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I.Les objectifs pour un développement durable
du territoire

Le projet du PLUI du Haut-Beaujolais a pour objectif général d'assurer un
développement urbain durable, cohérent et respectueux des richesses

écologiques, paysageéres et agricoles du territoire.

- Axe 1 : Soutenir I'attractivité démographique et maditriser le
développement urbain du territoire

- Axe 2 : Faire du cadre de vie et de la qualité paysagére et
environnementale un levier de développement territorial

- Axe 3: Pérenniser et diversifier les activités économiques
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Thématique

Enjeux du diagnostic du

territoire

Objectifs généraux du
PADD

Objectifs particuliers du PADD

Situation administrative et
géographique, dynamique

des territoires

Démographie
Habitat

Fonctionnement urbain

Déplacements

Améliorer le fonctionnement
global a I'échelle du territoire
(hiérarchisation des besoins
par la définition d'une
armature urbaine cohérente et
le maintien des polarités du
territoire) ainsi que le
fonctionnement des bourgs
(stratégie d'aménagement
favorisant I'usage et la
pratique des équipements,
commerces et services par la
densification des bourgs, le
rapprochement de la
population des centralités et le
développement des modes
doux quotidiens et
touristiques).

Maitriser et optimiser la
consommation fonciere et
limiter I'artificialisation des sols

Mettre en place une politique
de planification urbaine qui
priorise le développement a
I'intérieur des espaces déjd
bdtis tout en respectant les
sites et I'identité des villages.

Valoriser le cadre de vie
urbain et renforcer la

centralité des bourgs

Respecter I'équilibre et les
logiques du territoire dans le

développement urbain

Assurer une adéquation
satisfaisante entre I'offre et

la demande en logements

Améliorer 'accessibilité du

territoire

Renforcer I'attractivité des bourgs par la planification
d'opérations de centralité organisées et maitrisées
Améliorer I'attractivité résidentielle et commerciale des
bourgs

Maintenir un équilibre entre le parc de logements
existants et les futures constructions

Renforcer et requalifier le maillage des espaces publics
dans les secteurs centraux

Répartir la production de logements en cohérence
avec les capacités et les besoins des communes
Inscrire le développement résidentiel et le calibrage du
foncier dans le cadre supracommunal en respectant
les objectifs de production de logements du SCoT du
Beaujolais :

- Environ 110 logements a Monsols pour les 12
prochaines années.

- Environ 150 logements répartis dans les autres
communes au prorata  de leur poids
démographique (4,5 logements/an/1000
habitants)

Respecter I'équilibre du fterritoire et ses ressources
(agricoles, environnementales et paysageres) dans le
développement urbain

Permettre un parcours résidentiel complet a I'échelle
du territoire

Proposer des typologies de logements adaptées a
chaque type de ménages
Maintenir I'offre actuelle de
communaux

Optimiser le réseau viaire existant en priorisant le
développement du territoire dans les zones bien
desservies

Mutualiser les acceés et voies de desserte dans le cadre
d'opérations d’aménagement d'ensemble

Mettre en réseau, par des cheminements piétons, les
commerces, services et équipements

Requadlifier les traversées de bourgs pour sécuriser et
apaiser les déplacements et valoriser le patrimoine urbain

logements locatifs
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Objectifs généraux du

Thématique Enjeux du diagnostic du territoire Objectifs particuliers du PADD
PADD
Préserver, valoriser et réutiliser I'héritage - Respecter les formes et les densités de I'habitat
architectural et urbain (pour le bati existant Veiller a un traditionnel

Patrimoine bati /
Morphologie

urbaine

Paysages

Patrimoine naturel,
environnement et

risques

mais également dans les futures opérations).
Affirmer la compacité des entités urbaines

Encadrer le développement urbain dans le
fond de la vallée et sur les coteaux pour
éviter une urbanisation linéaire et veiller &
I'insertion paysageére et architecturale des
constructions

Maintenir les coupures agro-naturelles entre
les entités urbaines

Préserver la frame bocageére entre le fond
de vallées et les sommets boisés

Maintenir les ouvertures paysageéres offertes
par les routes en balcon

Protéger les ripisylves pour leur réle paysager
et écologique

Respecter le cycle et la qualité de I'eau : en
conditionnant le développement urbain a la
disponibilité en eau potable, en privilégiant
|"'urbanisation dans les secteurs desservis par
les réseaux collectifs

Préserver les réservoirs de biodiversité (ZNIEFF,
zones humides ENS,...)

Préserver les espaces agricoles qui
constituent des espaces de perméabilité aux
déplacements des espéeces

Tenir compte des risques dans les
développements urbains

développement urbain
harmonieux et

qualitatif

Maintenir les
ressources agro-
naturelles pour leur réle
paysager et

écologique

Préserver I'identité
patrimoniale du

territoire

S’engager dans la
transition écologique
et assurer une gestion

économe des
ressources

Maintenir les espaces paysagers remarquables
dans les espaces urbanisés

Madaitriser le développement des secteurs d enjeux
(secteurs paysagers, greffes de bourg,...)

Maintenir les coupures agro-naturelles entre les
entités urbaines

Préserver la trame bocagére entre les fonds de
vallées et les sommets boisés

Maintenir les ouvertures paysagéres offertes par les
routes en balcon

Protéger les ripisylves pour leur réle paysager et
écologique

Protéger de [I'urbanisation les séquences
paysageres remarquables au contact des zones
urbaines

Pérenniser le patrimoine architectural local
Permettre la réhabilitation et le changement de
destfination d’anciens batiments agricoles
S'appuyer sur I'héritage architectural et urbain
local dans le cadre des nouvelles constructions et
opérations

Préserver les réservoirs de biodiversité

Respecter le cycle et la qualité de I'eau

Préserver les espaces agricoles qui constituent des
espaces de perméabilité aux déplacements des
especes

Tenir compte des risques dans le développement
urbain
S'engager
écologique
Affirmer une stratégie de développement urbain
respectueuse des ressources en évitant le mitage,
en limitant la consommation des espaces agricoles
et naturels et I arfificialisation des sols

dans la transition énergétique et
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Objectifs généraux

Thématique Enjeux du diagnostic du territoire Objectifs particuliers du PADD
du PADD
Permettre le maintien des entreprises Maintenir et Permettre I'accueil et I'évolution des enfreprises implantées sur le
locales en autorisant leur i territoire ' o
Activité développement sur le territoire, dans un developper les Encogroger Iel regroupement des en‘rrepr|se§ dqns des zones dédiées
, . environnement adapté & leur activité. o ey 7 Fovor!ser le dle.veloppemen’r des er:ﬁrepnses |s,o|e§s. .
économique Permetire le maintien du fissu activites Favoriser le réinvestissement des batiments d’ activités vacants
. ) i L Favoriser la qualité des zones d'activités en termes d'intégration
et emploi commercial, essentiel au maintien des artisanales et paysagére, environnementale et urbaine mais aussi une meilleure

Agriculture

&sylviculture

Tourisme

populations

Prévoir des distances suffisantes entre les
futures zones d'habitat et les batiments
agricoles existants

Préparer I'avenir des jeunes agriculteurs,
en limitant les éventuelles emprises
urbaines futures sur les terrains exploités
par ces jeunes

Limiter la dispersion des habitations des
exploitations sur le territoire de facon a
limiter les logiques de mitage de
|'espace rural

Réduire les incidences potentielles du
développement urbain sur les
exploitations

Maintenir I'accés & la forét pour sa
gestion et son exploitation

Organiser et renforcer le stockage
autour des massifs le long des voiries
structurantes

Permettre I'installation d’entreprises
forestieres et le développement des
enfreprises existantes

Permettre le développement d'activités
touristiques en lien avec la nature
omniprésente, le développement
d'hébergements, etc.

industrielles

Soutenir les
activités de
proximité, vecteur
d’animation et de
services a la

population

Affirmer la
vocation
touristique du

territoire

Pérenniser les
activités agricoles
et sylvicoles,
essentielles a
I'économie du
territoire

accessibilité

Assurer une meilleure couverture des réseaux numériques sur le
territoire

Maintenir les commerces et services de proximité en accompagnant
les mutations des locaux

Encourager les regroupements de commerces et services ainsi que la
mutualisation des moyens

Améliorer I'accessibilité et la qualité des espaces publics dans les
bourgs

Permettre le développement et I'évolution des sites d'hébergement
de plein air existant

Diversifier I'offre d'hébergement touristique sur le territoire

Valoriser les sites touristiques majeurs

Assurer une continuité des chemins et sentiers de randonnées et de
découverte du territoire

Préserver la qualité du patrimoine architectural et paysager du
territoire, vecteur d'attractivité touristique

Conforter la valorisation de la production locale

Préserver les sieges d'exploitation et les batiments agricoles lorsqu'ils
ne sont pas intégrés dans un espace urbanisé

Limiter le développement résidentiel & proximité des exploitations
agricoles en activité

Maitriser les changements de destination des anciens bdatiments
agricoles

Sauvegarder les terres agricoles stratégiques et le foncier nécessaire &
I'activité agricole

Encourager le renforcement des filieres agroalimentaires

Préserver I'équilibre entre I'activité agricole, le maintien des milieux
d'intérét écologique et la diversité des paysages

Permettre I'installation d'entreprises forestieres

Maintenir I'acces d la forét pour sa gestion et son exploitation

Préner une gestion et une exploitation durables de la forét
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Il.LExplication des choix retenus en matiere
d’espaces urbanisables

II.1.Une recherche d’'équilibre territorial

L'équilibre entre les polarités du territoire est un enjeu important. Le territoire
est en effet caractérisé par la présence de plusieurs polarités qui ont
chacune leurs fonctions et leurs caractéristiques (présence d'équipements,
de réseaux de ftransport, de commerces, de services, d'emplois,...).
L'objectif du projet d'aménagement, dans le cadre du développement
urbain et démographique, est de respecter [I'équilibre territorial en

s'adaptant aux capacités et besoins de chagque commune.

Le projet d’aménagement veillera ainsi & prioriser le développement des

communes ayant le plus de capacités en termes notamment
d'équipements, de commerces et de services, & accueillir une croissance
démographique.

Le développement urbain et démographique du Haut-Beaujolais pour la
prochaine décennie s'inscrit dans une évolution en phase avec son réle &
I'échelle du SCoT du Beaujolais et plus localement a I'échelle de la
Communauté de Communes Sadne-Beaujolais. Le SCoT du Beaujolais
octroie une production d'environ 260 logements pour les 12 prochaines
années sur le territoire du Haut-Beaujolais. Cette production de logements
devra étre assurée de maniére prioritaire G I'intérieur des enveloppes

urbaines.

L'armature territoriale du Haut-Beaujolais peut étre déclinée en 4 polarités,
en fonction de critéres tels que la population communale, les équipements,

commerces et services ou encore I'accessibilité :

Polarité 1 : Monsols

Polarité 2 : Saint-lgny-de-Vers et Propiéres

- Polarité 3 : Ouroux et Saint-Bonnet-des-Bruyeres

Polarité 4: Aigueperse, Azolette, Saint-Clément-de-Vers, Saint-

Christophe, Saint-Jacques-des-Arréts, Saint-Mamert, Trades.
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Le développement urbain projeté du territoire, résultant de la mobilisation

et du calibrage du foncier, prend en compte cette armature urbaine.

La répartition de la production de logements, en compatibilité avec les
orientations du SCoT du Beaujolais, est effectuée au regard de I'armature

urbaine territoriale.

11.2.Les disponibilités foncieres

11.2.1.Disponibilités fonciéres nues

Les disponibilités fonciéres nues du PLUi sont constituées du foncier non béti

potentiellement mobilisable pour assurer le développement du territoire

sous forme d'opérations de constructions de logements.

Plusieurs types de disponibilités fonciéres sont identifiés :

Les dents creuses: il s'agit de parcelles nues de petite ftaille
permettant la construction d'un ou plusieurs logements. Elles sont
généralement localisées dans le tissu bati  résidentiel et
pavillonnaire et offrent ainsi des possibilités de densification assez
limitées.

Les secteurs stratégiques de développement : ce sont les parcelles
et ténements qui offrent un potentiel de développement important
compte-tenu de leur situation (dans ou a proximité des centralités)
ou de leur superficie. Le caractére stratégique de ce foncier a
amené la commune & maitriser son développement via des

Orientations d'Aménagement et de Programmation.

Les parcelles en greffe de tissu urbain : il s'agit de parcelles situées
en greffe ou en extension immédiate du ftissu urbain. Elles
constituent un potentiel constructible relativement faible : une &
deux constructions par parcelle ou ténement. Elles permettent
notamment d'assurer le développement des communes lorsque le

potentiel foncier situé a I'intérieur du tissu urbain n'est pas suffisant.
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11.2.2.Potentiel de mutation du parc existant

Une analyse du potentiel de mutation du parc résidentiel existant a été

réalisée. Elle met en avant plusieurs types de fonciers ou de batis mutables :

10

Les parcelles baties pouvant étre divisées : il s’agit de parcelles
déja bdaties qui, au regard de leur configuration (accés, pente,
forme,...) et de leur superficie, peuvent faire I'objet d'un
découpage et accueillir ainsi un ou plusieurs nouveaux logements.
Ce phénoméne de division fonciére est inexistant sur le territoire du
Haut-Beaujolais. En effet, I'optimisation et la rentabilité fonciere
sont des phénomeénes que I'on retrouve dans les territoires urbains
et périurbains « tendus». Dans un territoire rural tel que le Haut-
Beaujolais, les parcelles déja baties, malgré leur superficie
importante, ne font pas I'objet de divisions foncieres. Ce type de
foncier ne peut donc pas étre mobilisé pour assurer le

développement résidentiel du territoire.

Le phénomene de renouvellement urbain : il s'agit du processus de
renouvellement urbain dans le bati existant tel que les démolitions-
reconstructions ou bien les divisions de grands logements en petits
logements. La faible pression fonciere et immobiliere ainsi que les
coUts élevés de ce processus (par rapport & la construction neuve)
freinent fortement le renouvellement urbain sur le territoire du Haut-
Beaujolais. Il n'est alors pas réaliste de définir le renouvellement
urbain comme un levier de développement résidentiel sur le

territoire.

La diminution de la vacance : c'est un objectif affiché par le
territoire du Haut-Beaujolais dans la révision de son PLUI. En effet, le
territoire affiche un taux de vacance élevé avec 14% de
logements disponibles, soit environ 360 logements. Si les élus
souhaitent pouvoir mobiliser ces logements vacants, ils sont
confrontés a de réelles problématiques de rétention immobiliere.
De nombreux propriétaires de logements vacants ne souhaitent
pas vendre leur bien ou veulent les vendre & des prix largement
supérieurs au prix du marché. Par ailleurs, de nombreux logements
vacants nécessitent des travaux de rénovation lourds, ce qui
entraine des surcoUts trop importants par rapport aux constructions
neuves. Si la diminution de la vacance est un objectif majeur pour
les élus, une baisse importante du taux de vacance & court terme
est iréaliste compte-tenu des problématiques connues. Il s'agira
alors, dans un premier temps, de maitriser cette vacance en
maintenant le nombre de logements vacants ef, dans un second
temps, de mettre en place des dispositifs incitatifs pour favoriser
leur réinvestissement. Une diminution de 10% du nombre de
logements vacants pour les 12 prochaines années parait réalisable,

ce qui porterait le taux de vacance a 11% (218 logements).

Les anciens batiments agricoles pouvant changer de destination.
Plusieurs anciens bdatiments agricoles pouvant changer de
destination ont été identifiés dans le PLUi. Le SCoT du Beaujolais
précise que dans les communes qui connaissent une croissance
démographique, ces potentiels logements doivent étre comptés

dans les objectifs de production de logements.
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11.2.3.Choix et localisation des disponibilités fonciéres

Le projet de PLUi vise & prioriser I'urbanisation du foncier & I'intérieur des
enveloppes urbaines des bourgs et des principaux hameaux et & assurer
une bonne insertion urbaine et paysageére des secteurs situés en greffes ou

en extensions des enveloppes bdties.

Le renforcement des principaux hameaux est envisagé lorsque les bourgs
n'offrent pas de potentialités fonciéres suffisantes pour répondre aux
besoins en logements. Certains bourgs sont en effet concernés par des
enjeux paysagers importants, par des contraintes topographiques ou des
nuisances (présence de lignes moyenne tension, de stabulations, etc.) qui

contraignent leur développement.

En cas de contraintes et d’enjeux forts en termes de topographie, de risque,
d’environnement ou de paysage, le PLUi s'appuie sur des groupements
batis en dehors des centres-villages pour mobiliser le foncier nécessaire a la
production de logements.

Le développement du territoire s'appuie ainsi sur une structure urbaine
composée de bourgs et de hameaux.

Si I'urbanisation des bourgs est prioritaire, certains hameaux peuvent faire
I'objet d'un renforcement mesuré afin de prendre en compte les enjeux et

confraintes des centres historiques.
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Zonage U des enveloppes urbaines existantes des bourgs et des principaux hameaux

Réflexion pour reporter le développement en dehors des enveloppes urbaines principales

s e

Report de I'urbanisation dans des Réflexion pour élargissement du zonage Elargissement du zonage U ou
secteurs détachés du bourg et aux U ou définition de zones AU pour définition de zones AU pour
contraintes de développement moins permettre la constructibilité de parcelles permettre la constructibilité de
importantes et ténements en greffe de bourg ou de parcelles et t&nements en greffe de
hameau. bourg ou de hameau

Dans ce cas, des Orientations
d'Aménagement et de Programmation
thématiques relatives a la qualité des
implantations des constructions dans
leur environnement urbain et paysager
sont définies
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e Aigueperse

Caractéristiques et enjeux du bourg

Le bourg d'Aigueperse est implanté en situation de piémont, au contact de

la vallée du Sornin et des versants agricoles et boisés.
I faut souligner :

- La présence de nombreuses vues dégagées sur la vallée du Sornin
depuis la RDS.

- Des vues remarquables sur le village & partir de I'entrée Ouest du
bourg.

- Un espace de transition entre le bourg et les prairies environnantes
valorisés par la présence d'éléments architecturaux anciens (murs
de fermes, murets de jardins en terrasse,...) mais aussi par des
éléments végétaux (arbres, jardins privés, espaces verts de |'aire de
loisirs, ....).

- Un tissu urbain ancien et dense qui ne comporte pas de foncier

disponible a I'urbanisation

Le développement du bourg devra priviégier des secteurs au Nord,
excentrés des cones de vue et de I'espace tampon entre le bourg et le
Sornin. Cette zone au Sud sera protégée pour des motifs paysagers et

environnementaux (présence d'une ZNIEFF de type 1).

Axe routier structurant

—— Cours d'eau

S Structure végétale (bois, haies,
‘ arbres isolés)

e Silhouette de bourg

«--» Rapport de covisibilité
... Cénesde vue

- Jardins privatifs qualitatifs
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

Compte-tenu du tissu urbain dense et de I'absence de gisements fonciers
disponibles, la commune a fait le choix d'ouvrir & I'urbanisation un
ténement situé en greffe de bourg. Il se situe au Nord du bourg, en dehors

de tout secteur a enjeux paysagers ou environnementaux.

En revanche, sa situation en continuité immédiate du tissu ancien nécessite
la mise en place d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation

afin de maitriser I'insertion urbaine de I'opération dans son environnement.

Le découpage de ce ténement a fait I'objet d'une réflexion dans le but de
maintenir la constructibilité proche de la route et éviter que les habitations
ne s'implantent en contre-haut. Une implantation en contre-haut pourrait
en effet avoir des impacts paysagers néfastes et la continuité urbaine ne

serait plus assurée.

Les faibles possibilités de développement dans le bourg ont conduit les élus

a orienter le développement urbain dans le hameau des Matrays.

Zone urbaine immédiatement constructible correspondant au secteur
central multifontionnel

- Zone urbaine immédiatement constructible correspondant au secteur
P2 5 RS

UBa Secteur de la zone UB correspondant aux tissus urbains anciens

UE  Zone urbaine ¢ dant aux zones déquiy dintérét collectif

Ui Zone urbaine c aux zones ind|

[AUS| Zone & urbaniser
A Zoneagricole
N  Zone naturelle
- Secteur de la zone naturelle a vocation de loisirs

Disponibilités fonciéres (foncier mohilisable en zone U et AlJ)

y// Espace de fonctionnalité écologique
“ (corridor écologique, ZNIEFT de type |...) inconstructible

’

//A Zone humide

- Batiment patrimonial & protéger

=z

% Ancien batiment agricole pouvant changer de destination
Fmplacement réservé

: : : Espace vert a préserver (L.151-19 du code de |'urbanisme)

Ori ions d etdef sectorielles
l Jf ions d’ etde
aca
o o o Aléasfaibles glissements de terrain

m Aléas moyens glissements de terrain

Q érimétre de réciprocité des itations agricoles
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Disponibilités fonciéres dans les hameaux

- Les Matrays

Le choix de conforter le hameau des Matrays est lié & son tissu urbain
relativement I&che qui dispose de parcelles disponibles. 4 parcelles (dont 3

en dents creuses et 1 en greffe) sont ainsi mobilisables.

- Les aufres hameaux
Deux autres hameaux sont présents G Aigueperse :
Chevagny et Chemarin.

lls sont caractérisés par un tissu urbain ancien et dense

qui n'offre aucune disponibilité fonciére.
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e Azolette

Caractéristiques et enjeux du bourg

Le bourg d'Azolette est relativement peu développé. Il est implanté

parallelement aux courbes de niveau.

Il faut souligner :

- Des ouvertures dégagées sur la vallée de I'Oiseliere (affluent du
Sornin) depuis la RD52 ainsi que depuis les groupements batis situés
au-dessus du bourg, des vues remarquables sur le village a partir de
I'entrée Ouest du bourg.

- La présence du chéteau du Plumet, au Nord du bourg qui est un
élément architectural et paysager structurant.

- Un développement urbain récent linéaire en contre-haut de la
RD52 qui a des impacts néfastes sur le paysage.

- Untissu urbain hétérogene relativement peu dense.

Le développement du bourg devra privilégier des secteurs a l'intérieur de
I'enveloppe urbaine et éviter une organisation linéaire ou & proximité du
chateau aofin d'affirmer I'urbanité de la centralité et préserver le cadre

paysager.

—
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R

Axe routier structurant

Cours d'eau

Eléments végétaux (bois, haies,
arbres isolés)

Silhouette de bourg

Rapport de covisibilité

Cones de vue

Secteur d'intérét architectural et

paysager
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

Les enjeux en termes de développement urbain dans le bourg se traduisent
par la définition d'une zone & urbaniser en cceur de village. Elle se situe au
contact du tissu ancien, du tissu pavillonnaire et des équipements publics

de la commune.

Le périmetre de ce secteur a été défini en prenant en compte le réseau

viaire existant, dans une logique d'optimisation des réseaux.

Par ailleurs, compte-tenu de sa localisation en confre-bas de la RD52, dans
un cbne de vue paysager, une Orientation d'Aménagement et de
Programmation est prévue pour maintenir une perméabilité visuelle vers le

Sud.

LS I. \\“{f
Zone urbaine ] constructible p au secteur 7// Espace de fonctionnalité écologique )
central multifontionnel “ (corridor écologique, ZNIEFF de type |...) inconstructible

’
- Zone urbaine immédiatement constructible correspondant au secteur //A Zone humide

Disponibilités fonciéres dans les hameaux

- Batiment patrimonial & protéger

&
% Anclen batiment agricole pouvant changer de destination

UBa Secteur de la zone UB correspondant aux tissus urbains anciens

La commune d'Azolette ne dispose d’aucun hameau suffisamment

UE  Zone urbaine correspondant aux zones déquipements dintérét collectif

constitué pour envisager son développement. " Emplacement réservé

Zone urbaine correspondant aux zones industrielles e
o o Espacevertd préserver (L.151-19 du code de |'urbanisme)

Les capacités foncieres identifiées dans le bourg sont suffisantes pour

| Zone  urbaniser

Ori ions d 1t et de P sectorielles
répondre aux besoins en logements. Q8 Zoneagricole [ orentatons an etde s
| Zonenaturelle 2 0 éasfaibles glissements de terrain
- Secteur de la zone naturelle a vocation de loisirs m Aléas moyens glissements de terrain
Disponibilités fonciéres (foncier mobilisable en zone U et ALl D Périmétre de réciprocité des exploitations agricoles
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e Monsols

Caractéristiques et enjeux du bourg

Le bourg de Monsols est implanté en situation de piémont, au contact du
Mont Saint-Rigaud (au Sud-Ouest) et de la vallée de la Grosne occidentale
(& I'Est).

I faut souligner :

- La présence de nombreux points de vue sur le grand paysage et
notamment sur la vallée de Grosne occidentale.

- La présence d'un glacis de grande qualité en aval de I'espace
urbanisé.

- Des éléments végétaux structurants en frange urbaine.

- Une enveloppe urbaine étendue qui dispose de quelques

gisements fonciers disponibles.

Le développement du bourg devra privilégier les secteurs situés & I'intérieur
de I'enveloppe urbaine ainsi qu'en partie Ouest afin de préserver les cénes

de vue sur la vallée de la Grosne occidentale.

Axe routier structurant

Cours d'eau

Eléments végétaux (bois, haies,
arbres isolés)

Silhouette de bourg

- Lisiere urbaine qualitative

G

Lisiére urbaine fragile
Rapport de covisibilité sensible
Cones de vue
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

Les enjeux en termes de développement urbain dans le bourg se traduisent
par la définition de zones urbaines et a urbaniser au plus proche du bati
existant afin de privilégier I'investissement des gisements a I'intérieur de

I'enveloppe urbaine.

Seul un secteur en greffe du tissu urbain a été défini. Il se situe au Sud-Ouest
du bourg. Afin d'assurer son intégration urbaine et paysagére, une
Orientation d’Aménagement et de Programmation thématique a été

élaborées.

Disponibilités fonciéres dans les hameaux

A A

/ Espace de fonctionnalité écol
zzﬁa‘:rrazl:tffonﬁmne' sonsnctibie et /// (cs;?‘k:oreéc(;ln:giq::?ZNIErf :3 g:i 1...) inconstructible
La commune de Monsols ne dispose d'aucun hameau suffisamment T R constructiblec ausecteur 7/, zonetumide
constitué pour envisager leur développement. UBa Secteur de a z0ne UB correspondant aux tssus urbains anciens B e psimoniats prveger
Ancien batiment agricole pouvant changer de destination
. o . pe s . - Zone urbaine fant aux équiper dintérét collectif
Les capacités foncieres identifi€es dans le bourg sont suffisantes pour Emplacement réservé
| Zone urbaine aux zones — )
repondre AUX beso|ns en |ogemen1-5. ) ® o o Espaceverta préserver (L.151-19 du code de I'urbanisme)
- Zone a urbaniser
Ori d etdef ion sectorielles
A Zoneagricole r.' = i e
W‘j Zone naturelle eaa

- Secteur de la zone naturelle a vocation de loisirs

Di bilités fonciéres (foncier i enzone U et AlJ)

o o o Aléasfaibles glissements de terrain
m Aléas moyens glissements de terrain

D Périmétre de réciprocité des exploitations agricoles
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e Ouroux

Caractéristiques et enjeux du bourg

Le bourg d'Ouroux est implanté en fond de vallée, aux abords de la Grosne

orientale. De fait, il est organisé de maniére linéaire le long de la RD18.
Il faut souligner :

- Un bourg ancien encaissé dans le fond de vallée.

- La présence de nombreux points de vue sur le grand paysage
depuis les hauteurs du bourg.

- Un fond de vallée de grande qualité paysagere (cours d'eau,
ripisylve,...) et environnementale (ZNIEFF de type 1).

- Un centre-bourg compact et dense qui n'offre plus de disponibilité
fonciere.

- Des espaces verts structurants et de grande qualité sur les franges
urbaines.

- Un développement urbain récent au Sud et en contre-haut du

bourg.

Le développement du bourg devra éviter une dispersion des constructions.

Axe routier structurant

En effet, la topographie «ainsi que les enjeux paysagers et Cours d'eau
environnementaux confraignent la densification du bourg ou le e Silhouette de bourg
développement de greffes. «--» Rapport de covisibilité

2 Cénes de vue
~ Jardins privatifs qualitatifs
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

Les enjeux en termes de développement urbain dans le bourg se traduisent
par la définition de zones & urbaniser en continuité de I'enveloppe
existante, dans des secteurs oU les impacts paysagers sont les moins
importants. Les secteurs définis sont situés au contact direct des zones
urbaines et des voies d'acces. Des Orientations d’Aménagement et de
Programmation ont été définies sur ces deux secteurs afin de maitriser
I'implantation des constructions. Les principes d'aménagement instaurés
veillent & assurer une implantation des constructions au plus proche des

voies et a végétaliser les franges.

Disponibilités fonciéres dans les hameaux

La commune d'Ouroux ne dispose d'aucun hameau suffisamment

constitué pour envisager leur développement.

Les capacités fonciéres identifiées dans le bourg sont suffisantes pour
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Zone urbaine immédiatement constructible correspondant au secteur .
(corridor écologique, ZNIEFF de type ) inconstructible

central multifontionnel
’/
- Zone urbaine immédiatement constructible correspandant au secteur 7/ Zone humide

périphérique & dominante résidentielle

ZZ ancenbitmentagicol changer de o

Emplacement réservé

UBa Secteur de la zone UB correspondant aux tissus urbains anciens

JIUE" Zone urbaine correspondant aux zones déquipements dintéret collectit

Ui

Zone urbaine correspondant aux zones Industrielles wiciels
oo Espacevertd préserver (L151-19 du code de 'urbanisme)

Zone & urbaniser

répondre aux besoins en logements. orentat o fonsectorells
A Zoneagricole
l -'r tati etde
B Zorenatuete o o o Aéas faibles glissements de terrain
[N secteur de la zone naturelle  vocation deloisirs m Aléas moyens glissements de terrain
éres (foncier zone U et AU) D Grime iprocité des oles
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e Propieres

Caractéristiques et enjeux du bourg

Le bourg Propiéres est implanté sur un promontoire, en situation de col. De

fait, de nombreux enjeux paysagers ont été mis en avant.
Il faut souligner :

- Un développement linéaire de I'urbanisation, sur la ligne de créte.

- Des silhouettes de bourgs fortement visibles depuis le grand
paysage.

- Des cbnes de vue remarquables vers I'Est (Mont Saint-Rigaud).

- Un développement urbain récent au Nord du bourg.

- De nombreuses disponibilités foncieres localisées & I'intérieur de

I'enveloppe principale du bourg.

Le développement du bourg devra privilégier des secteurs situés dans
I'enveloppe urbaine afin de protéger les franges du bourg aux qualités

paysageéres fortes.

= Axe routier structurant
——— Cours deau

i Silhouette de bourg

e Silhouette de bourg fragile
“--% Co-visibilité sensible

"'if:: Cones de vue
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

Les enjeux en termes de développement urbain dans le bourg se traduisent
par la définition de zones U au plus prés du bati existant. Une zone AU,
située a lintérieur de la zone U, a aussi été définie pour répondre aux

objectifs de production de logements.

\\ - \“ \
E BERTHELIER

L'ensemble des disponibilités foncieres est situé dans ces zones, - - S <\ X

essentiellement en partie Nord du village.

’
Zone urbaine constructible ¢ au secteur '/ /s Espace de fonctionnalité écologique
central multifontionnel // (corridor écologique, ZNIEFT de type |...) inconstructible

’
- Zone urhaine i constructible ¢ f ausecteur //A Zone humide
- Batiment patrimonial & protéger

UBa Secteur de la zone UB correspondant aux tissus urbains anciens

% Ancien béatiment agricole pouvant changer de destination
- Zone urbaine aux zon qQuip! dintérét collectif

Emplacement réservé
Ui Zone urbaine aux zones

- Zone & urbaniser

: : : Espace vert & préserver (L.151-19 du code de |'urbanisme)

[o] etdeP ion sectorielles
A Zoneagricole r
C ions d etde
) oJ
N 7 turell @oa
Rl Zonenaturelle o o o Aéasfaibles glissements de terrain
- Secteur de la zone naturelle 3 vocation de loisirs m Aléas moyens glissements de terrain
Di i fonciéres (foncier i enzone U et AlJ) D Grime de réciprocité des itati gricoles
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Disponibilités fonciéres dans les hameaux

Un hameau est situé sur la commune de Propiéres (Colombiéres).

Sachant que les capacités fonciéres identifiées dans le bourg sont
suffisantes pour répondre aux besoins en logements, aucun gisement
foncier n'a été identifié dans ce hameau. Un zonage au plus pres du bati
permet ainsi une préservation de la coupure d'urbanisation existante entre

les deux entités baties.

-OLOMBIER

m
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¢ Saint-Bonnet-des-Bruyéres

Caractéristiques et enjeux du bourg

Le bourg de Saint-Bonnet-des-Bruyeres est implanté en situation de

piémont.
I faut souligner :

- Une silhouette de bourg bien préservée et perceptible depuis la
partie Sud-Est du village.

- Des ouvertures sur le grand paysage des vallées du Sornin et de la
Grosne

- Des rapports de covisibilité entre les différents secteurs bdtis,
notamment entre le bourg et le secteur des Croussesau Nord.

- Un fissu urbain ancien et dense qui dispose de peu de foncier

disponible a I'urbanisation / we  AXe routier structurant
. . . . —— Cours d'eau
- Des extensions urbaines récentes au Nord et a I'Ouest du bourg nnn Silhouette de bourg

- Une topographie importante en amont et en aval du bourg > Rapport de covisibilité
2., Conesdevue

~ Jardins privatifs qualitatifs

Le développement du bourg devra priviégier des secteurs au Nord,
excentrés des cdnes de vue sur le grand paysage. Il devra toutefois prendre

en compte les rapports de covisibilité et la silhouette du village.
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

Compte-tenu de I'absence de gisements fonciers disponibles & I'intérieur
de I'enveloppe urbaine ainsi que de certaines contraintes (présence de
réseaux, proximité de boisements séquences paysageres remarquables,...),
la commune a fait le choix d'ouvrir & I'urbanisation un t&énement situé en
greffe de bourg. Il se situe a I'Est du bourg et présente des enjeux paysagers
relativement faibles. Au regard de sa surface (1,2), des Orientations
d'Aménagement et de Programmation ont été définies pour assurer une

bonne optimisation du foncier.

Au-deld de ce ténement, on compte deux dents creuses dans le bourg
ainsi que dans le secteur pavillonnaire des Crousses. La parcelle 451, en
contrebas de la RD5 n’est pas considérée comme une disponibilité fonciere

au regard des contraintes présentes (canalisation, accés, fopographie).

La commune de Saint-Bonnet-des-Bruyéres dispose de plusieurs hameaux,

dont un qui peut accuellir de la constructibilité & I'intérieur de son

enveloppe urbaine.

Zone urbaine - constructible c au secteur
central multifontionnel

- Zone urbaine immédiatement constructible correspandant au secteur
périphérique & dominante résidentielle

UBa Secteur de la zone UB correspondant aux tissus urbains anciens

Zone urbaine © {ant aux zones d'équip dintérét collectil

U

Zone urbaine ¢ P aux zones

Zone a urbaniser

A Zoneagricole

N  Zone naturelle

- Secteur de la zone naturelle a vocation de loisirs

Disponibilités fonciéres (foncier mohilisable en zone U et ALJ)

) l{.>o<>c>lo“ofooo
 000HPO0000O0I0O O

|

7
]
> 0
0 o
D
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_~% o

7/) Espace de fonctionnalité écologique
“ (corridor écologique, ZNIEFF de type |,..) inconstructible

’

//A Zone humide

- Batiment patrimonial & protéger

=z

% é Ancien batiment agricole pouvant changer de destination
Emplacement réservé

: : : Espace vert a préserver (L.151-19 du code de I'urbanisme)

Ori d’ etde sectorielles
I J(a ions d’ etde
aaa
o o o Aléasfaibles glissements de terrain

m Aléas moyens glissements de terrain

C) Périmetre de réciprocité des exploitations agricoles
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Disponibilités fonciéres dans les hameaux

- Les Bruyéres Est

Le hameau des Bruyeres Est comporte deux dents creuses pouvant faire

I'objet de constructibilité.

- Les autres hameaux

Deux aufres hameaux sont présents & Saint-Bonnet-des-Bruyéres : Les

Brosses et Le Villard.

lls sont caractérisés par un tissu urbain ancien et dense. Seul le hameau

du Villard offre une parcelle disponible a I'urbanisation.

Rapport de présentation




e Saint-Christophe

Implanté sur un éperon et tourné vers la vallée de la Grosne Occidentale, le

bourg de Saint-Christophe présente une silhouette trés marquée et lisible &

partir de I'entrée Nord du village (RD22).

Il faut souligner :

- De nombreuses vues lointaines sur le grand paysage et la vallée de

la Grosne Occidentale des ouvertures sur le grand paysage des

= AXe routier structurant
—— Cours d'eau
e Silhouette de bourg
«--» Rapport de covisibilité
" Cones de vue
~ Jardins privatifs qualitatifs

vallées du Sornin et de la Grosne

- Un ftissu urbain ancien et dense qui dispose de peu de foncier
disponible a I'urbanisation

- Des exploitations agricoles situées a proximité immédiate du bourg,

ce qui entraine des contraintes de constructibilité

- Des extensions urbaines récentes au Sud-Ouest du bourg

- AuSud du bourg, une butte & forts enjeux paysagers

Le développement du bourg devra priviégier des secteurs en dehors des
périméetres de réciprocité des exploitations agricoles et en dehors du glacis
a forts enjeux paysagers au Sud du bourg. Le renforcement du bourg au
Nord devra se faire dans une démarche d'insertion paysagere et urbaine

de qualité.
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

L'absence de disponibilités foncieres & I'intérieur du tissu urbain du bourg

ainsi  que les diverses contraintes d'aménagement (présence

d’exploitations agricoles, topographie, séquence paysagere
remarquables,...) ont conduit les élus & privilégier le développement de
deux petits secteurs en greffe de bourg. Compte-tenu des enjeux
paysagers et urbains relativement importants en frange de bourg, des
Orientations d’Aménagement et de Programmation thématiques ont été

définies sur ces deux secteurs.

Le découpage de ces ténements a fait I'objet d'une réflexion dans le but
de maintenir la constructibilité proche de la route et éviter que les
habitations ne s'implantent trop en contrebas, en rupture avec le tissu

urbain historique.

Les faibles possibilités de développement dans le bourg ont nécessité une
réflexion sur le développement urbain dans des hameaux ou groupements
batis.

-

am D
EN/BESASSE
© 0 0

OODDG0O0O0®O0 0L

2

- Zone urbaine immédiatement constructible correspondant au secteur
central multifontionnel

Zone urbaine immédiatement constructible correspondant au secteur
périphérique 3 dominante résidentielle

UBa Secteur de la zone UB correspondant aux tissus urbains anciens

UE  Zone urbaine ¢ aux zones d

Ui Zone urbaine correspondant aux zones industrielles
AUa  Zone agricole

A Zone aurbaniser

N  Zone naturelle

- Secteur de la zone naturelle & vocation de loisirs

Dispenibilités fonciéres (foncier mobilisable en zone U et AU}

dintérét callectif

74, Espace de fonctionnalité écologique

(corridor écologique, ZNIEFF de type l...) inconstructible

,‘///é Zone humide

I et patiimoniala protéger

% Ancien batiment agricole pouvant changer de destination
Emplacement réservé

o0

@ o o Espacevertapréserver (L.151-19 du code de l'urbanisme)
Orientations d'/Aménagement et de Programmation sectorielles

I 3 Orientations d’Aménagement et de Programmation thématiques

000

o o o Aléasfaibles glissements de terrain

m Aléas moyens glissements de terrain

O Périmétre de réciprocité des exploitations agricoles
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Disponibilités fonciéres dans les hameaux —

- Champ Morvan

Le choix de conforter le hameau de Champ Morvan est lié & son tissu

urbain relativement ldche qui dispose de parcelles disponibles et a sa
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- Le Paquier

Afin de répondre aux besoins en logements, la commune de Saint-
Christophe mobilise également une parcelle en greffe du hameau ancien

du Paquier, & I'Est du bourg.
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¢ Saint-Clément-de-Vers

Le village de Saint-Clément-de-Vers est implanté en situation de col, sur une

ligne de créte.

Il faut souligner :

- Un développement récent de I'urbanisation frés linéaire, le long des
courbes de niveau.

- Une silhouette de bourg bien perceptible depuis I'Ouest du village

- De nombreux cbénes de vue sur le grand paysage (vers le Sud de
depuis la RDé6 et vers le Nord depuis le site d'implantation de la
salle des féte).

- Des espaces naturels boisés au contact du bourg qui offrent une

plus-value paysagere.

= AXe routier structurant
—— Cours d'eau
I'épaisseur du tissu urbain afin d’enrayer le phénoméne d'urbanisation «eeeee=  Limite bois/espace urbanisé
i Silhouette de bourg

. Cones de vue

Le développement du bourg devra d'une part privilégier des secteurs dans

linéaire et, d'autre part, veiller a préserver les ouvertures sur le grand

paysage et la silhouette du bourg.
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

Les enjeux en termes de développement urbain dans le bourg se traduisent
par la définition de zones urbaines au plus proche du bati existant afin de
priviégier l'investissement des gisements & l'intérieur de I'enveloppe

urbaine.

>t 0800,
coooooloo
o |

Espace de fonctionnalité écologique

.
Zone urbaine constructible co au secteur /
b // (corridor écologique, ZNIEFT de type |...) inconstructible

central multifontionnel

’
- Zone urhaine i constructible corre: au secteur //A Zone humide
- Batiment patrimonial & protéger

UBa Secteur de la zone UB correspondant aux tissus urbains anciens

% Ancien batiment agricole pouvant changer de destination
- Zone urbaine corre Jant aux Féquip dintérét collectif

Fmplacement réservé

Ui Zone urbaine P aux zones —
@ o o Espacevertd préserver (L.151-19 du code de I'urbanisme)

- Zone & urbaniser
Ori d’ etdef ion sectorielles

A Zoneagricole 5
| 2 C d etde

N 7 turell o
N Zone naturelle E : : Aléas faibles glissements de terrain
- Secteur de la zone naturelle a vocation de loisirs [::] Aléas moyens glissements de terrain
D ités foncidres (foncier i enzone U et AL) C) Périmétre de réciprocité des exploitations agricoles
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Disponibilités fonciéres dans les hameaux

Un hameau un situé sur la commune de Saint-Clément-de-Vers (Les
Jugnets).

Sachant que les capacités fonciéres identifiées dans le bourg sont
suffisantes pour répondre aux besoins en logements, aucun gisement

foncier n’a été identifié dans ce hameau.
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e Saint-Igny-de-Vers

Le village de Saint-Igny-de-Vers est implanté en situation de piémont et

domine une petite vallée ou court un affluent du Sornin.

Il faut souligner :

- De nombreuses vues dégagées sur le grand paysage composé de
vallons et collines. Une silhouette de bourg bien perceptible depuis
I’Ouest du village.

- Une silhouette de bourg valorisée au Sud.

- Des lisieres urbaines du village valorisées par la présence de jardins
privatifs qui aérent le tissu urbain dense du coeur de bourg.

- Une topographie relativement forte en amont du bourg (Nord).

- Un développement urbain pavillonnaire au Nord du village
impactant dans le paysage.

- Un bourg ancien qui n'offre pas de foncier disponible & I'intérieur

de I'enveloppe urbaine. X
Axe routier structurant

—— Cours d'eau
unnne Silhouette de bourg
~ Lisiére urbaine qualitative
niiie Lisiére urbaine fragile
Le développement du bourg devra privilégier les secteurs Nord afin de =4 Repportdeconsibilite sensible
., Cénesde vue
préserver les ouvertures sur le grand paysage et la silhouette du bourg au

Sud. Une afttention particuliere devra étre portée sur I'implantation des

constructions dans la pente.
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

L'absence de disponibilités foncieres & l'intérieur du tissu urbain du bourg
ancien ainsi que les enjeux paysagers au Sud ont conduit les élus &

privilégier le développement de deux secteurs :

- Un secteur & I'Est du bourg, dans un quartier en cours de
développement. Ce secteur est composé de parcelles déja
découpées et viabilisées (dans le cadre d'un lotissement). 7 lots

sont encore disponibles.

- Unsecteur au Nord du bourg en continuité du quartier résidentiel et
pavillonnaire des Terres de la Cour. Ce secteur est classé en zone
AU au projet de PLUi et est concerné par des Orientations

d'Aménagement et de Programmation.

Ces deux secteurs de développement viennent épaissir I'enveloppe

urbaine du village.

Une parcelle classée en zone UE est également disponible pour I'accueil : . 4 02 ek da il el
p g p p Z:r?:a‘:’r:‘:ltl"somimnel SRS Aisasienr /// (:;Ti:eri:;n:gi:::,aZNIErr :2;:: 1,..) inconstructible

d'équipements publics dans le secteur Les Michels. Cette parcelle a pour R e e constructible ausecteur 7/ zone humice
T - Batiment patrimonial & protéger

VOCOTiOh d permeﬂ.re une eXTenSiOn de |'EHPAD Oinsi qU'Une évenfue”e UBa Secteur de la zone UB correspondant aux tissus urbains anciens
o ) ) v ) it % Anclen batiment agricole pouvant changer de destination
délocalisation du foyer Botticelli situé dans le bourg (foyer de vie pour B o e et e e Emplacementré
t é
. ) . . Ui Zone urbaine c aux zones ind 66 B
personnes handicapées psychiques et vieillissantes). i o 6o Espacevertd préserver (L151-19 du code de Iurbanisme)
Zone & urbani:
oneaurbaniser Ori d etdef ion sectorielles
3 ; , 3 A Zoneagricole X "
La commune étant ponctuée de nombreux hameaux, les élus souhaitent C Lo d etde
. I Zonenaturelle 0 o 2 Wéasfaibles glissements de terrain
permeﬂTe |e renforcemenf des gl’OUpemenfS bqhs les plUS STI’UCTUI’CIHTS dU -Seaeurdelamnenaxurelleavocatlondelaslrs mA|éasmmnsg|issemen|;dg[e'rmn
territoire. Disponibilités foncidres (foncier mohilisable en zone U et ALI) O périmetre de réciprocité des exploitations agricoles
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Disponibilités fonciéres dans les hameaux

- Le Charmne

Composé d'une dizaine d'habitations, le hameau de Charne dispose
d'une parcelle libre disponible. Cette parcelle se situe au contact de frois

habitations récentes.

- Ajoux
Le hameau d'Ajoux est formé d'un ensemble urbain d'une vingtaine

d'habitations et est caractérisé par un tissu majoritairement ancien.

Si son enveloppe urbaine dense offre peu de disponibilités fonciéres, deux

parcelles peuvent faire I'objet de constructions.
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- Les Barres

Le hameau des Barres est un hameau historiqguement important de la
commune de Saint-lgny-de-Vers, avec notamment la présence d'un

ancien bistro et d’'une quinzaine d'habitations.
Le zonage du PLU permet le renforcement de ce hameau par le

comblement des espaces disponibles au sein ou en greffe de I'enveloppe

urbaine.
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e Saint-Jacques-des-Arréts

Le village de Saint-Jacques-des-Arrét est implanté en situation de piémont

et domine la vallée de la Grosne orientale.

Il faut souligner :

De nombreuses vues dégagées sur le grand paysage composé de
vallons et collines

Une silhouette de bourg de grande qualité bien perceptible depuis
I’Ouest du village

Une topographie relativement forte en amont et en aval du bourg
Une enveloppe urbaine trés compacte

Un bourg ancien qui n'offre pas de foncier disponible & I'intérieur

de I'enveloppe urbaine

Le développement du bourg devra d'une part priviégier les secteurs Est

afin de préserver les ouvertures sur le grand paysage et la silhouette du

bourg et d'autre part, s'inscrire en continuité immédiate du tissu urbain pour

maintenir sa compacité.
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

L'absence de disponibilités foncieres & l'intérieur du tissu urbain du bourg
ancien ainsi que les enjeux paysagers ont conduit les élus a privilégier le
développement de deux secteurs en greffe du village qui ont le moins

d'impact sur la qualité urbaine et paysageére du site.

Ces deux secteurs de développement viennent épaissir I'enveloppe
urbaine du vilage. Compte-tenu des enjeux d'inserfion urbaine et
paysagere des futures constructions, des Orientations d’Aménagement et

de Programmation thématiques ont été instaurées.

Leurs périmétres ont été définis en fonction des contraintes en enjeux

(topographie, présence d'une exploitation agricole,...).

Afin de préserver le bourg ancien d'un développement peu cohérent avec
ses enjeux urbains et paysagers, un hameau a été identifié comme

pouvant étre renforcé.
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Disponibilités fonciéres dans les hameaux

- Corjon et Chagny

Ce hameau est un groupement bdati historique a I'échelle de Saint-
Jacques-des-Arréts. Il est constitué d'une quinzaine d'habitations (dont
deux récentes). Une parcelle en greffe du tissu urbain a été identifiée

comme pouvant supporter une nouvelle construction. Au regard des enjeux

&

urbains  (continuité  du tissu  urbain  ancien), une  Orientation

O /O

d'Aménagement et de Programmation thématiques a été instaurée.

@]
O
@]
O
~

- Vers la Riviere

Un autre groupement bati est présent a Saint-Jacques des Arrét : Vers la
Riviere. Il ne s'agit pas réellement d'un hameau mais d'un groupement bati
contigu du bourg de Saint-Mamert. Ce secteur n'offre aucune disponibilité

fonciére.
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e Saint-Mamert

Le village de Saint-Mamert est implanté au fond de la vallée de la Grosne

orientale.

Il faut souligner :

- La présence de I'église (classée Monument Historique) comme un
élément fort dans le paysage en tant que point de repére.

- Depuis les hauteurs de la commune, de nombreux cbnes de vue
offrent des ouvertures remarquables sur la vallée de la Grosne
Orientale.

- Une topographie relativement forte & I'Ouest du bourg.

- Une emprise urbaine et une densité bdatie tres faibles dans le bourg.

- Une absence de développement urbain récent dans le bourg.

Le développement du bourg est complexe & planifier compte-tenu des
contraintes et enjeux (forte qualité paysagére, topographie contraignante,

passage d'une route au trafic important, enjeux environnementaux,...).

Dans ce cadre et afin de préserver la qualité du bourg, les élus ont fait le
choix de reporter le développement résidentiel dans un groupement bati

excentré.

Axe routier structurant
Cours d'eau

anmine Silhouette de bourg

.o"? %
~:i.._, Conesdevue
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Disponibilités fonciéres dans le groupement béti « En Bertu »

« En Bertun est un groupement bdati historique de Saint-Mamert. |l est

composé de 6 habitations.

Afin de répondre aux besoins en logements sur la commune et au regard
de I'absence de possibilité d'urbanisation dans le bourg, le PLUi identifie ce
secteur en zone Urbaine et intégre une parcelle vierge destinée & étre
batie.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation thématique a été

réalisée pour encadrer sa constructibilité.
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e Trades

—— Axe routier structurant
—— Coursdeau
Le bourg de Trades est implanté en situation de piémont et domine la wim Silhouette de bourg
' Espaces verts qualitatifs
«--» Co-visibilité sensible
" Conesdevue

vallée de la Grosne occidentale.

Il faut souligner :

- Une silhouette de bourg marquée et visible notamment depuis la
RD22.

- De nombreux points de vue qui s’ouvrent sur la vallée de la Grosne
Occidentale & partir de la RD22. Une topographie relativement
forte en amont et en aval du bourg.

- Une forte topographie contraignante en termes de
développement urbain.

- Une enveloppe urbaine du bourg I&che qui ne dispose pas de

parcelles libres compte-tenu de la forte topographie.

Le développement du bourg devra privilégier I'investissement des secteurs
disponibles & I'intérieur ou en greffe de I'enveloppe urbaine et ceux situés
en contrebas de la RD22E pour éviter de dégrader la qualité paysagére de

la vallée.
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Disponibilités fonciéres dans le bourg

La densification de [I'enveloppe urbaine étant contrainte par la
topographie, les élus ont fait le choix de développer un secteur situé en
greffe de bourg, en contfrebas de la RD22E. Ce terrain communal permettra

ainsi le renforcement de la centralité du village.

Ce secteur de développement fait I'objet d'Orientations d'Aménagement

et de Programmation.

Zone urbaine 2 constructible c au secteur

central multifontionnel

- Zone urbaine immédiatement constructible correspandant au secteur
ériphérique 3 2 s

UBa Secteur de la zone UB correspondant aux tissus urbains anciens

Zone urbaine c aux zones déquiy dintérét collectif

Ui Zone urbaine aux zones

Zone & urbaniser
A Zoneagricole
N  Zonenaturelle

- Secteur de la zone naturelle a vocation de loisirs

Disp i fonciéres (foncier i enzone U et Al)

¢ Espace de fonctionnalité écologique
/// (corridor écologique, ZNIEFT de type |...) inconstructible

V/A Zone humide

- Batiment patrimonial & protéger

% Ancien batiment agricole pouvant changer de destination
Emplacement réservé

: : : Espace vert a préserver (L.151-19 du code de I'urbanisme)

Ori d’ etdeP ion sectorielles
| C i [
2 d etde
SRR
o o o Aléesfaibles glissements de terrain

m Aléas moyens glissements de terrain

C) érimeétre de réciprocité des itations agricoles
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Disponibilités fonciéres dans les hameaux

Deux hameaux sont situés sur la commune de Trades (Les Chambosses et Le
Cornu).

Sachant que les capacités fonciéres identifiées dans le bourg sont
suffisantes pour répondre aux besoins en logements, aucun gisement

foncier n'a été identifié dans ces hameaux.
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11.2.4. Zoom sur les disponibilités fonciéres a vocation économique

Le projet de PLUi identifie plusieurs zones G vocation économique qui

peuvent faire I'objet d'une densification.

Le projet du territoire du Haut-Beaujolais en termes d’activités économique
est de permettre I'installation et le développement d’entreprises locales
dans des zones dédiées. Le Haut-Beaujolais bénéficie d'un réel potentiel
d’accueil des entreprises au regard de I'absence de foncier disponible &
proximité immédiate du territoire. La zone d'activités la plus proche est
située a Quincié-en-Beaujolais et ne dispose d'aucun foncier disponible. De
plus, les demandes d'implantation sont réelles a I'échelle du Haut-

Beaujolais.

Dans le cadre du PLUI et dans le but de mettre & disposition du foncier
dédié, le Haut-Beaujolais, trois zones d'activités ont été identifiées comme

pouvant s'étendre.

Les seules zones pouvant bénéficier d'une extension sont situées & Saint-
Igny-de-Vers et & Ouroux. En effet, les zones définies ont fait I'objet de
plusieurs demandes de la part d’'entreprises locales pour s'y implanter. Un
des objectifs est également de mobiliser du foncier économique sur la
partie Ouest (Sornin) et Est (Grosnes) du territoire du Haut-Beaujolais, afin de

répartir I'offre.

Saint-lgny-de-Vers - Secteur La Forét

Ce secteur est situé en continuité du bourg de Saint-Igny-de-Vers.

Il est actuellement occupé par deux entreprises pour une emprise de 3 ha.
Le projet vise & permettre l'installation d’'une ou deux autres entreprises sur

une surface de 6000 m2.

TRy

Foncier disponible
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Saint-lgny-de-Vers - Secteur Le Bourg

Ce secteur est également situé en confinuité du bourg, au Sud. Il accueille
actuellement plusieurs bdétiments d'activités dont un local technique
municipal. La vocation artisanale/industrielle de ce secteur nécessite de le
classer en zone Ui afin d'éviter d'éventuelles constructions & usage
d'habitation.

I est actuellement occupé sur 3000 m2 Le projet vise G permettre
I'installation d'une autre entreprise ou d'étendre le local technique

municipal sur une surface de 1400 m2.

Foncier disponible

QOuroux — Secteur le Bourg

Ce secteur accueille plusieurs batiments d’activités ainsi que I'ancienne

station d'épuration et la STEP actuelle.

Le PLUi propose deux parcelles pour permettre I'extension de I'entreprise
existante et accueillir de nouvelles activités en continuité des bdatiments
existants pour une surface de 2600 m2. Un projet d’'implantation d’un atelier

de stockage est en cours.

Par ailleurs, I'ancienne station d'épuration est actuellement en cours de
mutation avec un projet d'implantation d'une entreprise de fravaux

publics.

Ancienne station d'épuration
Projet d'implantation d'une
entreprise en cours

Foncier disponible

- Extension de I'entreprise
en projet

- Implantation d'une
nouvelle entreprise en
projet
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Cette zone se situe en bordure de la Grosne orientale, classée en zone

humide et en ZNIEFF de type I.

Afin de préserver les milieux naturels les plus sensibles, une trame de
fonctionnalité écologique a été définie de part et d'autre du cours d'eau.
Une partie de la zone Ui se superpose avec la frame de fonctionnalité
écologique. Il s'agit de la station d'épuration (type roseliere). Si la zone
Urbaine se justifie au regard de son caractére artificialisé, il s'agit d'un
espace qui participe au fonctionnement de la biodiversité. C'est ainsi que

la trame de fonctionnalité écologique a été maintenu sur cet espace.

66

176 3

A l'échelle du Haut-Beaujolais, le PLUi permet 'urbanisation de 1 ha de
foncier a vocation économique. Il s'agit de réserves fonciéres mobilisables
immédiatement pour I'accueil d’entreprises. Le territoire fait en effet I'objet
de demandes réguliéres d'entreprises qui souhaitent s'installer ou a

s'agrandir.
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11.2.5.Bilan des disponibilités fonciéres

Le tableau ci-aprés met en avant I'ensemble des disponibilités foncieres identifiées ainsi que le nombre de logements potentiels qu'elles peuvent accueillir et

leur densité théorique. La densité théorique correspond aux objectifs du SCoT du Beaujolais dans sa version modifiée approuvé en mars 2019.

Dents Secteurs Logements Densité Changements
o Greffes TOTAL T Total
creuses | stratégiques neufs moyenne destination

(ha) surfaces . .. ., |logements

(ha) (ha) potentiels |(logements/ha) | comptabilisés
Aigueperse 0,5 0,4 0,2 1,1 11 10 0 11
Azolette 0,6 0,6 6 10 2 8
Monsols 1,6 1,7 0,4 3,8 57 15 0 57
Ouroux 1,1 1,1 11 10 7 18
Propieres 1,4 1,1 2,5 25 10 0 25
Saint-Bonnet-des-Bruyeres 0,7 1,5 2,2 22 10 0 22
Saint-Christophe 0,8 0,6 1,4 14 10 2 16
Saint-Clément de Vers 1,1 1,1 11 10 0 11
Saint-Igny-de-Vers 1,6 0,8 0,7 3,1 31 10 0 31
Saint-Jacques-des-Arréts 0,6 0,6 6 10 0 6
Saint-Mamert 0,4 0,4 4 10 1 5
Trades 0,6 0,6 6 10 1 7
TOTAL 7,8 7,9 3,0 18,6 205 11,0 13 218

Les disponibilités fonciéres dans les zones urbaines et a urbaniser correspondent a un potentiel d’environ 218 logements sur 18,6 ha de foncier, dont 42% dans

les dents creuses, 42% dans les secteurs stratégiques maditrisés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation et 16% dans des petites parcelles en

greffes de tissu urbain.
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11.3.Les objectifs démographiques et de consommation

fonciere

11.3.1.Hypothéses de croissance démographique et résidentielle

e Données de base

Afin  de calculer les hypothéses de croissance
démographique et résidentielle, une méthode de calcul est
définie. Elle prend en compte les données démographiques
et résidentielles estimées & la date d'arét du PLU
auxquelles sont appliqués des calculs au regard du nombre

de logements projetés dans le document d'urbanisme.

Le tableau ci-contre présente le postula de base, c'est-a-
dire les données estimées & la date d'arrét du PLUi. Ces
estimations sont réalisées sur la base des derniéres données
INSEE qinsi que de la dynamique observée en termes de

production de logements.

Sur le territoire du Haut-Beaujolais, la tendance constatée
est stable depuis 2016.

En 2020, on estime :

- Une population de 3795 habitants
- 1697 résidences principales

- Une taille moyenne des ménages (TMM) de 2,24

- 2655 logements (résidences principales + logements vacants +

résidences secondaires)

358 logements vacants, soit un taux de vacance de 13%.

Nombre
Résidences logements
. . TMM 2020 Lo
Population principales Logements  |vacants estimés |Taux de vacance
estimée 2020 [estimées 2020 estimés 2020 [2020 estimé 2020
Aigueperse 250 120 2,1 198 25 13%
Azolette 121 47 2,6 85 15 18%
Monsols 915 380 2,4 528 92 17%
QOuroux 340 155 2,2 220 21 10%
Propiéres 470 225 2,1 370 49 13%
Saint-Bonnet-des-Bruyéres [356 167 2,1 268 39 15%
Saint-Christophe 241 105 2,3 184 19 10%
Saint-Clément de Vers 226 91 2,5 148 14 9%

Saint-Igny-de-Vers 582 261 2,2 416 46 11%
Saint-Jacques-des-Arréts  |110 54 2,0 96 15 16%
Saint-Mamert 67 34 2,0 53 9 17%
Trades 117 54 2,2 89 14 16%
TOTAL 3795 1693 2,2 2655 358 13%

A partir des données de base de 2020, il convient d'ajouter plusieurs

indicateurs :

- Les objectifs de production de logements (241 logements entre
2020 et 2032),
- La mobilisation de logements dans le parc existant (10% de la

vacance, soit 36 logements).

L'évolution de la taille moyenne des ménages. Si une diminution de la taille
moyenne des ménages est constatée depuis plusieurs décennies et qu'elle
devrait encore diminuer dans les années a venir, nous allons voir que cet
indicateur est complexe a appréhender et fait fortement varier le taux de

croissance annuel moyen.




e Hypothése 1 : une taille moyenne des ménages stable

Le tableau ci-dessous met en avant une hypothése de croissance
démographique et résidentielle basée sur une stabilisation de la taille

moyenne des ménages.

A I'échelle du Haut-Beaujolais, 218 logements neufs sont projetés dans le
cadre du PLUi, auxquels il convient d'ajouter 36 logements mobilisés dans le
parc résidentiel vacant, soit un total de 253 nouveaux logements & horizon
2032.

En cjoutant ces 253 logements au nombre de résidences principales

existantes (1693), on estime & 1946 résidences principales en 2032 sur le

En multipliant le nombre de résidences principales avec le nombre de
personnes par ménages (TMM), on peut estimer la population totale en
2032. En prenant en compte une taille moyenne des ménages stable (2,24),

la population s’'élévera & 4363 habitants en 2032.
Le taux de croissance annuel moyen (TCAM) qui en découle est de 1,2% sur
le territoire du Haut-Beaujolais. Le tableau montre des variations de taux de
croissance entre les communes (de 0,9% a 1,5%).
Notons que la mobilisation des logements vacants fait diminuer le taux de

vacance a 11% (contre 13% en 2020).

territoire.
Logements
Logements Logements nécessaires
neufs produits dans Résidences au maintien (Taux de
produits 2020-|l'existant (10% |TOTAL principales dela vacance
2032 de lavacance) |logements |2032 TMM 2032 Population 2032 |TCAM population [2032
Aigueperse 11 3 14 134 2,1 278 0,9% 0 11%
Azolette 8 2 10 57 2,6 145 1,5% 0 14%
Monsols 57 9 66 446 2,4 1075 1,4% 0 14%
Quroux 18 2 20 175 2,2 384 1,0% 0 8%
Propiéres 25 5 30 255 2,1 532 1,0% 0 11%
Saint-Bonnet-des-Bruyeres 22 4 26 193 2,1 412 1,2% 0 12%
Saint-Christophe 16 2 18 123 2,3 282 1,3% 0 8%
Saint-Clément de Vers 11 1 12 103 2,5 257 1,1% 0 8%
Saint-lgny-de-Vers 31 5 36 297 2,2 661 1,1% 0 9%
Saint-Jacques-des-Arréts 6 2 8 62 2,0 126 1,1% 0 13%
Saint-Mamert 5 1 6 40 2,0 79 1,3% 0 14%
Trades 7 1 8 62 2,2 135 1,2% 0 13%
TOTAL 218 36 253 1946 2,24 4363 1,2% 0 11%
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¢ Hypothése 2 : une diminution modérée de la taille moyenne des
ménages

Le tableau ci-dessous présente les mémes données en termes de
production de logements sur la méme période (production de 253
logements enfre 2020 et 2032).

Or, dans cette hypothése, on prévoit une légére diminution de la taille
moyenne des ménages. Celle-ci atteindrait 2,13 en 2032 (contre 2,24 en
2020). Il s’agit d'une diminution de 5% de la taille moyenne des ménages de
2020.

L'évolution de cet indicateur engendre des évolutions majeures dans les

hypotheses de croissance démographique et résidentielle.

En effet, on constate dans le tableau que la population estimée en 2032
s'éléve G 4145 habitants (contre 4463 habitants dans I’hypothése 1). Cette
donnée est calculée en multipliant le nombre de résidences principales

estimé en 2032 (1946) par la taille moyenne des ménages (2.13).

Ainsi, avec un méme nombre de logements produits, la population

supplémentaire est moins importante.

Cela est d0 au fait que dans la production nouvelle de logements, 89

logements sont nécessaires au maintien de la population existante.

Avec une taile moyenne des ménages 4 2,24, 1946 logements sont
nécessaires pour loger 4463 habitants alors qu'avec une taille moyenne des
ménages a 2,13, un méme nombre de logements permet de loger 4145
habitants. Seuls 164 logements sont ainsi dédiés a I'accueil de nouveaux
habitants.

Logements
Logements Logements nécessaires
neufs produits dans Résidences au maintien [Taux de
produits 2020- (l'existant (10% |TOTAL principales dela vacance
2032 de lavacance) [logements |2032 TMM 2032 Population 2032 |[TCAM population |2032
Aigueperse 11 3 14 134 2,0 264 0,5% 6 11%
Azolette 8 2 10 57 2,4 138 1,1% 2 14%
Monsols 57 9 66 446 2,3 1021 0,9% 20 14%
Ouroux 18 2 20 175 2,1 365 0,6% 8 8%
Propiéres 25 5 30 255 2,0 506 0,6% 12 11%
Saint-Bonnet-des-Bruyéeres 22 4 26 193 2,0 391 0,8% 9 12%
Saint-Christophe 16 2 18 123 2,2 268 0,9% 6 8%
Saint-Clément de Vers 11 1 12 103 2,4 244 0,6% 5 8%
Saint-Igny-de-Vers 31 5 36 297 2,1 628 0,6% 14 9%
Saint-Jacques-des-Arréts 6 2 8 62 1,9 120 0,7% 3 13%
Saint-Mamert 5 1 6 40 1,9 75 0,9% 2 14%
Trades 7 1 8 62 2,1 128 0,8% 3 13%
TOTAL 218 36 253 1946 2,13 4145 0,7% 89 11%
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¢ Hypothése 3 : une diminution plus importante de la taille moyenne

des ménages

La troisieme hypothése de développement présentée dans le tableau ci-

dessous est basée sur une diminution plus franche de la taille moyenne des

ménages. On estime ici une baisse de 10% par rapport & 2020, soit une taille

moyenne de 2,02 en 2032.

La logique de I'hypothése 2 est ici encore plus accentuée.

On note en effet que pour un mMéme nombre de logements produits (253) et

un méme nombre de résidences principales, la population projetée en 2032

s'éleve & 3927. Le taux de croissance annuel moyen est de 0,3%.

On constate ici que sur les 253 logements produits, 188 sont nécessaires pour

maintenir la population existante et donc 65 logements dédiés a I'accuell

de nouveaux habitants.

Logements
Logements Logements nécessaires
neufs produits dans Résidences au maintien |Taux de
produits 2020- |I'existant (10% |TOTAL principales dela vacance
2032 de lavacance) [logements (2032 TMM 2032 Population 2032 [TCAM population |2032
Aigueperse 11 3 14 134 1,9 250 0,0% 13 11%
Azolette 8 2 10 57 2,3 131 0,7% 5 14%
Monsols 57 9 66 446 2,2 967 0,5% 42 14%
Ouroux 18 2 20 175 2,0 346 0,1% 17 8%
Propieres 25 5 30 255 1,9 479 0,2% 25 11%
Saint-Bonnet-des-Bruyéeres 22 4 26 193 1,9 370 0,3% 19 12%
Saint-Christophe 16 2 18 123 2,1 254 0,4% 12 8%
Saint-Clément de Vers 11 1 12 103 2,2 231 0,2% 10 8%
Saint-lgny-de-Vers 31 5 36 297 2,0 595 0,2% 29 9%
Saint-Jacques-des-Arréts 6 2 8 62 1,8 113 0,2% 6 13%
Saint-Mamert 5 1 6 40 1,8 71 0,5% 4 14%
Trades 7 1 8 62 2,0 122 0,3% 6 13%
TOTAL 218 36 253 1946 2,02 3927 0,3% 188 11%
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¢ Synthese des hypotheéses

Les trois hypotheses présentées montrent qu'avec une méme production
de logements, le taux de croissance démographique et I'apport de
population peuvent fortement varier en fonction de I'évolution de la taille

moyenne des ménages.

Si la variation de cet indicateur dans le temps est complexe d appréhender,
on peut s’accorder pour prévoir sa diminution & horizon 2032 au regard des
projections démographiques nationales (baisse de la natalité, vieillissement

de la population,...).

Il est en revanche impossible de s'arréter sur une prévision précise.

Pour conclure, on peut mettre en avant que le territoire du Haut-Beaujolais
va connaitre, sur les 12 prochaines années, une diminution modérée de la
taille moyenne des ménages (hypothése 2).

A partir de cette prévision, on peut estimer que la croissance
démographique du territoire va s'élever & environ 0,7%. Cette croissance

engendrerait une hausse démographique de I'ordre de 350 habitants.

Taux de croissance Hypothése 1 | Hypothése 2 |Hypothése 3
annuel moyen (TMM 2,24) (TMM 2,13) | (TMM 2,02)
Aigueperse 0,9% 0,5% 0,0%
Azolette 1,5% 1,1% 0,7%
Monsols 1,4% 0,9% 0,5%
Ouroux 1,0% 0,6% 0,1%
Propieres 1,0% 0,6% 0,2%
Saint-Bonnet-des-Bruyéres 1,2% 0,8% 0,3%
Saint-Christophe 1,3% 0,9% 0,4%
Saint-Clément de Vers 1,1% 0,6% 0,2%
Saint-Igny-de-Vers 1,1% 0,6% 0,2%
Saint-Jacques-des-Arréts 1,1% 0,7% 0,2%
Saint-Mamert 1,3% 0,9% 0,5%
Trades 1,2% 0,8% 0,3%
TOTAL 1,2% 0,7% 0,3%
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e Une croissance freinée par la rétention fonciére

Les différentes hypothéses de croissance démographique et résidentielle
exposées ci-dessus mettent en avant des estimations théoriques au regard

du foncier disponible en zone U et AU dans le document d’'urbanisme.

Or, pour daffiner ces hypothéses, il convient de prendre en compte le
contexte local, en particulier le phénoméne de rétention fonciére

relativement important sur le territoire du Haut-Beaujolais.

En effet, le diagnostic du territoire a mis en exergue cette problématique
qui a tendance a freiner fortement le rythme de production de logements.
Les propriétaires fonciers sont souvent réticents & vendre leur terrain ou
souhaitent les garder pour leurs enfants ou petits enfants, ce qui bloque les

transactions.

L'élaboration du PLUi a été I'occasion de mener une réflexion sur la
mobilisation du foncier le plus stratégique. Une priorité a ainsi été donnée a
I'urbanisation du foncier communal, lorsque celui-ci était situé dans des

secteurs pertinents.

Cette réflexion se traduit reglementairement par la mobilisation d'environ 7
ha de foncier communal, soit 37% du foncier total disponible a
I'urbanisation. Ce foncier peut globalement étre urbanisé a court terme, si

la demande est suffisante.

Les 63% restant, soit 11,5 ha, sont des parcelles et t&€nements privés. lls sont
alors susceptibles de ne pas étre investis O court ou moyen termes si on

considére une réelle rétention fonciere.

Ces blocages fonciers vont naturellement remettre en question les

hypothéses théoriques de croissance démographique et résidentielle.

Dans le but d'affiner les hypothéses de croissance et de les adapter au
mieux au contexte local, les données présentées ci-dessus peuvent étre

ajustées.

Le tableau ci-aprés présente trois taux de rétention fonciére appliqué (20%,
30% et 40%) sur le foncier privé. Le nombre de logements potentiels entre
2020 et 2032 tend donc & diminuer : 231 logements (rétention & 20%), 2220
logements (rétention & 30%) et 208 logements (rétention & 40%). Sans
appliquer de taux de rétention fonciére, le nombre de logements s'éléve &
254,
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Logements Logements Logements Logements TOTAL TOTAL TOTAL
. potentiels sur | potentielssur | potentielssur [ logements | logements | logements
, . " TOTAL TOTAL Surfaces potentiels . L, . o, . L X . X . X .
Rétention fonciéere . L, . foncier privé | foncier privé | foncier privé | (rétention [ (rétention | (rétention
surfaces logements [foncier privé | surfoncier 3 ) , ) , . N . .
orivé (rétention (rétention (rétention fonciere fonciere fonciere
fonciere 20%) | fonciere 30%) | fonciere 40%) 20%) 30%) 40%)
Aigueperse 1,1 14 0,7 7 6 5 4 13 12 11
Azolette 0,6 10 0,6 6 5 4 9 8 7
Monsols 3,8 66 2 20 16 14 12 62 60 58
Ouroux 1,1 20 1,1 11 9 8 7 18 17 16
Propieres 2,5 30 0,4 4 3 29 29 28
Saint-Bonnet-des-Bruyéres 2,2 26 2,2 22 18 16 13 22 19 17
Saint-Christophe 1,4 18 1,5 15 12 11 9 15 13 12
Saint-Clément de Vers 1,1 12 1 10 8 7 6 10 9 8
Saint-lgny-de-Vers 3,1 36 0,9 9 7 6 5 34 33 32
Saint-Jacques-des-Arréts 0,6 8 0,6 6 5 4 4 7 6 5
Saint-Mamert 0,4 6 0,4 4 3 3 2 5 5 4
Trades 0,6 8 0 0 0 0 0 8 8 8
TOTAL 18,6 254 11,5 115 92 81 69 231 220 208
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¢ Hypothése de croissance retenue dans le PLUI

Compte-tenu des éléments présentés ci-dessus, une hypothese de
croissance démographique et résidentielle intermédiaire est retenue pour
estimer le nombre d’habitants et le taux de croissance du territoire entre
2020 et 2032.
Ainsi, il a été retenu :

- Une diminution de la taille moyenne des ménages modérée (baisse

de 5%) : 2,13 en 2032 contre 2,24 en 2020.
- Un taux de rétention fonciere et immobiliere de 30% sur le foncier

privé.

La production totale de logements (neufs et dans le parc existant) s'éleve
alors & 220 sur la période 2020-2032.

En 2032, le nombre de résidences principales est estimé a 1913 et la

population & 4073 habitants (+278 habitants par rapport & 2020).

Quant a la croissance démographique annuelle moyenne, elle est estimée
a0,6%.

TOTAL Taille Taux de Logements
Hypothése de croissance potentiel Résidences moyenne | Population croissance nécessaires au
retenue production de |principales 2032(des ménages 2032 maintien de la
annuel moyen .
logements en 2032 population
Aigueperse 12 132 2,0 261 0,4% 6
Azolette 8 55 2,4 135 0,9% 2
Monsols 60 440 2,3 1007 0,8% 20
Ouroux 17 172 2,1 358 0,4% 8
Propieres 29 254 2,0 504 0,6% 12
Saint-Bonnet-des-Bruyéres 19 186 2,0 378 0,5% 9
Saint-Christophe 13 118 2,2 258 0,6% 6
Saint-Clément de Vers 9 100 2,4 236 0,4% 5
Saint-lgny-de-Vers 33 294 2,1 623 0,6% 14
Saint-Jacques-des-Arréts 6 60 1,9 116 0,5% 3
Saint-Mamert 5 39 1,9 73 0,7%
Trades 8 62 2,1 128 0,7% 3
TOTAL 220 1913 2,13 4073 0,6% 89|
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11.3.2.Consommation fonciére

En reprenant I'hypothése de développement résidentiel basé sur une
production de 220 logements, dont une partie en renouvellement du parc
existant et en prenant en compte un taux de rétention fonciére de 30% sur
le foncier libre privé, nous pouvons calculer la consommation engendrée

par cette production de logements.

Pour cela, il convient d'appliquer le taux de rétention fonciere de 30% sur le

foncier libre privé, comme présenté dans le tableau ci-dessous.

Foncier .
L, Foncier
. N mobilisé L .
Consommation fonciére ) mobilisé aprés
avan

rétention (ha
rétention (ha) (ha)

Le PLUi permet ainsi une production de 220 logements (dont 41 dans le parc

existant) sur une surface totale de 15,2 ha.

Cela correspond & une densité moyenne de 11,8 logements/ha sur la
production neuve ou un total de 14,5 logements/ha si 'on prend en

compte la mobilisation des logements vacants.

Le PLUi s'inscrit dans une démarche d'économie de foncier. En effet, sur les
10 dernieres années, on compte la production de 137 logements sur une

surface totale de 37,3 ha, soit une moyenne de 3,6 logements/ha.

Le PLUi permet une production de prés de deux fois plus de logements sur
une surface deux fois moins importante, c'est-O-dire une densité moyenne
multipliée par quatre. Cet effort de densification et d’économie du foncier
est en partie lié au fait de priviégier le développement du foncier &
I'intérieur des enveloppes urbaines et d une volonté de mobilisation des

logements vacants (16% de la production planifiée).

Aigueperse 1,15 0,93
Azolette 0,64 0,45
Monsols 3,81 3,21
Ouroux 1,10 0,77
Propieres 2,50 2,38

Saint-Bonnet-des-Bruyeres 2,22 1,55
Saint-Christophe 1,40 0,94
Saint-Clément de Vers 1,10 0,80
Saint-lgny-de-Vers 3,10 2,83
Saint-Jacques-des-Arréts 0,63 0,44
Saint-Mamert 0,38 0,27
Trades 0,60 0,60

TOTAL 18,63 15,2

Densité Densité
. " TOTAL .Ig)on.t Foncier moyenne moyenne
Consommation fonciére mobilisation de L, X )
logements . mobilisé (ha) | (production (production
I'existant

neuve) totale)
Aigueperse 12 2 0,9 10,7 12,9
Azolette 6 1 0,4 11,2 13,4
Monsols 60 9 3,2 15,9 18,7
Ouroux 22 2 2,0 10,0 11,0
Propiéres 30 5 2,5 9,9 11,8
Saint-Bonnet-des-Bruyeres 19 4 1,6 9,7 12,2
Saint-Christophe 15 4 0,9 11,7 16,0
Saint-Clément de Vers 12 2 0,8 12,5 15,0
Saint-lgny-de-Vers 50 5 4,1 11,0 12,2
Saint-Jacques-des-Arréts 6 2 0,4 9,1 13,6
Saint-Mamert 6 3 0,3 11,3 22,6
Trades 11 2 0,8 10,7 13,1
TOTAL 240 41 18,1 11,0 13,3
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11.4.Compatibilité du projet avec le SCoT du Beaujolais

Objectifs du SCoT du Beaujolais

Traduction dans le PLUi

Objectif de maitrise de la qualité des formes urbaines : Dans les
zones de pressions urbaines, urbaniser suivant une logique du
centre a la périphérie

Dans les documents d'urbanisme locaux, les collectivités s’engagent a
prioriser le développement de nouvelles constructions :
- Dans un premier temps dans les dents creuses de I'enveloppe
urbaine du centre bourg
- Dans un deuxiéme temps et lorsque I'enveloppe urbaine du
centre bourg ne permet plus une densification, les collectivités
peuvent établir des orientations d’aménagement et de
programmation qui précisent les nouvelles zones de
constructions dans la périphérie.

Le projet de PLUi vise & prioriser I'urbanisation du foncier localisé & I'intérieur des enveloppes urbaines
des bourgs et des principaux hameaux.

Le renforcement des principaux hameaux est envisagé lorsque les bourgs n'offrent pas de potentialités
foncieres suffisantes pour répondre aux besoins en logements. Certains bourgs sont en effet concernés
par des enjeux paysagers importants, par une contrainte topographique ou des nuisances (présence
de lignes moyenne tension, de stabulations, etc.) qui contraignent leur développement.

En cas de confraintes et d'enjeux forts en termes de topographie, de risque, d’environnement ou de
paysage, le PLUI s'appuie sur des groupements bdtis en dehors des centres-villages pour mobiliser le
foncier nécessaire d la production de logements.

L'ensemble des secteurs de développement en extension des enveloppes urbaines sont soumis a des
Orientations d'Aménagement et de Programmation sectorielles ou thématiques.

Objectif de madiirise de la qualité des formes urbaines: définir des

limites pérennes a l'urbanisation

Les collectivités veillent dans leurs documents d’urbanisme aux
trailements des limites entres les espaces bdlis et non bdtis.

L'ensemble des secteurs de développement en extension des enveloppes urbaines sont soumis a des
Orientations d'Aménagement et de Programmation sectorielles ou thématiques avec des prescriptions
visant & assurer une bonne insertion des constructions dans le tissu urbain et dans I'environnement
paysager et agro-naturel.

Obijectif de privilégier les formes d’habitat économe en espace

Le choix de I'urbanisation des hameaux doit étre argumenté et devra
prendre en compte :

- L'impact paysager ;

- L'impact agricole ;

- La desserte parles VRD y comypiris, s'il y a lieu, I'assainissement
autonome ;

- L'opportunité par rapport aux bourgs.

Les possibilités de développement dans les hameaux et groupements bdtis sont identifiées :

- En dehors des périmeétres de réciprocité des exploitations agricoles

- En dehors de secteurs a forts enjeux paysagers. Les secteurs en frange ou greffe sont soumis &
des OAP thématiques avec des prescriptions visant & assurer une bonne insertion des
constfructions dans le fissu urbain et dans I'environnement paysager et agro-naturel.

- Dans des secteurs bien desservis par les réseaux

- Lorsque les possibilités de développement dans les bourgs sont insuffisantes ou ne répondent
pas aux besoins en logements

Les extensions urbaines seront réalisées en continuité immédiate du bati
existant. Elles devront étre concues en cohérence avec les formes
urbaines existantes, respectueuses de I'environnement, en minimisant
leur impact sur les déplacements.

Les disponibilités foncieres en greffe des enveloppes urbaines sont situées en continuité immédiate du
bati existant. Les OAP thématiques et le reglement du PLUi veillent & ce que I'implantation des
constructions soit cohérente avec le tissu urbain environnant.




Objectifs du SCoT du Beaujolais

Traduction dans le PLUi

Volume général de logements a construire

Dans les communes en secteur diffus (villages), seules deux possibilités sont offertes,

avec une densité d'au moins 10 logements par hectare.

Les deux possibilités sont :

- Cas général : ces communes peuvent prévoir la construction de 4,5 logements
par an pour 1000 habitants ;

- Cas exceptionnel : ces communes peuvent aménager 11% de la surface
urbanisée* pendant dix ans, sous forme de projet en greffe de I'existant.

Ces regles pourront étre affinées dans le cadre de schémas de secteur.

Pour Monsols (commune de polarité 3), une production maximale de 110
logements est possible.

La production totale de logements sur la période 2020-2032 s'éleve & 159 pour les
communes « villages ». Avec une population de 2747 en 1999, cela représente un rythme de
4,8 logements/an/1000 habitants. En prenant en compte uniquement la production neuve,

ce rythme est de 3,6 logements/an/1000 habitants.

Quant a la densité, elle s’éléve en moyenne & 10 logements/ha pour la production neuve et

a 12,6 logements/ha pour la production totale.

Concernant Monsols, la production envisagée dans le PLUi est de 60 logements, soit prés de
deux fois moins que I'enveloppe octroyée par le SCoT. Quant a la densité, elle s'éléve a 16

logements/ha pour la production neuve et & 18,7 ha pour la production totale.

Une part importante des constructions nouvelles sera réalisée dans des
opérations démolition/reconstruction ou dans des opérations de densification des
cenfres existants.

5 d 7% des nouveaux logements sont attendus en renouvellement urbain.

Dans les « villages », la production dans le parc existant s'éléve & 32 logements, soit 15% de
la production totale.
A Monsols, la production dans le parc existant s'éléeve & 9 logements, soit 15% de la

production totale.
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lll.Les outils reglementaires mobilisés pour
répondre au développement durable du
territoire

lil.1.Les zones du PLUi

lll.1.1.Les zones urbaines (U)

Art. *R.151-18. - Les zones urbaines sont dites "zones U"
Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité

suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Les zones U peuvent étre affectées a de I'habitat, & des activités, des
équipements ou bien a des zones mixtes. Elles sont distinguées par deux

lettres : La lettre U et une deuxiéme lettre :

- A pourles centres-bourgs,
- B pourles secteurs d'extensions résidentielles,
- E pour les secteurs d'équipements publics,

-l pourles secteurs & vocations d'activités économiques.

La zone UA

Cette zone urbaine correspond au centre des villages. De densité
moyenne, elle est composée d'un ftissu urbain relativement homogéne
avec un bati ancien généralement implanté & I'alignement des voies et
emprises publiques et en ordre contfinu ou semi-continu par rapport aux
limites séparatives. Dans le but de maintenir les caractéristiques du tissu
urbain ancien, le PLUI instaure une régle d'implantation des facades des
constructions & I'alignement par rapport aux voies et emprises publiques.
Elles peuvent par dilleurs s'implanter en ordre continu ou semi continu par
rapport aux limites séparatives.

La hauteur des constructions est reglementée a 12 métres maximum afin de
faciliter la construction d'un batiment en R+2, en cohérence avec le tissu
urbain existant.

Cette zone multifonctionnelle est destinée & accueilllr I'habitat, les
commerces, les services ainsi que les activités de restauration afin de
maintenir une mixité des fonctions urbaines. Le réglement permet

également I'évolution des exploitations agricoles déja existantes.
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La zone UB

Il s’agit d'une zone urbaine correspondant aux extensions résidentielles en
continuité des centres-bourgs ou excentrées (hameaux, quartiers détachés,
...). Elle accueille essentiellement des logements. Cefte zone de moyenne
et faible densités est composée d'un tissu urbain hétérogéne avec, d'une
part, quelques groupements de constructions anciennes (secteur UBQq)
implantées a I'alignement des voies et emprises publiques et, d'autre part,
des constructions récentes implantées en milieu de parcelle. Le reglement
de la zone UB a deux objectifs principaux :

- Préserver les caractéristiques du tissu ancien. Le PLUi instaure ainsi une
regle d'implantation des constructions, dans le secteur UBa, a I'alignement
par rapport aux voies et emprises publiques. Elles peuvent par ailleurs
s'implanter en ordre semi-continu ou en refrait par rapport aux limites
séparatives.

- Maintenir un cadre de vie rural dans les secteurs & dominante
pavillonnaire. Le PLUi instaure alors une regle d'implantation & 3 meétres
minimum des voies et emprises publiques ainsi que des limites séparatives.
La hauteur des constructions dans la zone UB est reglementée a 8 métres
afin de maintenir des volumes en R+1.

Si cette zone a une vocation essentiellement résidentielle, le PLU permet
toutefois d’autres usages en lien avec les activités existantes dans la zone
ou bien avec des constructions & usage d’habitation (I'industrie, le bureau

et les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele).

La zone UE

I s’agit d'une zone urbaine correspondant aux principales polarités
d’'équipements publics (sportifs, de loisirs, socio-culturels,

d'enseignement,...).

S'agissant de terrains communaux et d'équipements gérés par les
collectivités, aucune regle relative aux implantations ou aux hauteurs sont

instaurées dans le PLUI.

Dans la zone UE, seuls les équipements d'intérét collectif et services publics

sont autorisés.

La zone Ui

Elle correspond & une zone urbaine dont la vocation principale est I'activité
industrielle et artisanale.

La distance de retrait des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques est définie d 3 metres pour assurer un traitement paysager aux
abords des voies. Le retrait par rapport aux limites séparatives est
également porté a 3 metres avec la possibilité de s'implanter sur une seule
limite séparative. Cette zone est destinée & accueillir des constructions
industrielles, de bureau et d'entrepdt. Le reglement permet également

I'évolution des activités d'artisanat et commerce de détail existantes.
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lll.1.2.Les zones a urbaniser (AU)

Art. *R.151-21. - Les zones & urbaniser sont dites "zones AU"

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a
l'urbanisation. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone
AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
l'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et @ mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement. Lorsque les
voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de
cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée & une modification ou a
une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations

d'aménagement et de programmation de la zone.

La zone AUa correspond & une zone & urbaniser sous forme d'un quartier

nouveau, équipé et aménagé de facon cohérente.

Elle peut étre indicée d'un « 1 » lorsqu’il s'agit de secteurs situés en greffe de
tissu urbain ancien. Dans ce cadre, des implantations différentes sont
imposées par rapport aux voies et emprises publiques pour assurer une

certaine continuité avec le tissu urbain ancien.

Elle peut également étre indicée « 2» lorsqu'il s'agit de secteurs dont les

effluents ne peuvent pas étre ftraités par le systeme d'assainissement

collectif. Les secteurs AUa2 pourront étre urbanisés dés lors que la capacité
et le fonctionnement du systéme d’assainissement seront suffisants et

performants.

L'organisation et la programmation des zones AUa font I'objet d’une
réflexion dans le cadre des Orientations d'Aménagement et de
Programmation. Les régles d'implantation instaurées permettront de

respecter les principes mis en avant dans les OAP.

Dans la zone AUa, a l'exception du secteur AUal, les constructions
s'implanteront & I'alignement ou en retrait de 3 meétres minimum par
rapport aux voies et emprises publiques. Par rapport aux limites séparatives,
les constructions s'implanteront en retfrait de 3 métres minimum ou sur une
limite séparative. Ces régles ont pour but de respecter le tissu urbain

environnant.

Dans le secteur AUal et afin de s'inscrire dans un tissu urbain ancien, les
constructions s'implanteront dans une bande de 0 & 5 métres par rapport
aux voies et emprises publiques. Par rapport aux limites séparatives, les
constructions s'implanteront en retrait de 3 meéetres minimum ou sur une

limite séparative.
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lll.1.3.La zone agricole (A)

Art. *R.151-22. R151-23 - Les zones agricoles sont dites "zones A"

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, d
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres

agricoles.
Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche

maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L.

151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Secteur Ae

I s'agit d'un Secteur de Taile et de Capacité d'Accueil Limitées
correspondant a des activités économiques existantes. On trouve des

activités artisanales, industrielles, de services ou bien de restauration.

Le reglement du PLUi autorise I'évolution de ces activités situées au sein de

la zone agricole. Dans le secteur Ael, les nouvelles activités industrielles sont

La zone A correspond aux secteurs de la commune & vocation agricole.
Elle est destinée a accueillir le développement des exploitations agricoles.
Elle accueille, par ailleurs, certaines habitations existantes qui ont la
possibilité d'évoluer (extensions, annexes,...) de maniére limitée ainsi que

des activités.
La zone Agricole comprend des secteurs As ef Ae.

Secteur As
C’est un secteur inconstructible au regard des enjeux paysagers. Il s’agit en
effet de séquences paysagéres de grande qualité qui participent a la mise
en valeur des bourgs. Ces séquences paysageres sont composées d'une

mosaique d'occupation du sol agro-naturelles : prairies, haies bocageres,

alignements d’arbres, arbres isolés et bosquets.

autorisées.
Emprise CES Emprise batie
Commune Occupation Superficie | batie . . | supplémentaire
. autorisé .
existante autorisée
saint Restaurant 1575 m? | 360 m? 30% 112m?2
Mamert
saint Vannier 540 m? 120 m? 30% 42 m?
Mamert
Saint ” R R
Mamert 210m 26 m 30% 37 m
Saint Projet
d'activité de 3660 m2 | 960 m? 30% 140 m?
Mamert , .
réception

Traitement /
Ouroux séchage de 4192m2? | 1000 m? | 30% 257 m?
bois

Saint- Travaux

2 2 2
Christophe | assainissement 1950 m 310m 30% 275m

Saint- - » s s
Christophe Menuisier 3209 m 727 m 30% 235m
Saint-

Jacques- Paysagiste 980 m? 126 m? 30% 168 m?
des-Arréts

Monsols Métallier 1168 m2 | 286 m? 30% 65 m?
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lll.1.4.La zone naturelle (N)

Art. *R.151-24. R151-25 - Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune,

équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur

intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere,
ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation
de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et de la péche

maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L.

151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Secteur Ne

Il s’agit d'un Secteur de Taile et de Capacité d'Accueil Limitées
correspondant & des locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés.

Dans ce secteur, seuls les locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés sont autorisés.

Emprise CES Emprise batie
Commune Occupation Superficie | batie . . | supplémentaire
. autorisé =
existante autorisée
saint Mairie glom: | 151m2 |30% | 92m
Mamert

La zone N intégre les espaces naturels inaltérables & valeurs
environnementales, paysageéres et hydrologiques a préserver. La zone N est
composée des réservoirs de biodiversité situés aux abords des cours d'eau
et dans les massifs boisés. Dans cette zone, aucune consfruction n'est
autorisée, hormis des exceptions dans certains secteurs ainsi que I'évolution

(extension, annexe et piscine) des constructions & usage d’habitation.

Elle comprend plusieurs secteurs.
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Secteur Nt

I s'agit d'un Secteur de Taile et de Capacité d'Accueil Limitées
correspondant a des activités et hébergements touristiques. On tfrouve dans
ce secteur des dgites, campings et équipements annexes a ces activités

(aires de jeux,...).
Dans ce secteur, seules certaines sous-destinations sont autorisées :

- Les logements a condition d'étre liés & une activité touristique ou
de loisirs

- Les hébergements hoteliers et touristiques a condition d'étre liés &
une activité touristique ou de loisirs de plein air

- Les autres équipements recevant du public & condition d'étre liés a

une activité touristique ou de loisirs de plein air

Secteur NL

I s’agit d'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
correspondant a des équipements de loisirs et sportifs tels que des stades, et
des terrains de sports.

Dans ce secteur, seuls les autres équipements recevant du public &
condition d'étre liés & une activité touristique ou de loisirs de plein air sont

autorisés.

Emprise Emprise batie

Commune Occupation Superficie | batie CES . . | supplémentaire
. autorisé =
existante autorisee

Saint-Igny- | Equipements 12974 2 2

de-Vers sportifs (sfade) | m? 103m 2% 156m

Saint-Igny- | Piste d'auto- 78 476 R 2

de-Vers cross* m? 670m 1.5% S07m
Observatoire

Monsols Mont Saint- 4215 m? | 207 m? 10% 214 m?2
Rigaud

Saint- . . ) » R

Christophe Aire de loisirs 5935 m 26 m 2% 92 m

Emprise CES Emprise batie
Commune Occupation Superficie | batie . . | supplémentaire
. autorisé -
existante autorisée
Gites, plan
Propieres | & 89V 11300 1 710me | 7% 79 m?
espace de m
loisirs
Ouroux | Gltes- espaces | 10146 | oy o | 4g 194 m2
de loisirs m
Camping, 13
Trades gites, base de 630m? 210m? | 4% 335 m?
loisirs
Saint-
Jacques- Gites 2227 m? | 107 m? 10% 115 m?
des-Arréts
Saint- Accuell  lasagpe | igome | 10% | 173 me
Mamert événementiel
Saint- Accuell ol some | 960me | 35% | 321 me
Mamert événementiel

La piste d'autocross de Saint-lgny-de-Vers est homologuée par la
fédération internationale Automobile et la fédération Francaise de Sport
Automobile. Son exploitation fait I'objet d'un arrété préfectoral. Afin
d'assurer la bonne exploitation de ce site, il est décidé de classer la totalité
de ce site en secteur NL. Les constructions autorisées dans le cadre du
reglement du PLUi ne pourront étre réalisées qu’'autour des bdatiments

existants. Les constructions sur I'emprise du circuit sont inferdites.
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l.2.Prescriptions particulieres d’'urbanisme

l1.2.1.Les éléments batis & préserver

Art. L151-19 du code de I'urbanisme

2° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature &

assurer leur préservation

l1.2.2.Les éléments végétaux et paysagers a préserver

Art. L151-19 du code de I'urbanisme

2° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, @ mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
confinuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a

assurer leur préservation

Afin de préserver le patrimoine béati du territoire du Haut-Beaujolais, le PLUi
instaure une protection au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme.
Ce patrimoine, constitué essentiellement par d'anciens corps de fermes,
par des maisons bourgeoises ou des chateaux), participe a l'identité et a
I'histoire du territoire. Un recensement non exhaustif du patrimoine bati
figure dans le diagnostic du territoire (cahier Etat initial de I'environnement —

Paysage).

L'arficle 2.2 du reglement du PLUi encadrera leur évolution.

Figuré sur le document graphique :

Plusieurs espaces verts sont identifiés au fitre de I'article L.151-19 du Code
de I"'Urbanisme qui permet de localiser les éléments de paysage participant
pleinement & la qualité environnementale et paysagére du territoire et plus
précisément des espaces urbains. Ce classement concerne plusieurs types

d'espaces ont été recensé :

- Des espaces verts situés au sein du tissu urbain. lls contribuent & maintenir
des espaces de respiration au sein des enveloppes urbaines et tendent &

mettre en valeur le patrimoine bdti.

- Des espaces verts situés en frange des espaces urbains, au contact des
espaces agricoles et naturels. lls participent & la mise en valeur des lisieres
urbaines et des zones de transition.

Au-deld de leur réle paysager, ces espaces verts jouent une fonction
importante dans le fonctionnement de la biodiversité. Un recensement des
espaces identifiés figure dans le diagnostic du territoire (Etat initial de

I'environnement — Paysage).

Figuré sur le document graphique :
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ll.2.3.Les espaces de fonctionnalités écologiques

Art. L151-23 du code de I'urbanisme

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites
et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4

pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles

quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Le territoire du Haut-Beaujolais est caractérisé par des espaces agricoles et
naturels fortement favorables au fonctionnement écologique et
notamment aux déplacements de la faune. De nombreux corridors

écologiques et ZNIEFF de type | sont en effet recensés.

Afin de protéger ces milieux fonctionnels, des espaces de fonctionnalité
écologique ont été définis dans le PLUi. Ces secteurs comprennent les zones
a forts enjeux de protection, & savoir les abords de cours d'eau et ripisylves
et les boisements ayant un réle de continuité écologique ainsi que les zones

humides.
Dans ces secteurs, le reglement interdit foute construction hormis :

- Les installations et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif dés lors qu'ils ne sont pas

incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole dans

I'unité fonciére ou ils sont implantés et qu’ils ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels, des continuités
écologiques et des paysages. Dans le cas contraire, la séquence
« éviter-réduire-compenser » devra étre utilisée.
e Etape n°1 : Rechercher I'évitement des impacts négatifs ;
e Etape n°2 : Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre
évités lors de I'étape n°1.

e FEtape n°3 : Compenser les impacts négatifs résiduels.

D’autre part, les exnaussements et affouillements de sol sont inferdits.

’
Figuré sur le document graphique : /

4
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lll.2.4.Les haies bocagéres a préserver

Territoire bocager, le Haut-Beaujolais est doté d'un réseau de haies tres
important. Ces haies participent autant au fonctionnement écologique du
territoire (espace de refuge pour la biodiversité,...) qu'd sa qualité
paysagere.

Ce réseau de haies ne fait pas I'objet d'une protection particuliére par un
outil du Code de I'urbanisme. En revanche, il est protégé dans le cadre des
regles de conditionnalité des acides de la Pac. Elles font partie des
particularités topographiques a maintenir au titre de la BCAE 7 (bonnes

conditions agroenvironnementales).

La destruction d'une haie sans compensation est donc impossible sauf dans

les cas suivants :

- Création ou agrandissement d'un batiment d’exploitation (permis
de construire)

- Création d'un nouveau chemin d'accés rendu nécessaire pour
I'acceés et I'exploitation de la parcelle, dans la limite de 10 metres
de large

- Décision par une autorité administrative de gestion sanitaire de la
haie (maladie de la haie) et de défense de la forét contre les
incendies

- Réhabilitation d'un fossé dans un objectif de rétablissement d'une
circulation hydraulique

- Travaux déclarés d'utilité publique (DUP)

- Opération d'aménagement foncier avec consultation du public,

en lien avec des travaux déclarés d'utilité publique

l1.2.5.Le maintien et le développement de la mixité fonctionnelle

Art. R151-37 du code de I'urbanisme

3° Définir des regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs

des constructions ;

Dans le but de maintenir la diversité des fonctions urbaines et les activités
de proximité dans les centre-bourg, le PLUi instaure un outil visant &

répondre a cet objectif.

Le rez-de-chaussée des constructions repérées au document graphique
comme : « mixité fonctionnelle & préserver » doit étre obligatoirement

affecté a des constructions & usage :
- D'artisanat et commerce de détail,
- D'activités de services avec accueil de clientele,
- De restauration,
- De bureau,

- Ou d'éguipements d'intérét collectif et services publics.

r
Figuré sur le document graphique : / /
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l11.2.6.Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Art. L151-7 du code de I'urbanisme
Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le

développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces

opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a

urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer

ou aménager ;
5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L.
151-36.

Le PLU instaure deux types d'Orientations d’Aménagement et de

Programmation :

o OAP seclorielles

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation concernent 10
secteurs sur 7 communes. Le choix de ces secteurs découle d'une réflexion
stratégique sur le développement urbain du territoire du Haut-Beaujolais
pour les 12 prochaines années. En effet, ces ténements permettent de
favoriser le développement du fterritoire A l'intérieur des enveloppes
urbaines et dans des secteurs localisés a proximité des axes de
communication principaux et ayant peu d'impacts sur les milieux agricoles,

naturels et paysagers.

L"instauration de principes d'aménagement vise & maditriser le
développement résidentiel dans une démarche de qudalités urbaine,
architecturale et paysagére ainsi que d'optimisation du foncier et des

réseaux.

Les différents secteurs d'Crientations d'Aménagement et de

Programmation répondent en particulier & plusieurs objectifs du PADD :

- Assurer la cohérence et la compatibilité du PLUi avec le SCoT,

- Assurer la qualité paysagere et environnementale des futures
opérations,

- Veiller & un bon équilbre, dans les quartiers résidentiels
pavillonnaires, enfre densification et maintien d'un cadre de vie de
qualité en préservant une trame verte urbaine conséquente, en
respectant I'environnement bdati et en s'assurant du bon

fonctionnement en termes de déplacements,
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- Développer un maillage vidire pour décloisonner les ilots et 1. Aigueperse — Bourg centre

raccourcir les distances de déplacements, Le secteur du bourg d’'Aigueperse est situé en accroche Nord du vieux
- Aménager et compléter le maillage modes doux entre les différents village, le long de la RD987. Ce ténement est desservi par la RD987, axe
quartiers, structurant sur le territoire du Haut-Beaujolais (environ 1100 véhicules/jour).

- S'engoger dans la fransifion energefique par un  urbanisme Les principes d'aménagement définis permettent de répondre a des

responsable et durable en privilegiant la - densification  de enjeux de respect de la morphologie urbaine environnante, de réussite

I'enveloppe urbaine existante, en orientant I'urbanisation vers des , . - . N
de I'accroche au vieux bourg, de valorisation urbaine et paysagere de

formes d'habitat compactes tout en respectant les caractéristiques l'entrée du bourg et d'insertion des constructions dans Ia pente.

du tissu urbain environnant,

- Valoriser les entrées de vilage et les abords des axes de

communication structurants.

Figuré sur le document graphique :
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2. Azolette — Bourg centre

Le secteur du bourg d'Azolette est situé au sein du village, le long de la
RD52. Il bénéficie d'une position stratégique, a proximité immédiate des
équipements communaux. Il constitue une vaste dent creuse de 6500 m?
accessible par la RD52, au Nord, ainsi que par une voie communale, a
I'Est.

Les principes d’aménagement définis permettent de répondre 4 des
enjeux d'optimisation du foncier dans un secteur central, de mutualisation
du réseau viaire et des accés, de maintien des qualités paysagéeres et

d’accroche aux espaces publics et équipements situés a proximité.

Ouroux - L'Aye
Ce secteur est situé au Sud du bourg de Ouroux, dans un quartier
pavillonnaire marqué par la présence de deux petits lotissements. |l est
localisé au contact des deux espaces déjd urbanisés et est accessible par
la voie d'accés d'un lofissement. Avec une surface de 7500 m? ce
ténement constitue une opportunité pour renforcer le développement de

ce quartier situé a 500 metres du bourg.

Les principes d’aménagement définis permettent de répondre a des
enjeux de mutualisation du réseau viaire et des acces, de respect du tissu

urbain environnant et d’optimisation du foncier.
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3. Quroux — Entrée de village

Ce secteur est situé au Sud du bourg de Ouroux, & I'entrée du village, le
long de la RD18.

Il s’inscrit en accroche d'un groupement bdti ancien dont un bdatiment
dispose d'une facade avec ouvertures au droit du ténement d'OAP. Avec
une surface de 2850 m?, ce ténement constitue une opportunité pour

renforcer ce secteur d proximité immédiate du bourg.

Les principes d'aménagement définis permettent de répondre a des enjeux
de mutualisation du réseau viaire et des acceés, de respect du tissu urbain

environnant, d’optimisation du foncier, d'insertion des constructions dans la

pente et de valorisation urbaine et paysageére de I'entrée du bourg.

4. Propieres — Le Haut de Ruére

Ce secteur est situé au Nord du bourg de Propiéres, dans un quartier
pavillonnaire marqué par la présence de plusieurs lotissements. Il est situé
d l'intérieur de ce ftissu pavillonnaire et est accessible par plusieurs voies
existantes au Nord-Ouest et au Sud-Est. Avec une surface de 1,1 ha, ce
ténement constitue une des derniéres opportunités fonciéres de grande

superficie dans le tissu urbain de Propiéeres.

Les principes d’aménagement définis permettent de répondre & des
enjeux de mutualisation du réseau viaire et des acceés existants, de
respect du tissu urbain environnant, d'optimisation du foncier, d'insertion
des constructions dans la pente, d'amélioration des circulations piétonnes
et motorisées dans un vaste ilot et de diversification des typologies de

logements dans un secteur aux portes du bourg.
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5. Saint-Bonnet-des-Bruyéres — Bourg

Ce secteur est situé a I'Est du bourg de Saint-Bonnet-des-Bruyéres, au
contact d'un tissu urbain peu dense composé de jardins et d'habitations
de type pavillonnaire. Il est accessible par plusieurs voies existantes au
Nord-Ouest et au Nord. Avec une surface de 1,2 ha, ce tenement
constitue une opportunité pour renforcer le développement de ce
secteur en greffe de bourg.

Les principes d’aménagement définis permettent de répondre & des
enjeux de mutualisation du réseau viaire et des acces, de respect du tissu

urbain environnant et d’optimisation du foncier.

6. Saint-Christophe
Ce secteur est situé a I'Ouest du bourg de Saint-Christophe. En partie bati, il
constitue un petit quartier d'habitations pavillonnaire détaché du bourg. Il

est accessible par un chemin central qui rejoint la RD52.

Ce secteur constitue une emprise totale de 2,4 ha, dont 1,5 ha de foncier
déjd occupé par des habitations. Le tissu urbain relativement I&che laisse

un potentiel de développement encore important.

Les principes d'aménagement définis permettent de répondre & des enjeux
de mutualisation du réseau viaire et des acceés existants, de respect du tissu

urbain environnant, d'optimisation du foncier, d'insertion des constructions

dans la pente et de prise en compte des contraintes topographiques.

7
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7. Saint-lgny-de-Vers — Bourg

Ce secteur est situé au Nord du bourg de Saint-Igny-de-Vers, au contact
du bourg ancien et de fissus pavillonnaires. Il est accessible par plusieurs

voies existantes, & I'Ouest et & I'Est.

Avec une surface de 1,6 ha, ce ténement constitue une des dernieres
opportunités fonciéres de grande superficie dans le tissu urbain de Saint-
Igny-de-Vers.

Les principes d’aménagement définis permettent de répondre & des
enjeux de mutudlisation du réseau viaire et des acces existants, de
respect du tissu urbain environnant, d’optimisation du foncier, d'insertion

des constructions dans la pente et de prise en compte des contraintes

topographiques.

8. Trades

Ce secteur est situé en greffe du bourg de Trades, au contact des
équipements publics et des habitations. Il est accessible par plusieurs
voies existantes, au Sud, & I'Ouest et & I'Est. Avec une surface de
8 400m?, ce ténement constitue une opportunité pour renforcer le
développement du bourg.

Les principes d'aménagement définis permettent de répondre & des
enjeux de mutualisation du réseau viaire et des acces existants, de
respect du tissu urbain environnant, d’optimisation du foncier, d'insertion
des constructions dans la pente, de prise en compte des contraintes

topographiques et de confortement de la centralité au contact des

équipements communaux.
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OAP thématiques

Les OAP sectorielles permettent la maitrise de la composition urbaine des

ténements & enjeux identifiés. Or, certaines parcelles et ténements de

petite taille ont peu d'enjeux quant a leur composition d’ensembile. lIs

relévent plus du projet architectural qu’urbain. Dans ce cadre, il a été jugé

peu utile d'instaurer des OAP sectorielles. Des OAP thématiques sont ainsi

mises en place sur 9 parcelles et ténements qui présentent des enjeux

d'insertion urbaine, architecturale et paysageére.

lls correspondent en effet & :

Des secteurs situés en continuité d'un tissu urbain ancien,

Des secteurs ou la topographie est importante,

Des secteurs situés en frange ou greffe de bourg ou la silhouette
urbaine doit étre préservée,

Des secteurs situés au contact d'espaces agricoles et naturels & fort

caractére paysager.

Compte-tenu de ces enjeux, une attention particuliere doit étre portée sur

les projets de construction en termes d'insertion dans la pente, dans le

paysage ef la silhouette urbaine et dans le fissu urbain.

Figuré sur le document graphique : I I
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lll.2.7.Les emplacements réservés

Art. L151-41 du code de I'urbanisme
Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise

la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou
a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou

aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en
vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de

programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant, sous
réserve d'une justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans
dans ['attente de [l'approbation par Ila commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent
avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des

constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et & urbaniser, le réeglement peut instituer
des servitudes consistant & indiquer la localisation prévue et les
caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations
d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les

terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements.

Plusieurs emplacements réservés ont été instaurés afin de répondre a des

besoins de création d’'ouvrages ou équipements publics.

Emplacement réservé R1 (Aménagement d'un parking & I'entrée du bourg
de Saint-Christophe) : il est destiné & faire face aux besoins en
stationnement dans le bourg de Saint-Christophe et en lien avec la salle des
fétes. Seules 6 places de stationnement sont présentes devant la salle des
fétes, ce qui oblige les usagers a stationner leur véhicule le long de la route

départementale.

- Emplacement réservé R2 (Extension du parking de I'école de
Monsols) : il s'agit de répondre & un éventuel besoin d'extension du
parking pour accueillir les parents d'éléves des écoles de Trades et
Saint-Christophe. Ces deux écoles pourraient fermer.

- Emplacement réservé R3 (Extension de I'école de Monsols) : il s'agit
de répondre a un éventuel besoin d'extension de I'école pour
accuelllir les éléves des écoles de Trades et Saint-Christophe. Ces
deux écoles pourraient fermer.

- Emplacement réservé R4 (Station d'épuration de Monsols) : il s'agit
de la construction d'une future station d'épuration en vue de
remplacer I'existante obsoléte.

- Emplacement réservé R5 (Extension du cimetiére de Saint-Bonnet-
des-Bruyéres) : il s'agit de I'exntesion du cimetiére qui n’offre plus

beaucoup de capacité.
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Emprise
N° | Affectation / Bénéficiaire Localisation
Largeur
Station Commune
R4 | d'épuration de | 2652 m? | de Deux
Monsols Grosnes
Extension du Commune
cimetiere  de , | de Saint-
RS Saint-Bonnet- 1000 m Bonnet-des-
des-Bruyeres Bruyeéres

N° Affectation Emprise | Bénéficiaire Localisation
Aménagement
d'un parking a Commune
R1 | I'entrée du | 550 m? de Deux
bourg de Saint- Grosnes
Christophe
Extension du
Commune
parking de
R2 i 1280 m* | de Deux
|"école de
Grosnes
Monsols
Extension de Commune
R3 | I'école de | 1600 m? de Deux
Monsols Grosnes
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lll.2.8.Les anciens batiments agricoles pouvant changer de
destination

Art. L151-11 du code de l'urbanisme

Dans les zones agricoles, le reglement peut désigner les batiments qui, en raison de
leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changement de
destination ou d'une extension limitée, des lors que ce changement de destination
ou cette extension limitée ne compromet pas I'exploitation agricole. Le changement
de destination et les autorisations de fravaux sont soumis & I'avis conforme de la
commission départementale de la consommation des espaces agricoles prévue &

I'article L112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi, un inventaire des bdatiments

pouvant changer de destination a été réalisé.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Beaujolais indique que,
dans le cadre de I'élaboration des documents d'urbanisme, les possibilités
de changements de destination sont autorisées & condition de respecter les

prescriptions suivantes dans I'ordre hiérarchique suivant :

1. L'intérét architectural ou patrimonial :

Ceft intérét a été mesuré au regard du caractere identitaire des batiments
soit sur le plan de I'architecture, de I'histoire ou sur le plan culturel. Il s'agit
des anciens batiments ruraux aftachés ou non a des habitations. Ce critere
tient compte de la qualité de construction : batiments en pisé ou pierre et

constructions mixant les différents modes de construction. Pour certains

bétiments, il est tenu compte de la présence de détails architecturaux
(piliers, linteaux de pierres etc.). L'état de conservation a aussi été un des
criteres, en effet les batiments & I'état de ruines n'ont pas été pris en

compte, leur remise en état relevant de la construction neuve.

Dans certains cas, ce caractere patrimonial a été apprécié au regard de la
cohérence architecturale et urbaine pour un ensemble de constructions

(constructions contigUes, architecture vernaculaire...).

2. L'existence des infrastructures de voirie et réseaux divers adaptés

Les changements de destination ont été examinés au regard de la
capacité des voiries et réseaux actuels a répondre aux besoins induits par
ces changements de destination : assainissement collectif ou individuel
possible, électricité, adduction en eau, sécurité incendie, voiries et

capacité de stationnement suffisantes.

3. Lalocalisation & plus de 100m d’'une exploitation d’élevage

Les changements de destination sont autorisés & la condition qu'ils soient
éloignés d'au moins 100 metres d'une exploitation d'élevage. Ce troisieme
critére est mis en place pour pallier aux éventuels problémes de voisinages

engendrés par les nuisances de |'activité d'élevage.
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4. L'absence de géne vis-a-vis de I'activité agricole.

Les zones agricoles ayant vocation & favoriser I'activité agricole, les
changements de destination ne doivent pas géner cette derniére ni créer

de conflits d'usage.

5. L'existence d'une sécurité incendie adaptée

Pour des raisons de sécurité publique, les changements de destination sont
autorisés uniguement si des bornes incendies sont existantes sur site ou &

proximité.

6. L'absence derisques forts de glissement de terrain

Les changements de destination sont analysés et confrontés aux
cartographies des risques identifiés au PLU. Afin de garantir la sécurité des
futurs habitants, ils sont autorisés uniquement s'ils se situent dans un secteur

non concerné par le risque « fort » de glissement de terrain.

7. La préservation de l'identité architecturale originelle du bati

La préservation de l'identité architecturale originelle du béti est primordiale
pour ne pas dénaturer I'dme du bdatiment visé par le changement de

destination. Le futur projet doit composer avec I'existant.

La liste des batiments susceptibles de changer de destination est détaillée

dans la piece 5.2 du dossier de PLU.

Figuré sur le document graphique :

-
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IV.Dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du projet d'aménagement et de
développement durables

Soutenir I'attractivité démographique et maitriser le développement urbain du territoire

Assurer une adéquation
satisfaisante entre I'offre et la

demande en logements

Valoriser le cadre de vie urbain et

renforcer la centralité des bourgs

Respecter I'équilibre et les
logiques du territoire dans le

développement urbain

Améliorer 'accessibilité du

territoire

Programmation des OAP en lien

Les OAP sectorielles sont situées dans

les enveloppes centrales des bourgs

Programmation des OAP en lien

Principes de mutualisation des
acceés et de bouclages viaires
dans les OAP.

prd avec la demande locale en o avec les capacités des
le) dans un objectif de renforcement des . ; Principes de voies partagées et
logements o communes A se développer
centralités. cheminements modes doux
dans les OAP.
Définition d'enveloppes urbaines L ) Définition d’enveloppes urbaines Définition des secteurs
w ) ) Définition d'une zone urbaine centrale . ) .
) (zones U et AU) et calibrage foncier L ) (zones U et AU) et calibrage urbanisables qui prend en
< UA dans laquelle la mixité des fonctions i R
Zz suffisant pour assurer le foncier en lien avec les capacités | compte le critere
9 ) ) est privilégiée . ) )
développement résidentiel attendu des communes a se développer d'accessibilité
Reégles de densité (implantations, . 3
— Protection des rez-de-chaussée
Z hauteurs) cohérentes avec les o o
w d'activités dans les centralités pour
E besoins en construction et avec la . . o .
— maintenir la mixité fonctionnelle.
8 capacité des différents secteurs du
oz

territoire & se développer.




Faire du cadre de vie et de la qualité paysagére un levier de développement territorial

Veiller a un développement urbain
harmonieux et qualitatif

Maintenir les ressources agro-
naturelles pour leur role
paysager et écologique

Préserver I'identité patrimoniale du
territoire

S’engager dans la fransition écologique
et assurer une gestion économe des
ressources

OAP thématiques relatives a I'insertion

Les OAP thématiques donnent des

Les OAP integrent I'environnement bati
dans les implantations, les fraitements
des limites,... pour s'intégrer au mieux

Les OAP assurent une gestion économe,

en maintenant I'ambiance végétale.

éviter le mitage des espaces ruraux.

des batiments patrimoniaux.

% urbaine, orch!’rec‘rurole et paysagere prescriptions qugn’r au maintien de dans les tissus urbains patrimoniaux. une ro‘rlor)ollsoho_n .e’r.une optimisation c_;lu
O | des constructions dans les secteurs en la frame bocagere existante dans L OAP thé , q ' g foncier afin de minimiser la consommation
franges des enveloppes urbaines. les projets de construction = LA clineliigfes - Clelpluetn €5 | fonciere.
prescriptions sur les volumétries des
constructions.
Identification des espaces naturels
Définition de secteurs As (agricoles | Définition de zones et secteurs en | remarquables & protéger (zones humides et
. . paysagers) pour proféger les | cohérence avec les tissus urbains | €spaces de fonctionnalité écologique).
Définition zones U et AU au plus pres du p N ) = . e .
PO . . séqguences paysageres | Anciens et parimoniaux Identification des secteurs de risques de
N BEi] SEiant 2EUF MEliiEnl ¢25 remarquables, notamment celles au 7 UA dant mouvements de terrain
‘2 enveloppes urbaines compactes. tact d b’ ) one _cormespondant - aux o ‘ . .
> e , . contact des bourgs. bourgs anciens Définition zones U et AU au plus prés du bati
Identification d'espaces verts a e 7 UB dant : . . .
o . . Identification des espaces naturels - one a cormresponaant  dux | existant pour éviter les extensions urbaines
N | préserver dans les zones urbaines ou . . h : .
franges urbaines remarquables G protéger (zones ameaux anciens et le mitage.
humides ~  ef espaces de | Identification des batiments | Définition de zones & urbaniser gelées dans
fonctionnalité écologique). patrimoniaux & préserver. I'attente de la mise aux normes des
systemes d’assainissement.
o Inconstructibilité des zones humides et des
Regles de densité (hauteurs Inconstructibilité des secteurs As Régles de densité (hauteurs, espaces de fonctionnalité écologique.
: séquences paysageres), des zones i i R . .
2 | implantati t d (seq paysageres) implantations,...) respectueuses des Ré&gles relatives aux secteurs & risques de
b Imp anta IOhS,...) reSpeC ueuses aes hum|des et des espoces de . .
. . ; tissus urbains des bourgs et hameaux mouvements de terrain
= | dans les bourgs anciens. S oo - : R R Régles visant & conditionner I'urbanisation
() : . - Limitation de la constructibilité dans | Article 2.2 du reglement : regles . 2. 2rmog
w | Profection de la frame verte idenfifiee . 2 srr . N ... | de certaines zones AU ne benéficiant pas
o les zones agricoles et naturelles pour | spécifiques visant a préserver la qualité

d'un systéme d’'assainissement conforme.
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Pérenniser et diversifier les activités @conomiques
; Soutenir les activités de Pérenniser les activités
Maintenir et développer les )
i proximité, vecteur Affirmer la vocation touristique du agricoles et sylvicoles,
activités artisanales et . <z
d’animation et de services a territoire essentielles a I'economie du
industrielles
la population territoire
o.
<
o
PP . . Z Agricol ttant |
L . L Définition de STECAL visant a permettre doér\]/eelo ger:]:ri dZSerrenxe IoC;Tnoﬁones
Deflnl’rl.o.h oy Zor?e's 'Ul désflnees y "evolution - des - sites et structures a ricolEZT des activités splvicoles
.CICCUG'I”II' les activités artisanales et touristiques et de loisirs (camping, aires g Y .
w industrielles. Définition d’une zone urbaine de loisirs,...). Zone Naturelle permettant le
) Afiniti centrale UA dans laquelle la P . développement des  activités
<Zt octiten de'z’ones 'UA o mixité des foncﬁonsqest Definition de  secteurs As ~ (agricoles S IvicoIZ?
g |c’3.erme’r’rc.3n’r| e,voIL.J’n.o,n el . Vileqie paysagers) pour protéger les séquences y’ o _
| |n's’rollo’r|.on d oc’erl’res.or’rlsonoles priviegiee. paysagéres remarquables. Définition des enveloppes urbaines
et industrielles compatibles avec la o . pour garantir la pérennité du
vocation résidentielle de ces zones. Iden.nflco.hon o, ales ST foncier agricole en évitant le
patrimoniaux a préserver. .
mitage.
Le reglement autorise les constructions
. , et I’évolution des  constructions
Protection des rez-de-chaussée . . . .
T, .., | existantes a vocation touristique et de
d'activités dans les centralités .
. 3 . . . ... | loisirs dans les STECAL.
5 Régles adaptées pour conserver la | pour — maintenir  la  mixité | w & el des weres A G N
E TS eleeeus cles eeiiviics ¢ o) emeiemmol: Feglles’rd?'dens”)e (hOUTiU“' d permgt I'installation  d'activités
= densification du foncier d'activité. Réglement de la zone UA IMpIAntations, ... J respeciueuses aes . .
Q ¢ 0z v tissus urbains des bourgs et hameaux agricoles et sylvicoles.
= favorable au maintien et au .
£ . .., | anciens.
développement des activités . R R
. Article 2.2 du reglement: regles
de commerce et service. L e . . s
spécifiques visant préserver la qualité
des batiments patrimoniaux.
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