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- art. L 581-8 (interdiction de publicité en ZPPAUP)

Code de I'urbanisme (dispositions spécifiques)

art. R 111-42 : le camping pratiqué isolément ainsi que la
création de terrains de camping sont interdits, en ZPPAUP,
sauf dérogation accordée, aprés avis de l'architecte des
batiments de France et de la commission départementale
de la nature, des paysages et des sites, par l'autorité
compétente en matiere d'urbanisme.

art. R 421-12 : |'édification d’une cloture, en ZPPAUP, doit
étre précédée d’'une déclaration préalable.
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art. R 421-28 : obligation d'un permis de démolir en
ZPPAUP pour les projets de démolition.

art. R 431-14 : obligation pour le pétitionnaire d’'un permis
de construire en ZPPAUP de compléter la notice, fournie a
I'appui de son projet architectural et définie par l'article R
431-8, par un document indiquant les matériaux utilisés et
les modalités d’exécution des travaux.

art. R 433-1 : I'arrété accordant un permis de construire a
titre précaire, dans une ZPPAUP, comporte obligatoirement
I'indication du délai a l’'expiration duquel le pétitionnaire
doit enlever la construction autorisée.

art. R 424-1 a R 424-4 : le principe du caractére tacite des
autorisations d’urbanisme s’‘applique également en
ZPPAUP, sauf si l'architecte des batiments de France émet
un avis défavorable ou un avis favorable assorti de
prescription dans son délai de consultation (2 mois), et le
notifie directement au pétitionnaire pour lI'informer qu’il ne
pourra se prévaloir d’'un permis tacite.

art. R 423-23 et R 423-24 : les délais de droit commun
d'instruction des autorisations d’urbanisme sont majorés
d’un mois lorsque le projet est situé en ZPPAUP.

art. R 423-35: en cas de recours exercé contre l'avis de
I’ABF par l'autorité compétente en matiére d’urbanisme ou
par le maire, au cours de l'instruction de la demande de
permis, les délais sont exceptionnellement prolongés de
trois mois.

art. R 432-2 : le pétitionnaire d’'un permis ou l'auteur d’une
déclaration préalable doit fournir un exemplaire
supplémentaire de son dossier pour les projets situés en
ZPPAUP.
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Organisation et fonctionnement de la commission
régionale du patrimoine et des sites

- Décret n°98-78 du 5 février 1999, modifié, relatif a la
commission régionale du patrimoine et des sites (CRPS) et
a l'instruction de certaines autorisations de travaux.

- Circulaire du 4 mai 1999 relative aux conditions
d’application du décret du 5 février 1999 relatif a la CRPS
et a l'instruction de certaines autorisations de travaux.
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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Champ d’application territorial de la ZPPAUP

Le reglement de la ZPPAUP de la commune de Clamart est
établi en application des dispositions des articles 70 a 72 de la
loi 83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartition des
compétences entre les communes, les départements, les
régions et I'Etat, repris dans les articles L642-1 a L 642-7 du
code du patrimoine.

La ZPPAUP de Clamart a été approuvée par délibération du
Conseil Municipal le 24 juin 2009 et a été publiée par arrété
municipal du 24 juillet 2009.

La présente servitude s’applique a la partie du territoire de la
commune de Clamart incluse dans le périmétre de la ZPPAUP
tel que délimité dans le plan reglementaire joint.

Art.2 : Portée de la servitude a I'égard des autres
législations et réglementations relatives a I'occupation
des sols

(Articles L. 642-5 et L 642-6 du code du patrimoine)

- Les dispositions réglementaires et le périmetre de la ZPPAUP
ont valeur de servitude d’utilité publique et sont annexés au
PLU conformément aux articles L 123.1 et L.126.1 du Code de
I'Urbanisme. Ces dispositions ne sont pas contradictoires avec
celles du PLU : elles les précisent et les completent.
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- Le reglement de la ZPPAUP est indissociable du document
graphique dont il est le complément.

- Sont et demeurent applicables sur le territoire de la
commune dotée ou non d’un document d’urbanisme, en vertu
de l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les articles d’ordre
public du réglement national d’urbanisme suivants : R 111-2
(salubrité et sécurité publiques, R 111-4 (conservation et mise
en valeur d'un site ou vestige archéologique), R 111-15
(respect de I'environnement).

- A noter que l'article R 111-21 (respect des caracteres et des
lieux avoisinants, des paysages naturels ou urbains, des sites
et des perspectives monumentales) ne s’appliquent plus dans
le territoire couvert par une ZPPAUP que la commune soit
dotée ou non d’un document d’urbanisme.

- Peuvent également étre mises en ceuvre les dispositions du
code de l'urbanisme ou d’autres législations concernant les
périmetres sensibles, le droit de préemption urbain, les zones
d’aménagement concerté, les plans de sauvegarde et de mise
en valeur, les périmetres de restauration immobiliere, les
périmetres de résorption de I'habitat insalubre, les
participations exigibles des constructeurs.

- En outre, demeurent applicables au territoire couvert par la
ZPPAUP les servitudes d’utilité publique qui instituent une
limitation administrative au droit de propriété.

Art.3 : Effet sur les autres servitudes de protection du
patrimoine

(Articles L. 642-5 et L 642-6 du code du patrimoine)
Monuments Historiques :

Les dispositions de la ZPPAUP n’affectent pas les immeubles
classés Monuments Historiques ou inscrits a I'Inventaire
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Supplémentaire des Monuments Historiques qui continuent
d’étre régis par les regles de protection édictées par la loi du
31 décembre 1913.

Abords de Monuments historiques :

La ZPPAUP a pour objet de délimiter un nouveau périmetre se
substituant aux périmetres de protection de 500 meétres de
rayon autour des Monuments Historiques. Les monuments
historiques inclus dans la ZPPAUP n’engendrent donc plus de
périmétre de protection, que ce périmétre soit totalement
inclus dans la zone, ou qu’il en soit partiellement exclu. En cas
de suppression de la ZPPAUP (abrogation), les périmetres de
protection des abords de monuments historiques entrent a
nouveau en vigueur.

A Clamart sont ainsi suspendus les périmétres de protection
des monuments historiques suivants :

Eglise Saint-Pierre/St Paul, inscrit a linventaire des MH,
19/10/1928

Hotel de ville, inscrit a l'inventaire des MH, 10/04/1929
Hospice Ferrari, inscrit a l'inventaire des MH, 20/01/1983
Bibliotheque d’enfant la « joie par les livres », inscrit a
I'inventaire des MH, 17/06/1993

Séchoir a linge de I'Hospice Ferrari, inscrit a I'inventaire des
MH 2003

Maison de I’Abbé Delille, inscrit a linventaire des MH
24/08/1954

Chateau d’eau de l'hospice Ferrari, inscrit a l'inventaire des
MH 2003

Sites :

Les dispositions de la ZPPAUP :

- n‘affectent ni le périmétre, ni le régime d’autorisation des
Sites classés régis par les regles de protection édictées par la
loi du 2 mai 1930.

- suspendent les effets des Sites Inscrits au titre de la loi du 2
mai 1930 (art. L. 341-1 du code de lI'environnement) pour la
partie de ceux-ci qui se trouve incluse dans le périmétre de la

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

ZPPAUP. En cas de suppression de la ZPPAUP (abrogation), les
effets du site inscrit entrent a nouveau en vigueur.

Est ainsi suspendu le périmetre de site du cimetiere de la
Plaine, 19 mars 1996

Archéologie (art. L 531-14 et L 521-1 et suivants du
code du patrimoine)

- Sur la totalité du territoire couvert par la ZPPAUP, sera
également fait application des lois portant sur les fouilles
archéologiques.

- L'archéologie est régie par les lois du 17 janvier 2001 et du
2 ao(it 2003. Les découvertes fortuites sont régies par la loi
du 27.09.1941 qui interdit de les détruire, dégrader ou
détériorer et qui oblige toute personne qui réalise une telle
découverte (le propriétaire de lI'immeuble ou elles ont été
mises au jour et, le cas échéant, la personne chez qui ils ont
été déposés) a en faire déclaration auprés du maire de la
commune concernée. Ce dernier devra lui-méme prévenir le
Préfet qui saisira la direction régionale des affaires culturelles
(service régional de l'archéologie) qui prendra les mesures
nécessaires a la sauvegarde ou a l'exploration scientifique du
site.

Article 4- Autorisations de travaux

(article L.641-3, L.641-4 du code du patrimoine,
dispositions du nouvel article 9 du décret n°84-304 du
25 avril 1984)

4.1 Autorisation d’urbanisme

- La ZPPAUP a pour objet la délimitation d'un périmetre se
substituant aux périmetres de protection de 500 m de rayon
autour des Monuments Historiques, a l'intérieur duquel, selon
les termes de l'article 71 de la loi du 7 janvier 1983, tous les
travaux de construction, de démolition, de déboisement, de
transformation ou de modification de l'aspect des immeubles
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batis ou non batis compris dans le périmétre de la zone de
protection sont soumis a autorisation spéciale, accordée par
I'autorité administrative compétente en matiere de permis de
construire apres avis conforme de l'architecte des batiments
de France.

- Lorsque ces travaux relévent d'un régime d’autorisation
(permis de construire, permis de démolir, permis d’'aménager)
ou de déclaration préalable au titre du code de l'urbanisme,
cette autorisation ou la non-opposition a la déclaration ne
peut étre délivrée ou obtenue qu’aprés l'accord de I'architecte
des batiments de France.

- Les dispositions des articles L 421-1 a L 421-4 du code de
l'urbanisme, relatifs au champ d’application respectif du
permis de construire, du permis d’aménager, du permis de
démolir et de la déclaration préalable sont applicables dans les
ZPPAUP.

- Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d'une construction doivent
obligatoirement étre précédés d’'un permis de démolir (article
R 421-28 du code de l'urbanisme).

- En application de l'article R 431-14 du code de l'urbanisme,
le pétitionnaire d’'un permis de construire doit compléter la
notice, fournie a I'appui de son projet architectural, par un
document indiquant les matériaux utilisés et les modalités
d’exécution des travaux.

- L’édification d’une cloture est précédée d’une déclaration
préalable (art. R 421-12 du CU).

L'instruction de la demande consiste a vérifier la conformité
des travaux projetés au regard des dispositions de la ZPPAUP.
Sont seules opposables les regles concernant le ou les
éléments faisant |'objet du permis ou de la déclaration
préalable ou de I'autorisation spéciale.

- En vertu des dispositions de l'article L111-3 du code de
l'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment
détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, dés lors qu'il a été
régulierement édifié. D’'une maniere générale, il sera préféré :
CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

- pour les constructions ou ensembles de constructions
repérées au plan patrimonial comme intéressantes ou
structurantes, une reconstruction a l'identique (méme volume,
mémes implantations, mémes rythmes de percements, aspect
comparable) ;

- pour toutes les autres constructions, une reconstruction
dans le cadre des regles générales édictées pour le secteur.

- Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires
des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions
de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural
ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

4.2 Publicité

(art. L.581-8, L.581-10 a 14 du code de I'environnement)
Toute publicité est interdite dans les ZPPAUP en dehors des
secteurs soumis au reglement local de publicité restreinte de
la Z.P.R. approuvée par délibération municipale le 15-12-2004
et mise en application par arrété municipal du 29-12-2004.

4.3 Camping (article R 111-42 du code de I'urbanisme)

Le camping et le stationnement de caravanes pratiqués
isolément ainsi que la création de terrains de camping et de
caravanes sont interdits dans les ZPPAUP. Des dérogations a
I'interdiction peuvent étre accordées par I'autorité compétente
pour statuer aprés avis de l'architecte des batiments de
France, et, le cas échéant, de la commission départementale
des sites.
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4.4 Recours
(art L641-3 du code du Patrimoine, II du R 423-68 du
Code de I'Urbanisme)

En cas de désaccord soit du maire ou de lautorité
administrative compétente pour délivrer le permis de
construire, soit du pétitionnaire avec l'avis émis par
I’Architecte des Batiments de France, le représentant de I'Etat
dans la région émet, apres avis de la section de la commission
régionale du patrimoine et des sites (CRPS), un avis qui se
substitue a celui de I’ABF. Le recours du pétitionnaire s’exerce
a l'occasion du refus de I'autorisation de travaux.

Le Préfet se prononce dans un délai de trois mois a compter
de sa saisine sauf si le dossier a, dans ce délai, été évoqué
par le ministre chargé de la culture. Dans ce cas, le permis ne
peut étre délivré qu’avec 'accord expresse de ce dernier.

A défaut de réponse dans ce délai, I'avis de l'architecte des
batiments de France est confirmé.

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

Article 4 : Division et classification du territoire en
secteurs

La ZPPAUP est une servitude parmi d’autres, qui
peuvent elles aussi contraindre le libre exercice du droit
a construire ou a aménager. Elle ne constitue pas un
document d’urbanisme.

La division de la zone d’étude en secteurs et sous-
secteurs a pour but la mise en place de régles adaptées
aux objectifs de protection recherchés et définis dans le
rapport de présentation.

Le territoire de Clamart couvert par le périmetre de la ZPPAUP
comprend sept secteurs dont les limites sont reportées sur le
document graphique.

ZP1 : Secteur de Protection du Village

ZP2 : Secteur de Protection de la Gare

ZP3 : Secteur de Protection des Villas

ZP4 : Secteur de Protection de la Cité Boigues

ZP5 : Secteur de Protection des Avenues

ZP6 : Secteur de Protection de la Cité de la Plaine

ZP7 : Secteur de Protection du Cimetiere Paysager
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Article 5- Fonctionnement

5.1 Démarche a suivre pour la mise en place d'un
projet :

Pour établir un projet en ZPPAUP, la démarche sera la
suivante:

- consulter le plan pour connaitre le secteur dans lequel
se trouve le terrain concerné et les prescriptions
associées a ce secteur, indiquées sur le plan lui-méme ;

- consulter le reglement général de la ZPPAUP, qui fixe les
prescriptions relatives au bati existant et aux
constructions futures, les prescriptions sur le traitement
des limites de propriété, en particulier sur le domaine
public ;

- établir les projets en tenant compte des différents
éléments réglementaires portés sur les plans et dans le
reglement, applicables au terrain concerné et a la
nature du projet envisagé.

Le reglement de la ZPPAUP est indissociable du document
graphique dont il est le complément.

5.2 Adaptations mineures

Conformément aux dispositions de l'article L 123-1 du code de
I'urbanisme, les dispositions suivantes du présent reglement
peuvent faire I|'‘objet d’‘adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, le caractere de la construction concernée ou des
constructions avoisinantes :

- desserte par les réseaux,

- aux acces et voiries,

- aux caractéristiques des terrains,

- implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques,

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

- implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

- implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété,

- emprise au sol des constructions,

- hauteur des constructions

- aspect extérieur des constructions

Les dispositions des articles relatifs a la nature de I'occupation
des sols et au coefficient d’occupation des sols (non utilisé
dans la présente zone) ne peuvent faire l'objet d’aucune
dérogation ou adaptation mineure.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux
dispositions édictées par le réglement applicable a la zone,
I'autorisation d’exécuter les travaux ne peut étre accordée que
si ceux-ci ont pour objet d’améliorer la conformité de la
construction avec ledit reglement ou sont sans effet aggravant
a son égard, sauf dans le cas ou une disposition spécifique
prévue dans le réeglement régi ce cas de figure.
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5.3 Légende de la ZPPAUP

La classification du territoire en secteurs est accompagnée
par des prescriptions graphiques ayant valeur
réglementaire :

\\\\\\w Batiment a conserver, appartenant au patrimoine local,

a conserver ou a améliorer au titre de la ZPPAUP ;

La conservation de ces immeubles est impérative ; les
travaux qui y seront effectués peuvent étre de toute nature a
condition qu'ils aient pour but la conservation de I'immeuble
dans son état actuel, s'il est acceptable, ou sa restitution dans
son état initial ou suppose tel.

Ny Protection MH : immeuble ou partie d'immeuble protégé
m par la Iégislation au titre des monuments historiques

Secteur ZP1 du Village

7

Secteur ZP2 de la Gare
Secteur ZP3 des Villas

Secteur ZP4 de la Cité Boigues
Secteur ZP5 des Avenues

Secteur ZP6 de la Cité de la Plaine

| Secteur ZP7 du Cimetiére Paysager
Mur structurant a préserver

Espace vert ou libre a maintenir

Séquence urbaine a préserver

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT
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TITRE 2

DISPOSITIONS POUR LES SECTEURS

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT
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ZP1 : VILLAGE

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur du Village a considérablement évolué au cours
des deux dernieres décennies, étant donné le
renouvellement du tissu urbain effectué depuis dans le
cadre des trois ZAC.

Néanmoins, le village traditionnel demeure, dans son
ambiance, ses alignements, ses volumes batis mais surtout
aujourd’hui par ses « vides », son espace public.

Cet espace urbain est en effet caractérisé par un tissu
urbain continu correspondant au bourg historique,
constitué de constructions édifiées a I'alignement,
parallelement aux voies.

Certaines séquences urbaines, rue du Trosy ou rue Chef de
Ville, sont encore tout a fait représentatives du Clamart
d’autrefois par leur échelle, leur profil, leurs constructions
modestes a R+1+comble ou R+2.

La protection et la mise en valeur du Village dans la
politique urbaine de Clamart a pour objectif de maintenir,
de préserver, de mettre en valeur les caractéristiques
globales du tissu du centre dans le cadre des grands
équipements qui lui donnent sa valeur symbolique : la
mairie, I'église, le conservatoire, la future médiatheque, les
commerces...

En ce sens, certains alignements batis devront étre
maintenus. Dans le méme but, la silhouette urbaine des
couronnements de la rue Chef de Ville, caractérisée par ses
décrochements, ne devra pas étre lissée.

ZP1: LE VILLAGE

VEGETATION

Le Village, centre traditionnel aggloméré est un secteur
dans lequel la végétation est essentiellement une
végétation publique, liée a des aménagements de |'espace
public. Mais le végétal est tres prégnant dans le paysage
urbain de ce secteur, grace aux vues sur le coteau boisé du
bois de Meudon.

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

Le réglement de zone met ainsi l'accent sur

protection du paysage urbain villageois dans son

volume, son rythme, son architecture :

» Protection,

urbains et des constructions de qualité :

- repérage des séquences urbaines a maintenir

- repérage des constructions
maintenir

mise en valeur des alighements

remarquables a

» Protection, mise en valeur des espaces libres ou

verts structurants :

- repérage des espaces libres a maintenir et ne

pouvant étre construits

» Conservation et mise en valeur de
villageois du secteur
-  Encadrement de

traditionnelles (ravalements, extensions...)

I'aspect

I’évolution des constructions

- Mise en place de regles architecturales favorisant
une architecture adaptée dans son volume, sa

composition, ses matériaux (tuiles)
extensions et des constructions a venir
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CONSTRUCTIONS EXISTANTES
(travaux sans modification du volume)

Le but est de conserver, de retrouver la logique constructive
originelle des batiments dans ses proportions, ses matériaux,
ses coloris.

Les constructions repérées devront étre préservées.
Elles peuvent néanmoins évoluer, étre restaurées ou
modifiées dans leur état actuel (volumes, percements,
matériaux) pour :

+ retrouver des dispositions d'origine

+ adopter des dispositions qui auraient pu étre d'origine

+ s'adapter a des éléments de programme nouveaux

nécessitant (ou non) une extension du volume actuel.

Deux possibilités de regles d'architecture s'offrent a ces
constructions :
- soit dans le cadre des regles et du vocabulaire
architectural qui ont géré la composition existante;
- soit dans le cadre d'une architecture contemporaine
adaptée au contexte.

En application des articles L430-1, R 430-3 et R 430-9 du
code de l'urbanisme, la démolition totale ou partielle d'un
élément ou d'un ensemble de patrimoine béati repéré et
protégé au titre de l'article L. 123-1-7° doit faire I'objet d'une
autorisation préalable. En cas de permis de démolir,
I’Architecte des Batiments de France doit obligatoirement étre
consulté, a titre d’expert, dans le cadre d’un avis simple.

Les travaux exécutés sur un batiment faisant l'objet d'une
protection au titre de Vlarticle L.123-1-7° du code de
l'urbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques conférant leur intérét.

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT
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Cette protection n’interdit pas toute évolution du bati, mais
suppose que les projets ne portent atteinte ni a 'hnomogénéité
de la composition urbaine dans lequel le bati s’insére, ni aux
caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux
documents graphiques.

Constructions non repérées

Toute construction faisant référence a un style d'architecture
codifié devra utiliser avec minutie les regles de composition,
de proportion et de décor de ce style.

Les constructions ne faisant référence a aucun style
architectural défini devront se développer en vue de
s'organiser au mieux dans le paysage dans lequel elles se
situent. Leur composition générale, la proportion de leurs
baies, le traitement de leur épiderme soit :

- feront référence aux constructions environnantes

- prendront en compte les regles suivantes :

1 - Composition des facades

Chaque volume bati se compose de trois éléments qui
caractérisent I'architecture traditionnelle :

1.1 Soubassement :

Le soubassement est le socle sur lequel se pose le batiment.
Il est marqué au moins par |'assise de quelques décimétres de
haut sur laquelle s'appuient les fenétres.

1.2 Corps de facade:

toujours verticaux, seront maintenus ou restitués dans
leur disposition d'origine. Le rythme des percements ne
pourra pas étre modifié.

maintenir ou de restituer les décors tels que
encadrements de baies, bandeaux, corniches, tables
saillantes, appareillages de brique, de pierre, de meuliére ou
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encore de céramiques, de laves émaillée... Tous décors de
type bas-reliefs moulés ou peints seront conservés.
- La pature du matériau de ravalement et les finitions
seront choisies:
+ soit en fonction d'éléments d'origine subsistants,
+ soit en fonction de la nature stylistique et historique

de la construction.
- Les matériaux des facades existantes, tels que la
brique, la meuliere devront étre conservés et mis en
valeur dans leur aspect initial et ne pourront étre
enduits (constructions du 19°™ siécle ou du début du 20°™
siecle).
I'exclusion du ciment, de coloration discrete dans la gamme
des blancs cassés et des ocres. Ils peuvent étre colorés par
adjonction de sables ou pigments dans la coloration générale
du paysage qui les cotoie.
Ces enduits pourront étre grattés, talochés, brossés ou lissés,
mais en aucun cas projetés, écrasés, mouchetés a la
tyrolienne, ribés ou jetés a la truelle. Les enduits a pierres
vues seront exécutés a fleur de parement.
Pour les constructions du 20eme siecle présentant un
ravalement en ciment peint de leur fagade, la mise en oeuvre
suivante est autorisée :

- Les revétements de facades par tous types de

peinture devront présenter un aspect exclusivement

mat.

- Les tons employés seront exclusivement ceux du
répertoire d’enduits minéraux traditionnels.

1.3 Isolation par I'extérieur

- Les batiments repérés au titre de la ZPPAUP au plan
reglementaire comme élément de patrimoine ne pourront
faire I'objet de travaux d’isolation par I'extérieur.

- Les travaux d'isolation par I'extérieur pourront étre interdits
sur les facades des constructions présentant un épiderme de

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT
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qualité (appareillages de pierre de pierre, de briques ou
meulieres, décors...).

- Les travaux d’isolation par |'extérieur pourront étre
autorisés sur les autres batiments nonobstant le respect de
I'architecture d’origine et de ses décors.

1.4 Couronnement :

conservés ou restaurés.

- Les_couvertures seront conservées ou restituées dans
leur état originel. Les couvertures des constructions
existantes en petites tuiles plates seront maintenues ou
restituées, 60 a 75 unités au m2, de coloration ocre tirant sur
le rouge et non sur le brun.

Seules les constructions couvertes en ardoises ou en zinc
pourront conserver ce type de matériaux. Toutefois, ce
matériau peut étre admis pour les parties de toiture non
visibles des espaces publics.

- L'accent sera mis en particulier sur la valorisation des
corniches, des décors et des lucarnes existantes. Les
jouées des lucarnes ne pourront étre refaites en zinc.

- Les souches de_cheminées traditionnelles en accord avec la
construction seront conservées pour participer a la silhouette
générale des toitures de la rue.

- La pose de panneaux solaires sur les couvertures visibles du
domaine public n‘est pas souhaitable, notamment sur les pans
de couvertures en tuile. Elle est proscrite sur les pans de

couvertures des constructions repérées.
2 - Percements

2.1 Percements des facades

- Les percements existants dans le corps de facade,
toujours verticaux et plus hauts que larges, seront
maintenus ou restitués dans leur disposition d'origine. Le
rythme des percements ne pourra pas étre modifié.

- Les garde-corps existants de qualité seront conservés.
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2.2 Eclairement des combles :

lucarnes a batiére ou a croupe. Les pentes des lucarnes
seront a l'identique de la toiture a I'exception de la croupe qui
pourra étre redressée. Les lucarnes rampantes sont
autorisées a condition d’étre a ouverture unique. Les saillies
de type lucarne ne pourront représenter plus de 1/5éme du
linéaire de facade.

couverture des batiments repérés au plan réglementaire
comme élément de patrimoine donnant directement sur
I'espace public. Ils pourront étre autorisés sur les facades
arrieres, sous réserve de leur bonne intégration a la
couverture des batiments et de leur faible impact visuel.

Ils pourront étre autorisés sur les autres batiments.

Dans tous les cas, ils seront de type encastré et auront une
proportion rectangulaire orientée vers le haut. Leur format ne
dépassera pas 60X80cm. Ils seront en tres petit nombre sur
la toiture : un seulement par travée de fagade.

3 - Menuiseries et serrureries

Fenétres

- Les panneaux de vitrages seront plus hauts que larges (se
rapprochant d'une hauteur égale a 1,20 fois la largeur).

- Les menuiseries des constructions existantes seront
réalisées selon un principe de recoupement des vitrages. Sauf
disposition  antérieure particuliere, les ouvrants ne
comporteront pas plus de trois carreaux.

- Le matériau de menuiserie employé, possedera des
dimensions et des profils identiques a une menuiserie
traditionnelle en bois.

Volets :

- Aux étages, les volets des facades seront, selon la typologie
architecturale de la construction, soit :

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT
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- de type volets battants a la frangaise en bois peints.
Ceux-ci seront soit pleins sans écharpes, soit persiennés sur
un tiers.

- soit en persiennes repliables en tableau ;

Sur certaines facades toutefois, la pose de persiennes pourra
étre proscrite.

- Les volets roulants extérieurs et leur coffrage seront exclus.
- Compte tenu des risques corporels connus maintenant
engendrés par le PVC en cas d’incendie, ce matériau est
fortement déconseillé sur le territoire de la commune.

Portes et portails :
Les portes d’entrées d’origine, cochéres ou piétonnes, seront
conservées et restaurées.

4 - Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour lI'ensemble des éléments suivants
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de cl6ture. Des échantillons de couleur seront fournis.

- Les matériaux des facades et leurs enduits, toujours
d'origine minérale, seront de couleur neutre et mate,
dans la gamme des blancs cassés et des ocres, comme
ceux traditionnellement utilisés a Clamart. L'emploi du ciment
est interdit pour la réalisation de tout ravalement.

- Les menuiseries et leurs parties métalliques devront
étre peintes.

- Les couvertures en tuile seront maintenues ou restituées
dans des colorations ocre tirant sur le rouge et non sur le
brun.

- Les maconneries des murs de cloture donnant sur I'emprise
publique seront en accord avec celles de l'immeuble, en
général en maconneries enduites, a I'exclusion des matériaux
factices comme les fausses pierres, etc... .
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CONSTRUCTIONS FUTURES

Sont considérées comme constructions neuves :

- les constructions venant en extension d‘une
construction existante, ancienne traditionnelle ou
contemporaine.

- les constructions nouvelles sans lien physique avec
une construction existante.

1 - Conditions d’accueil des constructions a venir :

+ Les constructions futures seront implantées :
- soit a I'alignement, sans retrait par rapport a la limite
d’emprise publique, sur les deux limites séparatives
latérales ;
- soit en retrait de lI'alignement ou a l'alignement de
fait, tel que signalé au plan réglementaire par un filet de
couleur.

D’'une maniére générale, on veillera a adapter I'implantation
des constructions futures a celle des constructions implantées
sur les parcelles contigués latéralement.

+ Afin de maintenir la continuité urbaine, la limite
d’'emprise publique sera toujours matérialisée, soit :
- par une construction édifiée a I'alignement de la voie ;
- par un mur de cléture, dont le traitement sera différent
selon I'implantation exigée :

e retrait obligatoire : mur bahut surmonté d’un ouvrage
de serrurerie

e alignement obligatoire : mur magonné plein d’une
hauteur de 2m environ ;

Les constructions futures ne pourront étre implantées
isolément de toute limite séparative ou de l'alignement sur
rue.

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT
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2 - Volumétrie des constructions

Le point d'attache du gabarit-enveloppe est pris au niveau du
sol naturel au milieu de la facade sur rue. Le gabarit-
enveloppe des constructions ne prend pas en compte les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
pas plus que les bandeaux, corniches et autres décors.

La hauteur maximale des constructions est fixée par un
gabarit-enveloppe limité a 18 m au faitage et qui se
compose comme suit :

- d'une verticale de fagade d'une hauteur de 15 m a I’égout ou
a l'acrotere au plus.
- d'un couronnement dont le gabarit est organisé : dans les
trois derniers meétres de la verticale de gabarit et
conformément aux principes de l'article 3 :
+ soit par un élément de facade droite portant acrotere et
en retrait d'1,50 moins de la verticale de facade
+ soit par un élément de facade incliné de pente 1/1
maximum pouvant porter saillies pour éclairement. Ces
saillies ne devront pas représenter plus de 35% du linéaire
de la fagade.

3 - Composition architecturale

Constructions a usage d’'équipement public : le principe
de composition architecturale de ces constructions est la
liberté en termes de formes et de matériaux.

Autres constructions :

Les constructions futures prendront en compte les principes
de composition des constructions existantes. Notamment, les
différents niveaux devront traduire une composition
d’ensemble et non une superposition : le principe traditionnel
de décroissance des baies sera respecté.
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Toute architecture témoignant d'une recherche architecturale
est acceptable dans le site, y compris sur les extensions.

Les constructions seront congues en respectant les trois
éléments suivants de l'architecture :

3.1 Un soubassement pour asseoir le batiment

Il pourra se développer dans la hauteur du rez de chaussée
ou dans la hauteur de la vitrine commerciale et sera au moins
constitué d’une saillie en magonnerie de quelques décimetres
de haut sur laquelle s'appuient les fenétres.

3.2 Un corps de facade affirmant plutot des verticales.
- Les percements seront toujours verticaux et
reprendront le méme rythme que celui des constructions
existantes.
- Les matériaux de facade, toujours d'origine minérale,
seront de couleur neutre et mate, dans la gamme des
blancs cassés et des ocres. Les enduits utilisés devront
appartenir a la méme gamme de couleur que les enduits
utilisés traditionnellement a Clamart.
- Le corps de facade sera rythmé par des éléments
traditionnels : encadrements de baies, bandeaux, corniches,
tables saillantes, appareillages de brique, de pierre ou
particulierement de meuliére. Tous décors de type bas-relief
moulés ou peints seront possibles.
-Rue Chef de ville, ainsi que dans les séquences
remarquables repérées au document graphique, sont
interdits :

- les balcons en saillie ou les loggias ;

- toute saillie sur l'alignement du mur de facade
supérieure a 30 cm, exception faite des corniches et
débords de toitures.

3.3 Un couronnement, venant achever le batiment sur sa
partie supérieure.

- Les couronnements des constructions principales seront
composés, sur rue, de toitures a plans obliques composées de
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deux pentes comprises entre 30 et 45°, avec des différences
d'altitude n'excédant pas 3,50m. 80% au moins de la
couverture sera traitée avec des pentes. Le reste pourra étre
couvert en terrasse.

- Rue Chef de \ville, ainsi que dans les séquences
remarquables repérées au document graphique, les pentes
des couvertures seront traitées en tuile plate, petit moule
environ 65 unités au m2, ou en petite tuile mécanique. La
coloration de la tuile tendra vers Il'ocre rouge. Toute
coloration sombre est proscrite. Toutefois, I'usage du zinc et
de l'ardoise pourra étre autorisé sur les parties de couverture
non visibles du domaine public.

- Ailleurs, les matériaux de couverture autorisés sont
exclusivement : la petite tuile plate, I'ardoise et le zinc.

4 - Percements

- Les percements seront toujours verticaux et
reprendront le méme rythme que celui des constructions
existantes.

- Les chéssis de toit seront de proportion rectangulaire
orientée vers le haut et limitée a 1,00 m de longueur. Leur
regroupement sur un méme pan de toiture est interdit. Ils
sont posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.
Leur pose est interdite lorsqu'ils sont visibles depuis la voie
publique.

5 - Menuiseries et serrureries des constructions :

- Fenétres :

Les menuiseries des fenétres des constructions a venir seront
constituées d’ouvrants plus hauts que larges, a la
francaise, réalisées selon un principe de recoupement
des vitrages, et ne pourront comporter plus de trois
vitrages. Les petits carreaux sont proscrits.

- Les matériaux de menuiserie employés, possederont des
dimensions et des profils identiques a une menuiserie
traditionnelle en bois.
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- Les menuiseries et leurs parties métalliques devront étre
peintes.

- Aux étages, les volets des facades seront de type volets
battants a la frangaise en bois peints. Ceux-ci seront soit
pleins sans écharpes, soit persiennés sur un tiers.

- Les volets roulants extérieurs seront exclus sur le domaine
public. Les volets métal repliables en tableau seront
maintenus, jamais créés.

- Compte tenu des risques corporels connus maintenant
engendrés par le PVC en cas d'incendie, ce matériau est
fortement déconseillé sur le territoire de la commune.

- Les garde-corps a créer devant les fenétres devront étre en
métal peint et seront de préférence scellés dans I'embrasure
des fenétres.

- Portes :
Les portes et portails devront s’harmoniser avec Ila
composition d’ensemble de la facade.

6 - Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour lI'ensemble des éléments suivants :
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de clbture.

-Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de Il'ensemble urbain dans lequel s'insére la
construction.

- Les matériaux des facades nouvelles, toujours d'origine
minérale, seront de couleur neutre et mate, dans la gamme
des blancs cassés et des ocres. Les enduits utilisés devront
appartenir a la méme gamme de couleur que les enduits
utilisés traditionnellement a Clamart, dans la gamme des
blancs cassés et des ocres.

- Les pentes des couvertures seront traitées en tuile plate,
petit moule environ 65 unités au m2, ou en petite tuile
mécanique. La coloration de la tuile tendra vers l'ocre rouge
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et non sur le brun. Toute coloration sombre est proscrite.
Toutefois, I'usage du zinc et de l'ardoise pourra étre autorisé
sur les parties de couverture non visibles du domaine public.

7 - Panneaux solaires et photovoltaique :

- L'installation de panneaux solaires thermiques ou
photovoltaiques est interdite sur les pans de couverture
donnant sur le domaine publique.

Ailleurs, elle pourra étre autorisée, sous réserve du respect
des éléments suivants :

+ Intégration dans le 1/3 supérieur des versants de
toitures et positionnement afin d’étre le moins visible possible
depuis |'espace public.

+ Intégration des installations techniques associées au
volume des combles des batiments.

+ Intégration des panneaux dans le plan de la toiture
(soit non saillant par rapport au plan de la couverture). La
pose de panneaux formant un angle avec le plan de toiture est
de fait interdite.

+ Limitation de la surface des capteurs a 30% du pan
de toit pour les toitures a pentes.

+ Non limitation de la surface des capteurs sur les
toitures terrasses existantes.

- En tout état de cause, les capteurs pourront étre refusés s'ils
sont trop exposés a la vue depuis le domaine public.

Leur pose est interdite sur les toitures terrasses existantes
dont le plancher est visible depuis I'espace public (en position
de surplomb).

8 - Clotures

- Les maconneries des murs de cloture donnant sur I'emprise
publique seront en accord avec celles de l'immeuble, en
général en maconneries enduites, a I'exclusion des matériaux
factices comme les fausses pierres, etc... .

- Le traitement des clétures devra permettre la circulation de
la biodiversité.
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ZP2 : GARE

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Développé a partir de l'arrivée a Clamart du train, ce
quartier constitue I‘aboutissement des deux grandes
avenues nord-sud qui traversent Clamart : l'avenue Jean
Jaures et I'avenue Victor Hugo.

Le tissu urbain renvoie limage d'un quartier voulu tres
urbain, dense, et de qualité. Les constructions sont
généralement implantées a l'alignement, de limite a limite.
Seules quelques séquences de maisons de villes présentent
un retrait par rapport a la limite d’emprise publique. Les
immeubles néo-haussmannien du début du 20°™ siecle
sont de bonne facture, certains traduisent méme une vraie
qualité architecturale.

Ce quartier possede donc des éléments batis a mettre en
valeur. II a par ailleurs besoin par endroit d'étre
restructuré.

Ce quartier qui sera amené a évoluer peut étre densifié,
mais il importera de respecter la logique de ses gabarits
urbains et architecturaux, notamment de l'importance dans
le paysage urbain de la silhouette des couvertures.
Certains exemples récents d’architecture contemporaine
ont eu en effet un effet négatif sur la cohérence du tissu
urbain.

L'espace public, peu traité, renvoie a une ambiance de
« bout du monde ». C’est un paysage de transfert et non
un espace de vie.
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Le reglement de secteur met l'accent sur la

protection du

paysage urbain dans ses

continuités et ses ruptures, notamment dans la
coexistence d’'un paysage « haussmannien » et
d’un paysage plus discret, moins monumental :

>

>

Repérage des éléments batis et des
alignements de qualité

Réglementation de la hauteur en bordure
des zones pavillonnaires, ajustage des
hauteurs a la parcelle

Respect des implantations existantes:
conservation du principe de constructions
implantées en retrait de
I"'alignement lorsqu’il existe, confirmation
de [Il'alignement dans les séquences
« haussmaniennes »

Affirmation des caractéristiques
architecturales du secteur, notamment
dans la variété des matériaux et leur mise
en oeuvre
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CONSTRUCTIONS EXISTANTES
(travaux sans modification du volume)

Le but est de conserver, de retrouver la logique constructive
originelle des batiments dans ses proportions, ses matériaux,
ses coloris.

Les constructions repérées devront étre préservées.
Elles peuvent néanmoins évoluer, étre restaurées ou
modifiées dans leur état actuel (volumes, percements,
matériaux) pour :

+ retrouver des dispositions d'origine

+ adopter des dispositions qui auraient pu étre d'origine

+ s'adapter a des éléments de programme nouveaux

nécessitant (ou non) une extension du volume actuel.

Deux possibilités de regles d'architecture s'offrent a ces
constructions :
- soit dans le cadre des regles qui ont géré la composition
existante;
- soit dans le cadre d'une architecture contemporaine
adaptée au contexte.

En application des articles L430-1, R 430-3 et R 430-9 du
code de l'urbanisme, la démolition totale ou partielle d'un
élément ou d'un ensemble de patrimoine béati repéré et
protégé au titre de l'article L. 123-1-7° doit faire I'objet d'une
autorisation préalable. En cas de permis de démolir,
I’Architecte des Batiments de France doit obligatoirement étre
consulté, a titre d’expert, dans le cadre d’un avis simple.

Les travaux exécutés sur un batiment faisant l'objet d'une
protection au titre de Vlarticle L.123-1-7° du code de
l'urbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques conférant leur intérét.
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Cette protection n’interdit pas toute évolution du bati, mais
suppose que les projets ne portent atteinte ni a 'hnomogénéité
de la composition urbaine dans lequel le bati s’insére, ni aux
caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux
documents graphiques.

Constructions non repérées

Toute construction faisant référence a un style d'architecture
codifié devra utiliser avec minutie les régles de composition et
de décor de ce style.

Les constructions ne faisant référence a aucun style
architectural défini devront se développer en vue de
s'organiser au mieux dans le paysage dans lequel elles se
situent. Leur composition générale, la proportion de leurs
baies, le traitement de leur épiderme soit :

- feront référence aux constructions environnantes

- prendront en compte les regles suivantes :

1 - Composition des facades

Chaque volume bati se compose de trois éléments qui
caractérisent I'architecture traditionnelle :

1.1 Soubassement :

Le soubassement est le socle sur lequel se pose le batiment.
Il est au moins l'assise de quelques décimetres de haut sur
laguelle pourraient s'appuyer les fenétres.

1.2 Corps de fagade:

- Les opérations de ravalement auront pour but de
maintenir ou de restituer les décors tels que
encadrements de baies; bandeaux, corniches, tables
saillantes, appareillages de brique, de pierre, de meuliére ou
encore de céramiques, de laves émaillée... Tous décors de
type bas-reliefs moulés ou peints seront conservés.

- La nature du matériau de ravalement et les finitions
seront choisies :
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+ soit en fonction d'éléments d'origine subsistants,

+ soit en fonction de la nature stylistique et historique
de la construction.
- Les matériaux des facades existantes, tels que la
brique et la meuliére devront étre conservés et mis en
valeur dans leur aspect initial et ne pourront étre enduits
(constructions 19°™ siecle- début 20°™ s.).

- Sur les facades traditionnelles, les enduits seront a
base de platre et chaux, a lI'exclusion du ciment, de
coloration discrete dans la gamme des blancs cassés et des
ocres. Ils peuvent étre colorés par adjonction de sables ou
pigments dans la coloration générale du paysage qui les
cotoie.

Ces enduits pourront étre grattés, talochés, brossés ou lissés,
mais en aucun cas projetés, écrasés, mouchetés a la
tyrolienne, ribés ou jetés a la truelle. Les enduits a pierres
vues seront exécutés a fleur de parement.

Les constructions du 20éme siécle présentant un ravalement
en ciment peint de leur fagade, pourront recevoir tous types
de peinture présentant un aspect exclusivement mat.

Les tons employés seront exclusivement ceux du répertoire
d’enduits minéraux traditionnels.

1.3 Isolation par I'extérieur :

- Les batiments repérés au titre de la ZPPAUP au plan
reglementaire comme élément de patrimoine ne pourront
faire I'objet de travaux d’isolation par I'extérieur.

- Les travaux d'isolation par I'extérieur pourront étre interdits
sur les facades des constructions présentant un épiderme de
qualité (appareillages de pierre de pierre, de briques ou
meulieres, décors...).

- Les travaux d’‘isolation par [I|'extérieur pourront étre
autorisés sur les autres batiments nonobstant le respect de
I'architecture d’origine et de ses décors.
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1.4 Couronnement :

- Les couronnements existants ou ayant existé seront
conservés ou restaurés.

- Les couvertures seront conservées ou restituées dans
leur état originel. Les couvertures des constructions
existantes en petites tuiles plates seront maintenues ou
restituées, 60 a 75 unités au m2, de coloration ocre tirant sur
le rouge et non sur le brun. Seules les constructions
couvertes en ardoises ou en zinc pourront conserver ce type
de matériaux.

- L'accent sera mis en particulier sur la valorisation des
corniches, des décors et des lucarnes existantes.

- Les souches de cheminées traditionnelles en accord avec la
construction seront conservées pour participer a la silhouette
générale des toitures de la rue.

- La pose de panneaux solaires sur les couvertures visibles
du domaine public n‘est pas souhaitable, notamment sur les
pans de couvertures en tuile. Elle est proscrite sur les pans de
couvertures des constructions repérées.

2 - Percements

2.1 Percements des facades

- Les percements existants dans le corps de facade,
toujours verticaux et plus hauts que larges, seront
maintenus ou restitués dans leur disposition d'origine. Le
rythme des percements ne pourra pas étre modifié.

- Les garde-corps existants de qualité seront conservés.

2.2 Eclairement des combles :

- Les combles peuvent étre éclairés grace a des
lucarnes a batiére ou a croupe. Les pentes des lucarnes
seront a l'identique de la toiture a I'exception de la croupe qui
pourra étre redressée. Les lucarnes rampantes sont
autorisées a condition d’étre a ouverture unique. Les saillies
de type lucarne ne pourront représenter plus de 1/5éme du
linéaire de facade.
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couverture des batiments repérés au plan reglementaire
comme élément de patrimoine donnant directement sur
I'espace public. Ils pourront étre autorisés sur les facades
arrieres, sous réserve de leur bonne intégration a la
couverture des batiments et de leur faible impact visuel.

Ils pourront étre autorisés sur les autres batiments.

Dans tous les cas, ils seront de type encastré et auront une
proportion rectangulaire orientée vers le haut. Leur format ne
dépassera pas 60X80cm. Ils seront en trés petit nombre sur
la toiture : un seulement par travée de fagade.

3 - Menuiseries

Fenétres :

- Les panneaux de vitrages seront plus hauts que larges.
- Les menuiseries des constructions existantes seront
réalisées selon un principe de recoupement des
vitrages. Sauf disposition antérieure, les ouvrants ne
comporteront pas plus de trois carreaux. Les petits bois de
séparation seront traversants.

- Le matériau de menuiserie employé, possedera des
dimensions et des profils identiques a une menuiserie
traditionnelle en bois.

Volets :
- Aux étages, les volets des fagades seront soit :

+ de type volets battants a la francaise en bois peints.
Ceux-ci seront soit pleins sans écharpes, soit persiennés
sur un tiers.

+ en persiennes en bois peint ou en métal repliables
en tableau.

- Les volets roulants extérieurs seront exclus.

- Compte tenu des risques corporels connus maintenant
engendrés par le PVC en cas d’incendie, ce matériau est
fortement déconseillé sur le territoire de la commune.
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4 - Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour I'ensemble des éléments suivants
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de cloture. Des échantillons de couleur seront fournis.

-Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de son appartenance stylistique, historique et
architecturale.

- Les matériaux de type meuliére et brique faits pour
étre vus devront étre mis en valeur et ne pourront étre
enduits ou peints.

- Les ravalements des facades enduites seront de
coloration discréte dans la gamme des blancs cassés et
des ocres, selon leur environnement.

- Les menuiseries et leurs parties métalliques devront étre
peintes.

- Les couvertures en tuile seront maintenues ou restituées
dans des colorations ocre tirant sur le rouge et non sur le
brun.

- Les maconneries des murs de cloture donnant sur
I'emprise publique seront en accord avec celles de
I'immeuble, en général en macgonneries enduites, en
brique ou en meuliére, a I'exclusion des matériaux factices
comme les fausses pierres, etc... .
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CONSTRUCTIONS FUTURES

Sont considérées comme constructions futures :
- les constructions venant en extension d‘une
construction existante, ancienne traditionnelle
ou contemporaine.

- les constructions nouvelles sans lien physique
avec une construction existante.

1 - Conditions d’accueil des constructions a

venir :

+ Les constructions futures seront
implantées, conformément au plan ci-
joint :

- soit a l'alignement, sans retrait par
rapport a la limite d’emprise publique, sur
les deux limites séparatives latérales ;

- soit en retrait de I'alignement ou a
I'alignement de fait, tel que signalé au
plan réglementaire par un filet de
couleur.

D’une maniére générale, on veillera a adapter
I'implantation des constructions futures a celle
des constructions implantées sur les parcelles
contigués latéralement.

+ Afin de maintenir la continuité urbaine,
la limite d’emprise publique sera toujours
matérialisée, soit :
- par une construction édifiée a l'alignement de
la voie ;
- par un mur de cléture, dont le traitement sera
différent selon I'implantation exigée :

e retrait obligatoire : mur bahut surmonté
d’'un ouvrage de serrurerie
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e alignement obligatoire : mur magonné
plein d’une hauteur de 2m environ ;

Les constructions futures ne pourront étre implantées

isolément de toute limite séparative ou de lI'alignement
sur rue.
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2 - Volumétrie des constructions

Le point d'attache du gabarit-enveloppe est pris au niveau du
sol naturel, au milieu de la facade sur rue. Le gabarit-
enveloppe des constructions ne prend pas en compte les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
pas plus que les bandeaux, corniches et autres décors.

- Regle générale :

La hauteur maximale des constructions est fixée par un
gabarit-enveloppe limité a 18m au faitage, qui se compose
comme suit :

- d'une verticale de facade limitée de 15m maximum du

niveau du sol a I'’égout ou a 'acrotere, soit R+4+C

- d'un couronnement dont le gabarit est organisé dans les

quatre derniers metres de la verticale de gabarit et

conformément aux principes de l'article 3 :
+ soit par un élément de facade droite portant acrotere et
en retrait d'1,50 métre au moins de la verticale de gabarit
+ soit par un élément de facade incliné de pente 1/1
maximum pouvant porter saillies pour éclairement. Ces
saillies ne devront pas représenter plus de 35% du linéaire
de la facade.

- Gabarit selon couleur construction : conservation du
gabarit existant

- Filet orange :
Les constructions existantes pourront étre remplacées dans

les mémes conditions de gabarit définies dans la regle
générale.

Toutefois, la composition architecturale des constructions
futures devra reprendre le rythme pré- existant.
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Filet orange : évolution du
gabarit avec conservation trame
architecturale

Reégle générale : R+4+C soit
18m au faitage max
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3 - Composition architecturale

Constructions a usage d’équipement public : le principe
de composition architecturale de ces constructions est la
liberté en termes de formes et de matériaux.

Autres constructions :

Toute architecture témoignant d'une recherche architecturale
est acceptable dans le site, y compris sur les extensions.

Les constructions futures prendront en compte le principe de
composition des constructions existantes. Elles seront
congues en respectant les trois éléments suivants :

3.1 Un soubassement pour asseoir le batiment

Il pourra se développer dans la hauteur du rez de chaussée
ou dans la hauteur de la vitrine commerciale et sera au moins
constitué d’une saillie en macgonnerie de quelques décimetres
de haut sur laquelle s'appuient les fenétres.

3.2 Un corps de facade affirmant plutot des verticales.

Le corps de facade sera rythmé par des éléments tels que :
encadrements de baies, bandeaux, corniches, tables
saillantes, appareillages de brique, de pierre ou
particulierement de meuliere. Tous décors de type bas-
relief moulés ou peints seront possibles.

3.3 Un couronnement, venant achever le batiment sur sa
partie supérieure.

- Les couronnements des constructions principales seront
composés, sur rue, de toitures a plans obliqgues composées
soit :

+ de deux pentes comprises entre 30 et 40°, avec
des différences d'altitude n'excédant pas 3,50m. 80% au
moins de la couverture sera traitée avec des pentes. Le reste
pourra étre couvert en terrasse.

+ Les toitures « a la mansart » a brisis et
terrasson sont autorisées deés lors qu'elles s'inscrivent dans
un arc de cercle appuyé sur les égouts du toit.
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- Les éléments de construction non verticaux -tels que toiture
a pente, brisis, terrassons constitutifs du couronnement-
seront traités avec des matériaux de couverture
« classiques », tels que zinc, ardoise, cuivre, plomb, tuile, a
I'exception de matériaux d'imitation.

- La coloration de la tuile tendra vers l'ocre rouge. Toute
coloration sombre est proscrite.

- Le couronnement des constructions doit intégrer
harmonieusement les éléments de superstructures tels que
souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs,
locaux techniques, etc..

4 - Percements

- Les percements seront toujours verticaux et
reprendront le méme rythme que celui des constructions
existantes.

- Les chéssis de toit seront de proportion rectangulaire
orientée vers le haut et limitée a 1,00 m de longueur. Leur
regroupement sur un méme pan de toiture est interdit. Ils
sont posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.
Leur pose est interdite lorsqu'ils sont visibles depuis la voie
publique.

5 - Menuiseries des constructions :

- Les menuiseries et leurs parties métalliques devront étre
peintes.

- Les panneaux de vitrages seront plus hauts que larges.

- Les matériaux de menuiserie employés, possederont des
dimensions et des profils identiqgues a une menuiserie
traditionnelle en bois

-Les menuiseries des fenétres des constructions a venir
seront réalisées selon un principe de recoupement des
vitrages. Les battants ne seront pas équipés de plus de 3
vitrages. Les petits bois de séparation seront traversants.

- Les volets des étages seront constitués :
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- soit de volets battants a la frangaise en bois peints.
Ceux-ci seront soit pleins en planches sans écharpes, soit

persiennés sur un tiers.
- soit de persiennes peintes, métalliques ou en bois,
repliables en tableau

- Les volets roulants extérieurs sont exclus sur le domaine
public.

6 - Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour lI'ensemble des éléments suivants :
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de clbture.

-Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de Il'ensemble urbain dans lequel s'insére la
construction.

- Les matériaux des facades nouvelles, toujours d'origine
minérale, seront de couleur neutre et mate, dans la gamme
des blancs cassés et des ocres. Les enduits utilisés devront
appartenir a la méme gamme de couleur que les enduits
utilisés traditionnellement a Clamart.

7 - Panneaux solaires et photovoltaique :

- L'installation de panneaux solaires thermiques ou
photovoltaiques est interdite sur les pans de couverture
donnant sur le domaine publique.

Ailleurs, elle pourra étre autorisée, sous réserve du respect
des éléments suivants :

+ Intégration dans le 1/3 supérieur des versants de
toitures et positionnement afin d’étre le moins visible possible
depuis I'espace public.

+ Intégration des installations techniques associées au
volume des combles des batiments.

+ Intégration des panneaux dans le plan de la toiture
(soit non saillant par rapport au plan de la couverture). La
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pose de panneaux formant un angle avec le plan de toiture est
de fait interdite.

+ Limitation de la surface des capteurs a 30% du pan
de toit pour les toitures a pentes.

+ Non limitation de la surface des capteurs sur les
toitures terrasses existantes.

- En tout état de cause, les capteurs pourront étre refusés s'ils
sont trop exposés a la vue depuis le domaine public.

Leur pose est interdite sur les toitures terrasses existantes
dont le plancher est visible depuis I'espace public (en position
de surplomb).

8 - Clotures

- Les maconneries des murs de cléture en limite d’emprise
publique seront en accord avec celles de l'immeuble, en
général en maconneries enduites, en meuliere ou en brique, a
I'exclusion des matériaux factices comme les fausses pierres,
etc... .

- Le traitement des clétures devra permettre la circulation de
la biodiversité.
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ZP3 : VILLAS ET JARDIN PARISIEN

ZP3: LES VILLAS

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Ce secteur multisite comprend deux sous secteurs :
- un sous-secteur couvrant les villas
- un sous-secteur couvrant les jardins parisiens

Les Villas :

L'ouverture en 1840 de la liaison ferroviaire Paris-Clamart
marque l'essor d‘un renouveau géographique et
typologique de l'urbanisation communale.

Cet essor dans l'espace s’accompagne d‘une mutation
typologique et sociale des constructions avec |'apparition
de maison ou villas, uni-familiales et généralement
agrémentées d’un jardin.

Malgré leurs différences, les
caractéristiques communes :

- une richesse des éléments architecturaux et urbains
des constructions : traitement de la cloture,
implantation dans la parcelle, proportions, matériaux.

- une voirie privée pour certains lotissements, partant
de la voirie principale et finissant en coeur d‘ilot, en
impasse. Souvent, un méme couple
architecte/entrepreneur a construit la majorité des
constructions d’'une méme cité.

villas possedent des

De ces éléments communs découle ainsi pour chaque villa
ou cité une ambiance qui lui est propre, ambiance a
prendre en compte et a préserver.

Le Jardin Parisien :

L'urbanisation des anciennes « Brieres » commence en
1907 sous forme d’un lotissement pavillonnaire destiné a
une population ouvriere d’origine parisienne, heureuse d'y
disposer d’un jardin.

A partir de 1910, le lotissement accueillera des sinistrés
des inondations.

L'ensemble est organisé de part et d’autre d’'un axe est-
ouest, la rue du Parc, traversée par une succession de
voies perpendiculaires. Les limites du quartier sont au
nord, la forét et, au sud, I'avenue de la Porte de Trivaux.

Le plan du Ilotissement met en place des parcelles
régulieres, de petites dimensions, étroites et longues.

Les constructions sont implantées en léger retrait de
I'alignement, mais laissent a l'arriere une surface libre
suffisante pour la culture de petits jardins vivriers.

Les premieres constructions, de taille et de fabrique
modestes, ne comportaient qu’un niveau. Elles furent
remplacées aprés la seconde guerre mondiale par des
maisons élevées généralement a R+1.

Ce quartier résidentiel présente aujourd’hui encore un
aspect homogéene par sa cohérence de maisons
individuelles simples, de méme volume et employant de
mémes matériaux.

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT
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VEGETATION

La végétation est inégalement présente dans le secteur des
villas, selon que l'on se situe sur des petites parcelles -
parcellaire en laniére du jardin parisien, voies privées- ou
sur des parcelles plus vastes — quartier de la Gare.

La présence de la végétation dans le paysage de la rue
difféere également selon l'implantation des constructions :
implantation a l'alignement ou avec un faible retrait, ou
implantation avec un retrait permettant le développement
d’arbres de haute tige.

Dans le cas de constructions implantées légerement en
retrait de l'alignement, la présence végétale est assurée
par la présence d’arbustes qui contribuent au verdissement
de la rue.

La végétalisation des clétures agrémente fortement le
paysage de la rue. Les haies taillées constituées de thuyas
ou cupressus sont déconseillées : on privilégiera des
especes locales telles que: charme, hétre, noisetier,
érable, buis, prunellier, houx, fusain, troéne, viorne,
sureau noir, saule, lilas...

En revanche, les parcelles, méme baties en l'alignement,
dissimulent la plupart du temps des jardins dans la partie
arriere des parcelles : la somme de ces jardins privatifs
crée de vastes coeurs d’ilot verts, libres de constructions.

La préservation de ces cceurs d'llot doit constituer une
constante dans le paysage du secteur des Villas.

Aussi sont repérés des secteurs ne pouvant accueillir de
constructions nouvelles, et devant conserver une
végétation arboricole de haute tige.
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Le reglement de secteur met l'accent sur Ila
protection du paysage résidentiel du secteur des
Villas dont la qualité repose aussi bien sur la
qualité des constructions que sur leur relation avec
I'espace public: implantation, traitement des
clétures...

> Repérage des constructions « modele » des
éléments batis et des alignements de qualité

> Réglementation des clotures

> encadrement de [|'‘adaptation de ces
ensembles au mode de vie contemporain

> insertion de I'automobile dans la parcelle

> Affirmation des caractéristiques
architecturales du secteur, notamment dans
la variété des matériaux et leur mise en

cuvre

> Encadrement réglementaire de la
composition architecturale
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CONSTRUCTIONS EXISTANTES
(travaux sans modification du volume)

Le but est de conserver, de retrouver la logique constructive
originelle des batiments dans ses proportions, ses matériaux,
ses coloris.

Les constructions repérées devront étre préservées.
Elles peuvent néanmoins évoluer, étre restaurées ou
modifiées dans leur état actuel (volumes, percements,
matériaux) pour :

+ retrouver des dispositions d'origine

+ adopter des dispositions qui auraient pu étre d'origine

+ s'adapter a des éléments de programme nouveaux

nécessitant (ou non) une extension du volume actuel.

Deux possibilités de regles d'architecture s'offrent a ces
constructions :
- soit dans le cadre des regles qui ont géré la composition
existante;
- soit dans le cadre d'une architecture contemporaine
adaptée au contexte.

En application des articles L430-1, R 430-3 et R 430-9 du
code de l'urbanisme, la démolition totale ou partielle d'un
élément ou d'un ensemble de patrimoine béati repéré et
protégé au titre de l'article L. 123-1-7° doit faire I'objet d'une
autorisation préalable. En cas de permis de démolir,
I’Architecte des Batiments de France doit obligatoirement étre
consulté, a titre d’expert, dans le cadre d’un avis simple.

Les travaux exécutés sur un batiment faisant l'objet d’une
protection au titre de [larticle L.123-1-7° du code de
I'urbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques conférant leur intérét.
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Cette protection n’interdit pas toute évolution du bati, mais
suppose que les projets ne portent atteinte ni a 'hnomogénéité
de la composition urbaine dans lequel le bati s’insére, ni aux
caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux
documents graphiques.

Constructions non repérées

Toute construction faisant référence a un style d'architecture
codifié devra utiliser avec minutie les régles de composition et
de décor de ce style.

Les constructions ne faisant référence a aucun style
architectural défini devront se développer en vue de
s'organiser au mieux dans le paysage dans lequel elles se
situent. Leur composition générale, la proportion de leurs
baies, le traitement de leur épiderme soit :

- feront référence aux constructions environnantes

- prendront en compte les regles suivantes :

1 - Composition des facades

Chaque volume bati se compose de trois éléments qui
caractérisent I'architecture traditionnelle :

1.1 Soubassement :

Le soubassement est le socle sur lequel se pose le batiment.
Il est au plus compris dans la hauteur du rez de chaussée. II
est au moins l'assise de quelques décimeétres de haut sur
laguelle pourraient s'appuyer les fenétres.

1.2 Corps de facade:

traditionnellement verticaux, seront maintenus ou restitués
dans leur disposition d'origine. Le rythme des percements ne
pourra pas étre modifié.

- La nature du matériau de ravalement et les finitions

seront choisies
+ soit en fonction d'éléments d'origine subsistants,
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+ soit en fonction de la nature stylistique et historique
de la construction.
maintenir ou de restituer les décors tels que
encadrements de baies; bandeaux, corniches, tables
saillantes, appareillages de brique, de pierre, de meuliére ou
encore de céramiques, de laves émaillée... Tous décors de
type bas-reliefs moulés ou peints seront conservés.
- Les matériaux de facade existantes, caractéristiques
de la typologie architecturale des villas, tels que la
brique et la meuliere devront étre conservés et mis en
valeur dans leur aspect initial et ne pourront étre
enduits.
I'exclusion du ciment, de coloration discréete dans la gamme
des blancs cassés et des ocres. Ils peuvent étre colorés par
adjonction de sables ou pigments dans la coloration générale
du paysage qui les cétoie.
Ces enduits pourront étre grattés, talochés, brossés ou lissés,
mais en aucun cas projetés, écrasés, mouchetés a la
tyrolienne, ribés ou jetés a la truelle. Les enduits a pierres
vues seront exécutés a fleur de parement.
- Les matériaux des facades, toujours d'origine minérale,
seront de couleur neutre et mate, dans la gamme des blancs
cassés et des ocres, selon leur environnement.
- Ravalement des facades peintes
Les constructions du 20°™ siecle présentant un ravalement en
ciment peint de leur facade pourront étre mises en peinture
dans les conditions suivantes :
- les peintures devront présenter un aspect mat ;
- les tons employés devront appartenir au répertoire d’enduits
minéraux traditionnels.

1.3 Isolation par I'extérieur :

- Les batiments repérés au titre de la ZPPAUP au plan
reglementaire comme élément de patrimoine ne pourront
faire I'objet de travaux d’isolation par I'extérieur.
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- Les travaux d'isolation par I'extérieur pourront étre interdits
sur les facades des constructions présentant un épiderme de
qualité (appareillages de pierre de pierre, de briques ou
meuliéres, décors...).

- Les travaux d’isolation par I'extérieur pourront étre
autorisés sur les autres batiments nonobstant le respect de
I'architecture d’origine et de ses décors.

1.4 Couronnement :

- Les couronnements existants ou ayant existé seront
conservés ou restaurés.

- Les couvertures seront conservées ou restituées dans leur
état originel. - Les couvertures des constructions en petites
tuiles plates seront maintenues ou restituées, 60 a 75 unités
au m2, de coloration ocre tirant sur le rouge et non sur le
brun. Seules les constructions couvertes en ardoises ou en
zinc pourront conserver ce type de matériaux.

- L'accent sera mis en particulier sur la valorisation des
corniches, des décors et des lucarnes existantes.

- Les souches de cheminées traditionnelles en accord avec la
construction seront conservées pour participer a la silhouette
générale des toitures de la rue.

- La pose de panneaux solaires sur les couvertures visibles
du domaine public n‘est pas souhaitable, notamment sur les
pans de couvertures en tuile. Elle est proscrite sur les pans de
couvertures des constructions repérées.

2 - Percements

2.1 Percements des facades

- Les percements existants dans le corps de facade, toujours
verticaux et plus hauts que larges, seront maintenus ou
restitués dans leur disposition d'origine. Le rythme des
percements ne pourra pas étre modifié.

2.2 Eclairement des combles :

- Les combles peuvent étre éclairés grace a de petites
lucarnes a batiere ou a croupe. Les pentes des lucarnes

mars 2011 32



seront a l'identique de la toiture a I'exception de la croupe qui
pourra étre redressée. Les lucarnes rampantes sont
autorisées a condition d’étre a ouverture unique. Les saillies
de type lucarne ne pourront représenter plus de 1/5éme du
linéaire de facade.

couverture des batiments repérés au plan réglementaire
comme élément de patrimoine donnant directement sur
I'espace public. Ils pourront étre autorisés sur les facades
arrieres, sous réserve de leur bonne intégration a la
couverture des batiments et de leur faible impact visuel.

Ils pourront étre autorisés sur les autres batiments.

Dans tous les cas, ils seront de type encastré et auront une
proportion rectangulaire orientée vers le haut. Leur format ne
dépassera pas 60X80cm. Ils seront en tres petit nombre sur
la toiture : un seulement par travée de facade.

3 - Menuiseries

- Les menuiseries des constructions existantes seront
réalisées selon un principe de recoupement des vitrages par
des petits bois.

- Les panneaux de vitrages seront plus hauts que larges.

- Le matériau de menuiserie employé, possedera des
dimensions et des profils identiques a une menuiserie
traditionnelle en bois.

- Les volets des fagades seront, en fonction de la typologie
architecturale de la construction, soit :

+ de type volets battants a la francaise en bois peints.
Ceux-ci seront soit pleins sans écharpes, soit persiennés
sur un tiers.

+ constitués de volets métal repliables en tableau.

- Les volets roulants extérieurs seront exclus.

- Compte tenu des risques corporels connus maintenant
engendrés par le PVC en cas d’incendie, ce matériau est
fortement déconseillé sur le territoire de la commune.
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4 - Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour lI'ensemble des éléments suivants
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de cloture. Des échantillons de couleur seront fournis.

-Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de I'ensemble urbain dans lequel s'insere la
construction.

- Les menuiseries et leurs parties métalliques devront étre
peintes.

- Les ravalements seront de coloration discrete dans la
gamme des blancs cassés et des ocres, selon leur
environnement.

- Les couvertures en tuile seront maintenues ou restituées
dans des colorations ocres tirant sur le rouge et non sur le
brun.

5 - Clotures

- Les clotures existantes en limite d'emprise publique
répondant aux caractéristiques des clotures traditionnelles de
Clamart devront étre maintenues et restaurées. En aucun cas
elles ne pourront étre abaissées.

- Les macgonneries des murs de cloture seront en accord
avec celles de la construction et des clotures des
parcelles voisines, en général en brique, en meuliére,
ou en maconneries enduites, a l'exclusion des matériaux
factices comme les fausses pierres, etc... .

- Dans le cas d'une division parcellaire et dans la nécessité de
créer un nouvel acces, les portails créés devront respecter le
type de la cloture percée et étre lus comme des acces
secondaires et non principaux a la parcelle.
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6 Vérandas

Les vérandas existantes, héritées du 19°™ sjigécle et la
premiere partie du 20°™ siécles, seront autant que possibles
maintenues et restaurées. En cas de remplacement, la
nouvelle véranda devra reprendre l'esprit de la véranda
remplacée.

En tout état de cause, les vérandas seront traitées a partir de
volume simple, avec la mise en ceuvre de préférence de
matériaux nobles : muret bahut en maconnerie de pierres,
fers a T laqués, vitrage minéral, etc...

L'aluminium laqué couleur sera toléré s'il présente des profils
suffisamment minces pour ne par alourdir la silhouette de
I'ouvrage. La couleur blanche sera interdite : on utilisera des
coloris moyens ou sombres traditionnellement utilisés dans
les ouvrages de serrurerie : gris-vert, gris-bleu, brun, vert
foncé....
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Sont considérées comme constructions neuves :

- les constructions venant en extension d’une construction
existante, ancienne, traditionnelle ou contemporaine.

- les constructions nouvelles sans lien physique avec une
construction existante.

1 - Conditions d’accueil des constructions a venir :

- Les constructions futures seront implantées a
I'intérieur d’'une bande de 20m maximum d’épaisseur a
partir de la limite d’emprise publique ;
soit,

+ en retrait de l'alignement, a une distance minimale
de 3,50m et une distance maximale de 5.50m

+ a l'alignement de fait,

- Sur les espaces situés au-dela de la bande constructible, en
coeur d'llot, sont autorisées les constructions légeres liées
exclusivement a l'usage horticole ou récréatif du jardin. Ces
petites constructions, autorisées a raison d'une seule par ilot
de propriété, auront une emprise au sol de 10 m2 au plus et
une hauteur a I'égout de 2,20 m au plus : elles ne peuvent en
aucun cas étre a usage de garage.

- D’une maniere générale, on veillera a adapter
I'implantation des constructions futures a celle des
constructions implantées sur les parcelles contigués
latéralement, aussi bien en termes de recul que
d’orientation de la construction.

- Afin de maintenir la continuité urbaine, la limite d’emprise
publique sera toujours matérialisée par un mur de
cloture, constitué d’'un mur bahut surmonté d’un ouvrage de
serrurerie.
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2 - Volumétrie des constructions

Le point d'attache du gabarit-enveloppe est pris au niveau du
sol naturel au milieu de la fagade sur rue. Le gabarit-
enveloppe des constructions ne prend pas en compte les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
pas plus que les bandeaux, corniches et autres décors.

La hauteur maximale des constructions est fixée par un
gabarit-enveloppe limité a 11m au faitage composé
d'une verticale de facade d'une hauteur de 7m au plus a
I’égout ou a l'acrotere.

La hauteur des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
reconnus d’utilité publique ne pourra étre supérieure a
11im a I'’égout du toit ou a I'acroteére.

3 - Composition Architecturale

Constructions a usage d’'équipement public : le principe
de composition architecturale de ces constructions est la
liberté en termes de formes et de matériaux.

Autres constructions :

- Toute architecture témoignant d'une recherche
architecturale est acceptable dans le site, y compris sur les
extensions.

- Toute architecture faisant référence a un style devra utiliser
avec minutie les regles de composition et de décor de ce style
dans ses proportions, ses dimensions, ses matériaux et ses
détails ornementaux.

Les extensions de constructions existantes sont
autorisées dans la mesure ou elles respectent les regles
générales du code civil, du code de I'urbanisme et du PLU.
- Toutes les modifications de volume d’un immeuble
existant doivent étre concues en tenant compte de
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I’architecture de l'immeuble qu’elles prolongent tant en
termes de volume, que de matériaux et de teinte.

- L'extension doit s’accrocher franchement au volume
principal, mais présenter des décrochements en
facades et en toiture afin de rester un batiment annexe
a I'habitation principale.

- Les constructions annexes seront réalisées a partir de
volumes géométriques simples, d’'une épaisseur peu
importante (10 m maximum), compatible avec le
volume existant, pour que les volumes des couvertines
soient compatibles entre elles.

- Les toitures ne doivent pas étre traitées en continuité
sur l'extension. Une hiérarchie doit s’établir entre les
deux volumes.

Les surélévations des constructions existantes
pourront étre autorisées sous deux conditions:
- Le respect de la hauteur maximale autorisée par le
reglement de zone
- La conservation des proportions d’origine entre la
hauteur de facade et la toiture

Les constructions nouvelles devront adopter un plan
simple, sur base rectangulaire, en conservant des
proportions largeur/longueur traditionnelles, afin de conserver
une proportion traditionnelle entre la hauteur de la toiture et
la hauteur de fagade.

Le volume principal pourra étre accompagné d’un
volume en retour, perpendiculaire au volume principal.
Dans tous les cas, la construction ne devra pas comporter
plus de deux sens de faitage. Ce volume secondaire ne pourra
étre plus important que le volume principal.

Les volumes assemblés devront également étre composés sur
un plan simple et orthogonal.

Les fonctions annexes (garages) devront étre intégrées
a la construction : soit dans le volume principal, soit dans

mars 2011 35



un volume annexe accolé. Dans ce cas, le traitement ZP3: LES VILLAS: CONSTRUCTIONS FUTURES
architectural des facades devra permettre une lecture

évidente d’une hiérarchie fonctionnelle, avec des ruptures au

niveau des nus de facades et du faitage par exemple.
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Composition des fagades :

Nonobstant les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
reconnus d’utilité publique, les constructions futures
prendront en compte le principe de composition des
constructions existantes. Elles seront congues en
respectant les trois éléments suivants :

3.1 Un soubassement pour asseoir le batiment

Il pourra se développer dans la hauteur du rez de chaussée et
sera au moins constitué d’'une saillie en maconnerie de
guelgues décimetres de haut sur laquelle s'appuient les
fenétres.

3.2 Un corps de facade affirmant plutot des verticales.

- Les percements seront verticaux et reprendront le
méme rythme que celui des constructions existantes.

- Le corps de facade sera rythmé par des éléments
traditionnels : encadrements de baies, bandeaux, corniches,
tables saillantes, appareillages de brique, de pierre ou
particulierement de meuliere. Tous décors de type bas-relief
moulés ou peints seront possibles.

- Les épidermes des facades pourront étre constitués
de:

+ Matériaux de facades minéraux :
- Soit en maconneries de pierres apparentes:
moellon appareillé ou meuliere ou brique, mises en
ceuvre selon les techniques traditionnelles, joints
affleurant au nu de la facade, avec ou sans éléments de
structures apparents: angles, chainages et chambranles
et linteaux de baies, en pierres calcaires locales.
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- Soit en maconneries recouvertes d’enduits,
reprenant le répertoire de teinte des enduits traditionnels
anciens du secteur. La finition de ces enduits sera soit
projetée fin, soit talochée, soit grattée. Les joints seront
toujours plus clairs que les matériaux d’appareil.
+ Peintures :
- Les revétements de facades par tous types de
peinture devront présenter un aspect exclusivement
mat, fini a la brosse. Ils seront de composition minérale
lorsqu’ils sont appliqués sur des supports maconnés.
- Les tons employés seront exclusivement ceux du
répertoire d’enduits minéraux traditionnels.
+ Bardages
L'utilisation de bardage reste exceptionnelle et ne
peut étre utilisée que pour la mise en ceuvre d’extensions
de petites dimensions. Ces bardages seront composés de
planches larges (15 a 20 centimétres) posées
verticalement.
Ces bardages reprendront les couleurs des essences
locales et des traditions de finitions locales : peinture
mate, carbonyl, lasure, chaulage...

En tout état de cause, les revétements de facades ainsi
que les enduits seront mats et colorés dans des tons
propres a s’intégrer aux teintes du bati environnant,
voire si nécessaire, de la brique ou de la meuliére. La
nature des matériaux variera en fonction de I'importance et
de la fonction du futur.

Il est par ailleurs demandé, afin de respecter l'identité
architecturale des quartiers de villas, de rythmer la
composition architecturale des constructions par
I'utilisation de décors (bandeaux, encadrement de baie...)
utilisant des matériaux et des tonalités compatibles avec
I'architecture 19°™¢/début 20°™ siecle.
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3.3 Un _couronnement, venant achever le batiment sur
sa partie supérieure.

- La forme sera fonction de I'’environnement immédiat
et de I'’échelle de la construction.

- Les couronnements des constructions principales
seront composés, sur rue, de toitures a plans obliques
composées de deux pentes au moins et présentant, si
possible, des décrochements, des <«accidents »
permettant une partition des fagcades. La mise en place
de croupes est conseillée.

Les pentes seront comprises entre 30 et 45°, avec des
différences d'altitude n'excédant pas 3,50m. 80% au moins
de la couverture sera traitée avec des pentes. Le reste pourra
étre couvert en terrasse.

- Les toitures a deux pentes sur un volume parallélépipédique
sont peu intégrables dans le secteur.

- Les pentes des couvertures seront traitées en tuile plate,
petit moule environ 65 unités au m2, ou en petite tuile
mécanique. La coloration de la tuile tendra vers I'ocre rouge.
Toute coloration sombre est proscrite.

- La pose de panneaux solaires sur les pans de couverture
visibles du domaine public n‘est pas recommandée : en tout
état de cause, les panneaux devront s’inscrire dans une
composition d’ensemble de la construction afin de s’intégrer
le mieux possible au paysage urbain.

- Les auvents ou marquises d’entrée seront traités en
continuité du plan de la couverture, en charpente.

4 - Percements

- La composition des facades donnera la prédominance

aux surfaces opaques et mates sur les parties
transparentes. Les baies seront donc en minorité sur les

facades ouvrant sur le domaine public.

- Le rythme des percements sera régulier.
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Les formes et dimensions de baies utilisées sur une méme
construction seront simples. Ces percements seront en
nombre restreints au rez-de-chaussée des constructions
comportant plusieurs étages afin de créer un soubassement
massif a la construction.
- Les trumeaux entre baies auront des dimensions
traditionnelles afin d’éviter I'aspect de fréles magonneries.
- Les baies auront des proportions plus hautes que larges.
- Les baies seront équipées par un appui peu saillant ou un
seuil et soulignées soit :

- par une bande d’appui d’enduit lissé de 15 a 20cm de
large,

- par un encadrement en pierre ou en brique,

- par un linteau en bois peint ou en métal.
- Les chéssis de toit seront de proportion rectangulaire
orientée vers le haut et limitée a 1,00 m de longueur. Leur
regroupement sur un méme pan de toiture est interdit. Ils
sont posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.
Leur pose est interdite lorsqu'ils sont visibles depuis la voie
publique.

5 - Menuiseries des constructions

- Les menuiseries des fenétres des constructions a venir
seront réalisées selon un principe de recoupement des
vitrages par des petits bois.
- Les panneaux de vitrages seront plus hauts que larges.
- Les matériaux de menuiserie employés, possederont des
dimensions et des profils identiques a une menuiserie
traditionnelle en bois.
- Les menuiseries et leurs parties métalliques devront étre
peintes.
- Les volets des facades seront, en fonction de la typologie
architecturale de la construction, soit :

+ de type volets battants a la francaise en bois peints.
Ceux-ci seront soit pleins sans écharpes, soit persiennés
sur un tiers.
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+ constitués de volets métal peints repliables en
tableau
- Les volets roulants extérieurs seront exclus.
- Les volets roulants extérieurs sont exclus sur le domaine
public.

6 - Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour l'ensemble des éléments suivants :
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de cloture.

- Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de I'ensemble urbain dans lequel s'insere la
construction.

- Les magonneries des murs de cléture donnant sur I'emprise
publigue seront en accord avec celles de l'immeuble, en
général en maconneries enduites, a I'exclusion des matériaux
factices comme les fausses pierres, etc... .

7 - Panneaux solaires et photovoltaique :

- L'installation de panneaux solaires thermiques ou
photovoltaiques est interdite sur les pans de couverture
donnant sur le domaine publique.

Ailleurs, elle pourra étre autorisée, sous réserve du respect
des éléments suivants :

+ Intégration dans le 1/3 supérieur des versants de
toitures et positionnement afin d’étre le moins visible possible
depuis I'espace pubilic.

+ Intégration des installations techniques associées au
volume des combles des batiments.

+ Intégration des panneaux dans le plan de la toiture
(soit non saillant par rapport au plan de la couverture). La
pose de panneaux formant un angle avec le plan de toiture est
de fait interdite.

+ Limitation de la surface des capteurs a 30% du pan
de toit pour les toitures a pentes.
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+ Non limitation de la surface des capteurs sur les
toitures terrasses existantes.

- En tout état de cause, les capteurs pourront étre refusés s'ils
sont trop exposés a la vue depuis le domaine public.

Leur pose est interdite sur les toitures terrasses existantes
dont le plancher est visible depuis I'espace public (en position
de surplomb).

8 - Clotures

Clotures existantes en limite d’emprise publique :

- Les clotures existantes en limite d'emprise publique
répondant aux caractéristiques des clotures traditionnelles de
Clamart devront étre maintenues et restaurées. En aucun cas
elles ne pourront étre abaissées.

- Dans le cas d'une division parcellaire et dans la nécessité de
créer un nouvel acces, les portails créés devront respecter le
type de la cloture percée et étre lus comme des acces
secondaires et non principaux a la parcelle.

Clotures futures en limite d’emprise publique :

Les cl6tures existantes doivent étre conservées et restaurées.
Elles seront percées d’ouverture selon les stricts besoins de la
parcelle.

En tout état de cause, les clotures seront constituées de
mur d'appui maconné couronné de grilles dont la
hauteur cumulée ne pourra dépasser 2m.

- Le mur bahut sera d'une hauteur comprise entre 0,60m et
1,20m. Il sera en pierre, en meuliére, en brique naturelle ou
peinte, ou encore en crépi lissé de couleur claire.

- La grille sera formée d'un barreaudage métallique vertical de
section ronde et pourra étre travaillée ou posséder des volutes
ou autres ornements classiques au sommet ou a la base de
I'ensemble. Son sommet pourra se terminer en pointe
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(minimum de 0,10m de pointe au-dessus de la lisse
horizontale)

Elle devra étre peinte de couleur sombre : noir, bleu-marine,
vert foncé, violet foncé.

Les grilles pourront étre partiellement occultées de quatre
facons différentes:

+ soit par un pare vue en métal dont les caractéristiques
devront étre évaluées pour permettre un aménagement
préservant le caractére privé et la perception visuelle de
I'environnement;

+ soit par une haie taillée d'une hauteur inférieure a 1,80m.
Un espace devra étre laissé libre entre la haie et la grille afin
que cOté rue, la grille reste visible. En tout état de cause, la
haie devra avoir une hauteur inférieure a celle de la grille
(minimum de 0,20m de barreaudage vertical sans haie).

+ soit par une haie libre, plantée a 1m au moins en retrait de
la grille. La végétation pourra légerement passer au travers de
la grille. Il n'est pas fixé de limite de hauteur pour ce type de
haie.

+ soit par des plantes grimpantes s'appuyant sur la cléture.

- Les portails et portillons seront d’un modele de serrurerie
simple et encadrés de piles en magonnerie traitées en accord
avec le reste du mur de cléture.

- Le traitement des clotures devra permettre la circulation de
la biodiversité.

9 - Vérandas et terrasses

Les vérandas seront traitées a partir de volume simple, avec
la mise en ceuvre de préférence de matériaux nobles : muret
bahut en maconnerie de pierres, fers a T laqués, vitrage
minéral, etc...L’aluminium laqué couleur sera toléré s’il
présente des profils suffisamment minces pour ne par alourdir
la silhouette de I'ouvrage. La couleur blanche sera interdite :
on utilisera des coloris moyens ou sombres traditionnellement
utilisés dans les ouvrages de serrurerie : gris-vert, gris-bleu,
brun, vert foncé....

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

ZP3 : LES VILLAS CONSTRUCTIONS FUTURES

Les terrasses ouvertes sont autorisées. Elles seront baties

dans la continuité de la construction, éventuellement sur des
supports en magonnerie de section minimum 45X45cm ou sur
un mur plein, si le terrain est en pente.

Les garde-corps seront traités soit en maconnerie, soit en
bois, soit en métal. Les balustres devront étre adaptées a la
simplicité du batiment.
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ZP4 : CITE BOIGUES

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

L'origine de la Cité remonte a la vente du Parc de Boigues le 19 mai
1849 a cing propriétaires qui tracent les quatre chemins qui
deviendront les rues du Nord, du Sud, de I'Est et de I'Ouest. En
1858, afin de répondre a des questions d’édilité, les propriétaires
ainsi que ceux de l'ancien clos Fauveau se regroupent dans une
association au nom de « Cité Boigues ».

Outre l'entretien de la voirie, l'association fixe un reglement
concernant le fonctionnement de la Cité et met en place une
« commission » visant tous les projets de constructions nouvelles.
La volonté de préserver I'aspect forestier de I'ensemble est
ainsi ancienne.

Le paysage est construit sur la trame orthogonale tracée par les
allées nord-sud et est-ouest, allées bordées de part et d’autres par
des murs de plus de 2m de haut.

Les parcelles ont été construites essentiellement au cours des
dernieres décennies et ont principalement accueilli des immeubles
collectifs, bénéficiant de vastes terrains d’assiette largement
arborés.

Ce quartier entre ville et forét offre aujourd’hui la sérénité d’un
qguartier assez secret, tres vert.

La Cité Boigues est caractérisée par
architecturales de construction :

- les constructions traditionnelles, villageoises et bourgeoises
« classiques », antérieures au 20°™ siecles ;

- les constructions individuelles contemporaines de |la
Résidence du Haut Taboise, exprimant un parti architectural
affirmé ;

- les grands immeubles
postérieurs a 1950.

- Les constructions individuelles récentes, «a la maniére de »

quatre catégories

collectifs et les équipements,

Ces catégories de constructions ne peuvent évoluer selon les
mémes regles architecturales.

VEGETATION

La végétation et les espaces libres arborés sont des
éléments structurants inhérents au paysage de la cité
BOIGUES. Le paysage est ainsi celui d’'un parc boisé,
presque forestier, accueillant des constructions.

La préservation de cette ambiance forestiére doit
constituer une constante dans les aménagements de
la Cité.

Aussi sont repérés des secteurs ne pouvant accueillir de
constructions nouvelles, et devant conserver une
végétation arboricole de haute tige.

Le réglement de secteur met I'accent sur les deux
éléments fondamentaux de la Cité :

> la protection du paysage « forestier » : la Cité
Boigues est un parc forestier accueillant des
constructions : encadrement de l'implantation
des constructions et délimitation de secteurs
non constructibles

> la protection des Murs structurants des rues
Nord-Sud et Est-Ouest

> Par ailleurs, la ZPPAUP ajuste les prescriptions
architecturales en fonction des quatre types
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ZP 4 CITE BOIGUES

A Construction « classique »,&antérieure au

B Construction individuelle contemporaine

C Immeuble collectif ou éqévipement contemporai ;

D Résidence du Haut TaBOise

0 50 HJ’Q
!

Espace paysager végétdl a préserver ﬁ, ' \

Mur a préserve
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CONSTRUCTIONS EXISTANTES

(travaux sans modification du volume)

Le but est de conserver, de retrouver la logique constructive
originelle des batiments dans ses proportions, ses matériaux,
ses coloris.

Les constructions repérées au plan général de la
ZPPAUP devront étre préservées. Elles peuvent néanmoins

évoluer, étre restaurées ou modifiées dans leur état actuel
(volumes, percements, matériaux) pour :
+ retrouver des dispositions d'origine
+ adopter des dispositions qui auraient pu étre d'origine
+ s'adapter a des éléments de programme nouveaux
nécessitant (ou non) une extension du volume actuel.

Deux possibilités de regles d'architecture s'offrent a ces
constructions :
- soit dans le cadre des regles qui ont géré la composition
existante;
- soit dans le cadre d'une architecture contemporaine
adaptée au contexte.

En application des articles L430-1, R 430-3 et R 430-9 du
code de l'urbanisme, la démolition totale ou partielle d'un
élément ou d'un ensemble de patrimoine béati repéré et
protégé au titre de l'article L. 123-1-7° doit faire I'objet d'une
autorisation préalable. En cas de permis de démolir,
I’Architecte des Batiments de France doit obligatoirement étre
consulté, a titre d’expert, dans le cadre d’un avis simple.

Les travaux exécutés sur un batiment faisant l'objet d'une
protection au titre de [larticle L.123-1-7° du code de
I'urbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques conférant leur intérét.
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Cette protection n’interdit pas toute évolution du bati, mais
suppose que les projets ne portent atteinte ni a I'homogénéité
de la composition urbaine dans lequel le bati s’insére, ni aux
caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux
documents graphiques.

+ CLOTURES :

Afin de maintenir la continuité paysagere, la limite
d’emprise publique sera toujours matérialisée par un
mur de cloture :

- _Filet d'alignement : préservation du mur de cloture
existant en maconnerie de moellon de 2m de haut
ou reconstitution d’'un mur de cléture dans les mémes
dispositions, quelles que soient les ouvertures créées
ou a créer. Dans le cas d'une division parcellaire et
dans la nécessité de créer un nouvel acces, les portails
créés devront respecter le type de la cloture percée et
étre lus comme des acces secondaires et non
principaux a la parcelle.

- Résidence du Haut Taboise : les clotures seront
constituées de simples treillages métalliques largement
végétalisés. Elles ne pourront pas étre occultées.

+ Isolation par I'extérieur :

- Les batiments repérés au titre de la ZPPAUP au plan
reglementaire comme élément de patrimoine ne pourront
faire I'objet de travaux d’isolation par |'extérieur.

- Les travaux d'isolation par I'extérieur pourront étre interdits
sur les facades des constructions présentant un épiderme de
qualité (appareillages de pierre de pierre, de briques ou
meulieres, décors...).

- Les travaux d’isolation par I'extérieur pourront étre
autorisés sur les autres batiments nonobstant le respect de
I'architecture d’origine et de ses décors.
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A Architecture Traditionnelle

1 Composition des fagades

Chaque volume bati se compose de trois éléments qui
caractérisent I'architecture traditionnelle :

1.1 Soubassement :

Le soubassement est le socle sur lequel se pose le batiment.
Il est au plus compris dans la hauteur du rez de chaussée. Il
est au moins l'assise de quelques décimétres de haut sur
laguelle pourraient s'appuyer les fenétres.

1.2 Corps de facade:

- La nature du matériau de ravalement et les finitions
seront choisies :

soit en fonction d'éléments d'origine subsistants,

soit en fonction de la nature stylistique et historique de
la construction.
maintenir ou de restituer les décors tels que
encadrements de baies; bandeaux, corniches, tables
saillantes, appareillages de brique, de pierre, de meuliére ou
encore de céramiques, de laves émaillée... Tous décors de
type bas-reliefs moulés ou peints seront conservés.
- Les matériaux de facade existantes, caractéristiques
de la typologie architecturale des villas, tels que la
brique et la meuliére devront étre conservés et mis en
valeur dans leur aspect initial et ne pourront étre
enduits.
- Les matériaux des facades, toujours d'origine minérale,
seront de couleur neutre et mate, dans la gamme des blancs
cassés et des ocres, selon leur environnement.
- Les enduits seront a base de platre et chaux, a
I'exclusion du ciment, de coloration discrete dans la gamme
des blancs cassés et des ocres. Ils peuvent étre colorés par
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adjonction de sables ou pigments dans la coloration générale
du paysage qui les cétoie.

Ces enduits pourront étre grattés, talochés, brossés ou lissés,
mais en aucun cas projetés, écrasés, mouchetés a la
tyrolienne, ribés ou jetés a la truelle. Les enduits a pierres
vues seront exécutés a fleur de parement.

- les tons employés devront appartenir au répertoire d’enduits
minéraux traditionnels.

1.3 Couronnement :

- Les couronnements existants ou ayant existés seront
conserveés ou restaurés.

- Les couvertures seront conservées ou restituées dans leur
état originel. Les couvertures des constructions existantes en
petites tuiles plates seront maintenues ou restituées, 60 a 75
unités au m2, de coloration ocre tirant sur le rouge et non sur
le brun. Seules les constructions couvertes en ardoises ou en
zinc pourront conserver ce type de matériaux.

- L'accent sera mis en particulier sur la valorisation des
corniches, des décors et des lucarnes existantes.

- Les souches de cheminées traditionnelles en accord avec la
construction seront conservées pour participer a la silhouette
générale des toitures de la rue.

- La pose de panneaux solaires sur les pans de couverture
visibles du domaine public n‘est pas recommandée. Elle est
proscrite sur les pans de couvertures des constructions
repérées en tuile.

2 Percements

2.1 Eclairement des combles :

- Les combles peuvent étre éclairés grace a de petites
lucarnes a batiere ou a croupe. Les pentes des lucarnes
seront a l'identique de la toiture a I'exception de la croupe qui
pourra étre redressée. Les lucarnes rampantes sont
autorisées a condition d’étre a ouverture unique. Les saillies
de type lucarne ne pourront représenter plus de 1/5éme du
linéaire de facade.
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couverture des batiments repérés au plan reglementaire
comme élément de patrimoine donnant directement sur
I'espace public. Ils pourront étre autorisés sur les facades
arrieres, sous réserve de leur bonne intégration a la
couverture des batiments et de leur faible impact visuel.

Ils pourront étre autorisés sur les autres batiments.

Dans tous les cas, ils seront de type encastré et auront une
proportion rectangulaire orientée vers le haut. Leur format ne
dépassera pas 60X80cm. Ils seront en trés petit nombre sur
la toiture : un seulement par travée de fagade.

2.2 Percements des facades

- Les percements existants dans le corps de fagade, toujours
verticaux et plus hauts que larges, seront maintenus ou
restitués dans leur disposition d'origine. Le rythme des
percements ne pourra pas étre modifié.

3 - Menuiseries

- Les menuiseries des constructions existantes seront
réalisées selon un principe de recoupement des vitrages par
des petits bois.

- Les panneaux de vitrages seront plus hauts que larges (se
rapprochant d'une hauteur égale a 1,20 fois la largeur).

- Le matériau de menuiserie employé, possedera des
dimensions et des profils identiques a une menuiserie
traditionnelle en bois.

- Aux étages, les volets des facades seront de type volets
battants a la frangaise en bois peints. Ceux-ci seront soit
pleins sans écharpes, soit persiennés sur un tiers.

- Les volets roulants extérieurs seront exclus. Les volets métal
repliables en tableau seront maintenus, jamais créés.

- Compte tenu des risques corporels connus maintenant
engendrés par le PVC en cas d’incendie, ce matériau est
fortement déconseillé sur le territoire de la commune.
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4 - Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour I'ensemble des éléments suivants
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de cloture. Des échantillons de couleur seront fournis.

-Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de I'ensemble urbain dans lequel s'insere la
construction.

- Les menuiseries et leurs parties métalliques devront étre
peintes.

- Les couvertures en tuile seront maintenues ou restituées
dans des colorations ocre tirant sur le rouge et non sur le
brun.

- Les macgonneries des murs de cl6ture seront en accord avec
celles de l'immeuble, en général en magonneries enduites, a
I'exclusion des matériaux factices comme les fausses pierres,
etc... .

B Architecture contemporaine

Toute construction faisant référence a un style d'architecture
codifié devra utiliser avec minutie les regles de composition,
de proportion et de décor de ce style. La mise en place
d'éléments de décors ou de composition de I'architecture
traditionnelle devra répondre a un souci de respect des codes
et des proportions de celle-ci.

Les constructions ne faisant référence a aucun style
architectural défini devront se développer en vue de
s'organiser au mieux dans le paysage dans lequel elles se
situent. Leur composition générale, la proportion de leurs
baies, le traitement de leur épiderme feront référence aux
constructions environnantes.
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- Ravalement des facades peintes - Les couvertures devront conserver un aspect mate et

Les constructions du 20°™ siécle présentant un ravalement en sombre : les matériaux seront constitués d’élément
ciment peint de leur facade pourront étre mises en peinture régulier, similaire a I'existant, en ardoises d’Anger.

dans les conditions suivantes : - Les maconneries seront enduites et peintes en blanc
- les peintures devront présenter un aspect mat ; avec des peintures respirantes.

- les tons employés devront appartenir au répertoire d’enduits
minéraux traditionnels.

C Grandes Résidences et équipements

Les grandes résidences répondent a un programme global a
I’échelle de chacune d’entre elle. Leur évolution devra étre
envisagée a I’'échelle globale de la construction.

- Ravalement des facades peintes

Les constructions du 20°™° siecle présentant un ravalement en
ciment peint de leur facade pourront étre mises en peinture
dans les conditions suivantes :

- les peintures devront présenter un aspect mat ;

- les tons employés devront appartenir au répertoire d’enduits
minéraux traditionnels.

D Résidence du Haut Taboise

Ces huit constructions, ceuvre de Michel Andrault et Pierre
Parat, devront évoluer en respectant les regles de composition
et de décors originelles :

- La modification des volumes originels n’‘est pas
autorisée. Toute extension se fera comme un ajout, et
sera réalisée comme telle.

- Les menuiseries extérieures — panneaux de bois, volets,
portes, ouvertures- devront étre en bois et protégées
par un vernis incolore. En aucun cas elles ne pourront
étre peintes.

- Les menuiseries ne pourront étre remplacées par des
matériaux de substitution ou d’imitation de type PVC.
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CONSTRUCTIONS FUTURES

Sont considérées comme constructions futures :

- les constructions venant en extension d‘une construction
existante,

- les constructions nouvelles sans lien physique avec une
construction existante.

1 - Conditions d’accueil des constructions a venir :

+ Les constructions futures seront implantées :
- en retrait, a une distance minimale de 12m de la limite
d’emprise publique
- En retrait des limites séparatives, a une distance
minimale de 10m ;
- Sur une méme parcelle, a une distance les unes des
autres au moins égale a H+1/2H ;

+ L'implantation de batiments nouveaux est interdite a
lI'intérieur des secteurs délimités au document
graphique, identifiéss comme espace paysager végétal a
préserver.

+ Afin de maintenir la continuité paysagere, la limite
d’emprise publique sera toujours matérialisée par un
mur de cloture :

- _Filet d’alignement : préservation du mur de cloture
existant en macgonnerie de moellon de 2m de haut ou
reconstitution d’un mur de cl6ture dans les mémes
dispositions, quelles que soient les ouvertures créées ou
a créer. Dans le cas d'une division parcellaire et dans la
nécessité de créer un nouvel acces, les portails créés
devront respecter le type de la cloture percée et étre lus
comme des acces secondaires et non principaux a la
parcelle.
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- Résidence du Haut Taboise: les cl6tures seront
constituées de simples treillages métalliques largement
végétalisés. Elles ne pourront étre occultées.

- Le traitement des clotures devra permettre la
circulation de la biodiversité.

2 - Volumétrie des constructions

Le point d'attache du gabarit-enveloppe est pris au niveau du
sol naturel au milieu de la fagade sur rue. Le gabarit-
enveloppe des constructions ne prend pas en compte les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
pas plus que les bandeaux, corniches et autres décors.

La hauteur maximale des constructions est fixée par un
gabarit-enveloppe limité a 11m au faitage composé
d'une verticale de facade d'une hauteur de 7m au plus a
I’égout ou a l'acrotere.

3 - Composition architecturale

Il n'existe qu'une seule regle commune a toute construction
remaniée ou créée.

La composition volumétrique de Ila construction
s'étagera en trois parties distinctes : un soubassement
qui portera le volume, un corps de facade qui donnera
le rythme des percements et un couronnement qui
créera une silhouette en relation avec le paysage.

- Toute architecture témoignant d'une recherche
architecturale est acceptable dans le site, y compris sur les
extensions.

- Toute architecture faisant référence a un style devra utiliser
avec minutie les regles de composition et de décor de ce style
dans ses proportions, ses dimensions, ses matériaux et ses
détails ornementaux. Les constructions futures prendront ainsi
en compte les principes de composition des constructions
existantes.
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- Les constructions futures ne se référant pas a un style
particulier devront en tout état de cause mettre en place les
éléments suivants :

3.1 Un soubassement pour asseoir le batiment

3.2 Un corps de facade affirmant plutét une trame verticale
par le jeu des rapports pleins-vides.

3.3 Un couronnement, venant achever le batiment.

- Ce couronnement pourra étre constitué de plans obliques tel
gue toiture a pente, brisis, terrassons : ils seront traités avec
des matériaux de couverture « classiques », tels que zinc,
ardoise, cuivre, plomb, tuile, a I'exception de matériaux
d’imitation.

- Ce couronnement pourra étre limité a la couverture et a
son assise sur le corps de facade. Il pourra également
comprendre le dernier niveau de la construction qui par sa
composition, sa nature, sa texture, son traitement, se
distinguera du corps de facade.

- Tout traitement de terrasse est possible, avec obligation
d’introduire dans la composition architecturale tous les
édicules techniques en superstructure, y compris les gaines
horizontales de VMC.

4 - Matériaux et couleurs

- Les permis de construire doivent clairement faire état des
coloris retenus pour l'ensemble des éléments suivants
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de clbture.

- Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de I'ensemble dans lequel s'insere la construction.
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5 - Panneaux solaires et photovoltaique :

- L’installation de panneaux solaires thermiques ou
photovoltaiques est interdite sur les pans de couverture
donnant sur le domaine publique.

Ailleurs, elle pourra étre autorisée, sous réserve du respect
des éléments suivants :

+ Intégration dans le 1/3 supérieur des versants de
toitures et positionnement afin d’étre le moins visible possible
depuis lI'espace public.

+ Intégration des installations techniques associées au
volume des combles des batiments.

+ Intégration des panneaux dans le plan de la toiture
(soit non saillant par rapport au plan de la couverture). La
pose de panneaux formant un angle avec le plan de toiture est
de fait interdite.

+ Limitation de la surface des capteurs a 30% du pan
de toit pour les toitures a pentes.

+ Non limitation de la surface des capteurs sur les
toitures terrasses existantes.

- En tout état de cause, les capteurs pourront étre refusés s'ils
sont trop exposés a la vue depuis le domaine public.

Leur pose est interdite sur les toitures terrasses existantes
dont le plancher est visible depuis I'espace public (en position
de surplomb).
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ZP5 : AVENUES

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Deux avenues orientées nord-sud irriguent le territoire
communal de Clamart, parallelement a la pente : I'avenue
Jean Jaures, percée en 1843, et I'avenue Victor Hugo.

Ces avenues, dessinées amples et bordées de plantations
d’alignement, structurent fortement le paysage clamartois.

Elles sont bordées par des constructions diverses, aussi
bien dans leur volume, leur architecture, leur logique
économique mais surtout par leur implantation : des
maisons individuelles, isolées ou groupées en ensemble
cohérent, y jouxtent des immeubles collectifs a R+5
environ.

Plusieurs types d'implantation coexistent ainsi :
-les constructions anciennes sont implantées soit :

-en retrait de l'alignement derriere un jardinet
séparé de la rue par un mur bahut surmonté d’une grille :
cela vaut essentiellement pour les constructions
individuelles ;

-a l'alignement, ce qui vaut essentiellement pour les

constructions collectives ;
- les constructions les plus récentes, les constructions
contemporaines, ont été jusqu’a présent en retrait de
I'alignement, étant soumise a un alignement imposé par un
élargissement prévu de voirie. Ces retraits ont été traités
de facons disparates, inégalement adaptées au paysage.

Le secteur des avenues a notamment pour objectif de
réécrire la lisibilité du paysage urbain, et d’organiser
I'implantation des constructions futures.
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Le reglement de secteur met I’'accent sur la protection
du paysage urbain des Avenues dans ses continuités
et ses ruptures, afin de retrouver une cohérence :
> Réaménagement de lI'espace public, notamment
des retraits (traitement du sol, maintien et/ou
reconstitution des alignements plantés)

> Repérage des éléments batis et des alignhements
de qualité

> Préservation du rythme urbain :
= implantations futures,
= matérialisation de la séparation

= de Il'espace public et de
(traitement des clotures),

I'espace privé

* traitement des rez de chaussée des immeubles
collectifs,

mise en place de volumes « rotule » permettant le
traitement des retraits.

* la regle de la ZPPAUP s’entend a la fois dans
I’harmonisation des formes urbaines et dans
une bande de 30m a partir de I'alignement (tout
comme le PLU) : pour les autres cas, la
référence légale sera le PLU.
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CONSTRUCTIONS EXISTANTES
(travaux sans modification du volume)

Le but est de conserver, de retrouver la logique constructive
originelle des batiments dans ses proportions, ses matériaux,
ses coloris.

Les constructions repérées devront étre préservées.
Elles peuvent néanmoins évoluer, étre restaurées ou
modifiées dans leur état actuel (volumes, percements,
matériaux) pour :

+ retrouver des dispositions d'origine

+ adopter des dispositions qui auraient pu étre d'origine

+ s'adapter a des éléments de programme nouveaux

nécessitant (ou non) une extension du volume actuel.

Deux possibilités de regles d'architecture s'offrent a ces
constructions :
- soit dans le cadre des regles qui ont géré la composition
existante;
- soit dans le cadre d'une architecture contemporaine
adaptée au contexte.

En application des articles L430-1, R 430-3 et R 430-9 du
code de l'urbanisme, la démolition totale ou partielle d'un
élément ou d'un ensemble de patrimoine bati repéré et
protégé au titre de l'article L. 123-1-7° doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable. En cas de permis de démolir,
I’Architecte des Batiments de France doit obligatoirement étre
consulté, a titre d’expert, dans le cadre d’un avis simple.

Les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d’une
protection au titre de Vlarticle L.123-1-7° du code de
I'urbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques conférant leur intérét.
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Cette protection n’interdit pas toute évolution du bati, mais
suppose que les projets ne portent atteinte ni a 'hnomogénéité
de la composition urbaine dans lequel le bati s’insére, ni aux
caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux
documents graphiques.

Constructions non repérées

Toute construction faisant référence a un style d'architecture
codifié devra utiliser avec minutie les régles de composition et
de décor de ce style.

Les constructions ne faisant référence a aucun style
architectural défini devront se développer en vue de
s'organiser au mieux dans le paysage dans lequel elles se
situent. Leur composition générale, la proportion de leurs
baies, le traitement de leur épiderme soit :

- feront référence aux constructions environnantes

- prendront en compte les regles suivantes :

1 - Composition des constructions

Chaque volume bati se compose de trois éléments qui
caractérisent I'architecture traditionnelle :

1.1 Soubassement :

Le soubassement est le socle sur lequel se pose le batiment.
Il est au moins l'assise de quelques décimetres de haut sur
laguelle pourraient s'appuyer les fenétres.

1.2 Corps de facade:
- La nature du matériau de ravalement et les finitions
seront choisies :

soit en fonction d'éléments d'origine subsistants,

soit en fonction de la nature stylistique et historique de
la construction.

maintenir ou de restituer les décors tels que
encadrements de baies; bandeaux, corniches, tables

mars 2011 50



saillantes, appareillages de brique, de pierre, de meuliére ou
encore de céramiques, de laves émaillée... Tous décors de
type bas-reliefs moulés ou peints seront conservés.

- Les matériaux de facade existantes, caractéristiques
de la typologie architecturale des villas, tels que la
brique et la meuliére devront étre conservés et mis en
valeur dans leur aspect initial et ne pourront étre
enduits.

- Les matériaux des facades, toujours d'origine minérale,
seront de couleur neutre et mate, dans la gamme des blancs
cassés et des ocres, selon leur environnement.

- Les enduits seront a base de platre et chaux, a
I'exclusion du ciment, de coloration discrete dans la gamme
des blancs cassés et des ocres. Ils peuvent étre colorés par
adjonction de sables ou pigments dans la coloration générale
du paysage qui les cétoie.

Ces enduits pourront étre grattés, talochés, brossés ou lissés,
mais en aucun cas projetés, écrasés, mouchetés a la
tyrolienne, ribés ou jetés a la truelle. Les enduits a pierres
vues seront exécutés a fleur de parement.

- Les tons employés devront appartenir au répertoire
d’enduits minéraux traditionnels.

Les constructions du 20éme siécle présentant un ravalement
en ciment peint de leur facade, pourront recevoir tous types
de peinture présentant un aspect exclusivement mat.

Les tons employés seront exclusivement ceux du répertoire
d’enduits minéraux traditionnels.

1. 3 Isolation par l'extérieur :

- Les batiments repérés au titre de la ZPPAUP au plan
reglementaire comme élément de patrimoine ne pourront
faire I'objet de travaux d’isolation par I'extérieur.

- Les travaux d'isolation par I'extérieur pourront étre interdits
sur les facades des constructions présentant un épiderme de
qualité (appareillages de pierre de pierre, de briques ou
meuliéres, décors...).
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- Les travaux d’isolation par I'extérieur pourront étre
autorisés sur les autres batiments nonobstant le respect de
I'architecture d’origine et de ses décors.

1.4 Couronnement :

- Les couronnements existants ou ayant existé seront
conservés ou restaurés.

- L'accent sera mis en particulier sur la valorisation des
corniches, des décors et des lucarnes existantes.

- Les couvertures seront conservées ou restituées dans leur
état originel. Les couvertures des constructions existantes en
petites tuiles plates seront maintenues ou restituées, 60 a 75
unités au m2, de coloration ocre tirant sur le rouge et non sur
le brun. Seules les constructions couvertes en ardoises ou en
zinc pourront conserver ce type de matériaux.

- Les souches de cheminées traditionnelles en accord avec la
construction seront conservées pour participer a la silhouette
générale des toitures de la rue.

- La pose de panneaux solaires sur les couvertures visibles
du domaine public n‘est pas souhaitable, notamment sur les
pans de couvertures en tuile. Elle est proscrite sur les pans de
couvertures des constructions repérées.

2 - Percements

2.1 .Percements des facades

Les percements existants dans le corps de fagade,
toujours verticaux et plus hauts que larges, seront maintenus
ou restitués dans leur disposition d'origine. Le rythme des
percements ne pourra pas étre modifié.

2.2 Eclairement des combles :

- Les combles peuvent étre éclairés grace a de petites
lucarnes a batiere ou a croupe. Les pentes des lucarnes
seront a l'identique de la toiture a I'exception de la croupe qui
pourra étre redressée.

mars 2011 51



- Les lucarnes rampantes sont autorisées a condition d’étre a
ouverture unique. Les saillies de type lucarne ne pourront
représenter plus de 1/5éme du linéaire de facade

couverture des batiments repérés au plan reglementaire
comme élément de patrimoine donnant directement sur
I'espace public. Ils pourront étre autorisés sur les facades
arrieres, sous réserve de leur bonne intégration a la
couverture des batiments et de leur faible impact visuel.

Ils pourront étre autorisés sur les autres batiments.

Dans tous les cas, ils seront de type encastré et auront une
proportion rectangulaire orientée vers le haut. Leur format ne
dépassera pas 60X80cm. Ils seront en trés petit nombre sur
la toiture : un seulement par travée de facgade.

3 - Menuiseries

- Les menuiseries des constructions existantes seront
réalisées selon un principe de recoupement des vitrages par
des petits bois.

- Les panneaux de vitrages seront plus hauts que larges (se
rapprochant d'une hauteur égale a 1,20 fois la largeur).

- Le matériau de menuiserie employé, possedera des
dimensions et des profils identiques a une menuiserie
traditionnelle en bois.

- Aux étages, les volets des facades seront de type volets
battants a la frangaise en bois peints. Ceux-ci seront soit
pleins sans écharpes, soit persiennés sur un tiers.

- Les volets roulants extérieurs seront exclus. Les volets métal
repliables en tableau seront maintenus, jamais créés.

- Compte tenu des risques corporels connus maintenant
engendrés par le PVC en cas d’incendie, ce matériau est
fortement déconseillé sur le territoire de la commune.

4 - Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour lI'ensemble des éléments suivants
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soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de cloture. Des échantillons de couleur seront fournis.

- Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de I'ensemble urbain dans lequel s'insere la
construction.

- Les menuiseries et leurs serrureries devront étre peintes.

- Les ravalements seront de coloration discréte dans la
gamme des blancs cassés et des ocres, selon leur
environnement.

- Les couvertures en tuile seront maintenues ou restituées
dans des colorations ocre tirant sur le rouge et non sur le
brun.

- Les matériaux des facades nouvelles, toujours d'origine
minérale, seront de couleur neutre et mate, dans la gamme
des blancs cassés et des ocres, selon leur environnement. Les
enduits utilisés devront appartenir a la méme gamme de
couleur que les enduits utilisés traditionnellement a Clamart.

5 - Clotures

Clotures existantes donnant sur I'emprise publique :
- Les clotures existantes en limite d'emprise publique

répondant aux caractéristiques des clotures traditionnelles de
Clamart devront étre maintenues et restaurées. En aucun cas
elles ne pourront étre abaissées.

- Dans le cas d'une division parcellaire et dans la nécessité de
créer un nouvel acces, les portails créés devront respecter le
type de la cloture percée et étre lus comme des acces
secondaires et non principaux a la parcelle.

Clotures futures donnant sur I'emprise publique :
Les clotures existantes doivent étre conservées et restaurées.

Elles seront percées d’ouverture selon les stricts besoins de la
parcelle. En tout état de cause, les clotures seront
constituées de mur d'appui maconné couronné de
grilles dont la hauteur cumulée ne pourra dépasser 2m.
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- Le mur bahut sera d'une hauteur comprise entre 0,60m et
1,20m. Il sera en pierre, en meuliére, en brique naturelle ou
peinte, ou encore en crépi lissé de couleur claire.

- La grille sera formée d'un barreaudage métallique vertical de
section ronde et pourra étre travaillée ou posséder des volutes
ou autres ornements classiques au sommet ou a la base de
I'ensemble. Son sommet pourra se terminer en pointe
(minimum de 0,10m de pointe au-dessus de la lisse
horizontale)

Elle devra étre peinte de couleur sombre : noir, bleu-marine,
vert foncé, violet foncé.

Les grilles pourront étre partiellement occultées de quatre
facons différentes:

+ soit par un pare vue en métal appliqué derriere les
barreaux, peint de la couleur de ces et mis en place a au
moins 0,20 m du mur bahut et ne pouvant dépasser la
hauteur de 1,60m a compter a partir du sol (minimum de
0,20m de barreaudage vertical sans plaque de tole);

+ soit par une haie taillée d'une hauteur inférieure a 1,80m.
Un espace devra étre laissé libre entre la haie et la grille afin
que coté rue, la grille reste visible. En tout état de cause, la
haie devra avoir une hauteur inférieure a celle de la grille
(minimum de 0,20m de barreaudage vertical sans haie).

+ soit par une haie libre, plantée a 1m au moins en retrait de
la grille. La végétation pourra légerement passer au travers de
la grille. Il n'est pas fixé de limite de hauteur pour ce type de
haie.

+ soit par des plantes grimpantes s'appuyant sur la cléture.

- Les portails et portillons seront d’un modele de serrurerie
simple et encadrés de piles en maconnerie traitées en accord
avec le reste du mur de cléture.

- Le traitement des clotures devra permettre la circulation de
la biodiversité.
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CONSTRUCTIONS FUTURES

Sont considérées comme constructions futures :

- les constructions venant en extension d‘une
construction existante, ancienne traditionnelle ou
contemporaine.

- les constructions nouvelles sans lien physique avec
une construction existante.

1 - Conditions d’accueil des constructions a venir :

+ Dans une premiére bande de 15m de profondeur a
compter de Ila limite d’emprise publique, les
constructions futures seront implantées :

- soit a l'alignement, sans retrait par rapport a la
limite d’emprise publique, sur les deux limites
séparatives latérales ;

- soit en retrait de I'alignement ou a I'alignement
de fait, tel que signalé au plan réglementaire par un
filet de couleur.

D’une maniére générale, on veillera a adapter l'implantation
des constructions futures a celle des constructions implantées
sur les parcelles contigués latéralement. Toutefois, cette regle
pourra étre écartée pour les constructions comportant des
locaux de commerce ou d’activités en rez-de-chaussée en vue
de contribuer a renforcer les vocations concourant a la
redynamisation de |'activité économique des avenues, pour
autant que l'implantation générale du batiment, du fait de
I'implantation de la majorité des éléments de facades :

-, respecte bien la regle posée ci-dessus ;

- assure la cohérence architecturale du projet.

+ Afin de maintenir la continuité urbaine, la limite
d’emprise publique sera toujours matérialisée, soit :
- par une construction édifiée a I'alignement de la voie ;
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- par un mur de cloture, dont le traitement sera différent
selon I'implantation exigée :
e retrait obligatoire : mur bahut surmonté d’un ouvrage
de serrurerie
e alignement obligatoire : mur maconné plein d’une
hauteur de 2m environ ;

& %$
4 @
e
& ” y
i . b/
L @ &
‘& &y
&
a3y
&
&~
st H
: I
[ |

Ql-‘-"

if

Les constructions futures ne pourront étre implantées
isolément de toute limite séparative ou de l'alignement sur
rue.
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=——— |mplantation de fait & maintenir
Eléments de Patrimoine
- d’intérét local a maintenir
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2 - Volumétrie des constructions

Le point d'attache du gabarit-enveloppe est pris au niveau du
sol naturel au milieu de la fagade sur rue. Le gabarit-
enveloppe des constructions ne prend pas en compte les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
pas plus que les bandeaux, corniches et autres décors.

La hauteur maximale des constructions est fixée par un
gabarit-enveloppe limité a 18m au faltage, qui se compose
comme suit :

- d'une verticale de facade limitée de 15m maximum du

niveau du sol a I'égout ou a I'acrotere, soit R+4+C

- d'un couronnement dont le gabarit est organisé dans les

quatre derniers metres de la verticale de gabarit et

conformément aux principes de l'article 3 :
+ soit par un élément de facade droite portant acrotéere et
en retrait d'1,50 metre au moins de la verticale de gabarit
+ soit par un élément de facade incliné de pente 1/1
maximum pouvant porter saillies pour éclairement. Ces
saillies ne devront pas représenter plus de 35% du linéaire
de la facade.

3 - Composition architecturale

Constructions a usage d’équipement public : le principe
de composition architecturale de ces constructions est la
liberté en termes de formes et de matériaux.

Autres constructions :

- Toute architecture témoignant d'une recherche
architecturale est acceptable dans le site, y compris sur les
extensions.

- Les constructions futures prendront en compte le principe de
composition des constructions existantes. Elles seront
congues en respectant les trois éléments suivants :
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3.1 Un soubassement pour asseoir le batiment

Il pourra se développer dans la hauteur du rez de chaussée
ou dans la hauteur de la vitrine commerciale et sera au moins
constitué d’une saillie en magonnerie de quelques décimetres
de haut sur laquelle s'appuient les fenétres.

3.2 Un corps de facade affirmant plutot des verticales.

- Les percements seront verticaux et reprendront le méme
rythme que celui des constructions existantes.

- Les matériaux de facade, toujours d'origine minérale, seront
de couleur neutre et mate, dans la gamme des blancs cassés
et des ocres. Les enduits utilisés devront appartenir a la
méme gamme de couleur que les enduits utilisés
traditionnellement a Clamart.

- Le corps de facade sera rythmé par des éléments
traditionnels : encadrements de baies, bandeaux, corniches,
tables saillantes, appareillages de brique, de pierre ou
particulierement de meuliere. Tous décors de type bas-relief
moulés ou peints seront possibles.

- les murs pignons, mitoyens ou non, laissés a découvert ou a
édifier doivent étre traités en harmonie avec les facades
principales lorsqu’ils sont visibles d'une voie. Les murs
pignons limitrophes d’une voie publique seront traités en
facade, ouverte ou non.

3.3 Un couronnement, venant achever le batiment sur

sa partie supérieure. Le couronnement pourra comprendre le
dernier niveau de la construction.

- Les éléments de construction verticaux constitutifs du
couronnement seront traités dans des matériaux
habituellement constitutifs des murs, mais par leur nature,
leur texture, leur traitement, ils se distingueront des murs du
corps de facade.

- Les éléments de construction non verticaux -tel que toiture
a pente, brisis, terrassons constitutifs du couronnement-
seront traités avec des matériaux de couverture
« classiques », tels que zinc, ardoise, cuivre, plomb, tuile, a
I'exception de matériaux d’imitation.
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- Tout traitement de terrasse est possible, avec obligation
d’introduire dans la composition architecturale tous les
édicules techniques en superstructure, y compris les gaines
horizontales de VMC.

4 - Percements

- Les percements seront toujours verticaux et reprendront le
méme rythme que celui des constructions existantes.

- Les chassis de toit seront de proportion rectangulaire
orientée vers le haut et limitée a 1,00 m de longueur. Leur
regroupement sur un méme pan de toiture est interdit. Ils
sont posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.
Leur pose est interdite lorsqu'ils sont visibles depuis la voie
publique.

5 - Menuiseries des constructions :

-Les menuiseries des fenétres des constructions a venir
seront réalisées selon un principe de recoupement des
vitrages par des petits bois.

- Les panneaux de vitrages seront plus hauts que larges (se
rapprochant d'une hauteur égale a 1,20 fois la largeur).

- Les matériaux de menuiserie employés, possederont des
dimensions et des profils identigues a une menuiserie
traditionnelle en bois.

- Les menuiseries devront étre peintes.

- Les facades seront équipées de volets battants a la francgaise
en bois peints. Ceux-ci seront soit pleins en planches sans
écharpes, soit persiennés sur un tiers.

- Les volets roulants extérieurs sont fonction de Ia
composition architecturale d’ensemble du programme.

6 - Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour lI'ensemble des éléments suivants :
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
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menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de cl6ture.

-Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de I'ensemble urbain dans lequel s'insere Ia
construction.

- Les ravalements seront de coloration discréete dans la
gamme des blancs cassés et des ocres.

- Les matériaux des facades nouvelles, toujours d'origine
minérale, seront de couleur neutre et mate, dans la gamme
des blancs cassés et des ocres. Les enduits utilisés devront
appartenir a la méme gamme de couleur que les enduits
utilisés traditionnellement a Clamart.

7 - Panneaux solaires et photovoltaique :

L'installation de  panneaux solaires thermiques ou
photovoltaiques est interdite sur les pans de couverture
donnant sur le domaine publique.

Ailleurs, elle pourra étre autorisée, sous réserve du respect
des éléments suivants :

+ Intégration dans le 1/3 supérieur des versants de
toitures et positionnement afin d’étre le moins visible possible
depuis I'espace public.

+ Intégration des installations techniques associées au
volume des combles des batiments.

+ Intégration des panneaux dans le plan de la toiture
(soit non saillant par rapport au plan de la couverture). La
pose de panneaux formant un angle avec le plan de toiture est
de fait interdite.

+ Limitation de la surface des capteurs a 30% du pan
de toit pour les toitures a pentes.

+ Non limitation de la surface des capteurs sur les
toitures terrasses existantes.

- En tout état de cause, les capteurs pourront étre refusés s'ils
sont trop exposés a la vue depuis le domaine public.
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Leur pose est interdite sur les toitures terrasses existantes
dont le plancher est visible depuis I'espace public (en position
de surplomb).

8 - Clotures

Clotures existantes donnant sur I’emprise publique :

- Les clotures existantes en limite d'emprise publique
répondant aux caractéristiques des cl6tures traditionnelles de
Clamart devront étre maintenues et restaurées. En aucun cas
elles ne pourront étre abaissées.

- Dans le cas d'une division parcellaire et dans la nécessité de
créer un nouvel acces, les portails créés devront respecter le
type de la cloture percée et étre lus comme des acces
secondaires et non principaux a la parcelle.

Clotures futures donnant sur I'emprise publique :

Les clotures existantes doivent étre conservées et restaurées.
Elles seront percées d’ouverture selon les stricts besoins de la
parcelle. En tout état de cause, les clotures seront
constituées de mur d'appui maconné couronné de
grilles dont la hauteur cumulée ne pourra dépasser 2m.
- Le mur bahut sera d'une hauteur comprise entre 0,60m et
1,20m. Il sera en pierre, en meuliére, en brique naturelle ou
peinte, ou encore en crépi lissé de couleur claire.

- La grille sera formée d'un barreaudage métallique vertical de
section ronde et pourra étre travaillée ou posséder des volutes
ou autres ornements classiques au sommet ou a la base de
I'ensemble. Son sommet pourra se terminer en pointe
(minimum de 0,10m de pointe au-dessus de la lisse
horizontale)

Elle devra étre peinte de couleur sombre : noir, bleu-marine,
vert foncé, violet foncé.

Les grilles pourront étre partiellement occultées de quatre
facons différentes:

+ soit par une un pare vue en métal dont les caractéristiques
devront étre évaluées pour permettre un aménagement
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préservant le caractere privé et la perception visuelle de
I'environnement;

+ soit par une haie taillée d'une hauteur inférieure a 1,80m.
Un espace devra étre laissé libre entre la haie et la grille afin
que coOté rue, la grille reste visible. En tout état de cause, la
haie devra avoir une hauteur inférieure a celle de la grille
(minimum de 0,20m de barreaudage vertical sans haie).

+ soit par une haie libre, plantée a 1m au moins en retrait de
la grille. La végétation pourra légerement passer au travers de
la grille. Il n'est pas fixé de limite de hauteur pour ce type de
haie.

+ soit par des plantes grimpantes s'appuyant sur la cl6ture.

- Les portails et portillons seront d'un modeéle de serrurerie
simple et encadrés de piles en maconnerie traitées en accord
avec le reste du mur de cloture.

- Le traitement des clétures devra permettre la circulation de
la biodiversité.
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CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le quartier de la Plaine, mis en place par Robert Auzelle de

1948 a 1953, traduit une contre-proposition a la politique

des grands ensembles en affirmant trois principes

fondamentaux :

- dissociation du bati et de la trame, abandon de la
logique d’implantation des batiments en fonction des
alignements sur rue ;

- séparation des circulations piétonnes et automobiles ;

- mise en place d'une gamme compléte d’habitation.

La composition d’ensemble de la Cité repose sur le principe
d’une « cité-jardin », passée au crible de la rationalisation,
ou la séparation des circulations est matérialisée par une
« coulée de verdure» qui abrite I'ensemble des
équipements publics et des services communs et les relie
directement, par des allées sinueuses, aux batiments
d'habitation. Ce principe, réservant d’'importants espaces
libres, a permis d’intégrer de nouveaux programmes,
comme la bibliothéque la Joie par les Livres.

Les constructions sont disposées en fonction de critéres
d’ensoleillement, rejetées en périphérie de lllot afin de
mettre en oeuvre de vastes espaces libres collectifs en
cceur d'llot. Pour celles-ci, Auzelle a choisi un langage
constructif simple d‘ossature béton recouverte de
panneaux de briques apportant chaleur et homogénéité a
la Cité.

Les habitations se déclinent de la maison individuelle en
bande ou jumelée aux appartements répartis en unités de
50 a 70 logements dans des constructions a R+4
maximum.

VEGETATION

La végétation et les espaces libres arborés sont des éléments

structurants inhérents au paysage de la cité de la Plaine. La
cité a été concue par Auzelle comme un jardin planté
d’arbres et de constructions.

Cette végétation plantée au moment de la construction de la

cité est essentiellement constituée d’arbres a développement

rapide type peupliers et de pelouses.
Les peupliers sont aujourd’hui en phase de déclin, tandis que
les arbustes plantés a l'origine, ont quasiment tous disparu.

Il importera donc de redéfinir une politique de plantation et

de gestion et des espaces verts, afin de renouveler les
plantations existantes et de programmer un schéma global
des espaces verts, comprenant végétation
végétation haute.

basse et

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

organisation générale de la cité: conservation de
I'équilibre espaces libres collectifs/espaces batis
liés a I’'habitation, espaces batis d’équipements
collectifs ;

libération des espaces batis sans discernement
conservation, entretien des espaces libres,
renouvellement de Ila végétation, entretien,
développement du confort d’utilisation piétonne
(cheminement, éclairage...)

analyse de la situation et de I’état phytosanitaire de
la végétation, remplacement

architecture : entretien, restauration des
constructions, en respect de I'architecture existante
et de ses matériaux
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CONSTRUCTIONS EXISTANTES
(travaux sans modification du volume)

Le but est de conserver, de retrouver la logique constructive
originelle des batiments dans ses proportions, ses matériaux,
ses coloris.

Les constructions repérées devront étre préservées.
Elles peuvent néanmoins évoluer, étre restaurées ou
modifiées dans leur état actuel (volumes, percements,
matériaux) pour :

+ retrouver des dispositions d'origine

+ adopter des dispositions qui auraient pu étre d'origine

+ s'adapter a des éléments de programme nouveaux

nécessitant (ou non) une extension du volume actuel.

Deux possibilités de regles d'architecture s'offrent a ces
constructions :
- soit dans le cadre des regles qui ont géré la composition
existante;
- soit dans le cadre d'une architecture contemporaine
adaptée au contexte.

En application des articles L430-1, R 430-3 et R 430-9 du
code de l'urbanisme, la démolition totale ou partielle d'un
élément ou d'un ensemble de patrimoine béati repéré et
protégé au titre de l'article L. 123-1-7° doit faire I'objet d'une
autorisation préalable. En cas de permis de démolir,
I’Architecte des Batiments de France doit obligatoirement étre
consulté, a titre d’expert, dans le cadre d’un avis simple.

Les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d’une
protection au titre de [larticle L.123-1-7° du code de
l'urbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques conférant leur intérét.

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

ZP6 : CITE DE LA PLAINE : CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Cette protection n’interdit pas toute évolution du bati, mais
suppose que les projets ne portent atteinte ni a 'hnomogénéité
de la composition urbaine dans lequel le bati s’insére, ni aux
caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux
documents graphiques.

Constructions non repérées

Toute construction faisant référence a un style d'architecture
codifié devra utiliser avec minutie les régles de composition et
de décor de ce style.

Les constructions ne faisant référence a aucun style
architectural défini devront se développer en vue de
s'organiser au mieux dans le paysage dans lequel elles se
situent. Leur composition générale, la proportion de leurs
baies, le traitement de leur épiderme soit :

- feront référence aux constructions environnantes

- prendront en compte les trois régles suivantes :

Interventions sur constructions existantes :
1 Composition des facades

Les constructions d'Auzelle empruntent une typologie
architecturale classique :

1.1 Soubassement :

Le soubassement est le socle sur lequel se pose le batiment.
Il est compris dans la hauteur du rez de chaussée,
représentant au moins l'assise de quelques décimetres de
haut sur laquelle s’appuient les fenétres.

Le soubassement est souligné par I'emploi d’un
matériau différent de celui du corps de facade, par sa
matiére, par son traitement, ou encore par sa tonalité.

1.2 Corps de facade:

- Les opérations de ravalement auront pour but de maintenir
ou de restituer les décors tels que : encadrements de baies;
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bandeaux, corniches, tables saillantes, appareillages de
brique et de pierre,

- La nature du matériau de ravalement et les finitions seront
choisies en fonction d'éléments d'origine subsistants. Les
matériaux de facade existants tels que la brique,
élément essentiel de la composition architecturale de la
Cité, ne pourront étre enduits.

1.3 Couronnement :
- Les couronnements existants seront conservés ou restaurés.

1.4 Isolation par I'extérieur :

- Les batiments repérés au titre de la ZPPAUP au plan
reglementaire comme élément de patrimoine ne pourront
faire I'objet de travaux d’isolation par I'extérieur.

- Les travaux d'isolation par I'extérieur pourront étre interdits
sur les facades des constructions présentant un épiderme de
qualité (appareillages de pierre de pierre, de briques ou
meulieres, décors...).

- Les travaux d’‘isolation par I|'extérieur pourront étre
autorisés sur les autres batiments nonobstant le respect de
I'architecture d’origine et de ses décors.

2 Percements

2.1 Eclairement des combles :

- La modification des combles est interdite.

2.2 Percements des facades

Les percements existants dans le corps de facade
seront maintenus ou restitués dans leur disposition
d'origine. Le rythme des percements ne pourra pas étre
modifié.

3 Menuiseries

- Les panneaux de vitrages seront plus hauts que larges.
CLAMART ZPPAUP REGLEMENT
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- Le matériau de menuiserie employé, possédera des
dimensions et des profils identiques a une menuiserie
traditionnelle en bois.

- les menuiseries extérieures seront peintes dans une tonalité
blanche/blanc cassé

- Les volets roulants extérieurs seront exclus.

- Compte tenu des risques corporels connus maintenant
engendrés par le PVC en cas d’incendie, ce matériau est
fortement déconseillé sur le territoire de la commune.

- Maisons jumelles : Les facades seront équipées de volets
battants a la francaise en bois peints de couleur marron ou
vernis dans un ton foncé

- Immeubles collectifs : Les fenétres seront équipées de
volets métal repliables en tableau peint en blanc.

Des volets roulants intérieurs en bois peint pourront étre
tolérés.

4 Matériaux et couleurs

- Les autorisations de travaux doivent clairement faire état
des coloris retenus pour lI'ensemble des éléments suivants
soubassement, facade, couverture, souche de cheminée,
menuiseries extérieures et volets, garde-corps et les ouvrages
de cloture. Des échantillons de couleur seront fournis.

-Les coloris retenus pour une construction doivent tenir
compte de I'ensemble urbain dans lequel s'insere la
construction.

- Les ravalements seront de coloration discréete dans la
gamme des blancs cassés et des ocres, dans la méme
gamme de couleur que les enduits utilisés dans la Cité.

5 Panneaux solaires et photovoltaiques
- Ils pourront étre admis sur les toitures terrasses, en recul de
I'acrotere et pour les toitures autres, dans une composition,

soit de chassis de toit, soit dans les teintes identiques aux
matériaux de couverture.
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CONSTRUCTIONS FUTURES

La composition du quartier de la Plaine, issue d’une étude
globale, concernant a la fois les volumes bétis et les espaces
libres organisés de telle fagcon que les uns et les autres se
mettent en valeur, est une composition architecturale a part
entiere.

Toute intervention devra étre réalisée dans le cadre d’une
réflexion préalable en lien avec I'esprit initial du quartier et au
regard de la rigueur de sa composition originelle.

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT
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ZP7 : CIMETIERE PAYSAGER

ZP7 : CIMETIERE PAYSAGER

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR
VEGETATION

Ce secteur couvre le cimetiére paysager dessiné par Robert Auzellg La végétation et les espaces libres arborés sont des éléments
dans les années 1950. structurants inhérents au paysage du cimetiére, concu par Auzelle
comme un parc.

Ce cimetiere est composé selon les principesrdetiére paysager,
intégrant les principes du parc-cimetiere ou cimetiére forestier ¢t du

cimetiere architectural, dans le but de «dégager grace a un
accompagnement veégétal un ensemble de paysages respiraht uni
atmosphére de recueillement et de paix ».

Le réglement de secteur met I'accent sur la conservation de la
cohérence de composition de I'ceuvre d’Auzelle :

> Entretien et conservation du cimetiére paysager, des

L’architecture funéraire d’Auzelle répond a des lignes simples, faites : X
espaces verts et de la logique paysagere.

d’horizontales, de verticales et d’obliques.

—> Intégration des nouveaux batiments nécessaires a
l'activité funéraire :
- Accompagnement des monuments funéraires.
- reprise des principes formulés par Auzelle
notamment en termes d’architecture funéraire : stéles,
monuments..., en respectant les prescriptions jointes
dans le Cahier de Recommandations architecturales.

Les pavillons dentrée d'Auzelle relevent plus du lexique

architectural du mur et de son porche que du batiment] les
constructions futures prenant place dans une relation visuelle proche
de ces pavillons devront respecter ce principe, et ne devront pas
constituer des volumes concurrents de ceux-ci.

Les constructions futures devront répondre aux principes de
composition prescrits par Auzelle.
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CONSTRUCTIONS EXISTANTES
(travaux sans modification du volume)

Le but est de conserver la logique constructive originelle des
batiments dans ses proportions, ses matériaux, ses coloris.

Les constructions d’Auzelle devront étre préservées. Elles
peuvent néanmoins évoluer, étre restaurées ou modifiées
dans leur état actuel (volumes, percements, matériaux) pour :
+ retrouver des dispositions d'origine
+ adopter des dispositions qui auraient pu étre d'origine
+ s'adapter a des éléments de programme nouveaux
nécessitant (ou non) une extension du volume actuel.

Deux possibilités de regles d'architecture s'offrent a ces
constructions :
- soit dans le cadre des regles qui ont géré la composition
existante;
- soit dans le cadre d'une architecture contemporaine
adaptée au contexte.

En application des articles L430-1, R 430-3 et R 430-9 du
code de l'urbanisme, la démolition totale ou partielle d'un
élément ou d'un ensemble de patrimoine béati repéré et
protégé au titre de l'article L. 123-1-7° doit faire I'objet d'une
autorisation préalable. En cas de permis de démolir,
I’Architecte des Batiments de France doit obligatoirement étre
consulté, a titre d’expert, dans le cadre d’un avis simple.

Les travaux exécutés sur un batiment faisant l'objet d'une
protection au titre de Vlarticle L.123-1-7° du code de
I'urbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques conférant leur intérét.

Cette protection n’interdit pas toute évolution du bati, mais
suppose que les projets ne portent atteinte ni a 'homogénéité
de la composition urbaine dans lequel le bati s’insére, ni aux
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caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux

documents graphiques.
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CONSTRUCTIONS FUTURES ZP7 : CIMETIERE PAYSAGER

Sont considérées comme constructions futures :

- les constructions venant en extension d‘une
construction existante.

- les constructions nouvelles sans lien physique avec
une construction existante.

Sont admises les constructions et installations
nécessaires a l'exploitation et a I’entretien du cimetiére
et a I'accueil du public.

Les constructions futures reprendront les principes de
composition architecturale mis en place par Auzelle pour le
Cimetiere paysager :

- une architecture basse, aux volumes généraux
organisés autour de lignes horizontales ;

- des volumes couronnés par des couvertures plates, a
faible pente ou en terrasse, se terminant en facade par
des plans obliques, en fronton isocele ;

- des matériaux bruts : béton, pierre, brique ;

- les matériaux de construction employés devront se
décliner dans une gamme allant de I'ocre clair au brun
clair, excluant les nuances rouges et oranges ;

- autour des pavillons d’entrée d'Auzelle, les
constructions futures devront respecter le champ
lexical défini par Auzelle (mur et porche).

- Les volumes des batiments futurs ne devront pas étre
supérieurs aux volumes existants ;

- Steéles : les nouvelles steles funéraires devront étre
réalisées conformément aux prescriptions du Cahier de
recommandation réalisées par Auzelle : en aucun cas
elles ne devront par leur dimension dépasser une stele
existante.
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DIVERS
PRESCRIPTIONS VALABLES POUR TOUS LES SECTEURS

Antenne hertzienne et parabolique

Les antennes hertziennes et paraboligues seront de
préférence installées en retrait des facades et des bords de
toiture, si possible sur la souche de cheminée, de préférence
sur le versant de toiture invisible depuis la voie publique.

Pour ne pas porter atteinte a la qualité architecturale
environnante, il est préférable qu'elles ne dépassent pas la
ligne de faitage et qu'elles soient peintes dans le ton de leur
support (souche de cheminée, mur...).

D’'une maniere générale, il est demandé que les antennes
soient dissimulées esthétiquement afin de les rendre les
moins visibles possible.

Devantures commerciales

1 Fagades commerciales existantes

Il existe deux grandes familles de facades commerciales :

+ Devanture en applique, (constructions fin 18°m-19°™e
siécle - premier quart du 20°™ siécle) :

Ces devantures viennent en avant de la facade du
batiment. Elles seront traitées comme des ouvrages de
menuiseries. Les habillages de pierre laquée, de
carrelage ou autres matériaux sont proscrits.

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

+ Devanture entre tableaux, (constructions fin du 18°™¢
siecle, et contemporaines).

Ces devantures sont a I'aplomb ou en léger retrait de
la fagade.

Les devantures entre tableaux sont obligatoires si le gros
ceuvre de lI'immeuble a été concu pour étre vu.

Dans le cas contraire, le gros ceuvre doit étre traité de telle
sorte qu'il puisse rester apparent.

Dans cette disposition, le gros ceuvre du rez-de-chaussée
doit étre dimensionné de telle facon que soit maintenue la
continuité des trumeaux de maconneries entre les étages et
le rez-de-chaussée commercial.

Ces deux types de facades commerciales pourront avoir des
expressions différentes selon qu’elles se réferent a une
époque bien particuliere.

1.2 Intervention. sur.des devantures existantes

Les devantures commerciales existantes présentant une
qualité certaine (présences d’éléments anciens sur
I'ensemble ou une partie de la fagcade) seront restaurées.

En I'absence de tout élément archéologique, les travaux
s’apparentent a une création.

Apres les éventuelles déposes de coffrages « récents » posés
en recouvrement des boutiques anciennes, une lecture des
éléments anciens sera effectuée afin d’envisager soit la
restitution de la devanture ancienne, soit la création d’une
nouvelle devanture préservant les éléments anciens
découverts.

Tous les équipements qui pourront étre rajoutés a la facade
commerciale restaurée devront s’harmoniser avec celle-ci,
notamment en termes de composition, de matériaux et de
teinte.
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Les dispositifs de sécurisation seront congus de maniere a ne
porter atteinte ni a I'architecture de I'immeuble, ni au dessin
de la devanture ancienne.

Les solutions de verre renforcé ou de grilles et volets
intérieurs seront privilégiées.

Intervention sur un immeuble traditionnel

Les éléments d’architecture appartenant a la construction
doivent étre dégagés par la facade commerciale : par
exemple, des appuis de baies du premier étage seront
dégagés d’un bandeau et d’un coffre de rideau métallique qui
les recouvrent.

2 Facades commerciales a créer

La création d’une devanture commerciale doit tenir compte
de l'architecture et de la composition de la construction qui
la surmonte. Elle doit s’harmoniser avec elle et servir de
soubassement a la construction entiere, de telle fagon que la
facade soit percue comme un tout, du sol au toit, et que I'on
ne dissocie pas le RDC et les étages.

Les éléments d’architecture appartenant a la construction
doivent étre dégagés par la facade commerciale (bandeau
d’étage, porte d’entrée de I'immeuble, décor sculpté, murs
latéraux de la fagade,...).

Les devantures simulant des architectures néo-trégorroise
(faux pans de bois, faux parement en moellons,...) sont
interdites.

Les matériaux utilisés seront en nombre limité, mats et de
tein
te DIVERS PRESCRIPTIONS VALABLES POUR TOUS LES SECTEURS

et aspect compatibles avec I'environnement bati.
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Lors de la création d’une devanture au pied d’un immeuble
on s’assurera qu’un acces indépendant permet l'accés aux
étages.

On distingue principalement deux types de facades
commerciales :

- en applique, dont les devantures viennent en avant de
la facade du batiment ;

- entre tableaux, dont les devantures sont a I’'aplomb ou
en léger retrait de la facade, comprise a l'intérieur de
I'ébrasement de la baie.

Ces deux types de facades commerciales pourront étre
utilisées.
La rusticité ou la modernité pourront s’exprimer a la fois par
le dessin de la menuiserie ou de la magonnerie ainsi qu’‘avec
la nature, les sections et les profils des matériaux mis en
ceuvre ...

Les devantures en appliques seront réalisées de maniére a
ne pas recouvrir l'architecture du rez de chaussée de
I'immeuble au pied duquel elles s’inserent.

Lorsqu’'un commerce s'étend sur plusieurs immeubles
mitoyens, la mise en place d’une rupture dans la facade
commerciale sera obligatoire. Un large trumeau sera
conserveé.
Les facades commerciales seront composées des éléments
suivants, quelles soient en applique ou entre tableaux :
- d'une partie basse formant soubassement opaque
d’une hauteur variable, d’'un minimum de 15cm.
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- d’une vitrine dont le vitrage pourra étre recoupé
selon son importance par des éléments de menuiserie
(bois, métal, macgonnerie).

- d’'une devanture ou bandeau horizontal opaque ou
transparent, portant la raison sociale du commerce.

+ L'ensemble de la fagade commerciale aura un aspect mat,
non réfléchissant. Un maximum de deux matériaux et de
deux couleurs différents sera utilisé pour la réalisation des
parties opaques de la devanture commerciale.

CLAMART ZPPAUP REGLEMENT

DIVERSPRESCRIPTIONS VALABLES POUR TOUS LES SECTEL

mars 2011

69
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Princine de composition des facades commercia

Corniche

Bandeauenseigne

Moulure
Devanture
Vitrines
Imposte
Porte
Pilastres
Poteaux
. _ ' S O UD assement
RDC commercial RDC commercial RDC commercial moulure
a proscrire. en applique entre tableaux de  5054e menuisée en applique sur la fagade du rez de chaussée.
La  devanture  est macgonnerie
Les étages semblent  recoupée ~en  trois Le rez de chaussée el traitement plus riche & droite qu'a gauche, maisrepiend tous les
repo®r sur unvide.  parties verticales : deux recoupe en deux partiegeyx les principes de compositon des facades menuisées :
La vitrine a vitrines et la porte. Les verticales : une vitrine etsoubassement, vitrine, bandeau d'enseigne supérieur.
dématérialisé le rez  poteaux reprennent la porte. Les piles en
de chaussée. visuellement les murs magonnerie reprennent
des étages. visuellement les murs des
étages
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1 - SITUATION DE LA COMMUNE DE CLAMART

La commune de Clamart est située dans le département des Hauts de
Seine, arrondissement d’Antony, a quelques 9,5 kilometres du centre de
Paris.

La ville est desservie par le train, a partir de la gare Montparnasse (8
minutes de Paris), par de nombreuses lignes d’autobus, ou encore en
voiture, notamment par la RD 906 a partir de la porte de Chatillon.

Implantée sur le rebord septentrional du plateau du Hurepoix et limitée au
sud par le bois de Clamart, la commune de Clamart bénéficie d’'un site de
grande qualité.

Ce site est structuré par trois éléments caractéristiques:

- Son relief : du sud au nord, I'altitude de Clamart varie de 174,50m
a 62,90m. Cette déclivité crée une pente suivie par I'urbanisation,
provoquant des points de vue remarquables sur les communes
avoisinantes et notamment sur Paris,

- Sa veégeétation : bordant le centre ancien, le bois de Clamart qui
représente pres d'un quart du territoire communal, offre une
respiration importante a cette partie sud et dense de I'agglomération
parisienne. ; Clamart offre ainsi un visage vert, relayé par ses parcs
publics (maison blanche), mais aussi et surtout par la végétation des
jardins privés.

- Sa structure viaire : le site, autrefois traversé du sud au nord par un
ru aujourd’hui asséché, est architecturé par le réseau routier : du
nord au sud, les avenues Victor Hugo et Jean Jaurés, d’'ouest en est
par l'axe constitué par les avenues Schneider, Paul Vaillant
Couturier et la rue de Chatillon.
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2- RAPPEL HISTORIQUE DE LA COMMUNE DE CLAMART
(d’aprées histoire de Clamart, site internet communal)

Des avant I'Histoire, le site de Clamart, boisé et irrigué, était déja le lieu de quelques communautés qui taillaient et polissaient la pierre comme l'indique la découverte dans le
bois d'armes et d'outils en pierre polie et d'un monument mégalithique "Le menhir de Clamart" appelé aussi "Pierre-aux-Moines" ou "Pierre de Chalais". Romains et Gaulois y
trouvérent également quelque fortune a y vivre et a y mourir : témoin, le grand cimetiere gallo-romain mis a jour, en 1840 lors de I'établissement de la route de Chevreuse.

Mais le village de Clamart trouve son origine dans les "villas" gallo-romaines. Il représente alors un important domaine foncier qui se compose de grandes fermes entourées de
champs, prés, vignes et bois.

De "Claumar" a CLAMART

Fin du Viléme siécle :un acte mentionne pour la premiere fois, I'existence de Clamart sous le nom de "Claumar" ou "Clanmar”. Cette dénomination d'origine celtique
signifierait le clos de I'étang.

Xléme siécle :L’histoire de Clamart ne commence véritablement qu’au Xl e siecle, lors de la construction de la premiere église Saint-Pierre Saint-Paul. Ce lieu de culte fut le
germe d’un bourg regroupant paysans et serfs des diverses seigneuries qui se partageaient plateaux de labours et de vignobles surplombant le contrefort forestier.

Les premiers documents officiels attestent de la présence d'habitants sur le lieu-dit "Clamart". Serfs et vilains (paysans libres) constituent le noyau de la population. Les
habitations se regroupent autour de I'Eglise St-Pierre St-Paul. Le bourg se divise en 4 seigneuries (les fiefs Chef-de-Ville, de Clamart proprement dit, de I'H6tel-Dieu et le fief
St-Martin) qui forment des centres économiques indépendants et des unités juridiques distinctes. Les premiers actes évoquant Clamart sont contenus dans les archives
prieuré bénédictin de St-Martin-des-Champs. Ce monastere dépendant de I'Abbaye de Cluny possédait d'imposants biens dans la région parisienne et notamment a Clam:
entre 1079 et 1096.

1337-1453 Clamart subit de plein fouet les désastres de la guerre de Cent ans. Le village est décimé par la peste et les batailles successives. Malgré tout, le bourg se repeup
rapidement et compte plus de 500 habitants en 1470. Certains seigneurs et bourgeois, attirés par la proximité du bois de Meudon, s'installent dans la région. La forét di
Clamart devient le lieu favori des chasses a courre de la noblesse.

De la Fronde aux villégiatures royales

Au XVleme siecle, le village est pris dans la tourmente des batailles. Les guerres de religion entre Protestants et Catholiques
dévastent les maisons et les cultures.

1649 : Clamart est saccagé par les révoltes de la Fronde.

Quelques années plus tard, Abel Servien, baron de Meudon et surintendant des finances de Louis XIV, réunit les fiefs de Saint-
Martin-des-Champs, de I'Hétel-Dieu et de Clamart au domaine de Meudon. Il entoure ses possessions d'un mur encore visible
aujourd'hui pres de la cité Boigues (rue du Sud). Les Clamartois perdent alors les terrains communaux dont ils tiraient des
ressources. Servien est le seigneur de Clamatrt.

Le village devient un lieu de villégiature pour les Parisiens. A la mort du Baron, Louvois, ministre de Louis XIV, achéte le
domaine de Meudon. Il achéve d'entourer le parc et construit les portes de Fleury, de Clamart, de Chatillon, de Trivaux, de
Verrieres aujourd'hui disparues

1695 :Louis XIV, séduit par la magnificence du domaine de Meudon, rachéte la propriété pour son fils. Louis XV, puis Louis
XVI, viennent chasser régulierement dans le parc. La beauté des jardins et des bois de Clamart renommés jusqu'a Paris, attire de
nouveaux Clamartois. Le village se dote de ses premieres écoles a la fin du XVIléme siecle.

Clamart dans la tempéte révolutionnaire

r{aﬂe de I'’Abbé Delagrive, vers 1740, révéle

1787 :Un édit provoque une réorganisation administrative. Clamart dispose d'une assemblée municipale comprenant le #1? ; s
presence de grandes propriétés entourant |

le curé, le syndic chargé de I'exécution des décisions prises et des membres élus par la communauté. fiof « chef de ville »
1789 :Les Clamartois se réunissent sous I'assemblée municipale et rédigent leur cahier de doléances pour les Etats Généraux.

1%
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Pendant la Révolution, la municipalité accueille avec enthousiasme les décisions et réformes du gouvernement de Paris. Le 1er avril 1790, Clamart se constitue sur les bases
I'autonomie communale. Les habitants ont acquis le droit de s'occuper eux-mémes des affaires de leur village. La municipalité constitue une garde nationale afin d'assurer I
respect des nouveaux reglements.

1794 :La Terreur gagne Clamart. On se surveille. Le 27 mars, le Comité de surveillance provoque l'arrestation du philosophe Condorcet.

Les noms des rues qui rappelaient trop les heures glorieuses de l'aristocratie sont modifiés. La chute de Robespierre amene finalement une nouvelle orientation politique
L'agitation révolutionnaire cesse.

Jusqu’en 1830 Clamart reste un modeste petit village, sans lien aucun avec la ville-capitale qui se développait au loin vers le nord.

Du village a la ville, de 1800 a 1939

C'est I'époque des grands changements.

Des 1840 date de la création du chemin de fer Paris-Versailles qui relie Clamart a Paris, Clamart vit un
rapide accroissement de population, mais conjointement entre dans la mouvance de Paris. A cette période, le
Maire, Hunebelle, entreprit une vaste campagne d’embellissement de la cité, canalisation du ruisseau,
pavage des voies, extension de la Mairie, alimentation en eau de la Seine, création de I'Hospice Ferrari, de la
creche et de I'HOpital Sainte Emilie. ‘

Le train et le développement industriel de I'lle de France a la fin dif di@cle contribueront a drainer vers

la commune une population tout a fait nouvelle qui changea radicalement I'image et 'ame de la
communauté clamartoise.

1842 :La mairie s'installe dans ses batiments actuels (rue Jean Jaures et la Tour Ronde). La rue du Chef-de-
Ville et la rue du Trosy constituent le centre du village. Clamart s'urbanise et se modernise. La commune est
en chantier. On trace la rue de Paris (le haut de l'actuelle avenue Jean Jaurés) et I'avenue Paul Vaillant
Couturier. Des habitations sortent de terre des deux cotés du nouveau chemin. Couvrir les maisons de
chaume est désormais interdit. On realise un plan d'alignement des rues.

De vastes terrains privés sont lotis en centre ville, telle la Cité Lesnier en 1860.

1865 :La commune recoit le télégraphe.

1867 :La ville est alimentée en eau de la Seine. Installation de I'éclairage au gaz.

1868: Le ruisseau de Clamart est transformé en égout, les chemins vicinaux en chemins carrossables pour
les besoins de I'exploitation agricole.

En 1869,un terrain est acquis sur la plaine pour établir un nouveau cimetiere et une bibliothéque municipale
est créee.

Clamart accueille de nombreux ouvriers travaillant dans ses carrieres de gypse et sur le chantier du chemin
de fer Paris-Brest. Les Parisiens s'installent de plus en plus nomb€armart. La ville passde 1220

habitants en 1831 (174 maisons) a 1760 habitants (276 maisons) en 1851.

1870 : La France de Napoléon Il est en guerre contre les Prussiens. Le 18 septembre, les troupes francaises
prennent possession de la plaine de Clamart qui représente un point stratégique. Les troupes allemandes
s'emparent du village et du bois de Clamart. La commune est ravagée par les combats. Beaucoup de
Clamartois abandonnent leurs maisons précipitamment. La misére s'installe. Pendant la guerre civile de
1871, la ville est mitraillée par les canons des forts d'lssy et de Vanves et par ceux installés sur les
fortifications qui enserrent Paris. La ville toujours considérée comme un lieu de villégiature attire la
générosité d'habitants de passage qui fondent des établissements tels que I'hospice Ferrari et des creches.
1901: Clamart compte 7200 habitants.

Le quartier du Jardin parisien se construit €87, celui de la gare se développe entrainant la construction

d'un groupe scolaire, rue Jules Ferry en 1908.
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Dans les années 1910-192@ nombreux immigrants venus principalement d'Armeénie, rescapés du génocide, s'installent a Clamart. lls travaillent au départ dans les usines
d'lssy-les-Moulineaux. Certains se lancent dans le tricot. Une véritable dynamique anime le secteur de la maille clamartoise. Aujourd’hui encore, la ville compte plus de 200
entreprises de tricot.

Des la déclaration de la guerre 1914-181000 Clamartois partent se réfugier en province. Le territoire reste indemne mais prés de 500 habitants périssent lors du conflit.
Pendant la guerre, la population continue de s'accroitre (11200 en 1911, 12200 en 1915) en raison de la venue de réfugiés du Nord, de la création de nombreuses usines
guerre proches de Clamart (Issy, Boulogne) et de la cherté des logements parisiens. La commune change encore de physionomie.

Des pavillons de tous styles (2391 maisons en 1921 a 6005 en 1936) remplacent les champs. Des lotissements apparaissent au Petit-Clamart entre 1920 et 1930.
L'augmentation de la population (15000 en 1921, 30000 en 1931) rend nécessaire la création de nombreux services publics : groupes scolaires du Petit-Clamart (1922), de
Rochers (1927), Maison Blanche (1930), école au Jardin Parisien (1937).

Les rues sont équipées entre 1920 et 1936 d'égouts et de canalisations d'eau, de gaz et d'électricité. Les tramways a chevaux sont remplacés par des tramways a I'électricits
des autobus.

En 1930, la ville est touchée par la crise économique. Le nombre de chémeurs s'accroit (410 en 1934, 820 en 1936, 1020 en 1938).

Clamart pendant la querre 1939-1945

La déclaration de guerre du ler septembre 1939 suscite le départ de nombreux Clamartois en province. Le conseil municipal est suspendu par un décret du 5 octobre 1939
remplacé par une délégation spéciale. Celle-ci crée un Comité central d'entraide et de solidarité. Dés le 14 juin 1940, I'armée allemande occupe le Petit-Clamart et I'hdpital
Percy. Plusieurs bombes touchent les quartiers proches de I'aérodrome de Villacoublay

Le 19 aodt 1944)es mouvements de résistants se soulevent a Paris. Les Clamartois suivent. Mais les Allemands encore présents au Petit-Clamart répriment l'insurrection. Un
monument erigé devant le groupe scolaire du Soleil Levant perpétue le souvenir du massacre. Le 24 ao(t au soir, les blindés francais font leur apparition au Petit-Clamart e
liberent la ville. Le lendemain une délégation des mouvements de la résistance demande au maire de se retirer. Une assemblée locale provisoire composée des membr
survivants du conseil de 1939 et de ceux du comité local de résistance tient sa léere séance le 29 aolt. Le monument aux morts de I'ancien cimetiere présente 200 soldz
disparus et 1020 Clamartois connurent la prison.

Naissance d'une nouvelle ville

Au lendemain de la guerre Clamart se reconstruit. L'office public d'habitations a loyer modéré (OPHLM) est
créeé le 25 aolt 1949. Les premiers logements de la Plaine sont livrés en 1953 et régulierement jusqu'en 1964.

Le ler juin 1961,Clamart vit un événement dramatique. Le quartier situé prés d'lssy les Moulineaux, construit
en partie sur d'anciens puits et galeries de carrieres, s'effondre par endroits. Plusieurs maisons sont englouties.
Bilan : 21 morts.

Le 22 ao(t 1962 la France entiere entend parler de Clamart. Le Général de Gaulle échappe a un attentat. A

I'issue d'un conseil des ministres, la DS du Président traverse la ville pour rejoindre l'aérodrome Ao o _

Villacoublay. Le cortége essuie 2 fusillades au niveau du Carrefour de Petit Clamart (actuelles rue du F Robert Auzelle : cit de la Plaine

Blanc, avenue du Général de Gaulle). Malgré les 150 impacts de balles relevés, personne n'est blessé. Les auteurs sont arrétés quelques jours plus tard.

Entre 1960 et 1980la ville se dote de nouveaux équipements : la cité Trivaux-la-Garenne, le dispensaire municipal (1949-1950), le groupe scolaire du Petit-Clamart (1964), le
stade Hunebelle (1956-1957), le gymnase et annexe de la mairie a la cité de la Plaine (1964-1966), I'annexe de la bibliotheque au Pavé Blanc (1970), la bibliotheque Le
Garenne et la piscine municipale (1972), le conservatoire de musique et de danse...

Les grands espaces libres de la commune disparurent peu a peu avec le peuplement communal. La ville ancienne, au cours de cette période, subit les assauts de I'urbanisme
plan de masse industrialisable. Heureusement, la raison n’a jamais quitté la ville qui a su préserver sa mémoire urbaine ; aussi, peut-elle aujourd’hui, sur les traces de so
histoire, préparer son patrimoine de demain.
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Aujourd'hui, la commune compte pres de 50.000 habitants. Apres plusieurs décennies C L i

s TR T TR g, 47 3- DEVELOPPEMENT COMMUNAL JUSQU'AU 20 M SIECLE
t! H‘m.\‘ - - .
e Le plan Hunebelle ci-contre(1896) donne un instantané de Clamart a la fin du
. dix-neuvieme siecle, un demi-siecle aprés l'arrivée du train a Clamart.
P __ - S e . Le réseau viaire principal est en place, mais reste encore incomplet :
\ , B ; .. »”jm w8
' ; j'-,;‘ - lavenue Jean Jaurés, percée en 1843, est batie jusqu’a la Gare, bordée de
0 T W e, L constructions implantées parallelement et Iégerement en retrait de la voie.

L’avenue Victor Hugo, en revanche, n'apparait pas encore. Seule son
e - 5 Y SN . amorce, rue Thiers, est signalée, aménagée sur le tracés de l'ancien ru
Y AN e o A transformé pour collecter les égouts.

e , Axes de développement a partir de 'avenue Jean Jaures

Le quartier de la Maison Blanche n’est pas encore loti : le lotissement ne
commencera qu’en 1900, avec le percement de la rue Georges.

La cité Lesnier (1860) est présente, bordée de constructions individuelles.

Le bourg est marqué par la présence d’'une rue de I'église tres batie, ainsi
que par la présence de I'abreuvoir, derriere I'église, et qui ne sera asséché
que dans la premiére partie dd”?Osiecle.

Les deux axes de la Cité Boigues sont en place depuis 1849, le lotissement
du parc déja assez développé.
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La plaine :
annees 1950

CLAMART

Urbanisation a
partir des années
1930

Rénovation
Stade du centre :
Hunebelle : 1960-1980

1955 Rénovation
du centre :

décennie
199(

Jardins
Parisiens
lotis a
partir de
1907

Avenue du Général de
Gaulle : urbanisation
postérieure a 195

QuartierGare/
Marguerite
Renaudin :
urbanisé a
partir de

1910

Galvents-Corby :
quartier
essentiellement
développé dans la
seconde moitié du
20°M siecle,
accueillant
pavillons,
ensembles
résidentiels et
équipement:

4- DEVELOPPEMENT COMMUNAL AU VINGTIEME SIECLE

L'urbanisation du territoire communal s’est accélérée dil°2ecle, la ville
gagnant les terres maraicheres et viticoles.

En 1902, la vigne occupe encore 42 ha a Clamart. La derniére vendange est
réalisée en 1962, a 'emplacement de I'hdpital Béclere.

La population croit de facon exponentielle : 7.200 habitants en 1901, 15.000 en
1921, 30.000 en 1931 et ... 50.000 en 2000.

Apres s’étre développée le long des axes majeurs de circulation, I'urbanisation
s'étend de part et d’autre des deux avenues et remonte jusqu’au plateau dont
I'urbanisation date entierement du"28siecle.

Le plateau accueille ainsi successivement la cité pavillonnaire du jardin parisien,
le lotissement du Petit-Clamart a partir de 1927, puis le grand ensemble de la
Plaine, suivi de la cité des Trivaux a la fin des années 1960.

Toutefois, malgré cette croissance rapide, le bois de Clamart conserve sa qualité
et son importance.
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5- ZONES DE COHERENCE PAYSAGERE

L’évolution urbaine des % et 2™ siécle, notamment
caracérisée par le développement pavillonnaire d’'une part et le
renouvellement du centre ville d’autre part, a engendré un
paysage urbain actuel se déclinant globalement en neuf zones
paysageres qui sont :

- le centre ancien

- la cité Boigues

- le Jardin Parisien

- laforét

- l'axe de la RD 906

- lacité de la Plaine

- les avenues Victor Hugo et Jean Jaures

- le quartier de la Gare

- I'ensemble Auzelle : cité de la Plaine/cimetiére
- les quartiers pavillonnaires résidentiels

Ces zones possedent des qualités patrimoniales inégales,
nécessitant une prise en compte différenciée de chacune d’entre
elles.
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CLAMART

- PROBLEMATIQUE PATRIMONIALE
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1- RAPPEL:

La mise en place de la ZPPAUP de Clamart s’est faite en deux temps dont les dates suivantes peuvent étre
reprises :

1982 : Convention passée avec I'Etat pour la réalisation des études des abords des Monuments Historiques
1983 : Nomination de chargés d’études pour la réalisation d’'une Z.P.P.A.U.

1984 : Dépdt d’un rapport préliminaire accepté par I'Etat pour I'information de la Commune.

1986 : Deuxieme modification du rapport préliminaire et modification du périmetre de la zone (janvier).

1986 : Délibération du Conseil Municipal décidant de mettre a I'étude un projet de Z.P.P.A.U. (19
décembre).

1990 : Nomination de chargés d’étude pour I'élaboration du dossier de projet de zone (17 juillet).
1991 : Dépdbt d’un document provisoire.

1993 : Dépdt du premier dossier définitif de projet de zone.

1993 : Adoption du projet par le Conseil Municipal ( 15 décembre).

1995 : Enquéte Publique

1996 : Conclusions du Commissaire — Enquéteur (12 janvier).

1996 : Réunion du CRPS a Clamart et approbation du dossier (19 décembre).

1997 : Mise au point du document définitif aprés modifications apportées selon demande CRPS.

1997 : Transmission a la Ville pour approbation par le Conseil Municipal (23 septembre).
Dossier sans suite

2002: Décision municipale de reprendre le projet, de I'actualiser et de I'adopter.

Elaboration conjointe avec le PLU et mise en place de régles complémentaires entre le document
d’'urbanisme et la servitude.
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Abbé Delille

CLAMART

airie
Eglise
Hospice Ferrari
Chéateau d’eau

4

Bibliotheque la Joie par les Livres
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2- PATRIMOINE PROTEGE AU TITRE
NFS MH FT DFS SITFS
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Le patrimoine protégé de Clamart peut étre

répertorié en trois catégories :

- le patrimoine architecturalement intéressant,

- le patrimoine historiquement ou culturellement
intéressant, témoin d'une époque, ou dun
savoir faire clamartois ;

- le patrimoine paysager protégé au titre des
sites.

Quatre  édifices sont reconnus comme
architecturalement intéressants et sont protégés au
titre des Monuments historiques

- l'église Saint-Pierre/Saint-Paul, inscrite a
I'inventaire des MH, 19/10/1928

- I'nGtel de ville, fenétre a tympan sculptée ,
inscrite a I'inventaire des MH, 10/04/1929,

- I'Hospice Ferrari, facades et toitures (Léon
Ginain), inscrit a [linventaire des MH,
20/01/1983,

- la bibliothéque denfants «la joie par les
livres », au coeur de la cité de la plaine (atelier
de Montrouge), inscrite a l'inventaire des MH,
17/06/1993.

Outre ces édifices monumentaux, certaines
constructions ont été protégées au titre de la valeur
historique ou culturelle :

- le Menhir dit la « pierre aux moines » situé
dans la forét de Meudon, classé au titre des
MH, 1895 ;

- le séchoir a linge de I'Hospice Ferrari, inscrit a
I'inventaire des MH, 2003 ;

- le chateau d’eau de I'Hospice Ferrari, inscrit a
l'inventaire des MH 2003

- la maison de I'abbé Dellille, poéte latiniste du
début du 19™ siécle, facades et toitures,
incrite a I'inventaire des MH, 24/08/1954 ;

Enfin, sont protégésu titre des sites(loi de

1930) :

- la perspective de la Terrasse de Meudon, 25nj
de large autour de la RN 306A sur 300m, site
inscrit 17/05/1941 ;

- le cimetiere de la Plaine, (Robert Auzelle

AvrnhitAnt~
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3- EVOLUTION DES OBJECTIFS PATRIMONIAUX

S’étirant sur pres de six kilométres du nord au sud, le territoire
communal de Clamart offre un grande diversité de sites, diversité
encouragée par le relief, des hauteurs du plateau au quartier de (1=

Gare, en pied de coteau. Le cceur historique de la commune, situé PrOteCtior(‘jfl'ef
l'orée du bois, est tout a fait lisible par ses équipements| ~“%° | -

traditionnels : I'église, la mairie, les places publiques ... menacés
la  mise en

paf

Ce ceeur est, du fait de I'église, de la mairie et de I'Hospice Ferrar| place de la
soumis aux contraintes des effets de la loi du 31 décembre 1913 s| pénétrante

les Monuments historiques et leurs abords. Ce sont ces protectiof nord-sud

qui ont permis la création de la ZPPAU.
Les raisons de sa création reposent en effet sur I'intense programme
de rénovation de la ville depuis plus de vingt-cing ans, sur les
projets dimplantation d’équipement routiers, bref, sur des
perspectives de bouleversement profond du tissu ancien traditionnel
gui ont ainsi motivé un accompagnement de I'évolution du paysage
communal, et 'encadrement de la mise en place des volumes batis
nouveaux dans le tissu existant.

Aujourd’hui, la mutation du centre est presque achevée. Les
principaux ilots ont été renouvelés et les destructions envisagées ==*

toutes été réalisées. La derniére en date, rue de la Fontaine, ache Egcadremem
la mutation de ce secteur autrefois trées dégradé, bien q limplantation

comprenant des constructions villageoises intéressantes. de l'école de

v

Les flots urbains situés a proximité de I'église et de la mairi¢ musique,

profondément vétustes il y a encore une dizaine d’années, ont | conservation
reconstruits : les immeubles les plus modestes ont disparu et ont| d'un front non
remplacées par de nouvelles constructions de type «né E";‘itr'lcesse rue
clamgrtoise » qui, bien que «dans I’Qsprit » des vqur_ne création d'une
traditionnels, composent un paysage urbain nouveau ne motivi yoie piétonne.

sans doute pas la mise en place d'une ZPPAUP.

Les coeurs d'lot encore libres situés autour de la place Marquis, et
autrefois menacés par I'aménagement d'une voie d’importance
régionale, prolongement de la pénétrante nord-sud, ont été lotis et
densifiés.

Si ici et 1a, comme rue Chef de Ville, demeurent des morceaux du
Clamart d’autrefois, le patrimoine du centre repose désormais moins
dans ses volumes batis que dans les «vides » les contenant. Le
traitement de I'espace public apparait sans doute aujourd’hui
comme une des données les plus importantes de la prise en compte
patrimoniale du centre et ainsi de I'analyse patrimoniale de Clamart.

- ceive et 1ae s w . ION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER
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~encadrement d
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EVOLUTION DE LA RUE DE L’EGLISE/ANGLE FILASSIER 4- EVOLUTION DU TISSU URBAIN :
PRINCIPALES MODIFICATIONS DEPUIS 1998
198(
b
llll']i.
Lotissement des 1 ‘
ceceursd’flot ‘ “ ||”||||'
<|||||H||v
1998
illl
|
llot Saint-Pierre KNS
renouvel: \
Rue Filassier : | ':‘0.. . :: - llot du Trosy
2007 renouvellement du tissu i i".,:'...,v R renouvelé
urbair |””||II||.’~..:
|I||||||
Construction fl
de I'’école de
musique et
Opacification
Bourg : etude 1995 *+.... | Renouvellement du tissu urbain
"""" Densification, lotissements
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5- Patrimoine bati et paysager local

Le patrimoine local, non protégé au titre des

Monuments Historiques, offre la diversité d'un

territoire de plus de 1500 ans de \vie

« communautaire » qui a structuré petit a petit le
paysage, dessiné des voies, essaimé des
constructions...

Ce patrimoine local peut étre classé en quatre
catégories :

- le patrimoine rural et de bourg, avec des
constructions affichant leur vocation rurale a
travers leur dispositif constructif: acces
charretier, lucarnes fenieres... ‘

- Un patrimoine urbain fin 8%début 20™
avec des immeubles collectifs en brique,
brigue et pierre, assez ouvragés, de bonne
facture architecturale ;

- un patrimoine « résidentiel » individuel,
constitué de villas de qualité, mettant en place
un paysage urbain treés structure

- un patrimoine 28" siecle, constitué de
constructions collectives ou individuelles
inscrites dans des ensembles architecturaux le
plus souvent dans le cadre d'opérations
groupées ;
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CLAMART

: quelgues exemples de constructions repérées
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Patrimoine bati : extrait du plan de repérage patrimonial

- En rose, une construction repérée dans I'lnventaire Général
- En bleu, une construction repérée dans le cadre de la ZPPAUP

Ces constructions sont protégées au titre de la ZPPAUP et ne peuvent

disparaitre.

CLAMART
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CLAMART

Alignements urbains a proteger :

Le tireté bleu signale les facades ou séquences urbaines présentant

une cohérence architecturale, et témoignant de la formation et de
I'histoire de la ville.

A ce titre, ces alignements devront étre maintenus.
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CLAMART

Alignements urbains a protéger :

Les hauts murs en magonnerie de la cité Boigues
créent un paysage homogeéne, tres cohérent, a
maintenir, restaurer ou restituer.
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CLAMART

Cceurs d’llot : patrimoine paysager prive

La somme des espaces libres privatifs crée de vastes « parcs privés
intérieurs », patrimoine paysagé a préserver
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6- PERIMETRE DE LA ZPPAUP

Du fait du renouvellement du paysage du centre ancien, le regard sur le patrimoine clamartois a
évolué, et se pose sur de nouveaux objets.

Cette évolution conduit a la question suivante : qu’est-ce qui est aujourd’hui patrimoine a Clamart ?
Que souhaite-on transmettre aux géneérations futures ? ses monuments ? sa forét ? son paysage
pavillonnaire ?

L’analyse du paysage communal révele la grande richesse patrimoniale du territoire clamartois :

- richesse paysagere, par la prégnance de la végétation, du bois mais aussi des parcs et jardins
prives,

- richesse du bati, des constructions monumentales protégées au titre des Monuments
historiques aux constructions plus modestes, familiales, souvent s’accordant autour de voiries
privees...

Cette diversité a motivé la mise en place d’'un périmétre fragmenté, prenant en compte les petits
eléments domestiques éparpillés dans Clamart, tels une « constellation » faite de constructions
typiques ou atypiques, de jardins, d’arbres... d’éléments isolés ou regroupés, ensembles, formant la
« collection » patrimoniale de Clamatrt.

Aussi le périmetre de la ZPPAUP ne consiste plus en une zone monobloc, ajustant les périmétres
des 500m, mais en une « constellation » patrimoniale se traduisant par la reconnaissance de sept
secteurs de nature différentes :

- le secteur du village traditionnel, bien gu’ayant considérablement évolué,

- le secteur de la Gare

- le secteur multisite des villas et du Jardin Parisien,

- la cité Boigues,

- le secteur des Avenues

- le secteur de la cité de la Plaine

- le secteur du cimetiere paysager d’Auzelle, au titre des sites inscrits

Le périmetre initial, couvrant essentiellement le centre, a ainsi été réduit. En revanche, le périmetre
général de la ZPPAUP a été étendu pour prendre en compte de nouvelles catégories de patrimoine.

La législation sur le patrimoine a elle-méme évolué pendant cette période. A I'époque de la création
de la ZPPAU de Clamart, I'étude avait pour objet la mise en place d’'une regle remplacant le cercle
des 500m dans le périméetre des abords des édifices. La Iégislation a enrichi la ZPPAU d’un volet
paysager a partir de 1993. Ainsi, le patrimoine a protéger ne dépend plus de I'édifice dont il est
émancipé : il peut étre constitué d’un ensemble paysager présentant une qualité liée a sa cohérence,
a son histoire, a son poids culturel...

Le périmetre de la ZPPAUP prend en compte cette évolution.
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CLAMART

Il - SECTEURS D’ETUDES
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SECTEURS D’ETUDE

Sept secteurs morphologiques sont pris en compte par la Zone de Protection :

- le village traditionnel, ZP1, autour de I'Hospice Ferrari, I'église et la mairie....
- le secteur de la Gare, ZP2

- le secteur multi-site des villas, ZP 3 comprenant le secteur du Jardin Parisien
- la cité Boigues, ZP 4

- le secteur des avenues, ZP 5

- le secteur de la cité de la Plaine, ZP6

- le secteur du cimetiere paysager, ZP7
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Le tissu ancien a
mettre en valeur est
aujourd’hui réduit a
une peau de

CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

ZP1:

LE

Rue chef de ville

Place Gunzbui

CLAMART

chagrin. L'espace
patrimoine est
désormais  surtout
un espace en creux,

Le secteur «village »
couvre laire la plus
ancienne, comprenant
eégalement les secteurs
rénoveés récemment.
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Les témoins dwillage traditionne
ne sont plus nombrewtant donni
le renouvellement du tissu urb:
effectué depuis plus de quinze ¢
Les trois ZAC sont presque tol
achevees.

Néanmoins, le village traditionn
demeure, dans son ambiance,
alignements, ses volumes b
mais surtout aujourd’hui par §
« vides », son espace public.

La trame et le bati du centre
Clamart sont constitués d’l
collage de tissus forts variés tir:
leurs origines de politiqu¢
urbaines différentes.

Depuis dix ans, ce tissu

considérablement évolué autour
la Place d I'Eglise et de la plac
Maurice Gunzbourg.

L'espace patrimonial y e
aujourd’hui  essentiellement |
espace en creux, espace il
espace public. Le réaménagen
de cet espace est donc fondame
pour la conservation et la mise
valeur de Clamart.

e

Etant données les modificatig
importantes du tissu urbain dep
prés d'une quinzaine d’années,
ZPPAUP n’a plus pour obj
d’encadrer le renouvellement d’
quartier, mais  d’accompagn
I'évolution du bati et de l'espa
public.

Les impératifs swiants devront étr
Suivis :

- Conservation des alignements
gualité :
+ ensembles batis homogenes,

+ paysages de murs
-Encadrement de [I'évolution d

constructions intéressant

appartenant au patrimoi

clamartois assurer leur restauratic
leur mise en valeur et, si nécessa
leur extension ;

- Aménagement/Comblement des vi
déstructurants ;

-Encadrement des extensions et
constructions a venir ;

-Aménagement de l'espace puhl
retrouver une convivialité fédératric

ZPPAUP :

— Repérage sur plan
régementaire des
éléments appartenant

au patrimoine
d’intéerét local :
eléments batis,
alignements urbains
structurants...

— Accompagnement
réglementaire par une
regle  architecturale
adaptée aux
constructions repérées

— Mise en place des
regles dimplantation
des constructions
dutures respectueuses
edes implantations
traditionnelles
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LE VILLAGE

Le secteur du Village est I'espace urbain originel de la commune de Clamart.

Ce ®cteur est situé au centre de la commune, a la rupture de pente entre le
cOteau boisé, et la plaine qui, uniformément, descend en pente assez douce vers
la Seine. De ce fait, les grands batiments sont implantés perpendiculairement a
la pente et sont orientés est-ouest, avec un double regard: au sud vers le

plateau, au nord vers Paris.

Le Village est le secteur ayant connu le plus de modifications au cours des
décennies 1980 et 1990. De ce fait, son architecture a évolué au gré des
opérations. Les constructions antérieures a 1950 sont désormais largement
minoritaires. Toutefois, certains alignements traditionnels homogenes ont

perduré et méritent d’étre conserveés.

Les constructions traditionnelles datent essentiellement d&¥ &8 1™
siecles. Les constructions les plus anciennes ont généralement été remaniées au
19" siécle, mais ces constructions présentent des caractéristiques communes :
- Elles sont constituées d’'un rez de chaussée formant soubassement, d'un,
voire deux étages formant corps de facade et d’un couronnement constitué
d’'un comble souvent utilitaire couvert le plus souvent aujourd’hui de tuile

mécaniques.

- Leurs facades sont courtes, a deux ou trois travées, avec une écriture simple,
sans ornementation ostentatoire. Les ravalements étaient a I'origine composés
d’'un mortier de chaux, platre et sable, sans doute colorés par un badigeon ou
lait de chaux dans les tons ocre et jaune (pignon du 17 rue Chef de Ville).

- Leurs baies plus hautes que larges et rarement décorées qu’un simple
bandeau d’enduit lissé sont organisées en travées régulieres séparées par des

trumeaux sans décors.

- les lucarnes, capucines ou fourrageres (traversant la corniche d’entablement)
sont les ouvrages de la toiture qui participent avec force au paysage de la rue

dont les décrochements se voient ainsi accentués.

Ces

lud

caractéristiqgues d’une activité agricole passeée, sont des ouvrages de ch
réalisés avec des jambages larges, d'une largeur de 15cm envir
présentant un débord de toiture soutenu par deux piéces de bois forman

de force (la traverse haute portant une poulie).

L’effet de collection de ces lucarnes forme un ensemble significatif qu

étre préserve.

Un effort devra étre porté pour les ravalements futurs sur les épidermesg
reliefs des facades. Les ravalements réalisés depuis cinquante ans ont

banalisé les facades par:

le rabotage des décors de type bar

encadrements de fenétre, appauvrissement des garde-corps, remplacen

enduits de facade par des peintures souvent étanches.

CLAMART

ZONE DE PROTECTION DU PATRIN

arnes.
a Tons foncés des serrurel

0o

t

ddiens foncés des volets

S
10

NEi uc>

. _Tons clairs des menuiseries de fen

Tons movens des serrure

Tons clairs des vole

etriS moyens des menuiseries de fenétres-

RAPPQRT DE PRESE

La rue gagnera égalementr&trouver
des couleurs: enduits de facade,
menuiseries... Traditionnellement,
I'épiderme des facades était coloré oit
par I'enduit, soit par un badigeon. Les
eléments de menuiseries et
serrureries venaient apporter

tons, hiérarchisés selon le domaine
d’application : les menuiseries
fenétres étaient traitées en tons cl

et la serrurerie en tons moyens
foncés.




EVOLUTION DU PAYSAGE DU BOURG

1/ Le bourg primitif de Clamart s’est implanté a la rupture de pente entre
le c6teau boisé, au relief tres marqué, et la plaine qui, uniformément,
descend en pente assez douce vers la Seine. Sans doute est-ce [ce relief
marqué qui a protégé du déboisement les hauteurs qui le dominent.
Ainsi le premier noyau urbain, au fond d’'une sorte de crique n'a pu se
développer dans toutes les directions. Il est resté en bordure de la forét
et ses extensions I'ont contourné vers I'ouest pour investir le platequ.

Ce noyau, resté centre de I'agglomération, jouit donc d’'une situjtion
tout a fait privilégiée dans le site.

Le relief a trés fortement influencé le caractere du centre, non seulement
dans le tracé et les directions des voies, mais aussi dans son architecture.
Le bourg un peu a l'écart des grandes circulations est resté pourg
longtemps.

2/ Le plan de 1738 présente
'intérét de situer I'églis

bordé :

- au nord par la rue de la

Fontaine, avec un enclgs

comportant un cimetiere ;

- au sud par la rue du Gu
avec des  batiments
complémentaires

- al'ouest par la grande rye
(actuelle rue de I'église)

- al'est, par le batiment d
presbytére et un vaste
espace apparemment
marécageux, qui apparait
sur d'autres plans comme
étant un étang o
abreuvoir lavoir,

3/ Le plan de 1792 présente un espace

public beaucoup plus réduit, « serré » :

La rue de la Raison (actuelle rue(d
I'église) représente un lien tres
linéaire entre I'église et l'actuelle

mairie.

La rue du Guet borde encofe

étroitement ce qui sera plus tard
limite nord de la Maison Ferrari.

La percée de l'actuelle rue Samu
n'existe pas: la «place de |
mairie » n’est qu’un carrefour ent

Raison.

dans son ensemble logique

G
les voies Chef de Ville et de |4

(S

g

Le VILLAGE
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4/ Le plan Hunebelle de 1896

délivre un  paysage urba
apparemment proche en plan

paysage actuel. En réalité, plus

précisément, il présente un paysa

dont certains éléments n’offrent pg:
la méme appréhension du paysac

urbain.

La place Hunebelle apparai sur
plan comme une vaste \forn
géomeétrique, aboutissement
perspective de la rue de Meudd

tres differente de  lactugl .

« carrefour ».

La place de la mairie a urn

configuration tres différente du fajit> '
of

du prolongement bati de la rue

I'église jusqu’a la rue Trosy ; A c
sujet une photographie du début
siecle laisse apparaitre un flot b
central, a I'emplacement du squa
actuel avec son saule pleureur :
flot  témoigne de  l'ancief
prolongement de la rue de I'éghs
déja perforé par une voie
centre aujourd’hui).

La rue de Meudon (actuelle ry
Samuel) est percée, libérant

espace libre central, une « place »,

Seule la place de I’éqlise{

configuration  actuelle, [I'églisg
ayant déja été séparée au nord
son enclos (déplacement
cimetiére en 1789) et au sud d
batiments qui la complétaient).

L’hospice Ferrari est constrmt,/c
qui a entrainé I'élargissement de
rue du guet et de l'espace lib
autour de I'église (destruction de
Ferme Corby vers 1880).

e

dr
al-
I

e
A noter sur ce plan l'implantation de la rue Thiers (aujourd’hui rue Pierre et
Marie Curie), sur le tracé de I'ancien ruisseau de Clamart.

1 : I'entrée de la rue de I'église, lorsqu’elle aboutissait rue

“-u..\_‘-
{u
S
3

du Trosy

- 2: la place de la mairie : le prolongement de la rue d

! lieu plus tard au petit square actuel.

HHIiII

Ara

+ I'église a été percgdélimitant un flot bati central qui donne

D
ILLAGE

=

Le

CLAMART
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Le Centre ville a la fin des années 1970

Cetie photo aérienne montre le centre ville avant les importantes

opérations de rénovation des années 1980 et 1990.

CLAMART
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A l'extréme nord de la commune, le

qguartier de la gare offre un tissu tres
urbain, constitué de constructions néo-
haussmannienne de qualité. Ce quartier

CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

Développé a partir de l'arrivée
Clamart du train, ce quarti
constitue I'aboutissement des d¢
grandes avenues nosdd qu
traversent Clamartl'avenue Jea
Jaureés et 'avenue Victor Hugo.

Le tissu urbain renvoie I'imag
d’'un quartier voulu trés urbai
dense, et de qualité. L
immeubles néo-haussmanniets
début du 28™ siécle sont de bont
facture, certains traduisent mé
une vraie qualité architecturale.

Le secteur de la Gare, par ¢
importance urbaine et la qualité
ses constructions, nécessite plusig
mesures derotection et de mise ¢
valeur :

Protection de ses frangs
affirmation du réle de quartier
transition avec le tiss
pavillonnaire ;

ZPPAUP
— Repérage de
éléments batis et d
alignements de qualité

— Limitation de Ila
hauteur en bordure d
zones pavillonnaires,

— Mise en place d'un
regle de hauteur aucas

en voie de restructuration (abords de la par cas » L
place de la Gare) mérite une Ce quartier possede donc ¢ o
Svaei”anFe( attentive  de  ses éléments batis mettre en valeu —» maintien des typd f:,)
constructions Le quartier de la Gare offre des facades!! @ par ailleurs besoin par endr Redonner plus d’homogeéneéité | d’'implantation de <
généralement de qualité, et quelquesd’étre restructure. quartier, plus de cohéren(constructions, _
éléments de rupture combler les « dents creuses » ; notamment celleseN

Ce quartier qui sera amené implantées en retrait %

évoluer peut étre densifieé, maig Protéger les eléménbatis et le|alignement ;

importera de respecter la logig alignements urbains de qualité

de ses gabarits urbains

architecturaux. Certains exemp Donner une silhouette facileme

récents d’architecture lisible aux abords dda place

contemporaine ont eu en effet donner chaleur et convivialité i

effet négatif sur la cohérence vide existant pour en faire |

tissu urbain. espace public, espace

rencontre, d’échange...

L’espace public, peu traité, renv(

a une ambiance de bout du Organiser le renouvellemede la

monde». C’est un paysage friche RFF

transfert et non un espace de vie.
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CLAMART

ZP3 : LES VILLAS ET LE JARDIN PARISIEN

pavillons, hameaux, cités privées présentant
architecturale et paysagéere

Secteur multi-site prenant en compte les ensembles résidentiels de

une forte cohé

villas,
rence
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Villas « urbaines»,
accolées les unes
aux autres derriére
un jardinet, ou villas
plus pavillonnaires,
isolées sur la
parcelle, la gamme
des villas se décline
de différentes
facons, mais sur un
méme accord.

CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

Quartier de
la gare, rue
Dinant,

Villa Antoine Grossin : I'extrémité ouest a été deéstructurg
par 'implantation en rupture d’un immeuble récent

Quatrtier Maison Blanche

L'ouverture en 1840 de la liaison ferrovi
Paris-Clamart marque l'essor d’'un renouv
géographique et typologique de l'urbanisa
communale. Alors qu’elle s’était cantonné
sud jusqu’alors, sur la partie haute du cote
sous la forme de maisons de bourg accolée
unes aux autres, la proximité de la Gare
donner un attrait nouveau a la partie basse
ville. En 1843, le percement de lI'avenue J

commune.

Cet essor dans l'espace s’accompagne g
sgutation  typologique et  sociale d
constructions. Les maisons, Vvillas U
familiales sont généralement agrémentées
jardin.

Par ailleurs, le mode de production de ces Vv
est nouveau : elles naissent le plus sou
d’'une opération groupeée, liée au lotissemer
grandes parcelles, parc aristocratiques
parcelles maraicheres.

L’ambition sociale de ces lotissements est
diverse, ainsi que le démontrent les typolo
de constructions : maisons jumelles ouvri
(villa du coteau), villas bourgeoises...

Malgré ces différences, ces villas posseden
caractéristigues communes :
-une voirie privée, partant de la voi

principale et finissant en coeur d’ilot,
impasse
- une homogénéité des éléme

architecturaux et urbains d
constructions : traitement de la clotu
implantation dans la parcelle, proportio
matériaux. Souvent,
architecte/entrepreneur a construit
majorité des constructions d’'une mé
villa.

De ces éléments communs découle ainsi
chaque villa ou cité une ambiance qui lui
propre, ambiance a prendre en compte
préserver.

Jaures crée le lien entre le nord et le sud dB’lutres en revanche offrent des cce

un méme coupleencadrement

i@es quartiers des Villas présentent
sités de construction inégales :
i@ertains offrent peu de possibilit
@evolution : trés constitués, il n'y reg
gt peu d’espaces susceptibles d]
&, Les opérations possibles

datErventions de type réhabilitatic
axtiensions ou installations d’annex

d’ilot non batis et trés verts.

"Toatefois, la prise en compte de
aedlas dans le
mjuestions quant a leur adaptation
diwwde de vie contemporain,

notamment a I'adaptation de ces pet
ilages a une société de l'automob
\Rates sont celles d’'une largeur ada
tade voitures particulieres, encore mag
anx voitures de sécurité. La question
stationnement se pose lourdement, €
faponses apportées, rarem
peadisfaisantes. Les jardinets en avant
cpegistructions sont souvent abandor
au profit d’édicules de garage.

[ldesmise en valeur de ces quarti
reposera donc sur la qualité d'insert

en
-la préservation d’espaces libres 1
nisatis a l'arriere des parcelles ;
es
re,

de [I'évolution dg
leonstructions existantes : restaurat
mextensions, mise en place de nouve
percements, ravalements, couleurs ;
- 'encadrement des constructions
poAEMIr : implantation, volume
esrchitecture... et notamment ¢
etbatiments a usage de garage ;
-la préservation de la qualité et
’homogénéité des clotures: aspé
hauteur, type, matériaux ;

Ivaiteront donc généralement a des

turs

Ces
temps souléve des

rde ces interventions et notamment de :

des

es
te
étre
se

n,
es.

ZPPAUP

au
et
ites
le.
htée
ins
du
t les
ent
des
nés

e Inconstructibilité

icq.sps coeurs dlot ;

— Repérage de
reonstructions a
conserver

— Encadremer
-ieglementaire de 14
@gmposition

architecturale

bY

a
it S
D

Réglementation de
|clotures

dee Conservation d'un
2plande de veégétation
limite sur rue

ZP3 LES VILLAS
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Rue Gathelot :
ilot urbain
dense composé
de maisons de
ville accolées
avec jardinet en
cceur d'flot

Cité Lesnier : au cceur du centre
dense, elle introduit un paysage
résidentiel favorisant un
cheminement piétonnier tres utilisé.

Villa Bel Air :
évolution de
I'échelle de la
voie par la
construction
de garages en
avant des
constructions

CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

L’architecture résidentielle de Clamart
situe entre 1850 et 1930. Trois types
constructions se retrouvent :

- les villas pensées comme of
unigue : ‘

Les maisons du £9°siecle, avec leur

citations d'architecture éclectiqug

régionales et historiciste

constructions parfois imposantes, o

détail d’architecture et les matéria

de qualité regnent. Elles son
composées académiquement con
des ouvrages uniques et autonomes
leur terrain, traitées avec le plus grg

soin dans I'écture des volumes et d

facadesa travers lesquelles il s’agiss

de citer soit un style d’architecty

régional, hisoriqgue ou les deux a

fois et de les mettre en scene grac

choix des combinaisons de mateéris
nobles ou recréés (fausse pierre, fa
brique, faux colombages...).

- Les villas pensées comme élém
d’'un ensemble architecturabvec
un méme type constructif
I'échelle d’une rue

- Les villas urbaines, maiso
accolées et maisons jumelles.

Certains lotissements sont le fait d

méme maitre d'ceuvre, voire d’

méme constructeur, et sont organ

autour de maisons accolées
jumelles. C’est le cas notamniede la
rue Gathelot ou encore de la Villa
coteau.

A la différence d'autres communes de
région parisienne, les lotissements

Clamart, a quelques exceptions pres,
dessiné un parcellaire composé de parc
étroites et souvent inférieures a 600m2. R
sont les parcelles d'une superficie supérie
a 1000m2, au milieu de laquelle tréne
maison de maitre. Ainsi, les parcelles d¢

cité Lesnier, avec leur 700m2, apparais

La ZPPAUP prend en compte cd&ue Gathelot
ensembles de villas, caractéristiques de

I'urbanisation clamartoise fin £8, début
20" siecle :
-Villas _de la_Gare: vaste quartier
résidentiel composeé de villas de grande
qualité ;

Cité Lesnier (1860)

- Rue____Antoine
Grossin : petite
copropriété trés
cohérente ;

Rues DenisGogue
/Brossolette/Moulin de
Pierre

- Quartier Maison

Blanche : autour
du parc de la
maison blanche,
ancienne propriété
Galliéra, quartier

aésidentiel
cohérent, de
qualité (1895-
1900)

- Secteur Marquis Villas du coteau/ Bel Air/
BUtour de la Place Marquis et de Beausoleil
maison de I'abbé Delille

déja comme des parcelles « confortables

CLAMART
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La qualité du paysage des quartiers
résidentiels est fortement liee au
caractere homogéne des clbture
qui en bordent les propriétés
(hauteurs des murets, hauteur totale,
matériaux.) et qui assurent une
continuité, une pérennité du paysdge
urbain. Il importe donc de préserver
la qualit¢ de ces clbturgs
traditionnellesconstituées d’un mu
bahut en meuliere, en briques pu
brigues polychrome, parfois gn
pierres calcaire, et surmontées d’un
ouvrage de serrurerie de grande
qualité dans certains cas.

Villas jumelles ou accolées :

Ces constructions offrent une qualité de
paysage soit a travers ledrs
caractéristiques architecturales propres,
soit a travers l'effet de « collection p,
I'effet d’ensemble qu’elles donnent a |la
rue. C’est la raison pour laquelle, |a
'occasion d’opérations de ravalemgnt
ou de travaux divers (changement des
menuiseries notamment), il importera
au préalable de constater I'impact de
ceux-ci sur l'ensemble de |
composition urbaine.

CLAMART

Villas pensées comme objet unique :
Ces villas présentent une architecture|de
qualité employant une variété de
matériaux et de détail d’ornementatipn

enrichissant le paysage urbain: qu’'elles

soient enduites, en pierre meuliére oujen
brique, les facades sont en effet animges
par des éléments de décoration dans|des
matériaux aussi divers que la piefre

calcaire, la meuliere, la brique, la lave,|la

céramique...
A l'occasion d’opérations de ravalement,
ces décors seront conservés et,| Si
nécessaire, restaures.

La coloration générale des villas est assez riche puisque
ces maisons utilisent des matériaux tres colorés donf
notamment la meuliere, la brique, égayées ici et l1a par
des décors de faience, de céramiqu

Tons foncés des
serrureries

Tons moyens de
menuiseries

Tons clairs des
menuiseries
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ZP3 : Le Jardin Parisien :

* Construction  structurante
pour le paysage urbain

m = m m Alignement de constructions

structurantes pour le

paysage urbain
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CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

ZP3
LE

10 et 10bis
avenue des
Acacias,
maisons
jumelles

CLAMART

36 av. des
Platanes, villa
La Chesnay :
cette villa fait
mesure
d’exception
dans le quartier
par son
appartenance a
une
architecture
résidentielle
bourgeoise
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40, av. Léon Cambillard : maison e
brigue de Vaugirard, témoin de
premieres maisons du jardin parisien

22, avenue des Platanes : petit chale

Rue des Coquelicots: séquend

L’'urbanisation des ancienn
« Brieres» commence en 19(

sous forme dun lotisseme
pavillonnaire destiné a ul
npopulation  ouvriere  d’origin

Sparisienne, heureuse d'y dispo
d’un jardin.

A partir de 1910, le lotisseme
accueillera des sinistrés ¢
inondations.

L’ensemble est organisé de par
d’autre d’'un axe estuest, la ruf
du Parc, traversée par U
succession de VOl
perpendiculaires. Les limites
tquartier sont au nord, la forét et,
sud, l'avenue de la Pwm@r de
Trivaux.

Le plan du lotissement met
place des parcelles régulieres,
petites dimensions, étroites
longues.

Les constructions sont implante
en léger retrait de I'alignemel
mais laissent a I'arriére une surfg
libre suffisante pour la dwre de
petits jardins vivriers.

Les premieres constructions,
taille et de fabrigue modestes,
comportaient qu'un niveau. Ell
furent remplacées apres la seco
guerre mondiale par des maisi
élevées généralement a R+1.

Ce quartier résidentiel r@sente
aujourd’hui encore un aspe
homogene par sa cohérence
maisons individuelles simples,
égnéme volume et employant
mémes matériaux.

urbaine de qualité

Les évolutions récentes de ce qua
sont de deux types :

- extension/rénovation d
constructions existantes avec
souvent, une perte d’ident

nt architecturale de la construcitor

- Densification du quartier
construction de maiso
nouvelles, soit en remplacem
de petites constructio

existantes, soit sur des parce
morcelées, anciens  jardi
maraichers...

Ces implantations nouvelles ont partf
été réalisées en dépit de la logi
existante, notamment :
- rupture des alignements,
- introduction de volume
architecturaux créant d
discontinuités trop important
avec les constructions existante

Il s’agit donc aujourd’hui d’interveni
pour conserver la cohérence
'ensemble:
= sur l'existant, en encadrg
'évolution des maisons, to

en répondant aux beso
d’extension ou d
réaménagement d
constructions.

> Sur les implantation
nouvelles, en encadra le

type des constructions et lg
nature

Qualité
public :

facade...

2S.

sur I'espace public pol
requalifier lI'espace ru
et le sécuriser ;

ZPPAUP :
Suivi de I'évolution de [
qualité architecturale d¢
constructions,
notamment

rapport a la rue cléture,

de [I'espace
interventions

dans elr
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ZP4 : CITE BOIGUES

] Construction « classique », antérieure ai'28

Construction industrielle contemporaine

- Immeuble collectif ou équipement contemporain

- Résidence du Haut Taboise

=" " "% Cceur d'lot ou espace végétal privatif & préserver
RNl

==== Mura préserver
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Un paysage fortement structuré
par les hauts murs délimitant les
propriétés. Le percement
disproportionné des murs a

CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE

certains endroits révele l'impact

déstructurant de ces béances, a

limiter donc...

CLAMART
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L’origine de la Cité remonte a la vente
Parc de Boigues le 1Mai 1849 a cin
propriétaires.  Ceuxt tracent, eI
'absence  d’autorisation  municipa
quatre chemins non carrossables

deviendront les rues du Nord, du Sud
'Est et de I'Ouest. En 1858, po
réepondre a des questionsédilité, les
propriétaires @si que ceux de l'ancie
clos Fauveau se regroupent dans

association au nom de « Cité Boigues »

Outre I'entretien de la voirie, I'associati
fixe un réglement concernant

fonctionnement de la Cité et met en pl
une « commission » visant toles projets
de constructions nouvelleka volonté de
préserver I'aspect forestier de I'ensen
est ainsi ancienne.

Le paysage est construit sur la trg

orthogonale tracée par les allées nsud:

et estouest, allées bordées de part
d’autres par desnurs de plus de 2m (

haut. Le quartier entre ville et forét offre

aujourd’hui la sérénité d’'un quartier as
secret, tres vert.

La Cité Boigues est caractérisée par t
catégories architecturales
construction :
- les constructions villageoises
bourgeoises « classiquesanterieure
au 20™siecles ;
- les constructions individuellg
contemporaines, exprimant un pi
architectural affirmé ;
- les grands immeubles collectifs
équipements postérieurs a 19
bénéficiant de terrains d’assiettastes
et largement arborés.
Ces catégories de constructions
peuvent évoluer selon les mémes re
architecturales.

L’'accueil des constructior
collectives a parfois entrainé
ouvertures trop importantes ¢
murs qui caractérisent ce quart
%s ances créées banalisent
‘Yaysage.

Deux impératifs fondamentaux
commandent :

ZPPAUP

— Mise en place

) _ graphique d’'une
— la préservation del'aspect |imite délimitant un
forestierde la Cité, la conservati( cceur d’ilot

de volumes végétaux importants

— la préservation des hauts murs
qui «tiennent » le paysagepire
leur reconstitution.

Outre ces impératifs paysagers, «
de maintenir la qualité de la Ci
une attention particuliere sera
portée sur I'intégration des volum
batis a venir et sur leur composit
architecturale.

Enfin, une attention particulie
devra étre portée siliévolution des
constructions existantes, selon |
famille architecturale.

et
50,

inconstructible

— Mise en place
graphique d’'un tireté
indiquant les murs et

S\

alignements a
préserver ou a
reconstituer

RESIDENCE DU HAUT TABOISE

Cet ensemble de huit maisons individuelles est une ceuvre des architectes AndtantEc@URAL URBAIN ET PAYSAGER

Parat, datant de 1961-62, sur un terrain tres en pente, et trés largement boisé d’environ

9.800m2 qui accueillait auparavant une usine de cordes de piano.
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CLAMART

CARACTERISTIQUES DU TISSU
URBAIN

ENJEUX DE PROTECTION
ET DE DEVELOPPEMENT

MISE EN OEUVRE
REGLEMENTAIRE
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Le territoire communal de Clamart {La cohérence de ces alignemgZPPAUP/PLU :
irrigué par des avenues nogde épousar urbains a souvent été détériorée
la pente du coteau, comme l'avenue Jfajt des reculs engendrés par le gLa requalification de ¢
Jaures, percée en 1843, et @®slyglignement, créant des béanqPaysage urbain impose

transversales, comme l'avenue Schnei(:l[ergS déstructurantes (et banalisant@gi.temem des retraits paf :

-la recréation d’'une limit¢
d’'emprise  public/privé

Ces avenues, dessinées amples et bo
de plantations d’alignement, structur
fortement le paysage clamartois.

Aujourd’hui, alors que
Ielargls,semen't de Ig voirie N'e - «arialisée par  une
plus necessaire, il importe | sture reprenant  sa

Elles sont bordées par des construct SUivre, d’accompagneres avenue doute la typologie des
diverses, aussi bien dans I{dans leur évolution, afin de I€ cistures traditionnelles,
implantation, leur  volume, leyredonner une cohérence paysagere:

ci-dessus : deux exemples traditionnels de traitement oﬁrChiteCture’ leur Iogique économiq -le traitement du sol
retrait des constructions Des petites maisons individuelles, isol chaussée-bordure-

ou groupées en ensemble cohén - Traitement des retraits trottoir :  maintien  d¢
jouxtent des immeubles collectifs a R+5 I'alignement de la bordut

environ. - Repéragedes éléments baf du trottoir, pour que |

et des alignements urbaing Chaussee n‘ait pas lair de
conserver perforer le trottoir ;

U

D

Plusieurs types d’'implantation coexist
ainsi :
-le maintien des

- Traitement de  I'espac alignements plantés

-les constrations anciennes SO

implantées soit public,

-en retrait de I'alignement derrié -le traitement des retra
un jardinet séparé de la rue par un privés (jardins)
bahut surmonté d'une griltecela vau
essentiellement pour les constructi -I'implantation des
individuelles ; constructions, I

-a lalignement, ce qui vaut traitement des pignor
essentiellment pour les constructio existants,
collectives ;

-le traitement des rez ¢

- les constructions les plus récentes, chaussée des constructic
constructions contemporaines, ont a venir
jusqu’a présent en retrait de I'alignems
étant soumise a un alignement imposé -le repérage des
un élargissement prévu de voirie. ( constructions de qualité
retraitsont été traités de facons dispara individuellement, et des
sans rarement toutefois retrouver ensembles de
dispositions d’origine. constructions formar

« collection ».

ci-dessus : 3 exemples contemporains, créant
une rupture paysagere
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La

« joie
par les
livres

2
(1et2) Les deux versions de la compositig
d’ensemble

Les immeubles a R+4
maximum sont

implantés autour de la
« coulée de verdure »
qui protege les riverains
des circulations

automobiles et

accueillent des aires de
jeux. L'implantation des

immeubles  participe,
avec celle des

plantations, a la création
de microclimats.

“les caractéristiques techniques et économiques

En 1948, la municipalité de Clamart confie a Ro
Auzelle (1913/1983) la direction de la réalisation
1500 logements collectifs et individuels, qu'’il ach
en 1953.

Architecte et urbaniste, Auzelle analyse le prograr
d’études selon trois caractéristiques :

-le terrain : topographie, sol, sous-sol, végétation..
- les caractéristiqgues socialesonditions et genre ¢
vie des habitants

construction.

Deés sa conception, le quartier deH&ine s’affirme
comme une contrproposition a la politique de
grands ensembles en affirmant trois princ
fondamentaux :

- dissociation du bati et de la trame, abandon (
logique d’'implantation des batiments en foncl
des alignements sur rue ;

- separation des circulations

automobiles ;

piétonnes

La composition d’ensemble de la Cité repose sl
principe d'une « cité-jardin », passée au crible d
rationalisation, ou la séparation des circulaticest
matérialisée par une « coulée de verduigui abritg
'ensemble des équipements publics et des ser
communs et les relie directement, par des a
sinueuses, aux batiments d’habitation. Ce pring
réservant dimportants espaces libres, a m
d’'intégrer de nouveaux programmes, comme
bibliothéque la Joie par les Livres.
Les constructions sont disposées en fonction
criteres d’ensoleillement, rejetées en périphérie
I'Tlot afin de mettre en oeuvre de vastes espaces
collectifs en cceur d'lot. Pour celleg- Auzelle g
choisi un langage constructif simple d’ossature b
recouverte de panneaux de briques apportant chal
homogénéité a la Cité.

Les habitations se déclinent de la maison individy
en bande ou jumelée aux appaents répartis €
unités de 50 a 70 logements dans des constructi
R+4 maximum.

Le parc de logements est un parc de logements sg

- mise en place d’'une gamme compléte d’habitation

e |§Spaces libres celttifs/espace

I - conservation,

gérés par un seul bailleur.

La majeure partie des constructic
a été réhabilité récemmesitt ne
nécessite donc wé aujourd’hu
d’action. Toutefois, CE
réhabilitations ohpermis de pose
la question de ['évolution ¢
I'architecture: les construction
ont, du fait de leur réhabilitatio
perdu certaines caractéristiql
constructives originelles.
Toutefois, géréest entretenues p
un seul bailleur social, la Cité de
Plaine a conserve S
homogénéité.

Les enjeux de mise en valeur d¢
cité de la plaine reposent sur tr
axes :
et

organisation générale de la cit
conservation de  I'équilibr

batis liés a I'habitation, espad

batis d’équipements collectifs ]

=> libération des espac
abusivement batis

entretien d

espaces libres, renouvellem

de la végétation, entretie

développement du  confg

d’utilisation piébnne

(cheminement, éclairage...)

=>» analyse de la situation

de I'état phytosanitaire ¢

la végetation
remplacement

- architecture entretien
restauration des constructio
en respect de [larchitectu
Auzelle.
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Cimetiere paysager dessiné pdRobert
Auzelle dans les années 1950. Entretien et conservation {
cimetiere  paysager, d
En 1946 est créé le Syndicat Intercommiespaces verts et de la logic
du Cimetiere de Clamart, regroupant dpaysagere.
La Composition définitive met en place une entrée monumentale introduisant une large espiG@HIMUNES, pUiS six en 1952 avec l'adhé
en avant du monument collectif, desservant une fédération de petits cimetiéres séparés|pdeut@ commune de Boulogne-BiIIancourt. Intégration des nouveal
v_égé:_a}tion riche de forme et de coloris autour de I'ossuaire—nécrologe assurant la perpétqi_t%dltimetiére est pensé comme un pr batiments nécessaires
CmeTere architectural a part entiere, ayant p/l'activité funéraire

prélude un travail de reconnaissance
terrain : rebvé topographiqu¢ Accompagnement d¢
reconnaissance des éléments paysqmonuments funéraires.
extérieurs, mise au point de la composit
L’étendue du cimetiére est de 34 ha. ZPPAUP

Auzelle place le cimetiere dans U
perspective morale ou il n’est pas questio
mettre en place « un morne logssent de I
mort, sur trame parfaitement géomeétri

juxtaposant ses reF::tangIes de meZm ( REPRISEDES

b A : ) CONCEPTS FORMULES
Iunlformltg d’un qqadn!l\age sans surprise PAR AUZELLE
Au contraire, le cimetiere a pour vocat
«d’exprimer une certaine communaute e
les vivants et les morts ». &k le cimetiérs

U7

5 n'est pas non plus un parc public. Il ne f
Jf pas assimiler les champs des morts et
la jardins des vivants. k'art du jardin n'y es

pas toujours adapté[...] un cadre
harmonieux, un décor dont la dignité sen
une invite a la méditationoila les critere
qui s’imposent a une composition ou
détails doivent concourir a une recherche
noblesse discréte, de gravité délicate ».

Auzelle propose lecimetiere paysager
intégrant les principes des cimetiéres parc-
cimetiere forestier etimetiere architecturs
dans le but de dégager grace a |
accompagnement végétal un ensemble
paysages respirant une atmosphere
recueillement et de paix ».
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CLAMART

TRAITEMENT PAYSAGER DU CIMETIERE

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

La composition paysagere prévoit 8 grandes zones
de style et d’'ambiances différenciés :

1 : 'esplanade avec quelques carrés plantés

2 : 'ovale gazonné entouré de bois, masques,
massifs et coulées forestiéres

3 : cimetiére forestier

4 : parcellaire en lisiére de bois ;

5 : parcellaire bordé de masques de coniféres et de
coulées de feuillus

6 : parcellaire entre la voie de I'ossuaire sous
coulées de grands arbres et al voie sud, semblable
avec massifs espaces ;

7 : parcellaire entre la coulée sud et les masques
denses l'isolant des services

8 : batiments, déchargement, serres...
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PROJET DE D’'OSSUAIRE
NECROLOGE

CLAMART
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La ZPPAUP de Clamart s’inscrit dans un environnement politique varié et s’articule avec
les principales orientations définies par les documents de planification supra-communaux
applicables au territoire de la commune :

- les lois d’aménagement, d’urbanisme et de protection de I'environnement ;

- le Schéma Directeur de la Région lle de France (SDRIF) approuvé le 26 avril 1994 ;

- le Plan de Déplacements Urbains de la Région lle de France (PDUIF) approuvé par
I'arrété inter-préfectoral n°2000-2880 du 15 décembre 2000 ;

- le Programme Local de I'Habitat de Clamart en cours d’élaboration ;

- le Plan local de Déplacements en cours d’élaboration.

Le Plan Local d’'Urbanisme de Clamart a été arrété par deélibération du Consell
Municipal le 26 janvier 2005. PLU et ZPPAUP ont été élaborés conjointement, afin d’étre
compatibles et d’affirmer les mémes orientations, notamment en matiere de protection du
paysage urbain.

L’affirmation de l'identité de la ville au travers de la valorisation de son patrimoine naturel
ou urbain, est I'une des orientations phare affirmée dans le Projet daménagement et de
développement durable de la commune. En ce sens, le PLU entend :

-« préserver le tissu des quartiers pavillonnaires, en conservant le retrait des batiments
par rapport a la rue, en conservant les jardins privatifs sur rue des maisons, en
uniformisant et améliorant la qualité des clotures, en plafonnant la hauteur des
constructions et la densité de construction et en réglementant les matériaux a utiliser
et en favorisant leur mélange » ;. »

-« protéger les ambiances remarquables des rues recensées dans le diagnostic »

- « traiter les transitions urbaines entre le tissu pavillonnaire et le tissu d’habitat
collectif par I'insertion de batiments de hauteur intermédiaire, afin d’échelonner les
gabarits entre les maisons et les logements collectifs »

-« conserver et renforcer I'architecture remarquable du tissu collectif en préconisant
des réhabilitations »

Le PLU met en place 17 zones et deux ZAC.
Seules 5 zones sont comprises dans le périmétre de la ZPPAUP :

SECTEURS ZPPAUP ZONES PLU

ZP1 Village UA Centre urbain traditionnel.

/P2 Gare UA Centre urbain traditionnel.

ZP3 Villas/Jardins ParisiendJE Secteurs a dominante pavillonnaire

ZP4 Boigues UE Secteurs a dominante pavillonnaire

ZP5 Avenues UAe Centre urbain traditionnel.

UE Secteurs a dominante pavillonnaire

ZP6 Plaine ucC Zone d’habitat semi dense, ou des
immeubles relativement hauts sont
implantés en ordre discontinu

ZP7 Cimetiere paysager N/ UL Secteur d’Equipements
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D’apres legésultatsdu recensement général de la population de 1999, la commune de Clamart compte une population de 49.131 habitants. Sa superficie de 8.8 km2 donne une densité de population

habitants/km2.
UNE BAISSE DE POPULATION EN VOIE D’ETRE MAITRISEE
54000 2,52
Aprés deux périodes intercensitaires de diminution de la population (1975-1982 et 1982-1990), Clamart a enregistré une Iégére augmse {05
1990 et 1999 (+2,8%), grace a la résorption du déficit migratoire. Cette baisse liée a une progression de la construction neuve qui 1,48
stabiliser des ménages, reste toutefois fragile étant donné le vieillissement de la population. 1 5 45 |EEEPopulation
La structure par age de Clamart révele en effet une faible part des moins de 20 ans (24% en 1999) et une représentation des plus de 6 il 2’44 sans double
en augmentation (+10% entre 1990 et 1999). ’ compte
Avec 2,4 personnes par menage, la population de Clamart est représentative de la population francaise. Mais cette moyenne est le fruit d’écans T 242 +:naguzg§:
importants : la population des ménages composés d'une seule personne a ainsi augmenté de facon sensible lors de la derhi€ ' T 24
intercensitaire (+18.9% entre 1990 et 1999), de méme que la population des trés grands ménages, ménages de 5 personnes et plus| (+1764% 238
1990 et 1999). 45000 - 2,36
Avec un niveau moyen de revenus imposables élevé (autour de 20.000 euros/an), la population de Clamart semble privilégiée :|tout&fss - 2,34
répartition des ménages selon leur niveau de ressources traduit la aussi un équilibre fait d’écarts importants. Ainsi, 50% des clamaltois ont dgg7> 1982 1990 1999
revenus inférieurs au plafond HLM, et 50% des ménages ont des revenus supérieurs.

UN PARC DE LOGEMENT RENOUVELLE

Le parc immobilier de Clamart comprenait en 1999 22.008 logements dont 91.5% de résidences principales. (

BN | ogements neufs de la reconstruction d’'apres guerre. Aprés une tres forte baisse de la construction enregistrée a partir de 1994

augmenté de 5% entre 1990 et 1999.

— Moy. mobile sur 2 Dans les secteurs de la ZPPAUP, les logements recents sont situes dans deux secteurs principaux : le secteur d
pér. (Logements la Plaine d’abord, quartier correspondant a une opération d’'urbanisme volontariste, et dans le secteur du Village,
neufs) renouvellement urbain correspondant a une ZAC lancée dans la décennie 1990. Toutefois, la construction neuve

tous les quartiers : 30% des logements mis en chantier entre 1990 et 1999 étaient des maisons individuelles,

dans les interstices de la ville.

Le logement collectif domine cependant le parc des résidences principales avec 67,5%.

Les logements moyens, de 3 et 4 pieces, sont les plus représentatifs de la Ville, avec 53,9% du total des

principales. La part des grands logements est également importante (39,7% en 1999).

Les logements sociaux représentent 24,6% du parc total de logements a Clamart. Ce parc est concentré essent

les quartiers de la Plaine et de Trivaux la Garenne.

fe parc de

logements est assez récent, puisque 47.4% des logements ont été construits entre 1949 et 1974, c'est-a-dire dans la péric

, le parc

u quartier
secteur di
a concern
construite

résidence

ellement s

BILAN :

- une population vieillissante, peu renouvelée par un solde migratoire encore déficitaire, malgré I'attachement des Clamartois a leur commune ;
- un parc de logements pavillonnaires important, malgré un accroissement des logements collectifs ;
- un manque de logements de taille moyenne, adaptés a des ménages d’'une ou deux personnes.
ORIENTATIONS :
—inverser la tendance a la baisse de la population ;
—poursuivre I'effort de construction, tant dans le parc privé que dans le parc social, notamment pour des logements d’une piece ou deux ;
— proposer des produits immobiliers intermédiaires, permettant 'accueil de ménages de revenus modestes, afin de maintenir la diversité sociale de la ville.
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ELEMENTS DE PATRIMOINE D’INTERET LOCAL
A MAINTENIR AU TITRE DE LA ZPPAUP

Numeéro

Voie

Rue Adolphe Schneider

Numeéro

Voie

10-10BIS

Avenue des Acacias

Numeéro

Voie

Rue Alexandre Barbaroux




Numeéro

Voie

Allée Antoine Grossin

Numeéro

Voie

5-7

Allée Boulet

Numeéro

Voie

1 (166 av.
Marguerite
Renaudin)

Allée Bréant

Numeéro

Voie

11BIS
24
29
31
33
34

Rue Brissard

Numeéro

Voie

13
15
17
19

Rue Cécile Dinant




21
35
36
39
41
42
49
53

Numeéro

Voie

0o A~N

Rue du Centre

Numeéro

Voie

9

24

33
33BIS

Rue Chef de Ville

Numeéro

Voie

26
28
84
88

Rue Condorcet




Numeéro Voie
Villa du Coteau
1a29
Numeéro Voie
Rue Denis Gogue
2
4
11
32
63
74
85
79
Numeéro Voie
Rue de I’Eglise
10-12
Numeéro Voie
Rue de I’Est
2
3

Angle rue du
nord-rue de I'est




Numeéro

Voie

14
16
18
20
24BIS
26
30

Rue d’Estienne d’Orves

Numeéro

Voie

Rue Fauveau

Numeéro

Voie

43
45

Rue de Fleury

Numeéro

Voie

Rue de la Fontaine




Numeéro

Voie

11BIS
19
29

Rue Gambetta

Numeéro

Voie

Rue G Huguet

Numeéro

Voie

Rue Hébert




Numeéro

Voie

Rue Henry

Numeéro

Voie

Ecole

Avenue Jean-Baptiste Clément

Numeéro

Voie

1 Ecole
29
36-36BIS
38
47BIS
69

94

68

69

70

105
107
109
117
119
128
141

Avenue Jean Jaures




144

145

146
152-154
155

157

161

161 BIS
163

165

174

181

188

190

192

194

202

203

208
212-214
220

222

221

225

230

237
Passage Dorliat




Numeéro Voie
Rue Jules Ferry
2
4
6
8
Numeéro Voie
Rue Lazare Carnot
1
5
7
9
Numeéro Voie
Avenue Léon Cambillard
40
Numeéro Voie

© b~ w

Cité Lesnier




Numéro Voie
Rue Louis Dupont
16
Numéro Voie
Rue Louis Guespin
12-14
22
Numéro Voie

Rue Martial Grandeloup




Numeéro

Voie

25
28
30

33-33BIS

35
36
37
38
42
43
45
55
56

Rue du Moulin de Pierre

Numeéro

Voie

Rue Pascal

Numeéro

Voie

18
66
70

Rue Paul Vaillant Couturier




Numeéro Voie
Rue Pierre Brossolette
33
Numeéro Voie
Rue Pierre Franquet
lter
Numeéro Voie
Rue Pierre et Marie Curie
11
13
15-17
16
19
20
21
Numeéro Voie
Avenue des Platanes
36
22
Numeéro Voie

16

Avenue du Printemps




Numeéro

Voie

Rue René Samuel

Numeéro

Voie

Batiment
d’accueil

Cimetiere de la Plaine

Numeéro

Voie

5 BIS

7 BIS

18

20

9 MAISONS
ANDRAULT ET
PARAT

Rue Taboise

Numeéro

Voie

46
59
62
64
68

Rue des Tricots




Numéro

Voie

16-18
23
28
30
33
48
51
60
75
103
109
112
114
116
121
158
159
160
161
166
178
180
182
184
186
188
190
192

Avenue Victor Hugo




194

196

198

200

202

204

206

208

210

212

214

216

223

232

242

244
Anc.gendarmerie
angle rue
Louis Dupont




PLANCHES RECAPITULATIVES PAR SECTEUR D’'ETUDE
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ZP1: LE VILLAGE

CLAMART

DIAGNOSTIC

> un tissu urbain ancien tres reconnaissable, structuré par la présence
d’éléements batis tres prégnants dans le paysage : I'église, I'hbtel de
ville, 'Hospice Ferrari

> un espace public central, lieu de convivialité, a redéfinir

» un espace qui a considérablement évolué depuis plus de 15 ans: le
tissu urbain a été renouvelé presque entierement : seule la rue Chef de
Ville et quelques alignements urbains ici et la témoignent encore du
« Clamart villageois » originel. Aussi apparait-il important de
conserver, restaurer, mettre en valeur, les éléments témoins
subsistants.

Toutefois, le village traditionnel demeure, dans son ambiance, ses

alignements, ses volumes batis mais surtout aujourd’hui par ses « vides »,

son espace public.

ACTION PATRIMONIALE
» Réorganisation/Réaménagement de I'espace public

» Conservation/restauration des alignements de qualité et des
ensembles batis homogenes

> Repérage des constructions existantes a conserver et encadrement
de leur évolution

» Aménagement/Comblement des vides déstructurants
» Encadrement des extensions et des constructions a venir ;

' - S o > Repérage/Conservation des espaces non batis structurants

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009



ZP2 : LA GARE

DIAGNOSTIC

-> quartier développé au ¥§siécle grace a la desserte ferroviaire
-> tissu urbain dense, de qualité, immeubles néo-haussmanniens
-> un espace public central peu traité, «bout du monde»

ACTION PATRIMONIALE
> Repérage des éléments batis et des alignements de qualité
» Réglementation de la hauteur en bordure des zones pavillonnaires

> Ajustage des hauteurs a la parcelle

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009



ZP3 : LES VILLAS

DIAGNOSTIC
-> Ensembles de constructions, rues, flots urbains ou quartiers, espaces tres homogénes aux
ambiances fin 19éme début 20éme siécle trés marquées :
- Présence de jardins et espaces libres en cceur d’lot contribuant a la qualité paysagere du
secteur
- Homogénéité des implantations, des matériaux, des coloris, des architectures, des clotures
ACTION PATRIMONIALE

> Protection des cceurs d'ilot ;

> Repérage des constructions « modele »

» Encadrement réglementaire de la composition architecturale

» Réglementation des clétures

» Encadrement de I'adaptation de ces ensembles au mode de vie contemporain

> Insertion de 'automobile dans la parcelle

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009



CLAMART

ZP4 CITE BOIGUES

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

DIAGNOSTIC

-> Parc de Boigues vendu en 1849 a cing propriétaires,
regroupés en Association depuis 1858.

-> Réglementation du fonctionnement de la Cité et
mise en place d’une commission visant tous les projets
de construction nouvelle

-> Paysage structuré par une trame viaire orthogonale
bordée de hauts murs opaques.

-> Tres forte présence de la végétation

ACTION PATRIMONIALE

» Mise en place dune limite graphique
délimitant un espace paysager végétal
inconstructible

Repérage graphique des murs et alignements
a préserver ou a reconstituer

Repérage des  difféerentes  typologies
architecturales

Protection, suivi des constructions de qualité

Construction « classique », antérieure ail'28

Construction industrielle contemporaine

Immeuble collectif ou équipement contemporain
Résidence du Haut Taboise
Espace paysager végétal a préserver

Mur a préserver

RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009 5



ZP5 LES AVENUES

DIAGNOSTIC
-> Axes historiques structurants du territoire communal

-> Alignements batis de qualité, mélant villas, maisons de ville et immeubles collectifs
-> Espace déstructuré par les retraits entaillant les alignements, créant des béances

ACTION PATRIMONIALE

» Réaménagement de I'espace public, notamment des retraits (traitement du sol, maintien
et/ou reconstitution des alignements plantés)

» Repérage des alignements urbains de qualité

» Préservation du rythme urbain :

* implantations futures,

= matérialisation de la
séparation de I'espace
public et de I'espace privé
(traitement des clotures),

= traitement des rez de
chaussée des immeubles
collectifs,

» mise en place de volumes «

rotule» permettant le
traitement des retraits.

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009



ZP6 CITE DE LA PLAINE

{ Carrefour des de "

Rrou'® 4 : A
7 . ) \

4 \ o A

/
!
T Chenin

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

DIAGNOSTIC

La composition d’ensemble de la Cité repose sur le
principe d'une « cité-jardin » :

— Dissociation du béti et de la trame, abandon de la
logique d’'implantation des batiments en fonction des
alignements sur rue ;

— Séparation des circulations piétonnes et
automobiles ;

— Mise en place dune gamme compléte

d’habitation.

ACTION PATRIMONIALE

» Organisation générale de Ila cité:
conservation de I'équilibre espaces libres
collectifs/espaces batis liés a I'’habitation,
espaces batis d’équipements collectifs ;

> Libération des espaces abusivement batis

» Conservation, entretien des espaces libres,
renouvellement de la végétation, entretien,
développement du confort d'utilisation
pietonne  (cheminement, éclairage...):
analyse de la situation et de [Iétat
phytosanitaire de la végetation,
remplacement

» Architecture : entretien, restauration des
constructions, en respect de I'architecture
existante

RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009 7



/P77 CIMETIERE PAYSAGER D'AUZELLE

DIAGNOSTIC

Cimetiere paysager dessiné par Robert Auzelle dans les
années 1950.

Palold O'C:EK} d‘(-\ 0 O' Q“Jr:,;_u:- ...m:'."' ; .q:‘ ", X - e _'.'L B i .-...{-, v : ,. e
Doorc:)\.) L}/&JZ\: OEQ:E ‘:f E ** I.I"~ .":‘.." < ...' = § 2o "..I ; “ i "f SO ‘l\ ' ! ._ - i : ACTION PATRIMONIALE
0_-
> Entretien et conservation du cimetiere
" I paysager, des espaces verts et de la logique
55 paysagere.
> Intégration des nouveaux batiments
nécessaires a l'activité funéraire
200 | : Accompagnement des monuments funéraires.
' : Reprise des concepts formulés par Auzelle
;’
300 *
|
400 o

500 M -
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PRINCIPES COMMUNS A TOUTES LES ZONES
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EXTENSION D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE

| Les constructions existantes sont appelées a
E évoluer pour répondre aux transformations
! naturelles des familles, des modes de vie...

L |

|
— |~

Si ces évolutions peuvent représenter un
enrichissement architectural de la construction
originelle, certaines lignes de conduite sont a
respecter :

Modele de base Extension par surélévation Corps de bitiments en équerre Batiment en équerre

- concevoir toute modification de volume en
tenant compte de [larchitecture de
I'immeuble initial tant en termes de volume,
gue de matériaux et de teinte ;

- realiser les constructions annexes a partir de

Extension avec

prolongement toiture volumes géométriques simples, d'une
Annexe en retour d'équerre épa|sseur peu |mportante

Annexe en appentis

- établir une hiérarchie entre les deux volumes

en,
+ @vitant un traitement de toiture de
'extension en continuité de la toiture
initiale

+ favorisant des décrochements en facade
et en toiture, tout en accrochant
franchement I'extension au volume
principal

Extension en prolongement Accrochage des volumes par les angles

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009 12



LA FACADE : COMPOSITION ARCHITECTURALE ET TRAITEMENT

La facade est traditionnellement
composeée de trois parties distinctes :

- le soubassement

- le corps de facade

- le couronnement
Ces trois parties sont séparées par des
éléments rythmant horizontalement et
verticalement la construction.

L’horizontalité de la construction est
marquée par :
- une corniche dentablement ou
d’égout
- un ou plusieurs bandeaux marquant
les  différents étages de Ia
construction

La verticalité est assurée par le rythme
des baies, toujours plus hautes que
larges, mais aussi par des éléments tels
que :
- les chaines d’angle
- les trumeaux, pan de mur entre deux
baies, notamment lorsqu’ils portent un
décor.

Corniche
d’entablement

Trumeau avec
appareillage
brique

Baie

Encadrement
de baie

Couronnement : il
achéve le batiment et
comprend la
couverture.

Fndiiit A niarre e

Corps de facade : il
comprend les étages.

Enduit gratté

Soubassement : assise
sur lequel se pose le
batiment. Il est au plus
compris dans la hauteur
du rez de chaussée. Il
est au moins la souche
de quelques décimétres
de haut sur laquelle
s’appuient les fenétres.

Enduit taloché

Enduit brossé

Les enduits seront posés soit de facon uniforme sur la facade, soit a pierre vue. Les joints seront alors a « fleur de pierre » et ne

pourront étre en creux ou saillants.

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

Enduit lissé
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DECORS ET MATERIAUX DE FACADE

Qu’elles soient enduites, en pierre meuliere ou en brigue, les facades des constructions de Clamart sont
animées par des éléments de décoration dans des matériaux aussi divers que la pierre calcaire, la
meuliere, la brique, la lave, la céramique... Les matériaux des facades existantes, tels que la brique,

la meuliére devront étre conservés et mis en valeur dans leur aspect initial et ne pourront étre
enduits (constructions du 19 *" siécle ou du début du 20°™° siécle).

Encadrement et bandeau Encadrement et linteau
brique peints
Baie avec entablement portant
décor floral en céramique
] ) R Encadrement de
Villas : Facade en pierre meuliere avec fenétre et trumeau en
décors brique et céramiques brique avec médaillon

en lave émaillée

Quartier Gare : Fagade pierre Chaine d’angle

Village : Facade enduite, avec traces de

badigeon Facade brique

Linteau pierre

L’architecture des constructions nouvelles devra affirmer un rythme comparable a celui des constructions existantes. L'utilisation d’éléments en pierre,

brique, ou enduit de couleur est recommandée pour donner du « relief » aux facades.
CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009 14



PERCEMENTS ET MENUISERIES

Les percements seront plus hauts que larges, pour préserver la lecture d’'une verticalité dans
la facade. Cette verticalité peut étre mise en ceuvre par la pose de menuiseries ou d’éléments
donnant une lecture verticale du percement.
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MENUISERIES DE FENETRES

Constructions existantes :

Si leur qualité architecturale le justifie, les menuiseries
existantes seront restaurées. Sinon, elles pourront étre
remplacées par des menuiseries identiques. En tout état de
cause, a l'occasion du remplacement des menuiseries, une
étude d’ensemble, portant sur toute la facade concernée, devra
étre réalisee.

Traditionnellement, les fenétres sont composées de deux
ouvrants verticaux, comprenant trois vitrages maximum par
ouvrant, le recoupement se faisant par des petits bois.

Un recoupement plus serré par des petits bois (disposition plus
rustique) est déconseillé, sauf disposition particuliere existante.
Ainsi, dans le secteur de la Gare, un certain nombre
d'immeubles datant de la premiére moiti€é du XXéme siecle
mettent en oeuvre un dispositif d’ouvrant a trois carreaux, un
grand vitrage étant couronné par deux petits vitrages
symetriques.

Dans le méme esprit, beaucoup de constructions de la zone des
villas ont des menuiseries comportant un systeme de petits
carreaux, repondant aux exigences d’une architecture néo...

Construction neuve :

Les menuiseries des constructions neuves doivent avant tout
étre compatibles avec le style de Ila construction. Ces
menuiseries seront de préférence en bois peint et auront des
sections comparables aux sections des menuiseries
traditionnelles.

Les percements seront plus hauts que larges, pour
préserver la lecture d’'une verticalité dans la facade. Cette
verticalité peut étre mise en oceuvre par la pose de
menuiseries ou d’éléments donnant une lecture verticale du
percement.

Il Compte tenu des risques corporels connus maintenant
engendrés par le PVC en cas dincendie, ce matériau est
fortement déconseillé sur le territoire de la commune.

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

Tout projet de remplacement des menuiseries existantes doit donner lieu a une
étude globale a I'échelle de la construction ou de la facade concernée.

T |

Les fenétres traditionnelles
composées de deux

recoupés par des petits bois.

Les constructions de la premiere moitié du
20eme siecle mettent souvent en ceuvre un
dispositif comportant deux petits carreaux
en partie haute et un carreau en partie
basse. Ces menuiseries devront étre

by

restaurées, remplacées a lidentique si

Quelgues constructions — immeubles néo-haussmanniens,
maisons individuelles « néo...» datant de la fin du 19eme siecle
a la premiere moitié du XXéme siecle, utilisent des fenétres a
« petits carreaux » : dans ce cas exclusivement, les petits
carreaux pourront étre mis en ceuvre, soit en remplacement de
fenétres existantes utilisant ce type de dispositif, soit en
remplacement de fenétres dans des constructions utilisant déja
ce dispositif. En tout état de cause, ils ne pourront étre mis en
oeuvre sur des constructions neuves, ou en remplacement de
fenétres existantes sur des constructions n’affichant pas déja ce
type de dispositif ...

ouvrants
comportant 2 ou 3 carreaux maxima,

RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES



Les LUCARNES

CLAMART

Faitage

Lucarne a croupe

Arétier en boudin

Lucarne a la capucine,

Lucarne rampante a

ouverture
disposition interdite

multiple :

Lucarnes a croupe ou a la capucine

Attention a

la disproportion des

lucarnes par rapport a la toiture !

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

"A LA CAPUCINE *

ou A CROUPE

"A FOIN*

ou PENDANTE

EN BATIERE

RAMPANTE TRIANGULAIRE

parfois “CHIEN ASSIS™
RAMPANTE

RETROUSSEE

ou “CHIEN ASSIS”

FLAMANDE ou A PIGNON

EN PAVILLON

jouée

RENTRANTE

jouée rentrante

Extrait : « vocabulaire de I'architecture », éditions Scripta
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VILLAS ET JARDINS PARISIENS
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VILLAS ET JARDIN PARISIEN

Les secteurs des Villas et du jardin parisien présentent un paysage urbain
tres caractéristique, notamment rythmé par les pignons et les croupes des
constructions sur la rue. ‘ ‘

Ces quartiers aux ambiances fin 19°™ —début 20°™, trés marquées
« absorbent » difficilement des constructions utilisant un vocabulaire
architectural de type « néo-rural», mettant en place des volumes
parallélépipédiques simples, généralement couronnés d’'une couverture a
deux pentes, malheureusement appelées a recevoir des lucarnes en cas
d’occupation des combles.

Il sera privilégié l'introduction de verticalités affirmées dans les facades
nouvelles, notamment en créant des décrochements de facades, pouvant
étre couverts en croupe.

Evolution possible d’un comble éclairé par une lucarne rampante

4]/

N

Adaptation d’'une construction « néo-rurale » au paysage
résidentiel environnant

Evolution d’une construction de type néo-rural en réaffirmant des verticalités

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009



Le paysage urbain hérité de la seconde partie du dix-neuvieme et début du vingtieme siécle est caractérisé par l'utilisation chaleureuse de la pierre meuliere, dont la
tonalité et la mise en ceuvre varient selon les constructions.

En tout état de cause, le traitement des macgonneries et des murs extérieurs sera refait a l'identique : les différences de texture et de coloris seront conservés ou

restaures.
Les moellons appareillés ou meuliéres, destinés a l'origine a rester apparents, seront nettoyés, vérifiés et rejointoyés. Le rejointoiement sera effectué avec un

mélange de platre et chaux, posé a pierre vue, les joints affleurant le nu de la fagade, en suivant les irrégularités du parement. lls ne sont jamais de teinte plus foncee
que le matériau d’appareil.

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009
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LES CLOTURES : VILLAS

La qualité du paysage des quartiers résidentiels est fortement liée au
caractere homogene des clétures qui en bordent les propriétés (hauteurs
des murets, hauteur totale, matériaux.) et qui assurent une continuite,
une pérennité du paysage urbain.

Les cl6tures racontent par ailleurs une histoire et un mode de vie propre
a la ville. 1l importe donc de préserver la qualité des clotures
traditionnelles.

D'une maniere générale, nul n'est besoin de construire des clétures
neuves. Les clbtures existantes devront étre restaurées quand leur
qualité I'exigent, ou remplacées par des clotures répondant aux mémes
caractéristiques, afin de ne pas dénaturer le rapport existant entre
I'espace public de la rue et I'espace privé des parcelles construites.

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009 21



LES CLOTURES : CITE BOIGUES :

La cité est caractérisée par des hauts murs maconnés qui bordent les
parcelles et créent une atmosphere tres intimiste.

La typologie de ces murs devra étre conservée : en cas de percements,

les ouvertures nouvelles crées devront étre discrétes et pouvoir étre
lues dans le paysage comme des percements secondaires.
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AVENUES
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AVENUES : IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

L’'implantation des constructions nouvelles ne devra
pas créer de nouvelle rupture dans le paysage
urbain : les constructions devront étre implantées de
sorte a « recoudre » le tissu urbain.

Des volumes rotules pourront ainsi étre mis en
place, créant une transition entre deux volumes
différemment implantés.

Ex : rue du
Trosy
L'immeuble
récent en
enduit clair est
implanté en
retrait par
rapport a la
maison en
meuliere : un

petit volume, de
trois travées, a
ainsi été place
en avant pour
constituer une
transition entre

Mise en place d’'une construction nouvelle entre deux constructions existantes
implantées en retrait

Mise en place d’une construction nouvelle entre deux constructions existantes
differemment implantées : création d’'un volume « rotule » pour fédérer le
paysage urbain

les deux
constructions.
Mise en place d’'une construction nouvelle entre deux constructions existantes implantées a
I'alignement : implantation identique
Exemples d'implantation des constructions nouvelles en fonction de l'implantation des
constructions existantes
CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009
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CITE DE LA PLAINE
ORIENTATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
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Composition générale :

o

AMART * /&%17 /-
AR~ o

'TIER. ‘D‘(:::A PLAINE '!l{,"%. R S

La Cité de la Plaine est le fruit d'une composition globale de Robert Auzelle, paysage de St s ou,

S, . . ~Lr , . X -t
« cité jardin » organisant les volumes batis autour d’espaces verts et libres a usage
récréatif et de circulation. =14
: &7/,
Architecture : SETH .
g}%?\ '

Les constructions d’Auzelle sont organisées tres classiquement autour :
- d’'un soubassement :
- d'un corps de facade
- d’un couronnement

s
7 o

=3 |

Ces différents éléments constructifs sont différenciés par leur matériaux et sont séparés

et rythmés par des éléments de décors tels que bandeaux, « trumeaux », rythmant horizontalement et verticalement la
composition architecturale de la construction : ces éléments sont matérialisés soit :

- par un matériaux différent : brique, pierre, agrégat, enduit...

- par un méme matériaux mais de tonalité différente : différentes couleurs de briaue. briaue de laitier...

La conservation de la lecture différenciée de ces
éléments de composition et des éléments de
décors est obligatoire.

a droite, le
corps de facade est séparé du soubassement par un
bandeau en brique blanche

T e o R R Oy,
Immeubles collectifs : les verticalités sont affirmées par la composition des baies Maison individuelle en bande : différenciation du soubassement en plaque
et la mise en ceuvre d’encadrement en briques d’agrégat + corps de facade en brique, encadrement des baies en béton

CLAMART ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES Juin 2009 26



CIMETIERE PAYSAGER
ORIENTATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
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« Pour autant que le programme le
permette, les volumes généraux
auront tendance a I'horizontalité.
Toute l'alléegorie de la mort a la ligne
horizontale pour traduction
graphique, la barque plate pour
esquif et le ?isant our effigie.
Etirement des lignes dans le sens
horizontal. L'architecture en suivant
cette directive rejoint ainsi une
donnée primitive ou elle a peu de
chance de se tromper.

Pour réussir un effet de verticale il
faut a la foils un programme
exceptionnel et un site d'élection, ce
qui est extrémement rare. Mais, ce
n'‘est souvent ni l'un ni l'autre qui
guident ['architecte puisque le
programme réduit et le souci

d'économie_  l'obligeront bien
souvent a tirer parti d'une
topographie sans vastes

perspectives et qu'il devra sans a
priorisme, le plus empiriquement du
monde, implanter les différents
volumes en jouant avec les espaces
plantés pour dégager autant que
possible un effet d'ampleur,
d'aisance et de dignité. Composer
reviendra a ruser, et comme tait le
décorateur dans les pieces exigués
avec des miroirs, I'architecte pourra,
par des effets d'eau en trompe-I'ceil
et par reflets, agrandir son paysage
ou accentuer limportance e
certains batiments. Si, en vertu
d'une primauté en quelque sorte
originelle, la ligne horizontale a la
valeur indicative et suggestive que
nous avons dite, elle n'est
cependant pas un impératif absolu.

L'expression funéraire peut tirer un
excellent effet des lignes obliques.
L'iconographie populaire utilise les
obliaues oblonaoeantes dans l'imaae

Le fronton en triangle isocele ou mieux une succession de frontons releve de ce procede, de cette perspective, ou plus exactement de cette donnée perceptive d'illusion
sensorielle. Une répétition rythmee de cette formule dégage une nette impression de tristesse. Dans un ordre d'idées assez voisin la ligne droite peut étre utilisee pour figurer et
comme laisser transpirer le sentiment de la stabilité, de la durée, de la pérennite.

Il ne faut méme pas craindre le monolithisme linéaire ou lapidaire, accordé lui aussi a des conceptions ancestrales, et qui matérialise en quelque sorte l'intuition de I'éternel.

A ce niveau, on est déja dans la construction, puisque matiere, assemblage, et résistance sont le résultat du choix des matériaux et de leur mise en ceuvre. La liaison est étroite
et I'on comprendrait mal une architecture dont les lignes générales démentissent les matériaux employés ou leur mise en ceuvre. C'est donc d'un accord parfait entre la
composition dans le site, les volumes exprimant le programme, les lignes générales mettant en valeur les matériaux et les procedés de construction que peut résulter une
bonne architecture funéraire; la modénature couronnant le tout comme il se doit dans toute architecture ».

Dernieres demeures, Robert Auzelle, 1965
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MOBILIER :

La mise en place de services d’accompagnement occupe un role
important dans la composition d’ensemble, afin de les y intégrer
le mieux possible :

122/123b :
Systeme de poubelles dissimulées derriere des murets en cul de
sac

123 : Toilettes publiques
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LARCHITECTURE FUNERAIRE - LES TOMBES

materiaux et mise en ceuvre

FONCTIONS

LEGENDE

mise en caveau
inscription
symboles
signal

CLAMART

MATERIELLE

inhumation véritable

> tumulus ¥

tfoisonnement des terres

mise en caveau O

nom

AN
. e ravur
inscriptions | métier 9 ure
pluque

SPIRITUELLE

fonction eventuelle

action

exploit du defunt

symboles religieux

> signe §

et exoferiques

fonction dominante

inhumation veéritable ¥ *

O

> signal A

sens de lecture

* PRINCIPES DEXPRESSION 1

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER

ferre pierre meétal
cailloux bois
*I .* * | tumulus
| [
x *s : tumulus construit
* . L exterieures
~h tumulus construit avec inscriptions - intérieurss
] | | —
] *|O 1a ]
< —s,|— dalle au sol
ﬁsg dalle surélevee
= F SIP dalle ou sarcophage au dessus du sol
* ¥ | * andi
enclos jardin
T s |
| *|O ¥ ¥ ~ N
s[1 | s s]: stele
*|O ¥ cippe
gt | s|
X0 % ¥ Croix
i s|' | s[' s[' J
A A A ATAT 1
- sShsiTse
A A A
! EGTRED ‘ monuments
| | | chapelles
‘ BIREEE ‘ ]
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CONCESSIONS 30 ANS

CONCESSIONS 10 ANS

ADULTES

SERVICE ORDINAIRE

ADULTES
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Pour éviter le chaos, la juxtaposition
de monuments disparales, la concurrence
de volumes extravagants et hors d’échelle,
compte tenu du programme toujours le
méme, une réglementation est nécessaire.
Elle peut imposer le type de monument,
stéle, borne, dalle ou plaque. (est la
solution la plus simple et la plus siire
(voir pp. 275, 276, 277).

Un  volume-enveloppe intangible peut
élre imposé suivant le type de concession.
C’est la solution adoptée pour le cime-
tiere d’ Anderlecht. Elle réduit considé-
rablement les  possibilités  d’expression
archilecturale sans orienter pour autant
les types de tombeaux wvers unme solution
pure. Le gabarit, rigoureusement respecté,
aboulit en définitive a créer un type
hybride de  monument funéraire mi-
dalle mi-stéle (fig. 41 p. 280). C’est
Uinconvénient de ces dispositions régle-
mentaires qui imposent une architecture
et, dans ce cas limile qu'est la tombe,
les conséquences en sont nécessairement
désastreuses  puisqu’elles  avilissent et
défigurent les modéles architecturaux les
plus typiques. Le tableau de la page 336
montre que la réglementation pourrait
Sfavoriser Dexpression  claire et  sans
ambiguité des fonctions essentielles impo-
sées ou choisies (voir légende p. 941,
ainst que les nombreux exemples réunis
dans les pages 340 a 360), tout en
évitant une promiscuité génante entre
des volumes incompatibles (voir les
illustrations des pages 270 et 271). Cest
ce que [Dauteur a cherché a éviter en
étudiant d’abord pour Nevers (1943),
puis pour Clamart (1947) un type nou-
veau de réglementation dont les principes
sont décrits pages 266, 267 ef dont la
figure 44 donne les modalités d’appli-
cation. Les prix de vente des concessions
sont fonction des (rois paramétres :
surface, hauteur maximum et volume
ainsi que de la durée des concessions.
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

Commune de SCEAUX

Plan des Servitudes d'Utilité Publique

servitudes relatives a la conservation du patrimoine culturel
(AC2-AC4)

PLAN 2/3

échelle : 1/5000e
(1cm = 50 m)

source : DRIEA IF/UD 92/SPAD/PUP
(novembre 2020)
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Sites classés 1 | Périmétre de protection modifié
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Edifices protégés au titre des
Monuments Historiques

DB W=

6
7

Villa Larrey

Le Chalet Blanc

Lycée Marie Curie

Eglise Saint Jean Baptiste
Lycée Lakanal

Villa Trapenard

Ancien marché aux bestiaux

7bis Maison André Lurgat

8
9

Portail du petit chiateau
Pavillon de I'Aurore

10 et 10 bis Statues

11
12

13
14
15
16

Bassin circulaire
Entrée du Parc (pavillons des gardes, pont,

. fossé, groupe de Coysevox)
Orangerie

Bassin circulaire
Balustrade des pintades
Bassin circulaire

17 Bain des Chevaux

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Statue

Statue

Statue

Statue

Grand canal

Statue

Statue

Pavillon de Hanovre
Statue (Antony)
Bassin de I'octogone
Statue (Antony)

Villa Hennebique (Bourg la Reine)

Périmétres de protection susceptibles d'étre
suspendus dans le cadre de la ZPPAUP

Périmétres de protection susceptibles d'étre
conservés dans le cadre de la ZPPAUP

30 Pavillon Colbert (Chatenay-Malabry)
31 Statue
32 Statue
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Relief de la ville
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RESEAU VIAIRE

Grandes routes et
chemins principaux
reliant Sceaux aux
bourgs volsins

ESPACES BATIS

Espaces batls en 1783

Enclos des principales
propriétés de Sceaux

A - Enclos Merel

B - Enclos Trudon

C - Enclos Baglllosf
D - Enclos Muiron

E « Enclos de Solssi
F - Enclos Mezl

G - Enclos Hoquet
H- Enclos Lafontaine

ESPACES NON BATIS
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Parcelles de culture de la vigne

Etat du tracé viaire et des espaces batis a la fin du 18 siécle

; R 1 /j /.'I"(, ”
[0\ PR /BAGNEUX//\ e

B m(\lll{' »
¥al e

e Wy

i

DI 2 e
FONTENAY
h S o
o
R\
S
e
o
PARIS
AULNAY :
. "
wan it ; {
X ik 5
B ‘_‘;*:i;.ii':h\mle haute | e i 5
LY Vo vt gt T L
5 e e
~ il :

SOURCE PLAN: Atlas terrier de Cicille - 1783, BHVP

19







VILLE HAUTE : TRACES URBAINS ET TYPOLOGIE DU BATI

3 Bevmun - Bewe 4o Fiwr

Carte postale ancienne montrant I'emprise

Bati sous forme de malsons a deux
niveaux couvert en pavillon du bati le long de I'ilot du Four [
(vue vers le Nord) |

Existence de petites
places publiques,
centres de vie communale

2

i _,)_1(}111(J;\r

Tracé des rues rrégulier,
hérité de I'implantation
anclenne du bati

Parcelles irréguliéres
resultant d’'une
implantation du bati
spontanée

Organisation de la parcelle
autour d'une cour fermée
derrigre la fagade sur rue
caractérisée par:

- des porches d'accés

- des batiments annexes
couverts en appentis



VILLE BASSE : TRACES URBAINS ET TYPOLOGIE DU BATI

La ville basse se caractérise, du point de vue de son biti,
par la présence de plusieurs types d'occupation des parcelles

ler type : une maison sur
le front de rue, avec une
petite cour en retrait, puis
un long jardin dans le
prolongement

2éme type : les batiments
s'organisent autour d’une cour
de ferme intérieure (surtout le
long de la rue Houdan)

Tracé des rues régulier et
globalement orthogonal,
avec étagement des rues
parallélement au relief

Découpage en laniére des |
parcelles, avec bati
construit au nord de la
parcelle

Axonométrie présentant la disposition de
deux parcelles situées rue des Imbergéres.
La parcelle du bas présente les caractéres
du troisiéme type, celle du haut du premier

type.

3éme type : un batiment

au fond d'une cour séparée

de la rue par un mur de cléture,
puis un long jardin dans le
prolongement




RESEAU VIAIRE

Grandes routes et

chemins principaux
relfant Sceaux aux

bourgs volsins

ESPACES BATIS

Espaces bitis en 1783

Enclos des principales
propriétés de Sceaux

A - Enclos Merel

B - Enclos Trudon

€ - Enclos Bagilios

D - Enclos Muiron

E - Enclos de Sofssi

F - Enclos Mezl

G - Enclos Hoquet

H - Enclos Lafontaine

AGRICULTURE

Parcelles de culture de la vigne

Autres cultures

GEOGRAPHIE

Ligne de créte

Anciens marais

Etat du paysage a la fin du 18¢™ siécle

SOURCE PLAN: Atlas terrier de Cicille - 1783, BHVP
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Evolution des espaces batis au 19¢™ siécle
ESPACES BATIS

Centre anclen, espaces bitls
au 182me stécle

Enclos du 1B2me stdcle
non démantelés

Tracd dé I prewidre voje ferrde [
- (1846) i

Espaces bétis au 198me sidcle

RESEAU FERROVIAIRE

s

Tracé du chemin de fer de 188593
de Paris & Sceaux

ROW P

JGRES CONVEATIONNLY

'SOURCE PLAN :Atlas dé

S departeme

: ntal de la Seine (1891-1900), 5000°
AD des Hauts de Seine &

e 5 Fl Sceaux



Evolution du tracé viaire au 19¢me siecle

Vole aménagée reprenant le tracé
d'un ancien chemin ou sentier
du 18éme slécle

Vole créée au 19&me siécle
ne s’appuyant sur aucun
tracé anterieur

RESEAU FERROVIAIRE

s

Tracé du chemin de fer de 1885-93
de Parls a Sceaux

SIGNES CONYVENT 0NN

SOURCE PLAN :Atlas départemental de la Seine (1891-1900), 5000°
- AD des Hauts de Seine 5 Fl Sceaux







DEVELOPPEMENT DU PAVILLONNAIRE DIFFUS

A partir du milieu du 19&me siécle, le bati se
développe de maniére aléatoire autour du bourg

de Sceaux. Le découpage des parcelles reprend

le plus souvent le parcellaire agricole de 'Ancien
Régime, en longues laniéres, Le facteur déterminant
du développement de ce nouveau bati Hent aux axes
de communication.

Le long de la nouvelle rue Bertron, créée dans l'ancien enclos Muiron, un découpage parcellaire
est réalisé. Ces parcelles sont occupées par de grandes villas, Le développement de ce secteur
est favorisé par la présence de la station “gare de Fontenay” du chemin de fer de 1846, située
au Nord-Est.

Le développement du béti a lieu également dans
les entrelacs créés par la ligne de chemin de fer

de 1846. Il s'agit ici de constructions plus modestes
que celles de la rue Bertron,

Le dernier facteur de développement est constitué par
les axes routiers, en forte expansion au 19éme

siécle, Les maisons se construisent le long des routes
principales et des anciens chemins ruraux sur des
parcelles en laniére,




Evolution du paysage au 19¢msiecle
RESEAU VIAIRE

Vole aménagée reprenant le tracé
d'un ancien chemin ou sentier
du 18éme siécle

Vole créée au 19&me sidcle
ne s"appuyant sur aucun
tracé anterieur

RESEAU FERROVIAIRE

Tracé du chemin de fer de 1885.93
de Parls & Sceaux

TYPE D'OCCUPATION

Espaces bitis au 188me sidcle

Espaces batis au 19éme sidcle

Enclos non-démantelés

Agriculture

GEOGRAPHIE

Ligne de créte

~ AD des Hauts de Seine 5 Fl Sceal

SOURCE PLAN :Atlas départemental de la Seine (1891-1900), 5000¢




LES ARBRES REMARQUABLES

* Masses végétales qui dépassent largement les constructions les plus hautes

* Silhouettes sombres qui se détachent des ensembles batis clairs ou de I'horizon
* Pins, Séquoias ou Cédres : essences a feuillage persistant

* Implantés le plus généralement dans des propriétés privées
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ESPACES BATIS

Centre anclen, espaces bitis
au 18éme slécle

Espaces bitls au 198me siécle

Espaces bétis avant 1937

Evolution des espaces batis dans la premiére moitié du 20%me siécle N

o 13'- ""f'}i"' -
et ala sy 4 | B X Il 7
e T RIS TR e ¢
- e Ly & ". J° ) ; ‘ e
|Lotissement ouvrier | . : ML oem Br fl"
Le  Par M@:. 0 7 : ; ‘/._.
' 3 ~ ‘ L )‘“
" ] I / ‘IJ i 1
% g b :“h.-. i
i Vi =
hel ¥ ‘.ﬁ‘“‘
SR W
e PG
¢ - o M)
o 2 Hl & ! 3 f‘fuﬁ‘.’? #3
L AL ‘_-': '@'\\t X & T ~-
*» R {2 ga Py A
> ) .,.-,L; Ix‘! ;5,,&’ Hague W5 5 ¥
e A
““"‘"’»&qq‘: R i-é.
3L !

G N o
ok TAE u’lllh’uml

\ @
"
4 Pt i % /]
R N /
: |
R |
|
B ;
i : : o
) =
' < :
\\ VLR NA T o R 7 ;
L e N 9"& 7 £ B e v ;
; \35"5&4‘@- 1 % A i/ .
| .‘.‘flrg“;l:;}!!ﬁ;:'. ; % 2 :
< LN <RORT e BV i :
. ot Al / s
v WA e
;e e
e -“,..‘-' : () Gt
o m
- o
7 i AR
‘ri:i’!- st /
2 -
e

SOURCE PLAN :Plan des modifications territoriales - 1937
AD des Hauts de Seine 5 Fl Sceaux ' 31




RESEAU VIAIRE

— . | |

[e——

] =~y

Vole reprenant le tracé
d'un ancien chemin ou sentler
du 182me siécle

Vole créée au 19&me siécle
ne s'appuyant sur aucun
tracé anterieur

&
:
‘9

Voie créée avant 1937

RESEAU FERROVIAIRE

—

Tracé du chemin de fer de 1885-93

4
B

Chantier du chemin de fer
reliant Paris & Chartres

SOURCE PLAN :Plan des modifications territoriales - 1937
AD des Hauts de Seine 5 Fl Sceaux
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LE DOMAINE DE SCEAUX AU 18™¢ SJECLE

Bati sur 'emplacement d’une ancienne demeure, le chiteau voulu par Jean Baptiste Colbert

est construit entre 1673 et 1677, le pavillon de I'Aurore est construit entre 1673 et 1675 par
I'architecte Charles Perrault tandis que les jardins, la cascade et I'octogone sont réalisés par
André le Nétre. Par la suite, Jules Hardouin Mansart construit I'orangerie entre 1683 et 1686
pour le marquis de Seignelay. Ce dernier décide également du creusement du grand canal, réalisé
entre 1685 et 1699. Au 18éme siécle, le pavillon de la ménagerie est construit pour la duchesse
du Maine et les communs sont reconstruits. Le chateau est démoli en 1798,

Axes de composition

du parc du chiteau de
Sceaux. Une articulation
existe avec l'axe de
composition du jardin de
la ménagerie

Pavillon de l'Aurore




EVOLUTION DU DOMAINE DE SCEAUX AU 20tE SJECLE

Jardin de la Ménagerie, sorti du domaine en 1799 Qb LT LEREL
lors de la création de la société privée du jardin de la : : ‘ :
Ménagerie. Amputé au 19&éme des terrains dévolus

a la Mairie (1843), 4 la gare (1846) et au marché (1895).

Secteur amputé sur le parc lors de Lotissement du Parc, amputé
la seconde phase de construction sur le parc lors du rachat et de
du lotissement du Parc la restauration du domaine par

I'Etat en 1923 (1ére partie)
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Reconstruction du chateau !

entre 1856 et 1858 par le
duc de Trévise










RESEAU ROUTIER

— ]

—
o =y~

Vofe reprenant le tracé
d'un anclen chemin ou sentier
du 18éme slécle

Vole créée au 19&me siicle
ne s'appuyant sur aucun
tracé anterleur

Vole créée avant 1937

RESEAU FERROVIAIRE

—

Tracé du chemin de fer de 1885-93

A ETEL]

RE Y
e

Chantier du chemin de fer
rellant Paris & Chartres

TYPE D'OCCUPATION
DU SOL

Espaces bitis au 188me siécle

Espaces batis au 19éme siécle

Espaces batls avant 1937

Grands jardins,
malsons de plafsance

Agriculture

GEOGRAPHIE

Ligne de créte

SOURCE PLAN :Plan des modifications territoriales - 1937
AD des Hauts de Seine 5 Fl Sceaux 37




SENTES ET SENTIERS

*Traces séculaires, parfois déviées ou amputées par la constructions d’infrastructures, ou restituées de
fagon « contemporaine ».

*Circulation automobile impossible ou interdite, sinon priorité donnée au piétons.

*Bords fortement végétalisés, et/ou constitués de murs en pierre apparente,
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LOTISSEMENT DU PARC DE SCEAUX

* Parcelles sur des tracés courbes ou rectilignes avec des largeurs de fagade de 15 3 44m.

* Maisons individuelles implantées au centre de la parcelle, trés rarement en contact avec une limite
mitoyenne.

* Trottoirs larges le plus souvent, plantés d’alignements d’arbres et parfois agrémentés d’une végétation
tapissante.
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ESPACES BATIS

Centre anclen, espaces bitls
au 18éme slécle

Espaces bitls au 192me siécle

—L-w
it

Espaces bitls avant 1937

qrE

Espaces batis aprés 1937

Evolution des espaces batis dans la seconde moitié du 20°™ siécle
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RESEAU VIAIRE

r——
o -~

Vole reprenant le tracé
d’un ancien chemin ou sentler
du 1B&me siecle

1 e AL

Vole créée au 19&me slécle
ne s'appuyant sur aucun
tracé anterieur

\ d
70

Yole créée avant 1937

el =/

Vole créée depuis 1937

RESEAU FERROVIAIRE

{
m%

Tracé du chemin de fer de 1885-93

B

Tracé souterrain de la ligne
de train & grande vitesse

Evolution du tracé viaire dans la seconde moitié du 20 siécle
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RESEAU VIAIRE

| i
(
Vole reprenant le tracé

d'un anclen chemin ou sentier
du 18éme

AR

e

Vole créée au 19&me siécle
ne s'appuyant sur aucun
tracé antérieur

\ \
.‘/

o
Vole créée avant 1937

/7

Yole créée depuis 1937

Sentes - Sentlers - Venelles

RESEAU FERROVIAIRE

~.1 !

-

Tracé du chemin de fer de 1885:93

TYPE D’OCCUPATION DU SOL

Espace bati au 18éme

Espace biti au 19éme
e el

wd i1 |
Espace bati avant 1937

Point de vue

Ligne de créte
“ Relations avec le parc
l::] Respirations urbaines

Evolution du paysage dans la seconde moitié du 20¢siecle
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Cité des Blagis |

| Cité Henri Seltier

SOURCE PLAN : Photo IGN 2006
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LES GRANDES VOIES DE CIRCULATION

* Tracés viaires qui peuvent s'inscrire sur des traces historiques, issus ou contraints par
la présence du parc.

* A l'exception du tracé le plus ancien, ils sont bordés d'alignement d'arbres.

* Offrent des points de vue sur les lointains ou sont agrémentés de silhouettes d’arbres
pittoresques (ou remarquables).
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LA VOIE FERREE

L

* Réserves fonciéres, césures, tourments liés a la création de la voie ferrée.

* Le rétablissement des voies de communication a créé des ouvrages qui deviennent des belvéderes.

* Au fur et a mesure des progrés de la technique, la voie ferrée a dessiné la ville (rues Lakanal, Lieutenant
Jean Massé), I'a coupé puis s’en est affranchie.
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LES « NOUVELLES » FORMES D'URBANISATION

Les « nouvelles » formes d'urbanisation - a des époques et pour des contextes différents - contribuent a
I'urbanisme de la Ville de Sceaux.

* Cité Henri Sellier

* Petits immeubles des années 1960

* Lotissements de parcelles étroites

* Lotissements de parcelles intermédiaires / Lotissements du « parc »
* Grands ensembles
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LES RELATIONS AVEC LE PARC

* Tracés historiques qui ont influencé la composition urbaine.
* Vestiges qui persistent & I'époque contemporaine et qui irrigue 'ambiance de la ville.
* Points de vue plus ou moins fugitifs de la ville vers le parc.
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Composantes
patrimoniales

Servitude de
protection

Site classé

Monuments historiques,
hors Parc de Sceaux

Espace naturel sensible

Ensemble d’intérét
architectural,
urbain et paysager

Front de rue hérité
de 'ancien bourg

Lotissement pavillonnaire

Tissu pavillonaire
homogéne

e

Opération d’habitat
collectif

Ambiance urbaine
et paysageére

Respiration urbaine a
dominante végétale

o —— e
Sente et venelle

-
Relation avec le
Parc de Sceaux

o~
Point de vue

@)
Potentialité de
mise en valeur

Planche de synthese du diagnostic patrimonial
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BAGNEUX

DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE FONTENAY AUX ROSES

| VILLE DE SCEAUX |

Servitudes de protection
des monuments historiques

ZPPAUP =

PLESSIS ROBINSON '
/ L =
SEC IONGC D &
o |1

3

CHATENAY-MALABRY - LA - REINE

r

: .! Périmétre ZPPAUP

IR
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- : s 5 : ; y =
Abords Monuments Abords Monuments /’ O A e = 5 9 q ’ § X % 3
Historiques classés Historiques inscrits QQM 16\ " 0262 XEEK So% X ¢ 00es m =il e {
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; X iRy
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N Périmétres de protection suspendus / &) ¢ o8 [ 0= i
S Lycée Lakanal dans le cadre de la ZPPAUP / g o |
6 Villa Trapenard =) Eol |
7 Ancien marché aux bestiaux o i
7bis Maison André Lurcat ] = e
8 Portail du petit chiteau ] T
9 Pavillon de I'Aurore -
10 et 10 bis Statues .
11 Bassin circulaire
12 Entrée du Parc (pavillons des gardes, pont,
) fossé, groupe de Coysevox) D ANTONY
13 Orangerie ! I Secteur Centre ancien
14 Bassin circulaire { | 7
15 Balustrade des pintades |
16 Bassin circulaire r '{ Secteur Pavillonnaire
17 Bain des Chevaux Périmétres de protection conservés L____J homogéne
13 Statue dans le cadre de la ZPPAUP [=====1
19 Statue \ | Secteur Lotissement du s / / /
20 Statue { 1 Parcde Sceaux 7 7
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22 Grand canal r====m 3
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24 Statue L————--J Bas-Coudrais /
25 Pavillon de Hanovre ~—— Y {
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30 Pavillon Colbert (Chatenay-Malabry) L.....J (protection MH)
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Ville de SCEAUX
Département des Hauts-de-Seine

ZONE DE PROTECTION
DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET
PAYSAGER
DE LA VILLE DE SCEAUX

REGLEMENT

ZPPAUP approuvée par le Préfet des Hauts-de-Seine le 9 juillet 2010
approuvée par le Conseil municipal le 6 octobre 2011
mise en application par arrété du Maire le

Etude réalisée par : Luc SAVONNET - architecte du patrimoine / urbaniste
Yves DESHAYES - paysagiste
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PLAN DES SECTEURS DE LA ZPPAUP



1.1 - PORTEE DU REGLEMENT

Le réglement de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) de la com-
mune de Sceaux est établi en application des dispositions :

- de l'article 70 de la loi du 07.01.1983 relative a la répartition des compétences entre les communes, les
départements, les régions et |'Etat.

- de l'article 6 de la loi du 08.01.1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages et modifiant certaines
dispositions législatives en matiere d’enquéte publique.

Les dispositions réglementaires et le périmetre de la Z.P.P.A.U.P. ont valeur de servitude d’utilité publique et
sont annexées au P.L.U. conformément aux articles L 123.1 et L 126.1 du Code de I’'Urbanisme.
Le réglement de la Z.P.P.A.U.P. est indissociable des documents graphiques dont il est le complément.

Les dispositions du présent reglement :

- n‘affectent pas les immeubles classés Monuments Historiques ou inscrits a I'Inventaire Supplémentaire
des Monuments Historiques qui continuent d’étre régis par les régles de protection édictées par la loi du
31.12.1913.

- n‘affectent ni le périmétre ni le régime d’autorisation des Sites Classés qui sont régis par les régles de protec-
tion édictées par la loi du 02.05.1930.

- suspendent les protections des abords des Monuments Historiques -art.13bis et 13ter de la loi du
31.12.1913- situés a l'intérieur du périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

- suspendent les effets des Sites Inscrits -art.4 de la loi du 02.05.1930- pour la partie de ceux-ci qui se trouve
incluse dans la Z.P.P.A.U.P.

- sont annexées au P.L.U. de la commune de Sceaux en application de la loi du 07.01.1983 et des articles L
123.1,L126.1 et R 123.5 du Code de I'Urbanisme.

Les dispositions de la loi du 27.09.1941 portant réglementation des fouilles archéologiques, et du décret du
05.02.1986 relatif a la prise en compte de la protection du patrimoine archéologique dans certaines procé-
dures d’urbanisme, sont applicables a I'intérieur du périmetre de la Z.P.P.A.U.P.

Les lycées Marie Curie et Lakanal sont inscrits, avec leurs parcs, a I'lnventaire Supplémentaire des Monu-
ments Historiques et sont soumis de ce fait a I'article 2 de la Loi du 31.12.1913 pour tous travaux. Il convient
par ailleurs de laisser les vues se poursuivre a l'intérieur de chacun de ces flots et d’affirmer le caractére boisé
du parc Lakanal. Tout projet futur dans I'enceinte du lycée devra tenir compte des implantations prévues a
I'origine de la construction du lycée.

1.2 - AUTORISATION D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

Tous les travaux situés a l'intérieur du périmetre de la Z.P.P.A.U.P. sont soumis a autorisation spéciale, con-
formément aux dispositions de 'article 71 de la loi du 07.01.1983 modifiée le 08.01.1993 et du Code de
I’'Urbanisme relatifs :

- aux permis de construire,

- aux permis de démolir,

- aux déclarations de travaux,

- aux clotures,

- aux installations et aux travaux divers,

- aux lotissements,

- aux déboisements,

- aux terrains de camping et de caravaning.



1.3 - OBJECTIFS ET PERIMETRE DE LA ZPPAUP

Adapter la servitude des abords des monuments historiques

La ZPPAUP permet de substituer a la servitude géométrique de protection des monuments historiques, rayon
de 500m autour du monument, un périmétre adapté aux caractéristiques des monuments protégés et a leur
environnement urbain et paysager.

Renforcer la protection du patrimoine architectural, urbain et paysager

Au dela de la protection ponctuelle d’édifices et de sites majeurs, édifices et sites classés et inscrits, la ZPPAUP
permet de promouvoir une protection mieux adaptée aux caractéres d’un territoire, alliant la conservation des
éléments les plus significatifs du patrimoine a un aménagement respectueux des traces du passé.

Donner a la commune un réle actif dans la gestion et la mise en valeur du patrimoine architectural, urbain
et paysager

La ZPPAUP offre a la commune un moyen de prendre en charge, conjointement avec |'Etat, la protection de
son patrimoine architectural, urbain et paysager, et de développer des projets de mise en valeur en cohérence
avec les spécificités du territoire communal.

Un patrimoine déja largement reconnu et des servitudes de protection étendues

Deux sites classés et de nombreux édifices protégés au titre des monuments historiques témoignent de la
reconnaissance institutionnelle du patrimoine scéen.

Les deux sites classés, le Parc de Sceaux et le Jardin de la Ménagerie, couvrent pres du tiers du territoire com-
munal.

Outre les édifices situés a I'intérieur du Parc de Sceaux, de nombreux édifices protégés, incluant des éléments
du patrimoine du 20éme siecle, sont répartis sur I'ensemble du territoire communal : église Saint Jean-Bap-
tiste, ancien Marché aux bestiaux, lycées Lakanal et Marie Curie, le Chalet Blanc, villas Trapenard et Larrey.
Lensemble de ces protections génerent des servitudes d’abords (rayons de 500m) qui couvrent pratiquement
I'ensemble du territoire communal (cf. planche graphique Servitudes de protection Etat actuel).

Les spécificités du patrimoine scéen

Les études d’inventaire menées au cours des années 1990 ont identifié les éléments du patrimoine architec-
tural et paysager sur I'ensemble du territoire communal.

Les investigations complémentaires menées dans le cadre de I'étude préalable ont permis de mesurer :

- la pérennité, la modification ou I'effacement des tracés et des éléments structurants du territoire communal,
- I'originalité, la diversité et I'évolution des formes urbaines et paysageres.

La compréhension de I'histoire de la ville a partir d’'une périodisation de I'évolution du territoire communal
depuis le 18eme siécle, a révélé les formes urbaines et paysageres caractéristiques du patrimoine scéen :

- un centre ancien hérité des deux bourgs, ville haute et ville basse, du 18&me siecle,

- un tissu pavillonnaire homogéne le long des rues du Lycée et Bertron, témoin de I'installation d’une popula-
tion aisée avec l'arrivée du chemin de fer (ligne de Sceaux) a la fin du 19éme siecle,

- le lotissement du Parc de Sceaux réalisés a partir des années 1920 sur une partie des terrains de I'ancien
domaine,

- la résidence des Bas Coudrais, opération d’habitat collectif de grande envergure, réalisée dans les années
1950.

A ces formes urbaines spécifiques du patrimoine scéen s’ajoutent :
- les emprises des grands lycées, Lakanal et Marie Curie, équipements scolaires publics,
- la grande perspective paysagére que procure |'allée d’honneur du Parc de Sceaux.



Un périmeétre révélateur de I'identité patrimoniale de la ville

La délimitation du périmetre de la ZPPAUP (cf. planche graphique Plan de périmetre) repose sur la volonté
communale, partagée par |'Etat, de mettre en exergue les formes urbaines et paysageres significatives de
I’histoire de la ville et emblématiques de son identité.

Dans cette perspective, la vocation de la ZPPAUP est de:

* préserver et mettre en valeur les composantes architecturales, urbaines et paysagéres des ces dif
férents ensembles.

* permettre a ce que la connaissance du patrimoine scéen dans toutes ses composantes puisse servir
de référence aux futurs projets d’'aménagements et de créations contemporaines.

Les orientations reglementaires de la ZPPAUP ont pour objectif de maintenir et de valoriser les caractéres pro-
pres de ces ensembles : tracés viaires, découpages parcellaires, modes de composition du bati et des espaces
libres, relations avec I'espace public, associations du végétal et du minéral, etc ...

La complémentarité avec le volet patrimonial du PLU

Au regard de la délimitation du périmétre de la ZPPAUP et de I'étendue du patrimoine architectural sur la ma-
jeure partie du territoire communal, il apparait nécessaire d’associer a la ZPPAUP un volet patrimonial au PLU
en cours d’élaboration.

Ce volet patrimonial permettra de prendre en considération I'ensemble des éléments patrimoniaux identifiés
dans les études d’inventaire des années 1990 et complétés par les repérages effectués dans le cadre du diag-
nostic de la ZPPAUP.

La complémentarité entre le document d’urbanisme (PLU) et la servitude d’utilité publique (ZPPAUP) qui lui est
annexée, devra faciliter la compréhension par les habitants de la démarche patrimoniale engagée de longue
date par la commune de Sceaux.

Cette action de protection et de valorisation du patrimoine architectural, urbain et paysager s’inscrit dans un
processus dynamique de développement durable du territoire de la commune.

1.4/ ETENDUE DU REGLEMENT

L'évaluation de I'état de conservation du bati a notamment mis en évidence la fragilité du bati du centre an-
cien. Les altérations fréquemment rencontrées sur ce type de bati sont :

- la modification du parement, avec piochage de I'enduit platre et suppression de la modénature ;

- 'emploi de produits inadaptés vecteurs de pathologies (ciment, mortiers industriels monocouches,
peintures couvrantes, revétements plastiques...)

- la modification du matériau de toiture, avec le remplacement de la tuile de terre cuite de petit moule
par la tuile a emboitement ;

- la dépose des portes charretiéres et autres contrevents;

- le remplacement des menuiseries extérieures en bois par des menuiseries en PVC et I'adjonction de
volets roulants.

Lensemble de ces altérations génére un appauvrissement architectural et une banalisation du paysage
urbain.

Le bati constitué par les immeubles de rapport, maisons de ville, villas, toutes époques confondues,
présente quant a lui une relative conservation de ses dispositions d’origine. Les quelques altérations
récurrentes portent essentiellement sur :

- la mise en peinture du parement et de la modénature

- le remplacement des menuiseries extérieures en bois par des menuiseries en PVC et I'adjonction de
volets roulants

- la modification des garde-corps.



Lensemble des regles prescrites pour la préservation du bati ancien de Sceaux vise a mettre en valeur
les dispositions architecturales anciennes du bati.Les regles sont applicables au bati ancien situé dans le
périmétre de la ZPPAUP. Elles concernent toutes les parties du bati : facades et toitures.

Toute disposition architecturale ancienne conservée sur un bati servira de référence pour toute
intervention concernant la volumétrie, les facades, les toitures, les menuiseries et les ferronneries.

1.5/ ETUDE PATRIMONIALE

L'étude patrimoniale est un document qui devra étre annexé a toute demande d’autorisation de travaux.
Elle concerne 'ensemble des parcelles et batiments inclus dans le périmetre de la ZPPAUP.

Son objectif est d’assurer une bonne cohérence entre bati ancien et intervention contemporaine, en accor-
dant une certaine liberté a la création architecturale.

Le maftre d’ouvrage devra présenter la maniére dont son projet s’intégrera a I'environnement architectural
et urbain, d’un point de vue patrimonial.

Dans le cas d’une extension contemporaine, le document présentera les motifs de I'extension ainsi que le
choix de son implantation. Il justifiera ensuite, au regard de I’histoire du lieu, les continuités et les ruptures
avec le bati ancien existant, en termes de volumétrie, de structure et de matériaux.

Dans le cas d’'une démolition/reconstruction, le document présentera la maniére dont la parcelle sera occu-
pée, puis justifiera ensuite, au regard de I’histoire du lieu, les continuités et les ruptures avec le bati ancien
existant, en termes de volumétrie, de structure et de matériaux.

Pour guider le maitre d’ouvrage, la commune mettra a sa disposition les documents historiques néces-
saires a la réalisation de I'étude patrimoniale. Ces documents permettront notamment d’apprécier le carac-
tere d’ancienneté du bati, les transformations successives intervenues sur la parcelle, ainsi que les éléments
d’intérét architectural a préserver.

1.6/ APPLICATION DU REGLEMENT

Pour chaque secteur de la ZPPAUP, le réglement comprend les chapitres suivants:
- réseau viaire et aménagement des espaces publics,
- insertion des constructions neuves et extension du bati existant,
- composantes architecturales,
- cl6tures et végétation.

Au sein de chaque chapitre, les planches du réglement sont formalisées de la maniére suivante:
- le contexte présente I'argumentaire de la regle,
- la regle définit les modalités des prescriptions applicables,
- les illustrations montrent des exemples de principe d’application de la regle.

Les prescriptions réglementaires n’expriment pas une volonté normative afin de faciliter, pour toute inter-
vention, une concertation nécessaire entre la ville, 'architecte des Batiments de France et le pétitionnaire.
L'étude patrimoniale exigée a I'appui de toute demande d’autorisation de travaux doit permettre, dans
cette perspective, de moduler le niveau d’exigence des prescriptions réglementaires.



SECTEUR CENTRE ANCIEN



RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS



Le réseau viaire du centre ancien résulte des usages de I'époque de la constitution de la commune. Les
tracés sinuent selon les anciennes empreintes, les chaussées et trottoirs s’adaptent aux largeurs variables de
I’espace public. Les rues étroites qui l'irriguent s’inscrivent dans un environnement fortement minéral ou
prédominent les matériaux qui restituent le caractére séculaire du bati.

Les modes de déplacements contemporains, les activités commerciales, les moyens techniques et la
multiplicité de matériaux disponibles menacent I'homogénéité de ces rues pittoresques qui qualifient le cen-
tre ancien.

La géométrie de 'aménagement doit donner la priorité aux piétons, les voiries mixtes étant a privilégier tout
en maintenant la trace des anciens tracés. Les matériaux de revétement de sols sont en pierre naturelle ,
seule les chaussées existantes non revétues de pierre naturelle peuvent étre recouvertes d’'un matériau bitu-
mineux rouge, les bordures et fils d’eau devant étre en pierre.

Les émergences qui permettent d’accéder au seuil de chague maison existante (marches, perron) doivent
étre conservées, leur rénovation doit employer les matériaux constitutifs du sol ou de la fagade attenante.
L’accessibilité au bati des personnes a mobilité réduite doit étre établie dans la parcelle, en utilisant les
matériaux de sol en usage dans la rue ou ceux du bati desservi.

Les mobiliers ont les deux teintes en usage dans la commune (« rouge vin » RAL3005 et « gris fer »
RAL7011), leur compacité est la plus limitée. Les trappes de sol et grilles d’arbres sont constituées par des
cadres a remplissage avec le matériau en usage dans la rue, ou en fonte d’acier non peint.

Lorsque les emprises le permettent, les plantations sont réalisées dans le sol sans rehausse, les jardiniéres
sont possibles en bacs en bois, en terre cuite ou imitation en résine.

Marches en gres,
flanc de I'escalier de méme
nature que la facade

Stationnement des voitures enserré
Trottoir, bordure Trappe de sol en fonte dans la végétation, dans le
et chaussée en pavés de grées prolongement de celle du bati




INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET EXTENSION DU
BATI EXISTANT
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On rencontre ce type de parcelle essentiellement a 'endroit ou était
située I'ancienne “ville haute” (cf. Rapport de présentation). Il se
caractérise par une cour fermée par plusieurs corps de batiment. Le
front bati sur la rue est occupé le plus souvent par un bati comportant
deux niveaux. Dans certains cas cette hauteur a pu étre augmentée
par I'adjonction d’étages supplémentaires. L'acces sur la cour depuis la
rue s’effectue par une porte cochére et/ou une porte piétonne. L'une
de ces deux portes a pu parfois étre supprimée. Les cotés et le fond
de la cour sont occupés par de petits corps de batiment a un ou deux
niveaux.

Cour

Le principe de composition du bati autour de la cour sera autant que possible préservé et mis en valeur. Soit
les corps de batiment existants en périphérie de la cour sont conservés, soit les nouvelles constructions, en cas
de démolition partielle par exemple, s'implanteront de maniére privilégiée sur les cotés de la cour.

Les extensions plus tardives, occupant une partie importante de la cour, pourront étre supprimées dans la
mesure ou elles ne présentent aucun intérét fonctionnel et nuisent a la lisibilité de la cour.

La couverture d’'une partie ou de la totalité de la cour, si elle existe, sera autant que possible supprimée si elle
nuit a la lisibilité de la cour. En revanche une installation transparente (verre) sur armature métallique cou-
vrant de maniére partielle la cour peut étre envisagée.

Les acces d’origine a la cour (porte cochére et passage) seront autant que possible préservés. C’est également
le cas des traces liées a I'ancienne fonction de ces cours (puits, pieces de fer, etc....)

Bati

Les corps de batiment existants autour de la cour seront autant que possible préservés et mis en valeur dans la
mesure ou leur caractere « ancien » est avéré.

Dans le cas ou le bati correspond a une adjonction plus récente, sa démolition pourra étre envisagée.

Les extensions des corps de batiment situés autour de la cour sont autorisées, sous réserve qu’elles
s’effectuent par surélévation afin d’éviter 'empietement sur la cour.



Rue Voltaire. Exemple
de cour ancienne
préservée, dont les
corps de batiment sur
cour ont été réhaussés
sans envabhir la cour.
4_

—

Rue Houdan. Exemple
d’un appentis construit
contre la facade arriere
du corps de batiment sur
rue. Altération de la cour.

Rue Voltaire. Exemple
d’élément ancien (puits)
appartenant a la cour et |

nécessitant une préserva- Acces 3 | \
ton. ccés a la cour |

par un passage | |

Emprise de la
cour conservée

cocher a con- \

l server \
RUE |

extension en surélévation du

T Exemple d’implantation d’une
bati conformément a la régle

 au=ndillfl

\ /// Diminution de
\ b < |'emprise dets
Accés a la cour | cour
par un passage | \
cocheracon- | »

server \

\ Exemple d’implantation d’une
RUE \ T extension en empiétement sur la

cour tel que cela est proscrit par
la regle. 13



On retrouve ce type de parcelle en majeure partie dans la « ville basse »

du centre ancien. La parcelle était a I'origine constituée d’'une bande al-
longée s’étendant entre deux rues. La plupart du temps, ces parcelles ont
aujourd’hui été recoupées en deux pour batir sur l'autre front de rue. Le bati
se caractérise généralement par une implantation a I'alignement sur la rue.
La hauteur de ce bati peut étre variable, entre 2 et 5 niveaux. A l'arriére se
trouvait un jardin qui a pu étre conservé ou qui a été transformé en cour. Sur
ce jardin des corps de batiment peu larges pouvaient étre implantés laté-
ralement, appuyé contre les limites séparatives.

Occupation de la parcelle

Le principe est de préserver les deux ou trois composantes essentielles de ce type d’implantation : le bati
principal sur rue, le jardin et les corps de batiment secondaires latéraux. L'implantation des corps de batiment
existants devra étre,dans la mesure du possible, préservée. Les extensions tardives, lorsqu’elles ne présentent
aucune cohérence avec le bati ancien, pourront, dans la mesure du possible, étre supprimées.

On veillera a ne pas trop étendre la surface construite au détriment du jardin ou de la cour.

Bati
Tant pour le corps de batiment principal que pour les corps de batiment secondaires, les parties anciennes
seront préservées et restaurées dans la mesure du possible.

Pour le cas de corps de batiment postérieurs ne possédant aucun intérét architectural, la démolition peut étre
envisagée. Deux cas de figure se présentent. Soit la construction postérieure était implantée selon les disposi-
tions d’origine, auquel cas la nouvelle construction sera édifié en respectant la méme implantation. Soit la con-
struction postérieure avait adopté une implantation différente, la nouvelle construction pourra, de maniére
privilégiée, reprendre une forme ancienne d’occupation de la parcelle.

Dans le cas d’extension contemporaine, I'implantation devra s’adapter aux dispositions en place. On privilé-
giera par ordre décroissant :
- le prolongement des corps de batiments latéraux,
- la construction d’un corps de batiment latéral si aucun n’est déja présent, et si la largeur de la
parcelle le permet,
- la surélévation d’un niveau d’un corps de batiment secondaire.

Dans le parcellaire le plus étroit, il pourra étre admis des extensions contemporaines parallélement au corps
de batiment sur rue. Dans ce cas on veillera a ne pas altérer la lisibilité du corps de batiment ancien en
I'appuyant sur des principes de conception architecturale faisant appel aux matériaux contemporains.



Exemple d’implantation d’une
extension dans le prolongement
d’un corps de batiment latéral.

—

Exemple d’implantation d’une
extension, parallelement au bati-
ment, bati avec des structures
légeres, n‘altérant pas la lisibilité
du bati ancien .

—t

RUE
/

/

Rue des Imbergéres. Exemple
d’une parcelle sur laquelle les dis-
positions anciennes n‘ont pas été
modifiées. La lecture de la cour et
du jardin reste intacte.

44—

Rue des Imbergéres. Exemple
d’une parcelle sur laquelle les
dispositions anciennes ont été
altérées par une extension avec
toit terrasse.

44—
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Comme pour le type précédent, les parcelles concernées se situent au
niveau de la « ville basse », notamment le long de la rue des Imbergeéres. La
parcelle est occupée par une cour sur rue, isolée par un mur de cléture et
une grille d’entrée. Cette cour peut parfois étre bordée de corps de batiment
latéraux. Le bati principal est situé en fond de cour. Il peut comporter entre
2 et 5 niveaux. A l'arriére de ce logis, un jardin, parfois transformé en cour,
occupe le reste de la parcelle.

Occupation de la parcelle

Les éléments constitutifs de ce type de parcelle doivent étre préservés et mis en valeur. Il s’agit de la cl6ture
présente entre la rue et la cour, la cour, le corps de batiment en fond de cour et le jardin. La cl6ture, lorsqu’elle
présente un caractere ancien (haut mur de cléture, mur bahut surmonté d’une grille ajourée) ne doit pas étre
modifiée. Lemprise de la cour ne peut étre dimininuée, a 'exception des extensions traitées dans la partie
suivante. Dans la mesure du possible, le corps de batiment en fond de cour ne pourra voir son emprise au sol
augmenter, et le jardin verra son intégrité préservée. Les constructions postérieures ne possédant aucun inté-
rét architectural et s’accordant mal avec I'architecture ancienne pourront étre supprimées.

Bati
Il s’agit de la préservation des corps de batiment latéraux et du bati en fond de cour. Le caractére ancien de ces
constructions interdit toute destruction.

Pour les corps de batiment plus récents ne présentant pas d’intérét architectural, une démolition/
reconstruction peut étre envisageable.

Selon la configuration de la parcelle, une extension contemporaine peut étre envisagée dans la cour. Ces
extensions s’effectueront de maniére privilégiée dans le prolongement d’un corps de batiment latéral. Si la
largeur de la cour le permet, ces extensions pourront prendre la forme d’une seconde aile, si elle n’existe pas.
Les surélévations importantes, dans la mesure ou elles pourraient masquer la hiérarchisation du bati, ne sont
pas autorisées.

Les extensions sur la facade arriére ne sont pas privilégiées. Elles peuvent cependant étre envisagées en veil-
lant a ne pas altérer le bati ancien et en préférant |'utilisation de structures légeres pour leur construction.
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Exemples
d’implantation d’une
extension sur la cour
en respectant la
hiérarchie du bati (en
haut), et d’une exten-
sion en surélévation
altérant fortement la
hiérarchie du bati (en
bas)

Rue des Imbergeres. Exemple
d’une parcelle avec bati principal
en fond de cour. Dans ce cas, un
jardin d’hiver a été construit au
revers de la fagcade sans altérer le
bati.

Acces a la cour /
par un portail

AL

Lemprise de la cour
est modifiée, mais la
hiérarchie du bati est
respectée

RUE

RUE

Exemple d’implantation d’une
extension sur la facade du c6té du
jardin d’'une maison en fond de

cour. La structure legere empiete

peu sur l'espace du jardin. l




COMPOSANTES ARCHITECTURALES
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Un bati dont les dispositions architecturales anciennes ont été altérées, ne pourra pas faire I'objet de transfor-
mations ou modifications que si elles ne compromettent pas une restitution ultérieure des dispositions archi-
tecturales anciennes.

Ces travaux devront se réaliser, dans tous les cas, en harmonie de couleurs et de mise en oeuvre avec
les matériaux traditionnels. La restitution des dispositions anciennes pourra étre imposée.

Dans le cas des extensions du bati existant, les constructions neuves devront:
- soit rester dans la volumétrie de I'architecture en place, dans I'idée d’'une homogéneisation de
I'ensemble et du renforcement d’une entité unique et cohérente,

- soit jouer sur le contraste de volumétrie et des matériaux afin de pouvoir offrir une alternative plus
contemporaine clairement identifiable.
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Dans le cas de travaux de ravalement de facade, les maconneries seront débarrassées des matériaux
rapportés qui les dénaturent. Les parties d’édifice ou détails d’architecture altérés, appuis de fenétre,
éléments de modénature, seront restaurés avec un matériau et une mise en oeuvre traditionnels.

Les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des dispositions
architecturales anciennes.

Lisolation par I'extérieur constitue une intervention délicate sur le bati ancien. Au dela de I'aspect esthétique,
elle a pour effet de confiner les magonneries traditionelles anciennes en les empéchant de respirer et peut par
conséquent générer des pathologies dont elle empéche la perception.Llisolation par I'extérieur sera en par-
ticulier a éviter dans les cas ou les facades des maisons et immeubles sont en magonnerie apparente, brique
ou pierre, et présentent une modénature avec des effets décoratifs.

Facades d’anciennes fermes et de maisons enduites

Lenduit sera réalisé en platre gros, de finition serrée et lissée, ou en chaux hydraulique ou aérienne
naturelle de finition talochée ou brossée. La coloration de I'enduit pourra étre déclinée suivant
I'adjonction de sables de carriere ou de riviere et de sablons.

La modénature existante, tres sobre, bandeau d’égout et encadrements de baie, sera conservée et
traitée d’une coloration plus claire que I'enduit en partie courante.Le bandeau d’égout et les
encadrements de baie seront au nu ou en tres légere saillie de 'enduit en partie courante et de finition
lissée.

Facades de maisons et immeubles en maconnerie apparente (brique ou pierre

La restauration de la maconnerie en partie courante s’effectuera par relancis. Lorsque la maconnerie a
fait I'objet d’un rejointoiement non conforme aux dispositions d'origine, le dégarnissage des joints
sera réalisé avec soin pour éviter les épaufrures. Le mortier de rejointoiement sera compatible avec les
dispositions anciennes encore en place.

Les effets décoratifs de la modénature en pierre de taille, en brique émaillée ou en céramique, seront
conserveés.

Le traitement des facades en meuliere devra retrouver son aspect d’origine, tant par la polychromie de
la meuliere que par la couleur des joints, souvent teintés par la brique pilée, et parfois par le rajout
d’éclats de meuliere et de silex quand il s’agit de rocaillage.

Facades de maisons et immeubles en ciment ou enduit granito

Les parties altérées seront restaurées avec un ciment et une mise en oeuvre identiques a celle d’origine.
On veillera notamment a employer un ciment dont l'aspect, la finition et la couleur sont proches de
celui d’'origine. Les éventuels éléments de modénature moulés seront également conservés, restaurés
voire restitués.
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Rue Voltaire et
rue du Docteur
Berger.
Exemples
d’altérations
de la facade
par un enduit
ciment.

Les percements d’origine, ainsi que ceux modifiés qui n’altérent pas la composition de la facade, seront con-
servés.

Les percements profondément modifiés qui nuisent a la composition de la fagade pourront étre restitués
d’aprés les traces éventuellement conservées de leur disposition d’origine, ou conformément aux dispositions
relevées sur des édifices de référence.

Les modifications des percements d’origine, élargissement de la baie ou abaissement du niveau du linteau,
seront interdites.

Lorsqu'ils ne pourront pas étre installés a I'intérieur du bati, non visibles du domaine public, les

compteurs EDF et de concessionaires doivent étre encastrés dans la magonnerie de la fagade lorsque celle-ci
est a l'alignement sur rue.

Leur implantation et leur protection seront réalisées en fonction de la composition des matériaux et des
couleurs de la fagade.

Les murs de cl6ture au méme titre que les fagades seront restaurés. Les magonneries seront
débarrassées des matériaux rapportés qui les dénaturent. Les parties altérées seront restaurées avec un
matériau et une mise en oeuvre traditionnels : reprise de la brique en respectant sa nature et la nature
des joints, relancis de moellons et rejointoiement au mortier de chaux...

Les chaperons, les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des
dispositions anciennes.

Pour les cours, les murs de cloture seront d’une hauteur au moins égale a celle d’un niveau de bati. On privilé-

giera la magonnerie de moellon enduite.
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Les dispositions anciennes de toiture ainsi que les toitures modifiées qui n’altérent ni la volumétrie
d’origine du bati ni la composition de ses fagades, seront conservées.

Les toitures profondément modifiées pourront étre restituées conformément aux dispositions relevées
sur un bati du méme type architectural, en particulier dans le cas d’'un remplacement complet de la
charpente.

Le choix du matériaux de couverture sera fait en fonction de la typologie architecturale et de I'époque
de la construction.

Tuile plate
Les couvertures existantes en tuile plate en terre cuite seront conservées et restaurées.

Dans le cas ou la tuile plate a été remplacée par un autre matériau (type tuile mécanique), la tuile plate
en terre cuite petit moule (type 17 x 27cm ou 16 x 24cm) sera utilisée lors de la restauration de la
couverture. Le nombre de tuiles au m2 devra étre de 60 a 80 en fonction des dimensions des tuiles et
du recouvrement.

Pour I'entretien et la restauration des couvertures en tuile plate en terre cuite, on privilégiera les
techniques traditionnelles de mise en oeuvre de ce matériau : tuile faitiere, solin au mortier de chaux.
Le faitage sera réalisé au mortier de chaux teinté dans la masse, a embarrures et crétes. Les arétiers
seront réalisés au mortier de chaux teinté dans la masse. Les rives devront étre scellées et réalisées par
des ruellées au mortier de chaux teinté dans la masse.

Lors de la restauration d’une couverture en tuile en terre cuite, les tonalités des tuiles seront
panachées. La pose des tuiles s’effectuera de maniere aléatoire en respectant les proportions des
différentes tonalités dont I'une sera dominante. La couleur dominante sera déclinée dans les tonalités
du brun- rouge.

Ardoise

Les couvertures existantes en ardoise naturelle seront conservées et restaurées.

Lentretien et la restauration des couvertures en ardoise naturelle seront exécutés avec des ardoises de
méme dimension et de méme couleur.

Zinc, cuivre, plomb
Sur les versants de toiture a faible pente, les matériaux de couverture autorisés sont le zinc prépatiné,

le cuivre et le plomb.

Capteurs solaires
La pose de capteurs solaires pourra étre autorisée au cas par cas en tenant compte des contraintes

techniques liées a leur efficience et des dispositions prises pour faciliter leur insertion dans
I'environnement. Les capteurs solaires devront étre intégrés sur les versants de toiture de maniére a
éviter les phénomenes de luisance qu’ils soient visibles ou non de I'espace public.

Linsertion des capteurs solaires dans I'environnement pourra notamment favoriser:

- le respect des pentes de toitures existantes,

- le respect des travées de facade sur lesquelles les panneaux de capteurs pourront étre axés,

- une implantation en partie haute ou basse des versants,

- la recherche de solutions discretes quant au choix des éléments de fixation. On évitera notamment
les éléments de couleur blanche.



Les dispositions anciennes de lucarne seront conservées, restituées ou proposées pour redonner du
caractere a un bati dénaturé. Les lucarnes anciennes conservées serviront de référence.

Dans le cas du remplacement d’anciennes tabatieres par des fenétres de toit encastrées, type velux,
leur dimension ne pourra étre supérieure a celle des fenétres du dernier étage sous toiture avec
lesquelles elles se composent, la largeur maximum étant fixée a 78cm.

Leur implantation respectera le rythme des travées de la fagade et leur nombre sera inférieur au
nombre des travées. Elles ne devront pas étre en saillie par rapport au plan de la toiture.

La collecte des eaux pluviales sera la plus rationnelle possible afin de ne pas multiplier les
évacuations.
Collecte et évacuation des eaux pluviales seront en zinc, cuivre ou fonte.

Les souches traditionnelles seront conservées et restaurées dans leur dimension, forme et matériaux
car elles participent de la qualité du paysage urbain.

Les antennes sur mats et antennes paraboliques ne sont autorisées que dans le cas ou elles ne sont pas
visibles du domaine public. Si cette implantation n’est pas possible, la discrétion maximale sera
recherchée, par 'implantation, le matériau et la couleur.

Dans tous les cas, I'implantation en facade est proscrite.
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Les menuiseries seront homogenes sur la totalité du bati. Elles seront peintes dans les tonalités
des couleurs traditionnelles utilisées a Sceaux, les finitions bois, lazure ou vernis, étant proscrites.

Fenétres et portes

La restauration ou le remplacement des fenétres et portes, s'effectuera suivant les dispositions de
menuiserie contemporaines de la construction du bati ou d'aprés celles d’'un bati de méme type pris en
référence.

Les portes cochéres devront étre en bois.

Les menuiseries en matériau moderne de substitution seront autorisées sous réserve de respecter :

- les dispositions traditionnelles des fenétres et des portes,

- les dimensions et les profils des menuiseries traditionnelles,

- les dimensions des clairs de vitrage.

La pose en rénovation est a proscrire.

Contrevents

La restauration ou le remplacement des contrevents s'effectuera suivant les dispositions anciennes

encore en place ou d'aprés les menuiseries d’'un bati de méme type pris en référence.

Les volets roulants seront autorisés sous réserve que le tambour d'enroulement soit fixé a

I'intérieur de la maconnerie et ne soit pas en saillie dans le tableau de la baie. Il pourra étre masqué par un
lambrequin.

En I'absence de contrevent, on privilégiera pour l'occultation des baies, les persiennes métalliques se
repliant dans le tableau de la baie. Les contrevents a écharpe seront interdits.

Rue Houdan et rue des Ecoles.
Exemples d’altération de la
facade avec des menuiseris en
PVC établis a la place des tradi-
tionelles menuiserie en bois.
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La restauration des éléments altérés, le remplacement ou la restitution d'ouvrages de ferronnerie

s'effectuera suivant les dispositions anciennes conservées.
Apres brossage, décapage et traitement anti-corrosion, les ouvrages de ferronnerie seront protégés par

une peinture dont la tonalité sera choisie dans la palette des couleurs traditionnelles de Sceaux.
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La mise en valeur de I'espace public et I'amélioration du cadre de vie sont étroitement liées au

traitement des fronts de rue. Les alignements de facades le long des voies dans lesquelles s’insérent les
vitrines commerciales créent un ordre continu dans lequel des jeux de lignes verticales et horizontales
définissent une trame. Aussi, 'aménagement des devantures commerciales, notamment dans le centre-ville,
doit-il se faire dans le respect de I'immeuble dans lequel il s’insére et exige a ce titre d’étre réglementé.

Tout projet de devanture commerciale devra étre présenté sur I'immeuble support entierement dessiné,
et accompagné des photos des deux immeubles contigus.

En hauteur, I'emprise maximum sera limitée au niveau du plancher haut du rez-de-chaussée. En

largeur, dans le cas de percement des étages en travées réguliéres, I'emprise maximum sera limitée au
niveau des fenétres des derniéres travées de I'étage. Dans le cas de percement irrégulier des étages, les
devantures seront implantées au maximum a 30 cm pour les devantures en feuillure et a 15 cm pour

les devantures en applique des limites latérales.

Dans le cas ou plusieurs immeubles contigus sont affectés a une méme activité, le rez-de-chaussée de
chaque unité parcellaire sera traitée indépendamment pour laisser apparaitre le rythme vertical du
découpage parcellaire. La devanture sera recoupée par des éléments menuisés ou magconnés afin de
créer un rythme en harmonie avec les trumeaux et les baies des différentes fagades.

Dans tous les cas ou la magonnerie du rez-de-chaussée de 'immeuble aura été réalisée pour étre vue,
les devantures seront réalisées en feuillure laissant apparents les piédroits et les piles de I'immeuble
qui seront traités dans le méme matériau et dans la continuité de la fagade.

La devanture sera implantée dans I'épaisseur de la facade en retrait du nu de la facade, avec un
minimum de 10 a 15 cm, afin de mettre en valeur le traitement de la maconnerie.

Les encadrements seront réalisés soit en bois peint, soit en métal peint, dans des proportions en rapport
avec celles des autres menuiseries de I'immeuble.

Dans ce cas, les caissons abritant unegrille ou un store banne seront obligatoirement pris en tableau ou
en intérieur. Les caissons en saillie par rapport a la magonnerie de I'immeuble sont a proscrire.

Si la magonnerie de I'immeuble n’a pas été réalisée pour étre vue, la devanture sera appliquée sur la
facade et sera constituée d’un ensemble menuisé, en bois ou en métal.

Elle sera implantée a 15 cm minimum des facades mitoyennes afin de dégager le passage d’une
descente d’eaux pluviales et de marquer le rythme des facades successives.

La saillie maximum par rapport au nu de I'immeuble sera de 15 cm pour les pilastres et de 20 cm pour
les entablements, bandeaux, caissons de volets roulants ou stores bannes.

Les appareils de conditionnement de I'air ne seront en aucun cas en saillie par rapport aux facades ou
vitrines. lls seront encastrés et dissimulés par une grille qui entre dans la composition du projet.

Pour les systemes d’occultation et fermetures anti-effraction, on optera pour des systemes ajourés
(grilles en ferronnerie, rideaux métalliques ajourés...) laissant la vitrine visible et éclairée.

Les enseignes seront conformes au reglement local de publicité. Leur pose ne devra ni détruire, ni
masquer la modénature et autres décors de la facade. Elles ne devront pas obstruer les ouvertures
existantes.

La dimension de I'enseigne appliquée sur la fagcade n’excédera pas celle de la baie commerciale.
La limite supérieure de I'enseigne restera en dessous des appuis des baies du ler étage.

Une seule enseigne en drapeau est autorisée par commerce (deux enseignes pour les batiments
d’angle)



Limplantation des devantures commerciales contribuent a la mise en valeur des immeubles de la rue en
s‘appuyant sur les lignes de composition de leurs fagades. Pour concevoir une devanture en rapport avec
I'architecture de I'immeuble, on pourra prendre en considération les principes de composition de la fagade ex-
istante : proportions entre les pleins et les vides, positions des axes des fenétres des étages.

Le caractere de symétrie d’'une fagade pourra également étre conforté par la composition de la devanture.
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Le choix d’un type de devanture, en feuillure ou en applique, pourra s’apprécier en fonction du paysage gé-
néral de la rue pour s’y insérer harmonieusement, et de la qualité de la facade de I'immeuble pour la mettre
en valeur.

Devanture en feuillure

devanture en feuillure est en retrait par rapport

a la fagade. Elle s’inscrit dans 'encadrement des
ouvertures du rez-de-chaussée.

Pour conserver |'unité de la facade de I'immeuble,
les partie pleines, maconnées, se prolongent au
rez-de-chaussée jusqu’au niveau du sol, et le trait-
ement de la maconnerie, texture et couleur, est
homogene sur I'ensemble de la fagade

Devanture en applique

La devanture en applique est en saillie par rap-
port a la facade. Elle est constituée d’un habillage
menuisé rapporté sur la facade.

La forme de la devanture s’appuie sur des rap-
ports de proportion équilibrés entre les différents
éléments : soubassement, pilastres ou caissons
verticaux, bandeau ou entablement.

La devanture en applique ne masque pas le décor
et la modénature de la facade. Elle prend place
sous le bandeau-corniche et les appuis de fenétre
du premier étage de I'immeuble.
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CLOTURES ET VEGETATION
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Les cl6tures sur les rues héritées de I'ancien bourg se caractérisent par des murs pleins maconnés, ou par
une grille barreaudée sur mur bahut.

La végétation en arriere plan de la cloture participe a I'occultation des vues de I'espace public vers la
propriété privée, les plantes grimpantes pouvant coloniser la grille et déborder sur I'espace public en
agrémentant le cadre de vie.

Les murs de cléture pleins magonnés sont constitués a I'identique du mur de fagade de la propriété, la téte
de mur est constituée d’un chaperon en pierre, de tuiles ou d’un zinc. La hauteur du mur de cloture n’excede
pas la hauteur sous plafond du rez-de-chaussée attenant.

Les murs bahut surmontés d’une grille métallique ont une hauteur généralement comprise de 60 a 100cm
constitué a l'identique du mur de fagade de la propriété avec chaperon de pierre ou mortier. La grille
barreaudée peut étre doublée de panneaux de tole festonné en partie haute, a la condition de maintenir un
jour de 15cm au moins entre la téte de mur et le bas du panneau tandis que le dessus du panneau est a
15cm sous le dessus de la grille. Les remplissages avec d’autres matériaux sont exclus, les vues pouvant étre
limitées par la végétation taillée ou en forme libre plantée en arriére plan dans la propriété. La hauteur
totale de la cl6ture n’excede pas 2.00 metres.

Les percements de nouveaux acces ne doivent pas étre plus large de 140cm pour un acces piétons en
maintenant I'intégrité du reste de la cloture existante, sous réserve que le linéaire de tous les ouvrants une
fois les nouvelles ouvertures réalisées n’excede pas le tiers du linéaire de la cléture. Le percement du mur de
cléture pour un accés automobile est a éviter.

Téte de mur en tuiles

Mur de cl6ture constitué
a l'identique du mur de
facade de la propriété
(magonnerie de meuliére)

Végétation taillée en arriére de la cloture

Grille métallique barreaudée \
Mur bahut de 60 a 100cm de hauteur de méme nature
que le mur de fagade avec chaperon \
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RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS
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Le réseau viaire qui dessert le tissu pavillonnaire homogéne de Sceaux a été constitué graduellement au
début du XX°siécle et irrigue des parcelles de tailles limitées, qui s’établissent le long de voies étroites aux
tracés pour la plupart rectilignes. La largeur réduite des trottoirs ne permet pas de plantations sur I'espace
public. L'usage de la voiture occupe fortement I'espace public.

Les trottoirs sont en asphalte ou enrobé rouge entre la cloture et la bordure de trottoir, les passages
charretiers y compris. La chaussée est en béton bitumineux rouge et les rampants des passages protégés
sont en pavés ou en béton bitumineux.

La végétation est plantée dans le sol sans rehausse, les jardiniéres sont possibles en bacs en bois, en terre
cuite ou imitation en résine.

Les mobiliers ont les deux teintes en usage dans la commune (« rouge vin » RAL3005 et « gris fer »
RAL7011), leur compacité est la plus réduite possible, les poteaux de la signalisation directionnelle sont gris.
Les trappes de sol et grilles d’arbres sont en fonte d’acier non peinte.

Trottoir en
enrobé rouge

Chaussée en béton Plantations en
bitumineux rouge pleine terre

v

Trappes de sol en

fonte d’acier \



INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET
EXTENSION DU BATI EXISTANT
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La majorité des parcelles situées dans le tissu pavillonaire homogéne présente un plan rectangulaire allongé.
Ce découpage parcellaire a eu lieu a la fin du 19éme siecle et au début du 20éme siecle. Certaines de ces
parcelles sont traversantes (entre la rue Bertron et le boulevard Desgranges), d’autres comportent une limite
mitoyenne en fond de parcelle (rue du Lycée). Si la régularité de la forme parcellaire est avérée, en revanche
les formes architecturales sont diverses. Le bati a été construit au coup par coup, a des époques différentes, et
certaines parcelles ont aussi pu faire 'objet de démolition/reconstruction.

Parcelles traversantes Parcelles avec fond de parcelle mitoyen

Trois types d’implantation du bati sur les parcelles ont pu étre identifiées.

Le bati principal n’est pas adossé aux limites séparatives latérales. Centré ou non, la maison permet une circu-
lation sur son pourtour. Le plus souvent elle est placée en retrait par rapport a la rue. (Type 1)

Le bati principal est adossé a I'une des limites séparatives latérales. Il peut étre implanté en retrait par rapport
a larue ou étre implanté a l'alignement sur la rue. (Type 2)

Le bati principal est implanté d’une limite séparative latérale a l'autre. Il peut étre implanté, dans de rares cas,
a l'alignement sur la rue ou bien le plus souvent en retrait. (Type 3)

Type 1. Rue Type 2. Rue Type 3. Rue
du Lycée, Bertron, du Lycée,
bati centré. bati adossé | bati entre
a une limite | limites
séparative / séparatives

latérale. :

/‘ latérales.
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REGLES GENERALES

Le principe de base de la préservation et de la mise en valeur du patrimoine urbain et architectural dans le
secteur pavillonnaire tient a I'implantation du bati. La diversité représentée dans le secteur doit étre main-

tenue.

Lorsque le bati existant est conservé, la facade ne doit pas en étre altérée. Toute extension doit étre au mini-
mum placée en retrait de la fagade principale, afin de ne pas nuire a la lisibilité du bati ancien.

Rue du Lycée.
Exemple
d’implantation
de I'extension

au devant de la
facade, la lecture
est ici totalement
altérée.

De maniere générale, les extensions contemporaines devront adopter de préférence des structures légeres
(acier, bois, verre, etc....) et éviter les structures magonnées, hormis pour les fondations et soubassements. Ce
principe est destiné a afficher une claire démarcation entre le bati d’'origine, généralement en magonnerie, et
le bati contemporain et favoriser la création et I'innovation architecturale.

Exemple d’une structure
légére, rue du Lycée.

—
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Le type d’implantation n°1 concerne toutes les parcelles sur laquelle le bati n’est adossée sur aucune limite
séparative.

Lobjectif essentiel est de préserver la composition, voire la symétrie qui peut exister dans I'implantation du
bati. La construction d’une extension se fera donc en préservant cette composition. Deux formes sont pos-
sibles. Soit les extensions sont disposées de part et d’autre de la maison principale avec retrait par rapport a la
facade pour ne pas créer un ensemble monobloc. Soit elles sont construites sur la facade arriere de la maison,
avec une largeur légérement inférieure a celle de la maison principale pour préserver la lisibilité du bati an-
cien.

Croquis en plan
et en perspec-
tives axonomé-
trigues des types
d’implantation
possible pour une
extension con- — RUE
temporaine.

)7

D\

Rue du Lycée. Exemple d’une
extension contemporaine
établie sur pilotis au revers de
I'édifice ancien. La continuité
est assurée, la lisibilité de la
facade n’est pas altérée.

RUE

RUE




Le type d’implantation n°2 concerne toute parcelle sur laquelle le bati est adossé sur I'une des deux limites
séparatives latérales. Le bati peut étre implanté a I'alignement ou en retrait par rapport a la rue.

La construction de I'extension dans ce cas de figure devra s’effectuer de maniere privilégiée latéralement le
long de la limite séparative contre laquelle le bati existant est déja adossé. Elle pourra se démarquer de la mai-
son principale au moyen d’une galerie ou d’un espace de passage, afin de bien dissocier les deux ensembles.
En revanche le passage laissé libre le long de l'autre limite séparative sera strictement préservé.

Croquis en plan et en perspective axonomé-
trigue des types d’implantation priviliégiés —_—
pour une extension contemporaine.

RUE

Vue traver- Vue traver-
sante sur ante sur

le jardin en le jardin en
coeur d’flot a coeur d’flot a
préserver préserver
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Le type d’implantation n°3 concerne toute parcelle sur laquelle le bati est implanté entre les deux limites
séparatives latérales, il n’existe plus d’allée vers le fond de la parcelle. Le bati peut étre implanté a l'alignement

sur rue ou en retrait.

Lextension sera établie en arriére du batiment principal. Elle devra respecter I'axe de composition du bati, par
conséquent son implantation pourra s’effectuer le long ou entre les limites séparatives latérales. La nouvelle
construction pourra se démarquer de maniére privilégiée du bati principal par une galerie ou un espace de
passage afin de dissocier les deux ensembles.

Croquis en plans et en perspective axono-
métrique des types d’implantation possibles
pour une extension contemporaine.
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COMPOSANTES ARCHITECTURALES
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REGLE

Un bati dont les dispositions architecturales anciennes ont été altérées, ne pourra pas faire 'objet de transfor-
mations ou modifications que si elles ne compromettent pas une restitution ultérieure des dispositions archi-
tecturales anciennes.

Ces travaux devront se réaliser, dans tous les cas, en harmonie de couleurs et de mise en oeuvre avec
les matériaux traditionnels. La restitution des dispositions anciennes pourra étre imposée.

Dans le cas des extensions du bati existant, les constructions neuves devront:
- soit rester dans la volumétrie de I'architecture en place, dans I'idée d’'une homogéneisation de
I'ensemble et du renforcement d’une entité unique et cohérente,

- soit jouer sur le contraste de volumétrie et des matériaux afin de pouvoir offrir une alternative plus
contemporaine clairement identifiable.
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MATERIAUX - REGLE

Dans le cas de travaux de ravalement de fagade, les magonneries seront débarrassées des matériaux

rapportés qui les dénaturent. Les parties d’édifice ou détails d’architecture altérés, appuis de fenétre,
éléments de modénature, seront restaurés avec un matériau et une mise en oeuvre traditionnels.

Les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des dispositions
architecturales anciennes.

Lisolation par I'extérieur constitue une intervention délicate sur le bati ancien. Au dela de I'aspect esthétique,
elle a pour effet de confiner les magonneries traditionelles anciennes en les empéchant de respirer et peut par
conséquent générer des pathologies dont elle empéche la perception.lisolation par I'extérieur sera en par-
ticulier a éviter dans les cas ou les fagades des maisons et immeubles sont en magonnerie apparente, brique
ou pierre, et présentent une modénature avec des effets décoratifs.

Facades de maisons et immeubles en maconnerie apparente (brique ou pierre

La restauration de la magonnerie en partie courante s’effectuera par relancis. Lorsque la magonnerie a
fait 'objet d’un rejointoiement non conforme aux dispositions d'origine, le dégarnissage des joints
sera réalisé avec soin pour éviter les épaufrures. Le mortier de rejointoiement sera compatible avec les
dispositions anciennes encore en place.

Les effets décoratifs de la modénature en pierre de taille, en brique émaillée ou en céramique, seront
conserves.

Le traitement des fagades en meuliere devra retrouver son aspect d’origine, tant par la polychromie de
la meuliere que par la couleur des joints, souvent teintés par la brique pilée, et parfois par le rajout
d’éclats de meuliere et de silex quand il s’agit de rocaillage.

Facades de maisons et immeubles en ciment ou enduit granito

Les parties altérées seront restaurées avec un ciment et une mise en oeuvre identiques a celle d’origine.
On veillera notamment a employer un ciment dont I'aspect, la finition et la couleur sont proches de
celui d’'origine. Les éventuels éléments de modénature moulés seront également conservés, restaurés
voire restitués.
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Les percements d’origine, ainsi que ceux modifiés qui n’alterent pas la composition de la facade, seront con-

servés.

Les percements profondément modifiés qui nuisent a la composition de la facade pourront étre restitués
d’aprés les traces éventuellement conservées de leur disposition d’origine, ou conformément aux dispositions
relevées sur des édifices de référence.

Les modifications des percements d’origine, élargissement de la baie ou abaissement du niveau du linteau,

seront interdites.

Lorsqu'ils ne pourront pas étre installés a I'intérieur du bati, non visibles du domaine public, les
compteurs EDF et de concessionaires doivent étre encastrés dans la maconnerie de la facade lorsque celle-ci

est a l'alignement sur rue.
Leur implantation et leur protection seront réalisées en fonction de la composition des matériaux et des

couleurs de la fagade.

Les murs de clotures au méme titre que les facades seront restaurés. Les magonneries seront
débarrassées des matériaux rapportés qui les dénaturent. Les parties altérées seront restaurées avec un
matériau et une mise en oeuvre traditionnels : reprise de la brique en respectant sa nature et la nature
des joints, relancis de moellons et rejointoiement au mortier de chaux...

Les chaperons, les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des
dispositions anciennes.



Les dispositions anciennes de toiture ainsi que les toitures modifiées qui n’altérent ni la volumétrie
d’origine du bati ni la composition de ses fagades, seront conservées.

Les toitures profondément modifiées pourront étre restituées conformément aux dispositions relevées
sur un bati du méme type architectural, en particulier dans le cas d’'un remplacement complet de la
charpente.

Le choix du matériaux de couverture sera fait en fonction de la typologie architecturale et de I'époque
de la construction.

Tuile plate
Les couvertures existantes en tuile plate en terre cuite seront conservées et restaurées.

Dans le cas ou la tuile plate a été remplacée par un autre matériau (type tuile mécanique), la tuile plate
en terre cuite petit moule (type 17 x 27cm ou 16 x 24cm) sera utilisée lors de la restauration de la
couverture. Le nombre de tuiles au m2 devra étre de 60 a 80 en fonction des dimensions des tuiles et
du recouvrement.

Pour I'entretien et la restauration des couvertures en tuile plate en terre cuite, on privilégiera les
techniques traditionnelles de mise en oeuvre de ce matériau : tuile faitiere, solin au mortier de chaux.
Le faitage sera réalisé au mortier de chaux teinté dans la masse, a embarrures et crétes. Les arétiers
seront réalisés au mortier de chaux teinté dans la masse. Les rives devront étre scellées et réalisées par
des ruellées au mortier de chaux teinté dans la masse.

Lors de la restauration d’une couverture en tuile en terre cuite, les tonalités des tuiles seront
panachées. La pose des tuiles s’effectuera de maniére aléatoire en respectant les proportions des
différentes tonalités dont 'une sera dominante. La couleur dominante sera déclinée dans les tonalités
du brun- rouge.

Ardoise

Les couvertures existantes en ardoise naturelle seront conservées et restaurées.

Lentretien et la restauration des couvertures en ardoise naturelle seront exécutés avec des ardoises de
méme dimension et de méme couleur.

Zing, cuivre, plomb
Sur les versants de toiture a faible pente, les matériaux de couverture autorisés sont le zinc prépatiné,
le cuivre et le plomb.

Capteurs solaires
La pose de capteurs solaires pourra étre autorisée au cas par cas en tenant compte des contraintes

techniques liées a leur efficience et des dispositions prises pour faciliter leur insertion dans
I’environnement. Les capteurs solaires devront étre intégrés sur les versants de toiture de maniére a
éviter les phénomenes de luisance qu’ils soient visibles ou non de I'espace public.

Linsertion des capteurs solaires dans I'environnement pourra notamment favoriser:

- le respect des pentes de toitures existantes,

- le respect des travées de facade sur lesquelles les panneaux de capteurs pourront étre axés,

- une implantation en partie haute ou basse des versants,

- la recherche de solutions discretes quant au choix des éléments de fixation. On évitera notamment
les éléments de couleur blanche.



Les dispositions anciennes de lucarne seront conservées, restituées ou proposées pour redonner du
caractére a un bati dénaturé. Les lucarnes anciennes conservées serviront de référence.

Dans le cas du remplacement d’anciennes tabatiéres par des fenétres de toit encastrées, type velux,
leur dimension ne pourra étre supérieure a celle des fenétres du dernier étage sous toiture avec
lesquelles elles se composent, la largeur maximum étant fixée a 78cm.

Leur implantation respectera le rythme des travées de la facade et leur nombre sera inférieur au
nombre des travées. Elles ne devront pas étre en saillie par rapport au plan de la toiture.

La collecte des eaux pluviales sera la plus rationnelle possible afin de ne pas multiplier les
évacuations.
Collecte et évacuation des eaux pluviales seront en zinc, cuivre ou fonte.

Les souches traditionnelles seront conservées et restaurées dans leur dimension, forme et matériaux
car elles participent de la qualité du paysage urbain.

Les antennes sur mats et antennes paraboliques ne sont autorisées que dans le cas ou elles ne sont pas
visibles du domaine public. Si cette implantation n’est pas possible, la discrétion maximale sera
recherchée, par I'implantation, le matériau et la couleur.

Dans tous les cas, I'implantation en facade est proscrite.
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REGLE

Les menuiseries seront homogenes sur la totalité du bati. Elles seront peintes dans les tonalités
des couleurs traditionnelles utilisées a Sceaux, les finitions bois, lazure ou vernis, étant proscrites.

Fenétres et portes

La restauration ou le remplacement des fenétres et portes, s'effectuera suivant les dispositions de
menuiserie contemporaines de la construction du bati ou d'aprés celles d’un bati de méme type pris en
référence.

Les menuiseries en matériau moderne de substitution seront autorisées sous réserve de respecter :

- les dispositions traditionnelles des fenétres et des portes,

- les dimensions et les profils des menuiseries traditionnelles,

- les dimensions des clairs de vitrage.

La pose en rénovation est a proscrire.

Contrevents

La restauration ou le remplacement des contrevents s'effectuera suivant les dispositions anciennes

encore en place ou d'aprés les menuiseries d’'un bati de méme type pris en référence.

Les volets roulants seront autorisés sous réserve que le tambour d'enroulement soit fixé a

I'intérieur de la maconnerie et ne soit pas en saillie dans le tableau de la baie. Il pourra étre masqué par un
lambrequin.

En I'absence de contrevent, on privilégiera pour l'occultation des baies, les persiennes métalliques se
repliant dans le tableau de la baie. Les contrevents a écharpe seront interdits.
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La restauration des éléments altérés, le remplacement ou la restitution d'ouvrages de ferronnerie
s'effectuera suivant les dispositions anciennes conservées.

Apres brossage, décapage et traitement anti-corrosion, les ouvrages de ferronnerie seront protégés par
une peinture dont la tonalité sera choisie dans la palette des couleurs traditionnelles de Sceaux.

Les murs de clotures au méme titre que les facades seront restaurés. Les maconneries seront
débarrassées des matériaux rapportés qui les dénaturent. Les parties altérées seront restaurées avec un
matériau et une mise en oeuvre traditionnels : reprise de la brique en respectant sa nature et la nature
des joints, relancis de moellons et rejointoiement au mortier de chaux...

Les chaperons, les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des
dispositions anciennes.

Pour le bati pavillonnaire isolé ou en lotissement, qui est implanté en retrait, on optera pour un mur
bahut surmonté d’une grille ajourée. Dans les opérations d’habitat collectif, ce mur peut ne pas étre
surmonté d’une grille ou éventuellement se limiter a un grillage doublé de végétation.

Les percements d’origine des murs de cl6ture seront conservés. De nouveaux percements pourront étre
admis s’ils se révelent indispensables a I'accessibilité de nouvelles constructions. Dans ce cas, ils

seront réalisés a I'alignement du mur de cléture et I'encadrement sera réalisé avec les matériaux du
mur de clbture.



CLOTURES ET VEGETATION
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Les cl6tures sur les rues du tissu pavillonnaire homogeéne se caractérisent par un mur bahut surmonté d’une
grille. La végétation en arriere plan de la cl6ture participe a I'occultation des vues de I'espace public vers la
propriété privée, les plantes grimpantes pouvant coloniser la grille et déborder sur I'espace public en
agrémentant le cadre de vie.

Les murs de soutenement participent a I’écriture architecturale du bati.

Les rues peuvent étre plantées d’arbres en alignement, taillés ou laissés en forme libre.

Les cl6tures sur rue sont constituées d’un mur bahut, d’'une hauteur généralement comprise de 50 a 100cm
réalisé a I'identique du mur de fagade de la propriété, la téte de mur est constituée d’un chaperon en pierre
ou en mortier, surmonté d’une grille barreaudée qui peut étre doublée de panneaux de téle, a la condition
de maintenir un jour de 15cm au moins entre la téte de mur et le bas du panneau tandis que le dessus du
panneau est festonné et s’arréte a 15cm sous le dessus de la grille. Les remplissages avec d’autres matériaux
sont exclus, les vues pouvant étre limitées par la végétation taillée ou en forme libre plantée en arriere plan
dans la propriété. La hauteur totale de la cl6ture n’excéde pas 2 meétres.

Les murs de souténement sont ouvragés avec la méme typologie que le mur de la maison qu’il supportent et
forment le socle de la propriété, le tout préfigurant le bati qui se développe en contre-haut.

Les percements de nouveaux acces ne doivent pas étre plus large de 140cm pour un accés piétons et 300cm
pour un acceés automobile en maintenant l'intégrité du reste de la cloture existante, sous réserve que le
linéaire de tous les ouvrants une fois les nouvelles ouvertures réalisées n’excede pas le tiers du linéaire de la
cléture.

Les plantes grimpantes ou les ramures des arbres des propriétés privées peuvent déborder sur le trottoir
sans entraver le libre passage des piétons.

<«——Végétation de la propriété
débordant sur I’espace public N\

Grille avec végétation taillée
en arriére de la cloture

v

<4— Mur bahut de méme nature que
le mur de la maison

Mur bahut de méme nature que
le mur de la maison, formant le
socle de la propriété



ANTONY

SECTEUR LOTISSEMENT DU PARC DE SCEAUX
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RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS
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Le réseau viaire qui dessert le lotissement du parc de Sceaux a été dessiné au début du XX°siecle pour
desservir de grandes parcelles établies le long de voies aux tracés amples et dégagent de larges espaces
viaires agrémentés d’alignements d’arbres de chaque coté des rues et avenues. La présence du végétal est
permanente, constituée — outre les alignements d’arbres — de terres pleins engazonnés ou plantés, tandis
que les clétures sont elles-mémes contre plantées sur I'espace public d’'une végétation basse.

Les épaisseurs végétales de ces rues et avenues doivent prédominer tout en permettant les différents modes
de déplacements.

Les trottoirs sont en enrobé rouge calés par une bordurette arasée et s’inscrivent entre la végétation basse
(taillée ou en forme libre) présente contre le mur de cl6ture et I'alignement d’arbres sur terre plein planté
ou engazonné. Les bordures de trottoirs sont en grés et les fils d’eau sont en pavés batards de gres jointoyés
au mortier. La chaussée est en béton bitumineux rouge et les rampants des passages protégés sont en
pavés.

Les arbres en alignement sont plantés dans le sol sans rehausse sur des terre-pleins engazonnés ou plantés
de végétaux bas (plantes vivaces, plantes tapissantes), les bacs et jardiniéres sont exclus.

Les mobiliers ont les deux teintes en usage dans la commune (« rouge vin » RAL3005 et « gris fer »
RAL7011), les poteaux de la signalisation directionnelle sont gris, les trappes de sol et grilles d’arbres sont en
fonte d’acier non peint.

f

Végétation basse Trottoir en enrobé Alignement d’arbres
contre la cloture rouge calé par des sur terre plein planté Bordure de
bordures arasées (plantes vivaces) trottoir et fil

d’eau en pavés
de gres batards




INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET
EXTENSION DU BATI EXISTANT
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L'origine du lotissement du Parc de Sceaux re-
monte au rachat du domaine de Sceaux par I'Etat
en 1923. Pour restaurer le chateau et le domaine,
plusieurs parties du parc sont supprimées afin de
créer un lotissement. Cette opération aura lieu en
deux phases, la premiére concernant la partie Est
du Parc le long de I'Allée d’"Honneur, la seconde
concerne deux bandes prises sur le parc le long de
I'avenue Roosevelt et de la rue Paul Couderc. llots
et parcelles sont découpés selon des formes trés
régulieres. La grande majorité des maisons est im-
plantée au centre de la parcelle, sans contact avec
les limites séparatives latérales ou la limite sépara-
tive en fond de parcelle. Larchitecture est le résul-
tat d’initiatives privées d’ordre individuel favorisant
une grande originalité et diversité stylistique. Le
cahier des charges du lotissement date de 1930, il
est aujourd’hui toujours en vigueur.

Le parcellaire doit étre préservé puisqu’il est la caractéristique du lotissement du Parc de Sceaux. Les divisions
parcellaires ne pourront avoir pour effet que de revenir au découpage parcellaire d’origine du lotissement.
Chaque maison batie est concue comme un objet architectural unique sans lien avec les maisons environ-
nantes. Les extensions contemporaines doivent faire partie de cet objet architectural, intégrer ses volumes,
son répertoire stylistique. Les extensions adossées aux limites séparatives sont proscrites.

Avenue Le Notre. Exemple
d’extensions s’intégrant

au bati ancien en gardant
I'unité de l'objet architec-
tural.

4___

—t
Présentation
d’un principe
d’implantation
d’extension en lien
avec le bati existant.




COMPOSANTES ARCHITECTURALES
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Lensemble des interventions sur le lotissement du parc de Sceaux est réglementé par le cahier des charges en
date de 1930, toujours en vigueur. L'installation de capteurs solaires n’étant pas pris en compte par ce cahier
des charges, une prescription réglementaire les concernant est établie dans le cadre de la ZPPAUP

Capteurs solaires

La pose de capteurs solaires pourra étre autorisée au cas par cas en tenant compte des contraintes
techniques liées a leur efficience et des dispositions prises pour faciliter leur insertion dans
I'environnement. Les capteurs solaires devront étre intégrés sur les versants de toiture de maniere a
éviter les phénomenes de luisance qu’ils soient visibles ou non de I'espace public.

Linsertion des capteurs solaires dans I'environnement pourra notamment favoriser:

- le respect des pentes de toitures existantes,
- le respect des travées de facade sur lesquelles les panneaux de capteurs pourront étre axés,
- une implantation en partie haute ou basse des versants,

- la recherche de solutions discrétes quant au choix des éléments de fixation. On évitera notamment
les éléments de couleur blanche.




CLOTURES ET VEGETATION
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Les clotures sur les rues et avenues des lotissements du parc de Sceaux se caractérisent par une grille
barreaudée ajourée sur mur bahut. La végétation en arriere plan de la cl6ture participe a 'occultation des
vues de l'espace public vers la propriété privée, les plantes grimpantes pouvant coloniser la grille et
déborder sur I'espace public en agrémentant le cadre de vie.

Le plus souvent les voies sont plantées d’arbres en alignement, taillés ou laissés en forme libre.

Les cl6tures sont constituées d’un mur bahut d’une hauteur maximale d’un metre au-dessus du sol réalisé a
I'identique du mur de fagade de la propriété, la téte de mur est constituée d’un chaperon. Il est surmonté
d’une grille a claire-voie ayant un métre de hauteur au minimum et 1.50 métre au maximum, qui doit étre
homogéne sur I'ensemble de la cloture, avec ou sans pilastre en magonnerie dont la largeur ne pourra en
aucun cas excéder 1 metre. Les lices horizontales sont possibles si elles reprennent des éléments du bati, la
cléture devant étre en harmonie avec le caractére architectural de la maison, de sorte que le mur de cl6éture
préfigure le bati.

La végétation taillée ou en forme libre ainsi que les plantes grimpantes plantées en arriéere plan dans la pro-
priété agrémentent la cloture et peuvent déborder sur I'espace public dans la mesure ou elles n’entravent
pas le passage des personnes et des véhicules. Le pied de mur de cloture peut étre planté d’une frange
végétale basse du coté de I'espace public.

Le percement d’accés ne doit pas étre plus large de 140cm pour un acces piétons et 300cm pour un passage
charretier, en maintenant I'intégrité du reste de la cl6ture existante, sous réserve que le linéaire de tous les
ouvrants une fois les nouvelles ouvertures réalisées n’excéde pas le quart du linéaire de la cloture.

Végétation en arriére plan dans la propriété privée

Mur bahut constitué a I'identique du mur de
fagade, surmonté d’une grille barreaudée

Frange végétale basse coté espace public

T

Plantation d’arbustes ou de
plantes vivaces en pied de mur du
coté de la rue, végétation de la
propriété débordant sur I’espace
public




5 - PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DE LA
RESIDENCE DES BAS COUDRAIS
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SECTEUR RESIDENCE DES BAS COUDRAIS
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INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET EXTENSION DU
BATI EXISTANT
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5 - PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DE LA RESIDENCE DES BAS COUDRAIS
INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET EXTENSIONS DU BATI EXISTANT

La résidence des Bas-Coudrais forme un grand ensemble dont la composition du plan de masse associe diver-

sité formelle du bati et variété des espaces libres.
Les différentes typologies architecturales, tours, barres et maisons individuelles en bande s’inscrivent dans un

équilibre de volumes qui rythment et ponctuent la composition urbaine d’ensemble.
Les espaces libres largement dimensionnés présentent une grande variété d’espaces de transition entre les

volumes batis.
Les nombreux passages ménagés sous les immeubles favorisent les transparences visuelles, permettent de

varier les cheminements et de rompre la linéarité des batiments.

La composition urbaine d’origine du grand ensemble devra étre préservée.

Les espaces libres du grand ensemble sont inconstructibles sauf dans le cas:
- de nouvelles constructions a vocation d’équipement public qui ne remettent pas en cause les
principes de composition d’origine du plan de masse.
- d’édicules d’accompagnement tels que local a ordures, a vélo, boites aux lettres...

Diversité des formes architecturales: maisons en bande et
barre. Variété des espaces libres: voie plantée et jardins ou-
verts. Passage sous immeuble: continuité du cheminement
et transparence visuelle.



RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES
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5 - PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DE LA RESIDENCE DES BAS COUDRAIS
RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

Le réseau viaire de la résidence des Bas Coudrais s’inscrit sur un relief en légere déclivité, dessert les
habitations et les équipements publics avec un jeu de dedans/dehors : les voiries vont graduellement de
I’espace public communal vers l'intérieur de la résidence par des lieux trés ouverts ou plus resserrés, des
passages sous immeubles, et se ramifient au contact des constructions les plus basses. La circulation des
voitures et des piétons s’effectue en paralléle sur des emprises différenciées. L'ensemble est accompagné
d’une végétation polymorphe : pelouses ondulantes, bosquets de grands arbres, massifs d’arbustes au
contact du bati.

La mise en scéne graduée des espaces extérieurs doit étre ménagée, notamment lors des aménagements en
relation avec les usages contemporains.

Les ondulations du relief doivent étre maintenues, les ouvrages de soutenement sont a exclure au profit de
mouvements de terrain en plis doux et arrondis, qui permettent de ménager les co-visibilités entre deux
espaces contigus et vers les lointains.

Le cheminement des piétons emprunte des traces directes qui s’inscrivent sur cette topographie, la
circulation des voitures devant économiser les surfaces disponibles avec des aires de stationnement en
poches de verdure préservant I'intégrité des grandes surfaces plantées. Les voiries en béton bitumineux, les
trottoirs et chemins en enrobés ou sable stabilisé sont exempts d’obstacle, leurs aménagements prennent
en compte les normes relatives a I’accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Les opérations de résidentialisation évitent la mise en place de cléture au droit de I'espace public.

Le patrimoine végétal doit étre géré en maintenant les formes arborées isolées ou groupées, en proscrivant
la minéralisation des sols a I'aplomb de la ramure avant élagages qui, s’ils sont inévitables, doivent étre
réalisés selon la taille douce. Lors du remplacement de sujets dépérissants, les essences replantées sont
choisies en fonction de leur développement par rapport a I’environnement bati, minéral et aux cones de vue.
Les massifs d’arbustes a fleurs en formes libres, avec feuillages caducs et persistants, accompagnent les
entrées d'immeubles, et sont taillés aprés la floraison de chaque pied, la taille systématique au taille-haie
étant proscrite. Les clétures sur la voie publique sont réalisées avec une lice normande double, contre plan-
tée d’arbustes a fleurs ou de haies de végétaux persistants taillées.

Les mobiliers sont établis sur les sols minéraux en limite des espaces plantés, la poly-fonctionnalité doit étre
systématiquement recherchée, les teintes sont neutres. Les pares vues et abris sont accompagnés par la
végétation, les clotures et controles d’acces s’inscrivent en mettant en valeur la composition d’ensemble de
la résidence, en évitant son morcellement.

Vues qui se poursuivent Accompagnement végétal des Formes arborées en groupes ou isolées
pieds de batiment et vastes pelouses ondulantes



SECTEUR ALLEE D’HONNEUR
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Issue de la constitution du parc et du chateau de Sceaux, I'allée d’honneur annonce le parc comme elle le
prolonge dans la ville. Cette réciprocité est établie par les alignements d’arbres taillés en marquise sur de
vastes terre-pleins engazonnés, et doit étre préservée.

Les alignements d’arbres taillés en marquise sont a maintenir, les emprises de terre végétale doivent étre
conservées entre chaque limite de propriété jusqu’au tréfonds, les bacs et jardiniéres sont exclus.
L’accroissement de la minéralisation des sols est interdite, les trottoirs sont en asphalte ou enrobé rouge, les
bordures de trottoirs, fils d’eau et terre-plein central sont en grés de récupération, la chaussée en béton
bitumineux rouge.

Les mobiliers sont de couleur bleue Sikkens S 02020 complété par le mobilier spécifique du lieu en alumi-
nium validé lors de son installation par I’Architecte des Batiments de France. Les trappes de sol et grilles
d’arbres sont en fonte d’acier non peint.

L’allée d’Honneur faisant partie du domaine de Sceaux, un effet de porte au bas de I'allée est a rechercher
pour annoncer le chateau et son parc depuis la ville.

La taille en marquise ramifie les rameaux des arbres en alignement de sorte que les ramures traitées de la
sorte ont une forte compacité qui maintien leur volumétrie méme en hiver lorsqu’il n’y a plus de feuilles.




SECTEUR DES GRANDS LYCEES
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Les lycées Marie-Curie et Lakanal sont inscrits, avec leurs parcs, a I'Inventaire supplémentaire des Monuments
Historiques et sont soumis de ce fait a I'article 2 de la loi du 31.12.1913 pour tous travaux.

Il convient par ailleurs de laisser les vues se poursuivre a I'intérieur de chacun de ces Tlots et d’affirmer le
caractere boidé du parc Lakanal. Tout projet futur dans I'enceinte du lycée devra tenir compte de ces implanta-
tions prévues a l'origine de la construction du lycée.
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Ville de Sceanx

Les enjeux scéens
e AP P

Du marché aux bestiaux de I’époque de Colbert aux
réalisations d’aujourd’hui, en passant par des
constructions des architectes tels que Lurcat ou
Guimard, la ville de Sceaux est un lieu ou la qualité
architecturale et sa variété ont été exceptionnelles.
Cette diversité est reprise a [’échelle des formes
urbaines et les ensembles ainsi créés participent a la
qualité des espaces qu’offre la commune.

Dans le secteur du batiment, les enjeux thermiques
sont aujourd’hui prépondérants. Ils ne doivent
néanmoins pas conduire a la perte du patrimoine
architectural scéen a la suite de travaux réalisés dans la
précipitation. Etant données les problématiques
environnementales, il n'est pas envisagé de figer le bati
existant afin d’en préserver le souvenir. 1l faut profiter
de [Dopportunité que constituent les travaux de
rénovation thermique pour s’arréter sur la qualité de
notre patrimoine et trouver des solutions adaptées,
intégrant une véritable réflexion autours de
I’architecture.

Le guide de la rénovation thermique.
e AP TTRSEie. B335 5 i A s

Ce guide propose une approche de la rénovation
thermique a travers l'architecture. Le but n'est pas
d'imposer un modele, mais de rappeler les obligations
réglementaires et d'accompagner les projets a travers le
respect de ce qui existe. Il se concentre uniquement sur
le traitement du bati existant et n'aborde pas le théme
de la construction neuve.

Il vise a établir une bonne communication autour
des projets de rénovation thermique, qui sont
¢galement des projets architecturaux, entre la maitrise
d'ouvrage et la maitrise d'ceuvre d'une part et le Service
de I'Urbanisme de la ville d'autre part.
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De lI'importance de l'architecture.

Un projet de rénovation thermique constitue une réflexion sur l'enveloppe d'un batiment. Le travail
consiste alors & améliorer les performances thermiques de certaines parois, parties de paroi ou de
leur totalité. 1l s'agit donc d'un travail sur les matériaux et leur mise en ceuvre sur une construction existante.
Un projet de rénovation thermique est donc nécessairement un projet architectural.

L'architecture est I’art de concevoir et réaliser les batiments et ouvrages utiles & I’homme. A travers
I’agencement des volumes, le travail des matériaux, la gestion des pleins et des vides, des ombres et des
lumiéres, la réussite d’une ceuvre architecturale se définit par le rapport des proportions, le jeu des couleurs
et les relations a I’environnement. Ces regles servent 1’appréciation de toute réalisation pour un ceil expert ou
non.

Dans ce souci qualitatif, les facades constituent I’élément prépondérant d’une maison ou d’un
appartement. Elles sont la signature de I’ceuvre ainsi exposée. Il convient donc d’y apporter une attention
particuliére et de veiller a ce que tout élément ajouté s’intégre au mieux a I’unité architecturale existante.

Le but de la démarche n'est pas uniquement un travail sur l'esthétique, bien que cela reste important. La
lunette de l'architecture est un véritable apport au niveau du choix des matériaux, des techniques de
construction et de la mise en ceuvre. Le domaine de compétence de l'architecture ne se limite pas a un travail
plastique, mais s'étend a toutes les méthodes et phases de construction.

La notion de visuel et de rendu d'une fagade est communément partagée. Entreprendre une rénovation
thermique, c'est travailler le c6té fonctionnel de la paroi. L'architecture est a l'articulation des aspects
structurel, fonctionnel et esthétique de l'enveloppe du bati. Un projet de rénovation thermique se focalise sur
le coté fonctionnel mais ne doit pas ignorer le deux autres. La réussite du projet passe par un équilibre et une
cohérence de I'ensemble.
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Rénovation thermique

fin d'intégrer au mieux les différentes dimensions d'un projet, il s'agit de connaitre les normes en

vigueur. Tout projet de rénovation thermique est aujourd’hui soumis a la réglementation thermique
existant dite RT existant. Cette derniére fixe des seuils minimaux de performances a atteindre dans le cas
d'un projet de rénovation thermique.

Le respect de ces seuils s'impose a tous les maitres d'ouvrage ayant décidé d'entreprendre des travaux
influant les performances du batiment. Il ne s'agit en aucun cas d'une obligation réglementaire applicable a
tous les batiments.

La réglementation se divise en deux sous sections que sont :
-la RT existant globale.
-la RT existant par éléments.

La RT existant globale s'applique dans l'unique cas ou les trois conditions suivantes sont réunies :

-le batiment concerné par les travaux est d'une SHON (Surface Hors (Euvre Net) supérieure a 1000m?.

-le batiment a ét¢ achevé apres le ler janvier 1948.

-Les travaux de rénovation thermique entrepris sont "lourds".

(Sont dits lourds les travaux de rénovation dont le cotit décidé par le maitre d'ouvrage de la seule tranche
relative aux améliorations des performances énergétiques est supérieur a 25% de la valeur hors foncier du
batiment. Cette derniére est calculée forfaitairement a hauteur de 322€ HT/m? pour les logements et 275€
HT/m? pour les locaux non résidentiels.)

Dans tous les autres cas, le régime en vigueur est celui de la RT existant par éléments.

On obtient une distinction des réglementation comme suit :

Surface hors oeuvre nette (SHON) = 1000m? SHOM < 1000 m?2
[ I 1
Colt des travaux de Colt des travaux de
rénovation thermique = 25% || rénovation thermique < 25%
de la valeur du batiment de la valeur du batiment
————
= 1948 < 1948
\ v 2
RT . . . " "
« globale » Réglementation thermique « élément par &lément »
Depuis le 1° Diepuiz lE 1
avril 2008 flovembre

© source www.rt-batiments.fr
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La RT existant globale.

La RT existant globale est fixée par le décret n°2007-363 du 19 mars 2007 relatif aux études de faisabilité
des approvisionnements en énergie, aux caractéristiques thermiques et a la performance €nergétique des
batiments existants et a I'affichage du diagnostic de performance énergétique.

Elle impose la réalisation d'une étude de faisabilité des approvisionnements en énergie. Cette étude
économique et technique intégre le recours aux énergies renouvelables ainsi qu'aux solutions les plus
performantes.

Elle impose également une consommation globale en énergie inférieure a une valeur de référence calculée
pour chaque batiment. Autorisant les compensations entre certains postes de consommation, elle fixe des

seuils maximaux pour chacun de ces postes.

Elle concerne les travaux dont la date de dépot de la demande des permis de construire, ou a défaut de
permis de la date d'acceptation des devis ou de passation des marchés est postérieure au 31 mars 2008.

La RT existant par élément.

La RT existant élément par ¢lément est définie par I'arrété du 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques
thermiques et a la performance énergétique des batiments existants.

Elle fixe des exigences minimales pour chacun des huit postes développés ci apres :

© source ADEME

Ces exigences sont a considérer séparément pour chaque poste. Les valeurs seuils sont détaillées dans l'arrété
du 3 mai 2007.

Elle s'applique a tous les travaux dont la date d'acceptation des devis ou de passation des marchés, ou a
défaut la date d'acquisition des matériels visés est postérieure au 31 octobre 2007.
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Les acteurs et ressources a solliciter.

l I projet de rénovation thermique est un projet dont le colt est estimé entre 5 000€ et 60 000€" pour
une maison individuelle. 11 s'agit donc d'un projet conséquent qui mérite un soin particulier dans la
réalisation.

Le premier acteur compétent est alors 1'architecte. Ce dernier s'insére parfaitement dans la démarche que
nous conseillons et apporte une véritable expertise technique. Il est a méme de faire les choix les plus
cohérents par rapport au bati et aux objectifs de consommation poursuivis. Il est le seul acteur a pouvoir vous
accompagner de la conception a I'achévement des travaux. Il aura le soin de faire les opérations adéquates et
intégrera spontanément les réalités du batiment concerné.

De nombreuses opérations de rénovation thermique ont a ce jour été entreprises. Qu'elles aient été le fait
de professionnels ou non, certaines ont montré que les pathologies induites pouvaient étre trés largement
dommageables au bati. Engager un professionnel, c'est se prémunir de certaines de ces erreurs passées et
constitue un gage de durabilité et de retour sur investissement.

Dans le cas ou vous choisiriez de monter votre propre projet, quelque soit sa taille, la consultation des
nombreux sites traitant du sujet constitue un premier support. Plusieurs sites officiels ont été mis en place
parmi lesquels vous trouverez :

www.rt-batiments.fr
www.ademe. fr

Le premier vous renseignera de maniére plus détaillée sur la réglementation. Le second propose de
nombreux guides a la rénovation ainsi que des informations sur les aides et crédits d'impdt possibles. Ces
informations sont téléchargeables gratuitement et se trouvent dans la rubrique des publications.

Vous pouvez également rencontrer les acteurs suivants. Ils ont chacun un réle de conseil et peuvent vous
permettre de croiser les approches. Sachez néanmoins qu'ils ne sont 1a ni pour concevoir intégralement vos
projets, ni vous assister sur site en phase chantier.

Des conseillers, rattachés a 'ADEME (Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie), sont
disponibles sur rendez vous pour vous assister au montage de projets. Ils peuvent vous conseiller
gratuitement sur certaines orientations a prendre, sur le choix de matériaux, sur les acteurs du batiment a
solliciter, etc.

Vous pouvez les retrouver dans les espaces info-énergie. L'espace concerné par la commune de Sceaux
est I'espace info-énergie dont les coordonnées sont les suivantes :

EIE 92 - IDEMU
8/10 Rue Eugene Baudouin
92170 Vanves
Tél. : 01.46.38.13.53

Mail : delphine.gaston@idemu.org

*  Source Ministére de I'Energie, de 1'Ecologie, du Développement Durable et de I'Aménagement du Territoire.
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Les services de l'urbanisme ont également les ressources pour vous assister. Ils vous rencontrent dans
leurs locaux :

Mairie de Sceaux
Services techniques — Urbanisme
122 rue Houdan
92330 Sceaux

Dans le cadre de la ZPPAUP, 1'Architecte des Batiments de France peut apporter sa contribution sur la
dimension architecturale. Au méme titre que n'importe quelle déclaration préalable, vous pouvez le
rencontrer sur rendez-vous. Ce dernier juge de la qualité architecturale du projet et vous apporte son
expertise et ses conseils. Le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine des Hauts de Seine est
situé au :

Domaine National de Saint Cloud
92210 Saint Cloud
T¢l. : 01.46.02.03.96

Les architectes-urbanistes du Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de 1'Environnement (CAUE) des
Hauts de Seine peuvent également étre consultés gratuitement. Ayant mission de conseil, ils peuvent vous
apporter un quatriéme regard. Leurs coordonnées sont les suivantes :

Petit Chateau
9, rue du Docteur Berger
92330 Sceaux
Tél. : 01.41.87.04.40

Ville de Sceanx PI.17 - ZPPATJP Tmllet 20090 7



L'isolation par l'extérieur

L’isolation par 'extérieur, dans un projet de réhabilitation, n'est pas toujours justifiée, tant sur le plan
thermique qu'économique. Les projets, s'ils sont réalisés pour leurs seules performances,
occasionnent souvent des incohérences architecturales qui dégradent la qualité des espaces urbains. De plus,
l'isolation des parois opaques est une opération lourde et parfois inutile. C'est une possibilité a retenir en cas
de nécessité et de compatibilité avec le batiment.

11 s'agit d'une solution dont les résultats sont aujourd'hui reconnus dans le cadre de constructions neuves.
Cela implique cependant que leur intégration soit pensée des le début du projet.

Réputée pour éviter les ponts thermiques, elle permet effectivement le traitement plus aisé de certains
d’entre eux., notamment au niveau des planchers et refends. Elle ne les supprime cependant pas tous et dans
leur totalité et n’est pas toujours indiquée. En effet, selon les techniques constructives, les ponts thermiques
au niveau des planchers et poutres de toiture peuvent étre faibles.

Elle implique que soit effectué en paralléle un ravalement. Le coiit de la tranche d'isolation est de 50 a
100€ HT par m?> d'isolant”. Lors de ce type d'opération, le lot d'échafaudage est un lot financiérement
conséquent.

La nécessité d'un ravalement complet des fagades considérées appelle un traitement de surface simplifié
en termes de volumétrie et de matériau. Cela se traduit souvent par l'applique d'un enduit qui lisse et
uniformise I'ensemble de la facade. L'impact esthétique est alors fort et l'on peut perdre des éléments
d'architecture ayant un réle fonctionnel. Les encadrements de baies, les appuis de fenétre et les corniches
influent ainsi sur les ruissellements. En modifiant ces écoulements, certaines pathologies peuvent naitre
d'une stagnation inopportune des eaux.

Comparée a l'isolation par l'intérieur, les interventions par l'extérieur autorisent une mise en ceuvre en

situation d'occupation des locaux et n'entrainent pas de perte de surface habitable. Elles n'ont pas de contre-
indications techniques contrairement a I'isolation par l'intérieur qui ne doit pas étre appliquée sur une paroi
humide et est déconseillée sur les parois exposées au Sud dont l'inertie thermique est lourde (probléme de
confort d'été.). L'isolation par l'extérieur demande un travail fin des tableaux de fenétres ainsi que des
balcons et autres éléments saillants. Dans certains cas, selon
I'épaisseur ajoutée, des reprises de toiture sont nécessaires.
L'isolation par l'intérieur appelle quant a elle une reprise des
peintures et de 1'¢lectricité. Néanmoins, l'isolation par l'intérieur
colite en moyenne 30 a 40€ HT par m? d'isolant™, et sa durabilité
est supérieure a celle d'une isolation par l'extérieur souvent
protégée des intempéries par une fine couche.

En conclusion, il faut parfois penser les fagades séparément.
L'isolation par l'extérieur est particulierement indiquée pour les
pignons aveugles, mais ne constitue en aucun cas une solution
universelle.

Sur cet exemple scéen isolé intégralement par l'extérieur, les ouvertures de
baies ne travaillent plus ensemble, les volets sont traités de maniere hétéroclite
de sorte que l'on ne trouve plus la cohérence des facades. Le ravalement lisse
complétement ces fagades et l'on perd l'identité du bdtiment en créant un effet de
masse dommageable a l'image de la maison.

*prix comprenant la fourniture et la pose hors enduit de facade et échafaudage.
**prix comprenant la fourniture et la pose
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Menuiseries

es menuiseries PVC remplacent aujourd'hui de nombreuses menuiseries, et notamment des
menuiseries bois. Ces changements occasionnent des dégradations visuelles a travers des
modifications de teinte ou de profil.

On observe ainsi un épaississement des huisseries qui bouleverse les rapports entre les pleins et les vides
d’une facade. Les ¢éléments de détails des menuiseries ne sont pas systématiquement repris. Le recours a des
fenétres de dimension standard ameéne parfois a modifier considérablement les baies et le rapport qu'elles
entretiennent avec les menuiseries. Cela porte donc atteinte a I'architecture du batiment. Du point de vue du
propriétaire, cela a pour conséquence une perte de surface vitrée et de source de lumiére.

Le PVC est souvent retenu au titre de son cott d'entretien et de sa durée de vie. Cette dernicre est de dix
ans la ou une menuiserie bois correctement entretenue a une durée de vie de plusieurs dizaines d'années. Les
réparations sur les menuiseries en PVC sont impossibles et demandent presque systématiquement leur
changement, ce qui n'est pas le cas de celles en bois. L'entretien des menuiseries bois est réputé comme
devant étre annuel ou biannuel. Cependant l'utilisation d'une peinture micro poreuse appliquée
soigneusement en plusieurs couches aprés grattage des anciennes peintures permet un entretien décennal.
Dans le cas ou l'entretien reste régulier, le retour sur investissement se retrouve sur la durée de vie des
menuiseries.

Les menuiseries PVC sont des ouvrages rigides qui laissent peu de place aux mouvements de vie dun
batiment. Les menuiseries bois sont quant a elles beaucoup plus souples.

Les menuiseries PVC n'autorisent pas les nuances dans les teintes. Colorées dans la masse, le PVC ne
peut étre repeint ni a l'achat ni une fois les menuiseries vieillies et décolorées. Dans une perspective
d'évolution, la qualité du rendu ne peut donc qu'aller en se dégradant.

Enfin, dans une optique de développement durable, il faut savoir que le cycle de vie des menuiseries PVC
est catastrophique pour l'environnement. Leur production fait appel aux industries pétrochimiques et leur
recyclage est I'un des plus difficiles concernant les produits synthétiques.

Concernant les performances des deux types de menuiseries ont des performances proches bien que
meilleures en moyenne pour le PVC.

Les menuiseries métalliques ont quant a elles des performances inféricures et demandent un traitement
avec rupture de pont thermique. Elles sont néanmoins appréciées pour leurs performances mécaniques et la
finesse des ouvrages rendue possible. Le choix du matériau est également en corrélation avec l'architecture
du batiment associé.

La disparition des menuiseries d'origine, et notamment des menuiseries bois, doit étre limitée autant que
possible. Il est recommandé de les maintenir.

Sur cet exemple scéen, les menuiseries de la maison de droite sont en PVC et
celles de la maison de gauche en bois. Les montants centraux des deux types de
menuiserie sont de taille comparable. Les encadrements des menuiseries PVC non
intégrés aux magonneries sont cependant nettement plus saillants : cela change les
dimensions de vitrage et donne une impression de baies plus petites. Sur les
menuiseries du rez-de-chaussé de la maison de droite, les dormants ne sont pas
restitués : le rendu de verticalité est perdu et les proportions des fenétres de la
maison ne sont donc plus homogenes.
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PLESSIS ROBINSON

CHATENAY-MALABRY

: I Périmétre ZPPAUP

Abords Monuments
Historiques classés
(en sites classés et hors
territoire communal)

Sites classés

Edifices protégés au titre des
Monuments Historiques

1 Villa Larrey

2 Le Chalet Blanc

3 Lycée Marie Curie

Eglise Saint Jean Baptiste
Lycée Lakanal

Villa Trapenard

7 Ancien marché aux bestiaux
7bis Maison André Lurcat

N O A

7ter Maison et jardin 31 rue Paul Couderc

8 Portail du petit chateau

9 Pavillon de I'Aurore

10 et 10 bis Statues

11 Bassin circulaire

12 Entrée du Parc (pavillons des gardes, pont,
fossé, groupe de Coysevox)

13 Orangerie

14 Bassin circulaire

15 Balustrade des pintades

16 Bassin circulaire

17 Bain des Chevaux

18 Statue

19 Statue

20 Statue

21 Statue

22 Grand canal

23 Statue

24 Statue

25 Pavillon de Hanovre

26 Statue (Antony)

27 Bassin de l'octogone

28 Statue (Antony)

29 Villa Hennebique (Bourg la Reine)
30 Pavillon Colbert (Chatenay-Malabry)
31 Statue

32 Statue

Abords Monuments
Historiques inscrits
(en sites classés et hors
territoire communal)

==
| | Périmétre de protection modifié
| - |

Périmétres de protection suspendus
dans le cadre de la ZPPAUP

Périmétres de protection conservés
dans le cadre de la ZPPAUP

Secteur Centre ancien

Secteur Pavillonnaire
homogeéne

Secteur Lotissement du
Parc de Sceaux

Secteur Résidence des
Bas-Coudrais

Allée d'Honneur

Grands Lycées
(protection MH)
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

EPT Vallée Sud - Grand Paris

Inventaire des éléments du patrimoine
de la Ville de Sceaux
Repérage a partir de l'inventaire

dressé par Gilles-H BAILLY
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