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1. Portée réglementaire des OAP sectorielles

Les orientations d'aménagement et de programmation sectorielles concernent des secteurs repérés sur le document graphique du PLUi pour le territoire de la Communauté
d’Agglomération. Conformément aux l'articles L151-6-2 et L151-7 du code de I'urbanisme, elles ont pour objectifs de définir, en cohérence avec le PADD, les actions et
opérations nécessaires a la réalisation d'un projet.

OAP SECTORIELLES

Exemples de repérage sur le reglement graphique
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A gauche : OAP comportant un schéma d’aménagement de principe (voir Dispositions générales et Dispositions
spécifiques). A droite, OAP ne comportant pas de schéma d’aménagement de principe (voir Dispositions générales)

Conformément a I'article L152-1 du code de I'urbanisme, les travaux et opérations soumis a autorisation droit des sols sont compatibles avec les OAP.

L’obligation de comptabilité implique qu'il n'y ait pas de contrariété majeure entre la norme et la mesure d’exécution.

Nb : les illustrations présentes au sein des dispositions générales, contrairement aux schémas présents dans les dispositions spécifiques a chaque secteur, ne
sont pas opposables aux autorisations du droit des sols mais constituent des préconisations pour permettre une bonne compréhension des enjeux et des
prescriptions.
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/
/

2.

Rappel des orientations du PADD

Axe 1. Réinvestir les centralités et préserver les espaces naturels et agricoles

Objectif 1.A.3. Privilégier de nouvelles formes urbaines plus économes en foncier et plus qualitatives

Le recours fréquent aux lotissements « standardisés » situés hors des enveloppes baties a eu pour conséquence une consommation fonciére
importante, s’accompagnant parfois d’'une dégradation de la qualité paysagére du territoire. Afin de contrer ce phénoméne, I'Agglomération
souhaite favoriser des formes urbaines plus compactes et repenser le « quartier pavillonnaire » tel qu'il est fréquemment mis en ceuvre sur le
territoire. Il s’agit pour cela de :

Favoriser un habitat individuel plus dense mais aussi plus qualitatif que le lotissement pavillonnaire classique dans les futures opérations de
construction.

Encourager la densification des secteurs urbanisés en étant plus souple sur les régles d’implantation du béti, tout en veillant & une bonne insertion
dans le tissu bati existant (en secteurs patrimoniaux notamment).

Viser, dans les nouvelles zones a urbaniser, un objectif de densité résidentielle a la fois ambitieux et adapté a la typologie de la commune telle que
définie par l'armature territoriale du SCoT, a savoir :

Pdles majeurs : 25 logements a 'hectare minimum
Pdles d’équilibre : 17 logements a I'hectare minimum
Pdles de proximité : 13 logements a I'hectare minimum
Communes rurales : 11 logements a I'hectare minimum

Les objectifs de densité peuvent étre modulés entre les communes appartenant a la méme catégorie (telle que définie par l'armature
urbaine du SCoT), mais également au sein de chaque commune, pour tenir compte des spécificités locales.

Prévoir une gestion optimisée du stationnement pour accompagner le développement urbain, qu'il s’agisse de secteurs en densification ou en extension,
dans le but d’assurer I'attractivité de I'habitat plus dense.

S'appuyer sur la charte paysagére du Pays Ouest Charente pour encadrer et accompagner les projets urbains, qu'ils soient individuels ou inscrits dans
une opération d’ensemble.

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
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Axe 3. Renforcer le bien-vivre sur le territoire

Objectif 3.C.1. Encadrer les formes architecturales des constructions nouvelles pour garantir leur intégration paysagére

Grand Cognac, par ses formes architecturales anciennes, s'inscrit dans la tradition charentaise. Face a I'essor économique et résidentiel en cours,
et dans le but d’harmoniser les futures constructions avec cet héritage, 'agglomération a pour objectif d’'encadrer les nouvelles formes
architecturales de la maniére suivante :

= Mettre en place des réglements différenciés, adaptés au contexte et a la forme urbaine recherchée pour encadrer béti (hauteur, forme, couleurs ...),
aménagement extérieur (stationnement, végétation, chemin ...) et clétures, qu'il s’agisse de zones a vocation résidentielle ou économique (agricole et
viticole compris).

= Parles choix d'implantation des batis et leur hauteur, préserver les points de vue remarquables du territoire.

= Permettre 'expression de I'architecture contemporaine.

= Faire référence a la charte paysageére du Pays Ouest Charente pour encadrer et accompagner les nouveaux projets de construction, notamment au niveau
des entrées de ville et des franges baties.

Objectif 3.C.2. Penser les aménagements a I'échelle de l'ilot plutét qu'a la parcelle lors de la mobilisation de potentiels existants et dans les
extensions urbaines
Obtenir des aménagements cohérents et de qualité a I'échelle d'un quartier ou d'un ilot implique de :

= Urbaniser au moyen d'opérations d'ensemble dans les futures zones a bétir.
= Hors de ces zones, mettre en place des regles plus générales favorisant un aménagement d'ensemble, en pointant éventuellement certains secteurs a
enjeux.

e o o Em Em EE o EE EE EE EE EE EE EE e EE EE EE e o

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

3. Obijectifs a atteindre

o Assurer un aménagement de qualité pour les opérations d’extension urbaine, relayer et assurer le respect des objectifs de densité dans les nouvelles opérations en extension de

I'enveloppe urbaine.
o Permettre la mise en place d'un découpage parcellaire respectueux d’une forme urbaine qualitative.

Les orientations qui suivent sont déclinées sous forme de prescriptions générales a suivre et a adapter selon les particularités de chaque site.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

1. Orientation 1 : Inscrire le projet dans son contexte

1| AP sectorielle "Extension Urbaine" avec schéma de principe

Pour toutes les zones AU repérées sur le document graphique avec les légendes suivantes : _ _ _
I\l OAP sectorielle "Extension Urbaine"

Il est conseillé d’effectuer au préalable une analyse du site : Ces éléments d’analyse pourront étre répercutés dans les piéces de demande
d’autorisation (notice décrivant le terrain et présentant le projet.)

Chaque élément de contexte a étudier est suivi d’'une attente spécifique en matiére d'aménagement :

= Latopographie du terrain, les études géotechniques : exigences d’adaptation a la pente des batiments.
= La forme urbaine environnante, batiments (échelle, rythme des facades...) : prévoir une forme urbaine en lien avec I'existant sans

toutefois empécher la densification.
= Les éléments de paysage et de patrimoine bati a protéger : rendre le projet attractif et respectueux de son environnement en conservant
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des éléments de patrimoine identitaires situés sur le foncier aménagé ou a proximité.

= Les acces et circulation : favoriser les flux en évitant les impasses, intégrer des liaisons douces.

= Les aspects techniques :
+  Concevoir le projet en anticipant la gestion du pluvial, en favorisant une gestion intégrée des eaux de pluie a la source

+  Consulter les annexes sanitaires et les servitudes d'utilité publiques qui peuvent contraindre le projet.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
2. Orientation 2 : Appliquer des densités minimales a chaque opération de construction située dans une opération d’extension repérée

a. Préambule et définitions

La densité brute : La densité brute correspond au nombre total de logements compris a l'intérieur d’un secteur divisé par le nombre d'hectares visés, incluant, dans ce méme secteur, les
rues, acces, espaces végetalisés et tout terrain affecté a un usage public ou institutionnel.

Les densités brutes minimales & mettre en ceuvre dans les extensions urbaines sont définies spécifiquement dans le PADD. Ces densités peuvent différer de celles exigées en densification,
compte-tenu de 'aménagement potentiellement plus simple a mettre en ceuvre lors d'une opération en extension.

OAP SECTORIELLES

b. Recommandations et/ou prescriptions

—_ . n . . n rd . .
Pour toutes les zones AU repérées sur le document graphique avec les Iégendes suivantes : |] OAP sectorielle "Extension Urbaine" avec schéma de principe
OAP sectorielle "Extension Urbaine"

L’aménagement du secteur devra impérativement respecter une densité minimale, & apprécier a I'échelle de I'ensemble du secteur
Prescription concerné. Les densités a respecter, suivant les quatre niveaux de polarités du territoire de Grand Cognac, sont les suivantes :

« Le Pole majeur (Cognac, Chateaubernard) :
25 logements/hectare minimum

« Les poles d’équilibre (Segonzac, Jarnac, Chateauneuf-sur-Charente) :
17 logements/hectare minimum
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« Les poles de proximité (Ars, Cherves-Richemont, Gensac-la-Pallue,
Hiersac, Ligniéres-Sonneville, Mérignac, Nercillac, Saint-Méme-les-Carrieres,
Salles-d’Angles, Sigogne) :

13 logements/hectare minimum

PGle majeur

Pdle d'équilibre

Pole de proximité
« Les communes rurales (les autres communes) :

> Co |
11 logements/hectare minimum mmine ruree

A noter, le nombre de logements a produire a I'échelle d’un secteur de
densification sera déterminé en arrondissant a I’entier le plus proche.

Exemple : pour un secteur d’une superficie de 4000m? situé dans une commune « péle d’équilibre » :

4000X17/10000 = 6.8
Donc, 'aménagement de ce secteur devra prévoir la production de 7 logements minimum.
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3. Orientation 3 : Penser la trame viaire et le stationnement de maniere globale

Pour toutes les zones AU repérées sur le document graphique avec les légendes suivantes : I—

'-__! OAP sectorielle "Extension Urbaine" avec schéma de principe

Prescription

Recommandation

0AP sectarielle "Extension Urbaine"

Les opérations d'urbanisation nouvelles doivent s'inscrire dans le maillage (au moins pour les modes doux) entre les quartiers existants
et le site d’aménagement considéré. Les principes de voies ou d’'acces doivent étre systématiquement reliés aux voies existantes en périphérie
du site considéré, en prenant en compte les caractéristiques et les fonctions de ces voies préexistantes, avec pour objectif d’éviter de créer des
distorsions ou des incohérences de fonction, d’'usage ou d’'aménagement.

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Les caractéristiques d’'aménagement des voies de desserte sont adaptées au volume des constructions a desservir. Elles pourront avoir un usage mixte

(partagé entre les véhicules automobiles, les cycles et les piétons), et éviteront d’étre en impasse.

Des cheminements doux seront prévus pour permettre la circulation sécurisée des piétons et/ou cyclistes. Ces cheminements peuvent compléter la trame

viaire prévue ou étre réalisés en voie propre.

L’ensemble des voies et espaces publics nouvellement créés devra étre adapté autant que possible aux circulations des personnes a mobilité réduite

(P.M.R.).
Exemple de voie ayant fait 'objet d’un traitement paysager végétalisé
La trame viaire fait I'objet d’un traitement paysager végétalisé pour assurer J——
B by I3 . . v . sur plantations
une ambiance paysagére agréable aux circulations piétonnes et cyclistes. Elle deviacts o gramntes

favorise lintégration dans ses aménagements de la structure paysagére !
constituée par la trame des haies, boisements et fossés lorsqu'ils existent, pour "
en faire des éléments de morphologie urbaine et d’accompagnement des

circulations douces. Elle veille a préserver les éventuelles continuités ol doutle sens s e
, . . . . . , . véhicules + vélos antat |gg:
écologiques qui pourraient utiliser ces haies et fossés. Elle favorise un en ervosé o epmmingas
écoulement d'eau naturel vers les pieds d'arbre, les noues, les espaces verts. A " o peten
Sm
0152"1

ESPACE
PUBLIC
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Le stationnement des véhicules automobiles au sein des nouvelles opérations doit étre géré

Prescription ala parcelle ou sous forme d'aires de stationnement mutualisées.

Les aires de stationnement mutualisées doivent étre dans la mesure du possible ombragées
pour lutter contre les ilots de chaleur, et paysagées pour permettre leur intégration dans le
site.

OAP SECTORIELLES

Sauf contrainte technique ou surcolit majeur, les revétements de sol seront perméables
S'ils sont imperméables, les écoulements des eaux de pluie iront vers les pieds d’arbre, les
noues, les espaces verts.

4. Orientation 4 : Respecter les principes de I’'éco-habitat

|__! OAP sectorielle "Extension Urbaine" avec schéma de principe

Pour toutes les zones AU repérées sur le document graphique avec les légendes suivantes : Eﬁ OAP sectorielle "Extension Urbaine"
La compacité du batiment : Déperdition
comparée de I'enveloppe de différents logements

(a surfaces habitables égales)
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Les constructions et installations devront respecter, dans la mesure du possible, les principes de I'éco-
habitat (orientation bioclimatique, compacité, luminosité, isolation, économies d'énergie, de
ressources et de matiére, ...), dans le respect des caractéristiques patrimoniales, architecturales et

Référence
Moison individoelie sur deux niveaux

Prescription

paysagéres du lieu. Les constructions nouvelles auront une efficacité énergétique qui respecte a KL
- ., . . . . y N e ety s nison individuete de plein pied
minima la réglementation thermique en vigueur. Une gestion de I'eau & la parcelle sera privilégiée pour --
JORT . —————
réalimenter la ressource en eau souterraine. - | T
Maison mifoyenne sur un cobé
-57 %
S Maisen mifoyenne sur deux (9és
Source : ADEME

Les batiments compacts et groupés (habitat
intermédiaire) sont beaucoup plus économes
que les bitiments isolés.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Dans tous les cas, I'optimum est d’exposer les habitations au sud mais une exposition sud-est ou sud-ouest
est tout a fait acceptable. Les exemples et croquis ci-dessous restent en effet schématiques. N

Recommandation
Il convient d’adapter I'implantation du bati par rapport aux difficultés rencontrées (topographie, maillage
existant) et a la forme urbaine souhaitée : densifier le long de la voie pour concevoir une rue urbaine ou semi-
urbaine ou au contraire répartir le bati en retrait tout en conservant un espace public construit en implantant des
haies ou murets a l'alignement.

OAP SECTORIELLES

Par ailleurs la forme de la construction n'est pas forcément rectangulaire. Elle peut s'adapter a la forme de la
parcelle et avoir une forme enLouen T.

Exemples d’implantation dans le cas de voies orientées différemment.

Recommandation

Les maisons localisées sur les parcelles au nord devront s'implanter plus en recul par rapport & la rue pour
dégager un espace de vie extérieur au sud.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

5. Orientation 5 : Tendre vers des formes urbaines variées

Pour toutes les zones AU repérées sur le document graphique avec les légendes suivantes : I__! OAP sectorielle "Extension Urbaine" avec schéma de principe
m OAP sectorielle "Extension Urbaine"

Prescription Prévoir une organisation parcellaire qui propose une diversité dans la taille et la forme des parcelles.

(2]
N}
—1
1
[N}
o
(©)
|_
&)
N}
n
(a1
<<
(©)

PR e Favoriser les implantations du bati en limite séparative (mitoyenneté) sur au moins un des pignons de la construction.

Conforter le front urbain et éviter les parcelles « drapeau » lorsque cela est possible. Ce type de découpage favorise des espaces
extérieurs d'un seul tenant et donc mieux aménageables, ainsi que les apports solaires sur les fagcades sud.

Recommandation Il permet également de préserver l'intimité des habitants en limitant les vis a vis. ®
A noter : La parcelle drapeau doit étre évitée car elle est consommatrice d’espace (accés a créer pour accéder a la parcelle de second rang), elle n’est pas 5
valorisante pour la rue qui perd le marquage du front urbain. £
Encourager la mise en ceuvre de formes urbaines variées dans les opérations d'aménagement d’ensemble pour éviter toute forme d'uniformisation s
urbaine. 2

L

S

Cette typologie permet de proposer des logements nl_

La maison de ville en implantation dense (alignement Cette typologie permet de créer un front urbain tout plus denses. g
et mitoyennetd) permet aussi de définir des espaces en gardant une proximité entre le logement et les Cet habitat propose une autre typologie
publics de type alignement de rue, place ou placettes. espaces extérieurs (acces direct des logements de d’habitation : I'appartement. Les appartements
Ces espaces peuvent étre traités de fagon trés I'étage a l'espace public par le biais d’escaliers présentent des qualités recherchées (taille
simple, une zone intermédiaire ou de transition peut extérieurs). modérée, surface suffisante du logement et

prolongement du logement par des terrasses,...)
sans nécessiter 'entretien d’espaces extérieurs.

étre conservée entre l'espace public et la maison,
surtout si la fagade donne sur une place.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

6. Orientation 6 : Penser I'intégration environnementale des projets

_! OAP sectorielle "Extension Urbaine" avec schéma de principe
OAP sectorielle "Extension Urbaine"

Pour toutes les zones AU repérées sur le document graphique avec les légendes suivantes : -

Il est demandé a tout porteur de projet sur les zones
accueillant des opérations d’ensemble de choisir des
matériaux de qualité, durables et respectueux de
I’environnement. L'imperméabilisation des sols devra étre
limitée au strict nécessaire, I'utilisation d'énergie propre,
I'optimisation de l'isolation des batiments et la gestion de la
voiture en dehors des voies de desserte, devront étre
recherchées.

OAP SECTORIELLES

Recommandation

< ' Ky B 2 = IS
Exemples de traitement respectueux de I'environnement : pavés enherbés favorisant la
perméabilité des sols
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Les futures opérations doivent étre congues en concertation avec I'autorité compétente en matiére de gestion des déchets. Des points d’apport
volontaires pourront étre imposés a I'entrée de nouveaux quartiers.

Recommandation
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Les principes de gestion des eaux pluviales a la source par techniques douces (noues, tranchées et voies drainantes ...) sont privilégiés
dans les opérations d'ensemble. Leur aménagement doit étre pensé en harmonie avec le reste de 'opération d'aménagement d’ensemble afin
que ces emprises puissent avoir plusieurs usages, notamment étre utilisées comme des espaces de vie.

Recommandation

Si des bassins de d'infiltration superficiels sont réalisés, ils doivent, par leur forme, leurs pentes, permettre un autre usage que le simple recueil
d’'eaux de pluie. Afin de créer des espaces publics de qualité, les espaces de gestion des eaux seront aménagés de fagon a étre non cléturés,
pour ne pas compartimenter les espaces et proposer des éléments techniques intégrés dans le quartier.

Exemples de bassins de gestion des eaux pluviales paysagés et aménagés comme espaces de convivialité

Page 17

OAP SECTORIELLES

®
£
®
e
—
>
c
.o
n
c
[}
2
=<
@
|
[a
<<
@)




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Les orientations correspondant aux dispositions spécifiques s'appliquent pour_toutes les zones AU I | 0AP sectorielle "Extension Urbaine" avec schéma de principe
repérées sur le document graphique avec les légendes suivantes : -
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

ANGEAC-CHARENTE

OAP SECTORIELLES
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ANGEAC-CHARENTE - AU

6045 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha
Nombre logements minimum : 7

)

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité immédiate du
bourg et bordant une route départementale (RD 404) au Sud ;
présence d’'un chemin agricole le long du bord Ouest

Patrimoine bati ou paysager : Présence d'arbres tout le long du
bord Ouest ; présence d’'une haie le long du bord Sud.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Un Permis d’Aménager a été
accordé sur la partie Sud de 'OAP (partie zonée en U).
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

..................... - = ; i Acces et desserte : Implanter 1 a 2 accés sur le
"""" : ‘ ] : bord Sud a partir de la route départementale.
Implanter un cheminement piéton/vélo le long du
bord Ouest.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long du bord Nord (but:
qualité paysagére et espace tampon par rapport
aux terres cultivées), maintenir [l'alignement
d'arbres le long du bord Ouest, et préserver la haie
le long du bord Sud.
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Patrimoine a valoriser : Néant

6045 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
: ANGEAC-CHARENTE - AU Nombre logements minimum : 7 | : Points de vue et perspectives a valoriser :
Légende =) Principe d'accés a créer Espaces publics et convivialité : Favoriser
Principe de réservation (pour accés futur) & créer I'implantation d’espaces publics de qualité.

Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer

" = w y Haie a maintenir ou a étoffer [ Principe de haie & créer Autres prescriptions : En raison de la présence

O CC)) ) ﬁlignementt d’tarbres a conserver ) .o ©  Principe d'alignement d'arbres a créer d'un Permis d’Aménager accordé sur la partie Sud

rbre existant a conserver Placette / espace public a créer ] g . SRS Lo
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer de FOAP (partie zonée en U) l,o l,)JeCtIf de’ cree?tlon
5’ Elément patrimonial & préserver %  Zone non aedificandi (préserver vues) de logements (7 logements minimum) sapplique

Cone de vue & préserver 7, Zone préférentielle d'implantation batie exclusivement sur la partie Nord.

s we me FOSSE 3 préserver menssssses  F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
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OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

7457 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 10

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité immédiate du
bourg et bordant une voie de desserte a I'Ouest (avec
aménagement d'un plateau pour ralentissement et sécurisation du
carrefour) ; présence d’'un cheminement doux sur le bord Ouest
permettant un lien vers le bourg.

Patrimoine bati ou paysager : Néant. Terrain cultivé

Vues et perspectives : Percée visuelle vers la zone boisée située
alEst.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Implanter un acces unique
par I'Ouest, menant a un espace public servant de
placette de retournement, a I'Est : prévoir une voie
adaptée a la fois aux voitures, vélos et piétons.
Préserver le cheminement piéton/vélo existant le
long du bord Ouest.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres le long du bord
Ouest. Mettre en place une haie basse sur le bord
Est permettant de ménager une vue sur les
boisements situés a I'Est (but : qualité paysagére
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— 7457 m* (Pole._Proximite - 13 logtsihia) 0 10 20m et espace tampon par rapport aux terres cultivées)
: blomie logemeatsmimmams: 10 Patrimoine a valoriser ; Néant
Points de vue et perspectives a valoriser :
Légende Q=== Principe d'accés a créer Néant persp
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer ’
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer E ; RESRTIY N
e e RSV e , spaces publics et convivialité : Implanter un
N m w5 Haie & maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer P T)I' d it t p, “talisé
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer ?S,pace prialotls q‘!a LS, [Pl @ tietsealls,
O Arbre existant a conserver [ Placette / espace public a créer al'Est, pouvant servir de placette de retournement
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer pour les véhicules.
i\\? Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues) L .
[—o  Conede vue & préserver 7/  Zone préférentielle d'implantation batie Autres prescriptions : Néant
e e we FOSSE Q préserver memsssss FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

CHEZ:FERRAND,

- Loty | OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité immédiate du
bourg. Présence d’une voie routiere le long du bord Ouest ;
présence d’'un cheminement doux sur le bord Ouest permettant un
lien vers le bourg.

OAP SECTORIELLES

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.

2732 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 4 |
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

2732 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha) 0 10 20m
ARS - AU Nombre logements minimum : 4 [ I
Légende Q=== Principe d'accés a créer
C—p Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
B m w5 Haie & maintenir ou a étoffer [wmssw Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
O Arbre existant & conserver [} Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
i% Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
wm e we FOSSE @ préserver memmesesn FOSSE A Créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : G

Nombre de logements minimum
a créer

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Créer entre un et deux acces
par le coté Ouest. Préserver le cheminement
piéton/vélo existant le long du bord Ouest.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur le bord Est (but : qualité
paysagere et espace tampon par rapport aux
terres cultivées)

Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.

Espaces publics et convivialité : Néant

Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BASSAC

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

BASSAC - AU

6503 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 7

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité trés légére, descendant du Nord vers le
Sud. Sol présentant des traces d’hydromorphie.

Situation et desserte : Terrain bordant une voie routiére (avec
aménagement d’'un plateau pour ralentissement, au Nord-Ouest)

Patrimoine bati ou paysager : alignement d’arbres tout le long
du bord Sud du terrain

Vues et perspectives : Percée visuelle vers des champs cultivés,
a l'Est

Autres particularités du secteur : Ligne électrique qui surplombe
le terrain, dans un axe Nord-Ouest / Sud-Est
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : a

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Entre 1 et 2 acces, par le coté
Ouest: un obligatoire au Nord (présence d’un
plateau ralentisseur) ; I'autre facultatif plus au Sud

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver les arbres situés le long du bord Sud (17
arbres minimum) ; implanter une haie sur le bord
Est (but : qualité paysagere et zone tampon vis-a-
vis des terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :

e 6503 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m Sojgner I’insertior) dans le tissu urbain _en
- Nombre logements minimum : 7 I i prévoyant un aménagement paysager qualitatif
- sur le bord Ouest, le long de la voirie existante.
Légende $=——p  Principe d'acces a créer Espaces publics et convivialité : Aucune
Principe de réservation (pour acces futur) a créer obligation & ce sujet, eu égard 2 la faible surface
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer du terrain
B m g 5 Haie a maintenir ou a étoffer [msmw Principe de haie a créer '
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer Autres prescriptions : Etant donnée la nature
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer hvd he du terrai iler b
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer y rpmorp e erralln, velller a , une bonne
i? Elément patrimonial & préserver %%  Zone non aedificandi (préserver vues) gestion des eaux de pluie sur le terrain
Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e owe me FOSSE 3 préserver mesmssssss  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanism

BASSAC - AU

e Intercommunal
424 97

N

6355 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 7

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité faible, descendant du Nord vers le Sud.

Situation et desserte : Terrain desservie par un chemin au Sud,
débouchant sur une voie départementale (RD 22) située au Sud-
Ouest.

Patrimoine bati ou paysager : Néant.

Vues et perspectives : Percée visuelle vers des champs cultivés,
au Nord, a I'Est et au Sud.

Autres particularités du secteur : Néant
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Accés
optionnel

6355 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) ¥
BASSAC-AU Nombre logements minimum : 7 ]
Légende Q== Principe d'accés a créer
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [msmw Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer
i? Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
[0  Cone de vue a preserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e owe me FOSSE 3 préserver mesmssssss  FOSSE A Créer

Objectifs minimaux :
Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum a

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acceés et desserte : Implanter I'acces principal
dans le coin Sud-Ouest, en se basant sur le
chemin existant. Un accés supplémentaire peut
s'implanter, de fagon optionnelle, sur le bord Nord-
Ouest, afin de raccorder le terrain a la zone
d’'urbanisation récente située au Nord-Ouest.
Réserver la possibilité d’'un acces futur sur le bord
Sud-Est, afin de relier le terrain @ une éventuelle
future zone d'urbanisation au Sud-Est.
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Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter des haies sur les bords Nord-Est et Sud-
Est (but : qualité paysagere et zone tampon vis-a-
vis des terres cultivées)

Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant

Espaces publics et convivialité : Aucune
obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
du terrain.

Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BELLEVIGNE - AU

o]
7741 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)

Nombre logements minimum : 9

000000
Z0000000000007

LO00000000CT

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante du Nord vers le
Sud. Présence d'un fort talus sur le bord Nord

Situation et desserte : Pas d'accés pour l'instant ; accés a créer
au Sud

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Du Nord vers le Sud : vue sur important
massif boisé en contrebas.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Acces principal obligatoire
par le Sud. Un accés par le Nord peut s’y ajouter,
mais parait peu pertinent, compte tenu de la forte
déclivitt sur le bord Nord (talus important).
Obligation de réserver un espace a I'Est pour
permettre un éventuel acces par I'Est dans le futur.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres le long de la
route au Nord (but: qualité paysagére), ainsi
qu'une haie sur le bord Est (but: qualité
paysagere et espace tampon par rapport aux

®
£
®
e
—
>
c
.o
n
c
[}
2
=<
@
|
[a
<<
@)

7741 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) ¥ 10 e : terres cultivees)
BELLEVIGNE - AU Nombre logements minimum : 9 ] :
: g ' Patrimoine a valoriser : Néant
Légende €= Principe d'accés 4 créer Points de vue et perspectives a valoriser :
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer Neant.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer . P
B m w5 Haie & maintenir ou & étoffer [#w=wsw Principe de haie a créer Espaces publics et conv'v'a"te' : Aucune
O OO  Algnement d'arbres & conserver ©©© Principe d'alignement d’arbres a créer obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
O Arbre existant & conserver ] Placette / espace public a créer du terrain.
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
5% Elément patrimonial & préserver 7  Zone non aedificandi (préserver vues) Autres prescriptions : Néant
[ ==  Cone de vue a préserver ./ Zone préférentielle d'implantation batie
mm wm we FOSSEé 3 préserver messemesm F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BELLEVIGNE - AU

2546 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 3

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité assez importante, dans 'axe Est-Ouest

Situation et desserte : Terrain bordant 2 voiries routiéres. Acceés
difficile au terrain par la voirie située sur le bord Est (déclivité,
manque de visibilité) ; acces par le Nord relativement aisé.

Patrimoine bati ou paysager : 2 arbres intéressants a préserver
Vues et perspectives : Vue dégagée vers les Sud / Sud-Est

Autres particularités du secteur : proximité d’un terrain de sport
et d’un restaurant, a I'Ouest.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum e

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Acces obligatoire par le Nord,
le plus a I'Est possible pour faciliter les circulations

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
2 arbres a préserver ; une haie a implanter le long
du bord Ouest

Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Privilégier les implantations du bati plutét sur la
partie Est du terrain.
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P— T h 0 10  20m : [Espaces publics et convivialité : Aucune
BELLEVIGNE - AU Nombrr"e If)g‘;m:t';e’;m?:u;’: h ogts/ha) —— {  obligation & ce sujet, eu égard 4 la faible surface
Légende Q== Principe d'accés a créer Autres prescriptions : Néant
Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer wmwmm Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer
i? Elément patrimonial & préserver 7%  Zone non aedificandi (préserver vues)
[0  Cone de vue a preserver 7% Zone préférentielle d'implantation batie
e owe me FOSSE 3 préserver mesmssssss  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

BELLEVIGNE - AU

13315 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 15

0

10 20m

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité importante sur la partie Ouest ; déclivité
faible sur le partie Est

Situation et desserte : Terrain traversé par une voie routiére (axe
Nord/Sud), comportant déja de nombreux aménagements
paysagers et voiries piéton/vélo. Au Nord/Est, ainsi qu’au Sud/Est,
des raccordements sur voiries existantes sont possibles.

Patrimoine bati ou paysager : Alignement d’arbres le long de la
route ; haies le long de la route

Vues et perspectives : Aménagement paysager de qualité le long
de la route principale

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum G

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°3

Prescriptions

Accés et desserte: 3 accés minimum sont
obligatoires  (voir plan). Si des accés
supplémentaires s'évérent nécessaires, éviter
autant que possible de les faire déboucher sur la
voirie routiére centrale (dangerosité)

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver les haies et alignements d'arbres
existants ; implanter des haies nouvelles selon les
principes exposés dans le schéma ci-contre.
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Patrimoine a valoriser : Néant

13315 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m : Points de vue et perspectives a valoriser:
: BELLEVIGNE - AU Nombre logements minimum : 15 L i Préserver la perspective créée le long de la route
e E LR R e (V]G |ES @IMENAZEMENTS PAYSAGETS EXiStANLS.
Légende == Principe d'accés & créer Espaces publics et convivialité : Implanter un
Principe de réservation (pour accés futur) & créer espace public de qualité, paysager et végétalisé,
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer au sein de la partie Est
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [Swmwsw Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d’alignement d’arbres a créer Autres prescriptions : Néant
O Arbre existant a conserver [ Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer
* Elément patrimonial & préserver " Zone non aedificandi (préserver vues)
| =0  Cone de vue a preserver %% Zone préférentielle d'implantation batie
e o me FOSSEé 3 préserver mesmssesss  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

BELLEVIGNE - AU

9948 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 11

0 10 20m

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°4

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité importante, descendant du Sud vers le
Nord

Situation et desserte : Terrain bordé par 3 voiries : 2 routes
communales a I'Ouest et au Nord, une route départementale
(RD84) a I'Est.

Patrimoine bati ou paysager : Terrain actuellement nu. Au Nord
de la zone AU (hors périmétre), le long de la voie communale,
présence d’un arbre, d’'un transformateur et d’'un abribus.

Vues et perspectives : Vue dégagée du Sud vers le Nord

Autres particularités du secteur: Présence d'une ligne
électrique traversant le terrain dans I'axe Nord-Ouest / Sud-Est.

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : o

Nombre de logements minimum
acréer

OAP SECTORIELLES

OAP n°4

Prescriptions

Acces et desserte : Sauf impossibilité technique,
le ou les accés doivent étre implantés sur le bord
Ouest pour des raisons de sécurité (le bord Est
étant longé par une voie départementale).

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres le long du bord
Ouest, et implanter des haies le long des bords
Nord et Est
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Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :

9948 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) g 10 A i Néant
Nombre logements minimum : 11 I :

BELLEVIGNE - AU

Espaces publics et convivialité : Favoriser

limplantation d’espaces publics paysagers de
Légende Q=== Principe d'accés  créer qualité au sein du terrain
Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Autres prescriptions : Néant
B m w y Haie a maintenir ou a étoffer wmsmm Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
O Arbre existant a conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
s we we FOSSEé 3 préserver mensssssss  F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BIRAC

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BIRAC - AU

3406 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 4

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Terrain relativement en pente, descendant vers les
Nord-Ouest

Situation et desserte : Terrain bordant 2 voiries sur les cotés
Ouest et Nord-Est. A 'Ouest, la forte déclivité et la dangerosité de
la voirie ne permettent pas d’envisager l'implantation d’'un acces
au terrain.

Patrimoine bati ou paysager : Arbres fruitiers dans le triangle
situé au Nord du terrain

Vues et perspectives : Percée visuelle vers la plaine située a
I'Ouest

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
acréer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Un seul acces, a implanter
sur le bord Nord-Est ; Obligation de réserver un
espace au Sud pour permettre I'implantation d’'un
éventuel accés par le Sud dans le futur.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Sauf impossibilité¢ ou contrainte technique forte,
préserver les arbres fruitiers situés au Nord du
terrain
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Patrimoine a valoriser : Néant

by

Points de vue et perspectives a valoriser :

' 0 10 20m ‘ : Néant
3406 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) :
BIRAC -AU Nombre logements minimum : 4 [ EE :

Espaces publics et convivialité : Aucune
obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface

Légende Q=== Principe d'accés a créer du terrain.
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Autres prescriptions : Néant
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie & créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d’arbres a créer
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e mes e FOSSE 3 préserver messsnness  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BIRAC - AU

7194 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha
Nombre logements minimum : 8

)

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité assez forte, descendant vers les Nord-
Ouest

Situation et desserte : Terrain bordant 2 voiries sur les cotés
Ouest et Nord-Ouest. Sur le bord Nord-Ouest, la forte déclivité et
la dangerosité de la voirie ne permettent pas d'envisager
l'implantation d’'un accés au terrain.

Patrimoine bati ou paysager : Alignement d’arbres le long de la
route, au Nord-Ouest

Vues et perspectives : Percée visuelle vers la zone de plaine
située a I'Ouest

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
acréer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Accés et desserte : Un seul accés, a implanter
sur le bord Sud-Ouest ; Obligation de réserver un
espace au Nord-Est pour permettre I'implantation
d’'un éventuel acces par le Nord-Est dans le futur.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver autant que possible les arbres alignés
situés au Nord-Ouest du terrain

Patrimoine a valoriser : Néant
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Points de vue et perspectives a valoriser :

» \ N o N / Néant
7194 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) ¥ 0 Hy E bli ivialité : A
BIRAC -AU onibosbaamestsmainamE . : Espaces publics et convivia |tg . Aucune
 eeeeeessssesseee e seeseA e ee s ee e et r e sttt erent e sssssetesessssnneeseesssnnenee) | ODIGELON 8 CE SUjet, €U égard & la faible surface
du terrain.
Légende Q== Principe d'accés a créer
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer Autres prescriptions : Néant
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer wmsmm Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
O Arbre existant a conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
s we we FOSSEé 3 préserver mensssssss  F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BONNEUIL

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BONNEUIL - AU

2465 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)

Nombre logements minimum : 3

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante du Nord-Est vers
le Sud-Ouest. Présence d'un talus important sur le bord Sud-
Ouest

Situation et desserte : Terrain situé a proximité de Mairie/Eglise ;
une route communale longe le terrain sur son bord Sud-Ouest

Patrimoine bati ou paysager : Néant

Vues et perspectives : A 'Ouest, vue sur I'Eglise de Bonneuil ;
au Nord-Est, vue sur la vallée (perspective lointaine)

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : o

Nombre de logements minimum
acréer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Implanter 2 ou 3 accés en
bordure Ouest, préférentiellement dans la moitié
Sud car le talus y est plus faible. Eventuellement,
un acces peut étre réalisé au niveau de la pointe
Nord-Ouest.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long du bord Nord-Est du
terrain (but : qualité paysagere et espace tampon
par rapport aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

2465 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) " 0 10 20m Points de vue et perspectives a valoriser :
: BONNEUIL -AU Nombre logements minimum : 3 [ B i Implanter des haies ou des murs qui soient
et s nnnsnennsnnsenensd | [IOMIOQENES € loNg de la route longeant le bord
Sud-Ouest.
Légende Q== Principe d'accés a créer
N o C—p gr!nc!pe ((jje Irlélserva(;ion (p(?ur acces futur) a créer Espaces publics et convivialité : Aucune
érimétre de prescription rincipe de liaison douce a créer THTRR ; : > ;
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie & créer gblltgatlc?n 2163 B3, Gl R ) B el DB
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d’arbres a créer Sl
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer r . NA
Liaison douce existante a conserver | Espace public & dominante végétale a créer Autres prescaptions ENeant
ik Elément patrimonial & préserver 7 Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver 7%;  Zone préférentielle d'implantation batie
e mes e FOSSE 3 préserver messsnness  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BOURG-CHARENTE

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BOURG-CHARENTE - AU

5218 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 6

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante descendant du
Nord vers le Sud.

Situation et desserte: Terrain situé dans le village «Le
Plantier ». Présence d'un chemin longeant le bord Nord du terrain.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultive.

Vues et perspectives : Du Nord vers le Sud : vue sur la plaine

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

(2]
N}
—1
1
[N}
o
(©)
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&)
N}
n
(a
<<
(©)

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire

par le Nord.
«' 2
CTEELL T Végeétation et lien avec la trame verte et bleue : T
( i Implanter une haie le long des bords Ouest, Sud S
3 et Est du terrain (but : qualité paysagere et espace S
\i ‘ tampon par rapport aux terres cultivées) %
=
Patrimoine a valoriser : Néant "I’
o
Points de vue et perspectives a valoriser : E)(
Néant.
: R a9 —— e————— o o %im : Espaces publics et convivialité: Aucune
m?2 (Commune_Rurale - 11 logts/ha : L . . . ,
BOURG-CHARENTE - AU NaibFe lExqeTreRtS FiFimum & B e : obllgathn a ce sujet, eu égard a la faible surface
Légende @==p  Principe d'accés a créer Autres prescriptions : Néant
Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
@] Arbre existant a conserver 0 Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver I Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
Cone de vue a préserver / Zone préférentielle d'implantation batie
e wm we FOSSEé 3 préserver mesesmenm F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BOURG-CHARENTE - AU

=

8239 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 9

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante descendant du
Sud vers le Nord.

Situation et desserte : Terrain situé dans le village « Chez
Chevallereau ». Présence d’une route communale longeant le
bord Sud du terrain.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant

Page 52

OAP SECTORIELLES

(¢b]
£
©
o
—
=
c
Q
%)
c
D
2
x
(¢b]
|
o
<<
©)




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
acréer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire
par le Sud. Obligation de réserver un espace a au
Nord pour permettre un éventuel accés par le Nord
dans le futur.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter des haies le long des bords Ouest et
Nord du terrain Est (but: qualité paysagére et
espace tampon par rapport aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

e, S : Points de vue et perspectives a valoriser
8239 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha v oA i Néant.
BOURG-CHARENTE - AU Nombre IE)gements minimum : 9 drehe) ] : . C .
PP Espaces publics et convivialité : Favoriser
limplantation d’'un ou plusieurs espaces publics
Légende @===p  Principe d'accés a créer de qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain
Principe de réservation (pour accés futur) a créer d'assiette.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie & créer Autres prescriptions : Néant
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d’arbres a créer
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e mes e FOSSE 3 préserver messsnness  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité légére descendant du Nord vers le Sud.

Situation et desserte : Surface : 7900 m2. Terrain situé dans le
village de Tilloux. Présence de 3 voiries en bordure de zone (route
des fontaines au Nord, chemin communal a 'Ouest, rue de la
Marquise au Sud).

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant

Page 54

OAP SECTORIELLES

(¢b]
£
©
o
—
=
c
Q
%)
c
D
2
x
(¢b]
|
o
<<
©)




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Légende

Périmétre de prescription OAP
B m w y Haie & maintenir ou a étoffer

O OO  Alignement d'arbres a conserver
O Arbre existant a conserver
Liaison douce existante a conserver
‘ﬁ? Elément patrimonial & préserver
[  Cone de vue a préserver

wm wem ws FOSSE & préserver

§
00
||

W
_

Principe d’accés a créer

Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Principe de liaison douce a créer

Principe de haie a créer

Principe d’alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public a dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone preéférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

Objectifs minimaux :

Nombre de logements minimum
a créer

OAP n°3

Prescriptions

Acces et desserte : Sous réserve de contraintes
techniques, mettre en place un accés principal par
le Nord, ainsi qu’une voirie de desserte interne a
sens unique dans l'axe Nord/Sud. Prévoir un
acceés au Sud. Pour des raisons de visibilité et de
sécurité (virage), privilégier limplantation de
I'acces Nord a proximité du coin Nord-Ouest.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Pour une bonne insertion paysagére, favoriser
autant que possible limplantation de motifs
végétalisés sur le pourtour du terrain d'assiette

Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.

Espaces publics et convivialité : Aucune
obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
du terrain.

Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

PR LES MAILLOCHAUDS,

11058 m? - Commune rurale - 11 logts /ha)
Nombre de logements minimum : 12

01020m

|

OAP n°4

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité légére et présence d'un talus coté Nord.

Situation et desserte : Surface : 11 058 m2. Terrain situé en
continuité directe du bourg, face a I'arriere de I'église. Présence
de 2 voiries en bordure de zone (route de Jarnac au Nord, rue des
Bernardiéres a I'Ouest).

Patrimoine bati ou paysager : Néant.

Vues et perspectives : Vue sur l'arriére de I'église depuis la partie
Nord du site.

Autres particularités du secteur : Présence d'un terrassement
en partie Nord du secteur.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Nombre de logements minimum

acréer @

Pourcentage ~ minimal  de
logement social

OAP SECTORIELLES

OAP n°4

Prescriptions

Acceés et desserte : Sous réserve de contraintes
techniques, mettre en place un principe d’accés a la
zone en sens unique (entrée au sud / sortie au Nord)
avec un principe de voirie de desserte interne dans
I'axe Sud/Nord. Assurer la continuité piétonne vers
le parc communal situé a I'arriére de I'église.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Pour une bonne insertion paysagére, favoriser
autant que possible [implantation de motifs
végeétalisés sur le pourtour du terrain d'assiette.
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Patrimoine a valoriser : Néant

: — 0 10 20m :
11058 m? - Commune rurale - 11 logts /ha) :
H BOURG-CHARENTE - AU Nombre de logements minimum : 12 ] i Points de vue et perspectives a valoriser : La vue
B R A R A R A R A AR RS A A S SNENENSSEREEESEERESESESEEEERESEREEEEEED sur I’égllse en partle Nord d0|t étre Valonsée dans Ie
Légende @===) Principe d'accés a créer cadre du projet.
o . > Principe de réservation (pour accés futur) 4 créer Espaces publics et convivialité : La voie de
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer q rt fitue I d .
B m gy Haie a maintenir ou & étoffer s Principe de haie a créer essg e,f,ons ! u'e es'pace com'rpun‘ € rencontre €
O OO  Alignement d'arbres a conserver ©©0O Principe dalignement d'arbres a créer se doit d'étre aménagée de maniére a permettre une
O Arbre existant a conserver o Placette / espace public a créer circulation piétonne sereine et apaisée.
Liaison douce existante a conserver Espace public a dominante végétale & créer L e
5% Elément patrimonial & préserver 7 Zone non aedificandi (préserver vues) Autres prescriptions : Implanter un équipement
Cone de vue a préserver 77 Zone préférentielle dimplantation batie public structurant en partie Nord du site (face au parc
s we wa [OSSE & préserver e FOSSE & Créer situé a l'arriére de I'église).
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BOUTEVILLE

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BOUTEVILLE - AU

5689 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha
Nombre logements minimum : 6

)

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante, descendant de
I'Ouest vers I'Est.

Situation et desserte : Seul accés existant : une voirie a I'Ouest.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : De 'Ouest vers I'Est: vue sur vallée /
ruisseau.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum o

a créer

(2]
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Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire

par I'Ouest.
2
Végeétation et lien avec la trame verte et bleue : T
Implanter une haie le long des bords Nord et Est S
du terrain (but: qualité paysagere et espace kS
tampon par rapport aux terres cultivées) %
=
Patrimoine a valoriser : Néant "I’
o
Points de vue et perspectives a valoriser : S
Néant.
563 o egrery T Espaces publics et convivialité: Aucune
m ommune_rurale - 0g a . . \ 0 g 5 q
BOUTEVILLE - AU Homarssfogemesissminimams . : obllgathn a ce sujet, eu égard a la faible surface
Légende €=—p  Principe d'accés a créer Autres prescriptions : Néant
Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [ Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver ©O©© Principe d'alignement d’arbres a créer
W, Arbre existant a conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver | Espace public a dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver % Zone non aedificandi (préserver vues)
Cone de vue a préserver %4 Zone préférentielle d'implantation batie
W, Fossé apréserver “es_ Fossé acréer
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BOUTIERS-SAINT-TROJAN
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BOUTIERS - SAINT-TROJAN - AU

14641 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 16

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante du Nord-Est vers
le Sud-Ouest.

Situation et desserte : Terrain bordant une voie de desserte au
Sud-Ouest, et a proximité d'un espace vert de lotissement a I'Est,
avec possibilité de raccordement.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum G

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Implanter 1 ou 2 acces le
long de la voirie située au Sud-Ouest, ainsi qu'un
acces par le coin Nord-Est (connexion au
lotissement existant). Obligation de réserver un
espace au Nord-Est pour permettre un éventuel
acces par le Nord-Est dans le futur.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long des bords Nord-Ouest
et Nord-Est du terrain (but : qualité paysagere et
espace tampon par rapport aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

0 10 20m

14641 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) ;
: BOUTIERS - SAINT-TROJAN - AU Nombre logements minimum : 16 L : Points de vue et perspectives a valoriser :
Légende == Principe d'accés a créer Espaces publics et convivialité : Néant
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer

Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Autres prescriptions : Néant

¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [msmw Principe de haie a créer

O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer

W, Arbre existant & conserver = Placette / espace public a créer

Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie

"0, Fossé a préserver e Fossé acréer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
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Caractéristiques principales

X iSoo0e Topographie : Déclivité relativement faible, descendant vers le
B OB00000B6000 ~ Nord-ouest

OHUOO 000000000
) 000000000C

CO%JOOOOZJZO;OJ)OOZOZ%%o%"coom%‘ | ® T Situation et desserte : Terrain bordant une voirie a I'Est
Of OUO“‘UOUOUC

OAP SECTORIELLES

¥e) 000000
oo%nmo?cof“”o?oo’ : i Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
O c;ouooo%)moo YeleXeX O L,
0000000000 [} ¢ 3 cultivé.

OOOOO“OUOOOOU%?O
Vues et perspectives : De I'Est vers 'Ouest : vue sur massif boisé
en contrebas.
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0000000000000
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Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer
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OAP n°2

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces obligatoires par les
bords Est et Sud. Sous réserve de contraintes

techniques, jumeler les accés sur le bord Est du 2
terrain afin de limiter les acces sur la voirie. cé’
>
Végeétation et lien avec la trame verte et bleue : i
Néant %
x
Patrimoine a valoriser : Néant "I’
o
Points de vue et perspectives a valoriser : g
; Néant.
p— 4062 m (C Rurele - 11 logtshe) 0 10 20m : Espaces publics et convivialité: Aucune
m= (Commune_Rurale - ogts/na . . \ 0 . 5 q
BOUTIERS - SAINT-TROJAN - AU Kbnibrkgemermiimume . : obllgathn a ce sujet, eu égard a la faible surface
Légende Q=== Principe d'accés a créer Au’tr’es prescrlptlons : Implant.er )
Principe de réservation (pour accés futur) & créer préférentiellement les constructions sur la partie
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Est du terrain (dans le but de préserver la vue sur
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [msmw Principe de haie a créer le massif boisé & I'Ouest, faciliter la gestion des
O OO  Alignement d'arbres a conserver ©©© Principe d'alignement d’arbres & créer eaux. créer un alianement le long de la route
W Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer ’ g g )
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale & créer Autres prescriptions : Néant
i? Elément patrimonial & préserver %%  Zone non aedificandi (préserver vues) > >
[0  Cone de vue a preserver 7% Zone préférentielle d'implantation batie
"0, Fossé a préserver e Fossé acréer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

BOUTIERS-SAINT-TROJAN - AU

8019 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 9

0 10 20m

||

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante du Nord-Est vers
le Sud-Ouest. Présence d’un fort talus sur le bord Nord-Est

Situation et desserte : Proximité immédiate du bourg de Saint-
Trojan

Patrimoine bati ou paysager : Présence de plusieurs arbres au
centre du terrain d’assiette, ainsi que de haies denses sur les
bords Nord-Ouest et Nord-Est.

Vues et perspectives : Néant.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

3
BOUTIERS-SAINT-TROJAN - AU 8019 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m
: ) ) Nombre logements minimum : 9 I
Légende Q== Principe d'accés a créer
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer

Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer

¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie & créer

O OO  Alignement d’arbres a conserver ©O©©  Principe dalignement d'arbres a créer

W, Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
| ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
O, Fossé a préserver e Fossé a créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°3

Prescriptions

Acceés et desserte : Entre 1 et 2 accés a créer le
long du bord Nord-Est du terrain. Obligation de
réserver un espace au Sud pour permettre
limplantation d’un éventuel acces par le Sud dans
le futur.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver et restaurer les haies situées sur les
bords Nord-Ouest et Nord-Est. Préserver les
arbres implantés au centre du terrain: toute
suppression éventuelle d’arbre devra étre diiment
justifiée. Implanter une haie le long du bord Sud-
ouest (but : qualité paysageére)

®
£
®
e
—
>
c
.o
n
c
[}
2
=<
@
|
[a
<<
@)

Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant

Espaces publics et convivialité : Implanter une
placette/ un espace public en articulation avec les
arbres présents au centre du terrain.

Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Aucune déclivité, terrain plat.

Situation et desserte: Terrain bordé par une route
départementale (RD 22) au Nord-Est.

OAP SECTORIELLES

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : A I'Ouest et au Sud, vue lointaine sur la
plaine (viticulture). A I'Est, vue sur un batiment de type industriel
ou artisanal, ainsi que sur un parking utilisé par une entreprise du
batiment.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.

10400 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 11 ]

BREVILLE - AU
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

10400 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m
BREVILLE - AU Nombre logements minimum : 11 I
Légende Q=== Principe d'accés a créer
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) & créer

Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer

¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie & créer

O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer

W, Arbre existant a conserver [} Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[ o  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
0, Fossé a préserver “es_  Fossé acréer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum G

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire
par le Nord-Est. Sous réserve de contraintes
techniques, privilégier 'implantation de la voie de
desserte interne en position centrale selon un axe
Nord-Sud (voir schéma).

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter des haies le long des bords Nord-Ouest,
Sud-Ouest et Sud-Est (voir schéma) dans le but
d’améliorer la qualité paysagére et de constituer
un espace tampon par rapport aux terres
cultivées.
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Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.

Espaces publics et convivialité : Implanter un
espace public de qualité, paysager et végétalisé,
en partie Sud, combiné & un espace de
retournement pour les véhicules.

Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

CHAMPMILLON

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

6723 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 7

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante descendant du
Nord vers le Sud-Ouest. Présence d’un talus marqué le long de la
voirie qui borde le terrain

Situation et desserte: Terrain bordé par une route
départementale (D7), au Sud et a I'Est.

Patrimoine bati ou paysager : Terrain en prairie.
Vues et perspectives : Le terrain est situé en entrée de village.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Acces obligatoire par le coin
Sud-Ouest (route départementale D7). Obligation
de réserver un espace au Nord pour permettre un
éventuel accés par le Nord dans le futur. Cette
réservation devra permettre également la création
d’'un acces vélo/piéton pour relier la Mairie et la
salle des fétes.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter des haies mixtes sur I'ensemble du
pourtour de I'opération (voir schéma), dans le but
d’améliorer la qualité paysagére du site.
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4

S ° | "0 10 20m :
6723 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) {  Patrimoine a valoriser : Néant
: CHAMPMILLON - AU Nombre logements minimum : 7 N
PP PPOPPOS SN o110 (- I ¢ B[ - =Y B o T-Y €Yo 1=t (/YR WAV 16T Y-V o
Légende Q== Principe d'accés a créer Neant.
o - == Principe de réservation (pour accés futur) & créer Espaces publics et convivialité : Implanter un
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer blic d lite t végitalisé
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer (‘asp’)_ac? _pu Ic de qug Ite, paysager €t vegelalise,
O OO Alignement d'arbres & conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer a lintérieur du terrain. Y connecter autant que
O Arbre existant a conserver ) Placette / espace public a créer possible les voiries voiture ainsi que les voiries
Liaison douce existante a conserver | Espace public & dominante végétale a créer piéton/vélo.
Elément patrimonial & préserver 7  Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver 77 Zone préférentielle d'implantation batie Autres prescriptions : Néant
., Fossé apréserver “e__ Fossé acréer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

CHASSORS - AU

4074 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 4

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordant une voie de desserte d'un
quartier résidentiel.

Patrimoine bati ou paysager : Présence d'une masse végétale a
I'ouest du secteur et d’'une haie a conserver en limite sud (voir
photos 1 et 2).

Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Secteur marquant la limite sud
d’'un quartier résidentiel récent. Présence d'un fossé SIVOM, a
I'ouest de la zone (en contrebas), qui est en zone naturelle.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :
Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Prévoir un accés unique pour
desserte de la zone.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Maintenir, voire étoffer la haie existante au sud de
la zone.

Patrimoine a valoriser : Rien a signaler.

Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
a signaler.
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Espaces publics et convivialité : Rien a

4074 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) ¥ 19 ﬂ G signaler.
CHASSORS~AY Nombre logements minimum : 4 L B i Autres prescriptions : Néant
Légende Q== Principe d'accés a créer
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer

Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer

¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [ Principe de haie a créer

O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d’alignement d’arbres a créer

O Arbre existant & conserver ) Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver % Zone non aedificandi (préserver vues)
| ==  Cone de vue a préserver ./ Zone préférentielle d'implantation batie
", Fossé a préserver e Fossé acréer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

15192 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 17

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordé sur trois de ses cotés par
des voies (au sud et a I'est : voies de desserte inter quartiers et a
I'ouest, voie en impasse)

Patrimoine bati ou paysager: Présence d'un ancien verger
entouré d'un mur de pierres séches. Présence d'une haie
bocagere sur la frange sud du site.

Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Rien & signaler.

Page 77

OAP SECTORIELLES

®
£
®
e
—
>
c
.o
n
c
[}
2
=<
@
|
[a
<<
@)




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

P~

= 1ou2acces

“r $8 R . ,}

CHASSORS -AU

15192 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 17

Légende Q=) Principe d'accés & créer
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer

Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer

¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [@wmssw Principe de haie a créer

O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO  Principe d'alignement d’arbres a creer

W Arbre existant a conserver o Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
W, Fossé a préserver e Fosséacreer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Accés et desserte: Prévoir un acces sur la
frange sud du site et 1 ou 2 accés sur la frange
Est. Aucun acces routier ne doit étre créé sur la
frange ouest.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir la plantation d’'une haie bocagere sur la
frange Est.

Patrimoine a valoriser : Maintenir et valoriser le
verger existant en conservant autant que possible
les fruitiers existants (selon leur état sanitaire) et
conserver les murs d’enceinte en pierre existants.
L’aménagement du quartier s’organisera autour
de la valorisation de cet élément patrimonial.

®
£
®
e
—
>
c
.o
n
c
[}
2
=<
@
|
[a
<<
@)

Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
a signaler.

Espaces publics et convivialité : Créer un
espace public au sein de I'ancien verger entouré
de murs.

Autres prescriptions : Néant

Page 78



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

CHASSORS - AU

10809 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 12

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordé sur ses parties Ouest et Est
de voies de desserte et sur ses franges Nord et Sud de zones
d’'équipements ou d'activités communaux (terrains de boules au
sud et zone d’activités au nord).

Patrimoine bati ou paysager : Présence d’alignements d’arbres
sur les quatre cotés du site.

Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Une conduite souterraine de
gaz est présente sur la frange nord du site (largeur de 8 & 10m).
Présence d'un fossé sur le long de la frange ouest. Présence d’un
fossé sur la frange ouest du site.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
P A ' : :

Objectifs minimaux :
Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements G

minimum a créer

OAP n°3

Prescriptions

Acces et desserte : Implanter une unique entrée
(routiere) sur la partie ouest du site (car route
départementale). Implanter un acces routier
(sortie ou entrée/sortie) sur la frange Est du site.
Instaurer des liaisons douces pour assurer une
liaison Nord et Sud avec les zones voisines. Un
cheminement « naturel » existe déja sur la frange
Ouest (ce dernier est a conserver).

OAP SECTORIELLES

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Conforter I'alignement d’arbres existant au nord
par une haie bocagere (attention au systéme
racinaire, en raison de la présence d'une
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i 0 10 20m i canalisation de gaz souterraine). Maintenir le
CHASSORS - AU 10809 m (Commune_Rurale - 11 logts'ha) ! fossé existant sur la frange Ouest.
: Nombre logements minimum : 12 [ : 9
N N N R A A R A AR R N R R A NN RN A A AR RN A R R AR NN RN A A AR RN AR R A AR R A AR A AR A A A R A A AR A A A A AR A A AN E R AN EAEEEEENAEEEEEEEEREEEEEED PatrimOine é Va|0l'isel'2 Maintenir |eS
Légende €=—p  Principe d'accés a créer alignements d'arbres existantes au pourtour du
Principe de réservation (pour acces futur) a créer site.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer ! ) . ) ,
¥ wwy Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
O OO  Alignement d’arbres & conserver ©©© Principe dalignement d’arbres & créer a signaler.
O Arbre existant & conserver ] Placette / espace public & créer . o, .
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer Espaces publics et convivialité : Favoriser
Elément patrimonial & préserver %%  Zone non aedificandi (préserver vues) l'implantation d’'un ou plusieurs espaces publics
| ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie de qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.
"0, Fossé a préserver e Fossé acréer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

CHATEAUBERNARD

OAP SECTORIELLES
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16012 m? (Pole_Majeur - 25 logts/ha)
Nombre logements minimum : 40

0 10 20m

|

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain enclavé, mais desserte possible
par I'Ouest via une parcelle vide rejoignant une voirie et, a terme,
par 'Est (Emplacement réservé pour création d’une voirie)

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
enherbé.

Vues et perspectives : Néant.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

0AP n°1

: A}é&@\optio nel SN 7 :  Prescriptions

ot U : i Acces et desserte : Accés principal obligatoire
par le Sud-Est, au niveau de la connexion prévue
(Emplacement Réservé), accompagné d'une
voirie piéton/vélo. De maniére optionnelle, il est
possible d'implanter un accés voiture +
piéton/cycliste sur le bord Ouest (voir schéma).
Obligation de réserver un espace dans la partie
Nord-Est pour permettre un éventuel accés par le
Nord-Est dans le futur.
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Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie ou un alignement d’arbres ou
une haie fruitiere en partie Nord-Est (voir schéma)

A 16012 m* (Pole_Majeur - 25 logts/ha) (but: qualité paysagére et espace tampon par
CHATEAUBERNARD - AU gt , i ut: qu paysag p pon p
. Nombre logements minimum : 40 ] :  rapport aux terres cultivées)
Légende €= Principe d'accés 4 créer Patrimoine a valoriser : Néant
Principe de réservation (pour acces futur) a créer Poin v r ives a valoriser :
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce & créer N(’> tts e
¥ m gy Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer el
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer . A - .
W, Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer EsPaces . publ’lcs et co_nwv'a"te ’ Favorlger
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale & créer ! Implan.teftlon d'un ou pIulsn?urs. EEleEy publics
Elément patrimonial & préserver 7%  Zone non aedificandi (préserver vues) de qualite, paysagers et végetalisés, sur le terrain.
Cone de vue a préserver %7  Zone préférentielle d'implantation batie . ,
., Fossé a préserver “w__ Fossé & créer Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE

OAP SECTORIELLES
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{

CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE - AU

17757 m? (Pole_Equilibre - 17 logts/ha)
Nombre logements minimum : 30

0 10 20m

]

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Présence d’'une relative déclivité.

Situation et desserte: Terrain situé entre deux zones
résidentielles baties, bordé au nord par une voir communale,
aménagé avec des dispositifs de limitation de la vitesse et de
sécurisation de I'axe pour les piétons.

Patrimoine bati ou paysager : Rien a signaler.

Vues et perspectives : Vue dégagée sur le grand paysage
légerement vallonné (voir photo 2).

Autres particularités du secteur : Une zone commerciale et
économique se situe au sud du site (Supermarché, magasin de
bricolage, clinique vétérinaire ...) et a vocation a se développer.
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE - AU

17757 m? (Pole_Equilibre - 17 logts/ha)
Nombre logements minimum : 30

0 10 20m
I

Légende Q== Principe d'accés a créer
Q== Principe de réservation (pour accés futur) a créer

Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer

¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [mmssw Principe de haie a créer

O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer

W, Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer
Elément patrimonial & préserver U Zone non aedificandi (préserver vues)
| o  Cone de vue a préserver %% Zone préférentielle d'implantation batie
"W, Fossé a préserver e Fossé acréer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Accés et desserte: Prévoir deux accés
maximum sur la frange nord du site, pour assurer
la desserte de ce dernier. Maintenir le
cheminement piéton existant sur la frange nord,
permettant de relier les quartiers voisins et de
rejoindre le centre-ville. Anticiper la création d'une
future liaison douce pour rejoindre la zone
commerciale située au sud (supermarché).

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir la plantation d’une haie bocageére en limite
nord du quartier.
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Patrimoine a valoriser : Rien a signaler.

Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
a signaler.

Espaces publics et convivialité : Rien a
signaler.

Autres prescriptions : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercom

15877 m? (Pole_Equilibre - 17 logts/ha)
Nombre logements minimum : 27

01020m

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Forte déclivité sur 'ensemble du terrain (attention
particuliere pour la gestion des eaux pluviales).

Situation et desserte : Terrain bordé a I'ouest par une route
départementale et au sud par une voie communale, au sein d’un
tissu @ dominante résidentielle.

Patrimoine bati ou paysager : Présence d’un puits sur la partie
sud -est du site.

Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Rien 4 signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

CHATEAUNEUF-SUR-CHARENTE - AU

Nombre logements minimum : 27

15877 m? (Pole_Equilibre - 17 logts/ha)

0 10 20m
I

Légende G
H

Périmetre de prescription OAP
Haie a maintenir ou a étoffer —

Alignement d’arbres a conserver 00
Arbre existant a conserver =
Liaison douce existante a conserver

Elément patrimonial & préserver 77
Cone de vue a préserver %
Fossé a préserver .

o

Principe d'accés a créer

Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Principe de liaison douce a créer

Principe de haie a créer

Principe d’alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public a dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone préférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum Q

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acceés et desserte : Prévoir entre 1 et 2 accés au
terrain d’assiette, a partie de la voie communale
située au Sud-Est. Sera évité tout accés depuis la
route départementale située a I'Ouest.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir la plantation d'une haie bocagére sur la
frange ouest du site, afin de créer un écran végétal
le long de la route départementale.
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Patrimoine a valoriser : Concevoir
I'aménagement de maniere & valoriser le puits
existant (situé a proximité du futur accés a la
zone).

Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
a signaler.

Espaces publics et convivialité : Rien a
signaler.

Autres prescriptions : Rien a signaler.
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CHERVES-RICHEMONT




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

CHERVES-RICHEMONT - AU

11841 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 15

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante descendant du
Nord vers le Sud.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité immédiate du
centre-bourg. Présence de deux routes communales longeant le
terrain : une sur le bord Nord-Ouest (chemin des Basses Rues),
I'autre sur le bord Sud-Ouest (Ouche de la Font).

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : La route intitulée « chemin
des Basses Rues » pourrait passer en sens unique, dans le sens
Nord vers le Sud.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :
Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

; g ’ i Accés et desserte: Implanter deux accés: un
Soit sortie uniquement P i accés par le Nord, lautre par le bord Sud-Ouest.
Soit Entrée/Sortie %~ 3 NS : \ i Sous réserve de contraintes techniques, favoriser un

X : ‘ i acces Nord a sens unique (entrant), et un acces Sud-
Ouest soit a sens unique (sortant), soit a double
sens. Implanter 2 accés piéton/vélo dans la partie
Est afin de les connecter a des cheminements doux,
présents ou en projet, situés hors terrain d'assiette
de 'opération (au Nord-Est et a I'Est).
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Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long de la route au Sud-Ouest
du terrain, et préserver la haie existante le long des

11841 m* (Pole_Proximite - 13 logts/ha @ I 2m i bords Sud-Est et Nord-Ouest (cf. schéma)
CHERVES-RICHEMONT - AU Nombre Io(gements minimum : 15g ) L :
N N N R A A R A AR R N R R A NN RN A A AR RN A R R AR NN RN A A AR RN AR R A AR R A AR A AR A A A R A A AR A A A A AR A A AN E R AN EAEEEEENAEEEEEEEEREEEEEED PatrimOine é Valoriser : Néant
Légende €= Principe d'accés & créer Points de vue et perspectives a valoriser : Néant.
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer . s .
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Iéspaces ) pub’llcs et Fonvwla"te ’ Fa\{orlser
¥ m gy Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer implantation d'un ou plusieurs espaces publics de
[  Alignement d'arbres & conserver © OO Principe dalignement d'arbres & créer qualité, paysagers et vegétalises, sur le terrain
O Arbre existant a conserver m Placette / espace public a créer d'assiette.
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer L .
Elément patrimonial & préserver 7%  Zone non aedificandi (préserver vues) Autres prescriptions : Néant
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
O, Fossé a préserver mesmees F0SS€ & Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

CHERVES-RICHEMONT - AU

15868 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 21

0 10 20m

]

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Caractéristiques principales

Topographie:  Déclivitt  relativement  importante
descendant de I'Ouest vers I'Est.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité immédiate
du centre-bourg. Présence d’une route communale (Rue de
la Font Saint-Vivien) longeant le bord Sud du terrain.

Patrimoine bati ou paysager : Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Un Permis d Aménager
(Iotissement d’habitation) est en cours, longeant les bords
Nord / Nord-Ouest du terrain (cf. plan masse ci-dessous), et
sur lequel il est envisageable de connecter la voirie.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

(2]
N}
—1
1
[N}
o
(©)
|_
&)
N}
n
(a1
<<
(©)

OAP n°2

Prescriptions

Acceés et desserte : 2 acces a créer : un au Sud ;
l'autre au Nord-Ouest, connecté au lotissement en

cours de création. Sous réserve de contraintes 2
techniques, instaurer un sens unique (entrant) au ‘é’
niveau de l'acces Sud. Implanter des acces et s
cheminements piéton/vélo traversant le terrain du 2
Sud au Nord-Ouest (cf.schéma). 15
x
Végétation et lien avec la trame verte et bleue : T
Neant <
o
R Patrimoine a valoriser : Néant
N . - & 4 N :
15868 m? (Pole. Proximite - 13 loats/ha 01020m : Points de vue et perspectives a valoriser :
CHERVES-RICHEMONT - AU Nombre Io(gements minimum : 21g ) ] Néant.
- Espaces publics et convivialité : Favoriser
Légende ®=——p  Principe d'accés & créer ‘ o limplantation d'un ou plusieurs espaces publics
o - Principe de réservation (pour accés futur) a créer de qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer o
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer dassiette.
_—= Alignement d'arbres a conserver ©O©©  Principe d'alignement d’arbres a créer Autres prescriptions : Néant
O Arbre existant a conserver o Placette / espace public a créer ’
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
O, Fossé a préserver memesss 0SS & Créer

Page 93



Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

COGNAC
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COGNAC - AU

15506 m? (Pole_Majeur - 25 logts/ha)
Nombre logements minimum : 39

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité. Terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordé au sud par le chemin des
Meuniers (voie communale). Il prolonge une opération
résidentielle récente.

Patrimoine béati ou paysager : Présence d'une haie sur la frange
sud du site.

Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Terrain situé en retrait Est de
la Vallée de la Charente et prenant appui sur des quartiers
d’habitat récent. Quartier situé en limite communale sud. Passage
de la voie ferrée au sud du site.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : @

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Prévoir un acces unique sur
la partie Sud du site (accés piéton et voiture). Un
autre accés est a prévoir au Nord-Ouest, pour
permettre le raccordement au quartier résidentiel
existant.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir la plantation de haies bocagéres sur les
franges Nord et Est du site (franges en contact
avec l'espace agricole/viticole). Maintenir les
plantations (haies) existantes au sud du site.
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Patrimoine a valoriser : Rien a signaler.

0 10 20m

15506 m* (Pole_Majeur - 25 logts/ha) :
: COGNAC-AU Nombre logements minimum : 39 | i Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
Légende ®=——p Principe d'accés & créer ‘ o Espaces publics et convivialité : Le maillage de
. . == Principe de réservation (pour acces futur) a oréer liaisons douces permettra de favoriser le lien avec
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer I i ssidentiels voisi
¥ m gy Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer €S quartiers resiaentiets voisins.
_—= Alignement d'arbres a conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer —r  Dian & o
O Arbre existant & conserver m Placette / espace public a créer T2 [BECHFLEIS € AENE STEEn
Liaison douce existante a conserver | Espace public & dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver T Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
O, Fossé a préserver messmess FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

COGNAC - AU

10084 m? (Pole_Majeur - 25 logts/ha)
Nombre logements minimum : 25

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité.

Situation et desserte : Terrain situé au coeur d’'une zone batie
résidentielle (dent creuse).

Patrimoine bati ou paysager : beau mur en pierre sur la frange
nord du site.

Vues et perspectives : Belle vue dégagée a 'est, sur les vignes.

Autres particularités du secteur : Cheminement existant au nord
du terrain (a l'arriere du mur en pierre. Attention particuliere a
porter a la gestion des eaux pluviales.
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

10084 m* (Pole_Majeur - 25 logts/ha)
COGNAC -AU Nombre logements minimum : 25 L
Légende Q===p Principe d'accés a créer
C—p Principe de réservation (pour acces futur) a créer

Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer

¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [ Principe de haie a créer

—== Alignement d'arbres & conserver © OO Principe d'alignement d’arbres & créer

W Arbre existant & conserver )] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver % Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
I, Fossé a préserver e 0SS 3 Créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Prévoir un accés unique au
quartier depuis la voie communale (Rue des
Dames) et un autre accés sur la partie nord (en
lien avec le quartier résidentiel limitrophe).
Maintenir le cheminement doux existant au nord
du site et prévoir de poursuivre le réseau de liaison
douce en créant un cheminement le long de la rue
des Dames et en partie nord (en
accompagnement de I'acces, voire mutualisé avec
|ui : voie partagée).

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir la plantation d’'un alignement d’arbre sur la
frange Est.

Patrimoine a valoriser : Conserver et valoriser le
mur en pierre longeant la frange Nord du site.

Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
a signaler.

Espaces publics et convivialité : Le maillage de
liaisons douces permettra le lien avec les quartiers
voisins.

Autres prescriptions : Porter une attention
particuliere a la gestion des eaux pluviales (sujet
sensible sur ce site).
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité. Terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain situé en continuité d’'un nouveau
quartier (Permis d’Aménager en cours a I'Est _ voir extrait plan
masse ci-dessous). Le site est bordé, sur sa partie nord par un
chemin de desserte des propriétés situées au nord.

OAP SECTORIELLES

Patrimoine bati ou paysager : Rien a signaler.

Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.

A titre indicatif : Extrait du plan masse du futur quartier d’habitation situé a I'Est

de la présente OAP (Permis d’aménager Noalis)

— . de— -

12157 m? (Pole_Majeur - 25 logts/ha)
Nombre logements minimum : 30 |

COGNAC - AU
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Vue prise depuis la voe de desserte située a I'Est du site
(hors plan de repérage ci-dessus)

Noalis
o_conomie de 11 Conirucito 11, rue d'lena
16071 Angouléma Caday
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°3

Prescriptions

Acceés et desserte : Prévoir un
acces/raccordement (voiture et piéton) depuis le
nouveau quartier qui est en cours d’'aménagement
a 'Est (Noalis). Prévoir @ minima une liaison douce
entre le site et le chemin situé au Nord.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir la plantation de haies bocagéres sur les
franges Sud et Ouest du site et un alignement
d’arbres sur la frange Nord (le long du chemin).
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Patrimoine a valoriser : Rien a signaler.

12157 m? (Pole_Majeur - 25 logts/ha) 0 10 20m Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
COGNAC -AU Nombre logements minimum : 30 L : asignaler.
Espaces publics et convivialité : Le maillage de
Légende €= Principe d'accés a créer liaisons douces permettra de relier ce futur
Principe de réservation (pour accés futur) & créer quartier avec les quartiers voisins.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie & créer Autres prescriptions : Rien a signaler.
_—=  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d’alignement d’arbres a créer
W, Arbre existant & conserver ) Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver % Zone non aedificandi (préserver vues)
Cone de vue a préserver ./ Zone préférentielle d'implantation batie
", Fossé a préserver msmees F0SSE & Créer

Page 100



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°4

Caractéristiques principales

Topographie : Forte déclivité sur le site.

9.9.9.9.9,
220022

Situation et desserte : Surface : 3,1 ha. Secteur situé au coeur
d’un quartier résidentiel (dent creuse).

\{
X

X
X0

OAP SECTORIELLES

X

X

Patrimoine bati ou paysager: Site du carmel. Allée d'arbres
remarquable.

AP
R

N
XK XS
S5

’:

XD

X

X2

o

Vues et perspectives : Rien a signaler.

[

L

Autres particularités du secteur : Site du carmel, sorte d’enclave
au ceceur du quartier, avec de beaux espaces végétalisés.
Présence d'un emplacement réservé pour création d’une future
voie. Localisation voisine de la maison de quartier.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
; Objectifs minimaux :

Nombre de logements minimum
a créer

Pourcentage minimal de @

logements sociaux

OAP SECTORIELLES

OAP n°4

Prescriptions

Acceés et desserte : Prévoir des accés routiers a
la zone en frange nord et frange sud, pour se
raccorder aux deux rues encadrant le site. Prévoir
une liaison vélo sur la frange Sud-Est du site, le
long de la maison de quartier. Prévoir une liaison
douce prenant support sous l'allée d'arbres.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir un espace a dominante végétale en partie
sud du site (en prolongement de I'allée d’arbres).
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Patrimoine a valoriser: Conserver le double
alignement d'arbres existant marquant ['allée
d’entrée du site du carmel et favorisant la mise en

Légende €= Principe d'accés a créer scene de 'ensemble.
Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
" m w5 Haie & maintenir ou a étoffer [wmsw Principe de haie a créer a signaler.
—== Alignement d'arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer
W, Arbre existant a conserver m Placette / espace public a créer Espaces publics et convivialité : Le maillage
Liaison douce existante a conserver Espace public a dominante végétale a créer doux permettra de relier cette future opération au
Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues) reste du quartier
[  Cone de vue a préserver U/ Zone préférentielle d'implantation batie '
"W, Fossé a préserver e FOSSE @ CTECT Autres prescriptions : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

FLEURAC

OAP SECTORIELLES

(¢b]
£
®
o
—
=
c
Q
%)
c
(]
L
x
(¢b]
I
[a
<C
©)

Page 103



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

FLEURAC - AU

3037 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 3

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivit¢ relativement importante  (Ouest
descendant vers Est). Présence d'un fort talus sur le bord Ouest

Situation et desserte : Voirie bordant le terrain a I'Ouest ; chemin
bordant le terrain au Nord

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Du Nord vers le Sud : vue sur important
massif boisé.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Accés et desserte: L'ensemble des accés
doivent se faire obligatoirement par le chemin
situé au Nord.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long de la route située a
I'Ouest (but : qualité paysagere)

Patrimoine a valoriser : Néant
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Points de vue et perspectives a valoriser : Afin
de valoriser la vue sur le massif boisé au Sud,
i privilegier les implantations de constructions sur la
3037 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) g i A partie Nord du terrain d'assiette.

Nombre logements minimum : 3 I :

FLEURAC - AU

Espaces publics et convivialité : Aucune

obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
Légende Q===p Principe d'accés a créer du terrain.
C—p Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce & créer Autres prescriptions : Néant
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [ Principe de haie a créer
—== Alignement d'arbres & conserver © OO Principe d'alignement d’arbres & créer
W Arbre existant & conserver )] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver % Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
I, Fossé a préserver e F0SSé & Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

FOUSSIGNAC

OAP SECTORIELLES
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FOUSSIGNAC
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FOUSSIGNAC - AU

)

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordé au nord par une voie (entrée
Est du bourg). Terrain situé au sud d’'un quartier résidentiel récent
(avec présence de liaisons douces vers le bourg).

Patrimoine bati ou paysager : Rien a signaler.
Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Ce secteur marque une frange
Est du bourg et créé un dialogue avec le quartier résidentiel situé
au Nord. Présence d'un fossé existant sur la frange nord du site.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP n°1

Prescriptions

7 ¥ oy N i Acces et desserte : Un accés routier unique est

‘ : a prévoir sur la frange nord du site (voir
localisation préférentielle pour une bonne
visibilité). Prévoir un lien avec la liaison douce
existante au nord et permettant de relier le bourg.

OAP SECTORIELLES

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir la plantation de haies bocagéres sur les
franges Sud et Est du site (intégration paysagere).
Prévoir la plantation d’un alignement d’arbres sur
la partie Nord permettant de marquer I'entrée du
bourg et favorisant [intégration des futures
3 : o . i parcelles). Conserver le fossé existant et I'intégrer

4219 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) v i am a la gestion des eaux pluviales.

Nombre logements minimum : 5 L E :
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FOUSSIGNAC - AU
Patrimoine a valoriser : Rien a signaler.

Légende =) Principe d'acces a créer Poi’nts de vue et perspectiveg a vanr.iser : Lgs
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer aménagements paysagers doivent faire I'objet
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce & créer d'un soin particulier, afin d'assurer (voire
¥ m w y Haie a maintenir ou & étoffer — Principe de haie a créer d'amé”orer) la qua“te paysagére de I'entrée de
_—=  Alignement d'arbres & conserver ©O© Principe d'alignement d'arbres a créer bourg.
W Arbre existant a conserver o Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer Espaces publics et convivialité: Rien a
Elément patrimonial a préserver 7 Zone non aedificandi (préserver vues) signaler
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie g '
w= mm = FOSS6 3 préserver e FOSSE @ Créer Autres prescriptions : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

GENSAC-LA-PALLUE

OAP SECTORIELLES
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GENSAC - LA-PALLUE - AU

23636 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 31

0 10 20m

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte: Terrain bordé a I'Est par une voirie
communale. A 'Ouest, un emplacement réservé permettra a terme
un acces par I'ouest.

Patrimoine bati ou paysager : Rien a signaler.

Vues et perspectives : Du Nord vers le Sud, vue ouverte sur la
plaine.

Autres particularités du secteur : Le terrain de 'OAP s'inscrit
dans la continuité de 'aménagement du lotissement communal
situé a l'est.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : Q

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Un a deux accés a créer sur
le bord Est. A terme, créer un accés a I'Ouest. Au
nord, prévoir une connexion vélo/piéton, pour
relier le quartier aux équipements publics situés au
Nord. De fagon générale, les acces et les voiries
doivent étre aménagées pour permettre une
circulation apaisée des voitures, vélos et piétons :
soit via des voiries partagées, soit via des voiries
spécialisées.
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Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
implanter une haie sur les bords Sud et Sud-Est

23636 m? (Pole Proximite - 13 loats/ha 0 10 20m (bUt . quallte paysagére et zone tampon vis-a-vis
GENSAC - LA-PALLUE -AU Nombre Io(gements minimum : 31g ) (B i des terres cultivées)
et eema e rreea e EEeaEEreaaEEEaaE e Eaa A EEEaS e e AA R EEEAA R EE e EEE A K E e EEE AR EEE R K EE AL E e L E e EE e AR EEeRaREErnaRnErrnnnrrrrnnns] e e e R A
Légende Q== Principe d'accés a créer
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer a signaler.
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer
[—=  Alignement d'arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer Espaces publics et convivialité : Implanter un
W, Arbre existant a conserver o Placette / espace public a créer espace public de qualité, paysager et végétalisé,
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer au sein du terrain
Elément patrimonial & préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver 7% Zone préférentielle d'implantation batie Autres prescriptions : Rien a signaler.
mm wem w FOSSE Q préserver mememsss FOSSE & Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

GENTE

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
N

A OAPn°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante, descendant du
Sud-Ouest vers le Nord-Est. Présence d'un fort talus le long de la
route, dans la partie Sud-Est

OAP SECTORIELLES

Situation et desserte : Terrain bordé au Sud par une voirie
communale.

Patrimoine bati ou paysager : Rien a signaler.

Vues et perspectives : Du Sud vers le Nord, vue ouverte sur la
plaine.

Autres particularités du secteur : Le terrain de 'OAP a déja fait
I'objet d’'un dép6t de permis d’'aménager

0 10 20m
2 16535 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
GENTE - AU Nombre logements minimum : 17 | E

L ’
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Deux accés a créer sur le
bord Sud. A l'intérieur du terrain, relier ces 2 accés
pour créer une desserte en boucle (voies en
impasse interdites). Continuité piétonne a créer
entre voie communale au Sud et le futur espace
vert.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur les bords Ouest, Nord-
Ouest et Est (but: qualité paysagere et/ou zone
tampon vis-a-vis des terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Rien a signaler.

' ' 0 10 20m
- 15535 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) :
: BENTE-AU Nombre logements minimum : 17 - i Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
D et e e r e e e A E A E A E A oA E A E oA E RN N e RN NE AN NA e A A e naraanarnn] a Signa|er_
Légende ®=——p  Principe d'accés & créer ‘ o Espaces publics et convivialité : Implanter un
. » Principe de résarvation (pour acces futur) a créer espace public de qualité, paysager et végétalisé,
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer in du terrai N
B m w y Haie a maintenir ou a étoffer mmssw Principe de haie a créer au sein du terrain (en partie Sud de préférence)
_—=  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d’arbres a créer A . Dian & o
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer LR [T TS © KBTE S
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer
Elément patrimonial & préserver 7%  Zone non aedificandi (préserver vues)
| ==  Cone de vue a préserver 7% Zone préférentielle d'implantation batie
e wes we FOSSE 3 préserver messsseses  F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

I~

GENTE - AU

L

7416 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 8

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Légere déclivité, descendant du Sud vers le Nord

Situation et desserte : Terrain bordé au Sud par une route
départementale (RD 148).

Patrimoine bati ou paysager : Rien a signaler.

Vues et perspectives : Du Sud vers le Nord, vue ouverte sur la
plaine.

Autres particularités du secteur : Le terrain de 'OAP a déja fait
l'objet d’'un dépdt de permis d’'aménager
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

S vl
-y ~
———

: 7416 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
GENTE -AU Nombre logements minimum : 8 ]

Légende Q== Principe d'accés a créer
@ Principe de réservation (pour accés futur) & créer

Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer

¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie & créer

—— Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer

O Arbre existant a conserver 0= Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
| =  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e wes e FOSSE 3 préserver memensses  F0SSE A Créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
acréer

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Deux acces a créer sur le
bord Sud. A l'intérieur du terrain, relier ces 2 accés
pour créer une desserte en boucle (voies en
impasse interdites). Continuité piétonne & créer
entre la RD 148 et le futur espace vert. Dans le
coin Nord-Est, réserver la possibilité d’une liaison
future (motorisée et liaison douce) avec les
quartiers situés au Nord-Est.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur le bord Nord (but : qualité
paysagere et zone tampon vis-a-vis des terres
cultivées)

Patrimoine a valoriser : Rien a signaler.

Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
a signaler.

Espaces publics et convivialité : Implanter un
espace public de qualité, paysager et végétalisé,
au sein du terrain (en partie Sud de préférence)

Autres prescriptions : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

GRAVES - SAINT-AMANT

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

GRAVES-SAINT-AMANT - AU

5271 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 6

0 10 20m

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Deux accés possibles au terrain : par le
chemin situé au Nord-Est ; par la route départementale située au
Sud.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Présence d’une voie ferrée au
Nord
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
acréer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : 2 acces obligatoire : un parle
Sud, un par le Nord-Est. Privilégier un sens de
circulation unique. Sous réserve de contraintes
techniques, privilégier le sens entrant par le sud,
et le sens sortant par le Nord-Est. Prévoir
I'aménagement d’'une voie piéton/vélo au Sud, le
long de la voirie existante.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres le long de la
route au Sud (but: qualitt paysagére), ainsi
qu'une haie sur le bord Ouest (but: qualité
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oy 0 10 20m paysagere et espace tampon par rapport aux
5271 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) : T
GRAVES - SAINT-AMANT - AU Nombre logements minimum : 6 L terres cultivées)
N N N R A A R A AR R N R R A NN RN A A AR RN A R R AR NN RN A A AR RN AR R A AR R A AR A AR A A A R A A AR A A A A AR A A AN E R AN EAEEEEENAEEEEEEEEREEEEEED PatrimOine a Valoriser : Néant
Légende Q===p Principe d'accés a créer . . X N
C— Principe de réservation (pour acces futur) a créer Pt?lnts de vue et perspectives a valoriser:
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce & créer Neant.
B m gy Haie a@ maintenir ou & étoffer f@wwmw Principe de haie a créer E l ivialité : Né
_—= Alignement d'arbres a conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer spaces publics et convivialité : Neant
W, Arbre existant a conserver o Placette / espace public a créer A B
Liaison douce existante a conserver | Espace public a dominante végétale a créer Autres prescriptions : Neant
Elément patrimonial a préserver T Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e wm ws FOSSE @ préserver mesmeen FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

HIERSAC

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

HIERSAC - AU

11699 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)

Nombre logements minimum : 15

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité Iégére du Nord descendant vers le Sud.
Talus le long de la voirie située au Nord.

Situation et desserte : Présence d'une voirie longeant le bord
Nord du terrain ; accés possible vers le lotissement situé au Sud.

Patrimoine bati ou paysager : Haie existante sur le bord Ouest.
Terrain actuellement cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Secteur faisant I'objet d'une
étude de dérogation a la loi Barnier (étude complete présentée
dans la « chemise 7-Eléments informatifs — Loi Barnier » du
dossier de PLUI)
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
a. Proposition de réduction de la bande d'inconstructibilité (dérogation Loi Barnier)

Sur le secteur concerné, la bande d'inconstructibilité, liée au
recul imposé par la Loi Barnier, est réduite de 100m & 40m
(comme indiqué sur le plan ci-contre) depuis I'axe de la
RN141.

Sur les sites concernés (zones AU et U du PLUI) le secteur
compris dans la bande d'inconstructibilité (40m par rapport a
I'axe de la RN141) correspond aux limites parcellaires des
zones constructibles coté Est, et en amont coté Ouest. Ainsi,
les batiments pourront s'implanter a partir de 40m, mesurés a
laxe de la RN141, sachant que la rue du Parc est
particuliecrement bien arborée et végétalisée et dans le
respect des prescriptions architecturales, urbaines et
paysageres décrites en suivant.

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

b. Prescriptions paysagéres

Il est recommandé de planter des haies multistrates ou des haies arbustives basses avec arbres le long des limites Nord des zones U et AU du secteur Sud. o
Les essences végétales a planter devront respecter les palettes végétales présentes dans I'OAP thématique Trame verte et bleue, franges urbaines et nature en ville. —
Il est demandé de mélanger de fagon aléatoire ces essences pour maximiser l'intérét paysager et environnemental des nouvelles haies. w
o
[e)
c. Coupe des principes d'aménagement prescripts 5
7
(a
<C
A ®)
100m d'inconstructibilité actuelle depuis I'axe de la RN141
Limite du secteur AU
Béatiment  respectant  les  dispositions
94m ! P

spécifiques du reglement écrit de la zone AU.

\_Y_ﬂ Y L'J
RN141  Large bande Rue du parc
arborée

\ J
Y

Dérogation Loi Barnier ramenée
a 40m d'inconstructibilité depuis
I'axe de la RN141

OAP - extension urbaine

Localisation des coupes (sources : BDTOPO)
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum G

a créer

OAP n°1
Prescriptions

Accés et desserte : Créer une liaison douce
(piton/vélo) sur le coté Ouest. Implanter 1 ou 2
acces par le coté Nord. Implanter un autre acces
par le c6té Sud. Enfin, il est possible d'implanter
un acces optionnel par le cété Ouest.

OAP SECTORIELLES

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver les arbres situés le long du bord Ouest
(3 arbres), du bord Est (4 arbres intéressants) et
du bord Nord (1 arbre) ; maintenir la haie existante
sur le bord Ouest.
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Patrimoine a valoriser : Néant

5 .
¥ & %
SR A8 I A

' : . ' T Points de vue et perspectives a valoriser :
HIERSAC - AU 11699 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha) ¥R e 1 persp
: K Nombre logements minimum : 15 L 2l
N N R N N N N N A A N NN NN NN A NN NN NN NN A NN NN N A NN A NN NN NN A AN N N N A N A NN N NN N A N AN A A AR S NSNS EEREESESEEESEEEEE H Espaces pub|ics et ConViVialité : Favoriser
Légende G Principe d'accés a créer limplantation d’'un ou plusieurs espaces publics
. . === Principe de réservation (pour acces futur) a créer de qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
B m w5 Haie & maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer Autres prescriptions : Envisager la création d'un
T Aiestntacowener | BE Paoete/spaopicaceer fossé lo long de la vairie située au Nord. Teni
7 e . '
Liaison douce existante a conserver | Espace public a dominante végétale a créer cc?mpte_des p rescrlpt_lons en_ lien ’avec étude fje
5% Elément patrimonial & préserver 7%  Zone non aedificandi (préserver vues) de’rogatllon a la Loi Barnier (etude co’mplete
[  Cone de vue & préserver 77  Zone préférentielle d'implantation batie présentee dans la «chemise 7-Eléments
e we we F0SSE 3 préserver e FOSSE A Créer informatifs — Loi Barnier » du dossier de PLUI).
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

HIERSAC - AU

5290 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 7

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : [égere du Nord descendant vers le Sud. Présence
d’'un léger talus sur le bord Nord

Situation et desserte : Terrain bordé par une voirie routiére sur le
bord Nord

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Du Nord vers le Sud : vue sur massif boisé
en contrebas.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

N : — :
s = T i Densité brute en logt/ha : G
Nombre de logements minimum
acréer

1 ou 2 acces

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Accés principal obligatoire
par le Nord : implanter 1 ou 2 accés. Obligation
de réserver un espace a I'Ouest et un espace au
Sud pour permettre d’éventuels accés
supplémentaires dans le futur. Implanter une
voirie piéton/vélo le long de la voirie routiére
située au Nord.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur les bords Ouest et Sud
(but : qualité paysageére et zone tampon vis-a-vis
des terres cultivées)
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5290 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha) imoine 3 isar * Né
: HIERSAC - AU Nombre logements minimum : 7 I P TIEE) T e
eSS R AR e neeseenesns ). (OPOITES @ VU €1 perspectives a valoriser:
Légende Q= Principe d'accés & créer Neant.
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer Espaces publics et convivialité : Favoriser
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer b . , . ’ .
N m w5 Haie & maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer ! |mplan.tellt|0n dun ou pIu’su?urs., (?spaces pUb“,CS
[~ Alignement d'arbres a conserver © 00 Principe d'alignement d'arbres & créer de qualité, paysagers et végetalisés, sur le terrain.
W Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer .. .
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer Autres prescriptions : Neant
ﬁ Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e e we FOSSE Q préserver s FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

JARNAC

OAP SECTORIELLES
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PIa Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
o
OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante descendant de
I'ouest vers I'Est et du Nord vers le Sud.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité du centre-bourg.
Présence de deux routes longeant le terrain : la route départementale
RD 941 au Nord et une route communale (rue des Chabannes) au
Sud. Le terrain jouxte, a 'Ouest, un lotissement existant comportant
2 zones non béties qui peuvent permettre d'implanter des accés au
terrain. On note également la présence de deux chemins longeant le
coté Est : 'un au Nord, 'autre au Sud.

OAP SECTORIELLES

Patrimoine bati ou paysager : Néant. Terrain partiellement cultivé.

= Vues et perspectives : Terrain situé a proximité de zones baties
OO < A . .
2000000 pavillonnaires.

=vleisiofeieiefs it
BONQOOOONL
Tt

QOF 2 R AL
o YTyl Autres particularités du secteur : Néant
& 01020m
27310 m?* (Pole_Equilibre - 17 logts/ha)
JARNAC - AU Nombre logements minimum : 46 |
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :
Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum
a créer

000

OAP SECTORIELLES

Pourcentage  minimal  de
logement social

OAP n°1

Prescriptions

Accés et desserte : Créer deux accés sur le bord
Ouest (cf. schéma), en connexion avec les
lotissements existants. Implanter 5 accés piéton/vélo
ainsi que les voiries internes correspondantes (cf.
schéma)

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres le long du chemin
au Sud-Est, ainsi qu'une haie le long du bord Sud.
Préserver la zone verte existante le long de la route
située au Nord.
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JARNAG AL 27310 m? (Pole_Equilibre - 17 logts/ha) G Patrimoine a valoriser : Néant
Nombre logements minimum : 46 - i Points de vue et perspectives a valoriser : Néant.
Espaces publics et convivialité : Implanter deux
Légende @===p Principe d'accés & créer . s PP TITIp
’ = PrinciEe de réservation (pour acceés futur) a créer SEPEEES (U d? GUEIE, PEIEEgEr O vegetallse
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce & créer = §chema) .a’fln n,otamment oy miEr e
¥ m gy Haieamaintenir ou & étoffer M Principe de haie & créer cheminements piéton/velo.
_—=  Alignement d'arbres & conserver ©O©© Principe d'alignement d’arbres a créer —r . .
O Arbre existant a conserver o Placette / espace public a créer Auotres prescrlptlons'. Implgnter un m|n|mum de
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale & créer 20% de logements sociaux (soit 9 logements sociaux
ﬁ Elément patrimonial & préserver 7,  Zone non aedificandi (préserver vues) minimum & créer)
[  Cone de vue a préserver 77 Zone préférentielle d'implantation batie
e wem me FOSSE a préserver memmesses FOSSE€ 3 Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

JARNAC - AU

26408 m* (Pole_Equilibre - 17 logts/ha)
Nombre logements minimum : 45

0 10 20m

|

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité Iégére descendant de I'Ouest vers I'Est.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité immédiate du
centre-bourg. Présence d'une route communale le long du bord
Ouest. Présence d'un chemin au Nord-Ouest. Un cheminement
piéton/vélo est en cours de création le long du bord Ouest du
terrain.

Patrimoine bati ou paysager : Présence d’'un fossé le long du
bord Ouest. Un alignement d’arbres est en cours de création le
long du bord Ouest. Présence d'une haie en partie Ouest, ainsi
que d'une haie longeant le bord Est.

Vues et perspectives : Environnement urbanisé de type
pavillonnaire a I'Ouest et au Sud-Est ; massif boisé a I'Est.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
Objectifs minimaux :
Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum
a créer

000

OAP SECTORIELLES

Pourcentage  minimal  de
logement social

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Créer les acces (2 minimum)
sur le bord Ouest du terrain. Préserver le
cheminement doux piéton/vélo présent sur le bord
Ouest ; créer des voiries internes piéton/vélo (cf.
schéma) raccordées au cheminement existant.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver l'alignement d’arbres, ainsi que le fossé
existant le long de la route a 'Ouest. Préserver les
haies présentes sur le terrain et le long du bord Est.
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Patrimoine a valoriser : Néant

26408 m? (Pole_Equilibre - 17 logts/ha) W 10 :
JARNAC - AU Nombre logements minimum : 45 I i Points de vue et perspectives a valoriser : Néant.
Espaces publics et convivialité : Implanter un
Légende =) Principe d'acces a créer espace public de qualité, paysager et végétalisé, au
Principe de reservation (pour acces futur) a créer sein du terrain et y connecter les cheminements
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer S
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer
= Alignement d'arbres a conserver © OO0 Principe dalignement d'arbres a créer Autres prescriptions : Implanter un minimum de
W, Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer 20% de logements sociaux (soit 9 logements sociaux
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer - g ) g
* Elément patrimonial & préserver W Zone non aedificandi (préserver vues) minimum & créer)
o  Cone de vue a préserver 77  Zone préférentielle d'implantation batie
e owm we FOSSE A préserver messesenss  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbani
:! y 7 J.’ '7/

JARNAC - AU

sme Intercommunal

7235m? (Pole_Equilibre - 17 logts/ha)
Nombre logements minimum : 12

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité Iégére descendant du Nord vers le Sud.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité immédiate du
centre-bourg, a 'Ouest d’un petit supermarché, et au Sud d'un
batiment industriel. Le terrain est relativement enclavé et sa
desserte ne peut se faire que par le parking du supermarché (coin
Sud-Est), ou via 'espace vert du lotissement situé au Sud.

Patrimoine bati ou paysager : Néant. Le terrain est nu.
Vues et perspectives : Vue sur les vignes a I'Est.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

7235 m* (Pole_Equilibre - 17 logts/ha)
JARNAC -AU Nombre logements minimum : 12

Légende

Périmétre de prescription OAP
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer
T —= Alignement d'arbres a conserver
@] Arbre existant a conserver
Liaison douce existante a conserver
ﬁ Elément patrimonial a préserver
[=o  Cone de vue a préserver
e owm ws FOSSE @ préserver

C—p
C—p

——
000
m

W
W,

Principe d’accés a créer

Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Principe de liaison douce a créer

Principe de haie a créer

Principe d'alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public a dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone préférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

Objectifs minimaux :
Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum a créer

Pourcentage minimal de logement
social

OAP n°3

Prescriptions

Acceés et desserte : Créer un acces dans le coin
Sud-Est du terrain. Créer également, le long du bord
Sud du terrain, un cheminement doux piéton/vélo, et
le raccorder au cheminement doux existant (espace
vert du lotissement situé au Sud).

OAP SECTORIELLES

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long du bord Ouest du terrain
(but : qualité paysagére et espace tampon par
rapport aux terres cultivées). Respecter une zone de
non-constructibilité (zone non aedificandi) de 15m de
large le long du bord Ouest du terrain.
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Patrimoine a valoriser : Néant
Points de vue et perspectives a valoriser : Néant.

Espaces publics et convivialité : Favoriser
limplantation d'espaces publics de qualité,
paysagers et végétalisés, au sein du terrain

Autres prescriptions : Implanter un minimum de
20% de logements sociaux (soit 2 logements sociaux
minimum a créer)
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

JAVREZAC

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

JAVREZAC - AU

9071 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 10

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement faible du Nord descendant
vers le Sud.

Situation et desserte : Présence d’'une voirie longeant le terrain
au Nord

Patrimoine bati ou paysager : Terrain actuellement en friche.
Présence de quelques arbres et arbustes au milieu de la partie
Sud

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Acces principal obligatoire
par le Nord-Ouest.

OAP SECTORIELLES

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver au maximum les arbres existants au
milieu de la partie Sud.

Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.
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Espaces publics et convivialité : Implanter en
partie Sud un espace public de qualité, paysager
et végétalisé, en y intégrant le plus possible les

9071 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha ¥ e A i arbres existants.
JAVREZAC -AU Nombre If)gements minimum : 10 ? ) L : o .
e etueeueeesessaeteseeaeeareaeeaneaeeAsE e R s R e R s A e R e A e AeE e AnE e EAeE e Ee R e R e R e AR eE e AR AeE e R e R e R s R e R e R ee R e e e e R e R e R e R e R e R e ee s aee s annanne} Autres prescriptions : Néant
Légende @===p Principe d'accés a créer
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [wmwsw Principe de haie a créer
O QOO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe d'alignement d’arbres & créer
O Arbre existant & conserver ) Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ﬁ Elément patrimonial a préserver i Zone non aedificandi (préserver vues)
[0  Cone de vue a préserver T Zone préférentielle d'implantation batie
e owm we FOSSE @ préserver messeen F0SSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

/" RN OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité faible du Nord-Ouest descendant vers le
Sud-Est.

Situation et desserte : Présence d’'une voirie longeant le terrain
au Nord-Est

OAP SECTORIELLES

Patrimoine bati ou paysager : Terrain partiellement cultivé et en
partie en friche. Présence de quelques arbres et arbustes au le
long de la voirie située au Nord-Est

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant

3899 m?* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)

JAVREZAC - AU Nombre logements minimum : 4 -
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Accés obligatoires par le
Nord-Est.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur le bord Ouest (but : qualité
paysagere et zone tampon vis-a-vis des terres
cultivées)

Patrimoine a valoriser : Néant
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Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.

Espaces publics et convivialité : Néant

3899 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)

JAVREZAC - AU Nombre logements minimum : 4 gy, Autres prescriptions : Néant
Légende Q== Principe d'accés a créer
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer wmsmm Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer
W, Arbre existant & conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
s we we FOSSEé 3 préserver mensssssss  F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

JAVREZAC - AU

4076 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 4

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante de ['Ouest
descendant vers I'Est.

Situation et desserte : Présence d’une voirie routiere sur le bord
Est du terrain

Patrimoine bati ou paysager : Présence d’une haie le long du
bord Sud. Terrain utilisé actuellement comme terrain d’agrément

Vues et perspectives : Néant.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°3

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire
par la voirie située a I'Est. Sous réserve de
contraintes techniques, cet accés devra se
positionner le plus au Sud possible, afin
d’optimiser la desserte interne du terrain.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver la haie existante le long du bord Sud du
terrain
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Patrimoine a valoriser : Néant

Y sk : : : Points de vue et perspectives a valoriser:
4076 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha v 19 2 i Neant.
JAVREZAC -AU Nombre If)gements minimum : 4 ? ) L : . e vegx
e eeeeeeesseseeee e seeeee e ee et R AR R et e 1Rttt Espaces publics et convivialité : Aucune
obligation a ce suijet, eu égard a la faible surface
Légende Q== Principe d'accés a créer du terrain.
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Autres prescriptions : Néant
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [msmw Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer
W, Arbre existant & conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
i? Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
s we we FOSSEé 3 préserver mensssssss  F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal ) Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°4

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante du Nord
descendant vers le Sud-Est.

OAP SECTORIELLES

Situation et desserte : Terrain bordant une voirie communale
située au Nord-Est

Patrimoine bati ou paysager: Terrain trés boisé, notamment
dans sa partie Est / Sud-Est. Actuellement utilisé en jardin
d’agrément.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant

3304 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
JAVREZAC - AU Nombre logements minimum : 4 .
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°4

Prescriptions

Acceés et desserte : Interdiction de créer des
acces le long de la voirie routiere située sur le bord
Nord-Est (dangerosité) ; implanter obligatoirement
les acces sur le chemin longeant la parcelle sur le
flanc Sud-Est. Privilégier autant que possible les
acces groupeés.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver autant que possible les arbres présents
sur le terrain
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Patrimoine a valoriser : Néant

&

3304 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m Points de vue et perspectives a valoriser :
JAVREZAC -AU Nombre logements minimum : 4 L i Neant.
Espaces publics et convivialité : Aucune
Légende == Principe d'accés & créer obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
Principe de réservation (pour acces futur) a créer du terrain.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
M m g y Haie & maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer Autres prescriptions : Néant
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
@) Arbre existant a conserver [} Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
ﬁ Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
we e me FOSSE Q préserver s FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

3531 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 4

OAP n°5

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante descendant du
Nord-Est vers le Sud-Ouest. Présence d'un fort talus le long de la
route sur le bord Sud-Ouest.

Situation et desserte : Terrain bordé par une voirie routiére au
Sud-Ouest. Présence d'un chemin provenant du Nord et
traversant la parcelle contigué au Nord.

Patrimoine bati ou paysager : Terrain trés boisé, actuellement
utilisé en jardin d’agrément.

Vues et perspectives : Néant. Trés peu de visibilité.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
acréer

OAP SECTORIELLES

OAP n°5

Prescriptions

Acces et desserte : Interdiction de créer des
acces le long de la voirie routiere située sur le bord
Sud-Ouest (dangerosité) ; implanter
obligatoirement le ou les accés via la parcelle
contigué située au Nord / Nord-Ouest.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver autant que possible les arbres présents
sur le terrain
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Patrimoine a valoriser : Néant

by

AN : Points de vue et perspectives a valoriser:
0 10 20m ¢ Néant.
3531 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) :
JAVREZAC -AU Nombre logements minimum : 4 L :

Espaces publics et convivialité : Aucune

obligation a ce suijet, eu égard a la faible surface
Légende Q=== Principe d'accés a créer du terrain.
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) & créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Autres prescriptions : Néant
N m w5 Haie & maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
@) Arbre existant a conserver [} Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
i% Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[0  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
we e me FOSSE Q préserver s FOSSE A Créer

Page 144






Plan Local d’Urbanisme Intercommunal ‘ Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité Iégére descendant de I'Est vers 'Ouest.

Situation et desserte : Terrain situé dans un hameau éloigné du
centre-bourg (I'Echalotte). Présence d’une route communale le
long du bord Nord-Est du terrain.

OAP SECTORIELLES

5’ Abri bus et

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement

transformateur -
3 cultivé.

Vues et perspectives : Vue lointaine vers la plaine, a 'Ouest, et
vers le domaine de la Métairie, au Sud

Autres particularités du secteur : Présence d'un abri bus et d’'un
transformateur a proximité du terrain, le long de la route de
desserte.

8382 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
JUILLAC-LE-COQ - AU Nombre logements minimum : 9 ||
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire
par le Nord-Est. Sauf contraintes techniques,
privilégier un acces unique.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres le long de la
route au Nord-Est (but : qualité paysagere), ainsi
que des haies basses sur les bords Nord-Ouest,
Ouest et Sud-Est (but: qualité paysagére et
espace tampon par rapport aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

0 10 20m ! Points de vue et perspectives a valoriser :
8382 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) i persp
: JUILLAC-LE-COQ-AU Nombre logements minimum : 9 [ - i Mettre en valeur la vue sur le domaine de la
Légende C—) Principe d'acces a créer ‘ o Espaces publics et convivialité : Favoriser
Dérimste d e OAP gr!”c!pe ge lr,e'?‘e”’a;'on (pour accés futur) a créer limplantation d'un ou plusieurs espaces publics
érimétre de prescription rincipe de liaison douce a créer o [T :
B m g 5 Haie a maintenir ou a étoffer wmwmm Principe de haie a créer SRAUES) PEYEETETD ELTEgEIR RS, ST DI
O OO  Alignement d’arbres a conserver ©©© Principe dalignement d'arbres a créer Autres prescriotions : Néant
W Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer P P '
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer
i? Elément patrimonial & préserver %%  Zone non aedificandi (préserver vues)
[0  Cone de vue a preserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e owe me FOSSE 3 préserver mesmssssss  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

JUILLAC-LE-COQ - AU

T

7847 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 9

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité Iégére descendant de I'Est vers 'Ouest.

Situation et desserte : Terrain situé a eu sein du centre-bourg.
Présence d’une route communale le long du bord Sud-Est du
terrain.

Patrimoine bati ou paysager : Néant. Ancien terrain de sport.

Vues et perspectives : Vue sur le bourg et sur 'Eglise, vers le
Nord-Ouest.

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire
par le coin Ouest, en se basant sur une allée
existante. Un accés additionnel peut étre implanteé,
de fagon optionnelle, sur le bord Sud-Ouest du
terrain.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long du bord Nord-Est (but :
qualité paysagére et espace tampon par rapport
aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

b

7847 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m Points de vue et perspectives a valoriser :
: JUILLAC-LE-COQ-AU Nombre logements minimum : 9 L - i Mettre en valeur la vue sur I'Eglise, au Nord-
e s neeneansoeeneasesd . (BOUESEVEINER S (@ qUalite" paysSagere dut projet
Légende €——p  Principe d'acess 4 créer d’ensemble, afin de ne pas denatulrer. !e site,
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer |”,|ota'rnment en regard de sa proximitc avec
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce & créer IEglise.
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer . s, .
O OO  Alignement d’arbres a conserver ©O©© Principe d'alignement d'arbres a créer Espaces _publlcs et COanIVIallte : Favor|§er
U Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer limplantation d'un ou plusieurs espaces publics
Liaison douce existante a conserver Espace public a dominante végétale a créer de qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.
j% Elément patrimonial & préserver %%,  Zone non aedificandi (préserver vues) L .
[  Cone de vue & préserver 7 Zone préférentielle d'implantation batie Autres prescriptions : Néant
e mes e FOSSE 3 préserver messsnness  FOSSE A Créer
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JULIENNE

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

JULIENNE - AU

8095 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 9

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordant une voie de desserte du
bourg (entrée Est du bourg).

Patrimoine bati ou paysager : Pas de patrimoine remarquable
sur le secteur.

Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Secteur situé en interface
entre deux zones urbanisées de la commune. La frange ouest du
secteur est concernée par un permis d'aménager de 4 lots.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

JULIENNE - AU

8095 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)

{

Nombre logements minimum : 9

000
O
¥

-

Légende

Périmetre de prescription OAP

Haie a maintenir ou a étoffer
Alignement d’arbres a conserver
Arbre existant & conserver

Liaison douce existante & conserver
Elément patrimonial & préserver
Cone de vue a préserver

Fossé a préserver

C—
C—

——
000
m

7
W,

Principe d'accés a créer

Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Principe de liaison douce a créer

Principe de haie a créer

Principe d’alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public a dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone préférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

Objectifs minimaux :
Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum
a créer °
OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Créer des accés par le bord
Sud. Sous réserve de contraintes techniques,
privilégier limplantation daccés mutualisés
desservant chacun au moins 2 lots, afin de limiter
le nombre d’'accés sur la route. Réserver au moins
2 espaces au Nord afin de permettre un éventuel
accés par le Nord dans le futur.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Rien a signaler.

Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser : rien
a signaler.

Espaces publics et convivialité : Aucune
obligation a ce suijet, eu égard a la faible surface
et a la forme du terrain.

Autres prescriptions : Privilégier des tailles de
lots variés, afin de favoriser la mixité sociale et
éviter une forme urbaine trop monotone.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

JULIENNE - AU

6808 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 7

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, a I'exception de la partie située
au nord du terrain (au niveau de I'acces au terrain) qui reste assez
pentue.

Situation et desserte : Terrain bordé au sud par une route
départementale marquant la limite communale et au nord par une
voie communale. Le terrain est entouré de béati au sein du village
des Tuileries.

Patrimoine bati ou paysager : Rien a signaler, si ce n'est la
présence de quelques arbres.

Vues et perspectives : Vue intéressante et dégagée vers le Nord
(voir photo 1).
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Prévoir un acces unique sur
la partie Nord du site et un autre accés unique sur
la partie sud du site (pour éviter la multiplication
des accés sur la route départementale).

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Concevoir un aménagement qui permette de
maintenir au maximum les arbres existants, dans
la mesure ou ces derniers sont dans un bon état
sanitaire.
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Patrimoine a valoriser : rien a signaler.

6808 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m Points de vue et perspectives a valoriser : rien
JULIENNE - AU Nombre logements minimum : 7 ] : asignaler.
Espaces publics et convivialité : Rien a
Légende === Principe d'accés & créer signaler.
C—p Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce & créer Autres prescriptions : Rien a signaler.
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres & conserver ©O©©®  Principe d'alignement d’arbres a créer
O Arbre existant a conserver m Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
* Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver i Zone préférentielle d'implantation batie
e wem ws FOSSE & préserver mesmsen FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

LES METAIRIES - AU

3969 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 4

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité Iégére descendant du Nord vers le Sud.

Situation et desserte : Présence d’une voirie le long du bord
Ouest

Patrimoine bati ou paysager : Néant. Terrain enherbé.
Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Présence d’une conduite de
gaz le long du bord Nord-Est
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Accés et desserte: Implanter les accés
obligatoirement par le coté Ouest.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Néant

Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.
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Espaces publics et convivialité : Favoriser
limplantation d’'un ou plusieurs espaces publics
de qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.

3969 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)

LES METAIRIES - AU Nombre logements minimum : 4 L i Autres prescriptions : Néant
Légende Q===p Principe d'accés a créer
C—p Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
O Arbre existant a conserver 0 Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver % Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver ./ Zone préférentielle d'implantation batie
mm wm we FOSSEé 3 préserver messemesm F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

LIGNIERES-AMBLEVILLE - AU

14393 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha) 0; 10, 1 20m
Nombre logements minimum : 19 ]

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante descendant du
Nord-Ouest vers le Sud-Est. Présence d’un fort talus sur le bord
Sud

Situation et desserte : Présence d’une voirie routiére le long du
bord Sud du terrain, ainsi que d’'un chemin de faible largeur le long
du bord Ouest du terrain

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain partiellement
cultivé.

Vues et perspectives : Du Nord vers le Sud : vue sur la vallée en
contrebas.

Autres particularités du secteur: Présence de deux lignes
électriques qui surplombent le terrain, sur la partie Ouest.
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

LIGNIERES-AMBLEVILLE - AU

14393 m* (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 19

0 10 20m
L

Légende G
—
Périmetre de prescription OAP
B m g 5 Haie a maintenir ou a étoffer e
O OO  Alignement d’arbres a conserver 000
O Arbre existant & conserver 0
Liaison douce existante & conserver
ik Elément patrimonial a préserver %
Cone de vue a préserver ./
mm wm we FOSSEé 3 préserver !

Principe d'accés a créer

Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Principe de liaison douce & créer

Principe de haie a créer

Principe d’alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public a dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone préférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum G

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Deux acces routiers a créer : un
dans le coin Sud-Ouest, débouchant sur le chemin
qui longe le bord Ouest du terrain ; l'autre dans le
coin Nord-Est, et connecté a la zone de parking et
d’équipements publics situé au Nord du terrain.
Créer également 2 acces piéton/vélo a I'Est : I'un en
direction du Nord, I'autre en direction de I'Est.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres ainsi qu’une haie le
long de la route au Sud ; implanter une haie le long
des bords Ouest et Nord, dans les zones en contact
avec les parcelles agricoles (but : qualité paysagere
et espace tampon par rapport aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant
Points de vue et perspectives a valoriser : Néant.

Espaces publics et convivialité : Favoriser
l'implantation d’un ou plusieurs espaces publics de
qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.

Autres prescriptions : Néant
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LOUZAC SAINT-ANDRE

OAP SECTORIELLES
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LOUZAC SAINT ANDRE
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

LOUZAC SAINT-ANDRE - AU

“ay

6111 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 7

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Terrain présentant une déclivité assez importante.

Situation et desserte : Terrain bordé a I'Ouest et a I'Est par des
voies (départementale a I'Est et communale a ['Ouest).
Cheminement piéton bordant la frange Nord du site.

Patrimoine bati ou paysager : Présence de I'église classée au
nord.

Vues et perspectives : Vue remarquable sur I'église.

Autres particularités du secteur : Ce secteur est situé au coeur
de lancien bourg de Saint-André, entouré de batiments
communaux (ancienne école maternelle au Nord et ancienne
mairie a I'Est).
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

LOUZAC SAINT-ANDRE - AU 6111 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) ¥ =
i ) Nombre logements minimum : 7 [
Légende Q== Principe d'accés a créer
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [msmw Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver ©O©© Principe d'alignement d’arbres a créer
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer
i? Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e owe me FOSSE 3 préserver messsnsess  FOSSE A Créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum 0

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Accés et desserte: Un accés routier est
obligatoirement & prévoir sur la frange Ouest du
site. Un accés optionnel peut étre prévu sur la
frange Est (mais pas obligatoire au regard du talus
existant et de la sécurisation par rapport a la voie
départementale). Ce dernier serait alors en sens
unique (entrée dans le site et non pas sortie).
Prévoir une liaison douce pour relier le quartier au
chemin situé au Nord.
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Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir le maintien des haies bordant les quatre
cotés du site.

Patrimoine a valoriser : Rien a signaler.

by

Points de vue et perspectives a valoriser :
Valoriser la vue sur I'église depuis I'espace public
central du quartier et la liaison douce.

Espaces publics et convivialité : Prévoir un
espace public central, lieu de rencontre a I'échelle
du quartier a relier, grace a une liaison douce au
chemin existant au Nord.

Autres prescriptions : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

OAP SECTORIELLES

Situation et desserte : Terrain bordé a I'Ouest par une voie
départementale.

Patrimoine bati ou paysager : Présence d’une haie de thuyas au
sud (essence exogéne). Présence d’un fossé le long de la route
départementale.

Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Ce secteur est situé entre une
w : zone résidentielle (au Nord) et une école (au Sud).

5448 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 6

LOUZAC SAINT-ANDRE - AU
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Un accés routier unique est
a prévoir en partie Nord-Ouest du site. Cet accés
servira également d’acces technique vers I'école.
Prévoir une liaison douce qui longe la route
Départementale et permet de relier I'école, puis le
bourg.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Prévoir la plantation de haies basses (pour
assurer une bonne visibilité par rapport a la Route
Départementale). La haie de thuya, si elle est
remplacée, doit I'étre par une haie d’essences
locales. Maintenir le fossé existant et I'intégrer a la
gestion des eaux pluviales.
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5448 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)

LOUZAC SAINT-ANDRE - AU Nombre logements minimum : 6 [
| Patrimoine a valoriser : Rien a signaler.
Légende =) Principe d'accés a créer Points de vue et perspectives a valoriser : Rien
Principe de réservation (pour acces futur) a créer 3 signaler.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
B m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer Espaces publics et convivialité: Rien
O OO  Algnement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer sianaler
W Arbre existant & conserver ] Placette / espace public a créer g '
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer ingt “Rian A o
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues) Autres prescriptions : Rien a signaler.
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e wm we FOSSE @ préserver mesmees F0SSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

MAINXE-GONDEVILLE

S3T713140103S dVO0

auleqJn uolsusixa - 4d¥0O

Page 166



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

MAINXE-GONDEVILLE - AU

16400 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 18

0 10 20m
I

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité tres faible, terrain plat.

Situation et desserte : Terrain situé dans le bourg de Mainxe.
Présence de deux dessertes : une route communale longeant le
long du bord Sud du terrain ; une route communale traversant le
terrain d'Ouest en Est.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain partiellement
cultivé.

Vues et perspectives : Vue sur 'Eglise a I'Est

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
acréer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : 4 acces a mettre en place (cf.
schéma). Deux acces piéton/vélo a implanter : I'un
vers la zone d'équipements sportifs au Nord-Est,
l'autre le long du bord Est du terrain (en partie
Sud).

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres le long du bord
Est (en partie Sud), ainsi que des alignements
d’arbres de chaque cbté de la voie traversant le
terrain d'Ouest en Est.
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Patrimoine a valoriser : Néant

16400 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) & :

: MAINXE-GONDEVILLE - AU Nombre logements minimum : 18 LI : Points de vue et perspectives a valoriser :
Légende $=——p  Principe d'acces a créer Espaces publics et convivialité : Favoriser
perimbire d oA gr!nc!pe ge lr,é'?‘e”’a;io“ (pour accés futur) a créer limplantation d'un ou plusieurs espaces publics

érimétre de prescription rincipe de liaison douce a créer i T :
B m gy Haie d maintenir ou a étoffer —— Princige de haie & créer d? qu.allte, paysagers et vegetalises, sur e terrain
O OO  Alignement d'arbres & conserver © OO Principe dalignement d'arbres & créer d'assiette.
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer A o - Néant
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer utres prescriptions : Nean
i? Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)

Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie

e owe me FOSSE 3 préserver mesmssssss  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

MAINXE-GONDEVILLE - AU

5125 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 6

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain situé dans le bourg de Mainxe.
Présence de deux routes communales : I'une longeant le bord
Ouest, I'autre le bord Sud.

Patrimoine bati ou paysager: Nombreux arbres et arbustes
présents sur le terrain.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Accés a créer a 'Ouest et/ ou
au Sud

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver autant que possible les arbres et
arbustes présents sur le terrain. Composer
I'aménagement avec les arbres existants, afin de
constituer un quartier au milieu des arbres / un
parc arboré.
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Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :

5125 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) ¢ W i Neant.
Nombre logements minimum : 6 | :

MAINXE-GONDEVILLE - AU

Espaces publics et convivialité : Aucune

obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
Légende Q===p Principe d'accés a créer du terrain.
C—p Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Autres prescriptions : Néant
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [ Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe d'alignement d’arbres & créer
W Arbre existant & conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e wm we FOSSE @ préserver mesmees F0SSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

MAINXE-GONDEVILLE - AU

5375 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 6

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain situé dans le bourg de Mainxe.
Présence d’'une route communale longeant le bord Sud-Ouest du
terrain. Présence également d’'un chemin agricole le long du bord
Nord-Est du terrain.

Patrimoine bati ou paysager : Présence d'une haie le long du
bord Nord-Est : présence d'arbres et arbustes en partie Sud-Est

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum o

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°3

Prescriptions

Acceés et desserte : Mettre en place un acces
unique au Sud-Ouest, débouchant sur la route
communale présente. Instaurer une liaison douce
sur le tracé du chemin existant le long du bord
Nord-Est du terrain.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver la haie existante le long du bord Nord-
Est. Implanter un alignement d'arbres le long de la
route communale située au Sud-ouest (but:
qualité paysagere). Favoriser autant que possible
la préservation des arbres et arbustes présents
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578 {Borrmune; Forsilks= 11 loglheiha) 0 10 20m i surle terrain (partie Sud-Est)
MAINXE-GONDEVILLE - AU e :
: ol logeneotsamitinum: & . Patrimoine a valoriser : Néant
Légende ¢ Principe d'accss & créer Pgints de vue et perspectives a valoriser :
Q=== Principe de réservation (pour acces futur) a créer Neant.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer : IR
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer | Princige de haie a créer Espacgs ‘pUbhc.s et lconVI‘v Ia"te. : Aucune
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer Ob"ga“?" a ce sujet, eu egard a la faible surface
O Arbre existant & conserver ] Placette / espace public & créer du terrain.
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer o )
5% Elément patrimonial & préserver 7  Zone non aedificandi (préserver vues) Autres prescriptions : Néant
Cbne de vue a préserver %4 Zone préférentielle d'implantation batie
s wem me FOSSE 3 préserver messsssem  F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

MERIGNAC

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

MERIGNAC - AU

21466 m?* (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 28

01020m
I

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordant une voie de desserte
située au Sud

Patrimoine bati ou paysager : Terrain partiellement cultivé

Vues et perspectives : Percée visuelle vers les plaines situées a
IEst.

Autres particularités du secteur : Projet de zone d’'équipements
sur le terrain contigu situé au Nord-Est
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

(2]
N}
—1
1
[N}
o
(©)
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OAP n°1

Prescriptions

Accés et desserte: Créer deux acces
obligatoires : un au Sud, par la voirie existante,

lautre au Nord-Est, en se reliant a la zone 2
d'équipements en projet. Créer également une ‘é’
voirie  vélo/piéton & I'Ouest, pour relier les 2
équipements de loisirs. Obligation de réserver un 2
3 N c
espace au Nord pour permettre un éventuel accés g
par le Nord dans le futur. alJ
Végeétation et lien avec la trame verte et bleue : <
Néant ©
BT Patrimoine a valoriser : Néant
- 21466 m* (Pole_Proximite - 13 logts/ha) ;
: MERIGNAC - AU Nombre logements minimum : 28 (I : Points de vue et perspectives a valoriser :
Légende $=——p  Principe d'acces a créer ‘ o Espaces publics et convivialité : Favoriser
Dérimste d e OAP gr!”C!Pe ge lr,e'?‘e”’a;'o“ (pour acces futur) a créer limplantation d'un ou plusieurs espaces publics
erimetre de prescription rincipe ae liaison adouce a creer s SO TPR TN .
H m gy Haie a maintenir ou a étoffer f@wmw=w Principe de haie a créer QU [PEREEge g e s, S |2 e
O OO  Alignement d'arbres a conserver ©O©¢ Principe d'alignement d’arbres a créer Autres prescriptions : Néant
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver | Espace public & dominante végétale a créer
i? Elément patrimonial & préserver 7%  Zone non aedificandi (préserver vues)
[0  Cone de vue a preserver 7% Zone préférentielle d'implantation batie
e owe me FOSSE 3 préserver mesmssssss  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

MERPINS

OAP SECTORIELLES
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordé par une voirie a I'Est.
Possibilité de se raccorder sur une voirie au Nord via une parcelle
étroite mais non bétie.

OAP SECTORIELLES

Patrimoine bati ou paysager : Présence d'arbres sur le bord Est
du terrain

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur: Présence d'une voie de
chemin de fer le long du flanc Sud.

23037 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 01020 m

Nombre logements minimum : 25 LN

MERPINS - AU
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Créer deux acces : un au
Nord, un a 'Est. Obligation de réserver un espace
a I'Ouest pour permettre un éventuel accés par
I'Ouest dans le futur.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver les arbres le long de la route a I'Est
(but : qualité paysageére), implanter une haie sur le
bord Ouest (but: qualité paysagére et espace
tampon par rapport aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

Y

MERPINS - AU 23037 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 01020m Pc?lnts de vue et perspectives a valoriser :
) Nombre logements minimum : 25 N Néant.

- — — Espaces publics et convivialité : Favoriser
Légende —) Ef!nc!pe g acces a fifeef( s o) 3 limplantation d'un ou plusieurs espaces publics
rincipe de réservation (pour accés futur) a créer ” A B (s g

Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer gelqualicpaysagerselvegedlisesisurlictenan:

B m w y Haie & maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer Autres prescriptions : Néant

O OO  Alignement d'arbres a conserver ©O©© Principe dalignement d’arbres a créer P P '

O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver | Espace public a dominante végétale a créer
?,% Elément patrimonial & préserver 7%,  Zone non aedificandi (préserver vues)

Cbne de vue a préserver V// Zone préférentielle d'implantation batie

o owmm we FOSSE@ 3 préserver messse FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

MESNAC

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanime Intercommunal ) - Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte: Terrain bordé par une route
départementale au Sud (RD 55). Présence d'un chemin longeant
le bord Ouest du terrain. Présence d’une route communale le long
du bord Est de la zone couverte par 'OAP.

OAP SECTORIELLES

Patrimoine bati ou paysager : Présence d'arbres le long du bord
Nord du terrain

T y = = Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Présence de 4 lots déja batis
sur la partie Est (en zone U)

7864 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 9 |

MESNAC - AU
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : o

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Accés et desserte : Créer deux acces : un a
I'Ouest (connecté au chemin existant), 'autre a
I'Est (en se basant sur le chemin existant entre les
deux parcelles). Les accés directs sur la route
départementale sont interdits.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver les arbres le long du bord Nord du
terrain. Implanter une haie sur le bord Sud du
terrain (but : qualité paysagere)
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Patrimoine a valoriser : Néant

7864 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m : Points de vue et perspectives a valoriser :
MESNAC - AU Nombre logements minimum : 9 . i Neant.
Espaces publics et convivialité : Néant
Légende Q=P Principe d'accés a créer L. .
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer Autres prescriptions : Néant
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
B m w y Haie a maintenir ou a étoffer wmwmm Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver ©©© Principe dalignement d'arbres a créer
W, Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer
i? Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
[0  Cone de vue a preserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e owe me FOSSE 3 préserver mesmssssss  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

MOSNAC-SAINT-SIMEUX

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

MOSNAC - SAINT-SIMEUX - AU

7610 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 8

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité Iégére descendant de I'Ouest vers I'Est

Situation et desserte : Présence d’une voie routiere le long du
bord Ouest ; présence d'un débouché sur route départementale
RD14 dans le coin Nord-Est

Patrimoine bati ou paysager : Présence d’'un chemin bordé de
haies au milieu du terrain, dans I'axe Ouest-Est.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire par
le Nord-Ouest, en empruntant le tracé du chemin
existant. Possibilité d’ajouter 1 ou 2 acces
supplémentaires sur le bord Ouest. Possibilité
également, sous réserve de contraintes techniques
et de sécurité, d'ajouter un accés sur le bord Nord-
Est, au niveau ou le chemin existant débouche sur la
RD14.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver les haies présentes sur le terrain (le long
du chemin existant; le long du bord Nord-Est du
terrain). Implanter une haie le long du bord Nord du
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7610 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m { terrain, au moins sur la partie Est, limitrophe d'un
: MOSNAC - SAINT-SIMEUX - AU Nombre logements minimum : 8 | i terrain agricole exploité (but: qualité paysagére et
ORI B - - (=11 (14,01 | 012 12| 16) (0 QU (oA (T2
Légende €= Principe d'accés a créer Patrimoine a valoriser : Néant
Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Points de vue et perspectives a valoriser : Neant.
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer . o i
O OO  Alignement d'arbres & conserver ©©© Principe d'alignement d'arbres & créer Espaces publics et convivialité: Favoriser
O Arbre existant & conserver Il Placette/ espace public & créer limplantation d'un ou plusieurs espaces publics de
Liaison douce existante a conserver Espace public a dominante végétale a créer qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.
i? Elément patrimonial & préserver % Zone non aedificandi (préserver vues)
Cone de vue & préserver 7, Zone préférentielle d'implantation batie Autres prescriptions : Neant
e wm we FOSSEé 3 préserver messessss  F0SSE A Cré€r
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

MOSNAC - SAINT-SIMEUX - AU

2535 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 3

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain desservi par un chemin existant
sur le coté Ouest.

Patrimoine bati ou paysager : Néant. Terrain enherbé servant
actuellement de terrain de sport communal

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum e

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Accés et desserte : Acces principal obligatoire
par 'Ouest, via le chemin existant. Réserver un
espace a I'Est pour permettre un éventuel acces
par I'Est dans le futur.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur le bord Nord (but : qualité
paysagére et espace tampon par rapport aux
terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

i Points de vue et perspectives a valoriser :
0 10 20m ¢ Néant.

2535 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 3 L

MOSNAC - SAINT-SIMEUX - AU
Espaces publics et convivialité : Aucune

obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
Légende Q===p Principe d'accés a créer du terrain
C—p Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce & créer Autres prescriptions : Néant
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe d'alignement d’arbres & créer
O Arbre existant & conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e wm we FOSSE @ préserver mesmees F0SSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

MOULIDARS - AU

o
T,

6584 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 7

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Terrain relativement plat. Déclivité légére
descendant de I'Ouest vers I'Est.

Situation et desserte : Terrain bordé par une route communale
sur le bord Ouest

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Proximité, a moins de 50m, de
la route nationale RN141, au Sud
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
i : Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : °

Nombre de logements minimum
acreer

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Acces obligatoire par I'Ouest.
Sous réserve de contraintes techniques, implanter
l'accés le plus proche possible du coin Nord-
Ouest, afin d’optimiser la desserte interne du
terrain.

OAP SECTORIELLES

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur le bord Nord (but : qualité
paysagére et espace tampon par rapport aux
terres cultivées). Favoriser I'implantation d’arbres
et darbustes sur I'ensemble du terrain afin
d’atténuer les nuisances sonores de la RN141
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Patrimoine a valoriser : Néant

6584 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha

) 0 10 20m

MOULIDARS - AU Nombre logements minimum : 7 [ - Pt?ints de vue et perspectives & valoriser :
Légende @==p  Principe d'accés & créer Espaces publics et convivialité : Aucune
Principe de réservation (pour accés futur) & créer obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer du terrain.
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer wmwmm Principe de haie a créer
O OO  Alignement d'arbres a conserver ©©0 Principe d'alignement d'arbres a créer Autres prescriptions: Compte tenu de Ila
O Arbre existant & conserver (] Placette / espace public & créer présence de la RN 141 a moins de 100m,
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer AR ;
ﬁ Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues) s.rlwlegﬁr d?esl t.mOdis .COI"IStrUr(;tIfS ett o
[0  Cone de vue a preserver % Zone préférentielle d'implantation batie ,'SPQS' s elliis) o) [pilelllels [Lanelnt=liss Lets
w= wes we FOSSE & préserver messsssses FOSSE 3 Créer Ihabitat.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

MOULIDARS - AU

8836 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 10

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordé par une voirie routiére le
long du bord Ouest.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
enherbé

Vues et perspectives : Environnement pavillonnaire.

Autres particularités du secteur : Présence d’une conduite de
gaz enterrée traversant le terrain d’Ouest en Est.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Acces obligatoire par I'Ouest.
Privilégier 'implantation de la voirie interne le long
de la conduite de gaz existante. Obligation de
réserver un ou deux espaces le long du bord Nord
pour permettre au minimum un éventuel acces par
le Nord dans le futur.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Néant
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Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :

8836 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha ¥ A Néant.
MOULIDARS - AU Nombre If)gements minimum : 10 ? ) [ : : A2 g
H Espaces publics et convivialité : Favoriser
e trrrreremsssseerErEeeeEssssSESEEEEEEeEESssESESNEEEEEEEERRSEEEANEEEE e ERRRA A AAEEE RN e EERRA AN EE R e e R R RRA AR EEEEE R R RRA AR AR RN R R R AR RRRNNEEEERRRRARERREenEenennnnn) Tl < 67 s copese o
Légende Q=== Principe d'accés a créer de qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.
Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Autres prescriptions : Néant
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [msmw Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer
W, Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public & dominante végétale a créer
i? Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
[0  Cone de vue a preserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e owe me FOSSE 3 préserver mesmssssss  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
, ' 7

NERCILLAC - AU

17918 m* (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 23

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Terrain relativement plat. Déclivité tres légere
descendant du Nord-Est vers le Sud-Ouest.

Situation et desserte: Terrain bordé par une route
départementale (RD15) au Nord, et par une route communale sur
au Sud.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
enherbé.

Vues et perspectives : Paysage ouvert vers le Sud-Est

Autres particularités du secteur: Présence de deux lignes
électriques surplombant partiellement le terrain en partie Nord.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac
: ' i Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
acreer

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Implanter 2 acces, 'un au
Nord, l'autre au Sud, et relier ces accés afin de
permettre une traversée Nord-Sud. Doubler la
voirie par un cheminement doux piéton/vélo.

OAP SECTORIELLES

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter des haies sur le bord Sud-Est dans les
parties qui jouxtent les espaces agricoles (espace
tampon par rapport aux terres cultivées), sur le
bord Nord-Ouest (zone de contact avec un site
d’activité économique), ainsi que le long des voies
de dessertes situées au Nord et au Sud.
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Patrimoine a valoriser : Néant

" i 01020 m
NERCILLAC - AU :\IZ)?::r:an |0§;?T|]%:;°:]';:i'tmeun: ?zlggtyha) [ m Points de vue et perspectives a valoriser :
Légende ﬂ Principe d’accés a créer Espaces publlcs et convivialité : |mp|ante|’ un
Principe de réservation (pour accés futur) a créer espace vert central non imperméabilisé.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ wwy Haie a maintenir ou a étoffer S Principe de haie & créer Autres prescriptions : Favoriser limplantation, le
O OO  Alignement d'arbres a conserver © OO Principe d'alignement d'arbres a créer long de la voirie de desserte interne, d’'une noue
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public & créer de gestion pluviale.
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[—=o  Cone de vue a préserver 7 Zone préférentielle d'implantation batie
s we m FOSSE a préserver mmessses FOSSE 4 Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

SAINT-BRICE - AU

16160 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha
Nombre logements minimum : 18

)

0 10 20m
I

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordé au Sud-Ouest par une voie
de desserte.

Patrimoine bati ou paysager : Le terrain est enclavé dans un
tissu urbain de type pavillonnaire

Vues et perspectives : Rien a signaler.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

SAINT-BRICE - AU

N
\

X

es
\_\

16160 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 18

\ . '~._\\\ / /
. Réserve pour

N
g L S
/ Mce acces futur
o ) \\ /,/ //' /
o % /
3 » 1ok

v

0 10 20m
I

....
000
W

A
=

Légende

Périmétre de prescription OAP

Haie a maintenir ou a étoffer
Alignement d'arbres a conserver
Arbre existant a conserver

Liaison douce existante a conserver
Elément patrimonial & préserver
Cone de vue a préserver

Fossé a préserver

—p
H

——
000
]

7
W,

Principe d’accés a créer

Principe de réservation (pour accés futur) a créer
Principe de liaison douce a créer

Principe de haie a créer

Principe d'alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public 8 dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone preéférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Les accés au terrain sont a
créer sur le bord Sud-Ouest: 2 accés maximum,
éventuellement en sens unique. Réserver un espace
sur le bord Sud-Est pour permettre un éventuel
acces par le Sud-Est dans le futur.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres le long de la route
au Sud-Ouest (but : qualité paysageére), ainsi qu’une
haie sur le bord Sud-Est (but : qualité paysagére et
espace tampon par rapport aux terres cultivées).
Aménager un fossé ou une noue le long de la route
située au Sud-Ouest
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Patrimoine a valoriser : Néant
Points de vue et perspectives a valoriser : Néant.

Espaces publics et convivialité : Favoriser
limplantation d’un ou plusieurs espaces publics de
qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain

Autres prescriptions : Néant
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SAINT-FORT-SUR-LE-NE

OAP SECTORIELLES
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SAINT-FORT-SUR-LE-NE
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINT-FORT-SUR-LE-NE - AU

3728 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 4

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain bordé par une voirie routiere le
long du bord Sud-Est

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Principe d'accés a créer

Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Principe de liaison douce a créer

Principe de haie a créer

Principe d’alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public a dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone préférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

o e
: 3728 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
SAINT-FORT-SUR-LE-NE - AU Nombre logements minimum : 4 N
Légende Tt
—
Périmetre de prescription OAP
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer |
O OO  Alignement d’arbres a conserver 00
O Arbre existant & conserver =
Liaison douce existante & conserver
i? Elément patrimonial & préserver “h
Cone de vue a préserver %
s we we FOSSEé 3 préserver e

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : Accés obligatoire par le Sud.
Sous réserves de contraintes techniques,
privilégier un seul accés mutualisé débouchant sur
la route située au Sud, pour I'ensemble des lots de
I'opération d'aménagement.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long du bord Nord-Ouest
(but: qualité paysagere et espace tampon par
rapport aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.

Espaces publics et convivialité : Aucune
obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
du terrain.

Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINT-FORT-SUR-LE-NE - AU

2268 m?* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 2

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité légére, descendant du Nord vers le Sud.

Situation et desserte : Terrain bordé par une voirie routiere a
I'Est.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Accés et desserte: Acces obligatoires par
I'Ouest. Sous réserve de contraintes techniques,
privilégier la mutualisation des accés débouchant
sur la route longeant le terrain.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur le bord Sud-Est (but:
qualité paysagére et espace tampon par rapport
aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

Y

Y Points de vue et perspectives a valoriser :

2268 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) Y 1 A i Néant.
Nombre logements minimum : 2 N :

SAINT-FORT-SUR-LE-NE - AU
Espaces publics et convivialité : Aucune

obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface

Légende Q== Principe d'accés a créer du terrain.
Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer Autres prescriptions : Néant
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie & créer
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe dalignement d’arbres a créer
@) Arbre existant a conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e we w FOSSE a préserver mememsees FOSSE 4 Créer
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SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

OAP SECTORIELLES
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SAINT-LAURENT-DE-COGNAC
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité importante, descendant du Sud-Ouest
vers le Nord-Est.

OAP SECTORIELLES

Situation et desserte : Présence d’'une voie communale située a
I'Est

Patrimoine bati ou paysager : Présence de nombreuses haies
au pourtour et a l'intérieur du terrain.

Vues et perspectives : Vue vers la vallée et le bourg, au Nord-
Est

(A

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.

17110 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 19 I

:

®
£
®
e
—
>
c
.o
n
c
[}
2
=<
@
|
[a
<<
@)

SAINT-LAURENT-DE-COGNAC - AU
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : 2 Accés obligatoires par I'Est
(voir schéma)

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long du bord Nord-Ouest
(voir schéma) en continuité de la haie existante.
¥ : g i Préserver au maximum les haies déja présentes
' ANy ; - { au pourtour du terrain, ainsi que les boisements

’ n ' :  présents al'intérieur du terrain : toute suppression
de haie ou d'arbre devra étre diment justifiée.
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Patrimoine a valoriser : Néant

17110 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 1020m Points de vue et perspectives a valoriser :
Nombre logements minimum : 19 I :  Néant.

SAINT-LAURENT-DE-COGNAC - AU

Espaces publics et convivialité : Favoriser
Légende —) grﬁnc@pe g’acg:és a i_réer( s ) limplantation d'un espace public de qualité,
rincipe de réservation (pour accés futur) a créer A mAtalicd TR

Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer CEVREGET ), UL S CIEERIENE:

¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer Autres prescriptions : Néant

O OO  Alignement d’arbres a conserver ©O©© Principe d'alignement d’arbres a créer

O Arbre existant a conserver 0 Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ﬁ Elément patrimonial a préserver % Zone non aedificandi (préserver vues)

Cone de vue a préserver ./ Zone préférentielle d'implantation batie

mm wm we FOSSEé 3 préserver messsesss  FOSSE A Créer
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SAINT-MEME-LES-CARRIERES

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINT-MEME-LES-CARRIERES - AU

2818 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 4

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante descendant du
Sud vers le Nord. Présence

Situation et desserte : Présence d'une voirie routiére en sens
unique (Ouest vers Est) longeant le bord Nord du terrain.

Patrimoine bati ou paysager : Présence d'arbres intéressants
sur la parcelle. Terrain actuellement enherbé, entouré d’'un mur en
pierres sur les bords Ouest et Nord.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

SAINT-MEME-LES-CARRIERES - AU

2818 m* (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 4

....
000
W

A
=

Légende e
—

Périmetre de prescription OAP

Haie a maintenir ou a étoffer —

Alignement d’arbres a conserver 000

Arbre existant a conserver =

Liaison douce existante a conserver

Elément patrimonial & préserver 7

Cone de vue a préserver %

Fossé a préserver e

Principe d'accés a créer

Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Principe de liaison douce a créer

Principe de haie a créer

Principe d’alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public a dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone préférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acces et desserte : 2 acces a créer : un a 'Ouest,
lautre au Nord. Sous réserve de contraintes
techniques, privilégier 'accés entrant & I'Ouest, et
I'accés sortant au Nord.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver au maximum les arbres présents sur le
terrain, notamment ceux identifiés sur le schéma.

Patrimoine a valoriser : Préserver le mur en
pierres sur lintégralité du pourtour, hormis les
deux acces a créer.
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Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.

Espaces publics et convivialité : Aucune
obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
du terrain.

Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINT-MEME-LES-CARRIERES - AU

3909 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 5

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité relativement importante descendant du
Sud vers le Nord.

Situation et desserte : Présence d’une voirie routiére longeant le
bord Sud ; présence d’'un chemin gravillonné le long du bord Est
du terrain.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Du Sud vers le Nord : vue sur la vallée en
paysage lointain

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Créer obligatoirement les acces
sur le bord Est pour qu'ils débouchent sur le chemin
gravillonné. Sous réserve de contraintes techniques,
privilégier les acces mutualisés aux différents lots de
I'opération. Obligation de réserver un espace a
I'Ouest pour permettre un éventuel acces par I'Ouest
dans le futur.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur le bord Ouest (but : qualité
paysagere et espace tampon par rapport aux terres
cultivées), ainsi qu'un alignement d'arbres sur le
bord Est (minimum de 2 arbres par lot), afin de
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2 8 3909 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha) v R A i répliquer l'alignement d'arbres existant de l'autre
SAINT-MEME-LES-CARRIERES - AU Nombre logements minimum : 5 L i cOté du chemin.
Patrimoine a valoriser : Néant
Légende Q== Principe d'accés a créer
H Principe de réservation (pour acces futur) a créer Points de vue et perspectives é valoriser : Néant.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer . e res
N m w5 Haie & maintenir ou a étoffer mmssw Principe de haie a créer Es!’ac_es . pUbI'Fs Et, con‘vwlalllte t Aucune
O OO  Alignement d'arbres & conserver © 00O Principe dalignement d'arbres & créer obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface du
O Arbre existant a conserver = Placette / espace public a créer terrain.
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer L .
ik Elément patrimonial & préserver 7 Zone non aedificandi (préserver vues) Autres prescriptions : Néant
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e mes e FOSSE 3 préserver messsnness  FOSSE A Créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINT-MEME-LES-CARRIERES - AU

4681 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 6

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité Iégére descendant du Sud vers le Nord.

Situation et desserte : Acces routier situé dans le coin Nord-Est
du terrain ; présence d’un chemin longeant le bord Nord du terrain.

Patrimoine bati ou paysager: Terrain partiellement enherbé
(terrain d’agrément) et cultivé (potager).

Vues et perspectives : Du Sud vers le Nord, vue sur la plaine en
contrebas

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum o

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°3

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire
par le coin Nord-Est. Implanter une voirie interne
a l'opération le long du bord Nord afin de desservir
I'ensemble des lots.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver au maximum les arbres et haies
présents sur le terrain

Patrimoine a valoriser : Néant
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Points de vue et perspectives a valoriser :

3 -/ / Néant.
. . 4681 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha) $oow A E bli vialité : A
SAINT-MEME-LES-CARRIERES - AU onibosbaamedsmiinams . : Espaces publics et convivia |tg . Aucune
 eeeeeeeeeee e ssseeeeee e eeeeee e eee e eenee et e eene ettt eeneee et seeeeneeeeeeessssssssneneeeeesessnnnd | ODNGEION & CE SUJEY, €U égard & la faible surface
du terrain.
Légende Q===p Principe d'accés a créer
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer Autres prescriptions : Néant
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer [ Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver ©O©© Principe d'alignement d’arbres a créer
W, Arbre existant & conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ﬁ Elément patrimonial a préserver % Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver ./ Zone préférentielle d'implantation batie
mm wm we FOSSEé 3 préserver e Fossé acréer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINT-MEME-LES-CARRIERES - AU

8249 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha,
Nombre logements minimum : 11

)

OAP n°4

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité légére descendant de 'Ouest vers I'Est.

Situation et desserte : Terrain entouré par 3 voiries : au Sud, la
route départementale RD10, au Nord une route communale, a
I'Est un chemin.

Patrimoine bati ou paysager : Présence de deux arbres sur la
parcelle, ainsi que d'une haie le long du bord Sud. Terrain
partiellement cultivé

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum G

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°4

A Prescriptions
~ Espace public/

vegetalisé /. 5/ PN i Accés et desserte : Créer deux accés le long de
2 a7 4 i laroute communale située au Nord : sous réserve
de contraintes techniques, privilégier un accés
entrant dans la partie Est, et un accés sortant dans
la partie Ouest. Créer également une voirie
piéton/vélo le long du tracé du chemin existant a
I'Est, et connecter cette voirie au trottoir existant
sur la RD10.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Préserver la haie existante, et la compléter sur
lintégralité du bord Sud du terrain (cf.schéma).
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Sy e

P ‘s 0 10 20m i Préserver les deux arbres recensés sur le terrain.
SAINT-MEME-LES-CARRIERES - AU~ (o1 o rrormie. | estaie) e =
: ' Patrimoine a valoriser : Néant
Légende ¢ Principe d'acces a oréer Pgints de vue et perspectives a valoriser:
C—p Principe de réservation (pour acces futur) a créer Neéant.
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer . (A e
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer = Princige de haie & créer Espaces pl,lb"cs . .C'OI“IVIVIa!Ite ’ Im[’)lalnter un
O OO  Alignement d'arbres & conserver © 00 Principe d'alignement d'arbres  créer espace public de qualité a dominante vegetale au
W~ Arbre existant & conserver Bl Placette / espace public & créer sein du terrain.
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer . ;
ik Elément patrimonial & préserver %%  Zone non aedificandi (préserver vues) Autres prescriptions : Néant
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
mm wm we FOSSE @ préserver e Fossé acréer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINT-SIMON

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINT-SIMON - AU

6064 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 7

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Présence de la route départementale
D405 le long du bord Sud-Est du terrain.

Patrimoine bati ou paysager : Présence de 3 arbres ; présence
dun fossé le long du bord Sud-Est

Vues et perspectives : A partir du terrain, vue sur le bourg a
I'Ouest. Vu de la RD405, le terrain constitue une entrée de bourg.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

SAINT-SIMON - AU

6064 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 7

Légende =i
—
Périmetre de prescription OAP
B m g 5 Haie a maintenir ou a étoffer e
O OO  Alignement d’arbres a conserver Q00
O Arbre existant a conserver =
Liaison douce existante & conserver
i? Elément patrimonial & préserver “h
[ ==  Cbne de vue a préserver %
e owe me FOSSE 3 préserver S

Principe d'accés a créer

Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Principe de liaison douce a créer

Principe de haie a créer

Principe d’alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public & dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone préférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : L'accés au terrain doit étre
implanté sur la RD405. Pour des raisons de sécurité,
il nest permis qu'un seul accés; celui-ci doit
desservir 'ensemble des lots de I'opération.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter des haies le long des bords Nord-Ouest et
Nord-Est (but : qualité paysagere et espace tampon
par rapport aux terres cultivées), ainsi ‘une haie
basse sur le bord Sud-Est. Préserver le fossé
existant le long du bord Sud-Est, ainsi que les 3
arbres recensés.
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Patrimoine a valoriser : Néant
Points de vue et perspectives a valoriser : Néant.

Espaces publics et convivialité : Favoriser
l'implantation d’un ou plusieurs espaces publics de
qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.

Autres prescriptions : Néant

Page 217






Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINT-SULPICE-DE-COGNAC - AU

16387 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 18

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Déclivité légére descendant de 'Ouest vers I'Est.

Situation et desserte : Présence de la route départementale
D731 au Sud-Ouest, et de la D55 le long du bord Nord-Ouest

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

LT Prescriptions
N\ : . * Accts obigato

N " i Acces et desserte : Accés obligatoires par la

Z | :  RD55 : un accés principal en face de I'entrée de la

zone Artisanale, un acces optionnel plus a I'Est, le
long de la RD55. Créer une voirie piéton/vélo
débouchant au Sud sur la RD731, au niveau de
I'arrét de bus existant.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter un alignement d’arbres le long de la
RD55 au Nord (but: qualité paysagére), ainsi
qu'une haie sur le bord Est (but: qualité
paysagére et espace tampon par rapport aux
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" 0 10 20m i terres cultivées)
SAINT-SULPICE-DE-COGNAC - AU (2387 (Commune. Rurale - tf ogtsiha) - =
: g ' Patrimoine a valoriser : Néant
Légende €= Principe d'accds 4 créer Pgints de vue et perspectives a valoriser:
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer Néant.
Périmétre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer . s, ,
® w g 5 Haie d maintenir ou & étoffer [ Principe de haie a créer E_SPaces 'pUbI'cs et co.nvwlallte : Favorlser
O OO  Alignement d'arbres a conserver ©O© Principe d'alignement d’arbres a créer limplantation d'un ou plusieurs espaces publics
O Arbre existant a conserver ] Placette / espace public & créer de qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
j% Elément patrimonial & préserver %Y,  Zone non aedificandi (préserver vues) Autres prescriptions : Néant
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
ww me om FOSSE & préserver e Fossé a créer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Aucune déclivité, terrain plat.

OAP SECTORIELLES

Situation et desserte : Terrain situé en plein coeur du bourg
principale de la commune. A I'Est, terrain bordé par un chemin ; a
I'Ouest terrain bordé par une voie privée connectée a la RD22.

Patrimoine bati ou paysager : Terrain en partie cultivé. Présence
de nombreux arbres et arbustes sur le terrain.

Vues et perspectives : Percée visuelle vers la plaine au Sud.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.

4539 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)

SAINTE-SEVERE - AU Nombre logements minimum : 5 | E

(¢b]
£
©
o
—
=
c
Q
%)
c
D
2
x
(¢b]
|
o
<<
©)

Page 222



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Eovirs 4539 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) ’ e Hm
SAINTE-SEVERE -AU Nombre logements minimum : 5 L
Légende Q== Principe d'accés a créer
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) & créer
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
¥ m w y Haie a maintenir ou a étoffer s Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
W, Arbre existant a conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e we w FOSSE a préserver R Fossé a créer

n

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum °

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire
par I'Est. Acces supplémentaire optionnel par
'Ouest. Obligation d'instaurer un  acceés
piéton/vélo par 'Ouest. Favoriser la mise en place
d’'une voie interne de desserte reliant 'Ouest et
I'Est, éventuellement en sens unique.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Favoriser au maximum le maintien des arbres
existants sur le terrain
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Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.

Espaces publics et convivialité : Aucune
obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
du terrain.

Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINTE-SEVERE - AU

3091 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 3

OAP n°2

Caractéristiques principales

Topographie : Aucune déclivité, terrain plat.

Situation et desserte : Terrain situé dans un hameau distant du
bourg « Les Buges ». Présence d'une route communale longeant
le bord Nord, et présence d’une route départementale (RD24) le
long du bord Sud-Est du terrain.

Patrimoine bati ou paysager : Présence de quelques arbustes
dans la partie Sud du terrain

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SAINTE-SEVERE - AU

3091 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 3

Légende =i
—

Périmetre de prescription OAP

Haie a maintenir ou a étoffer I ——1

Alignement d’arbres a conserver 000

Arbre existant a conserver =

Liaison douce existante a conserver

Elément patrimonial & préserver “

Cone de vue a préserver %

Fossé a préserver ™

oy

Principe d'accés a créer

Principe de réservation (pour acces futur) a créer
Principe de liaison douce a créer

Principe de haie a créer

Principe d’alignement d’arbres a créer

Placette / espace public a créer

Espace public & dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone préférentielle d'implantation batie

Fossé a créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°2

Prescriptions

Acces et desserte : Metire en place deux acces :
un par la route communale située au Nord, 'autre
par la départementale située au Sud-Est. Sur la
départementale, un seul acces est autorisé ; il doit
donc étre mutualisé s'il dessert plus d’un lot.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long du bord Nord-Ouest
(but: qualité paysagere et espace tampon par
rapport aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

Points de vue et perspectives a valoriser :
Néant.

Espaces publics et convivialité : Aucune
obligation a ce sujet, eu égard a la faible surface
du terrain.

Autres prescriptions : Néant
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°3

Caractéristiques principales

Topographie : Légeére déclivité, de I'Est descendant vers I'Ouest.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité du centre-bourg.
Présence d’un chemin de desserte privé au Sud du terrain.

OAP SECTORIELLES

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé.

Vues et perspectives : Percée visuelle vers terrains cultivés au
Nord

~~~~~~ o Autres particularités du secteur : Rien a signaler.

s 7479 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
SAINTE-SEVERE - AU Nombre logements minimum : 8 |
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°3

Prescriptions

Acceés et desserte : Accés unique obligatoire par
le Sud, au niveau de la raquette de retournement
déja existante au bout du chemin.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie le long des bords Nord et Est
(but: qualité paysagere et espace tampon par
rapport aux terres cultivées)

Patrimoine a valoriser : Néant
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. » i Points de vue et perspectives a valoriser :
\\»'- S : i : Néant.

o 5 0 10 20m :
SAINTE-SEVERE - AU el dlieioc it - | Espaces publics et convivialté : Favoriser
 eeeeeeeeeeeeeessseseeeee e eeeee A1 e e eent et 441ttt eee et eeee et lmplantation d'un ou plusieurs espaces publics
de qualité, paysagers et végétalisés, sur le terrain.
Légende Q=== Principe d'accés  créer
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer Autres prescriptions : Néant
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
B m w y Haie a maintenir ou a étoffer wmsmm Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
O Arbre existant a conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
s we we FOSSEé 3 préserver e Fossé acréer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SEGONZAC

OAP SECTORIELLES
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SEGONZAC - AU

6874 m* (Pole_Equilibre - 17 logts/ha)
Nombre logements minimum : 12

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité du centre bourg.
Présence d'une voie de desserte (voirie en cours de création) le
long du bord Sud-Ouest du terrain. Présence d'un chemin étroit
débouchant dans le coin Nord-Est du terrain.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
enherbé.

Vues et perspectives : Percée visuelle vers la plaine située au
Nord.

Autres particularités du secteur: Lotissement / logements
sociaux en cours de création dans la zone Sud-Ouest contigué au
terrain.
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum G

a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire
par le Sud-Ouest. Créer un accés vélo/piéton en
empruntant le chemin débouchant dans le coin
Nord-Est du terrain. Obligation de réserver un
espace sur le flanc Nord-Ouest pour permettre un
éventuel acces par le Nord dans le futur.

Végétation et lien avec la trame verte et bleue :
Implanter une haie sur le bord Nord-Ouest (but :
qualité paysagére et espace tampon par rapport
aux terres cultivées)
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Patrimoine a valoriser : Néant

SEGONZAC - AU 6874 m* (Pole_Equilibre - 17 logts/ha) ¢ N Dm :
: ; Nombre logements minimum : 12 | i Points de vue et perspectives a valoriser :
Légende — grinc@pe g’acg;és a ‘;_réer( s futur) & o Espaces publics et convivialité : Implanter un
rincipe de réservation (pour accés futur) a créer : g1 A
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer ?S,Pac,e, public ge q?’a"te’ paysager et vegetalise,
% mwy Haieamaintenir ou 3 étoffer S Principe de haie & créer a linterieur du terrain
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer o A
W Arbre existant & conserver ] Placette / espace public a créer Autres prescriptions : Neant
Liaison douce existante & conserver | Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[=o  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
e wm we FOSSE @ préserver e Fosséacréer
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

SIGOGNE

OAP SECTORIELLES

(¢b]
£
®
o
—
=
c
Q
%)
c
(]
L
x
(¢b]
I
[a
<C
©)

Page 231



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

SIGOGNE - AU

21558 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha)
Nombre logements minimum : 28

0 10 20m

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité immédiate du
centre-bourg, et bordé au Sud par une voirie communale. Au Sud
et a I'Est, présence d’habitat pavillonnaire. Au Nord et a 'Ouest,
présence de terrains agricoles.

Patrimoine bati ou paysager : Néant. Le terrain est actuellement
cultive.

Vues et perspectives : Au Nord et a I'Ouest, vue dégagée vers le
grand paysage.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

11 B
21558 m? (Pole_Proximite - 13 logts/ha) 910 2
SIGOGNE - AU Nombre logements minimum : 28 LI
Légende Q== Principe d'accés a créer
Q=== Principe de réservation (pour accés futur) a créer

Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer

B m w5 Haie a maintenir ou a étoffer wmsmw Principe de haie a créer

O OO  Alignement d’arbres a conserver ©©© Principe dalignement d'arbres a créer

O Arbre existant a conserver ] Placette / espace public a créer

Liaison douce existante a conserver

¢ Elément patrimonial 4 préserver %
[—=c  Cone de vue a préserver _/////%

e we me FOSSE 3 préserver -

Espace public & dominante végétale a créer
Zone non aedificandi (préserver vues)

Zone préférentielle d'implantation batie
Fossé a créer

Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : 0

Nombre de logements minimum
a créer

OAP SECTORIELLES

OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Desservir le quartier depuis la
Rue du Chemin Vert par 'aménagement d’'une
connexion principale sécurisée. Aménager des voies
douces destinées aux déplacements piétons.
Réserver la possibilité d’'un accés futur aux terrains
situés au Nord, dans I'optique de leur urbanisation
future.

Végeétation et lien avec la trame verte et bleue :
Planter des haies champétres pluristratifiées et
composées d'essences locales sur les franges du
site afin de protéger I'habitat des vents dominants et
d’assurer une transition paysagére avec l'espace
agricole environnant.
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Patrimoine a valoriser : Néant
Points de vue et perspectives a valoriser : Néant.

Espaces publics et convivialité : Aménager un ou
plusieurs espaces publics végétalisés utiles a la
régulation des eaux de ruissellement pluvial et au
développement de la biodiversité ordinaire.

Autres prescriptions : Néant
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TRIAC-LAUTRAIT

OAP SECTORIELLES
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

TRIAC-LAUTRAIT - AU

8963 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)

Nombre logements minimum : 10

0

10 20m

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Trés faible déclivité, descendant du Nord vers le
Sud.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité du centre bourg.
Présence d'une route départementale (RD941) le long du bord
Nord du terrain ; présence d'une route communale le long du bord
Est. Présence d’une voirie de lotissement dans le coin Sud-Est.

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
enherbé.

Vues et perspectives : Néant

Autres particularités du secteur : Néant
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Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha :

Nombre de logements minimum @

a créer

(2]
N}
—1
1
[N}
o
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n
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OAP n°1

Prescriptions

Acceés et desserte : Acces principal obligatoire
par le coin Sud-Est. Accés secondaire optionnel

par I'Est. Obligation de réserver un espace dans le =
coin Sud-Ouest pour permettre un éventuel accés céj
par I'Ouest dans le futur. 2
o
Végeétation et lien avec la trame verte et bleue : %
Implanter une haie sur le bord Nord (but : qualité =
paysagere et recul par rapport & la route I
départementale) %
Patrimoine a valoriser : Néant
S - K H
8963 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha) 0 10 20m i Points de vue et perspectives a valoriser:
TRIAC-LAUTRAIT - AU Nombre logements minimum : 10 L i Neéant.
Espaces publics et convivialité : Favoriser
Légende ¥ Principe d'accés & créer limplantation d’un ou plusieurs espaces publics
C—p Principe de réservation (pour acces futur) a créer o e s .
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer d_e qu'allte, paysagers et vegetalises, sur le terrain
N m gy Haie a maintenir ou a étoffer Fswsssw  Principe de haie a créer d'assiette.
O OO  Alignement d’arbres & conserver © OO Principe d'alignement d’arbres a créer . .
O Arbre existant & conserver [} Placette / espace public a créer Autres prescriptions : Neant
Liaison douce existante a conserver Espace public & dominante végétale a créer
i% Elément patrimonial a préserver W Zone non aedificandi (préserver vues)
[  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
wm e we FOSSE @ préserver “es_ Fossé acréer
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VIBRAC

OAP SECTORIELLES
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Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

VIBRAC - AU

2410 m? (Commune_Rurale - 11 logts/ha)
Nombre logements minimum : 3

OAP n°1

Caractéristiques principales

Topographie : Peu de déclivité, terrain relativement plat.

Situation et desserte : Terrain situé a proximité du centre-bourg.
Présence d’une route communale longeant le bord Nord-Ouest

Patrimoine bati ou paysager: Néant. Terrain actuellement
cultivé

Vues et perspectives : Percée visuelle vers la plaine située a
IEst.

Autres particularités du secteur : Rien a signaler.
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Objectifs minimaux :

Densité brute en logt/ha : o

Nombre de logements minimum
a créer
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OAP n°1

Prescriptions

Accés et desserte: Implanter les accés
obligatoirement sur le bord Nord-Ouest. Sous

réserve de contraintes techniques, privilégier les 2
acces mutualisés permettant de desservir 8
simultanément plusieurs lots de I'opération. 2
o
Végeétation et lien avec la trame verte et bleue : %
Néant =
I
Patrimoine a valoriser : Néant o,
Points de vue et perspectives a valoriser : ©
Néant
VIBRAC - AU 2410 m* (Commune_Rurale - 11 logts/ha) v 1 Am E bli t ivialité © A
- Nombre logements minimum : 3 . : spac?s ‘pu Ic,s € ’conw‘wa ! e ' ucune
D eeeeeeeeseseeeeseseeeeeeseeeeseseee s e ee LA et e s e e 1oL e et L et st e eee e e £ e st e s s e seer st e st e s senesaesesesaesesesaesesesssesessseseneseseneenennennend | ODIGON @ C€ SUjeL, €U €gard 2 la faible surface
du terrain.
Légende Q=== Principe d'accés  créer
@ Principe de réservation (pour accés futur) a créer Autres prescriptions : Neant
Périmetre de prescription OAP Principe de liaison douce a créer
B m w y Haie a maintenir ou a étoffer wmsmm Principe de haie a créer
O OO  Alignement d’arbres a conserver © OO Principe dalignement d'arbres a créer
O Arbre existant a conserver ] Placette / espace public a créer
Liaison douce existante & conserver Espace public a dominante végétale a créer
ik Elément patrimonial & préserver “h Zone non aedificandi (préserver vues)
[ ==  Cone de vue a préserver % Zone préférentielle d'implantation batie
s we we FOSSEé 3 préserver e Fossé acréer
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A noter : 'échéancier d’ouverture a l'urbanisation est présenté sur chaque planche du présent atlas suivant trois niveaux de priorisation, a savoir :

o Echéance 1 (a court terme) : cela correspond a un projet dont la demande d’autorisation d’'urbanisme est déja déposée / ou dépdt imminent / ou dépot qui

n‘attend que 'approbation du PLUi pour étre déposée
Echéance 2 (a moyen terme) : cela correspond a un projet dont la demande d’autorisation d’urbanisme sera déposée en début de PLUi (sur les 3 premiéres

années suite & 'approbation).
Echéance 3 (sur la durée de vie du PLUi) : cela correspond a un projet dont la demande d’autorisation d’urbanisme sera déposée durant la durée de vie du

PLUi, sans possibilité d'avoir une vue plus précise sur le moment du dépbt (possible contrainte technique, difficulté d'acquisition/compensation, rétention)
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PAR
L’ENSEMBLE DES DISPOSITIONS (GENERALES
ET SPECIFIQUES)
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A noter : 'échéancier d’ouverture a I'urbanisation est présenté sur chaque planche du présent atlas suivant trois niveaux de priorisation, a savoir :

o Echéance 1 (a court terme) : cela correspond a un projet dont la demande d’autorisation d’'urbanisme est déja déposée / ou dépdt imminent / ou dép6t qui

n‘attend que 'approbation du PLUi pour étre déposée
o Echéance 2 (a moyen terme) : cela correspond a un projet dont la demande d'autorisation d’urbanisme sera déposée en début de PLUi (sur les 3 premiéres

années suite & 'approbation).
o Echéance 3 (sur la durée de vie du PLUi) : cela correspond a un projet dont la demande d’autorisation d’urbanisme sera déposée durant la durée de vie du

PLUi, sans possibilité d'avoir une vue plus précise sur le moment du dép6t (possible contrainte technique, difficulté d'acquisition/compensation, rétention)
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