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P R E A M B U L E  

 

1. Portée règlementaire des OAP sectorielles 

 

Les orientations d’aménagement et de programmation sectorielles concernent des secteurs repérés sur le document graphique du PLUi pour le territoire de la Communauté 

d’Agglomération. Conformément aux l’articles L151-6-2 et L151-7 du code de l’urbanisme, elles ont pour objectifs de définir, en cohérence avec le PADD, les actions et 

opérations nécessaires à la réalisation d’un projet. 

 

  

Conformément à l’article L152-1 du code de l’urbanisme, les travaux et opérations soumis à autorisation droit des sols sont compatibles avec les OAP.  

L’obligation de comptabilité implique qu’il n’y ait pas de contrariété majeure entre la norme et la mesure d’exécution. 
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2. Rappel des orientations du PADD 

 

  

Axe 3. Renforcer le bien-vivre sur le territoire 

Objectif 3.A.3. Minimiser l’exposition des zones d’habitat aux pollutions, risques et nuisances 

Cet objectif vise à la fois à assurer une qualité de vie au plus grand nombre, loin des sources de nuisances tout en permettant la pérennité des 

activités économiques (en particulier l’activité agri-viticole). Il faut pour cela : 

▪ Choisir l’emplacement des futures opérations de construction de façon à minimiser l’exposition de la population aux pollutions, risques et 

nuisances. Les modes d’urbanisation très dispersés (mitage) ayant tendance à maximiser ces zones de contact, l’idée est ici de favoriser l’implantation 

de zones résidentielles plus regroupées et situées à proximité des espaces déjà urbanisés. 

▪ Dans les futures opérations de construction concernées par le risque de conflit d'usage, instaurer des zones tampons (haie, cheminement doux...) afin 

de limiter les nuisances perçues et ainsi apaiser les tensions. 

▪ Réglementer les haies aux abords des opérations de construction (largeur, hauteur, essences…). 

 

Objectif 3.C.1. Encadrer les formes architecturales des constructions nouvelles pour garantir leur intégration paysagère 

Grand Cognac, par ses formes architecturales anciennes, s’inscrit dans la tradition charentaise. Face à l’essor économique et résidentiel en 

cours, et dans le but d’harmoniser les futures constructions avec cet héritage, l’agglomération a pour objectif d’encadrer les nouvelles formes 

architecturales de la manière suivante :  

▪ Mettre en place des règlements différenciés, adaptés au contexte et à la forme urbaine recherchée pour encadrer bâti (hauteur, forme, couleurs …), 

aménagement extérieur (stationnement, végétation, chemin …) et clôtures, qu’il s’agisse de zones à vocation résidentielle ou économique (agricole et 

viticole compris). 

▪ Par les choix d’implantation des bâtis et leur hauteur, préserver les points de vue remarquables du territoire.  

▪ Permettre l’expression de l'architecture contemporaine. 

▪ Faire référence à la charte paysagère du Pays Ouest Charente pour encadrer et accompagner les nouveaux projets de construction, notamment au 

niveau des entrées de ville et des franges bâties. 
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3. Objectifs à atteindre 

 

Accompagner et encadrer le développement de la filière cognac et spiritueux sur le territoire, de manière à poursuivre l’essor de cette filière, tout en étant respectueux de l’environnement et 

du paysage local.   

 

La présente OAP permet de donner un cadre global pour les secteurs à vocation de développement viticole (filière industrielle). 

Cette orientation s’applique donc à tous les secteurs zonés en AUXv du présent PLUi et repérés au niveau du règlement graphique par la légende :  

L’orientation qui suit est déclinée sous forme de prescriptions générales à suivre et à adapter selon les particularités de chaque site. 

 

Afin de bien clarifier les propos et de distinguer les éléments pédagogiques ou de 

recommandation (prise en compte simple) de ceux règlementaires (prise en compte dans 

un rapport de compatibilité), voici le code utilisé :  

 

Flèche verte « recommandation » : pour tous les éléments de portée 

pédagogique, de recommandation ou de conseil (prise en compte simple) 

 

Flèche orange « prescription » : pour tous les éléments de portée règlementaire 

(prise en compte dans un rapport de compatibilité) 

 

 

 

 

  

Prescription  

 

Recommandation  
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D I S P O S I T I O N S  G E N E R A L E S  _  O R I E N T A T I O N S  

 

1. Orientation 1 : Minimiser l’impact du projet sur l’environnement et limiter les risques 

 

Pour tous les secteurs AUXv repérés sur le règlement graphique du PLUi :  

 

Suivre la démarche de projet présentée ci-après :  

• Typologie de projet : Les zones AUXv sont dédiées aux activités directement liées à la filière cognac et spiritueux pour permettre 

son développement. 

• Organisation du foncier : Chaque secteur AUXv doit respecter un coefficient de pleine terre de 20% sauf incapacité dûment justifiée 

pour des raisons d’ordre topographique, sanitaire, technique ou de sécurité. 

Les surfaces laissées en pleine-terre doivent apporter une plus-value environnementale et paysagère (couverts mellifères, plantations …) 

 

Définition : Le coefficient de pleine terre désigne la proportion entre la surface de pleine terre et la surface de l'ensemble des parcelles. 

Ce coefficient se calcule comme suit : Coefficient de pleine terre (%) = surface de pleine terre/surface de la zone AUXv concernée. 

 

• Réseaux et fluides : Le développement d’un site doit se faire en accord avec les différents gestionnaires de réseaux et limiter au 

maximum les risques (technologiques, environnementaux ou sanitaires). A ce titre :  

o La voirie doit être calibrée aux besoins du site 

o La gestion du pluvial doit se faire sur site, tout comme la gestion des effluents 

 

 

  

Prescription  
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2. Orientation 2 : Permettre une bonne intégration paysagère des projets viticoles 

 

Pour tous les secteurs AUXv repérés sur le règlement graphique du PLUi :  

 

Les formes et gabarits des nouvelles constructions doivent rester en harmonie avec l’existant et veiller à une bonne intégration dans les 

paysages proches et lointains. 

Sauf impératif technique, les nouvelles constructions doivent contribuer aux perspectives du site (exemple : mise en scène d’une cour de 

propriété viticole) et ne pas les dénaturer par des constructions d’orientation et de positionnement différents. 

 

Sauf impossibilité technique, les structures végétales (arbres, alignements d’arbres, haies …) doivent être 

préservées.  

Assurer l’intégration des nouvelles constructions agricoles et viticoles dans un souci de préservation d’une 

qualité paysagère à la hauteur du savoir-faire local (volonté d’être Patrimoine culturel immatériel français 

de l’Unesco). Pour ce faire :  

Les nouvelles constructions doivent respecter des formes, des implantations garantissant une bonne intégration 

dans le paysage viticole. Les nouveaux bâtiments ne doivent pas nuire à la cohérence des ensembles bâtis 

existants. 

 

 

Dans le cadre de nouveaux projets de chais, les porteurs de projet peuvent s’inspirer des solutions innovantes travaillées et proposées par la 

filière vitivinicole 

 

 

 

 

Prescription  

 

Prescription  

 

Recommandation  
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Malgré tout, les constructions d’expression architecturale novatrice (de par leur forme ou les matériaux 

utilisés) sont autorisées, si et seulement si elles s’insèrent bien dans le paysage et ne contribuent pas à 

une surconsommation foncière. 

 

 

Dans le cas spécifique des citernes : éviter le recours à des couleurs vives (y compris le blanc) et 

préférer les couleurs métalliques (type aluminium). 

La hauteur et le positionnement des citernes doivent être étudiés de manière à limiter l’impact sur le 

paysage environnant. 

 

Recommandation  

  

Recommandation  
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D I S P O S I T I O N S  S P E C I F I Q U E S  A  U N  S E C T E U R  C O N C E R N E  P A R  U N E  

E T U D E  D E  D E R O G A T I O N  A  L A  L O I  B A R N I E R  
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1. Zone AUXv de Foussignac, longeant la RN141 

La zone AUXv de Foussignac est concernée par une étude de dérogation à la Loi Barnier, afin de réduire la bande d’inconstructibilité de 100m à 55m et 30m 

suivant le plan ci-dessous (étude de dérogation Loi Barnier présentée dans la « chemise 7-Eléments informatifs – Loi Barnier » du dossier de PLUi). Par ailleurs, 

un espace boisé classé a été délimité sur la frange Est de la zone permettant d’assurer la plantation d’un écran végétal (voir règlement graphique du PLUi). 
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A T L A S  D E S  Z O N E S  C O N C E R N E E S  P A R  L ’ O A P  S E C T O R I E L L E  

M U L T I S I T E  A  V O C A T I O N  V I T I C O L E  

 

A noter : l’échéancier d’ouverture à l’urbanisation est présenté sur chaque planche du présent atlas suivant trois niveaux de priorisation, à savoir :  

• Echéance 1 (à court terme) : cela correspond à un projet dont la demande d’autorisation d’urbanisme est déjà déposée / ou dépôt imminent / ou dépôt qui 
n'attend que l’approbation du PLUi pour être déposée 

• Echéance 2 (à moyen terme) : cela correspond à un projet dont la demande d’autorisation d’urbanisme sera déposée en début de PLUi (sur les 3 premières 
années suite à l’approbation). 

• Echéance 3 (sur la durée de vie du PLUi) : cela correspond à un projet dont la demande d’autorisation d’urbanisme sera déposée durant la durée de vie du 
PLUi, sans possibilité d'avoir une vue plus précise sur le moment du dépôt (possible contrainte technique, difficulté d'acquisition/compensation, rétention) 

 


















































































































































