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Arcachon, le 19 mai 2025

Dossier suivi par : Jean Baptiste BERGER
Service :
Courriel : jb.berger@siba-bassin-arcachon.fr

N/Réf.: 330628

*0000330628*
V/Réf.:

MAIRIE D'AUDENGE
Madame Nathalie LE YONDRE
HOTEL DE VILLE
24 ALLEE ERNEST DE BOISSIERE
33980 AUDENGE

OBJET : avis du SIBA dans le cadre de la notification du projet de modification n°5 du PLU
(Plan Local d�Urbanisme)

Madame le Maire,

Par courrier en date du 22 avril 2025, vous avez transmis au SIBA pour avis le dossier de
modification n°5 du PLU de votre commune.

Je me permets de vous faire part des remarques suivantes :

 Dans la « notice explicative » aux pages 12 et 13, il est indiqué que le SCoT dispose de
quatre critères cumulatifs d�identification d�un secteur déjà urbanisé dont le suivant : « une
structuration de l�espace par la présence de réseaux (eau potable, électricité, assainissement,
collecte des déchets, etc.). ». Il est à noter que le quartier Hougueyra n�est pas équipé de
réseau d�assainissement collectif des eaux usées.

 Dans le « cas par cas » à la page 17, il est noté qu�un des éléments ayant conduit à
l�exclusion de certains secteurs du périmètre du SDU est le fait qu�ils n�étaient pas reliés au
système d�assainissement collectif ». Ce point est valable uniquement pour le secteur Bas
Vallon mais pas Hougueyra qui ne dispose d�aucun réseau d�assainissement collectif des
eaux usées.

 Dans le « règlement écrit » :

 Pour l�ensemble des zones au niveau de l�article 11, point 2, le seuil mentionné est
erroné. Il conviendra de prendre en compte le seuil mentionné dans la proposition de
rédaction ci-dessous dans les « Mesures Constructives ».

 Emprise au sol non réglementée dans la zone UA, UG, UD, A et N. Ces dispositions
peuvent entraîner des difficultés importantes pour les aménageurs à respecter l�article 4
en ce qui concerne l�infiltration des eaux pluviales à la parcelle, en particulier dans les
secteurs où la nappe peut remonter très proche du sol. De manière générale, une
emprise au sol maximale de 70 % serait souhaitable.

 Article US5 : « non réglementé ». Compte tenu de l�absence de réseau d�assainissement
collectif sur une partie de cette zone, il conviendra de mentionner les contraintes liées à la
présence d�un assainissement non collectif sur un terrain à l�instar des autres zones
concernées.

 Article UD5.1 : il conviendrait de remplacer la première phrase par la suivante : « Toute
extension/construction/réaménagement nécessitant l�installation/extension/modification
d�un dispositif d�assainissement autonome [�] terrain. »

 Pour rappel : afin de garantir la pérennité de son système d�assainissement des eaux usées et
la continuité du service, le SIBA doit pouvoir avoir accès en permanence à ses ouvrages dont
le collecteur principal qui constitue un réseau majeur et intervenir sur ce réseau pour le
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renouveler ou le réparer en cas de casse. Pour cela, une emprise de dix mètres axés sur le
collecteur principal doit être respectée (le collecteur principal est localisé sur les plans joints),
zone dans laquelle le SIBA doit pouvoir avoir accès et intervenir y compris avec des engins de
terrassement ou d�hydrocurage. Sur cette emprise, il ne doit être procédé à aucun
affouillement profond du sol et à aucune construction. De même, aucune construction ou
plantation ne devra être réalisée dans une emprise de cinq mètres axés sur les canalisations
secondaires. Le propriétaire doit permettre au SIBA l�accès à toutes les parties de la
canalisation pour en assurer la surveillance, l�entretien ou la réparation, ainsi que le
remplacement.

 Conformément au Schéma Directeur des Eaux Pluviales de la commune, il est nécessaire de
créer un fossé le long du chemin de Crabitère et le long de l�allée de Cardolle avec pour
exutoire le ruisseau d�Audenge en aval de l�élevage de sangsues.

Dans le cadre de cette modification, il semblerait opportun de prendre en compte la proposition de
rédaction suivante relative aux articles 4, 6 et 7 du règlement de toutes les zones, afin
d�homogénéiser les prescriptions en la matière sur l�ensemble du territoire du SIBA :

Eaux pluviales :

Mesures compensatoires à l�imperméabilisation

Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques
existants, les eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (parking, voiries,
toitures�) devront obligatoirement être infiltrées sur le site.

Les ouvrages d�infiltration des eaux pluviales doivent avoir un volume suffisant pour stocker une
pluie de 50 litres/m² imperméabilisé. Ces ouvrages pourront être dotés d�une surverse et/ou d�un
débit de fuite régulé à 3 l/s/ha vers un exutoire fonctionnel après accord écrit du SIBA (Syndicat
Intercommunal du Bassin d�Arcachon).

Fossés, crastes, cours d�eau : conservation à ciel ouvert et création de zones non
aedificandi

Tous les cours d�eau, fossés ou crastes, en domaine public ou privé, doivent être conservés à ciel
ouvert sauf autorisation expresse des services du SIBA (Syndicat Intercommunal du Bassin
d�Arcachon) et cas spécifiques liés à des obligations d�aménagement (création d�ouvrages d�accès
aux propriétés, programme d�urbanisation communal, etc.). Cette mesure est destinée d�une part,
à ne pas aggraver les caractéristiques hydrauliques, et d�autre part, à faciliter leur surveillance et
leur nettoyage. Les remblaiements ou élévations de murs dans le lit des fossés sont proscrits.
L�élévation de murs bahuts, de digues en bordure de fossés, ou de tout autre aménagement, ne
sera pas autorisée, sauf avis dérogatoire du service gestionnaire dans le cas où ces
aménagements seraient destinés à protéger des biens sans créer d�aggravation par ailleurs. Une
analyse hydraulique pourra être demandée suivant le cas.

Lorsqu�un fossé/craste ou cours d�eau est concerné par un projet d�urbanisme, une largeur libre
minimale doit être maintenue :

 Afin de conserver une zone d�expansion des eaux qui participe à la protection des secteurs de
l�aval.

 Afin de conserver un espace nécessaire au passage des engins d�entretien.

 Dans le cadre de l�aménagement des zones AU du PLU (lotissement, groupe d�habitation,
zone d�activité, etc.) les fossés, crastes, cours d�eau existants ou à créer seront dotés d�une
banquette, laissée libre d�accès en dehors de l�emprise des lots, de 3 mètres minimum de
largeur à partir du haut de la berge.

 Dans le cadre d�une demande d�urbanisme en zone U du PLU, lorsque la parcelle à aménager
est bordée ou traversée par un fossé, une craste ou un cours d�eau, les constructions devront
s�implanter avec un retrait minimum de 1,50 mètre de part et d�autre de l�axe de cet ouvrage.
Dans le cas où la parcelle est bordée ou traversée par un fossé/craste/cours d�eau structurant
ayant un rôle important dans le système de gestion des eaux pluviales du secteur, alors la
création d�une banquette de 3 mètres minimum de largeur laissée libre d�accès pourra être
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imposée. Les clôtures doivent être implantées à plus d�1 mètre du haut de berge des fossés.

Canalisations

Lorsqu�une canalisation d�eaux pluviales, de statut public ou privé, est concernée par un projet
d�urbanisme, une largeur libre minimale devra être maintenue :

 Afin de conserver un espace nécessaire au passage des engins d�exploitation.

 Afin de ne pas endommager ou fragiliser cette canalisation.

 Lorsque la parcelle à aménager est bordée ou traversée par une canalisation d�eaux pluviales,
les constructions devront s�implanter avec un retrait minimum de 1,50 mètre de part et d�autre
de cet ouvrage.

Restauration des axes naturels d�écoulement des eaux

La restauration d�axes naturels d�écoulements, ayant partiellement ou totalement disparus, pourra
être demandée par le SIBA (Syndicat Intercommunal du Bassin d�Arcachon) lorsque cette mesure
sera justifiée par une amélioration de la situation locale.

Mesures relatives à la qualité de l�eau

Lorsque la pollution apportée par les eaux pluviales risque de nuire à la salubrité publique ou au
milieu naturel, le SIBA peut prescrire au maître d�ouvrage, la mise en place de dispositifs
spécifiques de prétraitement avant infiltration (notamment dans le cas de voiries, zones
industrielles, artisanales, de stationnement, etc.).

Mesures constructives

Afin d�améliorer la protection des bâtiments contre les eaux pluviales, les mesures suivantes sont
imposées à toutes les nouvelles constructions sauf dérogation expresse du SIBA concernant des
cas particuliers (centre-ville, terrains en pente, etc.) : le seuil du bâti doit se situer à une cote de
plus 30 cm minimum par rapport au terrain naturel tout en se situant au-dessus du niveau de la
voirie. Le SIBA (Syndicat Intercommunal du Bassin d�Arcachon) n�imposera pas ces règles dans
les cas où elles ne peuvent pas s�appliquer du fait de la configuration des lieux.

Assainissement eaux usées

Dans les secteurs desservis par le réseau public d�assainissement des eaux usées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées à ce réseau. Les branchements au réseau public d�assainissement des
eaux usées doivent être conformes à la réglementation en vigueur.

Le rejet d�eaux usées non domestiques dans le réseau public d�assainissement est subordonné à
une autorisation préalable délivrée par le SIBA (Syndicat Intercommunal du Bassin d�Arcachon).

Pour les zones où il y a des secteurs non desservis par le réseau d�eaux usées (à intégrer à la
suite du premier alinéa) :

En l�absence de ce réseau ou en attente de sa réalisation, les constructions ou installations
nouvelles devront être dotées d�un dispositif d�assainissement autonome conforme aux
dispositions règlementaires en vigueur et à condition que la surface de la parcelle et la nature
hydrogéologique du terrain le permettent.

L�évacuation des eaux usées traitées (par une installation d�assainissement non collectif) ou non
traitées est interdite dans le milieu superficiel (fossés, cours d�eau et réseaux pluviaux).
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Zonages d�Assainissement d�eaux usées et d�eaux pluviales :

Les zonages d�assainissement eaux usées et eaux pluviales approuvés par délibération du SIBA
le 18/04/2019 devront être annexés au PLU.

 Zonage : L�importance des zones d�ouverture à l�urbanisation 1AU et des zones d�ouverture
future à l�urbanisation 2AU nécessitera de réaliser des études de faisabilité par le SIBA au
regard des ouvrages d�assainissement d�eaux usées qui seront sollicités par cette
augmentation de la capacité d�accueil. Suivant les projets d�aménagement de ces zones, des
délais avant réalisation pourront être imposés par le SIBA, pour adapter les ouvrages de
collecte des eaux usées.

Restant à votre disposition pour toute précision, je vous prie de croire, Madame le Maire, à
l�assurance de mes salutations distinguées.

Pour le Président et par délégation,
Le Directeur Général Adjoint

Yohan ICHER
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Note de réponse de la collectivité à l'avis du SIBA dans le cadre de la 
consultation des PPA tenue pour la modification n°5 du PLU d'Audenge 

 

1.  Quant au périmètre du réseau d'assainissement collectif sur la commune 

Il est porté à la connaissance du public que le périmètre du réseau d'assainissement collectif 
dont le SIBA à la charge est consultable sur https://geo.bassin-arcachon.com/e-
reseaux/index.html. 

 

2.  Quant à la présence du réseau d'assainissement collectif comme appartenant 
au faisceau d'indice concourant à la définition du périmètre des "Secteurs Déjà 
Urbanisés" au sens de l'article L 121-8 du code de l'urbanisme  

 

 

CE QUE DIT LA LOI LITTORAL - article L 121-8 du code de l'urbanisme :  

"L'extension de l'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et villages 
existants.  

Dans les secteurs déjà urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le 
schéma de cohérence territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions 
et installations peuvent être autorisées, en dehors de la bande littorale de cent mètres, des 
espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés à l'article L. 121-13, à des 
fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de 
services publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le 
périmètre bâti existant ni de modifier de manière significative les caractéristiques de ce bâti. 
Ces secteurs déjà urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210445&dateTexte=&categorieLien=cid


entre autres, la densité de l'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des 
voies de circulation et des réseaux d'accès aux services publics de distribution 
d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la 
présence d'équipements ou de lieux collectifs.  

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis à la commission départementale de la nature, 
des paysages et des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de 
nature à porter atteinte à l'environnement ou aux paysages." 

 

Les 4 critères cumulatifs définis par le SCOT (prescription 242 du DOO) pour délimiter les 
secteurs déjà urbanisés sont : 

• une densité de l'urbanisation existante d'au moins 40 bâtis qui ne doivent pas être 
séparés de plus de 120 mètres 

• une localisation hors des espaces proches du rivage 

• une structuration de l'espace par des voies de circulation hiérarchisées 
• une structuration de l'espace par la présence de réseaux - eau potable- électricité- 

assainissement, collecte des déchets 

 

La liste des réseaux précisée au dernier critère défini par le SCOT n'est pas exhaustive et 
n'appelle donc pas nécessairement la présence de l'ensemble de ceux cités à titre d’illustration  

• Pour le quartier d'Hougueyra 

 

Si l'assainissement du quartier d'Hougueyra est actuellement géré par des systèmes non 
collectifs, celui dispose de réseaux complémentaires non cités par la prescription 242 du DOO 
que sont : 

 - un maillage cyclable en site propre,  

 - l'accès avec un arrêt au réseau de transport en commun (ligne 9) https://www.alego-
mobilite.fr/a-plan-du-reseau-76/ 

 - la desserte du quartier par la fibre optique internet 
(https://www.girondehautmega.fr/carte-deligibilite) 

 



 

3. Quant au seuil mentionné à l'article 11 point 2 des différentes zones du 
règlement écrit du PLU 

 

La demande sera examinée après enquête publique pour éventuelle prise en considération 
dans les limites de l'objet de la procédure de modification. 

En tout état de cause, elle ne pourra concerner que le règlement écrit des zones Us et Ud, 
puisque la modification du PLU ne porte que sur ces zones. 

 

4. Quant aux règles d'emprise au sol  

 

Cette remarque ne concerne que très partiellement l'objet de la présente procédure de 
modification du PLU. 

La commune tient en effet rappeler que la modification n°5, eu égard à son objet, ne porte 
que sur la zone UD et la nouvelle zone US. Les règlements écrits des zones UA, UG, A et N ne 
sont donc pas concernés. 

Il est proposé de ne pas réglementer l'emprise au sol dans les zones Ud dans la mesure où 
aucune nouvelle construction sur ces secteurs n'est possible. 

Pour autant, et dans le cas des possibles extensions limitées à 150 m2 de surface de plancher 
global des constructions principales existantes, il peut être envisagé d'examiner cette demande 
après enquête publique pour éventuelle prise en considération.  

 

5. Quant aux règles de surface minimale des terrains constructibles en zone Us5 

 



La loi Alur a supprimé la faculté offerte aux PLU de réglementer ce point. 

La demande du Siba figure déjà dans le projet de modification au point 2 Us4: 

"Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matières usées par des 
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement lorsqu'il existe, en 
respectant les caractéristiques de ce réseau. Le cas échéant, un prétraitement sera requis afin 
de rendre des eaux usées conformes aux normes fixées par l'exploitant du réseau. 

Dans le cas où le réseau collectif d'assainissement n'est pas réalisé ou n'est pas prévu, les 
constructions et installations nouvelles doivent être dotées d'un dispositif d'assainissement 
autonome conforme aux dispositions réglementaires (cf. filières autorisées au Schéma 
d'Assainissement et dans les annexes sanitaires). 

Tout rejet d'eaux usées, traitées ou non traitées, est interdit dans les fossés, cours d'eaux et 
réseaux pluviaux." 

 

6. Quant à la demande de modification de la première phrase de l'article Ud5.1 

 

La demande sera examinée après enquête publique pour éventuelle prise en considération 
dans les limites de l'objet de la procédure de modification. 

La remarque apparaît à ce stade opportune. 

 

7. Quant à la proposition de rédaction des articles 4,6 et 7 du règlement de 
toutes les zones du PLU  

 

Tout comme s’agissant du point 4, cette remarque ne concerne que partiellement l'objet de la 
présente procédure de modification du PLU. 

La demande du SIBA consiste en une reprise partielle: 

- du guide technique des eaux pluviales du Bassin d'Arcachon (https://www.siba-bassin-
arcachon.fr/sites/default/files/2018 12/plaquette_siba_eaux_pluviales_edition2_web_def.pdf) 



- du règlement du service public d'assainissement collectifs des eaux usées du Bassin 
d'Arcachon (https://www.siba-bassin-arcachon.fr/sites/default/files/2022-
02/reglementassainissement_3.pdf) 

 

Ces prescriptions sont déjà appliquées par les services de la commune et du SIBA dans le 
cadre de l'instruction des demandes d'autorisation et de déclaration d'urbanisme. 

 

https://www.siba-bassin-arcachon.fr/sites/default/files/2022-02/reglementassainissement_3.pdf
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De: _S Deci ‹s.deci@sdeeg33.fr› 
A: "courrier@mairie-audenge.fr" (courrier@mairie-audenge.fr) 

Date: 21/05/2025 16:18:15 

Cc:  

Sujet : Projet de modification n°5 du PLU d'Audenge 

 
 

Bonjour, 

  

Madame, Monsieur, 

Nous accusons réception du Projet de modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de 
la commune d’Audenge. 

Nous vous rappelons que la réglementation en matière de défense extérieure contre l’incendie 
(DECI) demeure celle fixée par l’arrêté préfectoral portant règlement départemental de 
défense extérieure contre l’incendie de la Gironde, en date du 26 juin 2017, que vous 

trouverez en pièce jointe. 

Nous attirons votre attention sur le fait que la couverture incendie devra être renforcée dans 

les cas où les points d'eau incendie (PEI) se situeraient à plus de 200 mètres ou 400 mètres des 

futures constructions à protéger, selon les dispositions réglementaires applicables. 

Nous vous remercions de votre attention et vous souhaitons bonne réception. 

Cordialement, 

  

  

  

 

Jonathan Guerin  
Responsable DECI 
05 56 16 10 79 

06 74 78 75 27 

  

  

12 Rue du Cardinal Richaud - 33300 Bordeaux 

 

www.sdeeg33.fr 

      

http://www.sdeeg33.fr/
http://www.sdeeg33.fr/
https://www.facebook.com/Sdeeg33-234344367262478/
https://twitter.com/SDEEGironde
https://www.linkedin.com/company/sdeeg-gironde


  

  

  

 

https://www.sdeeg33.fr/manifestations/forum-des-energies/
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E>YBAR\/ÎM_

La Présidente

à

Madame Nathalie LE YONDRE

Hôtel de Ville

24 allée Ernest de Boissière

33980 AUDENGE

Andemos les Bains, le 19 mai 2025

Recommandé avec accusé réception n°2CI6340723912
Nos Réf. ML/014

Objet : Avis en tant que Personne Publique Associée sur le projet de modification du Plan Local
d'Lfrbanisme d'AUDENGE et compatibilité du projet avec le SCoT du Bassin d'Arcachon Val de TEyre

Madame le Maire,

Conformément au Code de l'Urbanisme, vous nous avez transmis le projet de modification du plan local
d'urbanisme de votre commune, et je vous en remercie.

Ce projet a fait l'objet d'une lecture au regard du Schéma de Cohérence Territoriale approuvé le 6 juin 2025.
Aussi, vous trouverez en pièce jointe, l'analyse technique de votre document.

En résumé, le projet présenté est compatible avec le SCoT. Par conséquent, le SYBARVAL émet un avis
favorable. Néanmoins, vous trouverez dans l'analyse jointe quelques remarques et suggestions de
modifications pemiettant de consolider juridiquement votre document.

Je vous prie de croire. Madame le Maire, à l'assurance de ma considération distinguée.

La Présidente

Marie LARRUE

Pièce jointe : Avis sur le projet de modification n°5 du PLU d'Audenge - Analyse de compatibilité avec le SCoT

Sgndicat du Ba£»£»ln d'Arcachon Vtal de» l'&gre

Domaine des Colonies - 46 avenue des Colonies - 33510 Andernos-les-Bains

Tél. 05 57 76 26 86 - secretariat@sybarval.fr - www.sybarval.fr

Enregistrement : 02/06/2025 (17:03)
Arrivée : 02/06/2025
Registre : 2025-06-76216
CITOYENNETE
CITOYENNETE













Enregistrement : 10/06/2025 (15:07)
Arrivée : 10/06/2025
Registre : 2025-06-76408
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CABINET









ORGANISME DEMANDE REPONSE DE LA COLLECTIVITE

SIBA cf courrier à retrouver dans le dossier 04_AVIS_PPA Le courrier a fait l'objet d'une réponse dédiée à retrouver dans le dossier : 04_AVIS_PPA

SDEEG

Nous vous rappelons que la réglementation en matière de défense extérieure contre l’incendie (DECI) demeure celle 
fixée par l’arrêté préfectoral portant règlement départemental de défense extérieure contre l’incendie de la Gironde, 
en date du 26 juin 2017, que vous trouverez en pièce jointe.
Nous attirons votre attention sur le fait que la couverture incendie devra être renforcée dans les cas où les points 
d'eau incendie (PEI) se situeraient à plus de 200 mètres ou 400 mètres des futures constructions à protéger, selon les 
dispositions réglementaires applicables.

La commune prend acte de l'information transmise par le SDEEEG qui ne concerne pas directement l'objet de la modification.
Le règlement départemental de la DECI est à retrouver dans le dossier : 04_AVIS_PPA

CMA Avis favorable sans observations

Il conviendra de justifier les différences de règlement entre les zones UD et NH

Des éléments de justifications sont à retrouver P.18 de la notice de présentation. La modification des règles associées aux 
secteurs NH dépasse le stricte cadre de la procédure de la modification et sera étudié à l’occasion de la révision du PLU 
actuellement en cours.

Apporter des arguments quant aux choix opérés pour classer tel ou tel groupe de bâtis dans l'une ou l'autre des zones
Des éléments de justifications sont à retrouver P.11 de la notice de présentation. La méthode de délimitation de la zone urbaine 
est exposée au chapitre II.1.3

Il est proposé de classer le diffus de Bas-Vallon en NH
La commune ne donnera pas suite à cette demande qui dépasse le strict cadre de la procédure de modification. 
L'homogénéisation des classements sera opérée à l'occasion de la révision du PLU actuellement en cours.

Il est proposé de modifier le sous-secteur UDL de Lubec. Le village de Lubec pourrait ainsi devenir une zone UDv
La commune ne donnera pas suite à cette demande qui dépasse le strict cadre de la procédure de modification. La mise à jour 
des libellés des classements sera opérée à l'occasion de la révision du PLU actuellement en cours.

Afin de mesurer l'impact en matière de production de logements au regard des objectifs globaux de la commune, il 
conviendra de calculer les capacités de densification des deux secteurs

La commune ne donnera pas suite à cette demande qui dépasse le strict cadre de la procédure de modification. Cette étude sera 
réalisée à l'occasion de la révision du PLU actuellement en cours afin de déterminer à l'échelle globale de la commune les 
besoins de logements futurs en compatibilité avec le SCOT.

DDTM Ajuster le contenu du zonage UD concernant les extensions des constructions et installations existantes ainsi que les 
constructions d’annexe et de revoir l’article 9 zone UD qui ne règlemente pas l’emprise au sol des constructions

La commune a  procédé à un ajustement de son projet de règlement afin d'apporter une réponse positive à cette demande.
Ces éléments retravaillés par la commune  sont exposés dans l'onglet "Modifications_arrêt_approbation"

SCOT SYBARVAL


