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I - PROCEDURE ADMINISTRATIVE
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1. CHOIX DE LA PROCEDURE

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Aureil a été approuvée
le 26 février 2005.

Ce dernier a fixé le réeglement graphique et les zones ouvertes a
l'urbanisation a court et long terme sur la commune.

Il s'avere aujourd’hui que la commune précise sa stratégie de
développement urbain a travers des acquisitions foncieres et le
PLU doit étre repris réévaluer les secteurs d'accueil de nouveaux
habitants.

LES EVOLUTIONS D'UN PLU

Pour rappel les procedures d'évolution des Plans Locaux
d'Urbanisme sont encadrées par les articles L153-31 et suivants
du Code de l'Urbanisme. Suivant leurs caractéristiques et les
pieces du PLU qu’elles concernent, les procédures administratives
différent.

On distingue 4 types de procédures :

- Les révisions générales, qui consistent en une refonte totale du
projet d'aménagement du territoire.

- Les révisions allégées, qui interviennent lorsque l'évolution du
PLU consiste a supprimer ou réduire une mesure de protection
environnementale ou des zones agricoles et naturelles.

- Les modifications de droit commun, qui concernent les
evolutions affectant les possibilités de construire dans une
zone, réduisant une zone urbaine ou a urbaniser ou ouvrant a
l'urbanisation une zone de développement urbain a long terme.

- les modifications simplifiées qui encadrent tous les autres cas
ainsi que les corrections d'erreurs matérielles.
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Plus précisément, les procédures de révision d'un PLU sont
encadrées par larticle L.153-31 du Code de l'Urbanisme :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,
ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
5° Soit de créer des orientations daménagement et de
programmation de secteur daménagement valant création d'une
zone d'aménagement concerté. »

Les procédures de modification de droit commun des PLU
encadrent des projets répondants aux critéres suivants (article
L153-41 du Code de l'Urbanisme) :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publigue réalisée
conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de
l'environnement par le président de [‘établissement public de
cooperation intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des regles du
plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer larticle L. 131-9 du présent code. »


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id

2. PHASAGE DE LA MODIFICATION

Arrété pris
par le Président

Publication et affichage
des modalités de
I'enquéte publique

<

Enquéte publique
pendant 1 mois avec ouverture
d’un registre a Limoges Métropole
et en mairie -
permanence d’'un commissaire
enquéteur

Prise en compte et modifications
éventuelles du projet
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Délibération de lancement
du Président de
Limoges Métropole
de la modification

du Plan Local d’'Urbanisme

Elaboration du projet
de modification - Etudes

Réalisation du dossier
d’examen au cas par cas
Envoi du dossier

d’examen au cas par cas
& la MRAe

Envoi du dossier aux
Personnes Publiques
Associées (PPA)
pour noftification et avis

Délibération du
Conseil Communaviaire

- Porter & connaissance de
la décision
- Transmission au Préfet
et mesures de publicité
- Publication sur le Géoportail
de 'urbanisme

pour I'Approbation de la
modification et du bilan
de la concertation
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

1. CONTEXTE DE LEVOLUTION DU PLU

o Elements de contexte Plan de localisation de la parcelle AOOS0

Lg commune d'AUI"'e’Il a eu,lc')pportunlte d’acquérir la parc'elle.AOOSF), Commune d'Aureil
située en continuité immeédiate du centre-bourg, dans loptique d'y
développer son urbanisation.

La commune souhaite pouvoir ouvrir a l'urbanisation ce secteur, afin
de permettre une approche plus stratégique de son urbanisation
communale.

La parcelle présente en effet lintérét de conforter la centralité
principale de la commune, tout en limitant la consommation fonciere
induite et la fragmentation d'espaces naturels ou agricoles. La
superficie de la parcelle, de 1,3 hectares, permettra laccueil de
nouvelles habitations, ainsi que de développer le bourg, qui est
actuellement moins développé que certains hameaux.

De plus, cette parcelle a été identifiée au sein de l'étude fonciere
menée par Limoges Métropole dans le cadre de son Programme Local
de 'Habitat 3.

A cela s'ajoute que le réseau d'assainissement collectif passe a
proximité du secteur, de l'autre coté de la rue des écoles. Des travaux
sont également programmeés sur le systéme d'assainissement.

L'adduction d'eau potable est gérée par le Syndicat Intercommunal
des Allois sur l'ensemble de la commune.

o Réglementation en vigueur

La commune souhaite ouvrir a l'urbanisation uniquement la parcelle )
acquise. Cependant, cette derniere est actuellement classée en zone Legende
2AU (a urbaniser a long terme) au sein du PLU en vigueur, et est donc / Zone 2AU
inconstructible.

= I Réserve fonciere
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

1. CONTEXTE DE LEVOLUTION DU PLU

ortage photographique Photos du site

Vue aérienne du bourg d’Aureil

i =

Sources : Limoges Métropole - DA TSF-2022
Modification n°8 - PLU de la commune de Aureil




II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

o Nature de l'évolution

Afin de rendre cette modification possible et de répondre La commune priviléegie ainsi un secteur stratégique de
juridiqguement au Code de l'urbanisme et son article L.153-38, un développement, répondant aux objectifs de UEtat, du SCoT et
travail d'analyse des secteurs de développement a été fait en du PLH de renforcer les centralités communales que sont les
concertation avec les services de UEtat. En effet, dans ce cas, bourgs.

louverture des secteurs 2AU est conditionnée a la capacite

restante dans les zones 1AU. Une fois lentiéreté des zones 1AU L'analyse des zones de développement et les choix opérés par la
consommeées, il sera possible d'ouvrir des secteurs 2AU. collectivité sont présentés dans les chapitres suivants.

Il s'est averé que de nombreuses Zones a Urbaniser sur le court
terme (lAU), correspondant aux criteres de définition des
extensions de lurbanisation pendant la période d'élaboration du
PLU (approuvé en 2005), ne répondent plus aujourd’hui aux objectifs
de développement des communes (secteurs naturels boisés pour , - )
certaines, éloignement du bourg pour d'autres, rétention fonciére “Lorsque le projet de modification porte sur louverture a

forte, etc). Etant non aménagées, elles ne présentent plus d'intérét {urbanisation d'une zone, une delibération motivée de lorgane
pour l'accueil de population déliberant de l'établissement public compétent ou du conseil

municipal justifie lutilité de cette ouverture au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déeja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces
zones.”

Ainsi, dans le but de maitriser au mieux l'artificialisation des sols et
d’éviter une accumulation des surfaces ouvertes a l'urbanisation, la
commune d'Aureil fait le choix de déclasser en zone 2AU deux
secteurs 1AU présentant peu de possibilités d'accueil de nouvelles Article 1.153-38 du Code de [ Urbanisme
constructions, ainsi qu'un secteur 2AU en A, en compensation de

louverture partielle de la zone 2AU du bourg. Certaines parcelles

étant considérées comme zones de développement dans le PADD, il

n'est pas possible de les reclasser en A ou N.
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II - NATURE DU PROJET ET

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

Localisation des zones AU

Le secteur actuellement classé
en 2AU que la commune
souhaite ouvrir en partie a
l'urbanisation est le secteur 11.
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE LEVOLUTION ET CHOIX OPERES

ETUDE DES ZONES 1AU SECTEUR1: LES CROUZETTES
COMMUNE D'AUREIL

» Surface disponible : 0,46 ha

» Surface constructible (-20%) : 0,37 ha
* Nombre de lots disponibles : 4

* Taux de remplissage du secteur: 88 %

> Cette zone, déja construite en grande partie, est
maintenue en létat pour finir de rentabiliser les
équipements déja mis en place sur le site.

> De plus, le maintien de la zone en secteur
constructible permettra d'exploiter au maximum le
potentiel du site.

Vi

La surface disponible est de 0,46 ha en 1AU
dans le secteur 1

Source : Limoges Métropole 2025
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

ETUDE DES ZONES 1AU SECTEUR 2 : LOUEST DU BOURG
COMMUNE D'AUREIL

» Surface disponible : 4,35 ha
» Surface disponible : 3,29 ha
» Taux de remplissage du secteur: 0 %

- La présence d'un Espace Boisé Classé dans le secteur (en vert sur
la carte ci-contre) d'une surface de 106 ha induit une
inconstructibilité.

- Pour autant la localisation de la parcelle est stratégique, située a
proximité du bourg d’Aureil, son urbanisation future permettra a
long terme de conforter la centralité du bourg.

- Son positionnement a proximité du centre-bourg étant stratégique
dans le cadre d'une urbanisation a long terme, il a été choisi de
reclasser cette zone 1AU en zone 2AU.

- L'aménagement de la zone et le respect de l'Espace Boisé
: Classé seront étudiés et programmeés lors du reclassement de
— - Patrimoine & protéger pour des motifs [ la zone en 1AU, et de élaboration d'une Orientation

d'ordre culturel, historique ou

architectural p d’Aménagement et de Programmation,

Voies, chemins, transport public a
conserver et a créer

Conditions de desserte

e Bt lasst Basculement de 4,35 ha en 2AU dans le secteur 2

B3 Emplacement réserveé

[ zone1au
0 25 50m
@ | .

4, 0
4/_’moges Métropole 2025
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

SECTEUR 3 : NORD DE VIROLLES

* Surface disponible:

- 0,9 hectares au nord de la route. La parcelle Al1625 a fait l'objet d'une
division en vu de construire, dont l'autorisation est en cours de validite.
La parcelle ALIS80 fait l'objet d'un certificat d'urbanisme favorable en
cours de validite.

- 1,82 hectares au sud de la route. Cet espace est principalement boisé, et
est localisé en limite d’Espace boisé classé (EBC).

- Surface constructible: 0,72 ha

- Nombre de lots disponibles : 6

- Taux de remplissage du secteur : 53 %

’/
O ,7/¢
- La partie localisée au nord de la route faisant l'objet d'une division en vue
de construire en cours de validité, le zonage 1 AU est maintenu.
- Le secteur de développement situé au sud de la route, malgré sa
. caractéristique boisée, correspond a une zone de développement au sein

du PADD. Afin de ne pas contrevenir aux orientations définies par le
+ PADD, et bien que cette zone ne soit plus considérée comme étant
propice au développement urbain, il n'est donc pas possible de la
+ reclasser en zone Naturelle ou Agricole.
i““’x“"‘ - Des lors, il a été choisi de reclasser la partie au sud de la route en zone
>4 + a urbaniser long terme (2AU), ceci permettant de geler la
ni«x»p: constructibilite de la zone.

1

Espace boisé classé

[ zone 18U

0 50 100 m .
(A‘ T — CiL

i / 7 ;‘:,_,‘{;if 7 :,.55;;'_‘//[?,"%/ ; YT 2y Source : Limoges Métropole 2025

Basculement de 1,82 hectares ha en 2AU dans le secteur 3

Modification n°8 - PLU de la commune de Aureil 13



II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

SECTEUR 4 : VIROLLES (OAP BAMBOURNET)

ETUDE DES ZONES 1AUA

COMMUNE D'AUREIL
+ Surface disponible: O ha

» Surface constructible (-20%) : O ha
* Nombre de lots disponibles : O
* Taux de remplissage du secteur: 100 %

> Cette zone est construite en intégralité, et est donc
maintenue en 'état.

- Ce secteur sera maintenu en zone en 1AU

La surface disponible est de O ha en 1AU dans le secteur 4

B%d Emplacement réserve

D Zone 1AU
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

SECTEUR 5 : BAMBOURNET (OAP BAMBOURNET)

ETUDE DES ZONES 1AUA

COMMUNE D'AUREIL + Surface disponible: 0,42 ha

» Surface constructible (-20%) : 0,34 ha
* Nombre de lots disponibles : 2
+ Taux de remplissage du secteur: 63 %

- Cette zone, en grande partie construite, est maintenue en
l'état pour rentabiliser les équipements mis en place sur le
site. De plus, cette parcelle remplit les objectifs de
densification d'espaces délaissés au sein de secteurs déja
urbanises.

- Ce secteur sera maintenu en zone en 1AU

La surface disponible est de 0,42 ha en 1AU dans le secteur 5

B Emplacement réservé
[ Zone 1AUa

0-1g0m
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

ETUDE DES ZONES LAUA SECTEUR 6 : LA TUILIERE
COMMUNE D'AUREIL

Surface disponible : 0,80 ha

Surface constructible (-20%) : 0,64 ha
Nombre de lots disponibles : 4

* Taux de remplissage* du secteur: 63 %

" 4

/

- Cette zone, en grande partie construite est maintenue en
l'état pour finir de rentabiliser les équipements mis en place
sur le site. De plus cette parcelle remplit les objectifs de
densification d'espaces délaissés au sein de secteurs déja
urbanisés.

- Ce secteur sera maintenu en zone en 1AU

La surface disponible est de 0,64 ha en 1AU dans le secteur 6

XXl Emplacement réservé
[ Zone 1AUa

@ :S—_SIO " 7/ }

Source : Limoges Métybpele 2025
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

ETUDE DES ZONES 1AUA SECTEUR 7 : LES SECHERES SUD
COMMUNE D'AUREIL

Surface disponible: 1,34 ha

Surface constructible (-20%) : 1.1 ha
Nombre de lots disponibles : 7

* Taux de remplissage du secteur: 42 %

- Le secteur est déja en partie urbanisé, afin de rentabiliser les
équipements mis en place il a été decidé de maintenir cette zone
1AUa, qui vient en continuité avec l'urbanisation déja existante.

- Ce secteur sera maintenu en zone en 1AU

La surface disponible est de 1,34 ha en 1AU dans le secteur 7

N Emplacement réservé
[ Patrimoine a protéger pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural

D Zone lAUa

0 25 50m
@ | I
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

ETUDE DES ZONES 1AUA SECTEUR 8 : LES SECHERES NORD
COMMUNE D'AUREIL

* Surface disponible: 1,84 ha

» Surface constructible (-20%) : 1,47 ha
* Nombre de lots disponibles : 8

» Taux de remplissage du secteur: 64 %

- Cette zone, en grande partie construite, est maintenue en l'état,
pour finir de rentabiliser les équipements mis en place sur le site.
De plus, cette parcelle remplit les objectifs de densification
d'espaces délaissés au sein de secteurs déja urbaniseés.

- Ce secteur sera maintenu en zone en 1AUa

La surface disponible est de 1,84 ha en 1AU dans le secteur 8

Voies, chemins, transport public a conserver et a créer

Patrimoine a protéger pour des motifs d'ordre culturel, [§
historique ou architectural

D Zone 1AUa

QA\ 0 25 50m
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

ETUDE DES ZONES 2AU SECTEUR 9 : BOLAMENGEAS
COMMUNE D'AUREIL

Surface inconstructible zonée en zone 2AU : 5,36 ha

> Cette zone 2AU (a urbaniser sur le long terme) est située sur la
limite de la commune. Elle est occupée par des parcelles agricoles,
exploitées et n'est rattachée a aucune entité urbaine. Son
développement ne répond donc pas aux objectifs de concentration
de l'urbanisation autour des centralités des communes.

- Il a été choisi de supprimer cette zone 2AU, et de la reclasser en
zone Agricole.

Fermeture de 5,36 ha en zone Agricole dans le secteur 9

—4— Regles d'implantation des constructions

Voies, chemins, transport public a conserver et a créer

B&Y Emplacement réservé

[ zone 2au

0

Source : Limoges Métropole 2025
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

ETUDE DES ZONES 2AU SECTEUR 10 : LA GARE
COMMUNE D'AUREIL

Surface inconstructible classée en zone 2AU : 1,62 ha

- Cette zone 2AU (a urbaniser sur le long terme) est située au sud de
commune au nord-ouest du quartier « de la gare ». Elle est occupée
par des parcelles agricoles, exploitées et se situe a proximité de
zones déja urbanisées.

> Il a été choisi de maintenir cette zone en 2AU, afin de compléter
l'urbanisation au sud-ouest de la commune a long terme.

La surface inconstructible est de 1,62 ha en 2AU dans le secteur 10

—— Regles d'implantation des constructions
----- Voies, chemins, transport public a conserver et a créer

@ Emplacement réservé

D Zone 2AU

@ 0 25 50m
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

2. OBJET DE L'EVOLUTION ET CHOIX OPERES

ETUDE DES ZONES 2AU SECTEUR 11 : CENTRE BOURG
COMMUNE D'AUREIL

Surface inconstructible zonée en zone 2AU : 2,96 ha

- Cette zone 2AU (a urbaniser sur le long terme) est située au niveau
du centre bourg de la commune, au nord-ouest du quartier « de la
gare ». Elle est occupée par des parcelles agricoles, exploitées. Par
ailleurs, les nouvelles réglementations visent notamment un
recentrage de lurbanisation vers les bourgs. Dans ce cas, la
parcelle concernée représente un espace stratégique de
développement du centre-bourg, venant en continuité avec ce
dernier. De plus, cette partie est du secteur est désormais sous
maitrise fonciére de la commune d'Aureil.

> Il a été choisi de déclasser la partie est de la zone en 1AU, afin
de répondre aux besoins en logements et respecter les
évolutions réglementaires, et de laisser la partie ouest en 2AU.
Concernant la parcelle déclassée en 1AU, il sera nécessaire de
créer une OAP afin d’encadrer l'urbanisation future (cf. page 29
de la présente notice).

----- Voies, chemins, transport public a conserver et a créer

28 - Conditions de desserte

Patrimoine a protéger pour des motifs d'ordre culturel, ‘; . Ouverture de 1.3 ha en 1AU dans le secteur 11

historigue ou architectural
Espace boisé classé

&% Emplacement réserve

[ zore2au

m 0 25 50m
> | Source : Limoges Métropole 2025

1142
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

3. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

o Bilan des zones Secteurs modifiés

Aprés analyse des différents secteurs A Urbaniser (1AU,

1AUa, 2AU), un ensemble de zones pouvant accueillir environ N

31 logements serait maintenu dans les zones existantes, m
correspondant ainsi aux objectifs exposés. En ajoutant les 11 &
logements prévus sur le secteur 11 soumis a lOAP Centre e
bourg, le nombre de logements potentiels est porté a 42. - e

[ secteurs modifiés

Surfaces Surfaces SIS CF

disponibles constructibles

Secteurs

logements
potentiels*

=

L)
PO%
A

Y

>
oy

1 0.46 0,36 4 2 &
3 0.9 072 6 ‘

5 0.42 0,34 2

6 0.80 0.64 4

7 134 11 7

8 184 1,47 8

11 13 1,04 11

* Le calcul estimatif a été réalisé via une projection utilisant la densité imposée par le reglement écrit pour les zones 1Aua (6 logements/ha),
soit pour les secteurs 5, 6, 7, et 8. L'estimation théorique pour le secteur 1 a été calculée par projection de la densité des parcelles voisines.
La densité théorique du secteur 3 a été calculée quant a elle suivant des projets de constructions qui ont existé sur le secteur, mais qui ne
sont plus en vigueur.

Source : Limoges Métropole 2025
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

3. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

o Bilan des zones Secteurs modifiés

Au vu du rythme de construction des 10 dernieres années (5
logements/an), ce potentiel correspond a un accueil pour

les 8 prochaines années. N
A

L'objectif de la présente modification est de recentrer

lurbanisation sur la commune dans le centre bourg, en 20 3)

ouvrant a lurbanisation (1AU) un secteur sous maitrise e

fonciére communale. [ Secteurs modifés

Pour compenser cette ouverture, la commune a souhaite

reclasser plusieurs zones de la maniere suivante :

- Fermeture intégrale du secteur 9 en zone agricole (5,36
ha, cf. page 19)

- Reclassement intégral du secteur 2 en zone a urbaniser a
long terme (4,35 ha, cf. page 12)

- Reclassement partiel du secteur 3 en zone a urbaniser a
long terme (1,82 ha, cf. page 13)

Ces modifications représentent ainsi un total de 11,51
hectares declassés. Parmi ces 11,51 hectares, 5,36 hectares
sont reclassés en zone agricole (A), et 6,17 hectares sont
reclassés en zone a urbaniser a long terme (2AU). Il n'est
pas possible de fermer d'autres secteurs sans risques de
désequilibrer le PADD.

Limoges Métropole ayant engagé l'élaboration du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) par délibération en date
du 29 juin 2023, le reclassement d'autres secteurs en 2AU
sur la commune d'Aureil et la densification du bourg seront
etudies dans le cadre de lélaboration de la stratégie
intercommunale.

Source : Limoges Métropole 2025
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

3. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

o Secteurs concernés par
la modification :

Secteur 2
Secteur 3
Secteur 9
Secteur 1l

Modification n°8 - PLU de la commune de Aureil

Localisation des zones AU apres modification

o

gﬁy{‘ﬁ?ﬁ‘i\&b

2, NN A~
Ar“f'#!-%,”!\uq
Y ﬂﬂ% ';7 2 AU (3)
SV : 1 AUa (5)
A3

[:l Secteurs modifiés

2%
93"3:?‘
ﬁ?fffe?;']

N
IZasiVa,
\\"2_1".'; Secteur 9

Limoges Métropole - 2025
24



II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

3. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

o Extraits de zonage avant et aprés la modification

1 secteur de 1,3 hectares passe d'une zone 2AU a une zone 1AU : 1 secteur de 4,35 hectares passe d'une zone 1AU a une zone 2AU.

>v

— Reégles d'implantation des constructions
Voies, chemins, transport public a conserver et a créer
Conditions de desserte
£ Espace boisé classé
& Emplacement réservé
[ 1 Patrimoine a protéger pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural
] Secteurs modifiés
/v
Te0000060000" Cl1au
AN 0000S 4 [ 1240
et ‘ - P
N

¢\‘ o 75 150m
Source : Limoges Métropole 2025 ) ‘ i
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

3. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

o Extraits de zonage avant et aprés la modification

1 secteur qui était précédemment en zone 1AU est divisé en une zone 1AU de 2,26 hectares, et une zone 2AU de 1,82 hectares.

£2%] Espace boisé classe
[ Secteurs modifiés
v

[ ]1AU

[ 2AaU

CIA

[N

(A‘

Source : Limoges Métropole 2025
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

3. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

o Extraits de zonage avant et aprés la modification

1 secteur de 5,36 hectares, qui était préecédemment classé en zone 2AU, passe en zone Agricole

Modification n°8 - PLU de la commune de Aureil

—— Regles d'implantation des constructions
wo Voies, chemins, transport public a conserver et a créer
[ Espace boisé classé
Emplacement réservé
2AU

Source : Limoges Métropole 2025




II - NATURE DU PROJET ET
p— MODIFICATIONS ENVISAGEES
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3. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

o Evolutions du réglement graphique

Les surfaces des zones a urbaniser a court et long terme (1AU, 1AUa et 2AU), ainsi que la surface de la zone agricole, seront modifiées en
conséquence du présent projet de modification.

« Evolution des zones 1AUa et 1AU

La surface de la zone 1AUa est inchangée : 11,45 hectares sont classés en zone 1AUa. Les secteurs 4 a 8, déja partiellement consommés, restent inchangés
(cf. pages 14 a 18). Il reste 4,4 hectares disponibles dans ces secteurs.

La surface de la zone 1AU est réduite de la maniére suivante :

Surface initiale lors de l'approbation du PLU : 12,21 hectares

Surface réduite par le présent projet de modification : 6,17 hectares (4,35 hectares dans le secteur 2 + 1,82 hectares dans le secteur 3)
Surface ajoutée par le reclassement du secteur 11 Centre bourg : 1,3 hectares

Total de la réduction de la zone 1AU : 4,87 hectares (6,17 - 1.3)

Surface totale de la zone 1AU apres modification : 7,34 hectares (12,21 - 4,87)

O O O O O

La consommation de la zone 1AU est répartie de la maniere suivante :
o Surface initiale lors de 'approbation du PLU : 12,21 hectares
o Surface consommée depuis l'approbation du PLU : 4,6 hectares
o Surface disponible en zone 1AU avant la modification : 7,61 (12,21-4,6)
o Surface disponible en zone 1AU apres modification : 2,66 hectares (7,61 - 4,87), dont :
» 1,36 hectares dans des zones préexistantes et déja partiellement consommées (0,46 hectares dans le secteur 1 + 0,9 hectares dans le
secteur 3)
» 1,3 hectares dans le secteur 11, encadré par une OAP ainsi que par la densité imposée par le SCoT.

L'évolution de la surface de la zone 1AU s’effectue ainsi en deux étapes. Premierement, les zones excentrées du bourg sont retravaillées, afin de réduire la
surface de ces dernieres (cf. pages 25 et 26). En effet, contrairement aux zones 1AUa dont le reglement encadre la densité (6 logements/hectare), les
secteurs classés en 1AU ne font l'objet d’aucune densité encadrée par le PLU. Cette réduction représente un volume de 6,17 hectares, reclassés en zone
2AU, et ainsi retirés du potentiel de consommation. Dans un second temps, le secteur en centre bourg de 1,3 hectares, précédemment classé en 2AU, est
reclassé en 1AU, dans l'objectif de permettre la recentralisation de l'urbanisation en centre bourg. La réduction totale de la zone s'éleve donc a 4,87
hectares.
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3. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

o Evolutions du réglement graphique

« Evolution de la zone 2AU

La surface de la zone 2AU est modifiée de la maniere suivante :

o

O O O O O

Surface initiale lors de l'approbation du PLU : 9,94 hectares

Reclassement du secteur 2 en 2AU : + 4,35 hectares

Reclassement partiel du secteur 3 en 2AU : +1,82 hectares

Fermeture du secteur 9 et reclassement en A : - 5,36 hectares

Total de la modification de la zone 2AU : + 0,81 hectares (4,35 + 1,82 - 5,36)
Surface totale de la zone 2AU apres modification : 10,75 hectares (9,94 + 0,81)

Le présent projet de modification prévoit donc d’augmenter la surface de la zone a urbaniser a long terme, en retirant des espaces
précédemment classés en 1AU. Ces derniers ne seront donc plus urbanisables a court terme.

« Evolution de la zone A

La consommation de la zone A est répartie de la maniére suivante :

o

O
O
O

Surface initiale lors de 'approbation du PLU : 331,83 hectares

Reclassement du secteur 2 en A : + 5,36 hectares

Total de la modification de la zone A : + 5,36 hectares

Surface totale de la zone A aprés modification : 337,19 hectares (331,83 + 5,36)

Le présent projet de modification prévoit d’augmenter la surface de la zone agricole. Cela signifie que 5,36 hectares sont rendus aux
Espaces naturels agricoles et forestiers (ENAF).
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3. EVOLUTIONS ENVISAGEES POR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

o Evolutions des zones et échéancier prévisionnel

e Evolution des zones du PLU

Type de zone Surface totale avant Surface totale aprés
modification modification

Zones 1AU 12,21 ha 7,34 ha

Zone 1AUa 11,45 ha 11,45 ha

Zone 2AU 9,94 ha 10,75 ha

Zone A 331,83 ha 337.19 ha

* Mise en place d'un echéancier previsionnel d'ouverture a l'urbanisation pour les zones a urbaniser

Conformément a l'article L.151-6-1, le rythme d'ouverture des zones a urbaniser (1AU et 2AU) sera soumis a un échéancier prévisionnel. Ce
dernier sera intégré au dossier d'OAP. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) définit des orientations visant a
favoriser le maintien de la population communale et permettre l'accueil de nouveaux habitants, et ce faisant demande a prévoir des
secteurs d'urbanisation suffisants, recentrés sur les villages existants, tout en limitant le mitage, et en tenant compte de certaines
contraintes comme celles liées aux potentialités d'extension des réeseaux.

L'échéancier prévisionnel prévoit l'ouverture des zones a urbaniser sur la commune d'Aureil de la maniéere suivante :
* Premiére phase d'ouverture des zones a urbaniser :
o Toutes les zones 1AU (incluant les zones 1AUa et 1AUi) dont l'urbanisation a déja été engagée ;
o Toutes les zones 1AU soumises a une OAP.
» Phasage interne de 'OAP Centre bourg : le secteur prioritaire désigné comme tel dans OAP devra étre urbanisé
avant le secteur secondaire.
+ Deuxieme phase d'ouverture des zones a urbaniser :
o Les zones 2AU pourront étre ouvertes lorsque l'intégralité des zones 1AU auront été construites.
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

4. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LA CARTE DE DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La seule information modifiée sur le plan de droit de préemption urbain est la suivante : 1 secteur de zone 2AU passé en zone

Agricole de 5,38 hectares.

Extrait de zonage avant modification

Extrait de zonage apres modification

Zones soumises au Droit de Préemption Urbain (DPU)

Commune d'Aureil

Zonage Q

Direction de I"aménagement
du territoire et de la stratégie fonciére

0132

Zones soumises au Droit de Préemption Urbain (DPU)

. .
Commune d'Aureil Direction de 'aménagement
du territoire et de la stratégie fonciére

2023

Source : Limoges Métropole 2025
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5. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE DOSSIER D'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

o Création d'une Orientation d’/Aménagement et de Programmation pour le secteur 11 centre bourg

La modification du zonage de ce secteur, passant d'une zone 2AU a DIAGNOSTIC DU SECTEUR 11 CENTRE BOURG
une zone 1 AU, implique son ouverture a l'urbanisation. Il devient alors COMMUNE D’AUREIL

nécessaire de créer une Orientation daménagement et de
programmation (OAP) sur ce secteur.

Un diagnostic de la zone a été réalise, comme présenté ci-contre, afin
d'élaborer un parti d'aménagement répondant de la maniere la plus
adéquate au profil de ce secteur.

L'état des lieux a révéleé :

* La présence de murs et murets en pierre a préserver de part et
d’autre du secteur;

* Des vues sur le clocher de l'église a valoriser le long du chemin
ouest, chemin Jacquaire répertorié sur le Plan départemental des
itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR) ;

* La possibilité de créer soit un acces unique sur la rue des écoles,
soit un acces unique par l'est de la parcelle ;

* Un petit massif boisé a maintenir, créant le lien avec le prieure ;

* Un point bas, ou de la présence deau peut-étre constatée
périodiquement.

I__ Périmétre de lTOAP
Végeétation structurante a préserver

sese Murets en pierre a préserver

De plus, le site devra répondre aux obligations imposées par le PR nclpedisooes .
Schéma de Cohérente Territoriale (SCol) en termes de densité 4 Vuessurle clocher )_/*_\,\
globale, soit une densité de 12 logements par hectares. X Point bas de la zone AR

I 1
1 0 50 100m
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5. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE DOSSIER D'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Objectifs poursuivis par 'OAP :

Les objectifs globaux de 'OAP sont :

- d'anticiper les acces et mobilites de la zone,

- de maitriser l'urbanisation du site (densification, aspect des
constructions, etc.),

- de préserver les eléments naturels et architecturaux d'interét,

- d’'assurer une bonne gestion technique du secteur (gestion des
eaux, des déchets, etc.).

Tout d'abord, il a été choisi de prévoir un acces alternatif, soit en
limite nord de parcelle, soit en limite est, tous deux depuis la rue
des Ecoles.

La voirie devra étre prévue en double sens et en impasse, puisque
les secteurs limitrophes ne seront pas destines a étre urbanisés.
Une chaussée partagée est préconisée, afin de limiter la vitesse
de circulation des véhicules motorisés.

Ensuite, lOAP a été congue pour permettre une maitrise de
lurbanisation du site, tout en respectant la densité minimale
imposee par le SCol. Deux phases d'urbanisation sont donc
prévues, avec un secteur prioritaire sur la moitié nord de la
parcelle, puis un secteur secondaire sur le quart sud-ouest.

Si l'objectif est d'utiliser ce site en dent creuse pour étoffer
lurbanisation du bourg, il n'est pas envisage de générer une
urbanisation en rupture avec Llexistant. Pour cela, des
prescriptions sur laspect architectural des constructions
(toitures, fagades, et clotures entre autres) sont incluses dans
LOAP.

Modification n°8 - PLU de la commune de Aureil

OAP du Centre Bourq

- j&

LEGENDE ;

Secteur prioritaire de développement ¢ Principes possibles d'entrée-sortie
de l'habitat

Secteur secondaire de développement Principe d'accés au secteur
de ['habitat d’habitat secondaire

Ilots boisés a conserver see Protection des murs en pierres

Espace naturel & préserver C Préservation des vues sur le prieuré
et l'église

Espace commun a valoriser N

Préservation des haies et 0 50 m @

alignements d'arbres
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II - NATURE DU PROJET ET
MODIFICATIONS ENVISAGEES

5. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE DOSSIER D'ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
OAP du Centre Bourq

|

A L e | j&
Dans le méme sens, laménagement projeteé devra préserver les Sy
eléments naturels et architecturaux d'intérét, toujours dans “
loptique de ne pas provoquer de rupture dans la qualité
paysagere du bourg. Pour ce faire, les haies, alignement d'arbres
et Tlots boisés identifiés sur le schéma d’'aménagement ci-contre,
caracteristiques du site, devront étre conservés. Le boisement
identifié en partie nord devra étre accessible aux piétons.

Objectifs poursuivis par LOAP :

De plus, les murs en pierre devront étre conserveés a lidentique,
et les plantations sur les parcelles devront respecter une
distance d'eloignement de ces derniers, en plus de devoir étre
choisies parmi une liste expresse d'essences arbustives. Toujours
pour préserver la qualité architecturale du site, 'laménagement
devra respecter des regles d'implantation qui maintiendront les
points de vue sur le prieure et l'église.

Enfin, UOAP du Bourg permettra une bonne gestion technique du LEGENDE : S
site, en imposant le positionnement d'un point de dépdt unique Secteur prioritaire de développement <= Principes possibles dentrée-sortie
, N , , , . - de ['habitat
des ordures ménageéres en entrée d'opération, pour faciliter leur
évacuation. Le boisement en partie nord devra étre accessible Secteur secondaire de developpement < Principe d'accés au secteur
) . . . R de Uhabitat d’'habitat secondaire
pour son entretien. Aussi, la gestion des eaux devra étre
optimisée, grace a une gestion pluviale a la parcelle, un Ilots boisés a conserver s Protection des murs en pierres
ameénagement respectueux de la permeabilite des sols, et a
l'utilisation préférentielles de revétements perméables pour les FRRAE e =R PSR i, FlostrElendedulessuricprisin

. . et l'église
unités de stationnement. . _
Espace commun a valorlser N

Préservation des haies et 0 50 m @

alignements d'arbres
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5. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE DOSSIER D'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Objectifs poursuivis par UOAP : OAP du Centre BOUT'CI

Afin de préserver la morphologie urbaine existante, et en
particulier les vues sur le prieuré et l'église, il a éte choisi de
limiter les possibilites d'édification de clétures.

Des précisions sur la teinte, le type, et la hauteur des clétures
permettront respectivement linsertion de 'laménagement dans
le bourg existant, l'homogénéité du projet, ainsi que la
conservation des éléments architecturaux et paysagers a
proximité. Les dispositions concernant la limite Ouest le long du
mur en pierre préserveront ce dernier.

Enfin, des conditions particulieres tenant a d'éventuelles
impossibilités techniques liees au site permettront d’adapter a la
marge les principes d'aménagement, dans un rapport de
compatibilité et sans pouvoir altérer la préservation des
élements architecturaux et paysagers identifies.

LEGENDE ;

Secteur prioritaire de développement ¢ Principes possibles d'entrée-sortie
de l'habitat

Les différents objectifs décrits sur les pages précédentes

. . . . Secteur secondaire de developpement . Principe d'accés au secteur
trouvent leur retranscription au sein des orientations de cette de l'habitat d'habitat secondaire
nouvelle OAP, reproduite ci-apres.

Ilots boisés a conserver see Protection des murs en pierres

Espace naturel & préserver C Préservation des vues sur le prieuré
et l'église

Espace commun a valoriser N

Préservation des haies et 0 50 m Q
alignements d'arbres
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o Corps de 'OAP du Bourg

OAP DU BOURG

Parcelles concernées : parcelles 50 et 53, section A

Superficie de la zone : 1.4 ha

Vocation future de la zone : habitat

Part réservée aux voirie et espaces communs : 35% de la surface brute
sur toute la surface de la zone 1AU

Densité nette de logements : 12 logements/hectare (11 logements
minimum aprés retrait de la VRD)

Type d'assainissement : collectif

Réseau Eaux Usées : rue des écoles

Gestion Eau pluviale : a la parcelle

LE SITE

Le secteur ouvert a lurbanisation se situe dans le centre-bourg
d’Aureil, & proximité immédiate du prieuré et de l'église, sur lesquels
des vues existent depuis le site. Il est bordé de part et d'autre par des
chemins, longés par des murets en pierre et des haies de hautes tiges.

Le site est en «dent creuse», ce qui permettra de couturer
l'urbanisation de lentrée de bourg ouest et d'étoffer l'urbanisation du
bourg. Il est bordé au sud par une zone agricole de prairie.

L'habitat adjacent est composé de maisons accolées, de un a deux
étages, créant pour ce secteur resserré un front bati le long de la rue.

Modification n°8 - PLU de la commune de Aureil

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

L'aménagement du site est soumis a une opération daménagement
d'ensemble.

Vocation des espaces:

L'aménagement de la zone devra respecter la répartition des espaces
telle que définie sur le schéma d’'aménagement.

La parcelle A53 sera réservée d'une part a la préservation notamment
de la végétation qu'elle accueille, et d'autre part aménagée en un
espace commun. Cet espace commun devra accueillir le point de dépdt
unique des ordures ménagéres.

Le chemin situé a 'est de la parcelle devra étre maintenu.

Secteurs dédiés au développement de l'habitat:

Le secteur désigné comme prioritaire pour le développement de
U'habitat sur le schéma daménagement devra accueillir la premiére
phase de construction des logements projetés.

Le secteur désigné comme secondaire pour le développement de
U'habitat pourra accueillir la deuxiéme phase de construction lorsque la
premiére phase aura été construite.

La densité moyenne du secteur prioritaire devra étre plus élevée que la
densité moyenne du secteur secondaire.

Accés et voirie :

L'accés au secteur se fera soit par la rue des Ecoles, soit par Uest de la
parcelle le long du prieuré, et devra étre en double sens. La voirie sera
congue en impasse, ses proportions devront permettre aux véhicules
de secours de circuler correctement. Une chaussée partagée est
préconisée, afin de limiter la vitesse de circulation des véhicules
motorisés.

Un point de dépdt unique des ordures ménagéres devra étre positionné
en entrée d'opération.

Les aires de stationnement privées doivent étre réalisées a lintérieur
des unités fonciéres. Celles situées sur la voie de desserte interne
devront étre réalisées afin d'éviter la surcharge des  emprises
communes lors de laccueil de visiteurs. De plus, des stationnements
communs seront prévus, a hauteur d'une demi-place par logement, soit
un minimum de 5 & 6 places attendu.

Les unités de stationnement devront étre réalisées préférentiellement
avec un revétement perméable.

II - NATURE DU PROJET ET
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5. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE DOSSIER D'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

o Corps de 'OAP du Bourg

OAP DU BOURG

Gestion des eaux et réseaux :

Les eaux de pluie devront étre gérées exclusivement a la parcelle
pour les parcelles privées comme pour les espaces communs (accés,
etc.).

Les aménagements devront préserver au maximum la perméabilité
des sols et ne pas entraver les écoulements naturels des eaux de
ruissellement.

Les réseaux électriques aériens, ainsi que leur éventuel déplacement,
devront étre pris en compte lors de laménagement de la zone.

Il est préconisé de réaliser une étude de sol pour définir les
conditions de faisabilité technique d'une rétention a la parcelle.

Qualité paysagére:

Les murs et murets en pierres, situés de part et d'autre de la zone,
devront étre préservés et maintenus a lidentique. En cas de
réfection, ils devront étre restaurés a lidentique.

Les plantations sur les parcelles devront étre constituées d'essences
arbustives variées, choisies au sein de la liste figurant en page
suivante.

L'aménagement de la zone devra conserver le maximum d’éléments
végétaux existants, en plus des espaces déja désignés dans le
schéma d’'aménagement de TOAP.

Le boisement & préserver devra étre accessible aux piétons et ne
devra en aucun cas étre enclavé ; il devra étre accessible également
pour son entretien.

L'implantation et la hauteur des constructions devra permettre de
maintenir des vues sur le clocher de léglise depuis le chemin
longeant l'ouest du secteur.
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Conditions particuliéres :

- En cas dimpossibilités techniques particuliéres liées au site
notamment en raison de la nature du sol ou d'une rétention d'eau, la
densité projetée ou l'aménagement global du secteur pourront étre
adaptés a la marge. L'aménageur devra apporter toutes les études
nécessaires pour abonder les nouveaux choix d’aménagement qui
devront nécessairement préserver les éléments architecturaux et
paysagers identifiés (vues, les éléments patrimoniaux a protéger,
etc.).

Aspect architectural des constructions :
- Laspect extérieur des constructions devra étre cohérent avec
l'environnement bati existant.

- Les toitures devront étre réalisées uniquement avec de la tuile
courbe de teinte rouge vieilli, ou similaire.

- Concernant les fagades et menuiseries, les teintes doivent étre
comprises dans le nuancier départemental.

- En cas de réalisation de cldtures, ces derniéres devront étre
constituées de grillages qui permettent la circulation libre de la petite
faune, et/ou de haies arbustives d'essences variées. Les essences
devront étre choisies dans la liste fournie en page suivante. Les murs
pleins seront & proscrire. Toutes les clétures devront préserver les
vues sur les éléments de paysages et de patrimoine.
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5. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE DOSSIER D'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

o Corps de 'OAP du Bourg

OAP DU BOURG

Préconisations pour les travaux de plantation et d'encemensement :

Espéces végétales ligneuses susceptibles de croitre sur un sol
sec a moyennement humide, acidiphile, acidicline ou neutrocline.

En régle générale, la strate herbacée se développe spontanément.
Toutefois, on pourra éventuellement l'enrichir par des semis si la
flore est particulierement appauvrie (liste despéces sur

Espéces végétales herbacées susceptibles d'étre utilisées sur un sol sec a
moyennement humide, acidiphile, acidicline ou neutrocline, pour
végétaliser des milieux ouverts de type prairiaux, comme par exemple les
espaces verts aux abords d'aménagements ou d'infrastructures.

Le troisiéme tableau présente des espéces végétales ligneuses et
herbacées susceptibles d'étre utilisées sur un sol humide, ou par
exemple pour végétaliser des noue/fossé, mare, berges de plan
d'eau/rivieres.

Les espéces adaptées aux sols trés humides apparaissent sur fond

demande). bleu,
Espéces Strate® Espéces é Strate? Espices r Strate®
Acer campestre Erable champétre Aa Achillea “Achillée millefeuille h Agrostis stolonifera Agrostis rampant h
Agrostis capillaris Agrostis capillaire h Agrostisgapliiaris agrostls capillaire I
Calluna vulgaris Callune h = Ajuga reptans Bugle rampant h
. e = Ajuga reptans Bugle rampant h
Carpinus betulus arme , @ e . = P B Alnus glutinosa Aulne glutineux Aa
Castanea sativa Chataignier Aa AtnoNanthuadoratum olvedorarite. Angelica sylvestris Angélique des bois hH
Cornus sanguinea Cornouiller sanguin a A um elatius Fromental h Betula pendulo Bouleau verrugueLx Aa
Corylus avellana Noisetier a Bromus hordeaceus Brome mou h Uetula pubescens. Bouleau pubescent Aa
Crataegus germanica Néflier A3 Centaurea spp. Centaurées h Carex sp. Carex divers h
gr‘:&'aqus monogyna Qum-'fm;, ;1\ Cynosurus cristatus Crételle h Deschampsia cespitosa Canche cespiteuss h, H
isus scoparius enét 3 balais = obiam i i T
s scope gttt b Dactylis glomerat Dactyle sgglomeéré 5 Epilobiam hirsutum Epilobe hirsute b, H
v Festuca rubra Fétugue rouge h
o = Daucus carota Carotte sauvage h
Euonymus europaeus Fusain a < lpendula uimara Reine des prés A
A a Festuca rubra Fétuque rouge h =
. = ; — - Frangula alnus Bourdaine a
¥ Gaudinia fragilis Gaudinie fragile e E——— Fréne 5.5
ngm/ al/nus 5cumdme : Holcus lanatus Houlgue laineuse h o b bt - - h
EXOQUOIIN S0 X Leucanthemum ircutianum Marguerite h Iris pseudacorus Iris des marais h
Juglans regia Noyer commun Aa = - -
Lolium perenne Ivraie vivace h Juncus sp. Joncs divers h
Juniperus communis Genévrier commun a N . i -
Malus domestica Pommier Aa Lot ECHEncornIcHIE o ‘“’“‘5 Kt des madle
Malus sylvestris Pommier sauvage Aa Malva moschata Mzuve musquee h S LV e R b
Pinus sylvestris Pin sylvestre Aa Medicago arabica Luzerne tachetée h Lysimathia vulgaris SRR h
Prunus avium Merisier Aa Medicago lupuling Luzerne lupuline h %’th':'"m"mm’ ﬁ"(:r i : i
o : z Mentha s enthes diverses
Prunus spinosa Prunelier Aa Phleum pratense Phiéole des prés h L. - ,
Pyrus communis subsp. pyraster Poirier sauvage Aa Plahtaias rceoli Plantain BncEole b Persicaria hydropip Renguée poivre d'eau h
Pyrus cordata Poirier 3 feuille en caeur Aa g0.ana — - Poa trivialis Péturin commun h
Aa Poa pratensis Paturin des prés h Potentilla reptans Potentille rampante h
Quercus petraea Chéne sessile Aa Poa trivialis Paturin commun h Phalaris arundinacea Ealdingére hH
Ruscus aculeatus Fragon h Prunella vulgaris Brunelle h Ranunculus repens Renoncule rampante h
Sambucus nigra Sureau noir a Ranunculus ocris Renoncule acre h Ribes rubrurm Groseillier rouge h H
Sorbus aucuparia Sorbier des oiseleurs Aa Rumex acetosa Oseille des prés h Salix Saule roux-cendré Aa
Tilia cordata Tilleul a feuilles cordées Aa i Fétugue roseau h Salix cinerea Saule cendré A2
Tilia Tilleul 3 grandes feuilles Aa Tl - refie d - 5 Scirpus sylvaticus Scirpe des bois h
Ulex europaeus ‘Ajone d'Europe h T ’?ﬂe s pres : Irifolium pratense Tréfle des prés h
Ulex minor Ajonc nain h Trijoliunirepens Trefleiramipant Trifolium repens Tréfle rampant h
Ulmus minor Orme champétre Aa Trisetum flavescens Avoine dorée h Typha latifolia Massette 3 large feuille hH
Viburnum opulus Viorne obier a Veronica chamaedrys Véronigue petit chéne h VibCmumeas Vioroohier =
1 SR y . = 3 . : , 3 - - - é te, h=
Strate : A =arborescente, a = arbustive, h = herbacée ) 2 Strate : A = arborescente, a = arbustive, H = herbacée haute, h = herbacée basse Strate : A = arborescente, a = arbustive, H = herbacée haute, h = herbacée basse
Linosts McTaopous, Espaces naturels — Préconisations pour les travaux de plantation et d’encemensement LiMoGes MeTropoLe, Espaces naturels — Préconisations pour les travaux de plantation et d’encemensement

Les lisiéres peuvent aussi étre enrichies par des végétaux de type « liane » (ex : Chévrefeuille, Clématite), et en particulier par le Lierre commun (Hedera helix) qui est particuliérement attractif pour les
oiseaux lors de sa période de fructification.

Les végétaux utilisés seront impérativement des espéces « types », et non des variétés horticoles issues d'hybridations.
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5. EVOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE DOSSIER D'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

o Corps de 'OAP du Bourg

OAP DU BOURG - Schéma d’aménagement
“V""‘\:V
\‘-—-l ,

e | o

LEGENDE :

Secteur prioritaire de développement
de 'habitat

Secteur secondaire de développement
de |'habitat

Ilots boisés a conserver
Espace naturel a préserver

Espace commun a valoriser

Préservation des haies et
alignements d'arbres

<> Principes possibles d'entrée-sortie

<-» Principe d'accés au secteur
d'habitat secondaire

== Protection des murs en pierres

( Préservation des vues sur le prieuré
et l'église

[ 1
0 50 m (Q‘
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6. COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION AVEC LES OBJECTIFS DU PADD DU PLU

Le PADD d'Aureil est construit autour de 6 actions de développement

strategiques:

« 1 - Favoriser le maintien de la population communale et PUBLICS EXISTANTS
permettre l'accueil de nouveaux habitants ;

* 2 - Développer et rentabiliser les équipements publics existants ;

+ 3 - Soutenir et développer les activités économiques ;

* 4 - Préserver les paysages et le cadre naturel ;

* 5 - Conserver le caractére original des hameaux et des villages

« 6 - Profiter des opportunités offertes par les multiples
installations de loisirs existantes,

2 : DEVELOPPER ET RENTABILISER LES EQUIPEMENTS

a) Améliorer le patrimoine communal et faire évoluer les
batiments publics : création de placettes et extension des
écoles, espaces de jeux...

b) Les nouvelles zones a urbaniser doivent étre reliables aux
réseaux d'infrastructure (station d'épuration, lagunage,..)
dans les villages de Virolles, Les Sécheres, Chavagnac et au
bourg, et respecter les dispositions du zonage
d’'assainissement.

1 : FAVORISER LE MAINTIEN DE LA POPULATION
COMMUNALE ET PERMETTRE L'ACCUEIL DE NOUVEAUX

HABITANTS

3 : SOUTENIR ET DEVELOPPER LES ACTIVITES

ECONOMIQUES

a) Prévoir des secteurs d'urbanisation suffisants, recentrés
sur les villages existants, en permettant des formes

d'urbanisation différentes : a) Activités artisanales et petites industries, en envisageant la
b) Orienter la commune vers une certaine forme urbaine création d'une zone d’activités, et en mettant en ceuvre des

mieux équilibrée au niveau des fonctions, en recherchant actions favorisant l'accueil de nouvelles entreprises ; .

un certain développement commercial et artisanal ; b) Sylviculture et agriculture, en protégeant les installations
c) Organiser et hiérarchiser les espaces publics en affirmant existantes et en étudiant les possibilites de developpement

la place des piétons pour améliorer leur qualité de vie et de fagon & garantir une durabilite de ces activites ;

B eceurtie e delriimrs s ststermaTenis c les c) Commerce traditionnel et services a créer et a conforter

circulations automobiles, dans les différents quartiers ; dans le centre bourg.

d) Améliorer les voies publiques et assurer la sécurité ;
e) Améliorer les liaisons entre les différents lieux d'habitat,
pour les piétons,
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K

AVEC LES OBJECTIFS DU PADD DU PLU

6. COMPATIBILITE DU PROJET DE MOIFICATION

4 - PRESERVER LES PAYSAGES ET LE CADRE NATUREL (I;le El:g)e[’; de modification du PLU s'inscrit dans trois des axes
u :

a) En préservant des « coulées vertes » entre les différents . . I .
L'axe 1 : Favoriser le maintien de la population

quartiers ; - ) ) .
b) En protégeant les espaces boisés situés sur les versants de la communale et permettre l'accueil de nouveaux habitants
Vallée de la Valoine ; > dans lobjectif « Prévoir des secteurs d'urbanisation
c) En protégeant le fond des vallées : plaines inondables et suffisants, recentrés sur les villages existants, en permettant

végétations spécifiques ;
d) En préservant les espaces naturels en plateau, de fagon a

maintenir des unités agricoles homogeénes ; , X . ..
e) En veillant a la conservation des principaux points de vue. _ Laxe 2 : Développer et rentabiliser les équipements
publics existants > dans l'objectif «Les nouvelles zones a

urbaniser doivent étre reliables aux réseaux d'infrastructure
5 : CONSERVER LE CARACTERE ORIGINAL DES HAMEAUX (station d'épuration, lagunage,...) dans les Villages de Virolles,
ET DES VILLAGES Les Secheres, Chavagnac et au bourg, et respecter les
dispositions du zonage d'assainissement».

des formes d'urbanisation différentes ».

6 : PROFITER DES OPPORTUNITES OFFERTES PAR LES — L'axe 4 : Préserver les paysages et le cadre naturel -

MULTIPLES INSTALLATIONS DE LOISIRS EXISTANTES dans lobjectif « En préservant les espaces naturels en
plateau, de fagon a maintenir des unités agricoles

homogénes ».

a) Renforcer leur fréquentation et conforter ces installations, par le
développement de chemins de randonnée ;

b) Valoriser les sites et les différents points de vue. ) . ) . . _
Cette évolution répond donc aux objectifs fixés par le

PADD.
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6. COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION AVEC LES OBJECTIFS DU PADD DU PLU

o Carte du PADD de la commune d’Aureil

Pl DEPARTEMENT DE LA HAUTE.VIENNE
- COMMUNE DE o
e AUREIL

1

PADD

Schéma réactualisé aprés
révisions simplifiées n*7-8-9-10

0“*""‘“‘

D Secteurs concernés

LEGENDE

écifiques & p

- Ilag el hameaux de caractére
rrrrrrrr

B secteurs urbanisés a densifier

secteur d'urbanisation future

- zone de sports et loisirs & développer R

[ espaces boisés & préserver PR e Seul secteur reclassé en zone A
batiments agricoles 4 protéger ot .: .
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«

AVEC LES OBJECTIFS DU DOO DU SCOT

7. COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION

Si les évolutions des PLU se doivent de répondre aux objectifs définis dans leur Projet d’ Aménagement et de Développement Durables, pour respecter la
cohérence des projets territoriaux, elles doivent assurer la compatibilité du document avec les documents qui lui sont supérieurs et notamment le
Schéma de Cohérence Intercommunale.

La révision générale du Scot de Limoges Métropole a été approuvée en 2021, fixant de nouveaux objectifs pour le territoire qu'il couvre et notamment en
termes d’accueil de population, de rythme de constructions et de surface a urbaniser.

Objectifs du DOO du SCOT auxguels répondent les évolutions du PLU d'Aureil :

- Axe 2 - Le développement et 'aménagement du territoire
> Objectif 12 : S'appuyer sur les principes du développement durable dans la conception des futures zones d'urbanisation et des nouveaux
batiments
= Orientation 51 : Mettre en place un phasage des ouvertures a l'urbanisation traduit dans les documents d'urbanisme via un échéancier
prévisionnel. Prioriser l'ouverture des zones les mieux desservies et situées en lien direct avec l'existant.

= Orientation 52 : Appliquer les principes d’aménagement durable a l'échelle des opérations d'urbanisme (habitat et activités) en : -
modérant la place de la voiture via des liens piétons et cyclistes avec les équipements, services et commerces environnants. -
mutualisant les espaces publics : parkings, espaces verts,... - limitant limperméabilisation des sols (infiltration a la parcelle, espaces
verts,..), et en encourageant la récupération des eaux pluviales pour des usages non nobles (eau sanitaire, jardin,..)... - réduisant la
consommation d'énergie dans l'espace public par un éclairage public économe et performant : réaliser un état des lieux des besoins,
adapter le matériel, sa puissance, les heures de fonctionnement,... - mutualisant les systemes de production de chaleur. - mettant en
ceuvre dans les espaces communs une gestion durable (gestion des eaux pluviales, parkings perméables,..). - prévoyant un zonage
adapté au maintien des continuités écologiques (le cas échéant) et de la Trame Verte et Bleue en milieu urbain.

» La modification prévoit de phaser en deux temps l'urbanisation de la parcelle, en priorisant la partie nord de cette derniére, qui est située en
lien direct avec la voirie existante. L'OAP a été congue en appliquant les principes d’'aménagement durable a l'échelle de l'opération, parmi
lesquels figurent la protection des ilots boisés, haies et alignements d’arbres existants, linfiltration des eaux pluviales a la parcelle, la
réalisation d’'aménagements permettant de préserver au maximum la perméabilité des sols, et la mise en place préférentielle de revétements
perméables pour les unités de stationnement.

> Objectif 13 : Limiter l'étalement urbain en luttant contre la vacance et en densifiant le tissu existant
= Orientation 59 : Combler en priorité les espaces libres au sein du tissu urbain avant d'ouvrir de nouvelles zones d'urbanisation : -
Limoges : au moins 80 % des nouveaux logements doivent l'étre dans l'enveloppe urbaine de 2020, - Péles d'équilibre : au moins 50 %
des nouveaux logements doivent l'étre dans l'enveloppe urbaine de 2020, - lére, 2eme et 3éme couronnes : au moins 35 % des
nouveaux logements doivent l'étre dans l'enveloppe urbaine de 2020.
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= Orientation 61 : Rechercher la densification des centres villes, des bourgs, des principaux villages ainsi que des secteurs desservis par
les transports en commun en prévoyant les cheminements piétons et cyclables permettant leur accés de maniere sécurisée. La
distance autour de laquelle une densification sera recherchée en priorité est de : - moins de 800 métres autour d'un arrét de bus ou de
car (10 min a pied environ), ou - moins de 1,5 km autour d'une gare (20 min a pied environ). =200 métres environ entre l'arrét de bus
devant l'école et la parcelle

» La modification projette de rendre constructible un secteur situé en centre bourg, afin de favoriser la densification de ce dernier, et participer
a la lutte contre l'étalement urbain. Le nombre de logements net et minimum attendu dans le cadre de 'OAP centre bourg étant de 11, la
modification participe a combler en priorité les espaces libres au sein de 'enveloppe urbaine existante. De plus, le secteur concerné par 'OAP
est localisé a environ 200 métres de l'arrét de transports en commun situé devant l'école, ce qui permet de densifier un secteur déja desservi
par les transports en commun, conformément a l'orientation 61.

- Objectif 14 : Maitriser le développement de 'habitat pour réduire significativement la consommation d'espace
= Orientation 64 : Adapter les enveloppes foncieres des PLU/PLUi aux dynamiques démographiques locales et ou intercommunales,
impérativement corrélées aux objectifs définis par le SCoT et décliner les objectifs chiffrés (cf tableaux *) de densités moyennes des
nouvelles constructions dans les documents d'urbanisme locaux.

= Orientation 66 : Répartir l'urbanisation en fonction des caractéristiques des secteurs (voir illustration n°20 - page 68) : - Ecart : ne pas
autoriser de nouvelles constructions. - Hameau : Toute extension de l'enveloppe urbaine existante est proscrite, seule l'urbanisation
des parcelles en dent creuse* est autorisée a condition que la desserte par les réseaux le permette et d'assurer la cohérence avec le
bati historique existant. - Village : densifier et renforcer les réseaux, l'extension de l'enveloppe urbaine y est possible, mais limitée au
maximum aux 3 villages de la commune les mieux desservis et/ou comportant des équipements et services de proximité. Ne pas ouvrir
a lurbanisation dans les villages si la vacance de la commune est plus élevée d'au moins 2,5 points par rapport a la moyenne des
communes de sa couronne ou de UEPCI auquel elle appartient. - Bourg : densifier et étendre l'urbanisation de maniere mesurée en
veillant a limiter les impacts sur l'agriculture et les espaces naturels avoisinants.

» La modification, a travers 'OAP centre bourg, impose une densité de 12 logements par hectare sur le secteur classé en 1AU, seul secteur
ouvert aux nouvelles constructions, conformément aux prescriptions imposées par le SCoT pour les secteurs de deuxi€me couronne. Aussi, la
modification vise a limiter les potentiels impacts de la densification du bourg sur les espaces naturels avoisinants, notamment en favorisant
linfiltration des eaux pluviales a la parcelle, en privilégiant des revétements perméables pour la réalisation des unités de stationnement, et en
imposant a la fois un traitement paysager de la frange urbaine en sud de parcelle, et a la fois la conservation des ilots boisés, haies et
alignements d'arbres,
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AVEC LES OBJECTIFS DU DOO DU SCOT

7. COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION

- Axe 3 - La qualité et le cadre de vie
- Objectif 22 : Gérer durablement la ressource en eau pour garantir sa qualité

= Orientation 92 : Limiter limperméabilisation des sols et privilégier linfiltration a la parcelle via le reglement des documents
d'urbanisme (pourcentage d'espace libre de pleine terre par exemple). Réserver dans les programmes d'aménagement les espaces
nécessaires a linfiltration des eaux de pluie en limitant l'impact paysager des dispositifs de rétention des eaux de pluie et privilégiant
leur multifonctionnalité : aménagement paysager, promenade inondable,.. En complément d'une logique d'infiltration a la parcelle et
dans une logique de gestion de l'eau sur des espaces étendus, préserver de l'urbanisation les zones d'expansion des crues.

» La modification prévoit de limiter l'imperméabilisation des sols et de privilégier linfiltration a la parcelle grace aux principes d’aménagements
imposés dans 'OAP centre bourg précédemment cités, parmi lesquels se trouvent notamment la mise en place préférentielle d'un revétement
perméable pour les unités de stationnement, et linfiltration des eaux pluviales a la parcelle. En outre, le point bas de la zone, identifié dans le
diagnostic du site (cf. page 29 de la présente notice), est évité, ceci afin de réserver cet espace dans le programme d'aménagement pour
Uinfiltration des eaux de pluie.

- Objectif 23 : Placer le paysage au cceur du développement harmonieux du territoire

= Orientation 93 : Maintenir dans les documents d'urbanisme les caractéristiques des paysages naturels et agricoles, marqueurs de
lidentité du territoire (bocages, foréts, vallées et plateaux) en : - préservant les haies, - protégeant les foréts considérées comme
paysages d'intérét (voir illustration n°23 page 88) et réservoirs de biodiversité dans les PLU (via par exemple des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation spécifiques, des Espaces Boisés Classés, le L151-23 du code de l'urbanisme, un zonage
spécifique,...), et en tendant vers une gestion durable de l'ensemble des massifs forestiers (y compris de petite taille) en évitant les
coupes rases et mettant en place des plans de reboisement, - portant une attention particuliere aux vallées et en les identifiant
comme espaces naturels et agricoles, - préservant et valorisant la présence de leau, - veillant a lintégration paysagere du
développement de l'activité, - identifiant les terres a protéger notamment sur les secteurs de forte pression urbaine et/ou présentant
un potentiel agronomique important, en fixant des limites claires a l'urbanisation.

= Orientation 94 : Identifier et préserver dans les documents d'urbanisme les secteurs paysagers d'intérét majeur en (Voir Ilustration
n°23 page 88) : - préservant les perceptions lointaines remarquables sur ces sites et les co-visibilité : o en maintenant les vues sur les
lignes d'horizon créées par le relief et notamment les vues sur les Monts d'/Ambazac et les Monts de Blond, o en préservant de
l'urbanisation les perspectives visuelles sur les vallées de l'Aixette, de UAurence, de l'Auzette, de la Briance, de la Gartempe, de la
Glane, de la Glayeule, du Taurion et de la Vienne, - justifiant d'un traitement paysager poussé des nouvelles opérations urbaines au
sein de ces sites, notamment sur les nouvelles franges urbaines, - en préservant les boisements.
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= Orientation 95 : Prendre en compte le patrimoine bati et vernaculaire, la structuration historique des bourgs, le patrimoine
architectural et les matériaux anciens, porteurs de lidentité du territoire dans les documents d'urbanisme locaux. Protéger cette
richesse patrimoniale en : - analysant les formes urbaines et lorganisation traditionnelle des bourgs, et s'en inspirer pour
laménagement des extensions urbaines (a travers le reglement ou les Orientations d'Aménagement et de Programmation), -
préservant les singularités architecturales et le petit patrimoine vernaculaire non protégés par des servitudes, en les identifiant au
titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme (Loi Paysage).

= Orientation 96 : Engager une démarche d'aménagement et de reconquéte des entrées de ville et de bourg en : - s'appuyant sur des
prescriptions de traitement paysager et d'implantation édictées dans les Orientations d'Aménagement et de Programmation, -
recherchant une organisation du bati annongant le passage de la route a la rue : continuité des constructions, gabarit homogéne,
cohérence des hauteurs, mise en valeur des vues vers des éléments marquants du paysage, accompagnement paysager du bati et de
l'espace public,...

= Orientation 97 : Identifier et préserver les coupures d'urbanisation en classant prioritairement ces espaces en zone naturelle ou
agricole et traiter leurs franges via des principes d'aménagement et paysagers renforcés a travers des Orientations d'’Aménagement
et de Programmation (OAP).

= Orientation 98 : Protéger les espaces remarquables participant a la nature en ville (espaces verts publics, coeurs d'ilots verts,
alignements d'arbres...) en : - les inscrivant dans les documents d'urbanisme avec des régles de préservation adaptées a chaque type
d'éléments (outils Espaces Boisés Classés, L151-23 du code de l'urbanisme, zonage spécifique,...), - favorisant le développement des
toitures végétalisées dans les zones urbaines existantes ou a venir et en encourageant la végétalisation des toitures de grandes
surfaces (équipements, batiments commerciaux, industriels, d'activités,...), - développant des jardins potagers dans la ville centre, - «
renaturant » et végétalisant des espaces collectifs et publics afin de rétablir les connexions entre les différents espaces verts.

- Objectif 24 : Garantir une diversité des milieux pour favoriser la biodiversité
= Orientation 105 : Préserver au maximum les éléments naturels remarquables (arbre ponctuel, alignement naturel, pelouse, mare,...)
présents sur les secteurs de projet (via les OAP, EBC, L151-23) dans le but de garantir le «pré-verdissement» des zones d'extension
urbaine. Pour les plantations, privilégier une diversité d'espéces naturellement présentes dans la flore locale, simples d'entretien et
peu consommatrices d'eau, éviter les espéces allergénes et proscrire les haies monospécifiques.

» La modification répond aux orientations 93, 94, 96 , 97, 98 et 105 grace a la création de 'OAP Centre bourg, et plus particuliérement a ses
principes d’aménagements qui visent a préserver les ilots boisés, haies et alignements d’arbres existants, les vues sur le clocher de l'église et
sur le prieuré, ainsi que les murs et murets en pierre existants. Ces éléments permettent non seulement de maintenir les caractéristiques
existantes des paysages naturels et agricoles du territoire d'Aureil et de maintenir les vues existantes sur les éléments de son patrimoine,
mais également de participer au traitement de la frange urbaine en partie sud de la parcelle concernée, tout en protégeant les espaces
« participant a la nature en ville ». Au surplus, les dispositions de 'OAP portant sur la plantation de haies arbustives variées, et notamment la
liste d'essences préconisées en page 3 de 'OAP, permettront également de favoriser la diversité des milieux et la biodiversité,
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8. COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION AVEC LES OBJECTIFS DU PLH3

Le Programme Local de 'Habitat est un document stratégique de programmation qui englobe l'intégralité de la politique locale de |'Habitat.
Par Délibération en date du 22 novembre 2024, le conseil communautaire de Limoges Métropole a engagé une démarche d'élaboration d'un nouveau
Programme Local de ['Habitat (PLH). Dans l'attente, l'application du PLH 2019-2025 a été prolongée jusqu'au 10 septembre 2026.

Concretement, les enjeux du PLH3 de Limoges Métropole sont :
- maitriser le développement de la construction neuve, et limiter l'étalement urbain ;
- reconquérir le parc existant, lutter contre la vacance et la déqualification des centres-villes / centres-bourgs ;
- diversifier l'offre d'habitat, en particulier pour répondre aux besoins d'accueil des jeunes ménages, des familles et des séniors sur la ville centre :
Limoges ;
- offrir un acces au logement a l'ensemble de la population, notamment aux plus démunis ;
- assurer une mixité sociale prenant appui sur la solidarité de notre territoire.

Objectifs du PLH3 auxguels répond le projet de modification du PLU d'Aureil :

- AXE 1 - Un nouveau modéle de développement de l'offre d'habitat qui conjugue maitrise de la construction neuve et reconquéte du parc ancien
dans une logique de développement durable

> Orientation 1 : Développer une utilisation rationnelle du foncier :
= Objectif 1.2 : Encourager la production en renouvellement urbain pour lutter contre l'étalement urbain (recyclage de foncier /
changement d'usage / production en dents creuses)

= Objectif 1.3 : Améliorer la compacité des formes urbaines et de l'urbanisme

- Orientation prioritaire de la fiche communale du PLH3 :
b Maitriser l'urbanisation et éviter le mitage en privilégiant 'urbanisation des dents creuses et la densification dans le centre-bourg

» La modification prévoit de n'ouvrir a l'urbanisation que le secteur en centre-bourg, ce qui permet de produire des logements en dent-creuse, et
ainsi lutter contre l'étalement urbain. De plus, la préservation des espaces boisés et le recul par rapport au front de rue prévus par 'OAP, tout
en respectant la densité imposée par le SCoT, permettront d'améliorer la compacité du bati sur les espaces réservés a cet effet. La
construction des 11 logements minimum sur ce secteur permet de recentrer l'urbanisation sur le centre bourg, et ainsi éviter le mitage par
l'extension des autres hameaux. Enfin, la fiche spécifique a Aureil dans le PLH3 prévoyant un rythme de construction de 4 logements par an
pour la période 2019-2025, la modification est donc compatible avec l'objectif du PLH, puisque les zones a court termes restant a construire
pourront accueillir 32 logements.
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10. COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION AVEC LES OBJECTIFS DU PDU

Le Plan de Déplacements Urbains, appelé PDU, est une démarche de planification établie sur 10 ans. Ce document de programmation impose une
coordination entre tous les acteurs concernés, afin d'élaborer un projet global en matiere d'aménagement du territoire, de déplacements et de mobilité

sur 'ensemble du territoire de Limoges Métropole.
Les enjeux de ce PDU sont de favoriser la transition modale, la cohésion territoriale ainsi que l'environnement et la santé. Ainsi, la communauté urbaine a
fixé des objectifs et des actions précis afin de rendre le territoire plus facile a vivre pour les habitants et d'améliorer la qualité de l'environnement. D'ici

2030, la communauté urbaine projette les changements suivants pour la mobilité :

déplacements a pied : de 26% a 29%
transports en commun : de 10% a 13%
vélo : de 0,80% a 4%

voiture (conducteur) : de 49% a 40%.

- AXE A - Développer les offres de mobilité

> 6 - Faciliter et encourager la marche a pied: Développer une utilisation rationnelle du foncier :
= Mesure 3 : Une intermodalité facilitée avec les transports collectifs

» La modification vise a ouvrir un secteur a l'urbanisation localisé a environ 200 métres d'un arrét de transports en commun, ce
qui permettra de faciliter l'usage des transports collectifs.

- AXE C - Agir sur le cadre de vie et réduire les nuisances Développer les offres de mobilité

> 14 - Maitriser les impacts des nouveaux besoins en infrastructure :
= Mesure 3 : Concevoir les voies (y compris les voies vertes) et les stationnements dans une approche environnementale

- 17 - Repenser les usages et les paysages des espaces de déplacement :
= Mesure 3 : Traiter les entrées de ville

» La modification prévoit, a travers 'OAP centre-bourg, de favoriser la mise en place de revétements perméables pour les unités
stationnement, et d'imposer de préserver au maximum la perméabilité du sol lors de la réalisation des aménagements. Aussi, la
conservation des ilots boisés, haies et alignements d'arbres, ainsi que le recul de l'urbanisation par rapport au front de rue
permettra de traiter l'entrée du bourg de maniére qualitative.
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11. COMPATIBILITE DU PROJET DE MODIFICATION AVEC LES OBJECTIFS DU PCAET

Ce document stratégique et opérationnel a été élaboré par Limoges Métropole entre 2018 et 2020. Il constitue la feuille de route de U'EPCI pour
structurer un projet de développement durable communautaire, ayant pour finalité la lutte contre le changement climatique et 'adaptation du territoire.
Le Plan Climat Air Energie Territorial est la concrétisation au niveau local des engagements environnementaux pris a des échelles supérieures - régionale,
nationale, européenne.

Afin de répondre aux objectifs fixés dans la stratégie PCAET - développement des énergies renouvelables, réduction des gaz a effet de serre, etc. Limoges
Métropole a élaboré un programme constitué de plus d'une centaine d'actions opérationnelles, prévues sur la période 2020-2026.

Les stratégies et plans d'actions du PCAET sont structurés par thématiques, a savoir :
* Le cadre de vie
* Les transports
* L'industrie
* L'agriculture et la sylviculture
* Les énergies renouvelables et de récupération ;
* Lagestion de l'eau

La modification permettra de répondre aux actions suivantes :

- PB - Le parc béti et le cadre de vie
= PB.2.0 : Intégrer la végétalisation aux documents de planification et d'urbanisme

= PB.3.0 : Impliquer les habitants dans la végétalisation

= PB.25.0 : Organiser une densification urbaine raisonnée des bourgs, garantir la mixité fonctionnelle en cas de réaménagement ou
d'aménagement de quartiers

» La modification prévoit, a travers U'OAP centre-bourg, non seulement de favoriser la végétalisation de Llopération
d’aménagement prévue par la plantation de haies arbustives variées et la recommandation de certaines essences, mais
également de permettre l'accés des habitants aux flots boisés existants. Ces éléments, entre autres principes d’aménagement
tels que le phasage en deux temps de l'urbanisation du secteur, permettent d’organiser une densification urbaine raisonnée du
bourg.

- TR - Transports
= TR17.3 : Faciliter et encourager la marche a pied - Faciliter l'intermodalité avec les transports collectifs

» La modification vise a ouvrir un secteur a l'urbanisation localisé a environ 200 métres d’'un arrét de transports en commun, ce qui
permettra de faciliter l'usage des transports collectifs.
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1. LOCCUPATION DES SOLS

Le territoire de la commune d'Aureil est caractérisé majoritairement par
l'espace agricole, couverts de prairies d'élevage (en vert sur la carte).

Les boisements (verts foncés) sont le plus souvent associés aux vallées des
rivieres zébrant le territoire, implantés sur leurs coteaux. Ils sont
caractérisés par des essences de feuillus. On notera la présence de
quelques ensembles de coniféres au NORD-EST de la commune (vert
foncé). Ce sont souvent des plantations associées a une activité sylvicole.

On observe également plusieurs secteurs urbanisés. Le bourg ne se
distingue pas de toutes ces entités baties. De taille plus modeste que
certains hameaux, il peut se confondre facilement avec l'un deux.

Le projet concerne un espace considéré comme de l'espace urbain, au
Sud du bourg, ainsi que trois espaces de terres forestiéres ou de
prairies. Ce constat va dans le sens du projet de la commune de rendre
les espaces agricoles et forestiers en zone Agricole du PLU, et limite
aussi l'ouverture a l'urbanisation en reclassant certaines parcelles 1AU
en 2AU, pour privilégier le développement de la zone 2AU située au Sud
du bourg.

De plus, le projet d'ouvrir une partie de la zone 2AU au sud du bourg aura
pour conséquence de renforcer la polarité centrale de la commune ainsi
que son poids face aux entités secondaires composées majoritairement
d’habitat pavillonnaire.

Les secteurs concernés par la présente notice se situent en
espace urbain et espaces forestiers ou prairies. Pour autant, ce
projet va dans le sens d'une restriction de l'urbanisation et d'un
renforcement de la centralité du bourg de la commune.
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2. LES ESPACES NATURELS PROTEGES

o NATURA 2000

Les sites NATURA 2000 permettent de conserver des sites écologiques pour
certains habitats ou des especes faunistiques et floristiques d'intérét
communautaire. La commune d'Aureil n'abrite aucun site NATURA.

Le site le plus proche situé a plus de 10 km est le suivant:

-> FR7401148 - Haute Vallée de la Vienne

La Haute-Vallée de la Vienne est aujourd’'hui reconnue comme une des derniéres
rivieres de France a tres forte naturalité et présentant des caractéristiques
écologiques remarquables. De sa source a Saint-Léonard-de-Noblat, le cours d'eau
trace son lit entre les landes et tourbiéres du Plateau de Millevaches, puis sur ses
contreforts ; il creuse des gorges profondes aujourd'hui boisées, pour s'étaler plus
en plaine a l'aval. Des études menées par les structures partenaires du PNR
Millevaches en Limousin confirment l'importance de cet écosysteme en termes de
conservation de milieux et d'espéces rares en Europe.

La vulnérabilité du site est directement liée au maintien de ses milieux aquatiques
et humides ainsi que les habitats des espéces remarquables.

Le projet dont fait l'objet le PLU d'Aureil n'aura pas d'incidences directes sur le site
Natura 2000 de la Haute Vallée de la Vienne car il permet, en grande partie de
préserver des terres agricoles et naturelles. La zone 2AU qui passera, en partie, en
zone de développement a court terme est située en continuité directe du bourg et
ne présente pas d'intérét particulier pour les espéces d'intérét communautaire du
site NATURA 2000. Son urbanisation n'aura pas de conséquences sur ce dernier.

Les potentielles interactions entre les parcelles concernés et les
sites NATURA 2000 seront nulles, au vu des caractéristiques du
projet. Le projet n'aura donc pas d’incidence sur l'intégrité de ce site.
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2. LES ESPACES NATURELS PROTEGES

o Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)

Trois ZNIEFF sont situées dans un rayon proche du site du projet (moins de 5 km).

-> ZNIEFF 740000071 de type 1 Vallée supérieure de la Valoine aux Auliéres (site 1 sur la
carte) :

Le site couvre un peu moins de 200 hectares situés sur les communes d'Eyjeaux et de Boisseuil. Il
s'agit d'un site retenu pour deux intéréts principaux : la végétation et le sol. La végétation qui
couvre cette zone est constituée en grande partie de landes séches par endroit mais
majoritairement de landes humides. De nombreux fourrés a Saules et a Bourdaines envahissent le
site qui devient de plus en plus impénétrable. Le long du ruisseau de la Valoine qui prend
naissance dans le périmétre de la ZNIEFF, on observe des prairies marécageuses rappelant les
mégaphorbiaies de plaine. Les landes humides et zones de végétation hygrophile abritent par
endroit des micro zones tourbeuses ou se développent des especes des tourbieres comme le
Trefle, le Comaret, le Millepertuis des marais et diverses especes de Sphaignes. Dans cette zone
un papillon remarquable a été observé, il s'agit du Miroir. Toujours dans ce genre de milieux, on
observe le Lézard vivipare inféodé aux tourbieres. Les landes seches, en régression sur le site en
raison de l'envahissement par les Fougeres et la Bourdaine, hébergent encore quelques espéces
remarquables comme le Criquet de l'Ajonc. Le reste de la faune présente moins d'intérét.

Outre lintérét écologique du site, il faut signaler un intérét pédagogique important dd a sa
localisation. Il se trouve en zone périurbaine, ce qui en fait un site privilégié pour la découverte
des especes des tourbieres.

- ZNIEFF 740120152 de type 1 Ruisseau de l'Auzette a l'amont de l'étang de Cordelas (Site 3
sur la carte) :

Le ruisseau présente l'une des populations d'écrevisse a pieds blancs les plus denses du
département. Cette situation est directement liée a la diversité des habitats rencontrés le long du
ruisseau. Au droit des hameaux du Buisson et de Marliat, les sous berges et la végétation
aquatique rivulaire offrent des caches abondantes. Au droit de Font Salade, les caches sont
constituées de blocs et de débris de taille moyenne a forte. Le lit mineur du ruisseau est protégé
du piétinement du bétail par des clétures.

Le principal danger pour l'écrevisse est le développement des zones de lotissement en périphérie
du site en raison principalement des risques de pollution par les eaux usées, le ruissellement de
produits divers (huile, nettoyants, pesticides de jardin etc.).

Le site présente également un intérét entomologique lié a la présence de Heteropterus morpheus
(papillon) dans les prairies humides situées a l'aval des étangs du Rouveix.
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III. AUTO-EVALUATION DES INCIDENCES

2. LES ESPACES NATURELS PROTEGES

o Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique ESPACES NATURELS PROTEGES
(ZNIEFF) ’ S

SITES NATURA 2000

Trois ZNIEFF sont situées dans un rayon proche du site du projet (moins de 5 km). ——— g

> ZNIEFF 7401202191 de type 1 Valéee de la Vienne du pont de Noblat I ovoereoe rvee 2
a la confluence avec le Taurion (site 3 sur la carte) :

La ZNIEFF couvre un secteur de la Vienne compris entre Saint-Léonard-de-Noblat et 'y
Saint-Priest-Taurion en Haute-Vienne. Le périmetre englobe le cours d'eau, les prairies Y

et bois de pente situés de part et d'autre de la Vienne.

Encore assez peu perturbés, les habitats de cette ZNIEFF hébergent des espéces
floristiques et faunistiques remarquables. La Vienne mesure ici entre 35 et 50 métres de Bopniela-Co
large. Les faciés d'écoulement dominants sont les plats courants, entrecoupés de

quelques fosses et de radiers. Son lit est tout le long de cette ZNIEFF entravé par de wi",\ss‘ et
nombreux ouvrages souvent peu ou pas transparents vis-a-vis de la migration des T !
espéces ou de la dévalaison des sédiments. Ces obstacles posent de gros problémes de i
continuité écologique et brident considérablement le fonctionnement normal du cours 4 ;
d'eau.

La flore est étudiée depuis le milieu du XIXe siécle ; plusieurs especes liées aux landes et ne

tourbieres ont disparu, témoignant de l'évolution de la végétation vers des stades imgees

boisés. Les pentes fortement adspectées nord-est offrent un mésoclimat favorable a un @5

cortege submontagnard qui trouve ici refuge a des altitudes bien inférieures a celles du £y

plateau de Millevaches ou la Vienne prend sa source

°

Les milieux boisés sont assez stables, du fait des fortes pentes et de leur faible
accessibilité ; néanmoins les coupes et l'enrésinement sont encore a déplorer, de méme
l'évolution de certaines populations d'especes exotiques envahissantes reste a
surveiller. La qualité de l'eau de la Vienne est assez bonne en cette section mais

m . . . . . .. . Le Vigen
lintensification agricole environnante fait peser une menace sérieuse a son bon

O SITES DU PROJET ENVISAGE

maintien.
ZONE TAMPON DE : &:‘{b
Les potentielles interactions entre le site de projet et les | ror %

ZNIEFF seront nulles, au vu des caractéristiques du projet. Le

projet n'aura donc pas d'incidence sur lintégrité de ces sites. Source : Limoges Metropole 2025
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3. LES ZONES HUMIDES

Les zones humides sont « des terrains, exploités ou non, habituellement gorgés
d'eau douce, de fagon permanente ou temporaire. La végétation, quand elle existe, y
est dominée par des plantes hygrophiles, pendant au moins une partie de l'année »
(définition du code de l'environnement). Les zones peuvent apparaitre clairement
humides en hiver et bien plus séches en été. Ces milieux sont dynamiques dans le
temps et l'espace : leur surface peut varier en fonction de l'évolution des apports et
des pertes en eau.

La faune qui fréquente les zones humides est également particuliére, avec des
especes parfois rares et patrimoniales.

La Direction des Espaces Naturels de Limoges Métropole a effectué des inventaires
complets en 2011 et 2019 pour avoir une connaissance précise de la trame des
milieux humides répartis sur le territoire intercommunal.

Les zones humides se localisent majoritairement a proximité des cours d'eau (La
Valoine et ses affluents) et en fond de talweg. Elles sont constituées de boisements
naturels caractérisés par des essences de type ripisylves ou encore de prairies
humides.

La carte ci-contre démontre d'une répartition homogéne des zones humides sur le
territoire communal.

Les secteurs étudiés par la présente notice ne sont pas concernés par une zone
humide. Le reclassement des zones 1AU en 2AU, et 2AU en zone Agricole n'aura
aucun impact sur les zones humides, et viendra méme restreindre une
urbanisation future. Concernant le classement de la zone 2AU en 1AU, située a
proximité directe avec le centre-bourg, le PLU encadre la gestion des eaux
pluviales et usées et n'occasionnera donc peu, voire pas d'incidences sur les
zones humides aux alentours.

L'évolution envisagée n'aura pas d’incidences sur les
zones humides. La seule zone ouverte a l'urbanisation se
trouve éloignée de tout milieu humide.
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4. LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

o Les continuités écologiques

«La Trame verte et bleue est une mesure phare du Grenelle Environnement qui
porte lambition d'enrayer le déclin de la biodiversité au travers de la préservation
et de la restauration des continuités écologiques. La Trame verte et bleue est un
outil d'aménagement du territoire qui vise a (re)constituer un réseau écologique
cohérent, a l'échelle du territoire national, pour permettre aux espéces animales et
végétales, de circuler, de salimenter, de se reproduire, de se reposer... En d'autres
termes, dassurer leur survie, et permettre aux écosystéemes de continuer a rendre
a 'Homme leurs services. Les continuités écologiques correspondent a ['ensemble
des zones vitales (réservoirs de biodiversité) et des éléments (corridors
écologiques) qui permettent a une population d'especes de circuler et d'accéder
aux zones vitales. La Trame verte et bleue est ainsi constituée des réservoirs de
biodiversité et des corridors qui les relient.»

MEDDE
La Direction des Espaces Naturels de Limoges Métropole a identifié a l'échelle du
territoire intercommunal les continuités écologiques présentes (réservoirs de
biodiversité et corridors écologiques). Cette définition des continuités est un
moyen de retranscrire a une échelle plus fine, allant jusqu'a la parcelle, le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique de lex région Limousin, qui détermine les
continuités a l'échelle de la région ainsi que les continuités inter-régionales.

Deux des secteurs concernés par la présente étude se trouvent a proximité de
réservoirs de biodiversité de milieux boisés. Le secteur situé au sud, auparavant
classé en zone 2AU, est reclassé en zone agricole, ce qui n'induit pas d'impact sur
les milieux. Le secteur situé en centre bourg, fera l'objet d'une OAP Centre bourg
décrite dans la présente notice, qui comporte des principes d'aménagement visant
d'une part a protéger les ilots boisés, haies, alignements d'arbres, et murets en
pierres existants, et d'autre part a préserver le déplacement de la petite faune
(clotures ajourées).

2 secteurs concernés se trouvent a proximité d'un réservoir de
biodiversité de type boisé. Pour autant, 'évolution envisagée
n’'est pas de nature a impacter ces milieux.
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4. LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

o Les continuités écologiques

A l'analyse des trames vertes et bleues doit s'ajouter celles des trames noires. A
linstar de la Trame verte et bleue (TVB) qui a été envisagée essentiellement du
point de vue des especes diurnes, il est désormais nécessaire de préserver et de
remettre en bon état les continuités écologiques nocturnes, dans un contexte de
pollution lumineuse en constante progression. En effet, conséquence de
Lartificialisation croissante des territoires, 'éclairage nocturne, public ou privé,
engendre une perte d'habitats naturels, une fragmentation accrue et une mortalité
directe pour les espéces qui vivent la nuit.

Limoges Métropole est une des premieres collectivités a avoir défini une telle
trame. La carte ci-contre présente les réservoirs de biodiversité, les corridors de
déplacement de la faune mais aussi les zones de conflits engendrées par les
infrastructures génant le déplacement des animaux ainsi que les sources de
pollution lumineuse.

Sur la commune d'Aureil, on observe que les réservoirs de biodiversité sont liés a
deux zones boisées et bocageres.

Les corridors sont quant a eux similaires aux corridors des trames vertes et bleues.
Ils coincident principalement avec le réseau hydrographique de la commune. La
vallée de la Valoine joue ce réle de couloir de déplacement des especes grace
notamment a la ripisylve qui laccompagne.

Une partie de ces corridors est identifiee comme étant a restaurer. Il s’agit de la
rue principale du bourg. Cette continuité peut étre mise a mal a cause de l'éclairage
présent dans le bourg.

Trois des quatre secteurs concernés par le projet de modification ne sont pas
localises a proximité de la trame noire. Seul le secteur du centre bourg se trouve a
proximité d'un corridor écologique a restaurer. Dans ce cadre, les massifs boisés,
alignements d'arbres et haies identifiés comme étant a préserver dans [OAP
Centre bourg, ainsi que les orientations sur la plantation des haies végetales,
permettront de maintenir les habitats en place dans ce secteur.

Un des secteurs concernés est en lien avec le
corridor écologique a restaurer.
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5. LE PAYSAGE

o Unité paysagere

Le paysage du Limousin se reparti en trois grandes familles
d'ambiances paysageres : l'ambiance paysagere sous influence
montagnarde, lambiance paysagere de la campagne-parc et
lambiance paysagere des marges aquitaines.

La commune se situe dans 'ambiance paysagére de la campagne-
parc. Cette derniére se répartie en plusieurs unités paysageres qui
associent des marqueurs paysagers particuliers. Aureil s’insére
dans lunité paysagere des « collines limousines de Vienne-
Briance ».

Elle se caractérise par de larges plateaux coupés par de vallées
profondes. Les bourgs sont majoritairement implantés en bordure
de plateaux et domine le « paysage-parc » marqué par l'élevage de
la race Limousine.

o Structure paysagére
On observe sur la commune d'Aureil quatre structures paysageres
dominantes :

> Les bois denses : ils sont caractérisés par des espaces
boisés fermés soit en position haute ou en fond de vallée et
composé d'essences de feuillus. Le relief est marqué, avec
une échelle de vision faible et marqué par des fermes isolées.

> Champs et bocages : ils sont caractérisés par des
espaces bocagés composés de paturages encadrés de haies
et d'alignement d'arbres. Le relief est marqué, avec une
échelle de vision variable.
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> Développement diffus : il est caractérisé par des zones
d’habitats récents et diffus qui marquent le paysage par son
mitage des espaces agricoles. Le relief est peu marqué avec
une petite échelle de vision.

= Bourg et hameaux : ils sont caractérisés par un habitat
dense et ancien présentant une homogeénéité. Le relief est
marque avec une grande échelle de vision.

Seul le projet d'ouverture a l'urbanisation de la zone
2AU peut voir des répercussions sur le paysage de la
commune. En effet le projet envisagé sur les autres
secteurs, a savoir le maintien des espaces en zones
naturelles et agricoles, aura comme aspect positif la
garantie d'un paysage préservé.
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III. AUTO-EVALUATION DES INCIDENCES

5. LE PAYSAGE

o Unité paysageéere

La zone 2AU a proximité du centre bourg est un espace agricole, voué a étre urbanisé avec une évolution en 1AU ( a urbaniser a court terme). Cet
espace dispose de peu de co-visibilité avec les axes principaux et le bourg de la commune (cf photos 1,2,3,4) en l'état actuel (présence de haies,
boisements etc). Pour autant, certains chemins accessibles a pied le long de la parcelle ont plusieurs co-visibilités avec le lieu (cf photo 5).

Sources : Limoges Métropole 2023
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III. AUTO-EVALUATION DES INCIDENCES

6. LES ESPACES BOISES CLASSES

o Les espaces boisés classés LES ESPACES BOISES CLASSES
SUR LA COMMUNE D’AUREIL
Dans un objectif de protection des masses végétales boisées, nécessaires au maintien de la

qualité des paysages et a l'équilibre des écosystémes, la commune d'Aureil a mis en place de
nombreux espaces boisés classés. On dénombre 46 ha d'Espaces boisés classés (EBC) sur la
commune en date du présent projet (2025).

Les principaux boisements ont ainsi été protégés en prenant en compte leur caracteére
fonctionnel et écologique, leur participation a l'équilibre des milieux naturels, a leur intérét
paysager, patrimonial ou social.

Le secteur 9 du projet de modification, situé au sud de la commune, qui fait l'objet d'un
reclassement en zone agricole, n'est pas a proximité d'un EBC.

Le secteur 3 du projet de modification, situé au nord de la commune, est localisé a proximité
d'un EBC. Cette proximité est l'une des raisons pour laquelle la partie sud du secteur,
comprenant la partie en dessous de la route, est reclassée en zone 2AU, ce qui permettra de
limiter les impacts sur le boisement, particulierement en évitant l'urbanisation en lisiére de ce
dernier.

De la méme maniere, il a été choisi de reclasser le secteur 2 du projet de modification en zone
2AU, notamment en raison de la présence d'un EBC a lintérieur du secteur, afin de limiter les
impacts sur le boisement.

Enfin, le secteur 11 du projet de modification est localisé a proximité d'un EBC, localisé au sud de
la parcelle sur laquelle porte 'OAP Centre bourg. Bien que le périmétre de 'OAP ne comprenne Aiwn 4
pas UEBC, les orientations visant a protéger les massifs boisés, alignements d'arbres et haies, v SECTEURS DU PROJET
ainsi qu'a encourager la mise en place de haies diversifiées, ainsi que de clétures a grillage T
ajouré permettront de travailler la transition de la biodiversité entre le massif boisés objet de
U'EBC et le secteur du projet,

I Espaces Boisés Classés

0 500 1000 m
L E——
Bien que trois secteurs du projet soient situés a proximité d’Espaces
boisés classés, le présent projet de modification ne prévoit pas de réduire
ces derniers, et inclut dans UOAP Centre bourg des orientations afin de
favoriser la protection de la biodiversité induite par le boisement le plus
proc he. Source : Limoges Métropole 2025
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7. LE PATRIMOINE

Les mesures de protection présentées ci-dessous sont des Servitudes
d'Utilité Publique qui s'imposent aux documents d’'urbanisme.

o Monuments historiques

Les monuments patrimoniaux peuvent étre protégés par le biais d'une
inscription et un classement sur la liste des Monuments Historiques. Les
batiments ou parties de batiments protégés font l'objet d’'une protection qui
se divise en deux catégories :

- un périmeétre de protection de 500 métres autour de ces éléments ;

- un périmetre adapté appelé périmetre délimité des abords (PDA) qui
permet d'adapter le rayon de protection aux réels enjeux patrimoniaux et
paysagers des secteurs concernés.

La commune d'Aureil ne compte pas de Monuments Historiques sur son
territoire.

Le PLU de la commune a tout de méme instauré des prescriptions de
préservation de certains éléments de patrimoine comme le pigeonnier,
l'église, le dolmen, le prieuré etc. (cf carte jointe)

Le secteur du projet n'est pas concerné par des
mesures de préservation du patrimoine.
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Pigeonnier, source : Limoges Métropole 2023
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8. LES RISQUES ET NUISANCES
o Les risques naturels

RISQUE INONDATION

Il existe différents types d'inondation : les inondations par
débordement de cours d'eau et les inondations par remontée de
nappe (lorsque le sol est saturé en eau, il arrive que la nappe affleure
et qu'une inondation spontanée se produise).

Aureil n’est pas concernée par le risque inondation.

RISQUE SISMIQUE

La commune est soumise un risque sismique « faible ». Les regles de
construction parasismique sont applicables aux nouveaux batiments
et aux batiments anciens dans des conditions particuliéres.

AUTRES RISQUES
La commune n'est pas concernée par un risque de mouvement de
terrain, ni par le risque de feux de forét.

Les secteurs du projet ne sont concernés par
aucun type de risque.
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o Les risques technologiques

RISQUE INDUSTRIEL

Le risque industriel est un évenement accidentel se produisant sur un
site industriel et entrainant des conséquences immeédiates graves.
Afin d'en limiter la survenue et les conséquences, l'Etat répertorie les
établissements les plus dangereux soumis a la loi n°76-667 du 19
juillet 1976 relative aux Installations Classées pour la Protection de
U'Environnement (ICPE).

On distingue les ICPE soumises a déclaration, les ICPE soumises a
autorisation préfectorale d'exploiter et les installations SEVESO
soumises a autorisation préfectorale d'exploiter avec servitudes
d'utilité publique (plus dangereuses). Il n'y a pas dinstallation
SEVESO sur le territoire, il n'est donc pas soumis a un risque
industriel majeur. Seules des ICPE agricoles sont présentes.

SITES ET SOLS POLLUES

Aucun site et sol pollué (BASOL) n'est présent sur Aureil. La base de
données BASIAS sur les Anciens Sites Industriels et Activités de
Services indique, quant a elle, indique la présence de 2 sites BASIAS,
pour des entreprises qui ne sont plus en activité aujourd'hui.

RISQUE LIE AU TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES (TMD)

Le risque de transport de matieres dangereuses est consécutif a un
accident se produisant lors du transport de matieres dangereuses
par voie routiere, ferroviaire, fluviale, aérienne ou par canalisation.
Les principaux dangers lies aux TMD peuvent étre une explosion, un
incendie, un nuage toxique, une pollution de l'atmosphére, de l'eau ou
du sol. Afin de minimiser ces risques d'accidents, le transport de
marchandises dangereuses est trés reéglementé dans chaque
catégorie de transports. Aureil n'est pas soumise aux risques de
transport de matieres dangereuses. Aucun accident n'a été recensé.
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8. LES RISQUES ET NUISANCES

RISQUE DE RUPTURE DE BARRAGE
La commune d'Aureil n'est pas concernée par ce risque.

o Les nuisances

NUISANCE SONORE

Sur le territoire communal, la nuisance sonore est principalement
causeée par les transports sur les infrastructures routieres et plus
particulierement par la Départementale 979.

Un classement sonore des infrastructures de transport terrestre
a été révisé par arrété Préfectoral du 3 février 2016, qui induit des
périmetres de part et d'autre des voies. La D979 est classée
catégorie 3, induisant un périmétre de 100m de part et d'autre de
ces axes. Les nouvelles constructions devront respectées des
prescriptions architecturales visant a assurer [lisolation
acoustique au sein de ces périmetres.

Catégorie de Miveau sonore de  |Miveau sonore de  [Largeur maximale des

classement de référence référence secteurs affectés parle
l'infrastructure Laeqg(6h-22h) en Laeq(2Zh-6h) en |bruit de par et d'autre de

dB (A) dB(A) I'infrastructure

1 L=81 L=76 d=2300m

2 TE=L=81 7T1=L76 d=250m

3 TO=L=T76 G5 =L71 d=100m

4 B =L=70 60 =L 65 d=30m

5 G0 =L=0a5 AE=L=a0 d=10m
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NUISANCE OLFACTIVE ET QUALITE DE L'AIR

Atmo Nouvelle-Aquitaine est un outil agréé par le ministére de la
Transition Ecologique pour surveiller une vingtaine de polluants
réglementés entre autres l'oxyde d'azote, le méthane ou encore
les particules fines. Les émissions sont calculées pour plusieurs
polluants selon plusieurs secteurs agriculture, industrie,
résidentiel et tertiaire, transport routier, extraction,
transformation et distribution d'énergie, autres transports et
autres sources.

Le secteur résidentiel et tertiaire ainsi que le transport routier
sont les principaux secteurs émetteurs de polluants dans Limoges
Métropole - Communauté urbaine.

Sur la commune, aucun relevé de la qualité de l'air n'est disponible
(pas de station de mesure).

De maniére générale, le projet porté ici ne
participera pas a exposer une nouvelle population
a des risques ou nuisances, qu'ils soient
anthropiques ou naturels.
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9. LARESSOURCE EN EAU

o La gestion de la ressource en eau

La modification devra respecter les obligations de la Directive
Cadre sur l'Eau qui implique la mise en ceuvre d'une politique
adaptée, qui se traduit par:
- La Loi sur l'Eau et les Milieux Aquatiques (LEMA) du 30
decembre 2006 ;
2> L'élaboration et la mise en ceuvre des Schema Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) déclinés a
l'éechelle des bassins versants en Schéma d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE).

Aureil s'inscrit dans le bassin versant du SDAGE Loire-Bretagne et
dans le sous-bassin versant de la Vienne pour lequel un SAGE a
eté elaboreé et approuvé en déecembre 2013.

o L'alimentation en eau potable

La commune d'Aureil est desservie en eau potable par le Syndicat
Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable (SIAEP) des Allois.

La commune d'Aureil ne posséde pas de captage d'eau potable.
Cependant, on observe un périmetre de protection rapproché et
éloigné d'un captage d'eau. Le secteur du projet n'est pas
concerné par un périmeétre de protection.

o Les eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est assurée par Limoges Métropole.
Un zonage pluvial communautaire est en vigueur de 2006.
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Il permet la régulation des rejets d'eaux pluviales pour tout projet
d'urbanisation représentant plus de SOOm? de surface active, en
compensation de limperméabilisation et la gestion intégrale a la
parcelle recherchée particulierement pour les projets pour
lesquels aucun exutoire public n'existe (ni réseau, ni fosseé).

o L'assainissement

ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Limoges Métropole - Communauté urbaine a la compétence
assainissement collectif qui permet la gestion des eaux usées
(préservation des ressources en eau) et la gestion des eaux
pluviales, toujours dans une problématique de protection de
lenvironnement. L'assainissement collectif est développé
majoritairement dans les zones agglomérées afin que les eaux
usées transitent via les égouts publics jusqu'au traitement dans
les stations d'épuration. Limoges Métropole - Communauté
urbaine assure en régie directe la gestion et l'exploitation des
dispositifs de collecte et d'épuration notamment sur la commune
d'Aureil.

ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

L'assainissement non-collectif ou individuel est l'ensemble des
installations pour traiter les eaux usées domestiques. Les
installations en lien avec cet assainissement sont notamment les
fosses toutes eaux ou les fosses septiques toutes eaux. Afin de
contréler ces installations neuves et existantes pour protéger
lenvironnement, Limoges Métropole - Communauté urbaine a
pris en charge cette mission via le Service Public de
['Assainissement Non-Collectif (SPANC). Le SPANC intervient sur
le territoire d'Aureil.
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IV - SYNTHESE DES PRINCIPALES
INCIDENCES SUR LENVIRONNEMENT
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Thématigue

Milieux et
espaces naturels

Etat initial de lenvironnement

Les parcelles du projet sont identifiées en zones de prairies

ou boisées, ce qui confirme l'ambition de la commune de les

replacer en zones 2AU ou Agricole. Seule la zone 2AU vouée

a étre ouverte a l'urbanisation, située en centre bourg, n'est

pas considérée comme une zone naturelle mais une zone
artificialisée.

Trois ZNIEFF sont situées a moins de 5 kilometres des sites
de projet.

Une seule NATURA 2000 est présente dans un rayon de 10
kilometres autour des sites de projet

Les sites de projet se trouvent éloignés de tout milieux ou
zones humides.

Le projet sur le secteur du centre bourg se localise a
proximité d'un corridor écologique boisé, ainsi qu'a proximité
d'un corridor écologique a restaurer de la trame noire.

IV - SYNTHESE DES PRINCIPALES
INCIDENCES SUR LENVIRONNEMENT

Synthese des incidences potentielles

Seul le classement de la zone 2AU en zone 1AU entrainera des
répercussions sur les milieux qu'elle abrite. Son impact direct sera
lartificialisation d'un milieu actuellement agricole. Les orientations de
OAP Centre bourg visent a atténuer ces potentiels impacts. Le reste
du projet (reclassement de zones 1AU en zones 2AU et Agricoles) aura

des incidences positives sur les milieux naturels.

Les potentielles incidences sur le site NATURA 2000 et les Zones
naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF)
seront nulles

Aucun impact du projet n'est a prévoir sur la NATURA 2000.

Le projet n'aura d'incidences potentielles que minimes sur la zone
2AU reclassée en 1AU en centre bourg. Celle-ci est éloignée des zones
humides répertoriées, le PLU encadre la gestion des eaux pluviales et
eaux useées, et les orientations de 'OAP Centre bourg visent a atténuer
ces potentiels impacts.

Les impacts potentiels de l'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU
pourraient consister dans le dérangement des especes par les
nuisances visuelles et sonores dues a la présence de 'Homme. Les
orientations de 'OAP Centre bourg visent a atténuer ces potentiels
impacts, notamment en conservant les habitats boisés existants. Les
impacts seront donc limités.

Paysage et patrimoine

La commune d'Aureil se situe au sein de l'unité paysagere de
« collines limousines de Vienne-Briance ». Elle se décompose
en 4 structures paysageres,

Les secteurs du projet ne sont concernés par aucune

mesure de protection patrimoniale

Seule l'ouverture a l'urbanisation du secteur en centre bourg aura un
potentiel impact sur le paysage de la commune. Les orientations de
'OAP Centre bourg visent a atténuer ces potentiels impacts,
notamment en préservant les vues sur le patrimoine bati de la
commune, en reculant le front bati et en conservant les éléments
paysagers existants, qu'ils soient naturels et anthropiques. Ainsi, les
incidences sur le paysage et le patrimoine bati de la commune
seront faibles.

Les incidences sur le patrimoine seront nulles
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IV - SYNTHESE DES PRINCIPALES
INCIDENCES SUR LENVIRONNEMENT

Théematigue Etat de lenvironnement

Synthese des incidences potentielles

Seul le risque sismique est présent sur la commune L'ouverture a l'urbanisation du secteur situé en centre bourg

. . n'augmentera pas l'exposition de la population a ces risques et ces
Risques et nuisances 9 p p PP q

nuisances. Les incidences seront donc nulles.
Les nuisances sont particulierement liées aux nuisances sonores

Une gestion de la ressource en eau assurée par le SDAGE Loire- La modification du PLU respecte les dispositions de la LEMA, le
Bretagne et le SAGE Vienne SDAGE et le SAGE.

La distribution de l'eau est assurée en régie par Limoges. Aucun

Le secteur du projet n'est pas concerné ne se situe a coté
captage d'eau n'est présent sur la commune.

d'aucune protection des eaux potables.
Ressource en eau

L'assainissement collectif et non-collectif sont assurés par

Limoges Métropole sur 'ensemble de la commune. Le déclassement de plusieurs zones n'induira pas de rejets

supplémentaires d'eaux usées ou pluviales. LOAP Centre bourg

Les eaux pluviales sont gérées par le schéma des eaux pluviales, privilégie la gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle.

qui privilégie une gestion a la parcelle,

Ui Zome 241 sere dédlresde e AL (L% e sur v Cette évolution autorise une consommation d'espace, compensée
Consommation . . ' PS par un reclassement de plusieurs parcelles conséquentes en zones
\ déclassement de plusieurs zones 1AU en 2AU et Agricoles (11,51 . S . :
d espace ha) 2AU ou Agricole, ce qui diminue nettement la surface a urbaniser
disponible.
SYNTHESE

La modification du PLU de la commune d'Aureil a pour objet de reclasser une zone 2AU en zone 1AU et élaborer une OAP portant sur
ladite zone, déclasser deux zones 1AU en 2AU, et déclasser une zone 2AU en zone A. Cette évolution impactera peu l'environnement
immédiat et n'aura pas d'incidences sur des sites NATURA 2000 ou sur la santé humaine.
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V - BILAN DES CONSULTATIONS ET DE LENQUETE PUBLIQUE
1 - AVIS DE LAUTORITE ENVIRONNEMENTALE

La Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) a rendu un avis conforme, en date du 30 juillet 2025, sur l'absence de nécessité de
réaliser une évaluation environnementale pour le projet de modification n°8 du PLU d'Aureil.

Le Conseil communautaire a pris acte de cet avis par délibération, en date du 25 septembre 2025, et a décidé de ne pas soumettre la
modification n°8 du PLU a évaluation environnementale, conformément a l'avis rendu par la MRAe.

2 - AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
Les observations de Limoges Métropole aux différents avis et remarques figurent en bleu,

- L'Agence Régionale de Santé (ARS) n'émet pas d'observation sur le dossier.

- Le Département de la Haute-Vienne signale les points suivants :
- Les projets impactant les routes départementales n°44Al et n°44, ainsi que les cas de création ou de modification d'acces sur le
réseau routier déepartemental devront faire l'objet des autorisations nécessaires avant le démarrage des travaux ;
- Aucun Espace naturel sensible (ENS) n'est recensé sur la commune, et le secteur concerné par le projet de modification est situé
dans un rayon de 5 kilometres de trois ZNIEFF ;
- La continuité et la praticabilité du chemin inscrit sur le Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR)
devra étre garantie et figurer au document de planification arréteé ;
- L'importance de veiller a la mixité sociale, au maintien de la perméabilité des sols, et a la préservation des milieux et vegétalisation
des espaces publics est rappelee.
Comme évoqué au sein de lavis du Departement, les démarches administratives requises seront entreprises préalablement a tous travaux.
Aussi, concernant le chemin inscrit au PDIPR longeant a ['ouest le secteur concerné par le projet de modification, une mention est ajoutée
dans la présente notice.

- La Chambre de métiers et de l'artisanat (CMA) n'émet pas d'opposition particuliere sur le dossier.

- La Direction départementale du territoire de la Haute-Vienne (DDT) émet les observations suivantes :
- Les calculs de superficie affichés sur les pages 23 ainsi que 28 a 30 de la présente notice de présentation doivent étre verifies, et
corrigés au besoin.
- Le phasage interne de l'opération permettra de s'assurer du respect de lobjectif de densité assigné dans U'OAP. Elle souligne
egalement le travail de préservation du caractere du village. Elle émet un avis favorable sur le recentrage des aménagements sur le
bourg, qui participe a l'atténuation de la consommation des ENAF.
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- Toutefois, la démarche de sobriété fonciére devra étre renforcée a travers le PLUi, et le phasage des ouvertures a l'urbanisation
pourrait étre plus ambitieux.
Les elements chiffrés concernés ont éte verifies pour donner suite a ['enquéte publique. Les modifications effectuées sont detaillées en page
72 de la présente notice Par ailleurs, La DDT estime que le phasage proposé aurait pu étre plus ambitieux.
Compte tenu de l'occupation des zones IAU existantes, des capacités restantes, ainsi que du rythme léger d'urbanisation sur la commune, il
n'est pas nécessaire d’imposer des regles de phasage supplémentaire. Ce travail prendra forme dans le cadre du PLUI, qui pourra réévaluer les
ouvertures a l'urbanisation possibles.

- Le Syndicat intercommunal d'études et de programmation de l'agglomération de Limoges (SIEPAL) émet les observations suivantes :
- Il est constaté que le nombre de logements potentiels aprés modification est de 42, soit 8 logements/ha, et rappelé que le rythme
de construction sur les 10 derniéres années dans la commune est de 5 logements/ha. Il précise que la procédure de modification
n°8 serait l'occasion de renforcer la densification pour maitriser lartificialisation des sols, en supprimant lobligation de 6
logements/ha en zone 1AUa car le SCoT prévoit 12 logements/ha, faire des OAP plus ambitieuses sur d'autres secteurs ou imposer
une densité plus importante dans le centre bourg pour compenser le maillage lache ;
- Il est demandé que les unités de stationnement soient réalisées avec un revétement perméable, de maniere systématique et non
preférentielle. Toutefois, le reste des principes d'aménagement de 'OAP participent a la mise en ceuvre de plusieurs orientations du
SCoT
- L'échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation aurait pu étre plus ambitieux, mais souligne la volonté de la commune de
limiter sans attendre ses enveloppes fonciéres sans entrainer un déséquilibre par rapport au PADD.
D'une part, il n'est pas possible de retravailler les mesures citées précédemment pour permettre une densification plus importante sans
déesequilibrer le Projet daménagement et de developpement durables, Par ailleurs, ce travail sera effectué dans le cadre du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUj), dont ['élaboration a été prescrite par délibération du Conseil communautaire de Limoges Métropole en
date du 29 juin 2023,
Aussi, lOAP nimposant qu'un rapport de compatibilité, contrairement au reglement écrit qui simpose dans un rapport de conformité, le
principe portant sur la réalisation préferentielle d'un revétement perméable ne peut étre modifie.

- La Chambre d’agriculture de la Haute-Vienne émet un avis défavorable au projet de modification n°8 du PLU d'Aureil, pour les motifs
suivants :

- Absence de prise en compte de 'exploitation agricole limitrophe a la parcelle AOOS50 (batiments d'élevage et de stockage d'une
exploitation en bovin lait ;
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- Localisation d'une partie d'un secteur de developpement de l'habitat dans 'OAP proposée a moins de 50 métres du batiment
d’élevage. Un périmetre d'éloignement reglementaire dit « régle de réciprocité » s'applique vis-a-vis des batiments accueillait des
animaux pour toute nouvelle demande de construction d’habitation ou de local habituellement fréquenté par les tiers. Dés lors, les
permis d'aménager et de construire devront respecter 'éloignement reglementaire ;

- Demande de compléments dans la notice de présentation, afin de corriger l'absence totale d'évocation et l'absence de prise en
compte de cette exploitation agricole.

L'exploitation agricole dont il est fait mention na plus d'existence légale depuis [aboutissement de contentieux. Des lors le respect du
perimétre de réciprocité est sans objet. Partant de ce constat, la notice de présentation na pas lieu d'étre modifiee pour mentionner
['existence de lactivite.

3 - BILAN DE LENQUETE PUBLIQUE ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L'enquéte publique relative a la procédure de modification n°8 du Plan local d'urbanisme d'Aureil s'est tenue du 06 octobre 2025 au 20
octobre 2025 inclus, soit pendant 15 jours consécutifs.

Au cours de lenquéte publique, dix contributions ont été formulées, dont cinq observations inscrites sur le registre papier, quatre
observations transmises par courrier, et une observation transmise par voie électronique au commissaire enquéteur.

Le commissaire-enquéteur a remis son procés-verbal de synthese le 21 octobre 2025,

Limoges Métropole a transmis un mémoire en réponse au proces-verbal de synthése au commissaire-enquéteur en date du 03 novembre
2025.

Les observations de Limoges Métropole aux différents avis et remarques sont en partie reprises en bleu, et intégralement consultables dans
le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur.

Ces observations portaient principalement sur les points suivants :

- Projet d’'urbanisation de la parcelle AOS0, notamment a propos des conséquences de cette derniére sur la préservation et la valorisation du
patrimoine bati et environnant, dont les vues sur le Prieuré et la proximité avec le chemin jacquaire ;

Le devenir a court et long terme du bourg a fait l'objet d'une étude de revitalisation par les services de Limoges Métropole. Dans ce cadre, il a

été mis en évidence que le Prieuré pourrait étre réinvesti, compte tenu de sa position privilégiée au sein du centre-bourg, notamment par des

services de la commune. Construire des habitations prés de cet espace permettrait ainsi de rapprocher les habitants au plus pres des

services de proximite.
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Aussi, la mobilisation d'un espace vacant a proximité immédiate du Prieure contribuera a la redynamisation de la commune. L OAP prévoit de

nombreuses dispositions visant a préserver le site, et a favoriser une intégration architecturale cohérente avec le Prieuré :

* Limitation de limplantation et de la hauteur des constructions afin de préserver les vues sur le Prieuré depuis le chemin longeant ['ouest du
secteur,

« Impositions de prescriptions architecturales (nécessité de réaliser des toitures de type tuile courbe de teinte rouge vieilli, respect du
nuancier départemental pour les teintes des fagades et des menuiseries),

* Maintien imposé du chemin a l'ouest du secteur, qui est répertorie en tant que chemin de Saint-dacques de Compostelle,

* Preservation et maintien imposés des murs et murets en pierre bordant le site.

Ces dispositions sont @ méme de favoriser la protection du cadre patrimonial du bourg d’Aureil, lequel revét deja une certaine héterogenéite

dans sa composition architecturale.

Aussi, l'urbanisation de ce site ne doit pas étre percue comme une fracture du centre-bourg, mais comme une opportunité de le mettre en

valeur et de le développer en alliant patrimoine et constructions nouvelles.

De plus, la modification s'inscrit dans une dynamique de préservation des espaces et de la biodiversite. Le projet d' OAP favorise la circulation

des espéces au sein du périmétre (cléture permettant le passage de la petite faune, haie arbustive), afin de s'assurer que tout projet s'inséere

favorablement dans ['environnement immeédiat.

Par ailleurs, la visualisation des trames vertes et bleue de Limoges Métropole permet de constater que la plupart des corridors écologiques

sont présents a l'est du projet. Aussi, sa réalisation présentera peu d’impacts sur la circulation des especes,

- Pertinence de la recentralisation de lurbanisation en centre bourg, le reclassement et le déclassement de plusieurs secteurs de la

commune, et interrogations notamment sur la future mobilisation de la parcelle AO777, localisée en face du cimetiere ;
Dans le cadre d'une rationalisation de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, et afin dassurer une cohérence dans la
poursuite de son urbanisation, la commune a souhaité recentrer le développement urbain en centre-bourg. Comme évoqué en page 13 de la
notice de présentation, des constructions ayant deéja émergées sur le secteur de Virolles, et en cohérence avec la délivrance antérieure
dautorisations durbanisme en cours de validite, seul le secteur situé au sud de la route de Virolles est reclassé en zone ZAU. De fait,
l'urbanisation possible se trouve restreinte a une parcelle inférieure a 1 ha. Aussi, le secteur urbanisé ainsi que les parcelles bénéficiant
dautorisations d'urbanisme ont vocation a rester en zone 1AU dans le PLU actuel Par ailleurs, le choix de reclasser le secteur au sud de la
route est justifie par la présence de boisements, de surcroit bordés par un espace boisé classé, mais également par la desserte limitée
(chemin étroit goudronné). Le reclassement en zone ZAU permet de préserver le site de toute urbanisation, les orientations du PADD ne
permettant pas en ['état actuel de classer le secteur en zone naturelle.
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En outre, les évolutions quil est possible dapporter au PLU sont délimitées par la délibération du Consell communautaire de Limoges
Meétropole en date du 24 novembre 2023, définissant lobjet de la présente procédure. Aussi, elle na pas pour objet de questionner la
répartition de l'ensemble des zones a urbaniser sur la commune, Aussi, ce travail pourra étre réaliseé dans le cadre de ['élaboration du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal (PLUj), prescrit par délibération du 29 juin 2023.

Enfin, la parcelle située a l'ouest du bourg et ayant fait l'objet d'une acquisition a la suite de la mobilisation d'un emplacement réserve est
également fléchée pour accueillir un projet d'habitat qualitatif. La commune souhaite que les deux opérations puissent se réaliser en centre-
bourg. L'enjeu est de favoriser une urbanisation au plus pres des espaces batis et des services plutét que de procéder a de ['étalement urbain
sur des espaces encore naturels, agricoles ou forestiers.

- Interrogations sur la gestion des eaux pluviales et le ruissellement observé en partie basse de la parcelle AOOS0 ;

Il est opportun de préciser que la canalisation dont il est fait mention s avere étre un aqueduc en pierre, endommagé par la pdture des bovins.
La reconstruction de ce dernier permettra de résoudre la problématique des eaux stagnantes sur le terrain.

De plus, plusieurs dispositions au sein de 'OAP permettent de s'assurer d'un traitement adaptée de cette thématique : une gestion des eaux
pluviales a la parcelle est exigee, la perméabilite des aménagements est privilégiee, des etudes de sol permettant de s'assurer de la faisabilite
technique des projets sont recommandées. L OAP permet également a un aménageur s'étant assurée apres la réalisation d'étude de sols, de
labsence de faisabilité technique des aménagements tels qu 'exiges par OAP, de proposer des nouveaux choix d aménagements. L objectif est
de sassurer de la gestion la plus apaisée possible des eaux pluviales, en fonction des éventuelles contrariétés techniques rencontreées.

- Absence de mention de linscription du chemin de randonnée localisé a l'ouest de la parcelle au PDIPR, ainsi que de la ferme du Prieuré ;

La mention de linscription du chemin de randonnée au PDIPR sera ajouté a la présente notice. Par ailleurs, concernant [ absence de mention
de la ferme du Prieure, les éléements apportés par les administrés portent sur des sujets qui ne s'inscrivent pas dans le cadre du projet
d'évolution du PLU. Par ailleurs, a défaut de question formulée, ces mentions nappellent pas de réponse de la part de Limoges Métropole. De
surcroit, lactivité agricole qui était exercée sur le terrain na plus d'existence légale depuis [aboutissement de contentieux.

- Potentielles difficultés d'aménagement des réseaux et de la voirie ;

La géologie de chacune des parcelles identifiees comme constructibles a fait ['objet de sondages lors de (‘élaboration du PLU, et ce afin de
déterminer la faisabilitée des améenagements envisages. Les difficultés de travaux supposées ne semblent donc pas averées sur le plan
géologigue.
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Par ailleurs, a l'occasion de son proces-verbal de synthése, le commissaire-enquéteur a interroge la collectivité sur les points suivants :

- Quels sont les projets d'urbanisation attachés a lemplacement réservé en face du cimetiere ?

La parcelle concernée par un emplacement réservé et acquise par la commune doit abriter un projet d'habitat, sur lequel 7 logements sont
prévus a l'heure actuelle. La mairie souhaiterait travailler a ['élaboration d'un cahier des charges, comportant notamment des prescriptions
architecturales, qui sera imposé au futur lotisseur.

- Quels sont les projets attachés a la prise de propriété par la commune d'Aureil du Prieuré, de ses dépendances et de la ferme ?

La commune souhaiterait voir émerger un projet qui permettrait de proposer des services locaux aux habitants. Elle envisage ainsi de déplacer
la mairie sur lun de ces batiments, de créer une salle des mariages, plus adaptée aux besoins des habitants, et de proposer un accueil
péeriscolaire, une maison des associations, une salle des expositions ainsi qu une salle polyvalente. Ces projets ont été presentes a ['occasion
de 3 manifestations publigues,.

- Le dossier ne fait pas mention de linscription au PDIPR du chemin longeant la parcelle AOOS0, ni de son identification comme Chemin de
Saint Jacques de Compostelle (étape Saint Léonard-Limoges)

Ces données etant @ méme de souligner une nouvelle fois la qualité patrimoniale du bourg d’Aureil, elles pourront étre intégrées au sein du

dossier approuve, a lissue de l'enquéte publigue.

- Dans ce contexte, quelles sont les mesures de réduction de limpact paysager en termes de co-visibilité [Constructions neuves /
patrimoine architectural remarquable de l'Eglise & du Prieuré] depuis cette section trés fréquentée par les randonneurs ?
L'OAP prevoit plusieurs dispositions a méme de limiter les impacts paysagers du futur projet d'habitat qui pourrait voir le jour sur la parcelle
AO050 :
* Limitation de limplantation et de la hauteur des constructions afin de préserver les vues sur le Prieurée depuis le chemin longeant
l'ouest du secteur,
» Impositions de prescriptions architecturales (nécessité de réaliser des toitures de types tuile courbe de teinte rouge vieilli respect
du nuancier départemental pour les teintes des facades et des menuiseries,
* Maintien imposé du chemin a l'ouest du secteur, qui est répertorie en tant que chemin de Saint-dacques de Compostelle,
* Preéservation et maintien imposés des murs et murets en pierre bordant le site. Par ailleurs, le reportage photographique dans la
présente notice permet de constater que le projet naura pas dimpact sur le paysage du Prieurée, ce dernier eétant peu visible depuis
le chemin de Saint-Jdacques-de-Compostelle.
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- Ce dossier ne devrait-il pas étre soumis a l'avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages & des Sites (ou CDPENAF) ?
Dans le cadre des évolutions de PLU situés sur le peérimetre d'un schéma de cohérence territoriale (SCoT), la CODPENAF doit étre consultée :
» lorsque le projet induit une réduction des espaces naturels, agricoles et forestiers,
» lorsque le projet a pour effet une réduction substantielle des surfaces affectées a des productions bénéficiant d'une appellation
d'origine protégée (AOP), ou une atteinte substantielle aux conditions de production de ['appellation,
« lorsque le projet vise a autoriser dans les zones agricoles, naturelles et forestieres (hors Secteur de taille et de capacité d'accueil
limitées - STECAL) les extensions et annexes aux batiments d'habitation existants.
Aussi le projet de modification n°8 du PLU n'est pas concerné par une telle saisine.

Au vu des documents mis a disposition du commissaire enquéteur, du bon déroulement de 'enquéte publique, des avis émis par les PPA et des
éléments de réponses fournis par Limoges Métropole, le commissaire enquéteur émet un avis favorable au projet de modification n°8 du
PLU. Cet avis est assorti de la recommandation suivante a destination de la commune d'Aureil : « afin de mener a bien les projets de
Modification Nos 6 & 8 notamment, il serait souhaitable de réactiver la Commission du Prieuré (étendue en extra-municipale) afin d'assurer,
en particulier, la mise en ceuvre & le suivi des prescriptions prévues dans 'OAP inscrite au PLU approuve. »

4 - MODIFICATIONS APPORTEES AU DOSSIER SOUMIS A L'ENQUETE PUBLIQUE

Néanmoins, afin de prendre en compte l'avis de la Direction départementale des territoires, l'avis du Département ainsi que les observations
eémises dans le cadre de 'enquéte publique, des compléments d'information sont apportés en rouge a la notice de présentation.

- Correction d’'une erreur relevée en pages 23 et 28 et de la présente notice ;

- Ajout de la mention de linscription du chemin de randonnée au PDIPR en page 32 de la présente notice,

Le dossier soumis a enquéte publique est donc modifié.

Les modifications apportées proceédent de l'enquéte publique et des avis émis par les Personnes publiques associées, et ne remettent pas en
cause l'économie générale du projet.
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