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Procès-verbal du Conseil municipal du 23 juin 2025 

 
L'an deux mille vingt-cinq et le 23 juin à 19h00, le Conseil Municipal de cette commune, régulièrement convoqué, 
s'est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Madame 
Vanessa PIEL, Maire. 
 
Etaient présents :   
Vanessa PIEL, Estelle BERTEE, Laëtitia SALINGROD, Sandra LEJAL, Caroline MAILLARD, Christophe VAGEON, Philippe 
GUITTON, Fabien BARCQUE, Sylvain MARTIN, Camille MIDOU, Jérémy PEDEL, Estelle PIERRE, Hugues De FINANCE.  
Absents :  
Gilles BOUCHE  
Secrétaire de séance : Sandra LEJAL 
 
Nb de Mb afférent au C.M.  15 Convocation :  02/06/2025 
Nb de Mb en exercice 14 Publication :  30/06/2025 

*** 
Délibération numéro  : COM 20250623.11 
Objet  : Urbanisme : Soumission des divisions volontaires de propriétés foncières à 

déclaration préalable 
Rapporteur  : Vanessa PIEL 

 
Sur l'exposé de Mme la Maire ;  
 
Certaines divisions foncières sont dispensées de toute formalité en application du code de l’urbanisme. 
L’article L. 115-3 du code de l’urbanisme stipule que dans les parties de commune nécessitant une protection 
particulière en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, le conseil municipal peut décider, 
par délibération motivée, de soumettre, à l'intérieur de zones qu'il délimite, à la déclaration préalable prévue par 
l'article L. 421-4, les divisions volontaires, en propriété ou en jouissance, d'une propriété foncière, par ventes ou 
locations simultanées ou successives qui ne sont pas soumises à un permis d'aménager. 
L’autorité compétente peut s'opposer à la division si celle-ci, par son importance, le nombre de lots ou les travaux 
qu'elle implique, et si elle est de nature à compromettre gravement le caractère naturel des espaces, la qualité des 
paysages ou le maintien des équilibres biologiques. 
 
Vu le code général des collectivités territoriales ; 
Vu le code de l’urbanisme et notamment les articles L. 115-3 et L. 151-23 ; 
Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal du conseil communautaire de la Communauté d’agglomération du 
Pays de Fontainebleau soumis prochainement à approbation ; 
Considérant que l’article L. 115-3 du code de l’urbanisme stipule que dans les parties de commune nécessitant 
une protection particulière en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, le conseil 
municipal peut décider, par délibération motivée, de soumettre, à l'intérieur de zones qu'il délimite, à la déclaration 
préalable prévue par l'article L.421-4, les divisions volontaires, en propriété ou en jouissance, d'une propriété 
foncière, par ventes ou locations simultanées ou successives qui ne sont pas soumises à un permis d'aménager ; 
Considérant que l’autorité compétente peut s'opposer à la division si celle-ci, par son importance, le nombre de 
lots ou les travaux qu'elle implique, est de nature à compromettre gravement le caractère naturel des espaces, la 
qualité des paysages ou le maintien des équilibres biologiques ;  
Considérant que la protection des zones naturelles et de certains terrains protégés au titre du paysage ou de 
l’environnement dans le PLU intercommunal nécessite le contrôle des divisions volontaires de propriétés foncières 
afin de préserver la qualité des espaces naturels et paysagers ; 
 
Le Conseil, à l’unanimité, après en avoir délibéré : 

- Soumettre à déclaration préalable les divisions volontaires, en propriété ou en jouissance d'une propriété 
foncière dans les zones du PLUI suivantes : sur l’ensemble des zones urbaines et à urbaniser ainsi que 
les zones Ne et Nj et à l’intérieur des espaces suivants : parc et jardin remarquable, vergers, … du PLUi 
dès lors que le PLUi sera exécutoire. 



- Préciser que la présente délibération fera l’objet d’un affichage en mairie durant un mois et sera tenue à 
disposition du public à la mairie. Une mention de cet affichage est publiée dans un journal régional ou 
local diffus dans le département. 

- Une copie sera adressée au Conseil supérieur du notariat, à la chambre départementale des notaires, 
aux barreaux constitués près les tribunaux judiciaires dans le ressort desquels sont situées la ou les zones 
concernées et au greffe des mêmes tribunaux. 

 

Vote du Conseil Municipal :  
Votants : 13 
Pour : 13 Contre : 0 Abstention : 0 
 

FAIT ET DÉLIBÉRÉ EN MAIRIE, les jour, mois et an que dessus.  
Publié sur le site internet d’Achères-la-Forêt, le 30/06/2025 
 

Certifié exécutoire : 
Télétransmis au contrôle de légalité, le  
 

Au registre sont les signatures, 
Sandra LEJAL, Secrétaire de 
séance 

Pour extrait conforme, Vanessa 
PIEL, Maire  
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