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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 26 FEVRIER 2026

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 19 février 2026, s’est réuni le
26 février 2026, a 18h30, Salle Orchidée a Rians, sous la présidence de
M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD,
Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN,
Christian FERRAND, Elodie BRAS, Denis COQUERY, Philippe JARRY, Gilles BUREAU,
Cédric LOOSLI, Nathalie MESTRE, Cécile BORY, Thierry DOUCET, Christelle PETIT,
Delphine BOUREUX, Claude COMBEPINE, Pierre  FOUCHET, Stéphanie JACQUET,
Jean-Loup VAN DER BEKEN, Fabien CHAUSSE, Gérard RIPARD, lsabelle CROCHET,
Isabelle LEGERET, Nicole PINSON, Patrick RICHARD, Patrick PARFAIT, Béatrice DAMADE,
Christophe DRUNAT, Francois ANDRADE, Gilles BENOIT, Yolaine LAUGERAT,
Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE, Sylvain BRANDY, Pierre-Yves CHARPENTIER,
Christian MANCION, Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Francois-Régis THINAT,
Aurélie CHABENAT, Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE,
Jean-Luc LEGER, Thierry COSSON, Yves CORDINA

Absents excusés :

Gérard CLAVIER a donné pouvoir a Nicole PINSON
Laurence PAJON a donné pouvoir a Fabrice CHOLLET
Laure GALLOIS, Cédric FISCHER, Emilie BIGRAT

> BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE ET APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN

LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES TERRES DU HAUT

BERRY

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement,
Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-45 a L.153-48,

Vu l'arrété n°2025-13 du Président de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry en date du 5 juin 2025
prescrivant la modification simplifiée n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi),

Vu la mise a disposition du public du 11 juin 2025 au 22 ao(t 2025 du projet de modification simplifiée n°1 du plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi),

Vu les avis émis par les personnes publiques associées,
Vu l'avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) sur le dossier au cas par cas,

Vu la délibération n°231025-156 en date du 23 octobre 2025 du Conseil communautaire sur la non-soumission a
évaluation environnementale du projet de modification simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi),

Page 1 sur 2


http://www.terresduhautberry.fr/

Envoyé en préfecture le 03/03/2026
Recu en préfecture le 03/03/2026
Publié le

ID : 018-200066330-20260226-DE_260226_25-DE

~

Vu la délibération n°231025-158 en date du 23 octobre 2025 du Conseil communautaire fixant les modalités de
concertation publique,

Vu I'absence d’observations émises par le public durant cette période,

Considérant que les avis des personnes publiques associées justifient de procéder a quelques rectifications de la
modification simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) notamment le repositionnement au
reglement graphique d’une identification de sur-zonage d’un batiment susceptible de changer de destination,

Considérant que le bilan de la concertation tel qu’il est présenté au conseil communautaire est prét a étre tirer,

Considérant que le plan local d'urbanisme intercommunal modifié tel qu'il est présenté au conseil communautaire est
prét a étre approuvé,

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- de tirer le bilan de la concertation de la modification simplifiée n°1 du plan local d’'urbanisme intercommunal : aucune
observation de nature a remettre en cause les points de modification n'ayant été relevée, le conseil communautaire
considere ce bilan comme favorable et décide de poursuivre la procédure. Le bilan de la concertation tel qu’il a été
présenté aux conseillers est annexé a la présente délibération

- d'approuver la modification simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) telle qu'elle apparait au
dossier annexé a la présente délibération

- d’approuver que la présente délibération fasse I'objet d’un affichage au siege de la Communauté de communes durant
un mois, d'une mention dans un journal habilité a publier les annonces légales et qu’elle soit publiée sur le portail
national de I'urbanisme (Géoportail de I'urbanisme),

- d’approuver que la modification simplifiée n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal soit tenue a la disposition du
public au siege de la Communauté de communes aux jours et heures habituels d’ouverture au public et qu’elle soit
accessible sur le Géoportail de I'urbanisme

- d’approuver que la présente délibération soit exécutoire aprés sa publication sur le portail national de I'urbanisme
(Géoportail de I'urbanisme) et sa transmission en préfecture

- d’approuver que sur la partie du territoire intercommunal non couverte par un SCOT approuvé, la présente délibération
soit exécutoire aprés sa publication sur le portail national de I'urbanisme (Géoportail de I'urbanisme) et au plus t6t un
mois apres sa transmission en préfecture

- d’autoriser le Président de la communauté de communes a signer tout document nécessaire a I'approbation de la
modification simplifiée n°1

- d’'imputer les dépenses au budget principal

Pour extrait conforme, S secitaife de sance,
Signé électroniqguement par : Christophe DRUNAT & \ l
Date de signature : 03/03/2026 . \
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 26 FEVRIER 2026

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 19 février 2026, s’est réuni le
26 février 2026, a 18h30, Salle Orchidée a Rians, sous la présidence de
M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD,
Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN,
Christian FERRAND, Elodie BRAS, Denis COQUERY, Philippe JARRY, Gilles BUREAU,
Cédric LOOSLI, Nathalie MESTRE, Cécile BORY, Thierry DOUCET, Christelle PETIT,
Delphine BOUREUX, Claude COMBEPINE, Pierre  FOUCHET, Stéphanie JACQUET,
Jean-Loup VAN DER BEKEN, Fabien CHAUSSE, Gérard RIPARD, lsabelle CROCHET,
Isabelle LEGERET, Nicole PINSON, Patrick RICHARD, Patrick PARFAIT, Béatrice DAMADE,
Christophe DRUNAT, Francois ANDRADE, Gilles BENOIT, Yolaine LAUGERAT,
Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE, Sylvain BRANDY, Pierre-Yves CHARPENTIER,
Christian MANCION, Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Francois-Régis THINAT,
Aurélie CHABENAT, Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE,
Jean-Luc LEGER, Thierry COSSON, Yves CORDINA

Absents excusés :

Gérard CLAVIER a donné pouvoir a Nicole PINSON
Laurence PAJON a donné pouvoir a Fabrice CHOLLET
Laure GALLOIS, Cédric FISCHER, Emilie BIGRAT

> APPROBATION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

INTERCOMMUNAL (PLUi) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES TERRES DU HAUT BERRY

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement,

Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-36 a L.153-44,

Vu l'arrété n°2025-14 du Président de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry prescrivant la modification
de droit commun n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi),

Vu la délibération n° 231025-159 du Conseil communautaire du 23 octobre 2025 définissant les modalités de

concertation,

Vu l'arrété n°2025-36 du Président de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry mettant le projet de
modification de droit commun n°1 du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) a 'enquéte publique,

Vu les observations émises par le public durant cette période,

Vu les avis émis par les personnes publiques associées,

Vu l'avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) sur le dossier au cas par cas,
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Vu la délibération n°231025-157 du Conseil communautaire du 23 octobre 2025 sur la non-soumission a la procédure
d’évaluation environnementale de la modification de droit commun n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal
(PLUI),

Entendu les conclusions du Commissaire-Enquéteur dans son rapport en date du 9 février 2026 et son avis favorable au
projet modification de droit commun n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi),

Considérant que I'examen conjoint des personnes publiques associées et les résultats de ladite enquéte publique
justifient quelques rectifications mineures du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) et notamment dans le
reglement écrit : autorisation de I'emploi de couleurs sombre a 20% de la facade (zones UC, UR, UP, UH et 1AU),

Considérant que la modification de droit commun n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) modifié telle
qu'elle est présentée au Conseil communautaire est préte a étre approuvée,

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- d'approuver la modification de droit commun n°1 du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) telle qu'elle
apparait au dossier annexé a la présente délibération

- d’approuver que la présente délibération fasse |'objet, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du code de
I'urbanisme, d'un affichage au siége de la Communauté de communes durant un mois, d'une mention dans un journal
habilité a publier les annonces légales et qu’elle soit publiée sur le portail national de l'urbanisme (Géoportail de
I"'urbanisme)

- d’approuver que la modification de droit commun n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) soit tenue a la
disposition du public au siege de la Communauté de communes, aux jours et heures habituels d'ouverture et qu’elle
soit accessible sur le Géoportail de 'urbanisme

- d’approuver que la présente délibération soit exécutoire aprés sa publication sur le portail national de I'urbanisme
(Géoportail de I'urbanisme) et sa transmission en préfecture

- d’approuver que sur la partie du territoire intercommunal non couverte par un SCOT approuvé, la présente délibération
soit exécutoire aprés sa publication sur le portail national de I'urbanisme (Géoportail de I'urbanisme) et au plus t6t un
mois apres sa transmission en préfecture

- d’autoriser le Président de la communauté de communes a signer tout document nécessaire a I'approbation de la
modification de droit commun n°1

- d’'imputer les dépenses au budget principal
Pour extrait conforme, ..Le"s—ec'i'e:m}e de sbarxe,
Signé électroniqguement par : Christophe DRUNAT / \ |

Date de signature : 03/03/2026 ‘ |
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 26 FEVRIER 2026

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 19 février 2026, s’est réuni le
26 février 2026, a 18h30, Salle Orchidée a Rians, sous la présidence de
M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD,
Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN,
Christian FERRAND, Elodie BRAS, Denis COQUERY, Philippe JARRY, Gilles BUREAU,
Cédric LOOSLI, Nathalie MESTRE, Cécile BORY, Thierry DOUCET, Christelle PETIT,
Delphine BOUREUX, Claude COMBEPINE, Pierre  FOUCHET, Stéphanie JACQUET,
Jean-Loup VAN DER BEKEN, Fabien CHAUSSE, Gérard RIPARD, lsabelle CROCHET,
Isabelle LEGERET, Nicole PINSON, Patrick RICHARD, Patrick PARFAIT, Béatrice DAMADE,
Christophe DRUNAT, Francois ANDRADE, Gilles BENOIT, Yolaine LAUGERAT,
Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE, Sylvain BRANDY, Pierre-Yves CHARPENTIER,
Christian MANCION, Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Francois-Régis THINAT,
Aurélie CHABENAT, Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE,
Jean-Luc LEGER, Thierry COSSON, Yves CORDINA

Absents excusés :

Gérard CLAVIER a donné pouvoir a Nicole PINSON
Laurence PAJON a donné pouvoir a Fabrice CHOLLET
Laure GALLOIS, Cédric FISCHER, Emilie BIGRAT

> APPROBATION DE LA REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi) DE LA

COMMUNAUTE DE COMMUNES TERRES DU HAUT BERRY

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement,

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-34, L.153-35 et R.153-12,

Vu la délibération n°27072023-134 du Conseil communautaire du 27 juillet 2023 portant approbation du plan local
d’urbanisme intercommunal (PLUi),

Vu la délibération n°26092024 du Conseil communautaire du 26 septembre 2024 portant prescription de la révision
allégée n°1 du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) et définissant les modalités de concertation,

Vu la délibération n°180925-123 du Conseil communautaire du 18 septembre 2025 tirant le bilan de la concertation
publique et arrétant le projet de révision allégée n°1 du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi),

Vu l'avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) sur le dossier au cas par cas,

Vu la délibération n°231025-155 du Conseil communautaire du 23 octobre 2025 sur la non-soumission a la procédure
d’évaluation environnementale de la révision allégée n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi),
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Vu l'arrété n°2025-35 du Président de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry en date du 16 décembre
2025 mettant le projet de révision allégée n°1 du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) a I'enquéte publique,

Entendu les conclusions du commissaire-enquéteur dans son rapport en date du 9 février 2026 et son avis favorable au
projet de révision allégée n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi),

Considérant que la consultation des personnes publiques associées et les résultats de ladite enquéte publique justifient
quelques rectifications du projet de révision allégée n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) nhotamment :

= Réglement graphique : réduction de 'emprise du STECAL Ae a Neuilly-en-Sancerre, de I'emprise du STECAL NI a
Neuvy-deux-Clochers, création d’'un STECAL Nes sur le site Mercier a Moulins-sur-Yevre, redélimitation de 'EBC
et identification de haies a protéger a Saint-Georges-sur-Moulon, réduction et non suppression de I'EBC
Montigny

= Réglement écrit : définition de prescriptions réglementaires spécifiques au STECAL Nes, encadrement en zones
agricoles et naturelles des installations photovoltaique au sol afin que ces installations n‘engendrent pas de
consommation d’espaces naturelles, agricoles et forestiers

= OAP sectorielle : création d’'une OAP sectorielle sur le secteur UP, rue de la Mairie, a Pigny

Considérant que le projet de révision allégée n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi), tel qu'il est présenté

au Conseil communautaire est prét a étre approuvé,

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- d’approuver la révision allégée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la communauté de communes
Terres du Haut Berry, telle qu’elle est annexée a la présente délibération

- d’approuver que la présente délibération fasse I'objet d'un affichage au siege de la Communauté de communes durant
un mois, d'une mention dans un journal habilité a publier les annonces légales et qu’elle soit publiée sur le portail
national de I'urbanisme (Géoportail de I'urbanisme)

- d’approuver que la révision allégée n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) soit tenue a la disposition du
public au siege de la Communauté de communes aux jours et heures habituels d'ouverture au public et qu’elle soit
accessible sur le Géoportail de I'urbanisme

- d’approuver que la délibération soit exécutoire apres sa publication sur le portail national de I'urbanisme (Géoportail
de l'urbanisme) et sa transmission en préfecture

- d’approuver que sur la partie du territoire intercommunal non couverte par un SCOT approuvé, la présente

délibération soit exécutoire apres sa publication sur le portail national de I'urbanisme (Géoportail de I'urbanisme) et
au plus to6t un mois apres sa transmission en préfecture
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- d’autoriser le Président de la communauté de communes a signer tout document nécessaire a I'approbation de la
révision allégée n°1

- d'imputer les dépenses au budget principal

Pour extrait conforme, ,{g‘s‘e(\,&-a,le de sbarce,
Signé électroniquement par : Christophe DRUNAT
Date de signature : 04/03/2026 . "'
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président "» =
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 23 OCTOBRE 2025

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 16 octobre 2025, s’est réuni le
23 octobre 2025, a 18h30, Espace Heure Bleue a Allogny, sous la présidence de
M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD,
Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN,
Laure GALLOIS, Gilles BUREAU, Nathalie MESTRE, Christelle PETIT, Claude COMBEPINE,
Pierre FOUCHET, Stéphanie JACQUET, Jean-Loup VAN DER BEKEN, Fabien CHAUSSE,
Gérard RIPARD, Nicole PINSON, Patrick RICHARD, Béatrice DAMADE, Christophe DRUNAT,
Cédric FISCHER, Yolaine LAUGERAT, Pierre-Yves CHARPENTIER, Christian MANCION,
Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Laurence PAJON, Frangois-Régis THINAT,
Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Jean-Luc LEGER, Thierry COSSON

Absents excusés :

Elodie BRAS a donné pouvoir a Nicole PINSON

Philippe JARRY a donné pouvoir a Laure GALLOIS

Denis COQUERY a donné pouvoir a Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE
Delphine BOUREUX a donné pouvoir a Jean-Noél GUILLAUMIN

Gérard CLAVIER a donné pouvoir a Pascale ROUZIER

Isabelle CROCHET a donné pouvoir a Béatrice DAMADE

Isabelle LEGERET a donné pouvoir a Nathalie MESTRE

Patrick PARFAIT a donné pouvoir a Patrick RICHARD

Gilles BENOIT a donné pouvoir a Yolaine LAUGERAT

Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE a donné pouvoir a Christophe DRUNAT
Aurélie CHABENAT a donné pouvoir a Isabelle TURPIN

Yves CORDINA a donné pouvoir a Thierry COSSON

Christian FERRAND, Cédric LOOSLI, Cécile BORY, Thierry DOUCET, Frangois ANDRADE,
Sylvain BRANDY, Emilie BIGRAT

» APPROBATION DES MODALITES DE CONCERTATION DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLAN

LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi)

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L.153-36 et 37 et L.153-45 a 48,

Vu la délibération du Conseil communautaire n°27072023-134 du conseil communautaire du 27 juillet 2023 portant
approbation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)

1. Les objectifs poursuivis de modification de droit commun n°1 du PLUi

Considérant qu’il est nécessaire de procéder a la modification de droit commun n°1 du PLUi pour les adaptations

reéglementaires portant sur :
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- Les dispositions concernant les cl6tures vis-a-vis du domaine public, sur les zones UC, UR, UP, UH, 1AU, A
et N.

- Lesdispositions concernant la distance d’implantation vis-a-vis de la limite de fond de parcelle, sur les zones
UC, UR, UP, UH et 1AU

2. Les modalités de concertation

Conformément aux articles L.103-3 et 103-4 du Code de "'urbanisme, il est nécessaire de définir les modalités de
concertation avec le public qui seront utilisées pendant toute la durée de la procédure de modification de droit commun
n°l, a savoir :

- Information du public par voie d’affichage au siége de la Communauté de communes et dans les mairies des
communes membres de la Communauté de communes

- Information du public via le site internet de la Communauté de communes des Terres du Haut Berry
(www.terresduhautberry.fr)

- Mise en place a la Communauté de communes d’un registre papier pour consigner les observations et
remarques du public aux heures habituelles d’ouverture au public de la Communauté de communes

- Possibilité de faire parvenir par écrit (courrier ou mail), a I'attention de Monsieur le Président de la
Communauté de communes des Terres du Haut Berry, les observations qui seront annexées au registre de
concertation :

Communauté de communes Terres du Haut Berry, 31 bis route de Rians 18220 Les Aix-d’Angillon. (horaires
habituels d’ouverture au public du lundi au vendredi
de 09h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00).
Tél. 024864 7575
Adresse mail contact@terresduhautberry.fr

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :
- de poursuivre les objectifs comme exposés ci-dessus
- de fixer les modalités de concertation avec le public comme exposées ci-dessus

- d’autoriser le Président de la Communauté de communes a signer tout document nécessaire au bon déroulement de
la procédure de modification de droit commun du PLUi

- d’autoriser le Président de la Communauté de communes a solliciter, en application de I'article L151-34 du Code de
I'urbanisme, "association des services de I'Etat et a en déterminer les modalités

- d’'imputer les dépenses au budget principal

Pour extrait conforme, La s
Signé électroniquement par : Christophe DRUNAT
Date de signature : 27/10/2025
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président |

ré!‘%ﬁic séance,
ChristeNe PETIT
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 23 OCTOBRE 2025

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 16 octobre 2025, s’est réuni le
23 octobre 2025, a 18h30, Espace Heure Bleue a Allogny, sous la présidence de
M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD,
Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN,
Laure GALLOIS, Gilles BUREAU, Nathalie MESTRE, Christelle PETIT, Claude COMBEPINE,
Pierre FOUCHET, Stéphanie JACQUET, Jean-Loup VAN DER BEKEN, Fabien CHAUSSE,
Gérard RIPARD, Nicole PINSON, Patrick RICHARD, Béatrice DAMADE, Christophe DRUNAT,
Cédric FISCHER, Yolaine LAUGERAT, Pierre-Yves CHARPENTIER, Christian MANCION,
Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Laurence PAJON, Frangois-Régis THINAT,
Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Jean-Luc LEGER, Thierry COSSON

Absents excusés :

Elodie BRAS a donné pouvoir a Nicole PINSON

Philippe JARRY a donné pouvoir a Laure GALLOIS

Denis COQUERY a donné pouvoir a Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE
Delphine BOUREUX a donné pouvoir a Jean-Noél GUILLAUMIN

Gérard CLAVIER a donné pouvoir a Pascale ROUZIER

Isabelle CROCHET a donné pouvoir a Béatrice DAMADE

Isabelle LEGERET a donné pouvoir a Nathalie MESTRE

Patrick PARFAIT a donné pouvoir a Patrick RICHARD

Gilles BENOIT a donné pouvoir a Yolaine LAUGERAT

Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE a donné pouvoir a Christophe DRUNAT
Aurélie CHABENAT a donné pouvoir a Isabelle TURPIN

Yves CORDINA a donné pouvoir a Thierry COSSON

Christian FERRAND, Cédric LOOSLI, Cécile BORY, Thierry DOUCET, Frangois ANDRADE,
Sylvain BRANDY, Emilie BIGRAT

» APPROBATION DES MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU

PLAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi) AU PUBLIC

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-45 et L.153-47,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) approuvé le 27 juillet 2023 par délibération du Conseil
communautaire n°27072023-134,

Vu l'arrété n°2025-13 du 05 juin 2025 du Président prescrivant la modification simplifiée n°1 du Plan Local

d'Urbanisme intercommunal,

Vu les pieces du dossier a mettre a la disposition du public,
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Considérant que le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal porte sur les points
suivants :
= |dentifier de nouveaux éléments du patrimoine a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme, ou susceptibles de changer de destination, au titre de I’article L.151.11.2° du Code de
I’'Urbanisme, ne figurant pas dans le PLUi en vigueur
= Apporter des rectifications mineures au secteur Ne afin de correspondre a I'occupation réelle du sol
=  Ajouter un emplacement réservé en zone urbaine sur la commune de Fussy, n‘impactant pas les
possibilités de construire
= Ajouter en annexe au PLUi I'arrété de débroussaillement n°2025-0086 du 20/01/2025.

- l'exposé de ces motifs et les avis émis par les personnes associées (le cas échéant) seront tenus a la disposition
du public, au siége de la Communauté de communes Terres Haut Berry pour une durée de 1 mois, aux jours et
heures habituels d'ouverture au public et sur le site internet de la Communauté de communes

- pendant la durée de mise a disposition du public, les observations sur le projet de modification simplifiée n°1
du Plan Local d'Urbanisme intercommunal pourront étre consignées sur le registre déposé au siege de la
Communauté de communes des Terres Haut Berry 31 bis, route de Rians 18220 Les Aix d’Angillon et
communiquées par voie électronique a l'adresse suivante contact@terresduhautberry.fr

- unavis au public I'informant de la mise a disposition du dossier sera publié au moins 8 jours avant le début de
celle-ci dans 2 journaux locaux : le Berry Républicain et Information Agricole du Cher

- cet avis sera également affiché au tableau d'affichage extérieur du siege de la Communauté de communes au
moins 8 jours avant la mise a disposition et pendant toute la durée de celle-ci

- la présente délibération fera I'objet d'un affichage au siege de la Communauté de communes des Terres Haut
Berry durant un mois

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- de fixer les modalités de mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°1 du PLUi au public comme
exposées ci-dessus

- d’autoriser le Président de la Communauté de communes a signer tout document nécessaire au bon déroulement de
la procédure de modification simplifiée du PLUi

- d’autoriser le Président de la Communauté de communes a solliciter, en application de I'article L151-34 du Code de
I'urbanisme, "association des services de I'Etat et a en déterminer les modalités

- d’'imputer les dépenses au budget principal

rétai cﬁic séance,
ChristeNe PETIT

Pour extrait conforme, La s
Signé électroniquement par : Christophe DRUNAT
Date de signature : 27/10/2025
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 23 OCTOBRE 2025

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 16 octobre 2025, s’est réuni le
23 octobre 2025, a 18h30, Espace Heure Bleue a Allogny, sous la présidence de
M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD,
Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN,
Laure GALLOIS, Gilles BUREAU, Nathalie MESTRE, Christelle PETIT, Claude COMBEPINE,
Pierre FOUCHET, Stéphanie JACQUET, Jean-Loup VAN DER BEKEN, Fabien CHAUSSE,
Gérard RIPARD, Nicole PINSON, Patrick RICHARD, Béatrice DAMADE, Christophe DRUNAT,
Cédric FISCHER, Yolaine LAUGERAT, Pierre-Yves CHARPENTIER, Christian MANCION,
Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Laurence PAJON, Frangois-Régis THINAT,
Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Jean-Luc LEGER, Thierry COSSON

Absents excusés :

Elodie BRAS a donné pouvoir a Nicole PINSON

Philippe JARRY a donné pouvoir a Laure GALLOIS

Denis COQUERY a donné pouvoir a Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE
Delphine BOUREUX a donné pouvoir a Jean-Noél GUILLAUMIN

Gérard CLAVIER a donné pouvoir a Pascale ROUZIER

Isabelle CROCHET a donné pouvoir a Béatrice DAMADE

Isabelle LEGERET a donné pouvoir a Nathalie MESTRE

Patrick PARFAIT a donné pouvoir a Patrick RICHARD

Gilles BENOIT a donné pouvoir a Yolaine LAUGERAT

Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE a donné pouvoir a Christophe DRUNAT
Aurélie CHABENAT a donné pouvoir a Isabelle TURPIN

Yves CORDINA a donné pouvoir a Thierry COSSON

Christian FERRAND, Cédric LOOSLI, Cécile BORY, Thierry DOUCET, Frangois ANDRADE,
Sylvain BRANDY, Emilie BIGRAT

» AVIS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE SUR LA NON-SOUMISSION A LA PROCEDURE D’EVALUATION

ENVIRONNEMENTALE DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

INTERCOMMUNAL (PLUi)

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes Terres Haut Berry a été approuvé
par le Conseil communautaire le 27 juillet 2023.

Par arrété n°2025-14 du 05 juin 2025, le Président a prescrit la modification de droit commun n°1 du PLUi.

Conformément a l'article R. 104-11 Il du code de l'urbanisme, la présente procédure de révision allégée peut étre
soumise a évaluation environnementale s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions
définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.
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Considérant le dossier d’examen au cas par cas réalisé par la Communauté de communes Terres Haut Berry concluant
a l'absence d’incidences notables sur I'environnement et conduisant a ne pas réaliser une évaluation
environnementale,

Considérant la demande d’avis conforme a |'autorité environnementale sur I'absence de nécessité de réaliser une
évaluation environnementale,

Vu 'avis de 'autorité environnementale en date du 05 ao(t 2025 au terme duquel il n’est pas nécessaire de soumettre
la modification de droit commun n°1 du PLUi a une évaluation environnementale,

Vu I'article R 104-33 du code de I'urbanisme au terme duquel la personne publique responsable prend, au vu de 'avis
conforme de I'autorité environnementale, une décision relative a la réalisation ou non d’une évaluation
environnementale.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- de ne pas soumettre la procédure de modification de droit commun n°1 du PLUi a évaluation environnementale,
conformément a I'avis de I'autorité en date 05 aolt 2025

Date de signature : 27/10/2025 Chmt? ¢

Pour extrait conforme, La sacrétai eMe séance,
Signé électroniqguement par : Christophe DRUNAT " T

| |
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président |
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 23 OCTOBRE 2025

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 16 octobre 2025, s’est réuni le
23 octobre 2025, a 18h30, Espace Heure Bleue a Allogny, sous la présidence de
M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD,
Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN,
Laure GALLOIS, Gilles BUREAU, Nathalie MESTRE, Christelle PETIT, Claude COMBEPINE,
Pierre FOUCHET, Stéphanie JACQUET, Jean-Loup VAN DER BEKEN, Fabien CHAUSSE,
Gérard RIPARD, Nicole PINSON, Patrick RICHARD, Béatrice DAMADE, Christophe DRUNAT,
Cédric FISCHER, Yolaine LAUGERAT, Pierre-Yves CHARPENTIER, Christian MANCION,
Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Laurence PAJON, Frangois-Régis THINAT,
Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Jean-Luc LEGER, Thierry COSSON

Absents excusés :

Elodie BRAS a donné pouvoir a Nicole PINSON

Philippe JARRY a donné pouvoir a Laure GALLOIS

Denis COQUERY a donné pouvoir a Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE
Delphine BOUREUX a donné pouvoir a Jean-Noél GUILLAUMIN

Gérard CLAVIER a donné pouvoir a Pascale ROUZIER

Isabelle CROCHET a donné pouvoir a Béatrice DAMADE

Isabelle LEGERET a donné pouvoir a Nathalie MESTRE

Patrick PARFAIT a donné pouvoir a Patrick RICHARD

Gilles BENOIT a donné pouvoir a Yolaine LAUGERAT

Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE a donné pouvoir a Christophe DRUNAT
Aurélie CHABENAT a donné pouvoir a Isabelle TURPIN

Yves CORDINA a donné pouvoir a Thierry COSSON

Christian FERRAND, Cédric LOOSLI, Cécile BORY, Thierry DOUCET, Frangois ANDRADE,
Sylvain BRANDY, Emilie BIGRAT

» AVIS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE SUR LA NON-SOUMISSION A LA PROCEDURE D’EVALUATION

ENVIRONNEMENTALE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

INTERCOMMUNAL (PLUi)

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes Terres Haut Berry a été approuvé
par le Conseil communautaire le 27 juillet 2023.

Par arrété n°2025-13 du 05 juin 2025, le Président a prescrit la modification simplifiée n°1 du PLUi.

Conformément a l'article R. 104-11 Il du code de l'urbanisme, la présente procédure de révision allégée peut étre
soumise a évaluation environnementale s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions
définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.
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Considérant le dossier d’examen au cas par cas réalisé par la Communauté de communes Terres Haut Berry concluant
a l'absence d’incidences notables sur I'environnement et conduisant a ne pas réaliser une évaluation
environnementale,

Considérant la demande d’avis conforme a |'autorité environnementale sur I'absence de nécessité de réaliser une
évaluation environnementale,

Vu 'avis de 'autorité environnementale en date du 05 ao(t 2025 au terme duquel il n’est pas nécessaire de soumettre
la modification simplifiée n°1 du PLUi a une évaluation environnementale,

Vu I'article R 104-33 du code de I'urbanisme au terme duquel la personne publique responsable prend, au vu de 'avis
conforme de I'autorité environnementale, une décision relative a la réalisation ou non d’une évaluation
environnementale.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- de ne pas soumettre la procédure de modification simplifiée n°1 du PLUi a évaluation environnementale,
conformément a I'avis de I'autorité en date 05 aolt 2025

Date de signature : 27/10/2025 Chmt? ¢

Pour extrait conforme, La sacrétai eMe séance,
Signé électroniqguement par : Christophe DRUNAT " T

| |
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président |
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 23 OCTOBRE 2025

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 16 octobre 2025, s’est réuni le
23 octobre 2025, a 18h30, Espace Heure Bleue a Allogny, sous la présidence de
M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD,
Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN,
Laure GALLOIS, Gilles BUREAU, Nathalie MESTRE, Christelle PETIT, Claude COMBEPINE,
Pierre FOUCHET, Stéphanie JACQUET, Jean-Loup VAN DER BEKEN, Fabien CHAUSSE,
Gérard RIPARD, Nicole PINSON, Patrick RICHARD, Béatrice DAMADE, Christophe DRUNAT,
Cédric FISCHER, Yolaine LAUGERAT, Pierre-Yves CHARPENTIER, Christian MANCION,
Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Laurence PAJON, Frangois-Régis THINAT,
Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Jean-Luc LEGER, Thierry COSSON

Absents excusés :

Elodie BRAS a donné pouvoir a Nicole PINSON

Philippe JARRY a donné pouvoir a Laure GALLOIS

Denis COQUERY a donné pouvoir a Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE
Delphine BOUREUX a donné pouvoir a Jean-Noél GUILLAUMIN

Gérard CLAVIER a donné pouvoir a Pascale ROUZIER

Isabelle CROCHET a donné pouvoir a Béatrice DAMADE

Isabelle LEGERET a donné pouvoir a Nathalie MESTRE

Patrick PARFAIT a donné pouvoir a Patrick RICHARD

Gilles BENOIT a donné pouvoir a Yolaine LAUGERAT

Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE a donné pouvoir a Christophe DRUNAT
Aurélie CHABENAT a donné pouvoir a Isabelle TURPIN

Yves CORDINA a donné pouvoir a Thierry COSSON

Christian FERRAND, Cédric LOOSLI, Cécile BORY, Thierry DOUCET, Frangois ANDRADE,
Sylvain BRANDY, Emilie BIGRAT

» AVIS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE SUR LA NON-SOUMISSION A LA PROCEDURE D’EVALUATION

ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi)

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes Terres Haut Berry a été approuvé
par le Conseil communautaire le 27 juillet 2023.

Par délibération n°260924-140 du 26 septembre 2024, le conseil communautaire a prescrit la révision allégée n°1 du

PLUI.

Conformément a l'article R. 104-11 Il du code de l'urbanisme, la présente procédure de révision allégée peut étre
soumise a évaluation environnementale s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions
définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.
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Considérant le dossier d’examen au cas par cas réalisé par la Communauté de communes Terres Haut Berry concluant
a l'absence d’incidences notables sur I'environnement et conduisant a ne pas réaliser une évaluation
environnementale,

Considérant la demande d’avis conforme a |'autorité environnementale sur I'absence de nécessité de réaliser une
évaluation environnementale,

Vu 'avis de 'autorité environnementale en date du 05 ao(t 2025 au terme duquel il n’est pas nécessaire de soumettre
la révision allégée n°1 du PLUi a une évaluation environnementale,

Vu I'article R 104-33 du code de I'urbanisme au terme duquel la personne publique responsable prend, au vu de 'avis
conforme de I'autorité environnementale, une décision relative a la réalisation ou non d’une évaluation
environnementale.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- de ne pas soumettre la procédure de révision allégée n°1 du PLUi a évaluation environnementale, conformément a
I'avis de I'autorité en date 05 ao(t 2025

Date de signature : 27/10/2025 Chmt? ¢

Pour extrait conforme, La sacrétai eMe séance,
Signé électroniqguement par : Christophe DRUNAT " T

| |
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président |
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 18 SEPTEMBRE 2025

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 11 septembre 2025, s’est réuni le
18 septembre 2025, a 18h30, Salle polyvalente a Allouis, sous la présidence de
M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD,
Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN,
Denis COQUERY, Laure GALLOIS, Philippe JARRY, Cédric LOOSLI, Nathalie MESTRE,
Cécile BORY, Christelle PETIT, Delphine BOUREUX, Pierre FOUCHET, Stéphanie JACQUET,
Gérard CLAVIER, Fabien CHAUSSE, Gérard RIPARD, Isabelle CROCHET, Isabelle LEGERET,
Nicole PINSON, Patrick RICHARD, Patrick PARFAIT, Béatrice DAMADE, Christophe DRUNAT,
Francois ANDRADE, Gilles BENOIT, Yolaine LAUGERAT, Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE,
Christian MANCION, Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Laurence PAJON,
Aurélie CHABENAT, Isabelle TURPIN, Jean-Luc LEGER, Yves CORDINA

Etait présent (suppléant) :
Francois SALMON suppléant de Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE

Absents excusés :

Christian FERRAND a donné pouvoir a Béatrice DAMADE

Elodie BRAS a donné pouvoir a Nicole PINSON

Gilles BUREAU a donné pouvoir a Nathalie MESTRE

Jean-Loup VAN DER BEKEN a donné pouvoir a Isabelle LEGERET

Sylvain BRANDY a donné pouvoir a Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE

Frangois-Régis THINAT a donné pouvoir a Anne-Marie OSWALD

Thierry COSSON a donné pouvoir a Yves CORDINA

Thierry DOUCET, Claude COMBEPINE, Cédric FISCHER, Pierre-Yves CHARPENTIER,
Emilie BIGRAT

> ARRET DU PROJET DE REVISION ALLEGEE N° 1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL ET BILAN

DE LA CONCERTATION

Vu le code des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-34, L.153-35 et R.153-12,

Vu la délibération n°27072023-134 du conseil communautaire du 27 juillet 2023 portant approbation du Plan local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi),

Vu la délibération n°260924-140 du conseil communautaire du 26 septembre 2024 portant prescription de la révision
allégée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) et définissant les modalités de concertation,

Considérant qu’une fois constitué, le dossier a été porté a la connaissance du public sur le site internet de la
Communauté de communes terres du Haut Berry et un registre de concertation pour observations et remarques a été
mis a disposition du public dans les locaux de la Communauté de communes,
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Considérant que le public a également été informé par voie d’affichage dans les mairies,

Considérant que le public a eu la possibilité de transmettre toute observation ou remarque au président de la
Communauté de communes depuis le départ de la procédure, comme il en a été fait mention dans la presse,

Au terme de cette phase de concertation, les éléments de concertation des habitants ont été pris en compte au regard
de I'objet de la procédure et des prescriptions du code de I'Urbanisme,

Vu le bilan de la concertation publique qui s’est déroulé tout au long de la procédure d’élaboration du PLUi,
Considérant que la présente délibération et le projet de révision allégée de Plan Local d'Urbanisme intercommunal
annexé a cette derniére seront transmis au préfet du département du Cher ainsi qu’aux Personnes Publiques Associées

directement intéressées,

Conformément au dernier alinéa de I’article L.300-2 | du Code de I'urbanisme, le dossier définitif du projet de Plan Local
d'Urbanisme intercommunal, tel qu’arrété par le Conseil communautaire, est tenu a la disposition du public.

Conformément a l'article R.123-18 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet d’un affichage en
mairie durant un délai d’'un mois.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- de constater que les mesures de concertation mises en ceuvre ont permis de mener une concertation effective et
constante avec les habitants et toute personne souhaitant se manifester

- d’approuver le bilan de concertation
- d’arréter le projet de révision allégée du Plan Local d'Urbanisme intercommunal tel qu’il est annexé a la présente
délibération

- de soumettre pour avis le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal aux personnes publiques associées, ainsi
gu’aux communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale qui ont demandé a étre
consultés sur ce projet

Pour extrait conforme, ,.Lé'slec\r&ai}e de séance,
Signé électroniquement par : Christophe DRUNAT / )
Date de signature : 23/09/2025
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président
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Crrmurutr du Coiliruss

ARRETE N°2025-14

Prescription de la modificalion de droit commua n°l
da Plan Lucal d*Urbanisine intercommuaoal
de la Communawté de conmumes des Terres da Haut Berry

Le Président de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES TERRES DU HAUT BERRY

Vu le Code de 'Urbsamisme ctnotanument ses weticles L 153373 LIS3-d1

Vu 1a délibération du Cunseil commuomaucaire n°21-50 de 21 juillet 2021 poitaut sur 1'approbation du
Plan J.ocal 4" Urbanisme intcreommunal (PLUI) ;

Caonsidérant qu'i) upparait nécessaire de procéder i une modification de dioit commun Ju FLUI pour
les adaptations céglementaires [1oniant sur:

- Les dispositions concernant 1es clétures vis-3-vis du domatne public. sor Jes 2ones UC, UR, U,
UH. AU A e,

- Les disposilions concernant Ja dislance d° implantation vis-a-vis de la imile de fond de purcelle.
sur Jus zones UC. UR_UP. UH ¢t JALL

Considérant que cctte madification n'a pas pour conséyuence de changer les vricnlations du plan
d'amépagement et de développensent durables (PADD), de réduire Ui espace Doise classé , une zone
agricnle ou naturelle ou une pratection #dictée en raisen d°un risque de nuisance, de la qualite dus sites,
des paysapes, ou des milieux naturels, ow d'une évoluting de nature 3 nduire de graves nsques de
NULSANCE |

Considérant en conséguence, que cette madifisation n’enire pas dans ke chump & application de la
procedore de révision ;

Counsidérant en conséquence, que les inudifications envisagées dans le cadre de Ja presenie procédure
relévant dn champ & application de la modification de droil cotnnun du PLUI

Considérant que la procédun: de modification cst menée & Uinitiative Ju président de la Communaure
de communes des Temres du Haut Borry

Considérant que la prcédure Je maditication doit ére notiliée aux personmes publigues associées
mentionnées aux acticles L, 132-7 et [..122-9 du code de Murbanisne ©

Considérant que Ja procédure de madification nécessite une enquéte publigus

ETE
Arficle I : Il est prescrit une procédure de modification de droit commum w®1 du Plan Lacal
d*Urbanisme inteccommunal de Ja Communamté de communes des Terres du Haul

Borry.

Article 2 : La modification de droil cormmun °1 ¢coneemera kes points suivants :




Arficle 3

Arficle 4 :

Arficle 5+

Artlcle b

Article T2

L¢ Présidaw
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- Les dispositions concernant les elameres vis-a-vis du domeine public.
- Les dispositions concernant La distance d'unplantation vis-a-vis de |a limitc de
fond de parcelle.

Canformément a |'acticle L.153-30 du Code de I’Lirhanisme, le projet de madification
de droit commun 1®] sera notitié au Préfet et aux personncs publiques assuciées
mentionnées aux anlicles L. t32-7 et L.122-9 du méme Cude, avant 1'enquéte publigue,

La wwdification fera Fobjet d une engquése publique conformeément 3 Particle L. 133-41
du Code de I"Urbanisme.

Maonsieur le Président dz2 1a Communaué de communes des Terres du laul Bermy est
¢hargé de I'application du présent armété qui sera transans & Monisieur le Préfet du Cher
ainst qu'sux personnes publiques associces |

A lissue de Penguéle publiyue prévee A "article d ci-dessns, I¢ Président ou son
représentant, en présente I¢ hilan an Conseil communsutaire, qui en débbére el adople
le projet de modification éventuel lement modifié ponr tenir comple des avis émis et des
abservations du public, par délibération motivée

Une copie du présent arrétd seca adnessé 4

- M. le Préfet du Cher

- M. le Dirgctenr de la Direstion Départementale des Termtores

- Mesdames et Messieurs lex Maires des communes menibres de la Commuonauié de
COtMunes

- Messiewrs les membres de la ciimmission 4 engquéte

- aAifiv svus sHmzapuneth e le cuusére exetunvire e ozt Ice
~infnnme que e presev Brele pout Band 1'eRae! 4 UN FEGIATS prnr enves de powy oxir devard |k Tabard AdministestiC dany un delai de 2 owis
n cownpiier de | prtseeie nolfication.

Tait ALES AIX D'ANGILLON
Le €8 06 ™M)25

Lc Président,

Christophe DRUNAT

0}

YERRES ou
HALT BERRY
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ARRETE N°2025-13

Preseription de la modification simpllfiée n®1
du Plan Locval J’Urbanisme intercommunal
dr la Communauté de communes des Terres do Hawl Hevry

Le Président de ln COMMUNAUTE DFE COMMUNES DES TERRES DU HAL'T RERRY

Vu Fordonnance 0201271 L du 5 janvier 2012 catifiée pae Carticle 172 1V 3¢ de la 1oi w72014-366 du
24 mars 2014 portant ¢larification ¢L simplitication d'élaharation, de modifivations et de révision des
ducuments d urbanisme ;

Yu fe Code de Ulirbanisme et natamment ses articles 1. 15340, L 153-45 e suivants,

W la délibération du Conseil communautaire n®21-50 du 21 juillel 2021 portant vz Iapprobation du
Plan Lacal d”Urbanisme interconununal {(PLUIY ;

Considecant qu'sl apparnit nécessuire de procéder a une modification simplifiée do PLUJ pour les
adaptations réglementaires ponant sur

- Llidentification des €léments du patrimoine A prodéger we fgurant pas dans le PLLY en vigueur.

- Lidenatificatinn de nouveaux biliments suscepdibles de changer de destination ne figuiant pus
dany Je PLUY en vigueur.
I ajnstement du secleur Ne.

- L’sjoutd’on conplacement i€secyé.

- Les omexes du réglement écrit.

- Fa mise & jour du 1abiesu réferengant les éléments du pateunoine 4 protéger et les batitnents
susceplibles de changer de destination.

- Lamise & jour du tableau céférengant les emplacements céseryeés

Considérant que les modifications envisagees dans e cadre de la présente provédure relevent dy
¢hanp d'applicativn de ta modification simplifige da PLUI avee mise 2 disposition du public au sens de
I"artrche [, [23-13-3 ¢lo Cude Je I"Urbanisme,

Considérant qu’en apphication de "artecke 1. 133-40 du Code 3¢ I'urbanisme, le projet de wodification
du PLU1 sera notitic an Préfe! ainsi qu'dux persinnes assozices {visées auy articles L.132-7 et 1,.132.0
du Code de I'urbamisme) avant <a miss A dispositivn du public ;

Considérant que, pour [a mise en ceavre de la procédure de moditication dans sa forme simplitiee, 1e
projetde modification, I"exposé de ses matits, er 2 ¢as échdant les uvis émis par les persones publiques
associces mentonages aux anticles 1. 132-T e« L 132-9 seront mis 4 disposition du public pendant un
muis. alin de lo) permetre de foarmuler ses absérvaliuns gui seront, alors, enregistrées el consenvées |

Considéranl que les modalités de b mise 8 disposition du public seront précisées par le Conseil
communiutoice <l portécs a la conpaissance du public au moins huit jours aprés le début de cette mise 3
disposiion .

Consklérant qu'a I'issue de la mise & disposition, il en sem préscnté le hilan au Conscil
comgmunantaire, qui vn deliberera et pourra adopter ke projet éventuellement modifié pour tenir compte
dees wvis émis et des observarions du public par deélibérution motivée ;




Article L :

Artick 2

Article 3 :

Article 4 :

Article §5:

Artle 6:

L.e Presdert .
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ARRETE

Il et prescrit wune peocédore de mudification simplifiee n) du Plan Local 4'Urbanisme
mtercammunal de la Comumunanté de commuones Jes Terres du Haat Bemry en
application des dispositinns des artickes L.153-43 et suivants du Code de Uurbunisme

La moditication simplifige n° | concernera ics puinls suivants :

Plun Jz zonage -
- Lidentification des €éléments du patcimoine d protéger ne tigurant pas dans le
PLUi &n vigueur,
- [identification de nouveann batiments susceptibles de changer de destination
ac figurant pas dans le P1.LY cn vigueur.
- L'ajustement du secieur Ne.
- Liajout d'un emplacéamnent réscrvé.
L4s annexes du réglement écrit :
- La mise 4 jour du tableaw référengant les léments du palrimoing 4 proléger et les
batiments susceplibles de changer de desunulton,
- Lamise & jour dn tahleau référengant los emplcements réserves

Confurmément & Varicle 1. 153-40 du Code de I'Urhanisme, le projed de inudificaton
sinplifiée n°| scra tansmis oux persannes publigues associées meationndes aux articles
1..132-7 £t L.132-9 du méme {"odc.

Le projet de modification simplifiée n* |, auquel secoml joints, le eas échéant, les avis
des personnes publiques assncides, seca mis & dispositon du public selon les modalites
qui auront €€ précisées préalablement par I¢ Conseil commuonaolaire,

A Pissue de la misc & disposition, aprés peésentation du bilan de celle-vi vt aprés
d'évenmielles modificulivns pour prise ¢n compte des avis des personnes pnbliques
sssaciées el des abservations du public, e Consell comimwnaytire délibécera pour
approuver Ja moditication simphifiee w1,

Mansicor le Prégident de la Communauté de commuones des Tames du Haut Beoy est
cherg de Iapplication du présent arrété gui scera transmis 3 Monsiewr |2 Prédet du Cher
Ainsi qu aux persomnes publiques associées |

Lt copic du présent armdté ser adressee 4
- M. le Prefet du Chwer.
- M. le Discetcur de la Direction Départementale des Temiteires,
. Mosdames £l Messienrs les Maires des communes membres de |a communaute
de communes,

- cerfific 4t 53 ~esponsabilile I¢ vare. rers exdoulowe oo ot auic
- i e le presesa amels poct fire Falyct d i feeoairs poar ovees do 2ounoil Jevant o “ITihunal Admenisirtit dans un gl e T i
3 vorplea 6 Ik prtsanes nnLfacation

Isit 3 1.FS AlX D' ANGILLON

Le 05 062025

Le Président, TN
/Christophe DRUNAT )

@ \ //_._/

TERRES py -~
HAUTBERRY
N r——_—
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 26 SEPTEMBRE 2024

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 19 septembre 2024, s’est réuni le
26 septembre 2024, a 18h30, Centre d’Accueil Touristique a Menetou-Salon, sous la
présidence de M. Christophe DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) :

André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Sylvia FAUCARD, Annick BIENBEAU, Joél COURVEAULLE,
Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN, Christian FERRAND, Elodie BRAS,
Philippe JARRY, Denis COQUERY, Laure GALLOIS, Gilles BUREAU, Cédric LOOSLI,
Nathalie MESTRE, Cécile BORY, Thierry DOUCET, Christelle PETIT, Claude COMBEPINE,
Pierre FOUCHET, Stéphanie JACQUET, Jean-Loup VAN DER BEKEN, Fabien CHAUSSE,
Gérard RIPARD, Isabelle CROCHET, Isabelle LEGERET, Nicole PINSON, Patrick RICHARD,
Christophe DRUNAT, Frangois ANDRADE, Cédric FISCHER, Gilles BENOIT,
Yolaine LAUGERAT, Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE, Pierre-Yves CHARPENTIER,
Christian MANCION, Fabrice CHOLLET, Laurence PAJON, Aurélie CHABENAT,
Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Jean-Luc LEGER, Thierry COSSON,
Yves CORDINA

Etait présent (suppléant) :
Jean-Marc BRIOLANT suppléant de Béatrice DAMADE

Absents excusés :

Delphine BOUREUX a donné pouvoir a Christelle PETIT

Gérard CLAVIER a donné pouvoir a Cécile BORY

Patrick PARFAIT a donné pouvoir a Patrick RICHARD

Sylvain BRANDY a donné pouvoir a Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE
Francgois-Régis THINAT a donné pouvoir a Fabrice CHOLLET
Anne-Marie OSWALD a donné pouvoir a Laurence PAJON

Emilie BIGRAT a donné pouvoir a Jean-Luc LEGER

> PRESCRIPTION DE LA REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi)

Vu le Code générale des collectivités territoriales, et notamment son article L.2121-29,
Vu le Code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.103-2 et suivants, L.153-31 et suivants, R. 153-1 et suivants et

R.153-20 et suivants,

Vu le Code de I'environnement, et notamment ses articles L.122-4, R.122-17 et suivants,
Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté de communes des Terres du Haut Berry approuvé par
délibération n° 270723-134 du Conseil Communautaire en date du 27 juillet 2023.

Considérant la nécessité de faire évoluer le PLUi afin de répondre aux objectifs poursuivis,

Considérant que I'évolution nécessaire est compatible avec les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du PLUi,

Considérant la nécessité de prévoir des modalités d’information et de participation du public,

Depuis I'approbation du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) le 27 juillet 2023, plusieurs communes ont fait
part de projet sur leur territoire, il apparait donc nécessaire de faire évoluer le document d’urbanisme.
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Les objectifs poursuivis de la révision allégée n°1 du PLUi

Adapter le reglement graphique du PLUi pour permettre la création de secteurs de taille et de capacité d’accueil
limités (STECAL) en zones agricoles et naturelles notamment sur les communes de Neuilly-en-Sancerre,
Moulins-sur-Yevre et Morogues

Adapter le réglement graphique de la zone agricole pour permettre le développement d’activités agricoles
notamment a Henrichemont

Rectifier des erreurs de report sur le réglement graphique : suppression d’une trame d’Espace Boisé Classé sur
un secteur non boisé a Saint-Georges-sur-Moulon

Mettre en cohérence le reglement graphique du PLUi avec la réalité de terrain pour inclure en totalité la
déchéterie de Rians en zone UE, classer une bande de foncier en zone UP a Pigny

Redélimiter les emprises des zones 1AUe a Fussy

Permettre le développement d’équipements de loisirs par la délimitation au reglement graphique de secteurs
NL notamment a Neuvy-deux-Clochers

Définir au reglement graphique du PLUi des emplacements réservés sur la commune de Neuvy-deux-Clochers
pour la mise en valeur du secteur de la tour de Vesvres

Une procédure de révision dite « allégée » du PLUi est possible lorsqu’il n’est pas porté atteinte aux orientations
définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

2.

Les modalités de concertation

Conformément aux articles L.103-3 et 103-4 du Code de 'urbanisme, il est nécessaire de définir les modalités de
concertation avec le public qui seront utilisées pendant toute la durée de la procédure de révision allégée n°1, a savoir :

Information du public par voie d’affichage au siege de la Communauté de communes et dans les mairies des
communes membres de la Communauté de communes ;
Information du public via le site internet de la Communauté de communes des Terres du Haut Berry
(www.terresduhautberry.fr) ;
Mise en place a la Communauté de communes d’un registre papier pour consigner les observations et
remarques du public aux heures habituelles d’ouverture au public de la Communauté de communes
Possibilité de faire parvenir par écrit (courrier ou mail), a I'attention de Monsieur le Président de la
Communauté de communes des Terres du Haut Berry, les observations qui seront annexées au registre de
concertation :
Communauté de communes Terres du Haut Berry, 31 bis route de Rians 18220 Les Aix-d’Angillon.
(horaires habituels d’ouverture au public du lundi au vendredi
de 09h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00).
Tél. 024864 7575
Adresse mail contact@terresduhautberry.fr

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- de prescrire la révision allégée n°1 du PLUi en application des dispositions de I'article L153-34 du Code de
I"'urbanisme

- de poursuivre les objectifs comme exposés ci-dessus
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- de fixer les modalités de concertation avec le public comme exposées ci-dessus

- d’autoriser le Président de la Communauté de communes a signer tout document nécessaire au bon déroulement
de la procédure de révision allégée du PLUi

- d’autoriser le Président de la Communauté de communes a solliciter, en application de I'article L151-34 du Code de
I'urbanisme, I'association des services de I'Etat et a en déterminer les modalités

- d’imputer les dépenses au budget principal

Pour extrait conforme,
Signé électroniquement par : Christophe
DRUNAT
Date de signature : 30/09/2024
Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président

'ge, e séance,
Christ eF’El T
I |
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 31 MAI 2018

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 24 mai 2018, s'est réuni le
31 mai 2018 au Centre soclo culturel 3 Sainte Solange, sous |a présidence de M. Bernard
ROUSSEAU.

Etaient présents (titulaires) (35); André JOUANIN, Alain THEBAULT, Guy CHABRILLAT,
Daniel  BENARD, Christian PAULIN, Marianne POUMEROL, Jean-Claude MORIN,
Marie-Solange BRUNET, Nathalie MESTRE, Jeannine MAURICE, Odile BEDU, Claude LELOUP,
Christelle PETIT, Patricia CROS, Jean-Marc KOENIG, Jo&l DRAULT, Gérard CLAVIER,
Sylvestre MILLET, lsabelle LEGERET, Nicole PINSON, Bernard ROUSSEAU, Béatrice DAMADE,
Christophe DRUNAT, Frangois ANDRADE, Annie LAUVERIAT, Gilles BENOIT, Murielle DAMPIERRE,

Georges LAMY, Solange LEJUS, Alain BARDIN, Fabrice CHOLLET, Jean-Jacques DUTEIL,

Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Miche! AUDEBERT, René THOMAS.

Etaient présents {suppléants) (3) :
Pascale ROUZIER, suppléante de Jean-Paul ROBLET

Corinne LASNE, suppléante de Christian FERRAND
Flore CHAUVEAU, suppléante de Cedric FISCKER

Absents excusés (9) :
Dominique LAVEAU a donné pouvoir 3 Alain THEBAULT

Bernard GUILLOT a donné pouvoir a Christelle PETIT

Pierre FOUCHET a donné pouvoir a Jean-Marc KOENIG

Nadine DELANNE-LETOURNEUR a2 donné pouvoir a Jean-Jacques DUTEIL
Anne-Marie OSWALD a donné pouvoir & Fabrice CHOLLET

Fabrice HOEFFELIN a donné pouvoir & Michel AUDEBERT

Caroline CHAUVEAL, Jean-Paul BERGER, Bernard OZON

¥ PLUI: APPROBATION DES MODALITES DE COLLABORATION ENTRE L'EPCI ET SES COMMUNES MEMBRES

La Communauté de Communes Terres du Haut Berry a été créée au 1 janvier 2017 dans le cadre de |a mise en
ceuvre du SDCI. Elle est compétente de plein droit en matiére d’élaboration de document d’urbanisme depuis sa
création. Dans le cadre de I'exercice de cette compétence, la Communauté de Communes poursuivait deux
démarches de PLUi initides avant la mise en ceuvre du SDCI.

Dans e cadre de I'application de la lol ALUR, de nouveaux besoins en matiére de planification ont émergé pour les
communes de I'ex-CdC Hautes Terres en Haut Berry. Par ailleurs, |z régle de droit commun prévue par le code de
'urbanisme pose que le PLUI couvre I'intégralité du territoire de EPCI compétent.

La Loi Egalité et Citoyenneté a donné la possibilité aux EPCI créés dans le cadre de la mise en ceuvre du 5DCI, de
fusionner et d’étendre les procédures PLUI engagées avant la fuslon & I'ensemble du nouveau territoire
communautaire. C'est pourquoi, les Terres du Haut Berry ont souhaité prescrire une nouvelle procédure PLUI 3
I'échelle de leur territoire, de maniére a

»  Définir un projet de territolre fédérateur, équilibré et cohérent a I'échelle des Terres du Haut Berry,

e Restaurer la maitrise du développement des communes en RNU des Hautes Terres en Haut Berry ;

e Anticiper sur un impératif légal d'élabaration 3 I'échelle du territoire communautaire,

Aux termes du code de l'urbanisme, I'élaboration du PLUI s’effectue en collaboration avec les Communes membres
de I'EPCI compétent. Aussl, parallélement a la délibération prescrivant le PLUI & I"échelle des Terres du Haut Berry, et
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suite de la conférence intercommunale des Maires réunies préalablement le 14 mal 2018, I'objet de cette
délibération consiste a arréter les modalités de la collaboration entre I'EPCI et les Communes au cours de la
procédure PLUI,

Convaincue que la participation des Maires et des Conseils Municipaux a la démarche PLUi est indispensable a
I'élaboration d'un projet adapté au territoire, répondant aux besoins de ses habitants et de ses forces vives, les
Terres du Haut Berry souhaitent respecter les attentes réglementaires en matiére de collaboration EPCI-Communes,
et se donner les moyens d'instaurer un dialogue suivi et constructif avec ses communes membres, au service du
développement équilibré de son territoire.

Dans cette optique, les Terres du Haut Berry entendent appuyer I'élaboration de leur PLUI sur les instances de
dialogue prévues par le Code de |'Urbanisme, mais aussi sur des instances « projet » spécifiguement vouées a
promouvoir les échanges en matiere d'urbanisme sur le territoire communautaire.

Le Conseil Communautaire réuni en séance publique,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles L.5216-5 et suivants ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles 1.151-1, L.153-8 et suivants ;

Vu la Loi n* 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 |a solidarité et au renouvellement urbains (SRU) ;

Vu |2 Lol n"2010-788 du 12 Juillet 2010 portant engagement national pour 'environnement, dite Lol grenelle |l ;
Vu |z Loi n* 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) ;

Vu la Lol n® 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République (NOTRe) ;

Vu Iz Loi n* 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu I'arrété préfectoral du 14 octobre 2016 portant fusion de la CdC en Terres Vives, de la CdC Hautes Terres en Haut
Berry et de la CdC Terroirs d'Angillon dans le cadre de la mise en ceuvre du Schéma Départemental de Coopération
Intercommunale au 01 janvier 2017 ;

Vu la conférence intercommunale des Maires en date du 24 Novembre 2015 définissant les modalités de la
coopération EPCI / communes dans le cadre de I'élaboration du PLUI des Terroirs d'Angillon;

Vu Ia conférence intercommunale des Maires en date du 26 Novembre 2015 définissant les modalités de la
coopération EPCI / communes dans le cadre de I'élaboration du PLUI des Terres Vives ;

Vu la conférence intercommunale des Maires en date du 14 mai 2018 définissant les modalités de |a coopération EPCI
/ communes dans le cadre de I'élaboration du PLUI des terres du Haut Berry ;

Considérant |a création de la CdC Terres du Haut Berry au 1 janvier 2017, issue de la fusion des trois CdC en Terres
Vives, Terroirs d'Angillon et Hautes Terres en Haut Berry, dans le cadre de la mise en ceuvre du Schéma
Départemental de Coopération Intercommunale {SDC) ;

Considérant les statuts et les compétences de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry, et en particuller
la compétence en matiére d'élaboration de document d’urbanisme acquise de plein droit dans le cadre de sa
création ;

Considérant les possibilités données par l'article L.153-9 du Code de l'urbanisme aux EPCI issus de fusion pour
fusionner des procédures PLUI engagées avant le fusion d'EPCI, et étendre une procédure de PLUI engagée a
'ensemble du territoire communautaire ;

Considérant que les évolutions du contexte intercommunal justifient le lancement d’une procédure PLUI a I"échelle
de la CdC Terres du Haut Berry, selon les possibilités de fusion et d'extension de procédure(s) engagéels) prévues par
I'article 1.153-9 du code de I"'urbanisme ;

Considérant les modalités de la collaboration entre I'EPCI et les communes définies dans le cadre des démarches PLUJ
initiées par I'ex-CdC en Terres Vives et I'ex-CdC Terroirs d'Angillon avant 13 création de Iz CdC Terres du Haut Berry,
fusionnée et étendue par la délibération du 31 mai 2018 ;
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Considérant les objectifs poursuivis par I"élaboration du PLUI et les modalités de concertation avec le public arrétées ;

Considérant qu‘aux termes du code de l'urbanisme, Pélaboration du PLUI s'effectue en collaboration avec les
Communes membres de I'EPCI compétent.

Considérant que suite & la conférence Intercommunale des Maires réunie le 14 mai 2018 pour échanger sur les
modalités de la collaboration EPCI / Communes, I'arrét de ces modalités doit faire I'objet d'une délibération du
consell communautaire ;

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, a décidé a 'unanimité ;

1. D’arréter les modalités de la collaboration entre la communauté de communes Terres du Haut Berry et ses
communes membres telles que précisées ci-aprés :

LES INSTANCES REGLEMENTAIRES
Le Conseil communautaire

Le Conseil communautaire est composé de I'ensemble des délégués communautaires des terres du Haut Berry.
Conformément & 'article L.153-12 et suivants du Code de I'Urbanisme, il est compétent pour :

- Prescrire |'élaboration du PLUi et déefinir les modalités de concertation avec le public,

- Arréter les modalités de collaboration entre les Communes et |z Communauté de communes,

- Débattre des Orientations Générales du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

- Faire le bilan de la concertation et arréter le projet de PLUI,

- Approuver le projet final de PLUI.

Par allleurs, le Consell Communautaire organisera au moins une fois par an un débat sur la politique locale de
I'urbanisme, conformément a |'article L5211-62 du CGCT.

La Conférence Intercommunale des Maires
La Conférence Intercommunale des Maires, rassemble |'ensemble des Maires des Communes membres des Terres du
Haut Berry et devra se réunir au minimum a deux reprises durant la démarche :
- Enamont de cette délibération, pour échanger sur les modalités de collaboration EPCl-Communes,
- Sulte a I'enquéte publique du PLUI, pour une présentation des avis Joints au dossier, des observations du
public et du rapport d'enquéte publique ;

Tout au long de la démarche et sous l'initiative du Président de 'EPCI, le cas échéant sur sollicitation du Comité de
Pllotage, elle pourra se réunir autant gue de besoins. Chague réunion de la Conférence Intercommunale des Maires
donnera lieu 3 un compte rendu ou un releve de décision écrit qui sera diffusé dans I'ensemble des Communes.

La loi ALUR a renforcé les conditions d'association des Consells Municipaux & |a procédure d'élaboration des PLUIL Le
Code de F'Urbanisme prévoit qu'un débat sur les Orientations Générales du PADD soit organisé dans chacun des

Conseils Municipaux des Communes membres de I'EPCI compétent, en paraliéle de celui organiss au sein de I'organe
délibérant de I'EPCIL.

Les Conseils Municipaux se pronanceront également sur le projet de PLUI arrété par le Conseil Communautaire. Ces
délibérations auront un impact important : en cas d’avis défavorable d'un Consell Municipal sur les Orlentations
d’Aménagement et de Programmation ou les dispositions du réglement qul concernent directement leur commune,
le projet de PLU devra étre délibéré une seconde fois en Conseil Communautaire et devra &tre approuvé 3 la majorité
des deux tiers pour étre validé.

LES INSTANCES PROJET ET LES MODALITES DE COLLABORATION EPCI ET COMMUNES

Le Comité de e du PLUI

Le Comité de Pilotage est en charge du suivi du projet d'élaboration du PLUIL Il a vocation a valider les orientations
stratégiques poursuivies a chaque étape de la procédure. Il est présidé par Monsieur le Président de la Communauté
de communes des Terres du Haut Berry ou le Vice-Président(e) en charge de 'urbanisme. Sa composition sera définie
sur le principe d’un représentant (Maire ou adjoint a 'urbanisme) et d'un suppléant par Commune,

Le Comité de Pilotage a pour fonctions principales de :
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- Valider la stratégie, les objectifs et orientations du projet,

- Etudier en amont les rapports qui seront soumis aux instances de la Communauté de communes

- Maintenir les élus informés et investis dans la démarche globale d'élaboration.

- Garantir le bon déroulement de |a démarche et de la tenue du calendrier,

- Valider les documents de concertation avant leur présentation au public,

- Favoriser |articulation du PLUi et des politiques communautaires portées par les Terres du Haut Berry.

Le Comité de Pilotage sera réuni a toutes les étapes stratégiques de I'élaboration du PLUI, et notamment :

- Diagnostic : faire le bilan de I'étude, identifier et prioriser les enjeux pour le PLUI,

- PADD : examiner les orientations de I'avant-projet d'aménagement et de développement durable avant que le
Conseil Communautaire et les Conseils Municipaux en débattent,

- Concertation : examiner le bilan de la concertation et le projet de PLUi avant son arrét par le Conseil
communautaire,

- Arrét du projet et enquéte publique : analyser les observations formulées par le public, les avis donnés par les
personnes publiques associées et consultées, et le rapport d'enquéte publique afin de déterminer les suites a
donner en vue de "approbation du PLUL.

Le cas échéant, le Comité de Pilotage pourra solliciter le Président pour réunir la Conférence Intercommunale des
Maires pour qu'un sujet spécifique y soit abordé, |l pourra avoir pour fonction d'identifier les thématiques nécessitant
la constitution de groupes de travail spécifiques ol pourront étre associés des représentants des communes. La
communauté de communes se réserve la possibilité d'associer en fonction des besoins différents partenaires lors de
comités de pilotage élargls.

Chaque réunion du Comité de Pilotage donnera lieu 3 un compte rendu ou a un relevé de décision écrit qui sera mis a
"'approbation de la session suivante et transmis a I'ensemble des participants et 3 toutes les communes,

it e
Le Comité Technique assurera le pilotage technique de I'élaboration du PLUI. Il veillera en particulier a Is bonne
traduction du projet politique défini par les élus 3 travers le PADD dans le réglement et les Orientations
d’Aménagement et de Programmation du PLUI,

Il sera constitué d’une équipe d'élus référents et de techniciens pluridisciplinaires :

- Le Président de la communauté de communes ou le Vice-Président & I'urbanisme ;

- 3 élus référents, un pour chaque ancienne communauté de communes (Terres Vives, Hautes Terres en Haut
Berry et Terrcoirs d’aAngillon) ;

- La Directrice Générale des Services et les agents en charge du suivi du PLUI de la Communauté de communes
Terres du Haut Berry ;

- Les Techniciens du Syndicat Intercommunal portant le Schéma de Cohérence Territoriale de I'agglomération
berruyere {(SIRDAB).

Le comité technique a vocation a :
- Coordonner les travaux du prestataire et velller 3 leur bonne adaptation au contexte local ;
- Apporter aux élus une aide a la décision et les accompagner dans la définition du projet de territoire ;
- Preéparer les réunions du comité de pilotage ;
- Participer a la production de documents, notamment de documents de synthése ;
- Veiller au bon déroulement de |a procédure et au respect des étapes réglementaires ;
- Participer a la mise en ceuvre et 3 |'animation des modalités de coliaboration et des meodalités de
concertations avec le public ;

Les groupes de travail thématiques

Il s’agit de groupes de travail restreints composés d’élus communautaires et/ou communaux et de techniciens. lis
visent en particulier 3 approfondir la réflexion sur une thématique particuliére ou un secteur spécifique du territoire
communautaire.
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Leurs nombres, leurs compositions et leurs champs d’intervention seront définis a 'initiative du comité de pilotage ou
du comité technique au cours de I'élaboration du PLUI, en fonction des enjeux et des besoins identifiés au cours des
études,

A chaque fois gu'un groupe de travall sera constitué sur un secteur géographique précis, un élu de la commune
concernée sera systématiquement invité a faire partie du groupe de travail et le Conseil Municipal, via son
représentant au Comité de Pilotage, devra étre tenu informé. Ces groupes de travail pourront étre l'occasion
d'associer et de consulter différents partenaires concernés par les thémes abordés.

ORGANISATION DU TRAVAIL ET PERSPECTIVES

A travers leur représentation dans les différentes instances de gouvernance du projet PLUI, et leurs consultations &
des étapes clefs de la procédure, les Communes collaboreront a I'ensemble de la démarche d’élaboration du PLUI de
son lancement a 'approbation du PLUI,

L'implication des différentes instances de travail et de pilotage et de leurs différents membres au cours de
|"élaboration du PLUi conditionne |z qualité du document final et sa capacité a organiser e développement équilibré
et durable du territoire communautaire. L'appropriation et la réussite de la démarche PLUI repose sur une validation
progressive et consensuelle de chaque étape pour éviter tous recours contentieux contre le PLUL. Dans cette
perspective, les modalités de pilotage doivent constituer une interface efficace pour assurer et faciliter la coopération
entre la communauté de Communes et les Communes.

Les élus municipaux participant aux différentes instances sont invités a faire des retours réguliers de Favancement de
la démarche PLUI & leurs Consells Municipaux. Par zilleurs, les Communes membres feront connaitre de maniére
argumentée les points de désaccord susceptibles d'émerger au cours de |'élaberation du PLUI,

2. De transmettre cette délibération aux Maires des Communes membres et & |a Préféte du Cher

3. De faire |a publicité de cette délibération, conformément aux dispositions prévues par le CGCT
- Publication au recueil des actes administratifs de la Communauté de communes.
- Affichage pendant un mois au siége de la Communauté de communes et dans les mairies des Communes
membres

Pour extrait conforme,

Pour le Président absent,
Le Premlier Vice-Président,

D

TERRES
HAUT BERRY

Claudg LELOUP
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Nombre de membres en
exercice : 47 titulaires

Date d'affichage : 04/06/2018
Délibération n* 310518-71
Secrétaire de séance :
Christelle PETIT

République Francaise

COMMUNAUTE DE COMMUNES
TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 31 MAI 2018

Le Consell Communautaire, légalement convoqué le 24 mai 2018, s'est réuni le
31 mai 2018 au Centre socio culturel 3 Sainte Solange, sous la présidence de M. Bernard
ROUSSEAU.

Etaient présents (titulaires) (35): André JOUANIN, Alain THEBAULT, Guy CHABRILLAT,
Daniel BENARD, Christian PAULIN, Marianne POUMEROL, lean-Claude MORIN,
Marle-Solange BRUNET, Nathalle MESTRE, Jeannine MAURICE, Odile BEDU, Claude LELOUP,
Christelle PETIT, Patricia CROS, Jean-Marc KOENIG, Jjo& DRAULT, Gérard CLAVIER,
Sylvestre MILLET, Isabelle LEGERET, Nicole PINSON, Bernard ROUSSEAU, Beatrice DAMADE,
Christophe DRUNAT, Frangois ANDRADE, Annie LAUVERIAT, Gilles BENOIT, Murielle DAMPIERRE,
Georges LAMY, Solange LEIUS, Alain BARDIN, Fabrice CHOLLET, Jean-lacques DUTEIL,

Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Michel AUDEBERT, René THOMAS.

Etalent présents (suppléants) (3) :
Pascale ROUZIER, suppléante de Jean-Paul ROBLET

Corinne LASNE, suppléante de Christian FERRAND
Flore CHAUVEAU, suppléante de Cédric FISCHER

Absents excusés (9} :

Dominique LAVEAU a donné pouvoir 3 Alain THEBAULT

Bernard GUILLOT a donné pouvoir a Christelle PETIT

Plerre FOUCHET & donné pouvalr a Jean-Marc KOENIG

Nadine DELANNE-LETOURNEUR a donné pouvoir 3 Jean-facques DUTEIL
Anne-Marie OSWALD a donné pouvoir  Fabrice CHOLLET

Fabrice HOEFFELIN a donné pouvoir 38 Michel AUDEBERT

Caroline CHAUVEAU, Jean-Paul BERGER, Bernard OZON

» PLUI : APPROBATION DE LA PRESCRIPTION DU PLUI DE LA CCTHB ET DEFINITION DES MODALITES DE
CONCERTATION AVEC LE PUBLIC

La Communauté de Communes Terres du Haut Berry a été créée au 1 janvier 2017 dans le cadre de la mise en
ceuvre du SDCL Elle est issue de la fusion de trois communautés de communes : Hautes terres en Haut Berry, en
Terres Vives et Terroirs d’Angillon ; ces deux derniéres étant compétentes en matiére d'urbanisme au moment de la
fusion.

La Communauté de Communes Terres du Haut Berry est compétente de plein droit en matiére d’élaboration de
document d'urbanisme depuis sa création. Dans le cadre de 'exercice de cette compétence, elle poursuit deux
démarches de PLUI Initiées avant |la mise en ceuvre du SDCI, Celles-ci ont été prescrites sur les ancdiens territoires
communautaires des Terres Vives (11 communes) et des Terroirs d'Angillon {8 communes). Les diagnostics
territoriaux, étape Initiale de I'élaboration du PLUI, sont en passe d'étre finalisés pour chacune des procédures.

La prescription des démarches PLUI « terres vives » et « terroirs d’Angillon » avant le 31 décembre 2015 a permis
aux documents d'urbanisme en vigueur des communes concernées de bénéficier des reports dérogatoires prévues
par la loi Mandon du 20 décembre 2014 (aménagees par la suite par la loi égalité & citoyenneté du 27 janvier 2017).
Ces reports sursoient aux exigences de mises en compatibilité par rapport au SCoT de I'aggiomération berruyére
approuvé en 2013, et différe la caducité des Plan d’Occupation des Sols jusqu'a I"approbation d’un PLUi et au plus
tard jusqu’au 31 décembre 2019,
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Dans le cadre de I'application de Ia loi ALUR, de nouveaux besoins en matiére de planification ont émergé pour les
10 communes de I'ex-Communauté de Communes Hautes Terres en Haut Berry, qui ne bénéficient pas des reports
dérogatoires « loi Mandon ». |l s'agit en particulier d'apporter une réponse aux communes soumises 4 la régle de
constructibilité limitée (Henrichemont (POS caduc), La Chapelotte, Neuilly en Sancerre, Humbligny, Montigny,
Aubinges, Saint-Céols). En I'état actuel du droit, ces communes ne maitrisent pas leur développement urbain ce qui
compromet la réalisation de projets d'aménagement et de constructions. Par ailleurs, les trois documents de
planification opposables {Neuvy deux clochers, Morogues, Aubinges) auront & se mettre en compatibilité avec les
dispositions issues de lois Grenelle lors de leur prochaine révision,

Par ailleurs, aux termes du code de F'urbanisme, le PLUi couvre I'intégralité du territoire de I'EPCI compétent en
matiére de plan local d'urbanisme. La possibilité donnée aux EPCI issus de fusion de poursuivre les démarches en
cours au moment de leur création, et les dispositions qui leur ont été octroyées pour autoriser la prescription de
maodification ou de révision de documents au cours d’une procédure PLUI, ne doit pas faire oublier qu'a lissue de la
période dérogatoire -soit @ compter du 1 janvier 2022- tous besoins de révision impliquera I'élaboration d'un PLUi 3
I"échelle des Terres du Haut Berry.

C’'est pourquoi, engager dés aujourd’hui une procédure PLUI & I'échelle de la communauté de communes Terres du
Haut Berry permettrait :
* De définir un projet de territoire fédérateur, équilibré et cohérent  I'échelle des Terres du Haut Berry, grice
@ un cadre stratégique commun ;
¢ De restaurer la maitrise du développement des communes en RNU des Hautes Terres en Haut Berry, et en
particulier du pole d'Henrichemont ;
* D’anticiper sur un impératif légal d’élaboration & Péchelle du territoire communautaire conduisant 2
rationaliser le nombre de démarches et la durée de vie du futur document,

La Loi Egalité et Citoyenneté a donné la possibilité aux EPCI issus de fusion de fusionner et d’étendre 3 I'ensemble
du nouveau territoire communautaire les procédures PLUI engagées avant la fusion. Il s'agit donc pour le consell
communautaire de prescrire la fusion des deux procédures PLUI engagées et I'extension de cette nouvelle procédure
a l'ensemble du territoire communautaire des Terres du Haut Berry.

L'objet de la présente délibération consiste également 3 harmoniser et 3 prolonger les objectifs fixés dans le cadre
de la prescription des deux démarches, et les modalités de la concertation avec le public fixées par les délibérations
Initiales. Une autre délibération du conseil communautaire dolit arréter les modalités de la collaboration entre I'EPCI
et les Communes au cours de |a procédure PLUI,

Il convient enfin de préciser que cette démarche de PLUI s'inscrit dans le contexte particulier ol le SCoT de
Pagglomération berruyére approuvé en 2013 ne s’oppose qu’a une partie du territoire communautaire. Le reste du
territoire étant soumis au principe d'urbanisation limitée en 'absence de SCoT, jusqu'a approbation d’un futur SCoT
sur le périmétre arrété par la Préféte du Cher le 14 novembre 2017. Pour cette partie du territoire, le PLUI devra étre
compatible avec les régles générales du Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité
des Territoires (SRADDET) de la Région Centre-Val de Loire actuellement en cours d’élabaration.

Il est enfin rappelé que I'extension du PLUI ne remet pas en cause le bénéfice des reports dérogatoires obtenus
jusqu'au 31 décembre 2019 par les documents d'urbanisme dans le cadre des lois Mandon et Egalité & Citoyenneté.
L'EPCI compétent conserve par ailleurs la possibilité d'initier une procédure d'évolution de document communal
jusqu'a I'approbation du PLUI et au plus tard jusqu’au 01 janvier 2022.
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/ Le cadre réglementaire \

La loi du 13 décembre 2000 relotive & la Solidarité et au Renouvellement Urbain, dite loi SRU, a
créé un nouveou cadre pour la planification et I'urbanisme. Pour donner les moyens d’un
développement plus moitrisé, elle substitue au Plan d’Occupation des Sols (POS) et au schéma
directeur le Plon Local d'Urbanisme (PLU) et le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), et met en
place e Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) pour foire émerger une
réfiexion prospective répondant aux enjeux de développement durable.

La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour VEnvironnement (ENE), dite loi Grenelle
I, a initié lo généralisation des PLU intercommunaux (PLUi) ofin de favoriser une approche
transversale et concertée de la planification territoriale.

La lof du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové, dite loi ALUR, o
confirmé cette opproche faisant du PLUI lo régle, en organisant le transfert de lo compétence
élaboration de document d’urbanisme, carte communale et documents en tenant lieu aux EPCI 6
fiscalité propre.

 La loi du 7 aolit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République, dite foi NOTRe,
a Impulsé Iélaboration et la mise en ceuvre de schéma départementoux de coopérotion
intercommunales (SOCI) visant & rationaliser le nombre d'EPCI G fiscalité propre sur le territoire
national.

La Loi du 27 janvier 2017 relative & I'égalité et a la citoyenneté a apporté des précisions sur les
modalités d'exercice de la compétence urbanisme, en prévoyant notamment des dispositions
dérogatoires pour les EPCI issus de fusion dans le cadre de la mise en ceuvre des SDCI au 1* janvier
2017, Ces nouvelles dispositions ménagent en particuller la possibilité de fusionner et d’étendre &
P'ensemble du nouveau territoire communautaire les procédures d'élaboration de PLUI engagées

avant la fusion.
%, ¥

Le Conseil Communautaire réuni en séance publique,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles L.5216-5 et suivants ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.101-2, 1.153-8, L.153-9 et I'article L. 103-2 et suivants ;
Vu la Lol n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 2 la solidarité et au renouvellement urbains (SRUJ ;

Vu la Loi n"2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite Loi grenelle Il ;
Vu la Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour |'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) ;

Vu la Loi n* 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'Avenir pour |'Agriculture, I'Alimentation et la Forét (LAAAF) ;

Vu la Loi n® 2015-991 du 7 aodt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de |2 République (NOTRe) ;

Vu la Loi n*" 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a |'égalité et a la citoyenneté ;

Vu le Schéma de Cohérence Territorial de |I'agglomération berruydre approuvé le 27 juin 2013 par le SIRDAB :

Vu le Plan de Déplacements Urbains de I'agglomération berruyére approuvé le 22 avril 2013 par le comité syndical
d'Agglobus ;

Vu le Programme Local de |'Habitat des Terroirs d'Angillon approuvé par le consell communautaire de |'ex-
Communauté de Communes Terroirs d'Angillon le 6 décembre 2016 ;

Vu les délibérations du 26 novembre 2015 du conseil communautaire de I'ex-Communauté de Communes en Terres
Vives prescrivant un PLUI, arrétant les modalités de la concertation avec le public et les modalités de la collaboration
EPCI / Communes ;
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Vu les délibérations du 15 décembre 2015 du conseill communautaire de I'ex-Communauté de Communes Terroirs
d'Angillon prescrivant un PLUi et arrétant les modalités de la concertation avec le public et les modalités de la
collaboration EPCI / Communes ;

Vu l'arrété préfectoral du 14 octobre 2016 portant fusion de la Communauté de Communes en Terres Vives, de la
Communauté de Communes Hautes Terres en Haut Berry et de la Communauté de Communes Terroirs d'Angillon
dans le cadre de |a mise en ceuvre du Schéma Départemental de Coopération Intercommunale au 01 janvier 2017 ;

Vu la délibération de I'assemblée pléniére régionale prescrivant I'élaboration du SRADDET en date du 2 mars 2017 :

Vu l'arrété préfectoral du 14 novembre 2017 portant extension du périmétre du SIRDAB suite 3 I'adhésion de la
Communauté de Communes Vierzon-Sologne-Berry et les Villages de la Forét, emportant extension du périmétre de
SCoT;

Vu la conférence intercommunale des Maires en date du 14 mai 2018 définissant les modalités de |a coopération EPCI
/ communes dans le cadre de |'élaboration du PLUI des terres du Haut Berry ;

Vu la délibération du 31 mal 2018 arrétant les modalités de la collaboration EPCI / communes dans le cadre de
"extension du PLUi suite 2 Iz conférence intercommunale des maires du 14 mai 2018, ;

Considérant la création de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry au 1% janvier 2017, issue de la fusion
des trois Communauté de Communes en Terres Vives, Terroirs d’Angillon et Hautes terres en Haut Berry, dans le
cadre de la mise en ceuvre du Schéma Départemental de Coopération Intercommunale (SDCI) ;

Considérant les statuts et les compétences de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry, et en particulier
la compétence en matiére d'élaboration de document d'urbanisme acquise de plein droit dans le cadre de sa
création ;

Considérant |a démarche PLUI initide avant |z fusion sur I'ex- Communauté de Communes Terres Vives actuellement

en phase de diagnostic, et en particulier les objectifs fixés dans le cadre de sa prescription, les modalités de
concertations définies avec le public et les modalités de la collaboration EPCI-Communes ;

Considérant la démarche PLUI initiée avant la fusion sur I'ex- Communauté de Communes Terroirs d’Angillon
actuellement en phase de diagnostic, et en particuller les objectifs fixés dans le cadre de sa prescription, les modalités
de concertations définies avec le public et les modalités de |z collaboration EPCI-Communes |

Considérant les possibilités données par F'article L.153-9 du Code de Furbanisme aux EPCI issus de fusion pour
fusionner des procédures PLUI engagées avant le fusion d’EPCI, et étendre une procédure de PLUI engagée &
I'ensemble du territoire communautaire ;

Considérant les documents d'urbanisme actuellement en vigueur sur le territoire de la communauté de communes
Terres du Haut Berry ;

Considérant I"absence de SCoT opposable sur les dix communes correspondant a I'ex-Communauté de Communes
Hautes Terres en Haut Berry (HTHB) qui implique I'application du principe d'urbanisation limitée sur cette partie du
territoire communautaire jusqu'a approbation d'un SCoT;

Considérant Ia caducité du POS d’Henrichemont au 27 mars 2017 qui implique le retour au Réglement Natlonal
d'Urbanisme et "application du principe de constructibilité limitée jusqu'a approbation d'un document d'urbanisme ;

Considérant la nécessité de rendre les documents de planification locale compatibles avec les dispositions prévues
par les lois dites « Grenelle » ;

Considérant |2 possibilité donnée par 2 loi relative a I'Egalité et a la Citoyenneté de faire évoluer les documents
existant pendant une période de 5 ans a compter de |a création d'un EPCI fusionné ;

Considérant que les évolutions du contexte intercommunal justifient le lancement d'une procédure PLUI & V'échelle
de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry, selon les possibilités de fusion et d'extension de procédures
engagées prévues par l‘article L.153-9 du code de I'urbanisme ;

Considérant qu'aux termes de la lol, ces possibllités ne remettent pas en cause le bénéfice des reports dérogatoires
obtenus dans le cadre prévu par les lois Mandon et Egalité & Citoyenneté ;

Considérant la nécessité de compléter, d’harmoniser et d’adapter les objectifs poursuivis et les modalités de |z
concertation avec le public fixées par les délibérations initiales, tels que posés ci-dessus ;
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Le Consell Communautaire, aprés en avoir délibéré, a décidé a 'unanimité ;

* De prescrire la fusion des deux procédures PLUI engagées et I'extension de cette nouvelle procédure 3
I'ensemble du territoire communautaire des Terres du Haut Berry :
Cette prescription s’effectue sur la base de la fusion et de |'extension des procédures prescrites et engagées avant la
création de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry selon les dispositions prévues par I'article L.153-9 du
code de I'urbanisme ; étant entendu que :
- Le PLUi approuvé viendra se substituer aux documents d'urbanisme actuellement en vigueur.

= De fixer les objectifs complémentaires poursuivis par I'élaboration du PLUI tels qu’exposés ci-dessous :

Le PLUI doit traduire le projet commun de la communauté de communes Terres du Haut Berry et renforcer les
logiques de coopération qui animent son territoire depuis la création de I'EPCI. L'élaboration du PLUI doit permettre
de réfléchir a des orientations communes visant a accroitre la cohérence entre les différentes politiques publiques 3
I'échelle intercommunale.

Les objectifs prévus dans le cadre des deux démarches Initiées fin 2015 (Cf. Annexes n*1 et n"2) sont complétés par
les objectifs sulvants :

= Structurer la stratégie d’aménagement des Terres du Haut Berry autour des trois péles d'Henrichemont, Les Aix
d'Angillon et Saint Martin d’Auxigny ;
Favoriser un développement équilibré et durable du territoire, confortant lattractivité de chaque
Communes des Terres du Haut Berry ;

< Assurer un développement cohérent du territoire communautaire tenant compte de |a diversité de ses
espaces : des plus proches aux plus distants du péle berruyer ;

- Renforcer I'attractivité des Terres du Haut Berry en valorisant ses atouts et sa qualité de vie, poursuivre |a
structuration de I'offre touristique et de loisirs du territoire ;

- Agir pour un développement économique concerté en anticipant notamment I'aménagement de la rocade
nord-ouest ;

- Favoriser le développement des entreprises localisées dans les principaux péles économiques des Terres du
Haut Berry (Rians, Quantilly, Henrichemont, Vasselay...)

- Accueillir de nouvelles populations et de nouvelles activités économigues en organisant la gestion durable des
ressources ;

- Proposer un maillage adapté de services et d'équipements de proximité pour répondre aux besoins des
populations actuelles et futures ;

- Dynamiser les centre-bourgs : lutter contre |a vacance et favoriser le maintien des commerces et services de
proximité ;

- Proposer une offre de logement diversifiée et adaptée aux objectifs démographiques du territoire, optimisant
le potentiel existant en renouvellement urbain.
Valoriser la diversité des paysages {vignobles, vergers, bocage, forét, vallées, champagne berrichonne...) et
sauvegarder le patrimoine bati, identifier les éléments de la Trame Verte et Bleue nécessaires a la préservation
de la biodiversité ;

- Préserver les activités agricoles et la pluralité des terroirs {grande culture, arboriculture, viticulture, élevage...)
en encourageant la diversification des exploitations et en valorisant les productions de qualité ;

Sur un plan opérationnel, I'élaboration du PLUI doit permettre de concilier construction d'un projet global équllibré et
cohérent et respect des différents contextes de planification existant sur le territoire. A cet égard, il s’agit en
particulier de :
- Prendre en compte les différentes configurations en matiére de planification (SCoT opposable / application de
Furbanisation limitée) ;
- Etudier les possibilités de déroger a 'urbanisation limitée pour ménager une capacité de développement pour
les communes concernées ;
- Favoriser autant que possible son articulation avec I'élaboration du futur SCoT.
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L'élaboration du PLUI doit satisfaire aux exigences des lois Grenelie | et Il et ALUR, Le PLUI doit déciiner
les objectifs listés dans I'article 1.121-1 du code de I'urbanisme, notamment déterminer les conditions
permettant d'ossurer :

1. U'équilibre entre ;

» Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

* Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, lo restructuration des espoces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

e Une utilisation économe des espoces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

* La sauvegarde des ensembles urbains et lo protection, la conservation et lo restouration du
patrimoine culturel

» Les besoins en matiére de mobilité ;

La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,

La sécurité et la salubrité publiques ;

La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
poliutions et des nuisances de toute nature ;

La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-50l, des ressources naturelles, de Ja biediversité, des écosystémes, des espoces
verts ainsi gue la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7. La lutte contre le changement climatique et l'odaptation & ce chongement, la réduction des

émissions de gaz a effet de serre, I"économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
\ oroduction éneraétiaue o partir de sources renouvelobles, j

WA W N

» De fixer les modalités de concertation complémentaires a celles prescrites initialement avec le public et les
autres personnes concernées comme précisées ci-dessous, et de confier au Président |'organisation de cette
concertation ;

Conformément a l'article L. 103-2 et L 103-4, |'élaboration d'un PLUi impose de définir des modalités de
concertation visant a favoriser Fappropriation du projet par les habitants, les associations locales et I'ensemble des
acteurs concernés et répondre aux attentes exprimées sur le territoire. La concertation doit permettre pendant toute
I'élaboration du projet et jusqu‘a ce qu'un bilan en soit préparé :

- D’avoir accés a l'information,

- De formuler des observations et d'alimenter la réflexion ;

- De partager le diagnostic et les enjeux du territoire,

- De s'approprier le projet de territoire et sa traduction réglementaire.

Les modalités de concertation définies ci-aprés additionnent toutes les dispositions prévues initialement pour les
démarches PLUI «en Terres Vivesn et « Terroirs d’Angillon», et les prolongent & l'ensemble du territcire
intercammunal :

- Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études ;
- Articles dédiés dans la presse locale, dans le bulletin communautaire et dans les bulletins municipaux,
pour informer des principales étapes de I'élaboration ;
- Mise a disposition d'un dossier de concertation synthétique du PLUI dans chaque Mairie et au siege de la
communauté de communes ;
- Affichage au siege de la communauté de communes de I'état d’avancement du projet et dans les lieux
publics (abribus, commergants...) ;
- Diffusion d'information sur le site internet de la communauté de communes avec une page spécifique
pour le PLUI;
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- Tenue d'un registre de concertation dans toutes les mairies des Communes membres, zinsi qu'au siége de
I'EPCI, pour recevoir les observations de toutes les personnes intéressées tout au long de la procédure
d’élaboration, aux heures et jours habituels d'ouverture ;

- Possibilité d'écrire aux Maires des Communes et au Président de la communauté de communes ;

- Mise en place d’une adresse mall spécifique permettant 2 tous d'adresser ses remarques, ses questions

ou ses contributions a I'élaboration du projet ;

- Réunions avec les associations et les groupes économiques ;

- Réunions publiques organisées pour restituer le diagnostic et ses enjeux, présenter le PADD, présenter le
réglement avant enquéte publique.

e D'autoriser le Président a signer tous actes, toutes piéces, tous contrats ou avenants ou conventions de
prestations ou de services nécessaires pour mener 3 bien la procédure de PLUI ;

e D'autoriser le Président 3 informer et associer au cours de la procédure d'élaboration du PLUI tous les
partenaires que le Comité de Pilotage jugera utile d'associer ;

* D'inscrire les crédits destinés aux dépenses afférentes a I'élaboration du PLUI au budget principal de la
Communauté de communes ;

e De demander a Madame la Préféte du Cher, I'association des services de I'Etat, conformément a I'article
L.132-10 du Code de I'Urbanisme et de solliciter la transmission du « Porter 3 Connalssance » ;

* De solliciter I'Etat ou tout autre financeur pour I'octroi d'une compensation des dépenses liées au PLUI, ainsi
que toutes subventions accordées le cas échéant par d’autres organismes ;

¢ De consulter a leur demande, les personnes publiques associées, les présidents d’EPCI voisins compétents en
urbanisme et les communes limitrophes ainsi que les associations agréées conformément aux dispositions de
I"article L-132-12 et suivant du code de l'urbanisme.

Notification de la délibération :

La délibération sera notifiée aux personnes publiques associées a I'élaboration du PLUI, conformément & I'article
L.153-11, L 132-7 et L 132-9 du Code de I'Urbanisme :
* 3 Madame la Préféte du Cher :
au Président du Conseil Régional de la Région Centre-Val-de Loire,
au Président du Conseil Départemental du Cher,
a la Présidente du SIRDAB,
au Président du Syndicat de transport urbain Agglobus,
a la Présidente du Syndicat Mixte du Pays de Sancerre-Sologne,
au Président du Syndicat Mixte du Pays Loire Val d'Aubois
au Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie Territoriale du Cher,
au Président de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat du Cher,
au Président de la Chambre d’Agriculture du Cher,

La délibération sera également transmise pour information :
* aux Etablissements Publics de Coopération Intercommunale du territoire de la Communauté de Communes,
* aureprésentant du Centre Réglonal de la Propriété Forestidére (CRPF),
* aureprésentant de I'Institut National de 'Origine et de la Qualité (INAO),

La présente délibération sera transmise au contrdle de légalité.
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Publicité de la délibération :

En application des dispositions de I'article R.153-20 et suivant du Code de I'Urbanisme, la présente délibération
fera I'objet des mesures de publicité sulvantes :
« un affichage pendant un mols au siége de la Communauté de Communes et dans les mairies des Communes
membres,
* une insertion en caractére apparent dans un journal diffusé dans le département faisant mention de cet
affichage,
e une publication au recueil des actes administratifs de la Communauté de Communes.

Chacune des formalités de publicité mentionnera le ou les lieux ou le dossier peut étre consulté, A compter de la
publicité de Ia délibération prescrivant I'élaboration du PLUI, les autorités compétentes en matiére de délivrance des
autorisations d’urbanisme peuvent décider , dés lors qu'aura eu lieu le débat sur les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), de surseoir @ statuer dans les conditions de délals prévues 3
I"article L.424-1 du Code de I'Urbanisme, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions, installations
ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse |'exécution du futur PLUI,

Conformément aux articles 1.132-12 et L.132-13 du Code de I"'Urbanisme, seront consultés a leur demande en cours
de I'élaboration du projet de PLUI :

les Présidents des EPCI voisins compétents,

les Maires de communes voisines,

les associations agréées visées 3 Particle L.132-12 du Code de I'Urbanisme,

Les représentants des organismes auxquels fait référence |'article L.132.-13 du Code de |'Urbanisme,

Pour extrait conforme,

Pour le Président absent,
Le Premier Vice-Président,

b

TERRES oo
HAUT BERRY

Claude LELOUP
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Annexe n°1:

Extrait de la délibération de prescription PLUi - CdC Terroirs d’Angillon - 15/12/ 2015- Objectifs poursuivis

Organiser le développement équilibré du territoire communautaire

Générer les conditions favorables & I'attroctivité du territoire pour répondre aux objectifs d‘accueil de nouvelles
populations et de nouvelles activités ;

Renforcer I'attractivité du pole d'équilibre des Aix d"Angillon et des pbies de proximités de Rions et Spinte-Solange
pour renforcer l'armature du territoire ;

Favoriser un développement équilibré et duroble a I'échelle du territoire communautaire pour répondre aux
attentes et aux besoins des populations installées ;

Créer les conditions d'une cohabitation harmonieuse des différentes fonctions et octivités sur le territoire
communautoire. En particulier pour fovoriser la mixité fonctionnelle entre hobitat, activités artisanales et services ;
Prendre en compte les contraintes d'urbanisation inhérentes aux différentes communes (PPRT de Moulins sur
Yévre, Canalisation de Herry, servitudes...) ;

Définir des limites @ l'urbanisation pour concilier la préservation des espaces noturels, ogricoles et le
développement du territoire communautaire ;

Les objectifs liés & I'habitat

Favoriser la mise en ceuvre du Programme Local de I'Haobitat, por exemple en élaborant un réglement de PLUI
odopté et/ou en définissant des emplacements réservés ;

Identifier les secteurs pouvant faire I'abjet d’une réhabilitation pour revitaliser les polarités existantes, lutter contre
Ihabitat indigne et restreindre la vacance ;

o Décliner les orientations du PLH en termes d'offre et de répartition de logements fovorisant la mixité sociale ;
e Fovoriser lo diversité en motiére de logements, & lo fois en matiéres de types, de formes et de statuts

d‘occupation ;

Anticiper le vieillissement de la population a travers le développement d'une offre de logements adaptée et
cohérente par rapport @ la localisation des services et des équipements ;

Organiser les constructions neuves en lien avec 'offre d'équipements et de services, notamment ceux & destination
de la petite enfance ;

Privilégier le renouvellement urbain en urbanisant les « dents creuses » telles qu'identifiées par le trovaill de
délimitation des contours urbains pour tendre vers une densification du bati ;

Agir pour la consommation maitrisée de I'espace en compatibilité avec les stocks fonciers définis & I'échelle
intercommunale par le SCoT de Fagglomération berruyére. Décliner des objectifs chiffres de consommation de
I'espace fixés par le SCoT a ("échelle communale ;

Les objectifs liés au développement économique

(Euvrer pour le maintien d'une activité médicale

Identifier des secteurs de profet en Impuisant une réflexion intercommunale portant sur lo consemmaotion
raisonnée de Fespace, 'accessibilité et Finsertion paysagére des aménagements existants et futurs ;

Programmer les nouveaux aménagements de maniére a concilier les objectifs d’accueil de nouvelles activités et Ia
consommation maitrisée de l'espace ;

Identifier les secteurs pouvant faire l'objet d’une requalification pour priviiégier le renouvellerment des tissus
d’octivités et friches existantes ;

Préserver les espaces agricoles du territoire ;

* Agir pour lo consommation maitrisée de l'espace en compatibilité avec les stocks fonciers définis @ I"échelle

intercommunale par le SCoT de 'agglomérotion berruyére, les oménagements économiques. Décliner des objectifs
chiffrés de consommoation de I'espace fixés par le SCoT @ I'échelle communale ;

Les objectifs en matiére d’environnement, de cadre de vie et de mobilités durables

Favoriser l'occessibilité de la population aux services et éguipements et encourager les modes de déplocement
doux ;

Préserver et valoriser les eléments consultatifs de la trame verte et bleue du S5CoT; identifier et protéger les
réservoirs de biodiversité ;
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Prévenir 'émergence d'éventuels conflits d’usoge ;
Optimiser la gestion des ressources et réduire l'imperméabilité des sols ;

» Tendre vers une plus grande sobriété énergétigue en matiére de constructions neuves pour favoriser I'émergence

d’un urbanisme plus durable.

Annexen°2 :
Extrait délibération de prescription PLUi - CdC Terres Vives- 26/11/2015- Objectifs poursuivis

De prescrire I'éloboration du plan locel d’urbonisme sur I'ensemble de son territoire [...] avec les objectifs suivants :

Construire et exprimer le projet de territoire de la CCTV en se dotant d’un outil & la hauteur de ['attractivité du
territoire et qui permette de poursuivre son développement démagraphique, économique et touristique ;
Rechercher un développement du territoire de qualité pour le long terme, en trouvant léquilibre entre
renouvellement et développement urbain ;

Sauvegorder les milleux agricoles prendre en compte Venvironnement, la quolité urbaine, I'architecture et les
paysages ;

Définir ensemble les besoins du territoire de maniére globale et cohérente notamment en termes d'équipements
publics afin d'améllorer I'nccés oux services et en termes de déplacements ;

Elaborer et mettre en ceuvre une politique de I'hobitat partagé permettant d'oméliorer I'adéquation entre I'offre et
la demande, en définissant des objectifs adaptés commune par commune en optimisant le foncier constructible ;
Satisfaire aux obligations réglementaires en inscrivant le PLUI dans une démarche de développement durable en
adaptant les régles d'urbanisme pour qu'elles soient en phase avec les réalités économiques, environnementales et
socioculturelles ;

Décliner les documents supra communaux et notamment les orientations et objectifs du SCOT de I'Agglomération
berruyére ;

D’approuver les objectifs poursuivis dans le respect du développement durable et de I'éguilibre entre :

Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, lo revitalisation de centres urbains et ruraux ;
L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espoces offectés aux activités agricoles et

forestiéres, la protection des sites, des milieux et des paysages naturels ;

Lo sauvegarde des ensembles urbains et du potrimoine bati remarquable ;

o Les besoins en matiére de mobilité ;

Lo diversité des fonctions urbaines et ruroles.
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République Francaise Recu en préfecture le 30/05/2021

Affiché le e

COMMUNAUTE DE COMMUNES ID : 018-200066330-20210520-DE_200521_130-DE

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 20 MAI 2021

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 12 mai 2021, s’est réuni le 20 mai
2021 a I'Espace Heure Bleue a Allogny, sous la présidence de M. Bernard ROUSSEAU.

Etaient présents (titulaires) (49) : André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Annick BIENBEAU,
Manuel MESQUITA, Pascale ROUZIER, Christian FERRAND, Elodie BRAS, Denis COQUERY,
Isabelle DEUSS, Philippe JARRY, Gilles BUREAU, Jean-Philippe BEUX, Nathalie MESTRE,
Cécile BORY, Thierry DOUCET, Christelle PETIT, Delphine BOUREUX, Jérodme VRILOR,
Pierre FOUCHET, Stéphanie JACQUET, Joé&l DRAULT, Gérard CLAVIER, Fabien CHAUSSE,
Gérard RIPARD, Isabelle CROCHET, Isabelle LEGERET, Nicole PINSON, Bernard ROUSSEAU,
Patrick PARFAIT, Béatrice DAMADE, Christophe DRUNAT, Francois ANDRADE,
Cédric FISCHER, Gilles BENOIT, Yolaine LAUGERAT, Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE,
Sylvain BRANDY, Pierre-Yves CHARPENTIER, Christian MANCION, Fabrice CHOLLET,
Anne-Marie OSWALD, Laurence PAJON, Francois-Régis THINAT, Aurélie CHABENAT,
Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Michel AUDEBERT,
Thierry COSSON, Yves CORDINA

Absents excusés : (3)

Gwendoline TITRANT a donné pouvoir a Bruno SIRAVO
Emilie BIGRAT a donné pouvoir a Michel AUDEBERT
Jean-Noél GUILLAUMIN

> DEBAT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLES (PADD) DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi) DE LA COMMUNAUTE DE

COMMUNES TERRES DU HAUT BERRY

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 151-1 et suivants et notamment les articles L.151-5 et L.153-12,

Vu la délibération n°310518-71 du 31 mai 2018 prescrivant la fusion des deux procédures PLUi engagées sur les ex
territoires des Terres Vives et des Terroirs d’Angillon, et prescrivant, ainsi, I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal sur le territoire de la Communauté de communes Terres du Haut Berry.

Vu l'arrété préfectoral n° 2018-1-1471 du 14 décembre 2018 portant extension de périmetre de la communauté de
communes Terres du Haut Berry a la commune d’Allouis ;

Vu le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, tel qu’il est annexé a la présente délibération et la
présentation qui en a été faite dans la note de synthése jointe,

Considérant qu’en application de I'article L.151-5 du Code de l'urbanisme le projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) doit envisager :

- les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de

protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;
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- les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d’énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique
et les loisirs, retenues pour I’'ensemble du territoire communautaire ;

- des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Considérant qu’un débat doit avoir lieu au sein du Conseil communautaire et des conseils municipaux des communes
membres sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables, au plus tard deux
mois avant I'arrét du projet de plan local d’urbanisme intercommunal.

Considérant que lorsque le PLU est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale, le débat sur
les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables au sein des conseils municipaux
des communes membres est réputé tenu s'il n'a pas eu lieu au plus tard deux mois avant I'examen du projet de plan
local d'urbanisme.

Considérant que le PADD a, d’une part été établi sur la base d’un diagnostic territorial, lui-méme établi au regard des
prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement économique,
d’aménagement de l'espace, d’environnement, d’équilibre social de I’habitat, de transports, de commerce,
d’équipements et de services, et d’autre part sur I'état initial de I'environnement et, qu’il s’appuie sur les trois
principales orientations suivantes, dont le contenu a été explicité aux termes de la note explicative de synthese
distribuée aux conseillers communautaires :

1 Cohésion & solidarité
a. Renforcer I'identité et I'unité territoriale des Terres du Haut Berry
b. Positionner le territoire comme une destination résidentielle choisie
C. Diversifier I'offre en logements pour répondre aux besoins des parcours résidentiels
2 Préservation & Développement
a. Maintenir la diversité et la complémentarité des agricultures
b. Répondre aux besoins de I'appareil productif local pour maintenir un tissu d’industries et d’usines
a la campagne
C. Répondre aux besoins de mobilité et de communication en milieu rural
d. Favoriser I'efficacité énergétique du territoire
3 Affirmation & Ruralité
a. Affirmer le positionnement touristique « Berry—Sancerre— Sologne »
b. Préserver la palette des paysages ruraux des Terres du Haut Berry
C. Renforcer la qualité du cadre de vie et des paysages par la préservation de la trame verte et bleue
d. Intégrer les risques naturels locaux, les risques industriels, les nuisances pour maintenir et
renforcer |'attractivité des Terres du Haut Berry
e. Poursuivre la gestion raisonnée de I'eau

Entendus les échanges intervenus en Conseil Communautaire,

Le Conseil communautaire, apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité :
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Article 1 — De considérer que conformément aux dispositions de I'article L.153-12 du Code de |'urbanisme, le Conseil
communautaire a débattu des orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) sur la base du projet joint en annexe.

Article 2 — De prendre acte des échanges qui se sont tenus lors du débat sans vote sur les orientations générales du
PADD portant sur I’élaboration du PLUI.

Article 3 — De dire que la tenue de ce débat est formalisée par la délibération qui sera rédigée et transmise au Préfet
et qui fera I'objet d’un affichage au siege de la Communauté de communes durant un mois.

Pour extrait conforme,

Signé par : Bernard ROUSSEAU
Date : 30/05/2021

Qualité : CC - Terres du Haut Berry -
Président
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 31 MARS 2022

Nombre de membres en Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 24 mars 2022, s’est réuni le

exercice : 52 titulaires 31 mars 2022 a I'Espace Culturel Victor Hugo a Henrichemont, sous la présidence de

Date d’affichage : 06/04/2022 M. Christophe DRUNAT.

Délibération n°310322-43

Secrétaire de séance : Etaient présents (titulaires) (41) : André JOUANIN, Bruno SIRAVO, Annick BIENBEAU,

Christelle PETIT Manuel MESQUITA, Pascale ROUZIER, Jean-Noél GUILLAUMIN, Christian FERRAND,
Elodie BRAS, Philippe JARRY, Denis COQUERY, Gilles BUREAU, Nathalie MESTRE,
Cécile BORY, Thierry DOUCET, Christelle PETIT, Jérébme VRILOR, Pierre FOUCHET,
Stéphanie JACQUET, Joél DRAULT, Gérard CLAVIER, Fabien CHAUSSE, Gérard RIPARD,
Isabelle CROCHET, Isabelle LEGERET, Nicole PINSON, Patrick PARFAIT, Béatrice DAMADE,
Christophe DRUNAT, Francois ANDRADE, Gilles BENOIT, Yolaine LAUGERAT,
Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE, Pierre-Yves CHARPENTIER, Christian MANCION,
Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Laurence PAJON, Francois-Régis THINAT,
Isabelle TURPIN, Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, Thierry COSSON

Etait présente (suppléante) (1) :
Flore CHAUVEAU suppléante de Cédric FISCHER

Absents excusés (10) :

Gwendoline TITRANT a donné pouvoir a Bruno SIRAVO

Isabelle DEUSS a donné pouvoir a Denis COQUERY

Delphine BOUREUX a donné pouvoir a Jérdme VRILOR

Patrick RICHARD a donné pouvoir a Patrick PARFAIT

Sylvain BRANDY a donné pouvoir a Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE
Aurélie CHABENAT a donné pouvoir a Isabelle TURPIN

Michel AUDEBERT a donné pouvoir a Gilles BENOIT

Jean-Philippe BEUX, Emilie BIGRAT, Yves CORDINA

> BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Vu le code des collectivités territoriales
Vu le code de I'environnement
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-14, L.103-6 et R.153-3

Vu la délibération n°310518-70 du conseil communautaire, en date du 31 mai 2018 fixant les modalités de
collaboration entre I'EPCI et ses communes membres ;

Vu la délibération n° 310518-71 du conseil communautaire, en date du 31 mai 2018 prescrivant I'élaboration du PLUi
sur l'intégralité du territoire communautaire, fixant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

Vu le débat sur les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui s'est
tenu en conseil communautaire le 20 mai 2021 ;

Vu les débats intervenus dans les conseils municipaux des communes membres ;
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Vu le bilan de la concertation publique qui s’est déroulée tout au long de la procédure d’élaboration du PLUi ;

Vu le projet de PLUi et notamment le rapport de présentation, le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables, les orientations d’aménagement et de programmation, le réglement écrit, le réglement graphique et les
annexes ;

Considérant que le projet de PLUi est prét a étre arrété, pour étre ensuite transmis pour avis aux communes
membres de la Communauté de communes, a l'autorité environnementale ainsi qu’aux personnes publiques qui ont
été associées a son élaboration et aux communes limitrophes et établissements publics de coopération
intercommunale directement intéressés qui en ont fait la demande et, enfin, soumis a enquéte publique ;

Le Conseil Communautaire, aprées en avoir délibéré, décide par 47 voix pour — 2 abstentions (Gérard CLAVIER et
Nicole PINSON) :

-de décider de tirer le bilan de la concertation publique : aucune observation de nature a remettre en cause les
orientations retenues n'ayant été relevée, le Conseil communautaire considere ce bilan comme favorable et décide
de poursuivre la procédure. Le bilan de la concertation tel qu’il a été présenté aux conseillers sera annexé a la
présente délibération

-de décider d'arréter le projet d’élaboration du PLUi des Terres du Haut Berry tel qu'il est annexé a la présente
délibération

- de dire que les communes membres ont 3 mois a compter de ce jour pour émettre un avis sur le projet de PLUi
arrété et qu’en I'absence de réponse a l'issue de ce délai, leur avis sera réputé favorable

- de dire que le projet de PLUi arrété sera soumis pour avis aux personnes publiques associées ainsi qu'aux communes
limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale qui ont demandé a étre consultés sur ce projet

- de dire que la présente délibération et ses annexes seront transmises aux personnes publiques associées visées aux
articles L153-16 et L153-17 du code de l'urbanisme et, notamment, a :

- Monsieur le Préfet

- Monsieur le Président du Conseil Régional

- Monsieur le Président du Conseil Départemental

- Monsieur le Président de I'EPCI compétent en matiere de PLH

- Monsieur le Président de la Chambre d'agriculture

- Monsieur le Président de la Chambre des métiers

- Monsieur le Président de la Chambre de commerce et d'industrie

- Monsieur le Président du Syndicat Mixte du SCOT

- Monsieur le Président de I'Agence Régionale de la Santé

- La Direction Régionale de I'Environnement, de '’Aménagement et du Logement
- La Direction Départementale des Territoires

- La Commission Départementale de la Protection des Espaces Agricoles Naturels et Forestiers
- L’Autorité Environnementale (MRAe)

- Les associations agréées (Nature 18)

- Les communes limitrophes

- Les intercommunalités limitrophes

Page 2 sur 3



Le dossier définitif du projet de PLUi tel qu'arrété par le Conseil communautaire est tenu a la disposition du public.
Conformément a l'article R.153-3 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera I'objet d'un affichage au siege
de la Communauté de communes des Terres du Haut Berry et dans les mairies des communes membres durant un

délai d'un mois.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an ci-dessus, les membres présents ayant signé le registre.

Pour extrait conforme,
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PREFET Direction départementale
Ekl_:l';CHER des Territgires
{:'_y):fﬁar .

Areitd No2OZS _ 4660 A 20 Secemar 2022

statuant sur une demande de dérogation a l'urbanisation limitée mog ficative définte
a l'article L.142-5 du code de 'urbamisme pour I #lan Local d’Urbanisme intercamimunal de
la communaute de communes terres du haut-Herry

Le preafad dy Chien
Ct gier e I'Crcdre NRTIONAl Cu Merite,

Vu la loi Sohdsrité el Renogvelement Urbain n® 2000-1268 du 13 décernbre 2000, madifidée par la loi
U-2an smie e Habitat n*2003-880 du 2 juillet 2003 ;

Vulala poriant engagament rat'onal pour Feavironement n® Z0i0-/88 du 12 jaillet 2010 :

My g loi pour I'accés au logement ot un urbanisme rénové du 24 mars 2014 et notarament son aticle
120 ¢

Vu le code de l'urbarisme, nolarmment, Farticle L1424 relati® a 'urbanizsatior imitée et zu dispasitit
dércgatoire on I'abserce de s¢héma de cohérence territonaic (SCoT) apal eabla |

Vu le cadn pénéral des collectivités terntoriales ;

Vu la délibération du cunseil cemarunautaire de la communauste de cormunes Teres du Haut Beery ort
date du 31 mars 2022 arétant le projet de plan local d'urbanisme intercormunal {(PLUI) ;

Vu I saite communale d2 a commune d'‘Achires upprovede par délbératien du conseil muniipal er
date du ¢? octobre 2011 ;

Vu le plzn local d'urbanisime Jde la ¢ommune de Morogues approuvd pat délibération cu conscil
municipal en date dy 94 Mai 2000,

Vu le plan lecal d'urbanisme ce 1a commune de Néeuvy-tdevx-Clochers approuvé par de ibeératicn dJ
conseil mynicioal en date du 02 1y 2014

Vu la demande ¢e déragation & I'usnanisation I'mitée adressée par ¢ président de la communaute de
commurmés Terres Ju Haust Berry le 18 jui lat 2622 ;

\Vu I'avis de Is commission départementale de préservaticn des espaces 1alviels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) sur la demande ¢e dérogation précitée en date du 15 septemine 2022

Vu I'avis favarabie du PE (R Zentre Cher, établisscerment puby ¢ campétent pour €lasorer le SCOT Avord
Bowpes Verzon prescrit par delibé-ation du bureau syndical e 5 julet 2318, ¢ date du 11 ¢etobre
2022,

Yu ‘arréte de Sérogation b Fu-barisation 'mitée A" 20221477 ¢n date du 11 novembre 2022

Yy |a demande de monsieur le maire d'Hleprichemaont en date du 25 novembre 20€2 d'attribuer la
dérogation douvertu-c 3 l'utban sation 3 la zone 1AU du secteur n® 4 d'une surface de 2,73 ha on
substitution de celle acesrdte 4 1a 2one 1AU du secteur n® 3 d'une surface de 1,59 na dans le cadre de
l'arréte pré-cive

Considécant que I'ansemb © ces conrrunes de la communauté de communes Tenés du Haut Borry ne
sant pas couvertes parun SCOT epplicalile

B



Cansidérant que Ie prejet ¢e plan lecal d'urbarisme intercommunal gst régi pas les dispasitions de
I'sriicle L,142-4 du, code de I'uroanisme et que le projet ne peul conduire & l'ousverture 3 'vrbanisation
des zones 3 vrbsniser delimitées aprés le @1 quillet 2004, des 2ores natyrelles, zgricolas ot foresmieres,
des secteurs non constructibles de vailés communales ef des secteurs situés en debors des parties
urbanisees des communes non CoUertes par Jn documaont d'urbarisme |

Considérant yuiil Haut étre déroge 3 ces cispositiong en agplicatior de Farticle 1.142-3 du code de
I'rbanisme avec lazccord du préter conné apres ovis de | commiss'on départemeniale de la
gréservation des esoaces naturely, agricnles er forastiers et du portevr de projel de SCOT le cas
échéant ;

Considerant ¢ue la déragation ne peus 8t e accordde que i I'vrhanisation envisagée ne ruit pas a la
proleclion Jes espaces naturels. zgricoics ot “orestiers ou & la préservation et a la remise en son éat
des continu'tés dcologiques, na conduil 235 ¥ UN€ CONIOMMATION #1Cessive de | 2space, ne 2EN&re pas
d'impact excessif sur es flux de déplacements et ne nuit pas 3 une répartizion ¢quiibrée entre emploiz,
habitats, commerses £t services |

Considérant gue le projer idertite 77,1ha de d sporiviltés Fongiéres facilement mobilsahles B
l'intérigur ces envelcppeas urbanes ;

Considérant qu= |2 projct dentific 413 Fa de cisponibilités “onciéres mabiiisatles a nté isur des
zones écanomiques, drlisanales, commercaiales (zanes UE, Uec. Ae et Ne) |

Considérant ‘ensemb e des cemandes d'ouverture A 'urhanisatiar an extensicn tart & vooation
d’habitar qu'écaenomique ;

Considérant dés lors que 'auver tyre a Furbanisation ce certains secteurs est contrairg aus conditions
d'aczo-d de la dérogation A l'vrbanisation limitée céhinies a I'article L 142 5 du code de l'urbanizme |

Considérant cLe a demande de la commune d'Hanrichemeont ne condut pas a asaonre
excessivemens la consommatisr d'espace dans |2 mesure ol elle corsiste €1 une substitonor de
secleus 3 agvrn A 'yrhanicaron

Considérant que la communc d'Henrichemant est idennfiée camme un pole de ceat-aliLe e la
camrmunacte de communes ¢es Térres du Haul Berry et est lauréate du programre « petites
villes de Semaih v €1 qu’a 2es deux titres il convient qu'cllc cispose de marges ce manceuvras
s fisarces pour atteinte des objectifs de redynamisation dars le respect des object™fs de
SCoriété “oncicre,

Sur proposition du d reclegr départemertal des terrizoires,
ARRETE

Article 1: Les déregations 50ur oyvrir 3 I'urbanisatior es zones AU w-destous sontLfE7hiees

- 2zne 1AL n°3 3 Herrichenont (surface de 1,59 ha composés pour partie d'une prairia de Favehe a1 da
petits bois ant-opiques de fewlius ead.ici*oliés) er bardée su- sa face Est par un alignement d'arbres.
Pur aillcurs, elle concerne yn espace identiFé au sein d’un réservoir de sicdiversitg des milieox ouverts,
Pour ces motifs, le choix d'ouvrir e secteur condyil i ure CONSOMIM AT on excessive de ‘espacy «1 nuit
3 la protecticn des espaces raturels, ag vo es el ferestiers.

- zone 1AUe n°] i Hemichemont dite de « La Grande Tombe o (surfaze ¢ 209 ha - 1 20ne d'aléa fork
de reliail gonflement des argiles). Ure dispanikilizé for cidre de +.24 ha est ident'f'ée par o PLUi sur la
zone d'act vités existante.

Par ailleurs, I'arnexe 1 de I'dvaluatiur environnemeatale du PLUI identific sur co se<teur yn enjeu
crvi-onnemental fore notamment au titre des habitats naturels « praries euttophes et mesatrophes
humiges o nouilleuses » ; des continu'tds ecologigques, le site Atant situé au sein d'un réservoir Jde
biadiversiré et d’un corridor ¢eo og ue des ml'eux ouverts ; et d= la préservation Se a ressovree en
zau

e



Pour ¢es mntits, ie choix d'oovrir e secteur condut 3 une corsoMMATion edcessive de Iespace ¢t nuit
3 12 pratection des espacas naturcls, agricoles ot forestiers au i 13 praservation et 3 ld reni € €n hon
é127 ces cont’ nuités écologiques

- zonc JAU r* 8 A Moragues, hameau de « |3 Bornes (surlace de 1 ha pour un objectifce 8 lopemenLs),
Elle esl situde a0 sein o'un réservoir de biodiversite des mili2ux nauverts pour ‘e secend.

L' objectif de construction de logements sur 16 hameay de La Borne parait fortemant cispropattianns
au regard du rythme des autorisations de consliuction aceordaes sur la commune ce 2002 3 2021 ('hq
sul Ins dix derrigres années). Lo développemient d'une offre résidertizlle sur oo hareay, €lo'ghé des
secteurs d’empiol ct dos serwises, préserte yne irconérence avec le projel dameragement e:
d'aménagemen du-ables (PAGD) du PLUI qui aff che comme objeclils « |z recharche d'unc proximid
ent-e emalols, habitats, commerces ot s¢-v &5, équicements, loisirs, vie assoctative <t culturello n pT
a yne maitrise des besoins en deplacerents #1 uae récuct’on des émissions de gaz 4 vfer de serre par
la mzillage des poles». Pai aillews, |2 hamreau de .2 Borae cst un sit¢ d'attract veé touristique
impertant 3 I'éshelle départementale cont il convient de préserver Ie cad e. Pour 283 mct™s, e choix
d'cuvrir ce secreyr conduit 2 une consommation excessive de 'espace, huit 3 la pratection des éspaces
nature's, agricoles et forestes cu 3 1a préservation et 3 l2 remise 2n bon Ctat des eoncinues
écolagiques, contrbue 3 geuroitre les besains en déplacements et nuit 3 une répatition éguiibréc
enzre emplois, habitats, commerces eg services.

Article 2 Les dé-ogations pour les secteurs de Laille el de capacitd d'accueil limitées (STECAL} et
eatensinng yrbaites ci-dessous sont refusées -

- STECAL &e n®1 & Achéres ; la surface de 2.23 ha et |5 destination n¢ cosrésgondent pas 3 a demandc
cxaminée ¢ 18 novembre 2021 par 13 COPENAF. L& choix d'auvrr ce secteur condut 4 uné
cnnsalrimation excessve de l'espace.

- sectaurs &1 (surtace dr 4192 ! praitia de fauche), A7 (surface de 7 780 v’ - déclaré & a3 PAC -
registre paccelle graphique (RPG) 2020), AS partic (Darcslle ZK £992 - pigii ‘e de fauche) 3 Achéres :

Ces trois extensions Lrbaines géngrent dos 2ossibilitds d'urpan’saticn en lingaire le long d'une voe de
communication, en sus de l'ouverture 3 ‘urbanisation projetée su PLUI, des surfuces Faclement
mohilisables av soin de I'enveloppe vibaine et de B zutres secteurs faisant "objet d'une demande de
dérogation 3 ‘'urbanisation limicde qui parmettent de tépondre au besoin de constructian de
logemnents -dentiflig gu P UL Pour zex motifs, lo choix ¢'ouvrir ces sestews ¢ondJit & une consemmation
cxéassive de I‘espace et nu't 3 la pretection det ospaces naturels, agricoles et forestiers

- STECAL Nec n"2 3 La Chapelolly (yy-face de 2 400 m? — ZNISFF ac type |1 2t site Natura 2000 : cc
sectous ost inclus dars vk 5 te Natyra 2000 et aucune gctivile existame sur 1A parcelle re just ‘e de
Fouvri- 3 |'urbzpisation. Pour ces motifs. le choix 9'auvrin ce secteyr cancuit 3 une Consommat on
excessive de I'espaca et nurt 3 13 protection des espazes naturels, agricoles ¢t lomesues ou a la
prése-vation et 3 la renuse en bon érar des corrineités ecolegigques.

- sosteLt ©1 3 Lo Chapelette (surface de 4 7D0 mf) @ il corressond 3 une extension périphirique de
l'envaloppe Lrbaine sur ces espaces agreoles déclarés & la PAC (RPG 2020; et 4e consttue pas un
comblemert de dent crouse, Deux autres sectsurs fon: l'oojet d'une demande de dérogation a
l'urbanisation | piLée el penrettent d'afrir des possibilitds de consuuctions sufiisantes au regard
notamment du rythme de coastructiors zuterisées sur |a période récente. Pour ces moufs, le ehaix
CleuVTir 008 SECTELTS conduit 3 une consommalion excessive de I'espace et nu't 3 |2 prolection des
espaces AaTurels, agricales et Foresticrs.

- secteurs M4 (surface e 850 M’ = [ardincdemestique + boisermenl), MA (surface de 3 650 me (pour
partie déclgrde 4 la PAC + jardin domestique), MY (surfaze de 3150 m® - 2 parcelles déctarées 3 13
PAC - R[' 2020 - jardin domestigue + biossement) 5 Monzigny :

e 2xtensions Jrbzines concement des espaces agricoles déclarcs a la PAC el ne ¢oratituent pas un
comnolemens de dent eravser Lilgdgéfi@rent des oossibilités d'urbanisation e sus de |a zore @ urbanive”
projelés au PLUI, de 2 STECAL & vocation écorumigue au de loisirs et de & autres sosteurs ‘aisant
I'ubjet d'uae demance de déregation a l'urbanisation limitée, qu” cermestent deo répond ¢ av besa.nde
canstruotion de logemerss identifid a. PLUI. Pour ces mozifs, le cho x d’ouvrif ces secteurs conduit 3
une consommation excessive de l'espace et nuit 3 la protection des espaces naturels, agnco ¢s €1
Forestiérs.
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- seczeurs H1 (surface g 2 560 )’ (prairie de fauche + boisement anthropique), H3 (swrfsce de 860 m* -
jardin _domcstique), HA (surface de 2510 m* - sardin domestiqve - boisement domestique) a
Humbligny -

Ces 3 demazndes sant en camplément de la zone 3 urbatser prévye ay PLUI, do STECAL a vosation
loisies et ¢'une autre demande do dérogation d 'urbamisation limitée qu” permettent de 1épord-e au
bescin de zonstract’on de ‘ogements idenlifié a.a PLUL

Four cos mosifs. le caoix d'ouv:ir ¢as secteurs conduit 3 une consormation ¢reess.ve de l'espace ct
rwit 3 la pratesunh Jdes espaces nature s, agricoles et torestiey,

- gecteurs A (surface de 3 730 m* - pou’ pa‘Te ¢éclarde 3 la PAC + praTrie de taucne), A7 (su-face de
§ 750 m’ - part-ellement déclarde A la PAC - RPG 2020) 3 Aub'nges :

Ces 2 sesteurs sonil en cerrplément <'une zone & urbanise ot de G autres demandes de derogation 3
I'urbanisation limitée qui permettent de répondre gu besoin g2 construction de lzgements dentilid ay
FlUi Pou’ ces morifs. l2 choix Couvrir ces secteurs conduit & Jne consormmation excess vé de I'espace
et nvit ala pratect.on des capaces naturels, dgricoles e farestiers.

- spctouss M1 (surface de ~ 45¢ w7 - prairie de tauche), M2 (surface ge 2 /00 WP - culture intens ve) 3
Meregues *

Ces 2 secteurs carrespordent a des extensions urbaines su’ des espaces agricoles paur partie déclarés
3 la PAC, et ne consttuant pas un comblement de dens creuse, géndrant des passibilités d'urbarisation
£n sus ces cuvertures 3 'uthanisation projerdes au #LUI et des 4 autres sectews fuisant ‘abjet d'unc
demande de dérogztion 3 lFurbamsztion limitée, qui pe‘rmetent de dpondre av cesoin de
caagtryctior de logaments idantefié su PLUK

Pour ces metifs, le choix d'ouvrir ey ectears conduib 3 urc consommat on excessive de l'espace et
ruit 3 la proatestion ¢es espaces naturels, agricoles et toresticrs

-secte.r HS (surface de 2 195 m¥), H? (swrface ds 4 4,20 m’ - déclarée 3 la PAC - RFG 2020). H8 (surface
de 945 mM?), H3 (surtace de 8 390 mé (jardir somertigua), A13 (surface de 4 260 mé - fai1din domestique

et prai-ie de fauzhe), H14 (s rface ce 2 720 m’ - jardin domeszique) 3 Hennchenienl

Ceés G ortensions urbaines ne canstituent pas un comblemens de dorg creuse, générent des possiiites
d'urbanisarisr en sus des zones ouvertes ¥ l'urharivation au PLUL dur potenticl disponible <n
densification et des 10 sutres sectéuss faisant ‘objet d'une demande de dérogation & I'LIbanisation
I'mitée, qui porTettent de répahnre au basoin de construction de logements oy d'espanes a vocation
gconom que dentil €s oy PLUIL

Four ges maetifs, le choix d’ouvrir ces sectours conduit i vre ¢onsammation excessive do 'espace a1
ruit § |a protection des espaces nsturels, ggricoles o1 faresriers.

Article 3: Lc: demandes e dérogation poLr ouvrir 3 Iurbanisatior I'cnscmble 8es (ecteurs non
rrsnLionnes aux arliges 1 er 2 sont accordéas.

Article 4 ' L'arréte prefectoral n” 2022-1477 du 18 novembre 2022 ost abroge.
Article 5 ; Lo secrétaire 2énéra de la préfecture, le directeur cépartemental des tertitoires, 'a président

de la commpraytd de cammunes Terres du Haut Berry sont ciargés, chacun en ce qul |2 corcerne, de
I'exéeutian du présent arréteé ot de sa pubiication vu recueil Jdes actes administratifs de la préfecture,

A Bourges, le ZO}*{ Z]ZOZE_

Le prefet,
Poﬁc Préfet et par

di1igation

P.). : cxtraits du dosswer dée cemandes de déregation & Furbanisatiop’limitée comarenant Ia localisation.
les reféreces cadast-ales et surfaces des demandes faisant 'ohbyet d'un reys.



Vaics ot délais d= Recours

| Cans un Z€lai de ceus rrois B vempler, $eic ds lr wenficatian, sair de la ockl zation du prézant arrdtd au recneil dfs sates
g mipnstestifs de a gedieciure du Cher, bes recow-s suvunts geuvent 30e intadvits .
un recouds pracivux, adresst a mensew & pelei ey Ther,

‘ - un reeoors higrrghique, adressd AL runiarne)s) concerne(s, |

Di3n; ¢et drux cas ey corformémert aux dispositiors Jde 'silivke R, 427.2 du ¢ode de wstice adm nisziative, e siledes de

Iacministralive voul 1epe ] img Kl 3J wnre dyn dela decoux mo’s,

- Ul 2028 FOATAAE QX R SANsisant e | -bural &driinistralil J'O:1gans (43). Le Wibunal adrunagtradlf ¢'Qrkdans peuc étre suit
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République Frangaise Ao

COMMUNAUTE DE COMMUNES

TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 27 JUILLET 2023

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 20 juillet 2023, s’est réuni le
27 juillet 2023, a 18h30, au Foyer Rural a Pigny, sous la présidence de M. Christophe
DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) : André JOUANIN, Manuel MESQUITA, Pascale ROUZIER,
Jean-Noél GUILLAUMIN, Christian FERRAND, Elodie BRAS, Denis COQUERY,
Laure GALLOIS, Philippe JARRY, Gilles BUREAU, Cédric LOOSLI, Nathalie MESTRE,
Cécile BORY, Thierry DOUCET, Christelle PETIT, Delphine BOUREUX, Pierre FOUCHET,
Jean-Loup VAN DER BEKEN, Gérard CLAVIER, Gérard RIPARD, Isabelle CROCHET,
Isabelle LEGERET, Nicole PINSON, Patrick PARFAIT, Béatrice DAMADE,
Christophe DRUNAT, Francois ANDRADE, Gilles BENOIT, Yolaine LAUGERAT,
Sylvain  BRANDY, Christian MANCION, Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD,
Laurence PAJON, Francois-Régis THINAT, Isabelle TURPIN, Jean-Luc LEGER,
Thierry COSSON, Yves CORDINA

Etait présente (suppléante) :
Flore CHAUVEAU suppléante de Cédric FISCHER

Absents excusés :

Bruno SIRAVO a donné pouvoir a Christophe DRUNAT

Annick BIENBEAU a donné pouvoir a Manuel MESQUITA

Jérome VRILOR a donné pouvoir a Christelle PETIT

Stéphanie JACQUET a donné pouvoir a Pierre FOUCHET

Fabien CHAUSSE a donné pouvoir a Gérard RIPARD

Patrick RICHARD a donné pouvoir a Patrick PARFAIT

Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE a donné pouvoir 3 Sylvain BRANDY
Aurélie CHABENAT a donné pouvoir a Isabelle TURPIN

Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE a donné pouvoir a Denis COQUERY
Emilie BIGRAT a donné pouvoir a Jean-Luc LEGER

Sylvie LEFESTE, Pierre-Yves CHARPENTIER

Est arrivé en cours de séance :
Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, a partir de la délibération n°270723-136

» ABROGATION DES CARTES COMMUNALES D’ACHERES ET DE MOULINS-SUR-YEVRE / APPROBATION DU

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi)

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-21, L. 153-22 et R.163-10;

Vu la conférence intercommunale des Maires qui s’est tenue le 11 juillet 2023 ;
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Vu la délibération en date du 07/10/2011 par laquelle le conseil municipal d’Achéres a approuvé sa carte
communale ;

Vu la délibération n°2006/02/01 en date du 24/02/2006 par laquelle le conseil municipal de Moulins-sur-Yévre a
approuvé sa carte communale ;

Vu I'arrété préfectoral en date du 14/12/2011 approuvant la carte communale de la commune d’Achéres ;
Vu I'arrété préfectoral en date du 05/05/2006 approuvant la carte communale de la commune de Moulins-sur-Yeévre ;

Vu la délibération n°310518-70 du conseil communautaire en date du 31 mai 2018 fixant les modalités de
collaboration entre I'EPCI et ses communes membres ;

Vu la délibération n° 310518-71 du conseil communautaire en date du 31 mai 2018 prescrivant I'élaboration du PLUi
sur l'intégralité du territoire communautaire, fixant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

Vu le débat sur les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui s'est
tenu en conseil communautaire le 20 mai 2021 ;

Vu les débats intervenus dans les conseils municipaux des communes membres ;
Vu le bilan de la concertation publique qui s’est déroulée tout au long de la procédure d’élaboration du PLUi ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°® 310322-43 du 31 mars 2022 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le Plan Local d’Urbanisme intercommunal ;

Vu les avis favorables des communes ;
Vu les avis exprimés par les personnes publiques associées ;

Vu la demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée adressée a Monsieur le Préfet du Cher en date du 18
juillet 2022, en I'absence de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) applicable sur le territoire ;

Vu I'avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF),
réunie en séance le 15 septembre 2022, portant notamment sur la demande de dérogation a I'urbanisation limitée ;

Vu l'arrété préfectoral n°2022-1477 statuant sur cette demande de dérogation a I'urbanisation limitée en date du 14
novembre 2022 ;

Vu l'arrété préfectoral modificatif n°2022-1660 statuant sur cette demande de dérogation a I'urbanisation limitée en
date du 20 décembre 2022 ;

Vu l'avis en date du 14 octobre 2022 de I'Autorité environnementale portant sur le projet de PLUi, saisi
conformément aux dispositions de I’article L. 104-6 du code de I'urbanisme ;

Vu la décision en date du 28 ao(it 2022 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif d’Orléans, désignant une
commission d’enquéte composée de M. Alain VAN KEYMEULEN, en qualité de Président et de MM. Jean-Jacques
ROUSSEAU et Jean-Pierre HOUDRE en qualité de membres titulaires ;
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Vu l'arrété n°2022-22 en date du 17/11/2022 de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Terres du
Haut Berry portant prescription d’'une enquéte publique unique portant sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal de la communauté de communes Terres du Haut Berry, I'abrogation des cartes communales des
communes d’Achéres et de Moulins sur Yévre et I'abrogation des plans d’alignements des routes départementales
situées sur le territoire intercommunal et I'avis d’enquéte ainsi publié ;

Vu le dossier mis a I’'enquéte publique,

Vu I'enquéte publique unique organisée sur le territoire de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry du 15
décembre 2022 au 20 janvier 2023 a 12h00 ;

Vu le rapport d’enquéte publique et les conclusions motivées de la commission d’enquéte mentionnant un avis
favorable sur le projet ;

Considérant, en premier lieu, que parallelement a I'approbation du PLUi de la communauté de communes, les cartes
communales des communes d’Acheres et Moulins-sur-Yevre doivent étre abrogées afin de permettre I'entrée en
vigueur du PLUi,

Considérant qu’a cette fin une enquéte publique unique est intervenue,

Considérant l'avis favorable de la Commission d’enquéte concernant I'abrogation de cartes communales des
communes d’Acheres et de Moulins-sur-Yevre ;

Considérant, en second lieu, qu’il convient d’apporter des modifications au dossier de PLUi tel qu’il a été arrété par
délibération n°310322-43 du conseil communautaire en date du 31 mars 2022, pour tenir compte :

- Des avis émis sur le projet de PLUi arrété par les personnes publiques et organismes associés a son élaboration,
joints au dossier de I'enquéte publique

- Des observations du public exprimées pendant I’'enquéte publique

- Du rapport, des conclusions et de I’avis de la commission d’enquéte

Ces modifications et leurs principaux motifs sont détaillés dans la note de prise en considération qui demeurera
annexée a la présente délibération.

Considérant que ces modifications, qui visent a mieux adapter les dispositions du projet de PLUi arrété aux attentes
formulées par les personnes publiques associées ainsi qu’aux demandes des personnes qui se sont exprimées au
cours de I'enquéte publique et prennent en compte les observations de la commission d’enquéte publique, n’ont pas
pour incidence de porter atteinte a I'’économie générale du projet, de sorte qu’elles peuvent étre intégrées dans le
PLUi en vue de son approbation ;

Considérant que le projet d’élaboration du PLUi ainsi modifié est prét a étre approuvé,

Le Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide par 40 voix pour - 5 contres (Cédric LOOSLI, Gérard
CLAVIER, Gérard RIPARD et son pouvoir Fabien CHAUSSE, Nicole PINSON) - 5 abstentions (André JOUANIN, Fabrice
CHOLLET, Anne-Marie OSWALD, Laurence PAJON, Francgois-Régis THINAT) :

- d’approuver I'abrogation de la carte communale d’Achéres

- d’approuver I'abrogation de la carte communale de Moulins-sur-Yévre
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- de solliciter le préfet du Cher afin qu’il approuve a son tour I'abrogation de ces deux cartes communales

- d’approuver I'ensemble des modifications apportées au projet de PLUi arrété pour tenir compte des avis joints au
dossier d’enquéte publique, des observations du public et des conclusions de la commission d’enquéte publique
telles qu’exposées dans la note de prise en considération annexée a la présente délibération, et ayant recu avis
favorable de la Conférence intercommunale des Maires

- d’approuver le projet de PLUi ainsi modifié, tel qu’il est annexé a la présente délibération

- de dire que conformément aux dispositions des articles R.163-9, R.153-20 et R.153-21 du Code de I’Urbanisme, la
présente délibération en tant qu’elle emporte abrogation des cartes communales d’Achéres et de Moulins-sur-Yévre
et approbation du Plan local d’Urbanisme intercommunal , ainsi que I'arrété préfectoral qui y fera suite s’agissant de
I'abrogation des cartes communales susvisées, feront I'objet d’un affichage pendant un mois au siege de la
communauté de communes aux heures et jours habituels d’ouverture, ainsi que dans les mairies des communes
membres

- d’autoriser Monsieur le Président a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération

- de dire que la présente délibération sera également :

> Transmise au contréle de légalité
> Publiée sur le site internet de la Communauté de Communes

Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

- de dire que I'abrogation des cartes communales d’Acheres et de Moulins-sur-Yévre prendra effet, a la condition que
la présente délibération et I'arrété préfectoral qui y fera suite aient fait I'objet de I'accomplissement de I'ensemble
des mesures de publicités susvisées et de celles prévues a I'article R.163-9 du code de I'urbanisme, a compter du jour
ou la présente délibération en tant qu’elle adopte le plan local d'urbanisme intercommunal deviendra exécutoire

- de dire que la présente délibération, selon les conditions prévues en I'absence de SCoT approuvé sur le territoire,
produira ses effets juridiques :

> Dans un délai d’un mois suivant sa réception par Monsieur le Préfet, en I'absence de demande de
modification a apporter au dossier, ou dans le cas contraire, a compter de la prise en compte de ces
modifications

> Apres accomplissement de la derniére des mesures de publicité ci-dessus définies

- de préciser que le dossier de PLUi approuvé sera tenu a la disposition du public au siege de la Communauté de
Communes Terres du Haut Berry situé a Les Aix d’Angillon : 31, bis, Route de Rians 18110 LES AIX D’ANGILLON, aux

jours et heures habituels d’ouverture, conformément a I'article L. 153-22 du code de I'urbanisme

- de préciser que le dossier de PLUi approuvé sera également consultable sur le site internet de la Communauté de
Communes et sera versé sur le site du Géoportail national de I'urbanisme
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Il est rappelé que, dans un délai de deux mois courant a compter soit de sa transmission en Préfecture, soit de la
réalisation de la derniere des modalités de publicité susvisées, la présente délibération peut faire I'objet d'un recours
gracieux auprés de la Communauté de communes Terres du Haut Berry ou d’un recours contentieux devant le
Tribunal Administratif d’Orléans (28, Rue de la Bretonnerie, 45057 Orléans ou par voie dématérialisée :
https://citoyens.telerecours.fr).

Pour extrait conforme,
Signé électroniquement par : Christophe La sacrétai

DRUNAT ;
i
Date de signature : 31/07/2023 Chr St? X

Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président

aie séance,
nT

|

!
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TERRES DU HAUT BERRY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 27 JUILLET 2023

Le Conseil Communautaire, légalement convoqué le 20 juillet 2023, s’est réuni le
27 juillet 2023, a 18h30, au Foyer Rural a Pigny, sous la présidence de M. Christophe
DRUNAT.

Etaient présents (titulaires) : André JOUANIN, Manuel MESQUITA, Pascale ROUZIER,
Jean-Noél GUILLAUMIN, Christian FERRAND, Elodie BRAS, Denis COQUERY,
Laure GALLOIS, Philippe JARRY, Gilles BUREAU, Cédric LOOSLI, Nathalie MESTRE,
Cécile BORY, Thierry DOUCET, Christelle PETIT, Delphine BOUREUX, Pierre FOUCHET,
Jean-Loup VAN DER BEKEN, Gérard CLAVIER, Gérard RIPARD, Isabelle CROCHET,
Isabelle LEGERET, Nicole PINSON, Patrick PARFAIT, Béatrice DAMADE,
Christophe DRUNAT, Francois ANDRADE, Gilles BENOIT, Yolaine LAUGERAT,
Sylvain  BRANDY, Christian MANCION, Fabrice CHOLLET, Anne-Marie OSWALD,
Laurence PAJON, Francois-Régis THINAT, Isabelle TURPIN, Jean-Luc LEGER,
Thierry COSSON, Yves CORDINA

Etait présente (suppléante) :
Flore CHAUVEAU suppléante de Cédric FISCHER

Absents excusés :

Bruno SIRAVO a donné pouvoir a Christophe DRUNAT

Annick BIENBEAU a donné pouvoir a Manuel MESQUITA

Jéréme VRILOR a donné pouvoir a Christelle PETIT

Stéphanie JACQUET a donné pouvoir a Pierre FOUCHET

Fabien CHAUSSE a donné pouvoir a Gérard RIPARD

Patrick RICHARD a donné pouvoir a Patrick PARFAIT

Ghislaine de BENGY-PUYVALLEE a donné pouvoir a Sylvain BRANDY
Aurélie CHABENAT a donné pouvoir a Isabelle TURPIN

Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE a donné pouvoir a Denis COQUERY
Emilie BIGRAT a donné pouvoir a Jean-Luc LEGER

Sylvie LEFESTE, Pierre-Yves CHARPENTIER

Est arrivé en cours de séance :
Camille de PAUL de BARCHIFONTAINE, a partir de la délibération n°270723-136

> DELEGATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU) AUX COMMUNES MEMBRES

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 210-1, L. 211-1, L. 213-3 et suivants,

Vu l'arrété préfectoral n°2016-1-1189 du 14 octobre 2016 portant fusion de la Communauté de communes des Terres
Vives, de la Communauté de communes Terroirs d’Angillon et de la Communauté de communes Hautes Terres en
Haut Berry en date du 1°" janvier 2017 créant la Communauté de Communes Terres du Haut Berry ;

Vu l'arrété préfectoral n°2016-1-1559 du 16 décembre 2016 complétant l'arrété précité en mentionnant les

compétences,
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Considérant que la Communauté de communes a la compétence « Plan Local d’Urbanisme, document d’urbanisme en
tenant lieu et carte communal » qui a pour effet, conformément a l'article L. 211-1 du code de I'urbanisme,
d’emporter la compétence de plein droit de la Communauté de communes en matiére de Droit de Préemption
Urbain.

Considérant la délibération n°270723-134 du conseil communautaire du 27 juillet 2023 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme intercommunal,

Considérant que conformément a I'article L. 213-3 du code de I'urbanisme, « le titulaire du droit de préemption peut
déléguer son droit a I'Etat, a une collectivité locale, a un établissement public y ayant vocation ou au concessionnaire
d'une opération d'aménagement. Cette délégation peut porter sur une ou plusieurs parties des zones concernées ou
étre accordée a I'occasion de I'aliénation d'un bien. Les biens ainsi acquis entrent dans le patrimoine du délégataire ».

Entendu I'exposé de Monsieur le Président :

- Le droit de préemption est une procédure permettant a son titulaire d’acquérir prioritairement un bien
immobilier mis en vente par son propriétaire

- Cet outil foncier permet la réalisation, dans I'intérét général, des actions ou opérations répondant aux objets
définis a l'article L. 300-1, a I'exception de ceux visant a sauvegarder ou a mettre en valeur les espaces
naturels, a préserver la qualité de la ressource en eau

- Il permet également de constituer des réserves fonciéres en vue de permettre la réalisation desdites actions
ou opérations d’aménagements conformément a |'article L. 210-1 du code de I'urbanisme

- La délégation de ce droit ne doit pas avoir pour effet de priver les communes d’un outil foncier pour I'exercice
de leurs compétences non déléguées

Considérant que le projet d’élaboration du PLUi ainsi modifié est prét a étre approuvé,
Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité :

- d’instituer le droit de préemption urbain sur le territoire de la Communauté de Communes Terres du Haut Berry a
I'intérieur d’un secteur reprenant I'intégralité des zones U et AU du PLUi approuvé le 27 juillet 2023

- de donner délégation de I'exercice du droit de préemption urbain sur leur territoire aux communes, exception faite
pour les zones d’activités économiques (UE et 1AUE) sur lesquelles Monsieur le Président de la Communauté de
communes Terres du Haut Berry pourra exercer un droit de préemption urbain. Cette délégation aux communes ne
pourra étre accordée que pour des compétences communales, soit sur une ou plusieurs zones sujettes a préemption
ou a I'occasion de I'aliénation d’un bien

- d’autoriser Monsieur le Président a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération

- de préciser qu’en application de I’article R211-2 du code de I'urbanisme, le droit de préemption urbain entrera en
vigueur le jour ou la présente délibération sera rendue exécutoire et aura fait I'objet d’un affichage au sieége de la
Communauté de communes et dans chaque mairie du territoire intercommunal pendant un mois ainsi que d’une
mention dans deux journaux diffusés dans le département

Le périmétre d’application du droit de préemption urbain sera annexé au dossier de PLUi conformément au 7° de
I’article R151-52 du code de I'urbanisme.
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En application de l'article R.211-3 du code de I'urbanisme, une copie de la présente délibération accompagnée d’un
plan précisant le champ d’application du droit de préemption urbain sera transmise :

- A Monsieur le Préfet

- A Monsieur le Directeur Départemental des services fiscaux
- A Monsieur le Président du conseil supérieur du notariat

- A la chambre départementale des notaires

- Au barreau constitué prés du tribunal judiciaire

- Au greffe du méme tribunal

Un registre sur lequel seront transcrites toutes les acquisitions réalisées par voie de préemption ainsi que I'affectation
définitive de ces biens sera ouvert et mis a la disposition du public conformément a I’article L.213-13 du code de
I"'urbanisme.

Il est rappelé que, dans un délai de deux mois a compter soit de sa transmission en Préfecture, soit de la réalisation
des modalités de publicité, la présente délibération peut faire I'objet d’un recours gracieux auprés de la Communauté
de communes Terres du Haut Berry ou d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif d’Orléans (28 Rue de
la Bretonnerie, 45057 Orléans ou par voie dématérialisée : https://citoyens.telerecours.fr).

Pour extrait conforme, La sagrétaite fe séance,
Signé électroniquement par : Christophe Christe' e T

DRUNAT f

Date de signature : 31/07/2023

Qualité : CC - Terres du Haut Berry - Président
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