
thématiques



Commune de BÂGÉ-DOMMARTIN
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 

L’OAP théma�que « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâ�e » vise à encadrer et à faciliter l’aménagement des dents creuses en précisant - entre autres - les condi�ons de 
desserte, les densités prescrites, le nombre de logements a�endus ou encore le traitement des enjeux environnementaux (risques, réseaux, etc.) À ce �tre, elle dicte un certain nombre 
de principes qui devront être adaptés à chaque cas.

Localisa�on des gisements fonciers

Une dent creuse est une parcelle ou un groupe de 
parcelles non bâties, insérées dans un tissu 
relativement construit et/ou aménagé. Une 
construction en dent creuse participe à la 
densification du territoire communal. 
L’appréciation de la « dent creuse » dépend des 
enjeux et des caractéristiques de la commune. La 
qualification de « dent creuse » s’effectue au 
regard de la typologie du bâtiment susceptible 
d'être construit, de son implantation, ainsi que de 
la taille du terrain; et se doit de respecter la trame 
et la forme urbaines existantes sur le secteur. 
Chaque cas reste à l’appréciation de l’autorité 
locale dans le respect de la réglementation en 
vigueur et des objectifs de protection de la nature 
qu’ils soient agricoles, naturels ou forestiers.

Dans le cadre du PLUi de la Communauté de 
Communes Bresse et Saône, les parcelles retenues 
pour faire l’objet de ce�e OAP présentent les 
caractéris�ques suivantes :

Leur superficie est supérieure à 2 500 m².

Elles ne présentent pas de contraintes majeures 
liées aux servitudes d’u�lité publique, aux risques 
ou aux enjeux environnementaux.

Elles présentent des atouts notables en termes 
d’aménagement (ex : configuration, taille, 
accessibilité).

Elles cons�tuent un poten�el suscep�ble d’être 
réalisé dans le temps d’applica�on du PLUi.



Densité des logements
La densité a�endue sur chacun des tènements fonciers dépend :

1. De la densité minimale moyenne requise sur Bâgé-Dommar�n fixée à 18 log/ha, en tant que commune faisant par�e du « chapelet de bourg » au �tre du SCoT Bresse Val de Saône ;
2. Du sous-secteur de la zone urbaine (U) dans laquelle le tènement foncier se situe ;
3. De sa localisa�on au sein de la commune (en centre ou en périphérie) et de son environnement urbain proche.

Dent creuse n°1 :
Ce tènement est situé dans le sous-secteur UC, au nord du centre-bourg et à proximité d’un axe rou�er principal du 
territoire (RD58). Certaines formes bâ�es tradi�onnelles proches (anciens corps de ferme) pourront servir de référence 
pour a�eindre la densité prescrite tout en garan�ssant l’inser�on paysagère et architecturale des futures construc�ons. 
Tout projet d’aménagement à voca�on d’habitat devra respecter une densité minimale de 20 log/ha.

Dent creuse n°2 :
Ce tènement est situé dans le hameau de La Route, à l’est du centre-bourg. Son aménagement vise à conforter la voca�on 
résiden�elle du secteur tout en par�cipant à la densifica�on du �ssu bâ�.
Tout projet d’aménagement à voca�on d’habitat devra respecter une densité minimale de 15 log/ha.
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OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 
Commune de BÂGÉ-DOMMARTIN



Accès, voirie et déplacements
Il est rappelé que tout projet et tout aménagement doivent respecter les règles énoncées aux ar�cles 7 des sous-secteurs concernés.

OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 

Les principes sont les suivants :
- La superficie, la longueur et la largeur des accès et des voiries seront limitées au strict nécessaire. Les espaces de sta�onnement se situeront au plus près des voies de desserte.
- En cas de construc�ons mul�ples (habitat groupé, intermédiaire ou collec�f), une mutualisa�on des accès et des espaces de sta�onnement est demandée.

Il est fortement recommandé d’adopter des matériaux de revêtement perméables (ex : espaces enherbés, concassé de pierre, dalles alvéolées...).

Composi�on urbaine, architecturale et paysagère
L’objec�f est de recomposer une trame urbaine rappellant davantage les formes denses observées dans les centres-bourgs et les hameaux (ensembles bâ�s groupés) que le modèle des 
lo�ssements (construc�ons individuelles successives en lots).

Exemples de projets de réhabilitation 
en centre-village, CEREMAHabitat individuel groupé Habitat intermédiaire Habitat collectif

Il s’agit alors :
- De construire des projets qui ne raisonnent plus à la parcelle mais au tènement foncier (projet d’ensemble) ;
- D’op�miser l’espace disponible au travers de formes d’habitat adaptées (ex : un habitat en longueur permet d’exploiter au mieux une
parcelle en bande) ;
- De diversifier les formes d’habitat (habitat groupé, intermédiaire voire du pe�t collec�f dans les centres-bourgs).

Ce�e nouvelle façon de construire pourra également s’accompagner d’une réflexion sur la diversifica�on des typologies de logements vers 
de pe�ts logements, des logements adaptés (PMR, personnes âgées...) ou encore des logements sociaux (loca�fs ou en accession).

Concernant les espaces non bâ�s :
- Les construc�ons seront implantées de façon à ce que l’espace non bâ� puisse avoir une ou plusieurs fonc�ons bien définies (jardin,
terrasse, cour aménagée, espace récréa�f...) ;
- Les construc�ons seront accompagnées d’aménagements paysagers qualita�fs (planta�ons d’arbres, de haies, espaces enherbés
entretenus...)

Nouvelles constructions

Espaces libres
et/ou espaces verts

Commune de BÂGÉ-DOMMARTIN



Commune de GORREVOD
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 

L’OAP théma�que « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâ�e  » vise à encadrer et à faciliter l’aménagement des dents creuses en précisant - entre autres - les condi�ons de 
desserte, les densités prescrites, le nombre de logements a�endus ou encore le traitement des enjeux environnementaux (risques, réseaux, etc.) À ce �tre, elle dicte un certain nombre 
de principes qui devront être adaptés à chaque cas.

Localisa�on des gisements fonciers
Une dent creuse est une parcelle ou un groupe de 
parcelles non bâties, insérées dans un tissu 
relativement construit et/ou aménagé. Une 
construction en dent creuse participe à la 
densification du territoire communal. 
L’appréciation de la « dent creuse » dépend des 
enjeux et des caractéristiques de la commune. La 
qualification de « dent creuse » s’effectue au 
regard de la typologie du bâtiment susceptible 
d'être construit, de son implantation, ainsi que de 
la taille du terrain; et se doit de respecter la trame 
et la forme urbaines existantes sur le secteur. 
Chaque cas reste à l’appréciation de l’autorité 
locale dans le respect de la réglementation en 
vigueur et des objectifs de protection de la nature 
qu’ils soient agricoles, naturels ou forestiers.

Dans le cadre du PLUi de la Communauté de 
Communes Bresse et Saône, les parcelles retenues 
pour faire l’objet de ce�e OAP présentent les 
caractéris�ques suivantes :

Leur superficie est supérieure à 2 500 m².

Elles ne présentent pas de contraintes majeures 
liées aux servitudes d’u�lité publique, aux risques 
ou aux enjeux environnementaux.

Elles présentent des atouts notables en termes 
d’aménagement (ex : configuration, taille, 
accessibilité).

Elles cons�tuent un poten�el suscep�ble d’être 
réalisé dans le temps d’applica�on du PLUi.



Densité des logements
La densité a�endue sur chacun des tènements fonciers dépend : 

1. De la densité minimale moyenne requise sur la commune de Gorrevod fixée entre  18 et 15 log/ha, en tant que « commune située dans l’aire d’influence d’un pôle structurant » au �tre du SCoT
Bresse Val de Saône ;

2. De la configura�on de la parcelle et de sa capacité à accueillir des construc�ons.

Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la route de Bagé et la route de la Joncière ;
- La construc�on de 9 logements minimum pour une densité minimale
de 18 log/ha.

Dent creuse n°1

Cartographie des gisements fonciers et sous-secteurs associés

Dent creuse n°2
Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la route des Vignes située à l’Ouest.
- La construc�on de 7 logements minimum pour une densité minimale
de 15 log/ha.

Commune de GORREVOD
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 



Accès, voirie et déplacements
Il est rappelé que tout projet et tout aménagement doivent respecter les règles énoncées aux ar�cles 7 des sous-secteurs concernés.

Commune de GORREVOD
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 

Les principes sont les suivants :
- La superficie, la longueur et la largeur des accès et des voiries seront limitées au strict nécessaire. Les espaces de sta�onnement se situeront au plus près des voies de desserte.
- En cas de construc�ons mul�ples (habitat groupé, intermédiaire ou collec�f), une mutualisa�on des accès et des espaces de sta�onnement est demandée.

Il est fortement recommandé d’adopter des matériaux de revêtement perméables (ex : espaces enherbés, concassé de pierre, dalles alvéolées...).

Composi�on urbaine, architecturale et paysagère
L’objec�f est de recomposer une trame urbaine rappellant davantage les formes denses observées dans les centres-bourgs et les centres-villages (ensembles bâ�s groupés) que le modèle des 
lo�ssements (construc�ons individuelles successives en lots).

Exemples de projets de réhabilitation 
en centre-village, CEREMAHabitat individuel groupé Habitat intermédiaire Habitat collectif

Il s’agit alors :
- De construire des projets qui ne raisonnent plus à la parcelle mais au tènement foncier (projet d’ensemble) ;
- D’op�miser l’espace disponible au travers de formes d’habitat adaptées (ex : un habitat en longueur permet d’exploiter au mieux une
parcelle en bande) ;
- De diversifier les formes d’habitat (habitat groupé, intermédiaire voire du pe�t collec�f dans les centres-bourgs).

Ce�e nouvelle façon de construire pourra également s’accompagner d’une réflexion sur la diversifica�on des typologies de logements vers 
de pe�ts logements, des logements adaptés (PMR, personnes âgées...) ou encore des logements sociaux (loca�fs ou en accession).

Concernant les espaces non bâ�s :
- Les construc�ons seront implantées de façon à ce que l’espace non bâ� puisse avoir une ou plusieurs fonc�ons bien définies (jardin,
terrasse, cour aménagée, espace récréa�f...) ;
- Les construc�ons seront accompagnées d’aménagements paysagers qualita�fs (planta�ons d’arbres, de haies, espaces enherbés
entretenus...)

Nouvelles constructions

Espaces libres
et/ou espaces verts



Commune de MANZIAT
OAP « Mobiliser les gisements fonciers  dans la trame bâtie » 

L’OAP théma�que « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâ�e » vise à encadrer et à faciliter l’aménagement des dents creuses en précisant - entre autres - les condi�ons de 
desserte, les densités prescrites, le nombre de logements a�endus ou encore le traitement des enjeux environnementaux (risques, réseaux, etc.) À ce �tre, elle dicte un certain nombre 
de principes qui devront être adaptés à chaque cas.

Localisa�on des gisements fonciers
Une dent creuse est une parcelle ou un groupe de 
parcelles non bâties, insérées dans un tissu 
relativement construit et/ou aménagé. Une 
construction en dent creuse participe à la 
densification du territoire communal. 
L’appréciation de la « dent creuse » dépend des 
enjeux et des caractéristiques de la commune. La 
qualification de « dent creuse » s’effectue au 
regard de la typologie du bâtiment susceptible 
d'être construit, de son implantation, ainsi que de 
la taille du terrain; et se doit de respecter la trame 
et la forme urbaines existantes sur le secteur. 
Chaque cas reste à l’appréciation de l’autorité 
locale dans le respect de la réglementation en 
vigueur et des objectifs de protection de la nature 
qu’ils soient agricoles, naturels ou forestiers.

Dans le cadre du PLUi de la Communauté de 
Communes Bresse et Saône, les parcelles retenues 
pour faire l’objet de ce�e OAP présentent les 
caractéris�ques suivantes :

Leur superficie est supérieure à 2 500 m².

Elles ne présentent pas de contraintes majeures 
liées aux servitudes d’u�lité publique, aux risques 
ou aux enjeux environnementaux.

Elles présentent des atouts notables en termes 
d’aménagement (ex : configuration, taille, 
accessibilité).

Elles cons�tuent un poten�el suscep�ble d’être 
réalisé dans le temps d’applica�on du PLUi.



Densité des logements
La densité a�endue sur chacun des tènements fonciers dépend :

1. De la densité minimale moyenne requise sur la commune de Manziat fixée à 18 log/ha, en tant que « bourg accessible » au �tre du SCoT Bresse Val de Saône ;
2. Du sous-secteur de la zone urbaine (U) dans laquelle le tènement foncier se situe.

Manziat comporte des sous-secteurs UA2 et UA3. Ils 
correspondent aux centralités historiques des bourgs et des 
villages. Ils se caractérisent par une trame urbaine dense, 
des construc�ons anciennes et par la présence de nombreux 
équipements, services, transports et commerces.

Dans ces sous-secteurs, tout projet d’aménagement à 
voca�on d’habitat doit respecter une densité minimale de 
25 log/ha.

Les sous-secteurs UA2 et UA3

Manziat comporte des sous-secteurs UB et UC. Ils 
correspondent aux extensions plus contemporaines des 
bourgs et des villages. Ils se caractérisent par une trame 
urbaine moins dense, organisée le long des axes rou�ers, et 
des construc�ons modernes majoritairement sous des 
formes individuelles (pavillons).

Dans le sous-secteur UB, tout projet d’aménagement à 
voca�on d’habitat doit respecter une densité minimale de 
18 log/ha.

Dans le sous-secteur UC, tout projet d’aménagement à 
voca�on d’habitat doit respecter une densité minimale de 
12 log/ha.

Les sous-secteurs UB et UC

Cartographie des gisements fonciers et sous-secteurs associés

Commune de MANZIAT
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 



Accès, voirie et déplacements
Il est rappelé que tout projet et tout aménagement doivent respecter les règles énoncées aux ar�cles 7 des sous-secteurs concernés.

Commune de MANZIAT
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 

Les principes sont les suivants :
- La superficie, la longueur et la largeur des accès et des voiries seront limitées au strict nécessaire. Les espaces de sta�onnement se situeront au plus près des voies de desserte.
- En cas de construc�ons mul�ples (habitat groupé, intermédiaire ou collec�f), une mutualisa�on des accès et des espaces de sta�onnement est demandée.

Il est fortement recommandé d’adopter des matériaux de revêtement perméables (ex : espaces enherbés, concassé de pierre, dalles alvéolées...).

Composi�on urbaine, architecturale et paysagère
L’objec�f est de recomposer une trame urbaine rappellant davantage les formes denses observées dans les centres-bourgs et les centres-villages (ensembles bâ�s groupés) que le modèle des 
lo�ssements (construc�ons individuelles successives en lots).

Exemples de projets de réhabilitation 
en centre-village, CEREMAHabitat individuel groupé Habitat intermédiaire Habitat collectif

Il s’agit alors :
- De construire des projets qui ne raisonnent plus à la parcelle mais au tènement foncier (projet d’ensemble) ;
- D’op�miser l’espace disponible au travers de formes d’habitat adaptées (ex : un habitat en longueur permet d’exploiter au mieux une
parcelle en bande) ;
- De diversifier les formes d’habitat (habitat groupé, intermédiaire voire du pe�t collec�f dans les centres-bourgs).

Ce�e nouvelle façon de construire pourra également s’accompagner d’une réflexion sur la diversifica�on des typologies de logements vers 
de pe�ts logements, des logements adaptés (PMR, personnes âgées...) ou encore des logements sociaux (loca�fs ou en accession).

Concernant les espaces non bâ�s :
- Les construc�ons seront implantées de façon à ce que l’espace non bâ� puisse avoir une ou plusieurs fonc�ons bien définies (jardin,
terrasse, cour aménagée, espace récréa�f...) ;
- Les construc�ons seront accompagnées d’aménagements paysagers qualita�fs (planta�ons d’arbres, de haies, espaces enherbés
entretenus...)

Nouvelles constructions

Espaces libres
et/ou espaces verts



Commune d’OZAN
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 

L’OAP théma�que « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâ�e » vise à encadrer et à faciliter l’aménagement des dents creuses en précisant - entre autres - les condi�ons de 
desserte, les densités prescrites, le nombre de logements a�endus ou encore le traitement des enjeux environnementaux (risques, réseaux, etc.) À ce �tre, elle dicte un certain nombre 
de principes qui devront être adaptés à chaque cas.

Localisa�on des gisements fonciers
Une dent creuse est une parcelle ou un groupe de 
parcelles non bâties, insérées dans un tissu 
relativement construit et/ou aménagé. Une 
construction en dent creuse participe à la 
densification du territoire communal. 
L’appréciation de la « dent creuse » dépend des 
enjeux et des caractéristiques de la commune. La 
qualification de « dent creuse » s’effectue au 
regard de la typologie du bâtiment susceptible 
d'être construit, de son implantation, ainsi que de 
la taille du terrain; et se doit de respecter la trame 
et la forme urbaines existantes sur le secteur. 
Chaque cas reste à l’appréciation de l’autorité 
locale dans le respect de la réglementation en 
vigueur et des objectifs de protection de la nature 
qu’ils soient agricoles, naturels ou forestiers.

Dans le cadre du PLUi de la Communauté de 
Communes Bresse et Saône, les parcelles retenues 
pour faire l’objet de ce�e OAP présentent les 
caractéris�ques suivantes :

Leur superficie est supérieure à 2 500 m².

Elles ne présentent pas de contraintes majeures 
liées aux servitudes d’u�lité publique, aux risques 
ou aux enjeux environnementaux.

Elles présentent des atouts notables en termes 
d’aménagement (ex : configuration, taille, 
accessibilité).

Elles cons�tuent un poten�el suscep�ble d’être 
réalisé dans le temps d’applica�on du PLUi.



Densité des logements
La densité a�endue sur chacun des tènements fonciers dépend :

1. De la densité minimale moyenne requise sur la commune d’Ozan fixée à 15 log/ha, en tant que « bourg accessible » au �tre du SCoT Bresse Val de Saône ;
2. De la configura�on de la parcelle et de sa capacité à accueillir des construc�ons.

Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la Route du Bois Sec et la Route du Lavoir ;
- La construc�on de 8 logements minimum pour une densité minimale
de 20 log/ha.

Dent creuse n°1 Cartographie des gisements fonciers et sous-secteurs associés

Dent creuse n°2
Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la Route du Bois Sec et la route des Prés
d’Ozan ;
- La construc�on de 6 logements minimum pour une densité minimale
de 20 log/ha.

Dent creuse n°3

Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la Route d’Allonziat ;
- La construc�on de 6 logements minimum pour une densité minimale
de 14  log/ha.

Dent creuse n°4

Dent creuse n°5
Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la Route du Quart d’Amont ;
- La construc�on de 2 logements minimum pour une densité minimale
de 10,5 log/ha.

Dent creuse n°6
Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la Route du Quart d’Amont ;
- La construc�on de 3 logements minimum pour une densité minimale
de 11,5 log/ha.

Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la Route d’Allonziat ;
- La construc�on de 2 logements minimum pour une densité minimale
de 10 log/ha.

Commune d’OZAN
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 



Accès, voirie et déplacements
Il est rappelé que tout projet et tout aménagement doivent respecter les règles énoncées aux ar�cles 7 des sous-secteurs concernés.

Commune d’OZAN
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 

Les principes sont les suivants :
- La superficie, la longueur et la largeur des accès et des voiries seront limitées au strict nécessaire. Les espaces de sta�onnement se situeront au plus près des voies de desserte.
- En cas de construc�ons mul�ples (habitat groupé, intermédiaire ou collec�f), une mutualisa�on des accès et des espaces de sta�onnement est demandée.

Il est fortement recommandé d’adopter des matériaux de revêtement perméables (ex : espaces enherbés, concassé de pierre, dalles alvéolées...).

Composi�on urbaine, architecturale et paysagère
L’objec�f est de recomposer une trame urbaine rappellant davantage les formes denses observées dans les centres-bourgs et les centres-villages (ensembles bâ�s groupés) que le modèle des 
lo�ssements (construc�ons individuelles successives en lots).

Exemples de projets de réhabilitation 
en centre-village, CEREMAHabitat individuel groupé Habitat intermédiaire Habitat collectif

Il s’agit alors :
- De construire des projets qui ne raisonnent plus à la parcelle mais au tènement foncier (projet d’ensemble) ;
- D’op�miser l’espace disponible au travers de formes d’habitat adaptées (ex : un habitat en longueur permet d’exploiter au mieux une
parcelle en bande) ;
- De diversifier les formes d’habitat (habitat groupé, intermédiaire voire du pe�t collec�f dans les centres-bourgs).

Ce�e nouvelle façon de construire pourra également s’accompagner d’une réflexion sur la diversifica�on des typologies de logements vers 
de pe�ts logements, des logements adaptés (PMR, personnes âgées...) ou encore des logements sociaux (loca�fs ou en accession).

Concernant les espaces non bâ�s :
- Les construc�ons seront implantées de façon à ce que l’espace non bâ� puisse avoir une ou plusieurs fonc�ons bien définies (jardin,
terrasse, cour aménagée, espace récréa�f...) ;
- Les construc�ons seront accompagnées d’aménagements paysagers qualita�fs (planta�ons d’arbres, de haies, espaces enherbés
entretenus...)

Nouvelles constructions

Espaces libres
et/ou espaces verts



Commune de REPLONGES
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 

L’OAP théma�que « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâ�e » vise à encadrer et à faciliter l’aménagement des dents creuses en précisant - entre autres - les condi�ons de 
desserte, les densités prescrites, le nombre de logements a�endus ou encore le traitement des enjeux environnementaux (risques, réseaux, etc.) À ce �tre, elle dicte un certain nombre 
de principes qui devront être adaptés à chaque cas.

Localisa�on des gisements fonciers
Une dent creuse est une parcelle ou un groupe de 
parcelles non bâties, insérées dans un tissu 
relativement construit et/ou aménagé. Une 
construction en dent creuse participe à la 
densification du territoire communal. 
L’appréciation de la « dent creuse » dépend des 
enjeux et des caractéristiques de la commune. La 
qualification de « dent creuse » s’effectue au 
regard de la typologie du bâtiment susceptible 
d'être construit, de son implantation, ainsi que de 
la taille du terrain; et se doit de respecter la trame 
et la forme urbaines existantes sur le secteur. 
Chaque cas reste à l’appréciation de l’autorité 
locale dans le respect de la réglementation en 
vigueur et des objectifs de protection de la nature 
qu’ils soient agricoles, naturels ou forestiers.

Dans le cadre du PLUi de la Communauté de 
Communes Bresse et Saône, les parcelles retenues 
pour faire l’objet de ce�e OAP présentent les 
caractéris�ques suivantes :

Leur superficie est supérieure à 2 500 m².

Elles ne présentent pas de contraintes majeures 
liées aux servitudes d’u�lité publique, aux risques 
ou aux enjeux environnementaux.

Elles présentent des atouts notables en termes 
d’aménagement (ex : configuration, taille, 
accessibilité).

Elles cons�tuent un poten�el suscep�ble d’être 
réalisé dans le temps d’applica�on du PLUi.



Densité des logements
La densité a�endue sur chacun des tènements fonciers dépend :

1. De la densité minimale moyenne requise sur la commune de Replonges fixée à 18 logts/ha, en tant que « bourg accessible » au �tre du SCoT Bresse Val de Saône ;
2. Du sous-secteur de la zone urbaine (U) dans laquelle le tènement foncier se situe.

Cartographie des gisements fonciers et sous-secteurs associés

Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la route de Pont-de-Vaux (RD933)  ;
- La construc�on de 13 logements minimum pour une densité
minimale de 18 log/ha.

Dent creuse n°1

Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis la rue du Bourg ;
- La construc�on de 22 logements minimum pour une densité
minimale de 18 log/ha.

Dent creuse n°2

Il est a�endu :
- La créa�on d’accès depuis le chemin du Bon Arrivoir ;
- La construc�on de 27 logements minimum pour une densité
minimale de 18 log/ha.

Dent creuse n°3

Dent creuse n°4

Dent creuse n°5

Il est a�endu : 
- La créa�on d’accès depuis le chemin du Bon Arrivoir ou depuis le
chemin de la Vuidée ;
- La construc�on de 13 logements minimum pour une densité minimale
de 18 log/ha.

Il est a�endu : 
- La créa�on d’accès depuis la route de Bagé ; la rue de Saint-André ou la
rue de la Gabrielle ;
- La construc�on de 29 logements minimum pour une densité minimale
de 18 log/ha.

Commune de REPLONGES
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 



Accès, voirie et déplacements
Il est rappelé que tout projet et tout aménagement doivent respecter les règles énoncées aux ar�cles 7 des sous-secteurs concernés.

Commune de REPLONGES
OAP « Mobiliser les gisements fonciers dans la trame bâtie » 

Les principes sont les suivants :
- La superficie, la longueur et la largeur des accès et des voiries seront limitées au strict nécessaire. Les espaces de sta�onnement se situeront au plus près des voies de desserte.
- En cas de construc�ons mul�ples (habitat groupé, intermédiaire ou collec�f), une mutualisa�on des accès et des espaces de sta�onnement est demandée.

Il est fortement recommandé d’adopter des matériaux de revêtement perméables (ex : espaces enherbés, concassé de pierre, dalles alvéolées...).

Composi�on urbaine, architecturale et paysagère
L’objec�f est de recomposer une trame urbaine rappellant davantage les formes denses observées dans les centres-bourgs et les centres-villages (ensembles bâ�s groupés) que le modèle des 
lo�ssements (construc�ons individuelles successives en lots).

Exemples de projets de réhabilitation 
en centre-village, CEREMAHabitat individuel groupé Habitat intermédiaire Habitat collectif

Il s’agit alors :
- De construire des projets qui ne raisonnent plus à la parcelle mais au tènement foncier (projet d’ensemble) ;
- D’op�miser l’espace disponible au travers de formes d’habitat adaptées (ex : un habitat en longueur permet d’exploiter au mieux une
parcelle en bande) ;
- De diversifier les formes d’habitat (habitat groupé, intermédiaire voire du pe�t collec�f dans les centres-bourgs).

Ce�e nouvelle façon de construire pourra également s’accompagner d’une réflexion sur la diversifica�on des typologies de logements vers 
de pe�ts logements, des logements adaptés (PMR, personnes âgées...) ou encore des logements sociaux (loca�fs ou en accession).

Concernant les espaces non bâ�s :
- Les construc�ons seront implantées de façon à ce que l’espace non bâ� puisse avoir une ou plusieurs fonc�ons bien définies (jardin,
terrasse, cour aménagée, espace récréa�f...) ;
- Les construc�ons seront accompagnées d’aménagements paysagers qualita�fs (planta�ons d’arbres, de haies, espaces enherbés
entretenus...)

Nouvelles constructions

Espaces libres
et/ou espaces verts




