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INTRODUCTION

Le réglement est rédigé conformément au Code de l'urbanisme. Il fixe les régles applicables aux terrains compris
dans les diverses zones du tenitoire couvert par le plan.

Il doit :
- édicter, en fonction des situations locales, les prescriptions relatives a i'implantation des constructions par
rapport aux voies, aux limites séparatives (articles 6 et 7).

It peut:

- déterminer l'affectation dominante des sols par zone selon les calégories prévues a l'aricle R.123-4 en
précisant f'usage prncipal qui peut étre fait et, s'il y a lieu, la nature des activités qui peuvent étre interdites
ou soumises a des conditions particuliéres, telles que l'ouverture ou Fextension d'établissements industriels,
les opérations d'affouillement ou d'exhaussement des sols, les défrichements, coupes et abattages d'arbres
ainsi que les divers modes d'occupation du sol qui font I'objet d'une. réglementation {articles 1 et 2};

- édicter les prescriptions relatives a laccés, la desserte, 4 féquipement en réseaux divers et, le cas
échéant, aux dimensions et a la surface des terrains (articles 3,4 et 5) ;

- édicter, en fonction des situations locales, les prescriptions relatives & Iimplantation des constructions par
rapport aux autres constructions (article 8) ;

- édicter les prescriptions relatives a I'emprise au soi des constructions, a leur hauteur et, le cas échéant, a
leur aspect extédeur (articles 9, 10 et 11} ;

- édicter les prescriptions relatives aux obligations imposées en matiéres de réalisation d'aires de
stationnement, d'espaces verls et d'aires de jeux et de loisirs (articles 12 et 13} ;

- fixer le ou les coefficients d'occupation des sols de chaque zone ou partie de zone (article 14) ;

- fixer la destination principale des flots ou immeubles a restaurer ou a réhabiliter.

Un projet d'occupation et d'utilisation du sol ne sera accordé que s'il satisfait en méme temps a l'ensemble des
régles édictées par le présent réglement et aux articles du Code de l'urbanisme auxquels il fait explicitement
référence. Cette condition peut empécher dans certains cas d'utiliser la totalité des possibilités envisageables si
une régle s'oppose a dautres.

Le reglement applicable a chaque zone s'applique & tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol faisant
I'objet d'une réglementation particuliére :

1. les clotures,

2. les démolitions,

3. les coupes et abattages d'arbres,

4. les défrichements,

5. les constructions -habitations, hdtels, équipements collectifs, artisanal et commerce, bureaux et
services, entrepdts commerciaux et industrels, parc de stalionnement, constructions a usage
agricole. ..,
les lotissements a vocation d'habitat, d'artisanat ou industrielle,
les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration,
le stationnement des caravanes isolées {plus de trois mois),
les terrains de camping, de caravanage et les habitations légéres de loisirs,

0. les installations et travaux divers : parcs de loisirs, affouiliement et exhaussement des sols, dépdts de
véhicules....
11. les camiéres.

Iy
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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1 et R.123-9 du Code de {'urbanisme.

Article 1. champ d'application territorial du plan

Le Plan Local d'Urbanisme et son réglement s'appliquent a 'ensemble du territoire de la commune.

Article 2. portée respective du réglement a I’égard d’autres législations relatives a
I'occupation des sols

1.

Les arlicles 3 & 14 rédigés pour chaque zone du présent réglement ne s'appliguent pas aux constructions
de caractére exceptionnel et d'intérét général telles que les églises, les équipements techniques -
réservoirs d'eau pofable, relais heriziens, pylones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur
apport a la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Ce réglement se substitue aux articles R.111-2 a4 R.111-26 du Code de l'urbanisme (Régles générales
d’utilisation du sol), a 'exception des articles R.111-2, R.111-3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-15, R.111-
21, sauf dans le cas ol il est fait explicitement référence a ces articles.

Les prescriptions prises au titre de législations spécifiques se superposent au réglement de ce PLU,
notamment dans le cas :

- des servitudes d'utilité publique,

- des dispositions particuliéres liées a la domanialité des temains,

- de la réglementation particuliere applicable a cerntains modes d'occupation ou d'utilisation du sol.

La législation sur les découvertes archéologiques fortuites (loi validée du 27 septembre 1941, titre Il qui
s'applique a I'ensemble du territoire communal, peut étre résumée par : « toute découverte archéologique
{poterie, monnaies, ossementis, objets divers...) doit étre immédiatement déclarée au maire de Ia
commune ou au Service Régional de I'Archéologie (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de
Blossac, 6 rue du Chapitre, 35 044 RENNES — Cedex, tel. 02 99 84 59 00) ».

- La protection des collections publiques contre ies actes de malveillance (arlicle 322-2 du Code pénal}
qui s'applique a FPensemble du temitoire communal, peut étre résumée par: « quiconque aura
intentionnellement détruit des découveries archéologiques faites au cours de fouilles ou fortuitement, ou
un terrain contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines portées a l'article 322 ».

- Décret n°86-192 du 5 février 1986 : « lorsqu'une opération, des travaux ou des installations soumis a
l'autorisation de lotir, au permis de construire, au permis de démolir ou a lautorisation des installations
et travaux divers prévus par [e Code de l'urbanisme peuvent, en-raison de leur localisation et de leur
nature, compromettre la conservation ou fa mise en valeur de vestiges ou d'un site archéologique, cette
autorisation ou ce permis est délivré aprés consultation du Conservateur Régional de FArchéologie ».

Article 3. division du territoire en zones

Le temitoire couvert par le PLU est divisé en quatre grandes familles de zones (art. R.123-4) :

les zones urbaines, les zones a urbaniser,
les zones agricoles et les zones naturelles et forestiéres

aoiit 2005 3
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Ces zones incluent :

- les terrains classés par ce PLU comme espaces boisés classés & conserver soumis aux dispositions
spécifiques définies par les articles L.130-1 a 5 et R.130-1 a 14 du Code de l'urbanisme,

- les éléments remarquables du paysage identifiés dans le document graphique et décrits dans le rapport
de présentation au titre de l'article L.123-1 7°, en application de la loi du 8 janvier 1993 sur la proteciion
et la mise en valeur des paysages ;

- les emplacements réservés' aux voies et ouvrages pubfics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts soumis aux dispositions spécifiques définies par les articles L.123-1, L.123-17, R.123-12,
R.123-10 du Code de ('urbanisme.

Les différents chapitres des Titres 11 et lll détaillent les dispositions applicables aux zones urbaines et a
urbaniser :

- Les zones urbaines sont UHa, UHb, UHc, UL.

- Les zones a urbaniser sont AUc, AUL, AUi.

Les différents chapitres des Titres IV et V détaillent les dispositions applicables aux zones naturelles :

- La zone agricole est repérée sous le libellé A. Elle comprend deux sous-secteurs : Ac1 et Ac2.

- La zone naturelle N est a protéger en raison, soit de l'intérét paysager, soit de I'existence de risques ou de
nuisances. Elle comprend trois sous-secteurs Nk, Nh ef Nc.

Chaque zone est délimitée conformément a la légende et repérée par l'indice comespondant au plan.
Article 4. adaptations mineures

En application des dispositions de Farticle L. 123-1 du Code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies par
le présent réglement ne peuvent faire lobjet d'aucune dérogation. Des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
peuvent étre autorisées par décision motivée de ['autorité compétente.

Article 5. prise en compte des constructions existantes et reconstruction aprés
sinistre

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par je réglement applicable & la zone,
le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Aprés ia destruction d'un batiment par sinistre, dont les caractéristiques ne respectent pas la zone dans laquelle
il se trouve, la reconstruction est admise sur un méme terrain d’'un batiment ou d'une méme destination, d’'une
surface de plancher développé hors ceuvre comespondant a celle du batiment détruit.

L'article L.111-3 du Code de I'urbanisme s’applique.

Article 6. Principe de I'application du réglement et plus particuliérement sur
I'articulation entre les articles 1 et 2 des différentes zones

— Larticle 1 liste les occupations et utilisations du sol interdites. Par conséquent, les occupations et utilisations
non visées a cet article sont impliciternent autorisées.

— Larticle 2 liste les conditions particuliéres qui s’appliquent aux occupations et utilisations du sol non visées a
t'article 1. Le non-respect des conditions visées dans cet article équivaut a une interdiction.

Article 7. Le présent réglement a été élaboré a partir de la liste des occupations et
utilisations du sol suivantes

1. Les constructions destinées :
- a I’habitation et leurs annexes et dépendances,
- a I'hébergement hotelier,
- aux bureaux,
- au commerce,

* Aucun emplacement réservé n'a été identifié sur la commune.
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- a l'artisanat,
- a l'industnie,
- a la fonction d’entrepdt,
- & I'exploitation agricole ou forestiére.
2. Les constructions ef installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
3. Les lotissements a usage :
- d’habitation,
- d'activités.
4. les installations classées :
- soumises a déclaration,
- soumises a autorisation.
5. Camping et stationnement de caravanes :
- les caravanes isolées,
- les terrains aménagés de camping et de caravanage, ainsi que fes terrains destinés uniquement a la
réception des caravanes.
6. Les habitations iégéres de loisirs
- les habitations légeres de loisirs,
- les parcs résidentiels de loisirs.
7. Les instaliations et travaux divers suivants :
- les parcs d'atiraction,
- les dépdts de véhicules {(neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités,
- les garages collectifs de caravanes,
- les affouilfements et exhaussements du sol,
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de siationnement ouvertes au public,
- les travaux ayant effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU.
8. Les équipements d'infrastructures ainsi que les constructions liées & la réalisation et a I'exploitation de ces
équipements.
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TITRE II : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Caracteére de la zone

Les zones urbaines sont dites « U ». Peuvent é&tre classées en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ol les équipements existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter, conformément a {article R_123-5 du Code de l'urbanisme.

Les zones urbaines ont été définies selon leur vocation. Ainsi, on distingue :

La zone UH, qui est consacrée a I'habitat et, peut accueillir les commerces, les services et activités compatibles
avec rhabitat. Elle commespond & un type d'urbanisation traditionnelie, dispose des équipements essentiels et
recouvre l'agglomération, les villages ou hameaux a dominantes non agricole et définis comme étant
suscepfibles de se développer.

Dans cette zone, sont admis les constructions, lotissements, installations et travaux divers qui, par leur nature,
leur destination, leur importance ou leur aspect sont compatibles avec la destination des secteurs qui la
composent :

- e secteur UHA comrespond & une urbanisation relativement dense en ordre continu. il est destiné au
développement de lhabitat et aux activités compatibles avec I'habitat. En particulier, les fonctions urbaines
centrales y ont leur place. Il corespond au centre-bourg, qui est le centre ancien de I'agglomération.

— e secteur UHB correspond a une urbanisation de moyenne densité en ordre continu ou discontinu. 1l a une
vocation similaire a celle des secteurs UHA. ll corespond aux zones d'extension du bourg.

— le secteur UHC correspond & une urbanisation aérée en ordre disconfinu. I a une vocation similaire a celle
des secteurs UHB. II correspond aux villages et hameaux non agrcoles, qui méntent d'étre confortés. Il
s'agit des secteurs de Trédudon-Le-Moine, Quinoualc’h, Goassalec, Niquelvez, Kérampeulven, Quinimilin,
Kergariou, Restidiou Bras, Restidiou Bihan, Le Mendy, Goasquintin, Kemévez.

La zone UL, qui est consacrée aux activités de [oisirs et sportives. Ce zonage est situé A I'Est du Bourg ; on y

trouve la maison des sports bretons Ti-ar-Gouren et le terrain de sport ulilisé lors de rencontres sportives. Le
zonage UL fait I'objet d'un réglement spécifique.

aoiit 2005 6
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CHAPITRE 1 : REGLEMENT DE LA ZONE
UH

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

RAPPEL

Sont soumis & autorisation ou a déclaration :

1. [l'édification des clétures qui doit faire Fobjet d'une déciaration conformément a l'article L.441-1 et suivants
du Code de l'urbanisme,

2. la démolition de tout ou partie d’'un batiment, & quelque usage qu’il soit affecté est, en préalable soumis a
permis de démolir dans les secteurs visés a l'article L.430-1 du Code de l'urbanisme, notamment dans les
zones concemées par les sites et monuments historiques ainsi que dans les sectéurs de protection
architecturale et paysagére spécialement délimités au plan conformément a la légende,

3. les coupes et abaltages d'arbres dans les espaces boisés classés figurant au plan ainsi que pour les hales
et talus,

4. les installations et travaux divers mentionnés a larticle R.442-2 du Code de l'urbanisme.

Les demandes d'autorisation de défrichement sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés, a
conserver ou A créer, conformément a Farticle L.311-1 du Code forestier.

La démolition des talus ou toute modification paysagére susceptible de rentrer dans le cadre de l'arrété du 10
janvier 1966 définissant la réglementation et le périmétre du site inscrit des Monts d’Amée est soumise a
autorisation.

Article UH1. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol correspondant a des activités nuisantes ou incompatibles
avec [a vocation principale de la zone :

1. les nouvelles Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises 4 autorisation,

2. les exhaussements et affouillements des sols & Pexception de ceuxliés a une utilisation du sol autorisée,

3. louverture ou I'extension de carriéres,

4. les constructions de batiments agricoles d'élevage,

5. les terrains de camping et de caravanage soumis a autorisation préalable, les Habitations Légéres de
Loisirs et les Parcs Résidentiels de Loisirs,

6. les dépdts de ferailles, de matériaux ef de déchets, autres que ceux strictement nécessaires aux

occupations et utilisations du sol admises et soumises 4 conditions spéciales définies & l'article UH 2, ainsi
que de véhicules a l'élat d'épaves,

7. le stationnement des caravanes, visé a l'article R.4434 du Code de l'urbanisme, et le camping, excepté
dans les batiments et remises situés sur le terrain ol est implantée la résidence principale de l'utilisateur,

8. tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifié par le présent PLU et non soumis
a un régime spécifique d'autorisation. Le cas échéant, ils doivent faire Fobjet d'une autorisation préalable
dans les conditions prévues aux articles R. 4424 et suivants du Code de l'urbanisme.

Article UH2. Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont notamment admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la.zone et le tissu urbain

environnant :

1. l'extension ou la transformation des Installations Classées pour ia Protection de I'Environnement soumises a
déclaration, d’activités & nuisances ou de constructions existantes les abritant sous la réserve que les
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travaux envisagés n'aient pas pour effet d'aggraver e danger ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation et 2 condition que leur importance ne modifie par le caractére de la zone,

2. Les ouvrages et constructions techniques (téléphone public, réseaux d'énergie, fransformateur EDF__.),

3. Les annexes et dépendances liées & une construction existante sous réserve d'une intégration satisfaisante.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION
DU SOL

Article UH3. Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public '

A- ACCES

L’article R.111-4 du Code de 'urbanisme s’applique.

« Le permis de construire peut &tre refusé sur des temains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant & Fimportance ou a la destination de Iimmeuble ou de l'ensemble
dimmeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile 1a circulation ou
l'utilisation des engins de futte conire l'incendie. »

It peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de
la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de llintensité du trafic.

Cas du hameau de Quinimilin : I'accés direct sur la route départementale n®14 sera interdite pour des raisons

de sécurité et de topographie.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa
ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier, lorsque
le temain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
Faccés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

B- VOIRIE
Les dimensions, formes et caraciéristiques techniques des voies doivent étre adapiées aux usages qu'elles

supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenier des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur
(toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent).

Article UH4. Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de
I"assainissement non collectif délimitées en application de Iarticle L. 2224-10 du Code
général des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

A- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée par une
conduite de distribution de caractéristiques suffisantes au réseau collectif d'adduction d’eau sous pression.
A défaut de réseau, elle peut &fre raccordée a une installation individuelle appropriée.

B- ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DES EAUX USEES.

Concemnant les eatx usées :

aolt 2005 8
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Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
instaltation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisafions souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public. d’assainissement.

En 'absence d’un te! réseau, les installations individuelles d'assainissement conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur sont admises. Pour connaitre I'aptitude des sols, le pétitionnaire devra se reporter 4 la
carte d'aptitude des sols & I'assainissement individuel, figurant en annexe du présent dossier.

Concemant les eaux pluviales :

|l es aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En 'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales (et éventueliement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont 3 la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & Vopération.

Article UH5. La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est
justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif

Aurticle non réglementé.

Article UH6. L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Lorsque des marges de recul sont prévues au plan, les constructions doivent &tre édifiées a un recul au moins
égal A celui qui y figure.

SECTEUR UHA

Les constructions doivent étre &difiées a ia limite de 'emprise des voies.
La construction en retrait peut &tre autorisée sous réserve que la continuité en limite d'émprise soit matérialisée
par un batiment ou par une cléture d’'une hauteur maximale de 2 métres.

SECTEURS UHB ET UHC

Les constructions doivent étre implantées avec un minimum de recul de 5 metres par rapport a I'alighement
existant des voies ou places publiques ou privées, ou par rapport 4 l'alignement futur. En cas de terrain profond
permettant Mimplantation en amiére d’une deuxiéme ou rangée de constructions, cette régle ne conceme que la
premiére construction ou rangée de constructions.

SECTEURS UHA, UHB ET UHC

Des adaptations aux régles prévues aux paragraphes ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées pour des

raisons d’ordre technique ou architectural et notamment :

—  pour des projets d’ensemble ou pour un ordonnancement architectural différent,

~  pour la modification ou I'extension de constructions existantes,

— dans le cas de construction nouvelle avoisinant une construction ancienne de qualité,

—  pour F'aménagement des carmefours ou pour des voies en courbe,

—  pour permetire une préservation de la végétation ou des talus existants,

— pour des raisons topographiques ou de configuration de parcelles ou en raison de limplantation des
constructions voisines.

Article UH7. L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

SECTEUR UHA

Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale a l'autre.

L.a construction en retrait par rapport aux limites séparatrices peut étre autorisée sous réserve que 'appatence
d’ordre continu soit créée par lédification en limite sur voie ou emprise publique, de mur de cléture, d'une
hauteur maximale de 2 metres et d'aspect harmonisé avec la construction projetée ainsi qu'avec les
constructions environnantes.
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SECTEURS UHB ET UHC

Les dispositions de Farticle R.111-19 du Code de I'urbanisme s’appliquent.

« A moins que le batiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée, doit &tre au moins égale 4 la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres. »

SECTEURS UHA, UHB ET UHC

Des adaptations a ces régles peuvent étre autorisées pour des considérations d’ordre technique ou architectural

et notamment pour des raisons d’intégration a Yenvironnement béti ou naturel, par exemple :

—  pour des projets d'ensemble ou pour un ordonnancement architectural différent,

—  pour la modification ou I'extension de constructions existantes,

— dans le cas de construction nouvelle avoisinant une construction ancienne de qualité,

—  pour permetire une préservation de la végétation ou des talus existants,

— pour des raisons fopographiques ou de configuration de parcelles ou en raison de limplantation des
constructions voisines.

Article UHS. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Article non réglementé

Article UH9. L'emprise au sol des constructions
Article non réglementé

Article UH10. La hauteur maximale des constructions

Lorsque des reconstructions de bétiments préexistants sont autorisées, les hauteurs des anciens édifices
peuvent &tre prises en compte pour la rénovation.

La hauteur maximale des constructions, calculée 3 partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant exécution de
fouilles ou remblais) est fixée comme suit :

Secteur UHa Hauteur maximale
Habitations individuelles d’architecture traditionnelle 9 métres

Petits Collectifs ' 10 métres
Habitations individuelies d’architecture contemporaine 8 metres

Hauteur maximale

Secteur UHb et UHc 9 metres

Lorsque le temrain naturel n'est pas horizontal, les fagades et pignons seront découpés en sections de 20 méfres
pour I"application de cette disposition. La cote moyenne du termain a intérieur de ces tranches sera alors prise
en considération.

Le niveau de sol fini du rez-de-chaussée ne peut dépasser +0,5 métres par rapport au niveau moyen du terrain
naturel. o

Article UH11. L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords
ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des
éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger mentionnés au i) de larticle R. 123-11 du Code de
Curbanisme

Les dispositions de Farticle R. 111-21 du Code de 'Urbanisme sont applicables.

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lI'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou [‘aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
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avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec l'environnement naturel et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architeciure, une harmonie de
couleur, une unité et une cohérence dans ie choix des maténaux.

Les constructions annexes et les dépendances réalisées avec des moyens de fortune sont interdites.

Les talus planiés doivent étre conservés et, le cas échéant, compiétés. L'utifisation d’au meins trois essences
locales est préconisée {par exemple, chéne pédonculé, chéne sessite, hétre, charme, laurier thym_..).

Les haies seront de préférence, composées d'essences locales. Par exemple, une haie champétre peut étre
constituée de comouiller, viome, sureau, hortensia, rhododendron, parotia persica, lilas, biuyére arborescente,
arbres Fuitiers (pommiers, poiriers...). Dans le cas de haies taillées, les compositions 4 base par exemple de
troéne, escallonia, launer thym, hétre, charme.. ., sont conseillées.

Article UH12. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d‘aires de stationnement

Les aires de stationnement prévues doivent correspondre aux besoins des constructions et installations a édifier
ou i modifier et a leur fréquentation. Le stationnement doit étre organisé en dehors des voies ouvertes.

Si pour des raisons techniques ou architecturales, il est impossible de réaliser les places de stalionnement
nécessaires, le pétitionnaire sera tenu de verser une confribution pour non-réalisation d'aires de stationnement.
Le choix du recours a la participation financiére pour la non-réalisation d'aires de stationnement n’appartient pas
au pétitionnaire. Cette solution ne sera offerte que pour autant que toutes les autres possibilités auront été
épuisées.

Article UH13. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres seront aménagés, sous forme végétale ou minérale, en harmonie avec la construction et le
tissu urbain environnant. Des prescriptions particuliéres peuvent &tre imposées a l'occasion de la déliviance de
autorisation de construire ou de lotir.

L'utilisation de plaques béton, de plaques de bois, de parpaing non enduits pour la réalisation des cldtures est
interdite.

Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés figurant sur la partie graphique du réglement
sont soumis a autorisation en application des articles L.130-1 du Code de 'urbanisme.

Les é&lémenls paysagers reportés au document graphique devront étre coﬁservés en application de l'article
L.123-1 7° du Cocde de l'urbanisme.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Article UH14. Le Coefficient d'Occupation du Sol défini par I'article R. 123-10 du Code
de 'urbanisme

Article non régiementé
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CHAPITRE 2 : REGLEMENT DE LA ZONE
UL

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

RAPPEL

Sont soumis a autorisation ou & déclaration :

1.

2.

3.

4,

I'édification des cldtures qui doit faire 'objet d'une déclaration conformément a l'article L.441-1 et suivanis
du Code de l'urbanisme,

la démolition de tout ou partie d’'un batiment, a quelque usage qu'if soit affecté est, en préalable soumis a
permis de démolir dans les secteurs visés a larticle L.430-1 du Code de l'urbanisme, notamment dans les
zones concemées par les sites et monuments historiques ainsi que dans les secteurs de protection
architecturale et paysagére spécialement délimités au plan conformément a la légende,

les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés figurant au plan ainsi que pour les haies
et talus,

les installations et travaux divers mentionnés a farticle R.442-2 du Code de l'urbanisme.

Les demandes d'autorisation de défrichement sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés, a

conserver ou a créer, conformément a FParticle L.311-1 du Code forestier.

La démolition des talus ou toute modification paysagére susceptible de rentrer dans le cadre de 'amété du 10
janvier 1966 définissant ta réglementation et le périmétre du site inscrit des Monts d’Arrée est soumise 4
autornisation.

Article UL1. Les occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol correspondant a des acfivilés incompatibles avec la vocation
principate de la zone :

1.

Al

o

les constructions 4 usage d’habitation, & Fexception des habitations destinées aux personnes dont ia
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, le gardiennage des établissements
autorisés,

les exhaussements et affouillements des sols a I'exception de ceux liés & une utilisation du sol autorisée,
Fouverture ou 'extension de carriéres,

les constructions de batiments agricoles d'élevage,

les déplts de ferrailles, de matériaux et de déchets, autres que ceux sirictement nécessaires aux
occupations et utilisations du sol admises, ainsi que de véhicules a I'état d'épaves,

le stationnement des caravanes, visé a larticle R.4434 du Code de l'urbanisme, et le camping, excepté
dans les batiments et remises situés sur le terrain ou est implantée la résidence principale de I'utilisateur

Article UL2. Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

1.

aoiit 2005

les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, le gardiennage des établissements autorisés

les temmains, parcs, aires d’attraction de jeux et de sports,

les terrains de camping et de caravanage aménagés ainsi que les formes organisées d'accueil collectif des
caravanages ou hébergements légers de loisirs soumis a autorisation préalable,

Ia reconstruction ou I'aménagement aprés sinistre des constructions et installations existantes.
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SECTION 2 : CONDITIONS
D’OCCUPATION DU SOL

Article UL3. Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

A- ACCES

Les dispositions de l'article R.111-4 du Code de l'urbanisme s’appliquent.

« Le permis de construire peut étre refusé sur des temains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant & limporiance ou a la destination de limmeuble ou de {'ensemble
dimmeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile fa circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. »

B- VOIRIE

Les dimensions, formes et caracténristiques techniques des voies doivent &ire adapiées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécunté, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur.

Article UL4. Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de
I'assainissement non collectif délimitées en application de I'article L. 2224-10 du Code
général des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

A- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée par une
conduite de distribution de caractéristiques suffisantes au réseau collectif d’adduction d’eau sous pression.
A défaut de réseau, elle peut étre raccordée a une installation individuelle appropriée.

B- ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DES EAUX USEES

Concemnant les eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En 'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur sont admises. Pour connaitre 'aptitude des sols, le pétitionnaire pourra se reporter a
la carte d'aptitude des sols a Fassainissement individuel, figurant en annexe du présent dossier.

Concemant les eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales (et éventueliement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la proprieté) sont 4 la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & Fopération.

Article UL5. La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est
justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif

Article non réglementé.
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Article UL6. L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent &tre édifices a une distance minimum de 5 métres par rapport a l'alignement
existant des voies ou places publiques ou privées, ou par rapport a 'alignement futur. En cas de terrain profond
permettant I'implantation en amiére d’'une deuxiéme ou rangée de constructions, cette régle ne conceme que la
premiére construction ou rangée de constructions.

Des adaptations aux régles prévues peuvent étre autorisées ou imposées pour des raisons d'ordre technique ou

architectural et notamment :

- pour des projets d’ensemble ou pour un ordennancement architectural différent,

—  pour la modification ou I'extension de constructfons existantes,

- pour F'aménagement des cammefours ou pour des voies en courbe,

- pour permettre une préservation de la végétation ou des talus existants,

— pour des raisons topographiques ou de configuration de parcelles ou en raison de limplantation des
constructions voisines.

Ces adaptations ne seront autorisées, le cas échéant, que sous réserve de ia compatibilité avec les isolations
phoniques nécessaires des constructions et avec le bon fonctionnement actuet et fuiur de ia voie.

Article UL7. L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de l'article R.111-19 du Code de Furbanisme s’appliquent.

« A moins que le batiment ne jouxte la limite parceliaire, 1a distance comptée horizentalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 3 3 métres. »

Article UL8. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aricle non réglementé

Article UL9Y. L’emprise au sol des constructions '

Article non réglementé
Article UL10. La hauteur maximale des constructions

Article non réglementé

Article UL11. . L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords
ainsi que, éventueliement, les prescriptions de nature a assurer la protection des
éléments de paysage, des quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger mentionnés au i) de l'article R. 123-11 du Code de
Purbanisme

L es dispositions de l'article R. 111-21 du Code de I'Urbanisme sont applicables.

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescnptlons
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des fieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservalion des perspectives
monumentales ».

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec Penvironnement naturel et bali et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie de

couleur, une unité et une cohérence dans le choix des maténiaux.

Les constructions annexes et les dépendances réalisées avec des moyens de fortune sont interdites.
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Les talus plantés doivent étre conservés et, le cas échéant, complétés. L'utilisation d’au moins trois essences
locales est préconisée {par exemple, chéne pédonculé, chéne sessile, héire, charme, launer thym...}.

Les haies seront de préférence, composées d’'essences locales. Par exempie, une haie champéire peut étre
constituée de cornouiiler, viome, sureau, hortensia, hododendron, parotia persica, lilas, bruyére arhorescente,
arbres fruitiers {pommiers, poirers...). Dans le cas de haies taillées, les compositions & base par exemple de
troéne, escallonia, taurier thym, hétre, charme. .., sont conseillées.

Article UL12. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'aires de stationnement

Les aires de stationnement prévues doivent correspondre aux besoins des constructions et installations & édifier
ou a madifier et a leur fréquentation. Le stationnement doit &tre organisé en dehors des voies publiques.

Si pour des raisons techniques ou architecturales, il est impossible de réaliser les places de stationnement
nécessaires, le pétitionnaire sera tenu de verser une contribution pour non-réalisation d'aires de stationnement.
Le choix du recours a la participation financiére pour la non-réalisation d'aires de stationnement n’appartient pas
au pétitionnaire. Celte solution ne sera offerte que pour autant que toutes les autres possibilités auront été
épuisées.

Article UL13. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres seront aménagés, sous forme végétale ou minérale, en harmonie avec la construction et le
tissu urbain environnant. Des prescriptions particulieres peuvent étre imposées a l'occasion de la délivrance de
I'autorisation de construire.

L'utilisation de plaques béton, de plaques de bois, de parpaing non enduits pour la réalisation des clotures est
interdite.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Article UL14. Le Coefficient d'Occupation du Sol défini par I'article R. 123-10 du Code
de Purbanisme

Article non réglementé
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TITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

Caractére de la zone AU

La zone AU est constituée par les parties du territoire de la commune destinées a étre urbanisées. Ces zones
commespondent & la définition qui en est faite & I'article R.123-6 du Code de I'urbanisme.

Ainsi, ont été classés en zone AU, les secteurs & caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité e, le cas échéant, d'assainissement existant a
fa périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desseivir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, les construciions y sont autorisées soit lors de la réaiisation d'une
opération d’'aménagement d'ensembie, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements intemes a
la zone prévus par le projet d'aménagement et de déveioppement durable et le réglement.

Le zonage apparait au document graphigue du réglement sous I'appellation 1AU (indicé) qui indique le
caractére « immédiatement urbanisable », sous certaines conditions d’'aménagement (voir « les orientations
d'aménagernent »}

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a
la périphérie immédiate d’'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir ies constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture & l'urbanisation peut étre subordonnée & une
modification ou & une révision du plan local d'urbanisme. Ces zones sont appetées 2AU (indicé} : aucun
réglement n'est écrit pour la zone ; un réglement approprié sera rédigé en temps utile, fonction des projets
d’'aménagement retenus.

Sont admis les constructions, lotissements, installations et travaux divers qui, par leur nature, leur destination,
leur importance ou feur aspect sont compatibles avec la destination des secteurs qui la composent. En fonction
de la vocation des zones d'urbanisation futures (repérables par leur indice}, trois sous-secteurs ont été définis :

le secteur 1AUc est destiné a I'accueil d'habitations, de commerces, de services et d'activités compatibles
avec Phabitat. Les secteurs AU sont en extension des zones urbaines UHB du bourg. On dénombre 3
secteurs 1AUc {Secteur du Bourg Nord, Secteur du Bourg Est, Secteur du Bourg Sud, ).

le secteur 1AUI est destiné a l'accueil des activités industrielles, artisanales ou commerciales. Ce secteur
est unique et est situé a 'Est du bourg, A proximité du hameau de Treusquitly.

L'unique secteur 2AUL est dedié a 'accueil d'activités de loisirs, il est situé a I'Est de Restidiou Bihan, en
limite avec Ia forét domaniale de Saint-Ambroise.
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CHAPITRE 1 : REGLEMENT DE LA ZONE
1AUC

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

RAPPEL

Sont soumis a autonsation ou 4 déclaration :

1. [l'édification des clbtures qui doit faire Fobjet d’'une déciaration conformément a larticle L.441-1 et suivants
du Code de l'urbanisme,

2. la démaolition de tout ou partie d’'un batiment, & quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumis a
permis de démolir dans les secteurs visés a Farticie L.430-1 du Code de 'urbanisme, notamment dans les
zonas concemées par les sites et monuments historiques ainsi que dans les secteurs de protection
architecturale et paysagére spécialement délimités au plan conformément 4 la légende,

3. les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés figurant au plan ainsi que pour les haies
et talus,

4. les installations et travaux divers mentionnés a I'article R.442-2 du Code de l'urbanisme.

Les demandes d'autorisation de défrichement sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés, a
conserver ou a créer, conformément a Farticle £.311-1 du Code forestier.

La démolition des talus ou toute modification paysagere susceptible de rentrer dans le cadre de l'arrété du 10
janvier 1966 définissant la réglementation et le pérnméire du site inscrit des Monts d’Amrée est soumise a
autorisation.

Article 1AUc1. occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol comrespondant a des activités nuisantes ou incompatibles
avec la vocation principale de la zone :

les nouvelles Installations Classées pour la Protection de FEnvironnement sournises & autorisation,

les exhaussements et affouillements des sols a 'exception de ceux liés a une utilisation du sol autorisée,
I'ouverture ou I'extension de carriéres,

les constructions de batiments agricoles d'élevage,

les terrains de camping et de caravanage soumis & autorisation préalable,

les dépéts de ferrailles, de maiériaux et de déchets, autres que ceux sirictement nécessaires aux
occupations et utilisations du scl admises, ainsi que de véhicules a I'état d'épaves,

Le stationnement des caravanes, visé a f'article R.4434 du Code de Furbanisme, et le camping, excepté
dans les batiments et remises situés sur le terrain ol est implantée la résidence principale de ['utilisateur.

S

™

Article 1AUc2. occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Dans ces secteurs, des autorisations d'occupation et d'utitisation du sol peuvent étre accordées si elles ne
compromettent pas I'aménagement ultérieur de la zone et si elles comespondent a une utilisation économe de
I'espace (article L.121 du Ccde de 'Urbanisme), dans le respect de I esprit des orientations d’aménagement des
schémas d’aménagernent pour les secteurs du Bourg Nord, du Bourg Est, du Bourg Sud.

Les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol ne seront délivrées qu'a la-double condition que les
équipements publics nécessaires a la viabilisation des terrains existent et que les projets congourent & un
aménagement cohérent des différents secteurs.

Sont soumises & conditions particuliéres l'aménagement, 'extension des constructions et installatioris existantes.
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SECTION 2 : CONDITIONS
D’OCCUPATION DU SOL

Article 1AUc3. Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouveries au public

A- ACCES

Les dispositions de {'article R.111-4 du Code de F'urbanisme sont applicables.

« Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a limportance ou a la destination de l'immeuble ou de ensemble
dimmeubles envisagé, et notamment si les caractéristigues de ces voies rendent difficile 1a circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre lincendie. »

Il peut également é&tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de
la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée 3 fa réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les accés aux différentes zones 1AUc sont indiquées sur les schémas d’aménagement des secteurs
concemés : ces informations sont consignées dans le document relatif aux orientations d’aménagement et sont
rappelés ci-apres :

Secteur Acces

Bourg Nord acceés principal depuis la VC 14 ; des liaisons douces seront &ventueliement & prévoir

Bourg Est L’aceés unique sera a prévoir depuis la RD13.

Bourg Sud Trois accés sont 3 prévoir depuis les voies de desserte des constructions existantes.
B- VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense conftre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’'au moins 3,50 m de largeur.

Article 1AUc4. Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et dassainissement, ainsi que, dans les zones relevant de
I'assainissement non collectif délimitées en application de I'article L. 2224-10 du Code
général des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

A- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou instaliation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée par une
conduite de distribution de caractéristiques suffisantes au réseau collectif d’adduction d’eau sous pression.
A défaut de réseau, elle peut étre raccordée a une installation individuelle appropriée.

B- ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DES EAUX USEES.

Concemant les eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d’assainissement.

En 'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement conformes aux nomes fixées parla
réglementation en vigueur sont admises. Pour connaitre 'aptitude des sols, le pétitionnaire devra se reporter 4 la
carte d’aptitude des sols a I"assainissement individuel, figurant en annexe du présent dossier.
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Concemnant les eaux piuviales :
Les aménagemenis réalisés sur le terrain doivent garantir Fécoulement des eaux pluviales dans le réseau

collecteur.
En Fabsence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement

des eaux pluviales {et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propnété) sont & ia
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les disposilifs adaptés a 'opération.

Article 1AUc5. La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle
est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif

Article non réglementé.

Article 1AUc6. L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Lorsque des marges de recul sont prévues au plan, les constructions doivent étre édifiées a un recul au moins
égal & celui qui y figure.

Les constructions doivent éire implantées avec un minimum de recui de 5 métres par rapport a l'alignement
existant des voies ou places publiques ou privées, ou par rapport a l'alignement futur. En cas de terrain profond
permeittant fimplantation en ariére d'une deuxiéme ou rangée de constructions, cette régle ne conceme que la
premiére construction ou rangée de constructions.

Des adaptations aux régles prévues peuvent étre autorisées ou imposées pour des raisons d'ordre technique ou

architecturai et notamment :

— pourdes projets d'ensemble ou pour un ordonnancement architectural différent,

—  pour la modification ou I'extension de constructions existantes,

— dans le cas de construction nouvelle avoisinant une construction ancienne de qualité,

—  pour 'aménagement des carrefours ou pour des voies en courbe,

— pour permetire une préservation de la végétation ou des talus existants,

— pour des raisons fopographiques ou de configuration de parcelles ou en raison de limplantation des
constrictions voisines.

Article 1AUc7. L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de l'article R.111-1-19 du Code de I'urbanisme s’appliquent.

« A moins que le batiment ne jouxte la fimite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir éire inférieure 4 3 métres. »

Toutefois, pour les lotissements ou groupes d’habitations autorisées dans le cadre d’un plan d’ensemble, une
distance pius réduite peut étre autorisée.

Des adaptations a ces regles peuvent étre autorisées pour des considérations d'ordre technique ou architectural

et notamment pour des raisons d'intégration a environnement béti ou naturel, par exemple :

-~ pour des projets d’ensemble ou pour un ordonnancement architectural différent,

—  pour {a modification ou Fextension de constructions existantes,

— dans le cas de construction nouvelle avoisinant une construction ancienne de qualité,

— pour penmettre une préservation de la végétation ou des talus existants,

— pour des raisons topographiques ou de configuration de parcelies ou en raison de limplantation des
constructions voisines.

Article 1AUc8. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Article non réglementé
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Article 1AUcS. L’emprise au sol des constructions
Article non réglemente
Article 1AUc10. La hauteur maximale des constructions

Lorsque des reconstructions de batiments préexistants sont autorisées, les hauteurs des anciens édifices
peuvent étre prises en compte pour la rénovation.

La hauteur maximale des constructions, caicuiée & partir du temrain naturel (c’est-a-dire avant exécution de
fouilles ou rembilais} est fixée a:

Hauteur maximale
Habitations individuelles d’architecture traditionnelle 9 métres
Petits Collectifs 10 métres
Habitations individuelles d’architecture contemporaine 8 métfres

Lorsque le terrain naturel n'est pas horizontal, les fagades et pignons seront découpés en sections de 20 mélres
pour I'application de cette disposifion. La cote moyenne du terrain a Fintérieur de ces tranches sera alors prise
en considération.

Le niveau de sol fini du rez-de-chaussée ne peut dépasser +0,5 métres par rapport au niveau moyen du ferrain
naturel.

Article 1AUc11. . L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection
des éléments de paysage, des quartiers, flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au i) de l'article R. 123-11 du
Code de 'urbanisme

Les dispositions de larticle R. 111-21 du Code de I'Urbanisme sont applicables.

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de f'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec Tenvironnement naturel et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une hamonie de
couleur, une unité et une cohérence dans le choix des matériaux.

L es constructions annexes et les dépendances réalisées avec des moyens de fortune sont interdites.

Les talus plantés doivent &tre conservés et, le cas échéant, complétés. L'utilisation d’au moins trois essences
locales est préconisée (par exemple, chéne pédonculé, chéne sessile, hétre, charme, laurer thym...}.

Les haies seront de préférence, composées d’essences locales.

Par exemple, une haie champétre peut &tre constituée de comouilter, viome, sureau, hortensia, rhodedendron,
parotia persica, lilas, bruyére arborescente, arbres fruitiers (pommiers, poiriers...) o
Dans le cas de haies taillées, les compositions a base par exemple de troéne, escatlonia, laurier thym, hétre,
charme..., sont conseillées.

Article 1AUc12. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'aires de stationnement

Les aires de stationnement prévues doivent comespondre aux besoins des constructions et instaliations a édifier
ou a modifier et a leur fréquentation. Le stationnement doit &tre organisé en dehors des voies ouvertes.

Si pour des raisons techniques ou architecturales, il est impossible de réaliser les places de stationnement
nécessaires, le pétitionnaire sera tenu de verser une contribution pour non-réalisation d’aires de stationnement.

aoit 2005 20



¥
2
5
H

Révision du Plan Local d"Urbanisme - Réglement 2005
Commune de Bemien

Le choix du recours 4 la participation financiére pour la non-réalisation d’aires de stationnement n'appartient pas
au pétitionnaire. Cette solution ne sera offerte que pour autant que toutes les autres possibilités auront été
épuiseées.

Article 1AUc13. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres seront aménagés, sous forme végétale ou minérale, en harmonie avec la construction et le
tissu urbain environnant. Des prescriptions particuliéres peuvent étre imposées a l'occasion de la délivrance de
"autorisalion de construire ou de loftir.

L’utilisation de plaques béton, de plaques de bois, de parpaing non enduits pour la réalisation des cldtures est
interdite.

Les coupes et abaitages d’arbres dans les espaces boisés classés figurant sur la partie graphique du réglement
sont soumis a autorisation en application des articles L.130-1 du Code de 'urbanisme.

Les éléments paysagers repontés au document graphique dewront étre conservés en application de Farticle
L.123-1 7° du Code de l'urbanisme.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUc14. Le Coefficient d'Occupation du Sol défini par I'article R. 123-10 du
Code de Furbanisme

Article non réglementé
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE

Caractére de la zone

La délimitation de la zone A répond a la définition de l'article R.123-7 du Code de l'urbanisme, & savoir : « les
zones agricoles sont dites zones A. Peuvent &fre classées en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des temes agricoles.
Les constructions ou installations nécessaires aux services public ou d’intérét collectif et & 'exploitation agricole
sont seules autorisées en A ».

Les espaces concemnés par ce classement comportent deux-sous-secteurs :

— Ac1 comespond au secteur inclus dans le périmétre de protection rapprochée « A» du captage d’eau
potable du Réuniou et de la prise d’eau du petit Moulin (4 titre préventif).

— Ac2 comespond au secteur inclus dans le périmétre de protection rapprochée « B » du captage d'eau
potable du Réuniou et de la prise d’eau du petit Moutin (a titre préventif).

Homis les dispositions de I'article 1 (occupations et utilisations du sol interdites), les régles d’urbanisme sont les
mémes pour les zones A, Ac1 et Ac2.

ao(it 2005 27



Révision du Plan Local d’Urbanisme - Réglement 2005
Commune de Berrien

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

RAPPEL

Sont soumis a autonsation ou a déclaration :

1.

2.

I'édification des cldtures qui doit faire Yobjet d’'une déclaration conformément a Farticle L.441-1 et suivants
du Code de l'urbanisme,

la démolition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumis &
permis de démolir dans les secteurs visés a l'arficle L.430-1 du Code de l'urbanisme, notamment dans les
zones concemées par les sites et monuments historiques ainsi que dans les secteurs de protection
architecturale et paysagére spécialement délimités au plan conformément 4 la légende,

les coupes et abaltages d'arbres dans les espaces boisés classés figurant au plan ainsi que pour les haies
et talus.

Les demandes d'autorisation de défrichement sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classes, a
conserver ou 3 créer, conformément a Farticle L.311-1 du Code forestier,

La démolition des talus ou toute modification paysagére susceptible de rentrer dans le cadre de l'arrété du 10
janvier 1966 définissant la réglementation et le périmétre du site inscit des Monts d'Amée est soumise a
autorisation.

Article A1. occupations et utilisations du sol interdites

DANS L’ENSEMBLE DU SECTEUR A, SONT INTERDITS :

b=

omkw

9.

les constructions a usage d'habitation, 3 I'exception de celles visées a Farticle A2,

les constructions & usage d'hétellerie, de commerce et d'artisanat, d'accueil d'aclivités de services,
d'enfrepdt commercial, industriel, de stationnement, de tounsme ou de loisirs,

les lotissements de toute nature,

les installations classées a I'exception de celles visées a l'article A2 ;

les camieres,

les terrains de camping et de caravanage et les formes organisées d'accueil collectif de caravanes ou
d’hébergements légers de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs soumis a autorisation préalable ;

le stationnement des caravanes pendant plus de trois mois par an consécutifs ou non, visé & l'article R.443-
4 du Code de l'urbanisme, excepté dans les batiments et remises et sur les terrains oll est implantée la
construction constituant la résidence de Futilisateur,

les installations et fravaux divers mentionnés a l'alinéa c) de l'articie R.442-2 du Code de l'urbanisme, a
savoir, les affouilliements et exhalssements du sol, a la condition que leur superficie soit supérieure & 100
m? et que leur hauteur (cas d'un exhaussement) ou leur profondeur {cas d'un affouillement) excéde 2
meétres et, qu'ils ne soient pas liés a l'agriculture ;

les dépdts de toute nature a I'exception de ceux autorisés a l'article A2,

EN OUTRE, DANS LES SECTEURS AC1 ET AC2, SONT INTERDITS :

S

La création et 'extension de camiéres a ciel ouvert ou de galeries souterraines

La création de-dépéts d’ordures ménagéres et autres produits fermentescibles

La création et Pextension de cimetiéres

La création et Fextension de batiments d’élevage et d'installations classées

Les constructions a usage d’habitation et les constructions qui de par leur destination risquent de porter
atteinte a la qualité de V'eau, ainsi que Faménagement et le changement de destination des constructions
existantes
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Article A2. occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

1. Les constructions destinées :

- al'exploitation agricole, a conditiori qu'elies soient destinées au logement des récoites, des animaux et
du matériel agricoles, ainsi que les équipements nécessaires & I'exploitation agricole ou forestiére?,
sous réserve que leur implantation respecte les distances prévues par la réglementation en vigueur
fixant leur éloignement par rapport aux habitations et aux établissements recevant du public. Ces
distances sont comptées a partir des limites des zones d’habitation actuelles et futures.

- au logement de fonction des agriculteurs et A leurs annexes et dépendances dont {a localisation est
stnctement indispensable au bon fonctionnement de 'activité agricole. Les logements de fonction ne
seront autorisés que s'ils sont édifiés simultanément ou postérieurement aux bafiments abritant les
activités admises dans la zone, et a la double condition que le projet se situe 4 moins de 100 métres de
Pexploitation et que I'exploitant est reconnu en tant que tef depuis au moins 2 ans,

- arlhébergement hotelier, c'est-a-dire les gites ruraux, a condition que cefte activité soit directement liée
a I'exploitation agricoie,

- au commerce, a savoir un local de vente de produits de la ferme, 4 condition que cette activité soit
directement liée a I'exploitation agricole,

- aux fonctions d’entrepdts, liées aux occupations et utilisations du sol admises dans la zone

2. Les affouillements et exhaussements du sol liés aux constructions et occcupations du sol admises dans la
zone.

3. Les installations classées, a condition qu'elles soient directement liées a Factivité agricole et sous réserve
que leur implantation respecte les distances prévues par la réglementation en vigueur fixant leur
éloignement par rapport aux habitations et aux établissements recevant du pubiic - ces distances étlant
comptées a partir des limites des zones d’habitation actuelles et futures.

4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics (téléphone public, réseaux d'énergie, transformateur EDF _..).

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION
DES SOLS

Article A3, Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et d'accés aux voies ouvertes au public

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de 'urbanisme s’appliquent.

« Le permis de construire peut étre refusé sur des termains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant & limportance ou a la destination de Iimmeubie ou de 'ensemble
dimmeubles erwisagé, et notamment si les caracténistiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
T'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. »

H peut également é&tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques

“ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de

la position des accés, de leur configuration: ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.

2 par exemple, entrent notamment dans la catégorie des équipements nécessaires a Fexploitation agricole les constructions
destinées aux opérations commerciales d'équipement, d’approvisionnement et de services concourant & la production agricole,
les constructions destinées aux opérations de coliecte et de fransformation des produits agricoles.
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Article A4. Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de
général des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

A- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au
réseau collectif de distribution.

En labsence de réseau collectif, et sous réserve que 'hygiéne générale et la protection sanitaire soient
assurées, I'alimentation en eau potable par puits ou forage pourra étre admise pour les constructions a usage
d’habitations ou d’activités.

B- ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES ET EAUX USEES

Concemnant les eaux usées : .

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations soutemaines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En fabsence d’un tel réseau, les instaliations individuelles d’assainissement conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur sont admises. Pour connaitre Paptitude des sols, le pétitionnaire devra se reporter a la
carte d'aptifude des sols a 'assainissement individuel, figurant en annexe du présent dossier ; 4 défaut, une
notice d'apfitude des sols a I'assainissement individuel sera exigée.

Concernant les eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le temain doivent garantir 'écoutement des eaux pluviales dans le réseau

collecteur,
En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement

des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 2 la limitation des débits évacués de la propriété) sont a Ia
charge exelusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération.

C- RACCORDEMENT AUX RESEAUX

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d’eau potable, d'électricité basse tension, d’évacuation
des eaux usées ou pluviales, non destinés & desservir une construction ou installation, soit autorisée, soit
existante et ayant été soumise 4 autorisation préalable.

Cependant, il pourra &fre autorisé, a proximité immédiate du réseau, un branchement d’eau potable pour les
usages spécifiques des exploitations agricoles, a I'exclusion de toute autre utitisation.

Article A5. La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est
justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif

Article non réglementé

Article A6. L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Lorsque des marges de recul sont prévues au plan, les constructions doivent &tre &difiées & un recul au moins
égal a celui qui y figure.

Le recul minimal des constructions par rapport aux routes départementales (ou a I'axe futur quand des travaux

de redressement ou d'élargissement sont prévus) estde :
- 35 métres pour les routes de premiére catégorie : aucune route départementale n'est classée en
premiére catégorie,
- 25 meires pour ceux de 2°™ catégorie : cela conceme la RD 769 qui traverse la commune du nord
au sud et la RD14 qui assure la liaison entre Berrien et Huelgoat
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- 15 matres pour ceux de 3*™ catégorie : cela concere la RD42 qui traverse la commune d'ouest en
est.

Le long des aulres voies, les constructions peuvent étre implantées en limite d’empnse des voies. Toutefois, des
marges de recul pourront éire imposées conformément aux indications ci-dessous.
- pour la modification ou I'extension de constructions existantes,
- dans le cas de construction nouvelle avoisinant une construction ancienne de qualité ou pour un
ordonnancement architectural,
- dans le cas de batiment technique non soumis a nuisance phonique,
- pour permettre une préservation de la végétation ou des talus existants dans e cas ol une étude
spécifique de bruit le justifie.

Le recul minimal des constructions par rapport aux fimites des espaces boisés domaniaux :
- Pour une exploitation, est de 50 métres
- Pour une habitation autorisée, est de 100 métres.

En cas de fransformation, d’extension sur une construction existante et ne respectant pas les régles
précédentes, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite construction. Cet article ne s'applique
pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

Article A7. L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de ["article R.111-19 du Code de {'urbanisme s’appliquent.

« A moins que le bafiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcelfaire qui en est le plus rapprochée, doit &tre au moins égale 2 la moitié de la
différence daltitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres. »

Les constructions abritant des installations classées doivent respecter les marges d’isolement prévues par la
réglementation qui les conceme par rapport aux limites des zones d’habitations existantes et futures.

Article A8. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Article non réglementé

Article A9, L’emprise au sol des constructions
Article non réglementé

Article A10. La hauteur des constructions

La hauteur maximale des habitations, calculée a partir du terrain naturel (¢'est-a-dire avant exécution de fouiltes
ou remblais) est fixée 4 9 métres.
La hauteur maximale des batiments agricoles est fixée a 11 métres.

Le niveau de sol fini du rez-de-chaussée ne peut dépasser +0,5 métres par rapport au niveau moyen du terrain
naturel. :

Article A11. . L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords
ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature & assurer la protection des
éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger mentionnés au i) de l'article R. 123-11 du Code de
Purbanisme

Les dispositions de l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme sont applicables.

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par teur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
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avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qud la conservation des perspectives
monumentales ».

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec I'environnement naturel et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie de
couleur, une unité et une cohérence dans fe choix des matériaux.

Les constructions annexes telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc., réalisées avec des moyens de
fortune sont interdites.

Les talus plantés doivent &tre conservés et, le cas échéant, complétés. L'utifisation d’au moins trois essences
locales est préconisée (par exemple, chéne pédonculé, chéne sessile, hétre, charme, laurier thym...).

Les hales seront de préférence, composées d'essences locales.

Par exemple, une haie champétre peut étre constituée de cornouiller, viome, sureau, hontensia, rhododendron,
parotia persica, lilas, bruyére arborescente, arbres fruitiers (pommiers, poiriers._.).

Dans le cas de haies taillées, les compositions & base par exemple de troéne, escallonia, laurier thym, hétre,
charme..., sont conseillées.

Les marges de recul doivent étre plantées d'essences locales formant une haie naturelle suffisante pour
masquer les constructions.

Les clétures devront avoir un aspect de haies vives hocagéres composées d'une association d'au moins frois
essences locales {essences de hautes tiges : chénes, chataigniers, chammes... ; essences de basses tiges :
noisetiers, pruneliiers, houx...)

Article A12. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’aires de stationnement

Article non réglementé

Article A13. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres seront aménagés, sous forme végélale ou minérale, en harmonie avec la construction et le
tissu urbain environnant. Des prescriptions particuliéres peuvent éfre imposées & l'occasion de fa délivrance de
l'autorisation de construire.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Les talus
plantés doivent &tre conservés et le cas échéant compiétés, particuliérement ceux qui bordent les circuits de
randonnée (qui sont identifiés en tant qu'élément du paysage a protéger au titre de larticle L.121-3 7° du Code
de P'urbanisme).

En outre, il pourra étre imposé que les marges disolement des installations classées, par rapport aux zones
visées a 'article A7, soient plantées d'arbres ou d'arbustes formant un écran de verdure.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Article A14. Le Coefficient d'Occupation du Sol défini par Farticle R. 123-10 du Code
de Purbanisme

Article non réglementé
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

RAPPEL

Sont soumis & autorisation ou a déclaration :

1. ['édification des cibtures qui doit faire I'objet d'une déctaration conformément a J'article L.441-1 et suivants
du Code de l'urbanisme,

2. la démoiition de tout ou pariie d’'un batiment, a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumis a
permis de démolir dans les secteurs visés a Particle L.430-1 du Code de l'urbanisme, notamment dans les
zones concemées par les sites et monuments historiques ainsi que dans les secteurs de profection
architecturale et paysagére spécialement délimités au plan conformément a la iégende,

3. les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés figurant au plan ainsi que pour les haies
et talus,

4. les installations et travaux divers mentionnés a l'arficle R.442-2 du Code de Furbanisme.

Les demandes d'autorisation de défrichement sont rejetées de plein droit dans les espaces boisés classés, a
conserver ou a créer, conformément a l'article L.311-1 du Code forestier.

La démolition des talus ou toule modiication paysagére susceptible de rentrer dans le cadre de I'arréié du 10
janvier 1966 définissant la réglementation et le périmétre du site inscrit des Monits d’Arrée est soumise a
autorisation.

Article N1. occupations et utilisations du sol interdites

DANS L’ENSEMBLE DES SECTEURS N, SONT INTERDITS :

1. les constructions & usage d’habitation, d’activités, sauf s'il s’agit d’équipements nécessaires a la mise en
valeur archéologique des sites inscrits en ZPPAU.

2. les lotissements & usage d’'habitation, d’activités

les installations classées,

4. e stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutifs ou non, visé a Farlicle

R.443-4 du Code de l'urbanisme excepté :

- sur les terrains existanis et autorisés, régulierement aménagés a cet effet ou affectés au garage
collectif de caravanes,

- dans les batiments, remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur,

- les temmains de camping et de caravanage aménagés, les formes organisées d'accueil collectif des
caravanes ou hébergements légers de loisirs soumis a autorisation,

fouverture et I'extension de carmiéres,

6. tous modes d'occupations ou d'ufilisations du sol susceptibles de compromeitre 'équilibre économique ou
écologique indispensable aux activités aquacoles,

7. dans les secteurs archéoclogiques défimités par la ZPPAU, tout terrassement, sauf fouilles archéologiques
au titre de la Loi du 27 septembre 1941.

w

1

EN SECTEUR NH, SONT INTERDITS :

1. Les constructions & usage d’habitation, & I'exception des consiructions visées au paragraphe de larficle N2
traitant des utilisations et occupations soumises a conditions parficuliéres du sous-secteur Nh,
2. Le changement de destination des batiments.

EN SECTEUR NG, SONT INTERDITS :

1. Toutes constructions autres que celles nécessitées par lFentretien ou lides a lexploitation et au
développement de la ressource en eau, & I'amélioration des ouvrages de caplage, aux installations de
traitement, & la réalisation des aménagements spécifiques prescrits par l'amété de déclaration dutilite
publique.
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['assainissement non collectif délimitées en application de I'article L. 2224-10 du Code
général des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d'un
assainissement individuel

A- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution.

En l'absence de réseau coliectif, et sous réserve que lhygiéne générale et la protection sanitaire soient
assurées, l'alimentation en eau potable par puits ou forage pouna étre admise pour les constructions 4 usage
d’habitations ou d’activités.

B- ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES ET EAUX USEES

Concernant fes eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations soutermaines de caracténistiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En f'absence d’un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur sont admises. Pour connaiire Paptitude des sols, le pétitionnaire devra se reporter a la
carte d'aptitude des sols a 'assainissement individuel, figurant en annéxe du présent dossier ; 4 défaut une
notice précisant I'aptitude des sols a I'assainissement individuel, sera exigée.

Concernant les eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Fécoulement des eaux pluviales dans le réseau

collecteur.

En 'absence de réseau, ou en cas de reseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales (et éventueliement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a fopération.

Article N5. La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est
justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif

Article non réglementé

Article N6. L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Lorsque des marges de recul sont prévues au plan, les constructions deivent étre édifiées a un recul au moins
égal a celui qui y figure.

Le recul minimal des constructions par rapport aux routes dépariementales (ou a 'axe futur quand des travaux
de redressement ou d'élargissement sont prévus) est de :
- 35 métres pour les routes de premiére catégorie : aucune route départementale n'est classée en
premiére catégorie,
- 25 métres pour ceux de 2™ catégorie : cela conceme la RD 769 qui traverse la commune du nord
au sud et la RD14 qui assure la liaison entre Bermien et Huelgoat
- 15 métres pour ceux de 3*™ catégorie : cela conceme la RD42 qui traverse la commune d'ouest en
est.

Le long des autres voies, les constructions peuvent &tre implantées en limite d’emprise des voies. Toutefois, des
marges de recul pourront éfre imposées conformément aux indications ci-dessous.
- pour la modification ou 'extension de constructions existantes,
- dans le cas de construction nouvelle avoisinant une construction ancienne de qualité ou pour un
ordonnancement architecturat,
- dans le cas de batiment technigue non soumis a nuisance phonique,

aolit 2005 36



i

Révision du Plan Locat d’'Urbanisme - Réglement 2005
Commune de Berrien

- pour permetire une préservation de la végétation ou des talus existants dans le cas ou une étude
spécifique de bruit le justifie.

Le recul minimal des constructions par rapport aux limites des espaces boisés domaniaux :
- Pour une exploitation, est de 50 meélres
- Pour une habitation autorisée, est de 100 métres.

En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne respectant pas les régles
précédentes, I'implantation peut se faire dans le prolongement de ladite construction.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

Cas des éoliennes admises sous réserve en secteur Nk. Elles seront implantées de maniére a ce que les paies
ne survolent pas les routes départementales et communales et seront implantées suffisamment loin des
habitations tiers.

En ce qui conceme les équipements et installations techniques liés a I'exploitation des éoliennes (poste de
transformation notamment}), il n'est pas fixé de régles d'implantation.

Article N7. L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de Farticle R.111-19 du Code de l'urbanisme s’appliquent.

« A moins que le batiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalernent de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée, doit tre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres. »

Article N8. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Article non réglementé

Article N9. L’emprise au sol des constructions
Adticle non réglementé

Article N10. La hauteur des constructions
Adticle non réglementé

Article N11. . L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords
ainsi que, éventueliement, les prescriptions de nature a assurer la protection des
éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger mentionnés au i) de l'article R. 123-11 du Code de
I'urbanisme

Les dispositions de Farticie R.111-21 du Code de FUrbanisme sont applicables.

« Le permis de construire peut éfre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou 2 modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux '
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».

Les projets seront notamment é&tudiés pour étre en accord avec I'environnement naturel et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d’architecture, une harmonie de

couleur, une unité et une cohérence dans le choix des matériaux.

Les constructions annexes telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc., réalisées avec des moyens de
fortune sont interdites.
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Les talus plantés doivent &tre conservés et le cas échéant complétés, particulidrement ceux qui bordent les
circuits de randonnée (qui sont identifies en tant qu'élément du paysage a protéger au titre de l'arficle L.121-3 7°
du Code de Yurbanisme).

L utifisation d’au moins trois essences locales est préconisée (par exempie, chéne pédonculé, chéne sessile,
hétre, charme, laurier thym...}.

l_es haies seront de préférence, composées d’essences locales.

Par exemple, une haie champétre peut &tfre constituée de comouiller, viome, sureau, hortensia, rhododendron,
parotia persica, lilas, bruyére arborescente, arbres fruitiers (pommiers, poiriers...)

Dans e cas de haies taillées, les compositions a base par exemple de froéne, escallonia, taurier thym, hétre,
chame..., sont conseillées.

Les cl6étures en parpaing ou briques laissées apparentes et en plaques de béton sont interdites.
Les cldtures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles pré-existantes et s’harmoniser avec le béti et
Yenvironnement végétal.

Clotures sur voies et marges de recul :

Les maténaux utilisés devront &étre en harmonie avec le fissu urbain environnant et, en particulier, avec les
matériaux de fagade.

Les clotures sur voies et marges de recul seront constituées par un mur de piemre, par des murets bas en
maténaux enduits pouvant étre alors surmontés de dispositifs & claire-voie ou doublés d’'une haie. Elies pourront
aussi éfre constituées par des ialulages ou des écrans végétaux. Sont interdits les murs en agglomérés non
enduits ou en éléments de béton préfabriqués lorsqu'ils ne sont pas doublés d’'une haie. :

Sont de régle, fa simplicité des modénatures et les couleurs neutres des matérnaux.

Article N12. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d aires de stationnement

Article non réglementé

Article N13. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

D’une maniére générale, les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de I'urbanisme.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Article N14. Le Coefficient d'Occupation du Sol défini par I'article R. 123-10 du Code
de l'urbanisme

Article non réglementé
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GLOSSAIRE

Hauteur maximale :

Elle est fixée aux articles 10 des réglements de zone ; il s’agit de la différence d'allitude maximale admise en tout
point de I'édifice et sa projection verlicale sur le sol naturel ou a défaut, tel qu'il existe dans son état antérieur
aux travaux entrepns pour la réalisation du projet.

Toutefois en cas de plans d'aménagements approuvés, d’autres points singuliers de nivellement pourront servir
de références tel que fil d’eau de la voie desservant I'immeuble par exemple.

Voie et emprises publiques : {article 6)

Voies : il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique (donc y compns les voies de
lotissement ainsi que les chemins ruraux). S'il est prévu un emplacement réservé pour l'élargissement d’'une
voie, il convient d’en tenir compte pour les implantations du batiments. Les chemins d’exploitation n’étant pas
ouverts a la circulation publique, ne sont pas des voies au sens du Code de Purbanisme. Ce sont les dispositions
des articles 7 qui s’appliquent pour les constructions et installations & implanter le long de ces chemins.
Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés divers,...

bépendance : construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise,...)
Annexe : construction accolée a la construction principale.

Emprise au sol :

Elle est éventuellement fixée aux articles ¢ des réglements de zone. Il s’agit du rapport entre la surface obtenue
par projection verticale sur un plan horizontal de toutes parties de la construction constitutives de surface hors
ceuvre brute (4 Pexclusion des surfaces compiétement enterrées ne dépassant pas le termain naturel et des
éléments en saillie surajoutées au gros ceuvre) et le terrain (parcelie ou ensemble de parcelles) intéressé par le
projet.

Coefficient d’Occupation des Sols :

La définition est issue des arficles L.123-1 et R.123-22 du code de l'urbanisme. « C'est le rapport exprimant la
surface de plancher hors ceuvre nette (en m?) susceptibles d'étre construite par m? de terrain. »

En cas de reconstruction de batiment aprés sinistre, les possibilités d'occupation des sols pourront afteindre
celles existantes avant le sinistre (ou celles résuttant de I'application du COS si cette demiére est supérieure).
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