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COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE BAROUSSE
Siége social : Mairie - 65150 Saint Laurent de Neste
Correspondance : BP 13 - 65150 Saint Laurent de Neste
Bureaux : Maison de la Communauté de Communes - 65370 Sarp
Téléphone : 05 62 99 35 23
Messagerie : ccnestebarousse@gmail.com

Président : René Marrot

Extrait du Registre des Délibérations

Délibération du Conseil Communautaire - DCC N° 17-11-7

Séance du Mardi 19 décembre 2017

Le 19 décembre 2017 & 18h, se sont réunis a la Salle de la Mairie de Saint Laurent de Neste, les
membres du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Neste Barousse, sous la
Présidence de René Marrot

Nombre de membres en exercice : 56

Nombre de membres présents ou représentés : 43
Date de convocation : 14/12/2017

Affichage : 15/12/2017
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Voix pour : 43
Voix contre : 0
Abstention : 0

Presents : GERWIG Pierre, PICOT Serge, ARNE Jean-Yves, RUMEAU Yoan, BARUS Marie-
Francoise, GONZALES Thierry, TEULIE Jean-Louis, AFONSO Jean-Pierre, COME Alain,
COIGNARD Justine, OUSSET Jean-Louis, RIBES Anselme, MONTES Jeanine, PEREZ David,
MARROT René, JULIA Gilbert, NOGUES Jean-Paul, PALAO Jean-Michel, BARTHIE Ginette,
BUETAS Joél, TAILLIEZ Michel, ESQUERRE Jeannine, ROUEDE Bernard, RECURT Denis,
RIBES Jean-Louis, CAVANAC Jean-Paul, RUMEAU Jean-Luc, CARRERE Gilbert, DURRIEU
Josette, BARTHEL Jeannine, DURAN André, CHANNEAU-DUFFAUT Simone, LANAU Andrée,
FAZILLEAU Jean-Claude, ABADIE Colette, REME Christian, PORTE Alain, HACHET Thierry,
DUPONT Alain,

Procurations : TREY Didier, CASTEX Daniel, FAS Joé&l, FORTASSIN Anne-Marie,

Absents : NOGUES Jean, ESQUERRE Claude, CABRERA Jean, SEILHAN Maurice,
FOURQUET Jean-Frangois, TREY Didier, PALOME Pascal, CASTEX Daniel, FAS Jean-louis,
BARRERE Jean-Claude, LAGLEIZE Julienne, PINOS Faustino, TORTORICI Olivier,
FORTASSIN Anne-Marie, BARRERE Claude, ANTICHAN Sébastien, POMAREDE Sylvie.

Monsieur JULIA Gilbert a €té nommé secrétaire de séance.

EXTENSION PERIMETRE PLUi

Le Président rappelle que par délibération en date du 30 juillet 2015 annulée et remplacée par celle du 9 juin 2016, |a
Communauté de Communes de la Vallée de la Barousse (CCVB) a décidé de prescrire un Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUI) sur les 25 communes qui composaient I'ancien EPCI de valiée de la Barousse.

Il rappelle que suite & la fusion de I'ancienne Communauté de Communes du Canton de Saint-Laurent de Neste avec
Fancienne Communauté de Communes de la vallée de la Barousse, les maires des 43 communes se sont réunis en
date du 30 mai 2017, accompagnés par les services de I'Etat afin de d’échanger sur le devenir du PLUi sur le territoire.



VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L.151-1, L.153-1 et suivants, R.153-1 et suivants, et notamment
son article L.153.11 relatif aux modalités de prescription ;

Vu l'article L.103.2 et suivants du code de I'urbanisme, concernant les modalités de concertation ;

Vu les lois solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000, urbanisme et habitat du 2 juillet 2003, et

engagement national pour le logement du 13 juillet 2006 exprimant une volonté de rénovation du cadre juridique des
politiques d'aménagement de I'espace ;

Vu les lois Grenelle 1 du 03 aocit 2009 et Grenelle 2 du 13 juillet 2010 instaurant les notions liées & la préservation des
continuités écologiques (trame verte et bleue) et de maitrise de consommation des espaces ;

Vu la loi pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 renforcant I'approche
intercommunale dans les procédures d'élaboration des documents d'urbanisme, ainsi que les objectifs de gestion
économe des espaces, de densification de l'urbanisation, et de prise en compte de la qualité paysagére dans les
projets d'aménagement ;

Vu le plan local d'urbanisme de Loures-Barousse approuvé le 17 juin 2011 ;
Vu le plan local d'urbanisme de Saint-Laurent de Neste approuvé le 26 juin 13 ;

Vu la carte communale d'Anéres approuvée par arrété préfectoral du; 17 novembre 2005 ;
Vu la carte communale de Mauléon-Barousse approuvée par arrété préfectoral du 6 juin 2012 ;
Vu la carte communale de Saint-Paul approuvée par arrété préfectoral du; 24 juillet 2009 ;
Vu la carte communale de Sarp approuvée par arrété préfectoral du; 07 septembre 2016 ;

Vu les communes de : Anla, Antichan, Aventignan, Aveux, Bertren, Bize, Bizous, Bramevaque, Cantaous, Cazarilh,
Créchets, Esbareich, Ferrére, Gaudent, Gembrie, Générest, Hautaget, Ilheu, Izaourt, Lombrés, Mazéres-de-Neste,
Montégut, Montsérié, Nestier, Nistos, Ourde, Sacoué, Sainte-Marie, Saléchan, Samuran, Sarp, Seich, Siradan, Sost,
Thébe, Tibiran-Jaunac, Troubat et Tuzaguet sans document d'urbanisme ;

Vu les dispositions de la loi Notre conférant la compétence aux EPCI en matiére d'urbanisme ;
Considérant :

- qu'ily a lieu d'engager I'élaboration d'un plan local d'urbanisme intercommunal sur 'ensemble de la Communauté
de Communes Neste Barousse ;

- quil y a lieu d'approuver les objectifs poursuivis et de préciser les modalités de concertation en application de
l'article L.153-11 du code de I'urbanisme, conformément & I'article L.103-2 du code de l'urbanisme ;

- qu'ily a lieu de définir, conformément a |'article L.153-8 du code de 'urbanisme, les modalités de la collaboration
entre la communauté de communes et les communes membres en s'appuyant sur celles qui auront éte
examinées lors de la conférence intercommunale.

- qu'il est utile de s'engager dans un projet de territoire a 'échelle de la nouvelle Communauté de Communes pour
contribuer au développement maitrisé, anticipé et partagé du territoire. La Communauté de Communes souhaite
articuler le PLUi et le Plan de paysage dans cet objectif.

Aprés avoir entendu I'exposé du président, et en avoir déliberé, le Président propose

1. D’étendre la prescription du PLUi au périmétre de la Communauté de Communes Neste Barousse, soit sur les 43
communes qui le composent: Anéres, Anla, Antichan, Aventignan, Aveux, Bertren, Bize, Bizous, Bramevaque,
Cantaous, Cazarilh, Créchets, Esbareich, Ferrére, Gaudent, Gembrie, Générest, Hautaget, Ilheu, |zaourt, Lombres,
Loures-Barousse, Mauléon-Barousse, Mazéres-de-Neste, Montégut, Monsérié, Nestier, Nistos, Ourde, Sacoué, Saint-
Laurent de Neste, Saint-Paul, Sainte Marie, Saléchan, Samuran, Sarp, Seich, Siradan, Sost, Thébe, Tibiran-Jaunac,
Troubat, Tuzaguet, conformément aux dispositions de ['article L.153-11 du code de I'urbanisme ;

2. d’élaborer le PLUi conformément aux objectifs suivants : Concevoir un cadrage des conditions et des modes de
renouvellement et de développement de lurbanisation dans une perspective de préservation des enjeux naturels,
paysagers et financiers de la communauté de communes.

Cette démarche s'inscrit dans le respect des principes d'aménagement définis par les articles L.101-1 et L.101-2 du
Code de 'Urbanisme, en particulier et sans exhaustivité :

- Assurer 'équilibre entre renouvellement et développement urbains et la préservation de 'espace rural ;

- Utiliser 'espace de fagon économe ;

- Protéger 'environnement, notamment les espaces naturels, forestiers ainsi que les paysages ;

- Préserver les activités agricoles et économiques, existantes et potentielles ;

- Maintenir une croissance démographique & I'échelle de la Communauté de Communes Neste Barousse tout en
prenant en compte les atouts et les contraintes du territoire et en luttant contre le vieilissement de la population ;

- Limiter I'etalement urbain et valoriser le patrimoine bati en développant des formes urbaines qui respectent
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- lidentite des villages de la Barousse et de la Neste, et au regard des atouts et des contraintes du territoire
(desserte en reseaux, voirie, prise en compte des risques et notamment du risque inondation, etc.) ;

- Soutenir I'économie locale (soutien des entreprises locales, accueil de nouvelles entreprises) notamment au
regard de l'importance des emplois liés a la sphére présentielle du territoire et en lien avec les bassins d’emplois
voisins (Saint-Gaudens, Lannemezan, etc...) ;

- Favoriser le maintien des agriculteurs ;

- Maintenir un certain niveau d’équipements et de service a I'échelle du territoire Neste Barousse et a 'échelle des
villages ;

- Soutenir le tourisme, valoriser les points d’attractivité de ce territoire. Préserver une activité respectueuse de
l'environnement, favoriser le tourisme vert ;

- Protéger et mettre en valeur les paysages de la Neste et de la Barousse ;

- Protéger et mettre en valeur les espaces agricoles et naturels, en lien avec les espaces remarquables identifiés
(site Natura 2000 Garonne, site classé de Saint-Bertrand de Comminges-Valcabrére,...).

3. d’élaborer ce PLUi sur l'intégralité du territoire des 43 communes, conformément a l'article L.153-1 du Code de
I'urbanisme ;

4. de soumettre a la concertation publique I'¢laboration du PLUi (article L.103-2 du Code de I'Urbanisme) pendant
toute la duree des études et jusqu’a I'arrét du projet, selon les modalités suivantes :

a) Affichage de la délibération prescrivant le PLUi au siége de 'EPCi, & la Mairie de Saint-Laurent-de-Neste, siege
de la communauté de communes Neste Barousse
b) Affichage de panneaux d'informations au péle administratif de la Communauté de Communes & Sarp
c) Transmission d’informations par mail dans chaque Mairie de 'EPCI,
d) Articles dans la presse locale,
e) Organisation de 4 réunions publiques :
o Deux reunions pour pendant la phase du PADD (a 2 lieux géographiques différents)
o Deux réunions avant la finalisation du dossier du PLUi (& 2 lieux géographiques différents)
Les dates, lieux et heures seront communiqués au public par voie de presse et d'affichage au siége de la communauté
de communes ainsi qu'en mairie des communes membres,
5. Mise a disposition du public, au siége de la Communauté de Communes & la mairie de Saint-Laurent-de-Neste, ainsi
qu'au pble administratif a Sarp (aux heures d'ouverture), d'un exemplaire d'un dossier de synthése et d'un registre
destiné a recueillir les observations des habitants dans chaque mairie des communes membres de 'EPCI.

La CCVB se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de concertation si cela s’avérait nécessaire.

A lissue de cette concertation, le Président en présentera le bilan devant le Conseil Communautaire qui en délibérera ;

6. de définir les modalités de collaboration, la conférence des maires, prévue & l'article L 153-8 du code de
l'urbanisme, devra étre réunie pour évoquer les modalités de la collaboration entre la Communauté de Communes et
I'ensemble des communes membres.

7. d'associer a I'élaboration du PLUi, conformément aux articles L.132-7, L.132-9, L.132-10 et suivants, les services
de I'Etat, de la Région Midi-Pyrénées, du Département des Hautes-Pyrénées, du Syndicat mixte du SCoT du Piémont
du Pays des Nestes ; de l'autorité compétente en matiére d'organisation des transports urbains, de Programme Local
de I'Habitat, ou tout organisme ou association compétents en matiére d'aménagement du territoire, d'urbanisme,
d'environnement, d'architecture, d'habitat..., la chambre de commerce et d'industrie, la chambre d‘agriculture. il en sera
de méme pour les Presidents des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale limitrophes en charge de
I'élaboration du SCOT et des maires des communes voisines :

8. de créer un Comité de Pilotage qui sera composé des 43 Maires des communes membres. Il sera demandé a
chaque Conseil Municipal de désigner un suppléant pour les représenter en cas d’empéchement ;

9. de solliciter I'Etat, conformément a l'article L.132-15 du Code de I'Urbanisme, pour participer au pilotage de la
démarche ou pour bénéficier d'une compensation financiére des dépenses entrainées par les études et I'établissement
du PLUi ;

10.de participer & l'appel a projets « PLUi » lancé par I'Etat au niveau national et solliciter toutes autres aides
financiéres susceptibles de venir accompagner cette démarche :

11. de solliciter le Conseil Régional et Départemental pour bénéficier d’'une aide financiére pour les études et
I'élaboration du PLUi ;

12. d’autoriser le Président a solliciter la proposition d'un avenant par le Bureau d'étude Artelia, pour I'extension du
marche initial conclu avec I'ancienne Communauté de Communes de la Vallée de la Barousse ;



13. de donner pouvoir au Président pour solliciter auprés des partenaires financeurs les aides financieres
adéquates.

14. que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, seront inscrits au chapitre 20 du budget de la
collectivité (compte 202) ;

Conformément a l'article L.153-11 du code de |'urbanisme, la présente délibération sera notifi€ée a :

- Mme la Préféte des Hautes-Pyrénées,

- aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental,

- aux Présidents de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre des Métiers et de la Chambre
d’Agriculture,

- au Président du Syndicat Mixte du Plateau de Lannemezan et des Vallées Neste Barousse, pour le SCOT
Piémont Pays des Nestes.

La présente délibération sera transmise pour information aux :

- directeur du Centre Régional de la Propriété Forestiére conformément aux dispositions de l'article R.130-1 du
code de l'urbanisme,

- directeurs des organismes HLM,

- maires des communes et présidents des EPCI limitrophes.

La présente délibération est affichée pendant un mois au siége de la Communauté de Communes ainsi que dans les
mairies des communes concernées. Mention de cet affichage est insérée en caractére apparent dans un journal diffuse
dans le département (art. R.153-21 du code de 'urbanisme).

La délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution de 'ensemble des formalités prévues ci-dessus, la date a
prendre en compte pour I'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué.

Les membres du Conseil Communautaire délibérent et décident a 'unanimité des membres présents d’approuver les
propositions du Président.

Ainsi fait et délibéré les, jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Le Président,
René Marrot

e

- gty SR
— - _A_.-.__‘,‘ b

s

Certifié exécutoire compte tenu du

Dépot en Saus-Préfecture

Le: oZ Aanue~ 2olf

Et publication le : o2 Joniew 2 19




PIECE O : PIECES ADMINISTRATIVES
ELABORATION DU PLUI NESTE-BAROUSSE

ARTELIA / FEVRIER 2026 / 8 32 0950



0.B DEBAT DU PADD EN CONSEIL COMMUNAUTAIRE

PIECE O : PIECES ADMINISTRATIVES
ELABORATION DU PLUI NESTE-BAROUSSE

ARTELIA / FEVRIER 2026 / 8 32 0950




: \ République frangaise

A f‘" DE_053_2025

NEO | £ S Hautes-Pyrénées

BAROUSSE oMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE BAROUSSE
Mairie — 65150 Saint Laurent de Neste

[ Exrait du Registre des Délibérations |

Délibération du Conseil Communautaire
DE_053_2025

Séance du 05 mai 2025

Le cing mai deux mille vingt-cing, & 18 heures 30, se sont réunis en séance, a la salle de la
Communauté de Communes Neste Barousse & SAINT LAURENT DE NESTE, les membres du
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Neste Barousse, sous la Présidence
de Yoan RUMEAU

Nombre de membres en exercice : 56
Nombre de membres présents : 32
Nombre de membres représentés : 6
Date de convocation : 25 awil 2025

Voix pour : 38
Voix contre : 0
Abstention : 0

Présents : Yoan RUMEAU, Julien BEGUE, Gilbert CARRERE, Jo&l BUETAS, Jeanine MONTES,
Josiane POUY, André DURAN, Jérdme UCHAN, Serge PICOT, Thierry GONZALEZ Jean Claude
FETIS, Colette ABADIE, Joélle FORTASSIN, Sylvain SAVAZZ, Jean Frangois FOURQUET, Jean
Michel PALAO, Ginette BARTHIE FORTASSIN, Jean Louis FAS, Michel TAILLIEZ Bemard
ROUEDE, Pascal LOUSTAU, Piere GERWIG, Roman DEMANGE, Jean Claude BARRERE,
Jean-Piere ABADIE, Simone DUFFAUT CHANEAU, Faustino PINOS, Alain PORTE, Gaston
THIEFFRY, Anne Marie FORTASSIN, Valérie ROGE, Michel SYLVESTRE

Procurations : Roger MARCHAND représenté par Jean Michel PALAO, Marie-Frangoise BARUS
représentée par Thiemy GONZALEZ Vanessa FOLTIER représenté par Ginette BARTHIE
FORTASSIN, Jean Louis RIBES représenté par Julien BEGUE, Jeannine BARTHEL représentée
par Gilbert CARRERE, Marcel COIGNARD représenté par Jeanine MONTES

Excusés : Claude BARRERE, Jean-Yves ARNE, Béatrice JOBET, Alain ROSALES, Jean Paul

Date de transmission de I'acte: 09/05/2025

Date de reception de I'AR: 09/05/2025
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OULE, Olivier TORTORICI, Laurence DURAND, Marie Noélle TAILLEBRESSE, Sabine LASSUS
\bsents : Jean Louis OUSSET, Anselme RIBES, Didier TREY, Femand CAMPAN, Jean Paul
CAVANAC, Jean Noél OIRY, Christian REME, Stéphane MARROT, Bemnard MARIN

1,

Pascal LOUSTAU a été nommé(e) secrétaire

| Désignation d'un secrétaire de séance

e Code Geénéral des Collectivités Tenitoriales préwit, en son article L.212.15, qu'au
jébut de chacune de ses séances, le conseil communautaire nomme un ou plusieurs de
es membres pour remplir les fonctions de secrétaire. Ii peut adjoindre & ce ou ces

—
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secrétaire(s) des auxiliaires, pris en dehors de ses membres, qui assistent aux séances
mais sans participer aux délibérations. ll s’agit de nommer le secrétaire de la séance de

ce jour.

Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré,
« NOMME a 'unanimité M Pascal LOUSTAU, maire de SALECHAN secrétaire de séance.

Ainsi fait et délibéré les, jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Le Président Le secrétaire
Yoan RUMEAU Pascal LOUSTAU
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Délibération du Conseil Communautaire
DE_054_2025

Séance du 05 mai 2025

Le cing mai deux mille vingt-cing, a 18 heures 30, se sont réunis en séance, a la salle de la
Communauté de Communes Neste Barousse 4 SAINT LAURENT DE NESTE, les membres du
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Neste Barousse, sous la Présidence
de Yoan RUMEAU

Nombre de membres en exercice : 56
Nombre de membres présents : 32
Nombre de membres représentés : 6
Date de conwocation : 25 awil 2025

Voix pour : 38
Voix contre : 0
Abstention : 0

Présents : Yoan RUMEAU, Julien BEGUE, Gilbert CARRERE, Joél BUETAS, Jeanine MONTES,
Josiane POUY, André DURAN, Jérsme UCHAN, Serge PICOT, Thiery GONZALEZ, Jean Claude
FETIS, Colette ABADIE, Joélle FORTASSIN, Sylvain SAVAZZ, Jean Frangois FOURQUET, Jean
Michel PALAO, Ginette BARTHIE FORTASSIN, Jean Louis FAS, Michel TAILLIEZ Bemard
ROUEDE, Pascal LOUSTAU, Pieme GERWIG, Roman DEMANGE, Jean Claude BARRERE,
Jean-Pierre ABADIE, Simone DUFFAUT CHANEAU, Faustino PINOS, Alain PORTE, Gaston
THIEFFRY, Anne Marie FORTASSIN, Valérie ROGE, Michel SYLVESTRE

Procurations : Roger MARCHAND représenté par Jean Michel PALAO, Marie-Frangoise BARUS
représentée par Thiemy GONZALEZ Vanessa FOLTIER représenté par Ginette BARTHIE
FORTASSIN, Jean Louis RIBES représenté par Julien BEGUE, Jeannine BARTHEL représentée
par Gilbert CARRERE, Marcel COIGNARD représenté par Jeanine MONTES

Excusés : Claude BARRERE, Jean-Yves ARNE, Béatrice JOBET, Alain ROSALES, Jean Paul
SOULE, Olivier TORTORICI, Laurence DURAND, Marie Noélle TAILLEBRESSE, Sabine LASSUS

Date de transmission de l'acte: 09/05/2025

Date de reception de I'AR: 09/05/2025
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Absents : Jean Louis OUSSET, Anselme RIBES, Didier TREY, Femand CAMPAN, Jean Paul
CAVANAC, Jean Noél OIRY, Christian REME, Stéphane MARROT, Bemard MARIN

Pascal LOUSTAU a été nommeé(e) secrétaire

Approbation du procés-verbal du Conseil
Communautaire du 10 awvril 2025

Le Président demande aux conseillers communautaires de formuler leurs observations ou
demandes de wérification avant 'adoption du procés-verbal du conseil communautaire du 10 awvil




Date de transmission de I'acte: 09/05/2025

Date de reception de I'AR: 09/05/2025

065-200070829-DE_054_2025-DE

AGEDI

2025.

Le Conseil Communautaire , aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des
membres votants, d'approuver le procés verbal de la séance du 10 awril 2025

Ainsi fait et délibéré les, jour, mois et an que dessus

Au registre sont les signatures.
Le Président Le secrétaire
Yoan RUMEAU Pascal LOUSTAU




République Francaise
Département : HAUTES-PYRENEES
Arrondissement : Bagnéres-de-Bigorre
Communauté de Communes Neste Barousse

Proceés verbal
Le jeudi 10 avril 2025 a 18 heures 30, I'assemblée, régulierement convoquée le 21 mars 2025, s'est
réunie sous la présidence de Yoan RUMEAU.

Secrétaire de la séance : Jeanine MONTES

Présents : Yoan RUMEAU, Julien BEGUE, Roger MARCHAND, Joél BUETAS, Jeanine MONTES,
Josiane POUY, André DURAN, Jérdbme UCHAN, Claude BARRERE, Thierry GONZALEZ, Colette
ABADIE, André FALIP, Béatrice JOBET, Joélle FORTASSIN, Alain ROSALES, Jean Louis
OUSSET, Jean Francois FOURQUET, Jean Michel PALAO, Ginette BARTHIE FORTASSIN, Jean
Louis FAS, Michel TAILLIEZ, Bernard ROUEDE, Fernand CAMPAN, Jean Paul CAVANAC, Jean
Claude BARRERE, Jeannine BARTHEL, Jean-Pierre ABADIE, Faustino PINOS, Alain PORTE,
Gaston THIEFFRY, Jean Noél OIRY, Marie Noélle TAILLEBRESSE, Anne Marie FORTASSIN,
Valérie ROGE, Michel SYLVESTRE, Bernard MARIN

Représentés : Serge PICOT représenté par Thierry GONZALEZ, Jean Claude FETIS représenté
par Alain ROSALES, Jean-Yves ARNE représenté par Alain PORTE, Marie-Francoise BARUS
représentée par Colette ABADIE, Sylvain SAVAZZI représenté par Julien BEGUE, Vanessa
FOLTIER représenté par Roger MARCHAND, Jean Louis RIBES représenté par André DURAN,
Simone DUFFAUT CHANEAU représentée par Faustino PINOS, Marcel COIGNARD représenté par
Jeanine MONTES, Christian REME représenté par Marie Noélle TAILLEBRESSE, Stéphane
MARROT représenté par Yoan RUMEAU

Absents et excusés : Gilbert CARRERE, Anselme RIBES, Didier TREY, Jean Paul SOULE, Pascal
LOUSTAU suppléé par Geérard CALMEL, Pierre GERWIG suppléé par André FALIP, Olivier
TORTORICI, Roman DEMANGE, Laurence DURAND, Sabine LASSUS

Ordre du jour :
1. Intervention de M. Philippe MARTINEZ, Conseiller Décideurs locaux DGFIP

2. Délibérations
Fonctionnement des Assemblées

» Désignation d’un secrétaire de séance
* Approbation du procés-verbal du conseil du 27 mars 2025

Finances : décisions budgétaires
 Approbation des comptes financiers uniques 2024
“JApprobation du compte de gestion 2024 Cybéle
* /Affectation des résultats
* Taux fiscalité 2025
* Taux TEOM 2025
* Taxe GEMAPI 2025
* Adoption du budget principal et des budgets annexes 2025

Adnénagement du territoire
< Lancement du marché MOE et demande de subvention pour la construction du batiment
périscolaire de Saint-Laurent de Neste

Ressources humaines
* Création d’un emploi permanent
* Reglement Intérieur de la Collectivité




3. Questions diverses

Ouverture de la séance a 18h45
Julien BEGUE, Vice-président, procéde a I’appel des présents.

_ Le Président rappelle que la séance du jour est un rendez-vous annuel de vote des comptes et
des budgets.

Il introduit M. Philippe MARTINEZ, Conseiller aux décideurs locaux, qui présente une analyse rapide
des indicateurs des comptes de la collectivité a partir de données consolidées de la DGFIP.

19h05 - Intervention M. Martinez

M. MARTINEZ décrit brievement aux élus l'outil de calcul préfectoral qui permet de juger que la
situation financiere de 2024 est globalement satisfaisante par rapport a celle de 2023, qui I'était
déja :

Le Coefficient d’Autofinancement est quasiment identique. Son ftres léger tassement s’explique
facilement par la hausse des charges de personnel, qui ont pesé plus lourdement sur les charges
structurelles mais ont été correctement amorties. Le ratio d’endettement a légérement augmenté en
raison de 'emprunt de 200 000€ contracté en 2024. Le score définitif consolidé est néanmoins tres
bon.

_ Le Président précise que le reste a charge du service Enfance-Jeunesse s’est finalement révélé
moins onéreux que chiffré lors de la prévision du budget 2024, non pas en raison d’une baisse des
dépenses mais d’une augmentation des recettes. La prévision 2025 est similaire car le périmétre du
service est a présent stabilisé, tant en termes d’effectifs que de fréquentation.

M. MARTINEZ, par comparaison avec d’autres communautés de communes, dont un certain
nombre est en difficulté, présage d'une année 2025 encourageante . des investissements
provisionnés, des emprunts supportés. Le ratio d’endettement va peut-étre augmenter légérement,
mais au regard d’une simulation réalisée a partir de recettes identiques, le score final au 31
décembre 2025 devrait étre encore inférieur au seuil de préoccupation, et laisser a la collectivité des
marges de manceuvre.

_ Le Président remercie M. MARTINEZ pour son intervention et son soutien aux équipes comptables
tout au long de 'année. Avant d’aborder la présentation et le vote des Comptes Financiers Uniques,
il lui demande d’en rappeler le contexte.

Les CFU sont la fusion des Comptes Administratifs et Comptes de Gestion. L’application de cette
réforme est obligatoire pour toutes les collectivités a compter de 2026. Il conseille aux élus d’opter
pour son application des I'exercice 2025, d’autant qu’elle est plus facile pour les communes que
pour les communautés de communes. Les prestataires informatiques sont désormais bien rodés, et
il suffit d’envoyer une lettre a Mme Labeyrie, comptable du SGC de Lannemezan, pour lui signifier
son accord a partir de I'exercice 2025.

Délibérations du conseil :

Désignation d'un secrétaire de séance (N° DE_028BIS_2025)

Le, Code Général des Collectivités Territoriales prévoit, en son article L.212.15, qu’au début de chacune de
ses seances, le conseil communautaire nomme un ou plusieurs de ses membres pour remplir les fonctions de
secrétaire. Il peut adjoindre a ce ou ces secrétaire(s) des auxiliaires, pris en dehors de ses membres, qui
asgistent aux séances mais sans participer aux délibérations. Il s’agit de nommer le secrétaire de la séance
dexce jour.

Lec¥nseil communautaire, aprés en avoir délibéré,
< NOMME a l'unanimité, Mme Jeanine MONTES, Maire de Gembrie, secrétaire de séance.

Délibération : adoptée




Approbation du PV du CC du 27 03 2025 (N° DE_029BIS_2025)

Le Président demande aux conseillers communautaires de formuler leurs observations ou
demandes de vérification avant I'adoption du procés-verbal du conseil communautaire du 27 mars
2025.

Le Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'approuver le proces-verbal de la séance du 27 mars 2025.

Délibération : adoptée

Yoan RUMEAU, Président, céde la présidence de la séance a Julien BEGUE, 1° vice-président, et
ne prend pas part au vote d’approbation des CFU.
Claude BARRERE, Vice-président, en fait lecture.

Approbation du Compte Financier Unique (CFU) - Budget Principal 2024 (N° DE_030_2025)

Le Compte Financier Unique (CFU) est un document commun a l'ordonnateur et au comptable
public, qui se substitue au compte administratif et au compte de gestion. Il sera généralisé et
obligatoire pour toutes les collectivités au 1° janvier 2026. Le CFU a pour vocation a étre une
nouvelle présentation des comptes locaux pour les €élus et les citoyens. Ce document unique, fusion
entre le compte administratif produit par I'ordonnateur et le compte de gestion produit par le
comptable public, constitue une mesure de simplification qui permet de favoriser la transparence et
la lisibilité de linformation financiére, d’améliorer la qualité des comptes et de simplifier les
processus administratifs entre l'ordonnateur et le comptable, sans remettre en cause leurs
prérogatives respectives, au travers de 'unification du compte administratif et du compte de gestion.
En mettant davantage en exergue les données comptables a c6té des données budgétaires, le CFU
permet de mieux éclairer les assemblées délibérantes et peut ainsi contribuer a enrichir le débat
démocratique sur les finances locales.

Le Conseil Communautaire va donc délibérer, pour la premiére fois, sur ce nouveau document qui
remplace le compte administratif et le compte de gestion. Le CFU est présenté pour le budget
principal et le résultat, pour I'exercice 2024, du CFU est présenté pour tous mouvements (réels et
ordres).

Le budget principal

L’exécution du budget principal est arrétée a la somme de :
v 6 681 136,89 € en recettes ;
v 6 075 499,74 € en dépenses.

Les réalisations de la section de fonctionnement atteignent :
> 5490 659,94 €uros en recettes ;
» 5215 242,80 €uros en dépenses ;
et dégagent un résultat excédentaire de la section de + 275 417,14 €uros.

En investissement, les réalisations s’établissent a :
» 1190 476,95 €uros en recettes ;
» 860 256,94 €uros en dépenses ;
solt un résultat excédentaire de la section de + 330 220,01 €uros.

' ©| section Titres émis (en €) Mandaﬁs émis (en €) Résultat de I’exercice
N W Recettes Dépenses 2024 (en €)
R = Total : 6 681 136.89 6 075 499.74 605 637.15
SFonctionnement 5 490 659.94 5215 242.80 275 417.14
Slnvestissement 1190 476.95 860 256.94 330 220.01




Compte tenu des résultats antérieurs reportés et des restes a réaliser en section d’investissement,
le résultat de cléture est excédentaire a hauteur de + 1 048 566,38 €uros.

, . Reste a
. R,esulta.t de Res,:u'ltat Résultat réaliser Résultat de
S e ED anterieur | oumulé (en €) | (différence | cléture (en €)
2024 (en €) reporté (en €) en €)
Total : | 605 637.15 679 860.67 | 1285497.82 | -236931.44 | 1048 566.38
fonc“onneme” 275 417.14 873461.92 | 1148879.06 1148879.06
Investissement | 330 220.01 | - 193 601.25 136 618.76 | -236 931.44 | -100 312.68

Le Président de séance demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Le Président Yoan RUMEAU ne prend pas part au vote.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'approuver le Compte Financier Unique - Budget principal 2024.

Délibération : adoptée

Approbation du Compte Financier Unigue (CFU) - Budget ZAE 2024 (N° DE_031_2025)

Le Conseil Communautaire, réuni sous la présidence du Vice-Président Julien BEGUE, désigné par
les membres du Conseil, délibérant sur le compte de I'exercice 2024 dressé par M. Yoan RUMEAU,
Président, aprés s’étre fait présenter le budget primitif, le budget supplémentaire et les décisions
modificatives de I'exercice considéré,

» lui donne acte de la présentation du compte financier unique ci-apres :

Le Compte Financier Unique (CFU) est un document commun a l'ordonnateur et au comptable
public, qui se substitue au compte administratif et au compte de gestion. |l sera généralisé et
obligatoire pour toutes les collectivités au 1° janvier 2026. Le CFU a pour vocation a étre une
nouvelle présentation des comptes locaux pour les élus et les citoyens. Ce document unique, fusion
entre le compte administratif produit par 'ordonnateur et le compte de gestion produit par le
comptable public, constitue une mesure de simplification qui permet de favoriser la transparence et
la lisibilité de linformation financiére, d’améliorer la qualité des comptes et de simplifier les
processus administratifs entre l'ordonnateur et le comptable, sans remettre en cause leurs
prérogatives respectives, au travers de I'unification du compte administratif et du compte de gestion.
En mettant davantage en exergue les données comptables a c6té des données budgétaires, le CFU
permet de mieux éclairer les assemblées délibérantes et peut ainsi contribuer a enrichir le débat
démocratique sur les finances locales.

Le Conseil Communautaire va donc délibérer, pour la premiére fois, sur ce nouveau document qui

remplace le compte administratif et le compte de gestion. Le CFU est présenté pour le budget ZAE
et le résultat, pour I'exercice 2024, du CFU est présenté pour tous mouvements (réels et ordres).

Le budget « Zone d’Aménagement Economique »

Lexecution du budget ZAE est arrétée a la somme de :
v 356 575,59 € en recettes ;
¥ 373 811,85 € en dépenses.

Lesrealisations de la section de fonctionnement atteignent :
» 216 328,87 €uros en recettes ;
» 208 762.36 €uros en dépenses ;
efdegagent un résultat excédentaire de la section de + 7 566,51 €uros.



En investissement, les réalisations s’établissent a :
» 140 246,72 €uros en recettes ;
» 165 049,49 €uros en dépenses ;
soit un résultat déficitaire de la section de — 24 802,77 €uros.

Section Titres émis (en €) | Mandats émis (en €) Résultat de I’exercice
Recettes Dépenses 2024 (en €)
Total : 356 575,59 373 811,85 -17 236,26
Fonctionnement 216 328.87 208 762.36 7 566.51
Investissement 140 246.72 165 049.49 -24 802.77

Compte tenu des résultats antérieurs reportés et des restes a réaliser en section d’investissement,
le résultat de cloture est excédentaire a hauteur de + 74 178,42 €uros.

p . Reste a
. R,esulta_t de Res:u_ltat Résultat réaliser Résultat de
Satill rOEED anterieur cumulé (en €) | (différence | cloéture (en €)
2024 (en €) reporté (en €) en €)
Total : -17 236,26 168 289,51 151 053,15 -76 874.73 74 178.42
tFO”C“O””eme” 7 566.51 37 716.12 45 282.63 4528263
Investissement -24 802.77 130 573.29 105 770.52 -76 874.73 28 895.79

Le Président de séance demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Le Président, Yoan RUMEAU, ne prend pas part au vote.

Le Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'approuver le Compte Financier Unique - Budget ZAE 2024.

Délibération : adoptée

Approbation du Compte Financier Unique (CFU) - Budget MSP 2024 (N° DE_032_2025)

Le Conseil Communautaire, réuni sous la présidence du Vice-Président Julien BEGUE, désigné par
les membres du Conseil, délibérant sur le compte de I'exercice 2024 dressé par M. Yoan RUMEAU,
Président, aprés s’étre fait présenter le budget primitif, le budget supplémentaire et les décisions
modificatives de I'exercice considéré,

> lui donne acte de la présentation du compte financier unique ci-apres :

Le Compte Financier Unique (CFU) est un document commun a l'ordonnateur et au comptable
public, qui se substitue au compte administratif et au compte de gestion. Il sera généralisé et
obligatoire pour toutes les collectivités au 1° janvier 2026. Le CFU a pour vocation a étre une
nouvelle présentation des comptes locaux pour les €lus et les citoyens. Ce document unique, fusion
entre le compte administratif produit par I'ordonnateur et le compte de gestion produit par le
compiable public, constitue une mesure de simplification qui permet de favoriser la transparence et
la lisibilité de linformation financiére, d’améliorer la qualité des comptes et de simplifier les
processus administratifs entre l'ordonnateur et le comptable, sans remettre en cause leurs
prerogatives respectives, au travers de I'unification du compte administratif et du compte de gestion.
Efl mettant davantage en exergue les données comptables a c6té des données budgétaires, le CFU
parmet de mieux éclairer les assemblées délibérantes et peut ainsi contribuer a enrichir le débat
dgmocratique sur les finances locales.

Le Gonseil Communautaire va donc délibérer, pour la premiére fois, sur ce nouveau document qui
resn@lace le compte administratif et le compte de gestion. Le CFU est présenté pour le budget MSP
etderésultat, pour I'exercice 2024, du CFU est présenté pour tous mouvements (réels et ordres).



Le budget « Maison de Santé Pluridisciplinaire »

L’exécution du budget MSP est arrétée a la somme de :
v 207 441,35 € en recettes ;
v' 197 505,18 € en dépenses.

Les réalisations de la section de fonctionnement atteignent :
» 161 554,58 €uros en recettes ;
> 152 854,90 €uros en dépenses ;
et dégagent un résultat excédentaire de la section de + 8 699,68 €uros.

En investissement, les réalisations s’établissent a :
> 45 886,77 €uros en recettes ;
> 44 650,28 €uros en dépenses ;
soit un résultat excédentaire de la section de + 1 236,49 €uros.

Section Titres émis (en €) Mandats émis (en €) Résultat de I’exercice
Recettes Dépenses 2024 (en €)
Total : 207 441.35 197 505.18 9936.17
Fonctionnement 161 554.58 152 854.90 8 699.68
Investissement 45 886.77 44 650.28 1236.49

Compte tenu des résultats antérieurs reportés et des restes a réaliser en section d’investissement,
le résultat de cloture est excédentaire a hauteur de + 34 177,89 €uros.

ecton | atge | Resut | mesuiar | réaiser | Resutatoe
2024 (en €) reporté (en €) cumulé (en €) (dlf;(ra‘rgce cléture (en €)
Total: | 9 936.17 24 241.72 34 177.89 0 34 177.89
tFO”CtiO””eme” 8 699.68 28712.24 37 411.92 37411.92
Investissement 1 236.49 4 470.52 -3234.03 0 3 234.03

Le Président de séance demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.
Le Président Yoan RUMEAU ne prend pas part au vote.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'approuver le Compte Financier Unique - Budget MSP 2024.

Délibération : adoptée

Approbation _du Compte Financier Unigue (CFU) - Budget TRANSPORTS 2024 (N°
DE_033_2025)

LLe Conseil Communautaire, réuni sous la présidence du Vice-Président Julien BEGUE, désigné par
les membres du Conseil, délibérant sur le compte de I'exercice 2024 dressé par M. Yoan RUMEAU,
Président, aprés s’étre fait présenter le budget primitif, le budget supplémentaire et les décisions
nidificatives de I'exercice considéré,

*lui donne acte de la présentation du compte financier unique ci-apres :

Le!Compte Financier Unique (CFU) est un document commun a l'ordonnateur et au comptable
pablic, qui se substitue au compte administratif et au compte de gestion. Il sera généralisé et
ofligatoire pour toutes les collectivités au 1° janvier 2026. Le CFU a pour vocation a étre une
nouvelle présentation des comptes locaux pour les élus et les citoyens. Ce document unique, fusion
egire le compte administratif produit par 'ordonnateur et le compte de gestion produit par le
c&mptable public, constitue une mesure de simplification qui permet de favoriser la transparence et



la lisibilit¢ de l'information financiére, d’améliorer la qualité des comptes et de simplifier les
processus administratifs entre lI'ordonnateur et le comptable, sans remettre en cause leurs
prérogatives respectives, au travers de 'unification du compte administratif et du compte de gestion.
En mettant davantage en exergue les données comptables a c6té des données budgétaires, le CFU
permet de mieux éclairer les assemblées délibérantes et peut ainsi contribuer a enrichir le débat
démocratique sur les finances locales.

Le Conseil Communautaire va donc délibérer, pour la premiére fois, sur ce nouveau document qui
remplace le compte administratif et le compte de gestion. Le CFU est présenté pour le budget
TRANSPORTS et le résultat, pour I'exercice 2024, du CFU est présenté pour tous mouvements
(réels et ordres).

Le budget « TRANSPORTS »

L’exécution du budget TRANSPORTS est arrétée a la somme de :
v’ 85 258,76 € en recettes ;
v/ 29 791,86 € en dépenses.

Les réalisations de la section de fonctionnement atteignent :
» 35 258,76 €uros en recettes ;
» 29 791,86 €uros en dépenses ;
et dégagent un résultat excédentaire de la section de + 5 466,90 €uros.

En investissement, les réalisations s’établissent a :
> 50 000,00 €uros en recettes ;
» 0,00 €uros en dépenses ;
soit un résultat excédentaire de la section de + 50 000,00 €uros.

Section Titres émis (en €) Mandats émis (en €) Résultat de I’exercice
Recettes Dépenses 2024 (en €)
Total : 85 258.76 29 791.86 55 466.90
Fonctionnement 35 258.76 29 791.86 5 466.90
Investissement 50 000.00 0.00 50 000.00

Compte tenu des résultats antérieurs reportés et des restes a réaliser en section d’investissement,
le résultat de cloture est excédentaire a hauteur de + 22 705,63 €uros.

. . Reste a
. R,esulta-t de Res:u_ltat Résultat réaliser Résultat de
SEeier foaitz) anterieur cumulé (en €) | (différence | cléture (en €)
2024 (en €) reporté (en €) en €)
Total : 55 466.90 58 138.73 113 605.63 -90 900.00 22 705.63
::onctlonnemen 5 466.90 41 394.73 46 861.63 46 861.63
Investissement 50 000.00 16 744.00 66 744.00 -90 900.00 -24 156.00

L@ Président de séance demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

L& Président, Yoan RUMEAU, ne prend pas part au vote.

L& Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a lI'unanimité des membres
v@tants, d'approuver le Compte Financier Unique - Budget Transports 2024.

Délibération : adoptée




Approbation du Compte Financier Unique (CFU) - Budget PALEO 2024 (N° DE_034_2025)

Le Conseil Communautaire, réuni sous la présidence du Vice-Président Julien BEGUE, désigné par
les membres du Conseil, délibérant sur le compte de I'exercice 2024 dressé par M. Yoan RUMEAU,
Président, aprés s’étre fait présenter le budget primitif, le budget supplémentaire et les décisions
modificatives de I'exercice considéré,

» lui donne acte de la présentation du compte financier unique ci-apres :

Le Compte Financier Unique (CFU) est un document commun a l'ordonnateur et au comptable
public, qui se substitue au compte administratif et au compte de gestion. Il sera généralisé et
obligatoire pour toutes les collectivités au 1° janvier 2026. Le CFU a pour vocation a étre une
nouvelle présentation des comptes locaux pour les €élus et les citoyens. Ce document unique, fusion
entre le compte administratif produit par 'ordonnateur et le compte de gestion produit par le
comptable public, constitue une mesure de simplification qui permet de favoriser la transparence et
la lisibilité de l'information financiére, d’améliorer la qualité des comptes et de simplifier les
processus administratifs entre l'ordonnateur et le comptable, sans remettre en cause leurs
prérogatives respectives, au travers de 'unification du compte administratif et du compte de gestion.
En mettant davantage en exergue les données comptables a c6té des données budgétaires, le CFU
permet de mieux éclairer les assemblées délibérantes et peut ainsi contribuer a enrichir le débat
démocratique sur les finances locales.

Le Conseil Communautaire va donc délibérer, pour la premiére fois, sur ce nouveau document qui
remplace le compte administratif et le compte de gestion. Le CFU est présenté pour le budget
PALEO et le résultat, pour I'exercice 2024, du CFU est présenté pour tous mouvements (réels et
ordres).

Le budget « Gestion PALEO »

L’exécution du budget PALEO est arrétée a la somme de :
v’ 41 206,43 € en recettes ;
v 37 916,40 € en dépenses.

Les réalisations de la section de fonctionnement atteignent :
> 32 132,43 €uros en recettes ;
> 16 272,77 €uros en dépenses ;
et dégagent un résultat excédentaire de la section de + 15 859,66 €uros.

En investissement, les réalisations s’établissent a :
> 9074,43 €uros en recettes ;
» 21 643,63 €uros en dépenses ;
soit un résultat déficitaire de la section de — 12 569,63 €uros.

Section Titres émis (en €) Mandats émis (en €) Résultat de I’exercice
Recettes Dépenses 2024 (en €)
Total : 41 206.43 37 916.40 3 290.03
,Fonctionnement 32132.43 16 272.77 15 859.66
CInvestissement 9 074.00 21 643.63 -12 569.63




Compte tenu des résultats antérieurs reportés et des restes a réaliser en section d’investissement,
le résultat de cléture est excédentaire a hauteur de + 49 589,44 €uros.

, , Reste a
. R,esulta.t de Res,:u'ltat Résultat réaliser Résultat de
il MEEIE G anterieur | oumulé (en €) | (différence | cléture (en €)
2024 (en €) reporté (en €) en €)
Total : | 3290.03 46 299.41 49 589.44 0 49 589.44
ronctionnemen | 15 gs9.66 647.58 15 212.08 15212.08
Investissement | -12 569.63 46 946.99 34377.36 0 34 377.36

Le Président de séance demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Le Président, Yoan RUMEAU, ne prend pas part au vote.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'approuver le Compte Financier Unique - Budget Paléo 2024.

Délibération : adoptée

Approbation du Compte Financier Unique (CFU) - Budget FABLAB 2024 (N° DE_035_2025)

Le Conseil Communautaire, réuni sous la présidence du Vice-Président Julien BEGUE, désigné par
les membres du Conseil, délibérant sur le compte de I'exercice 2024 dressé par M. Yoan RUMEAU,
Président, aprés s’étre fait présenter le budget primitif, le budget supplémentaire et les décisions
modificatives de I'exercice considéreé,

> lui donne acte de la présentation du compte financier unique ci-apres :

Le Compte Financier Unique (CFU) est un document commun a l'ordonnateur et au comptable
public, qui se substitue au compte administratif et au compte de gestion. Il sera généralisé et
obligatoire pour toutes les collectivités au 1° janvier 2026. Le CFU a pour vocation a étre une
nouvelle présentation des comptes locaux pour les élus et les citoyens. Ce document unique, fusion
entre le compte administratif produit par I'ordonnateur et le compte de gestion produit par le
comptable public, constitue une mesure de simplification qui permet de favoriser la transparence et
la lisibilité de l'information financiére, d’améliorer la qualité des comptes et de simplifier les
processus administratifs entre l'ordonnateur et le comptable, sans remettre en cause leurs
prérogatives respectives, au travers de I'unification du compte administratif et du compte de gestion.
En mettant davantage en exergue les données comptables a c6té des données budgétaires, le CFU
permet de mieux éclairer les assemblées délibérantes et peut ainsi contribuer a enrichir le débat
démocratique sur les finances locales.

Le Conseil Communautaire va donc délibérer, pour la premiére fois, sur ce nouveau document qui
remplace le compte administratif et le compte de gestion. Le CFU est présenté pour le budget
FABLAB et le résultat, pour I'exercice 2024, du CFU est présenté pour tous mouvements (réels et
ordres).

Le budget « FABLAB »

L/exécution du budget principal est arrétée a la somme de :
V129 755,00 € en recettes ;
v 35 208,19 € en dépenses.

Les realisations de la section de fonctionnement atteignent :
> 29 755,00 €uros en recettes ;
» 35 208,19 €uros en dépenses ;
effdegagent un résultat déficitaire de la section de — 5 453,19 €uros.



En investissement, les réalisations s’établissent a :
» 0,00 €uros en recettes ;
» 0,00 €uros en dépenses ;

soit aucun résultat de la section de + 0,00 €uros.

Section Titres émis (en €) | Mandats émis (en €) Résultat de I’exercice
Recettes Dépenses 2024 (en €)
Total ; 29 755.00 35 208.19 -5453.19
Fonctionnement 29 755.00 35 208.19 -5453.19
Investissement 0.00 0.00 0.00

Compte tenu des résultats antérieurs reportés et des restes a réaliser en section d’investissement,
le résultat de cloture est excédentaire a hauteur de + 23 714,78 €uros.

. . Reste a
. R,esulta_t de Res:u_ltat Résultat réaliser Résultat de
Satill rOEED anterieur cumulé (en €) | (différence | cloéture (en €)
2024 (en €) reporté (en €) en €)
Total : -5 453.19 29 167.97 23 714.78 0.00 23 714.78
tFO”C“O””eme” -5 453.19 29 167.97 23714.78 23714.78
Tnvestissement 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Le Président de séance demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Le Président, Yoan RUMEAU, ne prend pas part au vote.

Le Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'approuver le Compte Financier Unique - Budget FABLAB 2024.

Délibération : adoptée

Approbation du Compte Financier Unique (CFU) - Budget ZEC 2024 (N° DE_036_2025)

Le Conseil Communautaire, réuni sous la présidence du Vice-Président Julien BEGUE, désigné par
les membres du Conseil, délibérant sur le compte de I'exercice 2024 dressé par M. Yoan RUMEAU,
Président, aprés s’étre fait présenter le budget primitif, le budget supplémentaire et les décisions
modificatives de I'exercice considéré,

» lui donne acte de la présentation du compte financier unique ci-apres :

Le Compte Financier Unique (CFU) est un document commun a l'ordonnateur et au comptable
public, qui se substitue au compte administratif et au compte de gestion. Il sera généralisé et
obligatoire pour toutes les collectivités au 1° janvier 2026. Le CFU a pour vocation a étre une
nouvelle présentation des comptes locaux pour les €lus et les citoyens. Ce document unique, fusion
entre le compte administratif produit par I'ordonnateur et le compte de gestion produit par le
compiable public, constitue une mesure de simplification qui permet de favoriser la transparence et
la lisibilité de linformation financiére, d’améliorer la qualité des comptes et de simplifier les
processus administratifs entre I'ordonnateur et le comptable, sans remettre en cause leurs
prerogatives respectives, au travers de 'unification du compte administratif et du compte de gestion.
Ef] mettant davantage en exergue les données comptables a c6té des données budgétaires, le CFU
permet de mieux éclairer les assemblées délibérantes et peut ainsi contribuer a enrichir le débat
democratique sur les finances locales.

Le @onseil Communautaire va donc délibérer, pour la premiére fois, sur ce nouveau document qui
resnplace le compte administratif et le compte de gestion. Le CFU est présenté pour le budget ZEC
ef-le résultat, pour I'exercice 2024, du CFU est présenté pour tous mouvements (réels et ordres).



Le budget « ZEC HOTEL ENTREPRISES »

L’exécution du budget ZEC est arrétée a la somme de :
v/ 0,00 € en recettes et dépenses.

Les réalisations de la section de fonctionnement atteignent :
> 0,00 €uros en recettes et dépenses ;
et dégagent un résultat de la section de 0,00 €uros.

En investissement, les réalisations s’établissent a :
» 0,00 €uros en recettes et dépenses ;
soit un résultat de la section de 0,00 €uros.

Section Titres émis (en €) Mandags émis (en €) Résultat de I’exercice
Recettes Dépenses 2024 (en €)
Total : 0,00 0,00 0,00
Fonctionnement 0,00 0,00 0,00
Investissement 0,00 0,00 0,00

Compte tenu des résultats antérieurs reportés et des restes a réaliser en section d’investissement,
l'intégration de résultat est de -182 931,01 €uros, par opération d’ordre non budgétaire. Clos le
31/12/2023 et intégré dans le budget ZAE.

Transfert ou
Résultat de Résultat . R,es_te a mtegranon
. , . - Résultat réaliser de résultat
el lexencics G cumulé (en €) (différence ar opération
2024 (en €) reporté (en €) P ) b
en €) d’ordre non
budgétaire
Total : 0,00 182 931,01 182 931,01 0,00 -182 931,01
{:onctlonnemen 0.00 0.00 0,00 0,00
Investissement 0,00 182 931,01 182 931,01 0,00 -182 931,01
67010 - ZEC HOTEL ENTREP CC N BAROUSSE Exercice 2024
|- INFORMATIONS GENERALES ET SYNTHETIQUES 1
Reésultats d’exécution du budget principal et des budgets des services non personnalisés B

Résultat a la cloture de Transfert ou intégration de

I pré

Résultat de cléture de

Part affectée a Résultat de
i I'exercice N

: N N résultat par opération d’ordre
I : exercice N Pexercice N .
N-1 non budgétaire

I - Budget principal
Investissement

Fonctionnement

TOTAL I

Il - Budgets des services a caractére
administratif

TOTAL II]

Ill - Budgets des services a caractére
ndustriel et commercial

DTEL ENTREP CC N BAROUSSE

tissement 182 931,01 -182 931,01

nnement 36 280,49 -36 280,49

ptal 219 211,50 -219 211,50

TOTAL Il 219 211,50 -219 211,50,

TOTAL I+ 11+ 11l 219 211,50 -219 211,50,

\lod444 1212023 intégré dans ZAE 67002



Le Président de séance demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Le Président, Yoan RUMEAU, ne prend pas part au vote.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'approuver le Compte Financier Unique - Budget ZEC 2024.

Délibération : adoptée

Approbation du compte de gestion - Budget CYBELE 2024 (N° DE_037_2025)

Le Conseil Communautaire, réuni sous la présidence du Vice-Président Julien BEGUE, désigné par
les membres du Conseil, délibérant sur le compte de I'exercice 2024 dressé par M. Yoan RUMEAU,
Président, aprés s’étre fait présenter le budget primitif, le budget supplémentaire et les décisions
modificatives de I'exercice considéré,

» lui donne acte de la présentation du compte financier unique ci-apres :

* Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Monsieur le Président rappelle gue les comptes de gestion constituent la reddition des comptes du
comptable a 'ordonnateur. lls doivent étre votés préalablement aux comptes administratifs.

» Considérant que I'exécution des dépenses et des recettes relatives a I'exercice 2024 a été
réalisée par la Trésoriere de Lannemezan et que les Comptes de Gestion établis par cette
derniére sont conformes aux Comptes Administratifs de la Communauté de Communes Neste
Barousse ;

* Aprés s’étre fait présenter les budgets primitifs de I'exercice 2024 et les décisions modificatives
qui s’y rattachent, les titres définitifs des créances a recouvrer, le détail des dépenses
effectuées et celui des mandats délivrés, les bordereaux de titre de recettes, de mandats, le
compte de gestion dressé par la Trésoriere accompagnée des états de développement des
comptes de tiers ainsi que les états de I'actif, du passif, des restes a recouvrer et des restes a
payer ;

» Aprés s’étre assuré que la Trésoriére a repris dans ses écritures le montant de chacun des
soldes figurant au bilan de I'exercice 2024 celui de tous les titres émis et de tous les mandats
de paiement ordonnancés et qu’elle a procédé a toutes les opérations d’ordre qu’il lui a été
prescrit de passer dans ses écritures ;

* Considérant I'identité de valeur entre les écritures des Comptes Administratifs du Président et
des Comptes de Gestion de la Trésoriére ;

Le Président soumet aux votes les comptes de gestion de la Communauté de Communes Neste
Barousse et de ses budgets annexes.

Le Président propose :

- d’approuver les comptes de gestion de la Trésoriére de Lannemezan pour I'exercice 2024 des
budgets de la Communauté de Communes Neste Barousse. Ces comptes de gestion, visés et
certifiés conformes par I'ordonnateur, n’appellent ni observation ni réserve de sa part sur la tenue
des comptes.

£ 67003 — Budget Cybeéle clos le 31/12/2023 et intégré dans le budget principal.



N°® CODIQUE DU POSTE COMPTABLE : 065014 NOM DU POSTE COMPTABLE : SGC LANNEMEZAN ETABLISSEMENT : CYBELE CC NESTE BAROUSSE

Résultats d'exécution du budget principal et des budgets des services non

-
personnalisés
67003 - CYBELE CC NESTE BAROUSSE Exercice 2024
PART AFFECTEE A TRANSFERT OU INTEGRATION
LE{S;:CTIA:E 1;{::;‘:::“ ::23 L' INVESTISSEMENT RESULTAT DE L'EXERCICE 2024 | DE RESULTATS PAR OPERATION P;!EES.D;TEAXTERDCEICCELDZOZG
. EXERCICE 2024 D'ORDRE NON BUDGETAIRE
TE BAROUSSE
-4 048,99 4 048,99
Fon 43 066, 36 -43 066,36
Sous-Total 39 017,37 =39 017,37
TOTAL III 39 017,37 -39 017,37
TOTAL I + II + III 39 017,37 -39 017,37

clos 31/12/2023 intégré dans BP

Le Président demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.
Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'approuver le Compte de gestion 2024 - Budget Cybele.

Délibération : adoptée

La présidence de la séance revient a Yoan RUMEAU. Il précise que la délibération prévoit qu'il n’y
ait qu’un vote unique a la fin de la présentation de 'ensemble des budgets.

Affectation des résultats 2024 (N° DE_038_2025)

Le Conseil Communautaire, réuni sous la Présidence de Monsieur Yoan RUMEAU, et apres avoir
entendu les comptes financiers uniques (CFU) de I'exercice 2024 :

» statuant sur les affectations des résultats des budgets de I'exercice 2024 ;

* constatant que les comptes financiers uniques présentent les résultats suivants :

CFU 2024 — BUDGET PRINCIPAL

1. Section d'investissement :

» Résultat excédentaire de I'exercice 2024 : + 330 220,01 €

« Déficit d'investissement cumulé au 31/12/2023 : - 193 601,25 €
* Excédent cumulé a affecter a I'exercice 2025 : + 136 618,76 €
« Différence entre les restes a réaliser : - 236 931,44 €

» Déficit cumulé avec restes a réaliser : - 100 312,68 €

Date de transmission de l'acte: 09/05/2025

Date de reception de I'AR: 09/05/2025

2l Section de fonctionnement :

» Résultat excédentaire de I'exercice 2024 : 275 417,14 €
« Excédent antérieur cumulé au 31/12/2023 : 873 461,92 €
» Excédent cumulé a affecter sur I'exercice 2025 : 1 148 879,06 €

AGEDI

. Le Conseil Communautaire décide des affectations suivantes : (inscriptions au budget 2025)

* Total a inscrire au compte 001 en recettes : 136 618,76 €

* Total a inscrire au compte 001 en dépenses : 0 €

* Total a inscrire au compte 1068 en recettes : 100 312,68 €

* Total a inscrire au compte 002 en recettes : 1 048 879,06 €

* Restes a réaliser a inscrire en investissement - dépenses : 431 018,22 €
» Restes a réaliser a inscrire en investissement - recettes : 194 086,78 €

065-200070829-DE_054_2025-DE




CFU 2024 — ZAE (Zone d’Activité Economique)

1. Section d'investissement :

» Résultat déficitaire de I'exercice 2024 : - 24 802,77 €

» Excédent d'investissement cumulé au 31/12/2023 : 130 573,29 €
» Excédent cumulé a affecter a I'exercice 2025 : 105 770,52 €

« Différence entre les restes a réaliser : - 76 874,73 €

» Excédent cumulé avec restes a réaliser : 28 895,79 €

2. Section de fonctionnement :

» Résultat excédentaire de I'exercice 2024 : 7 566,51 €
» Excédent antérieur cumulé au 31/12/2023 : 37 716,12 €
» Excédent cumulé a affecter a I'exercice 2025 : 45 282,63 €

3. Le Conseil Communautaire décide des affectations suivantes : (inscriptions au budget 2025)

* Total a inscrire au compte 001 en recettes : 105 770,52 €

* Total a inscrire au compte 002 en recettes : 45 282,63 €

* Restes a réaliser a inscrire en investissement - dépenses : 92 646,00 €
* Restes a réaliser a inscrire en investissement - recettes : 15 771,27 €

CFU 2024 — GESTION PALEO

1. Section d'investissement :

» Résultat déficitaire de I'exercice 2024 : - 12 569,63 €

» Excédent d'investissement cumulé au 31/12/2023 : 46 946,99 €
« Excédent cumulé a affecter a I'exercice 2025 : 34 377,36 €

* Différence entre les restes a réaliser : 0 €

» Excédent cumulé avec restes a réaliser : 34 377,36 €

2. Section de fonctionnement :

» Résultat excédentaire de I'exercice 2024 : 15 859,66 €
 Déficit antérieur cumulé au 31/12/2023 : - 647,58 €
 Déficit cumulé a affecter a I'exercice 2025 : 15 212,08 €

3. Le Conseil Communautaire décide des affectations suivantes : (inscriptions au budget 2025)

* Total a inscrire au compte 001 en recettes : 34 377,36 €

* Total a inscrire au compte 002 en recettes : 15 212,08 €

* Restes a réaliser a inscrire en investissement - dépenses : 0
* Restes a réaliser a inscrire en investissement - recettes : 0

CFU 2024 — EXPLOITATION MSP

1. Section d'investissement :

» Résultat excédentaire de I'exercice 2024 : 1 236,49 €

« Déficit d'investissement cumulé au 31/12/2023 : - 4 470,52 €
 Déficit cumulé a affecter a I'exercice 2025 : - 3 234,03 €

« Différence entre les restes a réaliser : 0 €

» Déficit cumulé avec restes a réaliser : - 3 234,03 €



2. Section de fonctionnement :

» Résultat excédentaire de I'exercice 2024 : 8 699,68 €
» Excédent antérieur cumulé au 31/12/2023 : 28 712,24 €
» Excédent cumulé a affecter a I'exercice 2025 : 37 411,92 €

3. Le Conseil Communautaire décide des affectations suivantes : (inscriptions au budget 2025)

* Total a inscrire au compte 001 en dépenses : 3 234,03 €
* Total & inscrire au compte 1068 en recettes : 3 234,03 €
* Total & inscrire au compte 002 en recettes : 34 177,89 €

CFU 2024 — FABLAB

1. Section d'investissement :

* Néant

2. Section de fonctionnement :

» Résultat déficitaire de I'exercice 2024 : - 5 453,19 €
« Excédent antérieur cumulé au 31/12/2023 : 29 167,97 €
« Excédent cumulé a affecter a I'exercice 2025 : 23 714,78 €

3. Le Conseil Communautaire décide des affectations suivantes : (inscriptions au budget 2025)

* Total a inscrire au compte 002 en recettes : 23 714,78 €

CFU 2024 — TRANSPORTS

1. Section d'investissement :

» Résultat excédentaire de I'exercice 2024 : 50 000,00 €

» Excédent d’investissement cumulé au 31/12/2023 : 16 744 €
» Excédent cumulé a affecter a I'exercice 2025 : 66 744 €

« Différence entre les restes a réaliser : - 90 900,00 €

« Déficit cumulé avec restes a réaliser : - 24 156,00 €

2. Section de fonctionnement :

» Résultat excédentaire de I'exercice 2024 : 5 466,90 €
« Excédent antérieur cumulé au 31/12/2023 : 41 394,73 €
» Excédent cumulé a affecter a I'exercice 2025 : 46 861,63 €

3. Le Conseil Communautaire décide des affectations suivantes : (inscriptions au budget 2025)

* Total a inscrire au compte 001 en recettes : 66 744,00 €

* Total a inscrire au compte 002 en recettes : 22 705,63 €

* Total a inscrire au compte 1068 en recettes : 24 156,00 €

* Restes a réaliser a inscrire en investissement - dépenses : 90 900,00 €
* Restes a réaliser a inscrire en investissement - recettes : 0 €



CFU 2024 — ZEC

1. Section d'investissement :

« Résultat de I'exercice 2024 : 0,00 €
» Excédent d’investissement cumulé au 31/12/2023 : 182 931,01 €
* Excédent cumulé a affecter a I'exercice 2025 : 182 931,01 €

2. Section de fonctionnement :

* Néant

3. Le Conseil Communautaire décide des affectations suivantes : (inscriptions au budget 2025)
* Total & inscrire au compte 001 en recettes : 182 931,01 €

CG 2024 - CYBELE

1) Section d'investissement :

- Reésultat de I'exercice 2024 : 0,00 €
- Déficit d’'investissement cumulé au 31/12/2023 : - 4 048,99 €
- Déficit cumulé a affecter a I'exercice 2025 : - 4 048,99 €

2) Section de fonctionnement :

- Néant

3) Le Conseil Communautaire décide des affectations suivantes : (inscriptions au budget 2025)

- Total a inscrire au compte 001 en dépenses : 4 048,99 €

Le Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants

= d’affecter les résultats comme ci-dessus ;

= d’approuver les affectations de résultats susmentionnées.

Délibération : adoptée

Taux Fiscalité Impdts 2025 (N° DE_039_2025)

_ Le Président rappelle qu’il s’agit de la 3*°™ année consécutive sans augmentation.
- Vules articles 1636 B sexies a 1636 B undecies, 1639 A et 1530 bis du code général des impéts.
Le Président propose,
B dlimmobiliser les taux, a savoir :

[ Taxe fonciére (batie) = 9,04 %

| Taxe fonciére (non batie) = 51,19 %

-] Taxe d’habitation (résidence secondaire) = 8,29 %
|l Cotisation Fonciére Entreprises = 29,01 %

| Fiscalité de Zone = 37,65 %

25 de mettre en réserve la totalité de la différence positive qui sera constatée entre le taux
maximum de droit commun de la CFE 2025 et le taux voté de CFE 2025, et de conserver celle
des deux années précédentes.



Produit fiscal attendu : 2 002 606 €uros

Le Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'approuver la proposition du Président.

Délibération : adoptée

Taux TEOM 2025 (N° DE_040_2025)

_ Le Président rappelle que cette délibération concerne les communes de I'ancienne Communauté
de communes du canton de Saint-Laurent de Neste, placées dans le périmetre du SMECTOM. Le
syndicat communique a la collectivité le produit attendu pour I'équilibre de ses comptes. Les taux
2025 sont calculés, par commune, en fonction de la variation des bases et des produits attendus.
La variation des taux s’explique par la différence des bases d’une commune a une autre. Le vote se
fait sur 'ensemble des taux et non par commune.

Le Président rappelle la méthode utilisée pour le calcul des Taux d’Enlévement des Ordures
Ménageéres.

Partant du principe général, déja débattu et accepté, de baser le calcul en tenant compte des bases
d’'imposition des communes.

Prenant en considération les bases de 2025, le Président propose les taux d’impositions suivants :

Zones Bases 2025 Taux 2025 Produits attendus
Anéres 219 633 15.73 % 34 551,95 €
Aventignan 220 646 16,17 % 35 669,32 €
Bize 194 046 24,32 % 47 200,76 €
Bizous 125 552 18,77 % 23 567,34 €
Cantaous 428 509 21,63 % 92 680,19 €
Générest 83935 25,80 % 21 654,17 €
Hautaget 49 254 15,63 % 7 698,75 €
Lombres 64 087 19,04 % 12 204,48 €
Mazeres de Neste 353 574 19,04 % 67 333,24 €
Montégut 174 651 15,21 % 26 558,50 €
Montsérié 65 388 20,21 % 13 218,12 €
Nestier 222 622 14,15 % 31 492,98 €
Nistos 241 733 19,79 % 47 840,92 €
St Laurent de Neste 1 062 046 15,23 % 161 715,69 €
St Paul 306 120 21,40 % 65 498,32 €
Seich 68 421 21,43 % 14 660,28 €
Tibiran-Jaunac 274 125 17,89 % 49 047,84 €
Tuzaguet 496 681 16,99 % 84 405,19 €

Total : 836 998.00 €

Le Président propose d’approuver cette proposition.

Le Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a la majorité des membres
votants, d'approuver la proposition du Président.

45 Voix Pour

1¥oix Contre : M. Jean-Noél OIRY, Maire de Generest

1&Abstention : Mme Valérie ROGE, Maire de Montsérié

~Jean-Noél OIRY, Maire de Générest, vote contre car il estime que le prix est de plus en plus élevé
pgur.de moins en moins de services.

Délibération : adoptée




Taxe GEMAPI 2025 - Gestion des milieux aguatiques et Prévention des inondations (N°
DE_041_2025)

_ Le Président rappelle que la GEMAPI est une compétence obligatoire de la Communauté de
communes mais que cette derniére ne I'exerce pas directement : elle est transférée a 2 syndicats
en raison des 2 bassins versants compris sur le territoire. Cependant, la collectivité doit financer
I'exercice de la compétence, a travers une taxe additionnelle aux taxes foncieres (des particuliers
comme des entreprises) et d’habitation. Le produit de cette taxe est fixé a 130 000€. Les Finances
publiques calculeront ensuite les taux d’imposition GEMARPI additionné aux autres taux.

Le Président rappelle que la compétence GEMAPI est obligatoire pour les EPCI depuis le 1" janvier
2018.

Conformément aux dispositions de l'article 1530 bis du Code général des impdts, la Communauté
de Communes doit définir le produit de la taxe GEMAPI a percevoir pour financer cette compétence.

Cette taxe a pour objet de financer les études et travaux réalisés dans le cadre du Programme
d’Action de Prévention des Inondations (PAPI) et le Plan Pluriannuel de Gestion (PPG) des cours
d’eau portés, par le PETR du Pays des Nestes, ainsi que les actions menées par le syndicat mixte
Garonne Amont. La somme des colts inhérents a I'exercice de cette compétence (opérations sous
maitrise d’ouvrage CCNB et contributions aux syndicats mixtes) sur les bassins versants de la Neste
et de la Garonne Amont a été estimée a 130 000,00 €uros.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants,
» D’arréter le produit de la taxe pour la gestion des milieux aquatiques et la prévention
des inondations a 130 000,00 €uros pour I’'année 2025.

Délibération : adoptée

_ Le Président rappelle que tous les élus ont été destinataires des budgets détaillés par articles, qu'il
n’y aura ainsi qu’une présentation synthétique des budgets principal et annexes, afin de donner les
grandes orientations pour I'année a venir.

L’objectif de la Communauté de communes, depuis 2020, est de veiller a la maitrise de ses
dépenses tout en maintenant la qualité des services rendus aux habitants, aux collectivités et aux
entreprises, en limitant le recours a 'emprunt, en investissant dans la rénovation énergétique des
batiments intercommunautaires, en préfigurant les équipements communautaires et en mobilisant
tous les concours possibles.

Plus de 80% du budget sont consacrés aux compétences obligatoires de la collectivité, dont un quart
au développement économique (ZAE), 12% aux ordures ménageres, 11% a I'animation et a la
programmation touristique, et plus de 30% aux services généraux et politiques territoriales.

La part volontariste de la collectivité réside dans la solidarité et les services a la population, comme
le service Enfance-Jeunesse ou les transports, qui représentent un peu moins de 20% du budget
global.

Ertermes de recettes, I'objectif a été depuis 2020 de conserver un fonds de roulement et des
reserves qui permettent d’assurer le fonctionnement ordinaire de la collectivité et des
investissements, ce qui explique le report de 17% d’excédents antérieurs.

NB  Lles dotations de I'Etat vont diminuer d’1%.

Adoption du Budget MSP 2025 (N° DE_042_2025)

(Clatde BARRERE, Vice-président, donne lecture de la délibération).

. Uie Président précise qu’il est prévu dans les dépenses le remboursement du 2°™ tiers du prét du
bgdget principal, et que les charges de personnel diminuent car la secrétaire de la Maison de Santé
seyadésormais salariée par les médecins directement.

Le Budget annexe « Exploitation Maison de Santé Pluridisciplinaire 2025 » est présenté par le
Président pour étre voté au chapitre (voir annexe).



Le Président demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Le Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'adopter le Budget MSP 2025.

Délibération : adoptée

Adoption du Budget Paléo 2025 (N° DE_043_2025)

Le Budget annexe « Gestion Paléo 2025 » est présenté par le Président pour étre voté au chapitre
(voir annexe).

Le Président demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.
Le Conseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'adopter le Budget Paléo 2025.

Délibération : adoptée

Adoption du Budget Transports 2025 (N° DE_044_2025)

_Claude BARRERE, Vice-président, donne lecture de la délibération. Il explique 3 lignes du
chapitre : 12 000€ de produits exceptionnels qui correspondent a la vente de I'ancien bus, 6 500€
d’emprunt au prét pour l'acquisition du nouveau bus, et 90 900€ d’immobilisations corporelles a
l'achat du nouveau bus.

_ Le Président signale que le service Transports n’existerait pas sans la convention de partenariat
signée avec la Région Occitanie, qui finance le tiers du déficit a la charge de la collectivité. Facturés
au prix réel, il n'est pas certain que les services de mobilité (ramassage scolaire, TAD, TIL)
pourraient étre proposeés.

Le Budget annexe « Transports 2025 » est présenté par le Président pour étre voté au chapitre (voir
annexe).

Le Président demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'adopter le Budget Transports 2025.

Délibération : adoptée

Adoption du Budget FABLAB 2025 (N° DE_045_2025)

(Claude BARRERE, Vice-président, donne lecture de la délibération).

_ Le Président précise que le budget Fablab étant excédentaire, 30 000€ de charges de personnel
peuvent étre reportées du budget principal sur ce budget annexe.

D’autre part, Maxime LAGARDE, Responsable du pble Développement économique et touristique
de la Communauté de communes, travaille sur un partenariat européen, en vue d’obtenir des
contributions aux financements.

Le Budget annexe « FABLAB 2025 » est présenté par le Président pour étre voté au chapitre (voir
apnexe).

Le'Président demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Lel Bonseil Communautaire, apres en avoir délibéré, décide a I'unanimité des membres
vatants, d'adopter le Budget FABLAB 2025.

Délibération : adoptée




Adoption du Budget ZAE 2025 (N° DE_046_2025)

(Claude BARRERE, Vice-président, donne lecture de la délibération).

Le Président revient sur les investissements prévus, comme déja évoqué lors de la présentation
du ROB. Tant que les subventions ne seront pas acquises, la phase des travaux ne sera pas
engagée. Le projet est mdr mais la collectivité doit naviguer entre encouragements de I'Etat,
désengagement et baisse des subventions. Celle du Fonds vert, par exemple, est toujours en
attente. Par souci de transparence, le Président informe les élus que les retours positifs ne
constituent pas des avis définitifs et que par conséquent, le budget reste prévisionnel.

Il tient également a s’attarder sur I'écriture du budget : il y figure 2 lignes d’emprunts. Le 1" emprunt
(225 601,74€), durable, constituerait I'autofinancement de la collectivité. Le second (902 406€), a
court terme sur les 1éres années, servirait & couvrir le décalage entre le paiement des travaux et la
réception des subventions, dont le montant attendu est supérieur a celui du prét contracté
(918 178,24€). Le reste a charge serait a terme couvert par les économies d’énergie réalisées grace
aux travaux.

(Gilbert CARRERE, Vice-président, rejoint la séance).

Le Budget annexe « Zone d’Aménagement économique 2025 » est présenté par le Président pour
étre voté au chapitre (voir annexe).

Le Président demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'adopter le Budget ZAE 2025.

Délibération : adoptée

Adoption du Budget principal 2025 (N° DE_047_2025)

Le Président rappelle aux élus qu’il leur a été transmis les documents de travail détaillés étudiés
en Commission des finances et en Bureau. Il résume donc ainsi : I'exercice consiste a equilibrer
donc a répartir I'excédent antérieur dans certains chapitres, sans que ces dépenses Ssoient
réellement effectuées. A la question de la pertinence de générer un excédent, déja posée lors du
dernier conseil communautaire, le Président demande a M. MARTINEZ de répondre. Ce dernier
confirme qu’un excédent de fonctionnement permet d’avoir une marge de manceuvre pour investir
sans trop emprunter. L’excédent de la collectivité, en I'occurrence, n’a rien d’anormal.

Au terme de I'examen et du vote des budgets, le Président tient a remercier les élus et I'ensemble
des équipes qui ont ceuvré a leur établissement.

Le Budget principal 2025 est présenté par le Président pour étre voté au chapitre (voir annexe).

Le Président demande aux membres présents de bien vouloir en délibérer.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'adopter le Budget Principal 2025.

Délibération : adoptée

Canstruction du batiment périscolaire de St-Laurent de Neste - Lancement du marché de
M®OE et demande de subvention (N° DE_048_2025)

l'e Président rappelle que le sujet est a I'étude depuis un peu plus d’un an. L’'augmentation des
effeetifs et | ‘exiguité des locaux disponibles rend nécessaire ce projet. Dans la mesure ou I'école
appartient a la commune, et le périscolaire reléve de la Communauté, le colt global des travaux
neshpas entierement a la charge de la Communauté de communes, mais partagé avec la commune
dg St-Laurent a hauteur de 60 et 40 % (& consolider).

V@ le code général des collectivités territoriales,



Le président avait présenté au conseil communautaire du 28 novembre 2024, le dossier de faisabilité
réalisé par 'ADAC 65 sur le projet de reconfiguration du pdle périscolaire et scolaire de Saint-
Laurent- de-Neste. L’étude de faisabilité met en avant l'intérét de mener une réflexion partagée sur
'aménagement de I'ensemble des espaces notamment en mettant en avant l'intérét de mutualiser
les espaces (gain financier et en termes de fonctionnement des activités) appuyé par les partenaires
publics.
Pour rappel, les travaux envisagés concernent :

- la construction d’un batiment périscolaire de 250 m?;

- la modification du batiment maternelle et son extension ;

- laréfection et 'agrandissement des préaux et cours de récréation ;

- 'aménagement et la création d’espaces de stationnement.

Le co(t global des travaux étant estimé a 1 106 000 € HT soit 1 327 200 € TTC.

Suite a la consultation de MOE, le montant prévisionnel des honoraires est estimé a 76 630 € HT.

Ligne projet Montant (HT)
EP - ESQ 12 217,60 €
AVP 13 744,80 €
PRO 15272,00 €
EXE 1 3054,40€
ACT 2290,80€
PHASE MOE 2025 46 579,60 €
VISA 2290,80€
DET 24 435,20 €
AOR 3 054,40 €
PHASE MOE 2026 29 780,40 €
TOTAL MISSION DE BASE 76 360,00 €

Sur 'année 2025, il est prévu de réaliser la phase de conception de la maitrise d’ceuvre (ACT -
DCE) pour un montant estimatif de 46 579,60 € HT.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a l'unanimité des membres
votants, d'autoriser le Président a:

e Rechercher toutes aides financiéres auprés des organismes financeurs afin de réaliser la
mission de maitrise d’ceuvre ;

e signer tout document technique ou financier relatifs a 'opération.

Délibération : adoptée

Creation d'un emploi permanent (N° DE_049BIS_2025)

e Président précise que la création du poste est nécessaire car I'agent titulaire, bien que revenue
dn long arrét maladie, n’est pas en mesure de reprendre les missions qui étaient les siennes. La
creation de ce poste est prévue au budget.

Vi ltarticle L 332-8-3° du Code Général de la Fonction Publique,



Considérant qu’il est nécessaire de recruter un agent contractuel pour assurer :
* le secrétariat du Président et des €élus
* la gestion et la coordination administratives de la collectivité
* 'organisation du conseil communautaire
* la communication institutionnelle de la collectivité

Sur le rapport de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Neste Barousse et apres
en avoir délibéré,

DECIDE
- La création d’'un emploi permanent de rédacteur territorial a temps complet,
- Cet emploi sera occupé par un fonctionnaire.
- Toutefois, en cas de recherche infructueuse de candidats statutaires, il pourra étre pourvu par un
agent contractuel sur la base de I'article L 332-8-3° du Code Général de la Fonction Publique,
En effet, cet agent contractuel serait recruté a durée déterminée pour une durée de 3 ans.
Le contrat sera éventuellement renouvelable avec I'accord des parties. La durée totale des contrats
ne pourra excéder 6 ans. A lissue de cette période maximale de 6 ans, le contrat de I'agent sera
reconduit pour une durée indéterminée.
- L’agent devra justifier d’'un dipléme de niveau 5 et sa rémunération sera calculée, compte tenu de
la nature des fonctions a exercer assimilées a un emploi de catégorie B, par référence a la grille
indiciaire du grade de recrutement.

Les crédits correspondants sont inscrits au budget.

Le Président,
- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte,
- informe que la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours pour excés de pouvoir devant
le Tribunal Administratif dans un délai de 2 mois a compter de sa notification, sa réception par
le représentant de I'Etat et sa publication.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a lI'unanimité des membres
votants, d'approuver la proposition du Président.

Délibération : adoptée

Mise en application du réglement intérieur de la collectivité (N° DE_O50TER_2025)

_ Le Président signale que le projet présenté ici a regu un avis favorable du CST du Centre de
gestion en sa séance du 11 février. Néanmoins, son adoption en Conseil communautaire est
nécessaire. Le CST de la Communauté de communes pourra travailler sur d’éventuels
amendements si besoin.

Le Président rappelle que le réglement intérieur a pour objectif de définir les régles de
fonctionnement de [l'organisation du travail et des relations sociales (droits, obligations,
responsabilités et consignes de sécurité a respecter...). C’est un outil de communication interne
pour garantir une connaissance partagée des informations.

Pdrce| qu'il est destiné a organiser la vie dans la collectivité dans l'intérét de tous, ce réglement
siimpose a tout agent, quelle que soit sa situation statutaire, son rang hiérarchique, son affectation
dahs les services, la date et la durée de son recrutement.

La| reglementation ne fixe pas de cadre général mais il appartient a 'assemblée délibérante
drorgéniser et de se prononcer sur les régles de fonctionnement et de discipline intérieure, les
ggranties qui sont attachées a I'application de ces régles, les régles relatives a I'hygiéne et la
sBcurité. Un exemplaire est affiché dans les locaux de travail et un exemplaire est remis a tout nouvel
agent,



Le Président demande a 'assemblée délibérante de se prononcer sur les dispositions du réglement
intérieur et sa mise en application au sein la collectivité.

Le conseil communautaire, aprés avis du CST favorable du Centre de Gestion des Hautes-
Pyrénées, émis dans sa séance du 11 février 2025 et aprés en avoir délibéré,

ADOPTE - les dispositions du réglement intérieur annexé a la présente délibération et les
différents formulaires annexés,

PRECISE - que les dispositions de la présente délibération prendront effet a la date de
transmission au controle de Iégalité.

Délibération : adoptée

Voeu sur l'obligation de service public aérien entre le territoire pyrénéen et Paris (N°
DE_051BIS_2025)

_ Le Président présente aux élus le vaeu adopté par le Conseil départemental des Hautes-Pyrénées,
de maintien de l'obligation de service public (ligne aérienne, tarifs et horaires des vols) entre les
aéroports de Tarbes-Lourdes-Pyrénées et Paris-Orly. Il précise que cette délibération est une motion
de soutien au veeu du Conseil départemental, mais ne propose en aucun cas un engagement
financier de la Communauté de communes dans la création envisagée d'une OSP commune aux
aéroports de Tarbes et de Pau.

Le Président donne lecture du voeu d'obligation de service public aérien ci-dessous, pris par le
Département des Hautes-Pyrénées via une délibération du 28 mars 2025 :

Considérant le caracteére vital pour le développement de I'économie pyrénéenne, nhotamment
touristique, de la liaison aérienne entre Paris et les Hautes-Pyrénées ;

Considérant le caractére périphérique et enclavé de I'espace haut-pyrénéen en I'absence
d’alternative ferroviaire inférieure a 5 heures de trajet ;

Considérant les attendus du Plan Avenir Lourdes adopté par I'Etat ;

Considérant la parfaite équidistance de l'aéroport international de Tarbes-Lourdes-
Pyrénées avec ceux de Blagnac (165 km) et de Biarritz (156 km), alternatives au trafic
« tourisme» dans le grand sud-ouest francais ;

Considérant que Tarbes-Lourdes et Pau sont « deux plateformes aéroportuaires proches,
mais sur des marchés différents qui ont connu des évolutions récentes de trafic opposées » (p.9 du
rapport de I'lnspection Générale de 'Environnement et du Développement Durable, sept.2024) ;

Les élus de 'Assemblée Départementale des Hautes-Pyrénées souhaitent, par le présent Veeu,
réaffirmer leur total engagement en faveur du renouvellement de I'Obligation de Service Public pour
la période 2026-2030.

La présente Obligation de Service Public :
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- Garantit le nécessaire acces prioritaire, pour la compagnie aérienne délégataire, a I'aéroport
d’Orly ;
- permet la définition par les collectivités locales, et par contrat de Délégation, des conditions

pertinentes pour I'exercice du service (fréquence des vols, capacité en passagers,

tarification) ;

AGEDI

- autorise I'Etat et les collectivités locales, dont le Département en sa qualité de membre de
Pyrenia, a soutenir financierement, et conformément aux regles du droit européen, une

activité potentiellement déficitaire.
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La réflexion innovante voulue par les aéroports de Tarbes-Lourdes et de Pau, autour de la
pertinence et la faisabilité d’'une OSP coordonnée, est une opportunité pour tout le piémont
pyrénéen.

La possible mutualisation de la participation financiére de tous les acteurs publics au service du
développement du territoire pyrénéen, de son accessibilité depuis Paris et de son attractivité
économique, touristique et résidentielle est ainsi souhaitée.

Cependant, rien ne doit pouvaoir fragiliser le maintien d’une liaison directe entre la Bigorre et Paris.

En conséquence, et dans I'hypothése ou les conclusions de I'étude en cours ne sauraient garantir
la solidité juridique suffisante et un niveau de service équivalent a I'offre présente dans le cadre
d’'une OSP coordonnée avec PAU, les élus de '’Assemblée départementale, réunis en Session
ordinaire, demandent a ce qu’aucun risque ne soit pris en matiére de délai d’instruction des
demandes administratives et que :

- le Syndicat Pyrénia se réserve la possibilité d’introduire, dans les délais requis, la demande
de renouvellement de 'OSP TLP-ORLY nécessaire au désenclavement haut-pyrénéen ;

- les créneaux horaires actuels pour I'accés a Orly soient maintenus.

Le conseil communautaire, apres en avoir délibéré, apporte son soutien a la démarche du
Conseil Départemental des Hautes-Pyrénées dans son vceu d'obligation de service public
aérien entre le territoire pyrénéen et Paris - période 2026-2030.

Délibération : adoptée

_Le Président tient a informer les élus de l'accueil régulier de stagiaires au sein de la collectivité,
qui met un point d’honneur a en accueillir de tous niveaux scolaires, et en remercie les équipes pour
leur disponibilité. 1l précise que les contacts noués avec ces stagiaires (notamment du service
périscolaire) sont susceptibles de faire de ces derniers des candidats a des recrutements ultérieurs.

_ Le Président profite de la fin des délibérations pour présenter aux élus un nouveau livret réalisé
par les services de la collectivité. Cet agenda 2025 des activités proposées par le Communauté de
communes exclusivement, et non par les associations ou comités des fétes, sera distribué par la
Poste a tous les habitants du territoire.

_ Ginette BARTHIE-FORTASSIN, Maire de Mauléon-Barousse, souhaite intervenir et alerter ses
collegues élus sur la situation préoccupante du devenir du SIVOM du Haut-Comminges. Une réunion
de préparation du budget s’est tenue la veille, a l'issue de laquelle a été envisagé de demander une

Date de transmission de l'acte: 09/05/2025

09/05/202p
975-DE 1
3

R

Date de 1

participation aux collectivités membres et une augmentation de la redevance de 80€ / habitant.
lain PORTE, Maire de Troubat, précise que rien n’a été décidé.

| e Président rappelle a cette occasion que les communautés de communes détiennent la
of stence Ordures Ménagéres. C’est la Communauté de communes qui est membre du syndicat,
el.sa delibération qui en désigne les délégues, méme s'ils sont proposées par les conseils municipaux

~(&ntrairement a la compétence d’aide & domicile pour laquelle les délégués sont directement

Ldésinés par une délibération communale).

©L& SIVOM du Haut-Comminges prévoirait de renflouer sur 'année 2025 le déficit de fonctionnement

—

gd% I'ensemble de son budget (supérieur a 800 000€), mais la clé de répartition n’en est pas encore

TcEnnue a ce jour.

ec
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_ Thierry GONZALEZ, Vice-président, demande s'il faut prévenir les délégués communaux de ne
pas voter le budget du SIVOM.

_ Le Président réaffirme qu’il ne dispose pas a ce jour des éléments nécessaires pour se prononcer
sur une position a adopter. Il souligne cependant que le budget communautaire soumis au vote ce
soir a été préparé sans avoir connaissance de ces éléments et que par conséquent, si une
contribution au redressement du budget du SIVOM devait étre imposée a la collectivité, une nouvelle
réunion du conseil serait nécessaire pour déterminer ou trouver la somme réclamée, ce qui donnerait
lieu a une décision budgétaire modificative.

NB : Si le budget du SIVOM devait ne pas étre voté dans les délais, le sous-préfet d’arrondissement
procéderait alors a la saisine de la Chambre régionale des comptes pour examen de la situation.
Le Président rappelle que le syndicat, depuis qu'il existe, n’a jamais pergu de contribution de ses
membres, au contraire de la plupart des syndicats dont les recettes pésent a la fois sur les usagers
d’une part, et les contributions des collectivités et communes membres d’autre part. Une contribution
directe aux recettes et non pas seulement aux comblements de déficits serait peut-étre une piste de
réflexion & suivre.

André DURAN, Vice-président, s’inquiete sur la situation de l'aide a domicile et souligne qu’elle
est la cause du déficit constaté.

_ Le Président souligne que désormais c’est le budget principal qui est largement déficitaire, et cette
année particulierement celui des ordures ménageres et du service voirie. Le budget annexe de l'aide
a domicile serait proche de I'équilibre.

Le Président s’interroge sur la perspective qui s’offrirait a la collectivité si le SIVOM venait a
disparaitre : il faudrait en financer la liquidation et réintégrer les communes de la Barousse dans la
compétence du SMECTOM. Le service dispensé par le SIVOM étant par ailleurs efficace, il serait
donc judicieux de tout mettre en ceuvre pour le maintenir.

Cependant, voter une compensation au budget ne serait peut-étre pas raisonnable si le mode de
gestion du syndicat, qui a conduit a cette situation, n’est pas remise en cause a terme, au risque de
voir se renouveler régulierement I'opération.

Levée de la séance a 21h05.

Yoan RUMEAU Jeanine MONTES
Président de séance Secrétaire de séance
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Délibération du Conseil Communautaire
DE_055_2025

Séance du 05 mai 2025

Le cing mai deux mille vingt-cing, a 18 heures 30, se sont réunis en séance, a la salle de la
Communauté de Communes Neste Barousse a SAINT LAURENT DE NESTE, les membres du
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Neste Barousse, sous la Présidence
de Yoan RUMEAU

Nombre de membres en exercice : 56
Nombre de membres présents : 32
Nombre de membres représentés : 6
Date de conwocation : 25 awvril 2025

Voix pour: 38
Voix contre : 0
Abstention : 0

Présents : Yoan RUMEAU, Julien BEGUE, Gilbert CARRERE, Joél BUETAS, Jeanine MONTES,
Josiane POUY, André DURAN, Jérdme UCHAN, Serge PICOT, Thierry GONZALEZ, Jean Claude
FETIS, Colette ABADIE, Joélle FORTASSIN, Sylvain SAVAZZ, Jean Frangois FOURQUET, Jean
Michel PALAO, Ginette BARTHIE FORTASSIN, Jean Louis FAS, Michel TAILLIEZ Bemard
ROUEDE, Pascal LOUSTAU, Pierre GERWIG, Roman DEMANGE, Jean Claude BARRERE,
Jean-Pierre ABADIE, Simone DUFFAUT CHANEAU, Faustino PINOS, Alain PORTE, Gaston
THIEFFRY, Anne Marie FORTASSIN, Valérie ROGE, Michel SYLVESTRE

Procurations : Roger MARCHAND représenté par Jean Michel PALAQ, Marie-Frangoise BARUS
représentée par Thierry GONZALEZ, Vanessa FOLTIER représenté par Ginette BARTHIE
FORTASSIN, Jean Louis RIBES représenté par Julien BEGUE, Jeannine BARTHEL représentée
par Gilbert CARRERE, Marcel COIGNARD représenté par Jeanine MONTES

Excusés : Claude BARRERE, Jean-Yves ARNE, Béatrice JOBET, Alain ROSALES, Jean Paul

Date de transmission de l'acte: 09/05/2025

Date de reception de I'AR: 09/05/2025
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OULE, Olivier TORTORICI, Laurence DURAND, Marie Noélle TAILLEBRESSE, Sabine LASSUS
Absents : Jean Louis OUSSET, Anselme RIBES, Didier TREY, Fernand CAMPAN, Jean Paul
CAVANAC, Jean Noél OIRY, Christian REME, Stéphane MARROT, Bemard MARIN

Pascal LOUSTAU a été nommé(e) secrétaire

Débat sur le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable du PLUI
Neste-Barousse 2026-2036

|la communauté de communes Neste Barousse dispose, depuis le 1° janvier 2017, de la
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compétence « plan local d'urbanisme, carte communale et document d'urbanisme en tenant
lieu », et a prescrit, par une délibération du conseil communautaire en date du 19 décembre
2017, l'élaboration d’'un Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) sur les quarante-trois

communes du temitoire.

Le PLUi doit permettre de traduire le projet du temitoire a une échelle fine (a la parcelle), dans une
perspective de dix ans, et de I'entériner dans un cadre réglementaire précis.

A titre de rappel, les grandes étapes de la démarche du PLUi sont :

1. Le diagnostic,

2. Le projet daménagement et de déweloppement durables (PADD),

3. Le traduction réglementaire (orientations d’aménagement et de programmation, réglement et
documents graphiques),

4, | 'évaluation environnementale du projet,

5. La concertation, I'arrét du PLUi, 'enquéte publique.

L’article L.151-2 du Code de l'urbanisme dispose que les PLUi comportent un PADD.

Conformément aux dispositions de l'article L.151-5 du Code de I'urbanisme, le PADD définit :

- Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, durbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;

- Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le déweloppement des énergies renouvelables, le déweloppement des communications
numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il ixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain. II peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes,
notamment paysagéres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une
ou plusieurs communes nouwelles.

Ainsi, dans le respect de ces dispositions, la Communauté de communes Neste Barousse traduit
son projet intercommunal sous forme d'orientations principales, regroupées en trois axes :

- Axe 1 : Soutenir une dynamique démographique basée sur les péles et les communes rurales.

- Axe 2 : Inscrire le projet de territoire au sein de I'armature paysagére, naturelle et agricole.

- Axe 3: Assurer une dynamique économique, agricole et touristique en cohérence avec les
atouts et les contraintes du territoire Neste-Barousse.

Conformément a l'article L.153-12 du Code de l'urbanisme, un débat sur les orientations
générales du PADD du futur PLUI, doit awir lieu au sein de chaque Conseil Municipal des
communes membres de FEPCI compétent en matiére de PLUi, ainsi qu'au sein du Conseil
Communautaire de cet EPCI, et ce, au plus tard deux mois avant I'examen du projet de PLUi. Le
débat préwi au sein des conseils municipaux des communes membres est réputé tenu s'il n'a
pas eu lieu au plus tard deux mois avant I'examen du projet de PLUI.

Il est rappelé que la présente étape consiste a débattre au sein du Conseil Communautaire sur
les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Déweloppement Durables, sans wte.

La proposition du PADD a été présentée aux conseils municipaux des gquarante-trois communes
de juillet & septembre 2023. A ce jour, trente-cing communes sur les quarante-trois ont débattu
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sur les orientations générales du PADD.
Vu le code général des collectivités temitoriales ;
VU le code de 'urbanisme et notamment les articles L.151-6 et 1. 1563-12;

Vu la délibération du Conseil Communautaire du 19 décembre 2017 prescrivant I'élaboration du
PLUI

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Aprés avoir délibéré, 'unanimité des membres votants,

« PREND ACTE de la tenue du débat portant sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durables du plan local d'urbanisme

intercommunal.

« AUTORISE le Président & signer tout acte et 3 prendre toute décision nécessaire a
I'application de la présente délibération,

Ainsi fait et délibéré les, jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Le Président Le secrétaire
Yoan RUMEAU Pascal LOUSTAU




RETOUR PROCES-VERBAUX DEBAT PADD ETE 2023

Date de transmission de l'acte: 09/05/2025

COMMUNES REMARQUES PADD
Anéres 3.5 : accent a mettre sur I’encadrement
des activités d’extraction et la remise en
état des sites apres activité
Anla Aucune

Antichan Aucune

Bertren 3.1 : supprimer le deuxiéme paragraphe
concernant I’implantation des nouvelles
entreprises au niveau des axes de
déplacement

Bize 3.1 : + pérenniser les commerces
ambulants
Bizous Aucune
Bramevaque Aucune

Cantaous Difficultés a lire le PV. Sur ce que j’ai
réussi a lire aucune remarque sur le fond
ou la forme du PADD.

Cazarilh 1.1 : les objectifs démographiques
semblent sous-estimés au vu de la
demande
3.5 : ne souhaite pas soutenir les activités
d’extraction
Le risque incendie n’est mentionné nulle
part alors que selon la commune c¢’est un
enjeu a prendre en compte

Créchets Aucune

Esbareich 3.3 : + favoriser le tourisme agricole

Ferreére Aucune

Gaudent Aucune

Gembrie Aucune

Hautaget Aucune

Ilheu Aucune
Izaourt Aucune
Lombres 3.5 : ne souhaite pas soutenir les activités

d’extraction

Date de reception de I'AR: 09/05/202

a Loures-Barousse Aucune

0 Mauléon Barousse Aucune

(@) N . . . .,
N Mazéres-de-Neste 3.5 : ne souhaite pas soutenir les activités
B d’extraction

w' O Montégut Aucune

[ .

o O Nestier Aucune

[V

o < Nistos Aucune

T

S Ourde Aucune

o S

N Saléchan Aucune

5

o




Sarp Aucune
Seich Aucune
Siradan 2.3 : volonté d’intégrer les habitants dans
la gestion des eaux pluviales a la parcelle,
dans la réduction des rejets dans les
réseaux
Sost 2.1 : demande le maintien des haies

séparatives entre les parcelles agricoles

Saint-Laurent de Neste

3.5 : ne souhaite pas soutenir les activités
d’extraction

Sainte-Marie de Barousse Aucune

Thébe Aucune

Tibiran-Jaunac Aucune
Troubat 2.3 : question des eaux pluviales a

intégrer
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/ \ - République francaise
Vi DE_080_2025

NESTE S~ Hautes-Pyrénées
BAROUSSE COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE BAROUSSE
Mairie — 65150 Saint Laurent de Neste

| Extrait du Registre des Délibérations

Délibération du Conseil Communautaire
DE_080 2025

Séance du 10 juillet 2025

Le dix juillet deux mille vingt-cing, & 18 heures 30, se sont réunis en séance, a la salle de la
Communauté de Communes Neste Barousse a SAINT LAURENT DE NESTE, les membres du
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Neste Barousse, sous la Présidence
de Yoan RUMEAU.

Nombre de membres en exercice : 56
Nombre de membres présents : 34
Nombre de membres représentés : 10
Date de convocation : 04 juillet 2025

Voix pour : 44
Voix contre : 0
Abstention : 0

Présents : Yoan RUMEAU, Julien BEGUE, Gilbert CARRERE, Roger MARCHAND, Joé&l BUETAS,
Jeanine MONTES, Josiane POUY, André DURAN, Serge PICOT, Claude BARRERE, Thierry
GONZALEZ, Jean Claude FETIS, Joélle FORTASSIN, Sylvain SAVAZZI, Jean Frangois
FOURQUET, Jean Michel PALAO, Ginette BARTHIE FORTASSIN, Jean Louis FAS, Michel
TAILLIEZ, Bernard ROUEDE, Fernand CAMPAN, Jean Paul CAVANAC, Pascal LOUSTAU, Pierre
GERWIG, Jean Claude BARRERE, Jeannine BARTHEL, Jean-Pierre ABADIE, Simone DUFFAUT
CHANEAU, Alain PORTE, Gaston THIEFFRY, Jean Noél OIRY, Laetitia PENE, Marie Noélle
TAILLEBRESSE, Anne Marie FORTASSIN

Procurations : Colette ABADIE représentée par Jeanine MONTES, Marie-Frangoise BARUS
représentée par Ginette BARTHIE FORTASSIN, Béatrice JOBET représentée par Josiane POUY,
Jean Louis OUSSET représenté par Yoan RUMEAU, Anselme RIBES représenté par Thierry
GONZALEZ, Vanessa FOLTIER représenté par Jean Michel PALAO, Jean Louis RIBES
représenté par Jean-Pierre ABADIE, Faustino PINOS représenté par Simone DUFFAUT
CHANEAU, Christian REME représenté par Marie Noélle TAILLEBRESSE, Bernard MARIN
représenté par Gaston THIEFFRY
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Excusés : Jérdme UCHAN, Jean-Yves ARNE, Olivier TORTORICI, Laurence DURAND, Marcel
COIGNARD, Stéphane MARROT, Valérie ROGE, Michel SYLVESTRE
Absents : Alain ROSALES, Didier TREY, Jean Paul SOULE, Roman DEMANGE, Sabine LASSUS

Thierry GONZALEZ a été nommé(e) secrétaire.
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Bilan de concertation préalable et arrét du projet

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.5211-1 & 5211-6-3 et
L.5214-16 ;

Vu le Code de I'environnement ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 151-1 et suivants, R. 151-1 et suivants,
L.163-14 4L.153-18, R.104-23, R.153-3 a R.153-7, L.103-2, L.103-6, R.133-3 ;

Vu les articles L.122-1 et s. R.122-1 du code de l'urbanisme sur 'aménagement et la protection de
la montagne

Vu les articles L.103-2 3 L.103-4 et L.103-6 du Code de I'Urbanisme relatifs & la concertation ;

Vu l'article R. 153-3 du Code de l'urbanisme qui autorise, simultanément, a tirer le bilan de la
concertation et arréter le projet de PLUi ;

Vu la loi Solidarité et Renouvellement Urbain n°2000-1208 du 13 décembre 2000,

Vu la loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 2 juillet 2003,

Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement,
Vu la Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové ;

Vu 'Ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre ler du
code de l'urbanisme ;

Vu la loi n°2015-990 du 6 aolt 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances
économiques ;

Vu la loi n°2015-991 du 7 aoiit 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République,
Vu la Loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a l'égalité et a la citoyenneté ;

Vu la Loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et
du numérique ;

Vu la loi n°2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des mobilités,

Vu la Loi n° 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets ;

Vu la Loi n° 2023-630 du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte
contre l'artificialisation des sols et a renforcer 'accompagnement des élus locaux ;

Vu le Décret n° 2023-1096 du 27 novembre 2023 relatif a 'évaluation et au suivi de l'artificialisation
des sols ;

Vu le Décret n° 2023-1097 du 27 novembre 2023 relatif a la mise en ceuvre de la territorialisation
des objectifs de gestion économe de I'espace et de lutte contre I'artificialisation des sols ;

Vu le Décret n° 2023-1098 du 27 novembre 2023 relatif a la composition et aux modalités de
fonctionnement de la commission régionale de conciliation sur artificialisation des sols ;

Vu le Décret n° 2024-704 du 5 juillet 2024 modifiant le code de l'urbanisme et le code de
I'environnement en vue de favoriser l'implantation des installations industrielles vertes ,

Vu la Loi n° 2023-175 du 10 mars 2023 relative a l'accélération de la production d'énergies



renouvelables ;

Vu le Décret n° 2024-1023 du 13 novembre 2024 portant application de I'article 40 de la loi n® 2023-
175 du 10 mars 2023 relative a I'accélération de la production d'énergies renouvelables ;

VU le statut de la Communauté de Communes Neste-Barousse et notamment sa compétence «
Plans locaux d’Urbanisme, documents d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales »

Vu la Conférence des maires du 5 mars 2018 oU ont été présentées les modalités de collaboration
entre la Communauté de Communes Neste-Barousse et les Communes membres ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 19 décembre 2017, portant prescription
de I'élaboration d’'un Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi), de ses objectifs et de ses
modalités de concertation ;

Vu la tenue du débat sur les orientations du PADD devant le conseil communautaire consigné dans
la délibération en date du 5 mai 2025 ;

Vu la tenue des débats sur le PADD au sein des conseils municipaux des communes membres de
la communauté de communes Neste-Barousse enire juillet et sepiembre 2023 ;

Vu la saisine, par courrier du Président de la CCNB, en date du 22 avril 2025, de la Commission
Départementale de la Nature des Paysages et des Sites pour avis sur I'étude justifiant, en fonction
des spécificités locales, qu'une urbanisation qui n'est pas située en continuité de I'urbanisation
existante est compatible avec le respect des objectifs de protection des terres agricoles, pastorales
et forestiéres et avec la préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine
naturel, conformément aux principes de protection établis par la loi Montagne,

Vu le bilan de la concertation préalable du public, annexé a la présente délibération ;

Vu le projet de PLUi, annexé a la présente délibération, prét & étre arrété ;

Considérant que le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables du territoire Neste-
Barousse s’articule autour de 3 grands axes stratégiques, eux-mémes déclinés en orientations :

AXE 1 - SOUTENIR UNE DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE BASEE SUR LES POLES ET LES
COMMUNALES RURALES

. Orientation 1.1 Un développement urbain équilibré entre les pbles et les communes
rurales et une consommation d’'espace encadrée

«  Orientation 1.2 Répondre & la multiplicité des parcours résidentiels par une offre de
logements diversifiée

»  Orientation 1.3 Adapter le développement urbain a l'offre de services et d'équipements et
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& la prise en compte des risques et nuisances du territoire

AXE 2 — INSCRIRE LE PROJET DE TERRITOIRE AU SEIN DE L’ARMATURE PAYSAGERE,
NATURELLE ET AGRICOLE

.

. Orientation 2.1 Préserver et valoriser les paysages identitaires du territoire Neste-
Barousse

+  Orientation 2.2 Préserver et mettre en valeur le patrimoine béati historique et rural
+  Orientation 2.3 Préserver les milieux naturels remarquables et les ressources en eau

»  Orientation 2.4 Prévenir et gérer les risques naturels et technologiques
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AXE 3 - ASSURER UNE DYNAMIQUE ECONOMIQUE, AGRICOLE ET TOURISTIQUE EN
COHERENCE AVEC LES ATOUTS ET LES CONTRAINTES DU TERRITOIRE NESTE-
BAROUSSE

+  Orientation 3.1 Structurer et développer les polarités économiques du territoire et I'offre
commerciale et artisanale

+  Orientation 3.2 Soutenir 'économie agricole dans le projet d’aménagement du territoire
»  Orientation 3.3 Pérenniser et développer l'activité touristique
»  Orientation 3.4 Soutenir et encadrer le développement des énergies renouvelables

«  QOrientation 3.5 Soutenir et encadrer les activités d’extraction

La communauté de communes Neste-Barousse a prescrit, par une délibération du conseil
communautaire en date du 19 décembre 2017, I'élaboration d’'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) sur les quarante-trois communes du territoire visant a adapter I'échelle de
planification a I'échelle du fonctionnement du territoire. La communauté de communes a fixé par
cette méme délibération les objectifs poursuivis et défini les modalités de la concertation préalable
du public tout au long de la procédure d'élaboration.

Le PLUi est établi pour la période 2026-2036, sous contexte d'adoption de la Loi Climat &
Résilience du 22 aolt 2021, qui fixe les objectifs de réduction de l'artificialisation par tranche de 10
années afin d'atteindre la zéro artificialisation nette (ZAN) en 2050.

Tout au long de la procédure, les travaux menés pour I'élaboration du projet de PLUi ont été
réalisés selon les modalités de collaboration technique et politique prévues par la délibération de
prescription et mis en ceuvre avec les communes membres de la communauté de communes
Neste-Barousse, ainsi que les personnes publiques associées.
Ainsi ont été organisés :

* 15 comités de pilotage

¢ 3 ateliers thématiques avec les référents communaux

= 3 conférences intercommunales des maires

. 7 comités de suivi

* 4 comités techniques thématiques PPA

La présente délibération a pour objet de tirer le bilan de la concertation préalable du public, et
d'arréter la version projetée du PLUi Neste-Barousse.

1/ Modalités de la concertation préalable du public

Conformément aux articles L. 103-2 et suivants du Code de 'urbanisme, la concertation préalable
du public s'est déroulée tout au long de la procédure d’élaboration du PLUi selon les modalités
définies par la délibération de prescription.

Les modalités prescrites de la concertation étaient les suivantes :

- Affichage de la délibération prescrivant le PLUi au siége de I'EPCI, & la mairie de Saint-Laurent-de-
Neste, siege de la communauté de communes Neste-Barousse,

- Affichage de panneaux d’informations au pdle administratif de la Collectivité a Sarp,



- Transmission d’informations par mail dans chaque Mairie de I'EPCI,

- Articles dans la presse locale,

- Organisation de 4 réunions publiques pour présenter :

La démarche du PLUi et le PADD (a 2 lieux géographiques différents)

La traduction réglementaire du PADD (a 2 lieux géographiques différents)

Pendant toute la concertation préalable du public ont &té mises en place les modalités suivantes :
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¢ La mise a disposition sur le site internet de la Communauté de Communes Neste-
Barousse https://neste-barousse.fr/ d'un dossier contenant tous les éléments
d’informations sur I'élaboration du PLUi au fur et & mesure de l'avancement de la
procédure ;

e Linformation de la phase de concertation du public et de 'avancement de la
procédure d’éiaboration du PLUi par la publication d'articles sur le site internet et les
réseaux de la Communauté de Communes,

e La réalisation, tout au long de la procédure de concertation, de deux cycles de
concertation du public, par la tenue de réunions publiques :

- -en décembre 2022 au stade de 'élaboration du Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD),

- -en mai 2025, réunissant environ 70 personnes au stade de I'élaboration des
documents réglementaires du projet de PLUi,

e Le public a pu s’exprimer et faire connaitre ses observations et contributions tout au
long de la concertation selon les modalités suivantes :

en les consignant sur un registre papier ouvert au pole Siége social et espace d’accueil
de la Communauté de Communes Neste Barousse, France Services et Office de
tourisme, place de la Mairie, BP 13 65150 a Saint-Laurent-de-Neste aux jours et heures
habituels d’ouverture au public,

en les consignant sur un registre papier ouvert au Péle administratif de la Communauté
de Communes Neste Barousse, 15 Croix Huguenots, 65370 Sarp aux jours et heures
habituels d’ouverture au public,

en les consignant dans les registres papier disponibles dans I'ensemble des 43
communes couvertes par le Plan Local d’Urbanisme intercommunal

ou en les adressant par écrit a : M. Le Président / Communauté de Communes Neste-
Barousse — Siége social : Mairie - 65150 Saint Laurent de Neste -Correspondance : BP
13 - 65150 Saint Laurent de Neste,

ou en les adressant par voie électronique & 'adresse suivante : plui@neste-barousse.fr,

ou en les formulant lors des réunions publiques.

| 'ensemble de la procédure est retranscrit au sein du rapport établissant le bilan complet de la
soncertation préalable du public, et annexé a la présente délibération.

>/ Arrét du proiet de PLUi de la communauté de communes Neste-Barousse




Hl s’agit d’arréter le projet de PLUi qui sera ensuite soumis & l'avis officiel, en application des
dispositions des articles L.153-15 et L.153-16 du Code de I'Urbanisme, préalablement a la phase
d’enquéte publique, a la consultation des communes membres, des personnes publiques
associées et consultées listées aux articles L. 132- 7 et L. 132-9 du code de l'urbanisme.

Par ailleurs et en application de l'article R.122-1 du code de l'urbanisme, une étude de
discontinuité a été transmise au Préfet du département le 22 avril 2025 afin de recueillir I'avis de
la CDNPS, lequel sera joint au dossier d’'enquéte publique.

La phase d'élaboration des documents composants le PLUi ainsi finalisée, le conseil
communautaire est invité a arréter le projet de PLUi dans toutes ses composantes, telles
quannexées a la présente délibération :

* le rapport de présentation ; composé notamment du diagnostic socio-économique, de
lexplication des choix retenus, de la justification du projet, de [l'état initial de
Fenvironnement et de 'analyse des incidences du projet de PLUi sur I'environnement,

» le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ; définissant les grandes
orientations de développement et d'aménagement & I'échelle du territoire. Il fixe
notamment les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain,

» les réglements écrit et graphique. Les piéces réglementaires, définissant l'usage et la
constructibilité du sol. Elles sont a la fois écrites et graphiques et sont opposables aux
autorisations d’urbanisme dans un rapport de conformité. Le réglement écrit comprend
deux parties qui se complétent : les dispositions communes & 'ensemble des zones et les
dispositions spécifiques a chacune des zones,

* le dossier d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui déterminent, en
complément des piéces réglementaires, des principes d'aménagement. Le dossier
comporte des OAP thématiques s’appliquant sur I'ensemble du territoire couvert par le
PLUi et des OAP sectorielles guidant I'urbanisation dans les communes. Elles sont
opposables aux autorisations d’urbanisme dans un rapport de compatibilité,

* les annexes indiquant & titre d’information les éléments figurant aux articles R. 1561-51
aR. 151-53 du Code de I'Urbanisme.

Le conseil communautaire a connaissance du projet de loi actueliement en cours de discussion au
Sénat, en date du 19 février dernier, visant & instaurer une trajectoire et des objectifs intermédiaires
de réduction de la consommation d’'espaces naturels agricoles et forestiers (ENAF) pour atteindre
la ZAN en 2050.

Si cette proposition de loi d’'origine sénatoriale venait a étre adoptée, aprés discussions et avis
favorable de I'Assemblée Nationale, le projet de PLUi, proposé a l'arrét, qui répond actuellement
aux besoins de développement urbain identifiés pour assurer I'accueil de nouveaux habitants, des
équipements communautaires et activitts économiques, pourra naturellement bénéficier du
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nouveau dispositif 1&gislatif, dans le respect des futures conditions établies qui sont, néanmoins,
totalement inconnues a ce jour.

D'ici-1a, le projet de PLUi se doit de traduire, dans un rapport de compatibilité, les objectifs de
réduction de la consommation d’ENAF qui sont désormais fixés par le SRADDET Occitanie, dans
sa derniére version « climatisée » approuvée en commission permanente de la Région le 12 juin
dernier et en cours d’approbation par le Préfet de Région, et pour répondre aux objectifs légaux et
calendaires fixés par la Loi Climat et Résilience.

Ce dossier de PLUi, dans sa version arrétée, sera transmis aux personnes publiques associées.

3/ Alissue de la phase d’arrét du projet de PLUi

Le projet de PLUi sera soumis pour avis aux Personnes Publiques Associées et Consuliées listées
p
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par le code de I'urbanisme.

Le dossier d'approbation modifié pour tenir compte des avis réserves de la commission d'enquéte,
de l'avis des communes Neste-Barousse, sera présenté au conseil communautaire de la
communauté de communes pour approbation et sera tenu a disposition du public.

Le bilan de la concertation est ainsi prét a étre tiré et le projet de PLUi prét a étre arréte.

Aprés avoir entendu 'exposé de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Neste-
Barousse

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, DOMENT CONVOQUE ET APRES EN AVOIR DELIBERE,
DECIDE A L'UNANIMITE DES MEMBRES VOTANTS DE :

CONFIRMER que la concertation menée dans le cadre de la procédure d’élaboration du PLUi s'est
déroulée conformément aux modalités fixées par la délibération de prescription de la procédure du
conseil communautaire du 19 décembre 2017,

TIRER le bilan de la concertation, en application de larticle L. 103-6 du Code de 'Urbanisme,
APPROUVER le bilan de la concertation tel qu'il a été présenté au conseil communautaire,
ARRETER le projet de PLUi de la communauté de communes Neste-Barousse,

TRANSMETTRE pour avis le projet de PLUi arrété aux communes membres conformément a
I'article L.153-15 du Code de I'Urbanisme, aux Personnes Publiques Associées et Consultées et
aux organismes mentionnés aux articles L.153-16, L.153-17 du code de l'urbanisme. Ces avis
seront rendus dans un délai de trois mois, suivant I'arrét du projet ou de la transmission du
dossier, faute de quoi, ils seront réputés favorables,

PRECISER la mise disposition & disposition du projet de dossier de PLUi arrété au Siége social
et espace d’accueil de la Communauté de Communes Neste Barousse, France Services et Office
de tourisme, place de la Mairie & Saint-Laurent-de-Neste, et au Pdle administratif de la
Communauté de Communes Neste Barousse, 15 Croix Huguenots a Sarp, ainsi que sur ie site
internet de la communauté de communes,

AUTORISER Monsieur le Président a prendre tous les actes nécessaires a la poursuite de la
procédure d'approbation du PLUi,

INFORMER gue conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de l'urbanisme, la
présente délibération sera affichée pendant un mois au siége de la communauté de communes
et a la mairie de chacune des communes membres. Elle sera en outre publiée au Recueil des
actes administratifs de la communauté de communes Neste-Barousse,

RAPPELLE que la présente délibération sera adressée a Monsieur le Préfet des Hautes-
Pyrénées,

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal
administratif dans un délai de deux mois 4 compter de sa publication et de sa réception par le
représentant de I'Etat.

Ainsi fait et délibéré les, jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Le secrétaire
Thierry GONZALEZ

Le Président
oan MEAU
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BILAN DE LA CONCERTATION

Par délibérations du 9 juin 2016 puis du 19 décembre 2017, le conseil communautaire de la Communauté de
Communes Neste-Barousse a prescrit I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal et a défini les
modalités de la concertation conformément a l'article L.153-11 du Code de I'Urbanisme.

Les modalités de concertation prescrites ont été les suivantes selon la délibération d’extension du périmétre
du PLUi en date du 19 décembre 2017 :

4. de soumettre a la concertation publique I'élaboration du PLUI (article L.103-2 du Code de I'Urbanisme) pendant
toute la duree des etudes et jusqu'a I'arrét du projet, selon les modalités suivantes :

a) Affichage de la délibération prescrivant le PLUi au siége de I'EPCi, & la Mairie de Saint-Laurent-de-Neste, siége
de la communauté de communes Neste Barousse
b) Affichage de panneaux d'informations au péle administratif de la Communauté de Communes a Sarp
¢) Transmission d'informations par mail dans chaque Mairie de 'EPCI,
d) Adicles dans la presse locale,
e) Organisation de 4 réunions publiques :
o Deux réunions pour pendant la phase du PADD (& 2 lieux géographiques différents)
o Deux réunions avant la finalisation du dossier du PLUIi (& 2 lieux géographiques différents)
Les dates, lieux et heures seront communiqués au public par voie de presse et d'affichage au siége de la communauté
de communes ainsi qu'en mairie des communes membres,
5. Mise a disposition du public, au siége de la Communauté de Communes a la mairie de Saint-Laurent-de-Neste, ainsi
quau pdle administratif & Sarp (aux heures d'ouverture), d'un exemplaire d'un dossier de synthése et d'un registre
destiné a recueillir les observations des habitants dans chaque mairie des communes membres de I'EPCI.

La CCVB se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de concertation si cela s'avérait nécessaire.

Date de transmission de l'acte: 16/07/2025
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AFFICHAGE DE PANNEAUX D’INFORMATION D’INFORMATION

Plusieurs panneaux d’information exposant I'état d’avancement du PLUi ont été mis en place a Sarp et dans
d’autres lieux du territoire.

Date de transmission de l'acte: 16/07/2025
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OUVERTURE D’UN CAHIER D’OBSERVATIONS ET DE PROPOSITIONS ACCESSIBLE PENDANT LES HEURES D’OUVERTURE
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE BAROUSSE AINSI QUE DANS LES MAIRIES DES COMMUNES MEMBRES

UN CAHIER EST MIS A DISPOSITION AU SIEGE ET DANS LES COMMUNES MEMBRES.

Le tableau suivant synthétise les observations dans chacun des registres, dans les courriers regus et les
principales thématiques abordées.

Thématiques Nombre d'observations et questions |Détail des remarques des pétitionnaires

Les petitionnaires demandent la constructibilité de
leurs terrains

Le PLUi peut engendrer une baisse de la
démographie dans les communes les plus rurales

Demande de constructibilité de terrains 16

Equité entre les communes rurales et

les polarités 2 du fait de la mise en valeur des polarités de
territoires.
Développement des énergies 1 Le PLUi doit développer le recours aux énergies
renouvelables renouvelables notamment pour 'habitat.
Changement de classement de Les pétitionnaires demandent la prise en compte
parcelles par rapport au zonage 2 de leurs projets touristiques dans la traduction
présenté en réunions publiques réglementaire du PLUi.
Demande de construction de piscine ou Le.pétitionne?ire demande que le reglement édrit
3 puisse autoriser les annexes sur les parcelles

d'annexes . .
mentionnées.

Le pétitionnaire demande que le zonage puisse
3 autoriser des activités touristiques ou
économiques sur les parcelles mentionnées.
Demande de changement de destination Le pétitionnaire demande un changement de
d'un batiment destination sur une grange agricole.
Demande d'informations 2 Demande d'informations sur les parcelles.

Création d'une activité économique
et/ou touristique

Ces observations retranscrivent les interrogations de particuliers.

Les demandes qui pouvaient étre intégrées au projet de PLUi (Plan Local d’Urbanisme) ont été prises en
compte.

CONTRIBUTIONS ECRITES DES HABITANTS

Date de transmission de l'acte: 16/07/2025

Les—contributions écrites des habitants ont été analysées lors des réunions de travail en COPIL (Comités de
Pilotage) ou lors de réunions techniques avec les élus. Les demandes qui pouvaient étre intégrées au projet
de PLUi (Plan Local d’'Urbanisme) ont été prises en compte.
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Les communes guidées

b,

‘estlemaire de Saléchan,
CPascal Loustau, et deux

conseillers, qui étaient re-
¢us les premiers par le bureau
d'études Artélia. Ce dernier ac-
compagne la CCNB pour l'éla-
boration du PLUi. L'objectif de
cesrencontres, pourchacune des
43 communes que comptela CC,
est d'échanger essentiellement
surl'évolution des habitats indi-
viduels. En effet, comme Yexpli-
que Yoan Rumeau, président de
1aCCNB : « Un choix collectif a
é1é fait ; répartir la progression
démographique sur I'ensemble
des communes. Il a donc été cal-
culé pour chacune une surface
possible pour s'agrandir, et cons-
truire des habitats individuels.
Mais avant de s'étendre; il y a
€galementa possibilité d‘utiliser

les « dents creuses », les espaces
encore disponibles dans certains
ceeurs de village ». I faut donc

-« pour chaque commune, étudier

les différentes possibilités. Ce
temps de rencontre, ajouté ala
demande de Yoan Rumeau, de-
vrait permettre & tous d’avancer
dansla construction du PLUi.
Chronologiquement, le PLUi a
vule jour en 2015 en Barousse.
En2018, il est étendu a l'ex can-
ton de Saint-Laurent-de-Neste,
quin‘ena pas encore, Depuis, le
projetaavancé et certaines gran-
des orientations commencent a
se dessiner, Car comme le dit le
président de la CCNB, « il ne
s'agit pas de 43 PLUjuxtaposées,
mais d'un document collectif, qui
tientalafois compte de la volonté
de chaque commune et de celle
del'ensemble », Un PLUi com-
porte en effet quatre phases : un
diagnostic pourfaire le point sur
ce qui existe surle territoire, un
Projet d’Aménagement et de Dé-
veloppement Durable (PADD),
qui permet de définirles grandes
orientations de développement
du territoire de la communauté
de communes (développement
dutransport, objectifs démogra-

. Phiques, protection du paysage,

ameénagement de zone de loisirs

Date de transmission de l'acte: 16/07/2025

Des rencontres qui permettentd

ouurbaine...),unzonage/régle-
mentation qui permet I'élabora-
tion'des Orientations d'Aména-
gement et de programmation
(OAP), véritable phase opéra-
tionnelle. Ensemble, avec le sou-
tien de Lydie Fourcade, qui suit
le dossier pourla CCNB, le maire,
ses conseillers et Artélia ontdonc
étudié les différentes possibilités
surla commune de Saléchan ;ils
ont ainsi constaté qu'il existe
deux hectares de « dents creu-
ses » (petites parcelles non cons-
truites a l'intérieur de la zone ur-
baine), auxquelles s'ajoute icila
possibilité d'une extension de
2000m? D'apresles calculs effec-
tués, lacommune peut enicore ou-

pour le PLUi

anger, d'étre conseillé et accompagné./ Photo DR.

vrir 14 hectare a l'urbanisation
pour atteindre les 19 logements
auxquels elle peut prétendre.
Une possibilité semble tenir la
corde pour cette extension, qui
doittenir compte des zones inon-
dables, mais aussi étre dans la
continuité de I'existant : il s‘agit
bien d'une extension et non pas

d'une création d'un hameau par’

exemple. Dans cette réflexion
dense et complexe il a été ques-
tion de STECAL (Secteur de
Taille Et de Capacité d’Accueil

Limité, « pastilles » danslesquel- -

les des constructions peuvent étre
autorisées de maniére déroga-
toire), desterres agricoles, de pe-
tit patrimoine bati ou naturel, de

Article de la Dépéche du 7 décembre 2020

différence entre chambres d'hé-
tes et gites auregard de 'urba-
nisme ou encore du classement
du ruisseau de Terré en ravine.
Pascal Loustau a également
voulu envisager'avenir : avecla
réouverture de laligne ferroviaire
Montréjeau-Luchon, il va falloir
trouver un terrain pour une nou-
velle gare, L'ancienne est en ef-
fet désormais une propriété pri-
vée, Cetravail est donc en cours
pour les 42 communes restantes
dela CCNB. S
Anne Billard
Retrouver la communauté de com-
munesur Facebook :

UIps:/Iww

/,
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Réuﬂions
publiques
surle PLUI

La communauté de commu-
nes de Neste-Barousse pour-
suit1'élaboration de son Plan
Local d'Urbanisme inter-
communal (PLUi), projet
conciliant développement
durable, gestion économe
del'espace, dynamisme,
qualité de vie et diversité de
I'habitat. Dans le cadre de la
concertation, deux réunions
publiques sont prévues : le
lundi 26 mai, a 18 h 30, a Si-
radan, et le mardi 27 mai, a
18 h 30, a Tuzaguet. Le pu-
blic pourra découvrirle Pro-
jetd’Aménagement et de
Développement Durables
(PADD), le réglement écrit et
graphique, ainsi que les
Orientations d’Aménage-
ment et de Programmation
(OAP). Ouverture des portes
a 18 heures pour consulter
les documents. Ces rencon-
tres permettront également
d'échanger avec les élus et
les techniciens en charge du
dossier. Il s"agit d'une étape
importante pour associer les
habitants a la construction
du territoire de demain.

La dépéche du Midi du 22 mai 2025

Date de transmission de l'acte: 16/07/2025
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Accueil / France - Monde / Société / Urbanisme - Aménagement
Tuzaguet. "L'intérét général a parfois bousculée les
intéréts particuliers, et ¢’est normal’' Concertation

ouverte jusqu’au 10 juillet autour du plan local

d’urbanisme intercommunal

La dépéche du 2 juin 2025

TERNET

internet de la Communauté de communes a régulierement été mis a jour de 'avancement du PLUi. Un
> de téléchargement permet d’avoir accés aux différentes piéces utiles a la démarche : délibérations,
se du diagnostic, etc.
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,..(\ VOTRECOMMUNAUTE v VIVREBHABTER v GRANDIR v ENTREPRENDRESTRAVAILLER v DECOUVRR&SORTR v CONTACT O

A »La Communauté Neste Barousse » Vivre & Habiter » Habiter » PLUI

PLUI CONTACT
DU SERVICE CONCERNE

Les élus de la Communauté de Communes Neste Barousse ont décidé d'engager I'élaboration d'un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

depuis 2018 pour 'ensemble des 43 communes. Communeuts de Commungs Neste
Barousse,

Le PLUi permet une co-construction du document d'urbanisme entre les communes membres de la communauté de communes. 15 Croix Huguenots,

Au-dela de la gestion du droit d'utilisation des sols, le PLUi intégre dans son élaboration les sujets transverses comme l'économie, l'agriculture, 65370 Sarp

les espaces naturels, le tourisme, la préservation de a faune et de la flore, les transports, l'emploi... indispensables a la vie sur notre territoire. 0562993523

Extrait du site internet de la Communauté de communes (page d’accueil)

Accédez aux documents de travail du PLUi dans le cadre de [a consultation :
Réglement écrit (télécharger)
Support des réunions publigues :
= Décembre 2022 (télécharger)
= Mai 2025 (télécharger)
Panneaux explicatifs (télécharger)
Réglement graphique = Plans de zonage (cliquer pour ouvrir 13 page)

PADD (télécharger)

Date de transmission de l'acte: 16/07/2025

La concertation s'effectue tout au long de la procédure d'élaboration du projet, jusqu‘a 'arrét du PLUI. Elle concerne les habitants, les

acteurs du territoire ainsi que les Personnes Publiques Associées (PPA), telles que les services de U'Etat.

Extrait du site internet de la Communauté de communes (espace de téléchargement)
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REUNIONS PUBLIQUES

Quatre réunions publiques ont été organisées a raison de deux réunions pour la phase PADD et deux réunions
pour la phase « traduction réglementaire » en présence d’un ou plusieurs élus et du bureau d’études Artelia :

= Le 6 décembre 2022 a 20h30 a Sarp,
= |e 13 décembre 2022 a Saint-Laurent-de-Neste a 18h30,
= Le 26 mai 2025 a Siradan a 18h30

= Le 27 mai 2025 a Tuzaguet a 18h30.

Date de transmission de l'acte: 16/07/2025

Réunion publique en phase réglementaire
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Réunions Publiques

A SIRADAN, salle des fétes
Lundi 26 mai 2025, 18h30

A TUZAGUET, salle des fétes
Mardi 27 mai 2025, 18h30

Réunions accessibles a 'ensemble des
habitants et des acteurs de la
Communauté de Communes, quelque
soit le lieu de résidence.

" EXPRIMEZ-VOUS !

Plus d’informations : www.neste-barousse.fr

'4

Communauté de Communes Neste Barousse /\
15 Croix Huguenots 65370 SARP ’(\
Tel. : 05 62 99 35 23 gESRBUE\-/SSE
Communauté de Communes
Affiche des réunions publiques en 2025
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Réunion du 6 décembre 2022 a 20h30 a Sarp

Les principales thématiques abordées ont été les suivantes.

Validité des documents d’urbanisme en vigueur

Les participants ont demandé quelles étaient les regles applicables jusqu’a I'approbation du PLUi ; Le bureau
d’études a précisé que les documents d’urbanisme en vigueur (ou le RNU) restent en vigueur jusqu’a
'opposabilité du PLUi prévu dans quelques mois.

Propriété des terrains impactés par le PLUi

Les participants ont demandé pourquoi des regles étaient imposées sur les terrains privés et non sur les
terrains publics (communaux, etc.) Il a été précisé que les regles du PLUi s'imposeront a tous les propriétaires
(publics ou privés) et a tous les porteurs de projet. L’'ouverture a I'urbanisation sur des terrains communaux
peut étre intéressante car cela permet a la collectivité de planifier son urbanisation, mais il est rare que
beaucoup de communes disposent de terrains a proximité du bourg.

Consommation d’espace

Tous les participants n’avaient pas le méme point de vue sur la modération de la consommation d’espace.
Certains ont exprimé leur contentement quant a cette modération d’espace pour les années a venir, d’autres
ont rappelé que cela pouvait engendrer la fin des petites communes. |l a été rappelé que la modération de la
consommation d’espace est une contrainte réglementaire du code de 'urbanisme.

Date de transmission de l'acte: 16/07/2025
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Réunion du 13 décembre 2022 a Saint-Laurent-de-Neste a 18h30

Les principales thématiques abordées ont été les suivantes.

Validité des documents d’urbanisme en vigueur

Les participants ont demandé quelles étaient les regles applicables jusqu’a I'approbation du PLUi ; Le bureau
d’études a précisé que les documents d'urbanisme en vigueur (ou le RNU) restent en vigueur jusqu’'a
'opposabilité du PLUi prévu dans quelques mois.

Choix des propriétaires

Les participants ont demandé pourquoi le PLUi prévoyait des ouvertures a I'urbanisation de terrains dont on
ne savait pas si les propriétaires étaient d’accord pour construire. Le bureau d’études rappelle que la volonté
des propriétaires est un des éléments a prendre en compte, mais ce n’est pas le seul. Le PLUi doit réaliser
une analyse multicritére de chaque secteur envisagé a l'urbanisation, prenant en compte différentes
thématiques et enjeux: l'environnement, les risques, le paysage, le raccordement aux réseaux, la
topographique, etc. Par ailleurs, les propriétaires peuvent changer d’avis ou certaines parcelles peuvent
changer de propriétaire sur la durée de vie du PLUi, ce qui rend I'exercice d’autant plus difficile.

Mobilités

Les participants demandent quels sont les leviers d’action sur les mobilités, notamment en zone de montagne.
Il est rappelé que le PLUi a peu de poids sur les mobilités ; néanmoins, le PLUi tente de favoriser les
cheminements doux, notamment dans le cadre des opérations d’'aménagement et de programmation.
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PLUI DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE-BAROUSSE
PIECE 0.B — BILAN DE LA CONCERTATION

Réunion du 26 mai 2025 a Siradan a 18h30
Les principales thématiques abordées ont été les suivantes.

Classement des hameaux

Il est demande comment sont classés les hameaux, car certains sont classés en zone urbaine, d’autres pas.
Le bureau d’études précise qu’il faut a minima que le hameau dispose d’au moins 5 constructions (hors
agricoles) distantes de moins de 50 métres entre elles. D’autres critéres ont également été prise en compte :
la volonté de recentrer sur le bourg sur certaines communes, les enjeux agricoles, les enjeux
environnementaux, le paysage, le type d’urbanisation (notamment pour éviter I'urbanisation linéaire).

Organisation de I'enquéte publique

Il est demandé comment sera organisée I'enquéte publique. Il est précisé qu’'une commission d’enquéte sera
nommeée par le tribunal administratif. Plusieurs lieux de permanences permettront aux habitants de rencontrer
les commissaires enquéteurs. Un registre numérique sera également mis en place afin de faciliter 'accés a
'enquéte publique sans se déplacer.

Changement de destination

Les participants demandent s’il sera possible de transformer une grange agricole en habitation. Le bureau
d’études précise que cela sera possible a deux conditions, en zone agricole et naturelle :

- Sile bati est étoilé sur le PLUi en respectant certains critéres : qualité architectural, absence d’impact
sur l'activité agricoles, présence de I'accés et des réseaux.

- Dans un second temps, lors de la demande de permis de construire, le projet passera devant une
commission (CDPENAF) qui donner un avis confirme sur le changement de destination.
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Réunion du 27 mai 2025 a Tuzaguet a 18h30

Les principales thématiques abordées ont été les suivantes.

Roéles des communes et des conseillers municipaux dans I'élaboration du PLUi

Les participants demandent quel est le role de chaque commune (et des élus municipaux) dans I'élaboration
du PLUi. Le bureau d’études rappelle que chaque commune est représentée dans le Comité de pilotage du
PLUi. Chaque commune a ensuite le choix de s’organiser comme elle le désire pour faire redescendre
l'information auprés de chaque conseiller. Les communes donneront leurs avis sur le PLUi a la fin des phases
d’études, par délibération du conseil municipal.

Choix des zones a urbaniser

Les participants demandent comment ont été choisis les zones a urbaniser. Le bureau d’étude précise que le
zonage a été établi, sur la base du PADD, a I'échelle communale, puis avec des allers-retours entre les
communes et le Comité de pilotage du PLUi. Les atouts et contraintes de chague commune ont été mis en
spatialisés pour faire ressortir des secteurs « potentiels », en continuité de 'urbanisation existante. Les élus
ont ensuite fait des choix, fortement contraints par I'objectif de modération de la consommation d’espace.

Problématigue des réseaux

Les réseaux ont été analysés, notamment au niveau de I'eau potable avec les syndicats qui ont été interrogés
au regard de I'ouverture a 'urbanisation planifiée.

Choix des dents creuses

Le bureau d’études précise que les dents creuses (parcelles non construites dans les enveloppes urbaines
existantes) n'ont pas été « choisies » mais sont le résultat de :

- La définition des enveloppes urbaines en respectant les prérogatives de la Loi Montagne,
- Les enjeux spatialisés et hiérarchisés du diagnostic,

- Lataille des parcelles (toute parcelle non urbanisée supérieure a 2500 m2 compte en consommation
d’espace, ce n’est donc pas une dent creuse),

- L’'occupation des sols (présence de jardins) ; les jardins des maisons existantes peuvent constituer
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PLUI DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE-BAROUSSE
PIECE 0.B — BILAN DE LA CONCERTATION

CONCLUSION : SYNTHESE DES APPORTS DE LA CONCERTATION

La démarche de concertation du PLUi a été mise en place tout au long de la phase d’élaboration du PLUi, au
travers de différents outils : site internet, articles de presse, registres de concertation, mise a disposition de
documents, panneaux d’information, réunions publiques.

Les modalités de concertation initialement prévues par le Conseil Communautaire lors de la délibération du
19 décembre 2017 ont été respectées.

Chacune des modalités s’est avérée efficace car elles ont permis, in fine, de porter a la connaissance du public
la démarche PLUI, d’expliquer le projet de territoire porté par la Communauté de communes, de recueillir les
remarques sur différentes thématiques liées directement ou indirectement au PLUi, tout cela dans une
démarche d’amélioration continue du document d’urbanisme.

Il faut noter une participation continue de la population tout au long de la démarche, et plus spécifiguement
lors de chaque réunion publique qui a accueille 40 a 60 personnes en moyenne.

Apports de la concertation pendant la phase diagnostic et la phase PADD

La concertation pendant la phase diagnostic et PADD a permis d’amender le PADD sur les points suivants :
- Maintien des services de proximité notamment dans les communes rurales,
- Conservation des vues et perspectives sur les Pyrénées,
- Préservation des zones humides du SAGE,
- Soutien et encadrement des énergies renouvelables,

- Soutien et encadrement des activités d’extraction.

Apports de la concertation pendant la phase de traduction réglementaire

La concertation pendant la phase de traduction réglementaire a permis d’amender le PLUi sur les points
suivants :

- Modifications a la marge du zonage en périphérie des zones urbaines existantes,

- Prise en compte de changements de destination,

Date de transmission de l'acte: 16/07/2025
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! \__ République frangaise

N\ DE_116_2025

NESTE ™~ Hautes-Pyrénées
BAROUSSE COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE BAROUSSE
Mairie — 65150 Saint Laurent de Neste

| ~ Extrait du Registre des Délibérations "

Délibération du Conseil Communautaire
DE_116_2025

Séance du 06 novembre 2025

Le six novembre deux mille vingt-cing, & 18 heures 00, se sont réunis en séance, a la salle de la
Communauté de Communes Neste Barousse a SAINT LAURENT DE NESTE, les membres du
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Neste Barousse, sous la Présidence
de Yoan RUMEAU.

Nombre de membres en exercice : 56
Nombre de membres présents : 33
Nombre de membres représentés : 9
Date de convocation : 30/10/2025

Voix pour : 40
Voix contre : 2 Joél BUETAS — Jean-Louis FAS
Abstention : 0

Présents : Yoan RUMEAU, Julien BEGUE, Gilbert CARRERE, Roger MARCHAND, Joél
BUETAS, Jeanine MONTES, Josiane POUY, André DURAN, Jérome UCHAN, Serge PICOT,
Claude BARRERE, Thierry GONZALEZ, Jean Claude FETIS, Béatrice JOBET, Joélle
FORTASSIN, Alain ROSALES, Anselme RIBES, Vanessa FOLTIER, Jean Michel PALAO, Michel
TAILLIEZ, Bernard ROUEDE, Pascal LOUSTAU, Pierre GERWIG, Jean Claude BARRERE,
Jean-Pierre ABADIE, Simone DUFFAUT CHANEAU, Alain PORTE, Gaston THIEFFRY, Jean
Noé&l OIRY, Anne Marie FORTASSIN, Valérie ROGE, Michel SYLVESTRE, Bernard MARIN
Procurations : Colette ABADIE représentée par Jeanine MONTES, Marie-Frangoise BARUS
représentée par Julien BEGUE, Jean Paul SOULE représenté par Jean Michel PALAO, Ginette
BARTHIE FORTASSIN représentée par Thierry GONZALEZ, Jean Louis FAS représenté par Joél
BUETAS, Fernand CAMPAN représenté par Claude BARRERE, Jeannine BARTHEL
représentée par Gilbert CARRERE, Faustino PINOS représenté par Simone DUFFAUT
CHANEAU, Marie Noélle TAILLEBRESSE représentée par Josiane POUY

Excusés :

Absents : Jean-Yves ARNE, Sylvain SAVAZZI, Jean Louis OUSSET, Jean Francois
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OURQUET, Didier TREY, Jean Louis RIBES, Jean Paul CAVANAC, Olivier TORTORICI,
Roman DEMANGE, Laurence DURAND, Marcel COIGNARD, Christian REME, Stéphane
MARROT, Sabine LASSUS

Pascal LOUSTAU a été nommé(e) secrétaire.

Elaboration du PLUi de la Communauté de communes Neste Barousse -
Second arrét

Vu le Code général des collectivités territoriales ;




Vu le Code de I'environnement ;
Vu le Code de I'Urbanisme ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes Neste-Barousse et notamment sa compétence
« Plans locaux d’'Urbanisme, documents d’'urbanisme en tenant lieu et cartes communales » ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 19 décembre 2017, portant prescription
de lélaboration d’'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), de ses objectifs et de ses
modalités de concertation ;

Vu la Conférence des maires du 5 mars 2018 ou ont été présentées les modalités de collaboration
entre la Communauté de Communes Neste-Barousse et les Communes membres ;

Vu la tenue des débats sur le PADD au sein des conseils municipaux des communes membres
de la communauté de communes Neste-Barousse entre juillet et septembre 2023 ;

Vu la tenue du débat sur ies orientations du PADD devant le conseil communautaire consigné
dans la délibération en date du 5 mai 2025 ;

Vu la délibération du 10 juillet 2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLUi ;

Vu le dossier du projet de PLUi tel qu'arrété le 10 juillet 2025 ;

Vu l'avis favorable de la Commission Départementale de la nature, des paysages et des sites en
date du 10 juillet 2025, sur I'étude d'urbanisation en discontinuité, avec des réserves et des
observations sur certains sites ;

Vu l'avis favorable de la Communauté de communes Ceeur & Coteaux du Comminges en date
du 4 ao(t 2025 ;

Vu lavis favorable de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat en date du 9 septembre 2025 ;

Vu l'avis du Syndicat des Eaux de la Barousse Comminges Save en date du 12 septembre 2025,
précisant la capacité du réseau d’eau potable a desservir chacun des secteurs de développement
sous sa compétence, avec des réserves sur certains secteurs ;

Vu l'avis favorable du Syndicat Mixte Garonne Amont en date du 30 septembre 2025, soulignant
l'effort de concertation mené tout au long de la procédure, permettant une bonne prise en compte
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des enjeux liés aux inondations et aux milieux aquatiques, tout en demandant la rectification
d'erreurs graphigues ainsi que l'intégration des documents supra-communaux dans le dossier,
afin de garantir le respect de la hiérarchie des normes entre les différents documents de
planification ;

Vu l'avis favorable du SAGE Neste & Riviéres de Gascogne en date du 15 octobre 2025, assorti
de recommandations visant a prendre en compte les enjeux « eau » et a anticiper la compatibilité
du PLUi Neste-Barousse avec le futur PAGD et le reglement du SAGE ;

Vu l'avis favorable du SAGE Vallée de la Garonne en date du 21 octobre 2025, soulignant la
compatibilité entre le PLUi et le SAGE Vallée de la Garonne, tout en formulant des
recommandations pour renforcer la prise en compte des enjeux liés & l'eau, aux milieux
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aquatiques et aux zones humides ;

Vu lavis favorable de PEtat en date du 23 octobre 2025, saluant la qualité du travail
intercommunal conduit dans la durée et dans un contexte réglementaire changeant, ainsi que
lassociation étroite des services de !Etat a [I'élaboration du document, assorti de
recommandations et d’observations ;

Vu l'avis de l'unité départementale de I'architecture et du patrimoine des Hautes-Pyrénées, en
date du 23 octobre 2025, portant des observations sur le réglement ;

Vu lavis de la Région Occitanie, en date du 30 octobre, indiquant que le projet de PLUi est
cohérent avec les orientations du SRADDET modifié et assorti de remarques ;

Vu l'avis avec recommandations et demandes de compléments de la Mission Régionale de
P Autorité Environnementale (MRAe) en date du 30 octobre 2025 ;

Vu les avis regus de 11 communes membres suite a l'arrét du projet de PLUi, a savoir 6 avis
favorables, 5 avis favorables assortis d'observations suggérant des modifications ou des
corrections sur le projet de PLUi ;

Vu l'avis défavorable de la commune de Mazéres-de-Neste en date du 5 septembre 2025, au
regard de I'article 3-5 du Projet d’ Aménagement et de Développement Durable « Le PLUi prévoit
de permettre le maintien et le développement des activités d’extraction de matériaux, en
continuité des carriéres existantes ou sur des nouveaux sites d'exploitation.» ;

Considérant, que les observations formulées par les communes pourront étre prises en compte
a l'issue de I'enquéte publique, mais ne justifient pas & ce stade une modification du projet ;

Considérant que les autres communes de PEPCI, n'ayant pas répondu dans le délai
réglementaire de trois mois, sont réputées avoir émis un avis favorable tacite ;

Le conseil communautaire de la communauté de communes Neste Barousse a arrété le projet
de PLUi lors de sa séance du 10 juillet 2025 & 44 voix pour, 0 vote contre et 0 abstentions ainsi
Farrét du PLUi a été décidé a 'unanimité des membres présents et représentés. La délibération
et le dossier d’arrét du projet du PLUi ont ensuite été transmis pour avis aux Communes membres
de la CCNB ainsi qu'aux personnes publiques associées (PPA) et consultées (PPC). Les conseils
unicipaux des Communes membres de FEPCI ont alors disposé d’'un délai de trois mois a
ompter du délai de transmission du projet arrété de PLUi, conformément & Farticle R.153-5 du
ode de 'urbanisme. A l'issue de ce délai, 1 commune a exprimé un avis défavorable.

r, en vertu de l'article L.153-15 du code de I'urbanisme, lorsqu'au moins I'une des communes
met un avis défavorable sur les OAP ou les dispositions du réglement qui la concernent
irectement, 'EPCI compétent doit délibérer a nouveau et arréter le projet de PLUi a la majorité
es deux tiers des suffrages exprimés.

AGEDI

'est dans ces circonstances que le conseil communautaire est invité a arréter de nouveau, dans
les mémes termes, le projet de PLUi dans les conditions de majorité fixées par l'article L.153-15
u Code de I'urbanisme, a savoir les deux tiers des suffrages exprimés.
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Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a la majorité des membres
votants, d’arréter de nouveau le PLUi dans la méme version que celle arrétée par le Conseil
communautaire le 10 juillet 2025.

Ainsi fait et délibéré les, jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Le Président Le secrétaire

Ygan RUMEAU s L_%‘:’i\u% Pascal LOUSTAU
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RAPPORT PLUI NESTE- BAROUSSE

GENERALITES

Objet de I’enquéte publique et apergu du territoire :

La présente enquéte publique s’inscrit dans le cadre de I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes Neste-Barousse. Elle
constitue une étape essentielle du processus d’approbation de ce document de planification
stratégique, destiné a organiser I'utilisation du sol, le développement urbain et la protection
des espaces naturels et agricoles a I'échelle intercommunale.

Le PLUi a vocation a remplacer 'ensemble des documents d’urbanisme communaux
existants et a devenir le document de référence pour l'instruction des autorisations
d’urbanisme (permis de construire, déclarations préalables, permis d’aménager), a I'échelle
intercommunale |l fixe les régles générales d’occupation et d’utilisation du sol, définit les
zones constructibles et non constructibles, encadre les formes urbaines et précise les
conditions de protection des paysages, du patrimoine et de I'environnement. |l vise a assurer
un développement équilibré, durable et cohérent du territoire.

Il vise notamment a :

organiser le développement de I'habitat, des activités économiques et des
équipements ;

préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers ;

protéger les paysages et le patrimoine bati ;

malitriser la consommation fonciére dans le cadre des objectifs de sobriété fonciere ;

intégrer les enjeux environnementaux et climatiques.

L’enquéte publique a pour objet d’assurer I'information compléte du public sur le projet de
PLUi, de permettre I'expression des observations, propositions et contre-propositions, et de
favoriser la participation citoyenne aux décisions ayant une incidence sur le cadre de vie.
Elle participe du principe constitutionnel de participation du public aux décisions publiques
ayant un impact sur I'environnement.

Formée par fusion de la communauté de communes Vallée de |la Barousse et de la
communauté de communes du canton de Saint-Laurent-de-Neste , la communauté de
communes Neste-Barousse est créée au ler janvier 2017 ; Située a I'est du département
des Hautes Pyrénées, elle réunit 43 communes. Par le passé- a la Révolution francgaise- ,
les cantons et biens communs sont administrés et gérés par des commissions syndicales,
mode de gestion qui a contribué au maintien encore aujourd’hui d’'une identité locale , et a
I'existence d’équipements communs . Forte de cet héritage la communauté de communes
exerce ses compétences, dont celle de « 'aménagement de I'espace ».



https://fr.wikipedia.org/wiki/Communauté_de_communes_Vallée_de_la_Barousse

Liste des Communes
composant la communauté
de communes de Neste -

Barousse

- Aneres - Mauléon-Barousse
- Anla - Mazéres-de-Neste
- Antichan - Montégut

- Aveux - Montsérié

- Aventignan - Nestier

- Bertren - Nistos

- Bize - Ourde

- Bizous - Sacoué

- Bramevaque - Saléchan

- Cantaous - Samuran

- Cazarilh - Sarp

- Créchets - Seich

- Esbareich - Siradan

- Ferrére - Sost

- Gaudent - Sainte-Marie-de-
Barousse

- Gembrie - Saint-Laurent-de-
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- Générest - Saint-Paul

- Hautaget - Thébe

- llheu - Tibiran-Jaunac
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- Lombres - Tuzaguet

- Loures-Barousse
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https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/aneres/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/mauleon-barousse/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/anla/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/mazeres-de-neste/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/antichan/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/montegut/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/aveux/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/montserie/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/aventignan/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/nestier/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/bertren/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/nistos/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/bize/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ourde/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/bizous/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/sacoue/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/bramevaque/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/salechan/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/cantaous/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/samuran/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/cazarilh/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/sarp/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/crechets/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/seich/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/esbareich/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/siradan/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ferrere/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/sost/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/gaudent/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ste-marie-de-barousse/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ste-marie-de-barousse/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/gembrie/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/st-laurent-de-neste/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/st-laurent-de-neste/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/generest/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/st-paul/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/hautaget/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/thebe/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ilheu/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/tibiran-jaunac/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/izaourt/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/troubat/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/lombres/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/tuzaguet/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/loures-barousse/

Abrogation des cartes communales : cadre juridique, motivations et
conséquences

1. Cadre juridique applicable

Les cartes communales sont des documents d’'urbanisme prévus par les articles L.163-1 a
L.163-12 du Code de I'urbanisme, permettant a une commune de délimiter ses secteurs
constructibles et non constructibles, tout en évitant 'application restrictive du Réglement
National d’Urbanisme (RNU).

Contrairement aux plans locaux d’urbanisme, I'approbation d’un PLUi n’abroge pas
automatiquement une carte communale existante. Le Conseil d’Etat a confirmé ce principe
dans son avis n°303421 du 28 novembre 2007, rappelant que deux documents d’urbanisme
ne peuvent coexister sur un méme territoire.

Ainsi, l'article L.163-10 du Code de l'urbanisme prévoit que :

« L’abrogation d’une carte communale est prononcée selon les mémes formes que son
adoption.»

A défaut de procédure spécifique, la doctrine administrative et la jurisprudence imposent le
parallélisme des formes, mentionné dans la réponse ministérielle du 18 juin 2013, applicable
de facon constante par les préfectures.

Il en résulte que I'abrogation doit suivre :

une délibération communautaire (puisque la compétence urbanisme a été transférée),

une enquéte publique,

puis un arrété préfectoral.

L’enquéte publique portant sur le PLUi peut Iégalement étre une enquéte unique, incluant la
procédure d’abrogation des cartes communales, conformément aux articles L.123-6 et
L.123-7 du Code de I'environnement.

Motifs de I'abrogation des cartes communales

Quatre communes du territoire disposent encore d’'une carte communale :

Anéres (2005)

Saint-Paul (2009)

Mauléon-Barousse (2012)

Sarp (2016)

Ces documents sont anciens, élaborés sur un cadre |égislatif antérieur aux exigences
renforcées du Code de I'urbanisme (lois SRU, Grenelle II, ALUR, Climat-Résilience).
Plusieurs motifs justifient leur abrogation :

Principe de non-coexistence de documents d’urbanisme

Un PLUi et une carte communale ne peuvent ni se superposer, ni coexister (CE, avis précité
n°303421).
L’abrogation est donc un préalable juridique indispensable a I'entrée en vigueur du PLUI.

Incompatibilité avec les objectifs [égaux actuels

Les cartes communales ne permettent pas de répondre pleinement aux exigences
introduites par :

la loi ALUR (2014) : intégration des enjeux environnementaux et de la densification ;

la loi Climat et Résilience (2021) : objectifs de réduction de I'artificialisation des sols (ZAN) ;
les obligations d’évaluation environnementale.

Sécurisation juridique des autorisations d’'urbanisme

Le maintien de cartes communales obsolétes créerait un risque d’illégalité des autorisations
d’urbanisme futures, faute de compatibilité avec les exigences environnementales actuelles.



L’abrogation assure la cohérence territoriale et la stabilité juridique du futur document
d’urbanisme.
Procédure suivie : principe du parallélisme des formes

En 'absence de procédure Iégislative spécifique, la collectivité a appliqué le principe du
parallélisme des formes, qui impose que I'abrogation suive la méme procédure que
I'approbation initiale.

Ainsi, la procédure prévoit :

Constitution d’'un dossier d’abrogation

Conformément aux exigences de l'article L.123-1 du Code de I'environnement, ce dossier
comprend :

les documents établissant le périmétre des cartes communales existantes,

les motifs de I'abrogation,

la note explicative sur les conséquences juridiques,

les extraits cartographiques.

Enquéte publique unigue

Une enquéte publique unique porte simultanément sur :

le projet de PLUi Neste-Barousse,

et 'abrogation des cartes communales.

Cette possibilité est expressément prévue par l'article L.123-6 du Code de I'environnement.
Conclusions du commissaire enquéteur

Conformément a l'article L.123-15, le commissaire enquéteur émet un avis motivé sur :
le projet de PLUi,

et 'abrogation des cartes communales.

Délibération communautaire

Le conseil communautaire, compétent en matiere de PLUi, délibére pour :
approuver le PLUi,
abroger les quatre cartes communales.

6. Arrété préfectoral d’exécution

L’abrogation ne devient effective qu’apres I'arrété préfectoral, pris conformément a
l'article L.163-10.
Conséquences juridiques de I'abrogation

Abrogation totale et explicite

Une fois I'abrogation prononcée, les cartes communales cessent immédiatement de produire
effet. Aucun régime transitoire ne subsiste, sauf pour le Maintien des autorisations délivrées
=> Les permis et décisions d’urbanisme antérieurement délivrés demeurent valables, en
application du principe général de sécurité juridique.

Application du PLUi comme document unique

A compter de son entrée en vigueur, le PLUi devient le seul document d’urbanisme
opposable aux demandes d’autorisation d’'urbanisme, conformément a I'article L.151-8.
Conséquences environnementales

L’abrogation des cartes communales s’accompagne d’une bascule vers un document plus
protecteur : le PLUi, assorti d’'une évaluation environnementale, conformément aux articles
L.122-4 et suivants du Code de I'environnement.

Les avantages environnementaux sont les suivants :



meilleure préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

prise en compte des zones humides et de la trame verte et bleue ;

intégration des risques naturels ;

prescriptions plus strictes en matiére de gestion de I'eau et des eaux pluviales ;

réduction de I'étalement urbain.

Le passage du régime antérieur a celui du PLUi entraine donc un renforcement substantiel
des garanties environnementales.

Appréciation de la commission d’enquéte :
Au vu du dossier soumis a enquéte, des pieces administratives fournies, ainsi que des
exigences légales rappelées ci-dessus, I'abrogation des quatre cartes communales
apparait :

= juridiguement nécessaire,

= cohérente avec I'entrée en vigueur du PLUi,

= conforme aux objectifs de gestion économe de I'espace,

= sécurisante pour l'instruction des autorisations d’urbanisme,

= et compatible avec les principes du Code de I'environnement.
Aucun élément ne permet de relever une erreur manifeste d’appréciation, une insuffisance
de justification ou une irrégularité de procédure.
Cette abrogation constitue un préalable indispensable a la mise en ceuvre harmonisée et
juridiguement sécurisée du futur PLUi Neste-Barousse

Le cadre juridiqgue de I'enquéte

Un PLUi, en tant que document de planification ayant une incidence notable sur
'environnement, fait 'objet d’'une évaluation environnementale systématique, et 'enquéte
publique porte conjointement sur le projet de PLUi et sur son évaluation environnementale.
Le PLUi de Neste-Barousse, en raison de ses impacts potentiels sur 'organisation de
'espace, I'environnement, les paysages, les ressources naturelles et le cadre de vie, est
soumis de plein droit a évaluation environnementale.

Ainsi, 'enquéte publique est organisée conformément aux dispositions combinées du Code
de l'urbanisme et du Code de I'environnement.

Au titre du Code de l'urbanisme, I'élaboration, I'arrét et I'approbation du PLUi relévent
notamment des articles L.153-19 et suivants. Ces dispositions imposent qu’un projet de
PLUi, une fois arrété par I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, soit soumis a enquéte publique avant son approbation définitive.

Au titre du Code de I'environnement, et en particulier des articles L.123-1 a L.123-19,
'enquéte publique constitue une procédure destinée a assurer I'information du public et le
recueil de ses appréciations, dés lors qu’un projet est susceptible d’avoir des incidences
notables sur I'environnement.

Dans le respect de ces textes, 'enquéte publique a été organisée sur une durée
réglementaire, avec :

= |a mise a disposition d’'un dossier complet en version papier et numérique ;



= [ouverture d’'un registre d’enquéte papier dans les lieux d’enquéte ;
= |a possibilité d’adresser des observations par courrier ou par voie électronique
= Jatenue de permanences du commissaire enquéteur afin de recevoir le public.

L’ensemble de ces modalités vise a garantir une information compléte, une accessibilité
large et une participation effective du public.

L’enquéte publique a pour finalité d’assurer l'information et la participation du public
conformément aux principes de la démocratie environnementale. Elle permet a toute
personne intéressée de prendre connaissance du projet, d’en apprécier la pertinence,
d’exprimer ses observations et propositions, et contribue a 'amélioration du projet avant son
approbation définitive.

Compte tenu de I'étendue du territoire et du sujet de I'enquéte -traitement du droit du sol —
une commission d’enquéte composée d’un président, de 2 membres titulaires et d’'un
membre suppléant, est désignée par le Président du Tribunal Administratif compétent
conformément a l'article L.123-4 du Code de I'environnement. La commission est chargée de
conduire I'enquéte de maniére indépendante, impartiale et objective, de veiller au bon
déroulement de I'enquéte de recevoir les observations du public, d’en analyser la teneur et
de rendre un rapport assorti de conclusions motivées.

Contexte général du projet :

Le territoire de la Communauté de communes Neste-Barousse se caractérise par une forte
identité rurale et montagnarde. Organisé autour des vallées de la Neste, de la Barousse et
du Nistos, il présente une grande diversité de paysages, de milieux naturels et de formes
d’urbanisation. Villages de fond de vallée, bourgs de piémont, hameaux de montagne et
espaces agricoles ouverts composent un mosaique territoriale singuliere, a la fois attractive
et fragile.

Sur le plan géologique, le territoire est concerné par la présence de risques naturels
(inondations, mouvements de terrain, sismicité) qu’il convient de considérer dans les
objectifs de développement.

Sur le plan démographique, le territoire connait une stabilité globale de sa population, mais
cette apparente constance masque des évolutions structurelles importantes, au premier rang
desquelles figure le vieillissement de la population. La diminution de la taille des ménages, la
vacance de logements dans les centres anciens et la présence notable de résidences
secondaires constituent autant d’enjeux pour 'aménagement futur.

Sur le plan économique, I'agriculture, I'artisanat, les services et le tourisme de nature
constituent les piliers de I'économie locale. Le territoire reste toutefois fortement dépendant
des péles d’emploi extérieurs, ce qui induit des mobilités quotidiennes importantes. La
qualité du cadre de vie, la richesse patrimoniale et la valeur paysagére du territoire en font
cependant un espace résidentiel recherché.

Le projet de PLUi s’inscrit également dans un contexte |égislatif et sociétal en profonde
mutation, marqué par la lutte contre I'artificialisation des sols, la transition énergétique,
'adaptation au changement climatique et la nécessité de concilier développement territorial
et préservation des ressources (planification intercommunale).
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Bilan de la concertation préalable :

Conformément aux dispositions du Code de I'urbanisme, la Communauté de communes
Neste-Barousse a engagé, en amont de I'arrét du projet de PLUi, une concertation associant
les habitants, les acteurs locaux, les associations et les élus communaux.

Cette concertation s’est déployée sous différentes formes : réunions publiques d’'information
et d’échanges, publications et actualités sur les supports de communication de la collectivité,
mise a disposition de documents dans les mairies, ouverture de registres de concertation.
Elle a permis au public de suivre I'évolution du projet, d’en comprendre les grandes
orientations et d’exprimer ses attentes.

Les contributions recueillies ont principalement porté sur les questions de constructibilité
(préoccupations liées aux extensions urbaines) , de protection des terres agricoles, de
préservation des paysages, de gestion de I'eau, de risques naturels et d’équilibre entre
développement et cadre de vie (offre de logements et revitalisation des centres urbains) .

Ces remarques ont nourri les réflexions des maitres d’ouvrage et des bureaux d’études, et
ont conduit a plusieurs ajustements du projet, notamment dans la délimitation de certaines
zones a urbaniser et dans le renforcement des protections environnementales.

Articulation avec les documents cadre :

Rappelons qu'un PLU - communal- ou un PLUi - intercommunal - est un document
d'urbanisme qui détermine les conditions d'aménagement et d'utilisation des sols.

Ce document s’inscrit dans une hiérarchie établie des plans et des schémas ayant un impact
sur 'aménagement du territoire. Ainsi, le document PLUi doit étre compatible avec les
documents de rang supérieur dits documents-cadres, et mettre en ceuvre les orientations et
objectifs définis.

Parmi ces documents cadres, nous trouvons régulierement le ScoT - Schéma de
Cohérence Territoriale —, Le Sage - Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux -, le
Sdage - Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux-.

«» Articulation avec le ScoT

En 'absence de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) couvrant directement l'intégralité
du territoire au moment de I'élaboration du PLUi, les principes structurants des politiques
d’aménagement supra-territoriales ont néanmoins été intégrés. Il s’agit notamment de la
hiérarchisation des péles, du renforcement des centralités, de la limitation de I'étalement
urbain et de la préservation des grands équilibres territoriaux.

« Articulation avec le SDAGE et les SAGE

Le SDAGE est un outil de planification visant a assurer la gestion de la ressource et des
écosystémes aquatiques, a I'échelle des grands bassins hydrographiques.

Le SAGE quant a lui est I'outil de planification qui permet de guider les décisions des acteurs
du territoire concernant I'eau a I'échelle des sous-bassins hydrographiques.

Elaboré au niveau d’un sous-bassin hydrographique , le schéma d’aménagement et de
gestion des eaux (SAGE) fixe les objectifs généraux et les dispositions permettant de
favoriser :
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. la préservation des milieux aquatiques, écosystemes et zones humides,
. la protection du patrimoine piscicole,

. la prévention des risques d’inondation,

. la préservation de la qualité de I'eau et lutte contre les pollutions,

. la gestion durable de la ressource en eau...

Le SAGE est élaboré par une commission locale de I'eau (CLE) et approuvé par le préfet.

Le projet de PLUi soumis a la présente enquéte est compatible avec les orientations du
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin concerné et
prend en compte, le cas échéant, les dispositions des Schémas d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE). Cette compatibilité se traduit par la protection des zones
humides, le respect des reculs le long des cours d’eau, la gestion des eaux pluviales a la
parcelle et la limitation de 'imperméabilisation des sols.

% Prise en compte des autres documents et servitudes

Le PLUi integre également les Plans de Prévention des Risques Naturels, les sites Natura
2000, les servitudes d’utilité publique ainsi que les objectifs nationaux et régionaux de
réduction de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers. Cette articulation
garantit la cohérence du projet avec les grandes politiques publiques d’aménagement du
territoire, d’environnement et de prévention des risques.

Le projet de PLUi poursuit notamment les objectifs suivants :
» organiser le développement de 'habitat et des activités économiques ;
» préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers ;
» protéger les paysages et le patrimoine ;

» encadrer la consommation fonciére dans un contexte de sobriété et de lutte contre
I’étalement urbain ;

* intégrer les enjeux environnementaux, climatiques et de prévention des risques.

1. PRESENTATION DU PLUI :

1.1Diagnostic territorial : Cadre géeo-administratif et armature des poles :

% Cadre géo-administratif du projet

% Le territoire de la Communauté de communes Neste-Barousse s’inscrit dans le
piémont pyrénéen. Il constitue un espace de transition entre la montagne et les
premiers plateaux du piémont, offrant une grande diversité de paysages, d’altitudes
et d’'ambiances urbaines et rurales.
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X3

%

Cet espace intercommunal regroupe une pluralité de communes de tailles
modestes, marquées par une organisation traditionnelle en bourgs, villages et
hameaux. Il est soumis a de multiples périmétres administratifs et
environnementaux qui structurent fortement les politiques publiques
d’aménagement, notamment en matiére de risques naturels, de protection des
milieux et de gestion de 'eau.

X3

%

La Communauté de communes Neste-Barousse regroupe 43 communes situées a
'est du département des Hautes-Pyrénées, en limite de la Haute-Garonne. Le
territoire s’organise autour de trois ensembles géographiques majeurs : la vallée
de la Neste, la vallée de la Barousse et le secteur du Nistos. Il présente une forte
diversité de reliefs, allant de la plaine et du piémont jusqu’aux secteurs de moyenne
montagne.

X3

%

Sur le plan administratif et fonctionnel, le territoire est en interaction étroite avec les
pbles voisins de Saint-Gaudens, Lannemezan et Montréjeau, qui concentrent une
part importante des emplois, des équipements structurants et des services
spécialisés.

% La structure intercommunale, issue de regroupements antérieurs (Commissions
syndicales, puis communautés de communes), répond a I'objectif de mutualisation
des politiques publiques d’aménagement, dans un contexte majoritairement rural
et montagnard.

% . Organisation territoriale et armature des poles

Le diagnostic met en évidence une organisation hiérarchisée du territoire autour
de plusieurs niveaux de polarités :

* Les pdles principaux : Saint-Laurent-de-Neste et Loures-Barousse, qui concentrent
I'essentiel des équipements, des commerces, des services et des emplois. lls
constituent les principales centralités du territoire.

* Le péle secondaire : Mauléon-Barousse, assurant un role de centralité intermédiaire
pour la vallée de |la Barousse.

* Les bourgs de proximité : assurant les fonctions de services de base pour les
communes rurales environnantes.

* Les communes rurales et de montagne : caractérisées par un habitat diffus, une
faible densité de population et un fort ancrage agricole et naturel.

Cette armature territoriale structure les choix du PLUi en matiére de localisation
de I'habitat, de I'activité économique, des équipements et des services.

% Données démographiques :

Le diagnostic démographique met en évidence une relative stabilité de la population a
I'échelle intercommunale, mais cette stabilité masque des évolutions profondes. Le
vieillissement de la population est nettement marqué, avec une part croissante des
personnes agées et une diminution corrélative des jeunes ménages.

La taille moyenne des ménages diminue, sous l'effet des évolutions sociétales et du
vieillissement ; cela va générer des besoins nouveaux en logements, et ce malgré la
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stagnation démographique constatée.

Par ailleurs la vacance du parc béti, particulierement dans les centres anciens, constitue un
enjeu majeur pour la revitalisation des bourgs.

La présence significative de résidences secondaires témoigne de I'attractivité touristique et
résidentielle du territoire, mais elle contribue également a la tension sur le marché local du
logement (difficultés de location) et a 'occupation saisonniére de certains secteurs
(touristiques notamment).

Selon les secteurs, on constate des évolutions contrastées :
léger dynamisme autour des pdles principaux ;
déclin démographique marqué dans certaines communes de montagne.
un solde naturel souvent négatif, partiellement compensé par des apports
migratoires.

Ces tendances démographiques constituent un enjeu central pour I'adaptation de I'offre de
logements, le maintien des services et I'attractivité du territoire.

+» Habitat, forme urbaine et consommation fonciére

Le tissu bati se caractérise par la prédominance de I'habitat individuel diffus, organisé autour
de centres villageois historiques. Les extensions urbaines réalisées au cours des dernieres
décennies ont fréqguemment pris la forme de lotissements périphériques, parfois au détriment
de la compacité urbaine.

Le diagnostic souligne :

* un potentiel important de mobilisation du bati existant, qu’il s’agisse de logements
vacants, de divisions parcellaires maitrisées ou de réhabilitations du patrimoine bati
ancien.

* une proportion non négligeable de résidences secondaires, en particulier dans les
vallées a vocation touristique ;

* un renouvellement du parc relativement modéré.

Les enjeux identifiés portent sur :

* laremise sur le marché des logements vacants ;

* la rénovation du béti ancien ;

» l'adaptation de I'habitat au vieillissement ;

 la diversification de I'offre (logement locatif, intermédiaire, social).

La consommation d’espaces naturels et agricoles observée sur les périodes récentes a
conduit les élus communautaires a inscrire le projet de PLUi dans une logique de sobriété
fonciére, en cohérence avec les objectifs nationaux de lutte contre I'artificialisation des sols.

< Economie et emploi

L’économie locale repose sur un tissu de petites entreprises artisanales, commerciales et
de services, complété par une activité agricole structurante et une activité touristique
diffuse.

Le diagnostic met en évidence :
* une forte dépendance aux pdles d’emplois extérieurs ;
» des mobilités domicile-travail importantes ;
» des zones d’activités a conforter ou a requalifier.
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Les secteurs porteurs identifiés concernent 'agro-pastoralisme, 'artisanat,

L’économie du territoire repose sur des secteurs porteurs identifiés dont principalement sur
I'agriculture (agro-pastoralisme) 'artisanat, les services de proximité et le tourisme de pleine
nature. L’agriculture contribue non seulement a 'économie, mais aussi a I'entretien des
paysages.

1.2 Etat initial de I’environnement

« Introduction

Décrire I'état initial de I'environnement, c’est poser le socle qui permettra ensuite d’apprécier
la cohérence d’un projet daménagement. On ne cherche pas seulement a inventorier des
milieux, mais a comprendre comment le relief, les sols, I'eau, les paysages, les usages
agricoles et I'habitat fonctionnent ensemble. C’est cette lecture d’ensemble qui éclaire les
choix : ou construire, ou éviter, et comment préserver les équilibres existants.

La Neste-Barousse se situe entre piémont et montagne. Le territoire alterne vallées
encaissées, plaines alluviales, coteaux boisés, versants forestiers et zones humides de fond
de vallée ou de versant. Les villages ont été construits la ou I'acces a I'eau et la qualité des
sols étaient favorables, tout en se tenant a bonne distance des crues. Ce cadre a fagonné
une organisation encore visible aujourd’hui.

Le document présenté suit les thémes habituels d’'un état initial : morphologie, sols, climat,
paysages, biodiversité, eau, risques, nuisances, mobilités, consommation d’espace. Chaque
partie est accompagnée de remarques de | commission d’enquéte, appuyées sur les
observations de la MRAg, de la DDT et de la Région Occitanie.

% Morphologie et organisation du territoire
Le relief structure fortement le territoire. Trois ensembles se distinguent nettement : les
vallées, les coteaux et les versants boisés.
Les vallées, en particulier celle de la Neste, regroupent I'essentiel des villages, des routes et
des terres agricoles les plus productives. Les sols y sont alluviaux, 'accés a I'eau immédiat,
les pentes faibles. C’est ce qui a favorisé I'implantation historique des bourgs et des villages-
rues.
Les coteaux forment une transition plus irréguliére entre les plaines et les zones de
montagne. On y trouve prairies, cultures, haies, bosquets et quelques hameaux dispersés.
Leur r6le est important dans le maintien du bocage et dans la régulation des écoulements.
Les pentes boisées, plus élevées et plus raides, sont dominées par la forét. Ces secteurs
limitent 'urbanisation, mais ils assurent la stabilité des sols et alimentent les cours d’eau par
les sources et les suintements.
Les villages se sont installés en léger surplomb, pour échapper aux inondations tout en
restant proches des terres cultivables. Certaines extensions récentes s’éloignent de ce
schéma traditionnel, en s’implantant dans des fonds de vallons sensibles ou sur des pentes
historiguement non béaties.

Commentaires de la commission d’enquéte
Le diagnostic est pertinent, mais il n’est pas pleinement utilisé dans le zonage. Plusieurs
secteurs proposés a l'urbanisation se situent dans des positions ou le relief devrait
constituer un critére d’exclusion :

o fonds de vallons identifiés comme zones de ruissellement,

e pieds de versant instables,
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e proximités directes de cours d’eau sans marge suffisante.

Les avis de la MRAe et de la DDT insistent sur ce point : le relief n’est pas qu'un élément
de description, il doit filtrer les choix.

J’ajoute une autre incohérence importante : plusieurs communes ayant des dynamiques
démographiques en recul depuis plus de vingt ans sont pourtant dotées de secteurs
d’extension significatifs, ce qui accentue les risques d’urbanisation diffuse et colteuse.
Enfin, le caractére groupé des villages fait partie de l'identité du territoire ; les
urbanisations linéaires ou dispersées fragilisent cet équilibre et augmentent la charge de
desserte

% Geéologie et sols
La géologie, héritée de I'histoire pyrénéenne, influence directement les sols et les usages.
Les vallées reposent sur des alluvions récentes — graviers, sables, limons — particulierement
fertiles. Ces sols, bien drainés, conviennent aux cultures et aux prairies, mais ils sont
sensibles aux pollutions et aux modifications d’infiltration.
Les coteaux sont composés de marnes, d’'argiles ou de calcaires. Leur comportement face a
I'humidité est parfois délicat : le retrait-gonflement des argiles ou les mouvements de terrain
peuvent fragiliser les constructions si les fondations ne sont pas adaptées.
Les pentes reposent sur des roches plus dures (schistes, calcaires). Les sols y sont minces
et sensibles a I'érosion, mais ces milieux accueillent une faune et une flore spécifiques.
Le potentiel agricole suit cette diversité : tres élevé en vallée, plus variable en coteaux, faible
sur les pentes raides.

Commentaires de la commission d’enquéte

L’analyse est précise, mais son utilisation dans le PLUi manque de cohérence.
Plusieurs secteurs sensibles au retrait-gonflement sont ouverts a I'urbanisation sans
précautions suffisantes, alors que le Code de la construction impose des études de sol
dans ces zones.

Les sols agricoles fertiles des fonds de vallée mériteraient une protection plus stricte,
comme le demandent la DDT et la Région Occitanie. L’'ouverture de zones AU sur ces
terres reste difficile a justifier.

Enfin, les liens entre géologie, nappes et captages d’eau doivent étre renforcés. Les
alluvions vulnérables ne devraient pas accueillir d’extensions mal maitrisées.

% Climat et atmosphere
Le climat est montagnard atténué : hivers froids, étés modérés, précipitations abondantes.
Les reliefs pyrénéens provoquent des pluies intenses, qui peuvent entrainer des
ruissellements soudains et, par endroits, des glissements de terrain.
La qualité de l'air reste correcte. Les émissions proviennent surtout du chauffage au bois et
de la circulation routiére. Les épisodes de pollution sont liés a des phénomenes régionaux.
Les évolutions climatiques attendues — irrégularité des pluies, sécheresses ponctuelles,
risques de feux de forét — toucheront surtout les versants boisés et certains villages
dépendants de ressources en eau fragiles.

Commentaires de la commission d’enquéte

Le climat accentue des risques déja identifiés : ruissellements, glissements, incendies. Les
secteurs situés dans des thalwegs ou en pied de versant devraient étre traités avec
prudence. Ces éléments sont soulevés dans les avis techniques.

La qualité de I'air ne doit pas occulter I'enjeu des mobilités : un habitat dispersé ne laisse
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d’autre choix que la voiture. Les documents d’'urbanisme devraient mieux relier localisation
de I'habitat et impact climatique.

% Paysages et identité visuelle
Les paysages sont variés : vallées ouvertes, coteaux bocagers, versants boisés, crétes et
belvédéres naturels. Les villages compacts structurent cet ensemble et restent trés lisibles
depuis les routes et les hauteurs.
Certaines extensions récentes ont fragilisé cette cohérence : constructions en linéaire,
lotissements en entrée de bourg, occupations de ruptures de pente. Ces implantations
peuvent banaliser les silhouettes traditionnelles.

Commentaires de la commission d’enquéte

L’analyse est juste, mais elle doit orienter plus directement les choix de zonage.

Des secteurs a urbaniser sont situés sur des points hauts ou sur des lisiéres sensibles.
Dans ces configurations, l'intégration paysagére ne peut pas se limiter a une intention
générale.

Le Code de I'urbanisme offre des outils pour protéger les éléments structurants (vues,
silhouettes, lisieres forestiéres). Les utiliser plus systématiquement permettrait d’éviter une
dégradation diffuse du paysage.

Une incohérence notable concerne les communes ou les zones U touristiques sont
placées dans des zones boisées ou en ZNIEFF, sans justification paysagére ni étude
adaptée.

*

% Biodiversité, milieux naturels et continuités écologiques

La biodiversité est riche : foréts anciennes, prairies permanentes, haies, zones humides,
ripisylves. Ces milieux forment une trame écologique dense, mais fragilisée par
I'enfrichement, 'arrachage de haies et certaines extensions urbaines.

Les inventaires signalent la présence d’espéces protégées — chiroptéres, rapaces,
amphibiens. Les ZNIEFF couvrent une large partie des versants, et le site Natura 2000
impose la prise en compte des espéces liées aux milieux riverains.

Commentaires de la commission d’enquéte

Plusieurs OAP sont situées dans des secteurs trés sensibles, parfois en lisiére ou a
l'intérieur d’espaces inventoriés (ZNIEFF ou zones humides probables). Les exemples les
plus marquants concernent : Sost (secteur 19), Bizous (2), Loures-Barousse (11),
Hautaget (9), Mauléon-Barousse (15) et Ferréeres (zone Nt3).

Les STECAL sont parfois positionnés en milieux boisés ou en zones a enjeux écologiques
sans justification claire.

Les inventaires ne sont pas toujours réalisés aux périodes adéquates, ce que la MRAe
souligne fortement.

Enfin, le principe « éviter — réduire — compenser » n’est pas décliné de maniére
opérationnelle.

Dans plusieurs secteurs, I’évitement aurait di primer, ce qui n'a pas été le cas.

% Eau, rivieres et zones humides
L’eau fagonne le territoire. La Neste et ses affluents drainent les vallées et les versants. Les
zones humides, qu’elles soient de fond de vallée ou de versant, assurent des fonctions
essentielles : atténuation des crues, filtration, soutien d’étiage, habitat pour la faune.
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La cartographie disponible reste ancienne et mériterait une mise a jour pour fiabiliser les
décisions. Les nappes superficielles sont vulnérables, en particulier dans les alluvions. Les
captages d’eau potable nécessitent une attention particuliére.

Le PPRN identifie des zones exposées aux crues, au ruissellement et, par endroits, aux
mouvements de terrain.

Commentaires de la commission d’enquéte

Plusieurs secteurs a urbaniser se superposent a des zones humides probables ou se
trouvent dans des bassins d’alimentation de captage.

Sans mise a jour de la cartographie, ces choix restent fragiles, en contradiction avec les
prescriptions du SDAGE.

Les avis techniques recommandent clairement d’écarter les secteurs ou le risque
hydrologique est avéré ou probable.

% Nuisances et qualité de I’environnement
Les nuisances restent limitées : bruit routier, chauffage au bois, émissions liées a la voiture,
guelques pollutions agricoles diffuses. Le territoire est globalement préservé.
Certaines zones AU envisageées sont situées prés d’axes routiers exposeés au bruit.
Des parcelles anciennement occupées par des ateliers mériteraient une vérification avant
changement d’'usage.

Commentaires de la commission d’enquéte

Urbaniser prés des axes bruyants pose question. De méme, éloigner les habitants des
centralités augmente les déplacements motorisés. Ces deux éléments devraient peser
davantage dans les choix d’urbanisation.

% Risques naturels et technologiques
Le territoire est concerné par plusieurs risques : inondations, ruissellements, glissements,
chutes de blocs, retrait-gonflement des argiles. Le PPRN de 2021 sert de référence.
Certaines zones constructibles se situent en aléa fort ou en bordure immédiate de secteurs
sensibles. Les ruissellements de versant peuvent étre rapides, et certains glissements
anciens restent actifs.
Les risques technologiques sont faibles : quelques installations agricoles méritent
simplement une vigilance.

Commentaires de la commission d’enquéte

Plusieurs incohérences apparaissent :

— des zones AU se trouvent en aléa moyen ou fort ;

— certains pieds de versant instables sont classés constructibles ;

— des thalwegs identifiés en ruissellement recoivent des projets d’extension.
Ces contradictions vont a I'encontre des principes de prévention.

% . Mobilités et déplacements
Le territoire dépend largement de la voiture. Les transports collectifs sont rares et les modes
actifs partiels. Les distances entre villages et services renforcent cette dépendance.
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Commentaires de la commission d’enquéte

Urbaniser loin des centralités accentue 'usage de la voiture. Les secteurs proches des
services devraient étre privilégiés pour limiter les déplacements obligés.

La réouverture de la ligne Montréjeau-Luchon, qui modifie pourtant la situation, est peu
prise en compte.

Le réle potentiel de la gare de Saléchan n’est pas assez valorisé.

% .Consommation d’espace et usages des sols
L’'urbanisation progresse par petites touches, souvent de maniére diffuse. Les terres
agricoles, encore majoritaires, sont les premiéres concernées.
Certaines extensions récentes consomment des sols fertiles ou fragilisent les paysages en
s’implantant le long des routes.

Commentaires de la commission d’enquéte
Plusieurs secteurs a urbaniser ne sont pas compatibles avec les objectifs de sobriété
fonciére. La justification manque parfois d’argumentation solide

Conclusion générale

Le territoire dispose d’atouts importants : milieux naturels variés, paysages lisibles,
sols agricoles de qualité. Mais plusieurs OAP ne tiennent pas compte des
contraintes identifiées : risques, zones humides, continuités écologiques, potentiel
agricole, déplacements. Une relecture approfondie des choix d’urbanisation semble
nécessaire pour assurer une cohérence durable entre projet et réalités du terrain.

1.3Choix retenus pour établir le PADD

0,

% la construction du PADD et de la traduction réglementaire

Le Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD) constitue I'élément
central du PLUi Neste-Barousse, assurant la transition entre I'état des lieux et la
traduction réglementaire finale (réglement écrit, reglement graphique et Orientations
d’Aménagement et de Programmation - OAP). Le PADD a été débattu au sein du
Conseil communautaire le 5 mai 2025.

Le PADD a pour fonction d'exposer la vision politique et partagée du devenir du
territoire Neste-Barousse, tout en respectant I'intérét général et les enjeux identifiés dans
le diagnostic et I'état initial de 'environnement. Il doit également se conformer aux
exigences de la Iégislation en vigueur, notamment le code de I'urbanisme et le code de
'environnement.

Conformément a I'Article L151-5 du Code de I'urbanisme, le PADD définit :

1. Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

2. Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d’énergie, le développement des énergies renouvelables, les communications
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numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs.

Le PADD doit également fixer des objectifs chiffrés de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain, en cohérence avec
le diagnostic. Ces objectifs doivent répondre aux buts de réduction de l'artificialisation
des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme.

De plus, l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers n'est
permise que si une étude de densification des zones déja urbanisées justifie que la
capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés.
Pour cela, il faut prendre en compte la capacité a mobiliser effectivement les locaux
vacants, les friches et les espaces déja urbanisés.

Le principe de développement durable est une notion transversale, guidant tous les
themes abordés et les objectifs fixés (économique, social, culturel, environnemental). Le
PLUi répond aux objectifs du développement durable définis par l'article L101-2 du code
de l'urbanisme, incluant I'équilibre entre populations urbaines et rurales, la lutte contre
I'étalement urbain, I'utilisation économe des espaces naturels et agricoles, la
préservation de la qualité urbaine et paysageére, et la prévention des risques naturels.

% scénarios et hypotheses de travail : démographie et logement

La Communauté de communes Neste-Barousse (43 communes) a été créée par fusion
le 1er janvier 2017. Les travaux de la phase PADD ont débuté en avril 2019, avec une
reprise des objectifs démographiques en mars 2021.

Apercu Démographique : Le territoire connait une augmentation modérée de la
population depuis 2010 (+139 habitants entre 2010 et 2021, soit 0,2 a 0,3 %/an).
Cependant, il subit un vieillissement de la population, entrainant un solde naturel trés
bas (-1,4 %/an), compensé par un solde migratoire positif (+1,7 %/an). Ce vieillissement
provoque un desserrement important des ménages, la taille moyenne étant descendue a
2,01 personnes/ménage en 2022 (contre 2,13 en 2011).

Scénario Retenu (Scénario B) : Trois scénarios démographiques ont été étudiés. Le
Scénario B a été retenu pour son réalisme et sa proximité avec les tendances passées
(0,7 %/an entre 2006 et 2011). Les objectifs du Scénario B, retenu par les élus, sont les
suivants :

» Taux de croissance global : 0,81 %/an a I'échelle de Neste-Barousse sur dix ans.

* Renforcement des pobles : Objectif de croissance de 1,5 %/an pour les trois pbles
(Saint-Laurent-de-Neste, Loures-Barousse, Mauléon-Barousse).

» Croissance par commune : Volonté de permettre a chaque commune de gagner des
habitants.

Projections et Besoins en Logements : Le Scénario B conduit a un objectif de 600 a
650 habitants supplémentaires environ sur dix ans.

* Objectif PADD : La projection initiale (PADD) conduit a 627 habitants supplémentaires
et un besoin de 437 logements projetés.

* Détail des besoins (PADD) :
> 289 logements sont liés aux habitants supplémentaires.
> 63 logements sont liés au desserrement des ménages.

> 85 logements sont liés aux besoins aux résidences secondaires (conformément aux
tendances passées).

» Traduction Réglementaire : Apres ajustement du zonage, la traduction réglementaire
propose une production totale de 462 logements, dont 56 logements vacants a
mobiliser.
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< modération de la consommation d’espace et lutte contre I’étalement
urbain, structuration de I’armature urbaine du territoire

Les choix du PADD pour I'Axe 1 visent a soutenir la dynamique démographique tout en
assurant un développement urbain équilibré et une consommation d’espace
encadrée. Les enjeux majeurs sont la protection des espaces agricoles et naturels, la
préservation du paysage, la diversification de I'habitat, et la limitation de
l'imperméabilisation pour prévenir les risques d'inondation.

Répartition du Potentiel de Développement : Pour modérer I'étalement urbain, le
développement se concentre sur les zones existantes :

* Densification et Renouvellement : 35 % a 45 % du potentiel de logements est prévu
par la densification, le renouvellement urbain, et la mobilisation de la vacance. La
traduction réglementaire fixe cet objectif a 157 logements (soit 35 %) par les dents
creuses et la mobilisation du béati vacant.

» Extension Urbaine : 55 % a 65 % du potentiel (soit 305 logements) est alloué a la
consommation d’espace.

Objectifs de Consommation d’Espace (Habitat et Equipements Publics) : Le PLUi
integre la garantie rurale (communale) sur la période 2021-2031, en application de la
loi ZAN du 20 juillet 2023.

Consommation avec coefficient de rétention (29.11 ha sur 10 ans) :
> Le PLUi applique un taux de rétention fonciere de 1/3 sur la période 2025-2035.
o Cela aboutit a une consommation projetée de 29,11 ha sur 10 ans (2025-2035).

> Modération : Par rapport aux 31,9 ha consommeés sur la période 2015-2025, le PLUi
opére une modération de la consommation d’espace de 2,8 ha.

Développement Economique : Le développement économique vise également une
modération de la consommation d’espace, avec un objectif sur 10 ans de l'ordre de 2 a 3
ha.

Traduction Réglementaire de la Lutte Contre I'Etalement Urbain : La traduction
réglementaire du PLUi impose des fourchettes de densités de logements dans les
Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) :

» Pbles : 10 logements/ha.

« Communes rurales : 7 logements/ha. Le développement urbain se fait en
épaississement des centres-bourgs pour limiter la consommation des grandes terres
agricoles et les conflits d’'usages.

% habitat et mixité sociale

Les enjeux de I'habitat sont de prioriser la remise en circuit des logements vacants,
de diversifier le parc de résidences principales (pour les petits ménages et les personnes
seules), et de renforcer le parc locatif social avec des typologies adaptées (petits
logements).

Le PADD met l'accent sur la mixité urbaine et sociale pour maintenir la cohésion
sociale et la dynamique urbaine :

* Diversité des logements : Accession a la propriété, locatif, et locatif social.

* Taille des logements : Rééquilibrage par la production de petits et moyens logements
(types T2, T3).



21

* Localisation du social : La production de logements locatifs sociaux est
principalement orientée sur les deux pdles principaux : Saint-Laurent-de-Neste et
Loures-Barousse.

Les élus souhaitent une diminution progressive de la taille des parcelles pour le
logement individuel et le développement de formes urbaines variées (maisons
mitoyennes, "petits collectifs"). La création de logements collectifs ou mitoyens est
privilégiée a Loures-Barousse, Saint-Laurent-de-Neste et Mauléon-Barousse. Cette
diversification va de pair avec la diminution de I'étalement urbain et la modération de la
consommation d’espace.

< aménagement de I'’espace, urbanisme et paysage

Les objectifs visent a valoriser le paysage et le patrimoine de Neste-Barousse, a
préserver les cones de vue (notamment sur les Pyrénées), et a mettre en valeur le
paysage agro-pastoral et forestier.

Préservation des Paysages et Formes Urbaines :

* Ancrage Paysager : Les nouvelles zones a urbaniser doivent s’ancrer dans leur entité
paysageére propre (Plaine de Neste et de Garonne, Piémont, Paysages montagnards), en
respectant les implantations historiques des centres-bourgs et la topographie naturelle.

* Formes Compactes : Le PLUi favorise les formes urbaines compactes pour limiter
I'urbanisation linéaire le long des axes routiers.

» Extension : Les principales zones a urbaniser sont implantées dans I'enveloppe
urbaine ou en périphérie des centres-bourgs et des hameaux. Pour les 36 communes
soumises a la Loi Montagne, une méthodologie précise a été appliquée pour définir
'urbanisation.

Milieux Naturels et Biodiversité : L’Axe 2 inscrit le projet de territoire au sein de
'armature paysageére, naturelle et agricole. Les objectifs sont de préserver strictement
les espaces naturels les plus importants pour la biodiversité, les sites Natura 2000, ainsi
gue les continuités écologiques. Un effort particulier est porté a :

* La préservation des principaux réservoirs de biodiversité et des continuités écologiques
liés aux cours d’eau et leurs ripisylves.

* La préservation des zones humides et du réseau de canaux.

* La préservation des principaux réservoirs boisés du territoire et la limitation de la
fragmentation des continuités écologiques.

% égquipements, services, éqguipement commercial, loisirs, développement
des communications numériques et réseaux d’énergie

Le territoire de Neste-Barousse ne dispose que d’équipements et services de proximité
et est fortement polarisé par Montréjeau, Lannemezan et Saint-Gaudens. L’offre est
concentrée au Nord et a 'Est, notamment a Loures-Barousse et Saint-Laurent-de-Neste.
L’offre de santé est limitée pour une population vieillissante.

Choix du PADD pour I'"Armature de Services : L'objectif est d'adapter le
développement urbain a 'offre de services, en visant a :

» Conforter Saint-Laurent-de-Neste et Loures-Barousse comme les poles principaux
d’équipements, services et commerces.

» Maintenir Mauléon-Barousse comme péle complémentaire.

» Développer les services de proximité et permettre la présence de commerces au sein
des villages.
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* Les prévisions d’accueil de population doivent étre proportionnelles aux services et
moyens nécessaires.

La traduction réglementaire favorise le développement urbain en épaississement des
centres-bourgs a proximité immédiate des services et équipements, ce qui facilite la
mise en place des réseaux d’énergie. Des emplacements réservés sont prévus pour
planifier les équipements a moyens et longs termes.

% transports et déplacements

Le diagnostic révele une forte dépendance a la voiture individuelle due au faible
maillage en transports collectifs. Le développement des mobilités douces est faible,
souvent cantonné a un usage touristique.

Orientations : Les élus souhaitent renforcer les alternatives a la voiture individuelle
(Transport & la Demande, covoiturage) et structurer une politique de mobilité douce,
articulée avec le tourisme et les pdles de services.

Traduction Réglementaire :

* L'ouverture a l'urbanisation et la densification se font a proximité des services et
équipements pour favoriser les déplacements doux (piétons, cycles).

» Mise en place d’'emplacements réservés pour I'élargissement de voirie ou de trottoirs.
* Imposition de cheminements doux dans les OAP sectorielles.

< développement économique et touristique

Le territoire présente un faible taux de concentration d’emplois. Le renforcement de
I'attractivité, notamment par 'accessibilité numérique, est un enjeu central. Les besoins
en foncier d’entreprises peuvent trouver une réponse dans le tissu urbain, et la principale
zone d’activités, Pic Pyrénées Innovation, offre encore de nombreuses possibilités
d’accueil.

Structuration Economique : L’Axe 3 vise & conforter et développer les principaux poles
économiques (Saint-Laurent-de-Neste, Loures-Barousse, ZAE de Barousse a Saléchan)
en optimisant le foncier dans les zones d’activités existantes et en adaptant les
superficies. Les activités artisanales et industrielles s’implanteront préférentiellement
dans les zones d’activités. L’armature commerciale sera renforcée en privilégiant les
centres-bourgs.

« Objectif de Consommation d’Espace Economique : Le développement économique
vise une modération de la consommation d’espace de I'ordre de 2 a 3 ha sur 10 ans.

» Multifonctionnalité : Le PLUi assure la multifonctionnalité des zones d’habitat en
autorisant les activités compatibles avec I'habitat (artisanat non nuisant, établissements
d’accueil de personnes dépendantes).

Tourisme et Energies Renouvelables : Le développement touristique est basé sur la
valorisation des paysages naturels et batis, et le développement d’activités 4 saisons et
familiales (notamment a Nistos Cap Nestés). Le plan soutient I'activité touristique en
permettant le développement de I'hébergement (gites, chambres d’hétes) y compris dans
le béati existant. Le PLUi accompagne également le développement des énergies
renouvelables (hydroélectricité, solaire, géothermie) en cohérence avec les contraintes
territoriales et paysageres.
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Soutenir et encadrer les activités d’extraction

Le PLUi prévoit de permettre le maintien et le développement des activités d’extraction
de matériaux (argile, marne,granulats, etc.), en continuité des carriéres existantes ou sur
des nouveaux sites d’exploitation.

% protection des espaces agricoles

Malgré un vieillissement des exploitants, la Surface Agricole Utile (SAU) se maintient
globalement stable. Les Appellations d’Origine Protégée (AOP) et la filiere
agroalimentaire restent un secteur clé.

Choix de Préservation : L’Axe 3 met I'accent sur la préservation des espaces agricoles
en limitant la consommation d’espace. L'ensemble des exploitations et des espaces
cultivés sont identifiés et qualifiés dans le PLUi pour les préserver et gérer l'interface
avec les espaces urbains, limitant ainsi le risque de conflits d’'usage.

Soutien a la Multifonctionnalité : Le projet encourage la multifonctionnalité de
I’agriculture en favorisant les circuits courts, les ventes a la ferme, la transformation et
le conditionnement sur place. La traduction réglementaire autorise, dans les zones
agricoles (A), les batiments et installations nécessaires a I'exploitation, ainsi que les
activités de conditionnement, transformation et vente liées a la production agricole.

Le développement urbain en fort épaississement des centres-bourgs, avec des densités
imposées dans les OAP, est le mécanisme principal pour limiter I'étalement urbain et la
consommation des grandes terres agricoles.

Formellement le PADD peut étre présenté comme structuré par 3 axes:

AXE 1. soutenir une dynamique démographique basée sur les poles et les communes
rurales

AXE 2. inscrire le projet de territoire au sein de 'armature paysagére, naturelle et
agricole

AXE 3. assurer une dynamique économique, agricole et touristique en cohérence avec
les atouts et les contraintes du territoire Neste-Barousse.

Chaque étant decline en 3 a 5 objectifs.

1.4Justification des objectifs de modération de consommation
d’espace :

Le projet de PLUi et les autorités consultées (MRAe, Région et les services de I’Etat)
partagent I'objectif de modérer la consommation fonciére.

Par ailleurs il convient de rappeler que la communauté de communes n’est pas
comprise dans un SCOT et donc que la référence de rang supérieur serale SRADETT
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La consommation d'espace est un enjeu central dans le projet d'élaboration du Plan
Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la communauté de communes Neste Barousse,
faisant I'objet de critiques et de recommandations détaillées de la part de la Mission
régionale d’autorité environnementale (MRAe) , de la Région Occitanie et la DDTM 65.
L'enjeu principal soulevé par la MRAe pour ce projet de PLUi concerne la consommation
d’espace. Le territoire de la Neste-Barousse doit s'inscrire dans une trajectoire de sobriété
fonciére en cohérence avec la loi Climat et Résilience.

% Convergences et Efforts en Matiere de Sobriété Fonciére

1. Objectifs de Maitrise et de Sobriété

* Le Plan dAménagement et de Développement Durable (PADD) affiche I'objectif de soutenir
un développement urbain équilibré et une consommation d’espace encadrée.

* Le territoire vise a définir une trajectoire fonciére cohérente avec les ambitions de sobriété.
Le SRADDET modifié (Schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires) impose d'ailleurs un objectif territorialisé de -54,7% de réduction de
la consommation d’espace pour le PLUi de Neste Barousse sur la période 2021-2030, en
vue d'atteindre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN) d'ici 2050.

* Des efforts sont notés en matiére de densification de I’habitat et de recentrage de
I’'urbanisation dans les bourgs.

2. Stratégies de Densification et de Réinvestissement Urbain

 La Région salue le travail effectué sur le volet foncier, complété par une étude "Stratégie
fonciére et immobiliére" qui permet de cerner le potentiel d’optimisation du foncier existant.
* Le PLUi a pour objectif de produire 462 logements, dont 34 % sont prévus en
densification (157 logements), incluant la mobilisation de 56 logements vacants. Le PADD
prévoit méme un potentiel de 35% a 45% des logements via la densification, le
renouvellement urbain et la mobilisation de la vacance.

* Le territoire exprime une volonté d’augmenter la densité en logements de toutes les
communes, visant une fourchette de 7 a 12 logements par hectare (contre 6 logements/ha
auparavant).

» Un plan d'actions a été mis en place pour le réinvestissement urbain, incluant la réflexion
sur une Opération de Revitalisation Immobiliere (ORI), le recensement des biens sans
maitre, et I'instauration d’une possible Taxe d’Habitation sur les logements et résidences
secondaires vacants.

+ Différences, incohérences et manques
Les principaux points de désaccord concernent la méthodologie de calcul des besoins et
l'adéquation du projet avec 'objectif de modération affiché.

1. Scénario et projections de consommation non justifiées

» Dépassement de I'objectif de modération : Bien que le PADD annonce une
consommation de 35 ha sur les dix dernieres années, I'objectif chiffré de consommation
d’espace globale projeté sur dix ans est estimé a 43,67 ha. La consommation fonciére
projetée dépasse donc 'objectif affiché de modération.

Le projet est justifié ainsi :

1. Consommation sans coefficient de rétention (43.67 ha sur 10 ans) :
o Le territoire a consommé 12,97 ha entre 2021 et 2025.
o La projection pour la période 2025-2031 est de 30,7 ha.
o La projection pour la période 2031-2035 est de 12,97 ha.
> La consommation totale projetée sur 10 ans (2025-2035) est de 43,67 ha.
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2. Consommation avec coefficient de rétention (29.11 ha sur 10 ans) :
> Le PLUi applique un taux de rétention fonciéere de 1/3 sur la période 2025-2035.
o Cela aboutit a une consommation projetée de 29,11 ha sur 10 ans (2025-2035).

* Scénario démographique ambitieux : Le PLUi privilégie un scénario de croissance
démographique de 0,81 % par an, qui est en rupture avec la tendance récente observée
(0,2 % a 0,24 % par an entre 2016 et 2022). La MRAe estime que ce scénario n’est pas
suffisamment justifié et risque une artificialisation excessive.

2 Sous-évaluation de la consommation totale et opacité méthodologique

» Secteurs non comptabilisés : La démarche d’évaluation environnementale est jugée
incompléete car de nombreux secteurs ne sont pas comptabilisés dans la consommation
d’espace, conduisant a une consommation globale sous-évaluée.

o Les Secteurs de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) situés en zones naturelles
et agricoles ne sont pas comptabilisés, rendant difficile I'identification de ce qui est existant
ou projeté.

> Les espaces photovoltaiques (Npv), qui consomment 22,75 ha de zones naturelles
(dont certaines entiérement boisées), ne sont pas inclus dans la démarche d’évaluation
environnementale du PLUi et n'ont fait I'objet d'aucune analyse d'enjeux ou application de la
séquence ERC (Eviter, Réduire, Compenser).

« Justifications critiquées : La consommation fonciére est affectée par plusieurs facteurs
qui masquent I'ampleur de l'artificialisation :

o Garantie communale : Le chiffre de 43,67 ha intégre la mise en ceuvre de la garantie
communale (1 ha pour chacune des 43 communes, soit 43 ha), sans que l'intercommunalité
n‘ait justifié ses besoins réels avant d'appliquer cette garantie.

> Taux de rétention fonciére élevé : Un taux de rétention fonciere élevé (33 %) est
appliqué, minorant la superficie des zones réellement planifiées. Ce taux semble avoir été
calculé pour afficher une modération par rapport a la période précédente, sans justification
adéquate.

* Incohérence des données : La Région reléve des données parfois différentes entre les
documents : I'étude de discontinuité mentionne 43 ha de consommation pour 2021-2031,
tandis que le document "Explication des choix" avance 33,37 ha pour la méme période.
(voir ci-dessus)

3 Faiblesse des outils de densification

* Objectifs de densité insuffisants : Malgré l'intention d'augmenter la densité, ces efforts
ne sont pas jugés a la hauteur des objectifs de sobriété fonciére fixés par le territoire. L'OAP
"densité" présente des calculs de densité bien inférieurs a ceux annoncés (par exemple, 8,8
lots/ha a Loures-Barousse au lieu du minimum de 10 lots/ha demandé).

* Réglementation manquante : Le PLUi manque d'opérationnalité dans son réglement pour
guider la sobriété fonciére dans les zones d'activités, notamment en ce qui concerne la
volumétrie, l'implantation des constructions ou lI'emprise au sol
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4. Recommandations

La MRAe et la Région recommandent des ajustements majeurs pour garantir la sobriété
fonciere ; les services de I'Etat font des observations techniques qui vont dans le méme
sens.

1. Justifier le Scénario : Il est recommandé de justifier le scénario démographique
retenu et de différencier les perspectives d'évolution de la population en fonction de
I'attractivité et du niveau d'équipement des communes.

2. Clarifier la Consommation Totale : Il est indispensable de clarifier et justifier le projet
de consommation d’espace en présentant clairement la totalité des surfaces incluses
(notamment STECAL et secteurs photovoltaiques).

3. Alignement avec le ZAN : Le scénario de consommation d’espace doit étre mis en
adéquation avec la trajectoire de réduction de -54,7% du SRADDET Occitanie.

4. Optimisation de I'Existant : La collectivité doit justifier que I'espace urbain a bien été
optimisé (locaux vacants, friches) avant d'ouvrir de nouvelles zones a l'urbanisation,
conformément au Code de l'urbanisme.

5. Phasage : Il est recommandé d'introduire un phasage précis de l'urbanisation en
fonction des besoins réels pour garantir la sobriété fonciere.

La commission d’enquéte formulera ultérieurement ses propres observations
relatives a des situations concretes et qui interviendront de facon
complémentaire

1.5Justification des choix pour les OAP :

Les OAP sectorielles et thématiques définissent pour chaque secteur ou enjeu spécifique les
régles qui vont au-dela du simple zonage, visant a garantir l'intégration paysageére et la
performance environnementale

% La Justification du Développement de I’Habitat : Densité et
Phasing
La justification principale des OAP « Densités » est de traduire I'orientation du PADD en
matieére de préservation de la ressource fonciere. Il s'agit de limiter I'étalement
urbain en imposant une construction plus compacte la ou l'urbanisation est
autorisée.

A. Maitrise de la Densité et du Foncier :

Le PLUi établit des objectifs de densité minimale pour chaque secteur urbain afin de
concentrer les efforts de construction.

* Densités ciblées : les communes rurales sont ciblées par une densité minimale de 7 a
10 logements par hectare. Les péles principaux (Loures-Barousse, Saint-Laurent-
de-Neste) et le pble secondaire (Mauléon-Barousse) ont des objectifs plus élevés,
allant de 10 a 12 logements par hectare. Plusieurs secteurs de 0,18 Ha a 0,98 Ha
sont planifiés pour accueillir seulement 1 & 8 logements, respectant souvent la
densité de 7 logements/Ha. Un secteur plus vaste (2,32 Ha) est prévu pour environ
23 logements, ciblant les 10 logements/Ha.

* Les exceptions justifiées : ces objectifs de densité minimale ne s'appliquent pas si des
raisons technigues sont diment justifiées (comme la faisabilité d'un assainissement
autonome, la topographie) ou si le secteur est concerné par un ou plusieurs risques
ou des zones humides/espaces boisés protégés au titre de l'article L.151-23 du
Code de I'Urbanisme. La densité est donc subordonnée a la sécurité et a la
protection environnementale.
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B. Contréle de I'Ouverture a I'Urbanisation

La justification des OAP inclut un calendrier pour garantir une consommation d’espace
progressive.

» Quverture immédiate : la majorité des OAP sectorielles sont ouvertes a I'urbanisation
a partir de I'approbation du PLUi.

* Ouverture différée : pour d'autres, 'ouverture est reportée au 1er janvier 2028. Ce
contrdle s'appliqgue notamment aux OAP de Loures-Barousse secteur 2, Saint-
Laurent-de-Neste OAP n°1, et Sost OAP n°3. Ce choix justifie une gestion
échelonnée dans le temps des extensions pour mieux maitriser la croissance du
territoire.

+ La Justification de la Protection Environnementale (TVB) et de I'Eau

L'OAP thématique « Trame Verte et Bleue » (TVB) est justifiée par la nécessité de
préserver la biodiversité locale dans ce contexte rural montagnard, en reconnaissant
son réle pour les services rendus par la nature (qualité des eaux, prévention des
inondations).

A. Protection de 'Eau et des Zones Humides

Les OAP renforcent les régles de protection inscrites dans le réglement écrit :

* Inconstructibilité des ZH : les zones humides identifiées par les SAGEs (Schémas
d'Aménagement et de Gestion des Eaux) sont classées au titre de l'article L.151-23
du Code de I'Urbanisme. Il est interdit d'y effectuer des travaux (asséchement,
remblaiement, imperméabilisation) susceptibles de compromettre leur existence et
leur qualité hydraulique et biologique.

* Reculs de 10 meétres : les OAP exigent que les aménagements et constructions
respectent un recul minimal d’'implantation de 10 métres par rapport aux limites de la
zone humide et des cours d’eau. L'espace dans cette bande d’inconstructibilité doit
étre préservé au maximum de toute imperméabilisation.

* Gestion a la parcelle : dans tous les secteurs d'OAP a vocation d'habitat, la gestion
des eaux pluviales doit obligatoirement se faire a I'échelle du terrain d’assiette du
projet, en favorisant l'infiltration des eaux. Ce choix est justifié par la nécessité de
réduire au maximum l'imperméabilisation et de limiter les impacts négatifs sur les
milieux récepteurs.

B. Protection du Paysage Végétal et de la Trame Noire

Les OAP justifient le maintien du caractére rural et écologique par des prescriptions sur
le végétal.

» Haies champétres : dans presque tous les secteurs d’extension (OAP sectorielles), il
est demandé d'implanter ou de conserver des haies champétres sur les limites des
parcelles en transition avec I'espace agricole. La justification de ce choix réside
dans l'intérét paysager, mais aussi pour le réle écologique de ces haies (lutte contre
I'érosion, habitats pour la faune, continuité écologique). Les OAP précisent méme
les essences locales a privilégier (noisetiers, érables champétres, aubépines, etc.).

» Trames Noires : le choix de définir une "Trame Noire" est justifié par la nécessité de
limiter la pollution lumineuse qui nuit & la faune nocturne (oiseaux, chauves-souris).
Les OAP conseillent de limiter les éclairages au strict nécessaire, de privilégier
I'orientation vers le bas, et d’éviter I'éclairage en cceur de nuit (entre 23h et 5h) le
long des corridors écologiques et des ripisylves.
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« La Justification de I'Intégration Paysageére et Patrimoniale
Les OAP « Patrimoine et Paysage » sont juridiqguement opposables et visent a
conserver et valoriser I'identité du territoire en imposant des regles d'harmonisation
architecturale et d'adaptation au site.

A. Respect de I'Architecture Traditionnelle

Le choix de I'OAP est de garantir que les nouvelles constructions ne dénaturent pas les
bourgs anciens, en utilisant des références locales.

* Volumétrie et Orientation : les constructions neuves (ou extensions) doivent prendre
pour référence les volumétries et les orientations du béati ancien du centre bourg.
L’objectif est de s'assurer que I'architecture d'origine reste visible et que I'extension
se positionne parallélement ou perpendiculairement au volume d’origine.

* Alignement sur rue : dans les bourgs historiques, le parcellaire est étroit et I'habitat est
souvent dense et mitoyen, implanté a I'alignement des voies. Les OAP justifient le
maintien de cette forme urbaine en exigeant que les nouvelles constructions
s'implantent en alignement sur rue.

* Toitures et Matériaux : il est demandé de conserver la pente et le nombre de pans de
toiture d'origine lors de la restauration. De méme, la couverture des toits doit
respecter le matériau et I'aspect d'origine du batiment. Pour les installations solaires,
l'intégration est primordiale, en privilégiant I'intégration a la toiture et les panneaux
uniformes, mais, implantés de préférence sur les volumes secondaires (garage,
auvent).

B. Intégration dans la Pente et Valorisation du Végétal

Le paysage montagnard et vallonné nécessite des justifications spécifiques pour les
terrassements.

 Adaptation au relief : dans les secteurs a topographie marquée (coteaux, montagne),
I'OAP impose que les constructions s'adaptent au mieux aux courbes naturelles du
sol. La justification est d'insérer la construction dans le relief pour éviter les travaux
de terrassement et de créer de nouvelles voies paralléles aux courbes de niveau du
sol naturel.

* Préservation des éléments existants : les OAP sectorielles justifient leur dessin par la
conservation des éléments existants qui structurent le paysage (murets, fossés,
végétation existante). Par exemple, il est demandé de préserver les jardins privés et
les vergers visibles depuis I'espace public, car ils constituent une trame végétale
importante qui limite 'imperméabilisation et forge l'identité locale.

®

% Justification du Développement Economique

L'OAP thématique « Equipement Commercial, Artisanal et Logistique » est justifiée par
la nécessité de structurer et développer les polarités économiques. Elle répond au
Code de I'Urbanisme qui impose de fixer les orientations et objectifs en matiére de
développement économique et d'activités, en visant une répartition équilibrée entre
les territoires.

* Priorisation des Centres-Bourgs : la stratégie est de renforcer 'armature commerciale
en privilégiant I'installation de nouveaux commerces prioritairement dans les
centres-bourgs, pour maintenir le commerce de proximité (achats quotidiens et
services de proximité).

* Protection des Linéaires : la protection de certains linéaires commerciaux (a Mauléon-
Barousse, Saint-Laurent-de-Neste, Siradan, Loures-Barousse) est justifiée par
I'objectif de garantir une implantation harmonieuse et réduire I'impact
environnemental des opérations commerciales, et d'éviter I'étalement urbain
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excessif.

* Artisanat : les activités artisanales et industrielles potentiellement nuisibles doivent
s’implanter de fagon préférentielle dans les zones d’activités (zones UY ou UZ).
Cependant, 'OAP permet le maintien des petites activités artisanales sans nuire les
zones mixtes a dominante résidentielle (UA, UB, UC) afin de permettre la
multifonctionnalité des zones d'habitat. L'objectif est d'optimiser le foncier
économique existant et de répondre aux besoins réels des entreprises.

Ces multiples OAP montrent que les choix d'aménagement sont hautement
encadrés, s'attachant non seulement a la quantité de logements (densité brute)
mais surtout & la qualité de l'insertion paysageére et a la protection stricte des
ressources (eau, végétation) via des prescriptions trés détaillées et souvent
opposables.

1.6 Justification des choix pour la délimitation des zones et le réeglement
applicable

% Principes généraux ayant présidé a I’élaboration du zonage

Conformément aux dispositions des articles L.151-9, L.151-10 et R.151-17 a R.151-27 du
Code de l'urbanisme, le reglement du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal délimite les
zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles, et fixe les regles applicables a
I'occupation et a l'utilisation du sol.

La jurisprudence administrative constante rappelle que le classement d’un terrain dans
une zone reléve du pouvoir d’appréciation de I'autorité compétente, sous réserve de
'absence d’erreur manifeste d’appréciation (CE, 22 février 1980, Association des amis des
chemins de ronde). Il doit étre fondé sur des considérations d’'urbanisme objectives et
cohérentes avec 'économie générale du document.

En I'espéce, La délimitation des différentes zones du PLUi de la Communauté de communes
Neste-Barousse procéde d’une démarche progressive et cohérente fondée

= a partir du diagnostic territorial,

= avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

» intégrant les conclusions de I’évaluation environnementale

= et respectant les servitudes d’utilité publique, les plans de prévention
des risques, ainsi que les documents cadres supra-communaux.

S’inscrivant pleinement dans les objectifs énoncés a I'article L.101-2 du Code de
'urbanisme, les choix opérés traduisent une volonté affirmée de concilier le développement
maitrisé du territoire avec la préservation de ses équilibres agricoles, naturels, paysagers et
patrimoniaux. Le zonage constitue ainsi la traduction réglementaire d’'un projet de territoire
fondé sur les principes de sobriété fonciére, de lutte contre I'étalement urbain, de protection
des ressources naturelles et de sécurité des personnes.

Il repose notamment sur les principes suivants :
— privilégier le renouvellement urbain et la densification des secteurs déja urbaniseés ;

— limiter strictement I'ouverture a l'urbanisation de nouveaux espaces ;
— préserver durablement les terres agricoles et les milieux naturels ;
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— intégrer les contraintes liées aux risques naturels ;
— assurer la qualité des formes urbaines et I'insertion paysagére des constructions.

% Justification du classement en zones urbaines (zones U)

Aux termes de l'article R.151-18 du Code de I'urbanisme, peuvent étre classés en zones
urbaines les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou
en cours de réalisation sont suffisants pour desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines regroupent les secteurs déja urbanisés, caractérisés par :

- une continuité du bati,

- une desserte effective par les réseaux publics

- la présence d’équipements de proximité compatible avec I'accueil de nouvelles
constructions.

Leur délimitation repose sur I'analyse fine de la morphologie des bourgs et villages, de la
structure parcellaire, de la capacité des infrastructures et de I'état du bati existant.
Le choix de classer ces secteurs en zones U répond a un double objectif :

- conforter les centralités existantes, supports de la vie locale ;
- favoriser le renouvellement urbain et la mobilisation du béti existant (dents creuses,
logements vacants, réhabilitation).

Le réglement applicable dans ces zones vise a encadrer le droit a construire afin d’assurer
une densification raisonnée, respectueuse des formes urbaines traditionnelles. Il fixe
notamment des prescriptions relatives a I'implantation des constructions, aux hauteurs, a
'aspect extérieur des batiments, au stationnement et a la gestion des eaux pluviales, dans
un souci de qualité urbaine et paysagere, et de respect du principe de conciliation entre droit
de construire et intérét général.

< Justification du classement en zones a urbaniser (zones AU)

Conformément a l'article R.151-20 du Code de I'urbanisme, les zones AU sont destinées a
accueillir les secteurs ouverts a I'urbanisation, soit immédiatement, soit 8 moyen ou long
terme.

Les zones AU du PLUi ont été délimitées sur la base de critéres objectifs et cumulatifs :
continuité avec les zones déja urbanisées,
possibilité de desserte par les réseaux,
compatibilité avec les contraintes environnementales et les aléas naturels,
cohérence avec I'armature territoriale issue du PADD.

Le choix d’'une ouverture mesurée et encadrée, compatible avec les besoins identifiés
en logements et en équipements, phasée dans le temps (ouverture subordonnée a la
réalisation préalables des équipements nécessaires) est conforme aux principes de gestion
économe de I'espace issus de l'article L.101-2 du Code de I'urbanisme, ainsi qu’aux objectifs
nationaux de réduction de I'artificialisation des sols.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) associées, sectorielle et
thématiques prévues a l'article L.151-6, garantissent 'encadrement de I'urbanisation future
par :

» des prescriptions de densité,

= des principes de desserte,

= la prise en compte des continuités écologiques,

= Tlinsertion paysageére.
L’imbrication entre zones AU, réglement et OAP constitue une garantie juridique essentielle
de la maitrise de I'urbanisation.
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% Justification du classement en zones agricoles (zones A)

Aux termes de l'article R.151-22 du Code de I'urbanisme, peuvent étre classés en zones
agricoles les secteurs équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Ces zones constituent également des éléments structurants des paysages de la vallée et du
piémont.

Le classement en zones A du PLUi repose sur :
= [lanalyse du potentiel agronomique des sols:
= lidentification des exploitations agricoles en activité,
= |a cohérence des unités fonciéres,
» |a préservation des grands ensembles agricoles continus.

Il vise a garantir la pérennité de I'outil de production agricole et a éviter toute fragmentation
excessive du foncier.

Le reglement limite ainsi les constructions :

= aux besoins stricts de I'exploitation agricole,

» encadre les éventuels changements de destination du bati existant,

= interdit toute urbanisation diffuse incompatible avec la vocation agricole.
Ces dispositions participent a la lutte contre le mitage, la spéculation fonciére et la
banalisation des paysages ruraux.

*

% 5. Justification du classement en zones naturelles (zones N)

Selon l'article R.151-24 du Code de ’'urbanisme, peuvent étre classés en zones naturelles
les secteurs a protéger en raison :

= de la qualité des sites, milieux et paysages,
= de I'existence d’une exploitation forestiére,
» oude la nécessité de préserver les ressources naturelles et de prévenir les risques.

Les zones N du PLUi recouvrent :
* |es massifs forestiers,
* |es milieux humides,
» |es secteurs a forte valeur écologique,
* ainsi que les zones exposées aux risques naturels majeurs

Le classement est juridiguement fondé sur :
= [évaluation environnementale,
» |es inventaires écologiques,
* les données issues des PPR,
» |es périmétres de protection réglementaires.

Les regles trés restrictives qui y sont appliquées sont conformes au principe de prévention
consacré par l'article L.110-1 du Code de I’environnement et & la jurisprudence relative a
la protection des espaces naturels sensibles.

Le reglement y interdit, sauf exceptions tres encadrées, toute urbanisation nouvelle et limite
fortement les constructions autorisées. Il contribue ainsi a la conservation des équilibres
écologiques et a la protection durable des paysages.
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% Secteurs spécifiques et sous-zonages

La création de sous-secteurs spécifiques (Ace, Ap, Nce, etc.) reléve de la faculté
réglementaire offerte par l'article R.151-27 du Code de I'urbanisme permettant d’adapter
les régles a des contextes locaux particuliers

Ces sous-zonages traduisent :
= soit une sensibilité environnementale renforcée,
= soit une spécificité agricole,
= S0it un enjeu patrimonial ou paysager.

lls présentent un intérét juridique majeur en ce qu'ils assurent la proportionnalité des
restrictions au droit de construire, exigée par la jurisprudence administrative, et renforcent
la sécurité juridique du document.

% . Cohérence entre zonage, réglement et orientations d’aménagement

Le zonage, le réglement écrit et les Orientations dAménagement et de Programmation
forment un ensemble juridiqguement indissociable, conformément aux articles L.151-5 a
L.151-8 du Code de I'urbanisme.

Le zonage fixe les destinations générales des sols, le reglement détermine de maniére
normative les droits et obligations attachés a chaque zone, et les OAP garantissent la qualité
urbaine et environnementale de la mise en ceuvre opérationnelle.

Cette articulation assure la lisibilité du document, présente une cohérence des choix
d’aménagement et la sécurité juridique du PLUi, tout en permettant une mise en ceuvre
opérationnelle maitrisée des politiques publiques d’'urbanisme.

L’ensemble apparait juridiquement conforme aux principes directeurs de I'urbanisme tels
qu’issus de l'article L.101-2 ainsi qu’aux documents supra-communaux pris en compte.

. Commentaires de la commission d’enquéte

Appréciation globale du commissaire enquéteur sur la justification du zonage

Au regard des piéces du dossier, des données techniques produites, de I'évaluation
environnementale et des objectifs affichés par le PADD, il apparait que :

les choix de délimitation des zones sont globalement cohérents,

ils reposent sur des critéres objectifs,

ils sont compatibles avec les documents supérieurs,

ils respectent les principes Iégaux de gestion économe de I'espace et de protection de
I'environnement.

Aucun élément du dossier ne permet de caractériser, a ce stade de linstruction, une
erreur manifeste d’appréciation dans les choix fondamentaux de zonage opérés par
l'autorité compétente.
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1.7Analyse et Synthése de I'Evaluation Environnementale du PLUi Neste-

Barousse
L'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la Communauté de

Communes Neste-Barousse représente un projet fondamental. L'objectif est de doter
I'ensemble des 43 communes d'un document d'urbanisme unique et partagé.

Ce territoire, qui est principalement rural et niché au cceur des Pyrénées, est reconnu pour la
qualité exceptionnelle de son environnement et de ses paysages.

< Contexte Réglementaire et Démarche d'Evaluation
Le PLUi doit obligatoirement faire I'objet d'une évaluation environnementale (EE), comme

I'exige l'article R. 122-17 du Code de I'environnement.

Cette démarche est d'autant plus cruciale que le territoire comprend ou est immédiatement
voisin de deux sites du réseau Natura 2000 :

e La ZSC (Zone Spéciale de Conservation) "Garonne, Arieége, Hers, Salat, Pique et
Neste" (FR7301822).

e La ZSC "Zones rupestres xérothermiques* du bassin de Marignac, Saint-Béat, pic du
Gar, montagne de Rié", située juste en limite.

*Ces zones désignent des milieux rocheux, secs et trés chauds.

L'évaluation environnementale a agi comme un fil conducteur tout au long du projet. Elle a
permis d'identifier les enjeux cruciaux, de mesurer les impacts possibles et de fagonner les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). La ligne
directrice est restée la méme : assurer un développement maitrisé sans mettre en péril
I'environnement et les ressources propres au territoire.

Le PADD s'articule autour de trois objectifs principaux :

1. Soutenir la démographie en s'appuyant sur les pdles et communes rurales, via un
développement urbain équilibré et une consommation d'espace maitrisée.

2. Inscrire le projet dans le respect du cadre naturel, agricole et paysager : préserver les
paysages identitaires, le bati ancien, les milieux remarquables et I'eau, tout en gérant
les risques.

3. Garantir une dynamique économique (agriculture, tourisme) qui soit en phase avec
les atouts et les contraintes du territoire.

L'étude d'incidence environnementale (EIE) conclut que des mesures pour éviter et réduire
les impacts ont été intégrées, rendant inutiles le recours a des mesures compensatoires.

Commentaires de la commission d’enquéte

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) estime que I'évaluation est
incompléte. Elle reproche I'exclusion de I'EE de certains secteurs (comme les STECAL —
Secteurs de Taille et de Capacité Limitées — et les zones photovoltaiques Npv), ce qui
conduit a une sous-estimation de la consommation fonciere totale.
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% Démographie, Foncier et Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
En 2022, Neste-Barousse comptait 7 354 habitants. Le territoire a connu une croissance

démographique modérée entre 2010 et 2021 (+139 personnes), avec un taux de croissance
récent (2016-2022) de seulement 0,24 % par an.

Pourtant, le PLUi s'appuie sur une projection nettement plus ambitieuse, visant un taux de
croissance de 0,81 % par an pour la décennie a venir.

o Obijectif : Accueillir 627 habitants supplémentaires et créer 462 logements (377
résidences principales et 85 secondaires).

Concernant le foncier, la stratégie est de :

o Densifier I'existant pour 34 % du potentiel (157 logements), incluant la réhabilitation
de 56 logements vacants.

e Recourir a des extensions urbaines pour les 66 % restants.

e Concentrer l'urbanisation prés des centres-bourgs ou en continuité du bati pour
limiter I'impact sur les milieux naturels.

La consommation d'espace pour I'habitat et les équipements est estimée a 43,67 ha sur dix
ans. Ce chiffre inclut la « garantie communale » (1 ha par commune, soit 43 ha au total)
introduite par la Loi ZAN (Zéro Artificialisation Nette).

L'EIE ajoute qu'en appliquant un taux de rétention fonciére élevé de 33 %, la consommation
effective passerait a 29,11 ha sur 10 ans, soit moins que les 31,9 ha consommeés lors de la
période précédente (2015-2025).

Commentaires de la commission d’enquéte

La MRAe et la Région Occitanie estiment que le scénario démographique (+0,81 %/an) n'est
pas assez justifié par rapport aux tendances récentes (+0,24 %/an), faisant courir le risque
d'une artificialisation excessive. Le PLUi doit mieux expliquer pourquoi il mobilise 43 ha de
foncier avant d'appliquer la garantie communale. Le taux de rétention de 33 % est jugé trés
élevé et pourrait étre un artifice de calcul. La Région insiste sur I'objectif régional de réduire
la consommation d'espace de 54,7 % d'ici 2031 (SRADDET) et demande au PLUi d'afficher
clairement sa trajectoire ZAN et de planifier I'ouverture a |'urbanisation.

% Biodiversité et Trame Verte et Bleue (TVB), zones humides et OAP

Le territoire de Neste-Barousse est reconnu pour sa richesse écologique. Sa TVB (Trame
Verte et Bleue) est jugée fonctionnelle mais sensible aux pressions anthropiques®. Les
ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Faunistique et Floristique) | et Il couvrent 80 % de sa
surface.

*Les actions humaines qui modifient ou fragilisent un milieu naturel.

Mesures Générales d'Evitement et de Réduction
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L'élaboration du PLUi a cherché a épargner les zones sensibles (bois, zones humides, zones
inondables).

Pour la Trame Bleue (cours d'eau) :

e Classement de la majorité des cours d'eau et de leurs zones humides associées en
Zone Naturelle de préservation des Continuités Ecologiques (Nce).

o Interdiction de construire en zone Nce.

e Mise en place d'une zone tampon de 10 métres inconstructible (non aedificandi*) de
part et d'autre des cours d'eau en zones Agricoles (A) et Naturelles (N).

o Préservation des ripisylves (boisements riverains) comme élément de paysage
(L.151-23 du Code de I'Urbanisme), reconnues pour leur réle épurateur et anti-
érosion.

* Le terme « non eedificandi » signifie qu'aucune construction n'est autorisée dans cette
zone, conformément a l'article 689 du Code civil.

Pour les Zones Humides (ZH) :
o |dentification des ZH (selon les données des deux SAGE).
o Classement des ZH identifiées au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

e Interdiction de travaux (assechement, remblaiement, imperméabilisation) qui nuiraient
a leur existence, qualité biologique ou role hydraulique.

Pour les Boisements :
o Classement des grands massifs forestiers (réservoirs de la trame verte) en zone Nce.

o Classement des boisements isolés en élément de paysage (L151-23 CU), facilitant
leur gestion.

Incidences au Niveau des Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

L'EIE a analysé 19 secteurs d'OAP prévus pour l'urbanisation, s'appuyant sur des
investigations naturalistes menées lors d'un seul passage écologue (16 et 20 juin 2025).
Cette analyse a tout de méme permis d'identifier les enjeux principaux.

Pour les secteurs sensibles, les OAP sectorielles et thématiques (TVB, « patrimoine et
paysage ») prévoient des mesures de réduction :

e Maintien de la végétation et des fossés existants.
e Plantation de haies champétres (essences locales).

e Aménagement soigné des interfaces urbain/naturel (bandes boisées, talus, clétures
perméables pour la petite faune).

L'EIE reconnait que certains sites conservent des impacts résiduels plus importants :

e Secteur 11 (Loures-Barousse, OAP Nord) : Impact résiduel modéré a fort. Le
périmétre a été réduit pour exclure une zone humide, classée en zone Agricole
Paysageére (Ap).
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e Secteur 2 (Bizous) : Boisement dense et réservoir de biodiversité avec présence
d'espéces protégées. Les impacts résiduels sont jugés importants.

e Secteur 15 (Mauléon-Barousse) : Impacts résiduels jugés modérés.

Ailleurs (Anéres, Saint-Laurent-de-Neste, Aventignan, etc.), les impacts résiduels sont jugés
faibles a modérés.

Commentaires de la commission d’enquéte

La MRAe juge la méthodologie d'inventaire (un seul passage par un écologue généraliste)
insuffisante pour détecter toutes les espéeces et éviter une sous-estimation des enjeux. Elle
demande de renforcer le diagnostic avec des inventaires complémentaires et regrette que
plusieurs OAP (dont Bizous et Sost) soient maintenues malgré des risques écologiques ou
I'absence d'application compléte de la séquence ERC (Eviter, Réduire, Compenser). Le
SAGE Vallée de la Garonne rappelle aussi que la cartographie des zones humides (2014)
doit étre mise a jour.

.,

% Gestion de I'Eau et des Réseaux
Le territoire est situé a I'amont du bassin, ce qui fait de la gestion de I'eau un enjeu crucial,

d'autant plus qu'il est concerné par les SAGE (Schéma d'Aménagement et de Gestion des
Eaux) Neste & Rivieres de Gascogne (NRG) et Vallée de la Garonne.

Alimentation en Eau Potable (AEP)
La production d'eau potable semble pouvoir satisfaire le développement projeté.

e Les périmeétres de protection des captages d'eau potable (Aveux, Ferrere, Mauléon-
Barousse, Ourde, Sost) sont classés en zone naturelle de préservation (Nep).

e Toute nouvelle construction y est strictement interdite pour garantir la qualité de la
ressource.

Assainissement
L'assainissement est un défi majeur en raison de la faible densité.

e Seules 6 des 43 communes ont un réseau collectif. Les 37 autres dépendent de
I'assainissement non collectif (ANC), ce qui complexifie la maitrise des rejets et la
protection de la qualité de I'eau.

e Le réglement du PLUi impose le raccordement au collectif s'il existe, ou l'installation
d'un ANC conforme pour les nouvelles constructions, sous le contréle du SPANC
(Service Public d’Assainissement Non Collectif).

Eaux Pluviales et Ruissellement

Dans les zones a urbaniser, le réeglement vise a limiter I'imperméabilisation en favorisant
I'infiltration a la source.

e Une surface minimale de pleine terre est imposée (30 % en zones urbaines UB, AC
et AU).
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e Les OAP thématiques et sectorielles prévoient la gestion des eaux pluviales a la
parcelle.

Commentaires de la commission d’enquéte

Les SAGEs (Garonne et NRG) demandent une étude « bilan, besoins, ressources » pour
garantir la durabilité du projet face aux prévisions de baisse des débits (-60 % I'été d'ici
2035) dues au changement climatique. La Région exprime sa préoccupation face a la faible
couverture en assainissement collectif (seulement 6 communes sur 43) et exige des
données précises sur le taux de conformité des installations autonomes existantes. Par
ailleurs, il est suggéré de mettre en place un Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales (SDGEP) a I'échelle intercommunale afin d'améliorer la gestion du ruissellement et
de réduire les risques d'inondation.

% Risques Naturels et Technologiques
Le PADD met en avant la nécessité de gérer les risques naturels, notamment l'inondation.
Risque Inondation

Plusieurs zones urbaines sont concernées, ainsi que le risque de remontée de nappe le long
de la Neste.

e Le PLUi s'appuie sur le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRIi), qui
s'impose comme servitude.

e Pour les secteurs non couverts, |'Atlas des Zones Inondables (AZl) est rendu
opposable.

o Les zones a urbaniser ont été délimitées hors des zones inondables identifiées.
Autres Risques

e Sismicité : Le territoire est en zone de sismicité 3 (modérée), ce qui impose
I'application des régles de construction parasismique.

o Retrait-Gonflement des Argiles (RGA) : Le risque concerne une large partie du
secteur et nécessite des précautions constructives (fondations adaptées, gestion de
I'eau autour du bati).

o Effondrement de cavités souterraines : Risque présent sur certaines communes, mais
jugé maitrisable car les zones urbaines ne sont pas directement impactées.

e Risque technologique : Un risque lié au transport de matiéres dangereuses (TMD)
existe a cause d'une canalisation de gaz naturel (TIGF) soumise a des Servitudes
d’Utilité Publique (SUP), nécessitant une vigilance pour tout aménagement.

e ICPE : Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (carriéres,
usines) sont prises en compte via la consultation des gestionnaires lors des
demandes d'urbanisme
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Commentaires de la commission d’enquéte

La MRAe note que les zones inondables n'apparaissent pas sur le réglement graphique®,
contrairement a ce qui est annoncé. Les SAGEs insistent sur I'urgence de cartographier
I'Espace de Bon Fonctionnement (EBF), la mobilité des cours d'eau et les Zones
d’Expansion de Crue (ZEC) pour les intégrer au plan graphique, ce qui permettrait d'affiner la
Trame Bleue et d'éviter d'urbaniser les zones a risque.

*Le porteur de projet a choisi de ne pas les superposer, car plusieurs cartes n’étaient pas
correctement alignées avec le cadastre. Cela aurait brouillé la lecture et réduit la précision
des informations.

R/

< .Energie, Climat, Paysage et Patrimoine Energie et Climat

Le PLUi cherche a réduire l'impact sur le climat par la sobriété fonciére et le soutien aux
Energies Renouvelables (ENR), en particulier I'hydroélectricité et le solaire.

e Le potentiel solaire en toiture est estimé a 5 ha.

o Des zones naturelles dédiées au photovoltaique (Npv) sont prévues sur 22,75 ha a
Tibiran-Jaunac, Mazéres-de-Neste, Montégut et Saint-Laurent-de-Neste.

Paysage et Patrimoine
L'Axe 2 du PADD est centré sur la préservation du paysage.

o L'OAP thématique « patrimoine et paysage » vise a harmoniser les constructions
(couleur des fagades, pentes des toitures), assurer l'intégration paysagére des
nouveaux projets, et préserver les éléments structurants du paysage (coteaux, cours
d'eau, alignements d'arbres, L.151-23 CU).

e Le patrimoine béati (édifices non protégés, batiments agricoles d'intérét) est identifié
pour permettre sa valorisation et son changement de destination.
Mobilités

Le territoire est fortement dépendant de la voiture. Le recentrage de l'urbanisation vise a
encourager les mobilités douces vers les équipements. L'EIE mentionne le réseau de cars
MALIGNE et les gares de Montréjeau et Lannemezan.

Commentaires de la commission d’enquéte

La Région et la MRAe jugent les informations sur les ENR trop générales et réclament un
cadrage opérationnel et des objectifs chiffrés pour la sobriété énergétique. Il est
recommandé de favoriser les ENR sur les zones déja artificialisées (toitures, parkings).
L'implantation des zones photovoltaiques (Npv) doit faire I'objet d'analyses ciblées et de
I'application de I'ERC. L'UDAP (Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine)
déconseille les toitures-terrasses, les tuiles noires (imitation ardoise) et les facades
blanches. Enfin, la Région souligne I'omission des haltes ferroviaires récemment rouvertes a
Loures-Barousse et Saléchan, qui sont des atouts majeurs pour le désenclavement et la
promotion des mobilités douces.
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< Séquence Eviter, Réduire, Compenser (ERC)
L'évaluation environnementale (EE) du PLUi de Neste-Barousse a été conduite selon un
processus continu visant a respecter la séquence Eviter, Réduire, Compenser (ERC),
conformément aux régles en vigueur. Les conclusions de I'EE affirment que des mesures
d'évitement et de réduction ont été appliquées, aboutissant a un projet dont les impacts
résiduels sur I'environnement sont jugés trés limités, ce qui rend inutile la mise en place de
mesures compensatoires.

Voici une analyse détaillée des mesures ERC proposées dans le document 1.D du dossier :

1. Mesures d'Evitement

L'évitement a été la priorité, en excluant les zones a forts enjeux des secteurs de
développement urbain.

e Protection des milieux naturels : Cours d'eau, zones humides associées, et grands
boisements sont classés en zone Nce (interdiction de construire) ou font I'objet d'un
recul d'implantation de 10 métres (zones A et N) et de classements en éléments de
paysage (L.151-23 CU).

o Protection de I'eau potable : Les périmétres de protection des captages (Nep) sont
strictement inconstructibles.

¢ Choix d'urbanisme : Urbanisation recentrée, en continuité du bati existant, et priorité
donnée a la densification (36 %) et a la réhabilitation des logements vacants pour
éviter I'étalement urbain.

Commentaires du de la commission d’enquéte

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) maintient que la méthodologie
des inventaires naturalistes est insuffisante (un seul passage par parcelle) pour garantir un
évitement efficace des zones sensibles, ce qui risque de sous-estimer les impacts. Elle
recommande de compléter les inventaires et de démontrer que les zones ouvertes a
l'urbanisation sont bien celles qui présentent le moins d'enjeux. Elle critique également le
maintien de certaines Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) (Bizous,
Sost) malgré des enjeux écologiques importants, suggérant leur reclassification en zones
naturelles ou agricoles si 'ERC n'est pas pleinement appliquée.

2. Mesures de Réduction

Elles visent a limiter les impacts |a ou I'évitement était impossible.

o Gestion de I'eau : Préservation des ripisylves pour leur role de filtre naturel et anti-
érosion. Obligation de favoriser l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle (maintien
d'une surface minimale de pleine terre). Contréle des installations d'assainissement
autonome par le SPANC.

o Intégration écologique : Les OAP imposent des mesures spécifiques (conservation de
la végétation et des fossés), 'aménagement d'interfaces naturelles (clétures
perméables a la petite faune), et le choix d'essences locales.
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e Qualité urbaine : L'OAP « Patrimoine et Paysage » prévoit I'harmonisation de I'aspect
des constructions pour une meilleure intégration.

Commentaires du de la commission d’enquéte

La MRAe note que les mesures de réduction dans les OAP (maintien d'arbres/haies) ne sont
pas toujours opposables et que les exceptions a l'inconstructibilité en zones naturelles sont
trop nombreuses. Le SAGE Neste & Riviéres de Gascogne insiste pour que I'ERC sur les
zones humides soit appliquée selon I'équivalence de leurs fonctionnalités (hydrauliques et
biologiques) et non pas uniquement sur la surface.

3. Mesures Compensatoires

L'EE affirme que les incidences résiduelles du projet sont jugées faibles, ce qui justifie
I'absence de mesures compensatoires.

Commentaires du de la commission d’enquéte

La Région rappelle que la compensation doit toujours étre la derniere option. La MRAe
critique le fait que la séquence ERC n'a pas été appliquée du tout a certains secteurs
(comme les zones photovoltaiques Npv), et recommande de I'y appliquer complétement, y
compris la compensation si nécessaire. Le SAGE NRG réitére qu'en cas de compensation
pour les zones humides, celle-ci doit se faire dans le méme bassin versant et garantir
I'équivalence des fonctionnalités avant le critére de surface.

1.8 Piéces du dossier mis a I’enquéte publique :

1. Projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) NESTE BAROUSSE

N° piece Piece Pages
0 PIECES ADMINISTRATIVES
0.a - Délibération du Conseil Communautaire | Classeur unique avec :
prescrivant I"élaboration du PLUi - 4 pages non numérotées
(extension du périmetre) (s
0.b - 3 pages non numérotées

- Débat du PADD en conseil communautaire

- 18 pages numérotéesde 1a 16

0.b - Délibération arrétant le projet (s
- 7 pages non numérotées
0.c - Bilan de la concertation
- Délibérations du Conseil Communautaire | 4 bages non huMErotées
décidant de la validation du projet tel pag
qgu’adopté le10 juillet 2025 ne figure pas
dans le dossier dématérialisé
1 RAPPORT DE PRESENTATION
A Diagnostic Classeur avec 92 pages numérotées de 3 a

92
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N° piece Piece Pages
B Etat initial de I'environnement Classeur avec 102 pages numérotées de 3 a
102
C Explication des choix Classeur avec 108 pages numérotées de 3 a
108
D Evaluation environnementale Classeur avec 136 pages numérotées de 3 a
136
D-b Résumé non technique de I'evaluation Classeur avec 24 pages numérotées de 3 a
environmentale figure dans le dossier 23
dématérialisé en tant que « résumé non
technique »
Annexes
1 Méthodologie « consommation d’espace » | Classeur avec 8 pages numérotées de 3 a 8
2 Méthodologie « potentiel de densification » | Classeur avec 6 pages numérotéesde 1a5
2 PROJET D'AMENAGEMENT ET DE Classeur avec 12 pages numérotées de 3 a
DEVELOPPEMENT DURABLES 11
3 ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
31 OAP sectorielles et échéancier OAP Classeur avec 80 pages numérotées 75
Les documents graphiques inclus dans le
classeur ne sont pas numérotés
3.2 OAP « densités » Classeur avec 12 pages numérotées de 1 a
11
33 OAP « équipement commercial, artisanal et | Classeur avec 24 pages numérotées de 1 a
logistique » 21
34 OAP « trame verte et bleue » Classeur avec 16 pages numérotées de 1 a
13
35 OAP « patrimoine et paysage » Classeur avec 22 pages numérotées de 2 a
20
4 REGLEMENTMENT
4.1 Réglement écrit Classeur avec 232 pages numérotées de 3 a
231
4.2 Réglements graphiques 44 cartes dont 1 carte intercommunale et
43 cartes communales
5 ANNEXES
5.1 Servitudes d’utilité publique :
5.1.1 - Liste des servitudes dutilité publique Classeur avec 10 pages non numérotées
- Plan des servitudes d’utilité publique - i
5.1.2 Carte intercommunale des servitudes
publiques
5.2 Annexes sanitaires :
5.2.1 - Plans duréseau AEP Carte Intercommunale du réseau
- Plans du zonage d’assainissement d’Adduction Eau Potable
5.2.2 Carte Intercommunale du réseau
d’assainissement
5.3 PPRn Classeur unique avec le reglement écrit de

136 pages numérotées de :

— 2220 pourlacommune de Bertren,
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N° piece

Piece

Pages

— 2a19 pour la commune d’lzaourt,

— 2220 pourlacommune de Loures-
Barousse,

— 2220 pourlacommune de Sainte-
Marie,

— 233 pour la commune de Saléchan,
— 2a23 pour lacommune de Siradan.

6 cartes zonées pour les communes de
Bertren, lzaourt, Loures-Barousse, Sainte-
Marie, Saléchan et Siradan.

54

Arrété d’exploitation des carriéres

Classeur unique de 88 pages avec :

- L'arrété préfectoral d’exploitation des
carrieres d’lzaourt de 18 pages
numérotés de 1 a 17 en date du 10
mars 2003,

- L'arrété préfectoral complémentaire
d’exploitation des carrieres d’lzaourt
de 15 pages numérotées de 1 a 10 plus
3 cartes non numérotées,

- L'arrété préfectoral d’exploitation des
carrieres de Montegut, Nestier et
Saint-Paul de 7 pages numéroté de 1 a
5 en date du 10 décembre 2019 et
I’'annexe n° 1 de 2 pages non
numérotées,

- L'arrété préfectoral complémentaire
n°® 65-2002-10-03-0004 en date du 3
octobre 2022 d’exploitation des
carrieres Montegut, Nestier et Saint-
Paul de 10 pages numéroté de1a 9
plus 1 carte non numérotée,

- L'arrété préfectoral n°® 2009057-01 en
date du 26 février 2009d’exploitation
des carrieres de Saléchan de 38 pages
numérotées de 1 a 28.

55

Classement sonore infrastructures transport
terrestre

Classeur avec 16 pages numérotées de 1 a
5 avec I'arrété préfectoral et I'annexe n°1
de 10 pages non numérotées.

Annexe cartographique avec 23 cartes

5.6

Obligations légales de débroussaillement

Classeur avec 24 pages numérotées del3 a
35

5.7

Taxe aménagement

Classeur unique de 8 pages non
numeérotées avec les délibérations des
communes de :

- Lombres en date du 15 novembre
2011, 1 page,

- Mazeres-de-Neste en date dull
novembre 2014, 1 page,

- Nistos en date du 26 septembre 2016,
1 page,
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N° piece

Piece

Pages

Saint-Laurent-de-Neste en date du 21
octobre 2011, 1 page,

Saléchan en date du 24 juin 2025, 2
pages,

Seich en date du 27 septembre 2014, 1
page

5.8

Risques

Carte Intercommunale de Zonage PPRn

5.9

Droit de Préemption urbain

Carte Intercommunale de préemption
urbain

5.10

Changement de destination

Classeur unique de 22 pages :

Commune d’Anla, 4 pages numérotées
dela?2,

Commune d’Aveaux, 4 pages
numérotées de 1 a 4,
Commune de Cazarilh, 4 pages
numérotées de 1 a 4,
Commune d’Esbareich, 6 pages
numérotées de 1a 3,

Commune d’lzaourt, 4 pages
numérotées de 1 a 4.

511

Patrimoine bati a protéger

Classeur unique de 86 pages :

Commune d’Anla, 4 pages numérotées
de

laz,
Commune d’Antichan, 2 pages
numérotées de 1a 2,

Commune d’Antichan, 2 pages
numérotées de 1a 2,

Commune d’Antichan, 2 pages
numérotées de 1a 2,

Commune d’Aveux, 2 pages
numérotées de

la2,
Commune de Bramevaque, 2 pages
numérotéesde 1a 2,

Commune de Bramevaque, 2 pages
numérotées de 1a 2,

Commune de Bramevaque, 2 pages
numérotéesde 1a 2,

Commune de Cantaous, 3 pages
numérotées de 1 a 3,

Commune de Cantaous, 3 pages
numérotéesde 1a 3,

Commune de Cantaous, 2 pages
numérotéesde 1a 2,

Commune de Cantaous, 2 pages
numérotéesde 1a 2,

Commune de Cantaous, 3 pages
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N° piece

Piece

Pages

numérotées de 1a 3,

Commune de Crechets, 3 pages
numérotées de 1a 3,
Commune de Gembrie, 4 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Gembrie, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Gembrie, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Gembrie, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Gembrie, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Gembrie, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Générest, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune d’lzaourt, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Mauléon-Barousse,3
pages numérotéesde 1 a 3,
Commune de Mauléon-Barousse,2
pages numérotéesde 1a 2,
Commune de Montserié,2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Nestier, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Saléchan, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Saléchan, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Saléchan, 2 pages
numérotées de 1a 2,
Commune de Saléchan, 2 pages
numérotées de 1a 2,

Commune de Saléchan, 2 pages
numérotéesde 1a 2,

Commune de Saléchan, 2 pages
numérotées de 1a 2,

Commune de Thébe, 2 pages
numérotées de 1a 2,

Commune de Thébe, 2 pages
numérotéesde 1a 2,

Commune de Troubat, 3 pages
numérotées de 1 a 3,

Commune de Troubat, 2 pages
numérotéesde 1a 2,

Commune de Troubat, 2 pages
numérotéesde 1a 2,
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N° piece

Piece

Pages

- Commune de Trouvat, 2 pages
numérotéesde 1a 2,

Consultation sur le projet d’élaboration du P

PLUi Neste_Barousse

6.1

Avis sur le projet d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal

Neste-Barousse

6.1.1

Avis des communes membres

Document unique de 32 pages non
numérotées comportant les avis des
communes de :

- Aventignan, 3 pages,

- Bertren, 2 pages,

- Bramevaque, 2 pages,

- Cantaous, 2 pages,

- Cazarilh, 3 pages,

- Gembrie, 2 pages,

- Lombrés, 2 pages,

- Loures Barousse, 2 pages,

- Mazeres-de-Neste, 3 pages,
- Nistos, 3 pages,

- Saint-Laurent-de-Neste, 2 pages,
- Sost, 2 pages,

- Tibiran Jaunac, 3 pages.

6.1.2

Avis des Personnes Publiques Associées
consultées et de la Mission Régionale
d’Autorité environnementale (MRAe)

Classeur unique de 100 pages dont
certaines parties numérotées :

- CCCoeur&Coteux Cominges, 1 page,

- Péle d’équilibre Trritorial et Rural du
Pays Cominges Pyrénées, 1 page,

- UNICEM Occitanie, 4 pages,

- CMA QOcitanie-Hautes-Pyrénées, 1
page,

- SPL EBCS — SEBCS, 10 pages,

- CLE NRG, 4 pages numérotées de 1 a 4,

- SAGE Vallée de la Garonne, 10 pages
numérotées de 2 a 10,
- Syndicat Mixte Garonne Amont
GEMAPI, 3 pages,
- Avis de la Région Occitanie :
e lettre d’accompagnement, 2
pages,
e avis, 10 pages.
- Avis de la Direction Régionale de la
culture, 2 pages,
- Avis de la DCPPAT 65, 1 page
numérotéede 1al,

- Avisde la DDT65, 14 pages
numérotées de 2 a 14,
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N° piece Piece Pages
- Avisdela DDT65-BAPP :
e |ettre d’'accompagnement,1
page,
e avis del'état, 6 pages
numérotées de 1 a 6.
- Avisde la MRAe, 17 pages numérotées
delaly,
- Avisdela CDPENAF 65, 1 page non
agraffée.
6.2 Analyse des avis sur le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal Neste Barousse
6.2.1 Analyse synthétique des avis des Personnes | Document de 12 pages numérotées de 1 a
Publiques Associées et Consultées et des 12
Communes
6.2.2 Analyse synthétique de I'avis de la MRAe Classeur de58 pages numérotées de 1 a 58

2. Dossier d’abrogation des cartes communales d’ANERES, MAULEON-BAROUSSE, SAINT-

PAUL et SARP
N° piece Piece Pages
1 Dossier d’abrogation Classeur avec 18 pages numérotées de 3 a

18

La commission a vérifié la complétude du dossier et la correspondance entre
dossier numérique et dossier papier.




2 SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES

a7

ASSOCIEES OU CONSULTEES

2.1Nombre d’avis formulés par les Personnes Publiques Associées (PPA) ou

Consultées (PPC).

Tableau synthése des observations des PPA consultées et ayant rendu un avis.

espaces NAF, des dispositions du
reglement autorisant les extensions

Date de
Date d’envoi (envoyé | réception/
par mail + courrier) notification | Avis recu le Formulation de I'avis
PPA
Chambre des Métiers et de I'Artisanat | 31/07/25 Mail 16/09/2025 Favorable
Chambre d’Agriculture 31/07/25
Chambre de Commerce et d’Industrie | 31/07/25
CC Ceceurs et Coteaux du
Comminges 31/07/25 Courrier 14/08/2025 Favorable
CC Aure Louron 31/07/25
CC Plateau de Lannemezan 31/07/25
CC Pyrénées Haut Garonnaises 31/07/25
Eau potable :
Syndicat des eaux Barousse Avis favorable avec
Comminges Save 31/07/25 Mail 12/09/2025 réserves
Syndicat des Eaux de I'Arize 31/07/25
Favorable avec
Syndicat mixte garonne amont 31/07/25 Mail 07/10/0225 remargues
PETR Pays des Nestes 31/07/25
UDAP — Unité Départementale de
I'architecture et du patrimoine des
Hautes-Pyrénées 31/07/25 Mail 23/10/2025 Observations
SAGE Neste & Riviéres de Gascogne | 31/07/25 MAIL 15/10/2025 Recommandations
Etablissement public Garonne
Gascogne & affluents pyrénéens 31/07/25 Mail 21/10/2025 Recommandations
PETR Comminges Pyrénées 31/07/25 Mail 28/10/2025
Conseil Départemental des Hautes-
Pyrénées 31/07/25
Favorable avec
Région Occitanie Pyrénées- remarques et
Méditerranée 31/07/25 01/08/25 Mail 30/10/2025 observations
SNCF Réseau Occitanie 31/07/25
PNR Comminges Barousse Pyrénées | 31/07/25
Favorable avec
remarques et
Etat — DDT 65 31/07/25 Mail 23/10/2025 observations
- Favorable avec
réserves sur 6 sites
CDNPS Passage en - Favorable avec
- Commission Départementale _de la commission le Mail 17/07/2025 observations sur 6 sites
Nature, des Paysages et des Sites - - Favorable sans
> R 30/06/2025 : o
Etude de discontinuité observation ni réserve
sur les autres sites de
I'étude
CDPENAF — Commission
Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Passage en
forestiers commission le Mail 28/11/2025 Favorable
Passage au titre de la réduction des | 18/11/2025
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ou annexes d’habitations en zone A
et N, du réglement limitant les
STECAL et de la dérogation
préfectorale au principe
d’urbanisation limitée

PPC

UNICEM Occitanie
Union Nationale des Industries de

Carriéres et Matériaux 31/07/25 Mail 23/10/2025 Recommandations
Communes
Anéres 31/07/25
Anla 31/07/25 Mail 17/11/2025 Favorable (hors délai)
Antichan 31/07/25
Favorable avec
Aventignan 31/07/25 MAIL 15/10/2025 demande de
modifications
Aveux 31/07/25
Bertren 31/07/25 Mail 27/10/2025 Favorable
Bize 31/07/25
Bizous 31/07/25
Bramevagque 31/07/25 Mail 30/09/2025 Favorable
Cantaous 31/07/25 Mail 25/09/2025 Favorable
Cazarilh 31/07/25 Mail 02/10/2025 Favorable
Créchets 31/07/25
Esbareich 31/07/25
Ferrere 31/07/25
Gaudent 31/07/25
Gembrie 31/07/25 Mail 25/09/2025 Favorable
Generest 31/07/25
Hautaget 31/07/25
Ilheu 31/07/25
Izaourt 31/07/25
Lombrés 31/07/25 Mail 08/10/2025 Favorable
Loures-Barousse 31/07/25 Mail 09/09/2025 Favorable
Mauléon-Barousse 31/07/25
Mazeres-de-Neste 31/07/25 Mail 20/10/2025 Défavorable
Montégut 31/07/25
Montsérié 31/07/25
Nestier 31/07/25
Favorable avec
Nistos 31/07/25 MAIL 19/10/2025 réserves
Ourde 31/07/25
Sacoué 31/07/25
Sainte-Marie-de-Barousse 31/07/25
Favorable avec
Saint-Laurent-de-Neste 31/07/25 Mail 16/10/2025 demande de
modification
Saint-Paul 31/07/25
Saléchan 31/07/25
Samuran 31/07/25
Sarp 31/07/25
Seich 31/07/25
Siradan 31/07/25 Mail 05/11/2025 Favorable (hors délai)
Favorable avec
Sost 31/07/25 Mail 20/10/2025 demande de

modification
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Thebe 31/07/25
Favorable avec
Tibiran-Jaunac 31/07/25 Mail 08/10/2025 demande de
modification
Troubat 31/07/25
Tuzaguet 31/07/25
DREAL OCCITANIE_MRAE —
Mission Régionale d’Autorité 31/07/25 13/08/25 Mail 30/10/2025 Recommandations
Environnementale

2.2 Mémoire en réponse de la CCNB sur les avis des PPA/PPC :
% Observations et réponses qui ont une portée générale et concernent le
projet dans sa globalité.

» Consommation d'Espace (Objectifs, Zonage et Justification)

La Communauté de communes a répondu aux demandes d'explication et d'ajustement
concernant les objectifs de consommation fonciére et les justifications de certaines zones :

* Objectifs et Harmonisation : Le Rapport de Présentation (RP) sera complété pour
expliciter les objectifs de consommation fonciére, Ces objectifs découlent de I'application de
la garantie communale sur les 43 communes (soit un minimum de 1 hectare par commune,
avec possibilité de mutualisation des surfaces a I'échelle du PLUi),. Une harmonisation des
chiffres sera effectuée afin d'expliciter chaque période de calcul et le type d’urbanisation pris
en compte (habitat, économie, équipements, etc.).

« Stratégie Economique : La stratégie économique se concentre sur le soutien au
tissu artisanal et commercial, favorisant la mixité fonctionnelle dans les centres-bourgs.
Seule une extension limitée des zones artisanales est prévue, le PLUi n'ouvrant que 1
hectare en consommation d’espace économique (avec 1,97 ha potentiellement via une
modification ultérieure du PLUI).

* Zones UY/UZ/AUY : Le reglement écrit a été congu pour étre souple et ne pas fixer
d’emprise au sol maximale dans les zones UY et UZ, dans le but de favoriser la densification
de ces espaces La zone AUY fixe, quant a elle, une emprise maximale de 75 %.

* Discontinuité : Le Rapport de Présentation sera complété pour justifier
davantage I'ouverture a l'urbanisation des secteurs en discontinuité sur les communes de
Bramevaque, Cazarilh, Ferrére, et Montégut.

* Carriéres (Nc) : L'écart entre les objectifs de consommation et les données du
portail de I'artificialisation est lié a la prise en compte des carriéres dans le calcul du portail,
alors qu'elles ne sont pas incluses dans le calcul de la consommation d’espace passée du
PLUI. Les zonages « carriére » (zones Nc) sont basés sur les arrétés d’exploitation en
vigueur et 'analyse de 'occupation des sols. Les extensions importantes de carriéres
pourront faire 'objet d’évolutions ultérieures du PLUi par des mises en compatibilité.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La consommation d’espace et les paramétres pris en compte, le taux de rétention
fonciére, I’approche démographique constituent les principaux points critiques du
dossier du PLUi
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> . Rétention Fonciéere

Des ajustements documentaires et méthodologiques sont prévus concernant ce facteur.

* Le coefficient de rétention fonciére sera ajusté au plus prés de la réalité du
terrain.

* La justification des choix sera complétée au regard des caractéristiques du
territoire, ou la rétention fonciére est jugée importante.

* Le Rapport de Présentation sera complété pour expliciter les taux de rétention
fonciere retenus, notamment a la lumiére de I'analyse des tendances passées.

» Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les OAP sont en cours de complémentation, notamment concernant 'aménagement,
I'environnement et le calendrier d'ouverture :

« Echéancier d'ouverture : Afin de répondre a la demande de I'Etat, un échéancier
d’ouverture a l'urbanisation sera proposé pour les communes disposant de deux
OAP (Esbareich, Générest, Hautaget, Sainte-Marie, Siradan), en plus de celles qui en
avaient déja au moins trois.

* Paysage et Environnement :
o Il sera proposé d’intégrer une partie des cénes de vue dans 'OAP paysage.
o Les linéaires boisés mentionnés seront protégés dans le cadre des OAP.

* Mobilités : Les OAP seront complétées sur la thématique des mobilités au cas par
cas, si les données sont disponibles et si les caractéristiques du secteur (proximité des
arréts de bus) permettent de favoriser les cheminements doux et les transports en commun.

» Patrimoine/Accessibilité : L'OAP « patrimoine » sera complétée concernant
I'accessibilité, tout en rappelant que cette obligation reléve de I'instruction des autorisations
d’urbanisme.

» Emplacements Réservés (ER)

L'analyse des emplacements réservés sera renforcée dans le document de planification :

* Le Rapport de Présentation sera complété pour détailler 'analyse des
emplacements réservés au regard de la consommation d’espace ou des impacts
environnementaux.

* Il est rappelé que la majorité des ER sont liés a des équipements d’intérét
général (dont le planning de réalisation est parfois difficile a connaitre) et qu'ils représentent
des faibles superficies (fossés, élargissements).

» La majorité des ER sont situés dans les enveloppes urbaines existantes.

* Les stationnements a Saléchan sont localisés au-dela de I'enveloppe urbaine
existante, ce qui est justifié par la proximité immédiate de la voie ferrée et le projet de
réouverture de la ligne Montréjeau-Luchon.

* Un emplacement réservé sera corrigé afin de prendre en compte la totalité
du systéme d’endiguement, entrainant la suppression d'un élément de paysage sur le
linéaire couvert par cet ER.
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% Observations spécifiques :

» Les OAP sectorielles :

Les OAP ont fait I'objet d'un examen détaillé par la CDNPS, voici ses conclusions :

Je vous informe que les membres de la CDNPS ont émis un avis favorable sur cette demande
avec des réserves pour les sites 4, 5, 6, 22, 23, et 25 et des observations pour les sites 3, 10, 15,
16, 18 et 20 (cf piece-jointe). Pour les 13 autres sites de I'étude, |'avis est favorable sans réserve
ni observation.

Par ailleurs, il serait utile que des éléments de réponses a ces réserves et observations soient
disponibles pour I'enquéte publique de maniére a informer le public.

Ces sites ont parfois fait 'objet des mémes remarques de la part d’autres PPA.

Sites faisant I'objet de réserves :

Réponses CCNB:

Commune d’Escabareich site 4 : Seule la bordure Ouest du terrain est couverte par le risque
inondation, par ailleurs pris en compte dans le réglement écrit. La faisabilité de
I'assainissement sera étudiée lors de l'instruction des autorisations d’urbanisme.

Commune de Ferrere site 5 : Le zonage du PLUi a été modifié en Nt4. Le réglement écrit a
été complété pour limiter a 500 m2 la surface de plancher des hébergements touristiques
autorisés (seuils UTN locales). Chalets st Néré

Commune de Ferrére site 6 : Le réglement écrit du PLUi sera complété pour limiter 'emprise
au sol a 60 m2. L'objectif est d’encadrer une activité existante en autorisant une structure
démontable sur une surface limitée. Port de Balés

Commune d’Aventignan : site 22 Le zonage a été réduit a I'existant et a une extension trés
limitée au Sud en conservant la plaine agricole au-dela

Commune de Montégut : site 23 Il s’agit d’'un site déja aménagé. Le réglement écrit a été
complété pour limiter la surface de plancher a 500 m2.

Commune de Bramevaque : site 25 Le secteur a été choisi pour permettre une urbanisation

sur la commune a I'écart des principales contraintes présentes sur le bourg de Bramevaque
(topographie).

Sites faisant I'objet d’observations :

Réponses CCNB:

Commune de Cazarilh site 3 : Le zonage du PLUi a été modifié en Nt4. Le reglement écrit a
été complété pour limiter &8 500 m2 la surface de plancher des hébergements touristiques
autorisés (seuils UTN locales).

Commune de Nestier site 10 Le zonage a été modifié en NL pour n’autoriser que les
équipements légers de loisirs et sportifs. Le PPR s’impose au PLU..

Commune de Cazarilh site 15 La zone UE est située a I'écart de la zone humide identifiée.
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Commune de Saléchan site 16 Concernant les stationnements a Saléchan, ils viennent se
positionner a proximité immédiate de la voie ferrée, dans le cadre de la réouverture de la
ligne Montréjeau-Luchon) ce qui justifie leur localisation au-dela de I'enveloppe urbaine
existante.

Commune de Saléchan site 18 Le PPR s’'impose au PLUi.

Commune de Mauléon Barousse site 20 Le site existe, il s’agit d’un plan d’eau et de terrains
de sport.

Commentaires de la commission d’enquéte :
La CCNB, au travers de ses réponses semble apporter les précisions demandées.

» Les STECAL

La MRAe recommande, au regard des enjeux environnementaux, de présenter une analyse
solide de lI'ensemble des secteurs a aménager (en particulier les STECAL et les secteurs a
vocation d'implantation des énergies renouvelables « Nenr») et de présenter une justification
des choix opérés. En cas de maintien des aménagements sur les secteurs a enjeux, elle
recommande de mettre en place les outils réglementaires dans le PLU a méme de préserver
les enjeux environnementaux et de garantir la mise en ceuvre des mesures d'évitement, de
réduction, voire de compensation (séquence ERC

Réponse CCNB:

Les STECAL identifient, pour la trés grande majorité des cas, des secteurs déja urbanisés,
pour lesquels le PLUi permet le maintien et la transformation de I'existant et dans certains
cas définis une extension limitée. Les STECAL en loi Montagne ont tous fait I'objet d’une
évaluation environnementale présente dans I'étude de discontinuité, présente en annexe 4
du Rapport de Présentation et présentée en CDNPS (cf. avis de la CDNPS supra) qui a
donné un avis favorable avec réserves. Les réserves ont majoritairement été pris en compte
entre le passage en CDNPS et I'arrét du PLU..

La justification des choix sera complétée, notamment sur les secteurs « ENR ».

» Paysage:
La MRAe recommande de conforter le projet de préservation du paysage par la définition de
points de vue et entités paysagéres, notamment sur les coteaux et lignes de crétes, a
préserver strictement de toute construction.
Réponse CCNB:

Il sera proposé une prise en compte d’'une partie des cdnes de vue dans 'OAP paysage.

> Reéglement :

Le réglement écrit des zones naturelles N est insuffisamment protecteur en raison des exceptions a
I'inconstructibilité qui sont prévues. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics sont notamment possibles dans ces secteurs et les constructions d'annexes et
extensions, méme sous conditions sont possibles en zones N. De maniére générale, les réglements associés
aux zonages naturels dans le réglement du PLU doivent étre renforcés au regard de l'objectif de conservation

naturaliste de ces espaces.

afin que ces espaces haturels sensibles fassent I'objet d’une plus stricte protection.

La MRAe recommande de renforcer I'inconstructibilité des zones N dans la rédaction du réglement écrit
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Réponse CCNB:
Il pourra étre proposé une limite d’emprise au sol en N pour les équipements publics.

Les éléments fournis sur le développement des énergies renouvelables sont laconiques dans la piéce 2 « Projet
d’'aménagement et de développement durables » et dans la piéce 1-C « Explication des choix ». Le territoire de
la communauté de communes présente un potentiel de cing ha pour le photovoltaique en toiture. Or il n'existe
aucun élément concernant I'équipement des constructions.

La MRAe recommande de développer le volet développement des énergies renouvelables (ENR)
notamment en proposant dans le réglement des mesures pour favoriser la sobriété énergétique et le
développement des équipements de production en zones déja anthropisées (toitures, rénovation des
constructions, parkings, etc.)

Réponse CCNB :
Le PLUi n’a pas de levier d’action pour imposer ce type de prescriptions

» Les carrieres :
UNICEM
Nous observons avec satisfaction que le point 3.5 du projet de PADD « soutenir et encadrer
les activités d'extraction » prévoit de « permettre le maintien et le développement des
activités d'extraction de matériaux (argile, marne, granulats, etc.), en continuité des carrieres
existantes ou sur des nouveaux sites d'exploitation. Le développement de I'exploitation de
ces ressources minérales doit s'effectuer dans les secteurs ou le gisement est avéré et en
prenant en compte les conséquences environnementales (risques naturels existants, trame
verte et bleue, etc.), paysageres, économiques et sociales des choix d'implantation ou
d'extension des sites. »
Ces dispositions nous paraissent compatibles avec les orientations du SRC qui, sans écarter
I'éventuelle création de nouvelles carriéres, oriente prioritairement vers le renouvellement et
I'extension des sites en exploitation (cf. objectif 1.5).
Il nous semble important qu'elles soient complétées par une référence aux orientations,
objectifs et mesures du SRC en faveur de la pérennisation des carriéres existantes et de
leurs extensions mais aussi de la préservation de l'accés aux gisements.

Il s'agit de décliner 'objectif 1.5 du SRC « favoriser les renouvellements et extensions a la
création de nouvelles carriéres »en reportant sur le réglement graphique du PLUI les zones
d'extension possibles des carriéres existantes (zonage Ne). Il convient donc d'anticiper
I'extension des sites existants en liaison avec les exploitants du territoire. Prévoir le zonage
en amont des projets présente le double avantage de ne pas renvoyer a des procédures
ultérieures de mise en compatibilité du document d'urbanisme et de permettre aux
demandes d'autorisation environnementale d'aboutir plus rapidement.

Nous tenons a rappeler que l'introduction d'un zonage de carriére dans un document
d'urbanisme ne préjuge pas de l'issue de l'instruction administrative par les services de |'Etat
sur la demande d'autorisation environnementale

Réponse CCNB:

Les zonages « carriere » proposés dans le PLUi Neste-Barousse (zones Nc) sont basés sur
les arrétés d’exploitation de carriére en vigueur ainsi que sur I'analyse de I'occupation des
sols en vigueur. Toute extension de carriére doit faire I'objet d’'une évaluation
environnementale.

Le PLUi prévoit une extension d’une carriere sur Montégut et Aventignan sur 5 parcelles
couvrant une surface d’environ 1.4 ha aux faibles impacts environnementaux. La commune
d’Aventignan s’est prononcée défavorablement a I'extension de la carriére sur son territoire.
Le PLUi au stade de son élaboration n’a pas les moyens d’assurer cette évaluation
environnementale dans le cadre d’extensions de carriéres sur des surfaces conséquentes.
Les extensions de carriéres sur des surfaces importantes pourront faire I'objet d’évolutions
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ultérieures du PLUi, par exemple par le biais de mises en compatibilité.
Le reglement écrit sera amené a la marge pour préciser les installations autorisées en Nc.

Commentaires de la commission d’enquéte :
Le point fait débat et peut aussi faire I'objet d’autres enquétes publiques

> PPRN, PPRI et risque inondation :

1.4 Des dispositions réglementaires & prendre en compte en matiére de risques
lié au PPR en cours d'élaboration :

Le risque inondation n'est pas le seul sur le territoire. Sont recensés également des
mouvements de terrain (RGA, chutes de blocs, glissement de terrain, cavités souterraines),
voire des possibilités d’avalanches sur les secteurs de montagne (port de Balés...).

Concernant les zones inondables, il convient de préciser dans le réglement (article 10 p::-ageI
24) que les nouvelles constructions devront systématiquement étre implantées a au moins
10 m du haut de la berge des cours d’eau concernés.

Certaines piéces des annexes ne sont pas a jour notamment, la piéce 5-1 pour laquelle il
manque les PPRs Nestes ainsi que la piece 5-3 pour la méme raison.

Sur le secteur de Neste-Barousse, le risque de remontée de nappes est trés présent au nord du territoire, le long
de la Neste. En partie sud, il se localise en fond de vallée au niveau du Merdan, du ruisseau de Nistos ou
encore du ruisseau de Larise, trois affluents de la Neste traversant le territoire du sud vers le nord. Le risque est
également présent au niveau de I'Ourse, affluent de la Garonne et du ruisseau de Gouhouron a I'est.

Le PADD identifie comme enjeux environnementaux la gestion des risques naturels, dont l'inondation. Le
rapport de présentation indique que les zones soumises a des risques d'inondation sont identifiées par un
zonage dans le réglement graphique (et font I'objet de prescriptions spécifiques dans le réglement écrit). Le
réglement graphique prévoit bien dans la |égende la matérialisation de la zone inondable mais aucune zone
n'apparait sur la carte générale ni sur les zooms communaux.

La MRAe recommande de faire figurer les zones soumises a risque d’inondation sur le réglement
graphique, conformément a ce qui est annoncé dans le rapport de présentation et d’en tirer les
conséquences pour le projet de PLU..

Réponse CCNB:

Les PPRi s'imposent au PLUi. Les autres données (atlas des zones inondables) ont été
rendues opposables dans le PLUi par un zonage graphigue et une traduction dans le
reglement écrit.

Les annexes seront mises a jour avec les PPR les plus récents. Il est rappelé néanmoins
que les PPR constituent des servitudes et s'imposent de fait au PLUi, indépendamment du
reglement écrit et du réglement graphique du PLUI.

» SAGE:
Approches multiples sur plusieurs thématiques

Réponse CCNB:
Les réponses s’engagent sur I'apport de précisions,de compléments ou de vérifications.Un
ajout sur I'espace de mobilité de la Garonne.

> :Avis des communes ayant formulé des remarques ou réserves :

AVENTIGNAN : avis favorable avec observations :
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Néanmoins, le conseil municipal d'Aventignan souhaite accompagner son avis de
observations et demandes de modification suivantes qu'il souhaite prises en compt dans la
version soumise a enquéte publique :

- le conseil municipal s'oppose a I'extension des carrieéres de la Neste sur le territoire
communal d'Aventignan et demande que les parcelles A 012 et A 013 actuellement zonées
en Ne dans le projet de PLUi soit zonées en A ;

- le conseil municipal demande que la parcelle A 831 zonée en NT2 soit zonéee,NT1 afin de
permettre, dans le respect des prescriptions du PPR inondatior l'installation d'habitations
Iégéres de loisirs associées au gite communal dit Hourquet.

Réponse CCNB
Les extensions de carriéres sont maintenues a ce stade de la procédure. Le zonage Nt2 sera
modifié en Nt1.

MAZERES de NESTE

Monsieur le Maire présente le courrier du 24 juillet 2025 enregistré en mairie le 1° aolt 2025
demandant au conseil municipal son avis sur le projet de PLUiarrété en date du 10 juillet
2025.

Monsieur Le Maire signale qu'au cours d'une réunion du conseil cormnunautaire, une
contestation a été levée sur l'article 3-5 page 7 du P.A.D.D. (Projet dAménagement et de
Développement Durables), !es représentants de la commune a savoir Joél BUETAS (Maire)
et Jean-Louis FAS (Maire-Adjoint) ainsi que onze autres personnes présentes en réunion,
ont contesté cet article, celui-ci a été maintenu par 18 votes POUR

Monsieur le Maire expose que le PETR et la Communauté de Communes étudient un
systéme de protection de !a piscine et de la déchetterie sises sur la commune de NESTIER.
De méme, on recherche la solution d'éviter la capture des lacs de la Ponte, du Prats de la
Moule et autres par des travaux de renforcement des berges entre la Neste et ces plans
d'eau Sur notre commune, deux projets sont a I'étude pour protéger le village des crues de la
Neste et de la Goute de Saint-Paul. Ces études et projets seront financés par le biais de la
taxe GEMAPI.

En contrepartie, «le PLUi prévoit de permettre le maintien et le développement des activités
d'extraction de matériaux, en continuité des carriéres existantes ou sur des nouveaux sites
d'exploitation”.

Durant ces faits, une société creuse a tout va, sachant que méme si demain ces plans d'eau
sont capturés, cette société ne sera en aucun cas responsable de rien, ayant regu tous les
accords pour continuer cette exploitation..

Monsieur le Maire ayant voté avec son adjoint CONTRE cette phase du P.A.D.D, suite a son
expose, demande au conseil municipal de se prononcer pour ou contre cet article 3-5
«soutenir et encadrer les activités d'entretien» donc de se prononcer pour ou contre le PLUI
arrété.

A l'unanimité, le conseil municipal se prononce contre ce projet. Il considére que la poursuite
de ces activités viendraient accentuer les crues sur notre village déja maintes fois impacté

Réponse CCNB

NISTOS avis favorable avec observations :

Apres avoir pris connaissance du dossier et débattu sur le sujet, le conseil municipal de
NISTOS, a l'unanimité des membres présents :

- donne un avis favorable au projet de PLUi arrété par le conseil communautaire Neste
Barousse, a la seule

condition que les deux terrains bénéficiant d'un Certificat <I'Urbanisme opérationnel ne
figurant pas dans les zones retenues soient intégrés au PLUi définitif

Réponse CCNB:
Il est rappelé que les seuls CU positifs ne suffisent pas a ouvrir a 'urbanisation dans le cadre
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du PLUi, 'ouverture a I'urbanisation ayant été proposée suivant une méthodologie détaillée
et dans I'intérét général du territoire.

Les demandes de la commune de Nistos seront analysées au regard des demandes
effectuées par les pétitionnaires lors de I'enquéte publique

SAINT LAURENT DE NESTE

Aprés discussion et délibération, & I'unanimité les membres du Conseil Municipal
APPROUVENT le projet de PLUi arrété par le Conseil Communautaire en date du 10 juillet
2025.

Toutefois, comme déja demandé, les membres du Conseil Municipal souhaitent que la zone
UE soit étendue, a l'occasion de I'enquéte publique, a la totalité de la parcelle cadastrée AE
362

Réponse CCNB
Une extension mesurée de la zone UE pourra étre proposée de facon limitée et en justifiant
des besoins sur ce secteur.

SOST

Le conseil municipal :

- EMET un avis favorable sur le projet de PLUi arrété par de conseil communautaire en date
du 10:juillet 2025.

- DEMANDE la modification du Réglement écrit du PLUi dans les Zones UA, UB, AU et A
pour les habitations et leurs extensions (a I'exception des 2 exploitations agricoles du Cap de
la Lane):

Afin de respecter sa spécificité, son caractére de village de haute montagne et de garder une
harmonie architecturale, le conseil municipal ne validera pour la couverture de tout batiment,
de maisons et dépendances, uniquement la tuile rouge ou rouge vieilli, celle-ci étant déja
prédominante sur I'ensemble du bourg et de son quartier du Cap de la Lane.

Réponse CCNB

La modification du réglement écrit n’est pas actée a ce stade. Les élus observeront avec
attention le retour de I'enquéte publique sur ce reglement écrit et modifieront le document, si
besoin est, en fonction du retour de 'enquéte publique et de I'avis de la commission
d’enquéte.

TIBIRAN JAUNAC

Approbation du projet de PLUI(5 pour 2 contre).

Cet avis est assorti d'une demande de modification concernant le zonage de I'actuel terrain
de camping. L'assemblée municipale demande a ce que le projet d'agrandissement et
d'aménagement déposé par les propriétaires en date du septembre 2025, soit pris en
compte et intégré dans le projet de PLUi.

Réponse CCNB

Il est rappelé que la création de campings de plus de 1 ha entre dans la procédure d’'UTN
(Unité Touristique Nouvelle) locale, basée sur une analyse multicritere détaillée. Aucune UTN
locale n’a été définie a ce stade dans le PLUi, ce qui empéche la création de camping de
plus de 1 ha.

Commentaires de la commission d’enquéte :
Chacun de ces points avancés par des acteurs au plus prés du terrain mérite un examen
attentif et un positionnement de la commission.
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D’emblée cependant pour la situation évoquée a Sost on peut dire qu’un simple
déplacement a Sost ou une photographie aérienne rendent les choses évidentes et
viennent confirmer la position du conseil municipal
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3 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

3.1 Organisation de I’enquéte publique : désignation, organisation par étapes
dispositions matérielles retenues

Commissaire enquéteur :

Suivant la décision N° E25000127/64 du 03 novembre 2025 de Madame la Vice Présidente
du tribunal administratif de Pau désignant la composition de la commission d’enquéte,
Suivant l'article 4 de I'arrété communautaire N° AR 016 2025 prescrivant 'ouverture d’'une
enquéte publique relative a I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal de la
communauté de communes Neste-Barousse et a I'abrogation des cartes communales
d’Anéres, Mauléon- Barousse, Saint-Paul et Sarp, indiquant que la commission d’enquéte
est composée comme Sulit :

Président : Monsieur Bernard BERNHARD, cadre de la fonction publique d’Etat en retraite,
Membres titulaires : Madame Bernadette CRAVERO, cadre de la fonction publique
territoriale, en retraite et Monsieur Jean José BELTRAN, cadre de la fonction publique d’Etat
en retraite,

Membre suppléant : Madame Marie THUILLIER

Contacts avec le demandeur, visites et reconnaissances

Les contacts préalables et en cours d’enquéte sollicités par la C.E avec les services et les
élus désignés de la CC Neste Barousse, les maires et autres personnes publiques
susceptibles d’apporter des éclairages a la démarche n’ont posé aucun probléme, ceci ayant
facilité le déroulement de I'enquéte.

Au-dela des annonces légales par voie de presse et de 'affichage lIégal en communes ;
affiches jaunes au double format A2 visibles depuis la voie publique dans toutes les
communes concernées, soit les 43 communes, I'avis d’ouverture d’enquéte publique a
également été publié dans les mémes délais légaux sur le site internet de la communauté
de communes. Le public a donc été correctement informé de la possibilité de consulter le
dossier et de sa possibilité de formuler des observations.

Le public en quéte de renseignements complémentaires a pu rencontrer la C.E. lors des six
permanences.

3.2 Déroulement de I’enquéte publique :
Durée de '’enquéte et formalités :
L’Arrété communautaire N° 016 — 2025 du 18 Novembre 2025, fixe les modalités de la
procédure comme suit : enquéte ouverte du mercredi 10 décembre 2025 - 14 h, au lundi 12

janvier 2026 - 17 h, soit durant 34 jours calendaires consécutifs.

La commission d’enquéte a siégé aux jours et heures indiqués a l'article 7 de I'Arrété
susvisé. (Voir paragraphe suivant : « activités du commissaire enquéteur »)
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Durant cette période, la C.E. a eu des entretiens avec les élus de la CCNB, le bureau
d’étude ARTELIA et les fonctionnaires chargés du PLUi, ainsi que des échanges avec les
maires qui se sont manifestés, soit en rencontres groupées, individuelles en mairies ou lors
des permanences.
La C.E. n’a pas estimé nécessaire d’organiser de réunion publique, ni de prolonger la durée

de I'enquéte.

Le public désireux d’obtenir des renseignements, des éclaircissements ou de manifester
leurs observations a eu la faculté de rencontrer un commissaire enquéteur lors des 6
permanences programmeées et publiées !

La C.E. n’a pas estimé nécessaire d’organiser de réunion publique, ni de prolonger la durée

de I'enquéte.

Activités de la commission et formalités de fin d’enquéte :

Il s’agit des phases ou étapes principales, hors :

- Investigations et études complémentaires,

- Contacts avec les maires et personnes ressources,
- Rédaction du rapport.

Dates Lieu Interventions

10/11/25 Sarp Réunion préparatoire avec le Président et Vice-président de
la communauté de communes Neste-Barousse ,
responsables des services en charge du dossier, et le bureau
d’études (en Visio) =>préparation matérielle et administrative
de I'enquéte, présentation du projet a la commission
d’enquéte

02/12/25 Tarbes Réunion de la commission par cadrage des méthodes de
travail

10/12/25 Sarp Premiére permanence de 14h & 17h

18/12/25 Saint Laurent | Deuxiéme permanence de 9h a 12h

de Neste

22/12/25 Sarp Troisiéme permanence de 9h a 12h

29/12/25 Saint Laurent | Quatriéme permanence de 14h a 17H30

de Neste

30/12/25 Tarbes Réunion intermédiaire de la commission

07/01/26 Sarp Cinguiéme permanence de 14h a 17H30

12/01/26 Saint Laurent | Sixieme permanence de 14h a 17H30

de Neste

12/01/26 Clbture de I'enquéte

16/01/26 Mielan Réunion de la commission pour Examen des registres,
vérification des référencements des observations brutes donc
avec doublons,

Etablissement du résumé des observations et cléture des
registres.

19/01/2026 St Laurent Remise commentée (en présentiel avec CCAM et en
distanciel avec le B.E.) de la synthese des observations avec
demande de réception du mémoire en réponse avant le 02 ...
février 2026.

02/02/2026 Réception du mémoire en réponse de la CCNB daté du 02...

Févier 26, suite a la communication de la synthése des
observations.
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12/02/2026 St Laurent Présentation orale des conclusions a la CCNB
12/02/2026 St Laurent Remise du rapport et des conclusions au président de la
CCNB

Climat de I'enquéte :

Préambule : L’enquéte s’est déroulée selon les dispositions précises de I'arrété
communautaire I'ayant prescrite.

En liaison avec la commission enquéte, la CCNB bénéficiaire de 'enquéte, a organisé
matériellement les six permanences.

La CCNB avait ouvert la consultation du dossier sur son site internet avec une adresse mail
dédiée pour la production des observations par voie électronique, (Pour la consultation du
dossier et production des observations) => Au 12 janvier 111 consultations sur le site
internet de le CCNB

En outre, un poste informatique avait été mis a la disposition du public au siége de la CCNB,
pour consulter le dossier.

Durant la période d’enquéte, il y a eu peu de consultations des dossiers papiers hors
permanences des C.E,

Toutes les personnes qui se sont présentées aux permanences n’ont pas fait suivre leur
visite d’'une observation formelle immédiate.

La majeure partie des observations enregistrées ont été portées par :
- Des possédants de bien fonciers,

- De nombreux particuliers ne reconnaissant pas l'intérét des évolutions récentes de la
législation en matiére d’urbanisme, notamment dans les cas ou elles affaiblissent - selon eux
- la liberté d’'usage des sols par les propriétaires terriens.

- Des élus concernés ou des personnes initiées en matiére d'aménagement territorial.

La démarche s’est déroulée sans difficultés particuliéres, cela grace a I'organisation
concertée mise en place par la CCNB, la commission d’enquéte, les mairies et le BE.

On peut cependant noter et s’interroger sur la production tardive et relativement importante
d’administrés, a I'expiration de I'enquéte ; En respect aux dispositions régissant le
déroulement de I'enquéte publique, ces observations n’ont pas été exploitées, elles seront
cependant conservées !

On peut également noter la reprise d’observations et/ou revendications produites durant la
phase d’étude du projet PLUi et réitéré a I'occasion de I'enquéte !

Malgré 'important nombre de visiteurs aux diverses permanences, il n'y a pas été observé
d’attentes anormales, puisque toutes les personnes ont pu étre regues dans les créneaux
horaires.

Les C.E. dés lors qu’ils étaient présents sur site, ont débuté les permanences avant 'heure
lorsque le public était la et les ont souvent achevés apres I'’heure, lors d’entretiens débutés
dans les créneaux horaires de permanences.
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Nous pouvons également noter que le registre électronique, sans contestation le mode de
communication moderne largement pratiqué, mis en paralléle avec la pratique de notes
remises lors des permanences physigues et couchées sur les registres ouverts a cet effet, a
pu contribuer parfois a de la confusion, les administrés doublant leurs interventions !

Par ailleurs, 'absence d’échanges avec I'administré appauvrit la pertinence des
observations, parfois hors sujet de I'objectif de la consultation !

4.1 ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC :

4.1Analyse quantitative
Au total il y eu 65 dépositions ainsi réparties :
Registre de SARP : 17
Registre 1 de SAINT LAURENT :12
Registre 2 de SAINT LAURENT :13
Registre numérique 23

4.2 Analyse qualitative :

Certains usagers ont multiplié les dépositions éventuellement sur plusieurs supports.

Les apports sur le registre numérique sont forcément possiblement plus longs, plus
argumentés, associés a des annexes. Cependant ces documents sont parfois hors sujet
par rapport au PLUi

5 Mémoire en réponse de la CCNB sur les questions de la
Commission :

A\
ﬁ
(EsT
BAROUSSE

Communauté de Communes
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES Neste-Barousse

Mémoire en réponse au proces-verbal de synthése de la commission d’enquéte en
application de I'article R.123-18 du Code de I’environnement

Pl

ARTELIA
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Suite a la transmission du procés-verbal de synthése relatif a 'enquéte publique (réalisée du 10
décembre 2025 au 12 janvier 2026) portant sur le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal de la
Communauté de Communes Neste-Barousse (CCNB) remis en main propre le 19 janvier 2026, le
présent mémoire en réponse présente les observations que la CCNB, maitre d’ouvrage, a souhaité
apporter aux observations formulées par la Commission d’enquéte.
A lissue de la réception du rapport et de 'avis de la commission d’enquéte validés par le tribunal
administratif, la CCNB engagera les réflexions et les démarches d’ajustements du dossier de PLUI
en tenant compte de ces piéces.
Une nouvelle conférence Intercommunale des Maires se réunira afin de débattre du projet de PLUI
ainsi finalisé, préalablement a sa présentation pour adoption, aupres du conseil communautaire de
la CCNB.
Constitution du présent mémoire en réponse :

- Réponses aux questions soulevées par la commission d’enquéte (chapitre « Questions de

la commission » du PV de synthése)
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2.  Questions de lacommission d’enquéte : réponses de la collectivité
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2.1. Surlastratégie de consommation fonciére et la loi ZAN

Justification démographique :

Comment expliqguez-vous le choix d'un scénario de croissance de 0,81 % par an, alors que la
tendance réelle observée ces dernieres années n'est que de 0,24 %, au risque de surestimer
les besoins en foncier ?

Réponse de la collectivité :
Le projet de PLUi est effectivement basé sur un scénario démographique de 0.81%/an, qui
reste néanmoins un scénario réaliste au regard des tendances passées (derniers chiffres
INSEE) :
- Croissance démographique de 0.7%/an entre 2006 et 2011
- Croissance démographique de 0.2 & 0.3%/an entre 2011 et 2022
Le scénario choisi a I'’échelle du territoire avoisine les tendances observées entre 2006 et
2011 ; la Communauté de communes met en place un certain nombre d’outils (stratégie
fonciére, ...) notamment en matiére de politique habitat, pour atteindre cet objectif.
Le scénario se base par ailleurs sur un scénario de développement qui met en avant une
mobilisation des logements vacants et une densification les centres-bourgs, ainsi qu’une
production de logements aux typologies variées, ce qui permettra de répondre aux besoins
des ménages et de répondre aux enjeux du territoire.
Ce scénario s’appuie sur plusieurs critéres :
- L’armature territoriale du territoire portée par le PADD et la mise en avant des 3
poles,
- La volonté politique de permettre a chaque commune d’accueillir des nouveaux
habitants et de construire des logements neufs,
- L’analyse des tendances démographiques passées.

Concernant le scénario démographique, le scénario suivant a été choisi :

Scénario initial ajusté dit scénario B
Pour les 3 pdles, objectif de 1,5%/an

Pour les autres communes, taux modulé au regard des tendances 1999-2015 :
- Sitaux 1999-2015 négatif : taux modulé a 0,3%

- Sitaux 1999-2015 compris entre 0% et 1% : taux a 0,5%

- Sitaux 1999-2015 supérieur a 1% : taux a 0,9%

Soit un taux a I'échelle de Neste-Barousse de 0,81%/an

Le scénario démographique choisi reste donc réaliste tout en prenant en compte une
nouvelle répartition voulue de la population a I'échelle des 43 communes et au regard des
enjeux identifiés au sein de I'armature territoriale.

Taux de rétention fonciére :
Pourquoi avoir retenu un taux de rétention de 33 % (terrains constructibles non vendus), jugé
arbitraire, alors que les services de I'Etat préconisent généralement un maximum de 20 % ?

Réponse de la collectivité :

Enquéte publiqgue N° E25000127 / 64 Menée du 10 décembre 2025 au 12 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de
communes Neste Barousse et abrogation des cartes communales d'Anéres, Mauléon-
Barousse, Sarp et Saint-Paul
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Le taux de rétention fonciére de 33 % est une estimation empirique basée sur 'analyse des
autorisations d’'urbanisme délivrées ces derniéres années, sur les certificats d’'urbanisme
demandeés, etc. Les dernieres tendances seront a nouveau analysées pour ajuster ce
coefficient a 'approbation du PLUi au plus prés de la réalité du terrain.

La justification des choix sera complétée au regard des caractéristiques du territoire, ou la
rétention fonciére est importante et freine 'urbanisation.

Cohérence des données :

Comment justifiez-vous I'écart massif entre votre méthode de calcul de la consommation
passée (40,4 ha) et celle du Portail de I'Artificialisation qui affiche 76,4 ha pour la méme
période ?

Réponse de la collectivité :

L’écart mentionné avec le portail de I'artificialisation est connu et a déja été remonté aux
services de I'Etat ; cet écart est globalement lié a la prise en compte des carriéres dans le
calcul de consommation d’espace du portail de l'artificialisation. Les carriéres ne sont pas
comptées aujourd’hui dans le calcul de la consommation d’espace passée du PLUi.

La méthode de consommation d’espace passée calculée par le bureau d’études se base sur
une analyse multicritere des autorisations d’urbanisme, la photo aérienne et les travaux
entrepris suite a ces autorisations d’urbanisme délivrées. Cette méthodologie assure un
calcul trés proche de la réalité de la consommation d’espace, vérifiable assez facilement sur
la base des photos aériennes du territoire.

2.2.  Sur la I’évaluation environnementale et la biodiversité

Méthodologie des inventaires :

Comment garantissez-vous la protection des espéces protégées avec un passage unique
d'écologue en juin, méthode jugée insuffisante pour détecter la faune saisonniére ou
discréte ?

Enquéte publiqgue N° E25000127 / 64 Menée du 10 décembre 2025 au 12 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de
communes Neste Barousse et abrogation des cartes communales d'Anéres, Mauléon-
Barousse, Sarp et Saint-Paul
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Réponse de la collectivité :

Concernant les inventaires de terrain, ils ont été réalisés de facon conforme aux exigences
du code de l'urbanisme et du code de I'environnement qui demande une évaluation
environnementale proportionnée aux enjeux. Aussi, le passage sur le terrain de I'écologue
s’est concentré sur les secteurs a plus forts enjeux, ce qui représente une vingtaine de
secteurs sur 40 secteurs. Les autres secteurs sont des secteurs ouverts sur des terres
agricoles qui ne présentent pas d’intérét écologique.

En amont du passage écologue, le bureau d’études a par ailleurs parcouru 'ensemble des
secteurs envisagés a l'urbanisation, visite réalisée par une paysagiste et un ingénieur
environnement, afin de déterminer en amont les principaux enjeux environnementaux,
croisés avec les données bibliographiques dans le cadre de I'évaluation environnementale
du PLUI.

Zones humides obsolétes :
Pourquoi avoir utilisé une cartographie des zones humides datant de 2014 (plus de 10 ans)
pour établir vos protections réglementaires ?

Réponse de la collectivité :

L’état initial de I'environnement sera corrigé, car les zones humides finalement prises en
compte dans la traduction réglementaire du PLUi sont les données les plus récentes
transmises par les deux SAGE (SAGE Neste et Rivieres de Gascogne, SAGE Vallée de la
Garonne) en 2025.

Séquence ERC :
Pourquoi certaines zones a urbaniser, comme a Bizous ou Sost, sont-elles maintenues
malgré des impacts écologiques jugés importants par votre propre étude ?

Réponse de la collectivité :

A Bizous, il convient de préciser ici qu'’il existe un décalage entre la photo aérienne et le
cadastre. Le secteur vient en réalité s’insérer le long de la route et en continuité immédiate
du bourg (secteur AU ci-aprés) :
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Siles ehjeux'écologiqUeé- restent forts sur le secteur du fait du caractére arboré de la
Enquéte publique N° E25000127 / 64 Menée du 10 décembre 2025 au 12 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de
communes Neste Barousse et abrogation des cartes communales d'Anéres, Mauléon-
Barousse, Sarp et Saint-Paul
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parcelle, il convient néanmoins de préciser que le secteur est situé en continuité immédiate
du bourg, le long de la route départementale, et sur une superficie réduite (1800 m?).

2.3. Surla gestion de I’eau et des risques

Gestion des eaux pluviales :

Pourquoi I'enjeu du ruissellement n'est-il pas explicitement mentionné dans le PADD, et
prévoyez-vous la création d'un Schéma Directeur intercommunal dédié ?

Réponse de la collectivité :

La gestion des eaux pluviales est une des problématiques qui a été étudiée dans le choix
des secteurs, notamment pour sélectionner les secteurs les moins en pente et pour réfléchir
aux solutions techniques favorisant le raccordement au réseau collectif (quand il existe) soit
en imposant linfiltration (quand cela est possible).

Cette problématique ne figure pas spécifiquement dans le PADD car il s’agit d’'une obligation
réglementaire imposée par diverses législations (code de 'urbanisme, code de
'environnement, code des collectivités territoriales).

De fagon indépendante au PLUi, un schéma directeur des eaux pluviales pourra étre lancé
par la collectivité, mais cela ne reléve pas du PLUi.

Assainissement autonome :
Quel est le taux de conformité actuel des installations individuelles, et quelle stratégie
incitative comptez-vous mettre en place pour les 37 communes non raccordées au collectif ?

Réponse de la collectivité :

Le dossier sera complété avec les taux de conformité des installations existantes, quand la
donnée existe.

Les derniéres données récoltées font apparaitre les taux de conformité suivants (chiffres a
vérifier avant intégration au dossier).

Secteur Barousse :

Taux de
COMMUNE CONFORMITE ANNEE
ANLA 86% 2018
ANTICHAN 75% 2018
AVEUX 41% 2018
BERTREN 83% 2018
BRAMEVAQUE 52% 2015
CAZARILH 46% 2018
CRECHETS 67% 2018
ESBAREICH 38% 2017
FERRERE 22% 2018
GAUDENT 56% 2018
GEMBRIE 52% 2015
ILHEU 52% 2018
IZAOURT 75% 2020
LOURES BAROUSSE 57% 2018
MAULEON BAROUSSE 28% 2017
MAZERES DE NESTE 67% 2017
OURDE 45% 2016

Enquéte publiqgue N° E25000127 / 64 Menée du 10 décembre 2025 au 12 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de
communes Neste Barousse et abrogation des cartes communales d'Anéres, Mauléon-
Barousse, Sarp et Saint-Paul
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Taux de
COMMUNE CONFORMITE ANNEE
SACOUE 53% 2018
SALECHAN 58% 2018
SAMURAN 67% 2018
SARP 59% 2018
SIRADAN 74% 2020
SOST 42% 2018
STE MARIE 65% 2018
ST PAUL 71% 2019
THEBE 68% 2018
TIBIRAN JAUNAC 65% 2015
TROUBAT 48% 2018

Secteur Neste :
Seules 7 communes ont été contrdlées a ce jour par le SPANC Arize : Anéres, Aventignan,
Cantaous, Générest, Hautaget, Lombrés et Nestier.

Commune Taux de conformité (2024 ou 2025)
Aneres 42%
Aventighan 49%
Cantaous 66%
Générest 45%
Hautaget 47%
Lombrés 55%
Nestier 46%

2.4.  Surl’énergie, le patrimoine et la mobilité

Energies renouvelables :

Le PLUi manque d’objectifs chiffrés pour les ENR. Prévoyez-vous d'imposer I'équipement
des toitures et parkings existants avant d’ouvrir des zones naturelles au photovoltaique ?

Réponse de la collectivité :

Les élus ont choisi de privilégier le photovoltaique en toiture notamment en adoptant un
reglement souple qui puisse autoriser ces installations, a fortiori sur les équipements publics.
La Iégislation existante (et indépendante du PLUi) impose la réalisation de parcs solaires sur
les parcs de stationnement de plus de 1500 m? (ombriéres).

Les élus n'ont pas souhaité imposer la réalisation de photovoltaiques sur toiture car :

- Sur les zones résidentielles, ces dispositifs ne sont pas toujours compatibles avec la
préservation du patrimoine et du paysage,

- Surles zones d’'activités, les élus n’ont pas souhaité faire porter un colt
supplémentaire a 'aménagement de ces derniéres, a I'heure ou la collectivité
souhaite davantage favoriser la venue d’entreprises dans un contexte économique
difficile.

Parc Naturel Régional :
Pourquoi le projet de PNR Comminges Barousse Pyrénées, qui couvre pourtant 27

Enquéte publiqgue N° E25000127 / 64 Menée du 10 décembre 2025 au 12 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de
communes Neste Barousse et abrogation des cartes communales d'Anéres, Mauléon-
Barousse, Sarp et Saint-Paul
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communes du territoire, n'est-il jamais mentionné dans le dossier ?

Réponse de la collectivité :

Un chapitre sera ajouté au Rapport de Présentation pour rappeler la compatibilité du PLUi
avec les objectifs du futur PNR.

A noter que la construction du PNR s’est réalisée sur la phase finale du PLUi. L’enquéte
publique portant sur la création du PNR a été réalisée 21 mars au 4 avril 2025, soit
seulement 3 mois avant I'arrét du PLUi. A l'issue de I'enquéte et aprés consultations des
collectivités, la Région se prononcera par délibération pour demander le classement du Parc
naturel régional Comminges Barousse Pyrénées.

6 Mémoire en réponse de la CCNB sur les observations du public :

Les réponses aux observations du public tiennent en deux documents :

@,

% Un tableau synthétique au format paysage, plus loin dans le rapport

«» Un compte rendu en date du 29/01/2026 immédiatement ci-dessous

COMPTE-RENDU

Date 29/01/2026

Objet PLUi - Enquéte publique

Proces-verbal de synthése de I'enquéte publique PLUi Neste-Barousse
Présents :

Yoan RUMEAU - Président - Communauté de communes NESTE BAROUSSE

Thierry GONZALEZ-Vice-Président- Communauté de communes NESTE BAROUSSE
Thibaut VAILLANT- Chef de projet - Bureau d'études ARTELIA

Margot GRUSON - Chargée de mission - Communauté de communes NESTE BAROUSSE
Introduction

La réunion technique est organisée a la suite de la remise du proces-verbal de synthése et
du tableau des observations par la commission d'enquéte.

L'objectif du Jour est de traiter les derniéres requétes émises dans le cadre de I'enquéte
publique, celles qui n‘ont pas été traitées lors de la précédente réunion du 16 Janvier. Au vu
des réglementations nationales en matiere de consommation d'espace, la communauté de
communes n'a que trés peu de possibilités d'accéder aux demandes des pétitionnaires.

Les membres vont traiter des requétes suivantes
» Camping Tibiran-Jaunac (ligne 52 tableau et ligne 60)

Les propriétaires du camping de Tibiran-Jaunac, situé au hameau du Bout des Rives, ont
exprimé lors de la réunion publique de Siradan (mai 2025) leur projet d'extension. Le
camping est situé sur une commune soumise a la loi Montagne, dans un secteur qualifié en
« discontinuité de l'urbanisation » au sens du code de l'urbanisme. Ces éléments nécessitent
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la réalisation d'une étude de discontinuité et un passage en CDNPS (commission
départementale de la nature, des paysages et des sites) préalablement a I'arrét du PLUI.

Ainsi, les propriétaires- ont été informés lors de la réunion publique la nécessité de fournir
des éléments rapidement sur leur projet tels que la situation géographique, liste des
parcelles concernées etc, l'arrét du PLUi étant déja programmé mi-juillet 2025. En l'absence
de transmission d'éléments de situation du projet d'extension, le zonage du camping a été
maintenu sur I'existant lors de I'arrét du dossier.

Les éléments relatifs au projet d'extension ont été transmis mi-septembre 2025. La
commune a alors intégré dans son avis, favorable au projet de PLUi, le souhait d'intégrer
I'extension du camping. La Communauté de communes et la commune sont toutes deux
favorables au projet d'extension. Néanmoins, au stade du projet de PLUi le dossier ne peut
étre modifié, le dossier soumis a enquéte publique doit étre le méme que le dossier arrété.

Les propriétaires du camping, comme la Communauté leur a conseillé, se sont manifestés
lors de I'enquéte publique.

Avis : La communauté de communes Neste Barousse souligne l'intérét économique du
camping, le seul du territoire et réaffirme sa position favorable au projet d'extension. Les élus
souhaitent permettre une extension limitée du camping, le périmetre Nt1 sera étendu afin de
répondre a la demande du pétitionnaire, tout en limitant au strict minimum la surface
supplémentaire autorisée.

Ainsi, la position de la commission d'enquéte pourrait également contribuer favorablement a
la poursuite du projet d'extension.

* Nouvelles demandes de changements de destination (Bize)

Favorable aux demandes tant que le projet respecte les critéres actés en comité de pilotage
: intérét architectural du bati, présence des acces et des réseaux, absence d'impact sur
I'activité agricole et sur I'environnement. Les nouveaux changements de destination seront
inscrits dans le PLUI.

* Demandes carriéres modification réglement écrit et zonage (cf rmq 21 Izaourt du tableau)

Avis : Le périmétre ICPE de la carriéres d'lzaourt sera corrigé pour intégrer le périmétre réel
de l'autorisation préfectorale. Le réglement graphique et écrit sera modifié pour intégrer la
demande de I'entreprise concernant le périmétre de zone industrielle au niveau de l'usine
{Uyc) avec un reglement adapté aux hauteurs des batiments existants.

+ Classement Zone Agricole Protégée Siradan (ZAP) (ligne 30 du tableau)

La communauté félicite la commune de cette initiative. La procédure n'est pas encore
aboutie, le PLUI ne peut donc a ce stade intégrer la demande. La Communauté de
communes tient a signaler que le zonage actuel des parcelles ne va pas a I'encontre de la
demande de la commune. La ZAP est une servitude d'utilité publique, les annexes du PLUi
seront amendées lorsque la procédure de la commune sera finalisée.

e Sost (tuiles rouges)
Le réglement écrit a été travaillé collectivement et rédigé a I'échelle des 43 communes.

La commune de Sost a réitéré, lors de I'enquéte publique, son souhait d'autoriser
exclusivement la tuile rouge ou assimilée pour les constructions d'habitations et leurs
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extensions. Avis: Le réglement écrit et graphique du PLUi sera modifié afin de tenir compte
de cette demande. Une sous-catégorie de zonage spécifique (de type Uas, Ubs, etc.) sera
créée uniquement pour la commune de Sost, suivant la rédaction proposée par la commune
lors de I'enquéte publique. Ce périmetre restreint se justifie par le fait que toutes les
communes du territoire ne présentent pas les mémes caractéristiques. Dans plusieurs
communes, les toitures sont majoritairement en ardoise ou une association ardoise/tuile
rouge.

* Saint-Paul : demande maison habitation derriére local professionnel (ligne 41)

La parcelle B 146 apres analyse la plus fine de la photo aérienne, semble déja artificialisée.
La parcelle ne sembe pas consommer dans I'enveloppe de surfaces ouvertes a
l'urbanisation.

Avis : la parcelle B 146 sera ajoutée a la zone U B pour permettre la construction d'une
maison d'habitation derriére le local professionnel.

» Thebe : pastillage A pour autoriser nouveaux batiments agricoles pour exploitation petits
fruits (ligne 51 tableau)

Avis : Favorable a la demande du pétitionnaire, la modification sera faite dans le cadre de
I'approbation pour permettre le développement futur de I'activité agricole.

* Tibiran Jaunac: requéte ligne 55 du tableau : parcelles A1134 et 1135

La parcelle A 1135 entre dans l'enveloppe de la consommation d'espace, I'objectif de
modération de la consommation d'espace lié loi Climat et Résilience tend a limiter fortement
le nombre de secteurs a urbaniser en consommation d'espace.

Concernant la parcelle A 1134, elle n'a pas d'acces direct a la voirie, il semble alors
compliqué de permettre I'urbanisation de cette parcelle.

De maniére générale la méthode retenue pour délimiter les enveloppes urbaines existantes
(et les dents creuses) est un minimum de 5 constructions (habitation ou activité hors
agricole) distantes de moins de 50 métres. L'analyse cartographique ne semble pas montrer
gue le secteur répond a ces critéres.

Avis : Pas de modification du réglement graphique
* Tibiran Jaunac : requéte ligne 57 Npv parcelle A1086

Avis : Les membres présents font part d'une potentielle erreur de la part de la commune lors
de la rédaction de son observation. La parcelle A 1086 ne correspond pas aux
caractéristiques de la parcelle citée dans la lettre de la mairie {10 ha). La parcelle NPV de
Tibiran-Jaunac A 1084 est déja intégrée dans le projet de PLUi pour permettre l'installation
de panneaux photovoltaiques

7 .Tableau général des observations avec les réponses de la CCNB

et les avis de la commission :
Lecture en mode paysage
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ANNEXES

A la suite du rapport, I’'annexe contient les documents suivants
La copie de I'original des demandes du public avec les documents
annexeés en justification
Le procés-verbal des observations de la Commission d’enquéte
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[Avis Commission d'Enquéte

N" 0BS
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8

5 pos
l}anvier 2026 & 17h27 Monsieur le Président de la Commission d'enquéte, J'ai
lconsuité le dossier dématérialisé de lenquéte publique ouverte pour
'élaboration du PLUi Neste Barousse et je voudrais vous faire part de mes
lobservations ci-aprés. Je suis propriétaire sur la commune d'Anéres de 2
parcelles en zone UB du centre bourg ancien (327 Garage, 328 Maison) et
|dtune parcelle en zone agricole A (137) dont la limite Sud est en bordure de la
1zone Ne de préservation des continuités écologiques, le long de la riviére
Neste. Projet de réglement écrit : Le projet de réglement écrit a lintention de
réglementer les ciotures en prévoyant :- Dispositions générales : - article 9,
page 23 : « Sont soumises  déclaration préalable Iédification de clotures
lautres qu'agricoles et forestizres conformément & la délibération du conseil
|communautaire ».- article 10, page 24 : « Les nouvelles clotures devront
permettre la transparence hydraulique », - Dispositions particuliéres relatives
Jaux zones Nee : - page 217 : « toute construction et installation nouvelle est
interdite pour des enjeux de continuiité écologique, & lexception des
lconstructions & vocation forestiére, des ouvrages et installations nécessaires
laux constructions & vocation d'équipements d'intérét collectif et de services
publics » - page 222 : « Dans les secteurs concemés par le Plan

Prévention du Risque Inondation (PPRI), les ocoupations et utilisations du sol
Idoivent respecter les dispositions du PPRI. Dans les secteurs soumis au
risque inondation identifiés au réglement graphique, les occupations et
utiisations des sols autorisées dans la zone devront respecter les mspnsmens
de Farticle 10 des dispositions générales ». - page 227 : « Les cidtures seront
lconstituées : » Soit Dlun grillage doubié d'une haie mélangée d'essences
locales d'une haie composée d'essences locales, * Soit d'une haie composée
|dressences locales. Les murs de soubassement sont autorisés et ne devront
pas excéder 0,30 m de hauteur. En outre, sont exclus tous les dispositfs
lajoutés venant occulter la transparence (tressages de bois, trilis plastifiés, ...
Ces clotures pourront permetre la cirulation de la pefite aune terestre via o

[ANER

[ANER

[ANER

6 RESI

Monsiour GRAZIDE Simon Commune 4" Aneres 43 Avenae des Pics 65150
Saint Laurent de Neste Requéte pour terrains section A N°506,
moitié 507 chemin Poutge 65150ANERES. Cette requéte fait suite a celle de|
ma fille GRAZIDE Lydia (sous tutelle CASTERAN Ghyslaine); terrain
section B 474, B 5, B60 & Anéres. En plus du déclassement des terrains de)
Lydia en agricole et “autres parcelles au chemin Poutge, les 506 et moitié 507
sont passés en AUO. Les CU de ces demniers avaient eux aussi té acceptés, ce|
lqui veut dire que presque tout mon patrimoine (hormis le 505 et moitié 507)
ne sont plus constructibles. Comme je I'ai dit dans ma premiére requéte, mal
fille Lydia aura besoin de la vente de terrains vu son handicap mental. Je me|
permet donc de vous adresser cette lettre pour au moins repasser les 2 parcelles,
|d"AUO en AU. Je vous remercie par avance de Iattention que vous porterez &
ma demande
Madame CASTERAN Ghislaine Commune d'Aneres 48 Avenue des Pis 65150 Saint
Je me permets de vous ads a
Fenqué ique  je parle au Lydia au sujet des

dont elle est propriétaire, référencé it: 8 474-B59- B60 en zone U

2u chemin Poutge 3 651 (CU favorables). estsous
[tutelle car elle a un handicap mentalselle serait donc lésée car la vente dans le futur de
ses terrains pourralent lui servir pour subvenir a ses besoins. Je sollicite donc une
réévaluation des aspects du nouveau PLU.Je vousremercie de Iattente portée 3 ma
requéte avec annexe

il aut rappeler d GuPLUT ‘pas aux clotures

Lol

, etc). L [ éte
traduites de la maniére suivante dans le PLUI (et s‘imposent aux clotures autres
que les clotures agricoles) : "Ces clotures pourront permettre a circulation de la
petite faune terrestre via le percement d'ouvertures d'environ 15¢m x 15cm, au
niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur ensemble du linéaire de cloture.”. Cette
rédaction une tradh

code de
civi précise quil estinterdit d'interdire les clotures.
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Les élus Lobjectif de modé drespace

tend 4 limiter fortement le nombre de secteurs 4 urbaniser en consommation
d'espace.

128479 est 3 [écart des zones urb: ne peut donc &
I'urbanisation.

RESI

Monsieur Robert DOMEC  Commune d’Aneres Consultation du dossier sur
les orientations d'urbanisme concernant la commune d'Anéres- lecture du
réglement écrit de la zone NCe en bordure de la Neste. Doutes sur
d'apparentes contradictions entre le projets de réglement, Finterdiction de
clotures (pour e passé) et 'article L 372-1 du code de environnement.

[ANER

REs!

Madame BOE Commune d’Aneres  Madame est venue prendre connaissance du
dossier el venir soit2
euilles

[ANER

[ANER

51

REs!

RESI

GRAZIDE Claude

14 rue du Tonkin

65150 ANERES

106 70 28 97 74 claudegrazide@orange. fr Monsieur le Président Communauté
|de communes Neste Barousse Mairie Saint-Laurent de Neste Propriétaire d'un
terrain actuellement classé en zone agricole au Plan Local </'Urbanisme de la
|commune d'Anéres,j'ai fhonneur de solliciter Ia reconsidération de ce
lclassement en vue de son

passage en zone constructible.

Le terrain concerné, situé a Camparras, parcelle n°5, présente en effet des
|caractéristiques particuliéres qui justifient, selon moi, une réévaluation de son
[zonage. Il sagit d'un terrain enclavé dhabitations déja construites, desservi par
les réseaux existants et ne présentant plus de vocation agricole réelle.

Ce reclassement contribuerait & Ia vente de ce terrain pour financer la
rénovation de ma maison familiale, ancienne ferme, actuellement inhabitée
située au centre du village, ce qui permettrait Ia valorisation du patrimoine bati
local.

|Je vous remercie, par avance, de lattention que vous porterez a cette

| demande.

[Je reste & p pour tout visite sur site
lou transmission de documents utiles  finstruction de cette demande.

|Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, lexpression de ma considération
distinguée

Les élus Lobjectif de modé drespace
tend 4 limiter fortement le nombre de secteurs 4 urbaniser en consommation
d'espace.

Mime BOE Ginette 3, rue du Chateau 65150 ANERES 11 janvier 2026
Objet: Proposition - Observation dans le cadre du PLUi Neste Barousse Monsieur le
Commissaire Enquéteur, "Dans e cadre de Fenquéte publique portantsur

plan local d' de la communauté de
|communes Neste Barousse et I ahmgalmn de la carte communale d'Anéres, je vous
adresse [ tla route

pour les parcelles B0429 et B0430. Je tiens & vous
préciser donc, 4 lasortie du villa; d'Ané i
déja hab

le

tomobile Laye. lla été depuis long temps, par d'
3 d ' Leauet

Félectricité ont été amenées jusque I3 depuis dé Tout était en place pour
extension du villge sur cette voie longeant  départementale comme font
|concréti (Escala, Cants int Paul).Ces

démographique (Enfants, école...).Ces parcelles correspondent en tous points aux

pour création de nouvelk habitables Il ny aura donc

lignes de électricité & créer ainsi

les secours,

tés. Le village d'Anéres est déja impacté par d

, trous .

du PLUI a ilage, de connaitre une & nos villages

[voisins. Jespére sincérement que cette requéte aura une issue favorable.Je reste bien

entendu & votre disposition pour toute information complémentaire, ainsi que pour
é avance de lattention

b Dans!': L je vous prie
d'agréer, Monsieur le C quéteur, I
Cordialement

Lesd i & Iécart des zones urb: tantes et ne peuvent

[AVEN

1

[Rest

Madame Monsieur LISETTO Albert Commune d'Antichan Madame Monsieur
LISETTO Albert possédent un terrain sur la commune d'Aventignan, terrain

régles de (surface bati,
[clotures ..) : consultation sur site du réglement du PLUI et plus particulierement de la
jzone u

BIZE

52

Eloise Rouquette Commune de Bize Je suis
propriétaire dela parcelle BS09 4 Bize - ancien corps de ferme. Une surface de|
20m2, ancienne bergerie - faisant partie du bétiment principal, est considérée
agricole. Je souhaite changer la destination de ce

batiment pour faire de I'habitation. Ce changement de destination doit-l étre
inscrit dans le cadre du PLU (certains changements de destination sont
pastilés dans e réglement graphique). Auque cs e souhaite que ce

apparaisse dans le PLUI

Les demandes de changements de destination seront a nouveau analysées par
les élus et seront inscrites dans le PLUIsi elles répondent aux critéres actés en
comite de pilotage  ntérét architectural du bt presenr.e des acces et des

nce dimpact sur I ur I

Avis favorable

CANT

Par: Mairie de Cantaous Déposée le 14 décembre 2025 & 1805 Mr et
madame Dasque souhaitait construite sur la parcelle B 1217; afin de
limiter de surface. A i é quiils
travaillent sur une division parcellaire en se limitant a Ualignement global
des parcelles B1073/ B1094/ B971; un découpage et un bornage de la
parcelle a été effectué et un CU B accordé tenant compte du découpage.
Malgré une demande de rectification en date du 04 septembre 2024 cela
n'a pas été pris en compte Cordialement voir aussi n°s

CF réponse ci-dessous; le secteur & de lurbanisation mais en
consommation d'espace. L'objectif de modération de la consommation d'espace
tend 3 limiter aurbaniser

drespace.

la CCNB




DASQUE Frangoise 5 rue du Pic du Midi - 65150 CANTAOUS Nous avons
déposé le 29 juillet 2024 un CU, dont la durée de validité court a compter du
29/09/2024, sur la commune de CANTAOUS, section B parcelle n° 1218
(anciennement 1217). Ce CU fait suite & un autre CU déposé en 2021 et quia
té prorogé plusieurs fois. Nous avons effectué une division de parcelle pour
permettre une construction sur une surface de 1228 m?, servitude comprise
(division de parcelle payante par un géométre). Vu I'ancienneté du CU, je suis
étonnée que cette parcelle ne soit pas constructible, car le CU a été validé par
le maire de Cantaous, M. Fetis Jean-Claude, qui lui-méme a été surpris de ce
probleme. Je projette deffectuer une donation de ce terrain a ma fille, pour
qu'elle puisse s'installer avec sa future famille. Je demande quon prenne en
compte cette situation, a savoir rendre constructible la parcelle section B 1218
pour une surface de 1228 m?. Cordialement voir aussi n°7

Les &lus prennent acte. L'objectif de modération de la
tend 3 limiter fortement le nombre de secteurs 3 urbaniser en consommation
dtespace. Lexistence de CU ne permet pas de certifier de la réalisation de
ropération, le diagnostic de ter nt état d'un nombre important de CU|
délivrés qui n'aboutisseniziaue:

[canT

21

REs!

M FETIS VOIR AUSSI 5 Commune CANTAOUS Monsieur a remis un courrier par mail et
h I M

DASQUE Michel, Parcelle concernée B 1217

Cf supra

EsBA

EsBA

RESI

Rodrigues Jérome 06 09 37 38 40 rodriges jerome@yahoo.fr Commune
d'Esbareich parcelle OB 0066 j'aimerais avoir I'eau courante et étre raccordé
au réseau d'eau. Monsieur Rodriguez Jérome

[Cell nest pas du ressort du PLUL

vu

65370 SOST

Monsieur Denis ANTICHAN 180, route du Courné

LE COURNE

31800 ASPRET SARRAT ANTICHAN NOS OBSERVATIONS CONCERNANT
LE PLUI le 07 JANVIER 2026 rencontre, & SARP, avec Mr le Commissaire
Enquéteur

La fai la surprise d'apprendre quiily a une RESERVE sur nos parcelles
QUARTIER

LABARTE 65370 ESBAREICH, & savoir ,

|ANTICHAN Paulette - parcelle B 49 (réserve en partie)

|ANTICHAN Denis - Parcelles B 45 - B 51 - B 64 - B 46- B 50 -

les parcelles B 45,8 51,8 64, seraient considérées comme bois alors que sur
le relevé e propriéteé il est mentionné PRE ; J ‘ai précisé a Mr le Commissaire
[Enquéteur que nous n'étions pas au courant de cette notificati on de réserve

Il m'a dit de voir avec la Mairie et la Communauté de Communes. NOUS
|AIMERIONS BIEN SAVOIR PAR QUI ETQUAND CES DISPOSITIONS ONT
ETE MISES EN PLACE SANS NOTRE CONSENTEMENT ET SANS MEME
DAIGNER DE NOUS EN AVERTIR Nous supposons qu'avec cette RESERVE
Inous sommes tenus & des obligations et qu'ainsi nous ne sommes plus ibres
lde nos biens

Nous souhaitons vendre ces parcelles dont une posséde une grange - une
limite décidée PAR JE NE

SAIS QUI-est dessinée Just- au ras de la grange

I Toutes ces dispositions vont impacter cette vente et nous empécher de profiter
|du fruit de nos biens que nos ascendants EUX, avaient gagné a la sueur de
leur front - Il est fort regrettable que.

|des décisions soient prises sur les biens d‘autrui sans que personne ne se
préoccupe des conséquences.

Le 08 JANVIER 2026 jai rencontré Mr le MAIRE DESBAREICH qui m'a

Les données sur les zones humides ont deux SAGE

(schéma d'aménagement et de gestion des eaux).

FERR

FERR 53

29

Madame, Monsieur, b ite @ nos éch: Ta DDT et dela
|CCNB en lien avec notre projet en cours, concernant la réhabiltation et le

Funité o FERRERE (65), o
faire de la zone UY p147 cijointe.

En effet, et pour rappel notre projet consiste 3 :

(BAINS 1et.
100% végétal et bio-compostables.
- Distribuer en réseau CHR, ponsable, évé et
marché des nouveaux nés et jeunes enfants.
- Creer de d laquelle nous
|sommes particuliérement attachés.

e usine feau des Hautes Py

d i é projet
Jaternatif aux nuisances du plastique et soucieux des problématiques

un
pour notre région.Suite & nos échanges avec les services de la DDT des Hautes
énés d fils me ilsavére que les

services de la DDT pensent que le réglement de la zone UY (page 147) pour la parcelle
444 située & i e interprété par les servi
du dépot d durb: n é

différents types d'activités possibles et interdites sur le zonage UY sans étre
f surl de la DDT préconisent

|donc de modifier le réglement pour que celui cine précise et lste uniquement les

Cette
modification e I avenir. Nous

b o demande Bien C

Une vérification est en cours pour vérifier que fe ré écrit permet bien les
activités Fusine d' les élus souhaitant
permettre d'assurer le deé tvite ¢ t
autorisés en UY : industrie, entrepdt, bureau, activités de services ; cela semble
correspondre aux activités mentionnées.

Famille MARUFFY Commune concernée : FERRERE Déposée le 12 janvier
2026 4 16ha1 Monsieur le
Président Rumeau, Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Cette requéte fait suite & la rencontre avec le commissaire enquéteur &
Sarp le 7 janvier au sujet de la parcelle A 356 sur la commune de Ferrére.
Cette parcelle a été classée en zone Nce (zone naturelle avec préservation
de continuité écologique) dans le projet de PLUI arrété le 6 novembre 2025.
Nous contestons ce classement qui ne tient pas compte e I'emplacement
et de Iistorique affectant ce terrain. En effet, en 2021, il a été accordé un
certificat d'urbanisme opérationnel (CUb) réalisable pour la construction
d'un chalet de 70 m?. Dans la réponse apportée & la demande, il est
notamment indiqué que le terrain est desservi par les réseaux, ce qui rend
e projet possible. Ce terrain est par ailleurs en continuité direct du cceur
bati du village, une maison se situant & quelques métres seulement du
projet (parcelle A 357). Conformément  Farticle R. 151-18 du Code de
I'Urbanisme, ce terrain rentre parfaitement dans les critéres de la zone
urbaine U. Par ailleurs, il peut étre constaté que les quelques arbres situés
sur le terrain sont dans un état sanitaire assez dégradé et que le caractére
de “continuité écologique" défini par la zone Nee est pas avéré. Enfin, ce
projet sinscrit dans la typologie bati du village, Ihabitat construit & flanc de
coteau, le long de 'Ourse, constitutif de ce "village -rue". La construction
prévue viendrait parfaire cet "étagement” de habitat. Il est & noter que des|
lgranges et habitations aujourd'hui disparues ( 'état de ruine), se situaient
e long du chemin de Labau, passage pratiqué jadis par les habitants pour
rejoindre les granges foraine plus haut. Nous demandons, Monsieur e

Le chalet mentionné en A356 est classé en zone A et non en Nce. Les travaux
drextension et é i i
d'habitation).

Sans observation

FERR
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RESI

mmE MARUFFY Un certificat d'urbanisme a été validé favorable sur la parcelle n”
0356 section B de . Leterrain réseaux.

1a zone batie du vik [
possibiité de construire un chalet en bois pour mes enfants et petits enfants, notre
maison pri étant trop petite. Je Tasser mon terrain en
lz0ne U. Un complément diinformation sera envoyé par courriel.  Isabelle
IMARUFFY 1 rue de la Catalane 65370 FERRERE_0684206122

L'objectif ération de P & limiter fortement

aurbaniser fespace.

FONTAN Cyril10 chemin de larise 65150 GENEREST 06.89.31.52.69
Fontancyril6s@gmail.com Objet : Demande
|de maintien en zone constructible d'une parcelle dans le cadre du PLUI Dans le cadre
|de lenquéte publique relative au plan local d'urbanisme intercommunal de

3 la présente

o e 5 Gk
section 8351 Cette parcelle est actuellement classée en zone

un secteur d e de la proximi
o des voles d'accés. d

parcelle en zone non constructible compromettrait un projet personnel et
lentrainerait une perte significative du terrain. Au regard de ces éléments, je sollicite le

P futur zonage PLULIe vous
remercie par re portée ala pr b votre
|disposition pour é éer Madame,

Monsieur, lexpressi di

L2 8351 est 3 ['écart des zones urb: ne peut donc.
urbanisation.




GENE

Res!

Anne-Marie é ée section B
parcelle 319, située sur , une
observation dans le- cadre de 'enquéte publique re) relative au projet de Plan Local

d'Urbanisme (PLUI) de Ia C Neste Barousse.

durbani (© éle2s pour
luant 3 la faisabilité d'un dune maison

d'habitation.Or, le projet de PLUi soumis  enquéte prévoit un classement de cette
parcelle en zone non constructible, cequi remet en cause la réalisation de ce projet. Je
souhaite attirer Iattention sur les éléments suivants: Le certificatd'urbanisme
lopérationnela été délivrétrés récemment, ce qui signifie que fautorité compétente a
reconnu la compatibilité du projet avec les régles d'urbanisme applicables et le
contexte du site. (pj 1) La parcelle est située en continuité immédiate de Furbanisation

dstante, dans un secteur dé a d'habitation, el ne
constitue ni une extension isolée ni une urbanisation diffuse. Un exutoire communal
pour Iassainissement existe déja(pj 2) Les réseaux (eau, électricité, voi

esents té immédiate.

du secteur. (pj3) .Le projet concerne une maison d'habitation individuelle, sans
création de lotissement ni impact significatif sur Forganisation du territoire Le

lassement prop la réalité du

de lespace et de densification
raisonnée du bati existant.

, le reclassement de celte parcelle en zone

. au regard fune décision

projet

parcelle en et vouloir

L

et, par aileurs, s
deux arguments
urbaniser.

pas située en Gimmé Turbanisation existante
erait constitutive de consommation d'espace, ce qui constitue
ayant conduit 3 ne pas retenir cette parcelle en surface &

[Sans observation

tie
prendre en compte la présente observation dans Ianalyse du projet de PLUI
TET SATNTE RUSE ANCHINE —COMTTON 01700 &
prie de bien vouloir trouver ci-joint la contribution de la société Heidelberg
Materials France SOCLI 4 la concertation sur le PLUi de la Communauté de
(Communes de Neste Barousse. Ces éléments seront discutés avec le

aire enquéteur ainsi que les élus présents 4 la permanence tenue ce
ljour.Nous avons prie connaissance du projet de PLUi Neste Barousse soumis &
enquéte publique du 10 décembre 2°25 au 12 janvier 2026 et nous avons
consulté les éléments via le site internet. Dans le cadre de cette enquéte
publique, nous tenons a rappeler que Heidelberg Materials France Socli
exploite sur le territoire de la communauté de communes de Neste Barousse:
Une usine de fabrication de chaux sur la commune d'lzaourt autorisé par
divers arrétés préfectoraux au titre des installations classées pour la
protection de I'environnement (ICPE) dont I'AP principal n° 2003-147-5du
27/05/2003 est complété par les 4 APc n® 2008- 098-05, n° 65-2018-08-07-
001, n° 65-2020-06-29-008 et le dernier AP référencé porte la référence n*
65-2023- 02- 14- 00001 du 14/02.2023; Une carrire de calcaire 3 ciel ouvert
et une installation de premier traitement de matériaux situes sur le territoire
de la commune d'lzaourt, autorisées par arrété préfectoral n° 2003-69 -1 en
date du 10/03/2003, d'un arrété préfectoral complémentaire n°65-2016-11-
04-017 en date du 04/11/2016, d'un arrété complémentaire n°65-2018-12-28
008 en date du 28/12/2018 et d'un arrété complémentaire n°65-2022-01-24-
001 en date du 24/01/2022 au titre des ICPE. Fondée en 1903, I'usine
d'lzaourt produit une gamme compléte de chaux hydrauliques naturelles,
liants et mortiers, destinés au Batiment et Travaux Publics. L'usine d'lzaourt,
st un site de production de chaux hydraulique naturelle ol sont également
installés le laboratoire de controle et d'analyse, deux stations de mélange, le

comi

Le PADD pourra

@tre amendé dans ce sens. Le reglement graphique de la zone,

INC sera corrigée pour intégrer pleinement le périmétre ICPE

lgraphique

MAUB
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e e ERm aR e Terb g s e 2 G de Loirse de

TEDR 725885 3% BAROUSSE
Objet
n°25) // Commune de Mauléon Barousse Monsieur le Commissaire enquéteur, Nous
soussignés COUSIN Thomas et MINVIELLE Marine, propridtaires de la parcelle

B 25, située hait
formuler dans e cadre de relative au
projet de PLUI. Le projet de PLUi identifie notre parcelle comme étant grevée d'un
lemplacement réservé au titre de I'article L151-41 du Code de lurbanisme, destiné 3 1a
n d'une zone de retournement et de places de stationnement. Nous tenons &
préciser que nous sommes favorables 3 Ia création d'une zone de retournement sur
notre parcelle, celle- i é i timp: ne

avant I i tenu de la configuration des
lieux. A ce jour, et dans un souci de responsabilité, nous laissons d'ores et déjala
diacces I d

usagers. La création de places de stationnement au fond d'une impasse ne nous
parait pas justifiée en I'état. Aucune étude de besoins ni concertation avec les
riverains n'a été menée, alors méme que la majorité des habitations disposent déja de
stationnements privatifs. Méme & supposer que deux ou trois places ponctuelles
puissent étre envisagées, rien ne justifie lacquisition de fa totalité de la parcelle ni une
lemprise fonciére aussi étendue au regard du besoin réel. Cette emprise est
nnée au regard de la nature du projet et de 'absence

la

informée de notre position, constante depuis l'origine : accord pour une cession
artielle, refus d'une emprise totale. Malgré plusieurs échanges, visites sur site et

tives, la seule offre regue p e
de Ia parcelle. Un courrier détaillé adressé 3 la mairie le 07 décembre 2025 est resté

U tjointa la pré pitce
ljointe. Nous demandons la modification de

L
intérét général

|dialogue avec le propriétaire

MAUB
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REsa

corus afin o I limiter strictoment 31 12 70ne e
Dominique PAILLE 33/35 Rue de SATOU MAULEON BAROUSSE Remarque
Ia parcelle A36 longe le chemin dit AOUSSE SECHE est traversé par la
conduite d'eau potable de diam 100 qui alimente le villa d'Esbareich.
Quelles sont les conséquences du reclassement de cette parcelle en cas de
revente, ce reclassement pourrait avoir un impact sur la valeur de la
propriété et sur le codt des assurances habitation. Des renseignements
recueillis auprés des anciens du village cette parcelle n'a jamais été
inondée (confirmation du maire) Qui assumera la responsabilité de
'entretien de cette riviére et du faucardage? e tiens & vous informer que
cette partie de la riviére 'OURSEeFERRERE et complétement séche
plusieurs mois ces dernié ées. Les conse sont

pour a faune et la flore, les truites, les écrevisses et autres espéces prises
au piége dans des baches d'eau font le régal des hérons, et il ne faut pas
oublier le rempoissonnement. Objet du désordre: le non respect de l'arrété
préfectoral n° 2009198 article 3 qui prévoit depuis janvier 2014 un débit
minimum de la riviére FOURSE de 1501/ SEC & aval du goufre de la
ISAQULE. ll convient également de noter que la plupart des maisons ne sont]
pas équipées de toutes les méthodes pour évacuer les eaux usées. Avec

MAUB
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REsa

c LE 0687729845 208 BAROUSSE
Nous nous somimes apergu que cette parcelle a été notée comme réservée sur le PLUI
pour o i

savoir ce que cela impliquera Nous sommes d'accord pour vendre une partie de la

Cela ne reléve pas du PLu. Concernant la canalisation d'eau, il faudra se

raporocher d

lors de torisati

d'urbanisme pour connaitre les prescriptions liées  cette canalisation d'eau.

[sans observation

o pas la totalté (

d'un retour de la Mairie (pour linstant nous n'arrivons pas  nous mettre d‘accord,
elle souhaite acquérir toute la propriéte). Je ferai parvenir par mail un complément
dtinformation.

Monsieur le Président de la commission d'enquéte. Vel
mon dossier avec les observations concernant les parcelles B.1050 et B.1051
sur la commune de MAZERES de NESTE 65150. J'ai rencontré le commissaire
lenquéteur le 10 décembre 2025 & SARP. ll n'a pas voulu prendre mon dossier
et m'a conseillé de I'envoyer par mail. Merci de prendre en compte mes
observations. Veullez agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes
salutations distinguées. Gérard OUSSET voir aussi 2 la transmission par mail
était un conseil simplement avec annexe

REsa

Mr OUSSET Gérard, 2 place de IEstey ~ 31320 Auzeville-Tolosane - tél.

1, Parcelle A 947 20252, Parcelle 8

le 10/10/25 ; 3, Parcelle B 1051 en vente CU accorde, 4 Parcelle A 888 en vente CU
accordé. Parcelles B 1050 et 8 1051 frais engagés & ce jour 14.947 € chacune. voir
aussi 11

L
intérét général

|dialogue avec le propriétaire

partie

L

Lobjectif ération de la dlespace
le

tend 3

A urbaniser en

espace. Uexistence de CU ne permet pas de certifier de la réalsation de
'opération, le diagnostic de territoire faisant tat d'un nombre important de CU

projet

I
laussi I'existence du cimetiére)

Tors d'

o supra
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IUUPE UMINIEL LESUAR Passays S11 pSiiinaivmius o man. S i gus
représentants du Groupe Daniel, nous vous sollicitons afin de demander une
imodification du zonage du projet de PLUi Neste-Barousse pour assurer la
pérennité de notre graviére de Saléchan. Actuellement, le projet nous confine
 notre zone dexploitation autorisée (zone « NG »), ce qui ne nous laisse un
gisement exploitable que pour moins de dix ans. Pour garantir la continuité de
notre activité, nous demandons formellement Iinscription de secteurs de «
carriere future » sous les dénominations « Ncf » et « Acf » sur les parcelles
atienantes au site existant. Cette démarche est en totale cohérence avec les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
et du Schéma régional des carisres (SRC) d‘Occitanie, qui préconisent de
soutenir les activités d'extraction et de sécuriser accés aux ressources.
minérales locales. Nous tenons & souligner que les matériaux alluvionnaires
lque nous extrayons sont indispensables et difficilement substituables. Leurs
caractéristiques géotechniques de dureté et de résistance a l'usure sont
essentielles pour la fabrication e bétons techniques et d'enrobés routiers, 14
ol les matériaux recyclés ou calcaires présentent des limites techniques
majeures. En tant qu'unique fournisseur de ce type de granulats sur un secteur,
géographique étendu allant de la vallée de Luchon jusqu'a Saint-Gaudens,
notre site est vital pour les grands chantiers du territoire, tels que le tunnel de
Saint-Béat ou la réhabilitation de la ligne SNCF Montréjeau-Luchon. Si notre
ldemande d'extension n'est pas prise en compte, les conséquences pour le
territoire seront lourdes :+ Une augmentation des tarifs pour les collectivités
terrtoriales, contraintes de s'approvisionner beaucoup plus loin.» Un impact
environnemental négatif avec Iaccroissement des émissions de CO2 fié au
transport routier des matériaux. Une menace sur le maintien des emplois
locaux et sur la capacité a réaliser les aménagements futurs du territoire. Enfin,
Inous précisons que fnscription de ces zones « Nof » et « Acf » ne constitue
pas une autorisation d'exploiter immédiate, mais permet simplement de rendre
possible Mnstruction future de dossiers administratis incluant des études

La Communauté de communes rappelle qu'un document d'urbanisme tel qu'un
PLUI planifie Purbanisation & horizon 10 ans. Lorsque les études

s projets d' bouties et
formalisées, le PLUI pourra faire Fobjet d'une procédure d'évolution adaptée.

La commission prend acte de la réponse de la ccnb

SARP

Martine BUJON Déposée e 14 décembre 2025416011 Monsieur
Dans le cadre de U'enquéte publique concernant le PLUI, je m'adresse &
vous concernant un petit terrain que je posséde sur lacommune de Sarp,
it fait partie de mon lot ’habitation mais n’est pas rattaché a la maison
que j'occupe. Ce petit terrain est situé dans le bourg de Sarp, derrizre la
mairie, ily posséde un garage. Parcelle A 215 le terrain et A 259 la maison.
Je souhaite savoir si ce terrain est constructible, le maire m'a dit qu'il se
situait dans la zone constructible de Sarp, pourriez-vous me le confirmer.
Par avance, je vous remercie beaucoup. Trés cordialement

La parcelle est en zone UA constructible.

[sans observation

SIR

Monsieur Jérémy DE ROSSI Commune concernée : SIRADAN Déposée le 7 janvier 2026
s 21016 Borjour,Danse care defenguete publque concernante LU Neste
parousse, le fait que nous
1et2 chemin de
Mavraue aSIRADAN (PC 065 427 23 00003 que je joins 3 ce mail). Aussi, nous.
souhaiterions que les parcelles concernées A 575 et A 579 soient incluses dans le futur
zonage. En positif, ons par avance de la
etbonne
continuation, Meilleurs Voeux Jérémy De Rossi Monsieur Jérémy DE ROSSI Commune
concernée : SIRADAN Déposee e 7 anvier 2026 3 21n16 Bonjour, Dans e cadre de

le PLUI s porterd1a

le fait que. d

validé concernant Iadresse 1 et 2 chemin de Mayroue & SIRADAN (PC 065 427 23
00003 que e joins & ce maill. Aussi, nous souhaiterions que les parcelles concernées A
575 et A 579 solent incluses dans le futur zonage. En attente de votre retour positf,
nous vous remercions par avance de la prise en considération de notre situation. Vous|
souhaitant bonne réception et bonne continuation, Meilleurs Vozux Jérémy De Rossi
avec annexe

commencé et siles

L q
parcelles sont dans Fenveloppe urbaine.

SIR

SIR
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REsa | M et Mme MUIRA 37 Avenue de la Barousse 65370 SIRADAN 06327409

7| Mairie de SIRADAN Commune concernée : SIRADAN Déposéele
12 janvier 2026 4 16h5S Bonjour, Suite & ma rencontre
éteur aujourd hui, i

de d mnage pour

les parcelles A
157, A156, A231, A 230, A 231, A232, A 233, A 234, A 235,A 221 en parti), A 1178, A
229, A 239, A 1048, A 1050 et A 1046 Justifiée par : « A 157, A 156, A231, A
230, A 231, A 232, A 233, A 234, A 235, A 221 (en partie), A 1178, A 229, A 239, A 1048,
A 1050 et A 1046 sont zonées parcelles agricoles dans le nouveau PLUI « la
terres est maintien et au dé
activité agricole locale, 4 1a protection des paysages et a I'équilibre du territoire.
communal * Prenant en compte la future 20ne UE sur la parcelle A 1101
« Conside fune le Protégee constitue iad
[pour assurer une protection pérenne de ces espaces - Intégration des permis de
construire de M. MIURA (PC n"065 427 25 00004 et 065 427 25 00005) sur la parcelle A
1110 dans le zonage UB de la commune justifiée par une continuité urbanistique liée &
cette construction en cours.
Intégration dans e zonage Un de o commune de Siradan des parceles A 198 (¢C
n"065 427 25 00006 de Mme MALDJIAN) » A 577 (PC n°065 427 24 00001 de M.
LARRIEU, travau en cours) « A 579 (PC.n'065 427 23 00003 de M. De ROSS) » Justiiée
permis précédents zone.-
\mégrauon des parcelles A 833, A 166 et A 167 au zonage UA de la commune, qui
deviendront propriété de la commune de Siradan en 2026 suite 4 la vente par
'UGECAM. Cette maison sera louée par la commune et les parcelles A 166 et 167
seront urbanisées. Vous trouverez cijoint les arrétés des
le Protége

del
Cordialement Roman DEMANGE - Maire - Mairie de Siradan

Les zones agricoles sont classées en Ay compris a proximité \mmed\aks du

[Sans observations concernant les PC.
peut étre intéressante, M le Maire

village. Les PC ne peuvent étre il
et si les parcelles sont dans lenveloppe urbaine.

|doit mieux en expliciter les objectifs

2025 4272500083 Mme M En avril 2025 nous avons obtenu un CUB
n°0654272500001 sur la parcelle n°A1110 & Siradan ChLAS CARRERE. En
Imai 2025 nous avons effectué une division fonciére n°dp0654272500001. ~ Et
en juillet 2025 nous avons obtenu un PC n°0654272500005.

A ce jour nous nous sommes rendu compte que notre parcelle ne fait plus
partie du zonage constructible, Nous aimerions que notre parcelle soit placée
en zone constructible au vue des éméments énumérés ci-dessus .

Vous en remerciant par avance de la rép

Les PC ne peuvent étre lest t commencé et siles

parcelles sont dans I'enveloppe urbaine,

SIR

PP
RES| | M le Maire déposera en appui des demandes de PC,

et une zone agricole protégée extensio UA sur A 166/167 et 833

SIR
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RES| | DEMANGE Roman Intégration souhaitée de a parcelle A35 sur la

par
REsa|[CCNB Saint Laurent de Neste,

REsl |[M CARRERE Commune de ST LAURENT DE NESTE Parcelles|

commune SAINTE de B dans e zonage ub de | justifié
¢ i Permis n” du 01/06/24

La parcelle A35 est 3 16 b e

Monsieur le Président de la Commission d'enquéte, Saint-Laurent-de-Neste, le
7 janvier

(Obiet: Evolution au projet communautaire de production d'énergie
renouvelable P

Monsieur le Pres\denl , La Communauté de communes Neste Barousse
souhaite informer la commission d'enquéte et le public que le projet de
iproduction d'énergie renouvelable initialement prévu sur la parcelle A 121 &
Saint-Laurent-de-Neste (propriété communautaire) classée « Npv » ne sera
pas réalisé tel quenvisagé au départ. La production d'énergie renouvelable
sera finalement reportée sur la zone dactivités Pic Pyrénées Innovation (Saint-
Laurent-de-Neste) par linstallation d‘ombriéres photovoltaiques sur les.
parkings existants En conséquence, la Communauté de communes souhaite &
lissue de 'enquéte publique, retirer la zone Npv de Saint-Laurent-de-Neste
(parcelle A 121) afin de tenir compte e I'évolution du projet.

Je vous prie d'agréer, Monsieur e Président, Iexpression de mes salutations
distinguées.

[dont acte

concernées AB 361 et AB 362 .Ces parcelles sont indiquées sur le PLUI en
Neq dédiées au centre équestre,Elles doivent étre modifiées en UE dédiées
aux équipements d'équipement collectif ou services publics,Le projet est de
déplacer les 2 terrains de tennis & proximité pour permetire l'agrandissement
éventuel du collége.

L2 modification peut étre effectude sur a base d'un projet établi avec accord
des élus et en prenant en considération la consommation d'espace
correspondante.

[Avis favorable sous conditions

SMAR
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ROMAN C; : Déposee le 12 janvier 2026
1701 Bor tea aujourdhui, je
Coualtera que I parcelle n*A 35 e & mon permis deconsiruire n'PC 065 391 24
00001 soit intégrée dans Ie zone UB de la commune de Siradan justifiée par une
par avance. C

La parcelle A35 est 3 ['écart des zones urb:

Roman

a8
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Objet Changement de destination du batiment Parcelle A 199 (ex stabulation)
len batiment communal public. La commune vient d'étre informée de la vente
|de parcelles A 199 et A 168, parcelles qu'elle avait inclues dans la création
|d'une ZAD sur le centre du village et attenante 4 la MAIRIE, le 14 décembre
12016 et renouvelée le 19 septembre 2022. Cette opération est en négociation.
Sa réalisation : A199, surface 1159m* comprenant le hangar avec une
structure métallique d'une surface de 216 m?, position idéale pour créer un
parking, un espace végétalise, sécurisé avec un désenclavement du centre du
village par un accés sur la parcelle A 168. L'aménagement futur de ce
batiment étant : lieu de stockage pour le matériel de la commune, une salle
|communale couverte pour les diverses manifestations avec des sanitaires
PR, Il nest pas prévu d'extension de ce batiment. Prévoir dans le cadre du
PLUI un changement de destination sur le hangar en zonage adapté au projet
précité (UE).Concemant le lotissement d'Antejan ; il est demandé la poursuite
|du développement de notre commune, les 3 premiers lots étaient vendus,
mais nous avons eu une rétractation suite & un décés, nous espérons sa vente|
trés prochainement ainsi le déblocage prévus de 3 nouveaux lots actuellement
len attente (a faire délimitations des lots). Descripti: e bien se situe dans la
lcommune de Sainte Marie, & proximité du centre du village, attenant au
batiment a usage de mairie. Il consiste en un ensemble foncier d'une
Isuperfcie totale de 1573 m* formé par les parcelles A 199 (1 159 m) et 1 168
(414m=). La parcelle A 199 comporte un bati de type bétiment agricole de type
Istabulation non exploité actuellement , datant de 1977 d'une superficie
|drenviron 216 m* (18x12). Elle dispose de formes relativement réguliéres et
|dun relief relativement plat . La parcelle A 168 est disposée en longueur, étant

le chemin d'acces depuis le D 161 Route de Siradan au
batiment agricole. Visite : Le bien consiste en un batiment agricole de type
hangar, avec dalle bétonnée, charpente en acier avec poutrelles métaliques,
toiture en tole éverite amiantée. Le bétiment est ouvert sur le coté, deux

[Ok zone UE adaptée au projet

Vu

[smGA
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bonjour Mesdames, Messieurs, les Commissaires Enquéteurs, Ci-joint 3
remarques que le SMGA souhaiterait porter  votre connaissance dans le
cadre de I'enquéte publique en cours du PLUI Neste Barousse :Remarque
1Lors de la consultation et échanges amont ave les personnes publiques
associées, notamment les acteurs GEMAPI du territoire (dont le SMGA), était
intégrée la Cartographie Informative des Zones Inondables, avec sa prise en
compte dans le réglementDans les piéces soumises 3 enquéte publique, ces
éléments sont absents. Hors, nous avions intégrés que ces éléments seraient
soumis aux mémes régles concernant les zones inondées que celles des
secteurs couverts par des PPRN.Ainsi, le SMGA souhaiterait que ces éléments
soient intégrés dans les préconisations relevant des zones

inondables. Rappel:La cartographie des zones inondables en ex-Midi-Pyrénées
réalisée dans le cadre du Xiéme Contrat de plan entre I'Etat et la Région Midi-
Pyrénces, vise 3 informer les citoyens et les décideurs sur le risque
d'inondation.Elle n'a pas de portée réglementaire, sau si elle est intégrée
dans un document type PLUI, et ne peut se substituer 3 un document
d'urbanisme tel que le PLUI ou le Plan de Prévention des Risques
(PPR).Néanmoins, elle permet aux citoyens et aux responsables, élus ou
administratifs, de mieux apprécier I'étendue des zones qui présentent un
important ou qui favorisent I'étalement des eaux. Elle est
un outil d'information et d'aide 3 la décision. 'ensemble des cartes est
assemblé, par bassin hydrographique, dans un atlas cartographique de
I'ensemble des zones inondables de la région ex-Midi-Pyrénées qui a fait
I'objet d'une large diffusion.Réalisée sur plus de 7 000 km de cours d'eau, elle
trace le contour des zones les plus fréquemment inondées, ainsi que la limite
des plus hautes eaux connues. La démarche employée allie I'ydrologie (la

[ été rendu opposable

n'est pas du ressort du PLU.

es

communes qui ne disposent pas de PPR, c'est bien ce qui avait été précisé en
réunion. Uexistence de PPR sur certaines communes ne permet pas leur
superposition avec un atlas des zones inondables, le PPR étant une servitude et
s'imposant par ailleurs 4 toute autre donnée. il est avéré que Iatlas des zone
inondables demeure plus précis que le PPR, ce dernier doit étre révisé, ce qui

La CCNB en

SosT

SosT
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9 RESI

Mairie de SOST Commune concernée : SOST Déposée le 12 janvier 2026 &
17H54 Bonsoir Monsieur Le Commissaire Enquéteur, Je
Ivous prie de bien vouloir trouver en piéces jointes, Iavis du Maire et du
(Conseil municipal dans e cadre de I'enquéte publique sur Iélaboration du
PLUI Neste-Barousse, la délibération du Conseil municipal en date du 12
septembre 2025 ainsi que les photos des toitures du village. Bien

Colette ABADIE Maire de SOST et le Conseil municipal avis favorable
au proj

d OST cf auce

SPAU

[10

\voir aussi n"1 Madame, Monsieur,Suite a notre echange avec I'enquéteur du
PLUI le 10 décembre 2025 3 14h, je me permets de vous apporter des
informations complémentaires concernant les parcelles B797, B146 et 8147,
situes sur la commune de Saint-Paul.Le batiment correspond au lieu ot nous
exercons actuellement Iadresse de nos deux entreprises : Entreprise

Helectricite (électricité générale, climatisation et petits travaux de
terrassement) stockage du matériel de TP dans le bitiment et bureau.
L'Etincelle, activité plus récente, spécialisée dans la location et la vente de
matériel événementiel et de cuisine professionnelle, la réparation de matériel
CHR, ainsi que le lavage et la location de vaisselle réutilisable. Une partie de
activité de Itincelle est aujourd’hui exercée depuis notre logement actuel a
Cantaous trop petit pour pour 'acce

semi , faute de pouvoir regrouper I'ensemble de I'exploitation sur la commune!
de Saint-Paul. C'est précisément Fobjet de notre démarche : pouvoir
développer durablement nos deux entreprises dans de bonnes conditions.
Dans ce cadre, nous sollicitons la construction de notre future résidence
principale & proximité immédiate du batiment d'activité, sur les parcelles
B146 et B147, afin : de répondre rapidement aux livraisons, enlévements et
expéditions de matériel, d'assurer une meilleure sécurité du batiment et du
matériel, d'avoir une présence sur site indispensable au bon fonctionnement
des entreprises. Nous avons acquisle bitiment e les parcelles en 2022,

[sPAU

[a3

°

dans un objectif de dé La situation
est stratégique : au bas des vallées, permettant une meilleure desserte du
secteur de la Neste et des vallées et au sud du Gers pour les liraisons de nos
clients. Le batiment existant est un ancien magasin de jardinerie et de
réparation de motoculture, ayant accueilli une activité commerciale pendant

Vancamhla dac narcallac An

i Pactivitd

fent de la Commission d'Enquéte, Je

674 1665,

lep carte le a

dans 2 I
secteur dela rue des Py par la présence de
Thistoire du i e fun bati ancien lié 3

esprit defortfication du views bourg. Ces éléments patrimoniaux atestent

a étre bati et quiil inscrit dans

12 continuité urbaine du cceur ancien de Saint-Pau, et non dans une zone a

te Findiquer la e précise
|également qu'au bout de cette rue se trouve un chiteau d’eau, ouvrage structurant
qui a permis Ialimentation en eau des premiéres maisons du village. Son implantation

oiti et urbanisé de Saint-Paul. Le retrait des parcelles n” 674 et 665 du zonage
contradiction

urbaine du secteur, ainsi qu'avec leur classement antérieur. I 'agit d'un
déclassement qui ne parait pas justifié au regard de lacohérence du tissu bati
lexistant. En je vouloir

SPAU

a2

I lles n® 674 et 665 dans le zonage
constructbe de s nouvellecarte communle afnde permetr eur uifsaton
normale et, notamment, de lbreux petits-
enfants 19) e par avance de I

Monsiaur e Preskient de fa Gommission dienquét

|Je me permets de revenir vers vous concernant la parce«e cadastrée B795,
située sur la commune de Saint-Paul, le long du chemin de la Peyrouse &
proximité immédiate de la salle des fétes et de la Mairie. Je suis propriétaire de
[cette parcelle, qui se trouve intégrée sur un chemin entiérement intégré & la
nouvelle carte et urbanisé. Or, il apparait que la parcelle B795 est la seule de
lce chemin & étre classée comme non constructible, alors que toutes les
parcelles voisines, situées de part et d'autre du chemin, bénéficient d'un
(classement en zone constructible. Cette situation constitue une rupture.
manifeste d'égalité de traitement entre propriétaires fonciers placés dans une
situation identique au regard e Ienvironnement, de la desserte par les
réseaux et de |urbanisation existante.

|Aucune justification objective ne semble pouvoir expliquer ce classement
difiérencié. C apar aleurs des

lourdes pour ma famille, étant pére de trois enfants agés de 25, 23 et 16 ans,
|dont certains sont en recherche de terrains afin de pouvoir s'installer et
lconstruire leur logement. La parcelle B795 représente la seule possibilté
fonciére familiale. En I'

|sécurité publique justifiant son dassomen, o mainten do fa parcelle B795 en
|zone non constructible apparait comme une anomalie manifeste, pouvant
laisser penser  un traitement discriminatoire. Je vous demande en
lconséquence de bien vouloir procéder  la rectification de ce classement afin
laue Ia parcelle B795 soit intégrée dans la méme zone constructible que les
parcelles contigués. Je vous remercie par avance de lattention portée & celle
lobservation, et
\vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, fexpression de ma
|considération distinguée. Mr Tarbouriech Franck 18 rue du pic du midi 65150
Saint-Paul 06.52.70.04.18

12 detrande cancarne i madficaion diglement &t

o

latuile

rouge ou

bale du Pl

'habitation et

, dans.

es zones urbaines de Sost mais également en zone A du teritire communa. La

jsinant des |

un réglement é

i echell des 43 communes,afnde e pas complefe e document. I
est également rappeler que le réglement écrit renvoie au respect du caractére
I [ uch

{urbanisme.

29/01/2026)

L'analyse plus fine de la ph
parcelle 146 est déja artfiialisée - il

de constater qu'

consommation d'espace

[mesurée de la zone urbaine pour accueillr une maison d'habitation, sans

Les élus Lobjectif de

d'espace.

drespace

tend 4 imiter fortement le nombre de secteurs 4 urbaniser en consommation

Les élus prennent acte. L'objectif de
tend 3

drespace

d'espace.

& urbaniser




SPAU

.I ai en effet solicité aupres des senioss de a maite - 1o c\assemem en zone
105,-

consiructble de fa parceHe cadastrée C 66, actuellement sasese on zone non
lconstructible, dans le but que, le moment venu, mes enfants puissent y
|construire leur propre habitation.

La parcelle cadastrée C 66 est desservie par un chemin rural existant, assurant
un acces direct & ce terrain. Elle est en continuité directe avec une parcelle
Ivoisine sur laquelle plusieurs habitations ont déja été constrites. Elle est par
[ailleurs située & moins de cinquante métres de la mairie, au coeur du tissu
urbanisé de la commune. J'ai effectué I'ensemble des démarches nécessaires
lafin que ces demandes soient prises en compte et présentées dans le cadre
|de la procédure en cours. Or, il apparait que ces modifications nont pas été
présentées et ne figurent donc pas dans les éléments soumis & lenquéte.
(Compte tenu de limportance de ces demandes pour la cohérence du zonage
|de mes terrains, je sollcite leur prise en considération et leur intégration dans
e cadre de la modification du POS (ou PLU). Je reste bien entendu a voire
|disposition pour tout complément d'information ou pour fournir & nouveau les

| documents nécessaires & lexamen de ce dossier. Je vous prie d'agréer,
Monsieur le Président, lexpression de mes salutations distinguées. Hervé
Tarbouriech

Les €lus prennent acte. Lobjectif de

drespace

b AT occasion d'une révision Ia parcelle C 66 pourrait étre

tend
d'espace.

aurbaniser

intégrée a isable,

SPAU

2

Commune concernée : SAINT-PAUL
Déposée le 12 janvier 2026 3 20n29Monsieur le Président de la Commission
d'Enquéte,

Mme Tarbouriech 3chemin de t

 section C,
parcelle n°1180, jai

I'honneur d'attirer votre attention sur ce terrain

'élaboration de

2 nouvele are communsle

cette un chemin
lexistant avec

un acces, bien L4 La nouvell

|communale prévoit toutefois de retirer ce terrain de | ble.

e souhaite formuler une observation et une demande de maintien de ce terain en

Eneffet, ce bien pré plusieurs
de mes petits-

lenfants proi v leur ré ipale, ce qui

maintenir une

implantation familiale durable sur la commune.

Par ailleurs, terrain ftuat t
des ré inuité i zone

porter préservation d I
lou agricoles.
En je de bien p en d

parceleC 1180, ou  tout e moins de sa partie actuellement consructble en zone
P , Monsieur le Président,

'expression de distinguée. Mme Tarbouriech Léone

[sPAU

[sPAU

REs!

|voir aussi n°10 HANAN Alexandre et Manon, 2 rue de la Serre 65150 Saint

Paul 0613841519 helectricite@orange.fr adresse de contact: 8 chemin de

Bigorre 65150 Cantaous Objet:pour la création de notre logement, pour

I'avoir a coté de notre dépot proffessionnel actuellement 4 la parcelle B

797. Les trois parcelles étant enclavées de maisons résidentielles, trop petit;

pourde I'agricole, Nous souhaitons créer une construction de la maison au

A dac narcollos R10 ot R146

MOR[IRASU 0OUK 2018

14 Bis Chemin Darré Barraou

31410 LE FAUGA 06 17 40 89 16

lle soussigné Mr MOREIRA Christophe représentant de la SCI OUK 2018 sis 14 Bis

Chemin é 31410 LE FAUGA de i

dans le cadre de enquéte publique:

Le CU des parcelles1151 et 1160 Se

I'adresse Chemin duPeyre.

Le projet que je souhaite réaliser dans un avenir proche est la construction d'une
pour En raison de sa desa

Csurla commune de SAINT PAUL 65150 3

localisation, cet endroit est idéal pour projet
0 piece joint, lextrait du plan cadastral.

[sPAU

15

REs!

pour de pl I Plan cadastral joint 3
ses observations avec annexe
FLAHAUT Mr et Mme Flahaut David et Sabrina
1 Route Départementale 817 «La Habole» 65150 SAINT-PAUL
Tél: 06-21-97-31-47
Mail: da. llahaul@laposl& net
Madame, Mon:
lle demande une attention particuliére sur Facquisition de notre terrain en 2009 sur la
|commune de Saint-Paul (65150) Parcelle 419 du plan cadastral, les services
lconcernant a construction soit d'un depot ou d une Maison indviduelle (0D, Impots,

en 2021 celuici . Tous ses

i refus.

o s - Nous payons
une Taxe fonciére sur la totalité du terrain constructible.

Autourde note Tarrainy a plsieursmason lelong de-a départementale et nous
avons. afin d'

future.

quise referre ala une
alimentation éléctrique pour , la mairie nous refuse une alimentati

@ fais en 2021. 1 jonne aucune

fin d'obtenir d nlavez

UE. Apré consulter votre registre il
vere u'un entrepot st pas possible, mals u'une malson oul.
(Clest pour cela que nous fesons appel a vous afin de savoir i notre Parcelle est bien

nous en avons déja
cettte Parcelle acheter en 2009.
nous restons a votre disposition

P ..

[sPAU

[a1

REs!

[THEB

REsa

[THEB

Mr Tarbouriech Franck 18 rue du pic du midi 65150 Saint-Paul 06.52.70. 04 13

passage en vec

bre textes déposés: D'abord au nom de Franck TARBOURIECH: demande de

lclassement des parcelles C 795/165/167/168/169/171/170/172 pour projet de

maison individuelle. En suite au nom de René TARBOURIECH ; parcellesC

1674/665 ou 1180/165 Puis de Hervé TARBOURIECH changer la parcelle

C105 actuellement constructible contre la parcelle 66 Le résumé du texte
porté sur le registre doit étre mis en relation avec les mails, plus

tes, plus complet de chacun des demandeurs

expli
Mr BARRE Denis, 229 chemin de Lacassagne 65370 Thébe - tél :
0612937612 barre_denis@orange.fr Parcelle
274 et 1004 acheter constructible suit PLUI la constructibilité de la parcelle
274 ma 616 enlevé ? (Eventuel projet de construction d'un garage sur celle-
cije souhaite queelle soit classée constructible (courrier déja précédement

envové) Merci
Madame ROSSAT-MIGNAUD Laura.
)

|Agricole car été classées en Naturelles. I s'agit lles 7413745 3
[Thebes, lieu ditla Saguillere. M 33.87.68.10.

déclarées aupres de la PAC et ont un numéro de pasage historiauement elle ont été
des t les p depuis 4ans j'y
cultive des fruits rouges en Agriculture Biologique. Mon projet tien en compte de
intérét paysager du lieu puisque mon activité perme! d‘enlre!emr la prairie présente

<f requéte identique ci-dessus

Sans observation

Sauf erreur de section cadastrale, les deux parcelles sont en zone 3 urbaniser

Vu

La parcelle n'est pas en zone UE mais soumise & [article L111-6 du Code de
'Urbanisme (bande dinconstructibilté iée au classement de la RD 817 en route

5 grande circulation)

Sans observation

Les élus

tend 4 imiter fortement le nombre de secteurs 4 urbaniser en consommation

Lobjectif de

drespace

d'espace. C795 : a parcelle est classé en UA constructible. C165, 167 168 169 171

170172 : parcelles en consommation d'espace  cf réponses supra

Les élus

tend 4 imiter fortement le nombre de secteurs 4 urbaniser en consommation

Lobjectif de

drespace

d'espace. La parcelle 1004 est classée en A, o le réglement écrit autorise pour
les habitations la réalisation d‘annexes a I'abitation (dont les garages).

Les parcell

51

des sols h

reglement écit de a zone N

et
23 pour préserver les boisements existants. Le vm ne reg\emen(e pas lusage
Le

laré

secteur en A afin d autoriserfes noueaus btiments agricoles.

ts. Un p:

classer le

[TUA

7]

D8 CASTELBAIAC of ROUGUETTE ur e reglemen(gvavmque I semblerait quiily ait
. les

parcelles A 161, A 1163 et A 1171 ot été clssées en zone NTLalors

e . Cette emprise de 3224
m* d 20ne NTL. » Allinverse, lles A 1156, A 1164 et A
1158 ont e casées pour arteenzone A et pour prteen en zone NIl lors

etd

totalité en
tours ques. L emr 500m" é A, devrait
lazone NTL. surle Pour le

ge 221) et plus particulié pour ce qui concerne la
cuface de plancher mitée 350 m2 pour les logements dhabitation de la direction
le sect

autorisés e sont pas idéales et 'apparaissent pas suffisantes pour accuelli cette

0 t sur le long terme, D'autan
(CASTELBAJAC et M ROUQUETTE envisagent d‘avoir d'autres enfants Il conviendrait
d'augmenter cette surface  au moins 90m2 avec annexe

[Concemant les parcelles 1161, 1163 et 1171, la correction pourra étre
effectue aprés vérification sur le terrain. Concemant les autres parcelles
mentionnées, elles semblent en grande partie exploitées par lagriculture
et déclarées & la PAC. Néanmoins, une vérification sera faite sur le terrain et
un ajustement du zonage le cas échéant afin de tenir compte du projet
S

d'extension, souty

[porté 3 90m2/100 m2 et donc le réglement écrit
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ICONTRIBUTION DE VALECO A 'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION
LA CC NESTE-BAROUSSE Préambule : La société CS DE LA TOUREILLE, ilial
de VALECO, développ: i d

te Barousse,
dans e département des Hautes-Pyrénées. Cesta pate de 2020 que fidée dun
)

parceHe du projet, etla société VALECO. Les a:mrds lnnc\ers ont alors été signés et
les études environnementales ont été lancées en janvier 2021, Le projet a été
dimensionné en fonction des enjeux relevés par les différents bureaux d'études. Le
projet a été dimensionné selon les enjeux identifiés par les bureaux d'études. Malgré
I finalisation des études fin 2023, le dépot du p trent

I PLUi pour assurer ¢

[TUA

2

telb: hie.et Monsieur
camping e rural 56, chermin e Bancola 65150 Tibiran Jaunac

rencontrer Enquéteur afin de prendre
|connaissance du réglement graphique et écrit.du PLUI. Le 10 12.2025.
ignatures VOIR AUSSI 19
(Commune de Tibiran-Jaunac, hameau de Las Arribas section a n*1134( 1000m de
consructible enre 2 majsons).n crtinnomre de terrins sot aimentésen eau e
41a station
e , moins de 100m en La maison de
retraite est déja raccordée.Mon terrain se situe 4.7 km de Jaunac et 3 2km de
[Montrejeau. Pour ces raisons je souhaite et demande [que ce terrain soit
|constructible. voir aussi n°8 MMe SAMBEAT
Fait 3 Sarp le 10 dec 2025

Correctif de la CCNB en date du 29/01/2026 parcelle A1084 zonage Npv

29

s méthode retenue pour délimiter | (etles

un tivité h
agricole) distantes de moins de 50 métres, Lanalyse cartographique ne semble
[pas montrer que le secteur répond 3 ces critéres. Une vérification sera faite sur
e terrain et un ajustement du zonage le cas échéant.

Commune de Tibiran Jaunac ; le hameau de las Arribas. Lors de ma visite le 10
décembre 2025 4 la permanence de Sarp j'ai indiqué un numéro de parcelle
erroné numéro 1134 au lieu de 1135. Merci de tenir compte de cette
correction . Madame SAMBEAT Régine voir aussi

Cobjecti de 2 E sans observations
e nombre de secteurs 3 rbariser en consommation despace.

A

3

ITuz

REs!

REs!

REs!

REs!

3

REs!

REs!

porte un projet g
sol.Lap: été ée par L'ADEME
dans son « éude friches d

EnR. Cette
parcele communaledune surface d'enviran 10 ha  connu par e passé plusieurs
activités dégradantes La premiare, aprés la seconde guerre mondiale, fut lextraction
lors d secteur. Par la
suite elle fut uiisée comme décharge d'ordures ménageres. Cette derniére utisation
I 0 2u moment de

o: é ta accueill pendant
d La mairie de 3
sensibilisée 3 énergi i préserver son
naturel, mais
finsncires. Danscete logique ele  slectionné, courant 2020, e projet ports pr fa
société VALECO pour de ladite p:
@ i ire. C épond parfaitement
aux I «positive et
[ égradée, touten e
. terrain auifentoure. e plus, i
é e esligeable  heure ol
les colk E Dans cette
perspective, lors des phases d'élaboration du PLUI, icipalité a d
zonage de 1086 en Npv. projet est également
pris en compte dans e futur Parc Naturel Régional Comminges Barousse Pyrénées, ol
il estle seul outilde production d'énergie photovoltaique au sol Le Maire de Tibiran-
Jaunac, Marie-Noélle TAILLEBRESSE

ROUQUETTE/ DE CASTELBAJAC Nous sommes venus

vérifier que notre doléance avait bien été enregistrée

Mazerat Nicolas 3 TIBIRAN JAUNAC Parcelles B 0049 et 0050 Je souhaite aujourd'hui
N vision d - Les

P El Pépoque
éonni etlélectricite i les parcelles.Le tout
P el

besoin.Signature doc joints avec annexe

DE CASTELBAJAC et ROUQUETTE sur le réglement graphique: Ii

‘semblerait quil y ait une erreur matérielle sur le zonage e certaines parcelles

du camping Le Rural :

* Les parcelies A 1161, A 1163 6t A 1171 ont é1 classées en zone NT lors
camping et ne sont

comme activités de camping, ni hébergements touristiques.

Cette emprise de 3 224 m* devrait étre retirée de la zone NT1

« Alinverse, les parcelles A 1156, A 1164 et A 1158 ont été classées pour

partie en zone A et pour partie en en zone NTI alors qu'elles sont exploitées.

dans leur totalté en activité de camping et dhébergement touristiques. L

"emprise d'environ 4 500m° actuellement dassée en zone A, devrait étre

intégrée & la zone NT1. Sur le réglement ecrit

Pour oo qui conceme o pragraphe suvent (page 221) ot plus

M GARE:

Bonjour Monsieur le Commissaire Enquéteur, Par le présent courriel, je vous
adresse un dossier de réclamation sur la commune de TUZAGUET (65150)
section C n° 1396 et 1418 Vous trouverez cioint le dossier de réclamation
‘complet :. réclamation fondée sur des actes,. documents annexes .En vous
remerciant pour Fattention que vous porterez & cette demande,Veuillez agréer,
I'expression de nos sincéres salutations.G. SASSUS (usufruitier) BAREK
Sandrine née SASSUS (nue-propriétaire) avec annexe

Guilaume FRAIZE et consort Monsieur Marcel FRAIZE Commune de
TUZAGUET 5 chemin d'Escala 65150 tuzaguet
Observations sur le projet de PLUI Courrier du 20 Novembre 2023 au Maire de
TUZAGUETPar la présente, je souhaite porter & votre connaissance ces.
quelques éléments concernant plusieurs parcelles m'appartenant sise
Commune de Tuzaguet chemin d'Escala. Tout d'abord, je vous rappellerai que
tous les terrains situées coté Sud du chemin d'Escala ont toujours ét6
constructibles. Que coté Nord également, sur toute la longueur une bande de
40 métres de profondeur a 616 classée constructible début 1990. Depuis de
nombreuses habitations et méme un salon de coiffure y ont été construits. Je
suis propriétaire coté Sud des parcelles section C 1202-1203-1204-1205-1207
et coté Nord section ZA73-74-75. Ces parcelles je les ai acquises dans le
cadre d'une succession ol l'expert Monsieur Marc JUSFORGUE aprés avoir
«sollcité un certificat d'urbanisme qui a regu une réponse positive» a évalué
ces parcelles en tant que terrains constructibles précisant méme la présence
des réseaux d'eau, d'électricité et télécom. Il m'incomba alors de verser une
importante soulte pour régler la succession. lls sont pratiquement les seuls
surtout coté Sud & ne pas étre construits et sont pour la plupart confrontant
dhabitations. En tant qu'agriculteur, ces terrains du fait de leurs dimensions
exigués, de la proximité des habitations et des nouvelles mesures
réglementaires agricoles ne présentent aucun potentiel

e grandes cultures, i d'y maintenir des
animaux). Je ne saurai me résoudre a une telle spoliation. Clest Daurquol‘
Madame, Monsieur le Commissaire enquéteur, je vous prie de bien vouloi
maintenir ces terrains en zone constructible dans le futur PLUI. Veuilez agréer‘
Madame, Monsieur le Commissaire enquéteur, l'expression de mes sentiments
respectueux. Marcel FRAIZE Monsieur Guillaume FRAIZE 24 Chemin du
Buala 65150 TUZAGUET et Monsieur Marcel FRAIZE. Courrier du 07 Juillet
2025 4 lattention de Madame Monsieur le Commissaire enquéteur, du
Président de la CCNB et du Bureau d'études ARTELIA.La réunion publique du
Patrick PUIAU est venu consulter des documents (clatures)

Les élus Lobjectif de modé dlespace
tend a limiter aurbaniser i
dlespace. Une ruine n'est pas un batiment existant et la parcelle ne peut donc
pas étre considérée comme urbaniseée.

vu

La maison sur
considéreée comme une ruine, donc elle ne peut e reconstruite.

ewe A p

Les élus Lobjectif de modé drespace
tend 3 limiter 5 urbaniser
dlespace.

11 n'y a pas moins de 50 mé les 2 envels élimitées (en
rouge et jaune).




Registre SARP

Registre Papier  SARP

N° Date Nom Commune
1 10/12/25|HANAN Saint-Paul
2 10/12/25|OUSSET Mazéres-de-Neste
DE CASTELBAJAC
3 10/12/25|ROUQETTE TIBIRAN-JAUNAC
4 10/12/25|SAMBEAT TIBIRAN-JAUNAC
5 10/12/25({DASQUE CANTAOUS
6 22/12/25|SAMBEAT TIBIRAN-JAUNAC
7 22/12/25|RODRIGUES ESBAREICH
COUSIN
8 07/01/26|MINVIELLE MAULEON-BAROUSSE
9 07/01/26|PAILLE MAULEON-BAROUSSE
TAILLEBRESSE,
10 07/01/26|MAIRE TIBIRAN-JAUNAC
GRAZIDE Lydia
11 07/01/26|(Simon GRAZIDE) |ANERES
12 07/01/26|MUIRA SIRADAN
13 07/01/26|MARUFFY FERRERE
14 07/01/26|BARRE THEBE
15 07/01/26|ROSSAT- MIGNOD |THEBE
16 07/01/26|DURAN, MAIRE SAINTE-MARIE
17 09/01/26|CC Neste Barousse |SAINT-LAURENT-DE-NESTE
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Registre Saint-Laurent

ier_SAINT-LAURENT

N° Date Nom Commune
1 18/12/25|Nicolas MAZERAT TIBIRAN-JAUNAC
2 29/12/25|SCI OUK 2018 SAINT-PAUL
3 29/12/25|LISETTO Albert AVENTIGNAN
Sabrina et David
4 29/12/25|FLAHAUT Saint-PAUL
5 29/12/25|Lydia GRAZIDE ANERES
6 29/12/25|Marcel FRAIZE TUZAGUET
7 29/12/25|Robert DOMEC ANERES
Camping le Rural
Sophie DE
CASTELBAJAC
8 29/12/25|Mathieu ROUQUETTE |TIBIRAN-JAUNAC
9 29/12/25|Mme BOE ANERES
Jean-Claude FETIS
MAIRE de
10 29/12/25|CANTAOUS CANTAQOUS
Gilbert CARRERE
MAIRE de ST- ST-LAURENT-DE-
11 29/12/25|LAURENT-DE-NESTE |NESTE
12 12/01/26|GRAZIDE CLAUDE ANERES
ANTICHAN Paulette
13 12/01/26|et ANTICHAN Denis |ESBAREICH
TARBOURIECH
14 12/01/26|Franck SAINT-PAUL
15 12/01/26| TARBOURIECH René |SAINT-PAUL
16 12/01/26| TARBOURIECH Hervé |SAINT-PAUL
ROUQUETTE
Mathieu et DE
17 12/01/26|CASTELBAJAC TIBIRAN-JAUNAC
18 12/01/26|MAIRIE DE SIRADAN |SIRADAN
19 12/01/26| DEMANGE ROMAN SAINTE-MARIE
20 12/01/26|GARES Alain TIBIRAN-JAUNAC
21 12/01/26|PUJAU Patrick
22 12/01/26|MAIRIE DE SOST SOST
23 12/01/26|BOE Ginette ANERES
24 12/01/26{FONTAN Cyril GENEREST
25 12/01/26|FONTAN Anne-Marie |GENEREST
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Annexes

https://neste-barousse.info/nextcloud/index.php/s/SP29PEXMtTRW J8a

https://neste-barousse.info/nextcloud/index.php/s/6n09fQfnKZxjd4B
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REPUBLIQUE FRANCAISE

REGISTRE D')ENQUETE PUBLIQUE

pour (1):

0O SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (S.C.O.T.)

J PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U.}

& CARTE COMMUNALE

O INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

O DELIMITATION DES ZONES D'ASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECT| IF),
DES ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAITRISE DU DEBIT, DE
LECOULEMENT, DE LA COLLECTE OU DU STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES.

Q ALIENATION

O SCHEMA REGIONAL D’AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET
D'EGALITE DES TERRITOIRES - SRADDET.

O AUTRES :

relatif a : o Eloboadaen du Bon [ecad. 4 Mabanizme antocemauoad
(PLO )dp Do Cemmunaudd do. cormnanungs . Nejuz Paoeusie. ek &
Mkﬁ\ 0%, c,cmw Sornmunales. 41 ANERES, MALLEDN- B/RQ&ELE

(1) Cocher la case correspondante

SEDI 30700 UZES {2405) - Mairies 328560

Fabriqué en France




JET DE LENQUETE
ten du R0on Lecal 4 Mataizme. nteremmunal (P )de o emmupandide ...

ms Neatn. Qnmoumﬁab)mgmen Q0% oo, emmunales. & ANER
E:‘IROU%%F SANT-PAVL. o SARP.

' —T D'OUVERTURE D’ ENQUETE
MRE ﬁﬂ){b -en date du : AXI’VWM“R

Q(1)

COMMISSAIRE ENQUETEUR
v Peogried. DERNHARD

président de la
commission d'enquéte : MPeuxd. EDERNHARD ........................ qualité

Membres titulaires Mme,.. Pemnadeto CRR\JERQ ........... qualité

M. SMMBEUW —...qualité
M qualité
M qualité
Membres suppléants : Mmo. Hasue THOILLIER. ... qualité
M qualité
M qualité
M qualité

Durée de I'enquéte : AL S
~ Date d'ouverture : AOMQIQ%R_} Date de cloture : A2/01 /209

Siege de I'enquéte : %«,ewoi ﬁm.@&aﬂm S0 Sdank- Lowsent- de-Nate.....
| Lieux, jours et heures de consultation du dossier d’enquéte :

= Place deliaMasue, @190 Saank -Lauoent- do-Neae . postdi auvendseds de Sha A2h JAUN 2 47h
of {0 Lunds de /ILeh a#h..

=415 Csin.doy Huguenet G0 SARR. e Ll casoerdsid. de S aATh /AHh &

CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement)

comportant : feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur ou un
membre de la commission d'enquéte est destine a recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi
étre adressées par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte

a. o do Mam 150, Sounk-lowusent-de-Neste .

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)

- Le Commissaire enqueteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :
f;udl MRS . de. ..heure a heure.. Q0

le Jundy. 11 a&Q,L) .............................................. de. AL heure. 0O a.. N4 heure CO

'eﬁ.d\d,.t. ........... loA. 1209.@ .de. A4 heure. 00 a.A3 heure. QO

le... de heure a heure
I, de heure a heure

- Le Commissaire enqueteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public
3 (2) P8 odminisiiakuy oin ot Waopienets, €5 310 S4RD
leémm QMQ : a. N heure..0Q

le. Aundy 149 | a..02 heure..QC
leﬂ\m 0o [aa a. 4% . heure QO

.......... a heure M
Ie ___________ a heure

- Une réunion publique a été, n'a pas été (3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
commission d'enquéte.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et & la préfecture
de chaque département concerné.

{1) Cocher ia case correspondante et indiquer l'autorité qui a pris I'arrété relatif a Il'enquéte publique. LéL

{2) Indiquer autre lieu de réception du public {Mairie de ......... i
{3) Rayer la mention inutife.
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OBJET DE L'ENQUETE

Elabesatieon. dux Ron Lecal 4 Motmaizme infoemmunal (PO )de o Eemmupostids. ..
mmgMMMWJmemwgmndﬁsdmiﬂw ...... e
PARQUSRE, SANT-PAUL. o b SARP,

ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE

Arrété n°. £ ..%_m_f) ...................................................... en date du : ARIAA/ 2035
de: W1, So. Pasdent do fo Communaudt. deo commuings. Nicag SARMSSE: Q)
de: [ - (T
COMMISSAIRE ENQUETEUR
M Pepoad. BERNHARD
President de la
commission d'enquéte : MPexnuxd BERNUWARD. qualité
Membres titulaires : Mmﬁ@tﬂﬁﬂﬂ%mquahte
M. Jean-Yo. BELTRANY. ... qualité
M qualité
M qualité
Membres suppléants : Mme Haoue THUWLIER. . qualité
M qualité
M qualité
M qualité
Durée de I'enquéte : A4 ASLOLY ‘
Date d'ouverture : AQ//QJQ,%QS " : Date de cloture : 2101 /209@
Siége de l'enquéte : ‘acecgmmmai&mdqiuﬁmu,%buﬁau&kummtcbﬂ\ﬁ&m ..............
Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte : . —

Ly e _Bsands de Abn a7

£y

_____ & ShaAlh Abh & 4

CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de Fenvironnement)

comportant : feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur ou un
membre de la commission d'enquéte est destiné a recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi
étre adressees par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte

2 Place de S Vh‘alc,l 5190, Sounk-Lowsesnt ~de -Neste

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra ie public :

le. & ) Q"ﬁ/’ﬂjé@gf)de 9 heure.. OO a.. AL ....heure. QO
le Yundp. A [ALI005 de. AH .. neure. OO a.. A% . heure.CO
lefonds. A0S . de Al heure. QO a. A3 .. heure. GO
le de heure a heure......
le de heure a heure......

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public

a (2) P8 cdminugimadg . 45 (sl dog um:mm’eﬁ%‘#@ SARP

le MeAAede... 4 oneILES heure._ 00 a. N} heure . Q)
le. undy .. dQNQ08S.. heure..... O a.. A . heure. GO
leMONCNde. O [2096 heure.. GO a. A% heure. O
le de heure a heure.....ooen
le de heure a Neure....e

- Une réunion publique a été, n'a pas été (3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
commission d'enquéte.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ol s'est déroulée I'enquéte et & la préfecture
de chaque département concerneé.

{1) Cocher Ia case correspondante et indiquer l'autorité qui a pris 'arrété refatif a f'enquéte publique.

{2) Indiquer autre lieu de réception du public {Mairie de ......... Il ﬂub

3) Rayer la mention inutile.
(3] Ray ——




OBSERVATIONS DU PUBLIC

'\(V\Jl\’rv@ok _/1/0 O\b(.ﬂvm\\c& 9025 AL\ _EJLFL
mwauﬁﬂiZbgwwé¢wmlﬁmkjyphmxizduwmpa%ﬁ‘

le comniisa.jr f\ - A[éteur

NV )
B. BEW'} AL

RapAn). 0&rcan. ebltypcon.
7 5? né_ / Qr))/lﬂ_

GA 480 K¢ & e.
06 A3 1445 1‘5,

_ F&m//é%& Qkfgag,a@4F%{Cg R

M™ HAna Haron

il

M()l«t"m,‘a,uf DLSSETD QL\MCJ
9 Place de L'Sbier - 303%  Prewlls Rlolare .
T .2
4 Yerelle 4.4 teglee le. 08 Duil 9220
2 Yarecelle  R.Iofi> Goumiwwi> de veedo gt(bc? J?n/m /L&
3 Coveelle B ol o, \/&J‘e/ Cre aawmie/ ;
2 @__—5‘—3‘“‘““’ NETR oy yede Cu accside




P&VC@“ - g oo ﬂT R AolA gf‘o:;é- Q,l,f(’zrb_\ O Ce ‘ou-;-
a a
Ml’_;é?l Y ;/ r'/Lacuue _

b &// po |2e2(

/ i ol (oo 74/( olac Qﬂ/p/(y b e @D///ﬁ )74% e/
e placteh .. W@é Pk chiosin. e iio.

45 AT Tk b, 2.,

9 o
4\/?9?/ /47/) YZ L CHD...... LA /fﬂ/ﬂﬁl e ffé/ 77 285 7 A M/WA%]/
d//’/} A /V_/m/f@ con.USzaie.. . R LS e 3 63/7;47’;0662 el
. pk '
o G locitloe. (2.,

/o /a//?/ o7¢.
Q}w&e\ 2 47@4@{/@0( PWMM/[G /V/ﬂ/%»a«

-
e

&dlgm. R AN /\/13)~( ( ,Aoc:»o wate. wAaucle ... audn

49\7% X
o Verrcon o o) ‘
2 )Qs.w l@l/‘?mk?fa;u .......... . @m ............ Ce,AJ&/uzA MA..TTL sl a.:i:

- core. Lo




> P\SQUL Y:\O-M,C,QML

5 ue due Pic el fudi .

6C A0 CANTALUS .

I\/m o) otem@oe/ g) 29 /wx “@V 202 . uon. .. CUL
Ao Ao dunee de JQ,Q«A,/@ Co:.,.}’ o comple,  du za/oq/zozq
22 LA, /QQ CoOmmn_unne OLQ CA/TAOUS FPJM ?) nmcz@l’

4

A_;AZAZ/aAreWM/Zf/?). }CUMMJ/

/

O . ombag . CU CLQML er. 20024 o pun a Je,/no1&q¢
7
/ﬁpumﬂ,wu /MJ{A
A/Mh aNTwo Medue, Umne DLH/MIAM Mﬁaéé& vc»wv
/ﬂWW‘GU}\«Q,ww CMA,LLJ'M A ... e /m/%/( cée /&Zcfrm/.
U'CXQ bg(,\.,(woe_ (G\uu.aték dop Leééf MMC O-muhge&mcazle
\/"L «0\04~awp[(2 D()—\ cdJ je /uuu,. J&‘Vme/ o BT 4 )
c@&e I)G/\ceﬁép e /)sa/m /M,ij,ﬂy& .. L0 Qe ¢ a.ele. '
m&@[\w Lo mave do Codaour , N2 FokisJeau Claudds f,«

o ele sun s de  ce ’A«,o A

,ao«wjd\'a emedfuﬂw une pl,o.,,n} o o(’p Ce ﬁv\am a -

e celte ohiaehs pe 0
@{{p \eckism B 248

bl




’\é\ou\r (\e Ca TREOMBASACS. Ao ?Z/JZ/ZOZS on 08" o0

C‘;:;(U\_{\Vb\h_li Wl C‘Qp \“ :( ;7/(}..(1(‘ - -FL.AAAf /47 /deAl-é/m!L A&
Ln.& ﬁ)‘u'z;ﬁr’d_& p ,Q@)-c_,& 6‘9 Wk Av A)”(AJ&’/ )eﬁ /{(") /Qac,

v

9()35 A Qrk iixonuk(ﬁunu/o a _gﬁﬁ? (‘T’/AT

7 He 5 1
u m»noL A AN ARARNAL DD mdUnp .?Hvrm/t_ok‘f

/\AO AA ’%J\I SR Q_,L_p.u AO /(/(’gq o
1\/01‘7 iy (\VQ“ J(:;,)b\liz, _______________ CONNpsd... AL ......... (,ij_ .............. Calla. (/t:d\/l

ﬁ,ﬂ/{/),y@(? CA‘ ] [ R l: A—T— P‘jﬁ , ‘

ﬁﬂﬁjﬂ[@L?gS ‘\_,\(?‘3 OAUES Q.09 ‘%y %g/’@ rcr-Am 2D 02 S ALK hfﬁﬂ‘j@ﬂnhm ((
, o d J /-
Gl IR A D IR (//gs‘éqp@.'ré \77‘;.'“-’7’/7/(', LSRTN %X Y ,?,,m/rﬂ .

lllll

; . /s
DD, 1 G ('n‘;rqn%c(fé{?é? Ve C'(or(/(ff Vo 305 " CS5CRur 0/ o T

%n&/@ar ?&Q@l@ CEBED ‘(\-;‘rfgmtg
Era b Y TREBLACDENG. S 2n ZZ/JZ/ZGZAqG/#:_

"3&\30\ Ae Co TRRCMONENECL A, OT/GJ{ZOZE o \L\“OO |

Q\pwiﬂo AB ne95
‘\\(’)nc N0 Sovles OJ:QQC\\ CooR..cett e M(? Cce

t\\noo ITxivies c\accdzc\ COR..ORMARLE. WO, mmtm o oo
Pacceo Yaus os.la tota s incondeo k. OR
Qa‘oo ok o @Q()\QJ‘\ NS, =sonnes.on.ottocte A vad

wlll s




okor de (. raiaie. (pooe Vanstoerl SH0osS 2 o\?,mnms

pos A aoos - Yledo. d@((dzc\ 0P apohaste o QQ..Q/(UUQ
“le @ @ﬂagxuorc N oSS
e ool oReDiR QAR mu_.uchﬂ@\@ﬂgm _________
@_? \\@RQQA\CL\‘\C)M, I . S
Dominn. PAILLE Poe) | —

...... 2% ok 55 Rur o GATOU MAU LeoN _AARoUSSE




1
N

(?Te e &

don 2 enviton §m

e




La commune de Tibiran-Jaunac porte un projet de production d’énergie renouvelable
photovoltaique au sol.

La parcelle communale A1086 a été recensée par L’ADEME dans son « étude friches » et fait partie
des sites propices a I’implantation de centrales photovoltaiques au sol. Elle apparait sur le portail
cartographique des EnR.

Cette parcelle communale d’une surface d’environ 10 ha a connu par le passé plusieurs activités
dégradantes.

La premiére, aprés la seconde guerre mondiale, fut I’extraction de matériaux (rochers, pierres) lors
du développement des routes du secteur.

Par la suite elle fut utilisée comme décharge d’ordures ménagéres. Cette derniére utilisation a cessé
dans les années 80 au moment de la structuration de la collecte des ordures.

Dans les années 90 elle fut aménagée en terrain de motocross et a accueilli pendant plusieurs années
des manifestations de cette discipline.

La mairie de Tibiran-Jaunac, sensibilisée a la production d’énergie renouvelables, est soucieuse de
préserver son environnement campagnard naturel, mais aussi de trouver de nouvelles ressources
financieres.

Dans cette logique elle a sélectionné, courant 2020, le projet porté par la société VALECO pour la
transformation de ladite parcelle en un outil de production d’énergie renouvelable issue du
rayonnement solaire.

Ce projet répond parfaitement aux attentes communales puisqu’il viendrait remettre en situation

« positive et propre» cette parcelle dégradée, tout en se confondant naturellement dans le paysage
grace a la topographie du terrain et de la végétation qui I’entoure.

De plus, il apporterait une rentrée financiére non négligeable, a I’heure ot les incertitudes
budgétaires obligent les collectivités a chercher de nouvelles ressources.

Dans cette perspective, lors des phases d’élaboration du PLUI, la municipalité a demandé le zonage
de la parcelle communale A1086 en Npv.

Le zonage de ce projet est également pris en compte dans le futur Parc Naturel Régional

Comminges Barousse Pyrénées, ol il est le seul outil de production d’énergie photovoltaique au sol.

Le Maire de Tibiran-Jaunac,

Marie-Noélle TAILLEBRESSE
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HAUTES-PYRENEES

Arrondissement de Bagnéres-de-Bigorre

................... MAIRIE de
65370 SAINTE-MARIE DE BAROUSSE

Tél: 05.62.99.38.36

Courriel : commune-de-sainte-marie@orangefr

------------------- Le Maire : André DURAN
Tél: 06 87 86 49 31

Le 06/01/2026

Obsjet : PLUI Changement de destination
Batiment Parcelle A 199 (ex stabulation ) en
batiment communal public.

a

Messieurs les Commissaires Enquéteurs,
La commune vient d’étre informée de la vente de parcelles A 199 et A168, parcelles quelle avait
inchues dans la création d’une ZAD sur le centre du village et attenante a la MAIRIE, le 14
décembre 2016 et renouvelée le 19 septembre 2022.
--------------------- Cette opération est en négociation.
Sa réalisation : A 199
Surface 1159m2 comprenant le hangar avec une structure métallique d’une surface de 216m2,
position idéale pour créer un parking, un espace végéralisé, sécurisé avec un désenclavement
du centre du village par un acces sur la parcelle A 168.
L’aménagement futur de ce batiment étant :
Un local de stockage pour le matériel de la commune,
"""""""""""" Une salle communale couverte pour les diverses manifestations avec des sanitaires PMR.

Il nest pas prévu d’extension de ce batiment.

Zvbvo damy e cadve dee LLUT vt chan gernent"do deslFualioy s lo Ha ugav
e 2omaqe adapid tw pro] gV‘;ve'c,éVef Aqv E,jj
Ooncernant?e lotissement d’ AN; %]AN : il est dernandé la poursuite du développement de notre
""""""""""" commune, les 3 premiers lots étaient vendus, mais nous avons eu une rétractation sulte a un
déces, nous espérons sa vente trés prochainement ainsi le déblocage prévus de 3 nouveaux lots
---------------------- actuellement en attente (2 faire délimitation des lots )




4.2. Références cadastrales

“Piece 203

L'immeuble sous expertise est cadastré sous les numéros suivants :

Commune Adresse Parcelle | Superficie Nature réelle __[
Sainte-Marie Le Village A 199 1159 m? Terrain avec béti 1|
Sainte-Marie Le Village A 168 414 m? Terrain |

4.3. Descriptif

batiment a usage de mairie.

LABARRERE

Le bien se situe dans la commune de Sainte-Marie, 3 proximité du centre du village, attenant au i

Il consiste en un ensemble foncier d'une superficie totale de 1 573 m? formé par les parcelles A 199

- {1159 m?) et A 168 (414 m?). La parcelle A 199 comporte un bati de pe batiment agricole de type
P ty g typ

stabulation non exploité actuellement, datant de 1977 d'une superficie d’environ 216 m? (18x12).

batiment agricole.

Elie dispose de formes relativement réguliéres et d'un relief relativement plat. La parcelle A 168 est
disposée en longueur, étant supposée étre le chemin d'acces depuis la D161 Route de Siradan au

Dossier 2025-65391-79126
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Le bien consiste en un batiment agricole de type hangar, avec dalle bétonnée, charpente en acier
avec poutrelles métalliques, toiture en téle éverite amiantée. Le batiment est ouvert sur le cdté,
deux grandes portes verticales en fer sur le devant servant de fermetures extérieures. Il est
actuellement utilisé pour du stockage de foin, ayant servi auparavant pour le bétail en stabulation. -
L'état général du bien est trés vétuste, la structure présentant des signes de dommages dus aux

intempéries et 3 I'utilisation du bien. Le terrain situé autour du hangar n’est pas entretenu.

Photos <




COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE BAROUSSE
Siege social : Mairie — BP 13 — 65150 Saint-Laurent-de-Neste
Bureaux : 15 Croix des Huguenots — 65370 Sarp

Téléphone : 05 62 99 35 23

Messagerie : accueil@neste-barousse.fr

A I'attention de Monsieur le Président de la Commission d’enquéte,

Saint-Laurent-de-Neste, le 7 janvier 2026,

Objet : Evolution du projet communautaire de production d’énergie renouvelable

PI:1

Monsieur le Président,

La Communauté de communes Neste Barousse souhaite informer la commission d’enquéte et le
public que le projet de production d’énergie renouvelable initialement prévu sur la parcelle A 121 a

Saint-Laurent-de-Neste (propriété communautaire) classée « Npv» ne sera pas réalisé tel
gu’envisagé au départ.

La production d’énergie renouvelable sera finalement reportée sur la zone d’activités Pic Pyrénées
Innovation (Saint-Laurent-de-Neste) par I'installation d’'ombriéres photovoltaiques sur les parkings
existants.

En conséquence, la Communauté de communes souhaite a I'issue de I'enquéte publique, retirer la
zone Npv de Saint-Laurent-de-Neste (parcelle A 121) afin de tenir compte de I'évolution du projet.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations distinguées.

Le Président,
Yoan Rumeau

malkd 15—
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PARCELLE CADASTRALE
N° INSEE commune : 65389
Données cartographiques : ©

Contenance : 6370
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OBSERVATIONS DU PUBLIC
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Superposition des 2 cadastres : |
(en rouge, le cadastre actuel)

Cadastre napoléonien (1831) :

' cadastre actuel (2025) :

o

11 est clair que ces deux parcelles abritaient au début du XIX éme siécle, deux batisses typique
commingeoises. Malgré cela, ces parcelles ne sont pas constructible au projet actuel du PLUi.
Je sollicite par ce document, une modification du projet afin d’obtenir la constructibilité de ces 2 parcelles.
Le village consoliderait son authenticité (de par les batiments de France). Cela permettrait également
d’héberger les pélerins du GR78. La surface concernée représente 880 m? ; ce qui est petit concernant
)’ artificialisation des sols. Photo datant de la fin des années 1930 : “

| i) TR 2 7 e

4
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isation n’engendrerai aucun coit supplémentaire pour la collectivité : un poteau électrique est
la parcelle 49. Une arrivée d’eaux publiques est sur la parcelle 50. Le compteur a été retiré en
2021 : 52 référence aux Eaux BarPusse-Comminges-Save est le n°® 562'431 ;

La maconnerie de I’ancienne bétisse tout le long en amont de l.a cqlhnff, retient la terre et forme une
rerTasse de culture. Cette tecl}nique de culfure représente un pa.trlmome- a elle seule.
En 1997, la parcelle 49 abritait un grenier a foin (détruit aujourd’hui mais visible encore sur le plan ign) :

La Vlabl!
déja plant€ sur

.1’.;\‘.” . “iNYE. ...’__ : )

La parcelle 50 abritait une bergerie a la méme époque : Position sur le cadastre (1997) :

Aujourd’hui, le ruine correspond  la bergerie. Cependant la magonnerie de 1’ancienne batisse
napoléonienne en amont reste debout. Il y a également un mur du grenier a foin. Photos actuelles :

<& miir du grenier a foin (situé au sud)

mur napoléonien, &

culture en terrasse (situé au nord)

PLUi communauté de communes Neste-Barousse - Parcelles B 0049 & 0050 a Tibiran-Jaunac — page 3/5
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J’attire également votre attention sur la parcelle B 101 (a 50 m au sud dans la méme rue), car elle présente
la méme problématique (ruine non constructible) :

TNT
0

Parcelle B8 101 J
Contenance 525a |

D’autres parcelles voisines vers 1’est, abritent des arbres fruitiers (B 551 & B 552 - 1800 m?- et B 270 - 570
m2). D’autres ailleurs dans le village, sont trés humides. Elles font pourtant parti de la zone constructible du
projet. 11 est préférable de rebatir un ancien bati, plutdt que de raser un jeune verger.

J’espére solliciter votre intérét. Modifier le projet du PLUi permettra de sauvegarder notre patrimoine. Je
suis a votre disposition pour toute visite ou tout renseignement.

Cordialement.
Fait a Tibiran-Jaunac le lunid 7 juillet 2025
Nicolas Mazérat, pour la SCI Las Castagnéres
. 150 rue des castagnéres
65150 Tibiran-Jaunac
06.41.80.16.74 — n.mazerat@]laposte.net
Copie a : - sur le registre en mairie de Tibiran-Jaunac.

- au siége social et espace d’accueil de la Communauté de Communes Neste Barousse, France Services
et Office de tourisme, place de la Mairie a Saint-Laurent-de-Neste

- au pole administratif de la Communauté de Communes Neste Barousse, 15 Croix Huguenots a Sarp.

- Yoan Rumeau, président de la communauté de communes Neste-Barousses par voie postale a
I’adresse : 15 croix des Huguenots 65370 Sarp

- Margot Gruson : margot.gruson@neste-barousse.fr

PLUi communauté de communes Neste-Barousse - Parcelles B 0049 & 0050 a Tibiran-Jaunac — page 5/5
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SCI OUK 2018

14 Bis Chemin Darré Barraou

31410 LE FAUGA

0617408916
COMMUNAUTE DES COMMUNES
NESTE BAROUSSE

Je soussigné Mr MOREIRA Christo
Barraou 31410 LE FAUGA deman
publique :

phe représentant de la SCI QUK 2018 sis 14 Bis Chemin Darré

de par écrit ci-dessous la contribution dans le cadre de l'enquéte

Le CU des parcelles 1151 et 1160 Section C

sur la commune de SAINT PAUL 65150 a Padresse Chemin
du Peyré.

Le projet que je souhaite réaliser dans un avenir proche est |a construction d’
Pour personnes agées. En raison de sa sy
projet.

une résidence partagée
perficie et de sa localisation, cet endroit est idéal pour ce

En piéce jointe, I'extrait du plan cadastral.

Je reste a votre disposition pour de plus amples renseignements.

Cordialement.
SCI QUK 2018
Mr MOREIRA Christophe
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Mr et Mme Flahaut David et Sabrina

1 Route Départementale 817 «La Habole»
65150 SAINT-PAUL

Tél: 06-21-97-31-47

Mail: da.flahaut@laposte.net

Madame, Monsieur,

Je demande une attention particuliére sur l'acquisition de notre terrain en 2009 sur la commune de
Saint-Paul (65150) Parcelle 419 du plan cadastral, les services concernant la construction soit d'un
dep6t ou d'une Maison individuelle (DDT, Impdts, Mairie) service SDE Permis de construire
déposer en 2021 celui ci est refuser. Tous ses services nous refuse une construction sans
explications approfondi sur le refus.

La parcelle 419 acheté en 2009 est constructible sur sa totalité 5300M2. Nous payons une Taxe
fonciére sur la totalité du terrain constructible.

Autour de notre Terrain il y a plusieurs maison le long de la départementale et nous avons 2 poteaux
électrique sur notre terrain afin d'alimenter notre habitation et la future.

' Nous avons contacter le service SDE qui se referre a la commune pour une alimentation éléctrique
pour une construction, la mairie nous refuse une alimentation électrique suite au dép6t de permis
fais en 2021. La commune ne donne aucune réponse a nos demandes aprés plusieurs conctact avec
elle. Je suis venu voir vos services afin d'obtenir des renseignements concernant le terrain et vous
n'avez communiquer que celui-ci est en Zone UE. Aprés avoir consulter votre registre il s'avére
qu'un entrepdt n'est pas possible , mais qu'une maison oui.

C'est pour cela que nous fesons appel a vous afin de savoir si notre Parcelle est bien constructible
pour une Maison sachant que nous en avons déja une construction sur cettte Parcelle acheter en
2009.

Nous restons a votre disposition.

Veuillez agrééer mes salutations les plus distinguées.

Mr et Mme Flahaut
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Marcel FRAIZE Tuzaguet le 20 Novembre 2023

g rhamin A’Ferala

65150 TUZAGUET

A Mairie de TUZAGUET




Marcel FRAIZE Tuzaguet le 20 Novembre 20,3

& rhamin A’Ferala

65150 TUZAGUET

A Mairie de TUZAGUET

Objet : observations sur le projet de PLUI
Madame, Monsieur le Commissaire enquéteur,

Par la présente, je souhaite porter i votre connaissance ces quelques éléments concernant plusieurs
parcelles m’appartenant sisesCommune de TUZAGUET chemin d’Escala.

Tout d'abord, je vous rappellerai que tous les terrains situés coté Sud du chemin d’Escala ont toujours
été constructibles,

Que c6té Nord également sur toute Ja longueur une bande de 40 métres de profondeur a été classée

constructible début 1990. Depuis de nombreuses habitations et méme un salon de coiffure y ont été
construits.

Je suis propriétaire c6té Sud des parcelles section C 1202-1203-1204-1205-1207 et cdté Nord section
ZA 73-74-75

Ces parcelles je les ai acquises dans le cadre d’une succession ol 'expert Monsieur Marc JUSFORGUE
apres avoir « sollicité un certificat d’urbanisme qui a regu une réponse positive » a évalué ces

parcelles en tant que terrains constructibles précisant méme la présence des réseaux d'eau,
d’électricité et télécom.

Il m’incomba alors de verser une importante soulte pour régler la succession.

Ils sont pratiquement les seuls surtout coté Sud 3 ne pas étre construits et sont pour la plupart
confrontant d’habitations.

En tant qu’agriculteur, ces terrains du fait de leurs dimensions exigués, de la proximité des habitations
et des nouvelles mesures réglementaires agricoles ne présentent aucun potentiel agronomique
{impossibilité de grandes cultures, impossibilité d’y maintenir des animaux).

Je ne saurai me résoudre 3 une telle spoliation.

C’est pourquoi, Madame, Monsieur le Commissaire enquéteur, je vous prie de bien vouloir maintenir
ces terrains en zone constructible dans le futur PLUI.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de mes sentiments
respectueux. ‘

Marce! FRAIZE




M. Guillaume FRAIZE
24 Chemin du Buala
65150 TUZAGUET
Tel 06.80.99.72.80
uillaumefraize
(Et M. Marcel FRAIZE)

shoo.fr

Madame Monsieur le Commissaire enquéteur
Monsieur le Président de la CCNB
Bureau d’'études ARTELIA

A Tuzaguet, le 7 juillet 2025

La réunion publique du 27 mai 2025 organisée a la salle des fétes de Tuzaguet a été trés

instructive.
Je souhaiterais par ce courrier revenir sur certains points abordes :

1°) une dent creuse située au centre du village, ou dans un quartier, ou dans un hameau,
ne compte pas comme consommation d'espace.

Pour valider une dent creuse, il faut « une enveloppe urbaine » constituée d’au moins 5

i batis reliés entre eux par moins de 50 métres.

Il me semble donc que nos terrains familiaux, section ZC n® 1225, section C1202-1203-
1204-1205-1207, section ZA 73-74-75, valident parfaitement ces critéres pour étre considérés
comme dents creuses et donc s’inscrire dans le projet de PLUi en terrains a batir (cf. : annexes 1
et 2).

2°) Nous sommes parfaitement conscients que pour |'élaboration d’un tel projet a
Péchelle de la Communauté de Communes « I'intérét général doit prévaloir sur quelques
intéréts personnels ».

Nous avons appris que depuis le début du projet, les Communes ont été parties
prenantes pour I'élaboration du tracé. L’ancienne mandature de Tuzaguet a délibérément fait
le choix de I'opacité en ne communiquant ni avec ses administrés, ni avec la municipalité
actuelle, concernant son travail sur I'élaboration du PLUi.

Ce n'est qu'a quelques mois de la fin du processus, d’administrés et élus actuels
découvrons le projet de tracé.

Je porte 3 votre connaissance que I'ancien Maire m’a contraint de saisir par deux fois le
Tribunal Administratif de Pau pour casser ses refus de raccorder notre maison au réseau d’eau
et d’'électricité malgré un permis de construire accordé (jugements du 3.11.2017 et 13.12.2018).
Aus_si durant les travaux une plainte au Procureur de la République a été déposée et ce méme
Maire m’a menacé d’interrompre le chantier en posant des scellés (plainte classée sans suite).

Que devons-nous penser lorsque nos terrains actuellement constructibles se retrouvent
du mauvais c6té du trait dans le futur PLU ? Pur hasard ? Malchance ? Malveillance?

co [z’o?/a?f(;_

Le Maire
' Gaston THI
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3°) Enfin, en tant qu’agriculteur et avec tout mon respect, il me parait trés hasardeux
d’argumenter qu’en raison de leurs déclarations aux aides de la PAC, certains terrains
constructibles aujourd’hui ne le seront plus demain, sous prétexte d’étre une source de revenus
importante pour I"agriculteur les exploitant.

Pour votre information sur la Commune de Tuzaguet, en zone de piémont, I'aide PAC
lige directement a la surface est inférieure 3 150 €/ha, soit 37,50 € pour un terrain de 2.500 m2.

Que dois-je dire maintenant aux propriétaires dont les terrains ne seront plus
constructibles demain pour ce motif ?

C'est pourquoi, a la lumiére de ces éléments, tant techniques que moraux, jé vous prie
de bien vouloir revoir le classement de nos terrains familiaux section ZC n® 1225, section C1202-
1203-1204-1205-1207, section ZA 73-74-75, comme constructibles dans le projet de PLUi et ainsi
préserver a juste titre notre petit patrimoine personnel.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes sentiments respectueux.

Guillaume FRAIZE




ASIVONVY
+

INdNand3y
| & |

Z

32Iv44 swneyng

Xnanjsadsa, Sjusdwiuas saw 9p uolssaidxa

A “Inatsuopy ‘awepepy ‘J9343e Z3[|INdA







P ————

) goéhm, ONRTELKRRNIRC - W.(,L\{um.. RONQWETIE. . .l...i&iﬁ.ﬁ.ﬂ&ﬁ%w{nac

Camping Le rural
54, chemin de Boucoulan
65150 TIBIRAN-JAUNAC

Sophie DE CASTELBAJAC
Mathieu ROUQUETTE

06 09 22 21 52 LE RURAL

Décembre 2025

Dans le cadre de I'enquéte publique concernant I'élaboration du PLUi de la communauté de communes
NESTE BAROUSSE et plus particulierement pour ce qui concerne la commune de TIBIRAN-JAUNAC,
nous émettons les observations et propositions suivantes :

1- Sur le réglement graphique
Il semblerait qu’il y ait une erreur matérielle sur le zonage de certaines parcelles du camping Le Rural :
= les parcelles A 1161, A 1163 et A 1171 ont été classées en zone NT1 alors qu’elles
n’appartiennent pas au périmeétre du camping et ne sont pas, exploitées comme activités de
camping, ni hébergements touristiques.
Cette emprise de 3 224 m? devrait étre retirée de la zone NT1.
= Alinverse, les parcelles A 1156, A 1164 et A 1158 ont été classées pour partie en zone A et
pour partie en en zone NT1 alors qu’elles sont exploitées dans leur totalité en activité de

camping et d’hébergement touristiques.

L'emprise d’environ 4 500m? actuellement classée en zone A, devrait &tre intégrée a la zone NT1.

2- Sur le régiement écrit :

Pour ce qui concerne le paragraphe suivant (page 221) et plus particulierement pour ce qui concerne
la surface de plancher limitée 3 50 m? pour les logements d’habitation de la direction :

En outre, en fonction des zones identifiées, d’autres usages et affectations des sols sont autorises :

En Nt1 :

B |es constructions a destination de restauration,

" Les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires aux terrains de camping, aux parcs

residentiels de |oisirs ou aux villages vacances classés en hébergement leger,

B Les habitations légeres de loisirs,

mructions 3 destination d'habitation a condition qu’elles soient destinées au logement des 1 ]




i og 2 n
Retirer de la zone Nt1, les parcelles hachurées en rouge, actuellement non exploitees €n

camping

= A1161:229m?

= A1163:77m?

= A1171:2918m? s
Soit une emprise de 3 224 m? 8
Intégrer 3 la zone Nt1 les parties des parcelles hachurées en bleu, actuellement exploitées R I
camping

= A 1156 pp : environ 2 000 m?

= A 1164 pp : environ 270 m?

= A 1158 pp : environ 2 300 m?
Soit une emprise d’environ 4 570 m?



actuellement non exploitées en

Retirer de la zone Ntl, les parcelles hachurées en rouge,

/ camping
” = A1161:229 m?
« A1163:77m?
= A1171:2918 m?
Soit une emprise de 3 224 m?
leu, actuellement exploitées en

Intégrer a la zone Nt1 les parties des parcelles hachurées en b

|1 | camping ‘
| é « A 1156 pp : environ 2 000 m*
« A1164 pp : environ 270 m?

= A1158 pp : environ 2 300 m?
Soit une emprise d'environ 4 570 m?
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GRAZIDE Claude A Anéres , le 17 décembre 2025
14 rue du Tonkin

65150 ANERES

067028 97 74

claudegrazide@orange.fr

A Monsieur le Président
Communauté de communes Neste Barousse

Mairie Saint-Laurent de Neste

Objet : Demande de reconsidération du classement d’un terrain agricole en terrain constructible

dans le cadre du PLU

Monsieur le Président,

Propriétaire d’un terrain actuellement classé en zone agricole au Plan Local d’Urbanisme de
la commune d'Anéres, j’ai I’honneur de solliciter la reconsidération de ce classement en vue de son

passage en zone constructible.

)
Le terrain concerné, situé 2 Camparras, parcelle n°5, présente en effet des caractéristiques
particuliéres qui justifient, selon moi, une réévaluation de son zonage. Il s’agit d’un terrain enclavé

d’habitations déja construites, desservi par les réseaux existants et ne présentant plus de vocation

agricole réelle.

Ce reclassement contribuerait 4 la vente de ce terrain pour financer la rénovation de ma maison
familiale, ancienne ferme, actuellement inhabitée située au centre du village, ce qui permettrait la

valorisation du patrimoine béti local.
Je vous remercie, par avance, de ’attention que vous porterez & cette demande.

Je reste a votre disposition pour tout complément d’information, visite sur site ou transmission de

documents utiles a ’instruction de cette demande.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de ma considération distinguée.
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OBJET DE L'ENQUETE _ _ :
Elabonatuen. du Man Lacal d Mabansme ankencemmunal PLO o Oa Cemmunaskd
do cemmunes Neske Beteuse o Ategaiien dos. catos ommunales dAdisws Haudbe-

Arrété n°_{ _Qﬂ{b‘__ ? N en date du : 48/4’”1@9-5 .
de: M. Ae Brprsdonk dsla CempuunankCdo emmunod Nexte DOSeuse am
de:. _ - i i Q1)

ARRET? D'ouvsl%ums D'ENQUETE

COMMISSAIRE ENQUETEUR

Président de la

commission d'enquéte : M>Puand ERNHARD _qualité
Membres titulaires : M. I&:Lmd;l:m (.RAUE_RO

. .qualité

M. Jean. . BELTRAN)  quaiie .
M. . S

qualité.
M - . .qualité.
Membres suppléants : Mine Meie THOILLER, qualite
M T M qualité..
M. ; i .qualité..
M iz s . qualité.,
Durée de I'enquéte : ?)’-lgﬁﬂz} — o —
Date d'ouverture : AQMIZ0AD _Date de cléture : A2 N 12030

Siége de I'enquéte : fa-&%& Acciall: Place GSQQ\"IQELL{LJ EH190 Saunk-Laswnk -do- Nexte

Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte : . . — -
- Qlaca do o Hapue @¥150 Gauak-doussront-do - Noate * oeeds ausvendstads Sh aA2h of

Abh oo TEh ok Qo Qindi de Abb & AN

CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement)

comportant :. i feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur ou un
membre de la commission d’enquéte est destiné a recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi
étre adressees par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte

s Pae de Qo Magtie, @150 Geund-dowtnenk—do- Newke

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

le.. " AN 1005 de. 9 . heure. . CO .....a.. AL neure. OO
le. Xaande o (L2625 de. 14 heure O ... a A+ neureOQ ...
le. Lunds.  AL[0A 2026 de. 7144 heure. 0O a A3 heure Q.

le . de, heure a . heure

le - . .de, . heure a heure

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public
a (2) Ro mmmm%‘ /5 (s dos Huguanes | G310 4RO
le Tﬂ?‘[(ﬁ'&d&. /!0./4.'21‘ Yy de. 1LY heure’ OO a. A3 heure CO
le .- U-eﬂdj. " Mﬂg\./QORB € Q heure..,....,....(D .................. A 42_ . _heure CD
e ey OHOM (2006 ... de. MY .. .neure. 0OQ.. .. a_ NF  neure (O
le . de heure . a. .heure

le ; de i heure : a -heure.

- Une réunion publique a été, n'a pas été (3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
commission d'enquéte.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et 3 la préfecture
de chaque département concerné.

{1) Cocher la case correspondante et indiquer l'autorité qui a pris I'arrété relatif & 'enquéte publique.
{2) Indiquer autre lieu de réception du public {Mairie de K
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Madame Paulette ANTICHAN SOST, le 11 JANVIER 2026,
360, route de Mauléon

65370 SOST

Monsieur Denis ANTICHAN NOS OBSERVATIONS
180, route du Courné s CONCERNANT LE PLU]J
LE COURNE

31800 ASPRET SARRAT

Le 07 JANVIER 2026 rencontre, a SARP, avec Mr le Commiissaire Enquéteur
La j'ai la surprise d’apprendre qu’il Y a une RESERVE sur nos parcelles QUARTIER
LABARTE 65370 ESBAREICH, 3 savoir ’

ANTICHAN Paulette - parcelle B 49 (réserve en partie)

ANTICHAN Denis - Parcelles B 45- B51 -B64 - B46- B50—~
Les parcelles B45,B 51 » B 64, seraient considérées comme bois alors que sur le
relevé de propriété if est mentionné PRE ;

au courant de cette notification ; devant moi il a fait des recherches et il a constaté que nos
parcelles étaient en « ZONE HUMIDE A PRESERVER ». J’aj contacté AREMIP qui m’a dit qu’ils
n’étaient pas intervenus dans la mise en place du PLUI

Er

NOUS AIMERIONS BIEN SAVOIR PAR QUI ET QUAND CES DISPOSITIONS ONT ETE MISES EN
PLACE SANS NOTRE CONSENTEMENT ET SANS MEME DAIGNER DE NOUS EN AVERTIR

Nous supposons qu’avec cette RESERVE nous sommes tenus 3 des obligations et qu’ainsi nous ne
sommes plus libres de nos biens

Nous souhaitons vendre ces parcelles dont une possede une grange — une limite décidée PAR JE NE
SAIS QUI ~est dessinée juste au ras de la grange

mpacter cette vente et nous empécher de profiter du fruit de nos
biens que nos ascendants ,EUX, avaient gagné a la sueur de leur front . Il est fort regrettable que
des décisions soient prises sur les biens d’autrui Sans que personne ne se préoccupe des
conséquences.

DOMMAGE AUSSI QUE DANS CE QUARTIER DE LABARTE IL N’EST JAMAIS ETE MIS UN RESEAU
D’EAU EN PLACE.

Vous pouvez comprendre notre mécontentement.

ANTICHAN Paulette ANTICHAN Denis

T
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Mme BOE Ginette
3, rue du Chéteau
65150 ANERES

11 janvier 2026

M. Le Président de la Commission d’Enquéte PLUi Neste Barousse

Objet : Proposition — Observation dans le cadre du PLUi Neste Barousse

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique portant sur I’élaboration du plan local
d’urbanisme intercommunal de la communauté de communes Neste Barousse
et a 'abrogation de la carte communale d'Aneres, je vous adresse mon
observation et ma requéte qui concerne mes terrains longeant la route
départementale Anéres/Tuzaguet pour les parcelles B0429 et B0430.

Je tiens a vous préciser donc, que ces parcelles se situent 2 la sortie du, village
d’Anéres (direction Tuzaguet) et quelles sont proches de deux zones déja
habitées, entre autres par le garage automobile Laye. Il a été depuis longtemps,
par d’autres conseils municipaux, envisageé |'extension de notre village d’Anéres
dans cette direction. L’eau et V'électricité ont été amenées jusque 1a depuis des
decennies. Tout était en place pour 'extension du village sur cette voie
longeant la départementale comme I'ont concrétisé les différents villages aux
environs. (Escala, Cantaous, Saint Paul). Ces villages connaissent depuis une
augmentation de I'urbanisation et une évolution demographique {Enfants,
école...). |

Ces parcelles correspondent en tous points aux exigences préconisées pour fa !
création de nouvelles zones habitables.
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il n’y aura donc pas de création de nouvelles lignes de raccordements eau et
électricité a créer ainsi que de routes. L'accessibilité pour les secours, fluidité
des accés et circulations étant respectés.

Le village d’Anéres est déja impacté par des zones non constructibles suite a
des problémes géologiques (affaissements terrains, trous ...) et cette
réévaluation du PLUi, permettrait & notre village, de connaitre une évolution
comme nos villages voisins.

Yespére sincérement que cette requéte aura une issue favorable.

Je reste bien entendu a votre disposition pour toute information
complémentaire, ainsi que pour la présentation de documents justificatifs, et
vous remercie par avance de I'attention portée a cette demande.

Dans |'attente de la suite de 'enquéte publique, je vous prie d'agréer, Monsieur
le Commissaire Enquéteur, I’expression de mes salutations respectueuses.

Cordialement,

W%éw ,/Q /V/Efwwub 2026

Mme BOE Ginette
3, rue du Chateau
65150 ANERES
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FONTAN Cyril
10 chemin de larise
65150 GENEREST

06.89.31.52.69

Fontancyril65@gmail.com .

: Fait a Générest, le 08 Janvier 2026

Objet : Demande de maintien en zone constructible d’une parcelle dans le cadre du PLUI

Madame, Monsieur

Dans le cadre de Fenquéte publique relative au plan local d’urbanisme intercommunal de
communauté de commune Neste-Barousse, je souhaite formuler la présente observation concernant
le classement de ma parcelle située 3 Générest cadastrée section B351.

Cette parcelle est actuellement classée en zone constructible. Elle Jinsére dans un secteur déja
urbanisé et bénéficie de la proximité des réseaux existants, ainsi que des voies d’acces.

of

Le déclassement envisagé de cette parcelle en zone non constructible compromettrait un projet
personnel et entrainerait une perte significative du terrain.

Au regard de ces éléments, je sollicite le maintien de cette parcelle en zone constructible dans le
futur zonage PLUL

Je vous remercie par avance de attention portée a la présente observation et reste a votre
disposition pour tout complément d’observation.

Je vous pris d’agréer Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.




ENQUETE PUBLIQUE PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE-BAROUSSE

Objet : Observation relative au classement de la parcelle 319 section B — Commune de Générest —
Certificat d’urbanisme opérationnel du 25 novembre 2024

Je soussignée FONTAN Anne-Marie propriétaire de la parcelle cadastrée section B parcelle 319, située sur
la commune de Générest, souhaite formuler une observation dans le cadre de I’enquéte publique relative
au projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes Neste
Barousse.

Un certificat d’urbanisme opérationnel (CUb) a &té délivré le 25 novembre 2024 pour cette parcelle,
concluant 2 la faisabilité d’un projet de construction d’une maison d’habitation.

Or, le projet de PLUi soumis a enquéte prévoit un classement de cette parcelle en zone non constructible,
ce qui remet en cause la réalisation de ce projet.

Je souhaite attirer 1’attention sur les éléments suivants :

e Le certificat d’urbanisme opérationnel a ét¢ délivré trés récemment, ce qui signifie que Iautorité
compétente a reconnu la compatibilité du projet avec les régles d’urbanisme applicables et le
contexte du site. (pj 1)

o Laparcelle est située en continuité immédiate de 'urbanisation existante, dans un secteur déja
entouré de constructions 2 usage d’habitation, et ne constitue ni une extension isolée ni une
urbanisation diffuse. Un exutoire communal pour [’assainissement existe déja (pj 2)

. Les réseaux (eau, électricité, voirie) sont présents a proximité immédiate, ce qui confirme le
caractére urbanisé et fonctionnel du secteur. (pj 3) '

o Le projet concerne une maison d’habitation individuelle, sans création de lotissement ni impact
significatif sur |’organisation du territoire.

o Le classement proposé apparait en décalage avec la réalité du terrain notamment en maticre
de cohérence territoriale, de gestion économe de P’espace et de densification raisonnée du biti
existant.

Dans ces conditions, le classement de cette parcelle en zone inconstructible souléve une incohérence
manifeste, au regard notamment d’une décision administrative récente reconnaissant la faisabilité du projet

et du caractére déja urbanisé du secteur.

En conséquence, je demande le reclassement de la parcelle en zone constructible et je vous remercie de

bien vouloir prendre en compte la présente observation dans I’analyse du projet de PLUL

Je vous prie d’accepter mes salutations les meilleures.

Fait 3 Générest, le 7 janvier 2024

Signature




Mr Garés Alain
17 rue du Bédiaou
31510 Labroquére

TL : 0673554871
gares.alain@wanadoo.fr

Bonjour,

je suis propriétaire de plusieurs parcelles sur la commune de Tibiran en particulier les

Numéros B 89:90:91,92,58. Sur la parcelle 90 une maison est implantée qui a été

utilisée jusqu'aux années 60. Cette parcelle n'était pas classée en UA dans les années
1990 par contre il m'a été précisé que je pouvais rebétir la maison 2 I'identique, c'est
tout ce que je demande. A l'heure actuelle une partie de la maison est recouverte de
tdles bitumées noires et je voudrais en recouvrir tous les murs restants. Elle me sert

d'abri ceci avant de la reconstruire.

Fn attendant une réponse veuillez agréer Monsieur I'expression de mes setiments

les meilleurs.
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Contribution n°1

Par : Madame BUJON
Commune concernée : SARP
Déposée le 14 décembre 2025 a 16h11

Monsieur

Dans le cadre de I'enquéte publique concernant le PLUI, je m’adresse a vous concernant un petit
terrain que je posseéde sur la commune de Sarp, il fait partie de mon lot d’habitation mais n’est pas
rattaché a la maison que j'occupe. Ce petit terrain est situé dans le bourg de Sarp, derriéere la
mairie, il y posséde un garage. Parcelle A 215 le terrain et A 259 la maison. Je souhaite savoir si ce
terrain est constructible, le maire m’a dit qu’il se situait dans la zone constructible de Sarp,
pourriez-vous me le confirmer. Par avance, je vous remercie beaucoup.
Trés cordialement

Contribution n°2

Par : Mairie de Cantaous
Commune concernée : CANTAOUS
Déposée le 14 décembre 2025 a 18h05

Mr et madame Dasque souhaitait construite sur la parcelle B 1217; afin de limiter la
consommation de surface. A ma demande j'ai demandé qu'ils travaillent sur une division
parcellaire en se limitant a 'alignement global des parcelles B1073/ B1094/ B971 ; un découpage
et un bornage de la parcelle a été effectué et un CU B accordé tenant compte du découpage.
Malgré une demande de rectification en date du 04 septembre 2024 cela n'a pas été pris en
compte.

Cordialement,

Contribution n°3

Par : Monsieur HANAN
Commune concernée : SAINT-PAUL
Déposée le 19 décembre 2025 a 8h15

Complément d’informations — Enquéte publique PLUi — Parcelles B797, B146 et B147
Madame, Monsieur,
Suite a notre échange avec I'enquéteur du PLUi le 10 décembre 2025 a 14h, je me permets de vous

apporter des informations complémentaires concernant les parcelles B797, B146 et B147, situées
sur la commune de Saint-Paul.

Le batiment correspond au lieu ou nous exercons actuellement I'adresse de nos deux entreprises :
* Entreprise Helectricite (électricité générale, climatisation et petits travaux de terrassement)
stotacage du materiel de tp dans le batiment et bureau.
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* LEtincelle, activité plus récente, spécialisée dans la location et la vente de matériel
événementiel et de cuisine professionnelle, la réparation de matériel CHR, ainsi que le
lavage et la location de vaisselle réutilisable

Une partie de l'activité de |'étincelle est aujourd’hui exercée depuis notre logement actuel a
cantaous trop petit pour cette activiter et imposible pour I'acces en camion semi , faute de
pouvoir regrouper I'ensemble de I'exploitation sur la commune de Saint-Paul. C’est précisément
I'objet de notre démarche : pouvoir développer durablement nos deux entreprises dans de bonnes
conditions.

Dans ce cadre, nous sollicitons la construction de notre future résidence principale a proximité
immédiate du batiment d’activité, sur les parcelles B146 et B147, afin :

* de répondre rapidement aux livraisons, enlevements et expéditions de matériel,

* d’assurer une meilleure sécurité du batiment et du matériel,

* d’avoir une présence sur site indispensable au bon fonctionnement des entreprises.

Nous avons acquis le batiment et les parcelles en 2022, précisément dans un objectif de
développement. La situation géographique est stratégique : au bas des vallées, permettant une
meilleure desserte du secteur de la Neste et des valle et au sud du Gers pour les livraisons de nos
client. Le batiment existant est un ancien magasin de jardinerie et de réparation de motoculture,
ayant accueilli une activité commerciale pendant plus de 30 ans, sur I'ensemble des parcelles.
Aujourd’hui, I'activité d’électricité, exercée dans ce batiment, fait déja travailler plusieurs sous-
traitants locaux. Concernant L’Etincelle, nous prévoyons le recrutement de deux salariés a temps
plein dans un futur proche, avec une possibilité de doublement des effectifs d’ici cinq ans, sous
réserve de pouvoir investir sereinement. Ce développement serait, selon nous, bénéfique
économiquement pour la commune et les communes voisines.

A ce jour, ce projet reste difficilement réalisable sans la construction d’un logement sur place.
Transformer une partie du batiment professionnel en habitation réduirait fortement la surface
d’activité et nuirait a la qualité de vie. Nous souhaitons également dissocier clairement vie
professionnelle et vie personnelle, d’autant plus que nous avons deux enfants scolarisés a |'école
primaire voisine.

Nous avions déja formulé cette demande dans le cahier de concertation disponible en mairie de
Saint-Paul, sans retour a ce jour (copie jointe). En juillet 2025, nous avons constaté que le batiment
était classé en zone naturelle, alors que les habitations alentours sont en zone urbaine.nous avont
noter un courier en copie Depuis, le batiment est revenu en zone urbaine, ce dont nous prenons
acte, mais notre demande concerne toujours la constructibilité des parcelles B146 dont une partie
du batiment etant dessu et B147, situées au nord.

Ces parcelles sont :

* desservies par un chemin adapté aux semi-remorques,

* équipées d'une aire de retournement au sud,

* accessibles également par un chemin de servitude acté chez le notaire, situé sur la parcelle
B693,
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* raccordables, avec réseaux d’eau et d’électricité en bordure de la parcelle B146 au nord .
Vous trouverez en pieces jointes des photos ainsi qu'un schéma du futur emplacement du
logement. Lenvironnement immédiat montre clairement que les parcelles sont entourées
d’habitations existantes, ce qui renforce la cohérence de notre demande.

Pour toutes ces raisons, nous sollicitons le classement constructible des parcelles B146 et B147,
dans l'attente d’un retour de votre part.

Je reste bien entendu a votre disposition pour tout complément d’information ou échange.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.
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Madame, Monsieur,

Je me permets de vous adresser la présente réclamation concernant le zonage de
mes parcelles (797, 146, 139) et plus particulierement la parcelle 146, située a Saint
Paul 65150 2 rues de |a serre , dans le cadre de |a concertation publique sur le Plan
Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI).

En tant que propriétaire et exploitant d’'un dépét professionnel situé sur la parcelle
797, j'ai acquis ces terrains dans le but de développer une activité professionnelle.
Cette derniére est en adéquation avec les zones réservées a |'activité
professionnelle et non agricole. Il est également a noter que l'entrepét de 650 m? a
déja été déclaré dans le cadre de ma demande de permis de construire, comme
prévu lors de la concertation précédente en 2024.

Cependant, a I'examen du plan actuel du PLUI, je constate que la parcelle 146, qui
se trouve a proximité immeédiate de mon depdt, est classée en zone naturelle. Ce
changement de classification, qui n'avait pas été prévu lors de I'achat de ces
terrains, empéche désormais I'implantation d'un logement pour y habiter & proximité
de mon activité professionnelle.

En effet, dans un souci de proximité et de sécurité pour mon entreprise, je
souhaiterais construire une maison sur la parcelle 146 afin de résider a cété de mon
entrepdt. De plus, les accés goudronnés au nord et au sud de mon dép6t permettent
une circulation facile autour des parcelles, et une servitude existe via la parcelle
voisine (693, 692). Ces deux acces sont des atouts importants pour le
développement futur de cette zone.

De plus, la parcelle 146, actuellement trop petite pour étre exploitée a des fins
agricoles (en raison de sa taille et de son environnement), ne peut ni étre entretenue
par un agriculteur ni utilisée pour I'élevage d'animaux. Cette situation pose un
probléme en termes de gestion de la parcelle et du voisinage, car elle ne correspond
plus a l'usage qui pourrait en étre fait.

Ainsi, je sollicite une révision du zonage de la parcelle 146 et son passage en zone
de développement ou en zone permettant la construction de logements a proximité
des activités professionnelles, comme cela avait éte envisagé lors de 'acquisition
des terrains. Cette modification du plan est essentielle pour permettre l'intégration
harmonieuse de mon activité professionnelle et de mon futur logement.

Je reste bien entendu a votre disposition pour toute rencontre ou échange
permettant de clarifier ma demande et vous fournir tout complément d'information si
nécessaire.

Je vous remercie de I'attention portée & cette réclamation et vous prie de croire,
Madame, Monsieur, en I'expression de mes salutations distinguées.

M. Alexandre Hanan

2, rue de la Serre,
65150 Saint-Paul
Téléphone : 0613841519
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Contribution n°4

Par : Syndicat Mixte Garonne Amont
Déposée le 19 décembre 2025 a 15h27

bonjour Mesdames, Messieurs, les Commissaires Enquéteurs,

Ci-joint 3 remarques que le SMGA souhaiterait porter a votre connaissance dans le cadre de
I'enquéte publique en cours du PLUI Neste Barousse :

Remarque 1
Lors de la consultation et échanges amont avec les personnes publiques associées, notamment les
acteurs GEMAPI du territoire (dont le SMGA), était intégrée la Cartographie Informative des Zones

Inondables, avec sa prise en compte dans le réglement.

Dans les piéces soumises a enquéte publique, ces éléments sont absents. Hors, nous avions
intégrés que ces éléments seraient soumis aux mémes régles concernant les zones inondées que

celles des secteurs couverts par des PPRN.

Ainsi, le SMGA souhaiterait que ces éléments soient intégrés dans les préconisations relevant des

zones inondables.

Rappel :

La cartographie des zones inondables en ex-Midi-Pyrénées réalisée dans le cadre du Xléme Contrat
de plan entre I'Etat et la Région Midi-Pyrénées, vise a informer les citoyens et les décideurs sur le

risque d'inondation.

Elle n'a pas de portée réglementaire, sauf si elle est intégrée dans un document type PLUI, et ne
peut se substituer a un document d'urbanisme tel que le PLUI ou le Plan de Prévention des Risques

(PPR).
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Néanmoins, elle permet aux citoyens et aux responsables, élus ou administratifs, de mieux
apprécier |'étendue des zones qui présentent un risque d'inondation important ou qui favorisent

|'étalement des eaux. Elle est un outil d'information et d'aide a la décision.

L'ensemble des cartes est assemblé, par bassin hydrographique, dans un atlas cartographique de
I'ensemble des zones inondables de la région ex-Midi-Pyrénées qui a fait I'objet d'une large

diffusion.

Réalisée sur plus de 7 000 km de cours d'eau, elle trace le contour des zones les plus fréquemment
inondées, ainsi que la limite des plus hautes eaux connues. La démarche employée allie
I'hydrologie (la connaissance historique des cours d'eau et des inondations, la dynamique de leurs

débits...) et la géomorphologie fluviale (I'analyse des formes du relief du fond de la vallée...)

vous trouverez ci joint le lien vers ce document (j'imagine que la couche est disponible auprés de la
CC Neste Barousse et ARTELIA car elle figurait sur les éléments SIG qui nous avaient été transmis),

le PLUI Neste Barousse est concerné par les pages 73-74-75-77-78-79-81 de ce document :

https://www.occitanie.developpement-durable.gouv.fr/cizi-par-departement-a25419.html

https://webissimo.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/atlascizi 65 assemble cle691bde.pdf

Remarque 2

Cette remarque concerne la rédaction de l'article 10 du réglement piéce 4.1 ou nous suggérons
I'ajout suivant dans la rédaction de cet article 10 du reglement, intégrant les annexes: "et/ou les
annexes pieces 5.x dont l'annexe risques". En effet, seul le document graphique est cité
contractuellement mais il ne dispose pas des couches risques représentées (PPR et ClIZl, a intégrer
dans les éléments risques relativement a notre remarque 1 absentes sur les couches
représentées). A défaut, aucune obligation ne pourrait éventuellement étre intégrable
réglementairement relativement au risque inondation?

Rédaction proposée:

"ARTICLE 10 : RISQUE INONDATION

Dans les secteurs concernés par un risque inondation identifié sur le document graphique du
reglement et/ou les annexes piéces 5.x dont I'annexe risques, il convient de prendre en compte les
dispositions suivantes : ... "
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(suite de I'article inchangée)

Remargue 3
En derniére remarque, nous notons que le document présenté en enquéte publique "Servitudes

d'utilité publique (piéce n°5.1)" dispose d'un tableau unique qui devrait contenir pour toutes ses
colonnes sur 1 page en largeur et dont les colonnes sont découpées sur plusieurs pages. De plus, la
carte figurant a la fin du document est pixellisée et ainsi illisible. Ce document, présentant les
servitudes est ainsi inexploitable tel que présenté dans les éléments a télécharger.

remerciant la CC Neste Barousse pour le travail partenarial mené et vous remerciant pour la bonne
prise en compte de ces éléments et restant disponible pour toute précision,

Cordialement,

Contribution n°5

Par : Monsieur QUSSET
Commune concernée : MAZERES-DE-NESTE
Déposée le 22 décembre 2025 a 09h21

Monsieur le Président de la commission d'enquéte.

Veuillez trouver ci-joint mon dossier avec les observations concernant les parcelles B.1050 et
B.1051 sur la commune de MAZERES de NESTE 65150.

J'ai rencontré le commissaire enquéteur le 10 décembre 2025 a SARP.

Il n'a pas voulu prendre mon dossier et m'a conseillé de I'envoyer par mail.

Merci de prendre en compte mes observations.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, |'expression de mes salutations distinguées.
Gérard OUSSET
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M. OUSSET Gérard
2, Place de I'Etrier
31320 — AUZEVILLE TOLOSANE

Mail : ousset.fg@gmail.com

Tél : 0643332581

ENQUETE PUBLIQUE PLUI

Observations

Commune de MAZERES de NESTE. 65150
30-32 Chemin du Peyrehitte

Parcelles concernées :

- B.1050
- B.1051

Sommaire

v’ Situation actuelle
v' Dépenses engagées

v Terrain constructible, criteres
v’ Piéces justificatives
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ENQUETE PUBLIQUE PLUi

Observations

SITUATION ACTUELLE :

Deux terrains constructibles qui se trouvent en dehors de la zone UB :
B.1050 et B.1051

B.1050

CUb obtenu le 19.06.2023- Prorogé a/c du 20.12.2024- Prorogation en
cours,

Compromis de vente signé chez le Notaire le 10.10.2025 .

Permis de construire déposer en Mairie.

Dépenses engagées sur ce terrain constructible : 15 791€ (woir détails ci-
dessous)

B.1051:

CUb obtenu le 19.06.2023- Prorogé a/c du 20.12.2024- Prorogation en
cours
Actuellement mis en vente

Dépenses engagées sur ce terrain constructible : 15 791€ (voir détails ci-
dessous)

DEPENSES ENGAGEES A CE JOUR POUR LES 2 PARCELLES B.1050-
B.1051

> Fiscalité sur la donation : 28 709€ (annexe 4)

» Etude des sols : 1440 € (annexe 5)

> Géométre : 1181,65€ (annexe 6)

» Taxe fonciére sur terrain constructible depuis 10 ans : 252,20€
TOTAL : 31 583 €

Ce qui représente une dépense de : 15 791 € pour chaque parcelle
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TERRAIN CONSTRUCTIBLE:

- Les critéres pour qu'un terrain soit constructible:

> Le plan local d'urbanisme en cours.

» Tous les branchements en bordure des terrains (EDF, Tél, fibre, eau,
route)

Distance par rapport au village

Distance par rapport aux maisons existantes : Moins de 200m (annexe 2)

A %

Pas de coupure (riviére, canal, route, voie ferrée)
Pas de coupure entre les terrains et les maisons.

vV V V

Ces deux terrains ont obtenu le CUb. (voir annexe)
» Ces terrains ne sont pas en zone inondable .( voir annexe.1)
» L'étude des sols a été effectuée. ( voir annexe5)
Ces 2 terrains remplissent toutes les conditions demandées.

PIECES JUSTIFICATIVES

41- Zone non inondable (Annexe 1)

42- Distances par rapport aux maisons existantes(Annexe 2)
43- Plan général (Annexe 3)

44- Acte de donation Notaire (Annexe 4)

45- Etude des sols (Annexe 5)

46- Géometre (Annexe 6)

47- CUb B.1050 et B.1051
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Annexe.1l
Commune de MAZERES de NESTE — 65150
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Annexe.2

Commune de MAZERES de NESTE — 65150

Distances des terrains concernés par rapport aux maisons existantes (moins de 200m)
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Commune de MAZERES de NESTE - 65150

Plan : Parcelles B.1050 et B.1051

Annexe.3
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ANNEXE. 4

100330301
PLS/AB/

L'AN DEUX MILLE QUINZE,

LE VINGT FEVRIER

A CAHORS (Lot), 297 rue Saint Géry,

PARDEVANT Maitre Pierre-Louis SENNAC Notaire soussigné, membre
de la société civile professionnelle « Marie-Héléne KRAFT-FAUGERE, Héléne
FERRIZ-BRUNEALU, Pierre-Louis SENNAC, notaires associés d'une société civile
g‘fymfnﬂonmlla. titulaire d'un office notarial » 4 CAHORS (Lot), 297 rue Saint

L]

ONT COMPARY

Madame Augustine Eléonore DELAS, retraitée, demeurant a SAINT-MANDE
(94160) 2 Chaussée de I'Etang

Née 8 MAZERES-DE-NESTE (65150) le 7 février 1923,

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité ise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommée le "DONATEUR"

- "DONATAIRE" - :

Monsieur Gérard Jean OUSSET, retraité, époux de Madame Frangoise
PHEZ, demeurant 2 CAHORS (46000) 117 Pech des Sarruts Saint Henri.

Né & MAZERES-DE-NESTE (65150) le 16 avril 1947.

Mariéalamai'iedaBARBNSE(OMSO)lesmaHmsmsierivgimedela
communauté d'acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé le "DONATAIRE",
NEUVEU du "DONATEUR"

d
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Ce partage a eu lieu moyennant une soulte & sa charge payée comptant et

quittancée a l'acte.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
ﬁm de TARBES 2EME i&; 7 mars 1988 et 18 avril 1988, volume 2853, numéro

FISCALITE
DECLARATIONS FISCALES

Donations antérieures :

Le DONATEUR déclare qu'il n'a consenti aucune donation au DONATAIRE,

sous quelque forme que ce soit, au cours des quinze années antérieures a ce jour.

Nombre d'enfants du DONATEUR :
Le DONATEUR déclare qu'il n'a pas d'enfant

Nombre d’'enfants du DONATAIRE :

Le DONATAIRE déclare qu'il a un enfant : Estelle Fanny OUSSET née le 4

décembre 1977. g /

Evaluation : . g
Laspamesaéc/larant;

PYRENEES) A 252, 469, 499 et 645 :

- Que I,Iél Bl a une valeur transmise de QUATRE MILLE SIX CENT

X-S EUROS (4.677,00 EUR).

ce qui conceme le BIEN sis & MAZERES-DE-NESTE (HAUTES-

wnéuéss;msm1mmoa1

Que le BIEN a une valeur transmise de QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE

SEPT CENTS EUROS (84.700,00 EUR).
————————

Récapitulation des évaluations :

La valeur totale transmise s'éléve & QUATRE-VINGT-NEUF MILLE TROIS

CENT SOIXANTE-DIX-SEPT EUROS (89.377,00 EUR)

Abattements :

Le DONATAIRE déclare vouloir bénéficier pour le présent acte de donation,
des abattements prévus par les articles 777, 779, 780 et suivants, 790, 793 et
suivants du Code général des impédts, dans la mesure de leur applicabilité aux

En ce qu; Concerne le BIEN sis 3 MAZERES-DE-NESTE (HAUTES-

présentes.

Montant donation 89.377,00 €
Abattement légal 7.967,00 €
Montant taxable 81.410,00 €
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Cadastrées :
Section |N°  |Lieudit . . |surface - |Nature
B 428 | Peyrehitte midi 00ha27a05ca terre
B 1050 | Peyrehitte midi 00ha28a83ca terre
B 1051 | Peyrehitte midi 00 ha28a82ca terre

\x’

Total surface : 00 ha84a 70 ca

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
tous droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que
celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

Etant ici précisé que les parcelles cadastrées section B numéros 1050 et 1051
proviennent de la division de la parcelle anciennement cadastrée section B numéro
426.

ET RELATIF

Partage suivant acte recu par Maiire Jean-Philippe GOMIS, notaire a
MONTREJEAU le 22 janvier 1988 publié au service de la publicité fonciére de
TARBES 2EME, les 7 mars 1988 et 18 avril 1988, volume 2853, numéro 22.

EVALUATION

La valeur en toute propriété est de : QUATRE-VINGT-
—% QUATRE MILLE SEPT CENTS EUROS, ci 84700,00 EUR

MODALITES DE LA DONATION
CARACTERISTIQUE DE LA DONATION

La présente donation est hors part successorale, et, par suite, avec dispense
de rapport & la succession du DONATEUR.

ERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR fait réserve expresse 3 son profit du
les BIENS présentement donnés ou sur ceux qui e présentation,
conformément aux articles 951 et 952 du Code civil, U le DONATAIRE
viendrait 3 décéder sans postérité avant lui, et,
descendants du DONATAIRE viendraient eux-niemes a décéder sans postérité avant
le DONATEUR, quelle que sait I'origine de I filiation.

En cas d'accroissement du bier ‘donné par accession, le droit de retour joue
sur la chose dans son état au jour d0 décés duDONATAIRE. Toutefois la succession
du DONATAIRE a alors drgit"a une indemnité selon l'article 555 du Code civil
troisiéme alinéa. -~ /

Toutefois;:.-{D&«IATEUR pourra exercer & son choix le droit de retour
simplement en valetr, et si ce bién a été aliéné soit sur sa valeur au jour de son
aliénation ou si un nouveau bien a été subrogé au bien aliéné, sur la valeur de ce
nouveau bien & F'époque du décés du DONATAIRE d'aprés son état au jour de
Faliénation. //"

RENONCIATION A L'INTERDICTION D'ALIENER

Le DONATEUR autorise dés a présent le DONATAIRE, qui accepte, a
disposer tant 2 titre gratuit qu’a fitre onéreux du ou des BIENS présentement donnés.

\
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CALCUL FISCALITE SUR LA DONATION (annexe 4)

Sur l'acte de donation, 3 terrains constructibles apparaissent, évalués a :
84 700 € pour 8470m2
Calcul : 84 700€ - abattement 7967€ = 76 733€ x 55% = 42203€
Parcelle B.428 non concernée a ce jour (2705m2), reste les parcelles
B.1050 et B.1051
> Fiscalité sur les deux parcelles: 5765 m2 x 4,98 = 28 709 €
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ANNEXE. 5
Facture
5 F2024037
1 TECH 26/07/2024
..Mrﬁmdé v n.....-_____._..,:...,,.‘.____._..._____..‘.__.__.... “_» _,M,,.,,_,, de__f;:_;“ wwwwww sy '
M. Gérard OUSSET fm. Gérard OUSSET )
| Chem. du Peyrehitte ! 12, Pl. de PEtrier
| Section B.1050 -B.1051 31320Auaevill&Tolosane |
_ 65150 Mazéres de Neste e e S
Dossier 2024-461

muzcecmscnulqusnemcz ) 120000 1 120000  20%A |
- Amenée et Repli
| - Essaie Radiodétection (RDS00GC)

i ~ Sondage géologigue Zmjrefus

| - Sondage au pénétrométre dynamique 3 SmiRefus
! ~ Rapport de Mission G1
j
&Mde, R TRy :
| Echéanciers : ‘nq.ﬂﬂf;i_l{fmﬂe.mmiirécmmdeﬁmﬂaZﬁjuilletzoz-!) |
'BANQUE  CREDIT AGRICOLE Tva€!
| mIC AGRIFRPPS69 I 240,00
IBAN FR76 1690 6010 1787 0387 0364 074 PR sy
| ﬂ‘m"‘:{: PR ea— J: Réglé le 16/07/2024 par Chigue 720,00 € |
| || Reste & payer 720,00 € |

! service ~ (incwo) 10.0.0 74423

o e et e et o S S e RS T R S

J
| Signature : (NF203) E 0348 8Gcd ~ p35364665 - 0D2024547 - |
|

GITECH SASmcapﬂalde 1000 € - sasgl l.m
42 avenue de | Ia  Boujassié 81400 CARMAUX France - tél 06. 3?.?9.12 32.
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ANNEXE. 6

Denis MOLIS Alain THIERION

Société Civile Professionnelle
Géomeétre-Expert DPLG 1 facsiation 22001 Géomeétre-Expert DPLG
Expert Judiciaire agréé Expert Judiciaire agréé
prés la Cour d'Appel de Pau prés la Cour d'Appel de Pau

Mademoiselle DELAS Augustine
GEDMETHES. EXPERTS 2 chaussé de ’Etang

94160 SAINT MANDE
Référence a rappeler \

11/350

Division - bornage
propriété DELAS
a MAZERES DE NESTE

B 426 “ %,/03'0 ¥ o ' losA Lannemezan, le 12 janvier 2012

Droit fixe 65,00 €

Intervention terrain
Opérateur + géometre 420,00 €
Fourniture de bornes : 4 x 25 € 100,00 €

Intervention bureau
e C(Cadastre
Mod 30 8,00 €
Pour 2 numéros 65,00 €
e Plan de division et de bornage 100,00 €
e Déclaration préalable (Loi du 1* octobre 2007) comprenant :
- topographie sommaire du terrain
- instruction et dossier de demande de la déclaration préalable
- pose et fourniture et pose d’un panneau d’affichage réglementaire 230,00 €

Montant HT 988,00 €
ot TVA 19,60 % 193.65 €
R Montant TTC 1.181,65 €
:&'f‘ '
A
N E S ¢ (MILLE CENT QUATRE VINGT UN EUROS 65)
e e? Af39002 6 o
AL ,a 4 /3»24’4’./ - -_'";f'l,-‘--‘?"“

6, Chemin du Carrerot de Blazy - 65300 LANNEMEZAN - Tél. 05 62 98 05 68 - Fax : 05 6@
Permanences. Lundi : MONTREJEAU, 37, rue du Barry - 05 61 89 65 11 / Jeudi : AR
B.PTE Lannemezan - Cpte N® 05121929057 Clé 27 - Membre d'une Association aghée.
lature des

M

ise d'ceuvre, Travaux VRD, Loli: B:
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dossier n° CUb 065 307 23 00002

E X
PREFET date de dépot : 18 avril 2023
DES HAUTES- : < ;
demandeur : Monsieur OUSSET Gérard
PYRENEES g S e
o pour : construction d'une maison d'habitation
Egalité ~adresse terrain : 30 chemin du Peyrehitte lieu-
Fraternité ! dit Peyrehitte Sud, & Mazéres-de-Neste
; (65150)
Commune de Mazéres-de-Neste -
ARRETE

prorogeant un certificat d'urbanisme opérationnel
au nom de I'Etat

Vu la demande de prorogation présentée le 9 septembre 2024 par Monsieur OUSSET Gérard
demeurant 2 PL de I'Etrier, Auzeville-Tolosane (31320) ;

Vu le code de |'urbanisme ;

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 classant la commune en zone de sismicité modérée,
Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels approuvé le 29 mars 2021 ;

Vu les articles L 134-4 et suivants du code forestier et I'arrété préfectoral du 12/11/2008 portant
réglement du débroussaillement dans les Hautes-Pyrénées,

Vu le certificat d'urbanisme en date du 19 juin 2023 ;

ARRETE

Article 1
Le certificat d'urbanisme susvisé est PROROGE pour une année. Cette prorogation prend effet a la fin
du délai de validité du certificat d'urbanisme initialement délivré ou le cas échéant au terme du délai
de validité d'une précédente prorogation (soit a compter du 20/12/2024).

Article 2
Le terrain est soumis aux obligations légales de débroussaillement (voir dispositions de
I'arrété préfectoral 2008-317-14 du 12/11/2008 et carte en ligne des zones soumises aux

obligations légales de débroussaillement
https:/lwww.geoportail.gouv.fr/données/débroussaillement).

A Mazeres-de-Neste,

Le 21 SEP, 2024

Le maire,

CUb 065 307 23 00002 12
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dossier n° CUb 065 307 23 00003

E N
PREFET 'date de dépdt : 18 avril 2023
DES HAUTES- ) .
demandeur : Monsieur OUSSET Gérard
PYRENEES ; — i
—— pour : construction d'une maison d'habitation
Egalité adresse terrain : 32 CHEM du Peyrehitte lieu-
Fraternité ‘. dit Peyrehitte Sud, a Mazéres-de-Neste
(65150)

Commune de Mazéres-de-Neste

ARRETE
prorogeant un certificat d'urbanisme opérationnel
au nom de I'Etat

Vu la demande de prorogation présentée le 9 septembre 2024 par Monsieur OUSSET Gérard
demeurant 2 PL de |'Etrier, Auzeville-Tolosane (31320) ;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 classant la commune en zone de sismicité modérée;
Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels approuve le 29 mars 2021 ;

Vu les articles L 134-4 et suivants du code forestier et 'arrété préfectoral du 12/11/2008 portant
réglement du débroussaillement dans les Hautes-Pyrénées ;

Vu le certificat d'urbanisme en date du 19 juin 2023 ;

ARRETE
Article 1

Le certificat d'urbanisme susvisé est PROROGE pour une année. Cette prorogation prend effet a la fin
du délai de validité du certificat d'urbanisme initialement délivré (soit a compter du 20/12/2024).

Article 2
Le terrain est soumis aux obligations légales de débroussaillement (voir dispositions de
I'arrété préfectoral 2008-317-14 du 12/11/2008 et carte en ligne des zones soumises aux

obligations légales de débroussaillement
https://iwww.geoportail.gouv.fridonnées/débroussaillement).

A Mazéres-de-Neste,

Le 21 SEP, 2024

Le maire,
(Nom, Prénom et Qualité du Signataire*)

CUb 065 307 23 00003
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Contribution n°6

Par : Monsieur SASSUS et Madame BAREK née SASSUS
Commune concernée : TUZAGUET

Déposée le 28 décembre 2025 a 10h30

Bonjour Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Par le présent courriel, je vous adresse un dossier de réclamation sur la commune de TUZAGUET
(65150) section C n° 1396 et 1418.

Vous trouverez ci-joint le dossier de réclamation complet :

. réclamation fondée sur des actes,

. documents annexes.

En vous remerciant pour |'attention que vous porterez a cette demande,
Veuillez agréer, I'expression de nos sincéres salutations.

G. SASSUS (usufruitier) BAREK Sandrine née SASSUS (nue-propriétaire)
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TUZAGUET, le 28 décembre 2025

HISTORIQUE :

Monsieur SASSUS Gérard nu-propriétaire de 'ensemble des parcelles sises sur TUZAGUET C
187-189-188 par acte notarié (Etude de Me BURGAN 65150 ST-LAURENT-DE-NESTE) en date
du 12 fevrier 1982.

DONATION TERRAIN CONSTRUCTIBLE

ZAGUET Section C n°® 1396 issu de la parcelle C 187 (ancienne cazalére dépourvue
des arbres fruitiers dans les années 1990-1994 -procés avec SA PECHINEY ALUMINIUM en

SSUS Richard mon fils en date du 28 novembre 2005 (CU n® 6545504E0008) rappelé
jour lors de l'acte de donation & SASSUS Sandrine épouse BAREK pour le terrain
ble parcelle n® 1417 et ZC 1 issu de l'ancienne parcelle 1418 (ex 187p a l'origine) par
acte du 4 avril 2015. Ces deux actes ayant été recus par Me VECCHIATTO pour la premiére
donation et ensuite par Me GEORGEL successeur de Me VECCHIATTO Notaire & ST
LAURENT DE NESTE. Ces parcelles ont été amputées d'une bande cédée gracieusement & la
Commune pour élargir la rue de la Catalogne (rue et non chemin) !!

Ces terrains (voir plan) sont dans I'entité de I'agglomération de TUZAGUET a par la parcelle ZC
1 située elle dans le périmétre agricole du remembrement. Le chemin d'exploitation n° 1 parcelle
ZC 75 détermine la limite entre la zone agricole et I'agglomération. De plus par voie de
dérogation a I'est de ce chemin se trouvent deux constructions (habitation). Les parcelles 1396
et 1417 dependant de I'ancienne CAZALERE sont en nature de pré 3 I'heure actuelle sont
entretenues par un cousin agriculteur (sans bail et ces parcelles ne figurent pas 4 la MSA ). Le
reseau d'eau passe dans ces parcelles 1 vanne existe et un compteur peut étre branché,

De plus en 2022 le 16 juin plus précisément notre fils décedait, notre fille est nu-propriétaire de
la totalité par acte du L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS, LE VINGT SEPT OCTOBRE regu par
Me GEORGEL Notaire a4 ST-LAURENT-DE-NESTE.

Ces seuls biens transmis par des parents agriculteurs représentent le seul héritage,
précieusement gardés de générations en générations malgré de nombreuses propositions
d'achat tant le panorama est exceptionnel, et surtout biens pour lesquels nous avons toujours
paye lors des donations des droits élevés puisque considérés comme terrains constructibles !!!
Leur situation ne mérite en aucun cas d'étre considérée comme terrain agricole (terrain plat sur
le haut et confrontant la rue de la Catalogne et se transformant en pente trés raide pour arriver &
la maison siége de I'ancienne exploitation représentant un risque pour les machines agricoles !!
aucune culture n'y a vu le jour!!)

A ce titre nous demandons moi-méme usufruitier et ma fille Sandrine BAREK nu-propriétaire le
reclassement en terrains constructibles. Dans le cas contraire, qui serait une réelle hérésie, il va
sans dire qu'un dossier sera présenté & M. Le Préfet ou bien devant le tribunal administratif.
Restant & votre disposition

i SASSUS Gérard BAREK Sandrine
] g |

Mﬁe
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Marielle GOUAUX-GEORGEL
NOTAIRE ASSOCIEE

Société Civile Professionnelle
o Murielle GOUAUX-GEORGEL
% Titulaire d'un Office Notarial
Successeur de Me Alain VECCHIATO

3 rue du Hounta
65150 SAINT-LAURENT-DE-NESTE
Téléphone 05 62 99 00 20
Télécopie 05 6239 73 72

Email : mariclle.georgel@notaires. fr

Dossier suivi par
Maryse BEGUE-MONDOCN

SASSUS Gerard / SASSUS Richard & Sandrine
1000744/MB/CD

ATTESTATION

Aux termes d'un acte regu aux minutes de Maitre Marielle GOUAUX-
GEORGEL, Notaire Associée de la Société Civile Professionnelle " Marielle GOUAUX-
GEORGEL, notaire associée d'une société civile professionnelle titulaire d'un Office
Notarial, a SAINT-LAURENT-DE-NESTE (Hautes-Pyrénées), 3 Rue du Hounta", ce jour
a été réalisée la DONATION par :

Monsieur Gérard Bruno SASSUS, retraité, époux de Madame Annie Louisette
ESTOUP, demeurant a TUZAGUET (65150) 23 chemin de la Poutge.
Né & TUZAGUET (65150), le 15 octobre 1946

Au profit de :

1°/Monsieur Richard SASSUS, Electro-mécanicien, demeurant a TUZAGUET
(65150) 23 Chemin de la Poutge.

Né 4 AUREILHAN (65800), le 21 mars 1972.

Célibataire.

2°/ Madame Sandrine SASSUS, responsable Centre de Formation pour Adultes,
épouse de Monsieur David BAREK, demeurant 8 CASTELGINEST (31780) 18, Chemin des
Barrieres - H 142.

Nee a AUREILHAN (65800), le 26 novembre 1974,

Conseils divers
GESTION DU PATRIMOINE - NEGOCIATION IMMOBILIERE - CREDIT HYPOTHECAIRE
DROIT DE LA FAMILLE ET DES AFFAIRES

d'une iation agréde, le régl des h ires par chéque est accepté,

Domiciliation bancaire : Caisse des dépits et consignations
Trésoreric Saint Laurent de Neste - Route de Nestier — 65150 St Laurent de Neste
Norme Intemationale (IBAN) : FR36 4003 1000 0100 0014 5536 R93 BIC : CDCG FR PP
N* CRPCEN : 65026

29 /112

Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la CC Neste Barousse et sur
I'abrogation des cartes communales d’Anéres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et Sarp.



Attributions a Mon

\ Il lui est attribué, ce qu' il accepte :

- Le rapport de la donation & lui faite suivant acte regu par Maitre Alain
VECCHIATO, notaire 4 65150 SAINT LAURENT DE NESTE le 28 novembre 2005 par
Monsieur Gérard SASSUS, formant l'article deux de la masse,

La valeur au jour de la donation était de QUINZE MILLE DEUX CENTS EUROS

| (15.200,00 EUR).

! La valeur du rapport est fixée & la somme de QUARANTE MILLE EURCS,
Ci, 40000,00 EUR
Soit total égal a 40000,00 EUR

Attributions 4 Madame Sandrine BAREK
Il lui est attribué, ce qu' il accepte :
- La pleine propriété du bien désigné & I'article un de la masse

A TUZAGUET (HAUTES-PYRENEES) lieudit Fonds de Rabielle,
Figurant au cadastre savaoir :

o] 1417 | Fonds de rabielle 00ha22adbca terrain
ZC 1 Le Tuzac 00 haD2 aB0ca terrain
\ Total surface : 00 ha25a 26 ca

D'une valeur de QUARANTE MILLE EUROS,

Ci, 40000,00 EUR

Soit total égal a 40000,00 EUR

EN FOI DE QUOI Ia présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de

droit,
FAIT A SAINT-LAURENT-DE-NESTE (Hautes-Pyrénées) ,
' LE 4 avril 2015
SCP M' Marielje BOUAUX GEO,
TAIRE A8S0C]
J. RUE HounT
65150 57 i,;._‘.refi.f”\'f
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 065 455 13 J0012

E . daie de dépdt : 16 octobre 2013

Libersé « fgllmé = Fraternisé

REPUBLIQUE FRANGAISE demandeur : Monsleur SASSUS Gérard
pour : la construction d'une malson
Commune de Tuzaguet d'habitation

adresse terrain : lieu-dit fonds de Rabielle, &
Tuzaguet (65150)

CERTIFICAT d’'URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération réalisable

Le maire de Tuzaguet,

Vu la demande présentée le 16 octobre 2013 par Monsieur SASSUS Gérard demeurant 23 CHEM de la
Poutge, Tuzaguet (65150), en vue d'oblenir un certificat d'urbanisme :
+ indiquant, en application de larticle L.410-1 b) du code de l'urbanisme/ les dispositions

d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriélé et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables a un terrain :

+ cadastré 2C-1, C-1400 d'une superficie de 2557 m?

= situé lieu-dit fonds de Rabielle
65150 Tuzaguet

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opéralion consistant en la construction
d'une maison d'habilation ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 el suivants ;
Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 classant la commune en zone de sismicité modérée
Vu lavis favorable de DDT - SERCAD/Bureau Risques Naturels et Technologiques en date du

01/12/2013
Vu l'avis défavorable d'ERDF en date du 21/10/2013 pour une puissance de raccordemenl maximum de

12 KVA monophasé
Vu l'avis favorable de la Direction Départementale des Territoires en date du 04/12/2013

CERTIFIE

Article 1
Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée.

Cependant, en application de I'article L 111-4 , un permis de construire pourra atre refusé dés
lors que l'opération projetée ne pourra étre desservie par un ou plusieurs équipements publics
(eau potable, électricité), ou par un équipement privé (assainissement).

Un permis de construire serait de nature a porter atteinte & la sécurité publique par application
de l'article R.111-2 du code de I'urbanisme si la défense incendie ne pouvait &tre assurée.

Avant toul commencement de travaux, une psrmission de voirie sera demandée au gestionnalre de la

voie,
L'acces devra comporter un refuge d'une profondeur minimum de 5 métres, afin d'éviter tout
stationnement sur la chaussée, en entrée ou sorlie de la propriété.

4@ ‘_SP S‘& 13

(]
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La construction projetée devra respecter l'implantation du bali traditionnel (dans l'alignemen
existant) : I'aspect extérieur devra tenir comple du style el des caractéristiques archileclurales
traditionnelles du village (orientation, volumétrie, matériaux), les angles non droits sont a éviter, les
faitages seront perpendiculaires ou paralléles aux voies

- Avanl dep6t d'une demande de permis de conslruire, il est vivement conseiilé de prendre
contact avec le Conseil d'Architecture d'Urbanisme et d'Environnement (C.A.U.E) 16 bd Claude
Debussy 65000 TARBES a Tarbes (TEL : 05.62.56.71.45).

La construclibilité du lerrain est conditionnée par la possibiiité, en I'absence de réseau public d'égout,
de réaliser un assainissement non collectif conforme & la réglementalion en vigueur(arrété

interministériel du 6 MAI 1996 et D.T.U. 64.1.) et dont le dispositif sera obligatoirement précisé lors de la
demande de permis de conslruire et validé par le SPANC.

Article 2

Le terrain est silué dans une commune régie par le réglement nalional d'urbanisme.
Les arlicles suivants du code de l'urbanisme sont, nolamment, applicables :

- art. L.111-1-2, art. L.111-1-4, art. R.111-2 a R.111-24.

Zone(s) : zone parties actuellement urbanisées

Le lerrain n'est grevé d'aucune servitude d'ulilité publique.

Article 3

L'élal des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

: Equlp.e.rﬁ;;l“lm Ter_rain- ICapacltg T Gestionnaire du réseau Date de
‘ ) ) | desservi  suffisante desserte
Iau potable ; { i

Electricité non non i ERDF

5 - - r
'Assainissement i

Voirie

L'extension du réseau public d'électricité n'est pas prévue.
L'exlension du réseau public d'eau n'est pas prévue.

Article 4

Les taxes suivantes pourront élre exigées a compter de I'oblention d'un permis ou d'une décision de
non opposilion & une déclaralion préalable :

Taux =3%

4 Gompral _
TA Départementale i | Taux = 1,90 %
'Redevance d'Archéologie Préventive T v _-—_9_.;_1-3_"; o
Redevance bureau
S ,
4 S SR
Clb 65 455 13 10012 23
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Article 5
Les participations ci dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis

ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la dale du permis tacile ou de la décision de non
opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de I'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération : Néant

Article 6
Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
~ demande de permis de consltruire pour une maison individuelle et/ou ses annexes
— déclaration préalable si division
MAIRIL .
Fait a Tuzaguet, le
Le maire,

Thierry Hachet

| Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cel effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut
également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchigue le Minislre chargé de I'urbanisme ou
le Préfet pour les arrélés délivrés au nom de I'Etat. Celte démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mols suivant la réponse ('absence de réponse au lerme de deux mois vaul rejet implicile).

Durée de validité : Le certifical d'urbanisme a une durée de validité de 18 mols. Il peul &ire prorogé par périodes d'une année
sl les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes el participations n'ont pas
évolué. Vous pouvez présenler une demande de prorogalion en adressant une demande sur papler libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mols avant 'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisme : le certifical d'urbanisme est un acle administratif dinformation, qui conslate le droil
applicable en mentionnant les possibllités d'utilisation de volre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a
pas valeur d'autorisalion pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée,

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droils & volre égard. Si vous déposez une demande d'aulorisation (par exemple une
demande de permis de construlre) dans le délal de validité du certifical, les nouvelles disposilions d'urbanisme ou un nouveau
régime de laxes ne pourronl pas vous élre opposées, saul exceplions relalives & la préservation de la sécurité ou de la

salubrité publique.

MAIRIE DE TUZAGUET
DEC. 2013

Le Maire

g S0 SK

CUb 085 455 130012 n
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v ERDF

ELECTRICITE RESEAU DISTRIBUTION FRANCE

ERDF - Certificats d'Urbanisme MP Sud T —
PLACE DU VILLAGE
65150 TUZAGUET
Subdivision
PAYS DES COTEAUX
Courriel ; 05.34.14.47.60 2 ‘ nm. 2013

Interlocuteur :  05.62.00.94.59
Objet : erdf-cu-midipyrenees@erdfdistribution. fr

i COURRIER ARRIVEE
TAUZIN Sébastien

RS-

Réanonsa nour un cartificat d'urbanisme onédrationnal.

SAINT GAUDENS CEDEX, le 21/10/2013

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande dinstruction du certificat d'urbanisme opérationnel
CU06545513J0012 concarnant la parcelle référencée cl-dessous :

Adresse ; FONDS DE RADIELLE
65150 TUZAGUET

Référence cadastrale : Section C , Parcelle n® 1400p-1
Nom du demandeur : SASSUS GERARD

Dans le cadre de linsiruction d'un certificat d'urbanisme opérationnel, ERDF indique « I'élal des
équipements publics existants ou prévus », selon I'arlicle L410-1 alinéa b du Code de I'Urbanisme.

Pour répondre a volre demande, nous avens considéré que I'opération serail réalisée avec une puissance
de raccordement égale & 12 kVA en monophasé ou & 36 kVA en triphasé, ce qui est le cas général pour le
raccordemenl des projets des particuliers.

La distance enlre le réseau existanl et la parcelle permet un raccordement au réseau public de distribution
d'éleclricité avec un simple branchement conforme & la norme NF C 14-100. Cependant, nous vous
précisons qu'en applicalion du cahier des charges de concession du réseau public de distribution
d'électricité, desIravay nEcapacitive’ sous la mailrise d'ouvrage de I'autorité concédante sont
nécessaires pour almmler calla parce 8. Nous avons donc transmis le dossier 4 ['autorité concédante.
Par ailleurs, nous vous précisions qu‘aucune contribution financiére' n'est due par la commune a4 ERDF.

Le plan joint permel de situer le réseau public de distribution d'électricité par rapport 4 la parcelle.
Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, l'expression de mes sincéres salutations.

Sébastien TAUZIN
Votre conselller

PJ : plan du réseau public de distribution d'éleclricité & proximité de la parcella.

Pour information :

Nous tenons également & vous préciser que celte parcelle est surplombée par une ligne élecirique
aéirienne ou lraversée par un céble éleclrique soulerrain, les conslructions érigées sur ce terrain devront
donc respecter les distances réglemenlaires de sécurité déertes dans I'amélé technique du 17 mai 2001,
Si ces constructions ne pouvaient se frouver a distance réglementaire des ouvrages, alors ceux-cf devront

! Celte contribution financiére est définie & Farticle L342-11 du code de I'énergie

ERDF - Certificats d'Urbanisme MP Sud www.erdfdistribution. fr
TSA 20050 11 Rue Marsoulas s:’;.ﬂxiwn-;wum-m
RS de Markerre 444 608 047

31803 SAINT GAUDENS CEDEX

EROE A et 18O W05 poslenTavement

ERDF-DrRAC DOC-CU2 5 V.10 Page 112
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¢
~'3 eRDF

ELECTRICITE RESEAL DISTRIBUTION FRANCE

éltre mis en conformité. Dés lacceplation de l'autorisation d'urbanisme, le pélilionnaire devra demander
une élude & ERDF pour déferminer les solufions lechniques el financiéres & mefire en cotivro.

ERDF - Cortificats d'Urbanisme MP Sud woorv.erdidistribution.fr

TSA 20050 11 Rue Marsoulas ey A cp e wifuncs
M RCS dalptwre 454603442

31803 SAINT GAUDENS GEDEX e e s

EROF-DIfRAC-DOC-CUZ 5 V1.0 Page 212
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Demande de D

Certificat d’urbanisme N 13410702

Litarid » {..m Fraiernisé
n:rumq_us FRANCAISE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

gz atilie s caformulal Surs _‘ (i :-iu.’iﬂa-f‘?}i?u:nir

Connaiﬂ‘é‘lé lU Q‘f&g l&'gg./l?) Q@‘-’JZ J

1S C
P‘,ﬁﬂ'&( ni? PI' l! dussiel

?kﬂ gtqjl;qrb .nisrna appllcabla sur un !

La présente demande adté regue a la mairie

Indigue les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des ta%es et participations
d'urbanisme applicables au terrain

Vous &tes un particulier Madame |:| Monsleuﬂ \
Nom : S ASSSAS Prénom : QQT"@GQK

Vous étes une personne morale
Dénomination : = Raison sociale :

N*SIRET: Ly s e e g g 11y Catégorie juridique : 1111
Représentant de la personne morale : Madame D Monsieur D

Adresse : Numéro :

Lieu-dit : Locallte \ ougqp é.‘“
Code postal : ﬁ I_S___J i ISLGBP Sl yCedex:) ar

Si le demandeur habite & I'étranger : Pays : ) Division territoriale :

] J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I"administration a

I'adresse suivante : ; @
J'al pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier éfecrronique ou, au
plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

B ferrain

Localisation du (ou des) terrain(s)
Les informations et plans (voir liste des pidces a joindra) que vous fournissez doivant p ttre & 'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerndé(s) par votre projet.

Le terrain est canstitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s) :
Numéro : Voie :

Lieu-dit : 9‘?\0\& QLQ\Q}(;\L(XQ_ localité: [ QIRAGRE 0000
Code postal : |_Gu§y{_| $IABP: L 1Cedex it 1L
Références cadastrales : section et numéro’ (si votre projst porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veyillez indiguer les pre-

migres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée): (5. A (4 9._9 S | ( U’L&_)——-— h

Superficie du (ou des) terrain(s) (en m?) :

1 En cas de bosoin, vous pouvez vous renseigner aupras da la maitie
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Etat des équipements publics existants

Observations :

i \Voirie : Uui’&’ Non (3

i1 Eau potable : oui ek Non U "
I Assainissement - oui Non §d @_ﬁ@.ﬁm :&%QN&\ \' ,&:Q-h W
i Electricie - Oui Non O AJmvs an s E%.&%;—F:

tat des dquipements publics prévu

1 La collectivité a-t-alle un projst de réalisation d'équipements publics desservant e terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaira? Avant le

Voirig ouild wond ;
Fau potable ouill wonU E
Assainissemaent ouild NenUd B
Elactricité ouild Nond _ . ;

R N T et g e T B

Ohsarvations : . 24
T \eavpe Mng&g{mm\r 2 /a

ey P ol USTC o\ L Eooo? ~acesde Lo otflees |

S

L !

/7
> i

Signature du {des) demandeour(s)

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus,

A

Votre demande doit 8tre établie en deux exemplairas pour un certificat d‘urbanisme d'information ou quatre exemplaires
pour un certificat d’'urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée & la mairie du lisu du projet.
Vous devrez produire :

un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmatre protégé au titre des monuments historiques ;

deux exemplaires supplémentairas, si votre projet se sitie dans un cceur de parc national.

Si vous Btes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers el aux liberlés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physigues, Elle garantil un droit d'sceés sux données nominativas les concernant =t la possibilité de rectification, Ces
drafls pauvent dtre axarcés A la mairia. Les données recueillios seront transmises aux sorvices compétents pour l'instruction de votre demande.

§i wous souhaitaz vous opposer & ca qua les informations nominatives comprises dans ¢e formulaire soient utilisées & das fins commercialas, cochaz
fa case ci-contre : Q
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e . Note descriptive succinte du projet

RErUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE CHARGE

Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succinte de votre projet
oevorsanive | Jorsque la demande porte sur un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.
#10-1 b), si le terrain pent &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Description sommaire de l'opération projetée ( tion, loti t, ping, golf, aires de sport...)
@o&\'&\rwae&\" on Retrek on

Hotmon~ fle 4SO pnm >

i votre projet

ne un ou plusieurs biti

indiquez la destination el la localisation approximative des batimants projetés dans I'unité fonciére :

Indiquez la destination des bitiments & conserver ou & démolir

FENNSE SPTRYASE Tetin ot P dee (suilles suppléepont

res, des pl cr i I
s fournies.” oo ¥ » des croquis, des

P Dans ce

38 /112

Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la CC Neste Barousse et sur
I'abrogation des cartes communales d’Anéres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et Sarp.




b
o
@
(&
wl =
- £
it 1
- c| G
-] W o
EE w c
g$:: 8| 8
°‘E3 3 =
§E8 o4
2"3 21<
9 5|4
$88 »|4
=3 8|%
§Rg |t
'~ o H
Eb\ Y| ¢
380 ¢|¢
E 5| ¢
8%a 3| <
o £l &
sf |9
u 3
3@ sl €
Lo o £
ez Y|
» B
@
2
o
[++]

39 /112

Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la CC Neste Barousse et sur
I'abrogation des cartes communales d’Anéres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et Sarp.



40 /112

Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la CC Neste Barousse et sur
I'abrogation des cartes communales d’Anéres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et Sarp.



Départsmant: DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extralt est géré

HAUTESPYRENEES | nea par Iz centre des Impdls foncier suivant :
; TR D : TARBES
Commune ; EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 1, boulevard du Maréchal Juin BP 693
TUZAGUET i i 65000
65000 TARBES
168, 05-62-44-40-56 -fax (15-62-44-40-79
Saclion: C cdif.tarbes@dgfip.financas.gouv.ir
Feullle : 000 C 01
Echelle dorigine : 1/1250 : —
o Cet extrait de plan vous est délived par:

Echelle d'¢dition : 1/1250

Date d'édifion : 14/10/2013
(fuseau horalre da Paris)

cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGFE3CCA3
©2012 Minlstére de |Economip et des
Finances
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|
| |
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Contribution n°7

Par : Monsieur ROUQUETTE et Madame DE CASTELBAJAC (Camping le rural)
Commune concernée : TIBIRAN-JAUNAC
Déposée le 29 décembre 2025 a 17h23

Madame Monsieur Bonjour

Veuillez trouver ci-joint nos doléances concernant le classement de nos parcelles prévue par le
PLUL.

En restant disponible pour toute question

Cordialement

Camping Le rural
54, chemin de Boucoulan
65150 TIBIRAN-JAUNAC

Sophie DE CASTELBAJAC

Math ia:GR:gU;UZEng | F RURAL

Décembre 2025

Dans le cadre de I'enquéte publique concernant I'élaboration du PLUi de la communauté de communes
NESTE BAROUSSE et plus particulierement pour ce qui concerne la commune de TIBIRAN-JAUNAC,
nous émettons les observations et propositions suivantes :

1- Sur le réglement graphique
Il semblerait qu'il y ait une erreur matérielle sur le zonage de certaines parcelles du camping Le Rural :
» Les parcelles A 1161, A 1163 et A 1171 ont été classées en zone NT1 alors gu’elles
n'appartiennent pas au périméetre du camping et ne sont pas exploitées comme activités de
camping, ni hébergements touristiques.
Cette emprise de 3 224 m*® devrait étre retirée de la zone NT1.
= A linverse, les parcelles A 1156, A 1164 et A 1158 ont été classées pour partie en zone A et
pour partie en en zone NT1 alors qu’elles sont exploitées dans leur totalité en activité de

camping et d’hébergement touristiques.

L'emprise d’environ 4 500m* actuellement classée en zone A, devrait étre intégrée a la zone NT1.
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Retirer de la zone Ntl, les parcelles hachurées en rouge, actuellement non exploitées en
// camping
- * A1161:229m?
= A1163:77m?
= A1171:2918m?
Soit une emprise de 3224 m?

Intégrer a la zone Nt1 les parties des parcelles hachurées en bleu, actuellement exploitées en
camping
// = A1156 pp: environ 2 000 m?
= = A1164 pp: environ 270 m?
= A 1158 pp: environ 2 300 m?
Soit une emprise d’environ 4 570 m?
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2- Sur le réglement écrit :

Pour ce qui concerne le paragraphe suivant (page 221) et plus particuliérement pour ce qui concerne
la surface de plancher limitée @ 50 m? pour les logements d’habitation de la direction :

En outre, en fonction des zones identifiées, d’autres usages et affectations des sols sont autorisés :

En Nt1:
B Les constructions a destination de restauration,

® les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires aux terrains de camping, aux parcs
résidentiels de loisirs ou aux villages vacances classés en hébergement léger,

B Les habitations légéres de loisirs,

B Les constructions a destination d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou la direction
des établissements autorisés et limitées a 50 m* de surface de plancher par logement,

®  Les bassins de piscine, limités a 100 m’.

Madame De Castelbajac et Monsieur Rouquette propriétaires et gérants du camping Le Rural
souhaitent s’installer sur le camping de maniére permanente.

D’'une part, cela est rendu nécessaire étant donné la présence de résidents a I'année et afin d’assurer
une surveillance constante de leur camping.

D’autre part, le camping Le Rural étant classé 3 étoiles (Classement ATOUT FRANCE - 21/10/2025),
cette présence permanente 24h/24 est un critére obligatoire pour maintenir ce niveau de classement.

Statut
CLASSEMENT CAMPINGS & PRL (en régime hotelier) du

critere

[ 11_|Présence permanente 24h/24

X = critére obligatoire - O = critére optionnel -

Actuellement parents de deux enfants scolarisés dans le secteur, les 50 m? autorisés ne sont pas idéales
et n'apparaissent pas suffisantes pour accueillir cette famille dans de bonnes conditions et sur du long
terme. D’autant plus que Madame de Castelbajac et Monsieur Rouquette envisagent d'avoir d'autres

enfants.

Il conviendrait d’augmenter cette surface de plancher a au moins 90 m*.
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Contribution n°8

Par : Madame Céline DOMEC
Commune concernée : ANERES
Déposée le 3 janvier 2026 a 17h27

Monsieur le Président de la Commission d'enquéte,

J'ai consulté le dossier dématérialisé de I'enquéte publique ouverte pour I'élaboration du PLUi
Neste Barousse et je voudrais vous faire part de mes observations ci-apres.

Je suis propriétaire sur la commune d'Anéres de 2 parcelles en zone UB du centre bourg ancien
(327 Garage, 328 Maison) et d'une parcelle en zone agricole A (137) dont la limite Sud est en
bordure de la zone Nce de préservation des continuités écologiques, le long de la riviere Neste.

Projet de reglement écrit :
Le projet de reglement écrit a I'intention de réglementer les clotures en prévoyant :

- Dispositions générales :

- article 9, page 23 : « Sont soumises a déclaration préalable I'édification de clétures autres
qu'agricoles et forestiéres conformément a la délibération du conseil communautaire ».

- article 10, page 24 : « Les nouvelles clétures devront permettre la transparence hydraulique »,

- Dispositions particuliéres relatives aux zones Nce :

- page 217 : « toute construction et installation nouvelle est interdite pour des enjeux de continuité
écologique, a l'exception des constructions a vocation forestiére, des ouvrages et installations
nécessaires aux constructions a vocation d'équipements d'intérét collectif et de services publics ».

- page 222 : « Dans les secteurs concernés par le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI),
les occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du PPRI. Dans les secteurs
soumis au risque inondation identifiés au réglement graphique, les occupations et utilisations des
sols autorisées dans la zone devront respecter les dispositions de I'article 10 des dispositions
générales ».

- page 227 : « Les clétures seront constituées : = Soit D'un grillage doublé d'une haie mélangée
d'essences locales d'une haie composée d'essences locales, = Soit d'une haie composée d'essences
locales. Les murs de soubassement sont autorisés et ne devront pas excéder 0,30 m de hauteur. En
outre, sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages de bois,
treillis plastifiés, ...). Ces clétures pourront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le
percement d'ouvertures d'environ 15 cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur
I'ensemble du linéaire de cléture».
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J'en déduis que la collectivité a le souci de maitriser I'édification des clétures dans les zones Nce,
de veiller a leur transparence hydraulique, a la nature des matériaux utilisés, et de favoriser la
circulation de la petite faune terrestre, préoccupations que je partage.

Plan de protection contre les risques naturels :

Au titre du PPRN (piéce 5.8), je note que le bas de ma parcelle 137 en bordure de la zone Nce est
concerné par un zonage jaune, et donc par l'obligation de transparence hydraulique.

* % %

Construction irréguliére d'une cloture dans un espace naturel en zone inondable :

J'en viens a ma préoccupation d'actualité au regard de I'édification récente par mon voisin M.
PUJAU d'une cloture d'agrément en zone Nce (planche photographique jointe) apres la limite Sud
de ma parcelle 137 et donc a quelques métres de la riviere. C'est une cloture posée au ras du sol
et d'une hauteur de 1,90 m, devant laquelle a été plantée une haie de lauriers, prolongée sur
quelques métres par une haie infranchissable de benjes de quelques métres.

Selon la carte communale actuellement en vigueur dans la commune depuis 2005, cette
construction n'était pas soumise a déclaration préalable de travaux, mais la cl6ture est située en
zone non_constructible dans un _espace naturel, dont le caractére naturel est renforcé par le
caractére inondable des lieux, aléa faible ou moyen. Dés lors, cette cloture fait peser un risque de
sécurité.

J'ajoute que d'apres le réglement graphique de la carte communale de 2005, les constructions ne
sont pas admises sauf pour des motifs d'intérét collectif, agricole ou forestier, en zone non
reconnue constructible.

La non conformité de cette installation est renforcée par les dispositions précitées projetées du
PLUi au regard de la future soumission des clétures a déclaration préalable, a leur interdiction en
zone Nce dés lors qu'elles ne servent pas un intérét collectif, de la nécessaire transparence
hydraulique pour le libre écoulement des eaux en cas de crues, de la nature des matériaux utilisés
(tressage de bois), et du non respect de la circulation de la petite faune.

Suggestion d'amendement au reglement écrit de la zone Nce, page 227 :

Le projet de reglement écrit du PLUi sur ce point ne semble pas tenir entierement compte des
dispositions récentes de l'article L372-1 du Code de I'Environnement qu'il devrait pleinement
intégrer, selon lesquelles les clétures implantées dans les zones naturelles doivent permettre en
tout temps la libre circulation des animaux sauvages en étant posées 30 cm au-dessus de la surface
du sol et leur hauteur limitée a 1,20 m, les clotures existantes devant étre mises en conformité

avant le 1% janvier 2027. Sanctions prévues par |'article L415-3 du méme code.
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Conclusions :

Je souhaiterais d'une part, que la situation de non conformité de cette cléture soit examinée avant
I'expiration du délai de prescription par les services compétents chargés de I'urbanisme ou de la
police des eaux pour que les dispositions reglementaires de la carte communale ou du futur PLUi
soient appliquées, et d'autre part, que le réglement écrit du PLUi intégre pleinement les
dispositions de |'article L372-1 du Code de I'Environnement.

Je partage l'intérét de I'avis de l'autorité environnementale MRAe qui recommande de renforcer
I'inconstructibilité des zones N dans la rédaction du réglement écrit du PLUi, afin que ces espaces
naturels sensibles fassent I'objet d'une plus stricte protection, et j'en souhaite |'application au
regard du cas soulevé de cette cléture.

Je vous remercie de I'attention que vous voudrez bien porter a mes observations et propositions.
Céline DOMEC

47 [ 112

Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la CC Neste Barousse et sur
I'abrogation des cartes communales d’Anéres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et Sarp.



PLANCHE PHOTOGRAPHIQUE
Construction irréguliére de cloture dans un espace naturel en zone inondable
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Contribution n°9

Par : Madame Marine MINVIEILLE et Thomas COUSIN
Commune concernée : MAULEON-BAROUSSE
Déposée le 7 janvier 2026 a 16h30

Objet : Emplacement réservé — zone de retournement et stationnement (parcelle AB n°25) //
Commune de Mauléon Barousse

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Nous soussignés COUSIN Thomas et MINVIELLE Marine, propriétaires de la parcelle cadastrée AB
n°25, située 208 rue de Satou — 65370 Mauléon-Barousse, souhaitons formuler la présente
observation dans le cadre de I'enquéte publigue relative au projet de PLUI.
Le projet de PLUi identifie notre parcelle comme étant grevée d'un emplacement réservé au titre
de l'article L.151-41 du Code de l'urbanisme, destiné a la création d'une zone de retournement et
de places de stationnement.

Nous tenons a préciser que nous sommes favorables a la création d'une zone de retournement sur
notre parcelle, celle-ci apparaissant nécessaire au fonctionnement de l'impasse et ne pouvant
raisonnablement étre implantée ailleurs compte tenu de la configuration des lieux. A ce jour, et
dans un souci de responsabilité, nous laissons d'ores et déja la parcelle libre d'acces afin de
permettre les manoeuvres et retournements des usagers.

La création de places de stationnement au fond d'une impasse ne nous parait pas justifiée en
I'état. Aucune étude de besoins ni concertation avec les riverains n'a été menée, alors méme que
la majorité des habitations disposent déja de stationnements privatifs. Méme a supposer que deux
ou trois places ponctuelles puissent étre envisagées, rien ne justifie I'acquisition de la totalité de la
parcelle ni une emprise fonciére aussi étendue au regard du besoin réel. Cette emprise est
manifestement disproportionnée au regard de la nature du projet et de I'absence
de démonstration du besoin réel en stationnement.

La commune est parfaitement informée de notre position, constante depuis l'origine : accord pour
une cession partielle, refus d'une emprise totale. Malgré plusieurs échanges, visites sur site et
propositions alternatives, la seule offre recue portait sur I'acquisition de l'intégralité de la parcelle.
Un courrier détaillé adressé a la mairie le 07 décembre 2025 est resté sans réponse.
L'historique des échanges estjoint a la présente observation en piéce jointe.

Nous demandons la modification de I'emplacement réservé afin de le limiter strictement a
I'implantation de la zone de retournement, ou a tout le moins une réduction trés significative de
son périmétre, excluant une acquisition totale de la parcelle sans nécessité démontrée.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de nos salutations distinguées.

Marine MINVIELLE - 07 71 22 52 20 - Thomas COUSIN - 06 87 72 98 45
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07/01/2026 16.07 Gmail - Réponse & votre demande d'acquisition de la parcelle AB n"25

M G ma |I Marine <marine.minvielle@gmail.com>

Réponse a votre demande d'acquisition de la parcelle AB n°25
1 message

Thomas Cousin <Thomas.Cousin@gmx.fr> 7 décembre 2025 4 12:12
A : mairie.mauleon.barousse@orange.fr
Cc : "marine.minviellegmail.com" <marine.minvielle@gmail.com=, maxime.lagarde@neste-barousse.fr

Objet : Réponse a votre proposition d'acquisition de la parcelle cadastrée AB n°25 / Proposition alternative de
servitude

Madame la Maire,

Je fais suite & votre courrier recommandé du 31/10/2025 par lequel vous réitérez votre souhait d’acquérir la parcelle cadastrée
AB n"25 en vue de créer un parking et une aire de retournement destinés & améliorer la circulation dans la rue de Satou.

Afin de clarifier la situation, il me parait nécessaire de rappeler précisément les faits et engagements de chacun.

Dans votre courrier du 31/10/2025, vous indiguez gue Monsieur Michel Ribaut, héritier de Madame Micheline Ribaut, aurait
accepté de céder a la commune l'intégralité de la parcelle AB n°25 au prix de 2 000 €. Cette affirmation ne correspond pas a la
réalité.

En effet, Monsieur Ribaut s’est personnellement rendu en mairie & la suite de votre proposition pour vous informer que Madame
Ribaut avait legue une partie de ses biens a la Croix-Rouge, rendant toute cession partielle complexe et juridiqguement longue.

Il vous avait alors précisé que, pour eviter ces complications successorales, il serait préférable que la transaction soit envisagée
directement avec moi une fois devenu propriétaire.

Dans un souci de transparence et afin de sécuriser votre projet, j'ai participé au conseil municipal de décembre 2024 pour
exposer publiguement mon engagement.

J'y ai clairement indiquée que :
* jétais disposé a céder une partie de la parcelle destinée & votre projet communal ;

* je souhaitais néanmoins en conserver une portion, ce qui est parfaitement conforme au droit de propriéte (article 544 du
Code civil) ;

* je m'engageais & reprendre contact avec vous dés 'acquisition définitive réalisée pour lancer les démarches
nécessaires.

Il est regrettable que mon intervention n'ait pas été retranscrite au procés-verbal de cette séance, alors méme qu'elle avait pour
objet de formaliser publiguement mes engagements.

Aprés la signature de I'acte authentique le 12 juin 2025, je me suis présenté en mairie dés le lendemain afin d'engager avec
vous la négociation promise.

Quelques jours plus tard. une visite sur place, en votre présence ainsi que celle de votre adjoint Mr Louis BARTHIE-
FORTASSIN, nous a permis de trouver un accord de principe sur :

* le découpage de la parcelle ;
* un prix de cession ;
* la nécessité d'un bornage & vos frais, conformément aux dispositions des articles 646 et suivants du Code civil.

Vous deviez alors me transmettre une offre d'achat formalisée, ce qui constitue la procédure normale, linitiative d'une offre
revenant & I'acheteur dans ce type de transaction.

Or, je n'ai regu aucun document dans les semaines qui ont suivi.

Par la suite, vous m'avez informé gue votre géométre estimait que I'offre devait &tre rédigée par mes soins. Je vous ai rappelé
que cette obligation ne m'incombait pas, la commune étant demandeuse de I'acquisition.

Mous sommes restés chacun sur nos positions jusqu'a ce gue je recoive, le 14 octobre, un appel de Monsieur Maxime Lagarde,
de la Communauté de communes de Neste Barousse, m'indiquant que je n'aurais pas tenu mes engagements. Je lui ai
expliqué la situation et ai immédiatement convenu avec vous d’'un rendez-vous le 17 octobre.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=f145cd25ch&view=pté&search=all&permthid=thread-f: 185084 7732402007324 &simpl=msg-f: 185084 77324020... 12
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07/01/2026 16:07 Gmail - Réponse a voire demande d'acquisition de la parcelle AB n°25

Lors de cette rencontre, je vous ai de nouveau proposé de rédiger votre offre d'achat conformément aux éléments négociés
ensemble. Malgré la possibilité de le faire immédiatement, vous avez refusé, avant d'indiquer que, compte tenu de nos
désaccords, vous renonciez a ce projet et qu'il appartiendrait a la future municipalité de le reprendre.

A ce jour, et ayant recu une offre d’acquisition portant sur I'ensemble de la parcelle, je vous informe que je ne suis pas en
mesure de donner une suite favorable & votre demande d'achat de la totalité du terrain.

Cette décision s'inscrit dans le plein exercice de mon droit de propriété protégé par I'article 544 du Code civil.

Conscient toutefois des besoins de la commune, je reste disposé a étudier la mise en place d'une servitude conventionnelle,
conformément aux articles 637 et suivants du Code civil, permettant :

* |'aménagement d'une aire de retournement ;
* |'accés et le stationnement nécessaires au désengorgement de la rue de Satou.

Cette solution permettrait 4 la commune de réaliser ses objectifs sans procéder a une acquisition fonciére, tout en me
permettant de conserver la maitrise de mon bien.

Dans l'intervalle, je confirme maintenir 'accés libre a la parcelle pour les usagers souhaitant s'y garer ou s'y retourner, afin de
ne pas aggraver la situation de circulation dans la rue de Satou.

Je reste & votre disposition pour toute rencontre visant & examiner la mise en place de cette servitude ou pour clarifier tout point
utile.

Je vous prie d'agréer, Madame la Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Thomas COUSIN et Marine MINVIELLE

https://imail.google.com/mail/u/0/?ik=f145cd25cb&view=pidsearch=all&permthid=thread-f: 1850847732402007324&simpl=msg-f. 18508477324020...  2/2
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Contribution n°10

Par : Monsieur Jérémy DE ROSSI
Commune concernée : SIRADAN
Déposée le 7 janvier 2026 a 21h16

Bonjour,

Dans le cadre de I'enquéte publique concernant le PLUI Neste Barousse, nous souhaitons porter a
la connaissance de la commission le fait que nous possédons un permis de construire validé
concernant I'adresse 1 et 2 chemin de Mayroue a SIRADAN (PC 065 427 23 00003 que je joins a ce
mail). Aussi, nous souhaiterions que les parcelles concernées A 575 et A 579 soient incluses dans le
futur zonage.

En attente de votre retour positif, nous vous remercions par avance de la prise en considération de
notre situation.

Vous souhaitant bonne réception et bonne continuation,
Meilleurs Voeux

Jérémy De Rossi
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dossier n° PC 065 427 23 00003

E =
EPEEFIFI}UTES date de dépdt : 26 septembre 2023 |

fo- ) demandeur : Monsieur DE ROSSI Jérémy |
PYRENEES i S ,
—— pour : construction d'une habitation
Egalité adresse terrain : let2 CHEM de Mayroue, &
e Siradan (65370)

Commune de Siradan -

DDT 65
Affaire suivie par :
Marie-Josée ELUSTONDO
0562 5140 21

CERTIFICAT DE PERMIS TACITE
délivré par le Maire au nom de I'Etat

Le maire de la commune de Siradan certifie que DE ROSSI Jérémy est titulaire d'un permis de
construire enregistré sous le numéro PC 065 427 23 00003 pour le projet ci-dessus référence depuis
le 10/01/2024.

Ce certificat est délivré en application de I'article R.424-13 du code de I'urbanisme.

Falt.le DLJ’(}')_/;‘;

- Tgir‘;ﬂaire,

Roman DEMANGE
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Contribution n°11

Par : Alain FACCHIN et Philippe SENTOUS
Commune concernée : FERRERE
Déposée le 8 janvier 2026 a 12h53

Madame, Monsieur, bonjour,

Suite a nos échanges avec la DDT et les services de la CCNB en lien avec notre projet en cours,
concernant la réhabilitation et le redémarrage de |'unité d'embouteillage de FERRERE (65), nous
nous permettons de faire remonter une demande de précision du reglement de la zone UY p147 ci
jointe.

En effet, et pour rappel notre projet consiste a :

- Embouteiller I'eau des sources (BAINS 1 et 2) dans des conditionnements innovants 100% végétal
et bio-compostables.
- Distribuer en réseau CHR, distribution sélective éco-responsable, événementiel, et marché des
nouveaux nés et jeunes enfants.

- Créer de l'emploi et des synergies dans cette vallée de Barousse a laquelle nous sommes
particulierement attachés.

Ce sera la seule usine d'embouteillage d'eau des Hautes Pyrénées proposant un projet alternatif
aux nuisances du plastique et soucieux des problématiques environnementales actuelles, avec un
axe de communication extrémement porteur pour notre région.

Suite a nos échanges avec les services de la DDT des Hautes Pyrénées dans le cadre du regard
amont qu'ils ménent actuellement, il s'avére que les services de la DDT pensent que le réglement
de la zone UY (page 147) pour la parcelle 444 située a Ferrere qui nous concerne pourrait étre mal
interprété par les services instructeurs lors du dépot des autorisations d'urbanisme. En effet ce
réglement liste différents types d'activités possibles et interdites sur le zonage UY sans étre
forcément exhaustif sur les activités autorisées. Les services de la DDT préconisent donc de
modifier le reglement pour que celui ci ne précise et liste uniquement les activités qui sont
interdites et celles qui sont autorisées sous conditions. Cette modification permettra ainsi de
clarifier I'instruction de notre demande a venir.

Nous vous remercions pour la prise en compte de notre demande.
Bien Cordialement

Alain Facchin et Philippe Sentous

SAS Maison Barousse
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Contribution n°12

Par : VALECO
Commune concernée : Tibiran-Jaunac
Déposée le 9 janvier 2026 a 14h34

Bonjour,
Veuillez trouver en PJ de ce mail, la contribution de VALECO concernant I'enquéte publique du PLUi
de la CC Neste Barousse.

Bien cordialement,

Amandine LACROIX

Cheffe de Projet Photovoltaique — Occitanie
amandinelacroix@groupevaleco.com
Mobile : 06 31 39 00 91

55 /112

Enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la CC Neste Barousse et sur
I'abrogation des cartes communales d’Anéeres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et Sarp.



CONTRIBUTION DE VALECO A ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION DU
PLUi DE LA CC NESTE-BAROUSSE

Préambule :

La société CSDE LATOUREILLE, filialde VALECO, développe un projet de centrale photovoltaique
(PV) sur la commune de Tibiran-Jaunac sur le territoire de la Communauté de Communes Neste-
Barousse, dans le département des Hautes-Pyrénées.

C’est a partir de 2020 que l'idée d’un projet photovoltaique a éclos entre la commune de Tibiran-
Jaunac, propriétaire de la parcelle du projet, et la société VALECO. Les accords fonciers ont alors
été signés et les études environnementales ont été lancées en janvier 2021.

Le projet a été dimensionné en fonction des enjeuxrelevés par les différents bureaux d’études. Le
projet a été dimensionné selon les enjeux identifiés par les bureaux d'études. Malgré la
finalisation des études fin 2023, le dép6t du permis de construire reste en attente de l'adoption
du PLUi pour assurer sa compatibilité urbanistique.

Projet Photovoltaique de Tibiran-Jaunac R
2N

() commures

[ 2ane toresten cu rucser

“valeco

Souren Vaeco GH Srakaction RGE ko3 Lamtert-a)

Figure 1 - Carte localisant la zone d'étude
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Contexte :

La France ambitionne d’accroitre fortement sa production d'énergies renouvelables via la
Programmation pluriannuelle de I’énergie (PPE), avec un objectif photovoltaique de 35 a 44 GW
en 2028. La stratégie énergie-climat de fin 2023 accélére ce rythme a 5,5 GW/an minimum,
jusqu’a7 GW/an, en priorisant les centrales au sol (environ 65% du mix).

Au niveau régional, le Schéma régional d’Aménagement de développement Durable et d’Egalité
des Territoires (SRADDET) fixe notamment les objectifs en termes de développement des énergies
renouvelables. L'Occitanie a l'ambition de devenir une région a Energie positive et compte sur le
photovoltaique pour atteindre cet objectif. L'un des objectifs du SRADDET Occitanie est
d'atteindre 7 000 MW de puissance photovoltaique en 2030, puis 15 000 MW en 2050.

Au niveau départemental, Le Département des Hautes-Pyrénées s'est engagé dans une stratégie
énergétique et soutient le développement des installations photovoltaique via un cadastre solaire
en ligne. La production photovoltaique au sol est possible si elle s’inscrit dans une logique de
sobriété fonciére de préservation paysagére et de compatibilité avec les documents de
planification. Il s’inscrit donc dans la dynamique régionale REPOS pour une production locale
accrue, sans chiffres publics précis mais avec un focus sur 'autonomie énergétique.

Enfin, dans ce cadre, la Communauté de communes Neste-Barousse intégre bien le solaire dans
son PLUi en favorisant les projets au sol sur friches ou zones adaptées. Le territoire soutientdonc
les énergies renouvelables pour viser 'autonomie énergétique, aligné sur les besoins nationaux
et régionaux.

Ces éléments de contexte permettent de mesurer l'importance de développer les énergies
renouvelables et la nécessité de ne pas interdire ou réduire les possibilité de développement au
travers des documents d'urbanisme et de planification des collectivités locales.

Avis :

La commune de Tibiran-Jaunac est actuellement régie par le Réglement National d’Urbanisme
(RNU), qui autorise les projets photovoltaiques au sol « en dehors des parties urbanisées des
communes sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols ».

Le projet photovoltaique de Tibiran-Jaunac s’implante sur une parcelle agricole déclarée a la PAC,
mais son utilisation agricole est limitée. La parcelle ne présente aucun potentiel agronomique
avere (conclusion d'une analyse agro-pédologique réalisée dans le cadre du futur dép6t de
permis de construire). Depuis la cessation d'activité de la décharge, des boisements et fougeres
ont recolonisé la zone. Une centrale PV au sol sur ce terrain déja artificialisé est donc compatible
avec le RNU.

Toutefois, L'article L. 121-8 du code de 'urbanisme (ex-L. 146-4), relatif a la loi Montagne, impose
que «|'extension de 'urbanisation se réalise soit en continuité avec les agglomérations et villages
existants, soit en hameaux nouveaux intégrés a l'environnement ». Le site étant localisé en zone
de montagne et en discontinuité avec les zones urbaines, le projet nécessite une étude de
discontinuité et un zonage spécifique dans le PLUi Neste-Barousse.
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Figure 2 - Zonage du futur PLUI, avec le site de la centrale en bleu entouré en rouge

VALECO souligne l'importance pour le PLUi de la Communauté de communes Neste-Barousse
de préserver les opportunités d'implantation photovoltaique pour contribuer aux objectifs REPOS
régionaux et nationaux. Le zonage NPv proposé intégre cette nécessité et rendra le terrain
compatible avec le projet que nous portons.

Au regard de ces éléments, VALECO soutient la mise en place de ce PLUi pour la
Communauté de communes Neste-Barousse.
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Contribution n°13

Par : DANIEL GROUPE
Commune concernée : SALECHAN
Déposée le 12 janvier 2026 a 08h21

Monsieur le Président de la commission d'enquéte relative au PLUi Neste Barousse,

Nous vous prions de trouver ci-joint le courrier avec les observations de la société Dragages du
Pont de Lescar, qui exploite une graviére sur la commune de Saléchan.

Sincéres salutations,
Sébastien POUSSADE

Adjoint Pole Géologie — Foncier — Réglementation
Mobile : 06 16 28 57 74
Fixe : 0559 81 21 20
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Monsieur le Président de la commission d'enquéte
PLUi Neste-Barousse

Communauté de communes de Neste-Barousse

Place de la Mairie

65 150 SAINT-LAURENT-DE-NESTE

Lescar, le 6 janvier 2026

Monsieur le Président de la commission d’enquéte,

Nous tenons a vous faire part de nos observations concernant le projet de PLUi arrété par la Communaute de
communes de Neste-Barousse.

Le GROUPE DANIEL, entreprise familiale et indépendante existant depuis 1904, est un acteur historique du Sud-
Ouest de la France dont un de ses sites est situé a SALECHAN.

Cette graviére s'inscrit en amont de la filiére du batiment et des travaux publics et permet un approvisionnement
en matériaux pour les chantiers de tout le bassin de vie de Neste-Barousse et de la vallée de |la Garonne. Ainsi,
le site de SALECHAN extrait, transforme et valorise les matériaux du territoire au service des besoins du
territoire avec des équipes locales.

Cette graviére existe sur ce secteur depuis le milieu des années 1980. Elle assure I'extraction des matériaux
alluvionnaires constituant I'essentiel de la matiére premiére pour toute une filiere d'activité, notamment la
fabrication de béton et d’enrobés routiers.

Depuis Juillet 2023, le site historique ABCVL, situé a La Gerle sur la commune de Saléchan (Agrégats et Bétons
de la Vallée de Luchon), a intégré les entités commerciales du Groupe DANIEL, a savoir :

e Dragages du Pont de Lescar pour les activités d’extraction, de production et de vente de granulats
alluvionnaires.
e Béton Contrdlé du Béarn pour la production et la vente de béton prét a |'emploi.

A ce titre, ces sociétés sont fortement concernées par ce projet de PLUi, tant au niveau économique
qu’environnemental. C'est pour cette raison que depuis de nombreuses années, nous avons sensibilisé les elus

locaux sur la nécessité de pérenniser la graviére de SALECHAN, en anticipant les futures extensions afin de
répondre aux besoins en matériaux du territoire.

Le résumé non technique du SRC d’Occitanie est joint en annexe 1.
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Dans un premier temps, il est important de rappeler que les matériaux alluvionnaires ont des caractéristiques
geotechniques de dureté et d’abrasion telles que les autres granulats comme le calcaire, les matériaux recyclés
ne peuvent les remplacer, ceci que ce soit pour la fabrication des enrobés que pour les bétons techniques.

La question qui peut se poser est le développement du recyclage en remplacement des matériaux
alluvionnaires pour limiter les extractions... Sur ce type de matériaux et pour les usages spécifiques qui en
sont faits, les granulats naturels restent indispensables et peu substituables.

En effet : les matériaux recyclés sont deux types :

- Matériaux issus de la démolition constitués essentiellement de bétons : traités et concassés en
granulats. Toutefois de par leurs caractéristiques de dureté, ils ne se rapprochent que des calcaires.
Impossible techniguement de les utiliser en matériaux de substitution pour I'alluvionnaire naturel : cf.
tableau ci-dessous.

- Granulats issus de fraisas d’enrobés : ne sont utilisés que de l'ordre de 15 a 25 % dans la formulation de
fabrication des enrobés. Sur certaines centrales d’enrobés construites récemment, leur incorporation
peut atteindre 50 %. Le restant correspond a des granulats alluvionnaires naturels. |l convient de rappeler

que les enrobés sont composés de 94 % environ de granulats et le reste en liant. Il reste donc encore
une grande part de matériaux naturels alluvionnaires a apporter.

Le tableau ci-dessous résumant les résultats moyens aux tests géotechniques courants (demandés par la norme
NF EN 13043), met bien en évidence pourquoi, au niveau simplement de leur nature, seuls les matériaux
alluvionnaires, comparativement aux calcaires et au recyclés, peuvent étre utilisés pour les enrobés :

LOS | Utilisables pour
Origine GRANULATS (essai sur la 'MDE tiia les routes (bétons
[fragmentation/dureté) (essai sur I'usure) bitumineux) ?
Alluvionnaire 15 10 Bne oul
Calcaire 27 22 Dne NON
Matériaux recyclés 35 32 Enc NON

Pour rappel, au niveau des normes applicables, les calcaires et les matériaux recyclés, au-dela de 15-20 %, ne
sont pas admis pour la fabrication des enrobés. Or, pour la réfection d’1 km de route départementale, 900 tonnes
de matériaux sont nécessaires et donc dans le secteur de la communauté des communes de Neste Barousse
majoritairement des granulats alluvionnaires tels que ceux produits sur le site de SALECHAN.

Dans un second temps, le réle primordial du site de SALECHAN au niveau de I'économie locale et des chantiers
divers n’est plus a démontrer : les granulats (Sas DPL) et le béton (Sas BCB) produits sur le site ont participé
aux chantiers majeurs du secteur : déviation de St Béat, Pont de Ravi, etc...... Ces deux activités répondent
principalement, chaque année, aux marchés publics, certains marchés semi-privés ainsi que bien entendu aux
demandes locales (artisans, particuliers, entreprises) de la Communauté des Communes de Neste Barousse.
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De plus, la graviére de Saléchan est la seule carriére pouvant produire des granulats alluvionnaires sur la vallée
de Luchon jusqu’au secteur de St Gaudens.

Parallélement a la fourniture de matériaux pour les enrobés, lors de chantiers nécessitant un
approvisionnement en béton, il est nécessaire que la centrale a béton produisant ce béton se situe dans une
aire géographique autour de 30 km. Les principales réalisations de bétons sur les derniéres années, mettent
bien en évidence les besoins en béton pour des ouvrages d’art et des bétons techniques. Dans I'ensemble de
ces chantiers, seuls les granulats alluvionnaires étaient acceptés dans les cahiers des charges et CCTP dans le
cadre de la production des bétons.

Exemples des principales réalisations bétons sur ces derniéres années a partir de la centrale a béton et des
granulats alluvionnaires du site de Saléchan :

Sur Saint-Béat :
e Tunnel (30000m3)
¢ Viaduc d’Arlos (3000m3)
« Déviation de Saint-Béat (chantier toujours en cours) (13000m3)
« Extension du site OMYA (500m3)

Sur Bagnéres-de-Luchon et Super Bagnéres :

Pont de Ravis (4000m3)

Réhabilitation des thermes (1000m3)

Usine d’eau de Luchon (1000m3)

Remontées mécaniques et batiment technique (2000m3)
Résidences hoteliéres (3500m3)

Réhabilitation de la ligne SNCF Montréjeau-Luchon (1500m3)

Sur Fos :

* Passe a poissons (200m3)
Aulacd’'0d:

e Ouvrage d'art (200m3)

Par ailleurs, sur I'ensemble du territoire desservi par notre centrale, nous intervenons également dans les
campagnes annuelles de réfection des bétons projetés.

Cette liste, bien que non exhaustive, illustre pleinement notre fort ancrage territorial, sur lequel un seul site
de production est implanté localement et est a méme de servir dans les meilleurs conditions logistiques et
environnementales '’ensemble des collectivités et des clients locaux.
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t Galant

Aussi, quelles pourraient étre les conséquences 3 long terme si une graviére comme Saléchan ne pouvait pas
étre pérennisée et donc étendue ?

o Des augmentations de tarifs seront a prévoir pour les collectivités territoriales ;

o Tous les aménagements du territoire, que cela soit pour la construction de logements,
d’infrastructures, de colléges, lycées, ponts, ouvrages d'art, et aussi dans d'autres domaines
comme I'agriculture seront impactés.

o Cette situation pourrait également remettre en cause certaines subventions accordées aux
collectivités dans le cadre de I'entretien de leur réseau routier.

o Enfin, elle pourrait avoir des conséquences sur la sécurité publique ou la responsabilité
pécuniaire de certaines collectivités (responsabilité pour défaut d’entretien normal de la voirie)
dans un département rural, peu développé dans les transports en commun de proximité.

Pour compenser les pertes en matiéres premiéres de graves alluvionnaires issues de la carriére de SALECHAN,
la solution consisterait a chercher les granulats de mémes caractéristiques techniques ailleurs a des distances
beaucoup plus importantes entrainant obligatoirement des surcolts et des problématiques
d’approvisionnement.

Si le projet de PLUI tel qu'il est présenté actuellement reste inchangé, le scénario ci-dessus pourrait se réaliser
dans moins de 10 ans (gisement restant et surfaces restreintes du site actuel).

En effet, nous avons constaté que dans le projet arrété présenté en Juillet 2025, aucun périmeétre d'extension
n’était défini. Aussi, le 19 Septembre 2025 nous avons transmis un courrier au Préfet des Hautes Pyrénées afin
de formaliser nos observations et I'alerter de cette situation. Cf annexe 2.

Par conséquent, le PLUi doit prendre en compte la nature particuliére de nos activités, notamment pour
permettre la pérennité de I'activité d’extraction de granulats alluvionnaires a SALECHAN.

Conformément a I'objectif 1.5.1. du schéma régional des carriéres (SRC) d'Occitanie et de I'article L131-6 du
code de I'urbanisme, cette prise en compte doit se traduire dans le PLUi par des dispositions concernant
I'urbanisme et la possibilité d’extension des zones d’extraction de granulat existantes. Notons également que le
SRC d’'Occitanie met en évidence des difficultés d’approvisionnement en cas de non renouvellement ou non
extension de carriéres et que la part de granulats alluvionnaires représente 32 % du total produit. De plus, le
principal poste d’'émissions de gaz a effet de serre des carriéres est représenté par le transport externe, d’ou
I'importance de garder un maillage local pour limiter ces émissions de CO2.

A ce jour, le document graphique du projet du PLUi présente un zonage « Nc » (délimitant les secteurs dédiés
aux carriéres) reprenant uniquement les limites de la surface actuellement autorisée pour l'activité
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d’exploitation de carriére et pour les installations de traitement des matériaux. Ce classement et le réglement
écrit associé sont cohérents avec notre activité et n’appellent pas a des remarques particulieres.

Cependant, nous avons constaté gu'il n'y a aucune possibilité d’extension sur une nouvelle zone d’extraction.
Or le PLUi devrait aussi prendre en compte le gisement de matériaux alluvionnaires a proximité de la graviére
pour permettre un accés futur a celui-ci et anticiper I'extension du site existant, afin de garantir la possibilité de
continuité de I'activité, conformément au SRC.

Cette prise en compte pourrait étre intégrée avec un zonage de type « Ncf » et « Acf » (carriére future) comme
cela a été fait dans d’autres PLUi ol notre société a le méme type d’activité. Ce zonage permettrait de respecter
les orientations du Schéma régional des carriéres et du projet d'aménagement et de développement durables
(PADD). Ce dernier document, constituant la piéce 2 du PLUi arrété, précise bien soutenir les activités
d’extraction comme indiqué dans cet extrait :

3.5. SOUTENIR ET ENCADRER LES ACTIVITES D’EXTRACTION

Le PLUI prévoit de permettre le maintien et le développement des activités d'extraction de matériaux (argile, marne,
granulats, etc.), en continuité des carriéres existantes ou sur des nouveaux sites d’exploitation.

Le développement de I'exploitation de ces ressources minérales doit s'effectuer dans les secteurs ol le gisement est
avéré et en prenant en compte les conséquences environnementales (risques naturels existants, trame verte et bleue,
etc.), paysagéres, économiques et sociales des choix d'implantation ou d’extension des sites.

Par ailleurs, nous rappelons que I'introduction de cette disposition dans le PLUi ne préjuge pas de l'issue de
I'instruction administrative d'une future demande d’autorisation qui reposera sur une étude d'impact adaptée,
puis d’une instruction administrative comprenant une enquéte publique avec consultation des administrations,
associations, communes dans un rayon de 3 km...etc. L'inscription d’une zone Ncf et Acf ne nécessite pas au
stade du PLUi d’une évaluation environnementale plus poussée.
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Notre demande de classement a proximité de la carriére existante (zone « Nc ») :

Nous souhaitons que les zones suivantes soient classées en zones potentielles de « carriére future » pour
permettre I'accés au gisement et pérenniser I'activité, en dehors des zones a enjeu avéré (continuités
écologiques, zones humides, éléments de paysages a préserver...) :

"
(]
[
"
]
.
'
"
"
1
"
'

Localisation des zones N et A demandées avec indice « cf » (carriére future) & proximité du site existant
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Nous restons bien entendu a votre disposition selon votre convenance afin de d’échanger sur ces éléments.

Veuillez croire, Monsieur le Président de la commission d’enquéte, en I'expression de nos meilleurs sentiments.

Carole BENHAMOU LECA

Directrice Exécutive

Annexe : Copie courrier du 19 Septembre 2025

vV iac
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PRAXIOME

Consells & contentleux

< Maitre Julien LEPLAT
Avocat a la Cour

Monsieur le Préfet des Hautes-Pyrénées
Préfecture des Hautes-Pyrénées
4 Place du Général Charles de Gaulle

65000 TARBES
LRAR n°2C 190 304 9254 9

Pau, le 19 septembre 2025
N/Réf. : GROUPE DANIEL / CC NESTE-BAROUSSE

Monsieur le Préfet,

Je suis le conseil du la société DPL, filialelu GROUPE DANIEL, dont I’activité consiste dans
I’exploitation de graviéres et sabliéres, gour la production de matériaux dédiés a la construction.
Par la présente, mon client entend vous alerter sur la situation rencontrée dans le cadre de
I’élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal de la Communauté de communes de
Neste-Barousse, arrété le 10 juillet 2025.

A ftitre liminaire, je vous précise que conformément & article L. 131-6 du code de
'urbanisme, en I’absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux
d’urbanisme doivent étre compatibles les schémas régionaux des carriéres.

Or, le projet de PLUi de la Communauté de communes Neste-Barousse est largement
incompatible avec ce document.

En effet, malgré ’intention affichée dans le projet de PADD de « permettre le maintien et le
développement des activités d’extraction de matériaux (argile, marne, granulats, eic.), en
continuité des carriéres existantes ou sur des nouveaux sites d’exploitation » (p. 7), le projet de
zonage issu du PLUi arrété s’oppose clairement & toute pérennisation ou extension des
infrastructures du groupe DANIEL, sur le territoire de la commune de Saléchan.

La société DPL exploite une carriére et une centrale & béton 4 Saléchan depuis 2007. Une
premiére extension a été obtenue en 2009 pour une durée de 30 ans. La société DPL est titulaire
de deux arrétés préfectoraux sur ce site (exploitation et installations de traitement, sans
limitation de durée). Il est également titulaire d’un bail emphytéotique avec la commune de
Saléchan sur la zone stockage/installations de traitement (courant jusqu’en 2031 et devant étre
renouvelé). Le reste des parcelles sont des parcelles privées.

Toutefois, mon client est confronté 4 un manque d’espace sur le périmétre actuél ; des zones de
stockages occupent certaines parcelles visées par les extractions, ce qui réddira le gisement &

SARL Praxiome -+ 16 Place Clemenceau + BP 630 - 64000 PAU - Tel.: 07 52 64 89 b4
julien.leplat@praxiome.com « Www.praxiome.com « En partenarldl avec Praxiome Bordeaux
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fin 2032 s’il ne trouve pas de zone supplémentaire de stockage. Dans ce cas également, il faudra
que les documents d’urbanisme et donc le PLUi soient compatibles avec cette extension.

Or, le zonage arrété sur le territoire de la Commune de Saléchan est de nature a proscrire
toute extension et pérennisation des activités du Groupe DANIEL.

En circonscrivant la zone Nc¢ aux seules zones actuellement exploitées par I’entreprise, et
ce, malgré les nombreuses sollicitations de mon client auprés de la Commune et de la
Communauté de communes, le projet de zonage du PLUi conduira & I’arrét des activités
du Groupe DANIEL sur ce territoire en 2032.

Cette situation est en contradiction directe tant avec le PADD qu’avec le schéma régional des
carriéres d’Occitanie et notamment son axe 1.5 « Favoriser les renouvellements et extensions
a la création de nouvelles carriéres ». Le projet de zonage du PLUi arrété ne tient nullement
compte cet objectif permettre la pérennisation des carriéres existantes pour conforter
I’approvisionnement en matériaux de construction et de travaux publics sur le territoire du Sud-
Ouest de la région.

Au regard de I’ensemble de ces éléments, le Groupe DANIEL, acteur majeur de la production
de matériaux de construction dans le département des Hautes-Pyrénées estime étre victime, au
regard du projet de zonage et de la volonté manifeste d’ignorer I’enjeu de pérennisation de ses
activités, d’une violation des dispositions du code de I'urbanisme relatives au respect des
schémas des carriéres.

* * *

11 est nécessaire que le PLUi intégre les besoins en matériaux et qu’il assure sa propre mise en
compatibilité avec le schéma régional des carriéres, notamment :

- en identifiant les ressources du sous-sol présentes sur le territoire ;

- en termes de protection des gisements présents sur le territoire sur le long terme, pour
ne pas obérer les possibilités d’accés ultérieur 4 la ressource, et garantir dans le temps
la disponibilité des gisements pour faire face aux besoins en matériaux ;

- sous I’angle des besoins en matériaux pour 'aménagement et la construction, et les
modalités d'approvisionnement pour satisfaire ses besoins, en mentionnant également
les besoins en matériaux des territoires voisins, en lien avec le scénario défini dans le
schéma régional des carriéres ;

- par un objectif de garantir un accés effectif 4 la ressource, a travers la pérennisation et
le développement de I'activité existante d’exploitation de matériaux (activité qui
valorise une ressource locale, répond & des besoins pour les chantiers du BTP, et génére
des emplois locaux directs et indirects), par exemple, dans le PADD, en affichant la
nécessité de prévoir des extensions et des créations de carriéres pour répondre aux
besoins, en cohérence avec le scénario retenu par le SRC ; et dans le réglement, en
identifiant par une trame en application de l'article R. 131-34-2 les carriéres existantes,
leurs extensions prévisibles et les sites susceptibles d'accueillir de nouvelles carriéres.

* * *
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Al'égarddquupeDANIBL,ilestcssmtidque]emnageduPLUi permette la poursuite de
I’exploitation de ses infrastructures sur le territoire de la Commune de Saléchan.

Les matériaux extraits 3 Saléchan ont servi pour des chantiers courants et les artisans et
untruprisesduswtan‘.mniségalananpowdeschanﬁesennséqmtsmmmelenmneldem
Bmta.insiquedeschanﬁasmmontngne(siteidéalmﬂplwé;maléﬁmxnesmpoﬂmtpas
trop de trajet, utiles pour le territoire et ses habitants).

Ainsi, le groupe DANIEL sollicite donc votre bienveillance pour que vous puissiez, dans le
cadre de ’avis que vous rendrez dans le cadre de I'article L. 153-16 du code de I'urbanisme,
émettre les réserves qui s’imposent quant aux éléments précédemment exposés. Par la suite,
vous seriez également fondé a exiger les modifications requises, sur le fondement de pouvoirs
que vous détenez en vertu de article L. 153-25 du méme code.

Nous nous tenons & votre entiére disposition pour échanger sur ces enjeux, qui préoccupent
fortement le groupe DANIEL et vous remercions pour les démarches que vous pourrez

entreprendre.
Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Préfet, a I'expression de ma haute considération.
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Contribution n°14

Par : Eloise Roquette
Commune concernée : BIZE
Déposée le 12 janvier 2026 a 16h09

Bonjour,

je suis propriétaire de la parcelle B509 a Bize - ancien corps de ferme.

Une surface de 20m2, ancienne bergerie - faisant partie du batiment principal, est considérée
comme une destination agricole. Je souhaite changer la destination de ce batiment pour faire de
['habitation.

Ce changement de destination doit-il étre inscrit dans le cadre du PLUi (certains changements de
destination sont pastillés dans le réglement graphique). Auquel cas je souhaite que ce changement
de destination apparaisse dans le PLUI.

Merci d'avance.

Cordialement.
Eloise Rouquette
06 77 84 24 39

Contribution n°15

Par : Heidelberg Materials France SOCLI
Commune concernée : IZAOURT
Déposée le 12 janvier 2026 a 16h15

Bonjour,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint la contribution de la société Heidelberg Materials
France SOCLI a |la concertation sur le PLUi de la Communauté de Communes de Neste Barousse.

Ces éléments seront discutés avec le commissaire enquéteur ainsi que les élus présents a la
permanence tenue ce jour.

Cordialement,
Léa SAINTE-ROSE-FANCHINE

Directeur Usine d‘lzaourt
Heidelberg Materials France SOCLI
M ++ 33 (0) 7859947 89

lea.sainterosefanchine@heidelbergmaterials.com
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Monsieur le Président de la
Commission d’enquéte

PLUi Neste Barousse

Place de la Mairie

65150 SAINT-LAURENT-DE-NESTE

Izaourt, le 12 janvier 2026

Par lettre remise en main propre lors de la permanence de la commission d'enquéte du
12 janvier 2026 et par courriel avec accusé réception & enquetepubligue@nesie-
barousse.fr

Objet : Contribution a I'enquéte publique relative a I'élaboration du PLUi Neste
Barousse

Monsieur le Président,

Nous avons pris connaissance du projet de PLUi Neste Barousse soumis & enquéte
publique du 10 décembre 2025 au 12 janvier 2026 et dont nous avons consulté les
éléments via le site internet htips:/neste-barousse fr/cc-neste-barousse/vivre-
habiter/habiter/enquete-publique-plui/

Dans le cadre de cette enquéte publique, nous tenons a rappeler que Heidelberg
Materials France Socli exploite sur le territoire de la communauté de commune de Neste
Barousse :

- une usine de fabrication de chaux sur la commune d’'lzaourt autorisée par divers
arrétés préfectoraux au titre des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) dont I'AP principal n® 2003-147-5 du 27/05/2003 est complété par
les quatre APc n°2008-098-05, n°65-2018-08-07-001,n°65-2020-06-29-008 et le dernier
APc référencé porte la référence n°65-2023-02-14-00001 du 14/02/2023.

-une carriére de calcaire a ciel ouvert et une installation de premier traitement de
matériaux situées sur le territoire de la commune d'lzaourt autorisées par arrété
préfectoral n° 2003-69-1 en date du 10/03/2003, d'un arrété préfectoral complémentaire
n° 65-2016-11-04-017 en date du 04/11/2016, d'un arrété préfectoral complémentaire n®
65-2018-12-28-008 en date du 28/12/2018 et d'un arrété préfectoral complémentaire n°
65-2022-01-24-0001 en date du 24/01/2022 au titre des ICPE.

Fondée en 1903, l'usine d'lzaourt produit une gamme compléte de chaux hydrauliques
naturelles, liants et mortiers, destinés au Béatiment et aux Travaux Publics. L'usine
d’lzaourt, est un site de production de chaux hydraulique naturelle ol sont également
installés le laboratoire de contréle et d'analyse, deux stations de mélange, le Centre de
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Formation aux Techniques de la Chaux, deux unités de conditionnement ainsi que les
services administratifs. L'usine est certifiée 1ISO 9001 et ISO 14001 et s'inscrit dans une
démarche de progrés continu.

Ceci exposé, aprés consultation du projet de PLUi nous avons identifiés plusieurs
éléments posant difficultés concernant la pérennité de l'activité de Socli sur le site
d’lzaourt.

Remarque A - Demande d’actualisation du PADD

Le rapport de présentation du PLUi rappelle & plusieurs reprises (notamment aux pages
40 et 81) le role économique majeur du site SOCLI d'lzaourt. Nous sommes donc surpris
que le maintien et le soutien au développement de ce site, ainsi que des activités
associées mentionnées en introduction et qui ne se limite pas a I'extraction de matériaux,
ne figurent pas parmi les objectifs de I'axe 3 du PADD.

Concernant I'activité d’extraction, nous demandons que le calcaire, indispensable a notre
process, soit ajouté & la liste des matériaux mentionnés dans le paragraphe 3.5 du PADD.

Remarque B — Reclassement du périmétre de l'usine de fabrication de chaux
d’lzaourt en zone UY (sous-secteur UYc)

Comme exprimé dés 2022, lors de la concertation et transmis aux services de la
communauté de commune, un zonage Nc tel que proposé ne peut convenir sur le secteur
de l'usine (cf ci-joint en Annexe1 la cartographie du périmétre usine transmise par M.
GONZALEZ a M. FOURRIER le 14/06/23).

Le rapport de présentation du PLUi rappel pour mémoire & plusieurs reprises que I'usine
SOCLI d'lzaourt constitue un acteur industriel majeur du territoire. Comme pour toutes les
autres activités industrielles il est donc impératif que le secteur de I'usine soit classé dans
un zonage industriel et non un zonage naturel.

Il est également primordial que les régles de hauteur des constructions et distances de
reculs correspondent @ minima a la configuration existante des batiments. Une hauteur
maximum de 10m tel qu'elle apparait par exemple dans le réglement de la zone Nc ne
peut convenir sur le secteur de l'usine. Par cohérence avec les spécificités du process
industriel (silos, tours, ouvrages techniques), nous demandons une hauteur de
construction non réglementée en UYc ou, a défaut, une régle garantissant la conformité
au béti existant lorsque celui-ci dépasse les seuils usuels. A titre indicatif la hauteur de
nos plus grands batiments actuels dépasse 30 m.

Ce reclassement du périmétre de l'usine pourrait par exemple étre encadrées par un
sous-secteur du zonage UY spécifique & notre activité, par exemple UYc dans lequel en
sus du réglement prévu en UY seront clairement autorisés :

. les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a déclaration ou a autorisation
. les constructions, installations, aménagements et infrastructures

nécessaires ou liées aux activités de production de chaux, liants, mortiers,
conditionnement, laboratoires et bureaux administratifs

Remarque C - Ajustement du périmétre de la zone Nc de la carriére d’lzaourt

A la lecture du plan de zonage, l'intégralité du périmétre de carriére tel que défini par
I'arrété préfectoral du 10/03/2003 n'est pas entiérement classée en zone Nc : environ
1,58 ha (contour orange sur plan) ont été classés en zone Nce. Nous demandons
d'ajuster la limite de la zone Nc afin qu'elle coincide parfaitement avec le périmétre
ICPE de la carriére autorisée.
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Périmeétre ICPE de
la carriére

Remarque D — Suppression du chevauchement d’Espaces Boisés Classés (EBC)
avec le périmétre ICPE de la carriére

Une partie des terrains objet de lautorisation ICPE d'exploitation en carriére
précédemment mentionnées ont été classées en EBC. Il s'agit des parcelles situées sur la
commune d’lzaourt, cadastrées B 368 et B288 et pour partie B646 et B414 conformément
a cartographie ci-aprés. Par nature, les EBC interdisent le défrichement et rendent
I'extraction impossible. Nous demandons donc la suppression du classement EBC sur
ces emprises afin de préserver I'exploitabilité¢ des ressources conformément aux
ar.rétgg ICl:PE en v'_g_uelur.
- = . :

2 el

o 80 120
Métres

[" Limite autorisation exploitation (AP ICPE Carriére 2003)

Remarque E - Sécurisation juridique du réglement de la zone Nc vis-a-vis de
Iactivité de carriére

Les carrieres étant des ICPE au sens du Code de I'environnement, il convient que le
réglement de la zone Nc les autorise explicitement.

Par ailleurs certaines des installations en place dans la carriére nécessite des hauteurs de
construction supérieures @ 10m. Une hauteur maximale de 15m nous parait plus adaptée.
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Par ailleurs, il est important que le périmétre carriére autorisé par arrété préfectoral soit
matérialisé par une trame « Secteur protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-
sol au titre de l'article R.151-34-2°du code de l'urbanisme ». En effet, a la suite de
jurisprudences sur la compatibilité des carriéres avec les documents d'urbanisme, et afin
de lever toute ambiguité en cas de contentieux, les juristes de notre profession ont
appuyé la nécessité de mise en ceuvre de cette trame sur tous les secteurs de carrieres.

En conséquence, il convient donc de
-rajouter sur le plan de zonage cette trame au titre de l'article R.151-34-2°du code de
I'urbanisme couvrant |'intégralité du périmétre de I'AP carriére de 2003.
-Actualiser le réglement écrit de la zone Nc du PLU en précisant qu'au sein de la zone Nc
couverte par trame R.151-34-2° y sont autorisés :

« [l'ouverture et I'exploitation de carriére

¢ les installations classées pour la protection de I'environnement nécessaires a

I'exploitation de carriére

En résumé, 'annexe 2 présente une proposition de cartographie actualisée du plan de
zonage, intégrant 'ensemble des remarques formulées dans la présente contribution.

Les propositions de modifications du réglement écrit de la zone UY sont précisees au
point B, celles relatives a la zone Nc précisées au point E

Pour la sécurité juridique de I'activité de Heidelberg Materials France Socli et sa pérennité
sur le long terme, nous vous remercions de prendre en compte I'ensemble de ces
remarques en appréciant les enjeux industriels et é@conomiques de notre activité.

Dans cette attente, restant & votre disposition pour tout complément, nous vous prions
d'agréer, Monsieur le Président, nos respectueuses salutations.

Léa Sainte Rose Franchine
Directrice Usine d'lzacurt

,,f"é}j RS 1=

[

Annexe 1 : Classement périmétre industriel sollicité lors de la concertation en 2022
Annexe 2 : Plan de zonage modifié sollicitée par HMF sur les secteurs usine et carriére
d'lzaourt
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Zonage & mettre en cohérence avec enjeux Industriels de I'usine
Autres propriétés SO(

Dépeartemant Foncler -

Direction Industrielle et Technique -

Les Technodes

78231 GUERVILLE Cedex

Limite autorisation exploitation (AP ICPE Carriére 2003)

Ciments Calcia
HEIDELBERGCEMENT Group

2
iy

§
3
E
:
;
§
:
:

a
8
g
]

PROJET PLUi - Périmétre ICPE carriére Izaourt

Site : [ZAOURT

Auteur : PWOLFF
vz
173300

Version :
[Echelle :
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Contribution n°16

Par : Famille MARUFFY
Commune concernée : FERRERE
Déposée le 12 janvier 2026 a 16h41

Monsieur le Président Rumeau, Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Cette requéte fait suite a la rencontre avec le commissaire enquéteur a Sarp le 7 janvier au sujet de
la parcelle A 356 sur la commune de Ferrére.

Cette parcelle a été classée en zone Nce (zone naturelle avec préservation de continuité
écologique) dans le projet de PLUI arrété le 6 novembre 2025.

Nous contestons ce classement qui ne tient pas compte de I'emplacement et de I'historique
affectant ce terrain.

En effet, en 2021, il a été accordé un certificat d'urbanisme opérationnel (CUb) réalisable pour la
construction d'un chalet de 70 m?. Dans la réponse apportée a la demande, il est notamment
indiqué que le terrain est desservi par les réseaux, ce qui rend le projet possible.

Ce terrain est par ailleurs en continuité direct du coeur bati du village, une maison se situant a
qguelques métres seulement du projet (parcelle A 357).

Conformément a 'article R. 151-18 du Code de I'Urbanisme, ce terrain rentre parfaitement dans
les critéres de la zone urbaine U.

Par ailleurs, il peut étre constaté que les quelques arbres situés sur le terrain sont dans un état
sanitaire assez dégradé et que le caractére de "continuité écologique" défini par la zone Nce n'est
pas avére.

Enfin, ce projet s'inscrit dans la typologie bati du village, I'habitat construit a flanc de coteau, le
long de I'Ourse, constitutif de ce "village -rue”. La construction prévue viendrait parfaire cet
"étagement" de I'habitat. Il est a noter que des granges et habitations aujourd'hui disparues (a
I'état de ruine), se situaient le long du chemin de Labau, passage pratiqué jadis par les habitant
pour rejoindre les granges foraine

plus haut.

Nous demandons, Monsieur le Président, le passage en zone UA de cette parcelle compte tenu des
arguments développés ci-dessus.

Bien cordialement,

Famille Maruffy - 1, rue de la Catalane
65370 FERRERE — 0682659599
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Contribution n°17

Par : Mairie de SIRADAN
Commune concernée : SIRADAN
Déposée le 12 janvier 2026 a 16h55

Bonjour,

Suite a ma rencontre avec le commissaire enquéteur aujourd'hui, vous trouverez ci-dessous les
demandes de modifications du zonage pour la commune de Siradan :

- Intégration de la ZAP délibérée par la commune le 16/07/2025 sur les parcelles A 157, A 156,
A231, A 230, A 231, A 232, A 233, A 234, A 235, A 221 (en partie), A 1178, A 229, A 239, A 1048, A
1050 et A 1046. Justifiée par :

* A157,A156,A231, A 230, A 231, A 232, A 233, A 234, A 235, A 221 (en partie), A 1178, A
229, A 239, A 1048, A 1050 et A 1046 sont zonées parcelles agricoles dans le nouveau PLUI

* la préservation de ces terres est nécessaire au maintien et au développement de I'activité
agricole locale, a la protection des paysages et a I'équilibre du territoire communal

* Prenant en compte la future zone UE sur la parcelle A 1101

* Considérant que la création d'une Zone Agricole Protégée constitue un outil adapté pour
assurer une protection pérenne de ces espaces

- Intégration des permis de construire de M. MIURA (PC n°065 427 25 00004 et 065 427 25 00005)
sur la parcelle A 1110 dans le zonage UB de la commune justifiée par une continuité urbanistique
liée a cette construction en cours.

- Intégration dans le zonage Uh de la commune de Siradan des parcelles :
* A198(PCn°065 427 25 00006 de Mme MALDJIAN)
* AS577 (PCn°065 427 24 00001 de M. LARRIEU, travaux en cours)
* AS579(PCn°065 427 23 00003 de M. De ROSSI)

O Justifiée par I'obtention des permis précédents qui créera une continuité de
cette zone.

- Intégration des parcelles A 833, A 166 et A 167 au zonage UA de la commune, qui deviendront
propriété de la commune de Siradan en 2026 suite a la vente par I'UGECAM. Cette maison sera
louée par la commune et les parcelles A 166 et 167 seront urbanisées.

Vous trouverez ci-joint les arrétés des permis cités ainsi que la délibération de la Zone Agricole
Protége.

Cordialement
Roman DEMANGE - Maire - Mairie de Siradan

2 Chemin de I'Anglade- Tel : 05.62.99.24.14 / 06.73.62.99.15 - Mail : mairie.siradan@wanadoo.fr
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE SIRADAN

SEANCE DU 16 JUILLET 2025

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ, LE SEIZE JUILLET, A 19 HEURES 30 MINUTES, LE CONSEIL
MUNICIPAL, DUMENT CONVOQUE S’EST REUNI, A LA SALLE DE LA MAIRIE SOUS LA
PRESIDENCE DE :

Monsieur DEMANGE Roman Maire,

DATE DE LA CONVOCATION : 11/07/2025

DATE D’AFFICHAGE : 18/07/2025

PRESENTS : MM. CUCULIERE Cécile, DEMANGE Roman, FACCHIN Alain, FERRER Delphine,
RIVIERE Jean-Christophe.

ABSENTS EXCUSES : MM. DEMANGE Florent - Procuration 8 DEMANGE Roman
PECQUERON Marie-Laure - Procuration 4 FACCHIN Alain

ABSENTS : M. LESPONNE Jean I—T—-—*
SECRETAIRE DE SEANCE : Mme FERRER Delphine Sols-Cri:
——
LO7 JAN. 206 | |
OBJET : PLUI - Mise en place d’une Zone Agricole Protégée ' L‘“*};;&J—-——- !'
VU le Code Général des Collectivités Territoriales, L. BAGNERES DE BIGORRE |

VU le Code de I'Urbanisme et son article L 153-15 notamment,

VU la délibération du 17 décembre 2018 fixant les modalités de collaboration avec les communes membres dans
la Charte de Gouvernance relative a I"élaboration du Plan local d’urbanisme intercommunal,

VU la délibération du 17 décembre 2018 prescrivant I'élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUi) de la communauté de communes Neste-Barousse fixant, par ailleurs, les modalités de concertation avec
la population,

VU le procés-verbal relatif au débat des orientations générales du Projet d’ Aménagement et de Développement
Durables (PADD) de la communauté de communes Neste-Barousse, qui s’est tenu lors du conseil
communautaire du 5 mai 2025,

VU la délibération du 10 juillet 2025 tirant le bilan de la concertation,

VU la délibération du 10 juillet 2025 arrétant le projet intercommunal,

VU le dossier d'arrét de projet du PLUi et notamment le rapport de présentation, le projet d’aménagement et de
développement durables (PADD), les orientations d’aménagement et de programmation (OAP), les réglements
(graphique et écrit) et les annexes

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal que la communauté de communes Neste-Barousse a
prescrit, par une délibération du conseil communautaire en date du 19 décembre 2017, I'élaboration d'un Plan
Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) sur les quarante-trois communes du territoire visant a adapter
I"échelle de planification & I'échelle du fonctionnement du territoire.

Monsieur Le Maire présente au Conseil Municipal le réglement graphique du futur PLUI pour la
commune de Siradan et présente un outil de préservation des terrains agricoles : la zone agricole protégée (ZAP).
Cette zone est une servitude d'utilité publique qui permet de protéger la vocation agricole de certains espaces et
des les soustraire & la pression fonciére comme au risque d’urbanisation.

Considérant que les parcelles A 157, A 156, A231, A 230, A 231, A 232, A 233, A 234, A 235, A 221 (en
partie), A 1178, A 229, A 239, A 1048, A 1050 et A 1046 sont zonées parcelles agricoles dans le nouveau
PLUIL;

Considérant que la préservation de ces terres est nécessaire au maintien et au développement de I'activité
agricole locale, & la protection des paysages et 4 I'équilibre du territoire communal ;

Considérant la future zone UE sur la parcelle A 1101 ;

Considérant que la création d’une Zone Agricole Protégée constitue un outil adapté pour assurer une protection
pérenne de ces espaces ;

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire et aprés en avoir délibéré 4 I'unanimité des membres
présents et représentés, le Conseil municipal :

Article 1 :
Décide de créer une Zone Agricole Protégée (ZAP) sur le territoire de la commune de Siradan.
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Article 2 :
La Zone Agricole Protégée conceme les parcelles suivantes : A 157, A 156, A231, A 230, A 231, A 232, A 233,

A 234, A 235, A 221 (en partie), A 1178, A 229, A 239, A 1048, A 1050 et A 1046, pour une superficie totale
d'environ 5,7 hectares, telles que délimitées sur le plan annexé 2 la présente délibération

Article 3 :

La ZAP a pour objectif de préserver durablement la vocation agricole des terrains concernés et d’y interdire tout
changement d’affectation incompatible avec I"activité agricole.

Article 4 :
Monsieur le Maire est autorisé 4 engager et 4 poursuivre I'ensemble des démarches administratives nécessaires A

la mise en ceuvre de la présente décision, notamment la transmission du zonage souhaité a la future enquéte
publique du PLUL

Ainsi fait et délibéré le jour, mois et an que ci-dessus.
Pour copie certifiée conforme.
Au registre sont les signatures.

Scus-Fréfzciure l Le Maire,
l__.._.._............ : Roman DEMANGE
107 JAN. 208 |
T 85200 ?
BAGNERES DE BICORRE _ |
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" dossier n° PC 065 427 23 00003

Eu |
:)Pé SFIFI;UTE S- date de dépét : 26 septembre 2023
PYRENEES demandeur : Mopsieur DE ROSSI_Jérémy
Liberté pour : construction d'une habitation
Egalieé adresse terrain : let2 CHEM de Mayroue, a
e Siradan (65370)

Commune de Siradan - N !
DDT 65
Affaire suivie par :
Marie-Josée ELUSTONDO
05625140 21

CERTIFICAT DE PERMIS TACITE

délivré par le Maire au nom de I'Etat

Le maire de la commune de Siradan certifie que DE ROSSI| Jérémy est titulaire d'un permis de
g:g}rﬂuir& enregistré sous le numéro PC 065 427 23 00003 pour le projet ci-dessus référencé depuis
1/2024.

Ce certificat est délivré en application de I'article R.424-13 du code de I'urbanisme.

Fait, le ozlos /14

Le maire,
Le Maire,
Roman DEMANGE
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dossier n° PC 065 427 2400001 |

EX
E!éiFI-EILUTE s- date de dépdt : 15 mars 2024
e demandeur : Monsieur LARRIEU Ludovic

PYRENEES . o

R pour : changement de destination d'une grange

Egalité en habitation avec surélévation de toiture,

Fraternité création d'un muret de souténement en lieu et
place de Il'appentis qui sera reconstruit a

Commune de Siradan l'identique

‘adresse terrain : 2 CHEM de Mayroue, & Siradan
(65370)

DDT 65

Affaire suivie par :

Marie-Josée ELUSTONDO

0562514021

CERTIFICAT DE PERMIS TACITE
délivré par le Maire au nom de I'Etat

Le maire de la commune de Siradan certifie que LARRIEU Ludovic est titulaire d'un permis de
construire enregistré sous le numéro PC 065 427 24 00001 pour le projet ci-dessus référencé depuis
le 27/09/2024.

Ce certificat est délivré en application de l'article R.424-13 du code de l'urbanisme.

Fait, le AF ol 2= 2.4
Le mage Maire,

Roman DEMANGE
-~ i

- Le terrain est soumis aux obligations légales de débroussaillement (voir dispositions de
I'arrété préfectoral 2008-317-14 du 12/11/2008 et carte en ligne des zones soumises aux
obligations légales de débroussaillement
https://iwww.geoportail.gouv.fridonnees/debroussaillement).
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E- dossier n° PC 065 427 25 00004
PREFET date de dépdt : 20 mai 2025
DES HAUTES- demandeur : Monsieur et Madame MIURA Anthony
PYRENEES Christelle
Liberté pour : construction d'une habitation-garage,
gfaajl.:'énité cléture et portail

adresse terrain : CHEM de las Carrére, a Siradan

(65370)

Commune de Siradan

ARRETE
accordant un permis de construire
au nom de I'Etat

Le maire de Siradan,

Vu la demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes présentée le 20
mai 2025 par Monsieur et Madame MIURA Anthony Christelle demeurant 37 AV de la Barousse,
Siradan (65370) pour construction d'une habitation-garage, cléture et portail sur un terrain situé CHEM
de las Carrére, & Siradan (65370) pour une surface de plancher créée de 148 m?;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu la loi n® 85-30 du 9 janvier 1985, modifiée par la loi n® 95-115 du 4 février 1995 et par la loi n® 2016-
1888 du 28 décembre 2016, relative au développement et a la protection de la montagne ;

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 classant la commune en zone de sismicité moyenne ,

Vu l'arrété préfectoral approuvant le plan de prévention des risques naturels prévisibles de la commune
de SIRADAN en date du 20 mars 2007,

Vu les articles L 134-4 et suivants du Code forestier et I'arrété préfectoral du 12/11/2008 portant
réglement du débroussaillement dans les Hautes-Pyrénées;

Vu le certificat d'urbanisme n° 4272500001 du 20/03/2025,

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la Direction des Routes et Mobilités en date du 03/07/2025 ;
Vu les piéces fournies en date du 12 juin 2025;

Considérant le projet de construction d'une habitation-garage, cléture et portail dont le terrain
est concerné par le réglement de la zone bleue 7BB du PPRN,

ARRETE
Article 1

Le permis de construire est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées 2
l'article 2.

Article 2
- le matériau de toiture du garage sera en harmonie avec celui de I'habitation.

- respect des prescriptions énoncées dans I'avis de la DRM ci-annexé et du réglement de la zone

bleue du PPRN.
le 9 Tw.lecek 202
Le maire,
Le Maire,
Roman DEMA
PC 065 427 25 00004 1z
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- Le terrain est soumis aux obligations légales de débroussaillement (voir dispositions de
I'arrété préfectoral 2008-317-14 du 12/11/2008 et carte en ligne des zones soumises aux
obligations légales de débroussaillement
https://Iwww.geoportail.gouv.fridonnees/debroussaillement)

| La présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement
compétent dans le délai de deux mois & compter de la date de sa notification. Ce recours peut étre effectué au
moyen de l'application informatique *Télérecours citoyens” accessible par le site internet www.telerecours.fr.
Durée de validité du permis :

Conformément & l'article R.424-17 du code de l'urbanisme, et en application du décret n°2016-6 du 05 janvier
2016, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 an(s) & compter de sa
nofification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont inferrompus pendant un
délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé
d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un
an, sur demande de son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous
ordres auxquelles est soumis le projet n‘ont pas évolué de fagon défavorable a son égard. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie
deux mois au moins avant 'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration |
CERFA n® 13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible & la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : l'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépét du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal.
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses
observations. -

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux reégles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.

PC 065 427 25 D0C04
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HAUTES

PYRENEES

DeaOsRARTE N Tarbes, le 03/07/2025
DIRECTION DES ROUTES ET DES MOBILITES Monsieur le Directeur Départemental des Territoires
Direction de I'Entretien et Exploitation des Routes ADSB : Pdle Application des Droits du Sol - Batiment
Service Organisation et Gestion des Routes
Affaire suivie par : Daisy NAVARRO BADS : Bureau Application des Droits du Sol
Tél:05.62.56.72.32
daisy.navarro@ha-py.fr 65000 TARBES

Réf. : Votre transmission du 25/06/2025
Regue le : 26/06/2025

Objet : PC n* 4272500004
MIURA Anthony
Commune de SIRADAN

En réponse a votre transmission pour avis citée en référence, je vous informe qu'un avis favorable peut étre
émis sur la demande de permis de construire visée en objet.

Suite au rendez vous sur place le 05/05/2025 avec le technicien du secteur et le pétitionnaire, il a été validé
la construction d'un nouvel accés au milieu de la parcelle 1110 qui servira pour les 2 unités aprés division
fonciére.

De plus, il lui été précisé les éléments suivants :

- le mur en pierre magonné existant coté chaussée au droit de I'accés créé deviendra une partie intégrante
de l'acces. Il appartiendra donc au pétitionnaire de vérifier, par des notes de calcul, de la solidité de
I'intégralité de son ouvrage ainsi que de la pérennité de la route départementale.

- la dalle de I'accés devra étre inclinée vers sa propriété afin que les eaux de ruissellement ne se déversent
pas vers la chaussée conformément aux termes de I'article 640 du code civil selon lesquels les propriétés
riveraines situées en contrebas du domaine public sont tenues de recevoir les eaux de ruissellement qui en
découlent naturellement. Le terrain, objet de la présente demande de permis de construire devra étre
aménageé en conséquence.

- il a été également rappelé que tous travaux situés a proximité d'un cours d’eau sont soumis a déclaration
ou autorisation des services de I'état (DDT).

Par ailleurs, je vous indique qu'il appartiendra au propriétaire de recueillir et transmettre a3 mon service
I'accord écrit de Monsieur le Maire de SIRADAN validant et autorisant, au titre des pouvoirs de police de
I'eau, le systéme d'assainissement autonome, le réseau de transport des eaux traitées et I'exutoire proposeé.

La demande de rejet d'effluents (une fois prétraités) dans le fossé de la route départementale n® 161 peut
recevoir a titre exceptionnel, un avis favorable de ma part, en |'absence d'autre possibilité technique, dans
la mesure ol la solution retenue pour le traitement des effluents préserve la qualité de I'environnement.
Un ouvrage en béton devra étre réalisé pour maintenir la stabilité du terrain. Le fil d'eau du tuyau sera situé
20 centimeétres au-dessus de celui du fossé.

DEPARTEMENT DES HAUTES-PYRENEES
Hétel du Département - Rue Gaston Manent - C571324 - 65013 TARBES cedex 9
Tel. 05 62 56 78 65 - Fax. 05 62 56 78 66 - www.hautespyrenees fr
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La réalisation de ces travaux ne pourra s'opérer qu'aprés délivrance d'une permission de voirie 3 demander
a I'Agence départementale des Routes du Pays du plateau de Lannemezan, des Vallées des Nestes et
Barousse (Le Pré Commun, 65240 ARREAU, tél. : 05 31 74 38 60).

Je vous demanderais de bien vouloir me communiquer une copie de I'arrété de permis dés la délivrance de

celui-ci.
Le chef du service
Organisation et Gestion des Routes
Mickaél GAYE-METOU
Copie pour information :

- DRT/ Agence des Pays du plateau de Lannemezan,
des Vallées des Nestes et Barousse
- DRTn* 250325

DEPARTEMENT DES HAUTES-PYRENEES
Hotel du Département - Rue Gaston Manent - C571324 - 65013 TARBES cedex 9
Tel. 05 62 56 78 65 - Fax. 05 62 56 78 66 - www.hautespyrenees.fr
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3 dossier n® PC 065 427 25 00005

EX
PREFET date de dépdt : 20 mai 2025
DES HAUTES- demandeur : Monsieur et Madame MIURA Anthony
PYRENEES Christelle
Liberté pour : construction de deux annexes (abri, cuisine
R d'été) et cléture, portail, portillon

adresse terrain : CHEM de la Carreres, a Siradan

(65370)

Commune de Siradan
ARRETE
accordant un permis de construire
au nom de I'Etat

Le maire de Siradan,

Vu la demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes présentée le 20
mai 2025 par Monsieur et Madame MIURA Anthony Christelle demeurant CHEM de las Carréres,
Siradan (65370) pour construction de deux annexes (abri, cuisine d'été) et cldture, portail, portillon sur
un terrain situé CHEM de la Carreres, a Siradan (65370)

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu la loi n® 85-30 du 9 janvier 1985, modifiée par la loi n® 95-115 du 4 février 1995 et par la loi n® 2016-
1888 du 28 décembre 2016, relative au développement et a la protection de la montagne ;

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 classant la commune en zone de sismicité moyenne ;

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels approuvée le 20 mars 2007,

Vu les articles L 134-4 et suivants du code forestier et I'arrété préfectoral du 12/11/2008 portant
réglement du débroussaillement dans les Hautes-Pyrénées,

Vu le certificat d'urbanisme n°® 0654272500001 du 16/04/2025

Considérant le projet de construction d'un abri ouvert (bois et stationnement) et d'une cuisine
d'été ouverte, cléture, portail et portillon

ARRETE
Article 1

Le permis de construire est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées a
l'article 2.

Article 2
- Les toitures seront végétalisées ou en harmonie avec le matériau de couverture de 'habitation.

- Les prescriptions énoncées dans le réglement de la zone bleue 7BB du PPR devront étre

respectées.
Le 9 Tel€Cletr 5_ ., <
Le maire,
Le Maire,
Roman DEMANGE
PC 065 427 25 00005 12
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- Le terrain est soumis aux obligations légales de débroussaillement (voir dispositions de
l'arrété préfectoral 2008-317-14 du 12/11/2008 et carte en ligne des zones soumises aux
obligations légales de débroussaillement

h Hiwww, rtail. .fridonn 'débroussaillement).

rLa présente décision peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement
compétent dans le délai de deux mois & compter de la date de sa notification. Ce recours peut étre effectué au
moyen de l'application informatique "Télérecours citoyens® accessible par le site internet www telerecours.fr.
Durée de validité du permis :

Conformément & l'article R.424-17 du code de I'urbanisme, et en application du décret n°2016-6 du 05 janvier
2016, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 an(s) & compter de sa
notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé
d'une décision juridictionnelle irrévocable.

| Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, lautorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un
an, sur demande de son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous
ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable & son égard. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie |
deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n°® 13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modeéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19. est disponible a la |
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : I'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait : |
-dansladélaidadeuxmoisacompterdesonsfﬁd»agewletenﬁn.salegamépem&h'amntestéapwunﬁem.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
Jjours aprés le dépét du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, Fautorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal.
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses
observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
| réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si 'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.

PC 065 427 25 D000S
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dossier n° PC 065 427 25 00006

EX
PREFET date de dépét : 03 juillet 2025
DES HAUTES- demandeur : Madame MALDJIAN Nathalie
PYRENEES pour : construction d'une maison d'habitation sur
Liberté un abri voiture ouvert
Fratermité ?é:tg% terrain : CHEM de la Carraou, a Siradan
Commune de Siradan
ARRETE
accordant un permis de construire
au nom de I'Etat
Le maire de Siradan,

Vu la demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes présentée le 03
juillet 2025 par Madame MALDJIAN Nathalie demeurant 17 CHEM de la Carraou, Siradan (65370) pour
construction d'une maison d'habitation sur un abri voiture ouvert sur un terrain situé CHEM de la
Carraou, a Siradan (65370) pour une surface de plancher créée de 125 m? ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu la loi n® 85-30 du 9 janvier 1985, modifiée par la loi n® 95-115 du 4 février 1995 et par la loi n® 2016-
1888 du 28 décembre 2016, relative au développement et a la protection de la montagne ;

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 classant la commune en zone de sismicité moyenne ;

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels approuvé le 20 mars 2007,

Vu le certificat d'urbanisme n°® 0654272500004 du 25/05/2025,

Vu les pieces fournies en date du 31 juillet 2025;

ARRETE
Article Unique

Le permis de construire est ACCORDE.

A Stfwm(a\
Le t?[o?llr’q_

Le maire,
Le Maire,
Roman DEMANGE

[La présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement
compétent dans le délai de deux mois & compter de la date de sa notification. Ce recours peut étre effectué au
moyen de I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet www.telerscours.fr.
Durée de validité du permis : [
Conformément & l'article R.424-17 du code de I'urbanisme, et en application du décret n°2016-6 du 05 janvier i
2016, lautorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 an(s) & compter de sa
notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un |
délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé '
d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, 'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un
an, sur demande de son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous |

PC 065 427 25 00006
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ordres auxquelles est soumis le projet n‘ont pas évolué de fagon défavorable & son égard. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie
deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.
Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration |
CERFA n® 13407 est disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

| - installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 4 A. 424-19, est disponible & la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : I'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa Iégalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dép6t du recours.
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal.
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses
observations.
L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet |
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres |
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant Iésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :
Il doit souscrire I'assurance dommages-ocuvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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Contribution n°18

Par : DEMANGE ROMAN

Commune concernée : SAINTE-MARIE

Déposée le 12 janvier 2026 a 17H01

Bonjour,

Suite a ma rencontre avec le commissaire enquéteur aujourd'hui, je souhaiterai que la parcelle n°A
35 liée a mon permis de construire n°PC 065 391 24 00001 soit intégrée dans le zone UB de la
commune de Siradan justifiée par une continuité urbanistique.

Je vous remercie par avance.

Cordialement
DEMANGE Roman
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dossier n° P
ES ossier n° PC 065 391 24 00001

PREFET date de dép6t : 15 mars 2024
DES HAUTES- demandeur : Monsieur et Madame DEMANGE
PYRENEES FORRAT Roman Léa
Liberté pour : construction d'une habitation, terrasse et
e piscine

raternite

adresse terrain : , a Sainte-Marie (65370)

Commune de Sainte-Marie 4. Havsiv

ARRETE
accordant un permis de construire
au nom de I'Etat

Le maire de Sainte-Marie,

Vu la demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes presentée le 15
mars 2024 Monsieur et Madame DEMANGE FORRAT Roman Léa demeurant 10 RUE du Goutil
Ponlat-Taillebourg (31210) pour construction d'une habitation, terrasse et piscine sur un terrain situé , a
Sainte-Marie (65370) pour une surface de plancher créée de 149 m? :

Vu le code de l'urbanisme ;

VU les pieces fournies en date du 17 avril 2024;

Vu la loi n°® 85-30 du 9 janvier 1985, modifiée par la loi n® 95-115 du 4 février 1995 et par la loi n° 2016-
1888 du 28 décembre 2016, relative au développement et & la protection de la montagne ;

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 classant la commune en zone de sismicité moyenne ;

Vu l'arrété préfectoral approuvant le plan de prévention des risques naturels prévisibles de la commune
de SAINTE-MARIE-DE-BAROUSSE en date du 20 mars 2007,

Vu les décrets n° 94-469 du 3 juin 1994 et 91-1283 du 19 décembre 1991 relatifs au traitement et & la
qualité des eaux ;

Vu le certificat d'urbanisme opérationnel n° 3912300001 délivré depuis le 04/05/2023,
Vu les articles L 134-4 et suivants du code forestier et I'arrété préfectoral du 12/11/2008 portant
reglement du débroussaillement dans les Hautes-Pyrénées

Considérant le projet de construction d'une habitation et piscine dont le terrain se situe dans la
zone bleue I3 du Plan de Prévention des Risques (P.P.R.N)

ARRETE
Article 1

Le permis de construire est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées a
l'article 2.

Article 2

- Les prescriptions énoncées dans le réglement de la zone bleue 13 du PPRN ci-annexé devront étre
respectées.

- La réglementation en matiére de rejets des eaux usées de vidange et de lavage de la piscine sera
respectee.

- Conformément aux dispositions des articles L128-1 et R 128-1 et suivants du Code de la Construction
et de I'Habitation, I'attention du constructeur est attirée sur son obligation de mettre en place un
dispositif de sécurité normalisé pour éviter les risques de noyade.
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Article 3
Le terrain est soumis aux obligations légales de débroussaillement (voir dispositions de I'arrété

préfectoral 2008-317-14 du 12/11/2008 et carte en ligne des zones soumises aux obligations
légales de débroussaillement https://www.geoportail.gouv.fr/données/débroussaillem ent).

A S"-’Gu \"E - r'td&‘:t, Az %ﬂvc"yl‘-

Le ol Tas 224

 Dudan

Le maire,

NOTA : L'autorisation des travaux donnera lieu au versement de contributions au titre de Ia taxe
d'aménagement et de la redevance d'archéologie préventive.

L'avis d'imposition sera transmis ultérieurement au pétitionnaire par les services du Trésor public.

La présente décision peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement
compétent dans le délai de deux mois & compter de la date de sa notification. Ce recours peut étre effectué au
moyen de l'application informatique "Télérecours citoyens” accessible par le site internet www.telerecours.fr.
Durée de validité du permis :
Conformément & l'article R.424-17 du code de I'urbanisme, et en application du décret n°2016-6 du 05 janvier
20186, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 an(s) 4 compter de sa
notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé
d'une décision juridictionnelle irrévocable.
Conformément aux articles R 424-21 et R.424-22, |'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un
an, sur demande de son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous
ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable a son égard. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moins avant 'expiration du délai de validité.
Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n* 13407 est disponible & la mairie ou sur le site interet urbanisme du gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 4 A. 424-19, est disponible 4 la
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux)
Attention : I'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. |
Dans ce cas, 'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze |
jours aprés le dépdt du recours.
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. |
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre 4 ses !
| observations. |
L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres |
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de |
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :
Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par I'article L.242-1 du code des assurances.
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Contribution n°19

Par : TARBOURIECH René
Commune concernée : SAINT-PAUL
Déposée le 12 janvier 2026 a 17H29

Monsieur le Président de la Commission d'Enquéte,

Je souhaite attirer votre attention sur la situation des parcelles cadastrées n° 674 et 665, situées
rue des Pyrénées sur la commune de Saint-Paul, lesquelles ont été retirées du zonage constructible
dans le projet de nouvelle carte communale alors qu'elles figuraient comme constructibles dans
I'ancienne.

Ces parcelles se trouvent dans un secteur de la rue des Pyrénées caractérisé par la présence de
ruines anciennes, témoignant de I'histoire du village originel et de I'existence d'un bati ancien lié a
I'esprit de fortification du vieux bourg. Ces éléments patrimoniaux attestent clairement que ce
secteur a historiquement vocation a étre bati et qu'il s'inscrit dans la continuité urbaine du cceur
ancien de Saint-Paul, et non dans une zone a dominante agricole telle que semble désormais
l'indiquer la nouvelle carte.

Je précise également qu'au bout de cette rue se trouve un chateau d'eau, ouvrage structurant qui a
permis |'alimentation en eau des premiéres maisons du village. Son implantation a cet endroit
confirme que ce secteur constituait historiquement le principal espace bati et urbanisé de Saint-
Paul.

Le retrait des parcelles n° 674 et 665 du zonage constructible apparait donc en contradiction avec
la réalité historique, patrimoniale et urbaine du secteur, ainsi qu'avec leur classement antérieur. Il
s'agit d'un déclassement qui ne parait pas justifié au regard de la cohérence du tissu bati existant.
En conséquence, je vous demande respectueusement de bien vouloir reconsidérer ce retrait et de
réintégrer les parcelles n°® 674 et 665 dans le zonage constructible de la nouvelle carte communale,
afin de permettre leur utilisation normale et, notamment, la construction de logements pour mes
nombreux petits-enfants (19).

Je vous remercie par avance de l|'attention que vous porterez a cette demande et reste a votre
disposition pour toute information complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président de la Commission d'Enquéte, |'expression de ma
considération distinguée.

Mr Tarbouriech René
06.52.70.04.18
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Contribution n°20

Par : Mairie de SOST
Commune concernée : SOST
Déposée le 12 janvier 2026 a 17H54

Bonsoir Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver en piéces jointes, I'avis du Maire et du Conseil municipal dan le
cadre de I'enquéte publique sur I'élaboration du PLUi Neste-Barousse, la délibération du Conseil
municipal en date du 12 septembre 2025 ainsi que les photos des toitures du village.

Bien cordialement

Colette ABADIE

Le Maire
Commune de SOST
05.62.39.22.00

Horaire de permanence:
Lundi et Jeudi
De 14H a 17H
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OBJET : Avis de la commune de SOST 65370 — Enquéte publique PLUi Neste-Barousse

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de I’enquéte publique relative au projet de Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi), la commune de SOST représentée par son maire, souhaite faire
connaitre la position officielle de son conseil municipal.

Par délibération en date du 12 septembre 2025, le conseil municipal de SOST a émis un avis
favorable au projet de PLUi arrété. Toutefois, cet avis est assorti d'une demande de
modification du réglement, concernant plus particuliérement les zones UA, UB, AU et A du
territoire communal, en ce qui concerne les regles relatives aux couvertures des constructions
a usage d’habitation et 4 leurs extensions,

La commune de SOST est un village de Haute-Montagne, dont |"identité architecturale et
paysagére constitue un élément essentiel de son caractére et de son attractivité, Le béti
existant, tant dans le bourg que dans le quartier du Cap-de-la-Lane, se caractérise de maniére
trés largement majoritaire par des toitures en tuiles rouges ou rouges vieillies, qui
participent a I’harmonie visuelle et & la cohérence du paysage biti.

Afin de respecter cette spécificité locale, de préserver I'identité architecturale du village et
d’éviter une hétérogénéité des constructions préjudiciable a I'ensemble du site, le conseil
municipal souhaite que le réglement du PLUi impose, pour les constructions d’habitations
individuelles et leurs extensions dans les zones précitées, une couverture exclusivement en
tuiles de teinte rouge ou rouge vieillie.

Cette demande vise & garantir une intégration harmonieuse des constructions nouvelles ou
modifiées dans le tissu existant, dans un souci de préservation du cadre de vie, du patrimoine
local et de I’intérét général.

La commune de SOST souhaite que cette demande soit prise en compte dans le cadre de
I"enquéte publique et lors de I’approbation définitive du PLUS.

Nous vous remercions par avance de I’attention portée a la présente contribution et vous
prions d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I’expression de nos salutations
distinguées.

Le Maire,

Colette ABADIE
Maire de SOST - __

X
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Envoyé en préfecture le 13/10/2025
Recu en préfecture le 13/10/2025

Publé le —
20/2025 EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIQ 12065 216504316 20250912.20 2025 DE
DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA
COMMUNE DE SOST

Séance du 12 SEPTEMBRE 2025
L’an deux mille vingt-cing et le douze du mois de septembre & dix-huit heures

Se sont réunis dans la salle de la mairie les membres du Conseil municipal, réguliérement convoqués, de la
Commune de SOST
Sous la présidence de  Madame ABADIE Colette Maire de SOST

Date de convocation : 8 septembre 2025

Présent(s) : ABADIE Colette, IBOS Francis, REYES Guillaume, SOST Philippe, SOST Serge
Procuration : 1 — Madame Anne-Marie LOO donne procuration & Madame ABADIE Colette.
Absent(s) excusé(s) : 0

Le secrétariat a été assuré par : Monsieur SOST Philippe

Nombre de Membres en exercice :
Nombre de Membres présents :
Nombre de suffrages exprimés :
Votes Pour :

Votes Contre :

Abstention :

||| O

OBJET : Arrét du PLUI de la Communauté Neste-Barousse

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de 'Urbanisme et son article L 153-15 notamment,

VU la délibération du 17 décembre 2018 fixant les modalités de collaboration avec les communes
membres dans la Charte de Gouvernance relative a I'élaboration du Plan local d'urbanisme
intercommunal,

VU la délibération du 17 décembre 2018 prescrivant I'élaboration du Plan local d’urbanisme
intercommunal (PLUi) de la communauté de communes Neste-Barousse fixant, par ailleurs, les
modalités de concertation avec la population,

VU le procés-verbal relatif au débat des orientations générales du Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD) de la communauté de communes Neste-Barousse, qui s'est tenu
lors du conseil communautaire du 5 mai 2025,

VU la délibération du 10 juillet 2025 tirant le bilan de la concertation,

VU la délibération du 10 juillet 2025 arrétant le projet intercommunal,

VU le dossier d’arrét de projet du PLUi et notamment le rapport de présentation, le projet
d’aménagement et de développement durables (PADD), les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP), les réglements (graphigue et écrit) et les annexes

Considérant que le projet d’arrét du PLUi a été envoyé dans son intégralité aux quarante-trois
communes en version dématérialisée en date du 31 juillet 2025.
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Envoyé en préfecture le 13/10/2025
Recu en préfecture le 13/10/2025

Publié le —

Considérant que V'avis de la commune intervient dans le cadre de | ID085-216504316-20250912-20.2025-DE
I'Urbanisme qui dispose que lorsque l'une des communes membres de VEPCI émet un avis
défavorable sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation ou les dispositions du
réglement qui la concernent directement, I'organise délibérant compétent de I'EPCI délibére de
nouveau et arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal a la majorité qualifiée

Considérant que cet avis sera joint au dossier du PLUi arrété tel qu’il a été transmis a la commune,
en vue de I'enquéte publique portant sur le projet de PLUi avec I'ensemble des avis recueillis au titre
des consultations prévues en application des articles L. 153-16 et L. 153-17 du Code de I'Urbanisme,
ainsi que le bilan de la concertation arrété lors du conseil communautaire du 10 juillet 2025.

Conformément a l'article L. 153-19 du Code de I'Urbanisme, le Président de la Communauté de
Communes Neste-Barousse soumettra le PLUi arrété a I'enquéte publique, une fois que tous les avis
auront été recueillis.

La présente délibération a pour objet de rendre un avis sur le projet du plan local d’Urbanisme
intercommunal (PLUI) de la communauté de communes arrété par délibération du 10 juillet 2025.

Un PLUI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la Communauté de
Communes Neste-Barousse en matiére de développement économique, d’habitat et présente
I'ambition de limiter I'artificialisation des sols et en préservant les espaces naturels et agricoles du
territoire de 'EPCI.

En application de l'article L153-15 du code de l'urbanisme, le projet arrété est soumis, pour avis, aux
Conseils municipaux des Communes membres de |a communauté de communes.

En application des dispositions de Iarticle R.153-5 du code de I'urbanisme, I'avis des communes sur
le projet de plan arrété, est rendu dans un délai de trois mois a compter de I'arrét du projet. En
I'absence de réponse a l'issue de ce délai, 'avis est réputé favorable.

Le conseil municipal :
- EMET un avis favorable sur le projet de PLUi arrété par le conseil communautaire en date du 10

juillet 2025.

. DEMANDE la modification du Réglement écrit du PLUi dans les Zones UA, UB, AU et A pour les

habitations et leurs extensions (a 'exception des 2 exploitations agricoles du Cap de la Lane) :
Afin de respecter sa spécificité, son caractére de village de haute montagne et de garder une

harmonie architecturale, le conseil municipal ne validera pour la couverture de tout batiment, des

maisons et dépendances, uniquement la tuile rouge ou rouge vieilli, celle-ci étant déja prédomi-

nante sur I'ensemble du bourg et de son quartier du Cap de la Lane.

Certifié exécutoire compte tenu Ainsi délibéré les jours, mois et an
Du dép6t en Sous-préfecture que dessus,
Le: Pour copie certifiée conforme,
Et publication le : Au registre sont les signatures
Le Maire -
Colette ABADIE
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Contribution n°21

Par : TARBOUREICH Franck
Commune concernée : SAINT-PAUL
Déposée le 12 janvier 2026 a 18h24

Monsieur le President de la Commission d'enquéte

Je me permets de revenir vers vous concernant la parcelle cadastrée B795, située sur la commune
de Saint-Paul, le long du chemin de la Peyrouse a proximité immédiate de la salle des fétes et de la
Mairie.

Je suis propriétaire de cette parcelle, qui se trouve intégrée sur un chemin entierement intégré a
la nouvelle carte et urbanisé. Or, il apparait que la parcelle B795 est la seule de ce chemin a étre
classée comme non constructible, alors que toutes les parcelles voisines, situées de part et d'autre
du chemin, bénéficient d'un classement en zone constructible.

Cette situation constitue une rupture manifeste d'égalité de traitement entre propriétaires fonciers
placés dans une situation identique au regard de I'environnement, de la desserte par les réseaux et
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de l'urbanisation existante. Aucune justification objective ne semble pouvoir expliquer ce
classement différencié.

Cette décision a par ailleurs des conséquences particulierement lourdes pour ma famille, étant
pere de trois enfants agés de 25, 23 et 16 ans, dont certains sont en recherche de terrains afin de
pouvoir s'installer et construire leur logement. La parcelle B795 représente la seule possibilité
fonciére familiale.

En I'absence de motif urbanistique, environnemental ou de sécurité publique justifiant son
classement, le maintien de la parcelle B795 en zone non constructible apparait comme une
anomalie manifeste, pouvant laisser penser a un traitement discriminatoire.

Je vous demande en conséquence de bien vouloir procéder a la rectification de ce classement afin
que la parcelle B795 soit intégrée dans la méme zone constructible que les parcelles contigués.

Je vous remercie par avance de |'attention portée a cette observation, et reste disponible pour tout
renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, |'expression de ma considération
distinguée.

Mr Tarbouriech Franck
18 rue du pic du midi
65150 Saint-Paul
06.52.70.04.18

Contribution n°22

Par : TARBOUREICH Hervé
Commune concernée : SAINT-PAUL
Déposée le 12 janvier 2026 a 20h27

Herve tarbouriech
17 rue du 19 mars

65150 Saint-Paul

A I'attention de Monsieur le Président de la commission d'enquéte
Commune de Saint-Paul (65)
Saint-Paul, le 12 janvier 2026

Objet : Demande de modification du zonage de parcelles au POS / PLU
Monsieur le Président,

Par la présente, je me permets de vous saisir concernant une demande de modification du zonage
de plusieurs parcelles m'appartenant, dans le cadre de la procédure en cours relative au POS (ou
PLU) de la commune de Saint-Paul.
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J'ai en effet sollicité aupres des services de la mairie :
- le classement en zone non constructible de la parcelle cadastrée C 105,

- le classement en zone constructible de la parcelle cadastrée C 66, actuellement classée en zone
non constructible, dans le but que, le moment venu, mes enfants puissent y construire leur propre
habitation.

La parcelle cadastrée C 66 est desservie par un chemin rural existant, assurant un acces direct a ce
terrain. Elle est en continuité directe avec une parcelle voisine sur laquelle plusieurs habitations
ont déja été construites. Elle est par ailleurs située a moins de cinquante meétres de la mairie, au
cceur du tissu urbanisé de la commune.

J'ai effectué I'ensemble des démarches nécessaires afin que ces demandes soient prises en compte
et présentées dans le cadre de la procédure en cours. Or, il apparait que ces modifications n'ont
pas été présentées et ne figurent donc pas dans les éléments soumis a I'enquéte.

Compte tenu de l'importance de ces demandes pour la cohérence du zonage de mes terrains, je
sollicite leur prise en considération et leur intégration dans le cadre de la modification du POS (ou
PLU).

Je reste bien entendu a votre disposition pour tout complément d'information ou pour fournir a
nouveau les documents nécessaires a I'examen de ce dossier.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, |'expression de mes salutations distinguées.

Re: demande de certificat d'urbanisme
De Herve Tarbouriech
A enquetepublique@neste-barousse.fr

Date Lun20:27

4 Résume o: rlete g 1
Vous trouverez cl-dessous le mail envoyé a la mairie dans les délais
Cordialement
Le lun. 12 janv. 2026, 19:33, Franck <electricien.des.nestes@sfr.fr> a écrit :
De : vero.mansion <vero.mansion@sfr.fr>

Date : jeudi 10 juillet 2025 a 15:35
A : commune.stpaul@wanadoo.fr

Objet : demande de certificat d'urbanisme

Bonjour Mme CHANEAU Simone Mme LE Maire

Je viens vers vous dans le cadre du nouveau Plui .

Je souhaite faire la demande de cu pour les terrains se situant a proximité de la Mairie pour la
parcelle section C66 maisons individuelles concernant Mr TARBOURIECH Hervé demeurant
au 17 rue du 19 mars 65150 saint paul.

Je reste a votre disponibilité pour tout renseignement complémentaire.

Bien cordialement

Mr TARBOURIECH Hervé Tél 06.10.45.28 40
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Contribution n°23

Par : TARBOUREICH LEONE
Commune concernée : SAINT-PAUL
Déposée le 12 janvier 2026 a 20h29

Monsieur le Président de la Commission d'Enquéte,

Je soussigné(e) Mme Tarbouriech Leone demeurant 3 chemin de la peyrouse a Saint paul
propriétaire de la parcelle située sur la commune de Saint-Paul, section C, parcelle n°1180 , j'ai
I'honneur d'attirer votre attention sur le classement de ce terrain dans le cadre de I'élaboration de
la nouvelle carte communale.

Cette parcelle, actuellement partiellement constructible, est desservie par un chemin existant avec
un acces, bien que non direct, a la route départementale. La nouvelle carte communale prévoit
toutefois de retirer ce terrain de la zone constructible.

Je souhaite formuler une observation et une demande de maintien de ce terrain en zone
constructible. En effet, ce bien présente un intérét familial important : plusieurs de mes petits-
enfants projettent d'y construire leur résidence principale, ce qui permettrait de maintenir une
implantation familiale durable sur la commune.

Par ailleurs, les caractéristiques du terrain (desserte existante, situation a proximité des réseaux et
continuité de I'urbanisation) justifient son maintien en zone constructible, sans porter atteinte aux
objectifs de préservation des espaces naturels ou agricoles.

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir prendre en compte cette demande lors de
I'examen des observations du public et de recommander le maintien de la parcelle C 1180, ou a
tout le moins de sa partie actuellement constructible, en zone constructible dans la carte
communale.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, |'expression de ma considération distinguée.
Mme Tarbouriech Léone
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La Commission d’enquéte publique

Monsieur le président
de la Communauté de communes
NESTE BAROUSSE
15 Croix des Hugenots
65370 SARP
Miélan le 16 janvier 2026

OBJET : Enquéte publique relative a I’élaboration du PLUI de NESTE BAROUSSE

PROCES- VERBAL DE SYNTHESE

Monsieur le Président

Veuillez trouver ci-joint, conformément a la procédure, le proces-verbal de synthése des
observations du public, auquel nous joignons nos questions.

Au regard de I'article R123-18 du Code de I'environnement, vous disposerez d’un délai de 15
jours, a compter de la réception du présent document, pour produire vos observations
éventuelles.

Organisation et déroulement de I'’enquéte publique

Au-dela des annonces légales par voie de presse et de I'affichage légal en communes ;
affiches jaunes au double format A2 visibles depuis la voie publique dans toutes les
communes concernées, soit les 43 communes, I'avis d’ouverture d’enquéte publique a
également été publié dans les mémes délais légaux sur le site internet de la communauté
de communes. Le public a donc été correctement informé de la possibilité de consulter le
dossier et de sa possibilité de formuler des observations.

Le public en quéte de renseignements complémentaires a pu rencontrer la C.E. lors des six
permanences.

Climat de ’enquéte :
Préambule : L'enquéte s’est déroulée selon les dispositions précises de |'arrété

communautaire I'ayant prescrite.En liaison avec la commission enquéte, la CCNB bénéficiaire
de I'enquéte, a organisé matériellement les six permanences.



La CCNB avait ouvert la consultation du dossier sur son site internet avec une adresse mail
dédiée pour la production des observations par voie électronique, (Pour la consultation du
dossier et production des observations) => Aul2 Janvier 111 consultations sur le site internet
de le CCNB

En outre, un poste informatique avait été mis a la disposition du public au siége de la CCNB,
pour consulter le dossier.

Durant la période d’enquéte, il y a eu peu de consultations des dossiers papiers hors
permanences des C.E.,

Toutes les personnes qui se sont présentées aux permanences n’ont pas fait suivre leur visite
d’une observation formelle immédiate.

La majeure partie des observations enregistrées ont été portées par :
- Des possédants de bien fonciers,

- De nombreux particuliers ne reconnaissant pas I'intérét des évolutions récentes de la
législation en matiére d’urbanisme, notamment dans les cas ou elles affaiblissent - selon eux
- la liberté d’usage des sols par les propriétaires terriens.

- Des élus concernés ou des personnes initiées en matiere d’aménagement territorial.

La démarche s’est déroulée sans difficultés particuliéres, cela grace a I’organisation
concertée mise en place par la CCNB, la commission d’enquéte, les mairies et le BE.

On peut cependant noter et s’interroger sur la production tardive et relativement
importante d’administrés, a I’expiration de I'enquéte ; En respect aux dispositions régissant
le déroulement de I’enquéte publique, ces observations n’ont pas été exploitées, elles seront
cependant conservées !

On peut également noter la reprise d’observations et/ou revendications produites durant la
phase d’étude du projet PLUi et réitéré a I'occasion de I'enquéte !

Malgré I'important nombre de visiteurs aux diverses permanences, il n’y a pas été observé
d’attentes anormales, puisque toutes les personnes ont pu étre recues dans les créneaux
horaires.

Les C.E. deés lors qu’ils étaient présents sur site, ont débuté les permanences avant I’heure
lorsque le public était |a et les ont souvent achevés aprés I’heure, lors d’entretiens débutés
dans les créneaux horaires de permanences.

Nous pouvons également noter que le registre électronique, sans contestation le mode de
communication moderne largement pratiqué, mis en paralléle avec la pratique de notes
remises lors des permanences physiques et couchées sur les registres ouverts a cet effet, a
pu contribuer parfois a de la confusion, les administrés doublant leurs interventions !

Par ailleurs, I'absence d’échanges avec I'administré appauvrit la pertinence des observations,
parfois hors sujet de I'objectif de la consultation !



LES CONTRIBUTIONS DU PUBLIC

Les contributions du public ont été rassemblées dans un document unique sous excel qui
permet de les examiner sous différents angles : par commune, par registre papier ou
numérique...

Néanmoins seuls les PDF font référence et constituent les documents aux quels se reporter
pour disposer d’annexes ou piéces jointes.

‘ QUESTIONS DE LA COMMISSION:

En cours d’enquéte la commission s’est interrogée sur différentes approches :

Sur la stratégie de consommation fonciére et la Loi ZAN

Justification démographique :

Comment expliquez-vous le choix d'un scénario de croissance de 0,81 % par an, alors que
la tendance réelle observée ces derniéres années n'est que de 0,24 %, au risque de
surestimer les besoins en foncier ?

Taux de rétention fonciére :

Pourquoi avoir retenu un taux de rétention de 33 % (terrains constructibles non vendus),
jugé arbitraire, alors que les services de I'Etat préconisent généralement un maximum de
20%?

Cohérence des données :

Comment justifiez-vous I'écart massif entre votre méthode de calcul de la consommation
passée (40,4 ha) et celle du Portail de I'Artificialisation qui affiche 76,4 ha pour la méme
période ?

Sur |'évaluation environnementale et la biodiversité

Méthodologie des inventaires :

Comment garantissez-vous la protection des espéces protégées avec un passage unique
d'écologue en juin, méthode jugée insuffisante pour détecter la faune saisonniére ou
discrete ?

Zones humides obsolétes :
Pourquoi avoir utilisé une cartographie des zones humides datant de 2014 (plus de 10 ans)
pour établir vos protections réglementaires ?

Séquence ERC :
Pourquoi certaines zones a urbaniser, comme a Bizous ou Sost, sont-elles maintenues
malgré des impacts écologiques jugés importants par votre propre étude ?




Sur la gestion de I'eau et des risques

Gestion des eaux pluviales :
Pourquoi I'enjeu du ruissellement n'est-il pas explicitement mentionné dans le PADD, et
prévoyez-vous la création d'un Schéma Directeur intercommunal dédié ?

Assainissement autonome :

Quel est le taux de conformité actuel des installations individuelles, et quelle stratégie
incitative comptez-vous mettre en place pour les 37 communes non raccordées au
collectif ?

Sur I'énergie, le patrimoine et la mobilité

Energies renouvelables :

Le PLUi manque d’objectifs chiffrés pour les ENR. Prévoyez-vous d’'imposer |'équipement
des toitures et parkings existants avant d’ouvrir des zones naturelles au photovoltaique ?
Parc Naturel Régional :

Pourquoi le projet de PNR Comminges Barousse Pyrénées, qui couvre pourtant 27
communes du territoire, n'est-il jamais mentionné dans le dossier ?

Le présent proces-verbal de synthése est remis ce jour au responsable de la communauté de
communes de NESTE BAROUSSE.

Document remis le 19 janvier 2026

La commission

Le Président de la CCNB
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HAUTES PYRENEES COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE BAROUSSE

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES NESTE BAROUSSE

Et

ABROGATION DES CARTES COMMUNALES D’ANERES, MAULEON BAROUSSE SAINT PAUL et
SARP.

CONSULTATION DU PUBLIC

AVIS ET CONCLUSIONS

Bernard BERNHARD - Bernadette CRAVERO - José BELTRAN
COMMISSION D’ENQUETE
12 FEVRIER 2026
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AVIS ET CONCLUSIONS

AVIS

1- Rappel sommaire de I’objet de I’enquéte et description synoptique du projet

A - Objet de I’enquéte :

La présente enquéte concerne le projet de Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) du
périmetre de la Communauté de Communes Neste Barousse — CCNB-, laquelle dispose de

la compétence Urbanisme.

Liste des Communes
composant la communauté

de communes de Neste — Barousse -

CCNB

- Anéres - Mauléon-
Barousse

- Anla - Mazéres-de-
Neste

- Antichan - Montéqut

- Aveux - Montsérié

- Aventighan - Nestier

- Bertren - Nistos

- Bize - Ourde

- Bizous - Sacoué

- Bramevaque - Saléchan

- Cantaous - Samuran

- Cazarilh - Sarp

- Créchets - Seich

- Esbareich - Siradan

- Ferrere - Sost

- Gaudent - Sainte-Marie-de-
Barousse

- Gembrie - Saint-Laurent-
de-Neste

- Générest - Saint-Paul

- Hautaget - Thebe

- llheu - Tibiran-Jaunac

- lzaourt - Troubat

- Lombres - Tuzaguet

- Loures-Barousse
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https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/aneres/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/mauleon-barousse/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/mauleon-barousse/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/anla/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/mazeres-de-neste/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/mazeres-de-neste/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/antichan/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/montegut/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/aveux/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/montserie/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/aventignan/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/nestier/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/bertren/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/nistos/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/bize/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ourde/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/bizous/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/sacoue/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/bramevaque/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/salechan/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/cantaous/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/samuran/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/cazarilh/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/sarp/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/crechets/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/seich/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/esbareich/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/siradan/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ferrere/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/sost/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/gaudent/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ste-marie-de-barousse/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ste-marie-de-barousse/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/gembrie/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/st-laurent-de-neste/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/st-laurent-de-neste/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/generest/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/st-paul/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/hautaget/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/thebe/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/ilheu/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/tibiran-jaunac/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/izaourt/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/troubat/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/lombres/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/tuzaguet/
https://neste-barousse.fr/cc-neste-barousse/votre-communaute/qui-sommes-nous/vos-43-communes/loures-barousse/

Formée par fusion de la communauté de communes Vallée de la Barousse et de la
communauté de communes du canton de Saint-Laurent-de-Neste , la CCNB, située a I'est
du département des Hautes Pyrénées et réunissant 43 communes, .est créée au ler janvier
2017.

L’objectif étant de devenir le document d’urbanisme de référence unique a cette échelle, il va
se substituer aux documents existants, PLU et Cartes communales ; soucieux d’assurer un
développement équilibré, durable et cohérent du territoire, il vise notamment a :

* Organiser le développement de I'habitat, des activités économiques et des
éguipements ;

* Préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers ;

* Protéger les paysages et le patrimoine bati ;

* Maitriser la consommation fonciére dans le cadre des objectifs de sobriété

fonciére ;

* Intégrer les enjeux environnementaux et climatiques.
Conformément au principe constitutionnel de participation du public aux décisions publiques
ayant un impact environnemental, la procédure d”enquéte publique assure l'information
compléte sur le projet de PLUi, permet I'expression des observations, propositions et
contre-propositions.
A cet effet, le public a eu la possibilité de consulter le projet de PLUi tel qu’arrété le 10 Juillet
2025, et 6 Novembre 2025 mais aussi 'ensemble des piéces constituant le dossier mis a
disposition et plus particulierement les avis des personnes publiques associées, ainsi que les
avis délibérés des communes.
Les avis émis par le public durant la période d’enquéte, ont été analysés au niveau du
rapport (Sous Dossier A -)
Les présentes conclusions de la commission d’enquéte permettront au maitre d’ouvrage
CCNB d’apporter le cas échéant des adaptations au projet avant son inscription pour
approbation (ou pas) sur I'ordre du jour d’'une séance du Conseil Communautaire.

B - Description synoptique du projet de PLUi :
1. Rappel de I'objet

Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la
Communauté de communes Neste-Barousse, la présente enquéte publique porte également
sur 'abrogation de quatre cartes communales encore en vigueur sur le territoire, concernant
les communes d’Anéres, de Saint-Paul, de Mauléon-Barousse et de Sarp.

Cette abrogation constitue un préalable juridique indispensable a I'entrée en vigueur du
PLUi, les dispositions légales et la jurisprudence administrative constante rappelant qu’un
document d’urbanisme intercommunal ne peut se superposer a une carte communale
existante.

2. Description synoptique du projet d’abrogation

Les cartes communales concernées, approuvées entre 2005 et 2016, ont été élaborées dans
un cadre |égislatif antérieur aux évolutions majeures du droit de 'urbanisme et de
'environnement. Elles ne permettent plus, a elles seules, de répondre aux objectifs
contemporains de gestion économe de I'espace, de protection des milieux naturels, agricoles

Enquéte publiqgue N° E25000127 / 64 Menée du 10 décembre 2025 au 12 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de
communes Neste Barousse et abrogation des cartes communales d'Anéres, Mauléon-
Barousse, Sarp et Saint-Paul


https://fr.wikipedia.org/wiki/Communauté_de_communes_Vallée_de_la_Barousse

et paysagers, ni aux exigences issues notamment de la loi Climat et Résilience.

Le projet soumis a enquéte prévoit donc I'abrogation explicite de ces documents, selon le
principe du parallélisme des formes, dans le cadre d’une enquéte publique unique portant a
la fois sur le PLUi et sur lesdites abrogations. Cette procédure garantit la

stabilité juridique de 'ensemble et assure une transition sans rupture réglementaire, le
PLUi devenant, a compter de son entrée en vigueur, le seul document d’'urbanisme
opposable.

L’abrogation des cartes communales ne remet pas en cause les autorisations d’urbanisme
régulierement délivrées antérieurement et n’entraine pas de retour au régime du Réglement
National d’'Urbanisme, le PLUi se substituant immédiatement aux documents abrogés.

3. Portée générale

Ainsi, I'abrogation des cartes communales s’inscrit pleinement dans la logique de
structuration et de cohérence territoriale portée par le PLUi Neste-Barousse. Elle permet de
renforcer la lisibilité du cadre réglementaire applicable, d’améliorer la prise en compte des
enjeux environnementaux et de sécuriser durablement I'instruction des autorisations
d’urbanisme sur 'ensemble du territoire intercommunal.

le diagnostic territorial

¢ 1. Rappel synthétiqgue — Diagnostic territorial, cadre géo-administratif et
armature des péles

Le diagnostic territorial du PLUi de la Communauté de communes Neste-Barousse
met en évidence un territoire majoritairement rural et montagnard, caractérisé par une faible
densité de population, une démographie globalement stable voire en |éger recul, et une
organisation spatiale fondée sur un réseau de bourgs et de villages de tailles modestes.

Le territoire s’inscrit dans un cadre géographique contraint, marqué par la présence
de vallées, de reliefs et de vastes espaces naturels et agricoles, conférant une forte valeur
paysageére et environnementale, mais limitant les possibilités d’'urbanisation diffuse.
L’organisation administrative et fonctionnelle repose sur une armature de pdles hiérarchisés,
structurés autour de centralités locales assurant les fonctions de services, d’équipements et
d’activités économiques.

Le diagnostic souligne également :

L'importance du maintien des services de proximité,
La nécessité de répondre a des besoins mesurés en logements, adaptés aux évolutions
démographiques,

La préservation des espaces agricoles structurants et des continuités écologiques,
Ainsi que la prise en compte des risques naturels et des sensibilités environnementales.
Ces éléments conduisent a privilégier un modéle de développement fondé sur la
consolidation des péles existants, la limitation de I'étalement urbain et la gestion économe du
foncier, en cohérence avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables.
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+ 2. Rappel synthétique — Justification des choix pour la délimitation des
zones et le reglement applicable

Les choix de zonage opéres par le PLUi s’appuient directement sur les
enseignements du diagnostic territorial et sur les orientations du PADD, dans le respect des
objectifs généraux du Code de l'urbanisme, notamment en matiére de gestion économe de
I'espace, de lutte contre l'artificialisation des sols et de protection des espaces naturels,
agricoles et paysagers.

Le classement des zones urbaines (U) est limité aux secteurs déja urbanisés et
correctement équipés, traduisant une volonté affirmée de recentrer le développement sur les
enveloppes baties existantes. Les zones a urbaniser (AU) sont strictement encadrées,
localisées en continuité des pbles identifiés et assorties d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation garantissant une urbanisation maitrisée, progressive et qualitative.

Les zones agricoles (A) et naturelles (N) couvrent la majeure partie du territoire et
traduisent un choix clair de protection des terres agricoles, des milieux naturels, des
paysages et des secteurs exposeés aux risques. Les sous-zonages et prescriptions
spécifiques permettent d’adapter le réglement aux enjeux locaux, tout en assurant la
proportionnalité des restrictions apportées au droit de construire.

Le réglement écrit, en articulation avec le zonage et les OAP, constitue un ensemble
cohérent et lisible, destiné a encadrer 'usage du sol de maniére équilibrée, sans révéler
d’erreur manifeste d’appréciation au regard des objectifs poursuivis.

2 Etat initial de ’environnement

Décrire I'état initial de I'environnement, c’est poser le socle qui permettra ensuite
d’apprécier la cohérence d’un projet d’aménagement. On ne cherche pas seulement a
inventorier des milieux, mais a comprendre comment le relief, les sols, 'eau, les paysages,
les usages agricoles et I'habitat fonctionnent ensembile.

Cette synthése présente I'état initial de I'environnement du territoire de Neste-
Barousse, servant de fondation pour évaluer la pertinence du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal (PLUi). Il met en évidence un territoire riche mais vulnérable, ou
l'urbanisation moderne entre parfois en contradiction avec les équilibres naturels ancestraux

2.1 Organisation du territoire et morphologie

Le relief structure la Neste-Barousse en trois grands ensembles qui dictent I'occupation des
sols :

* Les vallées (Neste) : Elles concentrent 'essentiel des villages, des infrastructures
de transport et des terres agricoles les plus productives grace a des sols alluviaux et des
pentes faibles.

* Les coteaux : Zone de transition composée de prairies, de cultures et de bosquets.
lIs jouent un role clé dans le maintien du bocage et la régulation des eaux.

* Les versants boisés : Domaines de la forét, ils assurent la stabilité des sols et
alimentent les sources d'eau.
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2.2 Géologie et potentiel des Sols

La diversité géologique influence directement la constructibilité et I'agriculture :
* Vallées : Sols alluviaux trés fertiles et bien drainés, mais sensibles aux pollutions.

* Coteaux : Présence de marnes et d'argiles pouvant provoquer des phénoménes
de retrait-gonflement ou des mouvements de terrain.

* Pentes : Roches dures avec des sols minces sensibles a I'érosion.

2.3 Biodiversité et Ressources en Eau

Le territoire bénéficie d'une richesse écologique importante et d'un réseau hydrographique
structurant :

* Milieux naturels : Présence de foréts anciennes, prairies permanentes et zones
humides abritant des espéces protégées (chiroptéres, rapaces, amphibiens).

» Trame écologique : Les zones ZNIEFF et Natura 2000 soulignent l'importance des
milieux riverains.

» Gestion de I'eau : La Neste et ses affluents sont essentiels pour l'atténuation des crues
et le soutien d'étiage. Les nappes alluviales et les captages d’eau potable sont identifiés
comme des ressources vulnérables.

2.4 Risques et Nuisances

L'environnement est globalement préserve, mais soumis a plusieurs contraintes naturelles :

* Risques naturels : Le territoire est exposé aux inondations, aux ruissellements de
versant, aux glissements de terrain, aux chutes de blocs et au risque RGA (argiles).

* Nuisances : Elles sont limitées au bruit routier et aux émissions liées au chauffage
au bois et a la circulation.

2.5 Occupation de I'Espace et Mobilité

* Habitat : Les villages historiques sont compacts et situés en surplomb pour éviter les
crues. L'urbanisation récente progresse par "petites touches", parfois de maniére diffuse le
long des routes.

» Déplacements : Il existe une forte dépendance a la voiture individuelle en raison des
distances et de la rareté des transports collectifs.

» Consommation fonciére : L'extension urbaine se fait majoritairement au détriment des
terres agricoles et des sols fertiles.

Conclusion : Le territoire possede des atouts majeurs (sols de qualité, paysages lisibles),
mais le développement futur doit composer avec des contraintes fortes liées aux risques
naturels, a la protection des zones humides et a la préservation des continuités écologiques.
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3 Le PADD

Le document définit les orientations du projet, il a un réle fondamental

AXE 1. soutenir une dynamique démographique basée sur les pdles et les
communes rurales

Un développement urbain équilibré entre les péles, les communes rurales et une
consommation d’espace encadrée

Face au vieillissement de sa population et aux contraintes physiques du territoire (topographie,
accessibilité, risque inondation), la Communauté de communes souhaite un développement
urbain équilibré entre les pdles et les communes rurales. Cela se traduit par les objectifs
suivants :

® | a prise en compte de la garantie rurale (communale) sur la période 2021-2031 en
application de la loi ZAN du 20 juillet 2023.

® Objectif démographique du PADD : La projection initiale (PADD) conduit a 627

habitants supplémentaires et un besoin de 437 logements projetés
Détail des besoins (PADD) :
+ © 289 logements sont liés aux habitants supplémentaires.
+ ° 63 logements sont liés au desserrement des ménages.
+ ° 85 logements sont liés aux besoins en résidences secondaires (conformément aux
tendances passées).

® Traduction réglementaire : Apres ajustement du zonage, la traduction
réglementaire propose une production totale de 462 logements, dont 56 logements
vacants a mobiliser

Ce développement urbain maitrisé dans le temps et dans I’espace a également pour
objectif de préserver les équilibres et la cohésion sociale du territoire

Répondre a la multiplicité des parcours résidentiels par une offre de logements
diversifiée

Afin de maintenir la dynamique urbaine et la cohésion sociale sur 'ensemble du territoire (créer
des logements adaptés aux personnes agees, favoriser la venue de jeunes ménages) et
répondre aux multiples parcours résidentiels de ses habitants, I'objectif est de favoriser la
mixité urbaine et sociale.

Adapter le développement urbain a I'offre de services et d’équipements et a la prise
en compte des risques et nuisances du territoire

Le niveau de services et d’équipements (santé, éducation, culture, loisirs, équipement
commercial, espaces publics, etc.) du territoire Neste Barousse doit répondre aux besoins de
ses habitants.
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AXE 2. inscrire le projet de territoire au sein de I'armature paysagére, naturelle
et agricole

Préserver et valoriser les paysages identitaires du territoire Neste-Barousse

Les objectifs visent a valoriser le paysage et le patrimoine de Neste-Barousse, a préserver
les cbnes de vue (notamment sur les Pyrénées), et a mettre en valeur le paysage agro-
pastoral et forestier.

Préservation des paysages et formes urbaines en étant attentif a I’ancrage paysager
aux formes aux extensions : Les principales zones a urbaniser sont implantées dans
I'enveloppe urbaine ou en périphérie des centres-bourgs et des hameaux Pour les 36
communes soumises a la Loi Montagne, une méthodologie précise a été appliquée pour
définir 'urbanisation.

Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati historique et rural

La qualité du cadre de vie du territoire Neste-Barousse repose également sur la richesse de
son patrimoine béati. Le projet de territoire du PLUi a pour objectif de préserver le caractére
architectural de ces éléments batis ou en permettant leur évolution en harmonie avec le
patrimoine existant et I'architecture locale.

Certains éléments batis ponctuels (moulins, croix, etc.) pourront faire I'objet de protections

Préserver les milieux naturels remarquables et les ressources en eau

L’objectif est de préserver, voire de remettre en état, les espaces naturels les plus intéressants
pour la biodiversité, dont les sites du réseau Natura 2000, ainsi que les continuités écologiques
identifiées a la fois au sein des espaces naturels et forestiers et au sein des autres espaces
(agricoles en particulier).

Prévenir et gérer les risques naturels et technologiques

Dans le cadre du développement urbain, il s’agit d’assurer la protection des biens et des
personnes face aux risques naturels (inondation, mouvements de terrain, séisme, etc.) et
technologiques du territoire.

Dans le cadre du risque inondation qui couvre une grande partie du territoire, le projet
encadrera l'urbanisation dans les secteurs soumis au risque. Le role d’expansion des crues
de certains secteurs est également pris en compte dans le projet de territoire du PLUI. Le PLUi
prend également en compte les projets visant a diminuer la vulnérabilité des biens et des
personnes face au risque inondation

AXE 3. assurer une dynamique économique, agricole et touristique en
cohérence avec les atouts et les contraintes du territoire Neste-Barousse

structurer et développer les polarités économiques du territoire et I’offre commerciale
et artisanale
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La structuration de I'offre économique du territoire Neste-Barousse se traduira en outre par
une bonne desserte routiere, un acceés aux services et équipements nécessaires (desserte
numéerique), une intégration architecturale et paysagere.

Le territoire présente un faible taux de concentration d’emplois. Le renforcement de
I'attractivité, notamment par I'accessibilité numérique, est un enjeu central. Les besoins en
foncier d’entreprises peuvent trouver une réponse dans le tissu urbain, et la principale zone
d’activités, Pic Pyrénées Innovation, offre encore de nombreuses possibilités d’accueil.

» Objectif de Consommation d’espace économique : Le développement économique vise
une modération de la consommation d’espace de l'ordre de 2 a 3 ha sur 10 ans.

» Multifonctionnalité : Le PLUi assure la multifonctionnalité des zones d’habitat en
autorisant les activités compatibles avec I'habitat (artisanat non nuisant, établissements
d’accueil de personnes dépendantes

Soutenir I’économie agricole dans le projet d’aménagement du territoire

Pérenniser et développer I'activité touristique

La pérennisation et le développement de 'activité touristique sont basés sur les orientations
suivantes :

® Développer les activités orientées vers la valorisation des paysages naturels et batis,

® Mettre en relation les espaces de vallée et de montagne a travers leurs activités
touristiques,

® Ancrer la station de Nistos Cap Nestés dans un contexte de moyenne montagne eny
développant des activités 4 saisons et familiales,

® Permettre le développement de projets touristiques sur des sites en mutation comme les
anciennes gravieres et étangs, en cohérence avec la préservation des atouts naturels
des sites,

® Assurer le développement de 'hébergement touristique (gites, chambres d’hétes,
hébergements insolites, camping, ...) notamment en pouvant autoriser ce type
d’hébergement dans le bati existant,

® Soutenir la fonction touristique de Mauléon Barousse,

® Veiller a un bon équilibre entre logements permanents et logements touristiques sur
'ensemble du territoire.

Soutenir et encadrer le développement des énergies renouvelables

Le PLUi souhaite accompagner et favoriser la production et le développement des énergies
renouvelables en cohérence avec le potentiel existant sur le territoire (hydroélectricité, solaire,
géothermie, etc.) et en cohérence avec les contraintes du territoire (topographie, impacts
agricoles et paysagers, etc.).
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Soutenir et encadrer les activités d’extraction

Le PLUi prévoit de permettre le maintien et le développement des activités d’extraction de
matériaux (argile, marne, granulats, etc.), en continuité des carrieres existantes ou sur des
nouveaux sites d’exploitation.

Le développement de I'exploitation de ces ressources minérales doit s’effectuer dans les
secteurs ou le gisement est avéré et en prenant en compte les conséquences
environnementales (risques naturels existants, trame verte et bleue, etc.), paysageres,
économiques et sociales des choix d'implantation ou d’extension des sites.

4 Justification des objectifs de modération de consommation d’espace :

La consommation d'espace est un enjeu central dans le projet d'élaboration du Plan
Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la communauté de communes Neste Barousse,
faisant l'objet de critiques et de recommandations détaillées de la part de la Mission
régionale d’autorité environnementale (MRAe) , de la Région Occitanie et la DDTM 65.

% Convergences et efforts en matiére de sobriété fonciéere

4.1. Objectifs de maitrise et de sobriété

* Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) affiche I'objectif de soutenir
un développement urbain équilibré et une consommation d’espace encadrée.

Le SRADDET maodifié (Schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires) impose d'ailleurs un objectif territorialisé de -54,7% de réduction de
la consommation d’espace pour le PLUi de Neste Barousse sur la période 2021-2030, en
vue d'atteindre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN) d'ici 2050.

* Des efforts sont notés en matiére de densification de I’habitat et de recentrage de
I'urbanisation dans les bourgs.

4.2 . Stratégies de Densification et de Réinvestissement Urbain

» La Région salue le travail effectué sur le volet foncier, complété par une étude "Stratégie
fonciére et immobiliére" qui permet de cerner le potentiel d’optimisation du foncier existant.

* Le PLUi a pour objectif de produire 462 logements, dont 34 % sont prévus en
densification (157 logements), incluant la mobilisation de 56 logements vacants. Le PADD
prévoit méme un potentiel de 35% a 45% des logements via la densification, le
renouvellement urbain et la mobilisation de la vacance.

* Le territoire exprime une volonté d’augmenter la densité en logements de toutes les
communes, visant une fourchette de 7 a 12 logements par hectare (contre 6 logements/ha
auparavant).

« Différences, incohérences et manques

Les principaux points de désaccord concernent la méthodologie de calcul des besoins et
l'adéquation du projet avec I'objectif de modération affiché.
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1. Scénario et projections de consommation non justifiées

* Dépassement de I'objectif de modération : Bien que le PADD annonce une
consommation de 35 ha sur les dix derniéres années, I'objectif chiffré de consommation
d’espace globale projeté sur dix ans est estimé a 43,67 ha. La consommation fonciéere
projetée dépasse donc I'objectif affiché de modération.

» Scénario démographique ambitieux : Le PLUi privilégie un scénario de croissance
démographique de 0,81 % par an, qui est en rupture avec la tendance récente observée
(0,2 % a 0,24 % par an entre 2016 et 2022).

2 Sous-évaluation de la consommation totale et opacité méthodologique

» Secteurs non comptabilisés ..

o Les espaces photovoltaiques (Npv), qui consomment 22,75 ha de zones naturelles
(dont certaines entiérement boisées), ne sont pas inclus dans la démarche d’évaluation
environnementale du PLUi .

« Justifications critiquées : La consommation fonciére est affectée par plusieurs facteurs
qui masquent I'ampleur de l'artificialisation : Garantie communale et taux de rétention
fonciére élevé

4.3 Faiblesse des outils de densification

* Objectifs de densité insuffisants :
* Réglementation manquante : Le PLUi manque d'opérationnalité dans son réglement pour
guider la sobriété fonciére dans les zones d'activités.

4. Recommandations avant la réponse de la Communauté de communes aux PPA :

La MRAe et la Région recommandent des ajustements majeurs pour garantir la sobriété
fonciére ; les services de I'Etat font des observations techniques qui vont dans le méme
sens.

1. Justifier le Scénario : Il est recommandé de justifier le scénario démographique
retenu et de différencier les perspectives d'évolution de la population en fonction de
I'attractivité et du niveau d'équipement des communes.

2. Clarifier la Consommation Totale : Il est indispensable de clarifier et justifier le projet
de consommation d’espace en présentant clairement la totalité des surfaces incluses
(notamment STECAL et secteurs photovoltaiques).

3. Alignement avec le ZAN : Le scénario de consommation d’espace doit étre mis en
adéquation avec la trajectoire de réduction de -54,7% du SRADDET Occitanie.

4. Optimisation de I'Existant : La collectivité doit justifier que I'espace urbain a bien été
optimisé (locaux vacants, friches) avant d'ouvrir de nouvelles zones a l'urbanisation,
conformément au Code de I'urbanisme.

5. Phasage : Il est recommandé d'introduire un phasage précis de l'urbanisation en
fonction des besoins réels pour garantir la sobriété fonciere.
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5 Les OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) de Neste-Barousse fixent le
cadre réglementaire opposable aux tiers. Elles traduisent les objectifs de développement
durable du territoire en prescriptions d'urbanisme opérationnelles, garantissant la conformité
des projets avec le contexte environnemental et paysager local.

5.1 Régulation de l'urbanisation : Densité et Temporalité

La stratégie repose sur une densification du tissu existant afin de limiter I'artificialisation des
sols.

Normes de densité résidentielle : L’autorisation de construire est conditionnée au respect de
seuils minimaux de densité. Les ratios sont fixés entre 7 et 10 logements par hectare en zone
rurale, et s’élevent a 10-12 logements par hectare pour les centres-bourgs (notamment
Loures-Barousse). Les dérogations sont strictement limitées aux impossibilités techniques
avérées (topographie contraignante, limites du réseau d'assainissement).

Programmation temporelle (Phasage) : L'ouverture a l'urbanisation est séquencée. Certains
secteurs identifiés sont soumis a une constructibilité différée par tranches, permettant une
maitrise de la croissance démographique et des infrastructures associées.

5.2 . Prescriptions environnementales, gestion des eaux et trame noire

Le cadre réglementaire impose une intégration stricte des continuités écologiques et de la
gestion du cycle de l'eau.

Préservation des milieux aquatiques : Les zones humides et les cours d'eau font I'objet d'une
inconstructibilité totale. Une bande de recul minimale de 10 métres doit étre observée pour
prévenir I'imperméabilisation et maintenir les zones d'expansion de crue.

Gestion des eaux pluviales : Chaque projet doit privilégier I'infiltration de I'eau sur la parcelle
plutdét que son rejet dans les réseaux, afin de protéger les milieux naturels. Le raccordement
aux réseaux publics de collecte n'est envisagé qu'en dernier recours, aprés démonstration de
I'impossibilité technique d'infiltration naturelle.

Trame Noire et biodiversité : La protection des corridors biologiques nocturnes impose des
dispositifs d'éclairage avec flux dirigé vers le bas. Les aménagements paysagers doivent
impérativement intégrer des haies d'essences locales (noisetier, aubépine) pour assurer la
connectivité écologique.

5.3 . Insertion paysagere et conformité architecturale

En tant que documents juridiquement opposables, les OAP définissent les régles d'insertion
morphologique des constructions.

Régles de volumétrie : Les nouveaux batis doivent s'aligner sur les caractéristiques du bati
traditionnel environnant (orientation, pentes de toiture, matériaux).
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Traitement du relief : Les projets situés sur des terrains en pente doivent privilégier une
implantation suivant les courbes de niveau. Les travaux d’excavation ou de remblais massifs
sont proscrits afin de limiter I'impact visuel et géotechnique.

Eléments du paysage : Le maintien du petit patrimoine (murets en pierre, fossés, vergers) est
requis pour assurer la pérennité de l'identité paysagére du territoire.

5.4 . Organisation des péles d’activité et de commerce

L'aménagement économique est structuré pour rationaliser les déplacements et préserver la
mixité fonctionnelle.

Consolidation des centres-bourgs : Le développement commercial est orienté prioritairement
vers les cceurs de villages afin de garantir le maintien des services de proximité.

Répartition zonale des activités : Une distinction est opérée selon la nature des nuisances.
Les activités artisanales génératrices de nuisances sonores ou de flux logistiques importants
sont affectées aux zones dédiées (UY ou UZ), tandis que les activités dites "propres" sont
autorisées en zone résidentielle.

En conclusion, les OAP de la Neste-Barousse forment un cadre réglementaire opposable qui
privilégie la qualité de I'insertion plutét que la simple quantité de batis. Grace a une densité
imposée et un étalement des ouvertures a l'urbanisation, elles assurent une gestion fonciere
sobre. Ce dispositif protége durablement les ressources naturelles et les zones humides, tout
en imposant le respect de l'architecture traditionnelle. Ainsi, le territoire concilie son essor
économique avec la sauvegarde rigoureuse de son identité paysagere unique.

REMARQUES

Les documents qui nous ont été remis pour mener cette enquéte publique étaient complets,
peut étre a I'excés dans la mesure ou certains faisaient double emploi. Ainsi La
méthodologie de la consommation d’espace ou la définition du potentiel de densification
cependant ces documents ont un autre mérite, ils sont le ttmoignage des travaux de
concertation ou de communications en réunion publique.

D’autre part a la suite de nos questions la Communauté de communes Neste-Barousse nous
a indiqué des travaux complémentaires de ceux du PLUi par exemple le Plan paysage
(document antérieur 2020/21).

Mais aussi une étude hydro-géomorphologique relative a la gestion des lacs riverains de la
Neste (risque inondation) ; étude en cours au titre du PETR

Au fil de nos échanges avec la CCNB nous avons pu réinterroger sur de multiples sujets
sans que les réponses soient sensiblement différentes de celles déja apportées notamment
aux PPA ou a la MRAe.

Nous avons cependant noté des précisions sur les zones humides.

Il nous a été répondu qu’un schéma directeur des eaux pluviales pouvait étre
envisageé.
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Et aussi qu'un chapitre sera ajouté au Rapport de Présentation pour rappeler la
compatibilité du PLUi avec les objectifs du futur PNR.

Cependant les points les plus importants pour le PLUi dans son ensemble
demeure la consommation fonciére et son évaluation au travers de la rétention
fonciere

La commission a mi-parcours de I'enquéte ( le 31/12/2025 ) s’est adressé au porteur de
projet et a son bureau d’études dans les termes suivants ;

« La commission vu I'importance du sujet abordé souhaite des précisions sur les
problématiques de la consommation fonciére et de la rétention fonciere. »

Vos réponses aux personnes publiqgues associées

Sur la consommation fonciére :

« Le Rapport de Présentation sera complété pour expliciter les objectifs de consommation
fonciére. (réponse a la MRAe p 4)

Une harmonisation des chiffres sera réalisée pour expliciter chaque période de calcul et le
type d’'urbanisation prise en compte (habitat, économie, équipements, efc.).

Le Rapport de Présentation sera complété pour expliciter les objectifs de consommation
fonciéere. (réponse a la Région p 22) »

Réponse du bureau d’études

Le Rapport de Présentation sera complété pour localiser la consommation d’espace passée
sur 'ensemble des communes a l'aide d’un atlas cartographique qui fera apparaitre
I'ensemble de cette consommation d’espace passée (depuis 2011 et 10 ans avant I'arrét du
PLUI). Les cartes feront apparaitre également le type de consommation d’espace (habitat,
économie, équipements). Il faut rappeler que la méthode compléte est présentée en annexe
1 du Rapport de Présentation.

Concernant I'harmonisation des chiffres, il s’agira de préciser les différentes périodes de
calcul de la consommation d’espace. Les chiffres présentés dans les différentes parties du
dossier correspondent a des pas de temps différents. Deux périodes de calcul sont
considérées afin de prendre en compte le code de l'urbanisme (les 10 ans du PLUi donc
2025-2035) mais également pour prendre en compte la période 2021-2031 qui correspond a
l'application de la loi Climat et Résilience.

Ce découpage en deux périodes de temps conduit aux objectifs de consommation d’espace
suivants :

Objectifs de consommation d’espace sans coefficient de rétention

2021 2025 2031 2035
i i i a »
. é , E v
12,97 ha : 30,7 ha ;
; | 1287ha |
) 43,67 ha )

Le schéma présenté dans I'étude de discontinuité n’est pas a jour car il correspond au
schéma présenté lors de la CDNPS (qui instruit I'étude de discontinuité) réalisée avant I'arrét
du PLUI. Le schéma de I'étude de discontinuité sera corrigé.
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Sachant que les 43 ha sur 2021-2031 correspondent a I'application de la garantie
communale sur les 43 communes (1ha/commune).

L’application d’un taux de rétention fonciére de 1/3 permet in fine de proposer les objectifs
suivants qui aboutissent a une réduction de la consommation d’espace par rapport aux
années précédentes.

Le portail de Iartificialisation des sols na pas été utilisé pour calculer la consommation
d’espace passéee car .

Le portail ne spatialise par la consommation d’espace passée ; il est donc difficile de vérifier
la réalité de cette consommation d’espace estimée,

Le portail a pris en compte I'exploitation des carrieres, qui ne fait pas partie du calcul de la
consommation d’espace comme demandée par I'Etat.

Enfin, un travail est en cours afin que les communes qui disposent de deux zones AU ou lus
proposent un échéancier d’ouverture a 'urbanisation. Cet échéancier sera mis en parallele
des objectifs précédents en terme de consommation d’espace (2025-2031, 2031-2035).

Sur la rétention fonciére :

« Le Rapport de Présentation sera complété pour expliciter les taux de rétention fonciéere
retenus, notamment au regard de 'analyse des tendances passée. ( réponse a la Région p
24)

Le coefficient de rétention fonciére sera ajusté au plus prés de la réalité du terrain. La
justification des choix sera complétée au regard des caractéristiques du territoire, ou

la rétention fonciere est importante et freine I'urbanisation. ( réponse aux services de I'Etat p
5) »

L’application d’un taux de rétention fonciére de 1/3 permet in fine de proposer les objectifs
suivants qui aboutissent a une réduction de la consommation d’espace par rapport aux
années précédentes :

Objectifs de consommation d’espace avec coefficient de rétention

2021 2025 2031 2035
. ! —y
12,97 ha % 20,4 ha
: : 8,71 ha i
2911 ha |

Sur la période 2015-2025, le territoire a consommé 31,9 ha (il s’agit de la consommation
d’espace passée calculée). Avec 29.1 ha sur la période 2025-2035, le PLUi opére une
modération de la consommation d’espace de 2.8 ha tout en appliquant la garantie rurale en
compatibilité avec la modification du SRADDET Occitanie.

Sur la période 2011-2021, le territoire a consommé 40,44 ha. Avec 33.37 ha sur la période
2021-2031, le PLUi opere une modération de la consommation d’espace de 17% tout en
appliquant la garantie rurale en compatibilité avec la modification du SRADDET Occitanie.

Une réflexion est en cours pour ajuster ce taux de rétention fonciere au plus pres de la
réalité du terrain. Le taux de 1/3 a été fixé de maniére empirique au regard des avis des €élus
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sur le refus des permis de construire et sur les demandes des pétitionnaires. Un travail est
en cours pour essayer de récupérer les données d’instruction des autorisations d’urbanisme
sur les années passées pour comparer par exemple les CU opérationnels positifs délivrés
(donc la réalité vde l'intention de construire des pétitionnaires) et les PC réellement délivrés
(bien en-deca du nombre de CU délivrés).

La commission souhaite que soit effectivement explicité des maintenant ce qui au travers
ces réponses demeurent jusqu’ici du domaine de l'intention. En effet le degré de précision
des réponses apportées guidera incontestablement sa réflexion quant a la formulation de
son avis sur le projet.

Aussi il est souhaité des clarifications, par la production du document

évogué : « ...harmonisation des chiffres.. » relativement & la consommation fonciére.
Cependant conscients de I'ampleur de la tache sur le sujet de la rétention fonciére un ou
deux exemples illustrant la méthode que vous comptez mettre en ceuvre serait pour nous un
bon éclairage.

Avis de la Commission suite a cette réponse :

La création d’'un atlas cartographique est une bonne idée que nous mettons a votre crédit,
par contre nous ne voyons rien de plus au niveau des explications relatives a la rétention
fonciére et méme pas des exemples illustrant votre méthodologie comme nous le
suggérions.

Sur le sujet du coefficient de rétention fonciere :

La Commission note que la MRAe a pu porter ce jugement : « Le taux de rétention de 33 %
semble avoir été calculé dans le but d’afficher le respect d'une modération de la
consommation entre 2025-2035 au regard de celle effective entre 2015-2025 »

L’approche est donc clairement déclarée insincére.
Parallélement les services de I'Etat apportent comme référence 20%.

En fait et pour conclure ; dés lors qu'il est pris comme point de départ 43 ha (pour 43
communes) c’est-a-dire une donnée établie sur une base réglementaire et Iégislative, les
données habituelles partant de I'analyse démographique, deviennent secondes.

C’est donc effectivement par construction a posteriori que des mesures pour tempérer la
consommation d’espace sont prises.

Ces mesures contestables doivent donc étre mieux encadrées pour éviter des
dérives ; ainsi en posant des échéanciers d’ouverture a I’'urbanisation.

« Ce développement urbain maitrisé dans le temps et dans I’espace a également pour
objectif de préserver les équilibres et la cohésion sociale du territoire » pour reprendre les
propres termes de la CCNB dans son PADD.
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REMARQUES OPERATIONNELLES :

Les réponses apportées aux PPA, aux questions de la Commission d’enquéte publique, aux
demandes formulées dans les différents registres valent engagement de la Communauté
de communes

Parmi les avis de la Commission nous mettons en évidence ceux-ci (pour étre plus
clairement compréhensibles il convient de les mettre en relation avec le tableau général des
observations)

FERRERE usine d’embouteillage d’eau Une vérification est en cours pour vérifier que le
réglement écrit permet bien les activités mentionnées et liées a l'usine d'embouteillage, les
€lus souhaitant permettre d'assurer le développement de cette activité économique. Sont
autorisés en UY : industrie, entrepdt, bureau, activités de services ; cela semble
correspondre aux activités mentionnées. Avis :ll conviendra de s'en assurer pour
permettre cette activité,

IZAOURT usine de fabrication de chaux Le PADD pourra étre amendé dans ce sens. Le
reglement graphique de la zone NC sera corrigée pour intégrer pleinement le périmétre
ICPE. Avis :Lacommission prend acte de la modification des réglements écrit et
graphique

MAZERES notamment parcelle A947 Les élus prennent acte. L'objectif de modération de
la consommation d'espace tend a limiter fortement le nombre de secteurs a urbaniser en
consommation d'espace. L'existence de CU ne permet pas de certifier de la réalisation de
l'opération, le diagnostic de territoire faisant état d'un nombre important de CU délivrés qui
n‘aboutissent a aucun projet de construction. Avis : La coupure d'urbanisation entre les 2
zones UB est a justifier et pourrait constituer un secteur prioritaire lors d'une révision
(d'autre part il y a aussi I'existence du cimetiere)

SIRADAN Mairie de SIRADAN Les zones agricoles sont classées en A'y compris a
proximité immédiate du village. Les PC ne peuvent étre pris en compte que si les travaux ont
commencé et si les parcelles sont dans I'enveloppe urbaine. Avis :Sans observations
concernant les PC. Par contre la zone agricole protégée peut étre intéressante, M le
Maire doit mieux en expliciter les objectifs

SOST tuile rouge ou assimilée pour les constructions d'habitation La demande
concerne la modification du reglement écrit pour imposer la tuile rouge ou assimilée pour les
constructions d'habitation et leurs extension, dans les zones urbaines de Sost mais
également en zone A du territoire communal. Avis : La commission est satisfaite qu'une
modification des réglements écrit et graphique soit finalement retenue (Réunion du
29/01/2026)

THEBE fruits rouges en Agriculture Biologique Les parcelles sont effectivement
classées en zone N Un pastillage peut étre créé pour classer le secteur en A afin d'autoriser
les nouveaux batiments agricoles. Avis favorable

TIBIRAN JAUNAC camping Les zones agricoles sont classées en Ay compris a proximité
immédiate du village. Les PC ne peuvent étre pris en compte que si les travaux ont
commenceé et si les parcelles sont dans I'enveloppe urbaine. Avis :Une autre réponse
s'impose également concernant la surface de logement porté a 90m2/100 m2 et donc
le réeglement écrit

TIBIRAN JAUNAC Parcelles B 0049 et BO0O50 demande de rénovation de « ruines »,
Les zones agricoles sont classées en A y compris a proximité immédiate du village. Les PC
ne peuvent étre pris en compte que si les travaux ont commence et si les parcelles sont
dans I'enveloppe urbaine. Avis : la commission est sensible & la demande et aux
arguments; les murs et la toiture existent.
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RECOMMANDATION :

Pour répondre aux objectifs de cohérence urbanistique, éviter dispersion et émiettement
entre diverses zones ouvertes a I'urbanisation la réglementation prévoit au travers de l'article
L 151-6-1 code de l'urbanisme la mise en place d’échéanciers a I'urbanisation.

Vous y avez répondu positivement :

« Pour répondre a la demande de I'Etat, un échéancier d’ouverture a l'urbanisation sera
proposé également pour les communes qui disposent de deux OAP (Esbareich, Générest,
Hautaget, Sainte-Marie, Siradan). »

Pour les opérations menées par un aménageur unique prenant en charge la totalité d’'une
OAP ou au moins 65% de sa capacité cette mesure est adaptée et permet de conjuguer
décision publique et action privée.

Pour les opérations menées dans le cadre de constructions individuelles, construites une
a une, il nous apparait qu’un échéancier seul n’est pas suffisant comme garantie
contre le risque de dispersion.

Nous y ajoutons la précision suivante :

« La zone AU n°2 ne peut étre ouverte a l'urbanisation que lorsque au moins 65 % des
capacités programmées dans la zone AU n°1 sont réalisées. C’est a dire au moins 65 % des
droits a construire prévus dans I'OAP AU n°1 doivent avoir fait I'objet d’'un permis de
construire -PC (b) opérationnel-ou étre achevés. »

Taille des zones AU :

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux zones en dessous de 3 possibilités de construire.
Les zones AU ayant une capacité supérieure a 13 possibilités de construire peuvent étre
organisées en tranches successives.

Il y aurait donc dans la majorité des situations une conditionnalité double a I'ouverture
dés lors qu’il y a 2 OAP dans une commune. Ce qui constitue une garantie contre
I’émiettement et le mitage
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CONCLUSIONS

Considérant que I’économie générale du projet de PLUI présenté a 'enquéte publique a été
respectée et que par ailleurs ont été incorporées des propositions émanant des Personnes
Publiques Associées aussi bien que du public ou de la Commission d’enquéte, il y a lieu d’y
trouver satisfaction.

La Commission aprés avoir délibéré et a 'unanimité donne un avis favorable a 'adoption du
PLUI de la Communauté de communes de Neste-Barousse.

Dans le cadre d’'une enquéte unique elle donne également un avis favorable a I'abrogation
des cartes communales d'Anéres, Mauléon-Barousse, Sarp et Saint-Paul

José BELTRAN Bernard BERNHARD Bernadette CRAVERO
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République frangaise
Hautes-Pyrénces
COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE BAROUSSE
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Extrait du Registre des Délibérations

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

AGEDI

Délibération du Conseil Communautaire
DE_025TER_2026

Séance du 26 février 2026

Le vingt-six février deux mille vingt-six, & 18 heures 30, se sont réunis en séance, a la salle de la
Communauté de Communes Neste Barousse a SAINT-LAURENT DE NESTE, les membres du
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Neste Barousse, sous la Présidence
de Yoan RUMEAU.

Nombre de membres en exercice : 56
Nombre de membres présents : 34
Nombre de membres représentés : 6
Date de convocation : 19 février 2026

Voix pour : 38
Voix contre : 2
Abstention : 0

Présents - Yoan RUMEAU, Julien BEGUE, Gilbet CARRERE, Roger MARCHAND, Joél
BUETAS, Jeanine MONTES, Josiane POUY, André DURAN, Jéréme UCHAN, Serge PICOT,
Claude BARRERE, Thierry GONZALEZ, Jean Claude FETIS, Alain ROSALES, Jean Frangois
FOURQUET, Vanessa FOLTIER, Jean Louis FAS, Bernard ROUEDE, Fernand CAMPAN, Pierre
GERWIG, Roman DEMANGE, Jean Claude BARRERE, Jeannine BARTHEL, Simone DUFFAUT
CHANEAU, Faustino PINOS, Gaston THIEFFRY, Jean Noél OIRY, Christian PIQUE, Vincent
GOSSELIN, Gérard CALMEL, Marie Noglle TAILLEBRESSE, Anne Marie FORTASSIN, Valérie
ROGE, Michel SYLVESTRE

Procurations : Colette ABADIE représentée par Jeanine MONTES, Jean-Yves ARNE représenté
par André DURAN, Béatrice JOBET représentée par Josiane POUY, Jean Michel PALAO
représenté par Roger MARCHAND, Christian REME représent¢ par Marie Noélle
TAILLEBRESSE, Stéphane MARROT représenté par Serge PICOT

Excusés : Joélle FORTASSIN, Sylvain SAVAZZI, Jean Paul SOULE, Michel TAILLIEZ, Jean
Louis RIBES, Jean Paul CAVANAC, Pascal LOUSTAU, Laurence DURAND, Jean-Pierre
ABADIE, Sabine LASSUS, Bernard MARIN

Absents : Marie-Frangoise BARUS, Jean Louis OUSSET, Anselme RIBES, Didier TREY, Ginette
BARTHIE FORTASSIN, Olivier TORTORICI, Marcel COIGNARD, Alain PORTE

Jeanine MONTES a été nommé(e) secrétaire de séance.

Délibération approuvant I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal
Neste Barousse

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de l'urbanisme et notamment son article L.153-21 ;

Vu le statut de la Communauté de Communes Neste-Barousse et notamment sa compétence «
Plans locaux d’Urbanisme, documents d’'urbanisme en tenant lieu et cartes communales » ;
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AGEDI

2026/...

Vu |a délibération du conseil communautaire en date du 19 décembre 2017, portant prescription
de [I'élaboration d’'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) sur Pensemble des
communes de I'EPCI, de ses objectifs et de ses modalités de concertation ;

Vu la Conférence des maires du 5 mars 2018 ol ont été présentées les modalités de
collaboration entre la Communauté de Communes Neste-Barousse et les Communes membres

Vu la tenue des débats sur le PADD au sein des conseils municipaux des communes membres
de la communauté de communes Neste-Barousse ;

Vu la tenue du débat sur les orientations du PADD devant le conseil communautaire consigné
dans la délibération en date du 5 mai 2025 ;

Vu les modalités de collaboration avec les communes mises en csuvre tout au long de la
procédure ;

Vu 'association des personnes publiques associées et consultées tout au long de la procédure ;
Vu les modalités de concertation mises en ceuvre avec le public tout au long des études ;

Vu les délibérations de 33 des 43 communes membres de 'EPCI, soliicitant la mise en ceuvre
de la garantie communale et demandant sa mutualisation dans le cadre de I'élaboration du Plan
Local d’'Urbanisme intercommunale portée par la Communauté de communes Neste Barousse ;

Vu la conférence des maires du 10 juillet 2025, portant sur la mutualisation de la garantie
communale dans le cadre du PLUi, adoptée favorablement et a I'unanimité sur 'ensemble des
43 communes de I'EPCI ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 10 juillet 2025 ayant arrété le projet de
PLUi et tiré le bilan de la concertation ;

Vu la consultation pour avis, pendant trois mois, des Personnes Publiques Associées et autres
Personnes Publiques Consuitées, sur le projet de PLUi arrété ;

Vu les avis favorables de 11 sur 43 communes sur le projet de PLUi Neste Barousse arrété ;

Vu la délibération du 6 novembre 2025, le Conseil communautaire a arrété une seconde fois le
projet de Plan Local d’'Urbanisme intercommunal, & la majorité qualifiée des deux tiers (2/3), en
application de I'article L.153-15 du Code de l'urbanisme, sans apporter de modification au projet
de PLUi ;

Vu l'avis favorable de la Commission Départementale de la nature, des paysages et des sites en
date du 10 juillet 2025, sur I'étude d’urbanisation en discontinuité, avec des réserves et des
observations sur certains sites ;

Vu lavis favorable de la Communauté de communes Coeur & Coteaux du Comminges en date
du 4 aolt 2025 ;

Vu l'avis favorable de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat en date du 9 septembre 2025

Vu l'avis du Syndicat des Eaux de la Barousse Comminges Save en date du 12 septembre 2025,
précisant la capacité du réseau d'eau potable a desservir chacun des secteurs de développement
sous sa compétence, avec des réserves sur certains secteurs ;
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Vu l'avis favorable du Syndicat Mixte Garonne Amont en date du 30 septembre 2025, soulignant
I'effort de concertation mené tout au long de la procédure, permettant une bonne prise en compte
des enjeux liés aux inondations et aux milieux aquatiques, tout en demandant la rectification
d’erreurs graphiques ainsi que l'intégration des documents supra-communaux dans le dossier,
afin de garantir le respect de la hiérarchie des normes entre les difféerents documents de
planification ;

Vu l'avis favorable du SAGE Neste & Rivigres de Gascogne en date du 15 octobre 2025, assorti
de recommandations visant & prendre en compte les enjeux « eau » et & anticiper la compatibilite
du PLUi Neste-Barousse avec le futur PAGD et le réglement du SAGE ;

Vu l'avis favorable du SAGE Vallée de la Garonne en date du 21 octobre 2025, soulignant la
compatibilité entre le PLUi et le SAGE Vallée de la Garonne, tout en formulant des
recommandations pour renforcer la prise en compte des enjeux liés a l'eau, aux milieux
aquatiques et aux zones humides ;

Vu lavis favorable de I'Etat en date du 23 octobre 2025, saluant la qualité du travail
intercommunal conduit dans la durée et dans un contexte réglementaire changeant, ainsi que
I'association étroite des services de [PEtat & [I'élaboration du document, assorti de
recommandations et d’observations ;

Vu l'avis de I'unité départementale de I'architecture et du patrimoine des Hautes-Pyrenees, en
date du 23 octobre 2025, portant des observations sur le réglement ;

Vu l'avis de la Région Occitanie, en date du 30 octobre, indiquant que le projet de PLUi est
cohérent avec les orientations du SRADDET modifié et assorti de remarques ;

Vu l'avis avec recommandations et demandes de compléments de la Mission Régionale de
I'Autorité Environnementale (MRAe) en date du 30 octobre 2025 ;

Vu l'avis favorable de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles, Forestiers en date du 18 novembre 2025 ;

Vu l'avis de I'Union nationale des industries de carriéres et matériaux de construction
(UNICEM) en date du 23 octobre 2025, précisant que les dispositions du PLUi sont compatibles
avec les orientations du SCR ;

Vu I'avis favorable de la Communauté de communes du Plateau de Lannemezan en date du 3
décembre 2025, recu au-dela des trois mois, réputé favorable en application de l'article R.153-4
du code de l'urbanisme ;

Vu les avis favorables des communes d’Anla, d’Esbareich et de Siradan, membres de 'EPCI,
recus au-dela des trois mois, réputés favorable en application de l'article R.153-5 du code de
I'urbanisme ;

Vu les avis réputés favorables pour les autres personnes publiques associées et consultees
(Conseil Départemental, Chambre d'Agriculture, Chambre de Commerce et d’Industrie, etc)
n‘ayant pas répondu a la consultation ;

Vu l'arrété du président en date du 18 novembre 2025, soumettant & enquéte publique unique le
projet de PLUi arrété par conseil communautaire et 'abrogation des cartes communales
d'Anéres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et Sarp ;

Vu le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte en date du 12 février 2026, tenus a
disposition du public dés le 16 février 2026, donnant un avis favorable avec 1 recommandation
et des remarques sur le projet de PLUi et un avis favorable sur I'abrogation des cartes
communales d’Anéres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et Sarp ;
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Vu la conférence des maires en date du 19 février 2026 portant sur les avis joints au dossier
d'enquéte publique, les observations du public, le rapport et les conclusions de la commission
d'enquéte ;

Vu le projet de PLUi soumis a approbation qui couvre I'ensemble des communes membres de
FEPCI;

Monsieur le président rappelle de maniére synthétique, les raisons qui ont conduit a la
Communauté de communes & engager I'élaboration du PLUi Neste-Barousse, en particulier et
sans exhaustivité :

- concevoir un cadrage des conditions et des modes de renouvellement et de développement de
I'urbanisation dans une perspective de préservaiion des espaces naturels, paysagers et
financiers de la Communauté de communes

- Assurer I'équilibre entre renouvellement et développement urbains et la préservation de
l'espace rural ;

- Utiliser l'espace de fagon économe ;
- Protéger I'environnement, notamment les espaces naturels, forestiers ainsi que les paysages ;
- Préserver les activités agricoles et économiques, existantes et potentielles ;

- Maintenir une croissance démographique a I'échelle de la Communauté de Communes Neste
Barousse tout en prenant en compte les atouts et les contraintes du territoire et en luttant contre
le vieillissement de la population ;

- Limiter I'étalement urbain et valoriser le patrimoine bati en développant des formes urbaines qui
respectent l'identité des villages de la Barousse et de la Neste, et au regard des atouts et des
contraintes du territoire (desserte en réseaux, voirie, prise en compte des risques et notamment
du risque inondation, etc.) ;

- Soutenir I'économie locale (soutien des entreprises locales, accueil de nouvelles entreprises)
notamment au regard de l'importance des emplois liés a la sphére présentielle du territoire et en
lien avec les bassins d'emplois voisins (Saint-Gaudens, Lannemezan, etc.) ;

- Favoriser le maintien des agriculteurs ;

- Maintenir un certain niveau d'équipements et de service a I'échelle du territoire Neste Barousse
et a I'échelle des villages ;

- Soutenir le tourisme, valoriser les points d'attractivité de ce territoire. Préserver une activité
respectueuse de I'environnement, favoriser le tourisme vert ;

- Protéger et mettre en valeur les paysages de la Neste et de la Barousse ,

- Protéger et metire en valeur les espaces agricoles et naturels, en lien avec les espaces
remarquables identifiés (site Natura 2000 Garonne, site classé de Saint-Bertrand de Comminges-
Valcabrére, ...).
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Les consultations sur le projet de PLUi arrété

Le projet de PLUi Neste-Barousse arrété a été transmis pour avis aux communes membres, aux
PPA et PPC, a la MRAe ainsi qu’a la CDPENAF.

Une synthése de ces avis ainsi que les suites qui leur ont été données sont présentées de
maniére détaillée en annexe & la présente délibération.

Seules ont pu étre prises en compte les adaptations demandées qui ne remettaient pas en cause
I'économie générale du projet et les choix politiques du PLUi Neste-Barousse arréte.

* Avis des communes

Conformément a 'article L.153-15 du code de Furbanisme, le projet d'élaboration du PLUi Neste-
Barousse arrété a été soumis pour avis aux conseils municipaux des communes membres, qui
ont pu délibérer dans un délai de trois mois.

Sur les 43 communes, 11 communes ont émis un avis favorable sur le projet arrété de PLUI.
Dans ces avis, certaines communes ont exprimé des observations suggérant des modifications
ou des corrections sur le projet de PLUI.

Conformément a I'article L.153-15 du Code de 'urbanisme, lorsqu’au moins I'une des communes
émet un avis défavorable sur les OAP ou les dispositions du réglement qui la concernent
directement, 'EPCI compétent doit délibérer & nouveau et arréter le projet de PLUi & la majorité
des deux tiers des suffrages exprimés. Le projet de PLUi Neste-Barousse a ainsi fait 'objet d'un
second arrét par délibération en date du 6 novembre 2025, a la majorité des 2/3 de suffrages
exprimés, sans modification par rapport au projet arréte le 10 juillet 2025.

Les observations émises par les communes ont été analysées en comité de pilotage et en
collaboration avec les communes concernées.

La suite donnée a ces observations, est présentée en annexe de la présente délibération.
» Avis des Personnes Publiques Associées et Consultées (PPA et PPC)

Conformément a I'article L.153-16 et suivants du code de I'urbanisme, le projet de PLUi Neste-
Barousse arrété a été soumis pour avis aux PPA qui ont pu exprimer un avis au plus tard 3 mois
aprés transmission du projet arrété. D'autres personnes publiques ont été consultées a leur
demande.

Ces avis, ainsi qu'un mémoire en réponse présentant les modifications que la Communauté de
communes envisagerait d’apporter au dossier de PLUi pour les prendre en compte ont été joints
au dossier soumis a enquéte publique.

Le détail de ces observations ou remarques et la suite qui leur a été donnée est présentée en
annexe a la présente délibération.
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Des maodifications de réglement (écrit et graphique), des OAP et des compléments dans le
rapport de présentation ont été effectuées pour répondre a ces avis.

* Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe)

L'évaluation environnementale a été menée en paralléle de I'élaboration du PLUi Neste Barousse
pour que les enjeux environnementaux du territoire soient intégrés aux choix qui ont guidé
I'élaboration du projet.

Le rapport environnemental contenu dans le dossier de PLUi Neste-Barousse répond aux
exigences de I'article R.151-3 du code de l'urbanisme. En application de I'article R.122-21 du
code de I'environnement le projet de PLUi arrété a été soumis a l'avis de la MRAe.

Dans son avis en date du 30 octobre 2025, la MRAe a émis un certain nombre de
recommandations, exposées de maniére détaillée dans 'annexe & la présente délibération, qui
portent principalement sur :

- le scénario démographique retenu et la consommation d’espace qui en découle

- la justification du choix des secteurs retenus

- des compléments a apporter sur plusieurs points de I'évaluation environnementale

L'avis de la MRAe a été joint au dossier soumis a enquéte publique, accompagné d’'un mémoire
en réponse de la Communauté de communes a ses recommandations.

La Communauté dans ce mémoire en réponse apporte des compléments et précisions en
justifiant de leur prise en compte dans le PLUi Neste-Barousse. La prise en compte de ces
recommandations est présentée en annexe de la présente délibération.

Concernant le scénario démographique retenu, la Communauté de communes a justifié dans
son mémoire en réponse que le projet de PLUi arrété est effectivement basé sur un scénario
démographique de 0,8 %/an, qui reste néanmoins réaliste au regard des tendances passées. Le
scénario se base par ailleurs sur un scénario de développement qui met en avant une
mobilisation de logements vacants et une densification des centres-bourgs, ainsi qu’une
production de logements aux typologies variées, ce qui permettra de répondre aux besoins des
ménages et de répondre aux enjeux du territoire tout en répondant aux objectifs de la
consommation d’espace affichés dans le PADD.

Concernant la justification du choix des secteurs retenus, la Communauté de commune rappelle
dans son mémoire en réponse a la MRAe que des solutions de substitution ont bien été étudiées
pour chaque secteur de développement et dans une démarche ERC (Eviter-Réduire-
Compenser). Le travail de zonage a été fait & I'échelon communal en analysant les enjeux et les
contraintes de chaque secteur envisagé, puis un choix a été opéré pour conserver les secteurs
qui ont le moins d’impacts. La méthodologie et les choix opérés pour chaque commune sont
présentés dans les fiches communales (explication au chapitre 2.2.2.2 du rapport de présentation
: Explication des choix). Le dossier sera enrichi avec les fiches communes en annexes.
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En réponse aux recommandations de la MRAe, un certain nombre de compléments au rapport
de présentation et aux OAP ont été apportés au dossier.

« Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Conformément a l'article L.153-17 du code de Purbanisme, le projet de PLUi arrété a été soumis
pour avis a la CDPENAF.

La CDPENAF a émis un avis favorable & I'unanimité au titre de la réduction des surfaces des
espaces naturels, agricoles et forestiers, des dispositions du réglement autorisant les extensions
et annexes d’habitations en zone A et N, du réglement délimitant les secteurs de taille et de
capacité limitée (STECAL) et la dérogation préfectorale au principe d'urbanisation limitée.

* L'enquéte publique
A la suite de ces consultations, le PLUi arrété a été soumis a enquéte publique.

Modalités de I'enquéte publique

Par décision du 3 novembre 2025, la vice-présidente du tribunal administratif de Pau a désigneé
une commission d’enquéte composée de quatre commissaires enquéteurs dont un président,
deux membres titulaires et un membre suppléant.

L’enquéte publique portant sur le projet d'élaboration du PLUi Neste-Barousse arrété et
I'abrogation des cartes communales des communes d'Aneres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et
Sarp s’est déroulée du mercredi 10 décembre 2025 & 14h00 au lundi 12 janvier 2026 a 17h00,
conformément aux modalités définies par I'arrété du Président en date du 18 novembre 2025.

- Le siége de I'enquéte publique a été fixé au siége social de la Communauté de communes
Neste-Barousse et un autre lieu d’enquéte a été fixé au pole administratif de la Communauté de
communes.

- Six permanences ont ét& mises en place sur le territoire, réparties de maniére €gale sur chaque
lieu d'enquéte ;

- Dans les deux lieux dédiés a 'enquéte publique, le dossier de PLUi a eté mis & disposition en
version papier et en version informatique ;

- Le dossier du projet de PLUi arrété a été mis & disposition en version dématérialisee sur le site
internet de la Communauté de communes Neste Barousse ;

- Conformément aux dispositions de I'article R.123-13 du code de I'environnement, le public a pu
exprimer ses observations sur un registre papier disponible sur les lieux d’enquéte publique, sur
une adresse électronique dédiée ainsi que par courrier postal.
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Le dossier d’enquéte était constitué notamment :

- du projet de PLUi Neste Barousse arréte,

- du dossier d’abrogation des cartes communales,

- de lintégralité des avis émis par les communes membres, les PPA, PPC et la MRAe
accompagné de deux mémoires en réponse de la Communauté de communes, visant d’une part
a répondre aux avis des communes membres, des PPA et PPC et d'autre part a répondre a l'avis
de la MRAe.

Participation du pubilic :

Au total, 65 observations ont été déposées au cours de I'enquéte publique.

Ces observations ont été exposées et analysées dans le rapport de la commission d’enquéte.

Avis et conclusions motivées de la commission d’enquéte :

A lissue de I'enquéte publique, la commission d’enquéte a remis a la Communauté de communes
un procés-verbal de synthése le 19 janvier 2026. La Communauté de communes a remis a la
commission d’enquéte sa réponse le 2 février 2026.

Le 12 février 2026, la commission d’enquéte a remis son rapport et ses conclusions motivées.
Ces documents sont tenus a la disposition du public, depuis le 16 février 2026, selon les
modalités prévues par le code de I'environnement.

La commission d'enquéte a émis un avis favorable avec 8 remarques opérationnelles et 1
recommandation.

Concernant les remarques opérationnelles, la Communauté de communes a suivi les
recommandations de la Commission sur 7 remarques :
* Ferrére : le réglement écrit a été analysé pour confirmer sa compatibilité avec les activités
de l'usine d’embouteillage

+ lzaourt : le PADD a été amendé pour ajouter le calcaire comme matériau d’extraction et le
zonage et le réglement écrit ont été ajustés pour prendre en compte les batiments
existants et un ajustement a la marge du périmetre de la carriere,

» Mazéres-de-Neste : la parcelle A947 n’a pas été ajouté aux zones a urbaniser ou urbaines,
pour des raisons de consommation d’espace,

+ Siradan : un zonage spécifique « Ap » a été créé pour protéger les enjeux paysagers aux
abords du village,

+» Sost : des sous-zonages spécifiques ont été créés avec un réglement écrit adapté pour
imposer la tuile rouge ou rouge vieillie,

* Thébe : un zonage « A » agricole a été créé pour prendre en compte une activité agricole
existante (petits fruits)

* Tibiran-Jaunac : le périmétre du camping a été ajusté a la marge,

Concernant la derniére remarque, la recommandation n’a pas été suivie par les élus, car les
batiments ciblés (parcelles B49 et B50 & Tibiran Jaunac) sont en ruine ce qui ne permet pas de
les ajouter a la zone urbaine existante malgre la proximité du village.
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La commission d’enquéte fait une recommandation afin d’ajouter a I'échéancier des OAP une
condition supplémentaire de remplissage des premiers secteurs avant I'ouverture a l'urbanisation
des autres secteurs a partir du 1° janvier 2028.

Les élus ne souhaitent pas suivre cette recommandation pour les raisons suivantes :

« Les zones & urbaniser AU sont pour la plupart des secteurs de petite surface ; un taux de
remplissage de 65% risque de bloquer toute opération ultérieure compte tenu de ces faibles
surfaces concernées (certaines zones ne concernent que quelques logements : il est dans
ce cas difficile d'atteindre rapidement 65 % de réalisation puisque seulement 2 ou 3
logements non réalisés peuvent bloquer toute I'opération).

- Les élus rappellent le contexte économique qui n'est pas favorable & la construction, ce
qui rend d’autant plus contraignante toute régle tendant a freiner louverture & 'urbanisation,

« Une régle trop contraignante sur le territoire Neste-Barousse pourrait inciter les porteurs
de projets a aller sur les territoires voisins ou de telles régles n'existent pas.
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Aprés avoir apporté aux remarques et observations des PPA-PPC, aux observations du public
et aux conclusions de I'enquéte publique, les réponses telles que présentées et expliquées dans
les annexes & la présente délibération, qui détaille également les corrections qui ont été
apportées au dossier de PLUi Neste-Barousse en vue de prendre en compte ces avis.

Considérant que les modifications effectuées ne modifie pas I'économie générale du projet de
PLUi Neste-Barousse tel qu’arrété par le Conseil communautaire en date du 10 juillet 2025 et du
6 novembre 2025.

Considérant que le PLUi Neste-Barousse, tel qu’il est présenté au Conseil Communautaire, est
prét a étre approuvé, conformément aux articles susvisés du Code de f'urbanisme.

Le président propose :

« d’abroger les cartes communales des communes d’Anéres, Mauléon-Barousse,
Saint-Paul et Sarp ;

ede transmettre a Monsieur le Préfet, la demande d’abrogation des cartes
communales d’Anéres, Mauléon-Barousse, Saint-Paul et Sarp ;

« d’approuver le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) Neste-Barousse, tel
qu’il est annexé a la présente délibération ;

« d’autoriser Monsieur le Président a prendre toutes les dispositions nécessaires a
Pexécution de la présente décision.

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du code de lurbanisme, la présente
délibération fera I'objet d’'un affichage au siége de la Communauté de communes et en mairie
des communes pendant un mois.

Mention de cet affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffuse
dans le département.
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Conformément aux articles L.153-23 et R.153-22 du code de l'urbanisme, la présente
délibération deviendra exécutoire :

-1 mois_ aprés sa transmission, et celle du PLUi & l'autorité administrative compétente de I'Etat,
- et sa publication, et celle du PLUi, sur le portail national de I'urbanisme

Conformément a Particle L.153-22 du Code de I'urbanisme, le PLUi ainsi approuvé sera mis a
disposition du public :

- en version papier au péle administratif de la Communauté de communes,

- en version numeérique au siege social et au pdle administratif de Communauté de communes
et dans les communes concernées, ainsi que sur le site internet de la Communauté de
communes,

- chague commune disposera en mairie d’'une version papier des piéces réglementaires la
concernant (réglement graphique, réglement écrit, OAP),

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a la majorité des membres
votants, d'approuver la proposition du Président.

Ainsi fait et délibéré les, jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Le Rrésidept , i H} Le secrétaire
' : Jeanine MONTES
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

1/ Avis de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat du 9 septembre 2025
2/ Avis de I’Etat du 22 octobre 2025
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

1/ Avis de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat du 9 septembre 2025

Avis favorable

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Pour faire suite a votre demande exprimée par courrier en date du 24 juillet 2025
concernant le projet de plan local d'urbanismes intercommunal (PLUI), la Chambre
de Métiers et de I'Artisanat des Hautes-Pyrénées ne formule aucune objection a
I'encontre de ce projet. Nous vous informons par la présente que nous émettons un
avis favorable.

2/ Avis de I’Etat du 22 octobre 2025

Avis favorable avec recommandations et observations

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Cette démarche a mobilisé les élus autour d'un projet territorial commun couvrant I'ensemble
des 43 communes qui composent votre EPCI.

Je tiens & saluer la qualité de ce travail intercommunal qui s’est inscrit non seuleument dans la
durée mais aussi dans un contexte réglementaire changeant. Je salue également I'EPCI pour
I'association étroite des sercices de I'Etat a I'écriture du document.

Aussi, aprés examen de votre projet de document d’urbanisme, j¢mets un avis favorable
assorti de recommandations et d‘'observations matérialisées en piéce ci-jointe.

Il prévoit un échéancier d'ouverture a l'urbanisation immédiate dés l'opposabilité du PLUI
sauf pour les secteurs suivants dont l'ouverture ne se fera qu'a partir du 1% janvier 2028 :

+ Loures-Barousse pour I'OAP numéro 2

* Saint-Laurent de Neste pour I'OAP numéro 1

. Le choix au PLU arrété avait été de proposer un échéancier pour les communes qui
+ Sost pour 'OAP numéro 3. prop P q

disposent d’au moins 3 OAP.

Or l'article L. 151-6-1 du code de l'urbanisme réglemente la mise en place d'un échéancier

prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation portant sur chaque zone AU : Pour répondre a la demande de I’Etat, un échéancier d’ouverture a I'urbanisation sera
o dans chaque OAP sectorielle concernee, proposé également pour les communes qui disposent de deux OAP (Esbareich,
o sur les OAP entre elles lorsque pour une commune concernée, il existe Générest, Hautaget, Sainte-Marie, Siradan).

plusieurs OAP,
o a l'échelle du territoire intercommunal entre les communes qui disposent
d’'OAP.

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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065-200070829-DE 025TER 2026-DE

AGEDI

w




Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Ces échéanciers des OAP rendus obligatoires depuis la loi climat et résilience, se justifient
pour lutter contre les phénomeénes de mitage des ENAF, pour planifier I'urbanisation des
espaces concernés dans un souci de gestion économe des espaces et pour éviter
également les phénomeénes d‘opportunité qui aménent a construire partiellement certains
secteurs de maniére désordonnée.

Or certaines communes disposent de plusieurs OAP (Esbareich, Generest, Hautaget,
Sainte-Marie, Sirandan, Loures-Barousse, Saint-Laurent de Neste et Sost). Pour autant et
contrairement aux dispositions de I'article L. 151-6-1, aucun échéancier d'ouverture 3
Furbanisation de ces OAP n'a été mis en place.

Aussi il conviendrait que les communes concernées prévoient un véritable échéancier des
OAP pour satisfaire aux exigences de la loi climat et résilience et en particulier aux
dispositions de l'article du code de |'urbanisme précité afin d'éviter tout risque juridique.

1.2 forme urbaine limitée

La forme urbaine préconisée dans les OAP sectorielles est le logement individuel ou
individuels groupés, il n‘est pas prévu de logements collectifs.

Par ailleurs, prévoir la construction de logements collectifs adaptés ou classiques pourrait
permettre d'accroitre davantage une offre diversifiée de logements.

Il conviendrait de prévoir un minimum de logements collectifs pour repondre aux
contraintes environnementales et diversifier I'offre sur les 3 p&les et plus particulierement
le long de I'axe ferroviaire remis en circulation.

Il n’est pas prévu de logements collectifs a ce stade car cela ne correspond a la
demande actuelle sur les secteurs situés en périphérie des centres-bourgs. En
revanche, le PLUi prévoit une mobilisation de logements en centre-bourg sur des
logements existants, avec des opérations de logements collectifs.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

L'utilisation d'un taux de rétention de prés de 33 % interroge quant a la justification
apportée dans le rapport de présentation (pages 13 et 105) qui précise que « Le PLUI
applique un taux de rétention fonciére en consommation d'espaces de 1/3 sur la période
2025-2035, cela permet ainsi d’aboutir 3 une modération de la consommation d'espace par
rapport a la période 2015-2025. Avec ce taux de rétention fonciére, le PLUI projette une
consommation d‘espace de 29,11 ha sur 10 ans, & comparer aux 31,9 ha consommés sur la
période 2015-2025 ». Or la justification se doit de venir corriger une rétention fonciere
calculée sur la base d'éléments objectivés et tangibles. Il convient de noter que le
phénomeéne de rétention fonciére s‘observe parfois sur des secteurs urbanisés
(essentiellement zonés en « U ») dans des contextes précis mais ne peut en aucun cas
s'appliquer indifféremment sur des nouveaux secteurs ouverts a l'urbanisation.

Le coefficient de rétention fonciére sera ajusté au plus prés de la réalité du terrain. La
justification des choix sera complétée au regard des caractéristiques du territoire, ou
la rétention fonciére est importante et freine I'urbanisation.

Il conviendrait ainsi de réduire le coefficient de rétention, de le justifier en cohérence avec
la dynamique fonciére observée et de le limiter aux secteurs urbanisés.

Par ailleurs, il convient de noter que si l'intention est davantage d'intégrer une marge de
tolérance quant au dépassement de |I'enveloppe théorique réglementaire, la circulaire
« Béchu » la positionne a 20 %.

1.4 Des dispositions réglementaires a prendre en compte en matiére de risques
lié au PPR en cours d'élaboration :

Le risque inondation n'est pas le seul sur le territoire. Sont recensés également des
mouvements de terrain (RGA, chutes de blocs, glissement de terrain, cavités souterraines),

voire des possibilités d’avalanches sur les secteurs de montagne (port de Bales...). Les annexes seront mises a jour avec les PPR les plus récents. Il est rappelé néanmoins

que les PPR constituent des servitudes et s'imposent de fait au PLUi, indépendamment
du réglement écrit et du reglement graphique du PLUi.

Concernant les zones inondables, il convient de préciser dans le réglement (article 10 page
24) que les nouvelles constructions devront systématiquement étre implantées 3 au moins
10 m du haut de la berge des cours d’eau concernés.

Certaines pieces des annexes ne sont pas a jour notamment, la piéce 5-1 pour laquelle il
manque les PPRs Nestes ainsi que la pieéce 5-3 pour la méme raison.
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Commentaires de la Communauté de communes

Remarques émises

1.5 La prise en compte des emplacements réserveés :

Le projet de PLUI prévoit 62 emplacements réservés précisés dans le rapport de
présentation (piece 1-c) et matérialisés dans les documents graphiques communaux. ils ne
sont pas identifiés au regard de leur situation dans les zones urbanisées (en densification)
ou sur des espaces NAF (en extension). Aussi en termes de consommation éventuelle, il
convient de préciser pour ceux prévus sur des espaces NAF, s’ils ont bien été comptabilisés
dans les 43,67 hectares.

+ Exemple sur la commune de Salechan :

L*emplacement réservé (2-Sal) sur la commune e\ . N
de Saléchan est prévu pour |'aménagement ™ \
d un parking lié a la gare de la ligne Montréjeau- _:,r- :
Luchon *#_ wodl
Force est de constater que cet aménagement se et i @:
! *\

#‘f‘E

|situe au-dela du front bati actuel lequel marque :
une limite d'urbanisation. \

Aussi non seulement, il géneére une :
consommation d'espace sur des terres 1 \
agricoles, mais il va également impacter le 5 _ ‘

paysage en créant un nouveau front urbanisé. e

De plus, aucune analyse permettant d'évaluer leur impact sur le paysage, I'écologie ou les
secteurs NAF n'est retranscrite dans le dossier.

Ainsi il parait nécessaire de préciser dans le rapport de présentation :

-la superficie globale des parcelles concernées par les emplacements réservés en
distinguant les projets relevant de la densification de ceux relevant de la consommation
d’ENAF.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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—dans quelle mesure ceux-ci viennent ou non impacter la consommation d’ENAF prévue
dans le projet de PLUi ?
- d‘analyser leur impact environnemental dans I'évaluation environnementale.

Le Rapport de Présentation sera complété I'analyse des emplacements réservés, au
regard de la consommation d’espace ou des impacts environnementaux. Il faut
néanmoins rappeler que :
- La majorité des emplacements réservés sont liés a des équipements d’intérét
général dont il est parfois difficile de connaitre le planning de réalisation,
- La majorité des emplacements réservés constitue des faibles superficies, pour la
création de fossés, élargissements ponctuels de voirie, réserve incendie, etc.,
- La majorité des emplacements est située dans les enveloppes urbaines
existantes.

Concernant les stationnements a Saléchan, ils viennent se positionner a proximité
immédiate de la voie ferrée, dans le cadre de la réouverture de la lighe Montréjeau-
Luchon) ce qui justifie leur localisation au-dela de I’enveloppe urbaine existante.
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Le Rapport de Présentation sera complété pour compléter I’analyse sur les secteurs
consommateurs d’espace et susceptibles d’impacter I’environnement.

De plus, si les impacts environnementaux sont analysés plus particulierement par rapport La zone AU a Sarp ne vient pas fermer un espace agricole qui reste ouvert a I’Est sur la
aux zones AU nécessitant une OAP, les autres zones dont les dispositions autorisent commune d’lzaourt. C’est un terrain communal, ou 'aménagement prévu est en cours
I‘'urbanisation sur les espaces naturels ne sont pas étudiées par rapport a ces mémes de réflexion pour préserver le paysage et la vue sur I'Eglise notamment.

impacts et aux mesures compensatoires parfois nécessaires.

» Exemple de la commune de Sarp

Zone 1AU avec OAP qui prévoit d'urbaniser une
parcelle de 7 100 m? en refermant un espace
marquant actuellement une coupure
d'urbanisation.

Une analyse est disponible dans le rapport de
présentation (évaluation environnementale) et
des mesures d'insertion sont proposées a
travers cette OAP sectorielle.

>
o3t
(>
oS
255
felels
.

oy

%
RO

Il conviendrait réserver une coupure d'urbanisation dans la zone 1AU afin d'assurer une
continuité écologique et une préservation des vues paysageres.

2
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Le choix des élus s’est porté sur ce secteur AU qui présentaient peu de contraintes a
'urbanisation et qui permet de relier les deux enveloppes urbaines existantes.
L’'urbanisation est réfléchie en paralléle de la route et du cours d’eau. La commune de
Tibiran-Jaunac est caractérisée par I’existence de deux villages distincts dont I'unité est
préservée. La zone AU mentionnée ici vient simplement relier deux quartiers, tout en
préservant les éléments paysagers et environnementaux existants (haies d’arbres
i identifiés avec un L151-23). Plus globalement, le PLUi a été construit de facon a
L'urbanisation d'un espace de 3 500 m? qui . Laal - conserver les caractéristiques de chaque forme urbaine identifiée, a fortiori les centres-

va combler et refermer un espace qui £ - ; bourgs, et en évitant I'urbanisation linéaire le long des routes.
constitue actuellement une coupure :
d’urbanisation.

» Exemple de la commune de Tibiran Jaunac

Seulement 2 logements y sont prévus et
détaillés par une OAP sectorielle.

Les deux constructions prévues ne
permettront pas de conserver cette
coupure dont lintérét écologique et
paysager ne semble pas avoir été analysé
dans I'EE du PLUI.

Un découpage parcellaire adapté pourrait permettre de conserver en partie cette coupure
d‘urbanisation dont I'intérét est a définir dans le projet de PLUI.

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Par ailleurs, 25 sites comportant des dispositions favorisant une urbanisation en
discontinuité de |'urbanisation existante ont été retenus en application de L122-7 du code
de l'urbanisme (dérogation au principe d’urbanisation en continuité liée a I'application de
loi montagne) et présentés pour avis de la CDNPS laquelle a rendu un avis favorable
global :
= 13 sites n‘ont recu aucune observation particuliére
» 6 sites ont suscité quelques observations compte tenu des impacts modérés
possibles
= Pour 6 autres sites, la CDNPS a formulé des observations sur leurs impacts
significatifs potentiels.

Le Rapport de Présentation sera complété pour justifier davantage l'ouverture a
I'urbanisation sur les secteurs en discontinuité sur les communes de Bramevaque,
Cazarilh, Ferrére, Montégut (cf. avis infra en réponse a la CDNPS).

Si 7 sites ont été traités dans le projet de PLUi avec une traduction satisfaisante, 5 en
revanche nécessitent toujours des réponses a traduire dans le PLUi sur les communes de
Bramevaque (2) , de Cazarilh, de Ferrére et de Montégut.

1.7 Affirmer les énergies renouvelables

Les éléments fournis sur ie développement des ENR sont laconiques dans la piece 2
« projet d’aménagement et de développement durables». Idem pour la piece 1-C
« explication des choix ». C'est un peu plus détaillé dans la piéce 1-A « diagnostic ».

La CCNB présente par ailleurs un potentiel de 5 ha pour le photovoltaique en toiture. Or il
n‘existe aucun élément concernant la rénovation des constructions (piéce 1C « explication

. ) ) Les élus ont choisi de privilégier le photovoltaique en toiture notamment en adoptant
des choix »). Idem dans le diagnostic 1-A.

un reglement souple qui puisse autoriser ces installations, a fortiori sur les équipements

. , , . . . publics.
Enfin le document évoque la volonté de prioriser la remise en circuit des logements

vacants. L’objectif de solarisation des parkings et le diagnostic thermique des logements vacants

ne relévent pas du PLUi.

Il convient de mettre I'accent sur la production d’EnR notamment photovoltaique en
mobilisant les toitures des batiments communaux et intercommunaux, les toitures des
batiments des secteurs secondaires et tertiaires, ainsi que les parkings qui doivent faire
I'objet d’'une solarisation conformément a I'article 40 de la loi APER.

Il convient également de traduire dans le reglement le fait que la remise en circuit de
logements vacants doit passer par un diagnostic thermique de |'enveloppe du bati et
éventuellement une rénovation énergétique de celui-ci.
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

21 Dénomination erronée :

Le rapport de présentation du PLUi indique en piéce 1.C (page 81) que « pour les communes
situées en loi Montagne, chaque STECAL a fait l'objet d’une étude de discontinuité avec
passage en CDPENAF, sauf si le secteur est situé en continuité d'une zone urbaine existante ».

Cette indication est erronée, il s'agit d’'un passage en CDNPS et non en CDPENAF en
application de l‘article L. 122-7 du code de l'urbanisme.

= |l conviendrait de le rectifier.

Le Rapport de Présentation sera corrigé.

2.2 les zones humides :

Lanalyse environnementale du PLUi et de ses orientations figure dans le rapport de
présentation au titre de [|‘évaluation environnementale du PLUi. L'état initial de
I’environnement ne prend en compte que les zones humides ayant fait l'objet d'un
inventaire et limite ses objectifs de protection a celles-ci (seuls les effets directs sur zone
humide effective sont évalués ; pas de notion d‘alimentation hydrique des ZH pourtant
fondamentale pour leur préservation). Or cet inventaire est non exhaustif. Il existe des
données de zones humides potentielles avec leur probabilité d’occurrence (RPDZH).

=< Les actions envisagées a travers ce projet de PLUi, celles-ci doivent étre prises en
compte d’une part et le document devrait d'auvtre part faire un focus sur I'enjeu
que constituent les tétes de bassin-versant sur le territoire.

Le PLUi a pris en compte les zones humides effectives identifiées par les SAGE.

2.3 la mobilité :

Peu de prise en compte de la mobilité durable dans ce PLUi, avec une approche tout
voiture et une trop faible prise en compte des déplacements piétons et vélo notamment
au regard du travail existant (étude mobilité CCNB et SDMA du PETR des Nestes).

Par ailleurs, dans les OAP sectorielles, les arréts de transports collectifs les plus proches ne
sont pas précisés et d’'une maniére plus générale, les projets en faveur des déplacements a
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élo ou a pied ne sont pas mentionnés (cheminements piétons ou itinéraires cyclables). De
lus les OAP ne traitent pas du tout de l'intermodalité et des potentialités de mise en
lace a travers des OAP thématiques et (ou) sectorielles.

< Les actions envisagées a travers ce projet de PLUi, il conviendrait de traduire ces

éléments.

Les OAP seront complétées au cas par cas sur le thématique des mobilités, si les
données existent et si les caractéristiques du secteur (proximité des arréts de bus)
permettent de favoriser les cheminements doux et les transports en commun.
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

2.4 L'accessibilité

L'amélioration globale de I'accessibilité des sites favorise le développement touristique, les
labels principaux destination pour tous (DPT) pour les collectivités et Tourisme et
Handicap pour les établissements constituent des leviers effectifs pour favoriser le
développement touristique.

Il convient de noter que la réglementation sur |'accessibilité en ce qui concerne le
stationnement et les espaces publics notamment la page 83 de la zone UD mérite d'étre
plus précise.

Pour rappel, l'accessibilité de la voirie et des espaces publics n'est pas une exigence
prioritaire des OAP « patrimoine » (page 6) alors que c’est une obligation réglementaire.

= L'accessibilité de la voirie et des espaces publics se doit détre traduite dans les
OAP « patrimoine ».

L’OAP « patrimoine » sera complété sur I'accessibilité. Il faut néanmoins rappeler que
cette obligation reléve de I'instruction des autorisations d’'urbanisme davantage que de

la planification.
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3/ Avis de la CDNPS du 17 juillet 2025

Avis favorable avec réserves

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Je vous informe que les membres de la CDNPS ont émis un avis favorable sur cette demande
avec des réserves pour les sites 4, 5, 6, 22, 23, et 25 et des observations pour les sites 3, 10, 15,
16, 18 et 20 (cf piece-jointe). Pour les 13 autres sites de I'étude, I'avis est favorable sans réserve

ni observation.

Par ailleurs, il serait utile que des éléments de réponses i ces réserves et observations soient
disponibles pour I'enquéte publique de maniére a informer le public.

Cf analyse ci-dessous.

1) Commune d'Aventignan
Gite communal du Hourguet (Nt2)
a 350 métres du bourg.

Extention possible
limitée & 30 %
d‘emprise au sol

Parcelle déja
urbanisée par la
présence du gite et

Espace fermé délimité
par des haies bocagéres
protégées par un

Secteur partiellement
urbanisé et végétalisé
{espaces verts) A I'écart

Secteur situé
en zone bleue
du PPR

Les aménagements
prévus devront se
conformer au

Chiteau des comtes de
Comminges
A 100 métres du sud du bourg

pouvant permettre
un accueil
touristique encadré
par une extension
limitée a2 30 %
d‘emprise au sol
supplémentaire.
Installation
dannexes limitées a
40 m* d'emprise et
50 m? pour piscine.

titre des MH et site
inscrit.

La forét en arrigre plan.
visuel est protégée au
titre de |article L, 151-23
du code de l'urbanisme.

plan environnemental
(écologie) li€ 4 la
présence de la forét-
(impacts indirects)
protégée par un
classement en EBC et un
zonage Nce strict ol sont
autorisés uniquement des
aménagements de type
cheminements
piétonniers et postes
d'observation de la
nature,

prévus sont
susceptibles d'étre
visibles dans le
paysage car le
chéateau se détache
en premier plan d'une
forét classée
soumettant tous
projets a Favis de ABF.

L'assainissement prévu
pour la restauration et
extensions devra
respecter la sensibilité
écologique du site qui
reste a définir
précisément,

= supplémentaire. d'espaces récréatifs | classement au titre du L. |des principaux enjeux Extensions reglement du PPR
r "-. gastallatnon} - autour du bati en 151-23du CU et parle  |environnementaux limitées (zone bleue).
b4 & . |d‘annexes limitées a | bordure de lac lac existant protégé par i i i
e r— SR Pamite ot [ moRhge Moot Le PPR s’impose au PLUi en tant que servitude.
el m’“ |50 m? pour piscine.
y V oamatlY .
2) Commune de Bramevaque Restauration Sans objet Construction classée au |Secteur sensible sur le Sans objet Les aménagements

3) Commune de Cazarilh (Nt1)
Les cabanes de Pyréne
a 400 meétres du sud du bourg
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Donner la possibilité
d'installer d‘autres
hébergements
touristiques en
complément des
constructions
existantes (habitats
insolites de type
cabanes perchées).

Cabanes perchées
dans les arbres
s'appuyant sur le
patrimoine forestier
du secteur.
Hébergements
touristiques autorises
dans une limite de
20 % d'emprise au
sol.

Parcelle située
auseindela
forét,

Secteur situé en
lisiere de forét
(classée en
ZNIEFF de type
I1). Le forét est
protégée par un
zonage N
naturel.

Sans objet

Le bureau d'étude devra apporter des
précisions complémentaires sur les
constructions actuelles avec emprise au

sol et les constructions perchées dans les

arbres de maniére 3 évaluer les
conséquences des dispositions prévues.

Le zonage du PLUi a été modifié en Nt4. Le reglement écrit a été complété pour
limiter 8 500 m? |a surface de plancher des hébergements touristiques autorisés
(seuils UTN locales).
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Remarques émises

Commentaires de la Communauté de communes

4) Commune d’Esbareich (Nt1) Hébergement Secteur occupé Lige a Secteur situé en |Secteur Le bureau d'étude devra vérifier plusieurs
Hébergements touristiques touristique existant | aujourd'hui par l'intégration ZNIEFF partiellement | points pour vraiment vérifier la
A 400 meétres du bourg (gites) et installation |plusieurs paysagére des partiellement inondable possibilité de construire dans cette zone
possible d'autres constructions. hébergements. |urbanisé. du fait de son caractére semi-naturels
gites sur un secteur cumulé aux enjeux mis en évidence.
de 2000 m* Il devra répondre par exemple aux
questions suivantes : ) . . . .
Quels impacts par rapport aux Seule la bordure Ouest du terrain est couverte par le risque inondation, par ailleurs
assainissements a réaliser ? . N L. . eg s .. . .,
e e g pris en compte dans le réglement écrit. La faisabilité de I'assainissement sera étudiée
EMAUse B Rals:. lors de I'instruction des autorisations d’urbanisme.
Quelles sont les mesures prises pour
lutter contre les risques d'inondation ?
Les aménagements prévus sont ils
compatibles avec cet enjeu ?
Dans I'emprise de la zone quelles
dispositions sont prévues pour intégrer
les hébergements dans cette zone ?
5) Commune de Ferrére (Nt1) Hébergement Secteur La forét est Secteur de Secteur hors Compléments a apporter par le
Les chalets de Saint-Nérée touristique existant | partiellement protégée par un clairiere identifié |PPR mais bureau d‘étude :
a6 kms av sud du bourg sous forme d'un urbanise par le zonage Nceetun | en ZNIEFF identifié comme | Manque de précisions sur les
village vacance (140 |village vacance situé |classement au titre |comportant inondable situé | possibilités d'urbanisation

couchages). Les
constructions sous
forme
d'hébergements
sont autorisés dans
une limite de 20%
du terrain d'assiette
du projet.

dans un secteur de
clairiére.

de l'article L. 151-23
du CU.

plusieurs
constructions et
des espaces
récréatifs.

a proximité d'un
cours d'eau.

réellement prévues (extension
des batiments existants ?
Création de nouveau batiments ?
Les mesures de protection des
lisieres forestiéres ne sont pas
précisées ainsi que les mesures
permettant de lutter contre les
risques d'inondation.

Le zonage du PLUi a été modifié en Nt4. Le reglement écrit a été complété pour
limiter 8 500 m? la surface de plancher des hébergements touristiques autorisés
(seuils UTN locales).

6) Commune de Ferrére (Nt3)
Installation démontable pour la
restauration (Port de Balés)
A12 kms au sud du bourg

Création d'une
installation
démontable pour de
la restauration avec
une emprise au sol
limitée a 60 m2

Secteur de terres
pastorales en zone
de montagne.

Construction
prévue a caractére
démontable,
emprise av sol
limitée 3 60 m?
Intégration
paysagére a prendre
en compte,

Secteur identifié
en ZNIEFF dans
lequel fa
construction
prévue vient
s'implanter en
totalité

Sans objet Compléments a apporter par le
bureau d’étude permettant de

justifier cette dérogation.

Une délimitation précise au plus
prés de la construction prévue
permettrait d'encadrer au mieux
ce projet.

Le réglement écrit du PLUi sera complété pour limiter I'emprise au sol a 60 m°.
L’objectif est d’encadrer une activité existante en autorisant une structure
démontable sur une surface limitée.

7) Commune de Gembrie (Na)

Menuiserie métallique et serrurerie

A 200 metres du bourg

Le zonage Na prévu
par le PLUi permet
I'extension du
batiment existant et
la construction
d‘annexes.
L'extension est
limitée 2 30 %
d’emprise au sol

i |supplémentaire.

Secteur urbanise et
alentours servant au
stationnement des
véhicules de
I'entreprise.

Batiment existant en
ossature bois en
paysage de plaine
agricole.

Secteur situé aTécart des
principaux enjeux
environnementaux.

Veiller "a constituer un
ensemble homogéne
avec impacts mesurés sur
le paysage.

Les extensions permises
restent mesurées.

Sans objet.

En Na, seule I'extension des constructions est autorisée a hauteur de 30% d’emprise
au sol supplémentaire. Le bati est existant.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

AGEDI
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Remarques émi

Commentaires de la Communauté de communes

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

8) Commune de Mauléon-Barousse |Ecomusée et Secteur urbanisé. Batiments existants Secteur identifié en Pas de Urbanisation déja
{Nt1) Maison des sources hébergement dans un secteur de type |ZNIEFF malgré |z risques existante. Les extensions
A 700 métres au nord du bourg existant sous forme clairiére caractéristique |présence de naturels futures restent
de gite dont le d'un paysage plutdt constructions. recensés encadrées par une
réglement autorise fermé entouré de emprise au sol fixée a
les constructions a boisements plus ou 20 % maximum.,
destination de maoins proches. La gestion est protection
el Hes Sciedes pEuy S Eser Le zonage Nt1 a été limité au Nord pour éviter I'impact sur les lisiéres forestiéres. Il
ergements en terme de sensibilité
touristiques dans écologicue 4 prendre en s’agit de batiments existants.
une limite de 20 % compte préalablement &
d'emprise au sol. tout aménagement.
9) Commune de Montégut (Nt1) Projet de création Dépendance d'une | Projet situé a proximité | Pas d'espaces inventoriés | Sans objet | Attention a porter vis 3
Projet de camping d'un petit camping | habitation existante |d‘un bati existant au en ZNIEFF sur e site. vis de |"assainissement du
A 500 métres du bourg comprenant une au sein de la plaine  |sein de la plaine site et de l'intégration
construction agricole agricole. paysagére des tentes par
existante un choix.
transformée en Une urbanisation
chambre d'hétes et encadrée par une . PRI RPN . ’ .
de10215 emprise maximale limitée Le site a été réduit a moins d’1 ha (seuil UTN).
emplacements pour 2 20 % du terrain
tentes. drassiette du projet (unité
fonciére).
10) Commune de Nestier (Nt1) Secteur comprenant | Sans objet. -Espace ouvert aménagé |Secteur artificialisé situé | Zone rouge |Les possibilités
Zone de loisir avec plan d'eau un plan d'eau dédié¢ | Plan d’eau existant et | et végétalisé, a |'écart des enjeux du PPR sur |d‘urbanisation sont
existante aux activités abords dédiés aux écologiques. une partie |encadrées par le
A 800 métres du bourg de Nestier |nautiques avec- activités de loisirs. delazone. |réglement du PPR en
quelgues zone rouge qui s'impose
constructions atous projets et les.
légeres lides aux constructions de type At A ifi & ’ i A i A isi
oy T Le zonage a été modifié en NL pour n’autoriser que les équipements légers de loisirs
d'emprise au sol. et sportifs. Le PPR s’'impose au PLUi.
11} Commune de Seich (Nt2) Création Secteur comportant | Construction A l'écart des Sans objet. Projet encadré par les
Projet d’hébergement insolite d’hébergement un béati existant avec |existante avec une | enjeux dispositions limitant
A 200 métres du sud du bourg insolite a partir d’'un |la présence de emprise au sol écologiques. I'extension de l'existant 3 30 %
z bAtiment existant quelques arbres. limitée. d’emprise au sol
avec installation supplémentaire et annexes a
possible d‘annexes 40 m? piscine & 50 m2
; Intégration paysagére &
prendre en compte dans la -
mise au point du projet
(aspect de la construction et
de ses annexes éventuelles).

AGEDI
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12) Commune de Tibiran-Jaunac
(Nt2)

Chéteau

A 1,6 kilométres du bourg

Batiment proposant
un hébergement
touristique. La
délimitation permet
une extension et
I'installation
d'annexes encadrées
par des dispositions
limitant 'extension a
30 % d'emprise au
sol supplémentaire,
40 m* d’'emprise
pour les annexes et
50 m? pour la

piscine.

Espace artificialisé
par |a présence du
chiteau et ses

espaces récréatifs.

Construction g
existante avec
aspect architectural |a
du chateau, ses
dépendances et son
jardin.

secteur est

ans objet le Sans objet.

rtificialisé.

Projet encadré par les
dispositions limitant
l‘extension de l'existant 2 30 %
d’emprise au sol
supplémentaire et annexes a
40 m? piscine 2 50 m2

Intégration paysagére a
prendre en compte dans la
mise au point du projet
(aspect de la construction et
de ses annexes éventuelles)
qui devront conserver l'esprit
architectural du chateau et de
ses dépendances actuelles.

Commentaires de la Communauté de communes

13) Commune de Tibiran-Jaunac Camping existant Espace boisé Secteur fortement Le site se situe & I'écart Sans objet | Pas d'observation.
(NtT) ) disposant de mobil |accueillant des boisé. des ZNIEFF. Les massifs
Camping existant (mobil-homes et |homes, sanitaires, hébergements boisés de proximité
tentes) emplacements de permanents ou protégés par un zonage N
A 2 kilometres au nord du bourg  [tentes dont temporaires liés a et un classement au titre
I'extension est I'hébergement de de I'article L. 151-23 du
possible mais limitée | type mobil-homes. Cu.
a 20 % d’emprise au
sol. -
14) Commune de Montserié (Na) A partir d'une Secteur abritant déja | Construction existante | Site situé sur la plaine Sans objet | Vigilance par rapport 2

Activité artisanale
A 500 metres au nord du bourg

activité artisanale
existante il s'agit de
permettre a cette
activité d'évoluer de
maniére raisonnable
par la possibilité
d'extension du
batiment existant et
de permettre la mise
en place d’annexes.
L'extension étant
limitée 2 30 %
d'emprise auv sol

supplémentaire.

l'entreprise et ses
annexes. .

au sein de la plaine
agricole localisée en
entrée de village.

agricole, urbanisé et de
fait a I'écart d'enjeux
écologiques sensibles.

lintégration paysagére
aux évolutions du
batiment existant de
manlére 4 constituer un
projet uniforme en terme
d'aspect (matériaux bois
et couleurs conformes au
batiment actuel). De plus
la construction est situé
en entrée de village.

En Na, seule I'extension des constructions est autorisée a hauteur de 30% d’emprise
au sol supplémentaire. Le bati est existant.

15) Commune de Cazarils (UE)
Extension du cimetiére (cas n®1)
Projet de stationnement (cas n°2)
A 300 métres du bourg

Pour le cas n°1 il
s'agit de prévoir une
extension du
cimetiére en
continuité du
cimetiére existant.
Pour le cas n"2 il
s’agit de prévoir la
création d'un
parking a 'extérieur
du village

Pour le cas n*1
I'extension du
cimetiére non
constitutif
d'urbanisation.

Pour le cas n°2 la
création du parking
sur un espace réduit
(1400 m2).

Projet de
stationnement
localisé en secteur
de plaine agricole.

Projets situés a
Iécart des
enjeux
écologiques
principaux.

Sans objet

Veiller a avoir le moins d'impact
possible sur la qualité des terres
agricoles {cas n®1) et sur une zone
humide (cas n°2).

Les limites des espaces agricoles
identifiés par le PLUi avec enjeux
paysagers sont & préciser.

Pour le cas n°2, la création du parking
nécessitera t elle I'abattage d’arbres
présents sur le site marquant une
entrée de village.

La zone UE est située a I’écart de la zone humide identifiée.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

AGEDI
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Remarques émises

18) Commune de Saléchan (UE)
Aménagement d'un parking pour la
gare (ligne Montréjeau-Luchon)

A 30 métres du bourg

Réalisation d'un
projet de
stationnement li¢
la réouverture de la
ligne SNCF
Montréjeau-Luchon
d'une part et d'autre
de cette ligne SNCF.

Stationnement préwy
Sur un espace autour
de la gare.

Secteur jouxtant la | Site localisé au | Sans cbjet

zone urbaine de  |sein de la plaine
Saléchan. agricole a l'écart
des principaux
enjeux
environnementa
Ux.

Le bureau d'étude devra justifier la
deuxiéme partie qui se situe a dela de
la ligne qui marque une limite
d‘urbanisation.

Possibilité d'impacts en particulier sur
le paysage et les terres agricoles avec
une urbanisation qui s'étend au-dela
d'une limite physique matérialisée par

la voie SNCF. Le bureau d'étude
regardera ce point particulier.

Commentaires de la Communauté de communes

Voir réponse supra.

(Ne}
Extension du cimetiére
A l'extérieur du bourg

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

cimetiére existant
sur 0,38 Ha.

zone Ne donne la cimetiére non
possibilité constitutif
d'étendre le d'urbanisation.

non constitutif
d'urbanisation.

s‘inscrit a 'écart des
principaux enjeux
environnementaux,

17) Commune d'Esbareich (Ne) Le réglementdela | Agrandissementdu |Agrandissement du Pas d'enjeux Pas de risques Pas d'observation.
Extension du cimetiére zone Ne donne la cimetiére existant cimetiére existant sur écologiques recensés sur ce
A 400 metres du sud du bourg possibilité d'étendre | sur 2000 m? 2000 m? cartographiés. secteur,
i le cimetiére existant
sur 0,2 Ha.
- Matérialisé par un
. emplacement
N 3 réservé, -
TS S
L £ o -
18) Commune de Saléchan (Ne) Zonage Le zonage intégre Le zonage intégre Le zonage intégre | Orientation PPR & prendre en
Station d'épuration actuelle matérialisation la l'emprise actuelle de |l'emprise actuelle dela |I'emprise actuelle de | d'intérét public | compte.
A l'écart du bourg STEP existante la STEP. STEP. la STEP. dans un secteur
donnant la situé en zone
possibilité de réaliser rouge du PFR qui
des équipements s'impose 4 tous
publics liés au aménagements, ). .
fonctionnement de Le PPR s'impose au PLUi.
la station.
19) Commune de Mauléon Barousse |Le reglementde la |Extension du Extension du cimetiére | extension projeide | Sans objet Pas d'observation.

AGEDI
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Remarques émises

Commentaires de la Communauté de communes

20) Commune de Mauléon-Barousse | Dans le périmétre | Zonage matérialisant | Zonage materialisant le |Secteur en ZNIEFF de | Sans objet L'évolution de cette zone
(Ne) du plan deau un plan d'eau lac et ses équipements [typelet 2. de loisir bien que
Plan d’eau existant avec activités de |existant et de ses existant et sportifs existants avec programmeée a l'intérieur
loisirs abords le PLUI permettant possibilité de réaliser d‘un secteur dédiés a ce
A 500 métres a I'est du bourg permet la uniquement la des équipements type d'activité devra
= uh o \ réalisation réalisation publics. prendre en compte les
r i d‘équipements d’équipements enjeux écologiques.
2, ublicsligsace  |publics. . . . . .
fype Hackita Le site existe, il s’agit d’'un plan d’eau et de terrains de sport.
3
LA
¥ w
e '/\ A |
21) Commune de Troubat (Ne) Dans l'emprise Zonage matérialisant | Zonage matérialisant la | Zonage matérialisant | Sans objet Le bureav d'étude devra
Station d'épuration actuelle de la STEP  |la STEP existante ou | STEP existante ou seuls |la STEP existante ou vérifier I'impact éventuel
Al'écart du bourg existante, les seuls les les équipements publics |seuls les équipements sur les boisements
dispositions du PLUi |équipements publics | sont autorisés publics sont autorisés présents sur site pouvant
permettent a celle-ci | sont autorisés. représenter un intérét
d'évoluer en écologique (ZNIEFF).
4 | autorisant la
réalisation Evolution du secteur . . . 3 .
| |d'équipements Justifié par I'intérét Le site est existant, c’est une station d'epuratlon.
- | publics liés a ce type général et limité a la zone
| |d'occupation des actuelle par des
| sols. équipements publics.
22) Commune d*‘Aventignan (Uz) Le zonage permet Zonage matérialisant | Zonage matérialisant Enjeux Sans objet Cette zone étant AVA rA NV avi ) H Se lirmité
Zone d'activité liée 2 la grotte de | I'extension I'existant et I'existant et permettant |environnementaux liés susceptible de porter Le Zonage a été réduit a I'existant et a une extension tres limitée au Sud en
Gargas d'activités présentes | permettant linstallation de aux deux ZNIEFF atteinte a un espace conservant la p|aine agricole au-dela :
A 2 kilometres a I'est du bourg sur le site vers le sud |linstallation de quelques entreprises a3 | recensées. tampon entre deux
E - de la zone quelques entreprises | coté des batiments secteurs boisés en
a cHté des batiments | existants. fermant I'urbanisation.
existants.
Le projet devra tenir
compte de cet enjeux
important. '
LAAAAAAAAAAAAALAAL
hhAbhAAAAAAAAA "
LiAbAddddAdAbdaddrar
b AbAAAAAAAAA AL
[YY Y Y Y Yy Yy =
LAAAA
4Ed )
23) Commune de Montégut (UL) Secteur Zonage quiidentifie | Zonage quiidentifie | Enjeux En Zone bleve du La‘superficie globale de'la

| Hébergements touristiques
A 500 métres du bourg

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER _2026-DE

AGEDI

d'hébergements
touristiques
existants. Le
réglement de |a zone
UL denne la
possibilité
d'implanter des
commerces et
activités de service
liés aux loisirs
(hotels, restauration,
accueil de clientéle,
résidences mobiles).

I'existant. Protection
du massif boisé
identifié en N et
protégé au titre de
larticle L. 151-23 du
cu.

protége au titre de
I'article L. 151-23 du
Cu.

I'existant. Protection |environnement
du massif boisé aux liés a la
identifié en N et ZNIEFF.

PPR, tous
aménagements
devront se
conformer au
réglement du PPR qui
s'impose a toute
évolution envisagée
dans cette zone.

zone et les possibilités
d‘urbanisation sont
importantes, De nombreuses
constructions existent
néanmoins.

Le bureau d‘étude devra
analyser I'impact sur la partie
boisé.

Il s’agit d’un site déja aménagé. Le reglement écrit a été complété pour limiter la
surface de plancher a 500 m”.
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Remarques émises

Commentaires de la Communauté de communes
, A AAAAAAAAAAAAN
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AAAA
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24) Commune de Nistos (UE) Projet de Le projet se limite a | Projet prévu sur Impacts faibles |Sans objet. Pas d’‘observation.
Réhabilitation de I'ancienne école | réhabilitation la construction l'emprise actuelle | du fait d'un
pour des logements locatifs permettant la existante du batiment zonage de
A 150 metres du bourg création de existant. I'existant.

logement locatifs

limité a I'emprise

actuelle du batiment

existant
25) Commune de Bramevaque (Ug) | Extension de I1.5°agit d'étendre 1l s'agit L'urbanisation Sans objet. L'urbanisation du secteur est
Urbanisation en discontinuité du l'urbanisation en l'urbanisation sur un | d'étendre projetée s'inscrit susceptible de faire évoluer de

bourg
A 300 métres du bourg

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

AGEDI

discontinuité de
F'urbanisation
existante depuis 3
habitations
existantes.

secteur proche d'une | 'urbanisation
sur un secteur

forét a proximité

d'un groupe de 3 proche d'une

habitaticns surune  |forét & proximité

superficie de 4000 | d‘un groupe de 3

m2 habitations sur
une superficie
de 4000 m?

jusqu'en lisiere de
forét sur un secteur
relevant des
inventaires ZNIEFF.

maniére sensible le paysage du
village en entrée de bourg

Le bureau d'étude devra étudier
'impact paysager de cette
évolution.

l'urbanisation projetée s'inscrit
Jjusqu’en lisiere de forét sur un
secteur relevant des inventaires
ZNIEFF. La gestion et protection
de |a lisitre représentent un
enjeu que le bureau d'étude
regardera.

Le secteur a été choisi pour permettre une urbanisation sur la commune a I'écart des
principales contraintes présentes sur le bourg de Bramevaque (topographie).
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4/ Avis de 'UDAP du 23 octobre 2025

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Suite a votre sollicitation par courrier du 24 juillet 2025 au sujet du projet de PLUi de la
communauté de communes Neste-Barousse, je vous adresse mes observations ci-aprés a la lecture
du réglement.

Les toitures-terrasses sont fortement déconseillées, y compris sur les volumes secondaires, car de
nature a perturber la lisibilité des typologies locales.

Les toitures végétalisées sont envisageables uniqguement en encaissement dans la dénivelée du
terrain naturel, a des fins d'intégration paysageére.

Le blanc est a éviter pour les facades (et les menuiseries), c'est également le cas pour les vétures en
bois lasuré « gris foncé » (ces couleurs ne s'inscrivent pas dans la charte de colorimétrie a envisager).

Les tuiles noires (en imitation de I'ardoise) sont proscrites.

Les couvertures en bac-acier ne sont acceptées que pour les batiments a usage industriel ou agricole,
pas pour les batiments a usage d'habitation.

Les clétures en panneaux rigides grillagés sont proscrites (seul le grillage souple est a employer).

Les pompes a chaleur doivent étre installées en pied de fagades et dissimulees par une haie végétale
ou un coffre a lames persiennées horizontales.

Concernant les panneaux photovoltaiques, privilégier la pose sur des appentis, édicules annexes, ou
en pied de fagcade. En cas d'impossibilité, envisager au cas par cas une pose sur un versant de
couverture non visible depuis I'espace public et en suivant le principe de rive a rive et/ou de I'égout au
faitage du versant de couverture (effet mitage proscrit). Les panneaux doivent étre de la teinte des
éléments de couverture (ardoise ou terre cuite).
Au méme titre que les couvertures en bac acier tolerees sur les batiments a usage agricole, les
panneaux solaires sur hangars agricoles peuvent faire l'objet d'une marge de toléerance plus
importante que les habitations individuelles ou collectives, notamment en ce qui concerne la visibilité
depuis les espaces publics, suivant etude du cas considére.

Le travail sur le réglement écrit a fait I'objet de nombreuses réunions et débats entre élus.
L’écriture proposée tient compte :

- De l'existant,

- De la diversité des commues du territoire,

- Delavolonté des élus de soutenir un reglement souple pour éviter de mettre trop
de contraintes a l'urbanisation, dans un contexte ou le co(it des matériaux ne
cesse d’augmenter,

- De permettre au service instructeur de traiter les autorisations d’urbanisme au cag
par cas au regard de la configuration des lieux environnants.
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5/ Avis de la Région du 30 octobre 2025

Avis favorable

Remarques émises

La Région salue la démarche volontaire de I'élaboration d'un document de
planification a I’echelle intercommunale dont I'objectif est de construire un projet de
territoire cohérent et attractif, repondant aux besoins des habitants et des usagers. Cette
démarche est d'autant plus louable et utile que le territoire est aujourd’hui dépourvu de
SCoT, document qui a normalement a charge d'intégrer (« SCoT intégrateur) les
documents dits « supérieurs » et politique supra-territoriale.

Si un PLUI n'a pas a se substituer a un SCoT, il lui revient néanmoins, sur ce point,
d'effectuer le lien et la démonstration de compatibilité quant aux rapports avec les
documents supérieurs (c’est en fait le SCoT qui I'en dispense).

De maniére générale, la Région souligne le travail de qualité effectuée :

- sur le document et I'expression du projet de territoire du point de vue de ses
objectifs (démographie/logement, emploi, consommation d’'espace, etc.), d'autant
que la temporalité du PLUi n‘est pas la méme que celle du document régional
approuve

- sur lI'engagement d'un volet habitat, caractéristique d’une volonte de
reequilibrage territorial a travers son etude « Stratégie fonciere et immaobiliere »
permettant ainsi de bien cerner le potentiel de développement et d’optimisation du
foncier et des batiments existants en tracant les premiéres lignes d’'une strategie
de réduction de la consommation fonciére.

Commentaires de la Communauté de communes

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

AGEDI

20



Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Concernant I'armature territoriale, I'ensemble des documents mentionne de maniere
trés claire la structuration du projet de PLUi en dissociant les communes péles (Loures-
Barousse, Saint-Laurent-de-Neste et Mauléon) des communes rurales ayant ainsi des
objectifs individualisés.

Nous soulignons par ailleurs la cohérence entre les objectifs stratégiques du PADD et les
objectifs du contrat territorial 2022-2028 avec la Region. Les bourg-centres sont bien
flechés comme pdles principaux ou secondaires a conforter (Saint-Laurent-de-Nestes,
Loures-Barousse et Mauléon Barousse). La commune de Saléechan, 2éme gare du territoire
de cette communauté de communes de la ligne Montréjeau Luchon qui vient d'étre
reouverte (la 1*"® etant Loures Barousse) est egalement flechee comme un lieu qui pourrait
accueillir des entreprises et des services en cohérence avec les objectifs de développement
de la ligne ferroviaire.

Bien qu'aucune obligation légale ne l'impose, il est cependant regrettable que le PADD
ne comporte aucune carte, en particulier de carte de synthese, forme d’expression
utilisee dans la plupart des documents de cette nature et qui permet dillustrer et de
faciliter la compréhension de la vision portée sur le territoire. A minima, il aurait ete
interessant de rajouter la carte de I'armature au PADD pour une meilleure lecture des
enjeux.

Une carte du PADD sera ajouté au document pour illustrer les principales orientations.

En matiéere de sobriété fonciere, la Région reléve le travail effectué concernant la
consommation d’espace compléeté par une étude « stratégie fonciere et immobiliere ».
Celle-ci comportant un diagnostic démographique et un diagnostic logement, le territoire
a pu definir un plan d'actions via des outils de maitrise fonciere qui est a souligner.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Cependant, pour une meilleure prise en compte de |'objectif de reduction de la
consommation d’espace, plusieurs remargues peuvent étre soulevees :

- les nombreuses données parfois différentes entre les documents peuvent alourdir
la compréhension. En effet, par exemple, lorsque le document « Explication des
choix » mentionne 33,37ha de consommation fonciére pour 2021-2031, et, 22,11ha
pour la période 2025-2035, I'étude de discontinuité mentionne, quant a elle, une
consommation d'espace de 43ha pour 2021-2031 et de 42 ,4ha pour 2025-2035.

- a travers les schémas du Rapport de Présentation et de I'étude de discontinuite, il

est constaté que les projections de consommation 2025-2035 (temporalité du PLUI)
ou 2021-2031 (temporalitée SRADDET) sont supeérieures aux consommations
passees des decennies precedentes (40,44ha pour la période 2011-2021 du
SRADDET et 31,9ha pour la période du PLUi 2015-2025).
Alors que les premiers chiffres avancés dans le Rapport de Présentation
permettaient de voir une amorce de reduction de consommation d'espace, les
derniers chiffres modifiés de |'étude de discontinuité, réalisée a postériori afin
d'intégrer la garantie communale, inverse la tendance.

- depuis peu, le Portail de I'Artificialisation des sols a rendu disponibles les données

de consommation d'espace pour la période 2021-2023 recensant ainsi 9,9ha
d'espaces consommes sur le territoire, au titre des fichiers fonciers. Cette
consommation représente prés de 57% de moins que la consommation identifiee
sur la période de référence (7,6ha/an). Cette réalité semble en décalage avec le fait
que le PLUI indique un besoin de consommation d’espaces plus important que la
décennie passee.
Ainsi, les objectifs du PLUI mériteraient d’étre ajustés et précisés afin d'une part de
prendre en compte les tendances en cours sur le territoire, mises en lumiére par les
derniéres données issues du Portail de l'Artificialisation et d’autre part d'étre
explicités et justifiés au regard du projet de territoire.

Une harmonisation des chiffres sera réalisée pour expliciter chaque période de calcul et le type
d’urbanisation prise en compte (habitat, économie, équipements, etc.).

Le Rapport de Présentation sera complété pour expliciter les objectifs de consommation fonciere.
Il est rappelé ici que les objectifs de consommation d’espace affiché sont la résultante de I'application

de la garantie communale sur les 43 communes (1 ha a minima par commune, les surfaces pouvant étre
mutualisées a I’échelle du PLUi).

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Concernant la garantie communale, le territoire a choisi de la mobiliser pour la totalité
des communes soit pour une surface de 43ha.

La Région regrette sur ce point que le PLUi :
- n'indique pas la méthodologie relative a cette mobilisation et n'ait pas consacré un
volet spécifique sur ce sujet dans le cadre de la justification des choix.
- ne fasse pas état d'un projet d’aménagement global et cohérent a l'échelle
intercommunale permettant ainsi de développer une approche mutualisée

Votre territoire a fait le choix d’utiliser une méthode propre, largement détaillée dans le
document. Cependant, nous relevons que la différence entre les données de cette meéthode
et celles du portail de [I'Artificialisation utilisee dans le cadre du SRADDET est
particulierement importante.

En effet, la methodologie du territoire basee sur 'OCSGE indique une consommation de
40,44ha pour la période 2011-2021, alors que le portail de l'artificialisation indique une
consommation d'espace de 76,4ha sur cette méme période. Il aurait eté judicieux de
justifier cet ecart pour une meilleure comprehension de I'ensemble des donnees.

La Region attire par ailleurs I'attention sur la necessité d'avoir une methode perenne qu’il
conviendra de mobiliser tout au long de la déemarche.

Enfin, en application de la loi Climat et Résilience, il serait important que le territoire, dans
son document de PLUi, se projette sur 'objectif du Zéro Artificialisation Nette, de facon a
annoncer cette intention sur du long terme, notamment en inscrivant cet objectif dans le
Rapport de Présentation. En effet, seule I'2tude « stratégie fonciére et immobiliére » y fait
allusion pour la strategie habitat.

Le scénario de répartition des logements sur les communes est explicité dans la pieéce 1.C du Rapport de
Présentation du PLUi.

Ce scénario s’appuie sur plusieurs critéres :
- L’armature territoriale du territoire portée par le PADD et la mise en avant des 3 poles,
- Lavolonté politique de permettre a chaque commune d’accueillir des nouveaux habitants et de
construire des logements neufs,
- L'analyse des tendances démographiques passées.

Concernant le scénario démographique, le scénario suivant a été choisi :

Sceénario initial ajusté dit scénario B
Pour les 3 pdles, objectif de 1,5%/an

Pour les autres communes, taux modulé au regard des tendances 1999-2015 :
- Sitaux 1999-2015 négatif : taux modulé a 0,3%

- Sitaux 1999-2015 compris entre 0% et 1% : taux a 0,5%

- Sitaux 1999-2015 supérieur a 1% : taux a 0,9%

Soit un taux a I'échelle de Neste-Barousse de 0,81%/an

L’écart mentionné avec le portail de I'artificialisation est connu et a déja été remonté aux services de
I'Etat ; cet écart est globalement lié a la prise en compte des carriéres dans le calcul de consommation
d’espace du portail de I'artificialisation. Les carriéres ne sont pas comptés aujourd’hui dans le calcul de
la consommation d’espace passée du PLUi.
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

En matiere de réinvestissement urbain, le PLUi indique a travers le diagnostic et
I'étude de densification, le potentiel de densification sur I'ensemble du territoire identifiant
ainsi 187 logements possibles en dents creuses, 28 logements en divisions parcellaires et
56 logements vacants. Applique a ce potentiel, le PLUi mentionne des coefficients de
retention éleveés (1/2 pour les dents creuses et 3/4 pour les divisions parcellaires) qu'il
conviendrait de justifier par rapport notamment aux dynamiques passées.
Le PADD indique de son coté la repartition du potentiel de développement de la maniére
suivante :

- potentiel en densification, opérations de renouvellement urbain et mohilisation de

la vacance : 35% a 45% des logements
- potentiel en extension urbaine : 55% a 65% des logements

Pour atteindre ces objectifs, le territoire, a travers son étude « Stratégie fonciére et
immobiliére », a mis en place un plan d’actions, allant de I"'animation au financement en
passant par l'accompagnement et l'acquisition.

Ainsi, le territoire a pour souhait d’utiliser des leviers comme la réalisation d’une étude de
faisabilité en vue de la mise en place d'une Opération de Revitalisation Immobiliere, le
recensement des hiens sans maitre et les parcelles en abandon, une réflexion sur la mise
en place d'une Taxe d'Habitation sur les logements vacants, I'augmentation du taux de la
Taxe d’habitation des résidences secondaires mais aussi via une OAP « densité » sur les
secteurs non batis situés dans le tissu urbain et d'une superficie supérieure a 2000/2500
m2,

La Région, salue I'ambition forte du territoire en la matiére, et invite le territoire a mettre
en ceuvre concretement ce plan d'actions de fagon a atteindre ces objectifs.

Le Rapport de Présentation sera complété pour expliciter les taux de rétention fonciére retenus,
notamment au regard de I'analyse des tendances passées.

En matiere de densité, la Région souligne la volonté du territoire d’augmenter la densité
en logements de toutes les communes en passant de © logements/hectare, comme
mentionne dans le diagnostic, a une fourchette allant de 7 a 12 logements/hectare en
fonction de la typologie de pole.

Cependant, ces efforts de densité ne semblent pas a la hauteur des objectifs de sobriete
fonciére fixes par le territoire.

Concernant I'OAP « densité », le PLUi distingue les communes poéles des communes rurales
avec une fourchette entre 10 et 12 logements a I'hectare pour les premiéres et entre 7 et
10 logements a I'hectare pour les secondes.

Or, 'OAP expose des calculs de densité bien inférieurs a ceux annonces comme par
exemple sur la commune de Loures-Barousse sur laquelle il est demandé une densité
minimum de 10 lots/ha avec un objectif de production de 3 loggments minimum mais qui,
sur le plan indique 0,34ha pour 3 lots soit 8,8 lots a I'’hectare.

Il conviendrait, d’'une part, de rendre homogéne les plans avec le calcul, mais, egalement,
de définir la notion de lot par rapport a la notion de logement.

Aussi, il pourrait étre pertinent, par exemple, de prendre la fourchette haute des densités
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voire les augmenter sur les communes poéles notamment, ou encore de marquer de
maniére plus prégnante, le recul des constructions par rapport aux limites séparatives afin
de traduire concretement la volonté de densifier du territoire.

Le Rapport de Présentation sera complété pour expliciter les densités affichées dans le document et les
OAP.
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Concernant la séquence Eviter, Réduire, Compenser (ERC), la Région rappelle que
I'anticipation des besoins en compensation de futurs projets d’'aménagement doit rester la
derniere possibilité avec une priorité sur I'évitement et la réduction de la consommation
d’espaces.

La Région regrette que le PLUi ne mentionne pas clairement des objectifs de réhabilitation.

L'objectif de réhabilitation est un des objectifs du PLUi qui a fixé comme objectif la mobilisation de 56

En matiere de qualité urbaine, la Région souligne la bonne prise en compte du logements sur 10 ans, principalement sur les communes poles
7 .

traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
a travers I'OAP « Paysage ».

Cependant, le document pourrait étre plus ambitieux a travers I'OAP « densite », mais
aussi, de maniere operationnelle, a travers le reglement (création de haies, dispositions
relatives aux facades, ...) avec des spécificités en fonction des zones.

Le PNR Comminges Barousse Pyrénées a été arrété courant 2025, et a été soumis a
enquéte publique. Il est & noter que le PNR Comminges Barousse Pyréneées couvre plus de

la moitie des communes composant la CC Neste Barousse a savoir 27 communes sur 43, Un chapitre sera ajouté au Rapport de Présentation pour rappeler la compatibilité du PLUI avec les

La Region regrette que la notion de Parc Naturel Regional ne soit pas du tout abordee dans objectifs du futur PNR.
les differents documents et invite le territoire a travailler en étroite collaboration avec le
PNR.

La Région Occitanie partage les principes directeurs énoncés dans le PLUI de la CC Neste
Barousse, et notamment :

- La diversification des logements proposés pour s'adapter aux variétés de parcours
résidentiels,

- Le traitement de la vacance et la rénovation du parc ancien,

- Le développement d'une typologie de logement mieux adaptée aux besoins du
territoires (T2 et T3 en particulier)

- L'accompagnement & la primo-accession par l'outil financier du prét bonifié.

Cependant, bien gue le PLUI mentionne la volonté de produire du logement locatif social
sur les deux poles Nord-Sud du territoire, a savoir les communes de Saint-Laurent-de-
Neste et Loures-Barousse, la Région regrette le manque de données sur des objectifs
concrets en la matiere.

En outre, la production de logements envisagés concerne seulement 29 communes, alors
que le territoire en couvre 43.

De plus, la question de 'accessibilité des logements est abordée dans le diagnostic comme
un enjeu lie au vieillissement de la population, sans qu'il soit relaye dans le plan daction.
Enfin, I'hébergement adapté aux besocins de publics fragilisés, personnes victimes de

Date de reception de I'AR: 10/03/2026

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
065-200070829-DE 025TER 2026-DE

violences par exemple, est absent de la réflexion.

AGEDI

25




Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Concernant l'accueil de nouvelles entreprises, le territoire souhaite une implantation a
proximité des axes de déplacement (A64, RDB17 et RDB825). Si cette orientation a une
logigue d’accessibilite, la Region souligne la nécessaire priorisation d’implantation dans les
zones d'activités existantes, ce qui est par ailleurs mentionné dans le PLUi pour les
activités artisanales et industrielles ; mais également l'intérét de développer lorsque cela
est possible d’autres mobilités (TC, Mobilités douces...)

Concernant 'activité commerciale, la Region salue la volonté du territoire de favoriser

|F

implantation de l'artisanat et du commerce dans les centres-bourgs et les centralités a
travers I'OAP « éequipement commercial, artisanal et logistique », et, le travail de

réepartition des wvocations commerciales par rapport aux polarités principales ou
secondaires, mais aussi, par rapport aux zones artisanales existantes.

La stratégie de développement économique s’articule sur :

- Le soutien au tissu artisanal et commercial, avec une présence diffuse des entreprises dans les
centres-bourgs, soutenue par un PLUi qui favorise la mixité fonctionnelle des zones
résidentielles,

- Une extension limitée des quelques zones artisanales présentes sur le territoire ; le PLUi n’ouvre
gue 1 ha en consommation d’espace économique (et 1.97 ha par modification ultérieure du
PLUI).

Au vu de ces difféerentes informations, il apparait quelques incompréhensions detaillées ci-

apres :

- Concernant la densification/requalification des zones existantes ou futures,
la Region regrette que le PLUI ne soit pas allé plus loin dans l'opérationnalité a
travers son reglement et I'OAP, guidant ainsi les territoires vers une sobriete
fonciére dans les zones d'activités.

En effet, le manque de réglementation concernant, notamment, la volumétrie et
I'implantation des constructions ou I'emprise au sol de celles-ci serait susceptible
d’aller a I'encontre de I'objectif global d’optimisation du foncier et de densification.
A titre d'exemple, il aurait pu étre indiqué un pourcentage du terrain d’assiette
compris entre 75 et 90 % destiné au projet afin de limiter une perte importante
d‘espaces sur la parcelle.

De méme, I'OAP pourrait encourager le stationnement et/ou les espaces verts
mutualisés a l'echelle de plusieurs entreprises ou sur la totalité des zones, en
mobilisant des espaces inutilises.

Dans le document « explication des choix », il est indiqué qu’aucune emprise au sol
maximale n'est fixée de facon a favoriser la densification. Le choix aurait pu se
porter sur une surface minimale indiquant notamment le nombre de lots par
hectare.

- Par ailleurs, La Region reléve quelques erreurs sur la cohérence des donnees
mentionnées dans les différents documents du PLUi, qu’il conviendrait de vérifier et
corriger :

o Concernant la ZAE « Pic Pyréneées Innovation » de Saint-Laurent-de-Neste,
le diagnostic indique un certain périmeétre. L'OAP, quant a elle, indique une
zone UY plus importante que celle mentionnée dans le diagnostic, et, sans
mentionner la surface. Dans le réglement graphique, la zone UY reprend le
meéme périmetre que le diagnostic mais y rajoute une zone AUYO (zone a
urbaniser future). Enfin, le document « explication des choix », mentionne
en sus une extension de 1,97ha.

Ainsi, il conviendrait d’harmoniser ces données de fagon a indiquer clairement
si le territoire envisage une extension de cette ZAE et pour quelle surface
exactement.

o Concernant la zone artisanale de la Barousse, le diagnostic indique une
surface de 1,3ha alors que I'OAP indique une surface existante de 0,73ha et
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une extension de 0,24ha avec un périmétre différent.
Il conviendrait 1a aussi d’harmoniser les documents.

Les zones UY et UZ ne fixent pas d’emprise au sol maximale de fagon a favoriser la densification de ces
espaces, de méme en AUY qui fixe une emprise maximale a 75%. Les chiffres seront harmonisés dans les
différents documents.
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

o Enfin, concernant la consommation d’espace passée 2015-2025, le diagnostic
fait etat de 2ha pour les activites et 0,9ha pour les equipements soit 2,9ha.
Dans le document « justification des choix =, l'objectif de consommation
d'espace pour 2025-2035 concernant le volet activités/équipements
mentionne plusieurs données : a certains endroits il est mentionné 1ha pour
les extensions des zones existantes et 3,4ha pour les equipements, et, a
d'autres endroits du méme document, il est mentionné un développement
economique consommant entre 2 et 3ha. Il serait judicieux d’apporter des
eclaircissements sur I'ensemble des dennées de consommation d’espace.
Enfin, le territoire prévoeit une consommation d'espace a des echéances différentes.
En effet, I'extension de la zone de Saint-Laurent-de-Neste cartographiee en AUYO,
zone fermée a l'urbanisation, pourra étre débloquée seulement suite a une
procedure de modification ou de révision du PLUi, alors que, I'extension de la zone
de Saléchan est une zone ouverte a l'urbanisation sans modification/révision du
PLUi donc a court terme.
Dans un contexte ol le document indique que les disponibilités sont importantes et
qu'il n‘apparait pas de besocin de nouveaux fonciers, il serait opportun d'apporter
plus d'éclairages sur les possibilités d'accueil d'entreprises et de mentionner plus
clairement les extensions de ZAE envisagées a court et plus long terme afin de ne
pas laisser le territoire sans offre a proposer sur le court terme.

Le Rapport de Présentation sera détaillé pour expliquer les différents échéanciers d’ouverture a
I"'urbanisation des zones économiques.

En matiére de disponibilité de la ressource en eau, et méme si le territoire apparait
moins exposeé a cette probléematique que d’autres territoires d'Occitanie comme le
démontre le diagnostic, il n'en reste pas moins que le réchauffement climatique peut
conduire a des changements neige/pluie engendrant une aggravation dans le futur des
tendances actuellement observées.

Ainsi, dans une approche prospective, il serait judicieux d’approfondir la stratégie liée 3
cette thematique de facon a pouvoir anticiper un quelconque changement, et, assurer la
disponibilité avec les objectifs d'accueil de population.

Concernant I'eau potable, le PLUi précise que |'accueil projeté de population et le
developpement de I'urbanisation ont été conditionnés a la disponibilite de la ressource en
eau et a la présence de réseaux d'adduction d'eau potable & proximité des secteurs a
urbaniser. Cependant, il aurait ete intéressant de croiser les donnees chiffrées sur la
capacite d'alimentation en eau ainsi que sur la qualite de celle-ci avec les zones ouvertes
a l'urbanisation.

De plus, le document de PLUI stipulant que quelgues zones sont répertoriées vulnérables
aux nitrates en lien avec les activités agricoles, il apparait important de cibler ou de
cartographier ces zones vulnérables de facon a eéviter l'urbanisation de secteurs a
proximite.

Les gestionnaires de réseaux et syndicats ont été systématiquement consultés au regard de la capacité
des réseaux et de la capacité d’alimentation en eau potable.
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Concernant les eaux pluviales, la Région salue le territoire de s'étre doté d'un Schema
Directeur de Gestion des Eaux Pluviales permettant ainsi d'identifier les zones non
soumises a l'enjeu de ruissellement. Cependant, il conviendrait une meilleure prise en
compte de ce schéema dans les projets d’aménagement afin de reduire la vulnérabilite et
de preéserver les capacités naturelles d'absorption notamment a travers le réglement.

En matiére d'assainissement des eaux usées, |la Région souligne la couverture trés
faible du territoire en matiére d'assainissement collectif. En effet, seulement 6 communes
sur 43 possedent une station d’épuration.

Il est tout de méme a noter que la capacité globale des stations d'epuration existantes
permet d'assurer I'accueil de population prévue a I'"horizon du PLUI.

Compte tenu de la part importante de l'assainissement individuel sur le territoire de la
Communaute de Communes Neste Barousse, il aurait été important de préciser le taux de
conformiteé des installations afin que le territoire, en lien avec le SPANC, puisse définir une
stratégie d’incitation garantissant ainsi un assainissement autonome conforme.

Concernant le taux de conformité des installations d’assainissement autonome, le Rapport de
Présentation sera complété en fonction des données disponibles.

Cependant, bien gue les orientations du PLUi soient en adequation avec la stratégie REPOS
de la Région, il n'en reste pas moins que ces orientations sont trés générales et trés
succinctes, manquant d’opérationnalité. En effet, le volet énergie est trés peu abordée
notamment dans le PADD qui aurait pu servir de ligne directrice au territoire en
mentionnant notamment des| objectifs chiffres.

De méme, en ce qui concerne les objectifs de sobriété et d’efficacité énergétique dans
le batiment, bien que le PLUi mentionne une volonté de valoriser le patrimoine bati, la
Region regrette I'absence de cible en la matiére.

Concernant la production d'énergies renouvelables, le PADD affiche une volonte
d'accompagnement des ENR, mais sans cadrage opérationnel. Il aurait eté intéressant de
mener un travail specifiqgue sur ce sujet permettant, notamment, de déterminer des
objectifs quantitatifs.

Enfin, en ce qui concerne la diminution des consommations dans le transport, le PADD
evoque les modes doux et le recours aux transports collectifs sans retranscription
opérationnelle dans le réeglement ou les QAP.

Il est rappelé que le PLUi n’a pas de levier d’action sur I'efficacité énergétique des batiments.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

En matiére de transports collectifs, la Région Occitanie a, depuis le 1% Janvier 2017, la
compeéetence des lignes réguliéres et du transport a la demande. Le réseau de cars s'appelle
désormais liO et non pas MALIGNE comme évoqué dans |'Etat Initial de I'Environnement.
Concernant le TAD conventionné avec la Région Occitanie, il permet de rejoindre
Montréjeau, Lannemezan et Saint-Gopodle depuis les 43 communes du territoire.

Un transport d'intérét local conventionné avec la Région permet également aux habitants
du territoire de rejoindre les espaces culturels du Parvis a Ibos, de la Maison du Savoir a
Saint-Laurent-de-Neste ou encore de la salle des fétes de Lannemezan.

En consequence, il conviendrait de mettre a jour toutes ces donnees mentionnées dans
I'Etat Initial de I'Environnement (EIE).

De méme, la carte presentée p.96 de I'EIE est a supprimer et changer par la carte du
réseau de transport régional.

En matiére de services de mobilité, le diagnostic, sur la desserte ferroviaire du
territoire, ne prend pas en compte la ligne Montréjeau-Luchon réouverte en juin 2025 par
la Région Occitanie. Il mentionne également seulement 2 gares pour le territoire de la
Communaute de Communes Neste Barousse : Montréjeau et Lannemezan. Or, depuis juin
2025, I'Est du territoire est desservi par deux haltes ferroviaires supplémentaires : Loures-
Barousse et Salechan.

La reouverture de la ligne est un atout incontestable pour le desenclavement de la partie
Est du territoire. Aussi, il aurait ete important pour celui-ci de le mentionner et surtout de
le valoriser dans une offre locale de mobilité venant rabattre sur ces pdles d'échanges
multimodaux.

De plus, le PLUI pourrait développer cette offre ferroviaire en précisant notamment le
cadencement et les correspondances vers Toulouse et Tarbes.

L’état initial de I'environnement sera mis a jour au regard des données disponibles. Concernant la
réouverture de la ligne elle s’est faite de fagon simultanée a I'arrét du PLUi, ce qui explique que le
diagnostic n’en parle pas ; il sera mis a jour.

Concernant les transports scolaires, guelques réajustements peuvent étre apportés
notamment lorsque le document mentionne les autres circuits pour lesquels il conviendrait
d'indiquer qu'ils sont « sous portage de la Région ». De plus, il est important de préciser
que le transport scolaire n'est pas réservé aux éléves. En effet, des voyageurs
commerciaux peuvent l'utiliser a condition d'avoir réservé leur place auprés des services
regionaux de la mobilité en Maison de Région de Tarbes.

Concernant les mobilités douces, la Région regrette que I'aspect mobilité des habitants
ne soit pas abordeée, d'autant plus, que le territoire est doté d'une étude mobilite au sein
de la Communauté des Communes et d'un Schéma Directeur des Mobilités Actives au sein
du PETR.

De plus, il est dommage que les OAP sectorielles ne précisent pas les arréts de bus les
plus proches ainsi que les accés pietons/cycles montrant ainsi une réelle réflexion sur le
développement de ces zones.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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Enfin, le nombre important d’emplacements reserves, au nombre de 62, a destination
majoritairement de wvoirie ne démontre pas une réelle volonté de développer
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l'intermodalite et les mobilites douces du territoire.

Le dossier sera complété sur les éléments mentionnés.
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6/ Avis du syndicat mixte Garonne Amont du 30 septembre 2025

Remarques émises
1% remarque : concerne fa commune de Loures-Barousse
Si la bande de réservation pour le futur systéme d'endiguement projeté du canal de I'Ourse

apparait bien sur la commune d'1zaourt (1-1za), il mangue une partie de |3 réservation surla
commune de [ oures-Barousse, sur la parcelle 0390 ({voir ci-dessous entourée en rouge)

T 1 - by 4
s e \ | W
: ~ P oy
L e | 14
\

Commentaires de la Communauté de communes

L’emplacement réservé sera corrigé pur pendre en compte la totalité du systeme d’endiguement.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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Remarques émises

2'm¢ remargque : concerne les communes d'izaourt et de Loures-Barousse

Tout le long de ia bande réservée 1-lza mentionnée ci-dessus, apparaissent des éléments de
paysage a préserver au titre de l'article L151-23 du CU. Toutefois, Ja préservation de la végétation,
notamment des arbres et éléments racinaires est incompatible avec la gestion de l'ouvrage sur les
aspects de sécurité et de maintien de la cohésion géotechnique de Fouvrage. Ainsi, le plan de
gestion du systéme d'endlguementfrevmt a suppression de la végétation arborée.

=== Eléments de paysages a preserver au bitre de l'articie L.151-23 du CU
Aussi, nous requérons la suppression de cette lignée en vert concernée, le long de l'ouvrage
projeté. (Voir ci-dessous entourée en rouge)

’ 29 &
it S P S | | - AL " L:‘ ™

Commentaires de la Communauté de communes

L’élément de paysage sera supprimé sur le linéaire couvert par I'emplacement réservé.

3*me remarque : concerne la compatibilité avec les documents supra-communaux

A minima dans la piéce « 1D évaluation environnementale», il conviendrait d'ajouter la
compatibilité avec le PGRI ADOUR-GARONNE. Sile SDAGE figure bien, ainsi que le SAGE (lui-méme
compatible avec le PGRI), ce document est absent.

Le PGRI vise a prévenir et gérer les risques d'inondation en définissant les priorités stratégiques a
Féchelle de grands bassins hydrographiques. Il est établi, en paraltele du SDAGE et basé sur 'EPRI,
Les programmes et les décisions administratives dans le domaine de l'eau doivent étre
compatibles ou rendus compatibles avec les dispositions des PGRI. Une partie des documents de
planification (SRADDET, SCoT...) doit également étre compatible avec certaines prescriptions des
PGRI.

Le Rapport de Présentation sera complété en insérant un chapitre sur la compatibilité avec le PGRi.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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7/ Avis du SAGE « Vallée de la Garonne » du 21 octobre 2025

Remarques émises

La CLE du SAGE Vallée de la Garonne rappelle gu’une disponibilité des réseaux n’assure en rien la
disponibilité de la ressource en eau brute. Une analyse des impacts des projets de PLUi sur la

ressource en eau et notamment des besoins en eau potable est a prévoir. Si les données ne sont pas
disponibles par les acteurs concernés, il serait pertinent d’agréger les données disponibles voire de
réaliser une étude « bilan, besoins, ressources » sur I'ensemble du territoire. Cela pourrait permettre
d’'assurer la durabilité du projet de territoire prenant en compte les tensions prévisibles sur la
ressource en eau et limiter ainsi des vulnérabilités exacerbées dans les années a venir.

Commentaires de la Communauté de communes

Le diagnostic sera complété en fonction des données disponibles.

D’aprés I'évaluation environnementale, plusieurs zones de captage sont identifiées sur le territoire.
Ces captages alimentent en eau potable une grande partie des communes de I'intercommunalité.
Ces derniers ainsi que leurs périmétres de protection rapprochée sont classés en zone naturelle de
préservation de captage d’eau potable, en lien avec 'occupation des sols des terrains concernés.
Dans les zones Nep, ou la préservation des captages d’eau potable constitue un enjeu majeur,
toute construction ou installation nouvelle est strictement interdite afin de protéger la qualité des
ressources en eau. La CLE du SAGE Vallée de la Garonne salue cette volonté des élus.

En outre, la CLE du SAGE Vallée de la Garonne, dans la disposition 11.14 du SAGE Vallée de le
Garonne, recommande aux autorités compétentes en matiere d’aménagement urbain de « multiplier
les dispositifs hydro économes dans les espaces publics, les batiments publics et collectifs et chez les
particuliers » pour orienter les usages vers une consommation en eau plus performante
(récupération, modération et lutte contre le gaspillage, plantations adaptées...).

Il est rappelé ici que le PLUi n"a pas de levier d’action pour agir sur les dispositifs hydro économes en

eau potable des batiments.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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Remarques émises

D’apres I'état initial de I'environnement (E.I.E), les spécificités géographiques et démographiques du
territoire conditionnent les modalités de gestion et d’urbanisation dans le cadre du PLUi. Par
exemple, dans un ensemble de communes excentrées, I'assainissement est majoritairement non
collectif. l’assainissement des eaux usées est donc un enjeu environnemental majeur du territoire
qui doit intervenir a plusieurs niveaux dans le PLU(i), notamment dans la réflexion sur le
développement des communes et dans le choix des zones ouvertes a I'urbanisation.

La collectivité devra avoir une vigilance quant a la capacité de ses stations. L’orientation 2.3 du PADD
rappelle ce besoin « d’adapter la capacité des réseaux au développement projeté (station
d’épuration, caracteristiques du sol), afin de limiter I'impact du développement urbain sur le milieu
récepteur (cours d’eau et milieux associés). ».

La collectivité devra donc vérifier la faisabilité du développement du territoire envisagé par le PLU(i)
au regard des objectifs définis dans le Plan d’Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) et dans le
reglement du SAGE concerné, en matiére d’assainissement.

Le reglement écrit de toutes les zones impose le raccordement au réseau collectif d’assainissement
s’il existe. Il précise également qu’en I'absence d’assainissement collectif, les constructions ou
installations nouvelles doivent étre dotées d’un assainissement autonome conforme aux dispositions
reglementaires en vigueur.

Commentaires de la Communauté de communes

La remarque rejoint les éléments exposés dans le PLUi.

Le PADD évoque le role des zones d’expansion des crues (ZEC), mais sans détailler les mesures
concretes d’aménagement visant a leur protection ou a leur restauration. Or, le SAGE Vallée de la
Garonne insiste fortement sur cet enjeu, en lien avec la réduction de la vulnérabilité des biens et des
personnes. Une meilleure prise en compte des ZEC dans les documents d’urbanisme permettrait
d’encadrer I'urbanisation dans les secteurs a risque et de préserver les fonctions naturelles de
régulation hydraulique.

Le PLUi intégre plusieurs dispositifs de protection des cours d’eau, notamment a travers le
classement en secteur Nce (Zone Naturelle indicée continuité écologique), avec une zone tampon de
10 métres autour du réseau hydrographique, et 'interdiction de toute construction a moins de 10
metres des berges en zones A et N. La CLE du SAGE Vallée de la Garonne salue cette volonté des élus
de préserver les milieux aquatiques.

Pour renforcer I'efficacité de ces mesures, il est recommandé que les zones tampons intéegrent
également la cartographie de I’espace de mobilité fonctionnel (EMF) de la Garonne, réalisée dans le
cadre du SAGE. Cette intégration dans le diagnostic et I'état initial de I'environnement permettrait
d’affiner la Trame Verte et Bleue et d’éviter |'apparition de nouveaux enjeux dans |’espace de bon
fonctionnement du fleuve.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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A titre informatif, les cartographies de I'espace de mobilité fonctionnel de la Garonne et les
ypologies des ZEC sont disponibles en ligne et peuvent étre mobilisées pour appuyer les analyses et
es choix d’aménagement.

-—

...

s EMF: https://www.observatoire-garonne.fr/portal/news/emf
s ZEC: https://www.observatoire-garonne.fr/portal/news/zec

...

Le diagnostic et I'état initial de I'environnement seront complétés avec I'espace de mobilité de la
Garonne.
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Remarques émises
Le territoire de Neste et Barousse hénéficie d’un riche patrimoine hydrologique, dont la valorisation
paysagere mérite d’étre renforcée. Les orientations du PADD rejoignent pleinement la disposition
IV.19 du SAGE Vallée de la Garonne, en contribuant a I'émergence d’une offre touristique durable
autour de la Garonne. L'axe 2 du PADD, intitulé « Inscrire le projet de territoire au sein de I’'armature
paysagere, naturelle et agricole », participe a cette dynamique.

Dans cette perspective, la réalisation d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
thématique constitue une avancée positive. Elle pourrait utilement intégrer les principes portés par
la Charte « Garonne et Confluences », en complément du Plan Paysage Neste-Barousse. Cette charte,
élaborée par la Commission Locale de I’Eau (CLE) dans le cadre du SAGE Vallée de la Garonne,
propose un ensemble de mesures visant a restaurer, protéger et valoriser la Garonne et ses affluents.

Il serait également judicieux d’engager une collaboration avec ['équipe d’animation de
I’établissement public Garonne, Gascogne et affluents pyrénéens, afin d’assurer la cohérence avec
les actions prévues par la disposition IV.5 du SAGE : « Réaliser pour la Garonne et ses affluents une
charte qui reglemente la restauration, la gestion et 'entretien du lit et des berges ».

Pour plus d’informations :

e https://www.sage-garonne.fr/thematiques/charte-garonne/
e Charte Garonne et Confluence

Commentaires de la Communauté de communes

La préservation des zones humides constitue un enjeu central du SAGE Vallée de la Garonne. Cest
pourquoi la Commission Locale de I'Eau (CLE) a défini plusieurs dispositions, dont la regle 1, visant a
mieux intégrer et protéger ces zones dans les documents d’urbanisme et les projets d’aménagement
(dispositions 111.6, 1ll.7 et regle 1). La CLE constate que le PLUi traduit de facon volontariste ces
objectifs, enjeux et prescriptions en faveur de la protection des zones humides.

Pour rappel, I'objectif de la regle 1 est de préserver les zones humides identifiées dans le SAGE en
interdisant certains projets qui pourraient mettre en péril des zones humides identifiées dans le
cadre du SAGE, hors cadre dérogatoire.

La cartographie précise identifiant les zones humides du SAGE est disponible sur
https://www.observatoire-garonne.fr/explorer/fr/jeux-de-donnees/zh-reglel-sage-vg/info

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Les orientations d’aménagement présentées dans 'OAP Trame Verte et Bleue du PLUi Neste et
Barousse témoignent d’'une intégration cohérente de la politique de I'eau dans la politique
d’aménagement et d’occupation des sols, conformément a I'objectif général 11l du PAGD du SAGE
Vallée de la Garonne.

Les orientations d’aménagement prévoient des mesures complémentaires pour la préservation des
zones humides identifiés. Elles visent a limiter leur canalisation et leur artificialisation afin de
préserver leur bon fonctionnement. L'imperméabilisation des sols doit étre réduite au maximum
pour préserver la qualité des milieux récepteurs. Les zones humides doivent aussi étre protégées
par un recul minimal de 10 meétres pour toute construction ou aménagement, tout en veillant a la
préservation de leur bassin d’alimentation.

L'outil L151-23 « zones humides » a été préféré a un zonage spécifique pour une facilité a I'instruction,
méme si les deux outils sont similaires. L'outil L151-23 a par ailleurs I'avantage de pouvoir s’appliquer
indépendamment en A et en N, ce qui permet de croiser les enjeux de zones humides aux enjeux plus

Enfin, les ripisylves du territoire sont préservées par un classement en éléments de paysage a spécifiques des zones naturelles et des zones agricoles.

protéger pour des motifs d’ordre écologique, au titre du L151-23 du code de I'urbanisme. Elles
jouent également un role non négligeable sur la qualité des eaux en raison de son effet auto-
épuratoire (filtre naturel).

En conclusion, il est préconisé de faire un rappel de la régle 1 du SAGE afin d’informer les porteurs de
projets le plus en amont possible des projets. La création d’'un zonage spécifique pour les zones
humides est également recommandée : Nzh.

La Commission Locale de I'Eau (CLE) souligne I'importance d’encourager, ou a défaut de permettre,
la réutilisation des eaux pluviales pour des usages non domestiques et non sanitaires. Face a la baisse
des débits des cours d’eau, a I'élévation de la température de 'eau et aux pressions croissantes sur
les milieux aquatiques (urbanisation, démographie, etc.), il devient indispensable de mettre en
ceuvre des actions ambitieuses pour garantir une ressource en eau disponible et de qualité.

Le PADD ne mentionne pas explicitement I'enjeu du ruissellement ni la nécessité d’'une gestion
intégrée des eaux pluviales a I'échelle du territoire. Ce manque de prise en compte est relevé par la
CLE du SAGE Vallée de la Garonne.

La régle 2 du SAGE vise a limiter 'imperméabilisation des sols en interdisant les projets susceptibles
d’accroitre le risque d’'inondation et qui ne prévoient pas une gestion des eaux pluviales adaptée a

une pluie de temps de retour de 20 ans. Cette régle ne s’applique pas aux territoires couverts par un La regle 2 du SAGE a été traduite au travers d’un coefficient de pleine terre adaptée a chaque zone.
Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales (SDGEP) validé par enquéte publique. En
consequence, la CLE du SAGE Vallee de la Garonne recommande d'intégrer un renvoi explicite a la ’article 10 des dispositions générales du PLUi limite, par ailleurs, fortement I'urbanisation dans les

regle 2 du SAGE dans le reglement du PLUI. sones inondables identifiées.
Par ailleurs, le reglement du PLUi encourage le recours a des techniques alternatives de gestion des
eaux pluviales par infiltration, lorsque la nature des sols le permet. Il impose également des surfaces
minimales de pleine terre pour limiter I'imperméabilisation et favoriser I'infiltration. Les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) précisent elles, que la gestion des eaux pluviales doit
étre pensée a la parcelle, en privilégiant I'infiltration et la gestion naturelle des eaux pluviales,
limitant ainsi les risques de ruissellement et d’'imperméabilisation excessive des sols.

Date de reception de I'AR: 10/03/2026

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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fin, la CLE du SAGE Vallée de la Garonne. recommande vivement la réalisation d’'un SDGEP a
schelle intercommunale, en complément du PLUi. Ce document permettrait de répondre plus
efficacement aux enjeux actuels et futurs : réduction du risque d’inondation par ruissellement,
limitation des pollutions par lessivage, lutte contre les ilots de chaleur urbains, etc.

ol
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Remarques émises

L’absence de SCoT sur ce territoire engage le PLU(i) dans une traduction opérationnelle forte des
dispositions du SAGE Vallée de la Garonne. Le PLU(i) Neste et Barousse apparait compatible avec le
SAGE Vallée de la Garonne. Il en respecte les grandes orientations et intégre les enjeux prioritaires
relatifs a la ressource en eau, aux milieux aquatiques et humides, et a la Trame Bleue.

Le PLUi apparait compatible avec le SAGE Vallée de la Garonne et gagnerait a intégrer les

prescriptions prévues par le décret SAGE du 2 décembre 2024, nhotamment pour une meilleure prise

en compte des zones humides du territoire dans son document d’urbanisme.

¢ Mise a jour des cartes graphiques du PLUi : Les documents graphiques doivent désormais
indiquer, le cas échéant, les secteurs de zones humides s’ils sont couverts par une
cartographie SAGE suffisamment précise pour leur localisation.

e Enrichissement des annexes du PLUi: L’annexe doit désormais contenir, le cas échéant, le
document exigé par le 6° de l'article R. 21246 C. environnement, lequel précise les objectifs
et dispositions du SAGE

Aussi, la mise a jour de I'étude Garonne 2050 en 2024, a travers le projet LIFE Eau&Climat confirme
le signal climatique et alerte sur la rapidité des changements prévus. Ce qui peut apparaitre a court
terme comme une contrainte de développement d’intégrer de maniére volontariste ces projections
dans les documents d’aménagement permet d’assurer la résilience du territoire au climat des 20
prochaines années.

La CLE recommande de développer un suivi concerté sur la consommation d’'eau et les pertes de
réseau. L'Etablissement Public Garonne Gascogne et affluents Pyrénéens, porteur du SAGE, reste
disponible pour accompagner ['articulation opérationnelle et la bonne application de ces
orientations.

Commentaires de la Communauté de communes

Les annexes du PLUi seront complétées avec les éléments du SAGE mentionnés.

Concernant les zones humides, une vérification sera effectuée, mais il faut noter que le PLUi a utilisé

les données transmises par les deux structures porteuses du SAGE.
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8/ Avis du SAGE « Neste et Riviéres de Gascogne »

Commentaires de la Communauté de communes

Remarques émises

prioritaires sont identifiés pour consolider la prise en compte des enjeux « eau ».
Atouts a conserver : 1

+ Trame verte & bleue structurée (cours d'eau, ripisylves, haies) avec

ouverture a la trame noire. 2.
* Protection des zones humides dans le reglement et facilitation des

travaux de restauration et valorisation.
* Cestion des eaux pluviales a la source affirmée et objectifs chiffrés de

pleine terre. 3.
* Prise en compte des risques d'inondation et intentions d'adaptation

(nature en ville, ilots de fraicheur).

Recommandations prioritaires : 4.

A la lecture des pieces (PADD, OAP TVB, reglements ecrit et graphigue, annexes), plusieurs atouts sont a conserver et quatre axes de recommandations

Cours d'eau : cartographier et consacrer l'espace de bon
fonctionnement et de mobilité et les zones d'expansion de crue (dans
les reglements ecrit et graphique).

Zones humides : encadrer la séquence Eviter - Réduire - Compenser
sous l'angle fonctionnel (inventaires préalables, compensation
equivalente en fonctionnalités, prise en compte des petites zones
humides et des mares).

Eaux pluviales : passer du principe a l'opérationnel via un schéma
directeur EP (desimpermeabilisation, chemins d'écoulement naturel
de l'eau, axes de ruissellement, débusage ciblé, dimensionnement
resilient).

Sobriété & réseaux : afficher la trajectoire de sobriété (-10 % de
prélévements a horizon 2030 a décliner localement) et phaser les
ouvertures a la démonstration des capacités AEP/assainissement.

L'espace de mobilité de la Garonne sera ajouté au diagnostic et a I'état initial de
I’environnement.

Concernant les zones humides, les données existantes transmises par les deux SAGE ont
été utilisées pour identifier les zones humides du territoire et les protéger strictement
dans le PLUi avec I'outil L151-23 du code de l'urbanisme.

La réalisation d’un schéma directeur EP n’est pas du ressort du PLUi.

Le PLUi n’a pas de levier d’action au regard de I'usage de I'eau potable (objectif de
sobriété).

D. Principaux atouts du volet « eau » du PLUi a conserver
artificialisations).
humides) et facilitation des actions de restauration.

¢ Trame noire : sobrieté lumineuse sur corridors et milieux sensibles.
* Risques:intégration des documents PPRi et cartographies associées.

* Trame bleue, haies et ripisylves (identification des corridors, recul de 10 m en zones agricoles et naturelles vis-a-vis des berges, limitation des
* Zones humides : dispositions protectrices au reglement (interdictions des remblaiements/asséchements, zone de recul de 10 m autour des zones

¢ Pluvial a la source : infiltration prioritaire (noues, tranchées/puits d'infiltration, chaussées réservoir.) lorsque les sols le permettent.
e Pleine terre: objectifs chiffrés par zones urbaines et définition opérationnelle de la pleine terre.

1) Cours d'eau, risques et espace de bon fonctionnement
» les integrer au reglement graphique avec des régles d'occupation compatibles.

ripariennes, désartificialisation progressive).

2) Zones humides (ZH effectives et ZH potentielles)

des charges défini sur le territoire Neste et rivieres de Gascogne).

hydrauliques et biologiques avant le critere de surface.

réglementaire.

e Cartographier l'espace de mobilite/bon fonctionnement (Llit mineur, berges, annexes hydrauliques) des cours d'eau et les zones d'expansion de crue
* Compléter linformation PPRi par des prescriptions qui cadrent ce qu'on fait (et ce quon évite) au contact du cours d'eau. (reculs, continuités

s Recourir pricritairement aux solutions fondees sur la nature (restauration de champs d'expansion, renaturation d'exutoires).

* Conditionner toute ouverture a lurbanisation a des inventaires zones humides préalables selon une méthodologie reconnue et tracable (cf. cahier
e Mettre en ceuvre la sequence ERC sous langle fonctionnel : compensation dans le méme bassin versant avec équivalence de fonctionnalités

s Inclure les petites ZH/mares (< 1 000 m?) et les continuités humides (talwegs, dépressions, tétes de bassin) dans l'analyse et la traduction

L'espace de mobilité de la Garonne sera ajouté au diagnostic et a I'état initial de
I’environnement.

Les régles du PPRi s'imposent au PLUi en tant que servitude.

Le PLUIi n’a pas la possibilité d’'imposer des études « zones humides ». Les données
« zones humides » utilisées sont issues des deux structures porteuses des SAGE.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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Commentaires de la Communauté de communes

Remarques émises

3) Eaux pluviales et désimpermeéabilisation
e Elaborer un schéma directeur EP : cartographie des « chemins de leau », hiérarchisation des secteurs a désimperméabiliser, objectifs de
volumes/débits, palette d'ouvrages végétalisés.
e Fixer des quotas de surfaces éco-amenageables (pleine terre, toitures végétalisées, noues, tranchées dinfiltration, chaussées réservoir) dans toutes
les zones U/ AU, y compris parkings et grands Lots.
¢ Limiter explicitement le busage et programmer la désartificialisation de fosses en secteurs d'enjeu.
e Prévoir un dimensionnement résilient tenant compte des pluies intenses futures a 'horizon climatique de référence du territoire.

La réalisation d’un schéma directeur n’est pas du ressort du PLUi.

4) Sobriété des usages et capacités des réseaux
+ Affirmer la trajectoire de sobriete des prélevements et L'articulation avec les priorités d'usage en periode d'étiage.
* Phaser les ouvertures a la démonstration des capacités AEP/assainissement, en cohérence avec les calendriers de travaux et les schémas directeurs.
« Verifier la compatibilite des rejets pluviaux/assainissement avec la sensibilité des milieux récepteurs (zones humides, cours d'eau a faibles débits
estivaux).

5) Gouvernance, données et suivi

+ Reférencer expliciternent les données du SAGE (trame bleue, ZH/ZHP, prospective hydroclimatique, indice TWI cartographiant les « chemins de
l'eau ») en annexes informatives du PLUI.

+ Mettre en place un tableau d'indicateurs « eau ».

Les annexes informatives du PLUi seront complétées avec les éléments du SAGE
mentionnés.
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9/ Avis du Syndicat des eaux Barousse Comminges Save

Assainissement

Remarques émises

Commentaires de la Communauté de communes

UB 0.13- . . , , . L’assainissement non collectif est effectivement a prévoir, ce
LOURES BAROUSSE Lespone Défavorable Zone non desservie par I'EU collectif — ANC a prévoir. C .
n 120 21 qui n’est pas une contrainte forte sur ce secteur.
LOURES BAROUSSE UB0.18 Nord Lande de Défavorable Zone non desservie par I'EU collectif — ANC & prévoir. : a§5?|n|ssement non Cc?“eCtIf est effectivement a prévoir, ce
Dessus qui n’est pas une contrainte forte sur ce secteur.
MAZERES DENESTE | UBO.11- | PEYREHITTEMIDI | Défavorable | Zone non desservie par I'EU collectif — ANC & prévoir. L'assainissement non collectif est effectivement a prévoir, ce
Ao qui n’est pas une contrainte forte sur ce secteur.
MAZERES DE NESTE UB0.11 - PEYREHITTE MIDI Défavorable Zone non desservie par I'EU collectif — ANC & prévoir.
0.18 L’assainissement non collectif est effectivement a prévoir, ce
qui n’est pas une contrainte forte sur ce secteur.
MAZERES DE NESTE UB0.14 PEYREHITE NORD Défavorable Zone non desservie par I'EU collectif — ANC & prévoir.
SALECHAN UB 0.1 -0.06- | Route de Luchon Défavorable Zone non desservie par I'EU collectif — ANC & prévoir. L’assainissement non collectif est effectivement a prévoir, ce
0.07 -0.15— gui n’est pas une contrainte forte sur ce secteur.
Eau Potable

Avis favorable avec réserves

Les réserves seront étudiées au cas par cas entre I’enquéte publique et I'approbation au regard de la capacité des réseaux.
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10/ Avis du PETR Comminges Pyrénées en date du 24 octobre 2025

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Par un courrier en date du 24 juillet 2025, vous avez bien voulu solliciter I'avis du Pays Comminges Pyréngaes,
en sa qualité de porteur du Schéma de Cohérence Termitoriale (SCoT), sur le projet de PLUI de votre
communauté de communes, et je vous en remercie.

Le Pays Comminges Pyrénées dispose de 3 mois pour transmettre son avis.

Par la présente, je vous informe que, en I'absence prolongée de la chargée de mission SCoT et urbanisme
durable, le Pays Comminges Pyrénées n'est pas en capacité de formuler I'avis demandé dans le délai imparti.

Je vous remercie pour votre compréhension et vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'expression de
mes sincéres salutatio

u; cc&.l.._mw"“
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

11/ Avis de 'UNICEM en date du 23 octobre 2025

En l'absence de SCoT sur le périmétre de la CdC, le SRC Occitanie est donc directement opposable
au PLUI Neste-Barousse, qui doit faire référence aux orientations et mesures du SRC approuvé et

les décliner localement dans un rapport de compatibilite.

Nous avons noté que la compatibilité avec le SRC Occitanie est abordée dans |'évaluation
environnementale (p30), et que le PADD (orientation 3.5), le réglement graphique et écrit (secteurs
Nc) contiennent des dispositions relatives aux activités de carriéres et matériaux.

Néanmoins, le projet de PLUI mérite d'étre complété sur les points suivants pour mieux traduire les

orientations du SRC et ainsi mieux satisfaire a l'obligation de compatibilité.
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Mous observons avec satisfaction que le point 3.5 du projet de PADD « soutenir et encadrer les
activités d’extraction » prévoit de « permettre le maintien et le développement des activités
d'extraction de matériaux (argile, marne, granulats, etc.), en continuité des carrieres existantes ou
sur des nouveaux sites d'exploitation. Le développement de l'exploitation de ces ressources
minérales doit s'effectuer dans les secteurs ol le gisement est avéré et en prenant en compte les
etc.),

conseéquences environnementales (risques naturels existants, trame verte et bleue,

paysageres, economigues et sociales des choix d'implantation ou d’extension des sites. »

Ces dispositions nous paraissent compatibles avec les orientations du SRC qui, sans écarter
I'éventuelle création de nouvelles carriéres, oriente prioritairement vers le renouvellement et

I'extension des sites en exploitation (cf. objectif 1.5).

Il nous semble important qu'elles soient complétées par une référence aux orientations, objectifs
et mesures du SRC en faveur de la pérennisation des carriéres existantes et de leurs extensions

mais aussi de la préservation de l'accés aux gisements.

Il s'agit de décliner I'objectif 1.5 du SRC « favoriser les renouvellements et extensions a la création
de nouvelles carriéres » en reportant sur le réglement graphique du PLUI les zones d'extension
possibles des carrieres existantes (zonage Nc). |l convient donc d'anticiper I'extension des sites
existants en liaison avec les exploitants du territoire. Prévoir le zonage en amont des projets
présente le double avantage de ne pas renvoyer a des procédures ultérieures de mise en
compatibilité du document d’urbanisme et de permettre aux demandes d’autorisation

environnementale d’aboutir plus rapidement.

MNous tenons a rappeler que l'introduction d’un zonage de carriére dans un document d’'urbanisme
ne prejuge pas de l'issue de lI'instruction administrative par les services de I'Etat sur la demande

d'autorisation environnementale.

Les zonages « carriere » proposés dans le PLUi Neste-Barousse (zones Nc) sont basés sur les
arrétés d’exploitation de carriére en vigueur ainsi que sur I’analyse de I'occupation des sols en
vigueur. Toute extension de carriére doit faire I'objet d’une évaluation environnementale.

Le PLUi prévoit une extension d’une carriere sur Montégut et Aventignan sur 5 parcelles
couvrant une surface d’environ 1.4 ha aux faibles impacts environnementaux. La commune
d’Aventignan s’est prononcée défavorablement a I’extension de la carriére sur son territoire.

Le PLUi au stade de son élaboration n’a pas les moyens d’assurer cette évaluation
environnementale dans le cadre d’extensions de carriéres sur des surfaces conséquentes. Les
extensions de carriéres sur des surfaces importantes pourront faire I'objet d’évolutions
ultérieures du PLUi, par exemple par le biais de mises en compatibilité.
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En complément, il est important de préciser le réglement écrit (qui autorise dans le secteur Nc "Les
carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation.") pour expliciter les installations et

constructions liées a la ressource minérale autorisées : installations de traitement, de

Le reglement écrit sera amené a la marge pour préciser les installations autorisées en Nc.
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

transformation, de production de béton prét a I'emploi, de négoce, de transit, plateformes de
stockage, accueil de déchets inertes pour la remise en état ou le recyclage...). Cela permettra
notamment de traduire la mesure 2.3.1 du SRC : "Prévoir I'espace nécessaire au fonctionnement et
a l'accueil des installations permettant ce type d'activité dans les documents d’urbanisme.", voire
la mesure 5.3.2 "Prendre en compte dans les documents d'urbanisme les enjeux de report modal,

en identifiant le foncier disponible pour les plateformes de transit et stockage de matériaux"

En ce qui concerne les gisements, paramétre essentiel a l'exploitation de toute carriére,
I'instruction ministérielle du 4 ao(t 2017 sur les SRC rappelle gu’il faut tenir compte des gisements
« quel que sbit le type d'intérét auquel ils répondent (régional, national ou non) et de la logistique
associee »,

On relévera que le SRC définit, en son sein, des gisements d’intérét national (GIN) ou régional

(GIR), publiés sur le site internet de la DREAL Occitanie : https://www.occitanie.developpement-

durable.gouv.fr/src-occitanie-documents-approuves-a26618.html Le PLUi pourra évoluer ultérieurement par des mises en compatibilité lors d’ouverture de
carriéres ou d’extension pour I'exploitation de ces gisements.

Ayant vocation a étre repris dans les cartographies du PLUI (cf. mesure 1.4.1 : Préserver un acces
aux gisements d’intérét national et régional identifiés par le schéma), nous invitons le Neste-
Barousse a les intégrer.

Par ailleurs, le SRC prévoit des gisements de granulats d’intérét particulier (GGIP) qui seront définis
a travers I'Observatoire régional des matériaux de construction d’'Occitanie (structure mise en
place en septembre 2024). Uobjectif 1.9 du SRC dispose qu'il faudra, via les documents

d'urbanisme « permettre un accés » a ces gisements.
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Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Dans sa mesure 1.1.2 "Mettre en place un suivi du besoin selon une méthodologie définie" le SRC

Occitanie, attend des documents d'urbanisme (a I'échelle des SCOT ou des EPCI), d'estimer

* les besoins en granulats en fonction des évolutions attendues de la population, des projets
d'aménagement et des grands chantiers envisagés. Cette méthodologie, basée sur le calcul
d'un ratio de consommation de granulats en tonne par habitant, a été utilisée pour la phase
d'analyse prospective du schéma. Elle pourra s'appuyer sur les travaux en cours de
I'Observatoire des Matériaux d'Occitanie.

* les besoins en roches ornementales et de construction (ROC) et en roches et minéraux
industriels (MIN)

Le PLUI Neste-Barousse mérite donc d'étre complété, par exemple dans le PADD, par une
estimation des besoins en matériaux a |'échelle du territoire, et par un objectif de garantir un

approvisionnement durable en matériaux pour satisfaire les besoins.

La mesure 1.1.2 ne concerne pas les PLUi mais les SCoT et, par ailleurs, n’est pas une obligation

pour les SCoT mais une possibilité de mise en place :

Mesure 1.1.2 : Mettre en place un suivi du besoin selon une méthodologie définie

Cette mesure s'adresse principalement aux exploitants de carriéres, aux fédérations de professionnels et
aux collectivités locales compétentes en matiére d’'urbanisme et structures porteuses de SCOT.

L'adéquation entre approvisionnement et besoin nécessite de pouvoir estimer les besoins d'un bassin, d'un
département ou d'une région, au plus prés de la réalité. Il faut également pouvoir comparer le besoin réel avec
le besoin estimeé de facon réguliére, de maniére a ajuster la méthodologie de calcul des besoins chague année.
Au-dela d'un approvisionnement intra-bassins, des interactions de fournitures en matériaux inter-bassins
peuvent avoir lieu et doivent étre prises en compte dans le cadre d'un équilibre général de réponse aux besoins.

Pour cela, une méthodologie claire sera définie et fondée sur les éléments suivants :

+ Les besoins en granulats pourront étre estimés a I'échelle des SCOT ou des EPCI, en fonction des
évolutions attendues de la population, des projets d'aménagement et des grands chantiers envisagés.
Cette méethodologie, basée sur le calcul d'un ratio de consommation de granulats en tonne par habitant,
a été utilisée pour la phase d'analyse prospective du schéma. Affinée & I'échelle des SCOT ou des
EPCI, elle permettra une estimation des besoins adaptee a chaque territoire.

+ La méthodologie utilisée par les syndicats de professionnels pour évaluer les besoins en
granulats d'une année, pour chague département et chaque bassin de consommation, a permis
d'établir les besoins en granulats de la région Occitanie en 2017, sur lesquels s'est basée ensuite
I'analyse prospective. Cette méthodologie a déja montré son efficacité et pourra étre utilisée pour vérifier
si I'estimation des besoins en granulats nécessite d'étre ajustée.

* OQOutre les besoins en granulats, il est également important de connaitre les besoins en roches
ornementales et de construction (ROC) et en roches et minéraux industriels (MIN). La principale
difficulté pour estimer ces besoins est liée au fait qu'ils ne se limitent pas a la seule région Occitanie. En
effet, qu'il s’agisse de ROC ou de MIN, certains matériaux spécifiques peuvent étre exportés dans toute
la France mais également dans le monde entier.

Cette mesure est également liee a la mise en place d'un observatoire des matériaux, portée par I'objectif 6.1.
Les methodologies de calcul du besoin réel et du besoin estimé devront étre confirmees et précisées pour les
granulats. Celles des besoins en ROC et MIN devront étre définies au mieux compte tenu des ressources
autorisées dans un contexte de marché international notamment, et appliquées pour alimenter I'observatoire des
matériaux.
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12/ Avis de la CDPENAF en date du 23 octobre 2025

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

le 18 novembre 2025, la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a examiné la demande d‘élaboration du
PLUI de la communaute de communes de NESTE BAROUSSE au titre de la reduction des
surfaces des espaces naturels, agricoles et forestiers, des dispositions du réglement
autorisant les extensions ou annexes d'habitations en zone A et N, du réglement
delimitant les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitée (STECAL) et la
dérogation préfectorale au principe d'urbanisation limitée.

Je vous informe que la commission a émis un avis FAVORABLE a ['unanimité (par 11 voix
favorables) au titre de la réduction des surfaces des espaces NAF (article L153-16), des
dispositions du réglement autorisant les extensions ou annexes d'habitations en zone A
et N (article L151-12), du réglement délimitant les STECAL (article L151-13) et de la
dérogation préfectorale au principe d'urbanisation limitée (article L.142-5).
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13/ Avis de la commune d’Aventignan

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, & I'unanimité des membres présents le
conseil municipal d'Aventignan émet un avis favorable au regard de la qualité du
projet arrété a une trés large majorité par le conseil communautaire du 11 juillet 2025
qui refliéte les objectifs inscrits dans le Projet d'/Aménagement et de Développement

Néanmoins, le conseil municipal d'Aventignan souhaite accompagner son avis des
observations et demandes de maodification suivantes qu'il souhaite prises en compte
dans la version soumise a enquéte publique :

- le conseil municipal s'oppose a l'extension des carriéres de la Neste sur le territoire
communal d'Aventignan et demande que les parcelles A 012 et A 013 actuellement
zonées en Nc dans le projet de PLUi soit zonées en A ;

- le conseil municipal demande que la parcelle A 831 zonée en NT2 soit zonée en
NT1 afin de permetire, dans le respect des prescription du PPR inondation,
linstallation d'habitations légéres de loisirs associées au gite communal du

Hourquet.

Les extensions de carriéres sont maintenues a ce stade de la procédure. Le zonage Nt2
sera modifié en Nt1.
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14

R

/ Avis de la commune de Bertren

emarques émises

La présente délibération a pour objet de rendre un avis sur le projet du plan local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes arrété par
délibération du 10 juillet 2025.

Un PLUI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégigues de la
Communauté de Communes Neste-Barousse en matiére de développement économique,
d’habitat et présente I'ambition de limiter I'artificialisation des sols et en préservant les
espaces naturels et agricoles du territoire de I'EPCI.

En application de I'article L153-15 du code de Furbanisme, le projet arrété est soumis, pour
avis, aux Conseils municipaux des Communes membres de la communauté de communes.

En application des dispositions de larticle R.153-5 du code de Purbanisme, |'avis des
communes sur le projet de plan arrété, est rendu dans un délai de trois mois a compter de
I'arrét du projet. En I'absence de réponse a l'issue de ce délai, I'avis est réputé favorable.

Il est proposé au conseil municipal de :

- APPROUVER le projet de PLUI arrété par le conseil communautaire en date du 10 juillet
2025

Commentaires de la Communauté de communes

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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15/ Avis de la commune de Bramevaque

Commentaires de la Communauté de communes

Remarques émises

[l est proposé au conseil municipal de :

- APPROUVER e projet de PLUIi arrété par le conseil communautaire en date du 10 juillet
2025

16/ Avis de la commune de Cantaous

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

La présente délibération a pour objet de rendre un avis sur le projet du plan local
d’Urbanisme

intercommunal (PLUi) de la communauté de communes arrété par délibération du 10 juillet
2025.

Un PLUI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la Communaute
de Communes Neste-Barousse en matiére de développement économigque, d’habitat et
présente

I'ambition de limiter I'artificialisation des sols et en préservant les espaces naturels et
agricoles du territoire de I’'EPCI.

En application de I"article L153-15 du code de I'urbanisme, le projet arrété est soumis, pour
avis, aux
Conseils municipaux des Communes membres de la communauté de communes.

En application des dispositions de I'article R.153-5 du code de l'urbanisme, l'avis des
communes sur le projet de plan arrété, est rendu dans un délai de trois mois a8 compter de
|'arrét du projet. En I'absence de réponse & l'issue de ce délai, I'avis est réputé favorable.

Il est proposé au conseil municipal de :
- APPROUVER le projet de PLUi arrété par le conseil communautaire en date du 10 juillet 2025.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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17/ Avis de la commune de Cazarilh

Remarques émises

La présente délibération a pour objet de rendre un avis sur le projet du plan local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes arrété par

délibération du 10 juillet 2025.

Un PLUI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la
Communauté de Communes Neste-Barousse en matiére de développement économique,
d’habitat et présente I'ambition de limiter I'artificialisation des sols et en préservant les
espaces naturels et agricoles du territoire de I'EPCI.

En application de Iarticle L153-15 du code de I'urbanisme, le projet arrété est soumis,
pour avis, aux Conseils municipaux des Communes membres de la communauté de

communes.

En application des dispositions de I'article R.153-5 du code de |'urbanisme, |'avis des
communes sur le projet de plan arrété, est rendu dans un délai de trois mois a compter de
'arrét du projet. En I'absence de réponse a l'issue de ce délai, I'avis est réputé favorable.

Il est proposé au conseil municipal de :
- APPROUVER le projet de PLUi arrété par le conseil communautaire en date du 10 juillet

2025

Commentaires de la Communauté de communes

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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18/ Avis de la commune de Gembrie

Remarques émises

La présente dé€libération a pour objet de rendre un avis sur le projet du plan local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) de la communauté de communes arrété par délibération du 10 juillet 2025,

Un PLUI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la Communauté de
Communes Neste-Barousse en matiere de développement économique, d’habitat et présente

I"ambition de limiter 'artificialisation des sols et en préservant les espaces naturels et agricoles du
territoire de I'EPCI.

En application de I'article L153-15 du code de I'urbanisme, le projet arrété est soumis, pour avis, aux
Conseils municipaux des Communes membres de la communauté de communes.

En application des dispositions de I"article R.153-5 du code de 1'urbanisme, I'avis des communes sur
le projet de plan arrété, est rendu dans un délai de trois mois & compter de I'arrét du projet. En I'absence
de réponse a l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable.

Il est proposé au conseil municipal de :
- APPROUVER le projet de PLUI arrété par le conseil communautaire en date du 10 juillet 2025.

Apres avoir entendu I’exposé de Madame la Maire et aprés en avoir délibéré a 1’'unanimité, le
Conseil municipal :
- Donne mandat & Madame la Maire pour I’application de la présente décision et la signature
de toutes les piéces s’y rapportant.

Commentaires de la Communauté de communes

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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19/ Avis de la commune de Lombreés

Remarques émises

Le Maire rappelle au conseil municipal que par délibération en date du 10 juillet
2025, le Conseil communautaire de la Communauté de Communes Neste-
Barousse a acte 'arrét du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi). En
application de l'article L153-15 du code de 'urbanisme, le projet arrété est
soumis, pour avis, aux Conseils municipaux des Communes membres de la
communauté de communes.

Un PLUI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la
Communauté de Communes Neste-Barousse en matiére de developpement
economique, d’habitat et présente I'ambition de limiter I'artificialisation des sols
et en préservant les espaces naturels et agricoles du territoire de 'EPCI.

La lettre de saisine du Président de l'intercommunalité, I'ensemble du dossier
dématérialisé et le projet de délibération ont &té envoyés par mail a 'ensemble
des conseillers municipaux, en amont du conseil municipal du jour.

En application des dispositions de l'article R.153-5 du code de l'urbanisme,
I'avis des communes sur le projet de plan arrété, est rendu dans un delai de
trois mois a compter de l'arrét du projet. En I'absence de réponse a l'issue de ce
delai, I'avis est repute favorable.

Il donne lecture du projet de délibération et propose au conseil municipal
d'approuver le projet de PLUi arréte par le conseil communautaire en date du
10 juillet 2025.

Apres discussion, le conseil municipal :

- APPROUVE le projet de PLUi arrété par le conseil communautaire en date du
10 juillet 2025

Commentaires de la Communauté de communes

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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20/ Avis de la commune de Loures-Barousse

Remarques émises

La présente délibération a pour objet de rendre un avis sur le projet du plan local

d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes arrété par
délibération du 10 juillet 2025.

Un PLUI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la
Communauté de Communes Neste-Barousse en matiére de développement
economique, d'habitat et présente 'ambition de limiter l'artificialisation des sols
et en préservant les espaces naturels et agricoles du territoire de TEPCI.

En application de l'article L153-15 du code de l'urbanisme, le projet arrété est

soumis, pour avis, aux Conseils municipaux des Communes membres de la
communauté de communes.

En application des dispositions de l'article R.153-5 du code de ['urbanisme,
l'avis des communes sur le projet de plan arrété, est rendu dans un délai de trois
mois & compter de l'arrét du projet. En l'absence de réponse a lissue de ce
délai, l'avis est réputé favorable.

i est proposé au conseil municipal de Loures-Barousse

Le conseil municipal a l'unanimité des membres présents ou représentés
approuve le projet de PLUi arrété par le conseil communautaire en date du 10
juillet 2025.

Commentaires de la Communauté de communes

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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21/ Avis de la commune de Mazéres-de-Neste

Remarques émises

Monsieur le Mamre présente le courrier du 24 juillet 2025 enregistré en mamie le 17 aolt 2025
demandant au conseil municipal son avis sur le projet de PLUi arrété en date du 10 juillet 2025.
Monsieur le Maire signale qu'au cours d’une réunion du conseil conmumautaire, une contestation a
été levée sur larticle 3-5 page 7 du P.A.D.D. (Projet d’Aménagement et de Développement
Durables), les représentants de la commume a savor Joél BUETAS (Mame) et Jean-Lows FAS
(Mamre-Adjomt) amsi que onze aufres personnes présentes en réumon, ont contesté cet article,
cehi-cia été mamtenu par 18 votes POUR.

Monsieur le Marre expose que le PETR et la Commumauté de Conmmmes étudient un systéme de
protection de la pscme et de la déchetterie sises sur la commune de NESTIER. De méme, on
recherche la solution d’éviter la capture des lacs de la Ponte, du Prats de la Moule et autres par des
travaux de renforcement des berges entre la Neste et ces plans d’eaw. Sur notre commume, deux

projets sont & I'étude pour protéger le village des crues de la Neste et de la Goute de Samt-Paul.
Ces études et projets seront financés par le biais de la taxe GEMAPL

En contrepartie, « ke PLUi prévoit de permettre le mamtien et le développement des activités
d'extraction de matériaux, en continuité des carriéres exstantes ou sur des nouveaux sies
d'explottation”,

Durant ces faits, une société creuse a tout va, sachant que méme si demain ces plans d’eau sont
capturés, cette société ne sera en aucun cas responsable de rien, ayant regu tous les accords pour
continuer cette exploitation..

Monsieur le Maire ayant voté avec son adjoint CONTRE cette phase du P.A.D.D, sutte & son
exposé, demande au conseil municipal de se prononcer pour ou contre cet article 3-5 « soutenir et
encadrer les activités d’entretien » donc de se prononcer pour ou contre le PLU1 arréteé,

A T'unanimité, ke conseil municipal se prononce contre ce projet. Il considére que la poursuite de ces
activités viendraient accentuer les crues sur notre village déja mamtes fois impacté.

Commentaires de la Communauté de communes

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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22/ Avis de la commune de Nistos

Remarques émises

Commentaires de la Communauté de communes

La présente delibération a pour objet de rendre un avis sur ke projet du plan local d*Urbanisme intercommunal
(PLUI) de la commmunauté de communes arrété par délibération du 10 juillet 2025,

Un PLUI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la Communauté de Communes
Neste-Barousse en matiere de développement économique, d’habitat et présente I'ambition de limiter
lartificialisation des sols et en préservant les espaces naturels et agricoles du territoire de 'EPCI.

En application de Particle L153-15 du code de 'uwrbanisme, le projet amété est soumis, pour avis, aux
Conseils municipaux des Communes membres de Ja conmumauté de communes.

En application des dispositions de I'article R.153-5 du code de I"urbanisme, I'avis des communes sur le projet
de plan arrété, est rendu dans un délai de trois mois 4 compter de lamrét du projet, En labsence de réponse a
lissue de ce délai, Tavis est réputé favorable.

Il est proposé au conseil municipal d'approuver le projet de PLUi artété par le conseil conmmunautaire en date
du 10 juillet 2025,

Apres avorr pris connaissance du dossier et débattu sur le sujet, le conseil municipal de NISTOS, 3
Tunanimité des membres présents :

- donne un avis favorable au projet de PLUI arrété par le conseil commumautaire Neste Barousse, a la seule
condition que les deux terrains bénéficiant d'un Certificat d'Urbanisme opérationnel ne figurant pas dans les
zones retenues soient intégrés au PLUI définitif

Il est rappelé que les seuls CU positifs ne suffisent pas a ouvrir a I'urbanisation dans le
cadre du PLUi, I'ouverture a I'urbanisation ayant été proposée suivant une méthodologie
détaillée et dans l'intérét général du territoire.

Les demandes de la commune de Nistos seront analysées au regard des demandes
effectuées par les pétitionnaires lors de I'enquéte publique.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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23/ Avis de la commune de Saint-Laurent-de-Neste

Remarques émises

La présente délibération a pour objet de rendre un avis sur le prajet du PLUi de la
Communauté de Communes arrété par délibération du 10 juillet 2025.

Un PLUi permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la
Communauté de Communes Neste-Barousse en matiére de developpement économique,
d’habitat et présente I'ambition de limiter I'artificialisation des sols et en préservant les
espaces naturels et agricoles du territoire de I'EPCI.

En application de I'article L 153-15 du Code de I'Urbanisme, le projet arrété est soumis, pour
avis, aux Conseils municipaux des Communes membres de la Communauté de Communes.

En application de I'article L 153-5 du Code de I'Urbanisme, I'avis des communes sur le projet
de plan arrété, est rendu dans un délai de trois mois a compter de l'arrét du projet. En
I'absence de réponse a l'issue de ce délai, |'avis est répute favorable.

Il est proposé au Conseil Municipal de :
- APPROUVER le projet de PLUi arrété par le Conseil Communautaire en date du
10 juillet 2025.

Aprés discussion et délibération, a l'unanimité, les membres du Conseil Municipal
APPROUVENT le projet de PLUi arrété par le Conseil Communautaire en date du 10 juillet
2026,

Toutefois, comme déja demandé, les membres du Conseil Municipal socuhaitent que la zone
UE soit étendue, a l'ocecasion de I'enquéte publique, a la totalité de la parcelle cadastree AB
362. :

Commentaires de la Communauté de communes

Une extension mesurée de la zone UE pourra étre proposée de fagon limitée et en justifiant des
besoins sur ce secteur.
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24/ Avis de la commune de Sost

Remarques émises

La présente délibération a pour objet de rendre un avis sur le projet du plan local d’'Urbanisme
intercommunal (PLUi) de la communauté de communes arrété par délibération du 10 juillet 2025.

Un PLUI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la Communauté de
Communes Neste-Barousse en matiére de développement économique, d’habitat et présente
I'ambition de limiter I'artificialisation des sols et en préservant les espaces naturels et agricoles du

territoire de I'EPCI.

En application de l'article L153-15 du code de I'urbanisme, le projet arrété est soumis, pour avis, aux
Conseils municipaux des Communes membres de la communauté de communes.

En application des dispositions de larticle R.153-5 du code de I'urbanisme, |'avis des communes sur
le projet de plan arrété, est rendu dans un délai de trois mois a compter dé I'arrét du prujel. En

'absence de réponse 2 l'issue de ce délai, |'avis est réputé favorable.

Le conseil municipal : |
_EMET U avis favorable sur le projet de PLUI arrété par le censeil communautaire en date du 10

juillet 2025.

l- DEMANDE |a moditication du Raglement écril du PLUI dans les Zoncs UA; UB, Al at A pour les

habitations et leurs extensions (a I'exception des 2 exploitations agricoles du Cap de la Lane) :
Afin dé pespecter sa spoificité, son caracttre de village de haute montagne et de gaﬂrrtier une

harmonie architecturale, le conseil municipal ne validera pour la couverture fﬂe toutﬂ ?atquent, Fies

maisons et dépendanccs, uniguement la tyile rolige ou rouge vieilli, celle-ci étant déja prédomi-

nante sur I'ensemble du bourg et de son quartier du Cap de la Lane.

Commentaires de la Communauté de communes

La modification du reglement écrit n’est pas actée a ce stade. Les élus observeront avec
attention le retour de I'enquéte publique sur ce réglement écrit et modifieront le document,
si besoin est, en fonction du retour de I'enquéte publique et de I'avis de la commission
d’enquéte.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées et des communes

25/ Avis de la commune de Tibiran-Jaunac

La présente délibération a pour objet de rendre un avis sur le projet du plan local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes arrété par
délibération du 10 juillet 2025.

Un PLUlI permet de poser les premiéres grandes orientations stratégiques de la
Communauté de Communes Neste-Barousse en matiére de développement économique,
d'habitat et présente I'ambition de limiter l'artificialisation des sols et en préservant les
espaces naturels et agricoles du territoire de 'EPCI.

En application de l'article L153-15 du code de l'urbanisme, le projet arrété est soumis,
pour avis, aux Conseils municipaux des Communes membres de la communauté de

Communes.

En application des dispositions de l'article R.153-5 du code de |'urbanisme, I'avis des
communes sur le projet de plan arrété, est rendu dans un délai de trois mois a compter de

I'arrét du projet. En I'absence de réponse a l'issue de ce délai, I'avis est réputé favorable.

Il est proposé au conseil municipal de :
- APPROUVER le projet de PLUI arrété par le conseil communautaire en date du 10 juillet
2025

Aprés en avoir débattu, le conseil municipal de Tibiran-Jaunac a émis un avis favorable sur

Il est rappelé que la création de campings de plus de 1 ha entre dans la procédure d’'UTN (Unité
Touristique Nouvelle) locale, basée sur une analyse multicritére détaillée. Aucune UTN locale n’a été

définie a ce stade dans le PLUi, ce qui empéche la création de camping de plus de 1 ha.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
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Remarques émises

065-216504449-DE_027_2025-DE
AGEDI

communautaire en date du 10 juillet 2025 par :

2 votes contre

cet avis est assorti d’'une demande de modification concernant le zonage de l'actuel
terrain de camping. L'assemblée municipale demande a ce que le projet
d'agrandissement et d'aménagement déposé par les propriétaires en date du 11

septembre 2025, soit pris en compte et intégré dans le projet de PLUI.

Commentaires de la Communauté de communes

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

AGEDI

58



Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse de I'avis de la MRAE

/™

ﬁ
(s
BAROUSSE

Communauté de Communes

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE-BAROUSSE
Décembre 2025

ANALYSE SYNTHETIQUE DE L’AVIS DE LA MRAE

VERSION | DESCRIPTION ETABLI(E) PAR APPROUVE(E) PAR DATE

1 Analyse des avis PPA T. VAILLANT 04/12/2025

ARTELIA — agence de Pau
11 boulevard Lucien Favre — Immeuble Marie Curie
64000 PAU

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026
Date de reception de I'AR: 10/03/2026

065-200070829-DE_025TER_2026-DE

AGEDI




Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse de |'avis de la MRAE

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Pour tous les plans et documents d’urbanisme soumis a évaluation environnementale, une « autorité
environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition du
maitre d’ouvrage, de I'autorité décisionnelle et du public.

Cet avis ne porte pas sur l'opportunité du projet de plan ou document d’urbanisme, mais sur la qualité
de la démarche d’évaluation environnementale mise en ceuvre par le maitre d’ouvrage, ainsi que sur la
prise en compte de I'environnement par le projet.

Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise a améliorer la conception du projet et a permettre la
participation du public a I’'élaboration des décisions qui le concernent.

Si des efforts sont notés en matiére de densification de I'habitat et de recentrage de l'urbanisation dans les
bourgs, la consommation fonciére projetée dépasse |'objectif affiché de modération de la consommation
d'espace. Elle résulte de plusieurs facteurs : un scénario démographique de 0,8 % par an, supérieur a la
tendance récente de 0,2 %, une rétention fonciére importante (33 %), I'application d’'une garantie communale
non justifiée et l'absence de phasage de l'urbanisation en fonction des besoins exprimés. La MRAe
recommande de justifier le scénario, d’adapter les enveloppes d'urbanisation aux besoins réels et d'introduire un
phasage précis pour garantir une sobriété fonciére en cohérence avec la loi Climat et Résilience.

Le projet de PLUi est effectivement basé sur un scénario démographique de
0.8%/an, qui reste néanmoins un scénario réaliste au regard des tendances passées.

- Le scénario se base par ailleurs sur un scénario de développement qui met en avant
une mobilisation des logements vacants et une densification les centres-bourgs,
.~ ainsi qu’une production de logements aux typologies variées, ce qui permettra de
- répondre aux besoins des ménages et de répondre aux enjeux du territoire.

Le Rapport de Présentation sera complété pour justifier 'usage de la garantie
communale (cf. réponse apportée a la Région).

La démarche d'évaluation environnementale est incompléte. L'évaluation environnementale d'un PLUi doit
reposer sur une démarche itérative visant a interroger le contenu du projet au regard de ses incidences sur
I'environnement, retranscrite dans un rapport de présentation établi conformément aux dispositions des articles
L.104-4, L.1514 et R. 151-2 et 151-3 du code de l'urbanisme. Le PLUi délimite précisément les zones
susceptibles d'accueillir le développement futur ou de connaitre des mutations importantes. |l s’agit des « zones
susceptibles d’étre touchées de maniére notable » qui, en application du principe de proportionnalité, doivent faire
I'objet d’'une évaluation précise de leurs incidences environnementales, sans pour autant descendre au niveau de
détail requis pour une étude d'impact de projet.

En l'occurrence, le dossier ne justifie pas les besoins liés a la croissance démographique en termes de
consommation fonciére et ne confronte pas les choix des secteurs de développement, notamment ceux qui
risquent d'impacter des enjeux environnementaux, au regard de solutions de substitution raisonnables. Une
analyse itérative des secteurs de développement prévus est réalisée’ et indique que les zones de développement
ont été revues a la baisse, afin de limiter notamment la consommation d’'espaces agricoles. Elle n’est toutefois
pas conduite pour l'ensemble des secteurs répertories. |l est indispensable de compléter ['évaluation
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anvironnementale sur ces points.

L’évaluation environnementale sera compétée. Néanmoins, des solutions de
substitution ont bien été étudiées pour chaque secteur de développement et dans
une démarche ERC (éviter-réduire-compenser). Le travail de zonage a été fait a
I’échelon communal en analysant les enjeux et les contraintes de chaque secteur
envisagé, puis un choix a été fait pour conserver les secteurs qui ont le moins
d’'impacts. La méthodologie et les choix opérés pour chague commune sont
présentés dans les fiches communales (explication au chapitre 2.3.2.2 du rapport
Explication des choix). Le dossier sera enrichi avec les fiches communes en annexes.




Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse de |'avis de la MRAE

Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

L’évaluation environnementale n’a pas porté sur tous les secteurs amenés a étre impactés par la mise en csuvre
du PLUi. Certains de ces secteurs ne font l'objet d’aucune démarche d'évaluation environnementale, en
particulier :

+ les secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) dans des secteurs naturels et agricoles, dont le
rapport de présentation ne permet pas d'identifier ce qui est existant et projeté ;

+ les espaces photovoltaiques Npv ne sont pas inclus dans la démarche d’évaluation environnementale
du PLUI, alors qu'ils consomment des espaces naturels en particulier pour ceux situés au sein d'un
espace entiérement boisé, et qu’ils n'ont fait I'objet d’aucun inventaire naturaliste permettant d'identifier
les enjeux. Aucune orientation d'aménagement et de programmation (OAP) n'est proposée pour ces
secteurs et ainsi la démarche éviter réduire, compenser (ERC) n'a pas été réalisée.

La MRAe recommande, au regard des enjeux environnementaux, de présenter une analyse solide de
I'ensemble des secteurs a aménager (en particulier les STECAL et les secteurs a vocation d’implantation
des énergies renouvelables « Nenr ») et de présenter une justification des choix opérés. En cas de
maintien des aménagements sur les secteurs a enjeux, elle recommande de mettre en place les outils
réglementaires dans le PLU @ méme de préserver les enjeux environnementaux et de garantir la mise en
ceuvre des mesures d’évitement, de réduction, voire de compensation (séquence ERC).

Les STECAL identifient, pour la trés grande majorité des cas, des secteurs déja
urbanisés, pour lesquels le PLUi permet le maintien et la transformation de I'existant
et dans certains cas définis une extension limitée. Les STECAL en loi Montagne ont
tous fait I'objet d’une évaluation environnementale présente dans |'étude de
discontinuité, présente en annexe 4 du Rapport de Présentation et présentée en
CDNPS (cf. avis de la CDNPS supra) qui a donné un avis favorable avec réserves. Les
réserves ont majoritairement été pris en compte entre le passage en CDNPS et
I'arrét du PLUI.

La justification des choix sera complétée, notamment sur les secteurs « ENR ».

Le rapport de présentation propose un dispositif de suivi qui, s'il définit une valeur initiale pour chacun des

indicateurs retenus, ne précise pas les périodicités des points d'étape (« Résultats attendus »). Ces échéances
sont essentielles pour disposer de références a partir desquelles le bilan de I'application du PLUi pourra étre
examiné et d’éventuelles mesures correctives devront étre proposées. Sans ces éléments, le dispositif de suivi
n'a pas de portée concréte.

La MRAe recommande de compléter le dispositif de suivi en précisant les périodicités des résultats
attendus lorsque ceux-ci impliquent une comparaison avec I'année initiale, a définir, sans lesquels le
dispositif de suivi n'a pas de portée.

Compatibilité avec les documents de rang supérieur
Le projet de schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET)
est pris en compte pour les aspects relatifs au foncier et a la transition économique. Le SDAGE Adour-Garonne
est pris en compte notamment en ce qui concerne les risques d'inondation (en limitant les risques

d'imperméabilisation des sols et en respectant les reculs vis-a-vis des cours d'eau), et les deux SAGE en
préservant les ripisylves et en définissant les OAP en dehors des zones humides.

La MRAe estime que le scénario démographique adopté n’est pas suffisamment justifié au regard des évolutions
récentes du territoire. Il présente le risque d’'une artificialisation excessive eu égard a la réalité de la population
accueillie, facteur majeur d'impact sur la biodiversité, les ressources naturelles, la consommation d’énergie et les
émissions de gaz a effet de serre.
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endances démographiques récentes, a I’échelle du territoire et pour chacune des communes.

zlle recommande de différencier les perspectives d’évolution des populations en fonction de I'attractivité
jes communes et de leur niveau d’équipement, de services et d’activité économique.

Ilf MRAe recommande de justifier le scénario démographique retenu, qui est en rupture avec les

Le dispositif de suivi sera complété avec des points d’étapes. Il est néanmoins
rappelé que le Code de I’'Urbanisme impose une évaluation du PLUi a 6 ans.

Il est rappelé que les choix du PADD ont été actés en 2021, avec, par conséquent, un

certain décalage avec l'arrét du PLUi. Néanmoins, les tendances récentes ne
montrent pas une rupture nette avec les tendances observées lors de la construction
du PADD.

Le dossier sera complété pour mettre davantage en exergue les choix de répartition

- par commune avec les équipements de ces dernieres. Il est néanmoins intéressant
- de constater que la Région souligne la cohérence de I'armature territoriale proposée
- dansle PLUi :
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Concernant I"armature territoriale, I'ensemble des documents mentionne de maniere
trés claire la structuration du projet de PLUi en dissociant les communes poles (Loures-
Barousse, Saint-Laurent-de-Neste et Mauléon) des communes rurales ayant ainsi des
objectifs individualisés.

Nous soulignons par ailleurs la cohérence entre les objectifs stratégiques du PADD et les
objectifs du contrat territorial 2022-2028 avec la Région. Les bourg-centres sont bien
flechés comme podles principaux ou secondaires a conforter (Saint-Laurent-de-Nestes,
Loures-Barousse et Mauléon Barousse). La commune de Saléchan, 2eme gare du territoire
de cette communauté de communes de la ligne Montréjeau Luchon qui vient d’étre
réouverte (la 1#¢ étant Loures Barousse) est également fléechée comme un lieu qui pourrait
accueillir des entreprises et des services en cohérence avec les objectifs de développement
de la ligne ferroviaire.

Le PLUi applique un taux de rétention fonciére® (terrains constructibles non aménagés) élevé (33 %), ce qui
minore fortement la superficie des zones effectivement planifiées pour 'urbanisation. Ce taux élevé n'est pas
justifié dans le rapport qui précise (pages 13 et 105) que « Le PLUi applique un taux de rétention fonciere en
consommation d’'espaces de 1/3 sur la période 2025-2035, cela permet ainsi d’aboutir @ une modération de la
consommation d’espace par rapport a la période 2015-2035. Avec ce taux de rétention fonciére, le PLUi projette
une consommation d’espace de 29,11 ha sur 10 ans, a comparer aux 31,9 ha consommeés sur la période 2015-
2025 ». Le taux de rétention de 33 % semble avoir été calculé dans le but d’afficher le respect d’'une modération
de la consommation entre 2025-2035 au regard de celle effective entre 2015-2025. Hors enveloppe urbaine,
l'utilisation de taux de rétention fonciére doit s’effectuer de facon mesurée pour favoriser le réinvestissement
urbain.

Ainsi, par différents mécanismes de minorations successives, la consommation d’espace totale planifiée par la Le Rapport de Présentation sera complété pour expliciter les objectifs de
révision du PLUi n'est pas appréhendée dans sa totalité et de fait est nettement supérieure a celle annoncée. La
MRAe rappelle que la consommation d'espace doit étre encadrée, maitrisée et compatible avec les principes de
la loi Climat et Résilience, et que la collectivité doit définir une trajectoire fonciere cohérente avec les ambitions

consommation fonciere.

Il est rappelé ici que les objectifs de consommation d’espace affiché sont la

de sobriété. Cela suppose également la mise en place d'un phasage de I'ouverture a l'urbanisation, aligné avec résultante de I'application de la garantie communale sur les 43 communes (1 ha a
la trajectoire de consommation d’espace annoncée et une traduction réglementaire dans les piéces opposables minima par commune, les surfaces pouvant &tre mutualisées a I'échelle du PLUi).
du PLUiI.

Une fois précisée la surface totale planifiée, le PLUi doit démontrer dans quelle mesure la consommation
d’ENAF s'inscrit dans l'objectif national de réduction de la consommation d'espace et de zéro artificialisation
nette en 2050 (loi « Climat et Résilience »), territorialisé par la modification n°1 du schéma régional
d’aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET) Occitanie’ entre 2021 et
2031, la réduction attendue étant de 54,7 % d’ici 2031, par rapport a la période 2011 — 2021 pour le territoire
Neste-Barousse.
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A cet effet elle recommande de justifier la nécessité de mobiliser 43 ha de foncier pour le développement
de projet de territoire, avant I'application de la garantie communale au PLUi et de justifier que I'espace
urbain a bien été optimisé avant d'ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation.

La MRAe recommande de reprendre, sur la base de I’évaluation environnementale et d’'une investigation
des moyens de lutte contre la rétention fonciére, I'analyse et la sélection des zones de développement
de I'urbanisation pour modérer la consommation d’espace planifiée.

En tenant compte de ces éléments et en se fondant sur un scénario de développement démographique
cohérent avec les tendances observées, la MRAE recommande de revoir le scénario de consommation
d’espace pour le mettre en adéquation avec la trajectoire de réduction de la consommation d’espace et
d’exposer la maniére dont le territoire entend s’inscrire dans la trajectoire prévue par la loi « Climat et
résilience » de réduction de la consommation d’espace et du SRADDET Occitanie de 54,7 %d’ici 2031 par
rapport a la décennie précédente.

Les inventaires de terrain ont été réalisés sur une période trés restreinte (le 16 et 20 juin 2025), en un seul
passage par parcelle a enjeux environnementaux modérés a forts (présence de site Natura 2000 a proximité,
secteur boisé, secteur humide a proximité, présence de végétation)'® et par un écologue généraliste. Une telle
méthodologie, limitée dans le temps et sans spécialisation par groupe taxonomique, est insuffisante pour
détecter de maniére fiable 'ensemble des espéces présentes, notamment celles a phénologie spécifique, a
cycle de vie discret ou a présence saisonniére. Cette approche porte donc un risque de sous-estimation des
enjeux de biodiversité, en particulier sur les secteurs identifiés comme sensibles ou potentiellement impactés.

La trame verte et bleue (figure 4) a été élaborée a partir des données des deux schémas d'aménagement et de
gestion des eaux (SAGE) a l'ouest : le SAGE Neste et Rivieres de Gascogne (NRG), en cours d’élaboration et a
I'est : le SAGE Vallée de la Garonne, approuvé en vigueur sur le territoire, a partir de la carte indicative des
zones humides du département des Hautes-Pyrénées de 2014 pour les zones humides notamment.

La carte est insuffisamment détaillée de sorte que I'on ne voit le détail par zone. Des zooms seraient plus
adaptés. Par ailleurs les données des zones humides datent de plus de dix ans (2014), une actualisation est
nécessaire.

La MRAe recommande de renforcer le diagnostic écologique sur les secteurs a enjeux par des
inventaires complémentaires ciblés, réalisés sur des périodes adaptées a la détection des espéces
d’intérét, notamment celles concernées par un PNA ou un statut de protection.

La MRAe recommande de présenter des données actualisées pour la cartographie de la trame verte et
bleue, les données des zones humides datant par exemple de plus de dix ans (2014).

La MRAe recommande de mieux détailler la cartographie de la trame verte et bleue en réalisant
notamment des zooms sur les différentes portions du territoire.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

AGEDI

Concernant les inventaires de terrain, ils ont été réalisés de fagon conforme aux
exigences du code de l'urbanisme et du code de I'environnement qui demande une
évaluation environnementale proportionnée aux enjeux. Aussi, le passage sur le
terrain de I'écologue s’est concentré sur les secteurs a plus forts enjeux, ce qui
représente 19 secteurs sur 40 secteurs. Les autres secteurs sont des secteurs ouverts
sur des terres agricoles qui ne présentent pas d’intérét écologique.

L’état initial de I'environnement sera corrigé, car les zones humides finalement
prises en compte dans la traduction réglementaire du PLUi sont les données les plus
récentes transmises par les deux SAGE en 2025.

La cartographie de la Trame Verte et Bleue sera complétée avec des zooms a
différentes échelles.
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Remarques émises

- La zone AU du secteur 11 de 'OAP de Loures-Barousse, située au nord, en continuité du lotissement en cours
d’aménagement, est concernée par une zone humide identifiée par le SAGE (zone en rouge figure 5). Le site
présente des enjeux écologiques important par la présence d’espéces protégées inféodées aux milieux boisés
et semi-ouverts. Le rapport indique qu’'un enjeu significatif de conservation est associé a ces milieux pour
lesquels il est préconisé de laisser les boisements évoluer naturellement sans que des conséquences soient
tirées de ce constat.

L’identification de la zone humide a conduit a réduire le secteur de développement
dans le zonage arrété du PLUi et avec une protection stricte de la zone humide
(L151-23 CU et zonage Ap) :

- Le secteur 2 de Bizous comprend des enjeux importants, 'OAP étant entierement a l'intérieur d’'un boisement
dense (figure 6). Le document décrit les enjeux écologiques comme importants et n'en tire aucune
conséquence.

Localisation des enjeux du
sectour 2 : OAP Bizous

Elaboration du PLU
de la Vallie de la Barousse (65)
Communaute de copmmunes Neste
Barousse

Rémisation | ARTELIA
Date : 3O/06/ 2025
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Il est précisé ici qu’il existe un décalage entre la photo aérienne et le cadastre. Le
secteur vient en fait s’insérer le long de la route et en continuité immédiate du
bourg :
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- Le secteur 9 OAP d'Hautaget comporte une zone a enjeux écologiques forts a I'est de la parcelle, en zone
boisée. Une réduction de la zone a urbaniser dans le secteur a enjeu fort ou une protection réglementaire au
titre de l'article L. 151-23 du code de I'urbanisme assurerait a la haie en place une véritable protection.

Localisation des enjeux du
secteur 9 : OAP n°2 Hautaget

Elaboration du PLUI
de la Valiée do la Barousse (65)

Communauté de copmmunes Neste
Barousse

Légende ;
[ Aire ¢'étude immédiate

Réalisation - ARTELIA
Date : 30/06/2025
o T =

£ -
et ARTELIA

L’OAP répond aux enjeux identifiés en imposant la conservation des arbres situés en
lisiere de la zone a I'Est. Il existe un décalage avec le cadastre, le secteur venant
s’insérer le long de la route :

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
065-200070829-DE_025TER_2026-DE

AGEDI




Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse de |'avis de la MRAE

Remarques émises

- Le secteur 15 OAP de Mauléon-Barousse comporte une zone importante a enjeux écologiques moyens, 75 %
de la parcelle étant en zone boisée. Une réduction de la zone a urbaniser dans le secteur a enjeu ou une
protection réglementaire au titre de l'article L. 151-23 du code de l'urbanisme assurerait a la haie en place une
véritable protection.

Commentaires de la Communauté de communes
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- Le secteur 19 OAP de Sost, secteurs 1, 2 et 3 est situé en ZNIEFF de type Il « Massif de la Barousse et
chainon du sommet d’Antenac au Cap de Pouy de Pourmigué » (figure 7). Le secteur 2 est partiellement en
zone humide et le secteur 3 est entierement en zone humide. L'évaluation environnementale n’indique pas ces
enjeux de biodiversité, ni les mesures proposées pour réduire les impacts potentiels de 'OAP.

Figure 7 Secteur 19 de Sost

Les données transmises par le SAGE ne font pas apparaitre de zones humides sur le
secteur.

- Un secteur de tourisme Ul est partiellement implanté a Montégut en ZNIEFF et en zone boisée et la zone Nt3
de Ferréeres en ZNIEFF pour laquelle aucune information sur 'aménagement. Les enjeux et impacts
environnementaux ne sont donc pas connus et la démarche ERC n’a pas été appliquée.

- A Ferréres, une installation démontable pour de la restauration de 60 m? est prévue a l'intérieur d'un STECAL
(zonage Nt3) portant sur un périmétre bien plus important. Les espaces concernés sont situés en ZNIEFF. Les
impacts environnementaux sur 'ensemble du périmétre concerné n’ont pas été étudiés.

Ul : il s’agit d’'une zone touristique existante (hébergements) dont la surface de
plancher est limitée a 500 m2.

Nt3 Ferrére : il s’agit d’un secteur pour autoriser une structure démontable au Port
de Balés (activité de restauration) pur encadrer une activité existante (food truck) en
période estivale. Le reglement écrit du PLUi sera complété pour limiter 'emprise au
sol 3 60 m*.

Les deux secteurs ont regu un avis favorable de la CDNPS dans le cadre des études de
discontinuité.

- A Cazarilh, des habitations situés au sol et dans les arbres qualifiés d’« habitats insolites » sont identifiés par
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L’évaluation environnementale est présentée dans I'étude de discontinuité située
en annexe du Rapport de Présentation ; elle sera introduite dans le champ de
I’évaluation environnementale.
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Plusieurs OAP prévoient aussi le maintien des principaux arbres, de haies ainsi que l'implantation de haies
champétres sur les limites du terrain, mais ces mesures ne sont pas opposables. Une réduction plus importante
des zones a urbaniser et des OAP ou bien des protections réglementaires au titre de 'article L. 151-23 du code
de 'urbanisme assurerait a ces espaces une véritable protection. |l s’agit du secteur 3, TOAP n°2 et secteur 4, Les OAP sont opposables aux autorisations d’urbanisme dans un rapport de
OAP n°® 1 de Saint Laurent de Neste, du secteur 5, OAP de Saint-Paul, qui comprend dans sa partie sud-ouest compatibilité.

un corridor écologique de la trame verte, du secteur 6 OAP d’Aventignan qui dispose d’'une haie dans sa limite
ouest servant d’habitat pour des espéces patrimoniales, du secteur 13 OAP d’Antichan qui présente un enjeu
écologique moyen du fait de la présence potentielle d’espéces protégées dans les haies a I'est du site, des
haies au sud-ouest du secteur 14 de 'OAP de Gembrie, de la haie au sud-ouest du secteur 16 de I'OAP de
Troubat, des haies au nord et au centre du secteur 17 de 'OAP de Siradan (secteur 1 de 'OAP).

La MRAe recommande de compléter la liste des zones a éviter, en vue de préserver la biodiversité. Faute
de déclinaison de la séquence ERC, elle recommande de reclasser en zone naturelle et agricole les
secteurs ou parties de secteurs dans lesquels des risques d’atteinte a des enjeux importants sont
identifiés,. Cette analyse devra s’appliquer notamment aux zones suivantes :

- La réduction de la zone AU du secteur 11 OAP de Loures-Barousse proche de la zone humide, les

mesures proposées a ce stade étant insuffisamment protectrices. e s e , ,
Secteur 11 Loures-Barousse : le secteur a déja été réduit dans le zonage présenté.

- Le secteur 2 (OAP de Bizous), entierement situé a I'intérieur d’'un boisement dense, sans justification

ainsi que dans le secteur 19 OAP de Sost, secteurs 1, 2 et 3 en ZNIEFF de type |l et partiellement en zone Concernant le secteur de Bizous il vient s’insérer en continuité du bourg (cf. supra).
humide.

- La réduction ou protection au titre de Particle L. 151-23 du code de Purbanisme du secteur 3 (OAP n° 2), Concernant les linaires boisés mentionnés au dernier point, ils sont protéges dans

du secteur 4 (OAP n° 1 de Saint Laurent de Neste), du secteur 5 (OAP de Saint-Paul), du secteur 6 (OAP le cadre des OAP.
d’Aventignan), du secteur 9 (OAP d’Hautaget), du secteur 13 (OAP d’Antichan), du secteur 14 (OAP de
Gembrie), du secteur 15 (OAP de Mauléon-Barousse), du secteur 16 (OAP de Troubat), du secteur 17
(OAP de Siradan).

- Le secteur Ul de Montégut, pour lequel aucun inventaire naturaliste, OAP ou EE n’a été réalisé, alors
qu’une partie de la zone se situe en ZNIEFF et en zone boisée.

Le réglement écrit des zones naturelles N est insuffisamment protecteur en raison des exceptions a

I'inconstructibilité qui sont prévues. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs

ou a des services publics sont notamment possibles dans ces secteurs et les constructions d’annexes et Il pourra étre proposé une limite d’emprise au sol en N pour les équipements
extensions, méme sous conditions sont possibles en zones N. De maniére générale, les réglements associés publics.

aux zonages naturels dans le réglement du PLU doivent étre renforcés au regard de l'objectif de conservation
naturaliste de ces espaces.
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La MRAe reléve que les zones prévues en Npv (photovoltaique) pour une superficie totale de 22,75 ha, a
Tibiran-Jaunac, Mazéres-de-Neste, Montégut et Saint-Laurent-de-Neste, sont des zones naturelles, dont
certaines, entiérement boisées a Saint-Laurent-de-Neste, ne font I'objet d’aucune analyse d'enjeux. Les impacts
environnementaux ne sont en conséquence pas connus et la séquence ERC n’a donc pas été appliquée sur ces
secteurs. La MRAe rappelle qu'un diagnostic écologique de terrain doit étre réalisé sur 'ensemble des secteurs
voués a étre artificialisés. Un tel diagnostic permettra de déterminer si des investigations complémentaires
ciblées sont nécessaires (présence potentielle d’espéces protégées) et de traduire, dans le réglement ou les
OAP, la préservation des espéces protégées ou menacées et les espaces naturels qui présentent des
potentialités en termes de fonctionnalité et d’accueil de la biodiversité. -

La MRAe rappelle que le projet de PLUi doit démontrer que les secteurs ouverts a urbanisation sont des
secteurs de moindres enjeux environnementaux.

La MRAe recommande de présenter les analyses ciblées et les cartes d'enjeux pour les secteurs
photovoltaiques Npv ainsi qu'une évaluation des impacts environnementaux (forts, moyens, faibles) de
ces secteurs, dés le stade de I'élaboration du PLUi et d’appliquer a ces espaces la séquence éviter,
réduire, voire compenser (ERC).

La préservation et la valorisation de la richesse des paysages et du patrimoine constituent un axe important du
PADD (Axe 2), la communauté de communes bénéficie d'un riche patrimoine écologique et paysager dépendant
d’un équilibre entre les espaces agricoles, naturels et anthropiques.

Le PLUi s’'est doté d'une OAP thématique patrimoine et paysage, s’appliquant a tous les sites d’'OAP. Le volet
paysager de 'OAP prévoit seulement d’intégrer le bati dans la pente et dans les secteurs a la topographie
marquée (coteaux, montagne), les nouvelles constructions doivent s’adapter au mieux aux courbes naturelles du
sol avant travaux. Or les coteaux et les lignes de crétes sont notamment des secteurs géographiques I'OAP paysage.
d'importance de la trame paysageére sur le territoire de la communauté de commune.

Il sera proposé une prise en compte d’une partie des cones de vue dans

La MRAe recommande de conforter le projet de préservation du paysage par la définition de points de
vue et entités paysagéres, notamment sur les coteaux et lignes de crétes, a préserver strictement de
toute construction.

Le territoire de la communauté de communes Neste-Barousse est }narqué par une forte présence d'ouvrages
hydroélectriques avec 18 barrages-réservoirs, parmi lesquels celui de Cap de Long, qui constitue la deuxiéme
plus grande retenue d’eau des Pyrénées francaises.

Le potentiel de développement d'énergies renouvelables est présenté dans le PLUI sur les trois sites de
Mazéres de Neste, Montégut et de Tibiran Jaunac, sans évaluation des sensibilités écologiques et sans
recherche de solutions alternatives.

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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importantes.

AGEDI

11




Remarques émises Commentaires de la Communauté de communes

Elaboration du PLUi Neste-Barousse-analyse de |'avis de la MRAE

Les éléments fournis sur le développement des énergies renouvelables sont laconiques dans la piéce 2 « Projet
d’aménagement et de développement durables » et dans la piece 1-C « Explication des choix ». Le territoire de
la communauté de communes présente un potentiel de cinq ha pour le photovoltaique en toiture. Or il n'existe
aucun élément concernant I'équipement des constructions.

La MRAe recommande de développer le volet développement des énergies renouvelables (ENR)
notamment en proposant dans le réglement des mesures pour favoriser la sobriété énergétique et le
développement des équipements de production en zones déja anthropisées (toitures, rénovation des

constructions, parkings, etc.)

Sur le secteur de Neste-Barousse, le risque de remontée de nappes est trés présent au nord du territoire, le long
de la Neste. En partie sud, il se localise en fond de vallée au niveau du Merdan, du ruisseau de Nistos ou
encore du ruisseau de Larise, trois affluents de la Neste traversant le territoire du sud vers le nord. Le risque est
également présent au niveau de I'Ourse, affluent de la Garonne et du ruisseau de Gouhouron a l'est.

Le PADD identifie comme enjeux environnementaux la gestion des risques naturels, dont l'inondation. Le
rapport de présentation indique que les zones soumises a des risques d’inondation sont identifi€es par un
zonage dans le réglement graphique (et font I'objet de prescriptions spécifiques dans le réglement écrit). Le
réglement graphique prévoit bien dans la légende la matérialisation de la zone inondable mais aucune zone
n'apparait sur la carte générale ni sur les zooms communaux.

La MRAe recommande de faire figurer les zones soumises a risque d’inondation sur le réglement
graphique, conformément a ce qui est annoncé dans le rapport de présentation et d’en tirer les
conséquences pour le projet de PLUi.

Le PLUi n’a pas de levier d’action pour imposer ce type de prescriptions.

Les PPRi s'imposent au PLUi. Les autres données (atlas des zones inondables) ont été
rendues opposables dans le PLUi par un zonage graphique et une traduction dans le

reglement écrit.

La place de la voiture est prédominante dans les déplacements individuels du territoire intercommunal. Le volet
du diagnostic « mobilités et déplacements » permet d’appréhender la problématique des déplacements sur le
territoire de la communauté de communes, mais le PLUi ne crée pas d'OAP déplacement.

La MRAe recommande de mieux prendre en compte les déplacements actifs sur le territoire notamment
les vélos et piétons et de créer une OAP déplacement.

Date de transmission de l'acte: 10/03/2026

Date de reception de I'AR: 10/03/2026
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PLUi Neste Barousse

Document source de I’'avis

Commune(s) concernée(s)

Objet de I'avis

Modification(s) apportée(s)

RAPPORT ET CONCLUSIONS
Conclusions de I'enquéte publique

Corriger la zone NC pour intégrer pleinement le
périmétre ICPE de I'arrété préfectoral. Sur le
secteur de I'usine de chaux, modifier le zonage
pour un classement en zone industrielle de
carrieres. Modifier le reglement écrit, pour expliciter
I'autorisation en zone NC des ICPE nécessaires a

Le reglement graphique a été ajusté pour : corriger
I'erreur materielle concernant le périmetre ICPE et
modifier sur le périmétre de 'usine de chaux en

zone industrielle des batiments de carrieres (UYc).

IZAOURT I'exploitation de carriere. Le reglement écrit a été ajuste.

Creéation d'une Zone Agricole Protegée sur les i

parcelles A 157, A 156, A 231, A230, A 231, A Un zonage spécifique « Ap, agricole paysager » a

232, A 233, A234, A 235, A221 (en partie), A eté créé pour protéger les enjeux paysagers aux
SIRADAN 1178, A 229, A 239, A 1048, A1050 et A 1046. abords du village.

Demande de modification du réglement écrit et

graphique pour n'autoriser que le tuile rouge ou

rouge vieillie pour les toitures a usage d'habitations [Le réglement écrit et graphique ont été ajustés en
SOST et leurs extensions sur les zones UA, UB, AU et A [fonction de la demande

Le zonage de la commune a été ajusté en fonction

THEBE Reclasser les parcelles B 741 aB 745deNaA de la demande

TIBIRAN-JAUNAC

Reclasser la totalité des parcelles A 1156, A 1164
et A 1158 de A a NT1. Déclasser les parcelles A
1161, A 1163 et A 1171 de NT1 a A. Augmenter la
surface de plancher des constructions a destination
d’habitation de 50m2 a 90/100m2 en NT1

Le réglement écrit et graphique ont été ajustés en
ce sens.

Mémoire en réponse
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SAINTE-MARIE

Reclasser la parcelle A 199 de A a UE

Le zonage de la commune a été ajusté en fonction
de la demande

SAINT-LAURENT-DE-NESTE

Reclasser la totalité de la parcelle AB 362 en zone
UE.
Reclasser la parcelle A 121 de Npv a A

Le zonage de la parcelle AB 362 a été ajusté au
plus proche du projet exprime.

Le zonage de la parcelle A 121 a été ajusté en
fonction de la demande.

L'analyse plus fine de la photo aérienne permet de
constater gu'une partie de la parcelle B 146 est
déja artificialisée. L'extension de la zone urbaine a

SAINT-PAUL Reclasser les parcelles B 146 et B 139de N a U eté opérée sur la parcelle précitée.
Demande la possibilité d'un changement de Le dossier du PLUi a été ajusté en fonction de la
BIZE destination sur la parcelle B 509 demande
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République frangaise
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Mairie — 65150 Saint-Laurent-de-Neste

Extrait du Registre des Délibérations
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Délibération du Conseil Communautaire
DE_027TER_2026

Séance du 26 février 2026

Le vingt-six février deux mille vingt-six, & 18 heures 30, se sont réunis en séance, & la salle de la
Communauté de Communes Neste Barousse & SAINT-LAURENT DE NESTE, les membres du
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Neste Barousse, sous la Présidence
de Yoan RUMEAU.

Nombre de membres en exercice : 56
Nombre de membres présents : 33
Nombre de membres représentés : 6
Date de convocation : 19 février 2026

Voix pour : 39
Voix contre ;: 0
Abstention : 0

Présents : Yoan RUMEAU, Julien BEGUE, Gilbert CARRERE, Roger MARCHAND, Jogl
BUETAS, Jeanine MONTES, Josiane POUY, André DURAN, Jéréome UCHAN, Serge PICOT,
Claude BARRERE, Jean Claude FETIS, Alain ROSALES, Jean Frangois FOURQUET, Vanessa
FOLTIER, Jean Louis FAS, Bernard ROUEDE, Fernand CAMPAN, Pierre GERWIG, Roman
DEMANGE, Jean Claude BARRERE, Jeannine BARTHEL, Simone DUFFAUT CHANEAU,
Faustino PINOS, Gaston THIEFFRY, Jean Noél OIRY, Christian PIQUE, Vincent GOSSELIN,
Gérard CALMEL, Marie Noélle TAILLEBRESSE, Anne Marie FORTASSIN, Valérie ROGE,
Michel SYLVESTRE

Procurations : Colette ABADIE représentée par Jeanine MONTES, Jean-Yves ARNE représenté
par André DURAN, Béatrice JOBET représentée par Josiane POUY, Jean Michel PALAO
représenté par Roger MARCHAND, Christan REME représent¢ par Marie Noglle
TAILLEBRESSE, Stéphane MARROT représenté par Serge PICOT

Excuseés : Thierry GONZALEZ, Joélle FORTASSIN, Sylvain SAVAZZI, Jean Paul SOULE, Michel
TAILLIEZ, Jean Louis RIBES, Jean Paul CAVANAC, Pascal LOUSTAU, Laurence DURAND,
Jean-Pierre ABADIE, Sabine LASSUS, Bernard MARIN

Absents : Marie-Frangoise BARUS, Jean Louis OUSSET, Anselme RIBES, Didier TREY, Ginette
BARTHIE FORTASSIN, Olivier TORTORIC!, Marcel COIGNARD, Alain PORTE

Jeanine MONTES a été nommé(e) secrétaire de séance.

Instauration du droit de préemption urbain
sur le territoire de la Communauté de communes Neste Barousse

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de !'urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 et suivants, L.213-1 et
suivants, L.300-1, R.221-1 et suivants ;

Vu les statuts de la communauté de communes Neste Barousse ;
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Considérant que la délibération instaurant le Droit de Préemption urbain (DPU) peut étre prise
le méme jour que celle approuvant 'élaboration du PLUi ;

Considérant que l'article L.211-1 du Code de I'Urbanisme offre la possibilite aux communes
dotées d’'un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé d'instituer un droit de préemption urbain,
sur tout ou partie des zones urbaines ou d’urbanisation future, telles quelles sont délimitées par
ce plan. Ce droit de préemption permet de mener une politique fonciére en vue de la réalisation
d'opérations d'aménagement par I'acquisition de biens & I'occasion de mutations ;

Considérant que l'article L.211-2 du Code de I'urbanisme précise que la compétence de Plan
Local d’'Urbanisme exercée par la communauté de communes emporte de plein droit sa
compétence en matiére de droit de préemption urbain. La communauté de communes Neste
Barousse est compétente en matiére de Plan Local d’Urbanisme depuis le 1¢ janvier 2017 ;

Considérant que linstauration de ce droit de préemption urbain sur les zones urbaines et
d'urbanisation future n’est possible qu'en vue de la réalisation dans l'intérét général d’actions ou
d'opérations d'aménagement (ou de constituer de réserves fonciéres pour les réaliser) a savoir :

- la mise en ceuvre d’un projet urbain

- la mise en ceuvre de la politique locale de I'habitat

- Paccueil, le maintien et I'extension d’activités économiques

- favoriser le développement des loisirs et du tourisme

- les réalisations d’équipements et d’aménagements collectifs, publics et d'intéréts
général,

- la lutte contre l'insalubrité
- permettre le renouvellement urbain

- la sauvegarde ou la mise en valeur du patrimoine bati et non bati et des espaces
naturels

Considérant la nécessité pour la Communauté de communes de disposer d'un outil foncier
opérationnel permettant d’accompagner la mise en ceuvre des orientations du PLUi NESTE
BAROUSSE.

Considérant le périmétre ou s’applique le droit de préemption urbain est annexé au PLUi
conformément a l'article R.151-52 7° du Code de l'urbanisme.

Le Président propose :

- D’instaurer le droit de préemption urbain dans toutes les zones urbaines (zones U) et a
urbaniser (zones AU) telles qu’elles sont délimitées dans le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal NESTE BAROUSSE, dont le périmétre est précisé en annexe a la présente
délibération, dés que le PLUI sera exécutoire ;

- De lui donner délégation, conformément aux articles L.5211-9 du Code général des
collectivités territoriales, pour I'exercice du droit de préemption urbain ;

- D’approuver le fait qu’il pourra a 'occasion de P’aliénation d’un bien, suite a la réception
d’une déclaration d’intention d’aliéner, déléguer I'exercice du droit de préemption urbain
par arrété, pour un projet relevant de compétences communales, conformément a I’article
L213-3 du code de l'urbanisme ;
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- De lPautoriser a signer tout acte et document afférant a ce dossier.

Il est précisé qu’un registre sera ouvert ot seront mentionnées les biens acquis par préemption,
ainsi que leur utilisation. Ce registre sera tenu & disposition du public, au pdle administratif de la
communauté de communes conformément a l'article R. 151-52 7° du code de I'urbanisme.

Conformément a I'article R.211-3 du Code de I'urbanisme cette délibération sera adressée avec
le réglement graphique du PLUi, & :

- Monsieur le Directeur général des finances publiques

- Madame la Présidente de la Chambre interdépartementale des Notaires des Hautes-
Pyrénées, des Landes et des Pyrénées Atlantiques

- Madame la Présidente du Barreau constitué prés le tribunal judiciaire de Tarbes

- Au Greffe du méme tribunal

Conformément a I'article R.211-2 du Code de F'urbanisme, la présente délibération sera
affichée au siége de la communauté de communes pendant un mois, et mention sera inserée
dans deux journaux du département et les effets juridiques attachés a la présente délibération
prendront effet & compter de I'exécution de I'ensemble des formalités de publicité mentionnées
au présent article.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité des membres
votants, d'approuver la proposition du Président.

Ainsi fait et délibéré les, jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Le secrétaire
Jeanine MONTES
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République frangaise
Hautes-Pyrénées
COMMUNAUTE DE COMMUNES NESTE BAROUSSE
Mairie — 65150 Saint-Laurent-de-Neste

Extrait du Registre des Délibérations

Délibération du Conseil Communautaire
DE_026TER_2026

Séance du 26 février 2026

Le vingt-six février deux mille vingt-six, & 18 heures 30, se sont réunis en séance, a la salle de la
Communauté de Communes Neste Barousse a SAINT-LAURENT DE NESTE, les membres du
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Neste Barousse, sous la Présidence
de Yoan RUMEAU.

Nombre de membres en exercice : 56
Nombre de membres présents : 33

Nombre de membres représentés : 6
Date de convocation ; 19 février 2026

Voix pour : 39
Voix contre : 0
Abstention : 0

Présents : Yoan RUMEAU, Julien BEGUE, Gilbert CARRERE, Roger MARCHAND, Joél
BUETAS, Jeanine MONTES, Josiane POUY, André DURAN, Jéréome UCHAN, Serge PICOT,
Claude BARRERE, Jean Claude FETIS, Alain ROSALES, Jean Frangois FOURQUET, Vanessa
FOLTIER, Jean Louis FAS, Bernard ROUEDE, Fernand CAMPAN, Pierre GERWIG, Roman
DEMANGE, Jean Claude BARRERE, Jeannine BARTHEL, Simone DUFFAUT CHANEAU,
Faustino PINOS, Gaston THIEFFRY, Jean Noégl OIRY, Christian PIQUE, Vincent GOSSELIN,
Gérard CALMEL, Marie Noélle TAILLEBRESSE, Anne Marie FORTASSIN, Valérie ROGE,
Michel SYLVESTRE

Procurations : Colette ABADIE représentée par Jeanine MONTES, Jean-Yves ARNE représenté
par André DURAN, Béatrice JOBET représentée par Josiane POUY, Jean Michel PALAO
représenté par Roger MARCHAND, Christian REME représenté par Marie Noélle
TAILLEBRESSE, Stéphane MARROT représenté par Serge PICOT

Excuseés : Thierry GONZALEZ, Joélle FORTASSIN, Sylvain SAVAZZI, Jean Paul SOULE, Michel
TAILLIEZ, Jean Louis RIBES, Jean Paul CAVANAC, Pascal LOUSTAU, Laurence DURAND,
Jean-Pierre ABADIE, Sabine LASSUS, Bernard MARIN

Absents : Marie-Francoise BARUS, Jean Louis OUSSET, Anselme RIBES, Didier TREY, Ginette
BARTHIE FORTASSIN, Olivier TORTORICI, Marcel COIGNARD, Alain PORTE

Jeanine MONTES a été nhommé(e) secrétaire de séance.

| Délibération soumettant les clétures a la procédure de déclaration préalable |

Vu le code général des collectivités locales ;
Vu le code de I'urbanisme, et notamment ses articles L421-4 et R421-12 ;

Vu le décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour I'application de 'ordonnance n°® 2005-1527
du 8 décembre 2005 relative au permis de construire et aux autorisations d’urbanisme ;
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Vu le décret n°® 2015-482 du 27 avril 2015 portant diverses mesures d'application a la loi 2014-
366 du 24 mars 2014 ;

Vu les statuts de la Communauté de communes ;

Considérant I'approbation du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal Neste Barousse au cours
de cette méme séance ;

Considérant que le code de l'urbanisme prévoit que I'édification des cldtures est dispensée de
toutes formalités, sauf dans certains secteurs sauvegardés et sites inscrits ou classés ;

En dehors de ces secteurs, la déclaration préalable pour I'édification de cldétures n'est obligatoire
que si la collectivité compétente en matiére de plan local d‘urbanisme a décidé de l'instituer.

Considérant que 'article R.421-12 du code de l'urbanisme permet de soumettre a la procédure
de déclaration préalable I'édification des clétures sur le territoire de la communauté de
communes ;

Monsieur le Président rappelle aux membres du conseil que la communauté a fait le choix de
réglementer les clétures dans le réglement du Plan Local d'Urbanisme intercommunal.

L'instauration de lobligation de déclaration préalable a lédification de clétures permettra
d’assurer le respect des régles fixées par le PLUi approuvé. Afin de pouvoir s'assurer de
I'application des dispositions instaurées, il apparait nécessaire dinstaurer la déclaration
préalable pour I'édification des clétures.

Monsieur le Président rappelle également que dans tous les cas, les clétures nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére ne sont pas soumises & déclaration préalable.

Le président propose aux membres :

- D’INSTAURER l'obligation de soumettre I'édification des clétures & une procédure de
déclaration préalable sur 'ensemble du territoire intercommunal non protégé au titre du
site patrimonial remarquable, du champ de visibilit¢é des monuments historiques ou de
sites inscrits, dés que le PLUI sera exécutoire,

- D’ANNEXER la présente délibération au PLUi approuvé au cours de cette méme séance,

- D’AUTORISER le Président ou son représentant agissant par délégation, & signer tous
les documents s’y rapportant.
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La présente délibération fera l'objet d'un affichage dans toutes les mairies membres de la
Communauté de Communes Neste Barousse ainsi qu'au siége de la Communauté de
Communes durant un mois.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide & I'unanimité des membres
votants, d'approuver la proprosition du Président.

Ainsi fait et délibéré les, jour, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Le Président Le secrétaire
Yoan RUMEAU Jeanine MONTES
:__________._.———-.
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