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Faisabilité réglementaire,
juridique et technique
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Sources : IGN BD Carto, Corine Land Cover
DIREN, DDAF 44, SIGESTUAIRE, DRE Pays de la Loire
THI004 DTA syntése engeus v inae 24.03.04 WOR

Source : Synthése des enjeux - DTA Estuaire de la Loire

Cohérence territoriale

> DTA : Directive Territoriale
d’Aménagement de I'Es-
tuaire de la Loire

Blain péle déquilibre

«Les péles déquilibre ont vocation a accueillir les
fonctions économiques, sociales et cultu-
relles les plus structurantes a leur échelle,
et a en organiser l'accés aux populations

des territoires de leur zone d'influence.»
DTA Estuaire de la Loire

> SCoT Métropole Nantes St
Nazaire

Entrée dans le Scot juillet 2010
Les orientations générales du SCoT ap-
prouvé s'appliquent sur I'ensemble de la
CCRB.

En revanche, les orientations territoriali-
sées spécifiques a la CCRB doivent étre
précisées (schéma de secteur).



Topographie

A l'échelle communale, une topogra-

phie favorable (le relief est relative-
ment plat).

Un centre encadré par des vallons (ruis-
seau du Courgeon, riviére de I'lsac).

Un paysage de plaine...
“4  Point au de la commune

[ Attitude superieur & 40m
Altitude comprise entre 30 et 40m

Altitude comprise entre 20 et 30m
Altitude comprise entre (0 et 20m

Inférieure a 10m

_traverse d'Est en Ouest par le canal
de Nantes & Brest

/\— Canal et ruisseaux
|'ensembie des ruisseaux de faible debit est relie
au canal ( ou Isac. nom de la riviere utilisee
pour le canal de Nantes & Brest)

@MW  Point d'eau: mares. élangs. reserves
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'SOURCE : 8CAN 25 IGN®, BD CARTHAGE®, PHOTO AERIENNE, INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES, SOGREAH CONSULTANTS

, VILLE DE BLAIN - REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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Environnement

Réseau hydrographique
dense.

Riviére Isac traverse d’Est en Ouest et
constitue un troncon du canal
de Nantes a Brest.

De nombreux massifs boisés
(Forét de la Groulaie, proximité de la Fo-

rét domaniale du Gavre, etc.).

Trame bocagére présente dans
le paysage y compris en périphérie du
bourg.

Corridors écologiques (trames vertes
et bleues)

~ ZNIEFF de type |

Inventaire communal des zones humides

Réseau hdrographique
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Environnement

Les zones humides, la trame
verte et bleue (ruisseau du
Courgeon) en contact avec
I'urbanisation (habitat et acti-
vités).

Extrait du diagnostic environnemental
du PLU - Etude sur les zones humides
en cours

- Corridors écologiques (trames vertes et
bleues)

- Zones humides effectives

smmmmm==_Réseau hydrographique
- Plans d’eau et bassins de rétention

- Zones d’activités existantes
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Risques naturels et
technologiques -
Nuisances

Risque inondation par débor-

dement de I'Isac (atlas des zones
inondables des affluents de la Vilaine
juin 2008 ci-contre) .

Risque transport des matiéres
dangereuses le long de la RN
171.

Prescriptions d’isolation
acoustique en bordure RD 164
et RN 171 (classées en catégorie 3).
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Infrastructures de
déplacements

Un territoire bien desservi,
mais non traversé par des axes
structurants pour le dévelop-
pement économique.

Le territoire de la CCRB présente une
accessibilité temps relativement bonne
pour les habitants vis-a-vis de Nantes.

En revanche, le fait qu'elle ne soit raccor-
dée directementalaRN 137 oulaRN 165
pose une limite dans I'accueil d'activités
économiques d'importance.

Extrait présentation sémaphore nov 2010.
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Infrastructures de
déplacements

Deux axes struturent Blain: la
RN 171 et la RD 164 (classées 3

grande circulation).

Seule la RN 171 permet de gé-
rer les flux sans que ceux-ci ne
créent des nuisances supplé-
mentaires dans le centre.

Un projet de création d’'une nouvelle
voie (@ moyen/long terme) pour limiter
les flux des véhicules et des poids lourds
dans le centre.

Une faible desserte en trans-
ports en commun.

Desserte TC RN 171 : ligne 44 Lila Saint-Nazaire Cha-
teaubriand

Desserte TCRD 42 : ligne 71 Lila Nantes-Bouvron-
Blain et ligne 11 Lilas Nantes-Bouvron-Blain



Environnement urbain

Zone aggloméré,

Hameaux, habitats diffus

Village relativement développés
(St Emilien de Blain, St omer de Blain,
La Chaussée)

% Exploitations agricoles

Hopital psychiatrique

Des espaces naturels marqués par
le canal et la forét

[ Boisetforét
r\J Cours d'eau

La trame viaire

mmmme  Principales voies de dessertes

Voie de desserte secondaire
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Extension de la
ZA en cours
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Parc d'activité Une urbanisation limitée au Sud, au
des Bllichets Sud-Ouest et a I'Est par le réseau

5 . hydrographique, les zones humides
et les espaces naturels et qui s'étend
au Nord le long des axes de commu-
nication principaux (RD 15-164-42).

S

Zones d'activités

Extension de la zone d'activités en cours

OzH

Tissu urbain existant

« o o o« GRdesTrois Riviéres

Réseau hydrographique

Limite indicative d'extension de la crue de
1995

Trame verte et bleu (dont zones humides)

£ TS

Zone commerciale

—

Trame bocagére principale

Principaux boisements
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W7 Scénariide
spatialisation

=

Extension de la
ZA en cours |

La Moutonnerie-11 ha

La Marsollais - 5 ha
La Goupillais - 2ha
Bd de la Résistance - 1 ha

Bellerin -9 ha

Noé Rimbert - 20 ha

@0 0000

3 N B s
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La Goupillais

La Moutonnerie

Extension de la
ZA en cours

1¢

La Marsollais

-

Bd de la résistance
B ’

Bellerin

N

No mbert

Faisabilité

Environne-
mentale

Contrainte  environnementale
modérée (boisement et bocage
présents en limite de site)

Forte contrainte environne-
mentale (zones humides,
zones inondables, trame bo-
cagére, itinéraire de randon-
née)

Pas de contrainte environnemen-
tale majeure (espace résiduel de
l'espace urbain - bande incons-
tructible 75m RN 171)

Contrainte environnementale trés
faible (espace inséré dans l'espace
urbain)

Contrainte environnementale
modérée (boisement et bocage
présents en limite de site)

Contrainte environnementale
trés forte (zones humides, boise-
ments, bocage)

Urbaine

- Dans la continuité de l'exten-
sion actuelle de la zone d'activi-
tés

-Vitrine sur la RD 42

- Tres faible contact avec l'urba-
nisation existante

- En continuité Sud du Parc
d‘activités des Blichets (sec-
teur commercial)

- Ruisseau du Courgeon li-
mitant les relations avec l'en-
semble de la zone d'activités

- Contact significatif au Sud
avec les zones urbanisées

- Fort contact avec le tissu urbain
(zone de lotissement, limite Est)

- Vitrine significative sur la RN 171

- Peu adapté a I'implantation d'ac-
tivités potentiellement nuisantes

-Forte imbrication dans le tissu ur-
bain existant (proximité équipe-
ments, commerces, habitations)
-Vitrine sur la RN 171

- Projet communal a I'Ouest du site

- Pas propice a I'implantation activi-
tés potentiellement nuisantes

- Fort contact avec le tissu ur-
bain futur (projet d’aménage-
ment d'un quartier d’habitat a
I'Ouest du site).

- Peu adapté a limplantation
d‘activités potentiellement nui-
santes

- Faible contact avec le tissu
urbain (uniquement au Nord du
site)

- En continuité de la zone d'acti-
vités des Blichets

Technique

- Grande facilité d'accés (prolon-
gement nouvelle zone d'activi-
tés, proximité de la RD 42)

- Présence d'une marge de recul
de 25m lelong de laRD 42 (sché-
ma départemental routier 44)

Difficulté d'accés (acces de-
puis le Nord de la zone d'ac-
tivités rue Edisson, accés
difficile depuis la zone com-
merciale ou la zone d’habita-
tion)

Difficulté d'accés (accés par la rue
de la Goupillais, traversée d’une
zone d'habitat, accés depuis le
rond-point sur la RN 171 nécessi-
tant un aménagement lourd)

Facilité d’accés (hors poids lourds)
depuis la RN 171 vers l'avenue de la
Gare

Acceés depuis la RD 164 qui
nécessite un aménagement
(probléme succession de rond
point le long de cet axe) ou
accés depuis le futur quartier
d’'habitat

- Facilité d'accés depuis la zone
d’activités existante et depuis la
RD 164

- Linéaire de voies a créer impor-
tant

Impact sur
I'agriculture

Fort (entité agricole vaste et dy-
namique)

Modéré (imbrication entre
espaces naturel et agricole)

Faible (difficile d'accés, site hors
économie agricole)

Inexistant

Fort (entité agricole vaste)

Modéré (imbrication entre es-
paces naturel et agricole)

Pertinence
fonciére

- Potentiel foncier trés intéres-
sant (11ha et possibilité d'exten-
sion)

- Trés consommateur d'espaces

Potentiel faible (possibilité
d'extension trés limitée par
les zones humides et natu-
relles).

Potentiel foncier faible (extension
non possible) mais permet une op-
timisation du foncier existant

Potentiel foncier faible (extension
non possible) mais permet une op-
timisation du foncier existant.

Potentiel foncier intéressant
mais contraint notamment a
I'Ouest et au Nord par l'urbani-
sation (habitat) et au Sud par la

Potentiel foncier intéressant
mais contraint par la présence de
zones humides, de boisements et
de bocage.

agricoles significatifs trame verte
P X P i I s o <
R:cp;nnasrfi ;‘eJ . NP :Zi)g:;:ze;t? at:egoliur: csiiuscdée- Ne répond pas aux scénarii de pro- | Ne répond pas aux scénarii de pro- Ne permet pas @ hui seul de e . . 5
oNp— Convient aux trois scénarii narlo «offensive commer-| grammation grammation pondre. au besoin du scénario | Convient aux trois scénarii
- ; «offensive commerciale» (14ha)
tion ciale» (14ha)
Lextension en cours répond a la demande d court terme.
La Moutonnerie peut accueillir une entreprise trés consommatrice d'espace.
La Goupillais, une partie du Bellerin accueillent les activités tertiaires et de services non nuisantes pour I'habitat.
Quel projet ? | 'aménagement du secteur Noé Rimbert n'est envisageable qu'aprés une expertise approfondie sur les zones humides.

Du potentiel est valorisé en optimisant l'occupation de l'espace dans le Parc d'activités des Blichets.
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