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DISPOSITIONS GENERALES

[.e présent réglement est établi conformément a I"article R 123-4 du Code de 1'Urbanisme.

ARTICLE 1 — CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a la totalité¢ du territoire de la commune de BOLOGNE et de ses
Communes associées Marault et Réocourt la Cote.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL

2.1. Les régles fixées par ce plan local d’urbanisme se substituent a celles des régles générales
d’utilisation du sol fixées aux articles R 111,1 4 R 111.26 du Code de I’Urbanisme qui pourraient
étre différentes.

Toutefois, les dispositions ci-aprés des articles R 111.2 -R 111.3.2. =R 111.4 -
R111.142-R111.15et R 111.21 demeurent applicables.

Concernant le patrimoine archéologique est également applicable le Code du Patrimoine et notamment
son livre 1, titre 1% et livre V, titres 11, 11 et [V.

« R 111,2 — Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I’observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par
leur implantation & proximité d’autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature
a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

« R 111.3.2. — Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I"observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ».

« R 111.4 — Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d’immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I’incendie. Il peut également étre refusé si
les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée, compte tenu notamment de la position des
aceés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic ».
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La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d’installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire.

b) A la réalisation des voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors de la construction
de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aid¢ par I'Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ccuvre nette, dans la
limite d’un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous
réserve que 1"accés soit établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera la moindre ».

« R 111.14.2. — Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d’environnement
définies a I'article 1% de la loi n® 76.629 du 10.07.1976 relative a la protection de la nature. Il peut &tre
accordé¢ que sous réserve de 1'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation. leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables
pout ’environnement ».

« R 111.15 — Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I’observation
de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des constructions
contrarieraient I'action d’aménagement du territoire et d’urbanisme telle qu’elle résulte des dispositions
d’un schéma directeur d’aménagenent intéressant les agglomérations nouvelles approuvées avant le 1
Oclobre 1983 ou, postérieurement a cette date, dans les conditions prévues au « b » du deuxieme alinéa
de I'article R 122.22 ».

« R 111.21 — Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I"observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou 4 'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales ».

Dans les communes ol est instituée la taxe locale d’équipement, et dans celles qui ont, dans les conditions
prévues au 1) de I"article 1585 du Code Général des Impdts, renoncé a la percevoir, aucune contribution
aux dépenses d’équipements publics ne peut étre obtenue des constructeurs, notamment sous la forme de
participation financiére de fonds de consceurs ou de réalisation de travaux, a I’exception de celles prévues
aux articles L 332.6 et I, 332.7 du Code de I'urbanisme.
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2.2, — S’ajoutent aux régles propres au plan local d’urbanisme les prescriptions prises au titre
de législations spécifiques concernant :

- Les servitudes dutilité publique affectant | utilisation ou I’occupation du sol créées en application
de législations particuliéres, qui seront reporiées sur le plan des servitudes annex¢ au plan local
d’urbanisme. Aprés I"expiration d'un délai d’un an, a compter soit de I"approbation du plan, soit,
s'il s’agit d’unc servitude nouvelle, de son institution. seules les servitudes annexées au plan
peuvent étre opposées aux demandes d'autorisation d’occupation du sol.

- Dans le cas ol elles ne sont pas interdites par le plan local d’urbanisme, les créations de terrains de
camping ou caravaning, de carriéres, d’installations ou de travaux divers visés par I'article R 444-2
du Code de I'Urbanisme qui sont soumises a autorisation et qui peuvent étre subordonnées a
I'observation de prescriptions spéeiales.

- Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé pendant plus de 3 mois par an (conséculifs ou
non) est soumis & autorisation, conformément aux dispositions de 'article R 443-4 et suivants du
Code de I’Urbanisme.

- Les coupes et abattages d’arbres soumis a autorisation préalable, conformément aux dispositions
des articles I. 130-1 et suivants, et R 130-1 et suivants du Code de I’Urbanisme.

- Les périmetres archéologiques ou I'autorité compétente peut refuser ou accorder sous conditions un
permis de construire en raison de la conservation ou de la mise en valeur d’un site ou d’un vestige
archéologique, conformément a larticle d’ordre public R 111-3-2 du Code de I’Urbanisme.

- Les régles spéciliques des lotissements. Elles s’appliquent concomitamment au plan local
d’urbanisme.

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) est divis¢ en zones urbaines, en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

Les plans comportent aussi les terrains classés par ce P.L.U. comme espaces bois€s a conserver, a
protéger ou a créer

Y figurent également les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général et aux espaces verts.

3.1~ Les zones urbaines auxquelles s appliquent les dispositions des différents chapitres au titre IT sont

délimitées au document graphique par un tireté ¢pais et repérées par un indice commengant par la lettre

U. Ce sont :

- La zone UB correspondant a la zone urbaine d’habitat ancien de la Commune implantée de manicre
continue ou discontinue. Elle est destinée principalement & I"habitat individuel groupé ou non. Elle
peut accueillir également les commerces et services nécessaires a la vie de la population.

- La zone U correspondant 4 la zone urbaine d’habitat récent de la Commune implantée de manicre
continue ou discontinue. Elle est destinée principalement & I’habitat individuel groupé ou non. Elle
peut accueillir également les commerces et services nécessaires a la vie de la population.

- La zone UC correspondant a la zone urbaine d’habitat de coteau implantée de maniére continue ou
discontinue. Les constructions sont subordonnées a un aménagement cohérent de la zone et a une
bonne insertion dans le paysage.

- La zone Uf est une zone urbaine a vocation de loisirs (équipements publics, sportifs et de loisirs).

- La zone Ufi est une sous zone urbaine & vocation de loisirs (équipements publics, sportifs et de loisirs)
a caractére inondable.

- La zone UY est réservée aux activités industrielles.

- La sous zone UYi est une zone réservée aux activités industrielles et a caractére inondable.

- La zone UZ est réservée aux activités artisanales, de commerces et de services.

-
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3.2. — Les zones a urbaniser ;
Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone A urbaniser les secteurs a
caractére naturel de la commune destinés 4 étre ouverts 4 I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques el les réseaux d’eau, d'électricité et, le cas échéant. d’assainissement existant
a la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter dans I'ensemble de cette zone, le projet d’aménagement et de développement durable et le
réglement définissent les conditions d’aménagement et d*équipement de la zone. Les constructions y sont
aulorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet d’aménagement et de
développement durable et de réglement.

Le PLU comporte quatre zones et une sous zone a urbaniser a court terme :

- 1AUa : zone naturelle peu ou non équipée destinée & étre urbanisée en priorité. Elle doit faire I"objet
d’une protection rigoureuse afin d’en permetire un bon amenagement.

- 1AUc ; zone naturelle de coteau peu ou non équipée destinée a étre urbanisée cn priorité, Elle doit
faire I"objet d’une protection rigoureuse afin d’en permettre ultérieurement un aménagement cohérent
et une bonne insertion dans le paysage.

- 1AUy : zone & urbaniser & court terme réservée aux activités industrielles

- 1AUz : zone a urbaniser a court terme réservée aux activités artisanales, de commerces et de services.

e PLU comportte une zone & urbaniser a long terme :

- 2AUa: zone naturelle non équipée pour laquelle est envisagée a long terme une extension de
I*urbanisation a vocation d’habitat et comportant donc des terrains dont il importe de ne pas obérer
"avenir.

3.3. — Les zones agricoles :

Les zones agricoles sont dites « zone A » Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, a protéger pour son caractére agricole,

Celte zone est essentiellement réservée aux activités et installations lies a I'exploitation des ressources
naturelles et agricoles.

Elle comprend un secteur Ai qui correspond a la zone agricole 4 caractere inondable.

3.4. — Les zones naturelles :
Les zones naturelles sont dites « zone N ». Peuvent étre classées en zone naturelle les terrains qui doivent
&tre protégés en raison de la qualité du site, de I'intérét présenté par la flore et la faune et de l'intérét du

paysage.

Elle comprend cing sous zones :
- Ni: a caractére inondable.
Nj : destinée a préserver les jardins et les vergers.
Nji : destinée & préserver les jardins et les vergers et a caractére inondable.
- Np : comprenant les éléments patrimoniaux.
- Nhi : ou sont autorisées les extensions des batiments existants.

En zone N. peuvent étre délimités des périmétres, & I'intérieur desquels s’effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a larticie L.123.4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestieres sont exclus de la partie de ces périmetres qui
bénéficie des transferts de coefficients d’occupation des sols.

S 4.
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IEn dehors des périmétres définis a Ialinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans des
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent pas attcinte ni a la
préservation de sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels ct paysagers.

3.5. — Les terrains classés par le plan comme espaces boisés & conserver, A protéger ou a créer,
auxquels s’appliquent des dispositions spéciales rappelées au titre IV, figurent aux documents
graphigques.

3.6. — Les emplacements réscrvés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts, auxquels s’appliquent des dispositions spéciales rappelées au titre V1 et VII,
sont repérés aux documents graphiques par des hachures croisées perpendiculaires. Ils sont
répertoriés dans unc liste figurant dans les annexes du présent dossier, ou sont précisés leurs
destinations et la Collectivité, le service ou I'organisme bénéficiaire de I'emplacement.

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I"objet d’aucune dérogation, a I’exception
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles. ou le
caractére des constructions avoisinantes.

Les adaptations mineures ne concernent que les articles 3 a 13 du réglement,



TITRE I1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB correspond 4 la zone urbaine d’habitat ancien de la Commune implantée de maniére continue
ou discontinue.

Elle est destinée principalement & I’habitat individuel groupé ou non. Elle peut accueillir également les
commerces et services nécessaires 4 la vie de la population.
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ARTICLE UB 1 ~TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPELS

- L’édification des cldtures est soumise a autorisation.

- Les installations et travaux divers sont soumis a I"autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants
du code de I'Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir a I'intérieur des périmétres de protection de la
porterie du chateau de MARAULT inscrit & I'Inventaire des Monuments Historiques et de I’Eglise Ste
BOLOGNE inscrite a I'Inventaire Supplémentaire des Monuments Historiques.

En ce qui concerne les constructions, sont interdits :
- Les nouvelles constructions a usage agricole,
- Les dancings et boites de nuit.

En ce qui concerne les opérations d’aménagement. sont interdits :
- Les opérations destinées principalement aux activités industrielles.

IEn ce qui concerne les activités économiques. sont interdites :
- Les carrieres et graviéres.

- Ces interdictions ne s appliquent pas :
» A la reconstruction des constructions existantes non autorisées par la régle ci-dessus.
* Aux aménagements, transformations ou extensions contigués ou non des constructions existantes, ainsi
que de leurs annexes.
* Aux constructions annexes aux constructions existantes.
* A la réouverture d’une activité interrompue par un sinistre, non autorisée par la régle ci-dessus.
» Aux travaux de mise aux normes des constructions agricoles existantes.

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdits :

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ct a
déclaration.

- Les parcs d’attractions.

- Les terrains de camping, caravanage ou destinés a 'implantation d’habitations légéres de loisirs.

- Les dépéts de déchets de foute nature (matériaux de démolition, ferraille et carcasses de véhicules...).

- Les étangs.

- Le stationnement isol¢ de caravanes.

ARTICLE UB 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-

APRES :
- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi que les

constructions et installations qui leur sont liées.

TOUTEFOIS, LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE SONT

ADMISES QUE SI ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES ;

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement non agricoles, soumises a
déclaration ou & autorisation, ne sont admises qu'a partir du moment ou elles n’apportent pas de
nuisances graves aux habitants et qu’elles respectent le caractére résidentiel de la zone.

-7 -



La reconstruction aprés sinistre, I'agrandissement ou la transformation d"établissements industriels,
artisanaux et agricoles existants dont la création serait interdite, si son importance ne modifie pas le
caractére de la zone et lorsque les travaux envisagés n'ont pas pour effet d’aggraver la géne ou le
danger qui résulte de la présence de ces établissement ou dépots.

Pour les installations, occupations et travaux divers, les exhaussements ou affouitlements de sols, a
condition gu'ils soient liés & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la présente zone.

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE :

Dans tous les secteurs @

ACCES :

Toul terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I*article 682
du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés & Iopération envisagée et aménagée de fagon & apporter la moindre

géne a la circulation publique. Le passage conduisant & une construction & usage d’habitation ou
d’activité doil étre en tout point au moins égal & 4 métres afin de satisfaire les régles minimales de

desserte (séeurité civile, collecte des ordures ménagéres...). De plus, les eaux issucs du terrain devront
&tre captées afin d’éviter qu’elles n’atteignent le domaine public (nappe d’eau).

VOIRIE :

Toute construction ou occupation du sol doit éure desservie par une voirie suffisante d’une largeur
minimale de 4 m. Les voies nouvelles en impasse ne sont autorisées que lorsqu’il n’y a aucune
possibilité de raccordement & une voie existante ou future.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de tourner et de
manceuvrer.

De surcroit, dans toute opération d’aménagement, en cas de création d’une desserte interne celle-ci
doit correspondre 4 I’importance de ladite opération et permeitre notamment aux services de secours
et de lutte contre I’incendie un accés suffisant a toute construction.

En cas d’aménagement particl, la conception de la voirie ne doit pas compromettre I’aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

Ces régles ne s"appliquent pas :

= Aux aménagements et extensions des constructions existantes.



ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE :

Toute construction d habitation ou tout établissement recevant du personnel ou du public doit €tre
alimenté en cau potable.

Toute alimentation en eau potable doit se faire par branchement au réseau public de distribution d’eav.
De surcroit, loute opération d’aménagement doit comporter un réseau d’eau suffisant pour assurer la
desserte des constructions ou installations projetces.

n cas d'aménagement partiel, la conception de ce réseau ne doit pas compromettre I’aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

ASSAINISSEMENT :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d*assainissement en
respectant ses caractéristiques. Si nécessaire, les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues
compatibles par prétraitement avec les caractéristiques du réseau.

En Dabsence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
Iassainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément a la réglementation en
vigueur et sa mise en service sera subordonnée & une autorisation du Maire.

Faux usées :

En cas d’aménagement partiel. la conception de ces réseaux ne doit pas compromettre "aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

L’évacuation des eaux usées dans les fossés cst interdite.

Equx pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels quils garantissent I'écoulement des caux

pluviales vers le réseau collecteur.

En I'absence de réseau collecteur ou en cas de réseau collecteur insuffisant, la voirie de loute opération
d’aménagement doit comporter un réseau d’eaux pluviales récupérées dans un dispositif adapté. Par
ailleurs, les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées,...) doivent étre récupérées ct infiltrées sur
le terrain d’assise de la construction.

En cas d’aménagement partiel, la conception de ces réseaux ne doit pas compromettre I’aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

L’implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

ELECTRICITE — TELEPHONE — RESEAUX CABLES ;

Lorsqu’aucune contrainte technique et environnementale ne s’y oppose, les lignes publiques et privées
de téléphone, d’¢lectricité ainsi que les réseaux ciblés doivent étre enterrées,

Lorsqu’aucune contrainte technique ne s’y oppose, les branchements et dessertes internes au terrain
doivent étre enterrés.

EXCEPTIONS :

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les
réseaux et notamment aux installations d’intérét général.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans tous les secteurs ;

Pas de prescription.
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage. les constructions doivent étre implantées :
- Soit a I'alignement des voies publiques existantes ou a modifier.
- Soit 4 I"alignement des constructions existantes lorsque celui-ci est en retrait de I"alignement des
voies.
- Par rapport a I’axe de la RN2067 et du barreau RD44, au minimum 35 m pour les batiments a usage
d’habitation ct 25 métres pour les autres constructions

En I’absence de plan d’alignement, la limite d"emprise de la voie se substitue a [alignement.

Dans le cas d’une extension d’un batiment existant, 1’implantation pourra étre réalisée dans le
prolongement de la fagade.

Les régles d'implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylénes supports d'antennes, ainsi que les pylones du réscau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté a I’alignement de la voie publique ou a la limite exacte de ’emprise publique ou
de la voie privée.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :

- Soit en limite séparative.

- Soil avec un recul tel que tout point de la construction se (rouve ¢loigné des limiles séparatives d une
distance au moins ¢gale a la moitié de sa hauteur mesurée & partir du sol naturel a I’égout du toit avec un
minimum de 3 m (L = H/2 sans étre inférieur 4 3 m).

Ces régles d’implantation ne s’appliquent pas :

- Aux travaux d’aménagement ou d’extension dans la mesure ou la distance par rapport a la limite
séparative n’est pas inférieure  celle de la construction existante.

- Alareconstruction d’une construction détruite par sinistre.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylones supports d’antennes, ainsi que les pyldnes du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partic intégrante.

Ce socle sera implanté :
- Soit en limite exacte de propriété,
- Soit en observant par rapport a cette limite un retrait tel que la distance ne peut €tre inférieure a 3

metres.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance devra étre égale a 1a moiti¢ de la hauteur de la construction Ta plus €levée (L=H/2) avec un
minimum de 3 metres.
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Ces régles d implantation ne s’appliguent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante dans la mesure ou I'implantation de
ceux-ci ne conduit pas a réduire la distance entre construction sans pour autant &tre inférieure a 3 m.

- A la reconstruction de constructions détruites par sinistre.

- Aux constructions annexes telles que garages et abris de jardins,

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions cst mesurée par rapport au terrain naturel au droit du polygone

d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.

- Dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur des constructions sera mesurée par rapport a la cote moyenne
du terrain naturel.

- La hauteur maximum au faitage est fixée a:

= 11 m pour les constructions individuelles,

= 15 m pour les batiments collectifs d’habitation,

* 5 m pour les constructions annexes isolées non habités, dont abris de jardins, abris a bois,
garages.

- Ces régles ne s"appliquent pas :

*  Aux travaux d’aménagement ou d’extension effectués sur des constructions extstantes
dont la hauteur dépasse la limite fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmenter la
hauteur de I’existant.

= A la reconstruction d'une construction détruite par sinistre, d’unc hauteur initiale
supéricure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut
pas dépasser celle de la construction détruite.

= Aux installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d’intérét
collectif, ainsi que les équipements et batiments publics.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou accordé, sous réserve de prescriptions spéciales, si les
constructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteintc
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels et urbains ainsi qu'a la
conservation des ordonnancements architecturaux.

Les constructions nouvelles seront congues en harmonie avec la typologie et le style architectural du
secteur ou de la rue.

Cette harmonie sera recherchée :

- Dans le respect du gabarit des volumes environnants et des orientations de faitage,

- Dans le dimensionnement des percements, portes et fenétres,

- Dans le choix des matériaux employés qui, de la par leur texture et leur coloration, devront
s'harmoniser avec les matériaux traditionnels.

Les constructions respecteront les caractéres dominants en matiere de formes et pentes de toiture,
percements, teintes et matériaux.

Des dispositions différentes des prescriptions ci-dessus seront possibles lorsqu'etles résulteront d'une
création attestant d'un réel dialogue architectural entre le projet et son environnement.
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La reconstruction aprés sinistre, l'exlension ou l'aménagement d'une construction existante doivent
respecter les volumes, 'ordonnancement de la construction ou bien s'’harmoniser avec les conslructions
VOISINGS ou contigués.

Pour les annexes et dépendances, l'intégration au volume principal est a rechercher et I'inité architectural
a préserver.,

Les habitants peuvent se référer aux fiches techniques «baics et menuiserie», «les couleurs» et les
«murs» établies par le Service Départemental d'Architecture et du Patrimoine (fiches du SDAP ¢n
annexe).

Pour les constructions a usage d’habitation :

Couleurs

Les couleurs des murs et des facades ne doivent pas étre de couleurs violentes et discordantes dans
I'environnement immeédiat ou le paysage.

Toiture - Couverture

Les toitures seront 4 deux versants (forme de toiture la plus répandue) présentant une pente semblable a
celle des toitures environnantes.
Pour les extensions : un scul pan de toiture est autorisé si elles sont adossées a un mur.,

Concernant les annexes et les dépendances, les couvertures en tdle non teintes sont interdites.

I.es couvertures seront suivant leurs caractéres réalisées exclusivement avec les modéles de matériaux de
couverture cl-apres :

- La tuile plate petit moule

- La tuile mécanique traditionnelle a cotes ou losangée

- Latuile béton teintée

Facades
I1 est interdit de laisser 4 nu des matériaux destinés a étre recouverts.

Sont interdits :

- L’emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de plétre, briques creuses,
agglomérés, parpaings...

Le traitement des facades secondaires ou des bdtiments annexes doit s’harmoniser avec les fagades

principales.

Quvertures
Les ouvertures des facades principales donnant sur la rue (porte de garage exclue) doivent respecter les

proportions traditionnelles et &tre plus hautes que larges.

Menuiseries

Les occultations seront réalisées au moyen de volets pleins sans écharpes, persiennes, volets intérieurs et,
au cas par cas, volets roulants sans coffres apparents (coffres dissimulés derricre linteau).

A proscrire : coffres de volets roulants extérieurs ou intégrés aux menuiseries qui modifient les
proportions des ouvertures et qui réduisent la luminosite.
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Clotures

Les clotures doivent étre congues de maniére a s'intégrer convenablement dans I'environnement ou elles
se situent et & sharmoniser avec la ou les constructions existantes de la propriété et du voisinage
immédiat (couleurs, matériaux...).

Trois formes de clotures sont possibles :

- Un mur plein couvert en tuiles, pierres ou laves :

- Un mur bahut surmonté d'un dispositif a claire-voie (mur : 1/3, dispositif a claire-voie : 2/3) ;

- Un grillage (teinte verte) doublé ou non d'une haie vive (essences locales).

[a destruction des murs de cldture anciens est interdite sauf remplacement & I'identique.

Cet atticle ne s'applique pas aux extensions des constructions existantes ne respectant pas ces régles, aux
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

A proscrire : les plaques de béton, les fausses pierres. ..

Les grilles (claire-voie) ou éléments de fermeture (portail, portillon...) en bois ou métalliques seront privilégiés.

Installations techniques d’intérét général :

Les installations techniques ¢’ intérét général ne doivent pas avoir un effet d’opposition avec le site dans
lequel ils s’insérent. Leur examen doil s’effectuer dés le stade de leur localisation et porter ¢galement sur
leur aspect architectural (volume, nature et tons de matériaux utilis¢s).

ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

a) pour les constructions a usage d’habitation :
2 places de stationnement par logement.
1 place de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé par I'Ltat.

b) pour les constructions & usage de bureaux :
3 emplacements par 100 m? de surface hors ceuvre nette.

¢) pour les constructions & usage commercial admises dans la zone :
2 emplacements par 100 m? de surface hors ceuvre nette,

d) Etablissement d’enseignement du 1% degié
I place de stationnement par classe et | place par emploi administratif.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pas de prescription.

SECTION lli
POSSIBILITES MAXIMALES D'0CCUPATION DU $OL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n"est pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBRINES

CARACTERES DE LA ZONE UC

La zone UC correspond a la zone urbaine d'habitat de coteau implanté de maniere continue ou
discontinue. Les constructions sont subordonnées a un aménagement cohérent de la zone et a une bonne

insertion dans le paysage.
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ARTICLE UC 1 — TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

JONS ET D UTILISATIUNS DU oUL INIERLITED
RAPPELS

- Lédification des clétures est soumise a autorisation.

~ Les installations et travaux divers sont soumis & I"autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants
du code de I'Urbanisme,

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir & Uintérieur des périmétres de protection de la
porterie du chateau de MARAULT inscrit a I'Inventaire des Monuments Ilistoriques ct de I'Eglise Ste
BOLOGNE inserite a I'Inventaire Supplémentaire des Monuments [listoriques.

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés [igurant au
plan.

- Les défrichements sont soumis 4 autorisation dans les espaces boisés non classés.

Sont interdits :

- Les constructions d’entrep6t.

- Les constructions a usage d’industrie.

- Les Installations Classées pour la Protection de 1’Environnement (y compris I’exploitation et
I’ouverture des carriéres).

- Les affouillements et cxhaussements des sols sauf ceux visés a Iarticle 2.

- Les dépdts de véhicules.

- Les garages collectifs de caravanes.

- Le stationnement des caravancs hors terrain aménagés visé aux articles R.443-1 et suivants du code de
I"urbanisme.

- Les terrains de camping et de caravaning visés aux articles R.444-7 et suivants du code de I"urbanisme.

- TLes constructions liées a I"activité agricole.

Ces interdictions ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements, transformations ou extensions contigu&s ou non des constructions existantes, ainsi
que de leurs annexes.

- Aux constructions annexes aux constructions existantes.

- Aux travaux de mise aux normes des constructions agricoles existantes.

ARTICLE UC 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_CI-

APRES :

_ Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi que les
constructions et installations qui leur sont liées.

TOUTEFOIS, LES OCCUPATIONS ET_UTILISATIONS DU SOL _SUIVANTES NE SONT

ADMISES QUE SI ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES :

- Pour les installations, occupations et travaux divers, les exhaussements ou affouillements de sols, a
condition qu’ils soient liés & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la présente zone.

- La reconstruction et I'extension mesurée des constructions existantes non autorisées a 'article 1 a
condition qu’elle s’intégre bien & la destination de la zone et que les travaux envisagés n’ont pas pour
effet d’aggraver la géne ou le danger qui résulte de la présence de ces établissements ou de ces dépots.

- Que la conception et la localisation de I'opération ne conduisent pas a des délaissés de terrains
inconstructibles et que I’opération soit compatible avec le développement ultérieur de la zone.

- Que les équipements publics nécessaires & ['opération soient réalisés ou programmes. Toutefots
plusieurs phases de réalisation sont possibles.
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- Les constructions a usage d’habitat a condition de respecter le caractére touristique de la zone.
- Les constructions & usage de commerce, de service, de bureau, d’artisanat a condition de respecier le

caractére touristique de la zone

SECTION 1l
CONDITIONS DE I'0OCCUPATION DU S0L

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une scrvitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de P'article 682
du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acces doivent &tre adaptés & ['opération envisagée et aménagée de fagon & apporter la moindre
géne 4 la circulation publique. Le passage conduisant & une construction a usage d’habitation ou
d’activité doit étre en tout point au moins égal a 4 métres afin de satisfaire les régles minimales de
desserte (sécurité civile, collecte des ordures ménagéres...). De plus, les eaux issues du terrain devront
&tre captées afin d’éviter qu’clles n’atteignent le domaine public (nappe d’eau).

VOIRIE :

Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voirie suffisante d'une largeur
minimale de 4 m. Les voies nouvelles en impasse ne sont autorisées que lorsqu’il n’y a aucune
possibilité de raccordement a une voie existante ou future. Elles doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de tourner et de manceuvrer.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

De surcroit, dans toute opération d’aménagement, en cas de creation d’une desserte interne celle-ci
doit correspondre a I'importance de ladite opération et permettre notamment aux services de secours et
de lutte contre I'incendie un accés suffisant a toute construction.

En cas d’aménagement partiel, la conception de la voirie ne doit pas compromettre I’aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

Ces régles ne s’appliquent pas :

» Aux aménagements el extensions des constructions existantes.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE :

Toute construction d’habitation ou tout établissement recevant du personnel ou du public doit étre
alimenté cn eau potable.

Toute alimentation en eau potable doit se faire par branchement au réseau public de distribution d’cau.
De surcroit, toute opération d’aménagement doit comporter un réseau d’eau suffisant pour assurer la
desserte des constructions ou installations projetées.

En cas d’aménagement partiel, la conception de ce réseau ne doit pas compromettre 1'aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.
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ASSAINISSEMENT :

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement en
respectant ses caractéristiques. Si nécessaire, les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues
compatibles par prétraitement avec les caractéristiques du réseau.

- En Tabsence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
I"assainissement autonome est obligatoire. 11 devra étre réalisé conformément & la réglementation en
vigueur et sa mise en service sera subordonnée a unc autorisation du Maire.

Faux usées ;

- En cas d’aménagement partiel, la conception de ces réseaux ne doit pas comprometire I’'aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

- L’évacuation des eaux usées dans les fossés est interdite.

Laux pluviales ;

- Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I’écoulement des eaux
pluviales vers le réseau collecteur.

- En I'absence de réseau collecteur ou en cas de réseau collecteur insuffisant, la voirie de toute opération
d’aménagement doit comporter un réseau d’eaux pluviales récupérées dans un dispositif adapté. Par
ailleurs, les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées,...) doivent étre récupérées et infilirées sur
le terrain d’assise de la construction.

- En cas d’aménagement partiel, la conception de ces réseaux ne doit pas compromettre |*aménagement
ultéricur du reste du secteur ou de la zone.

- L’implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles,

ELECTRICITE - TELEPHONE — RESEAUX CABLES :

- Lorsqu’aucune contrainte technique et environnementale ne s’y oppose, les lignes publiques et privées
de téléphone, d’électricité ainsi que les réseaux cablés, les branchements et dessertes internes au terrain
doivent étre enterrées.

EXCEPTIONS :
Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les
réseaux et notamment aux installations d’intérét général.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Saut indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées :
- Soit a ["alignement des voies publiques exislantes ou a modifier.
- Soit a Ialignement des constructions existantes lorsque celui-ci est en retrait de I’alignement des voies.

Dans le cas d’une extension d’un batiment existant, I'implantation pourra étre réalisée dans le
prolongement de la fagade.

-17-



£

Sz,

Les régles d'implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylones supports d antennes, ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partic intégrante,

Ce socle sera implanté a I"alignement de la voie publique ou a la limite exacte de 'emprise publique ou

de la voie privée.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :

- Soit en limite séparative.

- Soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites séparatives d'une
distance au moins égale 4 la moitié de sa hauteur mesurée & partir du sol naturel 4 [*égout du toit avec un
minimum de 3 m (L = 11/2 sans &tre inférieur & 3 m).

Ces regies d’implantation ne s’appliquent pas :

- Aux travaux d’aménagement ou d’extension dans la mesure ol la distance par rapport a la limite
séparative n’est pas inféricure a celle de la construction existante.

- A la reconstruction d’une construction détruite par sinistre.

Les regles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylones supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté :

- Soit en limite exacte de propriété,

- Sott en observant par rapport 4 cette limite un retrait tel que la distance ne peut étre inférieure a 3
metres.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance devra éure égale & la moitié de la hauteur de la construction la plus élevée (L=H/2) avec un
minimum de 3 métres.

Ces régles d’implantation ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante dans la mesure ou I'implantation de
ceux-ci ne peuvent étre inférieurs a 3 m.

- A la reconstruction de constructions détruites par sinistre.

- Aux constructions annexes telles que garages et abris de jardins.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel au droit du polygone
d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.
- Dans le cas d’un terrain pentu. la hauteur des constructions sera mesurée par rapport a la cote moyenne
du terrain naturel.
- La hauteur maximum au faitage est lixée & :
» 8 m pour les constructions individuelles,
* 5 m pour les constructions annexes isolécs non habités, dont abris de jardins, abris a bois,
garages.

- Ces régles ne s’appliquent pas :

* aux (ravaux d’aménagement ou d’extension effectués sur des constructions existanles
dont la hauteur dépasse la limite fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour cffet d’augmenter la
hauteur de ’existant.

* & la reconstruction d’une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne
peut pas dépasser celle de la construction détruite.

* aux installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et
d’intérét collectif, ainsi que les équipements ct batiments publics.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou accordé, sous réserve de prescriptions spéciales, si les

constructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspect extéricur sont de nature a porter atteinte

au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels el urbains ainsi qu'a la

conservalion des ordonnancements architecturaux.

Cette harmonie sera recherchée :

- Dans le respect du gabarit des volumes environnants et des orientations de laitage,

- Dans le dimensionnement des percements, portes et fenétres,

- Dans le choix des matériaux employés qui, de par leur texture et leur coloration. devront s*harmoniser
avec les matériaux traditionnels.

Les constructions nouvelles seront congues en harmonie avec la typologie et le style architectural de la

zone.

Des dispositions différentes des prescriptions ci-dessus seront possibles lorsqu'elles résulteront d'une

création atlestant d'un réel dialogue architectural entre le projet et son environnement.

La reconstruction aprés sinistre, I'extension ou l'aménagement d'une construction existante doivent

respecter les volumes, I'ordonnancement de la construction ou bien stharmoniser avec les constructions

volsines ou contigués,

Pour les annexes et dépendances, l'intégration au volume principal est 4 rechercher et ['unité architectural

a préserver,

Les habitants peuvent se référer aux fiches techniques «baies et menuiserie», «les couleurs» et les
«murs» ¢tablies par le Service Départemental d'Architecture et du Patrimoine (fiches du SDAP en
annexe).
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Couleurs
Les couleurs des murs et des facades ne doivent pas étre de couleurs violentes et discordantes dans
'environnement immediat ou le paysage.

Toiture - Couverture

Les toiturcs seront a deux versants (forme de toiture la plus répandue) présentant une pente semblable a
celle des tottures environnantes.

Pour les extensions @ un seul pan de toiture est autorisé si elles sont adossées a un mur.

Concernant les annexes et les dépendances, les couvertures en téle non teintes sont interdites.

Les couvertures seront suivant leurs caractéres réalisées exclusivement avec les modéles de matériaux de
couverture ci-apres :

- Latuile platc petit moule

- La tuile mécanique traditionnelle a cotes ou losangée

- Latuile béton teintée

Facades :

Il est interdit de laisser a nu des matériaux destinés a étre recouverts.

Sont interdits :

- L’emploi sans enduit de matériaux destinés & étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,

agglomérés, parpaings...

Le traitement des facades secondaires ou des bétiments annexes doit s’harmoniser avee les fagades
principales.
Les facades aveugles et unies des bitiments d’activités donnant sur la rue sont interdites.

Facades Commerciales
Les créations ou modifications de fagades commerciales se feront en respectant la structure de l'immeuble
et notamment le rythme des points porteurs au rez-de-chaussée.

Ouvertures
Les ouvertures des facades principales donnant sur la rue (porte de garage et vitrine exclues) doivent
respecter les proportions traditionnelles et étre plus hautes que larges.

Menuiseries
Les occultations scront réalisées au moyen de volets pleins sans écharpes, persiennes, volets intcrieurs.

Les volets roulants sans coffres apparents et les volets en bois sont admis.

Clotures

Les clétures doivent étre congues de maniére a s'intégrer convenablement dans l'environnement ou elles
se situent et a sharmoniser avec la ou les constructions existantes de la propri¢té et du voisinage
immeédiat (couleurs, matériaux...).

Trois formes de clotures sont possibles :

- un mur plein couvert en tuiles, pierres ou laves ;

- unmur bahut surmonté d'un dispositif a claire-voie (mur: 1/3, dispositif a claire-voie : 2/3) ;

- un grillage (teinte verte) doublé ou non d'unc haie vive (esscnces locales).

La destruction des murs de ¢léture anciens est interdite.

Cet article ne s'applique pas aux reconstructions a l'identique aprés sinistre. aux extensions des
constructions existantes ne respectant pas ces régles, aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

A proscrire : les claire-voie en PVC, les plaques de béton, les fausses pierres. ..
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Les grilles (claire-voie) ou éléments de fermeture (portail. portillon...) en bois ou métalliques seront
privilégiés.

Installations techniques d’intérét général :

Les installations techniques d’intérét général telles que chateau d’cau, transformateur, etc. ne doivent pas
avoir un effet d opposition avec le site dans lequel ils s’insérent. Leur examen doit s"effectuer dés le stade
de leur localisation et porter également sur leur aspect architectural (volume, nature et tons de matcriaux
utilisés).

ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

a)powr les constructions a usage d’habitation :
2 places de stationnement par logement.
1 place de stationnement par logement locatif [inancé avee un prét aidé¢ par IEtat.

b)pour les constructions a usage de bureaux :
3 emplacements par 100 m? de surface hors csuvre netle.

¢)pour les constructions a usage commetcial admises dans la zone .
2 emplacements par 100 m? de surface hors ceuvre nette.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies ou les aires de stationnement seront plantés ct
amenages cn espaces verts.

SECTION 1l

POSSIBILITES MAKIMALES D'OCCUPATION DU $0L

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.

221 -



TITRE I1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUK Z0NES URBAINES

CARACTERES DE LA ZONE UD

La zone UD correspond  la zone urbaine d*habitat récent de la Commune implantée de mani¢re continue
ou discontinue.

Elle est destinée principalement a I’habitat individuel groupé ou non. Elle peut accucillir également les
commerces et services nécessaires a la vie de la population.
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SECTION |
NATURE DE L'OGCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 80

ARTICLE UD 1 ~ TYPES D’OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPELS

- L.’é&dification des clotures est soumise a autorisation.

- Les installations et travaux divers sont soumis & Iautorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants
du code de I’Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir a I'intérieur des périmetres de plote(,tlon de la
porterie du chiteau de MARAULT inscrit a I’Inventaire des Monuments Historiques et de I’ Eglise Ste
BOLOGNE inscrite a I'Inventaire Supplémentaire des Monuments Historiques.

En ce qui concerne les constructions, sont interdits :
- Les constructions a usage agricole.
- Les dancings et boites de nut.
- Ces interdictions ne s appliquent pas :
= 3 la reconstruction des constructions existantes non autorisées par la régle ci-dessus.
* qux aménagements, transformations ou extensions contigués ou non des constructions existantes,
ainsi que de leurs annexes.
» aux constructions annexes aux constructions existantes.

nh ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdits :
- Les opérations destinées principalement aux activités industrielies.

£n ce qui concerne les activités économiques, sont interdites :
- Les activités agricoles et ["élevage.
- Les carriéres et graviéres.
- Les activités industrielles.
- Ces interdictions ne s’appliquent pas :
» aux extensions des activités existantes non autorisées a la régle ci-dessus.
* 4 la réouverture d’une activité interrompue, non autorisée a la régle ci-dessus.

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdits :

- Les installations classées au titre de la protection de I’environnement soumises a autorisation et &
déclaration.

- Les parcs d’attractions.

~ Les terrains de camping, caravanage ou destinés a I'implantation d’habitations légeres de loisirs.

- Les dépdts de déchets de toute nature (matériaux de démolition, ferraille et carcasses de véhicules...).

- Les étangs.

- Le stationnement isolé de caravanes.
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ARTICLE UD 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ClI-

APRES :

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi que les
constructions et installations qui leur sont lices.

TOUTEFOIS, LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE SONT

ADMISES QUE ST ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES :

~ Les installations classées au titre de la protection de I’environnement, soumises a déclaration ou a
autorisation, ne sont admises qu’a partir du moment ou elles n"apportent pas de nuisances graves aux
habitants et quelles respectent le caractére résidenticl de la zone.

- L’agrandissement ou la transformation d’établissements industriels artisanaux ou dépots existants dont
la création serait interdite, si son importance ne modifie pas le caractére de la zone et lorsque les
travaux envisagés n’ont pas pour effet d’aggraver la géne ou le danger qui résulte de la présence de ces
établissement ou dépdts.

- Pour les installations. occupations et travaux divers, les exhaussements ou affouillements de sols, a
condition qu’ils soicnt liés & une oceupation ou utilisation du sol autorisée dans la présentc zone.

SECTION 1l

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE :

ACCES ;

- Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de ["article 682
du Code Civil.

- Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

- Les acces doivent étre adaptés a I’opération envisagée et aménagce de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Le passage conduisani & une construction a usage d’habitation ou
d"activité doit &tre en tout point au moins égal a 4 métres afin de satisfaire les régles minimales de
desserte (sécurité civile, collecte des ordures ménagéres. ..). De plus, les eaux issues du terrain devront
étre captées afin d’éviter qu’elles n’atteignent le domaine public (nappe d’eau).

VOIRIE :

- Toute construction ou occupation du sol doit &re desservie par une voirie suffisante d’une largeur
minimale de 4 m. Les voics nouvelles en impasse ne sont autorisées que lorsqu’il n’y a aucune
possibilité de raccordement & une voie existante ou future.

. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent éire adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

- Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de tourner ct de
mandeuvier.
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- De surcroit. dans toute opération d'aménagement, en cas de création d'une desserte interne cclle-ci
doit correspondre a I'importance de ladite opération et permeltre notamment aux services de secours et
de lutte contre 'incendic un acees suffisant a toute construction,

- En cas d’aménagement parliel, la conception de la voirie ne doit pas compromettre ["aménagement
ultéricur du reste du secteur ou de la zone.

- Ces réegles ne s appliquent pas :

* Aux aménagements el extensions des constructions existantes.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE :

- Toute construction d’habitation ou tout établissement recevant du personnel ou du public doit étre
alimenté en eau potable.

- T'oute alimentation en cau potable doit s¢ faire par branchement au réscau public de distribution d’eau.

- De surcroit, toute opération d’aménagement doit comporter un réseau d’eau suffisant pour assurer la
desserte des constructions ou installations projetées.

- [n cas d’aménagement partiel, la conception de ce réseau ne doit pas compromelire I’aménagement
uitérieur du reste du secteur ou de la zone.

ASSAINISSEMENT :

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement cn
respectant ses caractéristiques. Si nécessaire, les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues
compatibles par prétraitement avec les caractéristiques du réseau.

- En l'absence de réscau collecteur, ou en cas d’impossibilit¢ technique de sy raccorder,
I’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément a la réglementation en
vigueur et sa mise en service sera subordonnée a une autorisation du Maire,

Eaux usées :

- En cas d’aménagement partiel, la conception de ces réseaux ne doit pas comprometire I’aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

- L’évacuation des eaux usées dans les fossés est interdite.

Eaux pluviales :

- Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels quils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales vers le réseau collecteur.

- En I’absence de réseau collecteur ou en cas de réseau collecteur insuffisant, la voirie de toute opération
d’aménagement doit comporter un réscau d’eaux pluviales récupérées dans un dispositif adapté. Par
ailleurs, les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées,...) doivent étre récupérées et infiltrées sur
le terrain d’assise de la construction.

- En cas d’aménagement partiel, la conception de ces réseaux ne doit pas compromettre |’aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

- L’implantation des constructions ne doit pas comprometire le libre écoulement des eaux naturelles.

ELECTRICITE - TELI;PHONE — RESEAUX CABLES :

- Lorsqu’aucune contrainte technique et environnementale ne s’y oppose, les lignes publiques et privées
de téléphone, délectricité ainsi que les réseaux cablés doivent étre enterrces.

- Lorsqu'aucune contrainte technique ne s’y oppose, les branchements et dessertes internes au terrain
doivent étre enterrés.
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EXCEPTIONS :
Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les
réseaux et notamment aux installations d’intérét général.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantees :

- Soit a I’alignement des voies publiques existantes ou a modifier.

- Soil en retrait de I"alignement a une distance minimum de 5 métres.

- par rapport a I’axe de la RN2067 et du barreau RD44, au minimum 35 m pour les batiments a usage
d’habitation et 25 métres pour les autres constructions.

n I"absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I'alignement.

Dans le cas d’une extension d’un batiment existant, I’implantation pourra étre réalisée dans le
prolongement de la fagade.

Les régles d'implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylones supports d’antennes, ainsi que les pyldnes du réseau électrique seront appliqueées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté & "alignement de la voie publique ou a la limite exacte de I'emprise publique ou
de la voie privée.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée :

- Soit en limite séparative.

~ Soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites séparatives d’une
distance au moins égale a la moitié de sa hauteur mesurée a partir du sol naturel a I’égout du toit avee un
minimum de 3 m (L = H/2 sans étre inféricur a 3 m).

Ces régles d’implantation ne s appliquent pas :

- Aux travaux d’aménagement ou d’extension dans la mesure ou la distance par rapport a la limite
séparative n’est pas inférieure a celle de la construction existante.

- A la reconstruction d’une construction détruite par sinistre.

Les régles d’ implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriques, les
pylénes supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté :

- Soit en limite exacte de propriété,

- Soit en observant par rapport a cette limite un retrait tel que la distance ne peut étre inférieure & 3
metres.
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ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance devra étre égale a la moiti¢ de la hauteur de la construction la plus élevée (L=H/2) avec un
minimum de 3 metres.

Ces régles d'implantation ne s*appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d'une construction existante dans la mesure ol I"implantation de
ceux-ci ne conduit pas a réduire la distance entre construction sans pour autant étre inférieure a 3 m.

- A la reconstruction de constructions détruites par sinistre.

- Aux constructions annexes telles que garages et abris de jardins.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hautcur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel au droit du polygone
d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.
- Dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur des constructions sera mesurée par rapport a la cote moyennc
du terrain naturel.
- La hauteur maximum au faitage est fixée a:
* 11 m pour les constructions individuelles,
* 15 m pour les batiments collectifs d’habitation,
* 5 m pour les constructions annexes isolées non habités, dont abris de jardins, abris a bois,
garages.

Ces regles ne s’appliquent pas :

» Aux travaux d’aménagement ou d’extension effectués sur des constructions existantes dont
la hauteur dépasse la limite fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de
I’existant.

= A la reconstruction d’une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale supéricure
aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser
celle de la construction détruite.

*  Aux installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d’intérét
collectif, ainsi que les équipements et batiments publics.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou accordé, sous réserve de prescriptions spéciales, si les
conslructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels et urbains ainsi qu’a la
conservation des ordonnancements architecturaux.

Les constructions nouvelles seront congues en harmonie avec la typologie et le style architectural de la
7one.
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Cette harmonie sera recherchée :

- Dans le respect du gabarit des volumes environnants et des orientations de faftage.

- Dans le dimensionnement des percements, portes ¢t fenétres.

- Dans le choix des matériaux cmployés qui. de par leur texture et leur coloration, devront s’harmoniser
avec les matériaux traditionnels.

Les constructions respectcront les caractéres dominants en matiére de formes et pentes de toiture,
percements. teintes et matériaux.

Des dispositions différentes des prescriptions ci-dessus seront possibles lorsqu'elles résulteront d'une
création attestant d'un réel dialogue architectural entre le projet et son environnement.

[.a reconstruction aprés sinistre, l'extension ou l'aménagement d'une construction existante doivent
respecter les volumes, l'ordonnancement de la construction ou bien s'harmoniser avec les constructions
voisines ou contigués.

Pour les annexes et dépendances, l'intégration au volume principal est & rechercher et I'unité architectural
a préservet.

Les habitants peuvent se référer aux fiches techniques «baies ¢t menuiserien, «les couleurs» et les
«murs» établies par le Service Départemental d'Architecture et du Patrimoine (fiches du SDAP en
annexce).

Pour les constructions i usage d*habitations :

Couleurs
Les couleurs des murs et des facades ne doivent pas étre de couleurs violentes ct discordantes dans

I'environncment immédiat ou le paysage.

Toiture - Couverture

Les toitures seront a deux versants (fornie de toiture la plus répandue) présentant une pente semblable &
celle des toitures environnantes.

Pour les extensions : un seul pan de toiture est autorisé si elles sont adossées a un mur.

Concernant les annexes et les dépendances, les couvertures en tdle non teintes sont interdites.

I.es couvertures seront suivant leurs caractéres réalisées exclusivement avee les modeles de matériaux de
couverture ci-apres :

- Latuile plate petit moule

- La tuile mécanique traditionnelle a cdtes ou losangce

- La tuile béton teintée

Facades
Il est interdit de laisser a nu des matériaux destinés a étre recouverts,

Sont interdits :

- L’emploi sans enduit de matériaux destinés & étre revétus, tels que carreaux de platre. briques creuses,
agglomérés, parpaings. ..

Le traitement des facades secondaires ou des batiments annexes doit s’harmoniser avec les facades

principales.

Quvertures

Les ouvertures des facades principales donnant sur la rue (porte de garage exclue) doivent respecter les
proportions traditionnelles et étre plus hautes que larges.
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Menuiseries

Les occultations seront réalisées au moyen de volets pleins sans écharpes, persiennes, volets intéricurs et,
au cas par cas, volets roulants sans coffres apparents (coffies dissimulés derricre linteau).

A proscrire : coffres de volets roulants extérieurs ou intégrés aux menuiseries qui modifient les
proportions des ouvertures et qui réduisent la luminosité.

Clotures

Les clotures doivent étre congues de maniére & s'intégrer convenablement dans l'environnement ot elles
se situent el a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes de la propriété ct du voisinage
immédiat (couleurs, matériaux...).

Trois formes de clotures sont possibles :

- Un mur plein couvert ¢n tuiles, pierres ou laves :

- Un mur bahut surmonté d'un dispositif a claire-voie (mur ; 1/3, dispositif a claire-voie : 2/3) ;

- Un grillage {teinte verte) doublé ou non d'une haie vive (essences locales).

I.a destruction des murs de cldture anciens est interdite saut remplacement a I’identique.

Cel article ne s'applique pas aux extensions des constructions existantes ne respectant pas ces regles, aux
ouvrages techniques néeessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

A proscrire : les plaques de béton, les fausses pierres...

Les grilles (claire-voic) ou éléments de fermeture (portail, portillon...) en bois ou métalliques seront
privilégiés.

Installations techniques d’intérét général :

Les installations techniques d’intérét général ne doivent pas avoir un effet d’opposition avec le site dans
lequel ils s’insérent. Leur examen doit s’effectuer des le stade de leur localisation et porter également sur
leur aspect architectural (volume, nature et tons de matériaux utilisés).

ARTICLE UD 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

a)pour les constructions & usage d’habitation :
2 places dc stationnement par logement.
1 place de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé par I’Etat.

b)pour les constructions d usage de burcaux :
3 emplacements par 100 m? de surface hors ceuvre nette.

¢)pour les constructions a usage commercial admises dans la zone :
2 emplacements par 100 m? de surface hors ceuvre nette.

d)Etablissement d enseignement du 1 degré
1 place de stationnement par classe et 1 place par emploi administratif.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pas de prescription.
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SECTION i
POSSIBILITES MAKIMALES D'OCCUPATION DU SO1

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de Coefficient d"Occupation du Sol.



TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CARACTERES DE LA ZONE Ur

La zone Ur est une zone urbaine a vocation de loisirs (équipements publics, sportifs ¢t de loisirs)
Elle comprend un secteur Ui, zone urbaine a vocation de loisirs et a caractére inondable.



SECTEUR |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U/ 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Rappels

- L’édification des clotures est soumise a autorisation,

- Les installations et travaux divers sont soumis a I autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants du
code de I'Urbanisme,

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir 2 I’ intéricur des périmétres de protection de I'Eglise Ste
BOLOGNE inserite a " Inventaire Supplémentaire des Monuments Historiques.

Sont interdites :

- Les constructions a usage d’habitation sauf celles visées a Iarticle 2,

- Les constructions a usage de commerce,

- Les constructions a usage de bureau,

- Les constructions a usage de service,

- Les constructions a usage d’hételleric restauration,

- Les constructions & usage d’artisanat,

- Les constructions d’entrepot,

- Les constructions & usage d’industrie,

- Les installations Classées pour la protection de |’Environnement (y compris ['explottation et
I"ouverture des carriéres et les exploitations agricoles),

- Les affouillements ¢t exhaussements des sols,

- Les dépots de véhicules,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé visé aux articles R.443-1 et suivants du code de
Purbanisme,

- Les caravanes isolées,

- Les constructions liées a Iactivité agricole,

- Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances strictement lides 4 une activité agricole,

- Les terrains de camping et de caravaning.

En secteur Ugd :
Les protections tels que les endiguements destinés a ouvrir les sections a I urbanisation.
Toute construction devra tenir compte du caractére inondable de [a zone.

ARTICLE U¢2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMIS SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-

apres :

- Les constructions strictement lides aux équipements publics et sportifs et les constructions
d’habitation a usage de gardiennage.

En secteur Uf :
Les aménagements destinés a préserver les zones d’expansion de crues actuellement non urbanisées.
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SECTEUR I
CONDITIONS DE L'0GCUPATION DU SOL

ARTICLE U¢ 3 - ACCES ET VOIRIE :

ACCES :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produisc une servitude de
passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voic judiciaire, en application des articles
682 et suivant du code civil.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sous
réserve que I’acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les caractéristiques d’un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant la défense contre I’incendie et la protection civile.

L’emprise minimum de I"accés est fixée 4 4 métres.

VOIRIE :

Le terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée dans les conditions répondant &
importance ou a la destination de I'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisages el
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre I’incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi- tour.

ARTICLE Ur4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour
toute opération nouvelle. Le branchement est a la charge du constructeur.
Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d’eau autonome sont soumis a 1’accord
préalable des autorités compétentes. Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau
public (activités grandes consommatrices d’eau) ne sont pas admises & moins que le constructeur ne
réalise des dispositifs techniques permettant I”alimentation de son activité.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées domestiques :

(Eaux vannes et ménagéres) : le raccordement au réseau public d’assainissement est obli gatoire pour
toute nouvelle construction qui le requiert. Le branchement est & la charge du constructeur, En cas
d’impossibilité technique de se raccorder, un dispositif d’assainissement autonome conforme aux
normes en vigueur est admis.

Eaux non domestiques :

[."évacuation des caux issues des activités autorisées dans la zone peut étre subordonnée a un pré-
traitement et doit étre conforme au réglement sanitaire en vigueur.



A

e

Eaux pluviales :

- Les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I"écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur s'il existe ou étre adaptés a I"opération et au terrain. Aucun rejet des eaux pluviales
dans le réseau d’assainissement d’eau usée ne peut étre admis,

AUTRES RESEAUX
Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLE U¢5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE U¢ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

San A e . —  ——

EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan de zonage, les constructions doivent étre édifices au minimum

- A 4 meétres de I'emprise des voies publiques ou privées a la circulation.

- Par rapport a I'axe de la RN 2067, a 25 m pour les constructions a usage d’habitation et a 35 m pour
les autres constructions.

Cette disposition, dans la mesure ou il n’y a pas d*aggravation de I"existant, au vu de la forme urbaine, ne
s"applique pas aux prolongements de fagade des constructions existantes ne respectant pas ces regles, aux
reconstructions a I’identique apres sinistre.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylones supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté a 1"alignement de la voie publique ou a la limite exacte de I’'emprise publique ou

de la voie privée.

ARTICLE U¢ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

[es constructions doivent étre implantées :
- Soit en limite séparative,
- Soit en retrait d’un minimum de 3 m.

En cas d’implantation en retrait, la construction doit observer un recul au moins égal a la moitié¢ de sa
hauteur maximale avec un minimum de 3 métres par rapport a la limite.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux extensions dans le prolongement de la fagade des constructions
existantes qui ne respectent pas ces regles sous réserve de ne pas réduire la distance initiale entre la
facade et la limite séparative considérce.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués. les
pylénes supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

234 -



e

Ce socle sera implanté :

- Soit en limite exacte de propriété,

- Soit en observant par rapport a cette limite un retrait tel que la distance ne peut étre inférieure a 3
metres.

ARTICLE U¢ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance devra étre égale a la moitié de la hauteur de la construction la plus €levée (L = H/2) sans étre
inférieure a 3 metres.

Ces régles d’implantation ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante dans la mesure ou I"implantation de
ceux-ci ne conduit pas a réduire la distance entre construction sans pour autant étre inférieure a 3 m.

- A la reconstruction de constructions détruites par sinistre.

ARTICLE U?9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE U7 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel au droit du polygone d’implantation au
point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus :
- Dans le cas d’un terrain pentu. la hauteur des constructions sera mesurée par rapport a la cote moyenne
du terrain naturel.
- La hauteur maximum au faitage est fixée a :
» |1 metres pour les constructions & usage d"habitation,
= |5 métres pour les autres constructions.

- Ces regles ne s’appliquent pas :

= aux travaux d’aménagement ou d’extension effectués sur des constructions existantes dont
la hauteur dépasse la limite fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de
["existant.

s 3 la reconstruction d’une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale supérieure
aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas
dépasser celle de la construction détruite.

»  aux installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d’intérét
collectif, ainsi que les équipements et batiments publics.

ARTICLE U¢ 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou accordé, sous réserve de prescriptions spéciales, si les
constructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites. aux paysages naturels et urbains ainsi qu'a la
conservation des ordonnancements architecturaux.

Les constructions nouvelles seront concues en harmonie avec la typologie et le style architectural de la
Zone.
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Cette harmonie sera recherchée -

- Dans le respect du gabarit des volumes environnants et des orientations de faitage,

- Dans le dimensionnement des percements, portes et fenétres,

- Dans le choix des matériaux employés qui, de par leur texture et leur coloration. deviont sharmoniser
avec les matériaux traditionnels.

Les constructions respecteront les caractéres dominants en matiére de formes et pentes de toiture,
percements. teintes ¢t matériaux.

Des dispositions différentes des prescriptions ci-dessus seront possibles lorsqu'elies résulteront d'une
création attestant d'un réel dialogue architectural entre le projet et son environnement.

L.a reconstruction aprés sinistre, I'extension ou I'aménagement d'une construction existante doivent
respecter les volumes, 'ordonnancement de la construction ou bien stharmoniser avec les constructions
voisines ou contigués.

Pour les annexes et dépendances, l'intégration au volume principal est a rechercher et I'unité architectural
a préserver,

Les habitants peuvent se référer aux fiches techniques «baies et menuiserie», «les couleurs» et les
«murs» établies par le Service Départemental d'Architecture ot du Patrimoine (fiches du SDAP cn
annexe).

ARTICLE U?12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et correspondre
aux besoins des nouvelles constructions.

.. . 7
La surface minimale pour les places de stationnement cst de 25 m .

ARTICLE Ur 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute construction doit étre accompagnée d’un projet paysager qui privilégie les essences locales.

SECTEUR i
POSSIBILITES MAKIMALES D'0CCUPATION DU SOL

ARTICLE Ur 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
SDosaet W S " LUEFRICIENT D OCCUPATION DU SOL

Non réglementé par le P.1..U.
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CARACTERES DE LA ZONE UY

La zone UY est réservée aux activités industrielles,

Elle comprend un sous-secteur :
- UYi: zone industriclle & caractére inondable,
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ARTICLE UY 1 —OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

=neen VT S ULVFATIUNS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPELS

- L7¢dification des clbtures est soumise & autorisation.

- Les installations et travaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants
du code de I'Urbanisme.

DANS I’ENSEMBLE DE LA ZONE
Ln ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites :
- Les opérations d"aménagements destinées aux habitations.

En ce qui concerne les activités économiques. sont interdites :
- Les activités agricoles

- Les élevages d antmaux

- Les carrieres et graviéres

- Les activités artisanales

- Les activités commerciales

- Les activités de services

- Les activités de loisirs et de tourisme.

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers. sont interdits :

- Les parcs d’attractions

- Les dépdts collectifs de véhicules a I’air libre

- Les dépdts et le stockage des maticres dangereuses ou toxiques, a I’exception de ceux liés el attenants
a une occupation ou utilisation du sol autorisée.

En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits |

- L’aménagement de terrains pour I’accueil de campeurs ou de caravanes ou d’habitations légéres de
loisirs.

- Le stationnement des caravanes, durant plus de trois mois, en dehors des terrains aménagés a cet effet,
a I"exception du stationnement sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de |’utilisateur.

En secteur Uyi :

- Les protections tels que les endiguements destinés a ouvrir les secteurs & Purbanisation,

- Toute construction devra tenir compte du caractére inondable de la zone, y compris les constructions a
usage d’habitation

ARTICLE UY 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET D’UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A DES
=oo===a e 1T Y ULLUFATIUNS ET D UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES :

e e L A AR L L A T IAY )

NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES :

- Les constructions et installations a condition quelles soient nécessaires aux équipements
d’infrastructure ou aux équipements collectifs.

- Les constructions a condition qu’elles soient lides aux activités €conomiques autorisées.

- Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes & condition qu’elles soient nécessaires a la
direction ou au gardiennage des activités autorisées.

- Les activités économiques répertorides dans la nomenclature des installations classées pour la
protection de I’environnement a condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité




el en cas d'accident ou de fonctionnement défectucux. aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages aux personnes et aux biens.

_ Les alfouillements et exhaussements du sol, & condition qu’ils soient liés & une occupation ou
wtilisation du sol autorisée dans la présente Zone.

En secteur Uyi :
_ Les aménagements destinds a préserver les zones d"expansion de crues actuellement non urbanisécs.

SECTION 1l

CONDITIONS DE L'0CCUPATION DU SO0L

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE :

ACCES

~ Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I’article 682
du Code Civil.

- Toute opération doit prendre le minimum d’aceés sur les voies publiques.

. Les acces doivent étre aménagés de fagon a ne pas oéner la circulation publique. 11s doivent avoir des
caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de desserte (sécurité civile, collecte des
ordures ménagéres...). De plus, les caux issues du terrain devront étre captces afin d"éviter qu’elles
n"atteignent le domaine public (nappe d’eau).

VOIRIE :

 Pour étre constructible, tout terrain doit €tre desservi par une voie publique ou privée dont les
dimensions, formes et caractéristiques doivent étre adaptées aux usages gu'elles supportent, aux
opérations qu’elles doivent desservir, et & Papproche du matériel de lutte contre 1'incendie.

ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE :

_ Toule construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en €au potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

. De surcroif, toute opération d’aménagement doit comporter un réseau d’eau suffisant, pour assurer la
desserte des constructions ou installations projetées.

ASSAINISSEMENT :

Equx usées :

- Toute construction ou installation nouvelle doit étte raccordée au réseau d’assainissement en
respectant ses caractéristiques. Si nécessaire, les caux résiduaires industrielles devront étre rendues
compatibles par pré traitement avec les caractéristiques du réseau.

- Epn labsence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
I’assainissement autonome est obligatoire. 1l devra étre réalisé conformément a la réglementation en
vigueur et sa mise en service sera subordonnée a une autorisation du Maire.

_ L évacuation des eaux usées dans les fossés est interdite.
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Eaux pluviales :

_ Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I"écoulement des eaux
pluviales dans lc réseau.

- En I'absence de réseau collecteur ou en cas de réseau collecteur insuffisant. la voirie de toute opération
d’aménagement doit comporter le réseau d’eaux pluviales récupérées dans un dispositif adapté.

ELECTRICITE - TELEPHONE - RESEAUX CABLES :
- Lorsqu’ aucune contrainte ne s’y oppose. les lignes publiques ¢t privecs de téléphone, d’électricité
ainsi que les réseaux cablés doivent étre enterrés.

EXCEPTIONS :
- Ces régles ne s"appliquent pas aux constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par
les réseaux et notamment aux installations techniques d’intérét général.

ARTICLE UY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé par le PLU.

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES

EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées en observant
le recul minimum de :
_ 5 métres de I’emprisc des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation.

Dans le cas d’une extension d’un batiment existant, elle pourra étre réalisée dans le prolongement de la
fagade.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylones supports d’antennes, ainsi que les pylones du réscau glectrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté a I"alignement de la voie publique ou a la limite exacte de I’emprise publique ou
de la voie privée. Toutefois, une implantation différente pourra Are autorisée concernant les ouvrages
techniques nécessaires a un service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Constructions 3 usage d’habitation liées aux activités :

Elles devront étre édifices :

- Soit en limite exacte de propricté

_ Soit & une distance au moins égale a I. = H/2 sans étre inférieure a 3 metres.

Autres constructions :
Toute construction doit étre implantee :
_ Soit 4 une distance au moins égale a L = H/2 sans étre inférieure & 5 métres, Cette distance pourra étre

augmentée si les mesures de sécurité I’exigent.
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Les régles d'implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylones support d antennes. ainsi que les pylones du réseaun électrique seront appliquées en s¢ référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté :

- Soit en limite exacte de propri¢te.

_ Soit en observant par rapport & cette limite un retrait tel que la distance ne peut atre inférieurc a 3
metres.

Toutefois, une implantation différente pourra atre autorisée concernant les ouvrages techniques

nécessaires a un service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

TION DES CONSIRUL IV Lo 20t o=

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

AUIRED DURK UINE THLE10 2 w2 2n="2

Les constructions non contigués doivent aire édifiées de facon & observer entre clles une distance
minimale de 5 metres.

Les installations techniques d’intérét général peuvent etre soit contigués aux autres installations ou
constructions, soit €loignées de celles-cl.

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL

ARIIGILE UV 7 - LEPEE o T e

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescriptions sauf pour Jes constructions & usage d’habitation dont la hauteur au faitage ne devra
pas dépasser 11 m et 5 m pour les annexes isolées.

Ces regles ne s’appliquent pas .

- Aux travaux d’aménagement ou d’extension effectuée sur des constructions existantes dont la hauteur
dépasse la limite fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de I’existant.

. A la reconstruction d’une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale supéricure aux
limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser celie de la
construction détruite.

Pas de prescriptions pour les autres constructions.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE UY 11 - AT 4.0 DA T ="

Les constructions doivent présenter unce simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de ["agglomération et
I’harmonie du paysage.

Les constructions nouvelles seront congues €n harmonie avec la typologie et le style architectural de la
Zone.

Matériaux et couleurs & (se référer cuex fiches : construire ou resicawer d SDAP figirani en cnmexes)
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- Un plan détaillé des fagades des batiments d aclivités mentionnant les teintes projetées doit Ctre joint &
toute demande de permis de construire.

_ Pour les constructions & usage d’habitation. les couvertures seront réalisées en tuiles de teinte terre
cuite ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

_ Pour les autres constructions, les toitures et les bardages seront en matériaux de ton mat ou peints.

. Les teintes claires, vives et le ton blanc intégral sont interdits.

. Les matériaux desiinés a étre revétus (agglos, briques.. .} ne peuvent étre laisscs apparcnts.

- Lareproduction. peinte ou dessinée, de matériaux est interdite.

Clatures :

Les clotures doivent étre constituees :

- Soit de grillage,

- Soit d’une haic vive d°essences locales doublées ou non de grillage.

_ Soit d'un mur-bahut d*une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’un dispositif & claire-voie.

- Les murs pleins peuvent €tre autorisés lorsqu’ils répondent a des nécessités tenant a la nature ou au
caractére particulier de I'activité ‘nstallée. Les imitations de matériaux dessins ou peints, tels que fausses
briques, faux moellons, faux bois, etc..., sont interdits.

_ La hauteur totale des cldturcs ne peut exceéder 2,5 m.

Equipements d’intérét général :

- Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions diftérentes de
celles énoncées ci-dessus si elle ne sont pas de nature a porter atteinte au site urbain. au paysage ou &
I"intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE UY 12 — STATIONNEMENT

ARIILLE UY 10— SIS

Le stationnement correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, deux places de stationnement par logement est a
aménager sur la propriété.

Pour les constructions & usage de bureaux {y compris les batiments publics), une surface affectée au
stationnement au moins égale a 60 % de la surface hors ceuvre de 'immeuble.

Pour les établissements industriels, une place de stationnement par 80 m? de surface hors ceuvre de la
construction est & amenager.

Les régles mentionnées ci-dessus s*appliquent également aux constructions dont les usages sont trés
voisins de celles énumérées.

En cas d’impossibilité technique ou économique de pouvoir ameénager le nombre d’emplacement
hécessaire au stationnement sur le terrain de constructions, le constructeur peut réaliser les places de
stationnement manquantes sur un autre terrain des zones urbaines situé¢ a moins de 200 meétres de la
construction principale, & condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou fait realiser lesdites places.

Aux espaces aménagés pour le stationnement des véhicules de transport de personnes. s'ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.
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ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ARTICLE UY 13 - ESPACES LADRES EL FLAN A =

Les espaces libres devront étre aménaggés et entretenus convenablement.

Le plan et le programme d"aménagement de ces espaces libres devront élre soumis a l'appui de la
demande de permis de construitre ou dautorisation préalable.

Les plantations portees au plan sous la légende « plantations a creer ou 4 conservery doivent étre prises ch

conipte dans le projet faisant I"objet d’une demande de permis de construire et réalisées en méme emps
que la construction.

SECTION lli

POSSIBILITES MAKIMALES D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n"est pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.



TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 6

DISPOSITIONS APPLICABLES AUK ZONES URBAINES

CARACTERES DE LA ZONE UZ

La zone UZ est réservée aux activiies artisanales, commerciales et de services.
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ARTICLE UZ 1 ~OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPELS

_ 1. &dification des cldtures est soumise a autorisation.

. lLes installations et travaux divers sont soumis a I"autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants
du code de 1"Urbanisme.

. Les démolitions sont soumises au permis de démolir a Iintéricur du périmetre de protection de la
porterie du Chéteau de MARAULT inscrit a I'inventaire des Monuments Historiques.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE
En ce qui concerne les opérations d’aménagement. sont interdites :
- Les opérations d’amenagements destinées aux habitations.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdites :
- Les activités agricoles.

- Les élevages d’animaux.

- Les carriéres et gravires.

- Les activités industrielles.

- Les activités de loisirs et de tourisme.

Fn ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdits :

- Les parcs d’attractions.

- Les dépots collectifs de véhicules a ["air libre.

- Les dépdts et le stockage des maticres dangereuses ou toxigues, a I’exception de ceux lics et attenants
a une occupation ou utilisation du sol autorisée.

En ce qui_concerne le camping et le caravanage, sont interdits :

- L’aménagement de terrains pour ’accueil de campeurs ou de caravanes ou d’habitations 1égéres de
loisirs.

- Le stationnement des caravanes, durant plus de trois mois. en dehors des terrains aménaggs a cet effet,
a ['exception du stationnement sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

ARTICLE UZ 2 -

CONDITION

NE SONT ADMISES QUL LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES :

~ Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires aux  équipements
d’infrastructure ou aux équipements collectifs.

- Les constructions a condition qu’elles soient lices aux activités économiques autorisées.

- Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes a condition qu’elles soient nécessaires a la
direction ou au gardiennage des activités autorisées.

_ Les activités économiques répertorices dans la nomenclature des installations classées pour la
protection de Ienvironnement 4 condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodite
ot en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages aux personnes et aux biens.

- Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient liégs a une occupation ou
atilisation du sol autorisée dans la présente Zone.
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SECTION If

CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SO0L

CUNRMIIIUNO DK L B e —————

ARTICLE UZ 3 - ACCES ET VOIRIE :

ACCES :

~ Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de [*article 682
du Code Civil.

- Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques.

. Les acces doivent étre aménagés de fagon 4 ne pas géner la circulation publique. Ils doivent avoir des
caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de desserte (sécurité civile, collecte des
ordures ménagéres...). De plus, les eaux issues du terrain devront &tre captées afin d’éviter qu’elles
n’atteignent le domaine public (nappe d’eau).

VOIRIE :

- Pour éire constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée dont les
dimensions, formes et caractéristiques doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent, aux
opérations qu’elles doivent desservir, et & I'approche du matériel de lutte contre 1'incendie.

ARTICLE UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE :

 Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

. De surcroit, toute opération d’aménagement doit comporter un réseau d’eau suffisant, pour assurer la
desserte des constructions ou installations projetées.

ASSAINISSEMENT :

Eaux uisées :

. Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau d’assainissement €n
respectant ses caractéristiques. Si nécessaire, les caux résiduaires industrielles devront étre rendues
compatibles par pré traitement avec les caractéristiques du réseau.

. En labsence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilite technique de 7y raccorder,
I’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément 4 la réglementation en

vigueur et sa mise en service sera subordonnée a une autorisation du Maire,
. I.’évacuation des eaux usées dans les fossés est interdite.

Equx pluviales :

_ Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels qu’ils garantissent 1"écoulement des eaux
pluviales dans le réscau.

_ Fn l'absence de réseau collecteur ou en cas de réseau collecteur insuffisant, la voirie de toute opération
d*aménagement doit comporter le réseau d*eaux pluviales récuperées dans un dispositif adapte.
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ELECTRICITE - TELEPHONE — RESEAUX CABLES ;
- Lorsqu’ aucune contraintc ne s’y 0ppose. les lignes publiques et privées de télephone. délectricité
ainsi que les réseaux cablés doivent étre enterrés.

EXCEPTIONS :
- Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par
les réscaux et notamment aux installations techniques d’intérét général.

ARTICLE UZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé¢ par le PLU.

ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées en observant

le recul minimum de :

_ 5 meétres de "emprise des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation.

- Par rapport 4 I’axe du barreau RD44, 35 metres pour les batiments 4 usage d’habitation et 25 metres
pour les autres constructions.

Dans le cas d’une extension d’un batiment existant, elle pourra &tre réalisée dans le prolongement de la
fagade.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriques, les
pylénes supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partic intégrante.

Ce socle sera implanté & "alignement de la voie publique ou a la limite exacte de 'emprise publique ou
de la voie privée, Toutefois, une implantation différente pourra atre autorisée concernant les ouvrages
techniques nécessaires a un service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Constructions & usage d’habitation li¢es aux activités :

Elles devront étre édifiées :

- Soit en limite exacte de propriété

_ Soit a une distance au moins égale a L = /2 sans gtre inférieure a 3 metres.

Autres constructions :
Toute construction doit étre implantee :
- Soit en limiie exacte de propriété moyennant des mesures indispensables pour éviter la propagation des

incendies,
- Soit 4 une distance au moins égale a L = H/2 sans étre inférieure a 5 métres. Cette distance pourra étre

augmentée si les mesures de sécurité 'exigent.
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Les régles d'implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylones support d’antennes. ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en s¢ rétérant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté :

- Soit en limite exacte de propriéte,

_ Soit en observant par rapport a cctte limite un retrait tel que la distance ne peut étre inférieure & 3
metres.

Toutefois. une implantation différente pourra atre autorisée concernant les ouviages techniques

nécessaires a un service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE UZ 8 - IMPI:ANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

AUTRED HUR UNE TIEIAE T A 2=

Les constructions non contigués doivent sire édifides de fagon & observer enire elles une distance
minimale de 5 metres.

Ies installations techniques d’intérét général peuvent étre soit contigués aux aulres installations ou
constructions, soit éloignées de celles-ci.

ARTICLE UZ 9 - EMPRISE AU SOL

ARTICLE VUL 2 = EFIT ASIE P ==

Non réglementé par le Plan Iocal d’Urbanisme.

ARTICLE UZ 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescriptions sauf pour les constructions & usage d’habitation dont la hauteur au fajtage ne devra
pas dépasser 11 m et 5 m pour les annexes isolées.

Ces régles ne s appliquent pas

- Aux travaux d’aménagement ou d’extension effectuée sur des constructions existantes dont la hauteur
dépasse la limite fixée, lorsqu’ils nont pas pour effet d’augmenter la hauteur de "existant.

_ A la reconstruction d’une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale supérieure aux
limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser celle de la
construction détruite.

Pas de prescriptions pour les autres constructions.

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter unc simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne ¢conomie de la construction, la tenue générale de [*agglomération et
I’harmonie du paysage.

[es constructions nouvelles seront congues en harmonie avec la typologie et le style architectural, de la
zZOne.
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Matériaux et couleurs : (se référer cur fiches : construire ourestcnner c SDAP figuwant en annexes)

- Un plan détaillé des fagades des batiments d’activités mentionnant les teintes projetées doit étre joint a
toute demande de permis de construire.

- Pour les constructions a usage d’habitation. les couvertures seront réalisées en tuiles de teinte terre
cuite ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

- Pour les autres constructions, les toitures et les bardages seront en matériaux de ton mat ou peints.

- Les teintes claires, vives et le ton blanc intégral sont interdits.

- Les matériaux destinés a étre revétus (agglos. briques...) ne peuvent étre laissés apparents.

- La reproduction, peinte ou dessinée, de matériaux est interdite.

Clotures :

Les clotures doivent étre constituées :

- Soit de grillage.

- Soit d’une haie vive d’essences locales doublées ou non de grillage.,

- Soit d’un mur-bahut d une hauteur maximale de 0.80 m surmonté d’un dispositif a claire-voie.

- Les murs pleins peuvent étre autorisés lorsqu’ils répondent a des nécessités tenant a la nature ou au
caractére particulier de I'activité installée. Les imitations de matériaux dessins ou peints. tels que
fausses briques, faux moellons, faux bois, etc.... sont interdits.

- La hauteur totale des clotures ne peut excéder 2,5 m.

Equipements d’intérét général :

- Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes de
celles énoncées ci-dessus si elle ne sont pas de nature a porter atteinte au site urbain, au paysage ou a
I"intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE UZ 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

Pour les constructions a usage d habitation individuelle, deux places de stationnement par logement est a
aménager sur la propriété.

Pour les constructions a usage de bureaux (y compris les batiments publics), une surface affectée au
stationnement au moins égale a 60 % de la surface hors ceuvre de I'immeuble.

Pour les établissements commerciaux :
[l est exigé la réalisation de places de stationnement en nombre suffisant, soit :

Commerces courants

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de la surface hors ceuvre nette a

I"établissement.

- Une place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

- Ces espaces peuvent toutefois étre diminués pour tenir compte des aires aménagées pour le
stationnement des taxis et autocars.

- Salle de spectacles et de réunions : des places de stationnement dont le nombre est a déterminer en
fonction de leur capacité d’accueil.

Les regles mentionnées ci-dessus s’appliquent également aux constructions dont les usages sont tres

voisins de celles énumérées.

En cas d'impossibilité¢ technique ou économique de pouvoir aménager le nombre d’emplacement
nécessaire au stationnement sur le terrain de constructions, le constructeur peut réaliser les places de
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stationnement mandguantes sur un autre terrain des zones urbaines situ¢ a moins de 200 meétres de la
construction principale, a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Aux espaces aménageés pour le stationnement des véhicules de transport de personnes, s ajoutent les
espaces & réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

RTICLE UZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ARTICLE UZ 13 - ESPACES LIBRES ET FLANIALILNS

Pas de prescription,

SECTION Hll

POSSIBILITES MAKIMALES D'0CCUPATION BU SOL

ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

1l n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.
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TITRE I11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE 1AUa

ée destinge a urbanisée en priorité. Elle doit faire

La zone 1AUa est une zone naturelle peu ou no ¢quip
ltéricurement un bon aménagement.

I’objet d’une protection rigoureuse afin d’en permetire u



TR,

ARTICLE 1AUa 1 —~OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPELS

~ L &dification des cldtures est soumise a autorisation.

. Les installations et travaux divers sont soumis a I*autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants
du code de I’Urbanisme,

. Les démolitions sont soumises au permis de démolir 4 I'intérieur du périmetre de protection de la
porteric du Chéteau de MARAULT inscrit a I'inventaire des Monuments Historiques et de I"Eglisc Ste
BOLOGNE inscrite a I [nventaire Supplémentaire des Monuments Historiques.

En ce qui concerne les constructions, sont interdits ;
. Les consiructions & usage agricole.
_ Les dancings et boites de nuit.
. (Ces interdictions ne s’appliquent pas :
s A la reconstruction des constructions existantes non autorisées par la régle ci-dessus.
»  Aux aménagements, transformations ou extensions contigués ou non des constructions existantes,
ainsi que de leurs annexces.
»  Aux constructions annexes aux constructions cxistantes.

En ce qui concerne les opérations d’amenagement, sont interdits :
- Tes opérations destinées principalement aux activités industrielles.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdites :
- Les activités agricoles et I’élevage.
- Les carriéres et gravieres.
- Les activités industrielles.
- Ces interdictions ne s appliquent pas :
s« Aux extensions des activités existantes non autorisées a la régle ci-dessus.
» A la réouverture d’une activité interrompue par un sinistre, non autorisée a la regle ci-dessus.

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdits :

- Les installations classées au titre de la protection de I’environnement soumises a autorisation, autres
que celles visées & I'article U2,

- Les parcs d’attractions,

- Les aires de stationnement,

- Les terrains de camping, caravanage ou destinés a I’implantation d’habitations légeres de loisirs,

- Les dépbts de déchets de toute nature (matériaux de démolition, ferraille et carcasses de véhicules...),

- Les étangs,

- Le stationnement isol¢ de caravanes.

ARTICLE 1AUa 2 —OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES :

Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement  des services publics, ainsi que les
constructions et installations qui leur sont liées.

Toutefois, les oceupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les

conditions ci-apres :
 Les installations classées au titre de la protection de environnement, soumises a déclaration ou &
autorisation, ne sont admises que dans la mesure on elles contribuent au bien-étre et & la qualité de la
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vie des habitants de la zone et a condition que dcs mesures soient prises pour en diminuer les
nuisances.

[."agrandissement ou la ransformation d’établissements industricls artisanaux ou dépots existants dont
la création serait intcrdite, si son importance ne modifie pas le caractére de la zone et lorsque les
(ravaux envisagés n’ont pas pour cffet d’aggraver la géne ou le danger qui résulte de la présence de ces
établissement ou dépots.

Pour les installations, occupations et travaux divers, les exhaussements ou affouillements de sols, &
condition qu’ils soient liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la présente zone.

SECTION Il
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SO01

RTICLE 1AUa 3 - ACCES ET VOIRIE :

ARTICLE 1AVd o - ALMLED E° S22t =

ACCES :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son proprictaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de i’article 682
du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I’opération envisagée et aménagée de fagon & apporter la moindre
géne & la circulation publique. Le passage conduisant & une construction & usage d’habitation ou
d’activité doit étre en tout point au moins égal a 4 métres afin de satisfaire les régles minimales de
desserte (sécurite civile, collecte des ordures ménagéres... ). De plus, les eaux isstes du terrain devront
atre captées afin d’éviter qu'elles n"atteignent le domaine public (nappe d’eau).

VOIRIE :

Toute construction ou occupation du sol doit étre desservic par une voirie suffisante. Les voies
nouvelles en impasse ne sont autorisées que lorsqu’il n’y a aucune possibilité de raccordement a wne
voie existante ou future.
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent éire adaptées aux usages qu’elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.
Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de tourner et de
manceuvrer.
De surcroit, dans toute opération d’aménagement, en cas de création d’une desserte interme celle-ci doit
correspondre 4 I’'importance de ladite opération et permetire potamment aux services de secours et de lutte
contre 1'incendie un accés suffisant a toute construction.
En cas d’aménagement partiel, la conception de la voirie ne doit pas compromettre I"aménagement
ultérieur du reste du sectewr ou de la zone.
Ces régles ne s’ appliquent pas

»  Aux aménagements €l extensions des constructions existantes.



/Af

ARTICLE 1AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ARTICLE 1AVa S - UEooLRIE PAR LS D es

EAU POTABLE :

~ Toute construction d habitation ou tout établissement recevant du personne! ou du public doit &ure
alimenté en eau potable.

- Toute alimentation en eau potable doit se faire par branchement au réseau public de distribution d’eau.

. De surcroit, toute opération d’aménagement doit comporter un réseau d’eau suffisant pour assurer la
desserte des constructions ou installations projetées.

_ En cas d’aménagement particl. la conception de ce réscau ne doit pas comprometire ’aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

ASSAINISSEMENT :

T Toule construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques. Si pécessaire, les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues
compatibles par prétraitement avec les caractéristiques du réseau.

- En l'absence de réseau collecteur, ou en cas d'impossibilité technique de s’y raccorder,
[*assainissement autonome est obligatoire. Il devra atre réalisé conformément & la réglementation en
vigueur et sa mise en service scra subordonnée A une autorisation du Maire.

Eaux usées :

_ En cas d’aménagement particl, la conception de ces réseaux ne doit pas compromettre I'amenagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

. L’évacuation des eaux usées dans les fossés est interdite.

Eaux pluviales :

- Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I’écoulement des caux
pluviales vers le réseau collecteur.

_ En I’absence de réseau collecteur ou en cas de réseau collecteur insuftisant, la voirie de toute opération
d’aménagement doit comporter un réseau d’eaux pluviales récupérées dans un dispositif adapté.

- Par ailleurs, les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées,...) doivent &tre récupérées et infilirées
sur le terrain d’assise de la construction.

- En cas d’aménagement partiel, la conception de ces réseaux ne doit pas compromettre I'aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

- L’implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre ¢coulement des eaux naturelles.

ELECTRICITE. - TELEPHONE — RESEAUX CABLES :
- Lorsqu’aucune contrainte technique et environnementale ne s’y oppose, les lignes publiques et
privées de téléphone, d’électricité ainsi que les réseaux cablés doivent &tre enterres.
- Lorsqu’aucune contrainte technique ne s’y oppose, les branchements et dessertes internes au terrain
doivent étre enterres.

EXCEPTIONS :
Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les

réseaux et notamment aux installations d’intérét pénéral.

ARTICLE 1AUa 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 1AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOILES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées !

- Soit a I'alignement des voies publiques existantes ou a modifier.

. Soit en retrait de I'alignement a une distance minimum de 5 métres.

- Par rapport & I'axe de la RN2067 et du barreau RD44, 35 m pour les bitiments & usage d habitation et
25 métres pour les autres constructions.

In Iabsence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a [’alignement.

Dans le cas d'une extension d’un batiment existant, I’implantation pourra &tre réalisée dans le
prolongement de la fagade.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués. les
pyldnes supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseau glectrique seront appliquées en s¢ référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté & 1alignement de la voie publique ou a la limite exacte de I"'emprise publique ou
de la voie privée.

ARTICLE 1AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

al L N Y e —,——————

Toute construction doit &étre implantée

- Soit en limite séparative.

. Soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites séparatives d’une
distance au moins égale a la moitié de sa hauteur mesurée & partir du sol naturel a I'égout du toit avec un
minimum de 3 m (L = H/2 sans étre inférieur & 3 m).

Ces réoles &’ implantation ne s appliquent pas

~ Aux travaux d’aménagement ou d’extension dans la mesure ou la distance par rapport & la limite
séparative n’est pas inférieure 4 celle de la construction existante.

_ A la reconstruction d’une construction détruite par sinistre.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylénes supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquees en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté :
- Soit en limite exacte de propriété,
- Soit en observant par rapport a cette limite un retrait tel que la distance ne peut étre inférieure a 3

metres.
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ARTICLE 1AUa 8 - IMPL&NTATION DES’CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions €difices sur une méme propricté doit &tre au moins égale a la hauteur
de la construction la plus élevee (L = H) avec un minimum de 4 metres, dans le cas ol les murs €n vis-a-
vis comportent des baies éclairant des picces principales d habitation.

Elle doit étre égale a la hauteur I = H dans les autres cas.

Ces régles d’implantation ne s appliquent pas .

. Aux aménagements ou extensions d'une construction existante dans la mesure ot I'implantation de
ceux-ci ne conduit pas a réduire la distance entre construction sans pour autant &tre inféricure adm.

- A la reconstruction de constructions détruites par sinistre.

. Aux constructions annexes telles que garages et abris de jardins.

ARTICLE 1AUa 9 - EMPRISE AU SOL

ARIICLE 1AUd 4 " L7171 RIS L2 s

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE 1AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesutée par rapport au terrain naturel au droit du polygone
d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées ¢t ouvrages techniques exclus.
- Dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur des constructions sera mesurée par rapport a la cote moyenne
du terrain naturel.
- La hauteur maximum est fixée a
= 11 m pour les constructions individuelles,
* 15 m pour les bitiments collectifs d’habitation,
* 5 m pour les constructions annexes isolées non habités, dont abris de jardins, abris a bois,
garages.

- Ces régles ne s’apphiquent pas

»  Aux travaux d’aménagement ou d’extension effectués sur des constructions existantes dont la
hauteur dépasse la limite fixée, forsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de
Iexistant.

» A la reconstruction d’une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale supéricure
aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser
celle de la construction détruite.

= Aux installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d’intérét
collecti.

ARTICLE 1AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE 1AUa 11 - Ao kA2 TASST2R22

- Le permis de construire peut aire refusé ou n'étre accorde que sous réserve de "observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I’aspect extérieur des batiments Ol OUVIAEES 3 édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a U'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

- Les toitures doivent étre & plusieurs versants.
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Toutefois. il peut étre autorisé une toiture a un pan pour les constructions annexes isolées, si celles-ci
sont adossées 4 un batiment ou un mur existant.
- Ces dispositions en particulicr en mati¢re de chauffage (ex : éncrgie solaire) qui poutront €Lre
autorisées malgré les régles ci-dessus, sous réserve de la prise en compte de I'environnement.
- Les constructions nouvelles seront congues en harmonie avec la typologie et le style architectural de la
ZONE.
- Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de I'architecture traditionnelle locale, notamment en ce qui concerne :
» Les volumes ct proportions des immeubles,
» [.a morphologie, la couleur, la pente des toitures,
* | e rythme, le traitement et les proportions des ouvertures,
» La coloration des facadcs.

Les clétures, a 'alignement lorsqu’il en sera réalisces, peuvent étre constituées :
- Soit par des murs en pierres séches ou jointoyées de 2,00 m de haut maximum ;
- Soit par des haies vives doublant ou non des grilles ou des grillages.

I.a hauteur des clotures sur rue est limitéc a 2 metres.

Installations techniques d’intérét général :

Les installations techniques d’intérét général telles que chéteau deau, transformateur, etc. ne doivent pas
avoir un effet d’opposition avec le site dans lequel s s*inserent. Leur examen doit s effectucr dés le stade
de leur localisation et porter ¢également sur leur aspect architectural (volume, nature et tons de matériaux
utilisés).

ARTICLE 1AUa 12 — STATIONNEMENT

ARIGLL IAVG 1L 2 e

Le stationnement correspondant au besoin des constructions ¢t installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

a) pour les constructions a usage d’habitation :
2 places de stationnement par logement.
1 place de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé par I'Itat.

b) pour les constructions & usage de burcaux :
3 emplacements par 100 m* de surface hors ceuvre nette.

¢) pour les constructions & usage commercial admises dans la zone .
2 emplacements lorsque ces tablissements par 100 m? de surface hors ceuvre netie.

d) Etablissement d’enseignement du 1°" degré
| place de stationnement par classe et | place par emploi administratif.

ARTICLE 1AUa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ARTICLE 1AUa 15 - EoFALEY LR e & s

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies ou les aires de stationnement seront plantés et
aménages en espaces verts.

Des écrans boisés seront aménagés autour de toute aire de stationnement privée ou publique d’une
superficie de plus de 1000 m?.
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Lorsque la surface de I'aire excede 2000 m? elle sera divisée en unité de 1000 m? au plus par des rangées

d’arbres ou de haies vives.

SECTION 1l

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU $01

ARTICLE 1AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S est fixé a 0,60 a I'exception des constructions et aménagements de batiments publics scolaires

ou d’infrastructures.
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUK ZONES A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE 1AUc

L.a zone 1AUc est une zone naturelle de coteau peu ou non équipée destinée a étre urbanisée en priorité.
Elle doit faire I'objet d'une protection rigoureuse afin d’en permettre ultérieurement un aménagement
cohérent et une bonne insertion dans le paysage.



ARTICLE 1AUc 1 - TYPES D’'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

RAPPELS

- L’édification des clotures est soumise a autorisation.

- Les installations et travaux divers sont soumis a |autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants
du code de I'Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir a I'intérieur des périmetres de protection de la
porterie du chiteau de MARAULT inscrit a I'Inventaire des Monuments Historiques et de I'Eglise Ste
BOLOGNE inscrite a I'Inventaire Supplémentaire des Monuments Historiques.

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant au
plan.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.

Sont interdits :

- Les constructions d’entrepot.

- Les constructions a usage d’industrie.

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (
I"ouverture des carriéres).

- Les affouillements et exhaussements des sols sauf ceux visés a Iarticle 2.

- Les dépdts de véhicules.

- Les garages collectifs de caravanes.

- Le stationnement des caravanes hors terrain aménagés visé aux articles R.443-1 et suivants du code de
["urbanisme.

- Les terrains de camping et de caravaning visés aux articles R.444-7 et suivants du code de I'urbanisme.

- Les constructions liées a I’activité agricole.

y compris ["exploitation et

o

- Ces interdictions ne s’appliquent pas :
* aqux aménagements, transformations ou extensions contigués ou non des constructions
existantes. ainsi que de leurs annexes.
" aux constructions annexes aux constructions existantes.

ARTICLE 1AUc 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES :

SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL_CI-

APRES :

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi que les
constructions et installations qui leur sont liées.

TOUTEFOIS, LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE SONT

ADMISES QUE SI ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES :

- Pour les installations, occupations et travaux divers, les exhaussements ou affouillements de sols. a
condition qu’ils soient liés & une occupation ou utilisation du sol autorisée dans la présente zone.

- La reconstruction des constructions existantes non autorisées a I'article 1 a condition qu’elle s’integre
bien a la destination de la zone et que les travaux envisagés n’ont pas pour effet d’aggraver la géne ou
le danger qui résulte de la présence de ces établissements ou de ces dépots.

- Que la conception et la localisation de I'opération ne conduisent pas a des délaissés de terrains
inconstructibles et que ’opération soit compatible avec le développement ultérieur de la zone.
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Que les équipements publics nécessaires a 1’opération soient réalisés ou programmes. Toutefois
plusieurs phases de réalisation sont possibles.

[cs constructions a usage d habitat a condition de respecter le caractére touristique de la zone.

[es constructions a usage de commerce. de service, de bureau, d artisanat 3 condition de respecter le
caraciére touristique de la zone

SECTIONI
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S01

RTICLE 1AUc 3 - ACCES ET VOIRIE :

ARITIVULE TAVL D - R =0 S =2re=t

ACCES :

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituce par acle authentique ou par voie judiciaire en application de I"article 682
du Code Civil.

Toute opération doit prendre le mipimum d’accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés & I’opération envisagée et aménagée de fagon a apporter la moindre
oéne & la circulation publique. Le passage conduisant a une construction & usage d’habitation ou
d"activité doit étre en tout point au moins ¢gal a 4 meétres afin de satisfaire les régles minimales de
desserte (sécurité civile, collecte des ordures ménageres...). De plus, les eaux issues du terrain devront
étre captées afin d’éviter qu’elles n'atteignent le domaine public (nappe d’eau}.

VOIRIE :

A

Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voirie suffisante. Les voies
nouvelles en impasse ne sont autorisées que lorsqu’il n’y a aucune possibilité de raccordement a une
voie existante ou future. Elles doivent étre aménagées pour permetire aux véhicules de tourner et de
manceuvretr,
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.
De surcroit, dans toute opération d’aménagement, cn cas de création d’une desserte interne celle-ci
doit correspondre a I’importance de ladite opération et permettre notamment aux services de secours et
de lutte contre Iincendie un accés suffisant a toute construction.
En cas d’aménagement partiel, la conception de la voirie ne doit pas comprometire 1’ameénagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.
Ces régles ne s’appliquent pas .

»  Aux aménagements €t extensions des constructions existantes.

RTICLE 1AUc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ARTICLE 1AUC 4 - DESOERIE FAR Lo Row=—ms

EAU POTABLE :

Toute construction d habitation ou tout établissement recevant du personnel ou du public doit ¢tre
alimenté en eau potable.

Toute alimentation en eau potable doit se faire par branchement au réseau public de distribution d’eau.
De surcroit, toute opération d’aménagement doit comporter un réseau d’eau suffisant pour assurer la
desserte des constructions ou installations projetées.

En cas d’aménagement partiel, la conception de ce réseau ne doit pas compromettre I'amenagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.
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ASSAINISSEMENT :

_ Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réscau collectif d assainissement €n
respectant ses caractéristiques. Si nécessaire, les eaux résiduaires industriclles devront étre rendues
compatibles par prétraitement avec les caractéristiques du réseau.

- En Vabsence de réscau collecteur, ou en cas d*impossibilité technique de s’y raccorder.

I'assainissement autonome est obligatoire. 11 devra étre réalisé conformément 2 la réglementation ¢n
vigueur et sa mise en service sera subordonnée a une autorisation du Maire.

Eaux_usées :

~ Ln cas d aménagement partiel, la conception de ces réseaux ne doit pas compromettre "aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

. Lrévacuation des eaux usées dans les fossés est interdite.

Eaux pluviales :

_ Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I"écoulement des eaux
pluviales vers le réscau collecteur.

- En I’absence de réseau collecteur ou en cas de réseau collecteur insuffisant, la voirie de toute opération
d’aménagement doit comporter un réseau d’eaux pluviales récupérées dans un dispositif adapté. Par
ailleurs, les eaux pluviales (toiture, aires imperméabilisées,...) doivent &tre récupérees ct infiltrécs sur
le terrain d’assise de la construction.

- En cas d’aménagement particl, la conception de ces réscaux ne doit pas compromettre I'aménagement
ultérieur du reste du secteur ou de la zone.

- L’implantation des constructions ne doit pas compromettre le libre écoulement des eaux naturelles.

ELECTRICITE — TELEPHONE — RESEAUX CABLES :

- Lorsqu aucune contrainte technigque et environnementale ne s’y Oppose, les lignes publiques et privees
de téléphone, d"électricité ainsi que les reseaux cablés. les branchements et dessertes internes au terrain
doivent étre enterrees.

EXCEPTIONS :
Ces régles ne s appliquent pas aux constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les

réseaux et notamment aux installations d’intérét général.

ARTICLE 1AUCS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 1AUcC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées :

. Soit a I’alignement des voies publiques existantes ou a modifier.
. Soit en retrait de "alignement a une distance minimum de 5 metes.

Dans le cas dune extension d’un batiment existant, I'implantation pourra atre réalisée dans le
prolongement de la facade.

Les régles d'implantation des ouvrages techniques tels que les postes de iransformation préfabriqués, les
pylones supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseaun électrique seront appliquées en s¢ référant
aux seuls bords du socle support de ces Ouvrages dont ils font partie intégrante.
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Ce socle sera implanté a I'alignement de la voie publique ou & la limite exacte de I"emprise publique ou
de la voie privee.

ARTICLE 1AUc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT_AUX
LIMITES SEPARATIVES

LALITER R .t sy O ——————

Toute construction doit étre implantée :
- Soit en limite séparative,
_ Soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites séparatives d'une

distance au moins égale a la moitié de sa hauteur mesurce a partir du sol naturel & I'égout du toit avec un
minimum de 3 m (L = H/2 sans étre inféricur a3 m).

Ces réples &’ implantation ne s’appliquent pas

_ Aux travaux d’aménagement ou d’extension dans Ja mesure ou la distance par rapport & la limite
séparative n'est pas in férieure 4 celle de la construction existante.

_ A la reconstruction d’une construction détruite par sinistre.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués. les
pylones supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté :

- Soit en limite exacte de propricte.

- Soit en observant par rapport & cetle limite un retrait tel que la distance ne peut atre inférieure a 3
metres.

ARTICLE 1AUc 8 - IMPLANTATION DI:ES’CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance devra étre égale a la moiti¢ de la hauteur de la construction la plus ¢levée (I.=H2) avec un
minimum de 3 metres.

Ces régles d’implantation ne s’appliquent pas

_ Aux aménagements ou exlensions d’une construction existante dans la mesure ot I"implantation de
ceux-ci ne peuvent étre inférieurs a3m.

- A la reconstruction de constructions détruites par sinistre.

. Aux constructions annexes telles que garages ¢t abris de jardins.

ARTICLE 1AUc 9 - EMPRISE AU SOL

ARITICLE JAVLC J - LT DU = ===

Non réglementé par le Plan Local d"Urbanisme.

ARTICLE 1AUc 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

[.a hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel au droit du polygone
d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.
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- Dans le cas d un terrain pentu, la hauteur des constructions sera mesurée par rapport 4 la cote moyenne
du terrain naturel.
- La hauteur maximum est fixée a:
= 8§ m pour les constructions individuelles,
= 5 m pour les constructions annexes isolées non habités, dont abris de jardins, abris a bois.
garages.

- Ces régles ne s’ appliquent pas :

= aux travaux d aménagement ou d’extension effectués sur des constructions existantes dont la
hauteur dépasse la limite fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’angmenter la hauteur de
I"existant.

= 3 la reconstruction d’une construction détruite par sinistre. d’une hauteur initiale supéricure
aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser
celle de la construction détruite.

s aux installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét
collectif, ainsi que les équipements ¢t batiments publics.

ARTICLE 1AUc 11 - ASPECT EXTERIEUR

Généralités

Le permis de construire peut atre refusé ou accordé, sous réserve de prescriptions spéciales, si les

constructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a porter alteinte

au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels et urbains ainsi qu'a la

conservation des ordonnancements architecturaux.

Les constructions nouvelles seront congues €n harmonie avec la typologie et le style architectural du

secteur ou de la rue.

Cette harmonie sera recherchée :

- Dans le respect du gabarit des volumes environnants et des orientations de faitage,

- Dans le dimensionnement des percements, portes ¢t fenétres,

- Dans le choix des matériaux employ¢s qui, de par leur texture et leur coloration, devront s'harmoniser
avec les matériaux traditionnels.

Les constructions nouvelles seront congues cn harmonie avec la typologie et le style architectural de la

ZOne.

Des dispositions différentes des prescriptions ci-dessus scront possibles lorsquelles résulteront d'une

création attestant d'un réel dialogue architectural entre le projet et son environnement,

La reconstruction aprés sinistre, l'extension ou l'aménagement d'une construction existante doivent

respecter les volumes, l'ordonnancement de la construction ou bien s'harmoniser avec les constructions

voisines ou contigués.

Pour les annexes et dépendances, l'intégration au volume principal est & rechercher et l'unité architectural

a préserver.

Les habitants peuvent se référer aux fiches techniques «baies et menuiserie», «les couleurs» et les «murs»
établies par le Service Départemental d' Architecture et du Patrimoine (fiches du SDAP en annexe).

Couleurs

Tes couleurs des murs et des fagades ne doivent pas étre de couleurs violentes et discordantes dans
I'environnement immeédiat ou le paysage.
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Toiture - Couverture

Les toitures seront a deux versants (forme de toiture la plus répandue) presentant une pente semblable &
celle des toitures environnantes.

Pour les extensions : un seul pan de toiture est autorisé si elles sont adossées & un mut.

Concernant les annexes et les dépendances, les couvertures en tdle non teintes sont interdites.

Les couverfures seront suivant leurs caracteres réalisés exclusivement avec les modeéles de matériaux de
couverture ci-apres :

- La tuile plate petit moule

- La tuile mécanique traditionnelle a cotes ou losangée

- Latuile béton teintce

Facades :

1 est interdit de laisser a nu des matériaux destinés a étre recouverts,

Sont interdits :

- L’emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés, parpaings...

Le traitement des facades secondaires ou des batiments annexes doit s’harmoniser avec les fagades

principales.

Les facades aveugles et unies des batiments d’activités sont interdites.

Facades Commerciales
Les créations ou modifications de fagades commerciales se feront en respectant la structure de I'"mmeuble
et notamment le rythme des points porteurs au rez-de-chaussée.

Quvertures
Les ouvertures des fagades principales donnant sur la rue (porte de garage €t vitrine exclues) doivent
respecter les proportions traditionnelles et étre plus hautes que larges.

Menuiseries

Les occultations seront réalisées au moyen de volets pleins sans écharpes, petsiennes, volets intérieurs et.
au cas par cas, volets roulants sans coffres apparents (coffres dissimulés derriére linteau).

A proscrire : coffres de volets roulants extérieurs ou intégres aux menuiseries qui modifient les
proportions des ouvertures et qui réduisent la luminosite.

Clotures

Tes clotures doivent étre congues de maniére a s'intégrer convenablement dans Venvironnement ou elles
se situent et a sharmoniser avec la ou les constructions existantes de la propriété et du volisinage
immédiat (couleurs, matériaux...).

Trois formes de clotures sont possibles :

- Un mur plein couvert en tuiles, pietres ou laves ;

_ Un mur bahut surmonté d'un dispositif a claire-voie (mur : 173, dispositif claire-voie : 2/3) ;

- Un grillage (teinte verte) doublé ou non d'une haie vive (essences locales).

La destruction des murs de cldture anciens est interdite.

Cet article ne s'applique pas aux reconstructions a l'identique apres sinistre, aux extensions des
consiructions existantes ne respectant pas CeS regles, aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

A proscrire : les claire-voie en PVC, les plaques de beton, les tausses pierres. ..

Les grilles (claire-voie) ou cléments de fermeture (portail, portillon...) en bois ou métalliques seront
privilégiés.
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Installations techniques dintérét général :

Les installations techniques d'intérét général telles que chateau d’eau. transformateur, etc. ne doivent pas
avoir un effet d°opposition avec le site dans lequel ils 5" insérent, Leur examen doit s cffectuer dés le stade
de leur localisation et porter également sur leur aspect architectural (volume. nature et tons de matériaux
utilisés).

ARTICLE 1AUc 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement correspondant au besoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

a) pour les constructions a usage d habitation :
2 places de stationnement par logement.
| place de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé par I’Etat.

b) pour les constructions a usage de bureaux .
3 emplacements par 100 m? de surface hors ceuvre nette.

¢) pour les constructions @ usage commercial admises dans la zone :
2 emplacements par 100 m* de surface hors ceuvre nette.

ARTICLE 1AUc 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ARTICLE 1AUc 15 - EbFALES LIDRES T I o o

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies ou les aires de stationnement seront plantés et
aménagés en espaces verts.

SECTION 1l

0SSIBILITES MAKIMALES D'OCCUPATION DU $0L

POSSIBILITES MAKIMALES D OGGUFATIUN HU 9TL

ARTICLE 1AUc 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1l n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.
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TITRE II1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE 1AUy

I.a zone 1 AUy est une zone a urbaniser a court terme réservée aux activités industrielles
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ARTICLE 1AUy 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ONS ET UTILISATIONS DU oL A8 R
RAPPELS

_ L édification des clétures cst soumise a autorisation.

. Les installations et travaux divers sont soumis 4 I"autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants
du code de I"Urbanisme.

. Les démolitions sont soumises au permis de démolir & I'intérieur des périmetres de protection de
I’Bglise Ste BOLOGNE inscrite & ["Inventaire Supplémentaire des Monuments [listoriques.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE
En ce qui concerne les opérations d’aménagement. sont interdites -
- TLes opérations d’amenagements destinées aux habitations.

En ce qui concerne les activités économiques. sont interdites :
- Les activités agricoles.

- Les élevages d’animaux.

- Les carriéres et gravieres.

- Les activités artisanales.

- Les activités commerciales.

- Les activités de services.

- Les activités de loisirs et de tourisme.

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdits :

- Les parcs d’attractions.

- Les dépbdts collectifs de véhicules a ["air libre.

- Les dépdts et le stockage des matieres dangereuses ou toxiques, & I’exception de ceux liés et altenants a
une occupation ou utilisation du sol autorisée.

ARTICLE 1AUy 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL SQUMIS A

'PES D'OCCUPATIONS ET D UTILISATALNS 27U oL A= o=

DES CONDITIONS PARTICULIERES

LD AN L A e e ————

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :

T Jes constructions et installations a condition qu'elles soient nécessaires aux équipements
d*infrastructure ou aux équipements collectifs.

_ Les constructions et réalisations d’équipements nécessaires au fonctionnement du service public, et
dont I’implantation est commandée par les impératifs techniques de I’exploitation ferroviaire.

- Les constructions a condition qu’elles soient lies aux activités économiques autorisées.

. Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes 4 condition qu’elles soient nécessaires a la
direction ou au gardiennage des activités autorisées.

. Les activités économiques répertoriées dans la nomenclature des installations classées pour la
protection de |’environnement a condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité
ol en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages aux personnes et aux biens.

- Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient lids & une occupation ou

utilisation du sol autorisée dans la présente zone.

Les opérations visées au paragraphe 11 ci-dessus devront s’intégrer dans un schéma de voirie qui, dans
tous les cas, sera approuvé par la municipalite.
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SECTION Il
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S01

ARTICLE 1AUy 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES :

. Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de ["article 682
du Code Civil.

- Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voics publiques.

. Les acces doivent étre aménagés de fagon a ne pas géner la circulation publique. 1ls doivent avoir des
caractéristiques permettant de satisfaire les regles minimales de desserte (séeurité civile, collecte des
ordures ménagéres...). De plus, les eaux issues du terrain devront étre captées afin d’éviter qu’elles
n’atteignent le domaine public (nappe d’eau).

VOIRILE

~ Pour &tre constructible, tout terrain doit &tre desservi par unc voie publique ou privée dont les
dimensions, formes et caractéristiques doivent dtre adaptées aux usages qu’clles supportent, aux
opérations qu’clles doivent desservir, et & Papproche du matériel de lutte contre I’incendie.

. Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées A une extrémité pour permeltre aux véhicules
de lutte contre I'incendie ou de ramassage des ordures, de faire demi-tour sans marche arriére. Leur
emprise ne peut €tre inférieure a 10 metres.

ARTICLE 1AUy 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE :

~ Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau public de distribution.

- De surcroit, toute opération d’aménagement doit comporter un réseau d’eau suffisant, pour assurer la
desserte des constructions ou installations projetées.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

~ Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau d’assainissement en
respectant $es caractéristiques. Si nécessaire, les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues
compatibles par pré traitement avec les caractéristiques du réseau.

. En Iabsence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité¢ technique de s’y raccorder,
I’assainissement autonome est obligatoire. Tl devra étre réalisé conformément & la réglementation en
vigueur et sa mise en service sera subordonnée a une autorisation du Maire.

_ L évacuation des eaux usées dans les fossés est interdite.

Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent *écoulement des eaux
pluviales dans le reseau.

- En I’absence de réseau collecteur ou en cas de réseau collecteur insuffisant, la voirie de toute opération
d’aménagement doit comporter le réseau d’eaux pluviales récupérées dans un dispositif adapté.
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ELECTRICITE - TELEPHONE - RESEAUX CABLES
- Lorsqu’aucune contrainte ne sy oppose. les Hgnes publiques ct privées de téléphone, d électricité ainsl
que les réseaux cablés doivent etre enterrés.

EXCEPTIONS
Ces regles ne s"appliquent pas aux constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les
éseaux et notamment aux installations techniques d’intérét général.

ARTICLE 1AUy 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE 1AUy 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portéc au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées en observant

le recul minimum de :

- 5 meétres de Uemprise des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation.

- Par rapport a 'axe de la RN2067, 35 méires pour les batiments a usage d’habitation et 25 métres pour
les autres constructions.

Dans le cas d’une extension d’un bitiment existant, elle pourra étre réalis¢e dans le prolongement de la
facade.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylénes support d’antennes, ainsi que les pylones du réseau glectrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté & 'alignement de la voie publique ou & la limite exacte de ’emprise publique ou
de la voie privée. Toutefois, une implantation différente pourra atre autorisée concernant les ouvrages
techniques nécessaires & un service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AUy 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR_RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Constructions a usage d”habitation liées aux activités :

Elles devront étre édifiées .

- Soit en limite exacte de propriéte

. Soit 4 une distance au moins égale a L = F1/2 sans étre inférieure a 3 métres.

Autres constructions :

Toute construction doit étre implantée :

_ Soit 3 une distance au moins égale a L = H/2 sans tre inférieure i 5 métres. Cette distance pourra
&tre augmentée si les mesures de sécuriié I'exigent.

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pyldnes support d’antennes, ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en s¢ reférant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.
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Ce socle sera implantc

- Soit en limite exacte,

- Soit en observant par rapport a cetie limite un retrait tel que la distance ne peut atre inféricure a 3
metres

Toutefois. une implantation différente powrra ére autorisée concernant les ouvrages techmques

nécessaires a un service public ou d’intérét collectif,

ARTICLE 1AUy 8 - IMPLANTATION DI’ES’CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre ¢difiées de fagon a observer enure elles une distance
minimale de 4 metres.

Tes installations techniques d’intérét général peuvent Etre soit contigués aux autres installations ou
constructions, soit éloignées de celles-ci.

ARTICLE 1AUy 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé par le Plan Iocal d’Urbanisme.

ARTICLE 1AUy 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

AUTEUR MAXIMALE DEo> LUNS IRV L2

Pas de prescriptions sauf pour les constructions & usage d’habitation dont la hauteur au faitage ne devra
pas dépasser 11 m et 5 m pour Jes annexes isolées.

Ces regles ne s’appliquent pas

. Aux travaux d’aménagement ou d’extension effectuée sur des constructions existantes dont la hauteur
dépasse la limite fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de I'existant.

_ A la reconstruction d’une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale supérieure aux
limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser celle de la
construction détruite.

Pas de prescriptions pour les autres constructions.

ARTICLE 1AUy 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de I’agglomération et
|"harmonie du paysage.

Matériaux et couleurs : (se référer cun fiches : consir ire ou restaurer du SDAP figurant en annexes)

- Un plan détaill¢ des fagades des batiments d’activités mentionnant les teintes projetées doit éure joint a
toute demande de permis de construire.

- Pour les constructions a usage d’habitation, les couvertures seront réalisées en tuiles de teinte terre
cuite ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

_ Pour les autres constructions, les toitures ¢t les bardages seront en matériaux de ton mat ou peints.

_ Les teintes claires, vives et le ton blanc intégral sont interdits.

- Les matériaux destinés a étre revetus (agglos, briques...) ne peuvent étre laissés apparents.

- La reproduction, peinte ou dessinée, de matériaux est interdite.
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Clotures :

I es cldtures doivent étre constituces :

- Soit de grillage,

- Soit d’une haie vive d’essences locales doublées ou non de grillage,

_ Soit d’un mur-bahut d’une hauteur maximale de 0.80 m surmonté d*un dispositif a claire-voie.

- Les murs pleins peuvent étre autorises lorsqu’ils répondent a des nécessités tenant a la nature ou au
caractére particulier de I’activité installée. Les imitations de matériaux dessins ou peints, tels que
fausses briques, faux moellons, faux bois, elc..., sont interdits.

- La hauteur totale des clotures ne peut excéder 2,50 m.

Fquipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes de
celles énoncées ci-dessus si elle ne sont pas de nature 4 porter aiteinte au site urbain, au paysage ou a
I’intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE 1AUy 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement correspondant au besoin des constructions et installations doit &tre assuré en dehors des
voies publiques.

Pour les constructions a usage d habitation individuelle, deux places de stationnement par logement est &
aménager sur la propricte.

Pour les constructions a usage de bureaux (y compris les batiments publics), une surface affectée au
stationnement au moins égale 60 % de la surface hors ccuvre de I'immeuble.

Pour les établissements industriels, une place de stationnement par 80 m2 de surface hors ccuvre de la
construction ¢st a amenager.

Les reéples mentionnées ci-dessus s'appliquent également aux constructions dont les usages sont trés
voisins de celles énumérees.

En cas d’impossibilité technique ou ¢conomique de pouvoir aménager le nombre d’emplacement
nécessaire au stationnement sur le terrain de constructions, le constructeur peut réaliser les places de
slationnement manguantes sur un autre terrain des zones urbaines situé a moins de 200 métres de la
construction principale, a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou Tait réaliser lesdites places.

Aux espaces amenages pour le stationnement des véhicules de transport de personnes, s’ajoutent les
espaces & réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.
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ARTICLE 1AUy 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Ies espaces libres devront étre aménagés et entretenus convenablement,

Ie plan et le programme d’aménagement de ces espaces libres devront étre soumis a I'appui de la
demande de permis de construire ou d*autorisation préalable,

Les plantations portées au plan sous la légende « plantations a créer ou & conserver» doivent étre prises €n

compte dans le projet faisant I'objet d’une demande de permis de construire el réalisées en méme temps
que la construction.

SECTION lII

POSSIBILITES MAXIMALES D'0CCUPATION DU S0L

ARTICLE 1AUy 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.



TITRE I1I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES AUK ZONES A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE 1AUz

La zone 1AUz est une zone 4 urbaniser a cowrt terme réservée aux activités artisanales, commerciales et

de services.
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OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE 1AUz 1 —

RAPPELS

1 edification des cldtures est soumise & autorisation.
Les installations et travaux divers sont soumis a I"autorisation prévuc aux articles R.442.1 et suivants
du code de 1"Urbanisme.

DANS 1 ENSEMBLE DE LA ZONE

Fn ce qui concerne les opérations d’aménagement. sont interdites :

Les opérations d’amenagements destinées aux habitations.

En ce gui concerne les activites &conomiques, sont interdites :

Les activités agricoles.

Les élevages d’animaux.

Les carriéres et gravieres.

Les activités industrielles.

Les activités de loisirs ct de tourisme.

Fn ce qui concerne les occupations. installations et travaux divers. sont interdits :

[es parcs d’attractions.

Les dépdts collectifs de véhicules a I"air libre.

Les dépdts collectifs de caravanes a Iair libre.

Les dépdts et le stockage des matiéres dangereuses ou toxiques, a Iexception de ceux liés et attenants
4 unc occupation ou utilisation du sol autorisée.

ARTICLE 1AUz 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMIS SOUS
CONDITION:

Ne sont admises gue les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires aux équipements
d*infrastructure ou aux équipements collectifs.

Les constructions a condition qu’elles soient lices aux activités économiques autorisées.

Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes a condition qu’elles soient nécessaires a la
direction ou au gardiennage des activités autorisees.

Les activités économiques répertoriées dans la nomenclature des installations classées pour la
protection de I'environnement a condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité
et en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des donmages aux personnes et aux biens.

Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu’ils soient liés a4 une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la présente zone.

[Les opérations visces au paragraphe II ci-dessus devront s’intégrer dans un schéma de voirie qui, dans
tous les cas, sera approuvé par la municipalité.
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SECTION i

CONDITIONS DE 1'0CCUPATION DU S0L

ARTICLE 1AUz 3 - ACCES ET VOIRIE :

ARTICLE 1AUZ 5 - ALLES EL VAI2R2I-

ACCES ;

— Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propritaire nc produise une servitude dc
passage suflisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de larticle 682
du Code Civil.

- Toute opération doit prendre le minimum d°accés sur les voies publiques.

. Les acces doivent étre aménagés de fagon a ne pas géner la circulation publique. 11s doivent avoit des
caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de desserte (sécurité civile, collecte des
ordures ménageres...). De plus, les eaux issues du terrain devront étre captées afin d’éviter qu'elles
n’atteignent le domaine public (nappe d’eau).

VOIRIL:

_ Pour élre constructible, lout terrain doit étre desscrvi par une voie publique ou privée dont les
dimensions, formes et caractéristiques doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent, aux
opérations qu’elles doivent desservir, et a 'approche du matériel de lutte contre | incendie.

_ Les voics nouvelles en impasse doivent &tre aménagées 4 une extrémité pour permettre aux véhicules
de lutte contre |'incendie ou de ramassage des ordures, de faire demi-lour sans marche arricre. Leur
emprise ne peut étre inférieure a 10 metres.

ARTICLE 1AUz 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE :

. Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

_ De surcroit, toute opération d’aménagement doit comporter un réseau d’eau suffisant, pour assurer la
desserte des constructions ou installations projeteées.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

~ Toute construction ou installation nouvelie doit étre raccordée au réseau d’assainissement en
respectant ses caractéristiques. Si nécessaire, les eaux résiduaires industrielles devront étre renducs
compatibles par pré traitement avec les caractéristiques du reseau.

. Fn l'absence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
I’assainissement autonome est obligatoire. 1l devra étre réalisé conformément & la réglementation en
vigueur et sa mise en service sera subordonnée a une autorisation du Maire.

. Lévacuation des caux usées dans les fossés est interdite.

Eaux pluviales
— Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent |*écoulement des caux

pluviales dans le reéseau.
- En I'absence de réseau collecteur ou en cas de réseau collecteur insuffisant, la voirie de toute opération
d’aménagement doit comporter e réseau d'eaux pluviales récuperces dans un dispositif adapté.
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ELECTRICITE — TELEPHONE — RESEAUX CABLES
~ Lorsqu’aucune contrainte ne s°y oppose. les lignes publiques et privécs de téléphone. d"électricité ainsi
que les réseaux cables doivent étre enterres.

EXCEPTIONS
Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions et installations qui ne nécessitent pas de desserte par les
réseaux el notamment aux installations techniques d’intérét général.

ARTICLE 1AUz 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé par e Plan J.ocal d’Urbanisme.

ARTICLE 1AUz 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées en observant

le recul minimum de :

- 5 métres de "'emprise des voies publiques ou privées ouveries a la circulation.

- Par rapport a l'axe de la RN2067 et au barreau RD44, 35 metres pour les batiments a usage
d’habitation et 25 métres pour les autres constructions.

Dans le cas d’une extension d’un batiment existant, elle pourra étre réalisée dans le prolongement de la
fagade.

|es regles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pylanes support d’antennes, ainsi que les pyldnes du réseau électrique seront appliquées en s¢ référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté & 'alignement de la voie publique ou a la limite exacte de "emprise publigue ou
de la voie privée. Toutefois, une implantation différente pourra &tre autorisée concernant les ouvrages
techniques nécessaires a un service public ou d’intérét collectif.

RTICLE 1AUz 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

ARTICLE 1AUz 7 - IMPLANTATION DE> LURS TR 1SS

LIMITES SEPARATIVES

ATl Rt e e ———

Constructions & usage d’habitation liées aux activités .

Elies devront étre édifiées :

- Soit en limite exacte de propriété

- Soit 4 une distance au moins égale a L = [1/2 sans étre inférieure & 3 metres.

Autres constructions :
Toute construction dont la hauteur n’excede pas 10 métres doit étre implaniée :
- Soit a une distance au moins égalea L = H/2 sans étre inférieure a 5 métres. Cette distance pourra etre

augmentée si les mesures de sécurité "exigent.

Dans le cas d’une construction dont la hauteur excede 10 métres, elle devra étre implantée & une distance
L= H.

Ies régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriques. les
pylones support d’antennes. ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie iniégrante.
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(e socle sera implanté :

. Soit en limite exacte de proprieté.

_ Soit en observant par rapport a cetle limite un retrait tel que la distance ne peut &tre inférieure & 3
metres.

Toutefois, une implantation différente pourra stre autorisée concernant les ouvrages techniques

nécessaires a un service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AUz 8 - IMPLQNTATION DES ’CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

[es constructions non contigués doivent étre édifiées de fagon & observer entre elles une distance
minimale de 4 metres.

Les installations fechniques d’intérét général peuvent &tre soit contigués aux aulres installations ou
constructions, soit ¢loignées de celles-cl.

ARTICLE 1AUz 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé par le Plan [.ocal d’Urbanisme.

TICLE 1AUz 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

AR MALE DES CONSIRUR 20752

Pas de prescriptions sauf pour les constructions & usage d’habitation dont 1a hauteur au faitage ne devra pas
dépasser 11 m et 5 m pour les annexes isolécs.

Ces régles ne 8”appliquent pas .

- Aux travaux d’aménagement ou d’extension effectuée sur des constructions existantes dont la hauteur
dépasse la limite fixée, lorsqu’ils n*ont pas pour effet d”augmenter la hauteur de I'existant.

_ A la reconstruction d'une construction détruite par sinistre, d'une hauteur initiale supérieure aux limites
énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser celle de la construction

détruite.

Pas de prescriptions pour les autres constructions.

ARTICLE 1AUz 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec la bonne économie de 1a construction, la tenue générale de Pagglomération et I’harmonie du paysage.

Les constructions nouvelles seront congues €1 harmonie avec la typologie et le style architectural de la zone.

Matériaux ef couleurs : (e réferer e fiches : consirt dre on restaurer du SDAP figeant en annexes)

- Un plan détaillé des fagades des batiments d’activités mentionnant les teintes projetées doit étre joint & toute
demande de permis de construire.

- Pour les constructions & usage d’habitation, les couvertures seront réalisées en tuiles de teinte terre cuite ou
matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

. Pour les autres constructions, les toitures et les bardages seront en matériaux de ton mat ou peinis.

_ Les teintes claires, vives et le ton blanc intégral sont interdits.

. Les matériaux destinés & étre reveétus (agglos, brigues...) ne peuvent atre laissés apparents.

- La reproduction, peinte ou dessinée, de matériaux st interdite.
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Clotures :

Les clotures doivent étre constituces :

- Soit de grillage.

. Soit d"une haie vive dessences locales doublées ou non de grillage,

- Soit d’un mur-bahut d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté dun dispositif & claire-vole.

- Les murs pleins peuvent étre autorisés lorsqu’ils répondent a des nécessités tenant a la nature ou au caractére
particulier de I'activité installée. Les imitations de matériaux dessins ou peints. tels que fausses briques, faux
moellons, faux bois. etc. .., sont interdits.

- La hauteur totale des clotures ne peut excéder 2,50 m.

Equipements d’intérét général :

[es équipements de superstructure d"intérét général peuvent observer des dispositions differentes de celles
énoncées ci-dessus si elle ne sont pas de nature 4 porter atteinte au site urbain, au paysage ou a l'intérét des licux
avoisinants.

ARTICLE 1AUz 12 — STATIONNEMENT

ARTICLE 1AUZ 1o — o1AIV 20222

Le stationnement correspondant au hesoin des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, deux places de stationnement par logement est a
aménager sur la propricte.

Pour les constructions a usage de pureaux (y compris les batiments publics), une surface affectée au
stationnement au moins égale a 60 % de la surface hors ceuvre de I'immeuble.

Pour les établissements commerciaux :
1i est exigé la réalisation de places de stationnement en nombre suffisant, soit

Commerces courants

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de la surface hors ceuvre nette a

I’établissement.

- Une place de stationnement pour 10 m’® de salle de restaurant.

- Ces espaces peuvent toutefois étre diminués pour tenir compte des aires aménagées pour le
stationnement des taxis et autocats.

_ Salle de spectacles et de réunions : des places de stationnement dont le nombre est a déterminer €n
fonction de leur capacité d’accueil.

Les régles mentionnées ci-dessus s’appliquent également aux constructions dont les usages sont tres

voisins de celles énumerces.

Fn cas d'impossibilit¢ technique ou économique de pouvoir amenager le nombre d’emplacement
nécessaire au stationnement sur le terrain de constructions, le constructeur peut réaliser les places de
stationnement manquantes sur un autre {errajn des zones urbaines situé a moins de 200 metres de la
construction principale, a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Aux espaces aménages pour le stationnement des véhicules de {ransport de personnes, s ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

-79-



A

-
i

ARTICLE 1AUz 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres devront étre ameénagés et entretenus convenablement,

Le plan et le programme d’aménagement de ces espaces libres devront étre soumis a I'appui de la

demande de permis de construire ou d’autorisation préalable.

SECTION Ill

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOl

ARTICLE 1AUz 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.
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TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES AUK ZONES A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE 2AUa

uelle est envisagée a long terme une extension de

Il s’agit d'une zone naturelle non équipée pour laq
ont il importe de ne pas oberer

I'urbanisation & vocation d’habitat et comportant donc des terrains d
"avenir.

Ces terrains & vocation d’habitat, constituent une réserve fonciére.
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ARTICLE 2AUa 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions sont interdites sauf elles mentionnées 3 larticle 2AUa2.

ARTICLE 2AUa 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics sous réserve de ne pas porter
atteinte a I’économie de la zone.

SECTION I

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUa 3 - ACCES ET VOIRIE

Pas de preseription.

ARTICLE 2AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription.

ARTICLE 2AUa 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 2AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Pas de prescription.

LANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT_AUX

ARTICLE 2AUa 7 - IMP

LIMITES SEPARATIVES

LiMilLS Jy A ——

Pas de prescription.

ARTICLE 2AUa 8 - IMPLI}NTATION DI;S’CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescription.
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ARTICLE 2AUa 9 - EMPRISE AU SOL

ARTICLE ZAUQ 7 - LIMTRIDE D ==

Pas de prescription.

RTICLE 2AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 2AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES LB Bt

Pas de prescriptions.

ARTICLE 2AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Pas de preseription.

ARTICLE 2AUa 12 — STATIONNEMENT

ARTICLE 2AUa 12— olIAIIVIIE=T2

Pas de prescription.

ARTICLE 2AUa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pas de prescription.

SECTION il

POSSIBILITES MAKIMALES D'0CCUPATION DU S01

ARTICLE 2AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.



TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CARACTERE DE LA ZONE A

[.a zone A est une zone a protéger pour son caractére agricole.

Cette zone est essentiellement réservée aux activités et installations liées & Iexploitation des ressources

naturelles et agricoles.

Elle comprend :

_ Un secteur Ai qui correspond & la zone agricole a caractére inondable.
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ARTICLE A 1 — TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITS :

RAPPELS

= L édification des cldtures est soumise & autorisation a I"exception des clotures de pare.

_ Les installations et travaux divers sont soumis & I’ autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants
du Code de I"Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir a lintérieur des périmetres de protection de
I"Eglise Ste-Bologne inscrite a 1'lnventaire Supplémentaire des Monuments Historiques ¢t de la
porterie du Chateau de Marault inscrit & 1’ Inventaire des Monuments Historiques.

. Les batiments d’exploitation agricole ne sont pas concernés par larticle L.111-1-4 du Code de
I*Urbanisme qui interdit les constructions ou installations dans une bande de 75 m de part et d’autre de
I’axe des routes classées a grande circulation (ancienne RN 67) et de 100 m de part et d’autre de I'axe
des autoroutes, des routes express et des déviations (nouvelle RN 67), en dehors de tout espace
urbanise de la commune.

Sont interdites toutes les occupations, sauf celles mentionnées en Article 2.

En secteur Ai :

- Les protections tels que les endiguements destinés a ouvrir les secteurs a I"urbanisation.

- Toute construction devra tenir compte du caractére inondable de la zone, y compris les constructions a
usage d’habitation.

ARTICLE A 2 — TYPE D’OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL ADMIS SQUS
CONDITIONS :

NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU _SOL

SULVANTES (Sous réserve des dispositions du paragraphe ci-aprés) :

~ La création d’installations classées pour la protection de I’environnement soumises a autorisation ou &
déclaration est admise a condition qu’elles soient lides aux installations autorisées dans la zone.

- Les ouvrages techniques a condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement des services publics,
ainsi que les constructions et installations qui leur sont liées.

. Les constructions et occupations du sol destinées a 'exploitation agricole, a I'élevage, au traitement, a
I>exploitation et & la wransformation des produits agricoles et forestiers.

- Les opérations commerciales d’équipement, d’approvisionnement €t de services concourant a la
production agricole.

- Les opérations de collecte et de transformation des produits agricoles.

- Les extensions des constructions existantes non li¢es au caractére de la zone.

_ Les activilés lides ou en prolongement de {*activité agricole (gite rural, fermes auberges).

. Les activités liées au tourisme et les installations et travaux divers compatibles avec la vocation de la
zone.

- Les éoliennes.

TOUTEFOIS LES_OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE_SONT
ADMISES OUE SI ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES :
Les constructions a usage d’habitation :
- Directement lides a Uactivité de I’exploitation agricole en complément des batiments d’exploitation
existants.
- Destinées au gardiennage ou & la direction des établissements autorisés dans la zone.
Les affouillements ou exhaussements de sol nécessaires a 1" activité agricole.
Ies abris de jardin, les ruchers et les abris & bois.
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En secteur Ai :
~ Les aménagements destinés a préserver les zones d"expansion de crues actuellement non urbanisées.

SECTION 1l

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU $0L

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE :

ACCES :

~ Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instiluce par acte authentique ou par voie judiciaire en application de |’article 682
du Code Civil.

_ Pour atre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par I'intermédiaire d"un passage aménagé sur fonds voisins.

- Toute opération doit limiter les acces sur les voies publiques.

. Les acces doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de desserte
(sécurité civile, collecte ordures ménageres...), fixées par le service gestionnaire de la voie.

VOIRIE .
_ Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination sans étre inféricures a 4 metres.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nécessitant 1 alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution ; a défaut de réseau, Ialimentation par puits ou forage est admise sous réserve

d’étre réalisée conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur et recevolr
I"agrément de I"autorité compétente.

EAUX USEES LIEES A L’HABITATION :

En présence d’un réseau muni d’un systéme de traitement collectif, toute construction ou installation
nouvelle doit étre raccordée a celui-ci en respectant ses caraciéristiques.

En PPabsence d'un tel réseau ou dans I"impossibilité de s’y raccorder, 'assainissement autonome est
obligatoire pour les eaux usées, les eaux vannes ct les eaux industrielles. 11 devra &tre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et sa mise en service sera subordonnée a une autorisation
du Maire.

EAUX PLUVIALES :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I’écoulement des eaux
pluviales vers le réseau collecteur. au besoin en limitant les débits évacués par des dispositifs écréteurs de
crues.

En I’absence de réseau collecteur ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder, I'évacuation des
eaux pluviales se fera sur la parcelle par Fintermédiaire d’un dispositif adapté a I"importance de
I"opération et aux caractéristiques du terrain.
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ARTICLE A 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées
- Avec un recul minimum de 5 m de la limite d’emprise des voies.

Au droit de la RN2067 et de la RNG7 ainsi que du barreau RD44, les constructions devront &tre
implantées par rapport a [axe de la voie, & une distance minimum de :

- 35 m pour les constructions a usage d’habitation,

- 25 m pour les autres constructions.

Ces régles ne s’appliquent pas en cas de reconstruction aptes sinistre.

Les regles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués. les
pylones supports d’antennes. ainsi que les pylones du réseau électrique seront appliquces en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Ce socle sera implanté a 'alignement de la voie publique ou & la limite exacte de I’emprise publique ou
de la voie privée. Toutefois, une implantation différente pourra Ctre aulorisée concernant les ouvrages
techniques nécessaires a un service public ou d’intérét colleetif.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Constructions 2 usage d’habitation lices aux activités

Elles devront étre édifices

- Soit en limite exacte de propriéte,

. Soit 4 une distance au moins égale a la moiti¢ de sa hauteur mesurée a partir du terrain naturel avec un
minimum de 3 m.

Autres constructions

Sauf sur des limites contigués aux zones « U » « AU », pour lesquelles il sera observé un recul d’un

minimum de 10 m.

- Soit en limite exacte de propriété moyennant des mesures indispensables pour éviter la propagation des
incendies,

. Soit 4 une distance au moins égale & . = H/2 sans lre inférieure a 5 m. Cette distance pourra &tre

augmentée si les mesures de sécurité I'exigent.

Dans le cas d’une construction dont la hauteur excéde 10 m, elle devra 8tre implantée a une distance au
moins égale a L. = 1.

Ces réples ne s”appliquent pas :

- Aux silos agricoles pour lesquels le retrait minimum doit étre au moins égal & la hauteur hors tout.

_ A la reconstruction d’un batiment détruit par sinistre, lorsque la configuration du terrain rend leur
respect impossible ou empéche la reconstruction d’un batiment d’une importance équivalente.

~ Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d’intérét collectif, en
particulier les lignes électriques.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION D!ES’CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions discontinues devront étre éloignées les uncs par rapport aux autres d’une distance au
moins égale a 4 metres.

Une distance supérieure pourra &tre imposee si les conditions de séeurité I’exigent.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est fixée a 20 m? pour les abris de jardin et 40 m* pour les ruchers et abtis & bois.

Pour les autres constructions : pas de prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Constructions a usage d habitation lides aux activites.

~ La hauteur des constructions est mesurée a partic du terrain naturel au dreit du polygone
d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.

- Dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur des constructions est mesurée par rapport & la cote moyenne
du terrain naturel.

- La hauteur maximum est fixée a 11 m hors ouvrages techniques et cheminges.

Autres constructions
_ La hauteur maximum est fixée a 4 m pour les abris de jardin, les ruchers et les abris a bois,
_ Pour les autres batiments agricoles, il n’est pas fix¢ de cote maximale de hauteur.

Ces régles ne s’appliquent pas aux Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des scrvices
publics et d’intérét collectif, en particulier les lignes électriques.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

ARILIGEEL A L1 " AJF W1 =0 s

I *autorisation de construire peut étre refusée si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou I"aspect
extéricur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
intérét des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions 4 usage d’habitation doivent comporter plusieurs versants.
Les couvertures seront réalisées en tuiles de couleur rouge nuancee.
Pour les autres constructions, les toitures seront de ton mat.

Les bardages seront en bois ou métalliques teintés ocre, havane mat. Les matériaux destinés a étre rhabillés (iype
parpaing aggloméré, brique creuse, etc...) devront 1’étre et doivent s"harmoniser avec I’existant (se référer aux
documents « construire ou restaurer » du SDAP).
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[ es cldtures doivent étre constituees :
- Soit de grillage de teinte verte,
_ Soit d’une haie vive doublée ou non de grillage vert.
- Soit d*un mur-bahut d une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’un dispositifa claire-voie.
»  Les murs pleins peuvent étre autorisés lorsqu’ils répondent a des nécessités tenant a la nature ou au
caractére particulier de I'activite installée.
v [a hauteur totale des clotures a usage d’habitation ne peut cxcéder 2 m. Les clotures de parc ou
parcelle auront unc hauteur d’1,50 m au maximum.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas :

«  Aux constructions présentant des innovations technologiques en particulier en matiére de
chauffage (ex: énergie solaire) qui pourront étre autorisées malgré les régles ci-dessus, sous
réserve de la prise en compte de I"environnement.

= Aux ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d"intérét collectif.

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des emprises publiques

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pas de prescriptions.

SECTION 1l

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION BU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

[ n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX 7ZONES NATURELLES

CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CARACTERE DE LA ZONE N

CARAWITLERL A - e ——

Ia zone N comprend les terrains qui
présenté par la flore et 1a faune et de I'intérét du paysage.

Flle comprend 5 secteurs :

Ni & caractére inondable

doivent étre protégés en raison de la qualité du site, de I’intérét

Nj destiné a préserver les jardins ¢t vergers

Nji destiné & préserver les jardins

el vergers et 4 caractere inondable

Np comprenant les éléments patrimoniaux

Nhi ol sont autorisées les extens!

ons des batiments existants.
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ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

TIONS ET UTILISATIONS DU >UL 18 I ER22 ==
RAPPELS

1 adification des cldtures est soumisc & autorisation a I*exception des cltures de parc.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir a 1 intérieur des périmetres de protection de
I'Eglise Sainte Bologne inscrite a I'Inventaire Supplémentaire des Monuments Historiques et de la
porteric du chateau de MARAULT inscrite a I'Inventaire des Monuments Historiques.

SONT INTERDITES :
Toutes les occupations et utilisations du sol. 4 "exception de celles autorisées a "article N2.

En sceteur Ni, Nji et Nhi :

- Les protections tels que les endiguements destinés & ouvrir les secteurs a I’urbanisation.

. Toute construction rendue incompatible avec le caractére inondable de la zone, ¥ compris les
constructions 4 usage d’habitation nouvelle.

ARTICLE N 2 —OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SQOUS
CONDITIONS

Dans 'ensemble des secteurs, les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét Collectif, ainsi que les éoliennes.

En secteur N ¢

_ Les constructions et installations directement lides & |"activilé forestiére.

. Les activités lides au tourisme et les installations et travaux divers compatibles avec la vocation de la
zone.

Secteurs Ni, Nii et Nhi :
- Les aménagements destings a préserver les zones d’expansion de crues actuellement non urbanisées.

Sccteurs Nj ¢
- L’implantation d’abris de jardins & condition que leur nombre n’excéde pas un abri par unité fonciere.

Secteur Np :
~ L aménagement ou Iextension des constructions existantes, notamment a des fins de conservation du

patrimoine.

Secteur Nhi :
~ Los constructions et installations directement lides a D'extension mesurée ou j"aménagement des

constructions existantes.

SECTION I
CONDITIONS BE L'OCCUPATION DU $01

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

ARITIGLE N 9 - AMMLES &1 w2 s

ACCES :
" Pour atre constructible, un terrain doit avoir aceds a une voie publique ou privee, soit directement, soit
par |'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins.
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. Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisantc instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I"article 682
du Code Civil.

_ Les acees doivent avoir des caractéristiques permetiant de satisfaire les régles minimales de desserte
(sécurité civile, collecte ordures ménageres...), fixées par le service gestionnaire de la voie.

VOIRIE :

~ Les constructions et installations doivent étre desservies par des voics publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination sans étre inféricures a 4 metres.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ARTICLE N 4 - DESSERIE FAR Lo ReSLnes

EAU POTABLL :

Toute construction ou activité nécessitant alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau
public d’eau potable ; & défaut de réseau, I"alimentation par puits ou forage est admise sous reserve d"étre
vealisée conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur et recevoir 1’agrément
de I’autorité compétente.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usees :

Toute construction doit étre raccordée au réscau public d’assainissement s’il existe. A défaut,
I"assainissement autonome est admis. 11 devra étre conforme a la réglementation en vigueur €t avolr regu

I’agrément de |"autorité compétente. 1.”évacuation dans les fossés est interdite.

Faux pluviales :
|.es aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales seront réalisés sur les terrains

concernés.

AUTRES RESEAUX :
Les lignes publiques et privées de téléphone ou d’électricité ainsi que les réseaux cablés et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés sauf en cas d’impossibilité technique.

EXCEPTIONS :
Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions et installations qui ne néeessitent pas de desserte par les
réseaux ¢l notamment aux installations techniques d’intérét général,

ARTICLENS — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

LANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

ARTICLE N 6 - IMP

EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire poriée au plan de zonage. les constructions doivent étre implantées en observant

le recul minimum de :

- 10 métres de 'emprise des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation.

_ 35 metres de I'axe de la RN 67 et de la RN2067 pour les batiments a usage d"habitation.

. 25 métres de "axe de la RN 67 et de la RN2067 pour les autres constructions

- Sauf pour les constructions existantes pour lesquelles 'extension doit se faire en prolongement de la
fagade.
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Les regles d'implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriques, les
pylones supports d’antennes, ainsi que les pylones du réseau €lectrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partic intégrante.

Ce socle sera implanté 4 I'alignement de la voie publique ou & la limite exacte de I’'emprise publique ou
de la voie privée. Toutefois. une implantation différente pourra étre aulorisée concernant les ouvrages
techniques nécessaires a un service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d’implantation des ouvrages techniques tels que les postes de transformation préfabriqués, les
pyldnes supports d’antennes, ainsi que les pyldnes du réseau électrique seront appliquées en se référant
aux seuls bords du socle support de ces ouvrages dont ils font partie intégrante.

Par rapport aux limites séparatives, toutes les constructions et le socle devront étre implantés

- Soit en limite exacte de propriété,

_ Soit en observant par rapport a ces limites un recul minimum de 3 m.
Toutefois, une implantation différente pourra étre autorisée concernant les ouvrages techniques
nécessaires a un service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION D’ES,CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent en tout point respecier une distance minimum de 4 métres les
unes par rappott aux auires.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

ARl LA I L e —————

L’emprise au sol est limitée 4 20 m? pour les abris de jardin,

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLEN 10 - HAUIEUR MAAL A o A =

La hauteur de toute construction nc peut excéder 15 metres au faitage et 3, 50 métres pour les abris de
jardin, forestiers ou de chasse.

La hauteur maximum est mesurée & partir du terrain naturel au droit du polygone d’implantation au point
le plus haut de la construction.

Dans le cas d*un terrain pentu, la hauteur maximum est mesurée de la cote moyenne du terrain naturel au
droit du polygone d’implantation au point la plus haut de la construction.

Ces régles ne s’appliquent pas aux installations techniques des services publics d’intérét colleetif

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

ARILIGLL I L L = A e e —————

L autorisation de construire peut étre refusée si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou
I"aspect extéricur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
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caractere ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites. aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions a usage d’habitation doivent comporter plusieurs versants.
Les couvertures seront réalisées en tuiles de couleur rouge nuancée.
Pour les autres constructions. les toitures seront de ton mat.

Les bardages seront en bois ou métalliques teintés ocre. havane mat. Les matériaux destinés a étre
rhabillés (type parpaing aggloméré, brique creuse, etc...) devront I'étre et doivent s harmoniser avec
["existant (se référer aux documents « construire ou restaurer » du SDAP).

Les clotures doivent étre constituées :
- Soit de grillage de teinte verte,
- Soit d"une haie vive doublée ou non de grillage vert.
- Soit d'un mur-bahut d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’un dispositif a claire-voie.
® Les murs pleins peuvent étre autorisés lorsqu’ils répondent a des nécessités tenant a la nature ou au
caractere particulier de ["activité installée.
" La hauteur totale des clotures a usage d’habitation ne peut excéder 2 m. Les clotures de parc ou
parcelle auront une hauteur d*1,50 m au maximum.
Ces régles de hauteur ne s’appliquent pas aux clotures grillagés qui ont pour but de protéger une aire
d*évolution sportive ou de loisirs (ex : court de tennis, etc.) et une activité économique.

Ces prescriptions ne s’ appliquent pas :

- Aux constructions présentant des innovations technologiques en particulier en mati¢re de chauffage
(ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées malgré les régles ci-dessus, sous réserve de la prise
en compte de I'environnement.

- Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d’intérét collectif.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement de tout véhicule correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assur¢ en dehors des emprises publiques ou privées ouvertes & la circulation.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pas de prescriptions.

SECTION Il

POSSIBILITES MAKIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE V1

TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN COMME ESPACES BOISES
.ACONSERVERTAPROTEGER(NIACREER

CARACTERE DES TERRAINS

[l s’agit de bois et foréts qu’il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des articles I.
130.1 aL 130.6 et R 130.1 aR 130.16 du Code de I"'Urbanisme.

ARTICLE 130.1

« Les plans d’occupation des sols/ plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs & conserver, a protéger ou A eréer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier,
enclos ou non, attenant ou non a des habitations.

Ce classement peut s'appliquer également 4 des arbres isolés, des haies ct réseaux de haies, des
plantations d’alignement.

« Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

« Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine Ic rejet de plein droit de la demande d’autorisation
de défrichement prévue a larticle 157 du Code Forestier.

« 11 est fait exception a ces interdictions pour les exploitations des produits minéraux importants pour
I*économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait [objet d’une reconnaissance par un plan
d’occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 Juillet 1973 ou par le document d’urbanisme
en tenant lieu approuvé avant la méme date.

- Dans ce cas, autorisation ne peut &tre accordée que si le pétitionnaire s’engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de I’exploitation au vu de I’étude d’impact ne sont pas
dommageables pour I"environnement. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d’exploitation
du présent alinca.

« Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire des communes ol 1'établissement d’un plan
d’occupation des sols a été prescrit mais olt ¢e plan n’a pas encote été rendu public, ainsi que dans fout

espace boisé classé, les coupes el abattages d arbres sont soumis i autorisation préalable, sauf dans les cas
suivants :

« S’il est fait application des dispositions des libres I et 11 du Code Forestier ;
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« Sl est fait application d'un plan simple de gestion approuve, conformément aux dispositions de
article 6 de la loi n° 63.810 du 6 Aofit 1963 ¢

« Si les coupes entrent dans lc cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, apres
avis du Centre Régional de la propriéte forestiere.

« L autorisation de coupes et d’abattages darbres est délivrée dans les formes. conditions et délais
déterminés par Décret en Conscil d’Etat :

a) Dans les communes ot un plan d’occupation des sols a été approuvé, au nom de la commune ou de
I’établissement public de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon les cas et modalités prévus aux
articles 1. 421.2.1. 4 L 421.8. Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi n° 82.213 du 2 Mars
1982, modifi¢e, relative aux droits et libertés des communes, des départements et des régions, et a
Particle L 421.4, la décision ne devient exéeutoire que 15 jours aprés qu'il a été procédé a sa notification
ol 4 sa transmission au représentant de I'Etat. Les dispositions de I'article L 421 .9 sont alors applicables.

b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.

ARTICLE L 130.2

« Pour sauvegarder les bois et parcs, €t, en général, tous les espaces boisés et sites naturels situés dans les
agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser I’aménagement, I'Ftat, les Départements, les
Communes ou les Etablissements Publics ayant pour objet la réalisation d’opérations d’urbanisme
peuvent offiir, a titre de compensation, un terrain a batir aux propriétaires qui consentent a leur céder
gratuitement un terrain classé par un plan d*occupation des sols approuvé ou rendu public comme espace
boisé 4 conserver, & protéger ou a créer. Cellc offre ne peut étre faite si la derniére acquisition & titre
onéreux dont le terrain est classé a fait ["objet n’a pas date certaine depuis cing ans au moins.

« 11 peut également, aux mémes fins, &tre accord au propriétaire une autorisation de construlre sur une
pariie de terrain classé n’excédant pas un dixiéme de la superficie dudit terrain, si la derniére acquisition a
titre onéreux dont ce terrain a fait I"objet a date certaine depuis cing ans au moins.

« Ceite autorisation, qui doit &tre compatible avec les dispositions du schéma directeur d’aménagement et
d’urbanisme, et peut étre donnée par décret pris sur le rapport du Ministre chargé de I’Urbanisme, du
Ministre de I’ Intérieur et du Ministre de I’ Agriculture. La portion de terrain cédée par le propriétaire ne
peut faire I’objet d’un changement d’affectation qu’aprés autorisation donnée dans les mémes conditions.
I’ application des dispositions du présent alinéa est subordonnée a 'accord de la ou des communes sut le
territoire desquelles est situé le terrain classé. dans les conditions déterminées par les décrets prévus &
article L 130.06.

« La valeur du terrain & bétir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, du fait de |’ autorisation

de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas dépasser la valeur du
ferrain a céder a la Collectivité ».
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TITRE V11

EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES
PUBLICS, AUX INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL
ET AUX ESPACES VERTS

Aux documents graphiques, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les terrains réserves
pour lesquels s appliquent les dispositions suivantes :

ARTICLE R 123.32 DU CODE DE L'URBANISME, rappelé ci-dessous :

Sous réserve des dispositions de Particle L 423.1. la construction est interdite sut les terrains, baiis ou
non, inscrits en emplacement réservé par un Plan Local d’Urbanisme.

« La demande d’acquisition présentée par le propriétaire en application des dispositions de l'article L
123.9 est adressée sous pli recommandé avec demande d’avis de réception postal ou déposée contre
décharge & la Mairie de la Commune ou s€ situe le bien. Les délais d'un an et de deux ans prévus au
quatrieme alinéa de I’article précité partent de la date de I’avis de réception postant ou de la décharge.

« La demande précise l'identité et adresse du propriétaire, les ¢éléments permettant d’identifier
I’emplacement réservé, la situation et la superficie du terrain ainsi que I*identité des personnes visces au
iroisieme alinéa de Particle L 123.9.

« Le Maire transmet la demande, dans les 8 jours qui suivent son dépdt, a la Collectivit¢ ou au Service
Public bénéficiaire de la réserve.

« La publicité collective prévue au troisieme alinéa de l'article L 123.9 comporte au moins un avis publi¢
durant un mois par voie d’affichage sur le lieu ou & proximité du bien, visible de la voie publique. Cet
avis est en outre inséré dans un des journaux diffusés dans le département. Il doit préciser, en caractére
apparent que les personnes intéressées autre que le propriétaire, IPusufruitier, les fermiers, les locataires,
ceux qui ont des droits d’emphytéose, d’habitation ou d’usage et ceux qui peuvent réclamer des
servitudes, sont tenues de faire connaitre au bénéficiaire de la réserve dans un délai de 2 mois, & compter
de ’achévement de la derniére mesure de publicité, a défaut de quoi elles seront déchues de tous droits a
Iindemnité. Ces mesures de publicité sont & la charge de la collectivité ou du service public bénéficiaire
de la réserve.

« La mise en demeure de lever la réserve, prévue au huiti¢me alinéa de 1article L 123-9, est adressee par
le propriétaire sous pli recommandé avec demande d’avis de réception postal, ou déposce contre décharge
4 la Mairie de la Commune ou est situé le bien. Le Maire transmet, dans les huit jours, cette mise en
demeure accompagnée de 'avis de réception postal ou de la décharge a la Collectivit¢ ou au Service
Public bénéficiaire de la réserve, ainsi qu aux diverses autorités compétentes pour instruire et délivrer les

autorisations et actes relatifs a 1"occupation ou Iutilisation des sols. Dans le cas ou un établissement
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public de coopération intercommunal est compétent pour |"élaboration des documents d’urbanisme, le
Maire transmet la mise en demeure au Président de 1"établissement public aux fins de mise a jour du plan
d’occupation des sols.

« L acquisition d’un terrain situé en emplacement réservé peut, avee I'accord de la personne publigue au
bénéfice de laquelle la réserve est inscrite au plan, étre réalisée par une personne publique. la destination
de I"emplacement réservé étant inchangce.

« En cas de changement de bénéficiaire d’un emplacement réservé résultant soit de la modification, soit
de la révision du Plan Local d’Urbanisme, 1’ancien bénéficiaire de la réserve doit transmettre sans délal
au nouveau bénéficiaire les mises en demeure d’acquérir dont il a €€ antérieurement saisi. L auteur de la
mise en demeure est avisé de ceite transmission par I’ancien bénéficiaire.

ARTICLE L 123.9 DU CODE DE L'URBANISME, rappelé ci-dessous :
(Loi n°® 13.86 du 6 Janvier 1986 art. 9),

Le propriétaire d’un terrain bati ou non bati réservé par un Plan Local d'Urbanisme pour un ouvrage
public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert, peut, dés que le plan est
opposable aux tiers, méme si a cette date une décision de sursis 4 statuer lui ayant été oppose est en cours
de validité, exiger de la Collectivité ou du Service Public au bénéfice duquel le terrain a été réserve qu’il
soit procédé a son acquisition.

Au cas ol le terrain viendrait a faire I"objet d’une transmission pour cause de déces, les ayants droits du
propriétaire décéde peuvent, sur justification que I'immeuble en cause représente au moins la moiti€ de
Pactif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans le délai de six mois a
compter de I"ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas ét¢ formulée par le propriétaire décédé, exiger
qu’il soit sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au recouvrement des droits de mutation
afférents  la succession tant que ce prix n‘aura pas €t¢ paye.

La demande d’acquisition doit mentionner les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d’emphytéose,
d"habitation ou d’usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes. Les autres intéressés seront mis en
demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a I’initiative de la Collectivité ou du service
public bénéficiaire, et tenus de faire connaitre a ces derniers, dans le délai de 2 mois, a défaut de quoi ils
seront exclus de tout droit & indemnité.

La Collectivité ou le Service Public au bénéficie duquel le terrain est réservé doit se prononcer dans le
délai d’un an & compter de la réception en Mairie de la demande du propriétaire. En cas d’accord amiable,
le prix d’acquisition doit ée pay¢ au plus tard deux ans & compter de la réception en mairie de cette
demande.

A défaul d’accord amiable a I'expiration du délai d’un an mentionné a lalinéa précédent, le juge de
I’expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par réserve, prononce le transfert de propriété et fixe le
prix du terrain. Ce prix. y compris Pindemnité de réemploi, est fixé et pay¢ comme en matiere
d’expropriation, le terrain étant considéré comme ayant cess¢ d’étre compris dans un emplacement
réservé. Toutefois, la date de référence prévue a article L 13-15 du Code de Expropriation pour cause
d’utilité publique est celle & laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant
public, approuvant, révisant ou modifiant le Plan Local d’Urbanisme et délimitant la zone dans laquelle
est situé I’emplacement réserve.
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Le juge de I'expropriation fixe également. s’il y a licu. les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnees au troisieme alinéa ci-dessus.

Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un plan d’occupation des sols, peut en requérir
["emprise totale dans les cas prévus aux articles L 13-10 et L 13-11 du Code de I’expropriation pour cause
dutilité publique.

Si, 3 mois aprés I'expiration du délai d’un an mentionné au quatriéme alinéa ci-dessus. le juge de
I"expropriation n’a pas été saisi, la réserve n’est plus opposable au propriétaire comme aux tiers. un mois
aprés la mise en demeure de procéder a sa levée, adressée a I'autorité compétente par le propriétaire.
Cette faculté ne fait pas d’obstacle a la saisie du juge de I’expropriation au-dela de ces trois mois, dans les
conditions prévues au cinquiéme alinéa ci-dessus.

[.’acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et a sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles cédés, méme en I'absence de déclaration d’utilité¢ publique
antérieure. Les droits des créanciers sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a I"article 212.3
du Code de I"Expropriation pour cause d’utilité publique.

Les dispositions de I"article 1. 221-2 sont applicables aux terrains réservés par un plan d’occupation des
sols et acquis par la Collectivité ou le Service Public bénéficiaire de la réserve, quel que soit le mode
d’acquisition.

ARTICLES L 423.1 A 423-5 DU CODE DE L'URBANISME, rappelés ci-dessous :
- Permis de construire a titre précaire :

« Lorsqu’un emplacement est réservé par un Plan Local d’Urbanisme rendu public ou approuve, ou
un document d’urbanisme en tenant lieu, pour un ouvrage public, une voie publique, une installation
d’intérét général ou un espace vert et que la construction a édifier & un caractére précaire. Le permis de
construire peut exceptionnellement étre accordé sur avis favorable de la Commission Départementale de
I’Urbanisme et de la Collectivité intéressée a I’opération. »

L arrété accordant le permis de construire prescrit s°il y a lieu I’établissement, aux frais du demandeur par
voie d’expertise contradictoire d’un état descriptif des lieux, et le cas échéant, d’une évaluation sommaire
du ou des fonds de commerce ou d’industriec dont la construction est susceptible de permettre le
développement ou la transformation. Cet arrété peut également fixer un délai a I’expiration duquel le
pétitionnaire doit enlever sans indemnité la construction autorisée (L 443.2). En cas d’acquisition
ultérienre par I'Etat, par une Collectivité Publique ou Etablissement Public, il n’est pas tenu compte de la
valeur des constructions précaires ainsi autorisées, ni de la valeur ou de I'augmentation de valeur des
fonds de commerce ou d’industrie dont ces constructions auraient permis la création, le développement ou
la transformation.

Les frais de démolition ou d’enlévement de la construction sont a la charge du propriétaire. Ils viennent
en déduction des indemnités auxquelles il peut prétendre. Toutefois, si 1'arrété accordant le permis de
construire a fixé un délai déterminé pour I’enlévement de la construction et que I"acquisition intervienne
avant I’expiration dudit délai, une indemnité proportionnelle au délai qui reste a courir par rapport au
délai prévu est accordée (L. 423.3).

Le pemis de construire peut étre accordé dans les conditions prévues aux articles précédents pour des
constructions précaires a usage individuel a édifier dans les zones affectées a un autre usage par un POS
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rendu public ou approuvé, ou un document d’urbanisme en tenant licu. En ce cas la délivrance du permis
de construire peut étre subordonnée a I'engagement du pétitionnaire d’enlever sans indemnité non
seulement les batiments a édifier, mais aussi les batiments existants (L. 423.4.).

Nonobstant toutes dispositions contraires et sous réserve des dispositions du dernier alinéa de I'article L
423.4. les titulaires de droits réels ou de baux de toute nature portant sur des constructions créées ou
aménagées en application des articles précédents ne peuvent prétendre a indemnités. Il en est de méme
des titulaires de droits réels ou de baux de toute nature constitués aprés I'intervention de 'arrété du
permis de construire pour des batiments existants a cette date que le pétitionnaire s’engage a enlever en
application de article . 423.4.

A peine de nullité, et ce sans préjudice de réparation civile s’il y a lieu. tout acte portant vente, location ou
constitution de droits réels sur des batiments frappés de précarité en application des dispositions qui
précedent doit mentionner le caractére précaire desdites constructions

(L.423.5)
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TITRE VIII

ANNEXE "DEFINITIONS"

[- PROPRIETE
" TERRAIN

Unité fonciere composée d'une ou plusieurs parcelles cadastrales contigués appartenant au méme
propriétaire.

" LIMITE SEPARATIVE

Ligne qui sépare deux unités fonciéres contigués.

IT- MODES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

" OPERATION D'AMENAGEMENT :
lotissement - groupe d'habitations A.F.U - Z.A.C.

Opération qui. au travers d'un permis de construire groupé. d'un lotissement. ou d'une quelconque
autre procédure, vise a l'aménagement d'un terrain et qui comporte plusieurs constructions devant étre
¢difices selon un schéma d'ensemble.

* HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions définies a l'article R 444.2 du Code de I'Urbanisme "constructions a usage non
professionnel démontables ou transportables et constitutives de logements destinés a l'occupation
temporaire ou saisonniére".

I - COEFFICIENTS

* COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Rapport entre la surface hors ceuvre nette de plancher définie a l'article R 112.2 du Code de
I'Urbanisme susceptible d'étre édifiée sur le terrain et la superficie dudit terrain.

» EMPRISE AU SOL

Coefticient exprimant le rapport entre la surface batie au sol et la surface du terrain.
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IV - VOIRIE

* LIMITE DE LA VOIE
a - En présence d'un plan d'alignement approuvé :
Limite d'emprise de la rue ou du chemin définie par le plan d'alignement.
b - En I'absence de plan d'alignement :
Limite de I'emprise de la rue ou du chemin existant, séparation entre domaine public et privé ou
entre deux domaines privés différents, ou de leur limite fixée par un emplacement réservé.
" LARGEUR D'UNE VOIE

Largeur de I'emprise d'une voie.
V- DIVERS

" INSTALLATIONS TECHNIQUES
Toute installation nécessaire a un service public et d’intérét collectif :
Exemples d'installations techniques
. poteaux,
. pylones,
station hertzienne,
. ouvrages techniques divers,
. relais,
. postes de sectionnement. de coupure, de détente et de livraison,
postes transformation.

chéteau d'eau,
station épuration. etc...

* BATIMENT PRINCIPAL

Batiment destiné a I'habitation ou a une activité commerciale, artisanale ou industrielle et qui. par
son volume ou sa hauteur, concourt a l'aspect de la rue ou du paysage environnant.

» BATIMENTS ANNEXES
Batiment qui par sa taille ne peut servir a I'habitation ou a une activité.
" ACTIVITE AGRICOLE

Toute activité, non réglementée par le Code de I'Urbanisme utilisant le sol comme moyen de
production.
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s ACTIVITE FORESTIERE

Activité non réglementée par le Code de I'Urbanisme utilisant la forét ou les bois comme moyens de
production.

= ANNEXES

Construction accolée au batiment principal : vérandas, remises, abris de jardins, garages...

" DEPENDANCES

Construction séparée du batiment principal : remises, abris de jardins. garages...

hitiment nrincinal Batiment nrincinal

| {
_

7
“
’
annexe dépendances

VOIE

" HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

TERRAIN PLAT

TERRAIN PENTU

Hauteur constru

Hauteur construg ti0|,1"

’
/
’

Polygone d’implantation

f_\__/\

Terrain pentu : ce n’est plus le polygone d’implantation qui est pris
en compte, mais la cote moyenne du terrain naturel.
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TITRE IX

Fiche du service départemental de Parchitecture et du patrimoine de
Haute-Marne
Les couleurs

Fiche du service départemental de Parchitecture et du patrimoine de
Haute-Marne
Les baies et les menuiseries

Fiche du service départemental de Parchitecture et du patrimoine de
Haute-Marne
Les murs
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I ~scréations ou modifications d'ouvertures nécessitent le dépot en mairie :

— d'un Permis de Construire dans les cas prévus a l'article 1.421-1 du Code de
I'Urbanisme, ;
- 'une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art. L422-2),

Lorsque l'immeuble se trouve situé a I'intérieur d'un espace protégé, le projet est
s 1mis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (abords de monuments
Lk toriques, secteurs sauvegardés, Zones de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager) ou des commissions des sites et espaces
pratégés (sites classés).

Pour vous renseigner

—Mairies.

— Direction Départementale de I’Equipement -- subdivisions et 82, rue du edt
Hugueny BP 2087 -- 52903 Chaumont Cedex9--03 253079 79.

— Service Départemental de I'Architectures et du Patrimoine -- 82, rue du cdt
Hugueny BP 2087 -- 52903 Chaumont Cedex 9 -- 03 25 02 10 76,

— Conseils en Architecture, Urbanisme et Environnement -- 16, rue des Abbés
Durand -- 52000 Chaumont-- 03 25325262,

—Maisons Paysannes de France -- chez M. Roze -- 5, grand rue -- 52000 Villiers-le-
sec-- 068694 72 77.

— CAPEB -- 8, bd Barotte -- 52000 Chaumont -- 03 25 35 04 20.

Pour établir et réaliser votre projet

—Architectes (tableau régional disponible a 'Ordre des Architectes -- 10, bd
Hippolyte Faure -- 51000 Chélons-en-Champagne -- 03 26 68 45 71).

—Artisan spécialisé (Chambre des Métiers -- 9, rue Decrés -- 52000 Chaumont --
0325321977).
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Construire ou restaurer

LES BAIES
LES MENUISERIES

I’Architecture
et du
Patrimoine de
Haute-Marne

Cette fiche est destinée a orienter les projets de construction
neuve autant que de rénovation ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur les
observations réalisées sur l'ensemble du département de la Haute-
Marne. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne
ainsi des orientations générales, & nuancer en cas de besoins par une
étude spécifique.

Notre patrimoine architectural ne se réduit pas aux monuments historiques et a
: leurs abords immédiats,
L'architecture courante de la
Haute-Marne qu'elle soit rurale
ou urbaine est de qualité. Elle est
composée d'éléments trés simples :
pierre, enduits, bois, tuiles, mais
toujours cohérente et adaptée aux
contraintes locales.

Les divers pays - Plateau de Langres,
Bassigny, Barrvois, Vallage, Der,
Amance et Apance, ...apportent une
variété supplémentaire.

A l'intérieur de chacun d'eux il existe une forte unité. 5
Elle exclut cependant toute uniformité, permet de se
distinguer du voisin et de se situer. Ces caractéres
forment l'identité du pays, du village, et créent
un cadre de vie agréable pour chacun. Ils
constituent un attrait touristique, valorisent le
département et le rendent économiquement
attractif. Comment respecter ces caractéres en
adaptant les maisons anciennes aux besoins
contemporains ? Faut-il oublier toutes les régles
anciennes lorsque l'on crée du neuf, au risque de
banaliser le paysage et perdre cette notion
d'identité ? Ne peut-on, en choisissant des
matériaux, formes et techniques régionales,
favoriser 'artisanat et le développement local,
maintenir les savoir-faire tout en permettant la
créativité ?

teinte des murs,
la couleur des
menuiseries et
ferronneries

FlChespf'éVues r La texture et la

Baies et menuiseries
Les couleurs
Les murs

L jouent un role
Utilisation des combles prépondérant dans
Le volet paysager du le résultat final.

Comment
choisissez-vous?
Cette fiche vous
propose des pistes.

permis de Construire
Volumétrie et niveaux
Couvertures
Implantation des
constructions
Clotures




Encadrements

L'encadrement est soigné, en pierre de
taille contre laquelle 'enduit vient mourir
sans surépaisseur; la tablette d'appui est
sans saillie, I'eau ruisselant ainsi au nu du
mur sans créer de « moustaches».
Au XIXe siécle et dans les années 1930, la
brique remplace la pierre ou s'y associe.
Variantes:
- dans la région du Der, la brique
d'encadrement prolonge le mur sans
changement de nu,
- au XVe siécle, et perdurant
quelquefois jusqu'au début XVIle, le
linteau est a forme d'accolade avec
chanfreins latéraux,
— au XVIIle siécle, le linteau est
fréquemment délardé ( courbe a
I'avant, droit au niveau de la
menuiserie).

Formes des baies

Les baies sont plus hautes que
larges, qu'il s'agisse des
fenétres, des petites baies
d'évier ("borgnottes”), des
portes ou des portails de
granges. Cecil permet un
éclairement maximum sans
augmenter exagérément la
longueur du linteau, élément
fragile (en bois ou pierre
appareillée pour les grandes
portées, monolithique
autrement).

Divisions de la baie

Jusqu'au XVIe siécle, 1'élément
transparent est un vitrail monté au plomb,
en verre soufflé teinté.

DésleXVlIle siécle, la vitre rectangulaire en
verre soufflé (3 de large pour 4 de haut a 4
delarge pour 5 de haut) donneles divisions.
Le modéle courant est la fenétre 4 deux
vantaux de trois vitres des XVIlle, XIXe et
début XXe siécles, pour une baie de 100 X
155 em environ.

Les détails techniques qui
font la différence visuelle

Pour gagner de la lumiére, la largeur des
profils est aussi réduite que possible, le
dormant dépasse a peine de la feuillure,

Ex : I'appul est en quart-de-rond, le jet
d'eau est en forme de doucine.

Les mbdéles Thadiﬂdhnelg
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Occultations

Suaivant le cas,
elles sont
réalisées:

soit par des volets
intérieurs se
plaquant le long
des ébrasements
des murs,

soit par des volets
extérieurs
(contrevents),
pleins, a barres
sans écharpe (plutét en milieu
rural) ou persiennés a penture
embrevée (plutot en milieu
urbain), se repliant en facade
ouen tableau,

soit, pour lezs immeubles,
notamment sociaux de la fin
du XIXe et du début du XXe
siécles, par un store mince
dont 1l'enrculement est
masqué derriére un
lambrequin ouvragé.

Portes et Portails

De forme plus ou moins
sophistiquée suivant le
standing du batiment, ils sont
peints de ton moyen a sombre
(modéles moulurés ou
panneautés), du ton des
autres menuiseries (modéles
vitrés) ou huilés et grisés par
le vieillissement naturel
(modéles en planches
assemblées),

Teintes

Elles appartiennent quasi
exclusivement a4 la gamme
des gris et des beiges,
éventuellement colorés par
des terres (ocres jaunes ou
rouges, verts) ou du noir de
fumée, et concernent tous les
éléments en bois (fenétres,
volets, jambages de lucarnes,
galeries...). Le blanc et le bois
non traité sont d'un emploi
trés récent et sans référence
locale. Dans le choix des
couleurs, la sobriété est a
privilégier (J.P. LENCLOS
“Les couleurs de la France”,
éd. du Moniteur 1990). CF.
Fiche “enduits et couleurs”.

Les besoins actuels

I1s sont de plusieurs ordres, d'ailleurs contradictoires :
|
Fenétres et portes-fenétres |
Le besoin de lumieére, incitant a des profils aussi minces que
possible et a de grandes baies (notamment portes-fenétres),. |
{
Larecherche d'économies d'énergie, se traduisant par : A
—une diminution des surfaces,
— un vitrage isolant, surtout intéressant pour amortir !
bruit et éviter la condensation sur les vitres, mais coliteux,
- la pose de joints réduisant les entrées d'air, mais qui
doivent étre associés 4 un controle de la ventilation si 1'o
veut éviter condensations et moisissures.

I'économie d'entretien, favorisant le P.V.C. et I'aluminium.
(hors remplacement en fin de vie pour le PVC).

L'économie d'investissement, favorisant la réparation des
fenétres anciennes accompagnée de la pose de joints, sou |

réserve du choix d'un bon artisan.

Portes de garage :

B
8

g: _comme une ree]le oeuwe de c1eat10n.

- maniement facile et faible encombrement,
—adaptation a différents types de véhicules
(camionnettes, camping-cars...).

Occultation:

—solidité (résistance a la gréle),
—facilité de fermeture,
—résistance a l'effraction.

Réduction de l'entretien (pour toutes les fermetures) :
Celle-ci se traduit de deux maniéres :

- le gros entretien: tous les ans pour les vernis, tous les
deux a cing ans pour les lasures, tous les dix ans pour les
peintures de qualité,

- le nettoyage régulier nécessaire sur 'aluminium et | |
PVC,

~la sécurité incendie et risques d’émanation gazeuses li¢
aux matériaux synthétiques.

PrinCIpes dans un enwr'onnemen‘r ‘rradl’rlonne.




‘I ranscription réglementaire

Les couleurs des murs, menuiseries, ferronneries, bardages, couvertures
seront choisies :

o soit dans les teintes de base de la fiche « les couleurs »,

e soit dans les teintes spécifiques de la fiche « les couleurs » a l'issue
d’une réflexion tenant compte des spécificités du batiment et / ou de
son environnement,

e soit dans la palette élaborée au niveau de la commune lorsqu’elle
existe, précisant la fiche « les couleurs » en fonction des traditions
locales élaborée par le SDAP,

e soit en reprenant la teinte d’origine retrouvée sur I'élément
d’architecture.

Procédures

Les créations ou modifications d'ouvertures nécessitent le dép6t en mairie :

e d'un Permis de Construire dans les cas prévus a l'article L.421-1 du
Code del'Urbanisme,

e d'une Déclaration de Travaux dansles autres cas (art. L.422-2).

Lorsque l'immeuble se trouve situé a l'intérieur d'un espace pfotégé, le
projet est soumis al'avis de I'Architecte des Batiments de France (abords de
monuments historiques, secteurs sauvegardés, Zones de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager) ou des commissions des
sites et espaces protégés (sites classés).

Pour vous renseigner

— Mairies.

- Direction Départementale de 1’E’lquipement -- subdivisions et 82, rue du edt

Hugueny BP 2087 -- 52903 Chaumont Cedex 9--03 253079 79.

— Service Départemental de '’Architecture et du Patrimoine -- 82, rue du cdt
Hugueny BP 2087 -- 52903 Chaumont Cedex 9 -- 03 25 02 10 76.

— Conseil en Architecture, Urbanisme et Environnement -- 16, rue des Abbés

Durand -- 52000 Chaumont-- 03 25 32 52 62.

-~ Maisons Paysannes de France
Villiers-le-sec-- 06 86 94 72 77.

-- chez M. Roze --

5, grand rue --

— CAPEB -- 8, bd Barotte -- 52000 Chaumont -- 03 25 35 04 20.

52000

— Fédération du batiment et des travaux publics de la Haute-Marne -- 7, rue de la

Maladiére -- 52000 Chaumont -- 03 25 03 02 94

Pour établir et réaliser votre projet

— Avchitectes (tableau régional disponible a I'Ordre des Architectes -- 10, hd
Hippolyte Faure -- 51000 Chéalons-en-Champagne -- 03 26 68 45 71).

— Artisan spécialisé (Chambre des Métiers -- 9, rue Decrés -- 52000 Chaumont --

0325321977).
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LES COULEURS

Cette fiche est destinée a orienter les projets de construction
heuve autant que de rénovation ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur les
observations réalisées sur l'ensemble du département de la Haute-
Marne. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne
ainsi des orientations générales, a nuancer en cas de besoin par une étude
spécifique.

En Haute-Marne, la peau des batiments
et les couleurs de ses différents composants sont
un élément essentiel d'insertion dans le paysage,

marquant la présence des batiments sans
I'imposer.

Les avis sur les couleurs et les textures sont
souvent divergents. Selon sa culture ou sa
sensibilité, chacun trouve tel secteur trop triste
ou telle maison trop voyante, d’oti la nécessité
d’'une approche objective de ce domaine.

Rappelons que l'usage de la couleur est attesté
sur nombres d’édifices anciens. Les traces en
sont souvent plus perceptibles en intérieur
(églises par exemple), protégé des intempéries,
que sur les facades. Néanmoins, un simple
sondage (grattage successif des différentes
couches) permet souvent de retrouver les
modeles d’origine.

Chaque époque présente une ou des tendances
différentes, mais la gamme des produits
disponibles limite la palette autour de quelques
dominantes. Dans ces conditions, s’est souvent
établie une harmonie assez subtile, aussi
éloignée des teintes fortes du Midi ou de
Bretagne que de l'uniformité des enduits ou
menuiseries récents.

I convient également de signaler que le
vieillissement naturel des parements

contribue 4 adoucir la perception d’ensemble.

Fiches prévues

Baies et menuiseries
Les couleurs

Les murs

Utilisation des combles
Le volet paysager du
permis de Construire
Volumétrie et niveaux
Couvertures
Implantation des
constructions
Clétures




Les palettes de cette fiche présentent
une gamme “a double déclic”.
Des teintes de base utilisables
partout :

e des teintes de base,

e des teintes plus spécifiques

marquées par un astérisque (*) a
étudier au cas par cas.

Les couleurs des murs
Pierres, enduits, ossatures des lucarnes

soit par le choix du matériau lui-méme, issu de carrieres locales, pierre
caleaire grise, grés ocre jaune, terre du Der, brique,

soit par la coloration des joints ou des enduits par des terres, sables ou
briques pilées,

soit par un badigeon de lait de chaux coloré par des terres naturelles,
notamment locre jaune, l'ocre rouge, la terre de sienne ou d'ombre et
appliqué sur la magonnerie enduite a la chaux,

soit par des peintures ou lasures sur les éléments en hois.

les ossatures des lucarnes et galeries prennent la teinte de la fagade

les pans de bois et les vérandas doivent faire I'objet d'un examen au cas par
cas.

Enduits (réf. RDS)

050 80 10 07590 10 080 80 20 070 70 40%*
050 'fO 20"’ 070 90 20* 075 80 20 050 80 20
060 80 20 080 80 10 260 90 05*

060 80 10 070 80 20 070 80 50% 070 70 20

Les couleurs

Les couleurs des menuiseries
Fenétres, volets

Les anciennes peintures associaient a 'huile de lin un élément colorant -
antiseptique ou non - tel que la cendre (gris), la chaux (blanc), 'oxyde de cuivre
(vert), 'oxyde de fer (brun), le sang de boeuf (grenat).

On se tiendra a cette gamme de tons, y compris pour les batiments construits au
XX° siecle, en privilégiant des tons moyens ou piles, mieux a méme de se
marier avec la couleur des pierres ou des enduits.

Les lasures permettent d’obtenir la teinte tout en conservant la texture du hois,
mais elles nécessitent une reprise plus [réquente que les peintures.

Menuiseries (réf. RDS)

260 80 10

000 75 00 160 80 10 080 90 10
000 80 00 | 250 80 10 100 80 10 080 90 20
040 80 05 | 0 It 075 30 10* 080 80 10
040 80 10 i 60* 200 70 15 0701:50: g
000 85 00 220 80 05 180 50 25* 030 40 30*
180 80 05 160 90 05 0

Attention

Le choix d'une couleur est une opération difficile et la teinte
choisie sur un nuancier peut donner des résultats tres différents
en fonetion :

e dela taille dusupport a traiter,

e del'aspect de ia surface (lisse/grenue, mate/brillante...),

e des couleurs des surfaces voisines,

e pourles enduits naturels, du degré et de la vitesse de séchage.

un essai en vraie grandeur est vivement conseillé : env. 1m?
réalisé suffisamment tot pour permettre de valider la teinte aprés
séchage.

Portes et portails (P) (réf. RDS)

Les couleurs des portes, portails et ferronnerie

Ferronneries (F) (réf. RDS)
(bois ou métal)

000 45 00 P* 010 20 20 PF 240 40 25 PF*

040 40 30 PF

030 40 30 PT* 060 50 10 PF

070 40 10 P* 110 30 20 P* 2403010 F

030 40 40 P*

170 30 10 PF

160 30 20 PF 250 20 25 PI

l

0002500 IF

030 40 40 PF*

070 70 40 P*

170 30 15 PF

240 60 20 P

Les couleurs des batiments agricoles
Bardages (B), couvertures (C) (réf. RAL classic & réf. RDS)

|
¢

A i

9002 B* 7032 B*C* 7022 C 1002 B*
8014 B* 070 80 30 BC

8012 C

6003 BC

6011 B

Les couleurs de ce nuancier sont données a titre indicatif.

Le procédé utilisé pour imprimer cette fiche ne permet pas une reproduction
exacte des couleurs préconisées.

Veuillez vous référer au numéro indiqué sous les pastilles échantillons qui
correspond aux nuanciers Ral Design System (RDS) et RAL Classic du
batiment.

(garde-corps, grilles, marquises...
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