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ENTRE

D’une part,

La société BOUYGUES IMMOBILIER, Société par actions simplifiées au capital de 138.577.320
euros, dont le siége social se situe a ISSY LES MOULINEAUX (92130), 3 boulevard Gallieni,
identifiée au SIREN sous le numéro 562091546 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de NANTERRE et représentée par Fabien MITOIRE diiment habilité,

Ci-aprés désignée par les termes « le Constructeur »,

ET

De deuxiéme part,

1’Etat, représenté par monsicur le Préfet des Alpes-Maritimes, compétent au titre de I"Opération
d’intérét national de la Plaine du Var, créée par décret n°2008-229 du 7 mars 2008,

Ci-aprés désigné par les termes « ’Etaty,

La Métropole Nice Céte d’Azur, ayant son siége 5 rue de I’'Hotel de Ville, 06364 Nice Cedex 4,
représentée par son Président en exercice, Monsieur Christian ESTROSI, dliment habilité par une
délibération du conseil métropolitain en date du 9 octobre 2017,

Ci-aprés désignée par les termes « la Métropole»,

La commune de Saint-Laurent-du-Var, ayant son sidged I'Hotel de Ville situé¢ Place 222
Esplanade du Levant, 06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR, représentée par son maire, Monsieur
Joseph SEGURA, dfiment habilité par une délibération en date du 25 septembre 2017,

Ci-aprés désignée par les termes « la Commune »,

Le Constructeur, UEtat, la commune de Saint-Laurent-du-Var et la Métropole Nice Cote d’Azur
étant également désignés ci-apres par le terme « les Parties ».
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PREAMBULE
1y

La société BOUYGUES IMMOBILIER, souhaite réaliser un ensemble immobilier de 2.017m2 de -
surface de plancher de logement représentant 32 logements, sur les parcelles cadastrées section AT
n°394 et n°396 d’une superficie de 1692 m?, au sein du secteur de Square Bénes, sur la commune de
Saint-Laurent-du-Var, territoire couvert par 1’opération d’intérét national (ci-aprés OIN) de la
Plaine du Var créée par décret n°2008-229 du 7 mars 2008, L’habilitation du représentant de la
société figure en annexe 1.

Ci-aprés désigné par les termes « I’Opération »,

2) La concomitance de ce projet immobilier avec d’autres projets pouvant se développer & toute
proximité, et les besoins en Equipements Publics qu’il génére, ont rendu nécessaire la mise en place
d’un périmétre de projet urbain partenarial (PUP), en application des dispositions de [article 1..332-
11-3 du code de I"urbanisme, & l'intérieur duquel les propriétaires fonciers, les aménageurs ou les
constructeurs qui se livrent & des opérations d'aménagement ou de construction participeront, dans
le cadre de conventions, & la prise en charge des équipements publics dés lors qu’ils répondent aux
besoins des futurs habitants ou usagers de leurs opérations.

Ce périmétre a €t institué par arrété préfectoral du 28 mars 2017.

Au sein de ce périmeire, et sur la base de 'arrété préfectoral, différentes conventions de PUP
successives pourront alors étre établies.

Le terrain d’assiette de I’Opération se situe au sein de ce périmétre de PUP.

3) Les potentiels de développement identifiés sur ce secteur rendent nécessaires la réalisation des
Equipements Publics communaux suivants : '

- un ¢quipement petite enfance (école maternelle et créche) ;

- une esplanade paysagére centrale ;

- du stationnement impasse de Gaulle.

Ci-apres désignés par les termes « les Equipements Publics communaux »,
La commune de Saint-Laureni-du-Var sera Maitre d’Ouvrage de ces trois équipements publics
communaux. Il est & noter qu’elle en a confié leur réalisation & la SPL Céte d’Azur Aménagement
par voie de concession.
Ces Equipements Publics communaux ont vocation & répondre en partic aux besoins de 1’Opération.
En outre, les potentiels de développement identifiés sur ce secteur rendent nécessaires la réalisation
des Equipements Publics métropolitains suivants :

- les voiries périphériques & I’esplanade centrale ;

- le prolongement de ’'impasse de Gaulle.
Ci-aprés désignés par les termes « les Equipements Publics métropolitains »,
La métropole Nice Cote d’Azur a (ransféré la Maitrise d’Ouvrage de ces deux &quipements

métropolitains & la commune de Saint-Laurent-du-Var. Il est 4 noter que la commune en a ensuite
confié leur réalisation & la SPL Céte d’ Azur Aménagement par voie de concession.
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Ces FEquipements Publics métropolitains ont vocation a répondre en partie aux besoins de
I’Opération,

Ci-aprés désignés par les termes « les Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions 2 édifier dans le périmetre »,

4) S’agissant d’une opération privée située dans le périmétre de "OIN de la Plaine du Var, le Préfet
du département des Alpes-Maritimes est I’autorité compétente, pour signer une telle convention, en
sa qualité de représentant de 1’Etat.

5) La métropole Nice Cote d’Azur compétente en matiere de Plan Local d’Urbanisme et de Projet
Urbain Partenarial, ainsi que la commune de Saint-Laurent-du-Var assurant la maitrise d’ouvrage
des Equipements publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a
édifier dans le périmétre, ont respectivement autorisé, par délibération, la signature de cette
convention de PUP avec le Constructeur et sont parties a la présente.

6) Dans ce contexte et par la présente, I’Etat, le Constructeur, la Commune et la Métropole
concluent cette convention de PUP, conformément & 1article 1..332-11-3 du code de I'urbanisme,
afin de préciser la participation du constructeur au colt de réalisation des équipements publics
proportionnellement aux besoins des futurs habitants ou usagers de I’opération incluse dans le
secteur du Square Bénes.

7) La présente convention a ainsi pour objet de préciser le montant et les modalités de participation
de prise en charge par le Constructeur au colit de réalisation des Equipements Publics
proportionnellement aux besoins des futurs habitants ou usagers de ’opération incluse dans le
secteur du Square Benes,

EN CONSEQUENCE, IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1. TERRAIN D’ASSIETTE ET PROGRAMME DE L’OPERATION
IMMOBILIERE

1.1 Terrain d’assietie

L’Opération sera réalisée par le Constructeur sur le tetritoire de la commune de Saint-Laurent-du-
Var, sur un terrain d’assiette d’une superficie de 1692 m? situé sur partie des parcelles cadastrées
section AT 394 et 396 sises secteur Square Bénes a Saint-Laurent-du-Var (06).

Les parcelles concernées par le projet sont situées en zone urbaine UVeb au plan local d’urbanisme
de la commune de Saint-Laurent-du-Var.

Le périmétre de la convention, qui constitue le terrain d’assiette de 1’Opération, est précisément
identifié & I’Annexe 2 de la présente convention. Le plan de masse prévisionnel de I"Opération est
également joint en Annexe 3 de la présente convention.

1.2 Programme de ’Opération

Le Constructeur réalisera I’Opération suivante, sous réserve de I’obtention et du caractcre définitif
de ’ensemble des autorisations administratives nécessaires :

Convention de Projet Urbain Partenarial sur le secteur de Square Bénes 4/25



* 2017 m* de surface de plancher & usage de logements libres et sociaux, soit environ 32
logements

[’Opération a vocation a se développer selon le planning précisé en annexe 4.
1.3  Constructeur
Le Constructeur cocontractant est la société BOUYGUES IMMOBILIER.

Dans le cadre de I’exécution de la présente, le Constructeur awra la faculté de substituer, totalement
ou partiellement, & une autre société dans ses droits et obligations en découlant, aprés agrément de
la commune de Saint-Laurent du Var et de la SPL Cdte d’Azur Aménagement. Dans ce cas, le
Constructeur initialement désigné dans la convention de PUP restera tenu solidairement responsable
avec le Constructeur substitué des droits et obligations découlant de la présente convention.

Cetfe substitution ne pourra intervenir qu'aprés l'accord exprés préalable et écrit de la Métropole et
du Préfet, aux mémes charges et conditions que les présentes et deyra faire ’objet d*un avenant & la
convention de PUP.

Aux présentes, le ferme Constructeur s’appliquera alors au constructeur initial comme au
constructeur substitué,

ARTICLE 2. OPERATIONS SUCCESSIVES

Il est précisé que plusieurs opérations successives devraient &tre réalisées sur le secteur de Square
Bénes de la commune de Saint-Laurent-du-Var.

Un périmetre de PUP a été institué concomitamment & cet effet par arrété préfectoral.

Cet ensemble d’opérations rend nécessaire la réalisation de plusieurs équipements publics parmi
lesquels figurent les équipements publics rendus spécifiquement nécessaires par 1’Opération, visés
ci-aprés.

ARTICLE 3. EQUIPEMENTS PUBLICS COMMUNAUX ET METROPOLITAINS
3.1 Définition des équipements publics communaux et métropolitains

Les Equipements Publics communaux nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a édifier dans le périmétre sont les suivants :

- un équipement petite enfance (école maternelle et créche) ;

- une esplanade paysagére centrale ;

- du stationnement impasse de Gaulle.

Les Equipements Publics métropolitains nécessaires aux besoing des futurs habitants ou usagers des
constructions & édifier dans le périmétre sont les suivants :

- voiries pétiphériques a I’esplanade centrale ;

- prolongement de I’impasse de Gaulle.

Ces Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions

a édifier dans le périmeétre ne tiennent pas compte des équipements propres & 1’Opération tels que
définis a Particle 1..332-15 du code de ["urbanisme,
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Le plan de repérage et le descriptif de ces Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre figurent en Annexe 5 de la
présente.

3.2 Coiit des équipements publics communaux et métropolitains

Le colit prévisionnel total des Equipements Publics communaux est estimé & 6 773 298 euros HT
(valeur aofit 2016), ce montant prenant également en compte les frais d’études, les frais
d’engagement financier, et le colit des travaux. Il se décompose comme suit :

- un équipement petite enfance (école maternelle et créche) : 5 050 863 euros HT ;
- une esplanade paysagére centrale : 1 528 525 euros HT ;
- du stationnement impasse de Gaulle : 193 910 euros HT.

Le cofit prévisionnel total des Equipements Publics métropolitains est estimé a 1 738 142 euros HT
(valeur aofit 2016), ce montant prenant également en compte les frais d’¢tudes, les frais
d’engagement financier, le coiit de ’acquisition fonciére et le cofit des travaux. Il se décompose
comme suit :

- voiries périphériques & 1’esplanade centrale : 1279 955 euros HT ;
- prolongement de ’impasse de Gaulle : 458 187 euros IT.

Le colt prévisionnel total des Equipements Publics communaux et métropolitains s’¢éléve ainsi a
8 511 440 euros HT.

Le cofit prévisionnel total des Equipements Publics communaux et métropolitains, pour les besoins
de la détermination du montant de la participation du Constructeur prévue a [article 6, est indexé
sur I’indice INSEE du coiit de la construction.

L’indice de base est celui publié au jour de la signature de la présente convention. L’indice de
comparaison est celui publié a la date de chacun des appels de fonds.

3.3 Maitrise d’ouvrage

La commune de Saint-Laurent-du-Var s’engage a réaliser les équipements publics visés ci-dessus,
relevant de sa maitrise d’ouvrage et de la maitrise d’ouvrage de la métropole Nice Cote d’Azur lui
ayant 6t¢ transférée, conformément aux implantations définies par I’Arnrexe 5 de la presente
convention.

ARTICLE 4. DELAIS DE REALISATION

4.1 1’Opération ainsi que les Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions 4 édifier dans le périmétre seront exécutés conformément aux calendriers
prévisionnels prévus respectivement en Annexes 4 et 6 de la présente convention.

A cet égard, des réunions de coordination seront réguliérement organisées entre le Constructeur et

le maftre d’ouvrage de I’équipement concerné afin de s’assurer du respect du planning prévisionnel
et éventuellement procéder, par voie d’accord entre Les Parties, 4 son recalage.
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Plus généralement, il est d’ores et déja précisé que les travaux de réalisation des Equipements
Publics ne démarreront pas avant la réalisation de ’ensemble des conditions suspensives prévues a
I’article 11 ci-apres.

4.2 51 le calendrier prévisionnel de réalisation de 1’Opération ou des Equipements Publics
nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre,
en Annexe 4 et 6, venait 4 étre dépassé et a défaut d’accord amiable entre les parties, le
cocontractant pourra mettre la partie défaillante en demeure de réaliser les travaux prévus par la
présente convention et non encore achevés,

La partic défaillante disposera d*un délai de quinze (15) jours pour répondre & cette mise en
demeure en précisant les raisons du retard .constaté et le délai de réalisation des travaux inachevés.
A défaut d’accord entre les parties a I’issue de cette réponse ou en I’absence d’une telle réponse, le
cocontractant de la partie défaillante pourra, soit mettre en ceuvre la procédure prévue & Iarticle 12,
soit convoquer dans un délai d’un (1) mois une réunion d’urgence a laquelle les parties auront
'obligation de se rendre afin d’évaluer les conséquences du retard constaté et les solutions & metire
1l (euvre.

ARTICLE 5. DECLARATION DU CONSTRUCTEUR

Le Constructeur atteste &tre propriétaire ou bénéficiaire d’un titre I’habilitant & signer la présente
convention (promesse de vente, compromis de vente, etc.), au jour de la conclusion de la présente
convention, sur les emprises foncidres qui constituent le terrain d’assiette de 1’Opération décrite a
Iarticle 1 de la présente convention et désigné sur le plan en dnnexe 2.

L’Etat, la Métropole et la Commune se réservent la possibilité de prendre connaissance des dits
tittes que le Constructeur s’engage & leur communiquer & premiére demande dans les deux (2)
jours.

ARTICLE 6. MONTANT DE LA PARTICIPATION A LA REALISATION DES
EQUIPEMENTS PUBLICS

6.1  Equipements Publics objets de PUP successifs

Les modalités de partage pour le financement des équipements publics sur le secteur de Square
Benes sont stipulées dans I’arrété préfectoral d’institution du périmétre PUP. Pour rappel, les
opérations de construction comprises dans le périmétre de PUP financeront les équipements publics
selon la proportion suivante :

Equipements publics communaux :
- 40% du colit HT de I’équipement petite enfance
- 40% du cofit HT de ’esplanade centrale paysagére
- 40% du coflit HT du stationnement impasse de Gaulle.

Equipements publics métropolitaing :

- 60% du coflit HT des voiries périphériques a I’esplanade centrale
- 60% du cofit HT du prolongement de ’impasse de Gaulle.
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6.2 Participation due par le Constructeur au titre des Equipements Publics nécessaires aux
besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmetre

La participation apportée au titre du présent projet urbain partenarial est unc contribution financiere
3 [a réalisation des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions 3 édifier dans le périmétre et visant a répondre aux besoins des futurs habitants ou
usagers de la construction & édifier dans le cadre de I’Opération.

Le Constructeur s’engage & verser a la Commune la participation au colit des Equipements Publics
tels que prévus & Darticle 3.1, nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers de la
construction 3 édifier dans le périmétre défini en Arnexe 2 de la présente convention.

Les Parties conviennent, conformément & ’arrété préfectoral du 28 mars 2017 que la part des
Equipements Publics rendue directement nécessaire par la construction a réaliser dans le cadre de
I’Opération est fixée :

4 80,09 €HT / m? de surface de plancher de I’Opération pour la participation a la réalisation de

I’équipement petite enfance soit 161.541,53 euros HT

- &4 24,24 €HT / m? de surface de plancher de I’Opération pour la réalisation de ’esplanade
centrale soit 48.892,08 euros HT

- 33,07 €HT / m? de surface de plancher de 1'Opération pour la réalisation du stationnement de
I’impasse de Gaulle soit 6.192,19 euros HT

- 3 3044 €T / m? de surface de plancher de I’Opération pour la réalisation des voiries
périphériques & 1’esplanade centrale soit 61.397,48 euros HT

- 410,90 €T / m? de surface de plancher de I'Opération pour la réalisation du prolongement
de I’impasse de Gaulle soit 21.985,30 euros HT

- soit au total & 148,74 € HT / m? de surface de plancher de I'Opération pour la réalisation des

équipements publics communaux et métropolitains soit 300.008,58 euros HT

Fn conséquence, le montant de la participation financiere & la charge du Constructeur pour la
réalisation des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions & édifier dans le périmétre pour I’Opération est fixe :
- 4 la somme de 216.625,80 euros HT, soit 3,20 % du colt de réalisation des équipements
publics communaux visés a I’article 3.1
- & la somme de 83.382,78 euros HT, soit 4,80 % du cofit de réalisation des équipements
publics méiropolitains visés a Iarticle 3.1
- soit au total & la somme de 300.008,58 euros HT, soit 3,52% du coflt de réalisation des
équipements publics communaux et métropolitains visés a Iarticle 3.1

1l est rappelé que la participation est hors champ d’application de la TVA et, en conséquence qu’il
ne sera pas appliqué de TVA au montant de la participation ci définie.

ARTICLE 7. MODALITES DE PATEMENT DE LA PARTICIPATION A LA
REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

En exécution d’un titre de recettes émis comme en matidre de recouvrement des produits locaux, le
Constructeur s’cngage & procéder au paiement de la participation fixée a larticle 6.1 ci-avant,

directement auprés de la Commune.

Cette participation sera versée selon le calendrier suivant :
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- 60% a la déclaration d’ouverture de chantier déposée auprés de la commune
- 40% a la mise hors d’eau et hors d’air de la construction constatée contradictoirement entre
les parties.

Chacun des versements sera effectué dans un délai maximum de 30 jours aprés réception par le
Constructeur d’un titre de recettes émis par la Commune.

Le Constructeur pourra obtenir auprés des services de la Commune, toute pidce administrative,
comptable, technique, juridique ou financiére nécessaire & la justification du colt des travaux
relatifs aux équipements publics auxquels il participe financidrement.

ARTICLE 8. REVISION DU MONTANT DES PARTICIPATIONS

8.1. Si le cofit final de réalisation des Equipements Publics, comprenant les acquisitions fonciéres
nécessaires, les études préalables et la réalisation des travaux, est inférieur au montant prévisionnel
défini a article 3 de la présente convention, le montant de la participation fixé a 1’article 6 variera,
par voie d’avenant, de maniére proportionnelle & la différence entre le montant prévisionnel indiqué
dans la présente convention et le montant final, en application des pourcentages définis dans ce
méme article.

S1 ce méme colit est supérieur au montant prévisionnel défini & article 3 de la présente convention,
le montant de la participation fixé a Darticle 6 variera, par voie d’avenant, de maniére
proportionnelle 4 la différence entre le montant prévisionnel indiqué dans la présente convention et
le montant final, en application des pourcentages définis dans ce méme article, dans la limite de 5%
du cofit prévisionnel initial.

8.2. Par ailleurs, en cas de modification de la programmation de I’Opération ou de diminution des
surfaces, la participation du Constructeur sera inchangée, sauf nouvel accord entre les Parties.
Inversement, le montant des participations dues par le Constructeur sera, par avenant a la présente
convention, augmenté proportionnellement a la différence entre la surface initiale et la surface
nouvelle en cas d’augmentation de la surface globale de 1I’Opération.

ARTICLE 9. CONSEQUENCES DUNON RESPECT DES OBLIGATIONS
CONTRACTUELLES

9.1 Abandon du projet/non réalisation de I’Opération par le Constructeur

En cas d’abandon de I"Opération, le Constructeur s’engage & en avertir la Métrapole, la Commune
et le Préfet par courrier recommandé avec avis de réception.

D’une maniére générale, en cas d’abandon du projet par le Constructeur, il y a lieu de tenir compte
des dépenses engagées par la Commune au titre des Equipements Publics rendus nécessaires par
opération. La participation prévue a la charge du Constructeur au titre desdites dépenses déja
engagées par la Commune sera due par le Constructeur & la date de réception du courrier signifiant
’abandon de I’opération.

Sur demande écrite du Constructeur, la Méiropole et la Commune fourniront tous les documents
justifiant des sommes engagées dans un délai de deux mois suivant la réception de la demande,

Par ailleurs, en cas d’abandon du projet par le Constructeur, la Commune ne sera pas tenue de

réaliser les Equipements Publics qui étaient rendus nécessaires par I’Opération tels que listés &
'article 6.1 de la présente convention,

Convention de Projet Urbain Pavitenarial sur le secteur de Square Bénes 9/25



9.2 Non réalisation des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier dans le périmétre du fait de la Commune

Si I'un quelconque des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers
des constructions a édifier dans le périmétre n’est pas réalisé a la date prévue dans le planning
prévisionnel rappelé en Annexe 6 de la présente convention, les participations représentatives du
colit des équipements non réalisés seront restituées au Constructeur, sauf dépassement du planning
prévisionnel accepté dans les conditions prévues par Iarticle 4.2.

9.3 Pénalités pour non respect des délais de remise et paiement

En cas de non respect par le Constructeur des délais de paiement fixés par la présente convention,
une pénalité de 500 € par jour de retard sera appliquée & compter du premier jour de retard, sous

réserve de la levée des conditions suspensives & ’article 11 ci-apres.

ARTICLE 10. EXONERATIONS DE LA TAXE D’AMENAGEMENT

Les constructions qui seront édifiées dans le périmétre du terrain d’assiette de I’Opération sont
exclues du champ d’application des parts communales et intercommunales de la taxe
d’aménagement, ou de toutes autres taxes qui viendraient a Iui étre substituées, durant une période
de dix (10) ans & compter de la date d’affichage de la mention de la signature de la convention au
siége de la Métropole et & la Mairie de Saint-Laurent-du-Var.

Ies autres contributions d’urbanisme applicables a I’ Opération restent quant 4 elles exigibles, le cas
échéant, qu’elles soient en vigueur au jour de la signature de la présente convention ou qu’elles
soient instituées ultérieurement.

ARTICLE 11. CONDITIONS PREALABLES A LA REALISATION DES
EQUIPEMENTS PUBLICS

La présente convention est conclue sous réserve de la réalisation des conditions suspensives
suivantes, qui constituent également des conditions préalables & la réalisation de chacun des
Equipements Publics :

1. L’obtention d’un permis de construire définitif portant sur I’Opération, dliment affich¢ et
purgé de tous recours contentieux et gracieux, en ce compris le défere préfectoral, ainsi que
de toute possibilité de retrait exception faite d’une fraude du pétitionnaire. Le constructeur
s’engage & faire diligence dans I’obtention de ces autorisations et en apportera toutes les
preuves nécessaires 4 premisre demande de la Métropole ou de la Commune ;

2. L’acquisition purgée de tout recours ou la mise & disposition de la Métropole ou de la
Commune, maitre d’ouvrage des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions & édifier dans le périmétre visés a I’article 3 ci-
dessus, des terrains constituant en tout ou partie 'emprise des Equipements a réaliser et ne
dépendant pas du Constructeur ;
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3. Les autorisations nécessaires a la réalisation des Equipements Publics telles que les
autorisations de déclaration de projet, auforisations loi sur I’eau, et foutes autres
autorisations qui seraient nécessaires i la réalisation des ouvrages et de 1’opération ;

4. L’absence de recours contentieux ou gracicux, en ce compris le déféré préfectoral, et
expiration du délai de recours contre les délibérations visées au préambule de la présente
convention et dans tout autre article de la présente convention.

ARTICLE 12. EXECUTION DE LA CONVENTION ET PUBLICATION

Apres sa signature par Pensemble des pariies, la présente convention deviendra exécutoire &
compter :
- de laffichage, au si¢ge de la Métropole Nice Céte d’Azur et au siege de la commune de
Saint-Laurent-du-Var, de la mention de sa signature ainsi que du lieu ot le document peut
étre consulté ; : .
- et d’une publication de la mention de cette signature au recueil des actes administratifs de
I'Etat dans le département, au recueil des actes administratifs de la Meétropole et au recueil
des actes administratifs de la commune de Saint-Laurent du Var.

En outre, la Métropole s’engage a annexer au PLU de la commune de Saint-Laurent-du-Var le
périmétre de la présente convention,

En application de I’article R.332-41 du code de I'urbanisme, les contributions & la charge du
constructeur résultant de la présente convention seront inscrites sur le registre des taxes et des
contributions d’urbanisme mis a la disposition du public en mairie.

ARTICLE 13, PREVENTION ET REGLEMENT DES DIFFERENDS

Les Parties s’efforceront de régler & ’amiable leurs éventuels différends relatifs a la validité,
Vinterprétation et I’exécution de la présente convention.

En cas de différend persistant;, les Parties pourront désigner conjointement un expert indépendant,
qui sera chargé d’émettre untavis sur Je différend. Le cas échéant, cet expert indépendant pourra
demander aux Parties la communicatiofi; dans les plus brefs délais, de tout document ou pigce utiles
a Panalyse du différend et devra émettre son avis dans un délai maximum de deux mois & compter
de sa désignation, ce délai pouvant étre porté 4 quinze jours en cas d’urgence.

Les parties concernées disposefbnt alors d’un délai de trente (30) jours pour accepter ou refuser la
proposition de solution de I’expert-conciliateur indépendant.

A défaut de conciliation entre les Parties ou d’accord sur la nomination d’un expert, les différends
relatifs & la validité, Iinterprétation et I’exécution de la présente convention seront portés par la
partie la plus diligente devant le Tribunal administratif de Nice.

ARTICLE 14. AVENANTS

Toute modification éventuelle des clauses et modalités d’exéeution de la présente convention de
projet urbain partenarial devra faire 1’objet d’un avenant conclu d’un commun accord enfre les
Parties.
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ARTICLE 15. ANNEXES
Les documents suivants font partie intégrante de la présente convention :

_ Annexe 1 : Habilitation du représentant de la sociét¢ BOUYGUES IMMOBILIER
- Annexe 2 : Terrain d’assiette de I’Opération / Périmetre de la convention

- Annexe 3 : Plan masse de I"Opération

- Annexe 4 : Planning prévisionnel de I’Opération

- Annexe 5 : Repérage et descriptif des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs

habitants ou usagers des constructions & édifier dans le périmétre
- Annexe 6 : Planning prévisionnel des Equipements Publics

Fait & Nice en 6 exemplaires originaux, le A 6 noVOWbre Zo¥-

ric MAC
Pour la Métropole Nice Céte d’Azur, Je-Président,
= —

e

Pour la commune de Saint-Laurent-du-Var, le Maire

Pour la société BOUYGUE%BI IER , le Représentant habilité,

MMOBILIER COTE D'AZUR

350/371Promenade des Anglais - BP 93219
k_/ 06204 NICE CEDEX 3
Tél.: 0493 18 43 00

RCS NICE B 562 091 546
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Annexe 1- Habilitation du représentant de la société BOUYGUES IMMOBILIER

Fabicn MITOIRE, Directeur d’Agence Alpes Maritimes et Var Est
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sousgues [ P

Legensent © Delegatan DA 701 7

DELEGATION DE POUVOIRS

Je soussigne Patrick ALARY, agissant en qualité de Direcleur General Region Arc
Méditerraneen de BOUYGUES IMMOBILIER, société par actions simplifice au capital de
138.577.320 curos, immatriculée au RCS de Manterre sous le numero 562.091.546, dont le
siege social est 3, Boulevard Galliem 92130 Issy les Moulineaux.

En vertu des pouvoirs conférés par Laurent TIROT, Directeur General Logement France de la
société BOUYGUES IMMOBILIER, par acte sous seing prive en date du 7 mars 2017.

Lui -méme agissant en vertu des pouvoirs conféreés par Francois BERTIERE, Président de la

sociéte BOUYGUES IMMOBILIER, par acte sous seing privé en date du 18 janvier 2017, lesdites
délégations compartant la faculté de subdélégation,

CONSTITUE PAR LES PRESENTES COMME DELEGATAIRE DE POUVOIRS :

- Fabien MITOIRE
Domicilie 3697371 promenade des anglais, a Nice (06000).
ci-apres le " Délégataire’

4 qui je confére les pouvoirs enonces ci-apres, étant précise que ces pouvoirs sont lies aux
fonetions de Directeur de U'Agence Alpes Maritimes et de |'antenne Var Est du Delégataire et
ne pourront sexercer que dans le cadre de lactivité immobiliere et en application des
deécisions de la Direction Générale relevant de lobjet de BOUYGUES IMMOBILIER et des
sociétes existantes fou a constituer) dans lesquelles BOUYGUES IMMOBILIER exerce (ou
exercera) les fonctions de représentant legal ou est (ou sera) investie d'une mission de
preslations de services ou de delegation de maitrise douvrage (ci-apres les ~ Sociétés’) dans
les limites de ces missions.

POUVOIRS

. Prendre toules décisions operationnelles ou d'organisation en vue d'assurer le
développement de I'activité sur son Agence, dans le respect des régles et procedures
internes définies par la Direction Génerale.

Acquerir tous biens et droits immobiliers, batis ou non batis, moyennant les prix et
conditions que le Délégataire avisera.

Vendre en létat, vendre en létat futur dachevement, vendre acheves et ceder
inotamment par voie dapport ou d'échanges), moyennant les prix et conditions que le
Délégataire avisera, tous les biens immobiliers batis ou non batis appartenant ou pouvant
appartenic aux Sociétés, etablit et signer tous contrals preliminaires de reservation ou
promesses en vue de la vente de ces biens et droits, donner les instructions au sequestre
en vue de restituer le dépot de garantie. A =

e
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Bouygues l
Immobilier
Payer ou obliger les Sociétés a payer le prix des acquisitions, comptant ou aux époques et

selon les modalités qui seront stipulées, ainsi qua exécuter toutes les conditions qui seront
CONVENUes.

Negocier, signer et resilier tous contrats dans le cadre de la réalisation doperations
immaobilieres avec toutes personnes de droit privé ou de droit public, & l'exception des
contrats de promotion immobiliere et de maitrise d ouvrage déléguée.

Etablir tous cahiers des charges, états descriptifs de division, reglements de copropriete,
constituer ou faire constituer toutes assaciations syndicales. toutes servitudes, tous traités
de cours communes, procéder a toute division du sol, établir tous procés-verbaux de
barnage, etc.

Recevoir et donner quittance de toutes sommes recues, consentir, renoncer a Lous
privileges, actions résoluteires et toutes hypotheques, donner mainlevée avec ou sans
paiement, de tous droits de privilege, hypothéque et action résolutoire, et consentir a la
radiation de toutes inscriptions.

Exercer toutes poursuites nécessaires a la préservation des intéréts des Sociétés et a cel
effet notamment engager toutes procedures, et produire a tous ordres ou distributions, et
effectuer toutes declarations de créances.

Convoquer et participer a toutes assemblées ou Comite des Sociétés, des coproprietes ou
des assaciations syndicales dans lesquelles les Sociétés détiennent ou détiendront
directement ou indirectement une participation financicre,

Gerer les programmes immobiliers réalises par les Sociétés sur les plans technigue,
administratif, financier et commercial en vue de répondre aux objectifs de qualité, de

deélais, dexecution et de prix.

Faire et signer Loute demande administrative notamment de permis de construire, de lotir
el de demolir, etc.

- Respecter et faire respecter le Code d’Ethique et les Programmes de Conformité Bouygues
par les collaborateurs de son périmetre et a cet effet, assurer et faire assurer sous sa
responsabilite le respect scrupuleux de toute reglementation en vigueur applicable aux
Societés, notamment :

en matiére de lutle contre la corruption :
en matiere de droil de la concurrence ;

en matiere de régles d'urbanisme

en matiere d'intermediation immobiliere et fonciére :

A
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Bouygues
Immobilier I3

en matiére de publicité relative a la vente immobiliére, assorlie ou non de garanties
du type garantie de revenle, de carence locative ou de vacance locative, etc..., au
credit, a la protection et a U'information du consommateur ;

en matiere de regles generales de la construction des batiments d habitation et autres
conslructions ;

en matiere d'hygiéne, de securité et de droit du travail, tant dans les différents sites
que sur les chantiers du ressorl de son perimetre.

Et d'une facon genérale, prevenir el detecter les cas de fraudes ou de comportements
non éethigues et nformer la Direction Genérale de toul soupcon de fraude ou de
comportermnent non éthique dont le Délégataire pourrait avoir connaissance directement
ou indirectement,

Recevoir et retirer les lettres simples, ou recommandées ainsi que tous actes d huissiers.
Signer toute correspondance relative a l'objet de la présente délégation.

D'une maniére plus générale, passer et signer tous actes, pieces et documents, el faire
tous actes nécessaires a l'exécution de la présente delegation,

En sa qualité de Directeur de 'Agence Alpes Maritimes et de ['antepne Var Est , il dispose
pour Lexercice des pouvoirs et des responsabilites ci-dessus conférés, de la competence, de
lautorite et des moyens necessaires pour veiller personnellement a lapplication des lois et
réeglements en vigueur,

En raison de la présente deélégation, la propre responsabilité du Délegataire notamment
penale peul se trouver engagee,

Il pourra:

- sous sa responsabilité, subdéleguer partie de ces pouvoirs et responsabilites ci-dessus
conférés a tout subordonné competent et disposant de lautorité et des moyens
necessaires, et egalement subdéléguer a tout notaire ou clerc de notaire pour la signature
d'actes authentiques de vente d'un bien immobilier.

- autoriser le subdelégus qu'il aura ainsi designé a subdéleguer a son lour, partie de ces
pouvoirs et responsabilites a un subordonneé competent et disposant de lautorite et des
moyens nécessaires avec encore faculte de subdéleégation dans les mémes conditions, et
cgalement autoriser le subdélégué a subdéléguer & tout notaire ou clerc de notaire pour
la signature d'actes authentiques de vente d'un bien immobilier.

Ao
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Bouy%ues .
Immobilier
La présente deélégation de pouvoirs :
remplace les precedentes délégations qui auraient pu étre consenties au Délégataire par
le Délégant,
prend effet a compter du 1™ Mars 2017,
est valable jusqu'a medification ou revocation expresse par le délégant ou son successeur
dans sa fonction et prendra automatiquement fin en cas de cessation du contral de travail

du Delégataire. Flle ne sera pas résiliée de plein droit en cas de cessation du contrat de
travail ou des fonctions du delégant.

Fait a Marseille, le 5 avril 2017

en lrois exemplaires dont un pour le depdt au rang des minutes de la SCP THIBIERGE et
Associes, notaires a PARIS.

. -
Q&p\ tvﬂ A&W rave’l"l kon feins L\/)Zl/k‘:(:’/:)\ oA

| A
Patrick ALARY Fabien MITOIRE
Directeur Général Arc Médilerraneen Directeur d’agence Alpes Maritimes
et d’Antenne Var Est
{Don poey delegalion e pateeoirs) (bor) pour Geeepration de pouvolrs)
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Bouygues l
Immobilier

Destinataire : Fabien MITOIRE
Objet : Delégation de pouvoirs

Bouygues Immaobilier

Les pouveirs qui vous sont conferés ce jour sont trés larges afin de vous permettre d’agir au
nom de la Société, vis-a-vis des tiers.

Vous devez étre conscient(e) que votre signature engage le Groupe BOUYGUES IMMOBILIER et
que vous devez etre vigilant(e) a verifier le contenu des engagements que representent les
documents qui sont proposés a votre signature, par vos collaborateurs.

Vous connaissez parfaitement le pouvoir de décision qui vous appartient et la necessite
d'avoir le souci constant d'informer la Direction Géenérale du Groupe.

Il vous est rappelé que, comple tenu de celle delégation, en cas de non respect de la
réglementation en vigueur par vous-méme ou par votre personnel. votre responsabilite
personnelle pourrait étre engagée sur le plan pénal.

En acceptant la présente délégation, vous reconnaissez que vous disposez effectivement des
moyens. de l'autorité el des compétences necessaires au bon deroulement de votre mission
et gu'il vous appartient si vous estimiez ne plus étre en mesure d'exercer correctement cette
mission, de m'en avertir dans les plus brefs delais.

Je vous demande, pour le cas ou, dans lavenir, vous estimeriez ne plus disposer des moyens
nécessaires a lexercice de ces pouvairs et responsabilités, de m'en informer sans délai afin
que toutes dispositions utiles soient prises.

De méme vous vous engagez a ne plus faire usage de volre delégation, si vous etiez amenéie)
a cesser d’exercer les fonctions pour lesquelles vos pouvoirs vous sont aujourd hui conféres.

Je vous demande de me retourner le double de la présente revetu de volre acceptalion
manuscrite avec la mantion «~ lu et approuvé, bon pour accord -, suivie de la date et de votre

signature.
L\ A W \)a.\ ] Mk'\;-)\
Fait a M@ireeille, le 5 avril 2017 LIS 2
Patrick RY i
DirecteurGeneral Arc Mediterraneéen irectelir d’agence Alpes Maritimes

d Antenne Var Est

Lo et appiouse, Don gaul accard |, Gale el wgndlueee,
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Annexe 2 : Terrain d’assiette de I’Opération / Périmétre de la convention
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Annexe 3 : Plan masse de I’Opération immobili¢re
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Annexe 4 : Planning prévisionnel de ’Opération

- Dépbt du permis de construire : 4° trimestre 2017
- Lancement commercial : 4° trimestre 2017

- Démarrage des travaux : 2° trimestre 2018

-~ Livraison : 4° trimestre 2019
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Annexe 5 : Repérage et descriptif des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmetre

Equipement Petite enfance
Esplanade centrale
Stationnement Impasse de Gaulle

Voiries périphériques a I’esplanade

o B2 WO N =

Prolongement de I’lmpasse de Gaulle
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L’ équipement Petite enfance

Il comprendta ;
- Une école maternelle
- Une créche

L’6cole maternelle & réaliser a pour vocation d’accueillir les enfants du secteur de Square Bénes.
L’actuelle école maternelle Djibouti dispose de 5 classes.

Le programme prévoit une nouvelle école maternelle.

Ce bétiment s’implantera en accroche du terrain présentant une topographie marquée. Son entrée
principale d’effectuera depuis le prolongement futur de I'impasse de Gaulle.

Elle comportera des surfaces mutualisées avec la créche.

Elle comportera les locaux conformes & la réglementation.

Cette construction se voudra exemplaire en terme architectural et environnemental, Elle viendra
qualifier Iflot béti et offrira aux usagers une qualité fonctionnelle permettant la dispense du
meilleur enseignement éducatif possible.

La ereche comportera des surfaces mutualisées avec [*école.

Cette construction se voudra exemplaire en terme architectural et environnemental. Elle viendra
qualifier ’flot bati et offrira aux usagers une qualité fonctionnelle permettant la dispense du
meilleur service possible.

L’esplanade centrale paysagére Square Bénes

Le parti d’aménagement paysager porte I’ambition forte de la requalification du Square Bénes, qui
fait aujourd’hui office de giratoire encerclé par la circulation et perdant de ce fait sa fonction
premiére d’agrément,

Le choix a donc ét¢ fait de reporter la giration sur la rue Jean Baptiste Bermond, Ce changement
permet au Square Bénes d’étre relié a I’ancienne parcelle de ’école, dont les batiments vont laisser
place & deux é&difices de logement en R+5, offrant ainsi de nouveaux usages et une nouvelle
centralité, grace 4 la création d’une vaste esplanade plantée piétonne.

Ce nouvel espace assure trois fonctions distinctes :

% Sur la partie Ouest sont rabattues les voies de transit permettant aux piétons et aux vélos
Q’effectuer une traversée rapide de I’esplanade et permet I’accueil ponctuel de
manifestations (manége, marché aux fleurs, etc.),

% Sur la partie centrale, reprenant 1’axe historique reliant la gare au centre ancien, unc vaste
esplanade piétonne accueille des bancs et des bosquets plantés,

# Sur la partic Est, une facade commercante, avec notamment des terrasses, offre de
nouveaux usages aux habitants du quartier et animera I’espace public central.

La fontaine présente devra étre maintenue et constituer un véritable point de repére rappelant
I’héritage de I’ancien square.

Le parc devra intégrer un dispositif permettant une évacuation des eaux de pluies adaptées,
notamment sur la partie Est ou une portion de 1’esplanade se fera sur dalle.

Les prestations déliviées devront &tre qualitatives avec des matériaux durables nécessitant un faible
entretien.
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Le stationnement impasse de Gaulle

Des places de stationnement desservies depuis I"impasse de Gaulle seront créées. Elles ont yocation
A 8tre livrées dés 2019 pour assurer la production d’un nombre de places de stationnement
satisfaisant pour le bon fonctionnement des commerces et équipements du secteur le temps de la
réalisation du parking en ouvtage situé a proximité mais livré en 2022.

Ces places apporteront notamment un complément au stationnement pour fluidifier la dépose des
enfants a 1’ équipement de la petite enfance aux heures de pointe.

Enfin, ces places de stationnement pourront également recevoir les visiteurs des futurs résidents du
quartier.

Elles viennent en consolidation de ’offre de stationnement prévue in fine et nécessaire au rble de
centralité urbaine de Square Bénes.

Les voiries périphériques a I’esplanade

Les voiries suivantes seront partiellement recalibrées et leur sens de circulation parfois modifié :
- 3 voies Est/Ouest sur I’avenue Bérenger,
- 1 voie Nord/Sud et 1 Sud/Notrd sur ’avenue Leclerc,
_ 2 voies Nord/Sud sur I’avenue de la Libération,
_ 2 voies sur ’avenue Decaroli,
- 2 voies Sud/Nord sur la rue Bermond.

Tes réseaux divers sous voiries seront recalibrés le cas échéant en fonction des besoins :

- Réseau d’eau potable et de protection incendie
- Réseau d’eaux pluviales

- Réseau d’eaux usces

- Réseau de gaz

- Réseau d’électricité

- Réseau d’éclairage public

- Réseau de télécommunications

- Télédistribution

e prolongement de ’impasse de (xaulle

L’impasse de Gaulle sera prolongée en sens unigue Est/Ouest.
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Annexe 6 : Planning prévisionnel des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périméire

Equipement Petite enfance : livraison 3°™ semestre 2019
Esplanade centrale : livraison 2™ trimestre 2022

Stationnement Impasse de Gaulle : livraison 4°™ trimestre 2019
Voiries périphériques a I’esplanade : livraison 2°™ trimestre 2022

Prolongement de I'Tmpasse De Gaulle : livraison 3°™ trimestre 2019
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