
Métropole Nice Côte d’Azur 
DGA Aménagement et Développement Durables 

Direction de l’Aménagement et de la Planification 
Service de la Planification  

 

Plan Local d’Urbanisme Métropolitain 
 
 

 

Quartiers et secteurs soumis à des règles spécifiques 
 CAP D’AIL  

Secteur de plan masse SPM1 : Quai nord-est du port 
 

 LA TRINITÉ  

Secteur de plan masse SPM1 : Gare de La Trinité 
 

 NICE  

Secteur de plan masse SPM1 : Promenade des Anglais 
Secteur de plan masse SPM2 : Gambetta – Buffa 
Secteur de plan masse SPM3 : Ariane – Saramito 
Projet de PSMV : Quartier du port 
 

 SAINT-ÉTIENNE-DE-TINÉE   

Secteur de plan masse SPM1 : Chapelle Saint Enge – Bd. Pompidou – RD39 
 

SAINT-LAURENT-DU-VAR   

Secteur de plan masse SPM1 : Atoll Beach 
 

 
 

Approbation du Plan Local d’Urbanisme métropolitain (PLUm) 
en Conseil Métropolitain 25 | 10 | 2019 

Arrêtés des mises à jour n°1, n°2, n°3, n°4 et n°5 
21 |08 |2020 ; 04 |06|2021 

24|09|2021 ; 18|07|2022 
et 13|10|2023 

Approbation de la Modification Simplifiée n°1 
du PLUm en Conseil Métropolitain 

21|10|2021 

Approbation de la Modification de Droit Commun n°1 
du PLUm en Conseil Métropolitain 06|10|2022 

Approbation en Conseil Métropolitain des 
Déclarations de Projet n°1et n°2 valant MEC du PLUm 

Nice – Pôle Santé et Levens – Collège 

 
14|12|2022 

Approbation en Conseil Métropolitain de la 
Déclaration de Projet n°3 valant MEC du PLUm 

Beaulieu – Villa Eiffel 
27|03|2023 

Approbation en Conseil Métropolitain de la 
Déclaration de Projet n°4 valant MEC du PLUm 

Levens – Centrale photovoltaïque 
25|09|2023 

Arrêté Préfectoral de la DUP pour création de la ligne T4 
du tramway emportant MEC du PLUm 

26|10|2023 

Approbation de la Modification Simplifiée n°2 
du PLUm en Conseil Métropolitain 

30|11|2023 

Approbation de la Modification Simplifiée n°3 
du PLUm en Conseil Métropolitain 

…|…|… 

 
 

 
 

MODIFICATION SIMPLIFIÉE 
N°3 





CAP D’AIL 

Secteur de plan masse SPM1 : Quai nord-est du port 

 

 



LA TRINITÉ 

Secteur de plan masse  SPM1 : Gare de La Trinité 
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NICE - SECTEUR DE PLAN MASSE SPM1
Promenade des Anglais (du 265 au 331)

LÉGENDE

LIMITE DU SECTEUR DE PLAN DE MASSE

REZ-DE-CHAUSSÉE

MARGE DE RECUL PAYSAGÈRE

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISÉE
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LIMITE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
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NICE - SECTEUR DE PLAN MASSE SPM2
Gambetta - Buffa

¯ 10 0 105 Mètres

LÉGENDE

16,00

LIMITE DU SECTEUR DE PLAN DE MASSE
À l'intérieur de cette limite et en dehors des polygones, seront autorisés
les balcons ou bow-windows sur le domaine public et sur le domaine privé
à plus de 5 m du sol et d'une largeur maximum de 1,20 m

EMPRISE DES ZONES CONSTRUCTIBLES
Une tolérance d'emprise du bâtiment de 1,5 mètre en deçà des limites de
propriété pourra être accepté dans les angles de rue, sur une longueur
maximum de 15 mètres afin de valoriser l'espace public et ses usages.

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! !

ZONES TRAITÉES EN ESPACE VÉGÉTAL

BÂTIMENT EXISTANT À CONSERVER

COTES PLANIMÉTRIQUES (tolérance : plus ou moins 1,00 m)

ALTITUDES MAXIMALES DES TOITURES OU DES TOITURES RAMPANTES
Au delà de ces hauteurs, ne pourront être édifiés que les gardes corps et des
édicules techniques inférieurs ou égaux à 2 mètres ou des éléments décoratifs
ponctuels et non habitables limités à une hauteur de 5,00 m
(tolérance : plus ou moins 1,00 m). Ces édicules techniques pourront être
intégré dans la continuité d'une toiture en pente.

27,20 ngf

HAUTEUR RELATIVE DES BÂTIMENTS
La hauteur relative des bâtiments et des constructions est limitée à 1,6 fois la
largeur de la voie qui borde le bâtiment et à 19,0m à l'égout du toit, 6 niveaux
soit R+5 et 22,5m au faîtage. Le faîtage de la toiture ne devra pas dépasser
une hauteur de 3,5m mesurée à partir de l'égout principal du toit.

24,50 ngf

5,80 ngf

SURHAUTEUR
La hauteur en R+8 est autorisée uniquement pour les programmes destinés
aux hôtels. Ce gabarit est autorisé à + ou - un mètre d'emprise. Ce gabarit est
assorti d'une marge de tolérance diminuée de 2m et augmentée de 1m.
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NICE - SECTEUR DE PLAN MASSE SPM3
Ariane - Saramito

LÉGENDE

14,00

LIMITE DU PÉRIMÈTRE DU SECTEUR DE PLAN MASSE

EMPRISE DU DOMAINE PUBLIC

EMPRISE DES REZ-DE-CHAUSSÉE AVEC TOITURE VÉGÉTALISÉE
Altitude du rez-de-chaussée (tolérance + ou - 50cm) non compris
les garde-corps, éléments techniques ou décoratifs limités à 2,10m de hauteur.
Possibilité d'implanter les parcs de stationnement en sous-sol.
Interruption autorisée pour tout accès ou éclairage naturel.

EMPRISE MAXIMALE DES BÂTIMENTS
(Y COMPRIS LE STATIONNEMENT EN SOUS-SOL)

DIMENSION PLANIMÉTRIQUE DES BÂTIMENTS (tolérance : + ou - 1 m)

³R+

ngf

Nombre de niveaux

Altitude à l'égout du toit (tolérance + ou - 2m) non compris les garde-corps,
éléments techniques ou décoratifs limités à 2,10m de hauteur
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SAINT-ÉTIENNE-DE-TINÉE 

Secteur de plan masse  SPM1 : Chapelle Saint Enge – Bd. Pompidou – RD39 

 

 



SAINT-LAURENT-DU-VAR 

Secteur de plan masse SPM1 : Atoll Beach 
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