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AV.AP.NICE - Réglement - Introduction

INTRODUCTION

1. LE CADRE LEGISLATIF DE 'A.V.A.P.

L'aire de mise en valeur de ['architecture et du patrimoine (AVAP) est établie en application
des articles L642-1 et L642-10 du code du patrimoine instauré par larticle n°28 de la loi
n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour Fenvironnement (loi ENE dite
« Grenelle [l »). La Commission Locale de 'A.V.A.P., créée sur délibération de la collectivité
compétente dés la mise a '‘étude de 'AV.A.P., assure le suivi de la création, la révision ou la
maodification de I'AVAP. Elle peut étre consultée a tous moments, et contribue au suivi
permanent de la gestion et de I'évolution de 'AVAP.

La nouvelle loi relative a la liberté de la création, a l'architecture et au patrimoine (LCAP) a été
promulguée le 7 juillet 2016. A Ia fin de la procédure, TAVAP sera transformée en Site
Patrimonial Remarquable (SPR).

2. LE CHAMP D’APPLICATION

Le présent reglement détermine des prescriptions a prendre en compte pour 'établissement
des projets dans le périmetre de 'AVAP afin d’assurer une gestion optimale et une mise en
valeur des éléments patrimoniaux identifiés.

Hl est établi suivant les modalités et orientations fournies par le décret n°2011-1903 du 19
decembre 2011 refatif aux aires de mise en valeur de Farchitecture et du patrimoine et la
circulaire du 2 mars 2012 du Ministére de [a Culture et de la Communication.

Les dispositions du présent reglement s'appliquent sur le territoire de FAVAP, tel que défini
dans [e plan reprenant ies périmétres délimitant les secteurs retenus, et incluant les éléments
de patrimoine identifiés.

3. STRUCTURE DU REGLEMENT

Le reglement comprend quatre parties :

I. LA PORTEE JURIDIQUE DE L'A.V.A.P., sur les servitudes de protections du patrimoine et
d'urbanisme.

fl. LE PERIMETRE DE L’'AVAP ET LES SECTEURS DE PROTECTION : INTERET
PATRIMONIAL ET PRESCRITIONS PAR SECTEURS

Le perimétre regroupe les trois secteurs liés a la villégiature identifiés dans le dlagnestle.
correspondant & trois entités paysagéres & lidentité et lintérét patrimonial distincts,” s

Promenade des Anglais, la plaine et les collines, répondant a des objectifs distincts.
lll. PRESCRIPTIONS APPLICABLES A TOUS LES SECTEURS, comprenant :
1. Des prescriptions génerales pour la préservation et la mise en valeur du patrimoine urbam"
et paysager ;
2. Des prescriptions environnementales générales ; T e

3.Des prescriptions génerales pour la préservation et la mise en valeuri.gdir
patrimoine architecturatl ;
4. Des prescriptions pour la préservation et la mise en valeur du patrimoine architectural par
époques de construction.
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IV. MODALITES D’INTERVENTIONS DANS LE CONTEXTE PATRIMONIAL, donnant les
conditions de démolitions, de surélévation ou de modification de toiture d'un édifice existant,
et les conditions pour une construction nouvelle.

4. CHARTE D'’AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS DE
LA VILLE DE NICE

Pour tous projets dans le périmétre de 'AVAP, se reporter a la Charte d’'aménagement des
espaces publics de la ville de Nice en annexe.

5. LES DOCUMENTS GRAPHIQUES

Trois plans & valeur réglementaire font partie du projet A V.AP. :
» le PLAN 01 DELIMITATION DU PERIMETRE ET DES SECTEURS,
* le PLAN 02 DES TYPOLOGIES DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES,
¢ le PLAN 03 DES ELEMENTS PATRIMONIAUX URBAINS ET PAYSAGERS.

Le PLAN 02 DES TYPOLOGIES DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES représente les
édifices repérés sur 'ensemble des secteurs de 'AVAP.

Ces édifices font l'objet de prescriptions, édictées en PARTIE |ll PRESCRIPTIONS
APPLICABLES A TOUS LES SECTEURS, au chapitre 4. PRESCRIPTIONS POUR LA
PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL PAR
EPOQUES DE CONSTRUCTION.

Les édifices figurent avec une couleur sur le PLAN 02, légendé comme suit :

- en jaune pour la période avant 1830

- en orange clair pour la période Néo-classique 1830 - 1850

- en orange foncé pour la période Eclectique 1850 -1880

- en rouge pour la période BELLE EPOQUE 1885 -1923

- en rose foncé pour la période ART DECO 1923 - 1930

- eh mauve pour la période 1930 - 1947

- en violet pour la période CLASSICISMEMODERNE 1947 - 1965

- en bleu clair pour [a période POST-MODERNE 1965 - 1985

- en bleu foncé pour la periode CONTEMPORAINE 1985 a nos jours.
Pour chaque intervention sur un édifice d’'une couleur correspondant & une époque dositige °°1°°
sur [e PLAN 02 DES TYPOLOGIES DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES, se reporte? au ..
chapitre 4. PRESCRIPTIONS POUR LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR'DU 5 <
PATRIMOINE ARCHITECTURAL PAR EPOQUES DE CONSTRUCTION. e

Méthodologie pour la réalisation de ce plan
La classification des batiments a été réalisée selon neuf périodes représentatives de I histoire, """,
de la construction a Nice. et e
Ces groupes d'édifices ont été identifiés par leur date de construction probable ou connue,.eu
par I'étude des cadastres, cartes et plans anciens. lls sont, de maniére générale, représentatifs
de la période désignée, possédant des caractéristiques architecturales et stylistiques propres
a cette époque.

[EEZRIN:
3
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Cependant, pour la période 1830-1850, certains batiments comme ceux de la place Masséna,
projetés par le Consiglio d’Ornato mais achevés dans les années 1860 (1866) pour des raisons
d’expropriation, apparaissent sur le plan par leur date effective de construction et non par leur
style « Néo-classique ».

Par ailleurs, certains immeubies construits entre 1885-1923 « Belle Epoque », et classés

comme tels, possédent cependant encore des caractéristiques de style « Eclectique ».

Les caracteéristiques des différentes typologies des constructions existantes, correspondant a
une période de construction, figurent dans le Diagnostic annexé au projet d’'AV.A.P., et sont
rappelés dans le Rapport de présentation.

Un renvoi aux pages concernées du Diagnostic et du rapport de présentation est précisé pour
chaque periode, dans la partie lll du présent réglement, au chapitre 4. PRESCRIPTIONS
POUR LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL
PAR EPOQUES DE CONSTRUCTION.
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. LAPORTEE JURIDIQUE DE LA.V.AP.

1. LA PROTECTION DU PATRIMOINE

2. L'URBAN
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1. LA PROTECTION DU PATRIMOINE

1.1 LES EFFETS SUR LES SERVITUDES DE PROTECTION DU
PATRIMOINE

» Les périmétres de protection autour des Monuments historiques

La création de 'AVAP a pour effet de suspendre I'application de la servitude des abords des
monuments historiques sur le territoire de celle-ci. Au-deld de cette limite, les parties
résiduelles de périmetres des abords continuent de s'appliguer.

» Les servitudes des sites inscrits et les sites classés

De méme, les effets d'un site inscrit sont suspendus dans le périmetre de ['aire. lls demeurent
dans la partie du site éventuellement non couverte par I'aire. En revanche, la création d'une
AVAP n'a aucun effet sur 'application des servitudes de sites classés.

» Architecture Contemporaine Remarquable

L'article 78 de la loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative & la liberté de la création, a
l'architecture et au patrimoine, a créé le label « Architecture contemporaine remarquable »,
prévu a l'article L. 650-1 du Code du patrimoine. Le label « est attribué aux immeubles,
ensembles architecturaux, ouvrages d'art et aménagements faisant antérieurement Fobjet du
label Patrimoine du XXe siécle, qui ne sont pas classés ou inscrits au titre des monuments
historiques, et qui ont moins de cent ans a la date d'entrée en vigueur du décret n°2017-433
du 28 mars 2017.

Art. R 650-6 du code du patrimoine : « Lorsque le bien faisant 'objet du label n'est pas protégé
au titre des abords et des sites patrimoniaux remarquables ou identifié en application de
l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme, le propriétaire de ce bien informe par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception le préfet de région, deux mois au moins
avant le dépét d'une demande de permis ou d'une déclaration préalable, de son intention de
réaliser des travaux susceptibles de le modifier. il joint & sa lettre une notice descriptive
présentant |la nature et 'impact des travaux envisagés sur le bien. Un arrété du ministre chargé
de la culture précise le contenu de cette notice. S'il le juge utile, le préfet de région formule
des observations et recommandations au propriétaire dans les deux mois suivant la réception
de la lettre du propriétaire, le cas échéant aprés avis de la commission régionale du patrimoine
et de l'architecture. Le propriétaire d'un bien faisant 'objet d'un label informe le préfet de région
de toute mutation de propriété concernant ce bien dans un délai fixé par un arrété du minigtéfe
de la culture. oo
Les édifices ayant regu le label devront étre préservés de toute dénaturation ou démolitidt., =

1.2 UARCHEOLOGIE
L'archéclogie est régie par les dispositions législatives et réglementaires suivantes, "et
s'applique non seulement au périmétre de 'AVAP, mais egalement a la totalité du territeife
communal. “En revanche, 'AVAP peut prendre en compte la nécessaire mise en valeur des
vestiges par des dispositions propres a la préservation ou a la requalification de leur
environnement® (Circulaire relative aux AVAP, ministére de la Culture).
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» Modification de la procédure d’archéologie préventive

Au chapitre 1l article 70 loi CAP article L.521-1 et suivants du code du patrimoine.
» La carte archéologique nationale

L'article L.522-5 du code du patrimoine :

« Avec le concours des établissements publics ayant des activités de recherche
archéologique et des collectivités terntoriales, I'Etat dresse et met & jour la carte
archeologique nationale. Cetfe carte rassemble et ordonne pour l'ensemble du territoire
national les données archéologiques disponibles (..) ».

Sur la commune, cing zones de présomption de prescription archéologique ont été définies
par arrété du préfet de [a région Provence-Alpes-Cote d'Azur n°06088-2003. L'AVAP concerne
deux de ces zones géographiques conduisant & envisager la présence d'éléments du
patrimoine archéologique : La zone n°®1 Centre-ville et rivage du Mont Boron, la zone n°2
Cimiez. (cf. Diagnostic et Rapport de Présentation).

Décret n°2017-925 du 9 mai 2017 article 2 :

« Le préfet de région édicte les prescriptions archéologiques, délivre I'auforisation de
fouilles et designe le responsable scientifique de toute opération d'archéologie préventive.
il recueille I'avis de la commission territoriale de la recherche archéologique.

Le contrOle des opérations est exercé sous l'autorité du préfet de région dans les
conditions prévues a la section 8 du chapitre Il du présent titre.

Le ministre charg¢ de la culture exerce les compétences dévoiues au préfet de région
lorsque les opérations d'aménagement ou de travaux sont situées dans le domaine public
maritime et la zone contigué. »

» Les découvertes fortuites
L'article L.531-14 du code du patrimoine :

« Lorsque par suite de. fravaux ou d’un fait quelconque, des monuments, ruines, {(...), ou
genéralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, Phistoire, Part, Farchéologie ou
la numismatique sont mis au jour, Finventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire
de limmeuble ou ifs ont éfé découverts sont tenus d’en faire la déclaration immédiate au
maire de la commune, qui doit Ia transmetftre sans délai au préfet. Celui-ci avise f'autorité
administrative compétente en matiere d'archéologie. »

La Direction Régionale des Affaires culturelle, Service régional de 'archéologie, 23 boulevard

du Roi René, 13617 Aix-en-Provence Cedex 1.

L'article 322-3-1 du Code pénal modifié par la_Loi CAP n°2016-925 du 7 juillet 2016 : o
« ...la destruction, la dégradation ou la détérioration de découvertes archéologiques, st
punie de sept ans d'emprisonnement et de 100 000 € d'amende lorsqu'elle porte sur”""

w

2° Le patrimoine archéologique, au sens de larticle .510-1 du code du patrimoine (.*.) % -

« Constituent des éléments du patrimoine archéologique tous les vestiges, biens et aytres
fraces de l'existence de 'humanité, y compris le contexte dans lequel ils s'inscrivent, don;
fa sauvegarde et I'étude, notamment par des fouilles ou des découvertes, permetient de
retracer le développement de rhistoire de [humanité et de sa relation BVEC
l'environnement naturel. » :

.:a:)ou-.‘:
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1.3 LES EFFETS SUR LE REGIME DE LA PUBLICITE EXTERIEURE
ET DES ENSEIGNES

A lintérieur des agglomérations, la publicité est interdite dans le périmétre des AVAP (SPR),
suivant 'article [.581-8 du code de 'environnement. Il ne peut étre dérogé a cette interdiction
gue dans le cadre d'un réglement local de publicité étabii sous la conduite du maire. Le maire
peut en outre autoriser laffichage d'opinion et la publicité relative aux activités des
associations, mentionnés a l'article L. 581-13, sur les palissades de chantier, dans des
conditions déterminées par décret en Conseil d'Etat.

Par délibération n® 1.3 du 27 juin 2008, le Conseil Municipal a entrepris de réviser le réglement
municipal de publicité, pré-enseignes et enseignes en vigueur depuis le 21 décembre 2001.
Un arrété municipal du 7 février 2009 régiemente I'affichage d’opinion ainsi que la publicité
relative aux activités des associations sans but lucratif sur le territoire de la ville de Nice. Un
plan de réglementation de la publicité des enseignes et pré-enseignes est paru en 2014. Par
délibération du 22 mars 2019, le Conseil Métropolitain prescrit I'élaboration du Réglement
Local de Publicite Metropolitain (RLPM).

2. LURBANISME

2.1 LES EFFETS SUR LE PLU METROPOLITAIN

Les prescriptions de 'AVAP constituent une servitude d'utilité publique. Ses dispositions
(zonage, réglement) sont annexées aux dispositions du PLUm et compatibles avec les
orientations du PADD de ce document. Dans le cas de dispositions différentes entre 'AVAP
et le document d’'urbanisme opposable, c'est la régle la plus contraignante qui s’applique.
L’AVAP est une norme qui s'impose au PLUm.

2.2 LES EFFETS SUR LE REGIME DES AUTORISATIONS

A I'exception de ceux concernant les monuments historiques classés, dans le périmétre d'une
AVAP/SPR «tous les travaux susceptibles de modifier 'état des parties extérieures des
immeubles batis, y compris du second ¢euvre, ou des immeubles non batis {cours ou jardin
par exemple) », sont soumis a une autorisation préalable, mentionnée aux article L. 632-1 et
suivant du code du patrimoine. Il peut s'agir notamment de la construction, la transformation

de 'aspect extérieur ou la démolition d’'un batiment, mais également d’interventions ayant polr ...,

effet la modification sensible des données du paysage (coupes ou élagages importants
d'arbres de hautes tiges, suppression de haies ...}, ou F'aménagement des espaces publlcs
(aspect des sols, mobiliers urbains, dispositifs d’ eclalrage ). o
Ces demandes d’autorisations de travaux sont régies : Cooni
¢ par le code de l'urbanisme pour toutes les autorisations entrant dans le cha‘hp
d'application de celui-ci, déclaration préalable, permis de construire, permls
d’aménager ou permis de démolir, ‘i
s par le code du patrimoine dans le cadre d'une déclaration préalable pour tous Ies
autres types de travaux. L
Le dossier comprend obligatoirement une notice faisant apparaitre les matériaux utilisés et les
modalités d’'exécution des travaux.
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Toute demande d'autorisation de travaux doit étre déposée & la mairie de la commune ou sont
projetés les fravaux. Les délais maximums d'instruction des dossiers de demande
d'autorisation de travaux sont de ;
» deux mois pour les déclarations préalables ;
+ trois mois pour les permis de déemolir et les permis de construire pour une maison
individuelle ;
e quatre mois pour les autres permis de construire et les permis d'aménager.

Les projets doivent recueitlir 'accord de l'architecte des Batiments de France, quel que soit le
régime d'autorisation des travaux. Le délai a disposition de I'ABF pour donner son accord est
d'un mois pour les déclarations préalables et deux mois pour tous les permis.

A défaut d'accord de I'ABF, la demande d'autorisation de travaux ne peut &tre accordée.
Un recours contre fe refus de I'ABF peut étre exercé par les demandeurs ou l'autorité
compétente chargée de délivrer 'autorisation de travaux (Commune).

En cas de désaccord entre la Commune et 'ABF, la premiére « transmet fe dossier
accompagné de son projet de décision » au Préfet qui « stafue aprés avis de la Commission
régionale du patrimoine et de I'architecture ».

Quant au demandeur, il peut exercer unrecoursd l'occasion durefus d'autorisation
d'urbanisme auprés du Préfet, dont le silence vaut confirmation de la décision de lautorité
administrative.

2.3 PORTEE DU REGLEMENT A LEGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES AU DROIT DES SOLS

- Sur le territoire de la commune dotée ou non d'un document d'urbanisme, en vertu de ['article
R 111-1 du code de l'urbanisme, les articles d'ordre public du réglement national d’'urbanisme
suivants sont et demeurent applicables : R 111-2 (salubrité et sécurité publique), R111-4
{conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique), R 111-15 (respegt de
Fenvironnement).

o e
o ag

- L'article R 111-27 (respect des caractéres et des lieux avoisinants, des paysages natutels
ou urbains, des sites et des perspectives monumentales) ne s'applique plus dans le territoire
couvert par une AVAP, que la commune soit dotée ou non d'un document d'urbanisme. ... :

o2

- Peuvent étre également mis en ceuvre les dispositions du code de 'urbanisme ou d'autres .

législations concemant les périmétres sensibles, le droit de préemption urbain, les Zores

d’aménagement concerte, ies plans de sauvegarde et de mise en valeur, les périmétrés.de o

restauration immobiliére, les périmétres de résorption de 'habitat insalubre, les participations
exigibles des constructeurs.

- Les pouvoirs du maire en matiére d’édifices menagant ruine sont prévus par Particle L. 2213-
24 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) et les articles L. 511-1 4 L.511-4
du Code de la Construction et de 'Habitation (CCH).

Cette réglementation des édifices menagant ruine, plus communément appelée « procédure
de péril », permet au maire de prescrire la réparation ou la démolition d’'un immeuble dont 'état
est susceptible de compromettre la sécurité publique.
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AV.AP. NICE — Réglement - Il. Le périmétre de 'AVAP et les secteurs de protection

. LE PERIMETRE DE L’AVAP ET LES
SECTEURS DE PROTECTION :
INTERET PATRIMONIAL ET
PRESCRIPTIONS PAR SECTEURS

Le perimétre se divise en 3 grands secteurs et 4 sous-secteurs :

1. SECTEUR 81 - « La Promenade des Anglais »

2. SECTEUR S2 - « Les quartiers de villégiature de la Plaine‘}{ o

3. SECTEUR S3 - « Les quartiers de villégiature des collines, y

4. SOUS-SECTEUR S3a « Cimiez »
5. SOUS-SECTEUR S3b « Mont Boron »
6. SOUS-SECTEUR S3¢ « Les Baumettes »

7. SOUS-SECTEUR S3d « Le Piol »

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimoing - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier
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A.V.A.P. NICE - Réglement - Il. Le périmétre de I’AVAP et les secteurs de protection

Le diagnostic a donné lieu a une évaluation qualitative du patrimoine de la ville qui a pris
naissance et s'est développée avec la villégiature. Il a permis de dégager le caractére
identitaire et I'intérét patrimonial de trois entités paysagéres identifiées, la Promenade des
Anglais, la plaine de Campo Longo et les collines, ensembles urbains, architecturaux et
patrimoniaux remarquables hérités de cette période de I'histoire de la ville, & prendre en
compte dans 'AVAP.

L’objectif du périmétre de 'AVAP est de préserver et mettre en valeur les composantes de
ces ensembles urbanisés, marqueurs de la villégiature et constitutifs d'un ensemble
représentatif d'un paysage urbain lié a la villégiature, la ville-jardin. (Cf. Diagnostic Partie IV
p.295 a 309 ; Rapport de présentation - p. 12 a 14 et Partie |1l p.38) :

Le réglement s’applique sur ce périmétre, partie du territoire de la commune délimitée dans le
document graphique réglementaire, le PLAN 01 « DELIMITATION DU PERIMETRE ET DES
SECTEURS.

Des régles spécifiques sont édictées pour la gestion qualitative des tissus batis et des
espaces a l'intérieur de chaque secteur.

La mise en valeur de la ville-jardin dans chaque secteur et sous-secteur nécessite des
interventions spécifiques respectueuses de leurs particularités architecturales, urbaines et
paysagéres. Elles devront étre justifiées par des éléments graphiques adaptés.

L avap

SOUS SECTEURS AVAP

[20 1 La promenade des Anglais
BB 2 Les quartiers de villégiature de la plaine
23 3 Les quartiers de villégiature des collines

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimoine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier 13
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AV.AP. NICE — Réglement - ll. Le périmétre de 'AVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 1 « La Promenade des Anglais »

1. SECTEUR S1 - « LA PROMENADE DES ANGLAIS »

Le secteur 1 « La Promenade des Anglais » :
+ Premiére extension urbaine de la ville au commencement de la villégiature,

« Fagade maritime de la ville, silhouette de la ville avec les Alpes en arriére-plan,
+ Promenade des Anglais, lieu emblématique de Nice avec sa végétation exotique.

Il est soumis a une Zone de présomption de prescription archéologique, la zone n°1
Centre-ville et rivage du Mont Boron. L'emprise est précisée dans les piéces annexes
n°06088-2003 de I'Arrété.

Le secteur comprend douze Monuments historigues :

La fontaine des Phocéens dite des Tritons (jardin Albert 1*)
Monument du centenaire de la réunion a la France (jardin Albert 1°7)
Le Monument aux morts de la guerre de 1914-1918 (Quai des Etats-Unis)
L'Hotel Negresco

L'immeuble Gloria Mansions

La Fontaine des Phocéens dite des Tritons

L'Opéra

Le Palais de I'Agriculture

Le Palais de la Méditerranée (fagades sud et est)

L’a Villa Furtado Heine

La Villa Masséna

L’Eglise paroissiale Sainte-Héléne.

00000 CO0OO0 0O O0OO0OoO0

Intérét patrimonial du secteur :

¢ Une facade maritime caractéristique par sa silhouette homogéne et un fond d-e
scene constitué par les contreforts des Alpes. 8§ %o’

e Un ensemble bati constitué d’une diversité de typologies aux caracténsugi’ﬁ"é’s ;

architecturales et stylistiques remarquables reflétant une continuité de Ta
villégiature par un perpétuel renouvellement architectural.

Principaux objectifs :

o Protéger et valoriser la richesse, la diversité architecturale en lien avec la
villégiature

© Redonner toute sa splendeur a la Promenade emblématique de la ville / Mettre en
valeur la fagcade maritime de la ville tout le long de la baie

© Retrouver une continuité végétale sur I'ensemble de la Promenade, donner de
I'ampleur au paysage exotique qui I'accompagne.

o Preserver les perceptions actuelles sur les éléments emblématiques du paysage
nigois, Mont Boron, Mont Vinaigrier, Mont Chauve, en vérifiant systématiquement
Iincidence des futurs projets sur ces perceptions.

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimoine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier 14
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AVAP._NICE — Réglement - Il. Le périmétre de 'AVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 1 « La Promenade des Anglais »

1.1 IMPLANTATION ET GABARIT

1.1.1  Conserver un velum homogéne pour continuer a percevoir 'amphithéatre des collines.

1.1.2 Implanter le bati uniqguement dans Fépaisseur des bandes existantes pour préserver
les cceurs d'flots de la densification. Préserver les ouvertures latérales des Tlots.

1.1.3 Conserver 'orientation générale des fagcades principales nord-sud pour préserver la
logique d'implantation en bandes/strates et tisser le lien de la ville avec la mer.

1.1.4  Afin de permettre le rafraichissement de la ville par les vents dominants {brise de mer
et brise de montagne), il est essentiel de maintenir une porosité nord-sud par les
boulevards larges et plantés.

1.2 PRESCRIPTIONS URBAINES ET PAYSAGERES

1.2.1 Valoriser les marges de recul et faire émerger prioritairement sur ces espaces les
jardins et plantations dans une dynamique globale de reconquéte végétale.

1.2.2 Les plantations autres que celles de dattiers sur la promenade des Anglais sont
autorisées. Les chénes verts ou autres essences méditerranéennes apportent
contraste et ombrage au sein des alignements. S'inspirer également de la liste des
plantes utilisées a l'origine des premiéres plantations sur la Promenade des Anglais
(cf. €éléments du Diagnostic p.68 : marronniers, ormes, tilleuls, acacias,...)

1.2.3 Préserver les perceptions actuelles sur les massifs définissant le paysage nigois, Mont
Boron, Mont Vinaigrier, Mont Chauve... en vérifiant systématiquement fincidence des
futurs projets sur ces perceptions.

1.2.4 Mettre en valeur les accés a la Promenade depuis la ville par un traitement qualitatif
des rues adjacentes entre la rue de France et la Promenade.

vooo

1.2.6 Valoriser les espaces de respiration interrompant le front bati, privés ou publlcswen
développant des espaces plantés de haute qualité.

u oo

1.2.6 Dans le cas d'ilots ouverts possédant une perspective visuelle qualitative avérée
dirigée vers le ceeur d'flot, favoriser et affirmer les perceptions visuelles en dlrectlo*pde
ces coeurs d'ilots depuis I'espace public. Révéler la ville-jardin. 200 b

o

1.2.7 Les éléments urbains reflétant I'identité du secteur seront maintenus avec conservation
de la cohérence des matériaux dans les rues, avec les trottoirs en béton (chape:
ciment), motif de dallage tiré au fer, bordures en pierre calcaire dite de Turi.

¢
oooGon
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AV AP. NICE — Réglement - Il. Le périmétre de FAVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 2 « Les quartiers de villégiature de la plaine »

2. SECTEUR S2 — « LES QUARTIERS DE VILLEGIATURE DE
LA PLAINE »

Le secteur S§2 « Les quartiers de villégiature de la plaine » :
e La « Ville moderne » développée sur la plaine agricole selon le tracé régulateur du

Consiglio d’Ornato, puis par les tracés d’alignements,
+ La « Villesjardin » par son socle géographique et les continuités végétales dans le tissu
urbain.

~ Alintérisur du secteur, le sous-secteur $2’ correspond a un «quartier en accompagnement».

Situé aux abords immediats des secteurs patrimoniaux S2 et S3c du Piol, il résulte de
'aménagement des arrieres de la gare principale sur 'ancien hameau de Saint Etienne-
Longchamp, et du tracé de la rue Vernier et du boulevard Gambetta pour relier 'Exposition
Internationale de Nice (1883-1884). Sans &difice remarquable, ce sous-secteur participe a la
valorisation des secteurs contigus, en paiticulier pour assurer |la préservation des vues sur la
colline du Piol et ses monuments historiques.

Le secteur S2 est soumis a une Zone de présomption de prescription archéologique, la zone
n*1 Centre-ville et rivage du Mont Boron.
Il comprend douze Monuments historiques :

La colonne en marbre blanc (place Christine Marie)

La croix en marbre blanc (ptace Christine Marie)

L’Eglise orthodoxe russe Saint-Nicolas et Sainte-Alexandra

L'immeuble Garraci-Bensa (fagades sud et ouest)

L'immeuble La Rotonde

Le lycée Masséna. 23
Le Palais Baréty T,
Le Palais Meyerbeer R
La Villa La Belle Epoque
La Synagogue
L’ancienne Gare du Sud
Le Monument au maréchal Masséna (square Général Leclerc).

OO0 000000 CoC OO0

Intérét patrimonial du secteur : :
* Un tracé historique et une mise en scéne des collines et des édifices public“s: -

* Des axes et espaces publics emblématiques : la place Masséna/l’axe majeur
Jean Médecin/les boulevards Victor Hugo/Dubouchage

+ Marges de recul plantées, persistance de la ville-jardin

+ Des programmes d’architecture publique mis en place par le Consiglio d’Ornato
(place Masséna, hopitaux, église du Veeu), et des édifices liés a la villégiature.

Principaux objectifs :
o Protéger et valoriser la richesse et la diversité architecturale de la ville moderne

o Faire renaitre la ville-jardin imbriquant la trame urbaine et la trame verte

© Maintenir ou retrouver la qualité environnementale originelle du tissu urbain
initiée par le CONSIGLIO d’ORNATO
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AV.AP. NICE — Réglement - Il. Le périmétre de 'AVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 2 « Les quartiers de villégiature de la plaine »

2.1
211

21.2

IMPLANTATION ET GABARIT

Favoriser I'implantation du bati uniquement dans I'épaisseur des bandes existantes
pour préserver les cceurs d’flots de la densification. Préserver les ouvertures latérales
des flots.

Favoriser l'orientation générale des fagades principales nord-sud pour conserver la
logique d'implantation en bandes/strates.

Afin de permettre le rafraichissement de la ville par les vents dominants (brise de mer
et brise de montagne), il est essentiel de maintenir une porosité nord-sud par les
boulevards larges et plantés.

2.2 PRESCRIPTIONS URBAINES ET PAYSAGERES

2.21
222

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

227

228

229

2.2.10

2.2.11

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimoine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier

Souligner la force des axes majeurs qui structurent ia ville.

Préserver et valoriser la trame « ville jardin » du secteur caractérisé par les continuités
végétales des axes secondaires ; boulevard Grosso, boulevard Gambetta, boulevard
Carabacei et boulevards Dubouchage et Victor Hugo (alignements, jardins et franges
paysageres).

Préserver et valoriser la présence végétale en cceur d'lot pour des raisons
bioclimatiques et paysageres. Toutes destructlons vegétales y sont interdites, sauf
nécessité sanitaire attestée.

Dans le cas d'flots ouverts possédant une perspective visuelle qualitative avérée
dirigée vers le coeur d'flot, favoriser et affirmer les perceptions visuelles en direction de
ces coeurs d'ilots depuis 'espace public. Révéler la ville-jardin.

Favoriser et affirmer les perceptions visuelles en direction des ceeurs d'flot depog,_i,s
I'espace public. Révéler la ville-jardin. @

aan s

Conserver les hauteurs existantes, ne pas augmenter le gabarit des appentis ou patlfs
batiments refermant les cours le long des voies transversales.

DO

Conserver la hauteur des petits batiments en R ou R+1 le long des voigs Iongltudlﬁa,lgé;
laissant entrevoir les arbres de haute tige a I'arriére, second plan végétal, mlseneh
scéne de la ville-jardin (rue Pastorelli, rue d'ltalie...).

Mettre en valeur les boulevards de butée des tracés régulateurs. A Pest : boulévarg
Carabacel/Desambrois/Valrose, garder 'harmonie des murs de souténement et |a
qualité des fagades de garages. A I'ouest : boulevard Grosso, préserver des vuss et
des connexions facilitées avec les Baumettes. Créer un front de scéne plus qualitatif
en évitant des ruptures d'échelle trop fortes entre les différents batiments, retrouver un
fond de scéne plus harmonieux par une valorisation de la qualité architecturale.

Metire en valeur les anciens chemins agricoles en valorisant ou en retrouvant la
continuité des passages a travers les flots.

Conserver le velum général du secteur, tout en identifiant la singularité des flots offrant
des perceptions contrastées depuis certains espaces publics {promenade du Paillon,
axe Victor Hugo-Dubouchage, Carabacel).

Les revétements neufs seront choisis parmi des matériaux traditionnels ou
contemporains et s'inscriront en continuité des dynamigues en présence:
nature (béton, pierre), motifs (calepinage, dallage, pavage), teintes (couleur, nuance).

MPaysage Architectes Paysagistes - EODD Ingénieurs Environnement & développement durable
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AV.A.P. NICE - Réglement - [l. Le périmétre de 'AVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 2 « Les quartiers de villégiature de la plaine »

2.3 LE SOUS-SECTEUR S2’

2.3.1 Favoriser et valoriser les perceptions visuelles en direction de la colline du Piol depuis
l'espace public. Préserver également les points d’ouverture depuis la colline en
direction des massifs environnants.

2.3.2 Prolonger la ville-jardin par la création ou la valorisation de reculs plantés.

2.3.3 Valoriser les espaces verts urbains des impasses, jardins privés, plantations de pieds
de mur et des fagades, espaces libres en balcon, dans |'esprit général du site.

2.3.4 Regqualifier le square Jean-Pierre, point de respiration entre le tissu urbain dense et la
voie Mathis.
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[ AV.AP. NICE — Réglement - Il. Le périmétre de PAVAP et les secteurs de protection
5 SECTEUR 33 « Les quartiers de villégiature des collines »

3. SECTEUR S3 - « LES QUARTIERS DE VILLEGIATURE
N DES COLLINES »

— Le secteur 3 « Les quartiers de villégiature des collines » :
i ¢ Les quartiers résidentiels privilégies des hivernants.

' + La « Ville-parc » par les espaces naturels et la persistance des jardins et des continuités
m végeétales.

Intérét patrimonial du secteur :

s Les collines de Cimiez, du Mont-Boron, des Baumettes et du Piol : premiers
quartiers résidentiels des hivernants, dans les demeures de campagne de la
noblesse nigoise, avant d’édifier leurs propres villas-chateaux de plaisance dans

lf ' des parcs.

L

» Gagnés par l'urbanisation, ces quartiers résidentiels associant villas, jardins et
habitations collectives représentent aujourd’hui encore, a des échelles diverses,

[ des quartiers de villégiature dans un écrin de nature.

L]

r Principaux objectifs :

¥ o Protéger et valoriser la richesse et la diversité architecturale

o Conserver et mettre en valeur Fécrin paysager de la ville
L o Préserver les liens visuels et physiques entre la plaine et la ville-parc

o Préserver le rapport entre I'importante présence végétale et la densﬂ‘é de
[ construction. 3, o, ospess

n
. uo = a
| o

o Préserver les perceptions visuelles sur les éléments remarquables du paysage oihed

nigois, collines de Magnan, la Baie des Anges, la colline deu Castéou. & o8 fob

Le secteur 83 et ses quatre sous-secteurs :
¢ |Le secteur S3a « Cimiez » '
» Le secteur $3b « Le Mont Boron » st
e Le secteur S3c « Les Baumettes »

e Le secteur $3d « Le Picl »
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AV.AP. NICE — Réglement - Il. Le périmétre de PAVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 83 « Les quartiers de villégiature des collines »

3.1 IMPLANTATION ET GABARIT

3.1.1 Les constructions s’adapteront a la topographie des lieux et au terrain naturel, en
terrasses. Les déblais ou remblais dénaturant I'aspect topographique du terrain sont
interdits.

3.1.2 Afin de préserver la dominante végétale de ces quartiers, 'équilibre végétal / minéral
a la parcelle doit étre maintenu, et en aucun cas remis en cause au détriment du
végétal,

3.1.3 Pour tout projet dans un secteur aux perceptions visuelles sensibles, le gabarit des
constructions devra assurer une continuité des volumes entre les différents niveaux de
référence et les batiments existants : la notice de justification associée & la demande
d'autorisation d’urbanisme devra expliciter la paifaite insertion du projet dans le site, &
I'échelle de la rue et du quartier.

3.2 PRESCRIPTIONS URBAINES ET PAYSAGERES

> Panoramas et covisibilités

3.2.1 Préserver les cones de vues par la conservation du caractére homogeéne et cohérent
des fronts batis avec une hauteur de bati limitée. Préserver les cones de vue vers la
mer. Maitriser l'inscription fopographique du béati en pente et son impact en
hauteur pour conserver des vues sur les crétes et sur les pentes en restanques

jardinées.
3.2.2 En pied de colline, mettre en valeur les piémonts, fond de scéne des trames urbaines
de la plaine.
¥» Les parcours et usages

o o
L0

D’une maniére générale, il est important de remettre le piéton au coeur du systéme urbain, de
mettre en place et d’affirmer les mobilités douces notamment au sein des quartiers résidehtiets
qui tendent a se fermer, portails, accés limités, cibtures.

3.2.3 Rendre lisibles les anciens cheminements en valorisant ou en retrouvant la contiridiife
des passages a travers les Tlots. Valoriser ces espaces du point de vue des liaisons
douces et des cheminements de traverse (escaliers, pas-d'ane).

3.2.4 \Valoriserles espaces de belvédéres et leurs mises en relation. Valoriser les continuit&s
piétonnes et mobilités douces.

a

> Les continuités végétales

3.2.5 Préserver les continuités végétales, en garantissant la qualité des premiers plans
visuels depuis la rue formée par la préservation des murs de souténement, des cldtures
et des haies végétales.

3.26 Préserver le jardin d’accompagnement des villas, marqueurs de la villégiature, dans
son ensemble, avec ses caractéristiques, sa végétation et tous ses éléments de jardins
(essences végétales, terrasses, fabriques, rocailles, efc.).

3.2.7 Laconstruction de hauts murs est interdite en lieu et place des clbtures laissant deviner
les jardins depuis I'espace public.
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AV.AP. NICE - Réglement - Il. Le périmétre de PAVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 83 « Les quartiers de villégiature des collines »

3.2.8 Préserver en pourtour des reculs jardinés quand ils existent.

3.2.9 Préserver au centre des ilots des strates végétales sans construction.
3.2.10 Préserver des arbres de haute-tige entre les cldtures et le bati.

3.2.11 Préserver la qualité urbaine et paysagere des murs de souténement.

» Les particularités urbaines

3.2.12 Les espaces verts urbains seront préservés et renouvelés, ou restaurés, dans I'esprit
géneral des lieux.

3.2.13 Les caractéristiques paysagéres des mails plantés seront préservées et le cas échéant
renouvelées avec les essences traditionnelles, selon Feffet recherché (décoratif,
ombrage, etc.)

3.3 PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

#» Disposition favorable & la faune :

3.3.1 Préserver tous les murs de cldtures, murs de souténement, murs d'anciennes
propriétés en pierre et feurs joints creux, pour offrir des refuges a la faune (reptiles,
oiseaux, chauve-souris).

» Qualités environnementales

3.3.2 Preserver le rapport entre I'importante présence végétale et la densité de construction
permettant une meilleure circulation des masses d’air.
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— AV.AP. NICE - Réglement - Il. Le périmétre de ’AVAP et les secteurs de protection
' SECTEUR 83 « Les quartiers de villégiature des collines » - $3a « Cimiez »

r 4. LE SOUS-SECTEUR 83a « CIMIEZ »

Il comprend sept Monuments historiques, révélant une occupation ancienne du site :

r o Le Site archéologique de Cimiez
L o Les Arénes de Cimiez
o Le Couvent des Franciscains
- o Croix en marbre (monastere de Cimiez)
- o L'ancien Chateau de Valrose
s o L'ancien Excelsior Hotel Regina
4 o L’Hotel Alhambra
. Le secteur S3a est soumis & une Zone de présomption de prescription archéologique, la zone
n°2 Cimiez.
L.
» Intérét patrimonial

* Un site archéologique majeur, de la premiére cité romaine puis Cité épiscopale
de Nice, le Monastére Franciscain, d’anciennes demeures de campagne

* Des panoramas sur les collines, la plaine du Paillon et la baie des Anges

+ Présence forte de la végétation, parcs et jardins, alignements d’arbres et cldtures
o végétalisées

I DpaGo #wavoa
o o

L + Des programmes architecturaux en lien avec la villégiature : grands hétels;
Palaces, villas, et immeubles résidentiels e,

voa

» Principaux objectifs SRR

-2

[ o Préserver les panoramas exceptionnels depuis la colline, et les percepiiong
.. visuelles depuis les reliefs environnants o

oa B
o o

[ o Préserver et valoriser le piémont de la colline et les perceptions visuelles dé;plilis
L la plaine (gabarits, ouvertures) :

o Rendre lisibles et praticables les anciens cheminements en lacets, escaliers et
rampes d’anciens funiculaires

o Préserver les villas et leurs jardins d’accompagnement, leurs particularités,
leurs caractéristiques marqueurs de la villégiature

o Préserver et rétablir soigneusement les dispositions architecturales formant la
qualité des édifices, toutes époques confondues

- o Réaffirmer les usages
o Préserver les particularités urbaines

o Préserver les gualités environnementales du secteur
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AV.AP. NICE — Réglement - Il. Le périmétre de FAVAP et les secteurs de protection

SECTEUR 83 « Les quartiers de villégiature des collines » - $3a « Cimiez »

4.1 PRESCRIPTIONS URBAINES ET PAYSAGERES

»
4.1.1

4.1.3

4.1.4

4.1.5

416
4.1.7

41.10

4.1.11

Panoramas et covisibilités

Préserver les panoramas depuis |la colline et les perceptions visuelles depuis les reliefs
environnants en vérifiant systématiquement l'incidence des futurs projets sur ces
perceptions. La conservation du caractére homogéne et cohérent des fronts batis avec

‘une hauteur de bati limitée est primordiale dans le respect des cones de vue.

Préserver et valoriser le piémont de la colline et les perceptions visuelles depuis la
plaine par la valorisation des articulations entre le boulevard Carabacel, point de
jonction entre la ville dense et minérale (boulevard Dubouchage) et la colline jardin
{boulevard de Cimiez), en maitrisant les gabarits pour préserver les ouvertures sur la
colling, la lecture de la colline et les étagements progressifs, par la vérification
systématique de l'incidence des futurs projets sur ces perceptions.

Les parcours et usages

Favoriser les liaisons douces dans les futurs projets, en développant la notion de
parcours ef de mobilité.

Rendre lisibles les anciens cheminements en lacets, escaliers et rampes d'anciens
funiculaires (bd Carabacel au Grand Palais ; bd Carabacel a 'Hermitage).

Les continuités végétales

Préserver et valoriser la présence végétale forte dans le secteur a l'origine de la ville
jardin, notamment les Parcs et jardins par la notion de « frange paysagére d’équilibre »
permettant et préserver un rapport entre surface batie / gabarit / volume et jardin.

Préserver et valoriser les alignements d’arbres.

Préserver les motifs paysagers et leurs détalls : le traitement des cldtures, murs bahuts,
murs de soubassement ou de souténement et balustrades, piliers d’encadrement, de
portails, portails métalliques ouvragés, cldtures doublées de végétation partu:lpanta ira
qualité paysagére du secteur.

Toan

Les particularités urbaines

Préserver la perspectlve et la mise en scéne du Régina Palace du boulevard de
Cimiez, axe majeur du secteur.

u
oo o
o

Préserver I'accompagnement végétal du boulevard avec son double allgnement
planté. e

Préserver la structure du boulevard, avec une alternance « bande batie / bande
jardin », colonne vertébrale d’'une urbanisation en peigne.

Maintenir au sein des parcelles I'équilibre entre espace bati et jardin. Conserver les
franges jardinées aux abords des constructions, préserver la densité batie afin de
maintenir le caractéere « naturel » de la colline de Cimiez.
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AV.AP. NICE — Regiement - Il. Le périmétre de ’AVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 83 « Les quartiers de villégiature des collines » - S3b « Le Mont Boron »

5. LE SOUS-SECTEUR S3B « LE MONT BORON »

Il comprend trois monuments historiques :
o Le Chateau de 'Anglais
o La Villa Beau Site
o La grotte préhistorigue du Lazaret

Le secteur S3b est soumis a une Zone de présomption de prescription archéologique, la zone
n®1 Centre-ville et rivage du Mont Boron,

» Intérét patrimonial

Un site archéologique majeur de Terra Amata et la grotte du Lazaret
Panoramas depuis la colline sur la baie des Anges

Relations visuelles avec la colline du Chateau, la Promenade des Anglais et
le grand paysage

Un patrimoine naturel : en bordure du Site classé, une promenade aménagée
le long du sentier du littoral

Des programmes architecturaux en lien avec la villégiature {villas, restaurant,
hétels, immeubles résidentiels)

> Principaux objectifs
o Préserver les panoramas exceptionnels depuis 1a colline so, s
o Maitriser [l'inscription topographique du bati et son impact sur--fa
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préservation des covisibilités depuis le port, la colline du chéteau ue@”t”i’z;

ouda 0

Promenade des Anglais 0l

Préserver et rendre lisibles des parcours piétons de qualité au travers;"dés
collines / Préserver les vues en belvédere ) s

aag
o

Préserver les co-visihilités

Préserver les villas et leurs jardins d’accompagnement, leurs particularités,
leurs caractéristiques marqueurs de la villégiature

Préserver et valoriser la présence végétale forte a I‘origine de la ville-jardin
Préserver les particularités urbaines

Préserver les qualités environnementales du secteur

MPaysage Architectes Paysagistes - EODD Ingénieurs Envivonnement & développement durable
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AV AP. NICE - Reéglement - ll. Le périmétre de ’AVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 83 « Les quartiers de villégiature des collines » - S3b « Le Mont Boron »

5.1 PRESCRIPTIONS URBAINES ET PAYSAGERES

> Panoramas et covisibilités
5.1.1 Valoriser les belvédéres et les vues sur le grand paysage.

5.1.2 Préserver les perceptions visuelles des crétes du Mont Boron depuis le Port, de la
colline du chateau et fa Promenade des Anglais.

5.1.3 Préserver lalecture de la colline et la logique d'implantation en terrasse avec
étagements progressifs (hauteur des murs de souténement limitée).

5.1.4 Préserver la frange boisée présente en arriére-plan.

5.1.5 Maitriser l'inscription topographique du bati et son impact sur la préservation des vues
sur les crétes et sur les pentes, par la vérification systématique de l'incidence des futurs
projets sur ces covisibilités.

5.1.6 Preserver I'échelle des villas et le rapport hauteur/épaisseur.
> Les parcours et usages

5.1.7 Favoriser les liaisons douces dans les futurs projets, développant la notion de parcours
et de mobilité.

5.1.8 Entretenir et retrouver les cheminements de traverse permettant d'atteindre le haut de
la colline (escaliers, pas d'ane).

5.1.9 Maitriser la place de la voiture et le stationnement pour retrouver des continuités
piétonnes.

5.1.10 Mettre en valeur les espaces de belvédéres et leurs mises en relation.
¥ Les continuités végétales

LT-T-2Y LI T Y-
a

5.1.11 Préserver et valoriser I'équilibre en place entre 'espace bati et la présence végétale  *..°
forte dans le secteur a I'origine de la ville-jardin : préserver un rapport entre suiface **i"°:
batie / gabarit / volume et jardin et premier plan paysager depuis 'espace public.” °* e

auan

5.1.12 Préserver les motifs paysagers et leurs détails : le traitement des cltures, murs bahuts;
murs de soubassement ou de soutenement et balustrades, les piliers d' encadrement A
de portails, portails métalliques ouvragés, clétures doublées de végétation partlc:paﬂt
a la qualité paysagére du secteur. I

oo
on

» Les particularités urbaines fouls 3

] B
R

sune

ow

5.1.13 Préserver les particularités urbaines en lien avec la topographie (sentiers de traverse,
escaliers, pas-d’ane).

5.1.14 Maintenir le rapport entre les espaces libres et le bati : trame parcellaire / gabarit des
voies / gabarit du bati.
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s AV.AP.NICE — Réglement - Il. Le périmétre de FAVAP et les secteurs de protection
' SECTEUR 83 « Les quartiers de villégiature des collines » - 83c « Les Baumettes »

R

6. LE SOUS-SECTEUR S3C « LES BAUMETTES »

Il comprend un monument historique : la Villa Kotschoubey (Villa Thompson).
[ > Intérét patrimonial
¢ Lieu de prédilection des premiers hivernants pour y établir leurs résidences de
villégiature, avec panoramas sur la plaine agricole, les collines et la baie des
L. Anges.

[ » Une urbanisation par plateaux : restanques (héritage des faissa), voies en lacets

« Edification des villas et immeubles en bordure de 'avenue des Baumettes, voie
M principale

» Lotissements début XXe avec villas et jardins d’accompagnement.

+ Des programmes architecturaux en lien avec la villégiature : résidences de

s villégiature, un ancien hétel de voyageurs.
I ¢ Des édifices remarquables : le chiateau de la Tour, le Chateau des Olliéres et la
L Villa Kotschoubey (Musée des Beaux-Arts)
!"'!
I . N . f
[, » Principaux objectifs
& o Préserver les covisibilités entre la plaine et la colline.
Lo o Préserver des cheminements piétons de traverse entre la rue de France fvilla :"°:°:
Kotschoubey / rue du chateau de la Tour R
ro g3
!L o Rendre lisibles les accés a la colline.
o Préserver et valoriser la ville-jardin.
- e
i| oo
Wi
|
[
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AV.AP.NICE - Réglement - Il. Le périmétre de I’'AVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 83 « Les quartiers de villégiature des collines » - 83c « Les Baumettes »

6.1 PRESCRIPTIONS URBAINES ET PAYSAGERES

# Panoramas et covisibilités

6.1.1

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimoine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier

Préserver des ouvertures dans le front bati entre le boulevard Frangois Grosso et la
colline, liens visuels et circulations transversales. (cf. Diagnostic p.276 ; Rapport de
Présentation p.90)

Valoriser des perceptions visuelles entre la terrasse de la villa Kotschoubey et la rue
de France.

Valoriser les perceptions visuelles sur les édifices remarquables, comme la Villa
Kotschoubey, ou le Chateau de la Tour.

Préserver le velum des villas existantes contigués.
Les parcours et usages

Preserver d'anciens cheminements de traverse entre la rue de France, fa villa
Kotschoubey, dont des escaliers subsistent, et la rue du Chateau de la Tour.

Rendre lisibles les acces a la colline.
Les continuités végétales
Préserver Fensemble des jardins accompagnant les villas.

Préserver, valoriser et végeétaliser les clétures {(mur bahut surmonté de grilles ou murs
de souténement), les espaces de transition et les jardins d’accompagnements,
participant a la qualité paysageére du secteur.

MPaysage Architectes Paysagistes - EODD Ingénieurs Environnement & développement durable
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AV.AP. NICE — Réglement - ll. Le périmétre de FAVAP et les secteurs de protection
SECTEUR 83 « Les quartiers de villégiature des collines » - 83d « Le Piol »

7. LE SOUS-SECTEUR S3D « Le Piol »

Il comprend trois Monuments historiques :
o La Cathédrale orthodoxe Saint-Nicolas
o La chapelle du Tsarévitch
o La Villa El Patio

> Intérét patrimonial

Lieu de séjour de Ia famille Impériale de Russie avec vues sur les collines, la
plaine agricole et la baie des Anges.

Ancien site de PExposition Internationale de Nice relié a la Promenade des
Anglais et a la gare

Des voies en lacets (avenue du Parc Impérial, avenue de Buenos Ayres) et
cheminements de traverse

Lotissements début XXe avec villas et jardins d’accompagnement

Des programmes architecturaux en lien avec la villégiature : lieux de culte,
résidences de villégiature, ancien Grand-hétel de voyageurs

Des édifices remarquables : la cathédrale orthodoxe, I’ancien Hétel du Parc
Impérial

> Principaux objectifs enos”

O

o]

Préserver les covisibilités entre la plaine et la colline

Retrouver des cheminements piétons transversaux entre le boulevard

auus

Grosso et 'avenue de Buenos Ayres
Rendre lisibles les acceés a la colline.

Préserver ef valoriser la ville-jardin
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AV.AP. NICE — Reglement - Il. Le périmétre de 'AVAP et les secteurs de protection

SECTEUR 53 « Les quartiers de villégiature des collines » - S3d « Le Piol »

7.1 PRESCRIPTIONS URBAINES ET PAYSAGERES

» Panoramas et covisibilités

7.1.1

Preserver des ouvertures dans le front bati entre le boulevard Gambetta et la colline,
liens visuels et circulations transversales. (cf. Diagnostic p.291; Rapport de
Présentation P.91).

Valoriser les perceptions visuelles sur les édifices emblématiques.
Praserver 'échelle des villas existantes contigués-
Les parcours et usages

Préserver d’anciens cheminements de traverse entre le boulevard Grosso et 'avenue
de Buenos Ayres.

Rendre lisibles les accés a la colline.
Les continuités végétales

Préserver I'ensemble des jardins d’accompagnement des villas et les autres jarding
(lotissements, flots, etc.)

Préserver, valoriser et végétaliser les cldtures (mur bahut surmonté de grilles ou murs
de souteénement), les espaces de transition et les jardins d’accompagnement,
participant a la qualité paysagére du secteur.

oo
[ i
LR +E
o o

Le réglement s‘appliquant & ces différents secteurs est constitué de prescrfpt%focﬁs':

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimoine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier

juridiquement opposables a foute personne publique ou privée et dont le respect est assiié
par les autorités chargées de se prononcer sur les projets de travaux faisant objei*ve
demandes d’autorisations ou de déclarations préalables.

feReRe)
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AV.AP. NICE — Réglement — lll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

. PRESCRIPTIONS APPLICABLES A
TOUS LES SECTEURS :

PRESCRIPTIONS GENERALES POUR LA
PRESERVATION DU PATRIMOINE REPERE
DANS L'A.V.A.P

1. PRESCRIPTIONS GENERALES POUR LA PRESERVATION ET LA
MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER

2.  PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES GENERALES

3. PRESCRIPTIONS GENERALES POUR LA PRESERVATION ET LA
MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL

4. PRESCRIPTIONS POUR LA PRESERVATION ET LA MISE EN
VALEUR DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL PAR EF’OQUES DE
CONSTRUCTION
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AV.AP. NICE - Reglement — Ill. Prescriptions applicables & tous les secteurs

F Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.
. Les principaux objectifs :

» La préservation et la valorisation d’un tissu urbain particulier imbriquant
la trame batie et la trame végétale constitutives de la ville-jardin,
notamment :

a o  Renforcer la végétalisation dans la logique de la ville-jardin
L.
) o  Redonner une qualité générale des cceurs d’ilots et des espaces
" publics
o La préservation et la valorisation de la diversité et de la richesse

|r““ architecturale du bati,

o Protéger un patrimoine vivant qui n’empéche pas une évolution
[ possible.
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Peuvent ne pas étre autorisés a I'occasion de travaux ;

AV.A.P. NICE — Réglement — lll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P,

1. PRESCRIPTIONS GENERALES POUR LA
PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DU
PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER

1.1 LES PROMENADES EMBLEMATIQUES ET LES ESPACES ET
JARDINS DE PROXIMITE

(Cf. Diagnostic p.67 4 74, 98, 120 a 126, 144,145, 166, 185, 204, 220, 242, 243, 261, 277,
292 ; Rapport de présentation p.77 & 84)

Peuvent étre imposés a I'occasion de fravaux :

1.1.1 La conservation et la valorisation des espaces publics remarquables et de proximité,
promenades, places, squares, parcs et jardins dans I'esprit des dispositions d’origine.
Trames, rythmes, séquences et points de vue sur “le grand paysage” doivent étre pris
en compte dans les opérations de restauration.

1.1.2 Le renouvellement de la végétation par des essences adaptées aux caractéristiques
du site. Les opérations d'entretien (élagages, abattages diiment justifiés, plantations,
etc.} sont soumises a la procédure de déclaration préalable. Tout aménagement devra
s'inscrire dans une composition paysagére d'ensemble en harmonie avec les éléments
qui 'accompagnent. Lors de la conception des aménagements, on favorisera la
perméabilisation des sols.

1.1.3 Tous les élements de mobilier (panneaux de signalisation, bancs, conteneurs, bornes,
lampadaires) seront choisis dans une méme ligne ou dans des gammes s’harmonisant
entre elles, privilégiant la simplicité, la sobriété et 'homogénéité, en accompagnement

discret du patrimoine bati. A e

o o
ooao

o
-

o
L

1.1.4 Les constructions a I'exception de batiments d’accompagnement (kiosque, pel:goTa,
locaux techniques, locaux jardiniers, sanitaires.. ). ,

1.1.5 Les installations et aménagements qui ne s’inscrivent pas dans I'esprit des lieux é‘t
dans I'héritage de la ville-jardin. oo %o
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AV.AP.NICE - Reglement - lll, Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

1.2 LES FRANGES PAYSAGERES* (MARGES DE RECUL*)

(Cf. Diagnostic p.66, 97, 119, 143, 164,165, 183, 184, 202, 203, 219, 240, 241, 260, 275,
291 ; Rapport de presentation p.86)

Peuvent étre imposés a 'occasion de travaux :

1.2.1 Le maintien des jardins en qualité d'écrin naturel patrimonial en accompagnement des
villas et hétels. L'esprit des dispositions d'origine qui les caractérisent selon 'époque
{essences végétales, éléments de jarding, fabriques, rocaille, etc.) et I'usage (effets
d'ombrage, de marguage identitaire, etc.) doit &tre le fil conducteur.

1.2.2 Le maintien des franges paysagéres ef tout élément marqueur et témoin de la "ville
jardin®, qu’elles soient un “véritable jardin” ou un “espace résiduel”. Tout ce qui fait
emerger la ville-jardin en coeur de ville doit &tre préservé et valorisé.

1.2.3 Tout nouveau projet doit donner lieu & une démolition des éléments parasites sur ces
espaces et a une reconquéte végétale des franges paysageres.

1.24 Le renouvellement de la végétation par les mémes essences adaptées aux
caractéristiques du site, platanes, palmiers, mandariniers, etc. Les opérations
d'entretien (élagages, abattages, plantations, etc.} sont sourmises a la procédure de
déclaration préalabie.

Peut ne pas étre autorisée a I'occasion de travaux :

1.2.5 L’extension de béti existant en lieu et place d'espaces plantés.

1.3 LES ARBRES ET ALIGNEMENTS D'ARBRES

ooan

(Cf. Diagnostic p.66 ; Rapport de présentation p.85)
Il s’agit des avenues marquées par des plantations en alignement de palmiers, orangers,
platanes, tilleuls. “o0ss”

& -

Peuvent étre imposés a I'occasion de travaux ;

o

1.3.1 Le maintien, le renouvellement, la restitution ou la création de plantations “en
alignement pergues dans ou depuis les espaces publics, boulevards ou places, partoit
ou elles présentent un intérét paysager.

1.3.2 La préservation des arbres isolés remarquables pergus depuis les espaces publics. Ils
seront en cas de risque sanitaire ou sécuritaire remplacés par un arbre de haute tige
disposé a proposer une ambiance similaire,

1.3.3 D’une maniére générale et sur 'ensemble des secteurs, sauf les tailles d’entretien
courant, la demande d’autorisation préalable a tout abattage et élagage.
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AV.AP.NICE - Reglement - lll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.AP.

1.4 LES CONES DE VUES ET PERSPECTIVES URBAINES (AXES DE
VUES)

* Regard sur la mer et la promenade des Anglais depuis le caeur de ville

» Regard sur les massifs environnants depuis le cosur de ville

* Regard sur la mer, les massifs et le coaur de ville depuis les collines

+ Regard sur les massifs et le coaur de ville depuis fa promenade des Anglais.

(Cf. Diagnostic p.82, 152, 172, 191, 207, 223, 248, 264, 280, 295, 299, 299 : Rapport de
présentation p.87)

Peuvent étre imposées a I'occasion de travaux :

1.4.1 La préservation des cbnes de vues, perspectives urbaines ou vues cadrées de
constructions ou aménagements de toute nature dont la hauteur et la volumétrie
constitueraient un obstacle visuel ou une dégradation de ceux-ci. Il est impératif au
regard de la subtilité des cOnes de vue a préserver, d’avoir une approche précise et au
cas par cas.

La notice d'intégration paysagére, associée a la demande d’autorisation d’'urbanisme
pour un projet situé dans des cénes de vues, perspectives urbaines ou vues cadrées,
devra expliciter la parfaite insertion du projet dans le site, prenant en compte la
topographie, les vues lointaines sur le batiment, par tous éléments graphiques
permettant d’apprécier la préservation de ces vues et perspectives.

1.5 LES JARDINS EN CCEURS D'TLOTS*

Les coeurs d'llots sont indissociables de I'expression de la ville-jardin en cceur de ville, comme
lien ou assise transversale entre espace public et espace privatif. s 3

o
aeon

(Cf. Diagnostic p.45, 46, 59, 60, 61, 75, a 77,102, 127, 148, 167,187, 205, 221, 293 ,903’02

a 308 ; Rapport de présentation p.45, 46, 59, 60, 61, 100} eoon
Peuvent étre imposés a I'occasion de travaux :

oo

1.5.1 Le maintien des espaces jardinés présents en cceur d'lot, contribuant par sa présence
a une meilleure régulation bioclimatique. 5 e

1.5.2 Le maintien des espaces jardinés présents en coeur d'ilot, contribuant par sa prés'%ﬁ%:‘oé
a faire émerger depuis les espaces publics, rues, avenues, espaces publics, la ville
jardin”,

1.5.3 La fourniture d’'un plan de plantation & l'occasion de tout projet dans un coeur d'fiot.

Peut ne pas étre autorisée a l'occasion de travaux :

1.5.4 L'extension de bati existant en lieu et place de ces espaces plantés, ou de tous
espaces non plantes a reconquérir.
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AV.AP. NICE — Reglement — lll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

1.6 LES LIMITES SEPARATIVES*

Peuvent étre imposés a 'occasion de travaux :

1.6.1 La conservation et la restauration des cldtures existantes sur rues ou avenues de
toutes époques confondues, murs de souténement, murs bahut en pierres locales avec
leur type d'appareillage ou enduits, surmoniés de grilles en fer forgé, et toutes les
dispositions de clture en accord avec I'époque de construction de I'édifice (portails et

portillons, porches, piliers de pierres, de briques et pierres, etc.).

1.6.2 Des clétures pourront étre imposées pour assurer la continuité urbaine et paysagére
de la voie, ou restituées le cas échéant a partir de documents existants (photos et

cartes postales anciennes, fiches de l'inventaire) si elles ont disparu.

1.6.3 Les haies en complément des clbtures. Les essences devront étre choisies parmi des
essences mediterranéennes adaptées au milieu. Les haies seront de préférence non
monospécifiques, utilisant différentes espéces présentes localement, et formant des

niches écologiques favorisant 'augmentation de la biodiversité.

1.6.4 La préservation des murs de cldtures, murs de souténement, murs d’anciennes
propriétés en pierre et leurs joints en creux, pouvant servir de refuge a différentes

espéces de reptiles, oiseaux ou chauve-souris.

Peuvent ne pas étre autorisés a |'occasion de travaux :

1.6.5 La démolition des cldtures d’origine (murs, clétures de jardins, souténements,
bahuts surmontes de grilles, etc.).

murs

166 Les clétures sur rues ou avenues composées d'éléments préfabriqués (béton,
fibrociment, panneaux PVC blanc), les grillages rigides soudés, les doublages opaques

en toiles plastifiées, cannisses et autres brise-vue en matiéres plastiques.
1.6.7 Les portails et portillons en PVC, ainsi que les brise-vue en matigres plastiques.
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AV.AP. NICE — Réglement — lll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A_P.

2. PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES GENERALES

2.1 PRESER\{ATION DE LA BIODIVERSITE: LES ESPECES
PROTEGEES

Les prescriptions suivantes concernent ;

» Le bati
Plusieurs espéces anthropophiles associées au bati sont présentes sur le territoire nigois,
Sans étre exhaustifs, nous pouvons citer (selon www.faune.paca) :
+ Pour I'avifaune :
- le martinet noir,
- Thirondelle de fenétre,
- [Phirondelle rustique,
- le moineau domestique.
* Pour les chiroptéres (chauves-souris)
- le molosse de cestoni,
- la pipistrelle commune,
- la pipistrelle de Kuhl.

» Les jardins
De nombreuses espéces de passereaux protégées, ainsi que des hérissons sont également
présents dans les jardins.

» Les murs
On peut citer la présence de reptiles :

- le Lézard des murailles,
- |a tarente de Maurétanie.

LEE-X
a

u
L

o [

Ces espéces sont touftes protégées nationalement. L'article L411-1 du code de
I'environnement fixe les principes de protection des espéces. Les arrétés ministériels (fa‘tjhe
et flore) interdisent, en régle générale :

¢ Iafteinte aux spécimens (la destruction, ia mutilation, la capture, ou I’enlévement, des
animaux quel que soit leur stade de développement, et de tout ou partie des plantesy:

» la perturbation intentionnelle des animaux dans le milieu naturel ;

» la dégradation des habitats, et en particulier les éléments physigues ou biologiques
réputés nécessaires a la reproduction ou au repos de I'espéce considérée ;

2.1.1  Toute destruction d’individus ou d’habitats d’espéces protégées doit faire 'objet d’'une
demande de dérogation espéces protégées a la charge du pétitionnaire.

2.1.2 La destruction des individus d’'espéces protégées est interdite.
2.1.3 La destruction de leur habitat est également interdite.
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AV.AP. NICE - Réglement — lll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

Certaines parties de magonneries anciennes (joints, fissures) ou de bétiments (faitages,
caves, combles) peuvent constituer des gites favorables aux chauves-souris (protégées) ou
d'autres espéces présentes dans ce secteur {oiseaux, reptiles). Leur présence pourra étre
attestée par un diagnostic écologique.

2.1.4

2.1.5

21.6

En cas de présence d'oiseaux, il est préconisé d’intervenir en dehors des périodes de
nidification (mars a fin ao(t).

En cas de présence de chiroptéres, il est préconisé d'intervenir en dehors de |la période
de parturition {printemps/été) et d’hibernation (hiver).

Tous ftravaux réalisés sur des constructions anciennes (murs de cldtures ou
souténements) devront étre réalisés dans I'objectif de favoriser la survie en milieu
« urbain » et ne pas porter atteinte aux espéces présentes notamment les reptiles. On
privilégiera la période de septembre & octobre avec mise en place d’un gite refuge en
début de periode hivernale de 'année précédente.

A titre d’exemple, les documents suivants proposent des solutions techniques afin de prendre
en compte |a biodiversité dans les projets :

Le recueil pratique de recommandations d'ordre écologique a I'usage des administrés
: prise en compte de la trame verte et bleue dans le cadre du plan local d'urbanisme
de la Métropole Nice Céte d'Azur : fiches n°1 (favoriser les déplacements de la faune),
n°3 (espaces verts), n°4 (éclairage), n°6 {constructions)

Des extraits du colloque tenu le 7 février 2017 & la Métropole de Nice Cote d’Azur sur
le théme « Ameénager, rénover et batir en favorisant la biodiversité »
http://www.capitale-biodiversite.fr/ateliers/7-fevrier-2017-nice-amenager-renover-et-
batir-en-favorisant-la-biodiversité

Le guide technique « biodiversité et bati » et les fiches techniques abordant quatre
thémes : végeétalisation du bati ; inclusion de gites et nichoirs dans le bati ; limitation
des dangers pour la biodiversité dans le bati et gestion des désagréments/Aspects
juridiques) : https://www.biodiversiteetbati.fr/'sommaire.htm

ERETe]
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AV AP.NICE — Réglement - [ll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P,

2.2 LUTTE CONTRE LE PHENOMENE D'ILOT DE CHALEUR URBAIN

2.21

2.2.2

223

2.2.4

2.2.5

226

2.2.7

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimoine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier

A L'ECHELLE DE L'ILOT ET DES CONSTRUCTIONS

Respecter la logique actuelle d'implantation des batiments garantissant une porosité
nord-sud permettant le rafraichissement de la ville par les vents dominants (brise de
mer et brise de montagne).

Préserver et renforcer la présence végétale en pleine terre* en coeur d’flots pour des
raisons bioclimatiques et paysagéres.

Le coefficient de pleine terre végétalisée ne pourra pas étre inférieur a la situation
actuelle, a 'exception des aménagements liés aux équipements d'intérét collectif et
des services publics.

Les arbres de grandes tailles seront strictement préservés, sauf impossibilité
démontrée.

Les marges de recul des fagades sud doivent étre végétalisées autant que possible
afin de maintenir une couverture ombragée sur les fagades des béatiments et de
favoriser I'évapotranspiration.

Les toitures plates et les terrasses feront I'objet d’'un matériau de revétement clair pour
baisser les températures. Selon le cas, elles pourront étre remplacées par des toitures
vegetalisées.

Les volets pleins sont interdits pour permettre la ventilation du logement tout en se

protégeant de [a lumiére. Les volets nigois & portissol sont privitégiés, cependant toute
interprétation contemporaine de ce dispositif de protection solaire est possible.
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AV.AP. NICE — Réglement - lll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour [a préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

3. PRESCRIPTIONS

GENERALES POUR LA

PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DU
PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Ces régles sont applicables sur le bati existant & Pintérieur du périmétre de FAVAP.
Elles ont comme objectif de maintenir le caractére et Ia qualité architecturale et urbaine,
et de permeftre une évolution adaptée et une valorisation du béati existant, toutes
périodes confondues.

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

LA COMPOSITION DES FACADES

Toute opération de ravatement sur une fagade doit faire I'objet au préalable d’'une étude
historique du batiment (recherche de documents sur sa construction, iconographie) et
un diagnostic.

Lors d'une rénovation de fagade, les dispositions particuliéres des baies (alignement
hiérarchie, diversité des ouvertures, proportions, encadrements, modénature, etc.), et
les caractéristiques architecturales propres a I'architecture existante, pour les
immeubles, les anciens hétels ou les villas de tous les styles, seront conservées.

La creation de percements sur une fagade n'est autorisée que si elle est réalisée avec
la compaosition d'origine, par sa position, ses proportions et le vocabulaire employé, et
s'il participe a la valorisation de I'existant.

LES MACONNERIES, MATERIAUX ET DECOR

La pierre de taille
Les parements ou éléments de pierre des fagades seront conservés et rejointoyés

odoo

selon les dispositions d'origine (joints en creux, joints colorés), pose et finition. . .,

En revanche, les parements constitués de pierres en pose irréguliere avec des joints
en saillie, & l'origine enduits mais aujourd’hui apparents, seront ré-enduits au mgeiér
de chaux et sables, avec badigeon de chaux.

Le nettoyage de [a pierre de taille saine se fera selon la nature des salissures, la naturé
et la dureté de la pierre, et de maniére & respecter 'intégrité du calcin, des sculptures, .
des moulures et des angles vifs. Cela suppose de privilégier un nettoyage & basse
pression, a I'eau et a la brosse douce, par cryogeénie (projection de glace carbonigue),
par microgommage {(projection a basse pression de poudre), ou tout autre procédé
adapté a la nature de [a pierre. Le sablage a sec ou le pongage supprimant le calcin
est interdit. Des essais préalables seront & prévoir.
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Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

3.24

325

3.2.6

327

3.28

3.2.9

3.2.10

3.2.11
3.2.12

3.2.13

3.2.14

3.2.15

Des pierres trés dégradées pourront étre remplacées aprés lidentification de la cause
des dégradations par un diagnostic préalable. Le remplacement se fera en « tiroir »
par des pierres de méme nature (dureté et aspect), de méme épaisseur, en respectant
la dimension des pierres, le calepinage, leur assemblage, et les moulurations
existantes. Des réparations ponctuelles au mortier pierre ne dépassant pas 3cm
d'épaisseur et 10cm? de surface pourront tre réalisées. Les plaquettes de pierres sont
interdites.

La refection des joints sera réalisée au mortier de chaux naturelle selon les dispositions
d'origine et en harmonie avec la pierre.

La brique

La préservation, restauration et valarisation des magonneries de briques anciennes,
panneaux de briques, parements de briques ou de briques vernissées, se fera par des
nettoyages prealables, des remplacements éventuels par des briques de méme nature
ainsi que des rejointoiements.

Les appuis et dalles de balcons

Lors d’'un ravalement, les appuis et dalles de balcons, généralement en ardoise (avant
1850), marbre (a partir de 1850), pierre dure marbriére (a partir de 1930} seront révisés
avec leur fagon de pentes et de farmier* pour évacuer I'eau, ou par la réfection
compléte de 'étanchéité.

Les structures métalliques, les consoles en staff ou en ciment armé supportant les
dalles de balcons seront révisées, les fers passivés et peints.

Prise en compte des ressources naturelles
Privitégier la pierre de tailie de provenance locale.

Le décor et la polychromie

Lors d'une rénovation de facade, les éléments de décor caractéristiques de
l'architecture de l'époque de construction de I'édifice devront étre conservés, ou
restitués par des matériaux de méme nature, en respectant les profils, les dess?ng gft
les couleurs d'origine. Fe %

; a Bl

Enduire ou peindre les matériaux mis en ceuvre pour étre apparents sont mterdlts vs.

Les parements peints dés Forigine (a partir de 1975) seront peints avec des pemtur@s
tninérales réversibles. sea

ou

o

Les équipements divers en fagade

Tous types d'éléments techniques, les auvents ou les bandeaux de tuiles, poses en
applique sur la fagade, sont interdits.

Encastrer les coffrets et compteurs (EDF, GDF, FT, vidéo communication...) dans les
magonneries de la fagade ou de la clbture, et les dissimuler derriére des portes de
méme teinte que I'ensemble de la fagade. Ce type de travaux devra faire I'objet d’'un
projet détaillé prenant en compte avec soin les qualités architecturales de I'édifice.

Les climatiseurs en applique sur les fagades ou sur un pignon de toiture sont interdits.
lls pourront étre tolérés dans le cas d'intégration dans la composition architecturale de
la baie ou de la vitrine, et dissimulés derriére une tble perforée, persiennes ou grille
adaptée, au méme retrait que les vitrages ou la devanture.
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Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

» Amélioration thermique des magonneries

3.2.16 Un enduit isolant est permis sur une fagade sans modénature ni décors peints, a

condition qu'il posséde toutes les qualités d’'un enduit traditionnel a la chaux naturelle
et s'il reste dans des épaisseurs comparables & un enduit traditionnel {pas de
surépaisseur ni empiétement sur le domaine public), et d’étre d’origine naturelle et mis
en ceuvre de maniére traditionnelle.

3.3 LES TOITURES ET COUVERTURES

» La forme des toits

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.3.6

Les dispositions particulieres de toitures (pentes multiples, jeux de toitures, toitures
terrasses a balustrades, vases, statues, pergolas, tourelles, belvédéres, ddmes,
toitures d'oriels ou bow-windows, lucarnes, etc., seront conservées ou restituées en
respectant la composition d’origine.

Dans le cas d'une modification de foiture d’'un batiment existant, se reporter a [a Partie
IV MODALITES DINTERVENTIONS DANS LE CONTEXTE PATRIMONIAL, au
chapitre 3. MODIFICATIONS DE TOITURES du présent reéglement.

Le mode de couverture

Lors de réfection des couvertures, les modes de couverture fraditionnels selon
'époque de I'édifice, notamment en terrasse, en tuiles canal, tuiles mécanigues,
ardoises, zinc ou toiture-terrasse, seront restaureés ou restitués selon le cas, avec pour
certaines les mémes fagons particulieres de pose, d'arétiers et de faitage :

» en tuile canal de couleur rouge orangé, avec des tuiles de courant et des tuiles de
couvert placées au-dessus et inversées (les tuiles canal anciennes en bon état
peuvent étre réemployées en tuiles de couvert pour les réfections de couvertures

Raca

et les tuiles neuves en complément seront placées en tuiles de courant); :  :

oooo

+ en fuile mécanique en terre cuite & emboltement a relief, dite de Marseilie, ou
Monier ; ;

fooo
I o

e en tuile plate en écallle vernissée ;

woan

¢ en ardoise, en pose traditionnelle sur versants courants ou en brisis, en ecallleeuv
les dbmes, avec des arétiers, membrons et faftages en plomb ou zinc ;

o toitures ou terrassons® en zinc naturel, en pose fraditionnelle sur tasseau en bojg
et couvre-joints, membrons*.

Les descentes pluviales seront réalisées en zinc naturel, le pied de chute sera réalisé
par un dauphin en fonte ou en acier.

Masquer tout ou partie de versants par des ouvrages parasites, faire des surélévations
précaires, réaliser des terrasses “fropéziennes” en foiture est interdit.
Les éléments de décor de toitures

Les éléments de décor de toitures, comme les faitages omés et les épis de faftage (en
terre cuite, plomb ou zinc), seront conservés ou restitués a I'identique le cas échéant.
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»
3.3.7

3.3.8

3.3.9

3.3.10

L’égout de toiture

Les avant-toits constitués de chevrons débordants soutenus par des aisseliers®
(généralement ouvragés et peints) et d’'un voligeage en sous-face seront conserveés,
restaurés ou restitués a l'identique le cas échéant, en respectant les profils et les
traitements d'origine.

Les équipements divers en toiture

Les dispositifs de désenfurmage seront réalisés selon des dispositions traditionnelles
(lanterneaux, verriéres), et devront étre inférieurs ou égaux & 2m?. Les ventilations de
climatisation dans les combles pourront étre intégrées dans la couverture de tuiles.

Les antennes paraboliques doivent étre dissimulées pour ne pas étre visibles depuis
I'espace public et les points culminants, et teintées dans les mémes tons que le
support. Les antennes rateaux doivent étre également dissimulées au maximum.

Les équipements techniques d’'extraction ou de ventilation, et les appareils de
climatisation devront &tre invisibles depuis I'espace public.

3.4 LES MENUISERIES EXTERIEURES

341

Les menuiseries extérieures d'origine en bois, les fenétres et leur décor, les volets
intérieurs, les volets & portissols et volets persiennes repliés dans I'épaisseur du
tableau, les volets roulants en bois (a partir de 1900}, les portes et leurs serrureries,
seront conservées et réparées en priorité.

Dang le cas contraire :

»
3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3456

34.7
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Les fenétres et volets

Remplacer toute fenétre en bois a l'origine, en bois massif, & 'exclusion de tout autre
matériau.

CDana

La fenétre devra correspondre a la typologie et I'époque de construction de 'édifice:
geénéralement divisée en petits carreaux avant 1830, de 3 ou 4 carreaux par vantaila
partir de 1830 (neo-classique), des grands carreaux d’'inégales dimensions par vantsil
a partir de la période éclectique. Les vitrages intégraux, les baguettes métalliques’ oy
plastiques en guise de petits bois, les petits bois intégrés au double vitrage ou poses

sur une seule face sont interdits. e ¥

La fenétre devra correspondre & la dimension de la baie et a la forme du linteau qu de
l'arc. L'adaptation de fenétres standard a l'aide de panneaux pleins, ou la pose’ds
fenétres de rénovation sur le dormant existant sont interdites.

Les volets a portissols et volets persiennes repliables seront remplacés dans leurs
matériaux d'origine ou & la rigueur en aluminium thermolaqué, a peindre selon les
modeéles de I'époque de |'édifice existants en place.

Les volets roulants en bois d’origine seront remplacés en bois, selon les modéles de
I'époque de I'édifice existants en place.

Les volets roulants et persiennes en PVC sont interdits.

MPaysage Architectes Paysagistes - EODD Ingénieurs Environnement & développement durable
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_ AV.AP. NICE — Réglement — ll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
F Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

> Les portes extérieures

r - .

- 3.4.8 Le remplacement de portes d’entrée se fera selon la période de construction de
b immeuble (en bois massif, en ferronnerie et verre, etc.) avec des matériaux d’origine.
— 3.4.9 Les portes extérieures en PVC sont interdites.

¥ Les ferronneries

re 3.4.10 Les ferronneries d’origine, garde-corps, marquises, oriels, portes d’entrée, portails,
- grilles de clbtures, en fer ou en fonte, seront conservées avec leurs décors d'origine,
restaurés avec les techniques appropriées aux métaux, ou restituées a l'identique.

L » La couleur

3.4.11 Les fenétres et les persiennes seront peintes en harmonie avec la coloration des

facades. Les portes seront peintes, huilées ou cirées. L'aspect verni brillant est interdit.

| Une porte en chéne peut &tre simplement “vieillie” par un chaulage (lait de chaux) et
un brossage, puis un passage & la cire.

. 3.4.12 Les couleurs seront choisies selon les teintes d'origine connue ou en fonction de
: I'époque du batiment (se reporter au nuancier de la Ville de Nice} :

e« Les fenétres et persiennes seront de méme teinte,

» Les portes d'entrée : bois naturel ou de teinte identique aux fenétres d’un ou deux
tons plus foncés,

i[ » Les oriels métalliques : méme teinte que les fenétres,
: e Les grilles, portails, garde-corps, marquises : gamme de teintes foncées et mates.
[' : 3.4.13 Le blanc pur et les couleurs criardes sont interdits.

» Amélioration thermique des menuiseries

{ La part de déperditions des menuiseries étant de l'ordre de 13% sur ensemble d’un batiment, ...,
' il convient d’évaluer au préalable lintérét de remplacer les fenétres anciennes ppur
I'amélioration des perforrmances thermiques globales du béatiment. fo_ ©n wegees

: 3.4.14 En cas de pose d’'un double vitrage ou d’'un vitrage isolant, celui-ci sera placé du cote
Lo intérieur des fenétres, en adaptant 'épaisseur des petits bois, et en utilisant des petlts R

bois assemblés et non collés. Toutefois le principe de doubles fenétres est a pnwleglef
P dans le cas de fenétres d'époque remarquables & préserver. ’

- 3.5 L'AMENAGEMENT COMMERCIAL

3.5.1 Avant tout projet, s’assurer que des dispositions anciennes intéressantes ne subsistent

P pas sous des coffrages, par une mise a nu des structures. La composition du projet

L tiendra compte des éléments découverts (soubassements & lignes de refend,
bossages, et toute modénature).

3.5.2 Les dispositions de devantures en applique en bois subsistant encore (ensemble de la
devanture ou des éléments comme les entablements en bois supports d'enseigne avec
corniche en débord, panneaux, etc.), seront préservées et remises en valeur dans le
projet.

Isabelie KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimoine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier 43
MPaysage Architectes Paysagistes - EODD Ingénieurs Environnement & développement durable



—my

——
L .

e e —

AV.AP. NICE — Réglement — Ill, Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans 'A.V.A.P.

»
3.53

3.54

3.5.,5
3.5.6

3.5.7
3.5.8

3.59

3.5.10

3.5.11

3.5.12

3.5.13

3.5.14

3.5.15

>

La composition des devantures

Limiter la devanture d’'un commerce au rez-de-chaussée, dans la hauteur du
soubassement, méme s'il est sur deux niveaux.

Respecter les limites parcellaires, en particulier dans le cas d’'un commerce s’étendant
sur plusieurs immeubles.

Respecter la composition générale de la fagade.

Les aménagements de type "véranda" en profilés épais etfou PVC, Ies pastiches ou
les placages de faux matériaux sont interdits.

La fermeture des galeries sous portique ou galerie ouverte est interdite.

Conserver les portes d’entrée des immeubles séparé de 'aménagement commercial,
élément faisant partie intégrante de la facade et le plus souvent ornées.

Les devantures de magasins seront réalisées, selon I'époque de construction et la
qualité ornementale de la fagade, en feuillure dans I'encadrement en pierre, ou en
applique en bois.

Dans le cas de devanture en applique, celle-ci devra respecter un retrait de 30 cm
minimum par rapport & limmeuble mitoyen, et s’arréter pour dégager la porte d'entrée
de 'immeuble et son encadrement s'il existe, sinon & minima un retrait de 20 cm. Elle
sera peinte en harmonie avec le reste de la fagade, de couleur soutenue proche des
portes extérieures a l'exclusion des couleurs "criardes”. L'épaisseur de la devanture
sur le domaine pubiic sera limitée & 20 cm maximum.

Les vitrages seront poses sur des cadres en bois peint, en acier non brillant et de
section mince, ou en aluminium thermolaqué de section mince.

Les seuils existant en pierre, granito ou mosaique seront préservés ou remplacés avec
les mémes matériaux. Les nouveaux seuils seront réalisés en pierre de taille massive
(pierre de tradition locale, ardoise, marbre, pierre marbriére, etc.). Les seuils en
carrelage ou carrelage imitant la pierre sont interdits. :

Les protections de sécurité, les stores et auvents en rez-de-chaussée

Ces aménagements ne devront pas masquer des éléments darchitectire
{soubassements a lignes de refend, moulures, modénature, encadrements de pom Qg
de baie, etc.).

Les coffres et les grilles de protection de sécurité devront étre positionnés a l'intérieyr
du local, dissimulés derriére la vitrine. Les rideaux seront obligatoirement ajoures, A
maille large & ondes, ou micro perforé. La protection pourra également se faire par'des
grilles en fer forgé de type traditionnel a barreaudage vertical ouvrant a I'extérieur.
Toutes les grilles seront peintes. e

Les stores a litalienne ou les stores filants repliables sont autorisés en rez-de-
chaussée. Le mécanisme sera dissimulé. Les couleurs seront unies et claires, en
harmonie avec le reste de la devanture et de la fagade. Les stores en corbeifle sont
interdits.

Les enseignes des commerces

(se reporter au Réglement municipal de publicité, pré enseignes, enseignes, Ville de Nics,
27 juin 2008, ou au RLPM dés son approbation)
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AV.AP. NICE - Réglement - lll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

3.5.16 Le commerce sera limité & une enseigne en bandeau (paralléle a la fagade) limitée &
la largeur de la vitrine et dans Femprise du rez-de-chaussée, et une enseigne en
drapeau (perpendiculaire a la fagade). En cas de magasin situé a I'angle de deux rues,
une enseigne par rue sera autorisée.

3.5.17 Les lettres seront découpées ou peintes selon leur disposition (magonnerie, vitrine,
panneau, lambrequin), et ne dépasseront pas 35cm de hauteur.

3.5.18 Les caissons lumineux, les enseignes diffusantes, les lettrages et traits lumineux de
type néon, de couleur ou clignotant, sont interdits. Les enseignes seront éclairées de
préférence en lumiére indirecte (rétro éclairement, spots discrets).

3.5.19 Les enseignes drapeaux seront limitées au RDC sans dépasser les appuis des baies
de I'étage, et seront calées a l'altitude de I'enseigne bandeau. Elles seront limitées a
50cm x 50cm (epaisseur 10cm maximum) et ne devront pas dépasser 70 cm en saillie
par rapport a la fagade. Les caissons éclairants sont interdits.

> Les terrasses et mobiliers de terrasses

3.5.20 Toutes installations sur la voie publique seront entiérement démontables, et devront
s'adapter au type d’espace public et @ son échelle. lls sont soumis a ia procédure de
déclaration préalable. Les coupe-vent sont interdits.

3.5.21 Sur la Promenade des Anglais, tout aménagement de terrasse est interdit dans la
bande de 4m de recul qui sera plantée en pleine terre et aménagée avec une
dominante végétale. Au-dela de la bande de 4m, les locaux en sous-sols liés & 'activité
hételiere et des aménagements de terrasses couvertes de type jardin d’hiver sont
autorisés pour les hotels notamment, & condition d'étre entigérement escamotables ou
démontables et de préserver la qualité architecturale de I'édifice (composition,
modénature).

> Les équipements divers en fagade

3.5.22 Les climatiseurs en appligue sur les fagades ou sur un pignon de toiture sont interdits.
lIs pourront étre tolérés dans le cas d'intégration dans la composition architectura]evde
la vitrine, encastrés et dissimulés derriére une grille ou panneau a persmnnesmrn

MPaysage Architectes Paysagistes - EODD Ingénieurs Environnement & développement durable

allége ou en imposte. Pl 5 ¢

3.5.23 Les grilles de ventilation en plastique sont interdites, et les cheminées ventousas

seront masquees. oncy’ 9
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AV.A.P. NICE — Réglement - lIl. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

4. PRESCRIPTIONS POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL PAR
EPOQUES DE CONSTRUCTION

Les caractéristiques des différentes {ypologies des constructions existantes, correspondant &
une peériode de construction, figurent dans le Diagnostic annexé au projet d'A.V.A.P., et sont
rappelés dans le Rapport de présentation. Un renvoi aux pages concernées du Diagnostic et
du Rapport de présentation est précisé pour chaque période.

4.1 LES EDIFICES “AVANT 1830" ET 1830-1850 "NEO- CLASSIQUE"

Rappels concernant cefte période (Cf. Diagnostic - p.311 & 314, et le Rapport de
présentation - p. 16 2 17) :

» Les anciennes demeures de domaines agricoles de tradition baroque du Piémont des XVI|
et XVllle siécles, les immeubles des quartiers neufs de la Vifla Nova aux références
turinoises, et les premiéres villas d'hivernants.

» De nouveaux espaces publics, immeubles de rapport et hdtels de voyageurs a
I'architecture dictée par le Consiglio d’Omatc dans un style néo-classique caractérisé
principalement par des fagades ordonnancées, un soubassement & fignes de refend* ou
a portique*, et 'emploi des ordres.

> Des décors d'influences piemontaises imitant les décors baroques en relief (demeures de
campagne nigoises), et d'influences turincises pour les décors néo-classiques (Villa Nwa
quartier du port et place Garibaldi). % 2

o og

ocano

Peuvent éfre imposés & I'occasion de travaux :

E

LEX-1

o

411 Des recherches sur le batiment (historique, iconographique), et la réalisation” de
sondages et d'analyses stratigraphiques, comme préalable a toute intervention sur les
fagades, réfection ou restitution d'enduits traditionnels, de badigeons, des décars
peints, en trompe-I'ceil, sgraffito, etc. o

4.1.2 La préservation de la volumétrie d'un édifice ou d’'une construction, sauf pour retrouver
des dispositions anciennes disparues ou supprimer des ajouts stylistiquement et
morphologiquement incohérents.

4.1.3 La preservation des compositions architecturales ordonnancées (hiérarchie des
étages, rythme des travées, etc.)

4.1.4 Les interventions de toute nature sur des maconneries traditionnelles au moyen des
mémes matériaux traditionnels, pierre de taille, briqgues ou moellons, hourdés au
mortier de chaux naturelle et sables, a I'exciusion de tout autre matériau.

4.1.5 La réfection des fagades se fera préférentiellement par la mise en ceuvre d’enduit
traditionnel en 3 couches au mortier de sable et chaux naturelle, coloré ensuite par un
badigeon & la chaux naturelle en 2 ou 3 couches, teintées par des ocres et terres
naturelles :

* les ocres et terres naturelles (silice, argile, oxyde métallique) permettent d'obtenir
pour les fagades du jaune pale, du rose au rouge antigue ou "sarde” selon le temps
de cuisson, du vert ou du bleu. L'utilisation de silicate dans les badigeons est
possible pour [a bonne tenue dans le temps des couleurs (le rouge en particulier).
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AV.AP. NICE — Reglement — Hl. Prescriptions applicables & tous les secteurs
! Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

4.1.6 La preservation et la restauration des caractéristiques architecturales des batiments,
- de toute modénature et polychromie.

4.1.7 La préservation et la restauration des décors peints en trompe-I'ceil, ou leur restitution

par des sondages préalables, étude historique du batiment, recherches
_ iconographiques (peintures, aquarelles, gravures, photos), par la mise en ceuvre des
P mémes deécors, avec les mémes techniques et des teintes traditionnelles :

. ¢ des techniques de badigeon composé de chaux naturelle {1 volume), d'huile de lin

! (10%]), de pigments minéraux, et de I'eau (2 volumes), et un liant (caséine, colle de
peau ou de poisson), passé en différentes couches selon lintensité de la couleur
voulue.

» des teintes données par I'emploi d’ocres et de terres naturelles. Des échantillons
sont & prévoir.,

B 4.1.8 La préservation et la restauration de tous ornements en relief et faux appareils de
i pierre, par 'emploi des matériaux et des techniques traditionnelles :

« le stuc, superposition de couches composées de chaux naturelle (1/4) et granulats

_.m- (3/4), dont les granulats deviennent plus en plus fins (sable fin, jusqu'a de la poudre
L de marbre}, la derniére couche étant de chaux pure permettant de modeler le décor,
o « [e stuc pierre, imitation de parement de pierre de taille, composé de platre, pigment
| et poussiére de pieire, "taillé" sur place (outils de tailleurs de pierre tendre),

» le staff, pour les objets moulés en atelier et assemblés sur place, composés de
e platre armé avec de la filasse pour l'intérieur, avec ajout de chaux pour ['extérieur.

Peuvent ne pas étre autorisés a I'occasion de fravaux :

awonD

4.1.9 La création de nouveau percement, sauf si la baie projetée vise a restituer des baies

o
20C0 oo

- disparues. 2, 9, messes

. 4.1.10 La modification de percements existants pour toute commodité nouvelle de I'occupant. .-

LR -] -

L 4.1.11 L’emploi de ciment ou de chaux non naturelle sur des magonneries traditionnelleg....” *

-
[l
con couS

o
oo G

aon

‘ 4.1.12 Les colorants artificiels des enduits et badigeons.
4.1.13 Lisolation par 'extérieur des fagades. . %y s
i:
.
.o
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AV.AP. NICE — Régiement — lll, Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

4.2 LES EDIFICES DE 1850-1880/1885 "ECLECTIQUE" ET 1885-1923

"BELLE EPOQUE"

Rappels concernant cette période (Cf. Diagnostic - p.315 a 323, et le Rapport de
présentation - p. 19 a 22) :

>

Des villas de villégiature aux compositions et caractéristiques architecturales et
stylistiques diverses (de tradition architecturale néo-classique, des références a
I'architecture classique frangaise, de la Renaissance italienne ou historiques et
stylistiques divers}, et des Palais, immeubles et hdtels de voyageurs en alignement des
voies du plan régulateur, dans [a tradition architecturale néo-classique, mais avec une
grande liberté de décor.

Des palais urbains et immeubles de rapport, faisant référence aux styles classiques des
XVII et XVllle siécles ou aux palais florenting de la Renaissance, des Palaces construits
avec les derniers progrés techniques dans des styles classiques francais ou du Second
Empire, et des nouveaux programmes édifiés sur 'avenue Jean Médecin (banques et
Grands magasins).

Peuvent étre imposés a 'occasion de travaux :

4.2.1 Des recherches sur le batiment (historique, iconographique), la réalisation de

sondages et d'analyses stratigraphiques préalables a toute intervention sur les
fagades, pour [a réfection ou la restitution d'enduits traditionnels et de badigeons.

4.2.2 Lapréservation de la volumétrie d’un édifice ou d’'une construction, sauf pour retrouver

des dispositions anciennes disparues ou supprimer des ajouts stylistiquement et
morphologiquement incohérents.

apac

4.2.3 La préservation des compositions architecturales ordonnancées, marquées pa‘i‘ dod

soubassements et une hiérarchie des étages. Préserver l'intégrité des soubassements.

424 La réfection des fagades sera, de maniére préférentielle, mise en ceuvre par.das

techniques d’enduit traditionnel en 3 couches au mortier de sable et chaux natugle,
coloré ensuite par un badigeon a la chaux naturelle en 2 ou 3 couches, telntee&pa?
des ocres et terres naturels :

¢ les ocres permettent d'obtenir du jaune paie, du rose au rouge antique ou "sardg ]
selon le temps de cuisson. L'utilisation de silicate dans les badigeons est possible
pour la bonne tenue dans le temps des couleurs (le rouge en particulier): {Cf.

nuancier Ville de Nice)

425 La préservation, la restauration ou la restitution de toutes formes d'arts décoratifs

extérieurs (décors peints, trompe-I'ceil, sgraffito, pavements, etc.), de tous ornements
en relief (stucs, staffs) ou faux appareils en pierre reconstituée, se fera
préférentiellement par Femploi de matériaux et des techniques de mise en csuvre
traditionnelles, recherchées par des sondages et des analyses préalables, pour :

e l|a technique du sgraffito, forme de gravure sur 2 couches d’'enduit frais coloré, la
premiére plus foncée et plus épaisse (le plus souvent brun-rouge), la seconde plus
claire (blanc ou ocre clair), plus fine et lisse, incisée au stylet pour former le décor
et faire ressortir le fond sous forme de fines hachures croisées, et leurs motifs
realisés au poncif ou au pochoir (sujets mythologiques, thémes de la
Renaissance italienne repris dans les décors éclectiques : chiméres, griffons,
sphinx, sirénes, tétes de Bacchus, rinceaux),

+ les frises peintes, généralement a I'abri des corniches ou des avant-toits, utilisant la
technique de fresque, sur une surface exécutée dans la journée (1 couche d'enduit,
1 couche plus fine sur enduit frais), ses motifs (thémes mythologiques de
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AV.AP. NICE — Réglement - lIl. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A.P.

I'‘éclectisme, thémes naturalistes Art nouveau), souvent effacée ou recouverte de

peinture,

¢ les decors de stucs et de staff (cartouches, guirlandes, rosaces, moulures, petits
personnages) (cf. période précédente), les décors gravés au fer sur les frontons, les
entablements ou tables planes des baies des édifices éclectiques, ou les frises en

bas-relief réalisées en stuc jusqu’a de la sculpture en ronde-bosse,

¢ |es décors de stuc réalisés a partir d'un profil de moulure en brique et recouvert de
ciment & prise rapide, puis tiré & I'aide d’un profil en métal, ou bien des motifs de

moulés sur place,

¢ les élements en saillie ou nécessitant une armature métallique réalisée en staff

{clefs, mascarons, agrafes, serviettes, guirlandes, couronnes),

¢ le ciment, pour des parements de pierre reconstituée ou des moulures : mélange de
gilicate et d'aluminate de chaux, qui une fois moulé est intégré aux facades
(claveaux, modillons, balustres, mascarons, coquilles, denticules..), ou pour des

moulures tirées sur place,

» les éléments de céramique des édifices Belle époque, balustres, claustras de garde-
corps aux motifs d'artichauts, frises en carreaux, tuiles en écailles, cabochons de

faience, etc.,

» les éléments de toiture, comme les faitidres décorées ou les épis de faftage en terre

cuite,

e les pavements d'éclats de marbre, de terrazzo, et de mosaique des entrées

d'immeubles,

o [es vitraux et les verres colorés de verriéres loggias, de cages d'escalier, ou fes

verres martelés de marquises.

4.2.6 La restauration ou la restitution des rocailles (composées de ciment sur une armztufe
d'acier) pour des fagades ou des éléments de décors de jardins (groties artificiallés,
fontaines, imitation de branches d’arbres pour des ponts, balustrades, ou fagadesj’i’a
composition des matériaux et les teintes d'origine seront retrouvées par des sond4g¥s
préalables : généralement badigeons ou patines a la chaux et pigments naturels {06ré

jaunes, rouges ou verts) fixés par du silicate ou de I'alun.
4.2.7 La préservation et la restauration des balcons :

» les consoles en fer ou consoles ouvragées moulées sur place (mortier de chaux)

autour d'une structure de fer,

» les garde-corps en fer ou en fonte moulée (Eclectique), les garde-corps de balcons

galbés (Belle Epoque),
¢ les portes d'entrée et garde-corps de I'époque Art nouveau.

4.2.8 La préservation et la restauration des grilles et portails support de décors de divers
styles pour I'époque éclectique, portails d’honneurs avec couronnements aux motifs de

cartouches, fleurs de lys ou paniers de fleurs.

4.2.9 La préservation et la restauration des marquises, verriéres et jardins d'hiver, leurs
structures métalliques (fonte ou fer forgé) et les vitrages (vitraux, verres colorés, verres

blancs martelés).

Peut ne pas étre autorisée a 'occasion de travaux :

4.2.10 L'isolation par I'extérieur des fagades.
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AV.A.P. NICE — Réglement — lll. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.AP.

4.3 LES EDIFICES DE 1923 - 1930 "ART DECOQ" ET "1930 - 1947"

Rappels concernant cette période (Cf. Diagnostic - p.324 & 327, et le Rapport de
présentation - p. 24 a 25) :

» Apparition de nouveaux programmes architecturaux et d'une esthétique nouvelle.

» Un langage architectural « moderne », ou artisans et architectes vont utiliser tous les

arts décoratifs, les techniques et les matériaux nouveaux.

Peuvent étre imposés a l'occasion de travaux :

4.3.1

43.2

4.3.3

434

4.3.5

4.3.6

437

Des sondages préalables sous les repeints des fagades pour retrouver les enduits
d'origine et leurs teintes (bétons colorés), ou tous décors peints, peinfures gravées,
sgraffito, etc.

La préservation et la valorisation des compositions et de I'ensemble des
caractéristiques architecturales et stylistiques des deux périodes, détachements de
volumes, balcons, origls superposés, retraits et arrondis, balcons filants, etc.

L'analyse de leur composition, leurs couleurs et leur état, avant toute réfection ou
restitution des matériaux, des coulsurs et des savoir-faire d'origine mis en ceuvre,
parements en béton coloré, décors peints, peinture gravée, sgraffito, efc.

La préservation, |la restauration et la restitution le cas échéant, des parements en béton
coloré, leurs teintes d’origine, et leur finition :

composé de ciment naturel prompt teinté dans la masse par des pigments naturels,
incrusté de granulats de différentes tailles, parfois de nacre provenant d'ormeaux. La
finition peut éfre d'aspect gratté, boucharde, ou lisse.

o G
ooon

» décapage des couches de repeints masquant le béton coloré par un produit aé’lapfé
comprenant tous essais préalables, nettoyage par un produit adapté puis nngage a
I'eau, élimination des sels solubles, I

QuUrG

¢ consolidations et réparations ponctuelles des fissures éventuelles sur I'épiderme gju
béton coloré par des coulis.

La préservation et la valorisation des parements de pierres a faille rustique, p‘ahle
nettoyage du parement, ou ieur restitution le cas échéant.

ooo a3

La préservation et la restauration de 'ensemble des arts décoratifs mis en cBUVre :
vitraux et verres colorés, mosaiques, peintures, peintures graveées, sgraffito, bas-reliefs
en béton moulé, les motifs et leurs techniques de mise en ceuvre, ainsi que les autres
décors Belle époque encore employés.

La préservation, la restauration ou la restitution des portes d'entrée d'immeubles en
fonte ou fer forge, ajourées et doublées d'une vitre, des garde-corps de balcons, et
teurs motifs.

Peut ne pas étre autorisés a Poccasion de travaux :

4.3.8

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimaine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier
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ANV.AP. NICE — Reglement - lil. Prescriptions applicables a tous les secteurs
Prescriptions générales pour la préservation du patrimoine repéré dans I'A.V.A_P.

4.4 LES EDIFICES DE 1947-1965 "CLASSICISME MODERNE"

Rappels concernant cette période (Cf. Diagnostic - p.328, et le Rapport de présentation - p.
27):

» L'architecture se renouvelle et se « débarrasse » de tous ornements et polychromie,
de toutes pierres et enduits teintés.

Peuvent étre imposés a I'occasion de travaux :

4.41 La préservation et la restauration de toutes les dispositions formelles de cette période,
murs obliques, parois en paves de verre, dalles débordantes, pilotis, angles vitrés,
claustras, auvents, etc.

442 Des sondages préalables sous les repeints pour retrouver la nature et la teinte du
parement d'origine (généralement ciment blanc), et décapage de ces repeints avec
produit adapté comprenant tous essais préalables.

4.4.3 La préservation et |a restitution de la nature et la teinte d'origine de I'enduit teinté dans
la masse, composé de ciment blanc taloché (immeubles), parfois ciment naturel gris,
ou de teinte ocre clair (villas).

444 La préservation et la restitution des placages de pierre naturelle (travertin, marbres
divers de teintes diverses), l'emploi de pierres & taille rustique, ou de la brique
(génoises, claustras de garde-corps).

4.4.5 La préservation et la réparation des volets roulants a lamelles en bois en priorité, avec
leurs teintes d'origine (bleu pale, vert péle, ocre, gris clair).

EEE

4.4.6 La préservation des ferronneries en fers plats, leurs motifs (enroulements, voi’utes
entrelacs) et leurs teintes {({blanc, vert Empire, ou teintes claires). AT

] oo

RN

a o
coan

4.5 LES EDIFICES DE 1965-1985 "POST-MODERNE" ET DE 1985 A
NOS JOURS "CONTEMPORAIN"

ToauTe

u
au

Rappels concernant cette période (Cf. Diagnostic - p.329 & 330, et le Rapport de
présentation - p. 29) ;

> Une recherche nouvelle de matiéres, de volumes et de couleurs. Le béton brut ou
travaillé, les structures en métal ou le verre teinté sont utilisés, en rupture avec le
dépouillement stylistique du Classicisme moderne.

» Un retour au fondamental dans 'architecture, en se libérant de lornement.

4.5.1 Préserver, restaurer ou remplacer les composantes architecturales caractéristiques de
ces périodes présentant un intérét patrimonial avéré parce que représentatives des
mouvements d'architecture depuis le milieu du XXe siécle jusqu’a nos jours.
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AV.AP. NICE — Réglement - IV. Modalités d’interventions dans le contexte patrimonial

IV. MODALITES D’INTERVENTIONS DANS
LE CONTEXTE PATRIMONIAL

........
oo

1. DEMOLITIONS o-

2. SURELEVATIONS .’

3. MODIFICATIONS DE TOITURES

4. CONSTRUCTION NOUVELLE

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du FPatrimoine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier
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AV.AP. NICE — Réglement - IV. Modalités d’interventions dans le contexte patrimonial

1. DEMOLITIONS*

1.1.1  De maniére générale, la démolition de tout ou partie d'un édifice situé dans le périmétre
de 'AVAP est interdite, ainsi que la dégradation ou la suppression d'éléments de
composition, de modénature ou de décors caractéristiques de la période de
construction de I'édifice.

Sont autorisées de maniére exceptionnelle :

Pour toute Intervention

1.1.2 La démolition d’'un batiment n'ayant pas de « valeur patrimoniale » avérée par des
caractéristiques architecturales préservées et représentatives de la période
concernée, ou ayant subi des dégradations irréversibles.

1.1.3 Son remplacement par une construction nouvelle, & condition que celleci justifie d'une
intégration parfaite dans le contexte patrimonial de I'ensemble béti et de la rue dans
lequel elle se trouve au point de vue urbain et architectural, et d'un traitement paysager
qualitatif mettant en valeur la ville jardin.

1.1.4 La démolition de certaings adjonctions permettant de retrouver :

» |alisibilité de la structure des Tlots, en particulier dans le cas de petites constructions
sans « valeur patrimoniale » avérée, ayant entrainées la fermeture d'flots ouverts,

» le caractére originel d’'un édifice, et/ou la restitution de ses caractéristiques
architecturales.

1.1.5 Les démolitions d’'ensembles de béatiments n'ayant pas de « valeur patrimoniale »
avérée par des caractéristiques architecturales préservées et représentatives de ia
période concernée, avec reconfiguration d'flot ou de partie d'flot, dans les conditions
édictées au 1.1.2. et 1.1. 3., et dans le cas :

» d'un projet d'interét collectif et des services publics?,
+ d’un projet de logements de qualité.

1.1.6 Toute intervention doit étre ddment justifiée, avec production effective d’'une thtce
argumentée par des éléments graphiques adaptés.

1.1.7 Dans le cas de reconstruction aprés demolition, les régles sur les constructions neLives
s'appliquent. Le projet justifiera du respect des objectifs de 'AVAP au travers d'une
note explicitant l'intégration urbaine, paysagére et architecturale.

Isabelle KIENTZ-REBIERE Architecte du Patrimoine - Agence KP architectes-Urbanistes - Atelier 53
MPaysage Architectes Paysagistes - EODD Ingénieurs Environnement & développement durable




AV.AP. NICE — Réglement - IV. Modalités d’interventions dans le contexte patrimonial

2. SURELEVATIONS*

2.1.1 De maniére générale, la surélévation de tout ou partie d'un édifice situé dans le
perimétre de 'AVAP au-dela de la corniche ou de I'égout de toiture est interdite.

Sont autorisées de maniére exceptionnelle :

2.1.2 La surélévation de tout ou partie d’'un édifice au-dela de la corniche ou de I'égout de
toiture, a condition :

e de ne pas altérer la composition d’ensemble de limmeuble et ses qualités
architecturales,

¢ qu'elle justifie d’'un projet harmonieux au regard de son intégration par rapport aux
immeubles avoisinants et au contexte patrimonial dans lequel il s'inscrit,

« de ne pas refermer latéralement les ilots, le long des voies en direction de la mer,

e de ne pas surélever les bandes béties a R ou R+1 repérées par le réglement
d’urbanisme en vigueur,

» de rejoindre au maximum les gabarits avoisinants et/ou les hauteurs générales de
I'flot (dans le cas d’un immeuble entre deux immeubles plus hauts), avec une marge
de plus ou moins 1 métre et un rapport de proportion harmonieux entre [a surélévation
et le bati existant.

3. MODIFICATIONS DE TOITURES

fnapa
3] 0
E} w
PR
2 a
o A

Ll

Peuvent ne pas étre autorisés a I'occasion de travaux : e n

3.1.1  Le remplacement d’une couverture au-dessus de la corniche ou de I'égout de toiture
avec des techniques ou des matériaux sans cohérence ni harmonie avec l'architecture
de 'immeuble.

o

3.1.2 La création de terrasse partielle (tropézienne) sur une toiture en place. .
3.1.3 La construction d’édicules techniques non compris dans une composition d'ensermbie’

LoDt

Sont autorisées de maniére exceptionnelle :

314 Les modifications de toiture, & condition :

» de ne pas faire disparaitre des éléments patrimoniaux, décoratifs ou techniques, et de
ne pas porter atteinte a la composition générale et a la cohérence architecturale de
limmeubie,

¢ de prendre part au fraitement qualitatif des toitures terrasse, en particulier par des
couleurs de revétement adaptées, ou encore pour des toitures terrasse végétalisées,
une « 5°™ fagade » participant & la valorisation de la ville jardin, sous réserve de
dispositions techniques assurant sa pérenniteé.

3.1.5 Une interprétation contemporaine d’'une toiture au-dessus de la corniche ou de I'égout
de toiture d’un batiment existant, & condition que le projet justifie d'un traitement de
toiture qualitatif dans le paysage par ses matériaux, et d'une harmonie avec les
fagades du batiment par une notice argumentaire.
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AV.AP. NICE — Réglement - [V, Modalités d’interventions dans le contexte patrimonial

4. CONSTRUCTION NOUVELLE*®

ra

. 4.1

L 411

4.1.3

4.1.4

& 415

L 4.1.7

4.1.9

4.2
B 421
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IMPLANTATION ET GABARIT*

Dans le cas d'une démolition possible ou d'un foncier disponible, il convient de
concevoir des bétiments s'inscrivant dans la trame urbaine et paysagére de la ville,
avec une architecture s’intégrant harmonieusement avec le bati patrimonial du secteur
concerns.

De fagon générale, une construction neuve s’attachera a respecter les gabarits des
avoisinants* et de I'llot, ou bien que la hauteur proposée soit dans un rapport de
proportion en cohérence avec le tissu urbain pour éviter des ruptures d’'échelle trop
fortes.

Les passages existants, comme les anciens chemins ruraux intégrés dans la trame
urbaine de fa ville, seront conservés pour maintenir des continuités de cheminements
doux a travers la ville.

Les cceurs d’ilots (cf. Iil. Prescriptions applicables a tous les secteurs 3.5)

Toute construction nouvelle est interdite dans les coeurs d'ilots, & I'exception des
constructions liées aux équipements d'intérét collectif et des services publics.

Toute nouveile construction ne pourra dépasser en profondeur la moyenne générale
des avoisinants® afin de ne pas réduire les cosurs dilots, & I'exception des
constructions liées aux équipements d’intérét collectif et des services publics.

Toute construction neuve privilegiera des orientations principales au sud, et donnera a
voir des coeurs d'flots jardinés en évitant de refermer les flots sur tout teur pourtour,

Dans le cas d'une construction neuve, la préservation ou la restitution d’espacéscen
pleing terre dans le cosur de I'lot sera exigée (enherbement, plantations, arbresy sug

tout ou partie des surfaces non minéralisées, au maximum de la surface au ol -

possible. : “ o
Les marges de recul ou franges paysagéres privées (cf. |ll. Prescriptions
applicables a tous les secteurs 3.2) o

Toute construction ou extension de batiment* dans I'espace libre de marge de recal
est interdite, a 'exception des constructions et installations liées ou nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, ainsi que leurs aires de dépose minute,
uniquement si elles ne remettent pas en cause la dominante d’espaces verts.

Toute construction neuve en bordure des voies ayant été congues avec une marge de
recul, intégrera, une frange paysagére (recul planté, retrait jardiné) en transition entre
I'espace public et le batiment.

COMPOSITION ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d'architecture contemporaine, qui ne saurait étre un affaiblissement de
I'architecture traditionnelle ou de villégiature, implique une intégration harmonieuse
dans son environnement analysé a I'échelle de Iilot (volume, couleur, rythme de
composition des fagades) et une architecture de qualité justifiée par une notice
argumentaire.,
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422

423

424

4.2.5

426

427

428
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Les magonneries nouvelles devront étre enduites, d'aspect lisse, en excluant les
enduits teintés dans la masse, et les finitions grattées ou écrasées. Toutefois
I'utilisation d’autres matériaux d’expression brute ou naturelle en correspondance avec
les matériaux utilisés localement est possible (béton de site, pierre de taille bardage
bois huilé, etc), sous réserve d'intégration architecturale justifiée.

Les équipements techniques d'extraction ou de ventilation, et les appareils de
climatisation devront étre invisibles.

La composition des fagades devra étre soignée et en harmonie avec le rythme de
composition des avoisinants : verticale ou horizontale.

Le niveau de rez-de-chaussée sera réglé sur la hauteur des rez-de-chaussée des
immeubles avoisinants de la rue (niveau de soubassement). Il fera l'objet d'un
traitement particulier destiné a participer a la mise en valeur de I'espace public et au
bon entretien du soubassement de Fimmeuble. Se reporter au chapitre 1.5
L’AMENAGEMENT COMMERCIAL pour le traitement des devantures.

Les toitures seront également intégrées dans leur environnement, généralement en
pente avec des débords de toit soignés et des tuiles canal, intégrant les équipements
techniques. Toutefois, tout projet qui viserait & composer une « 5°™ facade »
végetalisée en vue de developper la ville jardin est possible, sous réserve de
dispositions techniques assurant sa parennité et assurant une intégration des éléments
techniques discréte.

L'interprétation contemporaine d’une toiture d’un batiment existant ou neuf est possible
dans le cas d'un projet innovant et de développement durable, & condition que le projet
justifie d'une amélioration qualitative de I'édifice. Cependant, la couleur restera en
harmonie avec les toitures de I'llot et la fagade de 'immeuble. Tous matériaux brillants,
réfléchissants ou en rupture avec I'environnement immédiat est interdit.

Les constructions nouvelles pourront mettre en ceuvre des dispositifs de protection
solaire avec des systemes et matériaux pérennes, ainsi que des espaces
interieurs/extérieurs sous forme de balcons, terrasses, loggias, etc, répondant a la
logique du développement de Ia ville de villégiature. swoa
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GLOSSAIRE
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AV.AP. NICE - Réglement - GLOSSAIRE

Aisselier : Piece de bois placée a 45° environ pour soulager un assemblage de charpente,
mais également pour soulager une avancée de toiture dans l'architecture balnéaire. Dans ce
cas il est généralement « ouvragé » (scuipté) et peint pour des raisons d’esthétique.

Arbres de haute tige : Tout arbre résineux, feuillu ou fruitier dont la circonférence du tronc
mesuré a 1,50 m du sol atteint 0,40 m.

Avoisinant : immeuble proche, voisin, attenant, en continuité du batiment.

Batiment : Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. |l est réalisé
en elévation et peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et
dote de systémes de fermeture en permettant une cléture totale. Ne peuvent étre considérées
comme relevant de la définition du batiment fes constructions qui ne sont pas closes en raison :
soit de I'absence totale ou partielle de facades closes, soit de I'absence de toiture, soit de
Fabsence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type galerie) et
n‘ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piéce comme non close.

Brisis : partie verticale a pente raide d’'une toiture & la Mansart.

Construction : Une construction est un édifice ou un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou
non des fondations et générant un espace utilisable par 'lHomme en sous-sol ou en surface.
Les constructions englobent également tous types de travaux, d’ouvrages ou d'installations (a
l'exception des clbtures qui bénéficient d'un régime propre). La notion de construction recouvre
notamment les constructions en surplomb (construction sur pilotis, cabanes dans les arbres),
et les constructions non comprises dans la définition du batiment, telles que les pergolas,
hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment. En
revanche, les constructions excluent les murs d’'une hauteur de moins de 2 m et les murs de
souténement.

Construction existante: Une construction est considérée comme existante si elle est
reconnue comme légalement construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors
fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une
ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Covisibilité : De maniére générale elle désigne deux éléments (batiment, élément de
paysage) mis en relation par un méme regard (l'un étant visible a partir de I'autre, ou les:d&iix
pouvant étre embrassés par un méme regard).

2 o
aa 3
9B "
o ou

Démolition : Action d’abattre la totalité ou une partie d’un batiment existant

Egout de toiture : Limite inférieure d’un pan de toiture.

aoun

Equipement d'intérét collectif et services publics : comprend les sous-destinatioris
suivantes : 0a Tl

- Les « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiqués -&t
assimilés : recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu’un accueil limité du public. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales
investies d’'une mission de service public.

- Les « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » :
recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics (déchéterie, installations relatives & la collecte et au
traitement des déchets par exemple), les constructions techniques congues spécialement pour
le fonctionnement de réseaux ou de services urbains (par exemple, les stations de pompage
ou de relevage, les abris bus), les constructions industrielles concourant a la production
d'énergie (transformateurs électriques par exemple).
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AV.AP. NICE - Réglement - GLOSSAIRE

- Les « établissements d’'enseignement, de santé et d’action sociale » : recouvre les
équipements d’intéréts collectifs destinés a 'enseignement (maternel, primaire et secondaire,
les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, les
établissements d’enseignement supérieur) ainsi que les établissements destinés 3 la petite
enfance, les équipements d’intérét collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant
des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires, les
établissements de santé privés d’intérét collectif (ESPIC) qui sont gérés par des personnes
morales de droit privé, qui poursuivent un but non lucratif {(association ou fondation) et qui
s’engagent & respecter certaines garanties (prévues a l'art L.6164-22 du code de la santé
publique et reprise notamment sous la forme d’un projet institutionnel).

- Les « salles d’art et de spectacles » : recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

- Les « équipements sportifs » : recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés
a l'exercice d’'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades,
les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

- Les « autres équipements recevant du public » : recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune
autre sous-destination definie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et
services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles
polyvalentes, les aires des gens du voyage. Cette sous-destination recouvre les éguipements
de superstructures tels les ouvrages pour les parcs de stationnement.

Extension: Une extension est contigué avec la construction principale existante. Sont
considérées comme contigués les constructions accolées I'une avec l'autre. L'extension doit
également constituer un ensemble architectural avec la construction principale existante. Le
lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication entre la
construction existante et son extension, soit par un lien physique {par exemple dans le cas
d’'une piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

acco

Fagade : Les fagades d’un batiment ou d’'une construction correspondent & I'ensembie da ses
parois extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les Baje$,
les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature. oo

oono

Gabarit: Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou oblvqygs
constituant la forme extérieure de la construction.

oo
ou

Haie vive : haie composée d'arbustes vivants

a

flot : L'ilot se constitue d’un ou plusieurs batiments, et est entouré par les voies pUb|I€|UBS
Lorsqu’il est traversant, il est dit « ouvert ». Lorsque le bati s'interrompt, il est dit « ouvert.».:,

Larmier : partie saillante de I'appui ou de fa dalle ayant pour fonction d’éloigner I'eau de la
facade. Généralement creusé dun filet en creux au-dessous, appelé «goutte
d'eau », permettant de concentrer I'eau avant qu’elle ne tombe par gouttes.

Ligne de refend : Lignes horizontales ou verticale creusée sur le parement d’une fagade pour
marquer fes joints d’assises entre les pierres de taille, ou pour marquer un bossage. Elles sont
généralement réalisées en stuc pierre (Néo-classique) ou ciment pierre (Belle époque).

Limites séparatives : Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain
d'assiette de Ia construction, constitué d’une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains
contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de
fond de terrain. En sont exclues les limites de 'unité fonciére par rapport aux voies et emprises
publiques.

o
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Marges de recul : La marge de recul est la limite de construction par rapport & la voie
publique, il s'agit de I'espace non bati, paralléle a la voie publique. A Nice elles ont été congues
dans le plan de la ville « moderne » pour étre un espace privé et planté (franges paysagéres
privées).

Membron ; liaison entre deux versants d’une toiture a la Mansart, le brisis (partie verticale a
pente raide) et le terrasson (partie supérieure a pente faible).

Pleine terre : Un espace est considéré comme de pieine terre lorsque les éventuels ouvrages
existants ou projetés dans son tréfonds ne portent pas préjudice a I'équilibre pédologique du
sol et permettent notamment le raccordement de son sous-sol & la nappe phréatique.

Portique : Galerie ouverte au rez-de-chaussée, soutenue par des arcades, des piliers ou des
colonnes.

Restitution : Opération qui consiste a remettre une chose dans son état primitif ; résultat de
cette operation.

Surélévation : Elever d'un ou de plusieurs niveaux un batiment existant (maison privée,
immeuble ou toiture. Exhaussement. :

Terrasson : Le versant de toiture supérieur d’une toiture a la Mansart.

Urbanisation en peigne: systéme de voies s'organisant autour d'un axe principal
perpendiculaire.
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{; ANNEXE

-

kJ 1. LISTE NON EXHAUSTIVE DE PLANTES ADAPTEES AU PAYSAGE NICOIS
i 2. CHARTE DPAMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS DE NICE
Lo

iL J A
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Liste non exhautive de plantes adaptées au paysage Nigois :

Strate arhorée :

- Acer monspessulanum
-~ Cercis siliquastrum

- Punica granatum

- Quercus ilex

- Pittosporum tebira

- Olea europea

- Tamarix tetrandra

- Albizia julibrissin

- Lagerstroemia indica

- Citrus X limon

Strate arbustive :

- Abelia x grandiflora

- Arbutus unedo

- Pistachia lentiscus

- Laurus nobilis

- Bupleurum fruticosum
- Callistemon acuminatus
- Viburnum tinus

- Ceanocthus thyrsiflorus
- Cigtus albidus

- Artemisia canariensis
- Vitex agnus-castus

- Phillyrea angustifolia

- Cotinus coggygria

- Colutea arborgscens

- Syringa vulgaris

- Nerium cleander

- Erica arborea

- Atriplex canescens

- Rhamnus alaternus

Vivaces :

- Acanthus mollis

- Achillea filipendula
-Achillea millgfolium

- Phormium tenax

- Agapanthus x praecox
- Artemisa alba

- Ballota hirsuta

- Ballota pseudodictamnus
- Euphorbia rigida

- Lavandula x intermedia
- Myrtus communis

- Phlomis fruticosa

- Rosmarinus officinalis
- Santolina benthamina
- Teucrium flavum

- Salvia microphylla

- Gaura lindheimeri

- 8tipa tenacissima

- Convelvulus cneorum
- Centranthus ruber

- Pennisetum orientale
- Verbascum thapsus

- Verbena bonariense

- Salvia fruticosa
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