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CAGNES-SUR-MER
CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL
RELATIVE A LA CONSTRUCTION DE 160 LOGEMENTS
Secteur Malvan : 10 avenue de la Colle

Parcelles AM
°34, 36, 40, 143, 289, 290, 301, 302, 303 et 304
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ENTRE

La SCCV CAGNES SUR MER - AV SANTOLINE - RA, société civile de construction vente au capital de
1000 € dont le siege social est 2 rue Leday, Le Nouvel Hermitage a Abbeville (80100), inscrite au
registre du commerce d’AMIENS, représentée conjointement par Monsieur Benjamin DOMER et
Monsieur Laurent LIS,

Ci-aprées désignée par les termes « le Constructeur »,

D’une part,

ET
La Métropole Nice Céte d’Azur, ayant son siege au 5, rue de I'Hotel de Ville, 06364 Nice cedex 4,
représentée par son Président en exercice, dument habilite par la délibération n?Rzlgu Conseil
métropolitain en date du ‘2-‘2&.\\.:“1@‘2;2_
Ci-apres désignée par les termes « la Métropole »,
La commune de Cagnes-sur-Mer, ayant son siége place de I'Hotel de Ville, BP 79, 06802
Cagnes-sur-Mer Principal cedex représentée par son Ma{i’re, dament habilité par délibération du
Conseil municipal en date du B.... THRLL..... U,
Ci-apres désignée par les termes « la Commune »,

De deuxiéme part.

Le Constructeur, la Métropole Nice Cote d'Azur et la Commune de Cagnes-sur-Mer étant
également désignés ci-apres par le terme « les Parties ».

(3]
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PREAMBULE

1) La SCCV CAGNES SUR MER - AV SANTOLINE - RA envisage de réaliser un projet immobilier
d'environ 8 995m? de surface de plancher, représentant environ 160 logements, sis 10 avenue de
la Colle a Cagnes-sur-Mer (06).

Ci-apres désigné par les termes « I'Opération »,

Le terrain d'assiette de I'opération est constitué par la parcelle section AM numéros 34, 36, 40,
143, 289, 290, 301, 302, 303 et 304.

2) Lareéalisation de I'Opération rend nécessaire la construction ou I'extension des équipements
publics suivants, dont la commune de Cagnes-sur-Mer et la Métropole Nice Cote d'Azur assureront
la maitrise d'ouvrage :

Equipements métropolitains :
- L'aménagement et la création de cheminements piétons au droit de |'opération et le long
des avenues de la Colle, de la Santoline et de la route de France.

Ci-apres désigné par les termes « les Equipements Publics métropolitains »,

Equipements communaux :
- la réalisation d'un groupe scolaire dimensionné pour accueillir le développement urbain du
secteur Malvan auquel I'opération participera en proportionnalité de ses besoins.

Ci-apres désignés par les termes « les Equipements Publics communaux »,

3) La Métropole Nice Cote d'Azur compétente en matiere de Plan Local d'Urbanisme et de
Projet Urbain Partenarial, et maitre d'ouvrage des Equipements Publics nécessaires aux besoins
des futurs habitants ou usagers des constructions a edifier dans le périmétre, a autorisé, par
delibération, la signature de cette convention de projet urbain partenarial avec le Constructeur et
est partie a la présente.

4) Dans ce contexte, et par la présente, le Constructeur, la Commune et la Métropole concluent
cette convention de PUP, conformément a I'article L.332-11-3 du code de I'urbanisme, afin de
préciser la participation du constructeur au cout de réalisation des eéquipements publics
proportionnellement aux besoins des futurs habitants ou usagers de I'opération.

5) La présente convention a ainsi pour objet de préciser le montant et les modalités de

participation de prise en charge par le Constructeur au cout de réalisation des Equipements
Publics proportionnellement aux besoins des futurs habitants ou usagers de I'opération.
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EN CONSEQUENCE, IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1. TERRAIN D’ASSIETTE ET PROGRAMME DE L’OPERATION IMMOBILIERE
1.1  Terrain d’assiette

L'Opération sera réalisée par le Constructeur sur le territoire de la commune de Cagnes-sur-Mer
(06), sur un terrain d'assiette d'une superficie totale d'environ 8 335 m?, sis 8 avenue de la Colle,
constitue de la parcelle Section AM numéros 34, 36, 40, 143, 289, 290, 301, 302, 303 et 304.

Les parcelles concernées par le projet sont situées en zone urbaine UCd au plan local d'urbanisme
métropolitain approuvé le 25 octobre 2019.

Le périmetre de la convention, qui constitue le terrain d'assiette de I'Opération, est précisément
identifié a I'Annexe 2 de la présente convention. Le plan de masse prévisionnel de I'opération est
également joint en Annexe 3 de la présente convention.

1.2  Programme de l'opération

Le Constructeur réalisera I'Opération suivante, sous réserve de |'obtention du caractere definitif
de I'ensemble des autorisations administratives nécessaires :
- 8995 m? de surface de plancher de logements collectifs, soit 160 logements dont 48 en
foyer pour jeunes travailleur et pension de famille.

L'Opeération a vocation a se développer selon le planning prévisionnel précisé en Annexe 4.

1.3 Constructeur
Le constructeur cocontractant est la SCCV CAGNES SUR MER - AV SANTOLINE - RA.

Dans le cadre de l'exécution de la présente, le Constructeur aura la faculté de substituer,
totalement ou partiellement, une autre société dans ses droits et obligations en découlant, apres
agrément de la Métropole Nice Cote d'Azur.

Dans ce cas, le Constructeur initialement désigné dans la convention de PUP restera tenu
solidairement responsable avec le Constructeur substitué des droits et obligations découlant de la
présente convention.

Cette substitution ne pourra intervenir qu'apres I'accord exprés préalable et écrit de la Métropole
aux mémes charges et conditions que les présentes et devra faire l'objet d'un avenant a la
convention de PUP.

Cet avenant ne nécessitera pas de nouvelle délibération en cas d’absence de modification des
clauses contractuelles et de la solidarité du Constructeur initialement désigné.

Aux présentes, le terme Constructeur s'appliquera alors au constructeur initial comme au
constructeur substitue.
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ARTICLE 2. EQUIPEMENTS PUBLICS RENDUS NECESSAIR

2.1 Définition et colit des équipements publics

Pour la Métropole :

Les Equipements Publics métropolitains nécessaires aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier sont définis par I'aménagement et la création de
cheminements piétons au droit de I'opération et le long des avenues de la Colle, de la
Santoline et de la route de France d'un cout prévisionnel de 220 208,00 € HT (valeur janvier
2022), soit 264 249,60 € TTC.

Ce montant prend en compte les frais d'études, les frais d’engagement financier et le colt
des travaux.

Pour la Commune :

L'Opération, définie a I'article Ter ci-avant, rend nécessaire en partie la realisation d'un
groupe scolaire dimensionné pour accueillir le développement urbain du secteur Malvan
auquel I'Opération participera en proportionnalité de ses besoins soit une participation a la
construction d'une classe d'école pour un montant de 492 800,00 € HT (valeur janvier
2022).

Ces Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a edifier ne tiennent pas compte des équipements propres a I'Opération tels que
définis a I'article L.332-15 du code de I'urbanisme.

Le plan de repérage et le descriptif de ces Equipements nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier figurent en Annexe 5 de la présente.

Le coat prévisionnel total des Equipements Publics métropolitains, pour les besoins de la
détermination du montant de la participation du Constructeur prévue a l'article 6, est indexe sur
I'indice INSEE du cout de la construction.

Les indices de base sont ceux publiés au jour de la signature de la présente convention. Les indices
de comparaison sont ceux publiés a la date de chacun des appels de fonds.

2.2 Maitrise d’ouvrage des équipements

La Meétropole s'engage a réaliser et a financer pour un montant prévisionnel de
220 208,00 € H, soit 264 249,60 € TTC, participation de PUP incluse, les Equipements Publics tels
que figurant au plan en Annexe 5 de la présente convention.

La Commune s'engage a réaliser le groupe scolaire dimensionné pour accueillir le développement

urbain du secteur Malvan auquel I'Opération participera en proportionnalité de ses besoins tel
que défini ci-avant. Le projet de groupe scolaire est précise en Annexe 5.
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ARTICLE 3. DELAIS DE REALISATION

L'Opération ainsi que les Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier seront exécutés conformément aux calendriers prévisionnels
prévus respectivement en Annexes 4 et 6 de la présente convention.

A cet égard, des réunions de coordination seront régulierement organisées entre le Constructeur
et le maitre d'ouvrage de I'équipement concerné afin de s'assurer du respect du planning
prévisionnel et éventuellement procéder, par voie d'accord entre Les Parties, a son recalage.

Plus précisément, il est d'ores et déja indiqué que les travaux de réalisation des Equipements
Publics métropolitains ne démarreront pas avant la réalisation de I'ensemble des conditions
suspensives prévues a l'article 11 ci-apres.

ARTICLE 4. DECLARATION DU CONSTRUCTEUR

Le constructeur atteste étre bénéficiaire d'un titre I'habilitant a signer la présente convention, au
jour de la conclusion de la présente convention, sur les emprises fonciéres qui constituent le
terrain d'assiette de I'Opération décrite a I'article 1 de la présente convention et désigné sur le
plan en Annexe 2.

La Commune et la Métropole se réservent la possibilité de demander au Constructeur une
attestation notariale desdits titres que le Constructeur s'engage a leur communiquer a premiére
demande dans les quinze (15) jours.

ARTICLE 5. INTERVENTION FONCIERE DU CONSTRUCTEUR

Le Constructeur s'engage a autoriser la Métropole Nice Cote d'Azur a réaliser ou faire réaliser -
I'ensemble des études et travaux nécessaires a la réalisation desdits ouvrages, sur les terrains
formant partie du Bien objet de la promesse de vente dont il est bénéficiaire et qui ont vocation a
etre cédés a la Métropole Nice Cote d'Azur. En contrepartie, le constructeur confie la garde de ces
terrains a la Métropole Nice Cote d'Azur qui I'accepte.

Il s'engage également a céder les terrains lui appartenant et nécessaires a la réalisation des
Equipements Publics de voirie, au droit de I'avenue de la Colle, a savoir une surface d'environ
224 m? sur les parcelles cadastrées section AM 36, 40, 143, 290, 301, 302, et 304. Ce foncier sera
reversé a la Metropole Nice Cote d'Azur a l'acquisition définitive du terrain d'assiette de
I'opération par le Constructeur et dans un délai maximal de deux (2) ans suivant la signature de la
présente convention.

Convention de PUP — Cagnes-sur-Mer — Malvan — 10 av de la Colle



PREFECTURE

AR du 30 juin 2022
006-200030195-20220627-20664_1-DE

ARTICLE 6. MONTANT DE LA PARTICIPATION A LA REAL
PUBLICS

6.1 Participation due par le Constructeur au titre des Equipements Publics nécessaires aux
besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier

La participation apportée au titre du présent projet urbain partenarial est une contribution
financiére a la réalisation des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier dans le cadre de I'Opération.

Le Constructeur s'engage a verser a la Métropole la participation au coat des Equipements Publics
prévus a l'article 2.1, nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers de la construction a
édifier définie en Annexe 2 de la présente convention.

Les parties conviennent que la part des Equipements Publics rendue directement nécessaire par
les constructions a réaliser dans le cadre de I'Opération correspond a :

pour la Métropole, I'aménagement et la création de cheminements piétons au droit de
I'opération et le long des avenues de la Colle, de la Santoline et de la route de France pour un
montant de participation de constructeur de 160 751,84 €, correspondant a une fraction de 73 %
du cout HT de réalisation de I'équipement.

Pour la Commune, la reéalisation d'un groupe scolaire dimensionné pour accueillir le
développement urbain du secteur Malvan auquel I'Opération participe en proportionnalité de ses
besoins pour un montant de 492 800,00 € HT.

En conséquence, le montant de la participation financiére a la charge du Constructeur, pour la
réalisation des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions comprises dans la convention de PUP pour I'Opération s'éléeve a un montant
prévisionnel total de 653 551,84 € HT, ce qui correspond a un montant de participation de |'ordre
de 72,98 €/m2.

[l est rappelé que la participation est hors champ d‘application de la TVA et, en conséquence, qu'il
ne sera pas appliqué de TVA au montant de la participation ci-définie.

6.2 Participation due par la Métropole au titre des Equipements Publics

Le solde du cout prévisionnel de I'aménagement et la création de cheminements piétons au droit
de I'opération et le long des avenues de la Colle, de la Santoline et de la route de France restant a
charge de la Métropole, sera de l'ordre de 59 456,16 € HT et la TVA de 44 042,60 € soit un
montant de 103 497,76 € TTC.

6.3 Participation due par la Commune au titre des Equipements Publics

La Commune s'engage a réaliser un groupe scolaire dimensionné pour accueillir le développement
urbain du secteur Malvan.
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ARTICLE 7. MODALITES DE PAIEMENT DE LA PARTICIPA
EQUIPEMENTS PUBLICS

7.1 Equipements sous maitrise d’ouvrage de la Métropole

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux,
le Constructeur s'engage a procéder au paiement aupres de la Métropole de la participation fixée
a l'article 6.2 ci-avant, et sous réserve de révisions du cout des équipements publics mentionnés a
I'article 2, selon I'échéancier suivant :

- un premier versement de 50 % du montant total da en numéraire, soit la somme de
80 375,92 € HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant le dépot de la déclaration
d'ouverture de chantier par le Constructeur,

- un deuxieme versement de 50 % du montant total di en numéraire, soit la somme de
80 375,92 € HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant I'achévement des travaux de
clos et couvert par le Constructeur.

Chacun des versements sera effectué dans un délai maximum de 45 jours apres réception par le
Constructeur d'un titre de recettes émis par la Métropole.

7.2 Equipements sous maitrise d’ouvrage de la Commune

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matiéere de recouvrement des produits locaux,
le Constructeur s'engage a procéder au paiement auprés de la Commune de la participation fixée
a l'article 6.3 ci-avant, et sous réserve de révisions du cout des équipements publics mentionneés a
I'article 2, selon I'échéancier suivant :

- un premier versement de 50 % du montant total da en numeraire, soit la somme de
246 400,00 € HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant le dépot de la déclaration
d'ouverture de chantier par le Constructeur,

- un deuxiéeme versement de 50 % du montant total di en numéraire, soit la somme
246 400,00 € HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant I'achévement des travaux de
clos et couvert par le Constructeur.

Chacun des versements sera effectué dans un délai maximum de 45 jours apreés réception par le
Constructeur d'un titre de recettes émis par la Métropole.

ARTICLE 8. REVISION DU MONTANT DES PARTICIPATIONS

8.1. Si le cout final de realisation des Equipements Publics, comprenant les acquisitions foncieres
nécessaires, les études préalables et la réalisation des travaux, est inférieur au montant
prévisionnel défini a I'article 2 de la présente convention, le montant de la participation fixe a
I'article 7 variera, par voie d'avenant, de maniére proportionnelle a la différence entre le montant
prévisionnel indiqué dans la présente convention et le montant final, en application des
pourcentages définis dans ce meme article.
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Si ce méme coat est supérieur au montant prévisionnel défi
convention, le montant de la participation fixé a I'article 7 variera, par voie d'avenant, de maniére
proportionnelle a la différence entre le montant prévisionnel indiqué dans la présente convention
et le montant final, en application des modalités définies dans ce méme article, dans la limite de
5% du coat prévisionnel initial.

8.2. Par ailleurs, en cas de modification de la programmation de I'Opération ou de diminution des
surfaces, la participation du Constructeur sera inchangée, sauf nouvel accord entre les Parties.
Inversement, le montant des participations dues par le Constructeur sera, par avenant a la
présente convention, augmenté proportionnellement a la différence entre la surface initiale et la
surface nouvelle en cas d'augmentation de la surface globale de I'Opération.

ARTICLE 9. CONSEQUENCES DU NON-RESPECT DES OBLIGATIONS CONTRACTUELLES
9.1 Abandon du projet - non-réalisation de I'Opération par le Constructeur

En cas d'abandon de I'Opération, le Constructeur s'engage a en avertir la Métropole et la
Commune par courrier recommande avec avis de réception.

D'une maniére générale, mais sauf cas de non-réalisation des conditions suspensives prévues en
article 11, en cas d'abandon du projet par le Constructeur, il y a lieu de tenir compte des dépenses
engagées et par la Métropole et la Commune au titre des Equipements Publics rendus nécessaires
par |'opération. La participation prévue a la charge du Constructeur au titre desdites dépenses
déja engagées par la Métropole et la Commune sera due par le Constructeur a la date de
réception du courrier signifiant I'abandon de I'opération. Cette disposition ne s'applique pas en
cas d'abandon de I'Opération qui ne serait pas du fait du Constructeur.

Sur demande écrite du Constructeur, la Métropole et la Commune fourniront tous les documents
Jjustifiant des sommes engagées dans un délai de deux mois suivant la réception de la demande.

Par ailleurs, en cas d'abandon du projet par le Constructeur la Métropole et la Commune ne
seront pas tenues de realiser les Equipements Publics qui étaient rendus nécessaires par
I'Opération tels que listés a I'article 2 de la présente convention.

9.2 Non-réalisation des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier du fait de la Métropole

Si I'un quelconque des Equipements Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier, n'est pas réalisé a la date prévue dans les plannings
prévisionnels rappelée en Annexe 4 et 6 de la présente convention, les participations
représentatives du cot des équipements non réalisés seront restituées au Constructeur.

9.3 Pénalité pour non-respect des délais de remise et paiement
En cas de non-respect par le Constructeur des délais fixés par la présente convention, une pénalité

de 200 € par jour de retard sera appliquée a compter du premier jour de retard, sous réserve de la
levée des conditions suspensives a I'article 11 ci-apres.
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ARTICLE 10. EXONERATION DE LA TAXE D’AMENAGEMENT

Les constructions qui seront édifiées dans le périmetre du terrain d'assiette de I'Opération sont
exclues du champ d'application des parts communales et intercommunales de la taxe
d'aménagement, durant une période de dix (10) ans a compter de la date d'affichage de la
mention de la signature de la convention au siege de la Métropole et a la mairie de Cagnes-sur-
Mer.

Les autres contributions d'urbanisme applicables a I'Opération restent quant a elles exigibles, le
cas échéant, qu'elles soient en vigueur au jour de la signature de la présente convention ou
qu’elles soient instituées ultérieurement.

ARTICLE 11. CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente convention est conclue sous réserve de la réalisation des conditions suspensives
suivantes, qui constituent également des conditions préalables a la réalisation de chacun des
Equipements Publics et a la prise en charge du financement de ces équipements par le
Constructeur :

1. L'obtention d'un arrété de permis de construire définitif portant sur I'Opération, dament
affiché et purgé de tous recours contentieux et gracieux, en ce compris le deféere
préfectoral, ainsi que toute possibilit¢ de retrait exception faite d'une fraude du
pétitionnaire. Le constructeur s'engage a faire diligence dans I'obtention de ces
autorisations et en apportera toutes les preuves nécessaires a la premiere demande de la
Métropole ou de la Commune ;

2. L'acquisition purgée de tout recours ou la mise a disposition de la Métropole et de la
Commune, en tant que maitres d'ouvrages des Equipements Publics nécessaires aux
besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans le perimetre visé a
I'article 2 ci-dessus, des terrains constituant en tout ou partie I'emprise des Equipements a
réaliser et ne dépendants pas du Constructeur ; parmi les acquisitions a conduire par la
Commune figure I'acquisition fonciere terrain d'assiette du future groupe scolaire
d’environ 5 classes sur les parcelles cadastrées section BP numéros 2,3 et 224 ;

3. Les autorisations nécessaires a la réalisation des Equipements Publics telles que les
autorisations de déclaration de projet, autorisations loi sur l'eau, et toutes autres
autorisations qui seraient nécessaires a la réalisation des ouvrages et de I'opération ;

4. L'acquisition du terrain d'assiette du projet de construction de logements par la SCCV
CAGNES SUR MER - AV SANTOLINE - RA ;

5. L'absence de recours contentieux ou gracieux, en ce compris le déféré préfectoral, et

I'expiration du délai de recours contre les délibérations visées au préambule de la présente
convention et dans tout autre article de la présente convention.
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ARTICLE 12. EXECUTION DE LA CONVENTION

Apres sa signature par I'ensemble des Parties, la présente convention deviendra exécutoire a
compter :
- de l'affichage, au sieége de la Métropole Nice Cote d'Azur de la mention de sa signature
ainsi que du lieu ou le document peut étre consulte ;
- et d'une publication de la mention de cette signature au recueil des actes administratifs de
I'Etat dans le département et au recueil des actes administratifs de la Métropole.

En outre, la Métropole s'engage a annexer au PLUm le périmetre de la présente convention.

En application de l'article R.332-41 du code de l'urbanisme, les contributions a la charge du
constructeur résultant de la présente convention seront inscrites sur le registre des taxes et des
contributions d'urbanisme mis a la disposition du public en mairie.

ARTICLE 13. PREVENTION ET REGLEMENT DES DIFFERENDS

Les Parties s'efforceront de régler a I'amiable leurs éventuels différends relatifs a la validite,
I'interprétation et I'exécution de la présente convention.

En cas de difféerend persistant, les Parties pourront désigner conjointement un expert
indépendant, qui sera chargé d'émettre un avis sur le différend. Le cas échéant, cet expert
indépendant pourra demander aux Parties la communication, dans les plus brefs délais, de tout
document ou piece utiles a l'analyse du différend et devra émettre son avis dans un délai
maximum de deux (2) mois @ compter de sa désignation, ce délai pouvant étre porté a quinze (15)
jours en cas d'urgence.

Les parties concernées disposeront alors d'un délai de trente (30) jours pour accepter ou refuser la
proposition de solution de I'expert-conciliateur indépendant.

A défaut de conciliation entre les Parties ou d'accord sur la nomination d'un expert, les différends
relatifs a la validité, I'interprétation et I'exécution de la présente convention seront portés par la
partie la plus diligente devant le Tribunal administratif de Nice.

ARTICLE 14. AVENANTS

Toute modification éventuelle des clauses et modalités d'exécution de la présente convention de
projet urbain partenarial devra faire I'objet d'un avenant conclu d'un commun accord entre les
Parties.

Dans le cas d'une évolution supérieure a 5% des surfaces globales du projet, I'avenant conclu d'un
commun accord entre les parties qui déterminera I'évolution du montant des participations sera
soumis a la délibération du Bureau métropolitain.

Enfin, un avenant ayant pour seul objet de substituer le constructeur par une autre société, ne
nécessitera pas de délibération, du fait de I'absence de modification des clauses contractuelles et
de la solidarité du Constructeur initialement désigné.
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ARTICLE 15. ANNEXES

Les documents suivants font partie intégrante de la présente convention :

- Annexe 1 : Habilitation du représentant de la SCCV CAGNES SUR MER - AV SANTOLINE - RA,

- Annexe 2 : Terrain d'assiette de I'Opération,

- Annexe 3 : Plan masse de I'Opération,

- Annexe 4 : Planning prévisionnel de réalisation de I'Opération,

- Annexe 5: Repérage et descriptif des Equipements Publics métropolitains et communaux
nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier,

- Annexe 6 : Planning prévisionnel de réalisation des Equipements Publics métropolitains et
communaux.
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Fait a Nice en trois exemplaires originaux, le 2 2 JU]L 2’]22

Pour la Métropole Nice Cote d’Azur, le Président,

="

l/c(xé U.LL,% (S

ﬁeﬂ‘\mw\ih DNanene
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Annexe 1 : Habilitation du représentant de la société

Greffe du Tribunal de Commerce d'Amiens
Lapamne

18 Rue

BP 40201

80002 AMIENS Cedsx |

N® de gestion 2022D00552

Extrait Kbis

EXTRAIT D'INDMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

a jour au 16 jumn 2021

Immarriculation au RCS, mméero
Dare dimmamicularion

Denomination ou raizon sociale
Forme juridique
Capiral social

Adrezse du siége

Acmvités principales

Duree de la personne morale

En cows darmbunon
16/0672022

CACNES SUR MER - AV SANTOLINE - RA

Societé emale de constuchon vente
1 000.00 Euros

2 Rue Leday Réudence le Nouvel Hemutage 80100 Abbeville

L'acquisition de tous terrains, biens et droits wamobiliers en I ,envue de
la construchion et de I'acqusibon dun terrain situé a Cagnes sur Mer 30&800{
er, la

la construction sur le terrain d'un mmey

vente dudit tmmeuble, 1a mise en place de tous moyens

ble ou dun ensemble

nécessawes

3 l'opération et généralement, toutes oparations se rattachant 3 lobjet social,

sans modifier le caractere enal de la societe

Jusqu'au 16062052

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gerant
Denominarion
Forme juridique
Adresse
Immamiculation au RCS, mmero

EDREGIONS 1
Société en nom collectf

2 Rue Leday RESIDENCE LE NOUVEL HERMITAGE 80100 Abbenlle

908 272 610 RCS Anmens

Geérant
Denomination
Forme juridique
Adresse
Immamiculation au RCS, momero

SAS GAMBETTA DEVELOPPEMENT
Société par actions sumplifiée

44 Avenue GAMBETTA 49300 Cholet
411 080 914 RCS Angess

Associé
Denomimarion
Forme juridigue
Adresze
Immarmiculation au RCS, mmere

SAS GAMBETTA DEVELOPPEMENT
Société par achon: sumphfiée

44 Avenue GAMBETTA 49300 Cholet
411 080 914 RCS Angers

Assocte
Deénomination
Forme juridigue
Adresse
Immanicularion au RCS, mmero

LES DUNES DE FLANDRES
Société a responsabilité linutée

2 Rue Leday Le Nouvel Hemutage 80100 Abbeville

408 888 659 RCS Amuens

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Advesse de I'etablizzement

Acthité(z) exercée(s)

2 Rue Leday Réadence le Nouvel Hermutage 80100 Abberille

la construchon et de I'acqusiion d'un tenaun sime a Cagnes sur Mer
Ia construction sur ls terram d'un pnmenbls ou d'un ensemble 1
vente dudit immeuble, 1a mise en place de tous moyens financie

L'acquinition de tous terrams. biens et droits mumobikiers en France, eno'ggag?e
er

a
- - »
TS N2Cessaires

a l'opération et généralement, toutes opérations se rattachant a lobjet social,

sans modifier le caractére el de la societe
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Greffe du Tribunal de Commerce d'Auniens
18 Rue Lamreine

BP40201

80002 AMIENS Cedex |

N* de gestion 2022D00552
Date de commencement d'acnvite 13/0672022

Onigine du fond: ou de l'activite Creation
Mode d'exploitarion Exploitanon duecte
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Annexe 2 : Terrain d’assiette de I'Opération —— = s f

CAGNES-SUR-MER Parcelle AM 34, 36, 40, 143, 289, 290, 301, 302, 303 et 304

16
Convention de PUP — Cagnes-sur-Mer — Malvan — 10 av de la Colle



PREFECTURE

AR du 30 juin 2022
006-200030195-20220627-20664_1-DE

Annexe 3 : Plan masse de I'Opération

Convention de PUP - Cagnes-sur-Mer — Malvan — 10 av de la Colle
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\Annexe 4 : Planning prévisionnel de réalisation de I'Opération

f‘f_‘lB-.’ZOOd’JQQ195-2-t;l42.296.'2-7—:1!36611|:1r~DL1

|

T4 2021 : Dépot de la demande de permis de construire

T3 2022 : Arrété de permis de construire

T4 2022 : Purge des délais de recours et retrait

T1 2023 : Acquisition du foncier et démarrage des travaux
T2 2025 :Achévement des travaux et livraison des logements
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Annexe 5 : Repérage et descriptif des Equipements Publics métropelitains-néeessaires-ath-beseins:

des futurs habitants ou usagers de |'opération

Aménagement et création d’'un cheminement piéton : avant projet sommaire
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Annexe 6 : Planning prévisionnel de réalisation des Equipements Publics

Il

Pour la Métropole
Aménagement et création des cheminements piétons

T4 2022 : Démarches amonts

T1 2023 : Etudes de maitrise d'oeuvre
T3 2023: Travaux

2024 : Livraison

Pour la Commune

Réalisation d’un groupe scolaire
T4 2022 : Démarches amonts

T1 2023 : Etudes et consultation

T4 2023 : Démarrage des travaux
T4 2024 : Livraison

Convention de PUP — Cagnes-sur-Mer — Malvan — 10 av de la Colle
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POUVOIR POUR LA SIGNATURE DE DEUX CONVENTIONS DE PROJET URBAIN PARTENARIAL RELATIVES A LA
CONTRUCTION DE LOGEMENTS A CAGNES-SUR-MER — 8 et 10 AVENUE DE LA COLLE — PARCELLES SECTIONS
AM 34, 36, 39, 40, 143, 289, 290, 301, 302, 303, 304

Le soussigné

Monsieur Norbert FANCHON, agissant en qualité de Président de la SAS GAMBETTA DEVELOPPEMENT société
par actions simplifiée, au capital de 8 935 791,08 euros, dont le siege social est situé au 44, avenue Gambetta
— 49300 CHOLET, immatriculée au registre du commerce et des sociétés d'Angers sous le numéro 411 080
914 ;

Elle-méme gérante

De la SCCV CAGNES SUR MER - AV SANTOLINE - RA, société civile de construction vente au capital de 1 000 €
dont le siege social est 2 rue Leday, Le Nouvel Hermitage a Abbeville (80100}, inscrite au registre du commerce
d"AMIENS sous le numéro 914 620 646 ;

Donne pouveir et constitue pour mandataire :

Monsieur Laurent LIS, Directeur de Programmes, domicilié a NICE (06200) 400 Promenade des Anglais

A l'effet de :

= Signer la convention de Projet Urbain Partenarial relative a la construction de 51 logements 3 Cagnes-
sur-Mer — secteur Malavan — 8 Avenue de la Colle - parcelle cadastrale section AM numéro 39,

= Signer la convention de Projet Urbain Partenarial relative a la construction de 160 logements a
Cagnes-sur-Mer —secteur Malavan =10 Avenue de la Colle — parcelles cadastrales section AM numéros
34, 36, 40, 143, 289, 290, 301, 302, 303 et 304

Avec :

* La Métropole Nice Cdte d’Azur, ayant son siége au 5, rue de |'Hotel de Ville, 06364 Nice cedex 4

* La commune de Cagnes-sur-Mer, ayant son siege place de I’"Hdtel de Ville, BP 79, 06802 Cagnes-sur-
Mer Principal Cedex représentée par son Maire

Le 06/07/2022

Norbert FANCHON
Président
Gambeita Développement
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POUVOIRS DE SIGNATURE

Monsieur Arnaud BOQUET,

Agissant en tant que gérant de la société ED REGIONS 1. société en nom collectif au capital de 100.000 euros, dont le
siége social sis 2 rue Leday — Résidence le Nouvel Hermitage — 80100 Abbeville, immatriculée au Registre des
commerce et des sociétés sous le n® 908 272 610 au RCS d’ Amiens.

La méme société agissant en qualité¢ de gérant de la société¢ CAGNES SUR MER - AV SANTOLINE — RA, société
civile de construction vente au capital de 1.000€, dont le siege social sis 2 rue Leday — Résidence le Nouvel Hermitage —
80100 Abbeville, immatriculée au Registre des commerce et des sociétés sous le n® 914 620 646 au RCS d’Amiens.

Déclare donner pouvoir, avec faculté d”agir ensemble ou séparément, a :
- Monsieur Michel SIBIO, domicilié professionnellement a Nice (06200) 455, Promenade des Anglais ;
- Monsieur Benjamin DOMER, domicilié professionnellement a Nice (06200) 455, Promenade des Anglais ;

A L’EFFET DE SIGNER LA CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL auprés de :

- La Métropole Nice Cdte d’Azur, ayant son siége au 5, rue de I'Hotel de Ville, 06364 Nice cedex 4,
- La commune de Cagnes-sur-Mer, ayant son siége place de I'Hétel de Ville, BP 79, 06802 Cagnes-sur-Mer
Principal

EN EFFET :

En premier lieu :

La SCCV envisage de réaliser un projet immobilier d’environ 3 380 m? de surface de plancher, représentant environ 51
logements, sis 8 avenue de la Colle a Cagnes-sur-Mer (06). Le terrain d assiette de I'opération est constitué par la
parcelle section AM numéro 39.

Ladite convention de PUP prévoit la contribution financiére par la SCCY CAGNES SUR MER — AV SANTOLINE —
RA:

- Pour la Métropole. I'aménagement et la création de cheminements piétons au droit de I"opération et le long des
avenues de la Colle, de la Santoline et de la route de France pour un montant de participation de la SCCV de
59 456,16 €, correspondant & une fraction de 27 % du codt HT de réalisation de I'équipement. selon
I’échéancier suivant :
= un premier versement de 50 % du montant total dii en numeéraire, soit la somme de 29 728,08
€ HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant le dép6t de la déclaration d’ouverture de
chantier par la SCCV,
= un deuxieme versement de 50 % du montant total dii en numéraire, soit la somme de 29
728,08 € HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant I’achévement des travaux de clos et
couvert par la SCCV,

- Pour la Commune, la réalisation d’un groupe scolaire dimensionné pour accueillir le développement urbain du
secteur Malvan auquel 1’Opération participe en proportionnalité de ses besoins pour un montant de 155 000,00
€ HT, selon I'échéancier suivant :

= un premier versement de 50 % du montant total d@ en numéraire, soit la somme de 77 500,50
€ HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant le dépot de la déclaration d’ouverture de
chantier par la SCCV,

= un deuxieme versement de 50 % du montant total dii en numéraire, soit la somme 77 500,50 €
HT. dans un délai de 30 jours minimum suivant I’achévement des travaux de clos et couvert
par la SCCV,

Chacun des versements sera effectué dans un délai maximum de 45 jours aprés réception par la SCCV d’un titre de
recettes émis par la Métropole.

o
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En conséquence, le montant de la participation financiére a la charge de la SCCV, pour la réalisation des Equipements
Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions comprises dans la convention de PUP
pour 1’Opération s'éléve a un montant prévisionnel total de 214 456,16 € HT, ce qui correspond @ un montant de
participation de I’ordre de 63,45 €/m?.

En second lieu :

La SCCV envisage de réaliser un projet immobilier d’environ 8 995m? de surface de plancher, représentant environ 160
logements, sis 10 avenue de la Colle & Cagnes-sur-Mer (06). Le terrain d’assiette de I'opération est constitué par la
parcelle section AM numéros 34, 36, 40, 143, 289, 290, 301, 302, 303 et 304.

Ladite convention de PUP prévoit la contribution financiére par la SCCV CAGNES SUR MER — AV SANTOLINE -
RA:

- Pour la Métropole, I"'aménagement et la création de cheminements piétons au droit de I’opération et le long des
avenues de la Colle, de la Santoline et de la route de France pour un montant de participation de la SCCV de
160 751,84 €, correspondant a une fraction de 73 % du colt HT de réalisation de 1’équipement, selon
I’échéancier suivant :

= un premier versement de 50 % du montant total dd en numéraire, soit la somme de 80 375,92
€ HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant le dép6t de la déclaration d’ouverture de
chantier par la SCCV,

= un deuxiéme versement de 50 % du montant total dii en numéraire, soit la somme de 80
375,92 € HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant I’achévement des travaux de clos et
couvert par la SCCV,

- Pour la Commune, la réalisation d’un groupe scolaire dimensionné pour accueillir le développement urbain du
secteur Malvan auquel I'Opération participe en proportionnalité de ses besoins pour un montant de 492 800,00
€ HT, selon I’échéancier suivant :

» un premier versement de 50 % du montant total dii en numéraire, soit la somme de 246
400,00 € HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant le dépét de la déclaration
d’ouverture de chantier par la SCCV,

= un deuxiéme versement de 50 % du montant total dii en numéraire, soit la somme 246 400,00
€ HT, dans un délai de 30 jours minimum suivant I’achéevement des travaux de clos et
couvert par la SCCV,

Chacun des versements sera effectué dans un délai maximum de 45 jours aprés réception par la SCCV d’un titre de
recettes émis par la Métropole.

En conséquence, le montant de la participation financiére & la charge de la SCCV, pour la réalisation des Equipements
Publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions comprises dans la convention de PUP
pour 1'Opération s’éléve a un montant prévisionnel total de 653 551,84 € HT, ce qui correspond & un montant de
participation de I’ordre de 72,98 €/m?,

A CET EFFET, exiger toutes justifications, se faire remettre tous titres et piéces, fournir toutes cautions et garanties,
faire toutes déclarations et affirmations prescrites par la loi, faire procéder a toutes formalités de publicité fonciére et a
toutes dénonciations, création de servitude, notifications, payer le prix. remettre tous titres et piéces, ¢lire domicile,
substituer et généralement faire le nécessaire.

Fait a Paris
Le 06 juillet 2022

En deux (2) exemplaires

Monsieur Edouard DENIS
« Bon pour powvoir »
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