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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoaP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A4 Voieferrée
Limites parcellaires
fa:f  Limites communales
Limites de la CCFI
Il Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés



SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|
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SITE

SUPERFICIE

TYPE

VOCATION PRINCIPALE

1: Rue du Moulin

22 905m?

Extension

Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS
|

SITE

PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1: Rue du Moulin

Phase.’l : La phase 1 de I'opération identifiée rue du Moulin pourra étre engagée a
Approbation du < s ; :
PLUI-H fres court terme, des la dafe d’approbation du PLUI-H.
La phase 2 de I'opération identifiée rue du Moulin pourra étre engagée a
~ Phase2: moyen terme (6 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).
A partirde 6 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur la phase 1.

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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| : RUE DU MOULIN

LOCALISATION DU SITE

7/

, G |

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 6 Cimetiere militaire
Bl Gare/ Halte ferroviaire i™""% Limites communales 2 Cimetiere 7 Salle des fétes
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Mairie 8 City stade
O Batiagricole ICPE Bati 1 el T ; 2 Ko
5 Ecole primaire publique 10 Coiffeur
X Site inscrit Végétation 11 Restaurant
7> Site classé Surface en eau

4 Réseau ferré Hl OAP secteur en extension
Cours d'eau [0 OAP secteur de densification
Il OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain
Zone humide au SAGE

Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
I

<200M

Arrét «Mairie»
Ligne 130
Arc-en-Ciel

<500 M

Arrét «L'Usine»
Ligne 130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiere
Mairie Café
City stade Kine
Coiffeur Restaurant
<500 M
Ecole primaire publ. Cimetiere militaire
Salle des féfes

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au nord de la commune, dans
le prolongement du fissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité des équipements et services
du village, situés a moins de 500 m du site d'extension
(mairie, école, équipements sportifs, kiné, etc) et de deux
arréts du reseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les
villes d’'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d'Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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| : RUE DU MOULIN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

e

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d’eau / Mare . Préservation des haies bocageres ':> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes
@e Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis

= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE

N\ Zone inondable au PPRI ructurants g Famenagement ' @ stationnement vélos
Végétation S Espace public paysager/ Aire de jeu CIQ) Principe de liaison douce
Site inscrit . Gestion des eaux de surface et Parcours.pi_éfon vers les fransports en
Projet en cours des zones humides par la créationde noues " ?gj’;“““ - distance ef temps moyens de
. L S;g;iﬁgr?es eauxxessuriace [Rassinsite Smé  Sécurisation de cheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION o
3 sitedoaP aun,  Priorité de raccordement au réseau gravitaire " Sécurisation des carrefours
e M EU/ER E Halfe ferroviaire
% Phasage .27 Recul imposé par la Loi Barnier HH  Voie ferrée
3 Baticonservé < Préservation / Mise en valeur de cénes de [ Arrétdebus
vue =

Bati démoli
f1.% Secteuravocation de logement social

= Equipement

Gare routiére
Navette



PROGRAMMATION
I

SUPERFICIETOTALE 22905 m?

PROGRAMMATION Logements + Equipement

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

22905 m?

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS AREALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

39 logements

20% soit 8 logements

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasée :

- La phase 1 de I'opération identifiée rue du Moulin débutera
au sud du site, en accroche immédiate du village. Elle pourra
étre engagée a trés court terme, deés la date d’approbation du
PLUI-H.

-Laphase 2seramenéesurlapartienord, dansle prolongement
de la phase 1. Elle pourra étre engagée a moyen ferme (6 ans
aprés la date d’approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire
des logements prévus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisee et des deplacements pietons
et cyclistes sécurisés.

FORMES URBAINES PRECONISEES
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- Phase 1: la voie principale assurera une connexion avec la
rue du Moulin.

-Phase 2: lavoie principale seraréalisée dansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera un bouclage
avec une nouvelle connexion sur la rue du Moulin.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de 'opération.
- Phase 1:une liaison douce permettra de relier I'opération au
centre de lacommune.

- Phase 2 : une liaison douce permettra de relier les deux
phases.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
17 logements a I'nectare et la réalisation a terme d’au moins
39 logements, dont 20% de logements sociaux. La densité
minimale sera respectée sur chaque phase.

La gestion des eaux de surfaces nécessitera 'aménagement
d'un bassin de rétention.

- Phase 1 : en complément de la production de logements
un espace collectif sera aménagé. Un secteur sera dédié
a la réalisation d’équipements. Une maison de santé est
envisagee.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et de
plantations existants sur les limites est, nord et ouest de
I'opération seront mainfenus.

La transition avec les franges batis situées au sud fera I'objet
d'un fraitement végeétal.

Lavoie principale feral'objet d’'unaccompagnement paysager.
L’opérationintégreraunemixité de formesurbaines.Lerecours
a I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

+/-1 +/-1
f ! 1T 1[[F ™ a '
VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire -1 -1
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

11
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A4 Voieferrée
Limites parcellaires
fa:f  Limites communales
Limites de la CCFI
Il Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés

14
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SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Rue de Strazeele 52908 m 2 Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS
]
SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
Phase 1: La phase 1 de I'opération identifiée rue de Strazeele pourra étre engagée a
A partir de 3 ans court terme (3 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).
1: Rue de Strazeele L - A L.
Phiaga2 : La phase 2 de I'opération identifée rue de Strazeele pourra étre engagée a
A partir de 3 ans court terme (3 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).
Phase 3: La phase 3 de I'opération identifiee rue de Strazeele pourra étre engageée a
& parirde 9 " moyen terme (9 ans apres la date d'approbation du PLUI-H). Samise en
pa ans ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire des
logements sur les phases 1ef 2.

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'’AMENAGER

15
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COMMUNE DE CAESTRE
1: RUE DE STRAZEELE

LOCALISATION DU SITE

Légende
[ ]
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 18 Salle multisports
B Gare/ Halte ferroviaire £ Limites communales 2 Mairie 19 Stand de tira l'arc
O Arétde bus [ Limites parcellaires 3 Agence postale 20 Terrain de football
L 4 Agence de communication 21 Court de tennis
B Batiagricole ICPE Wl Bad 5 Coiffeur 22 Court de tennis
X Site inscrit Végetation 6 Café 23 Ecole primaire publique
)Z} Site classé Surface en eau 7 Boucherie 24 Salle des fétes
8 Boulangerie 25 Ecole primaire privée
&4 Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Notaires 26 Coiffeur
Coursidest B OAP secteur de densification 10 Pole santé Travail 27 Mag. d'électroménagers
11 Jardinerie 28 Auto-école
Il OAP secteur en renouvellement )
urbain 12 Motoculture 29 Pharmacie
ESl ZNIEFF detype 1 13 Foyer de vie 30 Supermarché
[T Zone humide au SAGE 14 EHPA 31 Cimetiére militaire
Zone humide au SDAGE 15 Aire de jeux 32 Salle polyvalente
Y PPRI 16 Terrain de football 33 Boulodrome
17 Terrain de basket 34 Cimetiere

Parcelle a enjeu agricole

16



Transports
I

<500 M

Arrét «Mairie»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

Arrét «Place du Chateau»
Ligne 107
Arc-en-Ciel

Arrét «Chemin du Pain Sec»
Ligne 109
Arc-en-Ciel

Ratrimoine environnant
]

PERIMETRE ABF

Non

Criteres environnementaux
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

‘ -b e y CQEUR oe
2QQUr ., | A ~ELANDRE

équipements et commerces
1

<200M
Notaires Péle Santé Travail
Jardinerie Motoculture
<500 M
Eglise Mairie
Agence postale Agence de communication
Coiffeurs Café
Boucherie Boulangerie
Foyer de vie EHPA
Terrain de football Salle des fétes
Ecole primaire privée Mag. électroménagers
Auto-école Pharmacie
Supermarché Cimetiére

Synthese
|

Le secteur de projet se situe a I'Est de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, entre les routes
départementales 933 et 947.

Il bénéficie de la proximité des équipements, services et
commerces de la commune, situés a moins de 500 m du
site d’extension (mairie, école, boulangerie, pharmacie,

supérette, etc) et de trois arréts du réseau Arc-en-

Ciel permettant de rejoindre les villes d’Hazebrouck,
Steenvoorde, Bailleul ou encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture. Le site est soumis a la loi Barnier
qui nécessite la réalisation d’'une étude préalable pour
autoriser toute construction ou installation dans un
périmétre de 75 m par rapport aux routes départementales
933 et 947.

La phase 3 est concernée par un risque inondation. Son
aménagement devra en tenir compte et prendre les
dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.

17
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COMMUNE DE CAESTRE
| : RUE DE STRAZEELE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'’AMENAGEMENT DU SITE

207 NEP N D
'«'X.‘A.r}\“" .,

7 :

AN R

Légende
[
Contexte Environnement Mobilité
I Coursd’eau/Mare Préservation des hales &res Prindpe de desserte
- : bocag &= Prindpe principale motorisée
—  Courbe de niveaux plantations existantes 8> Prindpe de connexion future A préserver
W9 Zoneadominante humide au SAGE S T Py er i ki e @ stationnement
77, ZoneddominantehumideausDAGE " Tralisissnt peyssgpor o vy s R
A\ Zone inondable au PPRI 11l B i s sy B ki
;‘:"""" e Espace public paysager et/ou Aire de jeu o3 :"""P“"-"'"’""“:
inscrit awlsﬂéwnws transportsen
W Projeten cours @ Zone humide njp gmmmm:dshmeettmmsmmde
= Gestion des eaux de surface et des zones o,
3 humides parla création de noues %unt Sécurisation de cheminements piétons
Eléments de programmation a0,
mm Gestion deseaux de surface: %uwav  Sécurisation des camrefours
3 sitedoap Bassins de rétention B Halteferoviaie
sz, Priorité de raccordement au u
= e B sununlll -
Bati démoli -7 Reculimposé pariaLoi Barnier R i
iiii Secteuravocation delogementsocial < Sréaseation /Mlss e weleyrsle dies O
] Equipement
I Logements a loyés modérés et accession

alapropriété
I Béguinage en rez-de-chaussée (10)

18



PROGRAMMATION
I

52908 m *dont 10256 m *

SUPERFICIE TOTALE ;
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements + Equipements

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

environ 36 500 m?

DENSITE MINIMALE 19 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER B3 logements

PART DE LOGEMENTS

18 logements
SOCIAUX

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE :

L’'aménagement sera mené de maniére phasée :

- La phase 1 de I'opération identifée rue de Strazeele débutera a
I'ouest, par le réaménagement du secteur en renouvellement urbain

Elle pourra étre engagée a court terme (3 ans apres la date
d’approbation du PLUI-H).

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase 1, a I'est
du site. Elle pourra étre engagée a court terme (3 ans aprés la
date d’approbation du PLUI-H).

- La phase 3 pourra étre menée dans le prolongement de la phase 2, a
I'est du site. Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70%
des permis de construire des logements prévues sur les phases 1 et 2.
Sa réalisation devra tenir compte du risque inondation identifié sur le
secteur.

DESSERTE — MOBILITE :

Le projet impliquera la création d’'une voirie principale motorisée dont le
traitement devra permettre une circulation apaisée et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1 : |a voie principale assurera une connexion rue de Strazeele
(RD947)

FORMES URBAINES PRECONISEES
I

R . CQEURe
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-Phase 2 : la voie principale sera réalisée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1. Elle assurera un bouclage avec la
nouvelle voie identifiée hors phasage.

-Phase 3 : la voie principale pourra étre réalisée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1 et pourra assurer un bouclage avec
la nouvelle voie identifiée hors phasage.

-Hors phasage: le nouvel axe pourra étre réalisée indépendamment du
reste.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération :
-Phase 1 : une liaison douce permettra de relier 'opération au centre
de la commune.

-Phase 2 : une liaison douce permettra une connexion entre le centre
de la commune et la nouvelle voie crée a I'Est entre la rue de
Strazeele et la rue de Bailleul.

PROGRAMME :

L'opération se décompose entre nouvelle voirie et logements.
L'emprise dédiée a la voirie est d'environ 11 000 m?, le restant étant
dédié a la production de logements comprenant une zone humide
d'environ 5000 m? a préserver.

L'opération assurera une densité minimale de 19 logements a
I’hectare. La densité minimale sera respectée sur I'ensemble de
I'opération et sur les deux premiéres phases. L'opération comprendra
donc un minimum de 62 logements sur les deux premiéres phases
(32 500 m?) et 69 logements en cas de réalisation de la phase 3 (36
500 m?). L'opération pourra assurer une mixité des fonctions :
logements, équipements et activités économiques.

- Phase 1 : comptera a minima 10 logements en béguinage, 8
logements en accession sociale a la propriété et/ou a loyers modérés.
- Un espace de stationnement collectif sera aménagé.

- Phase 2 : production de logements

- Phase 3 : production de logements

INSERTION DU PROJET :

Les linéaires de haies et de plantations existants sur le site seront
maintenus.

La transition avec les espaces batis alentours fera I'objet d'un
traitement végétal.

La voie créée a l'est fera I'objet d'un accompagnement paysager
marquant la transition ville / campagne.

A l'est du site des cones de vue seront préservés sur la plaine
agricole. L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue, 'habitat jumelé, I'habitat
pavillonnaire et au petit collectif est préconisé.

ENERGIE:

Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a I'utilisation de
panneaux solaires, de dispositifs de géothermie sur sonde, et de
raccordement au réseau de gaz.

I Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

o

E : Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
DESSERTE

VOIEDE
DESSERTE

Habitat en front a rue avec retrait

VOIEDE
COMMUNICATION

19
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LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
|

@ sitedOAP
/\/  Coursdeau
/\/  Voirie

¢ Voieferrée

Limites parcellaires
Limites communales
1 LimitesdelaCCFlI
Il Bati

[ Surfaceseneau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

SITE SWPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Rue Pasteur 26283 m 2 Renouvellement urbain Habitat
2:Pblegare 45163 m ? Renouvellement urbain Habitat
3:Avenue de la Haute Loge 37 628 m? Densification Habitat
4 : Rue Notre Dame 28602 m ? Renouvellement urbain Habitat
5:Rue de Calais 132993 m? Extension Habitat et équipements
6 : Rue du Biest 22114m Densification Habitat
7 : Rue du Milieu 56 400 m? Renouvellement urbain Habitat et équipements
8 : Kreule Straete 25427m” Extension Habitat
9: Grand Chemin de Cassel 27809 m? Densification Habitat
10 : Allée Auguste Renoir 30608 m * Densification Habitat
11 : Route de Steenvoorde 10 000 m? Extension Equipement
PHASAGE DES OPERATIONS
|
SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
Rue Pablo Picasso Approbation du PLUI-H En cours de réalisation.
Rue du Dr Calmette Approbation du PLUI-H En cours de réalisation.

L'opération identifiée Rue Pasteur pourra étre engagée a tres court terme

1:Rue Pasteur Approbation du PLUI-H (& la date dapprobation du PLUI-H).

L'opération identifiée P6le Gare pourra étre engagée a tres court terme

2:Poéle Gare A bation du PLUI-H
pprobation du (a la date d’approbation du PLUI-H).

3: Avenue de la Haute

Approbation du PLUI-H Salisation.
Loge pp En cours de réalisation

Phase 1: La phase 1 de I'opération identifiée Rue Notre Dame pourra étre engagée a trés court
A l'approbation du PLUI-H | terme (a la date d'approbation du PLUI-H).

4 :Rue Notre Dame
Phase 2: La phase 2 de l'opération identifiée Rue Notre Dame pourra étre engagée a court

A partir de 3 ans terme ( 3 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).

L'opération identifiée Rue de Calais pourra étre engagée a trés court terme

5:Rue de Calais Approbation du PLUI-H (3 Ia date d'approbation du PLUI-H).
. ; ; L'opération identifiée Rue du Biest pourra étre engagée a moyen terme
GiRieduBlest A partir de9 ans (9 ans apres la date d'approbation du PLUI-H).
7 - Rue du Milieu A partir de 6 ans L'opération identifiée Rue du Milieu pourra étre engagée a moyen terme

(6 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

L'opération identifiée Kreule Straete pourra étre engagée a moyen terme

8 : Kreule Straete A partir de 9 ans (9 ans apres la date d'approbation du PLUI-H).

L'opération identifée Grand chemin de Cassel pourra étre engagée a moyen
A partir de 9 ans terme (9 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la cessation de I'activité agricole.

9: Grand Cheminde
Cassel

10 : Allée Auguste L'opération identifée allée Auguste Renoir pourra étre engagée a moyen

A partir de 9 ans

Renoir terme (9 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).
11 : Route de Approbation du PLUI-H L'opération identifiée R ue de Steenvoorde pourra étre engagée a trés court
Steenvoorde terme (a la date d’approbation du PLUI-H).

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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AT TR
]

I: RUE PASTEUR

LOCALISATION DU SITE

Légende
1

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

Sioomd-

%5 Réseau ferré

Cours d'eau

E=] ZNIEFF de type 1
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

[1 Limites parcellaires
[0 Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[ OAP secteur de densification
|

OAP secteur en renouvellement
urbain

0 N WN =

NNMNA—I—\_._‘_n_\_\d_.‘O
W N =0 VNGO Uu M WN 2 O

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiére

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle

Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
3
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hétel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tir a I'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
I

<500 M

Arrét «Lycée des Flandres»
Lignes105/106/107/112/126/127/128/129/130-
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER
Non Non
ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

| ] prires i | 7 C
‘fthf' /N"AUD O

PLUI-H

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

EURpe
FLANDRE

AGGLO

<200M
Ecole maternelle
<500 M
Aire de jeux Ecoles primaires
College Salles multisports
Terrain de football City stade
Lycées EHPAD
Eglise Ecole élémentaire

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est unsite de renouvellement urbain se
trouvant le long de la rue Pasteur.

Il bénéficie de la proximité d'équipements (scolaires et
sportifs), de la gare TGV d’Hazebrouck et d'un arrét de bus
du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de
Bailleul, Steenvoorde, Armentiéres ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE D'HAZEBROUCK

I: RUE PASTEUR

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

Légende
——

Contexte
[ Coursd’eau/Mare
—— Courbe de niveaux
[ Zone a dominante humide au SAGE
72/, Zone & dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI
Végétation
Site inscrit
[ Projeten cours

Eléments de programmation
[ sitedoapP

E Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

EEENR 2 . .
Z.a8 Secteura vocation de logement social

] Equipement

Environnement

- Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes

@® Travail paysager des limites du site
1111 Traitement paysager des vis-a-vis

p  Travail paysager autour des éléments
structurants de I'aménagement

Sié Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues

mm Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

ity Priorité de raccordement au réseau gravitaire
¥ EY/EP

L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Mobilité

® Principe de desserte principale motorisée
0#) Principe de connexion future a préserver
e Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
mP commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette

L/ R/
00~ F~iii
N
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PROGRAMMATION
I

SUPERIFCIETOTALE

26283 m 2
en renouvellement urbain

% s . CQEUR e
gur o | 4V aup fcléﬂ)NDRE

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE

PHASAGE :
L'opération identifiée rue Pasteur pourra étre engagée a tres
court terme, des la date d'approbation du PLUi-H.

PROGRAMMATION Logements
PROGRAMME :
E’L(J)FI)D%RR';!'IC':II(EIQAI{AI\II;M'QI/_E L / Le projet vise dans le cadre des démarches inhérentes a la
LOGEMENT politique de la ville, a restructurer le Quartier Pasteur. ||
prévoit la démolition de la résidence « les platanes » (43
DENSITE MINIMALE / logements) et |la reconstruction de logements.
Le programme prévoit également la restructuration de 176
NOMBREMINIMALDE / logements répartis sur les 4 autres résidences, d'un front
LOGEMENTS AREALISER bati avec logements a loyer modérés Rue Verlyck et Rue
PARTDELOGEMENST Samsoen, d'un nouvel espace de loisirs, et d'une liaison
SOCAIUX / douce traversante.
ENERGIE :
I conviendra d'étudier le recours aux panneaux solaires, a
des dispositifs de géothermie sur sonde et de raccordement
au réseau de gaz.
Compte tenu de la densité de I'opération et de la proximité
avec d'autres opérations, le recours a des solutions mutuali-
sées de type centrale photovoltaique, solaire thermique
collectif ou géothermie collective pourront étre étudiées.
FORMES URBAINES PRECONISEES
Habitat en front a rue

Habitat jumelé /-1

...

Petit collectif

+/-1

. .. 3

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

VOIEDE
COMMUNICATION
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COMMUNE D'HAZEBROUCK
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=

2: POLE GARE

LOCALISATION DU SITE

Légende
1

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

SZoo@d-

%5 Réseau ferré

Cours d'eau

E=] ZNIEFF de type 1
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

[1 Limites parcellaires
[0 Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[ OAP secteur de densification
|

OAP secteur en renouvellement
urbain

1 AFPA

2 Aire de jeux

3 Bibliotheque

4 Office de tourisme

5 CAF/CPAM/CCAS
6 Espace Flandre

7 PMI

8 Centre desimpots

9 Cimetiere

10 Cinéma

11 City stade

12 College

13 Commissariat de police
14 CCFI

15 Conseil de Prud’hommes
16 Conseil départemental
17 Court de tennis

18 Ecole élémentaire

19 Ecole maternelle

20 Ecole de dessin

21 Ecole de musique

22 Ecole primaire

23 Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
3
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hétel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tir a I'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
] |
<200M <500 M
Gare d'Hazebrouck Maison des solidarités CCAS
Arrét «Passerelle» Mission locale Ecoles maternelles
Lignes 105 / 107/ 1?6/ 1274139 Salle multisports Salle des fétes
Arc-en-Ciel
Ecole élémentaire Tribunal
<500 M CAF Trésorerie
Arrét «Gare» Centre des impots Gendarmerie
Lignes 105/106/107/112/126/127/128/129/130- R . "
. Pole emploi Ecole primaire
Arc-en-Ciel -
Arrét «Notre Dames Eglise EHPAD
Lignes 106 /107 /126 /127 /129
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| ]
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
se trouvant au niveau de péle gare d'Hazebrouck.
Non Non

Il bénéficie de la proximité des principaux commerces et
ZONAGE NATURALISTE équipements (administratifs, scolaires, culturels, etc),
de la gare TGV d’Hazebrouck et de trois arréts de bus du
réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de
Bailleul, Steenvoorde, Armentiéres ou encore Dunkerque.

Non

RISQUES IDENTIFIES

Le foncier concerné ne fait I'obet d’aucun zonage ou

Oui inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
ZONE HUMIDE Chambre d’Agriculture.
Non

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC) et par un aléa fort retrait gonflement
des argiles. Son aménagement devra en tenir compte et
prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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2: POLE GARE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

Contexte
[ Coursd’eau/Mare
—— Courbe de niveaux
| Zone a dominante humide au SAGE
72/, Zone & dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI
Végétation
Site inscrit
! Projeten cours

éléments de programmation
[ sitedoAP

@ Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

Iouf Secteuravocation de logement social
] Equipement

o7 RN A

Environnement

QL7
L

\L1//
s

i

<

Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de I'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Mobilité
® Principe de desserte principale motorisée
0#) Principe de connexion future a préserver

D]
o

III’

Stationnement
Dépose-minute
Stationnement vélos
Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

45163 m ?

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements + Equipements

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

environ 11000 m 2

DENSITE MINIMALE 65 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 72 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 60% soit 44 logements

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée Pole Gare pourra étre
engagée a trés court terme, dés la date d'approbation du
PLUI-H. Son aménagement pourra étre mené de maniere
phasée. 4 phases sont envisagées :

- La premiére phase débutera al’'Ouest le long du boulevard de
I’Abbé Lemire.

- La seconde phase sera menée le long du boulevard de I'Abbé
Lemire, dans le prolongement de la phase 1.

- La troisieme phase sera menée au Sud le long de le Rue de la
Gare.

- La quatrieme phase sera menée au Nord du site le long

du boulevard de 'Abbé Lemire D916.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
de voiries principales motorisées dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1 : la voie principale assurera la connexion au
Boulevard de I'Abbé Lemire.

-Phase 2:lavoie principale sera réalisée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1, afin de desservir un parking.
Une seconde voie sera réalisée plus au Nord, dans le cadre de
la réalisation de la future gare routiére et d'un second parking.
Deux liaisons douces seront réalisées : I'une assurera la
connexion depuis le boulevard I'Abbé Lemire jusqu’a la gare
existante, située au Sud, rue du Vieux Berquin, via la future

Formes urbaines préconisées

CQEUR oe

PLUI-H /VAUD fﬁl&ﬁ)NDRE

Jaqur

passerelle piétonne ; l'autre assurera la connexion jusqu’a la
rue du Contour de la Gare, vers le Silo de la Flandre.

PROGRAMME:  L'opération assurera une mixité des fonctions
: habitat - tertiaire - équipements.

Elle garantira une densité minimale de 65 logements a
I'hectare. Elle prévoira un minimum de 60% de logements
sociaux.

- La phase 1: prévoira la réalisation d’'une cinquantaine de
logements.

-Phase 2:Unespace de mobilité comprenant une gare routiére,
des aires de stationnement automobiles et deux roues sera
réalisé. Le programme prévoira également la réalisation d’'une
passerelle piétonne, enjambant les voies ferrées jusqu'a la
gare existante.

- La phase 3 : pourra étre mixte avec la création d'un péle
tertiaire (y compris hotelier). Elle permettra également la
possibilité de créer uniquement du logement si l'activité
tertiaire ne s'y développe pas.

- La phase 4:respectera les densités imposées.

INSERTION DU PROJET : Les liaisons douces seront
aménagées au sein des traitements paysagers traversant le
site.

La transition avec les espaces batis limitrophes fera I'objet
d’un traitement végétal.

Chaque phase fera I'objet d'aménagement paysager.

- Phase 1 : la limite Sud du site fera I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition notamment avec la voie
ferrée, située au Sud.

- Phase 2 : la limite Sud du site fera I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition notamment avec la voie
ferrée, située au Sud.

- Phase 4 : la limite Nord du site fera I'objet d'un traitement
paysager pour atténuer les nuissances liées a la proximité des
voies ferrées.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en bande en front a rue, I'habitat mitoyen
avec retrait et le petit collectif est préconisé.

ENERGIE : Compte tenu de la densité de |'opération et des
formes urbaines préconisées, le recours a des solutions
mutualisées de type solaire thermique collectif pour la
production d’eau chaude sanitaire, centrale photovoltaique
ou géothermie collective pourront étre étudiées.

Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a I'utilisation
de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie sur sonde
et de raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif H2

N

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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COMMUNE D'HAZEBROUCK

3: AVENUE DE LA HAUTE LOGE

LOCALISATION DU SITE

Légende
[ ]
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 AFPA 24 EHPA
Bl Gare/Halte ferroviaire fii Limites communales 2 Aire de jeux 25 EHPAD
O Arétde bus [ Limites parcellaires 3 Bibliotheque 26 Gendarmerie
. e 4 Office de tourisme 27 Hétel de ville
B Batiagricale |CPE Wl Bad 5 CAF/CPAM/CCAS 28 Jardin public
X Site inscrit Végétation 6 Espace Flandre 29 Poste
X Site classé Surface en eau 7 PMI 30 Lycée
8 Centre desimpots 31 Maison des solidarités
‘ Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Cimetiére 32 Mission locale
Coursidest B OAP secteur de densification 10 Cinéma 33 Musée des Augustins
11 City stade 34 Piscine
Il OAP secteur en renouvellement N " .
urbain 12 College 35 Pole emploi
ES ZNIEFF de type 1 13 Commissariat de police 36 Salle des fétes
B8 Zone humide au SAGE 14 CCFI 37 Salle multisports
Zone humide au SDAGE 15 Conseil de Prud’hommes 38 SDIS Nord
PPRI 16 Conseil départemental 39 Terrain de football
Parcelle & enjeu agricole 17 Court de tennis 40 Boulodrome
18 Ecole élémentaire 41 Terrain de rugby
19 Ecole maternelle 42 Théatre
20 Ecole de dessin 43 Stand de tiral'arc
21 Ecole de musique 44 Trésorerie
22 Ecole primaire 45 Tribunal
23 Eglise
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I N
<500M <500 M
Arrét «Lycée des Flandres» Lycées College
Lignes105/106/107/112/126/127/128/129/130 - Salles multisports Terrain detooiball
Arc-en-Ciel
City stade Boulodrome

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Non
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
] |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet se situe a I'ouest de la commune
d'Hazebrouck, le long de I'avenue de la Haute Loge.
Non Non

Il bénéficie de la proximité d'équipements (scolaires et
ZONAGE NATURALISTE sportifs), de la gare TGV d’'Hazebrouck et d’'un arrét de bus
duréseauArc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de

Non Bailleul, Steenvoorde, Armentiéres ou encore Dunkerque.
RISQUES IDENTIFIES Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
) inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
Oui parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.
ZONE HUMIDE
Ner Le secteur de projet est concerné par une zone inondée

constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir compte
et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE D'HAZEBROUCK
3: AVENUE DE LA HAUTE LOGE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

e Loge
\\\‘ PR
i

o
\
A

L\

Légende

|

Contexte Environnement Mobilité

[ Coursd'eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ¢> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes

aﬁ) Principe de connexion future a préserver
@® Travail paysager des limites du site

e Stationnement

—— Courbe de niveaux
[0 Zone 4 dominante humide au SAGE

7/ Zone a dominante humide au SDAGE VI Ttsitement paysager des vis-3-4is ® Dépose-minute
. Travail paysager autour des éléments . .
N\ Zone inondable au PPRI B ructurants de I'aménagement @ stationnement vélos
Végétation ’)‘n:'\(‘ Espace public paysager/ Aire de jeu Principe de liaison douce
Site inscrit . Gestion des eaux de surface et " Parcours ;.)ij_.ton vers les transports end
" Projeten cours des zones humides par la création de noues fg?g't“““ :distance et temps moyens de
Gestion des eaux de surface : Bassins de PR : -
i . L réterlxtion wxdesu : Swné  Sécurisation de cheminements piétons
Eléments de programmation oy
[ sited'oAP gy, Priorité de raccordement au réseau gravitaire *un® Sécurisation des carrefours
e Y EU/EP /]  Halte ferroviaire
E Phasage ©°°3 Recul imposé par la Loi Barnier B voie ferrée
[ Bati conservé < Préservation / Mise en valeur de cénes de /  Arrétdebus
Bati démoli vue @ -
TTT] N —— ial Gare routiére
f.ai Secteura vocation de logement socia @ Navette
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PROGRAMMATION

——

SUPERFICIE TOTALE 37628 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 37628 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 27 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 105 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40 % soit 42 logements

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée avenue de la Haute
Loge pourra étre engagée a frés court terme, des la date
d'approbation du PLUI-H. Son aménagement pourra étre
mené de maniére phasée. 2 phases sont envisagees.

- La premiére phase débutera a I'est le long de la rue Victor
Hugo.

- Laseconde phase seramenéea l'ouestdans le prolongement
de laphase 1.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

FORMES URBAINES PRECONISEES

% P} y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

- Phase 1 : la voie principale assurera une connexion avec
'avenue de la Haute Loge

-Phase 2: lavoie principale seraréalisée dansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera un bouclage
avec une nouvelle connexion a l'avenue de la Haute Loge.
Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération.
L'une d'elles permettra de rejoindre la rue Victor Hugo.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
27 logements a I'hectare et la réalisation a terme d'au moins
105 logements. Elle comprendra au moins 40% de logements
locatifs sociaux.

La densité minimale et la part minimale de logements sociaux
serontf respectées sur chacune des phases.

Chaque phase comprendra la réalisation d'un espace collectif
de stationnement.

Un espace public paysager seraréalisé en cceur d'opération. I
assurera le lien entre les deux phases.

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
sera maintenu sur la limite ouest du périmetre.
Latransitionaveclesespacesbatis limitfrophesferal'objetd’un
traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue, I'nabitat jumelé I'habitat
pavillonnaire et au petit collectif est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de
recours a l'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs
de géothermie sur sonde, et de raccordement au réseau de
gaz. Compte tenu de la densité de I'opération et des formes
urbaines préconisées, le recours a des solutions mutualisées
de type centrale photovoltaique, solaire thermique collectif ou
géothermie collective pourra étre étudié.

Habitat jumelé

I PN .

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

+-1

- . O 3

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION
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COMMUNE D'HAZEBROUCK

—
Haqur

4 : RUE NOTRE DAME

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

1 Equipement/ Commerce
B Gare/Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE

)} Site inscrit

X Siteclassé

£ Reéseau ferré
Cours d'eau

E=l ZNIEFF de type 1
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

=+ Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

[_1 Limites parcellaires
[0 Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[ OAP secteur de densification
|

OAP secteur en renouvellement

urbain

0N WN =

230

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme

CAF /CPAM/CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des imp6ts
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFlI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Péle emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira l'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
<200M <200M
Arrét «Notre Dame» Ecole maternelle Eglise
Lignes 106 /107 /126 /127 / 129
Arc-en-Ciel <500 M
<500 M Ecole primaire EHPAD
Gare d'Hszebrouck Ecole élémentaire Salles multisports
Arrét «Passerelle» Cimetiere City stade
Lignes 105/107 /126 /127 /130 Terrains de football Courts de tennis
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
se trouvant au coeur de la commune, le long de la route
Non Non départementale 916.
ZONAGE NATURALISTE Il bénéficie de la proximité d'équipements (écoles et
équipements sportifs), de la gare TGV d’'Hazebrouck et de
Non deux arréts du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre
les villes de Bailleul, Steenvoorde, Armentiéres ou encore
RISQUES IDENTIFIES Estaires.
Non Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
ZONE HUMIDE parcelle & enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Non Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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COMMUNE D’HAZEBROUCK

4 : RUE NOTRE

DAME

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'’AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE
[0 Coursd'eau/Mare
—— Courbe de niveaux
[ Zone a dominante humide au SAGE
772/, Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

[ Projetencours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

[ sSited’OAP

HH Phasage

[ Baticonservé

Bati démoli

f1.% Secteur avocation de logement social
1 Equipement

_;-_%”I‘J. : I LI
v

T,
:{\\i\\\\%‘

ENVIRONNEMENT

. Préservation des haies bocageres
et plantations existantes
-e

Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
|

Travail paysac?er autour des éléments
structurants de I'aménagement :

principe d'un lotissement en milieu boisé
S Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gedion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccatement au réseau gravitaire
EU/EP

L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier

< Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

A,
’lll“‘

MOBILITE

® Principe de desserte principale motorisée
0#) Potentiel principe de connexion

Q Stationnement
Dépose-minute
Stationnement vélos

X3 2 Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
np ;:or_nr:\un : distance et temps moyens de
raje

% Sécurisation de cheminements piétons
S Sécurisation des carrefours
B Halte ferroviaire
HH Voie ferrée
Arrét de bus
@ Gare routiére
m Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIETOTALE

29800 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements + Equipement
+ Coeur de nature

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

12225m®

DENSITE MINIMALE

phase 1: 25 logements/ ha
phase 2:50 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

41 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

30%

PHASAGE : L'aménagement de I'opération identifiée rue Notre

Dame sera mené de maniere phasée.

- Laphase 1de I'opération pourra étre engagée a trés court

terme (des la date d’'approbation du PLUIH).
- Laphase 2 de I'opération pourra étre engagée a court
terme (3 ans apres la date d’approbation du PLUIH).

DESSERTE — MOBILITE :

Phase 1: L’acces motorisé de cette phase se fera par la
création d’'une nouvelle voie desservant la rue Notre Dame.
Il sera possible de faire une voirie en boucle a sens unique.
Un acces motorisé pourra étre créé vers la rue Petit pré.
Phase 2 : L'acces motorisé de cette phase se fera par la
création d’'une nouvelle voie desservant la rue Notre Dame.
Il sera possible de faire une voirie en boucle a sens unique.

Des liaisons douces seront réalisées pour assurer la

connexion avec :

- Larue Notre-Dame (D916),

- Le centre commercial situé au Nord via la rue Petit,
- Les terrains de sports situées a I'Est via la rue Petit et |a

rue Petit pré,

- Ef pour permettre la connexion entre les 2 phases.

ANy TremmaT
o el

% e ; CQEUR oe
gur PLUI-H /VAUD AFG'E&)NDRE

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
|

PROGRAMME :

Phase 1: L’opération assurera une densité minimale de 25
logements a I'hectare ef la réalisation a terme d’au moins 21
logements. Elle assurera la réalisation d’'un espace collectif de
stationnement. L'offre de logements sera concentrée au nord
du site.

Phase 2 : L'opération assurera une densité minimale de 50
logements a I'hectare ef la réalisation a terme d’au moins 20
logements. Elle pourra réaliser un espace collectif de
stationnement.

INSERTION DU PROJET :

Les anciens batiments industriels présents sur le site ne sont
pas a conserver.

Un lotissement en milieu boisé est prévu au centre de la phase 1.
La transition avec les espaces batis au pourtour fera I'objet

d'un fraitement végeétal.

La partie sud de la phase 1 sera dédiée au maintien d’'un

espace vert paysager.

ENERGIE :

[l conviendra d'étudier les possibilités de recours a

I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz. Compte

tenu de la densité de I'opération et des formes urbaines
préconisées, le recours a des solutions mutualisées de type
solaire thermique collectif pour la production d’eau chaude
sanitaire, centrale photovoltaique ou géothermie collective
pourra étre étudié.
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5: RUE DE CALAIS

LOCALISATION DU SITE

g

,,

TN
!§§§

Légende
——

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

’I&nnn_.

M
L

Y

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

i Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

W 0 N O UL D WN =

- =
- O

—- = a4
A w N

N

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiére

Cinéma

City stade

Collége

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle

Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hétel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tir a I'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
/ <500 M

Ecole élémentaire

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Non
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteurde projet se situe sur lacommune d’Hazebrouck,
. le long de la route departementale 916, dans le
Oui Non prolongement du tissu urbain existant. Le site bénéficie de
la proximité d'équipements comme le college ou la gare
ZONAGE NATURALISTE d’'Hazebrouck.
Non Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifié
RISQUES IDENTIFIES comme parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé
. par la Chambre d'Agriculture.
Oui
Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
ZONEHUMIDE constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir compte
Kon et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE D'HAZEBROUCK
5 : RUE DE CALAIS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

W

N
| / /Q‘
N

LEGENDE

]

CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

[0 Coursd'eau/Mare = Préservation des haies bocageres G) Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site

—— Courbe de niveaux
[0 Zone a dominante humide au SAGE
7, Zone a dominante humide au SDAGE

EQ) Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

11111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose—rilhute

XX Zone inondable au PPRI L I{ra‘}’;t%anﬁa :F:#]tgxggg;grlﬁmems 0 Stationnement vélos
Végétation S Espace public paysager/ Aire de jeu Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les fransports en
| Projet en cours ™ des zones humides par la création de noues np- ?r‘;’j";’;“u“ - distance et temps moyens de
ELEMENTS DE PROGRAMMATION L %eétri]%r;geseaxx Qesiace Resinsie S Sécurisation de cheminements piétons

Sé  Sécurisation des carrefours

[ sited’'OAP RhtS ErLIJo/I?l;e SeleCtEe Bl g l. Halte ferroviaire
HiH Phasage 771 Recul imposé par la Loi Barnier HH  Voie ferrée

= Baticonservé Préservation / Mise en valeur de cones de [ Arrétdebus
Bati démoli vue ® Gareroutiere
z.a: Secteuravocation de logement social m Navette

2 Equipement

42



PROGRAMMATION
]

SUPERFICIE TOTALE 260263 m?

Logements + Equipements
+ Activités + Aménagements
hydrauliques

PROGRAMMATION

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

130512 m ?

DENSITE MINIMALE 38 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 494 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40% soit 198 logements

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue de Calais pourra étre engagée a
court terme (des la date d'approbation du PLUI-H). Son aménagement
pourra étre mené de maniere phasé. En effet, plusieurs phases seront a
prévoir dans le secteur dédié a I'habitat. La production annoncée ci-dessous
pourra évoluer en fonction des études et de la pertinence du projet final.

- La Teme phase débutera au Sud le long de la rue de Sercus et pourra
comporter entre 150 a 200 logements (soit environ entre 30 a 40% de la
production de logements).

- La 2éme phase sera menée dans le prolongement de la phase 1 et pourra
comporter environ 150 logements (soit environ 30% de la production de
logements). Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des
permis de construire des logements prévus sur la phase 1.

- La 3éme phase sera menée dans le prolongement des phases 1 et 2 et
pourra comporter environ 150 logements (soit environ 30% de la production
de logements). Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70%
des permis de construire des logements prévus sur la phase 2.

- La 4éme phase sera menée au Nord du site et pourra comporter environ 30
logements (soit inférieure a 10% de la production de logements). Sa mise en
ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire des
logements prévus sur la phase 3.

- Un périmétre hors phasage sera réalisé a I'est le long de la rue de Calais
pour de I'équipement et possiblement de I'habitat.

Formes urbaines préconisées

P ]

~aqur
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R R re

AGGLO
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PLUI-H

DESSERTE — MOBILITE :

La commune d'Hazebrouck a lancé une étude mobilité en 2021. Ainsi, la
desserte globale du site devra prendre en compte les résultats de cette
étude afin d’aménager et de connecter au mieux I'OAP avec les quartiers
avoisinent et plus globalement avec le reste de la commune.

Le projet impliquera la création de voiries principales motorisées dont le
traitement devra permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

De maniére générale, il conviendra de mener une réflexion sur les enjeux
relatifs a la gestion des circulations sur la rue de Wallon-Cappel en lien avec
les aménagements projetés.

Les voies motorisées et le maillage de liaisons douces dessineront une
organisation en ilot.

PROGRAMME :

L'opération assurera une mixité des fonctions :
économie.

L'opération assurera une densité minimale de 38 logements a I'hectare et la
réalisation a terme d’au moins 494 logements. Elle comprendra au moins 40%
de logements locatifs sociaux.

Des aires de stationnement seront aménagées sur chaque phase.

En complément des opérations de logements, le programme prévoira la
réalisation d’aménagements hydrauliques au sud, avec la création de noues
et bassins de rétention. Ces aménagements seront le support d'un espace
collectif / cceur de nature paysager, en entrée de ville.

habitat - équipements -

le secteur sera dédié aux nouveaux
et aux

- Hors phasage équipements :
équipements publics types college, école, salles de sport, ..
aménagements nécessaires types parvis, arrét de bus, parking, ...

- Hors phasage mixte : le secteur pourra accueillir de 'équipements et/ou du
logements.

INSERTION DU PROJET :

Les liaisons douces seront aménagées au sein de coulées vertes traversant le
site. La transition avec les espaces batis limitrophes fera l'objet d'un
traitement végétal. Chaque ilot fera I'objet d'aménagement paysager.

Les limites ouest et nord du site feront lI'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville/campagne.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a I'habitat en
front a rue, I'habitat jumelé, I'habitat pavillonnaire et le petit collectif est
préconisé.

ENERGIE :

Compte tenu de la densité de I'opération et du nombre de logements prévus,
la possibilité de développer un réseau de chaleur pourrait étre étudiée et
comparée a la possibilité de raccordement au réseau de gaz. Il conviendra
d'étudier les possibilités de recours a des panneaux solaires, des dispositifs de
géothermie sur sonde ainsi que la possibilité de valoriser ces ressources par
des systémes collectifs.

> L \ Habitat jumelé

3 5 8 i I

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- .. & 2

VOIE DE
E : Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

DESSERTE

- Petit collectif

- M@H@M

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
COMMUNICATION
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COMMUNE D'HAZEBROUCK
6 : RUE DU BIEST

LOCALISATION DU SITE

VA

<y
42
o= |

1 Equipement/Commerce
B Gare/ Halte ferroviaire
O Arrétde bus
O Batiagricole ICPE
X} Site inscrit
g

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E=] ZNIEFF de type 1
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

-

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

0 N WN =

—
o ©

1N
12
13

15
16
17
18
19
20
2
22
23

-

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiére

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle

Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
4
42
43

=

45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hétel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tir a I'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Four a Chaux»
Lignes 107 /112
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Eloi

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
L

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

\ -h e s y COEUR DE
2QQUr ., | A ~ELANDRE

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200 M
Salle multisports
<500 M
Aire de jeux Boulodrome
Salles multisports Ecoles primaires
Terrains de football Espace Flandre
Jardin public Ecole de musique
SDIS Nord Cimetiére

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud de la commune
d’Hazebrouck, le long des rue du Biest et de la Lys.

Il bénéficie de la proximité d'équipements (scolaires
et sportifs) et d'un arrét de bus du réseau Arc-en-Ciel

permettant de rejoindre les villes de Steenvoorde, Merville
ou encore Estaires.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d'Agriculture. Il se trouve en revanche dans le
périmétre de protection de I'église Saint-Eloi, inscrite au
titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC) et par un risque de remontée de nappe
affleurante. Son aménagement devra en tenir compte et
prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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6 : RUE DU BIEST

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

Légende

|

Contexte Environnement Mobilité

[0 Coursd’eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ® Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes . ) o
P 00 Principe de connexion future a préserver

e Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux
[0 Zone 4 dominante humide au SAGE
7/, Zone a dominante humide au SDAGE

@® Travail paysager des limites du site
1111 Traitement paysager des vis-a-vis

. Travail paysager autour des éléments . .
N\ Zone inondable au PPRI B ructurants de I'aménagement Stationnement vélos
Végétation %:::@ Espace public paysager/ Aire de jeu QX3 2 Principe de liaison douce

Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéﬁon vers les transports en
mP commun : distance et temps moyens de
trajet

"1 Projeten cours des zones humides par la création de noues

B Gestion des eaux de surface : Bassins de L . .
) i tétenition “un®  Sécurisation de cheminements piétons
Eléments de programmation oy

3 sitedoap iy, Priorité de raccordement au réseau gravitaire *un® Sécurisation des carrefours

e Y EU/EP /]  Halte ferroviaire

E Phasage I3 Recul imposé par la Loi Barnier H  voie ferrée

[ Bati conservé < Préservation / Mise en valeur de cénes de /  Arrétdebus

Bati démoli vue @ -

mnnm N . . Gare routiére

Z.a8 Secteura vocation de logement social m N

avette

] Equipement
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PROGRAMMATION
]

SUPERFICIE TOTALE 22114 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L'OPERATION MIXTE/ 22114 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 25 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 56 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40% soit 23 logements

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|
PHASAGE : L'opération identifiée rue du Biest pourra

étre engagée a moyen terme (9 ans aprés la date
d'approbation du PLUI-H).

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création

de voiries principales motorisées dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements

Formes urbaines préconisées

P ]

Haqur

COEUR b
OFLANDRE

/\"AuD AGGLO

PLUI-H

piétons et cyclistes sécurisés.

Les voies principales assureront des connexions avec la rue
d’Armentiéres, la Rue de la Lys et |a rue du Biest.

Des liaisons douces seront aménagées afinde:

- Favoriser les déplacements piétons et cyclistes au sein de
I'opération

- Assurer la connexion avec la rue de Merville.

PROGRAMME:  L'opération assurera une densité minimale de
25 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
56 logements. Elle comprendra au moins 40% de logements
locatifs sociaux.

La densité minimale et la part minimale de logements sociaux
seront respectées sur chacune des phases.

La programmation prévoira la création d'un espace public
central.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera 'objet d’un traitement végétal.

Un linéaire de haies et plantations sera maintenu sur la limite
sud dusite.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat jumelé, a I'habitat pavillonnaire et au petit
collectif est préconisé.

ENERGIE Il conviendra d'étudier les possibilités de
recours a l'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs
de géothermie sur sonde, et de raccordement au réseau de
gaz. Compte tenu de la densité de I'opération et des formes
urbaines préconisées, le recours a des solutions mutualisées
de type centrale photovoltaique, solaire thermique collectif
ou géothermie collective pourra étre étudié.

Petit collectif

2

DESSERTE

Habitat jumelé

+-1

+/-1

N

DESSERTE

Habitat pavillonnaire

s

+/-1 +/-1

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies

+)-2
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COMMUNE D’HAZEBROUCK

7 : RUE DU MILIEU

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

1 Equipement / Commerce
B Gare/Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE

);'} Site inscrit

X» Siteclassé

&4 Réseau ferré
Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales
i Limites communales

[_1 Limites parcellaires
[0 Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[ OAP secteur de densification
|

OAP secteur en renouvellement

urbain

W N A OWN =

230

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF /CPAM/CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des imp6ts
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFlI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

~ 0
~ -
~ -~
~am
~-

~
o~

2
-
PR
A
e ="

S

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Péle emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira l'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
<200M <200M
Arrét «Saint-Eloi» Terrains de football Espace Flandre
Lignes105/106/’IO7/112/126/127/128/129/130- Pissine Salles multisports
Arc-en-Ciel
<500 M
EHPA EHPAD
CCFI Jardin public
Aire de jeux Eglise
Ecole primaire Ecole de musique
PATRIMOINE ENVIRONNANT SDIS Nord CPAM
: . CAF Trésorerie
PERIMETRE ABF Centre desimpots Commissariat de police
Eglise Saint-Eloi Gendarmerie

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
se trouvant au carrefour de la rue d'Hollebecque et de Ia
Non Non rue du Milieu.
ZONAGE NATURALISTE Il bénéficie de la proximité des principaux commerces et

équipements (administratifs, scolaires, culturels, etc), de

Non la gare TGV d'Hazebrouck et d'un arrét de bus du réseau
i Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de Bailleul,
RISQUES IDENTIFIES Steenvoorde, Armentieres ou encore Dunkerque.
ol Le foncier concerné ne fait I'ojet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifie comme
ZONE HUMIDE

parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Non Chambre d'Agriculture. Il se trouve en revanche dans le
périmetre de protection de I'église Saint-Eloi, inscrite au
titre des Monuments Hisforiques.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement
devra en fenir compte et prendre les dispositions
nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de chaleur ou de gaz est également possible.

49



CCOEUR: B
—FLANDRE&AUD o | MARS 2023

AGGLO

COMMUNE D'HAZEBROUCK
7 : RUE DU MILIEU

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

S
i

X7
%

S,

LEGENDE

|

CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

[0 Coursd’eau/Mare . Préservation des haies bocageres ® Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes
@e Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments

00 Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
Dépose-minute

—— Courbe de niveaux
[0 Zone a dominante humide au SAGE
7/ Zone a dominante humide au SDAGE

N\ Zone inondable au PPRI B structurants de I'aménagement y Stationnement vélos
Végétation S Espace public paysager/ Aire de jeu } > Principe de liaison douce
Site inscrit . Gestion des eaux de surface et Parcours'pi‘é’ron vers les transports en
[ Projetencours des zones humides par la création de noues np- f&%’;‘““ - distance et temps moyens de
.. mm Sesfichdesequxdasadace : Bassinsde Sé  Sécurisation de cheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION tenlien S el iention d ;
[ sitedoAp g, Priorité de raccordement au réseau gravitaire Securisation des carrefours
Site d'Q, ‘¥ EU/EP E Halte ferroviaire
E Phasage L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier H  Voie ferrée
1 Baticonservé < Préservation / Mise en valeur de cones de Arrsvdabis
vue

Bati démoli ® Gareroutiere
f1.% Secteur avocation de logement social @ Navette
1 Equipement

50



JANVIER 2020

PROGRAMMATION
I

56 400 m*

SUPERFICIETOTALE .
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Equipements et logements

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

Environ 20 000 m?

DENSITE MINIMALE 75 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 153 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 33% soit 50 logements

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée Rue du Milieu pourra étre engagée
a moyen terme (6 ans aprés la date d'approbation du PLUIH).

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de
voiries principales motorisées dont le traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes

sécurisés.

Les voies assureront la liaison entre la rue du Milieu, la rue du Rivage et
la rue d'Hollebecque. Des liaisons douces assureront les connexions au
sein de l'llot et vers les cheminements déja existants. Un nouveau
parvis planté sera réalisé devant 'espace Flandre et les espaces de
stationnement seront réaménagés autour du batiment. Une coulée
verte sera créée tout le long de la frange Est du site. Une liaison

douce sera créée pour rejoindre la résidence services seniors «les
Cerneaux». Les voies motorisées et le maillage de liaisons douces
dessineront une organisation en ilot.

Une coulée verte et une sente verte seront réalisées sur le site.

FORMES URBAINES PRECONISEES

S D] . CQEUR e
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PLUI-H AGGLO

PROGRAMME : L'opération sera mixte avec du logement et des
équipements / activités. Elle garantira une densité minimale de logendénts
a I'hectare avec 153 logements minimums. La part minimale de logements
sociaux a produire sera de 33% sur I'ensemble du site.

La superficie dédiée aux logements et le nombre de logements a réaliser
pourront étre adaptés en fonction des résultats des études en cours et de
la superficie dédiée aux équipements / activités.

Des aires de stationnement collectives seront aménagées sur le site.

INSERTION DU PROJET : Le projet sera structuré autour de coulées
vertes accompagnant les liaisons douces et voies principales. Les coulées
verte pourront étre ajustées en fonction du projet global.

La transition avec les espaces batis limitrophes fera I'objet d'un traitement
paysager.

La hauteur des batiments pourra étre portée a 18 métres afin d'optimiser
la densité de l'opération.

Un espace de nature sera aménagé au centre du site Nord. Il sera
accessible et traversé de liaisons douces.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours au

petit collectif est préconisé.

ENERGIE : Compte tenu de la densité de I'opération et de la proximité
du réseau de chaleur, il conviendra d'étudier comparativement le
raccordement des logements créés au réseau de chaleur ou de gaz.

Par ailleurs, le recours a des solutions mutualisées de type solaire
thermique collectif pour la production d’eau chaude sanitaire, centrale
photovoltaique ou géothermie collective pourront étre étudiées.

Habitat jumelé

..o ;a:ﬂ'ﬁ—r—r *Q - !

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

B Q“"H—H e _*

E : Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIEDE
DESSERTE

VOIE DE
COMMUNICATION
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8 : KREULE STRAETE

LOCALISATION DU SITE

I }‘\\&
NS le” ‘é‘ \ : ¥ B
2 VLA

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétde bus

O Batiagricole ICPE
X Site inscrit

*

L Site classé

.5 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

-

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

00 NO VDA WN =

i e S
oI ov

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiére

Cinéma

City stade

Collége

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle

Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hétel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tir a I'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
I

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

) s . C
%QUF /\"AUD &

PLUI-H

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|
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<500 M

Terrain de football

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au nord-est de la commune,
dans le prolongement du tissu urbain existant, le long de
la rue de Caéstre.

Il bénéficie de la proximité d'équipements sportifs et d'une
zone commerciale située a moins d’1 km du secteur.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE D'HAZEBROUCK
8 : KREULE STRAETE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

Légende

|

Contexte Environnement Mobilité

[0 Coursd’eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ':> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes - . & cank
p CED Principe de connexion future a préserver

e Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux

B Zone 3 dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site

Yk ‘FonaddominantahumideauSOAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis

. Travail paysager autour des éléments . .
N\ Zone inondable au PPRI - structugrzlts dge I'aménagement @ stationnement vélos
Végétation ’)‘:Iu'\(‘ Espace public paysager/ Aire de jeu C!é) Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéjon vers les transports en
Projet en cours ™ des zones humides par la création de noues L) Ef;?;’t“““ :distance et temps moyens de
Gestion des eaux de surface : Bassins de o PR : -
| . L réter:tion wxdesu : Samé  Sécurisation de cheminements piétons
Eléments de programmation oy
[ sited'oAP gy, Priorité de raccordement au réseau gravitaire *un® Sécurisation des carrefours
e Y EU/EP /]  Halte ferroviaire
@ Phasage ©°°3 Recul imposé par la Loi Barnier B voie ferrée
[ Bati conservé < Préservation / Mise en valeur de cénes de /  Arrétdebus
V221 Bati démoli vue

@ Gare routiere
Iouf Secteuravocation de logement social
EEEm m Navette

] Equipement
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PROGRAMMATION

|

SUPERFICIE TOTALE 25427 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’'OPERATION MIXTE/ 16117 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 25 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 41 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue Kreule Straete pourra
étre engagée a moyen terme (9 ans apres la date d’approbation
du PLUI-H).  Son aménagement pourra étre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagées :

- La premiére phase débutera au nord le long de la rue de
Caéstre.

- La seconde phase sera menée au sud dans le prolongement
delaphase 1.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements piétons

et cyclistes sécurisés.

-Phase 1:lavoie principale assurera une connexion avec la rue

de Caestre.

Formes urbaines préconisées

‘fh P} y CQEUR oe
QUr .., | @Waw —ELANDRE

-Phase 2:lavoie principale seraréalisée dansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera un bouclage
avec une connexion rue Keule Straete. Les emprises
permettant de prolonger la voie au sud et a I'est du site seront
préservées pour conserver les possibilités d'aménagement a
long terme.

Une liaison douce sera aménagée sur la frange a I'est du site.
Elle assurera la liaison entre les 2 phases.

- Phase 1 : une liaison douce permettra de relier I'opération au
centre de la commune.

PROGRAMME: L'opération assurera une densité minimale de
25 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
41 logements. La densité minimale sera respectée sur chaque
phase.

Un espace de stationnement collectif sera aménagé sur
chacune des phases.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la réalisation de
noues paysageres.

INSERTION DU PROJET : Le talus situé a I'ouest du site sera
préservé et fera 'objet d'un traitement paysager.

Un linéaire de haies et plantations sera maintenu sur la limite
a l'est. La limite sud fera l'objet d’une intégration paysagere
marquant la transition ville/campagne.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a |'habitat jumelé, I'habitat pavillonnaire et au petit
collectif est préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie

sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz. Compte
tenu de la densité de l'opération et des formes urbaines
préconisées, le recours a des solutions mutualisées de type

solaire thermique collectif pour la production d’eau chaude
sanitaire, centrale photovoltaique ou géothermie collective
pourra étre étudié.

Habitat jumelé

+/-1

H/=1

VOIE DE
DESSERTE

Petit collectif o

VOIE DE
DESSERTE

+:2

-

R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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9 : GRAND CHEMIN DE CASSEL

LOCALISATION DU SITE

Légende
[ ]
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 AFPA 24 EHPA
Bl Gare/Halte ferroviaire fii Limites communales 2 Aire de jeux 25 EHPAD
O Arétde bus [ Limites parcellaires 3 Bibliotheque 26 Gendarmerie
. - 4 Office de tourisme 27 Hétel de ville
B Batiagricale |CPE Wl Bad 5 CAF/CPAM/CCAS 28 Jardin public
X Siteinscrit Végétation 6 Espace Flandre 29 Poste
¥ Site classé Surface en eau 7 PMI 30 Lycée
8 Centre desimpots 31 Maison des solidarités
‘ Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Cimetiére 32 Mission locale
Coursdest B OAP secteur de densification 10 Cinéma 33 Musée des Augustins
11 City stade 34 Piscine
Il OAP secteur en renouvellement N " .
urbain 12 College 35 Pole emploi
ES ZNIEFF de type 1 13 Commissariat de police 36 Salle des fétes
B8 Zone humide au SAGE 14 CCFI 37 Salle multisports
Zone humide au SDAGE 15 Conseil de Prud’hommes 38 SDIS Nord
PPRI 16 Conseil départemental 39 Terrain de football
Parcelle & enjeu agricole 17 Court de tennis 40 Boulodrome
18 Ecole élémentaire 41 Terrain de rugby
19 Ecole maternelle 42 Théatre
20 Ecole de dessin 43 Stand de tiral'arc
21 Ecole de musique 44 Trésorerie
22 Ecole primaire 45 Tribunal
23 Eglise
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TRANSPORTS
I

<500 M

Arrét «Lycée des Flandres»
Lignes 105/106 /107 /112 /126 /127 /128 /129 /
130 - Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

Salle multisports

<500M
Aire de jeux Boulodrome

Salles multisports Ecoles primaires

Terrains de football Espace Flandre

Jardin public Ecole de musique
SDIS Nord Cimetiere
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'ouest de la commune
d'Hazebrouck, le long de I'avenue de la Haute Loge.

[l bénéficie de la proximité d'équipements (scolaires et
sportifs), de la gare TGV d’'Hazebrouck et d’'un arrét de bus
duréseauArc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de
Bailleul, Steenvoorde, Armentiéres ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir compte
et prendre les dispositions necessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE D'HAZEBROUCK
9 : GRAND CHEMIN DE CASSEL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

L2

i N

Légende

|

Contexte Environnement Mobilité

[ Coursd'eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ¢> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes - . & cank
p '30 Principe de connexion future a préserver

e Stationnement

—— Courbe de niveaux

I Zone & dominante humide au SAGE @@ Travail paysager des limites du site

7/ Zone a dominante humide au SDAGE 10 T’alterlnent paysager de.:| ws-a:-vns ® Dépose-minute
) Travail paysager autour des éléments . .
N\ Zone inondable au PPRI - structugrzlts ge I'aménagement @ stationnement vélos
Végétation ’)‘n:'\(‘ Espace public paysager/ Aire de jeu Principe de liaison douce
Site inscrit . Gestion des eaux de surface et " Parcours ;.)ij_.ton vers Ieis transports end
" Projeten cours des zones humides par la création de noues fg?g't“““ :distance et temps moyens de
iz . L %ﬁ;ﬂ%’;g es eaux de surface : Bassins de S Sécurisation de cheminements piétons
éléments de programmation S corisation d "
o vy, Priorité de raccordement au réseau gravitaire s S€cUrisation desicarrefours
[ sitedoap " EU/EP /]  Halte ferroviaire
E Phasage ©°°3 Recul imposé par la Loi Barnier B voie ferrée
3 Baticonservé Préservation / Mise en valeur de cones de /  Arétdebus
22 Bati démoli vue N
I N . ) @ Gare routiére
Z.a8 Secteura vocation de logement social m Navette

] Equipement



PROGRAMMATION

—
SUPERFICIE TOTALE 27 809 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE
DE L’OPERATION MIXTE/ 27 809 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 25 logements/ ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 70 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

40% soit 28 logements

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiece Grand Chemin de Cassel
pourra étre engagée a moyen ferme (9 ans apres la date
d’approbationduPLUI-H).Samiseen ceuvre est
conditionnée ala cessation de I'activité agricole.

Son aménagement pourra étre mené de maniere phasée. 2
phases sont envisagées.

- La premiére phase débutera au sud le long de I'avenue de la
Haute Loge/ grand chemin de Cassel.

- La seconde phase sera menée au nord dans le prolongement
de la phase 1.

FORMES URBAINES PRECONISEES

% e y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1 : la voie principale assurera une liaison entre le
Grand chemin de Cassel et |la Petite rue de Cassel. Une liaison
douce assurera la connexion avec I'avenue de la Haute Loge.
-Phase 2:lavoieprincipale seraréaliséedansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Les emprises permettant
de prolonger la voie au nord du site seront préservées pour
conserver les possibiliteés d'aménagement a long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
25 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
70 logements. Elle comprendra au moins 40% de logements
locatifs sociaux.

La densité minimale et la part minimale de logements sociaux
serontf respectées sur chacune des phases.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batfis
limitrophes fera I'objet d'un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat jumelé, a I'nabitat pavillonnaire et au petit
collectif est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de
recours a l'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs
de géothermie sur sonde, et de raccordement au réseau de
gaz. Compte tenu de la densité de I'opération et des formes
urbaines préconisées, le recours a des solutions mutualisées
de type centrale photovoltaique, solaire thermique collectif
ou géothermie collective pourra étre étudié.

Petit collectif 0o

VOIE DE
DESSERTE

Habitat jumelé -1 /1

N

Habitaf pavillonnaire

s

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies
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LOCALISATION DU SITE

PLUI -H

COMMUNE D'HAZEBROUCK
10 : ALLEE AUGUSTE RENOIR

AT TR
=

Légende
1

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

Sioomd-

%5 Réseau ferré

Cours d'eau

E=] ZNIEFF de type 1
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

L]

~

\ 2
- &5

® \'

AW

[ Limites intercommunales

[1 Limites parcellaires
[0 Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[ OAP secteur de densification
|

OAP secteur en renouvellement
urbain

é%:_

0 N WN =

NNNN—I—I—\—I—\—I—\—\_‘_-‘O
W N =0 VNGO Uu M WN 2 O

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiére

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle

Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
3
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hétel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tir a I'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
I

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Ecole élémentaire Salle multisports
Ecole maternelle Lycée
Terrain de football Aire de jeux
Ecole primaire

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au Nord de la commune
d’Hazebrouck, au carrefour de la rue du 8 Mai 1945 et de
la route départementale 53, dans le prolongement d'un
lotissement existant.

Il bénéficie de la proximité d’équipements (scolaires et
sportifs) et de la gare TGV d'Hazebrouck qui se situe a
moins d"1 km du site.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé
par la Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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10 : ALLEE AUGUSTE RENOIR

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

N\

AN AP :\g\\%
2 N0 G‘g
&;‘; Q“ 6 “

2®
w’sa
(

Légende

|

Contexte Environnement Mobilité

[ Coursd'eau/Mare - Préservation des haies bocagéres 0 Principe de desserte principale motorisée

Courbe de niveaux et plantations existantes

Zone a dominante humide au SAGE

‘ﬂ) Principe de connexion future a préserver

@@ Travail paysager des limites du site e P —

777 Zone a dominante humide au SDAGE VI Ttsitement paysager des vis-3-4is ® Dépose-minute
. Travail paysager autour des éléments . .
N\ Zone inondable au PPRI - structugrzlts ge I'aménagement @ stationnement vélos
Végétati?n W Espace public paysager/ Aire de jeu Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en
— A
" Projet en cours des zones humides par la création de noues L) f%‘g't“““ :distance et temps moyens de
Gestion des eaux de surface : Bassins de PR : -
L réterlxtion wxdesu : S Sécurisation de cheminements piétons

Eléments de programmation
prog Sé Sécurisation des carrefours

o sz, Priorité de raccordement au réseau gravitaire
[ sitedoAP S Ey/ep ¢ /  Halte ferroviaire
@ Phasage ©--3 Recul imposé par la Loi Barnier H  voie ferrée
[ Bati conservé < Préservation / Mise en valeur de cones de ]/  Arrétdebus
Bati démoli vue @ Gare routiére
EEENR a . 3
Zaag Secteuravocation de logement social m Navette

] Equipement
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PROGRAMMATION

—

SUPERFICIE TOTALE 30608 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE
DE L’OPERATION MIXTE/ 30608 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 25 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 77 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40% soit 31 logements

PRINCIPES D' AMEN AGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée allée Auguste Renoir pourra
étre engagée a moyen terme (9 ans apres la date
d'approbation du PLUI-H). Son aménagement pourra étre
mené de maniere phasée. 2 phases sont envisagees :

- La premiere phase débutera sur la partie Nord du site

- La seconde phase sera menée au Sud dans le prolongement
de laphase 1.

FORMES URBAINES PRECONISEES

e y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1 : la voie principale assurera une liaison enfre la
rue Rembrandt et la rue Auguste Renoir. Une liaison douce
assurera la connexion avec la rue Verlyck.

-Phase 2: lavoieprincipale seraréaliséedansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera la liaison
avec la rue du 8 Mai. Une liaison douce rejoindra la rue Henri
Desbuquois.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
25 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
77 logements. Elle comprendra au moins 40% de logements
locatifs sociaux.

La densité minimale et la part minimale de logements sociaux
seront respectées sur chacune des phases.

La programmation prévoira la création d'un espace collectif
de stationnement sur chacune des phases.

INSERTION DU PROJET : L'opération sera sfructurée autour
d'une coulée verte cenftrale, incluant la préservation d'une
mare existanfe.

Des linéaires de haies et plantations seront préservés sur les
limites nord, est et sud du site.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat jumelé, I'habitat pavillonnaire et au petit
collectif est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif 0o

DESSERTE

Habitat jumelé -1 /1

Habitaf pavillonnaire

s

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies
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e EOQUI

COMMUNE D'HAZEBROUCK
Il : ROUTE DE STEENVOORDE

LOCALISATION DU SITE

1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Cimefiee
....... 2 Commerces

B Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales % Restaurations

O Arrétdebus [ Limites parcellaires 4 Activités économiques / Entreprises

O Batiagricole ICPE [0 Bati

)} Site inscrit Végétation

X» Siteclassé Surface en eau
& Réseau ferré Il OAP secteur en extension

Cours d'eau [0 OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
E=] ZNIEFF de type 1 urbain
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI
Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
I

<500 M

Arc-en-Ciel

Arrét «La Kreule»
Lignes 929/926/927/928/905/906/907

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Oui

Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

CQEUR oe

FLANDRE

PLUI-H AUD AGGLO

]
Pl

~aqur

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

/

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au Nord de la commune
d'Hazebrouck, en entrée de ville, le long de la route dépar-
tementale 916.

[l bénéficie de la proximité de deux arréts du réseau
Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de Bailleul,
Steenvoorde, ou encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé
par la Chambre d'Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle du
Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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I1: ROUTE DE STEENVOORDE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'’AMENAGEMENT DU SITE

[

!

|

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau/ Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
772/, Zone a dominante humide au SDAGE
NN\ Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

[ sSited’OAP

HF Phasage

[ Baticonservé

22 Bati démoli

Iouf Secteuravocation de logement social
1 Equipement

ENVIRONNEMENT

. Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

@e Travail paysager des limites du site

11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Végétaliser la zone inconstructible.
Possibilité d'accueil d'espaces de
stationnement végétalisés et perméables
pour les véhicules légers

[ Secteur privilégié pour I'implantation des
constructions

Siwe  Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

. Gedion des eaux de surface : Bassins de
réfention

s, Priorité de raccordement au réseau gravitaire
Y EU/EP
e

i Recul imposé par la Loi Barnier

< Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE
= Principe de desserte principale motorisée
= Potentiel principe de connexion

Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
Cli> Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
" commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons

e,
T

:‘“"g . . .
v Sécurisation des carrefours
B Halte ferroviaire
H'H' Voie ferrée
Arrét de bus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

2

SUPERFICIETOTALE environ 10 000 m

PROGRAMMATION Equipement

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/ /
LOGEMENT

DENSITE MINIMALE /

NOMBRE MINIMAL DE /
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

DESSERTE - MOBILITE :

L’accés routiers et doux pourront étre aménagés depuis la
RD916 au Nord-Est.

[l conviendra de mener une réflexion sur les enjeux relatifsala
gestion des circulations sur la route de Steenvoordeen
lien avec les aménagements projetés sur le site.

Une limite constructibilité de 35m obligatoire sera a respecter
depuis I'axe central de la RD916.

De maniére générale, il conviendra d'assurer une seécurité
maximale du ou des carrefours créés et des déplacements de
fous les types d'usagers au sein et aux abords de la zone.
Une bande inconstructible de 5m de large le long de laRD916
sera a prévoir (cette bande ne devra pas accueillir de
stationnement).

Les espaces de stationnement pour véhicules légers devront
étre végétalisés et préférentiellement perméables afin de
limiter les nuisances sur I'environnement. IIs pourront prendre
place au sein des secteurs de recul des constructions
liés au dossier Loi Barnier (le long de laRD916).

Le projet sera donc connecté au réseau existant aux
alentours.

COEUR
R R re

AGGLO

~aqur

/N AUD

PLUI-H

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
|

PROGRAMME :
La programmation prévoit la réalisation d'un équipement :
centfre d’'incendie et de secours.

Il comprendra la réalisation de stationnements et de
batiments et tout ameénagements/ installations nécessaires a
I'activite.

Suite au dossier Loi Barnier, une bande d’inconstructibilité de
35m depuis I'axe cenfral de la RD916 et une bande d'incons-
tructibilité de 60m depuis l'axe central de la RD642 seront
instaurées. De plus, afin de limiter I'impact des constructions
(effet d’écrasement sur la Cuype Straete), ces dernieres ne
pourront s'implanter a moins de 5 m depuis la limite d’emprise de
la zone. Ce recul devra étre vegétalisé afin d'agrémenter
l'interface.

La gestion des eaux de surfaces a la parcelle sera obligatoire et
impliquera la possible création de bassins de rétention et/ou
de noues paysageres. Il sera demandé de conserver le fossé
de la Cuype Straete. La création de parkings perméables
pour les véhicules légers est préferable.

INSERTION DU PROJET :

Les limites du site feront I'objet d'une végétalisation des
franges de la zone par différents types de traitements paysa-
gers afin de les agrémenter et de les intégrer dans son
environnement et surtout pour la fransition ville/campagne
avec une bande vegétalisee de 5m de large accueillant a
minima une haie haute et dense sur la frange Nord et Ouest.
Au Sud du site, il sera demandé d’aménager une haie d'agrément
et d’'intégration du projet avec un recul des batis de minimum 5m
depuis la limite d'emprise. L'espace de recul sera végétalisé.
Il sera demandé de conserver une bande de 5m de large
permettant de ne pas obstruer la visibilité lors de la sortie de
secours le long de la RD916.

Une vegétalisation des espaces inconstructibles de la zone
sera demandée, ainsi qu'une intégration paysagére des
éléments techniques et la création de perspectives visuelles
qualitatives vers la zone. Une prise en compte du
cimetiere militaire proche a valeur patrimoniale sera
obligatoire. La ftransition avec les espaces batis limitrophes
fera I'objet d'un fraitement végétal.

ENERGIE :

L'installation de panneaux solaires photovoltaiques pourra
étre envisagée sur les batiments et espaces de parking.
Les besoins en eau chaude sanitaire pourront également étre
couverts par des installations solaires thermiques.
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LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE N PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoaP

Cours d'eau
/N Voirie
#s¢ Voieferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

ANy TremmaT
O L%

Haqur

; CQEUR oe
Jewn ~ ELANDRE

PLUI-H AGGLO

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Rue Saint-Pierre 53883 m? Extension Habitat
2:Ruede Staple 8121m? Renouvellement urbain Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS
]
SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
Phase 1: g ; ; x -
. La phase 1de I'operation idenftifiee rue Saint-Pierre pourra étre engagée a
Approbation du . . , .
PLUI-H fres court terme, deés la date d'approbation du PLUI-H.
1: Rue Saint-Pierre La phase 2 de I'opération identifiée rue Saint-Pierre pourra étre engagée a
Phase 2 trés court terme (a la date d’approbation du PLUI-H).
Approbation du Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
PLUI-H construire des logements prévus sur 'opération rue Saint-Pierre.
. ; ' L'opération identifiée rue de Staple pourra étre engagée a moyen
2:Ruede Staple A paifiras Bans terme (9 ans aprées la date d'approbation du PLUI-H).

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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1: RUE SAINT-PIERRE

LOCALISATION DU SITE

Légende
——

‘,_)}nnn_.

=

),
AW

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

-

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

0w NV WN =

Eglise

Cimetiére

Mairie

Café

Ecole primaire publique
Restaurant

Boulangerie

Salle des fétes

10
1Al
12
13
14
15
16
17

Terrain de football
Stand de tir a I'arc
Salle multisports
City stade
Boulodrome
Friterie

Boucherie

Garage

Matériel agricole
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TRANSPORTS
I

<500 M

Arrét «Place»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Arrét «Le Repos des Chasseurs»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
1

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

Y] Frier-Serer] c
~aqur v

PLUI-H /\"AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

EURpe
FLANDRE

AGGLO

<200M
Boulodrome
<500 M
Eglise Cimetiére
Mairie Café
Ecole primaire publique Restaurant
Boulangerie Salle des fétes
Terrain de football Satand de tira l'arc
Salle multisports City stade
Friterie Boucherie
Garage Matériel agricole
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de la route
départementale 161.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, école, équipements sportifs, etc) et commerces

(boulangerie, boucherie, café, etc) de la commune. Deux
arréts du réseau Arc-en-Ciel se trouvent également a

proximité, permettantderejoindrelesvillesd’Hazebroucket
Cassel.

Le foncier concerné ne fait l'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE D'HONDEGHEM
1: RUE SAINT-PIERRE

SCHEMA DE PRINCIPE DE L'AMENAGEMENT DU SITE

=
>
7
[

et

=

I f{

LEGENDE
—

CONTEXTE
| Cours d’eau/Mare

—— Courbe de niveaux
| Zone a dominante humide au SAGE
72/, Zone & dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited'OAP

@ Phasage

—

Bati conservé
Bati démoli
EEENR A . .
Z.a8 Secteura vocation de logement social
] Equipement

ENVIRONNEMENT

QL7
B
—

\LL/
>lll\6

|

<

Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de I'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

i Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

‘:) Principe de desserte principale motorisée
033) Principe de connexion future a préserver
0 Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos

C!i) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
mP commun : distance et temps moyens de
trajet
ALY < . . . .z
Snd  Sécurisation de cheminements piétons
(L 5 " 5
Sand  Sécurisation des carrefours
[ Halte ferroviaire
B voie ferrce
LI Arrétdebus

@ Gare routiere

(@ Navette
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PROGRAMMATION

|
SUPERFICIE TOTALE 53883 m ?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 53883 m 2

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 92 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

Principes d'aménagement du site
|

PHASAGE: L’aménagement sera mené de maniére phasée :

- La phase 1 débutera sur la partie ouest du site. Elle pourra
étre engagée a trés court terme, dés la date d’approbation du
PLUI-H.

- La phase 2 sera menée a l'est, dans le prolongement de la
phase 1. Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance
de 70% des permis de construire des logements prévus dans la
phase 1 de I'OAP rue de St Pierre.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés. Elle sera complétée par des

Formes urbaines préconisées

%* e ; CQEUR oe
2QQuUr | L | “Aaup FLANDRE

voies pouvant aboutir en impasse.

- Phase 1 : la voie principale assurera les liaisons avec la rue
Saint-Pierre et la Kalverstraet. Au Nord une liaison douce sera
aménagée afin d’assurer la connexion avec le centre du village.
-Phase 2:lavoie principale seraréalisée dansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera de nouvelles
connexion avec la rue de la K. Hondeghem Battery (RD 53).
Des liaisons douces mailleront 'opération.

La création de l'accés avec la RD 53 devra s'accompagner
d’une réflexion sur les modalités de sécurisation et de visibilité
des entrées et sorties de ce nouveau quartier.

PROGRAMME: L'opération assurera une densité minimale de
17 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 92
logements. La densité minimale sera respectée sur chacune
des phases.

INSERTION DU PROJET :

Le projet sera structuré autour d'une coulée verte est-ouest

support de liaisons douces. La limite sud du site fera I'objet

d'un traitement paysager marquant la transition ville / campagne.

Les autres limites du périmetre feront I'objet d’'un traitement paysager.

- Phase 1 : la transition avec les espaces batis limitrophes fera
I'objet d’'un traitement végétal.

- Phase 2:

L'opération intégrera une mixité deformes urbaines. Le recours

a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

Un linéaire de haies et plantations sera préservé sur la limite Est.

ENERGIE: Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

+-1

+/-1

Loty pfen

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

.

+/-1

+:1

il 3,

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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2 : RUE DE STAPLE

LOCALISATION DU SITE

\i 3
P

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 9 Terrain de football
Bl Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 10 Standdefiral’arc
O Arétde bus Limites parcellaires 3 Mairie 11 Salle multisports
. 4 Café 12 City stade
K Batiagricole ICPE Bati 5 Ecole primaire publique 13 Boulodrome
X Site inscrit Végetation 6 Restaurant 14 Friterie
4 Site classé Surface en eau 7 Boulangerie 15 Boucherie
8 Salle des féfes 16 Garage
¢ Réseau ferré OAP secteur en extension 17 Materiel agricole

=

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

76



% i y CQEUR oe
QQUr ., | Awawp — ELANDRE

TRANSPORTS
I

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONEHUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200 M
Boucherie Garage
Friterie
<500 M
Terrain de football Salle multisports
Stand de tiral'arc City stade
Boulodrome

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain,
se sitfuant au sud de la commune, le long de la route
départementale 1671.

Il bénéficie de la proximité des équipements sportifs de la
commune (salle multisports, terrain de football, city stade,
etc).

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la geothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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2 : RUE DE STAPLE
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
777, Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI

Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

[ Sited'OAP

HiH Phasage

1 Baticonservé

2 Batidémoli

fasi Secteur avocation de logement social
= Equipement

ENVIRONNEMENT

QL7
s

Ay,
s
fr——

Lood

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
I |
PHASAGE : L'opeération idenfifiee rue de Staple pourra éfre
SUPERFICIE TOTALE 8121 m* engagée a moyen terme (9 ans aprés la date d'approbation
du PLUI-H).
PROGRAMMATION Logements

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée assurant la connexion enfre

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 8121 m? larue de Staple et la rue des Lauriers via la rue des Champs.
) Une liaison douce permettant de rejoindre la rue des Champs
DENSITE MINIMALE 17 logements / ha sera également aménagée.

[l est préconisé de requalifier et de sécuriser la traversée

NOMBRE MIN|IMAL DE

Pyl S 14 logements gia(éi‘;ﬁ?gieerdr:lla route départementale a proximité de la rue
PART DE LOGEMENTS / o o
SOCIAUX PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
17 logements a I'hectare ef la réalisation a terme d'au moins 14
logements.
La programmation prévoira la réalisation d'un espace collectif
paysager.

Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement
sur larue de Staple. Des noues paysageres pourront aussi étre
aménagées.

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies ef plantations
seramaintenu sur les franges est et ouest du site.

Les limites nord et sud feront I'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville / campagne.

Latransitionavec les espacesbatislimitrophesferal'objetd’'un
traitement végétal.

L'opérationintégreraunemixité de formesurbaines. Lerecours
a I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : I conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie

FORMES URBAINES PRECONISEES sur sonde, ef de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé /-1 /-1

DESSERTE
Habitat pavillonnaire 41 s
i A RO PN | R:c
O, 6 3
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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COMMUNE DE LYNDE

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

|
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
]

@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A4 Voieferrée
Limites parcellaires
fa:f  Limites communales
Limites de la CCFI
Il Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Rue de Steenbecque 24525m ? Extension Habitat
2 :Rue du Becquerel 5366 m > Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS

SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
Phase 1: La phase 1 de [l'opération identifée rue de la Steenbecque pourra étre
A partir de 9 ans engagée a moyen terme, 9ansapresla date d’approbation du PLUI-H.
1:Rue de
Steenbecque La phase 2 de l'opération identifiée rue de Steenbecque pourra étre
Phase 2: engagée a long terme (12 ans apreés la date d’approbation du PLUI-H).
A partirde 12 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance des permis de construire

de 70% des logements prévus sur I'opération rue du Becquerel.

L'opération identifiéeruedu Becquerel pourra étreengagéea  moyen terme
(9 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

A partirde 9 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance des permis de
construire de 70% des logements prévus sur la phase 1 de I'opération rue
de Steenbecque.

2:Ruedu
Becquerel

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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| : RUE DE STEENBECQUE

LOCALISATION DU SITE
I

LEGENDE
]
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 5 Mairie
B Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 6 Terrain de football
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Cafeé 7 City stade
O Batiagricole ICPE Bati 4 Salle des féfes 8 Ecole primaire publique
)'_} Site inscrit Végétation
Site classé Surface en eau
4 Réseau ferré Hl OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
I
<200M
Arrét «Place»
Ligne 129
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONEHUMIDE

Non

-bgur PLUI-H /VAUD AFGl&ﬁ)NDRE

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Café
<500 M
Eglise Cimetiere
Mairie Salle des fétes
Terrain de football City stade
Ecole primaire publique

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, dans
le prolongement du fissu urbain existant, le long de la
route départementale 55.

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, école, équipements sportifs, etc) de la commune.
Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se trouve également
a proximité, permettant de rejoindre les communes
d’'Hazebrouck, Blaringhem et Renescure.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Une partie est cependant
identifiee comme parcelle agricole a enjeu dans le
diagnostic realisé par la Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir compte
et prendre les dispositions nécessaires

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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| : RUE DE STEENBECQUE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
777, Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI
Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
] sitedOAP

HiH Phasage
1 Baticonservé

.u3 Secteur avocation de logement social
= Equipement

Bati démoli

ENVIRONNEMENT

QL7
s

Ay,
s

|

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

':> Principe de desserte principale motorisée
= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
C1$> Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet

v,
T

Sécurisation de cheminements piétons
Sé  Sécurisation des carrefours
B Halte ferroviaire
H  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
(©) Gareroutiere

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 24525m ?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 24525m ?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 37 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasée :
- La phase 1 de I'opération identifiée
débutera a l'est du site. Elle pourra étre engagée a moyen
terme, 9 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H.

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase 1,

a l'ouest du site. Elle pourra étre engagée a long terme (12 ans
aprés la date d’approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire
des logements prévus sur l'opération rue du Becquerel.

FORMES URBAINES PRECONISEES

rue de la Steenbecque

ATINCT T
pivFSwe:

Jaqur

CQOEUR be
OFLANDRE

/\"AuD AGGLO

PLUI-H

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1 : la voie principale assurera la liaison avec le chemin
du Moulin. Les emprises permettant de prolonger la voie au
sud du site seront préservées pour conserver les possibilités
d’aménagement a long terme.

-Phase 2:lavoie principale seraréalisée dansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera un bouclage
de l'opération. Une liaison douce sera également aménagée
afin de desservir la rue de Steenbecque.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a |'hectare et la réalisation a terme d’au moins
37 logements.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la création
d'un bassin de rétention. Des noues paysagéres pourront
également étre aménagées.

- Phase 1 : en complément de la production de logements,
le programme prévoira la réalisation d’'un espace collectif

paysager.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d’un traitement végétal.

La limite sud du site fera I'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville / campagne.

L'opération intégrera une mixité de formesurbaines.Le recours
a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
géothermie sur sonde.

Habitat jumelé

iy

VOIEDE
DESSERTE

s o

+/-1 +/-1
f ! CTTITTTTTTTfpm—— a'.ri'—r_r Sl Q
VOIEDE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire -1

+/-1

R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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2 : RUE DU BECQUEREL

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétde bus

O Batiagricole ICPE
)'_} Site inscrit

Site classé

4 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

1 Eglise

2 Cimetiére

3 Café

4 Salle des fétes

5 Mairie

6 Terrain de football

7 City stade

8 Ecole primaire publique
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I ]
<200M <200M
Arrét «Place» Eglise Cimetiere
Ligne424 Café Salle des fétes
Arc-en-Ciel
Mairie Terrain de football
City stade Ecole primaire publique
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet se situe a I'ouest de lacommune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de la rue
Non Non du Becquerel.
ZONAGE NATURALISTE [l bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, école, équipements sportifs, etc) de la commune.
Non Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se trouve eégalement
i a proximité, permettant de rejoindre les communes
RISQUES IDENTIFIES d'Hazebrouck, Blaringhem et Renescure.
e Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
ZONE HUMIDE parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Kok Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projetf est
favorable a la géothermie sur sonde.
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2 : RUE DU BECQUEREL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

7
AN

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ Site dOAP
HF Phasage
Bati conservé
Bati démoli
Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

QL7
>lll\\4

Ay,
s

i

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

':> Principe de desserte principale motorisée
3= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
C1§> Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet
Sécurisation de cheminements piétons

v,
T

="Ill"‘
B Halte ferroviaire
H  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus

Gare routiére

Sécurisation des carrefours

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 5366 m ?

PROGRAMMATION Logements

SUPERFICIE MINIMALE
DE L’OPERATION MIXTE/ 5366 m ?
LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 9 logements
PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

FORMES URBAINES PRECONISEES

e . CQEUR e
gUf‘ & up FLANDRE

PLUI-H AGGLO

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
——————+

PHASAGE : L'opération identifiée rue du Becquerel pourra
étre engagée a moyen terme ( 9 ans apres la date
d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance  des permis de construire de 70%
des logements prévus sur la  phase 1 de l'opération rue de
Steenbecque.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée assurant la connexion entre
la rue du Becquerel et la rue du Romarin.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 9
logements.

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
sera maintenu sur les limites du site.

La transition avec les espaces batis situés a I'est fera I'objet
d’un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et
I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs
de géothermie sur sonde.

Habitat en front a rue avec retrait -1

% A O

VOIEDE
COMMUNICATION

Habitat jumelé

L

o R

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

s o

+/-1

. S b

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies

o =
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COMMUNE DE MORBECQUE

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

|
3 P
o £ & G ™ " L >
& . o HAIEBROUCK
*

ERAN 7 A 2 ol T

'SEC—BOIS

=

%3
/ .'.‘> ’

~f L
4
i

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A4 Voieferrée
Limites parcellaires
fa:f  Limites communales
Limites de la CCFI
Il Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1 : Rue Saint-Firmin 70 916 m? Extension Habitat
2:Ruedela Gare 19539 m? Renouvellement urbain Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS

SITE

PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1 : Rue Saint-Firmin

Phase 1: La phase 1de l'opération identifiée rue Saint-Firmin fait 'objet d'un permis
Engagée d’'aménager.
Pligsads La phase 2 de 'operation idenfifiée rue Saint-Firmin pourra étre engagée
A roba’rioﬁ di dés la date d'approbation du PLUI-H.
ppPLUI-H Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de

construire des logements prévus sur la phase 1.

2 :Ruedela Gare

Approbation du
PLUI-H

L'opération identifice rue de la Gare pourra étre engagée des la date
d’approbation du PLUI-H.

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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| : RUE SAINT-FIRMIN

LOCALISATION DU SITE

o

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 14 Terrain de football
B Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimefiere 15 Courts de fennis
O Arétde bus Limites parcellaires 3 Salle paroissiale 16 Terrain de football
. 4 Café 17 Cimetiére
K Batiagricele|CPE Bat 5 Couvreur 18 Boulangerie
I Siteinscrit Végétation 6 Café 19 Ecole primaire privée
> Site classé Surface en eau 7 Pharmacie 20 Cimetiere militaire
8 Infirmiers 21 Salle des fétes
.5 Réseau ferré Hl OAP secteur en extension 9 Coiffeur 22 Mairie
Cotirs deaiu ORP secteur de'densification 10 Mag. de clotures 23 Agence postale
11 EHPAD 24 Restaurant

Il OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

12 Ecole primaire publique
13 City stade

25 Couvreur
26 Coiffeur
27 Créche
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TRANSPORTS
I

<500 M

Arrét «Place»
Ligne 106
Arc-en-Ciel

Arrét «Jean Bart»
Ligne 106
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Firmin

Hotel de ville

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONEHUMIDE

Non

CQEUR oe

-bgur PLUI-H /VAUD AFGl&ﬁ)NDRE

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Café Pharmacie
Infirmiers Coiffeur
Mag. de clotures Couvreur
EHPAD Ecole primaire publique
<500 M
Eglise Cimetiere
Salle paroissiale Café
City stade Terrains de football
Courts de tennis Cimetiere
Boulangerie Ecole primaire privée
Salle des féfes Mairie
Agence postale Restaurant
Créche

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune,
dans le prolongement du tissu urbain existant, le long de
la route départementale 916.

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, écoles, agence postale, équipements sportifs, etc)
et commerces (boulangerie, pharmacie, café, etc)de la
commune. Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se trouvent
également a proximité, permettant de rejoindre les villes
d'Hazebrouck et Aire-sur-la-Lys.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d'Agriculture. Il se situe cependant dans
les périmetres de protection de I'église Saint-Firmin
classée et de I'hétel de ville inscrit au titre des Monuments
Hisforiques.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC).Sonaménagementdevraentenircompteet
prendre les dispositions nécessaires

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projetf est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE DE MORBECQUE
| : RUE SAINT-FIRMIN

PLUI -H

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE

]

CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

[0 Coursd’eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ':> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes

) o ) CEQ) Principe de connexion future a préserver
@e Travail paysager des limites du site

Q Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux
[0 Zone a dominante humide au SAGE

%, Zone 4 dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis

A\ Zone inondable au PPRI s amenagement @ stationnement vélos
Végétation Sié Espace public paysager/ Aire de jeu C!é) Principe de liaison douce
Site inscrit . Gestion des eaux de surface et Parcours.pie_éfon vers les fransports en
Projet en cours des zones humides par la créationde noues " ?%T;Tun “distance et temps moyens de
mm Cestiondes eaux de surface : Bassins de e e Heotion decheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION rétention Sy s
[ site dOAP sw,  Priorité de raccordement au réseau gravitaire s Sécurisation des carrefours
e ¥ EU/EP E Halte ferroviaire
@ Plja.sage ) L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier H  Voie ferrée
3 Baticonservé \Fl’lze('aservafion / Mise en valeur de cénes de [ Arrétdebus
- R
Bati démoli @ Gare routiere
z.a2 Secteuravocation de logement social
@ Navette

= Equipement
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PROGRAMMATION

—

SUPERFICIE TOTALE 70916 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 70916 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS AREALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

121 logements

20% soit 25 logements

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasée :

- La phase 1 de l'opération identifiée rue Saint-Firmin est
engagée. Elle fait I'objet d'un permis d’aménager.

- Laphase 2 seramenéee dans le prolongement de laphase 1, au
sud du site. Elle pourra étre engagée des la date d’approbation
du PLUI-H. Samise en ceuvre est conditionnée a la délivrance
de 70% des permis de construire des logements prévus sur la
phase 1.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
de voiries principales motorisées dont le traitement devra
permettre une circulation apaisee et des deplacements pietons
et cyclistes sécurisés.

- Phase 1 : la voie principale assurera la liaison entre la rue
du 8 Mai 1945 (RD 138) et la rue Saint-Firmin (RD 916). Les
emprises permettant de prolonger lavoie a 'ouestdu site seront
préservées pour conserver les possibilités d’aménagement a
long terme. Des liaisons douces assureront des connexions
internes a I'opération et des liaisons avec le coeur du village.

- Phase 2 : la voie principale sera menée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera une nouvelle

FORMES URBAINES PRECONISEES

ANy TremmaT
o o

Haqur

y CQEUR oe
/\N"AUD

PLUI-H AGGLO

liaison avec la rue Saint-Firmin et une desserte de la rue du
Romarin. Des liaisons douces assureront des connexions
internes a l'opération. Elles relieront les aménagements de la
phase 1.

La création des acces avec les RD 916 ef 138 devra garantir |a
sécurisation des entrées et sorties de ce nouveau quartier. Il
conviendra de s’assurer que les distances de visibilité soient
remplies au niveau de ces carrefours.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale
de 17 logements a I'hectare. Elle permetira a terme la
réalisation d’au moins 121 logements dont un minimum de
20% de logements locatifs aidés. La densité minimale et |a
part minimale de logements sociaux seront respectées sur
chacune des phases.

La gestion des eaux de surface impliquera la réalisation de
bassins de rétention et noues paysageres. Le raccordement
auréseau gravitaire se fera prioritairement rue Saint-Firmin et
le long de la nouvelle voie nord-sud réalisé dans le cadre de
I'opération.

Les bassins de rétentions seront accompagnés d'espaces
collectifs paysagers.

INSERTION DU PROJET : Lavoirie principale fera I'objet d'un
traitement paysager.

La frange ouest du site fera I'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville/campagne.

La transition avec les espaces batis limitfrophes fera I'objet
d'un fraitement végeétal.

Un linéaire de haies et plantations sera maintenu sur les
franges est et ouest du site

Les limites nord et sud feront I'objet d'un fraitement paysager
marquant la transition ville / campagne.

La transition avec les espaces batis limitrophes fera I'objet
d'un fraitement végeétal.

L'opérationintégreraunemixité de formesurbaines.Lerecours
a I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé /-1

f * -

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

s o

VOIE DE
DESSERTE

+(j 1
PR

+/-1 +-1

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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COMMUNE DE MORBECQUE
2: RUE DE LA GARE

LOCALISATION DU SITE

I
iV

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales
Limites communales
Limites parcellaires

Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[ OAP secteur de densification
|

OAP secteur en renouvellement
urbain

1 Eglise 4 Terrain de football
2 Institut aéronautique 5 Cimetiéere
3 Ecole primaire
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
<500M <500 M
Arrét «La Motte au Bois» Eglise [nstitut aéronautique
Ligne 112 P——r -
P en Ecole primaire Terrain de football
Cimetiere

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Thomas-de-Cantorbery

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteurde projef estunsitede renouvellement se situant
au coeur de la forét de Nieppe, dans le hameau de la Motte
Non Non au Bois.
ZONAGE NATURALISTE Il bénéficie de la proximité d'un établissement scolaire

et d'un arrét de bus du réseau Arc-en-Ciel permettant
de rejoindre les villes d’Hazebrouck, Merville ou encore
Estaires.

Oui

RISQUES IDENTIFIES

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle a

Qui enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par la Chambre
d’Agriculture. Il se trouve cependant au sein d'une ZNIEFF

ZONEHUMIDE de type 1 (forét de Nieppe), d’une zone a dominante humide
o identifiee dans le SDAGE Artois-Picardie et a proximité

d’'une zone humide identifiée au SAGE de la Lys. Le secteur
se situe également dans le périmétre de protection de
I'église Saint-Thomas-de-Cantorbery inscrite au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projetf est
favorable a la géothermie sur sonde.
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COMMUNE DE MORBECQUE
2: RUE DE LA GARE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMEN AGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE
[ Coursd’eau/Mare
—— Courbe de niveaux
[ Zone a dominante humide au SAGE
777, Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI
Végeétation
Site inscrit
[0 Projeten cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

[ sited’OAP
@ Phasage

1 Baticonservé

Bati démoli

f1.% Secteuravocation de logement social
= Equipement

ENVIRONNEMENT

mm Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

@e Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis

mm Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

Sié Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

—
mm Cestiondes eaux de surface : Bassins de
rétention

s, Priorité de raccordement au réseau gravitaire
W EU/EP

L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE
¢> Principe de desserte principale motorisée
00 Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos

@@3} Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet

Sé  Sécurisation de cheminements piétons
S Sécurisation des carrefours
E Halte ferroviaire
H  Voie ferrée
Arrét de bus
@ Gare routiere
m Navette
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PROGRAMMATION

I

SUPERFICIETOTALE 19539 m*
PROGRAMMATION Logements
SUPERF|CIE MINIMALE

DE L’'OPERATION MIXTE/ 19539 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

34 logements

20% soit 7 logements

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue de la Gare pourra étre
engagée des la date d’approbation du PLUI-H.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliquera la création d’une
voirie principale motorisée assurant une connexion avec la rue
de la Gare. Son traitement devra permetire une circulation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

Il conviendra de s'assurer que I'acces par la RD 188 réponde
bien aux normes d'aménagement.

Une liaison douce assurera la connexion avec la forét de Nieppe
via larue de la Gare.

FORMES URBAINES PRECONISEES

% P} y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
17 logements a I'nectare et la réalisation a terme d’au moins
34 logements.

La programmation prévoira également la realisation d'un
espace public paysager en cceur d’opération.

INSERTION DU PROJET : Les limites nord du site feront
I'objet d'un traitement paysager assurant la transition avec les
lisieres de la forét de Nieppe.

La tfransition avec les espaces batis limitrophes fera 'objet
d'un fraitement végeétal.

La voie principale sera accompagnée d'un traitement
paysager.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'nabitat jumelé, a I'nabitat pavillonnaire et au petit
collectif est préconisé.

Le site se trouve en ZNIEFF de type 1 mais d'apres les études
menées dans le cadre du PLUi aucune espece patrimoniale
protégée ni déterminante de ZNIEFF n'a été identifiée (cf.
rapport d'évaluation environnementale). Le site est par
ailleurslargementanthropisé et artificialisé al’heure actuelle.
Toutefois, pour garantir la perméabilité écologique du site, et
en fonction des résultats de I'évaluation environnementale, il
convient d'intégrer au mieux les mesures et recommandations
suivantfes:

- Préserver la lisiere en limite nord-est du site en conservant
un étage herbacé, un étage arbustif et un étage arboré,

- Eviter I'impermeéabilisation pour permettre au maximum
l'infiltration des eaux pluviales,

- Conserver la perméabilité écologique des clétures (pas de
cléture ou cléture perméable a la petite faune),

- Réaliser les travaux en dehors des périodes de nidification
de l'avifaune et d’hivernation pour les chiropteres.

- Limiter au maximum la pollution lumineuse (éclairage).

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
géothermie sur sonde.

Petit collectif

VOIE DE
DESSERTE

Habitat jumelé /-1

T . DN

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire -1 /-1
E 2 @ e
VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies
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ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASA
LEGENDE
—

GE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
@ sitedoaP

Cours d'eau
/\/  Voirie
A Voie ferrée
Limites parcellaires
fa:f  Limites communales
[ Limitesdela CCFI
|

Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SITE

SUPERFICIE

TYPE

VOCATION PRINCIPALE

1: Rue de Sec-Bois

10000 m?

Extension

Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS
|

SITE

PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1:Rue de Sec-Bois

A partirde 9 ans

L'opération identifiée

rue de Sec-Bois pourra étre engagée a moyen
terme (9 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H).

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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COMMUNE DE PRADELLES
| : RUE DE SEC-BOIS

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
B Gare/ Halte ferroviaire
O Arrétde bus
O Batiagricole ICPE
}} Site inscrit
Yo Site classé

% Réseau ferré

Cours d'eau

E=] ZNIEFF de type 1
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

. Parcelle a enjeu agricole

-

Limites intercommunales 1 Eglise 4 Salle des fétes

Limites communales 2 Cimetiére 5 Ecole primaire publique
Limites parcellaires 3 Mairie 6 Medecin

Bati

Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain
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TRANSPORTS
I
<200 M
Arrét «Place»
Ligne 130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

% i y CQEUR oe
QQUr ., | Awawp — ELANDRE

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiere
Mairie Salle des fétes

Ecole primaire publique

<500 M

Meédecin

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, a
l'arriere des principaux équipements du village (mairie,
école, salle des fétes).

[l bénéficie de la proximité d’'un arrét du réseau Arc-en-
Ciel, permettant de rejoindre les communes d’'Hazebrouck
et Bailleul.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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COMMUNE DE PRADELLES
| : RUE DE SEC-BOIS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE

]

CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

[0 Coursd’eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ':> Principe de desserte principale motorisée

—— Courbe de niveaux

et plantations existantes

CED Principe de connexion future a préserver

[0 Zone a dominante humide au SAGE — TraYa" paysagerdes I|m|1e§ df" 5|.te Q Stationnement
777 Zone a dominante humide au SDAGE v Tra|te.menf paysager des visma-vis (® Dépose-minute
A\ Zone inondable au PPRI s amenagement @ stationnement vélos
Végétation Sié Espace public paysager/ Aire de jeu C!é) Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en
Projet en cours ™ des zones humides par la création de noues " ?%T;Tun - distance et temps moyens de
.. L S;g;iﬁgr?es eauxxessuriace [Rassinsite Sé  Sécurisation de cheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION .
[ site dOAP sun,  Priorité de raccordement au réseau gravitaire % Sécurisation des carrefours
e Y EU/EP B Halteferroviaire

@ Phasage

1 Baticonservé

Bati démoli

fasi Secteur avocation de logement social
= Equipement

<

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

H  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
@ Gare routiere
@ Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 10000 m?

PROGRAMMATION Logements + Equipement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 8 000 m?

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 13 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue de Sec-Bois pourra étre
engagée a moyen terme (9 ans aprés la date d'approbation
du PLUI-H).

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée assurant une connexion

avec la rue de Sec Bois. Elle  pourra aboutir en impasse. Son
traitement devra permettre une circulation apaisée et des

FORMES URBAINES PRECONISEES

o

P ]
NN O LA

Qur

PLUI-H

/N"AUD

CQEUR e

FLANDRE

AGGLO

déplacements piétons et cyclistes sécurisés. Il conviendra
de sassurer que les distances de visibilité soient remplies au
niveau du carrefour entre la rue de Sec Bois et la rue Nationale.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 13
logements.

La programmation prévoira également la réalisation d'un
espace collectif a proximité de I'école.

INSERTION DU PROJET : Latransition aveclesespaces batis
limitrophes fera I'objet d’un traitement végétal.
La frange sud du site fera I'objet d’'un traitement  végétal

marquant la transition ville / campagne.

Le traitement de la limite ouest s'appuiera sur le linéaire de
haies et plantations existant.

La mare existant au nord du site sera maintenue.

Un cone de vue sera conservé au sud.

L'opérationintégrera une mixité deformesurbaines.Lerecours
a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE
recours a
dispositifs de

Il conviendra d’étudier
l'utilisation de panneaux
géothermie sur sonde.

les possibilités de
solaires et de

Habitat jumelé

+/-1
o K e
VOIEDE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire -1
VOIEDE
DESSERTE

+/-1

R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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COMMUNE DE SERCUS

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
|

@ sitedoaP

Cours d'eau
/N Voirie
#s¢ Voieferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bl Bt

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
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SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1 :Rue Léon Courtois 7325m? Extension Habitat
2 :Ruede Verdun 6300m 2 Extension Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS
|

SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
1: RuelLéon A pisrtir de 9 ans L'opération identifée rue Léon Courtois pourra étre engagée
Courtois P amoyen terme (9 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H).

2 : Rue de Verdun

L'opération identifiée

A partirde 9ans

rue de Verdun pourra étre  engagée amoyenterme (9
ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).
Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur I'opération rue Léon Courtois.

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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| : RUE LEON COURTOIS

LOCALISATION DU SITE

AT TN
| Mncr gesiin

JuUr

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétde bus

O Batiagricole ICPE
)'_} Site inscrit

Site classé

4 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement

urbain

1 Eglise

2 Cimetiere

3 Café

4 Ecole primaire publique

5 Mairie

6 Salle des fétes
7 Aire de jeux
8 City stade
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TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 129
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Erasme

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

-bgur PLUI-H /VAUD AFGl&ﬁ)NDRE

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Mairie Salle des fétes
Ecole primaire publique Aire de jeux
City stade
<500 M
Eglise Cimetiere
Café
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de la rue
Léon Courtois.

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
de la commune (mairie, école, équipements sportifs,
efc). Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se trouve également
a proximité, permettant de rejoindre les communes
d’'Hazebrouck, Blaringhem et Renescure.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifie comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se tfrouve cependant dans le
périmetre de protection de I'église Saint-Erasme, classée
et inscrite au titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir compte
et prendre les dispositions necessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire sur nappe.
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1 : RUE LEON COURTOIS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

|f||1||||’u||l,

Wy

Légende
|
Contexte Environnement Mobilité
Cours d’eau / Mare . Préservation des haies bocagéres ':> Principe de desserte principale motorisée
. et plantations existantes - . )
—— Courbe de niveaux ) o . B = Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE Travallpaysager desimites dusite Q Stationnement
7. Zone & dominante humide au SDAGE Ll Tralte:nent paysager desdws-a-ws @ Dépose-minute
. Travail paysager autour des éléments .
N z
N\ Zone inondable au PPRI structurants de 'aménagement @ stationnement vélos
Végétation %::l‘@ Espace public paysager/ Aire de jeu CIQ) Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en
— A .
Projet en cours des zones humides par la création de noues np- fg';;‘t““” :distance et temps moyens de
estion des eaux de surface : Bassins de i PR : -
. . L rGétention @ surface : Bass Smé  Sécurisation de cheminements piétons
Eléments de programmation o
awirg, - Priorité de raccordement au réseau gravitaire “an®  Sécurisation des carrefours

[ sitedoapP

HiH Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

f1.% Secteur a vocation de logement social
n Equipement

g\

<

EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Halte ferroviaire
Voie ferrée
Arrét de bus
Gare routiere
Navette
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principes d'aménagement du site
|

PHASAGE : L'opération identifiée rue Léon Courtois
pourra étre engagée a moyen terme, 9 ans aprés la date

d’approbation du PLUI-H.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création

]

SUPERFICIE TOTALE 7325m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 7325m 2

LOGEMENT

d’une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements

DENSITE MINIMALE

15 logements / ha

piétons et cyclistes sécurisés.
La voie principale assurera au minimum une connexion avec la
rue Léon Courtois.

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

11 logements

PROGRAMME:  L'opération assurera une densité minimale de

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 11
logements.

Formes urbaines préconisées

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
sera maintenu sur les limites nord et sud.

La frange ouest devra faire I'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville / campagne.

La transition avec les espaces batis au nord fera 'objet d'un
traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et
I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
géothermie sur sonde, voire sur nappe.

Habitat jumelé +1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

Exemples d'aménagements du site :

Découpage de 12 parcelles
avec de I'habitat pavillonnaire.

R : Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

Découpage de 15 parcelles
avec de I'habitat jumelé et
de I'habitat pavillonnaire.a
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2 : RUE DE VERDUN

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

~2Aoo@d-

Site classé

.5 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

-

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

1 Eglise

2 Cimetiere

3 Café

4 Ecole primaire publique

5 Mairie

6 Salle des fétes
7 Aire de jeux
8 City stade
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TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 129
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Erasme

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONEHUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Eglise Cimetiere
Mairie Salle des fétes
Ecole primaire publique Café
City stade Aire de jeux

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au nord de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de la rue
de Verdun.

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
de la commune (mairie, école, équipements sportifs,
efc). Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se frouve également
a proximité, permettant de rejoindre les communes
d'Hazebrouck, Blaringhem et Renescure.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé
par la Chambre d’Agriculture. Le site se trouve également
dans le périmeétre de protection de I'église Saint-Erasme,
classée et inscrite au titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en fenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire sur nappe.
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2 : RUE DE VERDUN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d’eau / Mare . Préservation des haies bocageres ':> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes

. o _ = Principe de connexion future a préserver
@e Travail paysager des limites du site

Q Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE

%, Zone 4 dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis

A\ Zone inondable au PPRI b s amenagement @ stationnement vélos
Végétation S Espace public paysager/ Aire de jeu CIQ) Principe de liaison douce
Site inscrit . Gestion des eaux de surface et Parcours.pi_éfon vers les fransports en
Projet en cours des zones humides par la créationde noues " fgj’;”“” “distance et temps moyens de
ELEMENTS DE PROGRAMMATION L S;g;iﬁgr?es eauxxessuriace [Rassinsite Smé  Sécurisation de cheminements piétons
[ Site dOAP e EUC/)Ei;é de raccordement au réseau gravitaire 9’2"‘ Sécurisafior? c.les carrefours
Halte ferroviaire
% Phasage L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier H  Voie ferrée
:{3:' ch)nselr.vé \FI’Lrje‘;servaTion / Mise en valeur de cénes de [ Arrétdebus
71 Béati démoli

Gare routiere
EEEN a . .
z.a2 Secteuravocation de logement social

= Equipement

Navette
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PROGRAMMATION

—

SUPERFICIE TOTALE 6300 m?

PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 6 300 m?

et cyclistes sécurisés.

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 10 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue de Verdun pourra étre
engagée a moyen terme (9 ans apres la date d'approbation du
PLUI-H). Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance
de 70% des permis de construire des logements prévus sur
I'opération rue Léon Courtois.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création

d'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements piétons

FORMES URBAINES PRECONISEES

La voie principale assurera une connexion avec la rue
de Verdun. Elle pourra aboutir en impasse.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'nectare et la réalisation a terme d’au moins
10 logements.

La gestion des eaux de surfaces necessitera la création d'un
bassin de refention.

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
sera maintenu sur la limife ouest du site le long de la rue de
Verdun.

La limite nord devra faire I'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville / campagne.

La fransition avec les franges batis limitrophes fera I'objet
d'un fraitement végeétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec retrait, I'nabitat jumelé et
I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
géothermie sur sonde, voire sur nappe.

Habitat en front a rue avec retrait

.

Habitat jumelé

N

Habitaf pavillonnaire

s

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies

VOIE DE
COMMUNICATION

+/-1
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COMMUNE DE STAPLE

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

2 =

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A4 Voieferrée
Limites parcellaires
fa:f  Limites communales
Limites de la CCFI
Bl Bt
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Rue de Bailleul 27 224 m? Extension Habitat
2 : Rue de I’Ecole 7 860 m? Densification Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS
]

SITE

PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1: Rue de Bailleul

La phase 1 de 'opération identifiée rue de Bailleul est engagée. Elle fait
I'objet d’'un permis d’aménager.

Engagée

La mise en ceuvre de la phase 2 est conditionnée a la délivrance de 70%
des permis de construire des logements prévus sur la phase 1.

2 : Rue de I’'Ecole

A partir de 9 ans

L'opération identifiée rue de I'Ecole pourra étre engagée a moyen terme (9
ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur I'opération rue de Bailleul.

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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| : RUE DE BAILLEUL

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

“¥ood-

Site classé

.5 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

i Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

urbain

OAP secteur en renouvellement

OO hs WN =

Eglise
Cimetiere
Restaurant
Mairie
Bibliotheque
Aire de jeux

7 Salledesfétes

8 City stade

9 Ecole primaire publique
10 Boulodrome

11 Terrain de football

12 Café
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TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «La Couronne»
Ligne 128
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Eglise Cimetiere
Restaurant Mairie
Bibliotheque Aire de jeux
Salle des fétes City stade
Ecole primaire publique Boulodrome
Terrain de football Café

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune, dans le
prolongement du fissu urbain existant, le long de la route
départementale 1671.

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
de la commune (mairie, école, bibliotheque, équipements
sportifs, efc). Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se trouve
également a proximité, permettant de rejoindre les
communes d’'Hazebrouck et Renescure.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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| : RUE DE BAILLEUL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
777, Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI
Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
] sitedOAP

HiH Phasage
1 Baticonservé

.u3 Secteur avocation de logement social
= Equipement

Bati démoli

ENVIRONNEMENT

QL7
s

Ay,
s

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

':> Principe de desserte principale motorisée
= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
cxj) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sé  Sécurisation des carrefours
B Halte ferroviaire
H  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
©) Gareroutiere
Navette

v,
T
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PROGRAMMATION
I

27 224 m*dont 1730 m?

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE
DE L’'OPERATION MIXTE/ 27224 m*

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 41logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L’'aménagement sera mené de maniére phasée :

- La phase 1 de I'opération rue de Bailleul est engagée. Elle
fait 'objet d’'un permis d'aménager.

- Laphase 2 seramenée dans le prolongement de la phase 1, a
I'est du site. Samise en ceuvre est conditionnée a la délivrance
de 70% des permis de construire des logements prévus sur la
phase 1.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1: la voie principale assurera la liaison entre la rue
Contour de I'Eglise et la rue du Docteur Isaie Remeaux.
Une liaison douce assurera la liaison avec le secteur de

FORMES URBAINES PRECONISEES

ANy TremmaT
pivriwerieior]

7] e CCOEUR be
QuIr X

FLANDRE

/\"AuD AGGLO

PLUI-H

renouvellement urbain situé au sud de I'opération (rue du
Contour du Chateau).

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
desaménagements de la phase 1. Elle assurera une connexion
avec la rue de la Brasserie. Les emprises permettant de
prolonger la voie au sud du site seront préservées pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme. Une
liaison douce sera aménagée au sein de 'opération.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
41 logements. Elle devra étre respectée sur chacune des deux
phases.

- Phase 2:encomplément de la programmation de logements,
la programmation prévoira un espace public central et un
espace de sftationnement collectif.

INSERTION DU PROJET : La limite sud du périmetre fera
I'objet d'un traitement paysager marquant la transition ville /
campagne.

La transition avec les espaces bétis situés au Nord et a 'Ouest
fera I'objet d'un traitement vegétal.

Un linéaire de haies et plantations sera maintenu sur les
franges est et ouest du sife.

Les limites nord et sud feront I'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville / campagne.

La fransition avec les espaces batis limitrophes fera I'objet
d'un fraitement végeétal.

- Phase 2 : un cone de vue sera préservé sur les monts et la
plaine agricole.

L'opérationintégreraunemixité de formesurbaines.Lerecours
a I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde.

Habitat jumelé

+/-1 +/-1
f ! (T ppee a‘ri'—r_r Sl
VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire -1 -1
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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2 : RUE DE L'ECOLE

LOCALISATION DU SITE

A\

Z

/\

/

/\ -
\\\

N\

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

)} ooQd-

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

i Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

OO hs WN =

Eglise
Cimetiere
Restaurant
Mairie
Bibliotheque
Aire de jeux

7 Salledesfétes

8 City stade

9 Ecole primaire publique
10 Boulodrome

11 Terrain de football

12 Café
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TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «La Couronne»
Ligne 128
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Eglise Cimetiere
Restaurant Mairie
Bibliotheque Aire de jeux
Salle des fétes City stade
Ecole primaire publique Boulodrome
Terrain de football Café

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de laroute
departementale 1671.

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
de la commune (mairie, école, bibliotheque, équipements
sportifs, etc). Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se trouve
également a proximité, permettant de rejoindre les
communes d’'Hazebrouck et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé
par la Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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2 : RUE DE L'ECOLE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d’eau / Mare . Préservation des haies bocageres <> Principe de desserte principale motorisée
. et plantations existantes - ; S
—— Courbe de niveaux ) T ) @ = Principe de connexion future & préserver
Zone a dominante humide au SAGE — Trayall paysagerdes I|m|te.s de Sl_te Q Stationnement
777 Zone a dominante humide au SDAGE v Tra|temenf paysager des visma-vis (® Dépose-minute
A\ Zone inondable au PPRI Srucubanie g5 amanagement @ stationnement vélos
V.égéfatio.n S Espace public paysager/ Aire de jeu CIQ) Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en
Projet en cours = des zones humides par la création de noues np- fr%rj’g;”“” “distance et temps moyens de
mm Cestiondes eaux de surface : Bassins de s Sécurisation de cheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION fisniion o
3 sitedoaP aun,  Priorité de raccordement au réseau gravitaire " Sécurisation des carrefours
e e EU/EP E Halfe ferroviaire
% Pha.sage L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier H  Voie ferrée
3 Baticonservé < Préservation / Mise en valeur de cénes de [ Arrétdebus
vue S

Bati démoli
f1.% Secteuravocation de logement social

= Equipement

Gare routiére
Navette
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PROGRAMMATION

I

SUPERFICIE TOTALE 7 860 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’'OPERATION MIXTE/ 7 860 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 12 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue de I'Ecole pourra étre
engagée a moyen terme (9 ans apres la date d'approbation du
PLUI-H). Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance
de 70% des permis de construire des logements prévus sur
I'opération rue de Bailleul.

FORMES URBAINES PRECONISEES

% e y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisee dont le traifement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

La voie principale assurera la liaison entre la rue de Bailleul
(RD 161) et la rue de I'Ecole. La création de ces accés devra
garantir la sécurisation des entrées et sorties de ce nouveau
quartier.

Un traitement paysager accompagnera la voirie.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d'au moins
12 logements.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la création d'un
bassin de réfention.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
situés a l'ouest fera I'objet d'un traitement veégétal.

Un linéaire de haies ef plantations sera maintenu sur la frange
nord du site.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue avec retrait, I'habitat jumelé
et I'nabitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisation de panneauxsolaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde.

Habitat en front a rue avec retrait

.

+/-1

Habitat jumelé +/-1 +/-1

L

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies

VOIE DE
COMMUNICATION
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COMMUNE DE STEENBECQUE

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A4 Voieferrée
Limites parcellaires
fa:f  Limites communales
Limites de la CCFI
Bl Bt
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
[
SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Rue de Thiennes 7 283 m? Extension Habitat
2 :Rue d’Aire 20029 m? Extension Habitat
3:LeClos Saint-Pierre 9634 m? Extension Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS
L

Pierre

SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
. . Approbation du L'opération identifiée rue de Thiennes pourra éfre engagée a tres court
1:Rue de Thiennes PLUI-H terme, dés la date d’approbation du PLUI-H.
2 - Rue d’Aire Approbation du L'opération identifiée rue d’Aire pourra étre engagée a tres court terme,
i : PLUI-H dés la date d'approbation du PLUI-H.
L'opération identifiée le Clos Saint-Pierre pourra éfre engagee a
3:LeClos Saint- A partir de 9 ans moyen terme (9 ans apres la date d’'approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur 'opération rue d'Aire.

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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1:RUE DE THIENNES

LOCALISATION DU SITE

Légende
——

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

S Roo@d-

%5 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

[1 Limites parcellaires
[0 Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[ OAP secteur de densification
|

OAP secteur en renouvellement
urbain

1

0 N OB WN

1N
12
13

Eglise

Maison des associations
Agence postale

Mairie

Ecole primaire publique
Salle polyvalente

Ecole primaire privée
Salle multisports
Terrain de football
Court de tennis

Terrain de basket
Terrain de football
Terrain de bicross

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

Epicerie

La Maison Flamande
Ecole
Boucherie
Boulangerie
Café
Boulangerie
Pharmacie
Restaurant
Mag. de vélos
Vitrier

EHPAD
Cimetiére

140



' -h e s y COEUR DE
QQUr ., | Awawp — ELANDRE

TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
<500M <200M
Arrét «Place» Pharmacie Restaurant
Ligne 106 ”
Arc-en-Ciel Marg-Velas
<500M
Eglise Maison des associations
Agence postale Mairie
Ecole primaire publique Salle polyvalente
Ecole primaire privée Salle multisports
PATRIMOINE ENVIRONNANT Terrains de football Court de tennis
— Terrain de basket Epicerie
PERIMETRE ABF La Maison Flamande Ecole
Boucherie Boulangeries
Non
Cafe Vitrier
EHPAD
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de proje‘r.se situe au sgd de la commune, dans
le prolongementdutissuurbainexistant, lelongdelaruede
Non Non Thiennes.
ZONAGE NATURALISTE [l bénéficie de la proximité des principaux équipements

(mairie, écoles, agence postale, équipements sportifs,

efc) et commerces (boulangeries, boucherie, pharmacie,

efc). Unarrétduréseau Arc-en-Ciel se frouve également a

RISQUES IDENTIFIES proximité, permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck
Oui et Aire-sur-la-Lys.

Non

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
ZONE HUMIDE inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

Non

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projetf est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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1 : RUE DE THIENNES

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

Contexte
[ Coursd’eau/Mare
—— Courbe de niveaux
[ Zone a dominante humide au SAGE
7. Zone & dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI
Végétation
Site inscrit
\

Projet en cours

Eléments de programmation
[ sitedoapP

E Phasage

—

Bati conservé
2 Bati démoli
Iouf Secteuravocation de logement social

] Equipement

Environnement

QL7
>lm\‘

\\L1//
LN

i

<

Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de I'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Mobilité
':) Principe de desserte principale motorisée
CEQ> Principe de connexion future a préserver

D]
V)

III’

Stationnement
Dépose-minute
Stationnement vélos
Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION

—

SUPERFICIE TOTALE 7283m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 7283m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 19 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS AREALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

14 logements

/

FORMES URBAINES PRECONISEES

% e y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue de Thiennes pourra
étre engagée a tres court terme, dés la date d’approbation du
PLUI-H.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale motorisée assurant la liaison entre la
rue de Thiennes et larue du Bois.

La voie principale sera accompagnée d’une liaison douce.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
19 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
14 logements.

INSERTION DU PROJET : Les limites sud et ouest du
périmetre feront I'objet d'un traitement paysager marquant la
transition ville / campagne.

La transition avec les espaces batis situés au nord fera I'objet
d'un fraitement végetal.

Un cone de vue sur la forét de Nieppe sera préserveé.
L'opérationintégreraunemixité de formesurbaines. Lerecours
a I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : I conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumele

-

+/-1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

+/-1
L PY ..
VOIE DE
DESSERTE

-

.

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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2 : RUE D'AIRE

LOCALISATION DU SITE

Légende
[ ]
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 14 Epicerie
n Gare / Halte ferroviaire i7" Limites communales 2 Maison des associations 15 La Maison Flamande
O Arétdebus [ Limites parcellaires 3 Agence postale 16 Ecole
o 4 Mairie 17 Boucherie
K Datingricole [CPE M 5 Ecole primaire publique 18 Boulangerie
¥ Siteinscrit Végétation 6 Salle polyvalente 19 Café
Z} Site classé Surface en eau 7 Ecole primaire privée 20 Boulangerie
8 Salle multisports 21 Pharmacie
.5 Réseau ferré I OAP secteur en extension 9 Terrain de football 22 Restaurant
Cours d'eau [ OAP secteur de densification 10 Court de tennis 23 Mag. de vélos
11 Terrain de basket 24 Vitrier
= S:I\OF;isnecteuren renouvellement 12 Terrain de football 25 EHPAD
= ZNIEFF detype 1 13 Terrain de bicross 26 Cimetiére

[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
<500M <200M
Arrét «Place» La Maison Flamande Ecole
Ligne 106 " -
P ptipeny Boucherie Boulangerie
<500M
Eglise Maison des associations
Agence postale Mairie

PATRIMOINE ENVIRONNANT

Ecole primaire publique Salle polyvalente
|
- . Ecole primaire privée Salle multisports
PERIMETRE ABF .. ;
Epicerie Cafe
Non Boulangerie Pharmacie
Restaurant Mag. de vélos
Vitrier EHPAD
Cimetiére Friterie
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet se situe au coeur de la commune, le
long de la route départementale 943B, dans la confinuité
Non Non d'un lotissement existant.
ZONAGE NATURALISTE [l bénéficie de la proximité des principaux équipements
" (mairie, écoles, agence postale, équipements sportifs,
on

efc) et commerces (boulangeries, boucherie, pharmacie,
efc). Unarrétduréseau Arc-en-Ciel se frouve également a
RISQUES IDENTIFIES proximité, permettant de rejoindre les villes d’Hazebrouck
et Aire-sur-la-Lys.

Oui
Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage
ZONE HUMIDE ou invenfaire environnemental et n'est pas identifié
Kih comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic

réalisé par la Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

Légende

|

Contexte Environnement Mobilité

[ Coursd'eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ':> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes - . & cank
p q:Q> Principe de connexion future a préserver

e Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux

| Zone a dominante humide au SAGE Travailpaysager deslimites dusfie

2% FonaddominantahumideauSOAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis

Gare routiére

s . Travail paysager autour des éléments . .
N\ Zone inondable au PPRI - structungrzlts ge I'aménagement @ stationnement vélos
Végétation ’)‘:I:\(‘ Espace public paysager/ Aire de jeu C!é) Principe de liaison douce
Site inscrit . Gestion des eaux de surface et " Parcours ;.)i;:’.ton vers leis transports end
Projet en cours des zones humides par la création de noues gf;;g't“”“ :distance et temps moyens de
@ Gestion des eaux de surface : Bassins de e o4 urisation de cheminements oltans
. . A i T
Eléments de programmation Ctehtion S e o ;
[ siedosp vy, Priorité de raccordement au réseau gravitaire s S€CUrisation desicarrefours
Site d'OA " EU/EP E Halte ferroviaire
HiH Phasage ©°°3 Recul imposé par la Loi Barnier B voie ferrée
3 Baticonservé Préservation / Mise en valeur de cones de [[] Arrétdebus
V272 Bati démoli vue @

Secteur a vocation de logement social Navette

1

Equipements / commerces
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Programmation
I

SUPERFICIE TOTALE 20029 m ?

PROGRAMMATION Logements / Equipements

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

16000 m ?

DENSITE MINIMALE 19 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 31 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

Principes d'aménagement du site
|

PHASAGE : L'opération identifiée rue d'Aire pourra étre
engagée a trés court terme, dés la date d'approbation du
PLUI-H.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements piétons

et cyclistes sécurisés.

La voie principale assurera la liaison unique avec la rue
d’Aire (RD 943b). La création de cet acces devra garantir la
sécurisation des entrées et sorties de ce nouveau quartier.

Formes urbaines préconisées

CQEUR oe

%gur PLUI-H //VAUD AFGl&ﬁ)NDRE

Les emprises permettant de prolonger le site vers l'abattoir
devront étre préservées. Des liaisons douces assureront des
connexions avec le sentier des Ecoles, la rue de I'Eglise et le
clos Saint-Pierre.

PROGRAMME:  L'opération assurera une densité minimale de
19 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins
31 logements.

En complément de la production de logements, la
programmation prévoira une mixité fonctionnelle du secteur
afin notamment de pouvoir accueillir des commerces de
proximité. Un espace public central et des espaces de
stationnement collectifs seront également prévus.

La gestion des eaux de surfaces nécessitera la création de
bassins de rétention.

INSERTION DU PROJET :

Les linéaires de haies et de plantations existants au Sud du
site seront préservés. La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et
I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait o

Lout o

VOIE DE
DESSERTE

L

Habitat pavillonnaire

.

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumelé 1 W

+/-1 +-1
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LOCALISATION DU SITE

Légende
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 14 Epicerie
Bl Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Maison des associations 15 La Maison Flamande
O Arétdebus : Limites parcellaires 3 Agence postale 16 Ecole
Bati agricole ICPE Bati 4 Mairie 17 Boucherie
1
B Batiadricele 5 Ecole primaire publique 18 Boulangerie
¥ Siteinscrit Végétation 6 Salle polyvalente 19 Café
‘w;}, Site classé Surface en eau 7 Ecole primaire privée 20 Boulangerie
8 Salle multisports 21 Pharmacie
.5 Réseau ferré I OAP secteur en extension 9 Terrain de football 22 Restaurant
Coiifs diedii Bl OAP secteur de densification 10 Court de tennis 23 Mag. de vélos
11 Terrain de basket 24 Vitrier
Il OAP secteur en renouvellement .
B ZNIEFF de type 1 urbain 12 Terrain de football 25 EHPAD
ol 13 Terrain de bicross 26 Cimetiere

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
<500M <200M
Arrét «Place» Cimetiére Friterie
Ligne 106
Arc-en-Ciel <500 M
Eglise Maison des associations
Agence postale Mairie
Ecole primaire publique Salle polyvalente
PATRIMOINE ENVIRONNANT R :
S Epicerie La Maison Flamande
- - Ecole Boucherie
PERIMETRE ABF : »
Boulangeries Cafe
Non EHPAD
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet se sifue au coeur de la commune, le
long de la route départementale 943B, dans la continuité
Non Non d’'un lotissement existant.
ZONAGE NATURALISTE [l bénéficie de la proximité des principaux équipements

(mairie, écoles, agence postale, équipements sportifs,
efc) et commerces (boulangeries, boucherie, pharmacie,
efc). Unarrétduréseau Arc-en-Ciel se frouve également a
RISQUES IDENTIFIES proximité, permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck
et Aire-sur-la-Lys.

Non

Non
Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
ZONE HUMIDE inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
K parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la

Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE DE STEENBECQUE
3: LE CLOS SAINT-PIERRE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

§ A4
P | - 9
caie\ Nl A

<4

Légende

|

Contexte Environnement Mobilité

[ Coursd'eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ':> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes - . & cank
p 00 Principe de connexion future a préserver

e Stationnement

—— Courbe de niveaux

" Zone a dominante humide au SAGE Travail paysager des limites du site

7/ Zone a dominante humide au SDAGE 1K1 T’alterlnent paysager de.:| ws-a:-vns ® Dépose-minute
. Travail paysager autour des éléments . .
N\ Zone inondable au PPRI el I’aumérl:agement @ stationnement vélos
Végétation ’)‘::'\(‘ Espace public paysager/ Aire de jeu Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéjon vers les transports en
" Projet en cours ™ des zones humides par la création de noues L) f%‘g't“u“ :distance et temps moyens de
i rface: i g g ; -
i . L %tzztr"%gg eSTeat e sace < Basns de Smé  Sécurisation de cheminements piétons
Eléments de programmation S oo risation d "
] sited'OAP iy, Priorité de raccordement au réseau gravitaire “un®  Sécurisation des carrefours
ite Y EU/EP /]  Halte ferroviaire
E Phasage ©°°3 Recul imposé par la Loi Barnier B voie ferrée
[ Bati conservé < Préservation / Mise en valeur de cénes de /  Arrétdebus
- g i vue
__ Bati démoli . @ Gareroutiere
Z.a8 Secteura vocation de logement social m Navette

] Equipement
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PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération idenfifiée le Clos Saint-Pierre pourra
étre engagée a moyen terme (9 ans apres la date

d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est conditionnée
a la délivrance de 70% des permis de construire des logements
prévus sur I'opération rue d'Aire.

LOGEMENT

SUPERFICIETOTALE 9634 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 9634 m?

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création

DENSITE MINIMALE

19 logements / ha

d’'une voirie principale motorisée assurant la liaison avec la rue
du Clos Saint-Pierre.
Une liaison douce permettra la liaison avec la rue d'Aire.

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

19 logements

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de

PART DELOGEMENTS
SOCIAUX

/

19 logements a I'nectare et la réalisation a terme d'au moins 19
logements.

FORMES URBAINES PRECONISEES

INSERTION DU PROJET : La limite nord du site fera I'objet
d’'un traitement paysager assurant la liaison ville / campagne.
Latransitionaveclesespacesbatissituésausudetal'ouestfera
I'objet d’un traitement paysager.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec retrait, I'nabitat jumelé et
I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

.

Habitat jumelé

Habitaf pavillonnaire

s

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies

VOIE DE
COMMUNICATION

+/-1
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PLUI-H COEUR DE FLANDRE
AGGLOMERATION

COMMUNE
DE STRAZEELE
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COMMUNE DE STRAZEELE

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

e L

]
<y

s

“ :li o :

MERRIS
Toe s
9 '}6 8 .t
< i .
. ' et
L, ¥ 500 M A,
22 '
LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
I
@ sitedoaP
Cours d'eau
/\/  Voirie

A4 Voieferrée
Limites parcellaires
sunm .
asss Limites communales
Limites de la CCFI
Il Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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secteur(s) de développement concerné(s) far l'oap
|

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE

1: Deuwel Straete Sud 32347 m? Extension Habitat

2 : Contour de la Gare

(Secteur Gare de 64029 m ? Renouvellement urbain Habitat / Economie
Strazeele)
3 : Deuwel Straete Nord 20151 m? Extension Habitat
4 : Rue du Saint-Esprit 12124 m? Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS

SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

La phase 1 de l'opération identifiée Deuwel Straete Sud pourra étre
engagée a trés court terme, des la date d’approbation du PLUI-H).

1:Deuwel Straete Approbation du
Sud PLUI-H . N -
La mise en ceuvre de la phase 2 est conditionnée a la délivrance de 70%
des permis de construire des logements prévus sur la phase 1.
Approbation du T . . s
PLUIH La phase 1 de I'opération identifiée Contour de la Gare pourra étre engagée a

2 : Contour de la tres court terme terme (dés la date d’approbation du PLUI-H).

Gare (Secteur Gare
de Strazeele)

Les phases 2 a 5 pourront étre engagé a moyen terme (6 ans aprés la date

A partirde ans d'approbation du PLUI-H).

L'opération identifiée Deuwel Straete Nord pourra étre engagée a moyen
terme (9 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H).

A partir de 9 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur les opérations Deuwel Straete Sud et
Contour de la Gare

3: Deuwel Straete
Nord

L'opération identifiée rue du Saint-Esprit pourra étre engagée a long terme
(12 ans apreés la date d'approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur I'opération Deuwel Straete Nord.

4 : Rue du Saint-

Esprit A partir de 12 ans

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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| : DEUWEL STRAETE SUD

LOCALISATION DU SITE

7

+
T
1
'
'
'
'
'
'
'
'
[
y

LEGENDE
I
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 7 Garage
B Gare/Halte ferroviaire i 'i Limites communales 2 Mairie 8 ADMR
O Arétde bus Limites parcellaires 3 Salle paroissiale 9 Ecole primaire publique
P s 4 Coiffeur 10 Médiatheque
O Batiagricole ICPE Bati 5 Friterie 1 Salle des fétes
Xp Site inscrit Végetation 6 Boulangerie 12 City stade
‘} Site classé Surface en eau 13 Cimetiéere

.5 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
<500M <200M
Arrét «Place» City stade
Ligne 130
Arc-en-Ciel <500 M
Eglise Mairie
Salle paroissiale Coiffeur
Friterie Boulangerie
Garage ADMR
Ecole primaire publique Médiathéque
PATRIMOINE ENVIRONNANT Salle des fétes Cimetiere

PERIMETRE ABF

Non
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet se situe a I'Ouest de la commune,
dans le prolongement du fissu urbain existant.
Oui Non

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
ZONAGE NATURALISTE (mairie, école, médiatheque, équipements sportifs, etc) et
commerces (boulangerie, coiffeur, friterie, efc). Un arrét
du réseau Arc-en-Ciel se trouve également a proximité,
permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck et Bailleul.

Non

RISQUES IDENTIFIES

N Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
on

inventaire environnemental. Il est cependant identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé
ZONE HUMIDE par la Chambre d’Agriculture.
Non

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

Iy

LEGENDE
—

CONTEXTE

7
A\

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

-

Site d’'OAP

HiH Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

QL7
s

Ay,
s

i

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

':> Principe de desserte principale motorisée
= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
cQ) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet
KA

“un®  Sécurisation de cheminements piétons
S Sécurisation des carrefours

E Halte ferroviaire
H  Voie ferrée

[¢] Arrétdebus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
I

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasée :
SUPERFICIE TOTALE 32347 m? - La phase 1 de I'opération identifiée Deuwel Straete Sud
débutera sur la partie nord du site le long de la Deuwel Straete.

Elle pourra étre engagée a trés court terme, dés la date
PROGRAMMATION Logements d'approbation du PLUI-H).

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase
Bgi?ggéﬁﬁ-’l\gwm&ﬁ%/ 32 347 m? 1 au sud-est du site. Sa mise en ceuvre est conditionnée a la
LOGEMENT delivrance de 70% des permis de construire des logements
prévus sur la phase 1.

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha ]
DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
NOMBRE MINIMAL DE d’'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
LOGEMENTS A REALISER 55 logements permetire une circulation apaisée et des déplacements
piefons et cyclistes sécurisés.
PART DE LOGEMENTS / - Phase 1: la voie principale assurera une entrée et une sortie
SOCIAUX différente sur la rue Deuwel Straéte.
- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
des amenagements de la phase 1. Elle pourra aboutir en
impasse. Une liaison douce assurera la connexion avec la rue
Saint-Esprit.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
17 logements a I'hectare et la réalisation a terme d'au moins
55 logements. La densité minimale sera respectée sur chaque
phase.

INSERTION DU PROJET : Les limites sud et ouest du
périmetre feront I'objet d'un traitement paysager marquant la
transition ville / campagne.

La transition avec les espaces batis situés a l'est fera I'objet
d'un fraitement végetal.

- Phase 2: le linéaire de haies et de plantations présent a I'est
seramaintenu. Un céne de vue sur la plaine agricole et la forét
de Nieppe sera conserve au sud.
L'opérationintégreraunemixité de formesurbaines. Lerecours
a I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : I conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie

FORMES URBAINES PRECONISEES sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habifat jumele +/-1 +-1

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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2 : CONTOUR DE LA GARE

LOCALISATION DU SITE

Légende
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Haras 2 Quicaillerie
n Gare / Halte ferroviaire i™""% Limites communales 3 Garages
O Arrétde bus Limites parcellaires
O Bati agricole ICPE Bati
)'_} Site inscrit Végétation
> Site classé Surface en eau
.5 Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
I

<200M

Halte ferroviaire de Strazeele

Arrét «Gare»
Ligne 130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200 M
Quincaillerie ‘

<500 M
Haras ‘ Garage

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
se situant dans le hameau de la Gare de Strazeele, le long
de la route départementale 947.

[l bénéficie de la proximité de la halte ferroviaire et d'un
arrétdebusduréseauArc-en-Ciel permettantderejoindre
les villes d'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Une partie du foncier est
cependant identifiée comme parcelle agricole a enjeu
dans le diagnostic reéalise par la Chambre d'Agriculture.
Le site est également soumis a la loi Barnier qui nécessite
la réalisation d'une étude préalable pour autoriser toute
construction ou installation dans un périmétre de 75 m par
rapport a laroute départementale 947.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir compte
et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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2 : CONTOUR DE LA GARE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

PHASE 4 1

Légende
——

Contexte

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
V7

AN\

Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

Eléments de programmation

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

Environnement

QL7
>lll\\4

Ay,
s

<

Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Mobilité
-3 Principe de desserte principale motorisée

g
Q@
(D)
V)

Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Cli> Principe de liaison douce

e,
T

sy,
K
"ul\‘

7
HH
/

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
]

64029m ?

SUPERFICIE TOTALE ;
en renouvellement urbain

Logements + Equipement

PROGRAMMATION ‘s g :
+ Activités économiques

SUPERFICIE ~ MINIMALE

DE L'OPERATION MIXTE/ environ 6 500 m?
LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 19 logements / ha
NOMBRE MINIMAL DE . i
LOGEMENTS A REALISER ogements

P ART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

Principes d'aménagement du site
-

PHASAGE :

L'opération identifiée Contour de la Gare sera menée de maniere
phasée. 6 phases sont envisagées :

- La premiére phase consistera en I'aménagement du site de la gare et
pourra étre engagée a trés court terme (dés I'approbation du PLUIH) ;

- La phase 1 Bis consistera au développement de I'entreprise et pourra
étre engagée indépendamment des autres phases et sans

temporalité ;

Les trois phases suivantes pourront étre engagée a moyen terme (6
ans apreés la date d'approbation du PLUI-H) :

- La seconde phase sera menée a l'ouest de la gare ;

- Les phases 3 et 4 seront menées au sud de la gare ;

- La cinquiéme phase sera menée au nord de la gare et pourra étre
engagée uniquement aprés la réalisation de la phase 1bis.

DESSERTE — MOBILITE :

Le projet pourra impliquer la création de voiries principale motorisée
dont le traitement devra permettre une circulation apaisée et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

Formes urbaines préconisées

% i y CQEUR oe
QQUr ., | Awawp — ELANDRE

Des liaisons douces mailleront I'opération.
La sécurisation des cheminements piétons devra étre renforcée le long
de la rue de la Gare. Un acceés vers la phase 5 sera a prévoir.

PROGRAMME :

- Phase 1 : un espace de mobilité avec renforcement de I'offre de
stationnement automobile et deux roues sera réalisé. Le positionnement
de I'aménagement (au Nord ou au Sud des voies ferrées) est conditionné
aux retours de la SNCF sur le foncier a céder.

- Phase 1 bis : le développement de I'entreprise y sera consacré
indépendamment du reste de I'opération. L'entreprise devra prévoir dans
son agrandissement un acces vers les parcelles enclavées afin de
permettre la réalisation de 'aménagement en phase 5. Des
aménagements pour réduire les nuissances devront étre réalisés.

- Phases 2 a 5: L'opération assurera une mixité de fonctions (logements,
équipements et activités économiques). Les programmes de logements
assureront une densité minimale de 19 logements a I'hectare, avecla
réalisation a terme de 12 logements minimum. La densité minimale sera
respectée sur chaque phase.

INSERTION DU PROJET :

- Phases 1 et 2:la limite avec la voie ferrée fera I'objet d'un traitement
paysager s'appuyant sur les éléments de végétation existants. L'entreprise
devra travailler sur l'intégration paysagere de son projet.

- Phase 1bis : I'entreprise devra travailler sur son insertion via un
traitement paysager et sur les nuissances possibles.

- Phases 3 et 4:les limites du site feront I'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville-campagne. La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d’'un traitement végétal. Les batiments existants
sur le site pourront étre démolis. L'opération intégrera une mixité de
formes urbaines. Le recours a I'habitat jumelé, I'habitat pavillonnaire et au
petit collectif est préconisé.

- Phase 5 : la transition avec les espaces batis limitrophes fera I'objet d’'un
traitement végétal. Le projet paysager s'appuiera sur les linéaires de haies
et plantations existants.

ENERGIE :

Au regard de la mixité des fonctions (économiques et résidentiels) le
développement de toitures solaires en autoconsommation pourrait étre
envisagé. Il conviendra également d'étudier la possibilité de recourir a des
dispositifs de géothermie sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif +H2

VOIE DE
DESSERTE

Habitat jumelé +/-1 +-1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

s o

== X1

VOIE DE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies

+/-2

+/-1 +/-1
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3: DEUWEL STRAETE NORD

LOCALISATION DU SITE

AT TN
FlingnT (i

ur

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

S X oofd-

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

D OTBAs WN =

Eglise

Mairie

Salle paroissiale
Coiffeur

Friterie
Boulangerie

Garage

ADMR

Ecole primaire publique
Médiatheque

Salle des féfes

City stade

Cimetiere
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I ]
<500 M <200 M
Arrét «Place» Cimetiere
Ligne 130
Arc-en-Ciel <500 M
Eglise Mairie
Salle paroissiale Coiffeur
Friterie City stade
Salle des fétes ADMR
Ecole primaire publique Médiatheque
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
' '
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteurde proje‘r se situe a lI'ouest de lacommune, dans
le prolongement du fissu urbain existant.
Oui Non

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
ZONAGE NATURALISTE (mairie, école, médiatheque, équipements sportifs, etc) et
commerces (boulangerie, coiffeur, friterie, efc). Un arrét
du réseau Arc-en-Ciel se trouve également a proximité,
permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck et Bailleul.

Non

RISQUES IDENTIFIES

N Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
on

inventaire environnemental. Il est cependant identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé
ZONE HUMIDE par la Chambre d’Agriculture.
Non

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

it

S

LEGENDE
—

CONTEXTE

7
A\

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

=
=i

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

QL7
s

Ay,
s

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE
':> Principe de desserte principale motorisée
= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
cxj) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet
KA

“un®  Sécurisation de cheminements piétons
Sé  Sécurisation des carrefours
B Halte ferroviaire
H  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére
Navette
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PROGRAMMATION

I

SUPERFICIETOTALE 20151 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 20151 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MIN|IMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 35logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifié¢e Deuwel Straete Nord
pourra étre engagée a moyen terme (9 ans aprés la date
d’approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire
des logements prévus sur les opérations Deuwel Straete Sud
et Contour de la Gare.

FORMES URBAINES PRECONISEES

% P} y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et desdéplacements piétons
et cyclistes sécurisés. La voie principale comprendra a minima
une entrée et une sortie différente sur la Deuwel Straéte. Elle
pourra aboutir en impasse au nord. Les emprises permetftant
de prolonger la voie au sud du site seront préservées pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme.

Un maillage de liaisons douces assurera la connexion de
I'opération a la rue d’'Hazebrouck, le lotissement de la Vierge
et le lotissement situé a I'ouest.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
17 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 35
logements.

L’aménagement prévoira un espace collectif paysager autour
la mare existante.

INSERTION DU PROJET : La mare existante et les lin¢aires de
haies et de plantations présents sur le site seront préservés.
La transition avec les espaces batis situés a 'est et au nord
fera I'objet d'un traitement végétal.

L'opérationintégreraune mixité de formes urbaines. Le recours
a I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé Hl= +-1

. .

DESSERTE
Habitat pavillonnaire /A -1
f o Q TR
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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4 : RUE DU SAINT-ESPRIT

LOCALISATION DU SITE

AT TN
FlingnT (i

ur

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

S X oofd-

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

D OTBAs WN =

Eglise

Mairie

Salle paroissiale
Coiffeur

Friterie
Boulangerie

Garage

ADMR

Ecole primaire publique
Médiatheque

Salle des féfes

City stade

Cimetiere
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TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
City stade
<500M
Eglise Mairie
Salle paroissiale Coiffeur
Friterie Boulangerie
Salle des fétes ADMR
Ecole primaire publique Médiathéque
Garage
SYNTHESE

Le secteur de projef se situe au sud de la commune, dans
le prolongement du tfissu urbain existant, le long de la
route départementale 947.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, école, médiatheque, équipements sportifs, etc) et
commerces (boulangerie, coiffeur, friterie, efc). Un arrét
du réseau Arc-en-Ciel se trouve également a proximité,
permettant de rejoindre les villes d’'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture. Le site est toutefois soumis a la loi
Barnier qui nécessite la réalisation d’'une étude préalable
pour auforiser toute construction ou installation dans un
périmetre de 75 m par rapport a la route départementale
947.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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4 : RUE DU SAINT-ESPRIT

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
777, Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI

Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

[ Sited'OAP

HiH Phasage

1 Baticonservé

2 Batidémoli

fasi Secteur avocation de logement social
= Equipement

ENVIRONNEMENT

QL7
s

Ay,
s
fr——

Lood

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 12124 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE

DE L’OPERATION MIXTE/ 12124 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 21 logements

P ]

Haqur

COEUR b
OFLANDRE
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PLUI-H

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue du Saint-Esprit pourra
étre engagée a long terme (12 ans aprés la date d’approbation
duPLUI-H). Samise en ceuvre est conditionnée a la délivrance
de 70% des permis de construire des logements prévus sur
I'opération Deuwel Straete Nord.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée assurant la liaison entre
la rue Saint-Esprit et la rue Chemin du Loup. Les emprises
permettant de prolonger la voie au sud du site seront
préservées pour conserver les possibilités d'aménagement a
long terme.

Une liaison douce assurera la connexion avec la résidence du
Coteau au nord.

PART DE LOGEMENTS /

SOCIAUX PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
17 logements a I'hectare ef la réalisation a terme d’au moins 21
logements.

Le projet prévoira la création d'un espace collectif paysager.
INSERTIONDU PROJET : Leslinéaires de haies et plantations
présents au nord et a l'ouest du site seront préservés.
La limite au sud de l'opération fera I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition ville / campagne.
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines.Lerecours
a’nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.
ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.
FORMES URBAINES PRECONISEES
Habitat jumelé /-1 /-1
L IE “‘*Q ! :
VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire 1 1
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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COMMUNE DE VIEUX-BERQUIN

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

Lo N
‘3X ' SEC-BOIS

Eei Y 1
R Al

Lo ’ .VIEUX-BERQUIN
LBl

guEEEEERmuEES

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A4 Voieferrée
Limites parcellaires
fa:f  Limites communales
Limites de la CCFI
Bl Bt
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

dqur

y CQEUR oe
Jewn ~ ELANDRE

PLUI-H AGGLO

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1:Rue de Bailleul 17 270 m? Extension Habitat
2 : Rue Auguste Moreel 22196 m? Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS
]
SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
Approbation du L'opération identifiée rue de Bailleul pourra étre engagée a tres court

1: Rue de Bailleul

PLUI-H terme, des la date d’approbation du PLUI-H.

2 : Rue Auguste
Moreel

A partirde 9 ans

L'opération identifiée rue de Auguste Moreel pourra étre engagée a
moyen terme (9 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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| : RUE DE BAILLEUL

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

SFoo@d-

Site inscrit

\j

Site classé

™

3

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

i Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

©oONOOOR~WOWN -

SDIS Nord

Courts de tennis
EHPAD

Terrain de football
Salle multisports
Terrain de football
Médiathéque
Salle des fétes
Ecole primaire publique
Mairie

Eglise

Paroisse

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Boulangerie
Notaires

Ecole primaire privée
Coiffeur

Fleuriste

Cimetiere
Restaurant

Friterie

Coiffeur

Banque

Mag. de signalétique
Pharmacie
Supermarché
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' -h e s y COEUR DE
QQUr ., | Awawp — ELANDRE

TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
<500M <200M
Arrét «Grand’'Place» Cimetiere Ecole primaire privée
Ligne 130
Arc-en-Ciel Spe
<500 M
SDIS Nord Courts de tennis
EHPAD Terrains de football
Salle multisports Médiathéque
Salle des fétes Ecole primaire publique
PATRIMOINE ENVIRONNANT ol Eglise
— Paroisse Boulangerie
PERIMETRE ABF Notaires Coiffeurs
Restaurant Friterie
Neg Banque Mag. de signalétique
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de proje‘r se situe a I'est de la commune, le Iong
‘ de la route départementale 23, dans le prolongement d’'un
Oui Non lotissement en cours de commercialisation.
ZONAGE NATURALISTE [l bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, écoles, médiathéque, équipements sportifs, etc)
Non et commerces (boulangerie, coiffeurs, etc). Un arrét du
réseau Arc-en-Ciel se trouve également a proximité,
RISQUES IDENTIFIES permettant de rejoindre les villes d’'Hazebrouck et Bailleul.
hlon Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifie
ZONE HUMIDE comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé
Kih par la Chambre d'Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projetf est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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| : RUE DE BAILLEUL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
777, Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI

Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

[ Sited'OAP

HiH Phasage

1 Baticonservé

Bati démoli

fasi Secteur avocation de logement social
= Equipement

ENVIRONNEMENT

QL7
s

Ay,
s

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE

':> Principe de desserte principale motorisée
= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
CQ> Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet
KA

“un®  Sécurisation de cheminements piétons
S Sécurisation des carrefours
E Halte ferroviaire
H  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIETOTALE 17 270 m?

PROGRAMMATION Logements + Stationnement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 15 000 m?

DENSITE MINIMALE 19 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS AREALISER

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

29 logements

FORMES URBAINES PRECONISEES

P ]

Haqur

COEUR b
OFLANDRE

/\"AuD AGGLO

PLUI-H

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue de Bailleul pourra étre
engagée a tres court terme, dés la date d’approbation du
PLUI-H. Elle s'inscrit dans le prolongement d'un lotissement
en cours de réalisation.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée assurant deux connexions
avec le lotissement en cours d’aménagement au sud. Son
traitement devra permettre une circulation apaisée et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés. Les emprises
permettantde prolongerlavoie al'estdusite seront préservées
pour conserver les possibilités d'aménagement a long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
19 logements a I'hectare et la realisation a terme d’au moins
29 logements.

La programmation intégrera la créafion d'un espace de
stationnement collectif.

INSERTION DU PROJET : Les limites du périmétre feront
I'objet d’un traitement paysager marquant la transition ville /
campagne.

L'opérationintégreraunemixité de formesurbaines. Lerecours
a I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

+-1 +/-1
F ! S — ﬁ!ﬁ—r_r e,
VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire /A

o

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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2 : RUE AUGUSTE MOREEL

LOCALISATION DU SITE

AT TN
FlingnT (i

ur

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

S X oofd-

Site classé

* Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

1 SDIS Nord

2 Courts detennis
3 EHPAD

4 Terrain de football
5 Salle multisports
6 Terrain de football
7 Meédiathéque

8 Salle des fétes

9 Ecole primaire publique
10 Mairie

11 Eglise

12 Paroisse

13 Boulangerie

14 Notaires

15 Ecole primaire privée
16 Coiffeur

17 Fleuriste

18 Cimetiére

19 Restaurant

20 Friterie

21 Coiffeur

22 Banque

23 Mag. de signalétique
24 Pharmacie

25 Supermarché
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TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «Grand’Place»
Ligne 130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Jdqur

PLUI-H /\"AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

EURpe

C
OFLANDRE

AGGLO

<200M

Terrain de football

Médiathéque

Paroisse Mag. de signalétique
Banque
<500 M
SDIS Nord Courts de tennis
EHPAD Terrain de football

Salle multisports

Supermarché

Salle des fétes

Ecole primaire publique

Motte féodale

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

Mairie Eglise
Friterie Boulangerie
Notaires Coiffeurs

Restaurant Fleuriste

Ecole primaire privée

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud-ouest de la commune,
dans la continuité d'un lotissement existant.

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, écoles, médiatheque, équipements sportifs, etc)
et commerces (boulangerie, coiffeurs, fleuriste, efc).
Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se trouve également a
proximité, permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck
et Bailleul.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifie comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se tfrouve cependant dans le
périmetre de protection de la Motte féodale inscrite au
titre des Monuments Historiques. Le site est soumis a la loi
Barnier qui nécessite la réalisation d’'une étude préalable
pour autoriser toute construction ou installation dans un
périmetre de 75 m par rapport a la route départementale
947.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontee de nappe affleurante. Son ameénagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire sur nappe. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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2 : RUE AUGUSTE MOREEL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

\\W/

S

N

=
/

ek

LEGENDE
]
CONTEXTE ENVIRONNEMENT
Cours d’eau / Mare . Préservation des haies bocageres

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE -
777, Zone a dominante humide au SDAGE Ll
N\ Zone inondable au PPRI

Végeétation g

Site inscrit

Projet en cours -
. |
ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ Site dOAP E

% Phasage -y
Bati conservé

Bati démoli <

Secteur a vocation de logement social

Equipement

et plantations existantes
Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

o,
‘uu\g
sy,

K
"ul“

MOBILITE

':> Principe de desserte principale motorisée

!33> Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
cxj) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les fransports en

mPp commun : distance et femps moyens de

frajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

B Halte ferroviaire

H  Voie ferrée

[¢] Arrétdebus
(¢) Gareroutiere
Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 22196 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 22196 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 19 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

43 logements

/

FORMES URBAINES PRECONISEES

P ]

Haqur

COEUR b
OFLANDRE

/\"AuD AGGLO

PLUI-H

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée rue de Auguste Moreel
pourra étre engagée a moyen terme (9 ans apres
la date d'approbation duPLUI-H).

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée assurant laliaison entre larue
Auguste Moreel et le Domaine du Petit Pontf. Son traitement
devra permettre une circulation apaisée et des déplacements
pietons et cyclistes sécurisés.

Des liaisons douces assureront la connexion avec les
équipements sportifs de la commune et le centre du village.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
19 logements a I'hectare ef la realisation a terme d'au moins
43 logements.

La programmation prévoira en cceur d'opération la création
d’'un espace public paysager support de déplacements doux.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d’'un traitement végétal.

Le linéaire de haies et plantations présents en limite du
domaine du petit pont sera maintenu.

La frange ouest du site fera I'objet d’un traitement paysager
marquant la transition ville / campagne.

L'opération intégrera unemixité de formes urbaines. Lerecours
a'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'etudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde, et de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
solaires devra étre compatible avec les enjeux de préservation
des paysages autour de la Motte féodale inscrite au titre des
Monumenfts Historiques.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire /1

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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COMMUNE DE WALLON-CAPPEL

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
I

@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A4 Voieferrée
Limites parcellaires
fa:f  Limites communales
Limites de la CCFI
Il Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|
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PLUI-H AGGLO

SITE

SUPERFICIE

TYPE

VOCATION PRINCIPALE

1: Route Nationale

48 573 m?

Extension

Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS
1

SITE

PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1: Route Nationale

Appprg?;?igﬁ i La phase 1 de I'opération identifiée rue Nationale pourra étre engagée a
PLUI-H treés court terme, des la date d'approbation du PLUI-H.
Phase 2 - La phase 2 de I'opération identifiée rue Nationale pourra étre engagée a
A partir de 9'ans moyen terme (9 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).
Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur la phase 1.

*DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D'AMENAGER
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1:ROUTE NATIONALE

LOCALISATION DU SITE

PLUI -H
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Hdqur

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

.5 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE

Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

-

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

o

W 0O N OB WN =

Eglise

Cimetiére

Mairie

Mag. de vérandas
Médiatheque
Boulangerie

Ecole primaire publique
Aire de jeux

City stade

Terrain de football

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

Stand de tir a I'arc
Cimetiere

Garage

Ambulances

Mag. d’électroménagers
Mag. de décoration
Cabinet médical

Salle polyvalente

Café

Garage
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' -h e s y COEUR DE
QQUr ., | Awawp — ELANDRE

TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
I |
<500 M <200M
Arré‘r «Place» Mag. d'électroménagers Ambulances
Ligre 128 Mag. de décoration Cabinet médical
Arc-en-Ciel
<500 M
Eglise Cimetieres
Mairie Mag. de vérandas
Médiatheque Boulangerie
Ecole priamire publique Aire de jeux
PATRIMOINE ENVIRONNANT City stade Terrain de football
| Stand de tiral'arc Garage
PERIMETRE ABF Salle polyvalente Café
Non
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet se sifue au coeur de la commune, le

long de la route départementale 642.
Non Oui

[l bénéficie de la proximité des principaux équipements
ZONAGE NATURALISTE (mairie, école, médiatheque, équipements sportifs, efc)
et commerces (boulangerie, café, etc). Un arrét du réseau
Arc-en-Ciel se trouve également a proximité, permettant
de rejoindre les communes d'Hazebrouck et Renescure.

Non

RISQUES IDENTIFIES

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifie comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
ZONE HUMIDE Chambre d'Agriculture. Le site est cependant soumis a la
loiBarnier quinécessite laréalisationd’une étude préalable
pour autoriser toutes constructions ou installations dans
un périmetre de 75 m parrapport a laroute départementale
642.

Non

Non

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projetf est
favorable a la géothermie sur sonde.
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COMMUNE DE WALLON-CAPPEL
1: ROUTE NATIONALE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

Légende
|
Contexte Environnement Mobilité
Cours d’eau / Mare - Préservation des haies bocagéres ‘:) Principe de desserte principale motorisée

Courbe de niveaux et plantations existantes

W Zone 3 dominante humide au SAGE @@ Travail paysager des limites du site

7/ Zone & dominante humide au SDAGE

‘IQ> Principe de connexion future a préserver
e Stationnement

1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ DEpose-iiliute

. Travail paysager autour des éléments . .
N\ Zone inondable au PPRI - structunl?arzlts 3e I'aménagement @ stationnement vélos
Végétation ’)‘:Iu'\(‘ Espace public paysager/ Aire de jeu CQ) Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéjon vers les transports en
Projet en cours ™ des zones humides par la création de noues L) g%}g't“”“ :distance et temps moyens de
Gestion des eaux de surface : Bassins de o PR : -
| . L réter:tion wxdesu : Samé  Sécurisation de cheminements piétons
Eléments de programmation oy
[ sited'oAP gy, Priorité de raccordement au réseau gravitaire *un® Sécurisation des carrefours
e Y EU/EP /]  Halte ferroviaire
HiF Phasage 7% Recul imposé par la Loi Barnier B voie ferrée
[ Bati conservé < Préservation / Mise en valeur de cénes de /  Arrétdebus
Bati démoli vue

@ Gare routiere
Iouf Secteuravocation de logement social
EEEm m Navette

] Equipement
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 48 573 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 48573 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

83 logements

/

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasée :

- La phase 1 de I'opération identifiée rue Nationale débutera
ausuddusite . Elle pourra étre engagée a trés court terme, des
la date d’approbation du PLUI-H.

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase 1,
au nord du site. Elle pourra étre engagée amoyen terme (9
ans apres la date d’approbation du PLUI-H). Sa mise en
ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE :

Le projet impliquera la création d'une voirie principale
moftorisée dont le traitement devra permetire une circulation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés :

FORMES URBAINES PRECONISEES

ANy TremmaT
pivriwerieior]

7] e CCOEUR be
QuIr X

FLANDRE

/\"AuD AGGLO

PLUI-H

- Phase 1 : la voie principale assurera la liaison entre la rue
des Anémones et la route d’Hazebrouck. Une liaison douce
assurera la connexion avec la zone d’activités prévu a I'est du
sife.

- Phase 2 : lavoie principale sera menee dans le prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle permettra un bouclage
de l'opération. Aucune sortie sur la route nationale sera
envisagée. Une liaison douce assurera également la connexion
avec la phase 1. Elle rejoindra la rue des Anémones.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
17 logements a I'nectare et la réalisation a terme d’au moins
83 logements.

- Phase 1: en complément de la production de logements le
programme intégrera la réalisation d'un espace public.

- Phase 2 : la gestion des eaux de surfaces nécessitera la
création d'un bassin de rétention.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1: les linéaires de haies et plantations présents sur
la limite sud seront maintenus. La fransition avec les espaces
batis limitrophes fera I'objet d’un traitement végétal.

- Phase 2 : le lineaire de haies et planfations présent sur la
limite ouest sera maintenu. La frange nord fera I'objet d'un
fraitement paysager marquant la fransition avec la route
nationale.

L'opérationintégreraunemixité de formesurbaines.Lerecours
a I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

+/-1 +/-1
f ! (T ppee a‘ri'—r_r Sl
VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire -1 -1
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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