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1. La procédure de modification de droit commun

La procédure de modification de droit commun d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) permet d'ajuster ce document sans en altérer I'économie générale,
contrairement a une révision. Elle est encadrée par les articles L.153-36 a L.153-44 du Code de l'urbanisme.

Cette procédure s'appligue notamment dans les cas suivants :
¢ Majoration de plus de 20 % des possibilités de construction dans une zone.
¢ Diminution des possibilités de construire.
e Réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
¢ Mise en ceuvre de nouvelles obligations en matiere de logements locatifs sociaux pour les PLU tenant lieu de programme local de

I'habitat (PLH).

Ces situations sont détaillées a I'article L.153-41 du Code de I'urbanisme.
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2. Synthese des demandes de modifications

Dans le cadre de cette procédure, 18 modifications sont apportées au PLUi.

Si certaines modifications concernent I’'ensemble des communes du territoire (soit les modifications du reglement écrit), d’autres sont spécifiques aux
communes de Boyer, Sennecey-le-Grand, Laives, Saint-Ambreuil et Etrigny.

N° dela
modification

Nature de la modification

TABLEAU DE SYNTHESE DES MODIFICATIONS

Description

Commune concernée

Pieces modifiées

Extension de la zone UM et
élargissement des sous-
destinations de la zone UM

- Intégration des parcelles ZN331, 332, 334, 341, 342,
373,374, 389, 390, 391, 392, 398, 399, et une partie
des parcelles ZN378 et 335 dans la zone UM et
élargissement des sous-destinations de la zone UM
(restauration, hotel, bureau, entrep6t)

Sennecey-le-Grand

Modification du réglement
écrit et graphique.

Mise en cohérence du
rapport de justification.

Mise en cohérence de la
planche de potentiel (annexe
du rapport de justification

Création d’une zone Nt a
Boyer et conditionnement
de I'accueil photovoltaique
en zone Nt

Le changement de zone N en zone Nt au lieu-dit Les
Justices dans le reglement graphique de la Commune
de Boyer et dans le rapport de présentation, en vue du
projet de réalisation d’une centrale photovoltaique au
sol.

Ajustement du réglement écrit (Rappel de la notion de
terre inculte définie dans le Code de I'urbanisme
(article L111-29 et intégration des critéres de non-
consommation d’espace)

Boyer

Modification du plan de
zonage

Ajustement du réglement
écrit

Mise en cohérence du
rapport de justification.
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Repérage d’1 batiment
agricole concerné par un , . A I
& p R Repérage sur le document graphique du batiment - Modification du plan de
3 changement de destination , . Sennecey-le-Grand
. . concerné par le changement de destination. zonage
- Maison des Bois —
Sennecey-le-Grand
Repérage d’1 batiment
agricole concerné par un , . s I
& p . Repérage sur le document graphique du batiment - Modification du plan de
4 changement de destination , L Sennecey-le-Grand
. concerné par le changement de destination. zonage
- La cour humaine -
Sennecey-le-Grand
Repérage d’un batiment
agricole concerné par un , . s I
& p . Repérage sur le document graphique du batiment - Modification du plan de
5 changement de destination . . Sennecey-le-Grand
- . concerné par le changement de destination. zonage
- Maison Dieu — Sennecey-
le-Grand
- Intégration du batiment dans la zone NL2 en lien avec - Modification du plan de
Ajustement du zonage du le projet de réhabilitation du batiment existant et la zonage
6 STECAL de ’Ecolieu possibilité d’extension de 1000 m? autorisée dans le Etrien - Mise en cohérence du
d’Etrigny (NL2) réglement. eny rapport de justification.
- Mise en cohérence des tableaux des surfaces du - Mise en cohérence du pland
rapport de justification. es risques
. . . . . - Modification du plan de
. . . Réduction de I'emprise de la ceinture agro-paysagére & P
Réduction de la ceinture L , zonage
s . trame de jardins sur la parcelle ZO 46 pour I'exclure du . . .
7 agro paysagere de Laives N . . . , Laives - Mise en cohérence du
ténement concerné par un permis de construire accordé en S
(parcelle ZO 46) s . rapport de justification et de
2022 et pour donner suite a un recours gracieux. son annexe

PLUi Entre Sabne et Grosne — Modification de droit commun n°1 — Exposé des motifs



Réduction de la ceinture
agro paysageére de Laives
(parcelle A228)

Mise en cohérence du rapport de présentation avec la
ceinture agro-paysagere & trame de jardins sur la parcelle
AE 228 pour donner suite a un recours gracieux.

Laives

Modification du plan de
zonage

Mise en cohérence du
rapport de justification et de
son annexe.

Réduction de la ceinture
agro paysagere de Saint-
Ambreuil (parcelle 1422)

Mise en cohérence du rapport de présentation avec la
ceinture agro paysagere & trame de jardins sur la parcelle
A 1422 suite a un recours gracieux.

Saint-Ambreuil

Modification du plan de
zonage

Mise en cohérence du
rapport de justification et de
son annexe.

10

Modification de 'OAP
SEG_03_Route de Gigny

- Précision des possibilités d’aménagement sur
I’espace partagé identifié dans I'llot A.

- Elargissement de la typologie des logements a
produire pour I'llot A (logements collectifs avec R+2
maximum)

Sennecey-le-Grand

Modification des orientations
écrites de I'OAP.

11

Modification de 'OAP
SEG_07_La croisette

- Suppression du principe d’optimisation de Ia
ressource fonciére et du découpage sur-mesure
puisque le tenement n’accueillera qu’une entreprise

- Suppression dans le schéma d’OAP de la voirie.

- Fusion des 3 flots urbains.

- Suppression de la voie de desserte

- Matérialisation de I'acces depuis I'impasse existante

Sennecey-le-Grand

Modification des orientations
écrites et graphiques de
I’OAP.

12

Reéglement écrit : Correction
d’une erreur de forme de la
zone A

Le retrait dans le reglement écrit de la régle qui
prévoit I'obligation de recueillir I'avis conforme de Ia
CDPENAF afin d’autoriser les logements liés et nécessaires
a I'activité agricole.

Ensemble du territoire

Modification du réglement
écrit.
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Modification du réglement
écrit
Reprise des plans des risques
Correction du reglement écrit (erreur sur les distances de en annexe des communes
recul pour les voies ferrées) concernées.
Dans les annexes et servitudes : Modification de I'annexe
Réglement écrit : - Ajout dans le document existant de I« Arrété 5.2.1. Arrété préfectoral-
. . . , . . Boyer, Sennecey-le-
Intégration du risque préfectoral du 15 avril 2019 portant révision du Classement-sonore-
13 .. . . Grand, Beaumont-sur- .
sonore lié au passage de la classement sonore des infrastructures ferroviaires du . . cartographie-annexes.pdf
. . . R . Grosne, Saint-Ambreuil . . A
voie ferrée département de Sadne-et-Loire » avec insertion de [larrété
- Modification des plans des risques des communes : préfectoral du 15 avril 2019
rajout de la bande de bruit de 250 m de part et portant révision du
d’autre de la voie ferrée classement sonore des
infrastructures ferroviaires du
département de SalOne-et-
Loire »
Complément du reglement écrit avec précision ajout de la .
N o p & . p. . y . . | Ensemble du territoire
Réglement écrit : mention pour la « restauration et activité de service ou .
.. , , . N , mais plus . R
Précision des destinations | s'effectue I'accueil de la clientéle » dans le texte présentant A Modification du réglement
14 A . . ) . ) particulierement ,
liées a la servitude de la servitude de préservation ou de développement de la écrit.
. . . . L . Sennecey-le-Grand et
diversité commerciale diversité commerciale. .
Cormatin
- Changement de la formulation « peuvent» en
« doivent » pour renforcer le caractére obligatoire de
Réglement écrit : la prescription.
Ajustement de la régle - Simplification de la régle sur I'implantation en limite . Modification du réglement
15 ! 1 . & . P . g. . P - . . Ensemble du territoire . &
d’implantation des séparative par celle-ci : soit en limite séparative écrit.
constructions en zone UC (D=0m), directement ou par l'intermédiaire d'une
autre construction (par exemple une annexe accolée
au batiment principal)
Réglement écrit :
Reprise de la régle Ajustement des dispositions générales du réglement écrit . Modification du réglement
16 ). p R & J , , P . & g Ensemble du territoire L, &
d’infiltration des eaux liées au réseau d’eaux pluviales. écrit.
pluviales
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Réglement écrit :

Ajustement de la surface

liée a I'accueil
d’équipements

énergétiques sur toiture en

zone UE

Adaptation de [’écriture au regard des évolutions
réglementaires (loi climat résilience)

Ensemble du territoire

Modification du réglement
écrit.

18

Réglement écrit :

Ajustement du réglement

de la zone 1AUA

Demande d’élargissement de la régle sur les clotures afin
d’élargir les possibilités de traitement.

Communes couvertes
par une zone 1AUA :
Beaumont-sur-Grosne,
Boyer, Bresse-sur-
Grosne, La Chapelle de
Bragny, Cormatin,
Etrigny, Jugy, Laives,
Lalheue, Saint-
Ambreuil, Sennecey-le-
Grand, Vers

Modification du réglement
écrit.
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SYNTHESE DES MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE
Sur les 18 modifications demandées, 9 modifications concernent le reglement graphique (cf. carte ci-dessous).

Description

Modification n°1 : Ajustement de lindigage de la zone d'activité Echoparc - Sennecey-le-Grand

Modification n°2 : Création d'uhe zone Nt - Boyer

ion n°3 : Ch de ination des batiments agricoles  inscrire au zonage - Maison des Bois - Sennecey-le-Grand

n°4 : Ch de i des batiments agricoles & inscrire au zonage - La cour humaine - Sennecey-le-Grand

fon n°s : Ct de destination des baliments agricoles & inscrire au zonage - Maison Dieu - Sennecey-le-Grand

Modification n®6 : Ajustement du zonage du STECAL de I'Ecolieu (NL2} - Etrigny

Modification n°7 : Ajustement des ceintures agro paysagéres - Laives

Modification n°8 : Ajustement de la ceintures agro paysagére - Laives

Modification n°3 : Ajustement de la ceinture agro paysagére - Saint-Ambrevil
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2.1. Modification n°1 : Extension de la zone UM et élargissement des sous-destinations
OBIJET DE LA MODIFICATION
L'intercommunalité souhaite intégrer une partie de la zone Uy de I« Echoparc » dans la zone UM.

En effet, dans le reglement écrit en vigueur la zone Uy, ne permet pas d’accueillir des activités artisanales
et commerces de détail, et des activités de restauration.

Dans le PLUi en vigueur, seules les occupations suivantes sont admises au sein de la zone Uy :
e Commerce de gros, activité de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientele, hotels,
e Les industries, entrepots et bureaux.
e Sont, a l'inverse, interdites les sous-destinations suivantes :
e Artisanat et commerce de détail, restauration, cinéma, et autres hébergements touristiques,
e (Centre de congres et d’exposition.

Or, par rapport au PLU de Sennecey-le-Grand en vigueur avant |'approbation du PLUi, la zone de
I’Echoparc était intégrée dans le secteur AUX13. Cette zone autorisait I'accueil d’activités économiques,
ainsi que des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs. En effet, dans I’article
1 du reglement de la zone AUX13, il est mentionné « qu'aucune activité industrielle, artisanale, | gxtrait du réglement graphique du PLU de Sennecey-
commerciale ou de services n’est interdite en zone AUX13 a 'exception des carrieres et parcs d’attraction, | [e-Grand alors applicable.

et de celles induisant des dangers ou nuisances incompatibles avec le voisinage ou I’environnement ».

Le reglement de la zone Uy du PLUi est donc plus restrictif que celui du précédent PLU. Cette situation est a I'origine d’un recours gracieux de la SAS
CASTORS et de la SAS DURIAUX contre le PLUi. Ces entreprises souhaitent maintenir, le caractére mixte de la zone et permettre les activités industrielles
et d’entreposage ainsi que les activités artisanales et commerces de détail, et les activités de restauration, afin de ne pas dévaloriser leur bien et de
permettre le maintien de leur activité existante.

Pour répondre a cette demande et ne pas impacter les autres zones UY du territoire, la modification consiste a inscrire les batiments existants des deux
entreprises en zone UM. La zone UM, autorise, en effet, les activités artisanales et de détail (création et extension de surface de vente dans la limite de
2000 m?), le commerce de gros, les activités ou s’effectue la clientéle, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées et
I'industrie. Cette extension du périmetre de la zone UM, serait fait dans un rapport de compatibilité avec le SCOT en vigueur, qui identifie la zone UM
actuelle, comme une zone préférentielle d’accueil commercial. En effet, dans le DOO en vigueur, la carte de localisation des zones commerciales est a été
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réalisée a une échelle non
cadastrale. Dans le cadre des
activités potentiellement
développées par ces  deux

entreprises, il s’agit également,
d’étendre la destination de la zone
UM a l'accueil d’un hotel, d’activité
de restauration de bureau et
d’entrep6t  (cf. tableau des
destinations page suivant).

En lien avec une erreur
d’appréciation de la regle du SCOT
en vigueur, il s’agit, également, de
supprimer la mention suivante:
« Est interdite la création, par
construction neuve, extension ou
division d'un batiment existant, de
cellules commerciales de surface de
vente inférieure 3 300m? ».
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Extrait du SCOT du Chalonnais (DOO).
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Extrait du reglement écrit en vigueur (UM)

jaune)

Proposition de modification des destination-sous destination de la zone UM (surligné en

Autorisé Autorisé sous conditions (cf. paragraphe suivant) X Interdit
Destinations Sous-Destinations Um
Exploitations agricole Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiére X

o Logement X

Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail
Restauration X
Commerce de gros

Commerce et activité . ) . \ . N

h Activité de service ol s'effectue |'accueil d'une clientéle

de service
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristigues X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux technigues et industriels des administrations publiques et

Equipementd'intérét | assimilés

mltl;_“'f el Services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X

publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres éguipements recevant du public X
Industrie

Autres activités dgs Entrepdt X

secteurs secondaire ou

tertiaire Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X

Destinations Sous-Destinations UM
Exploitations agricole | Exploitation agricole X
et forestiére Exploitation forestiére X
o Logement X
Habitation "
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail (1)
Restauration v
Commerce de gros
Commerce et activité ) ) N . -
. Activité de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle v
de service
Cinéma X
Hétels \
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et Y
Equipement d'intérét | assimilés
colll;lalctif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie 2)
Autres activités d.es Entrepdt
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau
Centre de congrés et d'exposition X
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« Destinations et sous-destinations soumises a conditions * Destinations et sous-destinations soumises a conditlons

(1) "Artisanat et commerce de détail", "Commerce de gros" (1) "Artisanat et commerce de détail", "Commerce de gros"
Pour les sous-destinations "Artisanat et commerce de détail” et "Commerce de gros” sont autorisées : Pour les sous-destinations "Artisanat et commerce de détail" et "Commerce de gros" sont autorisées :
*  Lacréation ou I'extension de commerces dans |a limite de 2000 m® de surface de vente; = Lacréation ou I'extension de commerces dans la limite de 2000 m? de surface de vente (création ou
» L'extension des commerces existants présentant une surface de vente supérieure 3 2000 m* dans la limite extensions de surfaces existantes) ;
dix 25% tle [a surface di: vants existants. e  ’extension des commerces existants présentant une surface de vente supérieure 3 2000 m? dans la limite

. . de 25% de la surface de vente existante.
}Esl interdite la création, par construction neuve, extension ou division d'un bitiment existant, de cellules commerciales

de surface de vente inférieure & 300m?.

(2) "Industrie"

(2) "Industrie" Pour les sous-destinations "industrie", sous réserve de ne générer aucune nuisance ou pollution supplémentaires et de rester
Pour la destination "industrie”, sous réserve de ne générer aucune nuisance ou pollution supplémentaires et de rester compatibles avec I'environnement et la vocation commerciale de la présente zone, pourront étre autorisés.
compatibles avec I'environnement et la vocation commerciale de |a présente zone, pourront &tre autorisés : L'entretien et I'extension des batiments existants relevant de cette catégorie, dans la limite de 25% de I'emprise au sol

* L'entretien et I'extension des batiments existants relevant de cette catégorie, dans la limite de 25% de existant sur I'unité fonciére.

I'emprise au sol existant sur |'unité foncigre.

Extrait du plan de zonage du PLUi en vigueur

£

)

<
s

3
o) Sennécey
p o

Surface zone UM créée : 2 ha
Parcelles concernées : ZN331,332,334,341,342,373,374,389,390,391,392,398,399

Comme le met en évidence I'extrait google maps de 2025 (illustration a droite), les
parcelles concernées sont actuellement construites.
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Piéces concernées

Disposition en vigueur dans le

SYNTHESE DES MODIFICATIONS

Objet de la modification

Impact sur I'équilibre général

Disposition revue dans le PLUi

4.1. Réglement écrit
Zone UM p.123-124

PLUi

Extrait du tableau des destinations
et des sous- destinations en
vigueur.

(cf. lllustration précédente p.12-13)

- Elargissement sous destination
autorisées en zone UM :
restauration, hotel et bureau,
entreposage.

- Suppression de la mention de
surface inférieure & 300m? qui
n’est pas inscrite dans le DOO du
SCOT en vigueur et qui résulte
d’une erreur d’appréciation de la
régle du SCOT et pouvant
impacter le développement
commercial futur de la zone.

4.2. Réglement
graphique
Commune de
Sennecey-le-Grand

Extrait du plan de zonage actuel
(cf. lllustration précédente p.13)

Extension de la zone UM
(parcelles ZN 331, 332, 334, 341,
342, 373, 374, 389, 390, 391, 392,
398, 399 et une partie des
parcelles ZN378 et 335), afin
d’intégrer des activités existantes
et les projets approuvés avant la
date du PLUi.

du projet

Les parcelles concernées sont
limitrophes a la zone UM.
L’élargissement de la zone UM
integre des activités et des
constructions existantes, qu’il
s’agit de faire perdurer.

Cette extension limitée de la
zone UM est envisageable dans
un rapport de compatibilité
avec le SCOT en vigueur.

modifiées (en jaune)

Extrait du tableau des destinations
et des sous-destinations modifié
(cf. lllustration précédente p.12-13)

Extrait du plan de zonage modifié.
(cf. lllustration précédente p.13)

1. Rapport de
présentation

1.2.1. Justification-
choix-rapport - p.27

Tableau des surfaces par zones et
par communes
(Cf. lllustration page 51)

Mise en cohérence des pieces
du PLUi.

Tableau des surfaces par zones et
par communes ajusté
(Cf. lllustration page 52)

1. Rapport de
présentation

1.2.1. Justification-
choix-rapport - p.48

Extrait du texte :

« La zone UM correspond a la zone
commerciale de Sennecey-le-
Grand. Elle vise a accueillir des
grands équipements commerciaux
complémentaires aux commerces
des centralités commerciales,

Mise en cohérence des pieces
du PLUI.

Extrait du texte :

« La zone UM correspond a la zone
commerciale de Sennecey-le-
Grand. Elle vise a accueillir des
grands équipements commerciaux
complémentaires aux commerces
des centralités commerciales,
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conformément aux objectifs du
SCoT du Chalonnais. A cet effet,
peuvent y étre accueilles les
constructions relevant des
destinations « artisanat et
commerce de détail » pour des
surfaces de vente supérieures a
300m? et inférieures a 2000m?,

« commerce de gros », « activité
de service ou s’effectue I'accueil
d’une clientele ».

Le reglement prévoit la possibilité
d’évolution des batiments
d’activité industrielle existants sur
cette zone sans permettre la
construction de nouvelles activités
de ce type, étant fléchées en zones
Uy ».

conformément aux objectifs du
SCoT du Chalonnais. A cet effet,
peuvent y étre accueilles les
constructions relevant des
destinations « artisanat et
commerce de détail » pour des
surfaces de vente supérieures
inférieures a8 2000m?, « commerce
de gros », « activité de service ou
s’effectue I'accueil d’une

clientéle ».

Le reglement prévoit la possibilité
d’évolution des batiments d’activité
industrielle existants sur cette zone
sans permettre la construction de
nouvelles activités de ce type, étant
fléchées en zones UY ».

1. Rapport de
présentation
1.2.2. Justification-
choix-annexe - p.76

Actualisation de la planche de
potentiel foncier en lien avec la
modification des zones, sans
ajustement des surfaces.

Aucun. Mise en cohérence du
document.
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2.2. Modification n°2 : Création d’une zone Nt a Boyer et conditionnement de I'accueil photovoltaique en zone Nt

Pieces Disposition en vigueur Objet de la modification Impact sur I'équilibre général du projet / Disposition revue dans le PLUi
concernées dans le PLUi Justification modifiées (en jaune)
4.2. Secteur identifié au plan | * Modification du plan de zonage de la | Secteuridentifié au plan de zonage comme | cf. Extrait du plan ci-dessous.
Reéglement de zonage comme un commune de Boyer afin d’intégrer un projet | un périmetre d’étude pour linstallation
graphique périmétre d’étude pour de création de centrale solaire au sol. d’une centrale photovoltaique et comme
Commune de | l'installation d’une | * Transformation des zones concernées par les | ZAER.
Boyer centrale photovoltaique permis de construire en zone Nt (initialement
(cf. Extrait du plan ci- zonées en N en zone Nt).
dessous) e Suppression du périmetre d’étude sur la
zone concernée.
Extrait du plan de zonage (PLUi en vigueur) \ : Extrait du plan de zonage (PLUi modifié)
’ 4 \
¢ ]

LES RIGOLETTES /s ]

LE CHANARD

4
uc/ %
7
bl I

20

Yy

LES THLES

LA LOUERE

EN LORMOY,

As

CHAMP PETAT

EN BEAUVOIR

Autres éléments
m Périmetre d'étude de centrale photovoltaique a titre informatif

Parcelles cadastrales concernées : F 121, F85 sur le lieu-dit « Les Justices ». Surface zone Nt créée : 4,8 ha
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Piéces concernées

Disposition en vigueur dans

le PLUi

Objet de la
modification

I’'équilibre
projet /

Impact sur
général du
Justification

Disposition revue dans le PLUi modifiées
(en jaune)

4.1. Réglement écrit
Zone Nt
p.173

Extrait du texte :
(4) : « En secteur Nt ne sont

autorisés que les
constructions, ouvrages,
installations et

aménagements nécessaires
a la production d'énergie
renouvelable
photovoltaique via centrales
solaires au sol et les
infrastructures nécessaires a
leur fonctionnement, sous
condition de limiter au
maximum
I'imperméabilisation des
sols ».

e Rappel de Ia

notion de terre
inculte définie
dans le Code de
I'urbanisme
(article L111-29)
Insertion des
criteres de non-
consommation
d’espace définis
dans le Décret du
29 décembre
2023.

Cette modification permet
de ne pas impacter le bilan
foncier du PLUi au regard
des évolutions législatives
récentes.

Extrait du texte :

(4) : « En secteur Nt ne sont autorisés que les constructions,
ouvrages, installations et aménagements nécessaires a la
production d'énergie renouvelable photovoltaique via des
centrales solaires au sol et les infrastructures nécessaires a leur
fonctionnement.

La surface au sol des installations photovoltaiques n’est pas
limitée en zone Nt, a contrario des dispositifs photovoltaiques
et thermiques solaires des constructions dont la surface est au
sol est limitée & 100 m? (cf. Dispositions commues a toutes les
zones - Section 3" Equipement et réseaux" G. Les
performances énergétiques et environnementales).

Pour autant, les installations photovoltaiques sont interdites
des lors qu’elles ne respectent pas les conditions cumulatives
suivantes, a savoir :

-Concerner des parcelles réputées incultes ou non exploitées
au titre de I'article L 111-29 du Code de l'urbanisme,

-Etre réversibles, et ne pas porter atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages,

- Maintenir, au droit de linstallation, du couvert végétal
correspondant a la nature du sol et, le cas échéant, des
habitats naturels préexistants sur le site d’implantation, sur
toute la durée de I’exploitation,

- Maintenir la perméabilité du sol au niveau des voies d’acces,

- Garantir le maintien d’une activité agricole ou pastorale
significative sur le terrain sur lequel elle est implantée, en
tenant compte de I'impact du projet sur les activités quiy sont
effectivement exercées ou, en I'absence d’activité agricole ou
pastorale effective, qui auraient vocation a s’y développer.
Pour limiter I'impact des installations photovoltaiques sur les
fonctions écologiques du sol (fonctions biologiques, hydriques
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et climatiques), celles-ci doivent également respecter les
caractéristiques techniques suivantes :

-Ne pas employer de clétures occultantes et magonnées ;

-Avoir une hauteur minimale des panneaux de 1,10 métres au
point bas ;

- Avoir des ancrages au sol comportant des pieux en bois ou en
métal (sans exclure la possibilité de scellement "béton" < a
1m? sur des espaces trés localisés et justifiés par les
caractéristiques géotechniques du sol ou des conditions
climatiques extrémes ; en sachant que pour les installations de
type trackers, la surface maximum des socles béton est de
0,3m2/kWc);

-Avoir un espacement entre deux rangées de panneaux
photovoltaiques distinctes ou d'ombrieres d’au moins égales
a deux metres (les deux metres étant mesurés au bord des
panneaux d'une rangée et au bord des panneaux de la rangée
suivante et non pas d'un pieux d'ancrage a l'autre).

1. Rapport de
présentation

1.2.1. Justification-
choix-rapport

p.27

Tableau des surfaces par
zone et par communes (cf.
page 51)

Ajustement
tableau
surfaces.

du
des

L'inscription de la zone Nt
tend a réduire la zone N au
profit de la zone Nt

Tableau des surfaces par zone et par communes (cf. page 52)
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2.3. Modification n°3 : Repérage d’un batiments agricole concerné par un changement de destination - Maison des Bois a Sennecey-le-
Grand

DES BOIs

Lo Sl
a |l

CRITERES OBLIGATOIRES ARTICLES L151-11 ET R151-35 DU CODE DE L’'URBANISME

Critéres Réponses

Description de la demande de Batiments a destination d’habitation avant I'approbation du PLUi

modification L’objectif est donc de permettre 'aménagement éventuel des granges pour la création de gites/chambres d’h6tes ou
I’extension de I’habitation.

Parcelles ZM 156 —ZM 137

Destination existante Habitat

Destination future Habitat — Gite — Maison d’hétes

Justification Le réglement écrit actuel autorise en zone A p.162 la sous-destination

« Logement » « (hors secteurs As et Ac), des lors gqu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

e lareconstruction a l'identique apreés sinistre d'une construction préexistante ;

e L'entretien et I'extension des constructions existantes a vocation d'habitat, dans la limite de 50m?
supplémentaires par rapport a la date d'approbation du présent PLUi ;
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e La construction d'annexes fonctionnelles aux constructions a vocation d'habitat existant sur la méme
unité fonciere et dans la méme zone du présent PLUi, dans les conditions précisées dans la Section 2 -
Article 1 du Chapitre "Dispositions communes a toutes les zones" ;

e Les changements de destination vers la sous-destination "logement" des constructions existantes
repérés au plan de zonage au titre de l'article L151-13 du code de I'urbanisme, sous réserve de l'avis
conforme de la Commission Départementale pour la Protection des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers, et de ne pas mener a la création de pus de 4 logements.

e La construction de nouveaux logements en zone A est interdite. Toutefois, pourront étre autorisés les
logements dont la proximité aux batiments d'exploitation est justifiée indispensable au bon
fonctionnement de I'activité agricole en place».

e p. 163 lasous-destination "Autres hébergements touristiques". Il est précisé que cette sous-destination « n'est
admise que par le biais du changement de destination des constructions existantes repérées au plan de zonage
au titre de l'article L151-13 du code de l'urbanisme. Les nouvelles constructions présentant cette sous-
destination ne sont pas autorisées en zone A. »

Impact sur I'activité agricole

Sans impact puisque la zone agricole ne permet que des nouvelles constructions (cf. paragraphe précédent) et que le
projet concerne la transformation d’un bati ancien en pierre.

Appréciation de I’altération de
la qualité d’un site

Faible en raison de possibilité de construction limitée (50 m? maximum par batiment).

Secteur déja bati et desservi par des chemins carrossables

Autres critéres

Parcelle desservie par les réseaux et une voirie existante.
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2.4. Modification n°4 : Repérage d’un batiments agricole concerné par un changement de destination - La cour humaine a Sennecey-le-
Grand

LA COUR HUMAINE ‘\
4

CRITERES OBLIGATOIRES ARTICLES L151-11 ET R151-35 DU CODE DE L’'URBANISME
Critéres Réponses
Description de la Batiments a destination d’habitation avant I'approbation du PLUi
demande de L'objectif est donc de permettre I'aménagement éventuel des granges pour la création de
modification gites/chambres d’hdtes ou I'extension de I’habitation.
Parcelles AO68 — AO67 — 35 rue de la Farge
Destination existante Habitat
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Destination future

Habitat — Gite — Maison d’hotes

Impact sur I'activité
agricole

Le réglement écrit actuel autorise en zone A, p.162 la sous-destination « Logement » « (hors secteurs As
et Ac), des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages :

e Lareconstruction a l'identique apres sinistre d'une construction préexistante ;

e L'entretien et I'extension des constructions existantes a vocation d'habitat, dans la limite
de 50m? supplémentaires par rapport a la date d'approbation du présent PLUi ;

e La construction d'annexes fonctionnelles aux constructions a vocation d'habitat existant
sur la méme unité fonciére et dans la méme zone du présent PLUi, dans les conditions
précisées dans la Section 2 - Article 1 du Chapitre "Dispositions communes a toutes les
zones" ;

e Les changements de destination vers la sous-destination "logement" des constructions
existantes repérés au plan de zonage au titre de l'article L151-13 du code de |'urbanisme,
sous réserve de l'avis conforme de la Commission Départementale pour la Protection des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers, et de ne pas mener a la création de pus de 4
logements.

e La construction de nouveaux logements en zone A est interdite. Toutefois, pourront étre
autorisés les logements dont la proximité aux batiments d'exploitation est justifiée
indispensable au bon fonctionnement de I'activité agricole en place ».

p. 163 la sous-destination "Autres hébergements touristiques". Il est précisé que cette sous-destination
« n'est admise que par le biais du changement de destination des constructions existantes repérées au
plan de zonage au titre de I'article L151-13 du code de I'urbanisme. Les nouvelles constructions
présentant cette sous-destination ne sont pas autorisées en zone A. »

Appréciation de
I’altération de la qualité
d’un site

Sans impact puisque la zone agricole ne permet que des nouvelles constructions (cf. paragraphe
précédent) et que le projet concerne la transformation d’un bati ancien en pierre.

Faible en raison de possibilité de construction limitée (50 m? maximum par batiment).

Autres critéres

Secteur déja bati et desservi par des chemins carrossables.
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2.5. Modification n°5 : Repérage d’un batiment agricole concerné par un changement de destination - Maison Dieu a Sennecey-le-Grand

CRITERES OBLIGATOIRES ARTICLES L151-11 ET R151-35 DU CODE DE L’'URBANISME

Criteres

Réponses

Description de la demande
de modification

Batiments a destination d’habitation avant I'approbation du PLUi

L’objectif est donc de permettre 'aménagement éventuel des granges pour la création de gites/chambres
d’hétes ou I'extension de I’habitation.

Parcelles

ZM123

Destination existante

Habitat — Gite — Maison d’hotes

Destination future

Le reglement écrit actuel autorise en zone A, p.162 la sous-destination « Logement » « (hors secteurs As et Ac),
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages :

e Lareconstruction a l'identique aprés sinistre d'une construction préexistante ;

e L'entretien et I'extension des constructions existantes a vocation d'habitat, dans la limite de 50m?
supplémentaires par rapport a la date d'approbation du présent PLUi ;
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e La construction d'annexes fonctionnelles aux constructions a vocation d'habitat existant sur la
méme unité fonciere et dans la méme zone du présent PLUi, dans les conditions précisées dans la
Section 2 - Article 1 du Chapitre "Dispositions communes a toutes les zones" ;

e Les changements de destination vers la sous-destination "logement" des constructions existantes
repérés au plan de zonage au titre de l'article L151-13 du code de I'urbanisme, sous réserve de l'avis
conforme de la Commission Départementale pour la Protection des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers, et de ne pas mener a la création de pus de 4 logements.

e Lla construction de nouveaux logements en zone A est interdite. Toutefois, pourront étre autorisés
les logements dont la proximité aux batiments d'exploitation est justifiée indispensable au bon
fonctionnement de I'activité agricole en place».

p. 163 la sous-destination "Autres hébergements touristiques". Il est précisé que cette sous-destination « n'est
admise que par le biais du changement de destination des constructions existantes repérées au plan de zonage
au titre de I'article L151-13 du code de l'urbanisme. Les nouvelles constructions présentant cette sous-
destination ne sont pas autorisées en zone A. »

Impact sur I’activité agricole

Sans impact puisque la zone agricole ne permet que des nouvelles constructions (cf. paragraphe précédent) et
que le projet concerne la transformation d’un bati ancien en pierre.

Appréciation de I’altération
de la qualité d’un site

Faible en raison de possibilité de construction limitée (50 m? maximum).

Secteur déja bati et desservi par des chemins carrossables.
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2.6.

Pieces concernées

Disposition en vigueur dans le PLUi

Modification n°6 : Ajustement du STECAL de I’Ecolieu d’Etrigny (NL2)

Objet de F]
modification

Impact sur I'équilibre

général

Justification

du projet /

Disposition revue dans le PLUi modifiées
(en jaune)

4.2. Réglement
graphique
Commune d’Etrigny

Extrait du plan de zonage du PLUi en vigueur
— : :

Surface : 0,06 ha

Intégration du
batiment dans le NL2
en lien avec le projet
de réhabilitation du
batiment existant et
la possibilité
d’extension de 1000
m? autorisée dans le
réglement.

Aucun.

Cette modification est
réalisée pour
suite a une erreur de

plume.
bien
réglement

la réhabilitation. e

donner

Le STECAL est
identifié dans

le

graphique,
mais il n’intégre pas le
batiment concerné par

Extrait du plan de zonage du PLUi modifi

SRS

Surface 0,3 ha

1. Rapport de Extrait : Modification de la | Aucun. Mise en | Extrait :

présentation « En tout, les STECAL cumulent une superficie de 13.2 surface totale des | cohérence du | « En tout, les STECAL cumulent une superficie de
1.2.1. Justification- hectares, mais n’autorisent la construction que de 850 | STECAL document. 13.5 hectares, mais n’autorisent la construction
choix-rapport m? hormis les développements de camping dont la que de 850 m? hormis les développements de
STECAL surface n’est pas connue a ce jour mais limitée a 500 camping dont la surface n’est pas connue a ce jour
p. 80 m? chacun. » mais limitée a 500 m? chacun. »

1. Rapport de Tableau des surfaces par zones et par communes Ajustement de la | Aucun. Mise en | Tableau des surfaces par zones et par communes
présentation (Cf. lllustration page 26) surface de la zone | cohérence du | ajusté

1.2.1. Justification- NL2 modifiée document. (Cf. lllustration page 26)

choix-rapport
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STECAL p.90 —p.97

5. Annexes et servitudes
5.5. Plans risques par
communes

Plan des risques avec le zonage en vigueur.

Mise a jour du plan
des risques avec
I'extension de Ia
zone NL2

Aucun. Mise en
cohérence du
document.
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TABLEAU DE SYNTHESE DES SURFACES DANS LE PLUI EN VIGUEUR

COMMUNE

NL1-CHAPAIZE

‘ EMPRISE FONCIERE

M? ARTIFICIALISES

50 m? d’hébergement

L « La bulle de Chapaize », 12 chemin de la chaume 0.53 hectare 20 m? de terrasse
2 o NLl_CHAP‘AIZE 2.01 hectares 88 m? d’hébergement + des toilettes séches
« La Tuilerie des Verchéres », Lancharre
3 NL1 — CORMATIN-camping 2.53 hectares 150 m?
4 NL1 — ETRIGNY - Tallant 0.43 hectares 210 m? d’hébergement + 90 m? de terrasse
5 NL1 - ETRIGNY - Ecolieu 0.72 hectares 105 m? + 45 m? de terrasse
6 NL2 - ETRIGNY - Ecolieu 0.06 hectares Construction 200 m? emprise au sol
7 NL1 - LAIVES-camping 3.1 hectares Non renseigné / Limité a 500 m?
8 NL1 — MALAY -camping 1.42 hectares Non renseigné / Limité a 500 m?
9 NL1 - NANTON 0.31 hectare 50 m? + toilettes séches et douches solaires
10 NL1 — SAVIGNY-SUR-GROSNE-camping 2.16 hectares Non renseigné / Limité & 500 m?
TOTAL 13.2 hectares 850 m?
TABLEAU DE SYNTHESE DES SURFACES APRES MODIFICATION (en jaune)
COMMUNE ‘ EMPRISE FONCIERE M? ARTIFICIALISES PROJETES
NL1-CHAPAIZE 50 m? d’hébergement
! « La bulle de Chapaize », 12 chemin de la chaume 0.53 hectare 20 m? de tergrasse
2 o NLl-CHAPfMZE 2.01 hectares 88 m? d’hébergement + des toilettes séches
« La Tuilerie des Verchéres », Lancharre
3 NL1 — CORMATIN-camping 2.53 hectares 150 m?
4 NL1 — ETRIGNY - Tallant 0.43 hectares 210 m? d’hébergement + 90 m? de terrasse
5 NL1 - ETRIGNY - Ecolieu 0.72 hectares 105 m? + 45 m? de terrasse
6 NL2 - ETRIGNY - Ecolieu 0.3 hectares Construction 200 m? emprise au sol
7 NL1 — LAIVES-camping 3.1 hectares Non renseigné / Limité a 500 m?
8 NL1 — MALAY -camping 1.42 hectares Non renseigné / Limité a 500 m?
9 NL1 - NANTON 0.31 hectare 50 m? + toilettes séches et douches solaires
10 NL1 — SAVIGNY-SUR-GROSNE-camping 2.16 hectares Non renseigné / Limité a 500 m?
TOTAL 13.5 hectares 850 m?
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2.7.

Pieéces concernées

Disposition en vigueur dans le

Objet de la modification

Modification n°7 : Réduction de la ceinture agro paysageére de Laives (parcelle ZO 46)

Impact sur

projet /

I’équilibre général du

Disposition revue dans le PLUi modifiées

4.2. Réglement
graphique
Commune de Laives

PLUi
Extrait du plan de zonage en
vigueur

Sur la parcelle Z0 46,
réduction de I'emprise de

la trame de la ceinture
agro-paysagere pour
'exclure du ténement

concerné par un permis de
construire accordé en 2022

Justification

Il s’agit d’un ajustement lié a une erreur de plume et
a la non-intégration d’un permis de construire (PC)
accordé en 2021.

Extrait du plan de zonage modifié
,

avant [|'approbation du
PLUiI.
4
1. Rapport de Reprise de [lillustration | Aucun. Mise en cohérence du document.
présentation / présentant le plan de /

1.2.1. Justification-
choix-rapport - p.29

zonage de la commune de
Laives.

1. Rapport de
présentation
1.2.2. Justification-
choix-annexe - p.45

Extrait des planches de
potentiel foncier

Reprise de [lillustration
présentant la planche de
potentiel foncier de Laives.

Aucun. Mise en cohérence du document.

Extrait de la planche de potentiel foncier
modifiée
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2.8.

Pieces concernées

4.2. Réglement
graphique
Commune de
Laives

Disposition en vigueur dans le PLUi

Extrait du plan de zonage en v

igueur

Objet de
modification
Demande de
retrait de la trame
agro paysagere sur
I'entiereté de Ila
parcelle A228.

Impact sur I'é

Justification

Cette demande a été réalisée dans le
cadre de I’enquéte du PLUi (contribution

n°8, p.21 du rapport d’enquéte publique.

M. Perche).

Il s’agit donc d’un ajustement lié a une
erreur de plume. La modification n’a
également aucun impact sur I'équilibre
général du projet.

e add

1. Rapport de
présentation
1.2.1. Justification-

Reprise de
I'illustration
présentant le plan

Aucun. Mise en cohérence du document.

choix-rapport / de zonage de la
p.29 commune de
Laives.
1. Rapport de / Reprise de | Aucun. Mise en cohérence du document.
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présentation

1.2.2. Justification-
choix-annexe -
p.45

I'illustration
présentant la
planche de
potentiel foncier
de Laives.
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2.9. Modification n°9 : Réduction de la ceinture agro paysagére de Saint-Ambreuil (parcelle 1422)

Piéces concernées Disposition en vigueur dans le PLUi Objet de la Impact sur I'équilibre général du Disposition revue dans le PLUi
modification projet / Justification modifiées

4.2. Réglement Extrait du plan de zonage en vigueur Demande de retrait | Cette demande a été réalisée dans le | Extrait du plan de zonage modifié

graphique de la trame agro cadre de [I'enquéte du PLUi ™ )

Commune de paysagere sur (contribution n°7 de M. Caillet,

Saint-Ambreuil I'entiereté de la rapport d’enquéte p.23-24).

parcelle 1422.
Il s’agit donc d’un ajustement lié a une
erreur de plume. La modification n’a
également aucun  impact  sur
I’équilibre général du projet.

1. Rapport de Extrait de la planche de potentiel foncier | Modification de la | Aucun. Mise en cohérence du dossier. | Extrait de la planche de potentiel foncier
présentation concernée planche de modifiée
1.2.2. potentiel foncier >
Justification-

choix-annexe p.63
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2.10. Modification n°10 : Modification de ’OAP SEG_03_Route de Gigny a Sennecey-le-Grand

Piéce concernée Disposition en vigueur dans le PLUi | Objet de la modification Impact sur [V'équilibre Disposition revue dans le PLUi modifiées

général du projet / (enjaune)
Justification
Extrait : Précision des possibilités | Aucun. Extrait :

« PRINCIPES D'AMENAGEMENT d’aménagement sur I'espace « PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Urbanisation partagé identifié dans I'flot Urbanisation
- Des abris pour les containers des | A. - Des abris pour les containers des Ordures

3.0rientation Aménagement
Programmation

SEG-03-Route de Gigny

p.42

Ordures Ménageres (OM) seront
prévus sur chaque parcelle. Ils
seront accessibles au ramassage
et traités de telle sorte a étre
intégrés au projet global, soit
dans la volumétrie soit a travers
I'utilisation de matériaux
coordonnés avec ceux du
volume principal.»

Ménageres (OM) seront prévus sur
chaque parcelle. Ils seront accessibles au
ramassage et traités de telle sorte a étre
intégrés au projet global, soit dans la
volumétrie soit a travers 'utilisation de
matériaux coordonnés avec ceux du
volume principal.

Sur la zone partagée de I'llot A, un local
technique lié, par exemple, a la gestion

des déchets et des déplacements (rack
vélo, ...) pourra étre aménagé. »

Extrait : Au regard d’'un projet | Aucun. Extrait :
« Typologie des logements a d’aménagement en cours, « Typologie des logements a produire pour
produire pour I'llot A : individuel élargissement de la I'llot A : individuel mitoyen et/ ou collectif

typologie des logements a avec R+2 maximum »
produire pour I'llot A. (cf.

tableau page suivante)

mitoyen ».
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Extrait du PLUi en vigueur
SEG_03 — Route de Gigny

Extrait du PLUi modifié
SEG_03 — Route de Gigny
3.0Orientation Aménagement Programmation - p. 42

3.0Orientation Aménagement Programmation - p. 42

(I
o) d’ etde

Sennecey-le-Grand - Route de Gigny
1 A

LEGENDE ‘ L&’
"% Périmatre de IOAP o)

| ZONE D'IMPLANTATION PREFERENTIELLE E
D llot a densifier -t
Habitat individuel

C Habitat mitoyen
PAYSAGES & ENVIRONNEMENT 8. E
Localisation préférentielle des jardins & s
PEEEE | s Haie existante & réaménager
< Hale a créer

\
L CIRCULATIONS J g
€=+ Cheminement doux & aménager _’E

"
Orientation ’Amé et de Progr
Sennecey-le-Grand - Route de Gigny __

LEGENDE

ZONE D'IMPLANTATION PREFERENTIELLE
() llot & densifier
Habitat individuel
W Habitat individuel mitoyen et/ou collectif

0 PAYSAGES & ENVIRONNEMENT
Localisation préférentielle des jardins

produire

i - oot
L Cororen o stomanent J‘, o Lnd
')‘. \ ! a o8 : \ e C
Nom de I'flot A B
Nombre
. . 7 5
approximatif
de logements
attendus
Typologie de logement a Individuel mitoyen Individuel

Nombre de logements
diversifiés

4a5 logements (45%)

¢ YB — Haie existante 4 réaménager
«== Haie a créer
q _C CIRCULATIONS
& @ <> Cheminement doux & aménager
egper ou & préserver
o Espaces partagés
perméables et végétalisés
- comprenant du stationnement
g ;i 0 ek
e \ g -0 .5
Nom de I'llot A B
Nombre
. . 7 5
approximatif de
logements
attendus
Typologie de logement a Individuel mitoyen Individuel

produire et/ou collectif avec

R+2 maximum

Bati en retrait
permettant d'aménager
des espaces partagés
comprenant des places
de stationnement

Caractéristiques et
spécificités

Bati en retrait permettant
d'aménager des espaces
partagés comprenant des
places de stationnement -
Travailler les décalages
de fagades pour rythmer
I'ensemble.

Nombre de logements
diversifiés

425 logements (45%)

Phasage opérationnel 1
indicatif

2

Bati en retrait
permettant
d'aménager des
espaces partagés

Caractéristiques et
spécificités

Bati en retrait permettant
d'aménager des espaces
partagés comprenant des
places de stationnement -

comprenant des Travailler les décalages de
places de facades pour rythmer
stationnement I'ensemble.
Phasage opérationnel 1 2
indicatif
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2.11.

Piéce concernée

Dispositions actuelles du PLUi

Objet de la modification

Modification n°11 : Modification de ’OAP SEG_07_La croisette a Sennecey-le-Grand

Impact de la
modification sur
I’équilibre général du
projet / Justification

Dispositions modifiées du PLUi
(en jaune)

3.0Orientation
Aménagement
Programmation
SEG-07-La Croisette
p. 53- 54.

Extrait :

« OBJECTIFS :

- Assurer I'accueil d'activités
économiques industrielles et
artisanales.

- Finir I'aménagement de la zone de La
Croisette.

- Optimiser la ressource fonciere en
permettant un découpage ‘"sur-
mesure" des filots en fonction des
besoins des entreprises.

- Assurer la qualité environnementale
de la zone artisanale.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Déplacements

- L'acces au site se fera depuis la rue de
Gigny. La rue existante, actuellement
en impasse, qui dessert la zone
d'activité sera prolongée pour se
connecter a la RD 18. Les voies
devront étre suffisamment calibrées
pour les différents types de flux
attendus (poids-lourds, véhicules
particuliers, ...) et intégreront des
espaces de stationnement, adaptés
notamment aux poids-lourds. »

- Les parkings devront étre intégrés

Il s’agit d’ajuster les objectifs
d’aménagement de I'OAP et les
principes liés au déplacement en :

- Supprimant le principe
d’optimisation de la ressource
fonciere et du découpage sur-
mesure puisque le tenement
n’accueillera qu’une entreprise

- Supprimant la voirie a créer
puisque l'accés au ténement se
fera directement depuis I'impasse
existante sans acces vers et
depuis la route de Gigny.

Aucun.

La parcelle a été achetée
en totalité par une
entreprise de travaux
publics.  L'objectif est
donc de permettre
I'aménagement

d’ensemble de la parcelle
sans division parcellaire.

Extrait :

« OBJECTIFS :

- Assurer I'accueil d'activités
économiques industrielles et
artisanales.

- Finir I'aménagement de la zone de
La Croisette.

- Assurer la
environnementale de la
artisanale.

qualité
zone

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
- Déplacements

- L'acces au site se fera depuis la rue
en impasse existante qui dessert la
zone d'activité.

- Les espaces de stationnement liés
a I'activité de I’entreprise devront
étre au sein du périmetre de
I’'OAP. »
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aux parcelles attribuées aux
entreprises. »

1. Rapport de
présentation

1.2.1. Justification-
choix-rapport

p.78

Schéma lié a 'OAP et tableau descriptif | - Fusion des 3 flots urbains en un | Aucun. Schéma lié a I'OAP et tableau
(cf. page suivante). flot descriptif (cf. page suivante).
- Suppression de la voie de desserte
- Matérialisation de I'acces depuis
I'impasse existante
Extrait : Ajustement du descriptif de 'OAP et | Aucun. Mise en | Extrait:

5.4.4 Les Zones d’Activités
Economiques

« Le site est localisé a I'Est du bourg de
Sennecey-le-Grand, en extension d'une
zone d'activité artisanale
intercommunale existante, La Croisette.
Il est desservi par la RD18 et la route de
Gigny.

Les objectifs sont les suivants :

Assurer |'accueil d'activités économiques
industrielles et artisanales.

Finir I'aménagement de la zone de La
Croisette.

Optimiser la ressource fonciére en
permettant un découpage "sur-mesure"
des ilots en fonction des besoins des
entreprises.

Assurer la qualité environnementale de
la zone artisanale. »

de la «Justification de I'OAP au
regard des objectifs du PADD ».

cohérence des pieces.

5.4.4 Les Zones d’Activités
Economiques

« Le site est localisé a I'Est du bourg
de Sennecey-le-Grand, en extension
d'une zone d'activité artisanale
intercommunale existante, La
Croisette. Il est desservi par la route
de Gigny.

Les objectifs sont les suivants :
Assurer l'accueil d'activités
économiques industrielles et
artisanales.

Finir 'aménagement de la zone de La
Croisette.

Assurer la qualité environnementale
de la zone artisanale. »
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Extrait du PLUi en vigueur

SEG_07 La croisette

3.Orientation Aménagement Programmation p. 54

Sennecey-le-Grand - La Croisette

Uksic D@

Orientation d’Aménagement et de Programmation

Les Craues 5

ZONE D'IMPLANTATION PREFERENTIELLE

() llot a urbaniser

[iai) Entreprises a caractére industriel
et artisanal

PAYSAGES & TRAME VERTE ET BLEUE

W Haies multistrates et diverses essences
acréer

CIRCULATIONS

e+s» Voie de desserte a créer

Numeéro de I'flot

Programmation

Entreprises a caractere artisanal

Principes
d'aménagement

Il est recommandé de réaliser un découpage des parcelles "sur-
mesure" pour optimiser la ressource fonciere.

Caractéristiques et

Les constructions principales respecteront autant que possible une
implantation cohérente par rapport a la voirie interne et par rapport

specificités aux batiments voisins (alignement des fagades, sens d'implantation
des batiments, ...).

Phasage

opérationnel 1 2 3

indicatif

Sennecey-le-Grand - La Croisette

URBIC. D@

Extrait du PLUi modifié
SEG_07 La croisette

3.0rientation Aménagement Programmation p. 54
Orientation d’Aménagement et de Programmation !

UFS CHAMPS ;.
IoNGS!

LEGENDE

. Périmétre de I'OAP

ZONE D'IMPLANTATION PREFERENTIELLE

() liot a urbaniser

Entreprises a caractere industriel
etartisanal

PAYSAGES & TRAME VERTE ET BLEUE

W Haies multistrates et diverses essences
acréer

CIRCULATIONS

=== Voie de desserte a créer

Numeéro de I'llot

Programmation

Entreprises a caractere artisanal

Caractéristiques et
spécificités

Les constructions principales respecteront autant que possible
une implantation cohérente par rapport a la voirie interne et
par rapport aux batiments voisins (alignement des fagades, sens
d'implantation des batiments, ...).

PLUi Entre Sabne et Grosne —

Modification de droit commun n°1 — Exposé des motifs

37



2.12.

Piéces concernées

Disposition en vigueur dans le PLUi

Objet de la modification

Modification n°12 : Réglement écrit : correction d’une erreur de forme de la zone A

Impact sur I'équilibre général

Disposition revue dans le PLUi

4.1. Réglement écrit
Zone A

p.162

Article 1

A

Extrait

(2) Conditions d’accueil des logements en
zone

« Sont admis pour la sous-destination
"logement" en zone A (hors secteurs As et
Ac), (...) : Les changements de destination
vers la sous-destination "logement" des
constructions existantes repérés au plan
de zonage au titre de I'article L151-13 du
code de l'urbanisme, sous réserve de I'avis
conforme de la Commission
Départementale pour la Protection des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers,
et de ne pas mener a la création de plus
de 4 logements.

La construction de nouveaux logements
en zone A est interdite. Toutefois,
pourront étre autorisés les logements
dont la proximité aux batiments
d'exploitation est justifiée indispensable
au bon fonctionnement de I'activité
agricole en place, et sous réserve de I'avis
conforme de la Commission
Départementale pour la Protection des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF). lls sont considérés comme
"locaux accessoires" et dépendent de la
sous-destination "Exploitation agricole".

= Retrait dans le réglement
écrit de la regle qui
prévoit I'obligation de
recueillir I'avis conforme
de la CDPENAF afin
d’autoriser les logements
liégs et nécessaires a
I'activité agricole.
Mentionner l'article L151-
13 pour le changement de
destination des batiments
en zone A (avec
désignation des batiments
concernés sur le
réglement graphique)

du projet / Justification

A la suite du retour du controle
de légalité, il a été recommandé
de retirer la mention dans le
reglement écrit de la regle qui
prévoit I'obligation de recueillir
I'avis conforme de la CDPENAF
afin d’autoriser les logements
liés et nécessaires a lactivité
agricole.

En effet, les articles L151-11 et R
151-23 du code de l'urbanisme

ne prévoient pas une telle
obligation et, d'une maniere
générale, les plans locaux
d'urbanisme ne peuvent
introduire des formalités
supplémentaires pour
l'instruction des demandes

d'utilisation des sols.

Cette demande de modification
concerne une erreur de forme et
n‘impacte  donc pas le
reglement.

modifiées (en jaune)

Extrait

«Sont admis pour la sous-
destination "logement" en zone A
(hors secteurs As et Ac), (...): Les
changements de destination vers la
sous-destination "logement" des
constructions existantes repérés au
plan de zonage au titre de I'article
L151-13 du code de |'urbanisme, a
condition de ne pas mener a la
création de plus de 4 logements.

La construction de nouveaux
logements en zone A est interdite.
Toutefois, pourront étre autorisés
les logements dont la proximité aux

batiments d'exploitation est
justifiée indispensable au bon
fonctionnement de I'activité
agricole en place. lls sont
considérés comme "locaux

accessoires" et dépendent de la
sous-destination "Exploitation
agricole".
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2.13.

Piéces concernées

Modification n°13 :

Disposition en vigueur dans le PLUi

Objet de
modification

Impact sur
général du
Justification

I'équilibre
projet /[

Annexes et servitudes : intégration du risque sonore lié au passage de la voie ferrée

Disposition revue dans le PLUi modifiées (en
jaune)

4.1. Réglement écrit
Dispositions générales
p.24

« Conformément a l'arrété préfectoral du

15 avril 2019 portant révision du

classement sonore des infrastructures

ferroviaires du département de Sadne-et-

Loire, ces dispositions s'appliquent :

=  Dans une bande de 300m de part et
d'autre de I'A6 et de la voie ferrée
(Boyer, Jugy, Sennecey-le-Grand,
Laives, Beaumont-sur-Grosne, Saint-
Ambreuil) ;

= Dans une bande de 250 m de part et
d'autre de la RD906 a partir de la limite
communale entre Sennecey- le-Grand
et Beaumont-sur-Grosne, en direction
de Chalon-sur-Saéne (Sennecey-le-
Grand, Beaumont-sur- Grosne, Saint-
Cyr, Saint-Ambreuil) ;

= Dans une bande de 100 m de part et
d'autre de la RD906 a partir du rond-
point en direction de Tournus
(Sennecey-le-Grand, Jugy, Boyer). »

Correction du
reglement écrit (erreur
sur les distances de
recul)

Aucun, car la modification
concerne une erreur de
forme.

« Conformément a l'arrété préfectoral du 15

avril 2019 portant révision du classement

sonore des infrastructures ferroviaires du

département de  Salne-et-Loire, ces

dispositions s'appliquent :

= Dans une bande de 300 m de part et d'autre
de I'A6 (Boyer, Jugy, Sennecey-le-Grand,
Laives, Beaumont-sur-Grosne, Saint-
Ambreuil) ;

= Dans une bande de 250 m de part et d'autre
de la RD906 et de la voie ferrée a partir de
la limite communale entre Sennecey- le-
Grand et Beaumont-sur-Grosne, en
direction de Chalon-sur-Saéne (Sennecey-
le-Grand, Beaumont-sur- Grosne, Saint-Cyr,
Saint-Ambreuil) ;

= Dans une bande de 100 m de part et d'autre
de la RD906 a partir du rond-point en
direction de Tournus (Sennecey-le-Grand,
Jugy, Boyer). »

5. Annexes et servitudes
5.2. Actes administratifs
5.2.1. Arrété préfectoral-
Classement-sonore-
cartographie-annexes

Insertion de I'arrété
préfectoral du 15 auvril
2019 portant révision
du classement sonore
des infrastructures
ferroviaires du
département de Sadne-
et-Loire »

Aucun, car la modification
concerne une erreur de
forme.
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5. Annexes et servitudes
5.5. Plans risques par
communes

(Boyer, Sennecey-le-Grand,
Beaumont-sur-Grosne, Saint-
Ambreuil)

Oubli de la servitude liée au passage de la
voie ferrée (Cf. plans ci-dessous).

Modification des plans
des risques des
communes de Boyer,
Sennecey-le-Grand,
Beaumont-sur-Grosne,
Saint-Ambreuil) : rajout
de la bande de bruit de
250 m de part et
d’autre de la voie
ferrée.

Aucun, car la modification
concerne une erreur de
forme.

Rajout de la servitude liée au passage de la
voie ferrées sur les communes concernés (Cf.
plans ci-dessous.)
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Saint-Ambreuil

Plan des e A
risques en Communauté de Communes @
vigueu r Entre Sadne et Grosne
SAINT-AMBREUIL
PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

PLUi Entre Sadne et Grosne — Modification de droit commun n°1 — Exposé des motifs 41



Saint-Ambreuil

Plan des T A
riSqueS Communauté de Communes @
modifi é Entre Sadne et Grosne

SAINT-AMBREUIL

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

Annexe - Plan des risques

Approavé par e consel communautaire
le® novembre 2023

Modification 'l approuve le

= S ——
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T e—

Communauté de Communes
Entre Sadne et Grosne

BEAUMONT-SUR-GROSNE

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

Plan des risques en vigueur

Beaumont-sur-Grosne

rm———

Communauté de Communes.
Entre Sadne et Grosne

BEAUMONT-SUR-GROSNE

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

Anneee - Pan des rsques.

o e

Plan des risques modifié

@)

43
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Sennecey-le-Grand

Plan des Département della Sadne-etLoie
risques en Communauté de Communes
vigueur Entre Sadne et Grosne
SENNECEY-LE-GRAND
PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL

S CHEAL Bepgr, ST, MG
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Sennecey-le-Grand

Plan des T
risques o O,
modifié Entre Sadne et Grosne
SENNECEY-LE-GRAND
PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

S DV v OTIL R B0
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Boyer

N
D
X
N
\
\
D

Plan des e ds e atore
risques en Communauté de Communes
. Entre Sadne et G /
vigueur ntre Sadne et Grosne 7
BOYER % * %
7 7
PLAN LOCAL D'URBANISME ’Z
INTERCOMMUNAL i y a7
,” 7 _
Annexe - Plan des risques N 7/% n' ¥ x % x" 'x *
T
S le
S 1y " x * % - *
e - /
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Plan des
risques ST i
modifié Communauté de Communes @

Entre Sadne et Grosne

BOYER

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

Annexe - Plan des risques

=
*
®
x
*
x

.
.

X
A
N\
\
\
\
\
\

N

*
x
*
x
x

Panau 17250
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2.14. Modification n°14: Dispositions générales du réglement écrit: précision des destinations liées a la servitude de diversité

commerciale

Piéces concernées

Disposition en vigueur dans le

Objet de la modification

Impact sur I'équilibre général du

Disposition revue dans le PLUi modifiées

4.1. Réglement écrit
Dispositions générales
Servitude de
préservation ou de
développement de la
diversité commerciale
p.35

PLUi

Extrait

« (...) Afin de maintenir une offre
de commerces de proximité
suffisante, les locaux situés au
rez-de-chaussée, en front de rue
ou d’espace public, destinés au
commerce de détail et de
proximité et a [lartisanat ne
peuvent pas faire |'objet d’un
changement de destination en
dehors d’une des destinations
précitées, voire de constructions
et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét
collectif. »

Complément du reglement écrit
avec ajout pour la servitude de
préservation ou de
développement de la diversité
commerciale des destinations
suivantes:  «restauration et
activité de service ou s'effectue
I'accueil de la clientéle ».

projet / Justification

Aucun. Cet ajout complete les
destinations commerciales et de
services a  protéger  sans
contredire I'esprit de la regle.

(en jaune)

Extrait

«(..) Afin de maintenir une offre de
commerces de proximité suffisante, les
locaux situés au rez-de-chaussée, en
front de rue ou d’espace public, destinés
au commerce de détail et de proximité, a
la restauration et aux activités de service
ou s’effectue I'accueil de clientele et a
I'artisanat ne peuvent pas faire I'objet
d’un changement de destination en
dehors d’une des destinations précitées,
voire de constructions et installations
nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif. »
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2.15.

Piéces concernées

Disposition en vigueur dans le PLUi

Objet de la modification

Impact sur I'équilibre général

Modification n°15 : Réglement écrit : ajustement de la régle d’implantation des constructions en zone UC

Disposition revue dans le PLUi modifiées

4.1. Réglement écrit
Zone UC

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

p.93

Extrait :

« Sinon, en l|'absence d'OAP, les
constructions peuvent étre
implantées :

eSoit en respectant une marge
d’éloignement au moins égale a la
moitié de la hauteur de la
construction a édifier sans pouvoir
étre inférieure a 3m (D=H/2 et
D23m);

* Soit en limite séparative, dans le
cadre d'une opération d'ensemble
visant a la création d'habitat groupé
ou mitoyen, ou si une construction
principale voisine est déja établie en
limite séparative."

Changement de la
formulation « peuvent » en
« doivent » pour renforcer
le caractére obligatoire de la
prescription.

Simplifier la regle en
remplagant le paragraphe
surligné en jaune : soit en
limite séparative (D=0m),
directement ou par
I'intermédiaire d'une autre
construction (par exemple
une annexe accolée au
batiment principal)

du projet / Justification
Aucun, cette régle ne change
pas I'esprit de la regle et tant a

simplifier I'application de Ia
régle en vigueur.

(en jaune)

Extrait :

« Sinon, en I'absence d'OAP, les
constructions doivent étre implantées :

e Soit en respectant une marge
d’éloignement au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction a édifier
sans pouvoir étre inférieure a 3m (D=H/2
et D23m) ;

e Soit en limite séparative (D=Om),
directement ou par l'intermédiaire d'une
autre construction (par exemple une
annexe accolée au batiment principal).
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2.16. Modification n°16 : Reglement écrit — dispositions générales : réécriture de la régle d’infiltration des eaux pluviales

Piéces concernées

Disposition en vigueur dans le PLUi

Objet de
modification

Impact sur I'équilibre
général du projet /
Justification

Disposition revue dans le PLUi modifiées
(en jaune)

4.1. Réglement
écrit
Dispositions
générales

C. Le réseau
d’eaux pluviales
p.61-62

Extrait :
« Toutes les dispositions doivent étre envisagées
pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour
assurer la maitrise des débits et de I'écoulement
des eaux pluviales au sein de l'unité fonciere (les
eaux pluviales et de ruissellement, y compris celles
des acces, ne devront étre rejetées sur le domaine
public qu'aprés autorisation par la collectivité).

D’une maniére générale, les eaux pluviales sont :

e  Soit infiltrées sur I'unité fonciere ;

e Soit rejetées a débit limité dans un cours d’eau
situé sur l'unité fonciere du projet, étant
précisé qu’une partie des eaux pluviales,
équivalent a 15 millimétres d’eaux pluviales
par événement pluvieux, doit étre infiltrée sur
le terrain. Cette option ne peut étre envisagée
qu’apres justification de I'impossibilité
technique de procéder a une gestion des eaux
pluviales par infiltration (nature du sol, zone
du PPRI ou zone de captage d’eau potable
excluant l'infiltration, ...).

Pour linfiltration, les eaux pluviales font I'objet
d’une gestion par des dispositifs adaptés tels que les
noues, tranchées filtrantes, jardins de pluie filtrants,
... avant infiltration dans le sol. Ces dispositifs sont
dimensionnés pour traiter au minimum 15
millimetres d’eaux pluviales par événements
pluvieux. Un volume complémentaire de stockage
peut étre mis en place.

Ajustement des
dispositions générales
du reglement écrit liées
au  réseau  d’eaux
pluviales.

Aucun. Mise en
conformité du
réglement du PLUi avec
les contraintes liées a la
ressource stratégique
pour l'alimentation en
eau potable.

Extrait :

« Toutes les dispositions doivent étre envisagées

pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour

assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des

eaux pluviales au sein de I'unité fonciere (les eaux

pluviales et de ruissellement, y compris celles des

acces, ne devront étre rejetées sur le domaine

public qu’apres autorisation par la collectivité).

D’une maniére générale, les eaux pluviales sont :

= Soit infiltrées sur I'unité fonciere ;
=  Soit rejetées a débit limité au milieu naturel

ou dans les infrastructures de collecte des
eaux pluviales de la collectivité, étant précisé
gu’une partie des eaux pluviales équivalent a
15 millimetres d’eaux pluviales doit
obligatoirement étre infiltrée sur [I'unité
fonciere. Cette option ne peut étre envisagée
gu’apres justification aupres de la collectivité
de I'impossibilité technique de procéder a une
gestion des eaux pluviales par infiltration
(nature du sol, zone du PPRi, zone de captage
d’eau potable excluant I'infiltration, ...).

Pour l'infiltration, les eaux pluviales peuvent faire

I'objet d’une gestion par des dispositifs adaptés tels

gue les noues, tranchées filtrantes, jardin de pluie...,

avant infiltration dans le sol. Ces dispositifs sont

dimensionnés pour traiter au minimum 15
millimetres d’eaux pluviales par événements
pluvieux.
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Toutefois, dans les zones de captages et sur les
communes de Laives et Lalheue, les puits
d’infiltration, ou autres systémes d’infiltration
concentrée, sont interdits.

En outre, pour les communes concernées par une
ressource stratégique pour l'alimentation en eau
potable, le rejet a débit limité dans le réseau ou dans
le milieu naturel est interdit, I'objectif étant de
favoriser une réalimentation des aquiféres
souterrains et le maintien d’une ressource en eau
potable disponible pour le futur.

Un volume complémentaire de stockage peut étre
mis en place, avec un volume rejeté au cours d‘eau
avec un débit limité qui ne doit pas excéder 3 litres
par seconde.

Le pétitionnaire peut également recourir a des
systemes de récupération des eaux pluviales dans un
objectif de réutilisation (arrosage des espaces verts,
usage sanitaire). Ces systemes de collecte des eaux
pluviales doivent étre préférentiellement enterrés, a
défaut ils doivent bénéficier d’une intégration
paysagere renforcée.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher
des solutions limitant les quantités d’eaux de
ruissellement ainsi que leur pollution. La mise en
ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra
étre exigée du pétitionnaire en fonction de la nature
des activités exercées ou des enjeux de protection
du milieu naturel environnant. »

L'infiltration des eaux pluviales doit étre la norme et
le rejet a débit limité rester un cas dérogatoire et
pleinement justifié notamment dans les communes
concernées par une ressource stratégique pour
I'alimentation en eau potable. L'objectif étant de
favoriser une réalimentation des aquiféeres
souterrains et le maintien d’une ressource en eau
potable disponible pour le futur.
En cas de justification d'une impossibilité
technique, sanitaire ou environnementale de gérer
par infiltration les eaux pluviales du projet,
I'autorité compétente pourra tolérer un rejet des
eaux pluviales en dehors de la parcelle. Ce rejet fera
I'objet d’une régulation par l'intermédiaire d’un
dispositif de rétention et régulation du débit rejeté
permettant une régulation a un débit de 5 I/s.ha
(débit plancher de 1 I/s) pour une pluie de retour 20
ans. Pour les projets d’une emprise au sol ou d’une
surface imperméabilisée inférieure a 500 m?, un
volume de 3 m3/100 m? avec un orifice de
régulation de 20 mm sera mis en ceuvre.
Les dispositions suivantes devront étre respectées :
=  Rejet du débit de fuite préférentiellement vers
le milieu superficiel naturel (fossé, talweg ;
ruisseau), sous réserve de |'obtention d’une
autorisation du  propriétaire ou du
gestionnaire ;
= A défaut, vers une infrastructure de collecte
séparative des eaux pluviales, sous réserve de
'obtention d’'une autorisation de Ia
collectivité compétente. Celle-ci se réserve le
droit de refuser le rejet si elle estime qu’il
existe des solutions alternatives de gestion
des eaux pluviales notamment par le biais de
I'infiltration ;
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= le rejet des eaux pluviales vers les réseaux
d’assainissement d’eaux usées ou unitaires
est interdit.
La production d’une étude de sols et d’'une note
hydraulique sera exigée pour les parcelles de plus
de 500m? dans le cadre de [linstruction des
autorisations d’urbanisme.
Le pétitionnaire peut également recourir a des
systemes de récupération des eaux pluviales dans
un objectif de réutilisation (arrosage des espaces
verts, usage sanitaire). Ces systemes de collecte des
eaux pluviales doivent étre préférentiellement
enterrés, a défaut ils doivent bénéficier d’une
intégration paysagere renforcée. »

2.17. Modification n°17 : Reglement écrit : ajustement de la surface lié a I’accueil d’équipements énergétiques sur toiture en zone UE

Piéces concernées

Disposition en vigueur dans le

Objet de la modification

Impact sur I'équilibre général du Disposition revue dans le PLUi modifiées

4.1. Reglement écrit
Zone UE
p.135

PLUi

Extrait: «Les toitures des
constructions de plus de 500 m?
d'emprise au sol devront
comporter des équipements de
production d'énergie
renouvelable  photovoltaique
sur au minimum 50% de leur
surface de couverture. »

Amélioration de la formulation du
réglement en précisant le type de
construction concerné par la
prescription sur le photovoltaique
sur toiture.

projet / Justification

Amélioration du reglement écrit | neuves ou rénovations lourdes de plus de
en adoptant la formulation en lien | 500 m? d'emprise au sol devront
avec la loi climat résilience.

(en jaune)
Extrait : « Les toitures des constructions

comporter des équipements de
production  d'énergie  renouvelable
photovoltaique sur au minimum 50% de
leur surface de couverture.

A titre indicatif, les rénovations lourdes
concernent les travaux « qui ont pour
objet ou qui rendent nécessaire le
renforcement ou le remplacement
d'éléments structuraux concourant a
la stabilité ou a la solidité du
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‘ bédtiment »).

2.18. Modification n°18 : Reglement écrit : ajustement de la régle sur les cl6tures de la zone 1AUA

Piéces concernées

Disposition en vigueur dans le PLUi

Objet de la
modification

Disposition revue dans le PLUi modifiées
(en jaune)

4.1. Réglement écrit
Zone 1 AUA

C. Clétures

p.145

Extrait :

« Les clotures donnant sur l'espace
public doivent assurer la continuité du
front bati par : Un mur bahut d'aspect
pierre brute ou de magonnerie traitée
dans le méme esprit que les facades, de
hauteur comprise entre 0,80m et
1,20m, pouvant étre surmonté d'une
grille, d'un grillage ou d'une palissade
en bois et doublé ou non d'une haie ».

Demande
d’élargissement de
la régle a d’autres
dispositifs de
cléture a l'instar de
la zone UC.

Impact sur [I'équilibre
général du projet /
Justification

Aucun.

Amélioration du
réglement  écrit en

adoptant la formulation
en lien avec la loi climat
résilience.

Extrait :
« Les clétures donnant sur l'espace public doivent
assurer la continuité du front bati par :
e Soit un mur bahut d'aspect pierre brute ou de
magonnerie traitée dans le méme esprit que les facades,
de hauteur 0,60 m, pouvant étre surmonté d'une grille,
d'un grillage ou d'une palissade (en bois, en aluminium
ou composite, sous réserve d'une cohérence d'aspect
avec la fagcade du batiment principal) et doublé ou non
d'une haie, d'une hauteur totale maximum de 1,60 m ;

e Soit une haie vive constituée d'essences locales,)
doublées ou non d'un grillage ou d'une palissade en bois,
d'une hauteur totale maximum de 1,60 m ;

e Soit un mur plein en pierre brute ou en magonnerie
traitée de la méme fagon que la fagade du batiment
principal, d'une hauteur totale maximum de 1,60m. »
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3. Syntheése des surfaces avant et aprés modification

uaa |uab us uc UE |um [up Jur Juva |uvt |1ava1avy [2auv [A Ac N NL M1 |mez |we e |mt
BEALIMONT-SUR-GROSME ass| 329 11,48] 117 0,32 0,36 227,52 432,82 571 0,1
BISSY-50US-UXELLES 265 373| 097 1,75 32,71 157,72| 113,36 0,75
BOYER 4,76 24| 23,46 5,33| 4.34| 3,86 2,53 821,34 396,92| 384,86 4,1
BRESSE-SLUR-GROSNE g13| 932| 153 03 7,76 0,72 507,95 295,57| 177,87
CHAMPAGNY-SOUS-LIXELLES 5,72 198 07 1,65 24,5 197,15| 2139 0,16
CHAPAIZE s08| 1503 10 4,05 309,182 339,15| 703,69 1,28| 2.54
CORMATIN 552 3,46 16,25 11,94 3,96 4,12| 3,29 3,08| 0,68 221,56 415,34 221,23 7.19] 2,53
CURTIL-50US-BLRNAND a4z| 584 0,5 0,77| 0,66 44,41 517,28| 257,59 0,91
ETRIGNY 15,74 17,02 &s89| 186 2,89 0,39 0,42 720,65 232,35 208,51 701,74 8,53 1.15] oos| 078
GIGNY-SUR-SADNE 881 2617| 14,2| 2,05 1,08 393,37| 10,04 653,55 320,41 13,27
JUGY 12,66 542 752 132 1,36| 1,26| 8,56 0,66 240,6 155,27| 330,34 0,54 B84
LA CHAPELLE-DE-BRAGNY 345| 1451] 58 1,36| 0,47 0,27 165,64 405,6] 9915 1,51 0,56
LAIVES 944 as02| 3513| 5,32 1,59 17,13| 22,42| 77345| 279,81| 66,22| 3,07 0,69
LALHELIE 5.26| 19,97| 5.12| 0,29 0,68 0,75 9,11 482,67 161,25 2,86
MALAY 52| 1441 0,51 0,85 1,04 405,49 724,54] 73,69 1,94] 1,42
MANCEY 17,42 2,54| 1559| 0,38 1,64 251,31 210,57| 490,92 0,47 11,2
MONTCEALX-RAGNY 1,07 1,14| 0,32 72,18| 177,05 0,38
NANTON 968| 2713 1508 2.7 0,41 0,93 255,95 146,65 537,94| 412,83 0,64| 0,31 3,69
SAINT-AMBREUIL 537 9.82| 16s8| 3,79 4,44 20,2 0,36 324,54 365,07| 1066.4 11,7
SAINT-CYR 11,2| 16,82| 34,06| 2,08 1,22 615,88 410,23| 225,74 2,63
SAVIGNY-5UR-GROSNE 581 1195| 626 1,99 222,51 2| 377.98| 241 o1 2,16
SENMECEY-LE-GRAND 21.4] 2396 963| 959 258| 961 14| 354 g.59] 682] 1,06 884 993,21 438,44] 9201 1,27 43,8 15,27
VERS 317 1,32| 13,57 108,23 101,83 1926 0,18

26,9| 182,1| 303,5| 3259| 56,0 96| s8,6| 485| 32,6] 86| 160] 1,7] 88| e972,8| 4135 86698 massa| 1226 13,2 o041 ss5| 44| 282
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Apre

UAa |uab uB uc UE [um [up |ur |uva Juvt |1aua1auy [2auv [A Ac As N NL TN
BEALMONT-SUR-GROSNE 5,0 33| 115] 1.2 0,3 0,4 2275 432,8] 571 0,1
BISSY-S0US-UXELLES 2.7 18] 10 1,8 12,7 157,7| 1134 0,8
BOYER as| 2ap| 235| 30 53| 43| 39 2.5 821,4 396,9| 380,0 8,9
BRESSE-SUR-GROSNE 8,2 93| 15| 03 7,8 0,7 508,0 2956 177.9
CHAMPAGNY-SOUS-LIXELLES 5.7 20/ 07 1,7 24,5 197,2| 213,89 0,2
CHAPAIZE 5,1 150 1.0 4,1 303,2 339,2| 7037 13| 25
CORMATIN 5,5 3,5 163 11,9 4,0 a,1| 33 31| 07 271,6 415,3| 2212 72| 25
CURTIL-50US-BLRNAND 85 5.8 0,5 08 07 44,4 517,3 2575 0,9
ETRIGNY 15,7 170! &7 1.9 23| 04 0,4 720,4| 232,4| 2085 701,7 85| 12| 03| os
GIGNY-5UR-SADNE a8 262 142] 21 1,1 393,4| 10,0 653,6| 3204 13,3
JUGY 12,7 IEEEEE 14| 13| &8s 0,7 240,6 155,3( 330,3 0,5 B8
LA CHAPELLE-DE-BRAGNY 35 145 5.8 14| 05 0,3 165,6 405,6| 9915 1,5 0,7
LAIVES 9,4 450| 351| 53 1,6 17,1 224 7734| 2798 66.2] 3.1 0,7
LALHELIE 5,3 00| 51| 03 0,7 0,8 9,1 482,7| 161,3 2,9
MALAY 5.2 14,4 0,3 03| 1.0 405,5 7245 737 18] 1.4
MANCEY 17.4 25| 156] 10 1,6 251,3 210,6] 490.9 0,5 11,2
MONTCEALX-RAGNY 1,1 11| o3 72,2 1771 0,4
NANTON 97| 272 181 27 04| 09 256,0| 1467 537,9| 412,8 o6l 03 3,7
SAINT-AMBREUIL 5.4 98 166| 38 a4 20,2 0.4 324,5 365,1| 10664 11,7
SAINT-CYR 11,8 168 341 21 1,2 £15,9 410,2| 2267 2,6
SAVIGNY-5UR-GROSNE 5.8 120 63 2,0 2225 2,0 378,0| 241 pa] 22
SENMECEY-LE-GRAND 21,4 24,0 96| 959| 25.8) 11,6 14,0 334 86| 68| 11| 88| =932 4384 9201 1,3 43,8 15,3
VERS 332 13| 135 108,2 101,8) 1925 0,2

26,9| 182,1] 3035| 3259| s6,0] 11,6| s8,6| a65| 32,6] 86| 160] 1,7] 88| 69726 4135 =mee9,8| masa3| 1226| 13.2] 03] ses5| 44| 332
Différenciel 0,0 0,0 00 00 00 20 00 -20 00 00 00 00 00 0,2 0,0 0,0 4,8 o0 o0 02 00 00 @48

um

vy
N
Nt
NL2
A

Avant
modification

9,6 ha
48,5 ha
8499,1 ha
28,2 ha
0,1 ha
6972,8 ha
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modification
11,6 ha
46,5 ha
8494,3 ha
33,1 ha

0,3 ha

6972,6 ha

Différentiel

-2 ha
-4,8 ha
+4,8 ha
+0,2 ha
-0,2 ha

+2 ha

Source : Rapport de présentation - Justification-choix-rapport p.27.
SYNTHESE DES SURFACES DES ZONES AYANT SUBIES UNE MODIFICATION
Apres
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SYNTHESE DES SURFACES DES ELEMENTS DE PAYSAGE AYANT SUBIS UNE MODIFICATION

Avant modification Aprés modification Différentiel

Surface en m? Surface en km Surface en m? Surface en km Surface en m?

Eléments de paysage, (sites et secteurs) a
préserver pour des motifs d'ordre écologique - 1659861 166,0 1657 857 165,8 -2004 m?
ceinture agropaysageére et trame de jardin
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