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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU POS

ARTICLE 1
Le présent réglement s'applique @ I'ensemble du territoire de la commune de
BREHEMONT.

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Sont et demeurent applicables au territoire communal .

Les articles législatifs du Code de ['Urbanisme demeurent
applicables et notamment :

les arficles L.111-9 et L.421-4 relatifs aux périmetres de déclaration d'utilité
publique,

o |'article L.111-10 relatif aux périmétres de travaux publics .

o |'article 1.421-5 relatif & la réalisation des réseaux :

I'article L.111-1-4 relatif aux routes & grande circulation et voies express,

L]

-]

Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des
Articles R.111-1 & R.111-24 du Code de I'Urbanisme a l'exception
des dispositions des Articles R.111-2, R.111-3-2, R.111-4, R.111-

T4 A

14-2, R.111-15 et R.1T1-21.
Les Servitudes d'Utilité Publique annexées au plan.

Les articles du Code de l'Urbanisme ou d'auires législations
relatifs @ v

o qux périméires sensibles,

s qu droit de préemption urbain,

o aux zones d'aménagement différe,

Lotissements déja approuvés

Pour toul projet situé a I'intérieur de ces derniers, le régiement applicable est
celui du lotissement.

En cas d'absence de réglement, ou si la date de ['arréié d'approbafion est
supérieure a 10 ans, ou si le lotissement n'a pas conservé ses propres régles,
c'est celui de la zone qui s'applique.

Titre | : Dispositions générales
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ARTICLE3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

3.1 Le terrifoire couverf par le Pian Local d'Urbanisme est divisé en :
Tones urbaines dites «zones Un dans lesquelles les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter,

Tones & urbaniser, dites «zones AU, secteurs & caraciére naturel mais
destinés a &tre ouverts & l'urbanisation,
Tones nafurelles et forestiéres protégées dites « zones N ».

Lles zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre Il du présent réglement sont les suivantes :

Tone UAI3 : Zone agglomérée ancienne en zone inondable d'aléa fort. Elle
comprend :
s le secteur UAI3b, correspond au centre-bourg ancien dense
en zone inondable d'aléa fort,

Tone UBI3 : Ione d'extension récente affectée principalement a ['habitat.

Les zones & urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre 11l du présent réglement sonf :

Zone 1AUIi3 :Zone inondable d'aléa fort destinée a ['urbanisation future &
court ou moyen terme, affectée aux activités et équipements de

sports, foisirs, ef fourisme.

Lles zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les ‘1_2_
dispositions des différents chapitres du Titre V. du présent
réglement sont :

Ione N : Jone naturelle et forestiere, comprend les secteurs de la
commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milisux naturels des paysages el de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique, ou
écologique ou au regard des risques naturels prévisibles, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caraciére

d'espaces naturels. Elle comprend :

s le secteur Ni3 soumis & des aléas d'inondation forts,

o le secteur Ni3a soumis & des aléas d'inondation forts
directement et fréquemment inondé par débordement de
rivigre ou remontée de nappe,

o le secteur NIi3 desiiné aux activités el équipements de sporfs,
loisirs, et tourisme et soumis a des aléas d'inondation forts.

s le secteur Nid soumis & des aléas d'inondation trés forts.

3.2 Les documents graphiques comperfent également !

T Titre | : Dispositions générales
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ARTICLE 4

ADAPTATIONS MINEURES

4.1

4.2

les dispositions des arficies 3 & 13 des réglements de chacune
des zones ne peuvenl faire I'objet que "d'adaptations mineures rendues
nécessaires par fa nature du sol, la configuration des parcelles, ou le
caractére des constructions avoisinantes” - article L.123-1 du Code de

['Urbanisme.

lorsqu'un immeuble baii exisiant n'est pas conforme aux régles

édictées par le réglement applicable & la zone, le permis de construire ne

peul étre accordé que pour des travaux:

s qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec les
dites régles.

e ou qui sont sans effet a leur égard.

Titre | : Dispositions générales
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ZONE

La zone UAI3 est une zone agglomérée correspondant au centre ancien et aux
hameaux en zone inondable d'aléa fort.

La pluralité des fonctions renconirées justifie la destination diversifiée de la
zone, sur la base d'une dominante résidentielle. Elle accueille également
nombre d'activités commerciales, artisanales, de services publics,
d'équipements compatibles avec la proximité d'habitat. De plus, elle
comprend les secteurs :

o UAi3b, correspond au centre-bourg ancien dense en zone inondable d'aléa

fort,

" SECTION T- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UAI3 1

TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

» Les sous-sols creusés sous le niveau du ferrain naturel, sauf ceux & usage
de parkings collectifs et ceux destinés a des dispositifs fechniques pouvant
difficilement se situer ailleurs (machineries d'ascenseurs..) sous reserve
d'une parfaite étanchéité des parois ;

s« Les nouveaux équipements de secours et de santé, fels les centres de
secours principaux, les hdpitaux, cliniques, maisons de refraite, centres de
post-cure et centres accueillant de fagon permanente des personnes d
mobilité réduite ;

« Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux, qui ne seraient
pas justifiés par la profection des lieux fortement urbanisés ou qui ne
seraient pas indispensobles & la réalisation de fravaux d'infrastructure
publique ;

+ La fabrication des substances ei préparafions dangereuses (définies a
I'article R 231-51 du Code du Travail} ;

s les batiments d'exploitation agricole et d'élevage ;

Titre 11 : Dispositions applicables aux zones urbaines
Zone UAI3

I



BREHEFMONT ~ Révision n°l du P.L.U. - Reglement

les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges
d'ordures .

les ferrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des
campeurs et des caravanes, ef les gires naturelles de camping .

le sialionnement des caravanes soumis & autorisation et les garages
collectifs de caravanes ;

Les activités indusirielles ;

Les activités artisanales et de services donl la presence ne se justifie pas
dans la zone et qui enfrainent ou peuven! enirafner des dangers el
nuisances pour le voisinage ;

Les abris de jardins d'une superficie supérieure 012 m2.

sauf indication particuliére figurant sur les plans de zonage, tout nouveau
semis, culture ef plantation d'essences forestieres de haute tige, au regard
des cas visé a I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UAI3 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

UAI3

o

UAI3

2-1 Rappel :

L'édification des clotures est soumise & déclaration.

Les installations ef travaux divers qui peuvent éire admis dans la zone soni
soumis & I'auforisation préalable prévue aux arficles R.442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

['aqutorisation de construire peut &tre refusée ou n'élre accordée que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nafure & porter
atieinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, Qux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales.

2-2 Sont admis sous condition :

Les démolitions sous réserve de l'oblention du permis de démolir.

Pour foutes constructions, installations ou aménagements nouveaux, il est
recommandé au maitre d'ouvrage ou au constructeur de prendre des
dispositions de construction pour faciliter 1"éventuelle évacuation des
habitants et pour limifer le risque de dégradation par les eaux (exemples :
ulilisation de matériaux non sensibles a 1'eau, dispositifs d'étanchéite ov
de vidange appropriés, réseaux fechniques au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues ou / et dispositifs de coupure, etc..).

Fst également recommandé aux maitres d'ouvrages et au concepteur
d'éviter les organisations d'espaces batis conduisant & un effet de
consiruction en bande [notamment par [I'implantation linéaire ou
'gecolement des constructions) susceptible d'entraver I"'étalement de la
crie el de créer une mise en charge localisée.

les activités nouvelles enfreposant ou fabriquant des substances et
préparations dangereuses doivent rechercher une implantation dans les
zones les moins exposées, sinon hors des zones submersibles.

les exploitants d'installations classées pour la protection de
I'environnement doivent metire en ceuvre, dans un délai de 5 ans suivant

I"approbation du PPR, les mesures suivanties :

Js

Titre 11 ; Dispositions applicables aux zones urbaines
Ione UAI3



RREHEMONT - Révision n®1 du P.L.U. - Reglement -

le stockage des subsionces el préparafions dangereuses [définies &

'ait. R 231-51 du Code du Travail] devra éfre prévy, soif dans un

récipient élanche sifué au-dessus de la cofe des plus hautes eaux

connues : celte mesure doit pouvoir &ire facilement ef rapidement mise
en ceuvre au plus fard dés le déclenchement de ['évacuation des
populations de la zone inondable ;

. Les citernes non enterrées, confenant des hydrocarbures, du gaz, des
engrais liquides, des pesticides ou des substances et préparations
dangereuses, devroni éire, soit lestees ou fixées au sol a I'aide de
dispositifs adéquats, soit situées au-dessus de la ; cole des plus hautes
EaUX CONNUES ;

s les citernes enferrées devront é&itre ancrées. L'ancrage devra étre
calculé de facon a résister & la pression hydrostafique correspondant
aux plus hautes eaux connues.

« Les orifices de remplissage devront éire étanches et le débouché des
fuyaux d'évents devront se sifuer au-dessus de la cote de plus hautes
gaux connues.

Les constructions nouvelles doivent &tre aptes & résister structurellement

aux remontées de nappe et & une inondalion dont le niveav serait égale

aux plus hautes eaux connues.

Les mesures de prévention suivantes doivent é&ire intégrées dans la

conception de la construction :

« le stockage des substances et préparations dangereuses (définies &
‘art. R 231-51 du Code du Travail] devra étre prévu, soit dans un
récipient éfanche situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux
connues @ cette mesure doit pouvoir éire facilement et rapidement mise
en ceuvre au plus tard dés le déclenchement de I"évacualion des
populations de la zone inondable.

¢ Les citernes non enferrées, contenant des hydrocarbures, du gaz, des
engrais liquides, des pesticides ou des substances et préparations
dangereuses, devront éire, soit lestées ou fixées au sol a I'aide de
dispositifs adéquats, soit situées au-dessus de la; cote des plus hautes
gaux connues.

s Les orifices de remplissage devront étre étanches ef le débouché des
tuyaux d'évents devront se situer au-dessus de la cote de plus hautes
gaux connues.

Les consiructions nouvelles & usage d’habitation comporteront un premier
niveau de plancher & 0,50 m au moins au-dessus du niveau du terrain
naturel et un étage habitable au-dessus du niveau des plus hautes eaux
connues, doté d’ouvertures suffisantes, aisément accessibles de 'intérieur
et de I'exiérieur, pour permetire I'évacuation des habitants en cas
d'inondation.

Pour les constructions ayant une existence juridique, une extension,

atfenante ou non, pourra éire admise sous réserve d'élre conforme avec

I'article UAI3 9.

Les travaux d'extension et de modernisation des équipements de secours ef

de sanié existanls, fels que les cenires de secours principauvx, hopitaux,

cliniques, maisons de refraite et centres accueillant de facon permanente
des personnes G mobilité réduite, sous réserve d'étre conforme avec

Particle UAI3 9 et :

« De ne pas augmenter les capacités d'hebergement,

o

s De réduire la vulnérabilité,
< D'améliorer qualitativement I'accueil des personnes a mobilité réduite.

Titre 1l : Dispositions applicables aux zones urbaines
Ione UAI3
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[

les stations d'épuration, sous réserve que le choix du site en 1o0ne

inondable résulie d'une analyse démontrant qu'il s'agit, parmi les sites

envisagés, du meilleur équilibre entre les enjeux hydrauliques,

économiques ef environnemeniaux. Toute mesure doit éire recherchée

pourT !

s Limiter la géne de la station sur "écoulement de I'eau et |"étalement
des cries,

¢ Diminver la vuinérabilifé,

Eviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en

fonctionnement rapide apres la crie.

Les exfensions de stations d'épurafion existantes doivent respecter les

dispositions applicables — aux constructions de nouvelles stations

d’épuration telles qu'elles sont fixées & 'article UAI3 9.

La surélévation des constructions d'habitations qui ne comportent pas déja

un étage habitable au-dessus des plus hautes eaux connues, doit conduire

& doter ces constructions d'un fel étage, avec des ouvertures suffisantes,

aisément accessibles de ['intérieur ef de 'extérigur, pour permettre

I'évacuation des habitants en cas d'inondation.

Fsi  également admise la reconstruction  des  batiments  sinisirés
régulierement autorisés, y compris lorsque I'emprise initiale dépasse les
limites fixées a l|'article UAI3 9. La reconstruction peut également
bénéficier des possibilités d'extension offerte par le présent article, sous
réserve de respecter les prescriptions applicables aux habitations nouvelles
concernant les hauteurs de plancher.

En cas de reconstruction aprés demolition volontaire de batiments
d'activités [industrielles, arfisanales, commerciales, agricoles..] et de
service, quelle qu'en soit I'emprise au sol, le nouveau batiment peut
occuper une emprise au sol équivalente s'il permet de diminuver la
vulnérabilité de I'activité.

Le changement de destination d'une consiruction existante en habitation
n'esl- admis que s'il est possible de créer un étage habitable au-dessus des
plus haufes eaux connues, doté d'ouvertures suffisantes, aisément
accessibles de I'intérieur et de I'extérieur, pour permetire |'évacuation des
habitants en cas d'inondation,

Les installations de stockage des substances ef préparations dangereuses
(définies & I'art. R 231-51 du Code du Travail) nécessaires aux
constructions, installations et activités admises dans la zone, doivent tenir
compte de son caractére inondable en mettant en ceuvre les mesures

suivanies @

+ le stockage des substances et préparations dangereuses (définies @
'art. R 231-51 du Code du Travail) devra éire prévy, soit dans un
récipient étanche situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux
connues : cette mesure doit pouvoir étre facilement ef rapidement mise
en ceuvre au plus fard dés le déclenchemeni de I'évacuation des
populations de la zone inondable ;

¢ Les citernes non entferrées, confenant des hydrocarbures, du gaz, des
engrais liquides, des pesticides ou des substances et préparations
dangereuses, devront éire, soit lestées ou fixées au sol & l'aide de
dispositifs adéquats, soit sifuées au-dessus de la; cote des plus hautes
gqux connues ;

» Lles citernes enterrées devront é&fre ancrées. L'ancrage devra éire
calculé de facon & résister & la pression hydrostatique correspondant
aux plus haufes eaux connues.

o

Titre 11 @ Dispositions applicables aux zones urbaines
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. Lles orifices de remplissage devront éire &tanches et le débouché des
fuyaux d’évents devront se situer au-dessus de la cofe de plus haufes

eQux connues.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU soL

ARTICLE UAI3 3 ACCES ET VOIRIE

VA3

e

UAi3

3-1 Accés

Toul ferrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriéfaire ne
produise une servitude de passage.

l'accés doil &ire aménagé de fagon a ne pas enirainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
Utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des acces, de leur configuration, de la nature ef
de I'intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét
de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs
voies. les constructions peuvent étre autorisées sous réserve que l'acces
soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre.

3-2 Voirie

Les voies ouvertes a la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant —au frafic qu'elles sont appelées @
supporter.

Elles doivent éfablir une harmonie dans le rapport qui se compose entre le
bali et I'espace de circulation des zones qu'elles desservent.

Les voies de desserie en impasse doivent éfre aménagées dans leur partie
terminale afin de permetire aux véhicules privés et ceux des services
publics (lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire
demi-tour aisément.

ARTICLE UAI3 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

UAI3 4-1 Eau potable
e Toule construction ou installation qui le requiert doil étre obligatoirement
raccordée a un réseau public..

UAI3 4-2 Faux usées

[

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifiée ou en I'absence de réseau, un
dispositif d'assainissement non collectif conforme & la réglementation en
vigueur doit &tre mis en place. U'installation doif &ire congue de maniere @
pouvoir &fre raccordée aisément au réseau public a réaliser dans 'avenir.

Titre Il : Dispositions applicables aux zones urbaines
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. le déversemen! des eoux usées auires que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doil faire I'objet d'une autorisation préalable el
peut éfre cubordonné & un prétraifement approprié, conformément & la
réglemeniation en vigueur.

UAi3 4-3 Egux pluviales
» L'aménageur ou le construcieur doit réaliser les aménagements permetiani
de limiter l'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en
qualité la maftrise de l'écoulement des eaux pluviales, conformément & la
réglementation en vigueur.
o Toul rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celu

des eaux de pluie est soumis & autorisation et peut éire subordonné 4 un
préiraitement approprié, conformément a la réglementalion en vigueur.

UAI3 4-4 Electricité, gaz, téléphone
» Les branchements el les canalisations (électriques, gaz, téléphoniques et

télédistribution) sur domaine public et privé doivent étre établis en
souterrain.

UAi3 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou ireillis
o les aniennes paraboliques, rateaux ou treillis, destings a la réception
d'émissions radios ou télévisuelles, publiques ou privees, doivent étre
autant que possible dissimulés pour n'étre que fres pevu visibles depuis le
domaine public.
o Dans les lofissements ou groupements d'habitation, il est exigé une
installation collective.

ARTICLE UAI3 3 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

o Non réglementées, sauf en I'absence de réseau collectif d'assainissement,
les caractéristiques du terrain (nature du sol, surface) devront permetire la
mise en ceuvre d'un assainissement non collectif conforme aux réglements
en vigueur. lls ne doivent en aucun &tre cas inférieurs a 1000 m?.

ARTICLE UAI3 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS FAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UAiI3 4-1 Disposition générale
« les construciions doivent étre implantées & I'alignement ou a limite qui s'y
substitue.

UAI3 6-2 Exceptions
» L'implantation en retraif est autorisée :
¢ Si elle permet une meilleure confinuité de volumes avec les batiments
contigus existants, non frappés d'alignement ef situés & moins de 3
metres du domaine public ;

« s une continuité visuelle sur rue esf assurée au ras de l'alignement,
d'une limite latérale a l'autre ef sur une hauteur minimale de 1,20
métres et maximale de 1,50 metres. Cette confinuiié visuelle peut étre
constituée par un ensemble d'éléments tels que poriail, mur de clotures,
batiments annexes, efc., pouvani évenfuellement &tre employés

conjointement ;

—‘ ' Titre 11 : Dispositions applicables aux zones urbaines
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-

mur  poriail annexe
« pour les extensions et modifications des consiructions existantes a la
date d'approbation du P.L.U. qui ne sont pas implantées & I'alignement ;

» Dans le cas dune opération d'ensemble ou de groupements
d'habitations, le retrait sur I'alignement peut varier s'il contribue @
améliorer la qualité urbanistique du projet, soit sous la réserve d'une
parfaite intégration dans I'environnement, et & condition de ne pas
entrainer de risques pour la sécurite des usagers des voies publigues.

« pour [limplantation des ouvrages ef constructions technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics

» pour les équipements publics ov d'intérét général.

s sielle permet une meilleure visibilité aux usagers de la roufe.

ARTICLE UAI3 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

UAI3 7-1 Dispositions en bordures de voie

» Dans une marge de 15 métres a partir de I'alignement de voirie et emprises
publiques, les constructions doiveni étre édifiées en ordre continu d'une
limite latérale & 'autre.

o Les implaniations sur une seule limite séparative sont avforisées, dans I'un
des cas suivants .
¢« lorsque une marge disolement d'au moins 3 méires par rapport a la

limite latérale opposée est respectée,
» lorsque sur les parcelles voisines, avcun batiment ne borde la limite
séparafive,

o Une implantation en refrait des limites séparatives est autorisée, dans le
seul cas oU la parcelle présente une largeur sur voie notablement
supérieure  celle du voisinage ; dans ce cas la construction doit réservé
une marge d'isolement minimale de 3 meétres par rapport aux limites
séparatives.

o Dans le cas de ces trois exceplions, une continuité visuelle surrue doit étre
assurée, d'une limite latérale @ l'autre, sur une hauteur minimale de 1,20 m
et maximale de 1,50 m, dans les conditions definies a 'article UA 6.2.

UA 7-2 Dispositions en arriére
o Au-dela d'une profondeur de 15 métres a partir de 'alignement ou de la
limite qui s'y substitue, les constructions peuveni éire édifides en limite
séparative :
« soil lorsque leur hauteur & I'égout du foit n'excéde pas 4 méires sur
celte limite {figure 2a),
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s soll qu droil des murs en bon état implantés sur la limite séparative a la
condition de ne pas excéder leurs hauteurs (figure 2b).

/Limﬁe séparative

Mur de clbture

o - figure 2b -

UA 7-3 Exceptions ‘l-”’

o Dans le cas d'une opération d'ensemble ou de groupements d'habitations,
les dispositions du présent article ne s'appliquent que pour les limites enire
I'opération et les parcelles riveraines, a condition que I'opération définisse
des régles propres.

o L'implantation des ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement des
services publics est libre.

ARTICLE UA 8 IMPL
TD

Al
MY

ANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
ES SUR UNE MEME PROPRIETE

A9

« Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre
implantées de maniere @ respecter une marge d'isolement av moins égale
d la demi-hauteur du batiment le plus haut (aqu faftage), avec un minimum
de 3 métres.

« L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
tonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE UAI3 9 EMPRISE AU SOL

UAI3 91 Définition de I'emprise au sol

« L'emprise au sol est la projection verticale de la fofalité des constructions,

a I'exception des éléments de saillie et de modénature (balcons, terrasses,

débords de toiture, marquises, auvents..)
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UAI3 9 2 Dispositions générales

¢

Lles prescriptions ci-dessous ne s'appliquent pas dans les 1.A.C. dont les
P A ont été approuvés avant I'approbation du PPR. Celte particularite
cesse dés que I'achévement de la 1.A.C. es! constalé.

pour les construciions ayant une existence juridigue, une extension,
attenante ou non, pourra éire admise, dans la limite la plus favorabie
entre !

« D'une part le plafond défini en application des coefficients d'emprise

au sof suivants :

o L'emprise au sol des constructions nouvelles & usage d'habitation
sera la plus réduite possible et au plus égale 0 10% de la surface du
~ferrain,

» L'emprise au sol des constructions nouvelles & usage d'activités
économiques [industrielles, artisanales, commerciales, agricoles..] et
de service sera la plus réduite possible et au plus ggale & 20% de la
surface du terrain.

» En cas de reconstruction aprés démolition volontaire de batiments
dépassant les coefficients d'emprise au sol fixés ci-dessus, le
nouveau batiment peut occuper une emprise équivalente s'il permet
de diminuer la vulnérabilité de I'activité.

« D'outre part, les plafonds suivants :

» 50 m? d'emprise au sol pour les constructions & usage d'habitation,
annexes comprises, I'extension des piéces d'habitation ne pouvant

dépasser 25 m?,
s 30% de l'emprise au sol existanie pour les batiments & usage
d'activités économiques et de service, annexes comprises.
« Ces possibilités d'extension peuvent gtre vulilisées en une seule ou
plusieurs fois.

"« L'emprise au sol inifiale & prendre en compie pour I'application de ces

plafonds de 50 m? ou 30%, est celle des batimenis existanis & la date du
30 septembre 1998. Pour les ferrains sur lesquels des constructions ont
616 qutorisées depuis cette date, les extersions ne sont admises que

dans la limite des plafonds définis ci avant,
Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol pour les stations
d'épuration.

UAI3 ¢ 3 Dispositions particuliéres av secteur UAI3D

[

Il n'est pas fixé d'emprise au sol

ARTICLE UA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UA 10-1 Définition de la hauteur

]

la hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la facgade
principale au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux.

U'allitude de référence du terrain est le ferrain naturel, dans I'emprise du
projet, tel qu'il existe avani fous les travaux de nafure & surélever ou Q
'abaisser artificiellement au regard de la topographie des parcelles
avoisinantes.
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UA 10.2 Hauteur absolue

¢ La hauleur absolue des consiructions ne doit pas excéder irois niveaux
“principaux (comble aménogé ef rez-de-chaussée compris) et en tous les
cas, ne pas excéder les hauteurs suivantes :
s 6 méires & I'égout du toit,
& 10 meétres au faitage.
. les constructions annexes non accolées av batiment principal ne doivent
pas excéder 5 metres au fattage et doivent, le cas échéant, respecter les
dispositions prévues & I"article UA7, alinéas 2 & 3.

UA 106.3 Houteur en bordure de voie

Les consiructions nouvelles auront les mémes hauleurs de corniches (avec
une tolérance de £ 0,50 m) el de faitages (avec une tolérance de £ 1 m)

que les immeubles voisins les plus proches, dans la méme rue, et non
frappés d'alignement,

Différence de hauleurs
entre les faltages = im

Différence de hauteurs
0,50 m ——P &

enire les corniches =

UA 10.4 Exceptions

ARTICLE UA 11

+ Le dépassement de ces hauteurs peut &tre autorisé :
¢ soil en cas d'extension d'un batiment existant & la date d'approbation
du présent document, sans augmentation de la havteur initiale,
« soil en cas de reconstruction & la suite d'un sinistre, jusqu'a une
hauieur équivalente a celle du batiment existant & la date
d'approbation du présen document.

« Lles dispositions du présen article ne s'appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur (antennes, pylones, chateaux d'eau, efc.),

\

ni qux lucarnes, cheminées et qutres éléments annexes ¢ la construction.

f
i

ASPECT EXTERIEUR

UA 11-1 Dispositions générales

« Touies les facades d'un baiiment neuf ou restauré, qu'elles donnent sur
rue, sur jardin ou sur cour, doivent &ire fraitées avec la méme qualité et le
méme soin.

« Pour les projets d'architecture contemporaine, des adaptations aux regles
édictées ci-aprés peuvent éfre exceptionnellement admises

UA 11.2 Constructions et immeubles axistants

« Lles modifications de fagade et de couverture {ouvertures, surélévations,
appendices divers}, ou leur remise en étaf, doivent respecter I'intégrité
archifecturale et le matériau de Fimmeuble ancien ; en pariiculier, tes
modénatures ainsi que les balcons ef les volets doivent étre maintenus.

Titre I : Dispositions applicables aux zones Urbaines
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UA 11-3 Volumes ef terrassements

¢ les construciions nouvelles, Tles aménagements et fes extensions de
batiments existants doivent présenter:
¢ une simplicité des volumes, adapiés au relief du ferrain et s'intégrant

dans l'environnement,

¢ une unité ef une qualité des matériaux utilisés.

¢ Il doit éire recherché une harmonisalion avec le niveau des rez-de-
chaussée avoisinants.

UA 11-4 Echelle architeciurale - Expression des facades

« Soubassements ef facades des constructions doivent &tre lraités d'une
seule fagon avec une méme unité de matériaux, ou reprendre la structure
et I'aspect des constructions voisines.

e Matériaux:

s Les matériaux apparents doivent &fre choisis de telle sorte que leur mise en
ccuvre permette de leur conserver de facon permanente un aspect
satisfaisant.

. Sont interdits en soubassement ef en facade :

o« Les enduits difs « fyroliens » ou mouchetés, et d'une maniére générale
tous les enduits bosselés,

e les enduits a relief,

o les enduits plastifiés, en résine ou peints.

« les appareillages de type opus incertum,

o« Toute imitation de matériaux {fausse pierre) et notamment les fagons et
décors de moellons traités en enduits,

« les colombages, linteaux et jambages en bois ainsi que les remplissages
en briques, sauf restauration d'appareillage existant,

s« les bardages métalliques, bois ou plague-ciment pour les constructions
a usage d'habitation et leurs annexes,

o les briquettes el briques en appui ou entourage de fenétres et de
fucarnes sauf restauration d'appareillage existant,

« Les constructions et ouvrages en pierre de taille existants doivent étre
conservés. S'ils sont restaurés, ils doivent conserver leur caractére
d'origine.

¢ Dans le cas de maconnerie ou de parements de pierre de taille apparente,
les proportions régionales doivent &ire respectées, notamment dans leur
hauteur (0,27 & 0,33 m}.

» Les joints doivent éire de la couleur de la pierre utilisée et &tre exécutés
qu nu de cette pierre.

s Couleur:

« Aucune feinfe dominante ne doit éfre plus claire que le matériau
traditionnel des enduiis {soif le beige sable légérement grisé et ocré selon
la dominance locale du sable de Loire).

s L'enduit blanc pur est interdit.

o Percements :
« Lles baies doiveni affecter la forme d'un rectangle plus haut que large
selon un format dont la largeur est au plus équivalenie au 2/3 de fa

hauteur.
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UA 11-5 Parties supérieures des constructions - foifures

Aspect :

s Pour les constructions principales la toiture du volume principal doit
présenter deux penfes.

Pente :

¢ les foits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente
comprise entre 40° ef 50°.

. Toulefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans
'environnement immédiat, cet angle minimum peut &tre différent :

¢ S$'il est de nature a améliorer la qualité du projet architectural et son
intégration dans le miliev environnant notamment pour les batiments de
grand volume et les projets de style contemporain.

s pour les annexes accolées ou non au batiment principal,

« pour les appentis et vérandas,

¢ pour les batiments de grand volume a usage d'activités ou
d'équipements publics,

¢ pour les extensions de batiments existanis & la date d'opposabilite du
présent document dont la pente de toiture est différente de celle
admise dans la zone.

» Les foitures terrasses ne sont admises que si la conception architecturale
du batiment le justifie. Si elle est auvtorisée, il peut &tre imposé qu'un
acrotére ou une autre disposition constructive permette de donner ¢
l'ouvrage un aspect satisfaisant.

Matériaux :

¢ Les maiériaux de toiture sont les suivants :

« Pour les constructions & usage d'habitation, I'ardoise d'un format de 22
x 32 cm,

s Pour les autres constructions, peut étre admis toul matériau présentant
les mémes aspect, forme ef couleur que "ardoise, ainsi que les bacs en
acier, et couvertures zinc ou cuivre pour les batiments & usage
d'aciivités ou d'équipement autorisés dans la zone.

¢ Sont interdits pour toutes les constructions .

» l'ardoise en pose dife "losangée” (posée sur la diagonale),

o les matériaux non fraditionnels tels que bandeaux d'asphalte et
matériaux en plastique.

« De plus sont interdifs pour les constructions & usage d'habitation :

s les plaques-ciment, les bacs en acier, les toles, et I'aluminium,

« les faitiéres a emboitements de type indusiriel.

Quvertures :

« Les lucarnes doivent étre congues selon le type traditionnel local, avec
une couverture a deux ou trois penfes. Les ouvertures ainsi réalisées
doivent affecter la forme d'un rectangle plus haut que large et de
dimensions inférieures aux fenétres éclairant les piéces principales en
facade.

¢ Sontinterdits :
» les lucarnes retroussées (chien assis) ef les lucarnes rampantes.

. les lucarnes, trop importanies ou frop nombreuses par rapport au
versant qui les supporte. Elles ne peuvent en oulre étre établies que sur

un seul niveau.

—
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« les lucarnes &iablies a moins d'1 méifre d'une rive de pignon ou d'un
arétier, ou d'une nove,

o« leurs fenéires el leurs jouées qui ne seralent pas verticales,

. leur raccordement de couverture distant de moins d'l metre compté
verficalement du faitage de la foiture |

s la pose de chassis de loit visible depuis I'espace public, qui par leur
nombre, leurs dimensions ou leur focalisation dans la foiture seraient de
nafure a rompre I'harmonie de celle-ci.

s |es chassis de foif non encastres,

s+ les souches de cheminées irop havutes, trop importantes ou dispersées.

UA 11-6 Cibtures

Aspect :

« Les clotures doivent éfre ajourées au moins sur les 2/3 de leur hauteur ;
cette régle s'applique aussi aux clofures ei autres éiéments de séparation
ou de protection intérieurs aux propriétés.

o Les murs de cloture existants (réalisés en matériaux tfraditionnels) sont a
conserver ; si nécessaire ils peuvent étre ouveris pour créer un portail ou
servir de support & une annexe du batiment.

« les clofures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
'environnement et le batiment.

o Sur voie publique, la cloture doit étre minérale. Elle doit étre :

« soit un mur plein d'une hauteur maximale de 1,50 métres par rapport au
niveau de la voie,

» soit un mur-bahut (ou & redans lorsque le terrain est en pente - se 1
référer au croquis ci-dessous- ) d'une hauteur comprise entre 0,50 ef 1
métre par rapport au terrain naturel, surmonié par une grille ou un
grillage sur piquets métalliques fins, et éventuellement doublé d'une
haie. La hauteur totale de la cloture ne peut excéder 1,50 métres par
rapport au niveau de la voie.

Mur & redans

Mur babut

h =Hauleur des murs comprise enire 0.80m et1.20m

¢ En limite séparative, fa cloture doit étre :

o soif un mur plein d'une hauteur maximale de 1,50 métres par rapporf auv
niveau du terrain,

» soif un mur-bahut [ou & redans lorsque le ferrain est en pente), d'une
hauteur comprise enfre 0,50 métres et 1 mefre par rapport au niveav du
terrain nafurel, surmonté par une grille ou un grillage sur piquet
métallique fin et éventuellement doublé d'une haie. La hauteur totale
de la cidture ne peut dans ce excéder 2 méires par rapport au niveauv
du terrain nafurel.

o soit un grillage sur piquet métallique fin, doublé d'une haie. La hauteur
iotale de la cléiure ne peut dans ce cas excéder 2 metres par rapport
au niveau du ferrain naturel.
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Matéricux .

. Sonl inferdites les clotures en élément de cimeni moulé, en tubes
métalliques, les lices de béfon ou bois, les formes et les structures
compliquées.

» Le mur ou le murel doil éire réalisé en pierre locale traditionnelle (tuffeau)
ou en matériau enduit, de la feinte des matériaux fraditionnels de ld

région {sable de Loire ef chaux).

UA 11-7 Consiructions gnnexes

Aspecis :

o Pour élre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies,
appentis, vérandas, abris de jardin, efc.) doivent étre construites dans un
souci de qualité de mise en ceuvre ef de tenue dans le temps.

o Le volume général des constructions annexes doit &tre en harmonie avec
celui de la construction principale.

. Certaines constructions préfabriquées peuvent étfre interdites si, par leur
forme ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec l'architecture
locale el I'ensemble du caractére de la zone.

e Le pignon des constructions annexes non accolées au batiment principal
ne doit pas excéder un rapport égal au 1/3 de sa fagade.

Matériaux :

e Leurs matériaux de constructions doivent s'harmoniser avec la maison
d'habitation dont elles dépendent.

o Sontinterdits .

o les foles, shingle, aggloméré, contre-plaqué, plaque ciment comme
revéiemen! de fagade et foiture,

o |'édification de murs de parpaings non enduits,

o l'emploi de matériaux de récupération.

UA 11-8 Commerces

ARTICLE UA 12

» les facades commerciales doivént respecter la trame archifecturale et
s'harmoniser avec le matériau des immeubles anciens. Elles doivent étre
établies dans la seule hauteur du rez-de-chaussée.

STATIONNEMENT

ARTICLE UA 13

o Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre :
o & la destination, & I'importance et a la localisation du projet,
o aqux conditions de stationnement ef de circulation du voisinage.

s En cas d'impossibilité archifecturale ou technique avérée d'aménager sur
le tferrain de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur doit aménager les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, sur un auvire terrain situé a proximité.

ESPACES LIBRES - PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES CLASSES

s Lles espaces laissés libres de toute occupation doivent éire affectés
prioritairement & la réalisation d'espaces verts, d'équipements sportifs ou
de loisirs.

. L'implantation des constructions doit gire étudiée de maniére & ce que les
plantations existantes soient conservées. En cas d'impossibilite, elles
doivent étre remplacées par des planiations de méme nature.
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=

Toul terrain recevant une construction doit étre planté. Lles nouvelles
plantations doivent étre de oréférence d'essences locales variées.

Dans les ensembles de constructions, ou groupements d'habitations des
espaces libres communs doivent &ire aménagés, pour au moins 10% de la
superficie du terrain.

les aires de stationnement doivent &ire planfées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m?.

Lorsqu'ils ne soni pas enferrées, les réservoirs de combustibles & usage
domestique [gaz liquéfié ou autre combustible liguide) visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre enfourées d'une haie
d'essences locales variées formant écran ou masquées par un mur ou un
claustra bois.

Les aires de stockage ou de dépdt doivent gire masquées par une haie
d'essences locales variées ou un mur.

D'une facon générale, les essences a feuillage persistant  sont
déconseillées (thuya, lavrier...). Il sera préféré des essences a feuvillage
caduc.

squf dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage, tout nouveau
semis, culture et plantation d'essences forestiéres de haute tige, au regard
des cas visé a I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme est inferdit.

ARTICLE UAI3 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 3SOL

UAi3 14-1 Dispositions générales

]

Lle C.0.5 (Coefficient d'Occupation du Sol} est fixé a 0,3.

UAi3 14-2 Exceptions

[

Il n'est pas fixé de C.0.S (Coefficient d'Occupation du Sol) dans le secteur

UAi3b
Il n'est pas fixé de C.0.3 [Coefficient d'Occupation du Sol) dans les 1.A.C.
dont les P.A.L. ont été approuvés avant la date d'approbation du PPR.

Cette particularité cesse des que 'achévement de fa 1.A.C. est constate.

s
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ZONE

la zone UBI3 est la zone d'extension immédiate de 1'agglomération, a
vocation dominante d'habitat en zone inondable d'aléa fortf.

Elle peul intégrer également des gquipements publics ou prives, des services

et

des activités artisanales ef tertiaires, ef des espaces publics ouverts.

:‘s&CTN§N1+!NATUREDEJﬁ@CCUFATMﬂ@E?DE&WHWUSAHON'suSOL*

ARTICLE UBI3 1

TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

]

Les sous-sols creusés sous le niveau du ferrain naturel, sauf ceux & usage
de parkings collectifs et ceux destinés a des dispositifs techniques pouvant
difficilement se situer ailleurs [machineries d'ascenseurs..) sous réserve
d'une parfaite étanchéité des parois ;

les nouveaux équipemenis de secours el de santé, tels les centres de
secours principaux, les hopitaux, cliniques, maisons de retraite, centres de
post-cure et centres accueillant de facon permanente des personnes a
mobilité réduite ;

Les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux, qui ne seraient
pas justifiés par la protection des lievx forfement urbanisés ou qui ne
seraient pas indispensables a la réalisation de travaux d'infrastructure
publique ;

La fabricalion des substances et préparations dangereuses (définies ¢
I'articte R 231-51 du Code du Travail) ;

Les batiments d'exploitation agricole ef d'élevage |

les activités indusirielles de foute nature ;

Les activités arfisanales et de services, sauf celles visées & I'article UB2-2;
U'extension ou la modification des activités et des installations classées
existantes, ou la création d'installations classées, dont la présence ne se
justifie pas dans la zone et qui entrainent ou peuveni entrainer des
dangers et nuisances pour le voisinage ;

Les affouillements de sol, d'une superficie supérieure & 100 m* et d'une
profondeur excédant 2 m, qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux
d'intérét général de voirie, de consiruction, de fouilles archéologiques ou
avec I'aménagement paysager des terrains et espaces libres ;

les dépots de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les deécharges
d'ordures ;

les ferrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des
campeurs et des caravanes, et les gires naturelles de camping .

le stationnemeni des caravanes soumis @ autorisalion et les garages
collectifs de caravanes ;

Squf indication parficuligre figurant sur les plans de zonage, tout nouveau
semis, culture et plantation d'essences forestieres de haute tige, au regard
des cas visé & l'arficle L. 123-1 du Code de "Urbanisme.

Titre Il : Dispositions applicables aux zones yrbaines
Zone UBI3



BROEHEMONT - R&vision n°l du P.L.U. - Reglement |

ARTICLE UBI3 2

TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

UBi3 2-1 Rappel :
s L'édification des clotures est soumise & déclaration.

. Les installations et travaux divers qui peuvent &ire admis dans la zone sont

soumis & I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivanis du

Code de I'Urbanisme.

["quiorisation de construire peut étre refusée ou n'éire accordée que soUS
(éserve de I'observation de prescripiions spéciales, si les constructions, par
leur situation, leur archifecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou @ modifier, sont de nature & porfer
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales.

UBi3 2-2 Sont admis sous condition :

[:]

@

Les démolitions sous réserve de l'obtention du permis de démolir.

Sont admis sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement et
du respect du caractére de la zone a dominante d'habitat :

o Les constructions & usage d'équipement, de bureaux, commerces et
services, en accompagnement normal de I'habitat.

» Lles équipements d'inférét général et les installations nécessaires a la
mise en place d'équipements publics liés qu-divers réseaux ;

s les aires de stationnement ouvertes au public ;

Pour toutes constructions, installations ou aménagements nouveaux, il est
recommandé au malire d'ouvrage ou au constructeur de prendre des
dispositions de construction pour faciliter I'éventuelle évacualion des
habitants et pour limiter le risque de dégradation par les eaux (exemples:
utilisation de matériaux non sensibles a I'eau, dispositfifs d'étanchéité ou
de vidange appropriés, réseaux techniques au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues ou / ef dispositifs de coupure, etc..}.

Est également recommandé aux maitres d'ouvrages et au concepteur

d'éviter les organisations d'espaces batis conduisant & un effet de

construction en bande (notamment par I'implantation linéaire ou

I'accolement des constructions) susceptible d'entraver |'étalement de la

crie et de créer une mise en charge localisée.

les activités nouvelles entreposant ou fabriquant des substances et

préparations dangereuses doiveni rechercher une implantation dans les

zones les moins exposées, sinon hors des zones submersibles.

Les exploitants d'installations classées pour la profection de

"'environnement doivent metire en ceuvre, dans un délai de 5 ans suivant

I'approbation du PPR, les mesures suivantes @

« Lle slockage des substances el préparations dangereuses [définies @
'art. R 231-51 du Code du Travail] devra étre prévy, soit dans un
récipient étanche situé ou-dessus de la cote des plus hautes eaux
connues : cette mesure doit pouvoir éfre tacilement ef rapidement mise
en ceuvie au plus fard dés le déclenchement de I'évacuaiion des
populations de la zone inondable ;
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les citernes non enterrées, contenant des hydrocarbures, du gaz, des

engrais liquides, des pesticides ou des substances et préparations

dangereuses, devronl éfre, soit lesiées ou fixées au sol & I'aide de
dispositifs adéquats, soif situées qu-dessus de la; cote des plus hautes
gaux connues ;

¢ Lles citernes enterrées devroni étre ancrées. L'ancrage devra étre
calculé de facon & résister & la pression hydrostatique correspondant
aux plus hautes eaux connues.

» Les orifices de remplissage devront é&tre éfanches et le débouché des
fuyaux d'évents devront se situer au-dessus de la cote de plus hautes
eaux connues.

les constructions nouvelles doivent étre aples & résister structureliement

aux remontées de nappe el & une inondation dont e niveau serait égale

aux plus hautes eaux connues.

les mesures de prévention suivantes doivent éfre intégrées dans la

conception de la construction :

o Le stockage des substances et préparations dangereuses (définies ol
I'art. R 231-51 du Code du Travail] devra gire prévu, soit dans un
récipient étanche situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux
connues : celte mesure doit pouvoir éfre facilement et rapidement mise
en ceuvre au plus tard des le déclenchement de I'évacuation des
populations de la zone inondable.

o Les citernes non enterrées, confenant des hydrocarbures, du gaz, des
engrais liquides, des pesticides ou des substances et préparations
dangereuses, devront éire, soif lestées ou fixées au sol & I'aide de
dispositifs adéquats, soit situées au-dessus de la; cote des plus hautes
gaUX CONNUES.

o Les orifices de remplissage devront éfre étanches et le débouché des
fuyaux d'évents devront se situer au-dessus de la cote de plus hautes
gaux connues.

Les consiructions nouvelles & usage d'habitation comporteront un premier
niveau de plancher & 0,50 m au moins au-dessus du niveau du ferrain
naturel et un éfage habitable au-dessus du niveau des plus haules eaux
connues, doté d’ouvertures suffisantes, aisément accessibles de I'intérieur
et de I'extérisur, pour permettre I'évacuation des habitants en cas
d'inondation.

Pour les constructions ayant une exisfence juridique, une extension,

attenanie ou non, pourra éfre admise sous réserve d'étre conforme avec

['article UBI3 9.

Les fravaux d'extension el de modernisation des équipements de secours et

de santé existants, fels que les cenires de secours principaux, hopitaux,

cliniques, maisons de retraite et cenires accueillant de fagon permanente
des personnes & mobilité réduite, sous réserve d'éire conforme avec

I"article UBI3 9 et :

« De ne pas augmenter les capacités d'hébergement,

£

o De réduire la vulnérabilité,

¢ D'améliorer qualitativement "accueil des personnes & mobilité réduite.
Les stations d'épuration, sous réserve que le choix du site en zone
inondable résulte d'une analyse démontrant qu'il s'agit, parmi les sites
envisagés, du meilleur équilibre entre les enjeux hydrauvligues,
économiques el environnementaux. Toute mesure doit é&tre recherchée

pour :
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« Limiter la géne de la station sur l'écoulement de l'eau ef I"étalement
des croes,
s Diminuer la vulnérabilité,
o Eviter les risques de poliution en favorisani notamment une remise en
fonctionnement rapide aprés fa crie.
les extensions de stations d'épuration existanies doivent respecter les
dispositions applicables — aux construciions de nouvelles stations
d'épuration telles gu'elles sont fixées & I'article UBI3 9.
La surélévaiion des constructions d'habitations qui ne comportent pas déja
un étage habitable au-dessus des plus hautes eaux connues, doit conduire
& doter ces constructions d'un tel étage, avec des ouvertures suffisanies,
aisément accessibles de [I'inférieur et de I'extérieur, pour permetire
I'évacuation des habitants en cas d'inondation.
Esi  également admise la reconstruction des béiiments sinistres
régulierement autorisés, y compris lorsque I'emprise initiale dépasse les
limites fixées & l'article UBI3 9. La reconstruction peut également
bénéficier des possibilités d'extension offerte par le présent article, sous
réserve de respecier les prescriptions applicables aux habitations nouvelies
concernant les hauteurs de plancher.
En cas de reconstruciion apres démolition volontaire de bdalimenis
d'activités [industrielles, artisanales, commerciales, agricoles..) et de
service, quelle qu'en soif I'emprise au sol, le nouveau batiment peut
occuper une emprise au sol équivalente s'il permet de diminver la
vulnérabilité de I'activité.
Le changement de destination d'une consiruction existante en habitation
n'est admis que s'il est possible de créer un étage habitable au-dessus des
plus haufes eaux connues, doté d'ouverfures suffisantes, aisément
accessibles de I'intérieur et de I'extérieur, pour permettre I"évacuation des
habitants en cas d'inondation.
Les installations de stockage des substances et préparations dangereuses
(définies a [l'art. R 931-51 du Code du Travail] nécessaires aux
consiructions, installations et activités admises dans la zone, doivent tenir
compte de son caractére inondable en mettant en osuvre les mesures

suivanies !

« le stockage des substances et préparations dangereuses (définies @
"art. R 231-51 du Code du Travail) devra étre prevy, soit dans un
récipient étanche situé qu-dessus de la cote des plus hautes eaux
connues ; cette mesure doif pouvoir atre facilement et rapidement mise
en ceuvie au plus tard dés le déclenchement de ['évacuation des
populations de la zone inondable ;

s Les citernes non enterrées, contenant des hydrocarbures, du gaz, des
engrais liquides, des pesticides ou des substances et préparations
dangereuses, devroni éire, soit lestées ou fixées au sol a I'aide de
dispositifs adéquats, soif situées au-dessus de la cote des plus hautes
gqux connues ;

» Les citernes enferrées devront étre ancrées. L'ancrage devra éfre
calculé de facon & résister a la pression hydrostatique correspondant
aux plus hautes equx connues.

« Lles orifices de remplissage devront étre étanches et le débouché des
fuyaux d'évents devront se situer au-dessus de la cote de plus hautes

ggux connues.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UBI3 ACCES ET VOIRIE

UB 3-1 Acceés

. Toul terrain enclavé est inconsiructible, & moins que son propriefaire ne
produise une servitude de passage.

e L'gceés doit élre aménagé de facon & ne pas enirainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
ulilisant ces accés. Cette sécurité doit éfre appréciée compie tenu,
notamment de la position des acces, de leur configuration, de la nature el
de I'intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

e Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét
de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs
voies, les constructions peuvent éire autorisées sous réserve que l'accés
soit établi sur la voie ob la géne pour la circulation sera la moindre.

UB 3-2 Voirie
o Lles voies ouverfes & la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au frafic qu'elles sont appelées @

supporter.

« Squf indications particuligres portées sur les documents graphiques, les
voies nouvelles ne doivent en aucun cas éfre inférieures pour les
opérations de plus de 10 logements a 8,50 m d'emprise et 5 m de chavussée.
Elles doiveni intégrer des espaces de stationnement ef établir une
harmonie dans le rapport qui se compose entre le bati et I'espace de
circulation des zones qu'elles desservent.

s Dans les opérations d'ensemble ef les groupements d'habitations :

» Sila voirie fait I'objet d'un traitemeni d'espace public en rendant son
usage mixte, sons danger ni inconfort pour les piétons, cyclistes et
automobilistes, I'emprise minimale de la chaussée peut éire ramenée &
4,50 m.

.+ les voies de desserfe en impasse ne doivent en aucun cas desservir plus
de 10 logements et doivent éire aménagees dans leur partie terminale
afin de permetfire aux véhicules privés et ceux des services publics
(lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire
demi-tour, el étre concues de maniére a désenclaver éventuellement les
parcelles arriéres. Les placettes doivent présenter un rayon intérieur

minimum de 12 métres.

ARTICLE UBI3 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

UB 4-1 Eau polable
¢ Toule construction ou installation qui le requiert doif éire obligatoirement
raccordée & un réseau public..

UB 4-2 Eaux uysées
s Toule consiruction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement.

T
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o En cas d'impossibilité fechnique justifiée ou en l'absence de réseau, un
dispositif d'assainissement non collectit conforme a la réglementation en
vigueur doif éire mis en place. L'installation doil &tre concue de maniére @
pouvoir éire raccordée aisément au réseau public a réaliser dans 'avenir.

o le déversement des eaux usées autres que domestiques, dans le reseau
public d'assainissement doit faire I'objel d'une autorisation préalable et
peut &ire subordonné a un prétraitement approprie, conformément 4 la
réglementation en vigueur.

UB 4-3 Eaux pluvidles
s L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permetiant
de limiter l'imperméabilisation des sols et d'assurer en quaniité ef en
qualité la maitrise de 'écoulement des eaux pluviales, conformément a la
réglementation en vigueur.
o Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) auire que celui

des eaux de pluie est soumis @ autorisation ef peut éfre subordonné & un
prétraitement approprié, conformément a la réglementation en vigueur.

UB 4-4 Electricité, gaz, téléphone
« les branchements ef les canalisations (électriques, gaz, téléphoniques et
télédistribution) sur domaine public et prive doivent é&tre établis en

souterrain.

UB 4-5 Antennes paraboliques, rdteaux ov treillis
» Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destinés a la réception
d'émissions radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent E&tre
autant que possible dissimulés pour n'éire que frés peu yisibles depuis le
domaine public.
e Dans les lotissements ou groupements d'habitation, il est exigé une
installation collective.

ARTICLE UBI3 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

¢ Non réglementées, sauf en ['absence de réseau collectif d'assainissement,
les caractéristiques du ferrain (nature du sol, surface) devront permettre la
mise en ceuvre d'un assainissement non collectif conforme aux réglements
en vigueur. Ils ne doivent en avcun atre cas inférieurs & 1000 m2.

ARTICLE UBI3 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

UB 6-1 Disposition générale
» Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges
de recul, zones de constructibilité], les constructions doivent é&tre
implantées & une distance minimale de .
s 5 m par rapport & I'alignement des voies ouvertes & la circulation
automobile,
o 3 mparrapport & l'alignement des espaces publics ef voies piéfonnes.

Titre 1l : Dispositions applicables aux zonées urbaines
Zone UBi3



UB 6-2

[

Espace

| & @ public,

@& & volie
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5 meétres

nigtonne

Voie ouverte & la circulation

Exceptions

Pour les terrains situés en bordure de deux voies ou espaces publics, la

régle ne s'applique que sur I'une des voies ou espace public. Dans ce cas

pour le second espace public ou voie, s'applique les dispositions prévues @

I"articte UB 7.

les dispositions prévues a I'arficle UB 6.2 ne sont pas obligatoirement

applicables dans les cas suivants :

o pour les extensions légeres et limitées d'une habitation existante telle
que véranda, jardins d'hiver, & I'exclusion des garages ;

« dans le cas d'une opération d'ensemble oOU de groupements
d'nhabitation, le retfrait sur I'alignement peut varier s'il contribue @
améliorer la qualité urbanistique du projet, sous la réserve dune
parfaite intégration dans 'environnement, et & condition de ne pas
entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques;

o pour [I'implantation des ouvrages OU consiructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ;

s pour les consiructions liées aux divers réseaux.
s sielle permet une meillevre visibilité aux usagers de la route.

ARTICLE UBI3 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Ug 7-1

®

L]

€

ug 7.2

]

Dispositions en bordure de voie
Les consiructions peuvent étre implantées jusqu'en limites séparatives.

Les parties de batiment non contigués a ces limites doivent étre implantées
& une distance au moins égale & 3 métres pour le volume principal de
I"habitafion : les volumes secondaires et constructions annexes peuvent
&ire implantées jusqu'en limites séparatives.

Dans le cas d'une construction existante implantée en retrait des limites
séparatives, les exfensions ne doiveni pas s'étendre sur plus de 50% de la
longueur résiduelle de la facade sur voie (*) de la propriété fonciére.

[*)voies ouvertes a la circulation automobile

Dispositions en arriere
Au deld d'une profondeur de 15 métres comptée & partir de {'alignement
ou de la limite qui s'y substitue, les constructions doivent éire implantées &
une distance au moins égale & 3 métres des limites séparatives.
Elles peuvent étre édifiees en limite séparative :
o soil lorsque leur hauteur au faitage n'excéde pas 4 méfres sur cetfe
limite,

Is
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: Limite séparative
L P

« soil au droit des batiments voisins ef murs en bon étal implantés sur la
limite séporative a la condifion de ne pas excéder leurs hauteurs.

/ Limite séparative \\

Mur de cloture

[N [OnB] I
8 muts an bon état ou au droit des batiments vaisins
UB 7-3 Exceptions

» Des régles d'implantation differentes de celles énoncées ci-dessus peuvent
gtre autorisées pour les opérations d'ensemble définissant des régles
propres (permis groupés, lotissement), oU le retrait par rapport aux limites
séparatives peut varier s'il contribue & améliorer la qualité urbanistique du
projet, sous réserve d'une parfaite intégration dans I'environnement, et &
condition de ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des
voies ou espaces publics ;

L'implantation des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics est libre.
i

ARTICLE UBI3 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

s Lles constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre
implantées de maniére 4 respecter une marge d'isolement au moins égale
d la demi-hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 4 metres.

s L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
tonctionnement des services publics est libre.

ARTICLE UBI3 ¢ EMPRISE AU SOL

UBi3 ¢ 1 Définition de I'emprise au sol
o L'emprise au sol est la projection verticale de la totalité des constructions,
a I'exception des éléments de saillie et de modénature (balcons, terrasses,

débords de toiture, marquises, auvenis...]

UBi3 9-2 Dispositions générales
« Les prescriptions ci-dessous né s'appliquent pas dans les 1.A.C. dont les
P A.I. ont &1é approuvés avani ["approbation du PPR. Cefte particularilé
cesse dés que 'achévement de la I.A.C. est constaté.
» Pour les consiructions ayant une existence juridique, une exlension,
attenante ou non, pourra é&ire admise, dans la limite la plus favorable

entre :
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¢ D'une part le plafond défini en application des coefficients d'emprise

au sol suivants .

o L'emprise au sol des consiructions nouvelles & usage d'habitation
sera la plus réduite possible et au plus égale & 10% de la surface du
terrain,

o L'emprise au sol des constructions nouvelles & usage d'activités
économiques [(industrielles, artisanales, commerciales, agricoles..] el
de service sera la plus réduite possible et au plus egale 4 20% de la
surface du ferrain.

s En cas de reconsiruction apres démolition volontaire de batiments
dépassant les coefficients d'emprise au sol fixés ci-dessus, le
nouveau batiment peut occuper une emprise équivalente s'il permel
de diminuer la vulnérabilité de P'activité,

« D'autre part, les plafonds suivants

o 50 m? d'emprise au sol pour les constructions & usage d'habitation,
annexes comprises, I'extension des pigces d'habitation ne pouvant
dépasser 25 m?,

. 30% de l'emprise au sol existante pour les batiments 4 vsage
d'activités économiques et de service, annexes comprises.

s Ces possibilités d'exiension peuvent étre utilisées en une seule oU
plusieurs fols.

o L'emprise au sol initiale a prendre en compte pour I"application de ces
plafonds de 50 m? ou 30%, est celle des batiments existants 4 fa date du

30 septembre 1998. Pour les terrains sur lesquels des constructions ont
¢16 autorisées depuis cetie date, les extensions ne sont admises que

dans la limite des plafonds définis ji-avant.
s 1l n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol pour les stations 127
d'épuration.

ARTICLE UBI3 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UBi3 10-1 Dé&finition de la hauteur
» La hauteur d'une construclion est mesurée dans l'axe de la fagade
principale au sol de la voirie ou au sol naturel avant fravaux.

o« L'altitude de référence du terrain est: le ferrain naturel, dans I'emprise du
projet, tel qu'il existe avani fous les travaux de nafure @ syrélever ou d
I'abaisser artificiellement au regard de la fopographie des parcelles

avoisinantes.

UBi3 10.2 Hauteur absclue
o La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder frois niveaux

principaux [comble aménagé el rez-de-chaussée compris) et en fous les
cas, ne pas excéder les hauteurs suivantes .
. Pour les constructions individuelles g usage d'habitation :

o 4,50 métres a l'égout du foit,

¢ 8,50 meéfres au faitage ;
o pour les autres constructions & usage d'habitation :

e 6 méatres & I'égout du toit,

e 10 métres au faitage;
Pour les constructions annexes non accolées au batiment principal :

@
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o 5 malres au falfage el doivent, le cas échéant, respecier les
disposifions prévues a 'article UB7 alinéas 2 & 3.

o pour les aulres constructions autorisées dans la zone !
s 10 métres au faitage.

UBi3 10.3 Exceptions
o le dépassement de celfe hauteur peul &fre auforise :
« soif en cas d'extension d'un batimen! existani & la datfe d'approbation
du présent document, sans augmentation de la hauteur initiale,
« soit en cas de reconstruction 4 la svite d'un sinisire, jusqu'a une
hauteur équivalente & celle du batiment existant & la date
d'approbation du présent document.

o Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
tfechniques de grande hauteur (antennes, pylones, chateaux d'eau, efc.),
ni aux lucarnes, cheminées et autres eléments annexes & la construction.

ARTICLE UBI3 11 ASPECT EXTERIEUR

UBi3 11-1 Dispositions générales
« Toutes les fagades d'un batimen! neuf ou restauré, qu'elles donnent sur
rue, sur jardin ou sur cour, doivent éire traitées avec la méme qualité et le
méme soin.
« Pour les projets d'architecture contemporaine, notamment en bois, des
adaptations aux regles &dictées ci-aprés peuvent éire exceptionnellement

dmi
aamises 28

UBi3 11-2 Volumes et terrassements

» Les consiructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter :

e une simplicité des volumes s'intégrant  dans 'environnement el
s'adaptant au relief du terrain,
s une unité et une qualité des matériaux utilisés.

+ Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont
proscritfes. Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison
de la configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester
conformes au caractere de l'environnement local, sans jamais excéder 7%
de pente.

o le niveau de rez-de-chaussée de la consiruction ne peui excéder une
hauteur de 0,50 métres par rapport au point le plus défavorable du ferrain
naturel du coté de la voie

UBi3 11-3 Echelle archifecturale - Expression des facades
s Les constructions doivent respecter 1'échelle architecturale du bati
environnant.
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Couleur :

e

@

pucune leinie dominante ne doit étre plus claire que le matériay
iraditionnel des enduils [soit le beige sable légérement ocré selon la

dominance locale du sable de Loire}.
L'enduit blanc pur est interdit.

Matériaux ;

@

les matériaux apparents doivent éfre choisis de felle sorte que leur mise en
cuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect

satisfaisant.

Sont interdits en soubassement ef en facade

o« Les enduits dits « tyroliensn ou mouchetés, et d'une maniére générale
tous les enduits bosselés,

o les enduits & relief,

o les appareillages de fype opus incertum,

o les facons et décors de moellons fraités en enduits,

» les colombages, linteaux ef jambages en bois ainsi que les remplissages
en briques, sauf restauration d'appareillage existant,

¢ les plagues-ciment pour les constructions & usage d'habitation.

les constructions et ouvrages en pierre de taille existants doivent étre
conservés. S'ils sont restaurés, ils doivent conserver leur caractére
d'origine.

Dans le cas de maconnerie ou de parements de pierre de taille apparente,
les proporiions régionales doivent &ire respectées, notamment dans leur
hauvteur (0,27 & 0,33 m}.

Les joints doivent étre de la couleur de la pierre ulilisée et &ire exécutés
au nu de cetie pierre. .

UBi3 11-4 Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect :

e

@

pour les consiructions principales la toiture du volume principal doit

présenter deux pentes.

Les foitures terrasses ne sont admises que si la conception architecturale
du batiment le justifie. Si elle est auforisée, il peut &ire imposé qu'un
acrofére ou une autre disposition constructive permette de donner ¢
I'ouvrage un aspect satistaisant.

Les toifures en «croupen ou G 4 pans peuvent é&ire autorisées pour les
constructions dont la longueur au faftage est au moins égale a la moitié de
la longueur de la fagade principale.

Quvertures :

]

Sont interdits :
s concernant les chassis de toif :

» la pose de chassis de toit visible depuis I'espace public, qui par leur
nombre, leurs dimensions ou leur localisafion dans la toiture seraient
de nature a rompre I'harmonie de celle-ci.

¢ les chassis de foit non encasirés ;

« les souches de cheminées trop hautes, frop importantes ou dispersées

e concernant iesfucarnes :
o les lucarnes refroussées [chien assis) et les lucarnes rampanies.

Titre |l : Dispositions applicables aux zones urbaines
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o les lucarnes, frop importantes ou frop nombreuses par rapport au
versant qui les supporte. Elles ne peuvenl en outre éire établies que

sur un seul niveau.
o les lucarnes établies & moins d'1 métre d'une rive de pignon ou d'un
arétier, ou d'une noue,
o leurs fenéires et leurs jouées qui ne seraient pas verticales,
¢ leur raccordement de couverture distant de moins d't meétre compté
verticalement du faitage de la foiture.
Penie .
s Les foits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente
comprise enire 40° et 50°.
» Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situes dans
l'environnement immédiat, cet angle-minimum peut étre différent :

s siil est de nature & améliorer la qualité du projet architectural et son
intégration dans le milieu environnant nofamment pour les batiments de
grand volume et les projets de style contemporain.

o pour les annexes accolées ou non av bé&timent principal,

o pour les appentis et vérandas,

s pour les batiments de grand volume & wusage d'activites ou
d'équipements publics,

s pour les extensions de batiments existants & la date d'opposabilite du
présent document dont la pente de foiture est différente de celle

admise dans la zone.
Matérigux :
o Les matériaux de toiture sont les suivanis :
« I'ardoise d'un format de 22 x 32 cm,
» la fuile plate d'une densité comprise entre 22 et 60 par m?,
s peul étre admis tout matériou présentant les mémes aspects, formes et
couleurs que I'ardoise et la fuile.

¢ De plus, pour les activités et ¢quipements publics de grand volume sont
autorisées, les couverfures en zinc, en bac en acier de couleur ardoise, ou

en aluminium de couleur ardoise.
s Sontinterdits :
« |'ardoise en pose dite "losangée” (posée sur la diagonale}.
« le fqux brisis, obtenu par un habillage d'ardoise (ou d'un autre matériau
de couverture) sur la fagade de la construction.
s De plus, sont interdits pour les constructions & usage d'habifation :

s les plaques ciments autres que celles présentant les mémes aspects,
tormes el couleurs que I'ardoise et la tuile, les toles, les bacs-acier et

"aluminium.
o les aquires matériaux non traditionnels fels que bandeaux d'asphalie et
matériaux en plastique.

UBi3 11-5 Cidiures
o Les clotures doivent &lre ajourées au moins suf les 2/3 de leur hauteur
ceite régle s'applique aussi aux cloiures et autres éléments de séparation
ou de protection intérieurs aux propriétés.
o« Les murs de cloture existants (réalisés en matériaux traditionnels) sont &
conserver : si nécessaire ils peuvent &tre ouverts pour créer un portail ou
servir de suppori a une annexe du batiment.

; Titre It : Dispositions applicables aux zones urbaines
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o les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
l'environnement et le batiment. Elles peuveni-&ire constifuees par .
« soif une haie vive pouvant étre doublée d'un grillage,

¢ soif un murel enduif ou en pierres jointoyées [& redans torsque le ferrain
est en pente) d'une hauteur comprise enire 0,50 ef 1 métre par rapport
au terrain naturel, surmonté d'un barreaudage, d'une grifle, d'un
grillage ou d'une lisse horizontale doublée ou non d'une haie vive
(laguelle devia correspondre aux caractéristiques précédentes).

« La hauteur fotale de la cloture est fixée & 1,50 metre.

UBi3 11-é4 Constructions annexes

Aspects :

. Pour &ire avutorisées les constructions annexes [garages, buanderies,
appentis, vérandas, abris de jardin, etc.) doivent étre construites dans un
souci de qualité de mise en wuvre et de tenue dans le femps.

s Le volume général des construciions annexes doit étre en harmonie avec
celui de la construction principale.

« Cerfaines constructions préfabriquees peuvent éire interdites si, par leur
forme ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec I'architecture
locale et I'ensemble du caractere de la zone.

Matériaux :
o leur matériaux de constructions doiveni s'harmoniser avec la maison
d'habitation dont elles dépendent.
e Sont inferdits:
» les toles, shingle, agglomére, contre-plaqué, plaques-ciment comme
revétement de facade et toiture,
. I'édification de murs de parpaings non enduits,
» l'emploi de matériaux de récupération.

UBi3 11-7 Capteurs solaires el vérandas

« Les dispositions des paragraphes UB 11-3 et UB 11-4 ne sont pas
obligatoirement applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise

en place de capfeurs solaires.
» L'autorisation de consiruire des capteurs solaires et vérandas [structure
légere vitrée) doil respecter les termes du paragraphe UB T1-1.

ARTICLE UBI3 12 STATIONNEMENT
« Le stationnement doit &ire assuré hors des voies publiques et répondre :
» & la destination, & I'importance et ala localisation du projet
« qux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

» En cas d'impossibilité architecturale ov technique avérée d'aménager sur
le terrain de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
sialionnement, le constructeur doit aménager les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, surun autre terrain situé & proximité.

ARTICLE UBI3 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

o Les espaces laissés libres de toute occupation doivent étre affectés
prioritairement a la réalisation d'espaces verts, d'équipements sportifs ou

de loisirs.

i Titre Il : Dispositions applicables aux zones urbaines
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o+ L'implantation des constructions doif &fre étudiée de maniére a ce que les
plantafions existantes soieni conservées. En cas d'impossibilite, elles
doiven! étre remplacées par des planfations de méme nature.

« Toul terrain recevani une construction doil gtre planté. Lles nouvelles
plantations doivent étre de préférence d'essences locales variées.

s Dans les ensembles de constructions, ou groupements d'habitations, des
espaces libres communs doivent &ire aménagés, pour au moins 15% de la
superficie du terrain.

« les aires de staiionnement doivent étre plantées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m*.

s Lorsqu'ils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combustibles a usage
domestique (gaz liquéfie ou autre combusiible liquide) visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent é&ire entourées d'une haie
d'essences locales variées formant écran ou masquées par un mur ou un
claustra bois.

« les aires de stockage ou de dépot avtorisées doivent éire masquées par
une haie bocagére d'essences locales variées ou un mur.

o D'une facon générale, les essences & feuvillage persistant  sont
déconseillées [thuya, laurier...). 1l sera préféré des essences a feuillage
caduc.

o Sauf dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage, fout nouveau
semis, culture et plantation d'essences forestiéres de haute tige, au regard
des cas visé a I'article L. 123-1 du Code de I"'Urbanisme est interdit.

CECTION 11l < POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - |3
ARTICLE UBI3 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
s Le C.0.5 [Coefficient d'Occupation du Sol) est fixé a 0,3,

T Titre 1l : Dispositions applicables gux zones urbaines
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les zones & urbaniser, desservies ouv non par Jes réseaux, couvrent les
parties du territoire communal qui constituent des réserves a une

urbanisation future.

ZONE TAUL

La zone 1AULI3 représente I'aire d'exfension directe de I'agglomération. Elle

comprend les sites & caractere naturel destinés & &ire ouveris & l'urbanisation

a court ef moyen termes & destination d'opération touristiques, de loisirs et

¢ducatives sur la thématique de la Loire, des zones humides et des cultures

spécialisées.

Elle est soumise au régime des zones 1AU en matiére d'organisation générale

préalable a I'aménagement.

Son urbanisation doit  respecter les conditions d'aménagement el

d'équipement définis par le P.A.D.D. et le réglement.

Disposant d'une capacité suffisante en matiére de voirie et de réseaux en

périphérie, elle peut étre urbanisée, site par site !

o Soif & I'occasion de la réalisation d'opéralion d'aménagement d'ensemble,

o Soif au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes au
secteur, prévus par le P.A.D.D.

© SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE TAULI3 1

TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

o Sont inferdits tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol
incompatibles avec le caractére spécifique de la zone et qui apporterait
des nuisances particulieres & I'environnement et aux habitants el

notamment :

I
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Toutes les constructions, ouvrages, installations, travaux, exploitations des
ierrains, non visés & I'ariicle TAUNS 2.

Les batimenls d'exploitation agricole et d'élevage.

les aclivités indusirielles, artisanales, commerciales et de services sauf
celles visées a I'article TAUlI3 2.

Les constructions a usage d'habitation n'enirant pas n'entrant pas dans le
cadre des autorisations soumises & condition définies a I'article TAUN3 2,

lg création d'installations classees, dont la présence ne se justifie pas dans
la zone el qui entrainent ou peuveni entrainer des dangers et nuisances
pour le voisinage ;

les dépols de véhicules usagés, de vieilles ferrailles, les décharges
d'ordures et les activités de stockage de toute nature ;

le siationnement des caravanes soumis & avuforisation et les garages
collectifs de caravanes ;

sauf indication particuliere figurant sur les plans de zonage, tout nouveau
semis, culture ef plantation d'essences forestieres de haute tige, au regard
des cas visé & I'article L. 123-1 dv Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1AULI3 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1AUl3 2-1 Rappel:

©

L]

L'édification des clotures est soumise & déclaration.

Les installations et travaux divers qui peuvent &ire admis dans la zone sont
soumis & I'auforisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de !'Urbanisme.

les consiructions et installations nouvelles doivent étre aptes a résister
structurellement aux remontées de nappe el & une inondation dont le
niveau serait égal aux plus hautes eaux connues.

Pour toutes constructions, installations ou aménagements nouveaux, il est
recommandé au maflre d'ouvrage ou au constructeur de prendre des
dispositions de construction pour faciliter |"éveniuelle évacuation des
habitants et pour limiter le risque de dégradation par les eaux lexemples :
utilisation de matériaux non sensibles & I'eau, dispositifs d'étanchéité ov
de vidange appropriés, réseaux techniques au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues ou / el dispositifs de coupure, etc..).

1AU1i3.2 2 Sont admis les projets d'occupation et d'utilisation du sols

suivants & condition qu’'ils soient réalisés dans le cadre
d'opérations compatibles avec une bonne intégrafion
dans I'environnement paysdgefr et un aménagement
cohérent de I'ensemble de la zone :

les constructions ef installations sportives, de loisirs ou de tourisme, non
susceptibles d'accueillir des personnes de facon permanente, les activités
commerciales qui leur sont directement associées ef, s'il est indispensable
& la surveillance et au tonciionnement de ces installations, le logement du
gardien {les consiructions destinées a I'hofellerie ne sont pas admises).

les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des
campeurs ef des caravanes, et les aires naturelles de camping ;

Les constructions a usage d'habifation destinée au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou le
gardiennage des diverses gquipements auforisés.

Tifre 111 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
Zone TAUI3



Ces opéralions peuvent &tre gffectuées ¢ condition gque !

¢ elles ne comprometftent ou ne rendent plus onéreux, par leur situation
ou leur configuration, 'aménagement du reste de la zone ;

« les réseaux soient éfudiés en tenont comple de la desserte totale de la
zone d'urbanisation fulure.

Les aires de stationnement ouverfes au public, sous réserve d'une bonne
intégration dans I'environnement et du respect du caractere de la zone .
Les équipements d'intérét général ef les installations nécessaires a la mise
en place d'équipements publics liés qu divers réseaux sous réserve de leur
intégration au site et aux paysages.
les fravaux couranis d'entretien et de gestion des constructions et
installations existantes, notamment les aménagemenis infernes, les
traitements et modifications de fagades el réfections de ftoitures ;
L'exiension des consiructions ayant une existence juridique. Une extension,
attenante ou non, pourra étre admise, dans la limite des plafonds fixés @
I"article AI3 9.
La surélévaiion des constructions & usage d'habitation, sous réserve de ne
pas créer un logement supplémentaire et de I'habitation d'un étage
habitable au-dessus des plus hautes eaux connues, avec des ouvertures
suffisantes, aisément accessibles de l'intérieur et de ['extérieur, pour
permetire I"évacuation des habitants en cas d'inondation.
Les reconsiructions de batiments régulierement autorisés, sinistrés pour des
causes avutres que ['inondation, sans augmentation d'emprise au sol
supérieure a celles évoquées a I'article Ai3 9.
les batiments a usage d’habitation reconstruits aprés sinistre auire que
I'inondation doivent comporier un niveau de plancher & 0,50 m au moins
au-dessus du terrain naturel et un étage habitable au-dessus de la cotfe
des plus hautes eaux connues, doté d'ouvertures suffisantes, aisément
accessibles de I'intérieur et de |'extérieur, pour permetire I'évacuation des
habitants en cas d'inondation. Ils ne devront pas comporter de sous-sols
creusés sous le niveau du terrain nafurel.

le changement de desfination d'un batiment ou d'une habitation existante

en batiment destiné & une activité admise dans la zone.

Le changement de destination d'une construction existante construite en

pierre et [ ou tuffeau (& I'exclusion du parpaing) en habitation, sous

réserve :

o De ne créer qu'un seul logement nouveavu,

» De ne pas remanier le gros cuvre, sauf pour le percement de portes et
de fenétres,

. De créer un étage habitable au-dessus des plus hautes eaux connues,
doté d'ouvertures suffisantes, aisément accessibles de P'intérieur et de
I'extérieur, pour permettre ['évacuation des habifants en cas
d'inondation,

« De ne pas creuser de sous-sol.

Les abris ouverts strictement nécessaires aux animoux vivant de fagon

continue dans les parcs et enclos;

Les abris nécessaires aux installations de pompage pour I'irrigation ;

Les chassis el serres démontables exemptées de permis de construire ;

les consiructions el installations nécessaires au fonclionnement des

services publics, ef qui ne pourraient &tre implantées en d'autres lievx,

telles que : pylones, postes de transformation électrique...

PV
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les constructions et installations technigues nécessaires aux services
publics d'assainissement (stations d'épuration, postes de refoulement..) et
d'alimentalion en eau potable{capfages] vy compris les remblaiements
sirictement indispensables. Pour les stations d'épuration, le choix du site
en zone inondable doif résulter d'une analyse démontrani qu'il s'agit,
parmi les partis envisagés, du meilleur équilibre enfre les enjeux
hydrauliques, économiques et environnementaux. Toute mesure doif éire
recherchée pour:

s Limiter la géne a I'écoulement de ['eau,

s Diminver la vulnérabilité,

» Eviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en
fonction rapide de la station d'épuration aprés la crie.

les sanitaires et éventuellement le local de gardien, nécessaires terrains

de camping-caravaning,

Les vestiaires et sanitaires non gardés nécessaires au fonctionnement des

terrains de sport,

les constructions nécessaires & ['observation du  milieu  naturel

(observatoire ornithologique...).

Les structures provisoires ({tentes, parquets, structures flottables..). Celles-

ci peuvent accueillir des activités commerciales directement associées @

des aciivités de loisirs ou de fourisme, a I'exclusion de I'hébergement.

Les constructions et installations destinées au fonctionnement des activités

de loisirs nautiques et de navigation.

Les remblais ou endiguements justifiés par la protection de lieux forfement

urbanisés,
les travaux d'infrastructure publique, leurs gquipements et les
remblaiements indispensables & condition que le parti refenu, parmi les
différentes solutions techniques envisageables, assure le meilleur équilibre
entre les enjeux hydrauliques, économiques et environnementaux et que
toutes les mesures soient prises pour ne pas aggraver les aléas el les
risques,

Les plans d'eau, étangs et affouillements & condition que les déblais soient

évacués hors zone inondable,

les terrains de camping et de caravanage ({sans habitation légére de

loisirs),

Les aménagemenis divers, espaces verts, aménagements de terrains de

plein air, de sports et de loisirs, aires de stationnement, réseaux non

susceptibles d'avoir un effet négalif direct ov indirect sur la préservation
des champs d'expansion des cries, "écoulement des eaux et la sécurité
des personnes el des biens.

« Tous les modes d'exploitation des terrains, cultures, vergers, pacages,
haies, plantations, carrieres, sans prescriptions particuliere, 0
I'exception des nouveaux semis, cultures et plantations d’essences
forestiéres de haute tige.
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ARTICLE 1AULI3 3 ACCES ET VOIRIE
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Les construciions et installations sporiives, de loisirs ou de tourisme, non
susceplibles d'accueillir des personnes de fagon permanente, les aclivités
commerciales qui leur soni direciement associées, el s'il est indispensable
& la surveillance el au fonctionnement de ces installations, le logement du
gardien {les consiructions destinées & I"hotellerie ne sont pas admises).

« Toule disposition devra étre prise pour limiter la dégradation par [es

eaux [ex : ulilisation de matériaux insensibles a I'eau..}.

« Le logement du gardien est soumis aux prescriptions du poini précédent
concernant les niveaux de planchers ef les sous-sols des habitations
direciement liées et indispensables aux exploitations agricoles.

Les consiructions liées aux services publics [services techniques, centre de

premiére intervention..) desfinées principalement & abriter du matériel

mobile.

s Toute disposition doif éire prise pour limiter la dégradation par les eaux
(ex : utilisation de matériaux insensibles & l'eau..) et pour gviter les
risques el les pollutions dos au stockage des produifs dangereux ouv
polluants (voir les mesures de préventions imposées aux serres el
batiments agricoles).

Les piscines non couvertes,

les ferrains de camping el de caravanage aménagés pour accueillir des

habitations 1égéres de loisirs,

- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES §

1AUIi3 3-1 Accés

¢

L'acces doit &tre aménagé de facon a ne pas entrafner de risques pour la
sécurité des usagers des voies ou pour celles des personnes ulilisant ces

acces.

Le nombre des acces sur les voies peut étre limité dans I'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
les consiructions peuvent étre guiorisées sous réserve que l'accés soit
établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

1AUli3 3-2 Voirie

®

les voies ouvertes a la circulation générale doivent présenter des

caractéristiques correspondant au trafic qu'elles sont appelées &

supportfer.

Les voies nouvelles ne doivent en aucun C€as étre inférieures pour les

opérations de plus de 5 logements &

s 10 m demprise et 5§50 m de chaussée pour la voirie principale de
distribution interquartier ;

s 8,50 d'emprise et § m de chaussée pour la voirie secondaire de
desserte ;

e 4 métres d'emprise pour la voirie tertiaire de desserte.

Toutefois, Si la voirie secondaire oV tertiaire fait I'objet d'un traitement

d'espace public en rendant son usage mixte, sans danger ni inconfort pour

les piétons, cyclistes et automobilistes, I'emprise minimale de la chaussée

peul éire rameneée 4 4,50 m.
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o les voies nouvelles doivent infégrer des espaces de stationnement ef
établir une harmonie dans le rapport qui se compose enire le batli et
'espace de circulalion des zonegs qu'elles desservent

¢ Lles voies de desserte en impasse ne doivent en aucun cas desservir plus de
10 logements ef doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permelire aux vehicules privés el ceux des services publics [lutte contre
'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-four
aisément. Les placeftes doiven! présenter un rayon inférieur de 12 méires

minimum.

ARTICLE 1TAULI3 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1AUII3 4-1 Eau potable
« Toule construction ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement
raccordée au un réseau public.

1AUli3 4-2 Eaux usées

» Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au
résequ collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques,

o Le déversement des eaux usées aulres que domestiques, dans le réseav
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable et
peut &tre subordonné a un pré-traitement approprié, conformément a la
réglementation en vigueur.

1AUlI3 4-3 Eaux pluviales

» L'aménageur ou le constructeur doif réaliser les aménagements permettant
de limiter l'imperméabilisation des sols ef d'assurer en quantité et en
qualité la malirise de l'écoulement des eaux pluviales, conformément & la
réglementation en vigueur.

« Tout rejel au réseau public (fossé, busage, canalisation) avtre que celu
des eaux de pluie est soumis & autorisation et doit étre subordonné a un
pré-traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

1AUlI3 4-4 Electricité, gaz, téiéphone
o les réseaux publics ou d'inférét général et les branchements el
canalisations sur domaine privé doivent éire établis en souterrain,

1AUlI3 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis
o les anfennes paraboliques, rateaux ou freillis, destinés a la réception
d'émissions radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent étre
auvtant que possible dissimulés pour n'étre que frés peu visibles depuis le
domaine public.
o Dans les opérations d'ensemble ou groupements d'habitations, il peut étre
exigé une installation collective.

o e s on oDl o

« Nonréglemeniées

s
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ARTICLE TAULI3 & IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1AUIi3 6-1 Dispositions générales
¢ Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges
de recul, zones de constructibilité, implantation obligatoire], fes
constructions doiveni étre implantées G une distance minimale de :
s 10 m porrapport & I'alignement des routes départementales,
o 5m parrapport @ I'alignemeni des voies communales,

o 3 m parrapport @ I'alignement des espaces publics et voies piétonnes.
@ o

oo

@ @ Lspace

@9

|29 public,
@ S

@ e Vvole

@ @

m .z

@ @ piétonne

5 m ou 10}

Voie ouverte & la circulation

1AUIi3 6.2 Exceptions
« Pour les terrains situés en bordure de deux voies ou espaces publics, la
régle ne s'applique que sur I'une des voies ou espace public. Dans ce cas

pour le second espace public ou voie, s'applique les dispositions prévues a

I"article TAUb 7.

s Les dispositions prévues a I"article TAUb 4.2 ne sont pas obligatoirement
applicables dans les cas suivants '

» dans le cas d'une opéraiion d'ensemble ou de groupements
d'habitation, dans lesquels le refrait sur I'alignement peut varier, sauf
dans le cas d'indications pariiculieres portées sur les documents
graphiques, s'il confribue a améliorer la qualité urbanistique du projet,
sous la réserve d'une parfaite intégration dans l'environnement, et 4
condition de ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers
des usagers des voies publiques.

» pour [I'implaniation des ouvrages OU constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ;

s pour les constructions liees aux divers réseaux.

ARTICLE 1AULI3 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1AUli3 7-1 Dispositions générales
« Les constructions peuvent étre implantées jusqu'en limites séparatives.
« Les parties de batiment non contigués & ces limites doivent étre implantées
4 une distance au moins égale & 3 mefres pour le volume principal de
I"habitation : les volumes secondaires et constructions annexes peuvent
&ire implantées jusque sur l'une des limites séparatives.

Titre 11l : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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1AUlI3 7-2 Exceptions
o LU'implantation des ouvrages ou constructions fechnigues nécessaires au
fonctionnement des services publics est libre.

ARTICLE 1AULI3 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

1AUli3 8-1 Dispositions générales
o Lles constructions non conligués sur une méme propriété doivent éire
implantées de maniére a respecler une marge d'isolement au moins égale
d la demi-hauteur du batiment fe plus haut {au faitage}, avec un minimum
de 4 méires.

1AUli3 8-2 Exceptions
o L'implantation des ouvrages et constructions fechniques nécessaires au
fonctionnement des services publics est libre.

ARTICLE TAULI3 § EMPRISE AU SOL

1AUli3 9 1 Définition de I"'emprise au sol
o L'emprise au sol est la projection verticale de la totalité des constructions,
a I'exception des éléments de saillie et de modénature {balcons, terrasses,
débords de foiture, marquises, auvents...)

1AUII2 9-2 Dispositions générales 10
o Pour les constructions ayant une existence juridique, une extension,
attenanie ou non, pourra étre admise, dans fa limite des plafonds
suivants :

«  Pour les constructions & usage d'habitation, annexes comprises ; 50 m?
d'emprise au sol, I'extension de I'emprise des piéces d'habitation ne
pouvant excéder 25 m?,

¢ pour les Dbaliments & usoge d'activités économiques, industrielles,
artisanales, commerciales et de services, n'ayant pas vocation @
I'hébergement : 30% de leur emprise au sol.

e Ces possibilités d'exiension peuvent é&tre utilisées en une seule ou
plusieurs fois.

o L'emprise au sol initiale G prendre en compte pour I'application de
celte régle est celle des batiments existants & la date du 30 septembre

1998.

ARTICLE TAULI3 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

o La hauteur d'une construction esi mesurée dans l'axe de la fagade
principale au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux.

« Laliitude de référence du terrain est le terrain naturel, dans I'emprise du
projet, tel qu'il existe avant fous les fravaux de nature a surélever ou a
'abaisser artificiellement au regard de la topographie des parcelles

avoisinantes.

Titre 11l : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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1AUli3 10-2 Hauteur absolue
« La hauleur absolue des consfructions ne doil pas excéder trois niveaux
principaux [comble aménage ef rez-de-chaussée compris) el en tous les
cas, ne pas excéder les hauteurs suivantes
e Pourles consiructions individuelles a usage d'habitation !
¢ 4,50 métres a i'égout du toit,
¢ 8,50 métres au faitage |
¢ pour les autres consiructions a usage d'habitation :
¢ 6 meélfres alI'égout du toif,
s 10 métres au faltage ;
s Pour les consiructions annexes non accolées au batiment principal :

o 5 méires au faltage et doiveni, le cas échéani, respecter les
dispositions prévues a I'article UB7 alinéas 2 & 3.

s pour les autres constructions autorisées dans la zone :
o 10 metres au faltage.

ARTICLE TAULI3 11 ASPECT EXTERIEUR

1AUIi3 11-1 Dispositions générales

o L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'éire accordée que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales, siles consiructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nafure a porfer
atteinte av caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

o Toutes les facades d'un batiment neuf, qu'elles donnent sur rue, sur jardin
ou sur cour, doivent &ire traitées avec la méme qualité et le méme soin.

« Pour les projefs d'archifecture contemporaine, notamment en bois, des
adaptations aux régles édictées ci-aprés peuvent étre exceptionnellement

admises

1AUli3 11-2 Volumes et terrassements
o les constructions doivent présenter :
s une simplicité des volumes s'intégrant dans 'environnement et
s'adaptant au relief du terrain,
« une unité et une qualité des matériaux utilisés.
o Les buites arfificielles dissimulant le soubassement des constructions sont

proscrites. Les mouvements de ferre éventuellement nécessaires, en raison
de lao configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester

conformes au caractére de I'environnement local, sans jamais excéder 7%

de pente.
o le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder une
hauleur de : 0,50 métre par rappori au point le plus défavorable du terrain

naturel du c6ié de la voie.

1AUII3 11-3 Echelle architecturaie - Expression des facades
s Les constructions doivent respecter ['échelle architecturale du bati
gnvironnant.

[ Titre 111 ; Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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Couleur :
o Aucune feinte dominante ne doit é&lre plus claire que le matériau
iraditionnel des enduifs (soit le beige sable 1égérement ocré selon la

dominance locale du sable de Loire).
o L'enduif blanc pur est interdit.

Matériaux :
« Les malériaux apparents doivent éire choisis de felle sorfe que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de facon permanente un aspect

safisfaisant.

o Soni inferdits en soubassement ef en fagade :

o Les enduils difs « tyrotiens » ou mouchetés, et d'une maniére générale
tous les enduits bosselés,

¢ les enduits a relief,

o les appareillages de type opus incertum,

o les plagues-ciment pour les constructions & usage d'habitation.

» Dans le cas de maconnerie ou de parements de pierre de taille apparente,
les proportions régionales doivent gtre respeciées, notamment dans leur
hauteur (0,27 & 0,33 m).

o Les joints doivent étre de la couleur de la pierre ufilisée et étre exécutes
au nu de cette pierre.

1AUli3 11-4 Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect !
o Pour les constructions principales la foiture du volume principal doit

présenter deux pentes.

o Les toitures en « croupe » ou a 4 pans peuvenf éire autorisées pour les 42
constructions dont la longueur au fattage est au moins égale G la moitié de

la longueur de la fagade principale.

o Les foitures terrasses ne sont admises que si la conception architecturale
du batiment le justifie. Si elle est autorisee, i peut étre imposé qu'un
acrofére ou une autre disposition constructive permette de donner &

I'ouvrage un aspect satisfaisant.
Quvertures .
o Sontinterdits:

o concernant les chassis de toit .

s la pose de chassis de tfoit visible depuis I'espace public, qui par leur
nombre, leurs dimensions ou leur localisation dans la toiture seraient

de nature & rompre I'harmonie de celle-ci.
o les chassis de foit non encastrés ;
« les souches de cheminées trop hautes, trop importantes ou dispersées

0 concernant les lucarnes .

o+ les lucarnes retroussées (chien assis) et les lucarnes rampantes.

s les lucarnes, trop importantes ou frop nombreuses par rapport au
versant qui les supporte. Elles ne peuvent en outre étre établies que
sur un seul niveau.

s les lucarnes établies @ moins d'l métre d'une rive de pignon ou d'un
arétier, ou d'une noue,

o leurs fenéires et leurs jouées qui ne seraient pas verticales,

s+ leur raccordement de couverture distant de moins d'I metre complté
verticalement du faftage de la toiture.

—
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Penie .

o Les foifs du ou des volumes principaux doivent respecter une pente
comprise entre 40° et 50°.

. Toulefois, sous réserve d'éfre en harmonie avec les batimenis situés dans

Penvironnement immédiat, cet angle minimum peul étre différent :

« siil est de nature & améliorer la qualite du projel architectural et son
intégration dans le milieu environnant notamment pour les baiiments de
grand volume et les projets de style confemporain.

¢ pour les annexes accolées ou non au batiment principal,

s pour les appentis et vérandas,

s pour les batiments de grand volume & uUsage d'activités ou
d'équipements publics,

« pour les extensions de batiments existants a la date d'opposabilité du
présent document dont la pente de toiture est différente de celle

admise dans la zone.
Matérioux .
o Les matériqux de foifure sont les suivants :
e l'ardoise d'un formal de 22 x 32 cm,
o la tuile plate d'une densité comprise entre 22 et 60 par m?,
s peul étre admis fout matériau présentant les mémes aspects, formes el
couleurs que I'ardoise et la tuile.

o De plus, pour les activités et équipements publics de grand volume sont
autorisées, les couvertures en zinc, en bac en acier de couleur ardoise, ou

en aluminium de couleur ardoise.

o Sontinierdits:

« ['ardoise en pose dite "losangée’ (posée sur la diagonale).

o e faux brisis, obtenu par un habillage d'ardoise (ou d'un autre matériau
de couverture) sur la fagade de la construction.

s De plus, sont inferdits pour les constructions & usage d'habitation :

o les plaques cimenis autres que celles présentant les mémes aspects,
tormes ef couleurs que I'ardoise et la fuile, les toles, les bacs-acier et
I'aluminium.

o les auires matériaux non traditionnels fels que bandeaux d'asphalte ef
matériaux en plastique,

1AUlI3 11-5 Clotures

o les clotures doivent éfre ajourées au moins sur les 2/3 de leur hauteur :
cefte régle s'applique aussi aux clotures et quires éléments de séparation
ou de protection intérieurs aux propriétés.

o Les clofures, si elles soni nécessaires, doivent présenfer une simplicité
d'aspect respectant lenvironnement et le batiment. Elles peuvent éire
constituées par .

« soil une haie vive ou taillée, composée d'espéces locales différentes o
fevillage caduc dominani , pouvant gtre doublée d'un grillage,

« soil un muret enduit ou en pierres joinfoyées, d'une hauteur maximate
de 0,50m, surmonté d'un barreaudage, d'une grille, d'un grillage ou
d'une lisse horizontale doublée ou non d'une haie vive,

« soit des panneaux de bois fressé type claustra, emboités, agrafes ou

collés,
« soit une grille ou un grillage sur poieaux méfalliques fins doublé ou non

d'une haie vive.

Titre 111 ; Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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s Lo hauteur totale [maximale) de la cloture est fixée & 1,50 m en fagade sur
rue ou emprises publiques, el en limifes séparatives.

1AUIi3 11-6 Consiruclions annexes

Aspects :

e Pour &ire autorisées les constructions annexes (garages, buanderies,
appeniis, vérandas, abris de jardin, etc.) doivent &tre consitruites dans un
souci de qualité de mise en ceuvre et de fenue dans le temps.

s Le volume général des consiructions annexes doit éfre en harmonie avec
celui de ta construction principale.

« Certaines constructions préfabriquées peuvent &tre interdites si, par leur
forme ou leur aspect elles ne soni pas en rapport avec ["architecture
locale et I'ensemble du caractere de la zone.

Matériaux :

o Lleurs matériaux de constructions doivent s'harmoniser avec la maison
d'habitation dont elles dépendent.

o Sont interdits :
¢ les toles, shingle, aggloméré, conire-plaqué, plaques-ciment comme

revétemeni de facade et toiture,
¢ ['édification de murs de parpaings non enduits,

¢ |'emploi de matériaux de récupération.

1AUlI3 11-7 Capteurs solaires et vérandas

o Les dispositions des paragraphes 1AUb 11-3 ef 1AUb11-4 ne sont pas
obligatoirement applicables en cas de réalisation de vérandas el de mise

en place de capteurs solaires. 44
¢ L'autorisation de construire des capteurs solaires et vérandas (structure

l6gére vitrée) doit respecter les termes du paragraphe TAUb 11-1.

ARTICLE TAULI3 12 STATIONNEMENT
o Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre :
s & la destination, a l'importance et a la localisation du projef
s qux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLE 1AULI3 13 ESPACES LIBRES -~ PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

o les espaces laissés libres de toule occupation doivent &tre affeciés
prioritairement & la réalisation d'espaces verts, d'équipements sportifs ou
de loisirs.

s Limplantation des constructions doif élre éfudiée de maniére 4 ce que les
plantations existantes soient conservées. En cas d'impossibilité, elies
doivent &fre remplacées par des plantations de méme nature.

« Toul terrain recevant une construction doit é&ire planté. Les nouvelles
plantations doivent éire de préférence d'essences locales variées.

» Dans les opérations d’ensemble et groupemenis d'habitafions, des espaces
libres communs doivent éire aménagés, pour au moins 15% de la superficie
du terrain.

« les aires de stationnement doiveni étre plantées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m?,

Titre 11l : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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¢ Lorsqu'ils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combusitibles a usage
domestique (gaz liquéfié ou autre combustible liquide) visibles des voies,
cheminemenis ef espaces libres, doivent gire enfourées d'une haie
d'essences locales variges formant écran ou masquées par un mur en
claustra bois.

¢ D'une facon générale, les essences o feuillage npersistant  sont
déconseillées [thuya, laurier..]. Il sera préféré des essences a feuillage
caduc.

s 1l est rappelé que des plantations doivent &ire réalisées dans les espaces
prévus a cel effet aux plans de zonage.

« Sauf dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage, touf nouveau
semis, culfure et plantation d'essences forestieres de haute tige, auv regard
des cas visé a I'article L. 123-1 du Code de I"'Urbanisme est inferdit.

~ SECTION |1l - POSSI BILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU sOL

ARTICLE 1AULI3 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 3501
s |l n'est pas fixé de C.0.S (Coefficient d'Occupation dv Sol}.

T Titre {Il : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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Secteurs Ni3, Ni3a, NIi3, Ni4,

Les zones naturelles et forestieres couvrent les secteurs du territoire
communal, équipés ou non, @ protéger en raison soit de fa qualité des
sites des milieux naturels des paysages et de leur intérét, notamment dvu
point de vue esthétique, historigue ou écologique, soit de l'existence
d'une exploitation forestiere, soit de leurs caractére d'espace naturel.

ZONE

la zone Ni est une zone naturelle inondable qu'il convient de protéger en

raison :

+ de la qualité des sites, milieux naturels et paysagers, et de leur intérét
d'un point de vue esthétique, historique et écologique,

« de leur caractére d'espaces naturels,

« de l'exisience d'une exploitation forestiere.

Elle comprend néanmoins des secteurs oU des possibilités d'occupation sont
offertes, dans le principe de préservation des sols et de sauvegarde des siles,
milieux naturels ef paysages. Ce soni les secteurs :

Ni3 secteur inondable en aléa fort.

Ni3a secteur inondable en aléa fort directement et fréquemment inondée par
débordement de riviére ou remontée de nappe.

NIi3 secteur inondable en aléa fort, dans laquelle peuvent étre admis des
¢quipements légers de plein-air, publics ou collectifs, & vocation
sportive, culturelle, de tourisme et de foisirs

Ni4 zone nalurelle protégée du val du Vieux Cher et de I'Indre, recouvrani
la zone inondable en aléa frés fort.

Titre |V : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NI 1

TYPES D'OCCUFATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

ARTICLE NI 2

¢

Toutes les constructions, ouvrages, installations, travaux, exploitations des
terrains, non visés a l'article Ni 2, el notamment :

Le changement de destination en habitation des moulins a eau, dans le
secteur Ni4.

Saquf indication particuliére figurant sur les plans de zonage, tout

[

nouveau

semis, culture el plantation d'essences foresfieres de haute

fige, au regard des cas visé a I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme.
Les carriéres ef aulre exiraction de matériaux ;

Les dépd

ts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges

d'ordures ;

les affouillements et exhaussements de sol qui n'ont un rapport direct
avec l'agriculiure, les travaux de voirie, de fouilles archeologiques ou
les occupations et installations autorisées dans la zone.

les aires de stockage ou de dépot de toulte nature sauf celles
sirictement nécessaires aux équipements publics liés aux réseaux.

TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Ni 2-1
[

o

Ni2-2

Rappel :
L'édification des cldtures est soumise a déclaration.

Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis & I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les constructions et installations nouvelles doivent étre aples & résister
siructurellement aux remontées de nappe et & une inondafion dont le
niveau serait égal aux plus hautes eaux connues.

Pour toutes constructions, installations ou aménagements nouveaux, il lest
recommandé au maltre d'ouvrage ou au constructeur de prendre des
dispositions de construction pour faciliter I'éventuelle évacuation des
habitants et pour limiter le risque de dégradation par les eaux (exemples :
utilisation de matériaux non sensibles a l'eau, dispositifs d'étanchéité ou
de vidange appropriés, réseaux technigues au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues ou / el dispositifs de coupure, etc..].

Dispositions générales :

Les

installations
traitements el modifications de facades et réfections de toitures ;

U'extension des constructions ayant une existence juridique. Une exfension,
attenante ou non, pourra étre admise, dans la limite des plafonds fixés a
I"article Ni 9.

Lg modernisation ef I'extension des stations d'épuration sans limitation de
["emprise au sol, a condition de :

[

Limiter la

travaux couranis d'eniretien et de gestion des constructions et

existantes, notamment les aménagements internes, les

géne G I'écoulement de I'eau,

la
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s Diminver la vulnérabilite,

¢ Eviler les risques de pollution en favorisant notamment une remise en
fonction rapide de la station d'épuration apres la crie

¢ Le choix de la modernisation et de ['extension sur le sife de la station
existante doit résulter d'une analyse démontrant qu'il s'agif, parmi les
partis envisagés, du meilleur équilibre entre les enjeux hydrauliques,
économiques el environnementaux.

e La surélévation des consiructions & usage d'habitation, sous réserve de ne
pas créer un logement supplémentaire et de ['habitafion d'un étage
habitable au-dessus des plus hautes eaux connues, avec des ouvertures
suffisantes, aisément accessibles de ['intérieur et de ['extérieur, pour
permetire I'évacuation des habifants en cas d'inondation.

o Les reconstructions de batiments régulierement autorisés, sinistrés pour des
causes auires que I'inondation, sans augmentation d’emprise au sol
supérieure & celles évoquées @ I'arficle Ni 9.
¢ les batiments & usage d'habitation reconstruits aprés sinistre autre que

I'inondation doivent comporter un niveau de plancher a 0,50 m au moins
au-dessus du terrain naturel et un étage habitable au-dessus de la cote
des plus hautes eaux connues, doté d'ouvertures suffisantes, aiseément
accessibles de I'intérieur el de I'extérieur, pour permettre I"évacuation
des habitants en cas d’inondation. lis ne devroni pas comporter de
sous-50ls creusés sous le niveau du ferrain naturel.

o Le changement de destination d'un batiment ou d'une habitation existante
en batiment desting & une activité admise dans la zone.

« Lle changement de destination d'une construction existante construite en
pierre et / ou tuffeau (& I'exclusion du parpaing) en habitation, sous
réserve :

e Dene créer qu'un seul logement nouveau,

s De ne pas remanier le gros ceuvre, sauf pour le percement de portes et
de fenélres,

« De créer un étage habitable au-dessus des plus hautes eaux connues,
doté d'ouvertures suffisantes, aisément accessibles de I'intérieur et de
I'extérieur, pour permettre ['"évacuation des habitants en cas
d'inondation,

s De ne pas creuser de sous-sol.

s Les exploitants d'installations classées pour la profection de
'environnement doivent metire en wuvre, dans un délai de 5 ans suivant
|"approbation du PPR, les mesures suivantes :

+ le stockage des substances et préparations dangereuses (définies &
'art. R 231-51 du Code du Travail] devra étre prévu, soit dans un
récipient étanche situé au-dessus de la cote des plus haufes eaux
connues ; cette mesure doit pouvoir étre facilement ef rapidement mise
en ceuvre au plus tard dés le déclenchement de ['évacuation des
populations de la zone inondable ;

¢ Les citernes non entferrées, contenant des hydrocarbures, du gaz, des
engrais liquides, des pesticides ou des substances et préparations
dangereuses, devroni &fre, soit lestées ou fixées au sol & ['aide de
dispositifs adéquats, soif situées au-dessus de la ; cole des plus haufes
equx connues ;

e Les citernes enferrées devront é&tre ancrées. L'ancrage devra éire
calculé de facon & résister a la pression hydrostatique correspondant
aux plus hautes eaux connues.

Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestieres
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¢ Les orifices de remplissage devroni étre étanches ef le débouché des
fuyaux d'évents devra se sifuer au-dessus de la cole de plus hautes
eaux connues.

Les abris ouverls siriciement nécessaires aux animaux vivant de fagon

continue dans les parcs ef enclos ;

Les abris nécessaires aux installations de pompage pour 'irrigation ;

Les chassis el serres démontables exempiés de permis de construire ;

les conslructions et installations tfechniques nécessaires aux services

publics d’assainissement [stations d'épuration, postes de refoulement...] et

d'alimenialion en eau potable (captages] vy compris les remblaiements

strictement indispensables. Pour les stations d'épuration, le choix du site

en zone inondable doit résulter d'une analyse démontrant qu'il s'agit,

parmi les partis envisagés, du meilleur équilibre enire les enjeux

hydrauliques, économiques et environnementaux. Toute mesure doit étre

recherchée pour :

o Limiter la géne a I'écoulement de I'eau,

o Diminver la vulnérabilite,

o+ Eviter les risques de poliution en favorisant notamment une remise en
fonction rapide de la station d'épuration aprés la crie

» Le choix de la modernisation et de i'exiension sur le site de la station
existante doif résulter d'une analyse démonfrant qu'il s'agit, parmi les
partis envisagés, du meilleur équilibre entre les enjeux hydrauliques,
économiques et environnementaux.

Les sanitaires ef éventuellement le local de gardien, nécessaires aux

terrains d'accueil des gens du voyage el aux ferrains de camping-

caravaning,

les consiructions nécessaires & ['observation du milieu  naturel

(observatoire ornithologique...},

Les abris de jardins, isolés ou au sein de jardins familiaux, d'une superficie

inférieure a 6 m2. Dans le secteur Ni3a, ils doivent éire démontables dans

un délai de 48 heures.

Les siruciures provisoires (tentes, parquets, structures flottables..). Celles-

ci peuvent accueillir des aclivités commerciales directement associées @

des activités de loisirs ou de fourisme, & 'exclusion de I'hébergement.

Dans le secteur Nida, elles doivent étre démontables dans un délal de 48

heures.

Les constructions et installations destinées av fonctionnement des activités

de loisirs nautiques et de navigation. Dans le secteur Ni3a, elles doivent

atre démontables dans un délai de 48 heures. En cas de cessalion

d'activités, il sera procédé au démontage des constructions et a la remise

en état du site.

Les remblals ou endiguements justifiés par la protection de lieux fortement

urbanisés,

les travaux d'infrastructure publique, leurs équipements et les

remblaiements indispensables & condition que le parti retenu, parmi les

différentes solutions techniques envisageables, assure le meilleur équilibre

entre les enjeux hydrauliques, économiques el environnementaux et que

toutes les mesures soient prises pour ne pas aggraver les aléas et les

risques,

Les plans d'eau, étangs ef affouillements & condition que les déblais soient

évacués hors zone inondable,

Les aires de passage et les aires de moyenne importance pour I'accueil

Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres
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des gens du voyage,

les consiructions nécessaires aux aires de grand relais pour I"accueil des
gens du voyage.

les aménagements divers, espaces verls, aménagements de terrains de
plein air, de sporis el de loisirs, aires de stationnement, réseaux non
susceptibles d'avoir un effet négatif direct ou indirect sur la préservation
des champs d'expansion des cries, ["écoulement des eaux et la sécurité
des personnes ef des biens.

Tous les modes d'exploitation des terrains, cultures, vergers, pacages,
haies, plantations, sans prescriptions particuliere, a ['exception des
nouveaux semis, cultures el plantations d'essences forestieres de haute
fige, admis dans les espaces spécifiqguement identifiés o cet effet, sous
réserve du respect des distances de plantations suivantes :

¢ 6 m dupied des digues ou levées ;

e 15m des bords des cours d’eaqu, bras principaux et secondaires ;

s 5 m des fossés pour fond voisin boisé ;

s 9 m des fossés pour fond voisin en terres .

s 4 m des chemins d'exploitation ;

e 6 m des voies rurales ou communales ;

¢ 50 m des habitations ;

o 3 m des bois, boisements et landes ;

o 12 m des terres cultivées, cultivables et prairies.

Les plantations d’arbre {exemple : peupleraies) doivent étre constituées

d'arbres espacés d'au moins 7 métres régulierement élagués au-dessous du

niveau des plus hautes eaux connues. Le sol doif rester bien dégagé enire
les arbres.

Les serres et les batiments agricoles, y compris piscicoles. nécessaires au

fonctionnement de l'exploitation. Les mesures de prévention suivanfes

doivent étre intégrées dans la conception de ['installation :

s les batimenis d'élevage el accueillant une installation classée doivent
gtre implantés & une distance minimum de 100 m des habitations
gxistanies.

+ le stockage des substances et préparations dangereuses [définies a
'grt. R 231-51 du Code du Travail) devra éfre prévuy, soit dans un
récipient étanche situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux

connues : cette mesure doit pouvoir éire facilement ef rapidement mise
en ceuvre au plus fard dés le déclenchement de I'évacuation des
populations de la zone inondable,

« Les citernes non enterrées, contenant des hydrocarbures, du gaz, des
engrais liquides, des pesticides ou des substances et préparations
dangereuses, devront &tre, soit lestées ou fixées au sol a I'aide de
dispositifs adéquats, soit situées au-dessus de la ; cofe des plus hautes
gqaux connues,

e Les citernes enterrées devroni éire ancrées. L'ancrage devra éfre
calculé de facon & résister a la pression hydrostatique correspondant
aux plus hautes eaux connues,

¢ Les orifices de remplissage devront &ire étanches ef le débouché des
fuyaux d'évents devront se situer au-dessus de la cote de plus hautes
gQuUX connues.

les habitations directemeni liées et indispensables aux exploitations

agricoles sous réserve :

Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles ef forestieres
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¢ Que la nature de l'activité impose une présence permanente 4
proximité immédiate,

o Que I'activité principale s'exerce dans la zone inondable,

s FEt que la construction ne puisse pas, pour des motifs techniques ou

économiques diment justifiés, étre située hors des zones inondables ou

dans une zone d'aléa plus faible.

Ces habitations devront comporter un premier niveau de plancher a 0,50

m au moins au-dessus du niveau du terrain naturel ef un étage habitable

qu-dessus du niveau des plus hautes eaux connues, dofé d'ouvertures

suffisanies, aisément accessibles de I'intérieur et de 1'extérieur, pour
permetire I'évacuation des habitants en cas d'inondation.

« Les constructions liées aux services publics [services techniques, cenire de
premiére intervention..] destinées principalement & abriter du matériel
mobile.

« Toute disposition doit &tre prise pour limiter la dégradation par les eaux
(ex : utilisation de matériaux insensibles & I'eau..} et pour éviter les
risques ef les pollutions dis au stockage des produits dangereux ou
polluants [voir les mesures de préventions imposées aux serres ef

batiments agricoles).
s Les piscines non couvertes,
s Les constructions d'équipements de cimetiéres,
e Les usines de fraitement d'eau potable,

o Les lerrains d'accueil des gens du voyage [y compris les aires de grand
relais, les nouveaux cimefiéres, a condition qu'ils soient implantés a plus

de 300 m du pied de digue.

@

Ni 2-3 Dispositions complémentaires uniguement dans les secteurs

Ni3, Ni3a, Nli3. Sont également admis :

o Les vesiiaires el sanitaires non gardés nécessaires au fonctionnement des
terrains de sport,

» les ferrains de camping et de caravanage (sans habitation légere de
loisirs),

« Les consfructions et installations sportives, de loisirs ou de tourisme, non
susceptibles d'accueillir des personnes de fagon permanente, les activités
commerciales qui leur sont directement associées, et s'il est indispensable
& la surveillance ef au fonctionnement de ces installations, le logement du
gardien {les constructions destinées a I'"hotellerie ne sont pas admises).

. Toute disposition devra é&tre prise pour limiter la dégradation par fes
eaux (ex : utilisation de matériaux insensibles ai'eau..).

s Lle logement du gardien est soumis aux prescriptions du point précédent
concernant les niveaux de planchers et les sous-sols des habitations
directement liées et indispensables aux exploitations agricoles.

o Les ferrains de camping et de caravanage aménagés pour accueillir des
habitations légéres de loisirs,

Ni 2-4 Dispositions complémentaires uniquement dans le secteur Nid.
Sont également admis :
s Les Iravaux couranis d'entretien et de gestion des constructions et
installations existantes, notamment les aménagements internes, les
iraitements el modifications de facades ef réfections de foitures ;

Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestieres
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La modernisation ef I"extension des stalions d'épuration sans limitation de
I'emprise au sol, a condition de !
. Limiter la géne a I'écoulement de ['eau,

s Diminuer la vulnérabilité,

« Eviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en
fonction rapide de la station d'épuration apres la crie

o le choix de la modernisation ef de I'extension sur le site de la station
existante doit résulter d'une analyse démontrant qu'il s'agit, parmi les
pariis envisagés, du meilleur équilibre entre les enjeux hydrauliques,
économiques et environnementaux,

La surélévation des constructions a usage d'habitation, sous réserve de ne

pas créer un logement supplémentaire et de I'habitation d'un etage

habitable au-dessus des plus haufes eaux connues, avec des ouvertures
suffisantes, aisément accessibles de I'intérieur et de [I'extérieur, pour
permettre I"évacuation des habitants en cas d'inondation.

Les reconsiructions de batiments réguligrement autorisés, sinistrés pour des

causes autres que I'inondalion, sans augmentation d'emprise au sol

sypérieure a celles gvoquées a I'article Ni 9.

o Les baliments a usage d'habitation reconstruits aprés sinistre autre que
I'inondation doivent comporier un niveau de plancher & 0,50 m auv moins
au-dessus du terrain naturel et un étage habitable au-dessus de la cofe
des plus hautes eaux connues, doté d'ouvertures suffisantes, aisément
accessibles de I'intérieur et de I'exiérieur, pour permettre I'évacuation
des habitants en cas d'inondation. lls ne devroni pas comporfer de
sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel.

Le changement de destination des moulins & eau, sous réserve de disposer

d'un niveau accessible au-dessus des plus hautes eaux connues, et de

pouvoir disposer d'un systéme d'assainissement des equx usées conforme ¢
la réglementation en vigueur, ¢'il est nécessaire. (Le changement de
destination en habitation est interdit}.

Les propriétaires ou exploitants doivent élaguer au-dessous des plus hautes

eaux connues les arbres de haute tige des plantations de production

(peupleraies..) el bien dégager le sol entre les arbres.

les abris ouverts strictement nécessaires aux animaux vivant de fagon

continue dans les parcs ef enclos ;

Les abris nécessaires aux instaliations de pompage pour l'irrigation

les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics, et qui ne pourraient étre implantées en d'auires lieux,

telles que : pylones, postes de transformation électrique, stalions de
pompage d'eau potable..,

les sanifaires ef éventuellement le local de gardien, nécessaires aux

terrains d'accueil des gens du voyage et aqux terrains de camping-

caravaning,

Les consiructions de faible emprise nécessaires a 'observaiion du milieu
naturel [(observatoire ornithologique...). Les constructions et installations
destinées au fonctionnement des activités de loisirs navtiques et de
navigation. Dans les secteur Ni3a, elles doiveni éire démontables dans un
délai de 48 heures. En cas de cessation d'activités, il sera procédé au
démoniage des constructions et a la remise en état du site.

Les remblais ou endiguements justifiés par la protection de lieux fortement
urbanises,

Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres
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o Les ravaux d'infrasiructure  publique, leurs équipements el les
rembloiements indispensables & condition que le parti retenu, parmi les
différentes solutions techniques envisageables, assure le meilleur équilibre
enire les enjeux hydrauliques, économiques et environnementaux et que
fouies les mesures soient prises pour ne pas aggraver les aléas et les
risques,

» Lles aménagements divers, espaces verfs, aménagements de terrains de
plein air, de sports el de loisirs, aires de sfationnement, réseaux non
susceptibles d'avoir un effef négatif direct ou indirect sur la préservation
des champs d'expansion des cries, I"écoulement des eaux ef la sécurite
des personnes el des biens.

s En dehors du lit endigué de la Loire, les cultures, pacages ef haies sans
prescriptions particuliéres a I'exception des nouveaux semis, cultures el
plantations d'essences forestiéres de haute tige, admis dans les espaces
specifiquement identifiés & cet effet, sous réserve du respect des distances

de plantations suivantes :

¢ 6 mdupied des digues ou levées ;

¢ 15 m des bords des cours d'eau, bras principaux et secondaires ;
e 5 m des fossés pour fond voisin boisé ;

o 9 m des fossés pour fond voisin en ferres ;

s & m des chemins d'exploitation ;

s 4 m des voies rurales ou communales ;

s 50 m des habitations :

s 3 m des bois, boisements et landes ;

o 12 m des ferres cultivées, cultivables et prairies.

» Les plantations d'arbre (exemple : peupleraies] doivent éfre constituées —lﬁ
d'arbres espacés d’au moins 7 metres régulierement élagués au-dessous du
niveau des plus haules eaux connues. Le sol doit rester bien dégagé entre
les arbres.

¢ Dans le lit endigué de la Loire, les cultures, pacages ef haies. Les haies
devront étre orientées selon I'écoulement des eaux de crie.

~ _SECTION Il - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NI 3 ACCES ET VOIRIE

Ni 3-1 Accés

s Tout ferrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage.

o L'accés doit étre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces acces.

e Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét
de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs
voies, les constructions peuvent &tre autorisées sous réserve que l'acces
soit établi sur ta voie ol lo géne pour la circulation sera la moindre,

Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres
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Ni 3-2 Voirie
. les dimensions, formes el caraciéristiques techniques des voies doivent
gtre adaptées aux usages qu'elles supporfent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.
. Elles doiven! avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

ARTICLE NI 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Ni 4-1 Eou potable

une disconnexion lofale du réseau interne et de I'adduction publique doit
sire installée. De plus, toul batiment accueillant du public ou ne
concernani pas qu'une seule famille, doil étre impérativement desservi par
le réseau public d'eau potable.

8

Ni 4-2 Eaux usées
» Les construciions nouvelles seront autorisées sous réserve que leurs eaux el
matieres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitements adaptés a
ia nature des sols. L'évacuation des eaux usées dans les égouts pluviaux ou
fossés est interdite.

Ni 4-3 Eaux pluviales
» L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant
de limiter I'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en
qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la
réglementation en vigueur.

» Toul rejet au réseau public (fosse, busage, canalisation,...) autre que celui
des eaux de pluie est soumis a autorisation et doit &tre subordonné 4 un
prétraitement approprié conformément & la réglementation en vigueur.

Ni 4-4 Electricité, gaz, téléphone
» Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enferrées,
les branchements privés doivent éire enferrés.

ARTICLE NI § CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

o Non réglementées, sauf en ['absence de réseau collectif d'assainissement,
les caractéristiques du terrain (nature du sol, surface) devront permettre la
mise en ceuvre d'un assainissement non collectif conforme aux réglements
en vigueur. lls ne doivent en aucun étre cas inférieurs & 1000 m?2.

ARTICLE NI 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Ni 6-1 Dispositions générales
o Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques [marges
de recul. zones de constructibilité, implantation obligatoire), les
consiruciions doivent &fre implantées & une distance minimale de :

,r Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres
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o 10 m par rapport & I'alignement des routes déparfementales,
s 5mparrapport al'alignement des qutres voies.

Ni 6.2 Exceptions
s L'implantation en refrait est autorisée, sous réserve qu'il n'y aif pas de

risques en ferme de sécurite routiere :

s pour les services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastruciures routieres, el pour les réseaux d'inférét public,

¢ pour I'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existanies
n'entrainant pas de diminution du recul préexistant.

o A l'exception des routes classées a grande circulation, pour les
extensions légéres el limitées d'une habitation existante felle que
véranda, jardins d'hiver, & I'exclusion des garages

ARTICLE NI 7 [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX  LIMITES
SEPARATIVES

Ni 7-1 Dispositions générales
« les constructions aulorisées peuvent éire implantées soit sur une ou
plusieurs limites séparatives, soif en retrait des limites séparatives. Les
parties de baiiments non contigués & ces limites doivent étre implantées a
une distance au moins égale a 3 méires.

Ni 7-1 Exceptions
¢ L'implantation des ouvrages ou constructions techniques nécessaires au Jﬁ
fonctionnement des services publics est libre,

ARTICLE NI 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Ni 8-1 Dispositions générales :
o Les constructions auforisées non contigués sur une méme propriété doivent
atre implaniées de maniére a respecter une marge d'isolement au moins
égale & la hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 6 méfres.

Ni 8-2 Exceptions
o L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
tonctionnement des services publics est libre.

ARTICLE NI ¢ EMPRISE AU SOL

Ni ¢ 1 Définition de I'emprise au sol
o L'emprise au sol est la projection verticale de la totalité des constructions,
a I'exception des éléments de sailiie et de modénaiure [balcons, terrasses,
débords de toiture, marquises, auvents..}.

e L'emprise au sol initiale a prendre en compie pour I'application de cefte
régle est celle des batiments existants a la date du 30 septembre 1998.

T Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestieres
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Ni ¢ 2 Dispositions applicables cu secteur Ni3 uniguement :
» Une exiension, altenanie ou non, pourra éfre admise dans la limite des
plafonds suivants :

» Pour les construciions & usage d'habifation, annexes comprises @ 50 m?
d'emprise au sol, I'extension de I'emprise des piéces d'habitation ne
pouvant excéder 25 m?,

. Pour les batimenis & usage d'aclivités économiques, industrielles,
artisanales, commerciales ou de service, n'ayant pas vocation &
I'hébergement : 30% de leur emprise av sol.

o Ces possibilités d'extension peuvent éire utilisées en une seule ou
plusieurs fois.

ARTICLE NI 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Ni 10.1 Définition de la hauteur
. La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade
principale depuis le faltage ou I'égout du toit jusqu'av sol de la voirie ou

au sol naturel avant travaux,

» L'allitude de référence du terrain est le terrain naturel, dans I'emprise du
projet, tel qu'il existe avant fous les travaux de nature G surélever ou @
'abaisser artificiellement au regard de la topographie des parcelles

avoisinantes,

Ni 10-2 Hauteur absolue 54

. La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder trois niveaux
principaux {comble aménagé ef rez-de-chaussée compris) ef en fous les
cas, ne pas excéder les hauteurs suivantes :

o pour les autres constructions a usage d'habitation :
o 4 métres a I'égout du foit,
s 9 métres au faitage ;
o Pour les constructions annexes non accolées au bétiment principal :
o 4 meétres au faitage et doivent, le cas échéanf, respecter les
dispositions prévues a 'article N7 alinéas 2 & 3.
+ pour les autres constructions autorisées dans la zone :
o 10 metres au fallage.

Ni i10-3 Exceptions
« Le dépassement de cefte hauleur peut étre autorisé :

» soif en cas d'extension d'un batiment existant & la date d'approbation
du présent document, sans augmentation de la hauteur initiale,

.+ soil en cas de reconsiruction & ia suite d'un sinisfre, jusqu'a une
hauteur équivalente @& celle du batiment existant o la date
d'approbation du présent document.

+ Les dispositions du présent article ne s‘appliquent pas aux installations

techniques de grande hauteur {anfennes, pylones, chateaux d'eau, etc.],
ni qux lucarnes, cheminées et autres éléments annexes a la construction.

Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelies et forestieres
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ARTICLE NI 11

ASPECT EXTERIEUR

Ni 11-1 Dispositions générales

?

@

U'aulorisation de construire peut éfre refusée ov n'étre accordée que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par
leur sifuation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
satiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Toutes les facades d'un batiment neuf ov restauré, qu'elles donnent sur
rue, sur jardin ou sur cour, doivent stre fraitées avec la méme qualité et le

méme soin.

Ni11-2 Volumes el ferrassements

]

]

9

les consiructions nouvelles, les aménagements et les extensions de

batiments existanis doivent présenter :

o une simplicité des volumes s'intégrant dans  I'environnement et
s'adaptant au relief du terrain.

« une unité et une qualité des matériaux utilisés.

Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont

proscrites. Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison

de la configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester

conformes au caractére de l'environnement local, sans jamais excéder 5%

de penie.

le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder une

hauteur de 0,50 métres par rapport au point le plus défavorable du terrain

naturel du coté de la voie.

Ni 11-3 Echelle architecturale - Expression des fagades

8

les constructions doivent respecter I"'échelle architecturale du bati
environnant,

Maiériaux :

]

pour les constructions a usage d'habitation :

« Aucune feinte dominante ne doit étre plus claire que le matériav
fraditionnel des enduits (soit le sable de Loire). L'enduit blanc pur est

interdit.

o Les constructions et ouvrages en pierre de taille existants doivent étre
conservés. S'ils soni restaurés, ils doivent conserver leur caraciére
d'origine.

« Dans le cas de maconnerie ou de parements de pierre de taille
apparente, les proportions régionales doivent étre respectées,
notamment dans leur hauteur (0,27 & 0,33 m).

o« Sontinterdits en soubassement el en fagade :

o Les enduits dits « tyroliens» ou mouchetés, el d'une maniére
générale tous les enduits bosselés,

o les enduits a relief,

¢ Les facons et décors de moellons traités en enduits,

« les colombages, linteaux el jambages en bois ainsi que les
remplissages en brigues, sauf restouration de dispositifs existants,

Titre |V : Dispositions applicables cux zones naturelles et forestieres
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« les bardages métalliques, ou plaque-ciment,

s Pour les autres constructions !
» les couleurs des facades doivent s‘adapier avec le bati environnani ef
le paysage.
» Les bardages méialliques ou bois doiven! é&ire ftraités ou peinfs en
surface afin d'éliminer les effets de hrillance. Leur feinte doil éire en
harmonie avec le miliev environnant,

Percements :

» Les baies des constructions & usage d'habitation doivent affecter la forme
d'un rectangle plus haut que large et s'harmoniser avec les constructions
avoisinantes. Dans le cas conlraire, elles devront faire l'objet d'une

justification architecturale.

Ni 11-4 Parties supérieures des consfructions - toitures

Aspect :
o Pour les constructions a usage d'habitation la toiture du volume principal

doit présenter deux pentes.
o Les toifures en « croupe n ou G 4 pans peuvent &ire autorisées pour les
constructions dont la longueur au fattage est au moins égale & la moitie de

la longueur de la fagade principale.

Ouvertures .

o Les ouverifures éclairant combles ef greniers doiveni éfre :
o des chassis de toil sensiblement plus haut que large
o des lucarnes s'inspirant du bati traditionnel.

Pente :

o Les toifs du volume principal doivent respecter une pente comprise entre
40° et 50°.

o les toitures terrasses ne seront admises que si la conception architecturale

du batiment le justifie. Si elle est auforisee, il peul étre imposé qu'un

acrotére ou une autre disposition constructive permette de donner @

'ouvrage un aspect satisfaisant.

Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans

Penvironnement immédial, cet angle minimum peut &ire différent :

o siil est de nature & améliorer la qualité dv projet architectural et son

intégration dans le miliev environnant notamment pour les bafiments de
grand volume ef les projets de style contemporain.

o pour les annexes accolées ou non au batiment principal,

o pour les appentis et vérandas,

o les baliments de grand volume a usage d'activités ou d'équipements ef
ouvrages liés aux divers réseaux d'intérét public,

. les exiensions de batimenis existants & fa date d'opposabilité du présent
documeni dont la pente de toiture est inférieure d celle admise dans la

z0ne.
Matérigux : »
» Sont inferdits pour foutes les constructions :
o l'ardoise en pose dite "losangée” (posee sur la diagonale].
o le faux brisis, obtenu par un habillage d'ardoise {ou d'un autre matériau
de couverture) sur la fagade de la construction.
s Pour les constructions & usage d'habifation, les matériaux de toiture sont
fes suivants :

Jss

—1
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¢ l'ardoise d'un format de 22 x 32 cm,

. I tuile d'une densiié égale ou supérieure & 60 par m?*,

. Peul &fre admis tout matériau présentant les mémes aspects, forme el
couleur que I'ardoise et la tuile.

¢ Sont interdits

« les plagues ciments sous foufes les formes auires que celles
présentant les mémes aspect, forme el couleur que l'ardoise ef la

tuile,
« les toles, les bacs en acier et ['aluminium.
« les auires matériaux non fraditionnels tels que bandeaux d'asphalte
el matériaux en plastique
Pour les constructions & usage d'activités ef les équipements admis dans la

zone :

« La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des
couvertures existant dans l'environnement,

s En cas d'emploi de 1dles, celles-ci doivent étre traitées afin de masquer
leur aspect brillant,

Ni 11-5Clétures

8

]

[

Les clotures doivent &tre enfierement ajourées a maille large (type grillage

& moutons, clotures trois fils..), d'une hauteur maximale de 1,50 metre ;

cette régle s'applique aussi aux clétures et quires éléments de séparation

ou de protection intérieurs aux propriétés.

Les murs de cloture existants (réalisés en matériaux traditionnels) sont @

conserver @ si nécessaire ils peuvent éire ouverts pour créer un portail ou

servir de support & une annexe du batiment.

les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant

lenvironnement et le batiment. Elles peuvent étre constituées par:

« soit une haie vive ou arbustive, composée d'espéces locales différentes
a fevillage caduc, pouvant étre doublée d'un grillage,

¢ soit une grille ou un grillage sur poteaux métalliques fins, doublés ou
non d'une haie vive.

Matérigux .

8

Sont interdites les clotures en élément de ciment moulé, en tubes
métalliques, les lices de béton, les formes et les structures compliquées.

le mur ou le muret doit é&ire réalisé en pierre locale tfraditionnelle ou en
matériau enduif, de la teinte des matériaux iraditionnels de la région

(sable et chaux].

N 11-4 Constructions annexes aux habitations

Aspects :

[

Pour &fre autorisées les constructions annexes [garages, buanderies,
appentis, vérandas, abris de jardin, etc.) doivent éire construites dans un
souci de qualité de mise en ceuvre el de fenue dans le temps.

le volume général des constructions annexes doit éfre en harmonie avec
celui de la construction principale.

Certaines constructions préfabriquées peuvent gtre interdites si, par leur
forme ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec l'architecture
locale et I'ensemble du caractere de la zone.

—_—
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les matériaux utilisés pour les constructions annexes doivenf sharmoniser

avec la maison d'habitation doni elles dépendent.

e Sontinterdits :

» les foles, shingle. aggloméré, conire-plaqué, plagues-cimenf comme
revétement de facade et de foifure,

» ['édification de murs de parpaings non enduits,

s |'emploi de malériaux de récupération non enduifs.

@

NI 1T-7 Capteurs solaires et vérandas

s Les dispositions des paragraphes N 11.3 et N 11.4ci-dessus ne sonl pas
applicables en cas de réalisation de vérandas el de mise en place de

capteurs solaires.

« L'qutorisation de construire des capteurs solaires et verandas (structure
légére vitrée) doif respecter les termes du paragraphe A 11-1.

o Lles vérandas doivent &ire implantées en fagade arriére ou en pignon dv

batiment.

ARTICLE NI 12 STATIONNEMENT
o Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques et répondre :
« ¢ la destination, a I'importance et a la localisation du projet
» qux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLE NI 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES 40

Ni 13-1 Dispositions générales

« Limplantation des constructions doit élre gtudiée de maniére 0 ce que les
plantations existantes soient conservées. En cas d'impossibilite, elles
doivent étre remplacées par des plantations de méme nature.

« Lorsqu'ils ne sont pas enterrées ou lorsqu'ils ne retévent pas d'un local
intégré au batiment principal, les réservoirs de combustibles 4 usage
domestique (gaz liquéfié ou autre combustible liquide) visibles des voies,
cheminemenis et espaces libres, doivent étre enfourées d'une haie

<

d'essences locales variées formant écran ou masquées par un mur ou un
claustra bois.

o les aires de stockage ou de dépdét autorisées visibles des voies,
cheminements el espaces libres, doivent étre enfourées d'une haie
d'essences locales variées formant écran ou masquées par un mur.

s |l est fail obligation de planter des arbres de haute tige et autres
végétations, afin de permetire une meilleure intégration des bdatiments
volumineux dans I'environnement.

s Les aires de stationnement autorisées doivent éire plantées pour au moins
deux arbres de haute tige par 50 m?,

o D'une facon générale, les essences 4 fevillage persistant  sont
déconseillées (thuya, taurier...). Il sera préfére des essences & feuillage
caduc.

s Sauf dans les secteurs identifiés sur les plans de zonage, tout nouveau
semis, culfure et plantation d'essences forestieres de haufe tige, av regard
des cas visé & 'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme est interdit

Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres
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Ni 13.2 Espaces boisés classés

o A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements
soni interdifs el les coupes el abattages d'arbres soumis d avtorisation,
excepté dans les cas prévus aux arficles [.130-1 et R.130-1 du Code de

"Urbanisme.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU sOL

ARTICLE NI 14

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

o |l n'est pas fixé de C.0.5 (Coefficient d'Occupation du Soll.

[E—— .
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