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1. PRESENTATION DU REGLEMENT

1.1 Communes concernées par le
réglement

Le présent réglement s’applique au territoire intercommunal de la Communauté d’Agglomération du Grand Dole,
couvrant les communes de :

- Aumur - Gredisans

- Abergement-la-Ronce - Jouhe

- Amange - Lavangeot

- Archelange - Lavans-lés-Dole
- Audelange - Le Deschaux

- Authume - Malange

- Auxange - Menotey

- Baverans - Moissey

- Biarne - Monniéres

- Brevans - Nevy-lés-Dole
- Champagney - Parcey

- Champdivers - Peintre

- Champvans - Peseux

- Chatenois - Pointre

- Chevigny - Rainans

- Choisey - Rochefort-sur-Nenon
- Crissey - Romange

- Damparis - Saint-Aubin

- Dole - Sampans

- Eclans-Nenon - Tavaux

- Falletans - Villers-Robert

- Foucherans - Villette-lés-Dole
- Frasne-les-Meuliéres - Vriange

- Gevry

1.2 Processus d’application a suivre pour
les porteurs de projet

Quel que soit le projet de construction et d’aménagement, les porteurs de projet
souvhaitant déposer une demande de permis de construire, permis d’aménager, permis
de démolir ou déclaration préalable sont invités, préalablement au dépét de leur
demande, a échanger avec le représentant de la commune et/ou le service urbanisme
de la Communauté d’agglomération.

Les dispositions fixées par le réglement sont renseignées dans les différents chapitres qui le
composent. Il est important pour le porteur de projet de bien comprendre la structuration
du réglement, afin savoir oU rechercher les dispositions concernant une parcelle donnée.

dsmun DOLE PARTIE 1 : GUIDE DE LECTURE 7
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Pour la bonne compréhension de ce document, il est préférable de :
n Localiser le site de projet et comprendre les servitudes/contraintes spécifiques, en :
* repérant votre parcelle sur le plan de zonage

* se reportant aux dispositions spécifiques visibles et repérés du plan de zonage
(risques naturels, emplacement réservé, périmétre d’orientation d’aménagement et
de programmation, zones humides, éléments remarquables du paysage...)

* se reportant aux Servitudes d’Utilité Publique (annexes du PLUI), qui rassemblent les
dispositions réglementaires spécifiques ne relevant pas directement du PLUI mais qui
s’appliquent & certaines parcelles.

Lire le réglement écrit et les OAP :

* « Partie 2 - Dispositions générales » et « Partie 4 — Réglement commun a
I’ensemble du territoire communavutaire )»;

* réglement de zone correspondant & la zone et au secteur dans lequel est située votre
parcelle. Des schémas illustrent les propos développés. Ceux-ci ont une valeur
réglementaire, hormis ceux indiqués comme ayant une valeur informative ;

* plan des hauteurs* (un quartier de Foucherans) pour appréhender les nuances
réglementaires pouvant s’appliquer & votre projet

* OAP aménagements si votre projet est repéré dans un périmétre particulier. Les
principes d’aménagement (schéma et texte) doivent étre respectés dans un rapport
de compatibilité;

* annexes du réglement & partir de la Partie 9 et des annexes du PLUI, qui
rassemblent les dispositions réglementaires spécifiques ne relevant pas directement
du PLUI mais qui s’appliquent & certaines parcelles.

2. DIVISION DU TERRITOIRE

2.1 Les zones

Le présent reglement divise le territoire communal en zones urbaines (U), & urbaniser (AU), agricoles (A)
et naturelles-forestiéres (N). Il fixe les régles applicables & l'intérieur de chacune de ces zones, ainsi
que dans des « secteurs », permettant ponctuellement de moduler la régle générale afin de s’adapter
& des enjeux spécifiques.

Les zones urbaines (U)
Les secteurs suivants sont définis :

* Les zones UA a UV concernent I'essentiel du tissu urbain mixte.

* Les secteurs UW & UZ correspondent aux zones et sites d’activités économiques (industrie, artisanat,
commerce et services) identifiés au PADD, & savoir les sites d’intérét majeur, sites d’agglomération et
d’équilibre communautaire, ainsi que des infrastructures & forte dimension économique (voies et
embranchements ferrés).

Les zones urbaines (U) intégrent la particularité des centralités et tissus denses en dissociant :
- la ville-centre de Dole et un quartier de Foucherans d’une part,
- les bourgs et les villages d’autre part.

.

Des indices spécifiques sont donc définis: UA pour le cceur d’agglomération et UB pour les
bourgs/villages.

RAND DOLE PARTIE 1 : GUIDE DE LECTURE 8
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UAa : quartiers urbains & forte densité

UA
Ville de Dole UAb : quartiers historiques & forte identité patrimoniale, hors PSMV (quartiers d’Azans, des Commards,
. ! de St-Ylie et de Landon), dont UAb1 pour le coteau de Beauregard
quartier de
Foucherans UAc: quartiers en mutation & forte mixité urbaine : gare UAc1, Rive gauche /Mesnils-Pasteur UAc2
UAd : axes structurants et sites & densifier (ville de Dole et quartiers de Crissey et de Foucherans)
UB UBa : centres urbains et villageois & forte densité

UBd : axes structurants et sites & densifier (axes des communes du Deschaux, de Parcey et de Saint-

Bourgs et villages Aubin]

UCa : zones urbanisées & densité modérée, ville de Dole

UCb : zones urbanisées & densité modérée, bourgs et villages

UCd : zones urbanisées a densité modérée, traversées de ville et de bourgs & pacifier
UD: cités ouvriéres « Cité Solvay » de Tavaux et « Cité des carriéres » de Damparis

UE: équipements d’intérét collectif et services publics (scolaires, culturels et de loisirs, sanitaires et
hospitaliers)

(VA espaces d’agrément des constructions existantes

UP: propriétés baties a fort intérét patrimonial (chéteaux, demeures) & préserver et ne pas morceler
UV: zones urbanisées de moyenne a faible densité (continuités végétales, insertion paysagére) ;
UW: caéroport Dole-Tavaux et activités complémentaires

Auvutres secteurs UYa : zones commerciales (Grandes Epenottes & Dole, zones & Choisey et Foucherans) et de proximité
UYb : zone de I'hypermarché (Choisey) destinée & muter pour accueillir des fonctions plus urbaines

UYc: zone commerciale de Choisey, aux abords de la RD905 autorisant uniquement de I'hébergement
hételier et des activités de services

UZa : sites d'intérét majeur dont Innovia UZal et Les Toppes UZa2

UZc: activités de stockage et d’industrie-artisanat compatibles avec la spécificité d’anciennes carriéres
UZf: emprises ferrées

UZi: activités industrielles lourdes

UZx : aires liées aux aires d’autoroutes et aux échangeurs

UZy : sites et zones d’activités autorisant des fonctions commerciales

UZz : sites et zones d’activités & vocation artisanale et industrielle

Les zones a urbaniser (AU) comportent :

* Les zones TAU correspondent aux secteurs de développement destinés a étre ouverts a
'urbanisation & court-moyen terme, & la fois en TAUA, TAUB, TAUY et 1AUZ.
* Les zones 2AU nécessitent une modification ou une révision du PLUl pour étre ouvertes a

l'urbanisation.
1AUA/B :zones d’urbanisation & vocation mixte, ville de Dole / bourgs et des villages
1AUY : zone d'urbanisation & vocation commerciale
1AUZa : zone d’urbanisation & vocation économique dont Innovia 1AUZal et Les Toppes 1AUZa?2 Les
Secteurs Toppes (Rochefort-sur-Nenon)

1AUZz : zone d'urbanisation & vocation artisanale et industrielle (Champvans)

2AUB: zones d'urbanisation & vocation mixte nécessitant une révision ou une modification du PLUI

2AUZ : zone d'urbanisation & vocation économique nécessitant une révision ou une modification du PLUI

PARTIE 1 : GUIDE DE LECTURE 9
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La zone agricole (A) est :

La zone A est destinée & protéger les terres agricoles en raison de leur potentiel agronomique,
biologique ou économique.

Secteurs

AM : parcelles agricoles & préserver ou & créer en secteur urbain ou en frange,

AP : zone agricole protégée (au titre du paysage, de de I'environnement —corridor écologique—,
ou de I'agriculture —espace tampon hors application du principe de réciprocité—)

La zone naturelle et forestiére (N) est :

La zone N est destinée & protéger les espaces, en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét (du point de vue écologique, esthétique ou historique), soit encore pour
prendre en compte les risques naturels et technologiques, les nuisances ou des servitudes spéciales.

NL:  activités et sites sportifs, aux activités de loisirs et touristiques, ainsi qu’aux infrastructures de

découverte du territoire
Secteurs 0 NLI, site du Mont Roland
O NL2, équipements légers de tourisme de type cabanes dans les arbres ou sur pilotis
O NL3, hébergements touristiques
O NL4, activités sportives et de loisirs existantes
O NL5, équipements d’intérét collectif et services publics en lien avec la valorisation des
milieux naturels et des paysages.
NZ: aires d’accueil des gens du voyage et terrains familiaux

NB: réservoirs de biodiversité qui nécessitent une préservation stricte

NC: carriéres et leur périmétre autorisé*®
O NCI : périmétre étendu* des carriéres

NEr: projet de plateforme biomasse dans la continuité du site industriel de Solvay

2.2

Les plans

Les documents graphiques du présent réglement se décomposent de la fagon suivante :

un plan de zonage général intégrant les éléments graphiques, y compris les morphologies
urbaines (spatialisation des régles relatives aux qualités urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres recherchées propres a chaque commune),

un plan des hauteurs* ponctuel concernant un quartier de Foucherans, & valeur réglementaire,
opposable aux autorisations de construire, sur lequel les hauteurs® maximums autorisées de chaque
parcelle sont reportées. Ce plan des hauteurs* est reporté au plan de zonage en zone UAd.

PARTIE 1 : GUIDE DE LECTURE 10
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3. COMPOSITION DU REGLEMENT DES ZONES

* La définition des mots suivis d’une « * » est consultable dans le lexique page 27.

L’article relatif aux équipements et réseaux est commun d I’ensemble des
zones

Il fixe les régles relatives aux conditions de desserte™ par les voies et les réseaux. Puis, chaque zone du
PLUI est soumise & un réglement construit sur le modéle suivant :

Article 1 : Destination des constructions, usage des sols et nature
d’activités

L'article 1 fixe les régles relatives aux destinations, constructions™ et occupations autorisées, interdites,
ou soumises & conditions particuliéres.

Il fixe les conditions spécifiques de maintien de la diversité commerciale, périmétre d’attente de projet,
etc. spatialisées dans le plan de zonage.

Article 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales
et paysageres

L'article 2 fixe les régles d'implantation, de volumétrie, de qualité architecturale, de traitement
paysager, d’exigence environnementale, de gestion des espaces non bdatis et de stationnement.

Il fixe les spécificités desmorphologies baties spatialisées dans le plan de zonage : sens d’implantation,
ensemble bati d’'intérét, etc.

Certaines parties du territoire intercommunal sont soumises & des hauteurs® maximums de fagade*
autorisée spatialisées au sein d’'un plan des hauteurs* & valeur réglementaire.

dm"n BoiE PARTIE 1 : GUIDE DE LECTURE 11
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PARTIE 2. DISPOSITIONS GENERALES

1-

dGRAND DOLE
Comemunauté d agglomératian

CHAMP D’APPLICATION DU PLUI

PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS RELEVANT DE L'OCCUPATION DU

SOL
DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX RISQUES ET NUISANCES
DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA RESSOURCE EN EAU
DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AU PATRIMOINE ET AUX PAYSAGES
ELEMENTS GRAPHIQUES DU PLUI

PARTIE 2 : DISPOSITIONS GENERALES
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CHAMP D’APPLICATION DU PLUI

Le présent réglement s’applique au territoire intercommunal de la communauté d’agglomération du
Grand Dole (47 communes), a I'exception du périmétre du Site Patrimonial Remarquable de la ville de
Dole, dans lequel le PSMV vaut document d’urbanisme.

Il est établi en application des articles L.151-8 & L.151-42 et R.151-9 & R.151-50 du Code de
I'Urbanisme. Il s’applique aux constructions® nouvelles et & tout aménagement de constructions
existantes®.

Il ssapplique également aux installations classées pour la protection de I'environnement ainsi qu’aux
démolitions (article L.421-3 du Code de I'Urbanisme).

RAND DOLE

menunauté d agglomés

Les dispositions du présent réglement sont applicables & tous les travaux, constructions®, plantations,
affouillements™ ou exhaussements® des sols, ouvrages, installations et opérations réalisés sur des
terrains™ ou parties de terrain™ localisés dans la zone.

Lorsque la zone comprend des indices (exemple : UA, UB, UC, etc.), la régle de la zone leur est
applicable sauf dans le cas oU des dispositions spécifiques & ces secteurs complétent ou se
substituent & la régle générale prévue pour la zone,

Les dispositions du présent PLUI ne peuvent faire I'objet que d’adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions™
avoisinantes. L.152-3 du Code de I’'Urbanisme,

Les équipements techniques™ (transformateurs électriques, abri bus, etc.) peuvent &tre implantés &
des reculs différents de ceux prévus a l'article 2 - « Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére », pour répondre au mieux aux besoins des services publics.

La reconstruction & I'identique d’un bé&timent™® détruit par un sinistre est autorisée « nonobstant toute
disposition d’urbanisme contraire du plan local d'urbanisme ». (L.111-15 du code de I'urbanisme,
modifié par la loi du 02 Juillet 2003).
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PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELEVANT DE L’OCCUPATION
DU SOL

2.1

Réglement National d’Urbanisme
(RNU)

Le PLUI se substitue aux dispositions du Réglement National d’Urbanisme, & I'exception des régles d’ordre
public, qui s’appliquent cumulativement avec les dispositions du PLUI :

Article R.111-2: « le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s’il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité
d’autres installations ».

Article R.111-4 : « le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, &
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ».

Article R.111-26 : « le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d’environnement définies aux articles L110-1 et L110-2 du code de
I’environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement ».

Article R.111-27 : «( le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions®, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales ».

2.2 Autres législations

Prévalent sur les dispositions du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal :

1°) les servitudes d’utilité publique affectant I'occupation ou I'utilisation du sol, qui sont reportées sur le
document graphique plan de servitude, et récapitulées dans les Annexes du PLUI.

2°) Certains articles issus des législations suivantes :

RAND DOLE

le code civil,

le code de la construction et de I'habitation,

le code rural et forestier,

le code de I'’environnement,

le code du patrimoine,

la législation au titre des installations classées pour la protection de I'environnement,
la Iégislation sur I'archéologie préventive,

la Iégislation sur I'activité commerciale...
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3. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX
RISQUES ET NUISANCES

Toutes les occupations et utilisations du sol admises dans ces zones sont, par ailleurs, soumises
aux dispositions réglementaires des documents suivants, annexés au PLUI :

3.1 Zones soumises aux risques
d’inondation

Les cours d’eau du Doubs, de la Loue mais aussi de certains affluents comme la Belaine, font I'objet d’un
plan de prévention des risques d’inondation qui s’applique & I'ensemble des zones du PLUIL Les
communes concernées sont : Dole, Brevans, Baverans, Foucherans, Eclans-Nenon, Lavans-lés-Dole,
Choisey, Crissey, Villette-lés-Dole, Nevy-lés-Dole, Audelange, Tavaux, Parcey, Gevry, Champdivers et
Peseux.

Il appartient au Maitre d’Ouvrage d’appliquer les mesures figurant dans les réglements des PPRi(s) :
- De la Belaine et de la Sourde (ou Foucherans), arrété le 9 février 2007,
- De la basse vallée du Doubs, arrété le 8 aolt 2008,
- De la moyenne vallée du Doubs, arrété le 8 aolt 2008,
- De la Loue, arrété le 8 décembre 2008.

Ces derniers sont présentés dans les annexes informatives du PLUIL. Pour rappel, les PPRI définissent
plusieurs zones de danger au sens de I'article L562-1 du Code de I'environnement :

- Zones rouges : correspondent aux zones d’aléa fort a trés fort,
- Zones bleues : correspondent aux zones d’aléa faible a moyen,
- Zones violettes : correspondent aux zones inondées par du ruissellement,

- Zones orange : correspondent aux zones de précaution, non exposées actuellement mais dont
certaines modifications des occupations ou usages du sol pourraient aggraver les risques ou en
provoquer de nouveaux.

3.2 Zones soumises au risque de rupture
de digue

Les zones soumises au risque de rupture de digue sont intégrées dans les PPRI mentionnés précédemment.
Il appartient au Maitrise d’Ouvrage de s’y référer et d’appliquer les mesures figurant dans les
réglements des zones rouges (zones incluant les digues et leurs bandes de recul).

3.3 Risques de mouvement de terrain

Il appartient au Maitre d’Ouvrage d’appliquer les mesures figurant dans le rapport de présentation de
« I'atlas des risques géologiques dans le Jura ». Celui-ci identifie les secteurs ou les conclusions d’une
étude géotechniques préalable permettront d’établir les régles de constructibilité. Il s’agit des secteurs
d’aléa moyen pour le retrait-gonflement des argiles et les risques d’instabilités.

3.4 Risques d’effondrement des cavités

Autour des différentes cavités recensées par le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM),
toute urbanisation est interdite dans un rayon de 60m. Le comblement des cavités par des remblais est
strictement interdit.
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Sont autorisées dans ce rayon de 60 métres :

- ladaptation et la réfection des constructions existantes®, y compris leur extension® mesurées
(20m?2 d’emprise au sol pour I'habitat et 20% de I'emprise au sol existante pour les activités) ;

- l'aménagement des combles, sous réserve de ne pas augmenter le nombre de logements de
I'habitation ;

- la réhabilitation du bati existant sous réserve que les travaux n’aient pas pour effet d’augmenter
le nombre de logements ;

- la reconstruction aprés sinistre, & condition que celui-ci ne soit pas lié & un effondrement du sol
et n'expose pas le pétitionnaire & un risque majeur avéré.

3.5 Risque sismique

Il appartient au Maitre d’Ouvrage d’appliquer les mesures figurant dans le guide intitulé « La nouvelle
réglementation parasismique applicable aux bétiments* dont le permis de construire est déposé & partir
du Ter mai 2011 » - Janvier 2001, Ministére de I'Ecologie, du Développement durable, des Transports
et du Logement.

3.6 Risque de retrait-gonflement des
argiles

Il appartient au Maitre d’Ouvrage d’appliquer les mesures figurant dans le guide intitulé « Le retrait-
gonflement des argiles — Comment prévenir des désordres dans I'habitat individuel 2 » présenté dans
les annexes informatives du PLUL.

Dans les secteurs concernés par le risque de retrait-gonflement des argiles d’aléa modéré, les
constructions® et aménagements susceptibles d’étre affectés par I'aléa retrait-gonflement des argiles
(batiments, installations, ...) sont soumis & la réalisation d’'une étude géotechnique préalable définissant
les conditions spéciales d’aménagement.

3.7 Zones soumises au risque
technologique

Il appartient au Maitre d’Ouvrage d’appliquer les mesures figurant dans le réglement du PPRT de la
société SOLVAY ELECTROLYSE FRANCE, arrété le 24 février 2010. Ce dernier est présenté dans les
annexes informatives du PLUI. Pour rappel, le PPRT définit neuf zones de danger dans lesquelles les
personnes sont exposées aux aléas thermique, toxique et surpression suivant la grille de correspondance
du chapitre 1-6-2 du PPRT :

- Rouge foncé R

- Rouge clair r

- Bleu foncé B1

- Bleu foncé B2

- Bleu foncé B3

- Bleu foncé Bdc

- Bleuclair b1

- Bleu clair b2

- Grise — Zone d’emprise de I'établissement Solvay au sein de la plate-forme chimique.
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3.8 Transports de matieres dangereuses

Il appartient au Maitre d’Ouvrage d’appliquer les servitudes relatives & :

- la canalisation de transport d’éthyléne Viriat-Carling ETHYLENE EST, qui concerne les communes
de Moissey, Frasne-les-Meuliéres, Menotey, Chevigny, Biarne, Rainans, Abergement-la-Ronce,
Peseux, Saint-Aubin, Aumur et Tavaux ;

- la canalisation de transport d’éthyléne Feyzin-Tavaux TOTAL PETROCHEMICALS, qui concerne
les communes de Tavaux, Saint-Aubin et Peseux ;

- la canalisation de transport de saumure Poligny-Tavaux INOVYN France, qui concerne les
communes d’Abergement-la-Ronce, Damparis, Choisey, Gevry, Parcey, Villers-Robert et Le
Deschaux ;

- la canalisation de transport de gaz naturel, qui concerne Dampairis.

Compte-tenu du danger potentiel que représentent les canalisations de transports d’éthyléne, le
gestionnaire émet les prescriptions suivantes :

- dans la zone des dangers significatifs : les projets de construction ou d’extension™ des bétiments*
doivent étre soumis pour avis aux gestionnaires ;

- dans la zone des effets de dangers grave : proscrire la construction d’établissement recevant
du public relevant de la premiére a la troisiéme catégorie ;

- dans la zone des effets de dangers trés graves : proscrire la construction d’établissements
recevant du public (ERP) susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

La délimitation des zones variant d’une canalisation & une autre, il est important de se référer aux
servitudes d'utilités publiques.

Compte-tenu du faible danger que représente la canalisation de transport de saumure, le gestionnaire
émet les prescriptions suivantes :

- Servitude forte avec inconstructibilité dans une bande de 5 métres ;
- Servitude faible, bande d’accés de 20 métres.

Différentes canalisations de transport et postes de gaz sont également identifiés, dont la liste est
présentée dans les annexes informatives du PLUL.

Des servitudes d’inconstructibilité s'imposent ainsi de part et d'autre de chaque canalisation. Ces
périmétres sont présentés dans le document graphique « Servitudes d’Utilité Publique ».

3.9 Zones situées a proximité des lignes
électriques a haute et trés haute
tension

Il est recommandé au Maitre d’Ouvrage d’appliquer le principe de précaution autour des lignes
aériennes de transport d’électricité, selon le guide du MEDDE « Instruction du 15 avril 2013 relative &
I'urbanisme & proximité des lignes de transport d’électricité ».

Sont ainsi instaurées deux bandes tampons, oU sont interdites les implantations de nouveaux
établissements sensibles (hdpitaux, créches, maternités, écoles, etc.) :

- De 30 m de part et d’autre des lignes 63 kV et qui concernent les communes de Abergement-
la-Ronce, Audelange, Aumur, Baverans, Brevans, Champvans, Crissey, Damparis, Dole, Eclans-
Nenon, Falletans, Lavans-lés-Dole, Monniéres, Rochefort-sur-Nenon, Saint-Aubin, Sampans et
Tavaux ;

- De 100 m de part et d’autre des lignes 225 kV et qui concernent les communes de Abergement-
la-Ronce, Aumur, Champvans, Crissey Damparis, Dole, Falletans, Le Deschaux, Saint-Aubin,
Sampans et Villette-lés-Dole.
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3.10 Secteurs affectés par le bruit aux
abords des infrastructures terrestres

Les constructions™® nouvelles & usage d’habitation doivent bénéficier d’un isolement acoustique conforme
aux dispositions de la Loi sur le bruit du 31 décembre 1992 et & ses textes d’application (décret n® 95-
21 du @ janvier 1995 et arrété préfectoral du 7 janvier 1999).

Ces dispositions s’appliquent :

- Dans une bande de 300 m de part et d’autre de I’A36, 'A39, de la RD673 et la voie ferrée
Dole/Belfort (Dole, Auxange, Lavangeot, Audelange, Lavans-lés-Dole, Chéatenois, Romange,
Archelange, Authume, Jouhe, Sampans, Biarne, Aumur, Champvans, Foucherans, Damparis,
Choisey, Gevry, Parcey, Crissey, Nevy-lés-dole, Villers-Robert, Rochefort-sur-Nenon, Brevans),

- Dans une bande de 250 m de part et d’autre de la RN73, RD605, RD475, RD673 et RD905
(Peseux, Saint-Aubin, Champdivers, Tavaux, Choisey, Dole, Authume, Brevans, Baverans,
Rochefort-sur-Nenon, Audelange, Lavans-lés-Dole, Monniéres, Sampans, Gevry, Parcey,
Foucherans),

- Dans une bande de 100 m de part et d’auvtre de la RD?05, RD405, avenue du Maréchal Juin,
Avenue de Lahr, RD475 et RD973 (Dole, Villette-lés-Dole, Sampans, Parcey),

- Dans une bande de 30 m de part et d’auvtre du boulevard du Président Wilson, des avenues
Léon Jouhaux et Jacques Duhamel, de la rue Général Bethouart, de la RD405, RD973, RD475
et RD220 (Dole, Crissey, Choisey, Nevy-lés-Dole).

3.11 Constructibilité limitée le long des
autoroutes, déviations, routes express
routes a grande circulation

Sont concernées les autoroutes A36 et A39) d’une part et les routes & grande circulation (RD475, RD67 3
et RD905) d’autre part sur le territoire de la CAGD.

Conformément aux dispositions de I'article L. 111-6 du code de I'urbanisme, en dehors des espaces
urbanisés des communes concernées par le tracé actuel de la RN57, les constructions sont interdites dans
une bande :

- de 100 m de part et d'autre de I'axe de la route, pour les trongons & 2 X 2 voies,
- de 75 m de part et d'autre de I'axe de la route, pour les trongons classés en route & grande
circulation.
L'interdiction mentionnée & I'article L. 111-6 ne s'applique pas :
1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux batiments d'exploitation agricole ;
4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus & l'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou &
I'extension de constructions existantes.
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4, DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
RESSOURCE EN EAU

4.1 Périmetres des puits de captage en
eau potable

Les zones concernées par un périmétre de protection de captage d’eau potable devront respecter les
prescriptions de la Déclaration d’Utilité Publique :

- Des captages de la prairie d’Assaut, sur la commune de Dole, du 3 février 1997,
- Des captages de Brevans, sur la commune de Brevans, du 3 février 1997,

- Des puits de captage de Saint-Ylie, sur la commune de Dole, du 15 mars 2001,

- Des puits de captage des Toppes, sur la commune de Tavaux, du 5 mars 2012,

- Du captage de I'aéroport, sur la commune de Tavaux, du 16 juillet 2013,

- Des puits de captages de Lavans-lés-Dole, sur la commune de Lavans-lés-Dole, du 3 avril 2007.

4.2 Berges des cours d’eau, ruisseaux,
biefs et fossés

Pour I'ensemble des zones, une bande inconstructible est instaurée, d’'une largeur variant de 5 a 20
métres de part et d’autre des sommets des berges des cours d’eau, ruisseaux, biefs et fossés repérés
au titre de I'Article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

4.3 Zones humides

Le PLUI met en place des mesures compensatoires pour la destruction des zones humides, identifiées sur
le plan de zonage. Il est rappelé que I'ensemble des zones humides, identifiées ou non par un inventaire
est protégé au titre de la Loi sur 'eau par le Code de I'Environnement. Dans ce cadre, toute destruction
de zones humides doit faire I'objet de mesures compensatoires complémentaires & celles prévues par le
PLUL 1l est également rappelé I'obligation d’élaborer un dossier au titre de la Loi sur 'Eau pour toute
destruction d’une zone humide d’une superficie supérieure ou égale & 1000 m2.
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5. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AU
PATRIMOINE ET AUX PAYSAGES

5.1 Site patrimonial remarquable

Le site patrimonial remarquable de Dole est la nouvelle dénomination du secteur sauvegardé, depuis
la loi du 7 juillet 2016 sur la création architecturale et le patrimoine.

Le site patrimonial remarquable (SPR) de Dole a été créé par arrété interministériel le 23 juin 1967.
Son périmétre est délimité de maniére & protéger la ville héritée des XViéme, XVlléme et XVilléme
siécles et les vues significatives sur cette cité historique. Il couvre environ 114 ha et intégre ainsi au Nord
les propriétés appuyées sur I'ancien rempart, et & I'Est et & ’Ouest la totalité des anciens glacis (place
Barberousse, place Grévy, cours Clémenceau, cours Saint-Mauris).

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) approuvé le 27 décembre 1993 a été mis en
révision par arrété préfectoral du 14 septembre 2016.

A noter que dans le périmétre couvert par le site patrimonial remarquable, les dispositions du
présent réglement écrit ne s’appliquent pas. Les autorisations d’urbanisme sont soumises au
réglement du PSMV.

5.2 Sites inscrits

Le territoire est concerné par deux sites inscrits :

- Site inscrit de I'ensemble urbain de Dole, arrété le 06 avril 1971. Cette protection renforce la
protection des franges extérieures du secteur sauvegardé et des cénes de vue.

- Site inscrit du Rocher du Saut de la Pucelle & Rochefort-sur-Nenon, arrété le Ter avril 1973.

Toute demande d’aménagement, de construction ou de travaux situés dans un site inscrit est soumise &
I'avis de I’Architecte des Batiments de France.

5.3 Monuments historiques de Dole

La ville de Dole comporte 52 protections d’immeubles au titre des monuments historiques & la date du
31 décembre 2018. Ces immeubles sont situés trés majoritairement & I'intérieur du SPR.

Les abords des monuments historiques du centre-ville de Dole forment une servitude d'utilité publique
qui s'applique dans I'espace défini autour du SPR, dénommé le Périmétre Délimité des Abords. A noter
que cette protection au titre des abords (code du patrimoine) est distincte de la protection au titre du
site inscrit de Dole (code de I'environnement).

Toute demande d’aménagement, de construction ou de travaux situés en abords des Monuments
Historiques est soumise & I'avis de I'Architecte des Batiments de France.

5.4  Monuments historiques hors ville de de
Dole

En dehors de la ville de Dole, les protections au titre des Monuments Historiques concernent 36
monuments historiques, surtout églises, croix et chateaux. On dénombre :

- 25 monuments inscrits (1 & Archelange, 1 & Biarne, 1 & Chétenois, 1 & Chevigny, 2 a Choisey, 1
a Crissey, 1 a Eclans-Nenon, 1 & Falletans, 7 & Frasne-les-Meuliéres, 1 & Lavans-lés-Dole, 2
Menotey, 3 Moissey, 1 & Parcey, 1 & Peintre, 1 & Rochefort-sur-Nenon, 1 & Saint-Aubin, 1 &
Villers-Robert) ;

o
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- 8 classés (2 a Chevigny, 2 a Choisey, 2 & Moissey, 1 & Parcey, 1 a Peintre) ;

-  Toute demande d’aménagement, de construction ou de travaux situés dans un périmétre de
protection de Monuments Historiques est soumise & I'avis de I’Architecte des B&timents de France.

5.5 Milieux naturels protégés

Le PLUI identifie les milieux naturels faisant I'objet d’une protection réglementaire. Il est également
rappelé que les éventuels travaux envisagés devront respecter :

- L'arrété préfectoral de protection de biotope du 19 juin 2009 pour le bosquet des Perriéres,
sur la commune de Dole,

- La réserve naturelle nationale de I'lle du Girard, protégée par décret depuis le 9 juillet 1982
et pouvant faire I'objet d’un plan de gestion (communes de Gevry et de Parcey).

5.6 Bois et foréts relevant du régime
forestier

Pour I'ensemble des zones du PLUI, il est recommandé de ne pas construire dans une bande de 25
métres depuis la lisiere de bois et foréts relevant du régime forestier, pour éviter les génes éventuelles
pouvant étre occasionnées aux riverains par les activités sylvicoles, et les risques liés aux chutes d’arbres
et aux feux de foréts.

Cf. cartes des servitudes d'utilité publique délimitant les bois et foréts relevant du régime forestier.

6. G6ELEMENTS GRAPHIQUES DU PLUI

6.1 Eléments graphiques du plan de
zonage

Le plan de zonage comprend les différents éléments graphiques suivants :

* Risques naturels justifiant que soient soumises & des conditions spéciales les constructions® et
installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépéts, affouillements*, forages
et exhaussements™ des sols (R.151-34-1°) : zones soumises aux risques d’inondation et de glissement
de terrain identifiées au plan de prévention des risques (PPR) d’inondation approuvés le 9 février 2007
(Belaine), le 8 aoidt 2008 (basse et moyenne vallée du Doubs) et le 8 décembre 2008 (Loue) (trame
spécifique délimitant les différentes zones) ;

* Risques technologiques justifiant que soient soumises & des conditions spéciales les constructions™
et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépéts, affouillements*,
forages et exhaussements* des sols (R151-34-1): zones soumises aux risques technologiques
identifiées au plan de prévention des risques technologiques de la société SOLVAY ELECTROLYSE
FRANCE du 24 février 2010

* Tracé et caractéristiques des chemins d’intérét local (L151-38 / R151-48): Tracé et
caractéristiques des voies de circulation & conserver, & modifier ou & créer (dont rues ou sentiers
piétonniers et itinéraires cyclables, voies et espaces réservés au transport public
Les sentiers et chemins existants d’intérét local, dont les tracés sont reportés sur les documents
graphiques au titre de I'article L151-38 du Code de I'Urbanisme engendrent les régles suivantes :
o Ces chemins doivent étre conservés sans rupture de continuité ;

o Seuls sont admis les travaux ne compromettant pas le caractére de ces espaces et ceux
nécessaires d leur entretien ou a leur mise en valeur.
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*  Emplacements réservés aux équipements et installations d’intérét général en précisant leur

destination et les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires (L151-41-1° & 3° /
R.151-34-4°); R151-48

*  Périmétre d’attente de projet (L151-41-5°) qui concerne la rive gauche de la ville de Dole
e Périmétres d’Orientation d’Aménagement et de Programmation (L151-6)

e A titre d’information : bétiments* agricoles et leur périmétre de réciprocité

6.2 Caractéristiques urbaines,
architecturales,  patrimoniales et
environnementales
Type de | Traduction réglementaire
disposition
Sens Sens d'implantation du volume bati principal, imposé en cas de construction
d’implantation nouvelle ou de démolition-reconstruction de tout ou partie.
Nord-Sud ou Le sens d’implantation Est-Ouest n'est valable que pour la commune de Villers-
Est-Ovest Robert
Ligne d'implantation en bord de voie le long de laquelle les constructions doivent
s'implanter :

- soit avec un recul imposé du bdati par rapport aux voies et emprises
publiques®. Dans ce cas, la distance de recul reportée au plan de zonage
se calcule par rapport a la limite des voies et emprises publiques (par
exemple 3 m) ;

Ligne de
construction

Exemple de [l'extrait du plan de
zonage de Tavaux

- soit en s’alignant sur le front bati continu existant & la date d’approbation
du PLUi. Dans ce cas, la ligne de constructions reportée au plan de zonage
concerne le béti et non le parcellaire.

Rez-de-chaussée
actif

Les linéaires de rez-de-chaussée actifs tels que prévus & l'article L151-16 du code
de l'urbanisme figurent aux plans de zonage et concernent aussi bien le commerce
que l'artisanat

Les constructions implantées sur un terrain dont la facade sur voie est longée par
un linéaire de rez-de-chaussée actif doivent respecter les dispositions suivantes :

- pour les constructions existantes : est interdit le changement de destination
d'un local ayant une destination autre que habitation situé au rez-de-
chaussée d'une construction vers une destination d'habitation,

- pour les constructions neuves : le rez-de-chaussée des constructions doit
avoir une destination autre qu’habitation ou encore constituer les parties
communes nécessaires au fonctionnement de la construction. Le niveau du
rez-de-chaussée des constructions doit avoir une hauteur suffisante offrant
la possibilité a un commerce de s'implanter sur la partie de la construction
devant avoir une destination autre que | ‘habitation.

Cette disposition s'applique dans une profondeur minimale de 8 métres & compter
de la fagade des constructions le long de la voie.
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Eléments remarquables du paysage &

conserver, valoriser ou
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Des éléments bdatis sont repérés sur le document graphique pour des motifs d’ordre culturel, historique,
architectural, au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme. L'objectif est de les protéger, les
préserver et/ou les mettre en valeur.

Catégories

Prescriptions

Patrimoine bati
a préserver

Edifice civil ou
religieux
remarquable
(hors monument
historique)

Linéaire bati
(murets,...) a
préserver

Cf. annexe 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune » avec
des prescriptions spécifiques.

Les éléments batis repérés en application de I'article L151-19 du Code de
I’'Urbanisme sur les documents graphiques, sont soumis aux régles suivantes :

Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de bé&timents™
(flot*, alignement* de facades*) repérés doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét,

Tous les travaux non soumis & un permis de construire sont précédés
d'une déclaration préalable, et toute démolition totale ou partielle d’un
batiment est subordonnée & la délivrance d'un permis de démolir,
exception faite des cas visés a I'article R421-29.

Les éléments batis repérés sont identifiés & la fois par des symboles
ponctuels ou linéaires, précisés dans la |égende des plans de zonage.

Précision s’agissant des travaux ou modifications portant sur les bdtiments*

repérés sur le document graphique (¢« Patrimoine b&ti a préserver » et « Edifice

civil ou religieux remarquable (hors monument historique) ») :

Les travaux ou modifications portant sur les bétiments™ repérés sur le
document graphique comme & protéger au titre de I'article L151-19 du
Code de I'Urbanisme doivent respecter les prescriptions définies dans la
Partie 10. du présent réglement.

Il convient de conserver le maximum de composants (magonnerie,
charpente, menuiserie, ferronnerie, petites tuiles plates...) d'origine des
constructions*, afin de préserver |'authenticité (garante de leur qualité
architecturale et de leur valeur historique). Pour les fagades*, lors de
travaux de ravalement de facade™, les bandeaux, corniches et autres
éléments de décors ou de modénatures, seront soigneusement conservés
ou restaurés. En cas d'altération profonde, ces motifs seront consolidés
ou remplacés & l'identique. Pour les menuiseries, si les fenétres d'origine
ne peuvent étre conservées pour cause de vétusté ou de confort, les
nouvelles fenétres devront étre réalisées en respectant le dessin et la
disposition des modéles d'origine (formes et dimensions des sections et
profils).
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Précision s’agissant des travaux ou modifications portant sur « les linéaires
bdtis (murets,...) » repérés sur le document graphique

Le maintien des murs/cldtures remarquables et leur restauration est
obligatoire dans leur aspect d’origine souhaitée. Si de nouvelles
ouvertures doivent étre percées en facade®, celles-ci sont limitées et
mutualisées en cas de constructions® sur des parcelles contigués. Les
accés ainsi créés ont un traitement architectural de qualité et cohérent
avec leurs caractéristiques.

Les travaux ou modifications portant sur les linéaires batis repérés sur le
document graphique comme a préserver au titre de I'article L151-19 du
Code de I'Urbanisme doivent respecter les prescriptions définies dans la
Partie 10. du présent réglement.

L'extension® des murs/clétures remarquables doit se faire dans le
respect de la hauteur et de I'aspect du mur étendu.

Ensemble bati*
d’intérét

Cf. annexe 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune » avec
des prescriptions spécifiques.

La volumétrie des ensembles bétis de qualité doit étre conservée dans ses
caractéristiques générales, afin que soit pérennisée, selon le cas, une
organisation remarquable du bati sur un terrain®, une séquence homogéne
en bordure de voie ou, au contraire, une singularité intéressante dans le
paysage urbain. Toutefois, des adaptations de la volumétrie protégée
peuvent étre admises & condition qu’elles en respectent les caractéristiques
générales, améliorent la configuration des espaces libres et ne portent pas
atteinte aux conditions d’éclairement des batiments® existant sur le terrain®
et sur les terrains™ voisins.

Cones de vue

Les coénes de vue repérés en application de l'article L151-19 du Code de
I'Urbanisme) sur les documents graphiques sont soumis aux régles suivantes :
- A l'intérieur de ces champs de vision, toute construction, aménagement
ou création de masses végétales pouvant porter atteinte a la perception
des caractéristiques conférant leur intérét, telles qu’elles sont présentées
dans les fiches descriptives figurant & la Partie 10. du présent réglement,
sont soumis a déclaration préalable.
- Les dossiers présentés a l'appui de ces demandes devront donc
permettre de visualiser I'impact futur des mesures envisagées.
Le niveau de perception sera situé & un métre du sol & partir de I'espace
public, suivant un plan horizontal inscrit dans I'angle de céne de vue. Des
prescriptions sont définies par céne de vue.

Espace public
paysager

Les espaces publics paysagers des cités jardins de Tavaux et de Damparis,
par un plan de composition remarquable et rigoureux, offrent une mise en
scéne des constructions® en fonction de leur importance dans le quartier.
Les aménagements paysagers sont multiples et les espaces plantés ponctuent
le quartier ou accompagnent les batiments™ publics (école ou église...).

La protection des espaces paysagers des cités jardins interdit tout
changement d’affectation ou mode d’occupation du sol propre & dénaturer
I'ambiance aéré et remarquable des cités. Y sont notamment interdits, les
recouvrements du sol par tous matériaux imperméables : ciment, bitume ainsi
que les remblais.
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6.4 Eléments remarquables du paysage &
protéger, conserver, valoriser ou
requalifier pour des motifs d’ordre
écologique (L151-23 code
urbanisme)

Des éléments naturels, sites et secteurs sont repérés sur le document graphique pour des motifs d’ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques,

au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme. L’objectif est de les protéger et les préserver.

Arbres
remarquables

Les arbres remarquables / isolés repérés au titre de I'article L151-23 du

Code de I'Urbanisme sur les documents graphiques sont protégés. Tout

abattage est interdit & I'exception :

- D'un état phytosanitaire dégradé,

- Ou lorsque l'arbre peut constituer un danger pour la sécurité des biens et
des personnes.

Tout abattage doit étre précédé d’une déclaration préalable et peut étre

refusée en I'absence de justification.

L'autorisation délivrée peut comporter une obligation de remplacement.

Tout projet doit observer un recul de 4 m par rapport au houppier de I'arbre

et les réseaux doivent étre éloignés de 4 m par rapport au tronc. En cas de

travaux & proximité d’un arbre isolé, le spécimen doit étre protégé et son

maintien en état assuré. Si une dégradation était observée suite aux travaux,

il devrait étre remplacé a 'identique.

Haies,
alignement*
d’arbres,
ripisylves d’un
cours d’eau

Boisements,
bosquets

Les bosquets, haies et ripisylves repérés au titre de l'article L151-23 du
Code de I'Urbanisme sur les documents graphiques sont protégés.

Les ripisylves le long des berges sont protégées au titre des dispositions de
la trame « Berges des cours d’eau, ruisseaux, biefs et fossés » et ne sont
donc pas délimitées en tant que tel.

Les régles suivantes s’appliquent :

- Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte & un
bosquet, une haie ou a la ripisylve d’un cours d’eau repérés au plan de
zonage au titre de l'article L151-23 doivent faire I'objet d’une
déclaration préalable.
> Cette derniére peut étre refusée ou soumise & des conditions particuliéres
si les travaux sont de nature & porter atteinfe a ces éléments de maniére
irrémédiable. Les principaux critéres de décision sont I'état sanitaire des
arbres, la fonction précise de la haie, la sécurité, la fonctionnalité agricole
et la fonctionnalité des acces.

- En cas d’arrachage, un bosquet, une haie ou une ripisylve doit étre planté
dans les mémes proportions que celui ou celle détruite (linéaire et nombre
de sujets supérieur ou équivalent) avec des essences locales de qualité
équivalente et une mixité de ces essences équivalentes.
> Une dérogation a I'obligation de replantation @ 100% de la superficie
détruite peut étre obtenue dés lors qu’une justification est apportée (gain
écologique supérieur au bosquet, boisement, ripisylve ou haie initial, création
d’un accés d’intérét majeur (desserte® d’une parcelle enclavée, équipement
public, ...), topographie accidentée).
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- Dans le cas oU un terrain™ est concerné par un bosquet, une haie ou une
ripisylve figurant au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du Code
de I'Urbanisme, 'aménagement, la modification du sol ou la construction
sont autorisés & condition que ces actions ne portent pas atteinte a
I'intégrité écologique, agronomique et hydraulique de ce bosquet, de
cette haie ou de cette ripisylve.

- Les plantations d’alignement™ d’arbres repérées au titre de I'article L151-
23 du Code de I'Urbanisme doivent étre conservées, sauf lorsqu’il est
démontré que l'état sanitaire ou mécanique des arbres présente un
danger pour la sécurité des personnes et des biens ou un danger sanitaire
pour les autres arbres ou bien lorsque I'esthétique de la composition ne
peut plus étre assurée.
> En cas d’arrachage d’un ou plusieurs arbres pour les raisons exposées
précédemment, ceux-ci devront étre remplacés. Une dérogation a
'obligation de replantation peut étre obtenue lorsque le projet est
nécessaire d la création d’un accés.

Les bosquets sont identifiés par aplats tandis que les haies et ripisylves et
les alignements™® d’arbres sont repérés par des symboles linéaires, tel que
précisé dans la légende des cartes suivantes. Les symboles graphiques
employés constituent un principe de repérage et non une localisation exacte
des arbres & conserver ou & planter. Une marge d’erreur d’environ 2 métres
peut exister, entre le repérage cartographique et la position réelle des
éléments protégés.

Parcs, jardins,
vergers

Ces secteurs privés, non bdtis, cultivés ou plantés d’essences ornementales,
constituent des espaces de respiration en coeur d'ilot ou dans le tissu urbain
dense.

lIs participent au maintien des continuités écologiques au sein des quartiers
et au verdissement communal car ils sont perceptibles depuis I'espace public
et les grandes voies de communication.

Par conséquent, ces espaces sont soumis aux régles suivantes :

- Les parcelles concernées par cette inscription graphique au titre de
I'article L151-23 doivent donc conserver leur aspect végétalisé
prédominant ;

- Seuls les travaux et constructions™ |égéres destinés & leur gestion et & leur
mise en valeur sont autorisés. Une construction légére par secteur repéré
est autorisée dans une limite de 2,50 m de hauteur & I'’égout de toit et
d’une emprise au sol maximum de 5 m2.

Habitats d’intérét
communavutaire

Les milieux ouverts identifiés comme habitats d’intérét communautaire™ ou

comme potentielle mesure compensatoire sont protégés au titre de I'article

L151-23 du Code de l'urbanisme et identifié au plan de zonage. En outre,

les utilisations et occupations du sol suivantes sont interdites :

- Toutes constructions™ ou installations, autres que celles liées & la mise en
valeur (touristique, pédagogique, écologique) ou a I'entretien du milieu.
Restent toutefois autorisés les aménagements sans extension® au sol, des
constructions existantes®, dans la mesure oU ces derniéres ne viennent pas
altérer les milieux présents (fertilisation des sols, dénaturation, ...) ;

- Les exhaussements™, affouillements™, dépdts ou extractions de matériaux
quel qu’en soit I'épaisseur et la superficie ;

- Les remblais, quelle qu'en soit I'épaisseur, sauf dans le cas
d’aménagement de mise en valeur du site, sous réserve d’étre paysager
et de reconstituer un habitat d’intérét communautaire®.
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- En cas d’atteinte au milieu naturel, une surface au moins équivalente
d’habitat d’intérét communautaire™® doit étre retrouvée, avec des essences
locales de qualité équivalente.

En cas d’atteinte au milieu naturel, une surface au moins équivalente d’habitat

d’intérét communavtaire* doit étre retrouvée, avec des essences locales de

qualité équivalente

En cas de contestation d’un habitat d'intérét communautaire, il est demandé

au pétitionnaire la démonstration de [I'absence d’habitat d’intérét

communavutaire sur la base d’une cartographie conforme aux préconisations
du cahier des charges de « I'inventaire et de la cartographie des habitats
naturels et semi-naturels de Franche-Comté » (GUYONNEAU, 2004 et

2008) ». Les habitats devront étre identifiés selon la méthode

phytosociologique sigmatiste, au minimum au rang de 'association ou d’une

unité de méme rang (groupement), sur la base du synopsis des groupements

végétaux de Franche-Comté (FERREZ et al., 2011).

Zones humides

Les dispositions qui suivent ne s’appliquent pas & la zone 1AUZa2 de
Rochefort-sur-Nenon :

Les zones humides identifiées au plan de zonage au titre de I'article L151-
23 du Code de I'Urbanisme sont protégées. En outre, les utilisations et
occupations du sol suivantes sont interdites :

- Toutes constructions™ ou installations, autres que celles liées & la mise en
valeur (touristique, pédagogique, écologique) ou a I'entretien du milieu.
Restent toutefois autorisés les aménagements sans extension®™ au sol, des
constructions existantes®, dans la mesure oU ces derniéres ne viennent pas
altérer les milieux présents (par des rejets d’eaux pluviales
potentiellement polluées, un drainage des sols, ...) ;

- Les exhaussements*, affouillements™, dépdts ou extractions de matériaux
quel qu’en soit I'épaisseur et la superficie sauf pour les travaux
nécessaires au maintien en I'état ou a la régulation de I'alimentation en
eau de la zone humide ;

- Les remblais, quelle qu'en soit I'épaisseur, sauf dans le cas
d’aménagement de mise en valeur du site, sous réserve de ne pas étre
situé dans un secteur inondable et de ne pas aggraver le risque
d’inondation ;

- Limperméabilisation des sols ou des rives, sauf ponctuellement pour
4
permettre 'accessibilité des rives ;

- Pour rappel, les zones humides, méme celles ne faisant pas I'objet d’une
identification sur le plan de zonage, nont pas vocation & étre détruites.
Le cas échéant, elles seront compensées & 200%.
Pour information, les zones humides protégées et identifiées au sein zones U
et zones AU font déja I'objet d’une compensation portée par la collectivité.
Aucune compensation supplémentaire n’est exigée pour ces zones humides.
En cas de contestation d’une zone humide, il est demandé au pétitionnaire la
démonstration de I'absence de zones humides, définies par I'article L211-1
du Code de I'environnement (présence d’'une flore et/ou d'un horizon
pédologique caractéristiques).

En zone TAUZa2, les dispositions suivantes s’appliquent :
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Conformément & la réglementation en vigueur, au sein des zones humides
identifiées au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du Code de
I’'Urbanisme, des travaux peuvent étre admis sous réserve de mise en ceuvre
de la démarche « Eviter — Réduire — Compenser ». En cas de compensation,
cette derniére se fera & hauteur de 200%.

Berges des cours
d’eav, ruisseaux,
biefs et fossés

Les berges des cours d’eau, ruisseaux, biefs et fossés repérés au titre de
I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme sur les documents graphiques sont
protégées.

Cette disposition intégre également les ripisylves.

Les utilisations et occupations du sol suivantes y sont interdites :

- Toutes constructions™ ou installations, autres que celles liées & la mise en
valeur (touristique, pédagogique, écologique) ou & I'entretien du milieu.
Restent toutefois autorisés les aménagements sans extension® au sol, des
constructions existantes®, dans la mesure oU ces derniéres ne viennent pas
altérer les milieux présents (par des rejets d’eaux pluviales
potentiellement polluées, un drainage des sols, ...) ;

- Les exhaussements*, affouillements™, dépdts ou extractions de matériaux
quel qu’en soit I'épaisseur et la superficie sauf pour les travaux
nécessaires au maintien en I'état ou a la régulation de I'alimentation en
eau de la zone humide ;

- Les remblais, quelle qu'en soit I'épaisseur, sauf dans le cas
d’aménagement de mise en valeur du site, sous réserve de ne pas étre
situé dans un secteur inondable et de ne pas aggraver le risque
d’inondation ;

- Llimperméabilisation des sols ou des rives, sauf ponctuellement pour
permettre |'accessibilité des rives ;

Ces régles concernent les zones urbaines et & urbaniser du PLUI et

s‘appliquent :

- dans une limite de 5 m de part et d’auvtre du sommet des berges pour les
fossés ;

- dans une limite de 10 m de part et d’autre du sommet des berges pour
les cours d’eaux, ruisseaux et biefs identifiés comme de seconde
importance ;

- dans une limite de 20 m de part et d’autre du sommet des berges pour
les cours d’eau, ruisseaux et biefs identifiés comme de premiére
importance.

Remarques sur les cours d’eau : difficile d’appliquer une cartographie fine

des bandes inconstructibles autour des cours d’eau. Les cours d’eau sont

mobiles, et par conséquent leurs berges également. De plus le linéaire est
relativement important. |l faudra faire au cas par cas.
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1.DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Conformément aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de
I’'Urbanisme, le présent réeglement distingue cing destinations des
constructions™®, ainsi que vingt sous-destinations.

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS DEFINITION SOUS-DESTINATION
e exploitations Constructions®™ destinées & I'exercice d'une activité
agricoles agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre
. . . * . ’
Exploitation no'rq’m'mlerz les c.ons'rruc'rlogs d’es'rllnees au logement du
. materi nimaux et r tes.
agricole n atériel, des animaux et des récoltes
forestiére e exploitations Constructions® et entrepdéts notamment de stockage du
forestiéres bois, des véhicules et des machines permettant
I'exploitation forestiére.

* logements Constructions®  destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages & I'exclusion des
hébergements couverts par la sous-destination «
hébergement ». La sous-destination « logement »
recouvre notamment les maisons individuelles et les

Habitation immeubles collectifs.

® hébergements Constructions® destinées a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les
résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie.

arhsolnq.t et commerce | congiryctions* commerciales destinées & la présentation

de détail et vente de bien directe & une clientéle ainsi que les
constructions artisanales destinées principalement a la
vente de biens ou services.

¢ restauration Constructions* destinées & la restauration ouverte & la
vente directe pour une clientéle commerciale.

® commerce de gros Constructions™ destinées & la présentation et la vente de

iens pour une clientéle professionnelle.
b p lientéle prof I
Commerce et ivité i U . - s . s
Hivite d ® activités de services oU | Constructions* destinées a I'accueil d'une clientéle pour la
K y .
achivites e s'effectue I'accueil | conclusion directe de contrat de vente de services ou de
AT d’'une clientele prestation de services et accessoirement la présentation
de biens.
® hébergement hdtelier | constructions* destinées & I'hébergement temporaire de
et touristique courte ou moyenne durée proposant un service
commercial.

< EEIE Toute  construction répondant & la  définition
d'établissement de spectacles cinématographiques
mentionnée & l'article L. 212-1 du code du cinéma et de
I'image animée accueillant une clientéle commerciale

[ ] . . s \ o e .

Equipements IOCOU)f et bureau.x Constructions™ destinées & assurer une mission de service
ve sz n . accueillant  du  public public. Ces constructions* peuvent &tre fermées au public

d’intérét collectif i g e s .
ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-
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et services des administrations | destination comprend notamment les constructions™ de
publics publiques et assimilés I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements
ainsi que les constructions* des autres personnes morales
investies d'une mission de service public.
locaux  techniques et | Constructions* techniques nécessaires au fonctionnement
industriels des | des services publics, les constructions™ techniques congues
administrations spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de
publiques et assimilés services urbains, les constructions™® industrielles concourant
& la production d'énergie.
établissements Equipements  d'intéréts  collectifs  destinés &
d’enseignement, de I'enseignement ainsi que les établissements destinés & la
santé et d’action sociale | petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des
services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres
services similaires.
salles  d'art et de| constructions*  destinées aux  activités créatives,
spectacles artistiques et de spectacle, musées et autres activités
culturelles d'intérét collectif.
équipements sportifs Equipements d'intéréts collectifs destinés & I'exercice
d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines
ouvertes au public.
autres équipements Equipements collectifs destinées a accueillir du public afin
recevant du public. de satisfaire un besoin collectif ne répondant & aucune
autre sous-destination définie au sein de la destination «
Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette
sous-destination recouvre notamment les lieux de culte,
les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du
voyage.
industrie Constructions® destinées & l'activité extractive et
manufacturiére du secteur primaire, les constructions®
destinées & l'activité industrielle du secteur secondaire
ainsi que les constructions® artisanales du secteur de la
construction ou de l'industrie. Cette sous-destination
recouvre notamment les activités de production, de
. e, construction ou de réparation susceptibles de générer
Autres activités des nuisances.
des secteurs
secondaire  ou Entrepdt Constructions® destinées au stockage des biens ou & la
tertiaire logistique.
Bureau

Constructions™® destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises des
secondaires et tertiaires.

secteurs primaires,

® centre de congrés et

d’exposition.

Constructions®™ destinées & ['événementiel polyvalent,
I'organisation de salons et forums & titre payant.
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2.DEFINITIONS (source lexique national
d’urbanisme)

ACROTERE (définition spécifique & ce PLUI) :
L'acrotére est une saillie verticale d’une fagade™, au-dessus du niveau d’une toiture-terrasse, ou d’une
toiture a faible pente.

acrotére
de batiment
contemporain

AFFOUILLEMENT (définition spécifique & ce PLUI) :

L'affouillement est une opération de terrassement consistant & creuser le sol naturel pour niveler ou
abaisser une surface.

ALIGNEMENT (définition spécifique a ce PLUI) :

L’alignement est une limite entre le domaine public routier et les propriétés privées riveraines.

ANNEXE :

L'annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures & la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale.

L’annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciére que la construction principale. Elle peut
étre accolée ou non & la construction principale avec lequel elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’accés direct depuis la construction principale.

Les piscines sont considérées comme des annexes™.

ATTIQUE (définition spécifique a ce PLUI) :

L’'attique est un étage supérieur d’un édifice construit en retrait. |l peut s’agir du ou des deux derniers
niveaux droits placés au sommet d’une construction. L'attique ne constitue pas, au sens du présent
réglement, un élément de facade™. Les saillies traditionnelles et éléments architecturaux ne font pas
partis de I'attique™.

BATIMENT :
Un béatiment est une construction couverte et close.
Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction.

Il est réalisé en élévation et peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture
et doté de systémes de fermeture en permettant une cléture totale. Ne peuvent donc étre considérées
comme relevant de la définition du batiment les constructions® qui ne sont pas closes en raison : - soit de
I'absence totale ou partielle de fagades™ closes; - soit de I'absence de toiture; - soit de I'absence d’une
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porte de nature & empécher le passage ou la circulation (de type galerie), et n'ayant pas pour seul but
de faire artificiellement considérer une piéce comme non close.

CARRIERE EXISTANTE ET PERIMETRE AUTORISE (définition spécifique & ce PLUI) :

Carriére dont la date d’autorisation d’exploitation se poursuit aprés la date d’approbation du PLUI. Le
périmétre autorisé faisant foi, correspond a celui tel que défini par I'arrété préfectoral de la carriére
visée.

CARRIERE EXISTANTE ET PERIMETRE ETENDU (définition spécifique & ce PLUI) :

Carriére dont la date d’autorisation d’exploitation se poursuit aprés la date d’approbation du PLUI. Le
périmeétre étendu correspond & des secteurs susceptibles d’étre exploités dans le futur, sous réserve
d’obtention des diverses autorisations reglementaires.

CHASSIS (définition spécifique a ce PLUI) :

Le chdssis est un bati de bois ou de métal qui sert de cadre & un matériau tel du verre ou un panneau
de bois.

CHAUVES-SOURIS (définition spécifique & ce PLUI) :
Exemples d’accés adaptés au passage des chauves-souris

7% A
777 . 4

CLOTURES PERMEABLES :

Les clétures, murs et murets inclus, doivent étre perméables au déplacement de la petite faune terrestre.
Des espaces ouverts doivent étre aménagés a raison d’un espace tous les 3 métres linéaires de cldtures,
murs ou murets.

PERMEABILITE DES CLOTURES

TYPE MUR

TYPE GRILLAGE

e

-

‘I.Eg. -

TYPE MURET O cici

T

H T
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CONSTRUCTION :

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface. Il se distingue des autres types d’édifices
(installation, ouvrage, batiment®).

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur pilotis,
cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du béatiment*, telles que
les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment™®.

La notion d'espace utilisable par I'Homme vise & différencier les constructions, des installations dans
lesquelles I'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées pour les
exploitations agricoles, dans lesquelles ’'Homme peut intervenir, entrent dans le champ de la définition.
A contrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de
transformation, canalisations ...), et les murs et clétures n'ont pas vocation & créer un espace utilisable
par '’Homme. La définition du lexique ne remet pas en cause le régime d’installation des constructions
précaires et démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations légéres de loisirs, et aux
résidences mobiles de loisirs.

CONSTRUCTION EXISTANTE :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si
la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

CLOTURE (définition spécifique a ce PLUI) :

Une cléture est ce qui sert & enclore un espace, le plus souvent & séparer deux propriétés : propriété
privée et domaine public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée en limite séparative des
deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois constituer une regle absolue, la cléture pouvant parfois étre
édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des régles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du code de 'urbanisme un ouvrage destiné a séparer
différentes parties d’'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation par le méme propriétaire de
chacune d’elles : espace habitation — espace activité — espace cultivé.

DESSERTE (définition spécifique & ce PLUI) :

La desserte est une infrastructure carrossable et aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes
cyclables) qui y sont liés, situés hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains®.

DISPOSITIF TECHNIQUE (définition spécifique & ce PLUI) :

Le dispositif technique est un équipement ou installation technique lié a la sécurité, & I'accessibilité d’un
béatiment* (ascenseur, escaliers ...), aux différents réseaux ou nécessaire & la production d’énergies
renouvelables : machinerie d’ascenseur, ouvrage technique de production d’énergie renouvelable,
dispositif de lutte contre les flots de chaleur, antennes radioélectriques, climatisation, ventilations,
pompes a chaleur, extracteurs,...

EGOUT DU TOIT (définition spécifique a ce PLUI) :
L’égout du toit est la limite basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.

EMPRISE AU SOL :

L’emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
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exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Cette définition reprend les termes de l'article R*420-1 du code de l'urbanisme qui s’appliquait
uniquement au livre IV dudit code. On notera que les installations techniques qui font partie intégrante
des constructions™® et participent de leur volume général, tels que les ascenseurs extérieurs, sont donc &
comptabiliser dans leur emprise.

EQUIPEMENT D’INFRASTRUCTURE (définition spécifique a ce PLUI) :

Réservoirs, tours hertziennes, pylénes, souches de cheminées, postes de transformation, ouvrage
hydraulique, etc.

ENDUIT A FINITION GROSSIERE (définition spécifique & ce PLUI)

Exemple d'endu:f brut de projection dit rustique Enduit écrasé grossier
Mise en ceuvre jetée ou brossée

ENDUIT A EMPREINTE OU IMPRIME (définition spécifique a ce PLUI) :

i

L’exhaussement est une opération de terrassement consistant & surélever le sol naturel pour niveler ou
rehausser une surface.

Exemple d enduits d empremfe ou imprimé

EXTENSION :

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante™ présentant des dimensions
inférieures & celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou

agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante™®.

L'élément essentiel caractérisant I'extension est sa contiguité avec la construction principale existante®.
Sont considérées comme contigués les constructions® accolées I'une avec I'autre. L'extension doit
également constituer un ensemble architectural avec la construction principale existante. Le lien physique
et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication entre la construction existante™ et
son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d’une piscine ou d’une terrasse
prolongeant le bé&timent* principal)
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Exemple de volets roulants /  de filets

FACADE :

Les facades d’un batiment™ ou d’une construction correspondent & I'ensemble de ses parois extérieures
hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,
I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Peut étre considérée comme facade, les murs d’une hauteur supérieure & 2 métres, les porches ou tout
autre ouvrage susceptible d’assurer la continuité du bati.

Cette définition vise & intégrer les dimensions fonctionnelles, et esthétique d’une facade, le réglement
du PLUI encadrant les dispositions relatives & I'aspect extérieur des constructions®, ainsi qu’aux
ouvertures pratiquées en facade et aux ouvrages en saillie (balcons, oriels, garde-corps, cheminées,
canalisations extérieures ...). Les éléments de modénatures tels que les acrotéres, les bandeaux, les
corniches, les moulures décoratives ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont
constitutifs de la fagade.

FRONT BATI CONTINU (définition spécifique a ce PLUI) :

Ensemble bati formé de plusieurs successions de fagades™, sans discontinuité. Certains fronts bétis sont
repérés aux documents graphiques par la trame « ligne de construction ».

GABARIT :

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d’emprise au sol.

La notion de gabarit s’entend comme la totalité de I'enveloppe d’un batiment®, comprenant sa hauteur
et son emprise au sol. Le gabarit permet d’exprimer la densité en termes volumétriques, en définissant
des formes béaties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone
donnée. Il peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilité.

HABITAT D'INTERET COMMUNAUTAIRE

La directive européenne « Habitats », destinée & protéger la faune, la flore et les habitats menacés en
Europe, recense prés de 200 types d’habitats naturels dits d’intérét communautaire. Ces habitats
peuvent étre en danger, avoir une aire de répartition réduite ou constituer un exemple remarquable
de caractéristiques propres a une ou plusieurs régions biogéographiques, sans pour autant abriter de
nombreuses espéces protégées.

Sur le territoire du PLUi, en dehors des sites Natura 2000, un effort de prospection a été réalisé pour
identifier les habitats d’intérét communautaire spécifiques aux milieux ouverts, localisés en périphérie
des zones urbaines.

Cette cartographie s’est appuyée sur la méthodologie mise en place par le conservatoire botanique
national de Franche-Comté.
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HABITATION LEGERE DE LOISIRS :

Sont regardées comme des habitations légéres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées & une occupation temporaire ou saisonniére & usage de loisirs (article R111-
37 du code de 'urbanisme).

Les habitations |[égéres de loisirs peuvent étre implantées :
1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés & cet effet ;
2° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger en application du code du tourisme ;

3° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées en application du code du
tourisme ;

4° Dans les terrains de camping réguliérement créés, & I'exception de ceux créés par une déclaration
préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie, sur le fondement des
dispositions du code de l'urbanisme dans leur rédaction antérieure au 1er octobre 2007 ou constituant
des aires naturelles de camping. Dans ce cas, le nombre d'habitations légéres de loisirs doit demeurer
inférieur soit & trente-cing lorsque le terrain comprend moins de 175 emplacements, soit & 20 % du
nombre total d'emplacements dans les autres cas (article R111-38 du code de I'urbanisme).

HAUTEUR (définition spécifique a ce PLUI) :
La hauteur d’une construction, d’une facade™, ou d’une installation correspond & la différence d’altitude
entre la hauteur & I'égout (ou & l'acrotére™) et le terrain® naturel situé & sa verticale.

La hauteur s’apprécie par rapport au niveau du terrain® existant avant travaux (& la date de dépét
de la demande) et se calcule en constante par rapport au terrain® naturel.

Enfin, sont admis I'édification d’un comble ou d’un attique™.
Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes, les installations
techniques telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines d’ascenseurs, aux chaufferies
et & la climatisation, ou & la sécurité (garde-corps).

ILOT :

Llot est la plus petite unité de I'espace urbain, entiérement délimitée par des voies.

LIMITES SEPARATIVES :

Les limites séparatives™ correspondent aux limites entre le terrain® d’assiette de la construction, constitué
d’une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains™ contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types : les limites latérales et les limites de fond de terrain®. En sont exclues les limites de I'unité fonciére
par rapport aux voies et emprises publiques™.

LOCAL ACCESSOIRE :

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit en constitue une annexe,
soit une extension®. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intégrante, d’une construction principale & laquelle ils
apportent une fonction complémentaire et indissociable. lls peuvent recouvrir des constructions® de
nature trés variée et étre affectés & des usages divers : garage d’une habitation ou d’un bureau, atelier
de réparation, entrepdt d’'un commerce, remise, logement pour le personnel, lieu de vie du gardien d’un
bé&timent™ industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d’une résidence étudiante ... De plus,
conformément & I'article R151-29 du code de I'urbanisme les locaux accessoires sont réputés avoir la
méme destination et sous-destination que le bé&timent* principal auquel ils se rattachent.
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LOGEMENT INDIVIDUEL :

Le logement individuel correspond aux constructions individuelles librement implantées sur leur parcelle.
Il ne comporte pas plus de deux logements destinés au méme maitre de I'ouvrage.

LOGEMENT MITOYEN :

Le logement mitoyen regroupe les ensembles de maisons de ville ou en bandes, linéaires ou mitoyennes,
alignées le long de I'espace public. Suivant les époques ou les modes opératoires, les architectures des
maisons peuvent étre variées ou répétitives reproduisant le méme modéle de base. C'est le cas des rues
traditionnelles des centres-bourgs ou des cités ouvriére du territoire.

Ce type d’habitat dispose d’un accés individualisé et sont traversants, en offrant un cété public, une
facade sur rue et a I'arriere, un espace extérieur privé : un rez-de-jardin, une cour, un patio...

2 mitoyennetés 1 ou pas de mif ¢
Maisons en bande, maisons Maisons jumelées, maisons
accolées accolée, maison de ville

LOGEMENT INTERMEDIAIRE :

" Le concept d'habitat intermédiaire est né de la volonté de donner & I'habitat collectif I'allure et certains
avantages de la maison individuelle ou, inversement, de penser le groupement des logements individuels
de fagon & approcher les densités et I'urbanité du logement collectif.

Le logement intermédiaire correspond & des ensembles d’habitat superposé ou semi-superposé
disposant chacune d’une entrée individuelle accessible directement depuis I'espace extérieur. Les
appartements peuvent étre sur un niveau, en duplex ou en triplex, la hauteur de I'ensemble ne dépassant
pas R+3.

Les logements peuvent bénéficier d’'un espace extérieur privatif, une terrasse et parfois un jardin.

3 mitoyennetés 3 logements 3 logements 3 logements & logements N
Weisons superposees Source : CAUE Isére

LOGEMENT COLLECTIF :

Le logement collectif regroupe les immeubles collectifs mitoyens et linéaires alignés le long de 'espace
public et généralement constitués sous la forme d’ilot fermé.

Les halls et les accés au logement sont collectifs, partagés par tous. lls distribuent des groupes de
logements plus ou moins nombreux. La notion de copropriété est fortement présente. Les exemples
retenus sont majoritairement regroupés sous forme d'flots ouverts et de hauteur supérieure & R+3.

LUCARNE (définition spécifique a ce PLUI) :

Types de lucarnes

‘\\ \

Lucarne rampante Chien assis Lucarne a joue galbée Lucarne en trapéze

/
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MOBILIER URBAIN (définition spécifique a ce PLUI) :

Abribus, kiosques, panneaux indicateurs, etc.

MURS-RIDEAUX (définition spécifique a ce PLUI) :

Mur de facade, non porteur, destiné & protéger un espace de tout ce qui est a I'extérieur. Il est Iéger
avec une armature en aluminium et souvent en verre teinté.

MUTUALISATION DU STATIONNEMENT (définition spécifique a ce PLUI) :

La mutualisation consiste & regrouper au sein d’un équipement tout ou partie de I'offre devant répondre
& la somme des besoins d’'un programme d’aménagement.

La mutualisation peut aller jusqu’a répondre aux besoins émanant de plusieurs générateurs comme les
commerces, les logements, le tertiaire, un équipement public, etc., et ce sur une offre mutualisée.

PARCELLE DE SECOND RANG :

Parcelle(s) qui a (ont) une limite sur voie ouverte a la
circulation automobile qualifiée aussi de voie de
référence pour lesquels des constructions ou terrains dits
de second rang sont permis du fait :

- qu'une implantation de constructions de premier rang
n'est pas possible en raison d'une configuration
atypique ou complexe du terrain®(parcelle en angle,
terrain®™ & fort dénivelé, etc.) ou lorsque la largeur de
parcelle sur rue est inférieure & 12 m,

- gu’une implantation des constructions en premier rang
existe déja,

- que le projet de construction de ces terrains présente
des implantations de constructions simultanées en

premier et second rang. Sur ces terrains, seules les constructions en limite de voie de référence seront
appréciées au regard de I'article 2.

POURCENTAGE DE PENTE

Le pourcentage de pente permet de décrire le
relief en exprimant le rapport entre la
dénivellation et la distance horizontale.

MG
oLk

o0
X0
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TERRAIN (définition spécifique & ce PLUI) :
Un terrain est un ensemble de parcelles contigués, appartenant & un méme propriétaire ou & une méme
indivision, non séparé par une voie.

TERRAIN FAMILIAL (définition spécifique a ce PLUI) :

Un terrain familial est un aménagement public ou privé, locatif ou en pleine propriété. Il est destiné &
une famille (souvent élargie) et se compose d'un habitat mobile - une ou plusieurs places de caravanes
- et généralement d'une construction d'appoint.

TOITURES (définition spécifique a ce PLUI) :

- @ @

1. toiture a 2 pans, 2. toit & croupe, 3. toit & demi-croupe

o ¥ -

4. mansarde, 5. toit a une pente, 6. toit terrasse

VOIE OU EMPRISE PUBLIQUE :

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de
la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée
au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant. L'emprise publique correspond aux espaces
extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas & la notion de voie ni d’équipement public.

Cette définition a pour obijectif de faciliter 'application des régles d’emprise au sol, de hauteur*® et
d’implantation des constructions® par rapport aux emprises publiques et aux voies qui jouxtent les
constructions*. Ces voies doivent étre ouvertes & la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel
que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes,
routes, chemins ...). Les emprises publiques correspondent & des espaces ouverts au public qui ne
relévent pas de la notion de voie, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux,
les canaux, les jardins et parcs publics, les places publiques,...

VOIE PARTAGEE :

Une voie est dite partagée lorsqu’elle permet un usage multimodal visant & faire circuler sur un espace
mixte, des vélos et voitures sans distinction par un marquage au sol. Une signalisation verticale sera a
implanter pour signaler la présence de vélos sur la voie dite partagée.

Ce dispositif met en avant des zones de circulation particuliére, notamment les zones 30 ou les zones
de rencontre (20 km/h), afin de mieux respecter les usagers vulnérables.

GRAND DOLE PARTIE 3 : LEXIQUE 40

munauté d agglomération


http://www.securite-routiere.gouv.fr/content/download/3190/28070/version/1/file/guide_techn_fiche4_technique_zone30_cle29ec98.pdf
http://eduscol.education.fr/education-securite-routiere/spip.php?page=mot&id_mot=27

)

Estace fuseic 5,00 =

of
Voie tertiaire-voie partagée (voitures, piétons, vélos) a sens unique Profil B
Treize-Septiers (85) - La Papiniére Treize-Septiers (85) - La Papiniére

Voie principale avec trottoir et noue
Pont-5aint-Martin (44) - Le Haugard 3
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Extraits « quelles caractéristiques pour les voies et les accés ¢ », DREAL Poitou-Charentes
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1. CONDITION DE DESSERTE PAR LA VOIRIE

Dans les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf. la liste en premiére
page de chaque zone), les constructions doivent étre compatibles avec les principes de desserte du
site : accés, organisation interne du site par la voirie et les espaces collectifs, statut des voies,
cheminements doux, etc.

1.1  Acceés

Pour étre constructible, un terrain® doit avoir accés & une voie* publique ou & une voie privée soit
4

directement soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin ou éventuellement obtenu

par application de I'article 682 du Code Civil :

*  Pour toute construction nouvelle, 'approche des véhicules de ramassage doit étre facilitée. La
largeur des accés sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin des
constructions™ ;

*  Lacréation d’accés nouveaux sur les routes départementales est soumise & I'autorisation préalable
du gestionnaire de voirie ;

* Les accés, y compris les portes de garage situées & I'alignement™ de I'espace public, doivent étre
aménagés de facon & répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de
I'intensité de la circulation et des conditions de visibilité ;

*  Pour les opérations de logements et/ou de bureaux présentant un linéaire sur voie publique
inférieur & 30 métres, un seul accés sur une méme voie sera autorisé ;

* Lesdivisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des accés existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les accés
sur rue.

1.2 Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte® et des passages obtenus en application des articles
682 et suivants du Code Civil doivent permetire d’assurer 'approche du matériel de lutte contre
I'incendie, et étre adaptées a la nature et a I'importance du programme :

* Les voies™ & créer ou & aménager doivent éire adaptées aux usages des opérations qu’elles
desservent et au contexte urbain dans lequel elles se trouvent. La largeur minimum est de 5 m. des
dérogations peuvent étre accordées en fonction de I'intérét du projet ;

E voi i E i vigueu ive ¢

*  L’aménagement des voies* doit respecter la réglementation en eur, notamment celle relative &

I'accessibilité des personnes & mobilité réduite. Elle doit également permetire le cheminement
sécuritaire des piétons, en privilégiant le principe de voie partagée.

*  Par dilleurs, lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de

programmation le précisent, la ou les opérations d’aménagement doivent conserver et/ou créer les
axes de déplacements susvisés.

*  Enfin, les nouvelles constructions situées dans I'ensemble des zone U ou AU du PLUi, ne peuvent pas
créer d’accés passant par une zone A ou N du PLUi

Pour le cas oU une rétrocession & terme d’une voie interne d’opération et des réseaux associés serait
envisagée, le demandeur doit se rapprocher en amont de la collectivité concernée afin de connaitre les
conditions applicables & toute cession de voiries et réseaux divers pour incorporation au patrimoine
public.
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1.3 Pistes cyclables et cheminements piétonniers

Les chemins piétonniers repérés en tant que « tracés et caractéristiques des voies » sur le plan de
zonage doivent étre conservés.

Par ailleurs, lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de
programmation le précisent, la ou les opérations d’aménagement doivent conserver et/ou créer les
cheminements doux susvisés.

2. CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le réglement propre &
chaque type de réseaux d’eau potable et d’assainissement des eaux usées.

Dans les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf. la liste en premiére
page de chaque zone), les programmes de logements en construction neuve doivent étre compatibles
avec les principes de prise en compte de la gestion des eaux pluviales et de ruissellement et de
raccordement aux réseaux existants. lls peuvent étre conditionnés & I’amélioration de la capacité des
réseaux.

2.1 Eau potable

Toute construction & usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes, conformément aux dispositions du réglement de service en vigueur.

2.2 Eaux usées

2.2.1 Dispositions générales

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction, ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Une boite de branchement
doit étre obligatoirement présente en limite de propriété.

En I'absence d'un réseau public, toute construction ou installation sera assainie par un dispositif
autonome conforme d la réglementation en vigueur et qui permette le raccordement ultérieur au réseau
public.

A I'exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d’une
convention de rejet avec le gestionnaire de réseau, 'évacuation des eaux usées industrielles dans le
réseau public est interdite.

2.2.2. Eaux résiduaires industrielles

Les rejets issus des processus de fabrication subiront un prétraitement & la sortie de chaque unité de
fabrication avant d’étre dirigés, aprés décantation et homogénéisation, au milieu naturel
conformément aux normes fixées par les services compétents.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux industrielles ne nécessitant pas de prétraitement,
peuvent étre rejetées au milieu naturel dans les conditions prévues par la législation et la
réglementation en vigueur.

2.2.3 Peérimetres de protection rapproché ou éloigné des puits de captage
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Les projets prévus dans les secteurs compris dans les périmétres de protection rapproché ou éloigné
des puits de captage, devront respecter les régles énoncées dans les arrétés de DUP. En particulier,
le raccordement au réseau d’assainissement collectif doit étre étanche et réalisé de maniére gravitaire.

2.3 Eaux pluviales et de ruissellement

2.3.1 Dispositions générales

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer
la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles (les eaux pluviales et de
ruissellement, y compris celles des accés, ne devront pas étre rejetées sur le domaine public).

L'infiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies (notamment dans les secteurs desservis par un réseau d'assainissement unitaire), &
I’exception des secteurs compris dans le périmétre de protection rapproché ou éloigné d’un puits de
captage ou l'infiltration peut étre interdite.

Le pétitionnaire peut également recourir & des systémes de récupération des eaux pluviales dans un
objectif de réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des
eaux pluviales doivent étre enterrés, & défaut doivent bénéficier d’une intégration paysagére ne
permettant pas leur visibilité depuis I'espace public.

Dans I'hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration (nature du sol, zone
du PPRI ou PPRT excluant linfiltration,...), le rejet de l'excédent non infilirable sera dirigé de
préférence vers le milieu naturel ou & défaut vers la canalisation publique, & concurrence d'un débit
de 4 |/s et par hectare de terrain*. La pluie de référence pour les calculs est la pluie vicennale

Le stockage nécessaire & la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces
imperméabilisées ne générent pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux. Le
demandeur doit se garantir contre les éventuelles mises en charge de I'égout communal et les eaux
de ruissellement jusqu’d une altitude au moins égale a celle de la chaussée, par un dispositif de clapet
anti-retour par exemple.

2.3.2 Périmétres de protection rapproché ou éloigné des puits de captage

Toutefois, les secteurs compris dans les périmétres de protection rapproché ou éloigné des puits de
captage ne peuvent infiltrer, conformément aux régles énoncées dans les arrétés de DUP.

2.3.3 Activités économiques et équipements

Dans tous les cas, le pétitionnaire doit rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de

ruissellement ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales peut étre

exigée du pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection
du milieu naturel environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront & la charge
exclusive du pétitionnaire.

S’agissant des batiments™ d’activités et de parkings collectifs, les eaux pluviales doivent étre stockées

et absorbées en totalité sur le terrain®, avec un pré-traitement avant rejet dans le milieu naturel :

*  Toutefois, si les capacités d’infiltration de la parcelle ne sont pas satisfaisantes, la construction doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux pluviales. En cas d’absence de réseau
ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent étre évacuées vers un déversoir désigné par les
services techniques de la commune ou bien stockées avant un rejet a débit limité dans le réseau
existant. Ces dispositions devront étre examinées en concertation avec les services techniques en
charge de I'assainissement.

*  Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain*.

* Le pétitionnaire doit se garantir contre les éventuelles misesen charge de I'égout communal et les
eaux de ruissellement jusqu’d une altitude au moins égale & celle de la chaussée.
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* L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire (pollution par les hydrocarbures, nitrates,
phosphates, métaux lourds, hydrocarbure aromatique polycyclique,...), étre assortie d'un pré
traitement.

2.4 Réseaux d’alimentation en énergie et réseaux secs

2.4.1 Dispositions générales
Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a I'alimentation de la construction doit étre réalisé
en souterrain jusqu’au point de raccordement situé en limite du domaine public.

Dans le cas oU les opérations de constructions® nécessitent la mise en place d’un transformateur
électrique, 'aménageur doit prévoir son intégration dans un béatiment* s’intégrant parfaitement dans
le bati environnant.

2.4.2 Réseau de chaleur

Lorsqu’il existe un réseau de chaleur, et les études en confirment 'opportunité et la faisabilité, le
raccordement au réseau est obligatoire & l'intérieur des périmétres de développement prioritaires
lorsque la puissance pour le chauffage, la climatisation ou la production d’eau chaude dépasse 30
kilowatts.

2.4.3 Mats d’éoliennes
Les mats d’éoliennes doivent étre implantés & une distance minimum de 500m d’une installation ou
construction & usage d’habitation, d’un immeuble habité et des zones destinées & I'habitation.

Les constructions™ doivent prévoir un recul d’au moins 500m par rapport au pied du mat d’une éolienne.
Si plusieurs éoliennes sont présentes, alors la construction® doit étre & 500 m au minimum de tous les
mats.

2.4.4 Tres haut débit

Toute construction nouvelle doit pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) et a la
fibre optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis
le domaine public jusqu’da la parcelle & desservir.

Les canalisations et cdbles mis en place dans le domaine privé sont a la charge de 'aménageur.

2.5 Eclairage des voies

Les voies de desserte® doivent remplir les conditions minimums applicables dans la commune en ce qui
concerne I'éclairage public des voies de circulation.

Dans le cadre d’une opération de construction incluant la création d’un réseau d’éclairage, le
demandeur, doit en amont des travaux, se rapprocher du gestionnaire compétent pour obtenir les
modalités techniques d respecter concernant la réalisation, et éventuellement la recevabilité du réseau
a créer dans le patrimoine public.

2.6 Déchets

Les constructions® doivent prévoir les équipements nécessaires & la collecte des déchets urbains,
conformément aux dispositions du réglement de service en vigueur. Cf. annexe

Un abri réservé au stockage des containers ainsi qu’une aire de présentation de ces containers peuvent
étre exigés. Des conteneurs mutualisés enterrés ou non peuvent étre exigés.

lIs doivent s’intégrer dans leur environnement ou dans le béti selon la configuration de la construction.
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PARTIE 5. ZONES URBAINES

ZONE UA
ZONE UB
ZONE UC
ZONE UD
ZONE UE
ZONE UJ
ZONE UP
ZONE UV
ZONE UW
ZONE UY
ZONE UZ

dGRAND DOLE
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ZONE UA

La zone UA concerne les zones urbaines de la ville-
centre de Dole et certaines parties des communes
de Foucherans et de Crissey.

La zone UA a vocation & répondre aux besoins
d’espaces urbains anciens, denses et patrimoniaux,
en termes de constructions™® de nouveaux logements
par rénovation/réhabilitation, densification du tissu
bati existant ou bien nouvelles constructions®.

La zone UA se divise en quatre secteurs indicés, qui
sont délimités au plan de zonage et qui renvoient
a des régles particuliéres édictées au réglement
écrit :
e UAa:
densité ;

quartiers urbains & forte

e UAb: quartiers historiques & forte
identité patrimoniale (quartiers
d’Azans, des Commards, de St-Ylie et
de Landon), dont UAb1 pour le coteau
de Beauregard a préserver ;

e UAc: quartiers en mutation a forte
mixité urbaine gare UAcl, Rive
gauche /Mesnils-Pasteur UAc2 ;

o UAd: axes structurants et sites a
densifier, de la ville de Dole et des
quartiers de Crissey et de Foucherans.

Réglement du
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La zone UA est concernée par les dispositions
des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) suivantes :

e OAP « Gare secteur Nord », Dole

e OAP « Rue de Dole », Foucherans

Les travaux, constructions, et aménagements,
soumis ou non & autorisation d’urbanisme,
doivent étre compatibles avec ces orientations
d’aménagement et de programmation.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales

Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable a I'ensemble du territoire communautaire

PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UA
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ARTICLE1 - ZONE UA
DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Avutorisées sous
conditions

Sous-destinations Interdites Avutorisées

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Exploitations agricoles

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

AR

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

ASRAA

Activités de services oU s'effectue
I'accueil d’une clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

ANERNIENIN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

SN N S

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

AR

Centre de
d’exposition.

congreés et

GRAND DOLE
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

DANS L’ENSEMBLE DES SECTEURS DE LA ZONE UA, sont interdites les constructions® ayant la
destination et les sous-destinations suivantes :

* Exploitation agricole et forestiére®.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les installations classées pour la protection de I'environnement & la condition de respecter les
dispositions du 2.1 ci-dessous ;

* les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres
de loisirs ;

* le stationnement hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées ainsi que les habitations
légéres de loisirs ;

* le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1  Occupations et utilisation du sol admises sous conditions

DANS L’ENSEMBLE DES SECTEURS DE LA ZONE UA, sont admises les occupations et utilisations du
sol non mentionnées a I'article précédent, sous les conditions suivantes :

* la modification ou I'extension™ des batiments™ existants & la date d’approbation du PLUI ainsi que
les dépdts de matériel nécessaires aux activités, ayant la destination industrielle ou des installations
classées pour la protection de I'environnement, sous réserve qu’il n’en résulte pas une augmentation
de leurs dangers ou inconvénients ;

* les nouvelles implantations d’installations classées pour la protection de I’environnement soumises a
enregistrement ou & déclaration, sous réserve que les nuisances et dangers puissent étre prévenus
de fagon satisfaisante au regard de I'environnement de la zone, que leur fonctionnement soit
compatible avec les infrastructures existantes ;

* les constructions* nouvelles d’entrepdts et de stockage, & condition qu'elles constituent le
complément d’une activité située sur le méme ténement ainsi que les travaux sur les entrepots
existants, dans une limite de 300 m2 de surface de plancher ;

* les batteries et groupes de garages sont autorisés a condition qu'’il n’y ait, depuis la voie de
desserte™®, qu’un seul accés pour I'ensemble des stationnements ;

* I'aménagement de locaux d’activités peut étre subordonné a des conditions particuliéres concernant
laspect extérieur, et les constructions® devront s’intégrer dans la composition générale du
batiment*, du site ainsi qu’avec les batiments* présents dans leur environnement immédiat ;

* les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu’ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils sont exécutés en
application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils
s'intégrent dans le paysage.
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2.2 Périmétres des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (L151-6)

Dans les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf. la liste en premiére

page de la zone) :

* les constructions seront réalisées dans le cadre d'une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble ;

* les programmes de logements en construction neuve doivent étre compatibles avec le nombre de
logements, ainsi que la typologie de logements définis dans les orientations d’aménagement et de
programmation, & savoir les logements individuels, mitoyens, intermédiaires et/ou collectifs.

2.3 Orientation d’Aménagement et de Programmation Commerce
(L151-6)

DANS LES LOCALISATIONS PREFERENTIELLES IDENTIFIEES DANS L’OAP COMMERCE, sont admises
les occupations et utilisations du sol suivantes :
* N°1 « Centre-ville et axes structurants » - sont autorisées :

* Le long des axes principaux, I'implantation de cellules commerciales et artisanales de moins
de 400 m2 privilégiant une offre de proximité,

* L’intégration de ces implantations au tissu urbain, par réhabilitation de I'existant voire
reconquéte d'immeuble ou d'ilot urbain.

* N°2 « Rive gauche » - sont autorisées :

* L’implantation d’un cinéma et restauration associée,

* Une extension aux conditions suivantes des commerces existants (& la date d’approbation du
PLUi) dont la surface de vente est supérieure au seuil des 1 000 m2 ou est susceptible de
franchir ce seuil :

* augmentation de 20 % pour les commerces ayant une surface de vente comprise entre
1 000 m2 et 4 999 m?,
* augmentation de 5 % pour les commerces de plus de 5 000 m2.

* L’évolution de la galerie marchande liée & la grande surface alimentaire existante,

* Pour la partie couverte par le périmetre d’attente de projet (article L151-41 du code de
'urbanisme), 'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée
des constructions existantes (dans une limite égale & 50 m?2 de surface plancher, la somme
des extensions et/ ou constructions ne pouvant dépasser cette limite existante & la date
d’approbation du PLUI).

* N°6 « Foucherans » sont autorisées :

* Toute nouvelle implantation de cellules commerciales de moins de 1 000 m?2 & privilégier dans
la rue du Commerce et I'entrée de ville,

* La densification et la mixité des fonctions le long de rue de Dole (jusqu’au croisement avec la
rue des anciennes forges), dans la continuité de la zone du supermarché, de facon & renforcer
I'attractivité, la fonctionnalité et I'urbanité de I’entrée de ville,

* L’évolution de la galerie marchande liée & la surface alimentaire existante sans augmentation
de surface globale.

HORS DES LOCALISATIONS PREFERENTIELLES IDENTIFIEES DANS L'OAP COMMERCE, est admise
une extension aux conditions suivantes des commerces existants (& la date d’approbation du PLUi) dont
la surface de vente est supérieure au seuil des 1 000 m?2 ou est susceptible de franchir ce seuil :
* augmentation de 20 % pour les commerces ayant une surface de vente comprise entre 1 000
m2 et 4 999 m?,
* augmentation de 5 % pour les commerces de plus de 5 000 m2,
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2.4 Périmétre en attente d'un projet d'aménagement global
(L151-41-5°)

Le secteur de la Rive gauche fait 'objet d’'un périmétre d’attente de projet.

Conformément & I'article L151-41 du code de l'urbanisme, le PLUI délimite au plan de zonage un
périmeétre d’attente d’un projet d’aménagement global pour une durée de 5 ans ouU sont interdites les
constructions ou les extensions égales ou supérieures & 50 m?2 de surface plancher, la somme des

extensions et/ ou constructions ne pouvant dépasser cette limite existante & la date d’approbation du
PLUL.

Seules sont autorisées I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée
des constructions existantes.

2.5 Eléments paysagers: constructions® ou parties de
constructions™ identifiées au publiques aux documents
graphiques (L151-19 et L151-23)

cf. pages 22 a 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune »
du réglement.

ARTICLE 2 - ZONE UA

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du batiment*.

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En cas de parcelle disposant d’une limite de parcelle sur une voie ou emprise publique de type chemin
piéton, espace vert d’ampleur (type parc, jardin ou square), ouvrage technique, passage de canalisation
(noue, réseau enterrée), I'implantation n’est pas tenue de respecter la régle.

Il est en de méme pour les parcelles dites de second rang®.

1.1.1 Dispositions générales relatives aux bdtiments principaux
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EN SECTEURS UAa et UAb, les constructions® doivent s’implanter :
* soit & I'alignement™ des voies et emprises publiques®, existantes, & modifier ou & créer ;
* soit selon un retrait compatible avec le bon ordonnancement des constructions® voisines.

Peuvent étre considérées comme facades, les murs d’'une hauteur de 2 métres, les porches ou tout autre
ouvrages susceptible d’assurer la continuité du bati.

EN SECTEUR UAc1, les constructions™ doivent s’'implanter :
* dans une bande de recul de 0 & 4 m ;

* sur rue sur au moins 30% de la facade™ batie, dans le cas de construction ayant la destination
de commerce et activités de service ou d’autres activités du secteur secondaire ou tertiaire.

EN SECTEUR UAc2:
* les constructions™ doivent s'implanter dans une bande de recul de 0 & 4 m ;

* elles doivent également respecter un recul minimum de 20 m vis-a-vis des berges du Doubs.

EN SECTEUR UAd, les constructions™® doivent s'implanter dans une bande de recul de 0 & 4 m.

1.1.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* |'extension® d'un batiment* existant qui ne respecte pas le recul imposé en 1.1.1 doit &tre édifiés avec un
recul identique & celui du batiment™ & la date d’approbation du PLUI ;

* lorsque le plan de zonage le repére, I'implantation d’un béati doit étre adaptée en fonction de la
« ligne de construction » (disposition architecturale particuliere) ou encore d'un élément
remarquable du paysage (articles L151-19 et L151-23) ;

* lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation le
précisent, les constructions® doivent &tre compatibles avec les reculs d’implantation et/ou les sens
d’implantation du béati du volume principal indiqué ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, ainsi que les cinémas et restauration
associée, I'implantation est libre ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique™ I'implantation est libre ;

* pour les terrains™ présentant un linéaire de facade™ sur voie de plus de 80 métres, pour lesquels
I'implantation des constructions® par rapport aux voies et emprises publiques* est libre ;

* afin de prendre en compte les caractéristiques particuliéres du terrain d’assiette telle qu’une
configuration irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage
altimétrique par rapport au niveau de la voie afin d’adapter le projet en vue de son insertion dans
le site ;

* pour les terrains avec une localisation au contact de plusieurs emprises publiques ou voies, le recul
d’'implantation par rapport aux emprises publique se fait par rapport & I'emprise public ou se situe
I'accés de la construction ;

* pour assurer la préservation d’éléments naturels remarquables (arbres, haies...) repérés ou non
dans le réglement graphique au titre de 'article L151-23 du code de l'urbanisme.

1.1.3 Dispositions relatives aux annexes

Les annexes doivent étre implantées :

* soit & 'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,

* soit sur un sens d’implantation paralléle ou perpendiculaire & la construction principale existante ou
nouvelle dans la marge de recul imposée au 1.1.1 ou 1.1.2,

* soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle,

* pour les piscines (bassins) avec un recul minimum fixé & 2 métres.
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1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour I'implantation des constructions™®, les distances (d) par rapport aux limites séparatives™ et de fond de
parcelle sont mesurées horizontalement & partir de tout point de la construction a la limite séparative de
propriété.

1.2.1 Dispositions générales relatives aux bédtiments principaux

EN SECTEUR UAaqa, & moins que le béatiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure & 2 métres.

EN SECTEUR UAb, les constructions™ doivent s'implanter :

* sur limites, pour tous leurs niveaux, lorsqu’un ordre continu ou semi-continu est dominant dans son
environnement immédiat ;

* dans les autres cas la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

* EN SOUS-SECTEUR UAbI1, les constructions® doivent s'implanter en retrait des limite(s)
séparative(s), avec un minimum de 2 meétres. Elles peuvent exceptionnellement s’adosser & un
pignon ou mur d’une construction existante™ d’une parcelle contigué. Dans ce cas, le gabarit* de
la construction en limite séparative ne peut étre supérieur & celui du batiment* existant sur la
parcelle contigué. Les longueurs d’implantation en limite séparative ne peuvent excéder une
distance de 20m.

EN SECTEURS UAc et UAd, les constructions® peuvent s’'implanter:
* soit en limite(s) séparative(s) latérale(s),
* soit en retrait*, la distance devant étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude
entre tout point du batiment* et au point de la limite séparative la plus rapprochée, avec un
minimum de 3 métres.

Les longueurs d’implantation en limite séparative ne peuvent excéder une distance de 20m.

1.2.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* lorsque le plan de zonage repére un front béati continu®, les constructions™ devant s’implanter de
limite séparative a limite séparative ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, ainsi que les cinémas et restauration
associée, I'implantation est libre ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique®, I'implantation est libre ;

* pour assurer la mise en ceuvre d’une isolation en saillie ou d’un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire, le recul existant peut étre réduit de 30 cm en cas de retrait par rapport aux
limites séparatives™® (constructions® achevées depuis plus de deux ans & la date de la demande de
dérogation pour les travaux d’isolation des facades™).

1.2.3 Dispositions particuliéres relatives aux annexes

L'implantation des annexes est libre, a I'exception des piscines (bassins) devant respecter un recul
minimum fixé & 2 métres.

1.3 Implantation des constructions sur une méme propriété
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Une distance suffisante est exigée entre deux batiments™ non contigus de facon & faciliter I'entretien
en pied de batiment* et I'accessibilité des secours en cas de sinistre.

2. EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

3.  VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Hauteur des constructions

3.1.1 Dispositions générales

EN SECTEURS UAa et SOUS-SECTEUR UAc2, la hauteur® maximum est fixée & :

* 13 m mesurée & I'égout du toit® ou & I'acrotére™ ;

* une sur-hauteur® est admise dans une limite de 17 m, si elle s’inscrit sous un plan incliné & 45° &
partir de I'égout ou de I'acrotére™ et mesurée & partir du sol naturel jusqu’au sommet du batiment™
situé a l'aplomb, & l'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
fonctionnelles.

Nonobstant les dispositions précédentes, des hauteurs® supérieures sont admises pour les seuls projets
de couverture par toiture en pente des batiments™ existants en terrasse.

EN SECTEUR UAb, la hauteur® maximum est fixée & :

* 9 m mesurée & I'égout du toit* ou & I'acrotére™ ;

* une sur-hauteur® est admise dans une limite de 12 m, si elle s’inscrit sous un plan incliné & 45° &
partir de I'égout ou de I'acrotére™ et mesurée & partir du sol naturel jusqu’au sommet du batiment™
situé a l'aplomb, & l'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
fonctionnelles.

Nonobstant les dispositions précédentes, des hauteurs™ supérieures sont admises pour les seuls projets
de couverture par toiture en pente des batiments™ existants en terrasse.

EN SECTEUR UAc1, la hauteur® minimum est fixée & 6 m, mesurée & I'égout du toit* ou & 'acrotére™.

EN SECTEUR UAd, lorsqu’un plan des hauteurs® maximums et minimums existe (secteur UAd de la
commune de Foucherans), les hauteurs® maximums et/ou minimums s'imposent. A défaut, la hauteur®
est fixée & :

* un maximum de 9 m mesurée & I'égout du toit* ou & I'acrotére™ ;

* une sur-hauteur® est admise dans une limite de 12 m, si elle s’inscrit sous un plan incliné & 45° &
partir de I'égout ou de I'acrotére™ et mesurée & partir du sol naturel jusqu’au sommet du batiment™®
situé a l'aplomb, a I'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
fonctionnelles.

De plus, DANS LES PARTIES DES SECTEURS UAa, UAb ET UAd situées dans le périmétre délimité
des abords des monuments historiques de la ville de Dole (voir plan des servitudes d'ufilité
publique), et en ce qui concerne les constructions® en continu sur rue, la hauteur® des corniches des
béatiments* & construire peut étre imposée, sur avis de I’Architecte des Bétiments de France, entre les
valeurs extrémes de la hauteur™ des corniches des batiments* voisins. Le cas échéant, la hauteur® du
bati situé en vis-a-vis de la voie publique peut étre pris en compte comme référence pour la
détermination de la hauteur® du batiment™ projeté si ledit bati est homogéne et représentatif d’une
typologie propre au quartier.
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EN SECTEURS UAc ET UAd, les rez-de-chaussée des constructions™ neuves comprenant des commerces
et autres activités doivent avoir une hauteur® de 3,5 m sous plancher haut pour I'aménagement de ces
fonctions.

3.1.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site :

* en cas de construction existante™ dont la hauteur™ dépasse la hauteur® maximum de facade®, les
travaux de réhabilitation et les extensions limitées sont autorisés sans toutefois dépasser les
hauteurs™ des volumes existants ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, ainsi que les cinémas et restauration
associée pouvant étre réalisés au-deld de la hauteur® maximum autorisée ;

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques® pouvant étre réalisés au-deld
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu'ils demeurent ponctuels.

3.2 Implantation des constructions dans la pente

Les dispositifs d’adaptation & la pente suivants sont interdits :

* les talus de plus de 1,50m de hauteur®, mesuré au point le plus haut du terrassement par rapport
au terrain® naturel ;

* Les mouvements de terrain® (déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du bétiment* doivent
étre limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire & une
émergence de la construction dans le paysage ;

* La construction doit étre adaptée & la pente naturelle des terrains® par encastrement ou
étagement des volumes qui la compose dans la pente naturelle.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Lesprit de la regle

Les constructions™, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux environnants ainsi qu’aux sites et aux
paysages naturels ou urbains.

De méme, les travaux sur les batiments* existants ne doivent pas porter atteinte & leur qualité
architecturale, en particulier les ouvertures de grange et de cave cintrées, les consoles sous toitures,
les montées d'escalier en pierre, les niches au-dessus de la porte d'entrée et les inscriptions sur linteaux.

Dans le cas d’un projet témoignant d’une recherche particuliérement intéressante d’architecture
contemporaine et également manifeste d’intégration au site urbain, des dispositions différentes pour
I'ensemble de cet article seront possibles, pourvu que la volumétrie générale, I'échelle, les rythmes et
la palette de couleur du tissu soient respectés. Ce jugement sera apprécié dans un rapport d’échange
et de dialogue entre le porteur de projet, la commune, les services instructeurs et tout conseil
d’architecture que la commune pourrait s’adjoindre.

L'aspect des constructions™ & usage d’activités économiques ou d’équipement collectif doit, par
I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel. Se référer aux dispositions de la zone UZ,
article 4.1 « Intégration architecturale du projet ».

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reglement du PLUI avant d’élaborer un projet
définitif :
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* la fiche « Paysages bdatis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des

constructions®,

* la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura» pour une création ou une rénovation de

toiture,

* la fiche « les fagades™ enduites » pour le ravalement de fagcade™ d’un batiment™ ancien,

* les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bdati ancien),
* la fiche travaux compatibles avec I'écologie des chiroptéres,

* le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

4.2 Traitement des rez-de-chaussée donnant sur les voies ou

emprises publiques

4.2.1 Dispositions générales

Le rapport entre 'espace public et toute construction ou propriété
passe par une bonne délimitation de I'implantation* de la
construction, les clétures de parcelle et par un traitement
harmonieux de la partie basse de la fagade®, trés visible a la
hauteur® des yeux pour le piéton.

Il est autorisé de disposer d’un traitement de rez-de-chaussée
contrasté mais harmonieux entre le niveau 1 de la construction et
les niveaux supérieurs. Cette disposition doit favoriser la créativité
architecturale dans le souci de faciliter I'intégration urbaine du
projet dans son environnement.

Dans le cas d’'un projet cherchant & constituer un front bati urbain
continu avec au moins un ou plusieurs batiments* contigus & la
parcelle, le niveau du traitement de rez-de-chaussée doit adapter
sa hauteur™ en fonction des caractéristiques des béatiments* aux
abords pour former un tout harmonieux.

4.2.2 Devantures commerciales

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins
et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments* sans porter atteinte, par leurs
dimensions, leurs couleurs ou les matériaux employés au caractére
de I'environnement.

Les aménagements des facades®™ commerciales ne doivent pas
dépasser les appuis de fenétre du ler étage.

4.3 Traitement des toitures

Traitement des RDC donnant
sur les voies et emprises
publiques

Implantation dans la bande de recul

par rapport & l'alignement

— Vue depuis la rue

4.3.1 Couvertures

Les couvertures des constructions™ doivent avoir I'aspect des matériaux de couverture dominant dans
I’environnement immédiat et respecter la fiche (« matériaux de couverture agréés dans le Jura ».

La teinte & retenir est un rouge artificiellement vieilli, nuancé, nuagé ou brun clair, ou sablé. Un certain

panachage est recommandé.
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Toutefois, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de

techniques de construction, liés par exemple au choix d’une qualité environnementale des constructions™

ou de l'utilisation des énergies renouvelables, est admis :

* pour des techniques de construction innovantes en lien avec une qualité environnementale des
constructions® ou I'utilisation des énergies renouvelables,

* dans la recherche d’une cohérence esthétique avec I’environnement immédiat, notamment dans le
cas de matériaux ou teintes différents existants & proximité,

* et/ou dans le cas d’annexes de moins de 20 m2.

4.3.2 Forme, typologie et gabarit

Les toitures des constructions™ seront composées :

* soit d'un ou de plusieurs éléments, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°.

* soit de toits terrasses de pente de 8° maximum admis sous réserve de leur intégration vis & vis
des constructions® avoisinantes. Les toitures terrasses peuvent étre végétalisées.

Ne sont pas concernés par cette disposition :

* les vérandas et les constructions annexes™ sous réserve d’une justification architecturale ;

* les équipements d’intérét collectif et les services publics qui par leur nature ou leur fonction peuvent
nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

Toutefois, la combinaison de toiture & plusieurs versants et d’une toiture terrasse est autorisée &

condition que la composition architecturale permette :

* d’affirmer un volume en extension®* ou complémentaire par rapport au volume principal d’une

construction ;

* ou de former une jonction immédiate avec le terrain® naturel ;

* ou de servir de volume de jonction entre deux volumes existants.

Les grandes toitures & une pente sont interdites pour les volumes isolés, mais autorisés si elles s’intégrent

dans I'environnement urbain et :

* si elles sont accolées & une construction existante™® ou en limite séparative latérale non visible depuis
le domaine public,

* et/ou si elles permettent de répondre & un volume bati favorable & I'efficacité de la production
d’énergie solaire thermique ou photovoltaique.

Dans ces cas, I'orientation du pan de toiture doit étre conforme aux illustrations ci-dessous :

Volume accolé par sa plus grande hauteur & la facade

&I

Les toitures & la Mansart sont autorisées si elles s’intégrent dans I’environnement urbain ou répondent
a un choix architectural cohérent.
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4.3.3 Dispositifs techniques

Les dispositifs techniques (antennes radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes & chaleur,
extracteurs,...) sont interdits en saillie d’un toit existant ou & créer. Sauf impossibilité technique, sous
réserve de justifications techniques ou architecturales, ils doivent étre dissimulés & la vue depuis la voie
publique (en retrait de la toiture, masque végétal, installation dans les combles).

Les capteurs solaires seront implantés de maniére a s’intégrer le plus discréetement possible dans
I’environnement bati.

4.3.4 Ouvertures

L’éclairage des combles sera réalisé au moyen des dispositifs suivants :

* les lucarnes™ & condition de reprendre le modéle des lucarnes™ des batiments™ existants, ou d’étre
& deux pans perpendiculaires au rampant ou lucarne croupe a trois pans. Les changements de
pente occasionnés par une ouverture sont proscrits.

Sont interdits les lucarnes™ rampantes, les chiens assis, les lucarnes™ & jouées galbées et les lucarnes™
en trapéze,

* la pose de chassis* de toiture doit étre étudiée notamment au regard des trames de composition
des percements et d’'une recherche architecturale, en évitant la multiplicité des dimensions et des
implantations.

En cas de réhabilitation, d’isolation thermique ou d’extension® du bati existant, les travaux sont
autorisés sous réserve d’étre compatible avec I'écologie des chauves-souris cf. note en annexe du
réglement.

4.4 Fagades

4.4.1 Enduits et couleurs

Les différents murs d’un batiment* ou d’un ensemble de béatiments*, aveugles ou non, visibles ou non
d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles
et avec I'environnement de la construction.

Les matériaux de facade™ devront étre utilisés selon leurs propres qualités et leur bonne tenue au
vieillissement, en excluant les imitations et les effets d’inachevé. Les matériaux traditionnels (ex : type
pierres, type brique de parement, type pierre calcaire, type meuliére, type enduits grattés, type lissés
ou brossés) doivent étre employés de préférence & tout autre.

Sont interdits en facade™ :

* les matériaux brillants,

* |'emploi a nu de matériaux destinés & étre recouverts (type carreaux de platre, type brique creuse,
type parpaings, etc.). Seuls les constructions™ ou éléments en pierre de taille et les encadrements
de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés & étre
conservés et a rester apparents,

* les enduits & finition grossiére™,

* les facades™ de couleur vive. Leur couleur doit &tre semblable & celle des enduits traditionnels de
la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique).

4.4.2 Isolation des murs par I'extérieur

Avant de faire le choix d'une isolation des murs par l'extérieur, il convient d'évaluer l'intérét
architectural et patrimonial du batiment et I'impact de l'isolant sur le batiment, ainsi que l'usage du
batiment.
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En cas de réhabilitation ou d’isolation thermique de bé&timents™® existants, les travaux sont autorisés
sous réserve d’étre compatibles avec I'écologie des chauves-souris.

Cf. fiche ATHEBA en annexe du réglement.

Sera privilégiée I'isolation par les combles qui sont & l'origine de la déperdition d’énergie la plus
importante d’une maniére générale, et I'isolation des planchers bas lorsque cela sera possible : plus
aisé pour les logements sur vide sanitaire ou sur cave, ainsi par l'intérieur.

S’agissant d’'un bati ancien « en pierre ou en brique datant d'avant 1945, un enduit chaux/chanvre
sur la ou les facades™ peut étre envisagé.

4.4.3 Ouvertures

Les volets roulants seront disposés, soit en arriére du linteau, sans caisson apparent en fagade®, soit
occulté par un lambrequin en cas d’'impossibilité techniques. Le ton sera en référence aux menuiseries
traditionnelles des béatiments™ existants (en général gris clair). La couleur blanche est interdite pour le
bati ancien en pierre ou en brique datant d'avant 1945.

Dans le cas d'utilisation de volets roulants, les volets traditionnels en bois seront maintenus sur la
facade™ pour conserver une harmonie de la fagade™.

4.4.4 Dispositifs techniques

Les dispositifs techniques (antennes radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes & chaleur,
extracteurs,...) sont interdits en facade®. Sauf impossibilité technique, sous réserve de justifications
techniques ou architecturales, ils doivent étre dissimulés a la vue depuis la voie publique (en retrait de
la toiture, masque végétal, installation dans les combles).

Les capteurs solaires seront implantés de maniére & s’intégrer le plus discrétement possible dans
I’environnement bati.

4.5 Clotures

L'architecture des constructions® et des cldtures doit &tre congue en harmonie avec le bati environnant.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE UA, les clétures doivent étre perméables™® aux déplacements de la
faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes a la circulation.

4.5.1 Murs de clétures en pierre

Les murs de cldture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut
éventuellement étre créé pour une fonctionnalité particuliére.

4.5.2 Autres clotures

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE UA, les clétures doivent étre perméables® aux déplacements de la
faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Les cldtures devront étre constituées de grillage ou d’un soubassement de 70 cm de hauteur® maximum
(& 'exception des éléments de porche en magonnerie) surmonté ou non de grilles, grillage ou autres
matériaux trés ajourés, d’'une hauteur* totale de 2 m.

EN SECTEURS UAa ET UADb, il est possible de réaliser une cléture en mur plein (sauf gabions) d’une
hauteur®* maximum de 2 m. Cette mesure n’est pas applicable & la reconstruction d’une cléture en mur
plein d’une hauteur® supérieure & 2 m. Dans ce cas, celle-ci peut étre édifiée de hauteur™® identique &
la cléture initiale.
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De maniere générale, les murs sont enduits dans les tons traditionnels du secteur. Les clétures dont
'aspect extérieur s’apparente aux matériaux suivants sont interdites : téle, plaques de béton,
parpaings non enduits et tous matériaux en ayant I'aspect.

Les cldétures constituées de plaques pleines ou quasi-pleines par des motifs ponctuels entre poteaux
intermédiaires sont interdites.

Des bosquets d’arbres feuillus de haute tige peuvent accompagner une cléture, notamment en bordure
du domaine public.

De plus, dans les secteurs concernés par un PPRI, lorsqu’une cldture est réalisée, elle doit se
conformer aux exigences de celui-ci.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Espaces libres et plantations

5.1.1 Préambule

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer & son insertion dans le site, & 'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter 'imperméabilisation de sols, voire a désimperméabiliser.

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exerce pas I'emprise au sol des
béatiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces
végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de
I'espace public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces
verts sur dalle).

5.1.2 Eléments paysagers et environnementaux

Lorsque le plan de zonage le repére, les éléments remarquables du paysage doivent étre préservés
(article L151-23): arbres remarquables, les haies, boisements, ripisylves d'un cours d’eau, les
alignements* d’arbres ou encore les vergers, les vignes, les jardins et les parcs. L'implantation des
constructions® doit étre adaptée en conséquence.

Lorsque le plan de zonage le repére, les constructions™ et opérations dans les secteurs couverts par
des Orientations d’Aménagement et de Programmation doivent respecter les aménagements
paysagers et environnementaux a protéger ou a planter repérés.

5.1.3 Avantde la parcelle

Pour les constructions™ nouvelles et en cas de recul du béati de 2 m ou plus par rapport aux voies et
emprises ouvertes & la circulation, 'avant de la parcelle doit faire 'objet d’un traitement paysager
global en harmonie avec les parcelles limitrophes. Cet espace doit étre planté en gazon (et/ou
surfaces perméables), arbustes et/ou arbres d’ornement.
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5.2 Gestion des espaces libres et plantations

5.2.1 Dispositions générales

EN SECTEUR UAb (hors UAb1), la surface minimum d’espaces libres perméables est de 30 % de
I'unité fonciére. Au moins 20% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

EN SECTEUR UAb]1, la surface minimum d’espaces libres perméables est de 20 % de I'unité fonciére.
Au moins 10% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
(vergers, bosquets, arbres isolés, etc.) et d’essences régionales.

Les nouvelles plantations reprennent également cette structure végétale du paysage local, avec
préférentiellement les trois strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée.

5.2.2 Aires de stationnement

Les parcs de stationnement publics ou privés sont préférentiellement perméables. Sauf impossibilité
technique, ils doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour
4 emplacements. Ces arbres sont uniformément répartis ou groupés en bosquets.

5.2.3 Intégration des dispositifs d’énergie, de télécommunications ou de I'eau

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains® de fagon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

6.1.1 Normes de stationnement

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit &tre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s’effectuer hors des voies publiques.

Les régles applicables aux établissements et constructions® non prévusci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les constructions® nouvelles & usage d’habitation ainsi que pour les divisions d’'immeubles
(habitations, bureaux, commerces,...) avec réalisation de travaux intérieurs en vue d’une
redistribution d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions*) :

0  Maximum de 2 places maximum par logement et de 1 place par logement pour les logements
locatifs sociaux ;

O Pour une opération d’ensemble, des places de stationnement pour les visiteurs doivent étre
prévues ;

* Pour les livraisons et enlévements de marchandises : dans les opérations commerciales de plus de
400 m2 de vente, et les opérations d’activités de plus de 400 m2 de surface de plancher, il doit étre
prévu un ou des sas de livraison insérés dans le volume de la construction ;

* Pour les constructions™ d’artisanat et de commerce de détail de plus de 400 m2 de surface de vente,
ainsi que la création ou I'extension™® d’un point permanent de retrait par la clientéle d’achats au
détail commandés par voie télématique (organisé pour I'accés en automobile), la réalisation
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d’espaces de stationnement ne doit pas excéder les trois quart de la surface de plancher des
batiments* affectés & la vente ;

* Pour les constructions® de la destination autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, appelées
a recevoir du public : maximum 1 place par 50 m2 de surface de plancher au-deld de 200 m2 de
surface de plancher ;

* Pour les équipements d'intérét collectif et les services publics, ainsi que les cinémas et restauration
associée, ainsi que les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, les prescriptions en
matiére de stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

* Pour les sous-destinations Artisanat et commerce de détail, Restauration, Hébergement hételier et
touristique, Activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle et Commerce de gros : Minimum 1
place par tranche de 75m? de surface de plancher.

6.1.2 Mutualisation* des stationnements

L'obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre réduvite de 20
% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

EN SECTEUR UAc, les stationnements peuvent étre mutualisés en cas de programmes mixtes comportant
des logements et des bureaux. Cette mutualisation® des places ne doit pas dépasser /4 du nombre
total des places.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

® pour toute construction & usage d’habitation groupant au moins deux logements : 2 m2 par
logement ;

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

e pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions™.
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ZONE UB

La zone UB concerne les zones urbaines des bourgs
et villages, caractérisées par une urbanisation
traditionnelle continue & semi-continue, proche de
la voie publique avec une forte mixité des
fonctions : habitation, entrepdt (parfois dans le
méme batiment*), exploitation agricole, commerce
de proximité, structure administrative.

La zone UB a vocation a répondre partiellement
aux besoins d’espaces urbains anciens, denses et
patrimoniaux, en termes de constructions® de
nouveaux logements par rénovation /réhabilitation,
densification du tissu bati existant ou bien nouvelles
constructions®.

La zone UB comporte deux secteurs indicés, qui sont
délimités au plan de zonage et qui renvoient & des
régles particulieres édictées au réglement écrit :

e UBa : centres villageois & forte densité ;

e UBd : axes structurants et sites & densifier,
correspondant aux axes des communes du
Deschaux, de Parcey et de Saint-Aubin.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce
qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable & I’ensemble
du territoire communavutaire

PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UB
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La zone UB est concernée par les dispositions

des

Orientations

d’Aménagement et de

Programmation (OAP) suivantes :

Archelange, OAP
Marcoul »,
Audelange, OAP « Clos de la Cure »
Authume, OAP « Le Lavoir »,
Auxange, OAP « Ceoeur de village »
Biarne, OAP « Mairie »
Chevigny, OAP « Village »,
Damparis, OAP  « Quartier
Vergers »,

Damparis, OAP « Rue des Digues »,
Foucherans, OAP « Rue de la Paix »
Frasne-les-Meuliéres, OAP « Grande
rue »

Gredisans, OAP « Village »

Le Deschaux, OAP « Route de Dole »
Monniéres, OAP « Les Vergers »
Parcey, OAP « Traversée de bourg »
Peintre, OAP « Cceur de village »
Peseux, OAP « Cceur de village »,
Pointre, OAP « Ceeur de village »
Rochefort-sur-Nenon, OAP « ZAC des
Vignes »

« Faubourg  St-

des

Les travaux, constructions, et aménagements,
soumis ou non & autorisation d’urbanisme, doivent

étre

compatibles avec ces  orientations

d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE 1 -ZONEUB

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Avutorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites oxe Autorisées
conditions
T o Exploitations agricoles \/

Exploitation agricole

et forestiére Exploitations forestiéres \/
Logements ‘/

Habitation
Hébergements ‘/

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et

. s . Activités de services ou s’effectue
activités de service

I'accueil d’'une clientéle
Hébergement hételier et
touristique

ANIANNENENEN

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

. ve sz ay | Gssimilés
Equipement d’intérét
collectif et services Etablissements  d’enseignement,
publics de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

SN N S

Autres équipements recevant du

public.

Industrie \/
Autres activités des Entrepot
secleur.'s .secondalre Bureau \/
ou tertiaire

Centre de congres et v

d’exposition.
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

EN ZONE UB, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les installations classées pour la protection de I'environnement & la condition de respecter les
dispositions du 2.1 ci-dessous ;

les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres
de loisirs ;

le stationnement hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées ainsi que les habitations
légéres de loisirs ;

le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

DANS L’ENSEMBLE DES SECTEURS DE LA ZONE UB, sont admises les occupations et utilisations du sol
non mentionnées a I'article précédent, sous les conditions suivantes :

la modification ou I'extension™ des batiments* existants & la date d’approbation du PLUI ainsi que
les dépbts de matériel nécessaires aux activités, ayant la destination industrielle ou des installations
classées pour la protection de I'environnement, sous réserve qu’il n’en résulte pas une augmentation
de leurs dangers ou inconvénients ;

les nouvelles implantations d’installations classées pour la protection de I'environnement soumises &
enregistrement ou & déclaration, sous réserve que les nuisances et dangers puissent étre prévenus
de fagon satisfaisante au regard de I’environnement de la zone, que leur fonctionnement soit
compatible avec les infrastructures existantes ;

les constructions®, ouvrages et travaux destinés & I'exploitation agricole ne générant pas de
périmétre sanitaire (batiment™* de stockage) ;

les constructions® & usage d’hébergement hételier, de commerce, de bureau ou artisanal, & condition
que les nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de I'habitat ;

les constructions™ nouvelles d’entrepdts et de stockage, & condition qu'elles constituent le
complément d’une activité située sur le méme ténement ainsi que les travaux sur les entrepots
existants, dans une limite de 300 m2 de surface de plancher ;

I’'aménagement de locaux d’activités peut étre subordonné & des conditions particuliéres concernant
laspect extérieur, et les constructions® devront s’intégrer dans la composition générale du
batiment*, du site ainsi qu’avec les bétiments* présents dans leur environnement immédiat ;

les affouillements®* et exhaussements® de sol dans la mesure oU ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas & la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et
qu’ils s’intégrent dans le paysage.

2.2 Périmétres des Orientations d’Aménagement et de

Programmation (L151-6)

Dans les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf. la liste en premiére
page de la zone) :
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* les constructions seront réalisées dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble ;

* les programmes de logements en construction neuve doivent étre compatibles avec le nombre de
logements, ainsi que la typologie de logements définis dans les orientations d’aménagement et de
programmation, & savoir les logements individuels, mitoyens et/ou intermédiaires.

2.3 Oirientation d’Aménagement et de Programmation Commerce
(L151-6)

DANS LES LOCALISATIONS PREFERENTIELLES IDENTIFIEES DANS L’'OAP COMMERCE, sont admises

les occupations et utilisations du sol suivantes :

* N°6 « Foucherans » :

* Toute nouvelle implantation de cellules commerciales de moins de 1 000 m2 & privilégier dans
la rue du Commerce et I'entrée de ville,

* La densification et la mixité des fonctions le long de rue de Dole (jusqu’au croisement avec la
rue des anciennes forges), dans la continuité de la zone du supermarché, de fagon a renforcer
I'attractivité, la fonctionnalité et 'urbanité de I'entrée de ville,

* L’évolution de la galerie marchande liée & la surface alimentaire existante sans augmentation
de surface globale.

* N°8 « Bourg », « Entrée de ville » et « Kennedy », Tavaux — est autorisée toute nouvelle
implantation de cellules commerciales ou d’ensemble commercial de moins de 400 m?2 de surface
de vente.

* N°9 « Coeur de bourg », Damparis — est autorisée I'implantation de nouvelles cellules commerciales
de moins de 400 m?, dans le respect des dispositions du PPRT.

* N°11 « Bourg », Saint-Aubin — est autorisée toute nouvelle implantation de cellules commerciales
ou d’ensemble commercial de moins de 400 m2 de surface de vente.

* N°13 « Traversée de bourg », Parcey — est autorisée toute nouvelle implantation de cellules
commerciales ou d’ensemble commercial de moins de 400 m?2 de surface de vente.

* N°14 « Traversée de bourg », Le Deschaux — est autorisée toute nouvelle implantation de cellules
commerciales ou d’ensemble commercial de moins de 400 m2 de surface de vente.

* N°15 « Traversée de bourg », Champvans — est autorisée toute nouvelle implantation de cellules
commerciales ou d’ensemble commercial de moins de 400 m2 de surface de vente.

* N°16 « Traversée de bourg », Moissey — est autorisée toute nouvelle implantation de cellules
commerciales ou d’ensemble commercial de moins de 400 m2 de surface de vente.

* N°17 « Traversée de bourg », Rochefort-sur-Nenon — est autorisée toute nouvelle implantation de
cellules commerciales ou d’ensemble commercial de moins de 400 m2 de surface de vente.

* N°18 « Traversée de bourg », Crissey — est autorisée toute nouvelle implantation de cellules
commerciales et artisanales ou d’ensemble de moins de 400 m2 de surface de vente.

HORS DES LOCALISATIONS PREFERENTIELLES IDENTIFIEES DANS L'OAP COMMERCE, est admise
une extension aux conditions suivantes des commerces existants (& la date d’approbation du PLUi) dont
la surface de vente est supérieure au seuil des 1 000 m?2 ou est susceptible de franchir ce seuil :
* augmentation de 20 % pour les commerces ayant une surface de vente comprise entre 1 000
m2 et 4 999 m?,
* augmentation de 5 % pour les commerces de plus de 5 000 m2,

2.4 Eléments paysagers : constructions ou parties de constructions
identifiées aux documents graphiques (L151-19 et L151-23)

cf. pages 22 & 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d'intérét par commune »
du réglement.
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ARTICLE 2 - ZONE UB

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du bdtiment*.

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En cas de parcelle disposant d’une limite de parcelle sur une voie ou emprise publique de type chemin
piéton, espace vert d’ampleur, ouvrage technique, passage de canalisation (noue, réseau enterrée),
I'implantation n’est pas tenue de respecter la régle.

Il est en de méme pour les parcelles dites de second rang®.

1.1.1 Dispositions générales relatives aux bdtiments principaux

EN SECTEUR UBa, les constructions® doivent s’implanter :
i. soit en suivant un recul® de O & 3 métres par rapport aux voies et emprises ouvertes & la
circulation ;
ii. soit dans le prolongement des constructions existantes™ si le béati est continu (& 1 m prés).

EN SECTEUR UBd, les constructions* doivent implanter au moins 1/3 de leur fagade® sur rue.

1.1.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* |'extension*® d'un batiment* existant qui ne respecte pas le recul imposé en 1.1.1 doit étre édifiés
avec un recul identique & celui du bétiment® & la date d’approbation du PLUI ;

* lorsque le plan de zonage le repére, I'implantation d’un béati doit étre adaptée en fonction de la
« ligne de construction » (disposition architecturale particuliére) ou encore d'un élément
remarquable du paysage (articles L151-19 et L151-23) ;

* lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation le
précisent, les constructions* doivent &tre compatibles avec les reculs d’implantation et/ou les sens
d’implantation du béati du volume principal indiqué ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, 'implantation est libre ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique™ I'implantation est libre ;

* pour assurer la mise en ceuvre d’une isolation en saillie ou d’'un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire, le recul existant peut étre réduit de 30 cm en cas de retrait par rapport aux
voies et emprises publiques®. En cas de saillie sur rue, le dépassement peut étre interdit lorsque ce
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procédé rend une rue trop étroite (largeur inférieure & 4m) ou un trottoir inaccessible aux personnes
& mobilité réduite (largeur inférieure & 1.40m) ;

* pour les terrains™ présentant un linéaire de facade™ sur voie de plus de 80 métres, pour lesquels
I'implantation des constructions® par rapport aux voies et emprises publiques™ est libre ;

* afin de prendre en compte les caractéristiques particuliéres du terrain d’assiette telle qu’une
configuration irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage
altimétrique par rapport au niveau de la voie afin d’adapter le projet en vue de son insertion dans
le site ;

* pour les terrains avec une localisation au contact de plusieurs emprises publiques ou voies, le recul
d’'implantation par rapport aux emprises publique se fait par rapport & I'emprise public ou se situe
I'accés de la construction ;

* pour assurer la préservation d’éléments naturels remarquables (arbres, haies...) repérés ou non
dans le réglement graphique au titre de 'article L151-23 du code de 'urbanisme.

1.1.3 Dispositions relatives aux annexes

Les annexes doivent étre implantées :

* soit & I'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,

* soit sur un sens d’implantation paralléle ou perpendiculaire & la construction principale existante ou
nouvelle dans la marge de recul imposée au 1.1.1 ou 1.1.2,

* soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle,

* pour les piscines (bassins) avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour I'implantation des constructions™®, les distances (d) par rapport aux limites séparatives™ et de fond de
parcelle sont mesurées horizontalement & partir de tout point de la construction a la limite séparative de
propriété.

1.2.1 Dispositions générales relatives aux bdtiments principaux

Sous réserve des dispositions graphiques (cf. UB1 — 2.3), EN SECTEUR UBa, les constructions doivent
étre édifiées :

* soit a 'alignement de la limite séparative,

* soit en retrait, un recul minimum de 2 m est & créer.

EN SECTEUR UBd, les constructions® peuvent s’'implanter :

* soit en limite(s) séparative(s) latérale(s),

* soit en retrait*, la distance devant étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre

tout point du bé&timent® et au point de la limite séparative, avec un minimum de 3 métres.

Les longueurs d’implantation en limite séparative ne peuvent excéder une distance de 20m.

En outre, POUR L’ENSEMBLE DE LA ZONE UB, un recul de 3 m minimum par rapport aux limites de
fond de parcelle est obligatoire lorsque qu’il s’agit d’une limite de zone N ou A.

1.2.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* lorsque le plan de zonage repére un front béti continu®, les constructions™ devant s’implanter de
limite séparative a limite séparative ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, I'implantation est libre ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique®, I'implantation est libre ;
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* pour assurer la mise en ceuvre d’une isolation en saillie ou d’un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire, le recul existant peut étre réduit de 30 cm en cas de retrait par rapport aux
limites séparatives™ (constructions™ achevées depuis plus de deux ans & la date de la demande de
dérogation pour les travaux d’isolation des facades™).

1.2.3 Dispositions particuliéres relatives aux annexes

L'implantation des annexes est libre, & I'exception des piscines (bassins) devant respecter un recul
minimum fixé & 2 métres.

1.3 Implantation des constructions sur une méme propriété

Une distance suffisante est exigée entre deux batiments™ non contigus de fagon & faciliter I'entretien
en pied de batiment* et I'accessibilité des secours en cas de sinistre.

2. EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Hauteur des constructions

3.1.1 Dispositions générales

EN SECTEUR UBa, la hauteur® maximum est fixée & :

* 9 m mesurée & I'égout du toit* ou & 'acrotére™ ;

* une sur-hauteur* est admise dans une limite de 12 m, si elle s’inscrit sous un plan incliné & 45° &
partir de I'’égout ou de I'acrotére™ et mesurée & partir du sol naturel jusqu’au sommet du batiment™
situé a l'aplomb, & I'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
fonctionnelles.

Nonobstant les dispositions précédentes, des hauteurs® supérieures sont admises pour les seuls projets
de couverture par toiture en pente des batiments™ existants en terrasse.

EN SECTEUR UBd, la hauteur® est fixée & :

* un maximum de 9 m mesurée & I'égout du toit* ou & I'acrotére™ ;

* en cas de construction en rez-de-chaussée ayant la destination de commerce et activités de service
ou d’autres activités du secteur secondaire ou tertiaire, une sur-hauteur® est admise dans une limite
de 12 m, si elle s’inscrit sous un plan incliné & 45° & partir de I'égout ou de I'acrotére* et mesurée
& partir du sol naturel jusqu’au sommet du béatiment* situé & I'aplomb, & I'exclusion des ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures fonctionnelles.

De plus, DANS LES PARTIES DES SECTEURS UBa ET UBd situées dans le périmétre des monuments
historiques (voir plan des servitudes d'utilité publique), et en ce qui concerne les constructions™® en
continu sur rue, la hauteur® des corniches des béatiments™ & construire peut étre imposée, sur avis de
I’Architecte des Batiments de France, entre les valeurs extrémes de la hauteur® des corniches des
bé&timents™ voisins. Le cas échéant, la hauteur® du bati situé en vis-a-vis de la voie publique peut étre
pris en compte comme référence pour la détermination de la hauteur® du bétiment* projeté si ledit
bati est homogéne et représentatif d’une typologie propre au quartier.

3.1.2 Dispositions particuliéres
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Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site :

* en cas de construction existante® dont la hauteur® dépasse la hauteur® maximum de facade®, les
travaux de réhabilitation et les extensions™ limitées devant étre autorisés sans toutefois dépasser
les hauteurs® des volumes existants ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics pouvant étre réalisés au-dela de la
hauteur®* maximum autorisée ;

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques® pouvant étre réalisés au-deld
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu'ils demeurent ponctuels.

3.2 Implantation des constructions dans la pente

Les dispositifs d’adaptation & la pente suivants sont interdits :

* les talus de plus de 1,50m de hauteur®, mesuré au point le plus haut du terrassement par rapport
au terrain® naturel ;

* Les mouvements de terrain® (déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du bétiment* doivent
étre limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire & une
émergence de la construction dans le paysage ;

* La construction doit étre adaptée & la pente naturelle des terrains® par encastrement ou
étagement des volumes qui la compose dans la pente naturelle.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Lesprit de la regle

Les constructions™, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux environnants ainsi qu’aux sites et aux
paysages naturels ou urbains.

De méme, les travaux sur les batiments* existants ne doivent pas porter atteinte & leur qualité
architecturale, en particulier les ouvertures de grange et de cave cintrées, les consoles sous toitures,
les montées d’escalier en pierre, les niches au-dessus de la porte d’entrée et les inscriptions sur linteaux.

Dans le cas d’un projet témoignant d’une recherche particuliérement intéressante d’architecture
contemporaine et également manifeste d’intégration au site urbain, des dispositions différentes pour
I’ensemble de cet article seront possibles, pourvu que la volumétrie générale, I'échelle, les rythmes et
la palette de couleur du tissu soient respectés. Ce jugement sera apprécié dans un rapport d’échange
et de dialogue entre le porteur de projet, la commune, les services instructeurs et tout conseil
d’architecture que la commune pourrait s’adjoindre.

L'aspect des constructions™ & usage d’activités économiques ou d’équipement collectif doit, par
I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel.

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUI avant d’élaborer un projet

définitif :

* la fiche « Paysages bdatis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des
constructions®,

* la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura» pour une création ou une rénovation de
toiture,

* la fiche « les fagcades™ enduites » pour le ravalement de facade™ d’un bétiment™ ancien,
* les fiches ATHEBA (amélioration thermique du béti ancien),
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* la fiche travaux compatibles avec I'écologie des chiroptéres,
* le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

4.2 Traitement des rez-de-chaussée donnant sur les voies ou
emprises publiques

4.2.1 Dispositions générales

Le rapport entre I'espace public et toute construction ou propriété  Traitement des RDC donnant
passe par une bonne délimitation de I'implantation® de la sur les voies et emprises

construction, les cltures de parcelle et par un traitement  Publiques
Implantation dans la bande de recul

par rapport & l'alignement

harmonieux de la partie basse de la fagade®, trés visible a la
hauteur® des yeux pour le piéton.

Il est autorisé de disposer d'un traitement de rez-de-chaussée
contrasté mais harmonieux entre le niveau 1 de la construction et
les niveaux supérieurs. Cette disposition doit favoriser la créativité
architecturale dans le souci de faciliter I'intégration urbaine du
projet dans son environnement.

Dans le cas d’'un projet cherchant & constituer un front bati urbain
continu avec au moins un ou plusieurs batiments* contigus & la
parcelle, le niveau du traitement de rez-de-chaussée doit adapter
sa hauteur® en fonction des caractéristiques des batiments®™ aux
abords pour former un tout harmonieux.

4.2.2 Devantures commerciales

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins
et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments* sans porter atteinte, par leurs
dimensions, leurs couleurs ou les matériaux employés au caractére
de I’environnement.

’ | | - Voe deouis |
Les aménagements des facades®™ commerciales ne doivent pas = ve depuis la rue

dépasser les appuis de fenétre du 1¢r étage.

4.3 Traitement des toitures

4.3.1 Couvertures

Les couvertures des constructions™ doivent avoir I'aspect des matériaux de couverture dominant dans

I’environnement immédiat et respecter la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura ».

La teinte & retenir est un rouge artificiellement vieilli, nuancé, nuagé ou brun clair, ou sablé. Un certain

panachage est recommandé.

Toutefois, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de

techniques de construction, liés par exemple au choix d’une qualité environnementale des constructions™

ou de l'utilisation des énergies renouvelables, est admis :

* pour des techniques de construction innovantes en lien avec une qualité environnementale des
constructions® ou I'utilisation des énergies renouvelables,

* dans la recherche d’une cohérence esthétique avec I'environnement immédiat, notamment dans le
cas de matériaux ou teintes différents existants & proximité.

* et/ou dans le cas d’annexes de moins de 20 m2.
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4.3.2 Forme, typologie et gabarit

EN SECTEUR UBag, ainsi que lorsque le plan de zonage repére un « sens d’implantation Nord-Sud »

ou { sens d’implantation Est-Ouest », les toitures des constructions® seront composées de deux pans,

dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°. Les toitures en demi-croupes sont admises

uniquement lorsque que le modéle est dominant dans I'environnement immédiat.

Les toits terrasses de pente de 8° maximum pourront étre végétalisées.

EN SECTEUR UBd, les toitures des constructions™ seront composées :

* soit de deux pans, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°. Les toitures en demi-croupes
sont admises uniquement lorsque que le modéle est dominant dans I’environnement immédiat.

* soit de tfoits terrasses de pente de 8° maximum admis sous réserve de leur intégration vis & vis
des constructions™ avoisinantes.

Ne sont pas concernés par cette disposition :

* les vérandas et les constructions annexes™ sous réserve d’une justification architecturale ;

* les équipements d’intérét collectif et les services publics qui par leur nature ou leur fonction peuvent
nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

Les grandes toitures & une pente sont interdites pour les volumes isolés, mais autorisés s'ils s’inteégrent

dans I'’environnement urbain et :

* si elles sont accolés & une construction existante™ ou en limite séparative latérale non visible depuis
le domaine public,

* sielles permettent de répondre & un volume bati favorable & I'efficacité de la production d’énergie
solaire thermique ou photovoltaique.

Dans ces cas, I'orientation du pan de toiture doit étre conforme aux illustrations ci-dessous :

% .

Volume accolé par sa plus grande hauteur & la facade

B B ®
ve

Les ouvrages techniques, situés en toiture, doivent étre congus pour garantir leur insertion harmonieuse
au regard du volume des batiments™ et de la forme de la toiture afin d’en limiter I'impact visuel.

4.3.3 Ouvertures

L’éclairage des combles sera réalisé au moyen des dispositifs suivants :

* les lucarnes™ & condition de reprendre le modéle des lucarnes™ des batiments* existants, ou d’étre
a deux pans perpendiculaires au rampant ou lucarne croupe a trois pans. Les changements de
pente occasionnés par une ouverture sont proscrits.

Sont interdits les lucarnes™® rampantes, les chiens assis, les lucarnes™ & jouées galbées et les lucarnes™
en trapéze,
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* la pose de chdssis* de toiture doit étre étudiée notamment au regard des trames de composition
des percements et d’une recherche architecturale, en évitant la multiplicité des dimensions et des
implantations et sous condition que le versant de toiture soit peu visible du domaine public.

4.4 Facades

4.4.1 Enduits et couleurs

Les différents murs d’un batiment™ ou d’un ensemble de béatiments*, aveugles ou non, visibles ou non
d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles
et avec I'’environnement de la construction.

Les matériaux de facade™ devront étre utilisés selon leurs propres qualités et leur bonne tenue au
vieillissement, en excluant les imitations et les effets d’inachevé. Les matériaux traditionnels (ex : type
pierres, type brique de parement, type pierre calcaire, type meuliére, type enduits grattés, type lissés
ou brossés) doivent étre employés de préférence a tout autre.

Sont interdits en fagade™ :

* les matériaux brillants,

* |'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (type carreaux de plétre, type brique creuse,
type parpaings, etc.). Seuls les constructions™ ou éléments en pierre de taille et les encadrements
de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés & étre
conservés et a rester apparents,

* les enduits & finition grossiére™,
* les fagcades™ de couleur vive. Leur couleur doit étre semblable & celle des enduits traditionnels de
la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique).

4.4.2 Isolation des murs par I'extérieur

Avant de faire le choix d’une isolation des murs par I'extérieur, il convient d’évaluer l'intérét
architectural et patrimonial du béatiment et I'impact de I'isolant sur le batiment, ainsi que 'usage du
batiment.

En cas de réhabilitation ou d’isolation thermique de bé&timents* existants, les travaux sont autorisés
sous réserve d’étre compatibles avec I'écologie des chauves-souris.

Cf. fiche ATHEBA en annexe du réglement.

Sera privilégiée I'isolation par les combles qui sont & l'origine de la déperdition d’énergie la plus
importante d’'une maniére générale, et I'isolation des planchers bas lorsque cela sera possible : plus
aisé pour les logements sur vide sanitaire ou sur cave.

S’agissant d’un bati ancien en pierre ou en brique datant d’avant 1945, un enduit chaux/chanvre sur
la ou les facades™ peut étre envisagé.

4.4.3 Ouvertures

Les volets roulants seront disposés, soit en arriére du linteau, sans caisson apparent en facade®, soit
occulté par un lambrequin en cas d’'impossibilité techniques. Le ton sera en référence aux menuiseries
traditionnelles des béatiments™ existants (en général gris clair). La couleur blanche est interdite pour le
bati ancien en pierre ou en brique datant d'avant 1945.

Dans le cas d'utilisation de volets roulants, les volets traditionnels en bois seront maintenus sur la
facade™ pour conserver une harmonie de la fagade™.

4.4.4 Dispositifs techniques
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Les dispositifs techniques (antennes radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes & chaleur,
extracteurs,...) sont interdits en fagade™ et en saillie d’un toit existant ou & créer.

Sauf impossibilité technique, sous réserve de justifications techniques ou architecturales, ils doivent étre
dissimulés a la vue depuis la voie publique (en retrait de la toiture, masque végétal, installation dans
les combles).

Les capteurs solaires seront implantés de maniére a s’intégrer le plus discrétement possible dans
I’environnement bati.

4.5 Clotures

L'architecture des constructions® et des clétures doit étre congue en harmonie avec le bati environnant.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE UB, les clétures doivent étre perméables® aux déplacements de la
faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes & la circulation.

4.5.1 Murs de clétures en pierre

Les murs de cloture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut
éventuellement étre créé pour une fonctionnalité particuliére.

EN SECTEUR UBa, la hauteur® maximum est de 2 métres, dans le cas de cléture réalisée en mur plein,
& condition que le modéle de mur plein soit dominant dans I'environnement immédiat (murs de clétures
en pierre notamment).

4.5.2 Autres clétures

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE UB, les clétures doivent étre perméables™ aux déplacements de la
faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Lorsqu’une cléture est réalisée, elle doit étre constituée :

* soit d’'une haie vive doublée ou non d’un grillage ;

* soit d’'un mur de soubassement de 70 cm maximum (& I'exception des éléments de porche en
magonnerie), surmonté ou non de grilles ou de grillage, d’une hauteur® totale de 1,80 m.

La hauteur® maximum est portée & 2 métres, pour répondre & des impératifs de sécurité en fonction
de la nature des établissements publics ou privés concernés.

De maniére générale, les murs sont enduits dans les tons traditionnels du secteur. Les clétures dont
'aspect extérieur s’apparente aux matériaux suivants sont interdites : téle, plaques de béton,
parpaings non enduits et tous matériaux en ayant I'aspect.

Les clotures constituées de plaques pleines ou quasi-pleines par des motifs ponctuels entre poteaux
intermédiaires sont interdites.

De plus, dans les secteurs concernés par un PPRI, lorsqu’une cldture est réalisée, elle doit se
conformer aux exigences de celui-ci.
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5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTALET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Espaces libres et plantations

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter 'imperméabilisation de sols.

Les constructions™ et aménagements veilleront & limiter leur impact sur I'artificialisation des sols en

favorisant 'infiltration des eaux pluviales, en privilégiant des espaces de stationnement perméables,
voire en désimperméabilisant. La circulation de la faune doit étre favorisée.

5.1.1 Eléments paysagers et environnementaux

Lorsque le plan de zonage le repére :

* les éléments remarquables du paysage doivent étre préservés (article L151-23): arbres
remarquables, les haies, boisements, ripisylves d’un cours d’eau, les alignements* d’arbres ou
encore les vergers, les vignes, les jardins et les parcs. L'implantation des constructions® doit étre
adaptée en conséquence.

* les constructions™ et opérations dans les secteurs couverts par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation doivent respecter les aménagements paysagers et environnementaux d&
protéger ou a planter repérés.

5.1.2 Coefficient d’espaces perméables

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des
béatiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces
végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de I'espace
public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces verts
sur dalle).

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE UB, la surface minimum d'espaces libres perméables sera de 30 %
de l'unité fonciére. Au moins 20% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts de pleine
terre.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes (vergers,
bosquets, arbres isolés, etc.) et d’essences régionales.

Les nouvelles plantations reprendront également cette structure végétale du paysage local, avec
préférentiellement les trois strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée.

5.2 Traitement des espaces entre I'espace public et le batiment*

Pour les constructions™ nouvelles et en cas de recul du béati de 2 m ou plus par rapport aux voies et
emprises ouvertes & la circulation, 'avant de la parcelle doit faire I'objet d’un traitement paysager
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global en harmonie avec les parcelles limitrophes. Cet espace doit étre planté en gazon (et/ou
surfaces perméables), arbustes et arbres d’ornement.

5.3 Aires de stationnement

Les parcs de stationnement publics ou privés sont préférentiellement perméables. Sauf impossibilité
technique, ils doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour
4 emplacements. Ces arbres sont uniformément répartis ou groupés en bosquets.

5.4 Intégration des dispositifs d’énergie, de télécommunications ou
de l'eau

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains® de fagon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit &tre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s'effectuer hors des voies publiques.

En cas d'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain® d’assiette, il peut étre fait

application des dispositions prévues a I'article L.151-33 du Code de I'Urbanisme, & savoir :

* I'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé dans un rayon de
300 métres autour du projet,

* |'obtention d’'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation situé dans un rayon de 300 métres.

Les régles applicables aux établissements et constructions® non prévusci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les constructions®* nouvelles & usage d’habitation ainsi que pour les divisions d’'immeubles
(habitations, bureaux, commerces,...) avec réalisation de travaux intérieurs en vue d’une
redistribution d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions™) :

o Minimum de 1 place et maximum de 2 places par logement, hormis pour les logements
financés avec un prét aidé de I'Etat et les établissements assurant I'hébergement des
personnes dgées mentionnés au 6°) du | de l'article L 312-1 du Code de I'action sociale et
des familles, soumis & un maximum d’1 place par logement ;

o Pour une opération d’ensemble, des places de stationnement pour les visiteurs doivent étre
prévues ;

* Pour les livraisons et enlévements de marchandises : dans les opérations commerciales de plus de
400 m2 de vente, et les opérations d’activités de plus de 400 m?2 de surface de plancher, il doit étre
prévu un ou des sas de livraison insérés dans le volume de la construction,

* Pour les constructions® d’artisanat et de commerce de détail de plus de 400 m2 de surface de
vente, ainsi que la création ou I'extension™ d’un point permanent de retrait par la clientéle d’achats
au détail commandés par voie télématique (organisé pour I'accés en automobile), la réalisation
d’espaces de stationnement ne doit pas excéder les trois quarts de la surface de plancher des
béatiments* affectés & la vente,
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* Pour les constructions®* de la destination autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,
appelées & recevoir du public : maximum 1 place par 50 m? de surface de plancher au-dela de
200 m2 de surface de plancher ;

* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, ainsi que les cinémas et restauration
associée, ainsi que les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, les prescriptions
en matiére de stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

* Pour les sous-destinations Artisanat et commerce de détail, Restauration, Hébergement hételier et
touristique, Activité de service ouU s'effectue I'accueil d'une clientéle et Commerce de gros : Minimum
1 place par tranche de 75m?2 de surface de plancher.

L'obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre réduite de 20

% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

e pour toute construction & usage d’habitation groupant au moins deux logements : 2 m2 par
logement ;

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

® pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions™.
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ZONE UC

La zone UC est une zone qui concerne les 47
communes. On y trouve des zones urbanisées &
densité urbaine modérée, couvrant un tissu
pavillonnaire, et parfois un fissu mixte
d’équipements et d’activités qui en sont le
complément naturel.

La zone UC a vocation
constructions®™ nouvelles ou
constructions existantes* de maniére
harmonieuse avec l'identité résidentielle de la
ville ou l'identité architecturale et agricole des
bourgs.

& permettre des
des évolutions de

La zone UC comporte trois secteurs indicés, qui
sont délimités au plan de zonage et qui
renvoient & des régles particuliéres édictées au
réglement écrit :

e UCa: ville de Dole ;
e UCb : bourgs et villages ;

e UCd : traversée de ville et de bourgs &
pacifier.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour
ce qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Reéglement de zone applicable a
I'ensemble du territoire communautaire

PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UC
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La zone UC est concernée par les dispositions des

Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) suivantes :
e Abergement-la-Ronce, OAP « Rue de

Tavaux »

Aumur, ( Le Meix Ravas »

Baverans, « OAP « Rue des Acacias »
Baverans, OAP « Rue du Visenay »
Champdivers, OAP « Grande rue »
Champdivers, OAP « Rue du Colombier »
Champvans, OAP « Jardins Fontaine »,
Damparis, OAP « Quartier des Vergers »
Damparis, OAP « Rue des Acacias »
Dole, OAP « La Paule »

Foucherans, OAP « Rue de la Paix »
Gevry, OAP « Hauterive »

Gredisans, OAP « Village »
Nevy-lés-Dole, OAP « Village »

Parcey, OAP « Rue du canal »

Peseux, OAP « Cceur de village »
Rochefort-sur-Nenon, OAP « ZAC des
Vignes »

Les travaux, constructions, et aménagements, soumis
ou non & autorisation d’urbanisme, doivent étre
compatibles avec ces orientations d’aménagement et
de programmation.
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ARTICLE 1 - ZONE UC
DESTINATION

CONSTRUCTIONS,

USAGE

DES
DES

SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Destinations

Exploitation agricole
et forestiere

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Avutorisées sous

Interdites

conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

AR

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

AN

Activités de services ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle

Hébergement hételier et

touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

SN N S

Industrie \/
Autres activités des Entrepot
secleur.'s .secondalre Bureau \/
ou tertiaire

Centre de  congrés et v

d’exposition.
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE UC, sont interdites les constructions™ ayant les destinations et les sous-destinations suivantes

* Exploitation agricole et forestiére®.

* Sous-destination restauration ;

* Sous-destination commerce de gros ;

* Sous-destination cinéma ;

* Sous-destination centre des congrés et d’exposition.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les installations classées pour la protection de I'environnement & la condition de respecter les
dispositions du 2.1 ci-dessous ;

* les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations égéres
de loisirs ;

* le stationnement hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées ainsi que les habitations
légéres de loisirs ;

* le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1  Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

DANS L’ENSEMBLE DES SECTEURS DE LA ZONE UC, sont admises les occupations et utilisations du

sol non mentionnées a I'article précédent, sous les conditions suivantes :

* la modification ou I'extension™ des bétiments* existants & la date d’approbation du PLUI ainsi que
les dépots de matériel nécessaires aux activités, ayant la destination industrielle ou des installations
classées pour la protection de I’environnement, sous réserve qu’il n’en résulte pas une augmentation
de leurs dangers ou inconvénients ;

* |les nouvelles implantations d’installations classées pour la protection de I'environnement soumises &
enregistrement ou a déclaration, sous réserve que les nuisances et dangers puissent étre prévenus
de facon satisfaisante au regard de I'environnement de la zone, que leur fonctionnement soit
compatible avec les infrastructures existantes ;

* I'extension® limitée des batiments* existants & la date d’approbation du PLUI qui, du fait de leur
destination ne seraient pas admis dans la zone, ainsi que leurs annexes*. L'extension*® limitée est
autorisée sous conditions de respect de I'une des deux limites suivantes la moins contraignante :

- 100 m?2 de surface de plancher de plus par rapport a celle & la date d’approbation du
PLUI,
- 10 % de I'emprise au sol de la construction & la date d’approbation du PLUI.
Cette extension™® ne peut étre autorisée qu’une seule fois, sans possibilité de dérogation ;

* |es constructions dont les sous-destinations sont I'artisanat et le commerce de détail, la restauration,
les activités de services et les bureaux sont autorisées a la condition que les activités accueillies
soient compatibles avec I'environnement d’un quartier d’habitation et d’équipements publics ;

menunauté d agslomération
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* I'aménagement de locaux d’activités peut étre subordonné & des conditions particuliéres concernant
laspect extérieur, et les constructions® devront s’intégrer dans la composition générale du
batiment*, du site ainsi qu'avec les bétiments* présents dans leur environnement immédiat ;

* les affouillements® et exhaussements® de sol dans la mesure oU ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas & la sécurité et & la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et
qu'ils s’intégrent dans le paysage.

2.2 Périmétres des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (L151-6)

Dans les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf. la liste en premiére

page de la zone) :

* les constructions seront réalisées dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble ;

* les programmes de logements en construction neuve doivent étre compatibles avec le nombre de
logements, ainsi que la typologie de logements définis dans les orientations d’aménagement et de
programmation, & savoir les logements individuels, mitoyens et/ou intermédiaires.

2.3 Eléments paysagers : constructions ou parties de constructions
identifiées aux documents graphiques (L151-19 et L151-23)

cf. pages 22 a 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune »
du réglement.

ARTICLE 2 - ZONE UC

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du bGtiment*.

1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

dsmun DOLE PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UC
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En cas de parcelle disposant d’une limite de parcelle sur une voie ou emprise publique de type chemin
piéton, espace vert d’ampleur (type parc, jardin ou square), ouvrage technique, passage de canalisation
(noue, réseau enterrée), I'implantation n’est pas tenue de respecter la régle.

Il est en de méme pour les parcelles dites de second rang*.

1.1.1 Dispositions générales relatives aux bétiments principaux

DANS LES SECTEURS UCa et UCb, les constructions™ doivent s'implanter suivant un recul®* de 0 & 6

métres par rapport aux voies et emprises ouvertes & la circulation , sur au moins 50% du linéaire de

la fagade™ batie.

EN SECTEUR UCd, les constructions® doivent s’implanter :

* lorsqu’il s’agit d’un bé&timent* d’activité, sur au moins 30% de la facade™ batie sur rue ;

* lorsqu'’il s’agit d’annexes*, sur rue ou en continuité du volume principal d’habitation ;

* lorsqu’il s’agit d’une habitation, dans une bande de 0 & 10 m sur au moins 50% du linéaire de la
facade™ batie, de fagon & se prémunir des nuisances sonores liées aux axes routiers.

Les constructions® doivent également respecter un recul minimum de 20 m vis-a-vis des berges du
Doubs.

1.1.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* |'extension* d'un batiment* existant qui ne respecte pas le recul imposé en 1.1.1 doit étre édifiés
avec un recul identique & celui du béatiment® & la date d’approbation du PLUI ;

* lorsque le plan de zonage le repére, I'implantation d’un bati doit étre adaptée en fonction de la
« ligne de construction » (disposition architecturale particuliére) ou encore d'un élément
remarquable du paysage (articles L151-19 et L151-23) ;

* lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation le
précisent, les constructions* doivent &tre compatibles avec les reculs d’implantation et/ou les sens
d’'implantation du béti du volume principal indiqué ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, I'implantation est libre ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique™ I'implantation est libre ;

* pour assurer la mise en ceuvre d’une isolation en saillie ou d’un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire, le recul existant peut étre réduit de 30 cm en cas de retrait par rapport aux
voies et emprises publiques®. En cas de saillie sur rue, le dépassement peut étre interdit lorsque ce
procédé rend une rue trop étroite (largeur inférieure & 4m) ou un trottoir inaccessible aux personnes
a mobilité réduite (largeur inférieure & 1.40m) ;

* pour les terrains™ présentant un linéaire de facade™ sur voie de plus de 80 métres, pour lesquels
I'implantation des constructions® par rapport aux voies et emprises publiques* est libre ;

* afin de prendre en compte les caractéristiques particuliéres du terrain d’assiette telle qu’une
configuration irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage
altimétrique par rapport au niveau de la voie afin d’adapter le projet en vue de son insertion dans
le site ;

* pour les terrains avec une localisation au contact de plusieurs emprises publiques ou voies, le recul
d’'implantation par rapport aux emprises publique se fait par rapport & I'emprise public ou se situe
I'accés de la construction ;

* pour assurer la préservation d’éléments naturels remarquables (arbres, haies...) repérés ou non
dans le réglement graphique au titre de 'article L151-23 du code de 'urbanisme.

1.1.3 Dispositions relatives aux annexes

Les annexes doivent étre implantées :
* soit & 'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,
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* soit sur un sens d’implantation paralléle ou perpendiculaire & la construction principale existante ou
nouvelle dans la marge de recul imposée au 1.1.1 ou 1.1.2,

* soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle,

* pour les piscines (bassins) avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour I'implantation des constructions™®, les distances (d) par rapport aux limites séparatives™ et de fond de
parcelle sont mesurées horizontalement & partir de tout point de la construction a la limite séparative de
propriété.

1.2.1 Dispositions générales relatives aux bétiments principaux

EN SECTEUR UCa et UCd, sous réserve des dispositions graphiques (cf. paragraphe suivant), les
constructions® peuvent s'implanter :
* soit en limite(s) séparative(s) latérale(s),
* soit en retrait*, la distance devant étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude
entre tout point du bé&timent* et au point de la limite séparative, avec un minimum de 3 métres.

Les longueurs d’implantation en limite séparative ne peuvent excéder une distance de 20m.

EN SECTEUR UCb, les constructions® doivent s’'implanter en retrait des limite(s) séparative(s), la
distance devant étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre tout point du
bé&timent™ et au point de la limite séparative, avec un minimum de 3 métres. Les constructions peuvent
exceptionnellement s'implanter en limite(s) séparative(s) dans les cas suivants :

* s’adosser & un pignon ou mur d’une construction existante®™ d’une parcelle contigué. Dans ce cas,
le gabarit* de la construction en limite séparative ne peut étre supérieur a celui du batiment*®
existant sur la parcelle contiguég,

* disposer d'une hauteur® n'excédant pas 2,50 m & I'égout du toit* ou & l'acrotére*®, hauteur®
comptée & partir du terrain® naturel sur la limite du terrain® du projet, et d’une pente de toiture
de 45° maximum.

Les longueurs d’implantation en limite séparative ne peuvent excéder une distance de 20m.

En outre, POUR L’ENSEMBLE DE LA ZONE UC, un recul de 3 m minimum par rapport aux limites de
fond de parcelle est obligatoire lorsque qu'il s’agit d’une limite de zone N ou A.

1.2.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* lorsque le plan de zonage repére un front béati continu®, les constructions™ devant s’implanter de
limite séparative a limite séparative ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, I'implantation est libre ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique®, I'implantation est libre ;

* pour assurer la mise en ceuvre d’une isolation en saillie ou d’un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire, le recul existant peut étre réduit de 30 cm en cas de retrait par rapport aux
limites séparatives™ (constructions™ achevées depuis plus de deux ans & la date de la demande de
dérogation pour les travaux d’isolation des facades™).

1.2.3 Dispositions particuliéres relatives aux annexes

La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de
recul de 3 m minimum par rapport aux limites séparatives
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Les piscines (bassins) doivent étre implantées avec un recul minimum fixé & 2 metres.

1.3 Implantation des constructions sur une méme propriété

Une distance suffisante est exigée entre deux batiments™ non contigus de facon & faciliter I'entretien
en pied de batiment™ et I'accessibilité des secours en cas de sinistre.

2. EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Hauteur des constructions

3.1.1 Dispositions générales

DANS LES SECTEUR DE LA ZONE UC, la hauteur®* maximum est fixée & :

* 6,5 m mesurée & I'égout du toit* ou & l'acrotére™ ;

* une sur-hauteur® est admise dans une limite de 9 m, si elle s’inscrit sous un plan incliné & 45° & partir
de I'égout ou de 'acrotére® et mesurée & partir du sol naturel jusqu’au sommet du béatiment* situé
a I'aplomb, & I'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures fonctionnelles.

* Les annexes implantées en limite séparative ne peuvent dépasser 2,5 m a I'égout du toit ou &
'acrotére.

Nonobstant les dispositions précédentes, des hauteurs® supérieures sont admises pour les seuls projets
de couverture par toiture en pente des batiments™ existants en terrasse.

3.1.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site, pour :

* en cas de construction existante® dont la hauteur® dépasse la hauteur® maximum de facade®, les
travaux de réhabilitation et les extensions™ limitées sont autorisés sans toutefois dépasser les
hauteurs™ des volumes existants ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics pouvant étre réalisés au-dela de la
hauteur®* maximum autorisée ;

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques® pouvant étre réalisés au-deld
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu’ils demeurent ponctuels.

3.2 Implantation des constructions dans la pente

Les dispositifs d’adaptation & la pente suivants sont interdits :

* les talus de plus de 1,50m de hauteur®, mesuré au point le plus haut du terrassement par rapport
au terrain® naturel ;

* Les mouvements de terrain® (déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du bétiment* doivent
étre limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire & une
émergence de la construction dans le paysage ;
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* La construction doit étre adaptée & la pente naturelle des terrains® par encastrement ou
étagement des volumes qui la composent dans la pente naturelle.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Lesprit de la regle

Les constructions™, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux environnants ainsi qu’aux sites et aux
paysages naturels ou urbains.

De méme, les travaux sur les batiments* existants ne doivent pas porter atteinte & leur qualité
architecturale, en particulier les ouvertures de grange et de cave cintrées, les consoles sous toitures,
les montées d'escalier en pierre, les niches au-dessus de la porte d'entrée et les inscriptions sur linteaux.

Dans le cas d'un projet témoignant d’une recherche particulierement intéressante d’architecture
contemporaine et également manifeste d’intégration au site urbain, des dispositions différentes pour
I'ensemble de cet article seront possibles, pourvu que la volumétrie générale, I'échelle, les rythmes et
la palette de couleur du tissu soient respectés. Ce jugement sera apprécié dans un rapport d’échange
et de dialogue entre le porteur de projet, la commune, les services instructeurs et tout conseil
d’architecture que la commune pourrait s’adjoindre.

L'aspect des constructions* & usage d’activités économiques ou d’équipement collectif doit, par
I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel.

Toutefois, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de

techniques de construction, liés par exemple au choix d’'une qualité environnementale des constructions™

ou de I'utilisation des énergies renouvelables, est admis :

* pour des techniques de construction innovantes en lien avec une qualité environnementale des
constructions® ou I'utilisation des énergies renouvelables,

* dans la recherche d’une cohérence esthétique avec I'environnement immédiat, notamment dans le
cas de matériaux ou teintes différents existants & proximité.

* et/ou dans le cas d’annexes de moins de 20 m2.

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reglement du PLUI avant d’élaborer un projet

définitif :

* la fiche « Paysages batis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des
constructions®,

* la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura» pour une création ou une rénovation de
toiture,

* la fiche « les fagcades™ enduites » pour le ravalement de fagcade™® d’un batiment™ ancien,

* les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bé&ti ancien),

* le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

4.2 Traitement des toitures

4.2.1 Couvertures
Les couvertures des constructions™ doivent avoir I'aspect des matériaux de couverture dominant dans
I'environnement immédiat et respecter la fiche «« matériaux de couverture agréés dans le Jura ».

La teinte & retenir est un rouge artificiellement vieilli, nuancé, nuagé ou brun clair, ou sablé. Un certain
panachage est recommandé.
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Toutefois, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de

techniques de construction, liés par exemple au choix d’une qualité environnementale des constructions™

ou de l'utilisation des énergies renouvelables, est admis :

* pour des techniques de construction innovantes en lien avec une qualité environnementale des
constructions® ou I'utilisation des énergies renouvelables,

* dans la recherche d’une cohérence esthétique avec I’environnement immédiat, notamment dans le
cas de matériaux ou teintes différents existants & proximité.

* et/ou dans le cas d’annexes de moins de 20 m2.

4.2.2 Forme, typologie et gabarit

EN SECTEUR UCa et UCb, les toitures des constructions™ seront composées :

* soit de plusieurs pans (demi-croupes et croupes comprises), dont les pentes seront comprises entre
35° et 45° ;

* soit de toits terrasses de pente de 8° maximum admis sous réserve de leur intégration vis & vis
des constructions™ avoisinantes.

Lorsque le plan de zonage repére un « sens d’implantation Nord-Sud » ou « sens d’implantation Est-
Ouest », ainsi quUEN SECTEUR UCd, les toitures des constructions® seront composées de deux pans,
dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°. Les toitures en demi-croupes sont admises
uniquement lorsque que le modéle est dominant dans I’environnement immédiat.

Ne sont pas concernés par cette disposition :

* les vérandas et les constructions annexes™ sous réserve d’une justification architecturale ;

* les équipements d’intérét collectif et les services publics qui par leur nature ou leur fonction peuvent

nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

Les grandes toitures & une pente sont interdites pour les volumes isolés, mais autorisés s’ils s’intégrent

dans I'environnement urbain et :

* si elles sont accolées & une construction existante™® ou en limite séparative latérale non visible depuis
le domaine public,

* si elles permettent de répondre & un volume béti favorable & I'efficacité de la production d’énergie
solaire thermique ou photovoltaique.

Dans ces cas, I'orientation du pan de toiture doit étre conforme aux illustrations ci-dessous :

Volume accolé par sa plus grande hauteur & la facade

&I

Les ouvrages techniques, situés en toiture, doivent étre congus pour garantir leur insertion harmonieuse
au regard du volume des batiments* et de la forme de la toiture afin d'en limiter I'impact visuel.

4.2.3 Ouvertures
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L'éclairage éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarne ou chéssis™ de toit
dont la somme des surfaces ne peut excéder le tiers de la surface de la toiture.

Sont interdits les lucarnes® rampantes, les chiens assis, les lucarnes™ & jouées galbées et les lucarnes™
en trapéze.

4.3 Fagades

4.3.1 Enduits et couleurs

Les différents murs d’un batiment™ ou d’un ensemble de béatiments*, aveugles ou non, visibles ou non
d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles
et avec I'’environnement de la construction.

Les matériaux de facade™ devront étre utilisés selon leurs propres qualités et leur bonne tenue au
vieillissement, en excluant les imitations et les effets d’inachevé. Les matériaux traditionnels (ex : type
pierres, type brique de parement, type pierre calcaire, type meuliére, type enduits grattés, type lissés
ou brossés) doivent étre employés de préférence a tout autre.

Sont interdits en facade™ :

* les matériaux brillants,

* |'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (type carreaux de plétre, type brique creuse,
type parpaings, etc.). Seuls les constructions™ ou éléments en pierre de taille et les encadrements
de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés & étre
conservés et a rester apparents,

* les enduits & finition grossiére™,

* les facades™ de couleur vive. Leur couleur doit étre semblable & celle des enduits traditionnels de
la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique).

Les enduits & empreinte ou imprimé* sont tolérés s'ils ne sont pas visibles depuis I'espace public ou s'ils
sont utilisés de maniére ponctuelle sans couvrir des surfaces importantes en facade.

4.3.2 Isolation des murs par I’extérieur

Avant de faire le choix d'une isolation des murs par I'extérieur, il convient d'évaluer l'intérét
architectural et patrimonial du batiment et I'impact de l'isolant sur le batiment, ainsi que I'usage du
batiment.

En cas de réhabilitation ou d’isolation thermique de bé&timents* existants, les travaux sont autorisés
sous réserve d’étre compatibles avec I'’écologie des chauves-souris.

Cf. fiche ATHEBA en annexe du réglement.

Sera privilégiée I'isolation par les combles qui sont & l'origine de la déperdition d’énergie la plus
importante d’une maniére générale, et I'isolation des planchers bas lorsque cela sera possible : plus
aisé pour les logements sur vide sanitaire ou sur cave.

S’agissant d’un béti ancien en pierre ou en brique datant d'avant 1945, un enduit chaux/chanvre sur
la ou les fagades™ peut étre envisagé.

4.3.3 Ouvertures

Les volets roulants seront disposés, soit en arriére du linteau, sans caisson apparent en facade®, soit
occulté par un lambrequin en cas d’'impossibilité techniques. Le ton sera en référence aux menuiseries
traditionnelles des bé&timents™ existants (en général gris clair). La couleur blanche est interdite pour le
bati ancien en pierre ou en brique datant d'avant 1945.
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Dans le cas d'utilisation de volets roulants, les volets traditionnels en bois seront maintenus sur la
facade™ pour conserver une harmonie de la fagade™.

4.3.4 Dispositifs techniques

Les dispositifs techniques (antennes radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes & chaleur,
extracteurs,...) sont interdits en facade™ et en saillie d’un toit existant ou & créer. Sauf impossibilité
technique, sous réserve de justifications techniques ou architecturales, ils doivent étre dissimulés & la
vue depuis la voie publique (en retrait de la toiture, masque végétal, installation dans les combles).

Les capteurs solaires seront implantés de maniére a s’intégrer le plus discrétement possible dans
I’environnement bati.

4.4 Clotures

L'architecture des constructions® et des cldtures doit &étre congue en harmonie avec le bati environnant.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE UC, les clétures doivent étre perméables™ aux déplacements de la
faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes a la circulation.

4.4.1 Murs de clétures en pierre

Les murs de cléture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut
éventuellement étre créé pour une fonctionnalité particuliére.

4.4.2 Autres clétures

Les cldtures doivent étre perméables™ aux déplacements de la faune terrestre. Des ajours peuvent
étre mis en place d intervalle régulier au niveau du sol.

EN SECTEUR UCaq, les clétures devront étre constituées de mur plein, de grillage ou d'un soubassement
de 70 cm de hauteur® maximum (& I'exception des éléments de porche en macgonnerie) surmonté ou
non de grilles, grillage ou autres matériaux trés ajourés, d’une hauteur® totale de 2 m.

DANS LES SECTEUR UCb et UCd, les cldtures devront étre constituées de mur plein, de grillage ou
d'un soubassement de 70 cm de hauteur® maximum (& I'exception des éléments de porche en

magonnerie) surmonté ou non de grilles, grillage ou autres matériaux trés ajourés, d’'une hauteur* totale
de 1,80 m.

De maniére générale, les cldtures dont 'aspect extérieur s’apparente aux matériaux suivants sont
interdites : téle, plaques de béton, parpaings non enduits et tous matériaux en ayant I'aspect.

Les cloétures constituées de plaques pleines ou quasi-pleines par des motifs ponctuels entre poteaux
intermédiaires sont interdites.

De plus, dans les secteurs concernés par un PPRI, lorsqu’une cléture est réalisée, elle doit se
conformer aux exigences de celui-ci.
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5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Espaces libres et plantations

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer & son insertion dans le site, & 'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter 'imperméabilisation de sols.

Les constructions™ et aménagements veilleront & limiter leur impact sur I'artificialisation des sols en
favorisant 'infiltration des eaux pluviales, en privilégiant des espaces de stationnement perméables,
voire en désimperméabilisant. La circulation de la faune doit étre favorisée.

5.1.1 Eléments paysagers et environnementaux

Lorsque le plan de zonage le repére, les éléments remarquables du paysage doivent étre préservés
(article L151-23): arbres remarquables, les haies, boisements, ripisylves d’un cours d’eau, les
alignements™® d’arbres ou encore les vergers, les vignes, les jardins et les parcs. L'implantation des
constructions™® doit étre adaptée en conséquence.

Lorsque le plan de zonage le repére, les constructions™ et opérations dans les secteurs couverts par
des Orientations d’Aménagement et de Programmation doivent respecter les aménagements
paysagers et environnementaux & protéger ou a planter repérés.

5.1.2 Coefficient d’espaces perméables

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des
batiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces
végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de
I'espace public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces
verts sur dalle).

DANS LES SECTEURS UCa et UCd, la surface minimum d’espaces libres perméables sera de 30 % de
I'unité fonciére. Au moins 20% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

EN SECTEUR UCb, la surface minimum d’espaces libres perméables sera de 30 % de I'unité fonciére.
Au moins 15% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes (vergers,
bosquets, arbres isolés, etc.) et d’essences régionales.

Les nouvelles plantations reprendront également cette structure végétale du paysage local, avec
préférentiellement les trois strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée.

5.2 Traitement des espaces entre I'espace public et le batiment*

Pour les constructions™ nouvelles et en cas de recul du béati de 2 m ou plus par rapport aux voies et
emprises ouvertes & la circulation, 'avant de la parcelle doit faire 'objet d’un traitement paysager

menunauté d agslomération
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global en harmonie avec les parcelles limitrophes. Cet espace doit étre planté en gazon (et/ou
surfaces perméables), arbustes et arbres d’ornement.

5.3 Aires de stationnement

Les parcs de stationnement publics ou privés sont préférentiellement perméables. Sauf impossibilité
technique, ils doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour
4 emplacements. Ces arbres sont uniformément répartis ou groupés en bosquets.

5.4 Intégration des dispositifs d’énergie, de télécommunications ou
de l'eau

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains® de fagon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™, enterrés voire dissimulés par un écran végétal.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit &tre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s'effectuer hors des voies publiques.

En cas d'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain® d’assiette, il peut étre fait

application des dispositions prévues a I'article L.151-33 du Code de I'Urbanisme, & savoir :

* |'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé dans un rayon de
300 métres autour du projet,

* |'obtention d’'une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation situé dans un rayon de 300 métres.

Les régles applicables aux établissements et constructions® non prévusci- dessous sont celles auxquelles
ces établissements sont le plus directement assimilables :

EN SECTEUR UCa :

* Pour les constructions®™ nouvelles & usage d’habitation ainsi que pour les divisions d’'immeubles
(habitations, bureaux, commerces,...) avec réalisation de travaux intérieurs en vue d’une
redistribution d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions™) :

O Minimum de 1 place et maximum de 2 places par logement, hormis pour les logements
financés avec un prét aidé de I'Etat et les établissements assurant I'hébergement des
personnes dgées mentionnés au 6°) du | de I'article L 312-1 du Code de I'action sociale
et des familles, soumis & un maximum d’1 place par logement ;

O Pour une opération d’ensemble, des places de stationnement pour les visiteurs doivent étre
prévues ;

* Pour une opération d’ensemble, des places de stationnement pour les visiteurs doivent étre prévues.

DANS LES SECTEURS UCb et UCd :

* Pour les constructions® nouvelles & usage d’habitation ainsi que pour les divisions d’'immeubles
(habitations, bureaux, commerces,...) avec réalisation de travaux intérieurs en vue d’une
redistribution d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions™) : Minimum
de 1 place et maximum de 2 places par logement et de 1 place par logement pour les logements
locatifs sociaux ;
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* Pour une opération d’ensemble, des places de stationnement pour les visiteurs doivent étre prévues ;
* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

L'obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre réduite de 20
% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en autopartage, dans des conditions définies par décret.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.
e pour toute construction & usage d’habitation groupant au moins deux logements : 2 m2 par
logement ;
e pour les batiments® neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;
e pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature, la
fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions®.
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ZONE UD

La zone UD concerne les cités ouvriéres « Cité Solvay » de Tavaux
et « Cité des carrieres » de Damparis.

Il s’agit de zones urbaines mixtes de moyenne et faible densité &
vocation essentielle d’habitat.

La zone UD a vocation & maintenir les qualités architecturales des
constructions existantes™ remarquables de ces cités ouvriéres.

Il est & noter que la zone est en partie concernée par le Plan de
Prévention des Risques Technologiques (PPRT) Solvay.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce qui concerne :
Partie 1. Guide de lecture

Partie 2. Dispositions générales

Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable a I'ensemble du territoire communautaire
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ARTICLE 1 -ZONE UD
DESTINATION

CONSTRUCTIONS,

DES

USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites

Avutorisées sous
conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

AN

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

ANANAN

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

AN

Hébergement hbtelier et
touristique

AN

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

IRNIENENIENIIRN

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie \/
Entrepot \/
Bureau ‘/

Centre de congreés et
d’exposition.

GRAND DOLE
Com

unauté d agglomération
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE UD, sont interdites les occupations et utilisations du sol, qui le cas échéant, sont interdites

par le PPRT Solvay Electrolyse, ainsi que tout autre b&timent non autorisé dans le paragraphe suivant.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* |le stationnement hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées ainsi que les habitations
légéres de loisirs ;

* le stationnement ou garage collectif des poids lourds ;

* les recouvrements du sol (trottoirs, allées, esplanade) par tous matériaux imperméables, ainsi que
les remblais.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1  Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

RAND DOLE PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UD
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EN ZONE UD, sont admises, sous réserve de respecter les prescriptions du PPRT, les occupations et

utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent, sous les conditions suivantes :

* pour les constructions existantes™ & destination d’habitation :

- & condition que les garanties soient apportées pour qu’elles ne soient pas visibles du domaine
public principal (on considére comme domaine public principal, celui qui est situé en fagade™
avant de la construction existante™) :

* Les extensions™ ou agrandissements des constructions existantes™ d’une superficie inférieure
ou égale & 20 m2 sous réserve que les travaux de restauration respectent rigoureusement la
qualité architecturale des batiments* existants ;

* ainsi que les annexes™ ou les dépendances sous réserve de s’adosser I'une & I'autre sur deux
unités fonciéres mitoyennes.

* le changement de destination des b&timents (pour des bureaux, services, hébergement, habitation
... ) peut étre autorisé & condition que I'aspect architectural soit préservé et que le changement de
destination n’occasionne pas des besoins en stationnement non compatibles avec I'aspect d’origine
de l'unité fonciére ou de la zone.

* les dispositifs techniques peuvent étre autorisés & condition qu'’ils s’intégrent dans le paysage bati.

* les affouillements®* et exhaussements® de sol dans la mesure oU ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas & la sécurité et & la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et
qu’ils s'intégrent dans le paysage.

2.2 Eléments paysagers : constructions ou parties de constructions
identifiées aux documents graphiques (L151-19 et L151-23)

cf. pages 22 & 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d'intérét par commune »
du réglement.
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ARTICLE 2 - ZONE UD

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du bétiment®.

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En cas de parcelle disposant d’une limite de parcelle sur une voie ou emprise publique de type chemin
piéton, espace vert d’ampleur (type parc, jardin ou square), ouvrage technique, passage de canalisation
(noue, réseau enterrée), I'implantation n’est pas tenue de respecter la régle. Il est en de méme pour les
parcelles dites de second rang*.

EN ZONE UD, les constructions®™ doivent s'implanter en respectant I'ordonnancement des constructions
existantes®.

Des implantations différentes sont admises pour assurer la préservation d’éléments naturels
remarquables (arbres, haies...) repérés ou non dans le réglement graphique au titre de I'article L151-
23 du code de I'urbanisme.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour I'implantation des constructions™®, les distances (d) par rapport aux limites séparatives™ et de fond de
parcelle sont mesurées horizontalement & partir de tout point de la construction a la limite séparative de
propriété.

EN ZONE UD, les constructions principales doivent étre implantées :

* Soit en limite séparative si la construction s’adosse & un batiment existant en limite ou en cas de
constructions jumelées ;

* Soit de telle fagon que la distance comptée horizontalement entre tout point du b&timent et le point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins égale & la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

En outre, les dépendances peuvent s'implanter en limite de fond de parcelle sous réserve du respect
des autres dispositions.
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1.3 Implantation des constructions sur une méme propriété

Non reglementé.

2. EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

EN ZONE UD, I'épannelage existant doit obligatoirement étre respecté.
En outre, la hauteur® maximum autorisée pour les dépendances implantées en limite séparative est de
3,5 m hors tout.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

Les constructions™, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux environnants ainsi qu’aux sites et aux
paysages naturels ou urbains.

De méme, les travaux sur les batiments* existants ne doivent pas porter atteinte & leur qualité

architecturale.

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUI avant d’élaborer un projet

définitif :

* la fiche « Paysages batis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des
constructions®,

* la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura» pour une création ou une rénovation de
toiture,

* la fiche « les fagades™ enduites » pour le ravalement de fagcade™ d’un batiment™ ancien,

* la fiche travaux compatibles avec I’écologie des chiroptéres,

* les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bati ancien),

* la fiche travaux compatibles avec I’écologie des chiroptéres,

* |e guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

4.1 Traitement des toitures

La forme du toit d’origine sera conservée, de méme que les planches de rives, la zinguerie et le type
de tuiles.

4.2 Fagades

Les prescriptions suivantes doivent étre respectées :

* le premier niveau des constructions™ doit rester en pierre apparente ;

* les couleurs de facades™ respecteront I'esprit des couleurs d’origine ; elles ne seront ni trop vives ni
trop contrastées entre deux parties d’'une méme construction, en excluant le blanc ;

* les volets battants seront conservés ou restitués dans leur aspect d’origine ; ils seront de couleur
foncée dans les tons rouge, vert ou bleu.

4.3 Clotures

menunauté d agslomération
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L'architecture des constructions™ et des cldtures doit étre congue en harmonie avec le béti environnant.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE UD, les cldtures doivent étre perméables™ aux déplacements de la
faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes a la circulation.

La couleur sera celle de la fagade®, le blanc étant exclu. Aucune paroi opaque ne surmontera le mur-
bahut.

Les cldtures seront & hauteur maximum de 1,6 m et le mur bahut de 70 cm maximum.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Espaces libres et plantations

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer & son insertion dans le site, & 'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter 'imperméabilisation de sols, voire & désimperméabiliser.

5.1.1 Eléments paysagers et environnementaux

Lorsque le plan de zonage le repére, les éléments remarquables du paysage doivent étre préservés
(article L151-23): arbres remarquables, les haies, boisements, ripisylves d’un cours d’eau, les
alignements® d’arbres ou encore les vergers, les vignes, les jardins et les parcs. L'implantation des
constructions® doit étre adaptée en conséquence.

5.1.2 Coefficient d’espaces perméables

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des
batiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces
végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de
I'espace public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces
verts sur dalle).

EN ZONE UD, la surface minimum d’espaces libres perméables est de 30 % de l'unité fonciére. Au
moins 20% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes (vergers,
bosquets, arbres isolés, etc.) et d’essences régionales.

5.2 Intégration des dispositifs d’énergie, de télécommunications ou
de l'eau

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de 'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I'environnement

iR oL PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UD 98

unauté d agglorération



Gl
Co

Réglement du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Dole

et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains® de facon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions®™ ou installations, doit étre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s’effectuer hors des voies publiques.

Les régles applicables aux établissements et constructions™ non prévusci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les constructions®* nouvelles & usage d’habitation ainsi que pour les divisions d’'immeubles
(habitations, bureaux, commerces,...) avec réalisation de travaux intérieurs en vue d’une
redistribution d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions®) : 1,5 places
maximum par logement et 1 place par logement pour les logements locatifs sociaux.

* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

L'obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre rédvite de 20
% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

e pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions®.
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ZONE UE

La zone UE est concernée par les dispositions
des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) suivantes :

e Nevy-lés-Dole, OAP « Village »

La zone UE est affectée essentiellement & des
équipements d’intérét collectif et les services
publics (scolaires, culturels et de loisirs, sanitaires et
hospitaliers) et aux activités qui en sont le
complément naturel, & [lintérieur de laquelle
peuvent étre admis les modes d’occupation et
d'utilisation des sols compatibles avec la salubrité,
la tranquillité, la sécurité d’une telle zone.

Les travaux, constructions, et aménagements,
soumis ou non A autorisation d’urbanisme,
doivent étre compatibles avec ces orientations
d’aménagement et de programmation.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce
qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable & I’ensemble
du territoire communavutaire
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ARTICLE 1 - ZONE UE

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Avutorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites oxe Autorisées
conditions
T o Exploitations agricoles \/

Exploitation agricole

et forestiére Exploitations forestiéres \/
Logements \/

Habitation
Hébergements ‘/

<

Artisanat et commerce de détail

Restauration

AN

Commerce et Commerce de gros \/

aclivités de service Activités de services oU s’effectue \/
I'accueil d’une clientéle
Hébergement hételier et \/
touristique

Cinéma \/

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

. ve sz ay | Cssimilés
Equipement d’intérét
collectif et services Etablissements  d’enseignement,
publics de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

SN N S

Autres équipements recevant du
public.
Industrie v

.. Entrepot
Avutres activités des

secteurs secondaire Bureau
ou tertiaire

AN

Centre de congrés et \/
d’exposition.
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE UE, sont interdites les constructions™ ayant les destinations et les sous-destinations suivantes :

* Exploitation agricole et forestiére™ ;

* Commerce et activités de service autres que ceux nécessaires au fonctionnement des équipements
d’intérét collectif et des services publics ;

* Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, & I'exception de centres de congrés et
d’exposition.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres
de loisirs ;

* le stationnement hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées ainsi que les habitations
légéres de loisirs ;

* le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

Dans les secteurs concernés par le PPRT Solvay Electrolyse, sont de plus interdites les occupations et
utilisations du sol, qui le cas échéant, sont interdites par le PPRT.
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2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

EN ZONE UE, sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article précédent,

sous les conditions suivantes :

* les logements nécessaires & la gestion, & la surveillance ou au fonctionnement de I'activité autorisée,
& condition qu'ils soient intégrés dans le batiment* d’activité ;

* les logements créés par changement de destination & l'intérieur d’un bétiment™* existant & condition
que leur réalisation soit compatible avec la vocation premiére de la zone en ne portant pas atteinte
au bon fonctionnement des activités en place ;

* la modification ou I'extension™ des batiments™ existants & la date d’approbation du PLUI ainsi que
les dépdts de matériel nécessaires aux activités, ayant la destination industrielle ou des installations
classées pour la protection de I’environnement, sous réserve qu’il n’en résulte pas une augmentation
de leurs dangers ou inconvénients ;

* les nouvelles implantations d’installations classées pour la protection de I'environnement soumises &
enregistrement ou & déclaration, sous réserve que les nuisances et dangers puissent étre prévenus
de facon satisfaisante au regard de I’environnement de la zone, que leur fonctionnement soit
compatible avec les infrastructures existantes ;

* I'extension™ limitée des batiments™ existants & la date d’approbation du PLUI qui, du fait de leur
destination ne seraient pas admis dans la zone, ainsi que leurs annexes*. L'extension*® limitée est
autorisée sous conditions de respect de I'une des deux limites suivantes la moins contraignante :

- 100 m?2 de surface de plancher de plus par rapport a celle a la date d’approbation du
PLUI,
- 10 % de I’emprise au sol de la construction & la date d’approbation du PLUI.
Cette extension® ne peut étre autorisée qu'une seule fois, sans possibilité de dérogation ;

* les constructions® nouvelles d’entrepéts et de stockage, & condition qu'elles constituent le
complément d’une activité située sur le méme ténement ainsi que les travaux sur les entrepdts
existants, dans une limite de 300 m2 de surface de plancher ;

* I'aménagement de locaux d’activités peut étre subordonné & des conditions particuliéres concernant
aspect extérieur, et les constructions® devront s'intégrer dans la composition générale du
batiment*, du site ainsi qu’avec les batiments* présents dans leur environnement immédiat ;

* les affouillements®* et exhaussements* de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’'inondation et
qu'’ils s'intégrent dans le paysage.

2.2 Eléments paysagers : constructions ou parties de constructions
identifiées aux documents graphiques (L151-19 et L151-23)

cf. pages 22 & 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’'intérét par commune »
du réglement.
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ARTICLE 2 - ZONE UE

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du bdtiment*.

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En cas de parcelle disposant d’une limite de parcelle sur une voie ou emprise publique de type chemin
piéton, espace vert d’ampleur (type parc, jardin ou square), ouvrage technique, passage de canalisation
(noue, réseau enterrée), I'implantation n’est pas tenue de respecter la régle.

Il est en de méme pour les parcelles dites de second rang®.

1.1.1 Dispositions générales

EN ZONE UE, les constructions® et installations nouvelles doivent étre édifiées avec un recul minimum
de:

* 35 meétres de I'axe de la RD 905 pour les habitations ;

* 25 métres de I'axe de la RD 905 pour les autres bétiments* ;

* 20 meétres vis-a-vis des berges du Doubs ;

* 4 métres de I'alignement* des autres voies.

L'ensemble des dispositions de cet article ne sont pas applicables & I'aménagement et I'extension™
d’un bétiment* existant qui ne respecterait pas le recul imposé. Dans le cas de I'extension®, celle-ci
doit étre édifiée avec un recul identique & celui du batiment®.

1.1.2 Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont admises pour la réalisation d’un dispositif technique™ dont
I'implantation est libre.

Des implantations différentes sont également admises pour assurer la préservation d’éléments naturels
remarquables (arbres, haies...) repérés ou non dans le réglement graphique au titre de I'article L151 -
23 du code de I'urbanisme.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
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Pour I'implantation des constructions®, les distances (d) par rapport aux limites séparatives™ et de fond de
parcelle sont mesurées horizontalement & partir de tout point de la construction a la limite séparative de
propriété.

1.2.1 Dispositions générales

EN ZONE UE, les constructions™ doivent étre implantées en retrait minimum de 3 m par rapport aux
limites séparatives™.

Toutefois si la hauteur® du batiment™ & construire dépasse 6 m & I'égout du toit*, la distance doit étre
au moins égale & la différence d’altitude entre tout point du batiment* et au point de la limite
séparative (H=L).

En outre, un recul de 3 m minimum par rapport aux limites de fond de parcelle est obligatoire lorsque
qu’il s’agit d’une limite de zone N ou A.

1.2.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site :

* pour la réalisation d’un dispositif technique®, dont I'implantation est libre ;

* pour assurer la mise en ceuvre d’une isolation en saillie ou d’un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire, le recul existant peut étre réduit de 30 cm en cas de retrait par rapport aux
limites séparatives™ (constructions™ achevées depuis plus de deux ans & la date de la demande de
dérogation pour les travaux d’isolation des facades™).

1.3 Implantation des constructions sur une méme propriété

EN ZONE UE, une distance suffisante est exigée entre deux bé&timents® non contigus de facon &
faciliter I'entretien en pied de batiment* et I'accessibilité des secours en cas de sinistre.

2. EMPRISE AU SOL

EN ZONE UE, I'emprise au sol des batiments* & vocation de logement et/ou d’hébergement ne doit
pas excéder 40% de la superficie de I'llot de propriété.

Les autres types de batiments* ne sont pas concernés par les dispositions de cet article.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

EN ZONE UE, la hauteur® des constructions™ & vocation d’équipements est limitée & 30 m & I'égout du
toit* ou & I'acrotére™.

La hauteur® des constructions™ & vocation de logement est limitée & 9 métres maximum & I'égout du
toit* ou & l'acrotére®.

Les constructions™ et les aménagements extérieurs devront s’adapter au terrain® naturel notamment en
pente.
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4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Lesprit de la regle

Les constructions™, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux environnants ainsi qu’aux sites et aux
paysages naturels ou urbains.

De méme, les travaux sur les batiments* existants ne doivent pas porter atteinte & leur qualité
architecturale.

Les batiments™ annexes™ doivent par leur volume et le traitement de leurs facades™ étre construits en
harmonie avec le batiment* principal. lls seront de préférence reliés & lui par un élément architectural
ou paysager.

Dans le cas d'un projet témoignant d’une recherche particuliéerement intéressante d’architecture
contemporaine et également manifeste d’intégration au site urbain, des dispositions différentes pour
I'’ensemble de cet article seront possibles, pourvu que la volumétrie générale, I'échelle, les rythmes et
la palette de couleur du tissu soient respectés. Ce jugement sera apprécié dans un rapport d’échange
et de dialogue entre le porteur de projet, la commune, les services instructeurs et tout conseil
d’architecture que la commune pourrait s’adjoindre.

L'aspect des constructions* & usage d’activités économiques ou d’équipement collectif doit, par
I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel. Se référer aux dispositions de la zone UZ,
article 4.1 « Intégration architecturale du projet ».

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUI avant d’élaborer un projet

définitif :

* la fiche « Paysages batis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des
constructions®,

* la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura» pour une création ou une rénovation de
toiture,

* la fiche « les fagcades™ enduites » pour le ravalement de fagcade*® d’un batiment™ ancien,

* les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bé&ti ancien),

* |e guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

4.2 Matériaux

Pour éviter I'aspect disparate des diverses constructions®, une unité des matériaux est & rechercher.

Les matériaux destinés & étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d’enduit lisse
ou taloché de teinte rappelant les enduits anciens ou mortier batard ou & la chaux (gamme de gris,
sable, ocre, rosé), a I'exclusion du blanc pur.

Sur les facades™ visibles des voies et accés, la pierre, la brique, les revétements de céramique, le
béton surfacé, les bois, les bardages en tdle acier laqué, les murs-rideaux sont recommandés.

4.3 Traitement des toitures

Les couvertures apparentes en matériau type tdle ondulée, type papier goudronné, type bac acier
galvanisé et en aspect translucide sont interdites.

D’autres types de toitures peuvent étre admis, dans la mesure ou leurs formes et les matériaux utilisés
restent cohérents avec le parti architectural retenu pour la construction.
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4.4 Couleurs

Les différents murs d’un batiment™ ou d’un ensemble de béatiments*, aveugles ou non, visibles ou non
d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles
et avec I’environnement de la construction.

Les matériaux de facade™ devront étre utilisés selon leurs propres qualités et leur bonne tenue au
vieillissement, en excluant les imitations et les effets d’inachevé. Les matériaux traditionnels (ex : type
pierres, type brique de parement, type pierre calcaire, type meuliére, type enduits grattés, type lissés
ou brossés) doivent étre employés de préférence a tout autre.

Sont interdits en facade® :

* les matériaux brillants,

* |'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (type carreaux de platre, type brique creuse,
type parpaings, etc.). Seuls les constructions™ ou éléments en pierre de taille et les encadrements
de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés & étre
conservés et a rester apparents,

* les enduits & finition grossiére™,

* les facades™ de couleur vive. Leur couleur doit étre semblable & celle des enduits traditionnels de
la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique).

4.5 Clotures

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes & la circulation.

Lorsqu’une cléture s’avére nécessaire, elle sera constituée de grillage doublé de végétaux (haies vives)
et d’une hauteur® maximum de 2 m.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Espaces libres et plantations

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer a son insertion dans le site, & 'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter I'imperméabilisation de sols, voire a désimperméabiliser.

5.1.1 Eléments paysagers et environnementaux

Lorsque le plan de zonage le repére, les éléments remarquables du paysage doivent étre préservés
(article L151-23): arbres remarquables, les haies, boisements, ripisylves d'un cours d’eau, les
alignements®* d’arbres ou encore les vergers, les vignes, les jardins et les parcs. L'implantation des
constructions® doit étre adaptée en conséquence.

Lorsque le plan de zonage le repére, les constructions™ et opérations dans les secteurs couverts par
des Orientations d’Aménagement et de Programmation doivent respecter les aménagements
paysagers et environnementaux & protéger ou & planter repérés.
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5.1.2 Coefficient d’espaces perméables

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas 'emprise au sol des
bé&timents*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces
végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de
I'espace public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces
verts sur dalle).

EN ZONE UE, la surface minimum d’espaces libres perméables est de 10 % de I'unité fonciére. Au

moins 5% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes (vergers,

bosquets, arbres isolés, etc.) et d’essences régionales.

Les nouvelles plantations reprendront également cette structure végétale du paysage local, avec

préférentiellement les trois strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée.

5.2 Aires de stationnement

Les parcs de stationnement publics ou privés sont préférentiellement perméables. Sauf impossibilité
technique, ils doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour
6 emplacements. Ces arbres sont uniformément répartis ou groupés en bosquets.

5.3 Intégration des dispositifs d’énergie, de télécommunications ou
de 'eau

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains® de fagon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit étre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s’effectuer hors des voies publiques.

Les régles applicables aux établissements et constructions® non prévusci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure ;

* Pour les constructions® nouvelles & usage d’habitation ainsi que pour les divisions d’'immeubles
(habitations, bureaux, commerces,...) avec réalisation de travaux intérieurs en vue d'une
redistribution d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions*) :

o Maximum de 2 places par logement et de 1 place par logement pour les logements locatifs
sociaux ;
o Pour une opération d’ensemble, des places de stationnement pour les visiteurs doivent étre

prévues ;
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* Pour les constructions™ et installations d’activités de service (hors artisanat et commerce de détail
avec surface de vente), appelées & recevoir du public : maximum 1 place par 50 m2 de surface
de plancher au-deld de 200 m? de surface de plancher.

L'obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre réduite de
20 % en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

® pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions*.
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ZONE UJ

La zone UJ concerne des espaces situés en
continuité immédiate de l'urbanisation, espaces
d’agrément des constructions existantes™.

lls sont susceptibles d’accueillir des
constructions™® (abris de jardin, piscines...).

petites

Il convient de se reporter aux Parties 1 a 4 pour ce qui
concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable a I'ensemble
du territoire communavutaire

PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UJ
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La zone UJ est concernée par les dispositions
des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) suivantes :
e Auxange, OAP « Ceeur de village »
e Gredisans, OAP « Village »

Les travaux, constructions, et aménagements,
soumis ou non & autorisation d’urbanisme,
doivent étre compatibles avec ces orientations
d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE 1 - ZONE UJ
DESTINATION

CONSTRUCTIONS,

DES

USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites

Avutorisées sous
conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

AN

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

ANEANIENENENENENAN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du

public.
Industrie
.. Entrepot
Avutres activités des
secteurs secondaire Bureau
ou tertiaire
Centre de congrés et

d’exposition.

ANIRNENANEA N A NN
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Toutes les constructions™ et installations sont interdites & I'exception des annexes™ aux constructions™
principales existantes (quelle que soit la zone oU ces derniéres sont implantées, mais & condition de se

trouver & proximité de la construction principale), dans la limite de :
* 1 construction (abri de jardins et autre construction et aménagement lié a la vocation du secteur)

de 30 m? maximum de surface de plancher ;
* 1 piscine dans la limite de 50 m?2 de bassin ;
* et du respect des régles mentionnées aux articles suivants.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions®™ doivent adapter leur implantation aux éléments paysagers repérés au plan de

zonage (L151-19 et L151-23).
Cf. pages 22 & 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune »

du réglement.
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ARTICLE 2 - ZONE UJ

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du bdtiment*.

1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En cas de parcelle disposant d’une limite de parcelle sur une voie ou emprise publique de type chemin
piéton, espace vert d’ampleur (type parc, jardin ou square), ouvrage technique, passage de canalisation
(noue, réseau enterrée), I'implantation n’est pas tenue de respecter la régle.

Il est en de méme pour les parcelles dites de second rang®.

EN ZONE UJ, les annexes doivent étre implantées :

* soit a I'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,

* soit sur un sens d’'implantation paralléle ou perpendiculaire & la construction principale existante ou
nouvelle dans la marge de recul imposée au 1.1.1 ou 1.1.2,

* soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle,

* pour les piscines (bassins) avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

EN ZONE UJ, les constructions™ autorisées peuvent s'implanter soit sur les limites séparatives*® latérales
et de fond de parcelle, soit en recul d’Tm minimum.

Les piscines (bassins) doivent respecter un recul minimum fixé & 2m.

1.3 Implantation des constructions sur une méme propriété

EN ZONE UJ, les annexes™ doivent étre implantées & une distance maximum de 30 métres par rapport
au volume principal.
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2. EMPRISE AU SOL

EN ZONE UJ, la construction d’une piscine est autorisée & condition que sa surface soit inférieure ou
égale a 50 m2.

La construction d’un abri de jardin, autre construction et aménagement lié & la vocation du secteur est
fixée & 30 m2 maximum de surface de plancher.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

EN ZONE UJ, la hauteur® hors tout mesurée en tout point de la construction par rapport au sol naturel
& I'aplomb de ce point ne peut dépasser 2.5 métres & I'égout ou & 'acrotére®.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

Toute construction doit faire I'objet d’une intégration maximum dans son environnement, 'objectif

recherché sera I'effacement de la construction dans les paysages :

* par son implantation — veiller, lorsque le site s’y préte, & une intégration dans le relief ;

* par son aspect extérieur — teintes et matériaux auront un aspect s’harmonisant avec le milieu naturel
— privilégier les bardages en bois naturel.

5. STATIONNEMENT

Non réglementé.
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ZONE UP

La zone UP concerne des propriétés bdaties a fort intérét
patrimonial (ch&teaux, demeures) qu’il convient de préserver et
de ne pas morceler.

La majorité de ces propriétés bdaties sont encloses de murs en
pierre, comportent un (ou plusieurs) portail en pierre monumental,
ainsi qu’un parc parfois boisé.

Il s’agit donc d’une zone d’intérét patrimonial qui doit prendre en
compte la qualité des béatiments*, des dépendances et du parc.

La zone UP peut comporter plusieurs volumes principaux répartis
sur une seule ou plusieurs unités fonciéres. Les dispositions
s’appliquent donc a chaque volume principal.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce qui concerne :
Partie 1. Guide de lecture

Partie 2. Dispositions générales

Partie 3. Lexique

Partie 4. Reglement de zone applicable a I'ensemble du territoire
communautaire
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ARTICLE 1 - ZONE UP

DESTINATION

CONSTRUCTIONS,
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

DES
USAGE DES

Destinations

Sous-destinations

Avutorisées sous

ore Avutorisées
conditions

Interdites

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitations agricoles

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

SN

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

<

Hébergement hotelier et
touristique

<

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

SN N S

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

AN

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition.
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les constructions™ ayant les destinations et les sous-destinations suivantes :

* Exploitation agricole et forestiére™ ;
* Sous-destination Commerce de gros et Cinéma ;
* Sous-destinations Industrie et Entrepét.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les installations classées pour la protection de I'environnement & la condition de respecter les
dispositions du 2 ci-dessous ;

* les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations [égéres
de loisirs ;

* le stationnement hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées ;

* |e stationnement ou garage collectif des poids lourds.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Un permis de démolir est demandé pour toute démolition d’un élément bati.
Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article précédent. Par ailleurs,
sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

* I'aménagement des constructions existantes® & la date d’approbation du PLUI ;

* le changement de destination des constructions existantes™ pour créer des habitations, du commerce
de détail, de la restauration, des activités de services ou s’effectue l'accueil du public, de
I’lhébergement hételier et touristique, des équipements d’intérét collectif et les services publics, ainsi
que des bureaux ne présentant pas de nuisances incompatibles avec 'habitat, dans le volume
existant et dans le respect de I'architecture de ces constructions™ ;

* les installations classées pour la protection de I'environnement uniquement en lien avec les activités
autorisées ci-dessus, si celles-ci n’occasionnent pas de nuisances incompatibles avec 'habitat ;

* une extension® limitée de ces constructions™ qui serait rendue nécessaire techniquement pour
répondre aux besoins d’une habitation ou d’une activité existante ou envisagée, par site. Celle-ci
(contemporaine ou non) sera intégrée au bétiment* existant, dans la limite de 100 m2 d’emprise
au sol ;

* la création de garages pour le stationnement des véhicules, dans les dépendances existantes, ou &
défaut la création de de nouveaux garages pour répondre & des besoins supplémentaires
conformément aux normes de stationnement définies & I'article « 6. Stationnement ». Dans ce cas,
I'architecture du garage devra rappeler I'architecture d’une dépendance dans ce type de
propriété ;

* une annexe par site (hors garage), en arriére du front par rapport & la rue et aux batiments™®
existants, et dont I'usage ne peut pas étre intégré dans les batiments™ existants (abri & bois, local
destiné & I'entretien du parc...). Celle-ci aura une emprise au sol de 30 m2 maximum ;

menunauté d agslomération

dsmn i PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UP 117



Réglement du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Dole

* une piscine par site sous réserve qu’elle ne dépasse pas le niveau du sol (pas de superstructure) et
que la superficie du bassin n’excéde pas 130 m? ;

* les affouillements® et exhaussements® de sol dans la mesure oU ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas & la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et
qu’ils s'intégrent dans le paysage.

2.2 Eléments paysagers : constructions, ou parties de constructions
identifiées aux documents graphiques (L151-19 et L151-23)

cf. pages 22 & 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune »
du réglement.
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ARTICLE 2 - ZONE UP

CARACTERISTIQUE URBAINE,
ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation d’une extension® doit respecter les éléments ou ensembles paysagers, ou du patrimoine
tels qu’identifiés au document graphique.

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site pour :

* la construction d’équipements d’intérét collectif ou les services publics ;

* la réalisation d’un dispositif technique®.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1.2.1 Dispositions générales

Les extensions® doivent étre implantées autant que possible en dehors du céne de vue sur la demeure

ou le chateau depuis I'allée d’accés principale (historique ou plus récente) et :

* soit en limite séparative latérale. Elles peuvent s’appuyer sur les murs en pierre existants ;

* soit en retrait des limites séparatives®, en respectant une distance minimum de telle facon que la
distance comptée horizontalement entre tout point de ce bdatiment* et tout point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché (D) soit au moins égale & la hauteur® (H) divisée par 2,
avec un minimum de 4m (H/2 > 4m).

Les annexes™ doivent étre implantées en arriére front, de facon & étre le moins visible possible de la

rue.

La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 métres

entre la limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives®.

1.2.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site pour :
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* la construction d’équipements d’intérét collectif ou de services publics ;
* la réalisation d’un dispositif technique™.

2. EMPRISE AU SOL

Les extensions™ limitées ne peuvent dépasser une emprise au sol de 100 m2 par volume principal. Les
annexes™ ne peuvent dépasser une emprise au sol de 30 m2.

La construction d’une piscine est autorisée condition que la superficie du bassin soit inférieure ou égale
a 130 m2.

3.  VOLUMETRIE ET HAUTEUR

La hauteur® maximum des constructions™® correspond & la différence d’altitude, mesurée verticalement,
entre la hauteur® de I'égout™ ou de I'acrotére™ et le terrain® naturel avant travaux.

La hauteur® maximum est fixée & R+1+combles ou attique™ pour les extensions®, & I'exception de
locaux techniques tels que les ascenseurs.

La hauteur™® des constructions® annexes™ ne doit pas excéder 3 m.

Toute surélévation des béatiments® de demeures ou chéteaux ou dépendances existants & la date
d’approbation du PLUI est interdite.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour des équipements d’intérét collectif et les services publics.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Intégration architecturale du projet

4.1.1 Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUI avant d’élaborer un projet

définitif :

* la fiche « Paysages batis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des
constructions®,

* la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura» pour une création ou une rénovation de
toiture,

* la fiche « les facades™ enduites » pour le ravalement de fagcade™ d’un batiment™ ancien,

* les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bé&ti ancien),

* fiche travaux compatibles avec I'écologie des chiroptéres,

* |e guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

4.1.2 Dispositions générales

Un permis de démolir sera demandé pour toute démolition d’un élément bati (b&timent*, tour, mur,
portail,...) ou d'un élément remarquable recensé au titre de I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme.

Tout projet de transformation, d’extension® des constructions™ et portant sur un immeuble repéré,
présentant un intérét patrimonial repérées au titre de I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme, doit
prendre en compte le caractére patrimonial du bati existant et préserver/valoriser son architecture

menunauté d agslomération
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spécifique, en se reportant aux prescriptions ci-dessous et aux fiches figurant en annexe au présent
réglement.

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions*®, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments™
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront
d’une création ou d’une innovation architecturale de qualité s’intégrant au site et au patrimoine bati.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes, des volumes et des couleurs) et I'intégration du
projet architectural avec le site et/ou les constructions® avoisinantes.

Seront recherchés la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,
I’harmonie du volume, I'harmonie des couleurs, I'harmonie dans les pentes de toitures et I'lharmonie
dans les percements, avec les caractéres traditionnels dominants des demeures, chateaux,
dépendances existants & la date d’approbation du PLUL.

4.2 Traitement des toitures

4.2.1 Couvertures

Les couvertures des constructions existantes® doivent avoir I'aspect des couvertures en tuiles plates de

teinte rouge artificiellement vieilli, nuancé, nuagé ou brun clair, ou sablé, avec un certain panachage ,

sauf pour certains batiments™ dont la couleur de la couverture est grise, celle-ci sera alors conservée.

Les extensions® reprendront la couleur et le type de tuile du batiment* principal existant.

Toutefois, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de

techniques de construction, liés par exemple au choix d’une qualité environnementale des constructions™

ou de l'utilisation des énergies renouvelables, est admis :

* pour des techniques de construction innovantes en lien avec une qualité environnementale des
constructions® ou I'utilisation des énergies renouvelables,

* dans la recherche d’une cohérence esthétique avec I'environnement immédiat, notamment dans le
cas de matériaux ou teintes différents existants & proximité.

* et/ou dans le cas d’annexes de moins de 20 m2.

4.2.2 Forme, typologie et gabarit

La pente de toiture des bdatiments* existants (demeures, chateaux, dépendances) ne doit pas étre

modifiée. Les extensions® peuvent se faire avec une pente de toit identique & celle du toit des

batiments™ existants.

Une pente plus faible peut étre admise pour les bétiments* annexes® et les vérandas (entre 30 et

45°).

Les toits & pan unique sont autorisés pour les annexes™ d’emprise au sol de 30 m2 maximum en limite

séparative, ou semi-enterrés dans un talus.

Les grandes toitures & une pente sont interdites pour les volumes isolés, mais autorisés s'ils s’intégrent

dans I'environnement urbain et :

* si elles sont accolés & une construction existante™ ou en limite séparative latérale non visible depuis
le domaine public,

* si elles permettent de répondre & un volume bati favorable & I'efficacité de la production d’énergie
solaire thermique ou photovoltaique.
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Les toitures-terrasses sont autorisées dans le cas de I'extension™ de batiments™ existants, d’implantation
d’annexes accolées ou lorsqu’elles permettent une meilleure liaison entre deux batiments®, sous réserve
d’une intégration patrimoniale et architecturale harmonieuse.

4.2.3 Ouvertures

L’éclairage des combles sera réalisé au moyen des dispositifs suivants :

* les lucarnes™ & condition de reprendre le modéle des lucarnes® des batiments™ existants, ou d’étre
a deux pans perpendiculaires au rampant ou lucarne croupe a trois pans. Les changements de
pente occasionnés par une ouverture sont proscrits.

Sont interdits les lucarnes™ rampantes, les chiens assis, les lucarnes™ & jouées galbées et les lucarnes™
en trapéze.

* la pose de chassis* de toiture doit étre étudiée notamment au regard des trames de composition
des percements et d’'une recherche architecturale, en évitant la multiplicité des dimensions et des
implantations et sous condition que le versant de toiture soit peu visible du domaine public.

4.3 Facades

4.3.1 Enduits et couleurs

Les matériaux de facade™ devront étre utilisés selon leurs propres qualités et leur bonne tenue au
vieillissement, en excluant les imitations et les effets d’inachevé. Les matériaux traditionnels (ex : type
pierres, type brique de parement, type pierre calcaire, type meuliére, type enduits grattés, type lissés
ou brossés) doivent étre employés de préférence a tout autre.

Sont interdits en fagade™ :

* les matériaux brillants,

* |'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (type carreaux de platre, type brique creuse,
type parpaings, etc.). Seuls les constructions™ ou éléments en pierre de taille et les encadrements
de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés a étre
conservés et a rester apparents,

* les enduits & finition grossiére™,

* les facades™ de couleur vive. Leur couleur doit étre semblable & celle des enduits traditionnels de
la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique).

Historiquement, sur le béti ancien, les ouvrants et dormants des portes et fenétres étaient laissées en
bois brut et grisaient naturellement. Pour cette raison, sur le bati ancien la couleur blanche est interdite.
La couleur gris clair ou beige clair ou le bois brut (non exotique) est préconisée.

4.3.2 Isolation des murs par I’extérieur

Cette zone ayant un fort intérét patrimonial, Iisolation des murs par I'extérieur des b&timents
principaux (demeures ou chdteaux) ne sera pas la solution & rechercher, mais il sera possible
d’envisager des solutions alternatives : enduit chaux/chanvre en I'absence d’une fagade en pierre de
taille, isolation par I'intérieur.

En cas de réhabilitation ou d’isolation thermique, les travaux sont autorisés sous réserve d’étre
compatible avec I'écologie des chauves-souris cf. note en annexe du réglement.

Sera privilégiée l'isolation par les combles qui sont & l'origine de la déperdition d’énergie la plus
importante d’'une maniére générale, et I'isolation des planchers bas lorsque cela sera possible : plus
aisé pour les logements sur vide sanitaire ou sur cave.

4.3.3 Dispositifs techniques
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D’une fagon générale, les dispositifs techniques (antennes radioélectriques, climatisation, ventilations,
pompes & chaleur, extracteurs,...) sont interdits en facade™.

4.4 Quvertures

Les volets roulants seront disposés, soit en arriére du linteau, sans caisson apparent en facade™, soit
occulté par un lambrequin en cas d’'impossibilité techniques. Le ton sera en référence aux menuiseries
traditionnelles des bé&timents™ existants (en général gris clair). La couleur blanche est interdite pour le
bati ancien en pierre ou en brique datant d'avant 1945.

Dans le cas d'utilisation de volets roulants, les volets traditionnels en bois seront maintenus sur la
facade™ pour conserver une harmonie de la fagade™.

Les percements existants des demeures et chéteaux et des dépendances seront conservés, sauf dans
le cas d’une extension® pour laquelle un nouveau percement peut exceptionnellement étre créé. En tout
état de cause, les proportions verticales (plus hautes que larges) et I'alignement® dans les plans
verticaux sont & respecter. Les baies de proportion horizontale sont donc interdites.

4.5 Cloétures

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes a la circulation.

Les murs de cléture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut
éventuellement étre créé pour une fonctionnalité particuliére.

Les autres clétures autorisées se limiteront & :

* soit & un mur en moellons recouvert d’'un enduit gris ou de couleur identique & la fagade™® des
batiments* d’une hauteur* limitée & 2 métres,

* soit d’une cléture grillagée de couleur grise ou/et une haie d’arbustes d’essences locales variées &
I'exclusion de thuyas ou lauriers,

* soit d’'un mur en pierres ou moellons recouvert d’un enduit surmonté d’une grille simple & barreaux
verticaux.

Les murs pleins doivent comporter au moins une anfractuosité pour la faune : interstices dans les murets
de pierre, aménagement de loges, nichoirs ou abris intégrés, plantation de végétaux, ....

Des bosquets d’arbres feuillus de haute tige peuvent accompagner une cldture, notamment en bordure
du domaine public.

5.TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS AUX ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les voies d’accés sur le domaine privé et les parkings sont aménagés avec des matériaux perméables.
Leur aspect sera le plus naturel possible : couleur sable ou couleur pierre (gris clair, beige) de la
région.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de l'eau sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati,
I’environnement et le paysage.
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lIs sont disposés en dehors du céne de vue depuis I'allée centrale menant & la demeure ou au chéteau,
soit a I'arriére, soit sur les coétés, soit dissimulés derriére les murs en pierre ou derriére des plantations.

6. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions™ ou installations, doit &tre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s'effectuer hors des voies publiques.

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Les régles applicables aux établissements et constructions® non prévusci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les divisions du bé&ti principal, avec réalisation de travaux intérieurs en vue d’'une redistribution
d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions*) :

o maximum de 2 places par logement et de 1 place par logement pour les logements locatifs
sociaux.
o Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des

batiments® existants, si le nombre de logements n’augmente pas.

* Pour les activités (restauration, hébergement hotelier et touristique, bureaux,...), appelées a
recevoir du public : 1 place par 25 m? de surface de plancher au-dela de 200 m?2 de surface de
plancher ;

* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

e pour toute construction & usage d’habitation groupant au moins deux logements : 2 m2 par
logement ;

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

e pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions*.
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ZONE UV

La zone UV concerne des zones urbanisées de
moyenne & faible densité, dont la densification doit
étre encadrée pour maintenir des continuités
végétales et traiter I'insertion paysagére dans leur
environnement immédiat.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce
qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable & I’ensemble
du territoire communautaire

PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UV
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La zone UV est concernée par les dispositions des
Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) suivantes :

e Amange, OAP « Les Vergers »

e Archelange, OAP « Entrée Est »

e Monniéres, OAP « Les Vergers »

Les travaux, constructions, et aménagements, soumis
ou non & autorisation d’urbanisme, doivent étre
compatibles avec ces orientations d’aménagement
et de programmation.
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ARTICLE 1 - ZONE UV
DESTINATION

CONSTRUCTIONS,

DES

USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Destinations

Exploitation agricole
et forestiere

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites

Avutorisées sous

ore Avutorisées
conditions

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

AR

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

AN

Activités de services ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et v
touristique
Cinéma v

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

SN N S

Industrie \/
Autres activités des Entrepot
secleur.'s .secondalre Bureau \/
ou tertiaire

Centre de  congrés et v

d’exposition.
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE UV, sont interdites les constructions™ ayant les destinations et les sous-destinations suivantes :
* Exploitation agricole et forestiére™ ;

* Sous-destination restauration ;

* Sous-destination commerce de gros ;

* Sous-destination hébergement hdtelier et touristique ;

* Sous-destination cinéma ;

* Sous-destination centre des congrés et d’exposition.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & la condition de respecter
les dispositions du 2.1 ci-dessus ;

* les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations égéres
de loisirs ;

* le stationnement hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées ainsi que les habitations
légéres de loisirs ;

* le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1  Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

DANS L’ENSEMBLE DES SECTEURS DE LA ZONE UV, sont admises les occupations et utilisations du

sol non mentionnées a I'article précédent, sous les conditions suivantes :

* la modification ou I'extension™ des bétiments* existants & la date d’approbation du PLUI ainsi que
les dépots de matériel nécessaires aux activités, ayant la destination industrielle ou des installations
classées pour la protection de I’environnement, sous réserve qu’il n’en résulte pas une augmentation
de leurs dangers ou inconvénients ;

* |les nouvelles implantations d’installations classées pour la protection de I'environnement soumises &
enregistrement ou a déclaration, sous réserve que les nuisances et dangers puissent étre prévenus
de facon satisfaisante au regard de I'’environnement de la zone, que leur fonctionnement soit
compatible avec les infrastructures existantes ;

* 'extension® limitée des batiments* existants & la date d’approbation du PLUI qui, du fait de leur
destination ne seraient pas admis dans la zone, ainsi que leurs annexes*. L'extension*® limitée est
autorisée sous conditions de respect de I'une des deux limites suivantes la moins contraignante :

- 100 m?2 de surface de plancher de plus par rapport a celle & la date d’approbation du
PLUI,
- 10 % de I'emprise au sol de la construction & la date d’approbation du PLUIL.
Cette extension™® ne peut étre autorisée qu’une seule fois, sans possibilité de dérogation ;

* les constructions dont les sous-destinations sont I'artisanat et le commerce de détail, les activités de
services et les bureaux sont autorisées & la condition que les activités accueillies soient compatibles
avec I'environnement d’un quartier d’habitation et d’équipements publics ;
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* I'aménagement de locaux d’activités peut étre subordonné & des conditions particuliéres concernant
laspect extérieur, et les constructions® devront s’intégrer dans la composition générale du
batiment*, du site ainsi qu'avec les bétiments* présents dans leur environnement immédiat ;

* les affouillements® et exhaussements® de sol dans la mesure oU ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas & la sécurité et & la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et
qu'ils s’intégrent dans le paysage.

2.2 Périmétres des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (L151-6)

Dans les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf. la liste en premiére

page de la zone) :

* les constructions seront réalisées dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble ;

* les programmes de logements en construction neuve doivent étre compatibles avec le nombre de
logements, ainsi que la typologie de logements définis dans les orientations d’aménagement et de
programmation, & savoir les logements individuels, mitoyens et/ou intermédiaires.

2.3 Eléments paysagers : constructions ou parties de constructions
identifiées aux documents graphiques (L151-19 et L151-23)

cf. pages 22 a 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune »
du réglement.

ARTICLE 2 - ZONE UV

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du b&timent*.

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En cas de parcelle disposant d’une limite de parcelle sur une voie ou emprise publique de type chemin
piéton, espace vert d’ampleur (type parc, jardin ou square), ouvrage technique, passage de canalisation
(noue, réseau enterrée), I'implantation n’est pas tenue de respecter la régle.
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Il est en de méme pour les parcelles dites de second rang™.

1.1.1 Dispositions générales relatives aux bédtiments principaux

EN SECTEUR UV, les constructions™ peuvent s’'implanter librement par rapport aux voies et emprises
publiques®, dans une limite de 30 métres de recul.

Les constructions™ doivent également respecter un recul minimum de 20 m vis-a-vis des berges du
Doubs.

1.1.2 Dispositions particulieres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* l'extension™® d'un batiment* existant qui ne respecte pas le recul imposé en 1.1.1 doit étre édifiés
avec un recul identique & celui du bétiment® & la date d’approbation du PLUI ;

* lorsque le plan de zonage le repére, I'implantation d’un béati doit étre adaptée en fonction de la
« ligne de construction » (disposition architecturale particuliere) ou encore d'un élément
remarquable du paysage (articles L151-19 et L151-23) ;

* lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation le
précisent, les constructions® doivent &tre compatibles avec les reculs d’implantation et/ou les sens
d’implantation du béati du volume principal indiqué ;

* pour assurer la mise en ceuvre d’une isolation en saillie ou d’un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire, le recul existant peut étre réduit de 30 cm en cas de retrait par rapport aux
voies et emprises publiques*. En cas de saillie sur rue, le dépassement peut étre interdit lorsque ce
procédé rend une rue trop étroite (largeur inférieure & 4m) ou un trottoir inaccessible aux personnes
a mobilité réduite (largeur inférieure a 1.40m) ;

* afin de prendre en compte les caractéristiques particuliéres du terrain d’assiette telle qu’une
configuration irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage
altimétrique par rapport au niveau de la voie afin d’adapter le projet en vue de son insertion dans
le site ;

* pour les terrains avec une localisation au contact de plusieurs emprises publiques ou voies, le recul
d’'implantation par rapport aux emprises publique se fait par rapport a I'emprise public ou se situe
I'accés de la construction ;

* pour assurer la préservation d’éléments naturels remarquables (arbres, haies...) repérés ou non
dans le réglement graphique au titre de 'article L151-23 du code de l'urbanisme.

1.1.3 Dispositions relatives aux annexes

Les annexes doivent étre implantées :

* soit a 'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,

* soit sur un sens d’'implantation paralléle ou perpendiculaire a la construction principale existante ou
nouvelle dans la marge de recul imposée au 1.1.1 ou 1.1.2,

* soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle,

* pour les piscines (bassins) avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour I'implantation des constructions™®, les distances (d) par rapport aux limites séparatives™ et de fond de
parcelle sont mesurées horizontalement & partir de tout point de la construction a la limite séparative de
propriété.

1.2.1 Dispositions générales relatives aux bdtiments principaux

d SRAND DOLE PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UV 129

Cor



Réglement du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Dole

EN SECTEUR UV, les constructions™ doivent étre édifiées en retrait® des limites séparatives™, la
distance devant étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre tout point du
batiment* et au point de la limite séparative, avec un minimum de 3 métres.

1.2.2 Dispositions particulieres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* lorsque le plan de zonage repére un front béati continu®, les constructions® devant s’implanter de
limite séparative a limite séparative ;

* pour les équipements d’intérét collectif et des services publics, I'implantation est libre ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique™, I'implantation est libre ;

* pour assurer la mise en ceuvre d’une isolation en saillie ou d’un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire, le recul existant peut étre réduit de 30 cm en cas de retrait par rapport aux
limites séparatives™ (constructions™ achevées depuis plus de deux ans & la date de la demande de
dérogation pour les travaux d’isolation des facades™) ;

* pour I'extension® d’un batiment* existant sur une des limites séparatives™ & raison d’une hauteur®
n'excédant pas 2,50 m & I'égout du toit* ou & I'acrotére™®, hauteur® comptée & partir du terrain®
naturel sur la limite du terrain® du projet, et d’'une pente de toiture de 45° maximum.

1.2.3 Dispositions particulieres relatives aux annexes

La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de
recul de 3 m minimum par rapport aux limites séparatives
Les piscines (bassins) doivent étre implantées avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.3 Implantations des constructions sur une méme propriété

Une distance suffisante est exigée entre deux batiments™ non contigus de fagon & faciliter I'entretien
en pied de batiment* et I'accessibilité des secours en cas de sinistre.

2. EMPRISE AU SOL

EN ZONE UV, I'emprise au sol de la construction principale ne peut excéder 20% de I'unité fonciére,
dans une limite de 300 m2 d’emprise au sol.

L’emprise au sol cumulée des annexes ne pourra pas dépasser 100 m2.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Hauteur des constructions

3.1.1 Dispositions générales
EN ZONE UV, la hauteur® maximum est fixée & 6,5 m mesurée & I'égout du toit* ou & I'acrotére™.

3.1.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement

autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans

le site, pour :

* en cas de construction existante® dont la hauteur® dépasse la hauteur® maximum de facade®, les
travaux de réhabilitation et les extensions™ limitées sont autorisés sans toutefois dépasser les
hauteurs* des volumes existants ;
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* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics pouvant étre réalisés au-dela de la
hauteur®* maximum autorisée ;

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques® pouvant étre réalisés au-deld
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu'ils demeurent ponctuels.

3.2 Implantation des constructions dans la pente

Les dispositifs d’adaptation & la pente suivants sont interdits :

* les talus de plus de 1,50m de hauteur®, mesuré au point le plus haut du terrassement par rapport
au terrain® naturel ;

* Les mouvements de terrain® (déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du bétiment* doivent
étre limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire & une
émergence de la construction dans le paysage ;

* La construction doit étre adaptée & la pente naturelle des terrains® par encastrement ou
étagement des volumes qui la compose dans la pente naturelle.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 L'esprit de la regle

Les constructions™, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux environnants ainsi qu’aux sites et aux
paysages naturels ou urbains.

De méme, les travaux sur les batiments* existants ne doivent pas porter atteinte & leur qualité
architecturale.

Dans le cas d'un projet témoignant d’une recherche particulierement intéressante d’architecture
contemporaine et également manifeste d’intégration au site urbain, des dispositions différentes pour
I'ensemble de cet article seront possibles, pourvu que la volumétrie générale, I'échelle, les rythmes et
la palette de couleur du tissu soient respectés. Ce jugement sera apprécié dans un rapport d’échange
et de dialogue entre le porteur de projet, la commune, les services instructeurs et tout conseil
d’architecture que la commune pourrait s’adjoindre.

L'aspect des constructions® & usage d’activités économiques ou d’équipement collectif doit, par
I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel. Se référer aux dispositions de la zone UZ,
article 4.1 « Intégration architecturale du projet ».

Toutefois, DANS LES SECTEURS HORS DES PERIMETRES DES MONUMENTS HISTORIQUES OU
PERIMETRES DE PROTECTION MODIFIE DES SECTEURS DE LA ZONE UV, le recours & des matériaux
et des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de techniques de construction, liés par
exemple au choix d’une qualité environnementale des constructions® ou de I'utilisation des énergies
renouvelables, est admis.

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUI avant d’élaborer un projet

définitif :

* la fiche « Paysages bdatis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des
constructions®,

* la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura » pour une création ou une rénovation de
toiture,

* la fiche « les facades™ enduites » pour le ravalement de fagcade™ d’un batiment™ ancien,

* les fiches ATHEBA (amélioration thermique du béti ancien),

* fiche travaux compatibles avec I'écologie des chiroptéres,
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* le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

4.2 Traitement des toitures

4.2.1 Couvertures

Les couvertures des constructions™ doivent avoir I'aspect des matériaux de couverture dominant dans

I’environnement immédiat et respecter la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura ».

La teinte & retenir est un rouge artificiellement vieilli, nuancé, nuagé ou brun clair, ou sablé. Un certain

panachage est recommandé.

Toutefois, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de

techniques de construction, liés par exemple au choix d’une qualité environnementale des constructions™

ou de I'utilisation des énergies renouvelables, est admis :

* pour des techniques de construction innovantes en lien avec une qualité environnementale des
constructions® ou I'utilisation des énergies renouvelables,

* dans la recherche d’une cohérence esthétique avec I'environnement immédiat, notamment dans le
cas de matériaux ou teintes différents existants & proximité.

* et/ou dans le cas d’annexes de moins de 20 m2.

4.2.2 Forme, typologie et gabarit

EN SECTEUR UV, les toitures des constructions™ sont composées :

* soit de plusieurs pans (demi-croupes et croupes comprises), dont les pentes seront comprises entre
35° et 45°.

* soit de toits terrasses sous réserve d’étre de préférence végétalisées.

Ne sont pas concernés par cette disposition :

* les vérandas et les constructions annexes™ sous réserve d’une justification architecturale ;

* les équipements d’intérét collectif et les services publics qui par leur nature ou leur fonction peuvent

nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

Les grandes toitures & une pente sont interdites pour les volumes isolés, mais autorisés s’ils s’intégrent

dans I'environnement urbain et :

* si elles sont accolés & une construction existante® ou en limite séparative latérale non visible depuis
le domaine public,

* si elles permettent de répondre & un volume béti favorable & I'efficacité de la production d’énergie
solaire thermique ou photovoltaique.

Dans ces cas, I'orientation du pan de toiture doit étre conforme aux illustrations ci-dessous :

ve<

Volume accolé par sa plus grande hduteur & la facade
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Les ouvrages techniques, situés en toiture, doivent étre congus pour garantir leur insertion harmonieuse
au regard du volume des béatiments* et de la forme de la toiture afin d’en limiter I'impact visuel.

4.2.3 Ouvertures

L'éclairage éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarne ou chéssis* de toit
dont la somme des surfaces ne peut excéder le tiers de la surface de la toiture.

4.3 Fagades

4.3.1 Enduits et couleurs

Les différents murs d’un batiment™ ou d’un ensemble de béatiments*, aveugles ou non, visibles ou non
d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles
et avec I'environnement de la construction.

Les matériaux de facade™ devront étre utilisés selon leurs propres qualités et leur bonne tenue au
vieillissement, en excluant les imitations et les effets d’inachevé. Les matériaux traditionnels (ex : type
pierres, type brique de parement, type pierre calcaire, type meuliére, type enduits grattés, type lissés
ou brossés) doivent étre employés de préférence a tout autre.

Sont interdits en facade® :

* les matériaux brillants,

* |'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (type carreaux de platre, type brique creuse,
type parpaings, etc.). Seuls les constructions™ ou éléments en pierre de taille et les encadrements
de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés & étre
conservés et a rester apparents,

* les enduits & finition grossiére®,

* les fagcades™ de couleur vive. Leur couleur doit étre semblable & celle des enduits traditionnels de
la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique).

Les enduits & empreinte ou imprimé* sont tolérés s'ils ne sont pas visibles depuis I'espace public ou s'ils
sont utilisés de maniére ponctuelle sans couvrir des surfaces importantes en facade.

4.3.2 Isolation des murs par 'extérieur

En cas de réhabilitation ou d’isolation thermique de batiments™ existants, les travaux sont autorisés
sous réserve d’étre compatibles avec I’écologie des chauves-souris.

Cf. fiche ATHEBA en annexe du réglement.

Sera privilégiée I'isolation par les combles qui sont & l'origine de la déperdition d’énergie la plus
importante d’'une maniére générale, et I'isolation des planchers bas lorsque cela sera possible : plus
aisé pour les logements sur vide sanitaire ou sur cave.

4.3.3 Ouvertures

Les volets roulants seront disposés, soit en arriére du linteau, sans caisson apparent en facade®, soit
occulté par un lambrequin en cas d’'impossibilité techniques. Le ton sera en référence aux menuiseries
traditionnelles des bé&timents™ existants (en général gris clair). La couleur blanche est interdite pour le
bati ancien en pierre ou en brique datant d'avant 1945.

Dans le cas d'utilisation de volets roulants, les volets traditionnels en bois seront maintenus sur la
facade™® pour conserver une harmonie de la fagade™.
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4.3.4 Dispositifs techniques

Les dispositifs techniques (antennes radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes & chaleur,
extracteurs,...) sont interdits en facade™ et en saillie d’un toit existant ou & créer. Sauf impossibilité
technique, sous réserve de justifications techniques ou architecturales, ils doivent étre dissimulés & la
vue depuis la voie publique (en retrait de la toiture, masque végétal, installation dans les combles).

Les capteurs solaires seront implantés de maniére a s’intégrer le plus discréetement possible dans
I’environnement bati.

4.4 Clotures

L'architecture des constructions® et des clétures doit étre congue en harmonie avec le bati environnant.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE UV, les clétures doivent étre perméables™ aux déplacements de la
faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes & la circulation.

4.4.1 Murs de clétures en pierre

Les murs de cloture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut
éventuellement étre créé pour une fonctionnalité particuliére.

4.4.2 Autres clotures

EN SECTEUR UV, lorsqu’une cléture est réalisée, elle doit étre constituée :
e soit d'un grillage, avec ou sans soubassement de 20cm maximum ;
e soit d’une haie vive doublée ou non d’'un grillage ;
e soit de tout autre dispositif & claire-voie ajouré & 50% de sa surface.

Les portails doivent également comporter un dispositif de claire-voie ajouré & 50% de sa surface.

Les clétures doivent étre perméables® aux déplacements de la faune terrestre. Des ajours peuvent
étre mis en place a intervalle régulier au niveau du sol.

De maniére générale, les cldtures dont 'aspect extérieur s'apparente aux matériaux suivants sont
interdites : t6le, plaques de béton, parpaings non enduits et tous matériaux en ayant I'aspect.

Les clétures constituées de plaques pleines ou quasi-pleines par des motifs ponctuels entre poteaux
intermédiaires sont interdites.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Espaces libres et plantations

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter I'imperméabilisation de sols.

menunauté d agslomération
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Les constructions™® et aménagements veilleront & limiter leur impact sur I'artificialisation des sols en
favorisant 'infiltration des eaux pluviales, en privilégiant des espaces de stationnement perméables,
voire en désimperméabilisant. La circulation de la faune doit étre favorisée.

5.1.1 Eléments paysagers et environnementaux

Lorsque le plan de zonage le repére, les éléments remarquables du paysage doivent étre préservés
(article L151-23): arbres remarquables, les haies, boisements, ripisylves d’un cours d’eau, les
alignements* d’arbres ou encore les vergers, les vignes, les jardins et les parcs. L'implantation des
constructions® doit étre adaptée en conséquence.

Lorsque le plan de zonage le repére, les constructions™ et opérations dans les secteurs couverts par
des Orientations d’Aménagement et de Programmation doivent respecter les aménagements
paysagers et environnementaux & protéger ou & planter repérés.

5.1.2 Coefficient d’espaces perméables

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des
batiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces
végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de
I'espace public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces
verts sur dalle).

EN SECTEUR UV, la surface minimum d’espaces libres perméables est de 60 % de l'unité fonciére. Au
moins 50% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes (vergers,
bosquets, arbres isolés, etc.) et d’essences régionales.

Les nouvelles plantations reprendront également cette structure végétale du paysage local, avec
préférentiellement les trois strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée.

5.2 Traitement des espaces entre I'espace public et le batiment*

Pour les constructions™ nouvelles et en cas de recul du béati de 2 m ou plus par rapport aux voies et
emprises ouvertes & la circulation, 'avant de la parcelle doit faire I'objet d’un traitement paysager
global en harmonie avec les parcelles limitrophes. Cet espace doit étre planté en gazon (et/ou
surfaces perméables), arbustes et arbres d’ornement.

5.3 Intégration des dispositifs d’énergie, de télécommunications ou
de l'eau

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de 'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I'environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains® de fagon & étre le moins visible
possible des voies de desserte®, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

menunauté d agslomération
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6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit &tre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s’effectuer hors des voies publiques.

Les régles applicables aux établissements et constructions® non prévusci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* pour les constructions™ nouvelles & usage d’habitation ainsi que pour les divisions d’'immeubles
(habitations, bureaux, commerces,...) avec réalisation de travaux intérieurs en vue d’une
redistribution d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions™®) : maximum
de 2 places par logement et de 1 place par logement pour les logements locatifs sociaux.

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

® pour toute construction & usage d’habitation groupant au moins deux logements : 2 m2 par
logement ;

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

® pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions®.
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ZONE UW

La zone UW couvre le site de I'aéroport Dole-Tavaux et son
fonctionnement, ainsi que les activités complémentaires contribuant
& renforcer son rdle d’aéroport.

Le site est concerné par le PPRI Moyenne Vallée du Doubs, ainsi
que par la servitude AS1 de protection de captage d’eau
potable.

La zone UW comporte I'emprise de 'aéroport couvert en grande
partie par le PPRI zone inconstructible, et ses espaces fonctionnels
pour partie urbanisés, dédiés a des activités complémentaires
(commerciales, militaires, sportive).

Il convient de se reporter aux Parties 1 a 4 pour ce qui concerne :
Partie 1. Guide de lecture

Partie 2. Dispositions générales

Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable a I'ensemble du territoire
communavutaire
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ARTICLE 1 - ZONE UW

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE UW, sont interdites :

* les constructions® autres que celles nécessaires au fonctionnement de I'aéroport vu sous ses trois
aspects (commercial, militaire, sportif),

* les occupations et utilisations du sol interdites par les zones rouge inconstructible et zone bleue du
PPRI Moyenne Vallée du Doubs (constructible sous conditions) du PPRI Moyenne Vallée du Doubs.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les constructions™ ayant un sous-sol enterré (excepté les locaux techniques spécifiquement aménagés
type cuvelage étanche),

* |es terrains aménagés pour I'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations égéres
de loisirs ;

* |'ouverture et I'exploitation de carriére.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article précédent, dans le respect
du PPRI de la Moyenne vallée du Doubs. Par ailleurs, sous conditions, sont admises les occupations et
utilisations du sol suivantes :

* I'habitation destinée au gardiennage, a la surveillance ou & la direction des établissements autorisés
dans la zone & condition d’étre intégrée au béatiment™ d’activité et de ne pas dépasser une surface
de plancher de 80 m2. Toutefois, la construction & usage d’habitation peut étre détachée des
batiments® principaux si sa fonction lui impose un emplacement particulier sur le ténement et si la
nature du projet le justifie. Dans ce cas, I'aspect extérieur de I'ensemble sera traité de maniére
cohérente,

* |es sous-destinations de restauration, d’hébergement hételier et touristique, d’entrepdt et de bureau
sont autorisées a la condition d’étre compatibles avec la spécificité de la zone aéroportuaire,

* les installations classées pour la protection de I'environnement uniquement en lien avec les activités
autorisées ci-dessus.
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ARTICLE 2 - ZONE UW

CARACTERISTIQUE URBAINE,
ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du batiment*.

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

EN ZONE UW, les constructions™ et installations doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 10
m des limites d’emprise de la RD673.

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement

autorisées ou imposées pour :

* pour les constructions™ et les installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif & condition d’étre implantées soit & I'alignement™ de la rue ou soit en retrait ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique™ & condition d’étre implantés soit & I'alignement* de la
rue ou soit en retrait.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1.2.1 Dispositions générales

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions™ par rapport aux limites
séparatives™ (limites latérales et limites de fond de parcelle).

Les constructions™ principales doivent étre implantées de telle facon que la distance comptée
horizontalement entre tout point du bétiment* et le point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché soit au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 5 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et les services publics, dont
I'implantation est libre.

1.2.2 Dispositions particuliéres
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Les constructions® peuvent étre admises sur I'une des limites séparatives®, lorsqu’elles constituent des
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions™ autorisées,

Pour des raisons de sécurité, I'implantation des constructions™ en limite séparative sera subordonnée &
la réalisation de murs coupe-feu.

2. EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

La hauteur® maximum des constructions® est plafonnée par les servitudes de dégagement de
I'aéroport.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

En ZONE UW, l'aspect des constructions® & usage d’activités économiques ou d’équipement collectif
doit, par l'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans
le but de traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

Les batiments™® d’entrepéts ou de stockage doivent &tre fermés et intégrés, le cas échéant, au bétiment*
principal.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I'environnement
et le paysage, conformément aux servitudes de dégagement de I'aéroport.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions® dans leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de la situation & I'entrée de ville et du paysage urbain visible depuis les
infrastructures.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas 'emprise au sol des
batiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces
végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de
I'espace public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces
verts sur dalle).

menunauté d agslomération
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EN ZONE UW, 20% de I'emprise au sol est consacrée & des espaces libres perméables. Au moins 10%
du ténement doit étre composé d’espaces verts.

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

Les parkings sont préférentiellement aménagés avec des matériaux perméables.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit étre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s'effectuer hors des voies publiques.

Les régles applicables aux établissements et constructions™ non prévusci-dessous sont celles auxquelles
ces établissements sont le plus directement assimilables :
* Pour les constructions® des secteurs secondaires et tertiaires, et d’activités de service, appelés &
recevoir du public, maximum 1 place par 50 m? de surface de plancher ;
* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

L'obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre réduite de 20
% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

e pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions*.
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ZONE UY

La zone UY correspond aux zones commerciales du territoire.

Ces zones accueillent des activités liées & I'artisanat et commerce
de détail, a la restauration, & I'hébergement hételier et
touristique, aux activités de service et au bureau.

Dans la zone UY, une partie est couverte par trois secteurs
spécifiques :
e secteur Uya: zones commerciales du coeur

d’agglomération et de proximité (Grandes Epenottes
& Dole, Foucherans, zones commerciales de Choisey) ;

e secteur Uyb (zone de I'hypermarché de Choisey),
destiné & muter progressivement pour accueillir des
fonctions plus urbaines (habitat, bureaux, parking, etc.)
en étage ;

e secteur Uyc (Essentiellement zone Paradis et des
Gagniéres a Choisey) autorisant principalement de
I’hébergement hotelier et des activités de services ou
s'effectue I'accueil d’une clientéle.

Il convient de se reporter aux Parties 1 a 4 pour ce qui concerne :
Partie 1. Guide de lecture

Partie 2. Dispositions générales

Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable a I'ensemble du territoire
communavutaire
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ARTICLE 1 - ZONE UY

DESTINATION
CONSTRUCTIONS,
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

DES
USAGE DES

U)’CI (zones commerciales du coeur d’agglomération et de proximité)

(Grandes Epenottes & Dole, Foucherans, zones commerciales de Choisey)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiere

Sous-destinations

Exploitations agricoles

. Avutorisées sous . .
Interdites oye Avutorisées
conditions

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

ANANANERN

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

AR

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

AN

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

SN XN XN S

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Avutres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

AN

Entrepot

Bureau

AN

Centre de congrés et
d’exposition.
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Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites
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Avutorisées sous
conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

ANANAN

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

ANENANEN

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

AN N N AN

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Avutres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

AN

Entrepot

Bureau

ANANANENAN

Centre de congreés et
d’exposition.

PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UY

144



Réglement du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Dole

Uyc (Essentiellement zone Paradis et des Gagniéres & Choisey)

Avutorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions
Exploitation agricole | Exploitations agricoles v
et forestiére
! Exploitations forestiéres \/

Logements \/
Habitation v
Hébergements
Artisanat et commerce de détail \/
Restauration v
Commerce de gros \/

Commerce et
activités de service Activités de services ou

s'effectue I'accueil d’une clientéle
Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma \/
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

<

\

Equipement d’intérét | ossimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement,
publics de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipemenfs sportifs

SN NN X

Autres équipements recevant du
public.

Industrie \/

<\

Autres activités des Entrepot
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau

Centre de congreés et v
d’exposition.

1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN SECTEUR UYa, sont interdites les constructions™ ayant les destinations et les sous-destinations
suivantes :

* exploitation agricole et forestiére®,

* habitation®,

* sous-destinations Hébergement hételier et touristique ; cinéma ;

* équipements d’intérét collectif et services publics & I'exception des équipements sportifs et d’autres
équipements recevant du public ;

* autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, & I'exception des sous-destinations d’entrepdt
et de bureau.

Skl ROl PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UY 145



Réglement du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Dole

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* le développement de nouvelles galeries marchandes ;

* le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations |égéres de loisirs,

* les carriéres,

* les occupations et utilisations du sol interdites par les PPRT et PPRI.

EN SECTEUR UYb, sont interdites les constructions™ ayant les destinations et les sous-destinations

suivantes :

* exploitation agricole et forestiére*,

* sous-destination cinéma ;

* équipements d’intérét collectif et services publics, & I'exception des équipements sportifs et d’autres
équipements recevant du public ;

* autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, & 'exception des sous-destinations d’entrepdt
et de bureau.

EN SECTEUR UYc, sont interdites les constructions® ayant les destinations et les sous-destinations

suivantes :

* exploitation agricole et forestiére™ ;

* commerce et activités de service a I'exception de la restauration, des activités de services ou
s'effectue I'accueil d’'une clientéle et de I'hébergement hételier et touristique ;

* autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, & I'exception des sous-destinations d’entrep &t
et de bureau.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Occupations et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent. Par ailleurs,
sous conditions, EN SECTEURS UYa ET UYc, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

* |'extension* limitée des batiments* existants & la date d’approbation du PLUI ayant une destination
interdite selon la zone ou les secteurs concernés (( Autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire »). L'extension® limitée est autorisée sous conditions de respect de I'une des deux limites
suivantes la moins contraignante :

- 100 m2 de surface de plancher de plus par rapport & celle & la date d’approbation du PLUI,
- 10 % de I'emprise au sol de la construction & la date d’approbation du PLUI.
Cette extension™ ne peut étre autorisée qu’une seule fois, sans possibilité de dérogation ;

* Seulement en secteur UYc, les logements et hébergements créés par changement de destination &
I'intérieur d’un bétiment™® existant & condition que leur réalisation soit compatible avec la vocation
premiére de la zone en ne portant pas atteinte au bon fonctionnement des activités en place ;

* les affouillements® et exhaussements® de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’'inondation et
qu'’ils s'intégrent dans le paysage.
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Par ailleurs, EN SECTEUR UYb, de facon & permettre des projets plus compacts et mixtes, les logements
sont autorisés, a la stricte condition de s’implanter dans les étages supérieurs, y compris en cas de
dépassement de hauteur®. En étage, les parkings sont également autorisés.

2.2 Orientation d’Aménagement et de Programmation Commerce
(L151-6)

EN SECTEUR UYa, dans les localisations préférentielles identifiés dans 'OAP Commerce, sont admises
les occupations et utilisations du sol suivantes :
* N°3 « Les Epenottes » :
= 'implantation de nouvelles surfaces commerciales comprises entre 400 et 1 000 m? de surface
de vente,

= Une extension aux conditions suivantes des commerces existants (& la date d’approbation du
PLUi) dont la surface de vente est supérieure au seuil des 1 000 m? ou est susceptible de
franchir ce seuil :
o augmentation de 20 % pour les commerces ayant une surface de vente comprise entre
1 000 m2 et 4 999 m?,
o augmentation de 5 % pour les commerces de plus de 5 000 m2.
= 'évolution de la galerie marchande liée & la grande surface alimentaire existante sans
augmentation de surface globale.
* N°6 « Foucherans » :
= Toute nouvelle implantation de cellules commerciales de moins de 1 000 m2 & privilégier dans
la rue du Commerce et I'entrée de ville,
® La densification et la mixité des fonctions le long de rue de Dole (jusqu’au croisement avec la
rue des anciennes forges), dans la continuité de la zone du supermarché, de fagon & renforcer
I'attractivité, la fonctionnalité et 'urbanité de I'entrée de ville,
= | ’évolution de la galerie marchande liée & la surface alimentaire existante sans augmentation
de surface globale.
* N°5 « zones commerciales de Choisey » :
= 'implantation de nouvelles surfaces commerciales comprises entre 400 et 1 000 m? de surface
de vente,
= Une extension aux conditions suivantes des commerces existants (& la date d’approbation du
PLUi) dont la surface de vente est supérieure au seuil des 1 000 m?2 ou est susceptible de
franchir ce seuil :
o augmentation de 20 % pour les commerces ayant une surface de vente comprise entre
1 000 m2 et 4 999 m?2,
o augmentation de 5 % pour les commerces de plus de 5 000 m2.

EN SECTEUR UYb, dans les localisations préférentielles identifiés dans 'OAP Commerce, sont admises
les occupations et utilisations du sol suivantes :
* N°4 « secteur d’hypermarché de Choisey » - sont autorisées :
® 'implantation de nouvelles cellules commerciales égales ou inférieures & 1 000 m?,
= Une extension aux conditions suivantes des commerces existants (a la date d’approbation du
PLUi) dont la surface de vente est supérieure au seuil des 1T 000 m2 ou est susceptible de
franchir ce seuil :
o augmentation de 20 % pour les commerces ayant une surface de vente comprise entre
1 000 m2 et 4 999 m2.
o augmentation de 5 % pour les commerces de plus de 5 000 m2.
= 'évolution de la galerie marchande liée & la grande surface alimentaire existante sans
augmentation de surface globale,

menunauté d agslomération
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= En particulier route Nationale et rue du Fourney, I'offre peut est étre densifiée et améliorée
sous forme de commerces en rez-de-chaussée. Une mixité des fonctions est recherchée (habitat,
bureaux, stationnement,...), afin de renforcer le caractére urbain de cette entrée urbaine.

ARTICLE 2 - ZONE UY

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du batiment™®.

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1.1.1 Dispositions générales
EN SECTEUR UYaq, zone des Grandes Epenottes :

e Un alignement® de facades™ est imposé sur les parcelles bordant la RD 673, avec :
- un recul de 50 m par rapport & I'axe de la RD pour les terrains situés a I'Est du giratoire
d’accés a la zone, sur RD,
- un recul de 35 m par rapport & 'axe de la RD pour les terrains situés a I'ouest du giratoire
d’accés a la zone, sur RD.

* Le long de la voirie de liaison entre la RD 673 et la rue Jeanrenaud (rue Léon BEL), le nu des
facades® de toute construction doit étre édifié avec un recul minimum de 20 m par rapport &
I'alignement™ de la voie.

* Le long des autres voies de desserte® de la zone des Grandes Epenottes, le nu des facades™
de toute construction doit étre édifié avec un recul de 10 m au moins par rapport &
I'alignement™ de la voie.

* Le long des autres axes, le nu des facades® de toute construction doit étre édifié avec un recul
de 10 m au moins par rapport & I'alignement® de la voie.

* Le long des autres axes, le nu des facades™ de toute construction doit étre édifié avec un recul
de 10 m au moins par rapport & I'alignement® de la voie.

EN SECTEUR UYa et UY¢, zone de Choisey, les constructions™ doivent étre implantées :

* avec un retrait minimum de 15 m par rapport a 'axe de la RD905.
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* & l'alignement* des autres voies.

EN SECTEUR UYb, I'implantation peut se faire & I'alignement™ des voies publiques.

1.1.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site, pour les locaux annexes™ nécessaires au fonctionnement de I'établissement ; les équipements
d’intérét collectif ou les services publics ; la réalisation d’un dispositif technique qui peuvent s’'implanter
& I'alignement™.

Des implantations différentes sont également admises pour assurer la préservation d’éléments naturels
remarquables (arbres, haies...) repérés ou non dans le réglement graphique au titre de I'article L151-
23 du code de l'urbanisme.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions® par rapport aux limites
séparatives™ (limites latérales et limites de fond de parcelle).

L'implantation des constructions® peut se faire en limites séparatives®.

La construction d’ensembles commerciaux ou de constructions™ jumelées est ainsi privilégiée, sous
réserve d’un traitement architectural qui évite de « lire » la présence de plusieurs bétiments*
simplement accolés.

Toutefois, lorsque le bé&timent* jouxte une zone d’habitat, cette distance minimum est portée & 10 m ;
lorsque la limite séparative correspond & une limite de zone N ou A, cette distance minimum est portée
asm

1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions™ peuvent étre accolées.

2. EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Hauteur des constructions

3.1.1 Dispositions générales

EN SECTEURS UYa ET UYc, la hauteur® maximum est fixée & 14 m (égout du toit* ou acrotére®), &
I'exception du SECTEUR UYb :

e la hauteur® maximum est fixée & 14 m (égout du toit* ou acrotére®).

e un dépassement de 6 métres en attique™ est autorisé pour 'aménagement de logements, sous
réserve d’une bonne intégration paysageére.
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Les rez-de-chaussée des constructions® neuves comprenant des commerces et autres activités doivent
avoir une hauteur® de 3,5 m sous plancher haut pour I'aménagement de ces fonctions.

La hauteur*® du plancher bas est limitée & 6 m maximum par rapport au terrain® naturel pour permettre
les constructions™® en surplomb (sur pilotis).

TR AW

: -

d N &/ M0
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WALIKA' R

Bureaux sur pilotis, en terrain sensible

3.1.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site :

* en cas de construction existante® dont la hauteur® dépasse la hauteur® maximum de facade™, les
travaux de réhabilitation et les extensions™ limitées sont autorisés sans toutefois dépasser les
hauteurs* des volumes existants ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics pouvant étre réalisés au-dela de la
hauteur® maximum autorisée ;

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques™ pouvant étre réalisés au-dela
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu’ils demeurent ponctuels.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Intégration architecturale du projet

Traitement des RDC donnant

< sur les voies et emprises
4.1.1 Préambule . P
publiques
Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins Implantation dans la bande de recul
et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition par rapport & l'alignement

architecturale des bdatiments* sans porter atteinte de par leurs
dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére
de I’environnement.

L'aspect des constructions®* & usage d’activités économiques ou
d’équipement collectif doit, par I'utilisation de matériaux et de
techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le
but de traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.
Les batiments* de stockage doivent étre fermés et intégrés au
béatiment* principal. Tout stockage ou dépdt doit également
présenter un aspect visuel de qualité.

Les expressions architecturales doivent résulter de la mise en
ceuvre de la démarche de développement durable et de qualité
environnementale concernant I'aspect extérieur des constructions™
et 'aménagement des abords.

4.1.2 Traitement des rez-de-chaussée donnant sur les
voies ou emprises publiques

g Ve depuis la rue
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Le rapport entre I'espace public et toute construction ou propriété

passe par une bonne délimitation de I'implantation® de la

construction, les clétures de parcelle et par un traitement

harmonieux de la partie basse de la facade®, trés visible a la

hauteur® des yeux pour le piéton.

La proportion du traitement du rez-de-chaussée de la fagade™ donnant sur les voies ou emprises
publiques™ est distincte :

* En cas de construction implantée dans la bande de recul de 0 & 6 m par rapport aux voies et
emprises publiques®, il est autorisé de disposer d’un traitement de rez-de-chaussée contrasté
mais harmonieux entre le premier niveau de la construction et les niveaux supérieurs.

Cette disposition doit favoriser la créativité architecturale dans le souci de faciliter I'intégration
urbaine du projet dans son environnement.

* En cas d’implantation au-dela de la bande de recul de O & 6 m par rapport aux voies et
emprises publiques®, le traitement de rez-de-chaussée de la facade™ donnant sur les voies et
emprises publiques™ s’applique au minimum sur les deux premiers niveaux de la construction.

Quel que soit le recul d’implantation par rapport & I'alignement®, les constructions™ nouvelles devront
composer un traitement de facade® commun sur le rez-de-chaussée et premier niveau, distinct des
étages courants (différenciation de matiére, retrait de volume, corniche...).

4.1.3 Fagade : revétement, couleur, texture, autres éléments de construction
Les différentes facades™ des constructions™ principales et constructions® annexes™® doivent faire I'objet
d’un traitement soigné.

La diversité architecturale et la diversité des matériaux, doit étre recherchée dans I'animation des
facades™ le long d’une rue, d’un quartier...

La composition et I'ordonnancement des facades® d’un batiment* doit traduire le projet architectural
et paysager. Ainsi le choix des revétements, des couleurs et des textures doit contribuer & mettre en
valeur le cadre de vie environnant.

Sont interdits en facade® :

* les matériaux brillants,

* les imitations et faux appareillages de matériaux,

* 'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts,

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de facon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir
des surfaces importantes. Le blanc est interdit.

Un béatiment® de surface importante et de volume simple peut associer en facade* plusieurs matériaux
afin d’alléger un aspect visuel monotone.

4.1.4 Dispositifs techniques

Les équipements techniques (ventilation, chauffage, réfrigération, désenfumage) implantés sur les
toitures des batiments* & édifier devront s’intégrer le mieux possible ou étre masqués par un ou des
obstacles visuels d’une hauteur® au moins égale & leur propre hauteur®.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de 'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I'environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

Les éléments particuliers aux constructions™® bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont

autorisés s'ils sont intégrés dés la phase de conception de la construction, ou a posteriori & condition
que leur localisation respecte les logiques architecturales de la zone.
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4.2 Traitement des clotures

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Quand elles existent, elles seront constituées de dispositifs
I’
grillagés rigides ou autres matériaux trés ajourés , d’'une hauteur® maximum de 2 m.

Les clétures doivent étre perméables® aux déplacements de la faune terrestre. Des ajours peuvent
&tre mis en place a intervalle régulier au niveau du sol.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions™ et aménagements veilleront & limiter leur impact sur I'imperméabilisation des sols et
& favoriser la circulation de la biodiversité.

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des
béatiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces
végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de
I'espace public, noues et bassins de rétention des eaux pluviales), ainsi que les surfaces végétalisées
(murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces verts sur dalle).

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de

participer & son insertion dans le site, & 'amélioration du cadre de vie, au développement de la

biodiversité et a limiter I'imperméabilisation de sols, voire & désimperméabiliser.

EN SECTEURS UYaq, la surface minimum d’espaces libres perméables est de 20% de I'unité fonciére.

Au moins 15% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

EN SECTEURS UYb ET UYc, la surface minimum d’espaces libres perméables est de 10% de l'unité

fonciére. Au moins 5% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

6.1.1 Modes de stationnement

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit étre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s'effectuer hors des voies publiques.

EN ZONE UY, les parkings sont privilégiés dans le volume de la construction, en rez-de-chaussée ou
étage (silos, sous pilotis), voire en sous-terrain®.

Dans les opérations d’aménagement, il est recommandé de réaliser un parc de stationnement commun
& I'ensemble pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions™ ou installations projetées.

6.1.2 Normes de stationnement

menunauté d agslomération
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Les régles applicables aux établissements et constructions™ non prévus ci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les constructions™ & usage d’habitation : 1 place par logement maximum ;

* Pour les livraisons et enlévements de marchandises : dans les opérations commerciales de plus de
400 m?2 de vente, et les opérations d’activités de plus de 400 m?2 de surface de plancher, il doit étre
prévu un ou des sas de livraison insérés dans le volume de la construction ;

* Pour les constructions™ d’artisanat et de commerce de détail de plus de 400 m2 de surface de
vente, ainsi que la création ou I'extension™ d’un point permanent de retrait par la clientéle d’achats
au détail commandés par voie télématique (organisé pour I'accés en automobile) :

0 la réalisation d’espaces de stationnement ne doit pas excéder les trois quart de la surface de
plancher des batiments* affectés & la vente ;

o les espaces paysagers en pleine terre, les surfaces réservées a 'autopartage et les places de
stationnement destinées & I'alimentation des véhicules électriques ou hybrides rechargeables sont
déduits de I'emprise au sol des surfaces affectées au stationnement. La surface des places de
stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de leur surface.

* Pour les constructions* de la destination autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,
appelées & recevoir du public : maximum 1 place par 50 m2 de surface de plancher au-dela de
200 m2 de surface de plancher ;

* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, ainsi que les cinémas et restauration
associée, ainsi que les activités de services oU s’effectue I'accueil d’une clientéle, les prescriptions
en matiére de stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

* Pour les sous-destinations Artisanat et commerce de détail, Restauration, Hébergement héotelier et
touristique, Activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle et Commerce de gros : Minimum
1 place par tranche de 75m? de surface de plancher.

L'obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre rédvite de 20
% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

6.1.3 Mutualisation* des stationnements

EN SECTEUR UYb, les stationnements peuvent étre mutualisés en cas de programmes mixtes comportant
des logements et des bureaux. Cette mutualisation® des places ne doit pas dépasser V4 du nombre
total des places.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

e pour toute construction & usage d’habitation groupant au moins deux logements : 2 m2 par
logement ;

e pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

e pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions™
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ZONE UZ

La zone UZ est destinée aux sites et zones d’activités
économiques, & dominante industrielle et artisanale.
Sont concernés a la fois les sites d’intérét majeur, les
sites d’agglomération et les sites d’équilibre
communautaire, ainsi que des sites dédiés a un ou
plusieurs établissements.

Elle a également vocation & autoriser toutes les
installations et constructions™ liées aux emprises
ferroviaires et aux anciennes carriéres.

La zone UZ comporte sept secteurs indicés, qui sont
délimités au plan de zonage et qui renvoient & des
régles particulieres édictées au réglement écrit :

* secteur Uza : sites d’intérét majeur dont Uzal
Innovia et Uza2 Les Toppes

* secteur Uzc: activités de stockage et
d’industrie-artisanat  compatibles avec la
spécificité d’anciennes carriéres

* secteur Uzf: dédiées aux emprises ferrées,
aux embranchements privés, aux gares
voyageurs et marchandises et aux anciennes
haltes ferroviaires dont les emprises sont
maintenues pour ne pas obérer I'avenir

e secteur Uzi : activités industrielles lourdes

* secteur Uzx: activités liées aux aires
d’autoroutes et aux échangeurs

* secteur Uzy: autorisant des fonctions
commerciales, avec un sous-secteur Uzyl
autorisant  les  constructions &  usage
d’hébergement

* secteur Uzz: dédiés aux sites et zones

d’activités économiques, & vocation industrielle
et artisanale.

I convient de se reporter aux Parties 1 a 4 pour ce qui
concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable & I’ensemble
du territoire communavutaire

PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UZ
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Le secteur UZa est
dispositions des
d’Aménagement et de
(OAP) suivantes :

concerné par les
Orientations
Programmation

e OAP «Zone Innovia» & Choisey,
Damparis, Gevry et Tavaux, secteur
1AUZal. Llinconstructibilité de la
bande de 100 m par rapport & I'axe
de 'A39 et de 75 m par rapport &
'axe des RD673 et RD905 est levée
par I'étude d’entrée de ville

o OAP «Les Toppes» & Rochefort-
sur-Nenon. L'inconstructibilité de la
bande de 75 m par rapport a I'axe
de la RD673 est levée par I'étude
d’entrée de ville

e OAP « Les Epenottes » & Authume

Les travaux, constructions, et aménagements,

soumis ou non a autorisation d’urbanisme,
= doivert &tre conmatibles aveccette orientation

d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE 1 - ZONE UZ

DESTINATION
CONSTRUCTIONS,
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

DES
USAGE DES

UZal (site d’intérét majeur d’Innovia)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiere

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Avutorisées sous

o Avutorisées
conditions

Interdites

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

ANANANENAN

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

<

Hébergement hbtelier et
touristique

Cinéma

ANIRN

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Avutres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

AN NENE NI N NN

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition.
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UZa?2 (site d'intérét majeur Les Toppes)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites
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Avutorisées sous
conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

Cinéma

ANERN

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

SNANENANENENIENIIRN

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition.
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UZc (activités de stockage et d'industrie-artisanat compatibles

avec la spécificité d’anciennes carriéres)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites

Avutorisées sous
conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

ANANANANENANENEN

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipemenfs sportifs

Autres équipements recevant du
public.

ANANANENIRNIIRN

Avutres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

AR AN

Centre de congrés et
d’exposition.
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UZi (activités industrielles lourdes)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites
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Avutorisées sous
conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

Cinéma

ANAANENENENANRN

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

NNANANENENENEANEE N IR

Centre de congreés et
d’exposition.
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UZy (autorisant des fonctions commerciales)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles
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Avutorisées sous

Interdit ore
nierciies conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

ANANAN

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

ANANENENANANENEAN Y ANENENENAN

Centre de congreés et
d’exposition.
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UZz (dédiés aux sites et zones d’activités économiques, &

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

vocation industrielle et artisanale)

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites

Avutorisées sous
conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

AN

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et
touristique

\

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipemenfs sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Avutres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

ANANENENENENENEE N IR

Centre de congreés et
d’exposition.

v

1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

RAND DOLE

memunauté d agglomération

EN SECTEUR UZal, sont interdites les constructions™ et installations ayant les destinations et les sous-
destinations suivantes :

* exploitations agricole et forestiére™ ;

* logements*® ;

* commerce et artisanat de service, a I'exception de la restauration (& la condition de respecter les

dispositions du 2.1 ci-dessous) et du commerce de gros ;

* sous-destination centre de congrés et d’exposition.

EN SECTEUR UZa2, sont interdites les constructions™ et installations ayant les destinations et les sous-
destinations suivantes :
* exploitations agricole et forestiére™ ;
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* sous-destination hébergements* ;

* commerce et artisanat de service, a I'exception de la restauration (& la condition de respecter les
dispositions du 2.1 ci-dessous) et du commerce de gros ;

* sous-destination centre de congrés et d’exposition.

EN SECTEUR UZc, sont interdites les constructions® ayant les destinations et les sous-destinations
suivantes :

* habitation* ;
* commerce et artisanat de service ;
* sous-destination centre de congrés et d’exposition.

EN SECTEUR UZf, sont interdites les constructions® et installations autres que liées et nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

EN SECTEUR UZi, sont interdites les constructions® ayant les destinations et les sous-destinations
suivantes :

* commerce et artisanat de service ;
* sous-destination hébergements ;
* sous-destination centre de congrés et d’exposition.

EN SECTEUR UZx, sont interdites les constructions™ et installations autres que liées et nécessaires au
fonctionnement des échangeurs et aires d’autoroute.

EN SECTEUR UZy, sont interdites les constructions™ ayant les destinations et les sous-destinations
suivantes :

* exploitations agricole et forestiére™ ;
* sous-destination Centre de congrés et d’exposition.

EN SECTEUR UZz, sont interdites les constructions® ayant les destinations et les sous-destinations
suivantes :

* exploitation agricole ;
* sous-destination hébergements.

DANS L’ENSEMBLE DES SECTEURS, sont également interdites les occupations et utilisations du sol

suivantes :

* le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations |[égéres de loisirs ;

* les carriéres ;

* les occupations et utilisations du sol interdites par les PPRT et PPRI.
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2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Occupations et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article précédent.
Par ailleurs, sous conditions, EN SECTEURS UZa2, UZi, UZy et UZz, sont admises les occupations et
utilisations du sol suivantes :

* I'habitation destinée au gardiennage, & la surveillance ou d la direction des établissements autorisés
dans la zone & condition d’étre intégrée au béatiment™ d’activité et de ne pas dépasser une surface
de plancher de 80 m?2, a raison d’une habitation par établissement. Toutefois, la construction &
usage d’habitation peut étre détachée des batiments* principaux si sa fonction lui impose un
emplacement particulier sur le ténement et si la nature du projet le justifie. Dans ce cas, I'aspect
extérieur de I'ensemble sera traité de maniére cohérente, sous réserve du respect de la
réglementation liée aux PPRI et PPRT ;

* |'extension* limitée des batiments* existants & la date d’approbation du PLUI ayant une destination
interdite selon la zone ou les secteurs concernées. L'extension™® limitée est autorisée sous conditions
de respect de I'une des deux limites suivantes la moins contraignante :

- 100 m2 de surface de plancher de plus par rapport & celle a la date d’approbation du PLUI,
- 10 % de I'emprise au sol de la construction & la date d’approbation du PLUI.
Cette extension® ne peut étre autorisée qu'une seule fois, sans possibilité de dérogation ;

* les affouillements®* et exhaussements® de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et
qu'ils s’intégrent dans le paysage ;

* les constructions®, réseaux et installations liés & la transformation, la production ou la distribution
d’énergie (type sous-stations) et les locaux annexes®™ nécessaires au fonctionnement de
I’établissement.

En sus, EN SOUS-SECTEUR UZy1 sont également admises les constructions & usage d’hébergement,

dés lors que la fonction d’hébergement est directement rattachée & une d’activité présente sur la zone.

En sus, EN SECTEUR UZal sont également admises :
* les constructions® nouvelles de bureaux d’une superficie minimum de 1000 m? ;

* les constructions® nouvelles de restauration, & condition qu’elles constituent le complément d’une
activité située sur le méme ténement.

En sus, EN SECTEUR UZz sont également admises les activités de vente (sous-destination « artisanat et
commerce de service) & condition d’étre uniquement une activité secondaire dans le prolongement
d’une activité principale autorisée dans ce secteur et que leur surface de plancher ne représente qu'un
pourcentage limité de la surface totale des constructions principales destinées & I'activité industrielle
ou artisanale.

EN SECTEUR UZc, sont admises :

* les activités d’exploitation agricole et forestiére®™ ainsi que d’industrie & la condition d’étre
compatibles avec la spécificité des sites d’anciennes carriéres et contribuant & une réutilisation
adaptée au contexte ;

menunauté d agslomération
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* les constructions™, réseaux et installations liés & la transformation, la production ou la distribution
d’énergie (type sous-stations) et les locaux annexes®™ nécessaires au fonctionnement de
I’établissement, y compris la production d’énergie de source solaire au sol ;

* les aménagements touristiques, de type aires de jeux et de sports ouverts au public, aires de
stationnement ouvertes au public, locaux sanitaires et techniques indispensables & I'activité de plein
air, aménagements publics (légers et limités en superficie du type kiosques, auvents), ainsi que
I’ensemble du mobilier urbain* ;

* les activités d’entrepdts et de bureau, a la condition d’étre liées a I'activité principale.

2.2 Orientation d’Aménagement et de Programmation Commerce
(L151-6)

EN SECTEUR UZy, dans les localisations préférentielles identifiés dans 'OAP Commerce, sont admises
les occupations et utilisations du sol suivantes :
* N°3 « Les Epenottes » :
* L’implantation de nouvelles surfaces commerciales comprises entre 400 et 1 000 m? de
surface de vente,
* Une extension aux conditions suivantes des commerces existants (& la date d’approbation du
PLUi) dont la surface de vente est supérieure au seuil des T 000 m?2 ou est susceptible de
franchir ce seuil : o augmentation de 20 % pour les commerces ayant une surface de vente
comprise entre 1 000 m2 et 4 999 m2, o augmentation de 5 % pour les commerces de plus
de 5 000 m?,
* L’évolution de la galerie marchande liée & la grande surface alimentaire existante sans
augmentation de surface globale.

* N°7 « Les Charmes d’Amont », Tavaux :
* L’implantation de nouvelles cellules commerciales de surface de vente comprise entre 400 m2
et 1000 m?,
* Une extension aux conditions suivantes des commerces existants (a la date d’approbation du
PLUi) dont la surface de vente est supérieure au seuil des T 000 m2 ou est susceptible de
franchir ce seuil avec une augmentation de 20 % pour les commerces ayant une surface de
vente comprise entre 1 000 m2 et 4 999 m2,

menunauté d agslomération
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ARTICLE 2 - ZONE UZ

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du bétiment®*.

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1.1.1 Dispositions générales

Le long des axes, I'implantation se fait :

e EN SECTEUR UZa : avec un retrait d’au moins 10 métres par rapport & I'alignement* des voies
publiques.

e EN SOUS-SECTEUR UZal :

= flots 1 et 2 : les constructions devront respecter un recul d’implantation de 35 m par rapport &
I'axe central de la RD673 et de 50 m par rapport & I'axe central de ’A39 (limites des emprises
autoroutiéres) ;
= flots 3 et 4 : une bande paysagére de 50 m de large sera maintenue par rapport a l'axe
central RD673 et RD905 Des constructions et aménagements seront ponctuellement autorisés
sous les conditions d’une saillie maximale par bé&timent dans une bande comprise entre 35 et
50m (linéaire du volume béati de 40m maximum) et d’'un chemin de service toléré en avant de
la facade ;
e EN SECTEUR UZc, UZf, UZi, UZx, UZy ET UZz : avec un retrait d’au moins 5 métres par rapport
a I'alignement™ des voies publiques.
e EN ZONE UZ, SECTEURS UZa et UZi, seront tolérées des constructions™ & usage non industriel
(pavillon de gardien, bureaux, services sociaux), en alignement® sur rue & condition que leur

implantation et leur volume ne créent pas une géne pour la circulation publique notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d’usines.

1.1.2 Dispositions générales

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site, pour :

e |a reconstruction & 'identique apres sinistre sur I'emprise des fondations antérieures ;
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e les constructions®, réseaux et installations liés & la transformation, la production ou la distribution
d’énergie (type sous-stations); les locaux annexes™ nécessaires au fonctionnement de
I'établissement ; les équipements d'intérét collectif et les services publics ; la réalisation d’un
dispositif technique™® qui peuvent s'implanter & I'alignement™® ;

e pour assurer la préservation d’éléments naturels remarquables (arbres, haies...) repérés ou non
dans le réglement graphique au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions® par rapport aux limites
séparatives™ (limites latérales et limites de fond de parcelle).

1.2.1 Dispositions générales

EN SECTEUR UZi, I'implantation est libre, sous réserve du respect des réglementations applicables.

DANS LES AUTRES SECTEURS, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

Toutefois, lorsque le batiment* jouxte une zone d’habitat, cette distance minimum est portée & 10 m ;
lorsque la limite séparative correspond & une limite de zone N ou A, cette distance minimum est portée
as5m.

Les constructions™ jumelées sur limite parcellaire sont autorisées, sous réserve d'un traitement
architectural qui évite de « lire » la présence de deux bé&timents* simplement accolés.

Les constructions™ annexes™® sont autorisées en limite de propriété sous réserve que la hauteur®
maximum ne dépasse pas 4 métres en pignon ou & l'acrotére™.

1.2.2 Dispositions particulieres

Les constructions™ peuvent étre admises sur I'une des limites séparatives™ dans les cas suivants :

e Elles constituent des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions™®
autorisées ;

® Pour une unique extension® (& réaliser en une ou plusieurs tranches) d’un batiment* déja implanté
en limite séparative, & condition que cette extension™® n’excéde pas 50 % du linéaire de batiment™*
édifié sur ladite limite séparative. Une dérogation reste possible sur site contraint et sous justification
technique ;

® Pour les constructions™ nouvelles, & condition de ne pas excéder une longueur sur limite de 25m et
de disposer de décrochés permettant la luminosité ou de puits de lumiére.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas pour la réalisation de constructions™ ou d’ouvrages
techniques liés au fonctionnement des services publics.

2. EMPRISE AU SOL

Pour les constructions & usage d’habitation :

e les extensions de b&timents sont limitées & 25 m2 d’emprise au sol,
e une annexe peut étre implantée & condition que sa surface de plancher soit inférieure a 30
m2 et dans la limite d’une par propriété, ainsi qu’une piscine dans la limite de 30 m2 de bassin.

menunauté d agslomération
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3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Dispositions générales

EN SECTEUR UZal, la hauteur® maximum est fixée & 18 m & I'égout du toit™ ou & I'acrotére™, en
conformité avec les dispositions :
= des servitudes de Dégagement aéronautiques, servitudes aéronautiques de balisage et
servitudes radioélectriques),
= du respect des cotes de références pour le rehaussement du premier plancher de la zone ZBa
du PPRi moyenne vallée du Doubs.

EN SECTEUR UZa2, la hauteur® maximum est fixée & 25 m & I'égout du toit* ou & I'acrotére™.

EN SECTEURS UZc et UZz, la hauteur® maximum est fixée & 12 m & I'égout du toit* ou & I'acrotére®.
EN SECTEUR UZi, aucune disposition de hauteur™ n’est fixée.

EN SECTEUR UZy : la hauteur®* maximum est fixée & 12 m & I'égout du toit* ou & I'acrotére™.

EN SOUS-SECTEUR UZy1, la hauteur®* maximum est fixée & 9 m & I'égout du toit* ou & 'acrotére™.

3.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site :

* en cas de construction existante® dont la hauteur® dépasse la hauteur® maximum de facade™, les
travaux de réhabilitation et les extensions™ limitées sont autorisés sans toutefois dépasser les
hauteurs™ des volumes existants ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics pouvant étre réalisés au-dela de la
hauteur®* maximum autorisée ;:

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques® pouvant étre réalisés au-deld
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu’ils demeurent ponctuels.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Intégration architecturale du projet

L'aspect des constructions* & usage d’activités économiques ou d’équipement collectif doit, par
I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent étre
intégrés dans la composition architecturale des bétiments™* sans porter atteinte de par leurs dimensions,
leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de I'environnement.

Les batiments* de stockage doivent étre fermés et intégrés au béatiment™ principal. Tout stockage ou
dépdt doit également présenter un aspect visuel de qualité.

On s’assurera de la cohérence et de I'exigence tant du point de vue de :
- laspect des constructions™® par les volumes, toitures, matériaux et couleurs, en privilégiant les tons
gris,

- l'aspect et I'intégration a I'ensemble des installations extérieures et superstructures visibles,
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- la végétalisation et I'organisation des abords et des cldtures en fonction de I'aspect des
constructions® et des installations extérieures.

Les batiments* d’activités présentent des teintes sombres, éteintes (non pures) dans un camaieu de
couleurs naturelles du paysage (vert-gris, bleu-anthracite, bois clair/vieilli,...) ou grises (moyen,
anthracite) avec un aspect mat.

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de facon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir
des surfaces importantes. Le blanc est interdit.

Un batiment* de surface importante et de volume simple peut associer en fagade™ plusieurs matériaux
afin d’alléger un aspect visuel monotone.

EN SECTEUR UZa, I'expression architecturale doit contribuer & lI'image de marque de la zone.
L'architecture d’un béatiment* fait la publicité et contribue & la lisibilité du secteur.

Les constructions® doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de la zone et ’harmonie du
paysage.
EN SOUS-SECTEUR UZal, le traitement des fagades sera apprécié sur 3, voire 4 ou 5 faces selon les
points de perception environnant, avec les exigences suivantes :
® |es saillies de 40 m maximum de linéaire de fagade™ par établissement dans la bande comprise
entre 35 et 50m par rapport & I'axe des RD673 et RDP05 doivent étre de trés grande qualité ;
* une vigilance sur la volumétrie, les fagcades dont les toitures, la couleur et les matériaux,
I'affichage publicitaire, les abords des béatiments (dont le stationnement, les espaces de
stockage) et I'intégration paysagére et architecturale du site,
= |es espaces de stationnement seront positionnés en retrait de I'axe de la RD673 et feront 'objet
d’une intégration paysagére par tout dispositif pour étre le moins perceptible depuis I'A39 et
RD673 : dans le volume de la construction (en rez-de-chaussée ou étage), dans une construction
attenante ou aérien perméable (silos, sur pilotis, carport),
" En sus, les espaces techniques et de stockage devront étre fermés et intégrés au batiment
principal, ou & défaut occultés par un dispositif qualitatif d’écran brise-vue.

En sus, l'llot 1 nécessite la mise en ceuvre de mesures de réduction de l'atteinte & la continuité
écologique de Choisey, afin de conserver certains espaces perméables, avec le maintien d’une bande
tampon le long du canal, doublée d’'un emplacement réservé pour la création d’une haie, ainsi que le
recul des batiments sur 6 m par rapport & la limite de cette bande tampon le long du canal, permettant
de conserver un espace perméable plus important.

EN SOUS-SECTEUR UZa2, les facades™ visibles des voies RD673 et D321 sont traitées avec un soin
particulier quant aux matériaux employés et aux ouvertures qui y sont pratiquées afin de participer
& la mise en valeur du site d’entrée de ville.

Tout stockage ou dépdt est interdit dans les marges de recul définies a I'article UZ2 « Implantation
des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ».

4.2 Traitement des cldtures

Les clétures doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux (couleur, matériaux, hauteurs®). Les cldtures en panneaux d’éléments béton préfabriqués sont
interdites.

Elles doivent étre perméables™ aux déplacements de la faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis
en place a intervalle régulier au niveau du sol.

La hauteur® totale des ouvrages de cldture est limitée & 2 métres. Dans le cas éventuel d’une partie en
muret plein, la hauteur® et la nature de celui-ci est limitée & 70 cm.
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Toutefois, la hauteur™ des clétures ou des murs peut étre adaptée ou imposée par I'autorité compétente
en fonction de la nature particuliére de I'installation ou de la topographie des lieux, et selon des critéres
de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

EN SECTEUR UZaq, les cldtures ne sont pas obligatoires. Quand elles existent, elles seront constituées
de dispositifs grillagés rigides ou autres matériaux trés ajourés, d’'une hauteur® maximum de 2 m.

4.3 Dispositifs techniques

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains®™ de fagon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

Les éléments particuliers aux constructions™ bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont
autorisés s'ils sont intégrés dés la phase de conception de la construction, ou a posteriori & condition
que leur localisation respecte les logiques architecturales de la zone.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions™ et aménagements veilleront & limiter leur impact sur I'imperméabilisation des sols et
& favoriser la circulation de la biodiversité.

Les espaces libres sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des bé&timents*. Ces

espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de
I'espace public, noues et bassins de rétention des eaux pluviales), ainsi que les surfaces végétalisées
(murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces verts sur dalle).

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de

participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au développement de la

biodiversité et a limiter 'imperméabilisation de sols, voire & désimperméabiliser.

EN SECTEURS UZy et UZz, la surface minimum d’espaces libres perméables est de 30 % de I'unité
fonciére. Au moins 20% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

EN SECTEUR UZa, la surface minimum d’espaces libres perméables est de 30 % de I'unité fonciere,
hors voies dédiées de chargement et manceuvre poids-lourds. Au moins 15% de cette unité fonciére
doit étre composé d’espaces verts.

DANS LES SECTEURS UZc, UZf et UZi, les parties de parcelles libres de toute occupation doivent étre
aménagées en espaces verts.

menunauté d agslomération
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6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit &tre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s’effectuer hors des voies publiques.

Les régles applicables aux établissements et constructions™ non prévus ci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les constructions® & usage d’habitation destinées au gardiennage, & la surveillance ou & la
direction des établissements autorisés : 1 place par logement maximum ;

* Pour les livraisons et enlévements de marchandises : dans les opérations commerciales de plus de
400 m2 de vente, et les opérations d’activités de plus de 400 m?2 de surface de plancher, il doit étre
prévu un ou des sas de livraison insérés dans le volume de la construction ;

* Pour les constructions® d’artisanat et de commerce de détail de plus de 400 m2 de surface de
vente, ainsi que la création ou I'extension™ d’un point permanent de retrait par la clientéle d’achats
au détail commandés par voie télématique (organisé pour I'accés en automobile), la réalisation
d’espaces de stationnement ne doit pas excéder les trois-quarts de la surface de plancher des
béatiments* affectés & la vente ;

* Pour les constructions® des secteurs secondaires et tertiaires, et d’activités de service (hors artisanat
et commerce de détail avec surface de vente) appelées a recevoir du public :

- maximum 1 place par 50 m?2 de surface de plancher au-delad de 200 m2 de surface de
plancher ;

- pour les salariés, la réalisation d’espaces de stationnement ne doit pas excéder les trois-quarts
de la surface de plancher des béatiments,

* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure ;

L’obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre réduite de 20

% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en autopartage, dans des conditions définies par décret.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

e pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

e pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions™.

skt o PARTIE 5 : ZONES URBAINES — ZONE UZ 169

menunauté d agslomération



Réglement du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Dole

PARTIE 6. ZONES A URBANISER

ZONE TAUA
ZONE 1AUB
ZONE T1AUY
ZONE 1AUZ
ZONE 2AUB
ZONE 2AUZ
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ZONE 1AUA

La zone 1AUA concerne les secteurs de
développement résidentiel futur de la ville-centre
de Dole.

Ces nouveaux quartiers ont une vocation
principale d’habitat, avec une possibilité de
mixer les fonctions d’activités compatibles avec un
environnement résidentiel.

I convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce
qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable a
I'ensemble du territoire communautaire

PARTIE 6 : ZONES A URBANISER — ZONE 1AUA

Réglement du

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Dole

La zone TAUA est concernée par les dispositions
des  Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) suivantes :

OAP « Avenue de Landon », Dole

OAP « Boichot », Dole

OAP « Secteur Nouvelles »

OAP « La Paule », Dole

OAP « Rue Hubert Dez », Dole

Les travaux, constructions, et aménagements, soumis
ou non & autorisation d'urbanisme, doivent étre
compatibles avec ces orientations d’aménagement et
de programmation.
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ARTICLE 1 - ZONE 1AUA
DESTINATION

CONSTRUCTIONS,

DES

USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Destinations

Exploitation agricole
et forestiere

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites

Avutorisées sous
conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

ANAN

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

Cinéma

ANANINANEN

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

AN NI N NN

Avutres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

AN

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition.
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE 1AUA, sont interdites les constructions® ayant les destinations et les sous-destinations

suivantes :

* Exploitation agricole et forestiére™ ;

e Commerce et activités de service, & I'exception de l'artisanat et du commerce de détail a la
condition de respecter les dispositions de I'article2.1 ci-dessous ;

* Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, & I'exception de la sous-destination bureau.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les installations classées pour la protection de I'environnement & la condition de respecter les
dispositions du TAUA. 2.1 ci-dessous ;

* les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres
de loisirs ;

* le stationnement hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées ainsi que les habitations
légéres de loisirs ;

* le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1  Occupations et utilisation du sol admises sous conditions

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

EN ZONE 1AUA, sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article

précédent, sous les conditions suivantes :

* les constructions & usage de commerce ou de bureau, & condition que les nuisances prévisibles soient
compatibles avec la proximité de 'habitat ;

* I'aménagement de locaux d’activités, peut étre subordonné & des conditions particuliéres
concernant I'aspect extérieur, et les constructions® devront s’intégrer dans la composition générale
du batiment*, du site ainsi qu’avec les béatiments* présents dans leur environnement immédiat ;

* les affouillements® et exhaussements* de sol dans la mesure oU ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas & la sécurité et & la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et
qu’ils s'intégrent dans le paysage.

En compatibilité avec les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf.

la liste en premiére page de la zone) :

* les constructions seront réalisées dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble ;

* les programmes de logements en construction neuve doivent étre compatibles avec le nombre de
logements, ainsi que la typologie de logements définis dans les orientations d’aménagement et de
programmation, & savoir les logements individuels, mitoyens, intermédiaires et/ou collectifs.

menunauté d agslomération
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2.2 Eléments paysagers : constructions ou parties de constructions
identifiées au publiques aux documents graphiques (L151-19
et L151-23)

cf. pages 22 & 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune »
du réglement.

ARTICLE 2 - ZONE 1AUA

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du batiment*.

1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En cas de parcelle disposant d’une limite de parcelle sur une voie ou emprise publique de type chemin
piéton, espace vert d’ampleur (type parc, jardin ou square), ouvrage technique, passage de canalisation
(noue, réseau enterrée), I'implantation n’est pas tenue de respecter la régle.

Il est en de méme pour les parcelles dites de second rang*.

1.1.1 Dispositions générales relatives aux bdtiments principaux

Lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation
(susvisés en zone 1AUA au document graphique du réglement) le précisent, les constructions doivent
étre compatibles avec :

* le recul d’implantation du volume principal et/de I'annexe indiqué ;
* le sens d’'implantation du bati du volume principal indiqué.

Le cas échéant, les constructions doivent s’'implanter suivant un recul de 0 & 6 m.

1.1.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* lorsque le plan de zonage le repére, I'implantation d’un béti hors mur de 2m devant étre adaptée
en fonction de la « ligne de construction » (disposition architecturale particuliére) ou encore d’un
élément remarquable du paysage (articles L151-19 et L151-23) ;
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* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, I'implantation est libre ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique®, I'implantation est libre ;

* afin de prendre en compte les caractéristiques particuliéres du terrain d’assiette telle qu’une
configuration irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage
altimétrique par rapport au niveau de la voie afin d’adapter le projet en vue de son insertion dans
le site ;

* pour les terrains avec une localisation au contact de plusieurs emprises publiques ou voies, le recul
d’implantation par rapport aux emprises publique se fait par rapport & 'emprise public ou se situe
I'accés de la construction ;

* pour assurer la préservation d’éléments naturels remarquables (arbres, haies...) repérés ou non
dans le réglement graphique au titre de 'article L151-23 du code de I'urbanisme.

1.1.3 Dispositions relatives aux annexes

Les annexes doivent étre implantées :

* soit a 'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front béati,

* soit sur un sens d’'implantation paralléle ou perpendiculaire & la construction principale existante ou
nouvelle dans la marge de recul imposée au 1.1.1 ou 1.1.2,

* soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle,

* pour les piscines (bassins) avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour I'implantation des constructions™®, les distances (d) par rapport aux limites séparatives™ et de fond de
parcelle sont mesurées horizontalement & partir de tout point de la construction a la limite séparative de
propriété.

1.2.1 Dispositions générales relatives aux bdtiments principaux

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés
en zone 1AUA au document graphique du réglement) doivent étre localisées dans les flots
urbanisables.
Les constructions® peuvent s'implanter :

* soit en limite(s) séparative(s) latérale(s) ;

* soit en retrait*, la distance devant étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude

entre tout point du bétiment* et au point de la limite séparative, avec un minimum de 3 métres.

Un recul de 3 m minimum par rapport aux limites de fond de parcelle est obligatoire lorsque qu’il
s’agit d’une limite de zone N ou A.

1.2.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :
* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, 'implantation est libre ;
* pour la réalisation d’un dispositif technique®, I'implantation est libre.

1.2.3 Dispositions relatives aux annexes

La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de
recul de 3 m minimum par rapport aux limites séparatives
Les piscines (bassins) doivent étre implantées avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.3 Implantation des constructions sur une méme propriété
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Une distance suffisante est exigée entre deux batiments™ non contigus de facon & faciliter I'entretien
en pied de batiment* et I'accessibilité des secours en cas de sinistre.

2. EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Hauteur des constructions

3.1.1 Dispositions générales

EN ZONE 1AUA, la hauteur®* maximum est fixée & :

* 12 m mesurée & I'égout du toit* ou & I'acrotére™ ;

* une sur-hauteur* est admise dans une limite de 15 m, si elle s’inscrit sous un plan incliné & 45° &
partir de I'égout ou de I'acrotére™ et mesurée & partir du sol naturel jusqu’au sommet du batiment™
situé a l'aplomb, & I'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
fonctionnelles.

* un minimum de 6 m en cas de construction en rez-de-chaussée ayant la destination de commerce et
activités de service ou d’autres activités du secteur secondaire ou tertiaire.

Les rez-de-chaussée des constructions® neuves comprenant des commerces et autres activités doivent
avoir une hauteur® de 3,5 m sous plancher haut pour I'aménagement de ces fonctions.

3.1.2 Dispositions particulieres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement

autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans

le site :

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics pouvant étre réalisés au-delda de la
hauteur®* maximum autorisée ;

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques® pouvant étre réalisés au-deld
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu’ils demeurent ponctuels.

3.2 Implantation des constructions dans la pente

Les dispositifs d’adaptation & la pente suivants sont interdits :

* les talus de plus de 1,50m de hauteur®, mesuré au point le plus haut du terrassement par rapport
au terrain® naturel ;

* Les mouvements de terrain® (déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du bétiment* doivent
étre limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire & une
émergence de la construction dans le paysage ;

* La construction doit étre adaptée & la pente naturelle des terrains® par encastrement ou
étagement des volumes qui la compose dans la pente naturelle.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE
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4.1 Lesprit de la regle

Les constructions™, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux environnants ainsi qu’aux sites et aux
paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d'un projet témoignant d’une recherche particuliéerement intéressante d’architecture
contemporaine et également manifeste d’intégration au site urbain, des dispositions différentes pour
I’ensemble de cet article seront possibles, pourvu que la volumétrie générale, I'échelle, les rythmes et
la palette de couleur du tissu soient respectés. Ce jugement sera apprécié dans un rapport d’échange
et de dialogue entre le porteur de projet, la commune, les services instructeurs et tout conseil
d’architecture que la commune pourrait s’adjoindre.

LU'aspect des constructions® & usage d’activités économiques ou d’équipement collectif doit, par
I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel. Se référer aux dispositions de la zone UZ,
article 4.1 « Intégration architecturale du projet ».

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reglement du PLUI avant d’élaborer un projet

définitif :

* la fiche « Paysages bdatis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des
constructions®,

* la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura» pour une création ou une rénovation de
toiture,

* la fiche « les facades™ enduites » pour le ravalement de facade™ d’un batiment™ ancien,
* les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bati ancien),
* |e guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

4.2 Traitement des rez-de-chaussée donnant sur les voies ou
emprises publiques

Traitement des RDC donnant

4.2.1 Dispositions générales sur les voies et emprises
publiques

Le rapport entre 'espace public et toute construction ou propriété Implantation dans la bande de recul

passe par une bonne délimitation de I'implantation® de la par rapport & lalignement

construction, les clétures de parcelle et par un traitement
harmonieux de la partie basse de la fagade®, trés visible a la
hauteur® des yeux pour le piéton.

Il est autorisé de disposer d'un traitement de rez-de-chaussée
contrasté mais harmonieux entre le niveau 1 de la construction et
les niveaux supérieurs. Cette disposition doit favoriser la créativité
architecturale dans le souci de faciliter I'intégration urbaine du
projet dans son environnement.

Dans le cas d’un projet cherchant & constituer un front bati urbain
continu avec au moins un ou plusieurs batiments* contigus & la
parcelle, le niveau du traitement de rez-de-chaussée doit adapter
sa hauteur™ en fonction des caractéristiques des béatiments® aux
abords pour former un tout harmonieux.

4.2.2 Devantures commerciales

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins
et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des bdatiments* sans porter atteinte, par leurs

gE—— Vue depuis la rue
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dimensions, leurs couleurs ou les matériaux employés au caractére
de I'environnement.

Les aménagements des facades® commerciales ne doivent pas
dépasser les appuis de fenétre du 1¢r étage.

4.3 Traitement des toitures

4.3.1 Couvertures

Les couvertures des constructions™ doivent avoir 'aspect des matériaux de couverture dominant dans

I’environnement immédiat et respecter la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura ».

La teinte a retenir est un rouge artificiellement vieilli, nuancé, nuagé ou brun clair, ou sablé. Un certain

panachage est recommandé.

Toutefois, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de

techniques de construction, liés par exemple au choix d’une qualité environnementale des constructions™

ou de l'utilisation des énergies renouvelables, est admis :

* pour des techniques de construction innovantes en lien avec une qualité environnementale des
constructions™® ou |'utilisation des énergies renouvelables,

* dans la recherche d’une cohérence esthétique avec I'environnement immédiat, notamment dans le
cas de matériaux ou teintes différents existants & proximité.

* et/ou dans le cas d’annexes de moins de 20 m2.

4.3.2 Forme, typologie et gabarit

Les toitures des constructions™ seront composées :

* soit d’'un ou de plusieurs éléments, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°.

* soit de toits terrasses de pente de 8° maximum admis sous réserve de leur intégration vis-a-vis
des constructions® avoisinantes. Les toitures terrasses peuvent étre végétalisées.

Ne sont pas concernés par cette disposition :

* les vérandas et les constructions annexes™ sous réserve d’une justification architecturale ;

* les équipements d’intérét collectif et les services publics qui par leur nature ou leur fonction peuvent
nécessiter des foitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

Toutefois, la combinaison de toiture & plusieurs versants et d’une toiture terrasse est autorisée &

condition que la composition architecturale permette :

* d’affirmer un volume en extension® ou complémentaire par rapport au volume principal d’une

construction ;

* ou de former une jonction immédiate avec le terrain® naturel ;

* ou de servir de volume de jonction entre deux volumes existants.

Les grandes toitures & une pente sont interdites pour les volumes isolés, mais autorisés s’ils s’intégrent

dans I'’environnement urbain et :

* si elles sont accolés & une construction existante® ou en limite séparative latérale non visible depuis
le domaine public,

* si elles permettent de répondre & un volume bati favorable & I'efficacité de la production d’énergie
solaire thermique ou photovoltaique.
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Dans ces cas, I'orientation du pan de toiture doit étre conforme aux illustrations ci-dessous :

Volume accolé par sa plus grande hauteur & la facade

o

4.3.3 Dispositifs techniques

Les dispositifs techniques (antennes radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes & chaleur,
extracteurs,...) sont interdits en saillie d’un toit existant ou & créer. Sauf impossibilité technique, sous
réserve de justifications techniques ou architecturales, ils doivent étre dissimulés & la vue depuis la voie
publique (en retrait de la toiture, masque végétal, installation dans les combles).

Les capteurs solaires seront implantés de maniére & s’intégrer le plus discrétement possible dans
I’environnement bati.

4.3.4 Ouvertures

L’éclairage des combles sera réalisé au moyen des dispositifs suivants :

* les lucarnes™ & condition d’étre & deux pans perpendiculaires au rampant ou lucarne croupe & trois
pans. Les changements de pente occasionnés par une ouverture sont proscrits.
Sont interdits les lucarnes® rampantes, les chiens assis, les lucarnes™ & jouées galbées et les lucarnes™
en trapéze,

* la pose de chassis™ de toiture doit étre étudiée notamment au regard des trames de composition
des percements et d’'une recherche architecturale, en évitant la multiplicité des dimensions et des
implantations et sous condition que le versant de toiture soit peu visible du domaine public.

En cas de réhabilitation, d’isolation thermique ou d’extension® du bati existant, les travaux sont
autorisés sous réserve d’étre compatible avec I'écologie des chauves-souris cf. note en annexe du
réglement.

4.4 Fagades

4.4.1 Enduits et couleurs

Les différents murs d’un bétiment™ ou d’'un ensemble de béatiments*, aveugles ou non, visibles ou non
d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles
et avec I'environnement de la construction.

Les matériaux de facade™ devront étre utilisés selon leurs propres qualités et leur bonne tenue au
vieillissement, en excluant les imitations et les effets d’inachevé. Les matériaux traditionnels (ex : type
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pierres, type brique de parement, type pierre calcaire, type meuliére, type enduits grattés, type lissés
ou brossés) doivent étre employés de préférence & tout autre.

Sont interdits en facade™ :

* les matériaux brillants,

* I'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (type carreaux de platre, type brique creuse,
type parpaings, etc.). Seuls les constructions™ ou éléments en pierre de taille et les encadrements
de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés & étre
conservés et a rester apparents,

* les enduits & finition grossiére™,

* les facades™ de couleur vive. Leur couleur doit étre semblable & celle des enduits traditionnels de
la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique).

Les enduits & empreinte ou imprimé™ sont tolérés s'ils ne sont pas visibles depuis I'espace public ou s'ils
sont utilisés de maniére ponctuelle sans couvrir des surfaces importantes en fagade.

4.4.2 Ouvertures

Les volets roulants seront disposés, soit en arriére du linteau, sans caisson apparent en facade™, soit
occulté par un lambrequin en cas d’'impossibilité techniques. Le ton sera en référence aux menuiseries
traditionnelles des bé&timents™ existants (en général gris clair).

4.4.3 Dispositifs techniques

Les dispositifs techniques (antennes radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes & chaleur,
extracteurs,...) sont interdits en facade*®. Sauf impossibilité technique, sous réserve de justifications
techniques ou architecturales, ils doivent étre dissimulés a la vue depuis la voie publique (en retrait de
la toiture, masque végétal, installation dans les combles).

Les capteurs solaires seront implantés de maniére & s'intégrer le plus discrétement possible dans
I’environnement bati.

4.5 Clotures

L'architecture des constructions® et des clétures doit étre congue en harmonie avec le bati environnant.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE 1AUA, les clétures doivent étre perméables™® aux déplacements de
la faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes a la circulation.

4.5.1 Murs de clétures en pierre

Les murs de cldture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut
éventuellement étre créé pour une fonctionnalité particuliére.

4.5.2 Autres clétures

EN ZONE 1AUA, les cldtures doivent étre perméables™ aux déplacements de la faune terrestre. Des
ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Les cldtures devront étre constituées de grillage ou d’un soubassement de 70 cm de hauteur® maximum
(& exception des éléments de porche en magonnerie) surmonté ou non de grilles, grillage ou autres
matériaux trés ajourés, d’'une hauteur* totale de 2 m.

De maniére générale, les murs sont enduits dans les tons traditionnels du secteur. Les clétures dont
I'aspect extérieur s’apparente aux matériaux suivants sont interdites : téle, plaques de béton,
parpaings non enduits et tous matériaux en ayant I'aspect.
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Les cloétures constituées de plaques pleines ou quasi-pleines par des motifs ponctuels entre poteaux
intermédiaires sont interdites.

Des bosquets d’arbres feuillus de haute tige peuvent accompagner une cléture, notamment en bordure
du domaine public.

De plus, dans les secteurs concernés par un PPRI, lorsqu’une cldture est réalisée, elle doit se
conformer aux exigences de celui-ci.

5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS AUX ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

5.1 Espaces libres et plantations

5.1.1 Eléments paysagers et environnementaux

Lorsque le plan de zonage le repére, les éléments remarquables du paysage doivent étre préservés
(article L151-23): arbres remarquables, les haies, boisements, ripisylves d’un cours d’eau, les
alignements® d’arbres ou encore les vergers, les vignes, les jardins et les parcs. L'implantation des
constructions® doit étre adaptée en conséquence.

Lorsque le plan de zonage le repére, les constructions™ et opérations dans les secteurs couverts par
des Orientations d’Aménagement et de Programmation doivent respecter les aménagements
paysagers et environnementaux & protéger ou & planter repérés.

5.1.2 Coefficient d’espaces perméables

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter 'imperméabilisation de sols, voire & désimperméabiliser.

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des

batiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces

végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de I'espace
public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces verts
sur dalle).

EN ZONE 1AUA, la surface minimum d'espaces libres perméables est de 30 % de I'unité fonciére. Au

moins 20% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes

(vergers, bosquets, arbres isolés, etc.) et d’essences régionales.

Les nouvelles plantations reprennent également cette structure végétale du paysage local, avec

préférentiellement les trois strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée.

menunauté d agslomération
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5.2 Traitement des espaces entre 'espace public et le batiment™

Pour les constructions™ nouvelles et en cas de recul du béati de 2 m ou plus par rapport aux voies et
emprises ouvertes & la circulation, I'avant de la parcelle doit faire I'objet d’un traitement paysager
global en harmonie avec les parcelles limitrophes. Cet espace doit étre planté en gazon (et/ou
surfaces perméables), arbustes et arbres d’ornement.

5.3 Aires de stationnement

Les parcs de stationnement publics ou privés sont préférentiellement perméables. Sauf impossibilité
technique, ils doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour
4 emplacements. Ces arbres sont uniformément répartis ou groupés en bosquets.

5.4 Intégration des dispositifs d’énergie, de télécommunications ou
de 'eau

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains® de fagon & étre le moins visible
possible des voies de desserte®, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

6 STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

6.1.1 Modes de stationnement
Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit étre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s’effectuer hors des voies publiques.

6.1.2 Normes de stationnement

Les régles applicables aux établissements et constructions® non prévusci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les constructions® nouvelles & usage d’habitation ainsi que pour les divisions d’'immeubles
(habitations, bureaux, commerces,...) avec réalisation de travaux intérieurs en vue d’une
redistribution d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions™) :

O  Maximum de 2 places par logement et de 1 place par logement pour les logements locatifs
sociaux ;

O Pour une opération d’ensemble, des places de stationnement pour les visiteurs doivent étre
prévues ;

* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

6.1.3 Mutualisation* des stationnements

L'obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre réduvite de 20
% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en autopartage, dans des conditions définies par décret.
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6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

e pour toute construction & usage d’habitation groupant au moins deux logements : 2 m2 par
logement ;

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

® pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes A prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions*.
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La zone 1AUB concerne les secteurs de développement résidentiel

futur des bourgs et des villages.

Ces nouveaux quartiers ont une vocation principale d’habitat,
avec une possibilité de mixer les fonctions d’activités compatibles

avec un environnement résidentiel.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales

Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable a I'ensemble du territoire communavutaire

. suivantes :

dGRAND DOLE
Col

wnunauté d'agglomération

o Abergement-la-Ronce, OAP « Impasse du Brulot »
Abergement-la-Ronce, OAP « Rue du Centre »
Abergement-la-Ronce, OAP « Rue de Samerey »
Abergement-la-Ronce, OAP « Rue de Tavaux »
Abergement-la-Ronce, OAP « Rue du Valjon »

Amange, OAP « Allée de la forét »
Amange, OAP « Les Vergers »
Archelange, OAP « Entrée Est »
Audelange, OAP « Clos de la Cure »
Aumur, « Le Meix Ravas »

Authume, OAP « Chemin des Fournées »
Authume, OAP « Rue des Cambrayes »
Authume, OAP « Rue du Chanois »
Auxange, OAP « Coeur de village »
Baverans, OAP « Rue des Acacias »
Biarne, OAP « Les Charmes »

Brevans, OAP « La Courbe »

Brevans, OAP « Rue de la Paule »
Brevans, OAP « Rue des Vignes »
Champagney, OAP « Les Corvées »
Champvans, OAP « Jardin Fontaine »
Champvans, OAP « Maulasse »
Chétenois, OAP « Chemin des Bonnelles »
Chétenois, OAP « Route d’Amange »
Chevigny, OAP « Village »,

Choisey, OAP « Canal Est »

Choisey, OAP « Canal Ouest »

Crissey, OAP « Rue du Meix Brilé »
Crissey, OAP « Rue de la Combotte »
Crissey, OAP « Le Paquier »

Damparis, OAP « Quartier des Vergers »,
Damparis, OAP « Rue des Digues »
Eclans-Nenon, OAP « Rue Natisse »
Falletans, OAP « Rue des Chateaux »
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Foucherans, OAP « Rue de Champvans »
Foucherans, OAP « Rue de Damparis »

Gevry, OAP « Rue du pommier »

Gevry, OAP « Rue Jean de Vila »

Gredisans, OAP « Village »

Jouhe, OAP « Entrée de bourg Nord »
Lavangeot, OAP « Ceeur de village »
Lavans-lés-Dole, OAP « Four banal »

Le Deschaux, OAP « Route de Dole »
Menotey, OAP « Bourg sud »

Moissey, OAP « Perousot »

Moissey, OAP « Prés d’Amont »

Monniéres, OAP « Les Vergers »

Monniéres, OAP « Entrée Sud »
Nevy-les-Dole, OAP « Le Tertre »

Parcey, OAP « Rue du canal »

Peintre, OAP « Cceur de village »

Peseux, OAP « Cceur de village »

Rainans, OAP « Rue du Désert »

Romange, OAP « La Navettieére »

Romange, OAP « Pré d’aval »

Romange, OAP « Entrée Est »

Sampans, OAP « La Louviére »

Sampans, OAP « Rue de I'Etang »
Rochefort-sur-Nenon, OAP « ZAC des Vignes »
St-Aubin, OAP « Le Bois »

St-Aubin, OAP « Les Acacias »

Tavaux, OAP « La Vuillardiére »
Villette-1és-Dole, OAP « La Grande Brosse »
Villette-lés-Dole, OAP « Impasse du Buissor
Rond »
Villette-lés-Dole,
Pressaigne »
Villers-Robert, OAP « Chemin de I'Eglise »
Vriange, OAP « Allée de la Forét »

OAP «Impasse de ¢

Les travaux, constructions, et aménagements, soumis ou non ¢&
autorisation d’urbanisme, doivent étre compatibles avec ces
orientations d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE 1 - ZONE 1AUB

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Avutorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions

Exploitation agricole Exploitations agricoles \/

et forestiére Exploitations forestiéres \/
Logements \/

Habitation
Hébergements \/
Artisanat et commerce de détail \/

Restauration

Commerce de gros

Commerce et

oo . Activités de services oU
activités de service

s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

AN EANEN

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

Equipement d'intérét | ossimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement,
publics de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

AN NN NN

Autres équipements recevant du
public.

Industrie

AN

Avutres activités des | Entrepét

secteurs secondaire ‘/
ou tertiaire Bureau

Centre de congres et v
d’exposition.
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE 1AUB, sont interdites les constructions® ayant les destinations et les sous-destinations

suivantes :

* Exploitation agricole et forestiére™ ;

* Commerce et activités de service, a I'exception de l'artisanat et du commerce de détail a la
condition de respecter les dispositions de 'article2.1 ci-dessous ;

* Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, a I'exception de la sous-destination bureau.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les installations classées pour la protection de I'environnement & la condition de respecter les
dispositions du TAUA. 2.1 ci-dessous ;

* les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations [égéres
de loisirs ;

* |e stationnement hors garage supérieur & 3 mois de caravanes isolées ainsi que les habitations
légéres de loisirs ;

* le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1  Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

EN ZONE 1AUB, sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées & [I'article

précédent, sous les conditions suivantes:

* les constructions & usage de commerce ou de bureau, d condition que les nuisances prévisibles soient
compatibles avec la proximité de 'habitat ;

* I'aménagement de locaux d’activités peut étre subordonné & des conditions particuliéres concernant
laspect extérieur, et les constructions® devront s’intégrer dans la composition générale du
batiment*, du site ainsi qu’avec les bétiments* présents dans leur environnement immédiat ;

* les affouillements® et exhaussements* de sol dans la mesure oU ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas & la sécurité et & la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’'inondation et
qu'’ils s'intégrent dans le paysage.

En compatibilité avec les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf.

la liste en premiére page de la zone) :

* les constructions seront réalisées dans le cadre d'une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble ;

* les programmes de logements en construction neuve doivent étre compatibles avec le nombre de
logements, ainsi que la typologie de logements définis dans les orientations d’aménagement et de
programmation, & savoir les logements individuels, mitoyens et/ou intermédiaires.

menunauté d agslomération
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2.2 Eléments paysagers : constructions ou parties de constructions
identifiées aux documents graphiques (L151-19 et L151-23)

cf. pages 22 a 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune »
du réglement.

ARTICLE 2 - ZONE 1AUB

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du batiment*.

1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En cas de parcelle disposant d’une limite de parcelle sur une voie ou emprise publique de type chemin
piéton, espace vert d’ampleur (type parc, jardin ou square), ouvrage technique, passage de canalisation
(noue, réseau enterrée), I'implantation n’est pas tenue de respecter la régle.

Il est en de méme pour les parcelles dites de second rang*.

1.1.1 Dispositions générales relatives aux bdtiments principaux

Lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation
(susvisés en zone TAUB au document graphique du réglement) le précisent, les constructions doivent
étre compatibles avec :

* le recul d’'implantation du volume principal et/de I'annexe indiqué ;

* |le sens d’'implantation du bati du volume principal indiqué.

Le cas échéant, les constructions doivent s'implanter suivant un recul de O & 6 m.

1.1.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* lorsque le plan de zonage le repére, I'implantation d’un bati hors mur de 2m devant étre adaptée
en fonction de la « ligne de construction » (disposition architecturale particuliére) ou encore d’un
élément remarquable du paysage (articles L151-19 et L151-23) ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, I'implantation est libre ;

* pour la réalisation d’un dispositif technique®, I'implantation est libre ;
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* afin de prendre en compte les caractéristiques particuliéres du terrain d’assiette telle qu’une
configuration irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage
altimétrique par rapport au niveau de la voie afin d’adapter le projet en vue de son insertion dans
le site ;

* pour les terrains avec une localisation au contact de plusieurs emprises publiques ou voies, le recul
d’'implantation par rapport aux emprises publique se fait par rapport a I'emprise public ou se situe
I'accés de la construction ;

* pour assurer la préservation d’éléments naturels remarquables (arbres, haies...) repérés ou non
dans le réglement graphique au titre de 'article L151-23 du code de I'urbanisme.

1.1.3 Dispositions relatives aux annexes

Les annexes doivent étre implantées :

* soit & I'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,

* soit sur un sens d’implantation paralléle ou perpendiculaire & la construction principale existante ou
nouvelle dans la marge de recul imposée au 1.1.1 ou 1.1.2,

* soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle,

* pour les piscines (bassins) avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour I'implantation des constructions™®, les distances (d) par rapport aux limites séparatives™ et de fond de
parcelle sont mesurées horizontalement & partir de tout point de la construction a la limite séparative de
propriété.

1.2.1 Dispositions générales relatives aux batiments principaux
Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés
en zone 1AUB au document graphique du réglement) doivent étre localisées dans les flots urbanisables.
Les constructions™ peuvent s’implanter :
* soit en limite(s) séparative(s) latérale(s) ;
* soit en retrait*, la distance devant étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude
entre tout point du bé&timent* et au point de la limite séparative, avec un minimum de 3 métres.

Un recul de 3 m minimum par rapport aux limites de fond de parcelle est obligatoire lorsque qu’il
s’agit d’une limite de zone N ou A.
1.2.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :
* pour les équipements d’intérét collectif et des services publics, dont I'implantation est libre ;
* pour la réalisation d’un dispositif technique®, dont I'implantation est libre.

1.2.3 Dispositions particuliéres relatives aux annexes

La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de
recul de 3 m minimum par rapport aux limites séparatives.
Les piscines (bassins) doivent étre implantées avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.3 Implantation des constructions sur une méme propriété

Une distance suffisante est exigée entre deux batiments* non contigus de facon & faciliter I'entretien
en pied de batiment* et I'accessibilité des secours en cas de sinistre.
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2. EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Hauteur des constructions

3.1.1 Dispositions générales

EN ZONE 1AUB, la hauteur® maximum est fixée & :

* 6,5 m mesurée & I'égout du toit™ ou & 'acrotére™ ;

* une sur-hauteur® est admise dans une limite de 9 m, si elle s’inscrit sous un plan incliné & 45° & partir
de I'égout ou de 'acrotére® et mesurée & partir du sol naturel jusqu’au sommet du béatiment* situé
a I'aplomb, & I'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures fonctionnelles.

* En cas de construction en rez-de-chaussée ayant la destination de commerce et activités de service
ou d’autres activités du secteur secondaire ou tertiaire, & un minimum de 6,5 m.

Les rez-de-chaussée des constructions® neuves comprenant des commerces et autres activités doivent
avoir une hauteur® de 3,5 m sous plancher haut pour 'aménagement de ces fonctions.

3.1.2 Dispositions particulieres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement

autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans

le site :

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics pouvant étre réalisés au-dela de la
hauteur®* maximum autorisée ;

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques® pouvant étre réalisés au-deld
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu'ils demeurent ponctuels.

3.2 Implantation des constructions dans la pente

Les dispositifs d’adaptation & la pente suivants sont interdits :

* les talus de plus de 1,50m de hauteur®, mesuré au point le plus haut du terrassement par rapport
au terrain® naturel ;

* Les mouvements de terrain® (déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du béatiment* doivent
étre limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire & une
émergence de la construction dans le paysage ;

* La construction doit étre adaptée & la pente naturelle des terrains® par encastrement ou
étagement des volumes qui la compose dans la pente naturelle.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Lesprit de la régle

Les constructions®, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux environnants ainsi qu’aux sites et aux
paysages naturels ou urbains.
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Dans le cas d'un projet témoignant d’une recherche particulierement intéressante d’architecture
contemporaine et également manifeste d’intégration au site urbain, des dispositions différentes pour
I’ensemble de cet article seront possibles, pourvu que la volumétrie générale, I'échelle, les rythmes et
la palette de couleur du tissu soient respectés. Ce jugement sera apprécié dans un rapport d’échange
et de dialogue entre le porteur de projet, la commune, les services instructeurs et tout conseil
d’architecture que la commune pourrait s’adjoindre.

L'aspect des constructions* & usage d’activités économiques ou d’équipement collectif doit, par
I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de facon esthétique leur caractére fonctionnel.

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réeglement du PLUI avant d’élaborer un projet

définitif :

* la fiche « Paysages bdatis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des
constructions®,

* la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura) pour une création ou une rénovation de
toiture,

* la fiche « les fagcades™ enduites » pour le ravalement de fagcade*® d’un batiment™ ancien,

* les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bati ancien),

* |e guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

4.2 Traitement des rez-de-chaussée donnant sur les voies ou
emprises publiques

4.2.1 Dispositions générales

Le rapport entre I'espace public et toute construction ou propriété

passe par une bonne délimitation de I'implantation® de la

construction, les clétures de parcelle et par un traitement

harmonieux de la partie basse de la facade*, trés visible a la Traitement des RDC donnant

hauteur® des yeux pour le piéton. sur les voies et emprises

publiques

Implantation dans la bande de recul

par rapport & l'alignement

Il est autorisé de disposer d'un traitement de rez-de-chaussée
contrasté mais harmonieux entre le niveau 1 de la construction et
les niveaux supérieurs. Cette disposition doit favoriser la créativité
architecturale dans le souci de faciliter I'intégration urbaine du
projet dans son environnement.

Dans le cas d’un projet cherchant & constituer un front béati urbain
continu avec au moins un ou plusieurs batiments* contigus & la
parcelle, le niveau du traitement de rez-de-chaussée doit adapter
sa hauteur® en fonction des caractéristiques des batiments* aux
abords pour former un tout harmonieux.

4.2.2 Devantures commerciales

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins
et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments* sans porter atteinte, par leurs
dimensions, leurs couleurs ou les matériaux employés au caractére
de I'environnement.

Les aménagements des facades®™ commerciales ne doivent pas
dépasser les appuis de fenétre du ler étage.

gE—— Vue depuis la rue
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4.3 Traitement des toitures

4.3.1 Couvertures

Les couvertures des constructions™ doivent avoir I'aspect des matériaux de couverture dominant dans

I’environnement immédiat et respecter la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura ».

La teinte & retenir est un rouge artificiellement vieilli, nuancé, nuagé ou brun clair, ou sablé. Un certain

panachage est recommandé.

Toutefois, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de

techniques de construction, liés par exemple au choix d’une qualité environnementale des constructions™

ou de I'utilisation des énergies renouvelables, est admis :

* pour des techniques de construction innovantes en lien avec une qualité environnementale des
constructions® ou I'utilisation des énergies renouvelables,

* dans la recherche d’une cohérence esthétique avec I'environnement immédiat, notamment dans le
cas de matériaux ou teintes différents existants & proximité.

* et/ou dans le cas d’annexes de moins de 20 m2.

4.3.2 Forme, typologie et gabarit

Les toitures des constructions™® sont composées :

* soit d'un ou de plusieurs éléments, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°.

* soit de tfoits terrasses de pente de 8° maximum admis sous réserve de leur intégration vis & vis
des constructions® avoisinantes. Les toitures terrasses peuvent étre végétalisées.

Ne sont pas concernés par cette disposition :

* les vérandas et les constructions annexes™ sous réserve d’une justification architecturale ;

* les équipements d’intérét collectif et les services publics qui par leur nature ou leur fonction peuvent
nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

Les grandes toitures & une pente sont interdites pour les volumes isolés, mais autorisés s’ils s’intégrent

dans I'environnement urbain et :

* si elles sont accolés & une construction existante® ou en limite séparative latérale non visible depuis
le domaine public,

* si elles permettent de répondre & un volume béti favorable & I'efficacité de la production d’énergie
solaire thermique ou photovoltaique.

Dans ces cas, I'orientation du pan de toiture doit étre conforme aux illustrations ci-dessous :

Volume accolé par sa plus grande hauteur & la facade

0%
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4.3.3 Dispositifs techniques

Les dispositifs techniques, situés en toiture, doivent étre congus pour garantir leur insertion harmonieuse
au regard du volume des béatiments* et de la forme de la toiture afin d'en limiter I'impact visuel.

4.3.4 Ouvertures

L’éclairage des combles sera réalisé au moyen des dispositifs suivants :

* les lucarnes™ & condition d’étre & deux pans perpendiculaires au rampant ou lucarne croupe a trois
pans. Les changements de pente occasionnés par une ouverture sont proscrits.
Sont interdits les lucarnes™ rampantes, les chiens assis, les lucarnes™ & jouées galbées et les lucarnes™
en trapéze,

* la pose de chassis* de toiture doit étre étudiée notamment au regard des trames de composition
des percements et d’'une recherche architecturale, en évitant la multiplicité des dimensions et des
implantations.

En cas de réhabilitation, d’isolation thermique ou d’extension® du bati existant, les travaux sont
autorisés sous réserve d’étre compatible avec I'écologie des chauves-souris cf. note en annexe du
réglement.

4.4 Fagades

4.4.1 Enduits et couleurs

Les différents murs d’un batiment™ ou d’un ensemble de béatiments*, aveugles ou non, visibles ou non
d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles
et avec I'environnement de la construction.

Les matériaux de facade™ devront étre utilisés selon leurs propres qualités et leur bonne tenue au
vieillissement, en excluant les imitations et les effets d’inachevé. Les matériaux traditionnels (ex : type
pierres, type brique de parement, type pierre calcaire, type meuliére, type enduits grattés, type lissés
ou brossés) doivent étre employés de préférence & tout autre.

Sont interdits en fagade™ :

* les matériaux brillants,

* I'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (type carreaux de platre, type brique creuse,
type parpaings, etc.). Seuls les constructions™ ou éléments en pierre de taille et les encadrements
de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés & étre
conservés et a rester apparents,

* les enduits & finition grossiére™,

* les facades™ de couleur vive. Leur couleur doit étre semblable & celle des enduits traditionnels de
la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique).

Les enduits & empreinte ou imprimé™* sont tolérés s'ils ne sont pas visibles depuis I'espace public ou s'ils

sont utilisés de maniére ponctuelle sans couvrir des surfaces importantes en facade.

4.4.2 Ouvertures

Les volets roulants seront disposés, soit en arriére du linteau, sans caisson apparent en facade®, soit
occulté par un lambrequin en cas d’'impossibilité techniques. Le ton sera en référence aux menuiseries
traditionnelles des béatiments™ existants (en général gris clair). La couleur blanche est interdite pour le
bati ancien en pierre ou en brique datant d'avant 1945.

4.4.3 Dispositifs techniques

menunauté d agslomération
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Les dispositifs techniques (antennes radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes & chaleur,
extracteurs,...) sont interdits en facade™ et en saillie d’un toit existant ou & créer. Sauf impossibilité
technique, sous réserve de justifications techniques ou architecturales, ils doivent étre dissimulés & la
vue depuis la voie publique (en retrait de la toiture, masque végétal, installation dans les combles).
Les capteurs solaires seront implantés de maniére a s’intégrer le plus discrétement possible dans
I’environnement bati.

4.5 Clotures

L'architecture des constructions® et des cldtures doit &tre congue en harmonie avec le bati environnant.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE 1AUB, les clétures doivent étre perméables™ aux déplacements de
la faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au niveau du sol.

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes & la circulation.

4.5.1 Murs de clétures en pierre

Les murs de cléture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut
éventuellement étre créé pour une fonctionnalité particuliére.

4.5.2 Autres clétures

EN ZONE 1AUB, les clétures doivent étre perméables™ aux déplacements de la faune terrestre. Des
ajours peuvent étre mis en place a intervalle régulier au niveau du sol.

Lorsqu’une cldture est réalisée, elle doit étre constituée :

* soit d’'une haie vive doublée ou non d’un grillage ;

* soit d’'un mur de soubassement de 70 cm maximum (& I'exception des éléments de porche en
magonnerie), surmonté ou non de grilles ou de grillage, & raison d’une hauteur® maximum de la
cléture de 1,80 m.

De maniére générale, les murs sont enduits dans les tons traditionnels du secteur. Les clétures dont
'aspect extérieur s'apparente aux matériaux suivants sont interdites : tdle, plagues de béton

4 4
parpaings non enduits et tous matériaux en ayant I'aspect.

Les cldtures constituées de plaques pleines ou quasi-pleines par des motifs ponctuels entre poteaux
intermédiaires sont interdites.

De plus, dans les secteurs concernés par un PPRI, lorsqu’une cldture est réalisée, elle doit se
conformer aux exigences de celui-ci.
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5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Espaces libres et plantations

5.1.1 Eléments paysagers et environnementaux

Lorsque le plan de zonage le repére, les éléments remarquables du paysage doivent étre préservés
(article L151-23): arbres remarquables, les haies, boisements, ripisylves d'un cours d’eau, les
alignements® d’arbres ou encore les vergers, les vignes, les jardins et les parcs. L'implantation des
constructions® doit étre adaptée en conséquence.

Lorsque le plan de zonage le repére, les constructions™ et opérations dans les secteurs couverts par
des Orientations d’Aménagement et de Programmation doivent respecter les aménagements
paysagers et environnementaux & protéger ou & planter repérés.

5.1.2 Coefficient d’espaces perméables

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter 'imperméabilisation de sols, voire & désimperméabiliser.

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des

batiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces

végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de I'espace
public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces verts
sur dalle).

EN ZONE 1AUB, la surface minimum d'espaces libres perméables est de 30 % de I'unité fonciére. Au
moins 25% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
(vergers, bosquets, arbres isolés, etc.) et d’essences régionales.

Les nouvelles plantations reprennent également cette structure végétale du paysage local, avec
préférentiellement les trois strates végétales représentées : arbustive, arborée et herbacée.

5.2 Traitement des espaces entre 'espace public et le béatiment™

Pour les constructions™ nouvelles et en cas de recul du béati de 2 m ou plus par rapport aux voies et
emprises ouvertes & la circulation, 'avant de la parcelle doit faire 'objet d’un traitement paysager
global en harmonie avec les parcelles limitrophes. Cet espace doit étre planté en gazon (et/ou
surfaces perméables), arbustes et arbres d’ornement.

5.3 Aires de stationnement

Les parcs de stationnement publics ou privés sont préférentiellement perméables. Sauf impossibilité
technique, ils doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour
4 emplacements. Ces arbres sont uniformément répartis ou groupés en bosquets.
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5.4 Intégration des dispositifs d’énergie, de télécommunications ou
de 'eau

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains®™ de facon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit étre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s'effectuer hors des voies publiques.

Les régles applicables aux établissements et constructions® non prévusci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les constructions®* nouvelles & usage d’habitation ainsi que pour les divisions d’'immeubles
(habitations, bureaux, commerces,...) avec réalisation de travaux intérieurs en vue d’une
redistribution d’appartements non soumis & autorisation d’urbanisme (hors extensions™) :

o Maximum de 2 places par logement et de 1 place par logement pour les logements locatifs
sociaux ;

o Pour une opération d’ensemble, des places de stationnement pour les visiteurs doivent étre
prévues ;

* Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

e pour toute construction & usage d’habitation groupant au moins deux logements : 2 m2 par
logement ;

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

e pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions®.

menunauté d agslomération
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ZONE 1AUY

La zone TAUY est une zone & urbaniser & court
terme, destinée au transfert-extension* de
I’enseigne alimentaire de Damparis, en entrée de
ville Nord-Est

En cohérence avec I'OAP Commerce du PLUI
(valant volet commerce du SCOT), la zone des
Vergers @ Damparis est destinée a accueillir une
enseigne alimentaire d’une surface de vente de
1 500 m2 maximum.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce
qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable & I’ensemble
du territoire communavutaire

PARTIE 6 : ZONES A URBANISER — ZONE 1AUY
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La zone TAUY est concernée par les dispositions
de ['Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) :

e Damparis, « Quartier des Vergers »

Les travaux, constructions, et aménagements,
soumis ou non & autorisation d’urbanisme
doivent étre compatibles avec ces orientations
d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE 1 - ZONE 1AUY

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

Avutorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites ore Avutorisées
conditions

Exploitations agricoles
Exploitation agricole ‘/
et forestiere Exploitations forestiéres ‘/
Logements
Habitation
Hébergements

Artisanat et commerce de détail

NSNS

Restauration ‘/

Commerce de gros \/

Commerce et
aAfvies db sl Activités de services ou s'effectue v

I'accueil d’une clientéle
Hébergement hotelier et v
touristique

Cinéma ‘/

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

. ve sz g | Gssimilés
Equipement d’intérét —
clllew il & serdans Etablissements  d’enseignement,
publics de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

SININ N XN S

Autres équipements recevant du

public.

Industrie ‘/
Autres activités des | Enfrepot v
secleur.'s .secondalre Bureau \/
ou tertiaire

Centre  de  congrés et v

d’exposition.
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE 1AUY, sont interdites les constructions® ayant les destinations et les sous-destinations
suivantes :

* exploitations agricole et forestiére®,
* sous-destinations commerce de gros ; hébergement hételier et touristique ; cinéma ;
* autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, & I'exception de la sous-destination bureau.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* la création de galerie marchande et I'implantation de cellules commerciales de moins de 1 000 m?
de surface de vente ;

* le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour 'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations légéres de loisirs,

* les carriéres,

* les occupations et utilisations du sol interdites par les PPRT et PPRI.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1  Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article précédent.

Par ailleurs, sous conditions, EN ZONE 1AUY, sont admises les occupations et utilisations du sol

suivantes :

* de fagon & permetire des projets plus compacts et mixtes, les activités de services ou s’effectue
I'accueil d'une clientéle et les bureaux ne sont admis que dans des ensembles commerciaux ou
constructions™® jumelées,

* de fagon & permetire des projets plus compacts et mixtes, les logements sont autorisés, & la stricte
condition de s’'implanter dans les étages supérieurs,

* les affouillements™ et exhaussements* de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas & la sécurité et & la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et
qu’ils s'intégrent dans le paysage,

* les activités d’entrepdts, a la condition d’étre liées a I'activité principale.

2.2 Orientation d’Aménagement et de Programmation Commerce
(L151-6)

EN SECTEUR 1AUY, est admise I'implantation d’'une enseigne alimentaire d’une surface de vente de
1 500 m2 maximum.
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ARTICLE 2 - ZONE 1AUY

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du bdtiment*.

1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1.1.1 Dispositions générales
EN ZONE 1AUY, un recul de 10 m par rapport & I'axe de la RD322E est imposé.

Le long des autres axes, I'implantation peut se faire & I'alignement*® des voies publiques.

1.1.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site, pour les locaux annexes*® nécessaires au fonctionnement de I'établissement ; les équipements
d’intérét collectif et les services publics ; la réalisation d’un dispositif technique™ qui peuvent s'implanter
a I'alignement™.

Des implantations différentes sont également admises pour assurer la préservation d’éléments naturels
remarquables (arbres, haies...) repérés ou non dans le réglement graphique au titre de I'article L151-
23 du code de I'urbanisme.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions® par rapport aux limites
séparatives™ (limites latérales et limites de fond de parcelle).

L'implantation des constructions® peut se faire en limites séparatives®.

La construction d’ensembles commerciaux ou de constructions™ jumelées est ainsi privilégiée, sous
réserve d’'un traitement architectural qui évite de « lire » la présence de plusieurs batiments*
simplement accolés.
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Toutefois, lorsque le béatiment™ jouxte une zone d’habitat, cette distance minimum est portée & 10 m ;

lorsque la limite séparative correspond d une limite de zone N ou A, cette distance minimum est portée

asbm

1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions® peuvent étre accolées.

2. EMPRISE AU SOL

L'implantation d’une enseigne alimentaire est autorisé dans la limite d’une surface de vente de 1 500
m2.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Hauteur des constructions

3.1.1 Dispositions générales

La hauteur® maximum est fixée & 14 m (égout du toit* ou acrotére™).

Les rez-de-chaussée des constructions® neuves comprenant des commerces et autres activités doivent
avoir une hauteur® de 3,5 m sous plancher haut pour 'aménagement de ces fonctions.

La hauteur® du plancher bas est limitée & 6 m maximum par rapport au terrain® naturel pour permettre
les constructions™® en surplomb (sur pilotis).

T

Bureaux sur pilotis, en terrain sensible

3.1.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement

autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans

le site :

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics pouvant étre réalisés au-deld de la
hauteur®* maximum autorisée ;

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques™ pouvant étre réalisés au-deld
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu'ils demeurent ponctuels.

memunauté d agglomération
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4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Intégration architecturale du projet

4.1.1 Préambule

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins Traitement des RDC donnant
et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition sur les voies et emprises
architecturale des batiments* sans porter atteinte de par leurs  publiques

dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére Implantation dans la bande de recul
de I'environnement. par rapport & l'alignement

. e i —
’ . % 2 y e ez . . e
L'aspect des constructions® & usage d’activités économiques ou ~/¥[\\/

d’équipement collectif doit, par I'utilisation de matériaux et de
techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le
but de traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

Les béatiments* de stockage doivent étre fermés et intégrés au
béatiment* principal. Tout stockage ou dépdt doit également
présenter un aspect visuel de qualité.

Les expressions architecturales doivent résulter de la mise en
ceuvre de la démarche de développement durable et de qualité
environnementale concernant I'aspect extérieur des constructions™
et 'aménagement des abords.

4.1.2 Traitement des rez-de-chaussée donnant sur les
voies ou emprises publiques

Le rapport entre 'espace public et toute construction ou propriété
passe par une bonne délimitation de [I'implantation® de la
construction, les clétures de parcelle et par un traitement
harmonieux de la partie basse de la facade™, trés visible & la
hauteur® des yeux pour le piéton.

gE— Vue depuis la rue

La proportion du traitement du rez-de-chaussée de la fagade™ donnant sur les voies ou emprises
publiques™ est distincte :

* En cas de construction implantée dans la bande de recul de O & 6m par rapport aux voies et
emprises publiques™, il est autorisé de disposer d’un traitement de rez-de-chaussée contrasté
mais harmonieux entre le niveau 1 de la construction et les niveaux supérieurs.

Cette disposition doit favoriser la créativité architecturale dans le souci de faciliter I'intégration
urbaine du projet dans son environnement.

* En cas d’'implantation au-dela de la bande de recul de O & é6m par rapport aux voies et emprises
publiques®, le traitement de rez-de-chaussée de la fagade™ donnant sur les voies et emprises
publiques® s’applique au minimum sur les 2 premiers niveaux de la construction.

Quel que soit le recul d’implantation par rapport & I'alignement®, les constructions™ nouvelles devront
composer un traitement de facade™ commun sur le rez-de-chaussée et 1 niveau (environ 5-7m de
haut), distinct des étages courants (différenciation de matiére, retrait de volume, corniche...).

4.1.3 Fagade : revétement, couleur, texture, autres éléments de construction
Les différentes facades™ des constructions™ principales et constructions® annexes™ doivent faire I'objet
d’un traitement soigné.

La diversité architecturale et la diversité des matériaux, doit étre recherchée dans I'animation des
facades™ le long d’une rue, d’un quartier...

menunauté d agslomération
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La composition et I'ordonnancement des fagades® d’un batiment™ doit traduire le projet architectural
et paysager. Ainsi le choix des revétements, des couleurs et des textures doit contribuer & mettre en
valeur le cadre de vie environnant.

Sont interdits en facade™ :

* les matériaux brillants,

* les imitations et faux appareillages de matériaux,

* 'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts,

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de facon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir
des surfaces importantes. Le blanc est interdit.

Un batiment® de surface importante et de volume simple peut associer en fagade™ plusieurs matériaux
afin d’alléger un aspect visuel monotone.

4.1.4 Dispositifs techniques

Les équipements techniques (ventilation, chauffage, réfrigération, désenfumage) implantés sur les
toitures des batiments* & édifier devront s’intégrer le mieux possible ou étre masqués par un ou des
obstacles visuels d’une hauteur® au moins égale & leur propre hauteur®.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

Les éléments particuliers aux constructions™ bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont
autorisés s'ils sont intégrés dés la phase de conception de la construction, ou a posteriori & condition
que leur localisation respecte les logiques architecturales de la zone

4.2 Traitement des cldtures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Quand elles existent, elles seront constituées de dispositifs
grillagés rigides ou autres matériaux trés ajourés, d’une hauteur® maximum de 2 m.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions™ et aménagements veilleront & limiter leur impact sur 'imperméabilisation des sols et
a favoriser la circulation de la biodiversité.

Les espaces libres perméables sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des
batiments*. Ces espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces
végétalisés.

lls comprennent :

* prioritairement des espaces de pleine te re ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation d’ I'espace
public), ainsi que les surfaces végétalisées (murs, terrasses et toitures végétalisées, espaces verts
sur dalle).

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de

participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter 'imperméabilisation de sols, voire a désimperméabiliser.

menunauté d agslomération
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EN ZONE 1AUY, la surface minimum d'espaces libres perméables est de 30 % de I'unité fonciére. Au
moins 20% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

6.1.1 Modes de stationnement

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit étre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s’effectuer hors des voies publiques.

Les parkings sont privilégiés dans le volume de la construction, en rez-de-chaussée ou étage.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun &
I'ensemble ou & une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions*
ou installations projetées.

6.1.2 Normes de stationnement différenciées

Les régles applicables aux établissements et constructions™ non prévus ci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les constructions™ & usage d’habitat on : 1 place par logement maximum ;

* Pour les livraisons et enlévements de marchandises : dans les opérations commerciales de plus de
400 m?2 de vente, et les opérations d’activités de plus de 400 m?2 de surface de plancher, il doit étre
prévu un ou des sas de livraison insérés dans le volume de la construction ;

* Pour les constructions® d’artisanat et de commerce de détail de plus de 400 m?2 de surface de
vente, ainsi que la création ou I'extension® d’un point permanent de retrait par la clientéle d’achats
au détail commandés par voie télématique (organisé pour I'accés en automobile), la réalisation
d’espaces de stationnement ne doit pas excéder les trois quart de la surface de plancher des
batiments* affectés & la verte ;

* Pour les constructions® des secteurs secondaires et tertiaires, et d’activités de service (hors artisanat
et commerce de détail avec surface de vente), appelées a recevoir du public : maximum 1 place
par 50 m2 de surface de plancher au-delad de 200 m2 de surface de plancher ;

* Pour les équipements d'intérét collectif et des services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

L’obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre réduite de 20
% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

® pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

e pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions®.

menunauté d agslomération
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ZONE 1AUZ

La zone 1AUZ est une zone & urbaniser & court
terme destinée aux sites et zones d’activités du
territoire.

Afin d’assurer une cohérence, leur aménagement se
fera par le biais d'une opération d’aménagement
d’ensemble.

La zone 1AUZ est couverte par deux secteurs
spécifiques :

e secteur 1AUZa : site d’intérét majeur
dont TAUZal Innovia et 1AUZa2 Les
Toppes ;

e secteur 1AUZz : zone d’activités des
Grands Prés @ Champvans.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce
qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable & I’ensemble
du territoire communavutaire

GRAND DOLE PARTIE 6 : ZONES A URBANISER — ZONE 1AUZ

wnunauté d'agglomération
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La zone TAUZ est concernée par les dispositions
des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)s suivantes :

e OAP «Zone Innovia» & Choisey,
Damparis, Gevry et Tavaux, secteur
1AUZal. Linconstructibilité de la bande
de 100 m par rapport a I'axe de 'A39
et de 75 m par rapport & I'axe RD673
et RD905 est levée par I'étude d’entrée

de ville
e OAP «Lles Toppes» & Rochefort-sur-
Nenon, secteur 1AUZa2.

Linconstructibilité de la bande de 75 m
par rapport & l'axe de la RD673 est
levée par I'étude d’entrée de ville

e OAP «les Grands Prés» a
Champvans, secteur 1AUZz.

Les travaux, constructions, et aménagements,
soumis ou non & autorisation d’urbanisme, doivent
étre  compatibles avec ces  orientations
d’aménagement et de programmation.
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ARTICLE 1 - ZONE 1AUZ
DESTINATION

CONSTRUCTIONS, USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

DES

TAUZal (sites d'intérét majeur Innovia)

Destinations Sous-destinations Interdites

Avutorisées sous

Avutorisées

Exploitation agricole Exploitations agricoles

conditions

et forestiére Exploitations forestiéres

Logements

Habitation
Hébergements

Artisanat et commerce de détail

SN NS

Restauration

Commerce de gros
Commerce et

aclivités de service Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’'une clientéle

<

Hébergement hbtelier et
touristique

AN

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

Equipement d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement,
publics de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Industrie

Avutres activités des | Entrepot

ANANINENE NI N B NN

secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau

Centre de congres et v
d’exposition.
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1AUZa2 (sites d'intérét majeur des Toppes)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Interdites

Réglement du

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Dole

Avutorisées sous
conditions

Avutorisées

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipemenfs sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

AN NENE NI N B NN

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition.
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1AUZz (dédiés aux sites et zones d’activités économiques, &
vocation industrielle et artisanale)

Avutorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites ore Autorisées
conditions
Exploitation agricole Exploitations agricoles \/
et forestiére Exploitations forestiéres \/
Logements \/

Habitation
Hébergements

AN

Artisanat et commerce de détail

Restauration

AN

Commerce de gros
Commerce et

aclivitasidelservice Activités de services oU v
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma \/
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

\

Equipement d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement,
publics de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipemenfs sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Industrie

Avutres activités des | Entrepét
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau
Centre de congrés et ‘/
d’exposition.
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1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN SECTEUR 1AUZal : sont interdites les constructions et installations ayant les destinations et les sous-
destinations suivantes:

* exploitations agricole et forestiére™ ;

* logements™ ;

* commerce et artisanat de service, a I'exception du commerce de gros ;
* sous-destination Centre de congrés et d’exposition.

En SECTEUR 1AUZa2 : sont interdites les constructions et installations ayant les destinations et les sous-
destinations suivantes:

* exploitations agricole et forestiére™ ;

* sous-destination hébergements ;

* commerce et artisanat de service, & 'exception du commerce de gros ;

* sous-destination Centre de congrés et d’exposition.

EN SECTEUR 1AUZz, sont interdites les constructions®™ ayant les destinations et les sous-destinations

suivantes :

* exploitation agricole ;

* sous-destination hébergements ;

* commerce et artisanat de service, a I'exception de la restauration, le commerce de gros et
I’hébergement hotelier et touristique.

* sous-destination Centre de congrés et d’exposition.

DANS LES DEUX SECTEURS DE LA ZONE 1AUZ, sont également interdites les occupations et

utilisations du sol suivantes :

* le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations |[égéres de loisirs ;

* les carriéres.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article précédent.
Par ailleurs, sous conditions, DANS LES DEUX SECTEURS DE LA ZONE 1AUZ, sont admises les
occupations et utilisations du sol suivantes :

e les constructions™, réseaux et installations liés & la transformation, la production ou la distribution
d’énergie (type sous-stations) et les locaux annexes®™ nécessaires au fonctionnement de
I'établissement ;

e les affouillements* et exhaussements® de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas & la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils sont
exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’'inondation et
qu’ils s'intégrent dans le paysage.

menunauté d agslomération
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En sus, EN SECTEUR 1AUZal, sont admises les constructions® nouvelles de bureaux d’une superficie
minimum de 1000 m?2 de surface de plancher.

En sus, EN SECTEUR 1AUZa2, est admise I'habitation destinée au gardiennage, a la surveillance ou &
la direction des établissements autorisés dans la zone & condition d’étre intégrée au batiment® d’activité
et de ne pas dépasser une surface de plancher de 80 m?, & raison d’une habitation par établissement.
Toutefois, la construction®* & usage d’habitation peut étre détachée des bétiments* principaux si sa
fonction lui impose un emplacement particulier sur le ténement et si la nature du projet le justifie. Dans
ce cas, 'aspect extérieur de 'ensemble sera traité de maniére cohérente.

ARTICLE 2 - ZONE 1AUZ

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du bdtiment*.

1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1.1.1 Dispositions générales

EN SECTEUR 1AUZal, une bande paysagére de 50 m de large sera maintenue par rapport & I'axe
central des RD673 et RD905.

Des constructions seront ponctuellement autorisées sous les conditions d’une saillie maximale par
établissement dans une bande comprise entre 35 et 50m (linéaire du volume bé&ti de 40m maximum).
Des aménagements seront également tolérés en avant de la facade pour la réalisation de
stationnement, d’'un chemin de service ou ouvrage technique & condition d'étre accompagnés de de
mesures d’intégration paysagére végétalisée.

Le long des autres axes, I'implantation se fait avec un retrait d’au moins 10 métres par rapport &
I'alignement*® des voies publiques.

EN SECTEUR 1AUZa2, une bande paysagére sera maintenue :

e De 75 métres de large par rapport & I'axe de la RD673 conformément aux prescriptions
graphiques reportées au plan de zonage.
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De 50 métres de large par rapport a 'axe de la RD673 conformément aux prescriptions graphiques
reportées au plan de zonage. Sont autorisés :

o0 La réalisation de dispositifs liés & la gestion des eaux pluviales au sein d’'une bande
comprise entre 10 métres et 75 métres par rapport & I'axe de la RD673.

o0 La réalisation d’aires de stationnement paysagers en revétements perméables ou semi-
perméables au sein d’une bande comprise entre 25 métres et 75 métres par rapport
a 'axe de la RD673.

o0 La réalisation de voiries techniques peut étre admise sur justification pour le strict bon
fonctionnement du site au sein d’'une bande comprise entre 25m et 75 m par rapport
a 'axe de la RD673.

Le long des autres axes, I'implantation se fait avec un retrait d’au moins 10 métres par rapport a
I'alignement*® des voies publiques.

EN SECTEUR 1AUZz, limplantation se fait avec un retrait d’au moins 5 meétres par rapport a
I'alignement*® des voies publiques.

De plus, DANS LES DEUX SECTEURS DE LA ZONE 1AUZ, seront tolérées des constructions™ & usage
non industriel (pavillon de gardien, bureaux, services sociaux), en alignement* sur rue & condition que
leur implantation et leur volume ne créent pas une géne pour la circulation publique notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d’usines.

1.1.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site, pour les constructions™, réseaux et installations liés & la transformation, la production ou la
distribution d’énergie (type sous-stations) ; les locaux annexes* nécessaires au fonctionnement de
I’établissement ; les équipements d’intérét collectif et les services publics ; la réalisation d’un dispositif
technique™ qui peuvent s'implanter & 'alignement®.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions® par rapport aux limites
séparatives™ (limites latérales et limites de fond de parcelle).

DANS LES DEUX SECTEURS DE LA ZONE 1AUZ, les constructions™ peuvent étre édifiées :

e en limites séparatives®,

® ou en retrait® sans que celui-ci soit inférieur & 3 métres.

Pour des raisons de sécurité, I'implantation des constructions™ en limite séparative sera subordonnée &
la réalisation de murs coupe-feu.

Toutefois, lorsque le béatiment* jouxte une zone d’habitat, cette distance minimum est portée & 10 m ;
lorsque la limite séparative correspond & une limite de zone N ou A, cette distance minimum est portée
abm.

2. EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

3.1 Dispositions générales

EN SECTEUR 1AUZal, la hauteur® maximum est fixée & 25 m & I'égout du toit* ou & I'acrotére®.
EN SECTEUR 1AUZa2, la hauteur® maximum est fixée & 21 m a I'égout du toit* ou & I'acrotére®.

EN SECTEUR 1AUZz, la hauteur®* maximum est fixée & 12 m & I'égout du toit* ou & I'acrotére™.

3.2 Dispositions particuliéres

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site :

* pour les constructions™ et les installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif pouvant étre réalisés au-deld de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu'ils
présentent une bonne intégration dans le site ;

* pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques® pouvant étre réalisés au-deld
de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu’ils demeurent ponctuels et qu'ils présentent une bonne
intégration dans le site.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Intégration architecturale du projet

EN SECTEUR 1AUZa, I'expression architecturale doit contribuer & I'image de marque de la zone.
L'architecture d’un béatiment* fait la publicité et contribue & la lisibilité du secteur.

Les constructions® doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de la zone et ’harmonie du

paysage.

EN SOUS-SECTEUR UZal, le traitement des fagades sera apprécié sur 3, voire 4 ou 5 faces selon les
points de perception environnant, avec les exigences suivantes :
® |es saillies de 40 m maximum de linéaire de fagade™ par établissement dans la bande comprise
entre 35 et 50m par rapport & I'axe des RD673 et RDP05 doivent étre de trés grande qualité ;
® une vigilance sur la volumétrie, les facades dont les toitures, la couleur et les matériaux,
I'affichage publicitaire, les abords des béatiments (dont le stationnement, les espaces de
stockage) et I'intégration paysagére et architecturale du site,
® Les espaces de stationnement seront positionnés en retrait de I'axe de la RD673 et feront
I'objet d’une intégration paysagére par tout dispositif pour étre le moins perceptible depuis
I’A39 et RD673 : dans le volume de la construction (en rez-de-chaussée ou étage), dans une
construction attenante ou aérien perméable (silos, sur pilotis, carport).
= En sus, les espaces techniques et de stockage qui doivent étre fermés et intégrés au batiment
principal, ou & défaut occultés par un dispositif qualitatif d’écran brise-vue.

EN SECTEUR 1AUZa2, 'expression architecturale doit contribuer & I'image de marque de la zone.
L'architecture d’un batiment* fait la publicité et contribue & la lisibilité du secteur.
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Les constructions™ doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de la zone et 'harmonie du
paysage.

Les saillies de 60 m maximum de linéaire de facade™® par établissement dans la bande comprise entre
50 et 75 m par rapport & I'axe de la RD673 doivent étre de trés grande qualité. Les expressions
architecturales doivent répondre & une double exigence :

e participer a la mise en valeur du site d’entrée de ville, par le choix des matériaux employés
et les ouvertures pratiquées,

e résulter de la mise en ceuvre de la démarche de développement durable et de qualité
environnementale concernant l'aspect extérieur des constructions® et I'aménagement des
abords.

Tout stockage ou dépdt est interdit dans les marges de recul définies a I'article 2 « Implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques ».

EN SECTEUR 1AUZz, 'aspect des constructions™ & usage d’activités économiques ou d’équipement
collectif doit, par I'utilisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine
recherche dans le but de traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

Les batiments* de stockage doivent étre fermés et intégrés au batiment* principal. Tout stockage ou
dépéot doit également présenter un aspect visuel de qualité.

On s’assurera de la cohérence et de I'exigence tant du point de vue de :
- l'aspect des constructions® par les volumes, toitures, matériaux et couleurs, en privilégiant les tons
gris,
- l'aspect et l'intégration & I'ensemble des installations extérieures et superstructures visibles,
- la végétalisation et I'organisation des abords et des clétures en fonction de I'aspect des
constructions™ et des installations extérieures.

Les batiments* d’activités présentent des teintes sombres, éteintes (non pures) dans un camaieu de
couleurs naturelles du paysage (vert-gris, bleu-anthracite, bois clair/vieilli,...) ou grises (moyen,
anthracite) avec un aspect mat.

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de fagon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir
des surfaces importantes. Le blanc est interdit.

Un béatiment® de surface importante et de volume simple peut associer en fagade™ plusieurs matériaux
afin d’alléger un aspect visuel monotone.

4.2 Traitement des cldtures

EN SECTEUR 1AUZal, les cldtures ne sont pas obligatoires. Quand elles existent, elles sont constituées
d’un grillage ou d’une haie vive doublée ou non d’un grillage, d’une hauteur®* maximum de 2 m.

EN SECTEUR 1AUZa2, les clétures ne sont pas obligatoires. Quand elles existent, elles sont constituées
d’un grillage ou d’une haie vive doublée ou non d’un grillage, d’une hauteur* maximum de 2 m.

EN SECTEUR 1AUZz, les cldtures doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux (couleur, matériaux, hauteurs*®). Les cldtures en panneaux d’'éléments
béton préfabriqués sont interdites.

La hauteur® totale des ouvrages de cldture est limitée & 2 métres. Dans le cas éventuel d'une partie en
muret plein, la hauteur* et la nature de celui-ci est limitée & 70 cm, & raison d’une hauteur® maximum
de la cldture de 2 m.
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Toutefois, la hauteur™ des clétures ou des murs peut étre adaptée ou imposée par I'autorité compétente
en fonction de la nature particuliére de I'installation ou de la topographie des lieux, et selon des critéres
de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

De plus, DANS LES DEUX SECTEURS DE LA ZONE 1AUZ, les clétures doivent étre perméables™ aux
déplacements de la faune terrestre. Des ajours peuvent étre mis en place & intervalle régulier au
niveau du sol.

4.3 Dispositifs techniques

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains®™ de fagon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

Les éléments particuliers aux constructions™ bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont
autorisés s'ils sont intégrés dés la phase de conception de la construction, ou a posteriori & condition
que leur localisation respecte les logiques architecturales de la zone.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les espaces libres sont les espaces sur lesquels ne s’exercent pas I'emprise au sol des batiments*. Ces
espaces sont donc composés d’espaces de circulation et de stationnement et d’espaces végétalisés.

lls comprennent :
* prioritairement des espaces de pleine terre ;

* de maniére complémentaire, les voies et places de stationnement perméables (chaussées
drainantes, places de stationnement enherbées, dalles en pierre poreuse, végétalisation de I'espace
public, noues et bassins de rétention des eaux pluviales), ainsi que les surfaces végétalisées (murs,
terrasses et toitures végétalisées, espaces verts sur dalle).

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier, afin de
participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a limiter 'imperméabilisation de sols, voire & désimperméabiliser.

DANS LES DEUX SECTEURS DE LA ZONE 1AUZ, la surface minimum d'espaces libres perméables est
de 30% de I'unité fonciére. Au moins 20% de cette unité fonciére doit étre composé d’espaces verts.

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit étre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s'effectuer hors des voies publiques.

Les régles applicables aux établissements et constructions™ non prévus ci- dessous sont celles auxquelles

ces établissements sont le plus directement assimilables :

* Pour les constructions™ & usage d’habitation destinées au gardiennage, & la surveillance ou & la
direction des établissements autorisés : 1 place par logement maximum ;

menunauté d agslomération
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* Pour les livraisons et enlévements de marchandises : dans les opérations d’activités de plus de 400
m2 de surface de plancher, il doit étre prévu un ou des sas de livraison insérés dans le volume de la
construction ;

* Pour les salariés, la réalisation d’espaces de stationnement ne doit pas excéder les trois-quart de
la surface de plancher des bé&timents ;

* Pour les équipements d’intérét collectif et des services publics, les prescriptions en matiére de
stationnement doivent répondre au bon fonctionnement de la structure.

L'obligation de réaliser des aires de stationnements pour véhicules motorisés peut étre réduite de 20
% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en autopartage, dans des conditions définies par décret.

6.2 Stationnement des cycles

Des espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimums figurant ci-aprés.

e pour les batiments™ neufs & usage principal de bureaux : 1 m2 par emploi de bureau ;

® pour les autres constructions™ dédiées aux activités et les établissements recevant du public, les
normes a prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins induits par la nature,
la fonction, les utilisateurs et la localisation des constructions™.
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ZONE 2AUB

La zone 2AUB est une zone d urbaniser & vocation résidentielle &
long terme, lorsqu’elle sera desservie par des réseaux de capacité
suffisante et/ou lorsque les besoins de la commune le
nécessiteront.

Une modification ou une révision du PLUI est nécessaire pour ouvrir
la zone & I'urbanisation.

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce qui concerne :
Partie 1. Guide de lecture

Partie 2. Dispositions générales

Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable d I'ensemble du territoire
communautaire
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ARTICLE 1 - ZONE 2AUB

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGE DES SOLS, NATURE
D’OCCUPATION

1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, & I'exception de celles mentionnées a I'article
2 ci-dessous.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions :

* les équipements d’infrastructures™® et les constructions™ et ouvrages liés & ces équipements ;

* les affouillements* et exhaussements® de sol dés lors qu’ils sont exécutés en application des
dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu’ils s'integrent dans le
paysage.
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ZONE 2AUZ

La zone 2AUZ est une zone a urbaniser & long terme, destinée aux
sites et zones d’activités économiques, & dominante industrielle et
artisanale.

Son ouverture & l'urbanisation est conditionnée & desservir la zone
par des réseaux de capacité suffisante (voies publiques, des
réseaux d’'eau, d’électricité et d’'assainissement existant & la
périphérie immédiate) et lorsque les besoins de développement
économique le nécessiteront.

Une modification ou une révision du PLUI est nécessaire pour ouvrir
la zone & l'urbanisation.

Deux sites sont concernés :

- le site d’agglomération des Genétes a Brevans (abords de
la gare de triage).

- le site d’agglomération des Prés de Bresse (Saint-Aubin).

Il convient de se reporter aux Parties 1 & 4 pour ce qui concerne :
Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales

Partie 3. Lexique
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Partie 4. Réglement de zone applicable & I'ensemble du territoire
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ARTICLE 1 - ZONE 2AUZ
DESTINATION

CONSTRUCTIONS, USAGE DES
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

DES

1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, & I'exception de celles mentionnées & I'article

2 ci-dessous.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions :

* les équipements d’infrastructures™® et les constructions™ et ouvrages liés & ces équipements ;
* les affouillements* et exhaussements® de sol dés lors qu’ils sont exécutés en application des
dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu’ils s'integrent dans le

paysage.
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PARTIE 7. ZONE AGRICOLE

SECTEUR AM
SECTEUR AP

La zone Agricole (A) correspond & des secteurs
non équipés des communes a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

La zone A est concernée par les dispositions des
Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) suivants :

e Abergement-la-Ronce, OAP « Rue de
Tavaux »
Auxange, OAP « Coeur de village »
Gredisans, OAP « Village »
Le Deschaux, OAP « Route de Dole »
Parcey, OAP « Rue du canal »

Dans la zone A, certaines parties sont couvertes par .
des secteurs spécifiques au nombre de deux : .

* secteur AM, correspondant & des parcelles :
agricoles & préserver ou da créer en secteur :

urbain ou en frange,

* secteur AP, correspondant & des secteurs
agricoles protégés, au titre du maintien
d’espaces tampons vis-a-vis des batiments™®
d’exploitation  agricole  (au-dela  de
I'application du principe de réciprocité), de
la préservation du grand paysage ou encore
de la  préservation-restauration  des R I LA ICIC R R A
continuités écologiques.

Les travaux, constructions, et aménagements,
soumis ou non & autorisation d’urbanisme
doivent étre compatibles avec ces orientations
d’aménagement et de programmation.

Il convient de se reporter aux Parties 1 a 4 pour ce
qui concerne :

Partie 1. Guide de lecture
Partie 2. Dispositions générales
Partie 3. Lexique

Partie 4. Réglement de zone applicable & I’ensemble
du territoire communautaire
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ARTICLE 1 - ZONEA

DESTINATION
CONSTRUCTIONS,
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

DES
USAGE DES

A (zone Agricole)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiere

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Avutorisées sous

e Avutorisées
conditions

Interdites

Exploitations forestiéres

AN

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle

Hébergement hételier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

ANIANENENENENENEAN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du

public.
Industrie
Avutres activités des Entrepdt
secleur.'s .secondalre Bureau
ou tertiaire
Centre de congrés et

d’exposition.

ANANANANENEANENEN
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AM (parcelles agricoles & préserver ou & créer en secteur urbain
ou en frange)

Avutorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites ore Autorisées
conditions
Exploitations agricoles
Exploitation agricole v
et forestiére Exploitations forestiéres
Logements
Habitation Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros
Commerce et

activités de service Activités de services ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle
Hébergement hételier et
touristique
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

Equipement d’intérét assimilés

collectif et services Etablissements  d’enseignement,
publics de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du

public.
Autres activités des Industrie
secteurs secondaire -
ou tertiaire Entrepdt
Bureau
Centre de congrés et

ANIANENANENENENENE N NIA YA NENENENENENAN

d’exposition.

AP (secteurs agricoles protégés)

Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites o Autorisées
conditions

Exploitations agricoles

Exploitation agricole ‘/

et forestiere Exploitations forestiéres \/
Logements \/

Habitation Hébergements

Artisanat et commerce de détail

Restauration
Commerce et
activités de service Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle

ANANANENEN
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Hébergement hételier et
touristique

Cinéma

ANIRN

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du

public.
Avutres activités des Industrie
secteurs secondaire
ou tertiaire Entrepot
Bureau
Centre de congrés et

d’exposition.

AN A SEYAYANANANERN

1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE A, sont interdites les constructions® ayant les destinations suivantes :

* Activité économique non liée a I'exploitation agricole ;

* Les exploitations forestiéres

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
* |le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés, I'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations Iégéres de loisirs ;
* les parcs d’attractions ouverts au public et aires de jeux et de sports ouvertes au public ;
* les aires de stationnement ouvertes au public ;

* les garages collectifs de caravanes ;

* |es carriéres.

EN SECTEURS AM ET AP :
* tous les types d’occupation ou d’ufilisation du sol sont interdits, & I'exception de ceux

respectant les dispositions de I'article 2.1 ci-dessous.

* la coupe des arbres et arbustes existants est fortement déconseillée, sauf pour des raisons
d’acces, phytosanitaires, d’entretien et de sécurité. Toute coupe doit étre compensée a 100%.
Une dérogation au 100% peut étre accordée en cas de justification.

nunauté d'agglomération
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2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

EN ZONE A, sont admis sous conditions de ne pas porter atteinte aux terres de bonne qualité et a la
capacité de production du secteur agricole, de s’implanter & proximité des batiments* d’exploitation,
de respecter la reglementation en vigueur et de ne pas porter atteinte aux habitats naturels et aux
espéces patrimoniales potentiellement présentes :

* les constructions™ nécessaires & I'activité agricole correspondant :

O & la maitrise et & I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal
et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ;

O aux activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de
I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation ;

O  aux activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur
exploitation, & I'exclusion des activités de spectacle, nonobstant le statut social dont
relévent ceux qui les pratiquent ;

* les activités annexes® qui restent accessoires et complémentaires & l'activité agricole ou
forestiére™® principale, & savoir :

O les hébergements touristiques & la condition que les constructions® soient intégrées au
volume du bdati existant et fassent I'objet d’une recherche d'intégration paysagére.
Seuls les campings & la ferme sont autorisés dans un rayon de 100m autour des
batiments® de I'exploitation agricole et si le projet répond & une charte spécifique avec
un nombre d’emplacements limité & 6 emplacements et 20 campeurs maximum (toiles
de tente, tipis, yourte ne relevant pas des habitations Iégéres de loisirs®),

o0 les travaux d’entreprise agricole ou forestiére, la mise en valeur de ressources locales
d’énergie, les plateformes de compostage ou de recyclage de matiéres naturelles, les
petites unités de méthanisation pour une consommation locale, etc.

* les constructions™ et installations nécessaires au stockage et & I'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées (conformément & I'article
R151-23 du code de I'urbanisme) ;

* les constructions* & usage d’habitation directement liées et nécessaires & l'activité de
I'exploitation agricole et seulement dans un rayon de 50 métres autour des batiments™* du
siege de celle-ci ;

* hors exploitation agricole et forestiére*®, la restauration et I'aménagement des habitations
existantes & la date d’approbation du PLUI, ainsi que leurs extensions™ et annexes™ sous
réserve de:

O respecter les régles d’emprise au sol et de hauteur™ (articles 2.2 et 2.3),

o d’étre bien intégrés au paysage et de ne pas avoir pour effet de compromettre I'activité
agricole ou forestiére,

O de ne pas entrainer la création de nouveaux logements ;

* les affouillements™ et exhaussements® de sol dans la mesure ouU ils sont nécessaires aux
aménagements, qu’ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils
sont exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque
d’inondation (notamment pour compensation hydraulique) et qu'ils s’intégrent dans le
paysage.

* les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, dés lors qu'ils ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
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. . P ] . by
terrain sur lequel elles sont implantées et quelles ne portent pas atteinte & la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

EN SECTEUR AM, sont autorisées les constructions®™ nécessaires & I'activité agricole, ainsi que les
cabanes de jardins familiaux.

EN SECTEUR AP, sont autorisées :
* I'extension™ limitée des batiments™* déj& existants & la date d’approbation du PLUI, & la fois
liée aux exploitations agricoles et forestiéres® et aux habitations isolées ;
+ les réseaux d'intérét public (télécom, électricité, etc.), & condition que toutes les précautions
soient prises pour leur insertion dans le paysage et qu'ils soient compatibles avec I'équilibre
des exploitations agricoles, la qualité des corridors écologiques concernés.

2.2 Eléments paysagers : conditions sur les constructions ou parties
de constructions identifiées aux documents graphiques (L1517 -

19 et L151-23)

cf. pages 22 & 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’'intérét par commune »
du réglement.

ARTICLE 2 - ZONE A

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du bdtiment*.

1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1.1.1 Dispositions générales

EN ZONE A et secteur AM, I'implantation des constructions peut se faire & I'alignement™ le long des
axes, qu'il s'agisse de la construction principale ou d’annexes®, sous réserve que les manceuvres
d’entrée ou de sortie des véhicules puissent s’effectuer hors des voies publiques.
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Dans le cas d’habitations existantes hors exploitation agricole, I'extension™ et le garage doivent étre
implantés soit dans le prolongement de la ligne de faitage de la construction existante®, soit sur une
ligne de faitage ou un sens d’implantation perpendiculaire & celle existante, en dehors de tout
périmétre de protection de I'exploitation agricole ou de l'installation classée pour la protection de
I’environnement.

Les autres annexes*, notamment les piscines, doivent étre implantées avec un minimum de 4 m de recul
supplémentaire par rapport & la marge de recul imposée pour le batiment™ principal.

EN SECTEUR AP :
* [I'extension*® limitée du béti se fait en continuité des exploitations agricoles, forestiéres et des
habitations non liées a I'exploitation agricole.
* les équipements techniques de faible emprise liés aux différents réseaux peuvent étre
implantés & I'alignement®.

1.1.2 Autres dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* au débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes de maniére & assurer la sécurité
pour les constructions existantes™ ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, avec notamment un recul
équivalent a la hauteur (D=H) de part et d’autre des emprises autoroutiéres;

* pour les batiments* accessoires (abris de jardin, bdchers, auvents).

* afin de prendre en compte les caractéristiques particuliéres du terrain d’assiette telle qu’une
configuration irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage
altimétrique par rapport au niveau de la voie afin d’adapter le projet en vue de son insertion
dans le site.

* pour les terrains avec une localisation au contact de plusieurs emprises publiques ou voies, le
recul d’'implantation par rapport aux emprises publique se fait par rapport & I'emprise public
oU se situe I'accés de la construction.

1.1.3 Dispositions particuliéres relatives aux annexes
EN ZONE A, dans le cas d’habitations existantes hors exploitation agricole, dans une limite de recul
de 30 m maximum par rapport au béatiment principal :

* |e garage doit étre implanté sur un sens d’implantation paralléle ou perpendiculaire a la
ligne de faftage de la construction existante, en dehors de tout périmétre de protection de
I’exploitation agricole ou de I'installation classée pour la protection de I'environnement,

* les autres annexes™ doivent étre le moins visible depuis I'espace public,

* les piscines (bassins) doivent étre implantées avec un minimum de 4 m.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions® par rapport aux limites
séparatives™ (limites latérales et limites de fond de parcelle).

1.2.1 Dispositions générales

EN ZONE A, les constructions® doivent étre implantées en retrait de telle facon que la distance comptée
horizontalement entre tout point de ce batiment™ et tout point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché soit au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur & 5 m.

Toutefois dans le cas oU la parcelle jouxte une forét soumise au régime forestier toute construction est
interdite & moins de 25 m de la limite de parcelle supportant le boisement.
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L'implantation en limite est toujours autorisée si la construction s’adosse & une construction agricole
existante sur la limite.

Les équipements d’intérét collectif et les services publics peuvent jouxter les limites séparatives™ si elles
sont de faible emprise et/ou que I'’économie du projet le justifie.
EN SECTEURS AM ET AP, les implantations nouvelles peuvent jouxter les limites séparatives™.

1.2.2 Dispositions particuliéres relatives aux annexes

EN ZONE A, la construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront
une marge de recul de 3 m minimum par rapport aux limites séparatives, dans une limite de recul de
30 m maximum par rapport au bétiment principal.

Les piscines (bassins) doivent respecter un recul minimum fixé a 2 m.

2. EMPRISE AU SOL

EN ZONE A ET SECTEUR AM, pour les constructions® & usage d’habitation hors exploitation agricole :

* les extensions de batiment sont limitées & 50 % d’emprise au sol dans une limite de 50 m?2
maximum;
* de plus, en dehors de la zone rouge des PPRI, sont autorisés, et dans la limite d’une catégorie
de chaque par propriété :
O une annexe™ & condition que son emprise au sol soit inférieure ou égale & 10 m2;
o en plus, un garage & condition que son emprise au sol soit inférieure ou égale & 30 m? ;
O en plus, une piscine & condition que la superficie du bassin soit inférieure ou égale & 50
m2,
De plus, EN SECTEUR AM, les constructions légéres, de type cabane des jardins familiaux, sont

autorisées & condition que leur emprise au sol soit inférieure ou égale & 5 m2. L’emprise au sol est
appréciée pour chaque lot.

EN SECTEUR AP, I'emprise au sol maximum autorisée est fixée :

* & 20% de I'emprise au sol existante pour un béatiment* d’exploitation agricole ou forestiére*®
(superficie totale accordée pour I'ensemble des permis déposés aprés approbation du PLUI).
La démolition-reconstruction de I'existant est autorisée sans toutefois dépasser I'emprise au sol
initiale & la date d’approbation du PLUI ajoutée de 20% d’extension™ possible ;

* & 25 m2 pour 'extension® des habitations hors exploitation ;

* a 25 m2 pour I'implantation d’abri pour animaux en pé&ture.

3. VOLUMETRIE ET HAUTEUR

EN ZONE A, la hauteur® maximum est fixée pour :

* les exploitations agricoles ou forestiéres & 12 m & I'égout ou & l'acrotére® (cheminées
exclues). Cette hauteur® maximum est portée & 20 métres pour les silos ;

* les constructions™ & usage d’habitation & 6,5 m & I'égout ou & I'acrotére®, les garages & 3 m
& I'égout ou & l'acrotére™ et les couvertures de piscine & 1,8 m au sommet ;

* Dans les cas d’une construction existante™ dépassant les hauteurs™ maximums fixées ci-contre,
les extensions™ et travaux de réhabilitation sont autorisés pour une hauteur™ équivalente, sans
toutefois la dépasser.
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EN SECTEUR AM, la hauteur* maximum est fixée & :
* 7 m au point haut des constructions ;
* 2,50 m de hauteur & I'’égout de toit des cabanes des jardins familiaux.

EN SECTEUR AP, la hauteur® des constructions*® est limitée & la hauteur® des batiments* existants & la
date d’approbation du PLUL.

Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site pour les équipements d'infrastructures™ et les dispositifs techniques® pouvant étre réalisés au-
dela de la hauteur® maximum autorisée dés lors qu'ils demeurent ponctuels.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Intégration architecturale du projet

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE A, les constructions™®, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
environnants ainsi qu’aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

La construction doit s’adapter & la topographie naturelle du terrain® afin de ne pas bouleverser le
paysage. Les constructions™ doivent privilégier des décrochements de volumes dans un béatiment* long.

Les travaux sur les bétiments™* existants ne doivent pas porter atteinte & leur qualité architecturale
initiale.

Les couleurs neutres (gris, gris teintés) et sombres, proches de celles existantes dans le paysage, sont
& privilégier en facade™ et en toiture en évitant les contrastes entre elles. L'utilisation des tons vifs, y
compris le blanc pur, est interdite. Le nombre de couleurs est & limiter dans la conception des fagades™ :
bardage de facades™ et accessoires (rails, angles, etc.), menuiseries et dispositifs mobiles*.

Les constructions™® & usage d’habitation et leurs annexes™ hors exploitations agricoles devront respecter

les dispositions suivantes :

* les couvertures des constructions existantes® doivent avoir 'aspect des matériaux de couverture
dominant dans I'environnement immédiat et respectant la fiche « matériaux de couverture agréés
dans le Juran.

* les toitures des constructions® sont composées de deux pans, dont les pentes seront comprises entre
35° et 45°. Les toitures en demi-croupes sont admises uniquement lorsque que le modéle est
dominant dans I'environnement immédiat. Les toits terrasses de pente de 8° maximum sont tolérées
sous réserve d’étre végétalisés.

Ne sont pas concernés par cette disposition :
o les vérandas et les constructions annexes™ sous réserve d’une justification architecturale ;
o les équipements d’intérét collectif et les services publics qui par leur nature ou leur fonction
peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

* I'éclairage éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarne ou chéssis™ de toit
dont la somme des surfaces ne peut excéder le tiers de la surface de la toiture.

* les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre
elles et avec I'environnement de la construction.

* sont interdits en facade™ :

o les matériaux brillants,
o [I'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (type carreaux de plétre, type brique
creuse, type parpaings, etc.). Seuls les constructions® ou éléments en pierre de taille et les
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encadrements de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont
destinés & étre conservés et A rester apparents,

o les enduits & finition grossiére®,

o lesfacades™ de couleur vive. Leur couleur doit étre semblable & celle des enduits traditionnels
de la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique).

o les enduits & empreinte ou imprimé™* sont tolérés s'ils ne sont pas visibles depuis I'espace public
ou s'ils sont utilisés de maniére ponctuelle sans couvrir des surfaces importantes en facade.

Les constructions™ neuves peuvent intégrer des dispositifs favorisant la biodiversité comme des accés
adaptés au passage des chiroptéres (tabatiéres, chiroptiéres, ...), des nichoirs pour 'avifaune, des
hétels & insectes, des hibernaculum, etc.

En cas de réhabilitation ou d’isolation thermique de batiments™ existants, les travaux sont autorisés
sous réserve d’'étre compatibles avec I'écologie des chauves-souris.

Cf. fiche ATHEBA en annexe du réglement.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I'environnement
et le paysage. llIs sont préférentiellement disposés sur les terrains® de facon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™ et dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

Les dispositifs liés & I'utilisation des énergies renouvelables constitués de panneaux thermiques ou
photovoltaiques seront intégrés aux éléments architecturaux des constructions®. Toutefois, il peut étre
autorisé une implantation au sol lorsque celle-ci n'affecte pas de terres & forte valeur agronomique.
Les panneaux solaires ne pourront étre installés au sol sur des espaces naturels ou des terres & forte
valeur agronomique.

4.2 Clotures

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes a la circulation.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE A, les clétures sont admises seulement si elles sont nécessaires &
I'exploitation et & condition qu’elles n’entravent pas la libre circulation de la faune (perméabilité, haies
constituées d’essences locales et variées). Les murs pleins sont interdits, & I'exception des murs en pierres
apparentes déja existants.

Pour les constructions™ & usage d’habitations :

* les murs de cléture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut
éventuellement étre créé pour une fonctionnalité particuliére.

* lorsqu’une cldture est réalisée, elle doit étre constituée soit d’un grillage, soit d’'une haie vive
doublée ou non d’'un grillage, soit de tout autre dispositif & claire-voie ajouré & 80% de sa
surface. La hauteur® totale des clétures est limitée & 1,80 métre.

* Les portails doivent également comporter un dispositif de claire-voie ajouré & 80% de sa surface.

* De maniére générale, les clétures dont I'aspect extérieur s’apparente aux matériaux suivants sont
interdites : 16le, plaques de béton, parpaings non enduits et tous matériaux en ayant 'aspect,
plaques pleines entre poteaux intermédiaires.

* Les clétures de couleurs criardes sont interdites.
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5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

EN ZONE A ET SECTEUR AM, les constructions™ et aménagements veilleront & limiter leur impact sur
I'artificialisation des sols en favorisant I'infiltration des eaux pluviales, limitant I'imperméabilisation des
sols, privilégiant des espaces de stationnement perméables, etc. La circulation de la faune doit étre
favorisée.

Pour les constructions™ & usage d’habitation : les espaces verts de pleine terre doivent représenter, au
minimum, 60% de la superficie de I'unité fonciére. Les trois strates végétales devront étre
représentées : arbustive, arborée et herbacée.

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local : vergers, bosquets,
arbres isolés, etc. Elles seront prioritairement d’essences végétales, par exemple :
- Une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain, ...
- Une strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, chataignier, fréne
commun, ...
- Une strate herbacée pouvant comporter des mélanges prairiaux, les pelouses strictes étant &
éviter au maximum.

EN SECTEUR AP, les constructions® devront garantir une bonne intégration environnementale :
- regroupement des constructions®,
- plantations de haies multistrates en limite séparative,
- intégration de la végétation existante dans les aménagements,
- si cela est nécessaire pour I'exploitation ou la sécurité, des cldtures, qui devront étre
perméables™® & la faune.

6. STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit &tre
assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s’effectuer hors des voies publiques.
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PARTIE 8. ZONE NATURELLE ET
FORESTIERE

SECTEUR NB
SECTEUR NC
SECTEUR NER
SECTEUR NL
SECTEUR NZ

La zone Naturelle et forestiere (N) correspond aux
secteurs des communes, & protéger en raison :

* soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysageset de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique,

* soit de leur caractére d’espaces naturels,

* soit pour prendre en compte les contraintes
de risques naturels et technologiques, de
nuisances ou de servitudes spéciales.

La zone N est concernée par les dispositions des
Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) suivants :

e Archelange, OAP  « Faubourg  St-
Marcoul »,
Audelange, OAP « Clos de la Cure »
Aumur, « Le Meix Ravas »
Auxange, OAP « Coeur de village »
Chevigny, OAP « Village »,
Menotey, OAP « Bourg sud »
Nevy-lés-Dole, OAP « Village »
Parcey, OAP « Traversée de bourg »
Tavaux, OAP « La Vuillardiére »
Rochefort-sur-Nenon, OAP « Les Toppes »,
secteur 1AUZa2.

des secteurs spécifiques au nombre de quatre :

¢ secteur NB correspondant aux réservoirs
de biodiversité, dont les pelouses séches
et les sites de secteurs de compensation
qui nécessitent une préservation stricte
(interdiction en particulier des
implantations de type éoliennes, champs
solaires, infrastructures routiéres,
batiment* d’exploitation agricole ou
forestiére®) ;

Les travaux, constructions, et aménagements, soumis
ou non & autorisation d’urbanisme doivent étre
compatibles avec ces orientations
d’aménagement et de programmation.

Dans la zone N, certaines parties sont couvertes par .

* secteur NC correspondant aux carriéres existantes et & leur périmétre autorisé *, avec un

sous-secteur NC1 correspondant aux carriéres existantes et & leur périmétre étendu * ;

* secteur NEr, correspondant au projet de plateforme biomasse dans la continuvité du site
industriel de Solvay

¢ secteur NL dédié aux activités et sites sportifs, aux activités de loisirs et touristiques, ainsi
qu’aux infrastructures de découverte du territoire (voies vertes et Eurovélob) qui comporte
quatre sous-secteurs :
o NL1, site du Mont Roland ;

NL2, équipements légers de tourisme de type cabanes dans les arbres ou sur pilotis ;

NL3, hébergements touristiques ;

NL4, activités sportives et de loisirs existantes ;

NL5, équipements d’intérét collectif et services publics en lien avec la valorisation des milieux

naturels et des paysages.

O O O O

* secteur NZ dédié aux aire de grand passage, aires d’accueil des gens du voyage et terrains
familiaux destinés & 'habitat des gens du voyage.

I convient de se reporter aux Parties 1 a 4 également.
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ARTICLE 1 - ZONEN

DESTINATION
CONSTRUCTIONS,
SOLS, NATURE D’OCCUPATION

DES
USAGE DES

N (zone Naturelle et forestiere)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles

Avutorisées sous

o Avutorisées
conditions

Interdites

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

AN

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AN ASRYRYA NN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition.

ANANANENENEANENEN

PARTIE 8 : ZONE NATURELLE

231



NB (réservoirs de biodiversité)

Destinations

Sous-destinations

Interdites
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Avutorisées sous

Avutorisées

Exploitation agricole
et forestiére

Exploitations agricoles

conditions

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

ANIANENENENANANENENEN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition.
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NC (carriéres existantes)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles
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. Avutorisées sous . .
Interdites ore Avutorisées
conditions

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AN AR YR YA YA NA AN A NENAN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition.
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NEr (projet de plateforme biomasse dans la continuité du site industriel de Solvay)

Destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations

Exploitations agricoles
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. Avutorisées sous . .
Interdites ore Avutorisées
conditions

Exploitations forestiéres

Habitation

Logements

Hébergements

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hébergement hbtelier et
touristique

Cinéma

Equipement d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AN AR YR YA YA NA AN A NENAN

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition.
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NL (activités et sites sportifs, aux activités de loisirs et touristiques infrastructures de découverte)

Avutorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites ore Avutorisées
conditions

Exploitations agricoles

Exploitation agricole

et forestiere Exploitations forestiéres
Logements

Habitation
Hébergements

ANRNENANAN

Artisanat et commerce de détail

Restauration \/

Commerce de gros

Commerce et

. e, . Activités de services oU
activités de service

s'effectue I'accueil d’une clientéle
Hébergement hotelier et v
touristique

SIS

AN

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et v
assimilés

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

AN

Equipement d’intérét
collectif et services

AN

publics
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs \/
Autres équipements recevant du
public. \/ \/
Industrie \/

Autres activités des Entrepdt ‘/

secleu[s .secondalre Bureau v

ou tertiaire
Centre de congreés et ‘/

d’exposition.

1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

EN ZONE N, sont interdites les constructions® ayant les destinations suivantes :

*  Activité économique non liée & I'exploitation forestiére™ ;

* Equipements d’intérét collectif et service public & la condition de respecter les dispositions de
I'article N1.2 ci-dessous ;

* pour les autres équipements d’intérét collectif et les services publics & la condition de respecter
les dispositions de I'article 2 ci-dessous.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* le camping, le stationnement de caravanes et d’habitations Iégéres de loisirs hormis les terrains
aménagés et dans le secteur NL ;

* les parcs d’attractions ouverts au public et aires de jeux et de sports ouvertes au public, hormis
dans le secteur NL ;
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* les aires de stationnement ouvertes au public hormis dans le secteur NL ;
* les garages collectifs de caravanes ;
* les carriéres hormis le secteur NC.

DANS LES AUTRES SECTEURS ET SOUS-SECTEURS, tous les types d’occupation ou d’utilisation du sol
sont interdits, & I'exception de ceux respectant les prescriptions spéciales prévues a I'article 2 ci-
dessous.

2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1  Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

EN ZONE N, sont admis sous conditions de ne pas porter atteinte aux habitats naturels et aux espéces

patrimoniales inventoriées, de ne pas porter atteinte & la capacité de production du secteur forestier,

de ne pas porter atteinte a la qualité du site et de respecter les réglementations en vigueur (périmétre
de captage en eau potable, PPRI, etc.) :

* les installations et travaux nécessaires & I'exploitation forestiére™, & condition de respecter la
mixité d’'usage et I'état des chemins ruraux ainsi les dispositions de protection des captages d’eau,
de gestion du ruissellement des eaux pluviales et de gestion du risque d’érosion ;

* I'extension™ limitée des batiments* d’exploitation agricole déja existants & la date d’approbation
du PLUI, sous réserve de ne pas porter atteinte aux habitats naturels et aux espéces patrimoniales
inventoriées, de ne pas porter atteinte a la capacité de production du secteur forestier, de ne pas
porter atteinte & la qualité du site et de respecter les réglementations en vigueur (périmétre de
captage en eau potable, PPRI, etc.) ;

* les équipements d’intérét collectif et les services publics, notamment liés & la production
d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent, & condition qu’elles soient compatibles avec
I'exercice d’une activité forestiére et qu’elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages ;

* les locaux techniques indispensables a I'activité de plein air, ainsi que les aménagements publics
(sanitaires, auvents, mobilier urbain¥), sous réserve d’étre démontables ;

* la restauration et 'aménagement des habitations existantes & la date d’approbation du PLUI,
ainsi que leurs extensions® et annexe, sous réserve de :

O respecter les régles d’emprise au sol et de hauteur* (articles N2.2 et N2.3) ;
o d'étre bien intégrés au paysage et de ne pas avoir pour effet de compromettre
I'activité agricole ou forestiére.
EN SECTEUR NB, sont admis, sous réserve de ne pas porter atteinte & I’environnement ou aux éléments
qui donnent leur valeur écologique au secteur et de pouvoir étre réversible (ne pas laisser de trace
en cas d’enlévement) :
e les travaux, constructions™ et installations légéres, nécessaires pour la valorisation
écologique des habitats naturels ainsi que le mobilier urbain® inhérent, dans une limite de
70 m2 d’emprise au sol ;
e les constructions™ et installations nécessaires & I'activité pastorale.

EN SECTEUR NC ET SOUS-SECTEUR NCI1, sont admises sous conditions :
* |'ouverture et I'exploitation de carriéres ;
* Les constructions et installations classées directement liées ou nécessaires & I'exploitation de
carriéres et d la mise en valeur des ressources naturelles extraites sur le site comprenant
notamment :
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o la mise en place d’'une installation fixe et/ou mobile de concassage-criblage de
matériaux,

o linstallation de centrales d’enrobage ou d'une centrale de fabrication de béton &
condition que le pétitionnaire puisse justifier d’un rapport étroit avec I'exploitation
de la carriére adjacente ;

O la création de hangar de stockage de matériaux,

o l'installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI) ;

* les installations et batiments* nécessaires au stockage des ressources du sous-sol et au
recyclage des matériaux issus de la déconstruction du batiment® et des travaux publics, les
dépéts liés aux activités industrielles.

* les installations de capteurs photovoltaiques au sol.

EN SECTEUR NER, sont admis sous conditions et sous réserve de respecter les dispositions du réglement
des PPRI et PPRT, les constructions, réseaux et installations liés & la plateforme de réception et de
préparation de la biomasse ainsi que les locaux annexes nécessaires au fonctionnement de
I’établissement.

EN SECTEUR NL, sont admis sous conditions et sous réserve de respecter les dispositions du réglement
des PPRI et PPRT :

e |es aires de stationnement ouvertes au public & la condition qu’elles concourent & une
vocation touristique,

e les constructions et installations & usage d’équipements sportifs et de loisirs ou de
restauration, dés lors qu’elles présentent un lien direct, matériel et certain avec la
valorisation des modes de déplacements doux et du tourisme fluvial ;

e les changements de destination & usage d’équipements sportifs et de loisirs, de
restauration, concourant d une vocation touristique notamment fluviale ou & I'entretien du
canal ;

e Les constructions™ ou installations directement liés & l'utilisation des ressources du milieu, &
condition de ne pas porter atteinte & I'environnement ;

e EN SOUS-SECTEUR NL1 (Mont Roland),

o les installations et constructions™ directement liées et nécessaires au Sanctuaire du
Mont-Roland ;

o lextension® limitée de I'activité hételiére et de restauration ;

o l'aménagement et I'extension® des constructions existantes* & usage d’habitation
dans la mesure ou ces travaux visent & en améliorer le confort ou la solidité sans
remettre en cause les qualités architecturales et paysagéres du site ;

e EN SOUS-SECTEUR NL2 (équipements légers de tourisme) :

o les équipements légers liés & I'accueil touristique, de type cabanes dans les arbres
ou sur pilotis ;

o les équipements directement liés a 'activité (abri a vélo, aire de stationnement,
etc.) ;

e EN SOUS-SECTEUR NL3 (hébergements touristiques) :

o I'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes et des
habitations |égéres de loisirs ;

o0 I’hébergement hételier et touristique ;

o la restauration ;

e EN SOUS-SECTEUR NL4 (activités sportives et de loisirs existantes) : les locaux
techniques nécessaires aux parcs d’attractions, aires de jeux et de sports ouverts au public.

e EN SOUS-SECTEUR NL5 (équipements d’intérét collectif et services publics en lien avec
la valorisation des milieux naturels et des paysages): les locaux techniques, les
équipements sportifs et de loisirs ainsi que les autres équipements recevant du public sous
réserve d’étre liés a la valorisation des milieux naturels et des paysages.
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EN SECTEUR NZ, sont admises sous conditions :

e pour l'aire de grand passage :

o le stationnement des caravanes dans la limite de 120 caravanes sous réserve
d’insertion paysagére (maintien d’un écran végétal sur le pourtour du terrain®) ;

o des locaux liés a I'accueil des occupants du site sous condition de respecter les
régles de hauteur et d’emprise au sol définies dans I'article 2, paragraphes 2 et 3
i

o linstallation de systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de
tout autre dispositif individuel

e pour les aires d’accueil :

o le stationnement des caravanes dans la limite de 10 emplacements, par site, sous
réserve d’insertion paysagére (maintien d’un écran végétal sur le pourtour du
terrain®) ;

o linstallation de systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de
tout autre dispositif individuel de production d’énergie renouvelable.

e pour les terrains familiaux destinés & I'habitat des gens du voyage :

o le stationnement des caravanes dans la limite de 6 caravanes, par terrain, sous
réserve d’insertion paysagére (maintien d’'un écran végétal sur le pourtour du
terrain®) ;

o l'installation de systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de
tout autre dispositif individuel de production d’énergie renouvelable.

2.2 Eléments paysagers : constructions ou parties de constructions
identifiées aux documents graphiques (L151-19 et L151-23)

cf. pages 22 a 26 du réglement et Partie 10 « Repérage des éléments batis d’intérét par commune »
du réglement.

ARTICLE 2 - ZONE N

CARACTERISTIQUES  URBAINES,
ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L’implantation est mesurée en tout point du b&timent*.
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1.1  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1.1.1 Dispositions générales relatives aux bdtiments principaux

EN ZONE N, SECTEURS ET SOUS-SECTEURS, pour rappel, le long des autoroutes (A39 et A36) et
des axes classés a grande circulation (D475, 905 et 673), une bande d’inconstructibilité s’applique
de part et d’autre de I'axe de la voie sur une profondeur respective de 100 meétres (pour les
autoroutes) et de 75 métres (pour les routes classées & grand circulation) en dehors des secteurs déja
urbanisés.

EN ZONE N ET SECTEURS NB, NC, NL ET NZ (a I’exception des sous-secteurs NL1 et NL3), le long
des autres axes, I'implantation de la construction principale peut se faire & I'alignement®, sous réserve
que les manceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules puissent s’effectuer hors des voies publiques.

Dans le cas d’habitations existantes, I'extension™ doit étre implantée soit dans le prolongement de la
ligne de faitage de la construction existante™, soit sur une ligne de faitage ou un sens d’implantation
perpendiculaire a celle existante, en dehors de tout périmétre de protection de I'exploitation agricole
ou de I'installation classée pour la protection de I'environnement.

EN SECTEUR NER, toute construction doit étre implantée a une distance des limites d’emprise des voies
publiques au moins égale a 1m.

EN SOUS-SECTEUR NL1 (Mont Roland), les constructions™ doivent s'implanter :
e soit & I'alignement™® ;
e soit selon un retrait compatible avec le bon ordonnancement des constructions™ voisines.

EN SOUS-SECTEUR NL3 (hébergements touristiques), les constructions® doivent s'implanter avec un
recul minimum de 10 m par rapport aux voies et emprises publiques®*.

1.1.2 Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

* au débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes de maniére & assurer la sécurité
pour les constructions existantes™ ;

* pour les équipements d’intérét collectif et les services publics, avec notamment un recul
équivalent a la hauteur (D=H) de part et d’autre des emprises autoroutiéres;

* afin de prendre en compte les caractéristiques particulieres du terrain d’assiette telle qu’une
configuration irréguliére ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage
altimétrique par rapport au niveau de la voie afin d’adapter le projet en vue de son insertion
dans le site.

* pour les terrains avec une localisation au contact de plusieurs emprises publiques ou voies, le
recul d’'implantation par rapport aux emprises publique se fait par rapport & I'emprise public
ou se situe I'accés de la construction.

1.1.3 Dispositions relatives aux annexes

EN ZONE N ET SECTEURS NB, NC, NL ET NZ (a I’exception des sous-secteurs NL1 et NL3), le long
des autres axes, I'implantation d’annexes peut se faire & I'alignement™, sous réserve que les manceuvres
d’entrée ou de sortie des véhicules puissent s’effectuer hors des voies publiques.

Dans le cas d’habitations existantes, le garage doit étre implanté soit dans le prolongement de la ligne
de faftage de la construction existante®, soit sur une ligne de faftage ou un sens d’implantation
perpendiculaire & celle existante, en dehors de tout périmétre de protection de I'exploitation agricole
ou de l'installation classée pour la protection de I'environnement.
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Les autres annexes™, notamment les piscines, doivent étre implantées avec un minimum de 4 m de recul
supplémentaire par rapport & la marge de recul imposée pour le batiment* principal.

EN SOUS-SECTEUR NL1 (Mont Roland), les annexes doivent étre implantées :

* soit a I'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,

* soit sur un sens d’implantation paralléle ou perpendiculaire & la construction principale existante ou
nouvelle dans la marge de recul imposée au 1.1.1 ou 1.1.2,

* soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle,

* pour les piscines (bassins) avec un recul minimum fixé & 2 métres.

1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1.2.1 Dispositions générales
Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions® par rapport aux limites
séparatives™ (limites latérales et limites de fond de parcelle).
DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE (& I'exception du sous-secteur NL2), les constructions® peuvent
s'implanter :

e soit en limite séparative si la construction s’adosse & une construction existante® sur la limite ;

e soit en retrait de telle fagon que la distance comptée horizontalement entre tout point de ce
batiment* et tout point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur & 5 m.

EN SECTEUR NER, toute construction doit étre implantée soit en limite séparative, soit a une distance des
limites séparatives de 'unité fonciére d’au moins 5 metres.

EN SOUS-SECTEUR NL2 (équipements légers de tourisme) : les cabanes doivent respecter un recul
de minimum 10 m par rapport & la limite de la zone urbanisée voisine.

1.2.2 Dispositions particuliéres relatives aux batiments principaux

Les équipements d’intérét collectif et des services publics * peuvent jouxter les limites séparatives®, &
condition d’étre de faible emprise et/ou que I'économie du projet le justifie.

1.2.3 Dispositions particuliéres relatives aux annexes

La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de
recul de 3 m minimum par rapport aux limites séparatives.
Les piscines (bassins) doivent étre implantées avec un recul minimum fixé & 2 métres.

2. EMPRISE AU SOL

EN ZONE N, pour les constructions™ & usage d’habitation hors exploitation agricole :

* les extensions de batiment sont limitées & 50 % d’emprise au sol dans une limite de 50 m2
maximum;

* de plus, en dehors de la zone rouge des PPRI, sont autorisés, et dans la limite d’une catégorie
de chaque par propriété :
O une annexe™ & condition que son emprise au sol soit inférieure ou égale & 10 m2;

o en plus, un garage & condition que son emprise au sol soit inférieure ou égale & 30 m2 ;
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o en plus, une piscine & condition que sa surface de bassin soit inférieure ou égale & 50 m2.

EN SOUS-SECTEUR NL1 (Mont Roland), la création et/ou I'extension* des batiments* et des annexes
est de 40% maximum de I'emprise au sol de I'unité fonciére.

EN SOUS-SECTEUR NL2 (équipements légers de tourisme), I'implantation d’équipements légers liés
& l'accueil touristique est de 1000 m2 maximum.

EN SOUS-SECTEUR NL3 (hébergements touristiques) :

* pour des hébergements hételiers hors terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes et
des habitations légéres de loisirs, la création de béatiments* est de 200 m2 d’emprise au sol
maximum par site repéré ou I'extension™ supplémentaire de 200 m?2 par rapport & la superficie
d’emprise au sol existante & la date d’approbation du PLUI ;

* pour les terrains d’accueil des campeurs, des caravanes et des habitations Iégéres de loisirs,

o I'extension®* de béatiments* existants & la date d’approbation du PPRI est de 25 m?2
maximum d’emprise au sol par site repéré ;

o hors PPRI, la création et/ou I'extension* de béatiments* est de 25 m2 maximum d’emprise
au sol par site repéré.

EN SOUS-SECTEUR NL4 (activités sportives et de loisirs existantes) :

* pour les parcs animaliers, golfs et discothéques : la création et/ou I'extension® de locaux
techniques et de batiments® est de 100 m2 d’emprise au sol maximum par site repéré ;

* pour les autres sites d’aires de jeux et de sports ouverts au public : un local technique de
construction légére par site repéré est autorisé dans une limite d’emprise au sol de 25 m2.

EN SOUS-SECTEUR NL5 (équipements d’intérét collectif et services publics en lien avec la
valorisation des milieux naturels et des paysages) : I'emprise bdatie cumulée des constructions
nouvelles ne dépassera pas 150 m?;

EN SECTEUR NZ, I'emprise au sol maximum autorisée est fixée par site & :
* pour l'aires de grand passage a 50m2 (local technique) pour 120 caravanes ;

e pour l'aire d’accueil & 80m?2 (sanitaires et locaux techniques) pour 10 emplacements (20
caravanes) ;

* pour les terrains familiaux & 60m2 par terrain (sanitaire, piéce de vie, voire une chambre,
structure abritée ouverte).

3. HAUTEUR ET VOLUMETRIE

EN ZONE N, la hauteur® maximum est fixée pour :

* les exploitations forestiéres & 12 m & I'égout ou 10 m au niveau de I'acrotére™® (cheminées
exclues) et les silos & 20 métres ;

* les constructions™ & usage d’habitation & 6,5 m & I'égout, les garages & 3 m et les couvertures
de piscine a 1,8 m au sommet ;

* Dans les cas d'une construction existante™ dépassant les hauteurs™ maximums fixées ci-contre,
les extensions™ et travaux de réhabilitation sont autorisés pour une hauteur™ équivalente, sans
toutefois la dépasser.

* aucune prescription de hauteur n'est imposée pour les équipements d’intérét collectif et de
services publics, notamment liées & la production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du
vent ;

EN SECTEUR NC ET SOUS-SECTEUR NCI1, la hauteur® des constructions™ et installations est fixée & 20
m & I'égout de toit ou & I'acrotére™ jusqu'au :
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* terrain® naturel avant travaux ;
* terrain®* aménagé aprés travaux si celui-ci est plus bas que le terrain® d'origine.

EN SECTEUR NL ET SOUS-SECTEUR NL4 (activités sportives et de loisirs existantes) : la hauteur*®
des constructions® et installations est fixée & 3 m & I'égout de toit ou & I'acrotére®. Des hauteurs®
supérieures peuvent étre admises en cas de constructions existantes™ dépassant la hauteur® maximum
autorisée.

EN SOUS-SECTEUR NL1 et NL3 (Mont Roland / activités sportives et de loisirs existantes), la
hauteur® de toute construction doit s’harmoniser avec la hauteur® des bétiments™ voisins, sans dépasser
la hauteur*® du faitage le plus haut.
EN SOUS-SECTEUR NL2 (équipements légers de tourisme), la hauteur® du plancher bas est limitée
& 10 m maximum par rapport au terrain® naturel pour permettre les constructions™ en surplomb (sur
pilotis et/ou cabanes dans les arbres).
EN SOUS-SECTEUR NL5 (équipements d’intérét collectif et services publics en lien avec la
valorisation des milieux naturels et des paysages) : la hauteur™ des constructions* et installations est
fixée & 6 m & I'égout de toit ou & I'acrotére™.
EN SECTEUR NZ, la hauteur® des constructions™ et installations est fixée & 3 m & I'égout de toit ou &
I'acrotére™.
Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans
le site :
*  Pour les équipements d’intérét collectif et les services publics ou d’intérét collectif pouvant étre
réalisés au-deld de la hauteur® maximum autorisée,
*  Pour les équipements d’infrastructures™ et les dispositifs techniques™ pouvant étre réalisés au-
deld de la hauteur®* maximum autorisée dés lors qu’ils demeurent ponctuels.

4. QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

4.1 Intégration architecturale du projet

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE N, les constructions®, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
environnants ainsi qu’aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

La construction doit s’adapter & la topographie naturelle du terrain® afin de ne pas bouleverser le
paysage. Les constructions™ doivent privilégier des décrochements de volumes dans un bétiment* long.

Les travaux sur les bétiments® existants ne doivent pas porter atteinte & leur qualité architecturale
initiale.

Les couleurs neutres (gris, gris teintés) et sombres, proches de celles existantes dans le paysage, sont
& privilégier en facade™ et en toiture en évitant les contrastes entre elles. L'utilisation des tons vifs, y
compris le blanc pur, est interdite. Le nombre de couleurs est & limiter dans la conception des fagades™ :
bardage de facades™ et accessoires (rails, angles, etc.), menuiseries et dispositifs mobiles™.

Les constructions™ & usage d’habitation et leurs annexes™ hors exploitations agricoles devront respecter

les dispositions suivantes :

* les couvertures des constructions existantes® doivent avoir 'aspect des matériaux de couverture
dominant dans I'environnement immédiat et respectant la fiche « matériaux de couverture agréés
dans le Juran.

* les toitures des constructions® sont composées de deux pans, dont les pentes seront comprises entre
35° et 45°. Les toitures en demi-croupes sont admises uniquement lorsque que le modéle est
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dominant dans I'environnement immédiat. Les toits terrasses de pente de 8° maximum sont tolérées
sous réserve d’étre végétalisés.
Ne sont pas concernés par cette disposition :

o les vérandas et les constructions annexes™ sous réserve d’une justification architecturale ;

o les équipements d’intérét collectif et les services publics qui par leur nature ou leur fonction
peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

* I'éclairage éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarne ou chéssis™ de toit
dont la somme des surfaces ne peut excéder le tiers de la surface de la toiture.

* les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre
elles et avec I'’environnement de la construction.

* sont interdits en facade™ :

o les matériaux brillants,

o [I'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (type carreaux de pléatre, type brique
creuse, type parpaings, etc.). Seuls les constructions™ ou éléments en pierre de taille et les
encadrements de baies en pierre, bandeaux, corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont
destinés & étre conservés et a rester apparents,

o les enduits & finition grossiére®,

o lesfacades™ de couleur vive. Leur couleur doit étre semblable & celle des enduits traditionnels
de la région, type gris clair ou beige clair ou bois brut (non exotique),

o les enduits & empreinte ou imprimé™* sont tolérés s’ils ne sont pas visibles depuis I'espace public
ou s'ils sont utilisés de maniére ponctuelle sans couvrir des surfaces importantes en fagade.

Les constructions® neuves peuvent intégrer des dispositifs favorisant la biodiversité comme des accés
adaptés au passage des chiroptéres (tabatiéres, chiroptiéres, ...), des nichoirs pour 'avifaune, des
hétels a insectes, des hibernaculum, etc.

En cas de réhabilitation ou d’isolation thermique de bé&timents™* existants, les travaux sont autorisés
sous réserve d’étre compatibles avec I'écologie des chauves-souris.

Cf. fiche ATHEBA en annexe du réglement.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore
de I'eau sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I'environnement
et le paysage. lls sont préférentiellement disposés sur les terrains® de fagon & étre le moins visible
possible des voies de desserte™ et dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

Les dispositifs liés & I'utilisation des énergies renouvelables constitués de panneaux thermiques ou
photovoltaiques seront intégrés préférentiellement aux éléments architecturaux des constructions™.
Toutefois il peut étre autorisé une implantation au sol.

4.2 Clotures

Les clétures sont réglementées en limite de voies et emprises ouvertes a la circulation.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE N, A L'EXCEPTION DES SECTEURS NC, NL ET NZ, les cldtures des
exploitations agricoles et forestiéres sont admises seulement si elles sont nécessaires a I'exploitation
et & condition qu’elles n'entravent pas la libre circulation de la faune (perméabilité, haies constituées
d’essences locales et variées). Les murs pleins sont interdits, a I'exception des murs en pierres
apparentes déja existants.

EN SECTEURS NC, NL ET NZ, les clétures doivent étre ajourées (soubassement interdit) et
préférentiellement végétalisées. La hauteur™ totale des clétures est limitée & 2 métres.

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE N, pour les constructions™ & usage d’habitations :
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* les murs de cléture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut
éventuellement étre créé pour une fonctionnalité particuliére.

* lorsqu’une cloture est réalisée, elle doit étre constituée soit d’un grillage, soit d’'une haie vive
doublée ou non d’un grillage, soit de tout autre dispositif a claire-voie ajouré a 80% de sa
surface. La hauteur® totale des clétures est limitée & 1,80 métre.

* Les portails doivent également comporter un dispositif de claire-voie ajouré a 80% de sa surface.

* De maniére générale, les clétures dont I'aspect extérieur s’apparente aux matériaux suivants sont
interdites : t6le, plaques de béton, parpaings non enduits et tous matériaux en ayant I'aspect,
plaques pleines entre poteaux intermédiaires.

* Les clétures de couleurs criardes sont interdites.

5. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS AUX
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

DANS L’ENSEMBLE DE LA ZONE N (a I’exception des secteurs NB et NL), les constructions® et
aménagements veilleront & limiter leur impact sur I'artificialisation des sols en favorisant l'infiltration
des eaux pluviales, limitant 'imperméabilisation des sols, privilégiant des espaces de stationnement
perméables, etc. La circulation de la faune doit étre favorisée.

Pour les constructions™® & usage d’habitation : les espaces verts de pleine terre doivent représenter, au
minimum, 60% de la superficie de I'unité fonciére. Les trois strates végétales devront étre
représentées : arbustive, arborée et herbacée.

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local : vergers, bosquets,
arbres isolés, etc. Elles seront prioritairement d’essences végétales, par exemple :
- Une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornoviller, églantier, fusain, ...
- Une strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, chétaignier, fréne
commun, ...
- Une strate herbacée pouvant comporter des mélanges prairiaux, les pelouses strictes étant a
éviter au maximum.

EN SECTEUR NB, les constructions™ devront garantir une bonne intégration environnementale :
- Regroupement des constructions™
- Plantations de haies multistrates en limite séparative,
- Intégration de la végétation existante dans les aménagements,
- Si cela est nécessaire pour I'exploitation ou la sécurité, des clétures, qui devront étre
perméables*® & la faune.

EN SECTEUR NL, les constructions® devront garantir une bonne intégration environnementale
(regroupement des constructions®, plantations et haies adaptées aux corridors biologiques, etc.).

6. STATIONNEMENT

6.1 Stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions® ou installations, doit &tre
assuré en dehors du domaine public. Les manoceuvres d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir
s’effectuer hors des voies publiques.
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6.2 Stationnement des cycles

EN SECTEUR NL, des espaces couverts et sécurisés doivent &tre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Les normes & prendre en compte sont déterminées, en fonction des besoins
induits par la nature, la fonction et les utilisateurs.

245
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CAUE

dua JURA

CONSEIL D'ARCHITECTURE
D'URBANISME ET DE
L'ENVIRONNEMENT DU JURA

Serred®Chaux

La communauté de communes du
Jura entre Serre et Chaux se situe
dans [l'unité paysagéere "Plaine
Doloise" et se développe sur trois
sous unités paysagéres aux
caractéristiques géographiques et
morphologiques différentes :

- La forét de Chaux a dominante
agricole avec une commune, Eclans-
Nenon, qui reprend la trame fores-
tiere.

- La Vallée du Doubs et la Plaine
doloise avec des villages rues a
dominante agricole

- Le Massif de la Serre avec a l'ouest
des villages viticoles qui se déve-
loppent a flanc de coteaux, et ail-
leurs, des villages de polyculteurs
vignerons qui s'inscrivent en fond
de vallons.

' 'Une des nchesses du ura:entre Serre et Chaux

Les villages rues sont ceux que l'on
rencontre le plus fréquemment quelle
que soit I'activité agricole dominante.
Le bati s'organise le long de I'axe de
circulation.

Gredisans présente une morphologie
caractéristique de village viticole ins-
crit dans la pente, avec des caves qui
s'ouvrent directement sur la rue et
des jardins vivriers a l'arriére.

AMANGE (Jurs) — Kug principale

Les villages maillés. Malgré une
activité agricole et une situation

différentes, Menotey et Lavans les
Dole se composent de la méme
facon : des rues en boucles successi-
ves qui ont du se développer sous un
chateau ou une grosse propriéeté
implantés en partie haute du village.

Une trame forestiére & Eclans Nenon

T i,

L'implantation du bati est principa-
lement paralléle a la rue. Les fagades
sont implantées en limite ou séparées
de la rue par une cour fermée d'un
mur de pierres. Cette forte minéralité
des rues est une des principales
caractéristiques du Jura entre Serre
et Chaux.




Les caractéristiques géographiques
| des trois sous unités - ensoleillement,
relief, végétation... - ont déterminé des
. activités économiques particuliéres,
N auxquelles se sont adaptées desL

= " typologies architecturales variées.

; Extrait de la carte des régions

naturelles de Franche Comté
N Source :

Atlas

Franche-Comté

Département du Jura

26 15 - La Plaine dolois
16 - Le Finage et le Val d'Amour
17 - La Bresse comtoise
18 - La Bordure jurassienne

des paysages de

~L

de la Serre

TYPOLOGIE DE LARCHITECTURE

La ferme agﬁcéle typé est compo-
sée de trois travées : I'habitation, la

grange et I'écurie, ouvertes sur la
fagade principale et toutes réunies
dans la méme enveloppe.

Ces fermes sont généralement
paralléles a la rue et la cour agricole
est réduite au minimum.

Les toitures ont une forte pente de 70
a 100%. Elles étaient autrefois
recouvertes de petites tuiles,
aujourd'hui souvent remplacées par
de la tuile mécanique.

LA FORET DE CHAUX

Le béati d'Eclans Nenon raconte
I'histoire de ces villages situés a la
frontiere de plusieurs régions
naturelles fortement marquées. On
y trouve ainsi :

- La ferme du Val d'Amour, une
imposante ferme & trois travées qui
se caractérise par un développement
de la travée d'habitation en "retour
d'équerre” et parfois, un débord de

Eclans

toiture au-dessus des travées agricoles.
L'accroissement peut aller jusqu'a la
dissociation compléte des volumes
habitation — exploitation et du traite-
ment architectural de chacun d'eux.

- Les maisons de charbonniers ou

de bacherons, ‘les baraques”, au
volume modeste, sur un seul niveau,
couvertes par un toit a deux ou quatre
pans autrefois en chaume.

Nous avons ici une barague double pour
deux familles

- Une malson de radel;er hee au
développement du négoce du bois au
XIX® siécle et a la présence du
Doubs. Les travées de I élevage et de
Iagnculture qun deviennent des acti-

vités complémentaires, sont réduites
au minimum au profit de la partie
habitation qui occupe la moitié de la
ferme. Ces maisons présentent
géneralement une facade pruncnpale
en plerres de taille.

LAVALLEE DU DOUBS

ET LA PLAINE DOLOISE _

Le béti traditionnel de ce secteur
raconte un passé agricole d'une
grande richesse du fait d'une terre
riche en alluvions.

Lavans les Dole

/| 2 - La Plaine et le My

~ 3 - La vallée du Doub
4 - La forét de Chaux

"



Communes Ferme a 3 travées | Maison vigneronne |Polyculteur vigneron| Propriétés - chateaux Autres
o ~|Dont 1 avec béatiments B
Agricoles dissocies

" Dont grange et écurie sur | o 1 N
pignon
Sur 2 niveaux oui 1 chateau

Amange Petits volumes 2 chateaux

Archelange 2 en activité 1 propriété

| Authume

~ Brevans  Sur 1 ou 2 niveaux | Aumoins 5 en activité| Plusieurs b}dpriétés Radelier
| Chatenois

Avec retour d'équerre 4 en activité Fermes bourgeoises

Radelier

| Eclans Nenon Petits volumes | 2 chateaux :
' Baraquesmoulin

Gredisans Dont grange ' A cellier 1 en activité Demeure bourgeoise

| Lavangeot Gros volumes 3 en activité

| Lavans les Dole Fermes a 3 ou 4 travées A cellier 1 en activité 2 chateaux , Moulin

Type dominant oui | 1 chateaux

- Les fermes a trois travées sont sou-  On accéde a celle-ci par un escalier
vent sur deux niveaux et la facade extérieur qui donne accés a un balcon
principale est en pierres taillées, qui s’étend devant la porte de
signe extérieur de richesse. Parfois, I’lhabitation ; il est soutenu soit par
ce sont plusieurs corps de batiments un mur, soit par une console en pierre.
C'est sous ce balcon que s'ouvre la
porte du cellier.

Ce balcon peut étre a l'air libre ou
protégé par un auvent ou par le
prolongement du toit.

- La maison du polyculteur vigneron - Les propriétés et les chateaux
L'activité de I'agriculteur est double : lls se développent sur de vastes terrains
polyculture et viticulture. bordés de murs de pierres et sont

Chatenois

La ferme présente une forme  composés d'une maison de maitre
qui s'articulent autour d'une cour fermée  architecturale identique acelledela  ou d'un chateau, de batiments
ferme a 3 travées (habitation - grange annexes, d'un parc planté d'arbres a

LE MASSIF DE LA SERRE - étable), le caractére viticole étant grand développement.

- La maison vigneronne a cellier donné par la présence d’un cellier (de ~ Ces propriétés ont un impact fort sur
Les volumes d'exploitation viticole plain-pied) ou d’'une cave enterrée ou l'organisation interne des villages du
sont au rez-de-chaussée et I'habitation semi-enterree. fait de leur grande surface et des

a I'étage. hauts murs de pierres.

- La maison bourgeoise

Elle n'a qu'une fonction d'habitation
et se caractérise par une architecture
classique selon un axe de symétrie.
Elle peut se différencier également
de la ferme par la présence de
lucarnes.




Pierre de lavoir a Archelange

LE PATRIMOINE LIE A EAU

L'eau constitue avec le bati et les
murs de pierre (cf. fiche la rue et les
espaces extérieurs), un des éléments
particuliers du patrimoine du Jura
entre Serre et Chaux.

o
b |
1
L]

La mise en valeur des points d’eau
repose a la fois sur leur propre
entretien, mais aussi sur la qualité
du lieu qui I'entoure : éléments
construits, aménagement au sol,
choix et dispositions des végétaux.

On la trouve sous différentes formes :
Les lavoirs réhabilités comme élément
central de lieux de convivialité.

Une halte le long de la future vélo route qui
longera le canal a Brevans

bt | ~1, — ;

Les abreuvoirs sont arrétés et plantés
suite a linstallation et la facturation de
l'eau courante dans les habitations.

Les lavoirs-abreuvoirs peuvent étre
groupés a une source protégée par

un édicule en pierres de taille...

Menotey ff Foia pa p 4
...ou, comme a Archelange, dissociés
le long de venelles végétales.

o

Les ruisseaux et les rues. Leur
qualite repose sur leur accompagne-
ment végétal

i

...et sur la qualité des petits ouvrages
d’arts liés a leur traversée.

Glossaire
Travée : espace compris enfre deux poutres ;
par extension, la travée désigne une
ordonnance quelconque, comprise entre
deux points d'appui.

Pan de toiture : chacun des cotés de la
couverture d'une construction. Le Petit Robert
Habitation en "retour d'équerre” : elle se déve-
loppe perpendiculairement  la facade principale.
Radelier : terme local désignant I'activité
ancienne de transport de marchandises sur
des radeaux.




UNE BONNE INSERTION PAYSAGERE

CAUE

dua JURA

CONSEIL D'ARCHITECTURE
D'URBANISME ET DE
L'ENVIRONNEMENT DU JURA

Serred€Chaux

S'INSERER C'EST ...

. Lire et comprendre le paysage
dans lequel on s'implante
La multiplicité des caracteres pay-
sagers et climatiques du Jura entre
Serre et Chaux a engendré une
diversité économique, a laquelle ont
répondu des modeles différents
d'implantation des villages et
d'architecture.
L'ensemble de ces éléments donne
a chaque lieu et a chaque habitant
une identité culturelle.
S'intégrer signifie maintenir et res-
pecter le dialogue avec ce patri-
moine et nos racines.

Le village dans son site

Ce paysage est un patrimoine fragile
dont chacun est responsable :
construire sa maison est un acte
individuel qui s'inscrit dans un cadre
paysager plus large.

La lecture et la compréhension de ce
paysage global permettent d'en
discerner les particularités et les
dominantes et ainsi, d'y insérer au

mieux le bati en respectant l'esprit du
lieu : la logique d'implantation du vil-
lage et des béatiments, la structure du
village, les masses végétales, les
sens des faitages, les couleurs de
facades et de toitures...

Les éléments de cette co-visibilité,
perception proche et lointaine que
l'on a de la parcelle avec son
contexte depuis I'extérieur, donneront
les premiéres contraintes a prendre
en compte pendant le projet.

Lavans les Dole

La maison et la rue

Chagque village possede des particu-
larités avec lesquelles la nouvelle
construction doit dialoguer. Avant la
mise en place du projet, il faut noter
tout ce qui constitue I'environnement
proche de la future construction : I'as-
pect des maisons voisines (forme,
couleur, matériaux), leur distance
d'implantation par rapport a la rue,
les types de clotures, les vues a
cacher ou a conserver, ....

Cette lecture permet de comprendre
les qualités et les contraintes du site
qu'il faudra prendre en compte avant
tout achat d'un terrain, et pendant la
phase de projet.

_Arch elanga

Murs de cioture en pierres, faltages paralleles
a la rue, maison sur limite, fagades enduites,
végétal des jardins abondant...

La maison dans la parcelle

Habiter c'est prendre ses repéres sur
les lieux. Le dialogue avec le contexte
proche et le paysage, l'implantation
de la maison sur ce terrain sont
autant de facteurs qui vont participer
au bien-étre.

Une lecture des éléments constitutifs
de la parcelle permettra de définir au
mieux cette implantation.

Conserver des
éléments présents
sur la parcelle (les
N arbres protégent des
vents)
Penser & l'orien- '
tation par rap- |
port au soleil
™
Se protéger “
des vents.
dominants

Voie de circulation. __ i,
(réfléchir aux accés) - / —

—

Cadrer les vues
inléressantes
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BIEN CONSTRUIRE

... Respecter

d'urbanisme.

Le certificat d'urbanisme (C.U.)

impose d'en prendre connaissance.

Réfléchis et mis en place pour

favoriser une bonne intégration du

nouveau bati, ils sont consultables en

mairie ou a la DDE :

- (RNU) Reglement National
d'Urbanisme

- PLU (Plan Local d'Urbanisme)

- Carte Communale.

- Secteur protégé

- Reglement de lotissement...

les réglements

... Définir un programme

Avant de commencer a penser aux
formes de sa maison, il est nécessaire
de réfléchir a ses besoins et a la
fagon dont on a envie de vivre a
I'intérieur et a l'extérieur de celle-ci :
fonction, surfaces et emplacement
des différentes piéces, cadrage de
vues, rapport au jardin, cheminements,
lieu hors de la vue pour étendre le linge,...

... Choisir un maitre d'ceuvre

Le role de l'architecte

Prendre en compte l'ensemble des
données précédentes, bien construire,
c'est faire intervenir un professionnel,
I'architecte, formé aux aspects archi-
tecturaux et administratifs.

Ecoute, compréhension et dialogue
doivent s'établir entre vous et le maitre
d'ceuvre qui doit vous aider a lire les
éléments du paysage, a préciser vos
besoins, vos idées afin de définir au
mieux le programme et a le mettre en
adéquation avec votre budget. Il vous
proposera alors une premiére esquisse
qui traduit le programme sous forme
de parti architectural global.

Il est préférable de faire appel aux
conseils et a |'assistance d'un archi-
tecte, mais lorsque la surface de
planchers hors ceuvre nette ne
dépasse pas 170m?, le recours a un
architecte n'est pas obligatoire pour
le dépot du permis de construire.

|dentifier ses besoins et ses contraintes a
travers I'échelle du projet : construire,
rénover, aménager ou modifier

L'esquisse n'a rien de définitif. C'est au cours
de la phase projet, aprés le dépot de permis
de construire, que seront fixés les documents
graphiques présentant les fagades, les
matériaux et les couleurs.

... Exprimer une architecture
L'architecture contemporaine

Les nouveaux matériaux, les nouvelles
techniques, les nouveaux modes
d'habiter, peuvent donner lieu
aujourd'hui a une architecture contem-
poraine qui participe a I'évolution du
paysage urbain et rural. Elle doit se
traduire par un choix de formes archi-
tecturales simples et forts, dans un
respect du site dans lequel elle s'im-
plante : hauteur du bati, distance par
rapport a la rue, couleur et matiere des
fagades...

Une rénovation ou une extension peuvent mar-
quer l'architecture d'aujourd'hui tout en respec-
tant le passé par la simplicité des volumes et un
jeu des matériaux, des couleurs et des for-
mes.

Il ne s'agit pas d'un acte de mimétisme au
regard de larchitecture traditionnelle, mais
d'un acte de création.



Un exemple de réhabilitation a Eclans-Nenon : enduit beurré, traitement
global de la porte de grange, tuiles plates mécaniques, extension
reprenant les mémes caractéristiques que la maison existante.

S'INTEGRER DANS LE JURA
ENTRE SERRE ET CHAUX

Malgre la grande diversité architectu-
rale (Voir fiche La morphologie des
villages), quelques regles de base
permettront de garantir une bonne
insertion du nouveau bati : des
volumes plus longs que larges,
s'aligner sur les hauteurs du bati
environnant, des pentes de toit
comprises entre 70 et 100%, des
ouvertures plus hautes que larges...
L'ensemble de ces éléments est
détaillé dans une fiche éditée par la
Charte Environnement Nord Jura :
Réhabilitation du patrimoine bati.

Une bonne intégration sous entend comprendre
les caractéristiques du lieu afin d'y trouver sa
place. Le projet s'appuie ainsi sur des parametres
relatifs a son contexte.

Les constructions bois

Que ce soit au niveau de l'urbanisme
ou de la volumétrie du bati, les
recommandations sont les mémes
que pour tout autre construction.
Ainsi, la maison bois présentera toujours
une fagade principale plus longue
que large. Les constructions de type
chalet, avec fagade principale en
pignon, sont & proscrire.

en verre et métal.

Des recommandations concernant
l'aspect du bois sont définies dans
une "Charte du bois apparent dans la
qualité architecturale des maisons
individuelles”, et disponibles en mairie.

... Porter un grand intérét aux
extensions

La construction d'une annexe est a
penser comme un projet global de la
maison et de ses abords.

Souvent plus modeste, l'extension
respecte le caractere du batiment
gu'il compléte : dimensions, mate-
riaux, traitement de fagades, ...

... Bien penser les limites et les
clotures

La particularité essentielle des centres
bourgs est le traitement de la limite
entre la parcelle et la rue qui est
presque toujours minérale : le bati est
en limite ou un mur de pierres ferme
I'espace. Afin de conserver cette
identité, il est conseillé pour toute
nouvelle implantation dans le centre
village ou a proximité immediate, de
créer cette limite forte (Voir fiche la
rue et les espaces extérieurs).

L'extension bois repren les caracteéristiques de l'existant. La liaison entre les
deux corps de batiment est facilitée par I'implantation en retrait d'un volume

ETd

Des organismes qui peuvent vous aider

Conseil Régional de 'Ordre des Architectes
2, rue de Pontarlier - BP 445

25019 BESANCON Cedex

Teél. : 03.81.81.47.38
Croa.franche-comte@wanadoo.fr

ADIL 39 - Association départementale
d'information sur le logement

32, rue Rouget de Lisle - BP 175

39005 LONS LE SAUNIER Cedex

Tél. : 03.84.86.19.30

adil.39@wanadoo.fr

CAUE du Jura - Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et d'Environnement

19, av. Jean Moulin - BP 80048

39002 LONS LE SAUNIER Cedex

Tél. : 03.84.24.30.36

caue39@wanadoo.fr

H & D - Habitat et Développement
32, rue Rouget de Lisle - BP 460
39007 LONS LE SAUNIER Cedex
Tél. : 03.84.86.19.10
cdhr-du-jura@wanadoo.fr

AJENA - Association jurassienne pour la
diffusion des énergies alternatives

28, bd Gambetta - BP 149

39004 LONS LE SAUNIER Cedex

Tél : 03.84.47.81.10

ajena@wanadoo.fr




UN PLAN DE FLEURISSEMENT

CAUE

Adwa JURA

CONSEIL D'ARCHITECTURE
D'URBANISME ET DE
L'ENVIRONNEMENT DU JURA

Serre¥¥ Chaux

Le fleurissement est un des éléments
de mise en valeur de la commune. |l
rentre dans une démarche globale de
qualification. De ce fait, il concerne
aussi bien l'ensemble du Conseil
Municipal que les habitants qui
pourraient participer de fagon égale
a cette réflexion.

Il permet de préserver et mettre en
valeur les caractéristiques d'un sec-
teur : dans le Jura entre Serre et
Chaux, il sera important de préserver
I'opposition entre les rues trés
minérales et |la végétation des jardins
et entrées de villages.

Le Conseil National des Villes et
Villages Fleuris définit deux séries de
criteéres d'évaluation notables :
"Le cadre végétal de la commune, et
les efforts faits par la commune pour
améliorer le cadre de vie (respect de
I'environnement, embellissement du
cadre bati, maitrise de la publicité,
actions de sensibilisation et de
participation des habitants)".

Il est important de ne pas systematiser
le fleurissement sur 'ensemble de la
commune afin de lui laisser une de
ses fonctions essentielles : mettre
en valeur le patrimoine naturel et
bati.

Un excés de plantes ou un mauvais
positionnement de celles-ci peuvent
produire I'effet inverse : on admire le
parterre de fleurs et non le patrimoine
a mettre en valeur.

Ainsi, le fleurissement devrait étre
pensé comme |'aménagement d'un
jardin et nécessite la mise en place
d'un plan de plantations.

A Menotey, un bassin dans un jardin : les fleurs
servent d'interface entre la pierre de taille et le
gravier du sol, I'arbre permet de fermer l'espace
et de redonner ainsi plus de présence a
’élément source de plus petite taille que le
bassin. On note également I'importance du jeu
de la lumiére avec l'eau.

La mise en place du plan se fait en
plusieurs étapes :

1. Observer, analyser et reporter
sur un cadastre les élements a
mettre en valeur, les jardins publics,
les arbres remarquables, les parcs,
les foréts, mais aussi les jardins
privés et les bords de rue fleuris.

2. Définir les besoins

Accueillir : Les fleurs font partie d'un
ensemble d'éléments ayant tous la
méme importance.

Embellir : Les fleurs que I'on regarde.
Humaniser Les plantations
permettent d'adoucir un lieu
d'apparence hostile.

Mettre en valeur : Les fleurs
s'effacent devant I'élément a mettre
en valeur.

Personnaliser Les fleurs sont

choisies en fonction du lieu et non
selon un phénoméne de mode.

Gredisans

Qualifier I'environnement : les plan-
tes peuvent drainer le terrain, ou un
pied de mur, stabiliser le sol...



Penser & l'entretien : la volonté de réduire le colt d'entretien peut déterminer le choix de végétaux. Ainsi, une plante vivace nécessitera
moins d'arrosage. De méme, les fleurs peuvent étre plantées dans une zone pelousée qui participera alors a I'image générale du
fleurissement ou le sol peut étre recouvert d'écorces récupérables dans une scierie.

DEFINIR UNE P,

Protéger, sécuriser, limiter des
espaces : Une bonne définition des
besoins permettra d'intégrer, dés le
départ, en pleine terre, le fleurisse-
ment a l'aménagement et d'éviter
ainsi la mise en place de bacs a
fleurs. Le choix de l'essence est
important (épineux, dense, ...)

Pour masquer habilement des
espaces : Les plantations seront aussi
hautes que I'élément & masquer, mais
ne seront pas nécessairement trés
colorées. Masquer peut aussi vouloir
dire rester discret.

3. Tenir compte de I'échelle du lieu
Les végétaux sont choisis en fonction du
rapport entre leur hauteur et leur volume,
et la dimension du lieu de plantation.

9\?“{ 3

A Brevans, il s'agit de relier formellement deux
"morceaux de village" et d'humaniser le
parcours piéton. Des fleurs, du fait de leur
petite taille, ne suffiraient pas a redonner une
echelle de rue de village.

Par contre, des arbres permettraient de créer
un front de rue, d'amener de 'ombre et de ren-
dre vivant cet espace trés minéral.

La palette devra veiller a valoriser les
essences locales et vivaces, répondre
aux besoins définis et tenir compte
du milieu naturel environnant : des
fleurs de sous bois sous des arbustes
ou des arbres, des plantes aquatiques au
bord d'un ruisseau, ....

i e )
Lavans les Dole
Cette palette comprend les arbres,
les arbustes, les pelouses, les prairies
fleuries, les fleurs, ... qui sont choisis
en fonction de l'effet recherché
ombre, écrin, masse végétale..., de
I'entretien nécessaire et de leur évolution
au fil des saisons et des années.

Il serait préférable de favoriser les planta-
tions pleine terre et de réserver les
annuelles pour des lieux a thématique
jardin.

Archelange

DEVEGETALX

On peut bien entendu rechercher des
associations végétales en jouant sur
une teinte, des textures différentes,
plusieurs tons d'une méme couleur,
une méme essence et des couleurs
différentes.. ..

Ne pas disséminer

Il vaut mieux travailler sur 'ampleur
plutot qu'éparpiller et investir complé-
tement le site retenu. Une ou plu-
sieurs masses végétales sont sou-
vent préférables a une dissémination
de parterres ou jardiniéres fleuris.
En décoration, les types de fleurisse-
ment sur un méme lieu seront de pré-
férence en nombre limités.

Archelange : un parterre dense de plantes annuelles




excelsior), charme(Carpinusbetulus), ...

~ Les arbres doivent étre choisis avec soin et étre adaptés a 'espace dont on dispose.
Les espéces rustiques et de préférence cadugues sont a privilégier : noyer (Juglans
~ regia), érable champétre (Acer campestre), tilleul (Tilleul cordata), fréne (Fraxinus

LES ARBRES

lls ponctuent la rue, qualifient les
espaces extérieurs et permettent
parfois de donner une unité a des vil-
lages un peu éclatés.

Alignés, ils permettent de :

- Définir une porte de village

Moissey
- Créer une atmospheére

Brevans : le chéne du calvaire

- Prolonger un alignement de fagade,

Chatenois : la plantation de platanes a permis
de prolonger I'espace fermé de la rue

- Marquer I'entrée d'une maison

Chatenois : des noyers

Un arbre atteint sa taille définitive
au bout de 20 a 30 ans.

Les arbres présents, généralement
représentatifs du Jura entre Serre et
Chaux, font partie intégrante d'une
parcelle batie. Dés lors, la construc-
tion ou l'extension d'un batiment ne
doivent pas étre toujours prétexte a
l'arrachage systématique.

Des essences d'arbres ou arbustes
a éviter :
- Les résineux plus adaptés au Haut-Jura

* Authume, deux tilleuls dans la cour de ferme -

- Les arbustes a feuillage persistant
de type urbain : thuyas, lauriers, ...

- Les arbres a feuillages rouges ou
panachés. lls peuvent étre utilisés
ponctuellement dans un jardin.

Une sélection d'essences locales a
été définie par le C.A.U.E. du Jura
dans un guide méthodologique pour
concevoir un jardin dans le Jura.

LES VERGERS
lls forment la transition entre I'espace
naturel et le village bati.

Amange verger
Dans le cadre du fleurissement et
d'une volonté de préserver les carac-
téristiques des villages, ils devraient
étre préservés et méme réintroduits
avec une cueillette assurée par les
habitants de la commune.

La Forét de Chaux, les coulées
vertes et les bords du Doubs

A Brevans, Lavangeot ou Eclans-
Nenon, les masses vegeétales
naturelles créées par des zones
vertes inondables ou la forét, illustrent
le role d'écrin de la végétation par
rapport au bati.



Un embellissement thématique : Les villages botaniques de la Dréme
Réfutant 'idée d'un fleurissement systématique, une dizaine de villages drémois ont utilisé Ia botanique comme concept fédérateur, La déclinaison d'un

théme par village a permis a chaque commune de marquer son identjté, d
botanique : plantes de senteurs et pivoines, arbres et arbustes a baies décoratives et gustatives, roses anciennes et plantes aromatiques, ...

Les parcs des propriétés du Jura
entre Serre et Chaux créent des
masses végétales qui forment un écrin.

Eclans Nenon : le fond boisé du parc met en
valeur la succession des "plans minéraux".
Des fleurs en premier plan auraient nuit a ce
contraste fort.

LE MUR EN PIERRE SECHE

Il présente en lui-méme une qualité
qui ne nécessite pas de mise en
valeur particuliére.

A sa rigidité peut s'opposer un élé-
ment végétal souple :

- Des plantes grimpantes : glycines,
vigne vierge, rosiers, ......

Brevans

E EN
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- Des plantations en pied de mur qui
peuvent eégalement assurer, comme
les iris, le drainage.

Lavans les Dole

Pour éviter de mettre le mur en
second plan et l'écraser visuelle-
ment, il faudrait éviter les bacs posés
sur le mur et tout agrafage de pots de
fleurs.

Les calvaires
Du fait de leur petite taille, I'accompa-
gnement vegeétal qui les met en
valeur doit étre simple et discret.

s TP
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‘améliorer son cadre de vie, de développer le tourisme et de vulgariser la
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Les lavoirs — abreuvoirs —sources

Ces éléments caractérisent le Nord
Jura. lls forment généralement un
ensemble de faible hauteur ou la
pierre est mise en valeur par le jeu de
l'eau et de la lumiére.

Afin de respecter ce dialogue, il est
conseillé de travailler sur le fond de
scene de ces ensembles qui devra
étre le plus simple possible.

La vegeétation sur le muret le long de la rue a
tendance a metire I'ensemble aquatique en
arriére plan.

Le plan de fleurissement devrait prendre en comple :
- Le patrimoine & mettre en valeur, ici I'ensemble
aquatique A

- Les végétaux existant et leur emplacement.
- La couleur des pierres.

A partir de cette premiére lecture qui montre
une présence trés forte de végétaux persistants
au sol et sur les parois verticales, on peut se
dire que l'ensemble aquatique bénéficie déja
d'un fond de sceéne végétal. Des fleurs contre
le mur et sur la murette qui limite I'entrée au
garage de gauche, suffiraient & animer ce lieu.




LA RUE
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La rue et les espaces extérieurs
constituent un des éléments de
I'identité des villages du Jura entre
Serre et Chaux. Afin de conserver
leurs particularités, il serait intéressant
que chaque commune effectue une
réflexion globale intégrant les
besoins, les pratiques, les éléments
de caractérisation des espaces
extérieurs, le patrimoine a mettre en
valeur, ... Cela permettra de définir
les aménagements nécessaires et
une palette de matériaux qui sera un
élément de cohérence et d'identité
auquel devront se référer la com-
mune et 'ensemble des habitants.

ELEMENTS DE CARACTERISATION
Les entrées

Les vergers

lls sont I'élément de passage entre
I'espace naturel et le village bati.
A Gredisans, ils sont un des
éléments des jardins Vvivriers
implantés a l'arriére des parcelles du
centre ancien.

Les rues

Elles sont particulierement minérales
avec des limites verticales sur rue
formées par le bati ou des murs de
pierres. On a une opposition intéres-
sante entre la forte minéralité des
rues, oll la seule présence de végétal
est le traitement des pieds de murs,
et les entrées de villages plantees de
vergers ou d'arbres a grand dévelop-
pement.

L'autre particularité est la présence
de venelles minérales limitées par
des murs de pierres par-dessus les-
quels dépassent une végétation
abondante de jardins, et d'étroits
sentiers recouverts d'herbe, bordés
de haies ou de murets.

Archelange

La pierre fagonne l'identité des vil-
lages

La spécificité du Jura entre Serre et
Chaux réside dans la tres forte
minéralité des limites verticales
entre la parcelle et la rue, ainsi que la
quasi absence de clotures végétales.
Ces limites minérales sont principale-
ment de deux types :

- L'alignement des batiments sur la
rue : c'est une des caractéristiques
des villages vignerons ol la limite
verticale est définie par la fagade qui
comprend un acceés direct a la cave
depuis I'axe de circulation.

- Le mur de cléture en pierre : il est
généralement d'une hauteur ne
permettant pas au regard de filer
vers le jardin, mais la végétation
dépassant des murs rappelle le
caractéere rural des communes.

Gredisans



A Archelange, les éléments simples de I'aménagement permettent de canaliser le regard et ainsi de mettre le parking en second plan :
un muret en pierres pour conserver I'image minérale et construite de la rue de village, un arbre a grand développement prés du muret.

-

LES PRATIQUES - LES BESOINS ‘
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LES PRATIQUES - LES BESOINS
Ces murs peuvent également étre
recouverts en partie par des plantes
grimpantes : chévrefeuille, glycine,
rosier sarmenteux, vigne....

Dans d'autres cas, comme a Nenon,
c'est la volonté de laisser ouvert un
jardin en surplomb qui permet "d'hu-
maniser" la rue.

- Plus rarement, les murs en pierre
sont surmontés d'un barreaudage
meétallique ou d'un grillage.

lls sont généralement habillés par
une végetation abondante.

Parfois, le soubassement se réduit a
la hauteur d'une "semelle". Le fin gril-
lage métallique disparait alors visuel-
lement et permet au regard de filer
vers les jardins
Foar 5 % ¢

Brevans

LES PRATIQUES

Les places

Elles sont quasi absentes dans les
communes du Jura entre Serre et
Chaux, les lieux de convivialité étant
autrefois le lavoir—abreuvoir et le parvis
de I'église fréquentés réguliérement.
Certaines communes créent ces
espaces de convivialité autour
d'éléments du patrimoine ou sur
des espaces vides du centre village.

DES BESOINS

Le stationnement

Les rues étroites, la présence de
caniveaux encaisses, permettent de
le limiter et ainsi, de conserver le
caractére rural des communes.

Pietons et voitures

La plupart des rues présentent, sur la
méme chaussée, une mixité des
circulations piétonne et automobile
qui peut, parfois, induire un réel
danger. Cette problématique devrait
egalement étre intégrée dans une
réflexion globale.

Une place intéressante qui utilise des matériaux
simples et le mur en piemes seches caractéristique
du Jura entre Serre et Chaux

AMENAGEMENTS POSSIBLES
UNE PALETTE DE MATERIAUX
Les aménagements devront répondre
a la réflexion menée sur les besoins
et les pratiques.

Les vergers

lls devraient étre conservés et
développés comme signal de
I'entrée du village.

Leur acquisition par la commune
permettrait d'assurer Ientretlen et la
cueillette.

Le stationnement

Sa gestion est indispensable et doit
étre intégrée dans une réflexion
globale : stationnement non formalisé
pour les résidents le long des rues
larges, petits parkings a proximité
des services publics et commerces,
mais aussi protection des piétons et
des lieux sensibles par des végétaux
ou des ameénagements au sol.
Comme a Archelange, un aménage-
ment reprenant des caractéristiques
du Jura entre Serre et Chaux peut
permetire son intégration visuelle.

Le verger marque le passage entre les prés et
le centre village : on entre dans un lieu habité.




DES AMENAGEMENTS POSSIBLES

Les traitements de chaussée

Dans les rues des villages implantés
en dehors des grands axes de circulation,
il est conseillé de conserver la mixité
des circulations et de stationnement.
S'il y a un réel danger, il vaut mieux
envisager un sens unique pour que
chagque usager frouve une place suffisante.
Les rues fortement circulées
demandent un aménagement au sol
pour clarifier les fonctions et sécuriser
les piétons.

Il est conseillé d'éviter les matériaux
a caractére urbain (enduits colorés,
pavés béton, ...). Ces traitements
peuvent étre de plusieurs types :

1- La rue est suffisamment large
pour trouver une circulation piétonne
de matériau identique a la chaussée,
en sable compacté ou en béton
désactivé. Sa liaison avec l'allée
sablée pourra étre assurée par :

- Un caniveau qui récupére les eaux
pluviales. Les caniveaux en pierre
existants devraient étre remis en état
avec des pavés de récupération ou
des pavés béton "a I'ancienne".

- Une bordure haute permet d'éviter le
stationnement sauvage et de sécuriser
I'espace piéton.

Chatenois

Cette technique étrangere aux villages
du Jura entre Serre et Chaux, sera
réservée aux communes traversees
par des routes a forte circulation.

2- La rue est étroite, le matériau de
chaussée vient le plus prés possible
de la limite verticale, mur ou fagades.
La liaison avec la chaussée peut
alors étre assurée par :

Gredisans

- Un caniveau. Dans certaines com-
munes, leur profondeur nécessite
I'aménagement de passage pour les
accés aux parcelles. Cette particularité
est a préserver car elle permet d'éviter
le stationnement sauvage.

- Des fleurs, en particulier les iris qui
sont intéressants du fait de leur
feuillage abondant et de leur proprieté
drainante.

Des variétés de fleurs plus fragiles
nécessiteront la pose d'une bordure
qui devra étre de préférence en pierre
ou en pavés béton a l'ancienne, de
facon a former un ensemble avec les
parois verticales minérales.

Ce sont souvent les particuliers qui
plantent le long de la fagade implantée
directement sur la limite parcellaire.

- De I'herbe. Pour la préserver, elle
est a éviter lorsque les rues sont
passantes ou trop étroites.

Des détails

A Nenon, une intégration d'un
transformateur dans un linéaire de
mur en pierres séches permet de ne
voir cet élément que lorsque I'on est
face a lui.




Une haie met environ 4 ans a atteindre une hauteur de 1,50m. Il lui faudra ensuite quelques

années pour s'épaissir. La taille doit étre repoussée a I'automne pour profiter des
fruits (aubépine, sorbier, fusain...)

année de plantation (hiver) = 2° année (printemps) 3" année (été)

A Eclans, le mur habillé de végétal crée lintimité, ]
tandis que la transparence du grillage rassure
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La qualité d’'un paysage bati s’établit a travers un dialogue dans lequel chaque élément a son importance
la volumétrie et I'implantation du bati, les matériaux et les couleurs de facades et de toitures, les essences
des végeétaux, les éléments d’accompagnement tels que murets, grilles, ...

Rouffange

REHABILITATION DU PATRIMOINE BATI

NORD JURA

T Charte Environnement
— du Nord Jura

Communautés de communes
Jura Nord
Le Jura entre Serre et Chaux
Nord-Ouest Jura

La ferme agricole jurassienne type
c’est une ferme-bloc a trois travées,
'habitation - la grange - I'écurie,
ouvertes sur la fagade principale.

L'évolution de ce modele illustre la
position du territoire de la charte en
limite de plusieurs départements :
L'influence du Doubs

L’habitation est sur 2 niveaux en
pignon*. Les entrées sont regroupées

sous une saillie de la fagade longue.
o

La proximité de la Haute-Saéne
L'habitation est en retour d’équerre.

La diversité de I'habitat permet de lire
une partie de I'histoire économique
du Nord Jura, elle-méme liée aux fac-
teurs naturels du site :

Les maisons de ville et les forges
proches de la forét de Chaux et du Doubs

Les maisons vigneronnes a l'ouest du
Massif de la Serre : on accéde a
I'habitation située au-dessus d’'une cave
semi-enterrée, par un escalier extérieur
qui abrite souvent une soue a cochons,

G

Les fermes de polyculture vigneronne
du Jura des collines repérables par la
cave et leur habitation surélevée.

Gendrey

Les baraques de charbonniers et
les maisons de radeliers en lisiére
de la forét de Chaux.

Les propriétés

Outre celles liées aux forges, leur
forte présence peut s’expliquer par la
proximité de poéles urbains. Elles se
caractérisent par une vaste maison
d’habitation, des dépendances
agricoles dans un parc.

Les maisons bourgeoises
Un volume unique construit selon un
axe de symétrie.




L'enduit a un réle premier de protection du mur contre I'’eau et les chocs thermiques, mais également une
fonction esthétique : il donne a I'édifice un aspect soigné et coloré, permet la mise en valeur de la pierre de
taille , des encadrements et des moulures, ainsi que le maintien de la cohérence et de I'harmonie des
alignements de facades.
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La composition de la facade :

‘Louvatange

La restauration d’une fagade doit s’attacher a conserver la lecture des différentes travées de la maison traditionnelle.
La création d’ouvertures doit rester limitée et respecter les axes de composition.

NORD JURA

LES OUVERTURES

La forme et les dimensions de
chaque ouverture repondent a une
fonction particuliere et caractérisent
la ou les fagades.

Les portes d’entrées sont également
plus hautes que larges.

1. Les ouvertures de I'habitation

Les fenétres conservent des propor-
tions plus hautes que larges, avec un
vitrage plein ou divisé en trois parties
égales. Pour faire entrer plus de lumiére,
on peut adjoindre a la fenétre existante
une deuxiéme ouverture de méme
dimension séparée par un linteau.

x TV s
B e e e

La porte de grange,
£ glément majeur de
la ferme, devra
étre maintenue
dans sa globalite
et conserver son
image générale.
La nouvelle
menuiserie sera
- posée a l'intérieur
de I'encadrement,
~au fond de Ia
" maconnerie.

Fraisans

Les volets en bois sont pleins ou a
persiennes et montés sur pentures®
invisibles (sans Z).

Les ouvertures au-dessus de la porte
de grange doivent étre plus étroites
que celle-ci et centrées.

La porte d’écurie

Toute intervention pour la transformer
ou la réduire doit s'accompagner d'un
ravalement de fagon a retrouver une
unite de lecture de 'enduit de fagade.

Les menuiseries et la couleur
: SOk NG

. Elles sont par
tradition
peintes et
. constituent
¢ la palette
% d'accompa-
gnement qui
donne sa
personnalité
a la fagade et
anime la rue.

: Seuls les
bois nobles
des portes
d’habitation
et le bois
brut d'une
teinte grisée
des portes
agricoles, peuvent rester apparents.
Il est nécessaire de faire un repérage
de couleurs dans le village avant
toute nouvelle intervention.




Les toitures sont souvent la seule partie visible depuis 'extérieur du village : elles constituent [@lément
prépondérant dans la silhouette des villages et leur inscription dans le paysage.
Les caractéres des toitures devront étre impérativement préservés.

. .

Thervay

NORD JU

LES TOITURES INTERVENTIONS DETAILS
CONTEMPORAINES

N/, . .

Chevigny

Glossaire :
Appareillage : maniére de disposer les pierres ou les briques qui composent une magonnerie
Boucharder : travailler la pierre avec un marteau possédant deux tétes, dont les extrémités sont
découpées en pointe de diamant

Ingélive : qui ne géle pas

Moellon de pierre : pierre de dimension moyenne non taillée ou partiellement taillée
Pignon : partie supérieure d'un mur dont le sommet porte le bout du faitage

Penture : bande de fer fixée sur le battant d’'un volet de maniére a le soutenir sur le gond.




PIE] Finage et Val d’Amour

Typologie
de P’habitat

La ferme de la Vallée de la
Loue et du Finage est une
imposante maison agricole a

3 travées : étable, grange, habi-
tation, cette derniere occupant
souvent 2 travées et méme

un étage. Le développement
de 'habitation est d’ailleurs

un des éléments significatifs

de l'architecture rurale de cette
région qui traduit bien l'aisance
des occupants de I'époque.
Ainsi, on trouve la maison en
“retour d’équerre”, ou 'habita-
tion fait une avancée presque
comme une tourelle, “embour-
geoisant” quelque peu I'image
traditionnelle de la ferme,
copiant ainsi un modéle

type de la Haute-Saéne.
L'accroissement va jusqu’a

la dissociation compléte des

volumes habitation-exploitation
et du traitement architectural
de chacun d’eux, rendant enco-
re plus évident le “rang” social
auquel on prétendait : la partie
exploitation est traitée modes-
tement : volume plus bas, toit
a 2 pans, matériaux plus
modestes (pan de bois et
brique par exemple) tandis que
I'habitation est plus monumen-
tale : facade plus haute (R+1),
toit a 4 pans, trés pentu, pierre
de taille, corniches, lucarnes,
porte d’entrée dans I'axe, etc ...
Ce jeu architectural, trés inté-
ressant a observer, cette typo-
logie riche et variée du bati,
rendus possibles par I'implanta-
tion autonome de chaque
construction, donnent aux
bourgs un aspect de liberté et
méme de fantaisie qui contras-
te avec 'austérité et la répétiti-
vité de I'habitat de montagne.

Quelques recommandations particulieres

Voir également recommandations fondamentales

POUR CONSTRUIRE

UNE MAISON

La ferme agricole du
Finage Val d’Amour
étant trés massive et
imposante, on ne peut
reproduire le méme
volume a échelle réduite.
Pour obtenir le caracte-
re massif, il faut partir
d’un plan rectangulaire
assez proche du carré
(9mx12m par exemple),
si possible avec un étage
droit, couvert d’un toit
a 2 pans, tres pentu (70
a 100%) qui dégage un
volume aménageable
relativement conseé-
quent. Le faitage dans le
sens de la longueur est
paralléle a celui des toits
avoisinants.

POUR RENOVER

OU CONSTRUIRE

Le matériau de couver-
ture traditionnel, la tuile
plate petit moule

(70 par m?) est assez
onéreux. Les fabricants
de tuiles proposent

une tuile plate méca-
nique moyen moule

(23 par m?) relativement
moins chére et qui
donne un aspect

bien meilleur que

les tuiles grand moule
(13 par m?).
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DRAC Bourgogne Franche-Comté

el Culturd Unité Départementale de 1'Architecture Avril 2017
REPUBLIOUE FRANGAISE et du Patrimoine du Jura
‘ LISTE DES MATERIAUX DE COUVERTURE DE REFERENCE POUR LE JURA
CATEGORIE 1 : Petites Tuiles Plates Traditionnelles.
- Petite tuile de récupération Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite

- Petite tuile plate vieillie

selon la pente
et le pureau et
modele :
59 a 80/m?

1

I

I

1
I
1

I
I

« Monument Historique », « Restauration »
« Huguenot-Fenal » et gamme « Doyet » « Ste Foy »

CATEGORIE 2 : Petites et Moyennes Tuiles Plates, d'aspect proche du traditionnel.

- « Médiévale »

- « Ségala Vieux Pays »

- « Tempo »

- « Plate 20x30 »

- « Bocage & Bocage Bastide »
- « Arpéege »

- « Marais »

- « Vieux Paris »

- « Opal » (écaille)

- « Elysée »

60 a 67/m?

45 a 50/m?

44 3 48/m?
43,5 a47,6/m?
43 4 48/m?

40 4 44,5/m?
38/m?

36 a 40/m?
35,8 4 38,3/m?
26 4 28/m?

CATEGORIE 3 : Tuiles plates a emboitement, dites de "substitution".

- « Néoplate »

- « Vauban Il droite »

- « Arboise » rectangulaire
- « Valoise »

- « Beauvoise »

- « Régence »

- « Rully »

- « Fontenelle »

- « Giverny »

-«HP 17 »

- « Datura »

- « Gauloise »

- « HP 13 Evolutive »

- « Actua »

- « Actua Duplex »

- « Volnay PV (y. c. version tandem)
- « Alpha 10 »

-«HP 10 »

- « Signy »

- « Innotech » et « Nobilée »
- « Double HP20 »

19,5/m?
22/m?

20/m?

20/m?2
20,5/m?
19,7/m?
20/m?

19,7 4 21,2/m?
20/m?
17,2/m?
15,5/m?
15/m?

13,5 a 18/m?
10,5/m?
10,5/m?
10/m?

10/m?

10/m?

9,7 a 11,9/m?
9,6 a 11,3/m?
9,5/m?

BLACHE Terre cuite
TERREAL « Prieuré » « Port-Royal » Terre cuite
« monument historique » « grand cru »

« Périgord Bastide » « Sologne Vieux Pays »

« Rustique » « Pommard »

KORAMIC « Aléonard » Terre cuite
« Pontigny» « Patrimoine »

« Monuments Historiques » « Emaillées »

« Saint-Vincent »

KORAMIC « rustica » Terre cuite
« plate 301 et 303 » « gayane »

MONIER « plate de pays » Terre cuite
MONIER Béton
TERREAL Terre cuite
KORAMIC Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite
TERREAL Terre cuite
MONIER Béton
KORAMIC Terre cuite
TERREAL Terre cuite
MONIER Terre cuite
TERREAL Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite
KORAMIC Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite
MONIER Terre cuite
TERREAL Terre cuite
MONIER Terre cuite
TERREAL Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite
KORAMIC Terre cuite
TERREAL Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite
KORAMIC Terre cuite
KORAMIC Terre cuite
TERREAL Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite
IMERYS TC Terre cuite
MONIER Terre cuite
MONIER C Béton
IMERYS TC Terre cuite

8 avenue Thurel - 39000 Lons le Saunier
@ 03.84.35.13.51, mél : xavier.bouteiller@culture.gouv.fr
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HORS CATEGORIE - Matériaux de substitution imitant la tuile plate.

- « Toisite »

- « Stratos »
- « Obéron »
-« Corona »
- « Senator »

en plaques
en plaques
en plaques
en plaques
en plaques

SIPLAST
POLYTUIL
POLYTUIL
GERARD ROOFS
GERARD ROOFS

HORS CATEGORIE - Tuiles rondes : Secteurs Petite Montagne & Arbois.

- Tuiles canal ou « tiges de botte »

selon pente du toit et modéle

- « Romane »

-« Oméga 13 »

- « Romane Canal »

- « Double Canal 12 »
- « Romane »

-« Canal S »

- « Romanée »

- « Galléane 10 »

- « Galléane 12 »

- « Occitane »

- « Oméga 10 »

- « Languedoc DCL »
-« Kanal 10 »

HORS CATEGORIE - Laves ou « lauzes » : Secteurs du Revermont et des Plateaux

- Laves

25 4 40/m?

- Tuiles rondes a emboitement, dites "de substitution

13/m?2

13/m?2

12/m?

12/m?
11,5/m?
11,5/m?
10/m?2

9,9 a 11,3/m?
11,4 a 13,2/m?
10/m?2

10/m?

10/m?

10/m?2

IMERYS TC
BLACHE
KORAMIC
TERREAL
MONIER

TERREAL
IMERYS TC
TERREAL
TERREAL
KORAMIC
IMERYS TC
TERREAL
MONIER
MONIER
MONIER
IMERYS TC
TERREAL
KORAMIC

HORS CATEGORIE - Bardeaux de bois : Secteur Plateaux et Haut - JURA

- Tavaillons
- Tavaillons

100/m?
100/m?

GAUTHERET (Septmoncel)
GIMONDI (Foncine-le-Haut)

Avril 2017

Bardeau asphalté
Acier galvanisé et
revétu d'un granulat
Acier zincalume
revétu de granulés
de roches

Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite

Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite
Terre cuite

Pierre calcaire

Epicéa
Epicéa

Depuis quelques décennies, I'évolution des modes de transports, le développement industriel et urbain,
I'emprise croissante des médias sur les choix individuels, se sont traduits par la perte des identités régionales et ont
favorisé le développement de matériaux, notamment pour les couvertures, standardisés et banalisés, sans lien avec les
traditions des pays. Les mentions publicitaires abusives, de type "tuiles vieillies" ou "tuile régionale", ne sont souvent que
le cache-misére de produits médiocres.

La politique engagée dans la Franche-Comté pour les matériaux de couverture, avec la participation des
administrations, des élus et des fabricants a permis de définir des caractéristiques acceptables pour la conservation du
caractére traditionnel des sites. Cette démarche trouve avec profit son prolongement dans notre département.

La teinte a retenir sera en général un rouge artificiellement vieilli, nuancé, nuagé ou brun clair, ou sablé. Un
certain panachage est recommandé.

8 avenue Thurel - 39000 Lons le Saunier

@ 03.84.35.13.51, mél : xavier.bouteiller@culture.gouv.fr



-
*
LA
% o L
) O o e ;
i i powppd
L s — -
g = 4 L v
%2 — =R B PLES
| Y. u._. by _ e Ji = e
3 e S RT TR an s i vonbng
il &
UHm 5 B e 261ya9p oF M
£
, 3L == 2ympu agmbyd axpod
AX‘ = . L = peveddy 229517} apvoYINeq WpYd * sRRWERLPYND
» | E
® L _ 5o . sambn epgof
i m . = . ® - 213 2P SUojrAOW
i} _ s
I TTI] " :
P
- . e ) A FYLIVNNODIY $3 INIWWOD
) 143 1) T o, £ T - i - — P o L |
“ — —— s ILII
. S ———— e z = 3 *e}tnpus a13apd by xnod sanbrd
i (e £ e o) ‘ejuszpddo oT1a0d DT xnod @ssIT ¢ UOU NO BIANGISI PT 3INpus,T enb
 — UOTS ‘1UD1834TP IUDWEITDIF UN DIBANOIY O ‘a1107d duwgm aun Ing
f——————— : *ounTd 38 @ppinydnoq sapyine DY
L.. - e ‘8578515 3u0S spioq sl ‘siat(nbox je SUT} sar} 3juos sjuvol sey
== L $828TTNOT320d €TI3N0,p Uelow ND UTOS DBAD S2PTTIP} JUOS SonA $390y
- ST s3[nas s1ow ‘exprinBar snid uodpy ep oajuom 3s° arxetd 2330)
*$9300A 39 SjuswOIPDIUS :(,DINnC np, 831p 05116 oxrard o7) oxnp oiretd ue
ubnzon SOPSTTOPI JUOS S}Iojje sop xejxoddns p Jupdp saljaod sy saneg

PR —

WINTOP UM oAV SNBURIPYIND T3] NS
Jrawngmbze 127200, JuvU2A NP

{01 297 - £ W) 21WB-2900p93 woNaY op 0D ()
{01 27902 - § prougD - ¢ ) ®
(01 2978 - 1 Jwougo - y xmwP) 2ROV, PyImOD  (B)

XD WD = (9qve - Wwapmy ~ xvoy) amoy> 73 ¥ p00f (D)

mpua,p vdiod

*S231TNPUD ©I32 D UOTIONIFSUCD
BT sp 2utbrio,T stndep sopuTisep SITTE-3UOS S8pDSD) sad TSSNY

“}uswoprdobr jueyd0x230 A, $BINSSITDS S9] 36 ‘asnezod

$273 1UANOS 38 ‘291TTPp nO ©pINSST) 30 Brre8Td BT ‘ayounip zasso
sod 158,u oTisuvOdDL BTTO} BUA ‘++d3e ‘I973200 BT JOSTWOUOCIP
anod ‘spiTro(nbezat say juayanoq y4n3 ep no senblaq op xnbedouw sep
sTojind ‘oxpTTnBarry 30 opTossoq 352 jusweznd 8o 8p ©3D4INs D
"uSUT03ISOUT sjutol, s3Tp ‘sxeTInBprrt sjurof sep xod spandes

3e ¢ xnojuozTIOy s31d nad p S3TT Ue ‘xnbys ep xoT3aom No s991q
~WOSSD $31retd S3p oucp Jueirodwod sinm Sep $O3UDINOD nowumon_ 07
*sdwel np

3rodnyd o] os126 ‘supdupg no AossTO D o501 ‘Aoxezoy p oaxosua no
fsT0q1y 39 Uozoln p sundl :e37iDA I0OTNOD P Juos soxze1d S8y
"SUOTT8O0W ST ¢ nPO3IDE NO SoIIIDNbY u:anouww»ncum je

f58D20T $BIQTIIOD sop so3Ipiixe soxxerd op egsodwod ‘eyysuuors
~IpbI} oTxdUUOIDE Us 1TOJ BT UOTISNIISUOD DT ‘oToIpugb atbox uj

SILINANA $3AVIVS ST




1 / Connaissance du biti ancien
Comprendre son comportement hygrométrique

SOLEIL
PLUIE
VENT

PERMEANCE
ECHANGED'EAUA
TRAVERS LES PAROIS W
7 |

BAti ancien

Leau

Le béti contemporain s'isole
des apports d'eau.

Le biti ancien contient de l'eau
qu'il gere selon un équilibre

qu'il importe de maintenir.

La plupart des constructions anciennes

bien entretenues que nous rencontrons avjourd’hui,
n'ont pas de pmbl%mes d’humidité,

Celles qui en avaient dés l'origine 4 cause dune
mauvaise conception, ont disparu, détruites par
Phumidité et le temps.

Cependant, les nombreuses pathologies

que nous sommes obligés de soigner aujourd'hui
sont trés souvent dues 2 humidité.

Leuss osigines sont soit le manque d'entretien
(cas le moins grave), soit les changements
apportés par une réhabilitation désastreuse

(cas grave cat souvent accompagné
d'importantes pertes financiéres), soit enfin pac
un changement radical de fenvironnement ou de
Putilisation du bitiment (dans ce cas, le propriétaire
n'a pas toujours la liberté d'intecvenir 4 temps).

VAPEUR
D'EAU
NTERNE
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BAti contemporain

Bati contemporain ou ancien,
des différences majeures

Les matériaux industricls d'avjourd’hui

(enduits monocouches extérieurs, murs en béton)
sont souvent moins sensibles & Ihumidité

que ne le sont les matériaux traditionnels

(enduits & la chaux, bois, pierre, ...), mais aussi
beaucoup plus imperméables 4 la vapeur d'eau.

Les ventilations mécaniques contrdlées (VMC) sont
obligatoires, mais souvent mal entretenues, et leur
fonctionnement parfois aléatoire.

Les batiments contemporains contiennent

une « coupure de capillarité » obligatoite

guoduits gitumés, stiques, chimiques), qui les isole
e humidité du terrain sur lequel ils sont construits.

En revanche le bitl ancien a ét€ congu
de manidre & éviter natutellement les problémes
dus & I'ean et A 'humidité,

Les fondations assises sur un lit de pierres,

les soubassements consttuits en pierres plus denses
(ingélives) que les murs de superstructure,

une ventilation naturelle mais permanente,

des matériaux perméables 4 la vapeur d'ea,

en sont des exemples.
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FONCTIONNEMENT HYGROMETRIQUE
D'UN MUR TRADITIONNEL NON ISOLE
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FILM POLYANE

SOL ASPHALTE OU BETONN
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FONCTIONNEMENT HYGROMETRIQUE D'UN MUR
TRADITIONNEL, ISOLE CONVENTIONNELLEMENT,
EN HIVER: L'EAU S'ACCUMULE DANS LE MUR

Les transferts d'bhumidité

Remontées capillaires

Tl s'agit du transfert de Feau en état liquide (absorption)
du sol vers le mur en contact avec le terrain.

Ces remontées sc produisent en cas de fondations

et de soubassements constitués de matédaux

4 porosité fine et ouverte.

La hauteur des parties humides d’un mur change
lentement en fonction de la saison, Phumidité de Vair,
l'ensoleillement, l'orientation du muc..

On comprend l'influence néfaste des sols
imperméables, intérieurs ou extérieurs,
qui ne hissent 4 I'eau que le mur pour s'échappet.

Le vafraichissement par Pévaporation

Dans les murs anciens, en saison chaude,

Feau est captée par évaporation. Un phénoméne
qui accroit sensiblement le confort par une baisse
de la température intédeure de la maison.

Les venues d'ean a travers lenveloppe du batiment

Dans certains cas, 'eau de pluie peut traverser
une partie du mur extérieur et méme apparaitee
a lintérieur. L'origine de cette pathologic est, soit
le matédau du mur trop absorbant, soit une épaisseur
insuffisante, soit la présence de fissures traversantes,
souvent entre le mortier des joints et les ééments
constituants le muz.
D'oi Futilité d'un enduit, appliqué comme une pean,
tel que cela était couramment pratiqué autrefois.
Par manque d'enttetien, les fuites peuvent se produire
au niveau de la toiture endomm
travers la couverture, mais aussi A Yendroit

es points singuliers — autour des souches de cheminée,
des fenétres de toif, ...)
L'état général du btiment est, évidemment, 4 évaluer
avant d'entreprendre des travaux d'économies d'énergie.
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Les transferts de vapeur d'ean

La vapeur d'cau se diffuse toujours des zones

i forte concentration en vapeur vers les zones 4 faible
concenteation.

L'air (immobile ou en mouvement) est le support

ou le vecteur de cette diffusion.

En raison de foccupation des picces, et de par
une pression Kgérement su'péﬁcu:e, le flux de vapeur
est en général dirigé de Vintérleur vers 'extéricur.

Seule exception cependant : ]a maison inoccupée
et non chauffée en hiver '

Quand au bout d'un certain temps I'équilibre
thermique s'installe (méme température interne et
externe), la quantité de vapeur d'eau 4 'extérieur
peut étre plus grande que celle 2 lintéricuc

Sous cette pression, le flux peut s'inverser
et Phumidité commencer & pénétrer a lintérieur.

INTERIEUR |/ EXTERIEUR

a2
? C o e
g SN
i A7
(S

CAPILLARITE ¥
e i 2

i e o UMIDITE
PRESS!ON\‘;.‘“.-- s ‘<* y:
LE MUR CONTIENT DE LEAU

QU'IL GERE EN PERMANENCE

b . ‘“‘a‘“l 'S

La perméabilité A la vapeur d'eau est exprimée
par le coefficient de tésistance 4 la diffusion
de vapeut, p (sans unité), qui indique

dans quelle mesure un matériau s'oppose
pat rapport A I'air, 4 Ia progression

de vapeur d'ean,

(Ex: si gt = 2, il S'agit d'un matérion qui oppose
wne résistance 2 fois plis grande que Fair)

En général, si les matériaux dits « anciens » possédent
un coefficient bas (platre 10, teree cuite 16¥,

bois résinenx 9 2 15, pierre calcaire18 4 90%),

les matériaux contemporains sont beaucoup plus
hydrofuges (béton plein 130).

* Encore fant-il revoir ces chiffres car ¢'est sonvent
ke mortier il offre b meitlnre perméance.

o

J | ’
EVAPORATION i { VENTILATION
\ A -QATURELL[-‘.
b . P

Bt 4
CONFORT ;
D'ETE

B

’ -
LE SOL RESTE PERMEABLE

Adsorption ei Absorption

La plupart des matériaux en contact avec Fhumidité de I'air ont tendance
capturer et A retenir les molécules d'eau sous forme gazeuse.
Ce processus s'appelle adsorption.

L'adsorption peut s'opérer sur la surface extéricure du matérau (ex: miroir)
ou sur ses surfaces internes si sa steucture poreuse est ouverte (ex: plitee).
La plupart des maténiaux de construction peuvent fixer une certaine quantité de
vapeur d'eau. Leur humidité augmente alors significativement
et Jeur isolation thermique diminue.

La quantité d'eau augmente encore davantage sfil y a condensation capillaire.
Les matériaux qui ont des micropores organisés en réscau gtlmté:iaux capillaires),
ont la capacité de stocker I'ean sous forme liquide dans

Ce phénoméne s'appelle absotption.

ur struchure interne.
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Le point de rosée

Température et vapeur d'ean:
llydvotherniie dans la constyuction

La quantité de vapeur d'eau que peut contenir

un volume d'air est limitée, Clest la limite de
saturation, qui s'éléve avec la température.

Par exemple, un m* d'air 4 0°C

peut contenir une quantité maximale de vapeur d'eau
de 5 g/m® et  la température de 25°C,

sa limite de saturation est de 20g/m’,

En général, numidité absolue de Fair
est inférieure A cette limite : Fair n'est pas
saturé en humidité en permanence.

L'humidité relative (HR) exprime le rapport (ea %)
entre la quantité de vapeur d'cau contenue
dans un volume d'air et la quantité maximale

que ce volume peut contenir & la méme température.
Exemple: air 4 18°C qui contient 12g/m*

de vapeur d'eau (humidité absoluc)

aura une HR= 12/15x100 = 80%.

Lorsque F'on abaisse la températuse

d'un volume d'ait non saturé,

on augmente son humidité relative (HR).

Siune HR de 100% est atteinte, on arrive 4 la limite
de saturation. Au-deli de cette limite, Ja vapeur
d'eau passe 4 I'état liquide — c'est Ia condensation.
La température 4 laquelle apparait cette condensation
est appelée la température de rosée

ou le point de rosée.

Par exemple pour 'air & 18°C et 80% HR,

le point de rosée est de 14°C (sur les vitrages).

Remarque: I'activité des moisissures cominence
énéralement au-dessus de HR=80%,
activité bactérienne au-dessus de HR=93%

Les risques

Condensation dans ln masse
(at 'intérieny du mur)

Condensation de surfitce sur les ruptures capilluives

% i«:-——i—«- Si lair chargé de vapeur d'eau rencontre
~ §{— 5 une paroi froide et imperméable,

Elle est difficile & détecter, mais : iy
= - lavapeur d'eau se condense
i

dangereuse pour le mur surtout si ce
dernier est composé de matériaux

divers sensibles a 'ean
(par exemple: ossature bois).

ct devient eau liquide.
Par exemple, derridre une laine minérale
contre un mur en briques pleines.

maisons
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1/ Connaissance du biti ancien
Comprendye son comportement thermique

z SOUVENT s
~ PERTES THERMIQUES ?
e wrorTanTEs VENTILATION
B ENMIVER o ' .’
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INE s T LA cLiMATISATION IR, A LEAU
.;' = B
. . *
Béti ancien Baiti moderne

Bati ancien : un comportement thermique

trés différent du biti moderne

Si le biti moderne est congu généralement pour étve étanche i Lair, & Leai et ventilé de maniére
artificielle, le biti ancien, & linverse, est congut davantage comme un systéme ouvert.

Le bAti ancien tire parti du site dans lequel il sinscrit pour gérer son air,
sa température et sa vapeur d'eau intérieurs.
Des différences fondamentales s'ajoutent ainsi dans son mode constructif,
notamment par son inertie trés lourde et la micro-porosité
de ses matériaux de gros ccuvre (¢f fiche « Comprendre son comportement bydrique »).
Ces propriétés du béti ancien, trop souvent mal connues, induisent
un comportement thermique trés différent du biti moderne,
en été comme en hiver, qu'il convient de préserver en les comprenant.
Elles doivent étre, le plus souvent, rétablies avant d’entreprendre
d’autres travaux d’'amélioration.
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Comprendre son comportement thermique

e

AMILRNATRNE

|

Exemple d’une architecture bioclimatique

|
@3 AUCUN MASQUE | PROTECTION
PROCHE, DUVENT DOMINANT
VEGETATION | PAR LE RELIEF
CADUQUE | ET/0UUNEVEGETATION

PERSISTANTE

FAGADE ENSOLEILLEE |
OUVERTE |

FAGCADE FROID)
FERMEL

Le comportement thermique d’hiver :
les points forts du biti ancien

Le biti ancien possede des propriétés architecturales,
bioclimatiques et dinertie notamment,

guil convient de yespecter et dexploiter,

£54
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Exemple d'un bitiment en Abace, journée ensoleillée
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Par le choix de son implantation
dans le site, fruit d'une longue
expérience locale, et Ja disposition
de ses espaces intérieurs, il tend 3
récupérer les apports solaires et &
se protéger des vents froids.

La gestion du chauffage

En pérode dloccupation ré-
litre, DPinertie importante
es murs anciens peut étre
exploitée  pour une  straté-
gie de chauffage adaptée :
mise en route sur des plages ré-
duites, en début de soirée par
exemple pour assurer une tem-
pérawure minimale la nuit. Les
apports de chaleur étant, en
journée, assurés par le soleil
et par les murs qui restituent la
chalj)eur emmagasinée. Les modes
de chauffage par rayonnement
(qui privilégient le chauffage des
corps plutdt que de I'air) sont ainsi
trds adaptés au biti ancien,
Le comportement hydrique du
béti ancien jouant un réle impor-
tant, il doit éwre pris en compte
également (cf’ : fiche « comprendye
son comportement hydrique »).




Comprendre son comportement thermigue
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Pettes theritiques moyennes

Dans le cas de murs anciens,

' ces déperditions sont complexes

- dans

| Pour les murs, on a tendance
A surévaluer les déperditions

- alors quelles ne représentent

. qu'une part peu importante
' sur l'ensemble de la

& évaluer en raison
de I'hétérogénéité
des matériaux, des liants
et ['Méscncc de vides d'air

es parois, qui influencent
sensiblement les échanges
thermiques.

construction.

' Disolation des murs
* ne constitue donc pas

une solution évidente,

En tout état de cause

elle ne saurait éure pratiquée
qu'avec des traitements non ‘
perturbants pour leurs propriétés
d'inertic et de pc;méabilitf |
2 Ja vapeur d'eau.

Les murs et les ouvertures

générent toutefols
un effet de paroi froide

' important, défavorable

au confort dhiver,
mais pouvant facilement étre

. corrigé (cf fiche « Intervenir
| sur les murs ).

Le comportement thermique d hiver :

les points faibles dn bati ancien

Les principales déperditions thermiques se font par le toit,
le plancher bas et les défauts d étanchéité a Lair,
Moins par les pavois verticales, si elles offrent une inertie
suffisante (mus épais) et quielles sont imperméables & Lair

Les pertes thermiques
par les ouvertures

Dans le cas de fendtres simples,
4 simple vitrage, elles sont
généralement importantes.

Par le vitrage et par les
infiltrations d'air (visibles sur la
thermographie ci-dessous) entre
la menuiserie et le mur, mais aussi
au niveau de Pouvrant,

Attention toutefois :

elles constituent généralement
la principale source

de ventl[gtion du logement,

Un taux de renouvellement

d'air minimal doit tou{ours

étre conservé (éventuellement

de fagon mécanique), pour des
raisons de qualité de Iair intérieur
et de conservation du bitiment.
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Leffet de paroi fioide

sur le corps

Au-deld des as
d'économie d’g;::trsgie,
des problémes d'inconfort
euvent survenir dans le
ti ancien. Notre corps est
sensible  la température de I'air
mais aussi A celle de Penveloppe

qui P'entoure.

Cest le cas de murs non endults
et d’ouvertures qui « rayonnent »
du froid.

W 3
J AR

e e s -y

A
T Wy

4

Cet effet peut étre corrigé sans
travaux importants (enduits
intérieurs adaptés notamment)
ce qui engendrera un gain
important sur le confort d’hiver
et, indirectement, sur les besoins

de chauffage.
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Le comportement thermique d’été :
un confort naturel pour le biti ancien.

Le véle fondamental
de Uinertie

La masse des structures anciennes
(murs et planchers) apporte

une forte inertic au bitiment.
En été, elle permet de stocker
uis de distribuer
a fraicheur nocturne avee
un déphasage pouvant atecindre

une douzaine d’heure au moment o
le plus chaud de la journée Des campagnes de mesures ont montré les performances globales du bitti ancien

en période estivale.Sur cet exemple, avec un décalage de 8 hewres, les températues

: extérieures dépassent les 31°C sous abri, la température intérienre wexcide pas les
Matériaux | Déphasage: 26°C, soit une difference de 5°C environ, sans climatisation antificielle
constituant les valeur
wnrs (paissemr);  moyenne
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grés (50 cm) 8h extérieutes, e logement pendant la nuit.
: Volets ou contrevents, masques
tiigpc W ) s végétaux ou bitis peuvent 2 Lévaporation. Leau contenue
calcaire (40 cm) 13h empécher le rayonnement solaire dans les murs anciens crée du
de féuétrcr A Vintérieur froid en Sévaporant
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2 / Béti ancien : quelles exigences? :===J“
ncien : quelles exigences =1
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en vigueur -?::Ew%* existant
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La France s'est fixée comme objectif de dénergic : il représente 43% des consommations
diviser par 4 nos émissions de gaz ﬁﬁiuthgﬁf};ﬁsﬁ';" e
3 effet de serre d’ici 2 2050 ( Eacteur 4). Au total, le bitiment produit chaque année plus
2 e ) de 120 millions de tonnes de dioxyde de carbone,
Le secteur du bitiment est particuliérement concerné principal gaz A effet de serre, soit fe quart
par cet engagement, car de tous les secteurs s Barksisan: sabonales.

économiques, il est le plus gros consommateur

Pour &tre efficace, I'effort doit porter principalement sur les bitiments existants,

en raison du faible taux de renouvellement du parc de bitiments frangais.

La directive européenne du 16 décembre 2002 Le %:uvcmemcnt frangais a traduit cette directive
a pour objectif de promouvoir famélioration par la mise en place de dispositifs de réglementation,

de la performance énergétique des bitiments. de sensibilisation et d'incitation.
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Le bati ancien (considéré au sens réglementaire comme tout batiment construit avant 1948)
prend une place particulitre dans ces différents dispositifs.

En raison des caractéristiques thermiques et hydriques bien
spécifiques du biti ancien, le Ministére de PEcologie, de PEnergie,
du Développement Dutable et de Ia Mer a adopté
un principe de précaution vis & vis du bid ancien
en cherchant, de manidre générale, & ne pas imposes
des travaux qui pourtaient nuire 4 sa pérennité,
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Biti ancien : quelles exigences? ATHEBA
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En pratique, pour le biti ancien :

Quelles obligations ? Quelles aides ?

Si je fais des travaux de réhabilitation énergétique,
je suis concerné par la réglementation thermique des batiments existants

De maniéte générale, je suis concerné par I'application de la réglementation thermique des bitiments existants
(RT existant) dés lors que je décide d'entreprendte des travaux d'amélioration dans un bitiment
existant, ayant un impact sut ses performances énergétiques.

Concernant en patticulier le biti ancien (<7948), des parois opaques n'est pas exigée pour les

ct suite & différentes érudes effectuées matérianx anclens (antick 2 — ariété dy 3 wai 2007),
sur son comportement thermique, le Ministére en naison de risque d’isolation rappottée non
du Développement Durable a adopté un principe compatible avec le mur dorigine.

de précaution dans son approche téglementaice. De plus, les travaux d'isolation thermique ne doivent

pas entrainer de modifications de Paspect extérieur

Ainsi, pour 'heure :les bitiments classés et inscrits PRSI s e dps e

ne sont pas concernés par la réglementation ; B :

thermique (aik R131.95 cag;) (sriick & — ar e 3 1ol 2007

En ce qui concerne les réhabilitations du « patiimoine Enfin, les exigences portant sur les fenétres peuvent
ordinaire », des précautions sont ptises quant au ne pas étre respectées dans les secteurs sauvegardés
tespect et 4 Ia pérennité du bad : ainsi, Pisolation (article 15 — arrété du 3 mai 2007).

Mais je peux bénéficier d’aides financidres :

Comine les autres bitiments existants, le biti ancien bénéficie d'aides pour des travaux
de séhabilitation énergétique. Citons deux dispositifs principaux de I'Erat,
cumulables sous conditions de ressources jusqu'a la fin 2010 :

Léco-prét a taux zéro le cvédit d'impér
délivié par les banques «développement durable.
Ce prét i taux 2éro peut étre obtenu pour Il permet aux ménages de déduire de leur impét
Ia réalisation de bouquets de travaux associant sur le revenu une partie des dépenses réalisées
deux ou trois actions d'amélioration énergétique pous Pamélioration énergétique de leur logement
définies par arcété, (matériaux et/ou pose, équipements)

Des fiches pratiques illustrant des exemples
de téhabilitation adaptés au biti anclen sont
disponibles au lien sulvant :
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Bati ancien : quelles exigences? ATHEBA
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Le diagnostic:

obligations, adaptations an héti ancien

Si je mets mon logement ancien en vente ou en location,
je dois faire réaliser un Diagnostic de Performance Energétique

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) 1l est obligatolre pour les logements
est un outil d'information et de sensibilisation dés lors qu'une transaction immobiliére a lieu.
 du grand public en ce qui concerne le niveau 1l contient un double affichage : une étiquette
de consommation d'énergie et le rejet de gaz i effet « énergle » ctune éﬁguette « climat» qui
de serre du bien immobilier. caractérisent le niveau du bitiment sur ces deus aspects.

EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE (GES)
POUR LE CHAUFFAGE, LA PRODUCTION D'EAU CHAUDE
SANITAIRE ET LE REFROIDISSEMENT

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES
(EN ENERGIE PRIMAIRE)
POUR LE CHAUFFAGE, 1A PRODUCTION D'FAU CHAUDE
SANITAIRE £T LE REFROIDISSEMENT

togement économe Legement Falble dmlsslon de GES Lapement

= n> s A
s - sz
151 4 230 D GI
2314330 E B, fmYan
ix_n 8450 i
> 450 G 80
Logement énerglvore Forte émission de GES
Concernant le diagnostic de performance Un guide d'aidz an diagnostiguenr a égakment éé
énergétique d’un bitiment ancien (<1948), Elaboré par k Ministére du Développenient Darab,
Ia consommation énergétique cst évaluée en concertation nofamment avec Lassociation
sur Ia base des factures réclles, en raison de la non Maisons Paysanmes de France, destiné
adéquation des méthodes de caleul actuelles. a expliguer an diggnostiqueny la spécificité du bisti ancien, ainsi
; ¥ . é
Des travaux de recherche sont actuellement qu'a tout autre professionnel du bitiment.
en couts pout fiabiliser ces méthodes de calculs

dans le cas des batiments anciens.

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr
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1/ Connaissance du biti ancien
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Nos maisons : deux types constructifs, + un

Le biti ancien
ou bAti orviginel

Celui qui était construit depuis towjours
jusqu'a un passé récent. JI posséde des
qualités thermiques et hydriques natu-
relles, Il vit avec son environnement
(eau, air, climat) grice 4 un équilibre
subtil et fragile, qui ne doit pas étre per-
turbé. On dit qu'il « respire ».

Il est constitué de matériaux natu-
rels, peu transformés, le plus souvent
trouvés dans un périmétee proche.
Seuls appels & lindustrie : tetre cuite,
chaux, verre, fer. 1l est durable et
réemployable en majeure partie.

Un bitiment ancien, originel, bien teai-
té, bien conservé, présente en général
d’assez bonnes performances ther-
miques.

Le biti moderne
qui a remplacé Je bati originel.

11 a été imaginé dans les années 20/30
avec Papparition du béton armé, uti-
lis¢ pour industrialiser la construction
a des pédodes critiques ot la France
manquait de fagon cruciale de loge-
ments.

11 g’isole de son environnement. Il
fait appel 4 une ventilation artificielle
ct parfois 4 h climatisation.

11 est constitué de matériaux indus-
teiels Moins construit pour Ia ducée, il
est pas facilement réemployable.

Jusqu'en 1973, date du premier choc
pétrolicr, il est construit sans grand
souci de la consommation d'énergie.
Apies 1975 (premidre réglementation
thermique), 1l ne cesse d’'améliorer
ses performances.
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Le biti écologi
i dcologique

apparaita I fin des a
et se développe sans cesse.

Le biti
dénaturé

prrtie, de constructions
ancienne, vwdii:éﬁ par
des apports modernes.

Hest plus o1 moins isolt
avee des matdrianx et
selon des technigues qui
ne lui conviennent pas.
Des enduits ou des joints
en matérianx hydvofisges
par exemple, interdisant
la respination,

H st constitud, en miajenre




Le comprendre
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Préalable
indispensable :
le temps d’un
bon diagnostic

- Rien de pire gue

la précipitation lorsque
Ton décide de yéaliser

des travax sur

wn bati ancien.

Comme il posséde

1ne ndatire complexe

et vit en liison étroite
avec son environnement,
de trés nombreux: facteurs
doivent éive pris en compte,
avant toute décision.

Toujours différent,
toujours le méme

Le bati ancien (ou originel)
est le fruit d’'une observation
séeulaire de la nature.

H est tout entier dépendant

du sol qui le porte, en méme
temps que du service attendu ;
habitation-travail

Pour cela et parce que la France
est le pays du monde
le plus siche en « terroirs »,
il est infiniment varié,
Mais, ot qu'l soit et face
4 son environnement, il met
en ceuvee les mémes solutions
rhysiqucs pour gérer e froid,
e chaud et Pean.

LES ZONES CLIMATIQUES
DE LA REGLEMENTATION
THERMIQUE

La localisation
glographique
détermine un climat moyen

donc Fimportance et la natuce
des travaux & metire en ceuvre.

La situation

sur le tevrain

Plein vent, abri d’'une élévation
de tereain, proximité d’une
construction, d'une barridre
végétale, ces paramétres ont
également une influence.

La végétation

protectrice

Arbres 2 feuilles caduques
ou persistantes,

distance de la maison,tout est
important,
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TAN

Soleil et vent :
Lorientation

Des données esseatielles pour
tout bitiment, notamment rural.

Bdtiment isolé

on mitoyen

Le premier posséde

I responsabilité totale

de ses performances thermiques,
le second Ia partage.

Le coté onvert,
le coté fermé

doivent étre respectés autant
que possible. Un appentis peut
étre une protection efficace

du cdté & vent.

Un passé trés présent
dont il faudya tenir
‘compte

. Les maisons et immeubles

- anciens, bien typés, bien btis,

 font pastie de notre héritage
cominun.

Les muaintenir en vie en les
 respectant est un devoir. Toute
intervention inappropriée ou
brutale est une perte de leut
valeur patrimoniale, qui les

fragilise et les banalise.




Le comprendre AT H’EBK
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Commencer par Larchitecture

éviter les ervenrs de by maicon

Avant d’engager des travaux de la téte aux pietls‘

;pigfsgujf:nﬂo[:;rﬂbé“ﬁr La connaitre est évidemment

ou en produire, ge pritnordial pour le choix

Ia prmlziém chose  faire des interventions vraiment utiles.

est de s'assurer du bon

état de santé de la maison,
éventuellement de réparer
les erreurs commises avant,
de ne pas engager de travanx
inutiles ou peu rentables.

Les matérviaux

de proximité

pierre, terre, bois,
végétaux issus de
Vagriculture

Ils déterminent les
nombreuses caractéristiques
constructives de la maison qu’il
est important de connaitre :
m}ea‘!ités, défauts, performances

miques.

La maison et la fonction

La nature du sol et Pactivité

ESPACES TAMPONS

l

CLOISONS / MURS DE REFEND

Etablir le diagnostic
cest d'abord

se préoccuper de

la présence
de leau

La nature et Ia forme du toit,

de la couverture,

de la chatpente, du grenier

ou des combles sont déterminantes
en effet, c’est par le haut

que la perte thermique

est la plus forte,

Les muts extérieutrs,

Leur épaisseur, la nature

des matériaux, les liants

(teds importants)déterminent

les échanges thermiques entre

Vintéreur et Pextérieur. De méme
r Jes mutes intérieurs ou de

refend et les cloisons.

Existe-t-il des espaces tampons,
entrées, couloits, combles et
appentis? Il faut les conserver

et, lorsque cela est possible, en
ajouter peut étre fort utile.

La cave ou les vides sanitaires,
s'ily en a, sont une bonne

de ses habitants ont souvent s P . occasion de connaitre Fétat
5o e wen La pluie, lean quii monte e dow fndudans.
du sol, Feant dans tonte
sa capacité de détruire, Les planchers, hauts et bas,
dans une maison ancienne,
Champignons profite de toutes les peuvent étre de natures teds
4 87 s o & ihistain différentes, lourds ou légers,
et petites bestioles OECASIONS. L35 PArioiogies })Ius ou moins isolants.
Dans l'ordre de la méchanceté : ont toujours, pour origine, ntervenit peut ctre ausst
la mérule, le termite, le . 5 Poccasion d’améliorer
capiicochic . gtasse stk pistite la négligence lisolation phonique.
vrillette. Une bonne inspection ; s . - )
de la maison peut étre e ou les travanx: mial congus Les fenétres. Faut-il
une opportunité pour agic En général, le biti ancien les changer, les améliorer
avanth drame. Y s ou simplement les réparer ?
sait gérer humidité. :
i e : L FONDNTION B e s S T ey e e e X malsulls
ma eu BN o PRYEEL

res. | I e | B PARIMOINE
ot Tl h{ Est { Coltxn
* HE orrowiracation
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3 / Interventions a réaliser, a éviter
sur le bati ancien

il

ATHEBA

g
g
8

o Vers son amélioration thermique

feridant rers une consommalion maitvisée (<100 W/ wi.an)

D’une maniére générale, pour Pobtenir, il est plus difficile de
A;VW\ distinguer ce qui est utile de ce qui ne Pest pas,
dans le cas du biti ancien.

Les raisons : la diversité, un comportement étroitement lié

A de trés nombreux critéres spécifiques et souvent mal compris.

D’oi limportance d'un bon diagnostic préalable, bien informé.

Toute intervention doit s'efforcer de répondre & ces 5 points:

o maintenir ou améliorer le confort du bitiment pour ses occupants,
o permettre une véduction de la consommation dénergie et des économies de charge,
o contribuer & la pérennité du bitiment en respeciant spécinlement son hygroscopie,

o mettre en oeuvre les chois: les plus vespectueus: de Lenvironnement, notamment
pour les matérianx employés,

o toujours respecter la valeur patrimoniale, architecturale et paysagére du bit.

Prendre pour base de réflexion létat oviginel du bitiment
ancien dans ses qualités et ses limites.

m existant positif m existant négatif

Une méthode pour voir clair Partant de I, toute intervention est évaluée selon ces critéres:
dans les interventions a €D une bonne intervention
réaliser ou & dviter celle qui améliore les performances thermiques et le confort
en sespectant Lenvivonnement et la valeur patrimoniale
du bitiment

@ une intervention malheureuse

inutilement cofiteuse, qui détruit les qualités anciennes
pour un 1ésultat contestable

A une intervention & mener avec précaution

1/2




Sur le bati ancien

*?::’;:Jé

ATHEBA

L'amélioration thermique d’un bitiment ancien
ne peut se concevoir que globalement

D'abord, le diagnostic fera ressortir les qualités existantes
qu'il faut préserver, les améliorations possibles,

les défauts & corriger
ct les interventions 4 éviter.

Ensuite, le choix des intetventions

a réaliser. Elles peuvent étre un retour 1 AR

en arriére (par élimination des ! lf/ Q

crreurs et des pathologies) p

ou Papport de solutions & N

nouvelles. & _ b N
/ N

Interventions
sur les portes et fenétres

Comment améliorer leur
efficacité : réparations,
remplacements ?
Comment éviter de modifier
Ia valeur architecturale du bit?

Interventions
, sur lorganisation
intérieure des espaces

Comment respecter
Pagencement des espaces
d;ﬁ maison : pigces de vie,
espaces tampons, combles,
caves, vides sanitaires.

Interventions Interventions
sur le chauffage sur la ventilation

Comment obtenir le meilleur
confort avec les moyens un bon renouvellement d’air,
les plus économes tout en matrisant
en énergie. la consommation d’énergie.

Comment assurer

T2 ANCHEN

Stucseoy
B s o S mm——"

Iptewentiom
sur toitures et combles

Souvent 4 Forigine des pertes
@énergic les plus importantes
Savoir choiste
la meilleure solution.

Interventions sur les murs

Comment ne pas détruire
leurs qualités hygrothermiques
otiginelles ou les retrouver.
Comment les améliorer.

Interventions
sur les planchers et sols

Haut ou bas, légers ou lourds,
ils ont aussi un réle thermique
trés important

Tuterventions
sur les abords

Les sols, Ja végétation
autour de Ia maison.
Teur influence sur le

comportement thermigue
de la maison
est trop souvent négligé.

Autres éléments du diagnostic
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3 / Interventions a réaliser, a éviter

La ventilation du biti ancien

Dans un bdtiment
ancien non modifié,

la ventilation
se fait principalement
grice & sa faible
étanchéité a Lair.

Si d'un point de vue
thermique, ces infillrations
repidsentent une grande
part des déperditions
(jusquia 30%),

le venonvellement d'air
qit'elles assurent est,

en partie, essentiel

an maintien en bon état
des éléments du biti et i
la qualité de lair intéricur.

Dans une démarche

de réhabilitation globale,
il s’agit donc de trouver
un juste équilibre entre:

- des mesuves thevmigues

efficaces (séhabilitation

ou modification des portes

et fenétres, par exemple)

qui vont tendre & augmenter
Pétanchéité A Pair de la maison.

- une ventilation suffisante
pout le confort, la qualité

de Pair intédeur mais aussi

pout Ja santé du biti

Ainsi, lors du renforcement
thermique de l'eaveloppe d’un bti
ancien, il est impératif de veiller

# conserver cet équilibre.

Les défauts détanchéité

a Lair sont nombrens:

et situés en différents points
sensibles: entre étages,

a la jonction

entre kes menniseries

et ln magonnerie,

la toiture, cte.

Awvant d’interveniy:

le diagnostic

Les propriétés & conserver
Q‘ Une ventilation

naturelle

Initialement, le grand atout

de la ventilation d’un bitiment
ancien est qu'elle est naturelle
(Cest-a-dire qu'elle ne repose pas
sur des venti?alions mécaniques).

Dans le bt ancien,

cette ventilation naturelle

se fait principalement

pat les défauts d’étanchéité,
mais aussi par Fouvettute

des fendtres, 4 rythine régulier
et quotidien, ainsi que

par le tirage thermique rendu
possible par Forganisation

des piéces du logement

(plan traversant permettant

un bon balayage de Pair).

D’autres dispositifs tels que

les cheminées, permettent

ce tirage, plus ou moins important
en fonction des conditions
climatiques extérieures.
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Les prineipales fuites dair

Les points a corriger

ﬁDes Juites

trop imporiantes

Par ces dispositifs naturels,

le biiti ancien peut atteindre

des taux de renouvellement d’air
trés importants, t:oﬁ importants
d'un paint de vue thermique.
Sous certaines conditions

de vents et de pressions extéricures,
le taux de senouvellement peut
s'élever jusqu'a 2 volumes/heute,
soit4 foissg?lus que ce qu'exige

la réglementation sanitaire.

m‘Uue ventilation

non maitrisée

Le renouvellement d'air

dans le biti ancien doit étre
maitrisé pour ne pas trop
dépendre des conditions
extérieures : vent, pression.
Clest avant tout Pusage

et Poccupation de Ja maison
qui doivent dicter les besoins
en ventilation.




La ventilation du biti ancien
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& Les bonnes

interventions

Il n'existe pas de solution
unique pout Ia ventilation
d’une maisons ancienne,
Tig’agit plutét de rechetcher
la mise en place

d’un systéme qui cherche a:

- garantiy

un venounvellement

d air suffisant du point
de vue sanitaire

(on estime généralement
les besoins de venouvellement
d'air 2 0,3 - 0,5 volume / benre),

- étve le plus économe
possible en énergie,

par le contrdle des débits

de renouvellement d air

et njustement & Loccupation
intérieure, bventuellement
parle préchauffage

de l'air neuf entrant

dans le logement,

A partir de I3, différentes solutions
de ventilation existent,

Nous allons examiner

leuss avantages et inconvénients,
dans le cas gu biti ancien.

La ventilation naturelle

Ventilation naturelle traversante

Blle conservera la ventilation
initiale du batiment ancien.

A savoir : entrées et sorties d’air
sur des fagades opposées,

par les défauts d’étanchéité

des fagades, les conduits existants,
ou encore les fenétres.

Ce systéme, comme nous Pavons
vu ci-dessus, présente

un inconvénient majeur ;

une faible maitdise des débits

de renouvellement dair et,

par conséquent, une faible
maitdse des déperditions
thermiques.

D’un taux de renouvellement
trop important, nous pouvons
également passer 4 un taux trop
faible si des travaux d'isolation
lourds ont lieu sur les murs

et sue les fenétres!

extérienr

Intérienr

Doubles fenétres

D'autres dispositifs astucienx
peuvent toutefois étre congus
cn ventilation naturelle,
comme Ja mise en place

de doubles fenétres,

23

de bitiments annexes accolés,

ou de puits canadiens

par lesquels va transiter Fair neuf
avant d'entrer dans le volume
chauffé de la maison.

Cet air est ainsi préalablement
tempéré par ces «espaces
tamponsy, ce qui réduit d'autant
les consommations de chauffage.

Un compromis trés intéressant
peut alors étre trouvé

entre ventilation hygiénique
et économies d’énergie,

par ce type de systéines naturels.

)

Veranda

P
it canadien

=

A défaut de permettre

des économies d'énergie

sut la ventilation, il y a lieu

de respecter la santé du batiment
et de ses occupants.

Ainsi, dans le cas de isolation
des fenétres, il est préconisé

de munir systématiquement

les nouvelles menuiseries

de bouches d'enteée d'air,

Four conserver un renouvellement
wygiénique suffisant.




La ventilation du biti ancien
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A La ventilation

mécanique simple flux

Pour micux maitriser les débits
de ventilation, ce systéme
consiste & contrbler Pextraction
de Fair de fagon mécanique.
Une VMC simple flux comprend
les éléments sutvants ;

- entrée d’air par des bouches
intégrées en partie haute

des baics (neuves ou pas)

des pitces principales (sé¢jous,
salon, chambre),

- bouches d’extraction

dans les pidces humides
(cuisine, salles d’eau, WC)

reliées A un résean de gaines,

- extracteur suspendu

dans les combles perdus,

si possible relié 4 uae sortie

de toiture existante pour évacuer
Pair extrait,

y. Sortie

sanitaires

[l

EPREEERR, "

V VM C :imp!; ﬁax

extracteur

gl

Avantages :

meilleut contedle des débits
de ventilation (et, en ce sens,
économie d'énergie générée
sur le chauffage); ventilation
générale et permanente
satisfaisante pour le bitiment
et ses occupaats.

Inconvénients:

systéme induisant une certaine
consommation d’énergie
électrique, nécessitant

des travaux importants,

pas toujours compatibles

o e e
. LTETC-TT TSR

s
Y
-

o
il

pitees de vie

| Lo Lo N —

avec Parchitecture de ka maison
ancienne. De plus, une perte

de calories tovjours importante
s'cffectue par le renouvellement
de Pair intédeur, chaud,

qui est simplement rejeté

A Vextérieur.

A La ventilation

mécanique double flux

Comme dans un systéme VMC
simple filux, un premier résean
de gaines et de bouches permet
Pextraction de air vicié

par les piéces de service (cuisine,
salle de bain ...).

Un deuxiéme réseau de gaines
permet d'insuffler de Paic neuf
dans les piéces de vie (séjour,
chambres ...). Cet air neuf

est préalablement chauffé
dans un échangeur & plaques,
ol il récupére les calorics de Pair
sortant qu'il croise.

entrbe dair

dehangenr /\

’p sortie

AN

| I
{ % { {ptces
f b b | [sanitaives
; Fe1. ¢t cuiitine
1 1) |

' W;JC dosble flux

Avantages:

les mémes que pout une VMC
simple flux auxrlue!s s'ajoutent
les économies d’énergile

plus importantes qui sont
effectuées sur le chauffage

de la maison.

Lair neuf enteant étant préchaufié,
il y a moins d'éncrgie

a dépenser powr Famener

4 une températuge de 19°C.

Inconvénients:

un double résean de gaines
techniques nécessitant

des travaux importants,

pas toujours compatibles

avec Parchitecture de la maison
ancienne. Cependant, ces gaines
peuvent prendre place

dans les espaces de distribution
sous un double plfond.

Ce systéme génge également
une consommation électrique
importante, Il s’avére surtout
efficace et rentable pout

les maisons fortement isolées.
Il requiert un entretien annuel,
pas toujouts effectué.

La ventilation mécanique

vépartie (VMR)

Cette solution peut constituer
un compromis s'il est impossible
d’installer une VMC compléte.
Le principe est ici d’équiper
certaines piéces humides
(cuisine, salle de bain)

d’un extracteut indépendant
qui aspire Pair de la picce

et le rejette directement

via un passage de conduit

dans le mur extérieur.

La ventilation n’est pas traitée
de fagon générale mais cela peut
résoudre ponctuellement

des probléemes d’humidité.

Avantages:
rmet un renouvellement d'air
suffisant dans les piéces humides.

Inconvénients :

faibles économies générées,
pas de ventilation générale,
esthétique peu compatible
avec une maison ancienne
(A cnvisager seulement

sur des fagades secondaires
sur cour).

TR RO
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3 / Interventions a réaliser, a éviter

Le chauffage dans le biti ancien

Les équipenients de chauffage
ot v lewy vendement
considérablement augmenté
ait cours des derniéres années.

Remplacer les équipements
de chauffage dans

le bitti ancien constitue
généralement une mesure

trés efficace pour

véduire la

consommation
énergétique
du logement.

Changer son installation

de chauffage implique
dabord de procéder

& une analyse globale

des performances thermiques
de lenveloppe.

Dans une démarche
cohérente, il convient

de procéder & une
améliovation thermique
dn biti ancien avant
d'installer des équipements
nouveausx, afin de réduire
les consommations

de maniére significative

et de bien dimensionner
Vinstallation de chasffage.

Avant d'intervenir :

le diagnostic

A conserver

QLes équipements & énergie
renouvelable (cheminées bois,
poéles bois,...)

Le bois est fréquemment utilisé
dans le biti ancien, ock
comme énergie principale ou
secondai:eedrflech’;?lnffage. Clest
une soutce d'énergie parfaitement
compatible avec une démarche
de conception écologique.

mks émetteurs existants
4 fotte inertie (radiateurs
en fonte, poéle & bois,...)

En plus de constituer pacfois

une valeur patrimoni

# eux seuls, ces émetteurs

de chauffage présentent une forte
inertie et procurent un confort
satisfaisant. Il est tout & fait possible
de les conserver et de

les intégrer dans une installation

de chauffage plus récente.

1/4

sortie par, . chaudjére
une sdiche m!}b_ﬂ, minale
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existante

sonie en fagade
Y, anitre discrdee

* |

Chaudiére dans l%' cave
b

ou mieix, dans fhabitation

ﬁLen conduits

de fumée existants

ermettent généralement
Ee raccorder les systémes
de chauffage récents, sans devoir
effectuer de nouveaux percements
intempestifs en fagade
ou en toitute.

A corriger

v

a‘bcs systémes de production
anciens ont souvent un mauvais
rendement. Ils peuvent étre
semplacés par des équipements
bien plus efficaces.

La régulation / programmation
du chauffage sont souvent
déficientes, voire absentes.

Des économies d’énergie
importantes peuvent étre réalisées
simplement en optimisant

le fonctionnement de installation.
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Le chauffage dans le biti ancien

@ Les bonnes

; . Régulation /Programmation Emission
yj nteryen {120ns ; robinets thermostatiques
En mati¢re d’équipements
de chauffage, il est possible
d’intetvenic sur : —
- Ia production " s
- la distribution | — T
- Pémission arbanmn
-la régulation
- la programmation :
Production Distribution
Intervention
sy ,"P roduction Le chauffage 3/ Enfin, le systéme d’évacuation
de cbmﬁhge z busihi des fumées sera, autant que
= Lamaeaie possible, intégeé dans les conduits
\ i az, fioul..). de fumée existants. A défaut,
{) ot maméltc généritl;. ; a2, ) les sorties devront rester
01S Clu rempiacement du systéme . Jes plus discrdtes possible.
de chauffage, le principe consiste 4 ; g:;:;;mi‘;l: i £ .
- amélioret le rendement ) oombt::s}iigl::d:;g::ienne
de Ia production existante, e l*n % At
< manialies nw o contemporaine & condensation,
lc??éseaux existants (tupautesic) dont le rendement théorique 7 ) Le chauffage
dépasse les 100%. 2 ;
dans la malson; : bois
- reconrit préfe;cntieﬂcmem Lez denaaoies ghntries peuvent
aux énergies renouvelables R Whae sivdimn Xl
RS S pat rapport 4 la situation initiale, 11 fait appel 4 une source
9 ; g d'énergie renouvelable. Il peut
H est tout A fait possible Les principaux points & &tudier étre utilisé comme soutce
de raisonnner sur deux sources. avant d’opter pour une chaudiére principale, Nous parlons ici
de chauffage : principal + appoint 4 condensation. de chaudidres & granulés
(celui-ci étant alors gﬁn‘émlcmcnt : > oud pla?:ettes par exemple,
assuré par une cheminée oun 1/ 1l faut d'abord vérifier en remplacement d’une ancienne
un poéle & bois dans la piéce de vie). que les émetteurs en place chaudiére au fioul Le principal
peuvent supporter ce type probléme est de pouvoir disposer
de chaudiére: les radiateurs d’un espace impottant
/ Le chauffage doivent pouvoir fonctionner (8 m minimum de granulés bois)
7 —_— A des températutes d’eau pour mettre en place le silo
p¢ Cleetrique de chauffage assez basses de stockage du combustible.
par effet Joule (50° au lieu de 80° dans le cas
courant). Les radiateurs anciens 1l peut étre wtilisé aussi
Ilest & employer uniquement en fonte sont I'idéal. comme source d’appoint,
si des travaux disolation . Nous parlons ici de poéles
ont été faits sur Penvelo, 2/ Par ailleurs, concernant 4 bois contemporains,
gmr réduice Jes déperditions. Je positionnement de Ja chaudiére, qui atteignent des rendements
ans ce cas, il convient d’installer une installation dans le volume importants. Selon l forme

des systémes de tadiateurs
rayonnants (plus efficaces,
procurant un meilleur confort
ct adaptés 4 Finertie du biu
ancien) en liew et place

de convecteurs électriques.

habitable est préférable pour éviter
les pertes de distribution.

Dans le cas contraire,

une attention particuliére

sera portée 4 la bonne isolation
des réseaux.

2/4

et la disposition du logement,
ils peuvent alimenter plusieurs
piéces. Ils sont pénéralement
utilisés en appoint mais sont
souvent suffisants en dehors

des périodes de grand froid.




Le chauffage dans le bati ancien

Le chauffage électrique par pothpes 4 chaleur (PAC)

Les pompes & chaleur sont
une alternative avantageuse

au mode de chauffage électrique

« traditionnel . Il en existe

différentes sortes (selon le milien

oty sont prélevées les calories,
et selon le fluide utilisé

LEnergie

ATHEBA
e e
:}‘ rbmﬂ'tg?

pour chauffer le logement).
On patle ainsi de PAC ait/aic
(ponction des calories de Iair J
extérieu et transmission soupape de détente
par Pait dans le logement), Undpanticir ey
air/eau, eau/eau, etc.
Dans le cas du bt ancien, g i1l
il est préférable
de mettre en place :
-des systémes utilisant Fean
plutét que Fair;
pour la distdbution ) Ll g
(sous forme de radiateurs, Une attention particuliére devra Pour ces raisons, les PAC
plancher chauffant,...) gtre portée sur Pemplacement ait/air (peu performantes,
-des systémes ayant un et Fencombrement de h PAC nécessitant un ventilateur
rendement (appelé Coefficient (4 mettre dans un appentis extérieur, procurant un confort
de Performance — COP) plutdt qu'en fagade) pour ne peu adapté au biti ancien)
le plus élevé possible : yas dénaturer Parchitecture du sont A eviter.
Cestle cas z: PAC eaun/eaun dtiment.
Intervention Ces denx des‘;_lizlxl:"s systémes Le mur est chauff
uvent étre facilement mis
sur les émetteurs Es oeuvre lors de travaux
de chaleur d'isolation sut les murs
ou les planchers.
Le principe est ici d’exploiter
Pinertic du béti ancien en utilisant
, ; S ses parois comme systéme
?“";'g;@ém générale, de slt);xckage dela ch};leur
AnsieRal a?hﬁml iioccupc‘ ur son confort thermique.
de fagon oFs, 4 cofeat Ez ressenti est alors teds satisfaisant

de privilégier des systtmes
d’émisslon par rayonnement
plutdt que par convection:
radiateurs en fonte ancien,
radiateur modecne

4 accumulation, plancher
rayonnant ou mur rayonnant.

puisque l'effet de paroi froide
est supprimé.

Et pour Pénergie consommée,

le fait d’exploiter Ja masse
des parois comme accumulateur

3/4

Le nur rayonne

de Ia chaleur permet de réduire
significativement les plages

de chauffe (en dehors de celles-ci,
ce sont les parois qui prennent

le relais et distabuent les calories
au logement).




Le chauffage dans le biti ancien
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Intervention

sur la végulation

R C

Le principe est ici de maitriser
les températures intérieures
piéce par piéce en visant

unc température de confort
souhaitée (19°C en moyenne).

SCHOLEF

Par exemple, une température
plus élevée dans le séjour

et Ia salle de bain et

plus modérée dans les chambres
ctles espaces de circulation.

Concrétement une solution
possible consiste en la mise en
place de robinets thermostatiques
sur les mdiateurs de maniére

A avoir un contrble

de Ja température dans la piéce.

Pour affiner ce contrdle,

une sonde d’ambiance peut
étre installée dans le logement,
génénalemnt dans le séjour.
Cette sonde peut également
étre programmable.

ey S
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Intervention
sur la programmation

Le principe est ici de définir

un scenario de chauffage

sur plusieurs périodes type
(généralement jour et semaine),
afin de mettre en adéquation

le fonctionnement du systéme
et les besoins des occupants.

En pratique, il sagit
de programmer des plages
de présence / abscence,

selon deux t tures
de consi m

Pour le choix de ces plages
horaires et de ces deux
températures de consi
un réglage fin est nécessaire ;
il faut notamment faire attention
au phénoméne d'inertie thermique
:Iui peut engendrer

e lentes montées et descentes
en température dans le logement.

Le désembonage

Les canalisations

de votre installation de chauffage
peuvent, suite a différents types
d'incidents, étre emboudes,
obstruées. Seuls des spécialistes
peuvent intervenir pour traiter
ces disfonnctionnements.

Ce sont des opérations lourdes
qui nécessitent des produits
qui ne peuvent étre évacués

Intervention
sur la distribution

Ce point est A traiter
impérativement dans le cas

ot la chaudiére est positionnée
dans un espace non chauffé,

Ia cave par exemple.

Dés lors, des économies d'énergie
peuvent étre effectuées facilement
en isolant simplement les réseaunx
de distdbution.

En pratique, les conduites

sont entourées d’'un matériau
isolant appelé aussi calorifuge,
afin de limiter les pertes de chaleur
tout au long du réseau, en dehors
du volume chauffé.

aPégout, et doivent retourner
en zdmges spécialisées.

Un nettoyage régulier

des canalisations peut éviter
de gros incidents et permettre
un meilleur fonctionnement
de votre installation.

Les techniques sont les mémes
que précédemment

mais moins agressives.

malsons
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3 / Interventions a véaliser, a éviter

Les abords du biti ancien
Au contraire de Drain
la construction de fimaiion
contemporaine™ qui

Hérlgo
cherche & s'isoler de son " Glotaile

envivonnement, le biti
ancien vit avec lui, Teniy
compte du régime hydrique
(pluie, yuissellement) du
terrain et de la végbiation
autour de la maison est
donc primordial,

Les abords

Premiére action : le diagnostic

Idéalement, sur un temps
assez long pour comprendse
les comportements therinique
et hydrique des abords dutant
plusieurs saisons.

Les sols, le terrain

Il en est des sols autour de Ia
maison comme du biti lni-méme:
il doit étre et rester perméable &
Pean. Lorsque sa respiration et
donc évaporation sont coupées
par unc imperméabilisation

de surface (ciment, bitume),

Peau contenuc dans la terre est
conduite 4 remonter dans les
muss par capillarité.

Puartiellewnent dans ks aunéss 1930,
en tofalité & partir dz 1948.

Evaporation

DRAIN DETERRAIN

Si tel est le cas, il est important
de redonner au sol une bonne
capacité d’évaporation

et de lui ajouter un drainage
des caux de pluic, chaque fois
que cela est possible.

La vie hydrique
du terrain

nécessite également de I'attention:
présence d'une source, nature du
sol, pente modifice, réhaussement
du termin, construction nouvelle
ou creusement d’une citerne ont
pu modifiet la circulation de Fean
dans le sous-sol.

Se sapprocher de 'état antérienr
peut étre envisagé.

Cat Peau est la premitre cause
de désordre et d’inconfort
dans le bitiment. Elle doiten
étre éloigné le plus vite possible.

Le terrain conjugué
avec Lorientation
de ln maison

joue un r6le évident

pour sa bonne santé,

Selon qu'il est plus ou moins
argileux ou sablonneux

1/3
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DRAIN DE PROTECTION
DE LA MACONNERIE

Dyainage autour
de la maison

S'il wexiste pas de pente

ou quelle est insuffisante,

si le terrain est teds argileux,
ily a lieu de prévoir

des regatds en plusicurs
points, des drains et,

soit une pompe de televage,
soit un puisard

i bonne distance.

Deux types de drains
répondent 4 des cas différents:
-éloignés des muts, a deux
métres environ, pour assainic
largement le tereain,
-prés des muts s'il p'existe

as de goutidre ou si elles sont
insuffisantes.

(e meilleur des fondements),
certaines améliorations

peuvent intervenic

comme Padoucissement

ou la neuntralisation d’une pente,
ou encore la création

d’une rétention d’ean i distance,
un drainage général, etc.




Les abords du bati ancien

La végétation

Elle est la meilletite protection
extéricure de fa maison

a Ia condition de savoir

bien la maitriser.

Constituée d’arbres ou de haies
4 feuilles persistantes,

il est connu depuis toujours
qu'elle est une barriére efficace
contre Je vent.

Attention cependant : A hauteur
é'i}alc. plus ka maison est élevée
plus Ia plantation doit en étre
éloignée,

Du c6té du soleil, les athres
pouttont étre 4 feuilles
caduques. Ainsi, ils protégeront
la maison en période chaude
grice A leur feuillage et, lorsqu'il
sera tombé, en hiver, ils laisseront
passcr{ les rayons.

Autrefois, on ne craignait pas

de ilamer des arbres =

de la maison. Avjourd’hui,

on les en éloigne souvent trop,
par peur de Phumidité

(mleucssscs sur Jes toits)

ou des risques de tempétes.
Choisir des cspéccsmpé

quil est possible de tailler

pour en maitriser Ia hauteur
peut étre une solution.

Les fleuts au pied du mur,

les atbustes et Ja végétation

grimpante peuvent étre néfastes
our Je bti. 11 faut donc choisir

bonnes espéces. Liis,

par exemple, est un bon absorbeur

d’humidité. Dans certaines régjons,

autrefois, il était planté

au faitage des toits de chaume,

La végétation, la maisons et le vent

Une simple haiz planiée @ bonne distance de ks reaison pent offiir e protection efficace.
Plus ks maisons est élevée, plus cette distance doit s'aceroftre,

i Ventilation

|

HIVER

Larbre a fonilles

ey o i .

La végétation, la maison et le soleil
Un: prolection saisonniére grie d des arbres & feuilles cachngues
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Les abords du biti ancien

Mmm [ S reered-ad]

Fi et d] S

Leau

Droits et devoirs
La provenance de l'ean

Vous avez un raccordement

au réseau public de distribution
Vous devez veiller 4 ne pas

polluer cc résean.

Votre concessionnaire doit tenir

a votre disposition une analyse
récente de votre eau.

am‘\%

Vous possédez un puit

Son eau est potable : vous

pouvez Futiliser pour vos besoins
personnels A condition de contréler
régulitrement sa qualité,

Son cau est polluée :

vous ne devez pas Putiliser

pour extraire Peau, ni pour rejeter
vos eaux pluviales ou usées.

Lean de pluie

Cette eau gratuite peut étie
collectée par votre réseau E.R,
stockée dans un réseevoir

PR s
P T

| A FONDATION
n | w | W

(nc pas oublier d'en effectucr
un entretien régulier).
Elle vous permettra l'arrosage

dujardin.

1 existe un résean
d’eanix usées
dans votre commune

Vous avez Pobligation

d’y raccorder votre résean d’eaux
usées mais interdiction

de déverser vos eaux pluviales.

I existe un 1ésean
d’eaux pluviales

Vous n'étes pas obligé de vous

y raccorder, mais vous devez teaiter
vous-mémes vos eaux de pluic,
dans une citerne, avec un puisard,
une mare...

Il v’y a pas de vésean

Vous devez procéder vous méme
au traitement de vos caux usées,
Pour cela, il existe plusicurs
solutions selon la nature de votre
sol : ces solutions sont proposées
2 l'aide de fiches sur les sites
Internet de SPANC29.net,
SPANC.fr, SATANC78

ou d'un guide de I'assainissement
individuel.

Aprés un prétraitement,

vous pouvez utiliser

les techniques suivantes :

-tranchées d’infilteation
# faible profondeur

-lit d’épandage

oy A LA

-filtre & sable vertical non chainé
-filtre 4 sable vettical chainé
~tertre d’infiltration non chainé
filtre & zéolithe

-puits d'infiltzation...

Ces techniques actuellement
conformes 3 ka réglementation,
nécessitent un entetien régulier.
La technique de lagunage

n'est pas agrémentée pour linstant.

Les eaux: de ruissellement

Elles doivent pouvoir pénétrer
le mieux posstble dans votre sol.
N’étanchez pas les surfaces

(pas de terrasse cimentée,

pas de surface goudronnéc)
Favorisez les pavages posés

sur sable pour les lieux

de détente et de circulation.

Un yuisseau traverse
o borde votre tervain

Clest une chance mais également
un ensemble de contraintes.

Vous étes tenu d'entretenic

le cours d’eau (Je maintenir

dans sa largeur et sa profondeur,
entretenir ses rives en préservant
flore ct faune, évacuer tout obstacle
qui pourrait géner Pécoulement de
Feau).

Vous devez protéger

le patrimoine piscicole

(en contrepartic du droit de péche)
Vous devez autoriser le passage
des agents et fonctionnaires
chargés de la surveillance

ou de Pexéeution des travaux
nécessaites A son bon état.

maisons
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3 / Interventions a réaliser, a éviter

Les combles dans le biti ancien

Les combles

protégent
les espaces habitables.

Ils sont constitiiés
parle vide

de la chaypente.

Ces espaces protégent
les lienx de vie

it contact direct
avec Lextérieus

en atténnant
considérablement

les variations de
température

et d’bumidité,
Autrefors, ils jouaient
thermiguement

le véle majenr
d’espaces tanpons,

B Les qualités
a préserver

En milieu rural, ce rdle thermique
était renforcé par le stockage

des graines - d’oli le nom

de greniet - ou de fourrages;

de plus, le plancher recevait

une surcharge lourde,

souvent faite de tecre

qui améliorait son inextic,

Les combles sont toujours
ventilés, condition pour assurer
Ia pérennité de la charpente
ainsi que celle de Ia couverture.
Les éventuels matérianx
de plafonnement et d’habillage
tll i l:lissent transiter

ur d’eaw;
.:':3; cas du plitre,
souvent utilisé & cet usage.

D'abord, préserver
la ventilation et

la vespiration des
matbriaux.

L'amélioration thermique ne doit
pas s'oppposer aux flux

de vapeur d’eau, ni confiner
Phumidité. L'exécution doit étre
réalisée trés soigneusement.

Tout joint mal traité crée un pont
thermique qui se révele source
de déperdition, de dégradation

et d'insalubrité (moisissuzes,
pourritures ...). La continuité
pacfaite de Fisolant doit donc étre
assurée. A\ cet effet, on fera

en sotte de tonjours croiser

les différentes couches disolant.
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Les qualités
4 venforcer

Les combles n'étaient pas congus

pour étre habitables. Ils étaient

rarement occupés ou seulement

de fagon secondaire

(cas des chambres

de domestiques dans le biti

haussmannien, en réalité

peu utilisées dans Ja journée...).

On estime généralement

A environ 30% les déperditions

thermiques de Phabitat

par les parties supéricures:
lancher haut et comble.

méritent donc d'étre

thermiquement renforcés,

quel que soit F'us

auquel on les destine désormais.

Le choix des matériaux

9 Privilégicr tous

les produits respirants,
Cest-a-dire capables de gérer
les échanges de vapeur d’eau
et de rester stables & Phumidté.
Le complexe isolant devra
présenter de bonnes qualités
’inertie pour le confort d’été.
La haine de bois, par exemple,
avec une certaine densité,
répond i ces exigences.

Les essences de bois

de chevronnage seront choisies
de fagon & ne pas nécessiter

de traitement chimique
(chataigner, chéne, douglas...).

°A prohiber:

tous les produits étanches

et particuliérement les isolants
minces qui présentent

de moindres performances
thermiques et impliquent

le confinement de Ja charpente.
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Les combles dans le bAti ancien ATHEBA
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@ Les bonnes

interventions

Deux: cas se présentent:

laisser le comble
non-habitable,
ou le rendre habitable.

Lisolation thermique
d’un comble
non-habitable.

Premiére précaution :

ne pas supprimetr la dalle
lourde du grenier]

Elle est généralement constituée
de terre, excellent matériau,

qui peut cependant présenter
une surface légérement
pulvérulente; un traitement
supetficiel & a tecre ou 4 Ja chaux
naturclle aérienne résoudra
facilement ce petit désagrément.

L'intervention la plus simple
est d’installer une couche
@isolant (respirant)

sur fe plancher.

Cependant, afin déviter

le gros inconvénient de le rendre
totalement impraticable

4 la circulation,

ne serait-ce que pour

des questions d’entretien

et

Parquet
Isolanc 2 couche

Lambourdes crolsées

Dalle lourde existante

Isolant 1% couche
Plancher existant

ou d’entreposage, une stucture
de lambourdage en bois

devra étre réalisée; elle aura
Pépaisseur de la couche disolant
(environ 30 cm) et pourma
recevoir un parquet partiel

ou total.

Afin de pouvoit croiser

les joints des différentes couches
d’isolant, on réalisera la structure
elle-méme en deux épaisseurs
crolsées (donc de 15 cm
chacune dans le cas évoqué),
facilitant d’autant les conditions
de son installation
(manutention, fixations...).

Lisolation therm igue
d'un comble habitable.

Dans le cas désormais fréquent
du comble devenu habi[g&e,
lisolant est placé en « ampant »,
en sous-face de la couverture.
La contrainte annclpak: ctant

de maintenir Faération des bois
de charpente et des supports

de la couverture (lattis, voligeage).

Il existe deux grandes familles
de posc, par intérieuc
et par Pextédeur.

Lisolation
par Uintérieur,
sous les rampants.

Des adaptations sont & prévoir

si la couverture est refaite ou non.

Dans Pordre de pose,
les différentes opérations
de réalisation sont ;

- protéger de Ja pluic le complexe
isolant ainsi que la charpente,

par un pare-plude respirant
(film ou bois compressé)
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tout en maintenant la sous-face
des matériaux de couverture
bien ventilée,

- installer une forte épaisseur
d’isolant en couches croisées
et sans discontinuité,

- placer un film frein-vapeur
respirant ct assuter la continuité
par des bandes adhésives

pour réguler Phumidité

dans l'isolant et la charpente.

-réaliser en sous-face
un patement tespirant

(bois, plaques de plitre).

Ean cas d'insufflation par ouate
de cellulose, il est impératif
que le volume 4 combler

soit bien déterminé pa le
pare-pluie et le frein-vapeur.




Les combles dans le biti ancien

ATHEBA

Comment assurer I ventilation de ln sous-face des matérianx de couverture?

Cas d'nne comerture 4 refaive

En cas de séfection

de Ja couverture, le pare-pluie
«espirant» est placé au dessus
des chevrons; au droit de chaque
chevron, un liteau suréléve alors
d’autant le lattis de fixation

des éléments de couverture,
pour maintenir la ventilation
en sous-face.

Cas d'une converture non refaite

Dans le cas ot la couverture

n'est pas refaite, des panneaux
pate-pluie rigides sont placés
entre chevrons et & distance

du lattis, ou simplement

sous chevrons, gc telle fagon

que Ia ventilation

sous la couverture soit assurée.

Pour avoir une épaisseur suffisante,

il faut ajouter des demis-chevrons

¥ i

-
isolant

f &
parement de finition

1 Ventilation

isolant  suspente  parement de finition

lattis

lireau sur chevron
film parc-pluie
chevron

panne

film frein-vapeur
rail ou bois

Jattis

chevron

liteau / fixation pare-pluie
pare-pluie / bois compressé
panne

demi-chevron ajouté

film frein-vapeur

rail ou bols

Comment assurer
la continuité de lisolant?

Outre les préoccupations
mentionnées, il faut,
patticuliérement dans le cas

de panncaux rigides, calfeutrer
toutes les jonctions au contact
de bois anclens irréguliers.

Comment fixer
le parement de finition?

Le patement est fixé

sur des supports, eux-meémes
dépendants des structurcs
contenant Pisolant. Leur module,
défini par le type de pacement,
doit donc étre rigoureusement
prévu & lavance, Il peut étre
géalisé en bois, plaques de plitee...

Jremi VP S—
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Comment installer
une forte épaissenr
d’isolant?

L'épaisseur de lisolant

L'objectif de performance
énergétique responsable,

ct i long terme (2020-2050),
conduit une épatsseur
importante d'environ 30 cm,
et pour les isolants

les plus performants!

Cette épaisseur importante
d’isolant implique de construire
un suppot sous chevionnage
capable de le recevoir en couches
croisées : suspentes métalliques
ou, mieux, un sous-chevtonnage
cn bois. Les pannes absorbées
dans Pépaisseur ne seront

alors plus visibles.

& Lisolation

par Uextérieur

Elle consiste & réaliser

une isolation par le dessus
des chevzons, ce qui conduit
4 une surélévation

de la couverture et des murs
de prés de 40 o,

et 4 une imodification
atchitecturale importante.
Ce procédé équivalant

4 une isolation thermique
des murs par lextérieur,

ne peut étre envisagé

ue lorsqu'il n'y a pas d'enjeu
ge valeur historique,
architecturale ou patrimoniale.
Clest trés rarement le cas
dans le biti ancien. Seules

les fermes restent visibles.

=N '°“::"'°“ —_—
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3 / Interventions a réaliser, a éviter

Les murs dans le bati ancien

Les interventions éventuelles
doivent prendre en compte

les propriétés

hygrothermiques

des murs

a préserver
et les points
4 corriger

Doit-on isoler
ou ne pas isoler
les murs ?

1l i'existe pas de solution
universelle.

Le choix dépend

de chague biitiment,

des ses atouts,

de ses faiblesses.

La décision reposera

sur des critéres thermiques
et économiiques, ceries,

mais aussi sur Llygroméirie,
les matériaux, larchitecture
intérienre et extérienre.

Escemples de mors anciens

R anden
soment wagonné @ Ja ferre,
encduils fis & lo chan:
(inférienr ef extérient)

ﬁla grande propriéié
thermique d'un mur

ancien, c’est son tnertie

11 garde longtemps la chaleur

ou la fralcheur ressentie*.

(cf. fiche chapitre 1: comprendre
son compostement thermique)

En hiver, il restitue leateient
Ia chaleur par rayonnement

En été, il ne cide Ia chaleur
additonnelle de la journée
que pendant Ja nuit, 4 Pheure
ol la ventilation naturelle

ar les fenétres peut se faire.

climatisation

n'est pas nécessaire.
A Pintérieus, le mut crée
une sensation de fraicheur.

¥ing favorable en cas d'occupation
Femiporitive (isicenee secondaire)

/4

e awiien en biigues

earluit e plitre ou chees

=
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ﬁUn mur ancien est dit

« respirant »

I Inisse transiter Peau et la vapeuc
d’eau 4 travers sa masse.

Ce transfert d’humidité est Possi;blc

ar une différence de pression
Etéu'cure et extéreure et la qualité
hygroscopique des matériaux

qui composent le mur, les « liants »

notamment.

witr en pan de bois et
torchis enduit é ba cha

c La perméabilité a Peau
des murs joue un rdle
trés important.

Tout enduit, tout jointoiement
avec des matérianx

a caractére hydeofuge

est a bannir (cf, fiche

chapitee 1: comprendre

son comportement
hygrométrique)




Les murs dans le biti ancien
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aLe mur ancien

a un vécu, Présente-1-il
des pathologies
éventuelles ?

Le diagnostic peut faire apparaitre
des désordres, des fissures
importantes, de I'cau

dans les pieds de mur.

Capillarité }qﬁkmriam

O faive ¢

Déterminer les causes.

Elles peuvent étre multiples :
mangque d’entretien,

défauts de construction,
mounvements du sol, traitements
inadaptés, hydrofuges
notamment, joints ou enduits
imperméables, mauvais drainages,
ventilation des caves obturée,
désordres de couverture,
imperméablilisation des sols etc.
Le traitement de ces désordres
devra impérativement précéder
tous les autres travaux.

e R e

o

ﬁLa valeur patvimoniale

de ln maison ancienne

Pent-clle éfve piierde apas des traro:
visend anx énnomies déneygie 7

Oui. Parce que d’une maniére
générale, les travaux compatibles
avec le fonctionnement naturel
du bid ancien, vont dans le sens
des avantages recherchés.

Les interventions devront

étee protectrices de sa qualité
architecturale et menées

avec discernement.

Ql,es muys de la maison
ancienne ont été
construils avec

des matériaux naturels,

souvent originaites

de Penvironnement proche,

donc peu consommateurs
d’éacgie et peu émettewss de CO2.

Anjormed b, peret-on tromer
dos amaléviciny: ef enployer

des technigies Eoneaures en CO2
of én éneryie 7

Certainement. Des matériaux
comme les chaux naturelles

sont toujours produits.

L'usage de matéraux

peu transformés, d’origine végétale
ou animale présentant des qualités
se rapprochant du biti ancien

sc developpe. Petit 2 petit,

le concept de production locale

revoit le jour.
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B, défaut thermique
mageur de ln maison
ancienne est la sensation

de paroi froide

Les anciens luttaient contre
cette sensation par des tentures
ou des lambris ventilés 3 Varriére.

° Le golit contemporain
pour la « pietre apparente »

va & I'encontre du confort

et géncre Peffet de paroi froide.

Le diagnostic devrait établir

si tous les murs donnant

sur Vextérieur doivent étre
améliorés, ou seulement cectains
d’entre eux.

mhs murs de refend
qui séparent la maison

en plusieurs parties ont

un role souvent mal pris

en compte. Pourtant, en hiver
comme en été, ils ont un réle
de régulateur thermique

teés utile. I est déconseillé

de les isoler.




Les murs dans le biti ancien ATHEBA
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La premiére action

4 mettre en cenvre sur les NN HODIRE

MN'S Anciens 0 : .

ne veléve géudralement v

. , ENDUIT PERMEANT ——i : EVAPORATION
pas de lisolation )

(intérieure on extérienre)

' ! MIGRATION s~
mais davantage dune

ENDUIT PERMEANT

« correction
tbermique » NT ETANCHE A }// H
SOLANT ETAN _
bl F */"  SOLEILINEFFICACE
Des améliorations G \
thermiques efficaces S RERPTADRIACE
sont possibles dans ln e J B
mestre oil clle.: fréservent [ MURANCIEN
les qualités originelles des mus,
& Un revétement
Lamélioration hygrothermique des murs anciens intérienr pour atténuer
dépend d'abord d'une véhabilitation de ln magonnerie. ‘effet de paroi froide
' ) ; ) . Une amélioration du confort
Pour retrouver les qualités d'origine, il faut d’abord : oot ichearily, aowhne Roge
isolation intérieure qui priverait
des bénéfices de linettie de la
magonnerie tout particuliérement
cn confort d'été.

Ponr parliciper an comporienent

?yvtbemxiqm dz ln magonnerie,
revdlennent seva appliqié

directensent contre ke e, afin déviter

loute ruplure de capillarité

ef fout risque de condensalion.

Un enduit intétieur chaux-
chanvze qui est perméable
4 Ia vapeur d’ean
est une réponse adaptée,
tout comme un enduit plitee.
1/ assuter un bon drainage intérieur 4/ protéger le mur Celte fechnique pent 5 ‘accompagner
voire extérieur par des enduits respirants, d'un wode de chanffage
2/ supprimer tout produit extérieurs et/ou intéricurs, par vayonnement (radiatenrs d inertie,
imperméable en chaux naturelle ou plitre cirewils intégrés dans ks mnrs)
3 /teaiter les désordres (fissures) pat exemple. plus adapté au biti ancien que k niode
par conwection dans Fair ambiant.
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Les murs dans le bAti ancien

VAPEUR D'EAU

A

endule ficinva Isolant
chaux i

mur endult
chauxc

Priniipes fondmentans: die fonctionnenrent dos flo 3 sespecter

Awu-dela

de ces solutions,
des isolations
sont possibles.

Sile diagnostic a révélé

des déperditions prépondérantes
par les murs (notamment murs

en pans de bois ou briques

de terre cuite), sile mur

ne présente pas de contrainte
patsimoniale forte (intérieure ou
extéricure), alors, des isolations
peuvent étre mises en ocuvre mais
toujours avec des matériaux

et des techniques dits « respirants »,
c'est-A-dire perméables

4 la vapeur d'ean.

Par Uintérienr

Ce mode d'isolation sera possible
si la modénature intérienre

ne présente pas d'intérét
patimonial, L'inertic du btiment
sera alors réduite.

EE En L

Eoda it s | MAHKRL e

Bramitoaes |
L i

l s, i I cere
a0 | 5t .
& vk Cuttur.
ELET S | TR A tien

9 ‘Techniques possibles:

- Ajout de laine d’isolant
perméable A Ia vapeur d’eau
(par exemple de type végétal

ou animal, 5 4 10 cm),

sans pare-vapeur iais avec

un film dit « frein vapeur »*,
recouvert d’un parement intérieur
{plitre, enduit 4 a chaux,

voire lambris bois, ..,)

- pour les grands volumes;
création d'une deuxieme
patol intérieute (=~ 20 cm)
dite « isolante », entiérement
séparée du mur initial

par une hme dair, ventilée
pat Pextéticur (technique
de la bolte dans boit;}.
D’un point de vue
hygrométrique,

le choix de Fisolant importe
moins ici (isolant n'étant pas en
contact avec le mur an_cieng'

CONDENSATION -
f

Par Pextérienr

Ce mode d’isolation sera possible
si 1a modénature de fagade
ne présente pas dintérét
trimonial. Toute Vinertie du
Atiment est conservée,

QTecimiques passibles:

-Ajout d'un enduit extéreur

(5 cm) isolant et perméable 4 fa
vapeur d'eau (par exemple: chaux
chanve, paille teree, ...)

-Ajout de panneaux disolant
perméable 4 Ia vapeur d’eau

(10 2 20 cm de type laine de bois)
protégés par un bardage ventilé

ou un enduit respirant

O
1/DEBORDEMENT %
DE LA COUVERTURE g\

2/ENSOLLEILLEMENTY
DIMINUE i

JITRAITEMENT |
DESTABLEAUX

e

ISOLATION —— |

Problimer éventiels de Fisolation exclévienre

* Le frein-vapeur a pour but, de réguler
le passage de la vapeur d'eau & teavers

le mug, janmis de Parréter, contrairement
A un pare-vapeur.

Farinvoine
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3 / Interventions a réaliser, a éviter

Les ouvertures dans le biti ancien

La wéhabilitation des
fenétres
anciennes

peut permeltye:

- daméliorer
significativement

le confort acoustique

et thermique du logement

(effet de paroi froide en hiver)

- de réduire les pertes
de chalenr existantes
par les vitrages

etlon par infiltrations d i

A nivedu (jﬂ‘ meniseries.

Pour autant,

malgré une certaine
pression commerciale,

il ne faut pas décider

trop hitivement

du remplacement

pur et simple

des menuiseries anciennes,

La réhabilitation

des menuiseries

doit faire lobjet

dune véflexion globale
(architecturale, acoustique,
thermique, aéranlique)

et d'un examen attentif
des fenétres et des portes
préexistantes,

CHAUD ———>

Avant d’intervenir:
le diagnostic

Les propriétés
a préserver

ﬁl.es fenéives,
élément bioclimatigue
du biti ancien

Généralement, les ouvertures

d’une maison ancienne

sont disposées judicieusement

en fonction de Porientation:

elles sont plus grandes au Sud

3u'ﬂu Notd pour bénéficier
es apports solaires, percées

sur des murs protégés du vent, etc.

Cette organisation bioclimatique
est 4 respecter lors du projet
de réhabilitation.
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INFILTRATIONS DAIR

QM fenétre, source
de ventilation naturelle
du logement

Par les défauts d’étenchéité i I'air,

les fenétres anciennes permettent

une ventilation nature]

du logement. En les réhabilitant

§et surtout en Jes remplagant), il
aut absolument veiller

4 conserver un taux

de renouvellement d'air suffisant

au sein du logement.

Q‘L’emploi
de matériaux durables

Les fenétres anciennes

ont résisté au temps; leur aspect
parfois défraichi qui n'est du
qu'au manque d’entretien cache
feur matériau, en général

le chéne, d'unc qualité quasiment
irremplagable, durable

et réparable.




Les onvertuves dans le bati ancien

Existant
a conserver

'Qla présence de volets

Les volets jouent un séle
important, Ia nuit pour protéger
du froid, en été pour protéger
des ardeurs du soleil

De méme, les volets intérieurs
et les doubles-tideaux protégent
du froid.

Les volants rounlants
contemporains sont en revanche
incompatibles avec la préservation
de aspect patrimonis

de la plapart des fagades.

=i
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ﬁ'l.a présence
de doubles fenétres

Le systéme de double fenétre
utilisé par nos anciens

sur certaines constructions

et sous certains climats,
présentent des propiétés
intéressantes en terme d'isolation
thermique et acoustique.

Elles peuvent répondre

aux exigences actuelles.

B viternr patrimoniale
des fenétres

Par Pélégance de leur dessin

et leur finesse, elles font partie
intégrante de I qualité
architecturale du bt ancien.
Le renforcement

de leur pecformance d'isolation
doit donc se faire en cherchant
4 respecter cette valeur
patrimoniale.

2/3

Les points
a corriger

)ﬁles fenétres anciennes,
source d'inconfort
acoustique et thermique

Pa effet de paroi froide,

les fenétres anciennes créent
généralement un sentiment
d'inconfort cn hiver. Les anciens
luttaient contre cette sensation
par des volets (intérienrs

ou extérieurs ) et/ou des tentures.

ﬁLes fenétres anciennes,
sonvent souice

de déperditions
thermiques

Les fenétres simples

a simple vitrage présentent
des coefficients d'isolation
environ 3 fois inféricurs
aux standards actuels.

Les déperditions sont dues
4 la transmission thermique

au niveau du Vit(‘;l:‘gt,

mais aussi aux infiltrations d’air
existantes entee le dormant

et Pouvrant, et parfois

entre la menuiserie et le mur.

Ces infiltrations pouvant &ire trés
im io:tantcs, il convient

de les limiter raisonnablement,
tout en conservant par ailleurs
un renouvellement d’air suffisant
dans le logement.




Les onvertures dans le biti ancien

ATHEBA

Les bonnes
interventions

Au dels du semplacement
pur et simple

des menuiseries, il existe
des solutions alternatives,
pouvant combiner
avantagensement

les aspects thermiques

et patrimoniau.

A Le remplacement
parune nouvelle
menuisevie isolante

Le changement par unc nouvelle
fenétre 2 vitrages thermiques
constitue une réponse
satisfaisante d’un point de vue
thermique mais elle pose

deux problémes:

Au niveau architectucal:

Ia nouvelle fenétre nécessite

un dessin A Paspect identique,
cest-i-dire qu'elle doit préserver
la finesse de la menuisede

et la dimension des vitrages,
malgré une Plus grande épaissens;
les petits bois sont alors
mp]];onés de part et d'autre

de la vitre,

Au niveau aéraulique:

le remplacement complet

de Ja menuiserie

par unc menuiserie ::j:vc
s'accompagne généralement
dune régill%ﬂtiorgae forte des
infiltrations d'air, qui impose de
repenser h ventilation

du logement par ailleurs.

Py ey — )
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@ La conservation
et ln vestauration
des menuiseries dorigine

Il est tout A fait possible

de réparer une fenétre en bois ou
de I'adapter au mouvement de Ja
magonnerie.

Tl est, en revanche, p!us difficile
de trouver le menuisier.

@ Lapose
d'une double fenétre

Cette solution consiste 4 placer
une deuxiéme fenétre en artidre
{coté intérieur) de la menuiserie
d’origine qui, elle, reste en place.
Si, pat ailleurs, un isolant intéricur
est prévu sur les murs, Ja double
fenétre prend logiquement place
en continuité de celui-ci.

Cette solution est avantageuse sur
bien des points:

aspect patrimonial

de Ia fagade conservé, isolhtion
thermique renforcée (selon des
performances équivalentes

aune fenétre simple

a double vitrage), cofit équivalent,
voite inféieur au remplacement
complet de la menuiserie exisante.

&> Le renforcement
du vitrage

Cette solution est applicable
lorsque la menuisere ancienne (1)
est en bon état (ou peut étre
restaurée) et peut supporter

une réfection de ses vitrages:

soit en appliquant un survitrage
intéricur monté sur un chéssis
owvrant; dans ce cas, le survitrage
est & la dimension de Fouvrant, (2)

soit en remplagant des vitrages
Porigine par des doubles vitrages
minces qui conservent

les petits bois de l fenétre. (3)
Cette technique

est toutefois récente.

1 2

En complément, pour diminuer
les pertes par infiltrations,

le calfeutrement des joints

est conscillé.

Doubles fenétres

)

o A

Cas de mur épais !

o

maisons

Famnone
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3 / Interventions a réaliser, a éviter

Les planchers dans le biti ancien

Les planchers,
hauts et bas

Is ont un véle

trés semblable & celui
des murs verticanx
dans la gestion
thermique et hydvique
de la maison.

Ensemble,

ils déterminent

le volume ois sevont
recherchés confort

et économies d'énergie.
Les planchers seront done
tintités de la méme fagon
qute les snurs, en tenant
compte cependdi

de leny situation

dans le biti

et de lewrs matérianx,
sorvent composites.
Commie pour les murs,
lewrs qualités d'inertie
pouront ére valorisées,
ainsi que leur eapacité
de perménnce.

Le plancher haut

= el S

A ]

e e
s R e
y
Les planchers intermédiaires

T e

Y T

A Ponts thermiques

Toute isolation doit les éviter
le plus possible notamment
dans les abouts vers les murs.
La création d’un point froid
4 ces endroits génére
une concentration de Phumidité,
ﬂui peutengendrer -

e grosses pathologies.

1/5

Le plancher baut

Son traitement peut éviter
Pisolation complexe de la toiture
siles combles ne sont pas habités.
Dans le cas contraire,

il devient un simple plancher
intermédiaire.

Les planchers
intermédiaires

peuvent étre légers 8'ils séparent
des volumes également chauffés.
Ils doivent étre plus isolants

s'ils sont au dessus ou au dessous
d’espaces thermiquement
différents. Leur probléme majeur
est Fisolation phonique.

Le plancher bas

est un élément trés important
pour le confort etla salubrité
de la maison. 1l doit étre traité
avec soin.

Tl repose directement

sur «terre pleiny

ou sut espaces non chauffés.

Les qualités vecherchées:
(e complinsent de Lisolation)

- Pinertie thermique comme
pour les murs. Elle peut étre
plus ou moins améliorée
selon les objectifs

que Fon veut atteindre.

- 1a perméabilité & la vapeut d’eau
Jamais de matériaux hydrofuges:

ils forment une barri¢re qui
sepousse Phumidité vcrs(}es murs.
L’humidité du plancher bas

doit &tre maitrisce.

Elle peut Fétre parfaitement.




Les planchers dans le bati ancien
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Le plancher bas

sur «terre pleiny

(en contact direct
avee le sol d'origine)

En construction ancienne
non modifiée ultérieurement,
les planchers qui reposent
sur le sol sont sonvent congus
pour rester secs et sains,

car les sources de lbumidié
sont limitées

par les dipositions
constructives telles que:
hérissons, drains,
surélévations par vapport
au termin naturel...

Q‘Ce type de plancher joue

un r6le important dans le confort
@’été par son inertie thermique.
Clest d'autant plus intéressant
dans le cas des constructions
anciennes dont Pinertie

est moindre, comme

les constructions ayant des murs
de faible épaisseur (pans de bois).

Cependant, en hiver,

ce type de plancher peut étre
source d’inconfort (so! froid),
d’autant plus ressenti
si le bitiment est, pac ailleurs,
bien traité thermiquement.
Sile revétement de sol ancien
en place est en bon état,
il peut étre conservé,
Daans ce cas, Famélioration
thermique pourra se limiter
ala pose d'un revétement textile
i:aruel (laine, sisal) pour corriger
a sensation de sol froid.

Terecuite 4y, Parquer
Dalle E [ Folant
perméante | | envmc

Panveans isolants |

o

{
Dalle structurelle )trfm’mzte

i e e
. :___" o ,c.q‘f 0

fin‘:!fd:iau
; ydrigue
Glotextile Ernbalhe
Heérisson Rnpture de

capiflarité

Sol dorigine | i

Remonide dean
@ Principe de lisolation
hygrothermique
Toute intervention
importante sur un plancher
bas est Loccasion de créer
un nouveau plancher doté
d'une bonne inertie
thermique, sans remontées
capillaires, mais conservant
une perméabilité
a la vapeur d'eau
(vespiration indispensable)
Les solutions sont nombreuses,
elles répondent
a des besoins differents,
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B Les pathologies
les plus répandues
sont généralement
dues & Ubumidité

Elles peuvent avoir
ur origine, soit des drains
Egudlés ou supprimés,
soit des perturbations
de ha circulation des eaux
souterraines générées
par la transformation
et l'imperméabilisation
des sols alentours.

Dans le cas de sols

humides, Pintervention

sera nécessairement lourde
(enlévement du sol existant

et son remplacement)

et peut étre alors Yoceasion

de mettre en place une isolation
thermique efficace.

@A éviter

' Les solutions comportant

un film étanche ou nn isolant

‘étanche (sous toutes ses forines)

‘Dans ce cas, Phumidité

contenue dans e sol en place

(méme parfaitement sec

ne pouvant pas s'évaporer

lentement sur la grande surface

du plancher, va se conceatrer

dans les murs périphériques

et augmenter progressivement

leur humidité

jusqu'a une hauteur pouvant
arfois dépasser 1 m.

Ecs pathologies du béti

dues 3 Phumidité

sont alors inévitables..,




Les planchers dans le biti ancien
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& Les bonnes interventions

Pour une inertie thermique maximale

La dalle se trouve au dessus de Pisolant.

Terre cuite

Panneaux isolants

Sable égalisateur
Géorexiile

Hédisson ventilé

Sol compacté

Epaissenr totake:
45 con environ 4 partir du sol

Pour une inertie mesurée

La dalle ge trouve au dessous de Fisolant.

Terre cuite
Cl
+ I'i fnccﬁipgh“auﬁ'mt

Panneaux isolants
Dalle

Sable égalisateur
Géotextile

Hédsson ventilé

Sol compacté

issenr tolale:
e 40 a 45 e d parlir du sol

3/5

Les matériaux

Dalle / Chape- chaux hydmulicﬂ.l; naturelle

et sable, arpile expansée, pouzzolane,
terre crue compactée, etc.
Attention de bien respecter les temps de séchage.

Panneaux isolants, rigides, incompressibles,
en lidgge, laine de bois spéciale sols, etc.

Hétisson ventilé en cailloux de plus en Pius fins
- tout venant, galets,graviers, etc. prises d'air
extéricures limitées 2 Pindispeash

Isolant en vrac - chenevotte, lidgge, vermiculite

Pour une inertie faible de confort
La dalle se trouve au dessous de I'isolant.

Parquer

Lam es
et ten yrac

e

Panneaux isolants
Dalle

Sable &galisateur
Géotexrile

Hérisson ventilé

Sol compacté

ﬁaa:}mr lotalk:
40 445 om d partir du sol

Complément sur sol existant

Solution pour les pigces chauffées rapidement
ou par intermittence.
Ne nécessite pas de réfection lourde du planchet.

Parquet

Lambourdes
et ten vrac

Panneaux Isolants
Chape d'égalisation

-Sol et plancher
existants

?ﬂimnr du complément représente une surépaissenr
e la valenr dune marche (envivon 16 cm)




Les planchers dans le bati ancien

Le plancher bas
sur espaces
non chauffés

- Sur voute en pierre
on brique

Terve cuite.
--’:.—-’ —Th&@e alligke

b g
g

o ‘:E_S%%ﬂﬂm

Sur poutrelles métalliques
awee divers remplissages

= bl"i@(!fj, fout venan,
plétre, pierre tendbe, etc.
s o L ity

. Tr & el 24,4
“ '.:‘.1,?_._’ Yl v‘f,.n’.o .

HE
dealisation

Ces espaces non chauffés
penvent aller du simple vide
sanitaire A une cave, un stockage,
un local professionnel, ete.

Sassurer d'abord du bon
éiat de la structure

et de sa capacité & supporter
la charge supplémentaire
apportée par lisolation.
Maintenir etlon restituer
impérativement

la ventilation de lespace

non chauffé

@ Les bonnes interventions

Les qualités thermiques
recherchées sont les mémes
que pour les planchers

sur terre-plein.

Mais ici, Pinertic est un pen
moins mise en avant au profit
de l'isolation. Iensemble

de lIa structure restant
évidemment perméante i lean,
avec une migration facilitée
vers le bas.

Sur les planchers

en magonnerie

Terve cuite

—-—-u-_’ Chape alligée
' ' Trolant souple
ol en vric
Vide N de 'ﬁ;ﬂ,‘m

Solution magonnée

— Parquet
Lamborde

Solution & sec

Soit un ajout sur le revétement
cxistant si le niveau du sol
Pautorise, soit aprés suppression
du revétement exstant.
L'isolation peut étre magonnée
oua sec.

} A Recommandation:
{pour éviter les risques de

nts theemiques, il faut veiller
1A assurer Ja continuité avec
\Pisolation intérieure si elle existe.

4/5

Les matériaux

Chape allégée isolnte-
mostier de chaux,

et billes d’argile expansée.
Couche d’égalisation
en tout venant

Plaques de plitee ou de bois
fixées aux solives résistantes
4 la compression

Sur les planchers en bois

Il est recommandé de se limitec
# des procédures 4 sec

UL fe pas apporter
Ezc llumi)ﬁﬁisté supplémentaire
au bois. L'isolation peut étre
réalisée, soit sous le plancher
existant, en utilisant lespace
entre solives ou poutres,
soit sur le plancher existant
-sans doute la meilleure solution
mais souvent difficile 4 adopter
parce qu'elle entraine
une surélévation importante du sol.

Tsolation sur le plancher existant

YRR e R?rqmr

mbourde

Trolant sonple
WM en v
v 1e5
€ e
Tsolation sous le plancher existant




Les planchers dans le bati ancien

Les planchers
intermédinires

Leur isolation thermique
ne se justifie que sil existe
des différences d'usage

ct de température
souhaitées d'un nivean

I i

a Lantie de la inaison.

Si des travaux d’isolation

sont utiles, ils seront du méme
type que pour les planchers
bas en bois. Il sera tenu
compte évidemment

de la circulation verticale de Pair
(cages descaliers).

Llisolation phonique peut

se révéler Ctre le probleme

le plus important i 1ésoudre
pour ces patois intermédinires,
Denx moyens pour empécher

le passage des vibrations sonores:
Ie poids - difficile & employer

ici - ct les ruptutes de ponts
phonigues - emploi

de matériaux résiliants,

type fentre, licee, laine de bois

et parquets flottants (non clouds).

Les planchers
en terre argileuse

En zone rurale, il n'est pas rare
de rencontrer ces planchers
i offrent une bonne isolation

thermique et phonique.
Des barreaux de bois (barlets)

d'environ 50 cm de long sont
entobés de torchis de fagon

S

E ! FONDATION
3

e e — ’
+ | Afrgtiaages

Fatiantone

Plancher dorigine sans plafond

parquet

solive

Kolation sous plancher

suspentes

isolant souple rails ou tasseaux

plaque

Isolation par dessus
(cas d'un plafond existant)

bande résiliante acoustique

=

lattis ou bacula

plafond existant

Si le comble (ou le grenier)

est habitable, e plancher haut
n'est pas autre chose

qu'un plancher intermédiaite
et doit &tre traité comme tel.
Dans ce cas, lisolation thermique
se fera sous le ampant du toit.

Mais, si le comble

n’a pas vocation A étre habité,
le plancher haut fermera

Ie volume contrdlé
thermiquement de Ja maison,
Inissant Pair circuler librement
au niveau du comble,

ce qui est excellent pour celui-ci.
Isoler Ja maison en partie haute
par Je plancher haut

est la solution Ja plus facile

et Ia moins cofiteuse. Cependant,
elle doit étre réalisée avec soin,
en évitant les ponts thermiques
(exemple trappe d’accés).

Car cest par le haut

que la maison céde le plus
largement son énergie (>30%)

Isalation d'un plancher haut
&’un comble non habitable
¢f. Fiche combles dans fo bili ancien

Purguet flottant
Cloisonnage en bois
Trolant souple
o e vrite

A former des quenouilles
qui sont ensuite posées cite
2 cote entre les solives. Le tout
est ragréé avec de l'urgi!e
pour former une surface plane.
Parquet existant
Frein vapenr
maisons
décembre 2010 pm'}:lcecs
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3 / Interventions a véaliser, a éviter
Organisation des espaces dans le biti ancien

La performance énergétique
dun logement dépend

en grande partie

de son organisation
intérienre. Disposition

des pitces entre elles,
orientation par rapport

an vent, an soleil, forme,
volumétrie, surface vitrée,

Attant d éléments

darchitecture
bioclimatique

fondamentanx
pour la performance
énergétique du logement.

Nos maisons anciennes, faute
de systémes techniques
développés, font lasgement
appel & ces dispositifs :
espaces tampons intérieurs

ou extérieurs, doubles-fenétres,
protections solaires par les volets
ou la végétation, etc...

Autant d’éléments

qui sont aujourd’hui largement
repris et véinterprétés

dans la construction «écologique»
contemporaine.

Daas une démarche

de réhabilitation du biti ancien,
il s’agit donc de bien identifier
ces dispositifs, les protéger,
voire les développer.

~—.
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Q Les propriétés a conserver

La volumétrie
d'ensemble

- O verts dominants

d oest

1 abrité
e ba mmaison I

Les maisons anciennes
se protégent naturellement
des vents dominants

Eanl;leur implantation.

s évitent souvent Forentation
plein sud.La plupart du temps,
E:;lcut volume compact, elles
imitent naturellement les surfaces
de déperditions thermiques.

La distribution
des piéces en fonction
de Lovientation

appentis

En général, les pitces de vie
d’une maison ancienne

sont situées du cbté chaud,

oit les apports solaires en hiver
sont importants et donc

les besoins de chauffage les plus
faibles. Ces pitces de vie sont
généralement protégées, coté
froid, par les piéces de service
(celliex, cuisine, réserve,..)

2

Les espaces tampons

appentis

entrée

Y

Tels que: grenicr, cave, entrée
dans la maison clle-méme; cellier,
appentis, atelier, dépendances
diverses, voire accolés
au bitiment du c6té froid.

Les masques
ou les protections solaires
pour le confore d'été

Des dispositifs naturels, liés au biti
(1okts, forne et disposilion

des fenétres, débords de toil,...)

ou & son environnement (igation,
relief,..) permettent généralement
de protéger la maison ancienne
des surchauffes estivales.




Lorganisation des espaces dans le bitti ancien

B Les points

a corriger

En matiére de bioclimatique,
les points 4 cotriger

sur le bid ancien

consistent plutét & revenir

sur des changements
malheuteux intervenus

au couts de la vie du bitiment:
changement d'affectation

des pidces, suppression d’espaces
tampons dans ﬁ\'o!ume habitable,
modification de Ia taille des baies
indépendamment de Porientation
des fagades, suppression

des volets ou autre masque solaite
extérieur, etc.

"Toutes ces erreurs bioclimatiques
doivent, dans la mesure

du possible, étse corrigées afin de
retrouver Parchitecture originelle.

@ Les bonnes

interventions

La premitre intervention
& effectuer en matiére
d'organisation biodimatigue

du logement est déja de répérer
Pensemble des dispositifs

en place et de les valosiser

11 s’agit de conserver les espaces
tampons tel que les caves

ou les combles (cf chapitre 3..).
Ces espaces qui protégent

le volume habité doivent présenter
une ventilation suffisante,

Au dela de ces mesures
conservatoires, le projet

de réhabilitation peut aussi étre
Poccasion de revisiter

des tedmigues d’économies
d'énergie, dans le respect

de l'architecture unusal?:.c

MR AR T L
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Création
d'espaces tampons

Si cela est possible sans détruice
Parchitecture patrimoniale

de ]a maison :

- aménagement d’une entrée
pour éviter une ouverture directe
sur Pextérieur.

- création de bitiments
annexes du cHté du vent

(appentis etc.)

-serre ou loggia, c6té soleil
A considérer comine

un prolongement de la maison
et non comime un espace
habitable. Plusieurs fonctions :
jardin d’hiver, espace tampon
et captage solaite.

A étudier précisément :

une importante surface viteée
pour augmenter leffet

de serre et donc la récupération
de chaleur en hiver, une paroi

lourde adossée 4 la serze

pour stocker cette chaleur,

un systéme d’ouvrant important
et des protections solaires
extédeures, pour court-circuiter

la serre en période estivale.

& Attention cependant.

Une telle construction risque
d’étre destructrice du caractére
architectural de la maison.

Elle ne peut étre envisapée

que rarement et aprés une étude
sérieuse. Dans tous les cas,

sa structure doit étre métallique
et trés Jégire, 4 Fimage

des serres anciennes.

Llotientaton et Ia faible
sutface des ouvertures du
cbté des vents dominants,
sont des éléments
d’appréciation importants
pout le confort

et les déperditions
énergétiques dans le bit
ancien.

Une observation du bitilocal

isolé ou urbain le confirme
généralement.

Elle donne des indications
qu'il est bon de respecter.

maisons
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Groupe Chiroptéres CONSERVATOIRE REGIONAL DES

ESPA
NATURELS

de Midi-Pyrénées

RENOVATION DES BATIMENTS ET CONSERVATION DES CHAUVES-SOURIS

En France, toutes les chauves-souris sont protégées par la loi de 1976 sur la protection de la nature. L'Etat
francais, ayant en outre ratifié les conventions de Berne et de Bonn et les Directives européennes, se doit de
respecter ses engagements et de veiller notamment a la conservation des especes inscrites en annexe Il de la
Directive Faune, Flore, Habitats mais aussi des autres espéces, gu'il s'agisse ou non de chauves-souris.

Si certaines especes de chauves-souris vivent presque exclusivement dans le monde souterrain (Minioptére de
Schreibers et Rhinolophe euryale), la grande majorité d'entre-elles se retrouve dans les batiments en été,
principalement pour mettre bas et élever leurs jeunes (un par an). Elles se rencontrent alors notamment dans
les combles, sous les lauzes ou les tuiles, dans certaines caves, dans les fissures des murs, derriere un creépi
décollé ou un volet ouvert en permanence.

En Midi-Pyrénées, le bati traditionnel ancien est trés favorable aux chauves-souris, mais la rénovation des
batiments historiques ainsi que des anciens corps de ferme et batiments annexes entraine la disparition des
gites traditionnels des chauves-souris ce qui, a terme, contribue a la disparition de ces especes.

Il existe pourtant des solutions simples qui permettent de transformer les batiments tout en conservant une
place aux chauves-souris et bien souvent a l'insu des occupants du lieu. Rappelons que, les chauves-souris
n'‘étant pas des rongeurs, elles ne provoquent pas de dégats dans les murs ni a la charpente, qu'elles n'apportent
pas de matériaux pour construire un nid et que de simples précautions permettent d'éviter les problémes de
bruit et d'odeur.

Diagnostic de présence

a

Les chauves-souris ne sont généralement présentes dans les batiments que d'avril a octobre, mais leur
nombre et les dates d'arrivée et de départ varient selon les espéces.

Si la présence de certaines chauves-souris est évidente, soit parce qu'elles sont pendues au plafond (Petit et
Grand rhinolophes), soit parce qu'elles forment des essaims (murins), la plupart des autres especes sont trés
discrétes et au moindre bruit se cachent au-dessus de la poutre faitiere, derriére des chevrons, dans des
fissures de la charpente ou des murs...

Et il faut souvent recourir aux services d'un chiroptérologue pour s'assurer de leur présence !

Méme en l'absence d'animaux, il est possible de savoir si des chauves-souris fréquentent ou non les lieux, grace
a la présence d'indices tels que le guano (déjections) ou des traces d'urine.

Mais bien souvent il faut un ceil exercé pour les découvrir !

-

vw Le guano de chauves-souris ressemble beaucoup aux crottes de souris...
mais il s’effrite a la moindre pression, car il n'est constitué que de fragments d’insectes !




Avant de commencer des travaux de rénovation, il importe de savoir si des chauves-souris occupent
occasionnellement les lieux. Cela permet non seulement d'éviter les impacts sur les colonies de reproduction,
voire la mort dindividus murés vifs, mais aussi de prendre certaines précautions afin d'éviter quelques
désagréments.

En effet, les chauves-souris sont fideles a leur gite et elles chercheront a réinvestir les lieux les années
suivantes !

Il est donc conseillé de recourir aux services du Groupe Chiropteres de Midi-Pyrénées (G.C.M.P.) dont les
membres pourront identifier les especes présentes par observation directe, détection des ultrasons ou examen
du guano et vous donner des conseils en fonction de ces especes.

La concertation entre le maitre d'ceuvre et le chiroptérologue est souhaitable, car aussi bien la date des
travaux que leur réalisation dépendront des exigences des espéces observées.

Travaux de rénovation et solutions envisageables

1. Jointoiement et recrépissage

Des milliers de chauves-souris sont murées chaque année lors du jointoiement de murs en pierres seches ou
du crépissage de murs en briques restés plusieurs mois a I'état brut.

Les especes fissuricoles, pipistrelles en particulier mais aussi certains murins, sont concernées par ce
probleme.

Au lieu de s’envoler, ces chauves-souris reculent au fond de leur retraite
lorsque la truelle d’'un magon vient appliquer le mortier !
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Conseils :
De mai a fin ao(t, il faut s'abstenir de tout jointoiement de murs anciens, car méme si I'on parvient a
faire sortir les chauves-souris, des jeunes non volants risquent de se trouver a l'intérieur.

Les travaux pourront étre réalisés a I'automne (septembre-octobre) :
o Il convient alors de vérifier, quelques jours auparavant, quelles sont les fissures occupées par les
chauves-souris (contr6le a l'aube lors de leur retour au gite).
o Le soir, aprées l'envol des chiroptéres et aprés s'étre assuré gu'il n'en reste plus a lintérieur, il
suffira de boucher les fissures précédemment occupées avec du papier journal pour empécher le
retour des individus.

Des colonies de reproduction sont fréquemment trouvées derriere un crépi décollé (pipistrelles,
barbastelles, etc.). Dans ce cas I'ancien crépi ne devra pas étre enlevé tant gu'il abritera des jeunes non
volants ! (de juin a mi-ao(t)

Qui'il s'agisse de jointoiement ou de recrépissage, il est conseillé de placer un gite artificiel a proximité,
des la fin de I'hiver qui précede les travaux, pour offrir un refuge aux chauves-souris délogées (voir
fiche n°2).

2. Traitement des charpentes

Les produits de traitement des charpentes sont généralement trés nocifs pour les chauves-souris, car les
jeunes sont en contact permanent avec le bois traité et sont intoxiqués par les émanations de ces pesticides
rémanents.

Il convient donc d'utiliser des produits adaptés, mais uniqguement a certaines périodes (voir la fiche n°1).

3. Aménagement des combles

Lors de la restauration de batiments, les anciens greniers sont trés souvent aménagés en chambres.

Cela impligue non seulement la perte de gites pour certaines espéces de chauves-souris, mais a terme des
désagréments pour les habitants, lorsque d'autres espéces s'installent sous la toiture : bruits (petits cris des
jeunes lorsqu'une nurserie est située au-dessus de la chambre), odeur d'ammoniaque (par grosse chaleur),
infiltrations d'urine quand la laine de verre en est imbibée, voire pénétration de jeunes chauves-souris dans la
chambre.

L'accumulation de ces désagréments est cependant vraiment exceptionnelle
et la cohabitation se passe généralement tres bien !!

Il faudra donc veiller tout particulierement a l'isolation du toit !

Il est bien souvent préférable et moins onéreux de ménager un espace aux chauves-souris, plutdt que de
devoir revoir l'isolation ou de refaire le toit quelques années plus tard.
Les rhinolophes et le Murin a oreilles échancrées nécessitent de grands volumes.
Ce sont les especes qui souffrent le plus de la disparition de leurs gites

Si leur présence est constatée avant travaux, il est possible de leur ménager un espace dans les combles
et de leur permettre dy entrer :




0 soit par une lucarne située dans le mur (15 cm H x 40 cm L),

0 soit par une chiroptiere dans le toit.

Mais il est impératif de couvrir le plancher de cette piéce d'un film plastique non seulement pour
protéger le plancher des déjections, mais aussi pour nettoyer facilement le guano a l'automne.

Rappelons que le guano de chauves-souris est un excellent engrais pour les fleurs !

Les autres espéces se contenteront d'un espace plus réduit situé

o au fatte de la maison, par un caisson en bois inséré dans un isolant en sandwich,
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4. lsolation du toit et gites artificiels

De nombreuses chauves-souris trouvent refuge entre les tuiles ou les lauzes et la volige ou elles passent
généralement inapercues tant que les combles ne sont pas aménagés.
En effet, il est tres rare que l'isolation soit parfaite et il existe toujours des interstices.

Un interstice de 8 mm peut permettre a un bébé pipistrelle de se faufiler
et de tomber dans une chambre, au grand désarroi du propriétaire ou locataire !

Conseils :
Pour éviter tout désagrément ultérieur, il est conseillé d'utiliser les bons matériaux :

: I
1 I
1 I
' :
I
1 H 1 LM H 1 H 1 H 1

' Eviter la laine de verre ou de roche, sauf en sandwich, car elle peut s'imbiber de l'urine d'une colonie I
. p: I

' située au-dessus, I
I

: I
1 I
1 I
1 I
1 I
1 I
1 I

Eviter les plagues de polystyréne extrudé, que les chauves-souris n'apprécient guére.
Mais si vous utilisez ce matériau pour l'isolation, sachez que certaines fabrications sont rongées par les
loirs et les fourmis qui finissent par détruire l'isolant !

Pour permettre l'installation de chauves-souris dans votre toiture sans désagrément,

laissez les accéder a un espace entre deux chevrons avec voliges bouquetées
dessus et dessous qui formeront un compartiment bien séparé du reste de Il'isolation.

Veiller a bien fermer le moindre interstice
qui pourrait leur donner acces aux autres parties sous le toit !

Le compartiment réservé aux chauves-souris sera situé dans la partie sud-est a sud-ouest de la toiture et sera
accessible :

soit par une découpe de 5 x 30/40 cm dans une panne de rive (Cf. ci-contre),

LT T
VY

soit dans I'arasement du pignon, découpe de préférence garnie de bois, matériau
plus attractif que le ciment pour les chauves-souris. L'accés peut aussi se faire,
mais moins efficacement, par une tuile de ventilation (Cf. ci-contre).

Pour éviter les déjections lors de I'envol,
I'acceés en rive ne devra pas étre placé au-dessus d’'une terrasse.




5. Doubles linteaux

Les linteaux de fenétre ou de porte constitués de deux poutres en bois espacées
de 1 a 2 cm constituent un gite tres recherché par les chauves-souris.

Mais réservez-les a des portes de grange ou de garage,
si vous ne voulez pas balayer quotidiennement le guano
tombant sur I'appui de fenétre !

6. Cheminées

Les cheminées a foyer ouvert sont l'acces privilégié des rhinolophes dans les vieilles maisons.
Ces conduits leur permettent méme parfois de passer des combles a la cave en fonction de la température
recherchée.

Dans le cas d'une résidence secondaire inoccupée la majeure partie de I'année, pensez a fermer les trappes
des avaloirs a votre départ pour éviter qu'une colonie ne s'installe dans la maison pendant votre absence.

Mais sur le toit, une souche de cheminée comportant un vide entre la paroi
extérieure et le boisseau vous permettra d'offrir un gite fort discret a
d'autres espéces que les rhinolophes.

Il suffit d'y aménager une fente d'acces de 3 x 10 cm.

7. Gites en maconnerie

Il est aussi possible d'incorporer des gites a chauves-souris lors de la construction d'un mur,
type « boite aux lettres » en bois, prise en sandwich dans un mur double en incorporant une brique spéciale -
adresse du fournisseur fournie sur demande- (Cf. § 3 —a l'intérieur d'un double mur).

Cas particulier : combles et clochers d’église

Depuis quelques années, les combles et clochers des églises sont systématiquement grillagés afin d’en exclure
les pigeons.

Malheureusement, ces travaux sont généralement faits rapidement et quelques pigeons et chouettes effraies
parviennent a se glisser sous les grillages, mais incapables de retrouver la sortie, ils meurent a l'intérieur.
En outre, ces dispositifs empéchent bien souvent les chauves-souris d'entrer !

Or il serait préférable que certaines colonies, en particulier de sérotines, s'installent dans ces édifices ou elles
sont tranquilles et ne dérangent personne, plutdt que dans les habitations.




Voici donc quelques solutions pour exclure les pigeons tout en laissant un libre accés aux chiroptéres :

Les abat-son peuvent étre grillagés comme indiqué ci-contre, en laissant
un ou deux passages libres, dont la hauteur (7 cm au maximum) empéche
les pigeons d'entrer.

Les petites fenétres seront fermées par
une chicane formée de deux plaques de bois
non raboté espacées de 7 a 10 cm.

Les ouvertures du clocher seront quant a elles fermées par un cadre
grillagé présentant en son centre un passage rectangulaire de 7 x 50 cm.

Certaines charpentes d'église nécessitent souvent un remplacement,
mais faute de moyens il faut parfois se contenter de renforcer des
éléments.

Il est alors possible de consolider un chevron, par exemple, par deux
planches placées de part et d'autre.

Ces planches ne venant généralement pas en contact direct avec le
chevron sur toute sa longueur, I'espace entre les deux peut permettre
a des oreillards, par exemple, de s'installer.

Lors de I'assemblage d'une charpente, il existe parfois un espace suffisant
entre le tenon et la mortaise pour accueillir une ou deux chauves-souris.

Il importe donc de maintenir quelques interstices de ce type dans une
charpente d'église ou de grenier.

Un aménagement type pour rhinolophes

Il a déja été mentionné que les rhinolophes ne se contentaient pas de fissures et recherchaient les grands

volumes. Dans les maisons a plusieurs niveaux, abandonnées depuis quelques années, il est fréquent de
rencontrer de petites colonies d’'une dizaine d'individus.

La rénovation de ces maisons entraine I'abandon pur et simple du site par cette espece, qui généralement ne
trouve pas a se reloger a proximité de ses terrains de chasse.




La solution qui vous est proposée ici correspond a I'aménagement d'un pigeonnier, mais elle peut aussi étre
appliguée a la restauration d'une maison.

Elle tient compte du fait que les rhinolophes entrent souvent dans une maison par la cheminée.

A leur arrivée au printemps, ces espéeces s'installent de préférence dans la cave, ou la température est encore
fraiche, mais pour la mise bas, comme elles nécessitent de la chaleur, elles montent alors au grenier.

Il suffit donc de les laisser, d'une part, entrer dans un comble par une chiroptiére située sur le toit, et d'autre
part, accéder a un vide sanitaire par un conduit mesurant au minimum 50 x 50 cm.

Les individus se trouveront ainsi isolés de la partie aménagée du pigeonnier ou de la maison.

Il faudra seulement veiller a ce que les éléments de la charpente n'encombrent pas trop le comble.
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Conclusion

Les solutions que nous vous avons présentées ici impliquent évidemment la volonté du propriétaire a conserver
les chauves-souris qui occupent son batiment, mais elles tiennent comptent également du dérangement que leur
présence peut procurer, en particulier aux locataires des gites ruraux qui sont bien souvent des citadins non
habitués a cotoyer des animaux sauvages.

Elles découlent de I'expérience acquise par les bénévoles du réseau S.0.S. Chauves-Souris, dont les membres
du G.C.M.P. font partie et qui sont préts, dans la mesure de leurs disponibilités, a réaliser des diagnostics de
présence de chauves-souris et a aider les particuliers, les architectes et les artisans a mettre en ceuvre ces
préconisations.

Si vous réalisez ce type de
suivi, pensez a communiquer
les résultats au G.C.M.P.

Illustrations Chauves-souris : F-X LOIRET
Dessins au trait : Jacquie DORE

Les fiches techniques vous seront envoyées sur simple demande et des spécialistes des chauves-souris peuvent vous aider a régler les
cas simples de cohabitation avec ces petits mammiféeres ou vous conseiller pour agir en leur faveur.
Pour toute information, contactez le Groupe Chiropteres de Midi-Pyrénées.

8 Groupe Chiroptéres de Midi-Pyrénées / Conservatoire Régional des Espaces Naturels de Midi-Pyrénées
groupechiro@free.fr



Parc

g @7 -
G

\

: naturel

rr_)upe‘GCP régional
Chiropteres

de Provence du Verdon

Les aménagements des batiments en
faveur des chauves-souris

Notice réalisée d’apreés les informations fournies
par le Groupe Chiropteres de Provence en 2005 et 2010



Les précautions a prendre avant d’aménager un batiment en faveur des
chauves-souris :

e Seule l'absence de chauve-souris autorise les travaux d'aménagement.

e Concernant les gites de reproduction (été), les travaux doivent commencer au plus tét le
15 octobre et finir au plus tard le 15 mars.

e Les ouvertures adaptées aux chauves-souris ne doivent pas étre praticables par les
pigeons ou la chouette effraie.

e Ne jamais utiliser de grillage de type hexagonal (dit "a poules"), il risque d'étre un piége
mortel pour les chauves-souris. L'aile une fois introduite dans la maille ne peut plus étre
retirée.

e Lesouvertures doivent étre orientées le plus directement vers les espaces naturels.

e Pour I'orientation des ouvertures, il est recommandé de choisir le c6té le moins soumis
aux intempéries et aux sources de lumiere artificielle.

e Dans le cas des nichoirs posés dans les arbres urbains, il faudra veiller a ce qu'ils soient
hors d'accés aux personnes malveillantes.

Les précautions a prendre apres laréalisation d’'aménagements :

e Ne pas utiliser n’importe quel produit pour traiter les charpentes et boiseries contre les
insectes et les champignons car certains sont nocifs pour les chauves-souris (intoxication soit
directement, soit indirectement lorsque les chauves-souris se léchent le pelage pour se
nettoyer).
Liste des produits nocifs :
Lindane
Hexachlorine
Exachlorocyclohexane
Pentachlorophénol (PCP)
Tributylétain (TBTO)
Sels de chrome
Chlorothalonil
Composés fluorés
Furmecyclox

Solutions alternatives :
- Utiliser des produits a base de Triazoles (Propiconazole, Azaconazole) comme fongicide
et a base de pyréthroides (Perméthrine, Cyperméthine) comme insecticides ou d’un
complexe de sels minéraux du type Cuivre-Chrome-Fluor (CCF)
- Réaliser ces traitements entre octobre et janvier (afin que le produit s’évapore avant le
retour printanier des chauves-souris si elles ne fréquentent le lieu qu’en été)

e Ne pas fréquenter le lieu aménagé pendant les périodes sensibles pour la chauves-souris
(de mai a ao(t pendant la période de reproduction / de novembre a mars pendant la période
d’hibernation)



Les types d’aménagements possibles :

1 - Aménager une ouverture pour permettre aux chauves-souris d’accéder au batiment
par les portes ou les fenétres :

Cet aménagement permet aux chauves-souris de pouvoir pénétrer a l'intérieur des caves ou
des combles. Les dimensions de I'acces, 40 cm de long par 7 cm de haut, ne permettent pas
aux pigeons de rentrer dans ces lieux.

S’il existe déja des aménagements anti-pigeons, ils peuvent étre modifiés pour permettre
le passage des chauves-souris. Les zones libres, entre les barreaux ou les lattes, devront avoir
des dimensions de 40 cm de long minimum et de 7 cm de haut.

Protection a l'aide de barres de
métal inoxydable.

Protection a l'aide de lattes en
bois rugueux (attention aux

produits de traitement - cf. p.29) 2 ; _C:




Sur des protections déja
existantes, il est possible de
créer des ouvertures. Ici, entre
un abat-son.

7 cit max

40 e min.

Protection en forme de chicane. Il
faut veiller a la rugosité des
planches et faire attention aux
produits de traitement (cf. p.29)

2 - Aménager une ouverture pour permettre aux chauves-souris d’accéder au batiment
par le toit (lucarne ou chiroptiére)

Dans le cas de comble hermétique, il est nécessaire d'installer 1 ou 2 chiroptiéres. Outre le
fait qu'elle doit permettre I'acces en vol des chauves-souris, elle ne doit pas laisser passer les
pigeons. L'ouverture sera de 40 cm de long sur 7 cm de large. La solidité et I'étanchéité sont
des impératifs, cet aménagement sera donc réalisé par un professionnel.

La création d'une chiroptiére est plus facile est moins codteuse lorsqu'il y a déja un velux.
En effet, il s'agit alors d'une modification assez simple.




3 — Créer des nichoirs pour accueillir les chauves-souris

Les nichoirs a mettre en place dans les combles :

Apres avoir ouvert les combles aux chauves-souris, il est important de leur offrir de petits
gites a I’intérieur. En effet, les combles sont sujets a de fortes variations de température. Cet
effet aura pour conséquence le déplacement des chauves-souris vers d'autres gites, en période
de reproduction ; ce déplacement est risqué pour les jeunes.

Afin de fixer les animaux au site durant toute la saison de mise-bas, il faut offrir a la
colonie un lieu a l'abri des courants d'air et ou le microclimat est de température plus stable.
C'est le but des nichoirs d'intérieur.

Ces 2 nichoirs sont fabriqués avec des planches aussi épaisses que possible et elles doivent
étre rugueuses. Veiller a ne pas traiter le bois. Les parties hautes et latérales du nichoir
doivent étre hermétiques.

Ce type de nichoir est dit : amovible. C'est a dire qu'il peut étre aisément changé de
support.



Ces 2 autres types de nichoirs sont dits : inamovibles. lls seront fabriqués en fonction
des opportunités offertes par les charpentes. Ces constructions ne peuvent pas étre déplacées.

Construction sur I'angle que
forment le poingon et I'arbalétrier.

Poingon

Arbalétrier

Rainures

Construction entre les
chevrons et la toiture.

Avec un peu d'imagination et en respectant certaines regles, il est possible de fabriquer
une multitude de nichoirs trées différents les uns des autres.

Les nichoirs de facade, positionnés a I’extérieur des batiments

Les nichoirs de facade sont des gites plats. Ils conviendront donc seulement aux
especes qui utilisent en général des fissures ou interstices. Pour des raisons évidentes de
chaleur, plusieurs nichoirs seront disposés autour du batiment. Ce qui permettra aux chauves-
souris de choisir l'orientation au soleil par rapport a la saison ou a la météo. Plusieurs types de
nichoirs peuvent étre poseés :

e L'élégant, nichoir déja fabriqué a poser la ou I'esthétique est de rigueur.

e Le classique, facile a fabriquer, surtout avec des enfants.

e Le sur mesure, nichoir & fabriquer en fonction de la configuration du batiment.

L'élégant

Ce nichoir est fabriqué par une association de Seine-Maritime. Il est rond et existe en 2
diamétres : 20 cm et 34 cm. Il se fixe au mur grace a 1 ou 2 vis a visser dans des chevilles. Sa
forme le fait ressembler a une applique et il est donc tres discret sur la facade.

Ce nichoir peut étre proposé aux particuliers.



Le classique
Ce nichoir est tres facile a fabriquer. Il est donc recommandé pour les animations avec

les enfants. Les nichoirs seront fabriqués avec des planches épaisses du genre planches de
coffrage, elles devront étre rugueuses et le cas échéant, il faudra rainurer le bois. Ne pas traiter
le bois.
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Concernant les ouvrages d'art, il est également possible de poser des briques creuses
pour offrir aux chauves-souris des microgites. On prendra soin de boucher une extrémité de la
brique avec du pléatre.

Le sur-mesure
Ce nichoir sera construit en fonction de la fagade ou on veut le poser. Il faut cependant
respecter certains critéres :
e Poser le nichoir en haut du mur, contre le faitage.
e Poser une planche de faible épaisseur sur le mur, afin de le protéger.
La planche extérieure sera espacée de 2 cm par rapport a la premiére et aura une
épaisseur de 30 mm minimum.
e Veiller a la rugosité des planches.
e La hauteur du nichoir sera d'un minimum de 50 cm.
e Les parties hautes et latérales du nichoir doivent étre hermétiques.
e Le bois ne doit pas étre traité.

Les nichoirs sur les arbres

Ce nichoir est fabriqué par un fabricant de Seine-Maritime. Il est cylindrique et
fabriqué en aggloméré hydraulique, ultra-léger, armé et imputrescible. Il est équipé d'un
stabilisateur a effort constant qui permet de poser, sans clou, le nichoir dans un arbre. Ce
dispositif permet également de ne pas géner la croissance de l'arbre.

Acceés pour les chauves-souris.

Bocal récupérateur de guano. Cela permet
de savoir si le nichoir est occupé.

Il est préférable de poser ce nichoir assez haut dans I'arbre afin d'éviter tout vandalisme.



4 — Quelques exemples illustrés d’aménagement pouvant étre réalisés

Aménager des combles en transformant les lucarnes en chiroptiére.

EIEC Sl
Ouverture a aménager en chiroptiére :
- supprimer la vitre et la remplacer par

une planche (en rouge)

- laisser un espace de 7 cm entre le
haut de la planche et le haut de
I’ouverture afin d’éviter I’intrusion
de pigeons. Combles favorables a I’installation de chauves-souris

Aménager des combles en transformant une ouverture grillagée en
chiroptiere

Pour cela, il faut remplacer le grillage par une planche (en rouge) et
laisser un espace de 7 cm entre le haut de la planche et le haut de
I’ouverture afin d’éviter I’intrusion de pigeons. Il faut obscurcir les
combles pour favoriser la présence des chauves-souris.

Aménager des combles en créant une ouverture :

Si les combles sont hermétiques aux chauves-souris, une chiroptiere
est facilement aménageable sur la planche qui ferme I’entrée. 1l faut
supprimer le haut de la planche afin de laisser un espace de 7 cm
avec le haut de I’ouverture.

Morceau de
la planche a
supprimer.
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PARTIE 10. REPERAGE DES ELEMENTS
BATIS D'INTERET PAR COMMUNE (article
L.151-19 du code de l'urbanisme)
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Légende des planches de repérages des éléments
remarquables batis a protéger, conserver, valoriser ou
requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural (L151-19 code urbanisme)

Légende

®  Patrimoine bat 3 préserver
I Edifice civil et religieux remarguable (hors Monument Historigue)
Ensemble bati d'intérét
——— Lineaire bat (murets...) & préserver
< Conesde vue

®  Arbres remarguables
Haies, ripisylves
Alignements d'arbres
++: Espace public paysager
1% Parcs, jardins, vergers
Boisements, bosquets
woun Tracés et caractéristiques des voies (L151-38 du Code de I'Urbanisme)

Zones humides
P Hydrographie
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Maison éclusiere

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

2. Ancienne usine Stliver (dont maison patronale)

Tous les travaux effectués sur un de
ces batiments doivent étre congus
en évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale,
ordonnancement de la facade et des
percements.




Eglise : env 1736, et son cimetiéere

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie générale, pente
de toiture plane et importante, a
trois pans (2 longs et 1 croupe),
ordonnancement des facades et
respect des percements existants,
treille

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie,
ordonnancement de la facade avec
la régularité des percements,
modénatures

7.

Centre administratif : a I'emplacement de I'ancien presbytere
et en extension de I'école, années 1970

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie,
ordonnancement de la fagade avec
la régularité des percements.




Maison type garde-barriere, 16 rue de Samerey

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie simple,
ordonnancement de la facade avec
la régularité des percements,
modénature des chainages d’angle.

Tous les travaux effectués sur ces
batiments doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant leur
intérét : volumétrie générale, pente
de toiture importante, plane et avec
débord, ordonnancement des
facades du batiment d’habitation,
respect des percements existants,
maintien des éléments de
modénature.

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie,
ordonnancement de la facade avec
la régularité des percements,
modénatures

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie simple,
ordonnancement de la fagade avec
la régularité des percements.




12. Ferme, 2 rue de Tavaux

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie générale,
toiture a deux pans et demi-croupe,
respect des percements existants.

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie générale, pente
de toiture importante, respect des
percements existants
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan Prescriptions
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

1. A - Aigayoir, abreuvoir, lavoir, XIXe

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.




2. Eglise néogothique, 1850

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

4, Batiment des bains-douches Ch. Blanc

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pente de
toiture, lucarnes, ordonnancement de
la facade et régularité des percements,
murs de cléture, portail et ses piliers.

6. Ancien chateau médiéval des Lantenans puis Lebrun :
guelques restes sous le volume de la grange, XVllle

pas de photo

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale,
ordonnancement de la fagade et des
percements.




7. Presbytere, 1758, par I'architecte dolois Attiret

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie, toiture plane et
importante, ordonnancement de la
facade avec la régularité des
percements,

8. Mairie — école

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie, , importante
toiture a 2 pans et demi-croupe,
lucarne, ordonnancement de la facade
avec la régularité des percements,




MONT/CHATIN

LE FOURNOT

Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise XVle — XIXe

La destruction ou dénaturation de I’élément
est interdite.

2. Maison de architecte etjriey v
; ' SRR

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie générale,
pente de toiture plane et importante, a trois
ou 4 pans (2 longs et 1 ou 2 croupes),
ordonnancement des facades et respect des
percements existants, éléments de
modénatures (encadrements, chainages
d’angles). Le mur de cl6ture est a maintenir
en état.




3. Fontaine miraculeuse de Saint Marcoul
— lavoir couvert — croix

La destruction ou dénaturation de
chacun de ces éléments est interdite.

4. Lavoir

La destruction ou dénaturation de I’élément
est interdite.

5. Monument aux morts

La destruction ou dénaturation de I’élément
est interdite.




Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation de I’élement du four saillant,
lui conférant son intérét.

La destruction ou dénaturation de I'élément
est interdite.

8. Croix

La destruction ou dénaturation de I’élément
est interdite.
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Fontaine — lavoir couvert

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

2. Eglise (clocher Xlle, restauré 1975) — cimetiere

x ~

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

Tous les travaux effectués sur ces
batiments doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
leur conférant leur intérét : volumétrie
générale, pente de toiture plane et
importante, avec lucarnes,
ordonnancement des fagades et respect
des percements existants, modénatures.

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie
générale, pentes des toiture planes et
importantes, demi-croupe sur un
batiment, respect des percements
existants




5. Pigeonnier

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

6. Murs en pierre

La destruction ou dénaturation de chacun
de ces éléments est interdite.

Le maintien d’habitat Iéger, de taille
modeste et aligné face a la riviere est
souhaité.

Préserver la vue sur le pigeonnier et I'esplanade. Proscrire tout aménagement (clétures opaques, annexes,
batiments agricoles...) ou construction occultant la vue. Conserver les arbres dans la mesure du possible.
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

Prescriptions

1. Eglise, édifiée vers 1880

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie
générale, toiture plane a quatre pans,
ordonnancement des fagades et respect
des percements existants, éléments de
modénature, murets et grille de cléture,
portail.




Authume

IS, DEL@,&HE-_?T
& insoro
v

Numérotation des éléments paysagers repérés au plan | Prescriptions
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

1. Chateau d’Authume (XVlle) : chateau, pigeonnier,
batiments agricoles

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pentes de
toiture, ordonnancement de la facade
et qualité des percements.

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pentes de
toiture, ordonnancement de la facade
et qualité des percements, murs de
cl6ture et portail.




3. Eglise XVllle

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

Tous les travaux effectués sur un de ces batiments doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques leur conférant leur intérét : alignement sur rue,volumétrie globale, pentes de
toiture plane, respect des percements existants, enduits.




R x

Tous les travaux effectués sur un de ces batiments doivent étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur intérét : alignement sur rue,volumétrie globale, toitures demi-croupes

CONE DE VUE
8. Vl_J_g sur une tour

Préserver le cone de vue sur
la tour. Proscrire tout
aménagement et
construction (cl6tures
opaques, batiments agricoles
ou divers...) occultant la vue.
Conserver les haies et les
bosquets.




~ REMOUDE:

LAVANS-LES-DOLE

Numeérotation des éléments paysagers repérés
au plan de zonage au titre delarticle L.151-19
(extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise, construite en 1607 et son cimetiere

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.




Baverans

ROCHEFORT-SUR-NENON

X

Numérotation des éléments paysagers repérés
au plan de zonage au titre delarticle L.151-19
(extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie globale complexe,
pentes de toiture, respect des ouvertures
existantes.

3. Fontaine — lavoir
pas de photo

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.




4. Ancien moulin a blé, 1ler quart du XlIXe (puis
sucrerie, laiterie, tournerie) La destruction ou dénaturation de I’élément est
pas de photo interdite.
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de Prescriptions
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

1. Eglise et cimetiere (dont le mur en pierres)

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

2. Oratoire

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.




3. Fontaine — lavoir

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

4. Ferme (transformée)

Tous les travaux effectués sur un
de ces batiments doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques leur conférant
leur intérét : volumétrie de
chacun des batiments, pentes de
toiture, respect des percements
existants, murs de cl6ture.

CONE DE VUE

5. Vue sur le clocher de I'église

o

Préserver la vue sur I'église.
Proscrire tout aménagement
(clotures opaques supérieures a
1,8 m ; édifice technique ou
divers...) et toute construction
trop haute de part et d’autre de
la rue, qui occulterait la vue.




'AUX FOURCHES.

Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan de Prescriptions
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

CONE DE VUE

6. Vue sur la chapelle depuis la RD 230

Préserver la vue sur la chapelle depuis la route. Proscrire tout aménagement (clétures opaques, annexes,
batiments agricoles...) occultant la vue. Conserver les haies et les bosquets.




Brevans
% 7 o W .

Numérotation des éléments paysagers
repérés au plan de zonage au titre delarticle
L.151-19 [extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Lavoir1875/1923 au bord du canal
i »«‘.‘_\:

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

2. Lavoir —abreuvoir

4

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.




La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a 4 pans,
ordonnancement des fagades et respect des
percements existants, éléments de modénatures
(encadrements, chainages d’angles). Le mur de
cléture est a maintenir en état.

Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a 2 pans,
ordonnancement des facades et respect des
percements existants.

La destruction ou dénaturation de I'élément est
interdite.

Tous les travaux effectués sur un de ces batiments
doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques leur conférant leur intérét :
alignement sur le passage, volumétrie globale,
pentes de toiture, respect des percements existants,
enduits.

N i

8. Site et vestige de I'ancien chateau féodal Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét :
volumétrie générale, toitures, respect des
percements existants.







Champagney — la Tuilerie
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de | Prescriptions
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

1. Aigayoir — abreuvoir
N . it

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

2. Lavoir

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.
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Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

Prescriptions

3. Iise Notre-Dame, fin XVllle

La destruction ou dénaturation de I'élément
est interdite.

4. Lavoir

La destruction ou dénaturation de I'élément
est interdite




La destruction ou dénaturation de I’élément
est interdite

6. Chateau (p
pas de photo

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie générale,
ordonnancement des fagades et respect des
percements existants, éléments de
modénatures.

7. Ancienne tuilerie Vuillermot (1860-1918)
pas de photo

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie générale,
ordonnancement des fagades et respect des
percements existants, éléments de
modénatures.

8. Statue de la Vierge (XIXe)

La destruction ou dénaturation de I’élément
est interdite

CONE DE VUE

9. Vuesurle clocher del’é

Préserver la vue sur I'église et les jardins
devants. Proscrire tout aménagement
(clotures opaques, annexes, batiments
agricoles...) occultant la vue.




10. Vue sur I'entrée de ville

Préserver la vue sur I'ensemble du village et le clocher. Proscrire tout aménagement pouvant
I'obstruer dans les champs a gauche (clotures opaques, annexes, batiments agricoles...).




Champdivers

Numérotation des éléments paysagers
repérés au plan de zonage au titre delarticle
L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise Saint-Germain (XVllle) et cimetiere

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

2. Croix devant église
pas de photo

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.




3. Croix de i

24

§$ion, 1854

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

4. Murets en pierre, angle Grande Rue et rue du
Finage

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.




Chatenois
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Numeérotation des éléments paysagers repérés
au plan de zonage au titre delarticle L.151-19
(extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Croix pattée

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

2. Fontaine — abreuvoir

- 354

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.




. Crix

v, f

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

5. Lavoir — abreuvoir

La destruction ou dénaturation de I’élément est

pas de photo interdite
6. Presbytere La destruction ou dénaturation de I'élément est
pas de photo interdite
7. Monument aux morts La destruction ou dénaturation de I'élément est
pas de photo interdite
8. Ancien pavillon de chasse (XVllle) : domaine et
dépendances

Tous les travaux effectués sur ces batiments
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques leur conférant
leur intérét : volumétrie générale,
ordonnancement des facades et respect des
percements existants, éléments de
modénatures, mur de cloture.

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques leur conférant
leur intérét : volumétries de chaque batiment,
pentes de toiture, ordonnancement des facades
et qualité des percements, murs de cloture et
portail.




10. Maison de maitre (XVllle) et dépendance : site
d’une ancienne tuilerie

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques leur
conférant leur intérét : volumétries de chaque
batiment, pentes de toiture, ordonnancement
des facades et qualité des percements, murs de
cléture et portail.

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie générale, toitures,
ordonnancement des fagades et respect des
percements existants et de leurs balcons,
éléments de modénature, soubassements,
escalier extérieur et terrasse, murets et grille de
cléture, portail.




Champvans
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Numérotation des éléments paysagers repérés au Prescriptions
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 [extrait
ci-contre)

1. Eglise

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

3. Fontaine St-Gengoux

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




4, Mairie — école

7

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie globale,
toiture et clocheton, ordonnancement de la
facade avec la régularité des percements,
éléments de modénature.

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie globale,
toiture, ordonnancement de la facade et
percements, éléments de modénature.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




8. Croix

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

9. Demeure bourgeoise

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie globale,
toiture, ordonnancement de la fagade avec
la régularité des percements.

10. Cabane de berger en pierres

pas de photo La destruction ou dénaturation de

I’élément est interdite

11. Four

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

13. Vierge La destruction ou dénaturation de




I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

15. Croix

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

16. Pigeonnie

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

17. Oratoire

La destruction ou dénaturation de




I’élément est interdite

18. Croix

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




Chevigny
7 sy

AU COMMUNAL

Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

Prescriptions

1. Fontaine — lavoir, XIXe

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie
globale, toiture et campanile,
ordonnancement de la fagade avec la
régularité des percements, éléments de
modénature.




3. Monument aux morts

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

4. Lavoir

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

5. Ancienne tuilerie et ancienne maison du général Gardet
Pas de photo

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie,
toiture, ordonnancement de la facade et
régularité des percements.

6. Demeure bourgeoise, mur et piliers d’entrée

~

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
leur conférant leur intérét : volumétries
de chaque batiment, pentes de toiture,
ordonnancement des fagades et qualité
des percements, murs de cloture et
portail.

CONE DE VUE

7. Cones de vue sur I’Eglise, rue de Rainans

-

Préserver les cones de vue sur le clocher
et le bati existant. Proscrire tout
aménagement (cl6tures opaques,
annexes, batiments agricoles...)
occultant la vue. Conserver les haies et
vergers.




7a Entrée de village

7b Limitrophe du gite, zone NL




Choisey
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Croix

La destruction ou dénaturation
de I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite




3. Statue

La destruction ou dénaturation
de I’élément est interdite

4. Oratoire

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite

5. Croix visible depuis la D905

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite

CONE DE VUE

6. Vue surl'église

Préserver la vue sur I'église et
les toits du vieux village.
Proscrire toute construction et
tout aménagement (clotures
opaques, annexes, batiments
agricoles...) qui viendraient
I'occulter. Conserver le verger.




7. Vue sur le coeur de village

e

Préserver la vue sur le vieux village en contrebas. Proscrire toute construction et tout aménagement
(clotures opaques, annexes, batiments agricoles...) qui viendraient I'occulter.

8. Vue depuis la rue du Paradis

Préserver la profondeur de champ sur les espaces agricoles et les abords dela propriété de Menthon.
Proscrire toute construction et tout aménagement (clotures opaques, annexes, batiments agricoles...) qui
viendraient I'occulter.




Numérotation des éléments paysagers
repérés au plan de zonage au titre delarticle
L.151-19 [extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Croix, métal

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét :
volumétrie globale, toiture et lucarnes,
ordonnancement de la fagade avec la régularité
des percements, balcons et ferroneries, éléments
de modénature, escaliers extérieurs, rambardes et
terrasses.




3.

Eglise, XVllle

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite




Damparis : Belvoye

1y S
IUES CORDE!
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Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan de zonage au
titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Maison éclusiére

La destruction ou
dénaturation de
I’élément est interdite

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
facade en alignement
sur le chemin de halage
du canal, volumétrie
globale, pentes de
toiture.




3. Demeures bourgeoisesde Belvoye

Tous les travaux
effectués sur ce
batiment doivent étre
congus en évitant
toute dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie globale,
toiture et lucarnes,
ordonnancement de la
facade avec la
régularité des
percements, balcons
et ferroneries,
éléments de
modénature, escaliers
extérieurs, rambardes
et terrasses.




Damparis : cité

s

LES JONCS.

EN/COURBERON:

i S o

LA CORVEE DEVANT

Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan de zonage au
titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

4. Ecole de la cité des carriéres, actuel lycée Jean-Jaures, architecte Henri
Vidal. Label Patrimoine XXe

e

Tous les travaux effectués
sur ce batiment doivent
étre congus en évitant
toute dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie globale,
ordonnancement de la
facade avec la régularité
des percements, éléments
de modénature.

Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét :
volumétrie globale, toiture en débord,
ordonnancement de la facade avec la régularité des
percements, éléments de modénature.




Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait
ci-contre)

Prescriptions

6. Fontaine— lavoir, 1890

ey e e B DA

La destruction ou dénaturation de I’élément
est interdite

7. Vestiges de I'ancienne abbaye de Dam
reconstruite en partie en 1780

La destruction ou dénaturation de I'élément
est interdite.




8. Ferme

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie globale,
toiture a 2 pans, qualité des percements
existants, éléments de modénature.

9. Ancien batiment de la Poste

11. La Poste

[y
e

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : simplicité de la
volumétrie globale, toiture et clocheton,
ordonnancement de la facade avec la
régularité des percements.

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie globale,
toiture, ordonnancement de la fagade avec la
régularité des percements, éléments de
modénature, murs de cloture et son grillage,
portail.

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie globale,
toiture a demi-croupe, ordonnancement de
la fagade avec la régularité des percements,
éléments de modénature.

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques leur
conférant leur intérét : respect de
I'alignement, volumétries simple de chaque
batiment, toiture a 2 pans, ordonnancement
des facades et qualité des percements, murs
de cl6ture et portail.




13. Maison de ville

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques leur
conférant leur intérét : alignement avec les
batiments voisins, volumétrie simple, toiture
plane a 2 pans, respect des percements
existants, enduits.

CONE DE VUE
14. Vue depuis le sentier piétonnier (sur plan « Damparis

Cité » Proscrire toute construction et tout
Pas de photo

aménagement (clétures opaques, annexes,
batiments agricoles...) qui viendraient
I'occulter.




Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Azans:chateau, communs et parc

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.
Tous les travaux de rénovation
devront maintenir les
caractéristiques patrimoniales
du batiment : volumétrie,
toitures et leurs lucarnes,
ordonnancement et
modénatures des facades,
balcons et ferroneries,
terrassements et souténement.

Azans : église et cimetiere

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.




3.

Azans : grande demeure avec parc et communs

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a
comble brisée a la Mansart et a
4 pans, ordonnancement des
facades et respect des
percements existants, éléments
de modénature, murs et grille
de cloture, portail.

4.

Azans : petit oratoire installé dans le mur d la propriété

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

5.

a demeure

A

Azans : ancienne grande propriété avec s
Iy =8 5

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, grande
toiture plane a quatre pans,
ordonnancement des fagades et
respect des percements
existants murs de cl6ture,
portail.

Tous les travaux effectués sur
un de ces batiments doivent
étre congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques leur conférant
leur intérét : volumétrie
globale, toitures, respect des
percements existants, enduits,
mur de cléture et portail.




La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

Bati industriel : 19 rue d’Azans

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple, toiture a 2
pans, ordonnancement de la
facade avec la régularité des
percements.

Ancienne halle industrielle : 14 avenue du Maréchal Juin

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie, ordonnancement
des fagade avec la régularité
des percements.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie, percements
existants, éléments de
modénature.




11. La Bedugue : ancienne maison patronale de la fonderie Bermond, 3
avenue du Maréchal Juin

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple, toiture plane
a 2 pans, ordonnancement de la
facade avec la régularité des
percements, éléments de
modénature.

12. Batiments de I'ancienne brasserie dite « du Haut » (base Mérimée,
inventaire du patrimoine industriel), 21 rue Julien Feuvrier

P v

Tous les travaux effectués sur
un de ces batiments doivent
étre congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques leur conférant
leur intérét : alignement sur rue
pour certains, volumétrie
globale, pentes de toiture,
respect des percements
existants, murs de cl6ture,
portail et ses piliers.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture
plane a deux pans,
ordonnancement des facades et
respect des percements
existants, murets et grille de
cléture, portail et ses piliers.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture
plane a quatre pans,
ordonnancement des facades et
respect des percements
existants, éléments de
modénature.




15. La Bedugue : usine de quincallerie (base Mérimée, inventaire du

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture
plane a deux pans,
ordonnancement des facades et
respect des percements
existants, éléments de
modénature.

16. La Bedugue : immeuble locatif, maison Jolmois 1909 + atelier (base
mérimée, inventaire du patrimoine industriel

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a 2
pans, ordonnancement des
facades et respect des
percements existants, éléments
de modénature, murets et grille
de cl6ture, portail et ses piliers.

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

18. Cité ouvrirere lieu-dit Boichot (cité des polonais), rues Auguste
Ventard, Renorbert Nélaton et du Général Lasnes

Tous les travaux effectués sur
un de ces batiments doivent
étre congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques leur conférant
leur intérét : volumétrie type de
chaque batiment, agencement
des pentes de toiture, simplicité
des facades et des percements.




19. La Bedugue : villa patronale (base Mérimée, inventaire du
patrimoine industriel)

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture
plane a deux pans,
ordonnancement des facades et
respect des percements
existants, éléments de
modénature, murs de cloture,
portail et ses piliers.

20. Fonderie dite ateliers Lacroix (base Mérimée, inventaire du
patrimoine industriel)
el

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple,
ordonnancement de la fagade
avec la régularité des
percements.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple, toiture a 2
pans, ordonnancement de la
facade avec la régularité des
percements, éléments de
modénature.

22. Eglise du Sacré-Ceeur : édifice néo-roman de 1877-1889 architecte
Alphonse Roy

o o 4

*

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

23. Ecole de la Bedugue : 1874-1875, architecte Vertray
3 AR T

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a
guatre pans, ordonnancement
des fagades et respect des
percements existants, éléments
de modénature.




Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

24. Coteau de Beauregard : demeure sur 3 niveaux vers 1910, 14 rue
Maurice Pagnon

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a
quatre pans, ordonnancement
des fagades et respect des
percements existants, balcons
et ferroneries, éléments de
modénature

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple, régularité
des percements, perron et sa
véranda.




26. Coteau de Beauregard : 23 rue Maurice Pagnon

maison 1930 et sa dépendance, jardin ceint d’un mur en pierre

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, jeu de
toitures, ordonnancement des
facades et respect des
percements existants, balcons
et ferroneries, éléments de
modénature, murs et grille de
cléture, portail et ses piliers.

27. Coteau de Beauregard : 12, 23 et 25 rue Croix d’Arans
Jardins (base Mérimée du ministére de la culture)
Domaines avec maisons de maitres et dépendances, fin XIX éme
siecle-début XXéme siecle
R —————T

Tous les travaux effectués sur
un de ces batiments doivent
étre congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques leur conférant
leur intérét : volumétries de
chaque batiment, pentes de
toiture, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, murs de cléture et
portail.

28. Avenue Duhamel : usine de cycles 1921-1960 (base Mérimée,
inventaire du patrimoine industriel), 53 avenue Jacques Duhamel

Tous les travaux effectués sur
un de ces batiments doivent
étre congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques leur conférant
leur intérét : alignement sur rue
par le mur pignon, volumétries
de chaque batiment, pentes de
toiture.




29. Avenue Duhamel : villa patronale « Renée » + activité XIX éme
~siecle, 77 avenue Jacques Duhamel

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et respect des
percements existants, éléments
de modénature, murets et grille
de cloture, portail et ses piliers.

30. Coteau de Beauregard/Arans : villa vers 1930 et son jardin, rue
Beauregard

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture,
ordonnancement des
percements existants, éléments
de modénature, murets et grille
de cloture, portail et ses piliers.

31. Coteaude eauregard/Arans :villa vers 1930 et son jardin, rue
Beauregard

=

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture,
ordonnancement des facades et
respect des percements
existants, éléments de
modénature, murets et grille de
cléture, portail et ses piliers.

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

33. Coteau de Beauregard/Arans : maison vers 1920, 14 rue Beauregard

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie, percements
existants, éléments de
modénature.




34. Coteau de Beauregard/Arans : maison vers 1930, 9 rue Beauregard

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toitures,
ordonnancement des des
percements existants, balcons
et ses piliers, éléments de
modénature, murets et grille de
cléture, portail et ses piliers.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toitures,
ordonnancement des
percements existants, éléments
de modénature, murets et grille
de cloture, portail et ses piliers.

36. Vers St-Ylie : domaine au lieu-dit « Les Orphelins », demeure
principale et pavillons d’entrée, avenue Jacques Duhamel

Tous les travaux effectués sur
un de ces batiments doivent
étre congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques leur conférant
leur intérét : volumétries de
chaque batiment, pentes de
toiture, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, murs de cloture et
portail.

La destruction ou dénaturation
de chacun des éléments est
interdite.




ETROITO;
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Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan de Prescriptions
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

38. Saint-Ylie : demeure avec parc, route Nationale
s N 7

e

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a 4
pans et lucarnes,
ordonnancement des facades et
qualité des percements, murets
et grille de cl6éture et portail.

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.




40. Saint-Ylie : ancienne éco
3 ﬁ" ¥
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le, 34 route Nationale

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple,
ordonnancement de la facade
avec la régularité des
percements, murets de
soutenements.

e ———————

e e e e

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a 4
pans et lucarnes,
ordonnancement des fagades et
qualité des percements, murets
et grille de cl6éture et portail.




Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

42. Pompidou : grande demeure bourgeoise, 25 avenue Georges
Pompidou

o~

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, éléments de
modénature, murets et grille de
cl6ture et portail.

43. Pompidou : grande demeure bourgeoise, 29 avenue Georges
Pompidou

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a
demi-croupes et lucarnes,
ordonnancement des facades et
qualité des percements,
éléments de modénature,
murets et grille de cloture et
portail.




44. Pompidou : grande demeure bourgeoise de pastiche médiéval, 34
avenue Georges Pompidou

Y

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture,
ordonnancement des facades et
qualité des percements,
éléments de modénature,
murets et grille de cloture et
portail.

45. Pompidou : grande demeure bourgeoise, 41 avenue Georges
Pompidou

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, balcons et
ferroneries, éléments de
modénature, murets et grille de
cléture et portail.

46. Pompidou : cité du Plumont, rues Roger Siblot et Jean Hezard

Tous les travaux effectués sur
un de ces batiments doivent
étre congus en évitant toute
dénaturation de la typologie
batie leur conférant leur
intérét : alignement sur rue,
volumétrie globale, pentes de
toiture plane, respect des
percements existants, enduits.

96 avenue Georges Pompidou

=

47. Pompidou : chateau d’eau,

Yo

La destruction ou dénaturation
de I’élément est interdite.




48. Wilson : maison patronale Graaf :29 rue du Mont Roland

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, balcons et
ferroneries, éléments de
modénature, murets et grille de
cl6ture et portail.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a
quatre pans, ordonnancement
des fagades et respect des
percements existants, éléments
de modénature, murs de
cléture, portail et ses piliers.

50. Wilson: anciénnederhéure des Audemar, 37 bd du président
Wilson / 22 avenue Aristide Briand

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, éléments de
modénature.

51. Wilson : ancienn banque de frande, 26 avenue Aristide Briand

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, ferroneries des
gardes corps, éléments de
modénature, murets et grille de
cléture et portail.




52. Wilson : ancienne demeure de Jean Audemar, 56 bd du président
Wilson

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
chassis, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, balcons et
ferroneries, éléments de
modénature, murs et grille de
cléture et portail.

53. Wilson :ancien maison patronale (usine Fagot), 36 bd du président
Wilson

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, éléments de
modénature.

54. Wilson : usine Fagot (1922-1977), 38 impasse Fagot (base Mérimée,
inventaire du patrimoine industriel)

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie, ouverture du Rez-
de-Chaussée.

55. Anciene Caisse d’épargne, 10 avenue Rockfeller

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, balcons et
ferroneries, éléments de
modénature, murets et grille de
cl6ture et portail.




56. Ecole des iIIes, 17 avenue Rockfeller
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Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, éléments de
modénature, murets et grille de
cléture et portail.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, éléments de
modénature, murets et grille de
cléture et portail.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie, éléments de
modénature.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture,
ordonnancement des fagades et
qualité des percements,
éléments de modénature,
murets et grille de cloture et
portail.

60. Institut médico-éducatif Label patrimoine XXéme siéecle, 34

avenue de Northwich
r

.
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Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie, ordonnancement
de la facade avec la régularité
des percements, aspect du
béton brut extérieur

61. Ancien cinéma « Modern Cinéma », 1935, 3 avenue de Northwich

Tous les travaux effectués sur




ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple, régularité
des percements existants.

62. Eisenhower : chapellé du bon pasteur (1870), avenue du Général
Eisenhower

i k.
<

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

63. Commards : école des Commards (1887), 45 rue du Général Malet

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie, ordonnancement
de la facade avec la régularité
des percements, murets et
grilles, portail et ses piliers.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple, percements
existants, élements de
modénature.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
alignement sur rue, volumétrie
générale, toiture et lucarnes,
ordonnancement des facades et
qualité des percements, balcons
et ferroneries.




66. Quartiers Nord : logement patronal de I'ancienne briqueterie, 10
avenue de Landon
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Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, balcons, éléments
de modénature, murets et grille
de cloture et portail.

67. Quartiers Nord : usine Jeanrenaud (base Mérimée, inventaire du
patrimoine industriel)

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple,
ordonnancement de la facade
avec la régularité des
percements.




Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

68. Demeure patronale et jardin, fonderi Moniotte,

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et
lucarnes, ordonnancement des
facades et qualité des
percements, balcons et
ferroneries, éléments de
modénature, murets et grille de
cléture et portail.

69. Cimetiere Nord : porte et pavillons, monuments aux morts (1922), monuments aux morts (1887),

mémorial




La destruction ou dénaturation de chacun de ces éléments est interdite.

70. Landon :Va’ncienne école, 22 chemin du Lierre

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie simple,
ordonnancement de la facade
avec la régularité des
percements.
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Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

71. Goux : Eglise St-Fiacre entourée du cimetiéere

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

72. Goux : grande croix en pierre devant I'église

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.




73. Goux : monuments aux morts (1914-1918)

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

Tous les travaux effectués sur
ce batiment doivent étre congus
en évitant toute dénaturation
des caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture a
demi-croupes, ordonnancement
des facades et qualité des
percements, murs de cléture et
portail.

75. Goux :fontaine dite fontaine sacrée, dédiée a Diane, aménagée
autour d’une source

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

76. Ensembles d’anciennes « baraques », 16-17-19-21 rue des Genétres
f y v = 7y Q
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Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét : volumétrie simple, percements existants, enduits.




CONES DE VUE

77. Cone de vue avenue du Maréchal Juin
. pe_J

8 '. g 3
Préserver la vue sur le vieux Dole et la basilique Notre Dame. Soigner les abords de part et d’autre : limites
de propriété nettes et entretenues, affichage et enseignes discrets, pas de clétures pleines hautes.

78. Coéne de vue depuis la rive gauche

Préserver la vue sur le manége de
Brack. Proscrire toute construction
et tout aménagement (clétures
opaques, annexes, batiments
agricoles...) qui viendraient
I'occulter.

Préserver la vue sur la maison
bourgeoise. Proscrire toute
construction et tout
aménagement (cl6tures opaques,
annexes, batiments agricoles...)
qui viendraient l'occulter.

Préserver la vue sur la collégiale
au loin. Proscrire toute
construction et tout
aménagement (clotures opaques,
annexes, batiments agricoles...)
qui viendraient 'occulter.

Préserver la vue profonde de ce dernier espace ouvert. Proscrire toute construction et tout aménagement
(clétures opaques, annexes, batiments agricoles...) qui viendraient I'occulter.
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Eclans-Nenon : Nenon

SOUSLATCOTE!

Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait
ci-contre)

Prescriptions

1. Chateau de campagne des De Marenches
pas de photo

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie, ordonnancement de la
facade, percements existants, éléments de
modénature.

2. Demeure, XIXe
pas de photo

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie, ordonnancement de la
facade, percements existants, éléments de
modénature.




¥
LESISILLONS,

COTE JARDY

.

Numérotation des éléments paysagers
repérés au plan de zonage au titre delarticle
L.151-19 [extrait ci-contre)

Prescriptions

3. Eglise (ancienne chapelle du chateau)

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.




n
HoECHAL

Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Fontaine — lavoir couvert

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

2. Abreuvoir

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.




3. Oratoire entre 2 arbres

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

Tous les travaux effectués sur tout
ou partie de ce batiment doivent
étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét :
volumétrie, toitures,
ordonnancement des facades et
respect des percements existants,
éléments de modénature, murs
de cléture.

6. Chéne Notre Dame

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.




7. Croixa?2 faces

- 5

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

8. Croix en métal

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.

9. Fontaine

La destruction ou dénaturation
de I'élément est interdite.




CONE DE VUE

10. Vue sur le Chateau de Falletans

Préserver la vue sur le chateau. Proscrire tout aménagement pouvant I'obstruer (cl6tures opaques,
annexes, batiments agricoles...).

11. Vue sur le village et I'église

Préserver la vue sur le village et le clocher.
Proscrire tout aménagement pouvant I'obstruer
(clétures opaques, annexes, batiments agricoles...).
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Numeérotation des éléments paysagers repérés | Prescriptions
au plan de zonage au titre delarticle L.151-19
(extrait ci-contre)

1. Fontaine — lavoir
o i

*

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

2. Fontaine aux loups

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.




3. Vestige de moulin sur la Blaine

La destruction ou dénaturation de I’élément est interdite.

4. Chateau Audemar, ancien siege de la fonderie
de Foucherans (actuelle mairie)

Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture et lucarnes,
ordonnancement des facades et respect des
percements existants, éléments de modénature,
murets ou murs de cl6ture.

Tous les travaux effectués sur tout o partie de ce
batiment doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie générale, toiture plane a deux
pans, ordonnancement des facades et respect des
percements existants.

6. Chéateau seigneurial

Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des




caractéristiques lui conférant son intérét :
volumétrie, toiture, respect des percements
existants, éléments de modénature.

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

8. Cimetiére et son portail
e

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.

9. Place des tilleuls, 4 immeubles de la société Solvay 1963-1968
2 /,«/" K A \\

A

Tous les travaux effectués sur un de ces batiments doivent étre congus en évitant toute dénaturation des

caractéristiques leur conférant leur intérét : volumétrie globale simple, toitures a 2 pans, ordonnancement
des percements.

10. 4 immeubles de la société Solvay 1963-1968




Tous les travaux effectués sur un de ces batiments doivent étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur intérét : volumétrie simple, toitures a 2 pans, ordonnancement des
percements.

11. Vierge

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite.
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Numérotation des éléments paysagers repérés
au plan de zonage au titre delarticle L.151-19
(extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Croix pattées




2. Fontaine St-Michel et abreuvoir

-

La destruction ou dénaturation de chacun de ses éléments est interdite.

3. Demeure avec tourelle, place de I'Eglise

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie générale,
toiture, respect des percements existants,
éléments de modénature.

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie générale,
toiture, respect des percements existants,
éléments de modénature.




Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de zonage au
titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise

La destruction ou
dénaturation de
I’élément est
interdite.

2. Maison munie d’une tour, actuelle mairie

La destruction ou
dénaturation de
I’élément est
interdite.




3. Croix de jubilé, 1858

La destruction ou
dénaturation de
I’élément est
interdite.

5. Oratoire

La destruction ou
dénaturation de
I’élément est
interdite.

La destruction ou
dénaturation de
I’élément est
interdite.

La destruction ou
dénaturation de
I’élément est
interdite.




7. Croix — oratoire devant I'église

La destruction ou
dénaturation de
I’élément est
interdite.

CONE DE VUE

8. Vue depuis la rue du Doubs

4

Dans ce cone de vue,
proscrire tout
aménagement
pouvant I'obstruer
(batiments ou
annexes).




Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

Prescriptions

1. Fontaine — lavoir

La destruction ou dénaturation de
I"élément est interdite

2. Llavoir

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




3. Ancien lavoir (couvert)

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

ENSEMBLE BATI D’INTERET

7. Et8

i Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
leur conférant leur intérét : alignement
sur rue, volumétrie globale, pentes de
toiture importante et plane, percements
existants, murs de souténement ou de
cloture.

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
leur conférant leur intérét : alignement
des batiments, décrochés de toiture,
volumétrie globale, vaste toiture a 2 pans,
percements existants.

[T

CONE DE VUE

10. Vue sur I'église
T T Sy
4 — e

i

Préserver la vue sur le village et le
clocher. Proscrire tout aménagement
pouvant I'obstruer : cl6tures opaques trop
hautes, construction de batiment ou
d’annexes




11. Vue sur I'église

Préserver la vue sur |'église. Ne pas
réhausser les murs de cléture de part et
d’autre de la rue.




Numérotation des éléments paysagers repérés
au plan de zonage au titre delarticle L.151-19
(extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise, XVle-XVllle

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

2. Mairie

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie, toiture a 4 pans et 2
croupes, ordonnancement de la facade avec la
régularité des percements, éléments de
modénature.




3. Vieux chateau dit Fief de Verchamps avec tour et
porche

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie générale, toiture, respect
des percements existants, éléments de
modénature, portail.

4. Maison des Cedres : ancien prieuré des jésuites
de Dole

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie générale, toiture plane a
quatre pans, fronton, ordonnancement des
facades et respect des percements existants,
éléments de modénature.

5. Monument aux morts des 3 guerres

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie générale, toiture a la
Mansart, ordonnancement des fagades et respect
des percements existants, éléments de
modénature, murs de cl6ture, portail et ses
piliers.




CONE DE VUE

7. Vuesurl'église

Préserver la vue sur |'église. Maintenir les talus
de part et d’autre de la rue dans leur état
naturel actuel, sans les chahuter.
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Préserver la vue sur I'ensemble du village et le clocher. Laisser I'esplanade a gauche libre de tout édificie
ou aménagement pouvant obstruer la vue. A droite, maintenir les murs de cléture bas.




Jouhe Mont Roland
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Numérotation des éléments paysagers
repérés au plan de zonage au titre delarticle
L.151-19 [extrait ci-contre)

Prescriptions

9. Eglise du Mont Roland

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite




Lavangeot

Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait
ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise et cimetiere

La destruction ou dénaturation de I'élément
est interdite

La destruction ou dénaturation de I’élément
est interdite




CONE DE VUE

3. Vue depuis la rue des v

Préserver la vue sur le village et I'église. Proscrire tout aménagement pouvant I'obstruer dans les champs
a droite (clotures opaques, annexes, batiments ...).

4. Vue sur I'entrée de ville depuis la rue principale

Préserver la vue sur le village et I'église. Proscrire tout aménagement pouvant I'obstruer dans les champs a
droite (clotures opaques, annexes, batiments agricoles...).
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Numérotation des éléments paysagers
repérés au plan de zonage au titre delarticle
L.151-19 [extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Ancien moulin (peut-étre)

Tous les travaux effectués sur un de ces batiments
doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques leur conférant leur intérét :
volumétrie globale, agencement complexe des
toiture, qualité des percements.

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite




3. Lavoir

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

4, Maison de Jean Subtil, XVle

Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét :
volumétrie simple, toiture plane a deux pans,
percements existants, enduits, murs de cloture et
portail.




Le Deschaux

LA SARPAILLASSE'

on .

2 Y PETIT EUANCEUR a2
ot .
4 ‘ MARE 0UDOT;
. ',/. N
4 : .

ETANGIDE LAVl

Numeérotation des éléments paysagers repérés
au plan de zonage au titre delarticle L.151-19
(extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise, 1845

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite




2. Chateau en briques, dit de Fabulys, son parc et son
-

P

pavillon d’entrée, XVle —XVllle

R

Tous les travaux effectués sur un de ces batiments doivent étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur intérét : volumétrie globale, pentes de toiture et lucarnes,
ordonnancement de la facade et qualité des percements, murs de cl6ture, portail et ses piliers.

e

3. Maisonau 2

it i

0 route de Dole

MAIRIE

Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét :
volumétrie, percements existants, enduit, muret
et grille de cl6ture.

Tous les travaux effectués sur ce batiment doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son intérét :
volumeétrie simple, toiture a 4 pans,
ordonnancement de la fagade avec la régularité
des percements.
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan | Prescriptions
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

1. Lavoir

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

2. Eglise La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




3. Oratoire
pas de photo

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

4. Statue de la Vierg

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite
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Numérotation des éléments paysagers repérés au

plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-

contre)

Prescriptions

1. Eglise et son lutrin

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

2. Fontaine — lavoir

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




3. Ancien presbytere

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie,
percements existants, murs de cloture.
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Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
leur conférant leur intérét : volumétrie
globale, pentes des toitures et lucarnes,
ordonnancement de la facade et qualité
des percements, murs de cloture, portail
et ses piliers.

5. Stele funéraire (D79)

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

6. Croix pattées

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

7. Meule

8. Vierge

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques
conférant au batiment d’origine son intérét
(hors extension plus récente, devant sur la
photo) : volumétrie simple et basse,
débords de toiture, percements existants.




Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

Prescriptions

10. Fontaine chemin de la Malatiéere

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

Prescriptions

Eglise

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

3. Fontaine — lavoir surmontée d’un buste

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

4. Croix pattée

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




5. Ancienne tuilerie du XIXe

Tous les travaux effectués sur ce

pas de photo batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie,
percements existants.

6. Mairie

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie
simple, toiture a 4 pans,
ordonnancement de la facade avec la
régularité des percements.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




CONE DE VUE
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9. Vue depuis la rue des prés d’Amont sur le village et le clocher de I'église
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d’autre de la rue (cl6tures opaques, annexes, batiments agricoles...).




Monniéres

SURILOUCHAUX

Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Fontaine — lavoir couverts

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

2. Eglise, XVllle

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




3. Chéateau, mur, parc et dépendances

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pentes de
toiture, ordonnancement de la facade
et qualité des percements, murs de
cléture, portail et ses piliers.

4. Murs en pierre

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

CONE DE VUE

5. Vuesurlevillage
Pas de photo

Préserver la profondeur de champ sur
les espaces agricoles et les abords dela
propriété de Menthon. Proscrire toute
construction et tout aménagement
(clotures opaques, annexes, batiments
agricoles...) qui viendraient I'occulter.




Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait
ci-contre)

Prescriptions

1. Ancien moulin a blé, minoterie (XVllle, XXe),
dérivation de la Loue

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques leur
conférant leur intérét : volumétrie globale,
pentes de toiture, qualité des percements
existants, murets et grille.

2.

La destruction ou dénaturation de I’élément
est interdite




3.

Ensemble bati d’intérét

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques leur
conférant leur intérét : alignement sur rue
par le mur pignon, volumétrie globale,
toiture a 2 pans et demi-croupe, respect des
percements existants, enduits.




Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Mairie

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie
générale, toiture plane a quatre pans,
fronton, ordonnancement des fagades
et respect des percements existants,
éléments de modénature, murets et
grille de cl6ture, portail et ses piliers.

2. Monument aux morts

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




3. Ancienne gare

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie
simple, percements existants, éléments
de modénature, enduit.

4. Croix

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

5. Grandes Minoteries de Parcey - Logement patronal

.

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie,
toiture a 2 pans et demi-croupes,
ordonnancement de la facade avec la
régularité des percements, perron et sa
balustrade.
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Numeérotation des éléments paysagers repérés | Prescriptions
au plan de zonage au titre delarticle L.151-19
(extrait ci-contre)

1. Statue de la Vierge

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite




2. Croix

po:

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

3. Eglise

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie, toiture plane
importante, percements existants.




7. Egayoir

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

8. Cimetiere

a
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La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite

10. Murs en pierre

La destruction ou dénaturation de I’élément est
interdite




PIECE JEANNIER

»

IPASQUIER DUIMOULIN!

Numeérotation des éléments paysagers repérés au Prescriptions
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

1. Croix de mission

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

2. Eglise

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




3. Croix 1845

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

5. Pigeonnier, rue du chateau

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.
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Numérotation des éléments paysagers repérés au Prescriptions
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-
contre)

1. Lavoir avec galeries couvertes

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




2.

Eglise et cimetiere

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite




6. Ferme fore

Tous les travaux effectués sur un des
batiments de I'ensemble doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pentes de
toiture, qualité des percements existants,
murs de cloture et portail.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

CONE DE VUE

8. Vue surl'église

Préserver la vue sur |'église et le clocher.
Proscrire tout aménagement pouvant
I’obstruer (clotures opaques, annexes,
batiments agricoles...).




Rainans

Numeérotation des éléments paysagers repérés au plan
de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.




2. Croix
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3. Fontaine—

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

4. Lavoir
e 3

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.




7. Cimetiere

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie
générale, toiture plane a quatre pans,
ordonnancement des facades et respect
des percements existants, éléments de
modénature, murs de cl6ture, portail et
ses piliers.

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en évitant
toute dénaturation des caractéristiques
lui conférant son intérét : volumétrie
générale, toiture plane a deux pans et
demi-croupes, lucarnes,
ordonnancement des fagades et respect
des percements existants, éléments de
modénature, murs de cl6ture, portail et
ses piliers.

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pentes de
toiture, ordonnancement de la fagade
et qualité des percements, murs de
cléture et portail.

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pentes de
toiture, ordonnancement de la facade
et qualité des percements, murs de
cl6ture et portail.




CONE DE VUE

12. Cone de vue rue de la Chaux

-

Préserver la vue lointaine sur le
paysage. Proscrire tout aménagement
pouvant I'obstruer dans les champs
(cloétures opaques, annexes, batiments
agricoles...).
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plande | Prescriptions
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

1. Eglise

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.




La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

3. Maison du fief des Pardes

Tous les travaux effectués sur un de
ces batiments doivent étre congus
en évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pentes
de toiture, ordonnancement de la
facade et qualité des percements,
murs de cl6ture et portail.

4. Ancienne léproserie
pas de photo

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie, toitures,
ordonnancement de la facade avec la
régularité des percements, éléments
de modénature.

5. Chapelle Notre-Dame de la Consolation

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.




6.

Ecluse

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.




Romange
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Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Croix

La destruction ou dénaturation de
I'élément est interdite.

2. Chéateau (Mathoret puis Carty) et ses dépendances

Tous les travaux effectués sur un de
ces batiments doivent étre congus
en évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pentes
de toiture, ordonnancement de la
facade et qualité des percements,
murs de cl6ture et portail.




CONE DE VUE

3. Vuesur le village et le chateau depuis la rue du Comté

Préserver la vue sur I'ensemble du village et le clocher. Proscrire tout aménagement pouvant I'obstruer
dans les champs a gauche (clotures opaques, annexes, batiments agricoles...).
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Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait
ci-contre)

Prescriptions

1. Mairie avec corps de garde et batiment des pompes
incendie

Tous les travaux effectués sur un de ces
batiments doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques leur
conférant leur intérét : volumétrie globale,
pentes de toiture, ordonnancement de la
facade et qualité des percements, murets,
grilles et portail.

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie générale, toiture plane
a deux pans, ordonnancement des facades et
respect des percements existants.




3. Villa Theresa

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui conférant
son intérét : volumétrie générale, toiture a la
Mansart, ordonnancement des facades et
respect des percements existants, ferronerie,
escalier extérieur et ses rambardes, éléments
de modénature, murets et grille de cloture,
portail et ses piliers.




Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de zonage
au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise

La destruction ou
dénaturation de I'élément
est interdite.

Tous les travaux effectués
sur ce batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale, toiture
plane a deux pans,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants,
éléments de modénature,




murets et grille de cl6ture,
portail et ses piliers.

3.

Lavoir couvert

La destruction ou
dénaturation de I'élément
est interdite.

4. Chateau du Mont-Joly XVllle (actuellement hotel restaurant)

—3

Tous les travaux effectués
sur ce batiment doivent étre
congus en évitant toute
dénaturation des
caractéristiques lui
conférant son intérét :
volumétrie générale,
toitures plane a quatre
pans, vaste fronton,
ordonnancement des
facades et respect des
percements existants.

La destruction ou
dénaturation de I'élément
est interdite.

6.

Monument aux morts




La destruction ou
dénaturation de I'élément
est interdite.

La destruction ou
dénaturation de I'élément
est interdite.

Tous les travaux effectués
sur un de ces batiments
doivent étre congus en
évitant toute dénaturation
des caractéristiques leur
conférant leur intérét :
volumétrie globale, pentes
de toiture et lucarnes,
ordonnancement de la
facade et qualité des
percements, murs de
cléture et portail.

Tous les travaux effectués
sur un de ces batiments
doivent étre congus en
évitant toute dénaturation
des caractéristiques leur
conférant leur intérét :
volumétrie globale, pentes
de toiture,
ordonnancement de la
facade et qualité des
percements, mur des
anciennes dépendances sur
la rue et sa grande porte
voutée, murs de cloture.




Tous les travaux effectués
sur un de ces batiments
doivent étre congus en
évitant toute dénaturation
des caractéristiques leur
conférant leur intérét :
volumétrie globale, pentes
de toiture,
ordonnancement de la
facade et qualité des
percements, murets et
grilles de cl6ture, portail.

CONE DE VUE

11. Vue sur I'église depuis la Rue Sainte-Anne

Préserver la vue sur le
village et le clocher.
Garder le carrefour bien
dégagé de tout élément
pouvant I'obstruer dans
les champs a gauche
(clétures opaques,
annexes, batiments
agricoles...).
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Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait
ci-contre)

Prescriptions

1. Mairie (chateau Loiseau)

Tous les travaux effectués sur ce batiment
doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie générale,
toitures, ordonnancement des fagades et
respect des percements existants, balcons et
ferroneries, éléments de modénature, murets
et grille de cléture, portail et ses piliers.

La destruction ou dénaturation de I'élément
est interdite.
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Numeérotation des éléments paysagers repérés au Prescriptions
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait
ci-contre)
1. Ancien moulin a blé — scierie
pas de photo La destruction ou dénaturation de I'élément

est interdite.

2. Calvaire
La destruction ou dénaturation de I’élément

est interdite.

3.

Eglise

La destruction ou dénaturation de I'élément
est interdite.
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Numeérotation des éléments paysagers repérés au
plan de zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait
ci-contre)

Prescriptions

1. Eglise

La destruction ou dénaturation de I'élément
est interdite.




2. Ancien chateau bati par les Rigollier de Parcey,
maison des sceurs de la charité et jardin (XVII‘Ie)’ | Tous les travaux effectués sur ce batiment

‘ ' # | doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques lui
conférant son intérét : volumétrie générale,
toiture plane a quatre pans, fronton
important, ordonnancement des facades et
respect des percements existants, éléments
de modénature.

CONE DE VUE

3. Vue surle clocher de I'église depuis la rue de Goux
o - .

Préserver la vue I'église. Dans ce céne de vue,
proscrire tout aménagement pouvant
I’obstruer (clotures opaques, annexes,
batiments agricoles...).

Préserver la vue sur le clocher. A droite dela rue, proscrire toute construction ou tout aménagement
pouvant I'obstruer (cl6tures opaques, annexes, batiments agricoles...).

5. Vue sur la fagade urbaine depuis la D405

Préserver la vue sur le village et le clocher. De part et d’autre de la route, proscrire toute construction ou
tout aménagement pouvant I'obstruer (cl6tures opaques, annexes, batiments agricoles...).




UA CROIX

Numérotation des éléments paysagers repérés au plan de
zonage au titre delarticle L.151-19 (extrait ci-contre)

Prescriptions

1. Maison transformée au XVllle

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie générale, toiture
plane a quatre pans, tourelle, respect
des percements existants, murs de
cléture, portail.

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie générale,
toitures planes, respect des
percements existants, éléments de
modénature, murs.




3. Maison dite « Chateau Vert »
pas de photo

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie, toiture, respect
des percements existants, éléments
de modénature.

4. Fief des comtes de Dortha .

Tous les travaux effectués sur ce
batiment doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des
caractéristiques lui conférant son
intérét : volumétrie générale, toiture
plane a deux pans et demi-croupes,
respect des percements existants,
éléments de modénature, murs de
cléture ou souténement, portail et
ses piliers.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

7. Bassin couvert surmonté d’une croix

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.
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8. Croix pattée

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.

10. Murs en pierre

La destruction ou dénaturation de
chacun des éléments est interdite.

La destruction ou dénaturation de
I’élément est interdite.




ENSEMBLE BATI D’INTERET

12. Maisons comtoises

Tous les travaux effectués sur un de
ces batiments doivent étre congus
en évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : volumétrie globale, pentes
de toiture, qualité des percements
existants.

Tous les travaux effectués sur un de
ces batiments doivent étre congus
en évitant toute dénaturation des
caractéristiques leur conférant leur
intérét : alignement sur rue par le
mur pignon, volumétrie globale,
pentes de toiture, ordonnancement
de la facade et qualité des
percements, murs de cléture et
portail.

CONE DE VUE

14. Vue depuis la D81 sur I'église et la facade urbaine

Préserver la vue sur le village et
I’église. Proscrire toute construction
ou tout aménagement pouvant
I’'obstruer dans les champs situés
dans ce cone de vue (clotures
opaques, annexes, batiments
agricoles...).

15. Vue sur le village depuis les hauteurs de la commune (Lieu-dit
le Meix)

Préserver la vue sur le village et
I’église. Proscrire toute construction
ou tout aménagement pouvant
I’obstruer dans les champs situés
dans ce cone de vue (clotures
opaques, annexes, batiments

agricoles...).
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