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Rappels réglementaires

Article L-101-1 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art
Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs
compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis & I'article L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions
et leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie.

Article L-101-2 Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018-art. 22 ; Modifié par
LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018-art. 38

Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en
matiére d'urbanisme vise & atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs &
l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de
I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des
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espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

6°bis La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d’absence d’arfificialisation nette
a terme.

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduction des
émissions de gaz & effet de serre, |'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et
la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des
personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Article L-151-4 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015-art.

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et
de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le
réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et
des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de
développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. |l expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.
Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation
de ces capacités.
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A. Orqganisation fonctionnelle du territoire

1. Situation administrative et intercommunale

Localisation

Commune de prés de 200 habitants, Broindon se situe au sud de la métropole de Dijon, & environ
18 km de celle-ci. Broindon est un village plutdt récent et a connu une véritable croissance
démographique depuis le début des années 2000. Le territoire communal est situé & proximité
de I'autoroute A31 & I'Ouest, qui va notamment en direction de Beaune, ainsi que de la RD 109.

Au vu de ces éléments, la position géographique de la commune est assez avantageuse, notons
que son attractivité peut également étre renforcée par sa proximité (environ 15 minutes) avec
la zone d’activités de la commune de Gevrey-Chambertin.

Carte 1 : Carte de localisation de la commune de Broindo

f Abime f} Creux )/ Dard 3 A\ - = , . ‘ N
\ P 5 Arceau
{ N $Arcelol
/

(31
& i
an,’/ Rente

4 de Collonges
i\Quishe

Flawialls

1?{3@
Bovy O>
n

O

Intercommunalité

Broindon fait partie de la Communauté de Communes de Gevrey-Chambertin & Nuits-
Saint-Georges. La communauté de communes a été créée le 1¢ janvier 2017 ; elle regroupe
avjourd’hui 55 communes soit prés de 29 000 habitants sur I'ensemble du territoire.
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Carte 2 : Périmétre de la Communauté de Communes de Gevrey-Chambertin et Nuits-Saint-
Georges

La Communauté de Communes assure les compétences suivantes :
e Compétences obligatoires :

v' Aménagement de I'espace pour la conduite d’actions d’intérét communavutaire ;
schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur ;

v Actions de développement économique dans les conditions prévues a I'article
L4251-17

v' Création, aménagement, entretien et gestion de zones d’activité industrielles,
commerciales, tertiaires, artisanales, touristiques, portuaires ou aéroportuaires ;
Politique locale du commerce et soutien aux activités commerciales d’intérét
communavutaire ; Promotion du tourisme, dont la création d’office de tourisme

v' Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations, dans les conditions
prévues a l'article L211-7 du code de I'environnement

v' Aménagement, entretien et gestion des aires d’accueil des gens du voyage et
des terrains familiaux locatifs définis au 1° et 3° du Il de la loi n°2000-614 du
5 juillet 2000 relative & 'accueil et & 'habitat des gens du voyage
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v' Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés
e Compétences optionnelles :

v Protection et mise en valeur de I’environnement, le cas échéant dans le cadre de
schémas départementaux et soutien aux actions de maitrise de la demande
d’énergie
Politique du logement et du cadre de vie
Construction, entretien et fonctionnement d’équipements culturels et sportifs
d’intérét communavutaire
Action sociale d’intérét communautaire
Assainissement
Eau potable
Création et gestion de maison de services au public et définition des obligations
de service public y afférant en application de I'article 27-2 de la loi n°2000-
321 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations avec
les administrations

AN

ANANENEN

e Compétences facultatives :
v" Autres actions de développement touristique
v’ Actions culturelles d’intérét communautaire
v Actions sportives d’intérét communautaire
v Construction, entretien et gestion de la chambre funéraire intercommunale

La commune de Broindon est couverte par un SCoT, le Schéma de Cohérence Territoriale des

agglomérations de Beaune, Nuits-Saint-Georges et Gevrey-Chambertin approuvé le 28 juin
2023.
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B.Contexte socio-économique

1. Population et perspectives démogqgraphiques

Evolution historique

Graphique 1 : Evolution de la population de Broindon, source INSEE 2020
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De maniére globale, la commune de Broindon a connu au XXéme siécle une période de
décroissance. Depuis 2006, la commune se développe de maniére importante et connait une
croissance démographique fulgurante, atteignant presque 200 habitants en 2020. En observant
cette évolution, il est possible que la population du village tende & croitre dans les années a
venir.

D’aprés les données officielles des recensements de la population réalisés par I'Institut National
de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE), la population de Broindon a augmenté de

maniére réguliére de 1968 &a 2006, avant de connaitre une croissance rapide et importante
jusqu’en 2016 en passant de 74 habitants (2006) & 194 habitants (2020).

Evolution annuelle moyenne :

Graphique 2 : Indicateurs démographiques historiques depuis 1968, Source INSEE 2020
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On constate que le taux de croissance annuel moyen varie de facon importante & partir des
années 2000. En effet, on observe une valeur haute de 10,3% entre 2009-2014 et une valeur
basse de 0% entre 1990-1999. Les taux de croissance annuels de I'intercommunalité et du
département sont quant & eux restés stables. Ces variations importantes sont notamment dues
au faible nombre d’habitants présents sur la commune. De plus, I'ouverture & l'urbanisation de
certaines parcelles permet une augmentation importante et rapide de la population.
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Graphique 3 : Taux de variation annuel moyen de la population, source INSEE 2016
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mCC 1,2 0,7 1 0,8 0,5 0,9 0,1
W Département 1,1 0,5 0,5 0,3 0,3 0,3 0,3

Les valeurs & I'échelle intercommunale sont légérement plus élevées que I'ensemble du
département, ce qui peut s’expliquer par la proximité avec I'agglomération dijonnaise, rendant
le territoire attractif.

Graphique 4 : Facteurs d'évolution de la population de Broindon depuis 1968, source INSEE
2016
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La croissance importante de la commune est principalement due au solde migratoire élevé qui,
durant la période 2006-2011, représente quasiment la totalité du taux de variation annuel
moyen. Cela est notamment di, comme expliqué précédemment, & I'ouverture de nombreuses
parcelles & I'urbanisation.
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La structure par age :

La population communale de Broindon a connu une croissance importante entre 2011 et 2016,
passant de 134 a 199 habitants (203 en 2018), soit une augmentation de 65 habitants. La
structure de la population a de ce fait changé. Les différences les plus marquantes concernent
les tranches d’ages « 0-14 ans » et « 30-44 ans » avec une augmentation respective de 8 et 9
points.

En effet, la classe d’age « 0-14 ans » représente en 2016 32 % contre 24 % en 2011 et la
tranche d’dge « 30-44 ans » passe de 25% a 34%. On observe donc un rajeunissement global
de la population broindonnaise avec une augmentation de la proportion des tranches jeunes (&
I'exception des « 15-29 ans » qui ont diminué) et une diminution des tranches dgées. Seulement
24% de la population a plus de 45 ans en 2016.

Ces variations semblent importantes & cause de la croissance rapide de la population et de la
taille relativement restreinte de I'échantillon (199 personnes en 2016).

Graphique 5 : Evolution de la structure par dge de la population de Broindon entre 2011 et
2016, source INSEE 2016
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On observe une certaine différence entre la commune, la Communauté de Communes et le
département. En effet, on constate une part importante des 0-14 ans et des 30-44 ans au sein
de la commune tandis que I'intercommunalité suit la méme tendance que le département avec
une répartition équilibrée de la population par Gge ou chaque catégorie représente environ
15-20% mis & part les 75 ans et plus (moins de 10%)

Graphique 6 : Comparaison des tranches d’éges sur Broindon, source INSEE 2016
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Comparaison des tranches d'dges en 2016 (en %)
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Evolution de la taille des ménages :

La taille des ménages de la commune de Broindon a connu une diminution importante au cours
de ces 50 derniéres années. En effet, on observe une premiére diminution entre les années 1968
et 1982 ou I'on passe de 4,1 personnes en 1968 & 3 personnes en 1982. Entre 1982 et 1990,
la taille des ménages se stabilise & 3 personnes avant de connaitre une nouvelle diminution entre
1990 et 1999 en passant de 3 & 2,5 personnes. Cependant, on remarque une nouvelle
augmentation depuis le début des années 2000 pour atteindre 3,1 personnes en 2016 (2,90 en
2018).

Graphique 7 : Evolution de la taille des ménages depuis 1968, source INSEE
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La typologie des ménages de Broindon est quant a elle assez proche de celle de la Communauté
de communes et du département. Néanmoins, on remarque qu’il n'y a aucune famille
monoparentale recensée sur le territoire et que la part des couples avec enfant(s) est nettement
plus élevée qu’da I'échelle intercommunale et départementale. Cette typologie explique la part
élevée des 0-14 ans et 30-44 ans sur le territoire communal.

Graphique 8 : Typologie des ménages en 2016, sur Broindon, la CC et le département, source
INSEE 2016
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La population de Broindon observe donc un certain nombre de mutations que ce soit en ce qui
concerne sa démographie ou bien sa typologie. En effet, le nombre d’habitants ne cesse
d’augmenter depuis une cinquantaine d’années avec une hausse importante depuis le début des
années 2000 due & l'ouverture a l'urbanisation de certaines zones. Ceci a également eu pour
conséquence un solde migratoire important dans les années 2006-2011. On observe aussi un
solde naturel en augmentation depuis les années 2000 gréice & une population jeune et un
nombre de couples avec enfant(s) important.

A retenir
- Une population en augmentation gréce a un solde migratoire important ;
- Une population jeune et dynamique avec une bonne proportion de couples
avec enfant(s) ;
- Un desserrement des ménages qui tend & augmenter de nouveau ;
- Une commune qui se démarque de la dynamique intercommunale et
départementale.
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2. Le logement

Composition du parc de logements

En 2016, la commune de Broindon compte 68 logements contre 49 en 2011 (74 en 2018), soit
une augmentation de 19 logements durant cette période. De plus, on compte 64 résidences
principales (70 en 2018) ce qui constitue la majorité du nombre de logements (94,0 %). On
constate également une légére augmentation du nombre de résidences secondaires avec
respectivement 4,5 % et 2,2 % en 2016 et 201 1. Le nombre de logements vacants n’a quasiment
pas changé en passant de 0 en 2011 & 1 logement en 2016, soit 1,5 % du parc total de
logements de la commune.

Graphique 9 : Evolution du parc de logements de Broindon, source INSEE 2016
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La vacance d'un logement peut étre la conséquence de sa vétusté ou de sa non-adéquation face
& la demande actuelle de la population (vacance structurelle), mais également d'une offre
immobiliére supérieure a la demande traduisant le manque d’attractivité d’un territoire. Le taux
de vacance peu élevé (1,5 %) doit étre maintenu pour assurer une bonne rotation de la
population.

En ce qui concerne les résidences principales, que ce soit & I'échelle de la commune, de
I'intercommunalité et du département, de grandes tendances ressortent de I'évolution du taux
annuel de construction depuis 1919 avec pour I’ensemble un pic entre les années 1971 et 1990.
Durant cette période, le taux atteint 3,6 % pour Broindon, 2,0 % & I'échelle intercommunale
départementale. Pour Broindon, 'augmentation la plus importante est celle entre les années
2006 et 2013 (11,5 %). Comme mentionné précédemment, la construction de nouveaux
logements a été encouragée par I'ouverture de nouvelles parcelles & l'urbanisation. Ces données
viennent conforter le taux de variation annuelle important durant cette période (12,6 %) mais
également I'augmentation importante de la population (passant de 74 habitants en 2006 & 134
habitants en 2011).
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Graphique 10 : Evolution du taux annuel de construction, source INSEE

Evolution du taux annuel de construction (en %)
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Département 18,1% 7,1% 20,2% 30,4% 15,4% 8,7%

La commune a donc suivi les tendances globales de I'intercommunalité et du département avant
de connaitre une évolution importante & partir de 2006.

De plus, on constate que le parc de logements de Broindon est relativement récent puisque la
moitié des logements ont été construits entre 2006 et 2011.

Conforté par I'évolution démographique positive de la commune, on peut estimer que le nombre
de constructions de logements va évoluer de maniére positive bien que restreinte.
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Statut d’occupation des résidences principales

La part des propriétaires est prépondérante & Broindon (96,7 %) ce qui est caractéristique des
communes rurales en grande partie. De plus, cette valeur est accentuée par le fait qu’il n’existe
pas de logements sociaux sur le territoire de la commune. Cet écart entre propriétaires et
locataires ne se retrouve pas & I'échelle de I'intercommunalité (24,1 % de locataires) ni a
I’échelle du département (37,8 % de locataires).

Graphique 11 : Statut d'occupation des résidences principales sur Broindon, source INSEE 2016
Statut d'occupation des résidences principales (en %)
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Propriétaire Locataire HLM vide Logé gratuitement
M Broindon 96,7% 1,6% 0,0% 1,6%
mCC 73,6% 24,1% 8,1% 2,2%
Département 60,0% 37,8% 13,1% 2,2%

Mais cette comparaison est da relativiser entre Broindon et la Communauté de Communes puisque
la ville centre, Nuits-Saint-Georges, impacte fortement les données & I'échelle intercommunale,
d’autant plus que certaines communes membres de I'EPCI ne sont pas soumises & I'article 55 de
la loi SRU1. C'est pourquoi une comparaison a été effectuée avec d’autres communes de I'EPCI
de taille relativement proche et non soumises a I'article 55 de la loi SRU.

On constate donc que cette importante proportion de propriétaires est une tendance commune
a ces trois territoires & population et caractéristiques sociodémographiques similaires.

Graphique 12 : Statut d'occupation des résidences principales comparé aux communes de
Epernay-sous-Gevrey et Villars-Fontaine, source INSEE 2016

1 L'article 55 de la loi SRU impose, dans les communes de plus de 3500 habitants (1500
habitants en lle-de-France) appartenant & une agglomération de plus de 50 000 habitants
comprenant une commune de plus de 15 000 habitants, un nombre de logements locatifs sociaux
supérieur a 20 % du total des résidences principales. Les communes dont le taux de logements
est inférieur & 20 % sont soumises & un prélévement sur leurs ressources fiscales. Ce prélévement
est utilisé pour soutenir la construction de logements sociaux.
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Statut d'occupation des résidences principales en 2016 (%)

120,0%
100,0%
80,0%
60,0%
40,0%
20,0%
0,0% —Hm —
o . dont d'un Logé
Proprietaire Locataire IHOE&n:u;dn; gratuitement
M Broindon 96,7% 1,6% 0,0% 1,6%
M Epernay-Sous-Gevrey 87,1% 11,4% 0,0% 1,4%
m Villars-Fontaine 88,5% 9,6% 0,0% 1,9%
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Taille du parc de logements

La commune de Broindon compte 68 logements en 2016. On constate une proportion importante
de grands logements (5 piéces et plus : 67,2 % et 4 piéces : 26,2 %) par rapport aux logements
de plus petites tailles (2 piéces: 1,6 % et 3 piéces : 4,9 %). Les logements de 1 piéce ne sont
pas représentés sur la commune.

Il s’agit d’une tendance fréquente dans les milieux ruraux ol les ménages étaient auvtrefois assez
importants. Cette disposition est renforcée par la présence d'une majorité de maisons
individuelles sur le territoire communal et par la présence de nombreuses familles vivant sur la
commune. En comparaison, la commune d’Epernay-Sous-Gevrey, de taille similaire & Broindon,
présente les mémes caractéristiques alors que Nuits-Saint-Georges, la ville centre de la
Communauté de Communes s’en éloigne plus.

Graphique 13 : Typologie des logements comparé aux communes de Epernay-sous-Gevrey et
Villars-Fontaine, source INSEE 2016

Typologie des logements en 2016 (%)
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Muits-Saint-Georges 4,0% 14,6% 21,9% 23,9% 35,7%

Cette tendance se fait moins sentir & I'échelle de I'intercommunalité et du département ou la
typologie des logements est plus homogéne. On retrouve par exemple une proportion plus
importante de petits logements (1, 2 et 3 piéces représentent 22.6% a I'échelle intercommunale
et 40.5% des logements du département) que dans les communes dites rurales.

Graphique 14 : Typologie des logements sur Broindon, source INSEE 2016
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Typologie des logements en 2016 (%)
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M Broindon 0,0% 1,6% 4,9% 26,2% 67,2%
M Epernay-Sous-Gevrey 0,0% 1,4% 10,0% 27,1% 61,4%
B Nuits-Saint-Georges 4,0% 14,6% 21,9% 23,9% 35,7%
'v
A retenir
- Une augmentation importante du nombre de logements depuis les années
2000;

- Une accélération des constructions entre 2006 et 2013, permettant une
augmentation de la population locale ;

- Une grande majorité de propriétaires occupants ;

- Un parc de logements majoritairement grands, répondant aux besoins des
( structures » familiales de la commune.
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3. L’économie locale

L’emploi

La commune présente un taux d’actifs |égérement supérieur aux valeurs de I'intercommunalité et
du département avec 75,7 % d’actifs (pour une population entre 15 et 64 ans de 121
personnes). L'effectif important de la tranche d’dge 0-14 ans crée un nombre élevé d'inactifs
de types d’éléves et étudiants montant cette valeur a 15,7 %. Broindon ne posséde aucun
établissement scolaire, obligeant les éléves, collégiens et lycéens & se déplacer dans les
communes aux alentours (Barges, Noiron-sous-Gevrey, Saint-Philibert...). Les colléges et lycées
sont encore plus éloignés (les communes les plus proches étant Brochon, Nuits-Saint-Georges...).
Les retraités sont quant & eux moins présents sur la commune que sur le reste du territoire
intercommunal.

Graphique 15: Population de 15 & 64 ans par type d'activité, source INSEE 2016
Population de 15 a 64 ans par type d'activité (%)
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Actifs ayant un N Eleves, étudiants Retraités et . .
emploi Chomeurs et stagiaires préretraités Autres inactifs
H Broindon 75,7% 8,7% 6,1% 4,3% 5,2%
mCC 72,2% 6,4% 9,0% 7,6% 4,8%
Département 65,3% 8,7% 12,2% 7,6% 6,1%

Si I'on observe la répartition de la population active, on remarque un certain équilibrage en
2016 par rapport en 2011. En effet, les parts des ouvriers (37,1 % & 20 % en 2016) et
professions intermédiaires (37,1 % & 30,5 % en 2016) ont diminué tandis que celles des
employés (12,9 % & 20 % en 2016) et artisans (12,9 % & 24,8 % en 2016) ont connu une
augmentation. Les cadres n’étaient pas présents en 2011 et représentent prés de 5 % des actifs
en 2016.

Graphique 16 : Population active par catégorie socio-professionnelle en 2011 et 2016, source
INSEE
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Population active par catégorie socioprofessionnelle en 2011
et 2016
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Professions intermédiaires
W 2016

Cadres et professions intellectuelles supérieures m2011

Artisans, commergants et chef d'entreprise

Agriculteurs exploitants
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En comparaison avec la Communauté de Communes et le département, on peut noter que les
catégories des professions intermédiaires et des artisans sont supérieures dans la commune. En
revanche, les proportions de cadres et professions intellectuelles supérieures, les employés ainsi
que les ouvriers sont inférieures & Broindon.

Graphique 17 : Population active par catégorie socio-professionnelle en 2016 sur Broindon
comparé au territoire de la CC et de Broindon, source INSEE

Population active par catégorie socioprofessionnelle (%)

Ouvriers
Employés

Professions intermédiaires .
B Département

S [ ]
Cadres et professions intellectuelles cc

supérieures M Broindon

Artisans, commergants et chef d'entreprise

i

Agriculteurs exploitants

0,0 50 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 350 40,0

Rapport de présentation Page 24 sur 131



Plan Local d’Urbanisme de Broindon

Evolution du taux de chémage

On constate que le taux de chémage a augmenté entre 2011 et 2016 (avec respectivement 7,8
% et 5,2 % au sens du recensement, ces données peuvent varier de maniére importante au vu
du nombre d’habitants). Le taux de chdmage en 2018 est inférieur a celui de la Communauté
de Communes (7,4 %).

Secteur d’activité

On constate que plus de la moitié des emplois sont consacrés & I'administration publique,
I’enseignement, santé et action sociale ainsi que les commerces, transports et services divers. La
construction est présente dans I'économie locale et le secteur de l'industrie fait partie des
catégories les moins représentées.

Graphique 18 : Emploi selon le secteur d'activité, source INSEE 2016

Emplois selon le secteur d'activité en 2016 (%)

Administration publique, enseignement, o 339
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Le territoire communal génére en 6 emplois 2016 (contre 2 en 2011). Le graphique suivant
indique un faible indicateur de concentration d’emploi (environ 7 emplois pour 100 actifs vivant
sur la commune). Autrement dit, la commune de Broindon exerce principalement une fonction
résidentielle.

Graphique 19 : Concentration de I'emploi sur Broindon, source INSEE 2011 /2016
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Concentration de I'emploi @ Broindon
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m2016 6,0 93,0 6,7 76,6
w2011 2,0 65,0 3.4 68,8

Recensement des activités locales

On recense 11 établissements actifs en 2016 au sein de la commune de Broindon. La répartition
par secteurs de ces établissements est assez équilibrée méme les commerces et services ainsi que
le secteur public sont [égérement plus nombreux.

En effet, d’apreés les données de I'lnsee, 36.4% des établissements appartiennent au secteur du
commerce, transports et services divers. Arrive ensuite le secteur public qui représente 27.3%
des établissements :

Total %
Ensemble 11 100
Agriculture, sylviculture et péche 2 18.2
Industrie 0] 0]
Construction 2 18.2
Commerce, transports, services divers 4 36.4
Dont commerce et réparation automobile 1 9.1
Administration publique, enseignement, santé, action 3 27.3

sociale.
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L’activité agricole

D’apreés les données du Recensement Général Agricole (RGA) de 2010, la Surface Agricole
Utilisée n'a cessé de diminuer depuis 1988 jusqu’a ne plus étre présente en 2010. En effet, on
passe de 162 ha en 2000 & 0 ha en 2010 et aucune exploitation agricole n’est recensée en
2010. Ces informations sont cependant & prendre avec précaution étant donné I'année du
recensement (2010).

L'activité agricole est trés majoritairement tournée vers les céréales, on retrouve du blé tendre
d’hiver, de I'orge d’hiver, du soja, mais également d’autres types de culture plus locale comme
la moutarde.

L’ensemble de ces espaces pourront étre protégés d’'une perte de leur intérét agronomique via
un classement en zone agricole et ainsi favoriser le maintien de I'activité agricole sur la commune.

Carte 3 : Carte de synthése des terres agricoles sur le territoire agricoles en 2017

Carte de syntheése des terres agricoles sur le territoire communal en 2017
A 4

Blé tendre
B Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel
Autres gels
Riz
Légumineuses a grains
Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Vignes
Fruit a coque
Oliviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre

Bois de Champ Roué

Arboriculture
Divers

2010 | 2000 1988
Exploitations agricoles ayant leur siege dans la commune 0 3 4
Travail dans les exploitations agricoles 0] 8 8
en unité de fravail agricole
Superficie agricole utilisée 0] 162 217
en hectare
Cheptel 2
en unité de gros bétail, tous aliments
Superficie en terres labourables 0] 161 214
en hectare
Superficie en cultures permanentes 0 0
en hectare
Superficie toujours en herbe 0 0 0]
en hectare
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r

A retenir

- Un taux de chdmage en augmentation et supérieur au taux infercommunal ;

- Une économie principalement tournée vers les commerces de proximité, les
services divers répondant aux besoins de la population ainsi que le secteur
public;

- Une population qui travaille majoritairement en dehors de la commune, donnée
caractéristique des communes & fonction résidentielle.
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4. Les équipements et services d’intérét général

Les équipements généraux
La commune de Broindon posséde une mairie ouverte le mercredi située au 1 rue de la Mairie.
Il y a également un cimetiére derriére I'église de la commune, & c6té de la mairie. En revanche,

Broindon ne dispose pas de caserne de sapeurs-pompiers ni de gendarmerie et est dépendante
des centres des communes avoisinantes.

Les équipements scolaires
Aucun groupement scolaire n’est présent sur le territoire communal. La commune limitrophe de
Noiron -sous-Gevrey posséde un groupement scolaire regroupant une école maternelle et une

école élémentaire.

Les équipements sportifs et de loisirs

Aucun équipement sportif et de loisir n'est présent au sein de la commune. Broindon est
dépendante des communes avoisinantes en matiére d’équipements.
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5. La mobilité et les transporis

La motorisation et le stationnement sur la commune
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stationnement

La commune compte 88,2 % des habitations comptent au moins une place de stationnement. Ce
chiffre en légére hausse par rapport & 2013 est assez largement supérieur a la moyenne
départementale, témoignant du réle prépondérant qu’a la voiture dans les déplacements
quotidiens. Ce stationnement privé ne semble cependant pas suffisant étant donné les problémes
de stationnement sur I'espace public rencontrés sur la commune.

Le domaine public ne compte pas de stationnement, renforcant le phénoméne de stationnement
sur la voie publique.

En ce qui concerne I'équipement automobile, les ménages sur la commune dispose dan une
grande majorité d’au moins 1 véhicule, ce chiffre a d’ailleurs Iégérement augmenté sur les 6
derniéres années de référence.

Le taux de motorisation des ménages est ainsi estimé & environ 1,75 sur Broindon contre environ
1,18 & 'échelle départementale. La voiture est ainsi bien plus présente sur la commune qu’en
moyenne sur le département.
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La mobilité professionnelle

Seulement 4.5% des actifs de plus de 15 ans travaillent & Broindon. Ce chiffre est nettement
inférieur & celui de la communauté de communes (23.5%) et du département (37.9%). On peut
estimer que les 94.6% des actifs ayant un emploi en dehors de la commune travaillent dans les
communes aux alentours ou au sein de I'agglomération dijonnaise. On remarque également que
le moyen de transport privilégié reste I'automobile avec 94.6%. Ces données confirment bien le
caractére rural mais surtout la fonction résidentielle de la commune de Broindon.

Graphique 20 : Mobilité professionnelle, source INSEE 2016
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C. Svynthése du Porter @ Connaissance

1. Articulation du PLU avec les documents
supracommunaux

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) doit étre compatible avec les documents suivants :
- Le SCoT des agglomérations de Beaune Nuits-Saint-Georges et Gevrey-Chambertin.

Le PLU doit prendre en compte :
- Les régles générales du SRADDET de Bourgogne.

Il doit également prendre en compte le classement en zone de répartition des eaux (ZRE) du

bassin de la nappe de Dijon-Sud, dont fait partie Broindon (arrété préfectoral du 20 décembre
2005) et du bassin de la Vouge et des zones souterraines associées (arrété du 25 juin 2010).

2. Les servitudes d’utilité publique

Les servitudes d’utilité publique sont instituées par des lois ou des réglements particuliers. La liste
de ces servitudes, dressée par décret en Conseil d’Etat et annexée au code de I'urbanisme,
classe les servitudes d'utilité publique en quatre catégories :

- Les servitudes relatives a la conservation du patrimoine ;

- Les servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements ;

- Les servitudes relatives & la défense nationale ;

- Les servitudes relatives a la salubrité et a la sécurité publique.
Les servitudes d'utilité publique s'imposent au document d'urbanisme et affectent I'utilisation et
I'occupation du sol en s’ajoutant aux régles du PLU.

La commune de Broindon est concernée par les servitudes suivantes :
o A4 : servitudes des cours d’eau non domaniaux ;
o0 Libre passage des cours d’eau du Milieu, de la Boise et de la Manssouse
e AC1 : protection des monuments historiques, classés ou inscrits ;
0 Monument classé : Chapelle du chateau de Broindon
O Monument inscrit : Chateau de Broindon inscrit en totalité avec le parc

e |3 : canalisation de transport et de distribution de gaz ;
o Canalisation ALLEREY

e |1: Maitrise de [l'urbanisation autour des canalisations de transport de gaz,
d’hydrocarbures et de produits chimiques ;
o Canalisation ALLEREY

e |4 : réseaux électriques ;
o Lignes de 1¢ére catégorie ERDF Réseau de desserte
o Lignes de 2éme catégorie ERDF Réseau d’alimentation

e T7 : Servitudes relatives & I'établissement & I'extérieur des zones de dégagement ;
o Aérodrome de Dijon-Longvic
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3. Milieux aquatiques et ressource en eau

Assainissement

La commune de Broindon dispose d’une station d’épuration, mise en service le 01/10/2007,
d’une capacité de 250 EH avec un débit de référence de 38 m3 /jour.

Selon le gestionnaire du réseau, le débit moyen mensuel en entrée de station a été dépassé 16
mois sur 36 depuis 2022, allant en 2024 & un dépassement de 258 jours sur 365. De ce fait il
est possible d’estimer que la capacité hydraulique de la station de traitement des eaux usées
est atteinte.

Concernant la pollution entrante dans la lagune, celle-ci variait de 2 & 5 Kg de DBOS5 /jour pour
une capacité de traitement de 15 Kg de DBOS5/jour, & ce titre la capacité organique de
traitement est respectée et peut traiter de nouvelles matiéres. Néanmoins, la station a été jugée
comme non-conforme pour le traitement des matiéres en suspension. En effet la lagune ne permet
pas un traitement correct des matiéres en suspension les jours de bilan 24 h avec un dépassement
de la capacité hydraulique de la station de 258 jours sur 365 .

Au vu de ces éléments, la capacité organique de traitement n’étant pas atteinte, la station sera
en mesure d’absorber I'augmentation de population projetée dans le cadre du PLU. Seules les
capacités hydrauliques restent dépassées pour le moment.

Néanmoins, il a été précisé par la Communauté de Communes qu’un plan d’actions est en cours
de mise en ceuvre afin de réduire la non-conformité de la station d’épuration. Celui-ci s’articule
autour des points suivants :

- L'exploitation des résultats de I'étude diagnostic du réseau, réalisée en 2022, qui a
permis d’identifier plusieurs points d’entrée d’eaux claires parasites ;

- La programmation de travaux ciblés visant & améliorer I'étanchéité du réseau et réduire
les volumes d’ECP transitant vers la station d’épuration ;

- Un suivis renforcé des performances de la lagune, accompagné d’un ajustement
progressif des pratiques d’entretien et d’exploitation ( mise en place d’un traitement
supplémentaire au travers de l'intégration d’agents biologiques).

Concernant le raccordement des constructions & I'assainissement collectif, le plan des réseaux

d’assainissement du systéme de la commune indique que seule trois habitations ne sont
actuellement pas raccordées au réseau d’assainissement collectif.

Gestion quantitative des ressources en eau

L’alimentation en eau potable est gérée a I'échelle de la Communauté de Communes par la
Délégation du Service Public de Veolia. Le territoire communal couvre la nappe phréatique de
Dijon Sud.

Protection et restauration des zones humides

La loi sur 'eau de 1992 définit les zones humides ainsi : ce sont des terrains, exploités ou non,
inondés ou gorgés d’eau douce de facon permanente ou temporaire ; la végétation y est
dominée par des plantes hydrophiles pendant au moins une partie de I'année.
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Un inventaire a été réalisé par la Commission Locale de I'Eau du bassin de la Vouge. Il distingue
901 hectares de zones humides avérés et des secteurs a enjeux.

Aucune zone humide avérée n’est répertoriée sur la commune dans ce diagnostic. Cependant,
cela n'empéche I'éventuelle présence de zones humides sur la commune.

4. Protection du patrimoine

AOC

Broindon est incluse dans I'aire géographique de I'’AOP « Epoisses ». Elle appartient également
aux aires de production des IGP « Emmental frangais Est-Central », « Moutarde de

Bourgogne », « Volailles de Bourgogne ».

Archéologie

La commune posséde une sensibilité archéologique importante et plusieurs sites ont été recensés
au sein du territoire :

« Commune ouest ), voie gallo-romaine dite d’Agrippa ;

« La Répe », occupation gallo-romaine ;

« Longuau », occupation gallo-romaine ;

« Le Breuil », trous de poteaux et fosses repérés par prospection aérienne ;

« Parc de Chateau », vestiges de I'ancienne église de Broindon du XlIéme siécle.

howb =

Carte 4 : Carte des sites archéologiques sur Broindon, source PAC
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A. Le milieuv physique et naturel

1. La géologie et la topographie

D'un point de vue géologique, la commune de Broindon est marquée en grande partie par la
présence de marnes et calcaires datant de I'oligocéne (23 millions d’années). Le long des cours
d’eau est quant a lui principalement composé d’alluvions et d’argiles.

Carte 5: Car're geologlque, source BRGM

en oUE ‘~o-.

212 JO%.:

En ce qui concerne le relief, Broindon est située sur un plateau Iégérement vallonné, dont le point
le plus haut est de 223 métres. Le village se situe dans un espace de transition entre les parties
basse et haute du plateau, passant de 221 & 213 métres.

Carte 6 : Carte des relief
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2. La ressource en eau

Rappels réglementaires :

Approuvé par le comité de bassin le 18 mars 2022, le SDAGE Rhéne-Méditerranée 2022-2027
fixe 9 fondamentales. Le programme de mesure fixe environ 7100 mesures territorialisées sont
& mettre en ceuvre sur plus de 2000 masses d’eau.

Le SDAGE est un document de planification qui fixe, pour une période de six ans, les orientations
fondamentales d’'une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau mais également les
objectifs de qualité et de quantité des eaux & atteindre dans le bassin du Rhéne et de la
Méditerranée.

La commune est également concernée par le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) du bassin de la Vouge, approuvé par arrété préfectoral le 3 mars 2014.

Les eaux de surface
La commune est traversée par plusieurs cours d’eau parmi lesquels le Ru de la Manssouse, le Ru
de la Boise, le Ru de Roue au sud du territoire communal ainsi que le Ru du Milieu au nord. Ces
cours d’eau sont présents au sud du village ; le Ru de la Manssouze traverse la partie ouest de
la commune avant d’arriver en affluent aval du Ru de la Boise qui traverse I'ensemble du
territoire. Le Ru de Roue marque en grande partie la limite communale au sud du territoire.

Le SRCE de Bourgogne identifie ces cours d’eau comme réservoir de biodiversité & préserver.

Carte 7 : Réseau hydrographique, source Géoportail
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Réseau hydrographique de Broindon

Ru du Milieu

Ru de la Manssouse

Ru de la Boise

Ru de Roue

Source : Géoportail

3. Le milieu naturel

Broindon ne présente pas de zones de « fragilité » telles les zones Natura 2000, les ZNIEFF
(Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique), les arrétés de biotope, les Parcs
Naturels Régionaux (PNR) ou bien encore les Espaces Naturels Sensibles (ENS). Toutefois, le
territoire présente un réel intérét paysager et environnemental.

Les zones humides

La loi sur 'eau de 1992 définit les zones humides ainsi : ce sont des terrains, exploités ou non,
inondés ou gorgés d’eau douce de fagon permanente ou temporaire ; la végétation y est
dominée par des plantes hydrophiles pendant au moins une partie de I'année.

Longtemps décriées, les zones humides sont aujourd’hui, reconnues pour leur valeur, en particulier
suite & leur raréfaction. Outre leur intérét pour la biodiversité, pour la faune ou pour la flore,
elles sont également indispensables & une bonne gestion de I'eau. Elles retiennent I'eau en
période de crue, la restituent & I'étiage et participent & son épuration, contribuant ainsi a la
qualité des riviéres.

Un inventaire a été réalisé par la Commission Locale de I'Eau du bassin de la Vouge. Ce dernier
distingue 901 hectares de zones humides. Bien qu’aucune zone humide fonctionnelle n'est été
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recensée sur le territoire communal, on compte quelques rus et leurs abords qui peuvent étre en
eau dans le cours de I'année. Ces espaces présentent un intérét écologique et peuvent étre
protégés dans le cadre du PLU.
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4. La trame verte et bleuve

La préservation de la biodiversité est un des objectifs mentionnés dans la mise en ceuvre du
Grenelle de I'environnement. L'objectif général relatif & la trame verte et bleue est d’enrayer
la perte de biodiversité en participant & la préservation, & la gestion et & la remise en état des
milieux nécessaires aux continuités écologiques. La constitution de la trame verte et bleue
nationale se fait & I'échelle de chaque région par I'élaboration de Schémas Régionaux de
Cohérence Ecologique (SRCE).

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Bourgogne a été approuvé par arrété
préfectoral le 6 mai 2015. L'élaboration de la trame verte et bleue repose sur I'identification
des éléments suivants :
- Réservoirs de biodiversité ;
- Corridors écologiques (voies de déplacement empruntées par la faune et la flore, qui
relient les réservoirs de biodiversité) ;
- Discontinuités écologiques.

Le SRCE identifie notamment les bois du Proisot et de Champ Roué comme des réservoirs de

biodiversité & préserver de la sous-trame foréts. Concernant les milieux aquatiques, I'ensemble
des cours d’eau sont identifiés comme réservoirs de biodiversité & préserver.
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La trame verte

La trame est bien présente sur 'ensemble du territoire communal et participe a son caractére
rural. Cette trame verte se décline principalement sous forme de boisements affirmant le
caractére rural et naturel de la commune. Ces éléments verts donnent une dynamique & I'espace
et constituent des repéres visuels pour d’éventuels promeneurs. Ces boisements peuvent étre soit
humides ou feuillus et mélangés comme l'indique le SRCE.

Des boisements sont également présents au sein du village, principalement dans le parc du

Chéateau mais également & proximité de certains habitats ce qui constitue un atout pour la
commune.
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La trame bleve

Le réseau hydrographique communal se compose principalement des cours d’eau du Ru de la
Manssouze, le Ru de la Boise, le Ru de Roue ainsi que le Ru du Milieu qui traversent chacun
’ensemble du territoire. L'eau est bien présente & Broindon et constitue un réservoir de
biodiversité important.

Carte 8 : Carte de synthése de la Trame Verte et Bleue
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| Carte de synthése de la Trame Verte et Bleve ‘

Les entités naturelles :

- Milieu boisé

Cours d'eau

5. Le paysage communal

Carte 9 : Carte des entités paysagéres
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Le territoire de Broindon s’insére & l'interface des deux plus grands ensembles paysagers
emblématiques de la Céte d’Or, les Hauts plateaux Calcaires adossés au Chatillonnais et la

Plaine de la Sadne, elle-méme irriguée par le Val de Sadne.
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La commune figure au sein de la Plaine de la Sadne, marquée par la présence de nombreuses
terres cultivées. Cependant, sa proximité avec I'entité paysagére de la Céte se distingue par la
présence de boisements au sein du territoire.

L'entité paysagére locale laisse une place importante a 'agriculture et & mesure que l'on
s'oriente vers I'Ouest, la part des boisements tend a croitre.

Carte 10 : Carte paysagére de la commune de Broindon

Carte paysagére de la commune de Broindon

Les entités naturelles :
- Milieu boisé
Plateau agricole

s Coursd'eau

Les entités urbaines :

Espaces urbanisés

: Chéteau de Broindon

Les infrastructures :

E Réseau routier principal

Le paysage de plateau agricole

Le paysage agricole est le plus important par sa superficie. C'est également le plus ressenti du
fait de la présence de terres agricoles cultivées. Il offre des perspectives intéressantes et
lointaines grdace au relief de faibles amplitudes. La hauteur Iégérement plus importante que les
alentours du plateau agricole permet d’avoir une perspective de vue importante sur les
paysages et communes voisins.

Sur les photographies ci-dessus, on remarque les étendues d’espaces cultivés offrant des
perspectives visuelles lointaines.
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Les bois et bosquets

Les espaces boisés présents sur la commune de Broindon sont répartis sur 'ensemble du territoire,
les boisements les plus importants sont situés au Sud-Ouest et s’étendent jusqu’a la limite avec la
commune de Saint-Philibert.

Cependant, des espaces boisés plus ponctuels existent sur le territoire. On les retrouve
notamment le long des cours d’eau (ripisylves) ou bien sous la forme de bosquets. Ces espaces
sont importants pour la préservation des écosystémes et des continuités écologiques. lls
contribuent également & donner un aspect tridimensionnel.

Le paysage de milieuv humide

On retrouve différents types de milieux humides sur I'ensemble du territoire. Comme cité
précédemment, il existe plusieurs ruisseaux notamment comme par exemple le Ru de la Boise.

Les ripisylves sont quant & elles relativement discrétes avec une Iégére strate herbacée (trés peu
voire absence de strate arbustive ou arborée). Elles jouent un rdle écologique important. Elles
offrent des habitats naturels spécifiques variant selon 'altitude et I'importance des cours d’eau.
Elles forment des corridors biologiques, augmentent la connectivité écologique des paysages et
jouent pour ces raisons un réle majeur pour le maintien de la biodiversité (biodiversité forestiére
des cours d’eau notamment). Enfin véritables filtres, elles protégent la qualité de I'eau ainsi que
les berges et les sols riverains.
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Le paysage urbain

On remarque qu’une certaine intégration du bati a été réalisée dans certains secteurs du village
afin de limiter I'impact visuel du bourg sur son milieu naturel. On a donc différents alignements
d’arbres ainsi que des haies aux limites du tissu bati.

La végétation est également présente a I'intérieur du bourg au travers de jardins privés, donnant
un aspect bucolique au village.

Le paysage urbain montre le développement récent de la commune. En effet, on distingue un
grand nombre de résidences de types pavillonnaires. L'aspect ancien du village se caractérise
par la présence de corps de fermes agricoles, quelques maisons anciennes et enfin, la présence
du chateau, monument historique de la commune datant du XVIIéme siécle.
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™

Les cones de vue

Le paysage communal est marqué par la présence de I'agriculture. Le faible relief donne une
impression d’immensité au paysage communal. Les boisements et habitats en limite de village
viennent rompre cette monotonie. La transition est parfois brutale & certains endroits entre le
village et le paysage, notamment due a I'absence de végétation servant de zone tampon.
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6. Les entrées de ville

Les entrées de ville ont été étudiées lors des relevés de terrains.

Carte 11 : Carte de localisation de entrées de ville de Broindon

Entrées de ville de Broindon

Entrée de ville venant du sud ‘

Arrivant depuis le Sud du territoire, la trame bdatie se devine depuis relativement loin. On
distingue & droite un corps de ferme agricole, qui n'est pas protégé gréce a une frange
végétale. Sur la gauche se situent des habitations de type pavillonnaire qui sont quant & elles
bien intégrées grdce & une rangée d’arbres et de haies.
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Entrée de ville venant de l'ouest ‘

On arrive sur le bourg depuis une grande ligne relativement droite permettant de distinguer
I'entrée depuis une bonne distance malgré la légére pente présente a l'ouest du territoire. On
peut apercevoir les habitations & gauche gréce au plateau agricole offrant une vue paysagére
importante. Les arbres du parc du chateau que I'on voit en arrivant donnent un aspect naturel
important & la commune.

Entrée de ville venant du nord |:>

Venant depuis le nord par une grande ligne droite. L'intégration des habitations & droite n’est
pas faite, ce qui permet de les apercevoir depuis une longue distance. Comme pour I'entrée de
ville ouest, la présence du parc du chdteau est un atout en matiére de cadre de vie et de
végétation pour le village. Des champs sont également présents a gauche et & droite avant
d’entrer dans le village.
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Entrée de ville venant de Iest ‘

Comme pour l'entrée de ville nord, on arrive sur le bourg depuis une grande ligne droite
permettant de distinguer I'entrée depuis une bonne distance. Sur la gauche se trouvent des
champs et sur la droite les habitations dont I'intégration est bien faite gréce aux haies et
bosquets ne rendant visible que les toitures des habitations.
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B.Les risques

1. Le risque inondation

Il 'y a pas de Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) sur le territoire communal.
Toutefois, Broindon est concernée par le SDAGE (Schéma Départemental d’Aménagement et de
Gestion des Eaux) Rhéne-Méditerranée. Le SDAGE est ensuite divisé en plusieurs entités plus
locales : les SAGE.

Les SAGE fixent des objectifs pour I'utilisation, la mise en valeur et la protection de la ressource.
lls sont élaborés par une Commission Locale de I’'Eau (CLE) représentant les acteurs du territoire :
élus (pour moitié), usagers (un quart) et services de I’Etat (un quart). La commune de Broindon est
comprise dans le SAGE de la Vouge.

La Base de Données Historiques sur les Inondations (BDHi) recense un événement du 05/07 /1987
au 06/07 /1987 correspondant & une lave torrentielle, coulée de boue, lahar, écoulement sur
toute, ruissellement, rural et ruissellement urbain.

La commune a connu un arrété de catastrophe naturelle sécheresse publié sur le journal officiel

du 09/08/2019.

Lorsque le sol est saturé d’eau, il arrive que la nappe affleure et qu’une inondation spontanée
se produise. Ce phénoméne concerne particuliérement les terrains bas ou mal drainés et peut
perdurer.

On remarque que le risque de remontées de nappe est assez important le long des différents
cours d’eau parcourant le territoire communal notamment au niveau de la Manssouze et de la
Boise qui sont potentiellement les plus exposés aux remontées de nappes. Il est donc nécessaire
d’interdire toutes nouvelles constructions dans ces espaces a risques. Sur le reste du territoire le
risque est moyen (inondations de cave) ou faible.

Carte 12 : Cartographie des risques d'inondation par remontée de nappes, source Géorisques

Cartographie du risque d’inondation
par remontée de nappes phréatiques

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe

Zones potentiellement sujettes
| aux inondations de cave

l ' Pas de débordement de nappe ni

d’inondation de cave

Source : Géorisques
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2. Le risque de mouvements de terrain et de sismicité

Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacements, plus ou moins brutaux, du
sol, d’origine naturelle ou anthropique. Les déplacements peuvent étre lents (quelques millimétres
par an) ou trés rapides (quelques centaines de métres par jour). Il existe différents types de
mouvements de terrain.

Le retrait gonflement des argiles
Ce phénoméne est un mouvement de terrain d a la variation de la quantité d’eau dans certains
terrains argileux qui peut produire des gonflements en période humide ou des tassements en
période séche.

En ce qui concerne Broindon, I'ensemble du territoire est soumis & un aléa moyen.

Carte 13 : Carte des risques retrait/gonflement des argiles, source Géorisques

Cartographie des risques retrait-
gonflement des argiles
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L’effondrement des cavités souterraines

L’évolution des cavités souterraines naturelles ou artificielles peut entrainer I'effondrement du
toit de la cavité et provoquer en surface une dépression ou un effondrement.

Broindon n’est concernée par aucune cavité souterraine présente sur son territoire.
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La sismicité

L'aléa sismique est la probabilité, pour un site, d’étre exposé & une secousse sismique au cours
d’une période de temps donnée.

Le zonage sismique de la France se répartit de la maniére suivante :
- Zone 1 : sismicité trés faible ;

- Zone 2 : sismicité faible ;

- Zone 3 : sismicité modérée ;
- Zone 4 : sismicité moyenne ;
- Zone 5 : sismicité forte.

Selon la base de données Géorisques, la commune de Broindon est classée en zone 2 ce qui
correspond & une sismicité faible. De plus, I'intensité maximale envisageable est de 5 sur I'échelle
de Richter. Aucune prescription n’est donc & prévoir.
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3. Les risques technologiques

Risque industriel

Un risque industriel est un événement accidentel se produisant sur un site industriel et entrainant
des conséquences immédiates graves pour le personnel, les populations avoisinantes, les biens
et/ou I'environnement.

La commune de Broindon n’est concernée par aucun établissement & risque classé SEVESO ou
par un Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT).

Risques transport de matiéres dangereuses

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses est consécutif & un accident se produisant
lors du transport de ces marchandises, que ce soit par voie routiére, ferroviaire, fluviale ou par
canalisation. Différents effets peuvent résulter de ces accidents (explosion, incendie,
dégagement de nuage toxique) qui sont susceptibles d’entrainer des conséquences humaines,
économiques et environnementales.

D'aprés la base données Géorisques, la commune de Broindon est concernée par une
canalisation sous pression de transport de matiéres dangereuses. Il s’agit d’'une canalisation de
transport de gaz naturel exploitée par la société GRTgaz.

Il est & noter qu'une servitude de maitrise de l'urbanisation est édifiée concernant cette
canalisation. Il conviendra de veiller a ne pas développer de programmes d’habitat, d’espaces
ou d’équipements publics & proximité des servitudes d’un ouvrage de transport de gaz haute
pression.

4. Le risque incendie

La commune est couverte par le réglement départemental de défense extérieure contre
I'incendie de Céte-d’Or.
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C. La santé

1. L'eav
L’alimentation en eau potable est gérée par la Délégation du Service Public (DSP) de Véolia.
Le périmétre d’alimentation correspond & I'ancienne Communauté de Communes du Sud
Dijonnais. Ce service alimentait 5399 habitants en 2016.

L’eau & Broindon est issue de la station de Perrigny-lés-Dijon (puis Champ Levé en nappe
superficielle de Dijon Sud et forage Haut du Murgé en nappe profonde). Les deux ouvrages du
Champ Levé et du Haut du Murgé connaissent respectivement un volume maximum prélevable
de 248 000 m3 et de 372 000 m3, ces valeurs étant fixées par arrété préfectoral en date du
25 ao0t 2015.

Il est & noter que la Communauté de communes de Gevrey-Chambertin et Nuit-Saint-Georges a
fait 'objet d’'une procédure administrative pour non-respect des volumes prélevables d’eau
potable autorisés sur le puit Champ Levé (Dépassement constaté en 2021).

Une modification est en cours dans la gestion des captages de Perrigny-lés-Dijon, pour prélever
moins en nappe superficielle et davantage en nappe profonde de Dijon Sud, et ainsi respecter
les volumes prélevables autorisés.

Le rapport de la Collectivité sur le prix et la qualité du service eau potable datant de 2017
indique que l'eau distribuée est conforme aux valeurs limites réglementaires fixées pour les
parametres bactériologiques.

Suivant le retour de Veolia en charge du réseau, les volumes consommés par les abonnées de
la commune étaient les suivants :

- 6703 m3 en 2022
- 6449 m3 en 2023

A cela il a été indiqué par le service que pour une augmentation de la population prévue en
2030 avec 27 habitants supplémentaire, les volumes consommées en ajout seraient de I'ordre
de 1050m3/an.

Pour les années 2022 et 2023, les volumes prélevés étaient de 526 702 m3. La DUP permettant
un prélévement de 620 000 m3/an, les besoins potentiels prévus pour I'augmentation de la
population respecterons les capacités de prélévement en eau potable.

Il est aussi & rappeler que concernant la qualité de I'eau, le puit de Champ Levé et le forage
du Haut du Murgé sont classés comme prioritaires dans le SDAGE Rhéne Méditerranée en raison
de leur dégradation par la présence de nitrates et pesticides. Une étude hydrogéologique pour
délimiter les aires d’alimentation des captages afin de pouvoir définir un programme d’action
visant & rétablir la qualité de I'eau.

Néanmoins en 2023, la qualité de I'eau était encore insuffisante concernant le paramétre «
pesticides » en raison de la présence d’'un métabolite (chlorothalonil r471811) supérieur a la

limite de qualité ; la concentration reste toutefois inférieure & la valeur sanitaire actuellement
définie permettant de prononcer les restrictions de consommation.

2. L'air
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D’aprés le bilan de la qualité de I'air 2018 réalisé par ATMO-BFC, la qualité de l'air sur
I’ensemble du département est relativement bonne pour les particules fines (PM10 et PM 2.5) et
le dioxyde d’azote mais apparait moyenne par rapport aux niveaux d'ozone.

En ce qui concerne Broindon, la qualité de I'air est a I'image du département, c’est-a-dire
moyenne. Les images ci-dessous illustrent les principaux indicateurs de la qualité de I'air a
I’échelle du département :

| BN
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24-3
2.3
o cvaieur imee) - 80
P 80

Bt 5 sugm3
4-8
W22
12-16
he-20
.70 (objectf qualté OMS) - 40

W00

B 3000
000 - 5600
Mlss00 - 10400
10400 - 14200
14200 - 18000
[ 5000 (valeur cible UE) - 36000

.'Sup 36000

La commune n’est également pas concernée par un Plan de Protection de I’Atmosphére (PPA).

3. Les déchets

La gestion des déchets de la commune est assurée par une prestation de service. Par exemple,
la collecte des ordures ménagéres est assurée par la communauté de communes Gevrey-
Chambertin & Nuits-Saint-Georges et son prestataire DIEZE.

Un ramassage des ordures ménagéres est effectué tous les jeudis sur la commune. Pour le tri
sélectif, le ramassage a lieu tous les mercredis.

Un point d’apport volontaire pour le verre est installé & proximité de la station d’épuration de
la commune.

Le département de Céte d’Or a notamment approuvé le 6 juillet 2012, le Plan Départemental
d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés. « La loi NOTRe du 7 aolt 2015, a confié aux
Conseils régionaux I'élaboration d’un Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets —
PRPGD. L’élaboration du PRPGD de la région Bourgogne Franche-Comté a été lancée en mai
2017.» (Source : https:/ /www.bourgogne-franche-comte.developpement-
durable.gouv.fr/plan-regional-de-prevention-et-de-gestion-des-a8787 .html)

4. Sites et sols pollués
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Deux inventaires ont été réalisés et compilent au niveau national et régional les sites pollués ou
potentiellement pollués :
- Linventaire BASOL qui concerne les sites et sols pollués ou potentiellement pollués
appelant une action des pouvoirs publics & titre préventif ou curatif ;
- Linventaire BASIAS qui est un inventaire historique des sites industriels et activités de
service, sans qu’une pollution avérée ait été constatée.

Ainsi, aucun site pollué n’a été recensé sur la commune de Broindon.

5. Inventaire et diagnostic départemental des
décharges communales de la cote d’or

FICHE DE SYNTHESE GENERAL
1. Données générales du site
Extrait cartographique - 1 /25000 Photo

Coordonnées Lambert : X : 804 805 Lieu-dit : Le Village

Y :2247 354
Type : DB Surface estimée : 600 m* Date de diagnostic : 13 décembre. 2004
Activité : F Volume estimé : 600 m3 Personne présente X Identité :Maire

Projet de réhabilitation

Figure 1 : Localisation de I'ancienne décharge communale ayant recu des ordures ménagéres
jusqu’da sa fermeture en 1980 environ. (Réalisation : Conseil général de la céte d’or)
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6. Les ressources énergétiques

Selon le Schéma Régional Eolien (SRE) de Bourgogne mis en place en 2012, la commune de
Broindon fait partie des communes faisant I'objet d’une vigilance renforcée comportant des
zones favorables.

Carte 14 : Localisation de Broindon sur SRE

e

Communes constituant les
délimitations territoriales
du schéma régional éolien

Communes comportant des zones favorables au developpement de Fenergie eclieme

Communes ne comportant pas de zone favorable
P

oML vec i 2ones favorables
//% c s, svec vigiance renforcée, comportant des 2ones favorables

e
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D. Contexte urbain et architectural

Carte 15 : Evolution du béti au cours du temps, source CDHU

Evolution du bati au cours du temps

Parc du chateau de Broindon
Bati ancien
Equipements

Développement pavillonnaire linéaire

Développement pavillonnaire en
lotissements

Exploitations agricoles

Le village de Broindon a connu une croissance importante ces derniéres années en matiére
d’urbanisation. Il s’est développé autour du chéteau et de son parc, construit au XVIIéme Siécle
pour Claude Gaillard, président de la Cour des comptes de Dijon & cette époque.

Le développement urbain s’est principalement réalisé autour du parc du chéateau. L'enveloppe
urbaine se caractérise principalement par une typologie pavillonnaire qui s’est développée de
maniére linéaire. Plus récemment, un développement de type pavillonnaire en lotissements s’est
réalisé depuis le début des années 2000 ce qui donne un aspect récent au village de Broindon.

1. Le développement urbain ancien de Broindon

Le peu de bati ancien caractérise I'aspect récent du village de Broindon. D’aprés les relevés
effectués, un habitat ancien est présent & cété de la mairie. Il s’agit d’'une ancienne bergerie
reconvertie en logement.
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D’autres habitations anciennes sont présentes au Nord et au Sud du village dont une aux abords
du parc du chateau.

2. Le développement pavillonnaire linéaire

Ce développement s’est réalisé avec du bati de type pavillonnaire que I'on peut classer en deux
catégories sur le territoire. En effet on retrouve du pavillonnaire type « lotissement » et du
pavillonnaire type « linéaire » sur la commune. Ces deux ensembles différent par leur
organisation mais se rapprochent dans la mesure ou ils sont de grands consommateurs d’espaces.

Les pavillons de type « linaires » se sont réalisés au coup par coup principalement le long des
voies et des réseaux existants.

Ce développement pavillonnaire est trés consommateur d’espaces. Les constructions ont souvent
de gros volumes et sont implantées en cceur de parcelles et en retrait de la voie. On découvre
ce type d'implantation & plusieurs endroits sur le territoire communal.

Les premiers pavillons de ce type ont été construits dans les années 1970-1980, et sont venus
remplir les espaces libres de la commune.
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3. Le développement pavillonnaire en lotissement

Ces opérations de constructions groupées relévent d'un contexte économique et d’une
organisation urbaine propre en rupture avec le tissu urbain ancien. La géométrie et les facades
des batiments sont sensiblement identiques. Ce type d’aménagement propose une utilisation un
peu plus rationnelle et assure une certaine homogénéité.

Les éléments verts présents dans ces espaces urbains sont représentés par des haies et clétures
assurant une séparation des habitations. On note également la présence d’arbres et de pelouses
qui permettent l'insertion de l'urbain dans I'environnement. Le mobilier urbain est fonctionnel et
sans élément décoratif recherché.

Les lotissements identifiés se sont construits durant les années 2000 et comprennent chacun une
quinzaine de maisons et se situent au sud et a I'est du village.

4. Les exploitations agricoles

Selon le recensement agricole de 2010, aucune exploitation agricole n’est recensée sur le
territoire communal.

Cependant, lors de nos relevés de terrains, nous avons repéré deux exploitations principales
contenant du matériel agricole qui confirment le caractére semi-rural de la commune. Ces
exploitations sont localisées au sud et au nord-est de la commune.
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Carte 16 : Cartographie des exploitations agricoles identifiées, source : CDHU

Légende:

1 Exploitations agricoles

Concernant les mobilités agricoles, trois chemins ont été identifiées comme principalement
empruntés par les exploitants agricoles. |l s’agit de trois sentiers ruraux dont la voie Romaine
bordant la commune.

Carte 17 : Cartographie des cheminements agricoles identifiées, source : Commune de Broindon

Légende :

=== chemins agricoles

0 250 500 m
[ E—
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5. Les zones économiques

La commune ne compte pas de zone économique sur son territoire. Cependant, de par la
proximité avec Dijon et les communes aux alentours (Noiron-sous-Gevrey, Barges...), les
habitants ont accés & une offre de commerces et services relativement importante.

6. Les éléments du pairimoine

Bien que Broindon soit une petite commune, elle posséde un patrimoine important pour sa taille.
Le Chéateau de Broindon, construit vers 1620, est un élément patrimonial de la commune. Le parc
du chéteau recouvre une part importante du village et contient également en sein une chapelle
de style roman, datant du XlIéme siécle.

Le chateau est actuellement classé au répertoire des « monuments historiques » et fait I'objet
d’un périmétre de protection lié a la servitude d’utilité publique ACT (protection des monuments
historiques).
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E.Analyse de la consommation d’espaces

1. Le Portail de 'artificialisation

Les données présentées ci-dessous proviennent du portail de [Iartificialisation :
https: //artificialisation.developpement-durable.gouv.fr

Pour rappel d’aprés I'article R101-2 « L'observatoire de I'artificialisation est, pour I'ensemble
du territoire, la plateforme nationale pour l'accés dématérialisé aux données sur la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et sur I'artificialisation des sols, qui sont
mises & disposition par I'Etat, notamment afin de permettre la fixation et le suivi des objectifs
prévus dans les documents de planification et d'urbanisme. »

Période | TOTAL | Activité | Habitat Mixte Routier |Ferroviaire | Inconnu
2011-2012 0
2012-2013
2013-2014
2014-2015
2015-2016
2016-2017
2017-2018 0
2018-2019| 4697 3057 1639
2019-2020 0
2020-2021 0

TOTAL 4697 0 3057 1639 0 0 0

Tableau 1 : Consommation d’espaces entre 2011 et 2021 sur la commune de Broindon, d’aprés le portail de I'artificialisation
(Source : https: / /artificialisation.developpement-durable.gouv.fr)

O O O O o

D’aprés le portail de I'artificialisation, entre 2011 et 2021 : 4697 m?2 ont été consommés sur la
commune de Broindon.

D'aprés le portail de 'artificialisation et le tableau ci-dessous la consommation entre 2014 et
2024 a été de 5597 m2.

Suivant l'application de la réduction de 50% sur les 5597 m2, aucune perspective de
développement ne peut étre envisagé pour la période 2021-2031. Néanmoins, en application
de la loi n°2023-630 du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte
contre |'artificialisation des sols et & renforcer I'accompagnement des élus locaux, la commune
bénéficie de la garantie communale d’'un hectare a I'’horizon 2021-2031.

2. Les autorisations d’urbanisme accordées entre 2021 et 2024

Numéro Type Surface Parcelles Adresse
PC 021 113 24 | Habitation avec 900 m? A559, A308, | Centre bourg de
BO002 garage A186 la commune

Tableau 2 : Liste des permis de construire entrainant de la consommation entre 2021 et 2024 (Source : Commune)
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Entre 2021 et 2024 seul un permis de construire, situé sur la future zone 1AU située en cceur de
bourg, a entrainé de la consommation. Puisque cette consommation se situe sur un espace qui
avait déja pour objectif d’étre consommé, alors elle est sans impact dans le cadre du projet de
PLU. Les autres autorisations d’urbanisme n’entrainent pas de la consommation.

F.Capacités d’évolution des espaces batis

Les potentialités de mutation du parc de logements reposent d’une part sur les changements de
statut des résidences secondaires et la diminution du parc vacant ainsi que la transformation de
certains logements existants. Les données INSEE du dernier recensement de 2016 répertorie 3
résidences secondaires et 1 logement vacant.

Le nombre de logements vacants stagne depuis plusieurs années entre O et 1 et tend a se
stabiliser. Cela ne représente pas de potentiel exploitable en matiére de densification.

D’aprés nos relevés de terrains, aucun bétiment n’est susceptible de faire 'objet d’un changement
de destination pour accueillir du logement au sein de la commune.

La trame urbaine de la commune posséde également quelques espaces non bétis pouvant
potentiellement accueillir des habitations. Ces espaces sont restreints étant donné que des
constructions ont été entreprises dans certaines dents creuses potentielles. Aujourd’hui, il y a peu
d’espaces non bdtis au sein du village.

Ce sont au total 5 dents creuses qui sont recensées, pour une superficie totale d’environ 5000m2,
Aucune de ces dents creuses n'a une superficie de plus de 2000m?2,

Suivant la premiére identification de ces surfaces, des critéres de délimitation concernant la
rétention fonciére et ce faisant la capacité de mobiliser ces espaces ont été appliqués :

— Catégorie 1 : il s'agit des dents creuses constituées de parcelles non enclavées par des
parcelles baties, dépourvues de construction et n'ayant pas d’obstacle majeur a leur
constructibilité. Ces espaces étant facilement mobilisables, 100 % de leur surface est
comptabilisée dans les calculs du potentiel de densification et du potentiel constructible (voir
définitions ci-aprés) ;

— Catégorie 2 : il s’agit des dents creuses constituées de parcelles enclavées ou de parcelles
déja baties devant étre divisées. Les dents creuses de cette catégorie sont plus difficilement
mobilisables et seules 60 % de leur surface est comptabilisée dans le potentiel de densification
et dans le potentiel constructible ;

— Catégorie 3 : il s’agit des dents creuses difficilement urbanisables au vu de leur réle pour les
habitations voisines (voie d’accés, annexes, etc.). Ces espaces sont les plus difficiles & mobiliser
et seuls 10 % de leur surface est comptabilisée dans le potentiel de densification et dans le
potentiel constructible.

— Catégorie 4 : il s’agit d’espaces ayant été retirées du potentiel de densification pour cause de
raisons techniques rendant la constructibilité impossible ou trop colteux, de la présence de
risques, éléments réglementaires empéchant la construction, de consommation d’ENAF ou bien
d’ajustement de I'enveloppe urbaine.
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Suivant cette catégorisation suivante, les surfaces obtenues sont les suivantes :

Type Superficie totale  Pourcentage mobilisable  Superficie mobilisable
1 0,26 ha 100 % 0,26 ha
2 0,33 ha 60 % 0,2 ha
3 0,04 ha 10 % 0,004 ha
4 0,16 ha 0% 0,0 ha

Sur le total de 0,79 ha de surfaces identifiées, seules 0,5 ha sont effectivement mobilisables
pour la densification.

Etant donné la densité des derniéres constructions réalisées sur la commune, il parait réaliste que

les dents creuses identifiées permettent la réalisation de 5 & 6 logements, durant I'application
du PLU.

Carte 18 : Cartographie des capacités de densification et de mutation des espaces batis

Légende :

Types de dents-creuse:
Catégorie 1
7] Catégorie 2

| I Catégorie 4
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Concernant la dent-creuse n°é, celle-ci représentait finalement davantage une partie hors de

I’enveloppe urbaine du fait de son caractére agricole, bien que non identifiée au RPG, de son
positionnement aux franges de I'enveloppe et & I'absence de constructions sur son emprise. De
ce fait elle a été mobilisée via de I'extension et a été classée en catégorie 4.
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G.Etude de désimperméabilisassions des sols

En application du Scot, il est demandé au document d’urbanisme d’étudier les possibilités de
rendre perméable les sols. Pour celg, il a été mobilisé la derniére version disponible de 'OCS
GE pour le territoire de la Céte d’Or en date de 2017.

L’OCS GE est une donnée réalisée par I'INSE permettant de caractériser I'occupation du sol.
Cette donnée identifie 5 catégories de couverture du sol :

- Les zones baties, relevant de surfaces anthropisées et imperméables.

- Les surfaces anthropisées imperméables non bdties (Voirie, zone de retournement,
station d’épuration)

- Les surfaces anthropisées perméables composées de matériaux minéraux (revétement
de type gravier, gravdt..)

- De végétation ligneuse de type feuillus

- De végétation non ligneuse de type formations herbacées.

Il apparait ainsi que les seuls espaces pouvant entrer dans un processus de
désimperméabilisation des sols relévent de la voirie et des zones de retournement.

Carte 19 : Cartographie de I'occupation des sols sur la commune

Légende :

Occupation du sol (2017)
[ Zones baties

[ Zones non béties
[] Matériaux minéraux
[ Feuillus

[ Formation herbacées

0 75150 m
||
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H.Réseau viaire, circulation et stationnement,
espaces publics

1. La circulation automobile

L'accés au bourg se fait par quatre entrées distinctes présentées précédemment. De plus,
Broindon se situe a proximité de I'agglomération dijonnaise et bénéficie d’'une desserte routiére
satisfaisante. La RD109 dessert I'ensemble du territoire et donne accés & la RD996 traversant
les communes voisines de Noiron-sous-Gevrey et Barges.

Carte 20 : Principaux axes routier sur Broindon, source CDHU

Principaux axes routiers a Broindon

Le village étant construit le long des axes de communication, la voiture est prépondérante a
Broindon. Les espaces de circulation au sein du bourg sont assez larges et accessibles, il n'y a
pas de rues étroites & l'intérieur du village. Cependant un des lotissements présents finit en
impasse (rue du Charmois).

2. Les espaces publics

La commune dispose de trés peu d’espaces publics. La voirie est relativement accessible et
espacée dans I'ensemble du village. Le parvis de I'église et de la mairie est le seul véritable
espace public présent au sein du bourg
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3. Desserte en transport en commun

Deux arréts de bus sont présents a Broindon (rue de la Boisé et rue de la Mairie). Broindon est
desservie par la ligne de bus 112 qui va notamment en direction de Dijon.

4. Le stationnement

Il N’y a pas réellement d’espaces dédiés au stationnement public & Broindon. Le stationnement
s'effectue généralement le long des trottoirs et chaque propriété posséde globalement une
place privée pour stationner.

La commune ne dispose pas de place de stationnement pour véhicules électriques ou hybrides.

La commune ne dispose pas non plus d’aire de co-voiturage, toutefois un aire se trouve & Noiron-
sous-Gevrey a moins de 10 km de Broindon.

5. Circulation et trame douce

L’aménagement des trottoirs de certains espaces facilite le déplacement piéton au sein du bourg.
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A. Procédure

Conformément a I'article R104-11 du Code de I'urbanisme, les procédures d'élaboration
et de révision de PLU sont automatiquement soumises & évaluation environnementale.

L'évaluation ici présente a donc été réalisée automatiguement conformément & la
procédure fixée parle Code de I'urbanisme.

Conformément aux articles R104-18 et L104-4 du méme Code, cette évaluation doit
comprendre les éléments suivants :

« 1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu,
de son arficulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels |l
doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en
exposant notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de
maniére notable par la mise en ceuvre du document ;

3° Une analyse exposant :

a) Les incidences notables probables de la mise en oceuvre du document sur
l'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité
biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le pafrimoine culturel
architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs ;

b) Les problemes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant
une importance particuliere pour l'environnement, en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de
protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du
document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser
sil y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du document sur
l'environnement ;

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenues pour suivre les effets du
document sur I'environnement afin d'identifier, notamment, & un stade précoce, les
impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere
dont I'évaluation a été effectuée. »

Les points 1 et 2 sont des éléments obligatoires du rapport de présentation des PLU, le
présent document traite donc spécifiquement des points 3 & 7 qui eux ne figurent pas
automatiguement dans le rapport si le plan n'est pas soumis a évaluation.

L'évaluation des points listés plus haut a été réalisé a la fin de I'élaboration du PLU, mais
leur prise en compte s'est faite dés le début de la procédure afin d cadrer les études et
veiller a la prise en comptes des enjeux fixés sur le territoire par les documents supra-
communaux entre autres.
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B.L’'incidence du PLU sur I’environnement

1. L'impact du PADD

archéologique

La santé humaine La population | La diversité biologique La faune
La flore Les sols L'eau L’air
Le bruit Le climat Le patrimoine architectural et | Le paysage

Crientation 1 : Assurer
un urbanisme durable

- Le paysage : au travers de
cet objectif le PADD souhaite
lutter contre I'étalement
urbain et ainsi maintenir les
paysages naturels et agricoles
du territoire.

- Les sols : L'objectif du PADD
permet de limiter
I'artificialisation des sols en
limitant  la  consommation
fonciére

Aucune

Orientation 2:
Maintenir le cadre de
vie des habitants

- Le paysage : Le PADD fixe
comme objectif la mise en
valeur des espaces publics.
- La population : un objectif
de réduction des nuisances
est fixé sur le territoire afin
d'améliorer les conditions de
vie des habitants.

Aucune

Crientation 3:
Protéger le patrimoine
riche de la commune

- Le patrimoine architectural
et archéologique :
I'orientation 3 fixe comme
objectif la protection du
patrimoine communal.

Aucune

Orientation 4 :
Préserver I'activité
agricole

> La faune et la flore:
I'objectif de maintien de
I'activité  agricole permet
également le maintien des
espaces cultivés, et donc
faciite la présence de
corridors,  continuums et
réservoirs de biodiversité dans
ces mémes milieux.

Aucune

Orientation 5:
Promouvoir les
activités

Aucune

Aucune
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économiques et en

particulier  I'activité

touristique

Orientation 1:| > Les paysages : L'objectif du | Aucune

Maintenir les | PADD est de mettre en valeur

caractéristiques les paysages du territoire.

paysageres et les

cones de vue

Orientatfion 2 : Assurer | > La faune et la flore: | Aucune

la préservation des | L'objectif de préservation des

zones sensibles et de | zones sensibles et la volonté

la biodiversité de maintenir de nombreux
espaces non urbanisés
permet de préserver la faune
et la flore communale.

Orientation 3:|> Lleau: Le PADD fixe | Aucune

Protéger et mettre en | comme objectif la

valeur la ressource en | préservation des cours d'eau

eau sur la commune | et la préservation de la trame
bleue communale.
L'évolution de la population
prévue au titre des données
chiffrées et du scénario
démographiques sont en
accord avec les capacités de
prélévement en eau potable
du territoire. Permettant ainsi
I'acceés a I'eau des nouveaux
arrivant  sans exercer une
pression frop importante sur la
ressource.

Orientation 4 : | = La population : la présence | Aucune

Préserver la présence | du végétal en milieu urbain

végétale en milieu | permettra de créer des ilots

urbain de fraicheur au coeur du
bourg et aqinsi améliorer le
confort de la population.
- La faune et la flore: la
présence de végétal en
centre-bourg permettra de
créer des corridors en pas
japonais.

- Les objectifs du PADD ont tous pour objectif la prise en compte et la protection de
I'environnement. Ainsi au regard des objectifs fixés dans ce document il apparait que
I'impact sur I'environnement est positif et n’apporte aucun impact négatif.

2. L'impact du réglement

La santé humaine La diversité biologique La faune
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La flore

Les sols L'eau

L'air

Le bruit

Le climat Le patrimoine

archéologique

architectural et | Le paysage

La zone U

—>Lle patrimoine architectural
et archéologique : le
reglement du zonage U
contient une partie
concernant I'aspect extérieur
des constructions permettant
de maintenir les qualités
architecturales de la
commune.

- L'eau : Le reglement du PLU
impose le stockage, la
réutilisation ou le rejet différé
des eaux de pluie, favorisant
ainsi une utilisation économe
de ressources ef limitant les
risques liés au ruissellement.

> Lles sols: la zone U
comporte un secteur
d’extension au niveau des
parcelles 553 et 622, ce qui
aura pour conséquence une
imperméabilisation des sols et
la suppression partielle de
leurs fonctionnalités
pédologiques.

L’air et le bruit : 7
constructions sont anticipées
sur le secteur d'extension et
auront pour effet une
augmentation  du  trafic
automobile et donc du bruit
et une baisse de la qualité de
I"air.

Le zone 1AU

—>Lle patrimoine architectural

et archéologique : le
reglement du zonage 1AU
contient une partie

concernant I'aspect extérieur
des constructions permettant
de maintenir les qualités
architecturales de la
commune.

- Ll'eau : Lereglement du PLU
impose le stockage, la
réutilisation ou le rejet différé
des eaux de pluie, favorisant
ainsi une utilisation économe
de ressources et limitant les
risques liés au ruissellement.

> Lles sols: L'extension au
niveau du coeur du bourg
aura pour conséquence une
imperméabilisation des sols et
la suppression partielle de
leurs fonctionnalités
pédologiques.

2> Llair et le brit: 6
constructions sont anticipées
(zone TAU + U) sur le secteur
et auront pour effet une
augmentation  du  trafic
automobile et donc du bruit
et de la qualité de I'air.

> Le climat : Les
constructions anficipées
entraineront I'augmentation
des rejets de gaz a effet de
serre sur  la commune
(Chauffage, automobile,
impact carbone de la
construction).

>Lla faune et la flore: Le
secteur 1AU est identifié en
tant  que réservoir de
biodiversité prairiaux d enjeux
de préservation modéré.
Compte tenu de son

enclavement, et que ce
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secteur ne se siftue ni en
périphérie immédiate de la
tache urbaine, ni au sein des
continuités écologiques son
intérét écologique est réduit.
Enfin compte tenu du fait que
cet espace n'est plus destiné
(depuis longtemps) a étre
paturé ou fauché pour
produire du fourrage, |l
n'entre dans la définition de
"prairie”. Ainsi sa préservation
en tant que réservoir de
biodiversité n'est pPas
cohérente.

La zone 2AU

- Les sols : L'extension aura
pour conséguence une
imperméabilisation des sols et
la suppression partielle de
leurs fonctionnalités
pédologiques.

2> Llair et le brit: 6
constructions sont anticipées
(zone TAU + U) sur le secteur
et auront pour effet une
augmentation  du  trafic
automobile et donc du bruit
et de la qualité de I'air.

> Le climat : Les
constructions anticipées
entfraineront |I'augmentation
des rejets de gaz a effet de
serre sur la commune
(Chauffage, automobile,
impact carbone de Ia
construction).

La zone A

- Les sols : Seuls les b&timents
agricoles (et les batiments
publics sous conditions) sont
autorisés dans la  zone
permettant ainsi d'éviter une
urbanisation  excessive et
favorisant ainsile maintien des
fonctionnalité pédologiques
des sols.

> Lles paysages: la zone
agricole permettra de
préserver les paysages
caractéristiques de cultures.
- Le patrimoine architectural
et archéologique : Le
reglement de la zone favorise
la qualité architecturale des
batiments du secteur afin de

- Le patrimoine architectural

et archéologique :
I'ensemble de la zone
agricole autorise les
bdatiments agricoles, ce qui
augmente le risque

d’'implantation d'un batiment
générant  une  nuisance
visuelle.
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favoriser leur insertion
paysagere.

- La faune et la flore: Le
mainfien d'espaces agricoles
permet de préserver les
corridors  écologiques et
continuum, ces espaces
étant plus perméables que le
milieu urbain.

La zone N - Les sols : L'urbanisation du | Aucune
secteur est exirémement
limitée permettant ainsi de
préserver les sols de leur
artificialisation.

- lLes paysages: la zone N
permettra de maintenir les
paysages boisés sur e

territoire.
- La faune et la flore: la
protection contre

I'urbanisation permettra de
maintenir les réservoirs de
biodiversité, les corridors et les

continuums.
Continuités 2> Ll'eau: L'ensemble des | Aucune
écologiques a | cours d'eau ont été identifiés
protéger au titre de | permettant ainsi la protection
I'article L151-23 de leur ripisylve.

- La faune et la flore: la
préservation de la ripisylve
permetftra le maintien des
fonctionnalités  écologiques
de ces secteurs (confinuum,
corridor et réservoirs de

biodiversité)
Constructions - Le patrimoine architectural | Aucune
(oétiment, mur) et | et archéologique : Les
parc/jardin A | constructions identifiées

protéger identifies au | bénéficient de prescriptions
fitre de I'article L151- | permettant leur mise en

19 du Code | valeur (petite tuiles, enduits
de I'urbanisme de couleurs reglementé...).
Ainsi les constructions

participant & la qualité du
patrimoine communale sont
préservées.

Impact général du réglement graphique sur I'environnement :

- Le reglement du PLU permet au fravers de la réglementation de limiter I'impact sur
I'environnement et méme d'avoir un impact positif. De plus, la consommation fonciere
attendue sur le territoire reste particulierement modérée et les secteurs d'extension se
localisent en continuité de la trame bdtie. Ainsi malgré quelques impacts négatifs, il
apparait que le projet de PLU tend majoritairement & la préservation de I'environnement.
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3. L'impact des OAP

La santé humaine La population | La diversité biologique La faune

La flore Les sols L'eau L'air

Le bruit Le climat Le patrimoine architectural et | Le paysage
archéologique

Le PLU comprend deux OAP, I'une sur le secteur TAU I'autre sur les secteurs U et 2AU.

Potentiel de | 2les sols: en fixant une | Aucune
logements densité  minimale de 12
logements par hectare le
reglement des OAP limite
I'imperméabilisation des sols.
La densité actuelle sur la
commune est plus faible,
I'OAP vise donc a faire des
efforts sur cette thématique.
Caractéristiques du | 2 Le patrimoine architectural | Aucune
bati et archéologique : Le
reglement de I'OAP favorise
la bonne insertion des
constructions dans leur
environnement.

Stationnement acces | = L'air et le bruit : En imposant | Aucune
et voirie la réalisation d'un
cheminement doux, le
reglement permet de
proposer des alternatives
['utilisation de la voiture
réduisant ainsi le bruit et

I'émission de gaoz
d'échappement au niveau
du secteur

Intégration paysagere | & Le paysage : En imposant | Aucune
la réalisation de transition
paysagere, le réglement
favorise l'insertion du bourg
dans les paysages agricoles
environnants.

Impact général des OAP sur I’environnement :

- L'ensemble des regles des OAP viennent s'ajouter au réglement du PLU et permettent
d'améliorer l'impact du secteur sur I'environnement. Compte tenu du fait que
I'urbanisation attendue est tres limitée et que les différentes regles ont un impact positif sur
I'environnement, alors I'impact général des OAP est considéré comme positif.
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C. L'impactdu PLU sur les zones revétant une
importance particuliére pour I’environnement

Le territoire de Broindon et ses environs ne sont pas couverts par un ou des :
- Zone d'importance pour la conservation des oisequx ;
- Conservatoires d'espaces naturels ;
- Réservesintégrales de parcs nationaux ;
- Sites inscrits au patrimoine mondial de 'UNESCO
- Arrétés de protection d'habitats naturels ;
- Réserves naturelles régionales ;
- Périmeétres de protection de réserves naturelles ;
- Zones humides d'importance internationale (sites Ramsar) ;
- INIEFF;
- Sites Natura 2000 ;
- Réserves naturelles nationales ;
- Réserves nationales de chasse et de faune sauvage ;
- Réserves de biosphére ;
- Réserves biologiques ;
- Parcs naturels régionaux ;
- Parcs nationaux ;
- Arrétés de protection biotope ;
- Géoparcs ;
- Arrétés de protection géotope ;
- Mesures compensatoire prescrites des atteintes d la biodiversité.

- Par conséquence, I'impact du PLU sur les zones revétant une importance particuliere

pour I'environnement peut étre jugé comme nul compte tenu de leur absence sur le
territoire et ses environs.
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D. La justification du projet au regard des
objectifs de protection de I’environnement aux
différentes échelles

Le PLU a déja fait I'objet d'un paragraphe concernant les obligations de compatibilité et
de prise en compte. Le territoire est nofamment couvert par

- Le SCoT des agglomération de Beaune Nuits-Saint-Georges et Gevrey-

Chambertin ;

- Le SRADDET de Bourgogne-Franche-Comté ;

- Le SDAGE Rhéne-Méditerranée 2022-2027 ;

-  Le SAGE de la Vougue ;

- Le PGRI Rhéne-Méditerranée 2022-2027 ;

- Le schéma départemental des carriéres ;

- Le SRCE, désormais intégré au SRADDET de Bourgogne-Franche-Comté.

Voir paragraphe « E. Adéquation avec les documents supra-communaux » du rapport de
présentation.

E.Les mesures d’évitement, réduction et
compensation du PLU sur I’environnement

« La séquence « éviter, réduire, compenser » vise O mettre en ceuvre des mesures pour
éviter les atteintes & I'environnement, réduire celles qui n'ont pu étfre suffisamment évitées
et, si possible, compenser les effets notables qui n'ont pu étre évités, ni suffisamment
réduits. Chaque étape de cette séquence est nécessaire pour intégrer I'environnement
dans le projet» (Source : https://www.cerema.fr/fr/actualites/guide-aide-definition-mesures-eviter-
reduire-compenser)

Sur les sols

La zone U comporte un secteur d’extension au niveau des parcelles 553 et 622, ce qui
aura pour conséguence une imperméabilisation des sols et la suppression partielle de leurs
fonctionnalités pédologiques.

Mesures Aucune

d’évitement

Mesures W Le réglement impose une superficie minimale d'espace de
réduction pleine terre de 50% lorsque I'unité fonciére est supérieure ou
égale & 200 metres carrés.

Mesures de
compensation

Aucune

Concernantla zone 1AU, celle-ci comporte un secteur d’extension au niveau du coeur du
bourg qui aura pour conséguence une imperméabilisation des sols et la suppression
partielle de leurs fonctionnalités pédologiques. Celle-ci est comprise sur un secteur
identifié comme réservoir de biodiversité de prairies au titre du Scot. Ce secteur étant déja
en cours d'urbanisation, son identification en 1AU et via une OAP, vise d mieux encadrer
son urbanisation.
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Mesures . La zone 1AU n'integre pas entierement le réservoir de
d’'évitement biodiversité de prairies identifié par le Scot sur ce secteur. En
effet, celle-ci a été dimensionnée de maniére d ne comprendre
que la surface nécessaire a la réalisation des logements en
cours de constructions ainsi que ceux prévus par le besoin du
scénario. Ainsi, environ 1872 m2 du réservoir de biodiversité ont
été classés en zone N, dont 430 m? en zone N stricte. Le reste
étant classé en zone NJ du fait de leur positionnement en fond
de jardins des constructions prévues.

Cela permettant a la foi de concentrer I'urbanisation et de
préserver une partie du réservoir de biodiversité tout en offrant
un espace de respiration entre les constructions.

. Le reglement de la zone N ne permet pas la réalisation de
constructions principales destinées a [|'habitation (activités
prévues dans ce secteur).

. Le reglement des zones N et NJ prévoit que les éléments
naturels ne peuvent étre arrachés et ceux amenés a disparaitre
devront étre remplacés saufs si cela empéche le bon
fonctionnement des cours d'eau, mares, étangs.

. Les reglements des zones N, NJ et 1AU prévoient le maintien
des plantations existantes ou leur remplacement par des
plantations d’'essences locales variés, non monospécifiques.

. En zones N et Nj, le reglement prévoit que les constructions ne
soient pas un obstacle & la confinuité écologique ni a
I'écoulement des eaux.

. L'OAP n°2 prévoit que soit privilégié le maintien des essences
végétales caractéristiques des milieux prairiaux dans les
espaces de pleine terre.

Ces différentes mesures visant a favoriser la préservation des
éléments naturels et fonctionnement écologiques du réservoir
de biodiversité.

Mesures . Le reglement de la zone 1AU impose une superficie minimale
réduction d'espace de pleine terre de 50% lorsque I'unité fonciere est
supérieure ou égale a 200 metres carrés.

. L'OAP n°2 prévoit la réalisation d'une noue végétalisée, d'une
haie végétale et de privilégier les essences liées aux milieux
prairiaux dans la réalisation d'espaces végétalisés dans les
espaces de pleine terre.

. Les reglements des zones N, NJ et 1AU prévoient que les
clétures doivent étre fransparentes hydrauliguement et
permetire le passage de la petite faune. Permetftant de
favoriser le maintien des fonctionnements écologiques.

Mesures de
compensation

Aucune
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Sur I'air et le bruit

Au tfotal 13 constructions sont attendues sur les différents secteurs d’extension de la
commune et auront pour effet une augmentation du tfrafic automobile et donc du bruit
ainsi qu'une baisse de la qualité de I'air liee aux gaz d'échappement

Mesures Aucune

d’'évitement

Mesures [W Les OAP prévoient la rédlisation d'un cheminement doux
réduction permettant des alternatives d I'automobile et ainsi réduire les
impacts en termes de bruit et de qualité de I'air.

Mesures de

. Aucune
compensation

Sur le climat

Les constructions anticipées entraineront I'augmentation des rejets de gaz & effet de serre
surla commune (Chauffage, automobile, impact carbone de la construction).

Mesures Aucune
d’évitement
Mesures [ Aucune

réduction

Mesures [-8 La protection des boisements en zone naturelle permetira le
compensation captage d'une partie des émissions de gaz & effet de serre du
territoire.
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F.Méthodologie et critéres utilisés pour
I’évaluation environnementale

L'évaluation environnementale est un processus censé aider a prendre en compte les
enjeux environnementaux lors de tout projet urbain. Elle doit étre une aide a la décision,
permettant aux élus de conditionner leur projet en cohérence avec |'environnement
existant ; le tout, afin de veiller & dimensionner un plan qui soit le plus vertueux possible vis-
a-vis de son environnement. Ce processus de prise en compte de I'environnement s'est
retrouvé appliqué dans la révision de chacune des pieces du PLU, I'évaluation n'est pas
uniguement intervenue en fin de procédure pour émettre un avis positif ou négatif sur le
projet.

Cette prise en compte de I'environnement a débuté deés la premiére phase de la révision
du PLU avec la collecte des éléments nécessaires pour dégager les principaux enjeux en
matiére d’'environnement sur le territoire. L'état initial de I'environnement existant a
constitué un socle sur lequel la révision c'est appuyé afin de permettre par la suite
I'évaluation des incidences de la mise en application du PLU.

Cette base de données a été élaborée & partir des données de la région et de I'Etat
(Géoportail, BRGM, Géorisques, etc...) et complétée avec des informations plus locales
issues d'études spécifiques ou de fravaux liés d des documents supra-communaux
(SDAGE, SCoT, etc...).

Les enjeux identifiés lors de de I'état initial ont permis de cadrer les évolutions du zonage
dans le cadre de cette révision afin de limiter son impact sur I'environnement.

La définition du zonage a été établie dans I'optique d'éviter au maximum I'impact sur les
zones revétant une importance particuliere au regard de I'environnement. Afin d'étre en
cohérence avec les objectifs de réduction de la consommation fonciere, le nombre de
secteurs urbanisables (zones urbaines et zones d'extension) a été réduit lors de cette
révision. Ainsi la superficie totale des zones naturelles et agricoles a augmenté au cours de
cette révision. A cela s'ajoute la mise en application de la doctrine Eviter-réduire-
compenser qui a permis de limiter au maximum les impacts négatifs sur I'environnement
lorsqu'il y en avait.

L'évaluation finale de la révision et son impact sur I'environnement a été réalisée a I'issu
de la validation de I'ensemble des pieces réglementaires, afin de disposer d'un projet
complet. Cette derniere s'est efforcée de faire ressortir I'impact qu'il soit positif ou négatif,
du plan sur les différentes thématigues composant I'environnement conformément aux
Codes de I'urbanisme et de I'environnement (santé humaine, eau, faune, flore, paysages,
etc.). Une attention particuliére a été observée sur les enjeux identifiés dans I'état initial et
sur les zones revétant un intérét particulier pour I'environnement (Natura 2000, ZNIEFF,
réservoirs et corridors écologiques, zones humides, etc.).

Pour résumer la prise en compte de I'environnement s'est faite des le début des travaux
de révision du plan, en se basant sur I'état initial existant. Chaque piece réglementaire a
été rédigée dans I'optique de limiter au maximum les impacts négatifs sur I'environnement
conformément & la doctrine ERC. Ce rapport ne constitue que la finalité de cette prise
en compte de I'environnement et permet de s'assurer que les mesures mises en place
sont bien suffisantes et compatibles avec un développement urbain durable.
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G. Les indicateurs retenus pour suivre les
effets de la révision du Plan Local
d’Urbanisme sur I’environnement a I'avenir

Les indicateurs définis dans le cadre de cette révision permettront de comparer les effets
de larévision sur I'environnement. lls pourront étre comparés aux indicateurs définis lors de
I'élaboration du PLU afin notamment d'observer si la révision entraine une modification

des fendances sur la commune.

Evaluer I'évolution
des zones urbaine,
agricoles, naturelles
et & urbaniser au
cours du temps

1AU : 0,51 ha
2AU : 0,20 ha
A : 278,82 ha
N:172,37 ha
NJ: 1,58 ha
U:13,11 ha

PLU

A chaqgue
modification ou
révision du PLU.

Evaluer les objectifs
du PADD en termes
de nouvelles
constructions
principales

Résidences
principales : 64
(2016)

Insee

Tous les 6 ans

Evaluer le nombre
de constructions
principales en dents
creuses

Objectifs de
densification en
dents creuses: 6
logements

Mairie

Tous les 6 ans

Evaluer les objectifs
du PADD en termes
de démographie

Population : 199
(2016)

Taille des ménages :
3.1 (201¢)

Insee

Tous les 6 ans

Evolution du
nombre de
destinations et sous-
destination des
constfructions
autorisées/
autorisées sous
conditions pour
chaque zone du
PLU

1AU : S SOouUs
destinations
2AU : 1 SOUs-
destination
A 1 SOUs-
destination
N : 3 SOUs-
destinations
u: 5 SOUS-
destinations

PLU

A chaque
modification ou
révision du PLU.

Evolution du
nombre de piéce
par logement

1 piece : 0%

2 pieces : 1,6%

3 pieces : 4,9%

4 pieces :26,2%
5 pieces : 67,2%
(Données 2016)

Insee

Tous les 6 ans

Evaluer le nombre
d'éléments
protégés au fitre
des articles L151-19
et L151-23 du Code
de 'urbanisme

Eléments

ponctuels : 5
Eléments linéaires : 7
Eléments
surfaciques : 21

PLU

A chaqgue
modification ou
révision du PLU
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Evolution de la | 250 équivalents | Commune A chaque révision
capacité habitation complete du PLU.
d'assainissement de

la station

d'épuration

Evolution de | 6,7 (2016) Insee A chaque
I'indicateur de modification ou
concentration révision

d'emploi

Evolution du | 0(2010) Agreste A chaque
nombre modification ou
d'exploitations révision du PLU
agricoles
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H. Résumé non technique

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme qui, a I'échelle du
groupement de communes ou de la commune, traduit un projet d’aménagement et
d'urbanisme et fixe en conséquence les regles d’aménagement et d'utilisation des sols!.

Le Plan Local d'Urbanisme est composé de plusieurs documents, parmi eux :

- le rapport de présentation, en s'appuyant sur un diagnostic territorial, explique les choix
retenus pour établir le PADD, les orientations d'aménagement et de programmation et le
reglement. Il présente une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers et doit justifier les objectifs compris dans le PADD au regard des objectifs de
consommation de I'espace!

- le PADD expose le projet d'urbanisme de I'EPC ou de la commune, et définit les
orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou remise en
bon état des continuités écologiques. Il arréte les orientations générales d’aménagement
et fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace.

- les orientations d’aménagement et de programmation (OAP), propres & certains quartiers
ou secteurs, permettent & la collectivité de prévoir des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements, en fixant les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement.

- le reglement fixant, en cohérence avec le PADD, les regles générales et les servitudes
d'utilisation du sol permettant d’atteindre les objectifs. Le reglement est opposable a toute
personne publique ou privée pour I'exécution de tous tfravaux ou constructions1. Il délimite
les zones urbaines ou A urbaniser et les zones naturelles agricoles et forestieres & protéger.
Il peut notamment :

Préciser I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la
nature des activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir I'interdiction de
construire

Définir, en fonction des circonstances locales, les regles concernant I'implantation des
constructions

Déterminer des régles concernant I'aspect extérieur des constructions neuves, rénovées
ou réhabilitées, leurs dimensions, leurs conditions d'alignement sur la voirie et de distance
minimale par rapport a la limite séparative et I'aménagement de leurs abords [...]

La présente évaluation environnementale est un rapport ayant pour but d'évaluer
qualitativement et quantitativement [I'impact du document d’urbanisme sur
I'environnement. Cette évaluation environnementale s'appuie notamment sur I'état initial
de I'environnement qui permet d'une part de repérer les grands enjeux du territoire et de
les prendre en compte au plus t6t lors de I'élaboration du PLU, d'autre part d'évaluer
I'impact potentiel du PLU sur I'environnement. Le contenu de ['évaluation
environnementale est défini au travers de I'article R151-3 du Code de I'urbanisme et
comprend entre autres I'articulation du plan avec les autres documents d’'urbanisme
(SCoT, SRADDET, SDAGE...), les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de
maniere notable parla mise en ceuvre du plan, les mesures envisagées pour éviter, réduire
et si possible compenser les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan
sur I'environnement...
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1. Enjeux identifiés dans I’état initial de
I’environnement

= Un territoire faconné par plusieurs cours d'eau d'un faible débit.

» Pas de zone présentant des enjeux écologiques important identifiés (Natura 2000,
INIEFF, ENS, etc...).

= Plusieurs boisements qui constituent la principale frame verte du territoire.

= Une trame bleue qui reprend le tracé des cours d'eau.

= Desaléas moyens liés au sol (remontée de nappe, retrait gonflement des argiles...).
» Pas de risque technologique & part une canalisation de gaz.

* Une bonne qualité de I'air.

2. Synthése des enjeux identifiés dans |'évaluation
environnementale

Le projet de Plan Local d'Urbanisme comprend 2 extensions, ces dernieres vont avoir un
impact somme toute négatif sur I'environnement puisqu’elles vont artificialiser des terrains
jusqu'alors naturels ou & usage agricole. Cet impact restera léger étant donné la
superficie réduite, mais également leur localisation puisque ces zones sont déjd largement
entourées d'espaces urbains.

Les orientations d’aménagement et de programmation viennent fixer des prescriptions
permettant de réduire I'impact négatif de ces extensions en demandant entre autres, la
préservation d'éléments naturels existants ou & créer.

Le PLU ne comprend cependant pas de mesure de compensation.

Outre les 2 extensions, le PLU protege les espaces naturels de la commune par le biais de
protections réglementaires, les terrains agricoles sont quant d eux en zone A permettant
de garder leur vocation agricole.

Au global, le PLU & un impact tres limité sur I'environnement, et comprend & cbté des
regles permettant de protéger certains éléments marquants.
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I. Choix retenus pour établir le Projet

d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

1. Le scénario du PADD

La commune a connu une croissance fulgurante sur les derniéres décennies, le PADD afin de
contrdler ce phénoméne et de veiller au bon dimensionnement des équipements. En conséquence,
le scénario prévu dans le cadre du PADD est le suivant :

=  Une croissance démographique annuelle de 0,75 %, ce qui représente 27 habitants d’ici
2035. Cette croissance reste conséquente mais largement inférieur & ce que la commune
a connu lors des derniéres années, cette projection reste donc faisable.

®= Une diminution de la taille des ménages de l'ordre de 0,7 % par an d’ici 2035.
L’explosion démographique récente a permis d’attirer de nombreuses familles avec des
enfants, cependant, d’ici 2035, le vieillissement de la population risque d’avoir un fort
impact sur la taille des ménages, avec des enfants partant faire leurs études dans des
grandes villes. Le scénario anticipe donc ce phénoméne et vient fixer ce taux de
desserrement relativement important. Le nombre de personnes par ménage serait aux
alentours de 2,57, ce qui reste supérieur a la moyenne nationale et départementale,
témoignant du caractére familial de la commune.

En conséquence, ces deux phénoménes vont créer un besoin de réaliser 19 nouvelles résidences
principales (10 pour les nouveaux habitants et 9 liés au desserrement). Compte tenu des
capacités de densification présentées précédemment, ces logements se répartissent comme suit :

= 6 en densification gréice aux dents creuses ;

= 13 en extension pour venir compléter les capacités de densification.

= QO liées & la vacance car celle-ci est inférieur & 6 % et aucune réhabilitation n’est prévu
a I’heure actuelle.

Dans I'optique de réaliser les 13 logements en extension, le zonage inscrit 1,05 hectare en
constructible (1AU, 2AU et U) qui sont & considérer comme des extensions. Les OAP viennent ainsi
fixer la densité minimale prévue dans le PADD, & savoir 12 logements par hectare, permettant
d’atteindre les 13 logements.

Il est & noter que la zone TAU est déja en cours de construction, de ce fait seul environ 12
logements devraient rester & bdatir en extension et densification suivant I'approbation du
document.

Les besoins prévus en termes d’évolution de la population sont compatibles avec la ressource en
eau disponible sur le territoire. En effet, selon les services de Veolia, 'augmentation de 27
habitants prévue entrainera une augmentation de la consommation en eau potable estimée &
environ 1050 m3/an. Les volumes prélevés en 2023 étant de 554 886 m3 pour une capacité
maximale de 620 000 m3/an, la DUP sera respectée.

De méme concernant les capacités en assainissement de la station d’épuration de la commune.
Celle-ci est estimé & 250 équivalents habitants. Or le développement prévu par le PADD estime
une population d’environ 230 habitants & I'horizon 2035.
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gdpied eCcap o ° 2Nnao O Qe oarap °

Variable Début Fin Différence
Période 2018 2035 17 ans
Population 198 225 + 27
Taille des ménages 2,90 2,57 - 0,33

Taux d’évolution du scénario
Taux annuel d’évolution de la population + 0,75%/an
Taux annuel d’évolution de la taille des ménages - 0,70%/an
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2. Les objectifs du PADD

Obijectifs du PADD

1. Lutter contre I'étalement urbain

2. Assurer une mixité sociale et une évolution démographique maitrisée

3. Travadiller sur la réhabilitation du bati

4. Développer les modes de déplacements doux

5. Favoriser les nouvelles technologies de I'information et de la consommation

Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)

Le PLU prévoit 6 logements en densification sur les 19 nécessaires dans son scénario
Le PADD fixe un scénario visant & limiter sa croissance par rapport & celle des derniéres
années, permettant d’avoir une consommation d’espace plus sobre.

Les OAP fixent la densité de 12 logements par hectare conformément au PADD, ce qui
permet de densifier au global la commune et d’optimiser les zones d’extension.

Le reglement permet la réhabilitation du bati existant. Les changements de destination
sont autorisés en zone U.

L’'OAP n°2 prévoit la réalisation d’'un cheminement doux qui traverse la zone.

Les zones d’extension se localisent soit au sein du bourg ou en périphérie, permettant
de garder une structure urbaine compacte, facilitant 'usage des déplacements doux.
Le réglement autorise les équipements et installations d’intérét général sur I'ensemble
de ses zones.
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Obijectifs du PADD
1. Mettre en valeur les équipements et les espaces publics
2. Lutter contre les nuisances

Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)

" Le réglement compte des secteurs de jardins et/ou protégés au L151-23 du Code de
I'urbanisme permettant de conserver des espaces de respiration au sein du bourg et de
mettre en valeur certains espaces publics.

= Des éléments batis comme naturels sont protégés au titre des articles L151-19 ou L151-
23 du Code de l'urbanisme, permettant de les protéger et mettre en valeur, notamment
sur I'espace public.

= Le réglement de la zone U autorise certaines destinations & condition qu’elles
n’entrainent pas de nuisance pour les habitations proches.

Obijectifs du PADD
1. Protéger le patrimoine riche de la commune
Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)
= Le réglement compte des secteurs et éléments protégés au titre des articles L151-19 et
L151-23 du Code de 'urbanisme.
® Le réglement identifie la voie historique gallo-romaine au titre de 'article L151-38 du
Code de I'urbanisme.

Obijectifs du PADD
1. Préserver I'activité agricole
Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)
= Les 2 zones d’extension sont sur des parcelles qui ne sont pas déclarées au RPG.
= Les parcelles déclarées au RPG sont classées en zone agricole ou agricole protégée,
permettant d’avoir une réglementation cohérente avec leur usage.
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Obijectifs du PADD
1. Promouvoir les activités économiques et en particulier I'activité touristique sur le
territoire
Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)
= le parc du chateau est classé en zone naturelle, permettant de conserver son aspect et
usage, garantissant ainsi son attrait touristique. Idem pour le chateau qui est protégé
au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme.
= Les commerces et constructions & vocation d’activité touristique sont autorisés en zone U
a condition de ne pas engendrer de nuisance pour les habitations proches.

Obijectifs du PADD
1. Maintenir les caractéristiques paysagéres et les cdnes de vue
Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)
= Les extensions se situent le plus possible au sein du bourg pour limiter leur impact sur le
paysage
®= La trame verte est protégée a la fois par un zonage adéquat (zone naturelle) et par
des prescriptions supplémentaires comme I'article L151-23 du Code de I'urbanisme.
= Les éléments clés du patrimoine sont protégés au titre du L151-19 du Code de
I'urbanisme.
®=  Une zone agricole protégée a été édifiée autour de la RD 109D afin de préserver
I'entrée de ville identifiée au SCOT de lI'impact paysager de nouvelles constructions,
notamment agricoles.

Obijectifs du PADD
1. Assurer la préservation des zones sensibles et de la biodiversité (Trame verte)
Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)

" les composantes des corridors écologiques sont classées en zone N et en partie
protégées au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme, permettant d’éviter
leur destruction.

= Le PLU comporte une évaluation environnementale qui permet d’estimer I'impact du plan
sur I’environnement et ainsi de prendre des mesures en conséquence.
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Obijectifs du PADD
1. Protéger et mettre en valeur la ressource en eau
Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)

" Les cours d’eau de la commune sont classés en zone N et protégés au titre de I'article
L151-23 sur ses abords, permettant d’éviter toute utilisation du sol qui pourrait
compromettre son fonctionnement écologique.

=  L'OAP n°2 prévoit I'implantation de noues végétalisées afin d’assurer la gestion des
eaux pluviales et le maintien de la biodiversité.

Obijectifs du PADD
1. Préserver la présence végétale en milieu urbain
Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)
= Le réglement classe en zone N certains fonds de jardins afin de conserver des espaces
de respiration et de transition entre le bourg et les zones agricoles.
= Le parc du chateau est classé en zone naturelle permettant de conserver un espace de
respiration important sur le bourg.

Objectifs du PADD
1. Obijectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et lutte contre
I’étalement urbain
Traduction réglementaire (réglement, zonage, OAP)
= Les OAP fixe une densité de 12 logements par hectare, permettant de densifier la
commune et d’éviter un étalement trop important.
" le zonage cible des extensions dans I’enveloppe existante du bourg, évitant la
consommation d’espaces agricoles ou naturels notables.

Rapport de présentation Page 94 sur 131




Plan Local d’Urbanisme de Broindon

J.Choix retenus pour établir les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le Plu comprend 2 Orientations d’Aménagement et de programmation qui viennent encadrer les
2 zones d’extension. Ces 2 OAP viennent fixer des contraintes d’aménagement en compatibilité
avec les objectifs du PADD, notamment :

=  Fixer une densité minimale de 12 logements par hectare, ce qui permet de maitriser le
développement urbain ;

" inscrire des espaces a utiliser comme jardin afin de garder des espaces de respiration,
tout en harmonisant I'implantation des nouvelles constructions, permettant ainsi de
maintenir le cadre de vie des habitants et de maintenir les caractéristiques paysagéres
de la commune ;

" rendre obligatoire la préservation ou création de haies naturelles, ce qui assure
I'intégration des nouveaux quartiers avec ceux existant, tout en promouvant un minimum
la présence végétale en milieu urbain ;

=  ['obligation de gérer le stationnement sur le domaine privé vise & éviter les nuisances et
maintenir le cadre de vie des habitants ;

= Ll'intégration des mobilités douces dans la réalisation des accés aux nouvelles
infrastructures.

= enfin, les deux OAP prévoient un échéancier permettant d’étaler les nouvelles
constructions, permettant de mieux maitriser son développement.

S’ajoutent également des prescriptions supplémentaires pour I'OAP n°2, notamment :

" |a création d’'une noue végétale pour favoriser le maintien de la biodiversité en milieu
urbain ;

Ces différentes prescriptions permettent d’encadrer de maniére qualitative I'urbanisation et de
réduire I'impact du PLU sur I'environnement, rendant les OAP cohérente avec les objectifs du
PADD, notamment l'orientation visant & avoir un projet naturel au cceur de la politique
communale.

Les OAP comprennent d’ailleurs des prescriptions visant & mettre en valeur les continuités
écologiques au sein de la commune, conformément & I'article L151-6-2 du Code de 'urbanisme.

Un échéancier est également mis en place conformément & l'article L151-6-1 du Code de
'urbanisme.
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K. Choix retenus pour établir le zonage

qgraphigue

1. La zone U

N T Légende:
| / ‘
% N Il U : zone urbaine

La zone U correspond aux secteurs déja urbanisés du tissu urbain. Cette zone se situe
exclusivement au niveau du centre bourg dans la mesure ou la commune ne compte aucun
hameau ou construction isolée. Les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter. A noter qu'une partie du
secteur correspond & une extension de la zone urbaine et dont les équipements ont une capacité

suffisante.

=> La superficie totale de la zone est de 12,9 ha environ.
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2. La zone NJ

NN/ Légende:
N T | P21 NJ : zone de jardins
0 N5 150m /

La zone NJ vise & conserver des espaces de transition entre la zone urbaine et les zones
agricoles, tout en veillant au maintien du cadre de vie communal. Il s’agit le plus souvent de
fonds de jardins, qu’il convient de ne pas urbaniser pour garder une transition paysagére avec
les espaces agricoles situés a proximité immédiate.

Ce secteur permet de mettre en application les objectifs de maintien des caractéristiques
paysagéres et de préservation de la présence végétale en milieu urbain, qui sont inscrits dans
le PADD.

Ont été principalement ajoutés les fonds de jardins non bdatis de parcelles accueillant des
constructions, afin d’éviter I'implantation de nouvelles constructions limitrophes avec les espaces
agricoles, contrevenant ainsi au principe de préservation des caractéristiques paysagéres et
d’espaces de transition, mais aussi des fonds de parcelles d’espaces non bétis devant accueillir
de nouvelles constructions. N'ont pas été compris les franges contenant déjad des aménagements
ou un usage du sol non agricole mais situé en zone A.

Ont notamment été identifiées en NJ les parcelles 621,622 et 633 en fond de 'OAP n°1 afin
d’encadrer son aménagement et d’éviter I'implantation des constructions prévues.

A l'inverse les parcelles 432 et 437 en zone U ne contiennent pas de zone NJ du fait de

I'existence d’une zone tampon déja effective située en zone agricole ne relevant ni d’un fond de
jardin ni d'un espace mobilisé pour I'agriculture. Il s’agit davantage d’une friche végétalisée.
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Concernant la parcelle 358, c’est la parcelle 620 (relevant aussi du fond de jardin de la
construction sur la parcelle 358) qui a été identifiée en one NJ. Permettant de faire une continuité
avec les éléments déja batis en fond de la parcelle 358 et ainsi d’assurer qu’aucune construction
principale ne puisse étre réalisé en limite avec les espaces agricoles.

Il est & noter que durant I'enquéte il fut soulevé I'absence du classement du fond de la parcelle
661. Cela est du au fait qu'une construction n'apparait pas sur le cadastre et que la distance
entre celle-ci et la limite du jardin ne permet pas de réaliser d’autres constructions principales.

=> La superficie totale de la zone est de 1,7 ha.
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3. La zone TAU
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1AU : zone & urbaniser

Le secteur qui sera classé dans le PLU en 1AU est actuellement en herbe et n'a pas d’usage
agricole. Malgré tout il est pour le moment non artificialisé mais ne peut étre considéré comme
agricole ou naturel au regard de son usage.

La zone TAU est le secteur destiné a étre ouvert a I'urbanisation, ce dernier se situe au coeur du
bourg, au milieu de la zone U. Les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et
d’assainissement se situent en périphérie immédiate de la zone. Les principes d’aménagement
de cette zone sont fixés dans une OAP. |l est & noter que cet espace est déja en construction,
son intégration dans le cadre du PLU permet de mieux encadrer son évolution.

=>» La superficie totale de la zone est de 0,5 ha environ.
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4. La zone 2AU

2AU : zone & urbaniser & long terme
T I

Le secteur qui sera classé dans le PLU en 2AU était cultivé en orge d’hiver jusqu’en 2020, de
2021 & aujourd’hui il n'a pas été identifié comme cultivé. Au regard de son usage passé il peut
encore étre considéré comme agricole bien qu’il ne remplisse plus ce réle.

La zone 2AU correspond & un secteur & urbaniser & long terme. Les voies ouvertes au public et
les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement existant a la périphérie immédiate de la zone
n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de
cette zone. Ce secteur se situe en périphérie de la zone urbaine et vient donc étendre les parties
urbanisées du territoire.

=> La superficie totale de la zone est de 0,2 ha.
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5. La zone A

& LS S Légende:
K 4 [77] A : zone agricole

0 250

P e—

La zone A correspond aux secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. Cette zone correspond en grande majorité aux parcelles

identifiées par le registre parcellaire graphique.

= La superficie totale de la zone est de 270 ha.
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>

6. La zone AP

Légende:

Zonage:
[#”] AP: zone agricole protégée

La zone A correspond & la zone agricole protégée, composée de I'entrée de ville le long de la

RD 109D & préserver au titre du SCOT. Pour ce faire les espaces dans un périmétre de 150 m
autour de la route départementale et en amont de la zone urbaine ont été classés en AP afin
d’éviter I'implantation de constructions pouvant nuire aux qualités visuelles et paysagere de

I'entrée de ville.

= La superficie totale de la zone est de 8,8 ha.
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7. La zone N

Légende :

0 250 Zonage:
— [Z27] N :zone naturelle

La zone naturelle correspond aux zones & protéger en raison :
- De la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
- Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
- Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
- Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Sur la commune la zone naturelle correspond majoritairement aux espaces boisés et aux espaces
n’étant ni urbains, ni cultivés.

=> La superficie totale de la zone est de 172,4 ha.
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L. Choix retenus pour établir le reglement écrit

1. Les dispositions générales

Application de I'article L153-1 du Code de l'urbanisme

Application de I'article L111-1 du Code de I'urbanisme

Application de I'article R111-1 du Code de 'urbanisme

Application de I'article L151-43 du Code de l'urbanisme

Rappel du champ d’application du PLU pour faciliter I'instruction

Application de I'article R151-17 du Code de I'urbanisme

Application des articles R151-18, 20, 22, 23, 24 et 25 du Code de l'urbanisme
Application de I'article R151-11 du Code de I'urbanisme

Application de I'article L152-3 du Code de l'urbanisme

Il est fait application du réglement de la zone U par unité fonciére afin d’en
faciliter la compréhension par le public, I'application et I'instruction.

Application du h) de I'article R*421-23 du Code de I'urbanisme

Application du e) de I'article R*421-28 du Code de I'urbanisme

Méthode de calcul retenue pour I'implantation par rapport aux voies et emprises
publiques

Méthode de calcul retenue pour I'implantation par rapport aux limites séparatives
Méthode de calcul retenue pour l'implantation par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

Méthode de calcul retenue pour 'emprise au sol

Méthode de calcul retenue pour la hauteur des constructions.

Méthode de calcul retenue pour les surfaces non imperméabilisées

Rappel des articles L531-14, R523-1 et R523-8 du Code du patrimoine

Rappel de I'article L215-18 du Code de I'environnement

2. La zone U

Le réglement autorise les destinations et sous-
destinations compatibles avec la présence
d’habitation et avec les caractéristiques
urbanistiques et architecturales du tissu ancien.

Il permet la mixité d’usage du sol en autorisant les
activités compatibles avec la présence d’habitation,
conformément aux objectifs du PADD.

Le réglement interdit certains usages et affectations
des sols incompatibles avec la préservation des
caractéristiques  urbanistiques et architecturales
(dépéts, aires de stockage).

Il fixe par ailleurs des conditions & certaines
destinations et sous-destinations autorisées dans la
zone afin de s’assurer de leur compatibilité avec la
présence d’habitation, dans 'optique de maintenir le
cadre de vie des habitants, tout en permettant
d’assurer une mixité sociale et de promouvoir les
activités économiques.

Destinations et
destinations

Interdiction et limitation de
certains usages et
affectations des sols,
constructions et activités
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Implantation par rapport
aux voies, emprises
publiques

Implantation par rapport
aux limites séparatives

Caractéristiques
architecturales des facades
et toitures des constructions
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Le réglement fixe des régles d’implantation qui sont
cohérentes avec le retrait des constructions déja
existantes, afin de conserver une cohérence du béti,
sans toutefois trop limiter les capacités de
densification.

Il s’assure également du respect des caractéristiques
urbanistiques et architecturales existantes
(alignement, limite séparative) et des bonnes relations
de voisinage en réglementant un couloir de salubrité
suffisamment important (3 métres minimum) le cas
échéant.

Le réglement vise & préserver les caractéristiques
urbanistiques et architecturales par le respect des
hauteurs existantes et des usages.

Le réglement entend préserver les caractéristiques
urbanistiques et architecturales des constructions
existantes et de poser le cadre pour des évolutions
architecturales qualitatives.

Des prescriptions supplémentaires sont appliquées
pour les constructions identifiées au titre de I'article
L151-19 afin de conserver leur aspect extérieur.

Le réglement vise & préserver les caractéristiques
urbanistiques et architecturales du tissu ancien, par le
respect des hauteurs et de l'aspect des clétures
existantes. L'objectif ici est de garder le cadre bati
existant qui joue un rdle important sur 'attrait de la
commune.

Le réglement vise & assurer la protection des éléments
identifiés en interdisant les démolitions et suppressions
d’éléments naturels qui participent a la mise en avant
du paysage.

Le réglement concourt a limiter les émissions de gaz &
effet de serre et s’assurer de sa compatibilité avec le
PADD et le SDAGE.

Le réglement impose, sans remetire en cause les
caractéristiques urbanistiques et architecturales du
tissu ancien, des espaces de pleine terre afin de
faciliter l'infiliration des eaux, réduisant de cette
facon, la fragilité du territoire aux risques et
nuisances, tout en garantissant un minimum d’espaces
naturels en zone urbaine.

Pour des raisons écologiques et/ou de salubrité
publique certaines espéces sont interdites.

Pour limiter les débordements des arbres de haute
tige en dehors des propriétés, un recul minimal est
imposé.

Le réglement vise & assurer la protection des éléments
identifiés en interdisant les arrachages et en imposant
le remplacement en cas de disparition, permettant de
conserver les éléments naturels marquant du territoire.
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Le reglement procéde & des rappels de certaines
dispositions légales en vigueur.

La réglementation en matiére de places de
stationnement vise & limiter le stationnement des
véhicules sur les voies publiques.

Le réglement impose la réalisation d’aires de
stationnement pour les vélos dans le but d’encourager
leurs pratiques conformément au PADD.

Le réglement rappelle un certain nombre de
dispositions légales en vigueur et de jurisprudence.
Il vise & assurer la sécurité des usagers des voies.

Le réglement rappelle un certain nombre de
dispositions légales en vigueur et assure sa
compatibilité avec le SDAGE.

Le réglement met en application I'objectif du PADD
concernant le développement des communications
numériques.
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3. La zone NJ

Le réglement autorise les locaux techniques et
industriels des administrations publiques et
assimilés dans toutes les zones et secteurs en cas
de besoin d’implantation d’infrastructures de type
transformateur par exemple, pilonne 4G/5G...,

Il autorise également les cabanons de jardin et
auvtres annexes uniquement conformément a la
volonté de conserver le caractére de jardin de ces
espaces.

Les autres constructions sont quant a elles interdites
pour des raisons de préservation du cadre de vie.
Outre un rappel d’un certain nombre de dispositions
légales, le réglement fixe par ailleurs des conditions
a certaines destinations et sous-destinations autorisées
dans la zone afin de s’assurer de leur compatibilité
avec l'usage de jardin.

Le réglement assure linsertion paysagére des
constructions afin de promouvoir une urbanisation
qualitative sur le plan architecturale, et cohérente par
rapport aux jardins proches.

L’emprise au sol des annexes est limitée afin de limiter
I'artificialisation et de conserver la vocation de jardin
perméable de la zone.

La hauteur des constructions est limitée pour ne pas
induire de nuisances vis-a-vis des constructions
proches.

Le réglement encadre I'aspect des constructions et
s’assure de leur bonne insertion paysagére. Il assure
une cohérence avec I'existant.

La hauteur des clétures est limitée en cohérence avec
le réglement des zones A, N et U.

Le réglement concourt a limiter les émissions de gaz &
effet de serre et s’assurer de sa compatibilité avec le
PADD et le SDAGE.

Le réglement permet de préserver la végétation
existante afin de faciliter Iinfiltration des eaux et
limiter les ilots de chaleur, et s’'assure de la
préservation des paysages urbains en application des
objectifs du PADD.

Pour des raisons écologiques et/ou de salubrité
publique certaines espéces sont interdites.

Le réglement vise & assurer la protection des éléments
identifiés en interdisant les arrachages et en imposant
le remplacement en cas de disparition.
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Caractéristiques permettant

aux clotures de préserver ou

remettre en état les Le réglement vise a limiter les risques liés au
continuités écologiques ou ruissellement et & favoriser les continuités écologiques.
de faciliter I’écoulement des

eaux

Conditions de desserte des
terrains par les voies

publiques ou privées Le réglement rappelle un certain nombre de

dispositions légales en vigueur et de jurisprudence.
Conditions d’accés aux Il vise & assurer la sécurité des usagers des voies.

voies ouvertes au public

Conditions de desserte par le

réseau public d’eau

Conditions de desserte par le
réseau public

) . .
d’assainissement Le réglement rappelle un certain nombre de

dispositions légales en vigueur et assure sa
Condition de réalisation compatibilité avec le SDAGE.

d’'un assainissement non
collectif

Conditions pour assurer la
maitrise du débit et de
’écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement

Rapport de présentation Page 108 sur 131



Destinations et
destinations

Interdiction et limitation de
certains usages et
affectations des sols,
constructions et activités

Implantation par rapport
aux voies, emprises
publiques

Implantation par rapport
aux limites séparatives

Hauteur

Caractéristiques
architecturales des facades
et toitures des constructions

Caractéristiques des clotures

Obligations en matiére de
réalisation d’espaces libres
et de plantations, d’aires de
jeux et de loisirs

Stationnement

Plan Local d’Urbanisme de Broindon

4. La zone 1AU

Le réglement autorise les destinations et sous-
destinations compatibles avec la présence
d’habitation et avec les caractéristiques
urbanistiques et architecturales du tissu ancien situé
a proximité.

Il permet la mixité d’usage du sol en autorisant les
activités compatibles avec la présence d’habitation,
conformément aux objectifs du PADD.

Le réglement interdit certains usages et affectations
des sols incompatibles avec la préservation des
caractéristiques  urbanistiques et  architecturales
(dépédts, aires de stockage).

Il fixe par ailleurs des conditions & certaines
destinations et sous-destinations autorisées dans la
zone afin de s’assurer de leur compatibilité avec la
présence d’habitation, dans I'optique de maintenir le
cadre de vie des habitants, tout en permettant
d’assurer une mixité sociale et de promouvoir les
activités économiques.

Le réglement fixe des régles d'implantation qui sont
cohérentes avec le retrait des constructions alentours,
afin de conserver une cohérence du bati, sans toutefois
trop limiter les capacités de densification.

Il s’assure également du respect des caractéristiques
urbanistiques et architecturales alentour (alignement,
limite séparative) et des bonnes relations de voisinage
en réglementant un couloir de salubrité suffisamment
important (4 métres minimum) le cas échéant.

Le réglement vise a préserver les caractéristiques
urbanistiques et architecturales par le respect des
hauteurs alentour et des usages.

Le réglement entend préserver les caractéristiques
urbanistiques et architecturales des constructions
alentour et de poser le cadre pour des évolutions
architecturales qualitatives.

Le réglement vise & récréer les caractéristiques
urbanistiques et architecturales du tissu ancien, par le
respect des hauteurs et de l'aspect des clétures
alentour. L'objectif ici est de garder le cadre bati
existant qui joue un réle important sur 'attrait de la
commune.

Pour des raisons écologiques et/ou de salubrité
publique certaines espéces sont interdites.

Pour limiter les débordements des arbres de haute
tige en dehors des propriétés, un recul minimal est
imposé.

Le reglement procéde & des rappels de certaines
dispositions légales en vigueur.
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La réglementation en matiére de places de
stationnement vise A limiter le stationnement des
véhicules sur les voies publiques.

Le réglement impose la réalisation d’aires de
stationnement pour les vélos dans le but d’encourager
leurs pratiques conformément au PADD.

Le réglement rappelle un certain nombre de
dispositions légales en vigueur et de jurisprudence.
Il vise & assurer la sécurité des usagers des voies.

Le réglement rappelle un certain nombre de
dispositions légales en vigueur et assure sa
compatibilité avec le SDAGE.

Le réglement met en application I'objectif du PADD
concernant le développement des communications
numériques.
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5. La zone 2AU

Le réglement n’autorise que les locaux techniques
et industriels des administrations publiques et
assimilés qui sont nécessaires pour amener les
réseaux. La zone n’étant pas ouverte a
I'urbanisation tant que les réseaux ne sont pas
adjacents, les autres destinations sont interdites.

Le réglement interdit certains usages et affectations
des sols incompatibles avec la protection de la zone
en attendant son urbanisation.

Pas de régle car pas de construction autre que les
locaux techniques liés a l'installation des réseaux n’est
autorisée.

Les clétures restent possibles, I'objectif des articles ici
est de garder la fonction écologique du site en
attendant son urbanisation.

Pour des raisons écologiques et/ou de salubrité
publique certaines espéces sont interdites.

Pour limiter les débordements des arbres de haute
tige en dehors des propriétés, un recul minimal est
imposé.

Le réglement rappelle un certain nombre de
dispositions légales en vigueur et de jurisprudence.
Il vise & assurer la sécurité des usagers des voies.

Le réglement rappelle un certain nombre de
dispositions légales en vigueur et assure sa
compatibilité avec le SDAGE.
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Le réglement met en application I'objectif du PADD
concernant le développement des communications
numériques.
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6. La zone A

Le réglement autorise les locaux techniques et
industriels des administrations publiques et
assimilés en cas de besoin d’'implantation
d’infrastructures de type transformateur par
exemple.

Il autorise les implantations de bétiments agricoles
afin de permetire le développement de l'activité
agricole, conformément av PADD.

Il autorise également les activités de transformation
et de vente directe lorsque ceux-ci constituent la
continvité de l'activité agricole, conformément a
I'article L151-11 du Code de I'urbanisme, afin de
permettre le développement et I’évolution de
I'activité agricole conformément au PADD.

Outre un rappel d’un certain nombre de dispositions
légales, le réglement fixe par ailleurs des conditions
da certaines destinations et sous-destinations autorisées
dans la zone afin de s’assurer de leur compatibilité
avec I'activité agricole.

Le réglement, compte tenu du gabarit des
constructions & implanter dans la zone et des usages
qui peuvent en étre faits, fixe un recul minimum par
rapport aux voies, emprises publiques et limites

séparatives visant surtout & éviter les conflits de
voisinage avec les zones urbaines.

La hauteur des constructions est adaptée pour
permetire le développement de I'activité agricole.

Le réglement encadre l'aspect des constructions et
s'assurer de leur bonne insertion paysageére.

La hauteur des clétures est limitée pour étre en
cohérence avec les autres zones.

Le réglement concourt a limiter les émissions de gaz &
effet de serre et s’assurer de sa compatibilité avec le
PADD et le SDAGE.

Le reglement permet de préserver la végétation
existante afin de faciliter I'infiltration des eaux et
limiter les ilots de chaleur, et s’'assure de la
préservation des paysages urbains en application des
objectifs du PADD.

Pour des raisons écologiques et/ou de salubrité
publique certaines espéces sont interdites.

Le réglement vise & assurer la protection des éléments
identifiés en interdisant les arrachages et en imposant
le remplacement en cas de disparition.

Le réglement vise a limiter les risques d’inondation et
a favoriser les continuités écologiques.
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remettre en état les
continuités écologiques ou
de faciliter ’écoulement des
eaux

Conditions de desserte des
terrains par les voies

publiques ou privées Le réglement rappelle un certain nombre de

dispositions légales en vigueur et de jurisprudence.
Conditions d'accés aux Il vise & assurer la sécurité des usagers des voies.

voies ouvertes au public

Conditions de desserte par le
réseau public d’eau

Conditions de desserte par le
réseau public

) . .
d’assainissement Le réglement rappelle un certain nombre de

dispositions légales en vigueur et assure sa
Conaiior e ca oo compatibilité avec le SDAGE.

d’'un assainissement non
collectif

Conditions pour assurer la
maitrise du débit et de
’écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement
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1. La zone AP

Le réglement interdit toutes constructions dans ce
secteur.

Outre un rappel d’un certain nombre de dispositions
légales, le réglement interdit tout dépdts ainsi que les
usages ou affectation du sol contrevenant a la
préservation des caractéristiques historiques et
esthétiques.

La zone ne permet pas I'édification de nouvelles
constructions.

La zone ne permet pas I'édification de nouvelles
constructions.

La zone ne permet pas I'édification de nouvelles
constructions.

La hauteur des clétures est limitée pour étre en
cohérence avec les autres zones.

Le réglement concourt d limiter les émissions de gaz &
effet de serre et s’assurer de sa compatibilité avec le
PADD et le SDAGE.

Le reglement permet de préserver la végétation
existante afin de faciliter l'infiltration des eaux et
limiter les ilots de chaleur, et s’'assure de la
préservation des paysages urbains en application des
objectifs du PADD.

Pour des raisons écologiques et/ou de salubrité
publique certaines espéces sont interdites.

Le réglement vise & assurer la protection des éléments
identifiés en interdisant les arrachages et en imposant
le remplacement en cas de disparition.

Le réglement vise a limiter les risques d’inondation et
a favoriser les continuités écologiques.

Le réglement rappelle un certain nombre de
dispositions légales en vigueur et de jurisprudence.
Il vise & assurer la sécurité des usagers des voies.
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Conditions de desserte par le
réseau public d’eau

Conditions de desserte par le
réseau public

) . .
d’assainissement Le réglement rappelle un certain nombre de

dispositions légales en vigueur et assure sa
Condition de réalisation compatibilité avec le SDAGE.

d’un assainissement non
collectif

Conditions pour assurer la
maitrise du débit et de
’écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement
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2. La zone N

Le réglement autorise les locaux techniques et
industriels des administrations publiques et
assimilés dans toutes les zones et secteurs en cas
de besoin d’implantation d’infrastructures de type
transformateur par exemple, pilonne 4G/5G...,

Les constructions agricoles sont quant a elles
interdites pour des raisons de préservation de zones
écologiques.

Outre un rappel d'un certain nombre de dispositions
légales, le réglement fixe par ailleurs des conditions
& certaines destinations et sous-destinations autorisées
dans la zone afin de s’assurer de leur compatibilité
avec I'activité forestiére et le caractére naturel de la
zZone.

Le réglement assure linsertion paysagére des
constructions en fixant un recul minimum par rapport
au voies, emprises publiques et limites séparatives
(pour limiter les nuisances) en zone N.

L’emprise au sol des annexes en zone N est limitée afin
de limiter I'artificialisation et de conserver la vocation
naturelle de la zone.

La hauteur des constructions est limitée pour ne pas
induire de nuisances vis-a-vis des constructions
proches.

Le réglement encadre l'aspect des constructions et
s’assure de leur bonne insertion paysagére. Il assure
une cohérence avec I'existant.

La hauteur des clétures est limitée en cohérence avec
le réglement des zones A et U.

Le réglement concourt a limiter les émissions de gaz a
effet de serre et s’assurer de sa compatibilité avec le
PADD et le SDAGE.

Le réglement permet de préserver la végétation
existante afin de faciliter I'infiltration des eaux et
limiter les ilots de chaleur, et s’'assure de la
préservation des paysages urbains en application des
objectifs du PADD.

Pour des raisons écologiques et/ou de salubrité
publique certaines espéces sont interdites.

Le réglement vise & assurer la protection des éléments
identifiés en interdisant les arrachages et en imposant
le remplacement en cas de disparition.

Le réglement vise & limiter les risques liés au
ruissellement et & favoriser les continuités écologiques.
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continuités écologiques ou
de faciliter ’écoulement des
eaux

Conditions de desserte des
terrains par les voies

publiques ou privées Le réglement rappelle un certain nombre de

dispositions légales en vigueur et de jurisprudence.
Conditions d’accés aux Il vise & assurer la sécurité des usagers des voies.

voies ouvertes au public

Conditions de desserte par le
réseau public d’eau

Conditions de desserte par le
réseau public

) . .
d’assainissement Le réglement rappelle un certain nombre de

dispositions légales en vigueur et assure sa
e hiem dlm el fesl e compatibilité avec le SDAGE.

d’un assainissement non
collectif
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maitrise du débit et de
’écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement
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M. Adéquation avec les documents supra-
communaux

1. Rappels réglementaires

Article L131-4 du Code de 'urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales
sont compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus & l'article L. 141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la loi n°® 83-8 du 7 janvier
1983 relative a la répartition de compétences entre les communes, les départements, les
régions et |'Etat ;

3° Les plans de mobilité prévus & l'article L. 1214-1 du code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus & I'article L. 302-1 du code de la construction
et de I'habitation.

Le plan local d'urbanisme n'est pas illégal du seul fait qu'il autorise la construction de plus de
logements que les obligations minimales du programme local de I'habitat n'en prévoient.

Le PLU de Broindon :
- Est couvert par le SCoT de Beaune, Nuits-Saint-Georges et Gevrey-Chambertin ;
- Nest pas concerné par les schémas de mise en valeur de la mer ;
- N’est pas couvert par un plan de mobilité ;
- Nest pas couvert par un programme local de I'habitat ;

Article L131-5 du Code de l'urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu sont compatibles avec le plan
climat-air-énergie territorial prévu & I'article L. 229-26 du code de I'environnement, les plans
locaux de mobilité prévus & l'article L. 1214-13-2 du code des transports et les plans locaux
de mobilité prévus pour la région d'lle-de-France & I'article L. 1214-30 du code des
transports.

Le PLU de Broindon :
- Est couvert par le plan climat-air-énergie territorial de la communauté de Communes ;

- N’est pas concerné par les plans locaux de mobilité prévus pour la région d’lle-de-
France ;

Article L131-6 du Code de l'urbanisme

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les documents
en tenant lieu et les cartes communales sont compatibles avec les dispositions mentionnées au
1° et avec les documents énumérés aux 2° & 16° de l'article L. 131-1.

lls prennent en compte les documents mentionnés & l'article L. 131-2.
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En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les
documents en tenant lieu sont également compatibles avec les documents énumérés aux 17°
et 18° de l'article L. 131-1.

Le PLU de Broindon est couvert par un SCoT par conséquent il n’est pas concerné par le premier
et dernier paragraphe de I'article L131-6 du Code de 'urbanisme. A l'inverse il devra prendre
en compte les documents mentionnés & 'article L. 131-2 du Code de 'urbanisme.
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2. Le SCoT des agglomérations de Beaune Nuits-Saint-Georges
Gevrey-Chambertin

Orientation Compatibilité
1. 'ORGANISATION DU TERRITOIRE

1.1 La commune ne comporte aucun grand

1.1 REEQUILIBRER LE equipement public sfructurant puisqu'elle ne constitue
TERRITOIRE AUTOUR pas un podle de I'armature urbaine
D'UNE ARMATURE 1.1.1 Non concerné

1.1.2 Non concerné

1.2.1 La commune de Broindon ne comporte pas de
gare. Compte tenu de son caractere rural, la commune
ne comporte pas de parking relais.

1.2.2 Les recommandations sont non applicables ou
difficilement applicable sur la commune dans le cadre

1.2 ORGANISER UNE de son PLU
OFFRE MULTIMODALE ET | 1.2.3 La commune est Broindon étant uniquement
DURABLE constituée d'un bourg, aucun besoin supplémentaire de

déplacement doux n'a été identifié.

1.2.4 Non concerné

1.2.5 La commune de Broindon ne comporte pas de site
touristique majeur.

1.2.6 Non concerné

2. LES ACTIVITES ECONOMIQUES RURALES ET TOURISQUES

2.1.1 Le PLU de Broindon prévoit une extension maximale
de 1,79 ha horizon 2035 ce quireste dans I'enveloppe
autorisée par le SCoT.

2.1.2 Aucune exploitation agricole n'est présente sur le
territoire communal. La zone TAU entrainant de la
consommation fonciére se situe en coeur de bourg, la

2.1 SOUTENIR LE valeur agricole est donc faible.

DYNAMISME DES 2.1.3 La commune ne compte pas d'exploitation
ACTIVITES AGRICOLES ET | agricole, ainsi aucun besoin de construction/extension
VITICOLES n'a été identifié. Broindon ne se situe ni dans la zone

centrale des Climats du vignoble de Bourgogne, ni dans
la zone écrin. Afin de permettre I'accueil et le
développement de l'activité agricole, le PLU autorise la
destination exploitations agricoles. Le PLU de Broindon
ne prévoit pas le mitage de son territoire puisque
l'urbanisation est concentrée au niveau du bourg.

2.2 FACILITER L'ACCUEIL
D'ACTIVITES
ECONOMIQUES DE
PROXIMITE DANS LES

Le PLU de Broindon ne prévoit pas de foncier d vocation
économigue compte tenu de son caractere rural.

VILLAGES

2.3 CONFORTER LE Le PLU de Broindon permet le développement de
DEVELOPPEMENT I'attractivité touristique, notamment en autorisant la
TOURISTIQUE destfination « autres hébergements touristiques ».
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3. LA CHARPENTE NATURELLE

3.1 Conformément au SCoT, les fonctionnalités
écologiques du territoire ont fait I'objet de mesures de
protection. Les réservoirs de biodiversité forestiers ont été
classés en zone naturelle, les continuités écologiques en
zone agricole et les cours d'eau réservoirs de biodiversité
ont été identifiés au fitre de l'article L151-23 du Code de
l'urbanisme.

3.1.1 Le PLU de Broindon n'est pas concerné par des
espaces a statut.

3.1.2 Le PLU de Broindon n'est pas concerné par des
réservoirs de biodiversité de grand intérét

3.1.3 Les réservoirs de biodiversité forestiers identifiés sur
la commune sont classés en zone N, la constfruction est
de facon générale interdite dans cet espace. Seuls sont
autorisés les exploitations forestieres et sous condition, les
annexes d I'nabitation et les équipements d'intérét
collectif et services publics.

3.1.4 Le secteur 1AU du PLU est identifié en tant que
réservoir de biodiversité prairiaux d enjeux de
préservation modéré. Compte tenu de son
enclavement, et que ce secteur ne se situe ni en
périphérie immédiate de la tache urbaine, ni au sein des
continuités écologiques son intérét écologique est
réduit. Enfin compte tenu du fait que cet espace n'est
plus destiné (depuis longtemps) & étre paturé ou fauché
pour produire du fourrage, il n'entre dans la définition de
"prairie”. Ainsi sa préservation en tant que réservoir de
biodiversité n'est pas cohérente.

3.1 LA PRESERVATION
DES ESPACES D'INTERET
ECOLOGIQUE

Malgré I'identification de ce secteur en tant que
réservoir de biodiversité prairial, le PLU en édifiant la zone
1AU ne vient qu’acter I'urbanisation déja effective de
cet espace. Bien que le présent PLU ait jugé pertinent
d'évaluer I'impact potentiel sur I'environnement de
I'urbanisation de ce secteur, il est important de noter
que cetimpact est davantage attribuable a I'ancien
document d'urbanisme, compte tenu de la date
d’'édification.

Enfin, en révisant son PLU, la commune de Broindon @
drastiguement réduit le nombre et la surface des zones a
urbaniser par rapport a I'ancien PLU afin de compenser
I'impact de ce secteur sur I'environnement. De plus, en
prévoyant une surface maximale d'imperméabilisation
de 50 %, le PLU réduit I'impact potentiel de I'urbanisation
sur le secteur. Ces éléments de justification seront
intégrés et développés dans le rapport de présentation.
3.1.5 Le PLU de Broindon a identifié et protégeé les
boisements au fravers d'un classement en zone N.

3.1.6 Le PLU de Broindon a identifié et protégé les fonds
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de jardins par un classement en zone N;j. Les haies ont
fait I'objet d'une protection au fitre de I'article L151-23 du
Code de l'urbanisme. Les mares sont protégées au
niveau du reglement écrit. Les OAP prévoient également
la réalisation de noues végétalisées ainsi que la création
de haies végétales.

3.2.1 Les continuités écologiques identifiées par le SCoT
sont protégées par un classement en zone agricole. En
compatibilité avec le SCoT seuls y sont autorisées les
exploitations agricoles ainsi que les équipements
d'intérét collectif et services publics. Efant donné le
caractere ponctuel des batiments agricole, il semble tres
peu probable qu’'un ou plusieurs batiments agricoles
viennent compromettre le corridor écologique
traversant les espaces agricoles de la commune. Par
LA RESTAURATION DES oilleulrs, le PLU e_s’r cpmpo’rible avec le Schéma .de

. Cohérence Territoriale (SCoT), puisque ce dernier
FONCTIONNALITES : . A X
. autorise, au sein des continuités écologiques, « des
ECOLOGIQUES . . . . NV s
constructions et installations nécessaires a des activités
humaines participant a I'enfretien et/ou a la gestion des
milieux (agriculture ou sylviculture [...]) ».
La préservation des espaces de jardins et des zones
naturelles contribueront & préserver les espaces de
chasse des chauves-souris.
Les cours d'eau ont été identifiés et protégés au titre de
l'article L151-23 du Code de l'urbanisme par une zone
tampon de plus de 10 metres. Le reglement impose aux
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projets susceptibles d'impacter une zone humide de faire
l'objet d'un dossier loi sur I'eau.
3.2.2 La commune n'est concernée par aucune

restauration des continuités écologique.
4.1.1 La commune se situe en dehors du site UNESCO
4.1.2 Le PLU identifie et protege des arbres, puits, verger
conservatoire et mares a protéger au titre des articles
L151-19 et 23 du Code de l'urbanisme.
4.1.3 La commune n'est pas concernée par la présence
de paysages viticoles
4.1.4 Broindon ne se développe par en direction des
grands massifs forestiers puisque son urbanisation se
concentre au niveau du centre-bourg..
4.1.5 Le chéteau de Broindon et son parc sont identifiés
au fitre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme. Les
fronts batis ainsi que les silhouettes sont préservés grce
a lidentification et la préservation de haies situées en
frange urbaine.
4.2.1 La commune de Broindon ne comporte pas de
cbne de vue identifié dans le SCoT. Malgré tout afin de
préserver le mitage et l'urbanisation dispersée, le secteur
d'extension se situe au niveau du centre-bourg.
4.2.2 Le PLU de Broindon limite I'étalement urbain en
recentrant l'urbanisation sur le bourg et maitrise les
hauteurs baties en venant fixer des hauteurs maximales.
4.2.3 Le PLU de Broindon ne comporte d'axes routiers et
touristiques majeurs identifiés.
4.2.4 Le SCOT ne repere aucun front bati et silhouette sur
la commune.
4.3.1 Le PLU préserve les espaces de respiration entre les
villages et les lisieres forestieres en concentrant
l'urbanisation sur le centre-bourg.
4.3.2 Le PLU de Broindon favorise le maintien d'une
couronne verte en identifiant entre la zone urbaine et
agricole des zones de jardin qui participent d la
valorisation de la silhouette du village.
4.3.3 Le PLU de Broindon ne comporte pas de coupure
d'urbanisation avec un autre village. Dans tous les cas
l'urbanisation est concentrée a l'intérieur du bourg.
4.3.4 Le PLU n'est pas en mesure de reglementer
l'affichage publicitaire.
4.3.5 Le PLU encadre la qualité des constructions et
I'évolution du bati existant au travers du reglement et
des OAP. Dans le reglement écrit sont notamment
définies des regles en matiere de caractéristiques
urbaine, architecturale, environnementale et paysagere.
Les OAP fixent des regles en termes d'insertion
paysagere.

4.1 PROTEGER ET
VALORISER LES
PAYSAGES ET LE
PATRIMOINE
EMBLEMATIQUE

4.2 MAINTENIR UNE
PERCEPTION QUALITATIVE
DU TERRITOIRE ET DE SES
PAYSAGES

4.3 MAINTENIR ET
PRESERVER LA LISIBILITE ET
LA QUALITE DES
PAYSAGES
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4.4 DEFINIR DES NORMES
DE QUALITE URBAINE
ARCHITECTURALE ET
PAYSAGERE
APPLICABLES EN
L'ABSENCE DE PLU

5. 'ORGAN
5.1 DIMENSIONNER ET
LOCALISER LES ESPACES
D'ACCUEIL D'ACTIVITES
ECONOMIQUES

d’Urbanisme de Broindon

Le territoire est couvert par un PLU.

ISATION DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Le PLU ne prévoit pas I'accueil d'activités économiques.

5.2 HIERARCHISER LES
ZONES D'ACTIVITES

Le PLU ne prévoit pas I'accueil d'activités économiques.

5.3 AMELIORER LA
QUALITE DES PROJETS
ECONOMIQUES ET
COMMERCIAUX

6.1 DEFINIR LES
LOCALISATIONS
PREFERENTIELLES DES
COMMERCES ET LES
PRINCIPES ASSOCIES

5.3 Le PLU ne prévoit pas I'accueil d'activités
économigues et commerciales.

6. 'ORGANISATION DU DEVELOPPEMENT COMMERCIAL

Conformément au SCoT le PLU ne prévoit pas
I'implantation de nouveaux commerces d'importance.

6.2 CREER DES
CONDITIONS
FAVORABLES AU
DEVELOPPEMENT
COMMERCIAL DANS LES
CENTRALITES

La commune de Broindon n'étant pas une centralité,
aucun développement commercial n'est anticipé.

6.3 ACCUEILLIR DE
NOUVELLES FORMES DE
COMMERCE

7. 'ORGANISATIO

7.1 PROPOSER UNE
OFFRE DE LOGEMENTS
DIVERSIFIEE ET ADAPTEE
AUX BESOINS

6.3.1 Le PLU n'est pas en mesure de réglementer les
différentes formes de commerce. Malgré tous, les
commerces sont autorisés dans la zone urbaine sous
réserve de ne pas engendrer de nuisances
incompatibles avec les habitations situées a proximités.

N DU DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL ET DE SERVICES

7.1.1 La commune respecte l'objectif de production de
logements avec un objectif de 19 logements entre 2018
et 2035. Ce chiffre est conérent compte tenu de la
demographie communale et de I'objectif total de 310
logements sur le secteur du Sud dijonnais.

7.1.2 Le PLU respecte I'objectif de logements sans
consommation fonciére avec é logements sur 19 en
densification. En ce qui concerne les logements vacants,
ceux-ci sont frop peu nombreux pour envisager une
diminution.

7.1.3 Le PLU de Broindon n'impose pas une production
de logements de petite taille compte tenu du caractére
rural de la commune. Malgré tout, la réalisation de
logements de taille diversifiee est possible au regard des
regles actuelles.
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7.2.1 Le PLU de Broindon respecte I'enveloppe fonciere
maximale prévue par le SCoT de 17 ha avec une
consommation de 1,79 ha maximale.

7.2.2 Le PLU de Broindon privilégie dans la mesure du
possible un développement au sein de I'enveloppe
urbaine avec 6 logements en densification.
L'urbanisation linéaire est absente avec une urbanisation
recentrée autour du bourg. Les extensions urbaines ne
portent pas atteinte a l'activité agricole dans la mesure
ou elles sont soit enclavées, soit situées en dehors des
espaces identifiés par le registre parcellaire graphique.
L'impact environnemental est particulierement réduit et
7.2 GAGNER EN a fait I'objet d'une étude détaillée dans le cadre de
EFFICACITE FONCIERE I'évaluation environnementale.

7.2.3 Conformément au SCoT, le PLU de Broindon
respecte la densité recommandée de 12 logements par
hectare.

7.2.4 Le PLU de Broindon favorise la diversification des
formes urbaines notfamment en ne fixant pas de
distance enftre les constructions sur une méme propriété
ce qui permettra une densification du tissu. La hauteur
des batiments est fixée a 9 méetres ce qui permet par
exemple du petit collectif a toiture-terrasse. Le
coefficient d'emprise au sol de 50% maximum permet
d'envisager une densification du tissu urbain et donc une
diversification des formes urbaines.

7.3.1 La commune de Broindon ne comporte pas de
ténement foncier de plus de 2000 m? & I'exception des
extensions. Les OAP sur les secteurs d'extension fixent le
nombre de logements, les modalités d'insertion urbaine
et paysageére... Afin de conserver un cadre de vie de
qualité, les jardins ont été identifiés et protégés en
zonage N;.

7.3.2 Le reglement du PLU de Broindon permet une
diversification du foncier, de plus la hauteur maximale

7.3 AMELIORER LA fixée permet une insertion harmonieuse dans le fissu
QUALITE URBAINE DES urbain existant.
COMMUNES Le renouvellement urbain est favorisé par ['utilisation des

dents creuses. Les espaces publics sont congus pour les
piétons. Les secteurs d'extensions participeront a la
rétention de I'eau par la création d'une haie, le
reglement prévoit également la réutilisation, le stockage
ou l'infiltration des eaux pluviales.

7.3.3 Le PLU de Broindon ne prévoit pas de projet
d'équipements structurants.

Le reglement du PLU de prévoit le raccordement a la
fibre des nouvelles constructions.

8. LES PREOCCUPATIONS ENVIRONNEMENTALES DANS LE PROJET DE DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE
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8.1.1 La carte du DOO "Préservation de la ressource en
eau" n'identifie aucun principe spatialisé sur la commune
de Broindon. La commune ne compte aucun captage
prioritaire. Le PLU de Broindon préserve les zones humides
puisque les secteurs d'extension se situent dans des zones
dont la probabilité de zones humides est inférieure a 50%
d’apres le premier volet du projet de cartographie
nationale des milieux humides. Le PLU prévoit des zones
tampons de part et d'autre des berges des cours d'eau
du territoire.

8.1.2 Suivant les données disponibles & ce jour, il
apparait que les capacités hydrauliques de la station
sont dépassées sur certaines périodes. Ainsi, la
construction de nouveaux logements, conformément
aux besoins identifiés de la commune, ne favorise pas la
réduction des capacités hydrauliques actuelles de
l'installation.

Néanmoins dans un courrier adressé a la commune et
annexé au PLU, la Communauté de Communes indique
que les capacités organiques de fraitement ne sont pas
afteintes et que sur ce point, la station est en mesure
d’'absorber I'augmentation de population projetée dans
le cadre du PLU. De plus, concernant les capacités
hydrauliques, le courrier détail le plan d'actions établis
afin de réduire a terme la non-conformité de la station
concernant le traitement des matieres en suspension.
Enfin, une partie du développement projeté (7
logements) n'est a réaliser qu'a compter de 2031 (zone 2
AU), ce qui limite l'i'mpact réel sur les capacités de la
STEP et offre un horizon pour son adaptation aux
nouveaux besoins. Le reglement du PLU prévoit que les
eaux pluviales soient infiltrées ou régulées sur l'unité
fonciére ou elles sont collectées. L'ensemble permettant
ainsi de réduire a terme I'impact du PLU sur
I'assainissement de la commune et de pleinement
pourvoir au développement prévu.

8.1.3 Le rapport de présentation rappelle que la gestion
de l'eau potable est effectuée par délégation du service
public de Véolia. Il est montré que la qualité de I'eau est
conforme aux limites reglementaires. De plus, il y est
précisé que I'adéquation entre la ressource en eau et
les besoins de développement démographique est
respectée. En effet, selon les services de Veolia,
I'augmentation de 27 habitants prévue entrainera une
augmentation de la consommation en eau potable
estimée a environ 1050 m3/an. Les volumes prélevés en
2023 étant de 554 886 m3 pour une capacité maximale
de 620 000 m3/an. De ce fait la DUP sera respectée.

8.2 UN DEVELOPPEMENT [8.2.1 Le réglement du PLU permet la réalisation de projet
SOBRE de type bioclimatique.

ENERGETIQUEMENT 8.2.2 Le reglement du PLU autorise les constructions
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comportant des équipements de production d'énergie
renouvelable. Aucune opération de plus de 100
logements n'est prévue.

Le reglement du PLU permet la production d'énergie
solaire sous reserve de leur bonne intégration
notamment en prévoyant des regles concernant leur
aspect (intégration dans le plan de la toiture, cadre
méme teinte que surface vitrée...).

Le PLU ne fixe aucune regles concernant l'implantation
d'éoliennes, notamment car il se situe en dehors du
périmetre UNESCO et majoritairement en dehors des
réservoirs de biodiversité identifiés dans la frame verte et
bleue du DOO.

Le reglement du PLU n'interdit pas la création d'unités de
méthanisation, toutefois compte tenu de 'absence
d'élevage sur la commune il apparait peu probable
gu'une telle filiere se développe.

Le PLU identifie les boisements en zone naturelle et
permet l'installation d'exploitations forestieres permettant
un possible développement de la filiere bois énergie.

Le PLU permet les installations géothermiques.

8.2.3 Le PLU contribue a la lutte contre lesilots de
chaleur urbain en prévoyant des espaces de jardins, des
espaces de pleine terre et des arbres et arbustes.

8.3 UN DEVELOPPEMENT
QUI PREND EN COMPTE
LES BESOINS DE
MATERIAUX

Le PLU ne prévoit pas d'activités d'extraction

8.4 UN DEVELOPPEMENT
QUI PREND EN COMPTE
LA GESTION DES DECHETS

Le PLU ne prévoit pas de nouvelle déchetterie.
L'urbanisation recentrée autour du bourg facilitera la
collecte des déchets de facon groupée.

8.5 UN DEVELOPPEMENT
QUI PREND EN COMPTE
LES RISQUES ET
NUISANCES

Le PLU n'est pas concerné par un risque inondation.

Le reglement des zones U,1AU et 2AU, devant accueillir
le développement principal de la commune, prévoit
que le niveau du 1° plancher des constructions
principales doit étre surélevé de 30 cm et réalisé sur vide-
sanitaire inondable ains que I'interdiction des sous-sol
enterrés, permettant d'intégrer le risque de remontée de
nappes.

Concernant les risques liés & la propagation des
moustiques tigres, les reglement des zones prévoient des
mesures visant a réduire les risques de formation de
masses d'eau stagnantes.
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4. Objectifs du SRADDET de Bourgogne-Franche-Comté

Axe 1 : Accompagner les transitions

Le PLU prévoit une forte réduction de I'extension de la zone urbaine par rapport aux années
précédentes puisque la zone 1AU représente environ 0,5 ha contre 2,4 ha consommés lors des
10 derniéres années. L'urbanisation se fait au coeur du bourg afin de favoriser les
déplacements doux.

La qualité de la ressource en eau est préservée gréce & une protection des cours d’eau au
travers d’un zonage N et de I'article L151-23 du Code de l'urbanisme.

La qualité de vie en coeur de bourg est favorisée par plusieurs objectifs du PADD et notamment
la mise en valeur des équipements et des espaces publics ou encore la lutte contre les
nuisances.

Afin de préserver et restaurer les continuités écologiques le PADD fixe comme obijectif de
recréer une continuité écologique. De plus les boisements sont protégés grdice & un zonage N
sur le plan de zonage, enfin les zones agricoles sont préservées puisqu’aucun secteur
d’extension ne vient réduire les terrains identifiés dans le registre parcellaire graphique,
facilitant de fait les déplacements de la faune.
Axe 2 : Organiser la réciprocité pour faire de la diversité des territoires une force pour la
région

Le PLU localise le secteur d’extension au cceur du bourg afin de permettre un accés facilité
aux équipements publics. Plusieurs projets de rénovation d’équipements publics sont fixés dans
le PADD. Enfin le développement des modes de déplacements doux est un objectif fixé dans
le PADD.

Afin d’encourager le tourisme trés développé du fait du classement & 'UNESCO des climats
du vignoble de Bourgogne, la commune fixe comme objectif dans le PADD le développement
d’activités touristiques sur le territoire. Le réglement autorise donc I'implantation d’unité
économique touristique.

De par son urbanisation économe en espace et I'absence d’étalement urbain, la commune de
Broindon facilite la desserte potentielle en transport en commun et donc son réseau de
transport.
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