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2  – Présentation de la procédure

1) Procédure antérieure
Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Bû a été approuvé le 7 novembre 2019.
La procédure de modification de droit commun a été prescrite le 1er avril 2021. 

2) Le choix de la procédure de modification de droit commun 
La procédure de modification du PLU est régie par les articles L.153-36 à L.153-48 du Code de l’Ur-
banisme.
La procédure de modification de droit commun est précisée ensuite par les articles L.153-41 à L.153-
44 du Code de l’Urbanisme. 

Article L153-36
Sous réserve des cas où une révision s’impose en application de l’article L. 153-31, le plan local 
d’urbanisme est modifié lorsque l’établissement public de coopération intercommunale ou la com-
mune décide de modifier le règlement, les orientations d’aménagement et de programmation ou 
le programme d’orientations et d’actions.

Article L153-41
Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du 
titre II du livre Ier du code de l’environnement par le président de l’établissement public de coopé-
ration intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :
1.	 Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l’ap-

plication de l’ensemble des règles du plan ;
2.	 Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3.	 Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser ;
4.	 Soit d’appliquer l’article L. 131-9 du présent code.

1  – Exposé des choix retenus
Deux ans après l’approbation de son PLU, la commune de Bû souhaite à travers la présente procé-
dure de modification, adapter son document à une réalité de terrain qui a évolué significativement 
ces derniers mois et à l’émergence de nouveaux projets communaux. 
Il s’agit d’ajuster le PLU pour tenir des quelques premières années de mise à l’épreuve du docu-
ment.

Ce temps est venu et l’enjeu de la présente modification consiste notamment à être plus juste avec 
la réalité de terrain, mieux maîtriser le développement urbain afin et assurer la qualité des aména-
gements et le respect de l’identité de la commune. 

Les procédures de révision 
Source : http://www.urbanlaw-avocats.fr
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Dans le cadre de la présente procédure, les évolutions souhaitées (présentées dans la suite du do-
cument) sont les suivantes : 
Majoration des possibilités de construction
- �Autorisation de certaines annexes et extensions en zones A et N, passer un terrain privé de Ue à Ua.
Diminution des possibilités de construction 
- �Interdiction de certaines destinations en zones Ua, Ub, Uh, A et N, interdiction de certains aspects 

de toiture, ajustements des pentes de toiture, ajout d’emplacements réservés, passage de Nj à A 
avec modification de l’OAP.

Rectification d’une erreur matérielle 
- �Mettre en zone constructible une maison récente oubliée lors de l’élaboration car non cadastrée. 

Notons que ce dernier ajustement pouvait à lui seul faire l’objet d’une modification simplifiée. Il a 
été décidé de regrouper l’ensemble des ajustements pressenties par la commune au sein d’une 
seule et même procédure d’évolution.  L’ensemble de ces ajustements ne portera pas atteinte aux 
orientations définies par le PADD. 



2/ ÉLÉMENTS DE 
DIAGNOSTIC
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Situation géographique

Bû est située entre l’agglo-
mération de Dreux et la ré-
gion parisienne à une dizaine 
de kilomètres de Dreux, et à 
huit kilomètres de Houdan. La 
commune fait partie de la ré-
gion Centre-Val de Loire, du 
département d’Eure-et-Loir, 
de l’arrondissement de Deux 
et du canton d’Anet. Elle est 
très proche des départements 
des Yvelines et de l’Eure.

Le territoire est étendu avec 
une superficie de 2  260 hec-
tares.

La commune adhère à la 
communauté d’aggloméra-
tion Dreux agglomération.

Enfin le territoire est concer-
né par le schéma de cohé-
rence territoriale du pays 
de Dreux prescrit par déli-
bération du 29 septembre 
2014 et approuvé le 17 sep-
tembre 2018.
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L’évolution de la population
Étude réalisée à partir des recensements Insee 2017

Depuis la fin des années 60, la com-
mune de Bû connaît une croissance 
de sa population régulière. Elle a plus 
que doublé entre 1968 et 2014, passant 
de 778 à 1908 habitants (Figure 1). On 
peut tout de même distinguer plusieurs 
phases de croissance : 
- �de 1968 - 1975 correspondant à une 

légère croissance de la population, 
- �de 1975 - 1999 correspondant à une 

croissance démographique soutenue, 
- �de 1999 - 2009 correspondant à un cer-

tain ralentissement de la croissance, 
- �depuis 2009, on constate à nouveau 

une accélération. 

Sur la totalité de la période observée, le territoire a en fait largement bénéficié de l’arrivée de mé-
nages des territoires voisins. Ce phénomène de périurbanisation est en grande partie le moteur de 
la croissance démographique du territoire et s’est amplifiée ces derniers mois. 

Série historique du logement 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2017
Résidences principales 285 337 406 507 606 708 759 797
Résidences secondaires 
et logements occasionnels 110 132 117 103 95 70 68 62

Logements vacants 14 17 15 38 28 64 69 74
Ensemble 409 486 538 648 729 842 896 933

Série historique de la population 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2017
Population 778 861 1 062 1 419 1 689 1 831 1 908 1 963
Densité moyenne (hab/km²) 34,4 38,1 47,0 62,8 74,7 81,0 84,4 86,9

Le parc de logements
Le parc de logements évolue pour ré-
pondre aux besoins de la population. De 
1968 à 2013, le nombre de logements a 
également plus que doublé passant de 
409 à 933. Sur la période 2007-2017  le 
nombre de résidences principales a évo-
lué d’environ 14%. 

Si l’on s’intéresse à la corrélation entre 
l’évolution du nombre de ménages et de 
celle du nombre de logements, on note 
un décalage grandissant depuis 1982. 
Cela s’explique notamment par une 
augmentation du nombre de logements 
vacants sur la commune. Les résidences 
secondaires diminuent depuis 1975. Elles 
représentaient à l’époque près de 27% 
des logements de la commune.  
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Le patrimoine naturel
La commune de Bû n’est pas concernée par des zonages 
de protection réglementaire (ZNIEFF, natura 2000, réserve 
naturelle). Pour autant, il existe des enjeux en matière de 
protection de l’environnement et notamment en matière de 
continuités écologiques. Une bonne partie des boisements 
est préservée par la servitude de « forêt de protection ».

La figure ci-contre présente les principaux enjeux en matière 
environnementale à l’échelle du SCOT de l’agglomération 
du pays de Dreux (en cours d’élaboration). On voit que la 
commune se situe à la limite entre plusieurs zones à enjeux : 
la forêt, les enveloppes humides. 

Le patrimoine bâti
Dans le bourg, la densité et l’homogénéité des constructions constituent la caractéristique 
majeure. Son pivot est constitué par l’église Notre-Dame  ; certains espaces publics, 
parfaitement dessinés par les façades, structurent le tissu bâti, comme la rue de la 
République, des Francs-Bourgeois, du Château, aux Gois ou la place de la Mairie.

En rive du bourg, dans certains cœurs d’îlot, dans les hameaux subsiste un parcellaire en 
lanière correspondant  souvent à d’anciennes parcelles de vignes, plus ou moins reconverties 
en vergers de pommiers à cidre eux aussi abandonnés, soulignées actuellement par des 
haies et quelques friches arborées. Ces espaces fonctionnent à la manière d’une frange à 
la limite de deux systèmes et bénéficie des avantages cumulés des deux milieux, sans avoir 
le côté rébarbatif de la forêt ou monotone des champs cultivés ; son échelle est agréable. 
Cette disposition est très liée aux hameaux : elle entoure les Vignes, les Duvaux, les Toutains, 
les Noblets et donne son caractère de hameau à Saint-Antoine.



3/ CONTENU DE LA 
MODIFICATION

AJUSTEMENTS DE ZONAGE ET DU DOCUMENT 
GRAPHIQUE DE L’OAP

1.	 Passer une portion de parcelle de Ue à Ua : 
parcelle 716 et 1519 du bourg 

2.	 Création un emplacement réservé pour une 
liaison douce dans le bourg (parcelle OH 
353, 1704, 1709 et 1710)

3.	 Création d’un emplacement réservé pour 
création de parking rue de l’Église parcelle 
section H N° 1394

4.	 Création d’un emplacement réservé rue du 
Château parcelles H 1698, 1685, 1689, 1692 
et 1696

5.	 Passage de Nj en A à proximité de l’OAP 4 
(Jardins de Touzé), et ajustement de l’OAP 
correspondante 

6.	 Rectification d’une erreur matérielle aux Tou-
tains : passage de la parcelle ZK 53 de A à Uh

7.	 Passage des parcelles (tout ou partie) H 30, H 
33, H 1145 et H 1368 en zone Nj 

AJUSTEMENTS DES OAP 

1.	 Précision des règles de stationnement sur 
l’OAP 3 

2.	 Précision des règles d’implantation des fu-
tures constructions sur l’OAP 4 et ajustement 
du schéma illustratif 

3.	 Précision des règles de composition urbaine 
sur l’OAP n°1 et ajustement du schéma illus-
tratif

AJUSTEMENTS DE RÈGLEMENT 

Zones urbaines (Ua, Ub et Uh)
1.	 Interdiction des dépôts de matériaux dans 

les articles 1 des zones Ua, Ub et Uh
2.	 Interdiction des accès au sous sol dans les ar-

ticles 5 des zones Ua, Ub et Uh
3.	 Ajustement des règles d’aspect des couver-

tures dans les articles 5 des zones Ua, Ub et 
Uh

4.	 Ajustement des règles de pentes de toitures 
dans les articles 5 des zones Ua et Ub (mini-
mum 45° à 40°) 

Zones A et N
5.	 Autorisation des piscines à l’article 2 de la 

zone N 
6.	 Autorisation des annexes et extensions des 

des constructions à destination artisanale à 
l’article 2 de la zone N

7.	 Précision de la règle sur les dépôts de maté-
riaux dans les articles 2 en zones A et N
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La modification proposée ne porte pas atteinte à l’économie générale du plan local d'urbanisme, 
approuvé le 7 novembre 2019. Elle ne réduit ni des espaces boisés classés ni une protection édictée 
en raison de la valeur agricole des terres, des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 
paysages ou des milieux naturels. Enfin, cette modification ne comporte pas de graves risques de 
nuisance. De plus la modification respecte les orientations générales du projet d'aménagement et 
de développement durables (PADD).

Le présent additif sera joint au rapport de présentation.

III - �Présentation des corrections proposées par la modification 
et leurs justifications

1/ LES AJUSTEMENTS APPORTÉS AU RAPPORT DE PRÉSENTATION

Les ajustements du rapport de présentation concernent essentiellement la quatrième partie  
intitulée « Justifications » dont la mission est de justifier les choix retenus sur le territoire. Cette partie 
est mise à jour afin d’intégrer les évolutions conséquentes à la présente procédure de modification. 
Ces évolutions sont détaillées dans les pages suivantes en fonction des documents modifiés (OAP/
règlement/zonage)
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1/ Passage des parcelles H 1519, 144 et 716 du bourg de Ue à Ua
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n°

Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires
Aménagement d'une liaison douce vers le secteur 
d'orientation du silo 
Création d'un parking
Création d'un parking

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

1 730 m2

750 m2
 900 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

1ère modification du PLU approuvée le XXX

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du

approuvant la 1ère

modification du  PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com
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tél. : 02 37 82 10 27 / fax : 02 37 82 11 88 
courriel : mairie-bu@wanadoo.fr

       

1 / 2 000

RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE LA 1ère MODIFICATION
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LE CLOS BOULART

LES DESERTS

LA  PORTE  DE  MANTES

LA MORELLERIE

LA GARENNE

Mare

Mare

7
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12

OAP 3

OAP 1

OAP 2

n°

Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
7 novembre 2019

approuvant le PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE SITUATION PLU 2019

Rue des Vignes

no
11

5 D
Ã©pa

rte
men

tal
e R

ou
te

no105 C
hem

in rural

du C.r. no117 Bois-Verdrie

Rue de la Porte

R
ue des Sureaux

Rue des Jardins de TouzÃ©

Rue des Vignes

de
 M

an
te

s

Rue des Vignes

Vignes des Rue

700

768

477

478

479

608

703

704 705

702

636 638

521

522

523

822

525

637

769

166

50

49

167

165

52

54

118

53

12055 117

48

74

56

835

1283

1461

12931322

1382

1383

837

1292

410
411

409

767

741

794

247

415
416

761

744

739

795

762

748

745

73

567

548

547

617

253
254

618

568

588

248
590

591

592

593

589

858
887886

405

856

857

579

577

72
69

71

70

570
569543

544

491

546

519

545

256

257

255

258

522

525

526

527

1028

607

523

576

575

580

517

518

51

129

128

514

486

493

492

578

1027

1648

1633

503

484

364

1258

1026

65

12881284

1282

1286

1285

375

1462
1321

1287

1325

1323

1320

LES BOUT HAYES DU

LA  PORTE  DE  MANTES

LES JARDINS DE TOUZE

LA BOIS-VERDRIE

FossÃ©

de Eaux des d'amenÃ©e

FossÃ©

l'Avre

FossÃ©

.

Mare

Mare

3

4

5

6

11

OAP 5

OAP 4

N

0 10 50 100 200m
NORD

ZONAGE DU PLU ACTUEL ZONAGE DU PLU APRÈS MODIFICATION

JUSTIFICATIONS
Les parcelles 716, 1519 et 144 étaient initialement au PLU en vigueur tramée en zone Ue. Il s’agit 
en effet de parcelles communales qui constituaient de potentielles réserves foncières pour déve-
lopper des équipements collectifs. Aujourd’hui la collectivité le sait, aucun équipement public ne 
verra le jour sur ces emprises. L’une d’entre elle accueille notamment un restaurant dont l’activité 
est vouée à être pérennisée.

2/ �Création d’un emplacement réservé pour une liaison douce

LE BOURG

1182

811

616

1306

1308

1141

1140

1196

826

829

1066 941

942

591
592

1468

1394

1428

1215

614

615

13
05

600
601

602
603

606

1064

1065

1372

562
563

570

576

57
7

580

1302

1429

1456

1457

1465

1467

1466

1487
1488

564

569

1392

573

1304

1714

17131715

1645

1646

1716

1724

1722

1721
1723

1201
1144

770

779

868

1198

1197

1183

814

1637

1390

476

473

482

484

485

488

489

490

491

493

494

495 496
499

504

500

895

889

1328

1329

918

888

890

857

989

990

744

988

1231

1232

943

734741

742

1289

1316

1317

621

1200
1142

856

775

766 762

808

809
810

812

625

626

749

789

796
1199

825

1143

1089

1091

641

1391

727

644

1075

1378

1413

1639

1638

1636

474
738

1515

12
35

492

503

512

513

514

515

516

977

978

865

691

677520

521

896

527 528

529

531 532

533

535

537

538

539

923

922

534

1131

11
32

1133 11
34

657

658

1216

609

610
611

612

613

620

622

623

1379

1380

13
07

12
34

813

1393

871

898

897

561

1119

1120 557

540

541

542

543

1178

645

1415

1414
1416

1516
1514

15421541

1540

1539

1538
1619

1678

1679

1676

1675

1674
1672
1673

1677

565

556

544

700

14631464

LE  BOURG

1146

1018

344
920

343 1387

353

354

412

718

719

410

815

1314

704

899

900

405

404

406

662

434

435

438

439440
441

442

443

445

446

447

451
452

1253

12
50

12511254
649

951

952

460

459

915

917

725

453

470

468

455

1365

1366

1389

1710

450

436

1450

1449

1448

1447

425

426

1614

1615

1483

1315705

875

1406

1409

314316

317

318
319

859

860

861

689

321 862

690

863

326

665
666

667668

954

330

329

956

335

678

334

1083

1082

341

339338337

346

347

958

324

345

999

1000

1001

1002

1003

1004

1017

679

1385

1472

1469

1444

1442

1439

1437

1440

1470

1471

1473

1681

163216311630

1629

1680

355
356

357
358

359 1203

1204

1205

1202

1005

1006

1007

1008

1009

1010

1011

1012

1013

1014

1032

1033

1034

1035

1036

1037
1038

1039

1040

1041

1042

1043

1044

1045

1046

1047

1048

1049
1050

1052

1053

1051

1019

832 833

834 835

976

837
838839

867

370

371
372

424

1185

1186

12
10 1207

1208

1212

845

843

461

723

724

914

916

726

463

464

465

1190

1191

467

471

469
663

828

866

14771476

1383

1382

1481

1482

1484

1709

1708

1707

1706

1705

1704

12
95

1486

1291

1290

1292

13
221293 1323

13
25

415

418

419

420

1408

1407

13
20

13
21

1430

12
98

1434

1485

309

310

LE CLOS BOULART

1364

153

154

155

156 157

158

161

913

296

297

298

687

688

1319

1511
1510

1712

240

241

266
267

270

275

281283

284

290
291

292

912
300

1360

13
37

1334

1333

1335

1341

1344

1076

1077

1078

1079
1080

1081

820

940

960

961

962

963

964

1127

1130

652

653 672

753

1148

1361

1362

1384

939

1128

1417

1418

15121509

1650
1649

1622
1621

1699

245

246

247

248

249

250

254

256

257

258

273

1301

1299
1300

1419

1421

1420

1422

1423

1711

1728

1729

1727

17261725

1717

1718

1732

1733
1734

1694

1691

1703

1695

1698

1697

1690
1684

1689
1688

1685

1686

1700

1692

1702

1687

1701

1696

159

181
1352

1353

1355

1357

1358

239

1359

13
36

1346

1342

13
43

1345

13321350

1354

1356

GARENNE DE SAINT-ANTOINE

649

656

654

615

611

573

572

571

552

550
548

526

525

524

522

577

576

594

639

638

637

641
642

655

559

561

560

593

587

586

585

583

582

575

574

547

519

521

643

653

632
631

630

603

618

606

605

598

596

635

555

554

63
6

530

529

528

527

520

518

646

645

617

549

LE  BOURG

SAINT - ANTOINE

DP/100

DP/1270

33

847

1180

1179

41

39
38

755 13271326

1381

32

31

30

34

1368

1367

1058

1057

1145

981

887

54

55

56

6

23
22

62

61

751 65

46

45

43

711

60

17

15

19

972

8

927

928

937

929

26

96
6

931

970

969

971

968

697

69570

69

68

684

685

686

752

66

63

49

48

47

44

57

708

24

50

51

693

694

53

936

949

930

979

982

21

967

947

876

1059

1410

1411

1426

1427

1424

1425
1446

1445

1537

1535

1536

1534

1670

1641

1642

1640

699

148

146

105

886

714

712

134

1056

144

1261

1187

147

149

1266

1267

934

932

933

877

878

880

879

881

882

883

885

884

748

747

670

671

152

96

98

97
136

1262

821
143

716

729

104

1268

1265

1331
140

938

1522

1521

1519

1634

1635

1588

1574
1569

1577

1607

1613

1603

1606

1568

1593

1595

1576

1575
1579

1580

1589

1590

1611

1578 1591

1594

1609

1608

1605
1592

1612

1604

1610

1671

746

745

138 1188

841

842

7

980

11

12

10
9

1054

740

739

1547

1655

1662

1661

1657

1656

1663

1659

1658

1660

1665

1330

115

114

111

113

112

713
131

715

123

870

110
109

893
121

1270
2

108

116
117

1263

100

99

89

1271

1269

1272

894

1264

124

125

818

817

119

118

869

1459

1532

1533

1572

1567

1573

1566

1596

1620

1583

1584

1585

1586

1587

1571

1570

1602

1601

1600

1599

1598

1597

15821581

1664

16511652

1653

1654

129

1031128

127

1460

BOURGLE

566

568

570

572

574

567

569

571

573

575

LA GARENNE

GAULESLES

LA MORELLERIE459

455 454

447

286

285

284

283

282
524

545

543

539

537

512
511

510

457
456

452

451

450

449 430

533

526

505

504

503

434

433

432

287

281
280

525

477

476

475

474
473

472

471 470

469

468

467

466
465

464

460

462

547

541

479

478463

507

461
563

546

56231

28

27

LES DESERTS

2

1

31

3

13

6

9

53
5

4

11

12

41

8

10

67

66

65
64

63 62

61

60

56
55

54

52

51

50

49

48

47

46

45
44 43

40

39

38

37 36

35
33

32

79

77

76

75
74

73

7271

70

6968

59
5857

42

34

78

Mare

Mare

7

9

10

12

OAP 3

OAP 2

15

16

17

OAP 1

806
730

252

249

805

864

866

865

869

757 867

862

861

863

807

870

868

871

759

L'ORME AU FEVRE

LES LONGUES PIECES

40

39

44

12

42

41 43

16

17

14

13

15

29

27

22

118

25

122

64

63

94

92

89

88

87

121
120

109

103

102

100

99

9897

96

95

38

26

86

8584

83

82

81

80

78

7776

75

74

73

72

71

110

11
1

21

65

93

90

119

108

107

106

105

104

101

Mare

n°

Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires
Aménagement d'une liaison douce vers le secteur 
d'orientation du silo 
Création d'un parking
Création d'un parking

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

1 730 m2

750 m2
 900 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

1ère modification du PLU approuvée le XXX

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du

approuvant la 1ère

modification du  PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com
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PLAN DE LA 1ère MODIFICATION

Mare

1258

364

835

837
838

1383

1382

1282

1283

1284

1285

1286

1288

1292

13
221293 1323

13
25

1287 375

1026

1028

13
20

13
21

1434

1633

1461

1462

1720

1719

1648

LES

794

748

745

416

415

409

405

856

857

887886

705704

703702

700

479

478

477

744

761

768

762

795

741

739
411

410

523

522

521

637

636

608

525

767

858

792

769

822

LA  PORTE  DE  MANTES

LES BYBIERES

LES BYBIERES

545

257

492

484

493

486

514

526

525

523

522

258

256

527

580

578

607

579

623

621

622

255

577

575
576

593

619

518

548

546
547

254

253

544
543

519

569

567 568

491

617

618

620

592

591

590

247

588

589

DUHAYES BOUTLES

LES JARDINS DE TOUZE

LA BOIS-VERDRIE

Cimetière

54

121

55

56

52

50

70

74

116

69

71

65

78

73

72

128

51

53

129

119

48

118
120 117

165

166
167

Mare

Mare

3

4

5

6

11

OAP 4

OAP 5

N

0 10 50 100 200m
NORD

R.
D.

 n
Â°

11
5

R
ou

te
 D

Ã©
pa

rte
m

en
ta

le

no304/2 R.D.

Im
pa

ss
e 

de
s T

ou
ta

ins

Rue des Toutains

Ch
em

in 
de

s G
at

ea
ux

R.D. no304/2

Rue des Toutains

R.D. no304/2

des no69 communal chemin Ã  Toutains la Haie

des no69 communal chemin Ã  Toutains la Haie

ch
em

in

des Ã  Toutains la Haie no69 communal chemin

29

38

110

72

73

805

867

871

869

870

42

759

757

86
85

26

27

78

71

81

75

74

84

76

82

11180

83
77

806

249

864

251

865 866

730

252

96

93

90

92
91

44

107

104

21

22

23

807868
65

64

63

25

88

87

89

97

94

100

105

95

101

98

99

106

103

102

108

109

17

16

15

13

14

12

39

43

41

40

LES VIGNES DES TOUTAINS

LES LONGUES PIECES

L'ORME AU FEVRE

LES TOUTAINS

Mare

8

R
ue du C

hÃ¢teau

R
ue du C

hÃ¢teau

Im
pa

ss
e 

de
s 

To
ur

el
le

s

R
ue du C

hÃ
¢teau

R
ue du C

hÃ
¢teau

R
ue

 la
 R

Ã©
pu

bl
iq

ue

Ru
e 

du
 S

ta
de

Rue aux Gois

Rue des Francs Bourgeois

Rue de l' Echiquier

Rue des Francs Bourgeois

Sente C
om

m
unale nÂ°136 dite Sente de l'Echiquier

Rue des Tourelles

Rue de Houdan

Rue de la LibÃ©ration

Rue de Dreux

Rue du 19 Mars    1962

Clos             St     Antoine

R
ue du C

los Val

Chemin de la Chapelle

Rue des Halles

R
ue

 d
es

 F
ro

id
s 

Ve
nt

s

Chemin de la Garenne

Rue Saint-A
ntoine

Rue des Halles

Rue
 de

 Sain
t-A

nto
ine

R
ue

 d
es

 F
ro

id
s 

Ve
nt

s

Ru
e 

de
 S

er
vil

le
 (R

.D
 n

Ã¸
13

6)

Pl
ac

e 
de

s 
Ha

lle
sP

lace des H
alles

Ru
e 

de
 S

er
vil

le
 (R

.D
 n

Ã¸
13

6)

Place des H
alles

Rue des FossÃ©s

R
ue

 d
e 

l'E
gl

is
e

Rue du Stade

Rue Jean Moulin Rue des FossÃ©s

Rue de la Procession

Rue de Dreux
Rue de Dreux

Rue de Dreux

C
hem

in

Rue de Monlincourt

Rue de la Garenne

C
hem

in

1188

138

140 1331

1329

889

1265
1268

729716
821

1590 1605

1604

1606

1592

1589

1634 1576

1579

1595
1577

1572

104

1262

1261

105

1330

1264

869

713
714

1231269

1271

16121610

1593
1591

1580

1364

964

1354

1350

1349

1081

128

330

954

666

862
321

326

863

690

689

860

318

1470

1629

314

1146

1035

1034

1050

668
667

665

956

329

467

355

354

353

352

828

351
345

324

920

347

346
343

1385

958

344

861

859

319

1472

998

1001

1000

999

1010

1003

1013

1012

1011

1017

1007

1006

10051004

1014

1009

1008

1018

997

835834833832

12931322

1382

1383

839
838 837

976

1292

1473

1471 1002

1469

310

309

1631

1442

1437

1439

1440

1630
1444

450

451

452

456 457

503

454

455

459

630

611

615

447

505

525

526

524

504

603

631

632

60

708

561

560

559

31

473

474 475

476

468467

469

470471

472

434

533

432

477

462

464465

686

685

711

463

466

461

460

433

446449
436

533

7

532

531

528

529

530

522

527

526

523

525
524

4

3

31

1

2

549

47

50

52

51

10

5

6

44 43

40

36

46

32

45

598

605

642

641

654

656

649

581

585

586

587

593

582
583

594

518

576

577

521

520

519

575

574

571

572

573

643

655

639

554

555

596

606

653

552

547

548

637

638

58

64

54

5655
49

57

63

48

550

61

60

59

62

65

635

693

51

50

57

53

24

44

967

45

46

22

63

752

1446 39

61

62

694
1445

56

55 41
755

38

54

972

1179

1180

32

43

66
684

69

70

65

751

37

12

11

13

9

41

38

53

34
71

66

42

8

39

3335

67

70
69

72

68

617

645

646

618

15

17
1641

19
1642

636
47

48

49

1640

21
23

1410

979

12

11

1411

1517
317

1632

1019

316

435

662

406

436

658

890

918

1328

1315

404

405

900
705

899

704

1314

268

269

488

489
510

511
512

539

537

545

281

282

283

284

280

287

285

286

562
933

932

934

930

878

877

931

927

1425

876

1426

937

882

887

884

885

883

938

881

879

880

144

1611
1608

1521

1519
1607

936

1424

1427

1534

1536

1535

929

928

143

146

148
1613

149

856
8681144

1201

271

766

1142
1200

762 826

775

779

770

825
1199 796

789

1184

749

626

625

1075

1143

1183
1197

1198

814

543

478

479

507

949

541

546
547563

1537

1609

1594

1522

886

1326
1327

84734

30

68

947

695

697

1381

33

1367

31

968

971

969

970

966

26

1368

699
1145

1635

1569

1584

1581

1568

1575

1573

1574

1603

1585

1587

1586

1588

1599

1600

1601

982

10

981

1058

1057

1059

1582

1597

1598

1596

99

1583
1567

1056

1054 89

1147

1570

136

1460

131

746

1459

715

127

129

98

1266

134

96
1187

1602

745

1578

97

1267

644
1091

1082

1083

334

341
342

1463

678

335

337
338

339

738
476

1289

474

152

671

670

747

748

1089

989

857

888

485

484

147

1637

1636
641

1182

1638

473

1317

1316

727

1639

742

842

7

6

1547

73
74

980

8

1566
9

1532

1533

112

113

284

1546

4

740

841

100

739

159

158

156

154

153

79

76

78

75

77

1571

1620

894

1263

893

817

818

125

712

121

118

119

870

1272

1270

1650
1510

1512

109

110
111

108

2

114

115

117
116

266

267

1649

1031

261

260
259

257

679

124

258

256

753

262

1148

270

1622 1621

1511

1509

241

240

1423

1422
1420

239

1419

249

248

247

246

245

292

291

290

1337

1332

961

960

1079
1078

1130

940

820

1080

1077

1421

275

1417

10761362

672

653

652

283

1360

252

251

250

254

962

1127

963

1384 939

281

1128

1300 1299

1301273

271

1518

1353

13451341

1336
1333

1343

1342181

687

1356

1355

1357

157

155

1352
1351

688

161

912

297

296

913

298

300

1335 1334

1361

1344
1358

1319

1346

1359

469

468

664

1365

1481

453

725

663

465

1482

723 461
464 463

724

843

845

914

459

426

425
1208

1207

424

1387

471
470

1212

356

460

915

1210

438
434

1389

917

1250

952

951

649

1254
1253

439

1541
1542

692
691

512
1414

1416

1516

1514503

1202

866

1204

1203

867

420

1430

1298

1290

1291

372371 1295

1321
13251320

370

1486

1476

1186

1185

1477

1043

1039
1038

1052

1044

1042 1041

1040

1037
1051

1053

1048

1047

1046

1045

1036

1033

1032

1205

1049

1191

1190

359

358
357

719

718

412

1409

1406

415

419

418

1407

1408

1485

11341133

1132 1131

528527

922

923

537

535

533

534

532
531

529

657

539

538

561

897

871

815

4101251

543

700

544

557

542

541
540

898

440

445

443

442

441

452

447 446455

1450

1448

1449

1614

1615

450

451 726
916

1366

1447

1515

1540

1466

1392

573

570

569

28

615

614
1235

1305

1308

1306

620

613

612

1393

565

564

1178

556

611
610

609

1216
1215

1119

1120

645

563562

1456

580

1302

602

601

600599

1467

1468 1465

579

576

1303

1304

496
495

494

489488

492

493

491
490

504

499

1390

1539

1415
1538

1619

1618 514

513

511

482

1464

734

943
1232

1391

741

1231

988

744

990

623

622621

521

520

1378

1379

1234

1307

1380

1413

896

677

895

977

500

811

865

978

516

515

813

812

810
809

595

1488 1457
1487

942

941
578

577

1372

1309
592

1196
1140

1141

808

829

606
603

1429

1428

1394

1066

616

1065

1064

1063

591

LES GAULES

GARENNE DE SAINT-ANTOINE

SAINT - ANTOINE

LE CLOS BOULART

LES DESERTS

LA  PORTE  DE  MANTES

LA MORELLERIE

LA GARENNE

Mare

Mare

7

9

10

12

OAP 3

OAP 1

OAP 2

n°

Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
7 novembre 2019

approuvant le PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com

Date : Novembre 2019
Phase : Approbation  

N° de pièce : 

Échelle :

Mairie de Bû (28410)
tél. : 02 37 82 10 27 / fax : 02 37 82 11 88 
courriel : mairie-bu@wanadoo.fr
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE SITUATION PLU 2019
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ZONAGE DU PLU ACTUEL ZONAGE DU PLU APRÈS MODIFICATION

JUSTIFICATIONS
L’aménagement de l’OAP du silo est imminent et la commune souhaite assurer le désenclavement 
de ce secteur. L’ajout de ce 15e emplacement réservé est voué à la création d’une continuité pour 
les modes actifs. Il contribuera à la perméabilité de la future opération en améliorant l’accès aux 
équipements et services du centre-bourg.

2/ LES AJUSTEMENTS APPORTÉS AU ZONAGE
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3/ Création d’un emplacement réservé rue de l’Église 

LE BOURG
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Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires
Aménagement d'une liaison douce vers le secteur 
d'orientation du silo 
Création d'un parking
Création d'un parking

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

1 730 m2

750 m2
 900 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

1ère modification du PLU approuvée le XXX

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du

approuvant la 1ère

modification du  PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE LA 1ère MODIFICATION
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JUSTIFICATIONS
L’emplacement réservé n°16 permettra à terme, de créer une nouvelle poche de stationnements. 
Les problématiques de stationnement sont omniprésentes à Bû qui souffre d’une sous-densité de 
parkings et places sur emprise publique. Instaurer cet emplacement réservé sur une superficie 
d’environ 750 m2 contribuera à répondre à ce déficit et de garantir la qualité des aménagements. 

4/ �Création d’un emplacement réservé rue du Château
Section cadastrale H 1698,1685, 1689, 1692 et 1696
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Agrandissement de la mare du Haut-Bois
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Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires
Aménagement d'une liaison douce vers le secteur 
d'orientation du silo 
Création d'un parking
Création d'un parking

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

1 730 m2

750 m2
 900 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

1ère modification du PLU approuvée le XXX

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du

approuvant la 1ère

modification du  PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE LA 1ère MODIFICATION
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LES GAULES

GARENNE DE SAINT-ANTOINE

SAINT - ANTOINE

LE CLOS BOULART

LES DESERTS

LA  PORTE  DE  MANTES

LA MORELLERIE

LA GARENNE

Mare

Mare

7

9

10

12

OAP 3

OAP 1

OAP 2

n°

Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
7 novembre 2019

approuvant le PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE SITUATION PLU 2019
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JUSTIFICATIONS
L’emplacement réservé n°17 d’une superficie d’environ 900 m2 est justifié par les mêmes motiva-
tions que l’ER 16. Les problématiques de stationnement sont telles que la commune souhaite ac-
quérir plusieurs tènements fonciers. Elle a d’ores et déjà acquis du foncier dans ce secteur.
Il faut noter qu’une erreur matérielle graphique s’était glissée lors de l’élaboration du PLU puisqu’une 
maison «non cadastrée» avait été dessinée. Cette maison est retirée car inexistante. 
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Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires
Aménagement d'une liaison douce vers le secteur 
d'orientation du silo 
Création d'un parking
Création d'un parking

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

1 730 m2

750 m2
 900 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

1ère modification du PLU approuvée le XXX

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du

approuvant la 1ère

modification du  PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com

Date : 24 février 2022
Phase : Approbation   

N° de pièce : 

Échelle :

Mairie de Bû (28410)
tél. : 02 37 82 10 27 / fax : 02 37 82 11 88 
courriel : mairie-bu@wanadoo.fr
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE LA 1ère MODIFICATION

Mare

1258

364

835

837
838

1383

1382

1282

1283

1284

1285

1286

1288

1292

13
221293 1323

13
25

1287 375

1026

1028

13
20

13
21

1434

1633

1461

1462

1720

1719

1648

LES

794

748

745

416

415

409

405

856

857

887886

705704

703702

700

479

478

477

744

761

768

762

795

741

739
411

410

523

522

521

637

636

608

525

767

858

792

769

822

LA  PORTE  DE  MANTES

LES BYBIERES

LES BYBIERES

545

257

492

484

493

486

514

526

525

523

522

258

256

527

580

578

607

579

623

621

622

255

577

575
576

593

619

518

548

546
547

254

253

544
543

519

569

567 568

491

617

618

620

592

591

590

247

588

589

DUHAYES BOUTLES

LES JARDINS DE TOUZE

LA BOIS-VERDRIE

Cimetière

54

121

55

56

52

50

70

74

116

69

71

65

78

73

72

128

51

53

129

119

48

118
120 117

165

166
167

Mare

Mare

3

4

5

6

11

OAP 4

OAP 5

N

0 10 50 100 200m
NORD

R.
D.

 n
Â°

11
5

R
ou

te
 D

Ã©
pa

rte
m

en
ta

le

no304/2 R.D.

Im
pa

ss
e 

de
s T

ou
ta

ins

Rue des Toutains

Ch
em

in 
de

s G
at

ea
ux

R.D. no304/2

Rue des Toutains

R.D. no304/2

des no69 communal chemin Ã  Toutains la Haie

des no69 communal chemin Ã  Toutains la Haie

ch
em

in

des Ã  Toutains la Haie no69 communal chemin

29

38

110

72

73

805

867

871

869

870

42

759

757

86
85

26

27

78

71

81

75

74

84

76

82

11180

83
77

806

249

864

251

865 866

730

252

96

93

90

92
91

44

107

104

21

22

23

807868
65

64

63

25

88

87

89

97

94

100

105

95

101

98

99

106

103

102

108

109

17

16

15

13

14

12

39

43

41

40

LES VIGNES DES TOUTAINS

LES LONGUES PIECES

L'ORME AU FEVRE

LES TOUTAINS

Mare

8

R
ue du C

hÃ¢teau

R
ue du C

hÃ¢teau

Im
pa

ss
e 

de
s 

To
ur

el
le

s

R
ue du C

hÃ
¢teau

R
ue du C

hÃ
¢teau

R
ue

 la
 R

Ã©
pu

bl
iq

ue

Ru
e 

du
 S

ta
de

Rue aux Gois

Rue des Francs Bourgeois

Rue de l' Echiquier

Rue des Francs Bourgeois

Sente C
om

m
unale nÂ°136 dite Sente de l'Echiquier

Rue des Tourelles

Rue de Houdan

Rue de la LibÃ©ration

Rue de Dreux

Rue du 19 Mars    1962

Clos             St     Antoine

R
ue du C

los Val

Chemin de la Chapelle

Rue des Halles

R
ue

 d
es

 F
ro

id
s 

Ve
nt

s

Chemin de la Garenne

Rue Saint-A
ntoine

Rue des Halles

Rue
 de

 Sain
t-A

nto
ine

R
ue

 d
es

 F
ro

id
s 

Ve
nt

s

Ru
e 

de
 S

er
vil

le
 (R

.D
 n

Ã¸
13

6)

Pl
ac

e 
de

s 
Ha

lle
sP

lace des H
alles

Ru
e 

de
 S

er
vil

le
 (R

.D
 n

Ã¸
13

6)

Place des H
alles

Rue des FossÃ©s

R
ue

 d
e 

l'E
gl

is
e

Rue du Stade

Rue Jean Moulin Rue des FossÃ©s

Rue de la Procession

Rue de Dreux
Rue de Dreux

Rue de Dreux

C
hem

in

Rue de Monlincourt

Rue de la Garenne

C
hem

in

1188

138

140 1331

1329

889

1265
1268

729716
821

1590 1605

1604

1606

1592

1589

1634 1576

1579

1595
1577

1572

104

1262

1261

105

1330

1264

869

713
714

1231269

1271

16121610

1593
1591

1580

1364

964

1354

1350

1349

1081

128

330

954

666

862
321

326

863

690

689

860

318

1470

1629

314

1146

1035

1034

1050

668
667

665

956

329

467

355

354

353

352

828

351
345

324

920

347

346
343

1385

958

344

861

859

319

1472

998

1001

1000

999

1010

1003

1013

1012

1011

1017

1007

1006

10051004

1014

1009

1008

1018

997

835834833832

12931322

1382

1383

839
838 837

976

1292

1473

1471 1002

1469

310

309

1631

1442

1437

1439

1440

1630
1444

450

451

452

456 457

503

454

455

459

630

611

615

447

505

525

526

524

504

603

631

632

60

708

561

560

559

31

473

474 475

476

468467

469

470471

472

434

533

432

477

462

464465

686

685

711

463

466

461

460

433

446449
436

533

7

532

531

528

529

530

522

527

526

523

525
524

4

3

31

1

2

549

47

50

52

51

10

5

6

44 43

40

36

46

32

45

598

605

642

641

654

656

649

581

585

586

587

593

582
583

594

518

576

577

521

520

519

575

574

571

572

573

643

655

639

554

555

596

606

653

552

547

548

637

638

58

64

54

5655
49

57

63

48

550

61

60

59

62

65

635

693

51

50

57

53

24

44

967

45

46

22

63

752

1446 39

61

62

694
1445

56

55 41
755

38

54

972

1179

1180

32

43

66
684

69

70

65

751

37

12

11

13

9

41

38

53

34
71

66

42

8

39

3335

67

70
69

72

68

617

645

646

618

15

17
1641

19
1642

636
47

48

49

1640

21
23

1410

979

12

11

1411

1517
317

1632

1019

316

435

662

406

436

658

890

918

1328

1315

404

405

900
705

899

704

1314

268

269

488

489
510

511
512

539

537

545

281

282

283

284

280

287

285

286

562
933

932

934

930

878

877

931

927

1425

876

1426

937

882

887

884

885

883

938

881

879

880

144

1611
1608

1521

1519
1607

936

1424

1427

1534

1536

1535

929

928

143

146

148
1613

149

856
8681144

1201

271

766

1142
1200

762 826

775

779

770

825
1199 796

789

1184

749

626

625

1075

1143

1183
1197

1198

814

543

478

479

507

949

541

546
547563

1537

1609

1594

1522

886

1326
1327

84734

30

68

947

695

697

1381

33

1367

31

968

971

969

970

966

26

1368

699
1145

1635

1569

1584

1581

1568

1575

1573

1574

1603

1585

1587

1586

1588

1599

1600

1601

982

10

981

1058

1057

1059

1582

1597

1598

1596

99

1583
1567

1056

1054 89

1147

1570

136

1460

131

746

1459

715

127

129

98

1266

134

96
1187

1602

745

1578

97

1267

644
1091

1082

1083

334

341
342

1463

678

335

337
338

339

738
476

1289

474

152

671

670

747

748

1089

989

857

888

485

484

147

1637

1636
641

1182

1638

473

1317

1316

727

1639

742

842

7

6

1547

73
74

980

8

1566
9

1532

1533

112

113

284

1546

4

740

841

100

739

159

158

156

154

153

79

76

78

75

77

1571

1620

894

1263

893

817

818

125

712

121

118

119

870

1272

1270

1650
1510

1512

109

110
111

108

2

114

115

117
116

266

267

1649

1031

261

260
259

257

679

124

258

256

753

262

1148

270

1622 1621

1511

1509

241

240

1423

1422
1420

239

1419

249

248

247

246

245

292

291

290

1337

1332

961

960

1079
1078

1130

940

820

1080

1077

1421

275

1417

10761362

672

653

652

283

1360

252

251

250

254

962

1127

963

1384 939

281

1128

1300 1299

1301273

271

1518

1353

13451341

1336
1333

1343

1342181

687

1356

1355

1357

157

155

1352
1351

688

161

912

297

296

913

298

300

1335 1334

1361

1344
1358

1319

1346

1359

469

468

664

1365

1481

453

725

663

465

1482

723 461
464 463

724

843

845

914

459

426

425
1208

1207

424

1387

471
470

1212

356

460

915

1210

438
434

1389

917

1250

952

951

649

1254
1253

439

1541
1542

692
691

512
1414

1416

1516

1514503

1202

866

1204

1203

867

420

1430

1298

1290

1291

372371 1295

1321
13251320

370

1486

1476

1186

1185

1477

1043

1039
1038

1052

1044

1042 1041

1040

1037
1051

1053

1048

1047

1046

1045

1036

1033

1032

1205

1049

1191

1190

359

358
357

719

718

412

1409

1406

415

419

418

1407

1408

1485

11341133

1132 1131

528527

922

923

537

535

533

534

532
531

529

657

539

538

561

897

871

815

4101251

543

700

544

557

542

541
540

898

440

445

443

442

441

452

447 446455

1450

1448

1449

1614

1615

450

451 726
916

1366

1447

1515

1540

1466

1392

573

570

569

28

615

614
1235

1305

1308

1306

620

613

612

1393

565

564

1178

556

611
610

609

1216
1215

1119

1120

645

563562

1456

580

1302

602

601

600599

1467

1468 1465

579

576

1303

1304

496
495

494

489488

492

493

491
490

504

499

1390

1539

1415
1538

1619

1618 514

513

511

482

1464

734

943
1232

1391

741

1231

988

744

990

623

622621

521

520

1378

1379

1234

1307

1380

1413

896

677

895

977

500

811

865

978

516

515

813

812

810
809

595

1488 1457
1487

942

941
578

577

1372

1309
592

1196
1140

1141

808

829

606
603

1429

1428

1394

1066

616

1065

1064

1063

591

LES GAULES

GARENNE DE SAINT-ANTOINE

SAINT - ANTOINE

LE CLOS BOULART

LES DESERTS

LA  PORTE  DE  MANTES

LA MORELLERIE

LA GARENNE

Mare

Mare

7

9

10

12

OAP 3

OAP 1

OAP 2

n°

Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
7 novembre 2019

approuvant le PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com

Date : Novembre 2019
Phase : Approbation  

N° de pièce : 

Échelle :

Mairie de Bû (28410)
tél. : 02 37 82 10 27 / fax : 02 37 82 11 88 
courriel : mairie-bu@wanadoo.fr
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE SITUATION PLU 2019
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ZONAGE DU PLU ACTUEL ZONAGE DU PLU APRÈS MODIFICATION

JUSTIFICATIONS
Une bande de Nj (secteur de jardins) était initialement prévue afin de garantir la création de fonds 
de jardins pour le futur aménagement cadré dans l’OAP n°4. La commune souhaite que cette 
bande de jardins soit retirée car il s’agit bien de terres agricoles cultivées et déclarées à la PAC. 
Ainsi, seule la parcelle ZL 51 permettra l’accueil de nouvelles constructions. Elle fait par ailleurs déjà 
l’objet d’une déclaration préalable valant division. 

6/ �Passage de la parcelle ZK 53 de A à Uh aux Toutains
ZONAGE DU PLU ACTUEL ZONAGE DU PLU APRÈS MODIFICATION

JUSTIFICATIONS
Cet ajustement de zonage est justifié par le recours du motif de l’erreur matérielle. Il faut rappeler 
que « la correction d’une erreur matérielle est légalement possible en cas de malfaçon rédaction-
nelle ou cartographique portant sur l’intitulé, la délimitation ou la réglementation d’une parcelle, 
d’un secteur ou d’une zone ou le choix d’un zonage, dès lors que cette malfaçon conduit à une 
contradiction évidente avec les intentions des auteurs du plan local d’urbanisme, telles qu’elles 
ressortent des différents documents constitutifs du plan local d’urbanisme, comme le rapport de 
présentation, les orientations d’aménagement ou le projet d’aménagement et de développe-
ment durable ».

LE BOURG
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Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires
Aménagement d'une liaison douce vers le secteur 
d'orientation du silo 
Création d'un parking
Création d'un parking

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

1 730 m2

750 m2
 900 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

1ère modification du PLU approuvée le XXX

Vu pour être annexé à la
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Le maire,
Pierre Sanier
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Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du
7 novembre 2019

approuvant le PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com

Date : Novembre 2019
Phase : Approbation  

N° de pièce : 

Échelle :

Mairie de Bû (28410)
tél. : 02 37 82 10 27 / fax : 02 37 82 11 88 
courriel : mairie-bu@wanadoo.fr
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE SITUATION PLU 2019
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Dans le cas présent la confusion a eu lieu entre les parcelles ZK 43 et 53 (nouvellement cadastrée) 
où :
•	 Une construction récente a été identifiée par erreur sur la parcelle 43. Il s’agit d’un jardin arboré 

dénué de construction ;
•	 A contrario, la construction récente sur la parcelle 53 n’avait pas été prise en compte lors de la 

réalisation graphique de la zone Uh. 

Il s’agit bien ici d’une malfaçon cartographique, l’intention première du bureau d’études était alors 
d’appliquer la zone agricole (A) aux secteurs cultivés en réponse à l’orientation 6. Défendre l’agri-
culture et 6a – Préserver la terre agricole.
Par oubli et méconnaissance, et notamment l’absence de cette emprise sur le cadastre, la maison 
d’habitation a alors était tramée en zone A. Il semble alors que le bureau d’études ait confondu les 
parcelles 53 et 43 en disposant la récente habitation sur la mauvaise parcelle. 

L’objectif ici est de rectifier cette erreur matérielle afin que les administrés disposent des possibilités 
d’évolution que les constructions voisines.

7/ �Passage des parcelles (tout ou partie) H 30, H 33, H 1145 et H 1368 en zone Nj 

ZONAGE DU PLU ACTUEL ZONAGE DU PLU APRÈS MODIFICATION

JUSTIFICATIONS
La zone 1AU fait référence à l’OAP n°1 - Renouvellement urbain, rue de Dreux où est prévu sur une 
majeure partie du secteur de «préserver de la végétation en cœur d’îlot». 
L’objectif est de garantir le maintien du cadre de vie et l’intimité de chacun. Le passage de la zone 
1AU au secteur Nj sur les parcelles H 30, H 33, H 1145 et H 1368 permet tout simplement de mettre 
en cohérence le règlement graphique avec l’orientation d’aménagement et de programmation. 

LE BOURG
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Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires
Aménagement d'une liaison douce vers le secteur 
d'orientation du silo 
Création d'un parking
Création d'un parking

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

1 730 m2

750 m2
 900 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

1ère modification du PLU approuvée le XXX

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du

approuvant la 1ère

modification du  PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
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www.gilsonpaysage.com
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N° de pièce : 
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE LA 1ère MODIFICATION
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2/ LES AJUSTEMENTS APPORTÉS AUX OAP

1/ Ajustement de l’OAP 3 « Renouvellement urbain, le silo »

Situé dans le centre-bourg de la commune de Bû, 
ce secteur d’orientation d’environ 1,3 ha consti-
tue l’une des principales opportunités de renou-
vellement urbain et d’amélioration du centre 
bourg. 

L’aménagement de ce secteur est destiné à la 
création de logements dont les emprises, implan-
tations et caractéristiques architecturales seront 
similaires à ceux du centre ancien de la com-
mune. 

Le centre bourg de Bû connaît de véritable 
problématique de stationnement, avec une 
sous-densité d’offre par rapport aux besoins aussi 
bien en journée pour les actifs que le soir pour les 
habitants de la commune. La collectivité déplore 
un stationnement sauvage à la fois insécuritaire 
et peu valorisant en termes de paysage urbain. 

Il est ainsi proposé dans l’OAP la précision suivante : 
En matière de stationnement, devront être réalisés sur la parcelle
- au moins 2 places non closes par logement 
Cette disposition reprend les obligations imposées en matière d’aires de stationnement de la zone 
Ua, zone où le bâti ancien prédomine et qui dispose d’un parcellaire serré. 

- 1 place par logement locatif social
Cette disposition reprend les dispositions mentionnées par l’article L. 151-35 du Code de l’urba-
nisme exprimant la règle plafond d’une place de stationnement par logement locatif social créé. 
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2/ Ajustements de l’OAP n°4, jardin de Touzé

OAP ACTUELLE

OAP APRÈS MODIFICATION
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L’ajustement de l’OAP porte 
sur deux points. 

a/ Le schéma illustratif  
Le secteur d’orientation est 
aujourd’hui circonscrit à la 
zone 1AU.

JUSTIFICATION
En effet les ajustements de 
zonage consistent à redonner 
à la zone agricole la partie 
nord du secteur d’aménage-
ment initialement non destiné 
à recevoir de nouvelles de 
constructions. 

b/ Les règles d’implantation
Les règles d’implantation des futures constructions par rapport aux limites séparitves et aux emprises 
publiques sont maintenant précisées comme suit :

Dans un souci d’harmonie avec les habitations voisines, les futures constructions devront s’implanter 
en retrait d’une distance de :
-	 6 mètres environ depuis l’espace public ; 
-	 2,5 mètres environ depuis les limites séparatives.  
Il faut préciser que ces disposition sont à étudier sur les nouvelles limites issues des divisions en lots 
bâtis ou à bâtir.

JUSTIFICATION
L’objectif est ici de garantir l’intégration paysagère entre les futures constructions et le tissu existant 
de type pavillonnaire. Les règles d’implantation proposées sont ainsi calquées sur l’implantation 
des constructions au sud de la rue des Jardins de Touzé.  
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3/ Ajustements de l’OAP n°1, renouvellement urbain, rue de Dreux

Rue de Dreux

Rue du 19 Mars    1962

C
los             St     Antoine

R
u
e
 d

u
 C

lo
s V

a
l

Chemin de la Chapelle

Chemin de la Garenne

R
ue

 d
e 

S
er

vi
lle

 (
R

.D
 n

Ã
¸1

36
)

R
ue

 d
e 

S
er

vi
lle

 (
R

.D
 n

Ã
¸1

36
)

1188

138

140 1331

1265
1268

729716

821

1590 1605

1604

1606

1592

1589

1634 1576

1579

1595

1577

1572

104

1261

1330

713
714

16121610

1593
1591

1580

686

685

44

967

45

63

752

1446 39

62

1445
55 41

755

38

972

1179

1180

32

43

66
684

69

70

65

751

15

17
19

1410

979

562
933

932

934

930

878

877

931

927

1425

876

1426

937

882

887

884

885

883

881

879

880

144

1611
1608

1521

1519
1607

936

1424

1427

1534

1536

1535

929

928

143

146

148
1613

149

868
1144

1201

779

770

1183
1197

814

479 949

546
563

1537

1609

1594

1522

886

1326
1327

84734

30

68

947

695

697

1381

33

1367

31

968

971

969

970

966

26

1368

699

1145

1635

1569

1584

1568

1575

1573

1574

1603

1585

1587

1586

1588

1599

1600

1601

982

981

1058

1057

1059

1056 1147
1459

715

98

1266

134

96
1187

1602

1578

97

1267
152

671

670

747

748

147

SAINT - ANTOINE

Préserver 

accès ancien captage 

Légende

Secteur d'implantation préférentielle du bâti

Préserver de la végétation en coeur d'îlot

Valoriser les plantations existantes 
Privilégier des formes d'habitats traditionnels
et des expositions au sud 

Accès piéton voire véhicule à long terme  

Accès véhicule et piéton à court terme 

Poumon vert

0 5 25 50 100m
NORD

Orientation d'aménagement et de programmation n°1
Renouvellement urbain

OAP ACTUELLE

OAP APRÈS MODIFICATION

b/ Le schéma illustratif  
L’objectif de préserver de la 
végétation en cœur d’îlot 
correspond maintenant à la 
zone Uj. 

JUSTIFICATION
L’objectif premier de l’orien-
tation a évolué. Il s’agit main-
tenant de maintenir le cœur 
d’îlot vert comme poumon 
urbain en autorisant de façon 
ponctuel les aménagements. 
Le schéma illustratif a ainsi 
évolué pour corrélé aux évo-
lutions du zonage. 
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Liste des emplacements réservés

Désignation Superficie
approximative

Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

Aménagement de voirie aux Duvaux
Aménagement de voirie aux Roberts
Liaison douce bourg-hameaux
Liaison douce vers la Porte de Mantes
Aménagement de voirie
Liaison douce vers le cimetière
Agrandissement de la mare du Haut-Bois
Prolongement de la voie douce des Duvaux aux Noblets 
Stationnement 
Stationnement
Aménagement d'un accès
Aménagement d'un accès piéton
Covoiturage, parking de l'église et aménagement paysager
Aménagement d'une voie de circulation dédiée aux 
transports scolaires
Aménagement d'une liaison douce vers le secteur 
d'orientation du silo 
Création d'un parking
Création d'un parking

372 m2
831 m2

6 138 m2
706 m2
163 m2
651 m2

1 148 m2
1 634 m2

499 m2
219 m2
320 m2
156 m2

1 713 m2
4 191 m2

1 730 m2

750 m2
 900 m2

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune

LÉGENDE DU ZONAGE

Droit de préemption urbain instauré par la délibération
du conseil municipal du 7 novembre 2019

Zone de bâti récent

Zone de bâti ancien

Limite de zone

secteur d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone naturelle

Secteur naturel de jardins

Ensemble bâti (espace public et façades)

Mares

Secteur de point de vue

Éléments repérés au titre de l'article L.151-19 :

Éléments repérés au titre de l'article L.151-23 :

Zone de hameaux

Zone à dominante d'activités économiques

Zone à dominante d'équipements collectifs

Secteur naturel d'équipements collectifs et sportifs (STECAL) 

Axe de ruisselement naturel (talweg) (source ; terrain ALISE)

Axe de ruisselement anthropique (route, chemin …) (source ; terrain ALISE)

Pour information :

bâti pouvant prétendre à un changement de destination
(Article L151-11 et suivants du Code de l'urbanisme)

Emplacement réservé

Espace boisé classé 
(Article L113-1 et suivants du Code de l'urbanisme)

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (Oap)OAP

Secteur urbain de jardins (bourg)

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités économiques

Zone non ædicandi : zone de protection rapprochée de 12 mètres de part 
et d'autre de l'emprise de l'aqueduc

Zone de protection éloignée de 40 m de part et d'autre de l'emprise de 
l'aqueduc

Bâti

Aqueduc de l'Avre : zone de protection immédiate

AC1 - Monuments historiques - rayon de 500 m autour de l'église Notre-Dame

DÉPARTEMENT D'EURE-ET-LOIR, COMMUNE DE

Bû

1ère modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME

POS initial approuvé le 22 mai 1987
4e modification du POS approuvée le 17 octobre 2013

PLU prescrit le 22 janvier 2015
Projet de PLU arrêté le 13 novembre 2018
PLU approuvé le 7 novembre 2019 

1ère modification du PLU approuvée le XXX

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

municipal du

approuvant la 1ère

modification du  PLU de la
commune de Bû

Le maire,
Pierre Sanier

PLU

Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage

4bis, rue Saint-Barthélémy, 28000 Chartres
02 37 91 08 08 / contact@gilsonpaysage.com

www.gilsonpaysage.com

Date : 24 février 2022
Phase : Approbation   

N° de pièce : 

Échelle :

Mairie de Bû (28410)
tél. : 02 37 82 10 27 / fax : 02 37 82 11 88 
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RÉGLEMENT - DOCUMENT GRAPHIQUE
PLAN DE LA 1ère MODIFICATION

Mare

1258

364

835

837
838

1383

1382

1282

1283

1284

1285

1286

1288

1292

13
221293 1323

13
25

1287 375

1026

1028

13
20

13
21

1434

1633

1461

1462

1720

1719

1648

LES

794

748

745

416

415

409

405

856

857

887886

705704

703702

700

479

478

477

744

761

768

762

795

741

739
411

410

523

522

521

637

636

608

525

767

858

792

769

822

LA  PORTE  DE  MANTES

LES BYBIERES

LES BYBIERES

545

257

492

484

493

486

514

526

525

523

522

258

256

527

580

578

607

579

623

621

622

255

577

575
576

593

619

518

548

546
547

254

253

544
543

519

569

567 568

491

617

618

620

592

591

590

247

588

589

DUHAYES BOUTLES

LES JARDINS DE TOUZE

LA BOIS-VERDRIE

Cimetière

54

121

55

56

52

50

70

74

116

69

71

65

78

73

72

128

51

53

129

119

48

118
120 117

165

166
167

Mare

Mare

3

4

5

6

11

OAP 4

OAP 5

N

0 10 50 100 200m
NORD

RAPPEL DU ZONAGE 
APRES MODIFICATION

a/ Les règles sur la composition 
•	 L’objectif de «créer un véritable poumon vert dans le centre-bourg» a été ajouté ; 
•	 Si la densité de 20 logements / ha est maintenue, le nombre de logements possibles est réduit à 6. 

JUSTIFICATION
Ce secteur est particulièrement qualitatif au niveau des espaces jardinés et paysagers. La modifi-
cation du PLU permet entre autre de valoriser cet espace vert en tant qu’écrin de verdure urbain. La 
zone Uj du plan de zonage a été élargie en ce sens. L’OAP est mise à jour afin de faire correspondre 
le zonage et les OAP et ainsi de garantir l’intimité et le cadre de vie des habitants du secteur. 
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3/ LES AJUSTEMENTS APPORTÉS AU RÈGLEMENT ÉCRIT 

EN ZONES URBAINES 

1.	 Modification de l’article 1 des zones dans les articles 1 des zones Ua, Ub et Uh : Interdiction des 
dépôts de matériaux

JUSTIFICATION 
L’article 4 des dispositions générales du règlement précise que «sont interdites les activités suscep-
tibles d’engendrer des nuisances pour l’habitat». La commune estime que les dépôts de matériaux 
en zone urbaine dédiée à l’habitat sont vecteurs de nombreuses nuisances (sonore, visuelle, cir-
culation, etc.) pour le voisinage et sont parallèlement trop peu encadrés dans le règlement actuel. 
Ainsi les dépôts de matériaux sont dorénavant clairement interdits dans les zones principalement 
dédiées à l’évolution de l’habitat. 

2.	 Interdiction des accès au sous sol dans les articles 5 des zones Ua, Ub et Uh
JUSTIFICATION 
Sont interdites les descentes de garage en sous-sol notamment du fait de la vulnérabilité des par-
ties urbaines du territoire au phénomène de retrait-gonflement des argiles. Cette prescription per-
met également de limiter les désordres à prévoir en cas de gros évènement pluvial (difficultés de 
maintien des talus, emprise nécessaire importante au détriment de la densification, aspect exté-
rieur trop souvent banalisant…)

3.	 Ajustement des règles d’aspect des couvertures dans les articles 5 des zones Ua, Ub et Uh
Les modifications apportées au règlement sont les suivantes : 
•	 Interdiction des tuiles de teinte noire dans les articles 5 des zones Ua, Ub et Uh
•	 Autorisation des tuiles plates ou à emboîtement à pureau plat, de teinte flammée vieillie pana-

chée avec sablé champagne (60 unités au m2 minimum) en zones Ua, Ub et Uh
•	 Suppression de la possibilité de réaliser des toits en chaume ou en ardoise naturelle en Ua, Ub 

et Uh
•	 Possibilité d’utiliser des matériaux similaires d’aspect et de pose de 20 unités au m2 en zones Ub 

et Uh uniquement 
JUSTIFICATION
L’objectif est ici de mieux encadrer l’aspect des couvertures en proposant une liste de matériaux 
qualitatifs ou similaires d’aspect et de pause. La tuile de teinte noire n’est absolument pas souhaitée 
par la collectivité aussi bien dans le rendu peu qualitatif que dans la teinte elle-même (noire) quasi 
inexistante sur les couvertures du territoire communal. Dans les zones Ub et Uh accueillant principa-
lement des logements résidentiels, la commune souhaite permettre à ses administrés d’utiliser des 
tuiles d’un format plus important moins onéreuses et pouvant être très qualitatives. 

4.	 Ajustement des règles de pentes de toitures dans les articles 5 des zones Ua et Ub 
JUSTIFICATION
Dans les zones Ua et Ub les constructions supérieures à 40m2 devaient présenter des pentes de 
toiture de 45° minimum. Fort du constat d’une demande grandissante des maisons de plain-pied, la 
règle passe désormais à 40° minimum pour faciliter leur aménagement.  
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EN ZONES AGRICOLES ET NATURELLES 

5.	 Autorisation des piscines à l’article 2 de la zone N 
JUSTIFICATION
Cette évolution est motivée par l’instauration de la zone N sur une partie importante de la frange 
ouest du bourg rue des Aulnes ou encore chemin de Moulincourt par exemple. La collectivité a 
choisi d’instaurer une zone N afin d’affirmer la volonté de stopper l’extension du tissu bâti. En outre, 
ces habitations sont implantées à proximité de boisements remarquables. 
Sans remettre en cause les principes d’un urbanisme vertueux, laisser la possibilité aux  pétition-
naires de pouvoir aménager une piscine à proximité de leurs habitations semble être une réponse 
mesurée pour la collectivité. 
Il faut par ailleurs noter qu’une jurisprudence du Conseil d’État du 15 avril 2016 traite de ce sujet. 
Ainsi, les juges voient la piscine comme une extension à la construction existante : « sous réserve 
de dispositions contraires du document d’urbanisme applicable, une piscine découverte peut être 
regardée, eu égard à sa destination, comme une extension d’une construction d’habitation exis-
tante si elle est située à proximité immédiate de celle-ci et forme avec elle un même ensemble 
architectural ».
La règle N2 autorise d’ores et déjà « Les annexes et les extensions des constructions existantes dé-
signées d’intérêt patrimonial au règlement graphique à condition d’être incluses dans un périmètre 
au plus égal à 50 m comptés à partir des points extérieurs de la construction principale...».
L’objectif est ici d’autoriser une évolution mesurée des habitations situées en zone N. 

6.	 Autorisation des annexes et extensions des constructions à destination d’activités artisanales à 
l’article 2 de la zone N 

JUSTIFICATION
Cette évolution du règlement écrit est vouée à permettre le développement d’un paysagiste dont 
l’activité est liée au régime de l’artisanat. Situé dans le hameau de Toutains en zone N, cette acti-
vité ne pouvait plus prétendre à quelconque évolution. En permettant les annexes et extensions sur 
une emprise au sol de 50m2 maximum et dans un périmètre de 30 mètres autour de la construction 
principale, l’évolution proposée offre de nouvelles perspectives modérées dans l’attente d’une ré-
vision du PLU. 

7.	 Précision de la règle sur les dépôts de matériaux dans les articles 2 en zones A et N
JUSTIFICATION
Les dépôts de matériaux en A et N étaient initialement interdits puisque non réglementés par l’ar-
ticle 2 du règlement. En durcissant cette même règle en zone urbaine, les dépôts de matériaux 
sont aujourd’hui autorisés dans les zones A et N sous conditions d’emprise et de hauteur : 100 m2 

et 1 mètre de hauteur maximum. Il faut rappeler que les zones Ux vouées à l’activité économique 
constituent les emplacements à privilégier pour des activités nécessitant des dépôts de matériaux 
et les autorisent de fait. 



4/ INCIDENCES DE LA 
MODIFICATION SUR 
L’ENVIRONNEMENT
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Il est patent que la présente modification du plan local d’urbanisme de Bû ne peut avoir 
aucune incidence sur l’environnement au sens large.

Les modifications de règlement sont principalement attribuées aux zones urbaines et concernent 
l’aspect extérieur des constructions. L’objectif est ici d’harmoniser le paysage urbain de la 
commune. Il faut noter la réglementation plus ferme et précise des dépôts de matériaux qui 
contribuera également à améliorer le paysage locale. Enfin, il faut souligner le souhait de la 
commune d’autoriser les bassins de piscines en zone N tout en rappelant que l’ensemble de la 
frange ouest du bourg est localisée en zone naturelle et que les extensions y sont d’ores et déjà 
autorisées. L’une des nouveautés est également l’autorisation des annexes et extensions des 
activités artisanales existantes en zone N, principalement dédiée à un paysagiste souhaitant 
se développer. 

Les modifications de zonage sont pour la grande majorité circonscrites à la zone urbaines 
existantes (ajout d’emplacement réservé, passage de Ue à Ua, etc.). Concernant les 
modifications sur les secteurs en zone naturelles et agricoles, ils ont pour motivation de régulariser 
le document d’urbanisme : Passage de A à Uh d’une maison d’habitation non cadastrée bien 
que construite (erreur matérielle). En tout état de cause ces ajustements de zonage n’auront 
aucune conséquence sur l’environnement et sur les secteurs les plus remarquables. 

Enfin, les modifications des OAP, viennent apporter des précisions d’aménagement sur des 
secteurs voués à être aménagés à court terme.

Historiquement, l’élaboration du PLU de Bû a été construite dans une recherche d’équilibre 
entre le développement communal (production de logements, croissance démographique, 
etc.) et les enjeux de protection de l’environnement. Le 14 juin 2018, l’autorité environnementale 
dans le cadre de la procédure d’examen au cas par cas a par ailleurs exempté la commune 
d’évaluation environnementale. 

INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR L’ENVIRONNEMENT 
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ZNIEFF DE TYPE 1
Identifiant : 240001107

PELOUSES DES COTES DE LA FORET DE DREUX

ZNIEFF DE TYPE 1
Identifiant : 240003921

PELOUSES DE LA VALLEE DES CAILLES

ZNIEFF DE TYPE 2
Identifiant : 110030075

PLATEAU DU GRAND MANTOIS ET VALLEE DU 
SAUSSERON

SITE NATURA 2000 - DIRECTIVE HABITATS
Identifiant : FR2400552

 Vallée de l'Eure de Maintenon à Anet et vallons affluents

La présente modification ajustera de façon pondérée les droits à construire sans porter atteinte 
à l’environnement. 

Ainsi les évolutions des OAP, de zonage, de même que les évolutions du règlement écrit 
n’induisent aucun impact sur les  espaces protégés les plus proches que sont :
Aucun de ces milieux, aucune des espèces protégées ne sont peu ou prou touchés par la 
modification qui n’induit pas d’extension d’urbanisation pour du logement et qui au contraire, 
a pour ambition d’assurer la bonne intégration des aménagements futurs. 


