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MAIRIE DE CASTRES

EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU MARDI 24 OCTOBRE 2017 A 18 HEURES

Président : M. Pascal BUGIS

Etaient présents : M. Pascal BUGIS, Mme Brigitte LAQUAIS, M. Xavier BORIES, Mme
Genevieve AMEN, Mme Jeanne-Marie CERQUEIRA, Mme Michéle GALISSARD, M.
Henri PISTRE, Mme Laurence MUDET, M. Guy DELBREIL, Mme Danielle MESSEAN
DE SELORGES, M. Michel SABLAYROLLES, Mme Nathalie BALZAN-DE SAN
NICOLAS, M. Jean-Pierre PARIS, Mme Suzanne GILLET, M. Guy LLOPART, Mme
Fabienne LEVEQUE, M. Pierre FABRE, Mme Catherine COLOMBIE-DESPLAS, Mme
Christine DAUZATS, M. Daniel CALLEJON, Mme Baya ALGAY, Mme Régine
MASSOUTIE-GIRARDET, M. Jean-Philippe AUDOUY, Mme Nathalie de
VILLENEUVE, M. Laurent PICOUZA, Mme Sabrina REFFE, M. Philippe GUERINEAU,
Mme Martine MORON, Mme Martine GILMER, M. Jean-Marc POTHIER, Mme
Géraldine ROUQUETTE, Mme Catherine HOUARD, M. Patrick SA[S, M. Boukil

HAMRIA.

Etaient absents : Procuration a :

M. Patrice BUFFET ...cccoiiiv e ssisenneineens Mme Brigitte LAQUAIS

M. Michel MYLONAS ..o Mme Nathalie BALZAN-DE SAN NICOLAS
M. Philippe LEROUX ...........ccoii i, M. Henri PISTRE

M. AlBIN WHITE . e M. Xavier BORIES

Mme Fabienne FRAGIACOMO ................. Mme Fabienne LEVEQUE

M. Yoan BASTOS ..cvveeeieereeecesenesnnans M. Jean-Philippe AUDOUY

M. Jean-Paul PILOZ .....cooooveeeeeeeereereerenrenne M. Patrick SAIS

Etaient absents :

M. Arnaud BOUSQUET, Mme Sophie DESPLAS-ASSEMAT

Secrétaire de séance : Xavier BORIES



DCM 24/10/2017

- URBANISME - PLAN LOCAL D'URBANISME - EXTENSION DU CHAMP

D'APPLICATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN - ZONES 1 AUH - 1 AUHU -

1 AUHK
Rapporteur : M. BORIES .

Conformément a Particle R*211-1 du Code de FUrbanisme, les communes dotées d'un
plan local d’urbanisme rendu public ou approuvé peuvent, par délibération, instituer un
droit de préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines et des zones
d’urbanisation future délimitées par ce plan.

Le périmétre du droit de préemption urbain a été approuvé par délibération du
10 décembre 1987 pour les zones urbaines et les zones d’urbanisation future ; il a
ensuite été modifié par délibération du 19 septembre 2016, afin de Padapter a la
politique d’aménagement de la commune, en excluant de ces derniéres les zones

1 AUH.

Les zones 1 AUH, 1 AUHu et 1 AUHk du Plan Local d’Urbanisme sont des zones
d'urbanisation future a court terme, aprés mise en place des réseaux nécessaires,
situées soit en continuité de la zone urbaine (Beaumont, Sicardens Bas, La Badayre,
Villegagne...), soit en zone rurale autour des hameaux (Villegagne, Lambert, La
Caulié, Saint Hippolyte...).

Au regard de I'évolution positive du contexte foncier de ces secteurs depuis quelques
mois, il apparait désormais opportun d’envisager une extension du périmétre du droit
de préemption urbain qui permettra d'avoir une veille foncigre active, une
connaissance plus précise des mutations réalisées et un outil d’intervention fonciére

adapté.

Cefte délibération deviendra exécutoire dans les conditions prévues aux articles
R 211-2, R 211-3 du Code de I'Urbanisme.

En outre, conformément aux dispositions de Farticle R 151-52 du Code de I'Urbanisme,
le présent périmétre sera annexé a titre d'information au plan local d'urbanisme.

En conséquence, je vous propose .
- de modifier le périmétre du droit de préemption en I'élargissant aux zones 1 AUH,

1 AUHu et 1 AUHK,
LE CONSEIL MUNICIPAL,
Apres en avoir délibéré, a I'unanimité.

- modifie le périmeétre du droit de préemption en l'élargissant aux zones 1 AUH,
1 AUHu et 1 AURk.
Pour extrait conferme,

s OAS,  LEMARE,
NG

Recu par M. le Sous-Préfet de CASTRES

le 28 OCT. 0V e
Publié par affichage ‘ ':{ A= g‘ /\
* 28 o ENTE o Pascal BUGIS
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MAIRIE DE CASTRES

EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU MARDI 17 JANVIER 2012 A 18 HEURES

Président : M. Pascal BUGIS

Etaient présents : M. Pascal BUGIS, Mme Brigitte LAQUAIS, M. Xavier BORIES,
Mme Jeanne-Marie CERQUEIRA, M. Jacques THOUROUDE, Mme Michéle
GALISSARD, M. Gérard PECH, Mme Laurence MUDET, M. Patrice BUFFET, M. Henri
PISTRE, Mme Suzanne GILLET, M. Jean-Pierre PARIS, M. Guy LLOPART, M. Guy
DELBREIL, Mme Fabienne LEVEQUE, M. Michel SABLAYROLLES, Mme Danielle
MESSEAN DE SELORGES, M. Philippe LEROUX, M. Pierre FABRE, Mme Geneviéve
AMEN, Mme Catherine COLOMBIE-DESPLAS, Melle Christine DAUZATS, Mme Baya
ALGAY, M. Daniel CALLEJON, Mme Fabienne FRAGIACOMO, M. Kader KHABEZ,
M. Jean-Philippe AUDOUY, Mme Nathalie de VILLENEUVE, Mme Sabrina REFFE,
M. Arnaud BOUSQUET (procuration a M. BORIES pour la délib n® 1),
Melle Delphine SERRA (a partir de la délib n°2), Mme Monique MAYNADIER,
M. Philippe GUERINEAU, M. André MARTINEZ, Mme Martine MORON, M. Robert
GOURJADE, Mme Nicole JEANROT, Mme Nathalie BALZAN, Mme Catherine

MULLER.

Etaient absents : Procuration a .

Melle Géraldine ROUQUETTE ..........cccovveeee M. Philippe GUERINEAU
M. Philippe FOLLIOT ........cccciniiniiincer e Mme Nicole JEANROT

Etajent absents :

M. Yoan BASTOS
M. Jacques MESTRE

Secrétaire de séance : Mme Brigitte LAQUAIS




DCM 17.01.12

2 - URBANISME - PLAN LOCAL D’URBANISME - APPROBATION DU DOSSIER DE
REVISION

Rapporteur : M. BORIES

Par décision du 28 juillet 2011, le tribunal administratif de Toulouse a annulé la
deélibération du 19 septembre 2006 par laquelle le Conseil municipal a approuvé le
Plan Local d'Urbanisme.

En application de 'article L121-8 du Code de l'urbanisme, cette annulation a pour effet
de remettre en vigueur le document d’'urbanisme immédiatement antérieur, & savoir le
P.O.S. de 1996 plusieurs fois modifié.

Le tribunal administratif a notamment considéré, dans son jugement, que le
commissaire enquéteur a remis un rapport et des conclusions non suffisamment
motivées conformément aux termes de I'article R 123-22 du Code de f'environnement.

Il est donc nécessaire de reprendre la procédure de révision au stade du vice
sanctionng, en l'espéce a la phase enquéte publique aprés avis des personnes
publiques associées, afin de revenir au P.L.U..

Par arrété du 16 septembre 2011, le Maire a donc ordonné I'ouverture d’une nouvelle
enquéte publique portant sur le projet de révision du plan d’occupation des sols
(P.O.8.) en vue de sa transformation en plan local d'urbanisme (P.L.U.).

Monsieur Michel BADY a été nommé commissaire enquéteur par Madame le Président
du tribunal administratif de Toulouse.

L’enquéte publique s'est déroulée du 17 octobre au 18 novembre 2011,

Le contenu du dossier P.L.U. mis & I'enquéte est composé des différentes étapes
engageées par la ville depuis le projet de P.L.U., approuvé le 4 octobre 2005 a savoir :

1 - Evolution du P.L.U. :

P.L.U. arrété le 4/10/2005

Modification n°1 du P.L.U. telle que déja approuvée le 20/11/2007

Mise a jour n°1 du P.L.U. telle qu'effectuée le 14/04/2009

Modification n°2 du P.L.U. telle que déja approuvée le 19/05/2009

Mise a jour n°2 du P.L.U. telle qu'effectuée le 23/07/2009

Mise a jour n°3 du P.L.U. telle qu'effectuée le 6/09/2010

Moadification n°3 du P.L.U. telle que déja approuvée le 14/12/2010
Modification n°4 du P.L.U. telle que déja approuvée le 28/06/2011
Révision simplifiée n°1 du P.L.U. telle que déja approuvée le 28/06/2011

2 - Synthése P.L.U. (hors annexes) :

Rapport de présentation

Projet d'aménagement et de développement durable
Orientations d'aménagement

Réglement écrit et cartographique

Liste des emplacements réservés



|- L’AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

En 20086, la plupart des personnes publiques associées ont donné un avis, dans les
limites de leurs compétences.

L'ensemble de ces avis a été joint au dossier qui a été soumis a 'enquéte publique.

Il - ENQUETE PUBLIQUE

Dans son rapport du 9 décembre 2011, le commissaire enquéteur recense
276 observations du public, verbales ou écrites, individuelles ou sous forme de
pétition.

Il classe ces observations en trois catégories avec d'une part, la voie communale
N°30, rétude des mouvements de terrain de Géosphair d’autre part et enfin
I'aménagement du quartier Nord Ouest de Beaumont.

Il émet un avis favorable au Plan Local d’'urbanisme qu'il accompagne de 2 réserves
et de 8 recommandations.

Réserve 1: la mise en place d'une voie douce plantée entre « Bouffard» et
« Labescou ».

Réserve 2 : la mise en place d'un emplacement réservé sur les parcelles CK 90 et
CK 91 afin de réaliser la voie ci-dessus indiquée.

Recommandation N°1: la mise en place de mesures proviscires de circulation
automobile sur la VC30 et dans le hameau d'Hauterive en attendant que les
aménagements prévus au P.L.U. dans le secteur d’'Hauterive soient réalisés.
Recommandation N° 2 : si les résultats de I'étude du BRGM sont aussi vagues que
ceux de Géosphair (mars 2000), demander des sondages aux futurs constructeurs sur
des terrains a risque elevé.

Recommandations N°3 et 4 et 5: demande de réexamen de certaines parcelles pour
la constructibilité.

Recommandation N°6 : demande de réexamen du réglement de la zone N article 2
sous secteur Nh concernant la possibilité de construction en fonction de la position de
la parcelle.

Recommandation N°7 : demande de réexamen de la situation du corps de ferme et du
pigeonnier au lieu dit Ferriére afin de classer 'ensemble en batiments remarquables.
Recommandation N° 8 . demande de réexamen sur la possibilité de poursuivre le
réseau d’assainissement sur la route d'Albi.

Recommandation N° 9: demande d'une concertation étroite entre le service
urbanisme, les élus et les services de 'Etat lors de la prochaine révision du PLU.

Il - LES REPONSES APPORTEES PAR LA VILLE

Le 2°™ alinéa de l'article L 123-10 du Code de urbanisme permet, aprés I'enquéte
publique et préalablement a son approbation, de modifier le projet du P.L.U..

Ainsi, en réponse aux avis des personnes publiques associées et aux réserves et
recommandations du commissaire enquéteur, j'ai proposé d'apporter diverses
madifications dans les limites Iégalement admises dés lors qu'elles ne remettent pas
en cause I'économie générale du P.L.U. et gu'elles sont conformes a l'intérét général.




Concernant les observations des services de I'Etat, le zonage sur le risque des
mouvements de terrain a été inséré a la cartographie du P.L.U. dans le cadre de la
modification N°3.

Sur la question du logement social, le Conseil municipal a approuvé, par délibération
du 21 septembre 2010, le Programme Local de I'Habitat de la Communauté
d'agglomération Castres-Mazamet. Les orientations fixées par ce programme seront
prises en compte dans le cadre de la prochaine révision du P.L.U., sachant que
certaines sont satisfaites comme notamment I'aire d’accueil des gens du voyage.

Concernant les réserves et recommandations du commissaire enquéteur, la Ville
apporte les réeponses suivantes :

Réserves n°1 et 2:

La Ville confirme son attachement & densifier le réseau de liaisons douces traduit sous
forme d’un schéma directeur.

Entre Bouffard et Labescou, le parcours est identifié entre la Voie Urbaine Nord et
Pavenue de Lavaur via le Chemin des Droits de 'Homme.

Sur la partie comprise entre 'avenue de Lavaur et le quartier de Labescou, je propose
d'inscrire I'emplacement réservé N°51 sur les parcelles CK 90 et CK 91 afin de
garantir une continuité entre la rue Louise Michel et le futur secteur 2AU d'une part, et
le chemin des Monges d’autre part. L'emplacement réservé N°20 est maintenu pour
assurer le dernier trongon entre le sud de la zone 2AU et Labescou.

Recommandation n°1 :

La recommandation du commissaire enquéteur reléve du domaine de compétence de
la voirie-circulation ; elle ne conceme donc pas la révision du PLU. Toutefois, en lien
avec l'extension de la ZAC du Causse, il est prévu la création d’une voie nouvelle de
liaison entre la Route Départementale 60 et la rocade qui répondra aux normes de
gabarit et de sécurité nécessaires.

Recommandation n°2 :

Une étude, actuellement en cours sur les mouvements de terrain, est conduite par le
Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM). Sur la base de la création
d’'une cartographie géologique détailiée (& ce jour inexistante), d’une carte des pentes
précise grace au croisement des données liées aux études géotechniques nouvelles et
celles déja réalisées, une carte au 1/10000°™ précise de Faléa mouvement de terrain
sera remise par le BRGM 3 la Ville.

Ces données seront ensuite intégrées au P.L.U..

Recommandations n°3, 4, 5:
Une étude au cas par cas sera faite dans le cadre de la prochaine révision du P.L.U.
pour analyser toutes ces demandes sur la constructibilité.

Recommandations n°6 et 7.
Ces demandes seront revues dans le cadre de la prochaine révision du P.L.U..

Recommandation n°8 :
Cette demande sort du cadre de Ia révision du P.L.U. Elle sera analysée dans le cadre
de Pextension du développement du réseau d'assainissement de la Ville.



Recommandation n°9 :
En vertu de I'atticle L123-7 du Code de Purbanisme, les services de I'Etat seront
associés a |'élaboration du projet de révision du PLU.

En conséquence, je vous propose :

- de donner un avis favorable aux réponses apportées aux réserves et
recommandations émises par le commissaire enquéteur,

- d’approuver la révision du Plan Local d’'Urbanisme incluant notamment le zonage
d’assainissement et la carte d'aptitude des sols a P'assainissement et les filieres
adaptées,

- d’approuver I'adaptation du périmétre du droit de préemption urbain au zonage du
PLU.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Aprés en avoir délibéré, par 34 voix pour, 5 voix contre (Mmes MAYNADIER,
ROUQUETTE, MM. GOURJADE, GUERINEAU, MARTINEZ) et 2 abstentions
{(Mmes MORON, MULLER)

- donne un avis favorable aux réponses apportées aux réserves et recommandations
émises par le commissaire enquéteur,

- approuve la révision du Pian Local d'Urbanisme incluant notamment le zonage
d'assainissement et la carte d'aptitude des sols & Passainissement et les filiéres
adaptées,

- approuve I'adaptation du périmétre du droit de préemption urbain au zonage du PLU.

Regu par M. le Sous-Préfet
de CASTRES

le 19 JAN 2012

Publié par affichage

le 8 AN 2
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MAIRIE DE CASTRES

EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU LUNDI 19 SEPTEMBRE 2006 A 18 HEURES

Président : M. Pascal BUGIS

Etaient présents : M. Pascal BUGIS, Mme Genevieve DOUGADQOS, M. Michel
DESTRESSE, Mme Nicole JEANROT, M. Jacques THOUROUDE, M. Jean-Pierre PARIS,
Mme Jeanne-Marie CERQUEIRA, Mme Michele GALISSARD, M. Marc BERTHOUMIEU
(procuration & Melle CABROL & partir de la délib n°5), M. Patrice BUFFET (procuration &
Mme GALISSARD de la délib n°9 & la délib n°18), Mme Colette BARTHAS, Mme Michele
DE COMTE, Melle Jeanne CABROL, Mme Ciaude DAYON, M. Pierre FABRE,
Mme Brigitte LAQUAIS, Mme Laurence MUDET, M. Michel MARBACH, Melle Christine
DAUZATS, M. Daniel CALLEJON, M. Xavier BORIES, M. Frédéric DELJARRY, Mme Linda
GOURJADE-BESSIERES, M. Philippe GUERINEAU, Mme Dominique PY, M. Philippe
FOURNIER, M. Bernard RAYNAUD (procuration a Mme GOURJADE-BESSIERES a partir
de la délib n°18), Mme Fabienne FRAGIACOMO, M. Laurent MARTY, Mme Suzanne

GILLET.

Etaient absents : Procurations a :

M. Gilles FOURNEL ......oooooiiiiiii e Mme Genevieve DOUGADOS
N PhilippeillBEREOUX .commumrmmmmmmnmanmasmmsss Mme Brigitte LAQUAIS

M. Rogeir GOREB SE s nunmssaatasasy M. Jean-Pierre PARIS

M. Richard AMALVY ... M. Jacques THOUROUDE

M. Jacgues LIMOUZEY ..o vmsspamesmmnes M. le Maire

Mme Genevieve CABRERA............cooieviieis Melle Christine DAUZATS
Mme Nathalie DE VILLENEUVE ..............co..... M. Frédéric DELJARRY

Etaient absents :

Melle Pascale GIULIANI
M. Olivier MARQUES
Mme Caroline TOMASINI
Mme Brigitte DESVEAUX
Mme Florence OULHIOU
M. Eric GABARROT

Secrétzaire de séance @ M. Frédéric DELJARRY




DCM 19.09.06

1 - URBANISME - PLAN LOCAL D'URBANISME - APPROBATION DU DOSSIER DE
REVISION - ZONAGE D’ASSAINISSEMENT - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Rapporteur : M. PARIS

La procédure de révision du PLU trouve son aboutissement, conformément aux

dispositions de l'article L 123-13 du Code de I'urbanisme par l'approbation du projet
aprés enguéte publique.

Ainsi, aprés le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durable gui s'est tenu au cours la séance du Conseil municipal du
14 octobre 2003 et qui fixait les sept objectifs principaux de développement pour la
commune, puis, aprés l'arrét du projet par délibération du Conseil municipal du
4 octobre 2005 qui dressait également le bilan de la concertation qui a accompagne les
travaux de révision, cette enquéte s'est déroulée du 21 janvier 2006 au 21 février 2006.

Préalablement et conformément aux dispositions du second alinéa de l'article L 123-9
du Code de l'urbanisme, le dossier ainsi arrété a été notifié pour avis aux personnes
publiques associées et aux personnes publiques consultées a leur demande.

Il est ensuite soumis a enquéte publique. De méme, en application de l'article L. 2224~

10 du Code général des collectivites territoriales, la délimitation des zones
d’'assainissement collectif et des zones d'assainissement non collectif a fait I'objet

d’une enguéte publique.
Le plan iocal d'urbanisme est ensuite approuvé aprés modifications éventuelles.

Enfin, il convient de préciser le périmétre du droit de préemption urbain.

1) L’avis des personnes publiques associées

La plupart de ces personnes publiques ont donné un avis, dans les limites de leurs
compétences, dans le délai de trois mois au-deld duquel ces avis sont réputés

favorables.

L'avis de I'Etat, exprimé par le M. le Sous-préfet le 5 janvier 20086, est favorable au
projet. Il invite cependant la collectivité a faire état des observations et réponses quant
a la prise en compte des remarques des services de 'Etat.

L'avis des autres personnes publiques ayant répondu : Communauté d'agglomeration
de Castres-Mazamet, département, chambres consulaires, communes limitrophes de
Naves, Lagarrigue et Saix est favorable avec ou sans observations.

L'ensemble de ces avis a &té joint au dossier qui a été soumis a enquéte publique du
23 janvier 2006 au 23 février 2006.

2) Les enquétes publiques

a) PLU

Dans son rapport du 12 avril 2006, le commissaire enquéteur recense 140
observations du public, verbales ou écrites, individuelles ou sous forme de pétition.



Il observe que, trois thémes concernent la majorité des requétes : demande de
constructibilité, modification de zonage, changement d'affectation de batiments. |l
indique que ceux-ci tendent tous vers une extension de ['urbanisation, ce gui est
contraire a la loi Solidarité et renouvellement urbains dont I'objectif vise a une
utilisation économe et équilibrée des espaces. Aussi, il émet peu d'avis favorables a

ces requétes.
_ Il releve quelques cas particuliers, dont :

- la pétition du comité de défense des quartiers des Monges-Corporal-Beaumont contre
la création d'une zone 1AU dans le secteur de la Plaine de Beaumont et contre la

suppression de I'emplacement réservé n® 75.

Le commissaire enquéteur considére nécessaire dans la logique du développement
urbain que ce secteur soit urbanisé et que la circulation automobile et cycles/pieton

peuvent étre jumelées.

- les observations sur le plan de prévention des risques naturels majeurs.

Le commissaire enquéteur, tout en rappelant quil s'agit d'une servitude d'utilité
publique estime souhaitable une mise a jour de ce document par I'Etat.

- la possibilitt de changement de destination des batiments agricoles. Le souci de
pérenniser certains de ces batiments est deja pris en compte.

- la suppression du prolongement de la rue Auguste Foures.

Le commissaire enquéteur souhaite que la Ville examine la circulation geénérale du
secteur.

Le commissaire enquéteur conclut & un avis favorable sans reserve. |l recommande
gue la Ville examine certains cas cités et plus particulierement, le secteur de
Beaumont, la circulation de la rue Auguste Fourés et les observations formulées par
I'Etat. Il souhaite également que les observations mineures formulées par le public
soient réalisées dans la mesure ol elles ne remettent pas en cause I'économie du

projet.

b) zonage d’'assainissement et filiéres d'assainissement autonome

Aux termes de l'article L 2224-10 du Code général des collectivités territoriales, les
communes délimitent, aprés enquéte publique : -

- les zones d'assainissement collectif ol elles sont tenues d'assurer la collecte des
eaux usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la reutilisation de
'ensemble des eaux collectées. Le classement en zone d'assainissement collectif a
pour objet de déterminer le mode d'assainissement qui sera retenu et ne peut avoir
pour effet, ni d'engager la collectivitt sur un delai de réalisation des ftravaux
d'assainissement, ni d'éviter au pétitionnaire de réaliser une installation
d’assainissement conforme a la réglementation, ni de constituer un droit, pour les
propriétaires ou les constructeurs des parcelles concernées a obtenir gratuitement la
réalisation des équipements publics d'assainissement.

- les zones relevant de I'assainissement non collectif ou la collectivité doit, afin de

protéger la salubrité publique, assurer le contréle des dispositifs d'assainissement.

[sous - PW
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Sont classées en zone « non collectif », les zones dans lesquelles l'installation d'un
réseau de collecte ne se justifie pas, soit parce que cela ne présente pas d'intérét pour
I'environnement, soit parce que cela représente un colt excessif.

L'un des intéréts du zonage réside dans une analyse a priori de la comptabilite des
filieres envisagées avec les contraintes et |a spécificité du territoire communal.

La délimitation de ces zones est rendue opposable de fagon privilegiée a !'oclcasion de
I'élaboration ou de la révision du plan local d’'urbanisme en application des alinéas 5 et

6 de l'article L 123-1 du Code de 'urbanisme.

La ville, afin de rendre cohérents le projet d'urbanisme et les contraintes
d’'assainissement autonome notamment en terme de surfaces et d'aptitude des sols a
donc élaboré le dossier de délimitation des zones d'assainissement collectif et
d'assainissement autonome qui définit les filieres a mettre en ceuvre en fonction de

secteurs.
Ce dossier a été simultanément soumis a engquéte publigue.

Dans son rapport le commissaire enquéteur note qu'il a regu 10 observalions écrites
sur les registres auxquelles il apporte des réponses aprés avoir consulte la Castraise

de I'Eau.

Au terme de son rapport, le commissaire enquéteur émet un avis favorable.

Le zonage d'assainissement et la carte d'aptitude des sols et des filieres adaptees
seront donc rendus opposables par I'approbation du PLU révisé auquel ce dossier est

intégre.

3) Les réponses apportées par la Ville

Le 2éme alinéa de l'article L 123-10 du Code de I'urbanisme permet, aprés I'enquéte
publique et préalablement a son approbation de modifier le projet de PLU.

Ainsi, bien que les avis émis, tant par les personnes publiques consultées que par le
commissaire enquéteur, soient des avis simples, jai proposé d'apporter diverses
modifications, dans les limites légalement admises, pour tenir compte de ces
observations qui, aprés plusieurs réunions de travail conjointes ont pu étre retenues en
raison de leur pertinence et de leur faisabilité, dés lors qu'elles ne remettent pas en
cause 'économie générale du PLU et qu'elles sont conformes a l'intérét général.

Ces modifications mineures concernent des corrections de forme (erreurs matérielles,
omissions) des compléments de réglement et des ajustements de zone.

En ce qui concerne les observations de I'Etat, il s'agit notamment :

- sur les risques majeurs : report sur le zonage du périmetre de la zone inondable et
complément du reglement par l'information sur le risque mouvement de terrains ;

- sur la guestion du logement social, I'absence d’'un programme local de I'habitat (PLH)
au moment de I'élaboration du projet n'a pas permis & la Communauté d'agglomération
de Castres-Mazamet de définir les besoins et les réponses quantitatives et qualitatives



a apporter, commune par commune. Une révision ou une modification ultérieure du
document permettra de prendre en compte cette problématique ;

- sur les schémas d’aménagement : ceux-ci font I'objet d'une chapitre particulier ;

- sur la surface minimale en zone AUH : celle-ci est justifiee par I'aptitude des sols a
I'assainissement conformément au dossier de zonage d'assainissement gui a ete

soumis a enquéte publique ;

- sur le zonage des terrains SNCF : celui-ci répond aux fonctions et aux objectifs de
cette zone urbaine et est conforme a linstruction ministérielle du 15 octobre 2004
communiguée par la DDE le 10 novembre 2004. En outre, la situation géographique de
cette zone devrait permettre des utilisations variées autres que de seuls logements

sociaux déja trés présents (Laden-Petit Train).
En ce qui concerne les recommandations du commissaire enquéteur :

- la zone d'urbanisation future de type 1 du secteur BEAUMONT devient une zone
d'urbanisation future de type 2. Ainsi, une étude d'aménagement du secteur prealable
& son ouverture a I'urbanisation sera réalisée.

- des ajustements marginaux de zonage, ou des incohérences, en limite de zones ont
été détectees;

- I'élaboration d'un schéma de la circulation sur la rue Auguste Fourés releve du
domaine de la voirie et non du domaine de ['urbanisme.

Je vous propose d'approuver la révision du plan local d'urbanisme joint en annexe.

4) La modification du droit de préemption urbain (DPU)

Enfin, je vous propose de modifier le périmeétre du droit de préemption urbain institué
par délibération du 10 décembre 1987 sur les zones urbaines et les zones
d’urbanisation future du plan d’occupation des sols pour l'adapter a la politique
d'aménagement de la commune, en excluant de ces dernieres les zones 1 AUH.

Cette délibération deviendra exécutoire dans les conditions prévues a l'article L 123-12
du code de 'urbanisme.

La commission urbanisme-NTIC a émis un avis favorable.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Aprés en avoir délibéré, par 29 voix pour, 2 abstentions (Mmes DAYON et
DE COMTE) et 6 wvoix contre (Mmes GOURJADE-BESSIERES, PY et

MM. FOURNIER, GUERINEAU, MARTY et RAYNAUD)

Approuve la révision du plan local d'urbanisme joint en annexe, incluant notamment le
zonage d’assainissement et la carte d'aptitude des sols & I'assainissement et les

filieres adaptées,

Approuve la modification du périmétre du droit de préemption urbain comme ci-dessus.
77 ~Pour extrait conforme,

LE MAIRE
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REPUSLIQUE FRANCAISE

MAIRIE DE CASTRES .

BEXTRAIT du REGISTRE det DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

SEANC=E DU_JEUDRT 1Q DECEMBRE 1987 A 20H30

Président : M. Philippe DEYVEAUX

Etaient présents : MM. DEYVEAUX, VERGNAUD, TIGNERES, RAYNAUD, CROSTE,
CROS, PECH, LEGARE, FERRAND, MAYNADIER, ESCLASSAN, Mme PERIE, M. VALETT
MM. BREMOND, MOUGIN, ROCAS, Mme PIOCHE, MM. GADEN, AZAM, BONNET,
MOLENAT, SCOFFONI, JULIEN, Mme SALVAN, MM. MASSIP, LOUIS, DESPLATS,
CASTRO. :

-

Etaient absents : MM. AMALRIC, USON, Melle CORNEVIN, Mmes HADDAD,
GUILLAUME, BERGES-GARCES, M. PAYRASTRE, Mme BRU, MM. LIMOUZY, UBIEMA,
ANTONI, Mme GALINIER.(délégariomns & : MM. DEYVEAUX, MOUGIN, BREMOND,
Mme PIOCEE, MM. MAYNADIER, RAYNAUD, Mme PERIE, MM. LOUIS, SCOFFONI,
JULIEN, Mme SALVAN, M. CROSTE) M. GINOLHAC, M. BROCQUEVILLE,

M. MONSARRAT). ,

Secrétaire : M. Philippe MASSIP.

2) - URBANISME - DROIT DE PREEMPTION URBATN

Rapporteur : M. TIGNERES.

En matiére de maitrise fonciére, la législation de 1l'urbanisme

proposait deux outils aux collectivitéds locales : la Zone d'Intervention
Fonciére (ZIF) et la Zone d'Aménagement Différée (ZAD).

- la ZIF s'appliquait de droit sur les zones urbaines d'un P.O.S.

- la ZAD s'appliquait a l'intérieur d'un périmétre préalablement
défini sur les zones NA et éventuellement .sur les zones
naturelles (périmétres d'extension).

Ces deux procédures coexistaient avec des modalités d'exécution

sensiblement différentes.

Pour unifier ce systéme, la loi du 23 DECEMBRE 1986 relative a la

définition et A la mise en ceuvre de principes d'aménagement a créé le Droit
de Préemption Urbain (D.P.U.), Celui-ci se substitue automatiquement aux
anciennes ZIF et peut couvrir les zones NA.

Sur notre commune, le D.P.U. remplace donc la ZIF depuis MAT 1087.

I1 y a lieu de modifier son périmétre pour trois raisons

- La loi du 17 JUILLET 1987 fait obligation aux communes de
délibérer sur le D.PsU. avant le 21 JANVIER 1988, faute de quoi
le D.P.U.Idisparaitra. .

NPy S



- La révision du P.0.S. modifie sensiblement le zonage du P.0.S.en
- étendant la zone urbaine et en créant de nouvelles zones NA.

- Vous avez enfin demandé a M. Le Commissaire de la République
d'abroger les ZAD de la Chartreuse et de St Jean La Borde-Basse,
de fagon & les remplacer par le D.P.U. Ceci permet un exercice
unique du Droit de Préemption sur 1l'ensemble des zones
intéressées.

Je vous propose donc d'approuver le maintien du Droit de

Préemption Urbain et de définir ainsi son champ d'application (délimité d'un
trait rouge au plan joint).

Le D.P.U. couvre :

- Les zone urbaines du P.0.S. y compris le périmétre des anciennes
ZAD qui y sont désormais incluses.

- Les zones NA du P.O.S.

Les Commissions d'Urbanisme et des Finances ont émis un avis
favorable.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des voix,
Décide le maintien du Droit de Préemption Urbain,

Décide d'ajuster son périmétre aux nouvelles zones urbaines et de
l'étendre aux zones NA dans les conditions définies ¢ci-dessus,

Dit que le dossier correspondant sera adressé au Directeur
Départemental des Services Fiscaux, au Conseil Supérieur du Notariat, & la
Chambre Départementale des Notaires, aux Barreaux constitués par les
Tribunaux de Grande Instance et au greffe des mémes tribunaux.

Pour extrait conforme,

. DE <. . LE MAIRE
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