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1. Introduction
1.1 CONTEXTE

1. Contexte

La commune de Celon se situe dans le dépar-
tement de l’Indre, à environ 10 km au Sud 
d’Argenton-sur-Creuse, et 40 km au Sud de 
Châteauroux. Le territoire occupe une position 
stratégique puisqu’il est proche de l’autoroute 
A20.

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé  
le 22 novembre 2013 par délibération du 
Conseil communautaire, et n’a subi aucune 
modification depuis.

La commune est comprise dans le périmètre 
du SCoT Pays d’Argenton et d’Eguzon, ap-
prouvé le 17 décembre 2020.

Les grands défis du Projet d’Aménagement et 
de Développement Durables (PADD) sont les 
suivants : 

•	 Un développement urbain diversifié et de 
qualité ;

•	 La valorisation de l’environnement et du 
cadre de vie

•	 Le maintien et le développement des 
activités, la réflexion sur les alternatives 
à la voiture.

2. Objet de la modification simplifiée 

La commune de Celon souhaite aujourd’hui 
apporter les ajustements suivant à son docu-
ment faisant l’objet de la Modification simpli-
fiée n°1 : 

•	 Modification de l’article 11 des zones U1, 
U2, Ah, et AUct ;

•	 Précisions des conditions de hau-
teurs, d’implantation et de densité des 
constructions des zones Ah et Nh ;

•	 Identification des haies à protéger et pré-
cisions des règles d’arrachage, de créa-
tion d’accès ;

•	 Ajout des échelles sur les plans de zo-
nage, ainsi que d’une carte de la ZNIEFF 
en annexe ;

•	 Rectification d’erreur matérielle : passage 
des parcelles ZN0023 et 24 en zone U2.

•	 Modification des règles d’implantation 
des constructions en zone U ;
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1. Introduction
1.2. PROCÉDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIÉE

1. Le choix de la modification simplifiée

Les procédures d’évolution des documents 
d’urbanisme sont encadrées par le Code de 
l’Urbanisme, notamment à travers ses articles 
L153-31 à L153-59 en ce qui concerne les 
PLU. 

La présente procédure d’évolution du PLU ne 
rentre pas dans le champ d’application de la 
révision (article L153-31) puisqu’elle :

- Ne change pas les orientations définies 
par le projet d’aménagement et de déve-
loppement durables ;

- Ne réduit pas un espace boisé, une zone 
agricole ou une zone naturelle et fores-
tière ;

- Ne réduit pas une protection édictée en 
raison des risques de nuisance, de la 
qualité des sites, des paysages ou des 
milieux naturels, ou d’une évolution de 
nature à induire de graves risques de 
nuisance ;

- N’ouvre pas à l’urbanisation une zone à 
urbaniser qui, dans les six ans suivant sa 
création, n’a pas été ouverte à l’urbani-
sation ou n’a pas fait l’objet d’acquisi-
tions foncières significatives de la part de 

la commune ou de l’établissement public 
de coopération intercommunale compé-
tent, directement ou par l’intermédiaire 
d’un opérateur foncier ;

- Ne crée pas des orientations d’aména-
gement et de programmation de secteur 
d’aménagement valant création d’une 
zone d’aménagement concerté.

Elle n’intègre pas non plus le champ de la 
modification de droit commun (articles L153-
36 à L153-44) puisqu’elle :

- N’augmente pas de plus de 20% les pos-
sibilités de construction résultant, dans 
une zone, de l’application de l’ensemble 
des règles du plan ;

- Ne diminue pas les possibilités de 
construire ;

- Ne réduit pas la surface d’une zone ur-
baine ou à urbaniser.

Le présent projet d’évolution du Plan Local 
d’Urbanisme s’inscrit dans le cadre de la 
procédure de modification simplifiée (article 
L153-45 à 48 du Code de l’Urbanisme), car 
sa mise en oeuvre rentre dans un des cas 
suivants :

- Rectifier d’une erreur matérielle ;

- Augmenter, dans une limite de 20%, les 
règles relatives au gabarit, à la hauteur 
et à l’emprise au sol pour permettre 
l’agrandissement ou la construction de 
bâtiments à usage d’habitation ;

- Augmenter, dans une limite de 30%, les 
règles de gabarit pour les constructions 
faisant preuve d’exemplarité énergétique 
ou environnementale ;

- Augmenter, dans une limite de 30%, les 
règles relatives au gabarit, à la hauteur et 
à l’emprise au sol pour les programmes 
de logements comportant des logements 
intermédiaires ;

- Autre cas que ceux mentionnés à l’ar-
ticle L 153-41 (relatif à la modification 
de droit commun).

2. La procédure de modification simpli-
fiée

Prescription par délibération (facultatif)

Pour être entamée, la procédure de modifi-
cation simplifiée peut être prise par délibé-
ration du conseil communautaire compétent 
en matière d’urbanisme sur le territoire. Une 
délibération a été prise le 09 mai 2022 par le 
conseil communautaire, afin de prescrire la 
modification simplifiée.

Étude, association et concertation

Lorsqu’une procédure de modification simpli-
fiée est lancée, des études sont menées, et le 
rapport justificatif est rédigé. Il a pour but de 
présenter les motivations de l’ensemble des 
modifications souhaitées par la commune et 
les traductions réglementaires pour chaque 
pièce du PLU. A l’issue de la procédure, ce 
document sera annexé au rapport de pré-
sentation initial du PLU approuvé, de façon à 
actualiser les données du document. 

Examen au cas par cas

De plus, et compte tenu notamment de la 
prise en compte de la loi 2020-1525 du 7 
décembre 2020 d’accélération et de simplifi-
cation de l’action publique (ASAP) sur l’urba-
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1. Introduction
1.2. PROCÉDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIÉE

nisme, la présente modification simplifiée doit 
faire l’objet d’un examen au cas-par-cas. Une 
saisine de l’autorité environnementale a été 
formulé en date du 22/01/2023 concluant à 
l’absence d’évaluation environnementale.

Notification du dossier

D’après l’article L153-39 et 40 du Code de 
l’Urbanisme, le projet de modification doit être 
notifié au préfet et aux Personnes Publiques 
Associées, le cas échéant à la Commission 
Départementale de Préservation des Espaces 
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et 
à l’autorité environnementale dans le cadre 
de l’évaluation environnementale.

Mise à disposition du public

Conformément aux dispositions de l’article 
L153-47, le projet de modification, l’exposé 
de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis 
par les personnes publiques associées men-
tionnées aux articles L.132-7 et L 132-9, sont 
mis à disposition du public pendant un mois 
(30 jours consécutifs), soit du 27 juin 2023 
au 27 juillet 2023 inclus dans des conditions 
lui permettant de formuler ses observations.

Approbation

A l’issue de la mise à disposition, le Président, 

en présente le bilan devant le conseil commu-
nautaire, qui en délibère et adopte le projet 
éventuellement modifié pour tenir compte des 
avis émis et des observations du public par 
délibération motivée.

Afin de clôturer la procédure de modification 
simplifiée, celle-ci est approuvée en conseil 
communautaire.

Procédure Prescription Réalisation de l’étude
Phases administratives

Vis à vis des PPA Vis à vis de la population Approbation

Modification 
simplifiée

(MS)

- Délibération 
facultative 

- Arrêté du 
Président 

prescrivant la 
démarche

- Modifications des pièces 
concernées par les modifi-
cations du PLU, excepté le 
PADD. 

- Le rapport de présentation 
est complété d’un rapport 
justificatif des différents 
changements apportés au 
PLU.

- Notification du projet au 
préfet et PPA, MRAE (éva-
luation environnementale 
ou examen au cas par cas)

- Mise à disposition du public 
du dossier de modification

- Approbation par délibération 
du conseil municipal
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1. Motifs de la modification 

Éléments de contexte

Des demandes de modifications avaient été 
demandées lors du contrôle de légalité, après 
approbation du document d’urbanisme. En 
effet, dans les articles 11 des zones U1, U2, 
UI, Ah et AUct, les prescriptions architectu-
rales ne correspondent pas à la typologie du 
bâti identifiée sur la commune. De plus, lors 
de l’instruction, certaines dispositions sont 
difficilement applicables. Enfin, il n’y a pas de 
prescriptions adaptées aux constructions et 
installations à usage de commerce, d’artisa-
nat, d’industrie et de bureaux destinés à être 
accueillis dans la zone UI.

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Exemple d’art. 11 extrait du PLU
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Description du projet et justification

Étant donné l’incohérence des prescriptions 
architecturales des zones citées précédem-
ment, ainsi que les difficultés rencontrées lors 
de l’instruction, l’art. 11 des zones concer-
nées doit être modifié.

Pour ce faire, les élus ont tout d’abord sou-
haité distinguer les prescriptions applicables 
selon le type de zone U, ce qui n’est pas le 
cas dans le PLU en vigueur. En effet, aucune 
distinction n’est faite entre les différentes 
zones U, alors que certaines comprennent 
beaucoup de bâti ancien, et beaucoup de bâti 
récent pour d’autres. Il convient donc d’adap-
ter le règlement au type de bâti présent dans 
la zone, les élus souhaitant être plus restrictifs 
sur les constructions anciennes, que sur les 
constructions récentes.

Le choix d’intégrer un nuancier a également 
été approuvé par les élus.

Compatibilité avec le PADD

Les modification évoquées ici sont tout à fait 
compatibles avec le PADD puisque le premier 
objectif de celui-ci est «un développement 
urbain diversifié et de qualité». Modifier le 
règlement écrit en respectant et préservant 
la typologie du bâti présent sur le territoire 
concorde donc avec cet objectif.

2. Les modifications apportées au PLU

Dans le règlement écrit, (pièce 3 du PLU), 
l’art. 11 de chacune des zones U1 U2, UI, Ah, 
et AUct va être modifié. Un nuancier va égale-
ment être intégré au règlement.
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Règlement écrit - art 11 - zone U 
Avant modification
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Règlement écrit - art 11 - zone U 
Modifié
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Règlement écrit - art 11 - zone AUct
Avant modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Règlement écrit - art 11 - zone AUct
Modifié
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Règlement écrit - art 11 - zone A
Avant modification
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Règlement écrit - art 11 - zone A
Avant modification
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Règlement écrit - art 11 - zone A
Modifié
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Règlement écrit - art 11 - zone A
Modifié
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

Règlement écrit - nuancier ajouté en 
annexe.
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2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, UI, AH, ET AUCT

3. Impact environnemental de la modifi-
cation 

Contexte environnemental

Nul.
La modification du règlement écrit n’aura pas 
d’incidence sur le contexte environnemental 
de la commune.

Contexte agricole

Positif. 
Les modifications visent à harmoniser les 
prescriptions architecturales en zone Ah. 
La typologie du bâti existant sera prise en 
compte dans les nouvelles règles.

Contexte paysage et patrimoine

Positif.
Les modifications des prescriptions architec-
turales du règlement écrit vont avoir un impact 
positif sur le contexte paysager et patrimonial 
communal.

Contexte Risques et nuisances

Nul. La modification du règlement écrit n’af-
fectera pas les risques et nuisances sur la 
commune.

Contexte Gestion de l’eau

Nul. Les modifications affecteront le règle-
ment écrit, et n’auront donc pas d’impact sur 
la gestion de l’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront 
pas non plus d’incidences sur le climat, l’air 
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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1. Motifs de la modification 

Éléments de contexte

Dans le règlement écrit des zones Ah et Nh, 
les règles de superficie minimale des terrains 
constructibles, d’implantation des construc-
tions par rapport aux voies et emprises pu-
bliques, ou encore de hauteur maximale des 
zones Ah et Nh ne sont pas spécifiées dans le 
document en vigueur.

Les articles 6 et 10 des zones Ah et Nh 
doivent donc être modifiés, comme l’a de-
mandé le contrôle de légalité, après l’appro-
bation du PLU.

Description du projet et justification

Il est obligatoire dans ces zones agricoles et  
naturelles de réglementer l’implantation par 
rapport aux voies et emprises publiques, ou 
encore la hauteur des nouvelles construc-
tions. L’article L151-13 du code de l’urba-
nisme stipule que «le règlement peut, à titre 
exceptionnel, délimiter dans les zones natu-
relles, agricoles ou forestières  des secteurs 
de taille et de capacité d’accueil limitées 
dans lesquels (...) il précise les conditions 

de hauteur, d’implantation et de densité des 
constructions, permettant d’assurer leur in-
sertion dans l’environnement et leur compa-
tibilité avec le maintien du caractère naturel, 
agricole ou forestier de la zone».
En effet, ces zones déjà construites mais 
intégrées dans un paysage agricole ou natu-
rel doivent conserver leur caractère rural et 
les nouveaux bâtiments ne doivent pas porter 
atteinte au paysage du territoire.

Compatibilité avec le PADD

Là encore, les modification envisagées sont 
compatibles avec le PADD. En effet, le pre-
mier objectif de celui-ci est «un développe-
ment urbain diversifié et de qualité». L’ajout 
des règles d’implantation et de hauteur des 
nouvelles constructions concourt donc à cet 
objectif, et encadre les futures constructions 
des zones Ah et Nh.

2. Les modifications apportées au PLU

Les articles 6 et 10 du règlement écrit (pièce 
3 du dossier de PLU) vont donc être modifiés, 
afin d’y ajouter des règles d’implantation et 
de hauteur pour les nouvelles constructions

 

2.2 PRÉCISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR ET D’IMPLANTATION DES ZONES NH ET AH
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2.2 PRÉCISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITÉ DES ZONES NH ET AH

Règlement écrit - zone A
Avant modification
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2.2 PRÉCISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITÉ DES ZONES NH ET AH

Règlement écrit - zone A
Modifié
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2.2 PRÉCISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITÉ DES ZONES NH ET AH

Règlement écrit - zone N
Avant modification
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2.2 PRÉCISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITÉ DES ZONES NH ET AH

Règlement écrit - zone N
Modifié
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3. Impact environnemental de la modifi-
cation 

Contexte environnemental

Nul.
La modification du règlement écrit des 
zones Ah et Nh n’aura pas d’incidence sur le 
contexte environnemental de la commune.

Contexte agricole

Positif. 
Les modifications visent à réglementer les 
conditions d’implantation et de hauteur des 
nouvelles constructions en zone Ah et Nh. Ces 
nouvelles règles vont permettre d’encadrer 
les nouveaux bâtiments dans ces zones qu’il 
convient de préserver, tant au niveau environ-
nemental que paysager.

Contexte paysage et patrimoine

Positif.
Là encore, l’ajout de règles concernant 
l’implantation et les hauteurs des nouvelles 
constructions en zone Ah et Nh participeront 
au maintien du contexte paysager et patrimo-
nial du territoire.

Contexte Risques et nuisances

Nul. La modification du règlement écrit n’af-
fectera pas les risques et nuisances sur la 
commune.

Contexte Gestion de l’eau

Nul. Les modifications affecteront le règle-
ment écrit, et n’auront donc pas d’impact sur 
la gestion de l’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront 
pas non plus d’incidences sur le climat, l’air 
ou la consommation énergétique de la com-
mune, qu’elles soient directes ou indirectes.

2.2 PRÉCISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITÉ DES ZONES NH ET AH
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2.3 IDENTIFICATION DES HAIES À PROTÉGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CRÉATION D’ACCÈS

 1. Motifs de la modification 

Éléments de contexte 

Dans le PLU, certaines haies avaient été iden-
tifiées comme étant dans éléments de pay-
sage à protéger, car faisant partie intégrante 
de la trame verte et permettant la circulation 
des espèces au sein du territoire. Cependant, 
lors du passage au contrôle de légalité, leur 
nombre avait été jugé insuffisant, et aucune 
condition concernant l’arrachage, la création 
d’accès ou même les compensations n’avait 
été fixée. 

Description du projet et justification

Il s’avère donc nécessaire de préciser le 
règlement écrit afin que l’identification et 
donc la protection de ces haies puisse être 
mise en application de façon concrète sur 
le territoire, facilitant ainsi l’instruction des 
déclarations préalables. En effet, lorsqu’un 
administré souhaite effectuer une coupe, ou 
un défrichement sur une haie protégée, celui-
ci se doit d’effectuer une déclaration préa-
lable de travaux, qui doit être instruite par la 
collectivité. En fixant des conditions précise 
d’intervention sur les haies, non seulement 
l’instruction sera facilitée, assurant une équi-

té de traitement entre les administrés, mais 
les haies seront également mieux gérées. 
Des demandes de compensations peuvent 
être effectuée si la haie doit obligatoirement 
être arrachée par exemple.

Compatibilité avec le PADD

Le deuxième grand objectif du PADD de Celon 
concerne la valorisation de l’environnement 
et du cadre de vie. Identifier de nouvelles 
haies et fixer des conditions d’arrachage ou 
de création d’accès apparaît donc comme 
vertueux compte tenu des objectifs du PADD. 
Cette modification est donc compatible avec 
le document en vigueur.

2. Les modifications apportées au PLU

Dans le règlement écrit (pièce 3 du dossier 
de PLU), des précisions seront donc appor-
tées concernant la réglementation des ar-
ticles 13 des zones A et N. Un paragraphe 
«1/ dispositions relatives à la protection des 
éléments patrimoniaux et paysagers identi-
fiés» sera donc ajouté dans le règlement des 
deux zones.

3. Impact environnemental de la modi-
fication 

Contexte environnemental

Positif.
L’identification de haies à protéger ainsi que 
la précision des règles concernant leur arra-
chage auront un impact positif sur le contexte 
environnemental de la commune. En effet, 
ces haies représentent des corridors essen-
tiels à la bonne circulation des espèces, no-
tamment entre les réservoirs de biodiversité. 
Ces haies constituent également des habitats 
privilégiés pour certaines espèces, en parti-
culier les oiseaux.

Contexte agricole

Positif. 
Ces modifications auront également un im-
pact positif sur le contexte agricole du ter-
ritoire. Ces haies participent au maintien de 
la biodiversité, tendant à se réduire sur les 
terres de grandes cultures. Elles permettent 
également de modérer le ruissellement de 
l’eau et améliorent son infiltration dans les 
sols. 

Contexte paysage et patrimoine

Positif.
Là encore, l’ajout de règles concernant la 
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gestion des haies va permettre de main-
tenir le paysage de bocage sur le territoire. 
De nombreuses haies ont été arrachées afin 
d’agrandir les parcelles et de faciliter la cir-
culation des engins, et le bocage s’est nette-
ment réduit. Ces règles vont donc participer 
au maintien du bocage restant sur la com-
mune.

Contexte Risques et nuisances

Nul. La modification des règles concernant la 
gestion des haies n’aura pas d’impact sur les 
risques et les nuisances au niveau commu-
nale.

Contexte Gestion de l’eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la 
gestion de l’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront 
pas non plus d’incidences sur le climat, l’air 
ou la consommation énergétique de la com-
mune, qu’elles soient directes ou indirectes.

2.3 IDENTIFICATION DES HAIES À PROTÉGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CRÉATION D’ACCÈS
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2.3 IDENTIFICATION DES HAIES À PROTÉGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CRÉATION D’ACCÈS

Règlement écrit - art 13 - zone A
Avant modification
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2.3 IDENTIFICATION DES HAIES À PROTÉGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CRÉATION D’ACCÈS

Règlement écrit
art 13 - zone A

Modifié
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2.3 IDENTIFICATION DES HAIES À PROTÉGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CRÉATION D’ACCÈS

Règlement écrit - art 13 - zone N
Avant modification
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2.3 IDENTIFICATION DES HAIES À PROTÉGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CRÉATION D’ACCÈS

Règlement écrit - art 13 - zone N
Modifié
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2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

 1. Motifs de la modification 

Éléments de contexte 

Lors du passage au contrôle de légalité, il 
avait été fait mention du manque de la car-
tographie de la Zone Naturelle d’Intérêt Éco-
logique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF), 
ainsi que des échelles sur les plans de zo-
nage. Ces éléments doivent donc être ajou-
tés. 

Description du projet et justification

La ZNIEFF présente sur le territoire doit être 
représentée par une carte. Celle-ci sera ajou-
tée en annexe du document.
Les plans de zonage, qui ne disposaient pas 
d’échelle, doivent également être modifiés.

Compatibilité avec le PADD

Ces modifications constituent simplement 
des compléments à apporter au PLU, ils sont 
donc tout à fait compatibles avec le PADD.

2. Les modifications apportées au PLU

Dans les annexes (pièce 4 du PLU), une carte 
représentant l’emprise de la ZNIEFF «Haute-
Vallée de la Creuse et affluents» sur la com-
mune sera ajoutée.
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Carte de la ZNIEFF à ajouter en annexe

2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

ZNIEFF de type II : "Haute Vallée de la Creuse et affluents"

ZNIEFF

N
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2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

Plan de zonage
Avant modification

Plan de zonage
Modifié
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2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

Plan de zonage
Avant modification

Plan de zonage
Modifié
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2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

3. Impact environnemental de la modi-
fication 

Contexte environnemental

Nul.
Ces modifications n’auront aucun impact sur 
le contexte environnemental du territoire, si ce 
n’est la bonne prise en compte de l’emprise 
de la ZNIEFF «Haute-Vallée de la Creuse et 
affluents», sur la commune.

Contexte agricole

Nul. 
Ces modifications n’impactent pas le contexte 
agricole communal.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.
Les ajouts mentionnés ici ne concernent pas 
non plus le paysage et le patrimoine.

Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas 
les risques et les nuisances sur la commune.

Contexte Gestion de l’eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la 
gestion de l’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront 
pas non plus d’incidences sur le climat, l’air 
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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2.5 MODIFICATION DES RÈGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE U

 1. Motifs de la modification 

Éléments de contexte 

Actuellement, les nouvelles constructions en 
zone UI doivent se faire à l’alignement des 
voies de circulation, ce qui pose problème. 
Un recul doit donc être possible pour ces 
nouvelles constructions, aussi bien pour 
un aspect pratique, esthétique, mais aussi 
sécuritaire. De même, la règle pour la zone 
U indique que les nouvelles constructions 
doivent s’implanter à l’alignement du front 
bâti existant. Cependant, celui-ci n’étant pas 
forcément homogène, l’instruction est parfois 
problématique.

Description du projet et justification

L’article 6 de la zone U doit donc être modifié, 
afin de pouvoir y ajouter la possibilité pour 
les nouvelles constructions de s’implanter 
avec un recul, ou à l’alignement des voies et 
emprises publiques.

Compatibilité avec le PADD

Le premier objectif du PADD est de favori-
ser un développement urbain diversifié et de 
qualité. Cette modification est donc compa-

tible avec cet objectif du PADD. 2. Les modifications apportées au PLU

Le règlement écrit (pièce 3 du dossier de 
PLU) va être modifié, et en particulier l’article 
6 de la zone U.

Règlement écrit - zone U - art.6 -
avant modification 

Règlement écrit - zone U - art.6 -
modifié 
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3. Impact environnemental de la modi-
fication 

Contexte environnemental

Nul.
Ces modifications n’auront aucun impact sur 
le contexte environnemental du territoire.

Contexte agricole

Nul. 
Ces modifications n’impactent pas le contexte 
agricole communal.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.
Les ajouts mentionnés ici ne concernent pas 
non plus le paysage et le patrimoine.

Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas 
les risques et les nuisances sur la commune.

Contexte Gestion de l’eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la 
gestion de l’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront 

pas non plus d’incidences sur le climat, l’air 
ou la consommation énergétique de la com-
mune.

2.5 MODIFICATION DES RÈGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE U
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2.6 RECTIFICATION D’UNE ERREUR MATÉRIELLE

1. Motifs de la modification 

Éléments de contexte 

Les deux parcelles ZN0023 et ZN0024 sont 
actuellement construites, et le permis de 
construire a été accordé avant l’approbation 
du PLU. 

Description du projet et justification

En effet, le permis avait été accordé le 8 février 
2011, et le PLU avait ensuite été approuvé en 
2013. Le fait que ces parcelles ne figurent 
pas en zone U relève donc bien d’une erreur 
matérielle, qu’il convient de corriger. Ces deux 
parcelles seront donc reclassées en zone U2.

Compatibilité avec le PADD

La reclassement des parcelles constituant 
une erreur matérielle à rectifier, la modifica-
tion ne va donc pas à l’encontre du PADD.

2. Les modifications apportées au PLU

Le règlement graphique va être modifié, et 
les parcelles ZN0023 et ZN0024 vont être 
reclassées en zone U2.
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2.6 RECTIFICATION DUNE ERREUR MATÉRIELLE

Extrait du zonage du PLU. Extrait du zonage modifié.
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3. Impact environnemental de la modifi-
cation 

Contexte environnemental

Nul.
Ces modifications n’auront aucun impact sur 
le contexte environnemental du territoire, si ce 
n’est prendre en compte la nouvelle construc-
tion.

Contexte agricole

Nul. 
Ces modifications n’impactent pas le contexte 
agricole communal, puisque les parcelles 
sont déjà construites, et l’étaient à l’approba-
tion du PLU.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.
Le reclassement des parcelles n’aura aucun 
impact sur le paysage et le patrimoine de la 
commune.

Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas 
les risques et les nuisances sur la commune.

Contexte Gestion de l’eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la 

gestion de l’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront 
pas non plus d’incidences sur le climat, l’air 
ou la consommation énergétique de la com-
mune.

2.6 RECTIFICATION D’UNE ERREUR MATÉRIELLE


