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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

1. Introduction

1.1 CONTEXTE

1. Contexte

La commune de Celon se situe dans le dépar-
tement de I'Indre, a environ 10 km au Sud
d’Argenton-sur-Creuse, et 40 km au Sud de
Chateauroux. Le territoire occupe une position
stratégique puisqu’il est proche de I'autoroute
A20.

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé
le 22 novembre 2013 par délibération du
Conseil communautaire, et n’a subi aucune
modification depuis.

La commune est comprise dans le périmeétre
du SCoT Pays d’Argenton et d’Eguzon, ap-
prouvé le 17 décembre 2020.

Les grands défis du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD) sont les
suivants :

e Un développement urbain diversifié et de
qualité ;

e | a valorisation de I'environnement et du
cadre de vie

e |e maintien et le développement des
activités, la réflexion sur les alternatives
a la voiture.

2. Objet de la modification simplifiée

La commune de Celon souhaite aujourd’hui

apporter les ajustements suivant a son docu-

ment faisant I'objet de la Modification simpli-

fiée n°1 :

e Modification de I'article 11 des zones U1,
U2, Ah, et AUct ;

e Précisions des conditions de hau-
teurs, d’'implantation et de densité des
constructions des zones Ah et Nh ;

e |dentification des haies a protéger et pré-
cisions des regles d’arrachage, de créa-
tion d’acces ;

e Ajout des échelles sur les plans de zo-
nage, ainsi que d’une carte de la ZNIEFF
en annexe ;

e Rectification d’erreur matérielle : passage
des parcelles ZN0023 et 24 en zone U2.

e Modification des réegles d'implantation
des constructions en zone U ;
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1. Introduction

1. Le choix de la modification simplifiée

Les procédures d’évolution des documents
d’urbanisme sont encadrées par le Code de
I'Urbanisme, notamment a travers ses articles
L153-31 a L153-59 en ce qui concerne les
PLU.

La présente procédure d’évolution du PLU ne
rentre pas dans le champ d’application de la
révision (article L153-31) puisqu’elle :

- Ne change pas les orientations définies
par le projet d’aménagement et de déve-
loppement durables ;

- Ne réduit pas un espace boisé, une zone
agricole ou une zone naturelle et fores-
tiere ;

- Ne réduit pas une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d’une évolution de
nature a induire de graves risques de
nuisance ;

- N'ouvre pas a I'urbanisation une zone a
urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n’a pas été ouverte a I'urbani-
sation ou n’a pas fait 'objet d’acquisi-
tions fonciéres significatives de la part de

la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale compé-
tent, directement ou par lintermédiaire
d’un opérateur foncier ;

- Ne crée pas des orientations d’aména-
gement et de programmation de secteur
d’aménagement valant création d’une
zone d’aménagement concerte.

Elle n’integre pas non plus le champ de la
modification de droit commun (articles L153-
36 a L153-44) puisqu’elle :

- N'augmente pas de plus de 20% les pos-
sibilités de construction résultant, dans
une zone, de I'application de I'ensemble
des regles du plan ;

- Ne diminue pas les possibilités de
construire ;

- Ne réauit pas la surface d’une zone ur-
baine ou a urbaniser.

Le présent projet d’évolution du Plan Local
d’Urbanisme s’inscrit dans le cadre de la
procédure de modification simplifiée (article
L153-45 a 48 du Code de I'Urbanisme), car
sa mise en oeuvre rentre dans un des cas
suivants :

- Rectifier d’une erreur matérielle ;

- Augmenter, dans une limite de 20%, les
régles relatives au gabarit, a la hauteur
et a l'emprise au sol pour permettre
l'agrandissement ou la construction de
batiments a usage d’habitation ;

- Augmenter, dans une limite de 30%, les
régles de gabarit pour les constructions
faisant preuve d’exemplarité énergétique
ou environnementale ;

- Augmenter, dans une limite de 30%, les
régles relatives au gabarit, a la hauteur et
a I'emprise au sol pour les programmes
de logements comportant des logements
intermédiaires ;

- Autre cas que ceux mentionnés a I'ar-
ticle L 153-41 (relatif a la modification
de droit commun).

2. La procédure de modification simpli-
fiée
Prescription par délibération (facultatif)

Pour étre entamée, la procédure de modifi-
cation simplifiée peut étre prise par délibé-
ration du conseil communautaire compétent
en matiére d’urbanisme sur le territoire. Une
délibération a été prise le 09 mai 2022 par le
conseil communautaire, afin de prescrire la
modification simplifiée.

E'tude, association et concertation

Lorsqu’une procédure de modification simpli-
fiée est lancée, des études sont menges, et le
rapport justificatif est rédigé. Il a pour but de
présenter les motivations de I'ensemble des
modifications souhaitées par la commune et
les traductions réglementaires pour chaque
piece du PLU. A I'issue de la procédure, ce
document sera annexé au rapport de pré-
sentation initial du PLU approuve, de fagon a
actualiser les données du document.

Examen au cas par cas

De plus, et compte tenu notamment de la
prise en compte de la loi 2020-1525 du 7
décembre 2020 d’accélération et de simplifi-
cation de I'action publique (ASAP) sur I'urba-
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nisme, la présente modification simplifiée doit
faire I'objet d’un examen au cas-par-cas. Une
saisine de I'autorité environnementale a été
formulé en date du 22/01/2023 concluant &
I'absence d'évaluation environnementale.

Notification du dossier

D’apres l'article L153-39 et 40 du Code de
I'Urbanisme, le projet de modification doit étre
notifié au préfet et aux Personnes Publiques
Associées, le cas échéant a la Commission
Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et
a l'autorité environnementale dans le cadre
de I'évaluation environnementale.

Mise a disposition du public

Conformément aux dispositions de I'article
L153-47, le projet de modification, I'exposé
de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis
par les personnes publiques associées men-
tionnées aux articles L.132-7 et L 132-9, sont
mis a disposition du public pendant un mois
(30 jours consécutifs), soit du 27 juin 2023
au 27 juillet 2023 inclus dans des conditions
lui permettant de formuler ses observations.

Approbation
ATissue de la mise a disposition, le Président,

en présente le bilan devant le conseil commu-
nautaire, qui en délibere et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des
avis émis et des observations du public par
délibération motivée.

Afin de clbturer la procédure de modification
simplifiée, celle-ci est approuvée en conseil
communautaire.

Réalisation de I'étude

Phases administratives

Vis a vis des PPA

Vis a vis de la population

Approbation

- Modifications des piéces

concernées par les modifi-
cations du PLU, excepté le

- Le rapport de présentation

est complété d’un rapport
justificatif des différents
changements apportés au

Procédure Prescription
- Délibération

facultative

Modification PADD.

simplifiée ~ Arrété du
2 Président

prescrivant la

démarche

PLU.

- Notification du projet au
préfet et PPA, MRAE (éva-
luation  environnementale
OU examen au cas par cas)

- Mise a disposition du public
du dossier de modification

- Approbation par délibération
du conseil municipal
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2. Objet et justifications de la modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET AUCT

1. Motifs de la modification
Eléments de contexte

Des demandes de modifications avaient été
demandeées lors du controle de légalité, apres
approbation du document d’urbanisme. En
effet, dans les articles 11 des zones U1, U2,
Ul, Ah et AUct, les prescriptions architectu-
rales ne correspondent pas a la typologie du
bati identifiée sur la commune. De plus, lors
de Pinstruction, certaines dispositions sont
difficilement applicables. Enfin, il n’y a pas de
prescriptions adaptées aux constructions et
installations a usage de commerce, d’artisa-
nat, d'industrie et de bureaux destinés a étre
accueillis dans la zone Ul.

2/- Preseriptions particuliéres
a) Farme
La forme des oftiments serg simple el extérieurement Justifiée por les
impératifs techniques liés d la nature de la construction,

b) Murs exrérieurs
L'emploi & nu de matériaux brillants (tels que téle galvanisée, papier goudranné...)
cu de matériaux (tels que carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings..)
fabrigués en vue d'&tre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit.
Le soubassement doit €tre frcité dans la méme feinte que le reste de
'habitation ou en pierres apparentes.
Le Blane pur est interdit et les couleurs vives a éviter.

¢) Taitures
Les toitures en pente ne sont pas obligatoires, la valeur des pentes est &
apprécier vis-a-vis de lenvirennement bdti existant et de la conception
architecturale retenue,
Les constructions doivent &tre terminées par des toitures couvertes de tuile
brun-rouge ou d'ardoise naturelle. Des matérioux de substitution sont pessibles,
scus-réserve d'une bonne harmonie avec le patrimoine existant,

Les chéssis de toits et les capteurs solaires des nouvelles constructions seront
intégrés au pan de toiture sans sur-hauteur.

Exemple d’art. 11 extrait du PLU

d} Abords

Si une clitura est édifiée, elle doit par son aspect, sa nature et ses dimensions,
sintégrer & l'environnement, Une priorité deit Efre donnée aux clétures
végétales,

Le soubassement des cl@tures a claire-voie ne deit pas dépasser 0.60 métres,

La hauteur des elGtures nz doit pas dépasser 1.6 métres en facode et 2 métres
en limites séparatives.

Les blocs Techniques et boTtes aux lettres sont intégres aux clétures.

Les murs et murets constitués de parpaings devront &tre enduits.

e) Tmplantation

L'implantation des censtructions devra se faire en recherchant un équilibre
déblai/remblai

f) Batiments annexes

Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumises aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales.

g) Constructions bois

Les constructions bois sont admises sous réserve du respect de l'architecture
locale et des caractéristiques suivantes :

- fagades en bardage bois, & lames horizontales, verticales ou obliques ou en
bois massif de section rectangulaire uniquement (les constructions de
rondins ou madriers emboités de type nordigue ou montagnard ainsi que les
bois saillants aux angles sont interdits),

- pas de bois saillant aux angles,

- foiture en matériaux traditionnels régionaux (sauf procédés de
construction écologiguement performants), sans débord excessif,

- ouvertures situées majoritairement en fagade.
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2. Objet et justifications de la modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET AUCT

Description du projet et justification

Etant donné I'incohérence des prescriptions
architecturales des zones citées précédem-
ment, ainsi que les difficultés rencontrées lors
de I'instruction, I'art. 11 des zones concer-
nées doit étre modifié.

Pour ce faire, les €élus ont tout d’abord sou-
haité distinguer les prescriptions applicables
selon le type de zone U, ce qui n’est pas le
cas dans le PLU en vigueur. En effet, aucune
distinction n’est faite entre les différentes
zones U, alors que certaines comprennent
beaucoup de bati ancien, et beaucoup de béti
récent pour d’autres. Il convient donc d’adap-
ter le réglement au type de bati présent dans
la zone, les €élus souhaitant étre plus restrictifs
sur les constructions anciennes, que sur les
constructions récentes.

Le choix d’intégrer un nuancier a également
été approuvé par les élus.

Compatibilité avec le PADD

Les modification évoquées ici sont tout a fait
compatibles avec le PADD puisque le premier
objectif de celui-ci est «un développement
urbain diversifié et de qualité». Modifier le
reglement écrit en respectant et préservant
la typologie du bati présent sur le territoire
concorde donc avec cet objectif.

2. Les modifications apportées au PLU

Dans le reglement écrit, (piece 3 du PLU),
I'art. 11 de chacune des zones U1 U2, UL, Ah,
et AUct va étre modifié. Un nuancier va égale-
ment étre intégré au reglement.
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2. Objet et justifications de la modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET

ARTICLE U 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

1/- Dispositions générales

Conformément & larticle R111-1 du code de lurbanisme, les dispositions de
I'article R111-21 du dit code, rappelées ci-aprés restent applicables :

«Le projet peut étre refusé ou nétre accepté que sous réserve de ['observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des bétiments a édifier ou d
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation
des perspectives monumentales. »

Les régles édictées dans les paragraphes suivants pourront faire l'objet
d'adaptations pour les constructions mettant en ceuvre des procédés
technologiques performants en matiére environnementale (habitat « durable », a
énergie passive, maison bois, Haute Qualité Environnementale (HQE), Batiment
Basse Consommation (BBC), architecture bioclimatique...) ou s'inscrivant dans le
cadre d'une Approche Environnementale de 'Urbanisme (AEV).

Il est recommandé de consulter, préalablement & tout projet de construction, les
services ou organismes de conseil en matiére d'architecture (architectes et

17

paysagistes conseils de la Direction Départementale des Territoires, du Service
Départemental de I'Architecture et du Patrimoine et du Conseil d'Architecture,
de I'Urbanisme et de I'Environnement).

2/- Prescriptions particuliéres
a) Forme
La_forme des bétiments sera simple et extérieurement justifiée par les
impératifs techniques liés a la nature de la construction.

b) Murs extérieurs
L'emploi & nu de matériaux brillants (tels que téle galvanisée, papier goudronné..)
ou de matériaux (tels que carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings..)
fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit.
Le soubassement doit &tre traité dans la méme teinte que le reste de
I'habitation ou en pierres apparentes.
Le blanc pur est interdit et les couleurs vives a éviter.

¢) Toitures
Les toitures en pente ne sont pas obligatoires, la valeur des pentes est a
apprécier vis-d-vis de l'environnement bdti existant et de la conception
architecturale retenue.
Les constructions doivent &tre terminées par des toitures couvertes de tfuile
brun-rouge ou d'ardoise naturelle. Des matériaux de substitution sont possibles,
sous-réserve d'une bonne harmonie avec le patrimoine existant.

Les chdssis de toits et les capteurs solaires des nouvelles constructions seront
intégrés au pan de toiture sans sur-hauteur.

d) Abords

Si une cloture est édifiée, elle doit par son aspect, sa nature et ses dimensions,
sintégrer & l'environnement. Une priorité doit &tre donnée aux cldtures
végétales.

Le soubassement des cldtures a claire-voie ne doit pas dépasser 0.60 métres.

La hauteur des clétures ne doit pas dépasser 1.5 métres en fagade et 2 metres
en limites séparatives.

Les blocs techniques et boftes aux lettres sont intégrés aux cldtures.

Les murs et murets constitués de parpaings devront étre enduits.

e) Implantation

L'implantation des constructions devra se faire en recherchant un équilibre
déblai/remblai.

f) Batiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales

g) Constructions bois

Les constructions bois sont admises sous réserve du respect de l'architecture
locale et des caractéristiques suivantes :

- fagades en bardage bois, & lames horizontales, verticales ou obliques ou en
bois massif de section rectangulaire uniqguement (les constructions de
rondins ou madriers emboftés de type nordique ou montagnard ainsi que les
bois saillants aux angles sont interdits),

- pas de bois saillant aux angles,

- toiture en matériaux traditionnels régionaux (sauf procédés de
construction écologiquement performants), sans débord excessif,

- ouvertures situées majoritairement en facade.

Réglement écrit - art 11 - zone U
Avant modification
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MODIFICATION DE LART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET

ARTICLE U 11 - Aspect extérieur des de

leurs abords

1/- Dispesitions générales
Conformément & larticle R111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de
l'article R111-21 dudit code, rappelées ci-aprés restent applicables :
« Le projet peut Etre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de lobservation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou laspect extérieur des bitiments d édifier ou d
medifier, sont de nature d porter atteinte au caractére ou d I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation
des perspectives monumentales. »

Les régles édictées dans les paragraphes suivants pourront faire l'objet
d'adaptations pour les constructions mettant en ceuvre des procédés
technologiques performants en matiére environnementale (habitat « durable », &
€nergie passive, maison bois, Haute Qualité Environnementale (HQE), Batiment
Basse Consommation (BBC). architecture bioclimatique..) ou sinscrivant dans le
cadre d'une Approche Envir tale de I'Urb (AEV).

Ilestr dé de lter, préalabl t & tout projet de construction, les
services ou organismes de conseil en matiére darchitecture (architectes et
paysagistes conseils de la Direction Départementale des Territoires, du Service
Départemental de I'Architecture et du Patrimeine et du Conseil d'Architecture,
de ['Urb et de I'Envir t).

Les pastiches ou imitations d'une architecture agnachronique, archaigue ou
€trangére d la région, et les travaux qui sont de nature d rompre 'harmonie d'un
bl h une unicité de volume, de couleur, daspect ou

archi ral pré:
de style sont d proscrire.

a) Forme
Les constructions, restaurations, extensions, annexes et autres bitiments,
présenteront une simplicité de volume et une unité daspect de matériaux
ibles avec la silhouette du bati environnant actuel et Fharmonie du

paysage.

b) Murs extérieurs
L'emploi & nu de matériaux brillants (tels que téle galvanisée, papier goudronné..)
ou de (tels que de platre, briques creuses, parpaings..)
fabriqués en vue d'Etre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit.
Le blanc pur est interdit et les couleurs vives a éviter,
De méme les menuiseries de couleur trop vive ou ne <’harmonisant pas avec les

farndoa ot I, o+ b3t sont &
fagadas et Venvir ti sont 4 proscorive.

Le soubassement doit Etre traité dans la méme teinte que le reste de
I'habitation ou en pierres apparentes.

c) Toitures
Les toitures en pente sont d privilégier, la valeur des pentes est & apprécier vis-
d-vie de I'environnement béti existant et de la conception architecturale retenue.
Les constructions dowerrr ¢|'N: terminées par des toitures couvertes de tuile
ge ou d'ard: . Des matériaux de substitution sont possibles.
sous-réserve d'une bonne harmonie avec le patrimoine existant.

Les chdssis de toits et les capteurs des tions seront

intégrés au pan de toiture sans sur-hauteur.

d) Abords

Si une cléture est cdlfw.z elle doit par son aspect, sa nature et ses dimensions,
<'intégrer & | . Une priorité doit &tre donnée aux cldtures
végétales.

Le soubassement des clatures d claire-voie ne doit pas dépasser 0.60 métres.
La hauteur des cidtures ne doit pas dépasser 1.6 métres en facade et 2 métres

on limitee ednnnntivae

Les blocs techniques et boites aux lettres sont intégrés aux cldtures.

Les murs et murets constitués de parpaings devront tre enduits.

e) Implantation

Limplantation des constructions devra se faire en recherchant un équilibre
deblai/remblai.

) Bétiments annexes

Les bétiments annexes tels que garages. abris. remises sont soumis aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales

g) Constructions bois

Les constructions bois sont admises sous réserve du respect de l'architecture
locale et des caractéristiques suivantes :

- facades en bardage beis, d lames horizontales, verticales ou obliques ou en
bois massif de section rectangulaire uniquement (les constructions de
rondins ou madriers emboités de type nordique ou montagnard ainsi que les
bois saillants aux angles sont interdits),

- pas de bois saillant aux angles,

- toiture en matériaux traditionnels régionaux (sauf procédés de
construction écologiquement performants). sans débord excessif.

- ouvertures situées majoritairement en fagade.

3/- Prescriptions applicables aux constructions indusiriclles ot
artisanales, dans les zones urbaines et notamment dans la zone UL

Pour bien s'intégrer dans le paysage et ne pas avec lui, I loppe du
bétiment devra &tre de forme simple (sauf spécificité nécessaire a l'activité),
sans contraste marqué.

Les couleurs vives sont d éviter. La couleur de toiture sera identique d celle des
fagades ou plus foncée. Les accessoires (gouttiéres. chéneaux. bande de rive.
etc...) seront de méme couleur que les facades dont ils font partie. Les portes
resteront dans la méme gamme de ton que les facades.

L'emploi de matérioux brillants ou réfléchissants, non enduit ou de
claire est proscrit.

Les b seront enduits ou peints du

identigue ou plus foncée que les fagades.

en

Si un acrotére dissimule la toiture, elle sera de méme hauteur sur
fagades d'un méme volume.

Les blicitaires seront apposées sur les fagades sans ¢
hauteur dr. |l]ﬂ"l)12l'¢ ou de celle de 'égout du toit.

La micro-signalisation des activités sera homogeéne et répondra d
graphique d'ensemble (réalisée sur des bi-mdts implantés a l'entrée
par exemple).

En cas de besoin, les cldtures seront constituées de grillage plastifié

de couleur sombre. de 1.50 d 2.00 métres de houteur, doublé éventu
haies vives, arbustives en limites séparatives, constituées d'essences |

Les plates-formes des bdtiments seront rédlisées sur la partie né
béti. en recherchant ou maximum un équilibre déblai-remblai.

Réglement écrit - art 11 - zone U
Modifié
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

ION DE L'ART. 11 DES ZONES U1, U2, U, AH, ET

ARTICLE AUct 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

1/- Dispositions générales

\

Conformément a larticle R111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de
I'article R111-21 dudit code, rappelées ci-aprés restent applicables:

« Le projet peut étre refusé ou n‘étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou laspect extérieur des batiments a édifier ou a

modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd
des perspectives monumentales. »

la conservation

Les régles édictées dans les paragraphes suivants pourront faire l'objet
d'adaptations pour les constructions mettant en ceuvre des procédés
technologiques performants en matiére environnementale (habitat « durable », a
énergie passive, maison bois, Haute Qualité Environnementale (HQE), Batiment
Basse Consommation (BBC), architecture bioclimatique...) ou s'inscrivant dans le
cadre d'une Approche Environnementale de I'Urbanisme (AEU).

Il est recommandé de consulter, préalablement a tout projet de construction, les
services ou organismes de conseil en matiére darchitecture (architectes et
paysagistes conseils de la Direction Départementale des Territoires, du Service
Départemental de I'Architecture et du Patrimoine et du Conseil d'Architecture,
de I'Urbanisme et de |'Environnement).

2/- Prescriptions particuliéres
a) Forme
La forme des bdtiments sera simple et extérieurement justifiée par les
impératifs techniques liés & la nature de la construction.

b) Murs extérieurs
L'emploi & nu de matériaux brillants (tels que tdle galvanisée, papier goudronné..)
ou de matériaux (tels que carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings..)
fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit.
Le soubassement doit &tre traité dans la méme tfeinte que le reste de
I'habitation ou en pierres apparentes.
Le blanc pur est interdit et les couleurs vives a éviter.

¢) Toitures
Les toitures en pente ne sont pas obligatoires, la valeur des pentes est a
apprécier vis-a-vis de l'environnement bdti existant et de la conception
architecturale retenue.
Les constructions doivent &tre terminées par des toitures couvertes de tuile
brun-rouge ou d'ardoise naturelle. Des matériaux de substitution sont possibles,
sous-réserve d'une bonne harmonie avec le patrimoine existant.

Les chdssis de toits et les capteurs solaires des nouvelles constructions seront
intégrés au pan de toiture sans sur-hauteur.

d) Abords

Si une cldture est édifiée, elle doit par son aspect, sa nature et ses dimensions,
sintégrer & l'environnement. Une priorité doit &tre donnée aux cltures
végétales.

Le soubassement des cldtures a claire-voie ne doit pas dépasser 0.60 métres.

La hauteur des clétures ne doit pas dépasser 1.5 métres en facade et 2 métres
en limites séparatives.

Les blocs techniques et boftes aux lettres sont intégrés aux clgtures.

Les murs et murets constitués de parpaings devront &tre enduits.

e) Implantation

L'implantation des constructions devra se faire en recherchant un équilibre
déblai/remblai.

f) Batiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumises aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales.

g) Constructions bois

Les constructions bois sont admises sous réserve du respect de l'architecture
locale et des caractéristiques suivantes :

- fagades en bardage bois, & lames horizontales, verticales ou obliques ou en
bois massif de section rectangulaire uniquement (les constructions de
rondins ou madriers emboftés de type nordique ou montagnard ainsi que les
bois saillants aux angles sont interdits),

- pas de bois saillant aux angles,

- toiture en matériaux traditionnels régionaux (sauf procédés de
construction écologiqguement performants), sans débord excessif,

- ouvertures situées majoritairement en facade.

Réglement écrit - art 11 - zone AUct
Avant modification



Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET AUCT

ARTICLE AUct 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

1/- Dispositions générales
Conformément 4 lFarticle R111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de
I'article R111-21 dudit code, rappelées ci-aprés restent applicables :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des bdtiments d edifier ou d
madifier, sont de nature d porter atteinte au caractére ou d lintérét des lieux

Réglement écrit - art 11 - zone AUct
Modifié

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation
des perspectives monumentales. »

Les régles édictées dans les parographes suivants pourront faire l'objet
d'adaptations pour les constructions mettant en ceuvre des procédés
technologiques performants en matiére environnementale (habitat « durable », &
€nergie passive. maison bois. Haute Qualité Environnementale (HQE). Bétiment
Basse Consommation (BBC). architecture bioclimatique..) ou sinscrivant dans le
cadre d'une Approche Environnementale de 'Urbanieme (AEU).

Il est recommandé de consulter, préalablement a tout projet de construction, les
services ou organismes de conseil en matiére darchitecture (architectes et
paysagistes conseils de la Direction Départementale des Territoires, du Service
Départemental de I'Architecture et du Patrimeine et du Conseil d'Architecture,
de I'Urbanisme et de 'Environnement).

2/- Prescriptions particuliéres

Les pastiches ou imitations d'une architecture anachronique, archaique ou
étrangére d la région, et les travaux gui sont de nature d rompre harmonie d'un
ensemble architectural présemtant une unicité de volume, de couleur, d'aspect de
matériaux ou de style sont d proscrire.

a) Forme
Les constructions, restaurations, extensions, annexes et autres bdtiments,
présenteront une simplicité de volume et une unité d'aspect de matériaux
compatibles avec la silhouette du bdti environnant actuel et lharmonie du
paysage.

b) Murs extérieurs
L'emploi @ nu de matériaux brillants (tels que tdle galvanisée. papier goudronne._)
ou de matériaux (tels que carrecux de plitre, briques creuses, parpaings...)
fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit.
Le blanc pur est interdit et les couleurs vives a éviter.
De méme les menuiseries de couleur trop vive ou ne sharmonisant pas avec les
facades et I'environnement bdti sont a proserire.
Le soubassement doit &tre traité dans la méme teinte que le reste de
I'habitation ou en pierres apparentes.

c) Toitures
Les toitures en pente sont d privilégier, la valeur des pentes est d apprécie
d-vis de 'environnement béti existant et de ko conception architecturale re

Les toitures en pente ne sont pas obligatoires, la valeur des pentes
apprécier vis-g-vis de l'environnement bdti existant et de la conc
architecturale retenue.

Les constructions doivent &tre terminées par des toitures couvertes de
brun-rouge ou d'ardoise naturelle. Des matériaux de substitution sont pos:
sous-réserve d’'une bonne harmonie avec ie pairimoine existant.

Les chiissis de toits et les capteurs sclaires des nouvelles constructions
intégrés au pan de toiture sans sur-hauteur.

d) Aberds

5i une clgture est édifiée, elle doit par son aspect, sa nature et ses dimer
s'intégrer d l'environnement. Une priorité doit &tre donnée aux clé
vegetales.

Le soubassement des clétures d claire-voie ne doit pas dépasser 0.60 métre

La hauteur des clétures ne doit pas dépasser 1.6 métres en fagode et 2
en limites séparatives.

Les blocs techniques et boites aux lettres sont intégrés aux clétures.

Les murs et murets constitués de parpaings devront tre enduits.

e) Implantation

L'implantation des constructions devra se faire en recherchant un éq
déblai/remblai.

f) Batiments annexes
Les b@timents annexes tels que garages, abris. remises sont soumises aux n

régles d'aspect que les constructions principales.

g) Constructions bois

Les constructions bois sont admises sous réserve du respect de l'archite
locale et des caractéristiques suivantes :

13
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET AUCT

ARTICLE A 11 -Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

1/ Dispositions générales

Conformément & l'article R 111-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de
I'article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

« Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des bétiments d édifier ou a modifier, ne devront pas étre de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qud la conservation des
perspectives monumentales. »

Les régles édictées dans les paragraphes suivants pourront faire l'objet
d'adaptations pour les constructions mettant en ceuvre des procédés
technologiques performants en matiére environnementale (habitat « durable », &
énergie passive, maison bois, Haute Qualité Environnementale (HQE), Batiment
Basse Consommation (BBC), architecture bioclimatique..) ou s'inscrivant dans le
cadre d'une Approche Environnementale de I'Urbanisme (AEUV).

Il est recommandé de consulter, préalablement & tout projet de construction, les
services ou organismes de conseil en matiére darchitecture (architectes et
paysagistes conseils de la Direction Départementale des Territoires, du Service
Départemental de I'Architecture et du Patrimoine et du Conseil d'Architecture,
de I'Urbanisme et de I'Environnement).

2/ Prescriptions particuliéres
Constructions a destination agricole, hangars et annexes

Les constructions a destination agricole, les hangars et les annexes devront étre
conformes & la charte sur 'aspect des batiments agricoles :

Dans le cadre de l'application a l'ensemble du Département, mise au point en
partenariat par les différents intervenants dans ce domaine, (Chambre
d'Agriculture, C.AU.E.,, D.D.T., D.D.A.F., 5.D.A.P), signée le 20 juin 2000 sous
lautorité de Monsieur le Préfet, actualisé en 2007, il convient que les batiments
suivent les prescriptions suivantes :

Pour bien s'intégrer dans le paysage et ne pas contraster avec leur
environnement, il devront :
- présenter une enveloppe de bétiments aussi homogéne que possible, une
simplicité de volume et une unité de ton, afin de réduire limpact
volumétrique dans le paysage;

- utiliser des matériaux aux teintes plutét sombres pour ne pas se
apparaftre comme un objet isolé contrastant ou se détachant dans son
environnement ;

- diminuer les effets de brillance et les surfaces réfléchissantes en optant
pour des toitures et des fagades en matériaux plutét sombres et mats  en
recommandant notamment lutilisation du bois.

- Choisir des couleurs identiques ou de méme tonalités que celles des
fagades pour les accessoires (gouttiéres, chéneaux, bandes de rives,..)
ainsi que pour les portes éléments dont ils font partie intégrante et ne
méritant pas de « traitement esthétique » particulier.

Pour les matériaux de bardage et de couverture, un choix de couleurs variées et
adaptées aux situations et permettent une intégration dans le site, est
préconisé :
Pour les toitures sont ainsi recommandées l'ardoise, la tuile (de préférence de
teinte vieillie), le bac acier (de préférence au fibrociment), dans les couleurs
suivantes :

- Rouge Tuile (RAL 8012 ou équivalent)

- Lauze (RAL 7006 ou équivalent)

Ardoise (RAL 5008 ou équivalent)

- Beige gris (RAL 1019 ou équivalent)

- Gris Graphite (RAL 7022 ou équivalent)

- Vert foncé (RAL 6028 ou équivalent)

- Noir (RAL 9005 ou équivalent)

Pour les fagades sont ainsi recommandées le bois peint ou lasuré, le bac acier
(de préférence au fibrociment), dans les couleurs suivantes :

- Rouge Tuile (RAL 8012 ou équivalent)

- Lauze (RAL 7006 ou équivalent)

- Ardoise (RAL 5008 ou équivalent)

- Beige gris (RAL 1019 ou équivalent)

- Gris Graphite (RAL 7022 ou équivalent)

- Vert foncé (RAL 6028 ou équivalent)

Vert Réséda (RAL 6011 ou équivalent)

Dans le cas des fagades en bois la toiture sera forcément d'un ton différent : le
gris foncé ou le noir conviendrait.

Pour les batiments agricoles les soubassements devront &tre bardés a lidentique
des fagades. Les soubassements inférieurs & deux métres de haut pourront
rester en parpaings bruts rejointoyés. S'ils sont revétus d'enduit, celui-ci sera au
moins aussi foncé que les ton recommandés pour les facades.

41
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET AUCT

Les accessoires majeurs, tels que les silos, ou les équipements annexes seront
traités de la méme fagon que les batiments qu'ils accompagnent, les couleurs
recommandées étant identiques a celles autorisées pour les fagades.

Dans le cas d'extension de bdtiments (avec prolongement du volume initial et
continuité de toiture) n'excédant pas le % de la surface existante, les
prescriptions ci-dessus pourront ne pas s'appliquer sauf pour la toiture pour
laquelle la teinte sombre doit &tre maintenue pour s'accorder avec les toitures
(vieillies) existantes.

Tous les cas particuliers pourront bien siir &tre étudiés en concertation avec
I'Architecte des Bdatiments de France, I'Architecte Conseil et le Paysagiste
Conseil de la TTD ou le C.A.U.E. pour aboutir & la meilleure solution visuelle et
économique.

Constructions & usage d'habitation

a) Forme
La forme des bdtiments sera simple et extérieurement justifiée par les
impératifs techniques liés a la nature de la construction.

b) Murs extérieurs
L'emploi & nu de matériaux brillants (tels que tdle galvanisée, papier goudronné..)
ou de matériaux (tels que carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings..)
fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit.
Le soubassement doit étre traité dans la méme teinte que le reste de
I'habitation ou en pierres apparentes.
Le blanc pur est interdit et les couleurs vives a éviter.

¢) Toitures
Les toitures en pente ne sont pas obligatoires, la valeur des pentes est a
apprécier vis-a-vis de l'environnement bdti existant et de la conception
architecturale retenue.
Les constructions doivent &tre terminées par des toitures couvertes de tuile
brun-rouge ou d'ardoise naturelle. Des matériaux de substitution sont possibles,
sous-réserve d'une bonne harmonie avec le patrimoine existant.

Les chdssis de toits et les capteurs solaires des nouvelles constructions seront
intégrés au pan de toiture sans sur-hauteur.

d) Abords

Si une cl6ture est édifiée, elle doit par son aspect, sa nature et ses dimensions,
siintégrer a l'environnement. Une priorité doit &tre donnée aux cldtures
végétales.

Le soubassement des cldtures & claire-voie ne doit pas dépasser 0.60 métres.

La hauteur des clétures ne doit pas dépasser 1.5 métres en fagade et 2 metres
en limites séparatives.

Les blocs techniques et boftes aux lettres sont intégrés aux cldtures.

Les murs et murets constitués de parpaings devront &tre enduits.

e) Implantation

L'implantation des constructions devra se faire en recherchant un équilibre
déblai/remblai.

f) Batiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales.

g) Constructions bois

Les constructions bois sont admises sous réserve du respect de l'architecture
locale et des caractéristiques suivantes :

- fagades en bardage bois, a lames horizontales, verticales ou obliques ou en
bois massif de section rectangulaire uniquement (les constructions de
rondins ou madriers emboftés de type nordique ou montagnard ainsi que les
bois saillants aux angles sont interdits),

- pas de bois saillant aux angles,

- toiture en matériaux traditionnels régionaux (sauf procédés de
construction écologiquement performants), sans débord excessif,

- ouvertures situées majoritairement en fagade.

Reglement écrit - art 11 - zone A
Avant modification
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET AUCT

ARTICLE A 11 -Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

1/ Dizpositions générales
Conformeément a larticle R 111-1 du Code de IUrbanisme, les dispositions de
I'article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

« Les constructions, par leur situation, leur arch
l'aspect extérieur des bitiments d édifier ou d modifier, ne devront pas étre de
nature d porter atteinte au caractére ou d lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qud la conservation des
perspectives monumentales. »

cture, leurs dii i ou

Les régles édictées dans les paragraphes suivants pourront faire l'objet
d'adaptations pour les constructions mettant en ceuvre des procédés
technolegiques performants en matiére envirennementale (habitat « durable =, &
énergie passive, maison bois, Houte Qualité Environnementale (HQE), Batiment
Basse Consommation (BBC). architecture bioclimatique..) ou sinscrivant dans le
cadre d'une Approche Environnementale de I"'Urbanisme (AEU).

Il est recommandé de consulter, préalablement @ tout projet de construction, les
services ou organismes de conseil en matiére d'orchitecture (orchitectes et
paysagistes conseils de la Direction Départementale des Territoires, du Service
Départemental de I'Architecture et du Patrimeine et du Conseil d'Architecture,
de 'Urbanisme et de Environnement).

2/ Prezcriptionz particulidres
Constructions @ destination agricole, hangars et annexes

Les constructions d destination agricole, les hangars et les annexes devront tre
conformes d la charte sur l'aspect des batiments agricoles :

Dans le cadre de l'application d l'ensemble du Département, mise au point en
partenariat par les différents intervenants dans ce domaine, (Chambre
d'Agriculture, CA.U.E, D.D.T., D.D.A.F., 5.D.A.P), signée le 20 juin 2000 sous
l'autorité de Monsieur le Préfet, actualisé en 2007, il convient que les bdtiments
suivent les prescriptions suivantes :

Pour bien s'intégrer dans le paysage et ne pas contraster avec leur
environnement, ils devront !

- présenter une enveloppe de bdtiments aussi homogéne que possible, une
simplicité de wvolume et une unité de ton, afin de réduire [limpact
volumétrique dans le paysage;

- utiliser des matériaux aux teintes plutét sombres pour ne pas se
apparaitre comme un objet isolé contrastant ou se détachant dans son
environnement ;

- diminuer les effets de brillance et les surfaces réfléchissantes en optant
pour des toitures et des fagodes en matériaux plutét sombres et mats : en
recommandant notamment ['utilisation du bois.

- Choisir des couleurs identiques ou de méme tonalités que celles des
fagades pour les accessoires (gouttiéres, chéneaux, bandes de rives,..)
ainsi que pour les portes €léments dont ils font partie intégrante et ne
méritant pas de « traitement esthétique » particulier.

Pour les matériaux de bardage et de couverture, un choix de couleurs variées et
adaptées aux situations et permettent une intégration dans le site, est
préconisé :
Pour les toitures sont ainsi recommandées Fardoise, la tuile (de préférence de
teinte vieillie). le bac acier (de préférence au fibr t). dans les couleurs
suivantes :

- Rouge Tuile (RAL 8012 ou équivalent)

- Lauze (RAL 7006 ou équivalent)

- Ardoise (RAL 5008 ou équivalent)

- Beige gris (RAL 1019 ou équivalent)

- Gris Graphite (RAL 7022 ou équivalent)

- Vert foncé (RAL 6028 ou €quivalent)

- Noir (RAL 9005 ou équivalent)

Reglement écrit - art 11 - Zone A
Modifié



Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET AUCT

Pour lez fagades sont ainsi recommandées le bois peint ou lasure, le bac acier
(de préférence au fibrociment). dans les couleurs suivantes :

- Rouge Tuile (RAL 8012 ou équivalent)

- Lauze (RAL 7006 ou équivalent)

- Ardoise (RAL 5008 ou équivalent)

- Beige gris (RAL 1012 ou équivalent)

- &ris Graphite (RAL 7022 ou équivalent)

- Vert foncé (RAL 6028 ou éguivalent)

- Vert Réséda (RAL 6011 ou équivalent)

Dans le cas des fagades en bois la toiture sera forcément d'un ton dif férent : le
gris fonce ou le neir conviendrait.

Pour les biitiments agricoles les soubassements devront Etre bardés d l'identique
des fagades. Les soubassements inférieurs d deux métres de haut pourront
rester en parpaings bruts rejointoyés. S'ils sont revétus d'enduit, celui-ci sera au
moins aussi fonce que les tons recommandés pour les focades.

Les accessoires majeurs, tels que les silos, ou les équipements annexes seront
troités de la méme fagon que les batiments quile accompagnent, les couleurs
recommandées étant identiques d celles autorisées pour les fagodes.

Dans le cos d'extension de bitiments (avec prolongement du velume initial et
continuité de toiture) mexcédant pas le + de la surface existante. les
prescriptions ci-dessus pourront ne pas s'appliguer souf pour la toiture pour
laquelle la teinte sombre deit &tre maintenue pour s'accorder avec les toitures
(vieillies) existantes.

Tous les cas particuliers pourront bien siir Etre étudiés en concertation avec
I'Architecte des Bdtiments de France, 'Architecte Conseil et le Paysagiste
Conseil de la TTD ou le C.ALE. pour aboutir d la meilleure solution visuelle et
économigue.

Constructions a usage d'habitation

Les pastiches ou imitations d'une architecture anachronique, archaique ou
étrangére d la région, et les travaux qui sont de nature d rompre I'harmanie d'un
ensembie architectural préseniant une unicit€é de voiume, de couleur, d'aspect
des matériaux ou de style sont 4 proscrire.

a) Forme

Les constructions, restaurations, extensions, annexes et autres bdtiments,
présenteront une simplicité de volume et une unité daspect de matériaux
compatibles avec la silhouvette du bdti environnant actuel et Fharmonie du
paysage.

b) Murs extérieurs
L'emploi & nu de matériaux brillants (tels que t3le galvanisée. papier goudronné...)
ou de matériaux (tels que carreaux de pldtre, briques creuses. parpaings..)
fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit.
Le blanc pur est interdit et les couleurs vives d éviter.
De méme les menuiseries de couleur trop vive ou ne s’harmonisant pas avec les
fagades et l'environnement béti sont 4 proscrire.
Le soubassement doit &tre traité dans la méme teinte que le reste de
I'habitation ou en pierres apparentes.

c) Toitures
Les toitures en pente sont d privilégier, la valeur des pentes est d apprécier vis-
d-vis de I'environnement béti existant et de la conception architecturale retenue.

Les constructions doivent Etre terminées par des toitures couvertes de tuile
brun-rouge ou d'ardoise naturelle. Des matériaux de substitution sont possibles,
sous-réserve d'une bonne harmonie avec le patrimoine existant.

Les chdssis de toits et les capteurs solaires des nouvelles constructions seront
intégrés au pan de toiture sans sur-hauteur.

d) Abords
Si une cldture est édifiée. elle doit par son aspect. sa nature et ses dimensions,
s'intégrer & lenvironnement. Une priorité doit &tre donnée aux cldtures
végetales.
Le soubassement des cldtures a claire-voie ne doit pas dépasser 0.60 métres.

La hauteur des cltures ne doit pas dépasser 1.6 métres en fagade et 2 métres
en limites séparatives.
Les blocs techniques et boites aux lettres sont intégrés aux cldtures.

Les murs et murets constitués de parpaings devront &tre enduits.

e) Implantation

Réglement écrit - art 11 - zone A
Modifié
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2. Objet et justifications de la modification

MODIFICATION DE LART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET AUC
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.1 MODIFICATION DE L’ART. 11 DES ZONES U1, U2, Ul, AH, ET AUCT

3. Impact environnemental de la modifi-
cation

Contexte environnemental

Nul.

La modification du reglement écrit n’aura pas
d’incidence sur le contexte environnemental
de la commune.

Contexte agricole

Positif.

Les modifications visent a harmoniser les
prescriptions architecturales en zone Ah.
La typologie du bati existant sera prise en
compte dans les nouvelles regles.

Contexte paysage et patrimoine

Positif.

Les modifications des prescriptions architec-
turales du reglement écrit vont avoir un impact
positif sur le contexte paysager et patrimonial
communal.

Contexte Risques et nuisances

Nul. La modification du reglement écrit n’af-
fectera pas les risques et nuisances sur la
commune.

Contexte Gestion de I'eau

Nul. Les modifications affecteront le regle-
ment écrit, et n’auront donc pas d’impact sur
la gestion de I'eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront
pas non plus d’incidences sur le climat, I'air
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.2 PRECISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR ET D’IMPLANTATION DES ZONES NH ET AH

20

1. Motifs de la modification
Eléments de contexte

Dans le reglement écrit des zones Ah et Nh,
les regles de superficie minimale des terrains
constructibles, d’implantation des construc-
tions par rapport aux voies et emprises pu-
bliques, ou encore de hauteur maximale des
zones Ah et Nh ne sont pas spécifiées dans le
document en vigueur.

Les articles 6 et 10 des zones Ah et Nh
doivent donc étre modifiés, comme I'a de-
mandé le contrble de légalité, apres I'appro-
bation du PLU.

Description du projet et justification

Il est obligatoire dans ces zones agricoles et
naturelles de réglementer I'implantation par
rapport aux voies et emprises publiques, ou
encore la hauteur des nouvelles construc-
tions. Larticle L151-13 du code de I'urba-
nisme stipule que «le reglement peut, a titre
exceptionnel, délimiter dans les zones natu-
relles, agricoles ou forestieres des secteurs
de taille et de capacité d’accueil limitées
dans lesquels (...) il précise les conditions

de hauteur, d’implantation et de densité des
constructions, permettant d’assurer leur in-
sertion dans I'environnement et leur compa-
tibilité avec le maintien du caractere naturel,
agricole ou forestier de la zone».

En effet, ces zones déja construites mais
intégrées dans un paysage agricole ou natu-
rel doivent conserver leur caractére rural et
les nouveaux batiments ne doivent pas porter
atteinte au paysage du territoire.

Compatibilité avec le PADD

La encore, les modification envisagées sont
compatibles avec le PADD. En effet, le pre-
mier objectif de celui-ci est «un développe-
ment urbain diversifié et de qualité». L'ajout
des regles d'implantation et de hauteur des
nouvelles constructions concourt donc a cet
objectif, et encadre les futures constructions
des zones Ah et Nh.

2. Les modifications apportées au PLU

Les articles 6 et 10 du reglement écrit (piece
3 du dossier de PLU) vont donc étre modifiés,
afin d’y ajouter des regles d'implantation et
de hauteur pour les nouvelles constructions



Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.2 PRECISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITE DES ZONES NH ET AH

ARTICLE A 6 -Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Non réglementée.

ARTICLE A 7 -Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

3

Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives a condition de
respecter les conditions de sécurité propres a chaque type de construction. Si
elles ne le sont pas, la distance horizontale de tout point du bdtiment a édifier
au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié
de la différence de niveau entre ces deux points sans jamais &tre inférieure a 3
métres.

Les constructions agricoles et leurs annexes soumis a des régles de distance
liées au RSD devront simplanter & au moins 50 m des limites des zones
constructibles & I'exception de la mise aux normes de batiments agricoles.

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif peuvent déroger aux dispositions ci-dessus.

ARTICLE A 8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres devra satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense incendie.

ARTICLE A 9 -Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

ARTICLE A 10 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementée.

Reglement écrit - zone A
Avant modification
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.2 PRECISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITE DES ZONES NH ET AH

ABRTTME A £ _Teo-
AR Lok A W SLmp

emprizes publiques Meon réglementee.
Dans le sous—secteur Ah:

Toute construction doit respecter un recul de 5 meétres minimum par rapport 4

Falignement.

des istructions par rapperT Gux voies of ARTICLE A 9 -Emprize au zol des constructions

ARTICLE A 10 - Hauteur maximale des constructions
Les constructions pourront toutefois s'implanter dane le prolongement des

constructions voisines existantes.

La hauteur des constructions nouvelles a destination dhabitation, mesurée d
I'égout du teit par rapport au terrain naturel avant travaux, ne pourra excéder 8

Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou métres.
d'intérét collectif peuvent déreger aux dispositions ci-dessus. La houteur de leurs extensions et de leurs annexes ne doit pas dépasser la

hauteur des bétiments existants.

ARTICLE A 7 -Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives d condition de
respecter les conditions de sécurité propres d chogue type de construction. Si
elles ne le sont pas. la distance horizontale de tout point du bdtiment d édifier
au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins €gale d la moitie
de la différence de niveau entre ces deux points sans jamais Etre inférieure d 3
métres.

Les constructions ogricoles et leurs annexes soumis d des régles de distance
lices au RSD devront simplanter 6 au meins 50 m des limites des zones
constructibles d I'exception de la mise aux normes de bdtiments agricoles.

Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif peuvent déroger aux dispositions ci-dessus.

ARTICLE A B -Implantation dez constructions les umes par rapport aux
autres sur unc méme propriété

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres devra satisfaire . L
aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense incendie. R9g/ement écrit - zone A

Modifié



Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.2 PRECISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITE DES ZONES NH ET AH

ARTICLE N 6 -Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Non réglementée

ARTICLE N 7 -Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives a condition de
respecter les conditions de sécurité propres & chaque type de construction. Si
elles ne le sont pas, la distance horizontale de tout point du batiment & édifier
au point le plus proche de la limite séparative doit €tre au moins égale a la moitié
de la différence de niveau entre ces deux points sans jamais étre inférieure a 3
métres.

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif peuvent déroger aux dispositions ci-dessus.

ARTICLE N 8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.
ARTICLE N 9 -Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

ARTICLE N 10 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementée.

Reglement écrit - zone N
Avant modification
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.2 PRECISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITE DES ZONES NH ET AH

ARTICLE N & -Implantation desz constructions par rapport aux veies ot
emprises publiques

Dans les sous-secteurs Mh :

Toute construction doit respecter un recul de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement.

Les constructions pourront toutefois slimplonter dans le prolengement des
constructions voisines existantes.

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif peuvent déroger aux dispositions ci-dessus.

ARTICLE N 7 -Implantation des constructionz par rapport aux limites
séparatives

Les constructions sont outorisées sur les limites séparatives d condition de
respecter les conditions de sécurité propres d chaque type de construction. Si
elles ne le sont pas. la distance horizontale de tout point du bdtiment d édifier
au point le plus proche de la limite séparative doit Etre au moins égale d la moitie
de la différence de niveau entre ces deux points sans jomais tre inférieure a 3

%

metres.

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif peuvent déroger aux dispositions ci-dessus.

B3

ARTICLE N 8 -Implantation dez constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme proprigte

Mon réglementée.

ARTICLE M 9 -Emprize au sol des constructions

Mon réglementée.

ARTICLE M 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des extensions des habitations et de leurs annexes ne doit pas
dépasser la hauteur des bitiments existants.

Reglement écrit - zone N
Modifié



Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.2 PRECISIONS DES CONDITIONS DE HAUTEUR, D’IMPLANTATION ET DE DENSITE DES ZONES NH ET AH

3. Impact environnemental de la modifi-
cation

Contexte environnemental

Nul.

La modification du reglement écrit des
zones Anh et Nh n’aura pas d’incidence sur le
contexte environnemental de la commune.

Contexte agricole

Positif.

Les modifications visent a réglementer les
conditions d’implantation et de hauteur des
nouvelles constructions en zone Ah et Nh. Ces
nouvelles régles vont permettre d’encadrer
les nouveaux batiments dans ces zones qu'il
convient de préserver, tant au niveau environ-
nemental que paysager.

Contexte paysage et patrimoine

Positif.

La encore, I'ajout de regles concernant
I'implantation et les hauteurs des nouvelles
constructions en zone Ah et Nh participeront
au maintien du contexte paysager et patrimo-
nial du territoire.

Contexte Risques et nuisances

Nul. La modification du réglement écrit n’af-
fectera pas les risques et nuisances sur la
commune.

Contexte Gestion de I'eau

Nul. Les modifications affecteront le regle-
ment écrit, et n’auront donc pas d’impact sur
la gestion de I’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront
pas non plus d’incidences sur le climat, I'air
ou la consommation énergétique de la com-
mune, qu’elles soient directes ou indirectes.
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.3 IDENTIFICATION DES HAIES A PROTEGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CREATION D’ACCES

1. Motifs de la modification
Eléments de contexte

Dans le PLU, certaines haies avaient été iden-
tifites comme étant dans éléments de pay-
sage a protéger, car faisant partie intégrante
de la trame verte et permettant la circulation
des espéces au sein du territoire. Cependant,
lors du passage au contrble de légalité, leur
nombre avait été jugé insuffisant, et aucune
condition concernant I'arrachage, la création
d’acces ou méme les compensations n’avait
6té fixée.

Description du projet et justification

Il s’avere donc nécessaire de préciser le
reglement écrit afin que I'identification et
donc la protection de ces haies puisse étre
mise en application de fagon concrete sur
le territoire, facilitant ainsi I'instruction des
déclarations préalables. En effet, lorsqu’un
administré souhaite effectuer une coupe, ou
un défrichement sur une haie protégée, celui-
ci se doit d’effectuer une déclaration préa-
lable de travaux, qui doit étre instruite par la
collectivité. En fixant des conditions précise
d’intervention sur les haies, non seulement
I'instruction sera facilitée, assurant une équi-

té de traitement entre les administrés, mais
les haies seront également mieux gérées.
Des demandes de compensations peuvent
étre effectuée si la haie doit obligatoirement
étre arrachée par exemple.

Compatibilité avec le PADD

Le deuxieme grand objectif du PADD de Celon
concerne la valorisation de I'environnement
et du cadre de vie. Identifier de nouvelles
haies et fixer des conditions d’arrachage ou
de création d’accés apparait donc comme
vertueux compte tenu des objectifs du PADD.
Cette modification est donc compatible avec
le document en vigueur.

2. Les modifications apportées au PLU

Dans le reglement écrit (piece 3 du dossier
de PLU), des précisions seront donc appor-
tées concernant la réglementation des ar-
ticles 13 des zones A et N. Un paragraphe
«1/ dispositions relatives a la protection des
éléments patrimoniaux et paysagers identi-
fiés» sera donc ajouté dans le reglement des
deux zones.

3. Impact environnemental de la modi-
fication

Contexte environnemental

Positif.

L'identification de haies a protéger ainsi que
la précision des regles concernant leur arra-
chage auront un impact positif sur le contexte
environnemental de la commune. En effet,
ces haies représentent des corridors essen-
tiels & la bonne circulation des espéces, no-
tamment entre les réservoirs de biodiversité.
Ces haies constituent également des habitats
privilégiés pour certaines especes, en parti-
culier les oiseaux.

Contexte agricole

Positif.

Ces modifications auront également un im-
pact positif sur le contexte agricole du ter-
ritoire. Ces haies participent au maintien de
la biodiversité, tendant a se réduire sur les
terres de grandes cultures. Elles permettent
également de modérer le ruissellement de
I'eau et améliorent son infiltration dans les
sols.

Contexte paysage et patrimoine

Positif.
La encore, I'ajout de régles concernant la
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2. Objet et justifications de la modification

2.3 IDENTIFICATION DES HAIES A PROTEGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CREATION D’ACCES

gestion des haies va permettre de main-
tenir le paysage de bocage sur le territoire.
De nombreuses haies ont été arrachées afin
d’agrandir les parcelles et de faciliter la cir-
culation des engins, et le bocage s'est nette-
ment réduit. Ces régles vont donc participer
au maintien du bocage restant sur la com-
mune.

Contexte Risques et nuisances

Nul. La modification des regles concernant la
gestion des haies n’aura pas d’'impact sur les
risques et les nuisances au niveau commu-
nale.

Contexte Gestion de I'eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la
gestion de I'eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront
pas non plus d’incidences sur le climat, 'air
ou la consommation énergétique de la com-
mune, qu’elles soient directes ou indirectes.
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.3 IDENTIFICATION DES HAIES A PROTEGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CREATION D’ACCES

ARTICLE A 13 - Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

L'arrachage et le dessouchage des haies identifiées au titre de l'article L 123-1-
5 7° devront faire lobjet d'une déclaration préalable en Mairie. Aprés
exploitation d'une haie identifiée, la repousse devra étre assurée (pas d'emploi
d'herbicides sur la haie).

Différents types de haies (Cf essences en annexe - Parc naturel régional de
la Brenne)

- Les haies arbustives

Il s'agit d'une végétation linéaire souvent dense, voire impénétrable. Ces haies
sont généralement composées d'Epine noire (Prunellier), d'Aubépine monogyne,
d'Aubépine épineuse, de Troéne, de Genét balais, d'Ajonc d'Europe,..EN terrain
calcaire on trouve plus particuliérement le Cornouiller sanguin, la Viorne Lantane,
le Fusain d'Europe...

Les espéces herbacées sont souvent peu présentes sous les haies car la lumiére
arrivant au sol est réduite. Par contre en bordure de haie ou a la faveur d'une
trouée on peut rencontrer des espéces végétales remarquables comme la Bartsie
visqueuse et la Sérapias langue.

- Les haies d‘arbres

Les haies arborées peuvent &tre imposantes. Elles sont constituées en général de
chéne pédonculé, Chéne sessible, Chéne pubescent...

D'autres essences sont associées aux chénes comme : le Fréne commun, le Fréne
oxyphylle, Le Merisier, 'Orme champétre et, en bordure de ruisseau ou de
riviere, I'Aulne glutineux.

A l'intérieur de ce type de haie il est possible de retrouver les arbustes cités ci-
dessus ainsi que d'autres plus particulierement liés aux zones humides comme la
bourdaine, le Saule cendré, le Saule roux, le Saule marsault-...

Plantation des haies

44

Si I'on souhaite planter des haies, une bonne fagon de choisir les végétaux est
d'observer les espéces naturellement présentes aux alentours. Le choix des
végétaux dépend en effet d'abord du milieu : nature du terrain (ph basique ou
acide), humidité, profondeur du sol, climat.

Pour que la haie remplisse ses fonctions, selon le type choisi (brise-vent, bande
boisée, haies moyennes libres ou taillées, haies basses) il convient d'utiliser en
mélange plusieurs espéces végétales locales.

Sur la page suivante, une liste, non exhaustive, d'espéces champétres est
proposée.

Reglement écrit - art 13 - zone A
Avant modification
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2. Objet et justifications de la modification

2.3 IDENTIFICATION DES HAIES A PROTEGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CREATION D’ACCES

1/ Dispositions relatives & la protection dez éléments patrimoniaus st
payszagers identifiés
Par principe, sont proscrits, les travaux ou opérations, exécutes d dessein,
directement ou non sur les éléments paysagers et naturels identifiés au titre de
l'article L 123-1-6 7°, qui auraient pour effet de les modifier ou de les supprimer,
ou qui seraient susceptibles de changer durablement la perception et
I'environnement de la zone de protection.

a) Pour tous les éléments végétaux identifiés :

Tout type d'arrachage ou de destruction (notamment par F'emploi dherbicides),
toutes les interventions qui seraient contraires aux réglementations applicables
(régime forestier, plan simple de gestion, arrétés préfectoraux de
défrichement. efc...). d une gestion courante et normale. durable et raisonnée
(coupe d'entretien, sanitaire, de sécurité, bois de chauffage, ) ;

Dispositions relatives aux technigues d'intervention :

Dans le cas de hoies accompagnées d'un talus ou d'un fos<é, ces éléments seront
intégrés d la protection.

De fagon générale, les interventions d'entretien mises en ceuvre sur les éléments

identifiés et leur milieu devront Etre garantes de leur bon développement et de
leur pérennisation.
La taille et I'élagage des arbres, des haies et des bosquets devront Etre
respectueux du végétal.
Modifications :
Dans certaines conditions. il sera possible d'intervenir sur les éléments de
boisement protégés et identifiés en cos de :

¥ création d'un nouvel accés d une parcelle agricole ou forestiére :

¥ construction ou extension dhabitation. dans |'objectif de la recherche
d'une bonne implantation, orientation ou intégration paysagére,
architecturale. voire climatique :
¥ réorganisation du parcellaire réalisée dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble et liée d un projet d'ensemble :
¥ construction, installation, équipements ou infrastructures nécessaires
au service public, d'intérét collectif ou présentant un caractére
dutilité publique.
Des interventions lourdes seront possibles, sous réserve de s'inscrire et de
répondre d un programme de gestion et/ou de réhabilitation, élaboré aprés

études et expertises, dans le respect des réglementations en vigueur
(notamment de la loi sur |'eau).

Toute demande de destruction. méme partielle. devra &tre diiment justifiée et
argumentée.

La commune se réserve le droit de refuser une demande si elle juge son intérét
non avére.

Pour toutes modifications, et notamment celles intervenant sur des éléments de
boisement identifiés, la commune pourra demander des compensations.

Com ions :

En cas de destruction de tout ou partie d'éléments végétaux, lo commune pourra
demander le remplacement des végétaux détruits par des plantations
equivalentes en linéaire, en nombre ou densite, avec des essences locales. sur la

parcelle du propriétaire ou 4 proximite, sur des secteurs pour lesquels un
renforcement de la trame végétale se justifierait.

Pour tout arbre abattu, la commune pourra aussi demander le remplacement par
un arbre de hout jet d'essence identique ou localer

bifférents types de haies (Cf essences en annexe - Parc naturel régional de
la Brenne)

- Les haies arbustives

Il s'agit d'une végétation linéaire souvent dense. voire impénétrable. Ces haies
sont généralement composées d'Epine noire (Prunellier). d'Aubépine monogyne.
d'Aubépine épineuse. de Troéne. de Genét balais. d'Ajonc d'Europe.. En terrain
calcaire on trouve plus particuliérement le Cornouiller sanguin, la Viorne Lantane,
le Fusain d'Europe...

Les espéces herbacées sont souvent peu présentes sous les haies car la lumiére
arrivant au sol est réduite. Par contre en bordure de haie ou 4 la faveur d'une
trouée on peut rencontrer des espéces végetales remarquables comme la Bartsie
visqueuse et la Sérapias langue.

- Les haies d'arbres

Les haies arborées peuvent tre imposantes. Elles sont constituées en général de
chéne pédonculé, Chéne sessible, Chéne pubescent ..

D'autres essences sont associées aux chénes comme : le Fréne commun, le Fréne
oxyphylle, Le Merisier, 'Orme champ&tre et. en bordure de ruisseau ou de
riviére, ['Aulne glutineus.

Reglement écrit
art 13 - zone A
Modifié
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.3 IDENTIFICATION DES HAIES A PROTEGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CREATION D’ACCES

ARTICLE N 13 - Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

L'arrachage et le dessouchage des haies identifiées au titre de l'article L 123-1-
5 7° devront faire lobjet d'une déclaration préalable en Mairie. Apres
exploitation d'une haie identifiée, la repousse devra étre assurée (pas d'emploi
d'herbicides sur la haie).

Les aires de stationnement feront 'objet d'un aménagement paysagé destiné a
réduire leur impact dans le paysage.

Les essences utilisées tant pour les plantations que les haies vives seront
choisies parmi les essences locales.

52

Reglement écrit - art 13 - zone N
Avant modification

Différents types de haies (Cf essences en annexe - Parc naturel régional de
la Brenne)

- Les haies arbustives

Il s'agit d'une végétation linéaire souvent dense, voire impénétrable. Ces haies
sont généralement composées d'Epine noire (Prunellier), d'Aubépine monogyne,
d'Aubépine épineuse, de Troéne, de Genét balais, d'Ajonc d'Europe,..EN terrain
calcaire on trouve plus particulierement le Cornouiller sanguin, la Viorne Lantane,
le Fusain d'Europe...

Les espéces herbacées sont souvent peu présentes sous les haies car la lumiére
arrivant au sol est réduite. Par contre en bordure de haie ou a la faveur d'une
trouée on peut rencontrer des espéces végétales remarquables comme la Bartsie
visqueuse et la Sérapias langue.

- Les haies d'arbres

Les haies arborées peuvent &tre imposantes. Elles sont constituées en général de
chéne pédonculé, Chéne sessible, Chéne pubescent ...

D'autres essences sont associées aux chénes comme : le Fréne commun, le Fréne
oxyphylle, Le Merisier, 'Orme champétre ef, en bordure de ruisseau ou de
riviere, |'Aulne glutineux.

A l'intérieur de ce type de haie il est possible de retrouver les arbustes cités ci-
dessus ainsi que d'autres plus particuliérement liés aux zones humides comme la
bourdaine, le Saule cendré, le Saule roux, le Saule marsault...

Plantation des haies

Si l'on souhaite planter des haies, une bonne fagon de choisir les végétaux est
dobserver les espéces naturellement présentes aux alentours. Le choix des
végétaux dépend en effet d'abord du milieu : nature du terrain (ph basique ou
acide), humidité, profondeur du sol, climat.

Pour que la haie remplisse ses fonctions, selon le type choisi (brise-vent, bande
boisée, haies moyennes libres ou taillées, haies basses) il convient d'utiliser en
mélange plusieurs especes végétales locales.

Sur la page suivante, une liste, non exhaustive, d'espéces champétres est
proposée.



Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.3 IDENTIFICATION DES HAIES A PROTEGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CREATION D’ACCES

ARTICLE N 13 - Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les gires de stationnement feront l'objet d'un aménagement paysagé desting a
réduire leur impact dans le paysage.

Les essences utilisées tant pour les plantations que les haies vives seront
choisies parmi les essences locales.

1/ Dispositions relatives & la protection des &léments patrimonioux et
payzagers identifiés
Par principe. sont proscrits, les iravaux ou opérations, exécutes d dessein,
directement ou non sur les éléments paysagers et naturels identifiés au titre de
l'article L 123-1-6 7°, qui auraient pour effet de les modifier ou de les supprimer,
ou qui seraient susceptibles de changer durablement la perception et
I'environnement de la zone de protection.

a) Pour tous les éléments végétaux identifiés :

Tout type d'arrachage ou de destruction (notamment par I'emploi dherbicides).
toutes les interventions qui seraient contraires oux réglementations applicables
(régime forestier. plan simple de gestion. arrétés préfectoraux de
défrichement, etfc...). d une gestion courante et normale, durable et raisonnée
(coupe d'entretien, sonitaire. de sécurité, bois de chauffage. ) :

Dispositions relatives aux techniques d'intervention :
Dans le cas de haies accompagnées d'un talus ou d'un fossé, ces éléments seront
intégrés d la protection.
De fagon générale, les interventions d'entretien mises en ceuvre sur les éléments
identifiés et leur milieu devront Etre garantes de leur bon développement et de
leur pérennisation.
La taille et I'élagage des arbres, des haies et des bosquets devront Etre
respectueux du végétal.
Modifications :
Dans certaines conditions, il sera possible d'intervenir sur les éléments de
boisement protégés et identifiés en cos de :
¥ création d'un nouvel accés d une parcelie agricoie ou forestiére ;
¥ construction ou extension d'habitation. dans I'objectif de la recherche
d'une bonne implantation. orientation ou intégration paysogére.
architecturale, voire climatique ;
¥ réorganisation du parcellaire réalisée dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble et liée d un projet d'ensemble ;

¥ construction, installation, équipements ou infrastructures nécessaires
au service public, dintérét collectif ou présentant un caractére
dutilité publique.
Des interventions lourdes seront possibles. sous réserve de s'inscrire et de
répondre d un programme de gestion et/ou de réhabilitation, élaboré aprés
études et expertises, dans le respect des réglementations en vigueur
(notamment de la loi sur |'eau).

Toute demande de destruction, méme partielle, devra &tre diiment justifiée et
orgumentée,

La commune se réserve le droit de refuser une demande si elle juge son intérét
non avére.

Pour toutes modifications, et notamment celles intervenant sur des éléments de
boisement identifiés. la commune pourra demander des compensations.

Com ions :

En cas de destruction de tout ou partie d'éléments végétoux, la commune pourra
demander le remplacement des végétaux détruits par des plantations
€quivalentes en linéaire, en nombre ou densité, avec des essences locales, sur la
parcelie du propriefaire ou a proximiie, sur des secieurs pour lesquels un
renforcement de la irame végétale se justifierait.

Pour tout arbre abattu, la commune pourra aussi demander le remplacement par
un arbre de haut jet d'essence identique ou locale.

2/ Différents types de haies (Cf essences en annexec - Parc naturel
régional de la Brenne)
- Les haies arbustives
Il s'agit d'une végétation linéaire souvent dense, voire impénétrable. Ces haies
sont geneéralement composées d'Epine noire (Prunellier). d'Aubépine monogyne.
d'Aubépine épineuse. de Troéne. de Genét balais. d'Ajonc d'Europe... En terrain
calcaire on trouve plus particuliérement le Cornouiller sanguin. la Viorne Lantane,
ie Fusain d'Europe...
Les espéces herbacées sont souvent peu présentes sous les haies car la lumiére
arrivant au sol est réduite. Par contre en bordure de haie ou d la faveur dune
trouee on peut rencontrer des espéces végetales remarquables comme la Bartsie
visqueuse et la Sérapias langue.
- Les haies d'arbres

b7

Reglement écrit - art 13 - zone N

Modifié
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2. Objet et justifications de la modification

32

1. Motifs de la modification
Eléments de contexte

Lors du passage au controle de légalité, il
avait été fait mention du manque de la car-
tographie de la Zone Naturelle d’Intérét Eco-
logique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF),
ainsi que des échelles sur les plans de zo-
nage. Ces éléments doivent donc étre ajou-
tés.

Description du projet et justification

La ZNIEFF présente sur le territoire doit étre
représentée par une carte. Celle-ci sera ajou-
tée en annexe du document.

Les plans de zonage, qui ne disposaient pas
d’échelle, doivent également étre modifiés.

Compatibilité avec le PADD

Ces modifications constituent simplement
des compléments a apporter au PLU, ils sont
donc tout a fait compatibles avec le PADD.

2. Les modifications apportées au PLU

Dans les annexes (piece 4 du PLU), une carte
représentant I'emprise de la ZNIEFF «Haute-
Vallée de la Creuse et affluents» sur la com-
mune sera ajoutée.
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2. Objet et justifications de la modification

N

A

ZNIEFF

ZNIEFF de type Il : "Haute Vallée de la Creuse et affluents" L
Carte de la ZNIEFF a ajouter en annexe
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.4 AJOUT DE UECHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CELON

Plan de zonage
Avant modification

Plan de zonage
Modifié
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2. Objet et justifications de la modification

2.4 AJOUT DE LECHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

L= =

DOBBER [YAPPROBATION
BECTEUR

Plan de zonage
Modifié

Plan de zonage
1 Avant modification
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2. Objet et justifications de la modification
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3. Impact environnemental de la modi-
fication

Contexte environnemental

Nul.

Ces modifications n’auront aucun impact sur
le contexte environnemental du territoire, si ce
n’est la bonne prise en compte de I'emprise
de la ZNIEFF «Haute-Vallée de la Creuse et
affluents», sur la commune.

Contexte agricole

Nul.
Ces modifications n’impactent pas le contexte
agricole communal.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.

Les ajouts mentionnés ici ne concernent pas
non plus le paysage et le patrimoine.
Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas
les risques et les nuisances sur la commune.
Contexte Gestion de I'eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la
gestion de I'eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront
pas non plus d’incidences sur le climat, I'air
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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2. Objet et justifications de la modification

2.5 MODIFICATION DES REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE U

1. Motifs de la modification
Eléments de contexte

Actuellement, les nouvelles constructions en
zone Ul doivent se faire a I'alignement des
voies de circulation, ce qui pose probleme.
Un recul doit donc étre possible pour ces
nouvelles constructions, aussi bien pour
un aspect pratique, esthétique, mais aussi
sécuritaire. De méme, la régle pour la zone
U indique que les nouvelles constructions
doivent s’'implanter a I'alignement du front
bati existant. Cependant, celui-ci n’étant pas
forcément homogene, I'instruction est parfois
problématique.

Description du projet et justification

L'article 6 de la zone U doit donc étre modifié,
afin de pouvoir y ajouter la possibilité pour
les nouvelles constructions de s’implanter
avec un recul, ou a I'alignement des voies et
emprises publiques.

Compatibilité avec le PADD

Le premier objectif du PADD est de favori-
ser un développement urbain diversifié et de
qualité. Cette modification est donc compa-

tible avec cet objectif du PADD.

2. Les modifications apportées au PLU

Le réglement écrit (piece 3 du dossier de
PLU) va étre modifig, et en particulier I'article

6 de la zone U.

ARTICLE U 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sous-secteur Ul :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées & l'alignement défini par le
front bati existant.

Sous-secteurs U2 et UI :

Les constructions doivent &tre édifiées a l'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique et des emprises publiques existantes, & modifier ou a créer.

Lorsque la construction prolonge une construction existante a conserver, dont
I'alignement est en retrait, celui-ci peut étre substitué a I'alignement de la voie.

Dans l'ensemble de la zone U :

Les constructions & proximité d'une infrastructure de transports terrestres
(voie ferrée et autoroute) sont soumises a 'arrété du 30 mai 1996 (bruit).

Reglement écrit - zone U - art.6 -

avant modification

ARTICLE U & - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction doit respecter un recul de B métres minimum par rapport 4
lalignement. Les constructions pourront toutefois s'implanter dans le
prolongement des constructions voisines existantes.

Dans l'ensemble de la zone U :

Les constructions d proximité d'une infrastructure de fransports terrestres
(voie ferrée et autoroute) sont soumises d l'arrété du 30 mai 1996 (bruit).

Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectit peuvent déroger aux dispositions ci-dessus.

Réglement écrit - zone U - art.6 -
modifié
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2. Objet et justifications de la modification

3. Impact environnemental de la modi-
fication

Contexte environnemental

Nul.

Ces modifications n’auront aucun impact sur
le contexte environnemental du territoire.
Contexte agricole

Nul.

Ces modifications n’impactent pas le contexte
agricole communal.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.

Les ajouts mentionnés ici ne concernent pas
non plus le paysage et le patrimoine.
Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas
les risques et les nuisances sur la commune.
Contexte Gestion de I'eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la
gestion de I'eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront

pas non plus d’incidences sur le climat, I'air
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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2. Objet et justifications de la modification

1. Motifs de la modification 2. Les modifications apportées au PLU
Elements de contexte Le reglement graphique va étre modifié, et
Les deux parcelles ZNOO23 et ZN0024 sont  |es parcelles ZN0023 et ZN0024 vont étre
actuellement construites, et le permis de reclassées en zone U2.

construire a été accordé avant I’approbation

du PLU.

Description du projet et justification

En effet, le permis avait été accordé le 8 février
2011, et le PLU avait ensuite été approuvé en
2013. Le fait que ces parcelles ne figurent
pas en zone U releve donc bien d’une erreur
matérielle, qu’il convient de corriger. Ces deux
parcelles seront donc reclassées en zone U2.

Compatibilité avec le PADD

La reclassement des parcelles constituant
une erreur matérielle a rectifier, la modifica-
tion ne va donc pas a I’encontre du PADD.
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2. Objet et justifications de la modification

Extrait du zonage du PLU. Extrait du zonage modifié.
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2. Objet et justifications de la modification

3. Impact environnemental de la modifi-
cation

Contexte environnemental

Nul.
Ces modifications n’auront aucun impact sur
le contexte environnemental du territoire, si ce
n’est prendre en compte la nouvelle construc-
tion.

Contexte agricole

Nul.

Ces modifications n’impactent pas le contexte
agricole communal, puisque les parcelles
sont déja construites, et I'étaient a I'approba-
tion du PLU.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.

Le reclassement des parcelles n'aura aucun
impact sur le paysage et le patrimoine de la
commune.

Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas
les risques et les nuisances sur la commune.
Contexte Gestion de I'eau

Nul. Les muodifications n’affecteront pas la

gestion de I'eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront
pas non plus d’incidences sur le climat, I'air
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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