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CHAN "ul B0
Monsieur le Maire,

Vous m'nvez tranamis pour avis, le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
Chamant arrété par délibération du Conseil Municipal le 30 juin 2017, Ce projet recueille,
de la part des services de 'Fiat, un avis favorable sous réscrves, Ces réserves portetl
sur la compatibilité du document avec le SDAGE, la justifiestion du seénario
démographique choisi et In mise en place d'un zonage adéquat sur le hameau par rappor
aux capacités des réseaux, Le PLU doit prendre en compie un certnin nombre de
remargques d'ordre réglementnire et intégrer les observations destindées 6 nméliorer la
gualité de votre document figurant dans cet avis et en nnnexe,

L ¢laboration de ce PLU fail suite nu précédent Plan d"Occupation du Sol (POS),
Alqjm.lrd'llui, lan commune est régie, pour le troitement de ses demandes d'nutorisation de
conslriire, par le Réglement Mational d*Urbanisme fENU). En ellel, le précédent
document d'urbanisme est devenu cadue au 27 mars 2017,

Voire projet de PLU doit répondre aux exigences de la traduction réglementaire
dans le code de urbanisme de la loi « Grenelle 11 » mais aussi & celles de la loi pour
I"Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014, Volre Projet
d*Aménagement e de Développement Durables (P4DD) mérite d’8tre plus explicite en
mati¢re de modération de la consommation de lespace et des réseaux d'énergies,
conformément & 'article L. 151-5 du code de 'urbanisme.

La commune est concernde par le Sehéma Directeur d'Aménagement el de
Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours d'eau edtiers normands
2016-2021, adopié le 05 novembre 2015 par le comilé de bassin, La commune a opté
pour un assninissement collectif et autonome, Néanmaolns, la commune ne posséde pas de
zonnge d'assainissement et n'intégre done pas 4 ce jour un volet pluvial, qui tous les deux
sont aujourd’hui obligatoires conformément & Varticle 1.2224-10 du Code général des
collectivités terviforfales, La gestion des caux pluviales, notamment lors d’épisodes
pluvieux importants, constitue un enjeu primordial pour la commune,

La commune de Chamant compie une population de 907 habitants HM"}‘FE 2014),
clle fait partie de la Communauté de Communes de Senlis Sud Oise, Elle n'est couverte
actuellement par aucun Schémn de Cohérence Territoriale, engendrant ainsi un urbanizme
limité conltormément & V' article L 1424 du code de Duebanivme,
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Le projet communal définit une croissance démographique en prenant un taux
annue!l de croissance de 0,67 % en cohérence avec son attractivité dans ’aire urbaine de
Senlis. La commune prévoit d’aprés ce taux de croissance, une augmentation de 7
habitants par an. Or, cette augmentation annuelle porte la population municipale a4 1009
habitants & I’horizon 2030 et non pas & 1053 habitants, comme le projette le PADD, qui
utilise un recensement communal de 2015, actuellement non analysé et validé par
PINSEE.

Ce méme projet communal vise a répartir les logements dans 1’enveloppe urbaine
existante par le comblement des « dents creuses », par division de grandes propriétés et
par mutations d’anciens corps de ferme. Néanmoins, le tissu urbain n’est pas en capacité
d’absorber I’ensemble des bescins en logement, le PLU prévoit donc d’atteindre 1’objectif
démographique avec I’ouverture a I'urbanisation de 1,6 hectares, répartis entre une zone
« AUm » correspondant 4 une zone mixte a urbaniser a vocation d’habitat, d’équipements
d’intérét général et de commerces d’une superficie de 1,2 hectares pouvant accueillir 13 a
15 logements et de 0,4 hectare compris dans la zone « U4 » correspondant & une zone
centrale urbanisée pour I’accueil de 6 4 7 logements. Ces deux zones sont soumises 4 des
Orientations d’Aménagement ¢t de Programmation (O4P).

Cette derniére zone « U4 » devant recevoir de nouveaux logements pour
répondre au développement démographique est en contradiction avec le PADD. Ce
secteur est considéré comme étant une zone a urbaniser, or celui-ci est compris dans une
zone urbaine sur le plan de zonage. De plus, le PADD inscrit une orientation sur la
préservation des boisements qui s’étend sur au moins un tiers de cette méme zone.
Actuellement ’OAP ne présente aucune protection du boisement et rend constructible
I’ensemble du parcellaire.

Concernant la zone « AUm », celle-ci est composée en réalité d’une superficie de
2,18 hectares dont 0,2 hectare est réservé a des équipements d’intérét général. La
construction de nouveaux logements se fait sur la périphérie de la zone laissant apparaitre
un important secteur de zone « 24U » au centre entralnant un principe de rétention
fonciére. En réalité, ’ensemble de la zone « AUm » est en capacité d’accueillir les
besoins en nouveaux logements initiés par le scénario démographique. Le potentiel offert
par cette zone incite a remettre en question le nombre de logements et leurs dispositions
sur I'OAP de la zone « UA ».

La zone «AUb»y comrespondant & [’accueil d’activités économiques et
commerciales hippiques ne posséde pas un zonage adéquat des activités caractéristiques
de ce secteur. Il conviendrait plutét d’étendre le zonage « Nb» correspondant aux
activités hippiques et équestres tout en maintenant 'OAP sectorielle.

La densification et le zonage appliqués sur le hameau de Balagny-sur-Aunette ne
sont pas en cohérence avec le patrimoine béti présent ni avec 1’état des réseaux d’cau
potable et d’électricité recensés dans le rapport de présentation page 25 (sous-pression et
incapacité a résoudre le probléme pour P’eau potable). Or, compte tenu du zonage retenu,
la commune devra répondre aux besois en réseaux des futurs habitants.

En ce qui concerne le développement économique, la commune dispose de
services et de commerces de proximité, d’une zone commerciale ainsi que d’activités
tertiaires, industrielles et artisanales dans le tissu urbaim et en périphérie. Le projet
communal prévoit le maintien et la possibilité de développement des activités
économiques. Le PLU favorise également la pérennisation de I’activité agricole a la fois
sur la préservation de I’espace agricole et sur la construction des batiments nécessaires a
Pactivité.

Dans le domaine de la prise en compte des risques, la commune est concernée par
des problématiques de coulées de boue, de mouvements de terrains, de remontées de
nappe et de ruissellement. A partir de la connaissance locale du risque et d’une analyse du
territoire, les zones de risques ont.€t€ clairement identifiées, mais la prise en compte des
axes de ruissellement devra notamment apparaitre dans la gestion des eaux pluviales ainsi

Copies : Sous-Préfecture de Senlis, Communauté de Communes de Senlis Sud Qise




que dans son zonage réglementaire (zone de non wdificandi). La commune fait "objet de
trols arrliés de catastrophe naturelle entre 1997 et 2001, dont il conviendra de faire
apparaftre la nature et la périodicité dans le rapport de présentation, La commune compte
enfin hult sites BASIAS, correspondant & d’anclens sites indusiriels ou encore en activité.
Une atiention particuliére devea &tre poride quant & "avenir des sites et leur éventuel
risque de pollution,

Coneernant la partle environnementale, la commune de Chamani est couverie par
un grand espace naturel sensible et un site clasaé « massif forestier d"Halatte », un espace
naturel sensible « pelouse du Coqueret », quatre sites inscrits et par le Pare Naturel
Régional Qise Pays de France dont In charte est en révision, La commune n'étant pas
concerndée par un site Naturn 2000, le PLU o fait Pobjet d'une saisine de 1'autorité
environnementale dans le cadre de In procédure d'examen « ou cos par cos », L' Aotoritd
Environnementnle n conclu 4 la non nécessité d une Evaluation Environnementnle
Stratégique. L'ént initinl de Penvironnement sur ln commune est nssez complet, bien
analysé et traduit dons les différentes pidees du PLU. Le corridor écologique sur les
amphibiens mérite de faire I"objet d’opérations contractuelles de maintien,

Cos points, ninsi que coux ropris on annexe méritent d’ére complétés afin
d*améliorer la compréhension ou la lecture du document.

le vous invite & Pavenir & vous rapprocher des communes voisines de maniére a
engager une réflexion & Péchelle intercomimunale, plus adaptée aux  démarches
d aménagement du territoire. L'élaboration de documents intercommunaux permel aussi
de réduire le colt des d&ludes nécessalres tout en mutualisant les  démarches
administratives.

Enfin, jattire votre attention sur 'ordonnance n® 2013-1184 du 19 décembre
2013 qui impose, pour tout document d'urbanisme approuve ou révisé apres le ler janvier
2016, d'étre numérisé et publié sur le Géoportail de urbanisme, Tout document non
publié¢ au ler janvier 2020 ne sern pad opposable, Le document numérisé doit
comprendre | les éldments graphiques au dernier standard du CNIG, Pensemble des
pitces nu format PDF export et In métadonnée, A cet effet, le burean d*études se doit de
vous fournir un certifient de conformité sans erreur du Géoportail de urbanisme,
confirmant In validité du document.

En conclusion, je vous propose de soumetire i enquéte publique le projet de P1LU
arrétd en vue de le conduire & son approbation, nccompagné des nvis émis par les
personnes publiques associées et d'un dossier complémentaire expliquant les modalités
de prise en compte du présent avis,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, "assurnnce de ma considération In plus
distinguée.

Copies : Sous-Préfeciure de Senlis, Communauté de Communes de Senlis Sud Olse
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L'annexe de l'avis de I'Etat
Commune de Chamant

Rapport de présentation ;

+ Le document ne reprend pas la notion de Plan Climat Air Energie Territoriale (PCAET), qui se
substitue désormais au Plan Climat-Energie Territoriale (PCET).

2+ Page 14 ; des donndes chiffrées pourratent éire reprises sur la carle.
Page 17 : lu carte ne reprend pas le site Inserit du temple gallo-romain.
= Page 19 la carte ne met pas en évidence les murs traditionnels caractéristiques du territoire.

< Page 24 : le rapport de présentation ne fait pas état de la scolariié des collépiens et lyeéens de la
COTIITunG,

% Page 26 : le rapport de présentation peut faire ctat de In localisation des antennes relais et de I'éat de
la couverlure mobile rénlisée por "Autorité de Régulniion des Communications l-'-;lq.:.lr{qi_m_q el des
postes (ARCEP).
ceuvertire-mobile fr

2 Les analyses graphiques sur la démographie, le logement et |'économie ne reprennent pas les
données INSEE 2014,

2 Page 36 le rapport de présentation pourrait présenter la place de I"exploitation agricole au sein du
territoire communal,

2 [l convient de préciser que 'ENS du massif forestier d'Falatte est un Grand Espace Naturel
Sensible,

2 Le dingnostic ne présente aucune donnée chiffrée sur les boisements, De plus, "occupntion du sol &
I"échelle communale n'est paz présentée,

2 Page 45: le mpport de présentation ne mentionne pas les arrélés de catastrophe naturelle ni leur
périodicité et leur caractérization,
Ces arrétés sont disponibles maintenant sur georisques, gouv.(r

<+ Page 43 ot 57 ; le rapport de présentation peut mentionner le référentiel des obstacles A 1"écoulement
dui recense sur la commune deux seuils dans le cours d'eau de I’ Aunette.

% Page 55: I'état initin] de 'environnement ne reprend pas dans une cartopraphie les sites naturels
protégés dans un ravon de 10 km autour de Chamant,

% Page 57 ¢ il convient de remplucer les batraciens par les amphibiens,
+ Le dingnostic agricole est assez complet. 11 mangue cependant la valeur agronom jue.

+ Le mappoit de présentation doit faire élat du Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRED du
Basain Seine Normandie, en vigueur depuis le ler janvier 2016,
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2 Le rapport de présentation peut citer les événements importants qui se déroulent chaque année sur la
commune. |

2 Le rapport de présentation poutra préciser les capacités totales des équipements scolaires (rombre
d’éléves, nombre de classes, etc), a 1’échelle du Regroupement Pédagogique Intercommunal (RPI).

2 Le rapport de présentation, dans son diagnostic des réseaux, ne précise pas l'état de la défense
incendie sur la commune et ne présente pas de carte d’implantation de méme réseau ( bornes). Il
devra également préciser que la circulaire de 1951 est abrogée par le décret n° 2015-235 du 27
février 2015. Le réglement départemental de défense incendie est désormais approuvé et en phase de
diffusion auprés des communes. L’annexe réseaux divers devra étre modifiée en conséquence.

2 Le rapport de présentation comporte une erreur aux pages 25, 108 et 109 ; le captage, situé dans la
forét d’Halatte, alimentant la commune, n’est pas pourvu d’une déclaration d’utilité publique ; celle-
ci est en cours. Cette méme erreur se retrouve dans la notice sanitaire.

2 Le rapport de présentation ne donne aucun élément sur les 18 logements construits entre 2014 et
2015. En effet, les données INSEE 2014 dénombrent 377 résidences principales sur Chamant alors
que le comptage communal compte 395 résidences principales en 20135,

Le rapport de présentation aborde succinctement I’EHPAD en construction sur la commune.

Le rapport de présentation ne précise pas les caractéristiques de traitement des eaux usées de type
STEP, exutoire, etc.

2 Le rapport de présentation ne cite pas le classement des routes & grande circulation qui est défini
dans le décret n® 2010-578 modifiant le décret n° 2009-615 du 3 juin 2009 et fixant la liste des
routes & grande circulation du 31 mai 2010. Il devra préciser que les RD 1017-1330 et 932a sont
classées a grande circulation. Pour les RD 1017 et 1330, ces voies sont empruntées par des convois
exceptionnels

> A lapage 90 du rapport de présentation, il est écrit que le Hameau de Balagny Sur Aunette est classé
en zone « UA », ¢’est une erreur, il est sur le zonage et ie réglement en zone « UH ».

2 Lerapport de présentation ne liste pas toutes les servitudes qui s’appliquent sur la commune.
2 Les différentes pidces de votre PLU doivent prendre en compte les déplacements au regard du
développement durable par la création de bornes de rechargement de véhicules électriques et par

’organisation des stationnements relatifs aux différents modes de déplacement.

Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

2 Le scénario de développement démographique actuellement présenté utilise des données 2015 qui
ne sont pas analysées et validées par 'INSEE. 1l convient d’utiliser les données INSEE 2014.

2 Le PADD ne développe aucune orientation sur les bornes de rechargement des véhicules électriques.

=2 Les nuisances sonores liées aux infrastructures de transport ne font pas ’objet d’orientation dans le
PADD.

3 A la page 4 du PADD, il apparait cohérent de rajouter la phrase suivante : « poursuivre la procédure
relative 4 la mise en place de la déclaration d’utilité publique du captage situé dans la forét
d’Halatte ».

2 Le PADD présente des incohérences entre les deux schémas d’aménagement notamment sur la
préservation des boisements.

=2 Les continuités écologiques n’apparaissent pas sur le schéma d’aménagement. Un enjeu important
est mis en évidence sur les continuités écologiques de la vallée, de la forét et entre la forét et la
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vallée pour les amphibiens,

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAF) ;

+ Le contenu des OAP doil &tre complété et doil comporter a minima tous les objectifs listés 4 article
R.151-8 du eode de I"urbanisme.

+ Les superficies des OAP ne sont pas précistes.

+ L'OAP | ne prévolt aucune intégration paysagere, De plus, elle ne prend pas en compte In
préservation de |"alignement d'arbre protégé au titre du L.151-19 du code de I'urbanisme rue
Eugéne Odent,

L'OAFP 2 ne prend pas en compie la conservation des bolsements,
<+ [JOAP | sur sa partie Est ne prend pas en compie le risque de coulde de boue (alda fort i moyen).
Réglement graphique ;

+  Les Espaces Boisés Classés situds sur le massif forestier d'Halatie sont & retirer, car la forét esi
goumise au code forestier, De plus, celuici est appliqué sur des places de dépdi de bois et sur les
voiries forestidres, ce qui est également i exclure.

= Pour le gsecteur « Nb s, ce dernier est situé dans une bande de moins de 50 métres de la forél, ce qui
peut provoguer des éventuels déglts aux installations,

2 Dea éléments de paysage préservés au titre de 'article 115119 du code de I'urbanisme méritent
pour certaing d'éire classés au titre de larticle L.151-23 de ce méme code par rapport aux
continuitds éeologiques. De plus, le réseau de mares présent sur ln commune mérite d'&re préservé
nu fitre des continuités écologiques pour les amphibiens par "article L.151-23. Les résenux de hajes
et de ripisylves mériient d'étre protépés par ce méme article du code de "'urbanisme.

<+ Le plan de zonage ne reprend pas les talwegs et led axes de ruissellements,

< Dans In légende du plan au 1/2000¢ : le chne de vue n'est pas reportd,

2 L'anticle du code de I'urbanisme mentionné pour les emplacements réservés est i corriger ; ¢'est
Particle L.151-41 et non article 1.151-19 du code de I'urbanizsme.

% Le classement en zone « Np » de 'emprise de 'autoroute et d'une partie de la RD 1330 ne semble
pas approprié. Une zone urbnine « Ui » pourrait permetire notamment dang le bilan du PLU de
considérer cet espace comme &ant un secteur artificialisé,

% Concernant le découpage de la zone agricole en lisiére forestiére, il convient d'élendre le zonage

e

agricole jusqu’aux limites avec In forét et d'appliquer une bande d’inconstructibilité de 30 m afin
dabsorber les nuisances engendrées par In végétation et favoriser la biodiversité dans cet éeotone.

Le périmétre de "OAP « cceur de bourg » ne reprend pas une partie de la zone « UB » comme 1l est
indiqué dans I"OAP 1.

Riglement éorii ;

-x

=¥

Le réglement écrit pourra reprendre l'ensemble des préconisations architecturales prescrites par
I'Architecte des Bitiments de France (voir avis joint).

Au sein des zones soumises & des risques naturels, il convient d'interdire les cldtures minérales au
profit de clétures perméables afin de prendre en comple les risques de coulées de boue, de
remontées de nappe e les axes de rulssellement. Les cldtures imperménbles sont susceptibles
d'necentuer les aléas,
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2>

2>

Les annexes du réglement ne reprennent pas la liste des Espéces Exotiques Envahissantes
mentionnée auparavant,

Pour I’ensemble des zones, le réglement écrit propose une liste d’essences locales a planter. Une
attention particuliére devra étre portée au choix de ces essences végétales a planter sur la parcelle,
certaines ¢tant susceptibles de provoquer des réactions allergiques.

Annexes :

2>

2>

Les plans du réseau communal d’éleciricité et de gaz ne sont pas annexés au document.
g

A Texception du réglement graphique, les protections particuliéres au titre des articles du code de
I'utbanisme ne sont pas abordées de fagon précise (notice, photos). Une annexe « protections
particuli¢res » indépendante du réglement écrit serait particuliérement adaptée.

Il est noté dans le rapport de présentation qu’une étude du BRGM a été réalisée et annexée au PLU,
mais elle n’est pas annexée.

Concernant I’annexe « nuisances acoustiques », pour information, une révision du classement par le
Préfet est en cours dans le département.

La servitude d’alignement EL7 n’est pas reprise dans le cahier de servitude. Le Conseil
Départemental a signalé au PAC !’inscription de la RD 932 A, servitude instituée par décret du
Président de la République le 13 juillet 1899 toujours opposable au tiers.

Les limites des foréts relevant du régime forestier doivent figurer dans I’annexe des « Informations
jugées utiles ».
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REPUBLIGLE FRAME AISE

PREFET DE L'OISE

Direction départementale Beauvais, le 25 juillet 2017
des Terriboires

REC
Service Economic Agricole F
o .
e CHA zﬂf}' Monsicur Philippe CHARRIER
1 I
H . I""-'-".| ENnmm~ Maire
TL“J&‘E‘.‘., ——20300 21, rue Alain de Rothschild
Piéoes jointes : 60300 CHAMANT

Affaire suivie par ; syhvie.helberi@omse gouv. fr
Téléphome : 03 60 36 51 95 - Télécophe : 03 60 36 52 08
Niveau de sensibilie : Public

Objet : Consultation CDPENAF au titre des articles L 151-12 o1 13, L 153-16,
LidZ-4 e %

Accuse¢ de réception

Dossier n® 29-2017 - Articles L 151-12 et 13, L. 153-16, L 142-4 et 5 du Code de
I'Urbanisme

Désignation des piéces : nombre : | Date de réception :

Lettre de demande de consultation 1 25/07/17

CD Rom 20 250717

Plan de zonage (x2) 20 25/07/17

Observation : La date de la commission ol sera examiné votre projet est fixée au
5 septembre 2017,

Comme indiqué dans votre lettre de saisine, votre dossier sera dudié sur les zones a
urbaniser au titre des articles L 142-4 et 5 pour la dérogation & I"urbanisation limitée.

A noter, que la commission se prononcera également au titre des articles L 151-12 pour les
annexes el extensions, L 151-13 pour les STECAL et, en 'absence de SCOT, au titre de
I"article L 153-16 pour le PLU.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de ma considération distinguée.

La Seerétaire de la :q;tmmissian,

Po (al A L Ladipal

Sylvie HELBERT

SE GO ER Horaires d'ouverture | Bh30-13000 / 13h30-17TH00
le wendredi : Bh30-12000 § 13h30- 16000

gl seaiPoise. gouy. it EP 317 - 60000 BEALNVAIS CEDEX
téphone : 03 44 D6 43 34 - télécopie ; 03 44 06 43 00

So-girecionBose gou fr



PREFET DE L'OISE

Direction dépanementale
des Termitoires

Sendce Economie Agricole

Commune de Chamant
Consultation au titre des articles L 153-16, L 151-12 et L. 142-4 et 5 du code de "'urbanisme

La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers de I'Oise

Aux termes du procés-verbal et de la décision prise lors de la commission en date du 5 septembre 2017, sous
la présidence de M. Benoit HERLEMONT, directeur départemental adjoint des Territoires, représentant le

préfet ;
Vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L 153-16, L 151-12 et L. 142-4 et 5;

Vu le code rural et de la péche maritime notamment ses articles L.112-1-1 et D.112-1-11 ;

Vu le décret n®2006-672 du 8 juin 2006, articles 3 4 15, relatif a la création, & la composition el au
fonctionnement de commissions administratives & caractére consultatif ;

Vu le décret n® 2015-644 du 9 juin 2015 relatif 4 la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 aoiit 2015 relatif & la création de la commission départementale de la préservation
des espaces nalurels, agricoles et forestiers ;

Vu la demande présentée le 23 juillet 2017 par la commune;
Vu les éléments d'analyse sur le projet, présentés par la direction départementale des territoires de 'Oise

Aprés qu'en aient délibéré les membres de la commission, assistés de Mme MAGNARD, représentant le
directeur départemental des Territoires de 'Oise ;

CONSIDERANT :

- que la commune de Chamant appartient 4 la Communauté de communes Senlis Sud Oise,
- que la commune de Chamant n'est pas couverte par un SCOT,

- que le réglement autorise en zone N (@ I'exception des secteurs Nhu et Np) la réfection, la réparation et
I"extension limitée & 10 % d’emprise au sol des constructions et installations existantes 4 usage d’habitation
réguliérement édifiées, au moment de I'entrée en vigueur du PLU et par unité fonciére, dans les propriétés
contenant une construction & usage d’habitation réguliérement édifice, la réalisation d’unc annexe isolée dans
la limite d'une emprise au sol de 30 m? et un seul abri de jardin limité & 12 m* d"emprise au sol,



Sans remarque complémentaire des membres de la commission, le président propose de soumettre la
demande aux votes.

Avis sur le PLU - article 1. 153-16_: 8 voles pour, 2 votes en abstention, 0 vote contre.
Mﬂﬂﬂﬁﬂlﬁ.ﬂﬂﬂ_ﬂ_ﬁﬂﬂﬂiﬂ_{, 8 votes pour, 2 voles en abstention, () vole contre,

: B wvotes pour, 2 votes en abstention, 0 vole

contre

La commission donne un avis favorable :

- au projet de PLU de la commune de Chamant

- Aux extensions en zone N

= & la demande d’ouverture i 'urbanisation limitée, sous réserves que :

- 'emprise de I'autoroute ne soit pas classée en zone Np mais en zone urbaine,
= I'emplacement réservé n° 1 coté ouest soit réduit pour permettre I"activité agricole.

A Beauvais, le 20 septembre 2017

Pour le préfet et par délégation,
Le directeur départemental des Territoires,
président de la commission départementale de la préservation
des espaces nature)q agricoles et forestiers.
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=il LE:
; T Mansieur le Maire de Chamant
19 otk qu Mairie de Chamant
H300 21, Rue Alain de Rothschild
o 60300 Chamant

Objet : Avis de la Commission Locale de I'Eau (CLE) sur le projet de PLU de la commune

Monsieur le Maire,

Vous avez adressé pour avis a la Commission Locale de I'Eau (CLE) du SAGE de la Nonette, le

projet de PLU arrété de la commune. Le Schéma Aménagement et de Gestion des Eaux de la

Nonette a été Approuvé par Arrété Inter-Préfectoral, le 15 décembre 2015.

L'analyse des documents du PLU appelle les remarques suivantes :

- Les zones humides définies dans la cartographie du SAGE sont bien identifiées et
protegées dans les différents documents du PLU.

- La gestion du pluvial a la parcelle est bien traduite dans le reglement du PLU.

Au vu des éléments transmis, j"émets donc un avis favorable sur ce projet.

Melle Clara Morvan, ingénieure animatrice du SAGE, reste a votre disposition pour tout
complément d'information.

le vous prie d'agréer, Monsieur, a I'expression de ma considération distinguée.

f._-

v

Marie-Laurence Lobin,
Présidente de la CLE du SAGE Monette

Contact ammatnca - Clara Morvan
TédMphone ' 08 38 57 43 59 ARTANCE Sapirana i grad com



E’.

st v [palans v Frumverumd

REFUBLIOR T FRANCAINE

Tarriorial de
FARChilpChns

af du Patrimoine
g N

Affadng swibvie par
E-mail =

Porte

Hos Rel. :

HJREF

Palats Hathonal
Pl, dui Gal. D¢ Gaulle

B0200 COMPIEGHE

Ted : 03 44 38 69 40
Fax : Q3 44 40 43 74

Compiégne, l& 14 septembre 2017

—
g oets iﬁﬂ '. Mairie
L. |
_._'J_E" s | 21 rue Alain de Rothschild
60300 CHAMANT
Sl Semnblat
sdap oisefouliure ir
G040
I8
BORDEREAU D'ENVOI
Désignation des piéces Nombre Observations
COMMUMNE DE CHAMANT 1 Avis transmis a la DDOT
COPIE AVIS SUR PLU ARRETE

Transmis :

U] Pour attribution

& Pour information

L] Pour suite & donner
Paour visa

Joél SEMBLAT

< B
..J.-'II .‘thl-l"- ‘_‘]ﬂ'_‘_—-_
-'-{:'j L8 ._:"




E; _-
= g

S —

Riruin ¥ Flusgana

Cult
arreTEt s Sl

Ui
Cepanermeniale de
FANDSpCre

ol du PaInmoing
de NOsa

Aflaire Slnvie Parc
Mod e
Affae SuRnNE par

Pa:

Pralais Mational
PL. du Gal. De Gaule

BO00 COMPIEGNE

Tl 2 O 4 38 63 40
Fax ;03 44 40 43 T4

Compiégne, le 14 septembra 2017

;T_E{;d_u LE: |l
SEP. zm;\
(5] .__,j?":l
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_Mn
- artichs L111-8-2 du Code da Mubanisme

Avis de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Oise
PLU de CHAMANT arrété le 30 juin 2017

Zonage :
- Zone UH (sur le hameau de Balagny-sur-Aunette) :

Il est préférable de prévoir une zone naturelle (N) au coeur du village de Balagny-sur-Aunette afin de
garantir le maintien du caractére des lieux (espaces arborés, ancien corps de ferme avec la cour Lalouette
ot son pigeonnier au dessus du porche — Place Jean-Baptiste Moquel, ferme avec sa tour Grande Rue,
puits avec sa roue métallique, mur en pierre du cimetiére).

. Zone UE (zone d'activités économiques du Foteau)

Il convient de créer un vaste espace boisé a lintérieur de cette zone (se reporter au plan joint). située a la
fois sur le site inscrit du Parc el Chateau du Plessis-Chamant el sur le site inscril de la Vallée de la
Nonetie.

- Zone AUb

La zone & urbaniser devra faire l'objet d'un traitemen! paysager de qualité en prévoyant un systéme de
bosquets et d'arbres de hautes tiges sur cdté Mord-Sud et Est pour limiter Iimpact paysager des
constructions liées & l'activité hippique.

Réglement

Suivant le batl traditionnel et le plus représentatif de I'identité architecturale de la commune, il est
nécessaire d'intégrer dans le réglement les prescriptions architecturales suivantes :

Article UA10 — Hauteur des constructions
Zones AUm et AUb

P48 : indiquer : « La hauteur de l'ensemble des constructions et instaliations autorisées est limitée a
9 métres au faitage ».

Afin que les projets soient en cohérence avec le contexte bali existant et le tissu urbain de la commune, les
prescriptions architecturales ci-dessous s'appliquent a 'ensemble des zones du réglement.
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Article UA11 - Aspect extérieur
Zones LA, UB, UH, AU
Les ouvertures

P10 : « Les volets roulants sont toléres sur les fenélres (...) ».
P11, P37, P49 : « Les volets roulants sont lolérés (...} ».

Remplacer par:

« Les volels roulants ne sont pas compatibles avec le respect du bati traditionnel. Ceux-ci ne sont pas
autorisés sur les constructions de bétiments traditionnels el les architectures d'accompagnement de ce bati
(constructions NBUVEs) »,

Zones UA, UB, UH, AL
La toiture
P11, P21, P38, P49 : Les lucarnes « seront plus hautes que larges (...), jacobine (& batiére) ».

Remplacer par: « Concernant les ouvertures de combles habitables . seules les lucarmnes a la capucine
sont autorisées pour I'éclairage des combles cdté rue. En cas dimpossibilité de réalisation de lucarnes, un
soul chissis de toit traditionnel avec vitrage en deux parties sépard par un meneau pourra étre autorisa
cdté rue avec une talle maximum de 52 x 70 cm de haut ».

Zones UB, UE, UH , AU, A

P21, P38 : « (...) ou autres matériaux justifiés pour répondre aux exigences de performance énergétique
de la construction dans le respect de I"architectura lacale ».

P30, P48 : « (...) ou des installations valorisant le recours aux énergies rencuvelables et aux économies
d'énergie ».

P57 : « (...) et hors installations valorisant le recours aux énergies renouvelables ».

Préciser : « La prise en compte et l'intégration des technigues favorisant la réduction de la consommation
énergétique des batiments devront élre réalisées dans le respecl des caracteristiques architecturales
existantes et s'intégrer aussi bien en terme de volume, de couleur, de teinte que de rendu, au support
axistant, certaines vues et perspectives étant 8 préserver dans le cadre de l'article L111-6-2 du Code de
I'urbanisme ». (cf. article ci-joint)

« Lisolation thermigue par lintérieur des batiments anciens sera privilegiée par rapport a [isolation
thermigue extérieure pour conserver la qualité du bati traditionnel et de ses fagades en magonneries et
modénatures (pierres de taille, moellons, enduits, brigues...), qui devront rester apparentes ».

Zones UB, UH, AU

Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin

P22, P38, P50 : « L'emploi de la tdle brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit ».

Zones A, N

Toiture

P57 : « L'emploi de la tble brute ou galvanisée, non peinte en usine, et de la tble ondulée est interdit ».
P65 : « « L'emploi de la tdle brute ou galvanisée, non painte en usine, est interdit ».

Remplacer par : « Seront interdites les couvertures en tbles de toutes natures ».
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Zones UA, UB, UH, AU
Clétures

P11, P22, P29, P50 : « (...) surmonté d'une grille en ferronnerie fine (dont Faluminium) {...) ».
« (...} ainsi qu'en panneau préfabriqueé teinté ou en bois ».
a (...} ou en maléraux composites ».

Remplacer par: « Les cldlures seront constiluées de hales vives d'essences locales protégées de
préférence par un grillage simple torsion ».

Article UA15, UB15, UE1S, UH15, AU1S, A15, N15 — En matiére de performances énergétiques et
environnementales

P14, P25, P32, P41 : « Les capteurs solaires (panneaux pholovoltaiques) nécessairement installés au nu
de la couverture utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction dés lors
qu'ils sont placés en toilure ».

P32 : « Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) auront une leinte proche ou identique a
celle des matériaux de couverture de |a toiture ».

P52 : « Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) installés au nu de la couverture utiliseront des
teintes analogues aux malériaux de couverture de la construction des lors qu'ils sont places en toiture ou
couvriront l'intégralité du pan de loiture ».

P59 : « « Les capleurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) installés en toiture auront une teinte
proche ou identique & celles des matériaux de couverture de la loiture, et sont autorisés uniguement sur
des batiments nécessaires & l'activité agricole ».

P67 : « Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques), si s sont installés sur la toiture des
constructions, resteront non visibles depuis les voies et espaces publics ».

Préciser: « Les panneaux solaires devront par leur couleur, aspect el géométrie, correspondre au
matériau de couverture existant, Si cette intégration ne peut étre realisee, prévoir leur implantation au sol
ou en loiture des annexes en les disposant au 1/3 inférieur de la toiture. Dans tous les cas, ils ne devront
pas &tre visibles ni des rues ni des espaces publics, des routes, des chemins lraversant les paysages et
les espaces proléges ».

« Les panneaux solaires seront strictement interdits sur des constructions anciennes de caractéra
traditionnel ».

Il convient d'ajouter une annexe intitulée « éléments du palrimoine inventories » correspondant aux
éléments du petit patrimoine du village repérés en page 17 et 18 du rapport de présentation el de les
reporter sur le plan de zonage au mémae titre que les murs a proléger au titre de I'article 151-19 du Code de
I'urbanisme}).

L'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine eémel un avis favorable sous réserve de
I'intégration des points mentionnés ci-dessus, sur le document du PLU arrété de la commune de
CHAMANT.

L'Architecte des Batiments de France,
Adjoint au Chef de I'Unité Départementala
de I'Architecture et du Patrimoine,

de I'Dise

33






Code de l'urbanisme - Article LI111-6-2 | Legifrance hips: www legifrance.gouv. friaffichCode Aricle.dogjsessionid=C...

BB Jecifrance ™"

B e P o — [(NRCE L RE N TRy R LN BT i

Chamin @

Code de Nurbaslime
v Paetie legidative
b Livre Qo = Rbgies ghndraies O aminagement o Jurtansme
v Tizre bev | Régles ghoiriles dutBization du sl
® Chagire [er @ Rbgles géndraies 3¢ Murbensme.

Article L111-6-2
¥ Moafd par LO] n® 2004~ 388 du 34 mars 2014 - w158 (V)
¢ Abroge par DRDONNARCE /® 20050174 du I3 seplembie 2015 - a1 12
¥ Abrogé par ORDONNANCE A 2005-1174 du 23 septembre 2015 - ar. 13

BewsnsLant mwhrm;nmmmmmmmwrﬂMﬂu.mwmﬂmmlﬂmﬂumdummsd'mw da
2one et des reglements des lotissements, e permiy de consirile ou O amEndgEr du la dcigenm price sUT une déclaration présiable ne peut Yopposer b Mutinadion
de matérisux rendnvelables ou de matdribux Gy grockdds e construction permattant déviter Iémission de gaz b effet de sarme, b MNnstalabon de dipoitify
lavorisant |4 retecwe S eaus pluviales ou la m;mpwmmmuum domautique des ooospants S
Mimmeuble ou de 18 partie Fimmeuble concerndd. La lise des Supoddifs, procidds de construction & maténgus concernds et finde par vole réglesentaing. Le
présant slinda re '3 pas obatacke b o8 que ke pEFiS OF consbraire g Faménager ou la décision prige fur une declarpion prEdatie comoorte del PRESCFIDNoRG
pessindey § assurer la borne inbigraben schitechaale du projet dang ie B exictant et dans le milieu envisorngek,

Le premier slinda n'est pas sgolicable dans un tecteur SAuveqirdd, dant une Tone de protection du patrmoine architectural, urbain et paysager cnide en
application de Farticie L. §42-1 0o code Su parimiine, die Jié plrimatre de profection @un immeuble dassé ou Insort au tire des monements historigues défini
par Farticie L 2110 du mbme code, dans wn §ibe inenit ou Dassd en application dies articles L. 341-1 et L. 341-2 Sa code de PMemvvironnement, b Nintéries du
copr dun pare Adtanal delimete en aooiication g8 Fartice L. 131-2 dw méme code, ni aux bravaus portant sur un immeuble Cassd gu insait bu bive des
monumEnts BEsRguEE 0 B305E b U iMmeuble CaTS, Su Sur un imeestie protégd en apphcation du 2° du L1 de Nartice L 123-1-5 du prdsent code,

11 AESE pag non mmmmmnﬂhﬂdﬂm Eanks avis de Fancitecte dos Bltiments da France, par ddibération du onseil municpal ou de
Fargans géldrant de Nétablisgament public Se coopération inbercommunale compdtent an Mmatibre o8 plan local Jurbanisme, motivie par B protection du
patrimaine bt ou nod BAL, dE5 DEYEAQEs DU dies pErOeCIives MOnuMentases &t witkings. L'avis ¢ Parchitecte des Bitiments de France et réguted fivorable 5l
A'#EE pas rendu pir &crit dang un O#lai de deun Mo 3pr L ransmisscn fu projet Oe pénmbtre par ke masre ou e président de Fétablisterment putdic de
wmuwmmu’hmmuthmm;iumhMmmhwm
Bhgervations pendet urs durde Tun mais avant L rbunion du consell Funeinsl ou 0e Morgane déliddrant de Mitabkssement public,

A coenpter O¢ la pubhcation o L b a® 3080-TE8 du 13 juliet 3010 portant engagement Aaitnal ploer Fanvironnement, toute rigie nocvelle gul, § rintdrieur @un
dag perimetres visds Jux Séun ahndas précédents, wiendir bl ou M|mlmmwmmunmNHﬂimmmm
particuliére.

umﬂmmmu{ay:mmhmwhmu

ROTA © Conformément & Favsicie 13 1" de Porconvasce 4 J015-1174 du 1T septembeg 2015, Fabmgation de b deuviédme phvase o brodsdme alinds de Fivtice L
11 1-5-2 ne pravdes et o'l compler cle B poSiiCAton des cRRpesiiand rigimenianes cw dvre o o code de Pavbannime,

Liens relatifs & cet articla

Cira:
Lof n* 2010-788 da 12 jullet 2010
Code de Merbaniame - art L123-1-5
Code g Memvvirgrmement - art. L3312
Code de Menvironnemant - 80t L141-1
Cade du patrimaine - it LET1-30
Code du pabrimaineg = o, LSAT-1

Code de Furbasisme - art, RELLL-50-1 (WT)
Code de Furbasisme - art, R¥123-13 (W7}
Code de Purbasiame = ok, R11L-50 (WT}

Hoareeaun bected:
Code de furbaniame - ot LLLL-16 (VD
Code de Murbanisme - st LILL-1T (VD)
Code de Marbanisme - art. LI11-16 [VO]
Code o Morbanisme - art. RLIT-24 [V]

Rectifié gar: LD du 24 mars 2014, v i,

I surl HLE2006 15:30



O\

Direction
De la Prospective el des Stratégies Régionales ) RECULE
19 SEP. 207
Région ,_~-:':-_"-i--.r".n.| Zn%00
Hauts-de-France =
Monsieur le Maire
Mairia
21 rue Alain de Rothschild
Réf : 210-2017-167
Dossier suivi par : Violaine LESCEUX HAMANT
Tal 037427151 e
Mail : viglgine.l h fr

. o and
Amiens, le {7 SEP. 701

Objet : At du projel de Plan Local d'Urbanisme de volre commune
Consultation de la Région, en qualité de personne publique associée

Monsigur le Maire,

J'ai 'honneur d'accuser réception de volre courrier daté du 20 juillel 2017, regu le 2 aolt 2017, concernant la
transmission de |'arrét du projet de Plan Local d'Urbanisme de votre commune.

Aprés analyse des documents transmis, nous ne mangquerons pas de vous faire part de nos remarques, §'il y a liew.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en l'expression de ma considération distinguée.

Par délégation du Président du Conseil régional,

Sébastien ALAVOINE
Directeur

N.B. : Cet accusé de réception ne tient pas lieu d'avis de la Région sur le projet.

151, avenue du Président Hoover - 58555 Lille Cedex - Accés meétro ; Lille Grand Palais
Tél (093 74 27 00 00 - fax (003 74 27 00 05 - nordpasdecalaispicardie fr
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LU GEPARTIMENT

BIRECTION GENERALE ADJOINTE MONSIEUR PHILIPPE CHARRIER
AMENAGEMENT ET MOBILITE MAIRE DE CHAMANT
Elmﬂhglﬂulnll ::nTI" .:M Hl'niil:ll’:rlilg M MAIRIE DE CHAMANT
orvice foncier, o
TSN T M M 21 RUE ALAIN DE ROTHSCHILD
Affaire sulvie par ! Julisn BOULAY 60300 CHAMANT

Ml - Julian, bolay@Daiie fr
Tal. ;0344066386
Fax | 03.44,06.60.04

Beauvais, e 2 § OCT. 2017

Mongieur e Maire,

Par un courrier requ le 26 julllet 2017, vous avez blen voulu me consuller sur volre projet de plan local d'urbanisme qui
a &6 arrdlé par délibération du consell municipal en date du 30 juin 2017,

Aprés une étude attentive de volre dossier, 'al 'honneur de vous faire part des observations ci-dessous.

Aménagement numérique

J& note que vatre commune a blan Intégré I'aménagament numérigue dans le PLU, en termes de développement des
besoins el usages numériques, dans le rapport de présantation, le projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD), ainsi que dans le réglement.

Je vous rappelle limportance d'inclure dorénavant ces éléments dans le cadre de |a loi Grenelle I, qui constitue pour
I'ensemble des acteurs I'opportunité de porter au débat &t de prendre en comple la question des infrastructures et des
riseaux de communications électronlques dans leurs PLU.

Par allleurs, concernant la « sous-section 9 » du réglement, j@ vous précise que par défaut, le Trés Haut débit (THD)
emprunte le réseau de 'opérateur historique France Téécom/Orange. Aussi, ot selon cel article, pour les nouvelles
constructions, Il faut effectivement prévoir les infrastructures depuis le domaine public et donc systématiquement
depuls les chambres France Telecom, jusqu'en limile de parcelle privée. S les infrastructures France Télécom
n'existent pas en soutaerrain, Il faut les prévolr en domalne public jusqu'au dernier appul aérien (France Télécom ou
Basse Tension partage) existant de la rue concemnée.

Rautes diépartementalos

Les I'l'.'l.:qtﬂ départemantales sont répertoriées, notamment, en fonction des trafies. Ainsl, selon le reclassement du 16
{vrier 2011

« RD 932A, route de 2% catégorie (roule assurant des liaisons & caraclére rdgional et desservant des pales
economiques importants) ; elle est classée route & grande clreulation par le décret n® 2010-578 du 31 mal
2010 modifiant le décret n® 2008-615 du 3 juln 2009.

=« RD 1330, route de 1% catbgorie (route assurant des llaisons & caractére régional et desservant des pbles
dconomiques importants) ; elle est elassée route & grande circulation par le décret n® 2010-578 du 31 mai
2010 modifiant le décret n® 2008-615 du 3 juln 2004

Obsavvations du dépanament relatives au PLU de CHAMANT Fage 1 sur 3






Outra lo fait que la classification en ENS a pour vocation de falre reconnaitre |a valeur écologique el paysagere d'un
site naturel, celle-cl entraine également la mise en ceuvre d'une poliique de profection, de gestion et d'ouverture au
publie, Ainsl, || seralt souhaitable de préciser dans volre rapport de présentation, les outils assoclés a ce type de
classification mis en place par le Département da I'Oise pour sensiblliser les porleurs de projat sur la nécessite de
préserver le milleu naturel et les inciter & agir. 51 la périmélre ENS ne présente aucune confralnte réglementaire, ni
juridiqua, il donna droit & un soutien technique et financier de la part du Consail départemental a destination de lous
porteurs de projets qu'ils soient publics ou privés,

Ces aides concarnent : I'acquisition de tarains en ENS par les collectivités, les inventalres et suivis naluralistes,
l'entretien, 1a gestion et la restauration écologique, I'aménagement pour |'accuell du public et la valorisation
pédagoglque. Le taux de subvention est définl en fonction de Iintérét de 'ENS. Concernant la foncier, lé Départemant
ne paut Intervenir que sur les zones de préemption au litre des ENS instaurées sulte & une conceration locale. Elles
gont lImitées dans 'Olse &t ne concarmnant pas tous les ENS,

Les orientations du PLU prévolent un classement en zona N sur la fotalité du périmétre GENS de la commune, ce qui
confribue pleinement & sa protection,

Eeconomie

Votre commune limitrophe de SEMLIS posséde une petite zone d'activité qul accuellle un éablissemant de la société
Chanel et qui emplole plusieurs centaines de personnes. | st indispensabla de lalsser & cette entreprise toute latitude
pour parmetire son développement potentiel,

Ja vous remercie également de blan vouloir m'adresser, dés que vous laurez approuvé et rendu exéculoire, un
exemplaire de ce plan local d'urbanisme (sur support numérique : ensemble des pléces sous formal PDOF et données
graphiques au format standard SIG (4 fexclusion du DXF) + sur support papler : les plans de zonages au 1/5000%
pour la plan d'ensemble et au 1/20004™ pour l¢ secleur aggloméré),

Ja vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération trés distingudée,

Pour la Présidente du Consell départemental,
et par délégation,
e Préfet,
Directeur géngral des services,
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A Beauvais, le 31 ao{it 2017

AGRICULTURES
&TERRITOIRES Monsieur le Maire
— “'“E“'mﬁg Mairie de Chamant
21 rue Alain de Rothschild
60300 CHAMANT

Suivi du dossier :
Fabrice COUVREUR - fabrice.couvreur@oise.chambagri.fr

M/ Ref, JLP/FP/FC SCP furba_17-08048

Objet :

Plan Local d'Urbanizme de CHAMANT

Avis de la Chambre d"Agriculture au titre de Uarticle L 153-16 du Codelde }:hﬁ _ismg_T__

2V LE—

P.J.: 1 plan annoté 07 Sep éﬁ;_—f /.
_.' oL s_rE +
Monsieur le Maire, —

L'examen de votre projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété, arrivé dans nos
services le 25 juillet dernier, nous ameéne a vous formuler diverses observations.

¥ La premiére d’entre elles concerne le secteur (en bleu sur le plan joint), situé a I'Est
du bourg de Chamant, entre la route de Compiégne et la voie communale n®16,
classé en zone N (naturelle) alors qu’il s’agit de terres agricoles, comme
I'indiquent différentes cartographies illustrant le rapport de présentation.

Situé a proximité immédiate du corps de ferme de Monsieur COSSIN, ce secteur
est donc stratégique pour le développement et la pérennité de l'exploitation. Il
nous parait indispensable de permettre a l'exploitant d'y envisager une éventuelle
construction agricole en reclassant ledit secteur en zone A (agricole).

¥ De méme, I'Emplacement Réservé (ER) n®l est prévu pour l'extension du
cimetiére, la création de stationnement et la valorisation d’entrée de village.

Si la partie de I'ER 1 située & I'Est du cimetiére ne pose visiblement pas de
question, il n'en est pas de méme pour sa partie Ouest, consommatrice d’espace
agricole et impactant directement 'exploitant au plus prés de son exploitation.

Ne serait-il donc pas possible d'envisager autrement ces aménagements en les
prévoyant, par exemple, & l'arriére de 'emprise actuelle du cimetiére (comme
prévu dans le POS) ?

Nous vous demandons de prévoir ces équipements en concertation avec
I"'exploitant concerné afin que ce dernier soit le moins impacté possible,

Chambre d"agriculture de Flise L um.nEuml-:uwu:m
Fle Frére Gagra - DF 80460 L.;.m:lu!{p.:g;
BOCE 1 BEAUNVASS Cacdas St 158 DOT 515 DOMOY - APE 8811 7
Tl 0024 11 4417 « F (E3 &4 18 &5 50 e il O U bosly Fts Apl
Do @ o onaTigr & - prenoe noe @ e crambagn i :



v La délimitation des zones A et N pose également probléme en lisiére de bois au
MNord du territoire communal.

En effet, le zonage, tel que prévu dans votre projet de PLU, se base sur les
périmétres de ZNIEFF et/ou d’"ENS.

Nous vous demandons de rectifier les plans de zonage en réaffectant les terrains
délimités en orange sur le plan joint en zone Agricole afin d’étre en cohérence avec
les réalités de terrain.

¥ En complément de ces observations, nous vous demandons les ajustements
réglementaires suivants :

Article A 6

Ajouter une mention spécifiant que les dispositions ne s"appliquent pas dans les
corps de ferme existants au moment de l'entrée en vigueur du PLU, & minima
pour l'extension des constructions existantes.

Article A 10
Revoir la rédaction de cet article pour permettre une hauteur au faitage a 15 m (au
lieu de 12 m) méme pour les constructions isolées.

Article A 11
Rectifier la pente minimale des nouvelles constructions et installations agricoles
(10° au lieu de 20°).

¥" En outre, nous nous interrogeons sur le classement en zone A de l'intégralité du
corps de ferme de Monsieur COSSIN. En effet, si un tel classement semble tout a
fait logique pour les bitiments situés sur |'arriére de l'exploitation, il n'en est pas
de méme pour ceux situés en front de rue qui, par leur dimensionnement, ont
perdu de leur fonctionnalité et qui pourraient étre valorisés autrement
(reconversion possible en habitat, par exemple).

Nous vous demandons donc denvisager, la encore avec 'exploitant concerné, un
ajustement de limite entre les zones A et UA.

¥ Enfin nous vous demandons de corriger 'erreur de la page 90 du rapport de
présentation. Il est en eftet écrit que la zone UA « regroupe les construckions
anciennes de la commune formant les vieux villages de Chamant et de Balagny sur
Aunette ». Or sur les plans de découpage en zones, Balagny est affecté d'un
classement en zone UH.

Compte tenu des observations mentionnées ci-dessus, nous émettons, sur votre
projet de PLU arrété, un avis trés réservé basé sur la demande de reclassement en
zone A et non N de certains secteurs du territoire communal (et principalement a
proximité de l'exploitation de Monsieur Cossin), ainsi que sur notre demande
d’ajustement de ['emplacement réservé n”1.

P



Nous vous remercions de bien vouloir nous faire parvenir, en temps voulu, un
exemplaire de votre Plan Local d'Urbanisme (réglement, emplacements réservés et
plans de découpage en zones), aprés approbation.

Nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire, et vous
prions de recevoir, Monsieur le Maire, I'assurance de nos salutations distinguées,

Le Président,

Jean-Luc POULAIN

Copie : DDT (SAUE & DT) = Préfecture.
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»
((. CCI OISE
BEAUVAIS, le 24 octobre 2017

Monsieur Philippe CHARRIER
Maire de Chamant

21 Rue Alain de Rothschild
60300 CHAMANT

N/Réf: PhE/VS/17-175 % 03 44 7980 15

OBJET :  Avis sur le prajet arrété de PLU de Chamant
COPIE: Monsicur le Préfet de I'0ise

LETTRE RECOMMANDEE AR N*1A 137 059 9371 3

Monsieur le Maire,

Ce courrier fait suite a 'envoi du projet arrété de Plan Local d'Urbanisme de Chamant
regu par la Chambre de Commerce et d'Industrie territoriale de I'Oise le 25 juillet 2017,
Ce projet a fait I'objet d'une analyse dont voici les principaux éléments.

PROJET ARRETE DE PLU DE LA COMMUNE DE CHAMANT
AVIS DE LA CCI TERRITORIALE DE L'OISE

VU .
- Lesarticles L 710-1 et L. 711-2 du Code de commerce ;
Les articles L 132-7 et L 132-11 du Code de I'Urbanisme ;
- L'arrét du projet de PLU par le Conseil Municipal de Chamant le 30 juin 2017,

CONSIDERANT :

= que la CCITO comptabilise B3 ressortissants pour la commune de Chamant ;
- que le Plan Local d'Urbanisme peut influencer I'exercice des activités.

La Chambre de Commerce et d'Industrie Territoriale de I'Dise signale les points suivants.

Concernant la prise en compte des enjeux économiques

Une prise en compte de I'enjen industriel pouvant étre développée, intégrer la
question de I'équilibre emplois / habitants

Le Diagnostic des activités économiques (Rapport de Présentation, page 33) est limité. 11
souligne la présence d’'une zone d'activités concentrant Iactivité industrielle de Chamant
mals 'Elmlh{-e a une seule a{:r.lwl:é |m|:|urtante [nr Baur]'ms-f.'hanef »]. Lﬁi_ﬂ.ﬂﬂ.l.tﬁﬁ

1ndush‘1&| est d:}nc trés Jmp-ni‘tant
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Malgre lo nombre d'emplois presenis, muoing de 200 des Taiitmes de b commune y
teavaillent, A linverse, 788 des 802 croplos disponibies sont accupds o des aclils
pxtéricurs, Lo Diagnostic explique or paradose g Pasivaciivive des pdles d'empl;
franciliens mais éealement « au cogoed des Qs diemplols proposes sue b comnie, on
majoritd dans le seclewr industeiel, par voppurt o deged de guadifieation des alitfants e,
Cet énoncéd canstitue un prajuad: Pemydod industrie] iw'est pos synopnyme demplsi ey
gualifié. Le Diagnostic soulipne les problématiques engewdrées par e paradoxe
(déplacements.. Y : i_canviendrai done de délini des prientations co maticoe o habiba

Au niveau du PADRD, la volontd de permettee leomaintien o le développement des
activités existantes est portinente of s voloné de prise on compte des hesoing des
actiwitds el positive’, Lo PADD cvoque ainsi un enjeu « prévodr fe mainticn des aorivieds
exisiantes ef auticiper leur développement sachont gue les deos sives d'activisds (e fods-
Chanel et Le Poteaw] ne disposeat plus de foncier disporible fopras réativation du cenrre
aphtaimalagigue) » Taulelois, Torcntalion délinie par le PADDY « Verller au maintien du
dynamisme dconomigue de la commune et penneitre Te développement sur site de
Pentreprise Bourjois-Chanel, principo! ecteur deanomigue de lu commune, en odoptiont to
réglementation de Nusage das sels s Te site doctivitds doj wrbanisd ef oo tenant compice
e o proximite de Venvironnement habitd » ne devralt pos envisager s développeament
du site Hnrikd au site d'activivés déja urbandsé. 1o offet, le Rapport de Présentation sighale
gue 'entreprise sovisage & ferme la ordation d'un birbment tertiaive. Enfin, Poricntation
du PADD « Laisser lu possililité aux activités arrsanales, commerciales, agricoles ou e
serviges, de se ddveloppery devrait fpalemont laisser la possibilitd aux activicés
industrielles de se développer,

Des objectifs a préciser pour ie conunerce

Lo Diagnostic des activiteés analyse principalement les snjeuws commescialy i tervitoire
en précisant que i'éguipement commercial est trés développé [commerces de houche et
services de proximilé concentrés dans la zane commerciale dui Poteau et dans le sectear
commercial de Ja route de Compiigne, le centre-ancien ne comportant pas de cammerces
de proximité).

Le Diagnostic signale dans la partie relative aux espaces publics un « sectear conmercia!
route de Comipfégne » aménagé dans une ancienne ferme, Selon le Diagnostic, ce sectour
commercial situé dans le « tissi wrbain axistant » polacize 3 la fois fes consommatewrs do
centre-ancien et les consomimatelrs de passage (route Senlis / Compidgne) aves un
stationnement dispenible. Pour tes commerces en zone urbaine, le PADD fixe un objectif
« Renforcer le lien entre le centre-ancien et le pdie commerciof de la ferme et développer un
sectetir mixte o vocation d'habitat et de commerces / services sur le sectewr du ceeur de
wiltage ». Ces objectifs sont pertinents. A noter ; I"évecation du secteur commercial patrmi
les « espaces pubiics », 4 cbté des places et des carrefours du lourg, n'est pas adequate.

Le Diagnostic présente également la zone d’activités du Poteau {en continuité d'un centre
commercial de Senlis} avec des commmerces automobiles, des commerces d'équipement
de la maison, des équipements médicaux... Le bilan du POS précise que le développement
commercial de cette zone est récent (décennie 2000).

w £n fen avec Fiatercommunaldé, i convieat de sinterroger sur les Besoins en Sotiwtes Econamiques Wisant 4 sLisfaire fe
tecviteirg el & randrg au mcins possible le développement sue place du pavavapear empleis sur fa comrmung » [PADD).



Au niveau du PADD, l'orientation « S'assurer du bon fonctionnement et du développement
des polarités identifiées » précise pour la zone d'activités du Poteau un objectif
« Encourager l'implantation d'un établissement pour personnes dgées et un péle médical
sur la zone d'activités du Poteau qui répond & un besoin intercommunal », Les orientations
économiques du PADD évoquent un enjeu général de pérennité des commerces et des
services de proximité, traduit par un objectif « Conforter les secteurs commerciaux
existants (zone du Poteau et secteur de La Ferme) en permettant 'évolution des activités

qui y sont implantées ». Cet objectif semble équilibré (absence de nouvelle zone i
] ) mais i e disti Lenien d al ( hai
PRy B : - s . ). A

I'échelle départementale, la CCIT Oise constate une multiplication des friches
commerciales en centre-ville mais également dans des zones commerciales. L'apparition
de ces friches traduit notamment un développement déséquilibré et excessif des surfaces
a4 vocation commerciale qu'il est devenu impératif de juguler, La CCIT Qise constate en
effet que l'offre de surfaces commerciales est devenue excédentaire dans le département,
toute nouvelle création de surfaces commerciales se traduisant par des impacts négatifs
sur le territoire (déstabilisation des commerces existants, consommation de surfaces
agricoles, impact sur les milieux naturels...). De fait, 'absence de nouvelles zones i
urbaniser & vocation commerciale dans le PLU est pertinente. Certains PLU interdisent
ou encadrent les constructions a usage de commerce (y compris en zone d'activités) pour
préserver la vocation initiale des zones (industrie, tertiaire...) et pour maitriser le
développement des surfaces commerciales. Le PLU de Chamant pourrait envisager ce
type d’encadrement.

Cependant, un secteur AUb (0,92 ha) destiné & « accueillir des activités d vocation
commerciale ou de services dés lors qu'elles sont lides & l'activité équestre et hippigue » est
défini. Le Réglement y autorise les «installations relevant ou non du régime des
installations classées a usage d'activités lides et nécessaires & l'activité hippigue ou éguestre
(v compris commerces, services, artisanat. liés & cette activité] » et les constructions 3
usage agricole. L'OAP associée précise que le secteur AUb (située au niveau d'un ancien
hippodrome) aurait vocation a accueillir « l'implantetion d'activités économigues
mmp!émenmires au hams et pnney r:fu.h existants sur la commune ». || convient de définir

que le PLU peut encadrer les constructions dans la limite des destinations et des sous-
destinations définies par le Code de 'Urbanisme.

Une évolution acceptable des zones a vocation d'activités mais une emprise a
reclasser

Le PADD comporte une orientation pertinente « Garantir le déploiement des activités
écanamique: ex:smntes et la créauan de nnuve.'!es amwtés . Tuutefuis ﬂ_m_ﬁga]gmgm

: E‘ta nt dunné que
la commune souhaite le maintien et le développement des activités, il conviendrait de
faciliter de nouvelles extensions (exemple : réduire la taille de I'Espace Boisé Classé
jouxtant la zone d'activités industrielles et classer cet espace en zone UE) et / ou de
permettre la densification des zones d'activités existantes (exemple : augmentation de
I'emprise au sol maximale des constructions). Le PLU définit un secteur d'activités
industrielles de 10,37 ha (secteur UEi du Réglement) et un secteur d'activités
commerciales et artisanales (zone d"activités du Poteau, zone UE du Réglement) de 20,52
ha. Le secteur commercial de la route de Compiégne est classé en zone UA (zone urbaine
a vocation mixte). Ce classement est adapté.

e



L bilan du PO5 [Dingnestic, pape 9] preovise que oo dermics complail ane zone U1 de
T0A4 i (2o bndasirielle] oo wne wone B39 de 5086 b Ceone dhaclivitds o Poteon)
associce & oune eene TNAC de 549 ha Dans Lo PLEL Lo swofee de e ozone 10
correspondant 1o cone activités du Potean est de 10,75 Day eoogud tradoil vee 1epeee
avgmentation (Zoene UK + wone TNAC du POS 935 halo A eontrorfo, L zone UE Lice & o
cone industriclle ast stable (- 0,07 ha) Glohalement, Tes surlaces des wones 3 vocalion
deanoimigue sank stalles.

b n'existe pas de zone & urbaniser destinée & Vextension de Ja zone industriclle. Cotte
alisence o8t accepltahle, en offed « Lo Chanibre de Commreree et oVindustele de [ise o
ealeuléd emprise occupde par les biviments, estimée & 2.5 Toclares sur un site représentant
environ 10 hectarey ey possibilites de ddvelappement sur place sont done satisfoismates,
méme en intigrant les besoins lids au stadannemeni» (Rapparl de Préseatation, page 79).
I convient cependant de favoriser Ja densification de Ja 2one industrielle {of supral, A
noter :a branstarmation en zone ¥ 'une vone A urbaniser 2NA du POS proche de b ozone
industrielte cst pertinente afin C'éyviter un développement de Fhabitat & proximité des
ackivités (nmuisances. ). Cetre ahsence d'habitations devea 8re maintenue 3 long Lerme
(Rapport de Présenration, page 790 1 et fegalement 3 souligner que oo terrain
canstituerait une disponibilivé eventuelle dans Mopethése dane extension nécessaire
d'ameénagentenls annexcs de Pactivird indostrielle (slationnements..)

Le Diagnostic sigiale dang Lo vallée de Faancive o présence d'un Bdtiment & voeslion
d'activiteés désalfectd qui « n'o pas vocation @ se développer du fuit de so locolisation
dans un sectewr écofagigue sensible et du rivgue d nondation », Ce batiment o un antee
batinment (ahsent du plan cadastral supportant le Réglement graphique) sont classés cn
secteur Mhu on le Réplement st extrémement restrictif (réfection, réparation ot
extension autorisée uniquement powr les constructions 3 usage d'habitar..). Ce
classement défavorisant le mainticn qu e retour des activités dans les bitiments, il
convient de reclasser ['emprise de ces bitiments (desservis poae fes réseaus d'eau ot
d'électricité solan Ins annexes) dans un secteur plus adapté poor éviter le mainticn d'une
friche d'activités (exemple: STECAL}. A noter: des installations Jides & lo petite
hydrodlectricitd ne seraient pas avtorisées en sectour Nhu selon Lo Régloment actuel,

Das enjeux connexes & ne pas omektre

Le Diagnastic des aetivités pourrait mentionner tes dventyels besnins et problématiques
signalés par les enfreprises du territoire, ces besping er problétmatiques auraient pay
ailleurs été relevés selon le Rapport de Présentation (page 793 A noter: en matiére
d'identification des dents creuses, il convient de prendre en compte les activités i
proximité afin d'éviter une urbanisation défaverable aux activités {terrains utilisés
ponctuellermnent par des activités, terrains exposés i des nuisances. ).

En labsence de 5COT, le PLU devrait prendre en compte le Schéma Départemental des
Carrieres de |'Qjse. Ce schéma comporte une carte des ressources géologiques du
territoive signalant par excmple la présence de sables de I'Auversien & Chamant, Or, le
Riglement interdit ['ouverture et l'exploitation de carridres dans 'ensemble des zones.
En matiére de réseaux, le PADD indique pour les bitiments de la zone UH de Balagny-
sur-Aunctte « La requalification des véseaux est une condition essentiefle & fa mutation de
ces corps de ferme » et fixe un objectit « Maftriser le développement des secteurs dant ta
capacite du réseau d'egu potable et d'électricitd est limitée »,

i i chirgrostic economigue 0 dadleurs M6 réalisd en décembre 2015 ovec les reprdsentaits des enlreprices implontges o
Chanmant » (Rappod do Prasentaton, paps 70),

My



Conune indique en page A5 do Bapporl de Présenvabon, i cenviendra de o imodiliee |

les réseauns seront reaualilies. La desserte en ms de ville esean ataut gue ke PLE pos
MEETe en avanlt on maticre dactivitds. A noter: la prise en comple e Pactbeild
industrielle o1 de sen dventael  développement lors de Tanalyse  des cnjeux
d'assainissement {station J'cparation. Y esl pertinente.

be PADD comprend des vricntations pertinentes on maticre de mabilités {s Premdre en
compte o projel de mise ¢ 2 % 2 voies de da RIVI3G w, « Dans te périmétee ugilomdrd,
aptimiser les comditions de stationnoment w0,

Remarques relatives aux prescriptions réglementaires
Au rilveni des QA1

La difinition dan « chesinerent & aménager» taversant un batiment du sectenr
connmergial dang lo traduction canographique Jde FOATY «apur de vilfoge 0 ost
inadaptée, e plas, e secteur conmmercial est situd hors du périmétee JOAIY fdem
paur 'OAP & avenue Foch »,

A wivenw du Réglement
Remargues génerales

- Llinterdiction (sauf en secteur UE) des constructions et installations § usage
imdustricl ou a usage d'enlrepdt 4 vocation industrielle est inadaptée. En effel,
certaines activitgés industiielies pruvent s'intégrer en zone urbaine (production
daliments. ), la CC) Qise identific déjd dos ressnrtissants.da la catéporie « Industrie »
enzones UA of Nlb,

- Linterdiction des dépdts « mdme temparaires » non lids 3 une activité autorisée ne
doit pas entraver les éventuels dépits lids & la réalisation d'upe opération de
conslruction.

- Vinterdiction des postes de distrihution de carburant 'est pas justifiee.

La définition dans le riéglement graphigque e chiemins « & pratdger» au titre de
Varticte 1. 151-38 du Code de IlUrbanisme (voies de circulation 3 conserver, &
moditier ow 3 créer] est surprenante.

- La CCIT Oise recommande une limitation d'emprise ay sol de 0% a 70% pour les
constructions 3 ysage d'activités pour toutes leg zones. Il convient done de modifier
la limitation définje dans certaines zones pour les constructions A usage d'activités.
La prescription « fes citernes de gaz lquéfié ou de mazout, qinsi que les installations
simifafves seront enferréese doit étre assouplie en autorisant également |a
dissimulation de ces instailations comuie en zone UE.

- Les prescriptions  en matitre de cldtures [hautear.) devront admettre des

dérogarjans lifes aux éventuels besoing de sécurisation des activités présentes.
Le Réglement inmpose ta conservation et la restauration si besoin des «murs de
cldture troditionnelle existants » au-dela des raurs identifiés au titre de Varticle L 151-
19 du Code de I'Uibanisme. Or, cette régle pourrait conduire & une protection
extensive volre excessive des murs, De plus, 1 est nécessaire de temipérer la
définition parfois excessive des linéaires de murs 8 pretéger (linéaires de protection
continus de Vavenue Foch..).

- la régle en matiére de clitures donnant sur les voies et emprises publiques est
floue : il convient d'actoriser expliciternent les murs de cliture composés de
matériaux destinés 3 étre recouverts présentant un parement d'aspect pierres ou

moellons,
Z/Z/L/
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L réede tmaposant T réalisation done phice de statisnmemceat par tranche de 30 m?
de surface de plancher pour les neovelles constractions a asage de burvans on de
services pourrail #ee assouptic {imnche de Hm? ).

Lu prescription imposant L plamtalion J'an arbee pour sixn ploces de stationiement
dans le cadre d'opérations dosemble dactivites omed Fimgsel 3 lerme des srlares
(impact sur Jes réseaux of los amémagemenls,) 1 convienl done diassouplir oty

regle.
B zone 1A

- La prescription indiguant que s iastallatons classées {ICPE] sont autorisdoes
torsgu'clles sont « ndcessaires o fu vie of & lo commaditd des hakitanis » o1 gu'elles
sonl compatilles avec fes habilativns volsines (compatilbilité « appréeide sefon I
réglementation en vigueur =) ranstilue un encadrement flen ot potonticllemsnt
restrictil qu'il convient de modidier. fdem on zone LIS,

- Les prescviplions imposant & Palipoement T eéalisation de cldtures deveaient Gire
assouplics par cxecmple pour faciliter Lo réalisation de places de skationnement.

11 conviendrait de limiler interdiction des constructons « G plus de 25 métres de
profandeur mesirds o puetir de Palignement sur be voile pebligee » aux canstruclions &
usage d'hahitation. Mdem en zone UL

La hauteur maxinwale des « guirey canstruciions » csl Hmilée 3 5 mélres au Bitage, oo
guioest troes restrictif Or, les e ueires constructions = incluraient e priord les
constructions d usage d'activitds il canvienl de préciser une limitation de hautews
specifique aux constructions 4 usage d'activités, Cotte lmitation de hauteur deved
étre souple (limitation de haotenr de 12 métres au faitage...). fdent en zone UG,

- La prescription « Les nowvelles constructions comprendront des éléments en pierres de
taille o moellons {...] ow meing sur les fagades dosnnant sur Pespoce public » devrait
admettre les parements d'aspect piarres de taille cu moellons.

- Llinterdiction des bardages (hors bardage bois) sur les parties de construction
visibles de Pespace public ne devra pas entraver Ja oréation de vitrines conmucerciales
et d'enseignes.

- Les régles en matiére d'ouvertures [proscriptions impaosant ag maing Lrais carreaus
par vantaill pour les nouvelles fendtres de bales principales donoant sur Fespace
public, prescription impasant Ja présence de volets battants ouvrant a la frangaise...)
daivent comporter das dérogations destinées aux ouvertures lides aux activités
ceTmmerciales.

Enzone UB

- En secteur UBd, la prescription « wn seul occds par unité foncidre est autorisé »
pouitaif 8tre supprimée: la présence de plusieurs accés peut améliover la
fonctionnalité.

- La prescription imposant au moing 35% d'cmprise de pleine terre pour les terrains
dont la destination principale est {'habitat, 'activité artisanale, de hureaux ou de
services devrait Gtre limitée aux terrains A destination principale d'hahitat. fdem en
zong [JH.

En zone U1

- L'interdiction dans Je bitt existant des « hdtels, gites et chambres d'hdtes qutres gue
ceux existants gau moment de lentréde en vigueur du PLU» devra étre supprimée
{risque de blocage de projets modestes et adaptés.. ).

- IIne semble pas pertinent de prescrirve la collecte et ia gestion des eaux pluviales sur
fe terrain en cas d'extension d'une construction (systémes de gestion existants,, ).

f
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La hawteur maximale dos constructions o usage dnetivités n'est Pl e o
Engone UR -

- Linterdiction des constructions el des installotions 3 usape industriel (s soclear
VEI) est inadaptén dans one zong 3 vocation d'aclivites, Pour rappel, cos aclivilés
n'étaient pas interdites on seclewr TNAe du POS.

- Ln secteur ULL Pautorisalton des coostructions, iostallalions of extensions de

batiments & wsage industriel «dang lo wmesere oft effes sont nécessaives au baw
fonctionnement de Vactivite dconomigue existante au moment de Penteée en vigueur du
FPLIw est inadaptée, D'une mart, iLeaipvient de ne pas conditionner_los possihilices de
constroction au-deld des critcres daménapement o durbanisme. Par ailleurs, o
critére flou de «andvessité pour le ban fonctionnement de Pactivitd dconomigiie »
pourrait defavoriser o développement de projets pertinents, Daotre pare, la
référence a Uentreprise « existante au moment de Pentrée en viguowr du PLUT s doir
gtre supprimce : cette yéftrence [foue serail sbhsaléle par exemple dans Uhypothése
du remplacenent de Mactivitd existanle par une activied similane. Pour v iprpel,
le Rapport de Présentation signalait un projet Sy vocation tertiaire i lerme dans cotte
zane industrielle,
La régle preserivant un « pré-trofrement adupté (bassin o tafiltrasion dans feosol,
déshuiteur,dicantenr, ete)» des eaux pluviales est inadaptie. ddem on seclour Alb.
Cette régle, absente du Rogloment d'autres zones, devinit &lre prescrite uniquement
pour les ocoupations du sof effeclivement suscoptibles d'énetire des polluants, De
plus, co type de dispositils esl déja preserir dans le cadre d'autres réulementations.

- Pour les mémes vaisans, la prescription impoesant pour toute installation d'activité
« un dispositif particulier de rétention des déversements accidentels » est inadaptée,

- I convient de fixer des régles d'implantation identigues pour lensemble de la zone
UE en supprimant les prescriptions particulicres jplus restrictives du secteur DR Par
ailleurs, le vecul inypartant {20 m) prescrit en sectear UL ne sembie pas justifié pour
les dépdts ow les installations si coux-ci sonl disstmutés. 1lemprise au_sol de

R Rl o (UL BT B LR

également &lre portée au moins 3 60% i 70% {recommandations de la CCIT Disc).
La preserintion « lorsgu un bdtimeant d'aoclités ou wne installation induit un périmétie
de protection, celui-of sera compris dans la superficie du terrain sur lequel est réalisée
fo construction ou linstallation » cst inadapiée, fdem en sectewr Allb, La mise en
ceuvre de cette régle serail complexe [hypothése dun périmétre de protoction
dépaszant les limites de la zone UE. ] De plus, 'évalution du périmetre de protection
(arrét ou extension de l'activité, modificstions réglementaires..) réclamerait des
acquisitions foncieres supplémentaires ou libérerait g controric des emprises
foncigies quirisqueraient de se wansformer en friches.
La hauteur des constructions et installations devrait étre limitée 4 15 matres an
faitage dans l'etisenible de Ja zone UR et pas uniquement en secteur UEL

- L'interdiction des « installutions diverses en toiture dépassant de Pacrotére », a prior|
contradictoire avec I'énonce cxcluant les « ouvrages indispensables et de faible
emprise » du caleul de la hauteur des constructions, devrall &tre supprimén.

Enzone Al

- La hauteur maximale des constructions est faible (9 métres au faitage).

- La limitation de hauteur des murs pleins de cldture 3 1,6 métre est insuffisante,

- Laregle en secteur AUD « les cldtures devront permettre le passage de la petite faune »
est inadaptée car elle défavarise 1a sécurisation des sites d'activités, Idem en zone N,



A noter: en sevienr Al Pamtorisation des aeliviles de services, COMINerTes,
lredts accompagnant les habitationes est conditiennée 3 an critére oo (=
condition gqre ces aotiviles ad compromcitent pas oo ddveloppement cguilibed de to
COMENE B

Enenne N

- W oconviendrait Lexclure de Ly vone Noles cmprises eorrespendant b ocdes Jormes
d'halitat diffus, Par aillewrs, 0 semble paradoxal de définiv une zone All 4 vagation
dquestre et de définie un secleur do vone N pour los constructions existantes 3
vecation éguastre
Pans le secteur Nhy, jLeanyien dhadariser an développement des constragtions -

- Larégle hmpoesant un recul de 20 mérres par rappart dux Espaces Boiscts Classés pouar
les nouvelles constructions el installations pourrait définie ane dérogation pour le
sectenl Np.

- la limitatien de hauteur des constructions of installabions est Sable (8 métres au
faitage).

Loncernant la prise en compte des contraintes covironnementales et Payvsaperes

Des continuités éeologigues définies de maniére floue et un enjeu d ne pas
surévaluer

La partie du Diagnestic consacrée aux continuités écologiques [Rapport de Présentation,
page 56) comporte une cartographie des continuités dcologiques précisant de manicre
pertinente le degré de cectitude des corridors. Cette cartegraphie identifie sur e
territoire des corriders intra ou intor forestiers, des comvidors agquatiques el des
corridors a hatraciens, Cependant, la cartographic ideatifie égalemoent des réserveirs de
bindiversité (réservoirs « buisés» Jf réservoirs « aquatiques er milieus humides )« il gst
unpératil de préciser la méthadotogic de difinition de ces réservoirs de hindiversiteé
{absence de SCOT sur le tervitobre.. ). Le Diagnostic évoque sur le territoire une « trame
herbacte et aquatique de o vallde de VAunetle ». Le Diagnostic présente dgalement la
lisigre de la forét d'Halalte comme une « continwité des milieus ouverts cofleiceles » ayant
« e fonctionnalite réduite du fait du homeow du Plessis-Chamant dont urbonisation
constifiee un dlément frogmentant o continuité dcologique » &8 une « continuité arborde »
dans la vallée de I'Aunette {ripisylve et foréts humides) ; il estindispensable de préciser
I'erigine de cas données. Par ailleurs, 'énonce « Le réseau hydrographigue peut égafement
8tre consideérd comme une continuité deologique que certains éléments viennent fragmenter
en fuisant ebstacle g Pécoulement. I peut s'agir donciens mowling qui canstituent des
efstacies au bon écouferment de Peau » est inadapté ; il convient de ne pas confondre le
réseau hydrographigue et les continyités écologiques, dans la mesure of les cours d'ean
Ne.s0Nt pas systématiquement des cantinuités. A noter: les « anciens mouting » présentés
comie des obstacles a la continuité écologigue peuvent également &tre une opportunike
pour le développement de fa peotite hydroélectricité,

Au niveau du PADD, il est indiqué gue le développement de Chamant limité & {'espace
urbain permettra de « préserver les tromes végdtales {jordins, alignements 'arbres,
lisieres forestiéres) entre l'espace Ddti et Vespoce agricole ou naturel » notamment par {3
constructibilité limitée du Plessis-Chamant,




Le PADD précise guane cenginnild val bdontilice weaire fo forst P 0aled e ol o eellie e
PAungtte, ou slvean i site sdies pelowses dio Cogueretss on mite weee Ognen s (L earvienl
do préciser Porigine de cotte donnde) of gue By proservation e celle contingite se traduit
par Pabsence d'extensian die boneg (e, 1 comvient de oe s oovisoger Ueigeo des
continuites _ceplogigues an-dela_des continuités. ¢calogigues identifices, en @vitant

netamment de considérer Lowt espace _naturel o sgckeofeeonioie une continiiie
gcologinue cvenluele,

Une prise en compie des zones humides i limiter aux zones humides effectives

Le Diapnostic délini log wanes humides du lerritaire [Ragport de Presentation, prage 573
on rappelant L délinition réglementaive dos wones hunvdes cffectives o op sewdigpant la
définition de ces zones humides & Chamant {chssées en sectewr Nhu. Cette vision os
pertinenle, pourtant i Nagnostic présente fealement les Zones 4 Dominante Hinmide o
le Béglemenl indigue que la zone N oprend on compre los «sifes G forte seasibilird

fartiori sur un terrvibnire dont Jes wones homides effectives ont ot defimitees 01 fonl
Fobiet dun Riglenenl pratecteyr Aonoter: Ia svilhiése des cnjeux en nntiere
denvirennement [Rapport de Présentation, page 29 indique que e développesent de
Purbanisation est interdit en one humide avorée, Laménagement de ces zanes peul
pourtant dtre envisagd selon les privcipes do la séguenen « fuiter, Réduire, Compenser ».

REI‘I'IHI'(]I.}IES ANnNexces

En matigre de sensibilivdés coolopgiques, il conviendrait de higrarchiser les enjeox
repreésentés dans la cartographie des « Gronds espaces naturels sensibdes aux abords de
Chamant », En effer, la légende mdlange sans distinetion des zonages reglementaires [site
ckassé, site inscril), des zonages d'inventaire [ZNIEFE de type 1, ZCO0 et daotres
eléments graphigues (corridors Scologigues...].

A nater : le Diagnostic (page 20) indique « Afin de tenir compte des nuisances engendrées
par le trafic, en dehors des espaces urhanisds, les constructions sent interdites dans une
bande de 100 de part et d'autre de VAT et de 7hm de part et d'autre de Vaxe de o RD922A
et de lo ROIZ30 . Un PLU peuwt copendant définiy sous canditions des prescriptions
différentes {article L 111-8 du Code de "'Urbanizme).

I conviendrait d'indiguer la méthodologie diidentification des « éiéments » du patrimoine
ne correspondant pas aw patrimoine protégé (Rapport de Présentation, pages 17 ¢t 18}

Le Régtement de la zane N évoque la prise en compte d'un cone de vue sur 'église de
Chamant : il convient de préciser l'origine de la délimitation de ce cone de vue.

Conclusion

La CC] territoriale de I'Qise émet un avis réservé sur le PLU de Chamant tel qu'il est
actucilement arrété. Tl convient de madifier certaines dispasitions du PLU et de préciser
plusieurs dennées du Diagnostic. En I'absence de prise en compte des remargues émises,
I'avis deviendrait défavorable.

—
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Alin e conmaitie les dispositians durbanisneae clectivenenl applicabiles aus activites sor
les territoire de velre commuane, e vaus saura gee de bien vouloir teonsmeetiee 5 Le COFT
Pise v exemplaire da projet de PLU apparoness,

VOus remerciant par avance our colie preese en e, joovous eie de croire, Mongicr
e Maire, en assurance de ma considdrasion distingo de.

. - o
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/Philippe ENJOLRAS,
Président
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ANALYSE DES REMARQUES DES SERVICES DE L'ETAT SUR LE DOSSIER P.L.U. ARRETE

En date du 20 octobre 2017, avis favorable sous réserve sur le projet de P.L.U. arrété.

Remarques des services de I'Etat

1) Le P.AD.D. mérite d’étre plus explicite en matiére de
modération de la consommation d’espaces et au sujet des réseaux
d’énergies, conformément a [larticle L.151-5 du code de
I’urbanisme et aux lois Grenelle IT et ALUR.

Réponses proposées en groupe de travail

Une des orientations du projet communal consiste & « S’inscrire dans une démarche répondant aux objectifs du développement
durable par une modération de la consommation d’espaces agricoles ou naturels a des fins urbaines suivant les besoins fonciers
impliqués par le scénario de croissance retenu ». Ce scénario de croissance est explicité juste apres : il implique la consommation
de 1,6 hectare d’espaces agricoles ou naturels pour la réalisation d’une soixantaine de logements grace a la prise en compte du
potentiel de logements dans la trame déja batie.

Le P.A.D.D. de Chamant prévoit de « Valoriser la desserte par le gaz de ville comme atout dans la diversification du bouquet
énergétique sur la commune », en rappelant que le gaz de ville ne dessert par le hameau de Balagny-sur-Aunette et qu’il n’existe
pas et n’est pas prévu de réseaux de chaleur de chauffage urbain sur la commune.

Il est donc proposé de maintenir ces orientations qui répondent aux lois Grenelle II, ALUR et a Particle L.151-5 du code
de Purbanisme sur le contenu du PADD.

2) La commune est concernée par le SDAGE du bassin de la Seine
et des cours d’eau cdtiers normands 2016-2021, mais elle ne
posséde pas de zonage d’assainissement et n’intégre pas le volet
pluvial qui sont obligatoires.

11 est convenu de joindre le plan du zonage d’assainissement a I’annexe sanitaire (piece n°5 du dossier PLU).

A I’échelle du secteur aggloméré, les eaux pluviales sont gérées par infiltration a la parcelle ou par ruissellement sur la voirie vers
I’ Aunette. Le volet pluvial est détaillé dans I’état initial de I’environnement et il devrait étre analysé plus en détail a I’échelle du
bassin versant de I’ Aunette. Il est proposé d’annexer cette étude au PLU dés qu’elle sera réalisée lors d’une procédure de
mise en compatibilité, modification ou révision.

3) Le projet communal définit une croissance démographique en
prenant un taux annuel de croissance de 0,67 %. Ce taux de
croissance porte la population municipale a 1009 habitants a
horizon 2030 et non 1053 habitants comme le projette le PADD qui
utilise le recensement communal de 2015 (non analysé et validé par
I’'INSEE).

Comme indiqué p.68 du rapport de présentation : « Le scénario retenu pour le projet communal a été actualisé par le recensement
INSEE communal calculé pour ’année 2015 et intégrant la population double compte, soit 953 habitants en 2015. Ce chiffre
s’appuie sur des enquétes menées par I’Insee sur la commune entre 2010 et 2014, conduisant a une population de 953 habitants. »
La fiche du recensement communal de 2015 communiqué a la commune en janvier 2016 est annexé a la présente annexe.

11 faut en effet rappeler que les scénarios de croissance ont été définis au cours de I’année 2015 et que le projet communal a été
débattu le 9 mai 2016, date a laquelle le dernier recensement INSEE remontait a 2012. Il a donc été préférable d’actualiser les
données par le dernier chiffre calculé par 'INSEE, bien qu’il ne s’agisse pas du recensement officiel. La population estimée a 953
habitants est ¢loignée des 907 habitants recensés en 2014, mais reste assez proche de la réalité si on tient compte des nombreux
étudiants qui habitent généralement une autre commune la semaine et reviennent réguliérement au domicile familial 8 Chamant.

Il est donc proposé de maintenir le scénario de croissance tel que débattu en conseil municipal.

4) La zone « UA » devant recevoir de nouveaux logements est en
contradiction avec le PADD. Ce secteur est considéré comme étant
une zone a urbaniser, or celui-ci est compris dans une zone urbaine
sur le plan de zonage.

De plus, le PADD inscrit une orientation sur la préservation des
boisements qui s’étend sur cette zone alors que les OAP ne
présentent aucune protection du boisement.

Le secteur a enjeu d’aménagement de ’avenue Foch est identifié en zone urbaine sur le plan de zonage en raison de la présence
de réseaux de capacité suffisante au droit de la zone pour permettre son urbanisation a court terme. Ce secteur non bati de la zone
urbaine est identifié comme secteur a enjeu d’aménagement dont les logements qui pourront étre réalisés sont comptabilisés dans
le scénario de développement retenu. Il est donc proposé d’ajuster le PADD (p.6) en remplacant la notion de « secteur a
urbaniser » par « secteur a enjeu d’aménagement ».

Les espaces boisés a conserver représentés sur la cartographie du schéma d’aménagement a horizon 2030 sur I’ensemble
du territoire seront ajustés, en cohérence avec le secteur a enjeu d’aménagement de 1’avenue Foch.
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Remarques des services de 1'Etat

5) La zone « AUm » est composée d’une superficie de 2,18 ha,
dont 1,2 ha. sont urbanisables a court ou moyen terme tandis que le
cceur de la zone est prévu pour une urbanisation a plus long terme.
Le potentiel offert par cette zone incite a remettre en question le
nombre de logements et leurs dispositions sur les OAP de la zone
«UA ».

Réponses proposées en groupe de travail

Le maintien du secteur a enjeu de I’avenue Foch « UA », au Plessis-Chamant, présente ’avantage d’appartenir a la commune, qui
maitrise le foncier et pourra donc orienter I’aménagement du secteur pour répondre aux besoins des habitants et veiller a
I’intégration des constructions dans 1’environnement, comme justifié p.79 du rapport de présentation. Situé dans la trame urbaine,
face aux commerces de proximité de la Ferme, ce secteur permettra de renforcer le pole commercial du village et permettra de
créer une nouvelle liaison douce entre le pdle commercial et le tissu résidentiel du Plessis-Chamant.

D’autre part, est privilégié un phasage de I’aménagement du secteur a enjeu « AUm » plutdt que 1’ouverture a I’urbanisation de
’intégralité du secteur, ce qui risquerait d’avoir pour effet ’arrivée de ménages sur quelques années, entrainant des dépenses lices
aux services et équipements communaux pour répondre a la hausse de population, suivi d’un vieillissement démographique. A
noter que la commune ayant la maitrise de ’aménagement du secteur a enjeu de I’avenue Foch, ce secteur permettra d’équilibrer
le développement urbain de Chamant a horizon 2030 en prévoyant son aménagement avant ou apres I’aménagement du secteur
« AUm » et en étalant dans le temps ’arrivée potentielle de nouveaux habitants.

Il est donc proposé de maintenir les secteurs a enjeu et le phasage tel que définis dans le projet communal.

6) La zone «AUb» correspondant a I’accueil d’activités
économiques et commerciales hippiques ne posséde pas un zonage
adéquat des activités caractéristiques de ce secteur. Il conviendrait
plutét d’étendre le zonage Nb correspondant aux activités
hippiques et équestres tout en maintenant I’OAP sectorielle.

Un zonage différent du zonage Nb a été privilégié pour ce secteur car les dispositions réglementaires sur les occupations et
installations du sol autorisées y sont différentes : le secteur AUb autorise toute construction nouvelle liée et nécessaire a 1’activité
équestre, y compris les commerces, services et artisanat (donc sans que le porteur de ’activité ait nécessairement un statut
agricole) qui sont par ailleurs interdits dans le secteur Nb, ot ne sont autorisés que 1’extension des activités équestres déja
existantes et régulicrement édifiées au moment de I’entrée en vigueur du PLU (haras, manége, abris pour animaux... mais pas de
commerces, services ou artisanat).

Un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) en zone naturelle pourrait étre privilégié a une zone a urbaniser
(AUD), les deux permettant I’'implantation de nouvelles constructions dans des secteurs qui ne sont pas desservis par les réseaux
mais nécessitant alors de consulter de nouveaux la CDPENAF. Il est donc proposé de conserver le secteur AUb.
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Remarques des services de 1'Etat

7) La densification et le zonage appliqué sur le hameau de Balagny-sur-
Aunette ne sont pas en cohérence avec le patrimoine bati présent ni avec
I’état des réseaux d’eau potable et d’électricité recensés dans le rapport de
présentation p.25 (sous pression et incapacité a résoudre le probleme
d’eau potable). Or compte tenu du zonage retenu, la commune devra
répondre aux besoins en réseaux des futurs habitants.

Avril 2018

Réponses proposées en groupe de travail

Comme indiqué p.75 du rapport de présentation, le hameau de Balagny-sur-Aunette constitue une entité urbanisée mais
actuellement insuffisamment équipée en réseaux d’eau potable, d’assainissement et d’électricité. Le caractére urbain de
Balagny-sur-Aunette ne peut étre remis en cause puisqu’il s’agit d’un hameau composé d’un ensemble bati de plus de 10
logements, historiquement indépendant du bourg de Chamant. En effet, Balagny-sur-Aunette était encore une commune avec
sa propre église, son puits et ses équipements jusqu’en 1825. Déja inscrit en zone urbaine au POS, le secteur aggloméré de
Balagny-sur-Aunette correspond a un « secteur déja urbanisé » au sens de I’article R151-18 du code de I'urbanisme. D’autre
part, les dépenses communales projetées pour amener le réseau d’assainissement jusqu’au hameau ont été¢ budgétées et les
travaux sont prévus a court terme, dés 2018.

En cohérence avec ces dépenses en équipement et le renforcement des réseaux a venir (les travaux d’assainissement sont en
cours et le réseau devrait étre opérationnel d’ici le premier semestre 2018), le choix du projet communal vise a confirmer le
caractére constructible de ces terrains par une zone urbaine pour laquelle I’implantation de nouveaux logements est maitrisée
et encadrée. Contrairement a ce qui est indiqué dans ’avis de I’Etat, il n’est pas prévu de densification du tissu bati du
hameau. En effet, dans I’attente du renforcement des réseaux d’eau potable et d’électricité et de ’arrivée de 1’assainissement
collectif, les dispositions réglementaires associées a la zone UH ont vocation a permettre uniquement 1’évolution des
constructions existantes (aménagements, extension limitée a 30 m? d’emprise au sol, annexes accolées, abris de jardin et
piscine), sans création de logements supplémentaires ou d’hébergement touristique. Afin de permettre a long terme une
évolution des dispositions réglementaires dans 1’éventualité¢ ou les réseaux seraient renforcés et le réseau d’assainissement
créé, une procédure de modification du PLU permettrait d’adopter les mémes dispositions réglementaires que dans le bourg
de Chamant pour Balagny-sur-Aunette, a savoir la zone UA pour laquelle les dispositions visant a protéger le patrimoine bati
et les facades traditionnelles en moellons sont particulierement détaillées. Les murs traditionnels en pierre sont par ailleurs
identifiés au titre de I’article L151-19 du code de I'urbanisme en vue d’en assurer la protection et la valorisation.

La zone UH est la zone la plus adaptée au regard de I’ensemble des caractéristiques de ce secteur, il est donc proposé de
maintenir le zonage.

8) Les zones de risques naturels ont été clairement identifiées, mais la
prise en compte des axes de ruissellement devra apparaitre dans la gestion
des eaux pluviales ainsi que dans le zonage réglementaire (zone non
aedificandi).

La réalisation d’un zonage pluvial tel qu’il est fait référence dans 1’avis de 1’Etat devra étre prévu a I’échelle du bassin
versant, dans le but d’intégrer une gestion des ruissellements le plus en amont possible. Une fois I’étude réalisée, le PLU de
Chamant devra étre mis en compatibilité, notamment si cette étude met en avant des zones non aedificandi.

Cela dit, le projet communal a d’ores et déja anticipé la gestion des risques en inscrivant les secteurs concernés par des
thalwegs et des axes de ruissellement (identifiés p.43 du rapport de présentation) en zone naturelle ou agricole au plan : il
n’est pas prévu d’extension de la trame batie a I’est du bourg au dela du dernier terrain déja urbanisé. Le zonage
réglementaire du projet de PLU de Chamant tient compte des risques de ruissellement. Il n’est donc pas prévu de
modifications du projet.

9) La commune fait I’objet de 3 arrétés de catastrophe naturelle entre
1997 et 2001, dont il conviendra de faire apparaitre la nature et la
périodicité dans le rapport de présentation.

La commune compte 8 sites BASIAS correspondant a des sites
industriels anciens ou en activités. Une attention particuliére devra étre
portée quant a I’avenir des sites et leur éventuel risque de pollution.

Le rapport de présentation sera complété p.45 et 46 par le tableau des arrétés de catastrophe naturelle, en précisant
que ces arrétés ne concernent qu’un seul batiment et que le secteur concerné a par ailleurs été protégé par une zone naturelle
au plan de découpage en zones.

La commune prend bonne note de la remarque concernant 1’éventuelle pollution des sols identifiés a I’inventaire BASIAS,
mentionnée p.46 du rapport de présentation, et pris en considération dans 1’élaboration du projet communal.
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Remarques des services
de I'Etat

10) Le corridor écologique sur
les amphibiens mérite de faire
I’objet d’opérations
contractuelles de maintien.

Remarques annexes des
services de I'Etat

11) Le projet de PLU sera ajusté
suite aux remarques suivantes :

Avril 2018

Réponses proposées en groupe de travail

La commune prend note de cette remarque, tout en constatant qu’il n’y a pas de passages effectifs de batraciens ou d’amphibiens a I’endroit indiqué. La
fonctionnalité de la continuité écologique n’est donc pas avérée.

Réponses proposées en groupe de travail

Rapport de présentation

- Sera mentionné le PCET dans le rapport de présentation.

- Rapport de présentation p.24 : L’analyse des transports en commun sera complétée par les lignes de cars scolaires.

- Rapport de présentation p.26 : L’analyse des communications numériques sera complétée.

- Sera précisé que ’ENS est un GENS.

- Rapport de présentation p.45 : Seront mentionnés I’ensemble des arrétés de catastrophe naturelle

- Sera mentionné le PGRI du bassin Seine Normandie en vigueur depuis le ler janvier 2016.

- Sera précisé la capacité des équipements scolaires, soit 84 éléves a la rentrée 2017/2018.

- Sera précisé en annexe sanitaire que la circulaire de 1951 concernant la défense incendie est abrogée.

- Rapport de présentation p.25, 108, 109 et annexe sanitaire : la DUP concernant le captage de la forét d’Halatte est toujours en cours.
- Le projet ’EHPAD sera davantage détaillé dans le rapport de présentation. Les travaux ont commencé et cet EHPAD de 111 lits devrait étre livré pour 2019.
- Les caractéristiques de la STEP seront davantage détaillées dans les annexes sanitaires.

Rapport de présentation p.20 : Sera précisé le classement des routes a grandes circulation.
- Rapport de présentation p.90 : Sera modifié¢ ’erreur concernant le classement du hameau de Balagny-sur-Aunette.

PADD

- Ajouter une orientation sur les bornes de rechargement des véhicules électriques : une borne est en cours d’installation par la communauté de communes au
niveau de la zone commerciale du Poteau (au niveau de I’ancienne Chaussée Pontpoint), avec la possibilité de réaliser 3 ou 4 bornes a terme.

- Sera ajouté la poursuite de la procédure de DUP pour le captage dans la forét d’Halatte.

- Le boisement a protéger sur la cartographie des orientations sur I’ensemble du territoire seront ajustés en cohérence avec le plan de zonage et les OAP. Seront
également ajoutées les continuités écologiques.

OAP
- L’alignement d’arbre le long de la rue Eugéne Odent est précisé dans le texte des OAP et sera également identifié sur le schéma d’aménagement.

Réglement graphique :

- Sera ajouté en légende le cone de vue et modifié le numéro de ’article lié aux emplacements réservés.
- Ajuster le périmétre des OAP cceur de bourg sur le plan de zonage.
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Réponses proposées en groupe de travail

11) Le projet de PLU sera ajusté
suite aux remarques suivantes
(suite) :

Réglement écrit :
- Sera ajouté la liste des essences envahissantes en annexe du réglement écrit.

Annexes :

- Lapage 45 du rapport de présentation sera ajustée et ne mentionnera plus 1’étude du BRGM annexée au PLU.
- Sera ajouté la servitude EL7 dans le cahier des servitudes.

- Sera ajoutée la carte des foréts relevant du régime forestier dans I’annexe « informations jugées utiles ».

12) Les remarques suivantes
n’entrainent pas d’ajustements :

Rapport de présentation :

Rapport de présentation p.14 : il s’agit de données chiffrées données a titre indicatives et susceptibles d’évoluer rapidement, c’est pourquoi il n’est pas
prévu de les ajouter sur la cartographie.

Rapport de présentation p.17 : La carte est issue de 1’Atlas des patrimoines du ministére de la Culture, qui ne fait pas figurer le site inscrit du temple gallo-
romain. Dans son courrier du 11 mai 2015, le service territorial de 1’ Architecture et du patrimoine de 1’Oise mentionne les sites inscrits et classés du parc et
chateau du Plessis-Chamant, de la Vallée de la Nonette et de la Forét d’Halatte, mais pas celui du temple gallo-romain.

Rapport de présentation p.19 : La carte met déja en évidence les murs traditionnels caractéristiques (figuré linéaire orange).

Rapport de présentation p.27 : Les données INSEE 2014 publiées courant 2017 ont été reprises dans le texte de I’analyse sur la population et le logement, il
n’est pas prévu d’actualiser les graphiques qui ont été réalisés courant 2015 et mis a disposition de la population en mairie pendant toute la durée de 1’étude.

Rapport de présentation p.36 : La localisation des siéges d’exploitation agricole est déja représentée p.38.

Le diagnostic présente des données chiffrées sur les boisements p.49 du rapport de présentation (prés de 400 ha.). L’occupation du sol a I’échelle
communale peut étre déduite du croisement des cartographies p.49 et p.38.

Rapport de présentation p.43 : Les obstacles a 1’écoulement de 1’eau sont représentés cartographiquement (autres ouvrages sur cours d’eau).

Rapport de présentation p.55: La cartographie des sites naturels protégés dans un rayon de 10 km autour de Chamant figure p.53 du rapport de
présentation.

Rapport de présentation p.57 : L’application Cartelie mentionne un corridor a batraciens, et non a amphibiens.
La valeur agricole des sols est représenté p. 36 par la cartographie de ’aptitude physique des sols.
L’¢état de la défense incendie est détaillé en annexe sanitaire, avec 1’adresse des poteaux incendie.

Les 18 logements comptabilisés en plus en 2015 par rapport aux données officielles de 'INSEE en 2014 sont issues du recensement communal exhaustif
réalisé en janvier 2015.

La liste exhaustive des servitudes d’utilité publique figure en annexe du PLU.
Le projet tient compte des déplacements au regard du développement durable.
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Réponses proposées en groupe de travail

12) Les remarques
suivantes n’entrainent pas
d’ajustements (suite) :

PADD

- Le scénario chiffré du PADD repose sur les derniers chiffres INSEE exploitables au moment de 1’élaboration des scénarios. L’ajustement par rapport aux
données de I'INSEE de 2014 (disponibles depuis juillet 2017) impliquerait de revoir entiérement le projet communal.

OAP

- Les OAP ne font pas office de réglement sur la commune, elle n’ont donc pas a répondre a I’ensemble des objectifs listés a 1’article R151-8 du code de 'urbanisme (qui
ne concerne que les OAP « dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires »).

- Lasurface est précisée sur les schémas.
- L’OAP du Plessis-Chamant prévoit la préservation d’une frange végétale, mais pas la conservation des boisements.
- Lerisque de coulées de boue est déja bien géré sur la commune (fossés aménagés le long de la route de Compiégne).

Réglement graphique :

- Est prévu le maintien des EBC sur le massif forestier d’Halatte, préconisés par I’ Architecte des Batiments de France dans ses avis portant sur les projets de PLU.

- Les éléments de paysages sont identifi¢s au titre de I’article L151-19, ce qui renvoit a des prescriptions identiques aux prescriptions qui pourraient étre édictées
au titre de Iarticle L151-23 du code de 'urbanisme.

- Le secteur Nb tient compte d’activités déja existantes au moment de I’entrée en vigueur du PLU.

- Les plans de zonage pourraient reprendre les axes de ruissellement et des prescriptions réglementaires liées a la gestion des eaux pluviales apres élaboration d’un
zonage pluvial élaboré a 1’échelle du bassin versant.

- Le découpage de la zone naturelle tient compte des limites de la ZNIEFF et s’étend sur des espaces agricoles, conformément aux orientations du projet
communal.

- Comme indiqué dans la réponse a 1’avis de la CDPENAF, est prévu le maintien du classement en secteur Np pour 1’autoroute.

Réglement &crit :

- Les dispositions supplémentaires demandées aujourd’hui par I’ABF peuvent étre amenées a évoluer dans les années a venir, sachant que le projet de PLU est
prévu pour 10 a 15 ans. Il est donc convenu de maintenir les dispositions retenues par la commune, sachant que I’ABF aura a donner son avis sur les demandes
d’autorisation de construire déposés en commune, au titre des Monuments Historiques et du sites classés ou inscrits : il pourra donc ajouter ces prescriptions
architecturales qui lui paraissent nécessaires.

- L’aléa ruissellement et coulées de boue est déja gérés sur les secteurs agglomérés et n’impliquent pas de prescriptions particuliéres sur les clotures.
- Estrappelé qu’une attention particulieére sera portée aux essences allergisantes.

Annexes :
- Les plans des réseaux électriques et de gaz ne sont pas une annexe obligatoire.
- Les prescriptions s’ajoutant au réglement graphique sont toutes listées et détaillées dans les justifications du projet communal (rapport de présentation).
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Réponses proposées en groupe de travail

1) L’emprise de I’autoroute ne doit pas étre classé en zone Np mais en zone
urbaine.

Il est proposé de maintenir le secteur Np, qui autorise tout équipement présentant un intérét général, en
particulier ceux liés aux infrastructure de voirie 1ié au réseau autoroutier (mur antibruit, aménagement des abords,
équipements et installations nécessaires au bon fonctionnement du réseau...). La commune ne souhaite pas un
linéaire de zone urbaine au milieu de I’espace agricole et privilégie un classement en zone naturelle (qui, selon
I’article L151-11 du code de I’'urbanisme, autorise les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou foresticére
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages).

2) L’emplacement réservé n°1 coté ouest devra étre réduit pour permettre
I’activité agricole.

L’emplacement réservé n°1 se justifie par les besoins liés a 1’agrandissement du cimetiére, a la création d’un parc
de stationnement et la valorisation de I’entrée de village. Afin de tenir compte de la remarque de la CDPENAF au
regard des besoins communaux, il est convenu de réduire I’emplacement réservé afin de permettre 1’activité
agricole. Cependant, ’emplacement réservé coté ouest est situé au plus prés de la trame urbaine, donc adapté a la
réalisation d’un parc de stationnement qui pourrait répondre a plusieurs usages : a la fois pour I’accés au cimetiére,
mais également pour les résidents (et leurs visiteurs) du bourg ancien qui ne disposent pas toujours d’espaces de
stationnement suffisants sur leurs terrains, ainsi que pour les cérémonies a 1’église ou méme pour faciliter ’accés
au groupe scolaire pour les habitants venant de Balagny-sur-Aunette. Ce parc de stationnement en entrée de village
rejoint le projet d’améliorer les circulations piétonnes sur la rue du Moulin. L’emplacement réservé coté Est du
cimetiére sera donc supprimé afin de conserver la réservation coté ouest, au plus pres du centre-ancien.

Par ailleurs, la commune envisage de valoriser I’entrée de village en maintenant les pommiers situés coté ouest du
cimetiére. Le projet d’extension valorisera ce verger qui a un intérét paysager notable. De plus, le développement
de I’activité agricole c6té ouest du cimetiere est en contradiction avec le cone de vue identifié depuis la route de
Compiegne sur la frange du tissu bati ancien et sur 1’église. En cohérence avec cette orientation, la commune
maintien I’emplacement réservé coté Ouest du cimetiére.

A noter que le corps de ferme situé en face du cimetiére pourra s’étendre par ailleurs dans la continuité des
batiments déja existants, grace au classement des terrains au sud de la rue du Moulin en zone agricole.
L’emplacement réservé n°1 coté ouest n’est donc pas un frein au développement et au bon fonctionnement des
siéges d’exploitation agricoles déja implantés sur le territoire communal de Chamant.
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Avis favorable sous réserves de ’unité départementale de I’Architecture et du Patrimoine de I’Oise.

Remarques de I’unité Départementale de I’ Architecture et du

Patrimoine

Réponses proposées en groupe de travail

1) 11 est préférable de prévoir une zone naturelle (N) au cceur du village de Balagny-sur-Aunette
afin de garantir le maintien du caractére des lieux (espaces arborés, ancien corps de ferme avec la
cour des Alouette et son pigeonnier au dessus du porche, place Jean-Baptiste Moquet, ferme avec
sa tour Grande Rue, puits avec sa roue métallique, mur en pierre du cimetiére).

L’inscription du hameau de Balagny-sur-Aunette en zone UH participe a la protection du
patrimoine bati en limitant les possibilités de création de nouveaux logements et en prévoyant des
dispositions réglementaires visant a garantir le maintien du caractére des lieux. La place au cceur
du village (place Jean-Baptiste Moquet) fait partie intégrante de la zone urbaine (secteur déja
urbanisé au sens de I’article R151-18 du code de 1’urbanisme), il est donc convenu de conserver
son classement en zone UH plutdt qu’en zone naturelle.

Par ailleurs, s’agissant d’une emprise publique, aucun projet par un aménageur privé ou un
particulier n’est envisageable sur cette emprise, son classement en zone naturelle n’est donc pas
utile. Afin de protéger les éléments plantés de cette place, il est convenu d’identifier les
alignements d’arbres et emprises végétales en tant qu’élément planté au titre de I’article
L151-19 ou L151-23 du code de 'urbanisme (dans sa version en vigueur au 1% janvier 2016).

De plus, au regard du patrimoine présent a Balagny-sur-Aunette, il est convenu d’identifier les
éléments de patrimoine biti cités par PABF (cour des Alouette et son pigeonnier, puits avec sa
roue métallique et mur du cimetiére) au titre de I’article L151-19 du code de I’'urbanisme afin de
les protéger et de les valoriser. A noter que la fagade et le mur de la ferme avec sa tour Grande
Rue sont déja identifiés en tant qu’élément de patrimoine bati a valoriser.

2) 11 convient de créer un espace boisé a I’intérieur de la zone UE du Poteau, située dans les sites
inscrits de la Vallée de la Nonette.

Ces plantations sont a « négocier » avec le Département en lien avec le projet de mise a 2 x 2
voies de la RD1330 qui finalement va supprimer les trames plantées identifiées (a retirer du plan).
A noter que la création d’un talus planté existe d’ores et déja dans le permis d’aménagement
accordé dans le cadre de la construction d’une maison médicale et de "TEHPAD.

3) La zone a urbaniser AUb devra faire 1’objet d’un traitement paysager de qualité en prévoyant
un systéme de bosquets et d’arbres de hautes tiges sur le c6té Nord-Sud et Est pour limiter
I’impact paysager des constructions liées a ’activité hippique.

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) relatives a cette zone prévoient
d’ores et déja un traitement végétalisé sur le pourtour de la zone et les prescriptions écrites
prévoient que « La frange végétale existante le long de la Chaussée Pontpoint doit étre
maintenue, et I’aménagement du secteur doit s’accompagner d’un traitement végétalisé de
qualité a I’arriére du secteur, en limite avec la zone agricole ».

Il est proposé de tenir compte de cette remarque et de maintenir les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), en particulier c6té Nord-Sud et Est.

4) Article 10 du reglement écrit des zones AUm et AUb : prévoir une hauteur limitée a 9 m au
faitage pour I’ensemble des constructions.

Il est proposé de tenir compte de cette remarque pour I’ensemble des constructions de la zone
AUD en raison de sa localisation aux franges du massif forestier d’Halatte et en zone AUm afin de
veiller a l'intégration de la volumétrie des futures constructions au contact des secteurs
pavillonnaires a I’ouest de la zone AUm.

5) Article 11 du réglement écrit pour toutes les zones.

La commune prend bonnes notes des prescriptions recommandées par ’ABF sur P’aspect
extérieur des constructions. L’ Architecte des Batiments de France pourra reprendre ces mémes
remarques lorsqu’il sera consulté sur les demandes d’urbanisme au titre du monument historique
classé et du site inscrit.

_8-
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ANALYSE DES REMARQUES DES PERSONNES PUBLIQUES SUR LE DOSSIER P.L.U. ARRETE

Ne figurent dans ce tableau que les propositions de réponses aux personnes publiques qui ont fait part d'observations sur le dossier projet de P.L.U. qui leur a été transmis.

Remarques du Conseil Départemental de 1'Oise

Réponses proposées en groupe de travail

1) L’aménagement numérique est bien développé dans le PLU que ce soit en matiére de diagnostic ou
de développement des usages numériques.

Observation n’appelant pas d’ajustements a envisager au dossier PLU.

2) Sont communiqués des comptages routiers plus récents. Le projet de mise a 2 x 2 voies de la
RD1330 a été pris en compte tant dans le PADD que dans le réglement et le zonage.

Il est proposé d’actualiser le rapport de présentation avec les comptages routiers
plus récents communiqués par le Département.

3) L’emplacement réservé créé au profit du Conseil Départemental est validé. Préciser les références
des parcelles.

Il est proposé de préciser les références cadastrales (sections) des parcelles
concernées par I’ER n°3.

A noter que les éléments plantés identifiés au titre de 1’article L151-19 du code de
I’urbanisme au contact de la zone d’activités du Poteau sont en contradiction avec le
projet de mise a 2 x 2 voies de la RD1330. IIs seront donc supprimés au plan de
découpage en zone.

4) Lorganisation et le fonctionnement des services scolaires est assurée par la Région depuis le 1%
septembre 2017. La commune affiche sa volonté de valoriser les déplacements doux.

Observation n’appelant pas d’ajustements a envisager au dossier PLU.

5) 1 serait souhaitable de préciser dans le rapport de présentation les outils associés au classement
en Espace Naturel Sensible (ENS) mis en place par le Département de 1’Oise.
Les orientations du PLU prévoient un classement en zone N sur la totalité du périmétre GENS de

la commune, ce qui contribue pleinement a sa protection.

Il sera précisé que PENS donne le droit 2 un soutien technique et financier de la
part du Conseil Départemental a destination de tous porteurs de projets (publics
ou privés).

Observation n’appelant pas d’ajustements a envisager au dossier de PLU.

Remarques de la Commission Locale de ’Eau du SAGE de la Nonette

Réponses proposées en groupe de travail

Avis favorable :

Les zones humides définies dans la cartographie du SAGE sont bien identifiées et protégées dans les
différents documents du PLU et la gestion du pluvial a la parcelle est bien traduite dans le réglement du
PLU.

Observation n’appelant pas d’ajustements a envisager au dossier PLU.
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Réponses proposées en groupe de travail

Avis treés réservé :

1) Le secteur a I’Est du bourg de Chamant, entre la route de Compiégne et la
voie communale n°16 est classé en zone naturelle (N) alors qu’il s’agit de
terres agricoles situées a proximité de la ferme de M. Cossin. Envisager le
reclassement en zone agricole (A).

Ce secteur correspond a un cone de vue identifi¢ depuis la route de Compiegne. Son classement en zone naturelle ne
remet pas en cause I’occupation agricole des sols, mais limite les possibilités de construction de nouveaux batiments,
qui pourront par ailleurs étre implantés au sud de la rue du Moulin, au plus proche de la ferme de M. Cossin. Il est
proposé de maintenir le classement en zone naturelle.

2) L’emplacement réservé n°1 est prévu pour 1’extension du cimetiére, la
création de stationnement et la valorisation d’entrée de village. Sa partie
ouest consomme des espaces agricoles et impacte directement
I’exploitant au plus pres de son exploitation.

Afin de tenir compte de cette remarque et permettre le bon fonctionnement de 1’activité agricole, ’emplacement
réservé coté Est du cimetiére sera supprimé. En revanche, est prévu le maintien de I’emplacement réservé
coté Ouest au regard du projet de valorisation de ’entrée de village et du verger attenant au cimetiére, en
cohérence avec le cone de vue identifié depuis la route de Compiégne et en notant que le corps de ferme situé en
face du cimetiére pourra s’étendre par ailleurs dans la continuité des batiments déja existants au sud de la rue du
Moulin. (Cf : justifications détaillées au 2) de 1’avis de la CDPENAF).

3) La délimitation des zones A et N pose également probléme en lisiére
de bois au Nord du territoire communal. En effet, le zonage se base sur
les périmétres de ZNIEFF et d’ENS. Est demandé de rectifier les plans
de zonage en réaffectant les terrains déclarés agricoles en zone agricole.

Il est proposé de maintenir le classement en zone naturelle sur la base des limites du périmeétre de la ZNIEFF
et de PENS pour la protection écologique des lisiéres forestiéres et la prise en compte des risques naturels, tout en
sachant que la zone naturelle ne remet pas en cause 1’exploitation agricole des terres.

4) A T’article 6 de la zone A, il est demandé a ce que les dispositions ne
s’appliquent pas au corps de ferme existant au moment de 1’entrée en
vigueur du PLU.

Il est proposé d’ajouter : « Toutefois, pour les batiments existants déja implantés 2 moins de 5 métres de
I’alignement, une extension est autorisée dans la continuité du bati existant ».

5) A Tarticle 10 de la zone A, il est demandé de porter a 15 métres (au
lieu de 12 métres) la hauteur maximale des batiments isolés afin de
prendre en compte les nécessités techniques liées au bon fonctionnement
de lactivité agricole.

Il convient de rappeler que les différentes hauteurs de batiments et installations agricoles ont été validées par le
représentant de la Chambre d’Agriculture au groupe de travail ou a été constaté que I’implantation de maniere
isolée d’un batiment ou d’une installation de 15 meétres de hauteur dans le paysage ouvert du territoire communal,
qui plus est se trouvant dans le site inscrit de la vallée de la Nonette et pour partie dans le périmétre de 500 m autour
de I’église classée monument historique, pourrait avoir une incidence paysagere forte. L’ Architecte des Batiments
de France risque de refuser tout projet d’une certaine hauteur dans la zone agricole. En conséquence, il est proposé
de conserver les dispositions fixées par le réglement.
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P.L.U. de Chamant

Remarques de la Chambre d'Agriculture

Avril 2018

Réponses proposées en groupe de travail

6) Envisager avec 1’exploitant concerné un ajustement de la limite entre
la zone UA et la zone A pour le corps de ferme de la rue du Moulin.

Le projet communal s’attache au maintien de I’activité agricole sur le territoire et vise a pérenniser la vocation
actuelle des corps de ferme en activité, en privilégiant leur classement en zone agricole (comme au POS) plutot
qu’un classement en zone urbaine. En effet, le classement du corps de ferme en zone UA autoriserait un
changement de destination du corps de ferme vers des logements et pourrait impliquer une hausse importante du
nombre d’habitants qui n’a pas été prise en compte dans les objectifs de population a horizon 2030, par ailleurs
limités par la capacité de la station d’épuration. Cette orientation est explicitée dans le PADD débattu en conseil
municipal qui prévoit de limiter les possibilités de création de nouveaux logements dans les corps de ferme ou
grandes propriétés. Au cours de la réunion avec les agriculteurs organisée le 8 décembre 2015, I’exploitant agricole
concerné a indiqué la pérennité de son activité ainsi que de nouveaux projets de batiments agricoles, allant dans le
sens d’un classement en zone agricole.

Toutefois, a I’issue de ’enquéte publique, il est décidé d’inscrire en zone UA (au lieu de zone A), la partie des
batiments du corps de ferme donnant sur la rue Baronne Léonino du fait que cette rue est principalement
composée de batiments a usage d’habitation et qu’elle est suffisamment équipée par les réseaux.

7) Corriger le fait que Balagny-sur-Aunette soit classé en zone UH et
non UA comme indiqué dans le rapport de présentation p.90.

Le rapport de présentation sera corrigé.

Remarques de la Chambre de Commerce et d’Industrie
(arrivées le 3 novembre, soit hors du délais fixé au 25 octobre,
a la date de réception du dossier dans le service)

Réponses proposées en groupe de travail

Avis réservé :

1) Le diagnostic des activités économiques est limité, les activités
industrielles sont abordées de manié¢re trés rapide. Pour autant 1’enjeu
industriel est trés important.

Le rapport de présentation détaille les activités présentes sur le territoire ainsi que les caractéristiques des emplois et
actifs en p.33 a 35, conformément a D’article L151-4 du code de I’urbanisme. Une réunion conviant les
représentants des activités économiques présentes sur le territoire a été organisée le 8 décembre 2015 en présence
de la CCI. Ce diagnostic a été jugé suffisant pour tirer les principaux enjeux liés a I’activité économique sur le
territoire et permettre de dégager des orientations économiques a horizon 2030 sur la commune. Cette observation
n’appelle pas d’ajustements a envisager au dossier PLU.

2) Il conviendra de définir des orientations en matieére d’habitat en faveur
de I’installation sur le territoire des actifs travaillant 8 Chamant.

Les dispositions du projet communal portant sur [’habitat visent a diversifier les typologies, la taille et le statut
d’occupation des logements sur la commune. Cette disposition répond aux besoins de ’ensemble des ménages, y
compris des actifs travaillant sur le territoire. Cette observation n’appelle pas d’ajustements & envisager au
dossier PLU.
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Remarques de la Chambre de Commerce et d’Industrie
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Réponses proposées en groupe de travail

3) L’orientation définie au PADD ne devrait pas envisager un
développement du site Bourjois-Chanel limité au site d’activités déja
urbanisé.

Le PLU tient compte des projets d’évolution de I’activité Bourjois-Chanel & horizon 2030. L’industriel envisage
éventuellement la construction d’un nouveau batiment, qui pourra étre créé dans I’emprise du site existant au regard
du taux d’occupation actuel. Les dispositions réglementaires prévoient une emprise au sol portée a 50%, ce qui
permet la création de nouveaux batiment et I’extension des constructions déja implantées, sachant que I’ensemble
des batiments actuellement sur le site occupent 25% de I’emprise actuelle de la zone UE. Cette observation
n’appelle donc pas d’ajustements a envisager au dossier PLU. (cf justifications p.80 du rapport de
présentation).

4) L’avis de la CCI met en avant un diagnostic pertinent concernant
I’activité commerciale et des objectifs équilibrés qui se manifestent par
I’absence de nouvelles zones a urbaniser a vocation commerciale.

Cette observation n’appelle donc pas d’ajustements a envisager au dossier PLU.

5) 1l convient de définir clairement la vocation du secteur AUb en
prévoyant la transformation inadaptée du secteur en zone d’activités
commerciales.

Le secteur AUb autorise des activités liés au hippisme, sans préciser la nature de ces activités : il pourra s’agir de
commerces, artisanats ou services, comme par exemple un vétérinaire équestre, un centre du bien-étre du cheval
ou magasin d’articles équestres... Les dispositions réglementaires sont volontairement assez souples pour ne pas
bloquer un éventuel projet. Cette observation n’appelle donc pas d’ajustements a envisager au dossier PLU.

6) Il conviendrait de faciliter les nouvelles extensions liées aux activités
économiques déja implantées dans les zones d’activités.

Bien que le diagnostic indique que les zones d’activités du Poteau et du site Bourjois-Chanel ne disposent plus
de disponibilités fonciéres pour I’implantation de nouvelles activités (plus de lots a batir disponibles), les
activités déja existantes au moment de I’entrée en vigueur du PLU pourront en revanche évoluer et s’agrandir
puisqu’il reste des disponibilités fonciéres sur chaque terrain déja bati, comme indiqué au 3) ci dessus. Il n’y a
donc pas lieu d’augmenter I’emprise au sol autorisée ou de réduire PEBC jouxtant la zone d’activités.

7) 1l n’existe pas de zone a urbaniser destinée a I’extension de la zone
industrielle. Cette absence est acceptable et la transformation en zone N
d’une zone a urbaniser 2NA du POS est pertinente.

Cette observation n’appelle donc pas d’ajustements a envisager au dossier PLU.

8) 1l convient de reclasser I’emprise des batiments d’activités situés au
sud du bourg dans la vallée de 1’ Aunette, classés en secteur Nhu au plan
de découpage en zones, dans un secteur plus adapté pour éviter le
maintien d’une friche d’activités.

Ce secteur qui a fait I’objet de plusieurs arrétés de catastrophes naturelles a été classé en zone naturelle au regard
des risques d’inondation qui le concernent, conformément a 1’article R151-24 explicitant la vocation des zones
naturelles « N » et a ’avis de I’Etat et du SAGE. Le zonage Nhu est donc maintenu pour ce batiment, dont
’activité pourra par ailleurs étre maintenu, mais ne pourra pas s’étendre.

9) Le PLU devrait prendre en compte le Schéma Départemental des
Carriéres de I’Oise.

L’intégralité du territoire communal étant en site inscrit de la vallée de la Nonette, les dispositions
réglementaires ne prévoient pas la possibilit¢é d’ouverture de carrieres au regard de ’intérét paysager et
écologiques des sites naturels présents sur la commune.

10) 11 conviendra de modifier le réglement afin de permettre une
mutation plus large des batiments du hameau lorsque les réseaux seront
requalifiés.

La commune prend note de cette remarque.
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Réponses proposées en groupe de travail

11) L’interdiction des constructions et installations a usage industriel ou
a usage d’entrepdts a vocation industrielle est inadaptée. En effet
certaines activités industrielles peuvent d’intégrer a la zone urbaine.
L’interdiction des postes de distribution de carburant n’est pas justifiée

Les constructions a usage industriel, d’entrep6t a vocation industrielle ou de postes de distribution de carburant
peuvent avoir des conséquences en termes de nuisances et de circulations par rapport au fait que les acces, le
stationnement, les habitations voisines ne sont pas adaptées a ce type d’activité dans le village.

Il est donc proposé de ne pas modifier les dispositions du PLU sur ces points.

12) La CCIT recommande une limitation de I’emprise au sol de 60% a
70 % pour les constructions a usage d’activités pour toutes les zones.

11 est par ailleurs demandé d’assouplir pour les constructions a usage
d’activités autorisés en zone UA, UB et AU, les régles de limitation des
hauteurs, des reculs par rapport aux voies et emprises publiques, de
stationnement, de plantation des emprises restées libres de construction,
de hauteur des clotures et d’emprise de pleine terre.

En fixant a 50 % I’emprise au sol des constructions dans la zone UE, les activités déja implantées disposent
encore de suffisamment de foncier pour permettre leur extension ou la construction de nouveaux batiments
nécessaires au bon fonctionnement de leur activité.

Dans la zone UA ou UB, assouplir les dispositions réglementaires pour les constructions & usage d’activités n’est
pas envisageable dans un souci d’équité des administrés devant les régles d’urbanisme. Il parait important que
les dispositions restent cohérentes entre différents types d’usage des sols dans une zone urbaine mixte.

Cette observation n’appelle donc pas d’ajustements a envisager au dossier PLU.

13) Les prescriptions en matiére de clotures devront permettre des
dérogations liées aux éventuels besoins de sécurisation des activités
présentes.

Cette remarque est d’ores et déja intégrées dans les dispositions réglementaires puisque la hauteur maximale
fixée en zone UE permet une dérogation en cas de « réglementation spécifique ».

14) 11 est nécessaire de tempérer la définition parfois excessive des
linéaires de murs a protéger.

Les murs identifiés au plan de découpage en zone concernent des propriétés baties a vocation d’habitat et
n’entrave en rien le maintien ou le développement des activités économiques sur le territoire. L’identification des
murs traditionnels en moellons est par ailleurs demandé par 1’ Architecte des Batiments de France. Au regard des
enjeux de protection du patrimoine bati et des paysages dans les tissus anciens de la commune, il est convenu de
maintenir cette prescription.

15) 11 convient de ne pas envisager I’enjeu des continuités écologiques
au-dela des continuités écologiques identifiées.

Les données sur les continuités écologiques sont issues de la cartographie mise a disposition par la DDT de
I’Oise sur I’application Cartelie, en 1’absence de Schéma Régional de Cohérence Ecologique identifiant
précisément les continuités et réservoirs de biodiversité sur le territoire. Le projet communal doit en effet définir
les orientations générales des politiques de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques au
titre de 1’article L151-5 du code de I’urbanisme.

16) Il convient de ne pas prendre en compte les zones a dominante
humide sur un territoire dont les zones humides effectives ont été
délimitées.

Les dispositions réglementaires du PLU et la définition du secteur « Nhu » au plan de découpage en zones
s’appuient sur la cartographie des zones humides avérées du SAGE de la Nonnette ; les zones a dominante
humide n’ont pas été prises en compte dans la traduction réglementaires.
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Recensement de la population

Enquétes de recensement de 2011 a 2015

Insee

Populations légales au 1*" janvier 2013 en vigueur a compter du 1° janvier 2016’

Commune de Chamant

Population munigcipale ....... : 912
Population comptée i part : 41
Population totale ................ ; 953

1. Définitions des catégories de population?

Le décret n® 2003-485 du 5 juin 2003 fixe les catégories de population et leur composition.

La pepulation municipale comprend ies personnes ayant leur résidence habituelle sur le tesritoire de |a commune dans
un logement ou une communauté, les personnes détenues dans les é&tablissements pénitentiaires de la commune, les
personnes sans ahri recensées sur le ferritoire de la commune et les personnes résidant habituellement dans une
hahitation mabile recensées sur le territoire de la commune.

La population comptée & part comprend certaines personnes dont fa résidence habituelle est dans une autre commune
mais qui ont conservé une résidence sur le territoire de la commune :

» les personnes miheures dont la résidence familiale est dans une autre commune mais qui résident, du fait de
leurs études, dans la commune ;

» les personnes ayant une résidence familiale sur le territoire de la commune et résidant dans une communauté
d'une autre commune ; la communauté faisant partie de la liste suivante :

© services de moyen ou de long séjour des établissements publics ou privés de santé, établissements
sociaux de moyen ou long séjour, maisons de retraite, foyers et résidences sociales :

0 communautés religicuses ;
o casernes ou établissements militaires ;

» les personnes majeures 4gées de moins de 25 ans ayant leur résidence résidence familiale sur le territoire de [a
commune et qui resident dans une autre commune pour leurs études : '

» les personnes sans domicile fixe raitachées a la commune au sens de la loi du 3 janvier 1969 et non recensées
dans fa commune.

La population totale est la somme de la population municipale et de la population comptée & part.

| Aprés parution préalable au décret d'authentification au Journal Officiel.
2 Pour plus de précisions, il est possible de consuiter le texte du décrel n°2003-485 du 5 juin 2003 sur le site internet insee.fr 4 la
rubrique Recensement de la population.
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4. Le calcul de la population comptée a part

La population comptée a part de voire commune comprend les personnes recensées sur d'autres communes et qui ont
conservé une residence sur la commune. Elle est calculée & parlir des informations suivantes :

pour les personnes ayant une résidence familiale dans votre commune et résidant dans une communauté d'une
autre commune (maison de retraite, résidence sociale, caserne, communauté religieuse, etc.) : l'indication de la
commune de résidence personnelle sur le bulletin collecté dans ta communauté située dans 'autre commune ;

pour les éleves ou étudiants majeurs de moins de 25 ans ayant leur résidence familiale dans votre commune et
résidant dans une autre commune du fait de leurs études : les renseignements figurant dans la liste B des feuilles
de logement collectées dans votre commune ;

pour les éléves mineurs internes dans un établissement de votre commune dont la résidence familiale est dans
une autre commune : le recensement des communautés de votre commune ;

pour les éléves mineurs présents dans un logement ordinaire autre que leur résidence famitiale: les
renseignements figurant dans la liste C1 des feuilles de logement collectées dans votre commune ;

pour les personnes rattachées administratives non recensées dans la commune : les listes des préfectures.

La population comptée & part est mise & jour tous les ans au fur et & mesure des enquétes annuelles de recensement.

5. Le calcul de [a population totale

La population totale de la commune est la somme de la population municipale et de la population comptée a part.

6. Données chiffrées utilisées pour le calcul des populations légales

A

Commune de Chamant

1. Population recensée en 2012 : 920
dont : - ménages : 920

- communautés : 0
-~ personnes sans abri ou résidant dans une habitation mobile terrestre ; 0

2. Population municipale calculée au 1% janvier 2013 : 912

dont : - ménages : 912
- comminautés : 0
- personnes sans abri ou résidant dans une habitation mobile terrestre ;: 0
- mariniers : 0

3. Population comptée a part 1* janvier 2013 : 41

4. Population totale au 1* janvier 2013 : 953
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