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COMMUNAUTE URBAINE

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 28 MARS 2013

L'an deux mille treize, le vingt-huit mars, a dix-huit heures trente minutes, le
Conseil de Communauté Urbaine d'Alengon, sur convocation adressée le 22 mars 2013 et sous la
présidence de Monsieur Joaquim PUEYO, s'est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles
d’Alencon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Jean-Patrick LEROUX qui a donné pouvoir a M. Jérome LARCHEVEQUE.
M. Patrick LINDET qui a donné pouvoir a M. Marc LE PICARD.

M. Philippe MONNIER qui a donné pouvoir a M. Bruno CAUCHY.

Mme Annick SELLOS qui a donné pouvoir a M. Jean-Pierre PARFAIT.

. Stéphane THEROU qui a donné pouvoir a M. Bertrand DENIAUD.

. Denis LAUNAY qui a donné pouvoir a M. Bernard RIOUAL.

. Francis AIVAR qui a donné pouvoir a M. Jacques ESNAULT.

. Emmanuel ROGER qui a donné pouvoir a M. Joaquim PUEYO.

. Frangois TOLLOT qui a donné pouvoir a M. Dominique TAFFOREAU.
. Jean-Paul BREGEON qui a donné pouvoir a M. Jean-Claude PAVIS.
. Pascal MESNIL qui a donné pouvoir a M. Dominique CHENU.

. Bertrand ROBERT qui a donné pouvoir a M. Ahamada DIBO.

- i Jic i Jic Jic i 4

Messieurs Patrice LAMBERT, Jean-Luc TROUSSARD, Jean-Luc GIRARD, Francois

HANOY, Armand KAYA, Barthélémy FOUBERT, Didier MANOURY et Mesdames

Marie-Noé&lle VONTHRON, Valérie CHARBONNEAU, excusés.

Monsieur Guy BABIN est nommé secrétaire de séance.

Les procés-verbaux des réunions du 24 janvier 2013 et du 21 février 2013 sont
adoptés a l'unanimité.

N° DBCUA20130049

URBANISME
ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME COMMUNAUTAIRE

Département Aménagement, Urbanisme, Développement Durable
Direction de ’Aménagement & de I’'lUrbanisme

Planification, Prospectives

NL/FB/KRR

Vu la Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbains,

Vu la Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat,

Vu la Loi n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
I'Environnement,

Vu le Code de I’'Urbanisme, et notamment les articles L123-1, L123-6, L123-8, R123-24,
R123-25 et L300-2,



Il est exposé les motifs qui justifient de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
Communautaire (PLUC).

Conformément aux articles L123-1 et L123-6 du Code de I'Urbanisme, la Communauté
Urbaine d’Alencon étant I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale compétent en
matiére d’urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de
celui-ci, en concertation avec les communes membres, couvrira l'intégralité du territoire.

A ce jour, quatre communes ne disposent pas de documents d‘urbanisme et le reste du
territoire communautaire est couvert par 26 documents communaux d’urbanisme, de génération
différente (4 cartes communales, 11 POS, 10 PLU et 1 PLUi couvrant six communes).

La mise en place d’'un document de planification unique permettra de mettre en ceuvre les
objectifs d’attractivité en lien avec |’évolution des politiques nationales d’aménagement et de
développement durable.

La Communauté Urbaine d’Alencon (a I’échelle des 19 communes membres avant le
1°" janvier 2013) dans le cadre de I"élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale a déterminé
les objectifs et les grandes orientations pour le territoire a I'horizon 2030. Elle a également défini
une politique et des actions pour les 6 prochaines années en matiere d’habitat au travers de son
Programme Local de [I’'Habitat. Suite a [I’élaboration du Schéma Départemental de
I'Intercommunalité et a I'intégration de 16 communes, il est nécessaire d’élargir cette réflexion afin
d’harmoniser I'ensemble de ces politiques sur le nouveau territoire communautaire.

Ainsi, |’élaboration du PLU communautaire permettra de disposer d'un document
d’urbanisme opérationnel favorisant la mise en ceuvre d’une stratégie d’aménagement a |'échelle
intercommunale. Il s’agira de construire un projet de territoire partagé par |'ensemble des
communes, dans un objectif de développement durable et d’utilisation économe de I'espace.
Celui-ci devra notamment répondre aux problématiques de développement économique, d’habitat,
d’environnement et de déplacement. Aussi, le PLU tiendra lieu de Programme Local de I'Habitat et,
les orientations en matiére de transports et déplacements pourront tenir lieu de Plan de
Déplacements Urbains.

Plus précisément, les objectifs poursuivis par la Communauté Urbaine dans le cadre de
I’élaboration de ce document sont :

- la définition d'un projet opérationnel a I’échelle de la nouvelle intercommunalité,

- l'attractivité du territoire, ' _

- la détermination de secteurs stratégiques de développement et la définition
d’orientations d’aménagement pour favoriser la réalisation d’opérations majeures,

- la définition de régles urbanistiques et architecturales au regard des nouvelles
conceptions urbaines (densité, formes, etc.) et des nouvelles réglementations,

- la protection et la valorisation du patrimoine culturel et historique,

- la prise en compte de l'environnement, notamment au travers des inventaires
environnementaux et de la définition et préservation de la trame verte et bleue.

Les orientations générales du PADD devront faire I'objet d’un débat au sein du Conseil
Communautaire et des Conseils Municipaux au plus tard deux mois avant que le Conseil
Communautaire ne se prononce sur l'arrét du projet de PLUc, conformément a |'article L 123-9 du
Code de I'Urbanisme.

Conformément a I'article L300-2 du Code de I’'Urbanisme, une concertation devra associer,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les
autres personnes concernées dont les représentants de la profession agricole.

Les modalités de concertation pourraient étre définies comme suit :

- mise a disposition de la population et des associations locales, en continu et
pendant toute la durée d’élaboration du PLU communautaire, dans les différentes
mairies des communes membres de la Communauté Urbaine et au siége de la
Communauté Urbaine, d’'un dossier reflétant I'état d’avancement de la réflexion
autour du projet et d’un registre destiné a recevoir les observations et
contributions formulées par le public,

- réalisation de réunions publiques portant sur I’élaboration du projet,

- information a travers divers supports de communication (publication de bulletin
d’information, site internet, exposition, etc.).
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La présente délibération sera notifiée aux personnes publiques, mentionnées a larticle
L123-6 du Code de I'Urbanisme, a savoir :

- les Préfets de I'Orne et de la Sarthe,

- les Présidents des Conseils Régionaux de Basse-Normandie et des Pays de la Loire

- les Présidents des conseils généraux de I'Orne et de la Sarthe

- les Présidents des Chambres de Commerce et d'Industrie de la Sarthe et de 1’'Orne,
des Chambres de Métiers de la Sarthe et de I'Orne et des Chambres d’agriculture
de I'Orne et de la Sarthe

- la Présidente du Parc Naturel Régional Normandie-Maine.

Conformément aux articles L123-7 et L123-8 du Code de I'Urbanisme, il est précisé que :
- les services de I'Etat sont associés a l'initiative du Président de I'EPCI ou a la
demande du Préfet.
- les Présidents des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale voisins
compétents et les Maires des communes limitrophes pourront étre consultés a
leurs demandes.

Vu l'avis favorable du Bureau de Communauté, réuni le 14 mars 2013,
le Conseil, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

> PRESCRIT |élaboration du PLU communautaire portant sur l'intégralité du territoire de
I'intercommunalite,

> ACCEPTE les modalités de concertation exposées ci-dessus,

> SOLLICITE de I'Etat, conformément a l'article L121-7 du Code de [|'Urbanisme,
I’allocation d’une dotation au taux le plus élevé possible pour couvrir les frais matériels et d’études
nécessaires a l'élaboration du PLU communautaire,

> SOLLICITE des subventions au taux le plus élevé possible auprés de tous partenaires
susceptibles d’intervenir dans le financement de ce document notamment au titre des inventaires
environnementaux (haies et zones humides),

» PRECISE que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a
I’élaboration du PLU communautaire seront inscrits au budget des exercices considérés (Chapitre
20 - Sous-chapitre 824.2 - Article 2031-2),

» SOLLICITE |'association des services de I'Etat conformément a l'article L123-7 du Code
de I'Urbanisme,

> PRECISE que la présente délibération :
= sera notifiée, conformément a l'article L 123-6 du code de 'urbanisme :

= aux Préfets de I'Orne et de la Sarthe,

*  aux Présidents du Conseil Régional de Basse-Normandie et des Pays de la Loire,
du Conseil général de I'Orne et de la Sarthe,

= aux Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Orne et de la
Sarthe, de la Chambre de Métiers de I'Orne et de la Sarthe, de la Chambre
d’Agriculture de I'Orne et de la Sarthe,

= A laPrésidente du Parc Naturel Régional Normandie Maine,

= fera l'objet, conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du Code de
I'Urbanisme, d’une publication au recueil des actes administratifs de la Communauté
Urbaine d’Alengon, d’un affichage pendant un mois a I’'Hotel de ville d’Alengon, siége
de la Communauté Urbaine d’Alencon et dans les différentes mairies des communes
membres de la Communauté Urbaine, et d’une mention en caractéres apparents
dans un journal diffusé dans les départements de I'Orne et de la Sarthe,



= sera exécutoire aprés sa réception par Monsieur le Préfet de 1'Orne et
accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus,

> AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles
relatifs a ce dossier.

Regue en Préfecture le: / AVR. 2013 Pour extrait conforme,
Pour le Président,
Affichée le : Le Vice-Président délégué,

5 AR. 2013

Ahamada DIBO { :



Communauté Urbaine d’Alengon Conseil communautaire du 28 mars 2013
Département Aménagement Urbanisme et Développement Durable
Service Planification Prospectives

Le Plan Local d’Urbanisme Communautaire (PLU)

| » Le PLU : un document d’urbanisme obligatoire |
Le PLU devra couvrir tout le territoire de la Communauté Urbaine d’Alencon car lorsqu'il « est élaboré par un
établissement public de coopération intercommunale compétent, le plan local d'urbanisme couvre l'intégralité de son
territoire » conformément a I'article L. 123-1 du code de I'urbanisme.

De plus, le PLUi devra couvrir le territoire de la CUA avant le 1¢ janvier 2016 sans quoi, la CUA ne pourra plus
ni modifier de maniere importante, ni réviser aucun POS ou PLU.

Au-dela de cette échéance, il existe un risque de caducité et donc de déclaration d'illéqgalité des documents
d’'urbanisme dans le cas de recours contentieux contre une autorisation d’urbanisme. Cela reviendrait & ne plus
appliquer les documents d’urbanisme des différentes communes de la Communauté Urbaine pour revenir au
Réglement National d’Urbanisme (constructibilité limitée). Cela entrainerait également la perte du droit de
préemption urbain. Le projet de loi Urbanisme-Habitat confirme cet écueil pour les Plans d’Occupations des Sols.

| » Le contenu, le délai et le coit d'élaboration du PLU |

e Dans le cadre de la législation aujourd’hui en vigueur, le PLU devra tenir lieu de_Programme Local de
I’Habitat (car compétence des communautés urbaines) et de Plan de Déplacements Urbains (car la CUA
est Autorité organisatrice des transports), conformément a I'article L. 123-1-4 du code de I'urbanisme.

e Un réglement local de publicité devra étre élaboré conformément au code de I'environnement afin de
pouvoir réduire les marges d’inconstructibilité liées a 'amendement Dupont (entrées de ville).

e Des inventaires environnementaux devront également étre réalisés afin d'étre compatible avec le SAGE
Sarthe Amont (zones humides, haies).

e Le délai d’étude est d’environ 3 ans, plus une année de procédure administrative (consultation des
Personnes Publiques Associées, Enquéte publique...) avant I'approbation.
Ce qui revient pour un début de procédure en 2013 a une approbation en fin d'année 2016 (soit aprés le délai défini
par la loi).

e Afin de minorer les codits, il est proposé d'élaborer ce document en interne et de faire appel & des bureaux
d'études pour répondre a des besoins de compétence spécifique.
Le montant estimé du PLU est d’environ 1 114 000€ TTC, dont 450 000€ de subvention attendue.

De nouvelles extensions du périmétre de la CUA, en cours de procédure, engendreront des études complémentaires
et donc des délais supplémentaires.

FMéthode d’élaboration

La gouvernance pourra étre assurée par :
- L'instance de validation : le Bureau et le Conseil de communauté valident les étapes du PLU et tranchent les
éventuels litiges ou indécisions.
- L'instance consultative : la commission communautaire Aménagement du territoire valant comité de pilotage.
- L'instance technique : le comité technique serait composé d'élus (nombre a définir), des services de la CUA et des
PPA en fonction de la thématique.
- Les instances de réflexion :

- des ateliers thématiques (habitat-formes urbaines, environnement-paysage, déplacements-transports,
économie-agriculture) : 'association des partenaires pour I'élaboration du diagnostic et du PADD.

- des ateliers géographiques : pour le zonage et le reglement.
- L'association des communes se fera tout au long de la procédure, les Maires-se faisant le relais de I'étude auprés

. T “qauté
de leur consell mum(:lpal' &é Vu pof{’dé annexé a la délibération n° DBCUA20130049
-
@ 3

- La concertation du public : réunions publiques, lettres PLU, site internég:. Ju Conseil de Communauté du 25 mars 2013
[#] l ® Pour le Président,

Le Vice-Pz’?’ gt délégué,

Ahamada DIBO

<



Communauté Urbaine d’Alengon
Département Aménagement Urbanisme et Développement Durable
Service Planification Prospectives

Conseil communautaire du 28 mars 2013

LEXIQUE

ABF : Architecte des Batiments de France

ADEME : Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie
CDCEA : Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles
DGD : Dotation Globale de décentralisation

DPP : Département Patrimoine Public

ENE : Engagement National pour I'Environnement

EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale
ETP : Equivalent Temps Plein

OAP : Orientations d Aménagement et de Programmation
PADD : Projet dAménagement et de Développement Durable
PCET : Plan Climat Energie Territorial

PLH : Programme Local de I'Habitat

PLU : Plan Local d'Urbanisme

PNRNM : Parc Naturel Régional Normandie Maine

PPA : Personnes Publiques Associées

PPRI : Plan de Prévention du Risque Inondation

PDU : Plan de Déplacements Urbains

PUP : Projet Urbain Partenarial

RLP : Réglement Local de Publicité

SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SCOT : Schéma de Cohérence Territoriale

SIG : Systéme d’'Information Géographique

SPP : Service Planification Prospectives

SRCAE : Schéma Régional Climat Air Energie

SRCE : Schéma Régional des Corridors Ecologiques

TA : Taxe d'’Aménagement

VSD : Versement pour Sous Densité
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Communauté Urbaine d'Alengon
Département Aménagement Urbanisme et Développement Durable
Service Planification Prospectives

Plan Local d’Urbanisme Communautaire : Programmation méthodologique et budgétaire prévisionnelle

Conseil communautaire du 28 mars 2013

Année Etude Maitrise Cout Subvention Commentaires
d'ceuvre | prévisionnel
Définition méthodologie Interne
Délibération de prescription Interne
Consultation bureaux d’études Interne Inventaires environnementaux, Patrimoine, Paysage, Etude du
fonctionnement urbain, Evaluation environnementale...
PDU (en fonction du portage SPP ou DPP ?)
Diagnostic territorial (socio économique, | Interne PLH et diagnostic agricole sur 'ensemble de la CUA a 19
agricole*, habitat*, PCET***, etc.) PCET partiel
Diagnostic Etat Initial de I'Environnement | Interne Diagnostic du SCOT (CUA a 19)
Inventaire des zones humides Externe 210 000€ Prescriptions du SAGE Sarthe Amont — Actualisation
2013 - Inventaire des haies Externe 70.000¢ 115 000€ Agence de I'eau — Conseil régional BN et PdL — CG 61
2014 Identification du patrimoine Externe 20 000€
Etude sur les paysages et entrée de ville Externe 30 000€
Etude de morphologie urbaine Externe 70 000€
Diagnostic PDU Externe 42 000€ 22 500€ Reéalisation du PDU imposée par la loi Grenelle 2
Portage SPP ou DPP ?
Subvention ADEME
Concertation/Communication Interne 10 000€
Frais divers (annonces légales, | Externe 6 000€
consultation marché, etc)
Avocat Externe 5 000€
DGD Etat 15 000€
Appel a projets Etat (30%) 15 000€
Total 2013 -2014 753 000€ 377 500€

Valorisation maitrise d'ceuvre interne

Ente b e

ConsJItation bljreau d’études lniefrie )

70% de 3 ETP

Réglement local de publicité Externe 25 000€

PADD Interne

PADD Habitat (PLH) Interne

PADD Déplacements (PDU) Externe 25 000€ 12 500€ Subvention ADEME
| Concertation/Communication Interne 15 000€
| Frais divers (annonces légales, | Externe 1 500€

| consultation marché, etc)
Avocat Externe 7 500€

| Appel a projets Etat (20%)

10 000€

Total 2015

22 500€

* Diagnostic agricole réalisé dans le cadre du SCOT : a réaliser en interne ou appel a la Chambre d’agriculture 61

Valorisation ;ridai‘trise’&‘oédyfé interne_

Définition stratégique du ionage Interne _

AT

Dessin du zonage Interne A réaliser sous format SIG (ou adaptable au format SIG)
Rédaction du réglement Interne

OAP Aménagement Externe 150 000€

OAP Habitat (PLH) Interne

OAP Déplacements (PDU) Externe 30 000€ 15 000€ Subvention ADEME
Evaluation environnementale Externe 30 000€

Justification des choix retenus Interne

Appel a projets Etat (30%) 15 000€

Etudes environnementales PNRNM 10 000€
Concertation/Communication Externe 22 000€

Frais divers (reproduction) Externe 22 500€

Avocat Externe 12 500€

Enquéte publique 20 000€

Mise en ligne PLU approuvé Interne En lien avec le SIG
Appel a projets Etat (20% 10 000€

** Diagnostic habitat réalisé dans le cadre du PLH
*** PCET réalisé dans le cadre de 'Agenda 21

Etude réalisée en interne
Etude réalisée en externe

Total PLUI 1114 000 €
Dotations Etat : Appel & projet PLUi 50 000 €
Dotations Etat : Dotation Globale de Décentralisation (DGD) 15 000 €
Inventaire zones humides : SAGE Sarthe Amont 210 000 €
Inventaire haies : SAGE Sarthe Amont 115 000 €
ADEME - PDU (plafonné &) sous réserve 50 000 €
Etudes environnementales : PNR Normandie Maine 10 000 €
Total subventions mobilisables 450 000 €

Total Reste a charge PLUi 664 000 €

Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine 50 000 €

Adaptation du périmétre ABF

Fourni par 'ABF

Nota concernant le PCET : L’article L123-1-9 du Code de I'lUrbanisme précise que le PLU prend en compte, lorsqu'ils existent, les schémas régionaux de cohérence

écologique et les plans climat-énergie territoriaux. L’article L229-26 du Code de ['environnement, quant a lui, prescrit que les communautés urbaines [...] doivent
avoir adopté un plan climat-énergie territorial pour le 31 décembre 2012.
Codt estimé a 36 000€ subventionné a hauteur de 50% par '’ADEME.
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Alencon

COMMUNAUTE URBAINE

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 16 MARS 2017

L'an deux mille dix-sept, le seize mars, a dix-huit heures trente minutes, le Conseil de
Communauté Urbaine d'Alengon, sur convocation adressée le 10 mars 2017 et sous la présidence de
Monsieur Joaquim PUEYO, s'est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles d’Alengon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Michel JULIEN qui a donné pouvoir a M. Joaquim PUEYO.

M. Jacques ESNAULT qui a donné pouvoir a M. Pascal DEVIENNE.

M. Jean-Pierre RUSSEAU qui a donné pouvoir a M. Michel MERCIER.

Mme Martine LINQUETTE qui a donné pouvoir a M. André TROTTET.

Mme Anne-Sophie LEMEE qui a donné pouvoir a M. Ahamada DIBO.

Mme Christine ROIMIER qui a donné pouvoir 3 Mme Sophie DOUVRY.

Mme Stéphanie BRETEL qui a donné pouvoir a M. Gérard LURCON.

M. Patrick LINDET qui a donné pouvoir a M. Ludovic ASSIER.

M. Jean-Marie LECLERCQ qui a donné pouvoir a M. Sylvain LAUNAY.

Mme Viviane FOUQUET qui a donné pouvoir a M. Georges LETARD.

M. Daniel VALLIENNE qui a donné pouvoir a Mme Annie DUPERON.

M. Pierre LECIRE qui a donné pouvoir a M. Dominique ARTOIS jusqu’a la question

n°® 20170316-011 incluse.

Mme Marie-Noélle VONTHRON qui a donné pouvoir a M. Francois TOLLOT a partir de la
question n° 20170316-032.

M. Bruno ROUSIER qui a donné pouvoir a Mme Nathalie-Pascale ASSIER a partir de la
question n° 20170316-037.

M. Thierry MATHIEU qui a donné pouvoir a M. Emmanuel DARCISSAC a partir de la question
n° 20170316-35 jusqu’a la question n° 20170316-039 incluse.

M. Francois TOLLOT excusé jusqu’a la question n° 20170316-005 incluse.

Mme Lucienne FORVEILLE excusée jusqu’a la question n° 20170316-008 incluse.

M. Emmanuel DARCISSAC excusé jusqu’a la question n° 20170316-013 incluse.

Mmes Christine THIPHAGNE, Anne-Laure LELIEVRE, Florence MAUNY UHL, Mrs Claude
FRADET, Jean-Marie GALLAIS, Michel GENOIS, Serge LAMBERT, Philippe MONNIER,
Jean-Patrick LEROUX, Francois HANOY, Armand KAYA, excusés.

Monsieur Jean-Pierre GIRAULT est nommé secrétaire de séance.

Le procés-verbal de la derniére réunion du 9 février 2017 est adopté a |'unanimité.

N° 20170316-014

URBANISME

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME COMMUNAUTAIRE - DECISION
MODIFICATIVE

Département Aménagement, Urbanisme & Développement Durable
Direction de I'Aménagement et de I'Urbanisme

Planification Prospectives

NL/S1/GC/GG

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 28 mars 2013 prescrivant I’élaboration du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) communautaire et définissant les modalités de concertation,

Vu la délibération modificative du Conseil de Communauté du 17 décembre 2015
soumettant a déclaration préalable sur tout le territoire communautaire les coupes et abattages
d’arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d’alignement,



Dans l'attente de la définition des objectifs et des mesures de protection, pendant la
période temporaire d’élaboration du PLU communautaire, le Conseil de Communauté en date du 17
décembre 2015 a décidé, en application de I'article L130.1 du code de l'urbanisme, de soumettre a
déclaration préalable les coupes et abattage d’arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de
plantations d‘alignement sur la totalité du territoire communautaire.

Il convient d'apporter des précisions sur le champ d’application de cette décision.

Les dispositions existantes relatives a la déclaration préalable des coupes ou abattages
d’élément naturel inscrites aux documents d’urbanisme communaux restent applicables jusqu’a
I'adoption du PLU communautaire pour les communes de: Champfleur, Colombiers,
Condé-sur-Sarthe, Cuissai, Fontenai-les-Louvets, Gandelain, Hesloup, La Ferriére-Bochard, La
Lacelle, La Roche-Mabile, Livaie, Lonrai, Mieuxcé, Pacé, Radon, Saint-Denis-sur-Sarthon, Saint-
Germain-du Corbéis, Saint-Paterne, Valframbert et Vingt-Hanaps.

Pour les autres communes mentionnées ci-aprés, il est proposé de préciser que seuls les
arrachages de haies existantes, les coupes d'arbres remarquables et d’alignements d’arbres seront
soumis a déclaration préalable, et ce pendant la période temporaire d’élaboration du PLU
communautaire jusqu’a sa mise en application. Les communes concernées par cette disposition
sont : Alencon, Arconnay, Cerisé, Chenay, Ciral, Damigny, Forges, Larré, Le Chevain, Longuenog,
Menil-Erreux, Saint-Céneri-le-Gérei, Saint-Didier-sous-Ecouves, Saint-Ellier-les-Bois,
Saint-Nicolas-des-Bois et Semallé. Pendant cette période, les Chambres d’Agriculture de I'Orne ou
de la Sarthe, les Directions Départementales des Territoires de I'Orne ou de la Sarthe et le Parc
Naturel Régional Normandie Maine seront sollicités pour émettre un avis sur ces demandes.

Vu l'avis favorable du Bureau de Communauté, réuni le 9 mars 2017,
le Conseil, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

» ACCEPTE la décision modificative portant précision du champ d’application de la
délibération du 17 décembre 2015 décidant l'institution de la déclaration préalable des coupes et
abattages des haies et arbres isolés pendant la période d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
communautaire,

» SOUMET a déclaration préalable les arrachages de haies, ainsi que les coupes d’arbres
remarquables et d’alignements d’arbres sur les communes mentionnées ci-dessus,

» PRECISE que la présente délibération :
e sera notifiée, conformément a larticle L153-11 du Code de I’'Urbanisme :

= aux Préfets de I'Orne et de la Sarthe,

*= aux Présidents du Conseil Régional de Normandie et des Pays de la Loire, du
Conseil Départemental de I’'Orne et de la Sarthe,

* aux Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Orne et de la
Sarthe, de la Chambre de Métiers de I'Orne et de la Sarthe, de la Chambre
d’Agriculture de I'Orne et de la Sarthe,

= ala Présidente du Parc Naturel Régional Normandie Maine,

» fera l'objet, conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme,
d’une publication au recueil des actes administratifs de la Communauté urbaine
d’Alencon (CUA), d’un affichage pendant un mois a I'H6tel de ville d’Alengon, siége de
la CUA et dans les différentes mairies des communes membres de la Communauté
Urbaine, et d'une mention en caracteres apparents dans un journal diffusé dans les
départements de I'Orne et de la Sarthe,

e sera exécutoire aprés sa réception par Madame le Préfet de [|'Orne et
accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus,

» AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles
relatifs a ce dossier.

Regue en Préfecture le: 2 2 MAR. 2017 Pour extrait conforme,
— Pour le Président,
Le Vice-Président délégué,

Affichée le : &“a“fé@ \

24 HAR 2017 AN
‘encfé?“y
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Ahamada DIBO
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COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 14 DECEMBRE 2017

L'an deux mille dix-sept, le quatorze décembre, & dix-huit heures trente minutes, le
Conseil de Communaute Urbaine d'Alengon, sur convocation adressée le 7 décembre 2017 et
sous la presidence de Monsieur Ahamada DIBO, s'sst réuni en séance publique & la Halle aux
Toiles d'Alencon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

Mme Simone BOISSEAU qui a donné pouvoeir a M. Bertrand ROBERT.

M. Gilbert LAINE qui a donné pouvoir a M. Pierre-Marie LECIRE.

Mme Annie DUPERON qui a donné pouvoir 4 M. Gérard LURGCON.

M. Serge LAMBERT qui a donné pouveir 4 M. Jean-Patrick LEROUX.

M. Fabien LORIQUER qui a donné pouvoir & M. Eric MORIN.

M. Jean-Pierre RUSSEAU qui a donné pouvoir & M. Michel MERCIER.

Mme Mireille CHEVALLIER qui a donné pouvoir 4 M. Alain LENORMAND.

M. Xavier MONTHULE qui a donné pouvoir 3 M. André TROTTET.

M. Joaquim PUEYO qui a donné pouvoir & M. Ahamada DIBO jusqu’a la question
n* 20171214-003 incluse.

M. Patrick LINDET qui a donné pouvoir & M. Ludovic ASSIER & partir de la
question n® 20171214-007.

M. Patrick COUSIN qui a donné pouveir & M. Sylvain LAUNAY & partir de la
question n® 20171214-016.

Mme Christine THIPHAGNE qui a donné pouvoir 4 Mme Christine HAMARD a
partir de la question n® 20171214-018.

M. Georges LETARD qui a donné pouvoir 8 Mme Viviane FOUQUET a partir de la
question n® 20171214-020.

Mme Marie-Noélle VONTHRON qui a donné pouvoir & M. Frangois TOLLOT a
partir de la question n® 20171214-021.

M. Joseph LAMBERT excusé a partir de la question n® 20171214-028.

Mme Lucienne FORVEILLE excusée 3 partir de la question n® 20171214-034.

Mme Anne-Laure LELIEVRE, Mrs Jean-Pierre GIRAULT, Arséne GUILMEAU, Alain
MEYER, Philippe MONNIER, excusés.

Monsieur Armand KAYA est nommé secrétaire de séance.
Le procés-verbal de la derniére réunion du 16 novembre 2017 est adopté & l'unanimita,

N 30171214-016

URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME COMMUNAUTAIRE - DEBAT SUR LE PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Département Aménagement, Urbanisme & Développement Durable
Direction de I'Aménagement ef de I'Urbanisme

Planification Prospectives

SINL/GL/GGE

Vu la deliberation du Consell de Communauté en date du 28 mars 2013 prescrivant
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) communautaire et fixant les modalités de
concertation du pubilic,

Rat &0 324 Serger-_avrault (1309)



Vu la délibération du Conseil de Communauté en date du 17 décembre 2015 portant
décision modificative relative a I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme communautaire valant
révision des documents d'urbanisme existants,

Vu la déliberation du Conseil de Communauté en date du 17 décembre 2015 arrétant les
modalités de collaberation entre la Communauté Urbaine d'Alengon et ses communes membres

Vu la délibération du 16 mars 2017 portant décision modificative de la délibération du 17
décembre 2015 ;

Conformeément & I'article L.153-12 du Code de 'Urbanisme, un débat deit avoir lieu au sein
du Conseil de Communaute et des Conseils municipaux sur les arientations générales du Prajet
d'Ameénagament et de Développement Durahles (PADD),

Le PADD est une réponse aux grands enjeux identifiés dans le diagnostic du PLU dant
certains se révélent particuliérament stratégiques pour celui-gi

- asseolr et renforcer le rayonnament du tarritoire & une échelle interrégionale,

- equilibrer le dévelappement du territoire dans une armature urbaine respectususe
des espaces favorisant un cadre de vie de qualit,

- préserver les espaces économiques agricoles, naturels, et les espaces de
biodiversite, cadre structurant pour le déwveloppement et de modération de
conscmmation fanciére,

- waloriser les éléments naturels et patrimoniaux, facteurs d'identités, de
développement économigue et de qualité de cadre de vie,

- requalifier et valoriser le patrimoine bati ancien dans le coeur de ville et des
centres bourgs, concilier préservation et évolution contemporaine du bati pour
répondre aux besoins des habitants, aux défis énergétiques,

- affirmer une stratégie de développement économigue, s’appuyant sur les atouls et
acteurs économigqueas du territoire,

- renverser la tendance demcgraphique et impulser une dynamigue démographigue
volontariste,

- anticiper et favoriser le développement des modes alternatifs de déplacemeant en
s‘appuyant sur I'armature du territaire.

Ainsi le PADD s'articule autour de deux grands axes:

- un premier axe visant a développer un territoire attractif et rayonnant en
confirmant la place et le rile de la Communauté Urbaine d'Alencon au sein de
'espace interrégional,

- un deuxiéme axe visant 3 construire un territoire solidaire et durable qui
s'appuie sur la demarche de développement durable et les axes définis dans
I'Agenda 21#2, les abjectifs du Plan Climat Energie Territorial et le projet de
Territoire &8 Energie Positive pour la Croissance Verte.

AXE 1 : développer un territoire attractif et rayonnant

Le développement d'un  Lerritoire attractif et rayonnant vise ['affirmation d'un
positionnement de la CUA au sein de 'espace interrégional et une stratégie de développement
economique s‘appuyant sur les atouts du territoire.

1. Un peositionnement au sein de 'espace interrégional par :
« l'affirmation de la ville préfecture et des péles déquilibre,
* |2 développement des conditions de desserte et d'accessibilité du territoire,
+ = développement d'un territoire dinnovation.

Il s'agit de répondre aux objectifs :

= de rayonnement du territoire en participant au renforcement du réle de la ville
prefecture,

« de satisfaire et d'anticiper les besoins des hahitants,

* de mettre en ceuvra e concept de « capitale de proximité »,

» de préserver les fonctions circulatoires et d'échanges des grandes infrastructures
routieras,

» de pérenniser le fonctionnemant et la fluidité des axes de déplacement internes & la
CUA,

» de renforcer le positionnement de la desserte ferroviaire et le développement du
secteur de la gare comme lieu dlintermodalité, de mixité de fonctions,

» d'accompagner et de favoriser les projets expérimentaux ou innovants,

= de répondre aux bescins des acteurs économigues par la desserte des zones
d'activites structurantes.
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2. Une stratégie de développement économigque s’appuyant sur les atouts du

territoire,

Il s'agit de valoriser |2 potentiel économigue, commercial et patrimonial de la CUA,

Le PADD a pour chijectifs :

d'affirmer des centralités comme lieu de développement économigue et de mixité
fonctionnelle en confirmant le pdle économigue structurant et rayvonnant de la ville,
de conforter les centralités des poles relzis, comme pdles déguilibre el de
complémentarité,

de développar la « ville des courtes distances » en favarisant la mixité des fanctions
urbaines de la Ville et des centres bourgs.

Il s'agit d'affirmer et de renforcer |les piles structurants d'activités :

en garantissant aux acteurs économigues les conditions d'installation et d'accueil
adaptés aux besoins,

en optimisant et qualifiant l2 potentiel économique,

en favorisant la réhabilitation des espaces vacants,

an développant une gestion économe du foncier 2 vocation économigue.

Le maintien des équilibres de I'armature commerciale vise 3 ;

-

conforter 'offre et éviter I'évasion commerciale,

contribuer & la restauration et restructuration du tissu commercial en revitalisant le
centre-ville d'‘Alengon, an  affirmant des polaritéds commerciales  structurantes
complémentaires, intermédizires et de proximite.

La pérennisation de I"économie agricole est affirmée par

la préservation des espaces de productions agricoles par la maitrise de |'étalement
urbain et la limitation du prélévement du foncier agricole,

le développement des filiéres et la diversification de 'agriculture,

la valorisation des élements paysagers et bocagers, supports de filiére d'aconomie
agricola,

Le projet wise & accompagner |'économie touristigue en protégeant et wvalorisant le
patrimoine naturel, culturel et architectural et a favoriser le développement de 'offre touristigue,

AXE 2. Construire un territoire solidaire et durable

1. Une préservation et valorisation de la qualité du cadre de vie

La Trame Verte et Bleue comme socle de I'organisation du territoire vise 4 :

protéger et mettre en waleur les réservoirs de biodiversité et les corridors
écologigues,

préserver les espaces naturels constituant les maillons entre les espaces urbanisés et
les espaces naturals en conservant la trame ouverte agricole et naturelle,

préserver et gérer |2 ressource en @au,

protéger les habitants du risgue inondation,

valoriser |a présence de la nature en ville,

Cette préservation s'appuie sur I'affirmation d’une armature urbaine respectueuse du
paysage et de I'environnement visant a :

maitriser et définir des limites urbaines dans une démarche dlintégration paysagére
et d'économie d'espace,

s'appuyer sur les centralités pour organiser et structurer le développement urbain,
Favariser des formes d'urbanisation nouvelles et accompagner 'évolution des formes
d'urbanisation récentes,

favariser le rencuvellement de la Ville autour des réseaux et des axes de transparts
urbains et d'énergies renouvelables,

valariser les enveloppes végétales et 'insertion du bati.

Le développement des espaces de vie de gualité pour renforcer l'attractivité
résidentielle consiste & :

créer des espaces valorisant las ressources paysagéres,

tissar des liens entre différents types d'espace et de tissus,
préserver les coupures vertes et traiter les franges d'urbanisation,
favariser un urbanisme et une qualité architecturale contemporaine,



»  favoriser le développement de constructions économes en énergie ou l'intégration
d'énergies renouvealables,
« favoriser 3 rénovation énergétigue du bati,

2. Une offre de logements attractive et adaptée aux besoins de la population. La
question de la revitalisation démographique est essentielle pour la CUA.

Pour ce faire, I'affirmation d'une politique d’accueil équilibrée et différenciée
s‘appuis sur
«  une politique d'accueil volentariste,
= une offre adaptée et territorialisée,
«  un volume de construction favorisant 'accueil de nouveaux habitants,
+ |e rééquilibrage de I'offre locative sociale neuve,
« |'affirmation des principes de qualité dans I'urbanisme et la construction,

Il est proposé un objectif daccueil de 2 550 habitants & I'horizon 2030 avec un équilibre de
captation de la population.

Le PADD prévoit gu'Alencon capte 50 % de la croissance démographique attendue pour
conforter ses fonctions de rayonnement sur 'ensemble du territoire, 30 % de la captation vers les
communes de la 17 couranne, 15 % wers les communes de la 29" couronne et 5 % vers la
couronng rurale.

Le PADD prévoit un objectif de réduction de la consommation fonciére globale d'au
mains 55 Y.

Des objectifs de rencuvellemant urbain sont @galement fixés par couronne ainsi que des
densités sachant que pour I'ensemble des communes, la densité minimale ne pourra &tre inférieure
4 15 logements / Ha. Ainsi, il est proposé une gestion économe de la ressource fonciére avec une
densité mayenna minimale de :

« 30 logements par hectare pour Alengan,
« 20 logements par hectare pour la 1™ couronne,
« 15 legements par hectare pour la 2°™° couronne et la couronne rurale,

Par ailleurs, des densités plus importantes peuvent étre deéterminées dans un rayon de
1000 m autour de |a gare ferroviaire et de I'ordre de 500 m d‘une station de transport collectif,

Le projet vise & diversifier et a raisonner une offre en complémentarité. Il s'agit :
d'adapter les offres aux profils des menages,

de favariser les parcours résidentiels par une production diversifiée,

de favariser le réinvestissement des centralités et le renouvellement urbain,
d'engager des actions de regualification et de rencuvellement dans les gquartiers
d’habitat ancien et d'habitat social,

de lutter contre la précarité energétique,

» d'agir pour la rénovation énergétique,

» da prendre en compte 'évolution des besoins.

-« = = =

-

La production de logements est estimées a 372 logements par an. Cette production
estimative est répartie entre réinvestissement urbain et extansion. L2 proposition vise une
production en extension de 40 % pour Alencon, B5% pour la 17" couronne et 90 % pour la 257"
cauranne at |la couronne rurale. La production restante étant prévue en réinvastissement,

Favoriser la diversification et le rééquilibrage territorial des « offres aidées »
cansiste a rédquilibrar 'offre locative sociale neuve par la requalification du parc social et le
rééquilibrage territorial pour Alengan, 20 % de la construction neuve en résidence principale pour
la 1*® couronne, une obligation de 20% pour la commune de Saint-Germain du Corbeis, et 10 %
de la canstruction neuve paur la 2" couronne.

3. Améliorer les conditions de maobilite.
Il stagit d'appréhender les déplacements dans le cadre d'une pelitique durbanisation

génératrice de modes de déplacements alternatifs en s'appuyant sur l'armature urbaine, de
contribuer a la sécurisation des déplacements et & amaliorer le cadre de vie.
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Ainsi, I'articulation entre la ville-centre, les pdles relais et les communes rurales doit étre
favorisée pour :
= garantir la fluidité des déplacements,
» limiter la dépendance & la voiture,
» ameliorer les espaces partagés et les cheminements,
« et along terme, adapter et renforcer la desserte en transports collectifs.

Le projet vise a faciliter les interconnexions entre les différents modes de déplacements en
valorisant les péles multimodaux existants, en définissant des péles relais en lien avec les noeuds
de communication ou d'échanges majeurs, d'améliorer la gestion de la place de la voiture sur
I'espace public et de développer e covoiturage,

L'ameélioration de la sécurité des déplacements passe par :
+ la securisation des entrées et traversées d’agglomeération et de bourgs,
+ |'organisation d'un réseau viaire structurant en fonction des usages souhaités,
+ e développement d'un schéma directeur de modes doux et le développement de
liaisons douces intercommunales et communales.

Suite au Bureau de Communauté du 21 septembre 2017, aux réunions de présentation
auprés des conseillers municipaux les 10, 12, 17 et 19 actaobre 2017, le Projet d’Ameénagement et
de Développement Durables {(PADD) du Plan Local d'Urbanisme {PLU) communautaire tel que
présenté dans le dossier joint a fait I'objet d'un débat dans les conseils municipaux.

Lors des débats des conseils municipaux sur les orientations générales du PADD, les
remargues suivantes ont été exprimeées:

vel n itai r nan

¥ Affirmation de l'enjeu essentiel du renforcement du tissu économigue actuel pour
maintenir la population active et développer une attractivité supplémentaire
nécessaire a I'accueil de nouvelles familles,

¥ Constat dun mangue d'attractivité économigue et de captation des acteurs
economiques, départ de la main d'ceuvre qualifiée faute d'offres d'emplois,

¥ Suggestion d'ocrientations pour attirer de nouveaux habitants ! favoriser le
developpement économigue, routier et ferraviaire afin d'inciter l'installation de futures
entreprises sur le territoire, cerner et cibler les modes de consommation commerciale,
baisser |a fiscalité du foncier sur la ville-centre,

v Interrogation sur la wventilation des pdles de proximité de centres bourgs et de
guartiers, et sur le développement des activités économigues en dehors des pdles
structurants dans une commune rurale desservie par un grand axe routier,

v Demande gu'une évolution du PLU soit possible en cas d'arrivee d'un projet de
développement économique majeur.

AXE 2. Canstruire un territoire solidaire et durable

Concernant la Trame Verte et Bleue :

¥ Questicon sur la localisation et |la superficie du bocage de Yandes,

¥ MNeécessité de préserver la trame ouverte agricole et naturelle constituant la trame
verte entre les espaces urbanisés et les espaces naturels uniguement dans la
premiére couronne.

Concernant la stratégie d'accueil de population et d'offres en logements :

¥ L'objectif de captation de 5% des nouveaux habitants pour la couronne rurale est
insuffisant,

v demande de revoir la répartition du nombre de logements entre les différentes
couronnes,

¥ La densité de 15 logements par hectare n'est pas compatible dans les communes
rurales au regard des attentes des meénages. [l est demandé de pouveir offrir trois
surfaces de foncier : 500, 750 et 1000 m=. 1| est proposé de réduire & 10 logements
par hectare avec une surface minimale de 1000 m?2,

¥ Incohérence de l'objectif du besoin en logements par an avec l'objectif d'accueil de
population,

v Affirmation de |la préservation du patrimeine et de la limitation de la consommation
fonciére en favorisant la réhabilitation du patrimoine agricele ancien en habitation.



Concernant les deplacements :

¥ Constat d'une absence d'équité entre la zone urbaine et la zone rurale concernant la
fluidité des déplacements internes au sein du territoire,

v Demande d'un déploiement et d'une harmaonisation de la desserte en transports
urbains sur l'ensemble du territoire,

v Suggestion de la mise en place de parking relais en lien avec |a navette gratuite pour
assurer une desserte intercommunale en transports collectifs,

Pour la mise en ceuvre du futur PLU, il est demandé des dispesitions pragmatigues, simples
et compréhensibles pour les habitants concernés par le futur PLU communautaire,

De plus, les débats en conseils municipaux font état d'une préoccupation pour la pérennité
des communes rurales tant sur le plan démographigue gu’économique et défendent une plus
grande equité entre la ville et les cormmunes rurales.

A lissue de la présentation des orientations du PADD, le débat est engagé. Ainsi, plusieurs
élus communautaires se sont exprimés sur les orientations génerales du projet.

M. Larchéque souligne que ce document contraint présente des points positifs mais aussi
des incohérences sur certains points. Il s'inquiete de |a suppression des communes rurales au profit
de la ville et de la premigre couronne. Il souhaite que soit pris en compte les atouts et les
habitants des communes rurales et que puissent s’y développer des constructions,

M. Pueyo souligne lI'importance de ce projet car il reléve de 'engagement du territoire pour
I'avenir. Il ne s'agit pas d'ocpposition entre ville et premiére couronne ou d'autres communes. Le
projet s‘appuie sur une logigue territoriale et les particularités des différentes couronnes. Ce projet
global représente un enjeu environnemental pour la protection du territoire et des ses ressources
pour les 10 - 20 ans & wvenir, pour la protection des zones agricoles. Pour ce, une attention doit
étre portée aux équilibres et aux constructions en diffus. Alengan a perdu beaucoup d'habitants et
sil n'y a pas de péle urbain important au sein d'un territoire, cela représente un risque pour le
reste du territoire. Le bassin de vie présente des atouts et des points de faiblesse, le projet
propose un eéquilibre qui est le fruit d'un long travail associant les élus et les acteurs ou
partenaires du territoire, Ce document est amené & évaluer,

M. Larchéque précise gu'il n‘oppose pas urbain et rural, Il &tait par ailleurs favorable a
l'intégration de la Communauté de Communes de I'Est alengonnais & la Communauté urbaine
d'alencon, mais iI défend les ruraux. La perte des habitants d'Alengon releve davantage pour lui
d’un probléme d'attractivité dconomigue.

M. Dibo fait part de la recherche dun équilibre et de l'évolution des propositions
d'orientations d'accueil démographique gui sappuient sur les poids démographiques actuels. Ce
document d'urbanisme est amené & évoluer pour prendre en compte les projets.

le Conseil, aprés en avoir delibére, a I'unanimite :
» PREND ACTE de la tenue du débat sur les orientations générales du Projet
d'aAmeénagement et de Developpement Durables (PADD)Y du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

communautaire,

* AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles
relatifs a ce dossier.

Recue en Préefecture le : [} 8 JAN 7m8 :2:: ﬁ:g?it cc:;l‘f;c:rme,

TEq,

C UA‘?‘ Gérard LURCO
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COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 3 JUILLET 2019

L'an deux mille dix-neuf, le trois juillet, a dix-huit heures trente minutes, le Conseil de
Communauté Urbaine d'Alengon, sur convocation adressée le 28 juin 2019 et sous la présidence
de Monsieur Ahamada DIBO, s'est réuni en séance publique & la Halle aux Toiles d’Alencon.

Le quorum n‘ayant pas été atteint a la séance du 27 juin 2019, le conseil conformément a
la loi, délibére ce mercredi 3 juillet 2019 quel que soit le nombre de membres présents.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Denis LAUNAY qui a donné pouvoir a M. Michel MERCIER.

M. Joaquim PUEYO qui a donné pouvoir a M. Ahamada DIBO.

M. Frangois TOLLOT qui a donné pouvoir 8 Mme Marie-Noé&lle VONTHRON.
M. Pierre-Marie LECIRE qui a donné pouvoir a M. Dominique ARTOIS.

M. Gilbert LAINE qui a donné pouvoir 8 Mme Catherine DESMOTS.

Mme Christine THIPHAGNE qui a donné pouvoir 8 Mme Christine HAMARD.
M. Ludovic ASSIER qui a donné pouvoir 8 Mme Christine ROIMIER.

M. Michel JULIEN qui a donné pouvoir a M. Jérome LARCHEVEQUE.

M. Jean-Louis BATTISTELLA qui a donné pouvoir a M. Pascal DEVIENNE.
Mme Viviane FOUQUET qui a donné pouvoir a M. Georges LETARD.

M. Michel GENOIS qui a donné pouvoir & M. Gérard LURCON.

Mme Nathalie RIPAUX qui a donné pouvoir a M. Daniel BERNARD jusqu’a son
arrivée, soit a la question n° 20190703-034.

M. Emmanuel ROGER excusé jusqu’a la question n° 20190703-033.

M. Francis AIVAR excusé a partir de la question n° 20190703-068.

Mmes Mireille CHEVALLIER, Lucienne FORVEILLE, Stéphanie BRETEL,
Anne-Laure LELIEVRE, Martine LINQUETTE, Dominique CANTE,

Mrs Emmanuel DARCISSAC, Jean-Marie LECLERCQ, Patrick LINDET, Joseph
LAMBERT, Jean-Marie GALLAIS, Laurent YVARD, Philippe MONNIER, Roger
LOUISFERT, Serge LAMBERT, Jean-Pierre RUSSEAU, Jean-Patrick LEROUX,
Xavier MONTHULE, Dominique ANFRAY, excusés.

Monsieur Thierry MATHIEU est nommé secrétaire de séance.
Le procés-verbal de la derniére réunion du 28 mars 2019 est adopté a I'unanimité.

N° 20190703-047

URBANISME
ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL - ARRET PROJET

Département Aménagement & Développement
Planification - Prospectives
NL/SJ/GC/KR/GG

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.153-14, L.153-16,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 28 mars 2013 prescrivant I’élaboration du
Plan Local d'Urbanisme communautaire et fixant, conformément a I’article L.300-2 du Code de
I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,
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Vu la délibération modificative du Conseil de Communauté du 17 décembre 2015 relative
au champ d’application de l'institution de la déclaration préalable des coupes et abattages des
haies et arbres isolés pendant la période d'élaboration du Plan Local d’Urbanisme communautaire,

Vu la délibération modificative du Conseil de Communauté du 17 décembre 2015 relative a
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme communautaire valant révision des documents d'urbanisme
existante et optant pour 'application des dispositions de la loi ALUR,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 17 décembre 2015 relative aux modalités
de collaboration entre la Communauté urbaine d’Alengon et ses communes membres,

Vu la délibération modificative du Conseil de Communauté du 16 mars 2017 relative au
champ d‘application de l'institution de la déclaration préalable des coupes et abattages des haies et
arbres isolés pendant la période d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme communautaire,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 14 décembre 2017 actant du débat sur les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 3 juillet 2019, tirant le bilan de la
concertation relative a I"élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal,

1. Bilan de la concertation avec les partenaires et la collaboration_avec les
communes

Dés l'engagement de [‘élaboration du PLUi, les modalités de collaboration avec les
partenaires et les communes ont été définies par délibération du 28 mars 2013. Les modalités de
collaboration entre les communes et la CUA ont été réaffirmées par délibération du
17 décembre 2015 pour prendre en compte I"évolution réglementaire.

L'association des communes, des institutions et des acteurs locaux a reposé sur plusieurs
échelles d’échanges.

Afin de construire et de consolider un projet partagé, au-dela des instances existantes
(Commission Communautaire « Aménagement du Territoire », Bureau de Communauté), des
comités de pilotage réunissant les élus communautaires, des comités techniques réunissant les
partenaires, les institutions et des associations locales, des ateliers territoriaux et thématiques
ainsi que des séminaires ont été organisés.

Dans le cadre de la premiére étape de diagnostic et de définition des enjeux, la
Communauté Urbaine a décidé de mener un diagnostic partagé avec les élus, les partenaires et les
acteurs locaux en organisant des ateliers thématiques et territoriaux. Ainsi, des ateliers se sont
tenus sur les thématiques environnementales, urbaines, paysagéres, patrimoniales et des
déplacements.

Afin de faciliter les échanges et de construire un regard commun sur le territoire, les temps
de partage ont été organisés par ateliers territoriaux. Ainsi, cing ateliers tertitoriaux (Nord, Nord-
Ouest, Est, Sud-Ouest, Agglomération) regroupant une dizaine de communes ont été définis ;
ceux-ci ont été animés par des élus communautaires référents.

Des réunions techniques sur des thématiques précises ont également contribuées a
construire le projet notamment avec les Chambres d’Agriculture, la CLE (SAGE), le PNR Normandie
Maine... Ces acteurs ont également été associés au moment des étapes clés du document avec
I'ensemble des personnes publiques associées.

Les Personnes Publiques Associées (PPA) ont été associées dans la phase diagnostic aux
ateliers territoriaux et thématiques, dans les comités techniques, et lors de réunions spécifiques
dans la phase PADD et orientations réglementaires. La CDPENAF a par ailleurs été sollicitée par la
CUA sur le pré-projet en février 2019.

Les élus ont été associés tout au long de la démarche, lors des ateliers territoriaux en
phase diagnostic ou de séminaires de travail. Dans la phase de définition des secteurs de
développement & vocation d’habitat, les communes ont été consultées. A I'issue de cette étape,
quatre séminaires ont été organisés avec les maires des communes pour définir les orientations
réglementaires.

En plus de ces temps de travail, des Conférences des Maires ont permis de valider les étapes de
construction du projet.
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

Enfin, préalablement au débat en Conseils Communautaires et Municipaux, I'ensemble des
Conselllers Municipaux de la CUA ont été conviés a la présentation du PADD (Octobre 2017).
Quatre réunions ont été proposées afin de présenter le projet avant le débat en conseil.

Au total, sans compter les instances existantes, ce sont prés de 95 réunions qui ont été
organisées tout au long de |'élaboration du projet permettant d‘associer les élus, les partenaires et
les acteurs locaux, dont 5 séries d'ateliers thématiques, 9 comités techniques, 5 comités de
pilotage, 2 Conférences des Maires, 15 séries d‘ateliers territoriaux avec les élus, 4 séminaires
élus, 2 réunions avec les PPA, 9 réunions « élus municipaux »,

Par ailleurs, 117 remarques ont été formulées dans le cadre de la concertation du public.

2. Les grandes orientations du projet

Le projet s'articule autour de deux grands axes:

- un premier. axe visant & développer un territoire attractif et rayonnant en
confirmant la place et le réle de la Communauté urbaine d’Alengon au sein de
I'espace interrégional,

- un deuxiéme axe visant a construire un territoire solidaire et durable qui s’appuie
sur la démarche de développement durable et les axes définis dans I’Agenda
21#2, les objectifs du Plan Climat Energie Territorial et le Projet de Territoire a
Energie Positive pour la Croissance Verte. '

L'axe 1 vise a affirmer le positionnement au sein de I'espace interrégional et une stratégie
de développement économique s'appuyant sur les atouts du territoire. L’axe 2 pose les bases de la
construction d'un territoire solidaire et durable par une préservation et valorisation de la qualité du
cadre de vie, une offre de logements attractive et adaptée aux besoins de la population et
I'amélioration des conditions de mobilité.

Les dispositions réglementaires (Réglements écrit et graphique) et les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) de'« Composition urbaine » et sectorielles définissent
les modalités de mise en oeuvre de ces orientations.

Considérant les évolutions et le contexte réglementaire, il est précisé que le PLUi ne peut
tenir lieu de Programme Local de I'Habitat, en raison de I'élargissement de la CUA et au fait que le
PLUI ne porte pas sur la totalité du territoire intercommunal.

Il est également rappelé la. décision de la Communauté Urbaine en date du
17 décembre 2015 d’opter pour l'application des dispositions relatives au contenu modernisé du
document d’urbanisme, a savoir I'application des: articles R.151-1 a R.151-55 du Code de
I'Urbanisme.

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal, et notamment le rapport de
présentation, le projet d’aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de Programmation, le réglement, les documents graphiques et les annexes,

Considérant que le projet de Plan Local d’'Urbanisme intercommunal est prét & étre arrété
et transmis pour avis aux personnes publiques associées a son élaboration et aux personnes qui
ont demandé a étre consultées. '

Vu l'avis favorable du Bureau consultatif, réuni le 20 juin 2019,

le Conseil, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des votants (1 abstention) :

> ARRETE le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal tel qu’il est présenté,

» PREND ACTE que le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal ne peut tenir
lieu de Programme Local de I'Habitat,

» DECIDE de faire application des dispositions des articles R151-1 a R.151-55 du Code
de I'Urbanisme,




> PRECISE que :

e e projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal sera communiqué pour avis :
- aux personnes publiques associées,
- aux communes,
- aux communes limitrophes et aux Etablissements Publics de Coopération
Intercommunale directement concernés qui en ont fait la demande,
- a la Commission Départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers de I'Orne et de la Sarthe,

* la présente délibération :

- fera I'objet d'un affichage dans chaque mairie des communes de la Communauté
urbaine d’Alencon et a I'H6tel de Ville d'Alencon, siége de la Communauté Urbaine,
conformément a l'article R.153-3 du Code de I'Urbanisme,

- sera transmise a Madame la Préféte de I'Orne, accompagnée du projet arrété de
Plan Local d’Urbanisme intercommunal,

» AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles

relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
3 Pour le Président,
@Q&AUTEU Le Vice-Président délégué,

A
CUA |

Gérard LUR
V41 meS™
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COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGON

Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 3 JUILLET 2019

L'an deux mille dix-neuf, le trois juillet, & dix-huit heures trente minutes, le Conseil de

Communauté Urbaine d'Alencon, sur convocation adressée le 28 juin 2019 et sous la présidence
de Monsieur Ahamada DIBO, s'est réuni en séance publique & la Halle aux Toiles d’Alencon.

Le quorum n‘ayant pas été atteint a la séance du 27 juin 2019, le conseil conformément &

la loi, délibére ce mercredi 3 juillet 2019 quel que soit le nombre de membres présents.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Denis LAUNAY qui a donné pouvoir & M. Michel MERCIER.

M. Joaquim PUEYO qui a donné pouvoir 8 M. Ahamada DIBO.

M. Francois TOLLOT qui a donné pouvoir 8 Mme Marie-No&lle VONTHRON.
M. Pierre-Marie LECIRE qui a donné pouvoir & M. Dominique ARTOIS.

M. Gilbert LAINE qui a donné pouvoir & Mme Catherine DESMOTS.

Mme Christine THIPHAGNE qui a donné pouvoir & Mme Christine HAMARD.
M. Ludovic ASSIER qui a donné pouvoir @ Mme Christine ROIMIER.

M. Michel JULIEN qui a donné pouvoir a M. Jérome LARCHEVEQUE.

M. Jean-Louis BATTISTELLA qui a donné pouvoir & M. Pascal DEVIENNE.
Mme Viviane FOUQUET qui a donné pouvoir & M. Georges LETARD.

M. Michel GENOIS qui a donné pouvoir a M. Gérard LURCON.

Mme Nathalie RIPAUX qui a donné pouvoir a M. Daniel BERNARD jusqu’a son
arrivée, soit a la question n° 20190703-034.

M. Emmanuel ROGER excusé jusqu’a la question n°® 20190703-033.

M. Francis AIVAR excusé a partir de la question n° 20190703-068.

Mmes Mireille CHEVALLIER, Lucienne FORVEILLE, Stéphanie BRETEL,
Anne-Laure LELIEVRE, Martine LINQUETTE, Dominique CANTE,

Mrs Emmanuel DARCISSAC, Jean-Marie LECLERCQ, Patrick LINDET, Joseph
LAMBERT, Jean-Marie GALLAIS, Laurent YVARD, Philippe MONNIER, Roger
LOUISFERT, Serge LAMBERT, Jean-Pierre RUSSEAU, Jean-Patrick LEROUX,
Xavier MONTHULE, Dominique ANFRAY, excusés.

Monsieur Thierry MATHIEU est nommé secrétaire de séance.

Le procés-verbal de la derniére réunion du 28 mars 2019 est adopté a I'unanimité.

N° 20190703-046

URBANISME

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL - BILAN DE LA
CONCERTATION

Département Aménagement & Développement
Planification - Prospectives
NL/S1/GC/KR/GG

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment l'article R.153-3,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 28 mars 2013 prescrivant I'élaboration du

Plan Local d'Urbanisme intercommunal et fixant, conformément & l'article L.300-2 du Code de
I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,



Vu la délibération modificative du Consell de Communauté du 17 décembre 2015 relative
au champ d'application de I'institution de la déclaration préalable des coupes et abattages des
hales et arbres isolés pendant la période d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme communautaire,

Vu la délibération modificative du Consell de Communauté du 17 décembre 2015 relative &
I"élaboration du Plan Local d'Urbanisme communautalre valant révision des documents d’urbanisme
existante et optant pour I'applicatlon des dispositions de la lol ALUR,

Vu la délibération du Consell de Communauté du 17 décembre 2015 relative aux modalltés
de collaboration entre la Communauté urbaine d’Alengon et ses communes membres,

Vu la délibération modlficative du Consell de Communauté du 16 mars 2017 relative au
champ d’application de I'lnstitution de la déclaration préalable des coupes et abattages des hales et
arbres isolés pendant la période d’'élaboration du Plan Local d’Urbanisme communautaire,

Vu la délibération du Consell de Communauté du 14 décembre 2017 actant du débat sur les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

L.a concertation a permis de mettre en ceuvre les moyens sulvants :

» Information en continue depuis la décision d'élaboration jusqu’au bilan de la
concertation sur le site Internet de la CUA et reprises sur certains sltes des
communes,

o sept articles dInformation dans le magazine « Alengon Magazine et CUA Le Mag »
diffusé dans toutes les communes,

» depuls avril 2013, des registres mis & disposition du public dans toutes les malries et
au siége de la CUA pour recuelllir les observations de toute personne intéressée, ainsi
gu’une adresse de messagerie spécifique,

» organisation d'une exposition itinérante en 2017 sur le diagnostic et les enjeux et
d'une exposition en 2019 sur les axes du PADD et les grandes orientations
réglementaires,

. trois lettres d’information « La Lettre du Plan Local d'Urbanisme communautaire »
ont été diffusées a tous les habitants présentant la démarche et le projet,

» organisation de quatre réunions publigues en mai 2019 présentant le projet.

La mise en ceuvre de la concertation du public par :
« une Information continue permettant & la population de s’approprier la démarche, les
notlons et les objectifs du projet,
o et différents supports d’information et d'expression,
a permis de recuelllir les observatlons et remarques sur ie projet.

Les remarques du public, provenant des registres, courrlers ou courriels, regus en
commune ou au siége de la CUA (environ 117 demandes) ou lors des réunions publiques
(70 personnes), & la date d‘envol de l'ordre du jour de convocation du Consell de Communauté,
portent sur les thématiques sulvantes :

« demande de constructibillté (93 %), évolution et transformation des béatiments
existants dans l'espace rural,

+ demande de classement de terrains en zone non constructible et protection des
haies,

» calendrier et date d'enquéte publique,

o articulation entre SCOT et PLUI et prise en compte des objectifs du SCOT pour le
nouveau territoire communautaire,

« dispositions en faveur du développement des énergies renouvelables,

¢ maintien d'un développement et d'une constructibilité en zone rurale,

» inquiétude de l'avenlr de la dynamique des communes rurales face au poids au
racentrage du développement dans les pbles urbains et de centres bourgs,

¢ souhait d'une préservation du foncier agricole et la mobilisation des friches
économiques.

Au vu des remarques émises tout au long de la concertation, il peut étre conclu que le
projet a pu étre débattu tout au long de son élaboratlon et que les enjeux, orientations du PADD et
orientations réglementaires ont globalement fait 'objet d’une bonne acceptation.
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Considérant le rapport ci-annexé dressant le bilan de la concertation,
Vu l'avis favorable du Bureau consultatif, réuni le 20 juin 2019,

le Conseil, apres en avoir délibére, a I'unanimité des votants (1 abstention) :

> DRESSE le bilan de la concertation effectuée dans le cadre de I’élaboration du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal,

» PRECISE que la présente délibération :

- conformément a larticle R.123.18 du Code de I'Urbanisme, fera |'objet d’un
affichage pendant un mois dans chaque mairie des communes de la Communauté
urbaine d’Alengon et a I’'Hétel de Ville d’Alengon, siége de la Communauté Urbaine,

- sera transmise a Madame la Préféte de I'Orne,

> AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles
relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
. Pour le Président,
g&l‘*\U'ﬁ'S(,,4:‘6> Le Vice-Président délégué,
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Annexe a la délibération — Bilan de la concertation du Plan Local d’Urba

communautaire
QU™ e

Les modalités de la concertation ont été définies par délibération du Conseil de Communauté
prescrivant I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme communautaire le 28 mars 2013. Les modalités
de concertation étaient définies comme suit :

- mise a disposition de la population et des associations locales, en continu et pendant toute la
durée d’élaboration du PLU communautaire, dans les différentes mairies des communes
membres de la Communauté Urbaine et au siége de la Communauté Urbaine, d’un dossier
reflétant I'état d’avancement de la réflexion autour du projet et d’un registre destiné a
recevoir les observations et contributions formulées par le public,

- réalisation de réunions publiques portant sur |’élaboration du projet,

- information & travers divers supports de communication (publication de bulletin
d’information, site internet, exposition, etc.)

Synthése du bilan de la concertation avec le public
La concertation a permis de mettre en ceuvre les moyens suivants :
1- Informations sur le site internet de la Communauté Urbaine

Dés I'engagement de I'élaboration du PLU communautaire, des éléments d’information de la
démarche et des documents ont été mis en ligne au fur et & mesure de I'avancée du projet sur le site

internet de la Communauté Urbaine. Certains sites communaux ont relayés cette information. Ainsi,
le public a pu prendre connaissance de I'ensemble des délibérations prises par le conseil
communautaire, du porter & connaissance et de la note d’enjeux établis par I'Etat, de la synthese du
diagnostic, du Projet d’Aménagement et de Développement Durables, ainsi que les livrets
d’expositions et les lettres d’information.

2- Des expositions et des lettres d’information

Une exposition itinérante a eu lieu sur I'ensemble des communes de la CUA et dans plusieurs
quartiers de la Ville d'Alengon. Elle s’est tenue sur 3 mois de fin Septembre a début Décembre 2017.
Ces panneaux d’information ont permis de présenter la démarche, les éléments de diagnostic et les
enjeux identifiés. Cette exposition a également été présentée lors du salon de I'habitat a Alencon du
6 au 8 Octobre 2017.

Une seconde exposition s’est tenue durant 4 semaines du 13 mai au 6 juin 2019 présentant les axes
du projet et les grandes dispositions réglementaires. L’exposition a été exposée sur I'espace public
extérieur des quatre lieux de réunions publiques. A Alencon, celle-ci a été installée sur deux sites : le
parvis de la gare d’échanges de bus du champ Perrier et le parc des promenades. De plus,
I'exposition a été mise a disposition de toutes les communes pour un affichage sur la méme période,
soit en intérieur, soit en extérieur, selon les faisabilités techniques de celles-ci.
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De plus, ces deux expositions ont été mises a disposition du public sous la forme d’un livret dans
chacune des mairies.

Aux étapes clés d’élaboration, trois lettres d’information de Novembre 2016, Avril 2017 et Mai 2019
ont été diffusées dans les boites aux lettres des habitants. Celles-ci ont également été mises a
disposition du public dans chacune des mairies de la Communauté Urbaine.

3 — Publications

L'information du public sur le projet a également été relayé au fur et & mesure de I'avancement du
projet dans les supports d’information « Alengon Magazine » et « CUA le Mag ».

Des articles ont été publiés a sept reprises :

« Alengon Magazine » de Mars-Avril 2014 : « PLU Communautaire : le projet est lancé »: article de
présentation générale de la démarche et des objectifs d’élaboration du document,

« Alengon Magazine » de Septembre-Octobre 2014: « PLU Communautaire: les études se
poursuivent ». Présentation de la démarche du PLU Communautaire, phase de diagnostic et les
grandes étapes de la concertation. '

« Alencon Magazine » de Mai-Juin 2016 : « PLU Communautaire : une nouvelle étape ». Information
sur I'état d’avancement du projet, présentation de la phase de réalisation du PADD, ainsi que des
rappels sur la concertation.

« Alengon Magazine » de Mars-Avril 2017 » : article annongant la parution de la seconde lettre du
PLU communautaire.

« Alencon Magazine » de Septembre-Octobre 2017 : article annong¢ant I'exposition itinérante.

« Alengon Magazine » de Mars-Avril 2018 : article présentant la phase de débat du PADD en conseil
communautaire, les grands axes du projet et rappelant les modalités de concertation.

« CUA Le Mag» de Mars-Avril-Mai 2019 : article rappelant les conditions d'organisation de la
concertation et les prochaines étapes.

L'ensemble de ces informations ont régulierement été relayées dans les bulletins municipaux.

4 - Des réunions publiques

Le projet de PLU communautaire a été présenté 3 la population en mai 2019.

l'information sur la tenue de ces réunions publiques a été organisée et diffusée selon plusieurs
supports : auprés des médias locaux (voie de presse et radio), sur le site internet, dans la newsletter
et sur les réseaux sociaux de la CUA, par voie d’affichage dans I'ensemble des mairies, par flyers mis a
disposition dans différents lieux publics. Par ailleurs, ces réunions publiques étaient annoncées dans
la lettre PLU communautaire n°3 de Mars-Avril-Mai 2019 diffusée dans les boites aux lettres des
habitants.

Les quatre réunions publiques de présentation et de débat de la démarche, des enjeux, des grands
axes du PADD et des orientations réglementaires organisées les lundi 13 Mai 2019 & La Lacelle, jeudi
16 Mai 2019 a Saint Paterne-Le Chevain, mardi 21 Mai 2019 & Alencon (Halle aux toiles), et mercredi
22 Mai 2019 a Semallé ont réuni prés de 70 personnes.

Les points évoqués ont été les suivants :
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Calendrier et application du document :

[l a été demandé des précisions sur :

la mise & disposition du classement des terrains (zonage) et sur I'organisation de I'enquéte
publique (dates et lieux). Le document arrété sera consultable et mis a enquéte publique a
I'automne (octobre/novembre 2019),

le caractére exécutoire du document (application du document sur le territoire). L'objectif
fixé est une approbation en février 2020.

Les effets du document avec la délivrance des autorisations d’urbanisme. Cette question
soulevée a permis de rappeler la délégation de compétence a la CUA pour Vinstruction et la
délivrance des autorisations d’urbanisme, et I'objectif de lisibilité et de cohérence avec
I'application d’un document unique.

Sur le contenu et |es orientations du projet:

Les remarques ont portées sur :

Des données chiffrées et des notions utilisées : Il a été précisé que les chiffres clés utilisés
pour définir le projet, notamment démographique, correspondent aux derniéres données
disponibles.

La précision sur la notion de trame verte et bleue,

La prise en compte et la protection des espaces naturels. Le document n’a pas vocation a
remettre en état des espaces (question notamment pour les ruisseaux), cependant le
document permet la préservation des espaces de biodiversité, des milieux et des ressources.
Le projet prévoit un classement en zones naturelles les espaces en fonction des protections
réglementaires (ZNIEFF 1, Natura 2000, Arrété de Biotope, ..}.

L’équilibre de développement entre la ville et les bourgs ruraux ; cette question a permis de
souligner la notion de complémentarité de ces espaces (et non de concurrence), de
développement équilibré et adapté dans le but d’offrir une diversité d’habitat.

Les surfaces des zones urbanisables notamment pour le développement économique
consommant du foncier agricole; il a été précisé que le potentiel de zones constructibles a
été diminué de plus de 50% entre les potentiels inscrits aux documents d’urbanismes actuels
et les surfaces inscrites au projet.

Les dispositions en faveur du développement des énergies renouvelables. Le document
permet le développement des dispositifs d’énergie renouvelable.

L'évolution, le changement de destination du bati existant en milieu rural. Il a été précisé que
tout bati présent en milieu rural pourrait évoluer sous conditions. Pour les habitations
existantes, des annexes et extensions pourront &tre créées, pour le bati patrimonial
intéressant identifié {type ancien corps de ferme), un changement de destination sera admis
sous condition.

Sur les pratiques de I'activité agricole (déja contrainte par un nombre important de régles), il
a été indiqué que le document d’urbanisme n’a pas vocation a réglementer les pratiques
agricoles. Toutefois, le projet prévoit une disposition relative a la protection des milieux et
des paysages par la préservation des haies et boisements.
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Thématigues évoquées gui ne relévent pas directement du document d’urbanisme. Cependant, le
document peut avoir des conséquences sur ces thématiques : '

La nécessité de sécuriser les déplacements doux et certains axes routiers, et de renforcer ces
axes en cas de développement de zones d’habitat ou économique (des exemples concrets
ont été cités par les habitants). La définition d’une armature urbaine recentrée autour des
poles urbains et des centres bourgs afin de limiter les déplacements et favorisant I'accés aux
transports collectifs s’inscrit dans un objectif de sécurisation des déplacements et une prise
en compte des capacités de desserte. Par ailleurs, les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) pourront prévoir les conditions d’aménagement et notamment les
conditions d’accés et de desserte au regard des flux générés.,

La nécessité de réinvestir les friches pour préserver le foncier agricole. Il a été indiqué que
plusieurs opérations qui nécessitent des moyens (financiers, techniques, juridiques, durée de
mise en ceuvre) ont été engagées sur plusieurs sites dans plusieurs communes de la CUA,

5 — Bilan des remarques de particuliers

Tout au long de la procédure, toute personne désirant faire parvenir ses remarques sur le projet
disposer des moyens suivants :

Par courrier,

Par mail, via I'adresse créé a cet effet : concertation.plu@ville-alencon.fr

Dans les cahiers de concertation mis a disposition dans chacune des mairies de la CUA et au
siege de la CUA a partir d’Avril 2013 jusqu’au bilan.

A toute demande d’'information sur la démarche et I'avancement du projet quant a une demande
d’intérét particulier, il a été rappelé les modalités de concertation, recommandé de consulter

régulierement les documents d’information et de formuler leurs remarques lors de I'enguéte
publique.

Les observations recueillies {117) dans les registres ou par courriers portent sur des demandes

d’intérét particulier, le contenu et les orientations du projet :

La majeure partie (93%) des remarques concernent des sollicitations d’intérét particulier :

101 demandes de constructibilité ou de changement de classement de parcelles en zones
constructibles essentiellement pour de I'habitat. 4 portent sur un classement a vocation
économique.

8 demandes concernent le maintien de non constructibilité ou le changement de classement
de parcelles constructibles notamment pour retrouver un usage agricole.

Enfin, 4 courriers ont porté sur des demandes d’informations générales sur le document et 4
autres sur des propositions réglementaires.

Une demande d’information sur I'existence d’un réseau d’eau pluviale dans le document
d’urbanisme communal actuellement en vigueur sur la commune de Valframbert.

Les autres remarques sur le contenu du projet :

Remarques dans le cadre du diaghostic environnemental sur la notion et définition de zones
humides.




Prise en compte de la diversité et de la complémentarité des territoires : « L’élaboration d’un
PLU communautaire de cette ampleur doit faire l'objet d'une réflexion en tenant compte de
tous les paramétres aussi bien environnementaux qu’architecturaux en fonction du monde
urbain et rural ».
Remarques formulées au début de I'élaboration rappelant les orientations définies dans le
SCOT de la CUA et souhaitant que le projet de PLUi poursuive ces orientations, notamment
avec I'élargissement du territoire communautaire. Par ailleurs, il est noté les intentions
concernant la défense de I'environnement (affirmation de la trame verte et bleue, inventaire
prévu des zones humides et des haies) et les modalités de concertation mises en oeuvre.
- Demande d’un conseil municipal de revoir le projet de classement de parcelles constructibles
dans les hameaux et la mise en ceuvre du programme d’assainissement collectif des eaux usées.
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COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 13 FEVRIER 2020

L’an deux mille vingt, le treize février, a dix-huit heures trente minutes, le Conseil de
Communauté Urbaine d'Alengon, sur convocation adressée le 07 février 2020 et sous la présidence
de Monsieur Ahamada DIBO, s'est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles d’Alengon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Ludovic ASSIER qui a donné pouvoir a M. Emmanuel DARCISSAC.

M. Jean-Louis BATTISTELLA qui a donné pouvoir a M. Pascal DEVIENNE.
M. Daniel BERNARD qui a donné pouvoir a Mme Nathalie RIPAUX.
Mme Sophie DOUVRY qui a donné pouvoir a Mme Christine ROIMIER.
Mme Annie DUPERON qui a donné pouvoir a M. Daniel VALLIENNE.
Mme Christine HAMARD qui a donné pouvoir a M. Dominique ARTOIS.
Mme Martine LINQUETTE qui a donné pouvoir a M. André TROTTET.
Mme Christine THIPHAGNE qui a donné pouvoir a Mme Marie-Noélle
VONTHRON.

M. Richard MARQUET qui a donné pouvoir a M. Alain LENORMAND pour la
question N° 20200213-001, arrivé a la question N° 20200213-002

M. Francis AIVAR, Mme Dominique CANTE, M. Joseph LAMBERT,

Mme Anne-Laure LELIEVRE, M. Patrick LINDET, M. Fabien LORIQUER,

M. Philippe MONNIER, M. Jean-Pierre RUSSEAU, M. Frangois TOLLOT, excusés.
Monsieur Bertrand ROBERT est nommé secrétaire de séance.

Le procés-verbal de la derniére réunion du 12 décembre 2020 est adopté a I'unanimité.

N° 20200213-001

URBANISME
APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Département Aménagement & Développement
Planification - Prospectives

NL/S3

Vu la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
(ALUR),

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.153-21, L.153-22, L.153-23,
L.153-24,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 28 mars 2013 prescrivant |"élaboration du
Plan Local d’Urbanisme communautaire et fixant, conformément a l'article L.300-2 du Code de
I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,

Vu la délibération modificative du Conseil de Communauté du 17 décembre 2015 relative
au champ d’application de l'institution de la déclaration préalable des coupes et abattages des
haies et arbres isolés pendant la période d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme communautaire,
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Vu la délibération modificative du Conseil de Communauté du 17 décembre 2015 relative a
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme communautaire valant révision des documents d’urbanisme
existante et optant pour |'application des dispositions de la loi ALUR,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 17 décembre 2015 relative aux modalités
de collaboration entre la Communauté urbaine d’Alengon et ses communes membres,

Vu la délibération modificative du Conseil de Communauté du 16 mars 2017 relative au
champ d’application de l'institution de la déclaration préalable des coupes et abattages des haies et
arbres isolés pendant la période d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme communautaire,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 14 décembre 2017 actant du débat sur les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 3 juillet 2019, tirant le bilan de la
concertation relative a I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi),

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 3 juillet 2019 arrétant le projet de Plan
Local d’Urbanisme intercommunal,

Vu les avis émis par les Personnes Publiques Associées sur le projet de PLUi, 32 Personnes
Publiques Associées ont émis dont 13 avis favorables, 1 avis favorable avec réserves ou
recommandations, 7 avis défavorables, 9 avis avec ou sans proposition et 1 avis conjoint de
recommandations,

Vu l'arrété DAD/ARCUA2019-05 du 17 septembre 2019 du Président de la Communauté
urbaine d’Alengon (CUA) prescrivant I'enquéte publique qui s’est déroulée du 18 octobre au 18
novembre 2019,

Vu les observations du public formulées, tant lors des 24 permanences des commissaires
enquéteurs que dans les registres dans les communes et le registre dématérialisé, 153
observations ont été recueillies,

Vu le rapport et les conclusions de la Commission d’enquéte émettant un avis favorable
avec deux recommandations et trois réserves,

Les avis émis par les Personnes Publiques Associées et les observations formulées par le
public ainsi que le rapport et les conclusions de la Commission d’enquéte, assortis des propositions
de réponses emportant des compléments et des modifications, ont été présentés lors de la
conférence intercommunale rassemblant les maires des communes membres de la Communauté
urbaine d’Alengon du 30 janvier 2020.

L'annexe [, jointe a la présente délibération, présente une synthése des avis et des
réponses apportées par la CUA et les principales évolutions proposées pour prendre en compte les
avis exprimés par les Personnes Publiques Associées, le public et la Commission d’enquéte. Cette
synthése est accompagnée d‘une annexe II présentant l'ensemble des avis des Personnes
Publiques Associées et les conclusions de la commission d’enquéte.

Considérant que les modifications et les compléments apportés au projet arrété répondent
aux avis et aux réserves émises,

Considérant que le projet de PLUI soumis & approbation peut étre consulté par les membres
du conseil communautaire :
- au service Planification Prospectives de la CUA, a 'annexe de la Rotonde,
- sur le site internet avec le code d‘accés sécurisé et confidentiel destiné aux
membres du conseil de communaute, envoyé avec la convocation et le présent
rapport et ses annexes,

Considérant que le Plan Local d’Urbanisme intercommunal annexé est prét a étre approuve,
Vu l'avis favorable du Bureau consultatif, réuni le 6 février 2020,

le Conseil, aprés en avoir délibéré, a la majorité (2 abstentions, 1 voix contre) :




Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

> APPROUVE le Plan Local d’Urbanisme intercommunal tel qu'il est présenté,

> PRECISE que le Plan Local d’Urbanisme intercommunal se substituera aux documents
d’urbanisme actuellement en vigueur pour les 30 communes concernées,

» PRECISE que :

e le Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé sera tenu a la disposition du
public dans chaque mairie de la Communauté urbaine d’Alencon et a I’'Hotel de Ville
d’Alengon, siége de la CUA, ainsi qu’a la Préfecture de I'Orne,

e |a présente délibération :

- sera transmise a Madame la Préféte de I'Orne, accompagnée du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal,

- fera l'objet, conformément aux articles L.153-22, L.153-23, L.153-24 et R.153-21
du Code de I'Urbanisme, d'une publication au recueil des actes administratifs de la
Communauté urbaine d’Alencon, d'un affichage durant un mois dans chaque
mairie des communes de la Communauté Urbaine d’Alencon et a I'Hotel de Ville
d'Alencon, siége de la Communauté Urbaine, et d'une mention dans un journal
diffusé dans le département de I'Orne,

- fera l'objet, conformément a l'article R.153-22 du Code de I'Urbanisme, d’une
publication sur le portail national de I'urbanisme,

- sera exécutoire, aprés accomplissement de la derniére des mesures de publicité
visées ci-dessus, et aprés :
=  transmission a la Préféte, pour les communes couvertes par un Schéma de
Cohérence Territoriale approuveé, conformément a l'article L.153-23 du Code de
I'Urbanisme,
= ou un délai d'un mois a compter de sa transmission a la Préféte pour les
communes qui ne sont pas couvertes par un Schéma de Cohérence Territoriale
approuvé, conformément a l'article L.153-24 du Code de |'lUrbanisme,

» AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles

relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
ONAUTE Pour Le Président,

C')S‘\ '9@7 Le Vice(Président délégué,
=
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Annexe | , =
Délibération d’approbation du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal

Svynthéses des Avis des Personnes Publiques Associées, du public et de la
commission d’enquéte et propositions de modifications

Le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ainsi que les propositions de
modifications & apporter au projet de PLUi pour répondre aux avis des Personnes Publiques
Associées, aux avis des Conseils municipaux, aux observations du public et aux conclusions
de la commission d’enquéte ont été présentées lors de la Conférence intercommunale du 23
janvier 2020 réunissant les Maires des communes membres de la CUA.

1/ Les avis des Conseils municipaux

Dans le cadre de la consultation des communes ou dans le cadre de I'enquéte publique,
douze communes de la CUA ont émis un avis. Quatre conseils municipaux ont émis un avis
favorable sans observations, trois conseils municipaux ont émis un avis favorable et sollicité
des modifications, un conseil municipal a émis un avis défavorable hors délai réglementaire.

Les principales demandes de modifications portent sur linscription ou la suppression
d'emplacements réservés, lidentification ou le changement de classement du béti
patrimonial repéré, le classement de terrains en zone constructible ou une évolution de la
programmation d'ouverture des zones a urbaniser, l'adaptation du périmétre de la
réglementation en matiére de stratégie commerciale. :

2/ Les avis des Personnes Publiques Associées

Les principaux points a retenir sont les suivants :

A/ Observations a caractére général

En réponse & la demande d’actualiser et de compléter le contenu du document, notamment
du rapport de présentation, il est apporté les modifications relatives & l'articulation entre les
documents d’urbanisme et sectoriels. Il a été corrigé les incohérences entre les chiffres
indiqués et erreurs matérielles relevées. Le réglement graphique et littéral a été amende afin
d’apporter de la lisibilité et de la cohérence entre les deux documents.

Le document est complété des modalités de collaboration entre la CUA et les communes et .
des indicateurs de 'évaluation du document.

B/ Observations concernant la stratégie territoriale

Les principales observations ont porté sur :
- Un projet d'accueil démographique et de logements “ambitieux induisant une
consommation excessive, et importante sur I'espace rural.
- La demande de préciser les modalités de détermination des objectifs
démographiques et des besoins en logements,






- L'absence d'analyse de la consommation fonciére sur les 10 derniéres années,

- L'affirmation du caractére stratégique de la gare d’Alengon,

- La correction de I'erreur rédactionnelle sur les niveaux de protection patrimoniale et le
complément d'étude patrimoniale.

En réponse aux recommandations portant sur I'établissement d'un état des logements
existants afin d’assurer un pilotage de mise a disposition de logements sur le marché, la
CUA réaffirme ses choix entre mobilisation des potentiels fonciers et immobiliers dans
enveloppe urbaine et programmation d’ouverture a l'urbanisation de nouveaux secteurs,
tout en rappelant que certaines dispositions de mobilisation du parc vacant reléve de
décisions opérationnelles communales ou impliquant p!u31eurs partenaires (exemple de
I'OPAH RU, opération de renouvellement urbain...).

En réponse a 'analyse du potentiel foncier, de mutabilité et de densification, le diagnostic est
actualisé et complété.

L'analyse de la consommation fonciére présente dans le document est complétée et
actualisé afin de porter sur la période des dix derniéres années a la date d’arrét du projet de
PLUI.

Sans remettre en cause le choix confirmé d’objectif démographique et de production de
logements, le document est amendé pour apporter des précisions et explications sur les
choix de projections hypothétiques a échéance de 15 ans. Il est proposé d'une part, une
réduction des zones de développement répondant aux projections, et d'autre part une
programmation des ouvertures & ['urbanisation de nouvelles zones au regard d'une
évaluation tous les 5 ans. Il est de plus de conditionner 'ouverture de nouvelles zones au
regard des besoins et de I'évaluation du potentiel existant.

Le document est enrichi des éléments de diagnostic et de justification des objectifs
patrimoniaux. Le réglement, graphique et littéral, est corrigé pour rendre cohérent et plus
lisible les niveaux de protection patrimoniale.

C/ Observations concernant le développement économigue

Les principales observations ont porté sur :

- La sous-évaluation et la mobilisation du foncier disponible et des friches économiques,

- L'absence de stratégie d'ouverture a I'urbanisation, et I'optimisation de la mobilisation du
potentiel avant toute nouvelle ouverture,

- Le dimensionnement de l'offre de développement et l'intérét du maintien d’extension de la
zone artisanale de Champfleur et de la zone de Saint-Paterne-Le Chevain.

- La pertinence et le dimensionnement de certaines zones commerciales.

- Le classement prioritairement en zone agricole de tous les siéges agricoles identifiés, sauf
contraintes environnementales fortes et avérées, et prendre en compte le registre général
parcellaire (RGP) pour le classement en zone agricole.

En réponse, le document est complété de l'identification du potentiel foncier disponible dans
les zones d’activités, et de friches industrielles. It est confirmé la stratégie de développement
et d'offre pour 'accompagnement et I'accueil d’entreprises, et notamment les secteurs ou
réserves fonciéres publiques. Les secteurs situés en dehors de Ienveloppe urbaine pouvant
impacter I'économie agricole sont supprimés.

En matiére de stratégie commerciale, I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
demandée permet d'affirmer les orientations a 'échelle communautalre en cohérence avec
le Document d’Aménagement Commercial du SCoT.




Les siéges agricoles identifiés sont classés en zone agricole, ou en zone naturelle lorsque
ceux-ci sont concernés par une protection écologique réglementaire ou de risque.

D/ Observations concernant le patrimoine et les paysages :

Les principales observations ont porté sur :

- la correction de ce qui apparait comme une erreur au niveau du réglement patrimonial

- l'assurance d'une meilleure cohérence territoriale au niveau des repérages des ensembles
patrimoniaux et paysagers, et de protection des immeubles bétis et non batis par la
préservation du bati existant,

- la connexion de ces ensembles patrimoniaux avec les limites du futur site patrimonial
remarquable sur Alencgon,

- la protection des paysages dans les abords des monuments historiques, au regard des
perspectives de développement de nouvelles zones.

En réponse, le réglement graphique et littéral sera corrigé pour apporter de la lisibilité et de
la cohérence entre les niveaux de protection patrimoniale. Ces éléments seront précisés et
justifies dans le rapport de présentation.

Certaines zones de développement ciblées sont réduites ou supprimées, en réponse
également a la demande de réduction de la consommation d’espace.

E/ Observations concernant 'environnement :

Les principales observations ont porté sur :

- la retranscription précise de l'atlas des zones humides et des haies au réglement
graphique, en vue de mieux les connaitre et les préserver,

- l'absence de hiérarchisation des enjeux faunistiques par espéces dans [I'évaluation
environnementale,

- la proposition de définition d’opérations de restauration des discontinuités écologiques
identifiées,

- le réexamen de certains projets ciblés et identifiés afin d'éviter et réduire les impacts
environnementaux (STECAL ou zones de développement),

- la précision de la gestion des eaux pluviales aprés avoir mené une étude a I'échelle de
I'agglomeration, et 'organisation de I'ouverture des extensions d’urbanisation en rapport aux
capacités opérationnelles d’assainissement,

- le renforcement des obligations de respect des performances énergétiques des
constructions nouvelles et des opérations de réhabilitation,

- la vigilance et |a prise en compte des risques et nuisances.

Il est confirmé le choix de la collectivité des modalités de préservation des zones humides
fonctionnelles par le classement en zone naturelle et forestiére de ces espaces, avec son
reglement associé. Le réglement, tant graphique que littéral, prévoit les mesures de
préservation. La collectivité confirme son choix d'opter pour des mesures similaires a
I'échelle territoriale sans distinction des fonctionnalités de ce maillage.

Le document est complété, au regard des données disponibles, des capacités des réseaux.
A noter, qu’un schéma directeur de gestion des eaux pluviales est en cours d'études sur les
communes de I'agglomération.

Au-dela du respect réglementaire, il est précisé les actions et programmes
d’accompagnement des collectivités compétentes a I'exemple de la Plateforme « Tech», et
de 'OPAH sur la ville d’Alengon.




En termes de gestion et prise en compte des risques, le document est complété, notamment
sur le risque lié¢ au Radon. Il est précisé que les risques liés a la nature des sols et sous-sols
sont présentés au regard des éléments de connaissance actuels.

Ces compléments et modifications sont de nature a répondre notamment aux
recommandations des Missions Régionales de I'Autorité Environnementale.

F/ Observations concernant la pertinence du périmétre, les outils de suivi

Les principales observations ont porté sur :

- la pertinence du périmeétre d’élaboration du PLU;,

- la description du bilan de la concertation menée sur les choix et les points d’évolution du
projet, '

- la recommandation de précision tant qualitative que quantitative des indicateurs de suivi.

L’extension du périmétre de la CUA en cours d’élaboration du PLUi et I'état d’avancement
des réflexions ont amené les élus communautaires a opter pour la poursuite du projet, avec
la perspective d’'une élaboration a court terme a 'ensemble du territoire communautaire. Ce
choix a été conforté par la nécessité de doter le territoire d’'un document d’urbanisme
opérationnel, notamment en substitution de documents anciens, dont la caducité était
programmée pour dix d’entre eux. Dans cette optique il sera proposé dés le conseil
communautaire du 13 février 2020 une révision du PLUi afin d'intégrer la commune de
Villeneuve en Perseigne.

Le document est complété des modalités de gouvernance et de collaboration entre la CUA et
les communes, et du bilan de la concertation.

Le tableau des indicateurs de suivi est enrichi et complété notamment des indicateurs de
consommation de 'espace, des données pour le suivi de I'évolution de la population et du
parc de logements.

Les compléments et justifications apportés au projet de PLUi sont de nature a prendre en
compte l'avis et les réserves des personnes publiques associées et de la commission
d’enquéte et d’apporter des réponses aux recommandations notamment par :

- l'actualisation du rapport de présentation avec les données mises a diposition de la
collectivité,

- lanalyse de la consommation fonciére sur la période de dix ans précédant l'arrét de
projet,

- le complément quantitatif et qualitatif des indicateurs produits par la CUA pour le suivi
du PLUiI,

- la justification des choix stratégiques de la collectivité et de réglementation, et
l'actualisation et complément de l'articulation des orientations du PLUi avec les
documents sectoriels,

- la confirmation des choix relevant de la collectivité en matiére d’ambition
démographique et d’attractivité,

- la réduction des zones de développement et des STECAL, et la programmation
d’'ouverture a l'urbanisation, accompagnée des Orientations d’Aménagement et de
Programmation pour toutes les zones ouvertes a 'urbanisation,

- la production d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation thématique
« Commerce et artisanat »,

- les compléments apportés relatifs aux servitudes d’utilité publique ou des protections
vis-a-vis des risques ou nuisances.




3/ L'avis de |a commission d’enquéte

La commission d'enquéte a émis un avis favorable assorti de trois réserves et deux
recommandations prenant en compte les observations des personnes publiques associées,
les 153 observations du public et les mémoires en réponse de la CUA.

Les trois réserves portent sur les points suivants :

e Respecter strictement I'arrété préfectoral n°NOR 2390-2019-0011 en date du 25 octobre
2019 refusant la dérogation a 'urbanisation limitée ;

e Hors du périmétre de larrété préfectoral ci-dessus poursuivre la réduction de la
consommation d'espaces agricoles et naturels en ciblant de fagon plus précise le
nombre de logements a mettre sur le marché et les besoins du développement
économique ;

o Sassurer que les services industriels et commerciaux (eau, assainissement, énergies,
...) ont les capacités suffisantes pour assurer la mise en ceuvre du projet.

et les deux recommandations ci-aprés ont été formulées :

e Réexaminer les siéges d’exploitation agricole afin de les classer au maximum en zone
A;

o Etablir un état des logements existants afin d’assurer un pilotage de mise a disposition
de logements sur le marché. ‘

Il est proposé cing types de réponses en fonction des observations, a savoir :

1- Déja pris en compte: Pas de modification du document pour les remarques
correspondant a des propositions existantes dans le projet (rappels et explications) ;

2- Formalisme du document: Des modifications du document sont apportées
correspondant a du formalisme réglementaire, notamment les références réglementaires des
prescriptions (patrimoniales ou environnementales) au document graphique, a la hiérarchie
des normes et a larticulation des différents documents d'urbanisme et sectoriels, la
justification des choix et des orientations réglementaires, ... ;

3- Eléments complémentaires : Le document est complété d’études ou d’'actualisation des
données afin de répondre aux dispositions Ilégislatives notamment l'analyse de la
consommation fonciére des 10 derniéres années, l'actualisation du potentiel foncier et de
densification, I'action menée en faveur de la mobilisation des logements vacants, ... ;

4- Clarifications/précisions apportées : Des ajustements et des précisions sont apportés
afin de clarifier et renforcer la compréhension du réglement littéral, notamment de la zone
Agricole et de la zone Naturelle et Forestiére et des mesures de préservation patrimoniale;
5- Justification de non prise en compte de certaines recommandations: Des
justifications seront apportées sur la non prise en compte de certaines observations qui
relévent de choix de la collectivité, notamment 'ambition d’attractivité démographique et
économique, de mesures environnementales (traduction réglementaire de préservation du
maillage bocager et des zones humides, ...) ou le périmétre d’élaboration du PLUi.

Les tableaux récapitulatifs des observations des PPA et du public sont joints en annexe. lls
précisent la proposition de réponse apportée par la CUA a chacune des observations selon
la typologie définie ci-dessus.




Glossaire :

CUA : Communauté Urbaine d’Alengon

OPAH RU : Opération Programmeée d’Amélioration de I'Habitat de Renouvellement Urbain
PADD : Projet dAménagement et de Développement Durables

PLUi : Plan Local d'Urbanisme intercommunal

PPA : Personnes Publiques Associées

SCOT : Schéma de Cohérence Territoriale




Communauté Urbalne d'Alengon
Département Aménagement et Développement
Service Planification Prospectives

APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ANNEXE I

Avis détaillé des Communes

Date de Type de Adaptation apportée au dossler Pléce du PLUL
Collectivité is t
délibératlon ctivt AV Thématique remarques Observations d'approbation concernée
Suppression et ajout des
Emplacements Demande de |Demande la suppresston des emplacements réservés 1 et 2, et
PR . emplacements réservés selon la Réglement graphique
réservés modification  [ajout de 12 emplacemants réservés demande
14 octobre 2019 Commune d'Alengon Favorable
Demandede |Demande de suppresslon du secteur de projet de la gare, et de|Modification apportée selon la
Sectt &
ecteurs de projet modification  |réduction de celul du Bd Koutiala demande Réglement graphique
Demande de réduction du secteur de centralité commerclale
pour favoriser le changement de destination en rez-de-
chaussée, en cohérence avec le programme Action Caeur de
18 novembi Enqui Di 4 ¢ deu
novembre Commune d'Alengon quite Commerce emande de Ville, Extenslon du périmatre d'Interdiction d'implantation Modifications pour répondre aux deux Réglement graphlque
2019 publique madification demandes
commerclale sur le coté Est du boulevard Colbert, en
cohérence avec |'interdlction portée sur le coté Ouest de cet
axe
Demande de [Secteur US rue des Ti is : anciens | Adap du graphique,
modification |d'instituteurs derridre impasse Monet a classer en UGh I en zone UGb Réglement graphique
Demande de |Secteur UGal : place des Pommiers : prol ion de ce du régl graphique,
- Régl
modification  |classement jusqu'en lImite du PPRI de la zone UG glement graphique
Suppression de la haie 3 'ouest de la
24 septembre . Demandede |Face au terrain des minis verts, la hale & PIntérleur des N
2019 Commune de Damigni Observations Réglementaire modification | parcelles n'existe plus routel bordant la partie ouest de la zone| Réglement graphlque
qui n'existe pas.
£mplacements réservés pour aménagement de voirte et
création de trottoirs & reporter tels qu'existant au POS !
Demande de |chemin du Fourneau (250 m?) 3 I'angle de la rue de Bellevue, |Ajout des emplacements réservés
ol Réglement graphlque
modification |Rue de Bellevue (300 m?) & 'angle du chemin des Fourneaux  {suivant la demande
Jusqu'au n°43 de la rue de Bellevue, Rue des Hauts chatelets
(500 m?}
Demande Eglise St Germaln et parcelle AE66 & classer en prescription Monument hlsturlque‘dféjé sllgnalé.a.u s
Patrimoine dajout atrlmolne 1 zonage, pas de nécessité de 'identifier |Réglement graphique
17 septembre P en élément de patrimoine
Commune de Cerisé Favorable
2019
Demande Lleu dit Monce! : classer les parcelles AH69-70-74-102 et AE 22 Le périmatre patrimoine est élarg| sur R
Patrimoine " 3 Réglement graphique
d'ajout 23 en ensemble patrimonial de niveau 3 ces parcelles
24 septembre | Commune de Saint Germaln du )
2018 Corbéls Favorable - Pas d'observation
“ sez;:)lle:\bre Commune de La Ferriére Bochard Favorable - Pas d'cbservation
0 SZ‘gf;"bre Commune de Mieuxcé Favorahle - Pas d'observation
d difi i '
24 septembre Demandede |Sollicite la changement de classement en zone urbaine {UGc) Pas de mo |f|l':atlon en raison d'une
Commune de Pacé Favorable Réglementaire fimitation de l'extension de la zone
2019 modification |de fa parcelle ZH97
urbaine
14 octobre 2019 Commune d*Hesloup Favorable Pas d'observation
%0 sn;%tf;bre Commune de Menil Erreux Favorable - Pas d'observation
17 octobre 2019 CUA Favorable - Avis Avls favorable sur le PLUJ, en tant qu'EPCI en charge du SCOT
12 novembre Commune de Saint Nicolas des Potentlel de . . . I?as de modlfication au regard des avis
, Défavorable P Avis Délibération déposée au registre d'enquéte émls par les Personnes Publiques
2019 Bois constructibilité
Associées
Les demandes n'appellent pas de
modification car le classement répond
Changement de classement de la malson de retraite en zone  |aux besolns de maintien et de
Demande de Gaui
Réglementaire US et classement en zone UEc des commerces existants rue  |développement de I'équipement et des
modiflcation .
d'Alengon dep et cohérence
par rapport au Document
d'Aménagement Commercial.
8
18 novembre Commune de Condé sur Sarthe
2019 Complément apporté et évolution au
Patrimolne Demandede |Ajout d'él patr {lavoirs) et dvolution de la regard de ['identification patrimoniale Réglement graphique
modification  hlérarchisation du patrimoine réalisée, Certalns éléments étalent déja 5 graphia
Identifiés.
Patrimoine Demande de Modificatlon des murs identifiés Modificatlon apportée selon fa Réglement graphique
madification demande
Demande .
Réglementaire dajout Patrimolne & identifier pour un changement de destination Alout du bati dentifié Réglement graphique




Communauté Urbaine d'Alengon

Département Aménagement et Développement

Service Planlftcatlon et prospectives

APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
ANNEXE Il
Observatlons formulées & I'enquéte publique donnant lieu 3 modification

THEMATIQUE

OBSERVATIONS

COMMUNE CONCERNEE

SUITE DONNEE A L'OBSERVATION

PIECE DU PLUI CONCERNEE

OBSERVATIONS DU PUBLIC

Agricole Parcelle AP 227 - Classement du sl2ge agricole en zone A au lieu de N Lonral Classement en zone A Réglement grahlque
Orée d'Ecouves (Fontenal les Réglement graphique et Atlas
d'un sidge et ch I H
Agtlcale gee de zoneNenA Louvets) Classement en zone A d'dentiflcatlon des sléges agricoles|
Agricole d'un siége et ch de ¢l izoneNenA Menil Erreux Nouveau sidge agricole Identifé et extension de lazone A Réglement graphique et Atlas
® ’ 8e 28 Identification slége agricole
ppI de lazone 1AUE et cl en
Agricale Classement en zone A de [a zone économicue (1AUE) - Parcelle ZH 35 Salnt Denls sur Sarthon sone A Réglement grahlque
Agrlcole Revoir le classement en zone A en limite du PPRI Semallé AJustement de Ja zone A sur la limite du PPRI Réglement grahlque
Environnement - Bolsement Réductlon de I'Espace Bolsg Classé Condé sur Satthe AJustement de ['EBC Réglement graphique
CET d'Argonnay - Favorlser 'nstailatlon d'infrastructure de production Réglement de la zone US adapté et terrain reclassé en zone
Energle renouvetable d'énergle renouvelable {champ photovoltaique) Argonnay US (Equipement) Régloment graphique et littéral
Le réglement de |a zone US {Equipement) permet ces
Site eetde de - les et toutes de ou
Equipement - Enselgnement o4t constructions en lien avee la formation Damignl d'enselgnement, Pour apporter de la lisibilité, le lexique et l¢| Réglement littéral
caractere général de la zone US sont complétés pour
confirmer la vocatlon de la zone
. . é dussite, d'un & d'intérét public, aceds sur Crientation d'Aménagement et de
Equipement - Gendarmerie Ja rue Martin L. King Alengon Modification des orientations en matlére de desserte Programmation
Equipement -Réalisation d'un bassin | Demande de réduction de I'espace bolsé classé (EBC) afln de réallser un bassin Arconna Réduction de I'EBC correspondant au pérlmétre du projet - Raglerent graphlque
pluvial de régutation des eaux pluviales ¢ v Maintien d'une bande boisée le long de ['axe routler 8 graphlq
{
Réglementaire Les régles de statlonnement de la zone u:’balne (Ugay) semblent comprendre cuA La régle relative au stationnement de la zone UGa est Reglement littéral
une erreur entre la régle et 'exemple d'application corrigée (cohérence de la régle),
Analyse et histolre du site des Chatelets, souhait d'un maintien des Jardins Pas nécessaire car reclassement en zone 2AUg / Pas
Constructibliité potagers Alengon d'Orientation d'Aménegement et de Programmation {OAP) OAP et réglement
Ri Bel Air - Dem:
Demande de constructibilité ue de Bel emande (e changement de classement de la zone US Cerlsé Classement en urbaine habitat (UG) en appul de la limite Réglement graphlque
(Equipement) en zene UG ou 2AUG parcellaire
Reclassement en zone U de |a partie falsant 'objet d’un
Demande de constructibllité Ajustement du zonage en zone urbalne Habitat (UG) Culssal Caytificat d'Urbanlsme, reprise de la limite du PLU de Réglement graphique
Culssal,
Demande de constructibilité Classement en zone Urbaine Habitat de la dent creuse Larré Parcelle Z8 144 reclassée en zone U Réglement graphlque
Classement en zone Urbafne Habltat de la parcelle correspondant & Classement en zone UG d'une partie de la parcelle ZD 20 au
Demande de constructiplité I'auterisatlon délivrée Lareé regard de I'autorisation de construlre délivrée Réglament graphlque
Afustement du zonage en zone urbalne Habitat (UG) pour prendre en compte Ajustement de la zone UG afin de prendre en compte le bti
Demande de constructibilité Pannexe (aJout du garage - Parcelle 21 11) Larré existant Réglement graphlque
Demande de constructibliité Classament en zone Urbaine Habitat de la dent ¢reuse Champfleur Parcelle 2168 raclassée en zone U Réglement graphlque
"
Demande de constructibilité Classement en zone urbaine Habl;a:jtl:!:ul:gparcelle dans l'enveloppe urbaine Pacé Parcelle ZH97 reclassée en zone U Réglement graphique
" 2ZONAGE / Preseription et
’
cl de du bati pouvant changer de destination en zone N Pacé Identification du btiment et ajout d'une fiche au rapport de Complément Rapport de
présentation
présentation
Environnement Erreur matérielte CUA Rectification de I'erreur matérlelle cor au - Atlas

diagnostic des zones humides fonctionnelles

des zones humides

BSERVATIONS COMPLEMENTAIRES DE LA COM

Demande d'ajout d'une carte des communes couvertes par le SCOT et les

fimite de zone inondable.

Documents d'urbanisme documents d'urbanisme en vigueur cuA Complément apparté au rapport de présentatlon Rapport de présentation
Proposer un phasage en trols périodes de 5 ans de la prospective de
Objectifs et Stratégle développement & 15 ans CUA Complément ajouté au rapport de présentation Rapport de présentation
(F est souligné I'lmportance du risque Inondatlon mat maitrisée et Reclassement de ces zones en secteur non constructible
Environnement - Constructibilité I'Inadaptation du classement en zone urbanisable et des OAP 37 et 38 en Salnt Paterne-Le Chevain pour prendre en compte les avis des personnes publiques Réglement graphique

assoclées de réductlon des potentlels de développement,
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

Communauté ARRETE DU PRESIDENT

Urbaine

®  d'Alencon

REPUBLIQUE FRANGAISE

DEPARTEMENT DE L'ORNE Département Aménagement et Développement
Service Planification Prospectives

COMMUNAUTE URBAINE D'ALENCON

61014 ALENCON CEDEX

tél.: 02 33 32 40 00

OBJET :
NL/SPP <
DAD/ARCUA2020- MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
08

Annexion de l'arrété instituant des Servitudes d’Utilité Publique
au droit de la parcelle n°03 section ZD - Commune de Pacé

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-60 et R.153-18;

VU l'arrété préfectoral du 12 décembre 2018 instituant des servitudes d’utilité publique au droit de
la parcelle n°03 (préfixe 000 section ZD) sur la commune de Pacé ;

Considérant que l'annexion est justifié¢e par le fait qu’en vertu des articles précités, la
communauté urbaine, EPCI compétent en matiére de documents d’urbanisme, doit annexer ce type
de servitude au Plan Local d'Urbanisme intercommunal, qu'a défaut, l'autorité administrative
compétente de I'Etat est tenue de mettre le président de I'établissement public compétent ou le
maire en demeure d'annexer au plan local d'urbanisme les servitudes mentionnées.

ARRETE

Article 1°" - |’arrété préfectoral du 12 décembre 2018 instituant des servitudes d’utilité publique
au droit de la parcelle n°03 (préfixe 000 section ZD) sur la commune de Pacé est annexé au Plan
Local d’Urbanisme intercommunal en vigueur.

Article 2 - Copie de cet arrété sera affichée pendant un mois a la mairie de toutes les communes
couvertes par le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et a I'H6tel de ville d’Alengon, siége de la
communauté urbaine d’Alencon.

Article 3 - Un exemplaire du présent arrété est transmis a :
- Madame la Préféte de I'Orne
- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires de I'Orne.

Article 4 - Le Directeur Général de la Communauté Urbaine d'Alengon est chargé de I'exécution du
présent arrété.

Regu en Préfecture le : Fait a Alencon, le =G DEC, 7020

Le Président de la Communauté Urbaine,
o Pour le Président,
Affiche le : Le Vice-Président délégué,

REGU A LA FREFECIURE
DE L'ORNE LE= _

e
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I°N
o
[%2]
>
@
i
>
Q
—
o
@
o
o
@
fes]
<
I
n
o
«~
@
o

REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'ORNE

Communauté
Urbaine

® dAlencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 17 DECEMBRE 2020

L'an deux mille vingt, le dix-sept décembre, a dix-huit heures trente minutes, le
Conseil de Communauté Urbaine d'Alencon, sur convocation adressée le 3 décembre 2020 et sous
la présidence de Monsieur Joaquim PUEYO, s'est réuni en téléconférence (audio
conférence/vidéo conférence) publique en application de la loi n® 2020-1372 du 14 novembre
2020 autorisant la prorogation de I'état d’urgence sanitaire et portant diverses mesures de gestion
de la crise sanitaire.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Romain DUBOIS qui a donné pouvoir a M. Jean-Noé&l CORMIER,

Mme Annie DUPERON qui a donné pouvoir a M. Gérard LURCON,

Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir a Mme Nathalie-Pascale ASSIER,
M. Guillaume HOFMANSKI qui a donné pouvoir a Mme Sophie DOUVRY,

M. Jean-Patrick LEROUX qui a donné pouvoir a M. Patrick COUSIN,

Mme Brigitte ZENITER qui a donné pouvoir a M. Denis LAUNAY-D.

M. Joseph LAMBERT, M. Richard MARQUET, M. Edgar MOULIN, Mme Sylvie
POIRIER-CHRISTIAN, M. André TROTTET, Mme Annette VIEL, Mme Martine
VOLTIER, excusés.

Monsieur Alain BETHOULE est nommé secrétaire de séance.

Les procés-verbaux des réunions des 16 octobre et 19 novembre 2020 sont adoptés a
['unanimité.

N° 20201217-017

URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL - APPROBATION DE LA MODIFICATION
N°1

Département Aménagement & Développement
Planification - Prospectives
EM/NL/GC/MG

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L.153-23, L.153-36, L.153-37,
L.153-39, L.153-40, L.153-43, L.153-44 R.153-20 et R.153-21,

Vu l'arrété communautaire n® DAD/ARCUA2020-04 du 14 septembre 2020 prescrivant
I'enquéte publique relative a la modification n°® 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal,

La modification n® 1 du PLUi a pour objet I’évolution du réglement des zones économiques,
et plus spécifiquement sur un des secteurs de cette zone, afin de permettre des hauteurs de
constructions plus importantes sur une emprise limitée.

Cette modification répond aux besoins de développement des entreprises, au maintien et
au renforcement de l'activité économique sur le territoire. Un ajustement des régles de hauteur
vise notamment a répondre aux contraintes technologiques et au process industriel liés a leur
activité.





Le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme intercommunal a été notifié par la
Communauté urbaine d’Alengon, avant l'ouverture de l'enquéte publique, aux organismes
mentionnés a {’article L.153-40 du Code de I'Urbanisme.

Le projet notifié a recueilli deux observations émises par Mme la Préféte de I'Orne. D'une
part, il est rappelé par la Direction générale de |'aviation civile que certaines zones économiques
(UEb) sont situées sous I'emprise du plan de dégagement de I'aérodrome d’Alengon-Valframbert.
Les hauteurs des constructions devront étre réalisées en conformité avec ce plan des servitudes
aéronautiques de dégagement. D’autre part, I'Unité Départementale de I’Architecture et du
Patrimoine (UDAP) de I'Orne a émis des réserves sur la possibilité d’autoriser une hauteur
maximale de 25 métres des constructions dans I'un des secteurs industriels d’Alengon ol se situent
des ouvrages ou édifices inscrits au titre des monuments historiques. Six autres avis ont été émis,
soit favorable au projet, soit mentionnant I'absence de remarque particuliére.

La commune de Pacé a rappelé que le site économique situé sur sa commune faisait I'objet
d’une servitude d’utilité publique de protection d’usage du site et des sols.

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal a été soumis & enquéte publique du 7 octobre au
6 novembre 2020 inclus, en vue de sa modification.

Deux observations ont été émises par le public relatives a des demandes de classement de
leur parcelle en zone constructible, mais ces demandes ne relévent pas de la présente procédure
de modification du PLUI. L'association Environnement Nord Sarthe a fait part de son avis sur le
projet de modification mentionnant que celui-ci ne pose pas d‘inconvénient.

Le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable a la modification n® 1 du PLUI.

Au vu de ces avis, il est précisé que la servitude d'utilité publique relative au plan de
dégagement aéronautique annexée au PLUI permet son application et que toute construction devra
par conséquent prendre en compte celle-ci.

En réponse a lavis de I'UDAP de I'Orne, il est proposé d‘apporter une précision au
réglement de la zone UEb de nature a lever cette réserve et d‘assurer la protection des abords
patrimoniaux et monumentaux.

Considérant que la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, telle que
présentée dans le dossier annexé, est préte a étre approuvée,

Vu l'avis favorable de la Commission communautaire n® 2 « Aménagement » du 12
novembre 2020,

Vu l'avis favorable du Bureau consultatif, réuni le 10 décembre 2020,

le Conseil, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

» APPROUVE la modification n° 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, telle que
présentée,
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PRECISE que :

la présente délibération :

fera l'objet, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de
I'Urbanisme d‘une publication au recueil des actes administratifs de la
Communauté urbaine d’Alencon, d‘un affichage durant un mois & I'hétel de ville
d’Alencon, siege de la Communauté urbaine d‘Alengon et dans toutes les mairies
des communes membres de la Communauté urbaine d’Alencon, et d’une mention
dans un journal diffusé dans les départements de I'Orne et de la Sarthe,

sera exécutoire aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité
visées ci-dessus,

sera transmise a Madame la Préfete de I'Orne accompagnée du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal modifié,

sera publiée sur le portail national de 'urbanisme,

le dossier approuvé du Plan Local d’Urbanisme intercommunal modifié sera tenu a la
disposition du public a I'h6tel de ville d’Alencon, siége de la Communauté Urbaine, et
dans chacune des mairies des communes membres de la Communauté urbaine
d'Alengon, aux jours .et -heures ‘habituels d’ouverture, ainsi qu’'a la Préfecture de
I'Orne,

» AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles
relatifs a ce dossier.

I Pour extrait conforme,
\y\P‘UTEU,P Pour le Président,
& Le Vice-Président délégué,

3 4

S ,
CUMN

o9 S

~-Gérard LU
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Réception par le préfet : 12/04/2021
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Pour l'autorité compétente par délégation

REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'ORNE

Communauté
Urbaine

® dAlencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGON

Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté
' SEANCE DU 1 AVRIL 2021 2 |

L'an deux mille vingt et un, le un avril, a dix-huit heures trente minutes, le Conseil de
Communauté Urbaine d'Alengon, sur convocation adressée le 26 mars 2021 et sous la présidence
de Monsieur Joaquim PUEYO, s'est réuni en téléconférence (audio conférence/vidéo
conférence) publique en application de la loi n® 2020-1372 du 14 novembre 2020 autorisant la
prorogation de I'état d'urgence sanitaire et portant diverses mesures de gestion de la crise
sanitaire.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir a Mme Vanessa BOURNEL jusqu’au
point n° 20210401-006,

Mme Annie DUPERON qui a donné pouvoir a M. Gérard LURGON,

Mme Sandrine POTIER qui a donné pouvoir a Mme Stéphanie BRETEL,
M. Maxime TOURE qui a donné pouvoir a M. Romain BOTHET.

M. Joseph LAMBERT, M. Alain MEYER, M. Edgar MOULIN, Mme Martine VOLTIER,
M. Francis AIVAR, M. Gérard LEMOINE, excusés.

Madame Vanessa BOURNEL est nommée secrétaire de séance.

Le procés-verbal de la derniére réunion du 11 février 2021 est adopté a I'unanimité.

N° 20210401-019

URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL - APPROBATION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N° 1

Département Aménagement & Développement
Planification - Prospectives
NL/SJ/GC/MG/AB

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L132-7, L132-9, L153-37, L153-36,
L153-40, L153-45 a L153-48, R153-20 et R153-21,

Vu la délibération du Conseil de Communauté approuvant le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) en date du 13 février 2020,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 17 décembre 2020 fixant les modalités de
mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n°® 1 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal,

Le projet de modification simplifiée n® 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal a été
notifié par la Communauté urbaine d’Alencon, avant la mise & disposition au public, aux
organismes mentionnés a l'article L153-40 du Code de I'Urbanisme. Les chambres d’agriculture de
I'Orne et de la Sarthe ont émises un avis favorable considérant que ces modifications ne portent
pas d’'impact sur les surfaces agricoles, ni sur l'activité agricole. Le Conseil Départemental de la
Sarthe a émis un avis favorable. La Préféte de I’'Orne ainsi que le Conseil Départemental de I'Orne
n’émettent pas de remarques particuliéres sur ce projet.
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Considérant que la procédure de modification simplifiée n°® 1 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal engagée pour la correction des erreurs matérielles a été mise a disposition du
public pendant un mois, du 22 janvier au 22 février 2021, dans chacune des communes couvertes
par le PLUi et sur le site internet de la Communauté urbaine d’Alengon,

La commune de Ménil-Erreux a fait part de la demande de rectification de la délimitation
d‘une parcelle classée en zone urbaine pour partie et en zone naturelle pour le reste afin de
permettre la construction d’'une annexe a I'habitation. Cette demande pourra étre étudiée dans le
cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme intercommunal engagée.

Deux demandes de constructibilité en zone naturelle correspondant a des projets de
développement économique touristique pour l'une et liée & une exploitation agricole pour l'autre.
Ces demandes ne peuvent étre prises en compte dans le cadre de la procédure de modification
simplifiée mais pourront étre étudiées dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal engagée, voire une procédure adaptée au regard de l'intérét économique des
projets pour le territoire.

Au vu des avis émis, il est proposé de maintenir le projet de modification simplifiée du PLUi
tel que proposé.

Considérant que la modification simplifiée n® 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal,
telle que présentée dans le dossier annexé, est préte a étre approuvée,

Vu l'avis favorable du Bureau consultatif, réuni le 25 mars 2021,
le Conseil, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

> APPROUVE la modification simplifiée n® 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal,
telle que proposée en annexe,

> PRECISE que :

e la présente délibération :

- fera l'objet, conformément aux articles R153-20 et R153-21 du Code de
I'Urbanisme d’une publication au recueil des actes administratifs de la
Communauté urbaine d’Alencon, d‘un affichage durant un mois a I'H6tel de Ville
d’Alengon, siege de la Communauté urbaine d’Alencon et chacune des mairies des
communes membres concernées, et d’'une mention dans un journal diffusé dans
les départements de I'Orne et de la Sarthe,

- sera exécutoire aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité
visées ci-dessus,

- sera transmise a Madame la Préféte de I'Orne accompagnée du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal modifié,

- sera publiée sur le portail national de I'urbanisme,

* le dossier approuvé du Plan Local d’Urbanisme intercommunal modifié sera tenu a la
disposition du public a I'H6tel de Ville d’Alencon, siége de la Communauté Urbaine, et
dans chacune des mairies des communes membres concernées, aux jours et heures
habituels d’ouverture, ainsi qu’a la Préfecture de I'Orne,

> AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles
relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
GRAUTE Pour le Président,
%*5‘ 4’@7 Le Vice-Président délégué,
{z -

CUA

O e
“ALEncO Gérard K ON



ARRETE DU PRESIDENT

Communauté
A Urbaine

L/®% d'Alencon

REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE L'ORNE Département Aménagement et Développement

Servica Planification Prospectives
COMMUNAUTE URBAINE D'ALENGON
41014 ALENGON CEDEX
tl, 1 02 33 32 40 00

OBJET :
NL/SPP MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
DAD/ARCUA2022~1,
Annexes des Servitudes d'Utilité Publique
Accusé de réception - Ministére de lntérleur Création d'un Site Patrimonial Remarquable d’'Alencon
[ 061-246100663-20220114-ARCUA202201-AR Abrogation de servitudes radioélectriques
Accusé cerlifié exéeutolre

| Réceplion par le préfet : 2610112022

Ref. 201 324 Berger-Levrault (13053

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE D'ALENGCON,

VU le code de I'Urbanisme et notammaent ses articles L151-43, L153-2, L153-60 et R153-18,

VU la délibération du Consell communautalre du 13 février 2020 approuvant le Plan Local
d'Urbanlsme Intercommunal, la mise & jour n°i du 9 décembre 2020, la modification n°1 du 17
décembre 2020 et la modification simplifiée n°1 en date du 1% avril 2021,

VU qu’en vertu de l'article précité, la Communauté Urbaine d'Alengon, EPCI compétent en matiére
de documents d'urbanisme, dolt procéder & la mise & jour du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal en annexant l'arrété ministériel du 22 julllet 2021 portant classement du site
patrimonlal remarquable d’Alencon,

Vu l'arrété n°2016/DRAC/10 du 1* septembre 2016 relatif & Vinscription au titre des monuments
historiques du chateau de Montigny & Villeneuve en Perselgne,

Vu le courrler en date du 1% julllet 2021 de la direction départementale des territoires de 'Orne
portant notification d‘arrétés d’abrogation de servitudes radioélectriques (Arrété du 18 mars 2021
(ECOI2108402A) portant abrogation des décrets fixant des servitudes radioélectriques de
protection contre les perturbations électromagnétiques et des servitudes radioélectriques de
protection contre les obstacles instituées au profit de TéléDiffuslon de France devenue TDF et
Arrété du 18 mars 2021 (ECOI2106326A) portant abrogation des décrats instituant des servitudes
radioédlectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des servitudes
radloélectriques de protection contre les obstacles Instituées au profit de France Télécom devenue
Orange),

VU l'arrété ministériel du 22 julllet 2021 portant classement du site patrimonial remarquable
d’Alengon,

Vu le courrler du 18 aolt 2021 de la direction régionale des affaires culturelles de Normandle
relatif aux modalités d‘exécution des formalltés de mise & jour du document d’urbanisme,

VU les pléces des annexes documentalres relatives aux servitudes d’utilité publique (pléces dcrites
n® 6.1.1, ter et n° 6.2.1 Plans) mises & jour annexées,

ARRETE

Article 1% - Le plan local d'urbanisme Intercommunal est mis & jour par le présent arrété.

A cet effet, Il a été mis & jour les pléces des annexes documentalres comme sult

- A été reporté au plan des servitudes dutillté publique le périmétre du slte patrimonial
remarquable d'Alengon, le périmétre de protection des abords du monument historique du
chéteau de Montigny a Villeneuve en Perselgne et la rectification d'erreurs matérielles relatives
au monument historique classé du Tribunal de commerce & Alengon, ainsl que de la zone de
garde Télécommunicatlon & Valframbert. Les planches cartographiques correspondantes ont été
mises & jour dans la pléce 6.2.1.
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Article 2 ~ Cople de cet arrété sera affichée pendant un mols & I'Hétel de Ville d'Alencon, slége de
la Communauté Urbalne c’Alengon et dans chaque mairie des communes membres de la
Communauté Urbaine d’Alengon couverte par le Plan Local d’Urbanisme intercommunal.

Article 3 - Un exemplaire du présent arrété est transmis & Madame la Préféte de 'Orne.

Article 4 - Le Directeur Général de la Communauté Urbalne d'Alencon est chargé de I'exécution du

present arrété,

Regu en Préfecture le ; Fait a Alengon, le 14 janvier 2022

Le Président de la Communauté Urbaine,
o Pour le Président,
Affiché le : Le Vice-Pyésidenty

Gérard LU




Accusé de réception - Ministére de I'intérieur
061-246100663-20220630-20220630-043-DE
Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 12/07/202
Affichage : 08/07/2022

Pour l'autorité compétente par délégation

REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L’ORNE

Communauté
Urbaine

®  d'Alencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 30 JUIN 2022

L’an deux mille vingt-deux, le trente juin a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil de
Communauté, sur convocation adressée le 24 juin 2022 et sous la présidence de Monsieur Joaquim PUEYO,
s’est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles d’Alengon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Romain BOTHET qui a donné pouvoir a M. Romain DUBOIS, Mme Sophie DOUVRY qui a donné pouvoir
a M. Philippe DRILLON, Mme Viviane FOUQUET qui a donné pouvoir a Mme Martine VOLTIER, M. Michel
GENOIS qui a donné pouvoir & M. Patrick COUSIN, M. Jean-Patrick LEROUX qui a donné pouvoir & M. Gérard
LEMOINE, Mme Marie-Béatrice LEVAUX qui a donné pouvoir a M. Ludovic ASSIER, M. Gérard LURCON qui a
donné pouvoir a M. Daniel VALLIENNE, M. Sandrine POTIER qui a donné pouvoir 8 Mme Nasira ARCHEN.

M. Joél DEMARGNE, M. Joseph LAMBERT, M. Alain MEYER, M. Edgar MOULIN, Mme Pascale PATEL,
M. Emmanuel TURPIN, Mme Annette VIEL, excusés.

Secrétaire de séance : FOURNIER Stéphane
Le procés-verbal de la derniére réunion du 19 mai 2022 est adopté a I'unanimité.

N° 20220630-043

URBANISME

Révision allégée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) - Approbation

Planification, Prospectives
NL/S1/GC/CT

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L103-3, L153-8, R153-1, R153-20, R153-21 et R153-22,
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Vu la délibération du Conseil de Communauté du 11 février 2021 prescrivant la révision dite « allégée » n° 1
du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, déterminant les modalités de collaboration entre la communauté
urbaine d’Alencon (CUA) et la commune de Saint-Paterne-Le Chevain, et fixant, conformément a |'article
L.103-3 du Code de I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,

Vu les délibérations du Conseil de Communauté du 29 juin 2021, tirant le bilan de la concertation et le projet
arrété de révision dite « allégée » n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal.

Vu les délibérations du Conseil de Communauté du 14 octobre 2021 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de révision dite « allégée » n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal.

Vu l'arrété communautaire n® DAD/ARCUA2022-02 du 13 janvier 2022 prescrivant I'enquéte publique
relative & la révision allégée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal,

Le projet de révision selon la procédure allégée répond & l'objectif de la CUA daccompagner le
développement des énergies renouvelables sur le territoire. Le site identifié a La Motte sur la commune de
Saint-Paterne-Le Chevain a été identifié comme site potentiel de développement d’un projet de centrale
photovoltaique au sol, Ce site de reconversion d’une ancienne carriére répond aux objectifs visés par la
communauté Urbaine d’Alencon de développement des énergies renouvelables.

Le Plan Local d‘urbanisme intercommunal autorise les constructions, aménagements et installations
nécessaires a des équipements publics ou d’intérét collectif sous conditions. Par contre, il fixe des régles
de retrait de 100 métres de part et d’autre de l'autoroute A28 réduisant le potentiel du site, en application
de l'article L111-6 du code de l'urbanisme qui définit les conditions de maitrise de la qualité des entrées
de ville. Ce retrait imposé de 100 métres peut étre réduit dans le cadre d’une étude urbaine et paysagére
justifiant de la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, urbanistique et
paysagere.

Au regard de l'intérét pour le territoire de favoriser le développement des projets d’énergie renouvelable
sur ce site pouvant étre réaffecté, il est proposé de réduire a au moins 50 métres la distance de retrait de
part et d’autre de 'autoroute A28,

Vu le projet comprenant une note de présentation du projet et des études urbaines, paysagéres
et environnementales justifiant de la dite révision, ainsi que les évolutions réglementaires proposées
notamment les orientations d’aménagement et de Programmation et le réglement littéral et graphique.

Le projet de révision allégée a fait I'objet d'un examen conjoint des Personnes Publiques Associées le 17
novembre 2021,

Le projet notifié a recueilli 5 observations émises lors de I'examen conjoint. Le Conseil départemental de
la Sarthe n’a pas rendu d’avis. La chambre d'agriculture de I'Orne a émis un avis favorable. Les Missions
Régionales d’Autorité Environnementale (MRAE) des Pays de la Loire et de Normandie ont rendu un avis
conjoint par courrier du 15 octobre 2021 avec 5 recommandations.

Le projet a été soumis & enquéte publique du 21 février au 25 mars 2022 inclus. Aucune observation a été
émise par le public pendant I'enquéte publigue.

Le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de révision allégée n® 1 du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal.
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Les avis émis par les Personnes Publiques Associées et les observations formulées par le public ainsi que le
rapport et les conclusions de la commission d’enquéte, assortis des propositions de réponses emportant des
compléments et des modifications, ont été présentés lors de la conférence intercommunale rassemblant les
maires des communes membres de la Communauté Urbaine d’Alengon du 30 juin 2022.

Au vu de ces avis et recommandations, le projet a été complété d'un résumé non technique, et de
justifications des choix réglementaires. Le réglement graphique a été corrigé afin d'étre cohérent avec
les autres piéces du dossier, notamment I’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Considérant que la révision dite « allégée » n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, telle que
présentée dans le dossier annexé, est préte a étre approuvée,

Vu l'avis favorable du bureau consultatif, réuni le 23 juin 2022,
le Conseil, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

e APPROUVE la révision dite « allégée » n° 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, tel qu’il est
présenté,

e PRECISE que la présente délibération :

o fera I'objet d’un affichage pendant un mois a I'Hétel de Ville d’Alengon, siége de la Communauté
Urbaine, et en mairie de Saint-Paterne-Le Chevain conformément a l'article R.153-21 du Code
de I'Urbanisme,

o fera I'objet d’une publication au recueil des actes administratifs de la Communauté Urbaine
d’Alencon, conformément a l'article R153-21 du code de 'urbanisme,

o sera transmise & Monsieur le Préfet de I'Orne, accompagnée du projet approuvé de révision
dite « allégée » n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal,

o sera publiée dans un journal diffusé dans le département conformément a l'article R.153-20
du Code de I'Urbanisme,

o sera publiée sur le portail national de l'urbanisme, conformément a I'article R153-22 du code
de l'urbanisme,

e AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,

Pour le Président,
@\\)“AUTEU@ Le Vice-président délégué,
S &

2

CTUN

Oy R
“UENG Gérard CON
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Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet - 18/07/2022 Communauté

Affichage * 18/07/2022 ! Ur'balne
Pour I'autorité compétente par délégation . d Alencon

REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE L'ORNE Département Aménagement et Développement
Service Planification Prospectives

ARRETE DU PRESIDENT

COMMUNAUTE URBAINE D'ALENGCON
61014 ALENGCON CEDEX
tél.: 02 33 32 40 00

OBJET :
NL/SPP MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
DAD/ARCUA2022-7

Annexes

Réglement Local de Publicité intercommunal

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON,

VU le code de I'Urbanisme et notamment les articles L151-43, R151-51 et R153-18,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L.581-14-1 ;

VU la délibération du Conseil communautaire du 13 février 2020 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal, la mise a jour n°1 du 9 décembre 2020, la modification n°1 du 17
décembre 2020 et la modification simplifiée n°1 en date du 1¢ avril 2021, la mise & jour n°2 du 14
janvier 2022, la révision allégée n°1 approuvée le 30 juin 2022,

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté Urbaine d’Alencon en date du 30
juin 2022 approuvant I’élaboration du Reglement Local de Publicité intercommunal ;

VU qu’en vertu de l'article précité, la Communauté Urbaine d’Alencon, EPCI compétent en matiére
de documents d‘urbanisme, doit procéder a la mise a jour du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
en annexant le réglement Local de Publicité intercommunale approuvé le 30 juin 2022,

VU les piéeces des annexes documentaires relatives au Réglement Local de Publicité intercommunal
(piéces écrites n° 6.1.3) mises a jour annexées,

ARRETE

Article 1¢r : Objet

Le plan local d’'urbanisme intercommunal est mis a jour a la date du présent arrété.

Par conséquent, les annexes documentaires (Piéces n® 6.1.3) du PLUi sont modifiées.

Pour ce faire, il est annexé au PLUi, la délibération en date du 30 juin 2022 approuvant le R&glement
Local de Publicité intercommunal ainsi que ledit réglement.

Article 2 - Caractere exécutoire

Le présent arrété est exécutoire une fois signé et les formalités de I'article L.2131-1 du Code Général
des Collectivités Territoriales accomplies.

Copie de cet arrété sera affichée pendant un mois a I'H6tel de Ville d’Alencon, siége de la
Communauté Urbaine d'Alengon et dans chaque mairie des communes membres de la Communauté
Urbaine d’Alengon couverte par le Plan Local d’Urbanisme intercommunal.

Un exemplaire du présent arrété est transmis a Monsieur le Préfet de 1’'Orne.
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Article 3 — Délais et voies de recours

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours devant le tribunal administratif de Caen dans un
délai de deux mois a compter de son affichage.

Article 4 - Le Directeur Général de la Communauté Urbaine d’Alencon est chargé de I’'exécution du
présent arrété.

Recu en Préfecture le : Fait a Alencon, le 6 juillet 2022

Le Président de la Communauté Urbaine,
Pour le Président,

Affiché le :
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REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L’ORNE

Communauté
Urbaine

®  d'Alencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 14 DECEMBRE 2023

L’an deux mille vingt-trois, le quatorze décembre a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil
de Communauté, sur convocation adressée le 8 décembre 2023 et sous la présidence de Monsieur Joaquim
PUEYO, s’est réuni en séance publique a la Halle Aux Toiles d’Alencon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

Mme Nasira ARCHEN qui a donné pouvoir a M. Ahamada DIBO, M. Didier AUBRY qui a donné
pouvoir a M. Thierry MATHIEU, M. Romain BOTHET qui a donné pouvoir a Mme Coline GALLERAND,
Mme Vanessa BOURNEL qui a donné pouvoir a Mme Sylvaine MARIE, Mme Fabienne CARELLE qui a donné
pouvoir a M. Patricia ROUSSE, M. Jean-Noél CORMIER qui a donné pouvoir a Mme Fabienne MAUGER,
Mme Sophie DOUVRY qui a donné pouvoir a M. Michel GENOIS, M. Philippe DRILLON qui a donné pouvoir a
Mme Patricia BOISNARD, M. Patrick JOUBERT qui a donné pouvoir a M. Daniel BERNARD, M. Armand KAYA
qui a donné pouvoir a Mme Catherine MAROSIK, Mme Stéphanie KOUKOUGNON qui a donné pouvoir a
Mme Nathalie-Pascale ASSIER, M. Jérome LARCHEVEQUE qui a donné pouvoir a Mme Anne-Sophie LEMEE,
M. Sylvain LAUNAY qui a donné pouvoir a M. Eric MORIN, Mme Marie-Béatrice LEVAUX qui a donné pouvoir a
M. Ludovic ASSIER, M. Alain MEYER qui a donné pouvoir a M. Jean-Patrick LEROUX, Mme Catherine REBILLON
qui a donné pouvoir a Mme Christiane COCHELIN, M. Emmanuel TURPIN qui a donné pouvoir a
M. Joaquim PUEYO, Mme Annette VIEL qui a donné pouvoir a M. Joél TOUCHARD.

M. David LALLEMAND, M. Joseph LAMBERT, M. Jean-Marie LECLERCQ, M. Edgar MOULIN, Mme Pascale PATEL,
excusés.

Secrétaire de séance : MARIE Sylvaine
Le procés-verbal de la derniére réunion du 12 octobre 2023 est adopté a I'unanimité.

N° 20231214-031

URBANISME
Approbation de la révision du Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Abrogation de la carte
communale de Roullée
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Planification, Prospectives
NL/SJ/GC/CT

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment l'article L153-2, L153-8, L153-11, L153-21, L153-23, L103-3,
L103-6, R153-21 et R153-22,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 13 février 2020 prescrivant la révision du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) avec intégration de la commune de Villeneuve en Perseigne et fixant,
conformément a l'article L103-3 du Code de I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,

Vu la délibération modificative du Conseil de Communauté du 17 décembre 2020 relative au champ
d'application de l'institution de la déclaration préalable des coupes et abattages d’arbres isolés, de haies ou
de réseaux de haies et de plantations d’alignements pendant la période de révision du Plan Local d'Urbanisme
communautaire,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 30 juin 2022 actant du débat sur les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 13 octobre 2022, tirant le bilan de la concertation relative
a la révision du Plan Local d’Urbanisme intercommunal,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 13 octobre 2022 arrétant le projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal,

Vu les avis émis par les Personnes Publiques Associées et consultées sur le projet de PLUI, 63 Personnes
Publiques Associées et consultées ont émis dont 8 avis favorables, 6 avis favorables avec réserves
ou recommandations, 5 avis défavorables, 3 avis favorables avec propositions et 1 avis portant
recommandations,

Vu l'arrété DAD/ARCUA2023-08 du 21 juin 2023 du président de la Communauté urbaine d’Alengon (CUA)
prescrivant I'enquéte publique qui s’est déroulée du 28 aolit au 29 septembre 2023,

Vu les observations du public formulées, tant lors des 17 permanences de la commission d’enquéte que
dans les registres dans les communes et le registre dématérialisé, 195 observations ont été recueillies,

Vu le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte émettant un avis favorable avec deux réserves
et deux recommandations,

Les avis émis par les Personnes Publiques Associées et les observations formulées par le public ainsi que le
rapport et les conclusions de la commission d’enquéte, assortis des propositions de réponses emportant des
compléments et des modifications, ont été présentés lors de la conférence intercommunale rassemblant les
maires des communes membres de la Communauté urbaine d’Alencon du 23 novembre 2023,

L'annexe I, jointe & la présente délibération, présente une synthése des avis et des réponses apportées par
la CUA et les principales évolutions proposées pour prendre en compte les avis exprimés par les Personnes
Publiques Associées et consultées, le public et la commission d’enquéte. Cette synthése est accompagnée
d’'une annexe II présentant I'ensemble des avis des Personnes Publiques Associées et les conclusions de la
commission d’'enquéte. Cette synthése est accompagnée d’annexes dont le mémoire en réponse aux avis
des Personnes Publiques Associées, aux avis des communes et les modifications apportées en réponse aux
demandes du public.
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Considérant que les modifications et compléments apportés au projet arrété répondent aux avis et aux
réserves émises,

Considérant que le Plan Local d’Urbanisme intercommunal annexé est prét a étre approuvé,

Vu I'avis favorable du Bureau Consultatif, réuni le 7 décembre 2023,

le Conseil, aprés en avoir délibéré, a la majorité (2 voix contre : M. Joél TOUCHARD pour lui-méme et en
qualité de mandataire de Mme Annette VIEL) :

e APPROUVE la révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, tel qu’il est présenté,
e ABROGE la carte communale de Roullée,

e PRECISE que :
o le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal approuvé :
* se substituera aux documents d‘urbanisme actuellement en vigueur pour les
31 communes concernées,
= sera tenu a la disposition du public dans chaque mairie de la Communauté urbaine
d’Alengon et a I’'Hotel de Ville d’Alengon, siége de la Communauté urbaine d’Alencon,
ainsi qu’a la Préfecture de I'Orne,
o la présente délibération :
= sera transmise a Monsieur le Préfet de I'Orne, accompagnée du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal,
= fera I'objet, conformément aux articles et R153-21 du Code de I'Urbanisme, d'une
publication au recueil des actes administratifs de la Communauté urbaine d‘Alencon,
d’un affichage durant un mois dans chaque mairie des communes de la Communauté
urbaine d’Alengon et a I'H6tel de Ville d’Alengon, siége de la Communauté Urbaine, et
d‘une mention dans un journal diffusé dans les départements de I'Orne et de la Sarthe,
= fera l'objet, conformément a I'article L153-23 et R153-22 du Code de I'lUrbanisme, d’une
publication sur le portail national de l'urbanisme,
= sera exécutoire, aprés accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées
ci-dessus, et apres :
e transmission au Préfet, pour les communes couvertes par un Schéma de
Cohérence Territoirale approuvé, conformément a l'article L153-23 du Code de
I'Urbanisme,
e un délai d'un mois a compter de sa transmission au Préfet, pour les communes
qui ne sont pas couvertes par un Schéma de Cohérence Territoriale approuvé,
conformément a I'article L153-23 du Code de I'Urbanisme,

e AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles relatifs & ce dossier.

Pour extrait conforme,
Pour le Président,

\)NAUTA‘ Le Vice-p i\:lent délégué,

-




Vu pour étre annexé a la délibération n°® 20231214-031
du Conseil de Communauté du 14 décembre 2023.

Cun
oz

Délibération d’approbation de la révision du Plan Local d’Urbanis
Intercommunal

Annexe |

Synthéses des Avis des Personnes Publiques Associées, du public et de la
commission d’enquéte et propositions de modifications

Le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ainsi que les propositions de
modifications a apporter au projet de révision du PLUi pour répondre aux avis des
Personnes Publiques Associées, aux avis des Conseils municipaux, aux observations du
public et aux conclusions de la commission d’enquéte ont été présentés lors de la
Conférence intercommunale du 23 novembre 2023 réunissant les Maires des communes
membres de la CUA.

1/ Les avis des Conseils municipaux

Dans le cadre de la consultation des communes ou dans le cadre de I'enquéte publique, 11
communes de la CUA ont émis un avis. Un conseil municipal a pris note, quatre conseils
municipaux ont émis un avis favorable sans observations, 5 conseils municipaux ont émis un
avis favorable avec observations ou réserves.

Les principales demandes de modifications portent le classement de terrains en zone
constructible ou une évolution de la programmation d’ouverture des zones a urbaniser, la
réglementation commerciale en adéquation avec la stratégie d’équipement commercial, et la
protection des espaces naturels et de biodiversité.

2/ Les avis des Personnes Publiques Associées

Les principaux points a retenir sont les suivants :

A/ Observations a caractere général

L’'Etat a rappelé l'avis défavorable du 4 octobre 2019 sur l'arrét projet de PLUi et de l'avis
défavorable conforme a la demande de dérogation a l'urbanisation limitée pour les zones
des communes non couvertes par les dispositions du SCOT. Cet avis a été suivi d'une
réduction substantielle des zones a urbaniser. Bien que la révision ait pour objectif principal
d’intégrer la commune de Villeneuve-en-Perseigne, et que le projet ne porte que sur des
ajustements trés modérés pour les communes régies par le PLUi, la révision générale aurait
pu étre l'occasion de prendre en compte les évolutions réglementaires et contextuelles.
Cette démarche devra étre conduite pour rendre le PLUi compatible avec les SRADDET de
Normandie et des Pays de la Loire modifiés.

L’élaboration d'un SCOT a une échelle étendue permettra également de définir une strategie
a une échelle pertinente et en cohérence avec la loi Climat et Résilience.

Pour le Président,
-Rrésident Délégud



L.a Communauté Urbaine rappelle ses choix et sa décision d'engager une révision avec
comme objectif principal d’intégrer Villeneuve-en-Perseigne qui dispose de documents
d’urbanisme divers et de génération différente (PLU, Carte Communale et RNU).

Il est précisé que l'objectif est de disposer d'un document d’urbanisme cohérent et
harmonisé a I'échelle communautaire. Ce document partagé de la stratégie communautaire
s'inscrit dans une étape intermédiaire, dans l'attente des objectifs fixés par les SRADDET en
cours de modification et dans l'attente de la validation d'un périmétre de projet de SCOT
élargi et plus pertinent.

La loi Climat et Résilience fixe des échéances phasées des objectifs de réduction et de
limitation de la consommation fonciére a décliner territorialement par les Reégions
(SRADDET) puis dans les documents d’urbanisme stratégiques (SCOT) et opérationnels
(PLUI) qui devront étre mis en compatibilité.

La mise en ceuvre des objectifs de cette loi nécessitera de revoir effectivement les objectifs
dans les documents d’'urbanisme en cohérence avec les enveloppes territorialisées et donc
aprés l'approbation des modifications des SRADDET. La prise en compte de ces objectifs
dans le cadre de la revision du PLUi ne s’impose pas encore mais meérite attention comme
cela a été précisé par linstruction du 4 aolt 2022 du ministre de la transition écologique et
de la cohésion des territoires qui invitait a 'accompagnement et a la sensibilisation des
territoires.

B/ Observations concernant |a stratégie territoriale et la gestion économe de l'espace

Les principales observations ont porté sur :

- L'opportunité dans le cadre de la présente révision d'intégrer plus fortement la
dynamique de réduction de la consommation fonciére notamment au regard de la
dynamique démographique, et de fixer des objectifs chiffrés de réduction de la
consommation d'espace pour répondre aux évolutions réglementaires ;

- La pertinence de resserrer les enveloppes urbaines et de prioriser les constructions
dans cette enveloppe avant de programmer un développement en extension urbaine
pour Villeneuve-en-Perseigne, d’adapter les périmétres de STECAL ;

- Réexaminer les ouvertures a l'urbanisation et le phasage d'ouverture en adéquation
avec les équipements nécessaires de desserte en réseaux d’'eau potable et en
assainissement ;

- L'engagement a court terme d’une réflexion stratégique sur la compétence Habitat et les
outils de résorption de la vacance de logements.

Le projet a défini un objectif de développement dans I'enveloppe urbaine par couronne et un
potentiel en zones d’extension, avec un échéancier avec des zones ouvertes immédiatement
a l'urbanisation (1AU) et un potentiel a plus long terme en zone a urbaniser nécessitant une
évolution du document d'urbanisme. L'ouverture de nouvelles zones est effectivement
conditionnée a la justification des besoins.

La programmation des besoins a été définie pour une période de 15 ans avec une
temporalité de mise en ceuvre selon 3 phases de 5 ans. Les zones ouvertes a I'urbanisation
correspondent au caractére opérationnel des 2 premiéres phases avec la définition d’'OAP
par zone.



Le développement dans I'enveloppe urbaine permet de mobiliser du foncier identifié, des
opérations de renouvellement urbain sur la ville centre, une part du parc vacant. Toutefois,
cette mobilisation nécessite des opérations publiques d'aménagement qui demandent des
temps d’actions longs. Par ailleurs, l'action engagée sur la ville-centre en matiere de
résorption de la vacance avec la mise en ceuvre d’'une OPAH-RU a été prolongée jusqu’a fin
2024, '

La CUA a décidé lors de son conseil communautaire du 9 février 2023 d’engager un PLH et
une pré-étude opérationnelle d’'OPAH. Ces décisions visent a définir une politique
stratégique en matiére d’habitat et de disposer des orientations pour d’une part poursuivre
FOPAH-RU engagée sur la ville centre et d'autre part définir les modalités d'actions a
I'échelle de la CUA. Cette réflexion doit permettre de cibler les moyens.

Les objectifs dé réduction fonciére et Ia fixation des densités ont été maintenus dans le cadre
de la révision du PLUi et appliqués a la commune de Villeneuve-en-Perseigne. De nouveaux
objectifs seront définis au regard des dispositions des SRADDET en cours de modification.

La CUA prend note des observations sur I'absence d’anticipation mais souligne le fait que
les objectifs de territorialisation des objectifs de la loi Climat et résilience sont en cours de
réflexion régionale dans le cadre de la modification des SRADDET qui devront ensuite étre
déclinés a I'échelle des SCOT puis des PLUI. La CUA entend définir ses objectifs au regard
des orientations qui seront prochainement arrétées et une anticipation aurait conduit a
adapter a nouveau ces documents d'urbanisme.

En réponse a la demande de resserrer les enveloppes urbaines et les STECAL, une
délimitation des secteurs urbains et de certains STECAL ont été opérés au regard de la
réalité du projet ou d’occupation du site.

C/ Observations concernant le développement économigue

Les principales observations ont porté sur :

- le complément de 'OAP « Commerce et artisanat » d’un volet logistique ;

- 'examen de I'évolution de la superficie minimale des cellules commerciales en périphérie
afin de porter de 150m? a 300m?2 la taille minimale des commerces, afin de concilier
'équilibre et I'attractivité commerciale du territoire et la protection du commerce de cosur de
ville.

En réponse a ces observations :

- 'OAP « Commerce et artisanat » a été complété d'un volet logistique ;

- la disposition réglementaire de la superficie minimale des cellules commerciales a été
portée a 300m? afin de répondre a [lobjectif d'équilibre de I'économie commerciale
territoriale, en cohérence avec les dispositifs publics mis en place (Action Coeur de Ville).

D/ Observations concernant I'environnement et les risques:

Les principales observations ont porté sur des demandes ou recommandations :

- d'examen des solutions alternatives de protection des haies, zones boisées et zone
humides, complétées d'une OAP Paysage ;

- de hiérarchiser les enjeux faunistiques et préciser les enjeux par espéces ;



- d'expliciter davantage les choix de développement par rapport aux besoins et impact sur
'environnement ;

- de compléter la présentation sous 'angle de la biodiversité a I'échelle intercommunale ;

- de réexamen a la baisse des zones ouvertes a l'urbanisation en extension, du nombre de
STECAL, des changements de destination et de réduire les impacts environnementaux,

- de compléter le volet justification des choix retenus et solutions de substitution, et des
mesures d’'Eviter, Réduire, Compenser,

- d’'annexer la cartographie du PPRI de la Sarthe au rapport de présentation et la
recommandation a I'Etat d’engager la révision de ce plan de prévention du risque

En réponse aux demandes de précisions sur les diagnostics écologiques et les mesures
ERC (Eviter, Réduire, Compenser), des diagnostics écologiques ont bien été réalisés sur les
secteurs prévus a urbaniser sur la commune de Villeneuve-en-Perseigne. Tous les éléments
sont présentés dans les tableaux par secteurs. L'analyse des incidences sur la biodiversité a
été réalisée pour chacun des secteurs a urbaniser. Lorsqu'un périmeétre naturel est concerné,
il est systématiquement pris en compte. L'analyse des incidences Natura 2000 est réalisée
pour répondre a la demande réglementaire qui ne demande pas de le faire pour chacun des
périmétres des sites naturels.

Dans les chapitres dédiés aux secteurs susceptibles d'étre impactés, chaque secteur a étée
présenté au regard des enjeux environnementaux (milieux naturels, activité agricole, risques,
nuisances...), cela concerne entre autres des zones d’'urbanisation projetée en extension
pressenties. Les secteurs de développement ont été retenus au regard d’une comparaison
de leurs sensibilités environnementales, selon une véritable démarche d'évitement et de
réduction des effets sur I'environnement. Cela se traduit par la prise en compte de la
sensibilité environnementale au sein de la parcelle sans toutefois remettre en question les
localisations des parcelles retenues pour accueillir le développement.

La CUA a opté pour un classement en zone naturelle protégée (Np) de la majorité des
espaces haturels de biodiversité, notamment les sites identifiés et protégés tels que les sites
de Biotope et Natura 2000. Par contre, le site Natura 2000 relatif au bocage sur la commune
de Villeneuve-en-Perseighe couvrant une grande partie du territoire communal a été classé
en zone agricole afin de prendre en compte les siéges d’exploitation agricole existants. Les
conditions de préservation du maillage bocager sont définies par les dispositions
réglementaires complétées de 'OAP relative a la Trame Verte et Bleue.

Le PPRI de la riviere La Sarthe est annexé en tant que Servitude d'Utilité Publique au PLUI.
Il sera ajouté les documents graphiques dans le rapport de présentation. La CUA a pris
connaissance de I'engagement de la révision du PPRI par V'Etat.

Ces compléments et modifications sont de nature a répondre notamment aux
recommandations de l'lnspection Générale de I'Environnementale et du Développement
Durable.

E/ Observations concernant la desserte et les accés
Il est demandé de préciser et revoir les conditions d’accés ou de desserte dans le
réglement par rapport aux voies départementales de la Sarthe et dans certaines Orientations

d’Aménagement et de Programmation a vocation d’habitat.

En réponse a cette demande, le réglement graphique sera complété et les OAP
seront rectifiées.



F/_ Observations concernant les outils de suivi

Il est recommandé de compléter le dispositif de suivi et de mise en ceuvre en fournissant des
valeurs initiales pour les indicateurs quantitatifs ou de références initiales pour les autres.

Dans le cadre du suivi du projet, le tableau sera complété des indicateurs.

3/ L’avis de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte a émis un avis favorable assorti de deux réserves et de deux
recommandations prenant en compte les observations des personnes publiques associées,
les 195 observations du public et les mémoires en réponse de la CUA.

Les deux réserves portent sur les points suivants :

e Respecter les engagements de modification ou compléments au projet précisés dans le
mémoire en réponse aux observations;

e S'assurer avant la mise en ceuvre du projet de la desserte suffisante sur le plan
quantitatif et qualitatif des zones constructibles sur la commune de Villeneuve en
Perseigne.

Et les deux recommandations ci-aprés ont été formulées :

* Prendre en compte les observations concernant le reglement graphique (zonage, OAP
et STECAL) afin d'éviter aux pétitionnaires les contraintes qui interviennent tardivement
dans I'élaboration des dossiers ;

e La mise en place d’une procédure d’amélioration. continue des services industriels et
commerciaux.

Les complements et justifications apportés au projet de PLUi sont de nature a prendre en
compte l'avis et les réserves des personnes publiques associées et de la commission
d'enquéte et d'apporter des réponses aux recommandations notamment par :

- les compléments apportés au rapport de présentation sur les méthodologies de
définition des enveloppes urbaines et des études environnementales,

le complément des indicateurs a partir des données de I'EIE pour le suivi du PLUi,

- le complément de l'articulation des orientations du PLUi avec la charte du PNRNM,

- la confirmation des choix relevant de la collectivitt en matiére d’ambition
démographique et d’attractivité,

- la délimitation au plus prés du bati et la réduction des STECAL en référence a I'avis
de I'Etat,

- les compléments ou précisions attendus sur la desserte ou acces viaire dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation a vocation d’Habitat,

- le complément de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation avec le volet
« logistique »,

- les compléments et corrections apportés relatifs aux servitudes d'utilité publique ou
de protections vis-a-vis des captages d’eau,

- le maintien de la programmation a I'ouverture a Furbanisation des zones a urbaniser
de Villeneuve-en-Perseigne au regard des capacités en qualité et en quantité des
réseaux d'alimentation en eau potable et de traitement des eaux usées. Ces
capacités ont été confirmées par les syndicats intercommunaux de distribution et de
production d’eau potable de Champfleur et de Perseigne Saosnois. Concernant le
reseau des eaux usées, la CUA a adopté un schéma directeur sur 5 bassins versants
dont La Fresnaye sur Chédouet avec définition d'un programme pluriannuel
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d'investissement sur les 10 prochaines années. Ce programme vise dans un premier
temps & sécuriser le réseau et pallier aux surcharges hydrauliques et a mener des
travaux d'entretien du patrimoine en réduisant les volumes d'eaux claires parasites.
Les travaux de reconstruction de la station d’épuration des eaux usées de La
Fresnaye sur Chédouet ainsi que la mise en réseau séparatif de la branche unitaire
du bourg sont programmés en 2023-2024. A partir de 2026, le programme
d'investissement prévu vise a renouveler les réseaux anciens tous secteurs
géographiques confondus. A noter que la CUA a engagé deux études de schémas
directeurs relatif aux réseaux d’eau potable et du pluvial.

Il est proposé les types de réponses en fonction des observations, a savoir :

1- Déja pris en compte: Pas de modification du document pour les remarques ou
recommandations correspondant a des éléments existants ou contenus dans le projet
(rappels et explications) ;

2. Eléments complémentaires et précisions apportées : Des modifications ou
compléments du document sont apportés correspondant a du formalisme reglementaire
notamment, et a Farticulation avec les documents de rangs supérieurs, a la définition du
volet logistique de 'Orientation d’Aménagement et de Programmation afin de répondre aux
dispositions législatives ;

3- Justification de non prise en compte de certaines recommandations : Des
justifications seront apportées sur la non prise en compte de certaines observations qui
relevent de choix de la collectivité, notamment 'ambition d'attractivité démographique et
économique, de mesures environnementales (traduction réglementaire de préservation du
maillage bocager et des zones humides, ...), la mise en ceuvre du ZAN.

Le mémoire en réponse aux avis des PPA et des tableaux récapitulatifs des observations
des communes et du public sont joints en annexe. lis précisent la proposition de réponse
apportée par la CUA a chacune des observations selon la typologie définie ci-dessus.

Glossaire

CUA : Communauté Urbaine d'Alengon

EIE : Etat Initial de 'Environnement

OAP : Orientation d’Aménagement et de Programmation

OPAH RU : Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat de Renouvellement Urbain
PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durables

PLH : Plan Local de I'Habitat

PLUi ; Plan Local d’Urbanisme intercommunal

PNRNM : Parc Naturel Régional Normandie Maine

PPA : Personnes Publiques Associées

PPR! : Plan de Prévention du Risque Inondation

RNU : Réglement National de I'Urbanisme

SCOT : Schéma de Cohérence Territoriale

SRADDET : Schéma Régional d'’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires

STECAL : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées

ZAN : Zéro Artificialisation Nette



Vu pour étre annexé a la délibération n°® 20231214-031

du Conseil de Communauté du 14 décembre 2023.
e Président,
ident Délégué,

Communauté Urbaine d’Alengon CuU
Cages

Annexe Il a la délibération approuvant la révision

Mémoire en réponse aux avis
des Personnes Publiques Associées
sur le projet arrété de révision n°1 du
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1 Contexte général

Préfets de I'Orne et de la Sarthe

Rappel de I'avis défavorable de I'Etat du 4 octobre 2019 sur 'arrét projet de PLUi et de l'avis
défavorable conforme a la demande de dérogation a I'urbanisation limitée pour les zones des
communes non couvertes par les dispositions du SCOT. Cet avis a été suivi d’une réduction
substantielle des zones AU.

Bien que la révision ait pour objectif principal d’intégrer la commune de Villeneuve en
Perseigne, et que le projet ne porte que sur des ajustements trés modérés pour les communes
régies par le PLUi, la révision générale aurait pu étre I'occasion de prendre en compte les
évolutions réglementaires et contextuelles. Cette démarche devra étre conduite pour rendre
le PLUi compatible avec les SRADDET de Normandie et des Pays de la Loire modifiés.

L’élaboration d’'un SCOT a une échelle étendue permettra également de définir une stratégie
a une échelle pertinente et en cohérence avec la loi Climat et Résilience.

Réponse de la CUA

Le choix et la décision d’engager une révision avec comme objectif principal d’intégrer
Villeneuve-en-Perseigne qui dispose de documents d'urbanisme divers et de génération
différente (PLU, Carte Communale et RNU).

L’'objectif était de disposer d’'un document d’urbanisme cohérent et harmonisé a I'échelle
communautaire. Ce document partagé de la stratégie communautaire s’inscrit dans une étape
intermédiaire, dans l'attente des objectifs fixés par les SRADDET en cours de modification et
dans I'attente de la validation d’'un périmétre de projet de SCOT élargi et plus pertinent.

La loi Climat et Résilience fixe des échéances phasées des objectifs de réduction et de
limitation de la consommation fonciére a décliner territorialement par les Régions (SRADDET)
puis dans les documents d’'urbanisme stratégiques (SCOT) et opérationnels (PLUi) qui devront
étre mis en compatibilité. La mise en ceuvre des objectifs de cette loi nécessitera de revoir
effectivement les objectifs dans les documents d'urbanisme en cohérence avec les
enveloppes territorialisées et donc aprés I'approbation des modifications des SRADDET. La
prise en compte de ces objectifs dans le cadre de la révision du PLUi ne s’impose pas encore
mais mérite attention comme cela a été précisé par l'instruction du 4 aodt 2022 du ministre de
la transition écologique et de la cohésion des territoires qui invitait a 'accompagnement et a
la sensibilisation des territoires.
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2 Thématiques

2.1 Gestion économe de I’espace

Avis de I'Etat

e Larévision du PLUi aurait pu intégrer plus fortement la dynamique de réduction de la
consommation fonciere, notamment au regard de la dynamique démographique.
L’attention sera portée sur 'ouverture des zones 2AU en adéquation avec les objectifs
de réduction de la consommation fonciere.

e Les objectifs chiffrés sur la modération de la consommation d’espace fixés dans le
PADD et de densité par couronne en cohérence avec le SCOT auraient pu étre
actualisés et complétés pour répondre a I'évolution réglementaire de réduction de la
consommation fonciere.

e |l aurait été pertinent de resserrer les enveloppes urbaines et de prioriser les
constructions dans cette enveloppe avant de programmer un développement en
extension urbaine pour Villeneuve en Perseigne et d’adapter les périmétres des
STECAL.

e Proposition d’engager a court terme une réflexion stratégique sur la compétence
Habitat et les documents stratégiques afin de résorber la vacance de logements. Les
objectifs de résorption de la vacance de logements auraient pu étre plus ambitieux au
regard des projections démographiques.

o Absence d’échéancier prévisionnel des zones a urbaniser immédiatement.

Avis de |'Autorité Environnementale
Recommandations :

e Préciser la méthode mise en ceuvre pour fixer les périmétres d’enveloppes urbaines
des différentes centralités.

o Réexaminer I'analyse des scénarios démographiques, le calcul des besoins en
logements et sa traduction en surfaces ouvertes a I'urbanisation afin d’engager une
réduction de la consommation fonciére compatible avec le SCOT et les orientations de
la loi Climat et Résilience.

e Reconsidérer le calcul des besoins en logements en fonction de la déprise
démographique constatée et en prenant une période de référence explicite de 15 ans.

e Présenter la contribution attendue des différentes modalités de création de logements
pour répondre au besoin, pouvant faire appel en particulier & une ambitieuse remise
sur le marché de logements vacants.

e Reconsidérer le calcul du besoin foncier pour le développement économique en
réduisant la part en extension et en justifiant les surfaces proposées.

e Réexaminer les ouvertures a l'urbanisation en extension et introduire un phasage de
l'ouverture des zones 1AU pour intégrer d’une part une hiérarchisation entre les
constructions de logements et éviter la poursuite de I'étalement urbain et d’autre part
la réalisation des aménagements nécessaires a un équipement satisfaisant en eau
potable et en assainissement.
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e Reconsidérer les choix en matiére d'urbanisation pour réduire fortement la
consommation fonciére en extension, qui n’est pas convergent avec les orientations
de la loi Climat et Résilience.

o Réexaminer la répartition géographigue du besoin en logements et de surfaces qui en
découleront pour viser une action efficace contre la poursuite de I'étalement urbain.

Avis simples défavorables des CDPENAF de I'Orne et de la Sarthe

Au titre de l'article L151-16 du CU relatif a la réduction des surfaces artificialisées dans les
espaces agricoles, naturels et forestiers :

o Absence d’intégration par anticipation des objectifs de loi Climat au projet approuvé
en 2020.

Avis défavorable de la Chambre d’Agriculture de la Sarthe

¢ Avis mettant en avant la surestimation de la croissance démographique entrainant une
trop grande consommation d'espaces agricoles, n'inscrivant pas de fait la collectivité
dans la trajectoire du ZAN issu de la loi Climat. Les enveloppes urbaines sont
également trop larges au-dela des espaces batis.

Avis défavorable de la Chambre d’Agriculture de I'Orne
o Demande une réduction significative de la consommation d’espaces

Avis justifié au regard d’un projet d’accueil volontariste, une surestimation du développement
démographigue, une consommation fonciére prévue en extension malgré des efforts de
densification insuffisants, absence de respect des objectifs de réduction de la consommation
fonciére issus de la Loi Climat, une mobilisation de surfaces contre-productive quant a la
dynamisation des centres urbains et centres bourgs et de la mobilisation du logement vacant.

Réponse de la CUA

Le projet a défini un objectif de développement dans I'enveloppe urbaine par couronne et un
potentiel en zones d’extension, avec un échéancier avec des zones ouvertes immédiatement
a l'urbanisation (1AU) et un potentiel a plus long terme en zone a urbaniser nécessitant une
évolution du document d’urbanisme. L’ouverture de nouvelles zones est effectivement
conditionnée a la justification des besoins.

La programmation des besoins a été définie pour une période de 15 ans avec une temporalité
de mise en ceuvre selon 3 phases de 5 ans. Les zones ouvertes a l'urbanisation correspondent
au caractére opérationnel des 2 premiéres phases avec la définition d’OAP par zone.

Le développement dans I'enveloppe urbaine permet de mobiliser du foncier identifié, des
opérations de renouvellement urbain sur la ville centre, une part du parc vacant. Toutefois,
cette mobilisation nécessite des opérations publiques d’aménagement qui demandent des
temps d’actions longs. Par ailleurs, I'action engagée sur la ville-centre en matiére de résorption
de la vacance avec la mise en ceuvre d’'une OPAH-RU a été prolongée jusqu’a fin 2024.
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La CUA a décidé lors de son conseil communautaire du 9 février 2023 d’engager un PLH et
une pré-étude opérationnelle d'OPAH. Ces décisions visent a définir une politique stratégique
en matiére d’habitat et de disposer des orientations pour d’'une part poursuivre TOPAH RU
engageée sur la ville centre et d’autre part définir les modalités d’actions a I'échelle de la CUA.
Cette réflexion doit permettre de cibler les moyens.

Les objectifs de réduction fonciére et la fixation des densités ont été maintenus dans le cadre
de la révision du PLUi et appliqués a la commune de Villeneuve en Perseigne. De nouveaux
objectifs seront définis au regard des dispositions des SRADDET en cours de modification.

La CUA prend note des observations sur I'absence d’anticipation mais souligne le fait que les
objectifs de territorialisation des objectifs de la loi Climat et résilience sont en cours de réflexion
régionale dans le cadre de la modification des SRADDET qui devront ensuite étre déclinés a
'échelle des SCOT puis des PLUi. La CUA entend définir ses objectifs au regard des
orientations qui seront prochainement arrétées et une anticipation aurait conduit a adapter a
nouveau ces documents d’urbanisme.

2.2 Environnement

2.2.1 Enjeux généraux
Avis de I'Etat
Prise en compte des enjeux environnementaux a compléter dans le rapport de présentation :

e Expliciter davantage les choix de développement par rapport aux besoins et a leur
impact sur I'environnement et mettre en exergue les points que le projet de PLUi vise
a améliorer et ceux qui auront une incidence (EIE).

o Améliorer les illustrations cartographiques pour en faciliter la lisibilité et compréhension
du projet dans sa globalité.

e Hiérarchiser les enjeux faunistiques et préciser les enjeux par espéces.

e Le rapport de présentation mériterait d’étre complété sous I'angle de la biodiversité a
I'échelle intercommunale. Ces compléments devraient étre répercutés dans I'ensemble
des pieces du PLUi pour justifier davantage le projet de développement et ses
incidences sur I'environnement, et une sécurisation juridique du document.

Avis de I'Autorité Environnementale
Recommandations :

e Réexaminer a la baisse la part des ouvertures a l'urbanisation en extension et le
nombre et ampleur des STECAL, des changements de destination, renforcer la lutte
contre la vacance et revoir la répartition des ouvertures a l'urbanisation entre
centralités en vue d’enrayer I'étalement urbain.

e Réexaminer la possibilité de renforcer I'offre de transports en commun dans la ville-
centre et la premiére couronne.

L'Evaluation environnementale est définie par les dispositions des articles R161-2 et 3 du
Code de I'Urbanisme et doit présenter les choix retenus par le projet : objectifs de protection
de I'environnement, solutions de substitution raisonnables, effets notables probables du projet
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et mise en ceuvre de la séquence « éviter, réduire, compenser ». L'absence de diagnostic
écologique des secteurs prévus a urbaniser et de présentation des mesures ERC ne
permettent pas de faire une juste évaluation des incidences.

Recommandations :

e Procéder a l'évaluation effective des impacts notables du projet et de mettre
pleinement en ceuvre la démarche "éviter, réduire, compenser", appropriée a ces
incidences.

e Compléter le volet justification des choix retenus, solutions de substitution, analyse des
limites du reglement et analyse spécifique des mesures d’ERC.

o Reprise de I'évaluation du PADD pour améliorer sa cohérence interne et avec les
autres volets du document.

¢ Ne pas limiter 'analyse des incidences aux sites Natura 2000.

Recommandations :

e Examiner dans le réeglement des solutions alternatives de protection des haies, zones
boisées non domaniales et zones humides, par exemple par un régime d’interdiction
avec dérogations ou par un zonage en Np stricte.

e Compléter le projet par une OAP Paysage arrétant des orientations de préservation
explicites des éléments paysagers.

Réponse de la CUA

En réponse aux recommandations le rapport de présentation sera complété en précisant la
méthodologie employée des études environnementales.

En réponse a la demande de précision de substitution raisonnable, en complément de la
présentation des secteurs a enjeux suite a l'analyse des Secteurs Susceptibles d’Etre
Impactés (SSEI), il est précisé que le projet de révision porte principalement sur 'intégration
de Villeneuve en Perseigne. Le projet reprend les éléments du PLUi en vigueur et justifie des
zones retenues pour Villeneuve en Perseigne, avec une réduction notable des zones de
développement et un phasage d’ouverture.

En réponse aux demandes de précisions sur les diagnostics écologiques et les mesures ERC,
des diagnostics écologigues ont bien été réalisés sur les secteurs prévus a urbaniser sur la
commune de Villeneuve En Perseigne (cf. partie sur les SSEI). Tous les éléments sont
présentés dans les tableaux reliés aux SSEI qui permet une lecture pour chacun des secteurs.
L’analyse des incidences sur la biodiversité a été réalisée pour chacun des secteurs a
urbaniser. Lorsqu'un périmétre naturel est concerné, il est systématiquement pris en compte.
L'analyse des incidences Natura 2000 est réalisée pour répondre a la demande réglementaire
gui ne demande pas de le faire pour chacun des périmétres des sites naturels.

La CUA a opté pour une OAP TVB qui définit en appui du réglement (article 6.2) les modalités
de préservation et de reconstitution des éléments constituant les continuités écologiques. Les
haies identifiées au reglement graphique sont a préserver selon les conditions définies dans
'OAP TVB.
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La zone Np définie correspond aux zones a protéger du fait de leur intérét écologique et /ou
paysager (périmétre de protection). Le site Natura 2000 couvrant une partie de la commune
de Villeneuve en Perseigne correspondant au bocage n’a effectivement pas été retenu en
zone Np en raison de la densité des siéges d’exploitation mais les éléments de bocage
identifiés au reglement font I'objet de dispositions de préservation au titre de l'article L151-11
du code de l'urbanisme.

2.2.2 Trame Verte et Bleue
Avis de |'Autorité Environnementale

La TVB est présente et correctement renseignée dans le rapport de présentation et les
objectifs sont transcrits dans le PADD.

Recommandations :

e Annexion au document des résultats d’inventaires naturalistes complémentaires mis
en ceuvre par la CUA et analyse quant a leur contribution a la juste identification de la
TVB a I'échelle pertinente de la CUA.

Réponse de la CUA

Proposition de compléter le diagnostic et la méthodologie employée des études
environnementales menées et explicitant la définition de la TVB.

Avis défavorable de la Chambre d’agriculture de la Sarthe.

o Complexification des réglementations

Réponse de la CUA

De fait, évolution des législations.

2.2.3 Natura 2000

Avis de I'Autorité Environnementale
Recommandations :

e Réduction des STECAL en site Natura 2000 notamment ceux de La Lacelle et
d’Héloup.

e Transformation en zone Np de I'ensemble des sites Natura 2000 afin de garantir la
préservation des éléments de patrimoine naturel tels que les bocages et les zones
humides.

e Réexamen de la délimitation des zones urbanisables présentant des incidences
environnementales.
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Réponse de la CUA

Les deux STECAL sur les deux communes mentionnées sont définies au PLUi en vigueur et
sont maintenus dans le cadre du présent projet de révision. Pas d’évolution des STECAL
existantes.

Dans les chapitres dédiés aux secteurs susceptibles d’étre impactés, chaque secteur a été
présenté au regard des enjeux environnementaux (milieux naturels, activité agricole, risques,
nuisances...), cela concerne entre autres des zones d’urbanisation projetée en extension
pressenties. Les secteurs de développement ont été retenus au regard d’'une comparaison de
leurs sensibilités environnementales, selon une véritable démarche d’évitement et de
réduction des effets sur 'environnement. Cela se traduit par la prise en compte de la sensibilité
environnementale au sein de la parcelle sans toutefois remettre en question les localisations
des parcelles retenues pour accueillir le développement.

La CUA a opté pour un classement en zone naturelle protégée (Np) de la majorité des espaces
naturels de biodiversité, notamment les sites identifiés et protégés tels que les sites de Biotope
et Natura 2000. Par contre, le site Natura 2000 relatif au bocage sur la commune de Villeneuve
en Perseigne couvrant une grande partie du territoire communal a été classé en zone agricole
afin de prendre en compte les siéges d’exploitation agricole existants. Les conditions de
préservation du maillage bocager sont définies par les dispositions réglementaires complétées
de 'OAP relative a la TVB.

2.2.4 Zones humides
Avis de I'Etat

o Nécessité d’'une étude préalable de délimitation des zones humides selon les critéres
de l'arrété du 24 juin 2008 modifie. Il devra étre appliqué la doctrine Eviter Réduire et
Compenser.

Réponse de la CUA :

Proposition de compléter le diagnostic en précisant la méthodologie employée pour la
délimitation des zones humides.

Les zones humides fonctionnelles identifiées ont été classées en zone naturelle.

2.2.5 Risques

Avis de I'Autorité Environnementale
Recommandations :

e Annexer la cartographie du PPRI de La Sarthe au rapport de présentation.
o Al'Etat d’engager dés 2023 une révision du PPRI Sarthe Amont en prenant en compte
les contraintes liées au changement climatique.

Réponse de la CUA
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La cartographie du PPRI sera annexée au rapport de présentation ainsi que dans les piéces
relatives aux SUP.

La CUA prend note de la recommandation a I'Etat de la mise en ceuvre de la révision du PPRI.
Elle a pris connaissance de 'engagement de cette étude par I'Etat depuis mai 2023.

2.3 Reglement

2.3.1 Contenu et cohérence des pieces du PLUi

v' Articulation avec les autres plans et programmes

Avis de I'Autorité Environnementale

o Pas d’analyse de compatibilité avec les SRADDET

o Pas de compatibilité du PLUi avec les objectifs de réduction fonciére du SCOT

e Pas de déclinaison précise et opérationnelle en l'absence de PCAET adopté,
notamment en matiére de développement des ENR.

o Pasde prise en compte du SDAGE et SAGE sur le conditionnement du développement
de l'urbanisation aux capacités d’approvisionnement en eau potable

o Compléter le dossier par une analyse de l'articulation avec les deux plans régionaux
de prévention et de gestion des déchets (PRPGD)

¢ Recommandation de compléter le dossier par une cohérence avec la charte du parc
naturel régional Normandie Maine et s’associer a I'action de replantation de haies
figurant au programme du parc.

Réponse de la CUA

Le document sera complété des analyses de compatibilité avec la charte du PNRMN.

A la lecture de la recommandation de I'AE, une confusion apparait entre I'analyse de
l'articulation qui se fait par rapport aux objectifs et I'analyse des incidences qui se fait par
rapport aux enjeux. L'analyse de la compatibilité avec les SRADDET a bien été réalisée et
présentée (pages 365 a 383). Pour la TVB/ SRADDET Pays de la Loire, il est précisé que
'OAP TVB (p.331 et p.88) répond directement aux objectifs visés. Concernant la conformité
aux lois, rappelons que selon le R212-20, I'EES doit présenter l'articulation avec les plans et
programmes de rangs supérieurs concernés. L’analyse dans le document « Evaluation
environnementale » des incidences des actes réglementaires (PADD et réglement) sur les
enjeux environnementaux est réalisée en faisant correspondre a chacun des objectifs
'ensemble des enjeux (cf. Analyse multicritere). L’analyse de l'articulation a été menée de
maniére exhaustive dans la partie consacrée. A ce titre, 'analyse de l'articulation avec la
charte du PNR sera ajoutée.

Les potentiels de développement ont été établis selon un phasage de l'ouverture a
l'urbanisation avec une programmation d’ouverture et un besoin de justification de I'ouverture
des zones 2AU (représente 41 % des zones a urbaniser).
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L’objectif de préservation du maillage bocager définie par la TVB et le reglement son cohérents
avec la charte du PNRNM. L’association au programme d’action de replantation de haies ne
reléve pas du document d’'urbanisme. L’inscription réglementaire des haies dans le réglement
définit le cadre dans lequel elles peuvent étre supprimées et compensées de maniére a
permettre une évolution du maillage. Le reglement et 'OAP TVB viennent définir dans le cas
de la suppression les mesures de compensation.

De nombreux éléments et analyses au titre de I'approvisionnement en ressource en eau et de
'assainissement sont présentés dans I'EIE (p.49 et suivantes) et dans l'analyse des
incidences. Tous les documents et informations disponibles ont été mobilisés. Par ailleurs, une
analyse prospective de I'adéquation des ressources avec les futures populations a été réalisée
pour s’assurer que l'accueil de nouveaux habitants n’augmentait pas les conflits sur la
disponibilité des ressources.

v" Incohérence entre les pieces du PLUi

Avis de |'Etat

¢ Incohérence entre la production annoncée de logements dans le PADD et le rapport
de présentation.

o OAP relative a I'équipement commercial et artisanal est incompléte, elle doit porter
également sur la thématique de la logistique.

Réponse de la CUA

Revoir les dénominations / termes pour apporter de la cohérence entre les piéces et une
meilleure compréhension du projet.

L’'OAP « Equipement commercial et artisanal » est complétée d’'un volet logistique pour
répondre aux dispositions de l'article L.151.-6 du code de I'urbanisme en application de la Loi
Climat et Résilience.

Avis du Conseil Départemental de la Sarthe

e Termes différents entre le PADD mentionnant « I'offre locative sociale » et le résumé
non technique évoquant « les logements a vocation sociale (accession ou location) » :
utilisation de la méme dénomination pour apporter une meilleure compréhension.

¢ Communication de données statistiques sur les logements et la population sarthoise
pour faciliter I'actualisation des données du rapport de présentation.

Réponse de la CUA

Revoir les dénominations / termes pour apporter de la cohérence entre les piéces et une
meilleure compréhension du projet.

L’actualisation des données a été réalisée a I'échelle de la CUA a partir des données INSEE
disponibles a la date de réalisation du projet. Une actualisation des données sera réalisée
dans la mesure ou celle-ci reste cohérente a I'échelle du territoire communautaire.
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v' Préconisations de compléments

Avis de I'Autorité Environnementale

e Le rapport de présentation nécessiterait d’étre complété du mode de calcul pour les
besoins en logements, d’inventaires écologiques pour les zones ouvertes a
'urbanisation et d’évaluation des impacts liés.

e Recommandation d’'une analyse a échéance de 15 ans, horizon 2035 pour cohérence
des analyses et comparaisons.

Réponse de la CUA

Dans les chapitres dédiés aux secteurs susceptibles d’étre impactés, chaque secteur a été
présenté au regard des enjeux environnementaux (milieux naturels, activité agricole, risques,
nuisances...), cela concerne entre autres des zones d’urbanisation projetée en extension
pressenties. Les secteurs de développement ont été retenus au regard d’'une comparaison de
leurs sensibilités environnementales, selon une véritable démarche d’évitement et de
réduction des effets sur I'environnement. Cela se traduit par la prise en compte de la sensibilité
environnementale au sein de la parcelle sans toutefois remettre en question les localisations
des parcelles retenues pour accueillir le développement.

Les inventaires écologiques des zones ouvertes a I'urbanisme pourront étre menés lors de la
programmation opérationnelle permettant d’adapter le projet au regard de I'état initial
environnemental et d’en évaluer I'impact (Etude d’impact obligatoire au cas par cas ou selon
la nature du projet).

Le projet présente une estimation des besoins et un phasage sur une période de 15 ans selon
3 périodes de 5 ans. Il pourra étre vérifié la cohérence des périodes d’analyse pour apporter
de la cohérence entre les documents, mais sans remise en cause des orientations retenues
dans le projet.

v" Résumé non technique

Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

¢ Informe de l'incompatibilité dans le renforcement d'un corridor écologique alors que
plusieurs parcs éoliens semblent prévus dans ce secteur (p.26)

Réponse de la CUA

La CUA lors de I'élaboration du projet n’avait pas connaissance de ces projets en cours de
définition.

La CUA a été saisie par le Préfet de la Sarthe le 5 avril 2023 pour avis sur un projet de parc
éolien sur les communes de Champfleur et Béthon.
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v Diagnostic territorial

Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

e Demande de correction sur la couverture 4G : Il existe des zones blanches et des
zones grises sur Villeneuve-en-Perseigne (p.60).

e Regrette que sur la dénomination des zones boisées du territoire dans l'occupation des
sols, il manque la caractéristique "domaniale” & la forét de Perseigne ainsi que sa
description (p.91).

Réponse de la CUA

Des précisions seront apportées dans les documents.

v’ Etat Initial de I'Environnement

Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

e Regrette un développement insuffisant des éléments de Villeneuve-en-Perseigne
concernant les foréts et les zones humides (p.24 a 31)

Réponse de la CUA

Le traitement du territoire est présenté de fagcon cohérente par thématique a I'échelle
communautaire sans détails de chaque entité forestiére ou naturelle.

e Précise qu'un parc éolien est en projet a proximité d'un corridor écologique a renforcer
(p.111)

Réponse de la CUA

Pas d'observations - Non mentionné en I'absence de connaissance du projet

¢ Meéthanisation : Regrette que l'impact de I'épandage des digestats ainsi que la
dégradation de la voirie ne soient pas abordés (p.114)

Réponse de la CUA

Pas de précision au document d’'urbanisme en raison de l'indépendance des législations. Le
reglement d’'urbanisme définit les conditions d’acceés et de dessertes. L’autorisation des projets
de méthanisation ou autres est liée a I'accord des gestionnaires de voirie.

v' Justification du projet

Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne
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e Souligne qu'au moins un arbre planté pour 300m? d'unité fonciére doit se faire en
portant attention a son développement pour éviter les dégradations au bati environnant

(p-92)

Réponse de la CUA

Pas d'observations — Le choix de I'implantation et de 'essence des plantations doit prendre en
compte I'environnement direct et les conditions de développement.

¢ Remarque qu'il n'est pas fait mention d'un nombre de bornes de recharge pour
véhicules électriques nécessaire suivant le zonage concerne.

Réponse de la CUA

Ne reléve pas spécifiquement du zonage mais d’'une identification de I'offre et d’'une définition
d’'un déploiement cohérent et equilibré sur le territoire.

¢ Demande si des sanctions financieres ou des procédures judiciaires sont prévues suite
a l'arrachage de haies/arbres et/ou de comblements de mares (p.135)

Réponse de la CUA

Comme toute infraction en matiére d’'urbanisme, les arrachages de haies doivent faire I'objet
d’un constat d’infraction par procés-verbal, transmises au Procureur de la République qui est
seul compétent pour définir des suites a donner (jugement).

¢ Demande pourquoi le chateau de Courtilloles n'est pas évoqué dans les nouveaux
Périmétres Délimités des Abords (PDA) proposés par I'Architecte des Batiments de
France (p.137).

Réponse de la CUA

L'ABF de la Sarthe n'a pas proposé de PDA pour le chateau de Courtilloles, il n‘est donc pas
concerné par cette évolution. Toutefois, a linitiative de I'ABF, celui-ci pourrait faire I'objet
ultérieurement d’'une adaptation du périmétre.

v Evaluation Environnementale

Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

¢ Demande de correction d'erreur matérielle en intégrant les communes déléguées de
Lignieres la Carelle et St Rigomer des Bois dans le SIAEP de Champfleur (p.49)

Réponse de la CUA

L'erreur sera corrigée.
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¢ Demande d'intégration du bourg de la Fresnaye sur Chédouet dans les péles de
proximité (p.84)

Réponse de la CUA

Le tableau sera modifié pour intégrer la Fresnaye sur Chédouet, en cohérence avec le PADD.

e Confirme les avis de I'évaluation environnementale sur les OAP : défavorables a
l'urbanisation (OAP habitat 44, p.222), défavorables a I'urbanisation (OAP habitat 45,
p.225), défavorables a I'urbanisation (OAP économique 9, p.258)

e Confirme l'avis favorable avec restrictions de I'évaluation environnementale sur le
STECAL n°2 (p.293)

Réponse de la CUA
Pas d'observations

Les STECAL seront réduites au plus prés des besoins des projets.

2.3.2 Les STECAL
Avis de ['Etat

e Taille importante des STECAL. lls consomment 86.57 ha de zones naturelles, agricoles
et forestieres alors qu’elles doivent étre a caractére exceptionnel. Le mitage est a
proscrire. |l est souligné qu’elles ouvrent peu de possibilité de construction mais elles
pourraient étre délimitées au plus prés du béati pour en limiter la taille.

Avis de I'Autorité Environnementale

e Réexaminer a la baisse la délimitation des STECAL en justifiant de maniére précise le
besoin auquel ils répondent.

Avis simples défavorables des CDPENAF de I'Orne et de la Sarthe
Au titre de l'article L151-13 du CU, relatif aux STECAL :

¢ Manque d’anticipation des effets de la loi Climat et résilience sur les zones ouvertes a
l'urbanisation, malgré un travail de concertation sur la TVB. Ces STECAL autorisent
certaines constructions.

Avis défavorable de la Chambre d’Agriculture de la Sarthe

e Limiter les emprises au plus prés des besoins réels, notamment pour les STECAL Ah
de la Fresnaye sur Chédouet et Ae de St Rigomer des Bois.
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Avis défavorable de la Chambre d’Agriculture de I'Orne.

¢ Identification de 3 STECAL qui ne semblent pas justifiés (Radon, Villeneuve-en-
Perseigne).

Réponse proposée

La CUA prend note de la proposition d’'une délimitation au plus prés du bati et du fait que les
STECAL, bien que de taille importante, limitent le potentiel de construction dans ces secteurs.
Pour certains STECAL, une délimitation plus réduite pourrait étre analysée au regard de
'occupation réelle du site et de la réalité du projet.

Il sera proposé apres analyse des délimitations et réductions de STECAL (au cas par cas selon
la réalité opérationnelle).

Concernant I'absence d’anticipation des objectifs de la loi Climat et Résilience, les dispositions
de la loi Climat n’étaient pas encore applicables lors de I'approbation du PLUi en 2020.
Concernant le présent projet de révision, la circulaire du 4 aolt 2022 du ministre de la transition
écologique et de la cohésion des territoires invite les préfets a ne pas imposer dés a présent
une réduction de moitié de la consommation fonciére et a ne pas anticiper le résultat du dialogue
entre les collectivités (intercommunalité, territoires porteurs des SCOT et la Région) de la
territorialisation des objectifs du Zéro Artificialisation Nette.

La CUA afait le choix de ne pas revenir sur les choix réalisés précédemment par les communes
avant l'intégration de Villeneuve en Perseigne dans lintercommunalité. Une reprise des
documents d'urbanisme sera réalisée par la suite pour étre en conformité avec la loi. Pour
autant, un objectif de réduction des ouvertures a l'urbanisation par rapport aux documents
antérieurs (PLU communaux) est décliné dans le PLUI.

2.3.3 Les changements de destination
Avis de I'Etat

¢ Revoir l'identification des batiments pouvant changer de destination notamment sur
Villeneuve-en-Perseigne. Limiter 'emprise au sol des extensions pour éviter de
consommer de I'espace.

Avis de I'Autorité Environnementale

e Réexaminer a la baisse les changements de destination, en justifiant de maniére
précise le besoin auquel ils répondent.

Avis simple défavorable de la CDPENAF de la Sarthe

Au titre de l'article L151-11 du CU, relatif aux changements de destination en zones agricoles
et naturelles :
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¢« Nombre de batiments identifiés, absence de justification de I'intérét architectural et de
la nécessité d’'un changement de destination de locaux accessoires réputés avoir la
méme destination que le batiment de rattachement.

Avis défavorable de la Chambre d’Agriculture de la Sarthe

o Le nombre parait important, et les justifications doivent apparaitre

Réponse de la CUA

Les béatiments pouvant changer de destination ont été relevés selon une grille de criteres
précis, permettant ainsi la valorisation du patrimoine bati dans I'espace rural. Pour autant, le
changement de destination n'est pas autorisé en zone Np. Il est également soumis a l'avis
conforme de la CDPENAF en zone agricole et a l'avis conforme de CDNPS en zone naturelle
permettant un contrdle au cas par cas.

Le nombre important de batiments relevés est lié a I'histoire et a I'économie agricole du
territoire.

2.3.4 Architecture
Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

o Le reglement risque d'harmoniser le bati et son environnement, préjudiciable a l'intérét
patrimonial et a sa diversité

Réponse de la CUA

Actuellement le territoire de Villeneuve est couvert par une diversité de documents
d’'urbanisme (PLU, carte communale, RNU) et de génération différente.

Le PLUi vise une équité de traitement et d’harmonisation des régles qui prend en compte les
caractéristiques urbaines, patrimoniales, architecturales et les identités du territoire.
L’environnement urbain et paysager est également pris en compte. Harmonisation n’implique
pas uniformisation.

L'article 5 du reglement littéral intéegre ainsi la notion de colorimétrie par secteur
« géologique », entre le bassin parisien (nuances du bati vernaculaire en pierre calcaire) et le
massif armoricain (Nuances du béati vernaculaire en grés et schiste) : "Chaque construction,
indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa destination, devra, pour son expression
architecturale et son aspect extérieur, s'intégrer harmonieusement dans le paysage rural et
urbain environnant, en tenant compte des éléments paysagers préexistants, des gammes
colorées qui caractérisent les constructions vernaculaires (voir documents en annexe du
reglement), et des vues sur le paysage et le patrimoine environnant, le cas échéant.”

Avis de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Orne

e Pas d'observations
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2.3.5 Réglement écrit et graphique

Avis favorable du Préfet de la Sarthe portant sur la demande de dérogation a l'urbanisation
limitée
o Dérogation accordée sur 3 secteurs :
o La Fresnaye sur Chédouet, Lieu-dit le Pré de la Croix, Zonage UEa, Parcelle
B620 en partie,
o La Fresnaye sur Chédouet, le bourg, Zonage UGc, Parcelle A1004 en partie

o La Fresnaye sur Chédouet, le bourg, Zonage UGc, Parcelles A873 en partie,
A874, A1575

Réponse de la CUA

Pas d'observations

Avis favorable sous réserve du Préfet de la Sarthe portant sur la demande de dérogation a
l'urbanisation limitée

e Dérogation accordée sous réserve sur 9 secteurs :

o La Fresnaye sur Chédouet, le bourg, Zonage UGc, Parcelles A1126 et A1127,
délimitation au plus prés du béati

o La Fresnaye sur Chédouet, le bourg, Zonage UGc, Parcelles A1459 et A1601
en partie, délimitation au plus prés du bati

o Ligniéres la Carelle, le bourg, Zonage UGc, Parcelles A022, A274 et B707

o Ligniéres la Carelle, Lieu-dit les Aitres, Zonage UGc, Tout le hameau,
délimitation au plus prés du bati et maintien de la zone A sur la partie nord

o Roullée, le bourg, Zonages UGb et UGc, délimitation au plus prés du bati au
nord-est et maintien de la zone A sur la partie nord-ouest et sud

o Saint Rigomer des Bois, le bourg, Zonage UGc, Parcelle ZH0039, respecter la
densité de 15 log./ha

o Saint Rigomer des Bois, Lieu-dit la Croix, Zonage UGc, délimitation au plus
pres du bati et maintien de la zone A pour les parcelles ZH0091 et ZH127

o Saint Rigomer des Bois, Lieu-dit la Bresdiniére, Zonage UGc, Tout le hameau,
délimitation au plus prés du béati et classement en zone Nh

o Saint Rigomer des Bois, Lieu-dit le Gouttier et les Ecureries, Zonage UGc,
Parcelles ZA126, ZA144 et ZA10p, maintien de la zone A

Réponse de la CUA

L’avis du Préfet sera suivi pour chaque secteur mentionné.

Avis défavorable du Préfet de la Sarthe portant sur la demande de dérogation a l'urbanisation
limitée
e Dérogation refusée sur 2 secteurs :
o Chassé, Lieu-dit le Goutier, Zonage UGc, Parcelle A658 en partie

o La Fresnaye sur Chédouet, Lieu-dit les Mares, Zonage UGc, Parcelles A461 et
A1522 en partie a maintenir en zone Agricole

Réponse de la CUA
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Il sera proposé de revoir la délimitation et le classement pour les deux secteurs mentionnés
afin de répondre a I'avis du Préfet.

Avis simples favorables des CDPENAF de I'Orne et de la Sarthe

Au titre de l'article L151-12 du CU, relatif aux dispositions du reglement permettant les
extensions et les annexes des batiments d’habitation existants en zones agricoles, naturelles
et forestiéres.

Avis défavorable de la Chambre d’Agriculture de la Sarthe

¢ Demande de prise en compte d'éléments déja demandés issus de la concertation :
o 2 suppressions de haies (Chassé, parcelles A597 et A382)
o Classement d'une parcelle en zone A (Chassé, parcelle A597)

Réponse de la CUA

La modification sera apportée

Avis défavorable de la Chambre d’Agriculture de I'Orne

o Le réglement écrit plutot favorable pourrait étre modifié pour augmenter la distance de
100 a 150 metres des logements de fonction si des contraintes techniques le justifient.

Réponse de la CUA

La notion de logements de fonction implique une relation fonctionnelle et donc de proximité
des batiments d’exploitation. Une augmentation de la distance sous réverses de justification
liées a des contraintes technigues serait discutable et sujette a contentieux. A terme, une
augmentation de la distance est susceptible de créer des tiers dans le cas de division fonciére
et contraignante a terme pour le développement du siége agricole.

Pour ces maitifs, il est proposé de maintenir la régle telle que proposée au projet de révision.

e Le reglement pourrait autoriser la suppression de haies protégées dans certains cas
(agrandissements des parcelles exploitées, installation d’'un jeune agriculteur,
échanges parcellaires...)

Réponse de la CUA

Le reglement et TOAP TVB précise les conditions de suppression a justifier pour la création
d’'unité d’exploitation. Les conditions de suppression liée au statut de I'exploitation ou a des
modalités privées de gestion agricole ne relévent pas d’'un document d'urbanisme.
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e Les zones UGb et UGc paraissent trop laches en secteur rural

Réponse de la CUA

Les zones urbaines définies dans le présent projet de révision reprennent les zones urbaines
du PLUi en vigueur et zones urbaines des documents communaux pour VEP.

Pour les secteurs identifiés dans I'avis émis par la CDPENAF et/ou le Préfet, une délimitation
au plus prés du béti ou une réduction de certains secteurs (STECAL) a été opérée.

o Plusieurs vergers exploités sont identifiés et protégés a 'aide des articles L151-19 et
L151-23 du code de l'urbanisme, mais ne devraient pas I'étre dO a la nécessité de
pouvoir s'adapter en fonction des conditions d'exploitation.

Réponse de la CUA

Identification et préservation de ces vergers, participants de l'identité paysagére et de la TVB.

Avis du Conseil Départemental de la Sarthe
e Implantation des constructions

Le reglement de la voirie départementale (RVD) définit des marges de recul a respecter en
fonction du type de route et de la nature de la zone (urbaine, a urbaniser). Demande que les
marges de recul ne s’appliquent pas pour les équipements publics (voir RVD annexé).

Réponse de la CUA

L’article 4 du réglement du PLUi détermine les distances de recul des constructions par rapport
aux voies selon la nature des voies et comprend déja une disposition réglementaire précisant
gue les regles de recul « ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure publics ou
d’intérét collectif ».

Pas d’évolution a prévoir.

e Interdiction d’accés ou modification d’accés

Demande de prise en compte de linterdiction de la création de nouveaux accés ou
modification d’'usage d’'un accés sur les voies structurantes ou a fort trafic, hors secteurs
d’agglomération aménagés (RD16, 19, RD55, 166, 166B, 234, 311, 338 et 338B) en
mentionnant cette interdiction au réglement écrit et graphique des zones concernées (Cf. plan
joint).

Peuvent étre autorisées sur les portions de voies concernées uniquement :

- la création d’accés strictement nécessaires aux manceuvres d’entrée et sortie des matériels
indispensables aux travaux d’exploitation des terres agricoles ou a une activité liée a la route,

- les équipements d’infrastructure ou opérations présentant un caractére d’intérét général
apres autorisation expresse et aménagement sécurisé
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Réponse de la CUA

Dans le reglement écrit I'Article 8 - "Desserte par les voies publiques ou privées" comprend un
Rappel : La création ou la modification d’'un accés doit faire I'objet d'une autorisation du service
gestionnaire de la voirie concernée.

Le réglement pourrait étre complété au regard des documents remis par le conseil
départemental de la Sarthe mais il conviendrait d’harmoniser a I'échelle du PLUi pour assurer
de la cohérence entre la partie sarthoise et ornaise.

Avis favorable de la Commune de Damigny

o Regrette la non-prise en compte des demandes suivantes :
o Permutation des zones 1AUg et 2AUg
o Parcelle AN244 en zone constructible

Réponse de la CUA

Cohérence des aménagements et maintien des équilibres, phasages des ouvertures. Maintien
du classement tel que défini, une partie se situe en zone naturelle (PPRI).

Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

e Confirme l'avis défavorable pour la demande de classement en zone Ah de la parcelle
318 ZC 58 (Route de Mamers) — Les Riaux (Saint Rigomer des Bois)

Réponse de la CUA

Le STECAL sera revu pour répondre aux avis de la CDPENAF et du Préfet de la Sarthe

e Demande que la parcelle A0268 sur la commune déléguée de Roullée soit intégrée en
zone constructible

Réponse de la CUA

Cette demande ne pourra étre retenue au regard du refus émis par le Préfet de la Sarthe
(arrété de refus de dérogation a I'urbanisation limitée)

2.3.6 Dispositif de suivi
Avis de ['Autorité Environnementale

o Recommande de compléter le dispositif de suivi et de mise en ceuvre en fournissant
des valeurs initiales pour les indicateurs quantitatifs ou de références initiales pour les
autres.

Réponse de la CUA

Dans le cadre du suivi, le tableau des indicateurs sera complété a partir des données de I'EIE.
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2.4 Les Servitudes d’Utilité Publique

Avis de I'Etat

e Le dossier prend en compte les risques. Le PPRI est annexé dans les SUP pour la
partie réeglement écrit mais il manque la partie cartographie. Elle devra étre ajoutée au
SUP annexe 6.1.1. Pieces écrites.

e Mise a jour et complétude : Nouvel arrété de DUPA de I'ARS pour les forages de La
Cour F1 et F2 a Cerisé et 3 nouveaux rapports d’hydrogéologues pour les captages
"Colombel" a Gandelain et "Etang" et "Marais" a Ecouves.

Avis de la Direction Générale de I'Aviation Civile

e L'arrété et la circulaire du 25 juillet 1990 pour la servitude T7 (partie aviation civile)
doivent étre intégrés dans la liste des SUP.

Réponse de la CUA

La cartographie du PPRI sera annexée au rapport de présentation ainsi que dans les piéces
relatives aux SUP. Il pourra étre précisé dans les SUP - Pieces écrites que les cartographies
sont disponibles dans l'atlas graphique (piéce 6.2.1 et 6.2.2 - Atlas SUP et Risques)

Les SUP relatives aux arrétés de forages et a I'aviation civile seront actualisées.

Avis de RTE (Réseau de Transport d'Electricité)

¢ Confirme I'exhaustivité des servitudes liées aux ouvrages de RTE.

e La liste des servitudes doit comporter I'appellation compléte et le niveau de tension
des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe Maintenance
Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur le territoire:

GMR Communes de compétence
RTE Héloup
Groupe Maintenance Réseaux Anjou Saint-Germain-du-Corbéis
Avenue des Fusillés - Zone Ecoparc Arconnay
49412 SAUMUR Champfleur

Saint-Paterne-Le-Chevain

RTE
Groupe Maintenance Réssaux Normandie

15 Rue des Carriers
14123 IFS

Condé-sur-Sarthe
Saint-Paterne-Le-Chevain

Réponse de la CUA

La liste par communes des ouvrages de RTE sera intégrée aux pieces relatives aux SUP.

e Demande de lever linterdiction concernant la présence des ouvrages du Réseau de
Transport d’Electricité dans la zone USx, car ils constituent des « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilées » (4° de l'article R. 151-28 du
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méme Code) « nécessaires au fonctionnement des services publics » (article 4 de
l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations).

Réponse de la CUA

Le réglement sera modifié en ce sens.

e Le reglement des différentes zones traversées par des ouvrages de RTE (UEa, UEc
UGc, US, USx, USv, 2AUg, A et N) doit étre modifié avec les éléments suivants :

A) Pour les lignes électriques HTB

S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Il conviendra de préciser que « les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris
et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou technigues. »

S’agissant des régles de hauteur des constructions

Les ouvrages haute tension ou trés haute tension présents sur ces zones peuvent dépasser
la hauteur maximale de 14 métres spécifiée dans le reglement. Il conviendra ainsi de préciser
que « La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que
les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou technigues. »

S’agissant des régles de prospect et d’implantation

Il conviendra de préciser que les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables
aux lignes de transport d’électricité « HTB » faisant I'objet d’'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes.

B) Pour les postes de transformation

S’agissant des postes de transformations, il conviendra de préciser que « les régles relatives
a la hauteur et/ou aux types de clbtures / la surface minimale des terrains a construire / ‘aspect
extérieur des constructions / I'emprise au sol des constructions / la performance énergétique
et environnementale des constructions / aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique / aux conditions de desserte par les réseaux publics / aux implantations par rapport
aux voies publiques / aux implantations par rapport aux limites séparatives / aux aires de
stationnement / aux espaces libres ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent nos ouvrages ».

Réponse de la CUA

Il est précisé dans le réglement de chaque zone que les dispositions définies ne s’appliquent
pas aux équipements d’infrastructure publics ou d’intérét collectif.

Le reglement sera modifié.
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2.5 Les Orientations d'Aménagement et de Programmation

Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

¢ Demande de correction d'erreur matérielle sur la légende des nouvelles OAP (6 sur
Villeneuve en Perseigne, 1 sur Alengon), le symbole mur/muret ne correspond pas

Réponse de la CUA

L'erreur sera corrigée.

2.5.1 Les OAP Habitat
Avis du Conseil Départemental de la Sarthe

¢ OAP n°6 la Buchaille & Alengon/Saint Paterne Le Chevain : I'accés devra se faire par la
création d'un aménagement de type giratoire au croisement de la RD166 et de la rue du
Gué de Sorre

Réponse de la CUA

Des précisions seront apportées a I'OAP « Habitat » n°6 pour répondre a cette demande.

e OAP n°8 Maleffre a Argconnay : comme prévu, aucun acces ne devra étre créé sur la
RD338

Réponse de la CUA

Des précisions seront apportées a I'OAP « Habitat » n°8 pour répondre a cette demande.

e OAP n°34 le Lavoir a Saint Paterne Le Chevain : comme prévu, l'acces se fera par la
création d'une branche sur le giratoire déja existant sur la RD311

Réponse de la CUA

Pas d'observations

e OAP n°35 la Fosse Fortin a Saint Paterne Le Chevain : avis défavorable a l'accés a la
zone depuis la RD166. Privilégier I'acces depuis la rue des Eglantiers, au nord de la
zone.

Réponse de la CUA

L’OAP Habitat °35 prévoit / maintien I'accés depuis la RD166 bis vers la rue des Eglantiers
puis de la rue des Eglantiers vers le quartier résidentiel. Des précisions seront cependant
apportées a 'OAP « Habitat » n°35 pour assurer de la cohérence.

Avis défavorable de la Chambre d’Agriculture de I'Orne
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e Gérer les interfaces pour limiter les conflits d'usage et de voisinage.

Réponse de la CUA

Les orientations générales des OAP définissent les principes d’aménagement dont le
traitement des lisieres, interfaces et limites des zones de projet.

2.5.2 Les OAP Economie
Avis du Conseil Départemental de la Sarthe

e Pour la création des accés aux zones d’'urbanisation le long des RD, il est demandé de
respecter les distances de visibilité définie dans le RVD et des caractéristiques de
Sécurité.

e Pour chaque projet d'urbanisation future, le département prend note des dessertes
proposées et rappelle I'interdiction de création de nouvel accés sur certains axes ou les
conditions d’acceés.

Réponse de la CUA

Dans le reglement écrit I'Article 8 - "Desserte par les voies publiques ou privées" comprend un
Rappel : La création ou la modification d’'un accés doit faire I'objet d'une autorisation du service
gestionnaire de la voirie concernée.

L’accord du gestionnaire de voirie est sollicité dans le cadre des autorisations d’urbanisme,
celui-ci se prononce au regard de la réglementation applicable et des conditions de desserte.

e Revoir le secteur du parc interdépartemental du Grand Coudray a Arconnay : interdire
la création d’'un accés a la RD338 bis

Réponse de la CUA

L’'OAP « Développement économique » n°l concernant le parc interdépartemental sera
reprise pour répondre a cette demande et assurer la cohérence entre le projet daménagement
et les acces existants.

e Reclasser le secteur de Bel Air a Champfleur en STECAL au lieu de zone a urbaniser
(1AUe)

Réponse de la CUA

Bel Air a Champfleur, le classement en zone AU permet de définir une OAP pour assurer une
cohérence et la qualité des aménagements

e Retirer la zone 2AUe de Saint Gilles a Saint Paterne - Le Chevain.

Réponse de la CUA

Saint Gilles a Saint Paterne - Le Chevain, il n’existe pas de zone 2AUe.
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Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

¢ Demande de correction d'erreur matérielle sur le nom de I'OAP économie n°9 ZA du
Parc Paumier en ZAC du Parc Pommier

Réponse de la CUA

Il n'y a pas d'erreur de dénomination. La Zone d'Activités est dénommée Parc Paumier, au
contraire du lotissement voisin dénommé Les Pommiers.

2.5.3 L'OAP Equipement commercial et artisanal
Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

e Pas d'actualisation des paragraphes 6.3 a 6.5 avec Villeneuve-en-Perseigne

Réponse de la CUA

Le document sera actualisé avec les données a jour.

2.5.4 L'OAP Trame Verte et Bleue
Avis défavorable de la Chambre d’Agriculture de la Sarthe.

e Proposition de modifier la préconisation de planter un minimum de 6 essences locales
par 3 ou 4 selon les secteurs, tout en diminuant la distance de plantation de 4 a 2 m
pour assurer un linéaire de haie continu.

Réponse de la CUA

Il s’agit de recommandation et non d’'une obligation.

2.6 Ressources

2.6.1 Alimentation en eau potable
Avis de I'Autorité Environnementale

¢ Recommande de compléter le dossier en précisant les prélévements d’eau en quantité
et en qualité, le fonctionnement du systéme de distribution et les dispositions
envisagées pour sécuriser l'approvisionnement en eau potable au regard du
développement urbain et démographique.

Réponse de la CUA

Il est proposé d’apporter des compléments au regard des données disponibles.
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2.6.2 Assainissement
Avis de I'Autorité Environnementale

o Recommande de préciser la capacité et le fonctionnement du systéme d’épuration des
eaux usées, la qualité des rejets et les travaux d’amélioration programmés (phasages
attendus pour Villeneuve en Perseigne)

Réponse de la CUA
Le dossier sera complété des éléments suivants :
"Les rejets des STEP sont conformes aux réglementations.

Concernant les travaux d'amélioration programmeés, le schéma directeur a été finalisé au
printemps 2023, et sa programmation votée en juin 2023. Pour Villeneuve-en-Perseigne, les
travaux d'amélioration sont prévus en 2023 pour les réseaux et au 1" semestre 2024 pour la
station d'épuration. "

Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

o Regrette qu'il n'y ait pas d'objectifs ni d'aides individuelles associés a la mise en place
d'un SPANC

Réponse de la CUA

Les controles de bon fonctionnement sont réalisés tous les 10 ans. Pour les installations a
risque sanitaire ou environnemental, la périodicité est réduite a 4 ans.

Il n'existe effectivement pas d'aides pour les travaux de mise en conformité des installations
d'ANC de la part de la CUA ou de I'Agence de I'eau Loire Bretagne, ne reléve pas du document
d’urbanisme.

2.6.3 Déchets

Avis de |'Autorité Environnementale

¢ Recommande de compléter le dossier par une présentation des conditions de collecte
et d’élimination des déchets industriels et issus des activités du batiment et travaux
publics.

Réponse de la CUA
Le document sera complété avec les précisions suivantes :

Les professionnels ne sont pas acceptés dans les centres de valorisation, ils doivent se rendre
dans les déchetteries professionnelles présentes sur le territoire. Toutefois, lorsque les
déchets des professionnels sont assimilés a ceux des ménages (ordures ménageres et tri
sélectif), ils peuvent étre collectés par la CUA dans la limite de 1 500 litres par semaine.

2.6.4 Energies

Avis de I'Autorité Environnementale
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¢ Recommande de compléter TOAP sectorielle Energies renouvelables existante, avec
l'identification d’autres zones propices a l'implantation de sources de production
d’énergies renouvelables, notamment éolienne identifiée comme la principale source
potentielle d’énergies renouvelables.

Réponse de la CUA

Pas d’observations. Pas de complément dans le cadre de la présente révision.

2.7 Economie

2.7.1 Commerce

Avis de la Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Orne
e Pas d'observations

Avis favorable de la Commune d'Alencon

¢ Revoir la superficie minimale des cellules commerciales en périphérie afin de porter de
150m? a 300m2, afin de concilier I'attractivité commerciale du territoire et la protection
du commerce de cceur de ville.

Réponse de la CUA

Il sera proposé une évolution de la regle afin de répondre a cet objectif d’équilibre de
'économie commerciale territorial, en cohérence avec les dispositifs publics mis en place
(ART/ACV/ Droit de préemption commercial notamment).

2.7.2 Agriculture
Avis défavorable de la Chambre d’agriculture de la Sarthe

o Nécessité de réactualiser les données avec les derniers chiffres du RGA de 2020.

Réponse de la CUA

Les données du RGA 2019 étaient les derniéres données disponibles a la date de
l'actualisation du diagnostic.

2.8 Annexes au PLUI

v' Réglement Local de Publicité
Avis du Conseil Départemental de la Sarthe

e Rappel de la législation en matiere de RLPi et du code de la Route. Apparait
souhaitable d’éviter l'implantation de publicité, tout particuliérement numérique et
lumineuse aux abords des axes et carrefours routier principaux hors agglomeération.

Réponse de la CUA
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Le RLPi est annexé au PLUi. Celui-ci a fait 'objet d’'une approbation le 30 juin 2022 et d’'une
procédure d’adoption spécifique propre au document. Il N’y a pas lieu ici dans le cadre de la
révision du PLUi d’évoquer des observations sur ce document approuveé.

A titre de précision, le RLPi interdit les publicités numériques (article 6 de la zone ZP1 qui
concerne la partie sarthoise). Concernant les enseignes lumineuses, application de la
réglementation nationale sauf les horaires d’extinction nocturne réduite.

Avis de la Commune de Villeneuve-en-Perseigne

¢ Demande de correction d'erreur matérielle, le chateau de Courtilloles est situé sur St
Rigomer des Bois (page 104 du tome 1b).

Réponse de la CUA

Pas d'observations. Il ne semble pas y avoir d'erreur dans le document en question.

2.9 Autres

Avis de la Direction des Services Départementaux de I'Education Nationale

e Précise le nombre d'enfants scolarisés et de classes ouvertes sur le territoire de la
CUA.

Réponse de la CUA

Pas d'observations

Avis du Ministére des Armées

e Précise que 2 sites militaires sont présents sur le territoire de la CUA.

Réponse de la CUA

Pas d'observations

2.9.1 Mobilités

Avis de I'Autorité Environnementale
Recommandations :

o Compléter le dossier par des résultats d’enquéte sur les distances des différents types
de déplacements quotidiens réalisés par les habitants de la CUA et par une analyse
de la pertinence du développement de transports collectifs.

e Réaliser une étude de faisabilité technique et économique du développement de I'offre
de transports en commun dans la ville centre et la premiére couronne.

Réponse de la CUA
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‘ Reléve de I'équilibre budgétaire de la DSP.

2.9.2 Santé
Avis de ’Agence Régionale de Santé

e Proposition de créer une OAP Santé qui contiendrait des prescriptions destinées a lutter
contre les inégalités de santé, sociales et environnementales (obésité, allergies,
exposition aux pollutions, etc.)

Réponse de la CUA

Dont acte. Il est a noter la politique de développement des infrastructures de santé sur le
territoire par le développement de pdles de santé et la construction d’'un nouveau péle
hospitalier associé a une offre de services de santé privés.

¢ Demande de prise en compte d'enjeux de santé tels que le risque radon, la lutte contre
le développement du moustique tigre ou l'utilisation d'essences faiblement
allergisantes pour les plantations d'arbres

Réponse de la CUA

En termes de plantations, TOAP TVB déconseille les plantes allergisantes et informe sur les
pics de pollinisation des essences implantées.
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ANNEXE Il

Avis détaillé des Communes

Vi pour étre o
du Conseil de: Crnam

Piice du PLUI
Date de Collectivité avis Thématique Type de Observations Adaptation apportée au dossier d'approbation ik
délibération remarques concernée
Réétudier les dispositions relatives a la surface minimale des cellules commerciales
Favorable a de d iphérie afin de porter celle-ci 3 300 m? au l 2 ; i
5 décembre 2022 Commune d'Alengon rable avec Demandeds; {unpavphiaiestin de porter collend 4 300 e lfeude 150 poursonciiier Modification apportée selon la demande Réglement graphique
réserve Pattractivit du son ensemble et la protection du
commerce de coeur de ville en cohérence avec es actions Coeur de Ville
de modificati rtée en raison de la nécessité
Demande de de l'ouverture 3 I des zones & urbaniser (1AUG et 2aug) {25 d¢ modification appartée en raisol ssite
’ dune étud pour justifier du
modification | Modification du phasage
de phasage
28 novembre Favorable avec
¢ de Dami ¢
o ‘ommune de Damigny beenvation. | Réslementaire
pas de modification apportée en raison du respect des
Demande de | Demande de classement en zone constructible d'une parcelle classée en zone as.camodiication apporiec Pecte
PRI [ orientations générales définies et de ne pas poursuivre
e Iextension urbaine sur la Vallée de la Briante
Demandes do_|0émande de dlassement dune parcelie en zone Naturelle en dela | ot e pas causaics
. : ) \ o e de clas en zone flatur ‘ e
Enquéte publique Commune de Damigny Observations | Réglementaire andesde | @ elle 3 urbaniser (1AUg) qui ne peut &tre aménagée au regard des contraintes | o pour e ; =
modification ) squilbres et un développement urbain non contigd
pédologiques
8dscembre2022|  Commune de Champfleur Favorable Pas d'observation
25 novembre
Commune de La Lacelle - - Prend note
2022
6 décembre 2022 | Commune de La Ferriere Bochard Favorable - Pas d'observation
12 décembr ,
h Commune de Mieuxcé Favorable Pas d'observation
L b "
RRYEIAS Commune de Pacé Favorable - Pas d'observation
2022
pas de modification. Le raglement de la zone urbaine
générale regroupe les quartiers d'habitat au sein
des d 2one urbaine d'é ices publics | desquels d 5, des équipements ou services
) cornmune dassintoedisur pamaniiadi e en zone urbaine d nents et deservices publcs | desquels des commerces, des équipe .
Enquéte publique A ; de la commune au lieu d'un en zone avecla admis,
urbaine générale Le réglement prévoit des dispositions pour les
équipements dlinfrastrcures publics ou d'intérét
collectif.
B Demande de classement de plusieurs parcelles n zone urbaine, de classement e |Les demandes ne peuvent étre prises en compte car
. Commmune de Saint Denis sur = . Demande de £ A + 4. P ok
Enquéte publique P Observations | Réglementaire | e~ % |z0ne  urbaniser de déclassement de parcalles AU et de changement de remettent en cause les orientations générales et lavis
classement au sein de Ia zone urbaine de I'tat et ne présentent pas de caractare opérationnel
Demande de revoir a limite de a zone & urbaniser du bourg pour revenir  la imite . _ . )
\ : . | Demanded L | 2 IMite 7 one 3 urbaniser calé en partie Nord sur la parcelle | Reglment graphique|
Enquéte publique Condé sur Sarthe Observations | Réglementaire emande de . ;i dans le PLU, se caler sur les limites cadatrales pour répondre aux projets |0 o o1 oanser Al en b L 8 Sraphiy

modification

opérationnels

cadastrale en réponse au projet opérationnel

et OAP

13décembre | Commune de Saint Germain du

e Favorable s Pas d'observation
2022 Corbéis
Demande que la parcelle AA 266 soit classée en zone urbaine (UGc) pour .
; o o e Pas de modification pour ne pas remettre en cause les
& Commune de Saint Paterne - o . Demandede |permettre la création d'un lotissement locatif afin de maintenir les effectifs de - % x
Enquéte publique| : Observations | Réglementaire : 7 3 équilibres des zones de développement et caractére
Le Chevain Iécole - En demande de en déclassant des zones 4 et
opérationnel
urbaniser
. Commune de Villeneuve en . : Demandede |Demande que la parcelle A N"268 sur la commune déléguée de Roullée soit classée [Cette demande ne peut tre retenue au regard du refus
26 juin 2023 3 Réglementaire i i &
Perseigne modification | constructible émis par le Préfet de la Sarthe
Las demandes n'appellent pas de modification car le
Favorable avec : s
o ) classement répond aux besoins de maintien et de
remarques Demandede |ci de de la maison de retraite en zone US et classementen |- ;

Commune de Villeneuve en
Perseigne

12 décembre
2022

prendre en
compte

Réglementaire

modification

z0ne UEc des commerces existants rue d'Alengon

del et des de
proximité et cohérence par rapport au Document

d'Aménagement Commercial.

Réglementaire

Demande de
modification

Ajout d'éléments patrimoniaux (lavoirs) et évolution de fa hiérarchisation du
patrimoine

Complément apporté et évolution au regard de
I'identification patrimoniale réalisée. Certains éléments
étaient déja identifiés.

Reglement graphique

. B . e - . )
Réglementaire emandede |\ cication des murs identifiés | Modification apportée selon la demande Réglement graphique
modification
] Demande ) o — - )
Réglementaire njout_|Patrimoine 3 denifer pour un changement de destination Ajout du biti identifié Réglement graphique|
” Commune de Villeneuve en " " -
Enquéte publique ol Ajout de plans d'eau apportée selon la demande Réglement graphique|

Perseigne

Commune de Villeneuve en

éte publiqu
Erutte pubilave Perseigne

Observations

Observations

Actualisation de I'Etat Initial de IEnvironnement et de I'OAP Commerce Artisanat
et Logistique pour intégrer Villeneuve en Perseigne

Modification apportée selon la demande

Etat Initial de
'Environnement
oAP

Commune de Villeneuve en

Enquéte publique berelne o Ajout de plans d'eau Modification apportée selon la demande Réglement graphique
La révision s'inscrit et prend en compte les évolutions
é tizre d' de maitrise
Les documents d'urbanisme actuels déja une maitrise d enmerire : 2
- Lot de la consommation foncire, de protection des milieu,
R Commune de Villeneuve en fimitation des choix d'aménagement des communes, absence de 2 pon o
Enquéte publique L ol o g A Ean A en cohérence avec les orientations et objectifs définis
Perseigne concertation des maires délégués, choix de classement des zones agricoles et e
naturelles dans le PLUI. La concertation a été menée avec les
maires délégués dans le cadre de réunions techniques
spacifiques au territoire de Villeneuve
Cette demande n'appelle pas de modification car le
Demande de réglement permet lnstallation des dispositifs
i : . i Demande Ia possibilité d'installer les supports de production d'énergies techniques de production d'énergies renouvelables.
Enquéte publique cua Observations | Réglementaire | précision ou s L © cnere: N
B it | renouvelables pour les projets d'équipements publics Toutefois, ceux-ci doivent faire l'objet dune intégration
i et i et
respecter le cadre de vie du voisinage
8 décembre 2022 cuAa - - Avis Avis favorable sur le PLUI, en tant qu'EPCI en charge du SCOT
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Observations formulées a I'enquéte publique donnant lieu @ modification

ANNEXE Il

Vu pour étre annexé a la délibération n°® 20231214-031

du Conseil de Communauté du 14 dé

Fresnaye sur Chédoust)

7 fod
THEMATIQUE OBSERVATIONS COMMUNE CONCERNEE SUITE DONNEE A UOBSERVATION PIECE DU PLUI CONCERNEE
‘OBSERVATIONS DU PUBLIC
Parcele 2k 195 et ZH 21 - Classement en zone agr permetve le Classement en partie en fe pour per d pour I .
conomie agrical ‘Orée dEc: [ tgrahi
Economiz agficole dlexploltation agricole existant & maitien d'une partie en zone naturelle (Np) pour prendre en compte fe milfey naturel tgement gahique
d fune partie de a parcelle cassée en ile en zone
Ecanomie agricole " Saint Germain du Cor Classement en zone A de la partie de Ia parcelle non concernée par des protections environnementales Réglement graphiaue
agricale (parcelle AR n'51)
Econormie agricol Demaride d clastamient en 250 i dut Vil Persei cl icol s e bat Factivité agricol Réglement graphiqu
conomie agrizole Serniokssionagiooie Garedlahcrson laneuve en Perscigne jassement en zane agricole pour prendre en compte le batiment et Factivité agricole ement graphique
il cl 1a parcelle 114 en maltien de la ne naturel
Economie Agricole Demande decl de en zone ags 1) Villenauve en erseigne lassement de la parcele 114 en zone Agricole et maltien de fa parcelle 49 en zone naturelle pour Gigiomeri grapiye
des Bois) s le mille
Demande de ch de de zone agricole en (parcelles 2€ 42, 48, 49, 52 et Perselgne Parceles classée: lle pour prendre en compi (Natura 2000 et paysage de
Economie Agricol i Réglement graphique
conome Agricole (saint Rigamer des Bols) contrefortde la fordt) gemant graphiq
—— o d dela projet de mize ouik Changement de classement au sein de la zone urbaine dconomique (UEa au lieu de UEV) pour répondre —
eone! aux normes environnementales (Parcelles ZM 11 et 4) e aux exigences fraphia
fon de pour répondre aux besof (afire fonciére aux entrepr
Economie Projet de développement pour les enteprises artisanales Saint Paterne - Le Chevain Il offfe Tonclire aux entrepries Réglement graphique
sanales
ine éconamiqu ne urbaine génér our prends mpte
Ecanomie dedl du secteur Jean Mantelet en aulleude baine générale ‘Alengon Classement en urbaine économique (UEa) au lieu de zone urbaine générale (UG) pour prendre en comp! Reglement graphique
1a vocation du secteur
erm o du pole & dEcauves i o isation de m m
R Demande . pole & des hauteurs - Augmentation et harmonisation de la régle de Ia hauteur admise dans les zones économiques de 103 15 Fiementicit
admises pour répondre aux besoins des acteurs économigues mitres
Demande I'dentification de Fensemble paysager etla motte autour du maneir identfié dintérét Villeneuve en Perseigne
Patrimoine 1 " mpte Pensemble dintérét patimonial Réglement graphi
o patrimonial (Parcelles A 473, 646 et 648) en tant qu'ensemble patrimonial de niveau 2 (Roullée) st alouts un péema e praqunt e compee Fensemble sl pabintans goment gaphiqua
Villeneuve en Perseigne .
™ Parcelle 318 2¢ 13, det Reglement graphi
. (Pareelle ) (saint Rigomer des Bois) ReL element graphiaue
lleneuve en Perse
~Boisement Espace Boisé CH A208) “;’ Eemmavesur Chadooay | necrton de TEBC pour prendre en come e bisement Réglement graphique
. Villeneu a
~Boisement de IEspace Bolsé Classé (Parcelles 207 AS1) englive én Peraeiene Suppression de IE8C - Rectification au regard de la situation réelle Réglement graphique

Ressources - Protection

Demande si le périmétre de protection du captage d'eau de la commune d'Ecouves est institué car
intégré au PLUI

Ecouves

Aprés virification, cette servitude de protection du captage n'sst pas encore instituée - Le document est

donc corrigé apour prendre en compta I'absence de SUP.

SUP - Piéces graphique et écrite
Autres dispositions

Zone & Urbaniser

Demande de rectification de la zone & urbaniser 4 vocation d'habitat avec les limites parcellaires
(parcelles AQ n'3, 137 et 138)

Condé Sur Sarthe

Lo 1a zone & urbaniser a sur les limites cadastral

Réglement graphique et OAP

d "

BH 53,55 et 188 de UG 4 UGH.

Alengon

contexte

Réglement graphique

Réglementaire

Demande de changement de classement des terrains AB 39, AB 47 et AB 48 classés en zone urbaine
d'aquipements publics (US) en zone urbaine

Saint Denis sur Sarthon

Classement en zone urbaine générale (UG) correspondant au contexte

Réglement graphique

ch ntde destination de b3t pour création de log 1)

Villeneuve en Perseigne
(saint Rigomer des Bois)

\dentification du batiment pouvant faire 'objet d'un changement de destination car iépondant aux
critéres définis notamment de bitiment de qualité patrimoniale

Réglement graphique -
Identification du biti (étoilage)

Réglementaire

Changement d de biti pour création de log: (parcelle n"142)

Villeneuve en Perseigne
(saint Rigomer des Bois)

Identification du batiment pouvant faire I'objet d'un ch: d d:
critéres définis notamment de batiment de qualité patrimoniale

Reglement graphique -
identification du bti (étoilage)

du btiment pouvant faire l'obj répondant aux

Réglement graphique -

ch estination de bit pour cré logement ou hébe e AH 78 e 7
Stgementalre argemert e desination bl pauc crbaion d ogaroens o bstgermant jparcall M T8 ot 75) Eeouves citéres définis notamment de bitiment de qualité patrimaniale dentification du bt (étoflage)
céslementaire 4 dun secteur pour pe projet (Parcelle AN — |dentification du bitiment powvant faire I'abjst d'un changement de destination car répondant aux Réglement graphique -
n'28) “ critéres définis notamment de batiment de qualité patrimoniale Identification du biti (étoilage)
. Identfication du bitiment pouvant faire I'abjat d'un changement de destination car répondant aux Réglement graphique -
c de biti pour créati il Colombi
s resston {parcelle A2 124) olombers critéres définis notamment de bitiment de qualits patrimoniale ication du bt (étailage)
; d ‘objet diun destination car répondant aux Réglement graphique -
c d de bati pour ou (parcelles AR 94 et 164 i po
eo oalles AR 54 01 164] amigny critéres difinis notamment de batiment de qualits patrimoniale

identification du biti (étoilage)

Villeneuve en Perselgne

é i 3 i . 8 pouvant faire l'objet d' Rég hique -
Réglementaire Changement de destination de b3t pour eréation de logement ou hébergement (parcelle AS n°93) Saint Germain du Corbéis E—— . ™ ook aAee o dd 48 bto el
Reglement graphique -
del 1z haie qui estun farbres (parcelles 248 et 24) VHenoisEnteiseleic de lidenfication de la haie par ali darb identification des hales et
(La Fresnaye sur Chédouet) .
alignement d'arbres
i Villeneuve en Perseigne Reglement graphique -
e e on de a hai ‘e fon d
Réglementaire Demande la suppression de la hale répertoriée qul n'existe pas (Parcelle 063 AS97) sl la i ek bt
T ol e AD 298] Perseigne decette non nécessaire, la parcelle éxant classée en zone Reglement graphique -
5 (Montigny) urbaine identification du bti (étoilage)
DELA ENQUETE
déléguée: la
; Pour faciliter Ia lecture et le repérage sur le document graphique, il est demandé de faire figurer les Les kmites clec e de e sont indiquées sur ‘
Documents d'urbanisme Mol cua repérage par dalle. Le réglement graphique (zonage] p lesiG Réglement graphique
sections cadastrales, les limites des communes déléguées
un repérage par parcelle cadastrale. 'sjout de ces éléments sur le support Adas ne seralent pas lisibles
Rectifcation d'une erreur matérlelle - Corriger | le de Iégende du patrimoine d'architecturs
Réglementaire ocilicaticn i et adsTald Eaylgae [ £7ble U gt pRuimol A AT eHtsehiog cua Correction du symbole de 'architecture contemporaine dans la légende Réglement graphique
comptemporaine
A d aires - A
Annexes documentaires Corriger Ia iste des lotiszements de moins de 10 ans cua Correction de la lists des lotssements da mins de 10 ans nipies Soiensies s aue
dispositions - Pléces écrites
¢ les plans d'eau et modifier la légende pour intégrer les & Identifiés lors des inventa Rapport d tation - At
Réglementaire (Alotter s plars dns ac modiier s gends pour nisgrerén Sibmentx dentiesfors s Tnventilres cua Rectifier le probléme dintégration de ces donndes et éléments identifiés poortds présentiron - ALas

des Hales et des zones humides

Réglementaire

1é qui se situe en - Rectification d

Supprimer un

Villeneuve en Perselgne
(Roullze)

toilage

Suppression de I'identification du batiment par

Réglement graphique

et des zones sur les limites cadastrales

Ajustement des limites de zones aux limites cadastrales

Réglement graphique

Réglementaire

Rectification des emprises de I€3C & la réalité du terrain

Condé sur Sarthe.

réalité du terrain

Réglement graphique




ARRETE DU PRESIDENT
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REPUBLIQUE FRANGAISE
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COMMUNAUTE URBAINE D'ALENCON

61014 ALENGON CEDEX

tél.: 02 33324000

NL/SPP OBJET
DAD/ARCUA2024-04 MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
|061—246100663-20240?22-20240?22PLUI-AR |
Accusé certifie exécutoire

Annexes des Servitudes d’Utilité Publique
Périmétres délimités des abords des Monuments Historiques

| Réception par le préfet - 22/07/2024

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE D'ALENCON,

VU le code de I'Urbanisme et notamment ses articles L151-43, L153-60 et R153-18,

VU la délibération du Conseil communautaire du 14 décembre 2023 approuvant la révision du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal,

VU qu’en vertu de l'article précité, la Communauté Urbaine d’Alengon, EPCI compétent en matiére
de documents d’urbanisme, doit procéder a la mise a jour du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
en annexant l'arrété portant création des périmétres délimités des abords des monuments
historiques sur les communes d’Alengon, de Cerisé, de Colombiers, de Gandelain, de Saint Denis sur
Sarthon et de Saint Germain du Corbéis,

VU l'arrété n°UDAP61-2024-0001 du 6 mai 2024 portant création des périmétres délimités des
abords des monuments historiques sur les communes d’Alencon, de Cerisé, de Colombiers, de
Gandelain, de Saint Denis sur Sarthon et de Saint Germain du Corbéis,

Vu le courrier du 6 mai 2024 du Préfet de la Région Normandie relatif aux modalités d’exécution des
formalités de mise a jour du document d’urbanisme,

VU les pieces des annexes documentaires relatives aux servitudes d’utilité publique (pieces écrites
n° 6.1.1. ter et n° 6.2.1 Plans) mises a jour annexées,

ARRETE

Article 1°" - Le plan local d’urbanisme intercommunal est mis & jour par le présent arrété.

A cet effet, il a été mis a jour les piéces des annexes documentaires comme suit :

- A été annexé l'arrété n°UDAP61-2024-0001 du 6 mai 2024 portant création des périmetres
délimités des abords des monuments historiques sur les communes d’Alengon, de Cerisé, de
Colombiers, de Gandelain, de Saint Denis sur Sarthon et de Saint Germain du Corbéis

- A été reporté au plan des servitudes d'utilité publique les périmétres délimités des abords des
monuments historiques sur les communes d’Alengon, de Cerisé, de Colombiers, de Gandelain, de
Saint-Denis-sur-Sarthon et de Saint-Germain-du-Corbéis. Les planches cartographiques
correspondantes ont été mises a jour dans la piéce 6.2.1.
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Article 2 - Copie de cet arrété sera affichée pendant un mois a I'H6tel de Ville d’Alencon, siége de
fa Communauté Urbaine d’Alencon et dans chaque mairie des communes membres de la
Communauté Urbaine d’Alengon couverte par le Plan Local d’Urbanisme intercommunal.

Article 3 ~ Un exemplaire du présent arrété est transmis & Monsieur le Préfet de I'Orne.

Article 4 - Le Directeur Général de la Communauté Urbaine d’Alengon est chargé de I'exécution du
présent arrété.

Recu en Préfecture le : Fait & Alengon, le 2 2 JUiL. 2024
Le Président de la Communauté Urbaine,
Accusé de reception ; Ministére de 'ntérieur Pour le Président,

[061-246100865-20240722-20240722PLUI-AR | Le Vice-Président délégué,

Accusé certifie exécutoire \

| Réception par le préfet - 22.-'t|?.-'2-324|

i
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Communauté ARRETE DU PRESIDENT
Urbaine

® d'Alencon

REPUBLIQUE FRANGAISE

DEPARTEMENT DE L'ORNE Département Aménagement et Développement

Service Planification Prospectives et SIG
COMMUNAUTE URBAINE D'ALENGON
41014 ALENGON CEDEX
tél.: 02 33 32 40 00

NL/SPP OBJET
DAD/ARCUA2024-07 MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Annexes des Servitudes d’Utilité Publique

Servitude de protection contre les obstacles au voisinage du
centre radioélectrique de Tanville - Les Bruyéres

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE D'ALENCON,

VU le code de I'Urbanisme et notamment ses articles L151-43, L153-60 et R153-18,

VU la délibération n°20231214-031 du Conseil de Communauté du 14 décembre 2023 approuvant
la révision du Plan Local d’Urbanisme intercommunal,

VU qu’en vertu de l'article précité, la Communauté Urbaine d’Alencon, EPCI compétent en matiére
de documents d'urbanisme, doit procéder a la mise a jour du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
en annexant I'arrété du 17 juin 2024 fixant I’étendue des zones et les servitudes de protection contre
les obstacles et contre les perturbations électromagnétiques applicables au voisinage du centre
radioélectrique de Tanville - Les Bruyéres (ANFR n° 061-024-0006) (Orne) sur la commune de I’'Orée
d’Ecouves,

VU l'arrété du 17 juin 2024 fixant I'étendue des zones et les servitudes de protection contre les
obstacles et contre les perturbations électromagnétiques applicables au voisinage du centre
radioélectrique de Tanville - Les Bruyéres (ANFR n® 061-024-0006) (Orne) sur la commune de |I'Orée
d’Ecouves,

Vu le courrier du 27 ao(t 2024 du Préfet de I'Orne relatif aux modalités d’exécution des formalités
de mise a jour du document d’urbanisme,

VU les piéces « Annexes documentaires relatives aux servitudes d’utilité publique » (piéces écrites
n®6.1.1, 6.1.1.ter et n® 6.2.1 Atlas) du Plan Local d’Urbanisme intercommunal mises a jour,

ARRETE

Article 1°" - Le plan local d’urbanisme intercommunal est mis a jour par le présent arrété.

A cet effet, il a été mis a jour les piéces des annexes documentaires comme suit :

- A été annexé l'arrété du 17 juin 2024 fixant I'étendue des zones et les servitudes de protection
contre les obstacles et contre les perturbations électromagnétiques applicables au voisinage du
centre radioélectrique de Tanville - Les Bruyéres (ANFR n°® 061-024-0006) (Orne) - piéce 6.1.1.
ter,

- A été reporté au plan des servitudes d’utilité publique le périmétre de la servitude de protection
contre les obstacles et contre les perturbations électromagnétiques applicable au voisinage du
centre radioélectrique de Tanville - Les Bruyéres (ANFR n° 061-024-0006) sur la commune de
I'Orée d’Ecouves. Les planches cartographiques correspondantes ont été mises a jour dans la
piéce 6.2.1.
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Article 2 - Copie de cet arrété sera affichée pendant un mois & I'Hétel de Ville d’Alengon, siége de
fa Communauté Urbalne d’Alengon et dans chaque mairie des communes membres de la
Communauté Urbaine d'Alengon couverte par le Plan Local d'Urbanisme intercommunal.

Article 3 - Un exemplaire du présent arrété est transmis a Monsieur le Préfet de I'Orne.

Article 4 - Le Directeur Général de la Communauté Urbaine d’Alengon est chargé de I'exécution du
présent arr&té.

Recu en Préfecture le ! Fait & Alengon, le { ¢ BEC, 2024

Le Président de la Communauté Urbaine,
o, Pour le Président,
Affiche le : Le Vice-Président délégué,

Gérard LURGCO
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COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 19 DECEMBRE 2024

L’an deux mille vingt-quatre, le dix-neuf décembre a dix-huit heures et trente minutes, le Consell
de Communauté, sur convocation adressée le 13 décembre 2024 et sous la présidence de Monsieur Joaquim
PUEYOQ, s'est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles d'Alengon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Daniel BERNARD qui a donné pouvoir a Mme Nathalie RIPAUX, Mme Patricia BOISNARD qui
a donné pouvoir a M. Jérdme LARCHEVEQUE, Mme Christiane COCHELIN qui a donné pouvoir a
M. Daniel VALLIENNE, M. Joél DEMARGNE qui a donné pouvoir a M, Joaquim PUEYO, M, Philippe DRILLON
qui a donné pouvoir & Mme Sophie DOUVRY, M. Stéphane FOURNIER qui a donné pouvoir a
Mme Anne-Sophie LEMEE, Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir a Mme Nathalie-Pascale ASSIER,
M. Michel GENOIS qui a donné pouvoir a M. Gérard LURCON, M. Patrick JOUBERT qui a donné pouvoir a
M. Richard MARQUET, M. Armand KAYA qui a donné pouvoir a M. Didier AUBRY, M. Jean-Patrick LEROUX
qui a donné pouvoir a M. Patrick COUSIN, M. Alain MEYER qui a donné pouvoir & Mme Monique OLIN,
Mme Sylvie POIRIER-CHRISTIAN qui a donné pouvoir a M, Eric MORIN, M, Emmanuel TURPIN qui a donné
pouvoir a Mme Catherine MAROSIK, Mme Brigitte ZENITER qui a donné pouvoir a Mme Fabienne MAUGER.

M. Francis AIVAR, M. Romain BOTHET, M. Jean-Noé&l CORMIER, Mme Sylvie GAILLARD, M. David LALLEMAND,
M. Jean-Marie LECLERCQ, M. Edgar MOULIN, Mme Catherine REBILLON, Mme Martine VOLTIER, excusés,

Secrétaire de séance : LAMBERT Joseph

Le procés-verbal de la derniére réunion du 17 octobre 2024 est adopté a I'unanimité.

N° 20241219-031

URBANISME
Modification Simplifiée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) - Bilan de
la concertation du public et approbation de la modification (secteur de Saint-Paterne - Le
Chevain)

Planification, Prospectives
NL/S1/GC/DaG/CT
1/3





Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L103-2, L153-36 a L153-48, R153-20,

Vu la délibération n® 20231214-031 du Conseil de Communauté du 14 décembre 2023 approuvant la révision
n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi),

Vu l'arrété DAD/ARCUA2024-02 du Président de la Communauté urbaine d’Alengon (CUA) du 2 juillet 2024
prescrivant la modification simplifiée n® 1 du PLUi,

Vu la délibération n® 20241017-021 du Conseil de Communauté du 17 octobre 2024 fixant les modalités de
mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n® 1 du PLU;,

Le projet de modification simplifiée n°® 1 du PLUi a été notifié par la CUA, avant la mise a disposition au
public, aux organismes mentionnés a l'article L153-40 du Code de I'lUrbanisme. Le Conseil Départemental
de la Sarthe a émis un avis favorable.

Considérant que la procédure de modification simplifiée n® 1 du PLUi engagée pour la correction d’une erreur
matérielle a été mise a disposition du public pendant un mois, du 7 novembre au 8 décembre 2024, a I'Hotel
de Ville d'Alencon, siege de la CUA, en mairie de Saint-Paterne - Le Chevain et sur le site internet de la CUA,

Dans le cadre de la mise a disposition du public du projet, deux observations ont été recueillies au registre
mis a disposition en mairie de Saint-Paterne - Le Chevain. Les observations portent sur la demande de
maintenir la zone a urbaniser telle que définie au document graphique du PLUi du 14 décembre 2023 afin
de permettre un projet d'habitat dans l'intérét du développement d'une offre diversifiée en logements sur la
commune et le respect des densités fixées pour ce secteur. Elles s’appuient sur I'historique des demandes
formulées lors de I'enquéte publique menée sur le projet de révision du PLUi et les différentes sollicitations
d’autorisations d‘urbanisme. Il est demandé de rectifier I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
pour le rendre cohérent avec le réglement graphique.

Les avis émis n‘ont au cas d’espéce pas d’influence sur le sens de la décision a prendre compte tenu de la
nature de la modification, ayant pour seul objectif la rectification d'une erreur matérielle.

En conséquence, il est proposé de maintenir le projet de modification simplifiée du PLUi tel que proposé a
la concertation au motif que celle-ci vise a corriger une erreur matérielle et afin de respecter la décision du
Conseil de Communauté du 14 décembre 2023 suite aux avis émis par les personnes publiques associées, la

commission d’enquéte et la conférence intercommunale sur le projet de révision en vue de son approbation.

Considérant que la modification simplifiée n® 1 du PLUi, telle que présentée dans le dossier annexé, est
préte a étre approuvée,

Vu l'avis favorable du Bureau Consultatif, réuni le 12 décembre 2024,
le Conseil, aprés en avoir délibéré, a la majorité (2 voix contre : Mme Annette VIEL, M. Joél TOUCHARD) :
e TIRE le bilan de la concertation du public menée du 7 novembre au 8 décembre 2024,

e APPROUVE la modification simplifiée n® 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, telle que
présentée,

248
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» PRECISE que :
* |a présente délibération :
- sera transmise a Monsieur le Préfet de 'Orne accompagnée du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
modifié,
- sera publiée sur le portail national de |'urbanisme,
- sera exécutoire aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus,
- fera l'objet, conformément aux articles R153-20 et R153-21 du Code de I'Urbanisme d’un affichage durant
un mois a I’'Hétel de Ville d’Alencgon, siége de la Communauté urbaine d’Alencon et en mairie de Saint-Paterne
- Le Chevain, et d’'une mention dans un journal diffusé dans les départements de I'Orne et de la Sarthe,
* |e dossier approuvé du Plan Local d'Urbanisme intercommunal modifié sera tenu a la disposition du public
3 I'hétel de ville d’Alencon, siége de la Communauté Urbaine, et dans chacune des mairies des communes
membres concernées, aux jours et heures habituels d’ouverture, ainsi qu'a la Préfecture de I'Orne,

e AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
Pour le Président,
Le Vice-président délégué,

3.3
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Pour T E P U I E ¥R ARG AISE DEPARTEMENT DE L'ORNE

Communauté
Urbaine

® dAlencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 26 JUIN 2025

L'an deux mille vingt-cing, le vingt-six juin a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil de
Communauté, sur convocation adressée le 20 juin 2025 et sous la présidence de Monsieur Joaquim PUEYO,
s’est réuni en séance publigue a la halle aux Toiles d’Alencgon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Didier AUBRY qui a donné pouvoir a M. Jean-Noé&l CORMIER, Mme Sophie DOUVRY qui a donné pouvoir
a M. Philippe DRILLON, Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir a Mme Nathalie-Pascale ASSIER,
Mme Stéphanie KOUKOUGNON qui a donné pouvoir a M, Joaquim PUEYOQ, M. Jérdme LARCHEVEQUE qui a
donné pouvoir a M. Patrick COUSIN, Mme Anne-Sophie LEMEE qui a donné pouvoir a M. Stéphane FOURNIER,
M. Gérard LURCON qui a donné pouvoir a Mme Fabienne MAUGER, M. Richard MARQUET qui a donné pouvoir
a Mme Nathalie RIPAUX, Mme Catherine REBILLON qui a donné pouvoir & Mme Christiane COCHELIN,
M. Daniel VALLIENNE qui a donné pouvoir a M. Denis LAUNAY.

M. Daniel BERNARD, Mme Patricia BOISNARD, M, Joél DEMARGNE, M. Michel GENOIS, M. Joseph LAMBERT,
M. Gérard LEMOINE, M. Alain MEYER, M. Eric MORIN, M. Edgar MOULIN, excusés.

Secrétaire de séance : VIEL Annette

Le procés-verbal de la derniére réunion du 22 mai 2025 est adopté a I'unanimitg.

N° 20250626-038

URBANISME
Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) - Révision allégée n° 1 (La Lacelle) -
Approbation

Planification, Prospectives
NL/S1/GC/DaG/AB

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L103-3, L153-8, R153-1, R153-20, R153-21 et R153-22,

1/3





Vu la délibération du Conseil de Communauté du 15 février 2024 prescrivant la révision dite « allégée »
n® 1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi), déterminant les modalités de collaboration entre
la Communauté urbaine d’Alencon (CUA) et la commune de La Lacelle, et fixant, conformément a l'article
L103-3 du Code de I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 17 octobre 2024, tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de révision dite « allégée » n°® 1 du PLUi.

Vu l'arrété communautaire n® DAD/ARCUA2025-01 du 25 février 2025 prescrivant I'enquéte publigue relative
a la révision allégée n° 1 du PLUI,

Le projet de révision selon la procédure allégée répond a l'objectif de la CUA de favoriser le développement
économique du territoire et d'accompagner le développement et |'adaptation des entreprises économiques
endogénes. Lextension du site économique existant, actuellement occupé par une entreprise de
transformation de produits agricoles, nécessite une extension de 2 ha de la zone urbaine & vocation
économique pour assurer la construction de batiments et les aménagements de desserte et de manoeuvre
sécurisés sur le site.

Le projet de territoire de la CUA, retenue Territoire d'Industrie, contribue a accompagner les politiques
de développement économique pour tous les secteurs d’activités et au développement de I'emploi sur le
territoire.

Au regard de cet intérét et pour accompagner l'adaptation et le développement d'une entreprise endogéne
de transformation de produits agricoles, il est proposé de modifier le PLUi par I'extension de la zone urbaine
économique existante sur la commune de La Lacelle a hauteur de 2 ha.

Le projet comprend une note de présentation justifiant de ladite révision, ainsi que les évolutions
réglementaires proposées d’évolution du réglement graphique.
L'autorité environnementale saisie sur ce projet a rendu un avis conforme le 27 juin 2024 sur l'absence
d’‘obligation de réalisation d'une évaluation environnementaie.

Le projet de révision allégée a fait I'objet d'un examen conjoint des Personnes Publiques Associées le
5 décembre 2024.

Le projet notifié a recueilli I'avis favorable de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat Normandie Orne, de la
Chambre de Commerce et d'Industrie Portes de Normandie et de la Chambre d’agriculture de Normandie,

Le Conseil Départemental de I'Orne n'a pas émis de remarques.

Le projet a été soumis a enquéte publique du 21 mars au 22 avril 2025 inclus. Une observation a été émise
par le public pendant I'enquéte publique.

Mme la Commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de révision allégée n° 1 du PLUI.
Les avis émis par les Personnes Publiques Associées et les observations formulées par le public ainsi
que le rapport et les conclusions du commissaire d'enquéteur ont été présentés lors de la conférence

intercommunale rassemblant les maires des communes membres de la CUA du 5 juin 2025.

Au vu de ces avis, le projet a été complété d'un résumé non technique, et de justifications des choix
réglementaires. Le reéglement graphique a été corrigé afin d'étre cohérent avec les autres piéces du dossier.

2/3
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Considérant la révision dite « allégée » n° 1 du PLUi présentée,
Vu l'avis favorable du Bureau Consultatif, réuni le 19 juin 2025,
le Conseil, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité :

e APPROUVE la révision dite « allégée » n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, telle que
présentée,

e PRECISE que la présente délibération :

o fera l'objet d’un affichage pendant un mois a I'Hotel de Ville d’Alengon, siége de la Communauté
Urbaine, et en mairie de La Lacelle conformément a I'article R153-21 du Code de I'lUrbanisme,

o sera transmise a Monsieur le Préfet de I'Orne, accompagnée du projet approuvé de révision
dite « allégée » n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal,

o sera publiée dans un journal diffusé dans le département conformément a I'article R153-20 du
Code de I'Urbanisme,

o sera publiée sur le portail national de I'urbanisme, conformément a l'article R153-22 du Code
de I'Urbanisme,

e AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
UTE Pour le Président,
“\O‘w\ E U.PQV Le Vice-président délégué,

S %
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Ref. 201

ARRETE DU PRESIDENT

Communauté
Urbaine

® d'Alencon

REPUBLIQUE FRANGAISE

DEPARTEMENT DE L'ORNE Département Aménagement, Développement & Transitions Territoriales
Direction de I'Urbanisme | Service Planification, Prospectives & SIG

COMMUNAUTE URBAINE D'ALENCON

61014 ALENCON CEDEX

tél. 102 33 32 4000

PG/SPP OBJET
DAD/ARCUA2025-07 MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Annexes des Servitudes d’'Utilité Publique - Maitrise des risques
autour des canalisations de transport de gaz

Annexes des Risques et zones de protection - Classement
sonore des infrastructures routiéres de la Sarthe

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE D'ALENCON,

VU le code de I'Urbanisme et notamment ses articles L151-43, L153-60 et R153-18,

VU la délibération du Conseil communautaire du 14 décembre 2023 approuvant la révision du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal,

VU l'arrété préfectoral n°DCPPAT 2025-0176 du 26 juin 2025 instituant des servitudes d’utilité
publique prenant en compte la maitrise des risques autour des canalisations de transport de gaz
naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques sur la commune d’Arconnay,

VU l‘arrété préfectoral du 10 septembre 2025 portant révision du classement sonore des
infrastructures de transport routiéres dans le département de la Sarthe,

VU qu’en vertu de l'article précité, la Communauté Urbaine d’Alengon, EPCI compétent en matiére
de documents d‘urbanisme, doit procéder a la mise a jour du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
en annexant l'arrété instituant des servitudes d’utilité publique prenant en compte la maitrise des
risques autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de
produits chimiques sur la commune d'Argonnay, et en annexant l'arrété portant révision du
classement sonore des infrastructures de transport routiéres dans le département de la Sarthe,

VU les piéces des annexes documentaires relatives aux servitudes dutilité publique (piéce écrite n®
6.1.1_4 et piéce graphique n® 6.2.1) mises a jour annexées,

VU les piéces des annexes documentaires relatives aux risques et zones de protection (piéce écrite
n° 6.1.4 bis et piece graphique n® 6.2.2 bis) mises a jour annexées,

ARRETE

Article 1¢" - Le plan local d’'urbanisme intercommunal est mis a jour par le présent arrété.

A cet effet, il a été mis a jour les piéces des annexes documentaires comme suit :

- A été annexé l'arrété n°DCPPAT 2025-0176 du 26 juin 2025 instituant des servitudes d’utilité
publigue prenant en compte la maitrise des risques autour des canalisations de transport de gaz
naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques sur la commune d’Argonnay,

- Ont été reportés au plan des servitudes d’utilité publique les périmétres de maitrise des risques
autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits
chimiques sur la commune d’Arconnay. Les planches cartographiques correspondantes ont éte
mises a jour dans la piéce 6.2.1.

- A été annexé larrété du 10 septembre 2025 portant révision du classement sonore des
infrastructures de transport routieres dans le département de la Sarthe,

- Ont été annexés les périmétres des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre des
infrastructures de transport routiéres sur les communes d’Alencon, d’Arconnay, de Champfleur et
de Saint-Paterne-Le Chevain.
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Article 2 ~ Copie de cet arrété sera affichée pendant un mois & I'H8tel de Ville d’Alencon, sigége de
la Communauté Urbaine d‘Alencon et dans chaque mairie des communes membres de la
Communauté Urbaine d’Alengon couverte par le Plan Local d’Urbanisme intercommunal.

Article 3 - Un exempiaire du présent arrété est transmis a Monsieur e Préfet de I'Orne.

Article 4 - Le Directeur Général de l[a Communauté Urbaine d'Alengon est chargé de I'exécution du
présent arréte.

18 DEC. 2005
Regu en Préfecture le : Fait & Alengon, le

Le Président de la Communauté Urbaine,
. Pour le Président,
Affiche le : Le Vice-Prgsident délégué,

Gérard LUR
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Pour l'autorité compétente par délégation

REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'ORNE

Communauteé
Urbaine

® dAlencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 12 FEVRIER 2026
L'an deux mille vingt-six, le douze février a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil de
Communauté, sur convocation adressée le 6 février 2026 et sous la présidence de Monsieur Joaquim PUEYO,
s’est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles d'Alengon.
ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :
Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir a Mme Vanessa BOURNEL, M. Jéréme LARCHEVEQUE qui
a donné pouvoir a M. Denis LAUNAY, M. Gérard LURCON qui a donné pouvoir a M. Daniel VALLIENNE,
Mme Catherine MAROSIK qui a donné pouvoir & M. Emmanuel TURPIN, M. Patricia ROUSSE qui a donné
pouvoir a Mme Nasira ARCHEN.

M. Didier AUBRY, M. Daniel BERNARD, M. Philippe DRILLON, M. Jean-Marie LECLERCQ, M. Edgar MOULIN,
Mme Sylvie POIRIER-CHRISTIAN, excusés.

Secrétaire de séance : AIVAR Francis
Le procés-verbal de |la derniére réunion du 18 décembre 2025 est adopté a 'unanimité.

N° 20260212-020

URBANISME
Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) - Révision allégée n°® 3 - Commune d'Argonnay -
Approbation

Planification, Prospectives et SIG
AS/AB/GC/CT

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L103-3, L153-8, R153-1, R153-20, R153-21 et R153-22,
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Vu la délibération du Conseil de Communauté du 19 décembre 2024 prescrivant la révision dite "allégée"
n° 3 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), déterminant les modalités de collaboration entre la
Communauté urbaine d’Alencon (CUA) et la commune d'Argonnay, et fixant, conformément a l'article L103-3
du Code de I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 26 juin 2025, tirant le bilan de la concertation et arrétant
le projet de révision dite "allégée" n°® 3 du PLUI,

Vu l'arrété communautaire n°® DAD/ARCUA2025-03 du 29 octobre 2025 prescrivant I'enquéte publique
relative a la révision allégée n° 3 du PLUI.

Le projet de révision selon la procédure allégée répond a l'objectif de la CUA de permettre I'accueil d’'une
nouvelle gendarmerie sur la commune d’Arconnay, Au regard du pregramme et de la sollicitation du service
immobilier de la gendarmerie, du projet d'aménagement d’un giratoire sur la départementale 338 pour une
desserte sécurisée au site, il est proposé que puisse étre redéfinie la zone a urbaniser initialement prévue
pour ce projet. La redéfinition de la zone d'aménagement s'inscrit et respecte la capacité maximale actuelle
de la zone a urbaniser (1AUGc - Orientation d’Aménagement et de Programmation n® 8) définie au PLUi (2
ha) et prend en compte un découpage fonctionnel pour le terrain agricole restant.

L'autorité environnementale saisie sur ce projet a rendu un avis conforme le 28 mai 2025 sur l'absence
d’obligation d’actualisation de I'évaluation environnementale dés lors que la CUA aura vérifié que des
mesures de bruit auront permis de contrdler l'efficacité des mesures prévues pour prévenir |'exposition
au bruit dans les logements, y compris fenétres ouvertes.

Le projet de révision allégée n° 3 arrété en Conseil Communautaire a fait I'objet d’'un examen conjoint des
Personnes Publigues Associées le 16 septembre 2025.

Le projet notifié a recueilli I'avis favorable de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat des Pays de la Loire,
du Conseil Départemental de la Sarthe au regard de son engagement en tant que maitre d’ouvrage pour la
création du giratoire sur la RD338 pour le projet dimplantation de la future gendarmerie, de la Chambre
d’agriculture de la Sarthe et de la Direction Départementale des Territoires de la Sarthe.

Le projet a été soumis a enquéte publique du 21 novembre au 22 décembre 2025 inclus. Une observation
a été émise par le public pendant I'enquéte publigue sans incidence sur le projet.

Monsieur le commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de révision allégée n°® 3 du PLUI.
Les avis émis par les Personnes Publiques Associées et les observations formulées par le public ainsi
que le rapport et les conclusions du commissaire d'enquéteur ont été présentés lors de la conférence

intercommunale du 5 février 2026 rassemblant les maires des communes membres de la CUA.

L'annexe, ci-jointe, présente une synthése des avis et des réponses apportées par la CUA, ainsi que les
principales évolutions proposées pour prendre en compte les avis exprimés.

Au vu de ces avis, les piéces du projet ont été complétées.

Considérant que la révision dite « allégée » n® 3 du PLUi, telle que présentée dans le dossier annexé, est
préte a étre approuvée,

Vu l'avis favorable du Bureau Consultatif, réuni le 5 février 2026,
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le Conseil, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

e APPROUVE la révision dite « allégée » n°® 3 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, telle que
présentée,

e PRECISE que la présente délibération :

o fera I'objet d'un affichage pendant un mois a I'Hotel de Ville d’Alengon, siege de la Communauté
urbaine d’Alencon, et en mairie d’Argonnay conformément a l'article R153-21 du Code de
I'Urbanisme,

o sera transmise a Monsieur le Préfet de I'Orne, accompagnée du projet approuvé de révision
dite "allégée" n° 3 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal,

o sera publiée dans un journal diffusé dans le département conformément & I'article R153-20 du
Code de I'Urbanisme,

o sera publiée sur le portail national de I'urbanisme, conformément a |'article R153-22 du Code
de I'Urbanisme.

e AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,

Pour le Président,

Le Vice-président délégué,
o

7
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Pour l'autorité compétente par délégation

REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'ORNE

Communc:uté
Urbaine

® dAlencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 12 FEVRIER 2026

L'an deux mille vingt-six, le douze février & dix-huit heures et trente minutes, le Conseil de
Communauté, sur convocation adressée le 6 février 2026 et sous la présidence de Monsieur Joagquim PUEYO,
s'est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles d'Alengon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir @ Mme Vanessa BOURNEL, M. Jéréme LARCHEVEQUE qui
a donné pouvoir & M. Denis LAUNAY, M. Gérard LURCON qui a donné pouvoir a M. Daniel VALLIENNE,
Mme Catherine MAROSIK qui a donné pouvoir a M. Emmanuel TURPIN, M, Patricia ROUSSE qui a donné

pouvoir a Mme Nasira ARCHEN.

M. Didier AUBRY, M. Daniel BERNARD, M. Philippe DRILLON, M. Jean-Marie LECLERCQ, M. Edgar MOULIN,
Mme Sylvie POIRIER-CHRISTIAN, excuseés.

Secrétaire de séance : AIVAR Francis
Le procés-verbal de la derniére réunion du 18 décembre 2025 est adopté a I'unanimité.

N° 20260212-021

URBANISME
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) - Révision allégée n° 4 - Commune de La
Ferriére-Bochard - Approbation

Planification, Prospectives et SIG
AS/AB/GC/CT

VU le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L103-3, L153-8, R153-1, R153-20, R153-21 et R153-22,
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Vu la délibération du Conseil de Communauté du 19 décembre 2024 prescrivant la révision dite "allégée"
n® 4 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), déterminant les modalités de collaboration entre la
Communauté urbaine d’Alengon (CUA) et la commune de La Ferriére-Bochard, et fixant, conformément a
I'article L103-3 du Code de I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 26 juin 2025, tirant le bilan de la concertation et arrétant
le projet de révision dite "allégée" n°® 4 du PLU;,

Vu l'arrété communautaire n® DAD/ARCUA2025-04 du 29 octobre 2025 prescrivant I'enquéte publique
relative a la révision allégée n° 4 du PLUI.

Le projet de révision selon la procédure allégée répond a l'objectif de la CUA de favoriser le développement
économique et d'accompagner le développement et I'adaptation des entreprises économiques endogénes
du territoire.

Au regard de l'intérét du projet pour le territoire, retenu par ailleurs « Territoire d'Industrie », il est proposé
d’'adapter le PLUi par la redéfinition de la zone urbaine économique du site industriel existant situé sur la
commune de La Ferriére-Bochard pour assurer le développement de I'entreprise "La Roxane".

Le site, actuellement occupé par l'entreprise industrielle de production de produits alimentaires, est classé
pour partie en zone urbaine économique et pour partie en zone naturelle ne permettant pas l'extension
et I'aménagement cohérent du site. Il est proposé que puisse étre redéfinie la zone urbaine & vocation
économique. Ainsi, le projet porterait sur une extension de la zone urbaine (UE) de l'ordre de 7 500 m2 et
un classement d’'une partie de la zone urbaine en zone naturelle de I'ordre de 16 000 m?2, ce qui se solderait
par une réaffectation d'une partie du site en zone naturelle de l'ordre de 8 500 m2.

L'autorité environnementale saisie sur ce projet a rendu un avis conforme le 28 mai 2025 sur la nécessité
d’actualisation de I'évaluation environnementale et les objectifs spécifiques de cette actualisation. Cet avis
a été pris en compte dans le projet arrété et n‘appelle donc pas de nouvelles modifications.

Le projet de révision allégée n° 4 arrété en Conseil Communautaire a fait 'objet d’un examen conjoint des
Personnes Publiques Associées le 16 septembre 2025,

Le projet notifié a recueilli I'avis favorable de la Chambre de Métiers et de I’Artisanat Normandie Orne, de
la Chambre d‘agriculture de Normandie et de la Direction Départementale des Territoires de I'Orne.

Le projet a été soumis a enquéte publigue du 21 novembre au 22 décembre 2025 inclus. Une observation
a été émise par le public pendant I'enquéte publique, sans incidence pour le projet.

Monsieur le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de révision allégée n® 4 du PLUI.
Les avis émis par les Personnes Publiques Associées et les observations formulées par le public ainsi
qgue le rapport et les conclusions du commissaire d'enquéteur ont été présentés lors de la conférence

intercommunale du 5 février 2026 rassemblant les maires des communes membres de la CUA.

Au vu de ces avis, seuls I'évaluation environnementale et le résumé non technique sont complétés de la
source de la donnée utilisée pour l'information de remontée de nappes.

Considérant que la révision dite "allégée" n® 4 du PLUi, telle que présentée dans le dossier annexé, est préte
a étre approuvée,



Vu l'avis favorable du Bureau Consultatif, réuni le 5 février 2026,

le Conseil, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

 APPROUVE la révision dite "allégée” n° 4 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, telle que
présentée,

» PRECISE que la présente délibération :

» fera l'objet d’un affichage pendant un mois a I'Hotel de Ville d’Alengon, siége de la Communauté
Urbaine, et en mairie de La Ferriére-Bochard conformément a l'article R153-21 du Code de
I'Urbanisme,

o sera transmise & Monsieur le Préfet de I'Orne, accompagnée du projet approuvé de révision
dite "allégée" n° 4 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal,

o sera publiée dans un journal diffusé dans le département conformément a I'article R153-20 du
Code de I'Urbanisme,

o sera publiée sur le portail national de I'urbanisme, conformément a I'article R153-22 du Code
de I'Urbanisme,

e AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué 2 signer tous documents utiles relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
Pour le Président,
Le Vice-président délégu

\>\~\AU TE U
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Pour I'autorité compétente par délégation

REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'ORNE

Communauté
Urbaine

® d'Alencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 12 FEVRIER 2026

L'an deux mille vingt-six, le douze février a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil de
Communauté, sur convocation adressée le 6 février 2026 et sous la présidence de Monsieur Joaquim PUEYO,
s’est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles d’Alengon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir 34 Mme Vanessa BOURNEL, M. Jéréme LARCHEVEQUE qui
a donné pouvoir & M. Denis LAUNAY, M. Gérard LURCON qui a donné pouvoir a M. Daniel VALLIENNE,
Mme Catherine MAROSIK qui a donné pouvoir & M. Emmanuel TURPIN, M. Patricia ROUSSE qui a donné

pouvoir a Mme Nasira ARCHEN.

M. Didier AUBRY, M. Daniel BERNARD, M. Philippe DRILLON, M. Jean-Marie LECLERCQ, M. Edgar MOULIN,
Mme Sylvie POIRIER-CHRISTIAN, excusés.

Secrétaire de séance : AIVAR Francis
Le procés-verbal de la derniére réunion du 18 décembre 2025 est adopté a I'unanimité.

N° 20260212-022

URBANISME
Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) - Révision alléegée n° 5 - Communes d'Argonnay
et de Damigny - Approbation

Planification, Prospectives et SIG
AS/AB/GC/CT

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L103-3, L153-8, R153-1, R153-20, R153-21 et R153-22,
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Vu la délibération du Conseil de Communauté du 19 décembre 2024 prescrivant la révision dite "allégée”
n° 5 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi), déterminant les modalités de collaboration entre la
Communauté urbaine d’Alengon (CUA) et des communes d'Arconnay et de Damigny, et fixant, conformément
a l'article L103-3 du Code de I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 26 juin 2025, tirant le bilan de la concertation et arrétant
le projet de révision dite "allégée" n° 5 du PLUi,

Vu l'arrété communautaire n® DAD/ARCUA2025-05 du 29 octobre 2025 prescrivant I'enquéte publique
relative a la révision allégée n® 5 du PLUI.

Le projet de révision selon la procédure allégée répond a l'objectif de la CUA de permettre la création de
deux secteurs délimités pour permettre l'installation des Gens du Voyage sur des terrains familiaux privés.

Afin de répondre et de prendre en compte la diversité des modes de vie et d’habitat de la communauté
des gens du voyage et la nécessité de respecter la culture et les traditions de cette communauté, il est
proposé d'apporter une réponse aux familles sédentarisées depuis plusieurs générations sur le territoire
communautaire en garantissant sur des terrains familiaux privés la possibilité de construire un habitat tout
en gardant la caravane comme mode de vie traditionnel.

Pour ce, il est proposé de définir un classement adapté au document d’urbanisme pour permettre un
aménagement et la construction de batiments correspondant a I'amélioration des conditions de vie des
familles sédentaires et résidentes sur des terrains familiaux privés situés sur les communes d’Argonnay et
de Damigny.

L'autorité environnementale saisie sur ce projet a rendu un avis conforme le 28 mai 2025 sur la nécessité
d‘actualisation de I'évaluation environnementale et les objectifs spécifiques de cette actualisation.

Le projet de révision allégée n® 5 arrété en Conseil Communautaire a fait 'objet d'un examen conjoint des
Personnes Publiques Associées le 16 septembre 2025.

Le projet notifié a recueilli I'avis favorable des Chambres de Métiers et de I'Artisanat Normandie Orne et des
Pays de la Loire, des Chambres d'agriculture de Normandie et des pays de la Loire, du Conseil Départemental
de la Sarthe, des Directions Départementales des Territoires de la Sarthe et de I'Orne.

Le projet a été soumis a enquéte publique du 21 novembre au 22 décembre 2025 inclus. Quatre observations
ont été émises par le public pendant I'enquéte publique.

Monsieur le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de révision allégée n® 5 du PLUi.

Les avis émis par les Personnes Publiques Associées et les observations formulées par le public ainsi
que le rapport et les conclusions du commissaire d'enquéteur ont été présentés lors de la conférence
intercommunale du 5 février 2026 rassemblant les maires des communes membres de la CUA.

Au vu de ces avis, les pieces du projet ont été complétées. L'annexe, ci-jointe, présente une synthése des
avis et des réponses apportées par la CUA, ainsi que les principales évolutions proposées pour prendre en
compte les avis exprimés.

Considérant que la révision dite "allégée” n® 5 du PLUi, telle que présentée dans le dossier annexe, est préte
a étre approuvée,

Vu l'avis favorable du Bureau Consultatif, réuni le 5 février 2026,
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le Conseil, aprés en avoir délibéré, a |'unanimité :

o APPROUVE la révision dite "allégée" n°® 5 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, telle que
présentée,

e PRECISE que la présente délibération :

o fera l'objet d’un affichage pendant un mois a I'Hétel de Ville d’Alengon, siege de la Communauté
Urbaine, et en mairie d’Argonnay et de Damigny et conformément a l'article R153-21 du Code
de |'Urbanisme,

» sera transmise a Monsieur le Préfet de I'Orne, accompagnée du projet approuvé de révision
dite "allégée" n° 5 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal,

o sera publiée dans un journal diffusé dans le département de |I'Orne et de la Sarthe
conformément & l'article R153-20 du Code de I'Urbanisme,

o sera publiée sur le portail national de I'urbanisme, conformément a I'article R153-22 du Code
de I'Urbanisme,

e AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
Pour le Président,
Le Vice-président délégué,
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Pour l'autorité compétente par délégation

EPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'ORNE

Communauté
Urbaine

® d'Alencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 12 FEVRIER 2026
L'an deux mille vingt-six, le douze février a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil de
Communauté, sur convocation adressée le 6 février 2026 et sous la présidence de Monsieur Joaquim PUEYO,
s’est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles d’Alengon.
ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :
Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir a Mme Vanessa BOURNEL, M. Jérome LARCHEVEQUE qui
a donné pouvoir @ M. Denis LAUNAY, M. Gérard LURCON qui a donné pouvoir a M. Daniel VALLIENNE,
Mme Catherine MAROSIK qui a donné pouvoir @ M. Emmanuel TURPIN, M. Patricia ROUSSE qui a donné
pouvoir a Mme Nasira ARCHEN.

M. Didier AUBRY, M. Daniel BERNARD, M. Philippe DRILLON, M. Jean-Marie LECLERCQ, M. Edgar MOULIN,
Mme Sylvie POIRIER-CHRISTIAN, excusés.

Secrétaire de séance : AIVAR Francis
Le procés-verbal de la derniére réunion du 18 décembre 2025 est adopté a l'unanimite.

N° 20260212-023

URBANISME
Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) - Révision allégée n° 6 - Commune de
Condé-sur-Sarthe - Approbation

Planification, Prospectives et SIG
AS/AB/GC/CT

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L103-3, L153-8, R153-1, R153-20, R153-21 et R153-22,
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Vu la délibération du Conseil de Communauté du 6 février 2025 prescrivant la révision dite "allégée”
n° 6 du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi), déterminant les modalités de collaboration entre la
Communauté urbaine d’Alencon et la commune de Condé-sur-Sarthe, et fixant, conformément a l'article
L103-3 du Code de I'Urbanisme, les modalités de concertation du public,

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 26 juin 2025, tirant le bilan de la concertation et arrétant
le projet de révision dite "allégée" n° 6 du PLU;,

Vu l'arrété communautaire n°® DAD/ARCUAZ2025-06 du 29 octobre 2025 prescrivant I'enquéte publigue
relative a la révision allégée n° 6 du PLUI,

Le projet de révision selon la procédure allégée répond a l'objectif de permettre la relocalisation de I'hépital
d'Alengon. Projet unique en France, la reconstruction compléte d’'un site hospitalier a été retenue en
novembre 2021 par I'Etat dans le cadre du Ségur de la santé.

Le site de Condé-sur-Sarthe a été validé par le comité de pilotage du 15 décembre 2022, comme site
préférentiel permettant d’accueillir, dans une perspective de développement et de pérennité des activités,
I'hépital et ses structures d’administration, et d'équipements ou structures associés nécessitant cette
proximité. L'ensemble pourra ainsi former un péle d'envergure régionale.

Afin de permettre la réalisation de ce pdle de santé, il est nécessaire d'adapter le document d’urbanisme
intercommunal sur ce secteur de 13 ha afin de permettre le développement du projet. Une modification du
classement du site est ainsi proposée au PLUi avec un reglement adapté et une orientation d’aménagement
et de programmation correspondant a la nature du projet.

L'Autorité Environnementale saisie sur ce projet a rendu un avis conforme le 28 mai 2025 sur la nécessité
d’actualisation de I'évaluation environnementale et les objectifs spécifiques de cette actualisation. Dans
le cadre de l'instruction, I'Autorité Environnementale a consulté, par courrier du 11 aolit 2025, le préfet
de I'Orne et le directeur général de I'Agence Régionale de Santé Normandie, ce dernier ayant transmis
une contribution en date du 19 septembre 2025. Toujours le 11 aolt 2025, la directrice régionale de
I'environnement, de I'aménagement et du logement de Normandie a également été consultée sur proposition
des rapporteurs. L'Autorité Environnementale a délibéré son avis le 10 octobre 2025, elle recommande de
compléter le dossier avec une description du projet de reconstruction du centre hospitalier intercommunal
Alengon-Mamers, des opérations et des procédures administratives associées, dont la programmation
immobiligre sur le futur site et les réflexions en cours sur I'avenir du site actuel.

Le projet de révision allégée n° 6 arrété en Conseil Communautaire a fait I'objet d’'un examen conjoint des
Personnes Publiques Associées le 16 septembre 2025.

Le projet notifié a recueilli I'avis favorable de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat Normandie Orne, de la
Chambre d'Agriculture de Normandie et de la Direction Départementale des Territoires de I'Orne. La Société
Nationale des Chemins de Fer n‘a pas émis de remarques en |'absence d’impact direct ou indirect sur les
emprises ferroviaires.

Le projet a été soumis a enquéte publiqgue du 21 novembre au 22 décembre 2025 inclus. Une observation
a été émise par le public pendant I'enquéte publique, sans incidence pour le projet.

Monsieur le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de révision allégée n° 6 du Plan Local
d’'Urbanisme intercommunal.
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Les avis émis par les Personnes Publiques Associées et les observations formulées par le public ainsi
que le rapport et les conclusions du commissaire d'enquéteur ont été présentés lors de la conférence
intercommunale du 5 février 2026 rassemblant les maires des communes membres de la CUA.

L'annexe, ci-jointe, présente une synthése des avis et des réponses apportées par la CUA, ainsi que les
principales évolutions proposées pour prendre en compte les avis exprimés.
Au vu de ces avis, les piéces du projet ont été complétées.

Considérant que la révision dite "allégée" n° 6 du PLUi, telle que présentée dans le dossier annexé, est préte
a étre approuvée,

Vu l'avis favorable du Bureau Consultatif, réuni le 5 février 2026,

le Conseil, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité :

e APPROUVE la révision dite « allégée » n° 6 du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal, telle que
présentée,

e PRECISE que la présente délibération :

o fera I'objet d’un affichage pendant un mois a I'Hotel de Ville d’Alengon, siege de la Communauté
Urbaine, et en mairie de Condé-sur-Sarthe conformément a l'article R153-21 du Code de
I'Urbanisme,

o sera transmise a Monsieur le Préfet de I'Orne, accompagnée du projet approuvé de révision
dite "allégée" n° 6 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal,

o sera publiée dans un journal diffusé dans le département conformément a I'article R153-20 du
Code de I'Urbanisme,

o sera publiée sur le portail national de I'urbanisme, conformément a I'article R153-22 du Code
de I'Urbanisme,

o AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
Pour le Président,
Le Vice-président délégué,
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Pour l'autorité compétente par délégation
REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'ORNE

Communauté
Urbaine

® d'Alencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté

SEANCE DU 12 FEVRIER 2026
L'an deux mille vingt-six, le douze février a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil de
Communauté, sur convocation adressée le 6 février 2026 et sous la présidence de Monsieur Joaquim PUEYQO,
s’est réuni en séance publique a la Halle aux Toiles d'Alengon.
ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :
Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir a Mme Vanessa BOURNEL, M. Jéréme LARCHEVEQUE qui
a donné pouvoir & M. Denis LAUNAY, M. Gérard LURCON qui a donné pouvoir a M. Daniel VALLIENNE,
Mme Catherine MAROSIK qui a donné pouvoir a M. Emmanuel TURPIN, M. Patricia ROUSSE qui a donné
pouvoir a Mme Nasira ARCHEN.

M. Didier AUBRY, M, Daniel BERNARD, M. Philippe DRILLON, M. Jean-Marie LECLERCQ, M. Edgar MOULIN,
Mme Sylvie POIRIER-CHRISTIAN, excusés.

Secrétaire de séance : AIVAR Francis
Le procés-verbal de |a derniére réunion du 18 décembre 2025 est adopté a l'unanimité.

N° 20260212-024

URBANISME
Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) - Modification simplifiée n® 2 - Bilan de la
concertation du public et approbation (Commune de Saint Paterne-Le Chevain)

Planification, Prospectives et SIG
AS/AB/GC/CT

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L103-2, L153-36 a R153-48, R153-20,
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Vu la délibération n°® 20231214-031 du 14 décembre 2023 approuvant la révision n® 1 du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté urbaine d’Alengon (CUA),

Vu la délibération du Conseil de Communauté du 18 décembre 2025 fixant les modalités de mise a disposition
du public du projet de modification simplifiée n® 2 du PLUi,

Le projet de modification simplifiée n°® 2 du PLUi a été notifié par la CUA, avant la mise a disposition du
public, aux organismes mentionnés a l'article L153-40 du Code de I'Urbanisme. La Chambre d’Agriculture
de la Sarthe a émis un avis favorable,

L'autorité environnementale saisie le 29 octobre 2025 sur I'examen au cas par cas sur le projet de
modification simplifiée a rendu sa décision n® F-028-25P-0013 du 18 décembre 2025 précisant I'absence de
nécessité d’actualisation de I'évaluation environnementale.

Considérant que la procédure de modification simplifiée n® 2 engagée pour l'adaptation du reglement
de la zone Urbaine réservée a des équipements et des services publics ou d'intérét collectif (US)
par la création d'un secteur USgyp (€nergies renouvelables) au sein de cette zone afin de permettre
I'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable au sol, sur le site de la station d’épuration
communautaire situé a Saint Paterne-Le Chevain, destinés a alimenter, via de I'autoconsommation collective,
les équipements communautaires d’assainissement des eaux usées et de production d'eau potable du
territoire,

Dans le cadre de la mise a disposition du public, aucune observation n'a été recueillie au registre mis a
disposition en mairie de Saint Paterne-Le Chevain et a I'Hotel de Ville d’Alengon, siege de la CUA,

En conséquence, il est proposé de maintenir le projet de modification simplifiée n°® 2 du PLUi tel que proposé
a la concertation du public.

Considérant que la modification simplifiée n® 2 du PLUi, telle que présentée dans le dossier annexé, est
préte a étre approuvée,

Vu l'avis favorable du Bureau Consultatif, réuni le 5 février 2026,

le Conseil, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité :

e TIRE le bilan de la concertation du public menée du 5 janvier au 4 février 2026,

e APPROUVE |a modification simplifiée n® 2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, telle que
présentée,

e PRECISE que :
- la présente délibération :
* sera transmise a Monsieur le Préfet de I'Orne accompagnée du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal modifié,
* sera publiée sur le portail national de I'urbanisme,
* sera exécutoire aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus,
* fera I'objet, conformément aux articles R153-20 et R153-21 du Code de I'lUrbanisme d’un affichage
durant un mois a I'H6tel de Ville d'Alencon, siége de la Communauté urbaine d'Alencon et en mairie
de Saint Paterne-Le-Chevain, et d’'une mention dans un journal diffusé dans les départements de
I'Orne et de la Sarthe,
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- le dossier approuvé du Plan Local d'Urbanisme intercommunal modifié sera tenu a la disposition du public
a I'Hotel de Ville d’Alencon, sieége de la Communauté urbaine d'Alengon, et dans chacune des communes
membres concernées, aux jours et heures habituels d’ouverture, ainsi qu‘a la Préfecture de I'Orne,

e AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,

Pour le Président,

Le Vice-président délégué,
ONAUTE
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