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1. Preambule
Le Plan Local d’Urbanisme de Champlan a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 02 février 2020. Précédemment, lacommune était couverte
par un Plan d’Occupation des Sols jusqu’au 24 mars 2017 puis par le Reglement National d’Urbanisme.
La présente modification du Plan Local d’Urbanisme a pour objectif :

Adaptation au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation :
- Adapterl'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher aux besoins en logements étudiants exprimés par I'Etat et la Région
fle-de-France, tout en réduisant le nombre de personnes accueillies en zone C du Plan d’Exposition au Bruit de I’Aérodrome de Paris-Orly

Modifications au sein du réglement écrit :

- Intégrerdesnouvelles destinations et sous-destinations définies par les articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'Urbanisme permettant d’adapterles
activités autorisées ou interdites au sein des zones dédies a I'habitat

- Adapter lazone UC (sous-secteur UCp) a la nouvelle écriture de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher

- Adapterla zone Ul afin de permettre une meilleure utilisation des espaces artificialisés permettant une optimisation des zones d’activités économiques

- Adapterle reglementafin de faciliter la compréhension des régles applicables parles pétitionnaires et I'instruction des do ssiers par le service instructeur

- Adapteret de préciserle reglement afin de prendre en compte les dispositions de protection des zones humides surles bassins versants de la Biévre et
de I'Yvette

Evolution du reglement graphique :

- Réduire la surface de 'Emplacement Réservé n°21 au droit des parcelles cadastrées AO 287, AO 288, AO 289, AO 290, AO 139, AO 309, AO 135et AO 134
- Modification du périmetre UCp pour I'adapter au périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher

- Modification du périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher suite a son évolution

Cette procédure a été engagée en application des dispositions des articles L.153-36 et suivants du Code de 'urbanisme par un arrété du Maire en date du
23 septembre 2023 et modifié par I'arrété municipal n°A16/2025 du 1¢" avril 2025.

Le dossier de modification comprend, outre le présent complément au rapport de présentation (intitulé 1.2. « Exposé des motifs des changements apportés »),
les documents suivants du PLU :

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation modifiées (piéce 3).

- Lereglement écrit (piece 4).

- Lereglement graphique (pieces 5.1et 5.2.).

- Lesannexes.

Ces documents font I'objet d’évolutions présentées dans le présent exposé des motifs des changements apportés.
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1.1. Coordonnées du maitre d’ouvrage
Commune de CHAMPLAN
Représentée par M. Christian LECLERC, Maire de CHAMPLAN
Place de la Mairie
91160 CHAMPLAN
01.69.74.86.60 / contact-mairie @ville-champlan.fr

1.2.  Document d’urbanisme en vigueur
La commune de Champlan dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal du 02 février 2020.
La régularisation de la procédure d’approbation du PLU communal consécutive al’arrét avant-dire droit de la cour administrative d’appelde Versailles du 17
septembre 2020 a été approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 7 mars 2025.

1.3. Objet de la modification du PLU
La commune a engagé par arrété municipal n°66/2023 du 23 septembre 2023 la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme. Ce dernier a été modifié par
I"arrété municipal n°A16/2025 du 1°" avril 2025 suite a des erreurs matérielles dans la rédaction de I'arrété initial. Les objectifs de cette modification sont :

Adaptation au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation :
- Adapterl'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher aux besoins en logements étudiants exprimés par I'Etat et la Région
Ile-de-France, tout en réduisant le nombre de personnes accueillies en zone C du Plan d’Exposition au Bruit de '’Aérodrome de Paris-Orly

Modifications au sein du réglement écrit :

- Intégrerdesnouvelles destinations et sous-destinations définies parles articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'Urbanisme permettant d’adapterles
activités autorisées ou interdites au sein des zones dédies a I'habitat

- Adapter la zone UC (sous-secteur UCp) a la nouvelle écriture de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher

- Adapterla zone Ul afin de permettre une meilleure utilisation des espaces artificialisés permettant une optimisation des zones d’activités économiques

- Adapterle réglement afin de faciliter la compréhension des regles applicables parles pétitionnaires et I'instruction des do ssiers par le service instructeur

- Adapteret de préciserle reglement afin de prendre en compte les dispositions de protection des zones humides surles bassins versants de la Biévre et
de I'Yvette

Evolution du reglement graphique :

- Réduire la surface de 'Emplacement Réservé n°21 au droit des parcelles cadastrées AO 287, AO 288, AO 289, AO 290, AO 139, AO 309, AO 135et AO 134
- Modification du périmétre UCp pour I'adapter au périmetre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher

- Modification du périmetre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher suite a son évolution
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2. Contexte de la procédure de modification

2.1. Rappel réglementaire : contenu et portée d’une procédure de modification

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de Champlan est menée conformément aux dispositions des articles L.153-36 a L. 153-44 du Code
de I'Urbanisme.

Article L.153-36

Sousréserve des cas ol une révision s'impose en application du | de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Article L.153-37

La procédure de modification est engagéea l'initiative du président de I'établissement publicde coopération intercommunale ou du maire quiétablit le projet
de modification.

Article L.153-38

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L.153-39

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les réglesd'urbanisme applicables al'intérieur d'un périmetre dezone d'aménagement
concerté créée al'initiative d'une personne publique autre quel'établissementpublic de coopération intercommunale ou lacommune, I'avis de cette personne
publique est requis préalablement a I'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération intercommunale, ce tte approbation ne peut
intervenir qu'apres avis favorable de cet établissement public.
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Article L.153-40

Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de I'établissement p ublic de coopération
intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L.153-40-1

A la demande de lacommune ou du groupement de communes compétent, lors de la notification du projet de modification dans les conditions prévues a
I'article L. 153-40, le représentant de I'Etat lui adresse, s'il y a lieu, sa position en ce qui concerne :

1° Le cas échéant, la sincérité de I'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers réalisée au titre du diagnostic du rapport de
présentation prévu a l'article L. 151-4;

2° Le cas échéant, la cohérence avecle diagnostic mentionné au 1° du présent article des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et
de lutte contre I'étalement urbain contenus dans le projet d'aménagement et de développement durables en application de I'article L. 151-5.

Article L.153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du cod e de I'environnement par le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Article L.153-42

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur
le territoire de ces communes.
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Article L.153-43

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du

rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.

Article L.153-44

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 a L. 153-26.

En application de I'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification du document d’urbanisme doit étre appliquée lorsque lacommune
envisage de modifier le reglement et/ou les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et que les modifications envisagées conduisent :

- A majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de 'ensemble des régles du plan,
- Adiminuer ces possibilités de construire,

- Aréduire une zone urbaine ou a urbaniser.
Le déroulement de la procédure est le suivant :

I.  Arrété du Maire prescrivant la modification du PLU et fixant les modalités de la concertation
Il.  Rédaction du projet de modification du PLU
lll.  Saisine de la MRAE au titre de la demande de cas par cas sur la nécessité d’une évaluation environnementale
IV.  Concertation préalable de la population
V.  Consultation des Personnes Publiques associées
VI.  Enquéte publique
VIl.  Délibération du Conseil Municipal approuvant la modification
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2.2. Déroulement de la concertation préalable

Pour rappel, par décision n°AKIF-2024-075 du 11 septembre 2024, la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) a soumis le projet de
modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme a évaluation environnementale.

Conformément aux articles L.103-2 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification d’un planlocal d’urbanisme soumise a évaluation environnementale
doit faire I'objet d’une concertation préalable, régie par le Code de I'Environnement. Celle-ci doit intervenir avant I'enquéte publique.

La délibération du Conseil Municipal du 7 mars 2025 a prescrit les modalités de cette concertation qui sont les suivantes :
= |'organisation d’'une réunion publique a destination des habitants.

= La diffusion d’un diaporama sur le site d’internet de la commune

= La mise a disposition d’un registre dédié a recueillir les observations des habitants, disponible au service Aménagement du Territoire aux horaires
d’ouverture de la mairie.

= Lapossibilité d’adresserles observations de facon dématérialisée surl’adresse mail suivante modificationplu2020-1@ville-champlan.fret par courrier
a I'attention de Monsieurle Maire de Champlan — Service Aménagement du Territoire — place de la Mairie 91160 CHAMPLAN en précisant I'objet «
Concertation modification n°1 du PLU 2020

Une concertation préalable a bien été organisée sur le territoire communal selon les modalités suivantes :

= Un registre d'observations a été ouvert et est disponible en mairie, au service Aménagement du Territoire aux horaires d’ouverture de la mairie.
Aucune remarque a été faite sur ce registre.

= Les habitants ont été informés de la possibilité d’envoyer leur remarque sur I'adresse mail de la ville « modificationplu2020-1@ville-champlan.fr ».
Aucune remarque a été faite sur ce registre.
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= Uneréunion publique a eulieu le 8 avril 2025 a la salle polyvalente, chemin du Lavoir a 19 heures. Une cinquantaine de personnes était présente lors

de cette réunion publique.
Le bureaud'études, encharge de laprocédure, aanimé cette réunion publique a travers un diaporama qui présentait la procéd ure, son objectif et les

modifications apportées au dossier de P.L.U. de la commune. Ce diaporama a été émis en ligne sur le site internet de la ville dans la rubrique « Plan
Local d’Urbanisme ».

La présentation a été suivie de 'ouverture du débat par Monsieur le Maire avec prise de parole des participants. Ce débat a porté essentiellement sur
les points suivants :

= |’acces du site et la maniére dont la circulation va s’organiser a I'intérieur du site.
®= Le nombre de places de stationnements prévues.
= la capacité du parking de la gare Longjumeau du tram T12.

= La création d’un habitat collectif sur un site en zone C du PEB d’Orly.

Le bilan de la concertation a été tiré par délibération du Conseil Municipal le 26 mai 2025.

2.3. Déroulement de I'enquéte publique

La présente modification fait'objet d’une enquéte publique régit parles articles L.123-3 et suivants du Code de I'Environnement. Les modalités de tenue de
I'enquéte publique sont définiespararrété du Maire. Al'issuede I'enquéte publique, le commissaire-enquéteur rendson rapport, le Conseil Municipal délibére
et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par délibération motivée.

Par décision de madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles n°25000039/78 en date du 24 juin 2024, un commissaire enquéteur a été désigné.
Monsieur le Maire a prescrit, par arrété n°A50/2025 du 4 septembre 2025, I'ouverture d’une enquéte publique portant sur la modification du P.L.U. de la
commune de Champlan.
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L'enquéte publique s'est déroulée du lundi 13 octobre 2025 au vendredi 14 novembre 2025, soit 33 jours, avectrois permanences du commissaire enquéteur
en mairie :

= Lundi 13 octobre 2025 de 09h a 12h,

= Jeudi 23 octobre de 13h303a 16h30,

= Vendredi 14 novembre de 14h30a 17h30.
L’avis d’enquéte publique relatif au projet de modification du P.L.U. de Champlan a été affiché surles panneauxadministratifs delacommune. L'avis d’enquéte
publique a également été diffusé sur les panneaux électroniques de la ville.
L'avis de 'enquéte publique a été publié dans les journaux suivants :

= Le Parisien du jeudi 25 septembre 2025,

= Le Républicain du jeudi 25 septembre 2025.
Puis :

= Le Parisien du jeudi 16 octobre 2025,
= Le Républicain du jeudi 16 octobre 2025.

En dehors de I'information Iégale, le public a pu étre informé par I'avis d’enquéte paru sur le site internet de la ville.

Un dossier complet a été mis a disposition du public en mairie, avec un registre papier pour recevoir les observations écrites. Le dossier était également
accessible sur un poste informatique mis a la disposition du public et sur une tablette numérique au service Aménagement du Territoire.

Le dossierd'enquéte publiqueainsique lesinformations relatives a I'organisation étaient également consultables pendantladurée de I'enquéte publique sur
le site internet de la ville et sur un site internet dédié avec un registre numérique : https://www.registre-numerique.fr/modification-plu-champlan.
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Le public pouvait envoyer sa contribution :
= surle registre papier ouvert a cet effet a la Mairie de Champlan, lieu de consultation du dossier d’enquéte publique ;

= par courrier a adresser avant la fin du délai de I'enquéte publique a Monsieur le Commissaire Enquéteur : Mairie de Champlan, place de la
Mairie, 91160 Champlan ;

= surle registre d’enquéte dématérialisé, disponible depuis un site internet dédié a I'adresse suivante : https://www.registre -numerique.fr/mo-
dification-plu-champlan

= parvoie électronique a l'adresse créée pour 'enquéte : modification-plu-champlan@mail.registre-numerique.fr

Concernant la participation et les observations des habitants, trois personnes sont venues en mairie lors des permanences du commissaire enquéteur.
Pour 'ensemble de cette enquéte, le registre ne contient pas d’observation écrite. Un courrier recgu le 11 octobre 2025 en mairie y a été annexé. lIn’y a pas
eu de contribution ni sur le registre numérique ni par messagerie.

Sur le site du registre numérique, il y a eu 144 téléchargements de documents, 251 visualisation des documents et 23 visites.

Le proces-verbalde synthesea été communiqué le 16 novembre 2025 a la commune parmail. [l expose une liste de remarques sur lesquelles le commissaire
enquéteurasouhaité connaitre la position de la commune. Le mémoire enréponse au proceés-verbalde synthése du commissaire enquéteur a été transmis

par mail le 28 novembre 2025 par la commune.

Le commissaire enquéteur a transmis en date du 5 décembre 2025 son rapport, ses conclusions et son avis motivé. Il a émis un avis favorable sans
recommandation ni réserve.
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3. Présentation et justification des évolutions intégrées dans la modification

3.1. Modifications relatives aux Orientations d’Aménagement et de Programmation

Préambule

La présente procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Champlan porte notamment sur la mise a jour de I'Orientation d’Aménagement
et de Programmation des Balcons du Rocher inscrite dans le Plan Local d’Urbanisme approuvé en février 2020.

Ce projet consiste en la requalification d’une friche urbaine, anciennement occupée par des activités industrielles depuis le s années 1980.

Le périmétre de cette Orientation d’Aménagement et de Programmation couvre plusieurs parcelles formant un ensemble d’environ 3 hectares, désormais
propriété de I'Etablissement Public Foncier d’fle-de-France pour la grande majorité dans le cadre de la convention d’intervention fonciére signée avecla Ville
de Champlan et la Communauté d’agglomération Paris-Saclay en 2020.

Ce site estbordé par le T12 au Nord et la zone d’activités des Clotais a I’'Ouest d’une partainsi que par le quartier pavillonnaire du Petit Champlan au Sud et a
I'Est. Il est ainsi nécessaire qu’il assure une progressivité de sa forme urbaine dans une logique de couture urbaine.

Pour rappel, 'OAP de 2020 prévoit la réalisation d’un programme de189 logements familiaux dont 25% de logement locatif social.
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Extrait de ’0O.A.P. des Balcons du rocher en vigueur

N\, OAP n°3 : Les Balcons du Rocher (ex. Gare Longjumeau)
PRINCIPES D’AMENAGEMENT

ETAT ACTUEL

/ Le secteur Gare Longjumeau est situé a I'est de la commune dit le Petit Champlan. D’une
[ superficie de 2.8 hectares, il s'agit d’'une friche industrielle située @ 100 m de la gare de
Longjumeau du RER C, qui relie Juvisy a Massy-Palaiseau.

Il s’agit d’'un vaste foncier disponible et d'un seul tenant. En effet, en friche depuis 2016, le
site est désaffecté et a été dépollué pour pouvoir y accueillir des habitations.

L'OAP est concernée par le risque « retrait - gonflement des argiles ».

OBJECTIFS

- Répondre aux besoins de parcours résidentiel

- Diversifier I'offre en logements avec des logements de petite et
moyenne taille

- Promouvoir le développement d'un habitat écologique et durable

- Conserver le caractére vert du site actuel

- Développer le concept d’habiter dans un parc

- Favoriser le renouvellement urbain des dents creuses et sites
d’'anciennes activités

- Densifier la ville a proximité des péles de transport

- Limiter I'exposition des populations aux nuisances sonores (voie
ferrée et zone C du PEB)

)

\h&;n =
; : .h a ]
13 1e Projet dAménagement et le Développement Durable - OAP Data d'approbation - 02/02/2020
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Programmation :

189 logements

soit 67 logements/ha :
Des logements familiaux
favorisant I'intergénéra-

tionnel
dont 25% de logements sociaux

Des activites compatibles
avec le voisinage de
logements (bureaux ...)

Echéancier :
Moyen terme

Projet dAménagement et le

Le secteur Gare Longjumeau, localisé a proximité de la gare
de Longjumeau et aujourd’hui dédié a I'economie, est desting
a devenir une zone d’habitat pour permettre le renouvellement
du tissu urbain champlanais.

Le quartier a vocation a accueillir 189 logements.

La taille du site permet d'accueillir une programmation mixte
de maisons individuelles et d’habitat collectif.

Afin de limiter les ruptures d’échelles les maisons individuelles
seront privilegiées sur les franges Est et Quest au contact du
tissu pavillonnaire. Pour la frange Nord du secteur, du fait de
la proximité de la voie ferree, les pieces de vie seront tournées
vers le Sud afin de limiter les nuisances liees au bruit. Sur
toute la longueur de la voie ferrée, il est prévu un renforcement
du merlon de terre végétaliseé qui sera epaissi et rehausse afin
d'améliorer la protection phonique du projet. Une extension
devra éfre étudiee sur les terrains SNCF

L'ensemble bati accueillera des typologies variées, du T1au T3/
T4 afin de permettre le parcours résidentiel des décohabitants
et personnes agées.

Le site pourra également accueillir des locaux a destination
d'activités  économigques, sous réserve que celles-ci
solent compatibles avec les logements de l'opération (pas
d'ouverture nocturne ni le week-end sauf activités médicales
ou paramedicales, pas de logistique ...) et permettent de limiter
les nuisances envers les riverains.

ement Durable - OAP

Compte tenu de l'ancienne activité le site est trés minéral.
Néanmoins, des masses boisées viennent animeées la parcelle.
80% des arbres de plus de 6m situés en limite séparative;
et 60% des arbres de plus de 6m situés a l'intérieur du site
seront conserves lors du projet. En complément, une attention
particuliére sera accordée a la vegétalisation des espaces
publics pour participer a la constitution d’'une trame verte a
I'échelle de la ville.

Un coefficient de pleine terre sera imposeé dans le réglement
pour préserver la couverture vegétale du territoire communal.

Dufaitde son emprise d'un seul tenant, la parcelle estaujourd’hui
desservie par un acces Chemin latéral, qui est en impasse, et
rue des Clotais. Il s'agit de relier ses deux accés en prolongeant
le chemin latéral qui devient la voie de desserte du quartier.
Il s’agira d'une voie apaisée d'une emprise minimum de 10
(trottoirs inclus). Cela permet aux futurs habitants d'accéder a la
gare de Longjumeau. Le site devra rester ouvert aux pietons et
aux cycles pour étre traversé depuis les quartiers environnants.
L'emprise d’espace public devrait représenter environ 30% du
foncier.

1.5 places de stationnement par logement devra étre prévu
dans le programme de l'opération.

Le stationnement des logements collectifs sera semi enterrés
ou enterrés afin de limiter leur emprise dans I'espace urbain.
Le stationnement sera prévu sur chaque parcelle pour les
logements individuels.

a/ Isolation en fagade et en toiture : les niveaux de bruits
mesurés dans les logements devront étre de 35 dB en zone C
et 30 dB a I'extérieur de la zone C.
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b/ Utilisation privilégiée de matériaux bio-sourcés en
facade et d'isolants naturels.

¢/ Vegeétalisation encouragée des toitures et/ou des
murs dans un objectif de lutte contre les il6ts de chaleur.
d/ Privilégier les batiments mono-orientés, ainsi que
les batiments en U au regard des sources de bruit.
Encourager les solutions techniques conduisant a une
réduction du bruit a l'intérieur des logements (isolant
phonique sur les toitures et les murs _..). L'installation
de triple vitrage devra contribuer a réduire le bruit a
l'intérieur des logements.

e/ Mise en place privilégiée de casquettes sur les
toitures permettant la réduction du bruit dans les
logements.

f/ Varier les hauteurs des batiments et les espacements
de maniére en prenanten compte le contexte acoustique
(orientations des axes de bruits de I'aéroport). o 'Y

LEGENDE :

DESSERTE et STATIONNEMENT.
Vole de desserte

Vole inteme
COMPOSITION URBAINE

) e e 9 o 9 o o

/I Sensibilité du site a la présence de zones Logements
humides —
Au regard des zones humides potentielles identifiees oy, 2 . o chemincareRaL e
dans la cartographie de la DRIEE et la cartographie iy Lwm_vem

de pré-localisation des zones humides du SAGE Orge-
Yvette, une demande de sondage pedologique et un
inventaire floristique sont fortement conseillés pour la
confirmation de la présence d'une zone humide. Si la
présence d'une zone humide est avérée, le principe : 0 50
ERC (Eviter, Réduire, Compenser) s'applique (article

L110-1 du Code de I'environnement). Le pétitionnaire

devra se référer au SAGE Orge-Yvette ainsi qu'a

I'article 13 des dispositions générales du réglement du

PLU.

Renforcement et
epalssissement du
merlon paysage

15 1. Projet dAménagement et le Dé

oppement Durable - DAP
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Cette opération a fait I'objet de plusieurs avis de la MRAe d’lle-de-France dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme ainsique dans le cadre de
I'instruction d’une demande de permis de construire déposée par un promoteurimmobilier en 2020.

Projet d’OAP modifiée des Balcons du Rocher

Suite & une acquisition par I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France du foncier couvert par cette OAP des Balcons du Rocher en 2021 et 2022, la Ville a
souhaité reprendre les études pour affiner et préciser sa programmation, qui doit permettre notamment d’apporter une réponse au besoin de logements
sociaux étudiants autour du plateau de Saclay.

La commune a répondu a I'appel @ manifestation d’intérét lancé en 2023 par le Préfet de région, la Présidente de la région Tle-de-France et le Préfet de
I’'Essonne afin de proposer des logements étudiants destinés aux grandes écoles du campus Paris-Saclay. En effet, laréalisation de logements étudiants surle

plateau de Saclay ne permetpasa ce jourde répondre aux demandes de logements des étudiants nouvellementinstallés (AgroParisTech, Pharma-Chimie de
I’'Université Paris-Saclay par exemple).
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Projet de I’O.A.P. des Balcons du rocher en vigueur

OAP n°3 : Les Balcons du Rocher (ex. Gare Longjumeau)
PRINCIPES D’AMENAGEMENT

ETAT ACTUEL

Le secteur « Balcons du Rocher » est situé a 'Est de la commune au lieu-
dit le « Petit Champlan ». L'ensemble est constitué des parcelles :

- AEG6 d’une superficie de 28 012 m2

- AE7 d’une superficie de 1 222 m2.

- AE36 d’une superficie de 376 m=

- AE37 d’une superficie de 860 m=

- AEG61 d’une superficie de 671 m?

- AD 12 d’une superficie de 57m?
pour une superficie totale de 31 198 m2

L’ensemble est situé a 100 m de la station de Longjumeau sur le Tram-Train
T12 inauguré en décembre 2023, qui relie Evry-Courcouronnes a Massy-
Palaiseau. Il s’agit d’'une friche industrielle (parcelle AE6), dont la derniere
activité a quitté les lieux en 2016. Le site a été désaffecté et dépollué parle
dernier exploitant pouvoir y accueillir des habitations.

Ce terrain est desservi par la rue Jean Jaurés puis la rue des Clotais qui
dessert également une zone d’activités aI'Ouest. Le site est accessible par
une voie enrobée présentant une forte pente. La gare de Longjumeau est
accessible par le chemin Latéral, a I'Est du site.

Le terrain est bordé :
- Au Nord par la voie ferrée de la Grande ceinture, notamment em-
pruntée par le tram train T12.
- Au Sud par les fonds de jardins des pavillons adressés rue Jean
Jaures qu’il surplombe.
- A T'Ouest par le parc d’Activité des Clotais.
- ATIEst parles pavillons desservis par le Chemin latéral.
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OBJECTIFS

L’aménagement des Balcons du Rocher a pour
ambition de créer:

Un ensemble urbain et paysagé pleinementinté-
gré dans son environnement, vivant, actif, et ou-
vert aux habitants du Petit Champlan.

Un projetrésidentiel en réponse aux besoins de
la ville, et des étudiants des grands campus, du
plateau de Saclay notamment.

Un péle économique de proximité, complé-
mentaire avec le tissu économique des ZAE voi-
sines, intégré dans son gabarit, et son architec-
ture, exemplaire dansla cohabitation avecles tis-
sus résidentiels voisins.

Un projetquitire parti de la proximité avecla sta-
tion T12 de Longjumeau, dans sa programmation
comme dans la gestion des mobilités.

Une densité maitrisée dans un secteur exposeé au
bruit (voie ferrée et zone C du PEB), en confor-
mité avec les engagements préfectoraux.

Un projet mixte comportantun volet résidentiel et
un volet activités.

Un programme résidentiel diversifié.

Un quartier paysagé et durable, autour du con-
cept « habiterdans un parc » en renouvellement
urbain d’une friche industrielle.

Une desserte apaisée.

Des volumes batis qui trouventleur place dans un
quartier constitué.

= Exposé des motifs des changements apportés

PROGRAMMATION

Une densité de logements maitrisée dans un secteur exposé au bruit

Le programme de logements a été arrété avec la Préfecture de I’'Essonne au regard des contraintes de la zone C
du PEB, il estde 247 logements, représentant environ 340 habitants, et réparti comme suit :
- 190 logements étudiants sociaux ;

- 57 logements dont une part de maisons (autour de 7 unités) et du coliving.

Diversifier I’offre en logements pour permettre le parcours résidentiel des champlanais

- Des logements étudiants, répondantaux besoins des campus voisins (Université Paris Saclay, etc.) desservis
parle T12.

- Deslogements adaptés au parcours résidentiel des familles.

- Des services accessibles aux futurs résidents mais également aux habitants du quartier du Petit Champlan

- L’ensemblebati accueillerades typologies variées, du T1 au typologies plus larges (jusqu’a T9) afinde permetre
le parcours résidentiel des décohabitants et personnes agées.

Des aménités urbaines a I’usage des habitants et du quartier du Petit Champlan

Le projet a vocation a renforcer la mixité etla vie du quartier, grace a I'implantation d’aménités urbaines telles que :

- Une offre de service et/ ou de petit commerce en pied d'immeuble (offre de restauration en lien avec le pro-
gramme d’activités ou la résidence étudiante, etc.).

- Des espaces récréatifs a destination des habitants et des riverains de passages, donta minima, une aire de
jeux, ainsi que des espaces pour contempler le grand paysage depuis un jardin public central.

- Desespacesde promenadeetde convivialité dans lesquels sera implanté du mobilier urbain adapté aux usages
attendus.

Un pdle économique de proximité

- Le site accueillera deslocaux a destination d’activités économiques, sous réserve que celles-ci soient compa-
tibles avec les logements de I'opération (pas d’ouverture nocturne, activités artisanales avec besoin limit en
livraisons...) et permettentde limiterles nuisances enverslesriverains. lls serontimplantés dans la partie Ouest
du site, en continuité avec le parc d’activité existant.

- Leur gabarit et leur qualité architecturale seront garants de leur bonne intégration dans le quartier et de leur
capacité a cohabiter avec le reste du programme.

Le pétitionnaire devra s’assurer de la compatibilité de I'état des milieux avec les usages futurs du site conformément
aux dispositions de la note ministérielle du 19 avril 2017 relative a la méthodologie nationale surles modalités de
gestion et de réaménagement des sites et sols pollués.
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PROJET Une ambition paysagére : le jardin du coteau, un nouveau parc a

Un quartier paysagé

L’occupation passée du site et le végétal en place

Compte tenu de I'ancienne activité, le site estartificialisé, les surfaces imperméables
(bati + espaces ouverts minéralisés) couvrent initialement 47% de la superficie du
site.

Des massesboiséesviennentanimerla parcelle. Le projet veilleraa préserver et
mettre en valeur ce patrimoine arboré existant, en particulier les bouquets
d’arbres situés en partie Est du site et les arbres des lisiéres. En complément, une
attention particuliére sera accordée a la végeétalisation des espaces publics pour
participer a la constitution d’'une trame verte a I’échelle de la ville, en lien notamment
avec les ensembles de haies présentes aux alentours.

Sols et topographie

L’organisation de la structure générale du projet devra prendre en compte la
topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au mieux I’écoulement
superficiel et gravitaire des eaux superficielles. Le choix du dispositif devra étre
appréhendé comme une composante du projet d’'aménagement urbain (bassin de
rétention, noues accompagnant la voirie, etc.).

I'usage du quartier des Clotais

Le paysage sous toute ses formes sera au coeur de la définition du projetd’ensemble
etde I'organisation des différents programmes. Il s’agira en particulier de :

- Renforcer I'offre d’espaces publics plantés dans ce secteur de la Ville, moins
pourvu que le centre-ville, en offrantdes usages et expériences tirant parti de la
configuration du site etdu « déja-la » (topographie, patrimoine arboré).

- Créerunjardinlinéaire qui traverse '’ensemble de parten partetun jardin central.
Cet espace est le « fil conducteur » et permet d’adresser les différents pro-
grammes.

- Valoriser le végétal existant comme ilots de fraicheur et « poches boisées » le
long du programme.

- Aménager unjardin central, « jardin du coteau » quise déploie du Nord au Sud
dans la partie Est du terrain, autour des bouquets d’arbres existants. Son amé-
nagementtirera parti de la topographie dansla gestion des vues, des chemine-
ments et des eaux pluviales.

- Intégrer la gestion des eaux pluviales comme une composante essentielle des
espaces publics etespaces paysagers, dans une logique de retenue a la parcelle
et d’écoulement gravitaire a ciel ouvert (noues, etc.).

- Protéger et ampilifier les filtres végétaux existant a la périphérie du site, créer
d’autresfiltres végétaux, notammententre le programme d’activités etle secteur
résidentiel.

Les principes d’aménagement paysager

Le quartier a été congu en s’inspirant des lignes directrices paysagéres, du patri-
moine arboré existant et de la topographie.

La parcelle, est constituée d’un patrimoine arboré intéressantdont certains sujets
ont déja une quarantaine d’années, voire plus et de haies libres sur ses pourtours.
L’'opération a été congue de maniére a préserver et mettre en valeurun maximum
d’arbres existants, autant pourleurréle environnemental, que pourleurintérétes-
thétique.
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- En effet, la conservation de sujets anciens parti-
cipe a donner une ame au nouveau quartier, a
filtrer la qualité de I'air et a créer des ilots de frai-
cheur.

- La préservation des arbres existants a donc été
au cceur de la réflexion du projeteta orienté I'im-
plantation des batiments, de maniere acréer un
parc habité.

- Signal d’accueil et de bienvenue, les bosquets
d’arbres existants en entrée d’opération, rue des
Clotais, ont été conservés. La voirie a été main-
tenue en place a cet effet.

- Au centre du quartier, un grand espace de respi-
ration a été créé la ou préexistaitdeux bosquets
d’arbres majeurs intéressants a préserver. Les
résidences d’habitation s’insérent sur les
franges, comme une parenthése architecturale
autour de cet écrin de verdure, dont le paysage
va varierau fil des saisons et de la pluviométrie.

- L’aire de jeu s’insére égalementdans I'espace
libre laissé entre des arbres préexistants.

- Le projetpaysagervise égalementarétablirdes
connexions douces et fluides entre la rue des
Clotais, le chemin latéral etla rue Jean-Jaurés a
travers un parc traversant.

- Le quartier est situé sur un coteau et offre des
vues sur le paysage lointain. Le projet tire parti
de cette configuration particuliére en aména-
geant 2 points de vue / belvédéres sur le grand
territoire.

- L’aire de jeu tire aussi parti de la topographie
particuliére en s’inscrivantdansla pente et dans
le talus de rupture de pente, créant un lien entre
2 parties du parc.

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026

Exposé des motifs des changements apportés

Bt
! o= =~ N -
! T —
| -
|
i M
| /
| !
|
i =
1 =
i g T T 8
I et | R, L
- By —— o et \\\\\ ¢ O
\\\ \ X\ W
SEOE it - —__— = ; A \\\\\\\\\\
i S — Lmammp
. i 3
\S® ' ’
S N @ :
O 28 ,I Q J’j Espace de repiration central organisé

autour de la préservation des bosquets
d'arbres existants

K Point de vue Belvédére
Wy,
3 & Espace de repiration central organisé
autour de la préservation des bosquets
2] darbres existants

A
/A

KT

Front bati organisé autour de I'espace central
Parc traversant

Grandes connexions

= Bl Parenthése calme
\ ‘ L Talus
1 Aire de jeu a cheval sur le talus
_—
5 o i

Haie existante conservée

Haie a reconstituer

Zone nature en faveur de la pipistrelle

Page 21 sur331



%;;AMPLAN Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
— Exposé des motifs des changements apportés

- Une gestion des eaux pluviales a ciel ou-
vert etgravitaire estprévue surles espaces
publics.

- Parmilesarbres agrand développementet
d’avenir, le projetprévoitla conservaton de
26 sujets adultes existants. 7 sujets sont
abattus pour raisons phytosanitaires et
11 autres sujets adultes sont abattus pour
la construction du projet et 2 pour raisons
d’incompatibilité avecla pollution. 50 petits
sujets vieillissants sont également a
abattre. Les emplacements des batiments
ont été adaptés au fil de la conception pour
conserver le maximum d’arbres a grand
développementetsains. Environ, 58 petits
sujets dépérissant seront abattus.

- Lesarbresaconserverserontprotégés du-
rant les travaux pour garantir leur conser-
vation.

1Campnusbeuls

Abres conseves 26 supts
2Campius beuls Arbres & abattre pour @ Bons phybsania e 7 supts
3Beub verucosa O 8 Bew h verucosa 7

4Tile bmenbsa 9Pmunus cemsiem

5Popubisngra 10 Be b verucosa

6 Aescu bis hppocastanum 13 Punus serub®

20 Fraxnus exce bor—~ ®ile 4 pvoi 14 Beu b verucosa

21 Fraxnus excebor 16 Prunus serubt

22Acerphbenotes 19 Fraxnus excebor ¢

23 Prunus avim 31Catapabignonbides C de

24Cedmus athntca

25Salkaba Atbres & abattre pour ra son de poluton 2 sups
26 Acarpseudop banus . 29 Jugkns rega

27 Acerphnoies Petis suipss 4 abatve 50 sups 30 Jughns g

28 Acerpseudop Banus
32Catpa bgnonodes
35Canpabgnonddes
36C B Bvindi
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Espéces caractéristiques des zones humides

Le diagnostic avifaune et chiroptére, avait conclu a des enjeux écologiques relatifs
a la flore faible. Certaines espéces caractéristiques des zones humides avait été
repérées sur site : fréne, saule argenté, calamagrostide pourpre, joncs, ...

Le projet final améliorera la situation en faveur des plantes caractéristiques des
zones humides. En effet, 'ensemble de la gestion des eaux pluviales s’effectue a
cielouvert surla partie espace public et partiellementa ciel ouvertdans le périmétre
deslots. Un grand espace de récolte central en coeur de quartier, pouvantse charger
en eau sera planté avec des essences adaptées aux variations de niveaux d’eau :
saules, aulnes, etc.

Le projetprévoitaussi un grand nombre de noues qui serontsemées avec essences
hydrophytes.

Strates végétales

Le projet paysager proposé, visera a développer les strates végétales. Les parties
centrales et Sud de la parcelle, identifiées comme a enjeux modérées sont
conservées et serventd’armature a la constitution des espaces publics et d’'un parc.
Un espace du futur parc sera laissé pour le développement d’'une zone
d’enfrichementlibre, |a ou existe déja une large haie libre et un potager abandonné.
Au final, la diversité des strates sera améliorée par la réalisation de prairies, la
constitution de bosquets arborés avec des massifs en pied constitués de plantes
couvres-sol, de vivaces et d’arbustes.

Une attention particuliére devra étre apportée au choix des essences afin d’éviter de
planter des essences susceptibles de provoquer des réactions allergisantes.

Choix des aménagements au vu des enjeux faunistiques

Enjeux relatifs a I'avifaune :

Méme si le diagnostic avifaune avait conclu a des enjeux modérés sur la zone,
notamment du fait de la présence des couloirs aériens, le fait de conserver une
grande partie des arbres existants sur site et des milieuxen place, sera bénéfique a
cette population. La situation sera également améliorée avec le renforcement de
I'armature végétale surle site et la création d’'une mosaique de milieu : prairie, zone
nature, bosquets naturels, haies bocagéres...

Enjeux relatifs aux insectes et aux mammiféres non volants :

Le diagnostic avait conclu a des enjeux écologiques faibles pour les insectes.
Une bonne partie des arbres etdes haies en place serontconservées. Le projetfinal
améliorera la situation, par la plantation d’'un plus grand nombre d’espéces et la
création d’une plus grande mosaique de milieux : bassin, noues, haies bocageéres,
zone nature, prairies, ...

Différents types de prairies seront également plantées. Les essences les
composant, seront choisies pour favoriser différents types d’espéces : auxiliaires,
insectes pollinisateurs, ...

Pour assurer le passage des hérissons des ouvertures de 12 cm seront prévues
dans les clbétures de la zone activité et celles des maisons.

Enjeux relatifs aux chiroptéres :

Le diagnostic chiroptere avait conclu a une forte activité de la pipistrelle commune,
sur la parcelle comme zone de chasse. Une zone a enjeu fort avait été identifiée au
Nord de la parcelle, 2 zones a enjeux modérées.

Une grande partie de la zone a enjeux fort pourles chiropteres a été conservée.La
pointe de la parcelle ‘dite en triangle’ a en effet été laissée libre, et aménagée en
zone calme avec des bosquets d’arbres a grand développement, qui seront
favorable a créer des zones de repos pour la pipistrelle pendant ses périodes de
chasse. Pour ces bosquets on utilisera des essences favorables aux chiroptéres :

fraxinus excelsior / Quercus petraea / Prunus avium / Acer platanoides.

Les morceaux de haie déja existantes en haut de talus au Nord-est de la parcelle
seront conservés. Toutefois, la haie ne pourra toutefois pas étre doublée d’'un
deuxiéme rideau pour I'étoffer du fait de la présence d’une servitude de 2 m 50
(canalisation d’eau potable).

Dans les zones a enjeux modérés, les arbres existants sont conservés.
Plusieurs gites a chiroptéres seront placés sur les arbres matures conservés.

Le lierre qui pousse surles arbres en place conservés sera maintenu, permettantde
cacherles éventuelles zones de gite des chiroptéres et d’éviter leur dérangement.

Les travaux d’élagage et de défrichement seront planifiés en septembre ou en
octobre de maniére a éviter les phases les plus sensibles de leur cycle de vie. Un
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chiroptérologue, sera consulté, pour vérifier les arbres a abattre dans la zone de
chasse et mettre en place un protocole adéquat pour ceux qui nécessitent d’étre

abattus.

L’éclairage orienté sur le site servira uniquement a éclairer les cheminements
piétons et circulées. Les autres parties du projet ne seront pas éclairées.

Pleine terre

Le site comprendra @ minima 13200 m? de
pleine terre, représentant plus de 42 % de la
superficie du terrain. Le pourcentage de pleine
terre se répartira de la maniére suivante :

- Surlelotactivités, le pourcentage de pleine
terre sera de 13% a minima.

- Surle lot LLI, le pourcentage de la pleine
terre sera de 45% a minima.

- Surlelotrésidence étudiante etcoliving, le
pourcentage de pleine terre serade 37% a
minima.

- Sur le lot maisons, le pourcentage de
pleine terre sera de 52% a minima.

- Surlelot Espace public,le pourcentage de
la pleine terre sera de 64% a minima.

Lot résidence étudiante et coliving
Pleine terre : 37%

Lot activités
Pleine terre : 13%

o

Espaces publics et parc / /
Pleine terre : 64 % 4

Lot logements collectifs (LLI)
Pleine terre : 45%
-

- Total emprise pleine terre espaces publics + lots : 42%
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Emprise au sol

L’emprise au sol des futures constructions
devra étre modérée afin de permettre la
création d’espaces libres bénéficiant d’un
traitement végétalisé qualitatif et ainsi
développerlatrame verte surle site et qualifier
le cadre de vie. Il s’agira également d’assurer
une meilleure perméabilité du site afin de gérer
au mieux I'eau de pluie sur I'unité fonciére.

Le pourcentage d’emprise au sol des
constructions se répartira de la maniére
suivante :

- Sur le lot activités, le pourcentage
d’emprise au sol sera de 56% au
maximum.

- SurlelotLLI, le pourcentage d’emprise au
sol sera de 52% au maximum.

- Surlelotrésidence étudiante etcoliving, le
pourcentage d’emprise au sol sera de 43%
au maximum.

- Sur le lot maisons, le pourcentage
d’emprise au sol sera de 19% au
maximum.

Exposé des motifs des changements apportés
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Nombre d’arbres plantés

Le projet s’inscrit sur une parcelle avec un
patrimoine arboré déja constitué, dont un
certain nombre de sujets adultes seront
conserveés.

La programmation du projet comprend une
zone d’activité, une zone résidentielle (LLI,
résidence étudiante et coliving), 7 maisons,
des espaces généreux et un parc.

Le projet étant constitué d’'un grand parc et le
pourcentage de pleine terre étant defacto
important sur l'opération, le projet devra
compter par lot le nombre d’arbres suivants
(les arbres existants rentrent dans ce calcul) :

- Surle lotactivités : 5 arbres.

- Sur lotrésidence étudiante et coliving : 22
arbres.

- Surle lotmaisons : 10 arbres.
- SurlelotLLIl:9 arbres.

- Surla partie espaces publics : 95 arbres.

Le site comptera au total 141 arbresdont1115
nouveaux.

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026

Exposé des motifs des changements apportés

Lot activité:
5 arbres

Parc et espaces publics
95 arbres

Arbres nouveaux : 115

Arbres existants conservés 26

Nombre d'arbres total : 141 arbres
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Principes d’aménagement des espaces verts plantés sur I’ensemble

du projet

Le quartier est congu a la maniére d’'un parc habité et décline différentes

ambiances.

L’entrée des grands arbres de parc
- symboles de résilience

- des essences adaptées au
réchauffement sur enrobé

- une meilleure ombre sur le long
terme

1 e Zone nature en faveur de la pipistrelle

La rue jardinée :

P «—— - des arbres a plus petit

= gabarit pour étre en accord
p—cun avec I’échelle du lieu

- ambiance plus fleurie, coloris
automnaux,

- accompagner le trajet vers la
gare.

Réserve biologique
Friche libre en mouvement

Aire de jeu

La clairiére jardinée
- une ambiance de clariére naturelle au centre
avec des lisiéres fleuries

(arbutes et vivaces)

-une associations d’arbres existants +des es-
sences locales + quelques essences horticoles.
- des essences horticoles sur les lisiéres pour
limiter I'entretien et le développement (garder
un gabarit maitrisé qui laisse passer la vue a
1m20/1m50 sur la lisiére.

Le verger

.

La promenade aux
bosquets d’essences

La clairiére ouverte et d’arbustes locaux
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Les espaces publics

L’entrée des grands arbres de parc :

En entrée d’opération rue des Clotais, les grands arbres existants sont préservés.
lls serontcomplétés parde grands arbres de parc en alignementle long de lavoirie.
Les essences seront choisies pour leur résilience au réchauffement climatique et
par rapport a leur développement pour étre compatibles avec la proximité de la
fagade. Les arbres permettront de créer de I'ombre sur les stationnements et les
chemins piétonnisés. Le bassin sera planté d’'un semis avec des essences
adaptées aux variations de niveaux d’eau.

La clairiére jardinée :

La clairiere jardinée constituele cceur de I'opération, ’'espacede respirationcentral
et le point d’articulation avec le parc traversant

La clairiere jardinée, légerementen décaissée, permettra de collecterles eaux de
pluie, son paysage variera au fil de saisons pour se charger plus ou moins en eau.
En complément des bosquets existants, les essences centrales seront donc
adaptées a une variation des niveaux d’eau, tels des saules (saules blancs, saules
marsaults, saules pleureurs) ou des aulnes spaethi.

55 - .\

d . e

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
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A proximité des habitations, les franges de la clairiére seront davantage jardinées ;
une haie fleurie marqueralalimite Nord vers la résidence étudiante. Au Sud le long
du LLI, un massif d’accueil de pied de fagade constitué d’'un mixte d’essences
arbustives et de vivaces servira d’espace tampon et de transition entre les
appartements etle chemin piétonnier.

La rue jardin :

Dans le secteur des maisons, 'ambiance sera davantage jardinée, avec des
plantations d’accompagnementd’accueil en pied de mur, des arbres fleuris a petit
développement pour respecter 'ambiance plus intime et conduire vers la gare.

La zone calme en faveur des pipistrelles :

Dansle secteur de la pointe en triangle en face des maisons, une zone calme sera
aménagée avec des bosquets d’arbres favorables a la pipistrelle. Cela permetra
de compenser la partie qui été détruite.

Le parc

Le parc traversant sera constitué de différentes ambiances. Une partie haute
constituée de bosquets et d’arbres a grand développement en haut du parc,
associant des arbres existants et de nouveaux arbres de type parc a grand
développement.

La réserve biologique :

Une partie du parc qualifiée de réserve biologique sera constituée d’unefrichelibre
en mouvement pour voir son évolution et servir de refuge a la biodiversité. Cette
zone sera sanctuarisée.
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La prairie Les cceurs d’ilot
Une grande ZO”? de prairie dans la pente créera un espgce _de respirati.on, ot Dans les coeurs d’ilots, résidence étudiante, LLi et activités, des plantations
chacun peut venir se poseren regardantvers le paysage lointain. Une partie sera d’accompagnement sous forme de bosquets, viendront renforcer et diffuser I'esprit
traitée a la maniére d’un verger. de parc habité.

Sur I’ensemble du projet, différents types de prairies seront mises en place,
certaines seront plus propices aux oiseaux, d’autres aux pollinisateurs, etc.

Le chemin des bosquets

Enfin, le chemin qui relie la rue Jean-Jaures serpentera a travers des bosquets
d’arbres et d’essences et d’arbustes locaux organisés a partir du maintien de la
végétation en place.

Entre le parc d’activité etla résidence, une haie d’ambiance bocagére etchampétre
sera mise en place pour limiter les covisiblités depuis la résidence étudiante vers
le front bati de I'activité.
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Nature des limites

F— Cloture existante conservée

LOT ACTIVITE

eeeee (lbture en serrurerie & barreaudage métallique - H 2m0OO0

Portail coulissant en serrurerie - H2mQ0OO

Cléture a maille rigide - H 2m00

LOTS RESIDENTIELS LLI / RESIDENCE ETUDIANTE / COLIVING
EE Haie fleurie taillée - taille adulte H Tm40 - 2m00
BEEmm Hoie /ibre mitoyenne - taille adulte H 2m00 - 4.00m

BN = Bande fleurie, vivaces + arbustes - hauteur taille adulte : 0.30 a Im80

MAISONS
— Muret bas seul

Cléture a maille souple ou rigide pour les maisons individuelles
mmumm Cloture & maille rigide
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Sur le lot activité :

En limite de domaine public, les clotures seront traitées par un a barreaudage
vertical de 2m de haut, pouvantétre doublée d’'une haie et agrémentés d’une tole

pleine en partie basse.

En limite séparative entre I'activité etla résidence étudiante, les cldtures seront de
la maille rigide, doublées ou non d’une haie.

A l'interface avec la parcelle étudiante, en haut de talus, un portillon permetun
passage d’entretien en haut de talus
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Sur le lot résidence étudiante et coliving :

En limite de domaine public, la limite sera marquée parlafagade al’aplombou par
la plantation d’une haie végétale fleurie. La haie fleurie, sera taillée et aura une
hauteur adulte comprise entre 1m40 et 2m00 de haut. Une volige de type
persistante (& minima en plastique ou en métal) marquera la limite entre espace
public et privé au pied de cette haie. I n'y aura pas de cléture pour renforcer I'esprit
du parc habité.

rée_

proprié

s
ol
o
E

-4,

Entre 1.40m et 2m

SurlelotLLi :

En limite de domaine public Nord, la limite sera marquée par une bande de vivaces
et d’arbustes fleuris d’1m50 de large. La hauteur sera comprise entre 30cm et
1m80. Une volige de type persistant(a minima en plastique ou en métal) marquera
la limite entre espace public et privé au pied de cette bande plantée et fleurie

ré_

proprié

Limite de

T AT O 1

2m

Allés en béton désactive

2m

Pavés joints gazon

Gazon

minimum

Gazon

2m

Allée en béton désactivé

La limite séparative entre I'activité et la résidence étudiante sera marquée par
I'aplomb de la fagade activité et par une cléture a maille rigide sur la partie haute
du talus, avec un portillon de passage pour I'entretien.

Une haie de type bocagére sera plantée au pied de la fagade coté résidence
étudiante, permettant de limiter la perception des fagades activités depuis les
chambres d’étudiants.

Lalimite séparative entre la résidence étudiante etle coliving sera traitée avec une
haie végétale mitoyenne. La haie sera taillée et aura une hauteuradulte comprise
entre 1m40 et 2m00 de haut. La haie sera constituée d’'un minimum d’1/3
d’essences persistantes.

En limite de domaine public Est et Ouest, la limite sera marquée par la facade a
I’'aplomb ou par la plantation d’une haie végétale champétre en port libre. Une
volige de type persistant (a minima en plastique ou en métal) marquera la limite
entre espace public et privé au pied de cette haie. Il 'y aura pas de cléture pour
renforcer I'esprit du parc habité.

Page 33 sur331



U,

 AMPLAN Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
—4 Exposé des motifs des changements apportés

/ |
'/ g
/ // D
4 =1
'/ / =
/) 1)
/ / =l
/A g
/) (]
g7 o
[/ / o
g4 T
7 =
/ /
Sl
'/
7/
/)
/

Volige plastique
ou métal

{

©
Ml T
Sl |
1m
minimum 2m
Gazon Alée en béton désactivé

Sur les maisons :

Enlimite de domainepublic, la limite sera marquée par un mur bahutd’une hauteur
comprise entre 0.90m et 1m50 de hauteur, avec des retours prévus pour intégrer
les boites aux lettres et des emplacements pour les conteneurs OM.

Sur la partie arriére des maisons, la limite séparative sera marquée parun mur la
ou il est visible depuis 'espace public entre 2 parcelles, et par une cléture a maille
souple ou rigide, doublée ou non d’une haie sur 'arriere des maisons non visibles
depuis larue.
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Une desserte apaisée

Desserte des modes actifs

De par sa proximité avec la Gare de Longjumeau etson caractere apaise, le projet
favorisera les modes actifs. Dans cette optique, le site sera traversable de part en
part uniguement par les modes actifs (et les véhicules de services / secours).

Ce nouveau lien traversant, organisé sous forme de jardinlinéaire, contribuera
a désenclaver les abords de la rue des Clotais, aujourd’hui en impasse, grace
a une liaison directe entre la Gare de Longjumeau et les axes Rue J. Jaurés et
Route de Versailles. Il constitue I'épine dorsale du projet, organise la desserte
modes actifs des différents programmes et structure les espaces publics et
paysagers. L’ajoutdes parcelles AE 36 et 37 au périmétre de projetvient compléter
le dispositif de liaisons douces en permettantun lien Nord-Sud vers larue J. Jaures.

Desserte véhicules motorisés

La parcelle AE6 est aujourd’hui desservie par la rue des Clotais et par un accés
Chemin latéral, en impasse, menant a la gare de Longjumeau.

L’acces principal a I'ensemble des programmes se fera par la rue des Clotais, une
voie desservira l'ilotd’activités a I'Ouestet les programmes résidentiels situé plus a
I'Est. Cette voie a une fonction de desserte uniquement, et ne traversera donc
pas le site de part en part. La traversée sera possible uniquement pour les
véhicules de service et de secours, via un dispositif de contréle d’accés adapté.

Afin de limiter I'impact sur le trafic et les nuisances pour les riverains, Le Chemin
Latéral pourra se prolonger parun acces secondaire pourla desserte exclusive des
maisons situées a I'Est du projet. La voie secondaire ainsi constituée aura une
longueur limitée et sera traité en impasse.

Organisation des voies et espaces publics

Depuis’'entrée principale rue des Clotais, la voie apaisée traversera le site jusquau
chemin Latéral. Elle sera ponctuée de placettes et lieux de rencontre, et bordée
d’arbres a I'alignement et desservira les différentes résidences et services.

Stationnement

Le nombre de places de stationnementpourla partie activités est précisé dans les
régles applicables a la zone.

Le stationnement des logements collectifs sera semi enterrés ou enterrés afin de
limiter leur emprise dans I’espace urbain. Les stationnements de la résidence
étudiante et du coliving pourront étre mutualisés etprévus en aérien, a condition de
prévoir un revétement perméable.

Le stationnement sera prévu a la parcelle pour les logements individuels.

Dans une logique de gestion des eaux pluviales, il sera demandé que les
revétements de voirie soient réalisés a I'aide de matériaux drainant permettant de
limiter le processus d’'imperméabilisation.

Des volumes batis qui trouvent leur place dans un quartier
constitué

L’ensemble bati et paysager sera d’'une grande cohérence de gabarits, de forme et
de matérialité eten continuité avecle paysage urbain du coteau (jardin etlogements
individuels).L’opération d’ensemble fera écho au caractére architectural etpaysager
du bourg de Champlan. Pour ce faire, une attention particuliére sera portée a :
- Limiter les effets de rupture d’échelle entre la partie activité et la partie loge-
ments.
- Proscrire les ruptures d’échelle avec le pavillonnaire voisin et préserver l'inti-
mité des parcelles mitoyennes.

- Soigner les vis a-vis avec les riverains a proximité en s’appuyant notamment
sur le végétal en place.

- Travaillerla volumétrie des logements étudiants : proscrire les monolithes, avec
des gabarits variés a R+1+C et R+3, soignerles pignons (matérialité etouver-
tures), offrirdes espaces extérieurs, (terrasses et balcons) vers le paysage au
Sud.
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Le secteur d’activités

La partie activités du programmea vocation a cohabiter avec les autres programmes
sans conflits d’'usage ni nuisances, il s’intégrera parfaitement dans I'opération
d’ensemble par sa volumétrie, sa qualité architecturale et son ouverture sur le
quartier (liaisons visuelles etfonctionnelles. Cette ambition sera notamment pemise
grace aux éléments suivants

- Le gabaritdes batiments d’activités sera limité a R+1.

- Les volumes seront fragmentés et auront I'image d’un « village d’activités »
composésde volumes juxtaposés. Les toitures les plus visibles seronta pente
et reprendront 'esprit de halles Les toitures terrasses techniques seront ac-
cepté pour l'installation de panneaux photovoltaiques.

- L’implantation des batiments permettra de limiter les nuisances sonores liées
aux activités (cour intérieure, parking en limite séparative etproche de I'acces).

- Certaines activités pourront s’ouvrir c6té Sud grace a des RDC actifs et une
qualité accrue du traitement architectural.

- Un parking pourra étre aménagé cbté Est, afin de créer un écran végétalisé
entre I'activité et le résidentiel.
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SCHEMA OAP

A/ UN QUARTIER PAYSAGE

[ 1-Unjardinlinéaire qui traverse lensemble de part
en part

[0 2- Un jardin central aux fonctions récréatives et
ilot de fraicheur

N 3- Lisiéres plantées a préserver et consolider
4- Arbres existants
5- Esp de convivialité (placette, mobilier, etc)

B/ UNE DESSERTE APAISEE
VEHICULES :
&> 1- Acces principal : Rue des Clotais
€—=—3 2-Accés secondaire vers maisons : Chemin latéral

MODES ACTIFS :

< 4- Mail central : Piétons/ cycles - accés réservé
véhicule de service et de secours

« — -~ 5-Bouclage avec rue Jean Jaurés

C/ DES VOLUMES BATIS QuI TROUVENT LEUR
PLACE DANS UN QUARTIER CONSTITUE

[ - Implanter les activités dans U'angle Nord - ouest
i - RDC actif au sud

2- Programme résidentiel
- Résidence étudiante aux volumes fragmentés et
ouverte sur le paysage

- Des petits collectifs

- Des maisons dans le prolongement du Chemin
Latéral, avec stationnement géré & la parcelle
(cour avant ou/ et garage)
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AMBITIONS ENVIRONNEMENTALES
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Bas Carbone

Recourir a des matériaux a faible empreinte carbone comme le bois (ossature
ou charpente).

Favoriser et explorer le potentiel de production d’Energies renouvelables a
I’échelle de l'ilot ou de I'ensemble : panneaux solaires (pour la partie activite
notamment) ou géothermie par exemple.

Favoriser I'implantation de pompes a chaleur avec des toitures compatibles.

Optimiser la conception des batiments pour utiliser les ressources naturelles
(lumiere, ventilation) et réduire les besoins énergétiques.

Réglementation énergétique RE 2020.

Encourager les mobilités décarbonnées :

Inciter a I'utilisation des transports en commun en facilitant’acces au Tram T12
pour les futurs habitants et pour le quartier (création d’'une liaison piétonne di-
recte).

Inciterla pratique des modes actifs (vélo, marche) par des infrastructures adap-
tées et sécurisées, etlimiter’accés des voitures. Création de nouvelles pistes
cyclables pour consolider le réseau existant et encourager les modes doux.
Proposerdes bornes de recharge pour voitures électriques surle domaine pu-
blic et les attentes nécessaires dans les parkings.

Santé et Confort d’Usage

Adopter des dispositifs de protection phonique adaptés au contexte d’exposition au
bruit du site :

Zone C du PEB d’Orly.

Ligne tram-train T12 en limite Nord du site.

Confort et habitabilité :

Isoler phonétiquement I'ensemble des fagades @ minima a 35dB etau plus a
37dB.

Privilégierles logements traversants, éviterau maximum les logements mono-
orientés au Nord.

Offrirdes espaces extérieursa un maximum de logements (balcons, terrasse,
loggias), en particulier pourles grandes typologies ou en compensation de lo-
gements mono-orientés.

Maximiser I'apport solaire et I'éclairage naturel des piéces.

Favoriser la création d’ilots de fraicheur en :

Valorisant les poches végétales denses et les arbres existants.
Prévoyant des cheminements extérieurs et du mobilier urbain ombragés.
Limitant les matériaux a albedo élevés et les grandes surfaces enrobées.

Frugalité et économie de ressources

Limiterles travaux de déblais remblais, conserver autantque possible les talus
en place au Nord du site notamment.

Limiter les reprises et dépose de réseaux, réutiliser les réseaux encore fonc-
tionnels (canalisation AEP périphérique, etc.).

Privilégier une conception frugale des espaces extérieurs, dans le choix des
matériaux et en limitantles aménagements trop ouvrageux ou nécessitants
I'installation de grands linéaires de bordures.

Sélectionner des matériaux locaux, recyclés ou réutilisables qui nécessitent
moins d’énergie pour leur production et leur transport.

Etudier la possibilité de mise en place de systéemes de récupération des eaux
pluviales pour des usages non potables (arrosage, nettoyage).
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Viser un équilibre déblais/remblais al’échelle de 'ensemble du site. Valoriser
lesremblais dansle schéma paysager (bassins, espaces ludiques, belvédéres,
etc.).

Etudier le Potentiel de réemploi des matériaux de démolition en particulierles
structures de voiries préexistantes déposés lors de la démolition.
Etude de laréutilisation des matériauxissus de la déconstruction dansla con-

fection de mélange terre/pierre, spécifiques aux plantations d’arbres eta proxi-
mité de voiries et stationnements.

Paysage et Biodiversité

Trame Verte

Valoriserles structures paysagéres etles écosystémesen place : les arbres a
haute valeur écologique et les haies périphériques par exemple.

Varier des strates et les essences végétales.

Proposer une palette végétale permettant un entretien raisonné en lien avec
les pratiques de gestion menées par la Ville.

Trame Bleue

Limiter 'imperméabilisation des sols avec un objectif de ne pas dépasser le
taux d’'imperméabilisation initial.

Toitures a pente privilégiées mais pourcentage de toitures terrasses pour con-
tribuer a la rétention des eaux pluviales et a la création d’ilots de fraicheur.

Gestion hydraulique a ciel ouvert pourles espaces publics (noues, bassins de
faible profondeur).

Biodiversité

Création d’habitats pour la faune (écrins végétaux, massifs de vivaces, bos-
quets) et consolidation des continuités écologiques.

Mise en place de nichoirs dans des endroits calmes pour renforcer I'offre en
lieux de nidification pour les oiseaux.

Gestion extensive des espaces prairiaux (choix des mélanges de semis, réduc-
tion de la fréquence de tontes).

Utilisation de paillages organiques.

Utilisation d’amendements organiques locaux destinés a augmenter la valeur
agronomique et a réinitialiser la vie biologique des sols.

Adapter la conception de I'éclairage extérieur afin de limiter la pollution lumi-
neuse pour la biodiversité.
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Réduction de la population accueillie (impact nuisances)

La MRAe aalerté la Ville de Champlan dans ses avis rendus surl’élaboration du Plan Local d’Urbanisme etlors de I'instruction d’une précédente demande de
permis de construire sur la nécessité de maitriser I'apport de nouvelles populations exposées aux nuisances sonores et a la pollution atmosphérique.

La Ville rappelle que ces nuisances et pollutions sont générées parles multiples infrastructuresimposées au territoire communal (A10/A126, RN20, aéroport
d’Orly, ligne de Grande-Ceinture avecT12 et Fret...) et que le projet porté par le Plan Local d’Urbanisme et les politiques environnementales déployées surla
commune ont pour seul objectif de réhabiliter la commune sur le plan environnemental et du cadre de vie.

L’adaptation de la programmation retenue pour ce site permeta la Ville de réduire les populations exposées aux nuisances par rapport a I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation en vigueur.

En effet, dans le cadre du dossier de Secteur de Renouvellement Urbain en dérogation a la zone C du Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport d’Orly, une
évaluation de la population nouvelle accueillie sur le secteur a été réalisée.

L'OAP envigueur prévoit la réalisation de 189 logements familiaux, pour un nombre d’habitants estimé a 504 personnestandis que lanouvelle OAP prévoit :

- 190 logements sociaux étudiants.
- 57 logements dont une part de maisons (autour de 7 unités) adaptés au parcours résidentiel des familles et 4 logements en coliving.
- Des locaux d’activités sur une surface d’environ 5000 m? de SDP et de services en continuité de la ZAE des Clotais.

Cette nouvelle programmation apporterait, d’aprés les estimations réalisées, 342 habitants supplémentaires, soit 162 habitants de moins que 'OAP actuelle
(-32% de population nouvelle).

C’est ainsi un objectif de densité maitrisée tout en permettant d’optimiser la consommation du foncier disponible en zone urbaine qui est poursuivi par la
modification de cette Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Densité des constructions et préservation des espaces plantés et perméables (ERC)

La Ville souhaite maitriser I'urbanisation sur les opérations programmées dans son Plan Local d’Urbanisme, et notamment par la requalification de friches
urbaines, telle que I'OAP des Balcons du Rocher. Il s’agit de mettre en ceuvre une politique d’optimisation de la consommation des espaces sur ce site, qui ne
présente plus d’Espaces Naturels Agricoles et Forestiers au sens du ZAN, mais uniquement des espaces ouverts artificialisés, des espaces verts urbains, des
surfaces de stationnement imperméabilisés et des activités économiques d’aprés le MOS 2021.
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MOS sur I'OAP des Balcons du Rocher en 2021

Rose : activités
Blanc : stationnement
Vert : espaces artificialisés ouverts et espaces verts urbains
Orange : habitat individuel

Au cours des opérations de démolition des batiments d’activités existants, la préservation des espaces végétalisés et des arbres a été priorisée afin de
permettre leur intégration dans le projet d’aménagement a venir.

Pour cela, 'OAP modifiée préciserales espaces végétalisés et arborés a préserverd’une nouvelle imperméabilisation des sols dans une logique d’évitement
des impacts sur la strate végétale présente sur site. La conception d’espaces de nature, refuges pour la biodiversité et de zones de pleine terre permettant

d’assurer une gestion raisonnée des eaux pluviales a I'échelle de ce nouveau quartier doit également permettre de réduire ou de compenser lesimpacts sur
les espaces non imperméabilisés actuellement et dont la consommation sera rendue indispensable et nécessaire.
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Adaptation du programme afin de répondre aux besoins de I'Etat en production de logements étudiants

Enfin, la modification de cette Orientation d’Aménagement et de Programmation répond & un besoin exprimé par I'Etat et la Région Tle-de-France de
production de logements sociaux a destination des étudiants autour du plateau de Saclay, afin de permettre I'h ébergement de ces étudiants du cluster Paris-
Saclay et plus largement des étudiants en études supérieures dans le département de I'Essonne.

Ces logements étudiants pourront ainsi s’inscrire dans un cadre urbain de qualité et a proximité des pdles de services présents sur la commune voisine de
Longjumeau. Cette programmation, a proximité immédiate de la station T12 de Longjumeau, doit également permettre la réduction de la circulation
automobile liée a ce nouveau quartier par rapport a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation initiale.

Un quartier a haute valeur environnementale et écologique

Ce futur quartier sera congu et imaginé de sorte a répondre aux enjeux de la réglementation environnementale 2020 et d’étre le vecteur d’une nouvelle
centralité paysagére au service de la qualité de vie des habitants du Petit Champlan et des salariés de la zone d’activités des Clotais.

Le projet pourra reposer sur une approche vertueuse limitant 'empreinte carbone des nouvelles constructions, intégrant une approche en faveur de
I’économie sociale et solidaire dont I'économie circulaire pourrait étre 'un des supports actifs.

Le projet se compose par une approche pour la mise en valeur et le développement de la biodiversité locale : trame brune, trame noire, trames vertes et
bleues seront les prérequis de la conception des futurs espaces publics.

Les enjeux environnementaux concernant I'approche énergétique du projet et la gestion raisonnée des eaux pluviales notamment seront au coceur des
préoccupations de sorte a faire sens au bénéfice de la nature.
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3.2. Modifications relatives au reglement écrit

Les Modifications apportées aux Dispositions générales

= Modification de I'Article 6 : Risques naturels, technologiques, nuisances

Les raisons amenant a la modification

Il s’agit de prendre en compte les évolutions législatives concernant les risques liés au retrait et gonflementdes sols argileux en mentionnant les obligations
issues du décretn®°2019-495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention durisque de retrait-gonflement des argiles et des articles L132-4 a L132-9 du code de la
construction dans I'article 6 relatif aux risques liés au retrait et gonflement des sols argileux.

Reglement modifié - DISPOSITIONS GENERALES

Article 6 : Risques naturels, technologiques, nuisances

Risques liés au retrait et gonflement des sols argileux

La commune de Champlan est soumise aux risques de mouvements de terrain consécutifs au retrait et gonflement des sols argileux. La prévention de ce
risque quin’interdit pas nécessairement la constructibilité d’un terrain implique des régles de construction a adapter en fonction de la nature du sol rencontré.

La carte "retrait-gonflement des sols argileux”, présente en annexe du présent reglement, matérialise les secteurs géographiques du territoire communal
présentant desrisques de mouvements de terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Une description du risque et des préconisations sont rap pelées
a la suite de la carte.

Cette cartographie estliée aux obligations issues du décret n°2019-495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention du risque de retrait-gonflement des argiles et
des articles L132-4 a L132-9 du Code de la Construction et de I'Habitation. Ces articles instaurent des obligations nouvelles afin d’éviter les sinistres sur les
constructions liées au retrait-gonflement des argiles dans les zones d’aléas moyen et fort.
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En cas de vente d’un terrain non bati constructible, une étude géotechnique préalable doit étre fournie par le vendeur. Cette étude permet une premiere
identification des risques géotechniques d'un site. Elle doit fournir :
- un modeéle géologique préliminaire,
- les principales caractéristiques géotechniques du site,
- les principes généraux de construction pourse prémunirdurisque de mouvementde terrain différentiel consécutif alasécheresse etala réhydrata-
tion des sols,
- une enquéte documentaire sur le cadre géotechnique du site et I'existence d'avoisinants avec visite du site et des alentours.

Lors de la réalisation de travaux de construction, le constructeur d’un bati est tenu, soit de suivre les recommandations d’u ne étude géotechnique de
conception fournie par le maitre d’ouvrage, soit de réaliser lui-méme cette étude de conception et d’en suivre les recommandations, soit de respecter des
techniques particulieres de construction définies par voie réglementaire, siseule une étude géotechnique préalable a été effectuée.

L'étude géotechnique de conception prend en compte l'implantation et les caractéristiques du batiment.
Elle a pourobjetde fixer, surlabase d'une identification des risquesgéotechniques du site d'implantation, les prescriptionsconstructivesadaptées a la nature
du sol etau projet de construction, afin de prévenirle risque de mouvementde terrain diff érentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Le contenude I'étude géotechnique préalable etde I''étude géotechnique de conception est précisé parl'arrété du 22 juillet 2020 définissant le contenu des
études géotechniques aréaliser dans les zones exposées au phénoméne de mouvementde terrain diffé rentiel consécutif alasécheresse etalaréhydratation
des sols.

= Modification de I’Article 13 : Protection des zones humides dans les Dispositions générales

Les raisons amenant a la modification

La Commune estsituée dans les bassins versants dela Bieévre (au Nord) et del'Yvette (au Sud). Suite a larévision du SAGE de la Biévre, de nouvelles dispositions
a l'article 13 des dispositions générales sont nécessaires afin de permettre la bonne prise en compte des sujets « zone humide » dans les projets
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d’aménagement et de construction menés surla Commune. Ontdoncété ajoutées ala fin de I'article 13 de nouvelles dispositions indiquées en rouge dans le
tableau ci-dessous.

Réglement modifié - DISPOSITIONS GENERALES

Article 13 : Protection des zones humides

Le SAGEde la Bievre a quanta lui été approuvé pararrété inter-préfectoralle 19 avril 2017, etestentré envigueurle 7 ao(t 2017. Il a ensuite été révisé pour
entrer en vigueur le 12 juillet 2023.

Le réglement du SAGE est opposable a toute personne publique ou privée pour I'exécution de travaux (IOTA), ICPE, projets > 1000 m? de terrain d’assiette
ainsi qu’aux exploitations agricoles procédant a des épandages d’effluents.

La cartographie présentée en annexe n’a pas de caractere exhaustif. Des zones humides répondant aux criteres de I'arrété du 24 juin 2008 modifié le ler
octobre 2009 peuvent exister sans pour autant étre repérées sur cette carte.

La Commission Locale de I'Eau se fixe ainsi comme objectif de préserver le patrimoine « zones humides » sur le territoire du SAGE.

L'assechement, la mise en eau, I'imperméabilisation, ou le remblai :

-deszoneshumides d’une surface supérieure 3 30m?, soumises a déclaration ou a autorisation, non inventoriées surles cartes du présent réglementdu SAGE
(procédure IOTA, toutes rubriques confondues, en application des articles L.214-1 et suivants du code de I'environnement),

- des zones humides inventoriées sur les cartes du présent reglement du SAGE (soumises ou non a déclaration ou autorisation),

n’est permis que s’il est démontré :

o |'existence d’enjeuxliésala sécurité (des personnes, deshabitations, des batiments d’activitéset desinfrastructures de transports) encadrésparI'article
L.2212-2 du CGCT;

ou

e la contribution a I'atteinte du bon état via des opérations de restauration hydromorphologique des cours d'eau.
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o |'existence d’installations, ouvrages, travaux ou activités réalisés pour des raisons impératives d’intérét public majeurtelles que définies parla directive
Habitats, Faune, Flore et par I'article L. 411-1 et 2 du code de I'environnement.

ou

o |'existence de travaux réalisés pour des extensions d’équipements publics dans lalimite de 2% de la surface artificialisée initiale, et ne détruisant pas les
zones humides inventoriées.

Objectifs de compensation attendus :

Dans la conception et la mise en ceuvre de ces projets, des mesures adaptées doivent étre définies pour :
e éviterlimpact;
e ouréduire cetimpact s’il n’a pas pu étre évité ;
e eta défaut, compenser le dommage résiduel identifié pour permettre I'absence de perte nette, voir un gain, de zones humides et des fonctionnalités
associées sur le bassin versant de la Bievre.

Les mesures compensatoires proposées doivent :

e porter sur la création, la restauration, la réhabilitation d’anciennes zones humides ou la reconnexion de zones humides, sur des milieux aux
fonctionnalités altérées afin de maximiser les gains de fonctionnalité et endehors des terres agricoles saufsile s propriétaires et exploitantsy consentent,
conformément a la disposition 1.3.1 du SDAGE du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands 2022-2027 ;

e respecter le principe de cohérence écologique entre impact/compensation ;
permettre des fonctions écologiques équivalentes, en termes de biodiversité et de fonctionnalités hydrauliques et biogéochimiques (rétention d’eau en
période de crue, soutien d’étiages, fonctions d’épuration, etc.).

La définition des mesures compensatoires peut s’appuyer sur la méthode nationale d'évaluation des fonctions des zones humides (MNEFZH) ou toute
méthode équivalente. La MNEFZH est un outil d’aide a la décision au regard d’éléments réglementaires et scientifiques a mettre au regard des enjeux du
territoire. Elle ne garantit pas la pérennité des mesures compensatoires, quidoit étre assurée par ailleurs, sur le long terme etgrace a des mesuresde suivi
adaptées. Les travaux écologiques des mesures compensatoires doivent étre terminés avant le début des travaux du projet et doncavantladestructionde la

zone humide.
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Localisation et surface de la compensation :

La compensation porte sur une surface au moins égale a 150% de la surface impactée, dans le bassin versant de la Bievre et en priorité a proximité
immédiate. Les mesures compensatoires ne pourront pas étre mises en ceuvre surles zones humidesinventoriées surles cartes du présentréglement,
afin de respecter I'objectif de zéro perte nette de zone humide sur le Bassin versant de la Biévre (niveau 1).

En cas d’'impossibilité diment justifiée par le pétitionnaire de compenser 150% a minima dans le bassin versant de la Biévre, a I'extérieur des zones
humides inventoriéessur les cartes du présent réeglement, et sous réserve de I'accord des services instructeurs : la compensation peut porter sur des
zones humidesinventoriées surles cartes du présent réglement en priorisant les zones non inventoriées sur les cartes du pré sent réglement. La surface
totale a compenserestalors au moins égale a 200% de la surface impactée. La compensation est réalisée en totalité dans le bassinversantde la Bievre

(niveau 2).

En cas d’impossibilité diment justifiée de compenser 200% de la surface impactée dans le bassin versant de la Biévre, et sous réserve de I'accord des
servicesinstructeurs: la compensation peut porter, en partie, surdes zones humides situées en dehors du bassin versantde la Biévre. La surface totale
a compenserestalors a minima de 250% de la surface impactée donta minima 150% sur le bassin versantde la Bievre (zonesinventoriées ou nonsur
les cartes du présent reglement), en priorisant les zones non inventoriées (niveau 3).
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Les Modifications apportées a la zone A

= Modification de I’Article 1 de la zone A

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifierla lecture du réglement et de bien caractériser les activités interdites, il est proposé une rédaction enconformité avecles nouvelles destinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.

Regl |-ZONEA \ YRA
eglement actue 0 Reéglement modifié — ZONE A

Article A 1- occupations et utilisations du sol

. . Article A 1 - occupations et utilisations du sol interdites
interdites

Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol sont
interdits, seuls sont autorisés ceux respectant les
prescriptions prévues a l'article A 2.

Occupations et utilisations du sol interdites

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele

Commerce et
activités de service

Cinéma
Hotels

Autres hébergements touristiques

Locaux techniques etindustriels des administrations publiques et
assimilés sauf autorisé a I'article A2

Equipements
d'intérét collectif et Etablissements d'enseignement de santé et d'action sociale
services publics

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs
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Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

) Industrie
Autres activités des R
o Entrepot
secteurs primaire,
Bureau

secondaire ou
tertiaire

Centre de congres et d'exposition
Cuisine dédiée ala vente en ligne

Sont égalementinterdits les dépots d’épaves, de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets
au sol ou enfouis (pneususés,orduresménageres, de véhicules accidentés ou désaffectés, gravats,
déchets inertes...).
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= Modification de I'Article 2 de la zone A

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du reglement et de bien caractériser les activités admises, il est proposé une rédaction en conf ormité avecles nouvellesdestinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.

Reglement actuel — ZONE A

Article A 2 - occupations et utilisations du sol soumises a

conditions particulieres

Reglement modifié — ZONE A

Article A 2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

Sont admises sous conditions les occupations et
utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations nécessaires aux
exploitations agricoles et aux activités commerciales
uniquementsielles constituent un prolongement de
I'acte de production agricole ;

La réhabilitation, la rénovation des batiments
affectés a de "habitation ;

Les extensions mesurées des batiments affectés a de
I'habitation sont autorisées dans la limite de 30% de
la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU, et dans la limite globale de
200 m? de surface de plancher aprés extension ;

Les ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ;

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Exploitation
agricole et
forestiere

Les constructions et installations nécessaires aux
exploitations agricoles et aux activités commerciales
uniquementsi elles constituent un prolongement de

Exploitation . .
. I'acte de production agricole.
agricole Les dépots et stockages de toute nature nécessaires
a l'exploitation agricole sont obligatoirement a
I'intérieur des batiments.
Exploitation

forestiere

Pas de conditions particulieres
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La réhabilitation, la rénovation des batiments
affectés a de I'habitation.

Les extensions mesurées des batiments affectés a de
Habitation Logement I'habitation sont autorisées dans la limite de 30% de
- Les dépotsetstockages de toute nature, nécessaires la surface de plancher existante a la date

3 Pexploitation agricole, sont obligatoirement 2 d’approbation du PLU, et dans la limite globale de 200
Pintérieur des batiments. m? de surface de plancher aprées extension

- Les affouillements et exhaussements a condition
qu'ils soient nécessaires aux constructions
autorisées ;

Locaux
techniques et
industriels des Les ouvrages techniques nécessaires aux services
administrations publics

publiques et
assimilés

Equipements
d'intérét collectif
et services publics

Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient nécessaires aux constructions
autorisées
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= Modification de I'Article 3 de la zone A

Les raisons amenant a la modification

La largeur des acces depuis la voie est précisée.

Réglement actuel - ZONE A

Article A 3 - conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Reglement modifié — ZONE A

Article A 3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

II.  Conditions d’accés aux voies de desserte

Les acces automobiles doivent étre adaptés a I'opération et étre
aménagés de facon aapporterla moindre géne ala circulation pu-
blique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, 'accés sur une
desvoies peut étre imposé par la commune au regard de la sécu-
rité publique.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moins de 5
metres des intersections entre deux voies.

II. Conditions d’acces aux voies de desserte

Les acces automobiles doivent étre adaptés a I'opération et étre aménagés de facon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain estriverain de plusieurs voies, I'accés sur une des voies peut étre im-
posé par lacommune au regard de la sécurité publique.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moins de 5 metres des intersections
entre deux voies.

Tout accés a une voie publique ou privée et aux voies ouvertes au public, en dehors des
portes de garage, ne peut avoir une largeur inférieure a 3,50m et supérieure a 4,50m.

= Modification de I'Article 4 de |la zone A

Les raisons amenant a la modification

Il convientde renforcerl'information aux porteurs de projetsurles regles applicables en cas de suspicion ou de présence d e zone humide avecune nouvelle

disposition indiquée en rouge dans le tableau ci-dessous.

D’autre part, suite au transfertde la compétence assainissement aux communautés d’agglomération, il est procédé ala mise a jourdes acteurs en charge du
reéglement d’assainissement collectif et de précisions liées a I'approbation du reglement d’assainisse ment de la Communauté d’agglomération Paris-Saclay.
Enfin, il est précisé que I'impossibilité de gérer I'eau pluviale a la parcelle devra étre justifiée avec une étude de sol.
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Réglement actuel - ZONE A

Article A 4- conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d’eau, d’électricité, d’assainissement et de réalisation
d’un assainissement individuel

Réglement modifié — ZONE A

Article A 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation d’un assainissement individuel

()

1. Assainissement

()

» Eauxusées

(...)

D’apres le reglement d’assainissement collectif du SIAHVY,
actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines
individuelles doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans
le réseau d’eaux pluviales en respectant les conditions spécifiées
dans ce méme reglement, consultable en annexe.

()

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau d’eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu’une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature,
faire 'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

Toute occupation ou utilisation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre |'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides identifiées sur les plans annexes du reglement graphique est interdit. Ces
dispositions sont également applicables pour toute parcelle présentant les
caractéristiques d’une zone humide.

Se référer a l'article 13 des dispositions générales concernant les zones humides.

(..)

1. Assainissement

()

> Eauxusées

()

D’aprés le reglement d’assainissement collectif de la Communauté d’Agglomération
Paris-Saclay, actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines individuelles
doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans le réseau d’eaux pluviales en
respectant les conditions spécifiées dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées
pourra étre autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par I'autorité
compétente ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.
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» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en
cas d’'impossibilité technique.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales, s’il existe au droit de la parcelle.

()

> Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en cas d’impossibilité
technique. Cette impossibilité technique devra étre justifiée lors de toute demande
d’autorisation d’urbanisme par une étude de sol et notamment par une mesure de
perméabilité.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau collecteur d’eaux pluviales,
s’il existe au droit de la parcelle. Cette solution est a mettre en place qu’aprésaccord de
la Communauté Paris-Saclay et de facon régulée (débit de fuite réglementaire).

(..)

= Modification de I'Article 6 de la zone A

Les raisons amenant a la modification

Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parlI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles
dispositions particulieres sont nécessaires, elles sont indiquées en rouge dans le tableau ci-dessous.

Reglement modifié — ZONE A

Article A 6 - implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies publiques ou privées

propriétaire(s) de la voie.

Les constructions existantes non conformes ala régle d’implantation et disposant de baies donnant surles emprises publiques ou voies publiques ou privées
pourront recevoir des baies supplémentaires. Sur voie privée ouverte a la circulation publique, cette autorisation est conditionnée a I'accord du ou des

Page 55 sur 331




Qe

VC“AMPLAN Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
— Exposé des motifs des changements apportés

Sur des constructions en retrait de I'alignement,
- lesisolations thermiques par I'extérieur en cas de rénovation
- les marquises de petites dimensions
- les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
- lescorniches
- les débords de toit
- les brise-soleil
sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser |'alignement.

Sur des constructions situées al’alignement, un débord survoie publique ou privée pourra étre autorisé si et seulement s’il est techniquementimpossible de
les implanter sur la parcelle pour :

- lesisolations thermiques par I'extérieur

- les marquises de petites dimensions

- les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée

- lescorniches

- lesdébords de toit

- les brise-soleil

En cas de débord sur voie publique ou privée, il pourra étre autorisé, dans la limite de 30 cm et sous réserve de ne pas faire obstacle a la circulation et de
garantir la sécurité sur le domaine public.

= Modification de I'Article 7 de la zone A

Les raisons amenant a la modification

Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles
dispositions particulieres sont nécessaires, elles sont indiquées en rouge dans le tableau ci-dessous.
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Réglement modifié — ZONE A

Article A 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour les dispositifs d’isolation par I'extérieur, il pourra étre autorisé un débord de 30 cm sur les facades dont I'implantation n’est pas conforme.
Pourles constructionsimplantées en limites séparatives, les dispositions de I'article L113-5-1 du Code de la Construction et de I'Habitation s’appliquent.

Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les marquises de petites dimensions, les corniches, les brise-soleil, les éléments de modénature, les auvents,
les débords de toiture niles parties enterrées des constructions

= Modification de I’Article 10 de la zone A

Les raisons amenant a la modification

Il convient de préciser dans le reglement que certains éléments ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Reglement modifié — ZONE A

Article A 10 - hauteur maximale des constructions

Les éléments de modénatures, les cheminées, les lucarnes et autres élémentsannexesala construction et reconnus comme indis pensables ne sont pas
pris en compte dans le calcul de la hauteur.
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= Modification de I'Article 11 de la zone A

Les raisons amenant a la modification

Afin de permettre de garantir une bonne qualité visuelle des projets, il est nécessaire de préciser certains éléments portant sur les facades et clotures.

Reéglement actuel — ZONE A

Article A 11 - aspect extérieur

Reglement modifié — ZONE A

Article A 11 — aspect extérieur

()

[I. Traitement des facades

Les différents murs des batiments et annexes doivent étre construits en
matériaux de méme nature ou avoir un aspect qui s’harmonise avec celui
des facades principales.

INl.  Clotures

Les cloturesimplantées a l'alignement des voies publiques ou privées doi-
ventavoir une hauteur maximale de 1,80 m. Elles doivent étre composées
soit :

- d’un mur bahut de 80 cm de hauteur maximum, surmonté d’un
grillage, d’une grille ou de lisses horizontales et doublées d’une
haie vive.

- d’un grillage doublé d’une haie vive.

()

()

. Traitement des facades

Les différents murs des batiments et annexes doivent étre construits en
matériaux de méme nature ou avoir un aspect qui s'harmonise aveccelui
des facades principales.

Les dispositifs occultant et filets de type moustiquaires devront étre ins-
tallées en intérieur ou en affleurement du vitrage.

1. Clotures

Les cloturesimplantées a l'alignement des voies publiques ou privées doi
ventavoir une hauteur maximale de 1,80 m. Elles doivent étre composées
soit :

- d’un mur bahut de 80 cm de hauteur maximum, surmonté d’un
grillage, d’une grille ou de lisses horizontales et doublées d’une
haie vive.

- d’un grillage doublé d’une haie vive.

Les panneaux de bois préfabriqués sont interdits en cléture

(...)
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Afin de clarifier la lecture du réglement et de bien caractériser les activités interdites, il est proposé une rédaction enconformité avecles nouvelles destinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.

Réglement actuel - ZONE N

Article N 1 - occupations et utilisations du sol
interdites

Reglement modifié — ZONE N

Article N 1 - occupations et utilisations du sol interdites

Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol sont
interdits, seuls sont autorisés ceux respectant les
prescriptions prévues a l'article N 2.

Occupations et utilisations du sol interdites

Exploitation agricole a I'exception du secteur Ne, tel que

Exploitation agricole et défini 3 I'article N2

forestiere Exploitation forestiére
Logement
Habitation 4 :
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et activités de

service Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele

Cinéma

Hotels
Autres hébergements touristiques
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Equipements d'intérét collectif
et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs
primaire, secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

déchetsinertes...).

Sont égalementinterdits les dépots d’épaves, de ferrailles, de matériauxde démolition, de déchets
au sol ou enfouis (pneususés,orduresménageres, de véhicules accidentés ou désaffectés, gravats,
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= Modification de I'Article 2 de la zone N

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du reglement et de bien caractériser les activités admises, il est proposé une rédaction en conf ormité avecles nouvellesdestinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.

Reglement actuel - ZONEN Reglement modifié — ZONE N

Article N 2 - occupations et utilisations du sol soumises a

- L Article N 2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
conditions particulieres

Sont admises sous conditions les occupations et

R . Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
utilisations du sol suivantes :

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages Exploitation s .
. L , . s P . N . en secteur Ne : Les activités agricoles et les
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation agricole et Exploitation agricole . n .
,: . . . -~ commerces qui peuventy étre adjoints.
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement forestiére
des services et équipements publics, collectifs ou Sur toute la zone :

d’intérét général (réseaux, pylones, transformateurs
d’électricité, station de pompage, ...) quine sauraient
étre implantés en d’autres lieux ;

- Les affouillements et exhaussements a condition
qgu'ils soient nécessaires aux constructions Equipements

autorisées ; d'intérét collectif | y'intéra T 4 A g icitd
- Les rénovations et modernisations de constructions, d’intérét général (réseaux, pylones, transformateurs d’électricité,

installations et ouvrages existants : et services publics | station de pompage, ...) qui ne sauraient étre implantés en d’autres
7’
- Les équipements publics liés a I'animation des lieux.
espaces. Les équipements publics liés a I'animation des espaces.
- ensecteur Ne: Leséquipements publics ou d’intérét collectif.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés.

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou
nécessaires, soit a la réalisation d’infrastructures publiques, soit au
fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou

De plus, sont autorisées en secteur Ne :

Al ; R ) en secteur Ne : Les centres équestres
- Les équipements publics ou d’intérét collectif.
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Les centres équestres
Les activités agricoles et les commerces qui peuvent
y étre adjoints.

De plus, sont autorisées en secteur Nf :

Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires au fonctionnementet
a l'entretien des infrastructures routieres et
ferroviaires.

Sur toute la zone : Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient nécessaires
aux constructions autorisées

Sur toute la zone : Les rénovations et modernisations de constructions, installations et
ouvrages existants

En zone Nf uniquement: Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés
ou nécessaires au fonctionnement et a I'entretien des infrastructures routieres et
ferroviaires.
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= Modification de I'Article 3 de la zone N

Les raisons amenant a la modification

La largeur des acces depuis la voie est précisée.

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
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Reglement actuel - ZONE N

Article N 3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Reglement modifié — ZONE N

Article N 3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

1. Conditions d’acceés aux voies de desserte

Les acces automobiles doivent étre adaptés a l'opération et étre aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, I'accés sur une des voies peut
étre imposé par la commune au regard de la sécurité publique.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moinsde 5 metresdesin-
tersections entre deux voies.

1. Conditions d’accés aux voies de desserte

Les acces automobiles doivent étre adaptés a l'opération et étre aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain estriverain de plusieurs voies, I'accés sur une des voies peut
étre imposé par la commune au regard de la sécurité publique.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moinsde 5 metres desin-
tersections entre deux voies.

Tout accés a une voie publique ou privée et aux voies ouvertes au public, en
dehorsdes portes de garage, ne peutavoir une largeur inférieure a 3,50m et
supérieure a 4,50m.
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Les raisons amenant a la modification
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Il convientde renforcerl'information aux porteurs de projetsurles regles applicables en cas de suspicion ou de présence d e zone humide avecune nouvelle

disposition indiquées en rouge dans le tableau ci-dessous.

D’autre part, suite au transfert de la compétence assainissement aux communautés d’agglomération, il est procédé ala mise a jourdes acteurs en charge du
reglementd’assainissement collectif et de précisions liées a I'approbation du réglement d’assainisse ment de la Communauté d’agglomération Paris-Saclay.
Enfin, il est précisé que I'impossibilité de gérer I'eau pluviale a la parcelle devra étre justifiée avec une étude de sol.

Reglement actuel — ZONE N

Article N 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d’eau, d’électricité, d’assainissement et de réalisation
d’un assainissement individuel

Reglement modifié — ZONE N

Article N 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation d’un assainissement individuel

(...)
1. Assainissement

()

» Eauxusées

(...)

D’aprés le reglement d’assainissement collectif du SIAHVY,
actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines

Toute occupation ou utilisation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre |'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides identifiées sur les plans annexes du réglement graphique est interdit. Ces

dispositions sont également applicables pour toute parcelle présentant les
caractéristiques d’une zone humide.

Se référer a I'article 13 des dispositions générales concernant les zones humides.

(...)

Il. Assainissement

(...)

» Eauxusées
D’aprés le reglement d’assainissement collectif de la Communauté d’Agglomération
Paris-Saclay, actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines individuelles

Page 64 sur 331




§

Ve
mHAM PLAN
rd

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026

= Exposé des motifs des changements apportés

individuelles doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans
le réseau d’eaux pluviales en respectant les conditions spécifiées
dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau d’eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu’une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature,
faire I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en
cas d’impossibilité technique.

(..)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales, s’il existe au droit de la parcelle.

()

doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans le réseau d’eaux pluviales en
respectant les conditions spécifiées dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées
pourra étre autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par I'autorité
compétente ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en cas d’impossibilité
technique. Cette impossibilité technique devra étre justifiée lors de toute demande
d’autorisation d’urbanisme par une étude de sol et notamment par une mesure de
perméabilité.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau collecteur d’eaux pluviales,
s’il existe au droit de la parcelle. Cette solution est a mettre en place qu’aprés accord de
la Communauté Paris-Saclay et de facon régulée (débit de fuite réglementaire).

(..)
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= Modification de I'Article 6 de la zone N

Les raisons amenant a la modification

Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles
dispositions particulieres sont nécessaires, elles sont indiquées en rouge dans le tableau ci-dessous.

Reglement modifié — ZONE N

Article N 6 - implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies publiques ou privées

Les constructions existantes non conformes ala régle d’implantation et disposant de baies donnant surles emprises publiques ou voies publiques ou privées
pourront recevoir des baies supplémentaires. Sur voie privée ouverte a la circulation publique, cette autorisation est conditionnée a I'accord du ou des
propriétaire(s) de la voie.

Sur des constructions en retrait de I'alignement,
- lesisolations thermiques par I'extérieur en cas de rénovation
- les marquises de petites dimensions
- les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
- lescorniches
- les débords de toit
- les brise-soleil
sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser |'alignement.

Sur des constructions situées al’alignement, un débord survoie publique ou privée pourra étre autorisé si et seulements’il est techniquementimpossible de
les implanter sur la parcelle pour :

- lesisolations thermiques par I'extérieur

- les marquises de petites dimensions

- les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée

- les corniches

Page 66 sur 331



\_\/4.(,.

CHAMPLAN

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
= Exposé des motifs des changements apportés

- lesdébords de toit
- les brise-soleil

En cas de débord sur voie publique ou privée, il pourra étre autorisé, dans la limite de 30 cm et sous réserve de ne pas faire obstacle a la circulation et de
garantir la sécurité sur le domaine public.

= Modification de I'Article 7 de la zone N

Les raisons amenant a la modification

Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles
dispositions particulieres sont nécessaires, elles sont indiquées en rouge dans le tableau ci-dessous.

Reglement modifié — ZONE N

Article N 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour les dispositifs d’isolation par I'extérieur, il pourra étre autorisé un débord de 30 cm sur les facades dont 'implantation n’est pas conforme.
Pour les constructions implantées en limites séparatives, les dispositions de I'article L113-5-1 du Code de la Construction et de I'Habitation s’appliquent.

Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les marquises de petites dimensions, les corniches, les brise-soleil, les éléments de modénature, les auvents, les
débords de toiture niles parties enterrées des constructions.
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= Modification de I’Article 10 de la zone N

Les raisons amenant a la modification

Il convient de préciser dans le réglement que certains éléments ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Reglement modifié — ZONE N

Article N 10 - hauteur maximale des constructions

Les éléments de modénatures, les cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes ala construction et reconnus comme indis pensables ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.
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= Modification de I'Article 11 de la zone N

Les raisons amenant a la modification

Afin de permettre de garantir une bonne qualité visuelle des projets, il est nécessaire de préciser certains éléments portant sur les facades et clotures.

Reglement actuel — ZONEN

Article N 11 - aspect extérieur

Réglement modifié — ZONE N

Article N 11 — aspect extérieur

()

[I. Traitement des facades

Les différents murs des batiments et annexes doivent étre construits en
matériaux de méme nature ou avoir un aspect qui s'harmonise avec celui
des facades principales.

1. Clbtures

Les cloturesimplantées a l'alignement des voies publiques ou privées doi-
ventavoir une hauteur maximale de 1,80 m. Elles doivent étre composées
soit :

- d’un mur bahut de 80 cm de hauteur maximum, surmonté d’un
grillage, d’une grille ou de lisses horizontales et doublées d’une
haie vive.

- d’un grillage doublé d’une haie vive.

(...)

()

[I.  Traitement des facades

Les différents murs des batiments et annexes doivent étre construits en maté-
riaux de méme nature ou avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades

principales.
Les dispositifs occultant et filets de type moustiquaires devront étre installées en
intérieur ou en affleurement du vitrage.

1. Cl6tures

Les clotures implantées a I'alignement des voies publiques ou privées doivent
avoir une hauteur maximale de 1,80 m. Elles doivent étre composées soit :
- d’unmur bahut de 80 cm de hauteur maximum, surmonté d’un grillage,
d’une grille ou de lisses horizontales et doublées d’une haie vive.
- d’un grillage doublé d’une haie vive.

Les panneaux de bois préfabriqués sont interdits en cléture.

(...)
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Afin de clarifier la lecture du réglement et de bien caractériser les activités interdites, il est proposé une rédaction enconformité avecles nouvelles destinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.
De plus, les modifications concernantle sous-secteur UCp sont réalisées afin de mettre en compatibilité le reglementavecl’ Orientation d’Aménagement et

de Programmation modifiée des Balcons du Rocher.

Reglement actuel - ZONE UC

Article UC 1 - occupations et utilisations du sol
interdites

Réglement modifié — ZONE UC

Article UC 1 - occupations et utilisations du sol interdites

Dans I’ensemble de la zone UC, sont interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

1. Les constructions et installations a usage d’activités
agricoles ;

2. Lesconstructions et extensions a usage industriel, de
commerce et d’artisanat, sous réserve d’'UC2 ;

3. Les parcs d'attractions ;

4. Les affouillements et exhaussements dusol, deslors
qu'ils ne sont pas liés a des travaux de construction ;

Les exploitations agricoles et forestiéres

Habitations
o Hébergement (totalement interdit)
o Logements

L'aménagement de terrains destinés a l'accueil des campeurs, des caravanes, les
mobil-homes, les constructions modulaires, en application de I'article R.443-7 du
Code de l'urbanisme, le stationnement des caravanes isolées, a I'exception des
cas visés a l'article R.111-40 du Cu.

Linstallation de caravanes, camping-car, mobil-homes, constructions
modulaires et toute forme de construction temporaire.

Les logements inférieurs a 29 m? a I'exception des logements situés en sous-
secteur UCp.
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5. Les activités de réparation et de démolition
automobile ;

6. L'aménagement de terrains destinés a I'accueil des
campeurs, des caravanes, les mobil-homes, les
constructions modulaires, en application de I'article
R. 443-7 du Code de l'urbanisme ;

7. Lestationnementdescaravanesisolées,al’exception
des cas visés a larticle R.111-40 du Code de

"'urbanisme ;

8. Les dépbtsdetoute nature, le stockage a ciel ouvert
de matériaux, remblais, ferrailles, véhicules... ;

9. Lesouvertures et exploitations de carriéres ;

10. Les antennes de téléphonie mobile.

Commerce et activités de service
o Restauration a I'exception du sous-secteur UCp
o Commerce de gros
o Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele

Parc d’attraction
Les activités de réparation automobiles

o Cinéma
o Autres hébergements touristiques

Equipements d'intérét collectif et services publics
o Salles d'art et de spectacles
o Equipements sportifs a I'exception du sous-secteur UCp
o Lieux de culte
o Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
o Industrie

Les ouvertures et exploitations de carriéres

o Entrepot

Les activités de vente, réparation et de démolition automobile

o Bureau

Les activités de vente, réparation et de démolition automobile

o Centre de congres et d'exposition
o Cuisine dédiée alavente en ligne

Les affouillements et exhaussements du sol, dés lors qu'ils ne sont pas liés a des travaux

de construction autorisés,

Page 71 sur 331




y Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026

CHAMPLw
= Exposé des motifs des changements apportés

e Le dépot de toute nature, le stockage a ciel ouvert de matériaux, remblais, ferrailles,
véhicules, ...

e Les dépots d’épaves, de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets au sol ou
enfouis (pneus usés, ordures ménageres, de véhicules accidentés ou désaffectés, gravats,

déchetsinertes...).

e Lesantennes de téléphonie mobiles.

= Modification de I'Article 2 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du reglement et de bien caractériser les activités admises, il est proposé une rédaction en conf ormité avecles nouvellesdestinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.

De plus, les modifications concernantle sous-secteur UCp sont réalisées afin de mettre en compatibilité le reglementavecl’Orientation d’Aménagement et
de Programmation modifiée des Balcons du Rocher.
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Reglement actuel - ZONE UC Reglement modifié — ZONE UC

Article UC 2 - occupations et utilisations du sol soumises

R s . Article UC 2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
a conditions particuliéres

Sont admises sous conditions les occupations et

e as . Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
utilisations du sol suivantes :

ainsi que leurs dépendances non génératrices
1. Les constructions a usage d’activités, artisanales, Artisanat et commerce |de nuisances et compatibles avec le voisinage

d’hotels ainsi que leurs dépendances non génératrices de détail des zones habitées, notamment olfactives,

de nuisances et compatibles avec le voisinage des visuels, bruyantes

zones habitées, notamment olfactives, visuels,

bruyantes...; c Activités de services ou |dans la limite de 70 m? de SdP et seulement si
ommerce et | ioffectue I'accueil d'une |ils constituent une activité compatible avec
2. Les constructions et aménagements de bureaux ou de activités de clientele I'environnement du quartier

commerces, dans la limite de 70 m? de SdP et Service
seulement si ils constituent une activité compatible
avec I'environnement du quartier ;

ainsi que leurs dépendances non génératrices
de nuisances et compatibles avec le voisinage

Hotels . .
. , . . . des zones habitées, notamment olfactives,
3. Ll'aménagement des établissements industriels <uels. b .
. . . . . . Vi ruyan
existants, a condition que toutes les dispositions soient Suels, bruyantes
prises pour les rendre compatibles avec les milieux Laménagement des établissements industrieks
environnants et permettre de supprimerles nuisances Autres activités . . . ) .
ou dangers éventuels existants d ; existants, a condition que toutesles dispositions
. es secteurs . X .
. Industri soient prises pour les rendre compatibles avec
primaire ndustrie . )
] les milieux environnants et permettre de
secondaire ou
tertiai supprimer les nuisances ou dangers éventuels
ertiaire

existants
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ainsi que leurs dépendances non génératrices
de nuisances et compatibles avec le voisinage

Entrepot des zones habitées, notamment olfactives,
visuels, bruyantes
dans la limite de 70 m? de SdP et seulement si
ils constituent une activité compatible avec
I’'environnement du quartier.

Bureau

En sous-secteur UCp, la création de bureaux
n’est pas soumise a condition particuliere
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= Modification de I’Article 3 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Des précisions sur la largeur des accés et des portes de garage depuis la voie ont été ajoutées.
Les modifications concernant le sous-secteur UCp sont réalisées afin de mettre en compatibilité le réglement avec I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation modifiée des Balcons du Rocher.

Réglement actuel — ZONE UC

Article UC 3 - conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Réglement modifié — ZONE UC

Article UC 3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

l. Acces

L'accés doit étre aménagé de fagon a apporterla moindre géne a
la circulation publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, l'acces sera autorisé sur la voie la plus
adaptée pour des raisons de sécurité.

Le nombre d’entrée charretiére ou de garage depuis la voie pu-
blique sur un terrain est limité a un.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie, de facon a
ne pas compromettre les plantations, les espaces verts publics, les
alignements d’arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage
public, de supports de réseaux ou de tout autre élément de mobi-
lier urbain situés sur I'emprise de voirie.

Les portes de garage situées a I'alignement ne peuvent avoir une
largeur supérieure a 3m.

l. Acces

L'accés doit étre aménagé de fagon a apporterla moindre géne a la circulation publique.
Lorsque le terrain estriverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sera autorisé
sur la voie la plus adaptée pour des raisons de sécurité.

Le nombre d’entrée charretiére ou de garage depuis la voie publique sur un terrain est
limité a un.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie, de facon a ne pas compromettre
les plantations, les espaces verts publics, les alignements d’arbres, les dispositifs de si-
gnalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre élémentde mo-
bilier urbain situés sur I'emprise de voirie.

Les portes de garage situées al’alignement devrontavoir une largeur comprise entre 3m
et 3,50 metres maximum.

En sous-secteur UCp, les portes de garage des batiments d’activitéséconomiquesne dor
vent pas étre disposées sur rue mais sur cour intérieure.
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Tout accés a la voie publique, endehors des portes de garage, ne
peut avoir une largeur inférieure a 3,50m.

. Voirie

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées a l'impor-
tance ou a la destination des constructions projetées et doivent
notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie, des services de sécurité et de collecte des déchets.
Les voies en impasses sont interdites pour tout programme supé-
rieur a 16 logements.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moins de 5
meétres des intersections entre deux voies.

Tout accés a une voie publique ou privée et aux voies ouvertes au public, en dehors des
portes de garage, ne peut avoir une largeur inférieure a 3,50m et supérieure a
4,50 metres.

I1. Voirie

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées a l'importance ou a la destination
des constructions projetées et doivent notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, des services de sécurité et de collecte des déchets.

Les voies en impasses sont interdites pour tout programme supérieur a 16 logements,
excepté pour le sous-secteur UCp.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moins de 5 metres des intersections
entre deux voies.

Toute nouvelle voie ouverte a la circulation automobile devra avoir une emprise mini-
male de 5 metres et de 8,50 metres en impasse.

= Modification de I'Article 4 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Il convientde renforcerl'information aux porteurs de projetsurles regles applicables en cas de suspicion ou de présence d e zone humide avecune nouvelle

disposition.

D’autre part, suite au transfert de la compétence assainissement aux communautés d’agglomération, il est procédé ala mise a jourdesacteursen charge du
reglementd’assainissement collectif et de précisions liées a I'approbation du réglement d’assainisse ment de la Communauté d’agglomération Paris-Saclay.
Enfin, il est précisé que I'impossibilité de gérer I'eau pluviale a la parcelle devra étre justifiée avec une étude de sol.
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Réglement actuel - ZONE UC

Article UC 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d’eau, d’électricité, d’assainissement et de réalisation
d’un assainissement individuel

Réglement modifié — ZONE UC

Article UC 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation d’un assainissement individuel

(...)

1", Assainissement

(...)

> Eauxusées

(..)

D’aprés le reglement d’assainissement collectif du SIAHVY,
actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines
individuelles doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans
le réseau d’eaux pluviales en respectant les conditions spécifiées
dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau d’eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu’une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature,
faire I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

Toute occupation ou utilisation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre |'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides identifiées sur les plans annexes du réglement graphique est interdit. Ces
dispositions sont également applicables pour toute parcelle présentant les
caractéristiques d’une zone humide.

Se référer a l'article 13 des dispositions générales concernant les zones humides.

()
.

()

> Eauxusées

(...)

Assainissement

D’apres le reglement d’assainissement collectif de la Communauté d’Agglomération
Paris-Saclay, actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines individuelles
doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans le réseau d’eaux pluviales en
respectant les conditions spécifiées dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées
pourra étre autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par I'autorité
compétente ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.
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» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en
cas d’impossibilité technique.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales, s’il existe au droit de la parcelle.

(..)

» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en cas d’impossibilité
technique. Cette impossibilité technique devra étre justifiée lors de toute demande
d’autorisation d’urbanisme par une étude de sol et notamment par une mesure de
perméabilité.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau collecteur d’eaux pluviales,
s’il existe au droit de la parcelle. Cette solution est a mettre en place qu’aprésaccord de
la Communauté Paris-Saclay et de facon régulée (débit de fuite réglementaire).

(...)

= Modification de I’Article 6 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Les modifications concernant le sous-secteur UCp sont réalisées afin de mettre en compatibilité le réglement avec I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation modifiée.

Afinde prendre en compte la possibilité d’isolation thermique par I'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles

dispositions particulieres sont nécessaires.
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Réglement actuel - ZONE UC Reglement modifié — ZONE UC
Article UC 6 - implantation des constructions par rapport aux Article UC 6 - implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et
emprises publiques et aux voies publiques ou privées aux voies publiques ou privées
Il. Régle Il. Régle
Toute construction nouvelle peut étreimplantéeal’alignement ou | Toute construction nouvelle peut étre implantée a I'alignement ou en retrait, en cas de
en retrait, en cas de retrait, celui-ci est au minimum de 5 m. retrait, celui-ci est au minimum de 5 m.
Sur le secteur UCb, il est au minimum de 0,5 metres. Sur les sous-secteurs UCb et UCp, le retrait est au minimum de 0,5 métres.

Des travaux d’amélioration et d’extension peuvent étre admis deés lors que
I'agrandissement améliore les conditions de sécurité, d’évacuation et d’accessibilité de
la construction existante, méme si celle-ci n’est pas implantée conformémentala regle
générale.

Les constructions existantes non conformes a la regle d’implantation et disposant de
baies donnant sur les emprises publiques ou voies publiques ou privées pourront
recevoir des baies supplémentaires. Sur voie privée ouverte a la circulation publique,
cette autorisation est conditionnée a I'accord du ou des propriétaire(s) de la voie.

Sur des constructions en retrait de I'alignement,
- lesisolations thermiques par I'extérieur en cas de rénovation
- les marquises de petites dimensions
- les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
- les corniches
- les débords de toit
- les brise-soleil
sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser |'alignement.
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Sur des constructions situées a I'alignement, un débord sur voie publique ou privée
pourra étre autorisé si et seulementsi, il esttechniqguementimpossible de lesimplanter

sur la parcelle pour:

les isolations thermiques par I'extérieur

les marquises de petites dimensions

les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
les corniches

les débords de toit

les brise-soleil

En cas de débord, il pourra étre autorisé, dans la limite de 30 cm et sous réserve de ne
pas faire obstacle a la circulation et de garantir la sécurité sur le domaine public.

= Modification de I’Article 7 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Les modifications concernant le sous-secteur UCp sont réalisées afin de mettre en compatibilité le réglement avec I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation modifiée.

Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles

dispositions particulieres sont nécessaires.
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Réglement actuel — ZONE UC

Article UC 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Réglement modifié — ZONE UC

Article UC 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

I. Régle

Pour les terrains dont la facade est inférieure ou égale a 13 m, les
constructions sont autorisées jusqu’aux limites séparatives joignant
I'alignement.

Pour les terrains dont la facade est supérieure a 13 m, les constructions
peuvent s’'implanter soit sur une limite séparative, soit en retrait des limites
séparatives joignantI'alignement. En cas de retrait celui-ci doit étre au moins
égal a la moitié de la hauteurde la facade du batiment, avec un minimum de
3 meétres (L> H/2>3m).

I. Régle

Pour les terrains dont la facade est inférieure ou égale a 13 m, les
constructions sont autorisées jusqu’aux limites séparatives joignant
I'alignement.

Pour les terrains dont la facade est supérieure a 13 m, les constructions
peuvent s’'implanter soit sur une limite séparative, soit en retrait des limites
séparatives joignant I'alignement. En cas de retrait celui-ci doit étre au moins
égal a la moitié de la hauteurde la facade du batiment, avec un minimum de
3 métres (L> H/2> 3 m).

En sous-secteur UCp, les constructions peuvent étre implantées en limite
séparative ou en retrait par rapport aux emprises ferroviaires, sous réserve
du respect des regles prévues par le propriétaire du réseau ferroviaire
titulaire de la servitude.

I1. Dispositions particulieres

()

Pour les dispositifs d’isolation par I'extérieur, il pourra étre autorisé un
débord de 30 cm sur les fagades dont I'implantation n’est pas conforme.

Pour les constructions implantées en limites séparatives, les dispositions de
I'article L113-5-1 du Code de la Construction et de I'Habitation s’appliquent.
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Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les marquises de petites
dimensions, les corniches, les brise-soleil, les éléments de modénature, les
auvents, les débords de toiture niles parties enterrées des constructions.

(...)

= Modification de I'Article 8 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Afin de limiter 'imperméabilisation autour des batiments, larégle d’'implantation des piscines par rapport aux batiments existants sur une méme unité fonciere
est spécifiée.

Reglement modifié — ZONE UC

Article UC 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les piscines enterrées devront étre a 2 métres minimum des autres constructions.

= Modification de I’Article 9 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Les modifications concernant le sous-secteur UCp sont réalisées afin de mettre en compatibilité le réglement avec I'Orientation d’Aménagement et de

Programmation modifiée. Cette disposition permet de concentrer les espaces perméables et de réaliser un parc urbain au coeur du projet couvert par
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation modifiée tout en conservant I'équilibre global du secteur.
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Réglement actuel - ZONE UC Reglement modifié — ZONE UC

Article UC 9 - emprise au sol des constructions Article UC 9 — emprise au sol des constructions

L’emprise au sol maximale de 'ensemble des constructions de L’emprise au sol maximale de 'ensemble des constructions de toute nature sur une
toute nature sur une méme unité fonciere est fixée a 40 %. méme unité fonciére est fixée a 40 %.

En sous-secteur UCp, le pourcentage d’emprise au sol des constructions prescrit par lot
dans le cadre de '0.A.P. devra étre respecté.

= Modification de I’Article 10 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Afind’adapterle réglementala réalité des constructions et pour assurer une maitrise des formes urbaines, il est nécessaire de différencier les regles portant
sur les batiments d’activités et les batiments a usage de logements.
Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parlI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles

dispositions particulieres sont nécessaires.
Il convient de préciser dans le reglement que certains éléments ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.
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Réglement actuel - ZONE UC

Article UC 10 - hauteur maximale des constructions

Reglement modifié — ZONE UC

Article UC 10 — hauteur maximale des constructions

I. Regle
La régle de hauteur s’appuie sur deux éléments :
Une hauteur maximale de corps de batiment

Une hauteur maximale de couronnement.

Couronnement

H< 15 m

Corps de batiment H<12 m

Le corps de batiment est limité a une hauteur de 12 metres.
Le couronnement est limité a 15 metres.

|. Regle
La régle de hauteur s’appuie sur deux éléments :
Une hauteur maximale de corps de batiment

Une hauteur maximale de couronnement.

Pour les batiments d’activités économiques :

Couronnement H<15m " -'-'-'.'.'_'_f'_'_-_--_:

Corps de batiment H<12m

Le corps de batiment est limité a une hauteur de 12 métres.
Le couronnement est limité a 15 metres.

Pour les batiments a usage de logement :

Couronnement H<12m

Corps de batiment H<9m
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La surface d’un étage de couronnement ne peut excéder 75% de
la surface d’un étage courant du corps de batiment.

1. Dispositions particuliéres

1. Dans les sous-secteurs UCb et UCp :
Le corps de batiment est limité a une hauteur de 15 métres.
Le couronnement est limité a 18 métres.

2. Lelongdelaroute de Versaillesdepuislafourche de larue
de Longjumeau, jusqu’a Longjumeau, Le plafond des cons-
tructions estlimité a 12 metres surune profondeurde 15
metres a partir de I'alignement.

Le corps de batiment est limité a une hauteur de 9 métres.
Le couronnement est limité a 12 metres.

La surface d’un étage de couronnement ne peut excéder 75% de la surface d’un étage
courant du corps de batiment.

. Dispositions particulieres

1. Dans les sous-secteurs UCb et UCp :
Le corps de batiment est limité a une hauteur de 15 metres.
Le couronnement est limité a 18 métres.

2. Le long de la route de Versailles depuis la fourche de la rue de Longjumeau,
jusqu’alongjumeau, Le plafond des constructions est limité a 12 métres surune
profondeur de 15 métres a partir de I'alignement.

Leséléments de modénatures, les cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes a
la construction et reconnus comme indispensables ne sont pas pris en compte dans le
calcul de la hauteur.

Les isolations thermiques en toiture par I'extérieur ne sont pas comptabilisées dans le
calcul de la hauteur, dans la limite de 30 cm.

En sous-secteur UCp, les émergences techniques ne sont pas prises en compte dans le
calcul de la hauteur sous réserve de ne pas étre visibles depuis I'espace public et d’un
traitement spécifique pour éviter les bruits générés par ces installations.
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= Modification de I'Article 11 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Afin de permettre de garantir une bonne qualité visuelle des projets, il est nécessaire de préciser certains éléments portant sur les facades et clotures.
Les modifications concernant le sous-secteur UCp sont réalisées afin de mettre en compatibilité le réglement avec I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation modifiée.

Reglement modifié — ZONE UC

Article UC 11 — aspect extérieur

II. Facades

()

Les dispositifs occultant et filets de type moustiquaires devront étre installées en intérieur ou en affleurement du vitrage.

(...)

En sous-secteur UCp, les clétures devront respecter les principes prescrits dans I'O.A.P. des Balcons du Rocher, explicités dans la partie « Nature des limites ».
1. Clétures

(...)

Les panneaux de bois préfabriqués sont interdits en cl6ture.

()
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= Modification de I'Article 12 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Suite a I'inauguration de la station T12 de Champlan en décembre 2023, il est procédé a une mise a jour des mentions a la station de Champlan. De plus, une

formulation est mise a jour pour faciliter la lecture de la regle.

Les modifications concernant le sous-secteur UCp sont réalisées afin de mettre en compatibilité le réglement avec I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation modifiée. Il s’agit notamment d’adapter le nombre de places a produire a la fréquentation des batiments.

Réglement actuel - ZONE UC
Article UC 12 - stationnement

Reglement modifié — ZONE UC
Article UC 12 - stationnement

1. Pour les constructions a usage d'habitation :

()

50% des places devront intégrer le volume de la construction.

Dans un rayon de 500 meétres de la gare de Longjumeau et de la
future gare de Champlan, une seule place de stationnement par
logement, et une place de stationnement pour deux logements
sociaux, sera exigée sans appliquer le calcul en plancher.

2. Pourles bureaux:
1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la
future gare de Champlan, ilne pourra pas étre construit plus d’une
place par tranche de 45 m? de surface de plancher

1. Pour les constructions a usage d'habitation :
()

50% des places devront intégrer le volume de la construction.
En sous-secteur UCp, les places peuvent étre intégralement en aérien sous réserve d’'un
traitement favorisant une perméabilité de I'opération.

Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la station de Champlan,
une seule place de stationnement par logement, et une place de stationnement pour
deux logements sociaux, sera exigée sans appliquer le calcul en plancher.

2. Pourles bureaux:
1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la station de Champlan, il
ne pourra pas étre construit plus d’une place partranche de 45m? de surface de plancher
En sous-secteur UCp, les places peuvent étre intégralement en aérien sous réserve d'un
traitement favorisant une perméabilité de I'opération.
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3. Pourles activités : 3. Pourles activités :
1 place pour 40 m? de surface de plancher 1 place par tranche de 40 m? de surface de plancher
En sous-secteur UCp, 1 place par tranche de 75 m? de surface de plancher.
En sous-secteur UCp, les places peuvent étre intégralement en aérien sous réserve d’'un
traitement favorisant une perméabilité de I'opération.
4. Pour les foyers, centres d’hébergement, maisons de 4. Pour les foyers, centres d’hébergement, maisons de retraite :
retraite : 1 place pour 5 chambres.
1 place pour 5 chambres. Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la station de Champlan,

Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la | une place de stationnement pour six chambres sera exigée.
future gare de Champlan, une place de stationnement pour six | En sous-secteur UCp, les places peuvent étre intégralementen aérien sousréserve d'un

chambres sera exigée. traitement favorisant une perméabilité de 'opération.
5. Pourles commerces : 5. Pourles commerces:
Pas d’obligation. Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminé en fonction de leur

nature, de leur situation géographique, de leur regroupement, de leur type de
fréquentation et des possibilités de stationnement public offertes a proximité directe.

En sous-secteur UCp : pas d’obligation.

6. Pourlesrestaurants: 6. Pourlesrestaurants:
Pas d’obligation. Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminé en fonction de leur
nature, de leur situation géographique, de leur regroupement, de leur type de
(...) fréquentation et des possibilités de stationnement public offertes a proximité directe.

En sous-secteur UCp : pas d’obligation.

(..)
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9. Stationnement des deux roues motorisés et des deux 9. Stationnement des deux roues motorisés et des deux roues non motorisés :

roues non motorisés :
()
(..)

En sous-secteur UCp, le nombre de places de stationnement pour véhicules deux-roues
motorisésa aménager est déterminé pour chaque batimenten fonction de leur nature,
de leur situation géographique, de leurregroupement, de leurtype de fréquentation. Le
nombre de places de stationnement pour les vélos devra respecter I'arrété du 30 juin
2022 pris en application des articles L.113-18 a L.113-20 du Code de la construction et de
I'habitation.

= Modification de I'Article 13 de la zone UC

Les raisons amenant a la modification

Les modifications concernant le sous-secteur UCp sont réalisées afin de mettre en compatibilité le réglement avec I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation modifiée.

Réglement actuel - ZONE UC Reglement modifié — ZONE UC
Article UC 13 - obligations imposées aux constructeurs en matiére de Article UC 13 — obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux, de loisirs et de plantations réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux, de loisirs et de plantations
- Espaces libres et plantations : - Espaces libres et plantations :

Les arbres de haute tige existants doivent étre préservés au maximum ou | Les arbres de haute tige existants doivent étre préservés au maximum ou
remplacés par des sujets de développement équivalent. remplacés par des sujets de développement équivalent.
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Les espaces de pleine terre représenterontau minimum 30 % de la surface du
terrain et serontaménagés en espaces verts. Deuxarbres de haute tige seront
plantés pour 100 m? de pleine terre, par tranche entamée.

Les arbres « de haute tige » seront des spécimens d’une hauteur minimum de
2,5 metres et d’'un diameétre de tronc au moins égal a 16-18 centimétres et
dont les essences doivent étre spécifiées.

Les aires de stationnement extérieures groupées doivent étre traitées avec
un aménagement paysager comprenant des plantations et comportant au
minimum un arbre de haute tige pour cing places de stationnement. Ces
arbres pourront étre regroupés en bosquets.

Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait (hors accés
véhicules et piétons) des constructions par rapport a I'alignement doivent
étre végétalisés.

Les espaces de pleine terre représenteront au minimum 30 % de la surface du
terrain et serontaménagés en espaces verts. Deuxarbres de haute tige seront
plantés pour 100 m? de pleine terre, par tranche entamée.

Les arbres « de haute tige » serontdes spécimens d’une hauteur minimum de
2,5 metres et d’'un diameétre de tronc au moins égal a 16-18 centimetres et
dont les essences doivent étre spécifiées.

Les aires de stationnement extérieures groupées doivent étre traitées avec
un aménagement paysager comprenant des plantations et comportant au
minimum un arbre de haute tige pour cing places de stationnement. Ces
arbres pourront étre regroupés en bosquets.

Les espaces libres situés a l'intérieur des marges de retrait (hors accés
véhicules et piétons) des constructions par rapport a I'alignement doivent
étre végétalisés.

En sous-secteur UCp, le traitement des espaces libres et le traitement des
plantations devront respecter I'ensemble des principes et orientations
développésdansla partie « Un quartier paysagé » de I'O.A.P. des Balcons du
Rocher.
Devront étre également respectés :

- Le pourcentage de pleine terre prescrit par lot dans I'O.A.P.

- Le nombre d’arbres par lot indiqué dans I'O.A.P.
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Les Modifications apportées a la zone UF

= Modification de I'Article 1 de la zone UF

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du réglement et de bien caractériser les activités interdites, il est proposé une rédaction enconformité avecles nouvelles destinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.

Reglement actuel — ZONE UF Reglement modifié — ZONE UF

Article UF 1 - occupations et utilisations du sol interdites Article UF 1 - occupations et utilisations du sol interdites

Dans I’ensemble de la zone UF, sont interdites les occupations et utilisations du | Toutes les destinations, sous destinations et utilisations du sol sont

sol suivantes : interdits a I'exception des dispositions de 'article UF2.

1. Les constructions a usage d’habitation, de commerce et de bureaux ;
2. Les établissements a usage d’activité agricole et forestiére ;

3. Les affouillements et exhaussements du sol, dés lors qu'ils ne sont pas liés a
des travaux de construction ;

4. L'aménagementde terrains destinés al’accueildes campeurs, des caravanes,
les mobil-homes, en application de I'article R. 443-7 du Code de I'urbanisme ;

5. Le stationnement des caravanesisolées, al’exception des cas visés a I'article
R. 111-50 du Code de 'urbanisme ;

6. Les dépotsdetoute nature, le stockage a ciel ouvert de matériaux, remblais,
ferrailles, véhicules...
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= Modification de I'Article 2 de la zone UF

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du reglement et de bien caractériser les activités admises, il est proposé une rédaction en conformité avecles nouvellesdestinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de l'urbanisme.

Reglement actuel — ZONE UF Reglement modifié — ZONE UF

Article UF 2 - occupations et utilisations du sol soumises

R o . s Article UF 2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
a conditions particuliéres

Sont admises sous conditions les occupations et Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
utilisations du sol suivantes :
- Les constructions nécessaires a |'exploitation
1. Les constructions nécessaires a l'exploitation des des infrastructures routieres ouferrées.
infrastructures routieres ouferrées ; . _ _ _
Equipements Locaux techniqueset | - Les constructions, installations, travaux et
2. Les constructions, installations, travaux et ouvrages dintérat industriels des ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation collectif et admln.|strat|ons la real|sat|o.n d’infrastructures publlques, soit
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement | | sorvices publics publiques et au fonctionnement des services et
des services et équipements publics, collectifs ou assimilés équipements publics, collectifs ou d’intérét
d’intérét général (réseaux, pyldnes, transformateurs général (réseaux, pylones, transformateurs
. . 7 . . . 7 A 11 A 1 1
d’électricité, station de pompage, ...) qui ne sauraient d’électricité, station de pompage, ...) qui ne
étre implantés en d’autres lieux ; sauraient étre implantés en d’autres lieux ;

3. Lesdépdts a ciel ouvert de matériel ou de matériaux, | | Les dépbts a ciel ouvert de matériel ou de matériaux, ainsi que les constructions provisoires
ainsi que les constructions provisoires ou mobiles, si | | ou mobiles, si ceux-cisont liés et nécessaires a I'activité admise sur la zone.

ceux-cisontliés et nécessaires al’activité admise surla

zone.
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= Modification de I'Article 4 de la zone UF

Les raisons amenant a la modification

Il convientde renforcerl'information aux porteurs de projetsur les régles applicables en cas de suspicion ou de présence d e zone humide avecl’ajout d’une

nouvelle disposition.

D’autre part, suite au transfert de la compétence assainissement aux communautés d’agglomération, il est procédé ala mise a jourdesacteurs en charge du
reglement d’assainissement collectif et de précisions liées a 'approbation du reglement d’assainisse ment de la Communauté d’agglomération Paris-Saclay.
Enfin, il est précisé que I'impossibilité de gérer I'eau pluviale a la parcelle devra étre justifiée avec une étude de sol.

Réglement actuel — ZONE UF

Article UF 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d’eau, d’électricité, d’assainissement et de réalisation
d’un assainissement individuel

Reéglement modifié — ZONE UF

Article UF 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation d’un assainissement individuel

(...)

1. Assainissement

()

> Eauxusées

()

D’aprés le reglement d’assainissement collectif du SIAHVY,
actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines

Toute occupation ou utilisation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre |'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides identifiées sur les plans annexes du réglement graphique est interdit. Ces
dispositions sont également applicables pour toute parcelle présentant les
caractéristiques d’une zone humide.

Se référer a l'article 13 des dispositions générales concernant les zones humides.

(...)
1. Assainissement

()

> Eauxusées

()

D’aprés le reglement d’assainissement collectif de la Communauté d’Agglomération
Paris-Saclay, actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines individuelles
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individuelles doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans
le réseau d’eaux pluviales en respectant les conditions spécifiées
dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau d’eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu’une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature,
faire I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en
cas d’impossibilité technique.

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales, s’il existe au droit de la parcelle.

(...)

doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans le réseau d’eaux pluviales en
respectant les conditions spécifiées dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées
pourra étre autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par I'autorité
compétente ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

» Eauxpluviales

Linfiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en cas d’impossibilité
technique. Cette impossibilité technique devra étre justifiée lors de toute demande
d’autorisation d’urbanisme par une étude de sol et notamment par une mesure de
perméabilité.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau collecteur d’eaux pluviales,
s’il existe au droit de la parcelle. Cette solution est a mettre en place qu’aprésaccord de
la Communauté Paris-Saclay et de facon régulée (débit de fuite réglementaire).

(...)
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= Modification de I'Article 6 de la zone UF

Les raisons amenant a la modification

Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles
dispositions particulieres sont nécessaires.

Reglement modifié — ZONE UF

Article UF 6 - implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies publiques ou privées

Les constructions existantes non conformes ala regle d’implantation et disposant de baies donnant surles emprises publiques ou voies publiques ou privées
pourront recevoir des baies supplémentaires. Sur voie privée ouverte a la circulation publique, cette autorisation est conditionnée a I'accord du ou des
propriétaire(s) de la voie.

Sur des constructions en retrait de I'alignement,

les isolations thermiques par I'extérieur en cas de rénovation

les marquises de petites dimensions

les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
les corniches

les débords de toit

les brise-soleil

sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser |'alignement.

Sur des constructions situées al'alignement, un débord sur voie publique ou privée pourra étre autorisé si et seulementsi, il est techniquementimpossible
de les implanter sur la parcelle pour :

les isolations thermiques par I'extérieur

les marquises de petites dimensions

les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
les corniches

les débords de toit

les brise-soleil
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En cas de débord, il pourra étre autorisé, dans la limite de 30 cm et sous réserve de ne pas faire obstacle a la circulation et de garantir la sécurité sur le
domaine public.

= Modification de I'Article 7 de la zone UF

Les raisons amenant a la modification

Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles
dispositions particulieres sont nécessaires.

Reglement modifié — ZONE UF

Article UF 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour les dispositifs d’isolation par I'extérieur, il pourra étre autorisé un débord de 30 cm sur les fagades dont I'implantation n’est pas conforme.
Pour les constructions implantées en limites séparatives, les dispositions de I'article L113-5-1 du Code de la Construction et de I'Habitation s’appliquent.

Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les marquises de petites dimensions, les corniches, les brise -soleil, les éléments de modénature, les auvents, les
débords de toiture niles parties enterrées des constructions.
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Les Modifications apportées a la zone UG

= Modification de I'Article 1 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du réglement et de bien caractériser les activités interdites, il est proposé une rédaction enconformité avecles nouvelles destinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.

Reglement actuel - ZONE UG

Article UG 1- occupations et utilisations du sol interdites

Reglement modifié — ZONE UG

Article UG 1 - occupations et utilisations du sol interdites

1.

Dans I’ensemble de la zone UG, sont interdites les occupations et
utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations a usage d’activités agricoles ;
Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ;
Les parcs d'attractions ;

Les affouillements et exhaussements du sol, dés lors qu'ils ne sont pas
liés a des travaux de construction ;

Les activités de réparation et de démolition automobile ;
L'aménagement de terrains destinés a I'accueil des campeurs, des

caravanes, les mobil-homes, les algecos, en application de I'article R.
443-7 du Code de I'urbanisme ;

Exploitation agricole et forestiére
o Exploitation forestiere
o Exploitation agricole
Habitation
o Logement
= |'aménagement de terrains destinés a [l'accueil des
campeurs, des caravanes, les mobil-homes, les algecos, en
application de I'article R. 443-7 du Code de I'urbanisme
= Le stationnement des caravanes isolées, a I'exception des
cas visés a l'article R.111-40 du Code de I'urbanisme
= Leslogements inférieurs a 29 m?2
o Hébergement
Commerce et activités de service
o Artisanat et commerce de détail
= Les activités de réparation et de démolition automobile
o Commerce de gros
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Le stationnement des caravanes isolées, a I'exception des cas visés a
I"article R.111-40 du Code de l'urbanisme ;

Les dépots de toute nature, le stockage a ciel ouvert de matériaux,
remblais, ferrailles, véhicules... ;

Les ouvertures et exploitations de carriéres ;

10. Les antennes de téléphonie mobile.

o Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele
= Parcd’attractions
o Cinéma
o Hotels
o Autres hébergements touristiques
Equipements d’intérét collectif et services publics
o Equipements sportifs
o Lieux de culte
o Salle de spectacle
o Autres équipements recevant du public
Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
o Industrie nouvelle
= Lesouvertures et exploitations de carrieres
o Entrep6t
= Les activités de réparation et de démolition automobile
o Bureau
= |Les activités de réparation et de démolition automobile
o Centre de congres et d’exposition
o Cuisine dédiée alavente en ligne
Les affouillements et exhaussements du sol, des lors qu'ils ne sont pas
liés a des travaux de construction
Les dépobts de toute nature, le stockage a ciel ouvert de matériaux,
remblais, ferrailles, véhicules...
Les dépots d’épaves, de ferrailles, de matériaux de démolition, de
déchets au sol ou enfouis (pneus usés, ordures ménageéres, de
véhicules accidentés ou désaffectés, gravats, déchets inertes...).
Les antennes de téléphonie mobile
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= Modification de I'Article 2 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du reglement et de bien caractériser les activités admises, il est proposé une rédaction en conformité avecles nouvellesdestinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de l'urbanisme.

Reglement actuel — ZONE UG Reglement modifié — ZONE UG

Article UG 2 - occupations et utilisations du sol soumises

R e A Article UG 2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
a conditions particuliéres

Sont admises sous conditions les occupations et Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres
utilisations du sol suivantes :

ainsi que leurs dépendances non génératrices de

1. Les constructions a usage d’activités commerciales, Artisanat et nuisances et compatibles avec le voisinage des
artisanales, de bureaux, d’hétels ainsi que leurs commerce de détail |zones habitées, notamment olfactives, visuels,
dépendances non génératrices de nuisances et Commerce et bruyantes...
compatibles avec le voisinage des zones habitées, activités de
notamment olfactives, visuels, bruyantes... ; service ainsi que leurs dépendances non génératrices de

Activités de services . . .
nuisances et compatibles avec le voisinage des

i : ou s'effectue l'accueil o, . i
2. lLes cons.trgctlons et azmenagements de burea}u.x, \ L zones habitées, notamment olfactives, visuels,
dans la limite de 70 m? de SdP et seulementsi ils d'une clientéle bruyantes
constituent une activité¢ compatible avec
’ H . . . e s
Fenvironnement du quartier ; Act|v.|tes d? ainsi que leurs dépendances non génératrices de
>ervices ou nuisances et compatibles avec le voisinage des
3. L'aménagement des établissements industriels s’effectue Hétel P g
existants, & condition que toutes les dispositions | | accueil d’une zones habitées, notamment olfactives, visuels,
soient prises pour les rendre compatibles avec les clientele bruyantes...

milieux environnants et permettre de supprimer les
nuisances ou dangers éventuels existants.
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Autres activités
des secteurs
primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

L'aménagement des établissements industriels
existants, a condition que toutes les dispositions
soient prises pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et permettre de supprimer
les nuisances ou dangers éventuels existants

Entrepot

non génératrices de nuisances et compatibles avec
le voisinage des zones habitées, notamment
olfactives, visuels, bruyantes...

Bureau

ainsi que leurs dépendances non génératrices de
nuisances et compatibles avec le voisinage des
zones habitées, notamment olfactives, visuels,
bruyantes...

dans la limite de 70 m? de SdP et seulement siiils
constituent une activité compatible avec
I’'environnement du quartier

Cuisine dédiée ala
vente en ligne

non génératrices de nuisances et compatibles
avec le voisinage des zones habitées, notamment
olfactives, visuels, bruyantes...
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= Modification de I'Article 3 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Des précisions sur la largeur des accés et des portes de garage depuis la voie ont été ajoutées.

Réglement actuel - ZONE UG

Article UG 3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Reglement modifié — ZONE UG

Article UG 3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

. Acces

L'acces doit étre aménagé de facon aapporterlamoindre génealacirculation
publique. Lorsque le terrain estriverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'accés sera autorisé sur la voie la plus adaptée pour des raisons de sécurité.
Le nombre d’entrée charretiére ou de garage depuis la voie publique sur un
terrain est limité a un.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie, de facon a ne pas
compromettre les plantations, les espaces verts publics, les alignements
d’arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de ré-
seaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés surl'emprise de voi
rie.

.  Accés

L'accés doit étre aménagé de facon a apporterla moindre géneala circulation
publique. Lorsque le terrain estriverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'acces sera autorisé sur la voie la plus adaptée pour des raisons de sécurité.
Le nombre d’entrée charretiére ou de garage depuis la voie publique sur un
terrain est limité a un.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie, de facon a ne pas
compromettre les plantations, les espaces verts publics, les alignements
d’arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de ré-
seaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés surl'emprise de voi
rie.

Les portes de garage situées a I'alignement devront avoir une largeur com-
prise entre 3m et 3,50 metres maximum.

Tout accés a une voie publique ou privée et aux voies ouvertes au public, en
dehors des portes de garage, ne peutavoir une largeur inférieure a 3,50m et
supérieure a 4,50 metres.
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. Voirie

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées a l'importance ou a la
destination des constructions projetées et doivent notamment permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité et
de collecte des déchets.

Les voies en impasses sont interdites pour tout programme supérieur a 16
logements.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moins de 5 metres desin-
tersections entre deux voies.

. Voirie

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées a l'importance ou a la
destination des constructions projetées et doivent notamment permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité et
de collecte des déchets.

Les voies en impasses sont interdites pour tout programme supérieur a 16
logements.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moins de 5 metres desin-
tersections entre deux voies.

Toute nouvelle voie ouverte a la circulation automobile devraavoir une em-
prise minimale de 5 métres et de 8,50 metres en impasse.

= Modification de I'Article 4 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Il convientde renforcerl'information aux porteurs de projetsur les régles applicables en cas de suspicion ou de présence d e zone humide avecl’ajout d’une

nouvelle disposition.

D’autre part, suite au transfert de la compétence assainissement aux communautés d’agglomération, il est procédé ala mise a jourdesacteursen charge du
reglementd’assainissement collectif et de précisions liées a I'approbation du réglement d’assainisse ment de la Communauté d’agglomération Paris-Saclay.
Enfin, il est précisé que I'impossibilité de gérer I'eau pluviale a la parcelle devra étre justifiée avec une étude de sol.
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Réglement actuel - ZONE UG

Article UG 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d’eau, d’électricité, d’assainissement et de réalisation
d’un assainissement individuel

Reglement modifié — ZONE UG

Article UG 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation d’un assainissement individuel

()

1. Assainissement

()

» Eauxusées

(...)

D’apres le réglement d’assainissement collectif du SIAHVY,
actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines
individuelles doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans
le réseau d’eaux pluviales en respectant les conditions spécifiées
dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau d’eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu’une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature,
faire 'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

Toute occupation ou utilisation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides identifiées sur les plans annexes du réglement graphique est interdit. Ces
dispositions sont également applicables pour toute parcelle présentant les
caractéristiques d’une zone humide.

Se référer a I'article 13 des dispositions générales concernant les zones humides.

(...)

1. Assainissement

()

> Eauxusées

()

D’aprés le reglement d’assainissement collectif de la Communauté d’Agglomération
Paris-Saclay, actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines individuelles
doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans le réseau d’eaux pluviales en
respectant les conditions spécifiées dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées
pourra étre autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par I'autorité
compétente ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.
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» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en
cas d’impossibilité technique.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales, s’il existe au droit de la parcelle.

(..)

» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en cas d’impossibilité
technique. Cette impossibilité technique devra étre justifiée lors de toute demande
d’autorisation d’urbanisme par une étude de sol et notamment par une mesure de
perméabilité.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau collecteur d’eaux pluviales,
s’il existe au droit de la parcelle. Cette solution est a mettre en place qu’aprésaccord de
la Communauté Paris-Saclay et de facon régulée (débit de fuite réglementaire).

(...)

= Modification de I'Article 6 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Afinde prendre en compte la possibilité d’isolation thermique par I'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles

dispositions particulieres sont nécessaires.

Reéglement modifié — ZONE UG

Article UG 6 - implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies publiques ou privées

propriétaire(s) de la voie.

Les constructions existantes non conformes alaregle d’implantation et disposant de baies donnant surles emprises publiques ou voies publiques ou privées
pourront recevoir des baies supplémentaires. Sur voie privée ouverte a la circulation publique, cette autorisation est conditionnée a I'accord du ou des
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Sur des constructions en retrait de I'alighement,
- lesisolations thermiques par I'extérieur en cas de rénovation
- les marquises de petites dimensions
- les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
- les corniches
- lesdébords de toit
- les brise-soleil
sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser l'alignement.

Sur des constructions situées al’alignement, un débord sur voie publique ou privée pourra étre autorisé si et seulementsi, il est techniquementimpossible
de les implanter sur la parcelle pour:

- lesisolations thermiques par I'extérieur

- les marquises de petites dimensions

- les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée

- les corniches

- lesdébords de toit

- les brise-soleil

En cas de débord, il pourra étre autorisé, dans la limite de 30 cm et sous réserve de ne pas faire obstacle a la circulation et de garantir la sécurité surle
domaine public.

= Modification de I'Article 7 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Afinde prendre en compte la possibilité d’isolation thermique par I'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles
dispositions particulieres sont nécessaires.
Afin de faciliter la lecture de la régle, simplification de la définition des baies en supprimant la séparation entre baie principale ou baie secondaire.
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Afinde limiter'imperméabilisation autour des batiments, larégle d’implantation des piscines par rapport aux batiments existants sur une méme unité fonciere

est spécifiée.

Reglement actuel - ZONE UG

Article UG 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Reglement modifié — ZONE UG

Article UG 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Implantation des constructions en retrait des limites

séparatives

En cas d’implantation en retrait, la construction doit étre a une distance par
rapport aux limites séparatives au moins égale :

A8 msielle comporte des baies principales assurant I'éclairement des pieces
d'habitation ou de travail ;

A la moitié de la hauteur de la facade intéressée avec un minimum de 2,50
m si elle ne comporte pas de baies principales assurant I'éclairement des

piéces d'habitation ou de travail.

1. Dispositions particulieres :

. Implantation des constructions retrait des limites

séparatives

en

En cas d’implantation en retrait, la construction doit étre a une distance par
rapport aux limites séparatives au moins égale :

A 8 m si elle comporte des baies;

A la moitié de la hauteur de la facade intéressée avec un minimum de 2,50
m si elle ne comporte pas de baies.

1. Dispositions particulieres :

Pour les dispositifs d’isolation par I'extérieur, il pourra étre autorisé un
débord de 30 cm sur les facades dont I'implantation n’est pas conforme.

Pour les constructions implantées en limites séparatives, les dispositions de
I'article L113-5-1 du Code de la Construction et de I'Habitation s’appliquent.
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Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les marquises de petites
dimensions, les corniches, les brise-soleil, les éléments de modénature, les
auvents, les débords de toiture niles parties enterrées des constructions.

() (...)

2. Au-dela de la bande de constructibilité principale, les constructions | 5 Au-dela de la bande de constructibilité principale, les constructions

peuvent étre implantées en limite séparative si : la hauteur des
constructions au droit de la limite est inférieure 32,50 metresousila
construction habille une héberge voisine sans la dépasser.

(..)

peuvent étre implantées en limite séparative si : la hauteur des
constructions au droit de la limite ne dépasse pas 2,50 metresou sila
construction habille une héberge voisine sans la dépasser.

= Modification de I'Article 8 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Afin de faciliter la lecture de la regle, simplification de la définition des baies en supprimant la séparation entre baie principale ou baie secondaire.
Afin de faciliter la lecture de la régle, la regle d’application du retrait est précisée.
Afin de limiter 'imperméabilisation autour des batiments, larégle d’implantation des piscines par rapport aux batiments existants sur une méme unité fonciere

est spécifiée.
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Reglement actuel - ZONE UG

Article UG 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Reglement modifié — ZONE UG

Article UG 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

L'implantation des constructions sur un méme terrain, doit respecter un
retrait entre les deux constructions au moins égales :

- A 8 msielle comporte des baies principales assurant |'éclairement
des pieces d'habitation ou de travail ;

- Ala moitié de la hauteur de la facade intéressée avec un minimum
de 3 m si elle ne comporte pas de baies principales assurant I'éclai-
rement des pieces d'habitation ou de travail.

()

L'implantation des constructions sur un méme terrain, doit respecter un
retrait entre les deux constructions au moins égales :
- A8 msielle comporte des baies

- Ala moitié de la hauteur de la facade intéressée avec un minimum
de 3 msi elle ne comporte pas de baies

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de
la facade de la construction et au point le plus proche de la construction en
Vis-a-vis.

(..)

Les piscines enterrées devront étre a 2 metres minimum des autres
constructions.
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= Modification de I'Article 10 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Il convient de préciser dans le réglement que certains éléments ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.
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Article UG 10 — hauteur maximale des constructions

Reglement modifié — ZONE UG

Les éléments de modénatures, les cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes ala construction et reconnus comme indis pensables ne sont pas pris

en compte dans le calcul de la hauteur.

= Modification de I'Article 11 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Afin de permettre de garantir une bonne qualité visuelle des projets, il est nécessaire de préciser certains éléments portant sur les fagades et clétures.

Reéglement modifié — ZONE UG

Article UG 11 - aspect extérieur

Il. Facades

(...)

(..)

Les dispositifs occultant et filets de type moustiquaires devront étre installées en intérieur ou en affleurement du vitrage.
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1. Clotures

()

Les panneaux de bois préfabriqués sont interdits en cléture.

(..)

= Modification de I'Article 12 de la zone UG

Les raisons amenant a la modification

Suite a I'inauguration de la station T12 de Champlan en décembre 2023, il est procédé a une mise a jour des mentions a la station de Champlan.

De plus, une formulation est mise a jour pour faciliter la lecture de la réegle.

Réglement actuel - ZONE UG

Article UG 12 — stationnement

Reglement modifié — ZONE UG
Article UG 12 — stationnement

()

1. Pour les constructions a usage d'habitation :

()

Dans un rayon de 500 métres de la gare de Longjumeau et de la future gare
de Champlan, une seule place de stationnement par logement, et une place
de stationnement pour deuxlogements sociaux, sera exigée sans appliquerle

calcul en plancher.

()

1. Pourles constructions a usage d'habitation :

()

Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la station de
Champlan, une seule place de stationnement par logement, et une place de
stationnement pour deux logements sociaux, sera exigée sans appliquer le
calcul en plancher.
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2. Pourles bureaux:
1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la future gare
de Champlan, il ne pourra pas étre construit plus d’une place par tranche de
45 m? de surface de plancher

3. Pourles activités :
1 place pour 40 m? de surface de plancher

(..)

6 Pourles commerces :
Pas d’obligation.

7 Pourlesrestaurants:
Pas d’obligation.

()

2. Pourles bureaux:
1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Dans un rayon de 500 métres de la gare de Longjumeau et de la station de
Champlan, il ne pourra pas étre construit plus d’une place par tranche de 45
m? de surface de plancher

3. Pourles activités :
1 place par tranche de 40 m? de surface de plancher

(..)

6 Pourles commerces:
Le nombre de places de stationnementaaménager est déterminé en fonction
de leur nature, de leur situation géographique, de leurregroupement, de leur
type de fréquentation et des possibilités de stationnement public offertes a
proximité directe.

7 Pourles restaurants :
Le nombre de places de stationnementaaménager est déterminé en fonction
de leur nature, de leur situation géographique, de leurregroupement, de leur
type de fréquentation et des possibilités de stationnement public offertes a
proximité directe.

(...)
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Les Modifications apportées a la zone UH

= Modification de I'Article 1 de la zone UH

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du réglement et de bien caractériser les activités interdites, il est proposé une rédaction enconformité avecles nouvelles destinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.

Réglement actuel - ZONE UH

Article UH 1- occupations et utilisations du sol interdites

Reglement modifié — ZONE UH

Article UH 1 - occupations et utilisations du sol interdites

1.

Dans I’ensemble de la zone UH, sont interdites les occupations et
utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installations a usage d’activités agricoles ;
Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ;
Les parcs d'attractions ;

Les affouillements et exhaussements du sol, dés lors qu'ils ne sont pas
liés a des travaux de construction ;

Les activités de réparation et de démolition automobile ;
L'aménagement de terrains destinés a I'accueil des campeurs, des

caravanes, les mobil-homes, les algecos, en application de I'article R.
443-7 du Code de I'urbanisme ;

Exploitation agricole et forestiere
o Exploitation forestiere
o Exploitation agricole
Habitation
o Logement
= |['aménagement de terrains destinés a l'accueil des
campeurs, des caravanes, les mobil-homes, les
constructions modulaires, en application de I'article R. 443-
7 du Code de 'urbanisme
= Le stationnement des caravanes isolées, a I'exception des
cas visés a l'article R.111-40 du Code de l'urbanisme
= Leslogements inférieurs a 29 m?
o Hébergement
Commerce et activités de service
o Artisanat et commerce de détail
= Les activités de réparation et de démolition automobile
o Commerce de gros
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Le stationnement des caravanes isolées, a I'exception des cas visés a
I"article R.111-40 du Code de l'urbanisme ;

Les dépots de toute nature, le stockage a ciel ouvert de matériaux,
remblais, ferrailles, véhicules... ;

Les ouvertures et exploitations de carriéres ;

10. Les antennes de téléphonie mobile.

o Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele
= Parcd’attractions
o Cinéma
o Hotels
o Autres hébergements touristiques
Equipements d’intérét collectif et services publics
o Equipements sportifs
o Lieux de culte
o Salle de spectacle
o Autres équipements recevant du public
Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
o Industrie nouvelle
= Lesouvertures et exploitations de carrieres
o Entrep6t
= Les activités de réparation et de démolition automobile
o Bureau
= |Les activités de réparation et de démolition automobile
o Centre de congres et d’exposition
o Cuisine dédiée alavente en ligne
Les affouillements et exhaussements du sol, des lors qu'ils ne sont pas
liés a des travaux de construction
Les dépobts de toute nature, le stockage a ciel ouvert de matériaux,
remblais, ferrailles, véhicules...
Les dépots d’épaves, de ferrailles, de matériaux de démolition, de
déchets au sol ou enfouis (pneus usés, ordures ménageéres, de
véhicules accidentés ou désaffectés, gravats, déchets inertes...).
Les antennes de téléphonie mobile
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Les raisons amenant a la modification
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Afin de clarifier la lecture du reglement et de bien caractériser les activités admises, il est proposé une rédaction en conformité avecles nouvellesdestinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de l'urbanisme.

Réglement actuel - ZONE UH

Article UH 2 - occupations et utilisations du sol soumises
a conditions particulieres

Reglement modifié — ZONE UH

Article UH 2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Sont admises sous conditions les occupations et
utilisations du sol suivantes :

1. Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, pylones, transformateurs
d’électricité, station de pompage, ...) quine sauraient
étre implantés en d’autres lieux ;

2. Les constructions nouvelles a usage d’habitation, a
condition  que  l'exposition aux  champs
électromagnétiquessoitinférieurea 0,2 microteslas ;

3. Les constructions a usage d’activités commerciales,
artisanales, de bureaux, d’hotels ainsi que leurs

dépendances non génératrices de nuisances et

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Habitation

Logement

Les constructions nouvelles a usage d’habitation, a
condition que I'exposition aux champs électromagnétiques
soit inférieure a 0,2 microteslas

Commerce
et activités
de service

Artisanat et
commerce de
détail

ainsi que leurs dépendances non génératrices de nuisances
et compatibles avec le voisinage des zones habitées,
notamment olfactives, visuels, bruyantes...

Activités de
services ou

s'effectue l'accueil

d'une clientele

ainsi que leurs dépendances non génératrices de nuisances
et compatibles avec le voisinage des zones habitées,
notamment olfactives, visuels, bruyantes...

Hotels

ainsi que leurs dépendances non génératrices de nuisances
et compatibles avec le voisinage des zones habitées,
notamment olfactives, visuels, bruyantes...
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compatibles avec le voisinage des zones habitées,
notamment olfactives, visuels, bruyantes... ;

Les constructions et aménagements de bureaux,
dans la limite de 70 m? de SdP et seulement s’ils
constituent une activité compatible avec
I’'environnement du quartier ;

L'aménagement des eétablissements industriels
existants, a condition que toutes les dispositions
soient prises pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et permettre de
supprimer les nuisances ou dangers éventuels
existants.

Equipemen

ts d'intérét

collectif et
services
publics

Locaux et bureaux

accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des
services et équipements publics, collectifs ou d’intérét
général (réseaux, pylones, transformateurs d’électricité,
station de pompage, ...) quine sauraient étre implantés en
d’autres lieux

Locaux techniques

et industriels des
administrations
publiques et
assimilés

Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des
services et équipements publics, collectifs ou d’intérét
général (réseaux, pylones, transformateurs d’électricité,
station de pompage, ...) quine sauraient étre implantés en
d’autres lieux

Etablissements
d'enseignement
de santé et
d'action sociale

Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des
services et équipements publics, collectifs ou d’intérét
général (réseaux, pylones, transformateurs d’électricité,
station de pompage, ...) quine sauraient étre implantés en
d’autres lieux

Autres
activités
des
secteurs
primaire,
secondaire
ou tertiaire

Bureau

ainsi que leurs dépendances non génératrices de nuisances
et compatibles avec le voisinage des zones habitées,
notamment olfactives, visuels, bruyantes...

dans la limite de 70 m? de SdP et seulement si ils
constituent une activité compatible avec|'environnement
du quartier
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= Modification de I’Article 3 de la zone UH

Les raisons amenant a la modification

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
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Des précisions sur la largeur des accés et des portes de garage depuis la voie ont été ajoutées.

Réglement actuel - ZONE UH

Article UH 3 - conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Reglement modifié — ZONE UH

Article UH 3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

. Acces

L'acces doit étre aménagé de facon a apporterla moindre géne a
la circulation publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'accés sera autorisé sur la voie la plus
adaptée pour des raisons de sécurité.

Le nombre d’entrée charretiére ou de garage depuis la voie pu-
blique sur un terrain est limité a un.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie, de facon a
ne pas compromettre les plantations, les espaces verts publics, les
alignements d’arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage
public, de supports de réseaux ou de tout autre élément de mobi-
lier urbain situés sur I'emprise de voirie.

I.  Acces

L'accés doit étre aménagé de fagon a apporterla moindre géne a la circulation publique.
Lorsque le terrain estriverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sera autorisé
sur la voie la plus adaptée pour des raisons de sécurité.

Le nombre d’entrée charretiére ou de garage depuis la voie publique sur un terrain est
limité a un.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie, de facon a ne pas compromettre
les plantations, les espaces verts publics, les alignements d’arbres, les dispositifs de si-
gnalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre élémentde mo-
bilier urbain situés sur I'emprise de voirie.

Les portes de garage situées al’alignement devrontavoirune largeur comprise entre 3m
et 3,50 metres maximum.

Tout acceés a une voie publique ou privée et aux voies ouvertes au public, en dehors des
portes de garage, ne peut avoir une largeur inférieure a 3,50 m et supérieure a 4,50

metres.
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= Modification de I'Article 4 de la zone UH

Les raisons amenant a la modification

Il convientde renforcerl'information aux porteurs de projetsur les régles applicables en cas de suspicion ou de présence d e zone humide avecl’ajout d’une

nouvelle disposition.

D’autre part, suite au transfert de la compétence assainissement aux communautés d’agglomération, il est procédé ala mise a jourdesacteurs en charge du
reglement d’assainissement collectif et de précisions liées a 'approbation du reglement d’assainisse ment de la Communauté d’agglomération Paris-Saclay.
Enfin, il est précisé que I'impossibilité de gérer I'eau pluviale a la parcelle devra étre justifiée avec une étude de sol.

Réglement actuel - ZONE UH

Article UH 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d’eau, d’électricité, d’assainissement et de réalisation
d’un assainissement individuel

Reglement modifié — ZONE UH

Article UH 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation d’un assainissement individuel

(...)

1. Assainissement

()

> Eauxusées

()

D’aprés le reglement d’assainissement collectif du SIAHVY,
actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines

Toute occupation ou utilisation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides identifiées sur les plans annexes du réglement graphique est interdit. Ces
dispositions sont également applicables pour toute parcelle présentant les
caractéristiques d’une zone humide.

Se référer a I'article 13 des dispositions générales concernant les zones humides.

(...)
Il. Assainissement

()

> Eauxusées

(..)

D’aprés le reglement d’assainissement collectif de la Communauté d’Agglomération
Paris-Saclay, actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines individuelles
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individuelles doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans
le réseau d’eaux pluviales en respectant les conditions spécifiées
dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau d’eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu’une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature,
faire I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en
cas d’impossibilité technique.

(..)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales, s’il existe au droit de la parcelle.

()

doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans le réseau d’eaux pluviales en
respectant les conditions spécifiées dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées
pourra étre autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par I'autorité
compétente ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

» Eauxpluviales

Linfiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en cas d’impossibilité
technique. Cette impossibilité technique devra étre justifiée lors de toute demande
d’autorisation par une étude de sol et notamment par une mesure de perméabilité.
(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau collecteur d’eaux pluviales,
s’il existe au droit de la parcelle. Cette solution est a mettre en place qu’aprés accord de
la Communauté Paris-Saclay et de facon régulée (débit de fuite réglementaire).

(..)

= Modification de I'Article 6 de la zone UH

Les raisons amenant a la modification

Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles

dispositions particulieres sont nécessaires.
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Reéglement modifié — ZONE UH

Article UH 6 - implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies publiques ou privées

Les constructions existantes non conformes ala regle d’implantation et disposant de baies donnant surles emprises publiques ou voies publiques ou privées
pourront recevoir des baies supplémentaires. Sur voie privée ouverte a la circulation publique, cette autorisation est conditionnée a I'accord du ou des
propriétaire(s) de la voie.

Sur des constructions en retrait de I'alignement,

les isolations thermiques par I'extérieur en cas de rénovation

les marquises de petites dimensions

les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
les corniches

les débords de toit

les brise-soleil

sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser l'alignement.

Sur des constructions situéesal’alignement, un débord sur voie publique ou privée pourra étre autorisé si et seulementsi, il est techniquementimpossible
de les implanter sur la parcelle pour :

les isolations thermiques par I'extérieur

les marquises de petites dimensions

les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
les corniches

les débords de toit

les brise-soleil

En cas de débord, il pourra étre autorisé, dans la limite de 30 cm et sous réserve de ne pas faire obstacle a la circulation et de garantir la sécurité surle
domaine public.
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= Modification de I'Article 7 de la zone UH

Les raisons amenant a la modification

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
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Afin de faciliter la lecture de la regle, simplification de la définition des baies en supprimant la séparation entre baie principale ou baie secondaire.
Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parl'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles

dispositions particulieres sont nécessaires.

Reglement actuel — ZONE UH

Article UH 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Reglement modifié — ZONE UH

Article UH 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Implantation des constructions en retrait des limites

séparatives

En cas d’implantation en retrait, la construction doit étre a une distance par
rapport aux limites séparatives au moins égale :

- A 8 msielle comporte des baies principales assurant I'éclairement
des piéces d'habitation ou de travail ;

- A la moitié de la hauteur de la facade intéressée avec un minimum
de 3 m si elle ne comporte pas de baies principales assurant
I'éclairement des piéces d'habitation ou de travail.

. Implantation des constructions retrait des limites

séparatives

en

En cas d’implantation en retrait, la construction doit étre a une distance par
rapport aux limites séparatives au moins égale :

- A8 msielle comporte des baies ;

- Ala moitié de la hauteur de la facade intéressée avec un minimum
de 3 mssi elle ne comporte pas de baies.
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. Dispositions particulieres :

1. Au-dela de la bande de constructibilité principale, les constructions
peuvent étre implantées en limite séparative si : la hauteur des
constructions au droit de la limite est inférieure a 2,50 metres ou sila
construction habille une héberge voisine sans la dépasser.

(..)

. Dispositions particuliéres :

Pour les dispositifs d’isolation par I'extérieur, il pourra étre autorisé un
débord de 30 cm sur les facades dont I'implantation n’est pas conforme.

Pour les constructions implantées en limites séparatives, les dispositions de
I'article L113-5-1 du Code de la Construction et de I'Habitation s’appliquent.

Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les marquises de petites
dimensions, les corniches, les brise-soleil, les éléments de modénature, les
auvents, les débords de toiture niles parties enterrées des constructions.

2.

Au-dela de la bande de constructibilité principale, les constructions
peuvent étre implantées en limite séparative si : la hauteur des
constructions au droit de la limite ne dépasse pas 2,50 métres ou sila
construction habille une héberge voisine sans la dépasser.

= Modification de 'Article 8 de la zone UH

Les raisons amenant a la modification

Afin de faciliter la lecture de la regle, simplification de la définition des baies en supprimant la séparation entre baie principale ou baie secondaire.
Afin de faciliter la lecture de la regle, la regle d’application du retrait est précisée.
Afinde limiter'imperméabilisation autour des batiments, larégle d’implantation des piscines par rapport aux batiments existants sur une méme unité fonciere

est spécifiée.
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Réglement actuel - ZONE UH

Article UH 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Reglement modifié — ZONE UH

Article UH 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

L'implantation des constructions sur un méme terrain, doit respecter un
retrait entre les deux constructions au moins égales :

- A 8 msielle comporte des baies principales assurant I'éclairement
des pieces d'habitation ou de travail ;

- Ala moitié de la hauteur de la facade intéressée avec un minimum
de 3 m si elle ne comporte pas de baies principales assurant I'éclai-
rement des piéces d'habitation ou de travail.

(...)

(..)

L'implantation des constructions sur un méme terrain, doit respecter un
retrait entre les deux constructions au moins égales :

- A8 msielle comporte des baies

- Ala moitié de la hauteur de la facade intéressée avec un minimum
de 3 m i elle ne comporte pas de baies

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de
la facade de la construction et au point le plus proche de la construction en
Vis-a-vis.

Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les éléments de modénature,
lesauvents, les débords de toiture niles parties enterréesdes constructions.

En revanche, sont comptabilisés dans le calcul du retrait les balcons de plus
de 0,80 metre de profondeur, les terrasses de plus de 0,60 métre de hauteur
par rapport au terrain naturel, accessibles de plain-pied.

Les piscines enterrées devront étre a 2 meétres minimum des autres
constructions.

Page 122 sur 331




g,
CHAMPLAN

= Modification de I’Article 10 de la zone UH

Les raisons amenant a la modification

Il convient de préciser dans le réglement que certains éléments ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
— Exposé des motifs des changements apportés

Reéglement modifié — ZONE UH

Article UH 10 — hauteur maximale des constructions

en compte dans le calcul de la hauteur.

Les éléments de modénatures, les cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes ala construction et reconnus comme indis pensables ne sont pas pris

= Modification de I'Article 11 de la zone UH

Les raisons amenant a la modification

Afin de permettre de garantir une bonne qualité visuelle des projets, il est nécessaire de préciser certains éléments portant sur les facades et cl6tures.

Reglement modifié — ZONE UH

Article UH 11 - aspect extérieur

. Facades

()

(..)

Les dispositifs occultant et filets de type moustiquaires devront étre installées en intérieur ou en affleurement du vitrage.
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1. Clotures

()

Les panneaux de bois préfabriqués sont interdits en cléture.
(...)

= Modification de I'Article 12 de la zone UH

Les raisons amenant a la modification

Suite a I'inauguration de la station T12 de Champlan en décembre 2023, il est procédé a une mise a jour des mentions a la station de Champlan.

De plus, une formulation est mise a jour pour faciliter la lecture de la regle.

Réglement actuel - ZONE UH
Article UH 12 - stationnement

Reglement modifié — ZONE UH
Article UH 12 - stationnement

(..)

4. Pour les constructions a usage d'habitation :

()

Dans un rayon de 500 métres de la gare de Longjumeau et de la future gare
de Champlan, une seule place de stationnement par logement, et une place
de stationnement pour deuxlogements sociaux, sera exigée sans appliquerle
calcul en plancher.

(..)

4. Pour les constructions a usage d'habitation :

()

Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la station de
Champlan, une seule place de stationnement par logement, et une place de
stationnement pour deux logements sociaux, sera exigée sans appliquer le
calcul en plancher.
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5. Pourles bureaux:
1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la future gare
de Champlan, il ne pourra pas étre construit plus d’une place par tranche de
45 m? de surface de plancher

6. Pourles activités :
1 place pour 40 m? de surface de plancher

(..)

8 Pourles commerces:
Pas d’obligation.

9 Pourlesrestaurants:
Pas d’obligation.

(...)

5. Pourles bureaux:
1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Dans un rayon de 500 métres de la gare de Longjumeau et de la station de
Champlan, il ne pourra pas étre construit plus d’une place par tranche de 45
m? de surface de plancher

6. Pourles activités :
1 place par tranche de 40 m? de surface de plancher

(..)

8 Pourles commerces:
Le nombre de places de stationnementaaménager est déterminé en fonction
de leur nature, de leur situation géographique, de leurregroupement, de leur
type de fréquentation et des possibilités de stationnement public offertes a
proximité directe.

9 Pourles restaurants:
Le nombre de places de stationnementaaménager est déterminé en fonction
de leur nature, de leur situation géographique, de leurregroupement, de leur
type de fréquentation et des possibilités de stationnement public offertes a
proximité directe.

(...)
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Les Modifications apportées a la zone Ul

= Modification de I'Article 1 de |la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture duréglement et de bien caractériser les activités interdites, il est proposé une rédaction enconformité avecles nouvelles destinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme.

Réglement actuel — ZONE UI

Article Ul 1- occupations et utilisations du sol interdites

Reglement modifié — ZONE Ul

Article Ul 1 - occupations et utilisations du sol interdites

Dans I’ensemble de la zone Ul, sont interdites les occupations et
utilisations du sol suivantes :

1. Les habitations;
2. L'ouverture et I'exploitation de toute carriére ;

3. Les affouillementsetlesexhaussements de terrain non nécessaires
a la construction ;

4, Les dépots d’épaves, de vieilles ferrailles, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus usés, ordures ménageres, de
véhicules accidentés ou désaffectés ;

5. Lesterrains de camping, les installations de caravanes, les garages
individuels et collectifs s’ils ne sont pas liés a I'activité ;

Exploitation agricole et forestiére
o Exploitation forestiére
o Exploitation agricole
Habitation
o Logementsauf dispositions particuliéres prévues al’article Ul2
o Hébergement
Commerce et activités de service
o Artisanat et commerce de détail
o Restauration
= Les activités commerciales de plus de 200 m?
o Commerce de gros
" Les activités commerciales de plus de 200 m?
o Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele
* Les activités commerciales de plus de 200 m?
= |esgaragesindividuels et collectifs s’ils ne sont pas liés
a l'activité
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6. La création ou I'extension d’installations agricoles ; o Cinéma
* Les activités commerciales de plus de 200 m?
7. Les activités commerciales de plus de 200 m?; o Hotels
o Autres hébergements touristiques
8. Le stationnementdescaravanesisolées, a I'exception des cas visés e Equipements d’intérét collectif et services publics
a l'article R.111-40 du Code de l'urbanisme. o Etablissements d’enseignement de santé et d’action sociale a

I’'exception du sous-secteur Ulb
Salle d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
o Autres équipements recevant du public
e Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
o Industrie
= |'ouverture et I'exploitation de toute carriére
o Centre de congrés et d’exposition
o Cuisine dédiée alavente en ligne
e Lesaffouillementsetles exhaussements de terrain non nécessairesala
construction
e Les dépdts d’épaves, de ferrailles, de matériaux de démolition, de
déchets au sol ou enfouis (pneus usés, ordures ménageres, de
véhicules accidentés ou désaffectés, gravats, déchets inertes...).
e Le stationnement des caravanes isolées, a I'exception des cas visés a
I'article R.111-40 du Code de l'urbanisme
e L’installation de caravanes, camping-car, mobil-homes, constructions
modulaires et toute forme de construction temporaire.

O O O
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= Modification de I'Article 2 de la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du reglement et de bien caractériser les activités admises, il est proposé une rédaction en conformité avecles nouvellesdestinations
et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de l'urbanisme.

& —ZONE R i
Reglement actuel — ZONE U Reglement modifié — ZONE Ul

Article Ul 2 - occupations et utilisations du sol soumises

. o A Article Ul 2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
a conditions particulieres

Sont admises sous conditions les occupations et

L g Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
utilisations du sol suivantes :

Lorsqu’ils sont nécessaires au fonctionnement ou au

1. Les constructions a usage de logement dés lors gardiennage de I'établissement, d’une superficie de
qu’elles sont nécessaires au fonctionnement ou au Habitation Logement 80 m2 maximum de surface de plancher & condition

. s ) iy " , " .
gardiennage de I'établissement, d’une superfide de que I'exposition aux champs électromagnétiques soit

80 m? maximum de surface de plancher a condition
gue I'exposition aux champs électromagnétiques soit

inférieure a 0,2 microteslas

Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, en particulier les
constructions, les ouvrages, les installations et les
Locaux et bureaux |infrastructures de transport ferroviaire nécessaires a

inférieure a 0,2 microteslas ;

2. Les constructions, installations, travaux et ouvrages | | Equipements

techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation d'intéré

intérét ) , L . .
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement collectif et accueillant du public |la réalisation du projetde Tram-Train Massy-Evry (T12
des services et équipements publics, collectifs ou cervices des administrations |Express). _
d’intérét général (réseaux, pylénes, transformateurs publiques et assimilés | Les constructions, installations, travaux et ouvrages

publics techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, pyldnes, transformateurs

d’électricité, station de pompage, ...) quine sauraient
étre implantés en d’autres lieux ;
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Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, en particulier
les constructions, les ouvrages, les installations et les
infrastructures de transport ferroviaire nécessaires a
la réalisation du projet de Tram-Train Massy-Evry
(T12 Express) ;

Les dépoOts temporaires de matériaux divers
exclusivement liés a la réalisation du Tram-Train
Massy-Evry (T12 Express).

d’électricité, station de pompage, ...) quine sauraient
étre implantés en d’autres lieux.

Locaux techniques et
industriels des
administrations

publiques et assimilés

Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, en particulier les
constructions, les ouvrages, les installations et les
infrastructures de transport ferroviaire nécessaires a
la réalisation du projet de Tram-Train Massy-Evry (T12
Express).

Les constructions, installations, travaux et ouvrages
techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, pylénes, transformateurs
d’électricité, station de pompage, ...) quine sauraient
étre implantés en d’autres lieux.

Les dépots temporaires de matériaux divers exclusivement liés a la réalisation du Tram-Train

Massy-Evry (T12 Express)
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= Modification de I'Article 3 de la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Des précisions sur la largeur des accés et des portes de garage depuis la voie ont été ajoutées.

Reglement actuel — ZONE Ul

Article Ul 3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Réglement modifié — ZONE Ul

Article Ul 3 - conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

. Acces

L'acces doit étre aménagé de facon aapporterlamoindre génealacirculation
publique. Lorsque le terrain estriverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'accés sur une de ces voies peut étre interdit.

Le nombre d’entrée charretiére ou de garage depuis la voie publique sur un
terrain est limité a un.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie, de facon a ne pas
compromettre les plantations, les espaces verts publics, les alignements
d’arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur I'emprise de
voirie.

Les portes de garage situées a l'alignement ne peuvent avoir une largeur
supérieure a 6 m.

.  Accés

L'accés doit étre aménagé de facon a apporterla moindre géneala circulation
publique. Lorsque le terrain estriverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'acces sur une de ces voies peut étre interdit.

Le nombre d’entrée charretiére ou de garage depuis la voie publique sur un
terrain est limité a un.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie, de facon a ne pas
compromettre les plantations, les espaces verts publics, les alignements
d’arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur I'emprise de
voirie.

Les portes de garage situées a l'alignement ne peuvent avoir une largeur
supérieure a 6 m.

Tout accés a une voie publique ou privée et aux voies ouvertes au public, en
dehorsdes portes de garage, ne peut avoir une largeur inférieure 23,50 m et
supérieure a 4,50 metres.
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. Voirie

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées a l'importance ou a la
destination des constructions projetées et doivent notamment permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité et
de collecte des déchets.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moins de 5 méetresdesin-
tersections entre deux voies.

II.  Voirie

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées a l'importance ou a la
destination des constructions projetées et doivent notamment permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité et
de collecte des déchets.

Les entrées charretieres doivent étre éloignées au moinsde 5 metres desin-
tersections entre deux voies.

Toute nouvelle voie ouverte a la circulation automobile devraavoir une em-
prise minimale de 5 metres, et de 8,50 métres si elles sont en impasse.

— Modification de I'Article 4 de la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Il convientde renforcerl'information aux porteurs de projetsur les regles applicables en cas de suspicion ou de présence d e zone humide avecl’ajout d’une

nouvelle disposition.

D’autre part, suite au transfert de la compétence assainissement aux communautés d’agglomération, il est procédé ala mise a jourdesacteursen charge du
reglementd’assainissement collectif et de précisions liées a I'approbation du réglement d’assainisse ment de la Communauté d’agglomération Paris-Saclay.
Enfin, il est précisé que I'impossibilité de gérer I'eau pluviale a la parcelle devra étre justifiée avec une étude de sol.
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Réglement actuel - ZONE Ul

icle - conditions de desserte des terrains par les réseaux

Article Ul 4 dit ded rte des t |

publics d’eau, d’électricité, d’assainissement et de réalisation
d’un assainissement individuel

Réglement modifié — ZONE Ul

Article Ul 4 - conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation d’un assainissement individuel

(...)
1. Assainissement

(...)

> Eauxusées

(..)

D’aprés le reglement d’assainissement collectif du SIAHVY,
actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines
individuelles doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans
le réseau d’eaux pluviales en respectant les conditions spécifiées
dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau d’eaux usées pourra étre autorisée sous réserve qu’une
autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature,
faire I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.

Toute occupation ou utilisation du sol ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre |'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides identifiées sur les plans annexes du réglement graphique est interdit. Ces
dispositions sont également applicables pour toute parcelle présentant les
caractéristiques d’une zone humide.

Se référer a l'article 13 des dispositions générales concernant les zones humides.

(...)
Il. Assainissement

()

> Eauxusées

(...)

D’apres le reglement d’assainissement collectif de la Communauté d’Agglomération
Paris-Saclay, actuellement en vigueur, les vidanges des eaux de piscines individuelles
doivent étre infiltrées dans le terrain ou rejetées dans le réseau d’eaux pluviales en
respectant les conditions spécifiées dans ce méme reglement, consultable en annexe.

(...)

L'évacuation des eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées
pourra étre autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par I'autorité
compétente ou le gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire
I'objet d’un prétraitement avant leur rejet dans le réseau.
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» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en
cas d’impossibilité technique.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales, s’il existe au droit de la parcelle.

(..)

» Eauxpluviales

L'infiltration des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf en cas d’impossibilité
technique. Cette impossibilité technique devra étre justifiée lors de toute demande
d’autorisation d’urbanisme par une étude de sol et notamment par une mesure de
perméabilité.

(...)

Les eaux non-infiltrées doivent étre écoulées dans le réseau collecteur d’eaux pluviales,
s’il existe au droit de la parcelle. Cette solution est a mettre en place qu’aprésaccord de
la Communauté Paris-Saclay et de facon régulée (débit de fuite réglementaire).

(...)

= Modification de I'Article 6 de la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Afinde prendre en compte la possibilité d’isolation thermique par I'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles

dispositions particulieres sont nécessaires.

Afinde permettre d’optimiser I'implantation des activités économiquesdans les zones d’activités existantes, laregle d’'implantation des batiments par rapport
a une limite séparative ne constituant pas une limite de zone est assouplie.
Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique par I'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles

dispositions particulieres sont nécessaires.
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Reglement modifié — ZONE Ul

Article UH 6 - implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies publiques ou privées

()

1-

Dispositions particuliéres

En sous-secteur Ulb, I'implantation a I'alignement est autorisée.

Les constructions existantes non conformes alaregle d’implantation et disposant de baies donnant surles emprises publiques ou voies publiques ou privées
pourront recevoir des baies supplémentaires. Sur voie privée ouverte a la circulation publique, cette autorisation est conditionnée a I'accord du ou des
propriétaire(s) de la voie.

Sur des constructions en retrait de I'alignement,

les isolations thermiques par I'extérieur en cas de rénovation

les marquises de petites dimensions

les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
les corniches

les débords de toit

les brise-soleil

sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser I'alignement.

Sur des constructions situées al’alignement, un débord sur voie publique ou privée pourra étre autorisé si et seulementsi, il est techniquementimpossible
de les implanter sur la parcelle pour :

les isolations thermiques par I'extérieur

les marquises de petites dimensions

les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d'entrée
les corniches

les débords de toit
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- les brise-soleil

domaine public.

En cas de débord, il pourra étre autorisé, dans la limite de 30 cm et sous réserve de ne pas faire obstacle a la circulation et de garantir la sécurité sur le

= Modification de I'Article 7 de la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Afin de permettre d’optimiser I'implantation des activités économiquesdans les zones d’activités existantes, laregle d’'implantation des batiments par rapport

a une limite séparative ne constituant pas une limite de zone est assouplie.

Afin de faciliter la lecture de la regle, simplification de la définition des baies en supprimant la notion de baie principale.
Afin de prendre en compte la possibilité d’isolation thermique parlI'extérieur de constructions existantes ou pour I'application de cas particuliers, de nouvelles

dispositions particulieres sont nécessaires.

Réglement actuel — ZONE Ul

Article Ul 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Reglement modifié — ZONE Ul

Article Ul 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

I Régle

Les constructions sont implantées en retrait des limites séparatives.

l. Regle

Les constructions sont implantées en retrait des limites séparatives lorsque
cette limite constitue une limite de zone.

Lorsque la limite séparative constitue une limite entre deux parcelles de la
méme zone, I'implantation en limite séparative est autorisée.
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La construction doit étre a une distance par rapport aux limites séparatives | En cas d’implantation en retrait de la limite séparative, la construction doit

au moins égale : étre a une distance au moins égale :
- A8 msielle comporte des baies principales assurantl’éclairement des - A8 msielle comporte des baies ;
pieces d’habitation ou de travail ; - A5 msielle ne comporte pas de baies.

- A5msielle ne comporte pas de baies principales assurant I'éclairement
des pieces d’habitation ou de travail.

1. Dispositions particuliéres : . Dispositions particuliéres :

Pour les dispositifs d’isolation par I'extérieur, il pourra étre autorisé un
() débord de 30 cm sur les fagades dont I'implantation n’est pas conforme.

Pour les constructions implantées en limites séparatives, les dispositions de
I'article L113-5-1 du Code de la Construction et de I'Habitation s’appliquent.

Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les marquises de petites
dimensions, les corniches, les brise-soleil, les éléments de modénature, les
auvents, les débords de toiture niles parties enterrées des constructions.

(...)

= Modification de I'Article 8 de la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Afin de faciliter la lecture de la regle, simplification de la définition des baies en supprimant la séparation entre baie principale ou baie secondaire.
Afin de faciliter la lecture de la regle, la regle d’application du retrait est précisée.
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Réglement actuel — ZONE Ul Reglement modifié — ZONE Ul
Article Ul 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux Article U 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété autres sur une méme propriété

Une distance minimale égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus Les dispositions ci-apres sont applicables dans le cas de I'implantation de

haut, avec un minimum de 6 métres, estimposée entre deux batiments plusieurs batiments non contigus sur un méme terrain ou dans le cas de
(D>H/2>6m). I'application d’une servitude de cour commune.

Cette distance minimale est portée a 13m en face de toute baie assurant

I'éclairement d’une piéce d’habitation ou de travail. L'implantation des constructions sur un méme terrain, doit respecter un

retrait entre les deux constructions au moins égales :
- A 13 msielle comporte des baies;

- Ala moitié de la hauteurde la facade du batimentle plus haut avec
un minimum de 6 m si elle ne comporte pas de baies (D>H/2> 6m).

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de
la facade de la construction et au point le plus proche de la construction en
Vis-a-vis.

Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les éléments de modénature,
les auvents, les débords de toiture niles parties enterréesdes constructions.

En revanche, sont comptabilisés dans le calcul du retrait les balcons de plus
de 0,80 metre de profondeur, les terrasses de plus de 0,60 métre de hauteur
par rapport au terrain naturel, accessibles de plain-pied.

Les régles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables aux lignes | Les regles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables aux lignes
de transport d’électricité faisant I'objet d’un report dans les documents | de transport d’électricité faisant I'objet d’un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes. graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes.
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= Modification de I’Article 10 de la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Il convient de préciser dans le reglement que certains éléments ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Reglement modifié — ZONE Ul

Article Ul 10 — hauteur maximale des constructions

Les éléments de modénatures, les cheminées, les lucarnes et autres éléments annexes ala construction et reconnus comme indis pensables ne sont pas pris
en compte dans le calcul de la hauteur.

= Modification de I'Article 11 de la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Afin de permettre de garantir une bonne qualité visuelle des projets, il est nécessaire de préciser certains éléments portant sur les fagcades et clétures.

Reglement modifié — ZONE Ul

Article Ul 11 - aspect extérieur

. Facades
(...)

Les dispositifs occultant et filets de type moustiquaires devront étre installées en intérieur ou en affleurement du vitrage.

(...)

1. Clotures

()

Les panneaux de bois préfabriqués sont interdits en cloture.

(..)
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= Modification de I'Article 12 de la zone Ul

Les raisons amenant a la modification

Suite a I'inauguration de la station T12 de Champlan en décembre 2023, il est procédé a une mise a jour des mentions a la station de Champlan.

De plus, une formulation est mise a jour pour faciliter la lecture de la regle.

Réglement actuel — ZONE Ul

Article Ul 12 — stationnement

Reglement modifié — ZONE Ul

Article Ul 12 — stationnement

(...)

3. Pourles bureaux:
1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Dans un rayon de 500 métres de la gare de Longjumeau et de la future gare
de Champlan, il ne pourra pas étre construit plus d’une place par tranche de
45 m? de surface de plancher

6. Pourles restaurants:
1 place pour 10 m? de surface de plancher

()

(...)

3. Pourles bureaux:
1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Dans un rayon de 500 metres de la gare de Longjumeau et de la station de
Champlan, il ne pourra pas étre construit plus d’une place par tranche de 45
m? de surface de plancher

6. Pourles restaurants :
1 place par tranche de 40 m? de surface de plancher

()
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Les Modifications apportées au Lexique

= Modification de la définition de |a Baie

Les raisons amenant a la modification

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
Exposé des motifs des changements apportés

Afin de faciliter la lecture de la regle, simplification de la définition des baies en supprimant la séparation entre baie principale ou baie secondaire.

Reglement actuel — Lexique

Reglement modifié — Lexique

Baie

Percement dans la construction qui autorise des vues. Sont assimilées a des
baies pour ce qui concerne les régles de prospect, les nez de balcons, les
terrasses quiémergent de plus de 0,60 m de haut par rapport au terrain naturel
pris au droit de la terrasse.

Baies principales

Ce sont des baies assurant 'aération et |'éclairement des pieces principales a
usage de séjour, chambre et bureau. Lorsqu’une piéce principale posséde des
baies sur plusieurs facades, lasuperficie de la ou des baies principales doit étre
nettement supérieure a celle de la ou des baies secondaires.

Baies secondaires
Ce sont des baies assurant I'aération et I'éclairement des pieces secondaires
(ou de service) telles que :

e Cuisines

e Salles d’eau/salles de bains

Baie

Percement dans la construction qui autorise des vues. Sont assimilées a des
baies pour ce qui concerne les regles de prospect, les nez de balcons, les
terrasses qui émergent de plus de 0,60 m de haut par rapport au terrain
naturel pris au droit de la terrasse. Ne sont pas assimilées a des baies, les
fenétres fixes et opaques, ainsi que les ouvertures situées a une hauteur de
plus d’1,80 métres de haut par rapport au plancher.
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e Cabinets d’aisance

e Buanderies, débarras

e Escaliers, paliers

e Dégagements

Dépendances

e Llingeries
Elles peuvent également assurer les mémes fonctions pour des pieces
principales possédant par ailleurs des baies principales de dimensions
nettement supérieures.

= Modification de |la définition de la Destination des constructions

Les raisons amenant a la modification

Afin de clarifier la lecture du réglement et de bien caractériserles activités admises ou interdites, il est proposé unerédaction en conformité avecles nouvelles
destinations et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de l'urbanisme.

Reglement actuel — Lexique Reglement modifié — Lexique
Destination des constructions Destination des constructions
Les destinations des constructions sont définies par I'article R. 123-9 du Code | Les destinations des constructions sont définies par les articles R.151-27,
de I'urbanisme dans sa version en vigueur au 31 décembre 2015. R.151-28 etR.151-29 du code de I'Urbanisme dans leur version envigueurau
lerjuillet 2023.
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= Modification de la définition des Eléments de facade - facades mixtes

Les raisons amenant a la modification

Afin de faciliter la lecture de la regle, simplification de la définition des baies en supprimant la séparation entre baie principale ou baie secondaire.

Réglement actuel - Lexique

Réglement modifié — Lexique

Eléments de fagade — fagades mixtes

Une facade peut étre composée de différents éléments quidécrochent soit en
plan par des redents, soit en élévation par des retraits. Sont considérés comme
éléments de facade, sur lesquels des regles de prospects différents peuvent
étre appliqués, des plans de facade qui décrochent au minimum de 80 cm.

Une facade peut comporter des parties supportant des baies et des parties
aveugles. On peut dans ce cas appliquer des regles de prospect définies aux
articles 7 et 8, en considérant que la partie supportant des baies se prolonge
sur une longueur de 2,5 métres a compter de la derniére baie. Au-dela on
applique le prospect correspondant aux murs aveugles. La méme distinction
s’applique aux facades portant a la fois des baies principales et des baies
secondaires

Eléments de fagade — fagades mixtes

Une facade peut étre composée de différents éléments quidécrochent soit en
plan par desredents, soit en élévation par des retraits. Sont considérés comme
éléments de facade, sur lesquels des regles de prospects différents peuvent
étre appliqués, des plans de facade qui décrochent au minimum de 80 cm.

Une facade peut comporter des parties supportant des baies et des parties
aveugles. On peut dans ce cas appliquer des régles de prospect définies aux
articles 7 et 8, en considérant que la partie supportant des baies se prolonge
sur une longueur de 2,5 métres a compter de la derniére baie. Au-dela on
applique le prospect correspondant aux murs aveugles.
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L'ajout d’'une annexe sur les risques liés au retrait et gonflement des sols argileux

Les raisons amenant a la modification

Il s’agit de prendre en compte les évolutions législatives concernant les risques liés au retrait et gonflement des sols argileux en mentionnant les obligations
issues du décretn®2019-495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention durisque de retrait-gonflement des argiles et des articles L132-4 a L132-9 du code de la
construction dans l'article 6 relatif aux risques liés au retrait et gonflement des sols argileux. A ce titre, une annexe a été créée avec la carte des aléas sur la
commune accompagnée d’une description du risque et des préconisations sont rappelées a la suite de la carte.
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Reglement modifié - Annexe
Aléas retrait-gonflement des sols argileux

ANNEXE
Aléas retrait-gonflement des sols argileux

I Exposition forte

Exposition moyen

Source : georisques.gouv.fr
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Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026

Les phénomeénes redoutés concernant le retrait-gonflement des sols argileux?

Le retrait-gonflement est un phénomene naturelconcernant exclusivement des sols a dominante argileuse. Ce sont des sols fins comprenant une proportion
nn nn

importante de minéraux argileux le plus souvent dénommés "argiles", "glaises", "marnes" ou "limons". lls sont caractérisés par une consistance variable en
fonction de la quantité d’eau qu’ilsrenferment : plastiques, collant aux mains, lorsqu’ils sont humides, durs et parfois sous forme de poudre a I'état desséché.

Les sols argileux se caractérisent essentiellement parune grande influencede lateneur en eau surleur comportement mécanique.Une période de sécheresse
provoque le retrait qui peut aller jusqu’a la fissuration du sol. Le retour a une période humide se traduit alors par une pénétration d’autant plus brutale de
I’eau dans le sol par I'intermédiaire des fissures ouvertes, ce qui entraine des phénomeénes de gonflement.

Dans les zones de climat tempéré, le batiment en surface est donc soumis a des mouvements différentiels alternés dont I'influence finit par amoindrir la
résistance de la structure. Les désordres liés au retrait-gonflement des sols argileux évoluent d’abord lentement puis s"amplifient lorsque le batiment perd de
sa rigidité et que la structure originelle des sols s’altére.

Légende du dessin
1: Evapotranspiration
2: Evaporation
3 : Absorption par les racines
4 : Couches argileuses
5 : Feuillets argileux
6 : Eau interstitielle

1 Source BRGM
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La lenteur et la faible amplitude du phénoméne de retrait-gonflement le rendent sans danger pour les personnes ; Néanmoins, 'apparition de tassements
différentiels peut avoir des conséquences importantes sur les batiments a fondations superficielles.

Le phénomene de retrait-gonflement est influencé par deux types de parametres :
- les parametres naturels :
o la géologie : les retraits-gonflements se développent dans les argiles, de maniéere plus ou moins conséquente suivant le type d’argile ;

o I'hydrogéologie et la météorologie : les variations de teneur en eau des terrains sont un parametre essentiel conditionnant I'intensité de ce
phénomene.la fluctuation des nappes souterraines due aux précipitations constitue un facteur aggravant.

o lavégétation; la présence d’arbres oud’arbustes augmente l'intensité de ce phénomene, parl'action de pompage par cesvégétaux de l'eau
contenue dans le sous-sol.

- Les parameétres anthropiques :

o la modification de I'hydrologie : les variations de la teneuren eau dans les sols, suite a une activité humaine, peuventaccentuerl'intensité du
phénomene de retrait-gonflement.

Le phénomenede retrait-gonflement affecte principalement les maisons individuelles. En effet, la structure de ces batiments, légers, peurigides et fondés de
maniére superficielles par rapport a desimmeubles collectifs, les rends plus vulnérables a des mouvements du sold’assise. En outre, il faut soulignerque les
maisons individuelles sont généralement construites sans études géotechniques préalables qui permettent de détecter la présen ce d’argiles gonflantes et
d’intégrer ce risque a la conception du batiment.
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Recommandations en matiére de construction?

La prévention du risque lié au retrait-gonflement des sols argileux n’interdit pas la constructibilité d’un terrain mais nécessite la mise en ceuvre de mesures
relativement simples d’adaptation du batiment au contexte local.

Lors des demandes d’autorisation d’urbanisme dans des zones exposées au risque retrait-gonflement dessols argileux, le pétitionnaire doit étre sensibilisé aux
mesures préventives pour construire selon les trois axes suivants :

- Adapter les regles de construction concernant les projets de maisons individuelles et leurs extensions

La profondeur des fondations doit tenir compte de la capacité de retrait du sous-sol. A titre indicatif, on considére que cette profondeurd’ancrage doit étre
au moins égale a celle imposée par la mise hors gel et atteindre au minimum 0,80 métre en zone d’aléa faible et moyen et 1,20 metre enzone d’aléa fort. En
outre, les fondations doivent étre ancrées de maniere homogene sur tout le pourtour du batiment.

En particulier, les sous-sols partiels quiinduisent des hétérogénéités d’ancrage sont a éviter. llconvient de préférerles sous-sols complets aux sous-sols partiels
et les radiers ou planchers sur vide sanitaire plutét que les dallages sur terre-plein.

La structure du batiment doit étre suffisammentrigide pourrésister aux mouvements différentiels, d’ou I'importance des chainages horizontaux et verticaux
convenablement armés. Deux éléments de construction accolés et fondés de maniere différente doivent étre désolidarisés et munis de joint de rupture sur
toute leur hauteur pour permettre des mouvements différentiels.

- Eviter les variations d’humidité
Tout élément de nature a provoquer des variations saisonniéres d’humidité de terrain (arbre, drain, pompage ou au contraire infiltrations localisées d’eaux

pluviales ou d’eaux usées) doit étre le plus éloigné possible de la construction. Il convient de privilégier le rejet des eaux pluviales et des eaux uséesdans les
réseaux collectifs lorsque ceux-ci existent.

2 Source BRGM
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En outre, on considére que I'influence d’un arbre s’étend jusqu’a une distance au moins égale a sa hauteur a maturité.

Sous la construction, le sol est a I'équilibre hydrique alors que tout autour il est soumis a évaporation saisonniére, ce qui tend a induire des différences de
teneur en eau au droit des fondations. Pour I'éviter, il convient d’entourer la construction d’un dispositif, le plus large possible, sous forme de trottoir

périphérique ou d’un écran anti-racines, qui protege sa périphérie immédiate de I'évaporation.
- Controler la végétation autour du bati

Toute plantation d’arbre ou d’arbuste a une distance de tout batiment existant ou de projet de construction, inférieure asa hauteura maturité esta proscrire.

Par ailleurs, il est nécessaire de procéder a |'élagage régulier des plantations existantes.

Eloigner les arbres Maitriser
ou écrans anti-racines
( ) les eaux pluviales Limiter I'évaporation
\ Rigidifier la structure prés des maisons
(chainages) !

~ Joint

Fp
; e b r_. ‘] -
2 QEOTTEReD l ’ \
Pas de drainage
trop proche
’
Sous-sol général Ancrage minimal des fondations (0,80 a 1,20 m)
ou vide sanitaire homogéne entre amont et aval
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L'ajout d’'une annexe portant sur la cartoghraphie des zones humides avérées et probables du SAGE Orge-Yvette

Les raisons amenant a la modification

Suite a la recommandation n°7 de la MRAe, émis dans son avis n°APPIF-2025-089 du 5 septembre 2025, de joindre en annexe du réglement du P.L.U. de
Champlan la carte de localisation des zones humides, la commue souhaite y répondre favorablement. La carte des zones humides avérées du SAGE Orge-
Yvette présentée ci-apres, sera ajoutée en annexe du reglement. L'article 13 des dispositions générales concernant la protection des zones humides en fait

référence suite a sa modification dans le cadre de cette procédure.

Réglement modifié - Annexe
Cartographie des zones humides avérées et probables du SAGE Orge-Yvette

=
ﬁAGE ORGE-YVETTE

raphie des zones
humides avérées & probables
du SAGE Orge-Yvette

CHAMPLAN

28/10/2019

LEGENDE :
- Zones humides avérées

1:15 000

Sources : IGN BOOrtha Etude des 2o0es
humides du SAGE Orge-trette, 2019

Page 149 sur 331



vier 2026

nseil municipal le 13 jan

le

par
Exposé des motifs des changements apportés

°1 du PLU approuvée

ier de modification n

Doss

uhaité leurdonners

rcelles cadastrées AO 287, AO 288, AO 289, AO 290, AO 139, AO 309, AO 135 et AO 134. La réduction du

écutive alademande des propriétaires des parcelles concernées

elles. Laville aso

v N @ 2 g

NJ)
S

(%)
WWWWW
© P Fowg
rrrrrr

v S
dddddd
Z =2 39 5
nnnnn

Page 150 sur 331



Qe

V&AAMPLAN Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
= Exposé des motifs des changements apportés

Mise en concordance du plan avec le reglement écrit

Pour le plan de zonage n°5.1, a été modifié le périmétre du sous-secteur UCp suite a I'évolution du périmétre de I'O.A.P. des Balcons du Rocher.

Extrait du plan de zonage n°5.1 approuvé en 2020 Extrait du plan de zonage n°5.1 modifié

Page 151 sur 331



.

V&;AMPLAN Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
= Exposé des motifs des changements apportés

Pourle plan de zonage n°5.2, a été ajouté le périmétre de 500 métres autour de la station de Champlan suite a I'ouverture de lastation en décembre 2023. A
été modifié également le périmétre de I'O.A.P. des Balcons du Rocher suite a son évolution.

7
.
/;;//////////

.
¢

Extrait du plan de zonage n°5.2 approuvé en 2020 Extrait du plan de zonage n°5.2 modifié
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3.4. Modifications relatives aux annexes

Suite aux observations de I'ARS qui recommande que les Secteurs d’Information sur les Sols - SIS — recensés sur le territoire communal soient joints aux
annexes du P.L.U., lacommune a répondu favorablement a cette recommandation.

Les SIS sont des terrains ou la pollution avérée du sol justifie la réalisation d’études de sols et leur prise en compte dans les projets d’aménagement. Pour
releverd’un SIS, un terrain doit doncavoir fait I'objet d’investigations spécifiques démontrant la présence de pollution dans les sols. Sont exclus du dispositif :
- lesinstallations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) en exploitation, les installations nucléaires de base et les terrains a pollution
pyrotechnique liées aux explosifs et engins de guerre ;
- lesterrains pour lesquels lesrisques liés a la pollution des sols sont déja gérés par des dispositions d’urbanisme (servitu de d’utilité publique annexée
a un document d’urbanisme).

La liste des SIS est établie par le préfet dans chaque département.

Les SIS permettent :
- d’informer le public de I'existence de pollutions des sols;
- des’assurer, en cas de travaux, de la compatibilité entre I'état des sols et le nouvel usage projeté. Ainsi, les risques de pollution et de transfert de
pollution seront systématiquement pris en compte sur les terrains situés sur les SIS.
Article L.556-2 du code de I'Environnement :

« Les projets de construction ou de lotissement prévus dans un secteur d'information sur les sols tel que prévu a l'article L.125-6 font I'objet d'une
étude des sols afin d'établir les mesures de gestion de la pollution a mettre en ceuvre pour assurer la compatibilité entre |'usage futur et I'état des
sols. »

Un SIS est caractérisé par une fiche descriptive du site (localisation, historique, état de la pollution, réhabilitation éventuelle, usage actuel) et un document
graphique a I'échelle cadastrale.
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La commune compte trois SIS sur son territoire qui correspondent aux sites également inscrits sur la base de données BASOL :

- Pixmania (SSP0005880), a exercé une activité de traitement et de développement de surfaces photosensiblesa base d’argentique, située au 8 rue des
Clotais, localisée sur le site de I'O.A.P. des Balcons du Rocher.

- La SCI LABRETECHE (SSP0006020) a exploité une activité illégale de transit de déchets et de véhicules hors d’usage. Le site estlocalisé au 6-10 chemin
du moulin par le bas a Champlan.

- La Société Nouvelle Caillette et Dony (SSP0005886) a exploité un garage-atelier situé au 31 rue de Paris.

Secteurs d’Information sur les Sols — SIS sur la commune
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Chacun de ces sites fait 'objet d’une fiche SIS présentée ci-aprés qui est ajoutée dans le dossier des Annexes du P.L.U. de la commune.
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SSP0005880

Fiche Détaillée

Identifiant de I'établissement

Nom usuel
Commune(s)
Plan de situation

Nombre d'information de I'administration

Historique des informations de
I'administration

Exposé des motifs des changements apportés

Identification de |'établissement

SSP0005880
Pixmania
91136 CHAMPLAN
N e H
I i f
 \\__, * RBLAISEH
A ] = §
. = 2

Activités des y g
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Emplacement de I'établissement
Fond de carte PLAN IGN ©

Identifiant Date de début  Date de fin Date de derniére mise a jour

08/09/2025

SSP000588001
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Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée (ex-BASOL) (1/1)

Identifiant de l'information de

I'administration SSPO00528001

Date de demni&re mise a jour 0B/0%/2025

Statut de lnstruction Cloturee

Mom Usuel Instruction Pixmania

Autre(s) identifiant{s) Mon renseignés

Environnement Mon renseignée

Description Le groupe PLIXMAMNIA a exercé une activite de fraitement et de développement de surfaces

photosensibles & base d'argentigue, située au 8 rue des Clotais, & Champlan (91136). Les
installations ont fait 'objet des récépissés de déclaration du 29 décembre 2006, du 08 janvier 2010 et
de l'arrété préfectoral d'autorisation du 01 janvier 2010 au profit de la sociélé ELITE PHOTO. La
socigté PIXMANIA a repris le site et un récépissé de changement d'exploitant a été délivré le 27
octobre 2014,

La société a déclaré l'arrét de ses activités le 16 octobre 2013. Les diagnostics des sols ont été
menés le 14 aodt 2015 :

27 sondages allant Jusqu'a 8 m de profondeur ont été réalisés a la tarigre mécanique (nommeés T1 a
T27), au droit du site.

Les analyses ont porté sur les teneurs en meétaux, en Hydrocarbures Aromatiques Polycycligues
(HAP) et en Benzéne, Tolugne, Ethylbenzéne et Xylénes (BTEX), les résultats sont les suivants

- Cuivre = enfre 26 mg'kg et 120 ma/kg au droit de 7 sondages T3, T9, T12, T13, T16, T19 et T21,
dllant jusqu'a 4m de profondeur.

- Arsenic = 30 malkg au droit du sondage T2 entre 2 et 4 m de profondeur.

- Cadmium = 0,7 et 0,6 mg/kg au droit des sondages T19 et T20 allant jusgqu'a 1 m de profondeur.
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Fiche Infosols - SSP0005830
- Plomb = 97 malkg au droit du sondage T19 allant jusqu'a 1 m de profondeur.

- Zinc = 130 ma/kg au droit du sondage T19 allant jusqu'a 1 m de profondeur.
- Mercure = 0,4 mg/kg au droit du sondage T20 allant jusqu’a 1 m de profondeur.

- Des traces de HAP (Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques) = 4,5 et 37 malkg au droit des
sondages T19 et T20 allant jusqu'a 1 m de prafondeur.

Des tests de lixiviation ont montré des valeurs superieures pour les fluorures et les sulfates.

Un rapport de fin de travaux datant du 30 juillet 2015 signale gu'une excavalion des terres
contaminées a &té réalisée vers un cenfre diment aulorisé. L'étude maintient la recommandation de
recouvrir les futurs espaces verts de 30 cm de terre inerte.

Lors d'une visite le 13 janvier 2016, linspection a constaté gue le site a été évacué des dechets
dangereux, mis en sécurité et les batiments ont &€, en majorité, démantelés.

Le recepisse de cessation d'activité a été delivré le 27 janvier 2016 prenant acte de la cessation
d'activité et de la remise en &tat du site pour un usage industriel.

Observations: Le sol présente des remblais sableux, sablo-mameux, limoneux entre 0,5 et 1m de
profondeur. Ensuite, des marnes beignes sont présents et des argiles vertes sont présentes a 8m de
profondeur.
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Polluant(s) identifié(s) Non renseigné(s)
Action(s) instruite(s) Non renseignée(s)
Carte(s) et plan(s) Non renseigné(s)
Carte(s) et plan(s) ¥ >

SSPO0058800 1

Emprise Instruction
Fond de carte Parcellaire Express (PCI) IGN ©

Parcelle(s) concernée(s) Non renseignée(s)
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Nombre d'information de I'administration

Historique des informations de
I'administration
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Identification de I'établissement

SSP0006020

SCI LABRETECHE
91136 CHAMPLAN

les Marcots
%

la Brotéche
% Bovy

/ 500 m 23
/s S -

Emplacement de I'établissement

Fond de carte PLAN IGN @
1
Identifiant Date de début  Date de fin Date de derniére mise a jour
SSP000602001 28/08/2025
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Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée (ex-BASOL) (1/1)

Identifiant de I'information de

I'administration SSP000602001

Date de derniére mise a jour 28/08/2025

Statut de l'instruction Cloturée

Nom Usuel Non renseigné

Autre(s) identifiant(s) Non renseignés

Environnement La société SCI LA BRETECHE a exploité une activité illégale de transit de déchets et de véhicules

hors d'usage (soumise a enregistrement au titre de la réglementation des Installations Classées pour
la Protection de I'Environnement (ICPE)). Le site est localisé au 8-10 chemin du moulin par le bas a
Champlan (91160).

Un arrété préfectoral de suppression de l'installation a été signé le 07 septembre 2017.

Un diagnostic environnemental des sols a été envoyé par I'exploitant le 29 mars 2019, ce rapport
date du 12 octobre 2015.

12 sondages ont été effectués a la tariére mécanique (nommeés de S1 a S10 + S6bis et S6ter ),
jusqu'a 3m de profondeur. Les analyses ont porté sur la teneur des sols en Hydrocarbures Totaux
(HCT), en métaux, en BTEX (Benzéne, Toluéne, Ethylbenzéne et Xylénes), en PolyChloroBiphényles
(PCB), en Composés Organo-Halogénés Volatils (COHV) et en Hydrocarbures Aromatiques
Polycycliques (HAP).

Les résultats sont les suivants :

- des teneurs en HCT comprises entre 86 et 1940 mg/kg au droit des sondages S1 (au droit du local
transformateur), S6, S6bis, S6ter (au droit d'une cuve semi-enterrée de 10m3) et S10 (au droit de la
zone de dépdt de gravats et de Véhicules Hors d'Usage (VHU));

- des teneurs en PCB totaux de 0,42 mg/kg au droit du sondage S1;

- des teneurs en métaux de 29 mg/kg en Cuivre au droit du sondage S6ter et des teneurs de 66
mg/kg en Plomb et 120 mg/kg en Zinc au droit du sondage S6bis.

L'étude informe que les teneurs en hydrocarbures mesurées dans les sols ne remettent pas en
cause |la compatibilité du site pour les usagers actuels (adultes travailleurs).

Lors d'une inspection réalisée le 26 mars 2019, il a été constaté que le site n'abrite plus d'activités de
réparation et dépoliution de véhicules mais est toujours en attente d'évacuation de déchets.
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Observations: Les couches géologiques présentent sur les sites se succédent de la maniére suivante

- Sables argileux, marron a beige parfois graveleux entre la surface et 3 a 4 métres de profondeur
environ

- Alluvions modernes limoneuses ou sableuses, d'épaisseurde 2a4 m

- Formations des masses et marnes de gypse

- Marno-calcaire blanc au-dela.

Description La société SC| LA BRETECHE a exploité une activité illégale de transit de déchets et de véhicules
hors d'usage (soumise a enregistrement au titre de la réglementation des Installations Classées pour
la Protection de I'Environnement (ICPE)). Le site est localisé au 6-10 chemin du moulin par le bas &
Champlan (91160).

Un arrété préfectoral de suppression de l'installation a été signé le 07 septembre 2017.

Un diagnostic environnemental des sols a été envoyé par |'exploitant le 29 mars 2019, ce rapport
date du 12 octobre 2015.

12 sondages ont été effectués a la tariere mécanique (nommés de S1 a S10 + S6bis et S6ter ),
jusqu'a 3m de profondeur. Les analyses ont porté sur la teneur des sols en Hydrocarbures Totaux
(HCT), en métaux, en BTEX (Benzéne, Toluéne, Ethylbenzéne et Xylénes), en PolyChloroBiphényles
(PCB), en Composés Organo-Halogénés Volatils (COHV) et en Hydrocarbures Aromatiques
Polycycliques (HAP).

Les résultats sont les suivants :

- des teneurs en HCT comprises entre 86 et 1940 mg/kg au droit des sondages S1 (au droit du local
transformateur), S6, S6bis, Séter (au droit d'une cuve semi-enterrée de 10m3) et S10 (au droit de la
zone de dépdt de gravats et de Véhicules Hors d'Usage (VHU));

- des teneurs en PCB totaux de 0,42 mg/kg au droit du sondage S1,

- des teneurs en métaux de 29 mg/kg en Cuivre au droit du sondage Sé6ter et des teneurs de 66
ma/kg en Plomb et 120 mag/kg en Zinc au droit du sondage S6bis.

L'etude informe que les teneurs en hydrocarbures mesurées dans les sols ne remettent pas en
cause la compatibilité du site pour les usagers actuels (adultes travailleurs).

Lors d'une inspection réalisée le 26 mars 2019, il a été constaté que le site n'abrite plus d'activités de
réparation et dépollution de véhicules mais est toujours en attente d'évacuation de déchets.
Observations: Les couches géologiques présentent sur les sites se succédent de la maniére suivante

: Sables argileux, marron a beige parfois graveleux entre la surface et 3 & 4 métres de profondeur
environ

- Alluvions modernes limoneuses ou sableuses, d'épaisseurde 2a4 m

- Formations des masses et marnes de gypse

- Mamo-calcaire blanc au-dela.
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Action(s) instruite(s)
Carte(s) et plan(s)
Carte(s) et plan(s)

Parcelle(s) concernée(s)
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Non renseigné(s)
Non renseignée(s)
Non renseigné(s)

Emprise Instruction

Fond de carte Parcellaire Express (PCl) IGN ©

Non renseignée(s)
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SSP0005886

Fiche Détaillée

Identification de I'établissement

Identifiant de I'établissement

SSP0005886
Nom usuel Société Nouvelle Caillette et Dony
Commune(s) 91136 CHAMPLAN

Plan de situation

les Marcots
o
. &

o
o

500m

e >
7 X

Emplacement de |'établissement

Fond de carte PLAN IGN ©
Nombre d'information de 'administration 1
Historique des informations de Identifiant Date de début Datede fin  Date de derniére mise a jour
I'administration — et ooty
SSP000588601 09/09/2025
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Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée (ex-BASOL) (1/1)

Identifiant de l'information de

I'administration SSP000588601

Date de derniére mise a jour 09/09/2025

Statut de l'instruction Cloturée

Nom Usuel Instruction Caillette et Dony

Autre(s) identifiant(s) Non renseignés

Environnement Les terrains sont caractérisés par des remblais sablo-limoneux, limons sableux et par des sables fins
a grossiers.

Description La Société Nouvelle Caillette et Dony, filiale de COLAS, localisée au 31 rue de Paris a CHAMPLAN

(91160) a exploité un garage-atelier. Les installations ont fait I'objet des récépissés de declaration du
10 mai 1971 et du 21 mai octobre 1981.

Un dossier de cessation d'activité a été déposé |le 01 octobre 1997. Dans le cadre de la cessation
d'activité, un diagnostic des sols a été réalisé, le 05 juillet 2011 :

5 sondages ont été réalisés a la tariére mécanique (nommés de S1 a S6, excepté S5 qui n'a pas été
réalisé), dont 3 (S1, S2 et S3) jusqu'a 5 m de profondeur, au droit des cuves enterrées. S4 a été
réalisé a 3 m de profondeur au droit de I'ancien volucompteur et S6 au droit de la cabine de peinture.
Les analyses ont porté sur la teneur des sols en métaux lourds, HAP (Hydrocarbures Aromatiques
Polycycliques), solvants aromatiques BTEX (Benzéne, Tolugne, Ethylbenzéne et Toluéne), les
solvants Chlorés (COHV) ainsi que les Hydrocarbures Totaux (HCT).

Le diagnostic des sols a mis en évidence les résultats suivants :

- une teneur en Zinc de 170 mg/kg au droit du sondage S2.

- des teneurs en HCT de 695 mg/kg entre 2 et 3 m au droit du sondage S2. (Les autres valeurs sont
inférieures aux valeurs de référence retenues).

Les terres impactées ont été recouvertes. Le récépissé de cessation d'activité a été délivré le 19 avril
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prenant acte de la remise en état du site pour un usage comparable a la derniére période

d'exploitation.
Polluant(s) identifié(s) Non renseigné(s)
Action(s) instruite(s) Non renseignée(s)
Carte(s) et plan(s) Non renseigné(s)
Carte(s) et plan(s)
a 26
SSPO0OS85001
Aot %
Emprise Instruction
Fond de carte Parcellaire Express (PCl) IGN ©

Parcelle(s) concernée(s) Non renseignée(s)
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4. Justifications du recours a la procédure de modification et impact de ces ajustements réglementaires sur
le PLU en vigueur

L'article L.153-41 du Code de I'urbanisme dispose notamment que :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le
président de |'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Il ressortde ces dispositions que les évolutions réglementaires décrites et détaillées au chapitre 3 releventde la procédure de modification du PLU, au titre
de l'article L.153-41 du Code de 'urbanisme.

En effet :
- La commune ne modifie pas les orientations définies par le PADD.
- La commune ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
- La commune ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou d es milieux naturels, ou
d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

La présente procédure ne reléve donc pas du champ de la révision prévue aux articles L. 153-31 a L.153-35 du Code de I'Urbanisme.

La modification envisagée conduit a :
- Majorerde plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles d u plan (a savoir sur 'OAP
des Balcons du Rocher).

La modification ne conduit pas a:
- Diminuer ces possibilités de construire

- Réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser
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5. Evaluation environnementale du projet de la modification du PLU

Préambule

En application desarticles R.104-33 deuxiéme alinéaaR.104 -35 du Code de I'Urbanisme, la Mission Régionale de I’Autorité environnementale — MRAe-a été
saisie le 11 juillet 2024 pour statuer sur la nécessité ou non d’une évaluation environnementale de la modification du PLU de la commune de Champlan.

La MRAe, dans sa réponse du 11 septembre 2024 (AKIF-2024-075), a conclu a la nécessité d’une évaluation environnementale.

La procédure de modification du PLU de la commune de Champlan est donc soumise a évaluation environnementale conformément a I'article R.104-11 du
code de I'Urbanisme.

L'objectif de cette évaluation est de mesurerle plus tot possible I'impact sur I'environnement du projet de modification du PLU de la commune enamont de
sa réalisation. Toutefois, toutes les modifications du PLU de la commune ne sont pas développées dans cette partie car certaines d’entre elles n’engendrent
pas d’incidence négative sur 'environnement et la santé humaine. C’est le cas pour :

Les Modifications au sein du reglement écrit suivantes :

- Intégrerdesnouvelles destinations et sous-destinations définies par les articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'Urbanisme permettant d’adapterles
activités autorisées ou interdites au sein des zones dédies a I'habitat

Afin de clarifier la lecture du reglement et de bien caractériser les activités admises ou interdites, il est proposé une rédaction en conformité avec les
nouvelles destinations et sous-destinations définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de I'urbanisme. Les destinations autorisées ou interdites
restent inchangées, cela n’engendre aucune incidence négative sur I'environnement et la santé humaine.

- Adapterla zone Ul afin de permettre une meilleure utilisation des espaces artificialisés permettant une optimisation des zones d’activités économiques

Afin de permettre d’optimiser I'implantation des activités économiques dans les zones d’activités existantes sur des parcelle s de gabarit réduit, la régle
est assouplie dans I'article Ul6.

Afin de permettre d’optimiser I'implantation des activités économiques dans les zones d’activités existantes, la regle d’implantation des batiments par
rapport a une limite séparative ne constituant pas une limite de zone est assouplie dans I'article Ul7.

Cela n’engendre aucune incidence négative sur I'environnement et la santé humaine.
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- Adapterle reglement afin de faciliter la compréhension des regles applicables parles pétitionnaires et I'instruction des do ssiers par le service instructeur

Les corrections apportées ne changent pas les régles existantes mais les compléetent pour une meilleure compréhension. Laformulation est dans certains
cas mise a jour pour faciliter la lecture de la regle, cela n’engendre aucune incidence négative sur I'environnement et la santé humaine.

- Adapteret de préciserle réglement afin de prendre en compte les dispositions de protection des zones humides surles bassins versants de la Biévre et
de I'Yvette

La Commune est située dans les bassins versants de la Bievre (au Nord) et de I'Yvette (au Sud). Suite a la révision du SAGE de la Biévre, de nouvelles
dispositions a I'article 13 des dispositions générales ont été ajoutés afin de permettre la bonne prise en compte des sujets « zone humide » dans les
projets d’aménagement et de construction menés sur la Commune.

Ces évolutions n’engendrent pas d’incidence négative sur 'environnement et la santé humaine, au contraire elles auront une incidence positive sur
I'environnement puisqu’elles permettront une meilleure protection des zones humide en cas de projet.

Les Evolution du réeglement graphigue suivantes :

- Réduire la surface de 'Emplacement Réservé n°21au droit des parcelles cadastrées AO 287, AO 288, AO 289, AO 290, AO 139, AO 309, AO 135et AO 134.
Ces parcelles occupées par des jardins privatifs restent en zone naturelle donc inconstructibles, cela n’engendre donc pas d’incidence négative sur
I'environnement et la santé humain. Aucun droit a construire est donné.

Au vu de I'absence d’incidence négatif des modifications du P.L.U précitées, I'évaluation environnementale de cette procédure est ciblée sur I'adaptation de
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher afin de répondre aux besoins en logements étudiants exprimés par I'Etat et la
Région fle-de-France, et de réduire le nombre de personnes accueillies en zone C du Plan d’Exposition au Bruit de 'Aérodrome de Paris-Orly.

Conformémenta I'article R.151-3 du Code de I'Urbanisme, la notice sur I'exposé des motifs des changements apportées dans le cadre de cette modification
du PLU integre I'évaluation environnementale qui s'organise selon les points suivants :

- Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du Code de I'Envi-
ronnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte.

- Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre
touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan.
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- Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement
établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient les choix opérés auregard d es solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan.

- Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'ily a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre
du plan sur I'environnement.

- Définit les criteres, indicateurs et modalités, retenus pour l'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas
échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévua l'article L. 153-29. lls doivent permettre notammentde suivre les
effetsdu plan sur lI'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifsimprévus et envisager, si nécessaire, les
mesures appropriées.

- Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.
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5.1. L'articulation de la modification du PLU avec les documents avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en
compte

Conforment aux articles L.131-4, L.131-5 et L.131-6 du Code de I'Urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les dispositions des
documents supracommunaux suivants :

- Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France - S.D.R.I.F. et le nouveau S.D.R.I.F. - E adopté par le Conseil régional le 11 septembre 2024.
- Le Schéma Régional de 'Hébergement et de |'Habitation - S.R.H.H.

- Le Plan Local de I'Habitat 2019-2024 de la Communauté d’Agglomération Paris Saclay.

- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la Région fle-de-France - S.R.C.E.

- Le Schéma Régional Climat Air Energie de la Région Tle-de-France - S.R.C.A.E.

- Le Plan Climat Air Energie Territorial de la CA Paris -Saclay- P.C.A.E.T.

- Le Plan de Déplacements Urbains d’fle-de-France - P.D.U.I.D.F. et le nouveau Plan des mobilités en lle-de-France arrété- P.D.M. -
- Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux - S.D.A.G.E.

- Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des eaux du bassin Orge-Yvette - S.A.G.E.

- Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de I'Yvette- P.P.R.I.

- Le Plan d’Exposition au Bruit de 'aérodrome de Paris -Orly - P.E.B.

- L'Opération d’Intérét National du plateau de Saclay — O.I.N.
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> Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France - S.D.R.1.F. approuvé en 2013

La modification du PLU de la commune s’inscrit pleinementdansles objectifsdu S.D.R.I.F. arrété par le Conseil Régional le 25 octobre 2012 et approuvé par
décret du Conseil d’Etat n22013 1241 du 27 décembre 2013.

Concernant la partie “polariser et équilibrer”

- Pourvoir a ses besoins locaux en matiére de logement, notamment social, mais aussi participer a la réponse des besoins régionaux eta la réduction

des inégalités sociales et territoriales au sein de I'espace francilien.
= La modification du PLU portant sur I'évolution de I'O.A.P. des Balcons du Rocher va permettre d’apporter une réponse au besoin de logements

sociaux étudiants autour du plateau de Saclay sur un site urbain en friche.

- Les espaces urbanisés
= La modification du PLU avecI'évolution de I'O.A.P. des Balcons du Rocher qui se situe dans la catégorie : "quartier a densifier a proximité d’une

gare", va participer a la densification du tissu urbain grace a la réalisation de 190 logements sociaux étudiants et de 57 logements familiaux dont 7

maisons de ville et 4 logements en coliving.

Concernant la partie "préserver et valoriser”

- Les espaces verts et les espaces de loisirs
Concernant le territoire de Champlan, la commune compte deux secteurs identifiés comme espaces verts et de loisirs a préserver.

= La modification du PLU ne porte pas sur ces secteurs.

- Lescontinuités : espaces de respiration, liaisons agricoles et forestieres, continuités écologiques, liaisons vertes
Concernantle territoire de Champlan, la commune est concernée par une continuité écologique ayant une vocation de liaison agricole et forestiere.

= La modification du PLU ne porte pas sur les secteurs traversés par cette continuité écologique.
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> Le nouveau Schéma Directeur Environnemental de la Région ile-de-France adopté en septembre 2024

En mars 2022, la Régionfle-de-France alancé la révision de son Schémadirecteur environnemental (SDRIF-E), quidétermine 'aménagement du territoire d’ici
a 2040. Le projetde SDRIF-Ea été arrété par le Conseil Régional le 12 juillet 2023. 1l a été soumisa enquéte publique du 1°" févrierau 16 mars 2024. |l a été
adopté par le Conseil Régional le 11 septembre 2024. |l a été transmis a I'Etat pour approbation par décret en Conseil d’Etat fin 2024 - début 2025.

Le SDRIF-E est le document de référence pour la planification stratégique afin d’encadrer la croissance urbaine, I'utilisation de I'espace et de favoriser le
rayonnement international de la région. L'objectif est de garantir un cadre de vie de qualité aux Franciliens a I'horizon 2040.
Ila pour objectif :

- d’encadrer la croissance urbaine, I'utilisation de I'espace et la préservation des zones rurales et naturelles,

- de déterminer la localisation des grandes infrastructures de transports et des grands équipements,

- de favoriser le rayonnement international de la région.

Le SDRIF-E propose un nouvel équilibre axé autour de 144 communes et groupes de communes identifiés comme polarités, autour desquels se renforce ront
les bassins de vie des Franciliens. Ces polarités permettront de structurer un territoire ZAN (zéro artificialisation nette), ZEN (zéro émission nette)en plagant
la circularité au cceur du modéle économique francilien.

En termes de développement démographique, le document prévoit I'accueil de 50.000 nouveaux Franciliens chaque année et la construction de 70.000
logements par an.

Pourménager le territoire et mettre en ceuvre une véritable sobriétéfonciere, le SDRIF-E divise par 3 la consommation fonciére par rapport au SDRIF de 2013
grace a un effort soutenable et identique a faire chaque décennie de -178 hectares par an.

Le SDRIF-Eadopte de nouvelles régles pourlutter contre I'étalement urbain et protéger les espaces naturels, agricoles et forestiers. Lasanctuarisation de 13%
du territoire francilien et de la quasi-totalité des espaces verts de la zone urbaine et périurbaine est actée. 140 espaces verts a créer ou a agrandir sont

également inscrits dans le SDRIF-E pour permettre a chaque Francilien d’avoir accés a un espace de nature a moins de 10 minutes.

Pour se construire, la région polycentrique doit s’appuyer sur un réseau de transports dense permettant de relier ses différe nts territoires.
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Pour cela, le nouveau SDRIF-E prévoit notamment :
- 73 projetsde transports en commun,dont 4 projets de navettes fluviales et 5nouvelles gares et 40 prolongements de lignes d e métro et de nouvelles
liaisons, pour un total de plus de 790 km de prolongements du réseau existant,
- 750 km de pistes cyclables,
- 43 projets routiers sur 310 km.

Enfin, afin de préserver notre souveraineté alimentaire, le SDRIF-E porte la volonté de préserver|’ensemble de lafiliere agricole francilienne, mais également
de permettre la réindustrialisation de I'lle-de-France pour créer des emplois ouverts aux Franciliens dans tous les territoires, améliorer la résilience de
I'approvisionnement de la Région en biens industriels et décarboner I'industrie ainsi que le transport de marchandises. Pour cela, 28 000 hectares dédiés a
I'activité économique sont sanctuarisés, dont 50% pour les activités industrielles et stratégiques. Plus de 800 hectares sontréservésa |'accueil de nouveaux
sites industriels.

= La modification du PLU de lacommune de Champlan s’inscrit dans un des objectifsdu S.D.R.I.F.-E quiest de concevoir des projetsde renouvellement
urbain en permettant I'amélioration de la qualité de vie de 'ensemble des habitants.
L’évolution de 'O.A.P. des Balcons du Rocher va participer a la densification du tissu urbain sur une friche d’activités économiques grace alaréalisation

de 190 logements sociaux étudiants et de 57 logements familiaux dont 7 maisons de ville et 4 logements coliving.

» Le Schéma Régional de I’Hébergement et de I’Habitation - S.R.H.H. -

Le nouveau Schéma Régional de 'Hébergement et de I'Habitation, arrété par le préfet de la Région lle-de-France le 7 mai 2024, fixe des objectifsannuels de

construction de logements pour la période 2024-2030.
Concernantla Communauté dParis'Agglomération Paris - Saclay, a laquelle Champlan appartient, il lui est demandé la réalisation de 3 400 logements par an.

= La modification du PLU avecl’évolution de I'O.A.P. des Balcons du Rocher va permettre de développer une offre de logements grace a la réalisation
de 190 logements sociaux étudiants et de 57 logements familiaux dont 7 maisons de ville et 4 logements coliving. Cette procédure permettra de
répondre en partie aux objectifs du S.R.H.H.
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> Le Plan Local de I’Habitat 2019-2024 de la Communauté d’Agglomération Paris Saclay

Le Programme Local de I'Habitat 2019-2024 (PLH) de la Communauté Paris-Saclay a été approuvé en Conseil communautaire du 18 décembre 2019. Son
programme d’actions traduit d’'une maniére opérationnelle les orientations stratégiques retenues. Il s’articule autour de cing axes et se décline en dix-huit
actions.

- Axe 1:Obijectif d’accroissement de la production de logements

- Axe 2:Objectif de diversification de I'offre de logements

- Axe 3: Objectif d’intervention sur le parc privé existant

- Axe 4: Objectif d’intervention sur le parc social existant

- Axe 5: Objectif de suivi et de mise en ceuvre du PLH avec les partenaires

Le PLH 2019-2024 de la CA Paris-Saclay présente des objectifs ambitieux pourrépondre ala forte demande surle territoire intercommunale, caril projette la
livraison de 3 300 logements par an, en cohérence avec les orientations du Schéma directeur de la Région fle-de-France (SDRIF) et du Schéma régional de
I'habitat et de 'hébergement (SRHH).

= La modification du PLU avecl’évolution de I'O.A.P. des Balcons du Rocher va permettre de développer une offre de logements grace a la réalisation
de 190 logements sociaux étudiants et de 57 logements familiaux dont 7 maisons de ville et 4 logements coliving. Cette procédure permettra de
répondre en partie aux objectifs du PLH de la CA Paris-Saclay et ce malgré le fait que la commune soit fortementimpactée parle Plan d’exposition au
bruit de I'aéroport d’Orly.

> Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d'ille-de-France - S.R.C.E. -

La modification du PLU de Champlan n’a pas d’incidence sur les objectifs du S.R.C.E. de la Région fle-de-France approuvé par le Conseil Régional le
26 septembre 2013. Pour rappel, le SRCE indique sur le territoire :
- Unréservoir de biodiversité a I'extréme Sud de la commune au niveau de la riviere Morte.
- Uncorridor écologique de la sous trame herbacée fonctionneldes prairies, friches et dépendances vertes quitraverse la commune du Nord au Sud
en son centre.
- Un corridor écologique de la sous trame bleue le long de I'Yvette et de la Riviere Morte.
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Les objectifs de la trame verte et bleue sur le secteur Champlan sont de :
- Préserver réservoir de biodiversité a I'extréme Sud de la commune au niveau de la riviere Morte et les zones humides.
- Préserver le corridor alluvial le long de I'Yvette et de la Riviere Morte.

= La modification du PLU ne porte pas sur ces secteurs. La modification du PLU de Champlan n’a donc pas d’incidence sur les objectifs duS.R.C.E. de
la Région Tle-de-France. Au contraire, le projet va développer la trame verte de la ville grace a 'aménagement d’un ensemble d’espaces verts publics
dont une clairiére jardinée et un parc avec une zone de prairie et un verger ainsi que des coeurs d’illots verts au sein des nouvelles constructions.

> Le Schéma Régional Climat Air Energie d'lle-de-France — S.R.C.A.E. -
La modification du PLU de Champlan s’inscrit pleinement dans les objectifs du S.R.C.A.E. de la Région Tle-de-France approuvé parle Conseil Régional le
23 novembre 2012.

=> La modification du PLU a travers I'évolution de 'O.A.P. des Balcons du Rocher, répond a I'orientation suivante du S.R.C.A.E. :

- Renforcer/'efficacité énergétique desbatimentsavec un objectif inscrit dansI'0.A.P. quiest de limiterla consommation d’ énergie particuliere
entermesd'isolation et d'inertie des batiments. La volonté de la commune sur ce secteur est de promouvoir un urbanisme "environnemen-

tal".

> Le Plan Climat Air Energie Territorial de la CA Paris Saclay

Le Plan Climat de la CA Paris Saclay formalise son engagement en matiere de transition énergétique, d’atténuation et d’adaptation au changement climatique
et d’amélioration de la qualité de I'air. Il porte sur 9 axes qui sont déclinés en 126 actions qui s’articulent autour des ambitions suivantes :

Réduire la consommation des batiments ;
Se déplacer mieux et moins ;
Développer une économie circulaire ;

Hw N

Agir au quotidien pour changer ensemble ;
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5. Préserver les ressources naturelles et favoriser une agriculture locale durable ;
6. Produire et distribuer des énergies renouvelables et citoyennes ;
7. Aménagement et urbaniser autrement pour une meilleure qualité de vie ;
8. Vers des services publics exemplaires.
9. Financer, suivre et faire vivre le Plan Climat.

= L'objetde la modification du PLU répond a I'orientation concernant la performance énergétique et environnementale des batiments du P.C.A.ET.
de la CA Paris Saclay. Les futurs batiments réalisés sur le site de 'O.A.P. les Balcons du Rocher devront limiter leur consommation d’énergie par des
dispositions particulieres en termes d'isolation et d'inertie des batiments.

> Le Plan de Déplacements Urbains de I'lle-de-France

Le PDUIF de la Région Tle-de-France a été approuvé par le Conseil Régional le 19 juin 2014. Sur 'ensemble des préconisations du PDUIF de la Région le-de-
France, la modification du PLU de Champlan, répond aux orientations suivantes :
- Agira l'échelle locale pourune ville plus favorable a I'usage des modes alternatifs a la voiture / Pacifier la voirie pour redonnerla priorité aux modes
actifs / Aménager la rue pour le piéton / rendre la voirie cyclable.
- Prévoir un espace dédié au stationnement vélo.
- Encadrer le développement du stationnement privé.
- Rendre la voirie accessible.
= La modification du PLU a travers I'évolution de I'O.A.P. des Balcons du Rocher prend en compte ces orientations.
L'ensemble des normes de stationnement préconisées du PDUIF sera respecté via |’application de I'article 12 de la zone UC dans laquelle le site de
I’O.A.P. se trouve. De plus, le projet favorise les modes doux a travers un mail central.
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> Le Plan des mobilités en 1le-de-France

Le Plan des mobilités en Tle-de-France, élaboré en 2022-2023, a été présenté au conseil d’administration d’lle-de-France Mobilités le 6 février 2024 puis arrété
par le Conseil régional le 27 mars 2024. Il succédera au Plan de déplacements urbains d’fle-de-France dés son approbation par décret en Conseil d’Etat.

Le Plan des mobilités en Tle-de-France fixe les principes régissant 'organisation de la mobilité des personnes et du transport des marchandises, la circulation
et le stationnement. Pour cela, ce nouveau document a la volonté de répondre aux enjeux suivants :

- Prendre en compte I'évolution du contexte démographique, économique et de la mobilité des Franciliens.
- Répondre aux besoins de mobilité des Franciliens.

- Proposer des solutions de mobilité adaptées aux contextes territoriaux.

- Assurer le droit a la mobilité pour tous.

- Orienter la mobilité des visiteurs vers des pratiques plus durables.

- Soutenir une mobilité des marchandises efficace tout en réduisant ses impacts environnementaux.

- Préserverl'environnement, la santé et la qualité de vie.

- Améliorer la cohérence et I'efficience des politiques de mobilité.

Afin de répondre aux enjeux identifiés en lien avec les mobilités dans la région, le Plan des mobilités fixe des objectifs environnementaux et sanitaires a
I’"horizon 2030. Les objectifs de réduction des émissions de polluants atmosphériques et de gaz a effet de serre engendrées par les transports ont ainsi été
quantifiés, desquels découlent les objectifs d’évolution des pratiques de mobilité en lle-de-France pour les voyageurs et les marchandises.

Ainsi pouratteindre son objectif premier de réduction des émissions de gaz a effet de serre liées au secteur des transports et en réponse aux enjeuxidentifiés
en lien avec les mobilités, le Plan des mobilités repose sur une stratégie d’action fondée sur I'activation de tous les leviers.

Le plan d’action du Plan des mobilités s’articule autour de quatorze axes, chaque axe se déclinant en actions faisant'objet de fiches-actions portant diverses

mesures :
1. Poursuivre le développement de transports collectifs attractifs
2. Placer le piéton au cceur des politiques de mobilité
3. Etablir une nouvelle feuille de route pour I'accessibilité de la chaine de déplacements
4. Conforterladynamique en faveur de I'usage du vélo
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Développer les usages partagés de la voiture

Renforcer I'intermodalité et la multimodalité

Rendre la route plus multimodale, sGre et durable

Mieux partager la voirie urbaine

Adapter les politiques de stationnement aux contextes territoriaux
Soutenir une activité logistique performante et durable

. Accélérer la transition énergétique des parcs de véhicules

Coordonner une politique publique partagée en matiere de mobilité solidaire
Agir en faveur d’'une mobilité touristique plus durable
Renforcer le management de la mobilité pour faire évoluer les comportements

La modification du PLU de Champlan s’inscrit pleinement dans les axes du nouveau Plan des mobilités suivants :

2 - Placer le piéton au coeur des politiques de mobilité
8 - Mieux partager la voirie urbaine
15 - Conforter la dynamique en faveur de 'usage du vélo

= La modification du PLU a travers I'évolution de I'O.A.P. les Balcons du Rocher va permettre d'agencer une voirie adaptée a ce site enclavé en
assurant une déambulation multimodale sécurisée sur ce secteurvia des principes d’aménagements et un schéma de principes d'organisation de la
trame viaire et des liaisons douces. L'O.A.P. prescrit également des principessur I'organisation du stationnement afinde proposer une offre ré pondant
al'ensemble des besoins.

» Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux — SDAGE -

La modification du PLU de Champlan s’inscrit dans les objectifs du SDAGE du bassin de la Seine et des cours d'eau cotiers normands dont la version
2022-2027 a été approuvée le 23 mars 2022. Les orientations fondamentales du SDAGE sont les suivantes :

Orientation fondamentale 1 : Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une biodiversité en lien avec I'eau restaurée ;
Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation de captages d’eau potable ;

Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles ;
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Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau face au changement climatique

Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la mer et le littoral.

Ces orientations fondamentales se subdivisent ensuite en « orientations » plus précises, lesquelles se subdivisent également en « dispositions ».

La disposition 3.2.6 « Viser la gestion des eaux pluviales a la source dans les aménagements ou les travaux d’entretien du bati» concerne particulierementle
projet de modification du PLU de Champlan. En effet, la principale disposition qui concerne le projet de modification du PLU est le point 3.2 —« Améliorer la
collecte des eaux usées et la gestion du temps de pluie pour supprimer les rejets d’eaux usées non traitées dans le milieu ».

= La modification du PLU est compatible avecles orientations du SDAGE, quiimpose aux PLU une gestion des eaux pluviales a la parcelle avecaucun
rejet dans le réseau collectif.

La réalisation de I'0.A.P. des Balcons du Rocher permettra d'améliorer la gestion des eaux pluviales sur ce secteur. Le projet prévoit la création
d’espaces plantés participant a la gestion des eaux pluviales avant que celles-ci soient collectées et rejetées au réseau conformément aux dispositions
du reglement applicable. De plus, de maniére a limiter la consommation d’eau potable, les futures constructions seront exemplaires (performances
énergétiques de I'enveloppe et des équipements, faibles consommations en eau des systemes, ...).

» Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des eaux du bassin Orge-Yvette — SAGE -

La commune est couverte par le SAGE du bassin Orge-Yvette, approuvé par arrété interpréfectoral le 9 juin 2006 puis révisé et approuvé le 2 juillet 2014. Le
SAGE Orge-Yvette oriente sa stratégie autour de 5 enjeux portant sur:

La qualité des eaux par la réalisation de zonages d’assainissement et pluviaux, mise en conformité des stations d’épuration et adaptation des traite-
ments, réduction des rejets et pollutions, aboutissement des procédures d’instauration de périmétre de protection des aires d’alimentation de cap-
tages.

La qualité des milieux aquatiques et la préservation des zones humides par la restauration hydromorphologique des cours d’eau et des continuités
écologiques.

La gestion quantitative de la ressource par la réalisation d’un état quantitatif sur les aquiferes du bassin versant, la prévention et la lutte contre les
inondations et par la gestion des eaux pluviales.
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- La sécurisation de I'alimentation en eau potable.
- L'urbanisme et son impact sur la gestion de I'eau.

Le reglement du SAGE est composé de plusieurs articles permettant d’atteindre les objectifs du Plan d’aménagement et de gestion durable (PAGD), quisont
identifiés comme majeurs et pour lesquels il a été jugé nécessaire d’instaurer des regles complémentaires :

- Article 1 : Préservation du lit mineur et des berges des cours d’eau ;
- Article 2 : Préservation des zones humides ;

- Article 3 : Préservation des zones humides identifiées prioritaires.
= La modification du PLU n’a pas d’incidence sur les orientations du SAGE. Le site de I'0.A.P. des Balcons du Rocher n’est pas concerné par des zones
humides et un cours d’eau.
A noter que dans le cadre de cette modification, suite a la révision du SAGE, de nouvelles dispositions a I'article 13 des dispositions générales ont été
ajoutées afin de permettre la bonne prise en compte des sujets « zone humide » dans les projets d’aménagement et de construction menés sur la
commune.

> Le Plan de Prévention du Risque d’Inondation de la vallée de I’Yvette - P.P.R.I.

Champlan est bordée au Sud par I'Yvette et la riviere La Morte. La commune est recouverte par le P.P.R.l. de la vallée de I'Yvette qui a été approuvé le
26 septembre 2006.

Le PPRI est composé d’une carte des aléas, d’une carte réglementaire et d’un réglement précisant les modalités d’occupation e t d’utilisation du sol. La carte
réglementaire différencie les zones a constructibilité réglementée et les zones inconstructibles.

La partie Sud du territoire de Champlan est couverte par plusieurs zones : rouge, orange, bleue et ciel.

= La modification du PLU a travers I'évolution de 'O.A.P. les Balcons du Rocher n’est pas concernée par le risque d’inondation.
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> Le Plan d’Exposition au Bruit de I’aérodrome de Paris -Orly - P.E.B. -

Le nouveau PEBde I'aéroportd’Orly a été approuvé le 21 décembre 2012 par arrété inter préfectoraln®2012/4046. 1l concerne le territoire de Champlan qui
est couvert par les zones B et C.

Dans la zone B, qui correspond a un Lden compris entre 65 et 70 dB, il est interdit les constructions a usage d’habitation et la création ou I'extension
d’équipements publics a I'exception de celles qui sont considérées comme nécessaires a |'activité aéronautique, liées a celle-ci ou indispensables aux
populations existantes. Les constructions de logementsde fonction nécessaires aux activités industrielles,commerciales ou agricoles dans des secteurse ncore
non urbanisés sont admises.

Dans la zone C, qui correspond a un Lden compris entre 56 et 64 dB, la rénovation, la réhabilitation, 'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction
des constructions existantes peuvent étre admises lorsqu’elles n’entrainent pas un accroissement de la capacité d’accueild’h abitants exposés aux nuisances.
Les équipements publics ou collectifs ne sont admis que lorsqu’ils sont nécessaires al’activité aéronautique ou indispensables aux p opulations existantes. Les
constructionsindividuelles non groupées sont autorisées dés lors qu'elles n'entrainent qu'un faible accroissement de la capacité d'accueil d'habitants exposés
aux nuisances.

De plus, en zone C, la commune peut demander la création de secteurs de renouvellement urbain, prévus a I'article L.112-10 du Code de I'Urbanisme. En
effet, la construction dans la zone C du PEB est rendu possible au travers d’un arrété préfectoral, a condition qu’il s’agisse d’une ou plusieurs opérations de
renouvellement urbain, c’est-a-dire sur des secteurs actuellement en friche (logements ou industrielles), des dents creuses dans le secteur urbain déja
constitué, ou au travers d’une intensification urbaine. Dans le cadre du projetde ville de Champlan a travers|'élaboration de son PLU, plusieurs secteurs de
renouvellement urbain ont été identifiés dont le site de I'O.A.P. des Balcons du Rocher.

= La modification du PLU a travers I'évolution de I'O.A.P. les Balcons du Rocher est compatible avecle P.E.B. de I'aérodrome Paris - Orly
Le site de I'O.A.P. se situant enzone C du PEB, le programme de logements a été arrété avec la Préfecture de 'Essonne auregard des contraintes
de lazone Cdu PEB. Le programme compte 247 logements, quireprésentera environ 340 habitants, et réparticomme suit : 190 logements étudiants
sociaux et 57 logements dont 7 maisons de ville et 4 logements coliving. L’ensemble des facades feront I'objet d’une isolation phonique pour
atteindre a minima 35 dB et au plus 37dB.
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» L'Opération d’Intérét National du plateau de Saclay — O.I.N.

L’OIN de Paris-Saclay a été créée par décret du 3 mars 2009. Elle s’étend sur deux départements, concerne 49 communes et 4 établissements publics de

coopération intercommunale.
Elle est portée par un Etablissement Public National & caractére industriel et commercial, I'Etablissement Public d’Aménagement de Paris-Saclay (EPAPS),

devenu un établissement d’aménagement, qui figure dans le projet de loi du Grand Paris. Cette O.I.N est destinée a doter la région parisienne et la France

d’un pole scientifique et technologique de rang mondial.
Une réserve fonciére pour le développement futur de 'OIN a été établie par I'Etat au Nord du territoire de Champlan, sur des terrains agricoles, en lien direct
avec les axes structurants de transport routier. Compte tenu du délai de réalisation de I'OIN, les parcelles soumises au futur OIN ont été maintenues en zone

A (agricole).

= La modification du PLU a travers I'évolution de I'O.A.P. les Balcons du Rocher ne porte pas sur ce secteur.
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5.2.  Analyse des perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement et les caractéristiques des zones susceptibles d’étre
touchées de maniere notable par la mise en ceuvre de la modification du PLU

Pour rappel, la zone susceptible d'étre touchée de maniéere notable par la mise en ceuvre de la modification du PLU correspond au secteur de I’Orientation
d'’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher située a I'arriere de la rue Jean Jaurés.

» Caractéristiques du site de I’0.A.P. des Balcons du Rocher

Situé au sein du quartier du Petit-Champlan a I'Est de la commune, le secteur concerné par I'0.A.P. correspond a une friche urbaine, sur une superficie de
30 527 m2. Il s’agit plus précisément d’une friche industrielle, occupée successivement par Rougier et Plé (papeterie) puis Pixmania (développement photo),
quia quitté les lieux en 2016. Le site, aujourd’hui désaffecté, a été dépollué par le dernier exploitant.

Le sitede I'O.A.P. estdesserviparla rue Jean Jaurées puis la rue des Clotais qui dessert également une zone d’activités al’Ouest. Le site est accessible par une
voie enrobée présentant une forte pente. Le site de I'O.A.P. est situé a 100 m de la station de Longjumeau sur le Tram-Train T12, qui relie Evry-
Courcouronnes a Massy-Palaiseau. La gare de Longjumeau est accessible par le chemin Latéral, a I'Est du site.

Le terrain est bordé :
- AuNord par la voie ferrée de la Grande ceinture, notamment empruntée par le tram train T12.

- AuSud par les fonds de jardins des pavillons adressés rue Jean Jaures qu’il surplombe.
- Al'Ouest par le parc d’Activité des Clotais.

- AVTEst par les pavillons desservis par le Chemin latéral.
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Photo aérienne du site
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Aménagements projetés
Les interventions préconisées sur ce secteur sont les suivantes :

o Diversifier I'offre en logements pour permettre le parcours résidentiel des champlanais

Le programme de logements a été arrété avec la Préfecture de I'Essonne au regard des contraintes de la zone C du PEB, il est de 247 logements,
représentant environ 340 habitants, et réparti comme suit :

- 190 logements étudiants sociaux, répondant aux besoins des campus voisins (Université Paris Saclay, ...) desservis par le T12.

- 57 logements dont 7 maisons de ville et 4 logements coliving adaptés au parcours résidentiel des familles.
L’ensemble bati accueillera des typologies variées, du T1 au typologies plus larges (jusqu’a T9) afin de permettre le parcours résidentiel des
décohabitants et personnes agées.

o Accueillir des services accessibles aux futurs résidents mais également aux habitants du quartier du Petit Champlan

Le projetavocation a renforcer la mixité et la vie du quartier, grace a I'implantation une offre de service et/ou de petit commerce en pied d’'immeuble
(offre de restauration en lien avec le programme d’activités ou la résidence étudiante, ...).

« Aménager des espaces de loisirs a I'usage des habitants et du quartier du Petit Champlan

Des espaces récréatifs a destination des habitants et des riverains de passages seront réalisés donta minima une aire de jeux, ainsi que des espaces
pour contempler le grand paysage depuis un jardin public central.
Des espaces de promenade et de convivialité dans lesquels sera implanté du mobilier urbain adapté aux usages attendus, seront aménagés.

o Développer un pole économique de proximité

Le site accueillera des locaux a destination d’activités économiques compatibles avecles logements. lls serontimplantés dans la partie Ouest du site,
en continuité avec le parc d’activité existant, avecdes gabarits et une qualité architecturale garants de leur bonne intégration dans le quartieret de
leur capacité a cohabiter avec le reste du programme.
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Nouveau schéma d’aménagement de I'Opération d'Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher

A/ UN QUARTIER PAYSAGE

[ | 1-Unjardin linéaire qui traverse 'ensemble de part
en part

[ 2- Un jardin central aux fonctions récréatives et
ilot de fraicheur

1IN 3- Lisigres plantées a préserver et consolider
4- Arbres existants
5- Espaces de convivialité (placette, mobilier, etc)

B/ UNE DESSERTE APAISEE
YEHICUIFS
&= 1- Accés principal : Rue des Clotais
&= =23 2- Accés secondaire vers maisons : Chemin latéral

MODES ACTIFS :

(—) 4- Mail central : Piétons/ cycles - acces réserve
vehicule de service et de secours

« = =3 5-Bouclage avec rue Jean Jaurés

C/ DES VOLUMES BATIS aul TROUVENT LEUR
PLACE DANS UN QUARTIER CONSTITUE

[ 1- Implanter les activités dans l'angle Nord - ouest
I - RDC actif au sud

2- Programme résidentiel
[ - Résidence étudiante aux vol fra tés et
ouverte sur le paysage

I - Des petits collectifs

[ - Des maisons dans le prolongement du Chemin
Latéral, avec stationnement géré & la parcelle
(cour avant ou/ et garage)

Page 187 sur 331



Al
ﬁHAMPLAN Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
b

= Exposé des motifs des changements apportés

> Perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement du site

Les perspectives d’évolution du site liées au projet sont les suivantes :

- Unedensification du site avec la réalisation d'un ensemble de constructions aux volumétries variées accueillant de s activités économiques au Nord-
Ouest, une résidence étudiante, des petits collectifs au Sud-est et des maisons de villes a I'Est.

- Unevalorisation paysagéere du site viala mise envaleur du patrimoine arboré existant et la réalisation d’unjardin linéaire traversant le site, d’un jardin
central, d’une lisiere plantée autour du site, des espaces verts privatifs, ...

- La métamorphose du paysage urbain avec la réalisation d'un ensemble de constructions aux volumétries variées, et la création d’un mail central et
d’une nouvelle voie pour desservir le site.

- L'augmentation du flux de véhicules motorisés liée a l'arrivée de nouveaux habitants et de nouvelles activités économiques sur le site.

- L'augmentation de la consommation d'eau potable, du rejetdes eaux uséesetde la production de déchetsliée a l'arrivée de nouveaux habitants et
de nouvelles activités économiques.

- L'augmentation de la consommation d'énergie liée a l'arrivée de nouveaux habitants et de nouvelles activités économiques sur le site et a I'éclairage
du site.
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5.3. Justification des choix retenus

> Justifications au regard des objectifs de protection de I’environnement établis au niveau international, communautaire et national

Les principes d'aménagementsde I'O.A.P. des Balcons du Rocher apportent des éléments de réponse aux objectifs de protection de I'environnement. Il s’ agit
de:

- Lalutte contre Iartificialisation dessols (objectif des lois Grenelle 1et 2, climat etrésilience) puisque le site d'O.A.P. porte sur le renouvellement urbain
d’une friche industrielle.

- La qualité del'air et de 'atmospheére etle changement climatique (objectif de la loi programme national de lutte contre le changement climatique, de
la loi portant création d’un observatoire national surles effets du réchauffement climatique et du SRCAE) par la réduction de la pollution atmosphérique
grace a la plantation d’une végétation visant a I'absorption des polluants et le fait que le site soit a 100 metres de la station Longjumeausur le Tram-
Train T12, qui relie Evry-Courcouronnes a Massy-Palaiseau favorisant I'utilisation des transports en commun pour les déplacement domicile/travail.

- Ladiversité de la biodiversité (objectif des lois Grenelle 1et 2, de la stratégie nationale pour la biodiversité (SNB) 2011-2020, des orientations nationales
pourla préservation etlaremise en état des continuités écologiqueset du SRCE, ...) grace al'aménagement d'espacesvégétalisés au sein de l'opération :
jardin linéaire, jardin central, lisiere plantée autour du site, ...

- La gestiondela qualité deseaux et de la ressource (objectif de la loi sur I'eau, des lois Grenelle 1 et 2, du SDAGE du bassin Seine-Normandie, du SAGE
Orge-Yvette) par un traitement et une gestion des eaux pluviales sur l'unité fonciére et par la réalisation de constructions permettant d'assurer une
gestion économe de I'eau et la récupération des eaux pluviales.

- La maitrise de la demande d’énergie et limiter le réchauffement climatique (protocole de Kyoto, accords de Paris, objectifs des lois Grenelle 1 et 2 et
des Plans d'Actions Climat) via la réalisation de constructions permettant de limiter la consommation d’ énergie et les émissions de GES par des dispo-
sitions particulieres en termes d'isolation et d'inertie des batiments.

C’est globalement I'ambition d’un développement durable du territoire qui a guidé la rédaction de la modification du PLU avec I'évolution de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher, en veillant a répondre de fagcon équilibrée aux enjeux environnementaux et urbains.
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> Raisons qui justifientles choix opérés au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d’application
géographique du plan

Pourrappel, le territoire de Champlan se situe en zones de bruit Bet Cdu Plan d’Exposition aux Bruits de 'aérodrome de Paris-Orly, établien 1975 puis modifié
le 21 décembre 2012. La ville est, en effet, majoritairement couverte par la zone de bruit C (en vert sur la carte ci-dessous), mais également par la zone de
bruit B (en orange sur la carte ci-dessous).

Situation de Champlan au sein du PEB révisé de I'Aérodrome de Paris-Orly (source : Géoportail)

RS N
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Le classement d’une grande partie du territoire communal située en zone C du PEB, a pour conséquence I'interdiction de réaliser de nouvelles opérations de
construction d’habitat groupé ou collectif dans la zone considérée. Le PEB a eu donc pour effet de limiter la disponibilité fonciére et donc les possibilités de
constructions de logements nouveaux sur pres de 92% du territoire de Champlan. Ainsi, depuis 1975, le nombre de logements sur la commune a trés peu
augmenté, passant de 924 logementsen 1975 a 1 082 en 2022 (recensement INSEE). Champlan se caractérise aujourd’hui, malgré sa proximité avecla proche
banlieue parisienne, par une mosaique pavillonnaire relativement ancienne quireprésente 75% des logements. De par untissu p avillonnaire prédominant, la
commune compte essentiellement de grands logements avec28% de T4 et 43% de T5 et plus selon le dernier recensementde I'INSEE. En raison de la quasi-
impossibilité de construire des logements sur le territoire communal, Champlan s’inscrit également dans un mouvement de décroissance de la taille moyenne
des ménages passantde 3,07 en 1975 a 2,62 en 2022. De plus, de par la faible construction de logements depuis 1975, la population connait égalementde
facto une trésfaible progression, passant de 2 421 habitants en 1975 a 2 606 habitants en 2022. La commune fait face égalementa un phénomenede vieillis-
sement de sa population avecune diminution de la part des0-14 ans et des 30-44 ans et une forte augmentation des 45 ans et plus qui représentent plus de
48% de la population champlanaise. Cette situation rend difficile voire impossible la décohabitation des ménages et l'installation de jeunes ménages sur la
commune.

Or, afin d’endiguer la faible croissance de la population, il est nécessaire d’attirer des jeunes ménages (couple avecenfants) quipermettrontle maintien de
I’équilibre démographique de la commune. Et pour assurer une dynamique du territoire communal, ce tte croissance de la population devra nécessairement
étre accompagnée par la création de logements.

Malgré unterritoire impacté par le PEB, la construction de ces logements permettant de répondrea ce besoin de construction est possible enzone C du Plan
d’Exposition au Bruit par dérogation préfectorale sous certaines conditions. En effet, I'article L.112-10 du Code de I'Urbanisme prévoit la possibilité de déroger
a l'interdiction de construction en zone C : « ...5° Dans les zones C, les plans d'exposition au bruit peuvent délimiter des secteurs ou, pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou villages existants, des opérations de réhabilitation et de réaménagement urbain peuvent étre autorisées, a condition
qu'elles n'entrainent pas d'augmentation de la population soumise aux nuisances sonores. (...) ». L'article L. 112-9 du code de l'urbanisme prévoit:
« ... En outre, pour l'application a cesaérodromes du5° de l'article L. 112-10, une augmentation de la capacité de logements et de la population a l'intérieur
des secteurs mentionnés audit 5° est autorisée dans une limite définie dans I'acte de création de ces secteurs ou dans une décision modificative. »

A ce titre, dans le cadre de I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme (passage du POS en PLU) approuvé en février 2020, la commune a sollicité la préfecture
afin d’obtenir la création de Secteurs de Renouvellement Urbain en zone C du Plan d’Exposition au Bruit de 'aérodrome de Paris-Orly tel que prévu par les
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articles L.112-9 et suivants du Code de I'Urbanisme, afin de porter le développement de Champlan. Il s’agit sur ces secteurs de Renouvellement Urbain de
permettre la construction de logements neufs afin notamment de favoriser un parcours résidentiel completsur le territoire communal et de contribuer aux
objectifs de production de logements imposés par le Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (SRHH) 2017-2023 approuvé le 20 décembre 2017,
soit 4 000 logements sur la Communauté d’Agglomération Paris-Saclay.

Au regard du territoire champlanais et des nombreuses contraintes techniques et réglementaires qui s’'imposent a lui, quatre sites ont pu étre dentifiés :
- Lesite le Parc des Grands chénes avec 56 logements pour 150 habitants estimés (1).
- Le site des Coteaux de la Bretéche avec 32 logements pour 85 habitants estimés (2).
- Lesite du Centre village — Les Granges avec 37 logements pour 99 habitants estimés (3).
- Lessite les Balcons du Rocher avec 189 logements pour 504 habitants estimés (4).

Les quatre Secteurs de Renouvellement Urbain en zone C du PEB

I | Localisation des secteurs de renouvellement urbain

W {50 N g PRy S
& - @ 1/ Parcdes Grands Chénes

@ 2/ Les Coteaux de la Bretéche
. 3/Centre village / Les Granges
O 4/ Les Balcons du Rocher
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Cessecteurs portant sur la réalisation de 314 logements ont obtenu un accord de principe de la préfecture de 'Essonne le 20 octobre 2016 aprés une négo-
ciation longue de 6 ans avecla ville, en lien avec la DDT. Les dossiers de demande de création de trois secteurs de renouvellement urbain surles sites « Parc
des Grands Chénes », « Coteaux de la Bretéche » et « Centre Village — les Granges » ont été approuvés par le Conseil Municipal en date du 17 juillet 2020. Ils
ont été soumis a enquéte publique en 2021 et ont fait 'objet de deux arrétés préfectoraux en avril et décembre 2022.

Parun courrier en date du 20 octobre 2022, la Présidente de laRégion ile-de-France, en collaboration avecle Préfet de Région, a sollicité les communes situées
autour de I'écosystéme Paris-Saclay afin d’accueillir des programmes de construction de logements étudiants a proximité des lieux de formation, I'offre de
logements étudiants étant incompléte sur le Plateau de Saclay.

Pour rappel, I'Etablissement public d’aménagement Paris-Saclay pilote et coordonne le développement du cluster scientifique et technologique de Paris-
Saclay, dans le cadre d’une Opération d’Intérét National (OIN). Avec 15 % de la recherche nationale et 40 % des emplois de la recherche publique et privée
francilienne, ce territoire, qui s’étend de Massy a Versailles en passant par Saint-Quentin-en-Yvelines, compte parmiles plus puissants poles d’innovation au
monde.

L’Etablissement publicd’aménagement Paris-Saclay a d’ailleurs été sélectionné en 2024 par le Gouvernement parmiles « Territoires engagés pour le logement
» pour produire 2500 logements dont un millier de logements étudiants et 1 500 loge ments familiaux, surl’ensemble de son territoire d’ici 2027 pour répondre
a une demande de plus en plus importante. En effet, chaque année, ce sont plus de 65 000 étudiants qui integrentl’Université Paris-Saclay. Pourrépondre a
cette forte demande de logements étudiantes, la plateforme logement CASA de I'Université Paris-Saclay dédiée aux étudiants de I'Université Paris-Saclay,
recense régulierement des offres de logement surles différents campus de I'université, dont des logements proposés parle CROUS, des bailleurs publics et
privés, des particuliers ou des associations de logement. Selon le site Internet « casa.universite-paris-saclay.fr/fr/», 16 239 lits sont aujourd’hui référencés
(septembre 2025). Le site a recensé, en sus des logements universitaires du CROUS, 49 résidences étudiantes dans un rayon de 20 km autour de ce poéle
universitaire principalement surles communes de Palaiseau (17), Massy (13), Gif-sur-Yvette(8), Orsay (6), Bures-sur-Yvette (3), Les Ulis (1) et Longjumeau (1).
Mais cette offre globale est loin de satisfaire la demande au regard du nombre d’étudiants accueillis par an a I'Université Paris-Saclay.

Champlan, par sa proximité géographique avecl’Université Paris-Saclay, a souhaité participer a cet efforten développantsurle site des Balcons du Rocher a

la fois une offre de logements étudiants et de logements familiaux en accession. La commune était en effetintéressée pour proposer une offre de logements
a la catégorie 18-30 ans dans la mesure ou c’est une catégorie d’age peu représentéesur le territoire. En effet le territoire de Champlan a un profil pavillonnaire
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de type familial, la décohabitation ne s’effectuant par sur la ville. Les jeunes quittent le territoire champlanais pour poursuivre leurs études supérieures,
parfois a quelques kilométres, faute de produits disponibles.

Concernant le site des Balcons du Rocher, la commune de Champlan a étudié la possibilité de modifier la programmation initiale sur ce site afin d’accueillir
des logements étudiants. En effet, ce site est situé a proximité immédiate de la station T12 de Longjumeau, bénéficiant d'un lien direct avec Massy vers le
plateau de Saclay qui accueille I'Université Paris-Saclay, mais égalementvers Evry, dont l'université est devenue membre associée de I'Université Paris-Saclay
depuis janvier 2025.

Apres de nombreux échanges avec la Préfecture de 'Essonne et la Région, un projet a été arrété en matiére de programmation, de densité urbaine et de
financement de l'opération avec la répartition suivante : 190 logements locatifs sociaux étudiants et 57 logements familiaux en accession, soit un total de
247 logements pour accueillir une nouvelle population estimée a 342 habitants (soit 67,8% de la capacité sous I'ancienne programmation). Le nombre poten-
tiel de nouveaux habitants exposés aux nuisancesen zone C du PEB sur ce site estainsi réduit tout en répondant a un objectif national et régional. En effet,
sous l'ancienne programmation, le site prévoyait 189 logements avec un apport de population de 504 habitants supplémentaires.

Les raisons pourlesquelles le site des Balcons du Rochera été retenu pouraccueillir ce programme mixte par rapportaux trois autres Secteurs de Renouvel
lement Urbain inscrits dans le P.L.U. approuvé en février 2020, sont les suivantes :

- Pourlesitele Parcdes Grands chénes (1). Sasuperficie de 1,2 hacontre 2,8 ha pourles Balcons du Rocher ne permettrait pas d’accueillir le programme
prévu, soit 190 logements locatifs sociaux étudiants et 57 logements familiaux en accession. Sa capacité d’accueil est estimée seulement a 56 loge-
ments pour 150 habitants estimés. De plus, ce site est éloigné de la station du T12 (Champlan). Il se situe a 800 metres de la station soit environ 12
minutes a pied contre moins de 200 metres pour le site des Balcons du Rocher avec la station Longjumeau du T12.

- Pour le site des Coteaux de la Bretéche (2). Ce site est trop éloigné de la station du T12 (Champlan). Il se situe a 1,3 km de la station soit environ 18
minutes a pied contre moins de 200 métres pour le site des Balcons du Rocher avec la station Longjumeau du T12. De plus, ce site est actuellement
occupé par des terres agricoles. Il ne correspond donc pas a une friche urbaine, contrairement au site des Balcons du Rocher qui offre une réelle
opportunité d’un renouvellement urbain d’un site en friche depuis de nombreuses années.
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- Pourle site du Centre village — Les Granges (3). Il s’agit d’un site fragmenté correspondant a d’anciens corps de ferme. lin’a pas la capacité a accueillir
le programme arrété sur le site des Balcons du Rocher. Pour rappel, sa capacité d’accueil est estimée seulementa 56 logements pour 150 habitants
estimés contre 190 logements locatifs sociaux étudiants et 57 logements familiaux en accession. llne correspond pas a I'ambition du projet souh aitée
par la commune et le porteur de projet.
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5.4. Description et évaluation des incidences du projet sur I'environnement et mesures envisagées pour éviter, réduire et
compenser les conséquences dommageables de sa mise en ceuvre sur |'environnement

Cette analyse a été réalisée en étudiant un ensemble de thématiques a deux échelles : celle de la commune puis celle du site de projet (O.A.P. des Balcons du
Rocher) correspondant a la zone urbaine UCp. Les thématiques développées dans le présent chapitre concernent :

- La consommation d’espace naturel et I'étalement
urbain

Les risques :
o Lesrisques naturels

« Lesrisques technologiques

- Lemilieu physique : - Les nuisances et les pollutions :
o Lerelief « Les nuisances liées au bruit
« La géologie o Lessites pollués
« Le contexte climatique « La pollution de l'air

- Le contexte climatique -

o Lestempératures
« Les précipitations
o Lesilots de chaleur

- Lepaysage et le patrimoine :
« Une description des paysages
e Le patrimoine

- Les milieux naturels et la biodiversité :
« Leszones protégées réglementaires
« Les corridors écologiques a travers la trame verte
et bleue
« Leszones humides
« Les Espaces Boisés Classés
o Lafaune etlaflore

Les déplacements et accessibilités :

o La desserte en transport en commun
o Les caractéristiques du trafic routier

» L’analyse prospective du trafic routier

L’eau et les déchets :

« Laressource en eau
« L'assainissement
« La gestion des déchets

Le niveau de détails accordé aux différentes thématiques est ajusté en fonction de leur pertinence vis-a-vis de la modification du P.L.U.
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Le niveau d’enjeu de chaque composante environnementale est caractérisé selon le classement suivant :

Niveau d’enjeu

Nul

Tres faible ou Faible

Modéré

Les incidences probables sur 'environnement de la modification envisagée pour chaque theme étudié, sont caractérisées selon le classement suivant :

Niveau d’incidences environnementales

Sans objet

Absence d’incidence sur le document d’urbanisme
Aucune mesure ERC* n’est nécessaire

Non notable

Incidence estimée comme négligeable qu’elle soit positive ou
négative a l'échelle du document d’urbanisme.
Aucune mesure ERC* n’est prévue.

Notable

Incidence négative nécessitant la mise en place de mesures ERC*

Positive

Incidence positive. Aucune mesure ERC* est a mettre en place

* ERC : Eviter - Réduire — Compenser
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> La consommation d'espace naturel et I'étalement urbain

Le territoire communal, quis’étend sur 371,75 hectares, compte quatre zones distinctes :
- les zones Urbaines qui représentent 44 % du territoire communal, soit 162,88 ha ;
- les zones a Urbaniser qui représentent 8 % du territoire communal, soit 28,7 ha;
- les zones Naturelles quireprésentent 24 % du territoire communal, soit 91,76 ha;

- les zones Agricoles quireprésentent 24 % du territoire communal, soit 88,41 ha.

Zonage du PLU en vigueur

site de
I’O.A.P.
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Le site de I'O.A.P. des Balcons du Rocher se situe en zone urbaine UCp dont le reglement est en adéquation avec les principes d’aménagement de 'O.A.P.

Le site correspond a une friche industrielle qui comptait deux batiments d’activités désaffectés qui ont été démolis en 2023, des zones de parking et des
espaces verts. Compte tenude I'ancienne activité, le site est artificialisé, les surfaces imperméables (bati+ espaces ouverts minéralisés) couvrentinitialement
47% de la superficie du site. Il comprend également des nombreux arbres. Le projet veilleraa préserver et mettre en valeur ce patrimoine arboré existant, en
particulier les bouquets d’arbres situés en partie Est du site et les arbres des lisieres. En complément, une attention particuliere sera accordée a la
végétalisation des espaces publics pour participer a la constitution d’une trame verte aI'échelle de la ville, en lien notamment avec les ensembles de haies
présentes aux alentours.

Le site de projet n’engendre donc pas de consommation d'espace naturel.
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Niveau d’enjeu sur la consommation d'espace naturel et I'étalement urbain

Nul

Théme environnemental : Consommation d'espace naturel et I'étalement urbain

Incidences environnementales et ERC

Incidence sur I’environnement

Niveaud’incidence

Mesures d’évitement,
de réduction ou de compensation

Pas de consommation d’espace naturelle
Reconversion d’une friche industrielle

Sans objet

Aucune mesure ERC nécessaire
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> Le milieu physique

Le relief
Le territoire de la commune de Champlan est situé sur la partie Est du plateau de Saclay, sur le versant Nord du bassin de I'Yvette. lldescend en pente douce

et réguliere de la Butte Chaumont (135 m) au Nord vers les rives de |'Yvette (46 m) au Sud.

Topographie de lacommune
V‘.V_»' L3 - .' Z
I s L i,
\ .

&

-

Localisation du site de 'O.A.P. des Balcons du Rocher
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Le site de '0.A.P., et plus largement le quartier du petit Champlan, se situe sur les coteaux de la vallée de I'Yvette. Il est surplombé par la plaine d’Orly au
Nord a laquelle il tourne le dos en raison de la ligne ferroviaire et s’ouvre sur toute la vallée et le plateau de Saulx au Sud. Toutefois les terrassements réalisés
autour de la gare de Longjumeau placent le site sur un petit plateau intermédiaire, a mi-coteau, qui créé une situation de balcons sur la vallée.

La topographie dusite de I'O.A.P. alargement été remaniée parles différentsusages du site, sous formes de différents plateauxen escalier et talus. L’altitude
moyenne du solactuel dans I'emprise du projet est comprise entre 65,5 m et 72,5 m NGF. Le site esten pente descenteversle Sud-ouest. Ily a 11 métres de
déclivité entre le point le plus haut (72,40 m) et le point le plus bas (60,80m). Les deux talus en limite de parcelle créentdes situations de belvéderessurla
vallée de I'Yvette. Le site est en pente descente vers le Sud-ouest.

Topographie du site

Belvedéras (replat
piateau 1655 [N Belved talu(sjl P

Plateau 2655 [ Talus

Plateau 3 655 Espaces en pente

Cote NGF — Sens de la pente

2 flamr [ 7 ~ -l s080

T -
» <: Vues existante sur
la valles
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La géologie

En grande partie constitué de sables de Fontainebleau, le territoire communalest, de plus, a la transition entre un sous-solcomposé de faciés gypseux et de
facies calcaire. La composition correspond a un faciés marneux, entrecoupé d’interférences de bancs calcaires ou gypseux.

La disposition en strates isole les couches de calcaire de Brie entre les marnes argileuses, qui ont naturellement tendance au retrait-gonflement en fonction
de leur taux d’humidité provoquant des mouvements de terrains.

Géologie du territoire
AN Y \ QS i«’ S < 2 A |:| g2b : sables et grés de Fontainebleau
/ - 3/ “2:40 [c,_\P N —
\ ADES =el
e/ /3=

g1b : calcaire de Brie et argile a meuliére de
Brie

D gla: argile verte

Des sondages réalisés au droit du site, ont traversé les formations suivantes, de haut en bas :
- Remblais : Les sondages ont d’abord traversé une couche de Remblais issus de la destruction des batiments et limons contenant des débris divers
(cailloutis, ferraille, ...) jusqu’a une profondeur comprise entre 0,6 m et 1,8 m/TA. Les Remblais sont des matériaux anthropiques
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hétérogénes qui peuvent présenter des surépaisseurs localement et renfermer aussi bien des niveaux indurés que des passages

décomprimés.

Argiles Vertes : Elles se présententsous la forme d’argile de couleur verte plus ou moins foncé et sont reconnues jusqu’a une profondeur co mprise

entre 5met7m/TA.

Marnes de Pantin : Elles se présentent sous la forme de marne de couleur beige a blanchatre et sont reconnues jusqu’a une profondeur comprise
entre 10,4 et 12 m/TA.

Marnes d’Argenteuil : Elles se présentent sous laforme de marne de couleur grise a bleue et sont reconnues jusqu’alafin des sondages, soit jusqu’a
16 m et 21,41 m/TA.

Niveau d’enjeu sur le milieu physique

Faible

Théme environnemental : Milieu physique
Incidences environnementales et ERC

Incidence sur Niveau Mesures d’évitement,
I’environnement d’incidence de réduction ou de compensation
Prescriptions inscrites dans I’O.A.P. :
Une topographie Prendre en compte la topographie et la nature des sols des terrains
légérement afin de gérer au mieux I'’écoulement superficiel et gravitaire des eaux
remodelée Faible superficielles dans 'organisation de la structure générale.

Tirer parti de la topographie dans la gestion des vues au niveau de
I'aménagement du jardin central.
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> Le contexte climatique

Située en fle-de-France, Champlan bénéficie d’un climat océanique dégradé. Les données sont issues de la station météorologique d’Orly.

Les températures
La température moyenne annuelle relevée s’éléve a 12,1°C. La température maximale moyenne intervient en juillet avec 25,8° et la température minimale

moyenne intervient en février avec 2°C.
Le nombre de jours de forte chaleur (T°C maximale >35°C) a horizon lointain (2085) et sans politique climatique visant a modérerles concentrations en CO2,

est estimé a 11 jours par an (DRIAS).
Selon le scénario le plus pessimiste, il y aura sur le territoire, environ 119 nuits anormalement chaudes (température minimales supérieurea plus de 5°Cala

normale), a horizon lointain (2085).

Les précipitations

Il tombe en moyenne 622,2 mm d’eau par an (période1991-2020). La moyenne mensuelle s’éléve a’51,85 mm. Le mois le plus sec est le mois de février qui
enregistre seulement 42,6 mm. A I'inverse, le mois de mai est le mois le plus pluvieux, avec 63 mm de précipitation.

La moyenne annuelle d’heures d’ensoleillement est d’environ 1 669 h.

Selon la rose des vents, les vents dominants sont d’une orientation Quest, Sud, Sud-Ouest et Est.

Les ilots de chaleur
Une analyse des ilots de chaleur urbain a été réalisée en 2025 par un bureau d’étude spécialisé.

La simulation réalisée permet de visualiser les températuresde sol maximales relevées sur’'ensemblede lajournée du 21 ao(it 2025. Les températures varient
d’environ 15°C pour les zones les plus fraiches a environ 42°C pour les zones les plus chaudes. Les zones de couleurbleue correspondent aux zones les plus
fraiches en termes de température tandis que les zones de couleur foncées correspondent aux zones les plus chaudes.

Une analyse recoupée avecle plan desrevétements permet notamment de mettre en exergue le recoupement entre les zones identifi€es comme fraiches et
les zones végétalisées, et, al'inverse, les zones identifiéescomme chaudes et les zones minérales etimperméabilisées. Ainsi, les voiries sont particulierement
identifiables du fait de la présence d’enrobé comme revétement. Celui-ci, du fait de ses caractéristiques, monte tres fortemententempérature et stocke la
chaleur dufait de son inertie. L utilisation d’un revétement perméable et/ou plus clair, avec un albédo plus élevé, pourrait permettre de limiter cette montée
en température grace a une réflexion plus importante du rayonnement solaire.
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Le projet présente unevulnérabilité modérée face au phé-

TEMPERATURES DE SOL MAXIMALES SUR LA JOURNEE DU 21 AOUT nomene d'flot de chaleur urbain.
- NS ‘ N /' (+ Y

o 4 o || 722 périmetre de projet Les zones végétaliséescomme la clairiere de courd’flot ou
| > Em::::l wisesusa || ENtréeal’Ouestdu site se distinguent par leur caractere
(en °0) frais. Ces zones montent faiblement en température no-
. 12‘“18 ' tamment grace a la présence de noues et de jardins de
> ;g:g plyig ql:li concentrent des capacités de rafraichissement

oo trés intéressante.

24 -26 !
§§§§ . Les zones enherbées permettent également de limiter la
2 :‘2’:: montée en température bien que les effets rafraichissant
= : &0 9455 de ceszones soient souvent limités en plein été du fait que
o It ::ig les gazons et les prairies supportent mal les fortes tempé-
[' p " 40-42 ratures et grillent facilement, n’apportant ainsiplus de bé-
i t& " néfices en termes de rafraichissement.

Enfin, la préservation de certains arbres existants, ajoutée
aux arbres plantés apportent un ombrage intéressant qui
permet d’apporter un confort non négligeable pour les
usagers.

Le projet présente également des zones aménagées ades
fins de loisir, avec notamment une aire de jeux installée
dansle parc. Ces espaces présentent des températures de
surface légerementsupérieures aux espaces végétalisés,
pouvants’expliquer notamment par I'utilisation de maté-
riaux stockant rapidementla chaleuret un ombrage moins
important. Afin de garantir un confort d’usage, des solu-
tions peuvent néanmoins étre envisagées comme l'instal-
lation de structures d’ombrages mobiles ou I'utilisation de
revétements clairs, notamment sur |'aire de jeux.

Etude ICU du projet avec le logiciel IceTool au 21 aofit, TERAO
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Globalement, lestempératures de surface modélisées au 21 aolt 2025 restentrelativementtempérées avecplusieursilots de fraicheur identifiés surle site.
Les zones de surchauffe sont identifiées autour des voiries et peuvent étre traitées par 'emploi d’un revétement perméable et/ou plus clair.

Dans le cadre de cette étude, différentes modélisations ont été réalisées pour permettre d’identifier le comportement du projet dans un contexte de réchauf-
fement climatique a horizon 2100, caractérisé par une augmentation des températures de I'ordre de +4°C. Afin d’étudier au mieux I'adaptation du site au
changement climatique, les simulations des températures de surface ont donc été menées sur deux jours différents :
- Simulation au 21 juillet, identifi€e comme une journée tres chaude, avec une température maximale de 41°C, une température minimale de 27,30°C
et une moyenne de 35,37°C. Cette journée est particulierement représentative d’une situation caniculaire a horizon 2100.
- Simulation au 02 aolt, présentant des caractéristiques moins extrémes, avec une température maximale de 29°C, une température minimale de
19,5°C et une moyenne de 24,5°C.

Cette double simulation permet a la fois d’observer le comportement du projet face a des journées trés chaudes (T°C max >35°C) selon la définition de la
DRIAS (Données RIsques et Adaptation aux changements climatiques), marquées par des températures caniculaires, qui seront néanmoins plus réguliere a
horizon 2100, mais égalementface a desjournées décrites comme journée chaude parla DRIAS (T°C max >35°C). La simulation prend en compte une hausse
de +4°C en 2100 de niveau de réchauffement moyen en France Métropolitaine, par rapport a la période 1900-1930.

Evolution des températures de surface la nuit - 21 juillet
e Températures de surface diminuent la nuit, atteignant un pic de fraicheur a 06h.
e Surfaces minérales refroidissent lentement, contribuant a I'llot de chaleur urbain.
e Surfaces végétalisées montrent un rafraichissement rapide, agissant comme des ilots de fraicheur.

Moyenne des températures de sol maximales sur la journée du 21 juillet
e Températures de surface des surfaces minérales entre 40°C et 50°C.
e Surfaces végétalisées ne dépassent pas 34°C, offrant un meilleur confort thermique.
e Nécessité d'adapter les usages des surfaces minérales pour réduire l'inconfort.

Moyenne des températures de sol sur la journée du 21 juillet
e Températures de surface des voiries et stationnements entre 40°C et 52°C.
e Espaces végétalisés entre 24°C et 30°C, favorisant le confort thermique.
e Aire de jeux et terrain de sport dépassent 36°C, nécessitant des aménagements d'ombrage.
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EVOLUTION DES TEMPERATURES DE SURFACE LA NUIT - 21 JUILLET

Température de surface au sal (%)

=
L)
[ ] setments
m 23-25
N -7
o 27-29
25-3
31 -33
o333
n 3-37
B 37-30
B w®-4
B 41-43
B 43-45

I rérimitre de projet
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MOYENNE DES TEMPERATURES DE SOL MAXIMALES SUR LA JOURNEE DU 21 JUILLET MOYENNE DES TEMPERATURES DE SOL SUR LA JOURNEE DU 21 JUILLET

A ] ostnens
Température de surface au sd (°C)
m 24-2

"l Périmétre de projet

| [] satiments

Température de surface au sof (°C)
W 24-2

m -2 & " %-28
28-30 u 8-30
30-32 0-32
2-34
A-36
36-38
wo38-40
m 40-42
| 42-44
W M-46
W 46-48
| 48-50
L]

Etude ICU du projet avec le logiciel IceTool au 21 juillet, TERAQ Etude ICU du projet avec le logiciel IceTool au 21 juillet, TERAO

Moyenne des températures de sol maximales sur la journée du 02 aoit
e Températures maximales atteignent environ 45°C, avec un delta de 25°C entre zones.
o Espacesvégétalisés entre 17°C et 25°C, offrant un confort thermique.
e Aire de jeux et terrain de sport exposés a des températures élevées, nécessitant des solutions d'ombrage.
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Moyenne des températures de sol sur la journée du 02 ao(it
e Températures de surface globalement inférieures a 30°C, favorisant le confort.
e Espaces de voirie et stationnement entre 30°C et 37°C, sans usage récréatif.
e Espaces d'usage quotidien identifiés comme des flots de fraicheur.

MOYENNE DES TEMPERATURES DE SOL MAXIMALES SUR LA JOURNEE DU 02 AOOT MOYENNE DES TEMPERATURES DE SOL SUR LA JOURNEE DU 02 AOOT

o
o panmétre de projet

= [ simens
Température de surface au sol (°C)
. 17-19

[ satiments
Température de surface au sol (°C)
m 7.1
" 19-2 " 192
™ " 2-3
] m B-5
25.27
7-
-3

Etude ICU du projet avec le logiciel IceTool au 2 aoiit, TERAO Etude ICU du projet avec le logiciel IceTool au 2 aoit, TERAO
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Malgré la multiplication desjournées chaudes (T°C max > 25°C) — 86 jours/an— et trés chaude (T°C max > 35°C) — 11 jours/an—, le projet démontre une prise
en compte de ces enjeux dans sa conception. La modélisation des moyennes des températures de surface maximale et des moyennes de températures de
surface permet d’observerla présence de températures de surface élevées notamment surles espaces de voiries et de stationnement. Néanmoins, le projet

comporte également plusieurs espaces identifiés comme deslots de fraicheur, grace a destempératures de surface plus modérées. Ces espaces ont notam-
ment permis par la préservation des arbres existants et la création de poches de végétation dense. Les usages de type loisirs seront, par ailleurs, encouragés
sur ces espaces grace a des aménagements paysagers comme le jardin belvédére ou la création de cheminements piétons.

Globalement, le quartier démontre d’une prise en compte du réchauffement climatique atravers la mise en ceuvre de mesures adaptées, a la fois a I'échelle
des espaces extérieurs et des batiments, démontrant d’une résilience face aux futures températures.

Niveau d’enjeu sur le contexte climatique

Modéreé

Théme environnemental : Contexte climatique
Incidences environnementales et ERC

bain

. . Niveau Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement e s . . .
d’incidence de réduction ou de compensation
Développement d’uneimportante végétalisation al'échelle du projet avec
la création d’un parc, d’un coeur d’flot et d’une entrée de site végétalisée
o o afin de créerdes espaces de fraicheur en complémentdes ombres du bati.
Une vulnérabilité modérée face au
phénomene d’ilot de chaleur ur- Notable Choix de revétements quiglobalement présentent des caractéristiques in-

téressantes en termes de comportement face au rayonnement solaire.

Formes urbaines permettant de garantir une bonne ventilation du site afin

de participer a la réduction du phénomene d’ilot de chaleur.
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> Les paysages et le patrimoine

Les paysages
La constructibilité sur la commune a été trés limitée depuis les années 1970 enraison de la mise en place du Plan d’Exposition au Bruit de I'Aéroportd’Orly

en 1975. Le PEB d’'Orly a, en effet, limité en grande partie les possibilités de construction sur prés de 92% du territoire de la ville. Le paysage de Champlan est
ainsi resté a I'abri du développement urbain, protégeant son caractére rural et son agriculture locale ; entémoignentles 25% d’espace rural de son territoire,
comprenant plusieurs zones agricoles toujours exploitées aujourd’hui.

Dans les années 1965/70, la créationd’un échangeurA6 /A 10 /RN 20 / RN 188, puis 'installation du faisceau Haute Tension, qui alimente Chevilly-Larue et
Issy-les-Moulineaux, en provenance du transformateur EDF de Villejust, ont eu un fort impact sur le paysage communal.

Enfin, la modification du PEB d’Orly en 2012 a permis de réduire les zonesinconstructibles sur le territoire et a également ouvertaune croissance encadrée
les secteurs situés dans la zone C du PEB. La construction dans la zone C du PEB a été rendu possible au travers d’un arrété préfectoral, a condition qu’il
s’agisse d’une ou plusieurs opérations de renouvellement urbain, c’est-a-dire sur des secteurs actuellement en friche (logements ou industrielles), des dents
creuses dansle secteururbain déja constitué, ou au travers d’une intensification urbaine Cet encadrement a, ainsieulieu sur le site de 'O.A.P. les Balcons du
Rocher qui correspond a une friche urbaine et quifait 'objet de la procédure de modification du PLU Le programme de logements a, en effet, étéarrété avec
la Préfecture de 'Essonne au regard des contraintes de la zone C du PEB,

Le paysage naturel communal s’articule autour de plusieurs entités paysagéres :

- La butte Chaumont qui est un espace boisé ou alternent parcours de promenade, clairieres, et équipements sportifs. (1)

- La portevégétale al’'entrée Nord de la ville qui correspond a une ancienne pépiniére complétement délaissée et quiconstitue un secteura fort
potentiel paysager. (2)

- La pépiniere, inséré entre le chemin de la Butte, le Gymnase et la rue de la Mairie qui constitue une dent creuse de plus de 4 ha. (4)

- Les Parcs Gravelin et Boyer qui font partie de ces espaces a vocation paysagere propres au vocabulaire desjardins de la fin du XVllle et du début
du XIXe. (5)

- Le Boisementles Grandes Chaires quise situe dans la continuité des parcs Gravelin et Boyer et qui participe au caractére verdoyantde laville. (6)
- Lesrives de I'Yvette avec un paysage bucolique : roseaux sauvages, grands saules argentés, et frénes, ... (7)

- Le boisement du chemin du Moulin par le Bas qui marque une zone tampon entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles. (8)
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- Lafrange d’entre deux, matérialisée par une succession de jardins familiaux forme un espace de transition entre le centre bourg historique et la
zone agricole (dans les quartiers des Donjons). (9)

Les entités paysagéres naturelles

La butte Chaumont (1)

La porte végétale a I'entrée nord de la ville (2)
La pépiniére {4)

Les Parcs Gravelin et Boyer (5)

% e & Le Boisement les Grandes Chaires (8)
0’ > 4 - & |
! Les rives de I'Yvette (7)

Le boisement du chemin du Moulin par le Bas (8)

La frange d’entre deux (9)
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Le tissu urbain de la commune de Champlan est composé de séquences homogenes quicorrespondent aux différentes fonctions de laville et aux différentes
périodes de sa croissance. La diversité des formes et des dimensions, I'alternance des séquences et des densités conferentala commune son identité : zone
d’activités ataille humaine, préservation d’un batide type pavillonnaire prédominantconferent au village une certaine harmonie visuelle et un charme propre.

Les paysages urbains ont été faconnés par I’ histoire du lieu, les besoins de la population, les projets régionaux et nationaux ou le développement économique
lIs sont visuellement identifiables de par leur morphologie en formant les séquences suivantes :
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- Le centre bourg: Il estle cceur historique de la commune. Ilconserve le caractére rural qui caractérise Champlan. Le bati qui compose ce secteur
estriche et varié. Maisons bourgeoises, corps de fermes, maisons villageoises, maisons mitoyennes plus ou moins rénovésenR+1+C. Peude rez-
de-chaussée offrent des commerces.

- L’habitat pavillonnaire : Au Nord et a I'Est du centre bourg, ainsi qu’au Petit Champlan, les zones pavillonnaires offrent des espaces dégagés et
hétéroclites. Les styles architecturaux, I'alternance entre alignementset décalages ainsique les différences de couleurs de fagades et de matieres
conférent a ces espaces un aspect différencié de celui du village ancien.

- L'habitatindividueldense :il s’agit du lotissement rue de la Ceriseraie, al’'Ouest.Son implantation date des années 1990. Les maisons sont accolées
par deux ou par trois sur de parcelles de taille plus faible que la moyenne communale. La voirie est organisée sous forme d’impasse et le bati est
en retrait par rapport a la voirie d’environ 3 a 5 métres. Les habitations sont principalement construites avec un niveau rez-de-chaussée et des
comblesaménagées. Unsecond ensemble de six maisons accolées deux par deux, est présentroute de Versailles, entre le centre-ville etle Petit
Champlan.

- L’habitat collectif : Il existe seulement deux secteurs de logements collectifs qui sont situées au Petit Champlan. Leurs constructions datent de
1975 : unensemble d’habitations surtrois niveaux implanté avenue de la Gare et cing ensembles collectifs HLM «Toit et Joie», batiments de type
plots et de taille uniforme sur quatre niveaux estimplanté au sein d’un espace vert entre la route de Versailles et la rue Jean Jaures. Les espaces
de stationnement sont aériens pour I'ensemble «Toit et Joie» et sous forme de garages fermés pour 'immeuble avenue de la Gare.

- Leszonesd’activités: Situéesle long de la voie ferrée ainsi qu’al’Est de la RN 20, les zones d’activité représentent,avecplus de 53 hectares, soit
prés de 15 de 15% de la surface totale de la ville, de vastes emprises accueillant des batiments de grande surface. Desservis par des voies en
impasses et constitués de bureaux, d’ateliers, d’entrepdts de faible hauteur, ils fonctionnent en autarcie directement reliés aux grands axes de
transport limitrophes.

- Les espaces mixtes: Espaces de transition entre les zones d’activités et les zones d’habitat, ils mélent équipements, entreprises, logement
individuels et collectifs. Présents principalement au Petit Champlan et dans la partie Est de la route de Versailles, ils sont caractérisés par une forte
diversité des hauteurs. Ladiversité de ces espaces les rend difficilement lisibles et assez peu attractifs. Ainsi, au Petit Champlan, la Rue Jean Jaures
et la Ruelle Mancelle sont toutes deux constituées d’entrelacs d’habitat, d’activités économiques et finissent en voies sans issuessur la RN 20,
véritable barriere physique infranchissable.
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Les différents types d’habitat

AY e

“d

X

Il Centre-ville ancien
[] Habitat individuel

[ ] Habitat individuel dense

[] Habitat collectif
Bl Zonre dactivité

[ ] Terres agricoles
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Le site de I'0O.A.P. des Balcons du Rocher se situe dans le quartier du Petit Champlan ol se mélent équipements, entreprises, logement individuels et collectifs.

Jusque dans les années 1960 le site de I'O.A.P. conserve un usage agricole, et notammentde vergers en lien avec les quelques habitations. Bien que la voie
ferrée et la nationale soient des obstacles qui enferment le site, il est connecté au reste du petit Champlan par la D117. Entre 1965 et 1970, la création de la
rue Jean Jaures permet la densification du quartier pavillonnaire et « condamne » la parcelle en supprimant les acceés. N’étant plus accessible, le site s’enfriche
jusqu’en 1983 tandis que le bati industriel se développe toutautour. La création de la rue des Clotais entre 1983 et 1987 permeta nouveau de réaccéderau
site. La construction d’un premier batiment occasionne le défrichementde la parcelle et de grands travaux de terrassement. Le reste de la parcelle enfrichée
est préservée. Le site évolue progressivement avec I'agrandissement du batiment visible en 1992. Le prolongement du chemin latéral permet enfin la
construction du deuxieme batiment et 'aménagement totale de la parcelle en 1996 pour atteindre son état existant. Le site est aujourd’hui une friche
industrielle avec des zones de parking et des espaces verts. Les deux batiments d’activités désaffectés ont été démolis en 2023.

Cerné parla RN 20 etla voie ferrée quisont des obstacles imperméables (une seule traversée vers Champlan), le site se tourne naturellementvers le quartier
du petit Champlan et vers Longjumeau, dont la gare est juste a coté.
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Le patrimoine

La commune ne détient pas de batiment faisant'objet d’une inscription au titre des monuments historiques. Champlan possede cependant sur son territoire
un patrimoine bati remarquable relativementimportant. Il est principalement composé d’anciennes propriétés appartenantala noblesse ou a I'aristocratie
francaise et construits a partir du XV1° siécle, témoignage de I'importance et de I'attrait du village a cette époque.

Il existe également des éléments patrimoniaux intéressants dans la ville, et qui renvoient directement au passé historique du village : I'église du village, le
manoir des religieux de Longpont, la propriété Boyer, le Chateau Ribot, la propriété Gravelin, la propriété Gravelin, la Mairie, le lavoir, la fontaine.

Le site de I'0.A.P. ne se situe pas a proximité de ces éléments patrimoniaux.

Niveau d’enjeu sur les paysages et le patrimoine

Faible

Théme environnemental : Paysages et patrimoine
Incidences environnementales et ERC

Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement Niveau d’incidence , . .
de réduction ou de compensation

Une valorisation du paysage urbain avec
I'aménagement d’un quartier paysagé avec la
création : d’un jardin central avec un verger, d'un
jardin linéaire avec une clairiere et de places Positive Aucune mesure ERC nécessaire
publics plantées, des points de vue belvédere, des
lisieres plantées autourdusite et des espacesverts
privés.
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> Les milieux naturels et la biodiversité

Les zones protégées réglementaires et les zones d’inventaires

La commune ne comprend pas de zone Natura 2000 directive Habitats. Elle compte une ZNIEFF - Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique.
Il s’agit de la ZNIEFF de type | «Bassin de retenue de Saulx» n°11032001 située a I'extréme limite Sud de la commune, le long de la riviere Morte et qui s’étend
sur le territoire de la commune de Saulx-les-Chartreux.

Créé en 1985 avec un role d'écréteur de crues, le bassin de retenue de Saulx s'est révélé étre une zone-relais dans l'aire de migration et d'hivernage de
nombreuses espéeces d'oiseaux sauvages. C'est ce qui constitue son principal intérét.

A 18 km de Paris, la valeur floristique du bassin présente des attraits atypiques basés sur :
- sadiversité spécifique, avec prés de 200 especes
- ses groupements végétaux en présence et potentiels, dans une aire assez restreinte

Deux especes végétales déterminantes y ont été observées : le Bident penché (Bidens cernua, R) et la rare Lentille d'eau a plusieurs racines (Spirodela
polyrhiza). Cependant, il convient de relativiser cette faible richesse car la prospection n'a été réalisée qu'a une époque peu favorable (en automne). Il est
probable que les prairies et les parties basses aient favorablement évolué depuis l'exportation effective du foin apres les fauches. Au cours des derniéres
années, divers micro-milieux ont été créés lors d'opérations ponctuelles, afin de renaturer le site et d'explorer ses potentialités : aux intéréts patrimoniaux
s'ajoute doncun caractére expérimental. Enfin, du pointde vue fonctionnel, le bassin est un des derniers maillons dansla chaine des plans d'eau du Nord de
I'Essonne. Le caractere artificialisé et la faible richesse floristique de ce bassin incitent a rester prudent quanta son devenir dans l'inventaire des ZNIEFF. Les
formations végétales intéressantes se limitent a I'extrémité est du bassin. Tout le reste des berges (environ la moitié Ouest) est dépourvu d'espéeces
intéressantes. Seule I'lle aux Oiseaux présente un fort intérét, notamment avifaunistique.

Le site de I'O.A.P. est éloigné du périmetre de cette ZNIEFF.
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Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique sur Champlan

- ZNIEFF de type 1 * Localisation du site de 'O.A.P.
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Les corridors écologigues a travers la trame verte et bleue

Le site de projet ne se situe pas a proximité des éléments de la trame verte et bleue identifiés dans le S.R.C.E.

Concernant la Trame Verte et Bleue définie dans le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, le territoire communal compte :
Un réservoir de biodiversité a I'extréme Sud du territoire, au niveau de la riviere Morte sur une superficie de 0,2 ha sur 56 ha au totale

Un corridor écologique de la sous trame bleue : I'Yvette et la riviere Morte.
Un corridor écologique de la sous trame herbacée et arborée quitraverse lacommune du Nord au Sud.

Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Carte des composantes de la trame verte et bleue sur le secteur sur Champlan
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* Localisation du site de 'O.A.P.
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CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CONTINUITES ECOLOGIQUES
Réservoirs de biodiversité

m Réservoirs de biodiversite

Autres espaces d'intérét écologique
hors lle-de-France

_
[ Autres espaces d'intérét écologique hors lle-de-France
D e—

Corridors de la sous-trame arborée

Corridors fonctionnels diffus
au sein des réservoirs de biodiversite

Corridors fonctionnels
entre les réservoirs de biodiversité

Corridors a fonctionnalité reduite
®! entre les réservoirs de biodiversité

Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors a fonctionnalité réduite des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors des milieux calcaires
& fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

=  Cours d'eau et canaux fonctionnels

==a--=  Cours d'eau et canaux a fonctionnalité réduite
Cours d'eau Intermittents fonctionnels

— — =~ Cours d'eau intermittents & fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés
A Infrastructures fractionnantes
Obstacles des corridors calcaires
AL Coupures urbaines
Obstacles de la sous-trame bleue
A Obstacles a I'écoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

Routes présentant des risques de collisions
avec la faune

Passages conlraints au niveau d'un ouvrage
sur une infrastructure linéaire

[P}
(U] Passages difficiles dis au mitage par l'urbanisation
@®  Passages prolongés en cultures
) Clétures difficilement franchissables
Points de fragilité des corridors calcaires
@  Coupures boisées

D Coupures agricoles

Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue
Secteurs riches en mares et mouilléres
@ recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux recoupés
@ par des infrastructures de transport

OCCUPATION DU SOL

Boisements

Formations herbacées
Cultures

Plans d'eau et bassins
Carriéres, ISD et terrains nus

Tissu urbain

Infrastructures de transport

— Infrastructures routiéres majeures
————Infrastructures ferroviaires majeures
— Infrastructures routiéres importantes
———— Infrastructures ferroviaires importantes
Infrastructures routiéres de 2e ordre

Infrastructures ferroviaires de 2e ordre

— |_iSiéres urbanisées des boisements de plus de 100 hectares

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 hectares

[ Limites régionales

1 _ = Limites départementales

_ Limites communales

i
1}

L |
{im

I.
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Les objectifs de la trame verte et bleue sur le secteur Champlan sont de :

Préserver le réservoir de biodiversité.
Préserver et restaurer le corridor écologique de la sous trame bleue.
Préserver les milieux humides au niveau de la riviere Morte.
Schéma Régional de Cohérence Ecologique
Carte des objectifs de la trame verte et bleue sur Champlan

1
:.‘.0'

Page 223 sur 331

* Localisation du site de 'O.A.P.




Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026

Exposé des motifs des changements apportés

_ CARTE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DES DEPARTEMENTS DE PARIS ET DE LA PETITE COURONNE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors a préserver

=== Corridors de la sous-trame arborée
Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors alluviaux multitrames

E Le long des fleuves et rivieres

=== Le long des canaux

Principaux corridors a restaurer

mumms Corridors de la sous-trame arborée
Corridors des milieux calcaires

Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain

§ Le long des fleuves et rivieres

=== Le long des canaux

Réseau hydrographique

== Cours d'eau a préserver et/ou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents a préserver
et/ou a restaurer

Connexions multitrames

/= Connexions entre les foréts et les corridors
\2/ alluviaux

Autres connexions multitrames

ELEMENTS FRAGMENTANTS

A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

A
o

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les infrastructures majeures ou importantes

Principaux obstacles

Points de fragilité des corridors arborés

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

amEm

A

A
(%)
()

Cours d'eau souterrains susceptibles de
faire I'objet d'opérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
de I'environnement)

Obstacles sur les cours d'eau

Secteurs riches en mares et mouilléres
recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport

ELEMENTS A PRESERVER
1/, Réservoirs de biodiversité

E=== Milieux humides

CONTINUITES EN CONTEXTE URBAIN

Autres secteurs reconnus pour leur intérét
@ écologique

== == Liaisons reconnues pour leur intérét écologique

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

pour le f i des écologiq

Secteurs de concentration de mares et mouilléres
Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux corridors arborés

OCCUPATION DU SOL

Infrastructures de transport

Boisements

Formations a caractére prairial
Friches

Jardins et espaces verts
Cultures

Plans d'eau

Bassins

Tissu urbain

I — > Limites départementales
:......: Limites communales

Infrastructures routiéres majeures

—+— Infrastructures ferroviaires majeures

——— Infrastructures routiéres importantes

——+ Infrastructures ferroviaires importantes

p
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Niveau d’enjeu sur les zones protégées réglementaires, les zones d’inventaires et les corridors écologiques

Nul

Théeme environnemental : Zones protégées réglementaires, zones d’inventaires et corridors écologiques
Incidences environnementales et ERC

. . Niveau Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement e . . .
d’incidence de réduction ou de compensation
Aucune incidence Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire

Les zones humides
Selon la carte des enveloppes d'alerte des zones humides avérées et potentielles de la DRIEAT, la commune est concernée par :

- Laclasse A (en rouge) qui correspond aux zones humides avérées. Il s’agit des secteurs le long I'Yvette et de la riviere Morte.

- Laclasse B (enorange) quicorrespond a une probabilité importante de zones humides, mais dont le caractére humide et les limites restent a vérifier
et a préciser. Il s’agit d'importants secteurs autour de I'Yvette et de la riviere Morte et d'une bande traversant la commune d’Est en Ouest.

D’aprés la cartographie, le site de I'O.A.P. se situe dans la classe B qui correspond a I'enveloppe des zones humides probables dont le caractere humide reste
a vérifier.
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Enveloppes d'alerte des zones humides avérées et potentielles de la DRIEAT
. &.;‘43\\ . 7/

Saulx-les-Chartreux
B cClasse A *
Classe B: Localisation du site de I'O.A.P.
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Afinde déterminersile site de projet est concerné pardes zones humides, uninventaire et des sondages pédologiques ont ét é réalisés parle bureau d’études
Payet en 2024.

Pour le criteére Habitats naturels (p6 du rapport : Diagnostic zones humides — Payet — décembre 2024)

Neuf habitats ont été identifiés. Parmi-ceux-ci, aucun n’est caractéristique de zone humide et un habitat estaquatique. Il s’agit d’eau stagnante au sein de la
zone remaniée lors de la destruction des anciens batiments et du parking. La présence d’eau s’expliqueici par la présence d’argile dans le sol, sGrement associé
au tassement du sol par I'existence de I'ancien batiment et le passage des engins de chantier. Il s’agit d’habitats nouvellement créés.

La zone d’étude ne comprend donc aucune zone humide d’apres le critére habitat.

Pour le critére Floristiques (p6 du rapport : Diagnostic zones humides — Payet — décembre 2024)

Une dizaine d’espéces végétales figurent parmila liste des espéces indicatrices de zones humides issue de I'arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de
définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement.

Quelques especes hygrophiles (Salix sp., Epilobium hirsutum, Juncus effusus, Glyceria sp.) sont présentes autour des points d’eau. Toutefois, la taille et le
recouvrement de ces espéces est trop faible pour étre caractéristique de zones humides.

La zone d’étude ne comprend donc aucune zone humide d’apres le critére floristique.

Pour le critere Sol : sondages pédologigues (p9 du rapport : Diagnostic zones humides — Payet — décembre 2024)
15 sondages pédologiques ont été réalisés sur la zone d’étude, dans les habitats non caractéristiques ou en partie selon I'arrété de 2008. Parmi ces 15 son-

dages, aucun n’est caractéristique de sols hydromorphes.
La zone d’étude ne comprend donc aucune zone humide d’apres le critére sol.
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La localisation des sondages pédologiques est présentée sur la figure ci-apres.

Champlan (91) Localisation des sondages pédologiques ’l}’f

Légende

Sorddages pédologiques
© Non humide
@ Non caractéristique
Refus de tariere
*x  Dui

Page 228 sur 331



mﬁmplw Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
= Exposé des motifs des changements apportés

D’aprés I'analyse des critéres alternatifs (habitats, flores et sondages pédologiques), aucune zone humide n’est actuellement présente sur la zone d’étude.
L'enjeu au regard des zones humides est qualifié de nul au niveau de la zone d’étude. »

Niveau d’enjeu sur les zones humides

Nul

Théme environnemental : Zones humides
Incidences environnementales et ERC

Niveau Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement e , . .
d’incidence de réduction ou de compensation

Prescriptions inscrites dans I’O.A.P. :

A noterque le projetfinal améliorera la situation en faveurdes
plantes caractéristiques des zones humides. En effet, I'ensemble
de la gestion des eaux pluviales s’effectue a ciel ouvert sur la
partie espace public et partiellement a ciel ouvert dans le
Non notable périmétre des lots. Un grand espace de récolte central en coeur
de quartier, pouvant se charger en eau sera planté avec des
essences adaptées aux variations de niveaux d’eau: saules,
aulnes, etc.

Le projet prévoit aussi un grand nombre de noues qui seront
semées avec essences hydrophytes.

Pas de zone humide identifiée
Aucune incidence
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Les Espaces Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés couvrent une superficie de 26 hectares sur la commune, ce qui correspond a 7% du territoire.

Le site de 'O.A.P. ne comprend pas d’EBC.

Espaces Boisés Classés sur Champlan

.zﬁill | lil!ll!

* Localisation du site de 'O.A.P.
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Niveau d’enjeu sur les Espaces Boisés Classés

Nul

Théme environnemental : Espaces Boisés Classés
Incidences environnementales et ERC

. , . Niveau Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement e s 3 . )
d’incidence de réduction ou de compensation
Aucune incidence Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire

La faune et la flore

Selon 'INPN, lacommune compte surson territoire 614 espéces etsous espéces, parmilesquelles se trouvent 343 espéces de plantes, 125 espéces d’insectes
etd’araignées, 105 espéces d’oiseaux et 22 especes de mammiféres. Certaines de ces espéces font|'objet de protection au titre de directives, de réglements,
de conventions etd’arrétés. Ainsi, 109 espéeces sont protégées dont 85 oiseaux. Lesdonnées INPN sont de portées communales et ne peuvent donc pas étre

localisées.

Concernantla flore, environ 70 espéces végétales ont été observéessurle site de 'O.A.P. Il s’agit d’espéces communes de la région lle de France : bouleau,
charme, fréne, aubépine, églantier, clématite, liseron des champs, préle des champs, luzerne lupuline, ... Parmielles, 3 espéces sont exotiques envahissantes
enrégionlle de France : le Buddléiade David, le Lilas commun et le Sénecon du cap. Il s’agit de petites stations tres localisées avecl a 2 individus par especes.
Aucune espéce végétale protégée n’a été repérée.

Au total 93 arbres ont été identifiés. 32 sujets ont un fort intérét paysager, 11 ont un intérét moyen et 50 ont un intérét faible voir dépérissant.
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STRATE ARBOREE

=op—
Cyprés de Lambert

Arbre a fort intérét paysager,
priorité & préserver dans le projet : 32 sujets

Arbre d'intérét moyen :11sujets

Arbre dépérissant, faible intérét paysager : 50 sujets
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Auregard de la diversité des especesprésentesurle site et leur caractére commun dans la région lle de France, le site pré sente des enjeux écologiquesrelatifs
ala flore faible.

Par ailleurs, la présence de différentesstrates végétales ; arborée, arbustive et herbacéefavorisant la diversité d’habitats pourla faune, permet de définir sur
les zones végétalisées un enjeu modéré pour l'avifaune.

Les parties du site n’étant pas végétalisé nifavorable a la végétalisation spontanée est considéré a enjeu négligeable.

Concernant la faune, au sein du site, 8 especes d’oiseaux ont été observées et entendues, dont 4 sont protégées a I'échelle nationale : martinet noir,
bergeronnette printaniere, mésange charbonniére et moineau domestique.

Une espéce de chiroptére protégéeselon I’Arrété du 23 avril 2017 fixant la liste des mammiféres protégés surl'ensemble du territoire et les modalités de leur
protection, a été observée au Nord-est dusite la ou sont situés les deux bosquets d’arbres compris entre les deux batiments démolis. I s’agit de la Pipistrelle
commune, espéce prioritaire en France selon le plan d’actions chiroptéeres

Plusieurs espéces d’insectes ont été observées : bourdon terrestre, dytique bordé (coléoptere), demi-deuil (papillon), piéride de la rave (papillon), leste brun
(libellule) et noctuelle en deuil (papillon). Aucune espéce d’insecte n’a de statut de protection a I'échelle nationale ou régionale.

Par ailleurs, 2 especes de mammiferes ont été observées :la marte des pins et le hérisson d’Europe protégé selon I'arrété du 23 avril 2007 fixant la liste des
mammiféres terrestres protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection.

Au regard de la diversité d’espéces présente sur le site et le type de milieux, le site présente des enjeux écologiques pour I'avifaune modéré.
En revanche, I'absence de couples reproducteurs ou de traces de nidifications ainsi que la présence de nuisance sonore contin ue parlaprésence de I'aéroport

d’Orly et d’une voie aérienne a proximité, permettent de définir sur 'ensemble de la parcelle un enjeu faible pour I'avifaune.

La forte activité de I'espece de Pipistrelle commune (Pipistrellus pipistrellus) induit un enjeu fort dans la partie Nord-est du site de 'O.A.P. Le reste de la
parcelle est considéré a enjeu faible, non favorable a la présence de chiropteres.

Au regard de la diversité d’espéces présente surle site et le type de milieux, le site présente des enjeux écologiques faibles pourlesinsectes. La présence de
prairie et la diversité des especes végétales favorisent les insectes localement.

En ce qui concerne les mammiféres, la présence du Hérisson permet d’attribuer un enjeu modéré sur certaines zones, le reste d u site possede des enjeux
faibles.
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Niveau d’enjeu sur la faune et la flore

Modéré

Théme environnemental : Milieux naturels et biodiversité
Incidences environnementales et ERC

. . Niveau Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement .. . . .
d’incidence de réduction ou de compensation
Unimpact surla faune etla flore du site suite a Prescriptions inscrites dans I’0.A.P. :
son remodelage et l'accueil de nouvelles
constructions avec la suppression d’une Mesures d’évitement :
vingtaine de grands sujets arborés : Un maximum de végétation et notamment d’arbres développés
- 7 sujets car leur état phytosanitaire les seront conservés : 26 sujets arborés et les haies en limite du site.
rend fragiles, Une préservation et une mise en valeur des bouquets d’arbres
- 11 sujetscardans|'emprise des futurs ba- situés en partie Est du site et les arbres des lisiéres.
timents, Un pourcentage de pleine terre représentant plus de 42% de la
- 2 pour raisons d’incompatibilité avec la superficie totale du terrain avec une répartition par lot.
pollution. Notable

Et suppression de 50 petits sujets vieillissants.

Les oiseaux repéréssur le site vont perdre une
partie de leur habitat par la destruction d’une
guinzaine de sujets arborés. En revanche, la
végétation conservée et la végétation
périphérique située en dehors des limites site
et a proximité immédiate du site peut étre
utilisées par les oiseaux.

Mesures d’accompagnement :

Plantation de 115 arbres aux essences variées.

Dans le but de renforcer I'offre en lieux de nidification pour les
oiseaux, et plus particulierement le Moineau domestique, et la
Mésange charbonniere, des nichoirs seront mis en place dans le
projet. lls serontinstallés dans des endroits calmes et horsde portée
des prédateurs.
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Concernant les chiropteres, étant donné le
faible nombre d’individus observés et Ila
conservation d’'une majorité des arbres
matures du site (25 sujets conservés), les
impacts sont considérés comme modérés pour
les chiroptéres.

Lesinsectes etles mammiféres sont fortement
liés a la présence du végétal pour réaliser leur
cycle biologique. Une partie de la végétation
existante va étre détruite par le défrichement,
le terrassement puis la construction. En
revanche, les habitats conservés permettront
aux mammiferes et insectes d’avoir des
habitats de report et des zones de nourrissage.

Dans le but de renforcer I'offre en lieux de reproduction ou
d’hibernation pour les chiroptéres et de compenser la perte de

plusieurs arbres potentiellement gites, des gites a chiropteres
seront mis en place sur les arbres matures conservés.

La haie sur la partie Nord-est sera conservée pour étre un
complément de refuge pour les chiropteres.

Afin de permettre la circulation des petits mammiferes et en
particulier du Hérisson d’Europe, des ouverturesd’au moins 12 cm
de large seront prévues en partie basse des clotures.

Création d’habitats pour la faune (écrins végétaux, massifs de
vivaces, bosquets) et consolidation des continuités écologiques.

Une pollution lumineuse due a l'augmentation
de I'éclairage public

Notable

Prescriptions inscrites dans I’O.A.P. :

Mesures de réduction des nuisances :

Limiter les nuisances liées a la pollution lumineuse pour la petite
faune.

Conserver une trame noire sur les zones de déplacements des
chiroptéres.

Adapter la conception de I'éclairage extérieur afin de limiter la
pollution lumineuse pour la biodiversité.
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Les risques, les nuisances et les pollutions

Les risqgues naturels

Champlan présente :

- Desrisques d'inondation par débordement de I'Yvette.

La commune est actuellement concernée parle Plan de Prévention du Risque d’Inondation de la vallée de I'Yvette approuvé le 26 septembre 2006.

Il couvre la partie Sud du territoire communal le long de I'Yvette et de la riviere Morte.
Le site de 'O.A.P. ne se trouve pas dans le périmetre du P.P.R.i. Il n’est pas concerné par un risque d’inondation.

Risque d'inondation - Plan de Prévention du Risque Inondation - Secteur Yvette aval Champlan
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Des risques d'inondation par remontée de la nappe phréatique.
D’aprés la cartographie du BRGM sur les zones de sensibilité au risque de remontées de nappes (source : infoterre), le site d’étude se trouve dans la

zone notée « Pas de débordement de nappe nid'inondation de cave » avec« un niveau de fiabilité MOYENNE » vis-a-vis du risque des débordements
de nappe. Lors de sondages effectués sur le site de 'O.A.P. en 2024, aucun niveau d’eau a été repéré. Cela confirme I'absence d’une nappe pérenne
contenue dans le Remblais et Argile verte de I'Oligocéne inférieur.

Des risques de mouvements deterrains consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux fort sur tout le territoire de Champlan avec un
aléa moyen et fort.
Le site de I'O.A.P. est concerné par un risque fort de mouvements terrain liés au sol argileux.

Risque de retrait gonflement des argiles

- Exposition forte

Exposition moyenne

* Localisation du site de I'O.A.P.
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\

En application du décret n°2019-495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention du risque de retrait-gonflement des argiles et des articles L132-4 a L132-9 du
code de la construction, le site de I'O.A.P. étant situé en aléa fort, une étude géotechnique préalable devra étre réalisée. Elle comprend :

- unmodele géologique préliminaire,

- les principales caractéristiques géotechniques du site,

- lesprincipes généraux de construction pourse prémunir du risque de mouvement de terrain différentiel consécutif alasécheresse etalaréhydratation

des sols,
- une enquéte documentaire sur le cadre géotechnique du site et I'existence d'avoisinants avec visite du site et des alentours.

De plus, lors de la réalisation de travaux de construction, une étude géotechnique de conception doit étre réalisée. Cette étude prend en compte
I'implantation etles caractéristiques du batiment. Elle a pour objet de fixer, sur labase d'une identification des risquesgéotechniques du site d'implantation,
les prescriptions constructives adaptées a la nature du sol et au projet de construction, afin de prévenir le risque de mouve ment de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Le contenude I'étude géotechnique préalableet de I'étude géotechnique de conception est précisé parl'arrété du 22 juillet 2020 définissantle contenu des
études géotechniques aréaliser dans les zones exposéesau phénomeéene de mouvement de terrain différentiel consécutif alasécheresse etalaréhydratation
des sols.

Niveau d’enjeu sur les risques naturels
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Théme environnemental : Risques naturels
Incidences environnementales et ERC

. , . Niveau Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement e . i ] .
d’incidence de réduction ou de compensation
Pas de risque d'inondation lié a I'Yvette Sans objet Absence d’incidence sur le document d’urbanisme
Absence d’incidence Aucune mesure ERC n’est nécessaire
Pas derisque d'inondation par remontée . .
de nappe Sans objet Absence d’incidence sur le document d’urbanisme

L Aucune mesure ERC n’est nécessaire
Absence d’incidence

Réalisation des études géotechnique préalable et de conception pour que
les nouvelles constructions d’habitation soient adaptées et anticipent les
phénomeénes extrémes liés aux mouvements de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux.

Au regard du contexte géotechnique du site (aléa fort), une solution de
dallage sur terre-plein sera proscrite pour les batiments au profit de dalles
ou de planchers portés par les fondations. Un vide technique de 10 cm de
hauteur (solution type Biocofra par exemple ou solution équivalente) sera
exigée.

Exposition aux risques de mouvements
terrain liés au sol argileux sur 'ensemble Notable
du site (aléa fort)
Par ailleurs, les batiments peuvent étre fondés sur des semelles isolées ou
filantes renforcées par inclusions rigides. Ce renforcement des sols est
nécessaire pour garantir une contrainte admissible suffisante et des
tassements acceptables. Egalement, la solution des fondations spéciales
(type pieux) peut remplacer les semelles renforcées par inclusions rigides.

La solution retenue devra étre adaptée a la typologie des batiments et a
leurs descentes de charges respectives.
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Les risques technologiques

Champlan présente des risques technologiques liés :

Canalisations de gaz et d’hydrocarbure traversant la commune
A a - . D

- Hydrocarbures
- Gaz naturel

IAde o’ . / ' *
Proiné \ ‘ Localisation du site de I'O.A.P.

Aux transports de matieres dangereuses. Il s’agit d’une canalisation de gaz haute pression et d’une canalisation d’hydrocarbure qui traversent la
commune du Nord au Sud dans sa partie Est. Le site de 'O.A.P. n’est pas concerné par ces risques liés aux transports de matiéres dangereuses.
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Aux Installations Classées pour la Protection de I'Environnement avec plusieurs ICPE :

La commune compte six établissements classés ICPE non SEVESO. Le site de I'O.A.P. ne se situe pas a proximité de ces établissements.

Installations Classées pour la Protection de I’Environnement

SHLOP N i g ' o I
TN e 7

1
.
)
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S, N
o

.....

Usine non Seveso

* Localisation du site de 'O.A.P.
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Niveau d’enjeu sur les risques technologiques

Nul

Théme environnemental : Risques technologiques
Incidences environnementales et ERC

Niveau Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement e s 3 R .
d’incidence de réduction ou de compensation

Pas de risque lié aux transports de matieres
dangereuses Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire
Absence d’incidence

Pas de risque lié aux ICPE

, . Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire
Absence d’incidence
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Les nuisances liées au bruit

Sur la commune de Champlan, I'arrété préfectoral n°2005-DDE-SEPT-085 du 28 février 2005, relatif a la lutte contre le bruit de voisinage dans le département
de I'Essonne, aclassé plusieursinfrastructures de transports terrestreset ferroviaires bruyantes dont :'/A126, la N20, la N188, la voie ferrée. L'arrété n° 2023-
DDT-SE-100 du 22 mars 2023 actualise I'arrété du 20 mai 2003 et porte approbation du nouveau classementsonore des voies ferroviaire s gérées par la RATP
et SNCF Réseau ainsi que de la ligne du Tramway T12, projetée par ile-de-France Mobilités dans le département de I'Essonne.

Le site de 'O.A.P. est concerné par les secteurs affectés par le bruit de la voie ferrée classée en catégorie 3 (bande de 100 m) quilonge le site au Nord.

Voies classées bruyantes

Tampon cat.3 - 100m

* Localisation du site de I'O.A.P.
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Par ailleurs, la commune est concernée par le Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport de Paris-Orly. Le site de I'O.A.P. se situe en zone C du PEB.

Voies classées bruyantes

. Zone A : zone de bruit fort
ou Lden > 70 ou IP > 96

i Zone B : zone de bruit bruit fort
ou Lden < 70
et dont la limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et 89

- Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

* Localisation du site de I'O.A.P.
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Un ensemble de cartes de bruit stratégiques ont été réalisées a I'échelle du départementde I'Essonne. Elles sontdes représentations de I'exposition sonore
des populations sur le territoire essonnien.

Ces cartes de bruitexposent desindices de bruit. Lavaleur de I'indice de bruit Lden, exprimée en décibels pondérés A (dB(A)), représentele niveau d’exposition
totale au bruit. Elle résulte d’un calcul pondéré prenanten compte les niveaux sonores moyens déterminés surune année, pour chacune destrois périodes
de la journée, c’est-a-dire le jour (entre 6h et 18h), la soirée (entre 18h et 22h) et la nuit (entre 22h et 6h). Les pondérations appliquées pour le calcul de
I'indice Lden sontopéréessurles périodes de soirée et de nuit afin d’aboutir a une meilleure représentation de la géne pergue par les riverains tout au long
de lajournée.

La commune se situe dans un environnement relativement bruyant avec la présence de la voie ferrée, de grands axes routiers avec échangeurs (I'A126, la
N20, la N188) et du trafic aérien de I'aéroport Paris-Orly.

Les cartesde bruit stratégiques surle territoire communal permettent d’identifier les secteurs affectés parle bruit en fonction du bruit routier, ferroviaire et
aérien.
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Concernant le bruit ferroviaire, le site de I'O.A.P. est en partie impacté par ce bruit, particulierement au Nord du site a proximité des voies ferrées ou les

décibels sont entre 55 et 60 dB.

A noter que 'ensemble de la commune n’est pas concerné par une zone de dépassement de la valeur limite réglementaire, soit 73 dB.

Carte des niveaux sonores représentant I'indicateur de bruit Lden
sur une journée compléte pour le bruit ferroviaire

Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire
de 73 dB(A) pour I'indicateur Lden pour le bruit ferroviaire

*Localisation du site de 'O.A.P.

LoenoB(A)

[l 273 <8 () pourles voies convertionelies

*Localisation du site de 'O.A.P.
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Concernantle bruit routier, le site de 'O.A.P. est en partie impacté par ce bruit, particulierementa I'Est du site, en lien avecla présence de la RN 20 située a

200 metres du site ou les décibels sont entre 60 et 65 dB.

A noter que le site de I'O.A.P. n’est pas concerné par une zone de dépassement de la valeur limite réglementaire, soit 68 d B.

Carte des niveaux sonores représentant I'indicateur de bruit Lden
sur une journée compléte pour le bruit routier

*Localisation du site de 'O.A.P.

Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire
de 68 dB(A) pour I'indicateur Lden pour le bruit routier

Loen oB(A)
| W= e

*Localisation du site de '0.A.P.
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Concernantle bruit aérien, le site de I'0.A.P. estimpacté par ce bruit ou les décibels sont entre 60 et 65 d B. Pour rappel, le site se situe dansla zone Cdu P.E.B
de I'aéroport Paris-Orly.
A noter que I'ensemble de la commune est concerné par une zone de dépassement de la valeur limite réglementaire, soit 55 d B.

Carte des niveaux sonores représentant I'indicateur de bruit Lden Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire
sur une journée compléte pour le bruit aérien de 55 dB(A) pour I'indicateur Lden pour le bruit aérien

*Localisation du site de '0.A.P. Localisation du site de '0.A.P.
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Une étude sonore et vibratoire a été réalisée sur le site de I'O.A.P. Des mesures réalisées du 11 au 18 octobre 2024 sur le site de 'O.A.P. ont permis de

caractériser :
- L'état sonore initial du site.

- Les niveaux vibratoires dus au trafic des tramway longeant le site.

Les mesures réalisées ont permis de déterminerles indicateurs Lgen €t Lyghe de I'environnement sonore du site. Les résultats sont présentés dans le tableau ci-
dessous. Les niveaux présentés sont essentiellement dus au trafic aérien de I'aéroport d’Orly. Les indicateurs Lyen €t Lyignt m mesurés sur le site sont supérieurs
aux seuils recommandés par 'OMS. L'impact des trafics routier et ferroviaires sont, quant a eux, minimes.

Recommandations de 'OMS

Vendredi
11/10/2024
Samedi
12/10/2024
Dimanche
13/10/2024
Lundi
14/10/2024
Mardi
15/10/2024
Mercredi
16/10/2024
Jeudi

17 /1042024
Vendredi
18/10/2024

| Lozn, extérieur, dB(A) extérieur |

Lrugrn, exté&rieur, dB(A)

Bruit routier : 53 dB(A) Bruit routier : 45 dB(A)
Bruit ferroviaire : 54 dB(A) Bruif ferroviaire : 44 dB{A)
Bruit aérien : 45 dB(A) Bruit cérien : 40 dB(A)
&1 51
63 52
&1 50
65 52
58 50
53 51
53 51
55 -
&0 51
65 52

L'indicateur Ly, représente le niveau de bruit moyen pondéré au cours de la journée en considérant un poids plus fort au bruit produit en soirée ou dans la
nuit pour tenir compte de la sensibilité accrue des individus aux nuisances sonores durant ces deux périodes.
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L'indicateur Ly correspond au niveau de bruit moyen durant la période de bruit 22h — 6h.

Pour ce qui concerne les vibrations liées a la voie ferrée et aux passagesdu T12, afin de permettre une analyse objective, les données mesurées et calculées
ont été comparéesaux grandeurs proposées comme références dans différentstextes réglementaires et normatifs, c'estlanotion de « seuil » et d'émergence
gui sont utilisés. On distingue deux degrés de perception de lamanifestation physique des vibrations : la « perception tactile » et la « perception auditive ».
Il faut noterégalement que le T12 quia remplacé le RER C surla voie ferrée depuis le 9 décembre 2023, fonctionne al’électricité et émet moins de bruit et de
vibrations que les trains classiques.

Pour la perception tactile :

L'analyse des données collectées sursite montre que les niveaux vibratoires dus au trafic ferroviaire dansle batimentsont bienen decades critéres de géne
des individus exposés aux vibrations dans des batiments de type logement au sens de la norme 2631 /2.

Dans le cas plus général de I'ensemble du batiment, il s'avere que les niveaux vibratoires attendus dans les locaux logements sont inférieurs aux seuils de
perception les plus stricts (seuil de 30 um/s). On peut donc conclure en I'état que les niveaux vibratoires présentssur site n'induiront pas de génes tactiles
dans les futurs batiments et, par extension, ne sont pas au-dela des seuils s'agissant des dommages aux structures au sens de la circulaire du 23 juillet 1986.

Pour la perception auditive :

Dans les futurs batiments de la résidence étudiante et les maisons individuelles longeant la voie, les passages de trams seront perceptibles dans les basses
fréguences. Les niveaux sonores globaux régénérés au passage de trams estimés a 32 dB(A) sont légérement supérieurs au bruit de fond retenu de 25 dB(A).
Ces niveaux sonores sont, sans traitement spécifique, compatibles avec une activité de logements.

Dans les futurs batiments de logements face a la résidence étudiante, enl'absence de traitement particulier, les passages de trams seront peu perceptibles.
Les niveaux sonores globaux générés au passage de trams sont faibles, estimés a 27 dB(A), et légérement supérieurs au bruit de fond retenu de 25 dB(A).
Les locaux d'activité seront exposés a des niveaux vibratoires et sonores comparables a ceux recus par larésidence étudiante . Compte-tenu de ce quipréceéde,
ces niveaux sont compatibles avec une activité tertiaire courante et ne nécessitent donc pas de traitement spécifique.
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Suite a ces mesures, I'étude a pu déterminerles isolements acoustiques des facades des futures constructions sur le site de 'O.A.P. en prenant en compte des
textes réglementaires relatifs aux isolements de facades (arrété du 30 mai 1996, modifié par les arrétés du 23 juillet 2013 et du 3 septembre 2013, arrétés
préfectoraux du 20 mai 2003, du 28 février 2005 et du 22 mars 2023, arrété du 21 décembre 2012 approuvantle PEB). Les performances réglementaires pour
un batiment de logements ont pu étre ainsi déterminées. Les isolements acoustiques réglementaires des facades sont présentés par secteur et nature des
batiments. L'ensemble des facades seront isolées a minima a 35 dB et au plus a 37 dB.

Légende:

I D . >37dB
I D .:>36dB
I D..v>35dB

I D . >37dB
I O .. >36dB
I D> 35dB

Maisons individuelles - Fagcades Nord ef Norc-Est

N

N =

Légende:

I D . >37dB
I D . =36dB
I D, ., =>35dB

I D .:>37dB
I D .. =36dB
I D, .. >35dB

Maisons individuelles - Facades Sud et Sud-Ouest

Logements étudiants et collectifs - Facades Sud et Sud-Est
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Legende:

Il D...>37dB
B D .. =36dB
I D . =>35dB

Locaux d'activités - Facades Nord et Nord-Ouest

Daray =40 dB
Daran = 39 dB

s D .. =>38dB
I D . >37dB
B D .. >36dB
B D .>35dB

Locaux d'activités - Facades Sud et SuctEst
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Ainsi, suite aux objectifs déterminés ci-avant et aux niveaux de bruit dans I’'environnement mesurés lors du diagnostic, sont présentés ci-dessous les niveaux
sonores attendus dans les différents locaux du projet. Les objectifs d’isolement de facades sont les suivants :

jSecTeur d:activite s
4 helverare

g lardin-pelveder

| Légende
E D..r>40dB
B D.ax>39dB
| DnT,A,\‘r >38dB
DnT,A,tr >37dB

B D..:>36dB
I D..:>35dB
Drrasr > 34 dB

[ |
[
[ |
1

Drrar > 33 0B B 4y L\' #7

NPVl . Seclediiesidentiel
Dnrarr> 31 dB -
Drrasr > 30 dB

Page 253 sur 331



\.\/‘.(,

CHAMPLAN

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026

— Exposé des motifs des changements apportés

Les niveaux sonores attendus a l'intérieur des locaux sont présentés ci-dessous :

Objectifs d'isolement Niveaux Niveaux sonores Laen Niveaux sonores Lnignt
de facade Dnr.ax (dB) sonores max intérieurs, dB(A) intérieurs, dB(A)
mesurés, dB(A

Exposition fagcade

Sud | Ouest Sud | Ouest Est | Sud | Ouest
Local considéré
Batiment A
Batiment B
Résidence étudiante RE
Maisons
Bureaux

Ainsi, 'ensemble des niveauxsonores estimés dans les locaux respecteront les recommandationsde 'OMS avecdes niveaux inférieurs a45 dB(A) pourle Lden
et a 40 dB(A) pour le Lnight.

Le projeturbain a été pensé afinde s’incorporerdans le tissu végétal existant (haie en périphérie du site et grands sujets de grand développement mature).
Cette présence du végétal participe a I'affaiblissement de la dispersion acoustique dans le projet. L'organisation des constructions visent également a préser-
ver les futurs habitants des nuisances acoustiques principalementliées a I'activité aéroportuaire et au trafic du réseauferré. En ce sens, les locaux d’activité
donnant sur les infrastructures ferroviaires ne bénéficieront pas d’ouverture sur lesdites voies ferrées. Ces derniers ont aussi été positionnés la ou l'infras-
tructure ferroviaire estla plus proche dusite du projet. La résidence pour étudiant et les maisons ont été positionnées dans la continuité de la limite fonciere
en recul vis-a-vis de la voie ferrée. Outre la démarche affirmée de proposer un niveau d’isolation acoustique suivant les recommandations de 'OMS, I'archi-
tecture du projet propose des batiments aux morphologies variées, peu linéaires, présentant des facettes tant en facade qu’en toiture. Ces dispositifs d’isola-
tions acoustiques des facades ainsi que la morphologie des batiments et leur organisation les uns par rapport aux autres permettront de limiter I'effet de
réverbération et de propagation des nuisances acoustiques dans le quartier. Par ailleurs, le parc urbain a été positionné surle secteurSud Est du projet. Son
implantation a été proposée sur un espace présentant le niveau de vulnérabilité le moins affirmé du projet en matiére de nuisance acoustique (aérien et
ferré), afin de préserver la qualité d’usage pour les futurs habitants et visiteurs du parc.
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Niveau d’enjeu sur les nuisances sonores

Théme environnemental : Nuisances
Incidences environnementales et ERC

Niveau Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement e . . . .
d’incidence de réduction ou de compensation

Positionnement des batiments pour limiter I'impact du bruit
ferroviaire afin d’avoir une partie des facades et certaines zones
du site protégées de l'impact sonore des infrastructures de
transport bruyante.

Application de la Réglementation Acoustique pourl’isolement des
batiments aux bruits extérieurs.

Nuis?nce s?r?ore liée aux bruits ferroviaire, Notable Isolement phonétique de I'ensemble des fagades a minima a 35dB
routier et aérien et au plus a 37dB. Les niveaux sonores estimés dans les locaux
respecteront les recommandations de 'OMS avec des niveaux
inférieurs a 45 dB(A) pour le Lden et a 40 dB(A) pour le Lnight.

Pour le confort acoustique intérieur, mise en ceuvre de procédés
constructifs et de vitrages permettant d’atteindre les niveaux
d’affaiblissement acoustiques de fagcades adaptés aux contraintes
extérieures et aux objectifs visés.
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—

Les sites pollués

La commune compte trois sites inscrits sur la base de données BASOL qui correspondent aux sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une

Clotais, localisée sur le site de projet.
La Société Nouvelle Caillette et Dony (SSP0005886) a exploité un garage-atelier situé au 31 rue de Paris.

La SCI LA BRETECHE (SSP0006020) a exploité une activité illégale de transit de déchets et de véhicules hors d’usage. Le site estlocalisé au 6-10 chemin

du moulin par le bas a Champlan.
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action des pouvoirs publics a titre préventif ou curatif, dont un situé sur le site de projet :
Pixmania (SSP0005880), a exercé une activité de traitement et de développement de surfaces photosensiblesabase d’argentique, situéeau 8 rue des

4 K ocalisation du site de FO.A.P.
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Surle site de Projet, a partir de la fin desannées 1980, I'ensemble du site a été occupé par le batimentindustrielde I'entreprise ELITEPHOTO. Cette entreprise
exploitait une activité de traitementargentique soumise a déclaration en 2006 (surface maximale traitée annuellement 40 000 m2/an) puis, soumise a auto-
risation en 2008 (surface annuelle traitée supérieure a 50 000 m?/an). Elle exploitait également une activité de stockage de carton/papiers d’au maximum
50 m3. U'exploitation a été reprise en 2013 par la société PIXMANIA quia exercé une activité de traitement et de développement de surfaces photosensibles
a base d’argentique. La société n’est plus en activité depuis octobre 2013.

Des diagnostics des sols ont été menésle 14 ao(t 2015 : 27 sondagesallant jusqu’a8 m de profondeur réalisés a la tariere mécanique. Les analyses ont porté
sur les teneurs en métaux, en Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques (HAP) et en Benzéne, Toluéne, Ethylbenzéne et Xylénes ( BTEX).

Les résultats sont les suivants :
- Cuivre = entre 26 mg/kg et 120 mg/kg au droit de 7 sondages T3, T9, T12, T13, T16, T19 et T21, allant jusqu’a 4m de profondeur.
- Arsenic =30 mg/kg au droit du sondage T9 entre 2 et 4 m de profondeur.
- Cadmium = 0,7 et 0,6 mg/kg au droit des sondages T19 et T20 allant jusqu’a 1 m de profondeur.
- Plomb =97 mg/kg au droit du sondage T19 allant jusqu’a 1 m de profondeur.
- Zinc=130 mg/kg au droit du sondage T19 allant jusqu’a 1 m de profondeur.
- Mercure = 0,4 mg/kg au droit du sondage T20 allant jusqu’a 1 m de profondeur.
- Destraces de HAP (Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques)=4,5 et 37 mg/kg au droit des sondages T19 et T20 allant jusqu’a 1 m de profondeur.

Des tests de lixiviation ont montré des valeurs supérieures pour les fluorures et les sulfates. Un rapport de fin de travaux datant du 30 juillet 2015 signale
gu'une excavation desterrescontaminées a été réaliséevers un centre diment autorisé. L’étude maintientlarecommandation de recouvrir les futurs espaces
verts de 30 cm de terre inerte.

En mars 2015, les cuves de traitement, les chaines de faconnage, les ateliers et le laboratoire ont été démantelés.
Lors d'une visite le 13 janvier 2016, l'inspection a constaté que le site a été évacué des déchets dangereux, mis en sécurité et les batiments ont été, en majorité,
démantelés.

Le récépissé de cessation d’activité a été délivré le 27 janvier 2016 prenant acte de la cessation d’activité et de la remise en état du site pour un usage
industriel.

En 2023, le grand entrep6t au centre de la parcelle et un autre batiment plus petit a I'Est de la parcelle ont été démolis.
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Concernantle site de projet, des sondages de solsjusqu’a 2 metres de profondeuront permis le prélevement de plusieurs échantillons en 2024 par la société
Sefia. Les terrains rencontrés lors de la réalisation des sondages étaient constitués majoritairement de remblais, d’argile verte et de marne.

Un ensemble d’anomalies avaient été révélés. Les analyses réalisées surles échantillons bruts ont révélé des anomalies ponctuelles en cadmium (Cd), cuivre
(Cu), mercure (Hg) etenzinc(Zn) avecdes concentrations supérieures ou égales aux valeurs seuils CIRE IDF, INRA-ADEME et INRA-ASPITET. Cesconcentrations
métalliques sont classées dans lagamme des anomalies faibles amodérées. Lavaleur de lasomme des Composés Organo-HalogénésVolatils (COHV) est égale
a 101 mg/kgde MS. Les analyses réalisées sur éluats ont révélé des indices de pollution ayant des concentrations supérieures aux seuils fixés par I'arrété du
12 décembre 2014. Il s’agit des fractions solubles, des fluorures (F-) et des sulfates (SO42-).

Schéma d'implantation des sondages de la campagne en 2024
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Un diagnostic complémentaire a été réalisé également par Sefiaen mars 2025. L'intervention a consisté en la réalisation de 10 sondages complémentairesde
sol a la pelle mécanique. 9 autour du sondage S6 (SC6-Al1a A3, SC6-B1 a B3 et SC6-C1 a C3) de juillet 2024, ainsi qu’un sondage complémentaire S10 qui
concerne une partie du projet ou 'aménagement prévu présente des arbres de verger.

Schéma d'implantation des sondages de la campagne du 21 mars 2025

Page 259 sur 331



%’:ﬁmnm\} Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
= Exposé des motifs des changements apportés

Les analyses réalisées sur les échantillons bruts en mars 2025 ont révélé :
- Des anomalies diffuses en arsenic (As) et en cuivre (Cu) au droit des sondages SC6-A1, SC6-A2, SC6-A3, SC6-B1, SC6-B2, SC6-B3, SC6-C1 et SC6-C2.
- Des anomalies surfaciques ponctuelles en mercure (Hg) sur SC6-B1(0- 1) et SC6-C1 (0-1),
- Des anomalies en nickel (Ni) au droit des sondages SC6-A1(2-3), SC6-A2(1-2), SC6-A2(2-3), SC6-A3(2-3), SC6-B1(2-3), SC6-B2(2-3) et SC6-C2(1-2).

Les concentrations en Hydrocarbures Totaux (HCT C10-C40), en Hydrocarbures aromatiques Polycycliques (HAP), en Composés Aromatiques Volatils (BTEX),
en Carbone Organique Total (COT) et en Polychlorobiphényles (PCB) restent inférieures aux valeurs limites fixées par I'Arrété du 12 décembre 2014.

Les concentrations de Composés Organo-Halogénés Volatils (COHV) sontinférieures ala limite de quantification du laboratoire sur I'ensemble des sondages
complémentaires contrairement a celles observées au droit du sondage initial S6 dans la campagne de juillet 2024.

Les analyses réalisées sur éluat en mars 2025 ont révélé :

- Desvaleurs de sulfates (SO42-) supérieures au seuil de I'Arrété du 12 décembre 2014 pour les échantillons SC6-A2 (1-2), SC6-A2 (2-3), SC6-A3(1-2),
SC6-A3(2-3), SC6-B1(1-2), SC6-B1(2-3), SC6-B3(2-3), SC6-C1(1-2), SC6-C2(1-2), et S10(0-2),

- Des valeurs de fluorures (F-) supérieures au seuil de I'Arrété du 12 décembre 2014 pour les échantillons SC6-A1(1-2), SC6-A1(2-3), SC6-A2(1-2),
SC6-A2(2-3), SC6-A3(1-2), SC6-A3(2-3), SC6-B1(1-2), SC6-B1(2-3), SC6-B2(1-2), SC6-B2(2-3), SC6-B3(1-2), SC6-B3(2-3), SC6-C2(0-1), SC6-C2(1-2), et
$10(0-2).

- Ll’absence d’anomalies en Eléments-Traces-Métalliques.

Pour les terres sur 'emprise du futur verger, les valeurs du sol brut (Eléments-Traces Métalliques ETM, Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques HAP et

Hydrocarbures Totaux C10-C40) sont toutesinférieures aux valeurs VASAU 1 (Valeurs d’Analyse de la Situation en Agriculture Urbaine). Les terres sont « non
contaminées » et compatibles avec une destination de culture maraichere.
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Selon la base de données BASIAS, quiest un inventaire du ministére de I'Ecologie concernant les sites industriels et d’activités de service anciens ou actuels

ayant eu une activité potentiellement polluante, la commune compte 26 entreprises répertoriées, dont 13 ne sont plus en activité.
Le site de I'O.A.P. n’est pas concerné par une activité répertoriée sur BASIAS.

Les sites inscrits sur la base de données BASIAS
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La pollution de l'air

Les émissions de polluants pour la commune située dansla Communauté d’Agglomération Paris - Saclay proviennent essentiellement du trafic routier et du
secteur plateformes aéroportuaires pourles émissions d'oxydes d'azote (NOx). En effet, le secteur du traficroutier représente 56% des émissions de NOx, soit
9% de plus qu’al’échelle de la Région (47%). Le secteurrésidentiel est quantalui le deuxieme secteur le plus émetteur de particules fines (PM ;) avec43% ce
qui estidentique avecla région. C'est égalementle secteurrésidentiel quiest le plus gros émetteur de dioxyde de souffre (SO,) avec 31% ce qui est identique
avec la région. Concernantles émissions de gaz a effet de serre (GES), c’estle secteurdu transport routier qui estle plus gros émetteuravec 42% ce qui est
identique avec la région. Enfin pour la consommation d’énergie, c’est le secteur tertiaire qui est le plus important avec 31% contre 27 % pour la région.

Le site de projet se situe au sein de 'espace urbain, a 5 minutes a pied de la gare du réseau Transilien de Longjumeau et a proximité de deux arréts de bus de
la ligne n°199 (Gare de Chelles Gournay —Vaires Paul Algis) au niveau de la route de Versailles. Le site présente des atouts alternatifs a la voiture en favorisant
les déplacements pédestres ou cycles, limitant ainsi les émissions de certains polluants comme I'oxyde d’azote, le dioxyde de soufre ou encore les particules en
suspension.

La réalisation de constructions respectant la norme RE 2020 permettra de limiter la consommation énergétique des nouveaux batiments d’habitation.

Les émissions de la Communauté d’Agglomération Paris - Saclay en 2021

lle-de-France

. Agriculture . Branche énergie Chantiers Emissions naturelles
[l Industrie [l Plateformes Résidentiel [ Tertiaire
aéroportuaires
Transport ferroviaire et . Transport routier
fluvial
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En 2021, les émissions de PMswo sont de 14420 Tonnes pour la région ile-de-France et de 384 Tonnes pour
I'intercommunalité Communauté Paris-Saclay réparties selon les secteurs d'activité suivants :

S - | j—

. Agriculture . Branche énergie Chantiers Emissions naturelles
[l Industrie [l Plateformes Résidentiel B Tertiaire
agroportuaires
Transport ferroviaire et . Transport routier
fluvial
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En 2021, les émissions de SO: sont de 4200 Tonnes pour la région Tle-de-France et de 78 Tonnes pour
I'intercommunalité Communauté Paris-Saclay réparties selon les secteurs d'activité suivants :

. 1

. Agriculture . Branche énergie Chantiers Emissions naturelles
[l Industrie [l Plateformes Résidentiel [ Tertiaire
aéroportuaires
Transport ferroviaire et . Transport routier
fluvial
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En 2021, les émissions de GES sont de 37410 kTonnes pour la région Ile-de-France et de 1207 kTonnes pour
I'intercommunalité Communauté Paris-Saclay réparties selon les secteurs d'activité suivants :

. B

. Agriculture . Branche énergie Chantiers Emissions naturelles
. Industrie . Plateformes Résidentiel . Tertiaire
aéroportuaires
. Transport ferroviaire et . Transport routier
fluwvial
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En 2021, la consommation totale, non corrigée des effets du climat, est de 198200 GWh pour la région lle-de-
France et de 6 946 GWh pour l'intercommunalité Communauté Paris-Saclay réparties selon les secteurs
d'activité suivants:

[ Asgriculture [l Industrie Résidentiel B Tertiaire

[ Transport routier

Source : Airparif
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Une campagne de mesure réalisée par le bureau d’études ISPIRA s’est déroulée du 30 janvier au 13 février 2025. Huit points de mesure du dioxyde d’azote
(NO,) et deux points de mesure des particules fines (PMy, et PM, 5) ont été répartis sur la zone d’étude et ses alentours.

Pour le dioxyde d’azote (No,), les concentrations sont relativement homogénes sur la zone d’étude. Les points situés a proximité des axes de circulation
affichent des teneurs en dioxyde d’azote légérement plus importantes.

En se basant sur les résultats de la campagne de mesure etles concentrations moyennes observées au cours des5 dernieéresann éesau niveau des stations
de mesure d’Airparif étudiées (Vitry-sur-Seine, Montgeron et Evry, Paris 15éme, RN 20 Montlhéry), la valeur limite moyenne annuelle de 40ug/m? est bien
respectée au niveau de la zone d’étude. Enrevanche, la ligne directrice (LD) de 10ug/m?3 recommandée parl’OMS en 2021, n’est pas respectée au niveau de
la zone d’étude (sur les points de mesures comme sur les stations pérennes étudiées depuis plusieurs années).

Pourles particules fines PM,,, lavaleur limite en moyenne journaliéreainsique laligne directrice recommandée par’OMS ont été ponctuellement dépassées
au cours de la période de mesures.

Pourles particules fines PM, s, laligne directrice recommandée par’'OMS a été régulierement dépasséelors de la période de mesures. La valeur limite annuelle
est respectée au droit de la zone d’étude. Les valeurs recommandées par I'OMS sont parfois dépassées (PM,s) comme sur une grande partie du territoire
francilien.

A I'horizon de la mise en service du projeten 2028, I'augmentation des distances parcourues, liée a I'laugmentation du trafic (création de logementsetd’un
parc d’activité), esta I'origine d’une hausse globale des émissions des polluants par rapport au scénario sans projetau méme horizon : + 3,2 % en moyenne.

Les résultats des modélisations en NO,, PM;, et PM, 5 sont les suivants :
- Pourle NO,, les concentrations les plus élevées sontrelevées a proximité immédiate des axes structurants de la zone a savoirla RN20, laRD 117 et la
RD 217.
- Pourle PMy, les concentrations sont relativement homogéenes. Les concentrations les plus élevées sont relevées a proximité de la RN 20.
- Pourle PM,;s, les concentrations sont relativement homogeénes. Les concentrations les plus élevées sont relevées a proximité de la RN 20.
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Evaluation de I'exposition de la population (IPP)
L'Indice Pollution Population ou IPP est un indicateur issu du croisement des concentrations en NO, et des populations exposées sur la zone d’étude. Cet
indicateur représente de maniere simplifiée I'exposition potentielle des personnes a la pollution atmosphérique due au projet et aux voies impactées par

celui-ci.

Selon la note méthodologique du CERTU, les bilans « santé » peuvent étre considérés comme équivalentssiles différencesd’IP P cumulés sontinférieures a
20-30 %. Ainsi, la situation sanitaire globale de la zone d’étude peut étre considérée comme nonimpactée parl’'aménagement du projet, malgré 'arrivée de
nouveaux habitants surune zone quien était auparavant dépourvue (augmentation de 2,3% de I'lPP cumulé aI'horizon du projet 2028 par rapport au scénario
de référence 2028). »

Niveau d’enjeu sur la pollution de I’air

Modéreé
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Théme environnemental : Pollutions des sols et de I’air
Incidences environnementales et ERC

Niveau Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement e - , R .
d’incidence de réduction ou de compensation

Un risque d’exposition a une pollution des La gestion des terres polluées se fera de la maniéere suivante :

sols en raison de la présence de terres - Lesterrespolluéesissues desterrassements pour laréalisation des in-
faiblement polluées en cadmium (Cd), cuivre frastructures des batiments seront évacuées dans les centres de trai-
(Cu), mercure (Hg), en zinc (Zn), en fluorures tement spécialisés (Installation de Stockage de Déchets Inertes).

(F-) et en sulfates (S042-) qui dépassent les Notable - Lesterrespolluéesendehors des emprises desinfrastructuresseront :
seuils standards. * soitrecouvertes parun géotextile et 30cm de terre végétale d’ap-
Les terres sur 'emprise du futur verger sont port sain ;

« non contaminées » et compatibles avec une *+  soit recouvertes parun revétement de sol « artificiel » (béton, bi-

destination de culture maraichere. tume, pavés)
, .

Les déplacements alternatifs a I'automobile facilités par la présence de
transports en commun structurants (5 mn a pied de la gare du réseau
Transilien de Longjumeau et proximité d’arréts de bus de ligne 199) et le
déploiementde dispositifs facilitant la pratique du vélo (création d’une piste

Une augmentation des émissions d'oxydes
d'azote et de gaz a effet de serre du fait du

trafic des véhicules généré parles nouveaux Notable cyclable et de places de stationnements vélo) permettront de limiter les
logements et les activités économiques sur émissions d’oxyde d’azote et de gaz a effet de serre.
le site

Les performances énergétiques des constructions et leur impact carbone
seront largement réduits et maitrisés conformément aux attentes de la
RE2020.

Une augmentation de la consommation Les performances énergétiques des constructions et leur impact carbone

d’énergie dufait des nouveaux logementset Notable seront largement réduits et maitrisés conformément aux attentes de la
les activités économiques sur le site RE2020.
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> Les déplacements et accessibilités

Une étude de trafic liée a I'impact du projet sur le site été réalisé en mars 2025, dans le but de déterminer I'augmentation du trafic, d’évaluer I'impact du
projet sur le réseau viaire aux alentours du projet et de déterminer les mesures compensatoires a envisager si nécessaire.

Le secteur d’étude s’étend de la rue Jean Jaurés a I'Ouest (accés au projet) jusqu’a la RD 217 a I'Est.

Rue Blai

Rue
8 § G%'QE:
\ o7, :f g
¥ A \fF mm 3
S 2
== Entrée/Sortie du projet & o7 J 2
Zone d'étud £ Mg, ) A
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La desserte en transport en commun

La desserte en Tram (T12) s’effectue viala gare de Longjumeau, située a 2 minutes a pied du projet. Lagare de Longjumeau est desservie parle tram T12, qui
passe toutes les 10 minutes en heure de pointe et toutes les 15 minutes en heure creuse. Cette ligne permet de relier Massy -Palaiseaua Evry-Courcouronnes.

Concernant la desserte en bus, le site est principalement desservi par les lighes suivantes :

- Ligne 199 : Elle permetde relier Longjumeaua Massy avec un passage toutes les 8 minutes en heure de pointe et un passage toutes les 20 minutes
en heure creuse.

- Ligne A : Ligne circulaire dontle terminus est la gare de Longjumeau, elle se dirige vers le Sud de Longjumeau avec un passage toutes les 30 minutes
en heure de pointe et un passage toutes les 50
minutes en heures creuses. Desserte en bus

- Ligne C : Ligne circulaire dont le terminus est la
gare de Longjumeau, elle se dirige vers Morangis
avec un passage toutes les 50 minutes.

- Ligne F : Elle relie I'arrét des Clotais (au Sud du
projet) au centre commercial de Massy avec un
passage toutes les heures.

Plusieurs arréts de bus sont situés a proximité :

- Llongjumeau : Situé a 150m, soit 2 minutes de
marche et permettant également d’accéder au
tram T12, cet arrét est desservi par les lignes de
bus A etC.

- Clotais : Situé a 150m, soit 2 minutes de marche,
il est desservi par la ligne F.

- Routede Versailles : Situé a 300m, soit 4 minutes
a pied. Il est desservi par la ligne 199.

- Place Charles Steber : Situé a 800m, soit 11

minutes de marche, il s’agit du principal arrét du )
secteur permettant de rejoindre 7 lignes de bus. * Temps de marche depuis le projet
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Les caractéristiques du trafic routier

Un ensemble de comptage a été réalisé avec des comptage directionnels Comptages réalisés

sur les carrefours suivants : A7 i g,
- Carrefour Gabriel Bertillon x RD217 y :
- CarrefourlJean Jaures x Av. de la Gare & Rl s

Carrefour Jean Jaures x rue des Clotais '

Carrefour Jean Jaurés x RD117

0y

Ces comptages, réalisés par caméra, ont permis d’obtenir les données de :

trafics et mouvements tournants au niveau des carrefour en distinguant les B (;.j o
différentes catégories de véhicules (véhicule légers, poids lourd, bus, :
2 roues motorisé et vélos). lls ont été réalisés lors des périodes de pointe | Z e,
du matin et du soir sur les carrefours indiqués. ‘ . l'ﬁ

En complément des comptages directionnels, des comptages en ligne par 1 ‘ = .Q%LR

caméra ont été effectués sur les axes suivants : ed "Mangg,, .
- RueJean Jaures $
- RD117 | 4
- Av.dele Gare § \/
- Rue des Clotais (acces projet)
- RD217
- Rue Gabriel Bertillon

on

Comptage en ligne sur 24h

*)
2
>
pueibay aamsng any |I ’
>
&
3
o
-]
S
<
3

= ; Yy
Comptage directionnel en 2 gy far 8 ons
¢ :

heure de pointe -

L
G

Emplacements des dispositifs de comptage
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Résultats journaliers des comptages en ligne

T
’7‘:,,

Ouest—Est

Sud=>Nord

Jean Jaurés

i Av. de Ia Gare [ i S
- | PL/Jour |% PL/ TV semmmel TV/Jour | PLiJour |% PL/TV ,,5
30 10.0% T.ALJ.O 700 180 25.7% &
V. » se Pas Ru
PL/Jour|% PL/TV Av. dela Gare TViJou | PL/Jour|% PL / TV Rue Blaise Pascal
20 6.7% 100 20 20.0% o
o
"
]
D217 E“
Gu r { PL/Jour|% PL / TV
1 100 1.9%
>
<
R -
chab“e’ Bertjj]
TV/Jour | PL/Jour|% PL/ TV
430 8.0%
PL/Jour|% PL/TV 8 |
= 170 p217 S
-
r | PL/Jour |% PL / TV 2
25 7.1% / :
= > D118
D118 Rud

FT

Comptage en ligne sur 24h

Les résultats journaliers des
comptages en ligne sont les
suivants :

Les axes les plus fréquentés
du secteursontla RD 117 au
Sud, avec 8 000 véhicules par
jour, et la RD 217 a I'Est du
secteur d'étude, avec 10 750
véhicules parjour.

On note une forte proportion
de PLsur l'avenue de la Gare,
en raison de la circulation de
plusieurs lignes de bus. La
proportion de poids lourds
estégalementélevée rue des
Clotais, en raison de la
présence d'entreprises.

Sur 'ensemble de ces axes, le
trafic global est tres faible.

TMJO : Trafic moyen journalier
(jours ouvreés)
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Le détail par heure des résultats des comptages en ligne sont les suivants :
- On note des trafics pendulaires surla RD117 et la RD217.

- Surla rue des Clotais, on observe une répartition du trafic caractéristique de la présence d’entreprises : une pointe le matin a I'entrée, une pointe le soir
a la sortie, ainsi qu’une pointe le midi.

- Onnote une forte pointe sur la rue Jean Jaurés le matin, sans contrepointe le soir.

- De méme, une pointe a lieu le matin sur la rue Gabriel Bertillon.

La synthése des niveaux de trafic relevés a I'HPM lors de la campagne de comptage du mardi 21 janvier 2025 est la suivante :

- Le matin, les flux s'écoulent majoritairement en
sortie de Longjumeau, vers le Nord avec 730 uvp
sur la RD 217 et vers I'ouest avec 910 uvp sur la
RD 117.

Synthése des niveaux de trafic a ’'HPM (7h45-8h45)

o217

< o 0¢

- On observe également un flux important de
véhicules depuis I'Est avec 840 uvp sur la rue
Georges Bizet.

- Les flux de contrepointe sont globalement
faibles, avec environ 200 uvp sur les axes
départementaux.

-

- Lematin,onnote de légéres retenues auxabords
du carrefourRD117 x rue Jean Jaures. Surterrain,
il a été noté que les véhicules s’écoulent

1Sn9 any ;

rapidement, généralement en un cycle. H
- Le trafic s’écoule principalement vers le Nord et “f
est filtré en traversée de Longjumeau depuis le 3“ k
Sud, permettant des conditions de circulation : ;
fluide au sein du secteur d’étude. o ‘
Nombre de véhicules o % Rue d
uvp : Unités de Véhicules Particuliers = ~
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La synthése des niveaux de traficrelevésa I'HPS lors _ . _
de la campagne de comptage du mardi 21 janvier ___ Synthese des niveaux de trafic a I'HPS (17h-18h)

2025 est la suivante :

o217

puec ahIODE

- Le soir, les flux s’écoulent majoritairement en
entrée de Longjumeau, depuis le Nord avec 680
uvpsurla RD 217 et depuis 'Ouestavec 520 uvp
surla RD 117.

- Les flux de contrepointe sont globalement
faibles avec environ 200 uvp sur les axes
départementaux.

- Le sair, le trafic s’écoule principalement vers le
Sud mais se retrouve en difficulté en traversée
du centre de Longjumeau.

O any ;

-

- D’importantes remontées  se créent.
Notamment dans le sens Nord=>Sud de la
RD 217 atteignant régulierement le carrefour
RD 217 x rue Gabriel Bertillon.

puesBan aaemsn

D118

- D’importantes remontées sont également a - K

Nombre de véhicules & f o Rued

constatersur la RD 117 dans le sens OQuest=>Est.
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L'ensemble des carrefours du secteur présentent de bonnesréserves de capacité. On note de légeres remontées le matin le long de la rue Jean Jaurés mais
celles-ci s’écoulent en un cycle et ne perturbent pas le fonctionnement du carrefour plus au Nord. Les flux étant filtrés en traversées Sud=>Nord de

Longjumeau, on note un bon fonctionnement global du secteur le matin.
Le soir, d'importantes remontées se créent depuis le centre de Longjumeau. Celles-ciatteignent régulierement le carrefour RD 217 x rue Gabriel Bertillon et

perturbent son fonctionnement, notamment en perturbant I'écoulement du mouvement direct de la rue Georges Bizet.

Synthese des réserves de capacité a ’'HPM (7h45 — 8h45)

Synthése des réserves de capacité a ’'HPS (17h — 18h)

nz

-

Remontées de files
Bon fonctionnement

Légéres retenues

Retenues importantes

E/S: Nombre d'entrées/sortie en carrefour

1
Rue Blaise Pascal

#
&
“ ‘9 e @
-] 3
300 g 0217 E ?*’0 o217
'n é <
. “
’ n7
. -
9@0
) {4 Ja y €
rg, . réy
1)
i S 5 !
E/s.. 14 y fo . S_' 11 60 9
R‘m Gﬂbne[ B, 20 [ RUF Gﬂbriel >
E/S' ertillon U May, D E/s_ Bertillon
.410 & = g 2 b 210 o
0 & B R 3
D117 $ @ o .'w;m fo§
p . @m & { . D ; s \ Qg‘ ¢
& 021 H E/S: Nombre d’entrées/sortie en carrefour & .~ o
x — I '\ .
& 0117 & SEET Remontées de files <] Soqv7 J
3 8 ¥ s / 4
N .
P, Yoy a ' . Bon fonctionnement FoAy b 2
Eyy, o118 Y5 | 4
(/ 7
3 s ar Veeup
o\ . Légeres retenues e
v y '
» 5 »
g f o Fued ’ Retenues importantes #
3 - o s

Rue Blaise Pascal

pupc af0d9 SNy

Rue d

2
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L’analyse prospective du trafic routier

Pour rappel, il estprévude créerun podle d’activité (essentiellement dédiés al'artisanat), 190 logements étudiants et 57 logements familiaux dont 7 maisons
de ville et 4 logements en coliving.

En appliquant les ratios de génération (depuis les données INSEE) al’'ensemble du projet, on obtient les flux suivants en heure de pointe en entrée/sortie du
projet:

- Le matin, il est attendu 30 véhicules en émission et 60 en réception.

- Lesoir, il est attendu 54 véhicules en émission et 26 en réception.
Les flux générés par le projetle sont essentiellement en contrepointe (recu le matin et émisle soir) en raison de la prédominance du péle d’activités sur les
flux générés.

A l'aide des données INSEE, les origines et destinations des flux émis par le projet ont été déterminées. La répartition attendue des flux en émission est la
suivante : 'ensemble des flux empruntent la rue Jean Jaures vers le Sud et se répartissent ensuite majoritairement vers I'Ouest et le Sud.
La répartition attendue des flux en réception est la suivante : I'essentiel du flux provient de I'Ouest et du Nord via la RD 217.

Répartition du trafic émis Répartition du trafic recu

£100E

| oty

pueiba aaeisng any

pueiBfal aamsng any

Rue d
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Ainsi, en appliquant les répartitions Origine / Destination aux flux générés parle projeten heure de pointe du matin, les flux suivants sontattendus a 'HPM :
Le matin, le projetrecoit 2 fois plus de flux qu’il n’en émet. Les augmentationsde flux restent trés faibles avec une soixantaine de véhicules au maximum, soit

un véhicule par minute. Sur les axes principaux, on note des augmentations de traficde I'ordre de 1-2% dans le sens de la pointe. Les augmentations relatives
peuvent étre plus fortes sur les axes dont le trafic est tres faible (rue Jean Jaurés au Sud du projet).

En heure de pointe du soir, les flux suivants sont attendus a I’'HPS : Comme le matin, les flux sonttres faibles et majoritairement en contrepointe avec 2 fois
plus de véhicules émis que recus. Les augmentations de trafic sont d’une cinquantaine de véhicules au plus fort (rue Jean Jaures au Sud du projet) soit moins
d’un véhicule par minute. Les augmentations de trafic relatives sont tres faibles sur les axes fréquentés : de 1% a 3% dans le sens de la pointe.

Flux supplémentaires prévus a I’'HPM (7h45-8h45) Flux supplémentaires prévus a I’'HPS (17h-18h)

o217 o217y

< afyoad
afnoad

9 any ;
9 any ;

pueiba aaeisn
pueiban aamysn

e o1

-

Nombre de véhicules

=]
'y Rue d Nombre de véhicules

Rue d;

!

lle
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Enfin concernant le fonctionnement des carrefours de lazone d’étude, ces derniersont été analysé eny ajoutant les flux générés parle projet aux flux relevés
lors de la campagne de comptage.

Les réserves de capacité avec les flux projet sont les suivantes

: les baisses de réserves de capacité liées au projet sont tres faibles le matin et le soir. Les

diminutions ne dépassent pas 10% sur les axes trés peu fréquenté et sontde I'ordre de 1 a 2% sur les axes plus fréquentés, les flux étant principalement émis
en contrepointe. Sur le carrefour RD 217 x rue Gabriel Bertillon en difficulté le soir, les baisses de réserves de capacité sont de moins de 1%.

Synthése des réserves de capacité a ’'HPM avec projet (7h45 — 8h45)

Synthese des réserves de capacité a I’HPS avec projet (17h — 18h)

‘

Rue Blaise Pascal

5 M

o\

LS
x?¢o 0 ‘\ 0217

pupc 2H090) SN

n7 ’
Ve,
0
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. ‘
%0 72, &/,
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) ® 3
.8 o (73
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E/S: Nombre d’entrées/sortie en carrefour \,;‘"’ & 021 -
) 3 3
=== Remontées de files 54 o117 a8
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5)‘;‘,’?’ e : o118
. Légeéres retenues &
i x
= Ld
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1
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E/S: Nombre d'entrées/sortie en carrefour

ceedP

Remontées de files
Bon fonctionnement

Légéres retenues

Retenues importantes

Rue Blaise Pascal

pupc aHH099 MY

Rue d

lle

Réserve de capacité : la réserve de capacité d’une ligne de feu, d’une branche de giratoire ou d’'un mouvement non prioritaire correspond a I'augmentation de trafic que
celui-ci ou celle-ci peut absorber avant saturation
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En termes de trafic supplémentaire, les augmentations sont plus marquées aux abords du projet, atteignantjusqu'a 36 %, malgré desflux générésrestreints.
Cesaugmentations relatives plus importantessont dues a un traficactuel trés faible. On observe également que le traficse disperse rapidement sur le secteur,
I'augmentation du trafic a I'entrée du carrefour le plus a I'Est n'étant que de 1 % le matin et le soir.

En conclusion, actuellement, le secteur connait un bon fonctionnement le matin car le trafic estfiltré en traversée de Longjumeau parle Sud. A l'inverse, les
remontées se font depuis le Nord le soir, créant notamment des remontées sur la RD 217 pouvant atteindre le carrefour RD 217 x rue Gabriel Bertillon.
Les flux générés par le projet le sont essentiellement en contrepointe (recu le matin et émis le soir) en raison de la prédominance du pdle d’activité sur les
flux générés. Ainsi, les flux émis dans le sens de la pointe sont d’une trentaine de véhicules le matin et le soir.

Ces flux supplémentaires étant faibles et se répartissant rapidement sur le réseau routier, leur impact sur les carrefours du secteur est tres faible.

Niveau d’enjeu sur les déplacements

Faible

Théme environnemental : Déplacement
Incidences environnementales et ERC
Niveau Mesures d’évitement,
d’incidence de réduction ou de compensation

Incidence sur I’environnement

Le site étant a proximité de la station de Tram T12 Longjumeau et de plusieurs arréts
de bus, cela pourra permettre de limiter l'utilisation de la voiture pour les
déplacements domicile/travail.

Les flux supplémentaires générés par
le projet étant faibles et se
répartissant rapidementsurle réseau Non notable
routier, leur impact sur les carrefours
du secteur sera tres faible. Création d’une voie apaisée depuis la rue des Clotais pour desserviruniqguementles
activités et les logements.

Création d’un mail central piétons/cycles connectant la rue des Clotais au Chemin
latéral pour un acces direct avec la gare T12 de Champlan.
Aménagement d’'un cheminement doux connectant le mail a la rue Jean Jaures.

Création d’un acces secondaire depuis le Chemin latéral uniquement pourle lot des
maisons de ville avec un traitement en impasse.
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> L'eau etles déchets

Le réseau hydrographique

La commune est située surla rive gauche de I'Yvette et de la riviere Morte (bras de I'Yvette) quifont office de frontiere au Sud-ouest avecVillebon-sur-Yvette,
puis avec Saulx-les-Chartreux. Affluent de I'Orge et donc sous-affluent de la Seine, I'Yvette prend sa source au lieu-dit Yvette, commune de Lévis-Saint-Nom

puis coule dans la vallée de Chevreuse a travers les départements des Yvelines et de I'Essonne.

La riviere Morte est située a 550 m et la riviere de I'Yvette est située a 810 m au Sud-ouest du site de 'O.A.P.

Réseau hydrologique

* Localisation du site de projet
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Les eaux souterraines

Le site de '0.A.P. renferme 2 systémes aquiferes. |l s’agit de :
- La nappe des calcaires de Brie, de Sannois et d’Orgemont du Rupélien du bassin parisien (située au Nord/Nord-est du site).
- La nappe des marnes vertes et supra-gypseuses du Rupélien du bassin parisien (située dans la partie Sud/Sud-ouest du site).

La ressource en eau

L'eau potable a Champlan provient de l'usine de potabilisation de Viry-Chatillon, qui traite I'eau de la Seine, et par des forages.
La compétence a été transmise a la Communauté d’Agglomération Paris Saclay depuis 2017. Le distributeur d'eau a Champlan est SUEZ depuis 2018.
Le site de projet n’intercepte aucun captage souterrain pour 'alimentation en eau potable, ni périmétre de protection associé.

La réalisation d’un programme résidentiel et économique augmentera la consommation d’eau potable au regard du programme prévu.

L'assainissement et eau pluviale

Le réseau d’assainissement de Champlan est géré parla Communauté d’Agglomération Paris — Saclay depuis 2020. Ce réseau assure la collecte etle transport
des eaux usées et pluviales. La gestion est confiée au Syndicat Intercommunal pour ' Aménagement Hydraulique de la Vallée de I'Yvette (SIAHVY).

Les eaux usées de la commune sont collectées par le SIAHVY, acheminées le long de I'Yvette et de la Riviere Morte, rejetées dans les collecteurs
intercommunaux du SIVOA (Syndicat mixte de la Vallée de I'Orge Aval), a Savigny-sur-Orge, puis dans un émissaire du SIAAP (Syndicat Interdépartemental
pour I'Assainissement de I’Agglomération Parisienne) et enfin, traitées a la station d’épuration de Valenton, gérée par le SIAAP.

La réalisation du programme résidentiel et économigue augmentera le rejet des eaux usées et pluviales au regard du programme prévu. Il est estimé un
volume total d’eaux uséesgénéréde 57,900 m? par jour pour le programme résidentiel. Les eaux usées du projet seront reprises et raccordées sur les regards

en limite du site. Un rejet sera mis en place vers le réseau EU public situé rue des Clotais.

La commune dispose d’unréseau d’évacuation des eaux pluviales de type séparatif, géré directement parla Commune de Champlan. Les eaux pluviales sont
rejetées directement dans |'Yvette.

La pluie courante seragérée surle site du projet via ses surfaces perméables (toitures végétalisées, espaces de vertssurdalle, espaces verts surterre-plein, ..),
au-dela une rétention avec un rejet régulation sera mise en place sur I'opération.
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Les hypothéses prises en compte pour le calcul du volume de gestion des eaux pluviales sont :
- Dimensionnement avec un débit de rejet de 1.2 L/s/ha pour 'ensemble de I'opération.
- Evenement de retour 20 ans pour les lots privatifs et de retour 50 ans pour les espaces publics.
- Coefficient de perméabilité moyen du terrain : en attente de réalisation. Le coefficient de perméabilité sera pris en compte une fois réalisé.

La volumétrie globale des eaux pluviales a gérer est :
- Vu (10 mm) = 124.700 m3 pour les lots privatifs.
- Vu (20 ans) = 835.000 m? pour les lots privatifs.
- Vu (10 mm) = 49.086 m3 pour les espaces publics.
- Vu (50 ans) = 391.000 m? pour les espaces publics.

Plusieurs ouvrages de gestion seront réalisés sur le projet afin de traiter le volume des eaux pluviales défini, a savoir :
- Abattement dans les espaces verts sur dalle pour favoriser I'évaporation et la percolation.
- Ouvrage d’infiltration-restitution a ciel ouvert.
- Bassin d’infiltration en cailloux et en caisson PVC.
- Plateau infiltrant, bassin type « tubosider ».

Un systéme de gestion des eaux pluviales sera mis en ceuvre afin de répondre aux préconisations portant notamment sur I'abatte mentde la pluie courante
de 10 mm au maximum. Ce volume généré par la pluie courante de 10 mm sera pris en compte dans le dimensionnement global des différents ouvrages de
gestion des eaux pluviales prévus sur I'opération. Pour se faire, 9 bassins versants pour les lots privatifs (numérotésde A a E sur le plan) et 8 bassins versants
pour des espaces publics (numérotés de 1 a 8 sur le plan) ont été définis (se reporter au plan localisant les différents bassins versants ci-apres).
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Les déchets

La commune de Champlan fait partie du SIOM Vallée de Chevreuse, le Syndicat Mixte des Ordures Ménageres de la Vallée de Chevreuse quis’occupe de la
collecte et du ramassage des ordures ménagéres.

La collecte des déchets ménagers est assurée une a deux fois par semaine en fonction des secteurs. lls sont directement acheminés a I'Unité d’Incinération
d’Ordures Ménageéres (UIOM) de Villejust.

La collecte des emballages et papier est assurée une fois par semaine. lls sont acheminés vers le centre de tri du de Villeneuve-le-Roi.

La collecte des végétaux est assurée une fois par semaine.

La collecte du verre est assurée une fois par semaine.

La collecte des objets encombrants se fait sur rendez-vous.

Tous les autres déchets non concernés par ce ramassage peuvent étre déposés ala déchetterie-ressourcerie de Villejust. Les déchets seront ensuite envoyés

vers des filieres de traitement correspondantes afin de bénéficier d’'une seconde vie.

La réalisation d’un programme résidentiel et d’activités économiques augmentera la production de déchets au regard du programmes prévu.

Niveau d’enjeu sur I’eau et les déchets

Modéré
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Théme environnemental : Eau et déchets

Incidences environnementales et ERC

. o . e . Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement Niveau d’incidence

de réduction ou de compensation

La pluie courante sera gérée sur le site du projet via ses
surfaces perméables (toitures végétalisées, espaces de
verts sur dalle, espaces verts sur terre-plein, ...), au-dela
une rétention avec un rejet régulation sera mise en place
sur I'opération.

Plusieurs ouvrages de gestion seront réalisés sur le projet
afin de traiter le volume des eaux pluviales défini:

Une pression supplémentaire surle - Abattement dans les espaces verts sur dalle pour
réseau d'eaux pluviales du fait des Notable favoriser I'évaporation et la percolation.
nouvelles constructions - Ouvrage d’infiltration-restitution a ciel ouvert.

- Bassin d’infiltration en cailloux et en caisson PVC.
- Plateau infiltrant, bassin type « tubosider ».

Un systeme de gestion des eaux pluviales sera mis en
ceuvre afin de répondre aux préconisations portant
notamment sur l'abattement de la pluie courante de
10 mm au maximum avecla création de 9 bassins versants
pour les lots privatifs et de 8 bassins versants pour des
espaces publics.
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Une pression supplémentaire sur
les réseaux d'eau potable et d'eaux

La mise en place de systémes hydro-économes permettra
de limiter l'impact sur la ressource en eau : des
équipements qui réduisent les consommations (limiteur
de débit ou mousseursurles mitigeurs de sanitaires) ainsi
gue des dispositifs de suivi et de controle (détection de
fuite, compteursreliésa une GTB, électrovannesreliées a
de la détection de présence, ...).

usées du fait de [larrivée de Notable
nouveaux habitants et de nouvelles La mise en place de systémes de récupération d’EP sera
activites economiques envisagée pour certains usages afin de limiter les
consommations en eau potable.
La palette paysagére prévoira des espéces de plantes qui
ne nécessitent peu voire pas d’eau hormis les
précipitations locales dans les espaces verts.
Les locaux poubelles seront dimensionnés en fonction de
i 3 I'occupation des batiments, localisés de maniére afaciliter
Une augmentation des déchets du ;s , L
fait de Parrivée de nouvea 'enlevement des déchets, et équipés de
al v uveaux Notable bennes/siphons/points d’eau permettant leur bon

habitants et de nouvelles activités
économiques

fonctionnement et entretien.

Les mémes principes de tri seront appliqués dans les
nouveaux batiments que dans le reste du territoire.
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5.5. Criteres, indicateurs et modalités retenues pour |'analyse des résultats de I'application de la modification du PLU

Cette partie consiste a présenter les indicateurs de suivi permettant d’évaluer la mise en ceuvre du projet.

Critéeres

. 4 . . Valeurs cibles
et indicateurs de suivi

Orientations et objectifs

Production de logements sociaux a destination des
étudiants autour du plateau de Saclay, afin de
permettre 'hébergement de ces étudiants du cluster
Paris-Saclay et plus largement des étudiants en 190 logements sociaux étudiants.

études supérieures dans le département de o
, Nombre total de logements a créer . .
I'Essonne. 57 logements dont 7 maisons de ville et

4 logements en coliving
Développer une offre de logements de maniére
modérée pour permettre le parcours résidentiel des
familles sur la commune.

Implanter des services et/ ou de petit

. . Création de cellules commerciales en pied d’immeuble pour une
commerce en pied d'immeuble.

offre de commerces de proximité dont une restauration en lien
avec le programme d’activités ou la résidence étudiante.
Renforcer la mixité et la vie du quartier . . . 1
q L. , R L Aménagement d’une aire de jeux et de deux belvédeéres.
Création d’espaces récréatifs a destination
des habitants et des riverains de passages.

, Aménagement d’espaces verts publics : un bosquet d’arbres en
Aménager des espaces de promenade et de g P P q

R entrée du site, une clairiére jardinée et un parc.
convivialité.
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Orientations et objectifs

Critéeres
et indicateurs de suivi

Valeurs cibles

continuité de la ZAE des Clotais.

Développer une offre de locaux d’activité en

Surface de plancher a créer
Nombre de locaux créés

Environ 5 000 m? de SDP
Environ 10 locaux

Aménager un quartier a  haute

environnementale et écologique.

valeur

Vérification du respect des orientations de
I'O.A.P. sur les principes d’aménagement
paysager.

Valoriser le végétal existant.

Maintenir la végétation au niveau des parties
centrales et Sud du site, identifiéescomme a
enjeux modérées.

Renforcer I'offre d’espaces publics plantés.

Conserver la zone a enjeux fort pour les
chiropteres.

42% de la superficie du terrain en espace de pleine terre dont :

- 13%sur le lot activités

- 37%sur le lot résidence étudiante et coliving

- 52%sur le lot maisons
- 45%sur le lot LLI.
- 61%sur le lot Espace public

130 arbres dont 104 arbres nouveaux et 26 arbres conservés.

Maintien des bosquets d’arbres existants en entrée du site depuis

la rue des Clotais.

Aménagement d’un jardin linéaire et d’un jardin central avec

différentes strates de végétation.
Création d’habitats pour la faune.

Mise en place de nichoirs.

Maintien d’une zone calme avec des bosquets d’arbres favorables
a la pipistrelle face au lot des maisons.

Mise en place d’un éclairage limitant la pollution lumineuse.
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. . . Criteres )
Orientations et objectifs - - Valeurs cibles
et indicateurs de suivi

Vérification du respect des normes
énergétique et environnementale de
o . , . I'ensemble des constructions. Normes RE 2020
Limiter la consommation d’énergie et assurer
une gestion économe de I'eau. Vérification du respectdu reglement du PLU
concernant les obligations en matiére
d'assainissement des eaux usées et des eaux
pluviales.

Reégles de l'article UC.4 — Desserte par les réseaux.

Mise en place de systéemes de récupération des eaux pluviales
pour des usages non potables (arrosage, nettoyage).

Réalisation d’ouvrages de gestion afin de traiter le volume des
eaux pluviales :

- Abattement dans les espaces verts sur dalle pour
Gestion de la pluie courante (10 mm) sur le site favoriser I'évaporation et la percolation.
de projet. - Ouvrage d'infiltration-restitution a ciel ouvert.
- Bassin d’infiltration en cailloux et en caisson PVC.
- Plateau infiltrant, bassin type «tubosider».

Intégrer la gestion des eaux pluviales comme
une composante essentielle des espaces publics
et espaces paysagers, dans une logique de
retenue a la parcelle et d’écoulement gravitaire
aciel ouvert.

Création de 9 bassins versants pour les lots privatifs et de 8
bassins versants pour des espaces publics pour I'abattement
de la pluie courante de 10 mm.
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. . . Criteres .
Orientations et objectifs - - Valeurs cibles
et indicateurs de suivi

Création d’une voie apaisée depuis la rue des Clotais pour desservir
uniguement les activités et les logements.

Aménager une voie ayant une fonction || Création d’'un accés secondaire depuis le Chemin latéral
de desserte uniqguement. uniquement pour le lot des maisons de ville avec un traitement en
. impasse.

Une desserte apaisée. . . .
Limiter I'accés des voitures.
Création d’un mail central piétons / cycles connectant la rue des
Développer les liaisons douces. Clotais au Chemin latéral pour un acces direct avec la gare T12 de
Champlan.

Aménagement d’'un cheminement doux connectant le mail a la rue

Jean Jaures.

Reégles de I'article UC.12 Stationnement

Pour les habitations : 1 place de stationnement par tranche de
50 m? de surface de plancher, a partir de 29 m? de surface de

Nombre de places de stationnement plancher, avec au minimum une place par logement.

rivées a réaliser. R
P Pour les activités : 1 place par tranche de 75 m? de surface de
Une offre de stationnement qui réponde aux plancher.

futurs besoins. Pour les commerces et restaurants : pas d’obligation.

Pour les centres d’hébergement : 1 place pour 6 chambres.

Normes de l'arrété du 30 juin 2022 relatif a I'application des
articles L.113-18 a L.113-20 du Code de la Construction et de
I'Habitation a respecter.

Nombre de places de stationnement
vélos a réaliser.
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. . . Criteres .
Orientations et objectifs - - Valeurs cibles
et indicateurs de suivi

Prescriptions constructives des études géotechniques préalable et
de conception pour que les nouvelles constructions d’habitation
afin d’anticiper les phénomenes extrémes liés aux mouvements
de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols argileux.

Vérification de la mise en place
d'aménagements spécifiques pour faire
face au risque de mouvement terrain
en terrain argileux.

Prendre en compte lesrisques qui greventle site
et Adopter des dispositifs de protection
phonique adaptés au contexte d’exposition au || Vérification du respect des textes
bruit du site : la zone C du PEB d’Orly et la ligne || réglementaires relatifs aux isolements
tram-train T12 en limite Nord du site. de fagades.

Textes réglementaires relatifs aux isolements de fagades : arrété
du 30 mai 1996, modifié par les arrétés du 23 juillet 2013 et du 3
septembre 2013, arrétés préfectoraux du 20 mai 2003, du 28
février 2005 et du 22 mars 2023, arrété du 21 décembre 2012
approuvant le PEB.

Isolation phonique de I'ensemble des fagades a minima a 35dB et
au plus a 37dB.
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Résumé non technique de I'évaluation environnementale

La procédure de modification n°1l du P.L.U. de la commune de Champlan est soumise a évaluation environnementale suite a I'avis de la MRAe du
11 septembre 2024 (AKIF-2024-075), qui a conclu a la nécessité d’une évaluation environnementale.

L'objectif de cette évaluation est de mesurer le plus tét possible I'impact sur I'environnement du projet de modification n°1 du P.L.U. de la commune de
Champlan en amont de sa réalisation. Pour rappel, I'évaluation environnementale de cette procédure est ciblée sur I'adaptation de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher afin de répondre aux besoins en logements étudiants exprimés par I'Etat et la Région fle-de-
France, etde réduire le nombre de personnes accueillies en zone C du Plan d’Exposition au Bruit de I'Aérodrome de Paris-Orly. En effet, les autres modifications
du PLU qui portent sur des évolutions réglementaires n’engendrent pas d’incidence négative sur I'environnement et la santé humaine.

Conformément a l'article R.151-3 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation qui expose les changements apportés dans le cadre de cette
modification, intégre I'évaluation environnementale qui s'organise selon les points suivants :

v

v

L'articulation de la modification n°1 du P.L.U. de lacommune avecles documents aveclesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte.

L'analyse des perspectives d'évolution de I'étatinitial de I'environnement en exposant les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de
maniére notable par la mise en ceuvre de la modification n°1 du P.L.U. de lacommune.

L'analyse des incidences des orientations de la modification n°1 du P.L.U. de la commune sur I'environnement et les mesures envisagées.
La justification des choix retenus au regard des objectifs de protection de I'environnement et les raisons qui justifient les choix opérés.

La description et I'évaluation des incidences du projet sur I'environnement et les mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser les consé-
guences dommageables de sa mise en ceuvre sur l'environnement.

Les critéres, les indicateurs et les modalités retenus pour l'analyse des résultats de l'application de la modification n°1 du P.L.U. de la commune.

Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

Ce résumé non technique, objet de cette partie, a donc pour objectif de synthétiser cette évaluation environnementale.
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> Articulation et compatibilité avec les plans, schéma et programmes

Le tableau ci-dessous présente lasynthése des documents cadres supérieurs aveclesquels doit étre compatible la modification du P.L.U. enfonction de leur

objectif.

Plan, schéma ou programme

Objectif

Compatibilité

Schéma directeur de larégion lle-de-
France approuvé en 2013 (S.D.R.L.F.)

Pourvoirases besoins locaux en matiére delogement, notamment social, mais aussi
participera la réponse des besoins régionauxetalaréduction des inégalités sociales
et territoriales au sein de I'espace francilien

Saclay (PLH)

oui
Schéma directeur environnemental de
la région lle-de-France adopté en 2024 Concevoirdes projets de renouvellement urbain en permettant'amélioration de la
(S.D.R.LE-E) qualité de vie de I'ensemble des habitants
Schéma régional de I’hébergement et Répondre en partie aux objectifs annuels de construction de logements fixés pour .
de ’habitation (SRHH) la période 2024-2030 pour la CA Paris-Saclay et ce malgré le fait que la commune out
soit fortement impactée par le Plan d’exposition au bruit de I'aéroport d’Orly
s

Plan Local de I’ Habitat 20,19'2_024 de. la Répondre en partie aux objectifs annuels de construction de logements fixés par la .
Communauté d’Agglomération Paris oui

CA Paris-Saclay et ce malgré le fait que la commune soit fortementimpactée parle
Plan d’exposition au bruit de I'aéroport d’Orly
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Plan, schéma ou programme Objectif Compatibilité
Préserverréservoirde biodiversité a I'extréme Sud de la commune au niveaude la
Schéma régional de cohérence riviere Morte et les zones humides. oui
écologique (SRCE , . . , o
gique ( ) Préserver le corridor alluvial le long de I'Yvette et de la Riviere Morte.
Schéma régional climat, air énergie Renf Pefficacité & ‘i des bati ; oui
enforcer I'efficacité énergétique des batiments
d’lle-de-France (SRCAE) getia
Plan climat air énergie territorial Perf , " tenvi tale des bati ; oui
. erformance énergétique et environnementale des batiments
(PCAET) de la CA Paris-Sacaly getiq
Placer le piéton au coeur des politiques de mobilité
Plan des mobilités d’lle-de-France Mieux partager la voirie urbaine oui
Conforter la dynamique en faveur de I'usage du vélo
Schéma directeur d’aménagement et ) ) ) . .
. . . Viser la gestion des eaux pluviales alasource danslesaménagements ou les travaux oui
de gestion des eaux Seine Normandie , g -
d’entretien du bati
(SDAGE)

Page 296 sur 331



i

wzﬁmm@ Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026

=

Exposé des motifs des changements apportés

Plan, schéma ou programme Objectif Compatibilité
Article 1 : Préservation du lit mineur et des berges des cours d’eau
Schéma d’aménagement et de gestion Article 2 : Pré tion d humid oui
des eaux du bassin Orge-Yvette (SAGE) rticie 2 - Freservation des zones humides
Article 3 : Préservation des zones humides identifiées prioritaires
Plan de Prévention du Risque Délimiter les zones d’exposition au risque dans lesquelles les possibilités de cons-
d’Inondation de la vallée de I'Yvette truction ou d’aménagements sont réglementées oui
(P.P.R) Définir des mesures applicables aux constructions dans les zones vulnérables
Délimiter les zones d’exposition au risque dans lesquelles les possibilités de cons-
Plan d’Exposition au Bruit de truction ou d’aménagements sont réglementées oui
I’aérodrome de Paris -Orly (P.E.B.) e . . .
Définir des mesures applicables aux constructions dans les zones vulnérables
Opération d’Intérét National du Développer un péle scientifique et technologique oui
plateau de Saclay (O.I.N.)
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> Analyse des perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement et les caractéristiques de la zone susceptible d’étre touchée de maniére no-
table par la mise en ceuvre de la modification du P.L.U.

Situé au sein du quartier du Petit-Champlan a I'Est de la commune, le secteur concerné par I'O.A.P. correspond a une friche industrielle d’une superficie de
30 527 m2. Occupé successivement par Rougier et Plé (papeterie) puis Pixmania (développement photo), qui a quitté les lieux en 2016, le site, aujourd’hui
désaffecté, a été dépollué par le dernier exploitant.

Le site de 'O.A.P. est desservi par la rue Jean Jaurés puis la rue des Clotais qui dessert également une zone d’activités a I'Ouest. Il est situé a 100 m de la
station de Longjumeau du Tram-Train T12, qui relie Evry-Courcouronnes a Massy-Palaiseau.

Le terrain est bordé :
- AuNord, parlavoie ferrée de la Grande ceinture, notamment empruntée par le tram train T12.
- AuSud, parles fonds de jardins des pavillons adressés rue Jean Jaures qu’il surplombe.
- Al'Ouest, par le parc d’Activité des Clotais.

- AVEst, par les pavillons desservis par le Chemin latéral.
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Photo aérienne du site

.....
0

.\jr

L

:l Périmetre de I'O.A.P.
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Les orientations d’aménagements sur ce secteur sont les suivantes :

« Diversifier I'offre en logements pour permettre le parcours résidentiel des champlanais

Le programme de logements a été arrété avec la Préfecture de I'Essonne au regard des contraintes de la zone C du PEB, il est de 247 logements,
représentant environ 340 habitants, et réparti comme suit :

- 190 logements étudiants sociaux, répondant aux besoins des campus voisins (Université Paris Saclay, ...) desservis par le T12.

- 57 logements dont 7 maisons de ville et 4 logements coliving adaptés au parcours résidentiel des familles.
L'ensemble bati accueillera des typologies variées, du T1 au typologies plus larges (jusqu’a T9) afin de permettre le parcours résidentiel des
décohabitants et personnes agées.

o Accueillir des services accessibles aux futurs résidents mais également aux habitants du quartier du Petit Champlan

Le projetavocation a renforcerla mixité etla vie du quartier, grace a I'implantation une offre de service et/ou de petit commerce en pied d’'immeuble
(offre de restauration en lien avec le programme d’activités ou la résidence étudiante, ...).

o« Aménager des espaces de loisirs a I'usage des habitants et du quartier du Petit Champlan

Des espaces récréatifs a destination des habitants et des riverains de passages serontréalisés donta minima une aire de jeux, ainsi que des espaces

pour contempler le grand paysage depuis un jardin public central.
Des espaces de promenade et de convivialité dans lesquels sera implanté du mobilier urbain adapté aux usages attendus, seront aménagés.

o Développer un pole économique de proximité

Le site accueillera deslocaux a destination d’activités économiques compatibles avecles logements. lls serontimplantés dans la partie Quest du site,
en continuité avec le parc d’activité existant, avecdes gabarits et une qualité architecturale garants de leur bonne intégration dans le quartieret de
leur capacité a cohabiter avec le reste du programme.
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Nouveau schéma d’aménagement de I'Opération d'Aménagement et de Programmation des Balcons du Rocher

A/ UN QUARTIER PAYSAGE

[ | 1-Unjardin linéaire qui traverse 'ensemble de part
en part

[ 2- Un jardin central aux fonctions récréatives et
ilot de fraicheur

1IN 3- Lisigres plantées a préserver et consolider
4- Arbres existants
5- Espaces de convivialité (placette, mobilier, etc)

B/ UNE DESSERTE APAISEE
YEHICUIFS
&= 1- Accés principal : Rue des Clotais
&= =23 2- Accés secondaire vers maisons : Chemin latéral

MODES ACTIFS :

(—) 4- Mail central : Piétons/ cycles - acces réserve
vehicule de service et de secours

« = =3 5-Bouclage avec rue Jean Jaurés

C/ DES VOLUMES BATIS aul TROUVENT LEUR
PLACE DANS UN QUARTIER CONSTITUE

[ 1- Implanter les activités dans l'angle Nord - ouest
I - RDC actif au sud

2- Programme résidentiel
[ - Résidence étudiante aux vol fra tés et
ouverte sur le paysage

I - Des petits collectifs

[ - Des maisons dans le prolongement du Chemin
Latéral, avec stationnement géré & la parcelle
(cour avant ou/ et garage)
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Les perspectives d’évolution du site liées au projet sont les suivantes :

Une densification du site avec la réalisation d'un ensemble de constructions aux volumétries variées accueillant des activité s économiques au Nord-
Ouest, une résidence étudiante, des petits collectifs au Sud-est et des maisons de villes a I'Est.

Une valorisation paysagéere du site viala mise en valeur du patrimoine arboré existant et la réalisation d’un jardin linéaire traversantle site, d’un jardin
central, d’une lisiere plantée autour du site, des espaces verts privatifs, ...

La métamorphose du paysage urbain avec la réalisation d'un ensemble de constructions aux volumétries variées, et la création d’un mail central et
d’une nouvelle voie pour desservir le site.

L'augmentation du flux de véhicules motorisés liée a l'arrivée de nouveaux habitants et de nouvelles activités économiques sur le site.

L'augmentation de la consommation d'eau potable, du rejetdes eaux uséesetde la production de déchetsliée a l'arrivée de nouveaux habitants et

de nouvelles activités économiques.

L'augmentation de la consommation d'énergie liée a I'arrivée de nouveaux habitants et de nouvelles activités économiques sur le site et a I'éclairage
du site.
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Pour rappel, la zone susceptible d'étre touchée de maniere notable par la mise en ceuvre de la modification du PLU correspond au secteur de 'O.A.P. des
Balcons du Rochersituée a I'arriere de la rue Jean Jaures. Le tableau présente donclasynthese de I'étatinitial de 'environnement ainsique I'enjeu associé au

site de I'O.A.P. des Balcons du Rocher concerné par la modification n°1 du P.L.U.

a a NIVEAU
THEMATIQUES SOUS-THEMATIQUE CONSTAT ,
D’ENJEU
Consommation Le site correspond a une friche industrielle qui comptait deux batiments d’activités
d'espace naturel et Occupation du sol désaffectés démolis en 2023, des zones de parking et des espaces verts avec de Nul
I'étalement urbain nombreux arbres.
Le site se situe sur les coteaux de la vallée de I'Yvette.
La topographie du site a largement été remaniée parles différents usages dussite,
. sous formes de différents plateaux en escalier et talus. .
Topographie L . . Faible
L’altitude moyenne du solactuel du site est comprise entre 65,5 m et 72,5 m NGF.
Le site esten pente descente vers le Sud-ouest. lly a 11 métres de déclivité entre
le point le plus haut (72,40 m) et le point le plus bas (60,80m).
, . Le sous-sol du site comprend de haut en bas : des remblais, des argiles vertes, .
Géologie ) i Faible
. . des marnes de Pantin et des marnes Argenteuil.
Milieu physique
Réseau hydrographique | La riviere Morte est située a 550 m et la riviere de I'Yvette est située a 810 m au -
et eaux superficielles Sud-ouest du site.
Le site renferme deux systémes aquiféres. Il s’agit de :
i . - La nappe des calcaires de Brie, de Sannois et d’Orgemont du Rupélien du bassin
Hydrogéologie et eaux . o .
. parisien (située au Nord/Nord-est du site). Nul
souterraines . . .
- La nappe des marnes vertes et supra-gypseuses du Rupélien du bassin parisien
(située dans la partie Sud/Sud-ouest du site).
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Contexte climatique
llot de chaleur

Le projet présentera une vulnérabilité modérée face au phénomeéne d’ilot de
chaleur urbain, particulierement au niveau de la future voirie et du futur pdle
Activités.

Modéré

THEMATIQUES

SOUS-THEMATIQUE

CONSTAT

NIVEAU
D’ENJEU

Milieu naturel

Zones protégées

Le site n’est pas concerné par la ZNIEFF de type | «Bassin de retenue de Saulx»
n°11032001 située a I'extréme limite Sud de la commune, le long de la riviere
Morte et qui s’étend sur le territoire de la commune de Saulx-les-Chartreux.

Nul

Corridors écologiques

Le site nese situe pas a proximité des éléments de la trameverte et bleue identifiés
dans le S.R.C.E.

Nul

Zones humides

Une partie du site se situe dans la classe B de la DRIEAT qui correspond a I'enve-
loppe deszones humides probables dontle caractére humide reste a vérifier. Un
inventaire et des sondages pédologiques ont été réalisés afin de déterminer sile
site de projet est concerné par des zones humides. D’aprés I'analyse des critéres
alternatifs (habitats, flores et sondages pédologiques), aucune zone humide n’est
actuellement présente sur la zone.

Nul

Espaces Boisés classés

Le site ne comprend pas d’EBC.

Nul

Faune et Flore

Concernantla flore, environ 70 especes végétales ont été observées surle site. Il
s’agit d’especes communesde la région lle de France. Aucune espéece végétale
protégée n’a été repérée.

Modéré
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Au total 93 arbres ont été identifiés. 32 sujets ontun fort intérét paysager, 11 ont
un intérét moyen et 50 ont un intérét faible voir dépérissant.

Concernant la faune, au sein du site, 8 espéeces d’oiseaux ont été observées et
entendues, dont 4 sont protégées a I'échelle nationale: martinet noir,
bergeronnette printaniére, mésange charbonniere et moineau domestique.

Une espéce dechiroptére protégée (Pipistrelle commune)a été observée au Nord-
est du site la ol sont situés les deux bosquets d’arbres compris entre les deux
batiments démolis.

Aucune espéce d’insecte observé n’ade statut de protection a I’échelle nationale
ou régionale.

Deux especes de mammiferes ont été observées :la marte des pins et le hérisson
d’Europe qui est protégé.

Contexte paysager et
patrimonial

Le site des Balcons du Rocher se situe dans le quartier du Petit Champlan ou se
mélent équipements, entreprises, logement individuels et collectifs.

Paysage Le site est aujourd’hui une friche industrielle avec des zones de parking et des Faible
espaces verts et de nombreux arbres. Les deux batiments d’activités désaffectés
ont été démolis en 2023.
Patrimoine historique et o , , . . . —
Aucun site inscrit ou classé au sein du site et a proximité. Nul

archéologique
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THEMATIQUES

SOUS-THEMATIQUE

NIVEAU
D’ENJEU

CONSTAT

Risque naturel,
technologiques et
nuisances

Risques naturels

Le site n’est concerné par desrisques d’inondation liés au débordement de I'Yerres
et de remontée de la nappe phréatique.

Le site est concerné par des risques mouvements terrain liés au sol argileux (aléa
fort).

Au droit du site, aucune ICPE n’est recensée.

Risques technologiques | | ¢ site de projet n’est pas concerné par le risque lié aux transports de matieres Nul
dangereuses.
Aucun site BASIAS ne se localise au droit du site.
Le site est inscrit sur la base de données BASOL.
Le site a accueilli jusqu’en 2013, une activité exploitant une activité de traitement
argentique soumise a déclaration. En mars 2015, les cuves de traitement, les chaines
de faconnage, les ateliers et le laboratoire ont été démantelés. En 2023, le grand
entrepoOtau centre de la parcelle et un autre batiment a I'Est de la parcelle ont été
démolis.

Sites et sols pollués Modéré

Suite a plusieurs campagnes de sondages, il existe une pollution des sols en raison
de la présence de terres polluées en cadmium (Cd), cuivre (Cu), mercure (Hg), en
zinc (Zn), enfluorures (F-) et en sulfates (SO42-) qui dépassent les seuils standards.
Pourlesterressurl’'emprise du futurverger, les valeurs du sol brut (Eléments-Traces
Métalliques ETM, Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques HAP et Hydrocarbures
Totaux C10-C40) sont toutes inférieures aux valeurs VASAU 1 (Valeurs d’Analyse de
la Situation en Agriculture Urbaine). Les terres sont « non contaminées » et compa-
tibles avec une destination de culture maraichere.

Page 306 sur 331



\}/4(,.

CHAMPLAN
-

Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026

Exposé des motifs des changements apportés

Nuisance sonore

Le site est en partie impacté par :

- Le bruit ferroviaire, particulierement au Nord du site a proximité des voies
ferrées ou les décibels sont entre 55 et 60 dB.

- Le bruitroutier, particulierementa I'Est du site, en lien avecla présence dela
RN 20 située a 200 métres du site ou les décibels sont entre 60 et 65 dB.

- Le bruit aériende I'aéroport de Paris-Orly ou les décibels sont entre 60 et 65
dB. Le site se situe enzone C dule Plan d’Exposition au Bruit de 'aéroportde
Paris-Orly.

Qualité de l'air

Une campagne de mesure a été réalisée du 30 janvier au 13 février 2025 avec
8 points de mesure du dioxyde d’azote (NO,) et 2 points de mesure des particules
fines (PMyo et PM, ).

Pour le dioxyde d’azote (No,), la valeur limite moyenne annuelle de 40ug/m?3 est
bien respectée au niveau de la zone d’étude. En revanche, laligne directrice (LD) de
10pug/m?3 recommandée par 'OMS en 2021, n’est pas respectée.

Pour les particules fines PM,,, la valeur limite en moyenne journaliere ainsi que la
ligne directrice recommandée par 'OMS ont été ponctuellement dépassées au

cours de la période de mesures.

Pour les particules fines PM, s, la ligne directrice recommandée parl’OMS a été ré-
gulierement dépassée lors de la période de mesures. La valeur limite annuelle est
respectée au droit de la zone d’étude. Les valeurs recommandées par I'OMS sont
parfois dépassées (PM, s) comme sur une grande partie du territoire francilien.
Pourl'évaluation de I'exposition de la population (IPP), la situation sanitaire globale
de la zone d’étude peut étre considérée comme non impactée par 'aménagement
du projet, malgré l'arrivée de nouveaux habitants sur une zone qui en était
auparavant dépourvue (augmentation de 2,3% de I'IlPP cumulé a I'horizon du projet
2028 par rapport au scénario de référence 2028).

Modéré
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THEMATIQUES SOUS-THEMATIQUE CONSTAT N,'VEAU
D’ENJEU
Le site est bien desservi par les transports en commun avec:
Desserte en transport - La station de Tram T12 Longjumeau a 2 minutes a pied du site. Nul
en commun - Une proximité avec les lignes de bus 199, A, C et F grace a plusieurs arréts de
bus situés a proximité du site.

L’ensemble des axes qui entourent le site ont un trafic globalementfaible, avec de
légeresretenuesle matin sur le carrefour RD117 x rue J.Jaurés et desremontéesle
soir sur la RD 217 atteignantrégulierementle carrefour RD 217 x rue G. Bertillon et
surla RD 117.
Les flux générés parle projet seront essentiellement en contrepointe (regu le matin
et émis le soir) enraison de la prédominance du pole d’activités surles flux générés.
Les flux générés en heure de pointe en entrée/sortie seront les suivants :

Déplacements - Le matin, il est attendu environ 30 véhicules en émission et environ 60 en

réception.
- Le soir, il est attendu environ 55 véhicules en émission et environ 25 en )
Trafic routier réception. Faible

Il estestimé que I'ensemble des flux en émission emprunterontlarue J.Jaurésvers
le Sud et se répartiront ensuite majoritairement vers I'Ouest et le Sud. Les flux en
réception attendus proviendront de I'Ouest et du Nord via la RD 217.
Ces flux supplémentaires étant faibles et se répartissant rapidement sur le réseau
routier, leur impact sur les carrefours du secteur sera tres faible
Le projet prévoit la création d’une voie apaisée depuis la rue des Clotais pour
desservir uniguement les activités et les logements. Un acces secondaire sera
aménagé depuis le Chemin latéral uniquement pour le lot des maisons de ville avec
un traitement en impasse.
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THEMATIQUES

NIVEAU

SOUS-THEMATIQUE CONSTAT D’ENJEU

Consommation eau et
gestion des eaux usées
et pluviales

L'eau potable a Champlan provient de I'usine de potabilisation de Viry-Chatillon, qui
traite I'eau de la Seine, et par des forages.

Le site n’intercepte aucun captage souterrain pour I'alimentation en eau potable, ni Modéré
périmetre de protection associé.

La réalisation d’'un programme résidentiel et économique augmentera la
consommation d’eau potable au regard du programme prévu.

Eau potable

La commune fait partie du SIOM Vallée de Chevreuse (Syndicat Mixte des Ordures
Ménageres de la Vallée de Chevreuse) quis’occupe de la collecte et du ramassage
des ordures ménageres.

Déchets La collecte des déchets ménagers sont directement acheminés a ['Unité Modéré
d’Incinération d’Ordures Ménagéres (UIOM) de Villejust.

La réalisation d’un programme résidentiel et d’activités économiques augmentera
la production de déchets au regard du programmes prévu.

Le réseau d’assainissement de Champlan est géré par la Communauté
d’Agglomération Paris-Saclay depuis 2020. Ce réseau assure la collecte et le
transport des eaux usées et pluviales. La gestion est confiée au Syndicat
Faux usées Intercommunal pour ’Aménagement Hydraulique de laVallée de I'Yvette (SIAHVY). Modéré
Les eaux usées de lacommune sont collectées parle SIAHVY, acheminées le long de
I'Yvette et de la Riviere Morte, rejetées dans les collecteurs intercommunaux du
SIVOA (Syndicat mixte de la Vallée de I'Orge Aval), a Savigny-sur-Orge, puis dans un
émissaire du SIAAP (Syndicat Interdépartemental pour I'Assainissement de
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I’Agglomération Parisienne) et enfin, traitéesa la station d’épuration de Valenton,
gérée par le SIAAP.

La réalisation du programme résidentiel et économique augmenterale rejet des
eaux usées et pluviales au regard du programme prévu.llest estimé un volumetotal
d’eaux usées généré de 57,900 m3 par jour pourle programme résidentiel. Les eaux
usées du projet seront reprises et raccordées sur les regards en limite du site. Un
rejet sera mis en place vers le réseau EU public situé rue des Clotais.

La commune dispose d’'un réseau d’évacuation des eaux pluviales de type séparatif,
géré directement par la Commune de Champlan. Les eaux pluviales sont rejetées
directement dans I'Yvette.

La pluie courante de 10 mm au maximum sera gérée sur le site du projet via ses
surfaces perméables (toitures végétalisées, espaces de verts sur dalle, espacesverts
sur terre-plein, ...). A au-dela une rétention avec un rejet régulation sera mise en
place sur 'opération avec 9 bassins versants pour les lots privatifs et 8 bassins
versants pour des espaces publics.
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> Incidences sur I’environnement et mesures envisagées
Les tableaux ci-aprés présentent une synthése des effets/incidences du projet de modification du PLU et de ses mesures par theme environnemental.

Les incidences probables sur 'environnement de la modification envisagée pour chaque theme étudié, sont caractérisées selon le classement suivant :

Niveau d’incidences environnementales

Absence d’incidence sur le document d’urbanisme

Sans objet , .
) Aucune mesure ERC* n’est nécessaire

Incidence estimée comme négligeable qu’elle soit positive ou
Non notable négative a l'échelle du document d’urbanisme.
Aucune mesure ERC* n’est prévue.

Notable Incidence négative nécessitant la mise en place de mesures ERC*

Positive Incidence positive. Aucune mesure ERC* est a mettre en place

* ERC : Eviter - Réduire — Compenser
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Niveau d’enjeu sur la consommation d'espace naturel et I'étalement urbain

Nul

Théme environnemental : Consommation d'espace naturel et I'étalement urbain
Incidences environnementales et ERC

Incidence sur I’environnement Niveaud’incidence

Mesures d’évitement,
de réduction ou de compensation

Pas de consommation d’espace naturelle

Sans objet
Reconversion d’une friche industrielle )

Aucune mesure ERC nécessaire

Niveau d’enjeu sur le milieu physique

Faible

Théme environnemental : Milieu physique
Incidences environnementales et ERC

. o Niveau Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement e . . .
d’incidence de réduction ou de compensation

Prescriptions inscrites dans I’O.A.P. :
Prendre en compte la topographie et la nature des sols des
terrains afin de gérer au mieux I'écoulement superficiel et

Une topographie légerement remodelée Faible gravitaire des eaux superficielles dans I'organisation de la
structure générale.
Tirer parti de la topographie dans la gestion des vues au niveau de
I'aménagement du jardin central.
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Niveau d’enjeu sur le contexte climatique

Modéré

Théme environnemental : Contexte climatique
Incidences environnementales et ERC

Niveau Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement P . . .
d’incidence de réduction ou de compensation

Développement d’une importante végétalisation a I'échelle du
projetavecla création d’un parc, d’un coeur d’illot et d’une entrée
de site végétalisée afin de créer des espaces de fraicheur en com-
plément des ombres du bati.

Une vulnérabilité modérée faceau phénomeéne Notabl Choix de revétements quiglobalement présentent des caractéris-
d’flot de chaleur urbain otabie tiques intéressantes en termes de comportement face au rayon-
nement solaire.

Formes urbaines permettant de garantir une bonne ventilation du
site afin de participer a la réduction du phénomene d’ilot de cha-
leur.
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Niveau d’enjeu sur les paysages et le patrimoine

Faible

Théme environnemental : Paysages et patrimoine
Incidences environnementales et ERC

Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement Niveaud’incidence , . .
de réduction ou de compensation

Une valorisation du paysage urbain avec I'aménagement
d’un quartier paysagé avecla création : d’unjardin central
avecun verger,d’unjardin linéaire avecune clairiere et de Positive Aucune mesure ERC nécessaire
places publics plantées, des points de vue belvédeére, des
lisieres plantées autour dusite et des espacesverts privés.

Niveau d’enjeusur les zones protégées réglementaires, les zones d’inventaires et les corridors écologiques

Nul

Théme environnemental : Zones protégées réglementaires, zones d’inventaires et corridors écologiques
Incidences environnementales et ERC

. . Niveau Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement e . i . .
d’incidence de réduction ou de compensation
Aucune incidence Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire
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Niveau d’enjeu sur les zones humides

Nul

Théme environnemental : Zones protégées réglementaires, zones d’inventaires et corridors écologiques
Incidences environnementales et ERC

. R Niveau Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement Ve . i . .
d’incidence de réduction ou de compensation
Prescriptions inscrites dans I’O.A.P. :
Le projet final améliorera la situation en faveur des plantes caractéristiques
des zones humides. En effet, 'ensemble de la gestion des eaux pluviales
Pas de zone humide identifiée s’effectue aciel ouvert sur la partie espace public et partiellement a ciel
Non notable

Aucune incidence

ouvertdansle périmetre deslots. Un grand espace de récolte centralen coeur
de quartier, pouvant se charger en eau sera planté avec des essences
adaptées aux variations de niveaux d’eau : saules, aulnes, etc.

Le projet prévoit aussi un grand nombre de noues qui seront semées avec
essences hydrophytes.

Niveau d’enjeu sur les Espaces Boisés Classés

Nul

Théme environnemental : Espaces Boisés Classés
Incidences environnementales et ERC

. s Niveau Mesures d’évitement,
Incidence sur I’environnement e s . . .
d’incidence de réduction ou de compensation
Aucune incidence Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire
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Niveau d’enjeu sur la faune et la flore

Modéré

Théme environnemental : Milieux naturels et biodiversité
Incidences environnementales et ERC

Incidence sur I’environnement

Niveaud’incidence

Mesures d’évitement,
de réduction ou de compensation

By

Un impact sur la faune et la flore du site suite a son
remodelage etl'accueil de nouvelles constructions avecla
suppression d’une vingtaine de grands sujets arborés :
- 7 sujetscar leur état phytosanitaire les rend fragiles,
- 11 sujets car dans I'emprise des futurs batiments,
- 2 pourraisons d’incompatibilité avec la pollution.
Et suppression de 50 petits sujets vieillissants.

Les oiseaux repérés sur le site vont perdre une partie de
leur habitat par la destruction d’une quinzaine de sujets
arborés. En revanche, la végétation conservée et la
végétation périphérique située en dehors des limites site
eta proximité immédiate du site peut étre utilisées parles
oiseaux.

Notable

Prescriptions inscrites dans I’O.A.P. :

Mesures d’évitement :

Un maximum de végétation et notamment d’arbres
développés seront conservés: 26 sujets arborés et les
haies en limite du site.

Une préservation et une mise en valeur des bouquets
d’arbres situés en partie Est du site et les arbres des
lisieres.

Un pourcentage de pleine terre représentant plus de
42% de la superficie totale du terrain avec une
répartition par lot.

Mesures d’accompagnement :

Plantation de 115 arbres aux essences variées.

Dans le but de renforcer I'offre en lieux de nidification
pour les oiseaux, et plus particulierement le Moineau
domestique, et la Mésange charbonniére, des nichoirs
seront mis en place dans le projet. lls seront installés
dans des endroits calmes et hors de portée des
prédateurs.
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Concernantles chiroptéres, étant donné le faible nombre
d’individus observés et la conservation d’une majorité des
arbres matures du site (25 sujets conservés), les impacts
sont considérés comme modérés pour les chiropteres.

Les insectes et les mammiferes sont fortement liés a la
présence du végétal pour réaliser leur cycle biologique.
Une partie de la végétation existante va étre détruite par
le défrichement, le terrassement puis la construction. En
revanche, les habitats conservés permettront aux
mammiféres et insectes d’avoir des habitats de report et
des zones de nourrissage.

Dans le but de renforcer ! offre en lieux de reproduction
oud’hibernation pourles chiroptéres et de compenser la
perte de plusieurs arbres potentiellement gites, des gites
a chiropteres seront mis en place sur les arbres matures
conserves.

La haie sur la partie Nord-est sera conservée pour étre
un complément de refuge pour les chiropteéres.

Afin de permettre la circulation des petits mammiféres
et en particulier du Hérisson d’Europe, des ouvertures
d’au moins 12 cm de large seront prévues en partie basse
des clétures.

Création d’habitats pour la faune (écrins végétaux,
massifs de vivaces, bosquets) et consolidation des
continuités écologiques.

Une pollution lumineuse due a l'augmentation de
I'éclairage public

Notable

Prescriptions inscrites dans I’O.A.P. :

Mesures de réduction des nuisances :

Limiter les nuisances liées ala pollution lumineuse pour
la petite faune.

Conserver une trame noire sur les zones de
déplacements des chiroptéres.

Adapter la conception de I'éclairage extérieur afin de
limiter la pollution lumineuse pour la biodiversité.
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Niveau d’enjeu sur les risques naturels

Théme environnemental : Risques naturels
Incidences environnementales et ERC

Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement Niveau d’incidence i ] .
de réduction ou de compensation

Pas de risque d'inondation lié a I'Yvette

Ve Sans objet Aucune mesure ERC n’est nécessaire
Absence d’incidence
Pas de risque d'inondation par remontée de
nappe Sans objet Aucune mesure ERC n’est nécessaire

Absence d’incidence

Réalisation des études géotechnique préalable et de
conception pour que les nouvelles constructions
d’habitation soient adaptées et anticipent les
phénomenes extrémes liés aux mouvements de terrain
différentiel consécutifalasécheresseetalaréhydratation
des sols argileux.

Exposition aux risques de mouvementsterrain liés Notable
au sol argileux sur 'ensemble du site (aléa fort)

Au regard du contexte géotechnique du site (aléa fort),
une solution de dallage sur terre-plein sera proscrite pour
les batiments au profit de dalles ou de planchers portés
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par les fondations. Unvide techniquede 10cm de hauteur
(solution type Biocofra par exemple ou solution
équivalente) sera exigée.

Par ailleurs, les batiments peuvent étre fondés sur des
semelles isolées ou filantes renforcées par inclusions
rigides. Ce renforcement des sols est nécessaire pour
garantir une contrainte admissible suffisante et des
tassements acceptables. Egalement, la solution des
fondations spéciales (type pieux) peut remplacer les
semelles renforcées par inclusions rigides.

La solution retenue devra étre adaptée a la typologie des
batiments et a leurs descentes de charges respectives.
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Niveau d’enjeu sur les risques technologiques

Nul

Théme environnemental : Risques technologiques
Incidences environnementales et ERC

Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement Niveaud’incidence p . .
de réduction ou de compensation

Pas derisque lié aux transports de matiéres dangereuses

L Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire
Absence d’incidence

Pas de risque lié aux ICPE

e Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire
Absence d’incidence
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Niveau d’enjeu sur les nuisances sonores

Théme environnemental : Nuisances
Incidences environnementales et ERC

Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement Niveau d’incidence 8 R .
de réduction ou de compensation

Positionnement des batiments pour limiter I'impact du bruit ferroviaire
afin d’avoir une partie des facades et certaines zones du site protégées
de I'impact sonore des infrastructures de transport bruyante.

Application de la Réglementation Acoustique pour l'isolement des
batiments aux bruits extérieurs.

Des nuisances sonores liées aux bruits Isolement phonétique de I'ensemble des fagades a minima a 35dB etau
ferroviaire, routier et aérien Notable plus a 37dB. Les niveaux sonores estimés dans les locaux respecteront
les recommandations de 'OMS avec des niveaux inférieurs a 45 dB(A)
pourle Lden et a 40 dB(A) pour le Lnight.

Pour le confort acoustique intérieur, mise en ceuvre de procédés
constructifs et de vitrages permettant d’atteindre les niveaux
d’affaiblissement acoustiques de facades adaptés aux contraintes
extérieures et aux objectifs visés.
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Niveau d’enjeu sur la pollution des sols

Modéré

Niveau d’enjeu sur la pollution de I’air

Modéré

Théme environnemental : Pollution des sols et de I’air
Incidences environnementales et ERC

Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement Niveau d’incidence , . .
de réduction ou de compensation
La gestion des terres polluées se fera de la maniére
suivante :
Un risque d’exposition a une pollution des sols - Les terres polluées issues des terrassements pour la

en raison de la présence de terres faiblement
polluées en cadmium (Cd), cuivre (Cu),
mercure (Hg), en zinc (Zn), en fluorures (F-) et
en sulfates (SO42-) qui dépassent les seuils Notable
standards.

réalisation des infrastructures des batiments seront
évacuées dans les centres de traitement spécialisés
(Installation de Stockage de Déchets Inertes).

- Lesterrespolluéesendehorsdes emprises desinfras-

Les terres sur 'emprise du futur verger sont tructures seront :

« non contaminées » et compatibles avec une * soit recouvertes par un géotextile et 30 cm de

destination de culture maraicheére. terre végétale d’apport sain ;
*  soit recouvertes par un revétement de sol « arti-

ficiel » (béton, bitume, pavés).
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Les déplacements alternatifs a I'automobile facilités par la
présence de transports en commun structurants (5 mn a
pied de la gare du réseau Transilien de Longjumeau et

Une augmentation des émissions d'oxydes proximité d’arréts de bus de ligne 199) et le déploiement de
d'azote et de gaz a effet de serre du fait du dispositifs facilitant la pratique du vélo (création d’une piste
trafic des véhicules généré par les nouveaux Notable cyclable et de places de stationnements vélo) permettront
logements et les activités économiques sur le de limiter les émissions d’oxyde d’azote et de gaz a effetde
site serre.

Les performances énergétiques des constructions et leur
impact carbone seront largement réduits et maitrisés
conformément aux attentes de la RE2020.

Une augmentation de la consommation
d’énergie du fait des nouveaux logements et Notable
les activités économiques sur le site

Les performances énergétiques des constructions et leur
impact carbone seront largement réduits et maitrisés
conformément aux attentes de la RE2020.
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Niveau d’enjeu sur les déplacements

Faible

Théme environnemental : Déplacements
Incidences environnementales et ERC

Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement Niveau d’incidence , . .
de réduction ou de compensation

\

Le site étant a proximité de la station de Tram T12
Longjumeau et de plusieurs arréts de bus, cela pourra
permettre de limiter l'utilisation de la voiture pour les
déplacements domicile/travail.

Création d’un mail central piétons/cycles connectant la rue
Les flux supplémentaires générés par le des Clotais au Chemin latéral pour un acces direct avecla gare

projet étant faibles et se répartissant N tabl T12 de Champlan.
rapidement surle réseau routier, leur impact on notable Aménagement d’un cheminement doux connectant le mail a

sur les carrefours du secteur sera tres faible. la rue Jean Jaures.

Création d’une voie apaisée depuis la rue des Clotais pour
desservir uniquement les activités et les logements.

Création d’un accés secondaire depuis le Chemin latéral
uniqguement pour le lot des maisons de ville avec un
traitement en impasse.
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Niveau d’enjeu sur I’eau et les déchets

Modéré

Théme environnemental : Eau et déchets
Incidences environnementales et ERC

Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement Niveau d’incidence
de réduction ou de compensation

La pluie courante sera gérée sur le site du projet via ses surfaces
perméables (toitures végétalisées, espaces de verts sur dalle,
espaces verts sur terre-plein, ...), au-dela une rétention avec un
rejet régulation sera mise en place sur 'opération.
Plusieurs ouvrages de gestion seront réalisés sur le projet afin de
traiter le volume des eaux pluviales défini :

Une pression supplémentaire sur le réseau - Abattement dans les espaces verts sur dalle pour favoriser

d'eaux pluviales du fait des nouvelles Notable I'évaporation et la percolation.

- Ouvrage d’infiltration-restitution a ciel ouvert.
- Bassin d’infiltration en cailloux et en caisson PVC.
- Plateau infiltrant, bassin type « tubosider ».

constructions

Un systéme de gestion des eaux pluviales sera mis en ceuvre afin
de répondre aux préconisations portant notamment sur
I'abattement de la pluie courante de 10 mm au maximum avec la
création de 9 bassins versants pourles lots privatifs et de 8 bassins
versants pour des espaces publics.

Page 325 sur 331



mmwlw Dossier de modification n°1 du PLU approuvée par le conseil municipal le 13 janvier 2026
= Exposé des motifs des changements apportés

La mise en place de systemes hydro-économes permettra de
limiter I'impact sur la ressource en eau : des équipements qui
réduisent les consommations (limiteur de débit ou mousseur sur
les mitigeurs de sanitaires) ainsi que des dispositifs de suivi et de
contréle (détection de fuite, compteurs reliés a une GTB,

Une pression supplémentaire sur les réseaux , A . . ,
P PP électrovannes reliées a de la détection de présence, ...).

d'eau potable et d'eaux usées du fait de
P Notable

Farrivée de nouveaux habitants et de La mise en place de systémes de récupération d’EP sera envisagée
nouvelles activités économiques pour certains usages afin de limiter les consommations en eau
potable.

La palette paysagere prévoira des espéces de plantes qui ne
nécessitent peu voire pas d’eau hormis les précipitations locales
dans les espaces verts.

Les locaux poubelles seront dimensionnés en fonction de
I'occupation des batiments, localisés de maniere a faciliter
I'enléevement des déchets, et équipés de bennes/siphons/points
d’eau permettant leur bon fonctionnement et entretien.

Une augmentation des déchets du fait de
'arrivée de nouveaux habitants et de Notable
nouvelles activités économiques

Les mémes principes de tri seront appliqués dans les nouveaux
batiments que dans le reste du territoire.
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> Indicateurs et modalités de suivi de la modification n°1 du PLU de Champlan

Les indicateurs de suivi permettent d’évaluer la mise en ceuvre du projet.

Critéeres

I . . Valeurs cibles
et indicateurs de suivi

Orientations et objectifs

Production de logements sociaux a destination des
étudiants autour du plateau de Saclay, afin de
permettre I'hébergement de ces étudiants du cluster
Paris-Saclay et plus largement des étudiants en
études supérieures dans le département de
I'Essonne.

190 logements sociaux étudiants.

Nombre total de logements a créer
57 logements dont 7 maisons de ville et 4 logements en coliving

Développer une offre de logements de maniére
modérée pour permettre le parcours résidentiel des
familles sur la commune.

Implanter des services et/ ou de petit

. . Création de cellules commerciales en pied d’immeuble pour une
commerce en pied d'immeuble.

offre de commerces de proximité dont une restauration en lien
avec le programme d’activités ou la résidence étudiante.

Renforcer la mixité et la vie du quartier . . . P
q Aménagement d’une aire de jeux et de deux belvédéres.

Création d’espaces récréatifs a destination
des habitants et des riverains de passages.

, Aménagement d’espaces verts publics : un bosquet d’arbres en
Aménager des espaces de promenade et de & P P q

A entrée du site, une clairiere jardinée et un parc.
convivialité.
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Orientations et objectifs

Critéeres
et indicateurs de suivi

Valeurs cibles

continuité de la ZAE des Clotais.

Développer une offre de locaux d’activité en

Surface de plancher a créer
Nombre de locaux créés

Environ 5 000 m? de SDP
Environ 10 locaux

Aménager un  quartier a  haute

environnementale et écologique.

valeur

Vérification du respect des orientations de
I'O.A.P. sur les principes d’aménagement
paysager.

Valoriser le végétal existant.

Maintenir la végétation au niveau des parties
centrales et Sud du site, identifiéescomme a
enjeux modérées.

Renforcer I'offre d’espaces publics plantés.

Conserver la zone a enjeux fort pour les
chiroptéres.

42% de la superficie du terrain en espace de pleine terre dont :

- 13%sur le lot activités

- 37%sur le lot résidence étudiante et coliving

- 52%sur le lot maisons
- 45%sur le lot LLI.
- 61%sur le lot Espace public

130 arbres dont 104 arbres nouveaux et 26 arbres conservés.

Maintien des bosquets d’arbres existants en entrée du site depuis

la rue des Clotais.

Aménagement d’un jardin linéaire et d’un jardin central avec

différentes strates de végétation.
Création d’habitats pour la faune.

Mise en place de nichoirs.

Maintien d’une zone calme avec des bosquets d’arbres favorables
a la pipistrelle face au lot des maisons.

Mise en place d’un éclairage limitant la pollution lumineuse.
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. . . Criteres )
Orientations et objectifs R - Valeurs cibles
et indicateurs de suivi

Vérification du respect des normes
énergétique et environnementale de
o . , . I'ensemble des constructions. Normes RE 2020
Limiter la consommation d’énergie et assurer
une gestion économe de I'eau. Vérification du respectdu reglement du PLU
concernant les obligations en matiére
d'assainissement des eaux usées et des eaux
pluviales.

Reégles de l'article UC.4 — Desserte par les réseaux.

Mise en place de systéemes de récupération des eaux pluviales
pour des usages non potables (arrosage, nettoyage).

Réalisation d’ouvrages de gestion afin de traiter le volume des
eaux pluviales :

- Abattement dans les espaces verts sur dalle pour
Gestion de la pluie courante (10 mm) sur le site favoriser I'évaporation et la percolation.
de projet. - Ouvrage d'infiltration-restitution a ciel ouvert.
- Bassin d’infiltration en cailloux et en caisson PVC.
- Plateau infiltrant, bassin type «tubosider».

Intégrer la gestion des eaux pluviales comme
une composante essentielle des espaces publics
et espaces paysagers, dans une logique de
retenue a la parcelle et d’écoulement gravitaire
aciel ouvert.

Création de 9 bassins versants pour les lots privatifs et de 8
bassins versants pour des espaces publics pour I'abattement
de la pluie courante de 10 mm.
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. . . Criteres .
Orientations et objectifs - - Valeurs cibles
et indicateurs de suivi

Création d’une voie apaisée depuis la rue des Clotais pour desservir
uniguement les activités et les logements.

Aménager une voie ayant une fonction || Création d’'un accés secondaire depuis le Chemin latéral
de desserte uniqguement. uniquement pour le lot des maisons de ville avec un traitement en
. impasse.

Une desserte apaisée. . . .
Limiter I'accés des voitures.
Création d’un mail central piétons / cycles connectant la rue des
Développer les liaisons douces. Clotais au Chemin latéral pour un acces direct avec la gare T12 de
Champlan.

Aménagement d’'un cheminement doux connectant le mail a larue

Jean Jaures.

Régles de I'article UC.12 Stationnement

Pour les habitations : 1 place de stationnement par tranche de
50 m? de surface de plancher, a partir de 29 m? de surface de

Nombre de places de stationnement plancher, avec au minimum une place par logement.

rivées a réaliser. R
P Pour les activités : 1 place par tranche de 75 m? de surface de
Une offre de stationnement qui réponde aux plancher.

futurs besoins. Pour les commerces et restaurants : pas d’obligation.

Pour les centres d’hébergement : 1 place pour 6 chambres.

Normes de l'arrété du 30 juin 2022 relatif a I'application des
articles L.113-18 a L.113-20 du Code de la Construction et de
I'Habitation a respecter.

Nombre de places de stationnement
vélos a réaliser.
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= Exposé des motifs des changements apportés

. . . Criteres .
Orientations et objectifs - - Valeurs cibles
et indicateurs de suivi

Prescriptions constructives des études géotechniques préalable et
de conception pour que les nouvelles constructions d’habitation
afin d’anticiper les phénomenes extrémes liés aux mouvements
de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols argileux.

Vérification de la mise en place
d'aménagements spécifiques pour faire
face au risque de mouvement terrain
en terrain argileux.

Prendre en compte lesrisques qui greventle site
et Adopter des dispositifs de protection
phonique adaptés au contexte d’exposition au || Vérification du respect des textes
bruit du site : la zone C du PEB d’Orly et la ligne || réglementaires relatifs aux isolements
tram-train T12 en limite Nord du site. de fagades.

Textes réglementaires relatifs aux isolements de fagades : arrété
du 30 mai 1996, modifié par les arrétés du 23 juillet 2013 et du 3
septembre 2013, arrétés préfectoraux du 20 mai 2003, du 28
février 2005 et du 22 mars 2023, arrété du 21 décembre 2012
approuvant le PEB.

Isolation phonique de 'ensemble des fagades a minima a 35dB et
au plus a 37dB.
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