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[Dréambule

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
Commune de Chanac a été approuvé par
délibération du Conseil municipal le 24 février
2020.

La Commune de Chanac est compétente
en matiére de planification des documents
d’urbanisme.

La modification a pour objectif de faire évoluer
le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de
Chanac, et plus précisément une rectification
du zonage. Certaines parcelles classées en
zone Ub évolueront vers un classement en
zone Ua.

Situation du projet de modification

Commune de Chanac
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Situation du projet de modification
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. La procédure de modification dv PLU

(11 ification simplifié

Conformément aux dispositions des articles
L. 153-45 et L. 153-46 du Code de 'urbanisme,
le projet de la Commune de Chanac prévoyant
la modification du zonage des secteurs Ua et
Ub entraine la mise en oeuvre d’une procé-
dure de modification simplifiée.

Le projet a pour objectif en particulier de :

- rectifier le zonage des parcelles B 343, 344,
345, 1463, 346, 821, 822, et 1538 afin qu’el-
les soient classées en zone Ua au lieu de
Ub.

Ainsi la modification sera régie par les articles
suivants du Code de 'urbanisme :

Article L153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a larticle
L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a
construire prévus a larticle L. 151-28, la modification
peut, a l'initiative du président de I'établissement public
de coopération intercommunale ou du maire, étre effec-
tuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme
lorsque le projet de modification a uniquement pour objet

la rectification d’une erreur matérielle.

Article L153-46

Le plan local d’urbanisme peut faire I'objet d’'une modifi-
cation simplifiée afin de supprimer le dépassement prévu
au 3° de larticle L. 151-28 dans des secteurs limités,
sous réserve d’une justification spéciale motivée par la
protection du patrimoine béti, des paysages ou des pers-

pectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits a construire
prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut étre modifiée
ou supprimée avant I'expiration d’un délai de deux ans
a compter de I'adoption de la modification simplifiée du
réeglement qui I'a instaurée.

Article L153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le
cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9
sont mis a disposition du public pendant un mois, dans
des conditions Ilui permettant de formuler ses observa-
tions.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées,
selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement
public compétent ou par le conseil municipal et portées
a la connaissance du public au moins huit jours avant le
début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d’un plan local d’ur-
banisme intercommunal n’intéresse qu’une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n’étre
organisée que sur le territoire de ces communes.

A lissue de la mise a disposition, le président de I'éta-
blissement public ou le maire en présente le bilan devant
I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil
municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuel-
lement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.

Article L153-48

L’acte approuvant une modification simplifiée devient
exécutoire a compter de sa publication et de sa transmis-
sion a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans
les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2
du code général des collectivités territoriales.

Comme démontré ci-apreés, le projet de mo-
dification simplifiée n°2 induit uniquement
la rectification du classement de certaines
parcelles au sein de la zone U, passant de
Ub a Ua.

Il s’agit principalement de retoucher le zo-
nage afin de I’lharmoniser a la volonté glo-
bale de I’équipe municipale.

Ce dossier de modification simplifiée n’a
aucun impact sur les autres piéces consti-
tutives du dossier de PLU.

Il répond en tous points aux conditions
énoncées par les dispositions de I’article L.
153-45 du CU et suivants, cités supra.

2 Impact néaliaeable sur lenvi 5

La commune de Chanac est concernée par un
site Natura 2000 (Causse des Blanquets). Tou-
tefois, au vu de la faiblesse de I'incidence de la
modification présentée sur I'environnement, il
ne sera pas nécessaire que l'autorité environ-
nementale (MRAe) soit saisie d’'une demande
nouvelle d’examen au cas par cas.

1.3. Avis de la Commission Départementale de

CHANAC- MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLUI

Rapport de présentation 6



Protection des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF)

La procédure envisagée vise a la modification
des secteurs Ua et Ub et n’a pas pour consé-
quence la réduction des surfaces des zones
agricoles. Ainsi, elle n’entre pas dans les hypo-
théses nécessitant la saisine de la CDPENAF.
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2. Contextualisation de la procédure

2.1 - Contexte

2.2 - Objet

La Commune de Chanac a approuvé son Plan
Local d’Urbanisme le 24 février 2020.

Ce dernier comporte une zone U découpée en
divers secteurs notamment Ua et Ub.

Dans un objectif d’accueil de population
et d’activité économique sur le territoire, la
commune se retrouve confrontée a certaines
prescriptions liées a ces secteurs qui se révéelent
trop contraignantes, notamment au regard de
la réalité du terrain présentant une topographie
marqueée.

En effet, le classement en Ub de certaines
parcelles s’avére bloquant pour la commune
dans la perspective d’accueil d’une activité
commerciale sur son territoire. Alors que,
requalifiéesenUa, celles-ciseraientsusceptibles
de pouvoir accueillir une telle activité.

Ceci, d’'autant plus que le classement en Ub de
ces parcelles reléve d’une erreur d’appréciation
au moment de ['élaboration du PLU, ces
dernieres s’apparentes davantage a la zone Ua
située en continuité.

Ainsi, il convientdés lors de corriger la répartition
des secteurs Ua et Ub.

2.3 - Rappel du Projet d’Aménagement et de

La modification n°2 du PLU de Chanac vise a : MLQMMM{EADD)—

Permettre le classement des parcelles B
343, 344, 345, 1463, 346, 821, 822, et 1538
en zone Ua, au lieu de leur classement ini-
tial en zone Ub.

Le Projet dAménagement et de Développe-
ment Durables s’articule autour des grandes
orientations suivantes :

|. Organiser le développement
urbain

2. Soutenir 'économie communale

et de territoire
3. Renforcer I'accessibilité

4. Protéger l'identité architecturale
et patrimoniale

5. Promouvoir une gestion durable

du territoire

Les objets de la présente modification, exposés
ci-avant, ne remettent pas en cause les princi-
pes fondamentaux du PADD.

La traduction réglementaire du projet politique
de la commune de Chanac n’est pas remise en
question.

Il s’agit uniquement de régulariser une erreur
d’appréciation commise au moment de la ré-
daction du PLU, qui pénalise I'accueil de nou-
velles populations et activités sur le territoire.
Ceci dans l'objectif de satisfaire les axes et
orientations du PADD actuel.
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Rappel duv PADD - Carte de synthése de la commune de Chanac
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Rappel du PADD - Carte de synthése de la commune de Chanac
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24 - Conclusi

Cette procédure de modification ne remet pas
en cause I'économie générale du document.

Elle est congue sans compromettre les orienta-
tions du Projet d Aménagement et de Dévelop-
pement Durables.

Ainsi, il convient de mettre en oeuvre une pro-
cédure de Modification du PLU, afin de per-
mettre I'ensemble des ajustements énoncés
ci-dessus.

Le régime juridique des évolutions du docu-
ment d’urbanisme communal est donc celui de
la modification régie par I'article L. 153-41 du
Code de I'Urbanisme.
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3. Les évolutions envisagées pour la zone U - Secteur Ua et Ub

parcelles B 34 44 4 46 46, 8 o : 8 avant la modification simplifiée n

PLU - Zonage en vigueur

Les parcelles B 343,
344, 345, 1463, 346,
821, 822, et 1538
sont classées en
Zoheub.

octeha
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46 46, 8 . : 8 apres la modification simplifiée n
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PLU - Zonage aprés modification

Les parcelles B 343,
344, 345, 1463, 346,
821, 822, et 1538
sont classées en
zone Ua.
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Ua pir - A 0.25% 0,74 0,01%
Ua* 13,74 0.19% 2 28 0,03%
Ub 5395 LTS .32 0,13%
ub* 12,70 0,18% 425 0,06%
Ux 17 82 0,25% 2,96 0,04%
Ut 443 0.06% 0,51 0.01%
Total zones urbaines| 12023 1,67% 2008 0,28%
1AU 11,47 0,16% 10,54 0,15%
T1AUX 052 0,01% 0,2 0,01%
2AU 150 0,03% 1.50 0.03%
! 1 i ! !
Totalzones AU 1429 0.20% 13,37 0.19%
A 20,44 0,29%
A* &2 97 0,89%
Ak 4 164 51 58.57%
Total zone agricole | 4249 94 59.74% ! f
N 2 45050 | 37.24%
Ni 877 0,12%
MNec 70,24 0,99%
/! /! i

TOTAL TERRITOIRE

COMMUNAL

Ua 18,25 0,26% 074 0,01%
Ua* 13,74 0,19% 2 28 0,03%
Ub 53,27 0,75% .32 0,13%
Ub* 12,70 0.18% 4 25 0,06%
Ux 17,82 0,25% 2794 0,04%
Ut 4 43 0.05% 0,51 0.01%
Total zones urbaines 120,23 1,69% 2008 0,28%
1AU 11,47 0,1&6% 1054 0.15%
TAUX 052 0,01% 052 0,01%
2AU 1,50 0,03% 1,50 0,03%
! / / ! !
Total zones AU 14,29 0.20% 13,37 0,19%
A 20,43 0,29%
A* &3,52 0.87%
AA 4 202 50 58,587
Totalzone agricole | 4288 4& 40.26% ! /
N 2 473,40 37.58%
Ni 8,77 0.12%
[ [= 70 84 1,00%
i /! / /! /!
Total zones neturelles

TOTAL TERRITOIRE
COMMUNAL
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4. Compatibilité du projet avec le SCoT

La commune de Chanac n’est pas inscrite dans
le périmétre d’'un SCoT.
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Impact des évolutions sur I'état initial de I'environnement

Il existe sur la commune de Chanac le site
Natura 2000 «Causse des Blanquets», et les
ZNIEFF de type 2 Causse du Sauveterre et
Causses de Marvejols et de Mende.

Le projet de modification visé n’est pas implan-
té au sein de ces zones.

Les parcelles concernées par la modification
sont des parcelles déja situées en zone U, en
continuité de la zone Ua dont elles présentent
déja les caractéristiques.

Cette modification garantira une intégration op-
timale des nouvelles constructions dans leur
proche environnement.

Ainsi, les impacts de l'évolution prévue sur
I'état initial de 'environnement paraissent negli-
geables. Il s'agit avant tout de régulariser une
erreur d’appréciation commise lors de I'élabo-
ration du PLU et de faire coincider le zonage
avec l'intention originelles des rédacteurs du
PLU.

Par conséquent, I'impact des évolutions du zo-
nage du PLU sur I'état initial de I'environnement
est insignifiant.

Commune de Chanac - ZNIEFF

|71 ZNIEFF de type 1 - Pelouses de la Plone
"] ZNIEFF de type 1 - Vallée du Lot a Chanac
ZNIEFF de type 2 - Causse de Sauveterre
Il ZNIEFF de type 2 - Causses de Marvejols et de Mende
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