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Le Document d'Orientations et d’Aménagement a pour rdle de définir les grands principes d'aménagement des zones d'urbanisation
future de la commune de Chérac, correspondant aux zones AU affichées au plan de zonage.

Concernant le développement de 'habitat et des activités économiques :

Les aménagements de ces secteurs destinés a l'urbanisation devront étre concus et réalisés sous la forme d'opérations d'ensembles et doivent
prendre en compte l'environnement plus ou moins proche dans lequel ils s'insérent.

A travers le présent document, la commune de Chérac affiche sa volonté de maitriser la forme urbaine de ses futurs quartiers, pour aménager
l'espace, diminuer les colits, améliorer le cadre de vie.

Ces principes d'aménagement s'imposent aux futurs aménageurs (publics ou privés).

Concernant les mesures pour les aménagements, elles concernent les points essentiels suivanis :

= |es principes d'accés et de dessertes le plus souvent traversantes ou en boucle afin de faciliter les liaisons entre les quartiers (liaisons
douces).

= |a réservation d'espaces « structurants » devant faciliter le fonctionnement urbain, favoriser la qualité urbaine, proposer des espaces
publics et des espaces de transition entre ZA et habitat.

= des principes dimplantation des constructions par rapport aux voies et futurs espaces publics,

= |a réservation de franges vertes et la plantation de haies ou d'alignement le long de certaines voies ou en limite de zone afin d'assurer
l'intégration dans le paysage de ces futurs ensembles urbains.
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1- Lf_;- secteul

Développemet

Secteurs de developpement de

I'habitat & long terme en cours portant sur :

O La place de l'église
- traitement qualificatif du parvis
- formalisation des abords

O La place de la mairie
- stationnements
- requalification de l'espace

O La rue Anatole Maillet

Secteur de developpement a
court et moyen terme |

Création d'une voie de
contournement de la traversée
du centre bourg

Traitement qualitatif de
l'entrée

Création d'une frange
paysagére au Sud (relation
zone d'activités/ RCEA)
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3- LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL

Les capacités d'accueil estimées (valeur indicative)

ZONE AU
ZONE 1AU
ZONE 1AU +
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Les principes d’aménagement et recommandations :

Sous-rieiec
de SAINTH
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S

Les caractéres gras sont opposables dans I'esprit. Les caractéres qui ne sant pas en gras ont valeur de recommandation

Zone AU

Zone 1AU

Zone 1AU+

Assurer fa
desserte ef la
seécurité du
secteur:

-Créar dos volos travarsantos
do la zono dans lo rospectdu
plan de lotissement.

-Assurer la connoxion dos
voies de desserto avoc :
-ta D135 au Sud-Est

- [a future voie cotsd Ouest.

- Assuror des possibilités do
continuité des dessortes sur la
zone 1AU coté Ouost

- Aménager un cheminemont

piéton afin de favoriser sa mise

en relation du futur quartier avec
le cosur ancien du village.

- Créor dos voios
traversantos de la zono
- permettant une
desserte interne de la zone,
- assurant un maillage
equilibré du réseau de
voies

- Assurar la connexion dos
voios de dosserto avec ;
-1a D136 au Nord

- la futura voio coté Est

- Amodnagor un
cheminemont piéton afin
de favoriser sa mise en
relation du futur quartier
avec le coeur ancien du
village at les espaces
publics au Sud

- Craor dos voios on
boucio a l'intériour dela
Zone

- permettant une
desserie interne de la zone,

- assurant un maillage
equilibré du réseau de
voies

- Assuror la connoxion das
voias do dessorta avec la
voia communale coté Est

- Aménagar un
cheminamont pidton afin
de favoriser sa mise en
relatien du futur quartier
avec le coeur ancien du
village et les espacas
publics au Sud

Assurer le
fonctionnement
urbain el la
qualité des
aespaces

- Proposar des espacos
urbains « structurants »
>410% faisant office
de placeties et de stationnemant
Le positionnement de ceux-ci est
évolutif et peut étre |égérement
déplace afin de I'adapter a un
projet cohérent.

- Proposaor des ospacas
urbains « structurants
n »>a10% faisant
office de placeltes et de
stationnemant. Le
positionnement de caux-ci
ast évolulif et peut étre
légéremsnt déplacé afin de
I'adapter a un projet
coherent.

- Proposer dos ospacos
urhains « structurants
» >3 10% faisant
office de placeties et de
stationnement. Le
positionnement de ceux-ci
est évolutif et peut étre
legérement déplacé afin de
I'adapter a un projet
cohérent

Superficie de Syper_‘ﬂme de l'espace Nombre de Taille moyenne
zane 4 latirhorsaspaces lots estimé des parcelles
(en hectaras) verts et publics (25%) p
3.65 3.00 ha 30 &40 500 & 1000
1.10 0.9 ha 10a15 800 & 1000
1.52 1.10 ha 10&15 800 & 1000

Maitriser l'imnpact
paysager

- Amonager des franges
paysagéres sur los limites
agricolo au Sud ainsi que lo
fong de la D..135

- Accampagnor la future voie
cotd Ouest {axe structurant)
de plantations d'alignement

- Aménagor deos frangos
paysagéres sur los limites
agricoles au Sud ainsi quo
lo long do la D.135.

- Accompagnor la future
voie coté Est {axo
structurant) do plantations
d'alignemont

- Aménager des franges
paysagéros lo long da la
voie communala cb1s Est

- Tiror parti des massifs
baoisés protégés cotd
Ouest
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Accompagnement
paysager de Uentrée

Les capacités d'accueil estimées
(valeur indicative)

Traitement Ignaiitatif et
identitaire du rond point |

Création ‘d’une‘frange
paysagére au Sud

"??ﬁmguéer ﬁh:maiﬂage de voies’
régulier s'accompagnant de
_plantations (haie bocagére)

-

4- LE SECTEUR DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES ECONOMIQUES :

Les principes d’aménagement et recommandations :

Les caractéres gras sont oppasables dans 'esprit. Les caractéres qui ne sont
pas en gras ont valeur de recommandation.

Assurer la dasserte
et la securite du
secteur:

- Créar une dessarte travarsanta principalo
entre ’Ouost ot I'Est do la zone :
- permettant une desserte interne de la zene,
- assurant un maillage équilibré du réseau de
voies.

- Assuror la connexion de ces dossertos avoc @

-1a D135 on eréant un carrefour & hauteur de
ta future voio do contournomant du contre
bourg.
Ce carrefour doit permetire d'assurer la continuilé
de cette future voie sur un point en retrait suffisant
par rappert au rond point existant au Sud pour des
questions de sécurité

-la N.141 cbtd Sud (futuro départomantale) 2
tormo (le nombre de connexions se fera suivant
les besoins de I'opération)

- la voie communale sur 'extrémité Est a tarme

Maitriser l'impact
paysager

- Aménager des frangos paysageres

d'un minimum do 25 métres de largo sur la
limite Sud afin de faciliter I'intégration des futures
constructions et proposer une image de qualité a
partir de la RCEA.

- Accompagnor los veies do dosserto interne
do plantations, d'alignements et de haies
bocagéres compesées d'essences locales.

Superficie des zones

Superficie de 'espace a

Nombre de lots

Taille moyenne des

Iotir hors espaces verts et ke
(U:;éiifn puhlicz (25%) estimeé parcelles (en m7)
Environ 12 ha 8.00 ha 15420 4000 4 5000
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