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DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES
--000--
COMMISSION PERMANENTE DU 26/06/2025 16 H 00
--000--
DELIBERATION N° CP20250626N_40

OBJET : CONSTRUCTION DU COLLEGE "LA SALANQUE" A CLAIRA - DECLARATION DU
PROJET

DELIBERATION :

LA COMMISSION PERMANENTE, aprés en avoir délibéré, décide :
VU la note N° CP20250626N_40 qui lui est présentée,
VU le Code de I'Urbanisme ;
VU le Code de I'Environnement ;
VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le bilan de la concertation mené sur le projet du 27 juin au 23 septembre 2022, approuvé par délibération
du Conseil Départemental le 20 octobre 2022 ;

VU l'arrété préfectoral n° PREF/DCL/BCLUE/2022050-0001 du 19 février 2025, prescrivant 'ouverture de
I'enquéte publique unique préalable a la déclaration de projet portant mise en compatibilit¢ du PLU de la
commune de Claira et relative au permis de construire du collége « La Salanque » a Claira ;

VU l'enquéte réglementaire qui s’est déroulée durant 36 jours consécutifs, du 17 mars a 9h00 au 22 avril
2025 a 17h00 inclus ;

VU le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice du 19 mai 2025 ;

VU la délibération de la commune de Claira du 16 juin 2025 ;

D'APPROUVER :
* la déclaration de projet ci-jointe en annexe
* l'intérét général et la poursuite du projet de construction du collége "La Salanque" a Claira

La présente délibération a été adoptée en Commission Permanente.
Le vote a eu lieu a main levée.

PRESENTS :

Madame Laurence AUSINA, Madame Armande BARRERE, Madame Lola BEUZE, Madame Toussainte
CALABRESE, Monsieur Charles CHIVILO, Madame Isabelle DE NOELL - MARCHESAN, Madame
Francoise FITER, Monsieur Nicolas GARCIA, Madame Madeleine GARCIA - VIDAL, Monsieur Rémi
LACAPERE, Madame Hermeline MALHERBE, Madame Carla MUTI, Madame Marie Edith PERAL,
Monsieur Marc PETIT, Madame Nathalie PIQUE, Monsieur Alexandre REYNAL, Madame Martine
ROLLAND, Monsieur Jean ROQUE, Madame Marie-Pierre SADOURNY, Monsieur Jean SOL, Monsieur
Thierry VOISIN

REPRESENTE (S) :
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Monsieur Louis ALIOT (procuration a Madame Carla MUTI), Monsieur Thiew e
Monsieur Jean SOL), Monsieur Michel GARCIA (procuration a Madame Martine ROLLAND), Monsieur
Romain GRAU (procuration a Madame lIsabelle DE NOELL - MARCHESAN), Monsieur Grégory MARTY
(procuration & Monsieur Marc PETIT), Madame Julie SANZ (procuration & Madame Marie Edith PERAL),
Monsieur Robert VILA (procuration a Madame Nathalie PIQUE), Madame Aude VIVES (procuration a
Monsieur Thierry VOISIN)

ABSENT (S) :
Madame Annabelle BRUNET, Monsieur Robert GARRABE, Monsieur Jacques GARSAU, Monsieur Jaume

POL, Madame Armelle REVEL-FOURCADE

POUR:

Monsieur Louis ALIOT, Madame Laurence AUSINA, Madame Armande BARRERE, Madame Lola BEUZE,
Madame Toussainte CALABRESE, Monsieur Charles CHIVILO, Madame Isabelle DE NOELL -
MARCHESAN, Monsieur Thierry DEL POSO, Madame Frangoise FITER, Monsieur Michel GARCIA,
Monsieur Nicolas GARCIA, Madame Madeleine GARCIA - VIDAL, Monsieur Romain GRAU, Monsieur Rémi
LACAPERE, Madame Hermeline MALHERBE, Monsieur Grégory MARTY, Madame Carla MUTI, Madame
Marie Edith PERAL, Monsieur Marc PETIT, Madame Nathalie PIQUE, Monsieur Alexandre REYNAL,
Madame Martine ROLLAND, Monsieur Jean ROQUE, Madame Marie-Pierre SADOURNY, Madame Julie
SANZ, Monsieur Jean SOL, Monsieur Robert VILA, Madame Aude VIVES, Monsieur Thierry VOISIN

CONTRE :

ABSTENTION (S) :

La séance était présidée par Madame Hermeline MALHERBE et Madame Toussainte CALABRESE faisait
fonction de Secrétaire.

Délibération signée électroniquement sous sa forme
originale,
La Présidente du Département des Pyrénées-Orientales,
Hermeline MALHERBE
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PYRENEES
ORIENTALES

DECLARATION DE PROJET
(Annexe a la Délibération n°CP20250626N_40 du 26/06/2025 )

Dans le cadre de sa politique éducative, le département s’engage pour I’avenir de ses collégiens en offrant les
meilleures conditions d’apprentissage au travers de son patrimoine bati. C’est pourquoi, 1’Assemblée Départementale,
considérant I’importance de la qualité d’accueil dans la réussite scolaire, investit dans la construction de colléges a taille
humaine garant d’une sectorisation équilibrée sur son territoire.

Le projet de création d’un nouveau collége « La Salanque » sur la commune de Claira est destiné a accompagner le
développement du secteur de la Salanque et a désengorger celui de Saint Laurent de la Salanque qui arrive en
saturation.

11 s’agit d’un collége de capacité théorique de 700/840 éléves et est constitué de plusieurs batiments :
e Le collége proprement dit avec sa partie restauration
e Un gymnase
e Un batiment destiné a ’internat de 60 lits
e Des logements de fonction

Il est également accompagné de plusieurs aménagements extérieurs tels que les cours, le plateau sportif, les
aménagements paysagers, le parking pour tous les moyens de déplacements (voitures, bus, vélos), etc.

Inscrit au programme pluriannuel d’investissement 2024-2028, le projet du futur collége de la Salanque a terminé sa
phase de programmation et entre dés a présent dans la phase opérationnelle de travaux.

Au préalable, une mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Claira est nécessaire a 1’obtention du
permis de construire, puis a la réalisation des travaux.

L’enquéte publique unique préalable a la déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLU de la commune de
Claira et relative au permis de construire du collége « La Salanque » s’est déroulée du lundi 17/03/2025 au mardi
22/04/2025 inclus conformément a I’arrété préfectoral n°PREF/DCL/BCLUE/2025050-0001.

A TI’issue de cette enquéte, la commissaire enquétrice, dans son rapport et ses conclusions, a émis :
® un avis favorable sans réserve a la déclaration de projet emportant mise en conformité du PLU de Claira
® un avis favorable avec deux réserves a la demande de permis de construire

La réserve concernant « le respect total des engagements pris par le maitre d’ouvrage pour mener a bien la démarche
Eviter-Réduire-Compenser détaillée dans le cadre des arrétés de dérogation », le Département, conformément a
larrété préfectoral n°DREAL-DEP-66-2024-05 portant dérogation aux interdictions relatives aux espéces protégées
pour la construction du collége « La Salanque » de Claira, a d’ores et déja :

*  Adopté le principe d’évitement du pied de la germandrée arbustive tel que prescrit dans 1’arrété préfectoral

® Planifié et phasé les travaux conformément au calendrier biologique prescrit dans I’arrété préfectoral avec
notamment un démarrage des travaux a partir du 1° octobre 2025

*  Mandaté un écologue pour accompagner le démarrage et le suivi écologique des futurs travaux afin de
respecter strictement les prescriptions mentionnées dans I’arrété préfectoral

* Réalis¢ le plan de gestion des parcelles compensatoires en partenariat avec le Conservatoire des Espaces
naturels (CEN) Occitanie ; la convention pour sa mise en ceuvre est en cours de validation et sera effective
avant le démarrage des travaux.

La réserve concernant « la prise en compte des recommandations de la sous-commission départementale pour la siireté
et la sécurité publique réactualisées devront étre prises en compte par le maitre d’ouvrage pour tout ce qui incombe au
Département », le Département s’engage a mettre en ceuvre de maniére exhaustive les recommandations de la sous-
commission de stireté qui lui incombent. Ainsi le Département a d’ores déja intégré dans les dossiers de consultation
des entreprises toutes les recommandations techniques. Ces derniéres relévent soit des dispositifs de construction soit de
la mise en place d’équipements.

Le Département peut donc prononcer de l'intérét général de 1'opération projetée et donner une suite favorable a la
poursuite du projet de construction du collége « La Salanque » a Claira.



Accusé de réception en préfecture

20 . 066-216600502-20250616-D20250624-DE
Délibération 2025/06/24 Date de télétransmission : 17/06/2025
Date de réception préfecture : 17/06/2025

République Frangaise
Département des Pyrénées-Orientales
Commune de CLAIRA

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 16 juin 2025

L’an deux mille vingt-cing, le 16 juin a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil Municipal
de la commune de Claira s’est réuni a la salle du conseil, lieu ordinaire de ses séances, sous
la présidence de Monsieur Marc PETIT, Maire, en session ordinaire. Les convocations
individuelles ont été transmises aux conseillers municipaux le 10 juin 2025. Cette délibération
est libérée de la condition de quorum en application des dispositions de I'article L.2121-17 du
Code Général des Collectivités Territoriales a la suite de I'absence de quorum lors de la
séance du Conseil Municipal en date du 5 juin 2025 au point 24 relatif a ladite délibération.

Présents : Monsieur Marc PETIT - Madame Marie-France ROFIDAL - Monsieur Jean
PUGINIER - Madame Joélle ESTELA-METOIS - Monsieur Guy WALCZAK - Madame Marjorie
GONZALES - Monsieur Jean-Louis VINCIGUERRA - Madame Isabelle LE MOUEE - Monsieur
Alain BUFFET - Monsieur Joél GIULIANI - Monsieur Laurent CARTIGNY - Madame Camille
CAVERIBERE - Madame Jennifer DUBECQ - Monsieur Manuel GOMEZ - Monsieur Frédéric
NICOLEAU - Madame Myriam POUILLAUDE - Monsieur Jean-Claude BANULS - Madame
Nathalie DENIS - Monsieur Alain QUINTO - Madame Angélique SORLI - Monsieur Jean-Marie
NOGUER - Monsieur Michel BARBE.

Absente excusée : Madame Marie-Line GIRO.

Pouvoirs ont été donnés par :

Madame Nathalie BURIN a Madame Nathalie DENIS,

Madame Nadira M'ZOURI a Monsieur Alain BUFFET,

Madame Fabienne LINOSSIER a Madame Angélique SORLI,
Monsieur Stéphane BANULS a Madame Joélle ESTELA-METOIS.

Nombre de membres VOTE
Afférents | Présents | Qui ont Pour : 26
pris part Abstention : 0
au vote Contre : 0
27 22 26

Secrétaire de séance : Jean PUGINIER

D 2025/06/24
APPROBATION DU DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE N°1 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE CLAIRA ET DU PERMIS DE
CONSTRUIRE DU COLLEGE « LA SALANQUE »
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VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code del'urbanisme, et notamment les articles L.300-6, L.153-54 a L.153-59, et R.153-
16, R.153-20 et R.153-21, fixant le cadre réglementaire de la procédure de déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du PLU ;

VU la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement ;

VU l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012, entrée en vigueur le 14 février 2013, portant
clarification et simplification des procédures d’élaboration, de modification et de révision des
documents d'urbanisme ;

VU le PLU approuvé le 18 aodt 2017, modifié sur le fondement de l'article L.153-25 du code
de l'urbanisme par délibération du 06 mars 2018 ;

VU le PC06605022E0032 déposé le 29 juin 2022 par la SPL PO AMENAGEMENT
représentée par Madame Murielle CURTIL-ROSSILLON ;

VU le bilan de la concertation menée sur le projet du 27 juin au 23 septembre 2022, approuvé
par délibération du Conseil Départemental le 20 octobre 2022 ;

VU la lettre en date du 19 décembre 2024 de Madame la Présidente de la SPL Pyrénées-
Orientales Aménagement sollicitant 'ouverture des enquétes réglementaires ;

VU l'arrété préfectoral n° PREF/DCL/BCLUE/2022050-0001 du 19 février 2025 prescrivant
'ouverture de I'enquéte publique unique préalable a la déclaration de projet portant mise en
compatibilité du PLU de la commune de Claira et relative au permis de construire du collége
« La Salanque » a Claira ;

VU la décision n°E25000011/34 du 6 février 2025 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Montpellier désignant, pour commissaire enquéteur, Madame Anne Isabelle
PARDINEILLE, et, pour suppléant, Monsieur Gilles SOUBRA pour la conduite de I'enquéte
unique ;

VU I'enquéte réglementaire qui s'est déroulée durant 36 jours consécutifs, du 17 mars 2025 a
9h00 au 22 avril 2025 a 17h00 inclus ;

VU l'avis de la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (MRAe) en date du 22
septembre 2023 portant N° Saisine 2023-11958 et N° MRAe N° 2023A089 ;

VU le mémoire-réponse du maitre d'ouvrage en date du 16 avril 2024 relatif a I'avis de I'Autorité
environnementale en application de l'article L.122-1 du Code de I'environnement ;

VU le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint portant sur la mise en compatibilité du
PLU de la commune de Claira en application de l'article L. 153-54 du Code de l'urbanisme ;

VU le dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme, le rapport, les conclusions
et l'avis favorable en date du 19 mai 2025 a la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU de la commune émanant du commissaire-enquéteur ;
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VU I'annexe a la présente délibération relative aux modifications faites aprés enquéte publique
sur le dossier d’adoption de la mise en compatibilité du PLU de la commune de Claira ;

CONSIDERANT que le projet de college répond a un besoin avéré et qu'il est attendu par la
population depuis plusieurs années ;

CONSIDERANT que le projet de collége s'inscrit dans une démarche concertée avec les
professionnels de I'Education Nationale pour une offre globale plus juste en matiére d'accueil
et d'enseignement des collégiens du secteur, et qu'ainsi l'intérét public majeur du projet est
avéré et justifie la mise en compatibilité du PLU ;

CONSIDERANT que le Maitre d’'Ouvrage du projet est le Conseil Départemental des
Pyrénées-Orientales. La SPL Pyrénées-Orientales Aménagement est Maitre d’Ouvrage
Délégué ;

CONSIDERANT que les objectifs poursuivis par la déclaration de projet emportant mise en

compatibilité du PLU de la commune de Claira sont :

- Adapter les dispositions du plan local d’'urbanisme de Claira en vue de la construction du
collége de « La Salanque », répondant a un objectif d'intérét général sur le territoire de la
commune de Claira ;

- Répondre, ce faisant, aux besoins de la population en matiére d’éducation, au regard des
fortes pressions démographiques s’exergant sur le territoire du département des Pyrénées
Orientales ;

CONSIDERANT que cette procédure a été menée conformément au Code de l'urbanisme,
notamment les articles L.153-54 a L.153.59 ;

CONSIDERANT que les piéces du dossier relatives a la déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du PLU comprenant I'évaluation environnementale ont été notifiées aux
Personnes Publiques Associées (PPA) et soumises a enquéte publique par le maitre
d’ouvrage ;

CONSIDERANT la réunion d’examen conjoint qui s’est tenue a 'H6tel du Département, 24
quai Sadi Carnot a Perpignan le 24 octobre 2023 ;

CONSIDERANT que I'enquéte publique concernant ce projet a porté a la fois sur l'intérét
général du projet et sur la mise en compatibilité du PLU de la commune de Claira ;

CONSIDERANT que le dossier d’enquéte publique comprenait les piéces relatives a la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU dont ['évaluation
environnementale, le bilan de la concertation, le procés-verbal de la réunion d’'examen conjoint
des Personnes Publiques Associées du 24 octobre 2023 et, le cas échéant, les autres avis
émis par les Personnes Publiques Associées et consultées ;

CONSIDERANT que I'enquéte publique, qui s'est déroulée du 17 mars 2025 a 9h00 au 22
avril 2025 a 17h00 inclus, a donné lieu a sept contributions enregistrées sur le registre, trois
contributions laissées sur le site internet des services de I'Etat et un courrier déposé en mairie.
Onze personnes se sont présentées aux permanences ;

CONSIDERANT que linformation du public quant a I'ouverture de I'enquéte publique a été
assurée par voie de presse dans « I'lndépendant » les 25 février 2025 et 19 mars 2025, dans
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« La Semaine du Roussillon » N°1486 du 26 février 2025 et N°1489 du 19 mars 2025 puis par
affichage sur le site du projet ainsi que sur les lieux d’affichage habituels sur le territoire
communal.

Une communication a également été assurée dans la gazette communale « Bon dia » de mars
2025, « 'Indépendant » du 18 avril 2025, sur le site internet de la commune de Claira et le
compte Facebook de la commune ;

CONSIDERANT que, pendant toute la durée de I'enquéte, les personnes intéressées ont pu :

- Soit prendre connaissance du dossier d’enquéte relatif a la déclaration de projet mise en
compatibilité du PLU, sur place, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie de
Claira ;

- Soit consulter le dossier et autres informations relatifs a I'enquéte publique sur le site
internet de la commune : claira.fr ;

- Soit consulter le dossier sur internet a [ladresse suivante: www.pyrenees-
orientales.gouv.fr rubrique publications/enquétes publiques et autres procédures puis
« Enquéte publique — Document d’urbanisme » ;

- Soit consulter le dossier sur un poste informatique, en Préfecture de Perpignan au 5 rue
Bardou Job (2°™ étage) aux jours et heures d’ouvertures au public, sur rendez-vous en
téléphonant au 04.68.51.68.65 ;

CONSIDERANT que, pendant la durée de I'enquéte, toute personne était en mesure de

formuler ses observations concernant le projet :

- Sur le registre déposé a cet effet en mairie de Claira

- Par voie postale 8 Madame le Commissaire Enquéteur projet Collége Claira, Hbtel de
Ville, 4 place de la République, 66530 Claira

- Par voie électronique a l'adresse suivant :
pref-EPcollegeClaira@pyrenees-orientales.gouv.fr

CONSIDERANT le proces-verbal de synthése des observations de Madame le Commissaire
Enquéteur du 29 avril 2025 adressée a Madame la Présidente du Conseil Départemental des
Pyrénées-Orientales ;

CONSIDERANT le mémoire en réponse en date du 07 mai 2025 étabili a la suite de I'enquéte
publique unique préalable a la déclaration de projet portant mise en compatibilité du PLU de
Claira et relative au permis de construire du collége « La Salanque » a Claira ;

CONSIDERANT r'accord préfectoral du 19 mars 2024 pour dérogation a l'urbanisation limitée
pour la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de
Claira pour réaliser le futur college ;

CONSIDERANT l'arrété ministériel du 13 novembre 2024 portant dérogation aux interdictions
relatives aux espéces protégées pour la construction du collége « La Salanque » de Claira ;

CONSIDERANT que Madame le Commissaire enquéteur a émis dans son rapport en date du
19 mai 2025, un avis favorable sans réserve a la déclaration de projet emportant mise en
conformité du PLU de Claira pour la création du collége de la Salanque.

CONSIDERANT que Madame le Commissaire Enquéteur, dans son rapport en date du 19 mai
2025, a émis un avis favorable assorti de 2 réserves sur la demande de permis de construire
du College de la Salanque, a savoir :
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- Le respect total des engagements pris par le Maitre d’Ouvrage pour mener a bien la
démarche ERC (séquence Eviter, Réduire, Compenser) détaillée dans le cadre des
arrétés de derogation ;

- La prise en compte des recommandations de la sous-commission départementale pour la
slreté et la sécurité publique réactualisées, pour tout ce qui incombe au Département ;

CONSIDERANT qu’aprés avoir pris connaissance desdites réserves, un échange a eu lieu
avec le Conseil Départemental des Pyrénées-Orientales qui a indiqué a la commune de Claira
les éléments suivants :

- En ce qui concerne la réserve relative au « respect total des engagements pris par le
maitre d’ouvrage pour mener a bien la démarche Eviter-Réduire-Compenser détaillée
dans le cadre des arrétés de dérogation », le Département des Pyrénées-Orientales, en
conformité a I'arrété préfectoral n°DREAL-DEP-66-2024-05 portant dérogation aux inter-
dictions relatives aux espéces protégées pour la construction du collége « La Salanque »
de Claira a :

» Adopté le principe d’évitement du pied de la germandrée arbustive prescrit dans
larrété préfectoral susmentionné ;

+ Réalisé le plan de gestion des parcelles compensatoires en partenariat avec le
Conservatoire des Espaces naturels (CEN) Occitanie ;

» Mandaté un écologue pour accompagner le démarrage et le suivi écologique des
futurs travaux afin de respecter strictement les prescriptions mentionnées dans l'arrété
préfectoral ;

+ Planifié et phasé les travaux conformément au calendrier biologique prescrit dans
I'arrété préfectoral avec notamment un démarrage des travaux a partir du 1°" octobre 2025 ;

- En ce qui concerne la réserve relative a « la prise en compte des recommandations de la
sous-commission départementale pour la sdreté et la sécurité publique réactualisées
devront étre prises en compte par le maitre d'ouvrage pour tout ce qui incombe au
Département », le Département des Pyrénées-Orientales metira en ceuvre les
recommandations de la sous-commission de sdreté qui lui incombent. Ainsi le
Département s’est engagé a intégrer dans les marchés publics concernés toutes les
recommandations techniques. Ces derniéres relévent soit des dispositifs de construction
soit de la mise en place d’équipements.

CONSIDERANT que larticle L.153-21 du Code de l'urbanisme précise qu'a lissue de
I'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport de Madame le Commissaire
Enquéteur est approuvé par le Conseil municipal ;

CONSIDERANT que les résultats de I'enquéte publique et ies avis des Personnes Publiques
Associées (PPA) et observations justifient qu’'une modification soit apportée au projet de mise
en compatibilité du PLU de la commune de Claira ;

CONSIDERANT qu’a ce titre le tableau récapitulatif de ladite modification fait I'objet d’'une
annexe a la présente délibération portant mise en compatibilité du PLU de Claira ;

CONSIDERANT que cette modification des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) est issue de I'enquéte publique et qu'il est précisé que les OAP du
dossier de mise en compatibilité ont été remplacées par celles présentées lors de la deuxiéme
réunion des PPA qui figuraient dans le dossier mis a disposition a 'enquéte publique. Cette
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modification ne remet pas en cause I'économie générale du projet de mise en compatibilité du
PLU;

Monsieur le Maire rappelle a 'Assemblée que le projet du Collége « La Salanque » sur le
territoire de la commune, mené par le « Département des Pyrénées-Orientales », de par ses
caractéristiques et sa situation, présente un caractére d’intérét général, notamment au regard
de la déclaration d'utilité publique pour la maitrise fonciére portée par la commune de Claira,
ce qui justifie que sa réalisation soit rendue possible en mettant en compatibilité le document
d'urbanisme applicable.

*kh

Entendu I'exposé de Monsieur le Maire,

Aprés en avoir délibéré a 'unanimité des membres présents et représentés, le Conseil
municipal DECIDE :

m D’APPROUVER la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme sur le projet de Collége
de « La Salanque » sur la commune de Claira ;

m D’APPROUVER la mise en compatibilité du PLU conformément a l'article L.153-5/8-2° du
Code de I'urbanisme et au dossier annexé a la présente délibération ;

m DE TRANSMETTRE la délibération accompagnée du dossier de PLU de mise en
compatibilité au représentant de I'Etat dans le cadre de I'exercice du contréle de légalite ;

m DE PUBLIER la délibération et le PLU modifié qui est annexé en application de l'article
L.133-2 du Code de I'Urbanisme ;

m DE TENIR 3 la disposition du public la délibération et le dossier de mise en compatibilité du
PLU, a la mairie de Claira, aux jours et heures habituels d’ouverture.

Fait et déliberé le 16 juin 2025.

elle est contestée dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de
son affichage ou de sa notificdtibn aux intéressés, faire 'objet des recours suivants :

- Recours administratifigracieux,

- Recours contentieux devant le tribunal administratif de Montpellier (6 rue PITOT — 34000 Montpellier).

La présente délibération peut



ANNEXE A LA DELIBERATION D’ADOPTION DE LA DECLARATIONDERRUET PORTANT MISE
EN COMPATIBILITE DU PLU DE CLAIRAD: & récepton prefectue - 1710612025

Document de suivi des modifications faites apres enquéte publique sur le dossier
d’'adoption de la DP MEC du PLU de Claira.

Objet Pieces du dossier | Numéro de page | Modifications apportées
modifiées du dossier aprés enquéte publique

e Mise en pP.11-15 Les OAP du dossier de

compatibilité mise en compatibilité ont

été remplacées par

OAP celles présentées lors de

la deuxieme réunion PPA
et qui figuraient dans le
dossier mis a disposition ¢
I'enquéte publique.




DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES
CANTON DE LA COTE SALANQUAISE
MAIRIE DE CLAIRA

CONSEIL MUNICIPAL DU 6 MARS 2018

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Complete et modifie la délibération du 18 aout 2017

L'An deux mille dix-huit et le 6 mars a 19 heures, le Conseil Municipal de la Commune de
Claira, régulierement convoqué par le Maire s’est réuni au nombre prescrit par la Loi dans le
lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Mme Héléne MALE, maire de CLAIRA.

Présents : Chantal AMIGAS, Jacques BAUDE, Marie-Line GIRO, Bernard JANTAC, Jean-Pierre LEONARDI, Fabienne LINOSSIER,
Hélene MALE, , Jean-Marie NOGUER, Marc PETIT, Alain QUINTO, Jean-Marc RIGAL, Marie-France ROFIDAL, Eric RODRIGUEZ,
Anissa SAGUER, André SANCHEZ, Angélique SORLI, Marie-José VERA, Isabelle BAZZUCHI, Henri BOULAROT, Marielle
BOUSQUET, Pierre BRAULT, Daniel DUROCHAT. Jean-Pierre MAC.

Absents excusés : .Alexandra NEGRE {pouvoir 3 Eric RODRIGUEZ) Stéphanie FOURCADE (pouvoir a Marie-Line GIRQ), René
AROS (pouvoir a Jacques BAUDE), Nadira M’ZOURI.

Pros.
Nombre de membres : YRENE%EFECTUR
Afférents au Conseil : 27 ) OR/E/\/ET
En exercice : 27 - .9 ”Af ALES
Présents: 24 5 20/8
Votants: 26

La séance a été ouverte a 19h. Les membres présents étant au nombre de 24, pouvant ainsi délibér§ valablement,
Madame le Maire, Présidente de séance, a déclaré la séance ouverte.
Madame Marie-Line Giro a été nommée secrétaire de séance.

Le Maire informe le Conseil qu'étant intéressé & 'affaire elle ne participe pas au vote. Angélique Sorli informe qu’étant intéressée a
Vaffaire, elle ne participe pas au vote. Elles sortent de la salle. La Présidence de la séance est donc assurée par M. Jacques Baude.

(OBIET : Approbation des modifications apportées au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Claira suite &
la demande du Préfet fondée sur les dispositions de ['article L. 153-25 du code de ‘urbanisme . .

Piéce annexée a la présente délibération : Courrier du Préfet du 12 février 2018
M. Jacques Baude informe le Conseil Municipal :
Que le PLU de la commune de CLAIRA a été approuvé par délibération en date du 18 aolit 2017

Qu’a la date d’approbation du PLU, le territoire communal n’étant pas couvert par un schéma de cohérence territoriale,
le Préfet des Pyrénées Orientales a adressé & la commune, par un courrier en date du 19 septembre 2017substitué par un
courrier en date du 12 février 2018 les modifications qu’il estimait nécessaire sur le fondement de 'article L. 153-25 du
code de l'urbanisme.

Que les modifications demandées par courrier du 12 février 2018 portent sur les points suivants :
- Uintégration du risque inondation (compatibilité avec le PGRI} par :
© La réduction des secteurs prévus & Furbanisation habitat (1AUh et 2AUh) en zone inondable et la
suppression des secteurs les plus inondables notamment au nord de la route de Saint-Laurent « Lo
Penedes » afin d’assurer la compatibilité du projet du PLU au PGRI
©  Mentionner le caractére partiellement inondable des zones UE, UC, 1AUd et 2AUh dans le réglement
du PLU et d'y prévoir les dispositions de nature & limiter les dommages aux personnes et aux biens.

- Nautoriser que des activités tertiaires et de services dans l'actuelle zone 2AUe

- La future zone 2AUh La Tourre Nord doit créer une liaison entre les zones 2AUeq et UC (partie Nord de la Tourre)
en intégrant les terrains en dent creuse classés en zone A (Agricole)

- Maintenir une densité de 25 logements par hectare au sein des zones AU. Possibilité de moduler cette
obligation au sein des différentes zones de facon & créer des zones de centralité plus denses avec une mixité
fonctionnelle poussée et des zones résidentielles plus périphériques, moins denses sans toutefois que leur
densité soit étre inférieure & 20 logements par hectare.

- Réduire les zones 2AUh La Tourre Nord et Sud & 10ha et faire porter cette réduction en priorité sur zone La
Tourre Sud

- Lever les incohérences entre le PADD et le rapport de présentation

- Nécessité d’établir un phasage des ouvertures a I'urbanisation et d’inscrire dans le réglement des critéres de
déblocages selon :

O Un taux de remplissage a hauteur de 80% des zones précédemment ouvertes & I'urbanisation




o La disponibilité de la ressource en eau (compatibilité avec le SDAGE)

- Identifier et formuler des demandes de dérogation pour les zones a ouvrir a l'urbanisation en extension du
périmétre physiquement urbanisé au titre de Particle L142-5 du code de I'urbanisme ou bloquer a l'urbanisation
ces zones a identifier puis réaliser ces demandes de dérogation lors d’une voie d’évolution du document
d’urbanisme. Précision faites que les zones dans lesquelles des autorisations d’urbanisme ont déja été

valablement délivrées ne sont pas concernées.

Que la prise en compte de ces demandes nécessite les adaptations suivantes au PLU, tel qu’approuvé par délibération du
18 aoiit 2018 :

Sur la zone économique :

- La zone 2AUe ne doit prévoir que des activités tertiaires et de services

Sur les zones d’habitat :

- la zone 2AUh La Tourre Sud est réduite en priorité, la zone 2AUh La Tourre Nord est réduite a la marge, le tout
afin d’ouvrir a urbanisation 10ha maximum pour de 'habitat sur la zone La Tourre.

- Une zone 2AUh La Tourre doit créer une liaison entre les zone 2AUeq et UC (partie Nord de la Tourre) ceci dans
le but de supprimer la dent creuse A (Agricole) et aussi afin de conforter la demande de I'EPFO (Etablissement Public
Foncier Occitanie) pour les acquisitions fonciéres dans le cadre de la construction du Collége & venir (création d’un
équipement public et réserve fonciére pour de I'habitat) sans toutefois augmenter & plus de 10ha la zone 2AUh La Tourre.
- Suppression de la zone 1AUh et la zone 2AUh Lo Penedes, au-dessus de la route de Saint-Laurent, grevées
toutes deux du PGRI avec des hauteurs d’eau comprises entre 0.50 et 1.00 métre (inconstructibilité totale) et classer ce
secteur en zone agricole.

- Mention dans le réglement du caractére partiellement inondable des zones UE, UC, 1AUd et 2AUh et
adaptations réglementaires face au risque d’inondation traduit par le PPRI et le PGRI. Ces adaptations réglementaires
sont les suivantes :

e  Pour l'ensemble des zones : « Pour les parcelles grevées d’un risque inondation issu du PPRI ou du PGRI, la
hauteur du premier plancher habitable devra étre adaptée a la hauteur d’eau identifiée. Les équipements
publics tels que bassin d’orage, voirie, place, espace vert, containeurs ... devront étre aménagés sur les secteurs
les plus vulnérables face au risque. »

e  Pourles zones UC et 2AUh : « Les ERP seront interdits pour les zones d’habitats touchés par un risque
d’inondation ».

- Mise en phasage des ouvertures & l'urbanisation, au nombre de six, conditionnées & un taux de remplissage a
hauteur de 80% des zones précédemment ouvertes & l'urbanisation, ainsi qu’a la ressource en eau.

s Zone 2AUh1 conditionnée a la zone UC

e  Zone 2AUh2 conditionnée a la zone 2AUh1

e  Zone 2AUh3 conditionnée a la zone 2AUh2

e Zone 2AUh4 conditionnée & la zone 2AUeq (collége)

e  Zone 2AUha conditionnée a la zone UB anciennement zone 1INAh30 (lotissement Via Domitia)

e  Zone 2AUhb conditionnée a la zone 2AUha

- Mise en cohérence du PADD et du rapport de présentation
- Créer une densité d’en moyenne 25 logements a Phectare sur les zones 2AUh

Sur la demande de dérogation
- Les zones 2AU ne nécessitent pas de demande de dérogation
- L’unique zone 1AU a fait Pobjet d’une demande de dérogation le 18 janvier 2017, dérogation autorisée le 18
mai 2017 (zone 1AUd)
- Les parties non urbanisées & la date d’approbation du PLU en zones U connaissent des autorisations
d’urbanisme délivrées sous le POS :
o La zone UA, permis d’aménager n° PAO660501650004 délivré le 25/01/2017 sur la totalité de la surface
restante a urbaniser sise Route de Torreilles
o La zone UB, permis d’aménager n°PA06605015E0002 délivré le 21/12/2015 sur la totalité de la surface
restante a urbaniser sise Route de Torreilles
o La zone UC, partiellement construite aux deux extrémités, complétée par un certificat d’urbanisme
opérationnel n°06605017£0224 délivré le 23/03/2017 et grevée d’un PUP adopté le 06/06/2014 sur
Pintégralité de 'emprise de la zone.
= |e courrier du Préfet du 12/02/2018 précise « Au regard du projet urbain partenarial déja
engagé, vous pouvez maintenir la zone UC en I'état ».
o La zone UD dispose d’un dernier secteur de développement d’environ 6000m? au nord de la zone et en
bordure de la RD83, ayant obtenu un certificat d’urbanisme n°06605017€0250 délivré le 24/03/2017
o La zone UE dispose d’un dernier secteur de développement d’environ 6ha (situé sur Fancienne zone
1INAh16 du POS & proximité immédiate de 'emplacement actuel de la créche sur la zone UC) ol a été
délivré un permis de construire n°PC0660501650004 le 17/08/2016
Aucunes zones donc ne nécessitent une demande de dérogation sur le fondement de Particle L142-5 du code de
l'urbanisme et sur le fondement du courrier du Préfet du 12/02/2018

Qu’il appartient au Conseil Municipal de se prononcer sur I'adoption de ces modifications
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VU la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain, et son décret
d’application n® 2001-260 du 27 mars 2001,




VU la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 relative a I'urbanisme et I'habitat et son décret d’application n° 2004-531 du 9 juin
2004,

VU la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 relative a F'engagement national pour I'environnement dite loi « Grenelle 2 »,

VU la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové

VU la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét

VU la loi n® 2016-925 du 7 juillet 2016 relative 3 la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine

VU Yordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme ;

VU I'ordonnance n°® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative 3 la partie législative du livre ler du code de I'urbanisme

VU le décret n°2012-290 du 29 février 2012 ;

VU le décret n® 2013-142 du 14 février 2013 pris pour I"application de I'ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012 portant
clarification et simplification des procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;
VU le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et 3 la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L101-1 a L. 101-3, L. 103-2 et suivants, L. 151-1 et suivants, R.151-1 et
suivants et L. 153-25;

VU la délibération du conseil municipal du 18 aodt 2017 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de CLAIRA
Vu le courrier du Préfet des Pyrénées Orientales en date du 12 février 2018

Vu les documents du PLU intégrant les modifications demandées par le Préfet

Considérant qu’aux termes de article L. 153-25 du code de 'urbanisme :

« Lorsque le plan local d'urbanisme porte sur un territoire qui n'est pas couvert par un schéma de cohérence territoriale
approuvé, l'autorité administrative compétente de I'Etat notifie, dans le délai d'un mois prévu & l'article L. 153-24, par lettre
motivée a I'établissement public de coopération intercommunale ou & la commune, les modifications qu'il estime nécessaire
d'apporter au plan lorsque les dispositions de celui-ci :

1° Ne sont pas compatibles avec les directives territoriales d'aménagement maintenues en vigueur aprés la date du 13 juillet
2010 ou avec les prescriptions particuliéres de massif prévues & 'article L. 122-26 et, en I'absence de celles-ci, avec les
dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral mentionnées ¢ l'article L. 131-1;

2° Compromettent gravement les principes énoncés & l'article L. 101-2, sont contraires & un projet d'intérét général,
autorisent une consommation excessive de l'espace, notamment en ne prévoyant pas la densification des secteurs desservis
par les transports ou les équipements collectifs, ou ne prennent pas suffisamment en compte les enjeux relatifs a la
préservation ou a la remise en bon état des continuités écologiques ;

3° Font apparaitre des incompatibilités manifestes avec 'utilisation ou I'affectation des sols des communes voisines ;

4° Sont manifestement contraires au programme d'action de la zone de protection naturelle, agricole et forestiére du
plateau de Saclay visé a l'article L. 123-25 ;

5° Comprennent des dispositions applicables aux entrées de ville incompatibles avec la prise en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité urbaine, architecturale et paysagére ;

6° Sont de nature a compromettre la réalisation d'un programme local de I'habitat, d'un schéma de cohérence territoriale,
d'un schéma de secteur ou d'un schéma de mise en valeur de la mer en cours d'établissement ;

7° Font apparaitre une ou des incompatibilités manifestes avec I'organisation des transports prévue par l'autorité
organisatrice des transports territorialement compétente.

Le plan local d'urbanisme ne devient exécutoire qu'aprés l'intervention, la publication et la transmission a I'autorité
administrative compétente de I'Etat des modifications demandées. »

Considérant que, sur le fondement de ces dispositions, le Préfet des Pyrénées Orientales a adressé un courrier & la
commune, en date du 12 février 2018

Considérant que le courrier de Monsieur le Préfet du 12 février 2018 demande des adaptations du PLU qu’il convient
d’effectuer pour lever I'opposition ainsi formée par le Préfet au caractére exécutoire du PLU adopté le 18 aoiit 2017

Considérant que les adaptations & apporter au dossier de PLU tel qu’approuvé par délibération du 18 aoiit 2017 portent sur
les points suivants :

Sur la zone économigque :

- La zone 2AUe ne doit prévoir que des activités tertiaires et de services

Sur les zones d’habitat :

- la zone 2AUh La Tourre Sud est réduite en priorité, la zone 2AUh La Tourre Nord est réduite a la marge, le tout
afin d’ouvrir a urbanisation 10ha maximum pour de I'habitat sur la zone La Tourre.

- Une zone 2AUh La Tourre doit créer une liaison entre les zone 2AUeq et UC (partie Nord de la Tourre) ceci dans
le but de supprimer la dent creuse A (Agricole) et aussi afin de conforter la demande de VEPFO (Etablissement Public
Foncier Occitanie} pour les acquisitions fonciéres dans le cadre de la construction du Collége & venir (création d’un
équipement public et réserve fonciére pour de I’habitat) sans toutefois augmenter & plus de 10ha la zone 2AUh La Tourre.
- Suppression de la zone 1AUh et la zone 2AUh Lo Penedes, au-dessus de la route de Saint-Laurent, grevées
toutes deux du PGRI avec des hauteurs d’eau comprises entre 0.50 et 1.00 métre (inconstructibilité totale) et classer ce
secteur en zone agricole.




- Mention dans le réglement du caractére partiellement inondable des zones UE, UC, 1AUd et 2AUh et
adaptations réglementaires face au risque d’inondation traduit par le PPRI et le PGRI. Ces adaptations réglementaires
sont les suivantes :

e Pour l'ensemble des zones : « Pour les parcelles grevées d’un risque inondation issu du PPRI ou du PGRI, la
hauteur du premier plancher habitable devra étre adaptée a la hauteur d’eau identifiée. Les équipements
publics tels que bassin d’orage, voirie, place, espace vert, containeurs ... devront étre aménagés sur les secteurs
les plus vulnérables face au risque. »

e Pour les zones UC et 2AUh : « Les ERP seront interdits pour les zones d’habitats touchés par un risque
d’inondation ».

- Mise en phasage des ouvertures a l'urbanisation conditionnées & un taux de remplissage & hauteur de 80% des
zones précédemment ouvertes a l'urbanisation, ainsi qu’a la ressource en eau.

e  Zone 2AUh1 conditionnée a la zone UC

e  Zone 2AUh2 conditionnée a la zone 2AUh1

e  Zone 2AUh3 conditionnée a la zone 2AUh2

e  Zone 2AUh4 conditionnée a la zone 2AUeq (college)

e Zone 2AUha conditionnée a la zone UB anciennement zone 1NAh30 (lotissement Via Domitia)

e Zone 2AUhb conditionnée a la zone 2AUha

- Mise en cohérence du PADD et du rapport de présentation
- Créer une densité d’en moyenne 25 logements a I’hectare sur les zones 2AUh

Considérant qu’un nouveau dossier de demande d’autorisation d’exploitation du forage F3 pour un volume n’excédant
pas 321 000m? d’eau distribuée sera déposé au cours du premier semestre 2018

Considérant les annexes sanitaires du PLU

Considérant que ces modifications correspondent aux demandes formulées par le préfet et permettront ainsi au PLU de
recouvrer un caractere exécutoire en application de I'article L. 153-25 du code de I'urbanisme

(kKK kKKK

L'exposé ainsi entendu et apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal a 24 voix pour, 2 voix contre, des membres présents
et représentés :

DECIDE :

Article 1 : APPROUVE les modifications apportées au plan local d’urbanisme pour prendre en considération les observations
formulées par le préfet

Article 2 : Dit que la présente délibération substitue le PLU ainsi modifié a celui approuvé par délibération du 18 ao(it 2017

Article 3 : Dit que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie et que la présente délibération sera
également publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

Article 4 : Dit que la présente délibération sera transmise au préfet des Pyrénées Orientales dans les conditions définies aux
articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Article 5 : Dit que la présente délibération sera exécutoire :

- Dés sa réception par le préfet.

- Aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus, la date & prendre en compte pour
I'affichage est celle du premier jour ou il est effectué.

Article 6 : Dit que le Plan Local d’Urbanisme approuvé sera tenu a la disposition du public a la mairie de Claira et a la
Préfecture des Pyrénées Orientales aux jours et heures habituels d’ouverture

Mme la Directrice Générale des Services est chargée de I'exécution de la présente délibération

Pour extrait conforme,
Claira, le 06 mars 2018
PREFECTURE
PYRENEES - ORIENTALES

Le Maire
= 9 MARS 2018 Héléne MALE /S
Certifié exécutoire f

Suivant le dép6t en préfecture COURRIER

Le:
Publié ou notifié
Le:

Conformément aux dispositions du Code de Justice administrative, le tribunal administratif de Montpellier peut étre saisi par voie de recours formé contre la présente délibération pendant
un délai de deux mois commengant a courir @ compter de la plus tardive des dates suivantes :

- date de sa réception en Préfecture du Département des Pyrénées Orientales

- date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I'autorité territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera & courir soit :

- @ compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale,

- deux mois aprés I'introduction du recours gracieux en l'absence de réponse de I'autorité territoriale pendant ce délai.




€/C

elop 1e,] snoa af awwod N4 np uoneqoidde,| e juswojqejepsd swsiueqin,| ap 9pod NP G-gH [T YOI |
op onn ne UOHEIO0IPP Sp SOPUBWIAP SIP JO[NULIOJ B OJAUI SNOA 3 ‘pstueqn juawanbisAyd juawofjanioe
a1wpd Np UOISUSIXA US UOLESIUBQIN | B JLIANO, P ZoFLSIAUD SNOA anb S3UOZ $3] INOJ *3][9ANOU UOLIESIURGIN
Jun JWWOo S[0§ $3p uoNBdNOON,p UB[J UDIOUR,| AP SIUOZ SOUIELID IAIPPISUOD B JNPUOD /][0T SIew
LT ne (NNY) Swsiuegin p [BUONRU JUSWS|331 np 3wl 9] SNOS SUNWWIOD 3JI0A Ip IN0JAL I ‘Uyug

*'(1d 9] er2anoxdde 1nb [ediotunw [125u00 NP uotuN I duteydosd
B 9p SIO[ NEJ US 90InOssal B[ 3p i[Iqiuodsip e[ ap uolsanb e[ Iojiel) 9p IpUBISP SNOA If

9UELINIPIN
-UQUY FOVS 3] 99AB JUIWNOOP SXI0A 9P [IqHERWOD B IOINSSE B 2INJEU 9p JUOS suonisodsip sa)) ‘ned uo
901n0Ssal B] 9p M[IqIuodsIp B| B 12 UONESIUBQIN, | ¥ JUSWWIIPPod SOLISANO S3UOZ SIP 94 (0] op ddessijdwal
Sp Xney un g juepuodsaliod sauoz $39 ap aFeo0[qap 9] Inod SO SIP JUSWD[TYL S| SUBP AULIISULP 1D
afeseyd 20 J1jqe1p, p SPUBWISP SNOA S 'SUOLIPUOD SIUUOY 3P SUBP SJUBRALLIZ XNESANOU 9| JI[[1andoe Judssind
(+*93R]100 ‘5]009) dtudA B 1o sjomioe sorjqnd syuswadinba saf anb 90 g uodey ap uonesiueqIn, | B AINUANO
o] op d3eseyd un aqeip.p AIISSIOAU JBNQRY,| B SIDUISIP souoz sop ojuepoduwi ddeLINS B

JUAWNJOP 3130A 3P 3|qeInp Juawaddo[aAzp ap 19 JuswaSeuswe, p 3ofoid o] 30 uoneIUasPId
op wodder 5] aNUL SIOUIDYOOUT SI JOAS] 9P OpUBWIP SNOA 3f ‘syuswaisnfe s90 op piedar ny -piuoud ud
png 2UNQY, B YNy U0z ] 9p a119wiipd 9] Ins uononpar o119 Japod 211ef 9p SpUBWISP SNOA of ‘SaIUIPY0D
soureqIn safuely sop 19A19s91d INOJ “IOLLINOD Juopd9id uow suep 9Fedud sreae £ snoa of onb 1sute vy O] B
(PNnS 10 PION 24NQ], B]) YNYT SIUOZ S| 1INPJ Ip IPUBWIAP SNOA 3f JEIP,| US D[] JUOZ e Jiudjuiew zoanod
snoa “93e3us elop [eweuaned ureqan jafoxd np piedal ny ‘14 21304 suep sanagad JejIqeY, | B SOPUNSOP SOUOZ

SOp 9JBJINS B] OIMNPRI Op juomoULIAd SNOA J[[UUOHOUOS IXIW 2130 12 Psuap auoj snid ape)

*212109Y Jed Sjuowafo] (7  2INGLIPJUI 2119 J10S )SUIp ana[ anb s10j21n0) Sues
sasuap sutow ‘sanbugydusd snid sa[[eULPISI SIUOZ SIP 12 99ssN0d I[[AUUOIOUOY PIXIW UN DIAE SISUIP
snid 9)I[eNUID I SIUOZ SIP I99I0 B UOSE] 9P [)Td S10A I SOUOZ SAUIPYIP SOP UISS ne uonedi[qo 91300
Jonpouwt zoumod SnoA ‘)Td SN0A 9P (1Y SIUOZ SIP UISS Ne 21ej0dy Jed sjuawado| Gz op Auuakour ISuUsp
aun JIUdJUIBL 3P SpuUBWAp SNOA 3 “anbuejeg €] ap 3|jaya3,| & Jud1y0d dysoidde sun 1asodoid 318 siansal0)
10 s3[0olTe ‘sjaImeu saoedsa s3] Joasasad jiop uonendod op [1andoe,p joford 29 Juene UInod

*(3]091BY) Y 2UOZ U SPSSE[O ISNAID JUIP UD SUILLIS) $3] Jueadiur uo (d1n0J, e op paoN orued) D w0 banvz
S9UOZ S§3] 2IJUD UOSIEI] SUN 9910 PION SUNOT, B Y]YZ U0z aamny g] anb tornonted us spuewap of

'J1302[q0 300 9p 21AND Ud dsiw | g Juadionted
b Je)iqey,| B S9pUlSIp YN YT SIU0Z Sap uonesiuedioal gf ap 12 banyg auoz us 239][0d un,p uoneiueldws,|
ap ajou sud 1e [ ‘saBueyos sou ap sioAen Ny ‘aunwiwod | ap anbiydesFowsp souessiond e| ¢ spuuoipodosd
SOIAISS SIP 39 S10[dW SAP ‘S)USMIFO] SOP J[[1NI0k B UOdR) AP J[[INIOL S[RIOIWWOD SU0Z B[ op supydisd
US J[[euUONOUOY PiIXIW ] 19ddo[aAFp 9P PISSIOPU k[ JoNnoTIed UD SULIFUOD SNOA 3f "SIQI0SSE S[IqOW
S9p 30 SIDIAIIS 9p ‘SPOISWIWOD 9P ‘siojdwd p ‘SIUSWSTO| IP SAULIA) U UIOJLLID) 30 9P JUIIIUUOIOUOY
9] 0 saureqIn sauuIoy s3] Ins drpuojordde uorxaps aun AIssaoRU ureqin juaweddofaap (a1 un)

'suosnos A, ['ajjanbej anod
uostel gf 352, "anbuejeg e[ ap 3|[9y99,| & sa|qepuoul sauoz sap sioy juowaddojaapp 9] 131UILI091 3P 2MSSIOPU
el g jusaws[janued arpuodar nad [auuorsiagid juswaddooapp 95 op eoueuoduwir | *s[qepuoUl SUOZ SIOY
SIEBW USIOUE S1)USD NP PIOIUUOIIP ‘OUNQT, 7] 9P IN9I03S 9] Ins 99s1[eoo] 153 djuentodwr pred sun Juop sjuenqey
00S| UOJIAUD P [19NJJE,| B 13 SHUdWATO| (0S9 UOIIAUD, P LONEID B[ € 3Inpuod uteqin jaford aijop

*3100ua auoduwod ajja,nb uoISUX3, p [a1u30d 3] DIAE 1EIP,| US ANUAUIEW
BJIS J[) 2UO0Z J[|aNI0e,] '9[BI0IAWWO0 uoneo|dxs, p uonesuone | ap juesodsip 19 spIAIRP efpp siuuad
sap uondaoxa, [ g ‘I VT 9UOZ 9[[ANIIL,| SUBD IIIAIIS IP 10 SAIIBILIS) SPIALDE S3p anb sastione, u ap apuewap
SnoA af “1najoas 3| suep sjuasaud elop xnerorawwod syuawadinby sap ssuenodw | ap nudy aydwo)

£/l

BIIE]D 9P AIIBIA
HTVIA RURIFH WA

'su91q Xne 10 souuosiad xne safewnwop saf
Iyl g oanjeu op suontsodsip sa| Joaad £,p 12 d NP WLWR[SA 3] suep YNy P PNV ‘0N An sauoz
sap a[qepuoul juawa(arued 20RIEd 3] JOUUORUIW P JUAWI[ETP SpUBWAP SNOA 3f (YD) uonepuour p
sonbsu sop uoysad ap ueld 9] 99ae N7d 9p 1°foid anoa ap Iquedwods e[ sInsse mod « I O » 12
« SOPaUSJ O » JUAINET-JUIES 9P INOI B[ 9P pIOU ne jusurwejou sojqepuout sn|d sa| sinajoas saf souriddns op
12 3[qepuoul 3uoz us (YNVT 19 YNV 1) Jellqey uonesiueqn | & snaaud sinajoas s3] 21Inpal 9p ISUIE SPUBLIDP
SNOA 3 *7Td 2X10A suep uonepuoul anbsu np 93dwod us asud e[ 12139ur Juswaura[d Op JUSIAUOD []

'S[rEIp
SIDILIDP 9] Jas1091d U3, p 12 S[qUIBSUD SNUIAUOD SUOIID SNOU JUOP [IBARI) 3P JUSLUNOOP Np 3seq e tns sadiourid
$90 JouLuod ap jouad awr £[QZ JAIAUBl [§ 9 SIOIAISS SOU AMUI dnUd) 153,S Inb uorunas e

*SIN2J03S SUIBLIAD I0s uoneoyisuap aun juejadde saureqin snjd SAULIOY 9p 9Y9IaY9al 12 (JBIIQEY,p SAUOZ
SOP 12 SA[LIOISWILIOD SPHAIIOE,P SAUOZ) UONESIULQIN,D SAUOZ SIP UOTIONPRI ‘NEa 221n0ssal ] ap juawoddopap
9] 29Ae ureqin 3aford np uonenbape,| ‘uonepuoul anbsu np uoneISUI AUNI[IBW : J[QUIISUD SPPI[BA
suoAe snou anb sadrounid sa| suep aAuosul,s inb jaford un assodord inod sadiAles saw 0oAR JI3onIISUOd
[reAed) un Jo5e3ud p HIUO[OA 21J0A ap djou siid 1 [ USIWISp JoIAURl [[ NP UOIUNI 210U JP SIOT

‘uonjeqoidde
aureyooid es op ana ud TJ 2p 1efoid of Ins souone sow op wed srey snoa of ‘guaspid el 1ed
*N1d NP 210IN0PXS 21IoeILo Nk uonisoddo juejea

L10Z 21qua3das [ Np JILLNOD UOW ap $3[[99 g Juanisqus as sp1de-10 sag[nuwioy suonisodsip saf anb auwiogut
SNoA of ‘£ 107 2190300 T 9] SUNWWOD ax0A Jed P[MULIO] XNAIOLIS SINOOdI Np JUAWSPUC) 9] INg

“1ofoad
a110A g aruosnos assind af onb anod satessaopu suonN[oAY $9] 10 (1Id 9P Iofoid 2I10A 9[QUISSUD IOUTWEXD
mod Iotwop JoIAuE( [ 9] SIUNQI SIWWIOS SNOU SNOU ‘/ [0 2IqOJ0 (7 9] PULO) Xnaroesd sInodal uow
€ 19 ()T 2110A 3P I10JNOPXS 2IP)oeIed 9] Juepuadsns £[0g 21quoidas G Np ISLUNOO UOW g 3)Ing

‘QIIEJN] 9] SWEPEA

—_— PO WONWOTD A vy ®
Y\ > 20D .\44‘4,,\, WODRY H.JD

! ‘weudid:
w—.QN >mn_ N —. o1 ueusidiad 11'An0F S eI LI0-520uSIKdB)

seuduoaddiyd )
6L°TL'RE89' Y0 B
10°€1°3€°89'40 ‘8
OVNOIO 2ddiiyd

< aed 1amms satssoq

JwawaFrupury 291A195

JOJ] U] 3P 19 S2AI0JLLIDY SIP
dqpuawaledyq uonddIIq

SHTVINARIO-STINTIA SIA LIJTId

ASIVONYY¥Y 3M0rEnd3y
PHUIIDLY o PUUIOET « P142q1T

il ﬂ
2




VHIVID 10 INDWWOD

MM NOISIAY

v
e PP NOWE

JWSINVEINA TYOOINVId ®

EER)

173

o 1\\*\' *29nSuNSIp UOHRIFPISUOD LWL AP UOISSaIdXI, | “DNBIN 3] SWEPEIA ‘10913, p aud snoA 3

“LODS-YALNI.] 3P 2IpED 3] SUEP 21Npuod ¢ 233eJud SNoA
of anb anbuejes ¥| s sureqan siafoid sap a]quidsud,| ap pIeSal ne LOJS NNy Np UIdS NE J[BUNLUIOAIU
uonepijea oun juoss(edde exe[y op dunwwod el nod juowaddoPasp Sp saspyjodAY §9) ‘SUISIOA
SaIl0JLLIA) §90 Ins sdpuaw senburjod $IP 90UAIPYOD B[ INUEIES § UOSEY Op SIEUUOQIEN NP 10 UOIISSNOY
np auted B] 9p XNnad 99AT JNPUOD 20S [ODS-YTLNI uo JieAen unnb 3o ¢ asgnnoied sosuepodun sun
ayoene, [ “ASD-DD Bl 9P SAUNWLLIOD SI] IIAE ZAIINIISUOD SNOA Inb 31{011113) NP UOISIA B[ 3P §I9P-NY (LODS)
9[ELIOILLIA) 20URIPYOD O BWIAYDS 9P 19f01d 9] JOUIWIEXD ¢ APUIWE 210§ SNOA “DOILLIS} 3P 1ofoxd np aBieyo
Ud 9PUBLIDYIPPIA AnbUE[ES $IIIGI0D SSUNUIOO AP PINBUNUIWIOD B[ O 9juapispd-ao1a anb juey ug

*509UI90U00 sed JUOS AU SIPIAIIP JUSWI[QE[eA 1D Blop
JUO SWISIUEGAN, P SUOHESLIOINE Sap sa|[anbsa] suep sauoz s3] anb 25101d 3f *(Td NP UOHEILIPOW 3P IO0A 1ed
UOLIESIUBGIN, | § SINLISANO IN3| JSPUBLISP 3P 30 PAN0IddE JUSWNOOP 9] SUEP SAUOZ 533 1anboyq ap amjiqissod
©] Juowa(eSs ZoAu snoa ‘()7d 2104 9p uoneqodde,| Jnod JurenuOd JSLPUDED NP NUAL aydwo)

‘£ 10Z 21903100 0Z NP JALLINOD UOW Suep anbiput



DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES -
CANTON DE LA COTE SALANQUAISE ggyﬁi};ﬁf{{,
MAIRIE DE CLAIRA N

CONSEIL MUNICIPAL DU 18 ao(it 2017

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS “YURRIER
Annule et remplace la délibération du 18 aout 2017

L'An deux mille dix-sept et le 18 aolt & 18 heures trente, le Conseil Municipal de Ia
Commune de Claira, régulierement convoqué par le Maire s’est réuni au nombre prescrit par
la Loi dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de M. Joseph PUIG, maire de
CLAIRA.

Présents : Chantal AMIGAS, Jacques BAUDE, Marie-Line GIRO, Bernard JANTAC, Jean-Pierre LEONARDI, Fabienne LINOSSIER,
Héléne MALE, Nadira M’ZOURI, Jean-Marie NOGUER, Marc PETIT, Joseph PUIG, Alain QUINTO, Jean-Marc RIGAL, Marie-
France ROFIDAL, Eric RODRIGUEZ, Anissa SAGUER, André SANCHEZ, Angélique SORLI, Marie-José VERA.

Absents excusés : René AROS, Isabelle BAZZUCHI, Martine BENITIERE, Henri BOULAROT {pouvoir donné 3 Joseph PUIG),
Marielle BOUSQUET ({pouvoir & Fabienne Linossier), Pierre BRAULT {pouvoir & Jean-Marie NOGUER), Daniel DUROCHAT,
Stéphanie FOURCADE (pouvoir & André SANCHEZ).

Nombre de membres :
Afférents au Conseil ; 27
En exercice : 27
Présents : 19

Votants : 20

La séance a été ouverte 3 18h30. Les membres présents étant au nombre de 19, pouvant ainsi délibérer valablement,
Monsieur le Maire, Président de séance, a déclaré la séance ouverte.
Madame Héléne Malé a été nommée secrétaire de séance.

Le Maire informe le Conseil qu'étant intéressé a I'affaire il ne participe pas au vote.
Madame MALE informe le Conseil qu'étant intéressée a I'affaire elle ne participe pas au vote.

EBJET : Approbation du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Claira '

Mme la Directrice Générale des Services informe le Conseil Municipal :
1. Rappel des objectifs de la procédure de révision et des différentes phases procédurales

La commune de Claira a lancé la procédure de révision du POS en PLU par délibération en conseil municipal en date du 1er
octobre 2010 ayant pour objectifs :
- 1/ Uouverture & urbanisation de nouvelles zones constructibles, en cohérence avec les principes de
développement durable
- 2/V’adaptation des zonages au développement économique de la commune
- 3/Ll’amélioration de la protection des espaces naturels et agricoles de la commune

Le premier objectif résulte d’'un besoin croissant des populations & &tre accueillies au sein du territoire de Ia Salanque, la
commune est idéalement placée entre mer et montagne et 3 proximité immédiate des grandes voies de circulation du
département (La RDS00 Rivesaltes/Claira — Perpignan Nord + prolongation en cours jusqu’au sud de Perpignan, la RD83
Rivesaltes/Claira — Le Barcarés et enfin 'A9 avec la sortie Perpignan Nord & proximité guasi immédiate). Consciente de ce
constat, la commune envisage un développement urbain avec les préoccupations environnementales qui sont les nétres et
a souhaité engager un renouvellement réglementaire parfois en imposant, parfois en proposant des solutions alternatives 3
la production des énergies.
Le deuxiéme objectif tire un double constat :
- Celui de la présence a la fois de ia zone commerciale Espace Roussillon Salanca et a la fois de la zone artisanale,
toutes deux a conforter, a rénover et 3 développer.
= Celui relatif a la succession de documents opposables & celui du PLU de la commune rendant obligatoire
I'adaptation des zonages, notamment au regard du PPRI, entre autres.

Le troisiéme objectif enfin tire le constat évident que le territoire de Claira est certes un territoire attractif vivant une
pression fonciere rude, mais est aussi et avant tout un territoire composé pour I'essentiel de terres agricoles souvent en
friches. Le PLU de la commune se veut &tre ambitieux et exemplaire en tout point et a dailleurs été revus plusieurs
reprises afin de rechercher constamment, conjointement avec les Personnes Publiques Associées et les riverains,
associations et acteurs économiques un équilibre entre ce développement urbain et économique ainsi que le maintiens des
terres agricoles et naturel avec le développement de I'activité agricole et le maintien d’un paysage harmonieux.




Le projet du PADD a été débattu en conseil Municipal du 20 novembre 2015.

L'arrét et le bilan de la concertation du projet ont été délibérés en conseil municipal du 29 juillet 2016.

Suite aux avis PPA, notamment celui du SCOT de la Plaine du Roussillon, la commune a décidé de modifier son projet, sans
remettre en cause les objectifs délibérés lors de la prescription du lancement de la procédure de révision au 01/10/2010 et
présentés plus haut, ni remettre en cause d’ailleurs les orientations du PADD. Seule une réduction pour moitié des zones 3
ouvrir a 'urbanisation et des adaptations réglementaires ont été revus, ceci dans le but de répondre principalement a I'avis
du SCOT de la Plaine du Roussillon.

La procédure de révision du PLU a donc été reprise par délibération du 04 novembre 2016. Ladite délibération a réouvert
une procédure de concertation avec la population, les associations et les acteurs économiques du territoire et en a défini
les modalités ; il a été diffusé le plus largement possible cette information avec les moyens qui sont ceux de la commune
(publication sur un journal officiel le 16/11/2016, cahier de concertation alimenté par les documents au fur et 2 mesure de
leur modification disponible a I'accueil de la Mairie aux horaires d’cuvertures, réunion publique organisée le 9 janvier 2017
dont l'information a été diffusée le plus largement possible (bulletin d’information déposé dans toutes les boites aux
lettres, affiches dans les panneaux prévus a cet effet, affiche sur le site internet et 'écran & I'accueil de la Mairie)). Le projet
du PLU, notamment le PADD, a donc été revu, tous les secteurs de développement ont été touchés par ces modifications,
la zone économique, I'habitat, la zone artisanale et le site de traitement des déchets, ceci dans le but de préserver les
terres agricoles, préservation souhaitée par de nombreuses Personnes Publiques Associées.

Durant la concertation citoyenne, ni le cahier de concertation, ni la réunion publique ni aucune réception de courrier n‘ont
été des canaux utilisés afin de contester les modifications apportées aux documents constituant le projet du PLU.

Entre temps, le SCOT de la Plaine du Roussillon a été annulé par décision n°140380 du Tribunal Administratif de Montpellier
le 26 décembre 2016. Cette annulation est lourde de conséquences, , les ouvertures immédiates a I'urbanisation doivent
faire I'objet d’'une dérogation des services de I'Etat, le PLU doit dés lors étre compatible avec les documents de strates
supérieures comme le PPRI, le PGRI le SDAGE, le SAGE en cours d’élaboration, par exemple.

La commune a donc par délibération du 12 janvier 2017 tiré un bilan positif de la concertation et a arrété de nouveau le
PLU en prenant en compte ces éléments nouveaux.

2. Présentation synthétique du PLU

Les grandes orientations affichées sont les suivantes :
- Permettre I'accueil de nouveaux habitants
- Créer des équipements publics structurants
- Développer la zone d’activité commerciale Espace Roussillon
- Maintenir I'activité artisanale et commerciale locale
- Gérer et organiser les déplacements
- Valoriser et favoriser le développement de Iactivité agricole sur le territoire
- Préserver la qualité environnementale et paysagére
- Favoriser la production d’'énergies a partir de ressources renouvelables et diminuer la consommation
- Préserver et valoriser le cadre de vie du village

3. la consultation des personnes publiques associées
Concernant le premier projet arrété, les avis sollicités aux Personnes Publiques Associées & la procédure de révision du POS
en PLU de la commune ont été envoyés le 04/08/2016. Les suivants ont été regus :

- La Direction départementale de la cohésion sociale du 29 aoiit 2016 sans observations

- Le Département des Pyrénées Orientales du 20 septembre 2016 avis d’opportunité

- Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Plaine du Roussillon du 05 octobre 2016 avis défavorable

- La Commune de Salses le Chdteau du 31 octobre 2016 avis défavorable

- L’Agence Régionale de Santé du 31 octobre 2016 avis réservé

- La Mission Régionale d’Autorité Environnementale du 04 novembre 2016 avis d’opportunité

- La Direction Départementale des Territoires et de la Mer en date du 04 novembre 2016 avis défavorable

- La Chambre de Commerce et d’Industrie de Perpignan du 08 novembre 2016 avis réservé

- La Chambre d’Agriculture des Pyrénées Orientales du 21 novembre 2016 avis défavorable

- La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers du 21 novembre

2016 avis favorable avec prescriptions

Concernant le second projet arrété, les avis sollicités aux Personnes Publiques Associées a la procédure de révision du POS
en PLU de la commune ont été envoyés le 13/01/2017. Les suivants ont été regus :

- L’Agence Régionale de Santé du 02 février 2017 avis réservé

- LInstitut National de I'Origine et de la Qualité du 13 février 2017 sans observations

- La Chambre de Commerce et d’Industrie du 24 février 2017 avis réservé

- Le Département des Pyrénées Orientales du 2 mars 2017 avis d’opportunité

- Le Schéma de Cohérence Territorial de la Plaine du Roussillon du 12 avril 2017 avis défavorable

- La Mission Régionale d’Autorité Environnementale du 13 avril 2017 avis d’opportunité

- La Direction Départementale des Territoires et de la Mer du 13 avril 2017 avis défavorable

- La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers du 12 avril 2017

avis défavorable
- La Chambre d’Agriculture du 13 avril 2017 avis défavorable
- La Commission Départementale de la nature des paysages et des sites du 15 mai 2017 avis favorable




4. Mention de la dérogation L142-5 du code de I'urbanisme

La procédure de révision du POS en PLU a été soumise, aprés annulation du SCOT, & dérogation conformément a l'article
1142-5 du code de I'urbanisme. Cette dérogation concerne les ouvertures immédiates & 'urbanisation soit en tout 6,5ha
(5,7ha en zone 1AUd relative a I'extension de la zone mixte La Gran Selva et 0.8ha relatifs 3 la régularisation de parcelles en
zone agricole du POS et considérées comme urbanisées au regard de I'occupation des sols actuels).

La commune a saisi le 13 janvier 2017 la préfecture des Pyrénées Orientales au titre de I'article 1142-5 qui doit se
prononcer dans un délai de 4 mois & partir de cette saisine et aprés recueil des avis de la CDNPS (Commission
Départementales de |a Nature des Sites et des Paysages) et de la Chambre d’ Agriculture, deux PPA sollicités ce méme 13
janvier 2017. Uavis de la CDNPS est favorable au 15 mai 2017 et Favis de la Chambre d’Agriculture est défavorable au 13
avril 2017. La dérogation aux ouvertures a 'urbanisation est tacitement favorable au 13 mai 2017.

5. Le déroulement de I'enquéte publique et le sens de I'avis de commissaire enquéteur assorti le cas échéant de
recommandations et de réserves
Le Tribunal Administratif de Montpellier, saisi par courrier du 03 février 2017, a désigné Monsieur Michel RIOU comme
commissaire enquéteur de cette procédure. L'enquéte s’est déroulée du 16 mai au 3 juillet 2017, soit durant 49 jours
consécutifs. La publicité a été réalisée dans les régles. Un bureau a été mis a disposition ol 22 personnes ont été recues par
M. Riou durant ses cing permanences.

Le dossier complet contrdlé et paraphé a pu étre librement consulté aux heures et jours habituels d’ouverture de la Mairie
(du lundi au vendredi de 10h & 12h et de 15h & 18h).

Depuis aout 2016, le commissaire enquéteur s’est rendu en Mairie au service urbanisme & quatorze reprises et a assisté 2 la
réunion publique du 9 janvier 2017.

Le commissaire enquéteur s’est rendu sur le terrain a huit reprises.

Monsieur le commissaire enquéteur a remis le Procés-Verbal des ohservations le 7 juillet 2017 au service urbanisme de la
commune. Le mémoire en réponse au PV de synthése a été remis au commissaire enquéteur le 17 juillet 2017.

Monsieur le commissaire enquéteur a rendu son avis FAVORABLE sur le PLU le 31 juillet 2017 sous réserve du respect des
modifications apportées par la commune dans le mémoire en réponse, ces modifications sont listées aux points suivant.

6. Modifications apportées au projet au regard des avis des services de I'Etat et des personnes publiques
associées

Le conseil municipal a été invité dans la note de synthése qui lui a été adressé par convocation a prendre connaissance du
complet mémoire en réponse adressé au commissaire enquéteur ainsi que de I'avis du commissaire enquéteur sur le PLU
de la commune, deux documents joints a ladite note.

Néanmoins, ci-dessous une synthése des modifications apportées au projet arrété en janvier 2017 :

Le réglement du secteur Lo Penedes Alt, secteur qui sera ouvert a 'urbanisation (1AUh — déja ouvert & Furbanisation sous
le POS en zone 1NAh15), sera modifié pour ramener la hauteur du premier plancher & 1,20m afin d’étre en conformité
avec le PGRI

Seront pris en compte :

-~ Le Schéma Régional des Carriéres

- De maniére plus explicite le SDAGE et le SAGE

La commune s’engage & réduire de nouveau ses zones bloquées 3 urbanisation en réduisant une zone prévue pour
I'accueil de nouveaux habitants située 3 La Tourre. Cette réduction de 100 logements environ accueillant environ 240
habitants permettrait d’abaisser le rythme de croissance développé & environ 1.2% par an. Le PLU projettera la création
de 725 logements au lieu de 826.

Par ailleurs, la commune envisage de réduire de nouveau la zone bloguée 2AUe prévue pour la zone d'activité
économique Salanca en décalant et réduisant également la zone 2AUeq prévue pour des équipements publics. Ceci est 3
ajouter a la réduction envisagée de la zone 2AUh prévue pour de I'habitat

En somme :
-2AUh « La Tourre » :
- PLU arrété : 19,8 ha
- PLU approuvé : 13,6 ha
- donc une diminution de 6,2 ha

-2AUeq:
-PLU arrété : 4,5 ha




- PLU approuvé : 4 ha
- donc une diminution de 0,5 ha
- 2AUe zone économigue :
-PLU arrété : 18,7 ha
- PLU approuvé : 17,3 ha
- donc une diminution de 1,4 ha. Ces 1,4 ha correspondent au reclassement en zone 2AUeq.

La commune conditionnera les ouvertures a 'urbanisation 3 un taux d’urbanisation des zones a urbaniser a hauteur de
80%.

Il sera ajouté dans le réglement de la zone UE de privilégier les espaces de stationnement sous les espaces commerciaux
et notamment pour les immeubles de bureaux et sans jamais &tre sous terrains.

Concernant les éléments environnementaux :

- Obligation, lorsque les contraintes architecturales le permettront, de récupérer les eaux de pluies 2 la parcelle

- Création obligatoire de 15% d’espaces verts pour les programmes d’ensemble, sans pour autant nuire 3 Ia densité
et sans jamais étre inférieur a 10%

- Obligation pour toute nouvelle construction de structures commerciales d’implantation de panneaux
photovoltaiques sur au moins 25% des toitures ou mise en place d’ombriéres photovoltaiques sur au moins 50%
des surfaces de stationnement.

- Valorisation de la thématique de I'eau en ville (utilisation des canaux d’arrosage existants)

- Développement des cheminements doux dans les zones de La Toure et Espace Roussillon.

- Réutilisation des eaux épurées de la STEP pour 'arrosage

- Préservation des milieux naturels et de la biodiversité (zone Atvb, corridor écologique...)

Le RQPS 2015 sera ajouté. Le taux élevé de rendement sera de nouveau confirmé pour cette année avec un taux de 89,1%.

Les différences de données entre le PADD et les OAP avec le Rapport de Présentation seront bien entendu corrigées

Les erreurs matérielles concernant les bénéficiaires des ER n°4 et 6 seront rectifiées afin de remplacer « Commune de
Claira » par « ASA du Ruisseau de Claira ».

Sur la sécurité routiere :
- OAP spécifique pour le traitement de I’Avenue de la Salanque
- Mise en ceuvre des moyens nécessaires pour contenir les vitesses

Eau potable et assainissement :

- L'autorisation d’exploitation du forage F3 pourrait satisfaire les besoins en eau de 1300 habitants
supplémentaires,

- lacapacité de la station d’épuration est suffisante pour raccorder de nouvelles populations.

7. Modifications apportées au projet au regard des résultats de I'engquéte publique

Sur le document du zonage, en zone 2AUe, le lieu-dit La Torre Nord apparaitra.

L'OAP n°5 fait apparaitre une voie de liaison douce isolée de la voirie, celle-ci sera donc décalée au droit de la voirie a créer
identifiée dans le zonage par I'emplacement réservée n°16.

Une erreur matérielle en page 20 du RP2 relative au nombre d’habitant sera corrigée.

L’'emplacement réservé n°12 sera modifié afin de matérialiser une voirie plutét qu’un carrefour.
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VU la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain, et son décret
d’application n® 2001-260 du 27 mars 2001,

VU la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 relative a 'urbanisme et I'habitat et son décret d’application n® 2004-531 du 9 juin
2004,

VU Ia loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 relative & 'engagement national pour I'environnement dite loi « Grenelle 2 »,

VU la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové

VU Ia loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour Pagriculture, 'alimentation et la forét

VU la loi n® 2016-925 du 7 juillet 2016 relative 2 [a liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine

VU l'ordennance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme ;

VU I'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative 3 Ia partie législative du livre ler du code de I'urbanisme

VU le décret n°2012-290 du 29 février 2012 ;

VU le décret n® 2013-142 du 14 février 2013 pris pour I"application de I'ordonnance n° 2012-11 du § janvier 2012 portant
clarification et simplification des procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;

VU le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 4 [a partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et 3 la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L101-1 3 L. 101-3, L. 103-2 et suivants, L. 151-1 et suivants, ainsi que
les articles R.151-1 et suivants ;




VU la délibération du conseil municipal du 01/10/2010 prescrivant le lancement de la procédure d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme en fixant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

VU le procés-verbal de la séance du conseil municipal du 28/11/201 portant débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable et les Orientations Particuliéres d’Aménagement ;

VU le second procés-verbal de la séance du conseil municipal du 20/11/2015 portant débat sur les orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable et les Orientations Particuliéres d’Aménagement

VU la délibération du conseil municipal du 29/07/2016 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de Plan Local
d’Urbanisme ;

Vu les avis rendus par les personnes publiques associées :
- La Direction départementale de la cohésion sociale du 29 aolit 2016 sans observations
- Le Département des Pyrénées Orientales du 20 septembre 2016 avis d’opportunité
- Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Plaine du Roussillon du 05 octobre 2016 avis défavorable
- La Commune de Salses le Chdteau du 31 octobre 2016 avis défavorable
- ’Agence Régionale de Santé du 31 octobre 2016 avis réservé
- La Mission Régionale d’Autorité Environnementale du 04 novembre 2016 avis d’opportunité
- La Direction Départementale des Territoires et de la Mer en date du 04 novembre 2016 avis défavorable
- La Chambre de Commerce et d’Industrie de Perpignan du 08 novembre 2016 avis réservé
- La Chambre d’Agriculture des Pyrénées Orientales du 21 novembre 2016 avis défavorable
- La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers du 21 novembre
2016 avis favorable avec prescriptions

VU la délibération du conseil municipal du 04/11/2016 reprenant la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
rappelant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation suite aux avis des Personnes Publiques Associées;

VU la délibération du conseil municipal du 12/01/2017 tirant le bilan de la concertation lors de la reprise de la procédure
d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et arrétant le projet de Plan Local d’Urbanisme ;

Vu les avis rendus par les personnes publiques associées :
- L’Agence Régionale de Santé du 02 février 2017 avis réservé
- L'Institut National de I'Origine et de la Qualité du 13 février 2017 sans observations
- La Chambre de Commerce et d’Industrie du 24 février 2017 avis réservé
- Le Département des Pyrénées Orientales du 2 mars 2017 avis d’opportunité
- Le Schéma de Cohérence Territorial de la Plaine du Roussillon du 12 avril 2017 avis défavorable
- La Mission Régionale d’Autorité Environnementale du 13 avril 2017 avis d’opportunité
- La Direction Départementale des Territoires et de la Mer du 13 avril 2017 avis défavorable
- La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers du 12 avril 2017
avis défavorable
- La Chambre d’Agriculture du 13 avril 2017 avis défavorable
- La Commission Départementale de la nature des paysages et des sites du 15 mai 2017 avis favorable

VU Parrété municipal du 25 avril 2017 et celui du 04 mai 2017, complémentaire, mettant le projet de Plan Local
d’Urbanisme & 'enquéte publique ;

VU le rapport, les conclusions et I'avis favorable assorti de réserves du Commissaire Enquéteur en date du 31/07/2017;

VU le jugement du Tribunal Administratif de Montpellier en date du 21 décembre 2016 ayant annulé le SCOT PLAINE DU
ROUSSILLON,

VU la dérogation Préfectorale tacite en date du 13 mai 2017 en application de I'article L142-5 du code de I'urbanisme

VU le projet de Plan Local d’Urbanisme qui comprend un rapport de présentation, le projet d’aménagement et de
développement durable, les orientations d’‘aménagement et de programmation, le réglement et les annexes ;

Considérant que les résultats de I'enquéte publique et les avis émis par les services de I'Etat ainsi que les personnes
publiques associées justifient qu’un certain nombre d’adaptations mineures soient apportées au projet de Plan Local
d’Urbanisme tel qu’il a précédemment été arrété par le Conseil Municipal et soumis & I'enquéte publique ;

Considérant que ces adaptations, proposées par le Maire dans son rapport, sont issue de 'enquéte publique et de la
consultation menée auprés des personnes publiques associées, qu’elles apparaissent fondées et qu’elles ne remettent pas en
cause l'économie générale du projet ;

Considérant que le projet de Plan Local d’Urbanisme tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuve,
conformément aux articles susvisés du code de I'Urbanisme.
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L'exposé ainsi entendu et apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & 18 voix pour, 2 abstentions (M. Petit, Mme
Rofidal) des membres présents et représentés :

DECIDE :

Article 1 : APPROUVE le plan local d’urbanisme tel qu’il est annexé a la présente

Article 2 : Dit que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie et que mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. La présente délibération sera également
publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

Article 3 : Dit que la présente délibération sera transmise au préfet des Pyrénées Orientales dans les conditions définies aux
articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Article 4 : Dit que la présente délibération sera exécutoire :

- Dans un délai d'un mois suivant sa réception par le préfet si celui-ci n'a notifié aucune modification a apporter au plan
local d'urbanisme ou dans le cas contraire a dater de la prise en compte de ces modifications

- Aprés 'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus, la date & prendre en compte pour
I'affichage est celle du premier jour ol il est effectué.

Article 5 : Dit que le Plan Local d'Urbanisme approuvé sera tenu a la disposition du public & la mairie de Claira et a la
Préfecture des Pyrénées Orientales aux jours et heures habituels d’ouverture

Mme la Directrice Générale des Services est chargée de I'exécution de la présente délibération

Pour extrait conforme,
Claira, le 21 ao(it 2017

, PREFECTURE .
Certifié exécutoire 27 ADUT 9 P
Suivant le dépot en préfecture Z M"é i ‘“Ui?
Le: .
Publié ou notifié (JQURR”ZR :
Le: -

Conformément aux dispositions du Code de Justice administrative, le tribunal administratif de Montpellier peut étre saisi par voie de recours formé contre la présente délibération pendant
un délai de deux mois commengant & courir @ compter de la plus tardive des dates suivantes :

- date de sa réception en Préfecture du Département des Pyrénées Orientales

- date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I'autorité territoriale, cette démarche suspendant le délai de recours contentieux qui recommencera & courir soit :

- a compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale,

- deux mois apres I'introduction du recours gracieux en Pabsence de réponse de I'autorité territoriale pendant ce délai.





