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Généralités

L’accueil d’entreprises est un enjeu majeur poususs le développement
économique de tout territoire. Des 1999, dans teecde la Communauté de Communes Sud
Gatine, les élus ont envisagé de dédier a cetttifon le site de la Croix des Vignes sur la
Commune de Saint Pardoux. Le site est limité ad€yar la RD 743 ; des entreprises sont
déja présentes aux abords. Il est donc jugé oppdddancer cette realisation.

Un projet de ZAD avait déja été esquissé a cettmj@p Le présent dossier vise a
définir les modalités d’application de l'article 111-1-4 (Loi Barnier) dans une démarche de
demande de dérogation.

L ocalisation du Site
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SITUATION INTERCOMMUNALE

Localisation du projet
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SITUATION LOCALE

Localisation du Projet

574
714

Ex 270
Echelle : 1/50000

«eeeeeeees  Limite du territoire communal
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L es Données préalables

LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE ET ECONOMIQUE

L’espace que la Communauté de Communes souhaiier getlaccueil d’entreprises
se situe sur la commune de Saint Pardoux, a praximmédiate de la RD 743. Le centre
bourg de Saint Pardoux se situe plus a 'Ouestcart de la RD. Des zones pavillonnaires
remontent toutefois le coteau le long de la RD 184ul un restaurant est réellement en
situation frontale sur la RD 743. Il bénéficie aikune bonne vitrine commerciale. Un
parking dédié a I'accueil des poids lourds esgésitliEst de la RD 743.

Plus au Nord, site des Rambaudieres, le long dei€a tracé de la RD 743 s’égréne
un tissu bati diffus.

La voie ferrée Niort-Parthenay est plus a I'Est lguterritoire communal, au lieu dit
Soutiers. Sur le site de la «Ganiwerses entreprises sont en place.

Le site de la Croix des Vignes se situe donc auradeucet espace. La fonction
d’accueil d’entreprises envisagée des 1999, fag bt site est en fait déja investi par
I'entreprise BHL, entreprise de négoce de matageicole.
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LE CONTEXTE PAYSAGER

L’ancien tracé de la route de Parthenay traversatéede la Croix des Vignes ; il se
situe en ligne de créte. A I'Ouest, la topograpreese vers le Sud Ouest, les parcelles sont
visibles depuis la RD 743. A I'Est, la topographierse vers le Sud-Est. Il n’y a aucune
covisibilité avec la RD 743.

L’ensemble verse vers le Sud, la rivid@ Viettequi récupére les eaux du versant.

La cartographie ci-aprés traduit sur fond de ci&3té, ces éléments topographiques.
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Trame Bocagere

La topographie et le couvert végétal sont des aétents essentiels de la structure du
paysage dans lequel I'action de 'homme s’instwt.site de la Croix des Vignes n’échappe
pas a cette régle.

L’'ancien tracé de la Route de Parthenay traversédede la Croix des Vignes ; il se
situe en ligne de créte. A I'Ouest, la topograpleese vers le Sud Ouest, les parcelles sont
visibles depuis la RD 743. A I'Est, la topograpierse vers le Sud Est. Il n’y aucune
covisibilité avec la RD 743.

L’ensemble verse vers le Sud, la riviereLdeViettequi récupere les eaux du versant.

La cartographie ci-aprés traduit sur fond de cl3te, ces éléments topographiques.

N

e

1 Axe fopagraphiqUe

/ Effet de talus
~depuis Parthenay

Ouverfuré visuelle poncfue//e
sur-le site deppuis la RD 743
e arrivant de Parthenay

Point bas

Visibilité sur le coteau
- bocager depuis Maziéres

Echelle : 1/12500
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La trame bocagére qui est en place est dense. €adwoyué ci-apres, elle porte un
enjeu de biodiversité sur le plan paysager; & elBt respectée, elle permettra d’intégrer
aisément le bati qui sera implanté sur le parcellai

A l'inverse, du fait de la topographie, le site psicé dans de nombreuses covisibilités
proches ou lointaines qui le rendent sensible. lagntien de la trame bocagére est donc
essentiel pour réduire le risque de dégradatiopsqugres.

Les paysages de bocage portent un enjeu d'idgmbibé la Gatine (les bourgs, les
villages, les écarts...); toutes les actions de ldgpement et de promotion du pays
s’appuient sur cette réalité. Il est donc cohédégtire attentif a cette question notamment aux
abords de la RD 743.

La recherche « d’effets vitrines » par les entsss;j I€gitime sur le plan économique
et individuel doit étre équilibrée par une approadans une logique « bien public »qui
garantisse un réel équilibre dans la réalisatioévite de banaliser la perception qui sera
donnée de ce segment routier.

Localisation du projet
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LE CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

La richesse biologique du Bocage

Au cceur de la Géatine, la Commune de Saint Pardblexsete de la Croix des vignes
présentent encore des paysages bocagers carapiésst

Le bocage est un milieu biologique riche notamnaarts la mesure ou la strate
arborescente est maintenue et entretenue (ricdes&entomo-faune des chénes tétards). Son
respect porte un enjeu biologigue au regard dedaepvation de la biodiversité. Le risque
d’extinction d’'une part significative d’espéces ese question critique comparable a celle du
réchauffement climatique.

Cette question doit étre posée méme a I'échelleiteéd’'un site comme celui de la
Croix des Vignes. Tout aménagement s’inscrit dansdique globale de I'écosysteme qu'il
faut prendre en compte.

La cartographie ci-apres localise de fagon qualiéda végétation en place sur le site.
Cet état des lieux vise a guider I'action des améunes qui a priori doit pouvoir s’inscrire
dans cette démarche respectueuse des enjeux erennentaux.

’ Boisement

Haie compléte avec strate arborée

#la conséquente vso

o=im, Haie compléete

@ Fréne tétard isolé bIE

Echelle : 174000
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Les Enjeux Natura 2000

Le ruisseau dd.a Viette est protégé au titre de Natura 2000 - Bassin Anthnt
Thouet-Site Natura 2000 n°40/FR 5400442.

La richesse écologique est liée a la qualité dégdta aquatiques qui hébergent des
especes d'intérét communautaire inscrite a I'anrlede la directive Habitat.

L'écrevisse a pattes blanches Le Chabot
Austropotamobius pallip Cottus gobio

La Lamproie de Planer L’Agrion de Mercure La Rosalie des Alpes
Lampetra planeri Coenagrion mercuriale Rosalia alpina

Le projet d’accueil d’entreprises se situe a emvB60 ml du ruisseau. La prise en
compte d’'une logiqgue de bassin versant impose cigp¢rune réelle attention. Le document
d’objectif définit des enjeux de gestion rappelédassous :

Enjeu 1:

> Réduire les apports de substances polluantesi@ohgisimiques et organiques) au
réseau hydrographique

» Maintenir ou restaurer les systémes naturelslttation des eaux de ruissellement
et de lessivage, et augmenter leurs surfaces sueldlatura 2000.

Enjeu 2:

» Préservation des berges et de la ripisylve |g thnThouet et de ses affluents.
» Maintenir et restaurer les habitats de fonds descd’eau
» Controler les populations d’espéces proliférantes

Bureau d'Etudes - PARCOURS La Croix des Vignes roggtion Loi Barnier Saint-Pardoux (79) 11



Enjeu 3:

» Développer la communication autour du site NaR@0

Enjeu 4:

» Mettre en ceuvre les actions du Documents d’Olfgeetiévaluer leurs résultats

» Evaluer l'évolution du site Natura 2000 et de sEsnposants (populations
d’especes d’intérét communautaire, qualité de 'eaaupation du sol)

Un document d’incidence du projet sur le site Nat@000 a été engagé par la
Communauté de Communes, Maitre d’Ouvrage du projet.
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LE CONTEXTE URBANISTIQUE

La commune de Saint Pardoux dispose d’'une cartencorale opposable au tiers
depuis le 12 aolt 2004. L'espace de la Croix dep&8 est classé Naturel et donc a court
terme, il ne peut étre urbanisé.

En date du 3 septembre 2008, un Plan Local d’Udpamia été mis a I'étude. La
commune souhaite disposer d’'un document plus pet@pérationnel. Dans le cadre de cette
étude, le site de la Croix des Vignes est destiaécaeillir des entreprises en cohérence avec
ce qui avait été esquisseé des 1999, lorsque letptejZAD avait été lance.

La RD 743 est classée en tant qu'ouvrage routggaade circulation. Ses abords sont
protégés au titre de la Loi Barnier et sont incartdibles de part et d’autre sur une distance
de 75m comptée a partir de la limite de la chausté&eaticle L.111-1-4 du code de
I'urbanisme permet de déroger a cette mesure géndmas la mesure ou il est demandé que
le projet envisagé aux abords de I'ouvrage routier

- n’est pas générateur d’accidents routiers

- ne créé pas de situation néfaste au regard du bruit

- répond a des criteres de qualité sur le plan paysagbanistique et
architectural.

La carte ci-aprés permet de visualiser la partisitiude la Croix des Vignes protégée
au titre de la Loi Barnier.

Bureau d'Etudes - PARCOURS La Croix des Vignes roggtion Loi Barnier Saint-Pardoux (79) 14
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L a définition du projet

L’esquisse ci-dessous définit une organisation itil susceptible de répondre aux

attentes des entreprises dans le respect de towejeux d’aménagement du territoire tant
techniques gu’esthétiques.

Ce travail vise a établir des données pré opénatites qui devront étre intégrées dans
les différents dossiers qui seront portés par lm@anauté de Communes, la commune de
Saint Pardoux et également les pétitionnaires grivé

Société

' Baraton

Echelle : 1/2500 1 o LEGENDE :
= s g Végétation maintenue

© Végétation haute plantée
Végétation basse plantée

=m == \oirie a créer

// , Espace de régulation
'///// des eaux pluviales
% Principe d'implantation du bati
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L ESDISPOSITIONS AU REGARD DE LA SECURITE ROUTIERE

Le carrefour de la Croix des Vignes qui depuis [ RI3 permet d’accéder a Saint
Pardoux est sécurisé de diverses maniéeres :

- la vitesse est limitée a 70km/h sur le troncobaur de l'itinéraire. Un radar fixe

contrdle la vitesse des véhicules du Nord veralit Barthenay-Niort.

- une sur largeur de voie dégage I'emprise néaesgmur des voies d’attentes
centrales depuis Parthenay et depuis Maziéres gneGa

- la visibilité pour traverser la RD 743 est bontmmpte tenu de la vitesse de
référence.

Ces éléments sont illustrés sur les photos ci-dsssbsur la cartographie ci-apres.

Une réunion de concertation sur site a eu lieu &a®services du Conseil Général des
Deux-Sévres pour analyser concrétement la situation

Le dispositif en place est jugé satisfaisant e¢ aptépondre dans de bonnes conditions
de sécurité au projet d’accueil d’entreprises susite.
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Secteur a vitesse limitée
a 70km/h

N\ sur largeur pour tourner

QM—«
v AR . NG

" Echelle : 1/7000 "

La Croix des Vignes rogetion Loi Barnier
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L ESDISPOSITIONS AU REGARD DU BRUIT

La RD 743 est classée en tant qu'ouvrage routiggrande circulation ; arrété
préfectoraldu / / . De part et d’autrel@ehaussée sur une distance de 100m (comptée
du bord) la nuisance sonore doit étre prise en temp

L’extrait cadastral ci-apres traduit de part etutfa de la RD, sur le site de la Croix
des Vignes, I'espace concerné par cette réeglenemtat

/
LA CROIX DES VIGNES
// Zone d'étude : 3,9 ha

488

1167 736
492

Echelle : 1/2500éme
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RAPPEL DES DONNEES GENERALES SUR LE BRUIT

Source : Fascicule « La Boite a outils de 'aménagePlan Local d’'Urbanisme et Bruit — DDE Isére »

Quelques repeéres sur I'échelle des bruits

Quelques repéres sur | "échelle des bruits

Dans I'environnement Quelques valeurs

réglementaires
105 dB(A)
Niveau maximum a | ‘intérieur d 'une
discothéque
100 dB(A)
92 dB(A) Niveau maximum des baladeurs (walkman)
- Passage d ‘un poids lourd sur une autaroute
al0m 85 dB(A)
80 dB(A) ﬂﬂ Seuil d'alerte pour | ‘exposition au bruit en
- Niveau moyen au bord d ‘une autoroute | milieu professionnel
70 dB(A) 72 dB(A)
- rue animee 70 Niveau maximum réglementaire pour un
- 4 60 m d ‘une voie ferrée ol passent cyclomoteur mesuré a 7 m
quotidiennement 100 trains Coraila 130 Km/h > 70 dB(A)
65 dB(A) 60 Point noir du bruit routier
- niveau moyen dans une rue de desserte en ville 60 dB(A)
- 480 m d'une RN & 180 m d'une autoroute Limite réglementaire pour |'exposition des
moyennement chargée 50 riverains de voies routieres nouvelles (niveau
60 dB(A) moyen le jour)
- niveau d'une conversation normale
- & 30 m d'une petite route (300 véhicules/ 40
heure)
45 dB(A)
- intérieur d'un appartement le jour
30 dB(A) 30 30 dB(A)
- ambiance calme en milieu rural Niveau limite pour le bruit des équipements
collectifs dans les piéces habitables (VMC,
20 chaufferie, ascenseur ...)

Des réponses concretes contre le bruit

ELOIGNER

Pour une source linéaire (route, voie ferrée) : diminution de 3 dB{A) a chaque doublement de
la distance source-récepteur.

= ™ =

10m 20m 40 m 80m
65 db(A) 62 db(A) 59 db(A) 56 db(A)
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ORIENTER

1 - Orienter les batiments et les équipements bruyants par rapport aux batiments et zones
sensibles au bruit en utilisant I'effet d‘écran du batiment.

Extracteur
et appareils
bruyants

a l'opposé. — 8

Murs isolés du
cote des zones
sensibles.

Accés 4 'opposé

Batiment bruyant Zone sensible (habitation, ...)

PROTEGER

1 — Ecrans et merlons :
l'efficacité d’'un écran ou d'un merlon sera essentiellement fonction de sa hauteur, de sa
longueur et de la position respective de la source et du récepteur

A, ﬂ ¢ L A2
r \ LY | | Moo
me===})1] .‘M poo
Activité industrielle Ecran ‘
/ J ¢ mm
route Butte de terre

En I'absence de données sur site, il ressortldesefits ci-dessus qu’un retrait de 25
meétres du bati par rapport a I'axe de la RD 743ne¢tra de rester en deca du seuil
réglementaire pour I'exposition des riverains et dmployés des entreprises.

Bien que non évaluée, la présence du talus iggailerment un abaissement de
I'impact sonore sur le site.

L ESDISPOSITIONS AU REGARD DU PAYSAGE ET DE L' ENVIRONNEMENT

Elles doivent intégrer deux enjeux spécifiquesyisibilité en cohérence avec la prise
en compte de la sécurité routiere et I'effet varnecherché par les entreprises et dans le
méme temps l'identité du lieu qui dans une perspecualitative doit pouvoir s’affirmer le
long de la RD.

Il importe également de proposer un aménagemeotdhle a la diversité biologique.
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MAINTIEN DE L ’ESSENTIEL DES HAIES EN PLACE

Les haies sont conséquentes. Elles permettenéddng’intégrer le bati dans la trame
végeétale.

Le document d'urbanisme en cours d'élaboration geitmettre leur protection
notamment a travers l'orientation d'aménagemea¢ grogrammation. Cette disposition sera
reprise au permis d’aménager et stipulée aux peétitiires lors des permis de construire.

Le cahier des charges du permis d’'améndgera définir les modalités d’entretien de
ces haies pour conserver la végétation en plaserfess végétales spontanées du bocage et
notamment arbres chénes et frénes traités en $gtdrévolution vers des essences mono
spécifiqgues (thuya, laurier...) dites « décorativeslevra étre considérée comme une
dégradation.

Le maintien de la maitrise du foncier des haiedp&@ommunauté de Communes peut
s’avérer si besoin un outil complémentaire poussiaer de leur pérennite.

LA PLANTATION D’ARBRES DE HAUT JET (Frénes, Chénes, essences vernaculaires) le
long de la RD 743 permettra de reconstituer laioaié végétale autour du site, tout en
permettant par transparence la perception des &étsnCette végétation devra également
étre protégée dans les mémes conditions que cepaee.

L ESDISPOSITIONS AU REGARD DE L' ARCHITECTURE

Trois aspects doivent étre pris en compte.

LE BATI SERA IMPLANTE A AU MOINS 20 METRES DE L' AXE DE LA CHAUSSEE

LE BATI DEVRA ETRE IMPLANTE avec un principe organisationnel. Toutes les fesad
principales, les plus longues, devront étre pdeall@ la facade du béatiment « BHL » déja
réalisé. Un alignement du bati devra étre imposégport a la RD 131.

DES REGLES ARCHITECTURALES DEVRONT EGALEMENT ETRE DEFINIES

La hauteur des constructions devra étre comprigs dae fourchette adaptée aux
besoins des entreprises attendues.

La couleur du bati notamment des bardages seraie@léfitravers un nuancier validé
par la Communauté de Communes.

Pour les deux points qui précédent les décisioisgprevront étre portées par le futur
P.L.U a travers une orientation d’aménagement elgpaermis d’aménager. Le cahier des
charges de ce dernier devra régler les modalitésiide en place des enseignes liées aux
batiments.

Les panneaux publicitaires devront étre interdits.
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Svnthése au regard de la dér ogation demandée

/
LA/@F.OIX DES VIGNEpS

/ Zone d'étude : 3,9 ha

> ~~
2 o
155 N
154
\\
\ SN
! el ety
8280 m2
153
147
152
148

) . ) Echelle : 1/2500éme
Recul dérogatoire demandé : 20m

==  QOrientation des faitages
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L es modalités de r éalisation

Le Maitre d’Ouvrage porteur du projet est la Comauté de Communes du Pays Sud
Gatine.

REGLESA INTEGRER DANSLE PLAN L OCAL D' URBANISME DE LA COMMUNE DE SAINT
PARDOUX

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Sainttdtex en cours d’élaboration
doit permettre de mettre en place toute la cohéreécessaire pour 'aménagement du site et
de ses abords.

Le regard spécifique porté sur le site de faconoperationnelle et en anticipation du
déroulement du P.L.U permet de proposer des pescge gestion qui intégrés au P.L.U
seront opposables aux tiers.

Orientation d’Aménagement

Société
BHL

Baraton
155

Echelle : 1/2500 1

v 7 L EGENDE :

~— Pas d’accés direct sur les RD autre que celuixjsteesur la RD 131
- |mplantation du bati selon I'axe défini par le b#nt BHL (longueur
== mu Voirie & créer

- = Alignement des facades a constituer le long dedd Bl
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REGLESA INTEGRER AU PERMI1SD' AMENAGER DEPOSE PAR LA MAITRISE D' OUVRAGE

Le travail réalisé dans le cadre du présent dossteavers I'esquisse qui est définie
liste les points essentiels qui devront étre tsailées dossiers administratifs doivent étre
établis.

Le permis d’'aménager devra imposer aux pétitioesagirives les régles ainsi validées
en amont pour que les dossiers de permis de corstuoient instruits dans le respect des
enjeux concrets définis. Un cahier des chargesadenascrire des mesures pour la gestion de
la végétation en place et celle des enseigneshitpés.
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