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Secrétaire de Séance : Bernard LAMBERT

Le Président rappelle les éléments suivants,

CONSIDERANT que le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Schéma de Cohérence
Territoriale (PLUi valant SCOT) qui s’applique sur tout le texritoire de la Communauté de Communes
a été approuvé le 13 mars 2021. Aprés un peu plus d'un an d'utilisation du document pour
linstruction des autorisations au titre du droit des sols, et d'échanges avec les communes, il est
apparu nécessaire d'y apporter des ajustements.

Conformément au Gode del’ urbamsme la procédure de modification n°l a été prescrite par arrété
du président de la Communauté (n°169-22 du 14 juin 2022).

Cette procédure propose des adaptations de portée gémérale du réglement d'urbanisme
(graphique ou écrit). Il s'agit de corriger les erreurs matérielles relevées depuis la mise en



application du PLUi valant SCOT (toutes piéces du document), et d’harmoniser le vocabulaire
technique et architectural pour faciliter la compréhension des termes et la correcte application des
régles.

Localement, sur certaines zones du réglement, des ajustements sur les gabarits et typologies
architecturales autorisés sont envisagés (hauteurs de construction, retraits par rapport a la voie ou
au voisin, toitures...), pour mieux s’adapter au contexte urbain et géographique environnant, et
notamment permettre d'améliorer les possibilités de réhabilitations urbaines.

La modification n°1 porte également sur des points communaux localisés :

-Création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) en zone Urbaine sur la
commune de Ria-Sirach. Son instauration permet d'établir un schéma d'organisation répondant
aux problématiques du secteur, et ainsi optimiser son aménagement.

-Ajustement d'un Emplacement Réservé : réduction a Los Masos

-Bjouts de deux Emplacements Réservés dans la zone urbaine d’'Olette, et & Evol.

1 inclut également l'ouverture a 'urbanisation de la zone 4AU2 & Campdme, ainsi que la
réalisation d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation, afin de garantir un
aménagement cohérent de cette zone (elle est jusqu’a ce jour urbanisable, mais bloquée en raison
de problémes de délimitations cadastrales et d’accés aux réseaux jusqu'a ce que ces questions
aient été réglées, et validées par une modification).

CONSIDERANT que sur ce sujet, le conseil communautaire s'est prononcé par délibération du 14
avril 2022 (n°127-22) sur la justification de l'ouverture a l'urbanisation de la zone 4AUZ de
CAMPOME et son intégration dans la modification n°l.

En sus, les listes des servitudes d'utilité publique seront mises a jour lorsque de nouvelles ont été
créées.

CONSULTATIONS

CONSIDERANT que le projet a ensuite été notifié & la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale (MRAe) d’Occitanie, qui, par sa décision n° 2022DK0227 du 28/09/2022 a conclu
que la modification n°1 du PLU; valant SCOT n'était pas soumise & évaluation environnementale, en
estimant que la procédure n’était pas susceptible d'avoir d'incidences significatives sur
I'environnernent et la santé humaine.

Bprés, le dossier a été transmis aux Personnes Publiques Associées (ou PPA : services de I'Etat,
conseils départementaux et Régionaux, Chambres consulaires, EPCI limitrophes, SNCF) et pour
information, aux communes membres de Conflent Canigo.

Les PPA qui ont répondu ont toutes donné un avis favorable sur le projet de modification sans
demande d'évolution du contenu des documents, Le dossier a été consécutivement mis & la
consultation sur le site internet de la Communauté de Communes (a partir du 26 novembre 2022 et
jusqu’au début de I'enquéte publique).

L'ensemble des avis regus a été annexé au dossiex d'enquéte publique. Ils sont aussi présentés de
maniére détaillée dans le rapport du Commissaire enquéteur visé ci-apres.

L’ENQUETE PUBLIQUE

Consécutivement 4 cette phase de consultation et des résultats obtenus, une enquéte publique a pu
étre organisée.

Par décision n°E22000166/34 du 13/12/2022, le Tribunal Administratif de Montpellier a désigné un
commissaire enquéteur, M, Guy BIELLMANN, pour conduire l'enquéte publique portant sur le projet
de modification n°1 du PLUi valant SCOT.

Prescrite par arrété du Président de la Communauté de Communes (n°372-22 du 27/12/2022), elle
s'est tenue pour une durée de 32 jours consécutifs, du 26 janvier au 28 février 2023.

Le public a pu formuler ses observations par écrit sur les registres papier mis a sa disposition dans
les poles d'encquéte désignés (Prades, Olette, Ria-Sirach, Campéme). Il pouvait également envoyer
un courrier par voie postale (ou courriel) au commissaire enquéteur.

A 'occasion des 6 permanences organisées sur le territoire de la Communauté, les habitants ont en
la possibilité de consulter les dossiers d'enquéte, de rencontrer le commissaire, et d'exprimer des
demandes et observations.

Afin de permettre au plus grand nombre de gens de consulter les documents et d'émettre des avis
sans contrainte géographique ou d'horaires, un registre dématérialisé (comprenant tout le dossier



disponible a la consultation), accessible par internet, a été mis & disposition, avec la méme valeur
juridique que les exemplaires sur support papier.

27 observations ont été enregistrées, pour un peu moins de 170 consultations (doublons déduits).
Cela est beaucoup moins important que pour 'enquéte publique de 1'élaboration, mais normal au
regard des enjeux de la modification n°l (pour rappel, pas de changement des limites de
constructibilité).

Toutes les observations du public ont été étudiées également par la Communauté de
communes, y compris avec les communes concernées. Elles peuvent se répartir en 4 types :
Les demandes d’informations sur les modifications proposées (les plus nombreuses), souvent
attendues par des personnes ou des communes qui ont rencontré des difficultés a 'application des
régles du PLUi valant SCOT, dans le cadre de 'application du droit des sols.

L’enquéte publique a également été I'occasion pour des communes membres, des particuliers, ou
des institutions de demander de nouveaux ajustements sur le document final.

Il g’agit essentiellement de sujets mineurs qui ont émergé aprés le lancement de la procédure,
relevant parfois le méme type de problémes que ceux qui ont motivé la prescription de la
modification. A noter que certaines d'entre elles font émerger l'importance des régles de
stationnement dans les zones urbanisées.

Les demandes de propriétaires fonciers concernent essentiellement le souhait ponctuel de
classement °/,, retour a I'état antérieur constructibles de terrains.

Enfin, deux critiques ont été adressées a l'encontre de « l'urbanisation massive » permise par le
PLUi valant SCOT, et sur la précédente enquéte publique (pour rappel, indépendante de la
modification n°l).

A Pissue de I'enquéte, le commissaire enquéteur a examiné l'ensemble des demandes, avis et
observations regus (classés par commune), et a remis son procés-verbal de synthése le 1% mars
2023, interrogeant la Communauté de Communes sur les suites envisagées.

La Communauté de Communes en date du 09 mars 2023, a transmis une réponse au procés-verbal,
apporté un premier niveau de réponse, lorsque que cela était possible i ce stade, sur les
thématiques geénérales et les demandes individuelles,

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Dans son rapport avec ses conclusions, remis le 13 mars 2023, le commissaire enquéteur constate
que l'enquéte s'est déroulée conformément a la législation en vigueur.

Au regard des échanges et des réponses fournies par la Communauté de Communes, il a émis un
avis FAVORABLE (sans remarque ou réserve).

Conformément aux articles L.123-15 et R.123-21 du Code de l'environnement, le rapport et les
conclusions du commissaire enquéteur ont &té transmis a la Préfecture et mis a disposition du public
fin mars 2023, pour une période d'un an, au format papier au sidge de la Commuriauté et communes
pdles d'enquéte (Ria-Sirach, Olette et Campdme), ainsi qu’en version dématérialisée sur le site
internet de la Communauté de Communes.

Les évolutlons apportées au dossier de PLUi valant SCOT & l'occasion de l'approbation de la
procédure de modification n°l, pour répondre au résultat de I'enquéte publique (les consultations
n'ayant pas montré de nécessité d'amender le contenu des documents), sont détaillées dans le
tableau ci-aprés. Elles ne remettent pas en cause les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi valant SCOT ou I'économie
générale du projet de modification n°l.

Les ajustements apportés ont pour objet d'améliorer la clarté des dispositions réglementaires
applicables

Evuluﬁons.gpportées au contenu de la modification n°1 aprés I’enquéte publique

Zone(s) \ Pidce(s)
° !
V| et | Sommuwe® | moainée(s B
| | ZonedAUL | Campéme 3. OAP Complément OAP « Chemin de
| | Garmajou » avec ajout d’une mention




spécifique sur la nécessité de s'assurer de
(o la stabilité des sols avant tout projet.
2 Zone 4UA | Arboussols (hameau | 4. REGLEMENT | Ajustement des régles d'implantation des
de Marcevol) constructions sur le hameau de Marcevol,
Zone 2UA | Vinga 4, REGLEMENT | Passage de la parcelle AC114 de la zone
3 et zone 2UA & la zone 2UD2 (prise en compte des
2UD2 caractéristiques spécifiques de la
parcelle),
Toutesles | Toutesles 4, RECLEMENT | Ajustement des régles d'implantation
4 | zones comumunes lorsqu'il y a la présence d'un canal
2 d'arrosage.
Zones U Toutes les 4, REGLEMENT | Assouplissermient de 'encadrement du
sauf zones | communes stationnement dans des cas spécifiques
Uep et {(diminution possible du nombre de places
6 zones AU de stationnement si le projet comporte
ouvertes & déja le nombre suffisant de places au
I'urbanisat regard des normes imposées par le PLUi).
ion
ZonesUE | Toutesles 4, REGLEMENT | Précision quant a I'encadrement des
6 communes (ayant annexes des habitations existantes.
| une zone UE) i E
Zone 1UA] | Prades 4. REGLEMENT | Passage des parcelles AZ109a 11 et AZ28
et zone (intégration de la voie pour cohérence) de
7 | 1UB2 la zone 1UA1 & la zone 1UB2 (prise en
compte de lalocalisation et de la
configuration spécifique des parcelles).
Zones Uep | Toutes les 4, REGLEMENT | Adaptation de l'encadrement de la hauteur
communes (ayant des cldtures pour prendre en compte
B une zone Uep) certains cas spécifiques liés 4 des
contraintes réglementaires et/ou de
s fonctionnement (écoles, gendarmeries,...).
Zones UE | Toutesles 4. REGLEMENT | Adaptation de l'encadrement de
comumunes (ayant l'implantation de deux constructions sur
9 une zone UE) une méme parcelle (différentiation pax
rapport aux zones d'habitat au sein
desquelles les problématicues sont
s P différentes).
Zone 3UV2 | Fuilla 4, RECLEMENT | Correction d'une erreur
10 matérielle concernant les destinations et
B | 2 sous-destinations autorisées.
Eus 4, REGLEMENT | Intégration des deux DUP /Mises En
1 / Marquixanes Compatibilité du PLUi valant SCOT,
Prades relatives a laRN116.
Vinga

Toutes les demandes d'évolutions n'ont pas pu aboutir & un changement du PLUi valant SCOT. Elles
ont cependant toutes été étudiées et analysées avec la commune concernée. C'est notamment le
cas sur la question du stationnement, sujet sur lequel la commune de Prades avait demandé
I'instauration de plusieurs emplacements réservés pour des parkings. Le commissaire enquéteur a
statué que cette demande était de nature & changer I'économie du projet de modification. Il en est
de méme pour la demande de suppression des régles d'urbanisme liées au stationnement dans les
villages. Une telle évolution peut étre impactante et nécessite une analyse spécifique et précise.
Plusieurs demandes de particuliers concernaient l'intégration, ou la réintégration par rapport au
document antérieur, de parcelles en zone constructible, Chacune a fait I'objet d'une analyse précise
et la plupart, hormis certains cas d'adaptations mineures, n'ont pu donner lieu & une issue favorable,
Toutes les demandes sont contenues en annexe de la délibération.

Au regard de 'ensemble des éléments présentés, des avis recueillis sur le dossier, et des résultats
de I'enquéte publique, il est proposé au conseil communautaire d'approuver le PLUj valant SCOT
tel qu'exposé ci-dessus et annexé & la présente.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles 1. 103-2 3 L.103-6, L.104-1a 1,.104-3, L. 153-36 &
L.153-40, R.1581-1 et suivants, et R.183-1 et suivants ;

Vu le Code de 'environnement,



Vu la délibération n°38-21 du 18 mars 2021 par laquelle le Conseil Communautaire a approuvé le
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ayant les effets d'un Schéma de Cohérence Territoriale
couvrant les 46 communes de Conflent Canigé ;

Vu l'arrété préfectoral n°2022028-0001 du 28 janvier 2022 déclarant d'utilité publique le projet de
déviation de la RN116 au droit de Marquixanes, emportant mise en compatibilité du Plan Local
d’'urbanisme intercommunal (PLUi) Conflent Canigé ;

Vu 'arrété préfectoral n°2022272-0001 du 29 septembre 2022 déclarant d'utilité publique le projet
d’aménagements ponctuels de la RN116 entre Ille-sur-Tét et Prades, emportant mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Rodés et du Plan Local
d’urbanisme intercommunal (PLUi) Conflent Canigé sur les communes de Vinga, Marquixanes, Eus,
et Prades ;

Vu les statuts de la Communauté de communes de Conflent Canigd,

Vu la délibération n°127-22 du 15 avril 2022 portant sur la justification de l'utilité de 'ouverture a
l'urbanisation de la zone 4AU2 A CAMPOME;

Vu l'arrété n°169-22 du 14 juin 2022 prescrivant la modification n°1 du PLUi valant SCOT ;

Vu la décision n° 2022DK0227 du 28/09/2022 de la MRAe Ocoitanie ;

Vu les avis des personnes publiques recueillies sur le projet de modification n°1

Vu l'arrété n°372-22 du 27/12/2022 organisant I'enquéte publique portant sur la modification n°1
du PLUi valant SCOT,

Vu l'enquéte publique qui s'est tenue du 26 janvier au 28 février 2023 inclus et les observations
émises par le public,

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur, annexé a la présente délibération

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ayant les effets d'un Schéma de Cohérence
Territoriale, annexé & la présente délibération, intégrant les modifications susvisées telles que
détaillées dans la présente délibération.

CONSIDERANT que l'ensemble des avis recueillis, des observations du public et du rapport et
conclusions du commissaire enquéteur a &té analysé et pris en compte pour préciser le projet, le
cas échéant le modifier, sans en bouleverser I'économie générale,

CONSIDERANT que la modification n°1 du PLUi valant SCOT n’a pas d'incidence sur le Droit de
Préemption Urbain applicable sur le territoire de la Communauté de Communes

Entendu l'exposé du Président, aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, réuni
en séance publique, a 'unanimité.

Article 1

APPROUVE la modification n°l du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ayant les effets d'un
Schéma de Cohérence Territoriale, tel qu'il est annexé & la présente délibération, intégrant les
modifications susvisées.

Hrticle 2
DIT qu’en application de l'article R.163-21 du Code de l'urbanisme, la présente délibération fera
l'objet des mesures de publicités suivantes :

- Affichage pendant un mois au siége de la Communauté de Communes et dans les mairies des
communes membres,

- Une mention de cet affichage sera insérée en caracteéres apparents dans un journal diffusé dans
le département.
- Publication au recueil des actes administratifs de la Communauté de Communes.

Rrticle 3
DIT que conformément aux articles L.183-23 et R.153-22, le dossier du PLUi valant SCOT sera publié
sur le portail national de l'urbanisme,

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus par les membres présents.

‘;j,::‘»[",-";l'.._e 20 avril 2023.
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[T Le'Rrésident,
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RAFFORT D*ENCGUETE et AVIS

Le commissaire cnquétcur
Guy Biellmann 'QL«.\

Fait a F’erl::ignan le 13 mars 2023
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P REAMBULE

Le [:Jréscnt raPPort relate le travail du commissaire enc]uéteur chargé de Procécler a
|’cnquéte Pub]iclue uniclue Préa|ab[c a la modification n1 du Plan local d'urbanisme

intercommunal de la communauté de communes Conflent Canigo.

Elle regroupe 45 communes. l.es modifications concernent :

- la Partic cartographiquc du territoire des communes de Ria Sirach, Campome, Los
Masos et Olette

~ ains que I'ensemble des disPositions réglemcntaires du PLU

- et enfin une mise a Jour des Piéces soit par corrections d’erreurs matérielles ou
d'omissions antérieures, soit pour comPIéter Pinformation des usagers sur des disPositions
indéPenclantes dela présente Procéclure mais qui s’imposent au PLULL

Le commissaire enqué’ceur, dont le nom ﬁgure sur la d’aptitudc de la régjion, a été désigné
par le Président du Tribunal Administratif de Montpc”icr. I est réPuté neutre, coml:)é’tcnt,
cxPérimenté et non intéressé a |’o[:>ération au sens des c[isPositions de la loi Bouchardeau
de 1983. 1| doit respecter une éthiclue et une objectivité raPPc|écs par toutes formes de
déontologic en la matiere. Le commissaire ne peut se comporter ni en expert (c'lui est un
Professionncl clcjusticc, dont action est définie par un magjstrat dans le cadre d'une
mission objective), ni en Pro{:cssionnel és—c]ua[ité. Son role se limite a aPPrécier
l’accePtabiIgté sociale et environnementale d'un Pro'et soumis a encluétc et de motiver son
avis Pcrsonnel qui sera forcément en Partie subjectiFJ.

l ne peut pas non P]us se comporter enjuriste, Puisqu’il n'a pas la responsabifité de se
prononcer sur la ]éga[ité, ceci reste du ressort du Tribunal Administratif. il ne Peut donc
dire le droit, mais seulement si le droit en matiere de Procédure lui semble avoir été
respecté, comme cela est raPPcié dans P|u5ieurs arréts du Conseil I'Etat. Enfin i ne Peut
Portcr de jugemcnt de valeur sur [a c]ua|ité des études Présentécs} ni sur les choix ou
volontés du maitre d’ouvrage.

Clest a Pécoute des citoyens du territoire concerné, a travers les documents Produits
SPontanémcnt ou 3 sa demande, et clu’il s'est efforcé, in-fine, de motiver son avis, apres
avoir examiné les avantages et inconvénients du Projct, et dans le respect des textes clui
concernent lexercice de sa mission. Cet avis, clui reste 4 la AisPositEon entiere du Public, ne
le lie pas a Fadministration, mais il est susceptiblc d'avoir une incidence sur les choix qui
seront finalement retenus par le maitre cl'ouvrage. Son action Poursuit Pintérét du Plus

grancl nom[ore et tente de Préservsr le droit des tiers.
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ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE
A LA MODIFICATION DU PLUi valant SCOT de la
COMMUNAUTE DE COMMUNE
CONFLENT CANIGO

Conflent Canlgo

Communauté de communes

Premiére Partie :
RAPPORT DPENQUETE

Le commissaire enc]uéteu r

Guhq Biellmann <
Fait a F’erpignan le 15 mars 20253 SN ’ﬂu\



Page 5
'OBJET DE L’ENQUIETE ET A DECOUVERTE DE L’OPERATION

Dés [’acce[:)tation de la mission, J’ai Pris contact avec le resPonsaHe désigné - M
LUBRANQO des services technfclucs de la Communauté de Communes Conflent Canigo,
située & Prades dans les locaux du chateau Pams. Nous nous sommes rencontrés le 16
décembre 2022 en ses locaux.

Ima expliclué les différents ochts de cette modification et nous avons examiné les teneurs
du Prcy'e’c d’arréte de mise a ]’cnqué‘*:tc, notamment les modalités du calendrier et des
formalités a mettre en P]ace.

Le PLUI T & été aPProuvé le 13 mars 2021 par délibération du conseil communautaire.
L’cncluéte Public]uc de Pélaboration du dit PLUI valant SCOT 3 faire l’objet d'un avis avec
réservés du commissaire enquéteur le 20/12/2020.

DePuis cette date des éléments corﬂ'oncturds ont mis en évidence de nécessaires
acla[:)tations que ce soit en terme de zonage, que de rég[cment. Des erreurs matérielles ont
&té aussi mises en évidence. Cet ensemble d’éléments entre dans le cadre de la Procéc]urc
de modification. A cette fin un arrété Prescrivant la mise en P|acc de la Procédurc de
modification du PLUI valant SCOT a été Pris :

ARRETE n" 169-22

DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES (66)

PRESCRIFTION DE LA MODIFICATIKON N'T DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
VALANT SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA COMMUNACITE DE COMMUNES

CONFLENT CANIGO

Article 2

le Projct de modification n'l propose des adaptations de Portéc généraic du l‘é§cmcnt
d'urbanisme (gl'aPhiquc ou écrit). s'agjra de corriger les erreurs matériclles relevées chuis
la mise en aPPI:'cation du PLU valant SCOT {toutes Piéces du document), et dharmoniser le
vocabulaire tcchnicluc etarchitectura pour faciliter la compréhension des termes et la
carrecte aPP|icatior\ des régles.

Localement, sur certaines zones du rég,lcmcni’, un E_ljus!'f.‘.nwn!' surles gaf)aril‘s ct t'_ljpo|ogl<':‘-

architecturales autorisés (Hauteurs de construction, refraits par rapport alavoie ou auvaoisin,

toitures. sera {_zm‘isagé pour Saadiorearconteste urbain et Sé()gl’{]l:)hiquﬁ emvironnant et
notamment Pcrmcttrc d'améliorer les Pc)ssilailités de rehabilitations urbaines

Ie Projct de modification n'l P()rtc égafcmcnt sur des Points COMMUNALIN Plus Précis :

-Une Orientation cl'f\ménagcmc:nt etde Programmation (OAP) est Pré\'uc en zone Urbaine surla
commune de ria-sirach. Son instauration Pcrmcfh'a drétablir cn schema

d’organisation réponclant aux Prol.)fématique:s au secteur, et ains oPtimiser 50N

aménagement.

-Deux Enifﬂacen:eni‘s Réserves seront ajustés wréduction 4 Los Masos, augmentation a Evol

-Un F.m[::|accmcnt Réserve sera égalcnmnt crée dans la zone urbaine d'Olette.
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lLe Ps‘cjct de modification n'linclut éga{ement Fouverture a lurbanisation de al zone 4A0U12 &
CamPé‘)mc, ainsi que al réalisation d'une Orientation cl'Aménagcmcnt etde Programmation, afin de

garantir un aménagement cohérent de cette zone
e

La décision de la MRAE suite a sa consultation sur le Projet est datée du 28 sePtembrc
2022, Elle dispcnse de I’obiigation de Pévaluation environnementale.

Décision de dispense d'évaluation environnementale, aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du code de 'urbanisme,

sur le projet de modification n®1 du PLUi valant SCoT du Conflent Canigo (Pyrénées-Orientales)

. Considérant que la communauté de communes Conflent Canigd {45 communes — 786 km?2
et 20 559 habitants — INSEE, 2019) procéde a la maodification n°1 de son PLUI valant SCoT,
afin de permettre :

I'ouverture & I'urbanisation d'une zone bloquée (4AUZ1) « Secteur Chemin de Carmajo»
d’'une superficie de 0,39 ha sur la commune de Campdme pour y construire frois logements ;
la réalisation d'une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sur la commune

de Ria-Sirach en zone urbaine (1UDQ) sur le secteur « Saint-Vincent Nord » ;

des évolutions réglementaires (notamment concernant les régles dimplantation des
batiments et leur aspect extérieur) permettant de préciser la politique urbanistique sur le
territoire intercommunal ;

I'ajout de deux emplacements réserves (ER) sur la commune d'QClette ; le premier pour des
places de statiennement supplémentaires prés de la gare du Train Jaune, est prévu en zone

urbaine 2UAC3 prés de la gare d'Olette sur une emprise au sol de 90 m2 sur une partie de la
parcelle cadastrée OB 801, et le second pour aménager un espace public de type parc ou
jardin, sur le quartier d'Evol sur une emprise au sol de 91 m2, en zone agricole, sur uine partie
de la parcelle cadastrée OC 9886 ;

la réduction de l'emprise d'un ER sur la commune de Los Masos ;

la mise & jour des annexes du PLUI {notamment la liste des ER) ;

la correction d'erreurs matérielles {réglement écrit et reglement graphique) ;

Considérant que la modification se traduit par :

une évolution du réglement &crit et graphique et la création d’'une OAP, suite 4 la
requalification de la zone 3 urbaniser 4AU2 en 4UA1 ;

la création d'une OAP sur la commune de Ria-Sirach ;

la maodification de certaines dispositions du réglement écrit sur le périmétre intercommunal ;
la mise & jour de la fiste des ER et 'actualisation des annexes ;

I'évolution des réglements écrits et graphiques ;

Considérant la localisation des projets d'urbanisation au titre de certains des objets de la
modification :

pour le secteur « Secteur Chemin de Carmajou » & Campdme ;- en zone naturelle d'intérét
écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type |l « Versant sud du Massif du Madres »

- au sein des zonages des plans nationaux d'actions (PNA) du Desman des Pyrénées, du
Gypaéte, du Lézard acelle, du Vautour fauve (domaines vitaux), du vautour percnoptére et
domaine vital de ['Aigle Royal ;

- & proximité du zonage du PNA de la Loutre ;

- au sein du parc naturel régional des « Pyrénées catalanes » ;

- au sein du Grand site de France et Opérations grands sites « Massif du Canigo » ;

- en partie concernée par 'enveloppe approchée d'inondation potentielie des cours d'eau sur
le bassin Rhéne Méditerranée en Qccitanie et par I'atlas des zones inondables (AZ1), du fait
de sa proximité avec le cours d'eau « La Castellane » ;

au sein de 'enveloppe urbaine en ce qui concerne la commune de Ria-Sirach ;

dans toutes les zones du PLUI en ce qui concerne les adaptations réglementaires ;

sur la commune d'Olette, en zone agricole concernée par les sites Natura 2000, zones
spéciales de conservation (ZSC) et zones de protection spéciale (ZPS) « Massif de Madres-
Coronat » pour I'un des ER prévus, I'autre étant en zone urbaine, concerné par le site Natura
2000, ZSC « Sites a chiroptéres des Pyrénées-Orientales » ;

en zone 1UB14 pour I'ER réduit de 1 688 m2 a 650 m2 sur la commune de Los Masos ;
Considérant que les impacts potentiels du plan sont réduits par :

la faiblesse de la superficie concernée, la capacité de la ressource en eau & répondre aux
besoins créés par l'ouverture & l'urbanisation de la zone 4AU2 sur la commune de Campodme,
la prise en compte des zones & urbaniser bloquées du PLU)i dans la consommation d'espace
lors de son approbation, la végétalisation de la partie concernée par I'AZl ;

I'encadrement du développement de l'urbanisation favorisant son intégration dans le tissu
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. urbain, permise par I'OAP sur la commune de Ria-Sirach ;
labsence d'impacts écologiques ou paysagers consécutifs aux évolutions mineures
envisageées au sein du réglemenit &crit ;
la surface minime des ER créés ou modifiés, considérée sans incidences sur les habitats et
espéces ayant justifié la désignation des sites Natura 2000 ;
Considérant en conclusion gu'au regard de I'ensemble de ces éléments, e projet n'est pas
susceptible d'entrainer des impacts notables sur I'environnement ;
....Décide

Article 15"

Le projet de modification n®1 du PLUi valant SCoT Conflent Canigd {Pyrénées-Orientales), objet de la
demande n°2022 - 0108486, n'est pas soumis & évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d’autorité
environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr,

Fait & Montpellier, le 28 septembre 2022

Four ce clui concerne les zonages qui doivent étre adaPtés, sont Jocalisés sur les communes
de OLETTE, RIA SIRACH, CAMPOME et LOS MASQOS.

Leur détail est :

C,amPome . ouverture a lurbanisation d’une zone b|oquée avec réalisation d’'une OAP
associée a cette ouverture.

Ria Sirach : réalisation d’'une OAP

Olette : ajout de deux cmplacements résarvés.

Los Masos : réduction d’'un cmP[accmcnt réserveé.

Les Points du volet rég|cmentairc Portent sur des régles nouvc”cs, des a&aptations
concernant la hauteur a atteindre pour certains batiments, les constations de Petites
erreurs matérielles dans le r‘cglemcnt permettant une meilleur aPP|ication lors des
instructions d’autorisations, !’implantation des batiments et leur aspect extérieur en zones

économic]ue et urbaine.

Pour ce C|ui concerne les mises z‘ajours d'annexes, elles concerne des arrétés Pr‘otection de
caPtagcs C’LI] s’imPosent f:ncl tant que servitudes.
FPour ce clui concerne les erreurs matérielles : leur liste cstjointc au dossier et concernent

CSSCI"IHC”CI‘I"ICI’]{T CICS crreurs CIC I'CPOI'JE CIC SigICS C]C zonagc sur lC documents Sl‘aPI"liClLICS.
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E TRAVAIL PREFPARATOIRE

Les Points exposé par le resPonsab]e du Projct de la ComCom et décrits dans le dossier

m'ont paru nécessiter une visite sur le terrain ; a cet effet J’ai rencontré les maires des

communes concernées clui m’ont fait visiter les lieux.

Le Présic]ent de Communauté de Communes - M JALAT - maire de la commune de Olette,

m'a recu le 22 décembre 2022 en sa mairie. Il m'a expliqué que la commune manque

crue“cment de stationnement aux abords de |a gare {:errée et de lieux de rencontre Pour
les habitants du hameau de Evol et des touristes de passage ; a cette fin il a décidé de
réaliser ultérieurement i’aménagement d'un lieu de rencontre sur la hameau de Evol avec

c]uc]clucs équipement Iégcrs tels que bancs, barbecue ...

Vers Olette

Le terrain Pré\'u

Il est aussi accessible a Piecl par P aval
(en haut de la Photo aérienne) via de Pctits cheminement encore faiblement aménages. |
est cerné sur ses Parties aval par des jardins et Posséc[e une vue sur les monts en face du

ravin. Un Probable lieu agréab[c et convivial.

Le terrain en CCJI'I:’I'C}JGS

de la voie

Sonacces pic’-hsn.-'» Son environnement immédiat
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Le second cmplacemcnt est situé aux abords de la gare ferrée au vi”agc, sur un carrefour
en contrebas la route nationale et Proc}‘nc de
la gare, ce clui Pcrmettra de réaliser c]uc|qucs

P]aces libérant le domaine routier.

Vers la RN

ﬂ:‘

" ==
fpY-300 1RY

En haut de la voie d'acces a la gare, une traditionnelle station de distribution de
carburants fossiles est en cours de ré aménagement.

Le terrain Prevu ne per mettra la realisation que de quelqucs Piacea de stationnement
venant renforcer les Poc.c.;hllf@s aux abords de la gare ferrée fort utilisée pour les

stationnements des actl{': a Pr oximité.

Dans tous ces cas les Propriétaires ne semblent pas oPPosés 3 ces futures acquisitions,
lesc]ucls sont a inclic]ucr ou modifier au PLUI sur les Plans de zonage et la liste des

cmplacements réserveés,
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Le 4 janvier 2023 {ai rencontré M JL Bosc, maire de Campome. Il ma cxl:)]iclué le contexte

communal avec son développcmcnt certain mais modéré ‘ct la volonté de la commune de
vois se maintenir une Populationjcune avec enfants scolarisés. A cette fin il convient de
débloc’uer une zone d'urbanisation Permet-tant de réaliser cluelqucs |ogcmcnts, avec
toutefois une nécessité de Prévoir des équipements individuels de distribution d’eau, car la

zone est au niveau du réservoir d’eau et la Pression Pourrait &tre insuffisante.

I ma accompagné sur les lieux. Sai constaté que tous les terrains environnant sont
construits.

L'acces a la zone se fait par une voie récemment
éiargie Pcrmcttant désormais l'acces des véhicules
de secours ; elle est en cours de cession a la
commune. Ces clisPositions ouvrent les Possi]ai]ités
de construire, d’autant que la zone est desservie en
eau dcpuis e réservoir, cepenclant des

aménagcments individuels d’augmenta’cion la

Pression devront étre réalisés car les futures

constructions seront assez PI’OCI’IS CIU niveau C[LI réservoir.

Un Prob]émc se pose aussi au vi”agc: avec des régfes contraignant les bénéficiaires de ré
L

ameénagements dans le vieux vi”agc, 4 réaliser des stationnements alors que lacces aux

voitures y est tres difficile (voies étroites, architectures des siecles Passés non aclaptée aux

véhicules modernes, mise en oeuvre de moyens magonnés délicats...)
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Le méme jour [ai rencontré M J Maury le Maire de Ria.

» J -J . " - - ’
I m'a informé de [’Hstorsc]uc de cette zone sur laclue”e les Prc?ets ont &té mis Plusxcurs fois
sur le bureau ; or les ¢volutions réglemen’taires ont cl‘rac]uc oIS rcPoussé leur réalisation
(Par cxemlaic la recherche d’éléments P:‘él‘]istoriques notamment) ne Permettant Plus un

éc]uilibre financier de l’oPération.

Afin déviter une seule construction sur ce beau terrain, comP!étemf—:nt cerné cl’oPérations
de lotissements, la conﬁguration topogra[ahic ainsi que la présence de tous VRD, ont

Poussé les acteurs a Yy Prévoir une OAF clui densifiera le secteur.

SEMENT "Le petit Clos"

co
Un extrait des dossiers d’autorisations antérieures.

PNTTIN ARCHITECTURALE
5 ¥ <

forc | ;
Vers ia RN le terrain

vers Jall
versie \:uagc

N N 1
L'acces actuel

Je me suis rendu le 12 janvierlOZﬁ au siégc la communauté de communes et me suis fait
exP|iquer la Portée des modifications rég]ementaircs et autres (non grapl'liqucs) Prévues
sur 'ensemble des documents.

On Peut classer ces modification de maniere t]nématiquc :
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- les ouvertures a |’urbanisation,

~les emP]acements réservés,

- les modifications du régiement,

- les corrections d’erreurs matérielles,

- les mises a jours suite a décisions supra.

Elles sont détaillées P[us loin et un document dejustiﬁ'cation fort bien réalisé clui cstjoin’c
au dossier de consultation du Pub!ic.

ce mémc_jourjc me suis rendu & Los Masos pour apPrécicr la Portéc de la reduction de
|’cm|:>|accment réservé. Le terrain en question est situé a Parriere de la mairie et est
actuellement accessible que par deux chemins de terre . Les besoins affirmes par la mairie
sont réduits par rapport a l’cxpression initiale des besoins de stationnement aux abords de
la mairie. La réduction de la taille de cette cmPIaccmcnt réservé au PLU rendra aux deux

Propriétaires concernés la jouissancc de Parriere de leur terrain rcspcc:thc. Le terrain

restera accessible par le chemin existant.

Accés

'em icvnmnt réserve actuel

e terrain réserveé ;!Prc'*:t- modification.
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L'arrété de mise a |’cnc!uéte Publiquc acte Pris le 27 décembre 2022 par le Président de la
Communauté de Communes Conflent Canigo. | a été visé par le controle de la [égahté de la
SOUS pr. éfectures de Pradesh le O3 Janwcr 2025.

Cet arrété a été diffusé par les soins des services de la ComCom, BUPTC{: de l'ensemble des
commune du Perlmetre.

Il énonce clairement et dans les formes rég[ementaires, les dates et durée de |’encluétc, les
dates et lieux des permanences, les modalités d’acces au dossier et enfin celles concernant
|’expression des avis dela PoPulaﬁon

L’avis dans la prcssc Par ies moyens d aFﬁchagc reg|cmentasre est matérialisé Par les

affichettes de couieur aune avec corps d’écriture noire corr efaPondant en termes de
contenu et ta:”cs) aux dJSPosltlons regiemc’:ntalres en v1gueur. Elles ont éte distribuges par
les soins de la ComCom 3 semaines avant 'ouverture de [’encluéte. L avis est conforme aux
dis[:)ositions rééemcn’raires

FPour ce C]LII concerne IC": paruhons c]ans la DFCS‘SC

Le Premler avis a paru Iﬁ mardi IOJanwcr 207_5 dans le Journa e Indepcndant » dans la
rubrrc‘uc annonce [egale et dans «la semaine du Roussillon» de las semaine du 11 au 17
‘ Ja nvier 2023.

Ces insertions sont intervenues resPectlvement 18 et I7Jours avant l'ouverture de la Pcr[odc
de consultation du Pub]:c donc dans le délai rcglementa:rc de 15 Jours avant l'ouverture.
Les secondes Parutlonq ont été insérées dans les memeSJow naux les 29Janw<3| 2023 et la
semaine du 1 au é février 2023 pour la Semaine en ROUSSI”OH

Ces deux dernieres Paruhons sont intervenues avant la fin du délais rég|ementairc de 8

jours aPrés Iouverture de ]’cnqué’tc.

Frades

L’alcﬁchage en mairies a été réalisé :

- sous forme d’ alrﬁchct’cesjaunes en
‘ralne couleurs et caractéres
repondant aux dispositions
réglcmentaircs,

- sur les tableaux dediés a |’a¥ﬁchagc
des actes notamment a lintérieur
des locaux municipaux.

<sur’les panneaux lumineux de
Prades et de Ria.

- avec laide de bulletins locaux dans

certaines communes,

Surle site de la Communauté de Communes.
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CamPomc Olette Ria

Et autres communes ...

A noter que la Mairie de Prades a été fermée exccl:)tionneuement le O
fevrier 202% en hommage aun adjoint décédé et dont les obséc]ues ont eté
célébrées ce jour. Toutefois une affiche a été diffusée raPPelant que la

consultation c]u dossier restait Possi[:wle selon les modalités de arrété.

Dans la note de Présentation du dossier soumis a l’enquétc, la P:‘ob[ématique repose sur le
Prcjet intercommunal Porté par le PLUI de la cccc (aPProuvé: et aPPthué) |cque| est
structuré sur une armature territoriale solidaire, réPartissant la capacité d’accueil sur le
territoire en fonction d'indicateurs de dé\.’eioppement et d’une volonté de réécluifibrage
des tendances de Péri urbanisation. La capacité d’accueil a constitué une référence
Pl'écisc Permcﬁant le dimensionnement et les conditions du dévcloPPement en fonction du
role et du Potcntiel de chac’ue commune sur le territoire.

Cel:)endant sSOon aPPIication a mis en évidence une nécessaire adaptation, une évolution,
voire une mise & jour,

Un document fort bien bati estjoirst au dossier c[’encluéte et expose I'ensemble des Points
Préscntés & la Population lors de cette consultation. Sa trame repose sur les diverses
t]ﬂématiclues et décrit les Points de modification a aPPorter par commune, que ce soit en
terme d’ouverture a 'urbanisation (accomPagnéc5 de la création cl’OAF’), d’em Plac.cments
réservés, de modifications du ré:g|cment des zones, de Faddition de disPositions
Pré‘r-ectora!es (Ct‘"‘i aurait do faire I’OEJ'et de mise a jour du PLUI de toute Faqon). Les
modifications aPPortées ne Portent i:)as atteinte a I'économie généralc du document
cl’origine et semblent aPPorter Plus de comPréhension pour les usagers et Plus de confort

au moment des études d’autorisations diverses et décisions de I'autorité comPéténte.

Ces Poinl‘s sont en termes d’ouverture a Purbanisation :

- Pour CAMPOME, le déHoc.agct d'une zone dite « Hoquéc » et dont les éc]ui[:»cments
réalisés Permcttcnf ouverture a Purbanisation : voirie en cours de passage dans le

domaine
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communal avec caractéristiqucs suffisantes pour le passage de véhicules de secours,
réseau d’adduction d’eau au droit du terrain avec ccPcnclant une obligation de sur
Prcssion pour un debit suffisant dans Chaquc future construction. Un OFA est imaginéc
pouren faciliter la réalisation.
- Pour la commune de RIA, Pouverture a Purbanisation d’un grand terrain sur |cc]uc| seule
la réalisation d'une oPération grouPéc Pouvait &tre envisagées comPtc tenu de
Penvironnement et de la nécessité de rentabiliser les écluiPcmcnts au droit du terrain ou de
ré}:)onclrc au besoin de non consommation troP aérée des terrain en zone urbanisée. Une

OPA a dons été imaginécs pour certain totalement desservi.

Pour les modifications aPPortées aux cmPIacementS réservés :

- Pour la commune de OLETTE, notamment le hameau de F:vo|, I"extension d’un espace de
[oisirs, desservi actuellement par un chemin Piétonnicr et en contrebas d’une voie Publique
ou Pourront Etre aussi garés des véhicules. Destiné surtout aux riverains pour y trouver de
la convivialité dans ce charmant hameaux, il sera aussi utilisé par les promeneurs en saison.
Un autre cmP|accmcnt réservé est a créer sur une cour située dans un carrefour 4 peu de
distance de la gare ferrée. En pente et adossé a un talus permettra de revoir quc|clues
P]aces de stationnement suPP|émcntaires (sorte de parc relai pour les utilisateurs du Pctit
trainjaune).

- Pour Ja commune de LOS MASQOS, un cmplacement réservé devrait étre réduit en son
cm]arisc pour ramener a la réalit¢ des besoins de stationnement aux abords de la Mairie.
Cette réduction aura pour effet de libérer Parriere de deux terrains concernés intialement.
Je note toutefois que le re|icluat destiné au stationnement nest actuellement desservi gue
par un chemin de terre peu Iarge, |ongeant les deux terrains ci dessus évoclués. La

réduction aux limites de Parriere des locaux de |a mairie ne sera Plus desservie.

Les modifications_ d’ordre réglcmentaire concernent l'ensemble des communes du
Périmé‘cre, a travers le rc‘:g!ement des zones. Ces Points peuvent étre résumes ICE
Adaptation des implantations des Piscines P|us SOUP[CS par rapport aux fimites.
Ac:]aPtation des hauteurs et des imp|antations pour tenir compte de la transitions entre les
batiments existants en limite et le Projet, ou les impacts visuels en arriere P|an, celles des
imP]an’rations différentes en voisinége immédiat ou des constructions sur la méme
pro rieté.

Addition d’une clause permettant aux agricu.ﬂtcurs de maintenir leur activité dans les
bourgﬁ. Extension des autorisations d’établissements commerciaux a Pensemble des zones

d’activités.
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Extension des formes et dimensions des ouvertures notamment dans les bourgs anciens.
Précision pour ce C|ui concerne les accés aux terrains en arriere des voies.

DisPosition Plus claire en ce qui concerne les « dents creuses » (vides de toute
construction) et zone dense.

DisPositions P|us claires en matieres cl’asPect extérieur, dans le cas d’implantation en limite
des constructions existantes, des c]isPositions relatives aux toitures,, le stationnement des
Vélﬂicu|es, les espaces verts, les clotures.

Une augmentatfon dcs sur{:aces Acs annexes c]e Faib|c cmPrisc.

Les modifications a aPPortcr concernent aussi fa correction d’erreurs matérielles qui

avaient échappé lors de la rédaction antérieure. 1l s agjt d'oubli de clfsl:Josition concernant
la forme des ouvertures, des « étic]uettes » (texte encadré sur les documents gra[:)hiqucs)
manquantes ou en sur nombre, leur destination des zones concernées par ces étiqucttes,
et I'uniformisation des sig|cs, du vocabulaire emP|05é ou des définitions sur 'ensemble des

rég|cments des zones de toutes les communes du Périmétre.

Enfin |’ajout de deux textes récents de Protection par arrétés PréFectoraux nécessite la

mise A iour des P[ans de servitudes d'utilité Publique.
NREGARD SOMMAIRE SUR LE SECTEUR GEOGRAFPHIQUE

Le Périmétre concerné par la Présente Procéc!ure est composée des communes suivantes :
Arbousso!s, E)aiflestavy, Campéme, Canavei”cs, Casteil, Ca’c”ar, C|ara—\’i|[crach, Codalet,
Conat~E>ct”ans, Corneilla -~ de- Conﬂent, scaro, Espira de Conflent. Es‘coher, Fus,
Fillols, Finestrctfontpéclrousc, Fuilla, Joc]‘n,Ju'o[s, Los Masos, Mantet, Maquxixancs,
Molitg—]es—ﬁaains,h/losset, No!-néc]es,Nycr, Olette, Oreilla, Prades, Py, Ria-Sirach, Rigarcla,
Sal'rorrc, Serclinya, SOuanHas, 'Eareracz-l, TJaurinva, Thué:s~cntre~\fa||5, Trévi”aclﬁ, Urbanva,
Va]manga_. Vernet-les-Bains, Villefranche de Conflent et Vinca.

Toutes les communes sont concernées par l’objet du Projct de modification ~ a des degrés
divers- que ce soit au niveau régfcmentairc quc‘cartographiquc.

Une Partic du territoire est concerné par la « loi montagne ». Elle a servi de base lors de
Petablissement des PLU et du PLU objct dela Présc—:nte.

Jar noté que les modifications en\,-'isagées nont fait |’o1:jct d’aucune remarque ou
restriction des services consultés et qu’i] en découle que les dispositions nouvelles ne
remettent pas en cause les destinées du territoires tels clu’if est cféve]oppé a Par‘cir de

|’appro]:>ation initiale.
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Le mai”age de ce territoire est constitué d’une
dorsale (encore route nationale a ’heure actuelle)
qui dessert de Part et d’autre de la vallée des
Pé]es secondaires réPartis dans des vallées « en
Peignc » A Partir de cette RN. Ces vallées ne sont
que trés difﬁcilcmentjoignables entre elles et tout
doit donc passer par Prades. Chef lieu de canton,

cette ville a subi de nombreuses modifications quij
bien ciu’imPactant le territoire agricole et le
paysage de Pieclmont) a Permis le déveioPPement et le maintien d’une vie de Pole ; dans ce
cadre les clisPositions du PLUI valant SCOT donnant semble-t-il satisfaction que ce soit
aux é&i!es, aumarché et ala Population résidente.
La maitrise du c]éveloppement est fortement nécessaire car le manque d’eau est
cruellement ressenti clepuis que]clues années. Une réflexion Pourrait peut étre s’engager

suria multiplication des points de réserve amont 7
| [t'Plthfd £?

] "ENVIRONNEMENT REGLEMENTAIRE DU PROJET

Le PLUi valant SCOT a été aPProuvé le 13 mars 2021. Par délibération du conseil
communautaire du 14 avril 2022 la décision c[’cngager I'a modification du document a été

Prise.

’article L1534 du Code de Purbanisme et le chapitrc I du titre Il du livre ler du Code de
Penvironnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, et RI23-1 et suivants, régissent

la Présente Proc.édure.

L’arrété du Président du conseil communautaire n® 169-22 de Presc,ription de la modification
est date du I+ juin 2022.

Les Pcrsonne:_a Pub]iqucs suivantes ont été consultées :

- la Mission Régionalc d’Autorité Environnementale (décision de dispense de Pévaluation
environnementale du 28/09/22)

- la Chambre de Commerce et d’Industrie des PO (AF du 03/11/22)

- la Direction DéPartcmcnta[e des Territoires et de la Mer (AF du 22/11/22),

~le Conseil DéPartcmenta|e de PAude en tant que territoire ]imitrophc (AF du 24/1/22),

- la Communauté de Communes Ag[g Fenouilledes (AF du 24/11/22),

- PUnite Dél:)artementale due ' Architecture et du Patrimoine de PO (AF du 24/11/22),
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- le Consell DéPartcmcntal des PO (AF du 12/12/22 avec observations concernant son
domaine routier),
- le Parc Naturel Régional des PO (AF du13/12/22).

] A COMPOSITION DU DOSSIER

Le dosster Pal:)icr mis a disl:)osition du Pubhc était comPosé de :

Le regjstre PaPier coHtéet Paraphé,

Une chemise comPortant une note de Présentation détaillée avec tous les Points de la

modification ainsi que I'objet dela Préscnte

{arrété de Prescriptfon_ numéro 169-22, signé par le Président de la communauté de

communes.

L *avis de la MRAE en date du 28 scPtembrc 2022,

Les avis des personnes associés a |'élaboration : CCi, Ddtm, Conseil DéPartcmenta] de

I'Aude, Communauté de Communes Aglg, Fenouillede,

| ’avis des services de I'architecture (UDAPP).

Lavis du Conseil DéPartemcnta| des PO..

Lavis du parc naturel des Pyrénécs Catalanes

La décision du tribunal administratif désignant le commissaire enquéteur.

Larrété de mise & i'encluétc Publique n 372-22 du 27 décembre 2022.

La Premiére annonce ]égaie paru dans 1a presse (]’indépenc]ant et la Semaine du

Roussillon). La seconde Parution dans ces mémes journaux a été insérée dans le dossier le

30 janvier 2023.

Le rapport de présentation décrivant le contexte et les Points de |a modification,

Le réglement des Pé]es structurant.

Le réglement des Pélcs relais

Le rég]ement des vi”agcs de |:>roximité,

Le rég]cment‘. du mai”age rural,

Les P|anchcs de réglement graphiquc de
Campome, Corneille de Conﬂent, F‘ui”a, LLos Masos, Molitg les Bains, Nyer, Olette,
Prades (2 P|anches), Ria Sirach, Sahorrc, Taurinya, Thues entre Va”]s, Vernet les
bains et Vinca.

Les documcntsjuﬁtiﬁcathcs de Ria Sfrach, Los Masos et Olette.

Les servitudes d'utilité Pub]icluc concernant les communes de Finestret, JOC’.I’\, Rigarda et

Vinga.

Uin [exic]uc exPhquant la terminologic ou le vocabulaire utilisé dans les documents du

rc‘-:g]ement.
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] E DEROULEMENT DE L’'ENQUIETE

L’enquéte Publiclue a été ouverte par le Président de la communauté de Commune le 26
janvier 2022 et une salle mise a disPosition dans chaque commune, avec Possil:)flité de
s’exPrimcr de facon confidentielle, Possibi’ité d’acces aux personnes a mobilité réduite et
des moyens de Protcction contre la Panclémie.

Jai cloturé |’enquétc le dernier jour 28 février 217 heures et ai récupéré Pensemble des
registres et dossiers déposé en cl’ijvcrse mairies.

L’ensemble des documents (Papier ou numériclue) ainsi de les divers moyens en mairie ou

sur le site du rcgistrc dématérialisée) ont été mis a disposition dela PoPulation.

Les permanences suivantes ont été Prévues :

- Prades les 26 janvier 2022 et 28 février 2022 ouverture et cléture),

- Ria Sirach les 1 et 22 février 2022,

- Olette le 15 février 2022,

- CamPome le 8 février 2022.

Les autres communes ont eu fa Possibi!ité de s’exPrimer soit sur e registre numérique, soit
par courrier adressé au CE en mairie de Pradcs, soit: par déplaccment dans les communes
Pé[es clisPosant d'un registre et dossier PaPicr‘ Dans tous les cas la Possibihté cl’aPPeler
par téiéphone aété offerte.

Ces permanences ont été organisécs avec une durée de 3 h chacune.

Dans le Préscn’c raPPor’cje décris toutes les interventions ;je les anaigse ensuite avant d’en

donner mon avis

Le Zéjanvier, j’ai recu en mairie de Prades :
- le maire de Prades M DELCOR accompagné de la Premiérc acljiointe Mme PREVOT.

ls souhaitaient demander mon avis sur la Possibilité d’intégrer ala Préscntc Procéc!ure des
emPIacemen’rs réservés nouveaux destinds a la création de [:>|accs de stationnements,/
Parkings dans la Partie Est de |a ville ancienne. Ce ProHéme 5¢ pOse d'aortes et cléjé par la
création de |ogcmen’c5 denses, la re localisation d’éclui})ements Pubhcs notamment,

l'accroissement des services de santé, ...

Sans attendre lafinde la Préscnte Procéc[urcjc leur ai incliclué que les réglementations etla

Jurisp‘uclence ne Pcrmettraient pas cl’intégrer ces Projcts dans la Pl‘ésente Procéc]ure, et
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c]u’i] conviendrait de Prévoir une modification sPéciﬁquc !orsquc les Projets seront Plus

éfaborés.

. = VILLE DE PRADES
lLes services technsqucs rcgrcttent que cette ESTIMATION IES BESOINS EN STATIONNFMENTS

] h ] Pl 7 [ |, PR Les otoing sunt concantréy b Fouast dé 1 ville
démarche ait été annoncée alors que Parrété Ve
p 1. Disparition de Fespace de statiannement o s maisen FAlp en 2024 : 0 plocas
2. Création da ta ranling scolalie ¢n 2024 1 hesying pour ke persancal 4 paut lat fiviaisons
3. Deplaremant dus services da 13 villa § Pancinn tobunal fin 7023 : besoin de minimum 30
:i:'.ai four le persormel ot e vhiluurs
" B AT - T 4 vam seivice b laelinique £ IRM #n forctionnsmenl dapuis avier 2023, o T &
Un retard impor tant pour vérifier les fiabilités viitgurs mininiim 10 pleces v N
] 185 40 Cours d réhabililation dans Ihyper sans gussibliita de Berage ou parking
privatl A ce jour 25 legements en cours immeuble Martinez, 213 av gl de Gaulle),

de mise a |’enqué’te était c!éjé Pris et diffusé.

techniqucs, financieres et d’éventuelles

o b : " Sull.mhw‘mwnEDOpmna!;n!wkhmncc,Iusriuﬂnnm:mmuwm!nuig,,‘u‘_mi,alm
acquislt:ons amlablcs n'aurait pas permis de
lancer la Préscntc cnquétc dans le mémes

délais.

. Tonus patantiallis vour pouveduk stationnamants

-MCOLOM c!ui disposc de deux terrains dans la Plaine de Prades.

I - Surle Plan Joint asa rec]uétc un terrain est situéjuste en aval de la ville ancienne. Un
emplacement réservé annoncé par lui pour un passage Piéton est en fait réservé a un
ouvrage htjdrauhquc. Sa relation sur 'utilité de ce passage Piétonnier est donc erronée.
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2 - Pour |a SCCOI’ICIC Par’cie CIC 543 c]emanc]c 3

Elle porte sur un changemcnt de zonage qui lui Permcttrait de ne pas construire sur les
limites telles clu’imposécs par le ré‘giement de la zone 1 UAI ; ce déclassement lui semble
Plus |ogiclue car la limite nord est bordé par une buse a cheval sur la limite de Propriété
(c]é|estag<: du canal d’irrigation), qui serait alors recouvert. La limite est bordée par un
canal c]ui alimentait autrefois un moulin. Ces nouvelles disPositions lui Permettraicnt une
construction réPondant Plus aux demandes du marché.

Le terrain fait Partie du complcxc de la Plaine 5t Martin majoritairement occuPée par des
établissements d’enseignemcnt et de loisirs. A la Périphérie, on apercoit de nombreuses
maisons individuelles récentes. La demande porte sur
le terrain vicrge qui Pourrait supporter selon M Co|om,
une construction d’habitation non soumise aux rc‘:g]es
d’fmplantation de la zone dense 2 |aquc[|c il est

rattaché actuellement.

Zone de sports loisirs

enseignement

Acceés au terrain et

habitat agre

Far courrier numériquc date du 18 janvier 2023 et inséré au registre numériclue le 26 janvicr

2023, RTE me saisit pour que soit inséré dans le DOO les clisPositions suivantes :

« Les ouvrages du réseau public de transport d'électricitd a haute et trés haute tension
contribuent & la solidarité des territoires, & I'accuell des énergles renouvelables, & l'attractivité
économique réglonale et peuvent concourir 3 la préservation des espaces agricoles et des
continuités écologiques.

Les documents d'urbanisme contribuent & garantir la pérennité et les possibllités d*évolution
dudit réseau. Ils veilient & la compatibilité de l'utilisation du sol sous les lignes électriques avec
fe bon fonctionnement de ce réseau. lis ldentifient le cas échéant les espaces dans lesquels la
pérennisation desdits ouvrages peut s‘accompagner d'une préservation des terres agricoles ou
des continultés écologiques, »

et FOL!IT!I{‘. la IIStC dCS OUV"aSeS Liste compléte des Ouvrages du Réseau Public de Transport

d’Electricité (Servitudes I4)implantés sur le Territoire du SCoT de la

sur Ie territore CJU PLCE Va]ant Communauté de communes de Conflent-Canigo :

SCOT
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Le contenu et la Procécﬂurc du dossier ne Prévoient pas cette aPProcl'lc. Clest pour |2
simP|c raison que le dossier soumis 2 |’enquétc ne Préscnte que les documents modifiés.
Les dossiers du PLUI en vigueur comportent effectivement la servitude 14. CePcndant, il
me Parait imPortant que les ]ignes de distribution d’énergic é!ectriclues soient bien
examinées jors de 'élaboration des documents d'urbanisme et quece service soit avisé des
zones d'extension urbaines notamment, afin d’éviter le passage des |ignes assez

c]isgracicuscs sur ou aux abords des zones habitées ou en Projct.

Pour tenter de comPrcnclre cette démarchc,J’ai demandé par mail sur le site du signataire
du courrier, ctJ’ai recu le 10 février un aPPe| tel de ce service mannoncant une Prochain
courrier comP|étant ou modifiant le Précé&ent. Celui-ci est arrivé fe 28 février 2023, Ce
service souhaite faire part d'un certain nombre d'observations afin de préserver la c]uaiité
et la sécurité du réseau de transPort d'énergie é|ectrique (inFrastructurc Vitafe), de
Partici[:)cr au cléve|oppcment économique et a |'aménagcment des territoires ainsi que de
permettre la Prise en compte, dans la P]aniﬁ'cation durbanisme, de la dimension
éncrgéticlue.

Le courrier recense les Iigncs en cause et demande |’inscriPtion de ces ouvrages en
servitudes 14 et de comPlétcr [’aPPe”ation comP|<‘3te du groupe maintenance.

Le service demande aussi que les r‘eglements (ciisPositions généralcs, Partiauli‘crcs,
exhaussement et affouillement de sols) et Prcncirc en compte |’incompatibi|ité entre
espaces boisés et les servitudes 14

i cstjoint aussi un tableau des communes concernées par ces ouvrages.

Lors de la permanence du ot février 2023 A RIA SIRACH,J"ai regu

- Mme FABRE Annie épouse Payré :

Elle disposc d'un terrain tres Prochc de |"ég|i5c’:. En contrebas de la route qui méne du
centre du vi”agc ala RN, ces terrains sont destinés a étre urbanisés sous forme
c[’ol:)ération grouPée et bénéficient d’un acces a Pouest rue de Conat. Mme Fayre souhaite
aussi bénéficier d'un accés sur la rue du mas en traversant une Propriété qui devrait faire
f’o]:vjet d'un morcellement Pr‘ochain. Son ProPriétais'e serait Prét a laisser 5’y imP]anter une
voie de desserte suPP|émenfaire ala Pro[:)riété Payre, mais les conditions restent encore 4

déterminer. Un P:'omotc:ur serait clésigné par Mme F’ayré pour en établir les modalités.



ProPriété convoitée pour un  passage
5L|PP[émcntairc

Rue de Conat

Rue du mas

F’assage acté alouest

Partie restant hors oPération conservée

Terrain Fabre Payré Annie dont une Partic serait destinée & un
lotissement

Le terrain est situé en contre bas de la voie demandée comme acces (via la rue du mas) |equc| serait 5u9cePt£b|c de
recevoir P]usicurs habitations. La voie de sortie sur cette voie comPromcttrait ce Prc?jct.

Au fond lilot susccptib!c de

sortie vers la rue de Conat

- Mme GRATIOLET Bernadette et Mr, de Ria Sirach :

Son terrain est situé dans 'ensemble foncier c]ui fait Pobiet de la liste des modifications
annonceées par |a Présente Procéclure. Cette affaire est débattue clcpuis [:>|usicurs annees.
En effet les Pro’ets de lotissement ont clcja ete aPProuvés mais les recherches Préa]ab]e
archéologiclues -R’ont rendue difficilement équihbréc financierement et donc réalisable. Cet

lot foncier aPPartient a4 Prol:)riétaires qui ont
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des attentes
différentes voire
incompatiHcs.

Ce clui differe
réguliércmcnt
I'urbanisation du

secteur. Celui-ci est

soumis & une volonté
de densification clui

rend toute démarche individuelle imPossible (hotamment en termes de desserte par une
voie interne de caractéristiques urbaine suffisantes). Une suggestion est offerte a la
commune ou la ComCom, c]ui Pourraicnt réaliser une oPération 7 e terrain est
Pancaitemcnt desservi et situé. Il ne reste clu’é accorder I'ensemble des Propriétaircs

fonciers.

Lors de la seconde permanence a Ria, Mesdames CARRENO née Payré Annie (3 ne pas
= ]

confondre avec son l'lomonumc Propriétaire du terrain proche de ]’église) et BERTAZZON

née Payré Cathf:rine, sont venues se renseigner siur les objectifs Poursuivis par la
collectivité sur cet ensemble foncier (visant a faire réaliser une oPération d’ensemble) et
rap[:)e]er |’}1§5toriclue (tel que décrit par Mme Gratiolet Bernadette, antérieurement). Elles
ont déclaré étre désolées de la situation de blocage Provoclué par !’impossibﬂité d’entente
entre les divers Pr‘opriétaires du secteur (dit Saint Vincent nord)

Elles ont récligé un Paragraphe surle registre donnant leur accord COI’HP]Ct a la démarche

lancée par la collectivité.

Mme BRINON Josette de Ria est Propriétairc de la Par‘ce“e 466 aux abords des terrain

F’ayr‘é (I:abrc Annie) évoclués ci avant.
| lui semble que son terrain est convoité par cette derniére pour y implanter une voie qui
5 I B 9
ourrait desservir une opération de lotissement sur plus d'un hectare ; la quelle rendrait en
P & Iz 4
artie libre un ilot que Mme Payré se réserverait. Mais pour ne pas subir le passage des co-
iy Y P P passag
lotis devant sa future résidence, elle souhaite renvoyer cette circulation vers le nord sur la
Pr‘opriété Iongcant la rue du Mas.
Ft conserver la desserte du re|iquat SUI UN passage A créer sur la Parce”c 466 que Mme

BIRON ne souhaite pas accorder.



466 : Terrain Brinon
passage souhaité par Mme Payré pour son usage exclusif

Une intervention sur la commune de Arboussol Procluite par M REINHART Julien . en date
du 3 Janvicr 2023 Port sur la qucstion de savoir Pourc]uoi certains terrains ne sont pas
classés en zone 4 UB2 comme toutes les Parce”cs urbanisées voisines. Le rég]ement actuel

EmPose un retrait clui rend imPossible Pextension de Patelier vers Iest.

Zone c{’amér\a‘gcmen{t (tache orange)

Parcelle Reinhart

RGN GRDULD MDY RSO
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En arriére Plan la maison d’habitation (2). Plus avant un batiment servant d’atelier () (ces
deux édifices sont en cours de travaux c[cPuis Plusicurs années) et une vue ) du terrain
sur |equel il aurait Pintention de réaliser une extension du batiment ot1 s’exercent diverses

activités (source maire). Et ce, en direction du triang|e le Plus étroit.

Le foncier restant est en forme de triang]e (fleche rougc), limité par une Petitc murette en

Pierres, la voie et l'atelier ; 2,82 m séparent ce dernier de |’emPri5<-: Publique.

L’environnement immédiat de ce
terrain est constitué, a Pouest de
constructions existantes
terminées et ha]:)itées, au sud et
3 Pest de boisements denses. Il
est desservi par un chemin
revétu Pcrmcttant une

circulation normale (voir photo 1)

M DEAUX Christian architecte et adjoint au maire de Arbousso[s, aPPorte c]uelque infos
suPPIémcntaire a ce dernier cas. F;rutét que d'utiliser le Prolongcment de son atelier
existant vers le Petit triangle soumis a retrait imPortant gustiﬁé par la défense contre
l'incendie notamment) il suggere que | extension du dit atelier se fasse derriere en direction

du nord ce qui permettrait une implantation sur la limite de la parcelle (en gros sur le chiffre 8,35
HEL R & P 8

sur le dessin ci dessus).

Il m'informe aussi que les moyens de M Reinhart ne lui Permettent pas de PI'endr‘c a charge
les frais de défrichement terrain en face et de Pautre coté du chemin méme aprés avoir mis

en demeure le Propriétaire du dit terrain de

defricher.

M DEAUX fait aussi état de difficultés lides
au ré:g[cment de la zone du coeur du hameau
de Marcevol sur la méme commune (UAA).
Les dessertes des habitations existantes

sont trés étroites et une imPIantation sur les

a ignemenl'ﬁ rend tout Pr(')jet imPossi Hc
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Deux clessertcs existent, dont une communale d’environ 2 m de laree (en rouge) et une
) & gl

autre Privée Plus Praticable (en vert). 1| lui semble Possib]e de modifier le rc‘:g[cment des

implanta’fions par raPPort aux voies dans cette zone pour Permct’crc des réalisations P]us

aisées.

M DEAUX fait état, sur le méme hameau, d’un Prcjet de vente d'une Partie d'un terrain

communal dont les limites graphic!ucs du PLU sont dessinées ne respectent pas les limites

] 1
Parce”aircs. N’H voyant aucune raison toPograPhique ou autre, il demande a ce que ces
limites de zonage solent adaptées de facon a rendre ce terrain constructible tout en

bénéficiant de regles d'implantation autres que sur la limite du domaine public (maison
224 9 P

]
individuelle au centre de la Partie a venclre)

Le terrain communa

Les limites de
zonage et la

Partie avendre

Par courrier en date du 775 février 2023 Mme MACARY Jeanine de Arboussols résidant a
Lure 70, curateurs : M ROLLAND Régjs 4 69 Genay, et Mme ROLLAND Rachel 470 Lure,
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Demande que les limites de zonage soit
aclaptécs aux limites Parcc”aircs pour rendre

le terrain constructible.

Terrain de la demande

Fhoto aérienne des lieux. On remarque qu'unc construction est réalisée

sur le triangle de sols qui supporte le sigle Bl Couloume (z2)
) risuppP 2

M DEAUX relate des difficultés c]’a[:)[:)]ication du rc‘:g!ement pour un Projct d’extension
d’une habitation sur VINCA. _

Pour une extension d’une construction de cac]nct, les
rég]es de la zone UA sont troP contraignantcs et ne
c:orrespondcnt pas aux formes d’imp[antations

environnantes. ]I c]cmanc[c: ]C CIéCIBSSCfTICﬂt VErs un

zonage Permettant cette extension sans obligation

de 5’imP!antcr sur lavenue de Gaulle. 1] s’interr‘oge

sur le statut de la limite (sur voie ou latérales ?) de la
Parcc”c boisée mitoqcnne au nord du terrain et aux abords
du giratoire, et des conséquences du :‘ég’ement actuel en

matiére c]’imPIantation, surle Projct d’extension ?

I demande aussi la Poss.ibiiité d'autoriser cette extension

sous toiture terrasse ; la pente actuelle de |a toiture existante

est trés SLIPérieur aux 30 % déclinés dans le rég|cment, ce clui

rendrait curieux 1‘aspcct de cette ensemble a deux Pent@s. En

tant qu'homme de Part il pense que cette extension sera

intégrée ParFaitcment.



| fait état aussi d’un mur de souténement/

cléture sur la rue du Barris. Ce mur

Présentarait des signes de faiblesse et menace
ruine. || s’intcrroge sur la Position de la
commune au rcgarcl des risqucs

d’cgonc{remcnt sur Ia domaine PLI b[lC

Une intervention de M Jérémy ANDRE sur la commune de Fuilla :

| fait état d’une autorisation antérieure d’urbanisme dans un batiment existant aux fins de
transformation de Procluits agricoles. Les entrePrises de construction de rénovation n’ont
pas voulu engager leur responsabilité de réaliser ces travaux pour cause de faiblesse dans

les soubassements. Un permis de rénover pour une reconstruction tota]e a
P

été refusé car la réglc en zone d’habitat ne Permcttait P]us cette activité. Puis une
autorisation lui a été accordée pour réalisation de bureaux. Il demande que le changement

de destination lui soit accordé afin d’exercer son activité a caractere agricole.

Une demande de Mme CANAMASA de Prades :
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Pro[:;riétaire d’une maison d’habitation sur la zone d’activités économiclues de Prades oti ne
sont pas Permises les constructions d’annexes et demande de modifier le réglement pour

en bénéficier.

M DEKEISTER de Cattlar, revient sur les circonstances de sa non Participation ala

Précédcntc enquéte d’aPProbation du PLUI, et se déclare préoccupé par le
clévcloppement de Purbanisation en rive gauche de la Tét. 1l na pas d’observation
Particuliére concernant la Présentc enquéte. Ces remarques concerne son intervention sur

la commune c]c Pradcs.

Madame SITJA L aetitia de Campomc :
50u[ignc une incohérence entre la rég|c de maintien des dimensions des ouvertures

(hotamment des Portes de garagcs) en vielle ville et |’ob[igation de réaliser des
stationnements des véhicules dans les batiments. La dimension des voies ne Pcrmettant

pas les manceuvres pour entrer les véhicules et il convient de modifier cette régle.

CIn e,xemPlc rendant tout Prcjct de rénovation difficile. Une PGrtc—: de garage accessible

Mme SESMA de Campomc vient consulter le Projet de modification notamment ]‘aspcc.f
extérieur pour aPPrécicr I'EmPact de cette Procédure sur |a rénovation de son immeuble
accolé a la mairie.

Mme SESMA se prononcera éventuellement ultérieurement .
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Par courrier en date du 24 février M NAVARRO de Pia trouve que c’est une bonne chose

de rajoutcr de Poffre au vi“age de maniere raisonnée d'autant que les Parce”es concernées
par la zone 4AU2 comblent une dent creuse.

Mme FALGAYRAC lsabelle de Los Masos trouve que c’est une bonne chose pour

CamPomc d’ouvrir a Purbanisation les derniers terrain a condition que cela soit fait de

maniére inte]]igente.

Observation de M Marc LENOIR de OPou] concernant la commune de CamPome :
Trouve que |’aménagcment du chemin de Carcajou en zone 4+AUZ A Campome est une
excellente idée et clu’ainsi toutes les Parce”es seront utilisées harmonieusement et

intégrées dans la nature, comme celles du voisinage.

Le courrier déPosé par M CARRERE de Campome sur le risc{ue d’éboulement qui

imPoserait, si les terrain du secteur Camajou sont concernés, la consultation des services

RTM et ONF C|ui aPPorteraient des Prescriptions SPéciﬁ'clues.

Par courrier en date du 16 février 2023, M _JALAT Président de la Communauté de

Communes Conflent Canigo m’informe d’un certain nombre de modifications clu’il convient

d’aPPorter au PLUI, modifications mineures Complémentaires a la liste soumises a ]’enquéte
initialement.

Ces modifications portent sur :

- les hauteurs de clétures en limites des zones Uep au benéfice des équipements Pub]ics,

- les imPIantations entre deux batiments en zone UE concernant les annexes édifices
Pubhcs,

- de la correction d’une erreur de rédaction en zone ALV pour Permcttrc |’imPlantation de

certains équipemcnts dintérét collectif et service Pubhc.

Observation de M LAMBERT Bernard de Prades (ac!joint a Purbanisme mairie de Prades):
Demande une modification du Paragraphc concernant les reculs par rapport aux agoui”cs
et rigo[cs cl"arrosage afin d’imPoser un recul obligatoire.

Demande une modification du Paragrap]ﬁe concernant le nombre de Places de

stationnement dans le cas d’un nombre cléjé 5upérieur au minma imPosé.

M BOBE  maire de Souanyas - Marians par courrier en date du 24 février 2023, expose
des générahtés sur la réhabilitation de Pexistant P]utét que sur Iextension des vi”ages en
milieu rural. Mais il constate que des difficultés de stationnement entrainent des refus

imPosés pour motil de non réalisation des dits stationnements. La conﬁguration des lieux
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ne permet pas d’ac]apter cette rég]c trop contraignante. Il en demande la modification et
de méme celle du dimensions des ouvertures qui sont nécessaire a la lumiere dans les
immeubles.

| conclue en additionnant ces mesures restrictives aux Prob]émes d’alimentation en eau
PotaHe clu: Pcuvcnt devenir frein au maintien de la vie dans ce ’che de w”age

Cette demande reJomt celle de CamPomc et doit Pouvonr étre mtegl ¢e dans la liste des

adaptatlons a apporter au rcg|ements des zones concernées.

M JALAT Dresu:lc':nt de la ComCom c[cPose une observahon relative aux difficultés de

lecture et ddPP]!Latlon des documents fournis par la DRAE concernant Je PI'OJCf:

c] amelloratlon de la route nationale.

M et Mme ROMAIN de Urbanua viennent

se faire confirmer que la future réc]action

du rég[ement permettra la réalisation de
I'extension de leur maison. Celle ci est en
bordure d’un chemin mais 'acces ne Peut
se faire qu’en Passant entre la riviere et le
batiment existant. Les rég!es actuelles leur
imposent ]’implantation sur la limite du

domaine Pub!ique ce clui suPPrEme Pacces

au terrain. Il demandent que cette

rédaction soit modifi¢e.

'ANALYSE DES OBSERVATIONS ET AVIS FORMULES

Les P:cm]er es observations formulées ont été celles des Personnes F’ubhqueb Associées
(PPA) dont les avis ont été résumés sur un tableau Iomf aux Present rapport et &tabli par
les soins de la ComCom.

L'ensemble des services consultés a émis un avis favorable au quct de modifications du
PLUI. Seul le Consell Der ’remcn{'a| dont les observations Peuvent étre considérées
comme relevant d'un cadre gencﬂa| sur le FPDH, ne concernent que tres indirectement les

POlﬂtb amodifier dans la p! “ésente pr océdure.
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LLa MRAE n’avait pas imPosé d’étude d’imPact.

La anthése des avis a été adressée a M le Président de la Communauté de communes et
une réunion a été organisée en ses locaux le 2 mars 2025 Y Pal'tici}:)aient M Lubrano et le
bureau d’études ciui doit mettre au Point les documents en vue de leur aPProbation. J'ai

recu ‘c mémoire en réPonse le 12 mars 20235 goint en annexe)

J’ana[gsc |’ensemble CIC ces &onnées Par ngI’OLIPCmCE’]t géographique ou claras un

Paragraphc surles générali’cés quej’ai nommé « territoire ».

IA SIRACH

Le Prc_)jct d'urbanisation groupéc aux abords immédiats de I’église a Permis a Mmes FABRE

Annie et BRION Josette de s’exPrimer.

La Premiére demande une sortie sur la rue du Mas. Pour ce faire une ProPriété en surplomb
de son terrain doit étre traversée. Celle-ci Pourrait faire l’okjct d’'une négociation Privée_.
mais contrarierait un Projet d’extension urbaine limitant le nombre de lots Potentiels sur le
terrain convoité.

Mme Fabre conserverait une Partie de cette grandc ProPriété a des fins Per&onne“es et
envisage un acces sur la rue de Conat via une P:‘opriété Brion qui, e”e) ne [’envis.age pas et
alors clu’unc ouverture |arge existe et Pcrmet‘rant le passage de la sortie de I’opération de
lotissement . Cette sortie devrait alors passer devant la Partie de terrain conservée par
Mme Fabre. Il me semble que cette dame devrait suPPortcr ensemble des clépenses (&
réaliser dans le cadre de son Projet de lotissement ) et supporte:‘ aussi la passage devant
la Partie de terrain c]u’c“e souhaite conserver, sans tenter de rcPorter les éventuelles

nuisances sur les riverains de son Proiet.
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La collectivité est peu concernée par ces éc!-nanges et maintient son ol:jectiF cf’opération
grou Péc sur ce secteur fort Propicc aunetelle oPération.
Je Partage cet avis et confirme que l’oPération d’ensemble doit étre maintenue.

les interventions de Mmes GRATIOLET. CARRERO et BERTAZZON concernent
Purbanisation groupée au lieu dit Saint Vincent Nord : elle est débattue c]cPuis Plusieurs

années mais freinée par des contraintes d'ordre arc]’léo[ogiquc ~c]ui influe directement sur
le montage de ]’opération— voire des souhaits non concordants de la part des
Propriétaires. il ne peut étre qucstion de remettre en cause la densification de cet ilot et de
laisser s’organiser une urbanisation aérée sans une minimum de desserte permettant le

passage des véhicules de service et secours avec Possibi]ité de retournement enfin de voie.

Ln promoteur « aux reins solides » devrait étre sollicité pour réaliser cet ensemble dont les
OLjCCﬁFS de la collectivités réponc]ent a ceux de la loi SRU notamment et aux besoins de
rentabilisation des éclui[:)emcnts PuHics qui desserviront cette oPération. La Présentc
Procé&urc ne pourra en aucun cas résoudre les différences Pcrsonne”cs.

La collectivité maintien son objecti? de densification.

Je Partage cet avis et confirme que I’oPération d’ensemble doit &tre maintenue.
LETTE

Un cmplacement réservé est prévu sur la voie ciui dessert la gare du Petit trainjaune. Ce
délaissé¢ de terrain est difficilement constructible compte tenu de sa forme et des ses
c.aractéristiclues. Mais il permettra de réaliser des Pfaces de stationnement hors voie de
circulation dont les rives sont dei:jé fort occupécs en _J'ournéc. Cette réserve n'est pas
remise cause par les Propriétaires et riverains.

La collectivité avait Porté le Projct et il Peut &tre maintenu,

Sur le hameau de Evol, est Pl'évuc Pextension d'un emplaccmcnt réservé aux fins
d’agrandiss.emcnt d'un futur espace convivial destiné a des activités de P[ein air. Dans cet
environnement serein, cette réalisation devrait permettre |’usagc social des résidants et
visiteurs. La collectivité avait Porté ce Projet et personne ne s’y oppose.

Onne Peut que souscrire i ce {'.LJPC de réalisation.

Jai intégré les deus Point suivants comme « observation du Public » Ccar Présentée par e

Maire de la commune et son acljoint et cxphc!ué lors d’une rencontre en permanences.
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Mme SITGA de CamPomc demande que le rég|cmcnt de zone de la vieille ville Pcrmeti:c la
réalisation d’ouvertures de garage P]us iargcs que hautes en corrigeant le rég|ernent
oPPosaHe. Cette disPosition Pcrmcttra la manceuvre d’entrée dans les garages avec les
véhicules compte tenu de Pétroitesse des voies du vi][age. La collectivité avait anticipé cette
demande et le Prc_)jc’c de réglcment permettra ce type de réalisation.

Cette disPosition est acceptablc d’autant que peu de Parl(ings sont disponiblcs dans et
autour du vi”age.

Mme SESMA na pas donné suite & sa visite. On peut en deduire que |’im[:>act de la
rég|emcntation sur son batiment lui semble accePtaHe. Dont acte.

Mme LENOIR résidant a OPoui 66 se felicite de la Possibﬂité d'urbanisation le !ong du
chemin de Carcajou. Cette voie réPond désormais aux critéres urbain de desserte et
réseaux et Jes réalisations d'immeubles peuvent y étre autorisées. Dont acte.

Par courrier en date du 24 février M NAVARRO de Pia trouve que C’est une bonne chose

de raﬂouter de loffre au vi“age de maniére raisonnée d’autant que les Parcc”es concernges
par la zone 4AL2 comblent une dent creuse. Dont acte.
Mine FALGAYRAC Isabelle de Los Masos trouve que c’est une bonne chose pour

CamPome d'ouvrir a Purbanisation les derniers terrain a condition que cela soit fait de

maniére intc”igente. Dont acte.

M_CARRERE André de CamPome, par courrier déposé le 26 février expose le besoin de
recourir a Pavis des services RTM et ONF lors des demandes d’autorisation dans le secteur
du chemin de Camajou, et dans le cas ol ces terrains seraient concernés dans les limites du
Plan de Prévention des risc]ucs. | existe pas de PPR sur la commune. A la connaissance
de la collectivité, aucun autre autorisation de construire naurait fait |’o}:jet de
Prescriptions idcntiques dans ce secteur etje reste sur mon interrogation sur le Pourquoi

ou comment de ces Prcsc.riptions ala demande de M Carrére 7 Dont acte.

Dans son mémoire en :‘éponse la collectivite Préc.ise toutefois que le risclue ¢boulement: et
chute de blocs, est non identifi¢ dans un Porté 4 connaissance de |'état ou dans un Plan de
Prévcntion des risc,ues ; le dossier Portera une mention sPéc:i{:iclue attirant la vigi[ancc afin

de s'assurer de la stabilité des sols avant tout Prcﬂct.

Je Partagc cette avis.
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OS5 MASQOS

Les modifications Prévues 3 Los Masos concernent la réduction d'un cmplacement réservé
aux fins de stationnement sur Parriere de la mairie. Le relicluat de cet cmplaccment réservé
Pcrmettra la création de c]ueic]ucs Piaces de stationnement c]ui resteront desservies par
une voie aux nord et a Pouest. La réduction envisagée ne semble pas compromettre la
sérénité du stationnement aux abords de ce service Public d'autant que personne ne s'est

manifesté sur ce Pro_jet. il Pcut donc étre admis.
RBOUSSOLS

lLe souhait de M REINHART sur Arbousso] est incompatiblc avec les r‘cg|es de retrait par

rapport aux zones bois¢es et a la défense contre Pincendie, réputés Possib]es et

dangereux dans ce secteur aux vents caPricicux. De P|us la conﬁguration de sa Parce”e ne
ermettrait méme pas de retrait vue 'étroitesse du delaissé de terrain envisagé, alors clu’i[ a

la Possibilité de réaliser extension de son atelier soit sur P'arriere soit vers le batiment

d’habitation existant a 'est & environ 12m.

M Déaux, ad‘joint de cette commune, propose de réalise extension de cet atelier sur

Parriere du batiment abritant diverses activités en direction de la zone a urbaniser au nord.

Cette Possibih’té devait étre envisagée dans le cadre d'une ada]:)tation rég|ementairc qui me

Parait satisfaisante pour lintéret de la collectivité et de celui du Pr‘o}ct.

La collectivité envisage cette solution et Précise que les évolutions apportées au rég!emcnt

surjes réglcs encadrant les extension des batiments devraient faciliter cette réalisation.

Je Partage cet avis et confirme que [extension ne Pcut se réaliser qu’en dehors de la

direction demandée hors de la zone de retraite F5m.

Four ce c[ui concerne le hameau de Marcevol (commune d’Arbousso), M DEAUX évoclue
deux cas :

- Dans le vieux hameaux les voies sont tellement étroites que e réglemcnt rend impossible
foute imP1antation nouvelle. La collectivité propose de créer une clérogation spéc_iﬁc’uc
pour ce hameau afinde réPonc[rc 4 cette demande.

lLa modification demandée peut étre Prise en considération et on ne peut que partager
cette Propos,ition qui permettra de maintenir, voire clévelopper, |a vie du hameau.

J'y ?outc:‘ai que la domanialité des chemins desservant l'intérieur de ce hameau doit étre

clarifice.
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- Pour ce c]ui concerne le ca!age des limites de zonage sur le Parce”airc, Puisque les limites
4 cheval sur une Partie du terrain que souhaite vendre la commune rendent tout
construction isolée imPossiHc. Une modification du rég|cmcnt ouvrant les Possibﬂités de
création d’un immeuble en retrait du domaine Public et des limites latérales ne Pcut étre
admise dans le cadre de la réglcmcn’tation actuelle qui Prévoit une Procéclure de révision
lorsquc des surfaces agrico[cs ou Protégées sont soustraites aux fins d’urbanisation.

| est vrai que ce Projct dans la conﬁguration des lieux et son environnement, ne serait pas
de nature a déﬁgurer le site et clu’une construction, que”e soit sur l’a]igncment de la voie ou
enretrait, serait cluanc{ méme |a.

|a collectivité évoque en sus que les caPacités des communes avaient fait I’ol:jet de calculs
stratégiques de développcment et que ces zonages Y réPonclent ; de P|us les services de
Farchitecte des Batiments de France ont Participé au Positionncment de ces limites au
regard de lavaleur Patrimonialc du hameau.

Onne Peut actuellement donner une suite favorable a cette demande.

L.a demande de Mme MACARY Jeanine Présente les m&mes o]:jectilcs que le cas Précéclcnt.

Les retraits imposés sont fixes par le service gestionnaire de lavoirie (ADAP et CD66)

Les ol:jectiFs du PADD avancés par la collectivite, ne permettent pas une telle modification
ui remettrait en cause les criteres de &é\fcloppcmcnt du vi“age.

Au rcgarc] de !’image donnée par la Photo aérienne sur ce secteur, on Peut s'interroger sur

l’impact d'une construction de P]us A cet endroit 7

Les objecthcs de la collectivité étant Plus cncadrés,Je me range a sa conclusion et ne donne

pas suite a la amende de Mme.
INCA

Sur la commune de Vinca, M DEAUX signafe Line incomPatibilité du rég’emcnt avec le Projet
de rénovation d’une construction isolée sur un terrain aux abords de Pentrée de la ville. Les
vais sur le caractére de « maison de maitre » sont Partagés mais il est de bon sens de dire
w'elle mérite une rénovation de son aSPect extérieur.

Les rég‘c d’implantations sont incompatib!cs avec I'extension envisagee. Un changcmcnt
de zonage me Parait devoir étre envisagé d’autant que la ma_jorité des constructions
environnante est en retraits.

La collectivité Prévoit une évolution réglementaire dans ce sens et dans sa réPonse en

mémoire elle propose le classement du terrain en zone 2UD2.
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Les reg!cs Pcrmcttant une extension en terrasse Peuvent aussi &tre modi ﬁecs d’autant que
les Pentures de la construction existante sont bien SUPCI leures aux 33% rcc|ames
|csciuc||es Pentes ne Pcuvcnt pas &tre modifiées dans Je cadre reg[cmcntalrc actuel.

Une suite favorable Peut étre donnée sur ces Points.

Le mur de souténement - c|éture, ne concerne pas le droit de Purbanisme et la Préscnte
Procéc!ure.

CILLA

La demande de M ANDRE Jérémy de Fuilla est de pure {:ormc, Puisc]ue les modifications

listées dans la Présentc Procéc{urc Prévoicnt bien la Possibi!ité de donner satistaction a
Iexercice de son activité a caractere agricole dans le batiment autorisé. (Une activité
commerciale Yy serait refusée.

Dont acte.

RADLES

- M DELCOR Maire et son achomtc Mme PREVOT sont venus demander s'il était Poss:bie
d mteg:er ala Presentc pr occdure une liste de PrOJets de par Llngs (c[onc d emPIacements
réservés nouveaux). Compfe tenu de la connaissance du besoin For’r des Posslb lites de
délocalisation de certains eclmpcments Publlcs oLl Prlves en cours de rcﬂex:on, des lmPacts
sur la circulation, de Pabsence d'étude fine de ces imPacts et de Pavancement de la
présente, il est convenu de continuer la réflexion détaillée avant cl’engagcr ultérieurement
une Procéclure de modification spéciﬁ'c]ue pour ce cas de Prades. A noter que Clest la

ComCom qui devra en suPPorter la charge.

- M BAZAR de Prades a demandé au Président de la ComCom que lui soient communiclués

&_OPIC de Parrété de mise a | cncluefe Publlcluc et les PICL.,C§5 décrivant b objet de louverture
a Purbanisation sur Ria Sirach (secteur « dellal aygua »).

It adresse un courrier en date du 23 fevrier 2023, |cquc| EXpOse UNe atfaire 2 Porter en
justicc auPréS du Procureur datée 21 février 2023

La collectivité réponcl dans son mémaire que les Problémcs évoclués ont été résolus par a
réalisation de Passions de rétension, giratoire routier, ..

Les 5rieF:s avance ne concernent pas la Présente Proc.éc[ure. Dont acte.

- celle de M LAMBERT le Premier ad}'@int de cette commune :



Page 38

s’interroge sur le recul par rapport aux rives des aigles ou agoui”cs dans le
rég[ement et demande que ce retrait soit imposé. Ce passage Pcrmct Fentretien des

agoui”es et il doit &tre maintenu et la rédaction sera éclaircie.

| demande aussi la Possibi[ité de suPPrcssion d’cmP|acemcnt de stationnement
lorsque e Projci: déPassc le nombre exigé par le rég|ement. En effet des oPérations de
rénovation Pa-r excmP]e ne nécessitent pas le nombre réalisé antérieurement. Pour ma Part
bien que cette demande de bon sens vue sous ]’angle « économiquc » soit acccPtable,
J’aurais comPrfs que Potfre soit suPérieurc aux exigences rég|ementaircs.
La collectivite zajoutcra une adaPtation au rég[cmcnt.

Je ne suis pas oPPosé aces disPositions.

- Mme CANAMASSA de Prades propose la modification du réglemcnt de la zone UE pour
permettre la réalisation d’annexes a une construction d’habitation existante dans cette
zone.

La satisfaction de cette demande ne remettrait pas en cause ni économie générale du
document et de la zone, ni |’a5Pect général de cette zone d’activités. Il sera toutefois
souhaitable de limiter les caractéristiclues et d'encadrer les implantations de ces annexes.

La collectivité le Précisera au rég|ement de zone.

- M COLOM de Prades dispose de deux terrains en limite sud de la Plaine Saint Martin.

Sa Prcmiére demande concerne un cmP|acemcnt réserve qui ne Peut tre retiré car destiné
a une ouvrage hgdrau]iquc (a!ors qu’i] Pensait &tre destiné a un passage Piétonnier difficile
A concevoir comPte tenu de la différence de niveau entre la rue amont et la bas de s34

ProPriété. Dont acte.

la seconde Partie concerne un terrain support de P[usieurs batiments le Iong du canal et
aux abords de Pancien moulin. Une partie de ce terrain est libre et assez vaste pour y
recevoir une maison d’habitation c]ui_, en |'état du rég!ement, ne peut étre réalisée aue sur
les limites Parcc”ai:‘es. L’environnement immédiat des constructions n'a pas les
caractéristiques de densité et d’imP]antation de la viellle ville a |aque|]e ce terrain est
rattaché . il semble que le declassement Puisse ebre envisagé d'autant que tous les
écluEPcmcnts urbains existent au droit de la ProPriété. La collectivite y admet une
reclassement rég]ementairc pour accéder a la demande.

La collectivité propose de déclasser ce terrain en zone 1UB2.

Cette demande est tout a fait rcccvab]e.
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OUYANYAS

M BOBE Guy, Maire dans son courrier du 24 février 2023, souligne la nécessité de
maintien de la vie dans les vi"ages ruraux. Mais des rc‘tgles de dimensionnement
d’ouvertures et de Place de stationnement, ne tiennent pas comptc de la conﬁguration des
lieux et de la forme du tissus urbain.

La collectivite Précise que les évolutions souhaitées ne peuvent étre Prises en
considération actuellement comPte tenu de la saturation du stationnement dans cette
commune et incite la commune a Prévoir des emPiacements réservés (comme ailleurs dans le
Périmétre de la ComCom) Elle propose d’étudier les finalités modalite lors d’une révision
de PLUI (comme sur la commune de Prades)

Pour ce clui concerne le dimensionnement des ouvertures, le rc‘tglement Prévoit c[éjz‘a des
clérogations sous réserve de justiﬁcation. Dans I'état actuel il est établi pour tenir compte

des spéciﬁ'cités de la forme urbaine traditionnelle.
Dont acte.

RBANYA

M et Mme ROMAIN viennent se faire confirmer que

e
he  Reviet s tlglea 7 ouprie

I'évolution des rég’es Cl"imP antation permettra la réalisation Beasiiaui

de extension de leur habitation. Le terrain est séparé de kit '."u:i«v,'»-“- -

la voie qui fongc le cours d’eau par un accés en en montée ,? .-‘ ;f
vers le terrain lui méme dans le Prolongcmcnt de la maison. & %ﬂ{}] | gt - \\
Une implan’ration, comme le Prévoit le ré5|cmcnt sur la limite 1""'-”\‘}} :-*ﬁ |

le |ong de la voie, Priverait de cet acces. La solution

consisterait a Prévoi:' Pextension dans I’aligrlcment de la

batisse existante (trait fort noir du dessin ci contre). e ‘: AT

- T i " el

Cette Poss:blhte Pcut étre acc.ePtce. 4 atodin e S
ATTLAR

Cette remarque est a raPProc.her de celle de M Del(eister sur Prades. Dont acte et méme

avis.

La Partic cl apréf. concerne les bénéralités du Projct de modification.
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ERRITOIRE

Sur |’cnscmbie CECS C[OCLImCI’ItS CILI réglement ClCS zones concernent a la {:OiS une

uniformisation entre communes et des corrections 3 aclol:)ter pour Pcrmettre notamment
une meilleure aPPIication lors de Pinstruction des demandes diverses &’occupation des
sols. Elles ont fait l’o]:jet de remontées en cours d’encluétc concernant la hauteur de
clétures, la distance entre deux batiments la destination et un erreur matérielle en zone
LIV

Ces modifications ne remettent pas en cause I'&conomie généra|e des documents. On ne

Peut que souscrire 3 cette démarche.

Les mise & jour ProPosées sont en fait des intégrations de servitudes de Protection autour
de caPtag)es d’alimentation en eau Potab]e dont les arrétes Préucectoraux récents ont été
Pris ces derniers mois. L’OPPortunH:é de ]’Entégration est Prévue rég!cmentairement.

| nexiste pas de contre indication ala complétuc]e de ces éléments.

(Une mise en compatibilité attendue concerne les réserves a Prévoir sous le tracé de la

nouvelle RN 116. 1l ne Peut encore étre donné suite 3 cette mise "ajour com[:)te tenu de la
clua[ité des c[ocuments grapl'liclues remis clui ne Peuvent étre exploités et re[:)ortés.

l.a correction d'erreurs matérie”es sur les documents graPhiques concerne des 5ig|es de

zone (clui renvoient. aux réglcments écrits) qui font soit double emploi, soit ne sont pas
cohérents.

Ces corrections sont nécessaires ct_justes.

Sur Pintervention de RTE, les servitudes sont bien rcPortécs aux documents du PLUI 1l

semble que ce service ne soit pas rendu comp’cc que seuls étaient Préscntés dans le cadre
de la Procéc]urc de modification, les documents susceP’ciHes d’étre modifics. La collectivité
raPPeHc que le rc":glemcnt aPPorte c[éjé une relative souP]esse concernant les équipcments
d'intéréet collectif. -

Dont acte.

En dernier [ieu, la remarque de M Jalat, au SLU'ct des documents de la DREAL destinés a

informer |a Popu!ation sur les travaux 3 engager e |ong de la RNEE. Ils doivent
théoriquement faire ”Olijﬁt d’'une mise en Compatibilité du PLU.
ls mon été Ps’ésentés et je me s.is interrogé sur |’ex]3[oitation de ces documents. D'un

format At it sont sensés montrer le Parce“airc et les réserves nécessaires aux futures
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emPrises sur P[usieurs kilometres. Il me Parait cluasi
imPossible de les lire et a fortiori de les mettre en
aPP]ication lors de linstruction de demandes
d’autorisation d'utiliser les sols a Proximi’cé ou sous le
tracé. Une fourniture détaillée des emPrises a une échelle exploitablc aurait Pcrmis une
mise en comPatibihté des documents dans le cadre de cette Procédurc suite ala DUP.

La collectivité m'informer dans son mémoire end réponse du 9 mars 2023, que des
documents graphiciues ont été transmis en fin de Présente Proc.édure et seront donc
intégrés dans le cadre de l’aPProbation de la modification n * 1 du PLUI. Dont acte.

L’ensemble des Point:s énonces lors de la mise en P[acc de l’cnc]uétc tels qu’i[s sont inscrits
sur les documents mis a clisPosition du Pub]ic, la liste des Points apportés en cours
cl’enctuéte par les acteurs Pub!ics, les demandes accep’rablcs du Public (hors les cas qui
nécessitent des Procédures sPéciﬁques), ne remettent pas en cause le PLU initial et son

économie généra[e. Il est donc Possiblc d"adoptcr les Points dans leur ensemble.
Jai dénombré 23 cxPressionS, d’avis ou demandes.
Le commissaire cnciuétcur

Gug Biellmann

Fait a F’erPignan le 13 mars 2023




ANNEXES

La ciésignation du commissaire encluéteur

L’arrété de mise a ]’enquéte

’avis au Pub]ic

Les Parutions dans Ia PI’CSSC

Le mémoire en ré[:)onse alissue dela Périoc]e d’cncluétc

REIMUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE.
MONTPELLIER

1302/322

WEE22UNI56 /34
LF. PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision partant désignation d'un commissaire-enquéteur
CODE: |

Yu eoregistrée le 06/12/2022, la lettre par laquelle Monsicur lo Président de
la communuuté de communes de Conllent Jemande Iy désignation d'un commisasire
enquéteur ca vue de procéder i une coquéte publique relative & ta madification N* I du Plan
Local d'Urbanisme  Intercommunal valant Schéma de Cohdrence Territwriale de
CONFLENT-CANIGO, diligentée par la Communautd de Communes Conflent Canigo,

Vu le code de l'environnement, natammenl ves srtivies L 123+ of suivants ¢t R 123.5 ¢

Vu la décision en dute du 19 septembre 2022 par luyuelle le Président du tribunal
administnatif 0 délégué M. Louls-Nuél LAFAY, premier consciller, pour procéder 4
ladeésignution des commissairei-enquéteurs ;.

Vu les listes déportementales d'aptitude wux fonctions de commissaire enquétenr
étahlies au fifro de I'annde 2022 4

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsleur Guy BIFLLMANN st désigné en qualité de commissaire enguéteur
pour 'enquite publique mentionnéa ci-tessus,

ARTICLE 2 :l'our les hesaing de 'enquéte publique, le commissiire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, fous rdserve Je satisfiire aux conditions prévues en
matiére d'assurance, par ln legistation en vigueur.

ARTICLE 3: L'indemnisation du eomimissaire-cnqudlcur sera assurée par e poreur de
projet, la Commmunauté de Communes de Canflent Cunigo wn upplication de
la deécision du président du tibunal admimistratif fixant les sommes qui lui sunt
ducs.

ARTICLE 4: Lu présente déelsion seru nutifide § Monsicur le Président de la Commumaule
de Communes de Conflent Canigo et & Monsieur Guy BIELLMANN,

Fait & Montpeltier, l¢ 13/12/2022
Le Mugstrut-délégué,

r.’s;{ —

Louis-Noll LAFAY




i RECULE |
Conflent Canigé | -7 i, W ||
|

Communautéd de communes soUS PRLFECTLIAE
nE PRADES o

ARRETE n‘372-22

Prescrivant l'ouverture de l'enquéte publique de |a procédure de modification n"1
du Plan Local d'Urbanlsme Intercomimunal valant Schéma de Cohérence
Territoriale de la Communauté de Communes Conflent Canigd

Le Président de |a communautd de communes,

Vu 4 Code die ' Urbanisme,

Vu l¢ Code de 'Envirennarnunt,

Vu la Cade dus relations entre ie public et Fadministration

Vu l'arrété min'stériel du 24 avril 2002 finunl les caractéristiques et dimensions de 'attichages de Favis
d'engubite publique mentionnd & larticle 8,123-11 du Code de I'enviconnamsant,

Vi fe décret 1 7017-620 du 25 dvrll 2017 rulalil sux prodddures destindes § assurer nformat’on at
I prarvelputiun du public a1'daboradien de certalnes décisions suscaptihles d'avair une Incidunue'su
I'environnament et madifisnl diverses dispositions relatives & F'évaluation cnvlronnementale de
eetding projets, plans ot programmes

Vil ddlibération du cansell rommunautaird n°2015-142 du 05/10/2015 upprauvart la medification
rled staluls de la Contnunatité de Communes Conflent Canigd.

Vu I3 délbératian din Consell Cammunautaire 1"F-21 du 13 mars 2021 appréuvant k2 Flan Local
d'Urbanisme lnterconunung] ayant los effots d'un Schéms de cohérence Terrtarlale (PLUI valant SCOT)
couvrant las 435 communes de Conllant Canigd ; =

Vu Parréitd réfectoral du 28 Janvier 2022 déclarant dutilité publigue le projet de déviatian de fa
ANLLG.aU drolt de Marcuixaries empartant mise én compatitelilé du P Canfunt Conlgd,

Vu FarrBité drdlecloral du 29 septembra 2022 déclarant d'utliité publique |2 prejet daménagements
gorctucls de lo RN1LG entre Hla-sur-tdt et Prades; emportant mise v compatibllitd da PLUI Conflent
Canipd,

Vu fa version opposable du PLUI valant SCOT,

Vu la délibdratinn eommunzutile n*127.22 du 15 uvril 2022 portars sar 13 Justifizotion da I'utilité de
Fuwyerture 4 'urbaiiiztion de b zane 4412 5 CAMPOIE,

Vu Farrésé 0 169-22 du 14 juln 2022 prescrivint fa modilication n*1 du PLUI walznt SCOT,

Vu les avis des Perdonncs Publigues Associées et Consultées,

Vi la déclsion n"2022040227 du la Misson Réglonale d'Autorité Covirennementale de |3

rigson Ogcitanie cu 28 septambre 2022 dispensant d'éva'uation eavirarremenlals le prafel

de med Heatlan n"1,

Vi la ddciskan ' C22000156/34 ¢n date du 13/12/2022 cu Président ca Tribuns Administenlil de
MONTPELLIER portant désignation d'un eammlssaire engudtour,

Vu la prasfsd de modilication n*1 clics piéces du dossier sounds 3 lenguéte publique,

ARRETE :



Anlele 1

W sera procddd § une enquite publique, ouverte par ke Président de fa Communautd de
Communes, portant sur le projet de modification n'1 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal valant Schdma de Cohdrence territoriale (PLUI valant §COT), pour une durée
de 32 Jours consdeutits du 26 Janvler 2023 au 28 février 2023 Inclus,

Par diclsion motivée, le commissalre enquétour peut prolonger ta durde de Fenquite
publique,

tobjet de la présente enquite publique les A5 de la
Communauté de Communes Conflent Canigd, & savolr ;

Arboussals, Balllestavy, Campdme, Canavallies, Cavtell, Catliar, 'Clara-Villorach, Codalet,
Conat-Betllans, Cornellfa de Conflent, Escaro, Esplra de Conflant, Esteher, Eus, Fillols,
Finestret, Fontpédrouse, Fullla, Joch, Jujofs, Los Mazas, Mantet, Marquixancs, Molitg los-
Bains, Mosset, Nohédes, Nyar, Olette, Oreifla, Prades, Py, Ria-Sirach, Rigards, Sahorre,
Serdinga, Souanyas, Taretach, Taurings, Thubs-entre-Vally, Trévillach, Urbanya, Valmanya,
Vernat-les-balng, Villefranche de Conflent, Vinga,

Le slége do la Communautd de Communes Confient Caniygd, sis Route de Ria § Prades est lo
shige de la présente enquéte, Los communes 'Olette, Ria-Sirach et Campdma sont désigndes
comme pdles d'enquéte

Article 2

La parsonne respansable de 1o procddure de modification a'1 du Plan Lecal d'Urbaniyme
Intorcommunal vafant Schéma de Coliérance territoriale est la communautd do communes
Conllent Canigd, repréientéo par son prdsidant M, Jean-Louls JALLAT,

Artlcle 3

La projet de modification 1 propose des adaptations da portde générale du réglement
d'urbanisme (graphique ou dcrit). Il s'agira do corriger les ereeurs matériclics relevées depuls
la mise en application du PLUT valant SCOT (toutes plices du documant), et d'harmoniser ke
vocabulaire technique et architectural pour facifiter 1a compréhension des termes et Iy
correcte application des rgles,

Lecalemant, sur certaines 1anes du régloment, un ajustemant sur fes gabarits o1 typologies
architecturales autorisés (Hauleurs do construction, retealts par rappart 4 b vole ou ay volsln,
toitures..) sera envisagd, pour micux vadaptet au contexte urbaln et glographique
environnant, et notamment permettro d'améliorar les possibilitds de réhabilitations urbaings.

Le projet de madification n*l porte dgal sur dos points phu preeis ¢

Une Orlgntation d'Amd t et de Prog lon (OAP) est pravue en zone Urbaine sur
Ia communa de Ria-Sirach, Son Instauration permettra d'éablir un sehimy dorganisatlon
ripondant aux prablématiques du seetour, et alndi optimiser son aménagement.

Un Emplacements Résarvd sera sjusté ; réduction i Los Masos

‘Daux Emplacements Réservés suront également erdés dans la tono urbaine d'lctte, et un
sutre § Evol.

Le projet de modilication a'1 inclut égak Fouverture & I
Campdme, ainsl que Ia réatisation d'une Orientation d'Amé
alin de garantle un wmdnagement cohdrent de cetto tone.

Au terme de Penquéte publique, aprds avis du commissalre enquitewr, lo consell
communautaire pourrd ppprouver la modification o1 par délibération la Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal valang 5€0T,

ation de la rone 4AU2 &
et de Progra i

Articla a
Par décision du 13/12/2022, In Président du Tribunal Adminlstrabif du MONTRELLIFR o désignd
Morisliur Guy BIFLLMARN, cadre équipconunl, relraitd, en tant que cammissalre angudour.

Article §

La dagsler denquite pudlique, comprenant le projes de modification n'1 PLUI valant SCOT,
Accompagnd d'une nale de présentation, of ks avis ueunitls dont calul de I'outeritd
ervirmnnementa'e, sera consultab'e sulon plutleurs medalivds,

Un accks numdriqua #31 mis ¢ place,

Les pléces du doss'er sort misvs un lizne etaccessibles sur un registre Jimatirialisé disponiate
directurent h Vadreste yuivantet Dt fvesow repistre-numestaue fe/olul-scat-conflent:
<aniga o4 o un ke depuls ke sita hitpx//www.conlientcantierf.

Fa paralidle, le dossier papler scumis & engudie publique, sconipagnd dun regivtre
dengudtu i fuulllets ran mabiley cdtd ¢f paraphd par lo comimissaim enqubteur s66a dipesd
durant tawee b durde de l'enquéta au sligs de by Cormmunauté de Comminas |

Chiteau PAMS - Ruuta de Rin -68500 PRADCS

Du hiveli au vendredi, da 8 12h, ¢t 1l i 17k

L davder de Vanqudie publique peurca dgalemunt ra cansultd sur un poste informmatigus,
atcompagné d'un regiale dlanquiite & fevlliots nen mebiles edid Bl pacaphd par ke
o sl ennuétedr {au format paghar) el dies av's des parsonnes publiquss recunilis, dans
las Lo 1 o Jours 6L Leur Indiuds el-<lessau 1

A Oletee = IKnal de vil'e, Avinue du Gdndral do Goule 6660 OLEIIE
Uulunck wo vencdreedi de 9§ 12, ot b joud da 18 A 180

A Ria-Sirach = HAtel da vil'e, 8, Avenue d'un Cuva RSO0 RIASIRACH
Lung et Vendecd., de 4l i 12040 ok da 140§ 17030, et Marcred: du 9 A 12030

A Compdima = Hdtl du vila, ta Place 66500 CAMPOMC
e mereredide Oh & 12h, ot le samed de9hd 12k

Cliaun poJers prendes cona'ssanee du dumbee i canstgaer dventugisnent susnbservl'nag
ctpropasithons Ut lus reghit ey d'eaquite dsponbles aud skl du ba Communautd, 6t dans les
tnialries d'Olerte, Ria-Srach, et Carnpdne, ou ley adeaszer par derlt porndant |a durde de
l'enguite, a Fatluntiun du commissales enquiteur, au sitge da Penquite; 3 Fadrasse posta'e
wilvante

Communauts da cormmunes fanflent Canigd

Atd fiestinn 671 du PLUIvalant SLOI - bequits publique
Hotel davilo Roaladef'a

G5 PRADES

Alrgl qu? Vadrassu dhetrntnue sukvants | plubszot-onlient canlso ol regaice: sumarinys It

Lot cbavrvatinms sl nrrpotitians du gUbIE trambiy st vole posty'e ansl quo celes g dus
par le commissalne encuitaur ki die ses permanances seront lsdrées wl eatsuables sur i
site Intrmet dirglile dématédalsd duny bos ntlears delois: Brpswvavreghitce:
numednuedrialulsgot-conliont-canlga et sur 1o ragisre il 3 FHALES

Anticle 8
Le Cammissaire enquiteur se tondn i b d s poriven du puatic d PRADES, sus dates gy hoeyras
flvants:

Jeud! 26 janviar 2023 de 9h & 12h, au dige du b commuinaitd (Chateau Pams)

Maed! 28 Hucler 2023 de 141 & 17 su sldge de 1a communautd {Chiteau Pams)



Il'se tiendra 3 la dispositlan du prbilic ¢n Mairie de Ria-Strach aux dates et horaires sulvants ©
Mercredi 01 févrler 2023 de Sh 3 12h
Mercradt 22/02 28 févrlor 2023 de Sh 4 12h

Hse trendra & la disposition du public on Malrie d'Olette 4 13 date ct haraires suivants :
Mercred) 15 {évrier 2023 de 9h 3 12k

1 bendra b la dupositlen du public en Malrde de Campdme a la date et horaites sulvants :
Marered| 08 fovrier 2023 do Shd 12h

Artlcle 7

Ouns e contexte de Pépldimie de Covldd, tos mesures sanitaits on viguewr refalives 3
Faccueh du public dyvrant dtre respaides Elles pourrent dvoluse selan 1a situstion sanitaie
o1 Jes éventuets changements séglementalres sur e sujet.

1 est toutefois conseiltd de prendre dey mesured personnellos au collectives pour se préserver
de dyentuelios cortatinations,

Article 8

U avis au pubilic Jaisant connaitre Fouverture do P'eaquite sera publid guinge Juurs ay myeins
avant e début de celle-r. ot rappeld dans les huil promien jous de Penquite, dans deux
Jouwrnaux dithustts dins ke département, alndd que sur le gite internel de 1a communautd di
communes, Cet avls serd atfichd de manltre visible, notaminent 3 b parte da sépe de
Communaut} de Communes, dans les malties des communes membres de Ia Comnundutd de
Cominuncy. Une copie de Iavis publid dang [a presse sory sonede au dosstor soumiy 4
Penquite avant Feuverture div cofle-ci en ce qul concerne |3 premidee Insertion, ot au cours
de Fenquitte pour a dewxldrme msertion.

Article §

Toute personne peut A sa demande, dans les condions halitueties d'aceds ax documenty
admnisreanfz, ebtenir communitation du dossler dongudle puthque Jupres de b
communautd de comemunes, dis 1a publicatien de Parritd douverture do l'enqudte.

Toute informativn wur e dassler pout fre obtenue wuprés die M. LUBSANO Krbme, tervice
wrbanisrne de Ly communauts de communas [161:09.68.05 50 54} dds pulihication de I arrdlé.

Artlcle 10

A Veepuration du diétal d'enqubte, tos registres denquite 1081 miv 3 disposition dy
cpmmitaaire enguttenr of ¢los par celut-gi 0 s B jours de L réeeption du registre ol dis
dogumenty annesds, IF rommanigque oy Prdsident de 1a Communauté de Communes les
obiuevations Scrites et orales consigndes dins 1 procés-ve bal do sintheae, Le préstdent de
la communautd de cornmunes dispete d'un ddlai de quingze ot pour produlte ses
abservationt dyeniueil

Anticle 11

Le comminsalte enqutaur 051 temr de remnttee ses conclusiont compléldes 3 M e Président
de Lo Communautd de cammunes et au Prasldent du tribunad adiminist rand duens un ddlai iyn
Mo d cambpter de 1 ¢létura de Fenguidre, soit fe 38 man an plus taed

Aiticle 12

Une cople du rappodt et des conclusiens da comalisaite enquileur sera tenue & e ditponlbon
du public ousbpe de b Communsuté de Communes un Jours oF heures b bituedy Sowee o
etd 1a préfecture des Pyscendes Orientales, pendant an 3n 3 comples el date te fa ¢étore
e Fenquite,

Ure cople aumbrque seta dgalement disponible sur le Gt oot de 1y coramutsoté de
cominunes,



Communauté de Communes Conflent Canigé

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Prescrivant I'enquéte publique de la modification n°1
du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Schéma de Cohérence
territoriale de la Communauté de communes Conflent Canigé

Le public est informé que par arrété du n*372-22 du 27 décembre 2022, Monsieur le Président de la Communauté de Communes Conflent
Canigé a prescrit, au titre du Code de I'urbanisme et du Code de I'environnement, I'ouverture d'une enquéte publique portant sur la medification
n°1 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Schéma de Cohérence Territoriale.

L'enquéte sera ouverte durant 32 jours consécutifs du 26 janvier 2023 au 28 février 2023 inclus.

L'objet de cette procédure est d'apporter des ajustements sur le réglement d'urbanisme, de corriger les erreurs matérielles refevées, et de mettre a jour les
servitudes d'utilité publi pour I ble des ¢ membres de la Communauté de Communes Conflent Canigd, 3 savoir :
rb ! y, Campdme, C illes, Casteil, Catllar, Clara-Villerach, Codalet, Conat-8etllans, Corneilla de Conflent, Escaro, Espira de Conflent, Estaher, Eus, Fillols, Finestret,
Fontpédrouse, Fuilla, Joch, Jujols, Los Masos, Mantet, Marquixanes, Molitg-les-Bains, Mosset, Nohades, Nyer, Olatta, Oreilla, Prades, Py, Ria-Sirach, Rigarda, Saharre, Serdinya, Souanyas,
farnet-les-bal

Tarerach, Taurinya, Thus-entre-Valls, Trévillach, Urbanya, Val ya, v 5, VI de Conflent, Vinga.
Il est également prévu d'apporter des changements sur quelques communes spécifiques :

-Une Orientation dAmé et de Prog ion (OAP) est prévue en zone Urbaine sur la commune de Ria-Sirach. Son instauration

permettra d'établir un schéma d'organisation répondant aux problématiques du secteur, et ainsi optimiser son aménagement.

-Un Emplacements Réservé sera ajusté : réduction & Los Masos

-Deux Emplacements Réservés seront également créés dans |a zone urbaine d'Olette, et un autre & Evol.
Le projet de medification n*1 inclut également 'ouverture & I'urb de la zone urt ble 4AU2 & Campdme, ainsi que [a réali d’une Orientati
d’Aménagement et de Programmation, afin de garantir un aménagement cohérent de cette zone.

Au terme de |'enquéte publique, le conseil communautaire, personne publique responsable de la procédure, représentée par son Président M. Jean-Louis JALLAT,
pourra approuver par délibération le Plan Local d’urbanisme Intercommunal valant Schéma de Cohérence Territoriale.

Monsieur Guy BIELLMANN, cadre équipement, retraité, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par décision du tribunal administratif n® E22000156/34
en date du 13/12/2022.

Le dossler d’enquéte publique, comprenant le projet de modification, et les avis recueillis, dont celui de |'autorité environnementale, sera consultable selon les
modalités suivantes :

Un accds numérique. Les pigces du dossier sont mises en ligne et accessibles sur un registre dématérialisé disponible directement & I'adresse suivante :

.registre-numerique.fr/plui-scot-conflent-canlgo ou par un lien depuis le site https://www.conflentcanigo.fr/

Le dossler papler soumis & enquéte publique, accompagné d'un registre d'enquéte 4 feuillets non mobiles cté et paraphé par le commissaire enquéteur sera
déposé durant toute |a durée de I'enquéte au sidge de la Communauté de Communes :
Chateau PAMS - Route de Ria -66500 PRADES, du lundi au vendredi, de 9h 3 12h, et 14h 4 17h

Le dossier de I'enquéte publique pourra égal &tre consulté sur un poste informatique, accompagné d’un registre d'enquéte a feuillets non mabiles cdté et
paraphé par le commissaire enquéteur (au format papier) et des avis des personnes publiques recueillis, dans les lieux et aux jours et heures indiqués ci-dessous :
A Ria-Sirach — Hotel de Ville, A Campdme — Hotel de ville, A Olette — Hotel de ville,

8, avenue d'en Cassa 66320 VINCA La Place 66500 CAMPOME Avenue du Général de Gaulle 66360 OLETTE
Lundi et Vendredi, de 9h 3 12h30 et de 14h 3 17h30 | Mercredi de 9h a 12h Du lundi au vendredi de 9h a 12h

Merecredi de 9h a 12h30 Samedi de Sh a 12h Jeudide 14h 3 18h

Chacun pourra égal it ad par écrit, pendant la durée de I'enquéte, ses observations et propositions 4 I'attention du commissaire enquéteur & l'adresse
postale suivante ; C é de Conflent Canigé, Modification n*1 du PLUi valant SCOT- Enquéte publique, Route de Ria, 66500 PRADES, ainsi qu'a

I'adresse électronique suivante : plul-scot-conflent-canigo@mail.registre-numerique.fr

Les observations et propositions du public transmises par vole postale ainsi que celles recues par e commissaire enquéteur lors de ses permanences seront
Insérées et consultables sur le site internet du registre dématérialisé dans les meilleurs délais : https://www.réqistre-numerique.fr/plui-scot-conflent-caniqo et sur
le registre situé 3 PRADES.

Le Commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public aux lieux, dates et horaires suivants :

PRADES (Chateau PAMS — Route de Ria)

[Jeudi 26 janvier 2023 de 8h 3 12h [ Mardi 28 février 2023 de 14h a 17h |
RIA-SIRACH (hétel de ville) CAMPOME (hétel de ville) OLETTE (hétel de ville)
Mercredi 01 février 2023 de Sh a 12h Mercredi 08 février 2023 de Sh a 12h Mercredi 15 février 2023 de Sh a 12h
Mercredi 22 février 2023 de Sh a 12h

Dans le contexte de I'épidémie de Covid19, les mesures sanitaires en vigueur relatives a l"accueil du public devront étre respectées. Elles pourront évoluer selon
tuels cf

la situation sanitaire et les & [ ts régl sur le sujet.
Il est toutefois conseillé de prendre des mesures persannelles ou collectives pour se préserver d'éventuelles contaminations.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont consultables durant un an au sigge de la Communauté de Communes, et a |a Préfecture des P-O
aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi que sur le site dédié a I'enquéte publique : https://www.registre-numerique.fr/plui-scot-conflent-canigo.

Toute personne peut 4 sa demande, dans les conditions habituelles d'accés aux documents administratifs, obtenir communication du dossier d'enquéte publique
et toute information, auprés de M. LUBRANO, chargé de mission 3 la communauté de communes {04.68.05.50.54), dés la publication de I'arrété d'ouverture de
I'enquéte.

Le Président, Jean-Louis JALLAT
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La Semaine du Roussillon
N°1377

r
puwumezs  Annonces Légales

@

Par arrété du n*372-22 du 27 décembre
2022, Monsleur la Président de la Commu-
nauté de Communes Conflent Cenigd a
prescrit, au titre du Code de

COMMUNAUTE DE COMMUNES CONFLENT CANIGO

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE
ALAMODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
VALANT SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
Premlére Insertion
e e e ol "‘L‘i‘éﬂ:

4AU2 4 Campdme, ainsl que la réalisation
d'une Orientation d'Aménagement el de

ot
du Code de l'eanronnemant I'ouverture
d'une enquéte publique portant sur la mo-
d\ﬁcalbn n°1 du Plan Local d'Urbanisme In-
tercommunal valant Schéma de Cohérence
Territoﬂala L'enquéte sara ouverte durant
32 jours con: ifs du 28 Janvier 2023

au 28 février 2023 inclus,

L'objet de cette procédure est d'apporter
des ajustements sur le réglement d'urba-
nisme, de corrigerlea erreurs matérielles re-
levées, & mettre & jour les servitudes
d' utiillé publ]quen pouf I'ensemble des
communes membres de la Communauté de
Communes Conflent ncl?d 4 savoir ;
Arboussols, Baillestavy, Campdme, Cana-
vellles, Casteil, Catllar, Clara-Villerach, Co-
dalet, Conat-Betllans, Corneilla de Conflent,
Escaro, Espira de Conflent, Estohar, Eus,
Fillols, Finestret, Fontpédrouss, Fuilla, Joch,
Ju]cla. Los Masos, Mantet, erquixlns&
Molitg-les-Baina, Mossel, Nohades,
Olette, Orailla, Pm!es Py. Ria-Sir:ch. HI-
garda, Sahorra, Sardnya ‘Souanyas, Tare-
rach, Taurinya, Thuds-entre-Valls, rév‘lllach
Urbanya, Valmanya, Vamet«las«bains
franche de Conflent, Ving:
Il est équ!emam prévu d‘ ler des chan-
ema s sur quelques communes spéci-

pq

~Une Orientation &' Aménagement et de Pro-

grammullon (OAP) est provue en zone Ur-
alne sur la commune de Ria-Sirach, Son

instauration pefmellra d'établir un schéma

d'organisation répondant aux probléma-

tiques du secteur, el alnsi optimiser son

arnénagame nt.

-Un Emplacements Réservé sera ajusté : ré-

duction & Los Masos

-Daux Emplacements Résarvés seron

lement ¢ dans la zone urbaine d' 0|9 la

et un autre & Evol.

ngrlmmallon afin de garantir un aména-
gemant cohérent de catte zone,

Au terme de I'anueto publique, le conseil
communautaire,
sabla da Ie re,
Jean-Loul ap-
E;ouvsr par déiabélahon le Plan Local d'ur-
nisme Intercommunal valant Schéma de
Cohérence Territ

Monsieur G BIELLMANN cadre équipe-
ment, retraitd, a été démgné en qualﬂé de
commissaire onquétmr décision di

bunal ldmlnialrlllf n* Ezzuomssm en
date du 13/12/2022,

Le dossier d'enquéte publi

quéte & fauilleta non mobiles ¢
hé par le

Memredl 01 1évrier 2023 de 9h & 12h
2023 degha 12n

format papler) et des avis des personnes

puhliquas racuelllla, dans les ligux et aux
et heu ués ci-dessous !

AOIe‘Ke Hotel ds ville, Avenue du Général

do Gaulle 66360 OLETTE

Du lund] au vendredi de 8h & 12h, et le jeudi

de 14h & 18h

A Ria-Sirach = Hotel da ville, 8, Avenue d'en
Cassa 66500 RIA-SIRA

Lund et Vendredi, de 9h & 12h30 et de 14h
a 17h30, ot Mercredi de h & 12h30

A Campdme - Hitel de ville, la Place 66500
CAMPOME

Le rnafr,radi de ¢h & 12h, et le samedi de Sh

Chacun pounn ‘également ndressar par
écrit, pendant la durée de 'enquéle,

sefvalbns et propositions & lanenﬂon du

uéteur A I'adressa postale

le et da modification, una notice de pré-
et las avis recuallis, dont celul da
i'eumri!é ‘environnementale, sera consulta-
ble selon les modalités sulvantes :
Un accés numérique
Les pidces du dossier sont mises en ligne
6t accessibles sur un lalmdémnlérla &
disponible directement 3 |'adresse sui-
vanta r_wttpa:{llw!vw.m,giatre-

meraue.fi s
depuis le

que.fr/pl ou
un lien site

r
gtalpa:fhwww.mnﬂentcanlqo. fr/

‘pualléla lo dossier papier soumis & en-
te accompagné d'un rBQIBlI‘B

amzuél auwlhts non mobllae cOté et
rn r le commissaire enquéteur wa
durant toute la durée de I'enquéte
su sidge de la Communautd de -
munes : Chéteau PAMS - Route de Ria -
66500 PRADES, du lundi au vendred|, de Sh

i s

e l'enquéle publique pourra
également 8tre consulté sur un gosimm-

enq

sulvante ! Ommunnulé de communes
Conflent Canigd, Modification n*1 du PLUI
vulantSOO'l' ﬂquéta puhllquo Houte de
Ria, 66500 PRADES, alnsl qu'a
ﬂoclromqua sulvante : p|u|-scot-connanl~
canigo@mall registre-numerique.fr

Les obsarvations et pro,:o';dlfons du public

al

{ransmises par voie pos ins! que celles
roquﬂ par I commissaira enquéteur lors de
anences seron ot consul-

til
1ablsa sur le site internet du registre déma-
térialisé dans les mellleurs délais :
htlps /lwww.registre-numerique, rr.fp1ul-
£C0 mnﬂent -canigo et sur le registre situé

4 PRAD

Le Com| iasaina enquéteur se tiendra 4 la
disposition du public 4 PRADES, aux dates
et horaires sulvant

Jeudi 28 Janvier 2023 da 9h & 12h, au sidge
da la communautd (Chiteau Pams)

Mardi 28 février 2023 de 14h & 17h au sldge
da la communauté (Chiteau Pams)

|l se tiendra & la disposition du public en
Mairie de Ria-Sirach aux dates et horaires

rier

Il so tiendra a la dna
Mairied'Olette & la
Mercredi 15 1évnsr 2023 degha 12h
Il se tiendra & la disposition du public en
M%l'rlo de Campdme & la date et horaires
suivants
Mercred| 08 février 2023deshia12n
Dans le contexte de 'épidémie de Covid19,
les mesures sanilaires en vlg;aaur relatives a
I accuell du public devront étre respect:

Elles pourront évoluer selon la situation sa-
nitaire et les éventuels changements régle-
mentalres sur le su|
Il est loutefois consaillé de
sures personnalles ou collective
préserver d

dredas me-
r se
d'éventuelles contami na lons.

A l'explration du délal de Ianquéh. les re-
gistres seront cloa et signés par le commis-
saire enquéleur qui d ra d'un délal
d'un mols pour transmettre au ident de
Ia communauté de communes Conflent Ca-
nigd, le dossier avec son rapport et ses
conclusions motivées.

Le public pourra consulter le rapport et les
conclusions du commissaira enquéteur du=
rant un an au siége de la Communauté de
Communes, 4 la Préfecture des Pyréndes-
Orientales aux jours et heures habituels
d'ouverture ainsi que sur le site dédié & 'en-
quéla publique : https:/fwww.registra-nu-
ue.fr/plui- scol-conﬂeﬂl-camgo.
Toute parsonne paut & sa demands, dans
les conditions habituelles d'accés aux do-
cuments administratifs, oblenir communica-
tion du dossler d' onquiw puhlht}s et 1oule
Inio:mallon, a”]:
chlrg de mission & I& oommunaulé da
,88,05.50.54), dés la publica~
té d'ouverture de |'enquéte.

Le Président, Jean-Louls JALLAT

tlon de |'I.

BP INVEST
Soclété gar actions simplifiée - au capital de 1 000 euros
iége social : 9 Résidence les
68300 SAINT JEAN LASSEILLE - RCS PERPIGNAN

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termas d'un acte sous signalure vée
e date & Saint-Jean Lasssiladu 3 8
bre 2022, Il a 6té constitud une mclélé pré-
santant les caraclérlallcg:a sulvantes :
Forma : Sociélé par actions simplfiée
Dénomination : BP INVEST

Sidge : 9 Résidence les Orangers, 68300
SAINT JEAN LASSEILLE

Durée : soixante ans & compter de son im-
malrculation au Registre du commerce el
des socléiés

Capital ; 1000 euros

Objet : La Ipnsa de participation au sein de
toules sociélés, quelle qua solent leur objet
soolal et leur activité,

L'animation, |'assistance stratégique et la
définition da la polilique de toutes sacibtés
fillales et participations,

Exercice du droit de vote : Tout assacié peut
particlper aux décislons collectives sur

eleom
avocats
SCP DONNADIEU BRIHI REDON CLARET ARIES ANDRE
1210 av Eole - Tecriosud 2 - 68100 PERPIGNAN

justification de son identitd et de l'inscription
en compta de ses actions au jour de la dé-
clsion collective,
Sous rdeerve des dispositions légales,
chaqua assoclé disposa d'autant de volx
u'il possde ou représente d'actions,
ransmie.sion dee actions ! La cession des
actions de I'associd unique est libre,
Agrérnanl : Leg cessions d'acti
ceplion des cessions aux associ
murniaes é I'agrément da Ia collectivitd des

Preudent : Monsieur Bertrand PARGUEL,
domeurant 9 Résldance les Orangers,

66300 Saint-Jean Lassellle

La Société seraimmatriculée au Registre du
commerce et des soclétés da PERPIGNAN.

POUR AVIS, Le Président

i
Mairies,
vos annonces légales

dans ce journal
Tél 04 68 863943

Tous les mercredis

Aux termes d'un acte sous slinalura privéa
en date & PEAPIGNAN 3 décembre
20 & 614 constitué une société présen-
tant Iaecmménmques sulfvantes !
Forme : Socléléé)ar nclbnaslmpﬁnéo
Dénormination
Sidge : Rua Marc Al e&m Maa de la Gar
figus - Lot 18, 66600 IVESALT

Durée : soixante ans ioomp!or da son im=
mulriwlu!lon au Registre du commerce et

G ital : 25 000 euros

et : L'achat, vente, Inslallllbn el dépan-
nlga da tous appareils et arlicles ména-
gers, négoce et posa de cuisines intégrées,
salles de balns, placards, agencement de
magasina et da bureaux. En France et &
I'étranger l'achat, la vente en gmset au dé-
tail, I‘inamlnuon ‘et le dépannage de tous
|p reils el articles da radio, télévision,

ager, électric li négoce el posa de
cuiﬂnss intégrées

SO0CANORD
Société rar actions simplifide
au capital de 26 000 euros
Slége soclal : Rue Marg A]Iegrai. Mas dg la Gamrigue - Lot 16,

RCS FEHPIGNAN

AVIS DE CONSTITUTION

Exercice du droit de vole : Tout associé
peut participer aux décisions collectives
aur{uahf‘Cal n de son Identité et de l'ina~
cription en comple da ses actiona au jour
dala décision collective. Sous des
dmpasmonsl ales, chac uo 8850¢14 dis-
posa d'autant de voix qu'il possdde ou re-
?réssnta d'actions.
ransmission des actions : La cession des
actions da |'associé unique est libre,
: Les cessions d'act & l'ox-
ception du cesaions aux associds, sont
soumises & I'agrément da la collectivité des

8ssoclés,

Président : Monsieur Eric PIFARRE, de-
meurant 1303 Chemin du Mas Llare, 86000
PERPIGNAN

La Société sara immatriculéa au Registre
%\hgﬁmmem ot des soclétés de PERPI

POUR AVIS, Le Président

Aux lermes d'une décision en date du 31

décembre 2022, I'assoclé unique a déol

la dwssoiulbn |nt\c\pés de la Soclété &

compter du 31 décembre Oaaetsnmlsl
n liquidation amiable sous le régime

conventionnel,

Monsleur THIERRY GARCIA, domeumnl 1,
e da la Trinxerla 66200 ELNE, a:

cld unique, exercera loa fonctions de |iqul-
dateur pour réaliser les opérations de
lHuHal!Oﬂ ot parvenir & la cléture de celle-

GARCIA THIERRY
Soclété & Raspon?:lbl Itl ngcl'lée on liquidation
8idga social : 18 boulevard kannmy

. 56000 an
Sidge de liquidation : 18 B m
66100 Perpignan - 810 801 159 HCS PEHPIG

Le siége ca la Igulda!iun et ﬁxl 18 Boule:
la comespond dovra
el que les actes sldocummts
ﬁzcamlnl la liquidation devront 8tre noti-

Les actes et pidcea relatits & la liquidation
saront déposés au Greffe du Tribunal da
commaerce de PERPIGNAN, en annexe au
Registre du commerce et des sociétés,

Pour avis, Le Liquidateur
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Du 17 au 6 février 2023

- La Semaine du Roussillon

Par arrdlé du n°372-22 du 27 décembre
2022, Monsieur le Président de la Commu-
nauté de Communes Conflent Canigé a
prescrit, au titre du Code de I'urbanisme et
du Code de I'environnement, I'ouveriure
d'une enquéte publiqus ponunt sur la mo-
dlﬂcalm n*1 du Plan Local d'Urbanisma In-
tercommunal valant Schéma de Cohérence
Tarrllon-!a. w:ngg:&ls sera ouverte durant

utifs du 28 Janvier 2023
III 23 fMIu 2023 Inclus,

L'objet de celta procédura est d'epporter
des ajustements sur le réglement d'urba-
nisme, er les erreurs matérielles re-
levées, et de meltre & Jour les serviludes
d'utilitd publiques pour I'snsemble des
communes membres de la Communauté de
Communes Conflent Canigd, 4 savoir ;
Arboussols, Balllestavy, lmpbmo Cana-
veilles, Casteil, Catllar, Clara-Villerach, Co-
dalet, Con fans, Comeilla de Conflent,
Escaro, Espira de Conflenl, Estoher, Eus,
Fillols, Finestret, Fontpédrouss, Fuilla, Joch,
Jujols, Los antet, Marqulxanee
Moalitg-les-Bains, Mosset, Nohédes, Nyer,
Olette, Orellla, Prldee Py Ria-Sirach, RI*
garda, Sahorre, Serd inya, Souanyas, Tare-
rach Taurlnyﬂ mués-en!m-\’alla ré\nlach

COMMUNAUTE DE COMMUNES CONFLENT CANIGO

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N1

Seconde Insertion

4AU2 & Campdme, ainsi que la réalisation
d'une Orientation d'’Aménagement et de
Programmalion, afin de garantir un aména-
gement t cohérent da cette zona,

Au terme de I'enquéte publlqua le conseil
communautaire, ne publ ua respon-

sable de Ia ure, rrésen éa par son
. Jean-Louis JALLAT, pourm ap-

Présiden
rer par - délibdration Je Plan Local d'ur-
anlsrna Intercommunal valant Schéma de
hérence Territoriale.

BIELLMANN, cadre équipe~
a 616 désigné en qualité de

enqu I%eur par décision du tri-
bunal adm[nlslram n® 5220001551'34 en
date du 13/12/2022,

Le dossler d'enquéte publique, comprenant

o pfulst de modification, une notice de pré-
ot les avis recueillis, dont calul de

Iaulonlé ‘environnementale, sera consulta-

ble sslon les modalités suivantes :

Un accds numérique

Las pléces du dossler sont mises en || 5’
bles sur un registre dématérialisé

dlsponiblo directement & |'adresse sul-

vante 3 ; : h 1pslhvww raglsm-

aur G
ment mlrait

Ville-
franchs de Conflent, Vi

1l est également prévu d’apponaf des chan-
sur quelq spécl-
ues
pﬂﬂa Orientation d'Aménagement et de Pro-
rammation (OAP) est @ en zone Ur-

aine sur la commune de Ria-Sirach. Son
instauration permettra d'établir un schéma

t aux p
!)quaa du samaur. et ainsi opt\mlsar son
aménagement,
-Un Emplacements Réservé sera ajustd : ré-
duction & Los Masos

-Deux Emplacements Réservés ser
lement créés dans la zone urbaine d' G Is
al un autre & Evi

ol
Le projet de modification n*1 inclut égale-
ment l'ouverture & I'urbanisation de la zone

e}
Tlien depuis e slte

ﬁnpe.ffwww conflentcanigo.fr/

En paralidle, le dossler papler soumis & en-
u{ publique, accompagné d'un registre
uéte & feuillats non mobiles cdté et pa-
u r lo commissaire enquéleur sera
d durant toute la durée de l'enquite
au a-hge de la Communauté de Com-
munee Chéteau PAMS - Route de Ria -
RADES, du lundi au vendredi, de 8h

412h, al 14h 417h

Le dossier de I'enquéte publique pourra
également tre consulté sur un poste infor-
mutiqua accompagné d'un registre d'en-
quéle & feulllets non moblles cété e

paraphd par le commissaire enquéteur ['au

1orma| papier) et des avis des personnes
bliques recusiliis, dans les lisux el aux
rs et heures indiqués cl-dessous
A Olette — Hotel de ville, Avenue du Général
de Gaulle 66360 OLETTE
Du lundi au vendredi de 8h & 12h, el le jeudi

de 14h a 18h

ARia-Sirach - H&ls!dewl‘le 8, Avenue d'en
Cassa 66500 R

Lundi et Varvdrvdl daﬁn i 12h3l1 ot de 14h
# 17h30, et Mercredi de 9h 4 12h30
ECampdme Hétel de ville, la Place 86500

qurznhafcved'l de 9h d 12h, et le samed| de 8h

Chacun poum également adresser par
écrit, pendant la durée de I'enquéte, ses ob-
sarvations nl pmposmona a I'allentlun du
uommlssaira enquéteur & |'adresse postale
Communauté de communes
Oonﬂen! Canigé, Modification n*1 du PLUI
valant SCOT nquéte pub!lqua Roula de
Ria, 66500 PRADES, ainsi qu' 3 I'ad
éleclromqua sulvante : plui- scot-conﬂen!-
canigo@mail registre-numerique.fr

Les observations et pi itions du public
{ransmises par vola ale ainsi que celles
reguee jpar la commissalre enquéteur lors de

s8s parmanences seront insérées et consul-
tables sur le site \nlsmet du registre déma-
térialisd dans les mailleurs délais :
hitps://www.registre-numerique.fr/plui-
scot-conflent-canigo et sur la registra situé
4 PRADES.

Le Commissaire enqudteur se tiendra & la
disposition du pubﬂc 4 PRADES, aux dates

at horaires.

Joudi ZG Iarwllr 2023 de 0h & 12h, au

sidge de la communauté (Chiteau arna)

Mnrdl 28 ﬂvrlcr 2023 de 14h & 17h au
sldge de la communauté (Chateau Pams)

Il se tiendra A la disposition du public en

Mairie de Ria-Sirach aux dates et horalres

suivants :
Mercredi 01 février 2023 de 8h 4 12h

DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

Mercredi 22 février 2023 de 8h & 12h

se llendra & la disposition du puhlln en
Malrie d'Olette & la date et horalres sulvants :
Mercredi 18 février 2023 de Oh & 12h

s@ tiendra & |a disposition du Fubllc en
Mairie de Campdme & la date et horaires

suivants :
Mercredi 08 février 2023 de 9h & 12h

Dans le contexte de I'épldémie de Covid19,
les mesures sanitaires en vigueur relatives &
I'accueil du public devront &tre

Elles pourront évoluer selon a situation sa-
nitaire et les éventuels changements régle-
mentaires sur le sujet,

1l est toutefols consellié de prendra des me-
sures personnelles ou collectives pour se

pt d 1S,

A I'sxpiration du délal de I'enquéte, les re-
gistres seront clos et slgnés par la commis-
saire enquéteur qul dsfoeem d'un délal
d'un mols pour transmetlre au président de
la communauté de communes Conflent Ca-
nigd, le dossler avec son rapport et ses
conclusions motivées,

Le public pourra consulter le rapport et les
conclusions du commissaire enquéteur du-
rant un an au siége de la Communauté de
Communes, 4 la Préfeclure des Pyrénées-
QOrientales aux jours el heures habituels
d'ouverture ainsl qua sur le site déd\é al'en-

quéte s,
manqu&l’n'p-fw-vsm-conﬂsm-canlga.

Toute personne peut & sa demande, dans
les conditions habituelles d'accés aux do-
cuments administratifs, obtenir communica-
tion du dossler d' sﬂquéle publ\:'_ue 6t toute
information, nurr&s RANO,
chargé de mission & la communauté de
communss”éu'i ,68,05.50,54), dés la publica-
tion de I'arrété d'ouverture de 'enquéte.

Le Président, Jean-Louis JALLAT

2 boulevard

SIRET

Objet : Révision des quatre contrats
d'assurance de la commune
Référence acheteur :

Nature du marche : Services
Procédure adaptée

Attribution du marché
LOT N° 1 = Assurance des dommages
aux blens, bris de machines et risques

annexes
Ca lot a 816 déclard INFRUCTUEUX,
LOT N° 2 - Assurance de la responsa-
bilité civile, prolacllona juridique et pé-
nale des agents et des élus
Ca Iot a é1é déclard INFRUCTUEU)(

T N° 3 - Assurance automobile et
dsquas annexes
Nombre d'offres regues : 3
Date d'attribution ; 15/12/22
Marché n° : 66,189,023.001
SMACL ASSURANCES, 141 avenue
Salvador Allende, 79031 NIORT
cedex 9
Montant HT 5 722,43 Euros
Sous-traitance : non,
LOT N° 4 - Assurances des risques sla-

HOTEL DE VILLE - MAIRE DE SALEII..LES
du 8 mal 1945
BP ?_2 66280 SALE|LLES

377070

mél oon1ac1@salaillse Ar
web : hitp//wwwsalsilles. fr
1660189800010

AVIS D'ATTRIBUTION

tutaires du personnel communal et du
CAS

Nombre d'offres reques : 1
Date d'attribution : 15/12/22
Marché n° : 66,189.023,001
CNP ASSURAN 4 place Raoul
Dautry, 75015 PARIS cedex 16
Montant HT : 93 620,80 Euros
Sous-iraltance ; non.
Rengeignements complémentaires ;
En ap plication de l'article R.2122-2 du
Code de la commande publlqaua, par
délnbérahon n®

17/11/2022, lo conseil munlc pal a dé—
clard les lots 1 el 2 Infructusux car au-
cune compagnie d'assurances n'a
soumissionné pour ces 2 lots et la ville
a passd un marché sans publicité ni
mise en concurrence préalables sur la
base des conditions Initiales du marché
: t fait I'objet d'une publicité le

10/2022,
Envei le 25/01/23 & la publication

Pour retrouver cet avis Intégral, allez sur
hitp//www.marches-publics.info

Mairies,

i

Communautés de Communes

Vos parutions dans ce journal
Tous les mercredis

o Avis de marchés publics
e Avis d’enquétes publiques

a l'adresse sulvante :
contact@lasemaineturoussillon.com
Tél : 04 68 86 39 43

Suivez actualité économique
des Pyrénées-Orientales

Ela page

En kiosque le mercredi




Conflent Canigé

Communautd de communes

Prades, le 3 mars 2023
M. BIELLMANN Guy,
Commissaire enquéteur

XXX XXM MENHNX
BEO00 FERPIGMAN

Objet : Enquéte publique relative ou projet de modification n*1 du PLUi valant SCOT - Réponse au
procés-verbal de synthése

RER JLISSPAIL

Comact lubranojeromed@cccontlent.fr

Tél:04.68,05.50.54

Monsleur,

Maus avons pris corridissance fe votre procks-varbal do synth¥se regu e 1S mars 2023 relatit &
Fenquéie pubiliqui porlant sur | madification n'L de natee PLUI valant SCOT applicakle sur le territolre
cnmmnastalr,

Weulllez trotver par la présants at canforméamant & fartrle K223 18 do Casde da Paavironnamanl. les
abgervatians de ls Communauté de Cammuines, pant par paint sur 8 eontenu de votre dacumesnt (e
matve cons le cosps detexte c-dessons),

Mo repranans la nundrotolon que vods avez ulilisde dans b procks verbal de syethdaa, aingi que
vas ramarnuas, qui sont sunies da nes obzecvalions fun mauva),

Les palnts L & 3 roprennant ks enjeux gandraux du prejat de madifization o5 ne font pas fabjat de
femargud

4- mir by commiine da Hia Slrach comwfirtant deist sectenry dlintérdts anovie da loveriure &
[urhanisation [Fabre, Brina, Gratialat, Cartann, Retazzan)
Léz propridtolres sls sur le projet d'CAP somt venus consultar le document paur s'assurer des
condiliona du tdalisalion du projet, Ces 1eearglis n'appellent paa d'éeolution du decunmcnt

ti= s |3 cammunz da Ofette nin deux ampiarements résarvés sont dastings 4 ftra creds nuayrandis
{Eval),
Casril des sujals guifont pactiz du content Inithal de la medifization r*1, Cette reivarque n'appells
pad d'avolution des piteas du PLUT valant SCOT.

€« aur la cammune de Campanme qil prdva’t vne auvarere & 'utanisation et ol des suggestiars da
enegification du dglurment ont dtd produltas (Siga, Scema, Lenalr, Navaree, Candra),
L'avvarture & irbanisatiun du seclaur o Chemin ds Carrmajou o dlait nn eeint Intdgnd & la prdsente
modification, Le risque de chata de bloc n'est & co jour pas {dantitié par un parter b connaissanca ou
un PPR: Méanmeins, una mention spdeificrio attieant 13 vigisance des pétitionnaings sur i3 nécessité
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de sassurer da la stabilitd das sols avant tout projel scra ajoutés dans rette oriantation
d'apénagement et de programemation

7+ sur lg commune da Las Masns ol il y a unn eedyetian d'in emplacenient réservé qul serd mndu  un
usHge prive,
Cet ajuistament du document d'urbanisme fait parte du conteny Inltia! de la modification. Céte
femarruie n'appelie pas d'évolution des pléces du PLUI vatant SCOT.

8- surla commiuna da Arbaussols, et son bameau dz Marceval, das syagestions o'adaplation da zenes
oude rdglarment ont éta insentas (Reinhnt, Déuux, Maceary),
REINHART (n° de contribution 1 @7) 1 |es parcellns 421 ot 688 ont éré Incluas § la zone 4AU1 au
regard de leur discontinilté avac i zone urhalne canstitude. Le fecul de 15m Imposé p'm Iz PLU 3
dud déinl en relation aves [2 service Risque Incanties de lis DOTMEE, Il st done pas possible da
falre dvelugr cetta rkgle, En révanche, les évoliitions appartdas all raglement syl les régles encadrant
lies wxtendions dey batments eilatants devralent faciiter la réaligation d'extension.

M. DEAUX {n* da contribition ! R17}: Les régles dimplantution de la zone 4UA impesent un
positiorinument des constiuctions sur las limites séparativasipublivues ce gul peut ftre localoment
inadapti sur ls hamoau de Marcevol, I est proposé de créer une dérogation pour le hameaou paur
prendre en compte eotte spdcificitd.

Les limites do la zane urbalng fie w.uw.nl en ravanche dtre rovues dans ie cadre d'vne procddura de
moditication. Elles ons par allleurs étd’ érudidus an relalion duraite avee FArchitécts das Batimants e
Franes o regard da 1a valeur patrimoniate oy hamean.

M= MACCARY (n" de contribution : @25) damantde un ajustemant ¢u trait de [a Kniite constructible
pour faciliter Implantation de b&timents |parcelles AGH4, A10B)

Cetta évalution n'est pas possible, le recul par rapport 4 Ja route départamentale o dté imposé oy
PLUL par MUDAR et te CDEB. Par allleurs; les zones A URBANISER (classament dus parceles
concerndes) ont #té difinics par ropport & un eagemble de critéres identilld dans ta PADD of
cangitionncment la développamers teas vilages

- wnt b connune de Vinga, une demand e ralative 3 un profet de réngation st inisict sur ke 2orage
Pattactant af s san mur de CBULrersdutingment {O6zLx)
M. DEAUX [n* de contributions R17, tn tanl G ‘orchitecte), reldve la difficultd & prévalr des
amdqagomomglmens fons pour la parcelle ACLLA, gul est clazsée cn zone 2UA |malson de mattre
A faces su mllicy d'une grands parcelle, dans una zone ol le kil est globalement tbs derse), Eu
dgard sux caracléristiques spéeifiques de cette parcelle limplantatian nion traditionnelis, il est
propasé e la clusser en 2002

sur |3 communie de FUllla pour parngllee v acliviké agileols Andrg),
M ANDRE {n* de cantribution ¢ @12}« la suet est traitd dany e cadio b la medification i PLLL
L dastintian sgrlzola oyalt d'ores et défh dtd autariséa en zone 4URB dans ke projet de mod:fication,

£ 1= sur [a cormmuna da Fradas (Ddcon Lambaed] ut (Bazait, Dekelster) ot Caramasas, Celam),
Commune do PRADES (n* ds contribution 1 R6), n prasenti la probidrmg grandissant du manaue
da statkanneniwnt on ville, et demande fintégration de B nouveatx- amplacements résorvds.
[ 'avolution saubhaltés ost Uop mportante paor étro joutée 3 ce moment ds la procédure, Elle sera
intégrée dans le cadre d'una medificatian fitura « centreville ce Pracles / ORT »,

M BAZART {n" de contributian : R28) canteste I'ubiunization en cours di secteur 'Dalla Favrue' b
Praces etla (otisceur quly apére. Les giels rulewds datent 0y POS de PRADES (ayant 2005), Depuls,
s protlmes ooy &é rdgolys (bassins da rétention, carrfour giratoln,.) 4 ik concement pas la
frésente procadire
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M. LAMBERT (n* de contribution : R15) demande up gjusternant das régles dimplantatian larsqu’i

y & lz présenca d'un condl d'arrosuge et souhalte également nue la nombre de placeq da

stationrement pulrse élre diminug si ke projut comporte déj4 Ie nombice aufisant de placas au regarrl

des norman iImposées par s PLUL

Les régles concamant Jes recnls vis-A-vis das canaux serant précisdes pour prendre an compte les
can spéelfiques révélés, La possihilitd de supprimer une place lorsque le projot sotisfait d4b fos

obllgations postes par lo PLUI sera ajoutde.

M™ CANAMASAS (n* de contribution : R11) posséde unc ma-uqn en zone UE, ol les habitations
existantes ne disposent pas de régle polir fes annexes.
Llencadremerit des anniexes sera précisé dans cotte zone.

M. COLOM {n* de contribution : RS) posskde des parclles (AZ 109 3 11) d Prades cbssées on
UAJ, mals rion consuuites, Les réales appicables rendenl tout projet quasiment Infaisable. Par
allleurs, ung question est pasde sur 'ebjat de I'emplacenient iéservé ER30-04.

Auregard da la localisolion et de [a configuretion spdcifique de ces parcelles, elles seront classées
en LLIB2, plus adaptde. | est précisd qua lemplacemeant rdsnrve atd 8 pour phiet la création de
TEsEAX,

Le- aur la commiung ds Souanyas (Habé),
M. BOBE (n" da contribution : R22) demande 13 suppridslon des réales sur ke statiernement dans
Iea cantres dos villages du imalliage rural, ot dis contraintes fides sur lea ouverlures sur les ratlas
hauteurflargewr,
Les dvnlutions sauhalléss ne pauvant abiootir car les dtudes manées dans a cadre dé I'dlaboration
du PPLUI enit démantrd |a saturation de ces espaces en véhicules, En cas do déficit de stationnenicnt
conau, i convient d'anticiper et de prévoir dventueliemenit des espaces dédids, comine c'est por
exemple hu cas & Olotta, Los Masos, ou Codalel.. qui ant créé des emplacuments rdsarvés: Le stijel,
canipluxe, pourra dtre dludid lors d'una évalution future du PLLIL (vair remarque n11 sur Vrades, ¢i-
avant).
Conzernant Vencadremant tlas ouverturns, calul-cl a étd mis mn plaze pour respectel les formes
urbalnes traditionnelles et pour prendre en cemple las spdeiliciiés structurelles du kAt singlen, ellcs
e peuvint donz gaz dlre adaprées. Par gilleurs tea dérogations, sous réskves de jusiifications, snnt
el possislas dans [e PLUT appliestile.

LZ = sut ln communa cla Urbanya [Romaial,
M. Mime ROMAIM [n® da contribution § R30) aont vanus se tanseigner sur les dvalutiang des réglus
relatives aux batiments exlatants (cone AUA) sulle & un refus 'autsrsation o 'urbanisme
L'dyolition préyua de la renle sur les extensions des batiments axdstants permettea une extensian
plus tacile,

L4 < sur la commune de Catllar jvalr Frackes - Dokeliler),
M. DEKEISTER {n® de contribution : R27), erilius |3 tenus de I'ernuite publique d'élabaation du
PLUI an 2020 en périoda Covid el déplars 1irbanlsatian masslve de Catllar ot Prades
La collectivitd prend acts da catte remarque,

16 s lanizeinhile du secteur du PLUI (laltuty,
La Communauté dle Communes (n' de contribiution : R20) a remontd trols prosiématiques qui zont
intarvenues pendant 13 procédure cle medification
0 Lahoulear des cidbures en 2onas Uep paul sg confronter iax vbligstions 1égates st séuribaines
{acoles, gandarmerles, ,.|
.3 régle diurbanisma sera adaptds pour prendre en compte cas cas spéalfiques.

Vi SCSEH WA s s UG Dlservatang st sreadr arsal e Aridra



. En zone WE, fa distance entre doux bdtiments sur wnemdmu pacelle no pose pas de
problématique spécifique commu ¢'est le cas sur lea zoncs o habiat,

La régle encadrant Implantativn de deux censtructions sur una méme parcelle sora adaptée pour
I zanws UE.

¢ € zang 30UV, 1 destination v dgquipenent dimérét collectif at sprvices pubilics o ct s05 sous-
déstimations sont excluas pour la sos-zond AUV2,
Il s'agit d'unag errcur matdriells nul sara cotrigde,

L6- sur Pensgmble du territaire du LU IRTE, .
SIGEO pour RTE (™ do contributlons : E1 et E26), damanda da reporter en annexs las nervitides
14, Vintégratlon danz le réglement de dispasiions canrernant hes vuvrages du mssau publlc de
transport d'électricitd, el préclse que les sarvitudes 14 ne travarsant pas dEspace Bal 58 Classd {EBC)L.
Les servitudes |4 sont bien présentes daris le PLU applicable, Le réglemant autotise d'ores ot déj‘i
18s dguipements o [ntéréts collictifs dans toutes les zones, y compris dans e zuies agri-aaturclles
Les caractéristiques Impossas b ces conslructions sont par lleurs relativament souples.

17+ sur le projet dlamplocemants réservés dal'smanagamical de ta RN 218 alat),

La Communauté de Communes (n* de contributien : R29) rappelic que la territaire a connu deux
DUPYMise an caompalibiité relatives 3 Ja AINLLE mais que les emplagements r civés crééds plant
pas dté fournls dans des plans graphlgues b grande &chelle o méme au form-i‘ numérique, Las
plans papler, ad format A4 sont lisibles, | parait essentlel de poovolr Tes intéyier dans lez
ducuments grophiguas du PLUIL

Lea Blaments gruphigues ont €8 tansmis & la callectivitd durant 13 procédure, I's ssront done
Intégrits pour I'approbation dela modification n“1.

I wous prie de croire, Monzlaur, & l'expressien de ma considdration rhistingude,

L présicens,
Jaan-Lous JALLAT
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ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE
A LA MODIFICATION N |
Du PLUi valant SCOT
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
CONFLENT CANIGO

B

Conflent Canigd

Communauté de communes

Deuxieme Partie :
CONCLUSIONS et AVIS

Le commissaire encluétc:ur

B
Guy Biellmann (Q [)
Fait & F’er[:)ignan le 13 mars 2023 2 »—(‘ % '“’\ :
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A lissue de |’enqué’ceje constate que:

| e commissaire cncluéteur a été nommé par décision n"E22000156/34 du 5] décembre 2022
de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de MontPe”ier.

les services associés ont été régu]iérement consultés durant la Procédure d’instruction de
la modification du PLUI/SCoT. Tous ont émis un avis favorable. La MRAe Occitanie a été

réguhérement consultée et ne s’est pas oPPoséc au Projet de modification.

Le cadrcjuridique de ]'cnquéte est détaille par Parrété de Monsieur le Président de la
Communauté de communes Conflent Canigd du 27 sePtcmbrc 2022 Presc:rivant ['enquéte

Pub]ique.

I 'arrété de mise 4 |’cnc|uéte dub 27 décembre 2022 et les avis dans la presse ont respecté
ala fois le cadre réglemcntairc et les délais de Parution.

L‘cncluétc Pub]ique s'est déroulée trés sereinement et sans incident du Zéjanvicr 2023 au
28 fevrier 2023. La Publicité a été réalisée réguhérement et de facon que e Pubhc soit

informé dans les délais Iégaux (Parution initiale et raPPe]s).

Quatre communes ont été c[ésignées pour Paccueil Phgsique du Pubhc (Prades, Olette, Ria
Sirach et Campomc) et 'ensemble des Pic‘:ccs du dossier était clisPonibIe en ]ignc ou au
siége de la Communauté de Communes a Prades, et les communes citées ci avant
Proposaiern% un extrait suffisamment détaille.

Le commissaire cnquéteur dis[:)osait a chaque permanence d'un dossier PaPier comP[et
c]u’i[ Pouvait Présenter 4 la demande a Pensemble de a Popu]ation des communes du

Périmétrc de la Communauté de Communes.

Des mesures sanitaires de fin de Pandémic avaient été Prévues dans Farréte de mise a
I"encluétc et laissées a I’aPPréciation individuelle.
Les locaux Pcrmet‘cant Pacces du Public &taient accessibles par tous (Lj ComPrE:i fes

personnes a mobilité réduite) et assuraient la confidentialité lorsclu’e”e &tait souhaitée.

Les quatrc communes clui ont éte c]ésignées par lautorité organisatrice pour assurer les
permanences Pradcs, Ria Sirach, Olette et Campomc, étaient celles dont les attentes
Particuhf‘:res étaient le P]us suscePtiHes de recevoir du Public. Les horaires d’ouverture
des locaux de ces mairies Pcrmettaicnt le fibre acces et corr‘csPondaicnt aux heures
habituelles d’ouvertures. Un registre d‘encluéte format PaPier adtémis a disPosition dans

chacunc de ces communes. f avait &té en outre Prévu que chacun Pourr‘ait se Présenter
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dans la commune de son choix pour rencontrer le commissaire enquéteur ou consulter le
dossier Papicr. Les autres communes membres bénéficieraient d'un acces numériquc au
dossier, pour des raisons d'économie de frais de rePrograPhic et constitution des
dossiers. Un ordinateur Portablc muni d’une clef USB a été mis a disposition du Pub[ic
dans les commune ou étaient Prévucs des permanences ; sauf a Ria Sirach clui disPosc d'un
matériel d’apﬁchagc Pchormant, a menu c[érou]ant, accessible en permanence a Pextérieur

CICS IOCBUX.

Toutes les communes ont été destinataires de l'arrété de mise 2 [’encluétc etila ﬁguré
systématiclucmcnt sur les panneaux c]’afﬁchage de chac]uc commune. Les « affiches
jaunes » rég!cmentaires en format A2, ont été distribudes par par le resPonsch du service
Urbanismc-Aménagemcnt du territoire de la Communauté de Commune dans le délai
PréalaHe d’a{:ﬁ'chage. Nous avions mis au Point le systéme de remontées des avis écrits
dans les mairies s et d'insertion sur le registrc numéric]ue. Dans lautre sens (clu rcgistre

numérfcluc vers jes registrcs PaPier) rien n'a été Prévu.

Je considere que :

Linformation du Pub]ic a &té suffisante et régu!iérc.

Le dossier c]'cnc]uétc a garanti au Public le droit & une information satisfaisante.

Les avis des PPA ont été Pris en considération par la cCce.

L'avis de la MRAe Qccitanie, qui estime que le dossier nétait pas éligible a étude c]’impact

etn’a pas eu d'incidence surla Présente Procéc[ure.

Les observations, P:’oPositions et demandes telles que détaillées et commentées par mes
soins ont &té débattues par la collectivité et les réPonscs apportées dans le mémoire en

réponsc wont paru satisfaisantes et étatjées.

Que la Procéciure administrative Prévue par le code de [environnement a été suivie

scrul Pu|eusement.

Que Ja liste des modifications Prévucs initialement par la Communauté de Commune est
acccPtaHe dans |a forme et sur le fond.

Que les demandes Particuhércs c]ui n'étaient pas nécessairement listées initia[cmcnt} sont
de nature a ne pas contrarier le processus, et a abonder dans le sens des simpiiﬁcaﬁons
souhaitées, sauf dans les cas dont Pincidence releve de la Procéc]urc de révision a cause de
réduction d’emprisc des zones Protégée:a atnsi que dans les cas ou la Production

d’éléments tardive tera l’objet d'une Procéclure ultérieure.
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Four ce qui concerne la mise en comPatEbE]ité du PLUI au regard des crnplaccmcnts
réservés des travaux sur la RN, elle reste conditionnée 2 la fourniture des P]ans détaillés 2

échelle cxploitab]c pour un rePort sur les documents graphiclues du PLU.

ComPte tenu des éléments qui m'ont été fournis et en l'état des informations mises a ma
disPosition, apres en avoir envisagé les avantages,Jc pense que fa modification du PLL/
SCoT et d'un niveau satisfaisant, alliant la Préscrvation des objectil:s initiaux du territoire

et [a satisfaction des usagers.

Jémets donc un AVIS FAVORABLE a l'ensemble des modifications listées et débattues ci

dCSSUS.

Le commissaire cncluéteur

Guy Biellmann ‘I
Fait & Pcrpignan le 13 mars 2023 dg\;ﬂ“\
7 .

s
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PREFET _
DES PYRENEES-
ORIENTALES

Liberté
Egalité
Fraternité

DIRECTION DES COLLECTIVITES ET DE LA LEGALITE
Bureau du contrdle de légalité de I'urbanisme
et de l'environnement

ARRETE PREFECTORAL n°PREF/DCL/BCLUEf2022272-001 du 29 septembre 2022
déclarant d'utilité publique le projet d’aménagements ponctuels de la RN 116 entre llle-sur-
Tét et Prades, emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU) de la
commune de Rodeés et du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) Conflent Canigd
sur les communes de Vinga, Marquixanes, Eus et Prades

Le préfet des Pyrénées-Orientales,

VU le Code de l'expropriation pour cause d'utilité publique ;
VU le Code de l'urbanisme ;

VU le Code de l'environnement ;
VU le Code de la voirie routiére ;

VU le Code des transports; -
VU le Code rural et de la péche maritime ;
VU le Code de la propriété des personnes publiques ;

VU le décret n°2013-1211 du 23 décembre 2013 relatif a la procédure d'évaluation des
investissements publics en application de l'article 17 de la loi n°1012-1558 du 31
décembre 2012 de programmation des finances publiques pour les années 2012 a
2017

VU e plan local d'urbanisme intercommunal Conflent Canigé ;
VU le plan local d’'urbanisme de la commune de Rodés ;

VU l'arrété n° DREAL 2021-180-0001 du 29 juin 2021 dressant le bilan de la concertation
du public, menée en application de l'article L121-16 du Code de l'environnement,
pour le projet d’aménagements ponctuels de la RN 116 entre llle-sur-Tét et Prades ;

L]
Préfecture des Pyrénées-Orientales - 24, Quai Sadi Carnot - 66000 - Perpignan Tél. 04 68 51 66 66
Horaires d’ouverture et modalités d’accueil disponibles
sur le site : http:/lwww.pyrenees-orientales.gouv.fr pref-contact@pyrenees-orientales.gouv.fr



VU

VU

VU

VU

VU

vu

VU

VU

vu

vUu

VU

la consultation inter-services ;

la consultation des collectivités locales concernées par le projet, en appllcatlon des
articles L 1221 et R. 122-7 du Code de l'environnement;

lYavis délibéré n° 20211120 du 13 janvier 2022 de la formation d'autorité
environnementale du conseil général de l'environnement et du développement
durable sur 'aménagement de la RN 116 entre llle-sur-Tét et Prades et la mise en
compatibilité des documents d’urbanisme liés a ce projet, et le mémoire en réponse
de la Direction Régionale de I'En\nronnement de I’Aménagement et du Logement
Occitanie ;

le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint du 15 février 2022 portant sur la
mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune de Rodeés et du plan
local d'urbanisme intercommunal Conflent Canigd sur les communes de Vinga,
Marquixanes, Eus €t Prades, en_ application des articles L.153-54, 2° et R1563-13 du
Code de l'urbanisme ;

I'arrété préfectoral n°PREF/DCL/BCLUESf2022032-0001 duv 1% février 2022 prescrivant
l'ouverture d'une enquéte publique unique préalable 3 la déclaration d'utilité
publique du projet daménagements ponctuels de la RN 116 entre llle-sur-Tét et
Prades, emportant mise en compatibilité dv PLU de la commune de Rodés, et du PLUi
Conflent Canigé sur les communes de Vinga, Marquixanes, Eus et Prades ;

le dossier soumis & I'enquéte préalable 3 la déclaration d‘utilité publique de cette
opération et a la mise en compatibilité du PLU de la commune de Rodés et du PLUI
Conflent Canigé ;

Ies piéces constatant que Iavns d'enquete a été publié, affiché et inséré dans deux
journaux départementaux quinze jours avant l'ouverture de l'enquéte et rappelé
dans les huit premiers jours de celle-ci et que le dossier de lI'enquéte est resté déposé
en mairies de Prades, Vinga, Bouleternére, et a la sous-préfecture de Prades durant
31 jours consécutifs du 28 février 2022 2 8 h au 30 mars 2022 217 h inclus ;

le procés verbal dressé par le commissaire enquéteur le 6 avril 2022 et le mémoire en’
réponse de la Direction Régionale de FEnvironnement, de IAménagement et du
Logement Occitanie en date du 22 avril 2022 ;

le rapport et les conclusions motivées du commissaire enqueteur en date dv 10 mai
2022 ;

la délibération du 30 juin 2022 du conseil communautaire de la communauté de
communes Conflent Canigd donnant un avis favorable a la mise en compatibilité du

plan Iocai d'urbanisme intercommunal Conflent Canigé ;

le courrier du préfet des Pyrénées—Orlentales adresse a la commiune de Rodés en date
du 31 mai 2022 et I'absence de réponse ;
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CONSIDERANT que dans son mémoire en réponse au proceés-verbal de synthése des
observations formulées pendant I'enquéte publique, le maitre d'ocuvrage s’est engagé
3 revoir le parti d’aménagement du carrefour entre la RN 116 et la RD 13G, pour
remplacer I'aménagement initialement prévu en carrefour en T par un aménagement
en carrefour giratoire et que cette nouvelle configuration sera celle prise en compte

pour la poursuite des études techniques ;

CONSIDERANT que la modiﬁcation de cet aménagement répond aux principales
préoccupations exprimées sur ce carrefour par le public d'une part, en permettant
I'ensemble des mouvements et en évitant le report de trafic vers le RD 13E via Vinga,
drautre part, en facilitant I'insertion, en toute sécurité, des usagers en provenance de

Vinga sur la RN 116 ;

CONSIDERANT que dans son rapport du 10 mai 2022, le commissaire enquéteur a émis un
avis favorable avec deux réserves a la déclaration d'utilité publique du projet ;

CONSIDERANT que la réserve n° 1 concerne la prise en compte obligatoire des mesures
Eviter Réduire Compenser (ERC) dans Farrété préfectoral déclarant lutilité publique

du projet ;

CONSIDERANT que la levée de cette réserve est assurée en intégrant au présent arrété un

" document relatif aux mesures et caractéristiques destinées a éviter les incidences

négatives notables, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui

he peuvent étre dvitées ni réduites et précisant également les modalités du suivi des
incidences du projet sur environnement ou la santé humaine du projet concerné ;

CONSIDERANT que la réserve n° 2'concerne la prise en compte de la réalisation du circuit '
mode doux, conformément aux dispositions de la nouvelle loi sur les mobilités d‘une
part, dans le cadre de enquéte relative a l'autorisation environnementale, d'autre
part, dans le cadre du montage d’opération afin de définir et mettre en ceuvre les
meilleures voies et moyens d’y parvenir, relevant de la maitrise d'ouvrage ;

CONSIDERANT que la levée de cette réserve est assurée par Pengagement du maitre
d'ouvrage a prendre en compte la réalisation de [itinéraire cyclable qui
accompagnera le projet : ‘

- dans le cadre de I'enquéte relative a l'autorisation environnementale, en précisant
les modalités techniques et les incidences environnementales associées a cet
itinéraire cyclable, , ,

- dans le .cadre du montage d'opération, afin de définir et mettre en ceuvre les
meilleurs voies et moyens d'y parvenir, relevant de la maitrise d'ouvrage.

CONSIDERANT que ‘ensemble des motifs exposés en annexe 1 du présent arrété justifie
de l'utilité publique du projet d'aménagements ponctuels.de la RN 116 entre llle-sur-
Tét et Prades, emportant mise en compatibilité du PLUi Conflent Canigd et du PLU

de Rodes ;

CONSIDERANT que toutes les formalités législatives et réglementaires ont été respectées ;

CONSIDERANT que dans le cas oU 'expropriation est poursuivie au profit de I'Etat ou de
Fun des établissements publics, la déclaration . d'utilité publique tient lieu de
déclaration de projet conformément & Farticle L1221 du Code de l'expropriation
pour cause d'utilité publique ; |
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SUR proposition du secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales;
ARRETE:

ARTICLE 1: Sont déclarés d'utilité publique les travaux d’aménagements ponctuels de la
RN 116 entre llle-sur-Tét et Prades, conformément au plan général des travaux figurant en
annexe 3 avu présent arrété (8 pages). :

Conformément a I'article 112241 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
le document joint en annexe 1 (9 pages) au présent arrété expose les motifs et
considérations justifiant le caractére d‘utifité publique du projet.

ARTICLE 2: L'Etat représenté par -le directeur régional de I'Environnement, de
'Aménagement et du Logement Occitanie est autorisé a acquérir, soit a 'amiable, soit s'il y
a lieu, par voie d’expropriation les immeubles nécessaires a la réalisation de ce projet.

Les expropriations nécessaires 3 l'exécution des travaux devront étre réalisées dans un
délai de cing ans a compter de la date de publication du présent arrété.

ARTICLE 3: Le présent arrété emporte mise en compatibilité du plan local d'urbanisme
de la commune de Rodés et du plan local d’urbanisme intercommunal Conflent-Canigé,
conformément aux plans et aux documents & Fannexe 4 du présent arrété (23 pages).

Il fera l'objet, en application de I'article R153-20 du Code de l'urbanisme, des mesures de
publicité et d'information édictées a l'article R153-21 du méme code.

Le dossier de mise en compatibilité est consultable a la préfecture des Pyrénées-Orientales
(Direction des collectivités et de |a légalité — Bureau du contrdle de légalité de I'urbanisme
et de I'environnement), & la communauté de communes Conflent Canigd et en mairie de
Rodés,

ARTICLE 4;: Conformément aux dispositions de larticle L12211 du Code de
I'environnement, 'annexe 2 (20 pages) mentionne les mesures a la charge du maitre
d'ouvrage destinées 3 éviter, réduire et compenser les effets néga'ufs notables du projet
sur l'environnement et ia santé humaine et les modalités de suivi associées. Les études de
- conception détaillée préciseront, le cas échéant, ces mesures avant le début des travaux. .

Les mesures relatives a la protection de I'eau, des milieux aquatiques et des zones humides,
celles relatives aux espéces et habitats d’espéces protégées, ainsi que celles relatives au
_ défrichement pourront étre adaptées, dans le respect des mémes objectifs, par des
- prescriptions fixées dans le cadre d'arrétés ultérieurs, pris en application des articles L. 181-
~1aL.181-31du Code de l'environnement.

ARTICLE 5 Le maltre d'ouvrage devra, s'il y a lieu, remédier aux dommages causés aux
exploitations agricoles par I'exécution de ces travaux dans les conditions prévues par les
articles L. 123-24 3 L. 123-26, L. 35241, R. 123-30 & R. 123-38 et R. 3521 2 R. 35214 du Code
rural et de la péche maritime,

ARTICLE 6: l'étude d'impact, comprenant notamment les mesures destinées & éviter,

réduire ou compenser les incidences du projet ainsi que I'avis de |'autorité administrative
de I'Etat compétente en matiére d'environnement resteront consultables a la préfecture
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des Pyrénées-Orientales - bureau du controle de légalité de lurbanisme et de
Fenvironnement. '

ARTICLE 7: Le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales, le directeur
Régional de I'environnement, de 'Aménagement et du Logement (DREAL) Occitanie, les
chefs de services en charge de I'environnement, Monsieur le président de la communauté
de communes Conflent Canigé et Monsieur le maire de Rodes, sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera:

- inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture dgs Pyrénées-Orientales

- affiché pendant un mois aux lieux habituels de la mairie de Rodés et au siége de la
communauté de Communes Conflent Canigs, et aux lieux habituels des mairies de Vinga,
Marquixanes, Eus et Prades. ‘

Le préfet,

R——)

Rodrigue FU

,Conformément & Uarticle R.421-1 du code de justice administrative, le présent arvéré peut faire Vobjet d'un recours contenticux
devant le tribunal administratif de Montpeliier (6 rue Pitot) dans le délai de dewx mois courant & compter de sa notification ou de
sa publication.

- Le tribunal adminisiratif peut éire saisi par Fapplication informatigue "Télérecours citoyens” accessible par le site Internet|
www.telerecourstr. ' f

- Durant ce délai de dewux mois, un recours gracieux peut éfre exercé. L
En application de I'article R.421-2 du code précité, « sauf disposition législative ou réglementaire contraire, dans les cas oit le
silence gardé par Vautorité administrative sur une demande vaut déeision de rejet, Vintéressé dispose, pour former un recours, d'un

- délai de deux mois & compter de la date & laquelle est née une décision implicite de rejet. Toutefois, lorsqu'une décision explicite de
refet intervient avant l'expiration de cetie période, elfe fait & nouveau courir le délal de recours ».
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PREFET :
DES PYRENEES-
ORIENTALES

Liberté
Egalité

Fraternité

DIRECTION DES COLLECTIVITES ET DE LA LEGALITE
Bureav du contrdle de légalité de |'urbanisme
et de I'environnement :

ARRETE PREFECTORAL n°PREF/DCL/BCLUE/2022028-0001 du 28 janvier 2022

déclarant d'utilité publique le projet de déviation de la RN116 au droit de Marquixanes,

emportant mise en compatibilité du plan local d‘urbanisme intercommunal (PLUi)

Conflent Canigé

Le préfet des Pyrénées-Orientales,

Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

VU le code de l'urbanisme ;

VU le code de I'environnement ;

vuU

vu

vu

vu

VU

VU

le plan local d'urbanisme intercommunal Conflent Canigé ;

la concertation publique fixée par arrété préfectoral n°20170020-0001du 20 janvier
2017 qui s’est déroulée du 6 février au 20 mars 2017 et son bilan ; '

la concertation inter-service qui s’est déroulée du 17 avril au 17 juin 2019 et son
bilan ;

l'avis délibéré n°2020123 du 19 mai 2021 de la formation d‘autorité
environnementale du conseil général de I'environnement et du développement
durable sur la déviation de la RN116 au droit de Marquixanes et la mise en
compatibilité de son plan d’occupation des sols (66) ;

le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage a l'avis de I'autorité environnementale en
date du 21 juin 2021;

la réunion des personnes publiques associées tenue, en application des articles L153-
54, 2° et R153-13 du code de 'urbanisme le 24 juin 2021 ;

Préfecture des Pyrénées-Orientales - 24, Quai Sadi Carnot - 66000 - Soréde Tél. 04 68 51 66 66
Horaires d'ouverture et modalités d’accueil disponibles ;
sur le site : http:/lwww.pyrenees-orientales.gouv.fr pref-contact@pyrenees-orientales.gouv.fr



VU l'arrété préfectoral n°PREF/DCL/BCLUE/2021176-0001 du 25 juin 2021 prescrivant
I'ouverture d'une enquéte publique unique parcellaire et préalable a la déclaration
d'utilité publique du projet' de déviation de la RN116 au droit de Marquixanes,
emportant mise en compatibilité du ptan local d'urbanisme intercommunal (PLUI)
Conflent Canigé ;

VU Je dossier soumis & l'enquéte préalable & la déclaration d'utilité publique de cette
opération et & la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUi) Conflent Canigé;

VU les pigces constatant que l'avis d enquet'e a été publié, affiché et inséré dans deux
journaux départementaux quinze jours avant l'ouverture de l'enquéte et rappelé
dans les huit premiers jours de celle=ci et que le dossier de I'enquéte est resté déposé
en mairie de Marquixanes et a.la sous-préfecture de Prades durant 58 jours
consécutifs du 15 juillet 2021 3 9H au 10 septembre 2021 & 12H inclus ;

VU ['avis défavorable de ta commission d'enquéte a I'exécution dudit projet ;

VU la délibération du 16 décembre 2021 du conseil communautaire de la communauté
de communes Conflent-Canigd donnant un avis favorable 2 Ia mise en compatibilité
du PLUi Conflent Canigé avec le projet;

VU le document annexé (Annexe 7 - 8 pages) exposant les motifs et considérations qui
justifient l'utilité publique de I'opération ;

VU le document annexé (Annexe 2 ~ 6 pages) relatif aux mesures et caractéristhues
destinées & éviter les incidences négatlves notables, réduire celles qui ne peuvent
étre évitées et compenser celles qui ne peuvent &tre évitées ni réduites et précisant
également les modalités du svivi des incidences du projet sur I'environnement ou la
santé humaine du projet de déviation de la RN116 au droit de Marqunxanes ;

VU le document annexé (Annexe 3 ~ 1 page) présentant le plan général des travaux;

VU le document annexé {Annexe 4 - 80 pages) concernant {a mise en compatibilité du plan
local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) Conflent Canigé;

CONSIDERANT que dans son mémoire en réponse au procés-verbal de synthése des
observations formulées pendant l'enquéte publique, le maftre d'ouvrage s'est engagé
" ¥'étudier 1a possibilité d'un accEs complémentaire & I'Est dO village; sous I'angledesa
faisabilité technigue, environnementale, financiére, juridique et de sa fonctionnalité

urbaine ;

CONSIDERANT que ce carrefour simple:(dit carrefour-en T) ne générerait pas de surcolt
majeur et que, demeurant dans les limites des emprises faisant 'objet de la DUP, ce
point d'échange complémentaire n’induirait pas de procédure supplémentaire et
n‘est donc pas de nature A décaler la calendrier du projet ;

CONSIDERANT que cet ouvrage demeurera dans les limites des emprises faisant l'objet

de la DUP et ne remettra pas en cause I'économie générale du projet tel que porté a
la connaissance du public;
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CONSIDERANT que I'ensemble des motifs exposés en annexe 1 du présent arrété justifie
de l'utilité publique du projet de déviation de la RN116 au droit de Marquixanes,
emportant mise en compatibilité du plan local durbanisme intercommunal (PLUi)
Conflent Canigd

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales ;
TE:

ARTICLE 1: Est déclaré d'utilité publique, conformément aux motifs et consnderatnons
exposes en annexe 1 (8 pages), le projet de déviation de la RN116 au droit de Marquixanes .
soumis a enquéte publique et modifié suivant le plan annexé au présent arrété. pour la
création d’uri accés est & Marquixanes. '

ARTICLE 2: La présente déclaration d'utilité pubhque emporte approbation de la mise
en compatibilité (MEC) du PLUi Conflent Canigé telle que soumise 2 enquéte publique

Le dossier de mise en compatibilité est consultable & la préfecture des Pyréndes-
Orientales (Direction des collectivités et de la Iégalité - Bureau du contr8le de Iégalité de
l'urbanisme et de I'environnement), & la communauté de communes Conflent Canigd ou
en mairie de Marquixanes.

ARTICLE 3: L'Etat représenté par la direction régionale de FEnvironnement, de
I'Aménagement et du Logement Occitanie, Maitre d'Ouvrage, est autorisé 3 acquérir, soit a
I'amiable, soit s'if y a lieu, par voie d'expropriation les immeubles nécessaires 2 fa
réalisation de ce projet.

ARTICLE4: les exproprlatlons nécessaires & lexécution des travaux devront étre
réalisées dans un délai de cing ans a compter de la date de publication du présent arrété.

ARTICLES; Le maftre d'ouvrage sera tenu de respecter les prescriptions ainsi que les
mesures et caracténst:ques du projet destinées 3 éviter les incidences négatives notabies,
réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent étre évitéés
ni réduites et les modalités du suivi des incidences du projet sur I'environnement ou la
santé humaine telles qu'elles figurent dans Iannexe 2 (6 pages) du présent arrété. Les
études de conception détaillée préciseront, le cas échéant, ces mesures avant le début
des -travaux, Linobservation de ces mesures est passible des sanctions administratives
prévues 2 I'article L171-8 du code de I'environnement,

Les mesures relatives a la protection de l'eav, des milieux aquatiques et des zones
humides, celles relatives aux espéces et habitats d'especes protégées, ainsi que celles
relatives au- défrichement pourront &tre adaptées, dans le respect des mémes objectifs,
par des prescriptions fixées dans le cadre d'arrétés uvitérieurs, pris en appllcatson des
articles L. 1811 & L. 181-31 du code de I'environnement. .

ARTICLE 6: Le maitre d’ouvrage devra, §'il y a lieu, remédier aux dommages causés aux .
exploitations agricoles par I'exécution de «ces travaux dans les conditions prévues par les .-
articles L123-24 3 L123-26, L.3524, R123-30 4 R123-38 et R, 3521 3 R.352-14 du code rural et

de fa péche maritime.
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ARTICLE 7: L'étude d'impact, comprenant notamment les mesures destinées a éviter,
réduire ou compenser les incidences du projet ainsi que I'avis de I'autorité administrative
de I'Etat compétente en matiére d'environnement resteront consultables a la préfecture
des Pyrénées-Orientales - bureau du contrdle de légalité de Furbanisme et de
I'environnement.

ARTICLE 8: Le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales, le Directeur
Régional de l'environnement, de 'Aménagement et du Logement (DREAL) Occitanie, les
chefs de services en charge de I'environnement, monsieur le président de la communauté
de communes Conflent Canlgo et madame le maire de la commune de Marquixanes sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I‘exécution du présent arrété qui sera:

- inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture des Pyrénées-Orientales

- affiché pendant un mois aux lieux habituels de la mairie de Marquixanes et au siége de la
communauté de Communes Conflent Canigé

- publié sur le site Internet des services de I'Etat dans les Pyrénées-Orientales a |'adresse
suivante : www.pyrenees-orientales.gouv.fr rubrique publications/enquétes publiques et
autres procédures.

Le préfet,

}Conformemem a l'article R421-1 du code de justice administrative, le présent arrété peut fa:re ’objet d’un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Montpellier (6 rue Pitot) dans le délai de deux mois courant & compter de sa notification ou de
|sa publication. :

|Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique "Télérecours citoyens” accessible par le site Internet
|wmzmimzmymiz. ;

| Durant ce délai de deux mois, un recours gracieux peut étre exercé,

| En application de 1'article R.421-2 du code précité, « sauf disposition législative ou réglementaire contraire, dans les cas oi le
Lsilence gardé par l'autorité administrative sur une demande vaut décision de rejet, l'intéressé dispose, pour former un recours, |
|d'un délai de deux mois & compter de la date & laquelle est née une décision implicite de rejet. Toutefois, lorsqu'une décision |
exphcrte de refet intervient avant l expiration de cette permde, elle fan' & nouveau courir le aélai de recours ». |
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SEANCE DU 13 MARS 2021

Nombre de Conseillers en exercice : 71
Présents 4 la séance : 54

Ont participé au vote : 64

Pour : 55 Conlre: 4 Abstention : 5
Date de la convocation: (4 MARS 2021

I’'an deux mille VINGT ET UN et le TREIZE MAZARS, le
Conseil Comumunautaire de la Communauté de Communes
Conflent Canigé s’est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de sa réunicn, sous la présidence de
Monsieur Jean-Louis JALLAT, Président.

Objet :

Epprobation du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal (PLUi}
ayant les effets d’un Schéma de
cohérence territoriale (SCOT) de
Conflent Canigé

N° d’Oxdre : 38-21

REQU L E

22 MARS gy

SOUS'PR‘EF’E .
Cligm
DE PRADESUNE

ASSISTAIENT A LA SEANCE : Jean-Lonis BOSC, Qlivier CHAUVEAYU,
Josette PUJOL, Patrick MARCEL, Michel LLANAS, Johanna
MESSAGER, Patrice ARRO, Daniel ASPE, Marie-Edith PERAL,
Claude ESCAPE, Stéphane GILMANT, Jean-Frangois LABORDE,
Jean-Pierze VILLELONGUE, Yaél DELVIGNE, Guy CA3S50LY,
Anne LAUBIES, Jean-Lnc BLAISE, Gérard QUES, Christian
TRIADO, Thierry BEGUE, Jean-Louis JALLAT, Géraldine
BOUVIER, Xhmed BEXHEIRA, Elisabeth PREVOT, Etienne
TURRA, Guy PEILX, Agnés ANCEAU-MORER, Bernard LAMBERT,
Gladys DE SILVA, Nathalie CORNET, David MONTAGNE,
Laurent CHARCOS, Nicolas BERJOAN, Aude VIVES, Olivier
GRAVAS, Guy BOBE, Jean-Louis SALIES, Alain ESTELX, Jean-
Jacques ROUCH, Claude SIRE, Jean SERVAT, Nicole BEAUX,
Henri GUITART, Rapha&l VIGIER, Christine HIERREZUELO,
Pierre SERRA, René DRAGUE, Marie-France MARTIN, Bruno
GUERIN.

ABSENTS REPRESENTES PAR UN SUPPLEANT :

Fernand CABEZA était représenté par Elisabeth RAAYMAKERS,
Eric MAHIEUX étail représenté par Jean-Claude COULET,
Sébastien NENS était représenté par Octave JUVINA,

Philippe DORENDEU était représenté par Michel PLANAS,
Patrick LECROQ é(ait xeprésenté par Rose-Marie SORIA.

ABSENTS AYANT DONNE PROCURATION :

Chantal CALVET a donné procuration a Yaél DELVIGNE,
Anne-Marie CANAL a donné procuration a Jean-Louis JALLAT,
Eric RODRIGUEZ a donné procuration a Jean-Jacques ROUCH,
Jean CASTEX a donné procuration a3 Bernard LAMBERT,

Yves DELCOR a donné procuration a Elisabeth PREVOT,
Thérdse GOBERT-FORGAS a donné procuration 3 ZAhmed
BEKHEIRA,

Claire LAMY a donné procunration & Géraldine BOUVIER
Frangoise ELLIOTT a donné precuration a Jean-Lue BLAISE,
Jean MAURY a donné procuration a Josette PUJOL,

Christelle LAPASSET a donné procuration 2 Henri GUITART.

ABSENTS EXCUSES ;

Roger PAILLES, André ARGILES, Corinne DE MOZAS, Jean-
Christophe JANER, André JOSSE, Jean-Marie MAYDAT, Robert
JASSEREAV,

Secrétaive de Séance :
Elisabeth RAAYMAKERS

Consécutivement a 'arrét de projet du PLUI valant SCOT lors du Conseil du 10 janvier 2020, le
document a été transmis pour consultations aux organismes, personnes publiques et communes
membres, puis - soumis 4 une enquéte publique.

Il s’agit au cours de cette séance d’approuver le PLUi valant SCOT, qui dotera ainsi toutes les
communes de la Communauté d’un nouveau document d'urkanisme local,

Le Président rappelle les éléments suivants,
CONSIDERANT la délibération du 04 décembre 2018, mise A jour le 9 décembre 2016, le Conseil

communautaire a initié la procédure d'élaboration d'un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
valant Schéma de Cohérence territoriale (PLULI valant SCOT) sur tout le territoire de la
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Communauté (47 communes a cette date, puis 45 4 partir du 01/01/2020), et défini les cbjectifs
poursuivis, a savoir :

STRUCTURATION ET DEVELOPPEMENT URBAING
-Répondre anx besoins en logements du territoire en favorisant une offre équilibrée et

diversifice des formes urbaines, tout en travaillant sur la densité au sein des opérations
d'urbanisation.

-Localiser préférentiellerment les logements & proximité des bassins d’emplois, de services et
d’équipements, et dans des zones d’assainissement collectif.

-Contribuer aux démarches d’améliorations des performances énergétiques de 1'habitat.
-Permettre l'implantation d'une aire d’accueil des gens du voyage.

-Favoriser par la compacité urbaine le développement des cheminements doux.

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
-Adapter la localisation des zones d’activités sur le territoire communautaire, dont la zone des

Brulls 3 Prades.

-Favoriser le maintien et 1'essor des commerces et services de proximité, notammment dans les
centres-bourgs.

-Soutenir I'activité agricole par une préservation et clarification de la destination des espaces,
par une meilleure prise en compte dun pastoralisme, et permettre le développement de
d'activités agricoles innovantes.

-Développer et structurerx 'offre touristique du territoire.

GESTION DURABLE DU TERRITOIRE
-Définir clairement les qualités et enjeux du socle environnemental, (naturel, patrimeines,
paysages,...), pour trouver le bon équilibre entre les différentes formes de l'occupation de
I'espace, notamment par la définition de la trame verte et bleue, et l'intégration des deférents
périmétres de protection (Natura 2000, ZNIEFF,...).
-Prise en compte adaptée des risques naturels et technologigques 4 I'échelle du territoire.
-Préserver et mettre en valeur le patrimoine biti et son environnement, et améliorer/faciliter
I'accueil & proximité des menuments et sites emblématiques.
-Valoriser et protéger le patrimoine béti de Villeiranche de Conflent, inscrit au patrimoine
moendial de I'UNESCO.
-Préserver et valoriser les éléments qui caractérisent le paysage communautaire et participent 4
la qualité du cadre de vie des habitants.

CONSIDERANT que dans ces mé&mes délibérations, les modalités de concertation avec le public
ont été fixées,

CONBSIDERANT les modalités de collaboration instituées par la délibération du 04 décembre 2013
entre la Communauté de Communes et ses communes membres, crganisées autour du Comité de
Pilotage et de la Conférence Intercommunale des Maires, réunis réguliérement pendant toute la
durée de I’élaboration,

Chaque commune z fait I'objet de rencontres communales, pour travailler de maniére directe sur
le territoire communal concerné. Au-deld, lorsque de besoin, des réunions spécifiques ont été
organisées en communes, ou 3 la Communauté.

CONSIDERANT l'association avec les Personnes Publigques Associées et Consultées prévues par le
Code de I'urbanisme, les réunions specifiques avec les organismes concernes, et échanges sur
les diverses thématiques, tout au long de la phase d'élaboration,

CONSIDERANT les modalités d’information du public et de concertation effectivement mises en
ceuvre,

CONSIDERANT la délibération 1°09/20 dulC janvier 2020 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de PLUi valant SCOT, transmis pour consultations aux crganismes et personnes
publiques concernés et aux communes membres de Conflent Canigo,

CONSIDERANT le document, composé corformément notamment aux articles R.151-1 et suivants,
L.151-1 et suivant du Code de l'urbanisme, avec application du contenu medernisé du PLU, epté
par délibération du Conseil Communautaire du 09/12/2016 et a 'article L.144-2 du méme Code
applicable au moment de la prescription, dont les é&léments essentiels se présentent comme suit :



-Le rapport de présentation, qui intégre une évaluation environnementale, conposé notamment
du diagnestic gocio-économique et de l'analyse de la consommation passée des espaces
agricoles, naturels et forestiers, de I'explication des choix retenus, de la justification du projet, de
I’état initial de l'environnement, ainsi ¢que I'évaluation et son résumé non technique.

-Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) construit & partir des
enjeux issus du diagnostic, qui définit des orientations portées par le projet du territoire,
caractérisées notamment par une mise en avant des activités économiques et de 'empleoi, par une
limitation de la consommation de l'espace et de l'étalement urbain (priorisant les capacités
existantes dans les enveloppes urbanisées existantes, et préservant les activités et terres
agricoles), un rééquilibrage de 'accueil sur le territcire, en recréant un lien avec la capacité de
celni-¢i & pouveir accueillir qualitativement des emplois et populations.

Il traite notamment des spécificités territoriales li€ées anx activités et milieux montagnards et fixe
aussi des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de hitte contre
I'étalement urbain.

Répondant anx enjeux du territoire, les orientations inscrites dans le PADD mettent en avant
notamment le développement économigue et I’'emploi pour assurer 'attractivité du territoire et
atténuer les phénoménes de périnrbanisation. Cette ambition repose sur plusieurs volets, avec
une amélioration/structuration des potentiels existants (notamment sur agriculture, le
patrimoine, le tourisme), prévoir un accueil d’activités cohérent et le plus attractif possible (en
travaillant sur les localisations), en lien avec les évolutions démographiques structurelles
attendues (vieillissement de la population, et les services asscociés & prévoir), et mettre des
dispositions favorables aux centralités commerciales existantes.

Dans cette logique, 'accueil de population doit &tre plus équilibré, et recréer le lien entre les
lieux d’habitats et les cosurs de villes et villages disposant d'équipements et de services publics,
grdce 4 la définition d'une armature territoriale, classant les communas selon le réle qu'elles
jouent dang la dynamicue du territoire de la communauté : le pdle pradéen, les pdles d'équilibres
(Vinga, Vernet-les-bains et Olette), les pdles de proximité, et le maillage rural.

Chaque strate comporte ses propres enjeux d'emploi, d’accueil d’habitants, de densité urbaine,...
liés tant 4 la géographie qu’'a I'histoire de l'espace concerné. Elles bénéficient d’une réponse
adaptée 4 ces spécificités.

L'optimisation des gisements fonciers (dents creuses, par exemple) dans les parties déja
urbanisées est un point essentiel du projet de PLUI valant SCOT qui a conditionné la définition des
extensions d'urbanisations, pricrisées en continuité des villes, villages et bourgs existants.

Cette proximité urbaine est un facteur favorisant pour développer des mobilités alternatives a la
voiture individuelle.

Le PADD envisage une croissance de 850 emplois environ et 2200 logements (soit enviren 3400
habitantzs supplémentaires estimes), dont 28% au moins doivent se réaliser au sein des
enveloppes urbaines. 11 prévoit donc que cet accueil scit qualitatif et ne porte pas atteinte au
cadre de vie de ceux existants. Ces derniers sont répartis dans les communes selon leur poids
démographiques au sein de la Communauté,

Il en résulte, 4 I'’échelle de la Communauté de Communes, la définition d'un total maximum de
115 ha en extensions (contre plus de 300 hectares disponibles & I'urbanisation uniquement dans
les decuments d'urbanisme acteellement applicables).

92 hectfares maximum d'urbanisation pour de 'habitat, répartis par commune selon les enjeux de
celle-ci dans l'armature territoriale (péles ou maillage rural), 20 hectares pour des zones
d’activités localisées préférentiellement a proximité de la RN116 répondant 4 des enjeux d’accés
et d'efficacité économique, ainsi qu'une enveloppe de 3 hectares pour des projets
d'infrastructures ne relevant pas de ce type d'aménagement.

Il porte également des orientations claires sur les champs photovoltaiques au sol et les champs
éoliens, strictement réglementés compte tenu des enjeux caractéristiques forts du territoire
comme le paysage et I'environnement (Grand site du Canigd, Sites Natura 2000, Réserves
Naturelles,...), ou le potentiel agronomique des terres. Ainsi, en dehors des parties déjd urbanises
ou des toitures des bétiments, les champs photovoltaiques seront ciblés sur des terrains
caractérisés comme dégradés, et les champs de grandes éoliennes seront interdits.

- Les Orientations d'Eménagement et de Programmation (OAP) fixent les principes
d'aménagement dans certains secteurs et sur certaines thématiques en traduisant les orientations
générales définies dans le PADD. Le projet de PLUi valant SCOT & arréter comprend €6 OAP.
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Elles visent & garantir une bonne intégration des zones d'extension en posant des principes
d’aménagement, et sont divisées en 4 thématiques:

48 OAP 'habitat’ dans les zones d'extensions d'urbanisation (un ou plusieurs par communes). Elles
cadrent notamment les densités de logements 4 I'hectare, dans la limitation de la consommation
de lespace et la lutte contre I'étalement urbain et définissent de maniére adaptee des principes
assurant une qualité et une cohérence d'ensemble des secteurs concernés,

6 QAP &conomiques cadient les zones d'activités économiques existantes et celles ouvertes 3
l'urbanisation par le projet de PLUL

11 OAP ftraitent des thématiques commerciales (volet SCOT) et ont vocation notamment a
améliorer les dispositions d'aménagement du territoire dans les centres-bourgs.

L'OAP 'Patrimoine' se développe autour de la cité de Villefranche de Conflent et s'étend sur les
communes de Ria-Sirach, Fuilla, Villefranche de Conflent, et Corneilla de Conflent.

Elle assure d'abord la préservation des &léments gui font la qualité du site, et permetira
d’'apporter une réponse d’'aménagement du territoire sur mesure avec la réalisation d’'une étude
globale autour de la Cité recherchant I'équilibre entre le patrimoine, le tourisme, 'habitat et les
mohbilités, sujets trés présents.

-Les piéces du réglement graphique et du réglement écrit.

Complémentaire aux Orientations d’Aménagement et de Programmation, le réglement graphique
découpe le territcire en 4 types de zones (Urbaines; A Urbaniser, représentant les extensions
d'urbanisation ; les zones Agricoles et les zones Naturelles).

Toutes ces zones sont elles-mémes déclinées en plusieurs secteurs avec une définition et
réglementation adaptées notamment aux enjeux et réalités du territoire.

Au-deld de la suppression des dispositions d'urbanisme obsolétes présentes dans les documents
d'urbanisme anciens {certains n'ont pas été révisés depuis 1979), cette piéce du PLUI valant 3CQOT
définit donc de nouvelles régles, intégrant les dispositions du contenu modernisé du PLU,
notamment sur lusage des sols et les destinations des constructions; les caractéristiques
urbaines, archifecturales et paysagéres; ainsi que les équipements et les réseaux. Les
dispositions réglementaires retenues, adaptées a la morphologie urbaine de la zone concernee,
traduisent la volonté d'optimisation de la consommation d’espace (capacité de densification en
zones Urbaines, densités attendues en zones A Urbaniser,...), mais aussi de
préservation/protection/mise en valeur, dans les zones Agricoles et Naturelles.

Il comporte une partie annexe ou sont mentionnés, par commune, les emplacements réservés, et
le patrifnoine 4 préserver, biti local mentionné 3 l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme, et les
€léments paysagers, mentionnés a I'article L. 161-23 du méme Code.

- Les Annexes incluant a tiire d'information les éléments figurant aux articles R.151-51 3 R.151-53
du Code de l'urbanisme.

Aprés un peu plus de guatre années d’études, ef de concertations, le projet de PLUi valant SCOT a
été arrété avec le bilan de la concertation, par délibération du conseil communantaire du 10
janvier 2020. La procédure d’élaboration est alors rentrée dans une phase administrative en vue
de l'approbation du document, avec différentes consultations et I'enquéte publique.

CONSULTATIONS

Le projet de PLUI arrété a ainsi été soumis pour avis aux communes membres de la Communanté
de Communes, ainsi qu’'aux persennes publiques et autres organismes consultés, cui disposent
habituellement d’'un délai de irois mois pour €metire un avis dans leurs domaines de
compétences. Passé ce délai, 'avis est réputé favorable.

En raison de I'état d'urgence sanitaire li¢ an SARS-COVZ, avant la fin de cette période, les délais
administratifs ont été suspendus par I'ordennance n°2020-306 du 25 mars 2020, ce qui a eu pour
effet de proroger les délais pour émetire un avis,

I’ensemble des avis requs a été annexé au dossier d’enquéte publique. Ils sont aussi présentés de
manidre détaillée dans le rapport du Commissaire engquéteur visés ci-aprés. Pour rappel, ce
dernier document a été transmis a toutes les communes.

Avis des personnes publiques et autres erganismes consultés
Le dossier de PLUi arrété a été transmis aux personnes publiques mentionnées dans le Code de
I'Urbanisme. Lorsque nécessaire, il a été présenté devant des commissions spécifiques (Conseil




de Développement de la Communauté, mais aussi Comité de Massif (2 Toulouse), CDPENAF
(Agricole), ou CDNPS (espaces naturels et discontinuités d'urbanisation).

De facon générale, le projet de PLUi valant SCOT a été bien accueilli par I'ensemble des
personnes publiques, dont certaines ont souligné le travail collaboratif fourni. Le sens synthétique
des avis recueillis sur le projet se présente comme suit :

CODEV Favorable

SCOT Plaine Roussillon Favorable
PNR Pyrénées Catalanes Favorable v

Commune SANSA (limitrophe) | Favorable

ARS Occitanie Favorable v

Comité de Massif Favorable

CDl1 (Département de | Favorable
I'Aude)

CCI des Pyrénées Orientales Favorable

Syndicat Mixte Bassin Versant | Favorable

Tét
CD66 (Département des | Favorable v
Pyrénées Orientales)
CDNPS (Commission ‘des | Favorable ¥
sites’)

\ CDPENAF (agricole) Favorable v
Chambre Agriculture Favorable v
MRAe* (Autorité | Observations v

environnementale)

Préfet ** Favorable v

*: La MRAe est consultée sur l'évaluation environnementale et sur la prise en
compte de l'environnement par le projet. Son avis frait donc dans le cadre de la
qualité de la démarche de l'évaluation environnementale

*%: Le Préfet est consulté a plusieurs litres, notamment sur le principe
d'urbanisation limitée.

Toutes les personnes publiques qui ont un réle consultatif ont émis UN AVIS FAVORABLE sur le projet
de PLUi (parfois assorti de réserves ®Y/,, observations).

Dans certains cas, en particulier concernant le principe d'urbanisation limitée (cf. art. L142-4
etLL142-5 du CU), les réserves formulées obligent a les appliquer. Sur ce sujet, le Préfet a
notamment émis un rejet concernant I’extension urbaine au niveau de 1I'Unité Touristique Nouvelle
a Vernet-les-bains (UTN, extension refusée, seule la réhabilitation du site est validée), ou le projet
de zone AU a Marquixanes (refus en raison d’aléas incendies élevé dans le secteur). Le détail des
remarques est consultable dans l'annexe a la délibération.

Les observations qui sont apparues justifier une modification du document ont été travaillées
ensuite, en vue de 'approbation du PLUi valant SCOT avec le(s) service(s) concerné(s), comme
par exemple, les évolutions de la zone agricole, partagées avec la Chambre d'Agriculture.
Comme classiquement, l'avis de synthése du Préfet était assez fourni en observations et
demandes de réajustement, mais cela reste faible compte tenu de I'échelle du territoire de la
Communauté.



Certains sujets, comme les zones AU de Codalet et Nyer, ocu la connaissance réélle du risque
d'inondation a Vernet, ont fait 'objet d’échanges et de demandes gracieuses auprés du Préfet,
Des solutions ont été trouvées en commun.

Parmi les avis requs, celui de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAE) a un
statut particulier. Elle est consultée sur I'évaluation environnementale et sur la prise en compte de
l'environnement par le projet de docurnent d'urbanisme. Son avis traite done dans ce cadre de la
qualité de la démarche d’évaluation avec des attentes sur ce théme pour pistes et sujets
d’'améliorations.

Ici aussi, I'avis regu est fourni, et pose un standard d’exigence trés élevé, notamment sur la
consommation d’espaces agricoles et naturels, en défendant une application plus active du ‘Zéro
Artificialisation Nette’.

Beaucoup de remarques formulées sont prises en compte dans le document 4 approuver pour
améliorer le contenu du PLUI valant SCOT, sans pour autant affecter son ¢conomie générale.

Avis des communes membres

25 communes ont répondu et ont toutes émie un avis favorable. Certaines ont formulé des
remarques ou réserves, de niveau de détails qu’il est proposé de toutes lever, suite 3 un travail
technigque collaboratif effectué entre la Communauté et la commune concernée,

Le sens synthétique des avis recueillis sur le projet se présente comme indiqué ci-desgous. Toutes
les remarques formulées et modifications attendues (en détail dans les annexes) ont été travaillées
avec la Commune concemnée. La plupart d’entre elles concernent des projets cu événements
intervenus aprés janvier 2020 (Eus, Olette), des précisions/ajustements demandés (Conat,
Arboussols, Fuilla, Vinga), cu corrections d’erreurs matérielles (Corneilla).

ication(s) 4u

Canaveilles Favorable Conat Favorable ¥ (Réserves)
Joch Favorable Fuilla Favorable v (Réserves)
Margquixanes Favorable Rigarda Favorable
Souanyas Favorable Estoher Favorable
Tarérach Favorable Sahorre Favorable

Clara-
Los Mas?s Favorable villerach Favorable
Arboussols Favorable ¥ {Réserve) Nyer Favorable
Baillestavy Favorable Urbanya Favorable

s
Olette Favorable {(Recommandation Codalet Favorable
)
Taurinya Favorable Casteil Favorable
v
. / .

Corneilla Favorable {(Remarques) Vinca Favorable (Réserve+Remarques)
Villefranche %
de Conflent Favorable Prades Favorable

Eus Favorable v (Remarque)

* : Prades dispose d'une ZAC en cours, la commune a donc été également sollicitée sur ce sujet

Sur cette base de retours, l'enquéte publique a pu étre organisée.

ENQUETE PUBLIQUE

Par décision n®E20000061/34 du 14/08/2020, le tribunal Administratif de Montpellier a désigné un
commissaire enquéteur, M™ Anne-Isabelle PARDINEILLE, pour conduire 'enquéte publique
unigque portant 4 la fois sur le projet de PLUi valant SCOT arrété et l'abrogation des Cartes
Comrmunales par voie de conséquences (formalité administrative).

Elle s'est dérculée pendant 33 jours consécutifs du lundi 19 octobre 2020 au vendredi 20
novembre 2020 inclug, selon les modalités définies dans l'arrété du Président de la Communauté
de Communes n°175-20 du 29 septembre 2020.

Le public pouvait formuler ses observations par écrit sur les registres papier mis a sa disposition
dans les pdéles d’encquéte désignés (Prades, Vinga, Vernet-les-bains, Olette). Il pouvait également
envoyer un courrier par voie postale (ou courriel) au commissaire enguéteur,



A Toccasgion des 12 permanences organisées sur le territoire de lJa Communauté, les habitants ont
eu la possibilité de consulter les dossiers d’encuéte, de rencontrer le commissaire, et d'exprimer
des demandes et cbservations.

Il est & noter que vu notamment le contexte sanitaire, un registre dématérialisé (comprenant tout
le dossier disponible a la consultation), accessible par internet, a été mis 3 disposition, avec la
méme valeur juridique gque les exemplaires sur support papier.

299 observations ont été enregistrées, pour un pen moins de 1000 consultations (doublons
déduits).

Cela ce situe dans la tranche haute de ce type de consultations dans le Département. Le contexte
sanitaire et les mesures d’organisation prises n’ont done selon le commissaire enquéteur, pas eu
d'incidence importante sur 'enquéte. Ces observations sont évocquées dans 'ensemble dans le
rappert du comumissaire enquéteur

Toutes les observations du public ont été étudiées également par la Communauté de
communes, y compris avec les communes concernées. Elles peuvent se répartir en 4 types :
Les demandes des propriétaires fonciers (les plus nombreux) concernent essentiellement le
souhait ponctuel de classement/maintien constructibles de terrains, y compris dans certains cas
pour demandes d’habitations nouvelles complétement isolées ; plus rarement pour des jardins
familiaux. A noter également, un phénoméne nouveau mais marqué, des demandes pour
Pinconstructibilité de parcelles voisines...

Des associations environnementales ou ¢ollectifs d’habitants se sont également manifestés. Ils
ont défendu le concept de “Zéro Artificialisation Nette’, émis des critiques a I'’encontre de la
concertation qui a été mende, adressé des oppositions sur le classement agricole de certaines
hautes altitudes, ou proposé des protections supplémentaires. Certains se sont plus
particuliérement penchés sur des emplacements résexrvés prévus, comme i Rigarda cu Vinga.-

L'enguéte publique a également é&té l'occasion pour des communes merabres ou des
institutions de demander de nouveaux ajustements sur le document final, ou affirmer les
positionnements développés pendant la congultation des personnes publiques (pour le FNR et la
chambre d'agriculture).

Comme pour la consultation des communes membres, il s'agit essentiellement de projets qui ont
émergé aprés janvier 2020 (parfois méme aprés la rédaction de l'avis de la commune concernée),
et ont comme point commun de présenter un intérét collectif */o, général (garages communaux,
salle polyvalente, hébergements pour personnes gées...).

Les élus des cormmunes concernées ont rencontré le commissaire enquéteur ou lui ont transmis
des éléments en ce sens.

& la demande des communes de Py et Casteil, un travail spécifique a été mené,

A Py, il a été demandé de retravailler le zonage, de classer un petit hameau en zone urbaine, et
d’ajuster la zone constructible (une partie des terrains initialement retenus étaient au final
inadaptés).

A Casteil, avec le changement d'équipe municipale, les perspectives de développement ont
changé avec quelques demandes d’adaptation ponctuelles (suppression d'emplacements
réservés, classement de patrimoine local, ...).

Enfin, la derniére catégorie d'cbservation a été formulée par des professionnels, qui ont pu
exprimer des inquiétudes, questicnnements ou propositions sur les dispesitions du document
présenté.

Les agriculteurs, particuliérement intéressés sur le contenu de la zone A, se sont inquiétés des
possibilités constructives, surtout pour les batiments techniques, ainsi que sur les emprises au sol
autorisées en zone A2 (élevage), pergues comme frop limitatives. La question des activités
annexes (transformation/vente, mais aussi camping a la ferme) a été posée. Plus rarement, la
situation du zonage, entre Al/A2/Naturel a demandé des clarifications.

Plusieurs propriétaires de campings se sont manifestés quant 4 leurs pessibilités futures dans le
PLU}, craignant d’étre bloqués par le classement Naturel N5, permettant peu de constructions.

Ce sujet concerne plus précisément les campings en discontinuité d'arbanisation dans les
corununes touchées par lapplication des dispositions particulidéres de la loi Montagne (trés
restrictive). En effet, leurs situations juridiques aun niveau de l'urbanisme est complexe. L'activité
existante peut se poursuivre (avec des possibilités de réaménagement de l'existant), mais tout
accroissement prévn ou 3 prévoir doit faire l'objet d'une procédure particuliére : I'Unité
Touristique Nouvelle (UTN), qui doit étre intégrée (pour chaque camping) dans le PLUI avec
notamment des éléments quantitatifs concrets.
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Le zonage N5 a justement été créé en permettant plus facilement aux campings de’ répondre aux
exigences des UTN,

Ouelques architectes ont écrit pendant l'enquéte, plus spécifiquement sur le contenu du
réglement d’urbanisme proposé, trouvant celui-ci pas assez engagé dans la création
architecturale et les solutions énergétiques durables,

A l'issue de l'enquéte, le commissaire enquétenr a examiné l'ensemble des demandes, avis et
observations re¢us (classés par thématiques générales, puis par commune), et a remis le son
procés-verbal de synthése le 30 novembre 2020, interrogeant la Communauté de Communes sur
les suites envisagées.

Tenant compte du nombre important de zremarques demandant d'un coté 'arrét de
Partificialisation des sols, et de l'autre 'augmentation des zones constructibles, le commissaire
enquéteur analyse que le projet se situe dans un juste milieu, certes perfectible, mais qui a le
mérite d'opérer un grand changement dans la gestion de I'ameénagement du terrifoire. Elle
souligne la complexité d'une discipline telle que I'urbanisme, importante mais peu accessible an
citoyen. La taille monumentale du document, malgré la présence de plusieurs guides d'aide
synthéticques clairs, a certainement joué en défaveur de la compréhension du projet
intercommunal (découragement devant la quantité de données 4 lire, pour précisions, plis de
4600 pages au total).

La Communauté de communes n date du 11 décembre 2020, a émis un mémoire d’observations,
apporté un premier niveau de réponse, lorsque que cela etait possible a ce stade, sur les
thématiques générales et les demandes individuelles.

Rapport du commissaire enquéteur

Dans son rapport avec ses conclusions, le commissaire enquéteur constate que l'enquéte s'est
dérculée conformément 2 la législation en vigueur,

Les dernandes qui pouvaient donner lieu a des évolutions mineures abeordées précédemment, le
travail pédagogique mis en place, les réponses ou compléments d’informations apportés ont
permis au Commissaire enquéteur de rendre un avis favorable sur le dossier et de conforter les
éléments du projet.

Aun regard des réponses fournies par la Communauté de Communes, le commissaire enquéteur a
remis son rapport et ses conclusions. Dans ce cadre, elle a émis donc un avis FAVORABLE
assorti de 2 réserves qui ne remettent pas en cause les orientations du PLUi valant 3COT.

Ainsi, il est proposé de les lever en leur donnant une suite favorable :

A Rigarda, suppression de l'emplacement réservé lié au projet de cimetiére, pas assez
avancé techniquement pour justifier 1'édiction de cette prescription.

A Vinga, suppression ou réduction de ’emiplacement réservé n°2, prévu pour une aire de
stationnement en périphérie du centre du village.

Aprés une rencontre entre la commune et le commissaire enquéteur a ce sujet, du besoin de
proposer du stationnement en périphérie du centre pour la commune de Vinga, et des réunicns
de fravail, il y a lien en concertation avec la commune de Vinga (validation par délibération du
Conseil municipal du 28 janvier 2021) de réduire ’emprise de ’emplacement réservé de
7120 m® & 540 m~.

Le commissaire enguéteur ajoute des recommandations liées aux avis des Personnes Publiques et
organismes consultés, des communes et du public, mais aussi sur l'amélicration a I'avenir pour les
futurs projets (et en amont de ceux-ci) des modalités de concertation et de participations
citoyennes. Elle invite également 3 mobiliser les outils complémentaires les plus récents pour
augmenter la protection des terres agricoles (ZAP, PAEN,...).

Pour mémoire, le rapport du commissaire enquéteur a été transmis a toutes les communes en
version papier. Il est intégralement disponible sur le site internet de la communauté et joint en
annexe n°2 de la présente délibération.

EVOLUTIONS DU DOCUNMENT

L'ensemble des évolutions apportées au projet de PLUL arrété, en vue de son approbation,
consécutive 4 une demande communale, a un avis des personnes publiques, & une observation du
public ou au rapport avec conclusions du commissaire enquéteur, est détaillé dans l'annexe n°l a
la présente délibération. Elles ont été intégrées dans le document de PLUi valant SCOT soumis a
l'approbation du Conseil communautaire, joint 4 la présente délibération (annexe n°3)



Ces évolutions ont été apportées compte tenu du caractére bien fondé des demandes, avis el
cbservations en cause. Ceux qui n'ont pu recevoir de suites favorables sont également explicités
dans le document en annexe n°l de la présente délibération.

Les évolutions proposées sont classées par thématiques et peuvent étre dans l'ensemble
présentées comme suit :

Forme et complétude du dossier
Des évolutions purement formelles et erreurs matérielles ont éte apportées & l'ensemble des

documents constitutifs du PLUi valant 5CoT Conflent Canigé. Il s'agit notamment de :

- Corrections de « coquilles »/fautes de frappe {crthographe, numéro de parcelles,...) ;
- Reprises de mises en page (entétes, légendes,...) ;

Reformulations ;

Mises en cohérence de données entre les différents documents (rectification d’erreurs

matérielles révélées notarmment par la MRAe, la CDPENAF et le Préfet), notamment :

» Harmonisation des données relatives a la consommation d’espaces dans le rapport de
présentation : les correcticns ne générent pas d'impact sur les volumes fonciers globaux
(correction des proportions habitat/économie par exemple sans medification du nombze
d’hectares) ;

» Intégration dans l& corps du réglement de 'encadrement du STECAL sur la commune de
Casteil (N6} : les éléments conclusifs du dossier de STECAL ont été transposés dans le
réglement sans modification (type de toiture, emprise au sol, hauteur, aspect
architectural...), Dans le dossier d’arrét, le réglement se ré&férait au dossier STECAL du
rapport de présentation sans reprendre en détail les prescriptions dans le corps du texte,
elles sont maintenant intégrées ;

» Harmonisation du délai d'ouverture des zones bloquées AU3 dans le rapport de
présentation (7 ans et non 6 ans) ! les piéces opposables n'ont cependant pas évolué ;

*» Homogénéisation du périmétre d'uine Orientation d’Aménagerment et de Programmation
(OAP) sur la commune de Prades et du zonage (erreur de report du périmétre OAP} ;

A la suite d’observations et de demandes de plusienrs personnes publiques et organismes, de
communes et du public, de maniére transversale, les documents du PLUI valant SCoT Conilent
Canigéd ont &té complétés a la marge, notamment avec les éléments suivants, avec des apports
succinets sans influence sur les orientations et la réglementation mise en place :
Complément des risques impactant le territvire avec la problématique du radon (ARS
Occitanie). Ces évolutions amendent a la marge le rapport de présentation ;
Ajout de la référence formelle au « Zéro Artificialisation Nette » : notion déja intégrée dans le
cadre du PADD, elle est cependant évoquée dans le rapport de présentation (CD66) ;
Actualisation/précisions a la marge de parametres de diagnostic : enjeux forestiers (CDEE),
carte cyclable (CD66), partie agricole (Chambre Agriculture), liste ICPE (Préfet), protections
patrimoniales (Préfet et remarque lors de I'Enquéte Publique),... ;
Complément de la liste des é&léments identifiés au titre de l'article L131-19 du Code de
l'urbanisme sur ¢uelques communes (Arboussols, Casteil, Vinga,...). Les annexes au
réglement, ainsi cue le rapport de présentation, sont complétés.

Les annexes sanitaires ont également fait I'objet d’une actualisation, 4 la demande du CD66, via
intégration de quelques éléments issus des derniéres données disponibles, ainsi que la
correction de certaines données en matiére de réseaux/d’équipements EU et AEP. Ces éléments
de diagnostic ne sont pas de nature 2 remettre en cause dans l'ensemble les conclusions
antérieures notamment vis-a-vis des perspectives de développement.

Evolutions sur I'approche environnementale
Plusieurs compléments et ajustements, établis comme suit, ont 6té apportés suite principalement a
la demande de la MRAe :

Dans le cadre de I'élaboration dn PLUi valant SCoT Coniflent Canigd, des investigations sur
le terrain ont été réalisées sur les zones a urbaniser (AU) afin de préciser les enjeux
environnementaux de ces derniéres. e MRAe a indiqué la nécessité d'élargir cette démarche a
d’autres typologies de secteurs de projet. Les documents du rapport de présentation ont ainsi &té
complétés par des analyses supplémentaires sur les dents creuses et emplacements réservés
d'une superficie supérieure a 10000m® (prise en compte des seuils réglementaires
opérationnels), zocnes N2 et zone N8. Un complément a également &té réalisé au niveau du projet
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photovoltaique sur la commune d’Olette (site dégradé de la Bastide - Etude d’impact existante
réalisée par le bureau d’études Artifex pour le maitre d'ouvrage Amorgreen en 2020). A noter
qu'aucun enjeu spécifique et notable n'a été révélé sur ces espaces.

Parallélement, la méthode de hiérarchisation des enjeux environnementaux pour l’ensemble
des zones de projet (OAP, potentiels extensifs en zone U, emplacements résexrvés, zones N2 et
N8) a été indiquée et détaillée. Les mesures associées dans les OAP ont été davantage
formalisées. Il s’agit plus d’évolutions de forme que de fond.

Les indicateurs de suivi sont également complétés pour une meilleure prise en compte du
phénomene de cabanisation, et de lutte contre les ilots de chaleur en ville. 'indicateur relatif a la
capacité a développer les énergies renouvelables est quant a lul précisé sur ses critéres de prise
en compte.

Au-deld de ces différents points, des compléments plus formels, pour une appréhension
facilitée du PLUi valant SCoT, ont été apportés (présentation des informations existantes sous
d'autres formes/échelles), avec notamment :

- L’ajout de cartographies permettant de visualiser la démarche d’évitement (cadrage dés le
début de I'élaboration du PLUi valant SCoT de la capacité d’accueil du territoire a 'aide du
renseignement d’indicateurs de développement) ;

- La complétude des tableaux relatifs aux zones de projet quant a la prise en compte de la
Trame Verte et Bleue, a 'analyse des incidences Natura 2000,... ;

- L'intégration d’un atlas cartographique par commune de la Trame Verte et Bleue en annexe
de I’Etat initial de I’Environnement (demande de la MRAe) ;

- La référence au site www.picto-occitanie.fr (visualisation de l'inventaire des zones humides)
est faite dans le réglement pour permettre une meilleure appropriation des régles de
préservation des zones humides. Cette clarification, qui reléve plus de la forme que du fond,
tend a rendre moins équivoques les conditions d'application réglementaires et les sécuriser
(contribuer a rendre accessibles les sources prises en référence).

Dans le méme ordre d'idées, un atlas cartographique par commune des zones humides a été
intégré en annexe de I'Etat initial de I’Environnement. (demande du CD66).

Evolutions sur le réglement
Des précisions et ajustements concernant la qualité urbaine, architecturale et paysagére, qui

s'inscrivent dans les orientations générales du document, sont apportés au réglement écrit. Il
s’agit d’opter pour des rédactions plus précises et/ou complétes, garantes de clarté et
d’'opérationnalité, avec aussi des adaptations au contexte. Elles résultent pour une grande part
des observations et propositions du Syndicat Mixte PNR Pyrénées Catalanes, du Préfet et du
Département, mais aussi des remarques de 'enquéte publique.

A noter que si une plus grande marge de manceuvre est offerte, elle demeure notamment dans
I'objectif de cohérence et de bonne intégration urbaine et paysagére, en répondant également
aux enjeux environnementaux.

Elles prennent forme notamment autour :

- De la précision de la possibilité d'utiliser des matériaux naturels (facades et menuiseries)
dans toutes les zones ;

- De l'inscription de la possibilité d’adapter les fagades, les menuiseries/ouvertures et les
toitures (dans toutes les zones hors zones UA ou la dimension patrimoniale est forte) pour
permettre la réalisation de constructions contemporaines et/ou bioclimatiques (sous réserve
d’étre parfaitement intégrées au tissu urbain ou a I'environnement paysagé, et que le parti
architectural, les éléments permettant l'intégration du projet et les choix de conception
bioclimatique soient explicitement justifiés) ;

- Du complément de l'obligation de conservation des murets en pierre existants (reconstituer
ou compléter) par la possibilité de réalisation de clétures bois (palissades bois interdites) et
murets en pierres séches (dans toutes les zones dans le maillage rural et les villages de
proximité) ;

D’ajustements quant aux teintes de menuiseries autorisées dans toutes les zones ;

- D’un assouplissement de '’encadrement des toitures en zone UA : les ouvertures en toiture
pour la réalisation de terrasses (terrasses tropéziennes) somnt autorisées a condition que soient
conservées les trois premiéres rangées de tuiles/ardoises/lloses a compter de 'égout du toit.
A noter que les projets demeurent soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France
(ABF) 1a ou il est amené a se prononcer ;

- De la suppression de l'exception prévue sur la commune de Rigarda concernant les toitures
(les tuiles canal flammeées étaient tolérées uniquement sur Rigarda, demande du Préfet) ;



Le contenu du « Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des
constructions » a été modifié 4 la marge suite 4 des cbservations 13 aussi du Syndicat Mixte PNR
Pyrenees Catalanes et du Préfet, avec notamment ;
L'extension de I'encadrement des abords de la RN116, a ceux de la voie fexrée pour plus de
cohérence eu égard aux enjeux paysagers en présence ;
Lia reformulation du point consacré au patrimoine biti afin d'éviter toute confusion entre le
patrimoine protégé par la législation sur les Monuments Historiques et le patrimoine identifie
au titre de 'article L151-19 du Code de 'urbanisme.

A la suite d’avis de personnes publiques consultées, notamment la Chambre d’Agriculture 66 et la
Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF), et dans le cadre de I’enquéte publique, I'encadrement des espaces agri-naturels a
&té ajusté afin de trouver le juste équilibre entre les différents intéréts en présence (patrimeine
agricole et naturel, intégration paysagére, diversification des activités,...). Il en résulte :

- Un renforcement des restrictions : A la demande du Syndicat Mixte PNR Pyrénées Catalanes,
les aménagements liés aux activités de sports mécaniques et de golf sont expressément
interdits. Cette évolution vient compléter I’'encadrement des affouillements et exhaunssements
des sols déja soumis 4 conditions ;

- Les régles d'implantation des constructions agricoles de plus de 150m? ont été assouplies.
Elles pourront se situer a moins de 50m de la limite des zones U et AU. A noter la portée
relative de ceite éveclution: d'une part seules quelques constructions pourraient étre
concernées et d'autre part le Réglement Sanitaire Département (RSD) immpose le cas échéant
des conditions d’implantation plus restrictives qui s’ajoutent au réglement du PLU valant
SCoT. Complémentairement, et afin de prévenir d'éventuels conflits d’usages, la transition
avec la zone agricole est réaffirmée dans le cadre des OAP et du réglement pour prendre en
compte les remarques de la CDPENAF ;

- Des précisicns quant a l'aspect architectural des bitiments agricoles lorsqu’ils ne peuvent
s'ingcrire dans les dispositions générales pour des raisons techniques, demandées par la
Chambre d'Agriculture 66 et ayant fait I'objet de remarques pendant I'enquéte publique.
Ainsi, un complément quant & 'adaptation possible des régles relatives 4 la « Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére» pour les constructions / installations
techniques agricoles indispensables au fonctionmement de lactivité (serres tunnels,
bitiments d'élevage,...) est apporté. Les aspects brillants étant interdits. Les protections
pafrirnoniales et paysageéres, transversales au réglement, demeurent ;

- Des possibilités limitées de camping & la ferme dans le prolongement d'une activité
agricole existante (6 emplacements maximum, ne pas remettre en cause l'activité agricole
principale,...) ; Les possibilités d'activités touristiques associées A lactivité agricole sont
précisées a la demande de la Chambre d’Agriculture 66 et de particuliers ;

- Une adaptation mineure des conditions d’ouverture d'une ICPE (reformulation de la régle
prenant en compte la spécificité de la zone agricole) ;

- Une précision concernant les clétures est apportée : les régles posées ne concernent que les
clétures avec fondation ;

- Une adaptation a la marge de l'encadrement des possibilités d'extensions et d'annexes des
bitiments d'habitation. Les régles sont reformulées (pas de modification sur le fond de la
réqgle) pour tendre vers la rédaction proposée par la CDPENAF (utilisation des mémes termes
&t formulations).

- Pour répondre A plusieurs remarques émises lors de I'enquéte, un ajustement des régles
d'encadrement des campings (N5), notamment pour permettre une mise aux normes de ces
derniers ;

- Une possibilité mineure, quant a l'implantation de panneaux photoveltaiques au sol de faible
emprise destinés A une anfoconsommation et d'une puissance de 3kW maximum a été sjoutée
sur l'ensemble du territoire dans les zones agricoles et naturelles 4 la demande de la
Commune de Conat. Cela permet notamunent d’éviter des raccordements de réseaux pour
des équipements nécegsitant peu d’énergie ;

Au-dela, et pour répondre 3 une demande du CD6G6, une précision tendant 3 la prise en compte du
risque inondation lié a la présence du barrage est apportée dans le réglement de la zone AS
(espaces de type jardins familiaux/partagés dont la constructibilité est fres limitée) sur la commune
de Vinga (seules quelques parcelles de jardins familiaux sont concernées). A noter que les
documents concernant la ¢éte des plus hautes eaux sont également annexés au PLUI.
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Evolutions sur le zonage

A la demande du Préfet principalement, certaines zones de développement du réglement
graphique (plan de zonage) et des OAP ont &té supprimées ou ont fait 'objet de modifications :

A la demande du Préfet, suppression de la Zone 3AUZt, Els Rec de Jolloc / Marquixanes en
raison notamment de sen exposition au risque incendie ;

Suppression de la Zone 4AUl, Camp de 'Aglésy / Nohédes (refus déregation extension art,
L142-8 du CU) ;

Suppression de la Zone 4AU2Z, Rue de la Torre / Arboussols i ]la demande du Préfet ;
Medification de la Zone Las Feyches / Arboussols pour prendre en compte plusieurs
remarques €émises lers de l'enquéte (augmentation de l'emprise de la zone 4AUl et
suppression de la zone 4AU3 pour faciliter la faisabilité opérationnelle) ;

Passage de la zone 3AUl en zone bloquée, Zone Lo Millares / Nyer (refus dérogation
extension art. L142-5 du CU) ;

A la demande de la MRAe et du Préfet, réduction de l'emprise de la Zone 2AUIt, Hotel
Alexandra / Vernet-les-Bains (le projet d’unité touristique nouvelle locale {(UTNL) est limité &
la seule réhabilitation du bitiment existant pour des congidérations liées aux risques chute de
bloc/incendie et & 'environnement) (refus dérogation extension art, L142-8 du CU} ;

A la demande du Prefet, YOAP Zone 3AU! El Volo / Fillols est clarifiée par rapport 3 la
préservation de la peinte nord ;

A la demande du Préfet, ajustement du périmeétre de la zone Carreterra dels Banys (3AU2) /
Molitg-les-Bains ;

Adaptation du parti d’aménagement de I'OAP Zone 2AUIE de la Bastide / Olette pour
prendre en compte les remarques du Syndicat Mixte du PNR notamment en c¢e qui concerne
les projets d'aménagements et de valorisation du site d’ores et déja définis ;

Précision quant a la prise en compte du risque incendie dans I'OAP Zone Monteamill 1AU1L /
Prades (recul) ; ,
Inversion de la numérotation des accés de I'OAP Zone AUl 8aint Vincent / Ria-Birach -
Intégration d’'une parcelle a la zone urbaine pour sa cohérence vis-a-vis du secteur de
développement ;

Modification Zone 2AU]l Camp del Mas 22 / Vernet-les-Bains : Adaptation du périmétre 4 la
géographie des lieux et suppression de la spatialisation du stationnement sans en dispenser
la réalisation.

Les zoriages agricoles, naturels et forestiers (zones A et N) ont également été ajustés suite 3
lintervention de différentes personnes publiques consultées (Préfet, Chambre d’Agriculture

66,

...) et du public (Arboussols, Marquixanes,...), avec notamment !

Une meilleure prise en compte du périmétre des foréts domaniales impliquant un
reclassement en zone N1 d’espaces auparavant classés en zone A2 principalement (Préfet) ;
Une modification de la délimitation des zones Al, A2 et N pour affiimer et mieux prendre en
compte les nuances et usages des sols {estives, foréts domaniales ou protégées, proximité
des zones urbaines,...). Sont notamment concernées les communes suivantes : Arboussols,
Canaveilles, Codalet, Los Masos, Mantet, Marquixanes, Prades, Py, Sahorre, Serdinya,
Souanyas,... ;

Un élargissement de la zone NE au prejet agrotouristique sur la commune de Nyer pour
prendre en compte les objectifs de diversification d'un projet agricole communal (ces
évolutions sont demandées par la commune de Nyer) ;

Suite 4 la demande de particuliers sur la commune de Rigarda, un élargissement de la zone
AS surx cette commune au regard de 'occupation actuelle des sols (jardins) ;

Pour une meilleure prise en compte des enjeux patrimmoniaux et paysagers demandée
notamment par le Préfet et par la commune de Casteil, les limites des zones urbaines et a
urbaniser ont été adaptées afin de mieux prendre en compte le tissu urbain existant. Certaines
parcelles en ont ainsi été soustraites notamment lorsqu'il n'existait pas de périmétre de protection
patrimoniale (Arboussols, Casteil, Eus, Sahorre, Tarerach, Urbanya,...),

La délimitation de la zone urbaine a également fait 'objet d’évolutions trés mineures, dans le
respect de la capacité d’accueil du territoire et sans porter atteinte a 1'équilibre fixé dans le PADD
{Casteil, Catllar, Corneilla-de-Conflent, Eus, Fuilla, Joch, Marquixanes, Molitg-les-Bains, Prades,
Py, Bahorre, Vinga,...}. Ces évclutions sont notamment liées ;

A la prise en compte d’autorjsations d’urbanisme récentes et/ou a l'intégration de projets
d'équipements publics ;



- A une logique de cohérence et de fonctionnement urbain en lien avec la configuration des
lieux ;

- A des contraintes techniques (réseaux,...) et/ou & la prise en compte de la géographie
des lieux notamment le relief ;

A la marge, quelques possibilités de changements de destination sur cing sites dans les zones A
ou N ont &té ajoutées (Arboussols, Clara, Molitg-les-Bains, Py, Nyer...). Elles restent limitees, ne
remettent pas en cause la vocation des zones et s'inscrivent en cohérence avec les orientations du
PADD, notamment en lien avec le développement de I'agrotourisme, la valorisation du patrimoine
et des savoir-faire.

A la demande d'exploitants et de la commune de Casteil, la délimitation des campings (et les
régles associées : clarification évoquée précédermument) a été retravaillée a la fois pour plus de
cohérence A l'échelle du territoire de I'EPClet pour une meilleure prise en compte des
problématiques locales et des perspectives de projets, notammment la requalification et la mise aux
normes des établissements. Il en résulte notamment !

Le reclassement dun périmétre du camping de Casteil de la zone Ut en zone NS ;

L'ajustement du périmétre des campings d'Escarc en prenant en compte les autorisations

administratives des activités par le Préfet.

A la suite de plusieurs demandes, les emplacements réservés (ER) ont également fait 'objet
d'évolutions ponctuelles avec notamment des suppressions tenant i la remise en cause des
projets correspondants et d'auntres tenant 4 des motifs techniques (justification des bescins,
mobilité/accessibilité, patrimoine,...) :
- Buppression de deux ER sur la commune de Casteil _
5-ER-1 - Type "voies et ouvrages publics” - Désignation "Création d'un parc de stationnement”
- Bénéficiaire "Commune »
8-ER-02 - Type "Voies et ouvrages publics” - Désignation "Elargissement de voirie" -
Bénéficiaire "Commune
- Création d'un nouvel ER sur la commune d’Qlette
28-ER-04 - Type "Voies et ouvrages publics" - Désignation "Création d'une zone de
stationnement public 4 Evol” - Bénéficiaire "Commune »
Suppression de deux ER sur la commune de Rigarda
33-ER-02 - Type "Voies et cuvrages publics" - Désignation "Création d'un cimetiére avec
parking" - Bénéficiaire "Commune"
33-ER-03 - Type "Voies et ouvrages publics” - Désignation "Création de la voie d'accés au
futur cimetiére” - Bénéficiaire "Commune"
- SBuppression d’'un ER sur la commune de Vinga
48-ER-01 - Type Voies et ouvrages publics" - Désignation "Aménagement d'une structure
d'accueil touristique” - Bénéficiaire "Commune
- Diminution d’un ER sur la commune de Vinga
45-ER-02 - Type "Espaces verts / voies et ouvrages publics” - Désignation "Aménagement
espace vert et aire de stationnement" - Bénéficiaire "commune »
Ces modifications apportées au document & approuver n'affecte pas ’'économie générale du
document telle que présentée précédemiment.

Toutes les demandes d'évolutions n'ont pas pu aboutir & un changement du PLUi valant SCOT.
Elles ont cependant toutes &té étudides et analysées avec la commune concernée, Certaines ne
concernaient pas le champ d’application d’un PLUi, d'autres poxrtaient sur des informations déja
inscrites dans le document. Sur certains sujets, comme la consommation d'espace pergue comme
frop importante, le PADD et les justifications du projet démontrent la minimisation de ceite
consommation, tout en répondant au besoin du territoire.

Plusieurs demandes de particuliers concernaient I'intégration, ou la réintégration par rapport au
deocument antérieur, de parcelles en zone constructible. Chacune a fait 'objet d’'une analyse
précise et la plupart, horrais certains cas d'adaptations mineures, n'ont pu donnet lieu 4 une issue
favorable.

Toutes les demandes sont contenues en annexe de la délibération.

Les avis des personnes publiques et des communes membres, tous joints au dossier d'enquéte
publique, les observations du public, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ont
été présentés lors d'une Conférence intercommunale des Maires des communes membres de
Conflent Canigd qui s'est tenue le 21 janvier 2021.

ST ©osandan



Au regard de l'ensemble de ces éléments, des avis recueillis sur le dossier et dés résultats de
I'enquéte publigque, il est proposé au conseil communautaire d'approuver le PLUI valant SCOT tel
qu'exposé ci-dessus et annexé 3 la présente.

Vu le Code général dia's” collectivités territoriales et notamment ses articles L.5211-1 & L6211-6-8 et
15214-16;

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles 1.103-2 4 L.103-6, L. 104-14 L.104-3, L.151-1 &
L.153-30, R.151-1 et suivants, et R.183-1 et suivants ;

Vu larticle 131 de la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 ayvant abrogé l'article L.144-2 du Code de
l'urbanisme et préveyant que les procédures tenant 4 I'élaboration d’un PLUi ayant les effets d'un
SCOT pour lequel 'accord de 'antorité administrative compétente de 1'Etat prévu a I'article L.144-
2 a été notifié, restaient régies par les dispositions antérieures a la présente loi ;

Vu le Code de 'environnement,

Vu la délibération n°157-15 du 10 juillet 2015 par laquelle le Conseil Communautaire a approuvé
l'extension de sa compétence aménagement de Pespace, avec «l'étude, élaboration,
approbation, révision et suivi d’un plan local d’urbanisme intercommunal, de plan local
d'urbanisme, de document d’'urbanisme en tenant lieu et de carte communale » ;

Vu l'accord du Préfet en date du 10 septembre 2018 sur I'application de l'article L.144-2 sur la
possibilité d'élaborer un PLUI valant SCOT sux le territoire de la Communauté de Communes ;

Vu larrété préfectoral du 09 novernbre 2015 validant l'extension des compétences
communautaires de la Comununauté de communes de Conflent Canigé,

Vu les statuts de la Communauté de communes de Conflent Canigé,

Vu la Conférence des Maires du 20 novembre 2015 ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°193-15 en date du 04 décembre 2015 prescrivant
I'élaboration du Plan Local d'urbanisme Intercommunal valant schéma de Cohérence territoriale,
et la délibération du Conseil Communautaire n°163-16 du 09 décembre 2016 portant migse i jour
de cette délibération de prescription et application des nouvelles dispositions relatives an
contenu du PLU ;

Vu la deélibération du Conseil Communautaire n°l194-15 du 04 décembre 2015 arrétant les
modalités de collaboration avec les communes membres ;

Vu la délibération du Censeil Communautaire n°163-16 du 09 décembre 2016 optant pour
I'application du contenu modernisé des PLU ;

Vu les débats sur les orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durables
(PADD)‘tenus dans les conseils municipaux des communes membres au premier trimestre 2017 ;
Vu le débat sur les orientations du PADD tenus en conseil communautaire lors de la séance du 07
avril 2017 ;

Vu l'arrété préfectoral du 27 juin 2019 validant le départ des communes de SOURNIA et
CAMPQUSSY au 1* janvier 2020 ;

Vu les débats sur les orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durables
{PADD) tenus dans les conseils municipanx des communes membres au troisiédme trimestre 2018 ;
Vu le débat sur les orientations du PADD tenus en conseil communautaire lors de la séance du 25
octobre 2019 ;

Vu l'avis de la Comumission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites en date du 13
décembre 2018 ;

Vu la collaberation menée jusqu’a ce jour avec les communes membres de la Communauté de
Communes Conflent Canigd,

Vu l'association des personnes publicues associées tout au long de I'dlaboration du projet |

Vu la délibération n®09-20 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLUI ayant les
effets d’'un SCOT,

Vu l'ordonnance n°2020-306 relative i la prorogation des délais échus pendant la période
d’urgence sanitaire,

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes membres de Conflent Canigé
portant avis sur le projet de PLUi valant SCOT arrété,

Vu les avis des personnes publiques et des organismes consultés

Vu l'avis de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale en date du 02 juillet 2020,

Vu l'arrété n®175-20 organisant I'enquéte publique unique portant sur 1'élaboration du PLUi valant
SCOT et sur 'abrogation des cartes communales,

Vu l'enquéte publique qui s’est tenue du 19 octobre 2020 au 20 novembre 2020 inclus et les
cbservations émises par le public,

Vu l'annexe n°l A la présente délibération détaillant les suites et medifications apportées an
document 3 approuver ensuite des avis qui ont &té joints au dossier, des observations du public et
du rapport du commissaire enguéteur,



Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur, annexé a la présente délibération
(annexe n°2),

Vu la réunion de la conférence intercommunale des maires en date du 21 janvier 2021 relative a la
présentation des avis émis sur le projet de PLUi valant SCOT joints au dossier de I'enquéte
publique, des observations du public, et du rapport du commissaire enquéteur,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ayant les effets d'un Schéma de Cohérence
Territoriale, avec y compris son évaluation environnementale, annexé a la présente délibération
(annexe n°3), intégrant les modifications susvisées telles que détaillées en annexe de la présente
delibération (annexe n°l).

CONSIDERANT que l'ensemble des avis recueillis, des observations du public et du rapport et
conclusions du commissaire enquéteur a été analysé et pris en compte pour préciser le projet, le
cas échéant le modifier, sans en bouleverser I'économie générale,

Entendu l'exposé du Président, aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, réuni
en séance publique, par 55 voix POUR, 5 ABSTENTIONS, 4 CONTRES.

Article 1

APPROUVE le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ayant les effets d’un Schéma de Cohérence
Territoriale, tel qu'il est annexé & la présente délibération (annexe n°3), intégrant les
modifications susvisées telles que détaillées en annexe (annexe n°l).

Article 2
DIT qu'en application de I'article R.183-21 du Code de l'urbanisme, la présente délibération fera
I'objet des mesures de publicités suivantes :
- Affichage pendant un mois au siége de la Communauté de Communes et dans les mairies des
communes membres,
- Une mention de cet affichage sera insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans
le département.
- Publication au recueil des actes administratifs de la Communauté de Communes.

Article 3
DIT que conformément a l'article R153-22, le dossier du PLUi valant SCOT sera publié sur le portail
national de l'urbanisme.

Article 4

DIT que conformément & l'article L.153-24 du Code de l'urbanisme, le PLUi valant SCOT deviendra
exécutoire a l'issue d'un délai d’un mois & compter de la transmission a l'autorité administrative de
I'Etat, et aprés 'accomplissement de la derniére des mesures de publicité.

Ainsi fait et délibére les jour, mois et an que dessus par les membres présents.

Publié le ---‘2-2-’-(02?;(&5&] 2 2 MARS 20M
Certifié et exécutoire SGU&PREFEGTUF{E

Le Préside 2
W DEP RADES




Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

< |Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT

Proposition détaillée des évolutions apportées au PLUi valant SCoT soumis & approbation

Jpcument est basé sur la mémoire en réponse au PV de synthése du Commissaire enquéteur.

e des réponses détaillées aux avis recueillis sur le dossier, les observations du public et le

rapport du Commissaire enquéteur.

Il fait état des modifications apportées mais aussi des demandes, observations et avis non pris en compte.

Dans I'ensemble, les €léments de réponse apportés par la Communauté de communes, avec les suites envisageables, dans le mémoire en réponse
au PV de syntheése du Commissaire enquéteur restent valables, y compris au vu du rapport et des conclusions de celui-ci. Il y a ainsi lieu d’en
conserver les principes pour I'approbation du document. Ces éléments ont été complétés a la marge pour préciser les réponses apportées ou
lorsque la collectivité se devait de prendre le temps d’analyser la demande. Pour davantage de clarté, les observations et réponses initiales du
maitre d’ouvrage apparaissent en MAUVE dans les documents. Les précisions apportées ou confirmations d’évolutions sont précisées en

ROUGE. Cette synthese détaillée des évolutions est annexée a la note de synthese. Elle est indissociable de la synthése des évolutions apportées
au PLUi valant SCoT.

Communauté de communes

Annexe n°l & la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT



Liste détaillée des thématiques retenues :

1. Considérations générales sur la forme :

1.1 Sur le dossier

1.2 Sur la démarche menant au projet et la concertation
1.3 Sur les procédures d’information et 1’enquéte publique

2. Considérations générales sur le fond :

2.1 Sur les contributions de la Chambre d’ Agriculture et du PNR
2.2 Sur I’environnement

2.3 Sur la qualité urbaine, architecturale et paysagere

2.4 Sur I'artificialisation des sols / 1a nécessité de protéger les terres agricoles

2.5 Sur le classement et le réglement des zones agricoles
2.6 Sur le patrimoine

3. Demandes émanant des communes ; exprimées en cours d’enquéte
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2.7 Sur I'urgence climatique et les risques
2.8 Sur les mobilités et les stationnements
2.9 Sur le logement

2.10 Sur les énergies renouvelables

2.11 Sur I’amendement Dupont

2.12 Sur I’agro-tourisme

ARBOUSSOLS, CASTEIL, CANAVEILLES, CATLLAR, CORNEILLA-DE-CONFLENT, FONTPEDROUSE, MOLITG-LES-BAINS, NYERS, PY, VINCA.

4. Avis et requétes concernant les effets du PLUi.
4.A. Classement par communes.

4.1 ARBOUSSOLS

4.2 CAMPOME

4.3 CANAVEILLES

4.4 CASTEIL

4.5 CATLLAR

4.6 CODALET

4.7 CORNEILLA-DE-CONFLENT

4.8 ESCARO

4.9 FINESTRET

4.10 FONTPEDROUSE

4.11 FUILLA

4.12 JOCH

4. B. Emplacements réservés
4.1 CASTEIL
4.2 VINCA

4. C. Campings
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4.13 MARQUIXANES
4.14 MOLITG-LES-BAINS
4.15 MOSSET

4.16 NOHEDES

4.17 PRADES

4.18 PY

4.19 RIA-SIRACH

4.20 RIGARDA

4.21 SAHORRE

4.22 SERDINYA

4.23 VERNET-LES-BAINS
4.24 VINCA
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Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

1.Considérations générales sur la forme *les n° en italiques renvoient aux numéros des contributions et permettent de retrouver I’identité des contributeurs et I’intégralité des contributions dans les tableaux.

1.1 Sur le dossier

Comme on pouvait s’y attendre pour un dossier aussi dense, sa consultation a suscité des critiques récurrentes : complexe et fastidieux, 198, incompréhensible pour le commun des mortels, 71, indigeste et qui s adresse
aux spécialistes, 17, j'ai rencontré quelques difficultés, en effet, il ne m’a pas été possible de télécharger la plupart des cartes,174...les éloges sur la qualité du dossier ont été plus rares : pour la forme il est trés abouti
195, je n'ose imaginer la somme de travail depuis 5 ans que ce projet a été lancé, 137, ...11 y a aussi des « oui mais » : Le travail réalisé par l'intercommunalité est d'excellente qualité et une base de travail trés
valable pour permettre un développement équilibré et harmonieux du territoire au regard des enjeux mais il est dommage...162, ce projet est néanmoins fait de maniére sérieuse il est détaillé et clair, cherche un
consensus, mais oubli de faire confiance aux forces vives du Conflent en laissant plus de liberté a ses habitants actuels et futurs,195...

Commentaire CE : Le grand nombre de documents et I’acces dématérialisé au dossier a parfois posé des problemes, mais les personnes qui se sont rendues aux permanences ou sont venues le consulter a la CCCC
(sans rendez-vous, aux heures d’ouverture, comme précisé dans I’avis et contrairement a ce qui a été écrit) ont été satisfaites des précisions apportées et conseils prodigués pour accéder aux informations souhaitées.

1.2 Sur la démarche menant au projet et la concertation

De trés nombreuses observations relévent que la concertation n’a pas répondu a un véritable désir de co-construction du projet de PLUIi. Cela fait partie des doléances le plus souvent regues. mangque de consultation et
de concertation avec les élus communaux, les acteurs locaux et les citoyens lors de la réalisation du diagnostic territorial, 204 ; les défis a relever pour les 20 années a venir auraient mérité une animation plus
soutenue de la réflexion des citoyens mais aussi des élus pour un réel projet de territoire qui dépasse les ambitions a court terme, 205. Les membres de 1’association « la Terre c’est nos oignons » contestent la
pertinence du passage du SCoT au PLUi valant SCoT et estiment que les procédures de concertation engagées ont été interrompues au moment de ce choix. Ils estiment également que la procédure d’élaboration n’a pas
été respectée les enjeux ont été déterminés et arrétés (PADD) en [’absence d’un diagnostic et état initial préalable et concerté, 19.

Beaucoup de pétitionnaires auraient voulu que les habitants, les agriculteurs, « les vrais acteurs du territoire » soient consultés, au lieu de cela il se retrouvent avec un PLUi de techniciens qui ont croisé des applications
numeériques...Certains d’entre eux, ont exprimé avec sincérité, sans alacrité, leur profond souhait d’étre plus impliqué dans le processus décisionnel, soit au niveau de leur commune ou a 1’échelle du territoire.
Commentaire CE : La demande de la population de participer a 1’élaboration des projets qui les concernent est grandissante. Sans revenir longuement sur la concertation préalable dont le bilan fait partie intégrante du
dossier, cf. Délibération du conseil communautaire de la CCCC du 10/01/2020 ; comptez-vous associer plus étroitement les citoyens motivés a 1’élaboration des prochains projets de territoire, pour répondre au besoin
qui s’est fortement exprimé pendant I’enquéte ?

Réponse CC

La genese du PLUIi valant SCOT repose en partie sur des impératifs réglementaires avec des points d’étapes précis a des dates déterminées (Débat sur le PADD, arrét de projet...). Le document se base assez largement
de plus sur le projet de territoire qui a été particulierement concerté préalablement au PLUI.

11 s’agit du premier grand document planificateur produit par la communauté a 1’échelle de tout le territoire. Les remarques ont été entendues, et un effort sera fait sur les prochains plans & mettre en ceuvre.

1.3 Sur les procédures d’information et I’enquéte publique

Beaucoup d’observations ont regretté qu’une information plus large n’ait pas été faite par les communes pour annoncer et expliquer les effets du PLUi et ceci juste avant I’enquéte (réunions, ateliers...), afin que les gens
soient mieux informés et plus motivés pour s’y intéresser. La commune de Casteil est citée en exemple. La communication autour de I’événement citoyen que constitue I’enquéte publique a souvent été jugée
insuffisante. Le temps d’enquéte est trop court : A priori tous les délais légaux ont été respectés |[...] il faut du temps pour comprendre la méthodologie, I’organisation, quand on a compris c’est trop tard...294.

La période de I’enquéte, compte tenu de la crise sanitaire, est considérée comme mal choisie. Pourquoi une période d'enquéte publique si bréve, et non prolongée ou déplacée malgré le confinement, 259. Certains
proposent de recommencer I’enquéte lorsque la pandémie sera terminée.

D’autres ne reconnaissent aucune qualité a la procédure en elle-méme : une fausse consultation 71, est-ce bien raisonnable de se parer de tant de dématérialisation et de l'usage de l'électronique pour parodier une
participation citoyenne ?77, tout semble déja décidé et la consultation des habitants apparait purement symbolique 177.

Commentaire CE : L’information autour de I’enquéte publique se doit d’étre améliorée, c’est une des préoccupations des commissaires enquéteurs. Pour le reste, le nombre des contributions, la qualité des entretiens
que j’ai eu avec le public, la motivation des observations me semblent répondre a une partie des critiques. J’espere que la lecture de mon rapport et les décisions prises a son issue, démontreront 1'utilité d’une des seules
procédures réglementaires de participation du public (avec la Concertation Préalable et le Débat Public sous I’égide de 1a CNDP).
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2.Considérations générales sur le fond

2.1 Sur les contributions de la Chambre d’Agriculture et celle du Parc Naturel Régional.

Ce paragraphe est un peu en marge des suivants, car la Chambre d’agriculture et le PNR ont été consultés au titre des Personnes Publiques Associées. Comme 1’a fait la Chambre d’ Agriculture, je suppose que le PNR a
réitéré son avis aupres du commissaire enquéteur pendant le temps de I’enquéte, pour &tre stir d’avoir été entendu. Les avis des PPA se doivent d’étre étudiés par le maitre d’ouvrage avant 1’approbation du projet,
cependant le projet ne peut étre modifi€ entre 1’arrét du projet et I’enquéte publique, donc les changements demandés dans leurs avis ne peuvent pas apparaitre au stade de 1’enquéte.

Commentaire CE : En complément aux réponses que vous apporterez au point C de ce PV : Synthése des avis des Personnes Publiques Associées, dans le cadre de la consultation avant I’enquéte, dans le document
joint en annexe 3, avez-vous des commentaires a faire sur ces contributions recues pendant le temps de 1’enquéte ? notamment sur la demande du Parc d’organiser des réunions de concertation afin de travailler
ensemble un projet d’aménagement qui n'impacterait pas les parcelles B0350 et B1452. Pour la contribution de la Chambre voir aussi infra §2.5.

Réponse CC

La concertation est en cours. Depuis la rédaction du courrier du syndicat mixte du Parc, le porteur de projet et cet organisme ont participé a une réunion de travail sur le sujet.

Pour la Chambre d’Agriculture, nous avons échangé, il n’y a pas d’autres attentes particulieres par rapport au méme courrier qui avaient ét€ transmis dans les cadres de la consultation des Personnes Publiques
Associées. Les demandes ont été€ intégrées au document.

2.2 Sur ’environnement

Le theme de I’environnement se retrouve en filigrane dans quasi toutes les thématiques. Nous le limiterons ici aux questions précises concernant le SRCE ou le respect et/ou le report des Trames Bleues ou Vertes
évoqués a de nombreuses reprises : Le schéma régional de cohérence écologique n'est pas retranscrit au niveau local dans ce PLUi alors méme qu'il est opposable aux documents d'urbanisme depuis 2015. Il en est de
méme pour la trame verte et bleue qui n'apparait pas sur les cartographies, 269, pour les surfaces agricoles, la trame verte et bleue et le Schéma Régional des Continuités Ecologiques, il n’y a pas de représentation
graphique des éléments a prendre en compte a ’échelle communale et intercommunale, 19. De méme les cours d’eau ou les canaux sont objet de préoccupations qui ne semblent pas étre retrouvées dans le dossier : les
canaux d’arrosage devraient étre définis comme prioritaires, ils sont en mauvais état,294. Les foréts sont souvent jugées oubliées : pas d’état des lieux des espaces forestiers, 284.

Commentaire CE : Ces questions techniques récurrentes méritent des éclaircissements.

Réponse CC
Les dispositions de prise en compte du SRCE (comme de I’ensemble des documents supra communaux) sont développées dans le cahier E du Rapport de présentation « Justification des choix » (p.368 a 403). Chaque
document d’ordre supérieur est analysé : les éléments a prendre en compte par le PLUi valant SCoT sont mis en évidence et il est précisé via quel outil le document décline les dispositions en question.
A travers son PLUi valant SCoT, la Communauté de commune Conflent-Canigé définit sa Trame Verte et Bleue. Le territoire étant composé de grands ensembles fonctionnels (naturels et/ou agricoles), la Trame Verte
et Bleue ne vise pas en priorité a relier les réservoirs de biodiversité entre eux par des corridors mais a favoriser I’intégrité des grandes entités fonctionnelles et leurs interdépendances avec les territoires environnants.
- Les réservoirs sont ainsi zonés en N et A permettant des constructions limitées a vocation agricole ou d’équipements publics. On peut distinguer des nuances au sein de la zone agricole ou la constructibilité
est encore plus limitée pour tenir compte des enjeux environnementaux, ou encore paysagers.
Les corridors boisés du bocage sont reconnus comme éléments du patrimoine naturel a protéger au titre de 1’article L151-23 du code de I’urbanisme.
Les principaux cours d’eau et leur ripisylve sont zonés en N et les cours d’eau secondaires et leur ripisylve sont zonés en L151-23, les canaux sont également protégés par des mesures réglementaires
Les milieux a enjeux ou participant a la fonctionnalité écologique ont été exclus des zones de projet (zones humides notamment).
Les autres milieux sensibles, alignements boisés, murets..., sont protégés via les OAP
Le boisement des franges urbaines est systématique

Les foréts sont classées en zone naturelle ou agricole (si celles-ci ont un réle notamment pastoral).

2.3 Sur la qualité urbaine, architecturale et paysagere

Ce vaste sujet, qui a été souvent lié a Iartificialisation des sols, a I’étalement urbain, aux entrées de villes avec leurs zones commerciales et qui peut-&tre résumé par un amas de laideur s’étale sur ce qui était notre pays
169, sera développé dans mon rapport, mais est a recentrer dans ce PV sur les questions de réglement, qui méme au-dehors des zones A évoquées infra, posent probleémes. Les nombreuses préconisations
n’empécheront-elles pas les propriétaires de restaurer leurs maisons ? ne peut-on avoir plus de liberté pour les couleurs ? 258. Utilisation du bois dans les constructions possible ? crevées de toit possibles ? nuancier
trop restrictif, 294. Je citerai plus particulierement la demande signée par plusieurs architectes, 240, 271, qui souhaitent un assouplissement dans le choix des matériaux (en particulier biosourcées), plus de liberté en ce
qui concerne la morphologie des architectures (liées au bio climatisme), en résumé, que la place soit laissée a la créativité et a I’expression de 1’architecture contemporaine.

Commentaire CE : Avez-vous une réponse a apporter particulierement en ce qui concerne la contribution 240 ?

Réponse CC
Le reglement du PLUi a pour objectif de garantir la cohérence d’ensemble des nouvelles formes urbaines ou des opérations de réinvestissement urbain. Le recours au permis d’innover, dans certains cas, permet
également de laisser une place a la créativité architecturale en autorisant le maitre d’ouvrage a déroger a certaines regles opposables aux projets, des lors qu’il atteint des résultats équivalents de méme exigence.
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Les propositions réglementaires formulées lors de 1’enquéte publique ont été étudiées au cas par cas et la possibilité d’avoir recours a des matériaux biosourcés est renforcée.

2.4 Sur Partificialisation des sols / la nécessité de protéger les terres agricoles

Au contraire de certains qui sont surpris de l'augmentation des terrains agricole alors que des centaines d'hectare classés en zone A ne sont plus ou pas effectivement exploités, 28, ou qui critiquent 1’agriculture
institutionnelle : les domaines privés de grande superficie se renforcent aidés par la République et I’Europe. La conservation des paysages, le souci de I’agriculture ne sont pas une raison suffisante pour créer de
pareilles inégalités et empécher le citoyens et méme les communes d’entreprendre, de se loger, de construire, de créer sur place de I’autonomie, 195, un plus grand nombre de contributions a caractere général plébiscite
la préservation des terres agricoles, juge qu’elles ont été ou sont encore amputées et menacées par 1’artificialisation : Il est urgent de protéger, méme si elles ne sont pas exploitées tout de suite, toutes les terres
susceptibles d'étre cultivées aujourd'hui, 113. L’artificialisation des sols est irréversible, 190.

L’association La Terre c’est nos oignons, 19, conteste la méthode adoptée pour établir le diagnostic agricole et souligne les incohérences des options du PLUi avec la démarche ERC inscrite comme objectif du PADD,
elle regrette également [’absence de considération de I’agriculture comme activité structurante et des analyses incomplétes ou simplistes pour les parcelles ouvertes a l'urbanisation. Cet argumentaire est largement
repris par de nombreuses contributions, certaines se contentant d’apporter son soutien aux « brulls » et/ou de joindre le document de I’association. Méme si cette pratique gonfle artificiellement la rubrique 2.4, la
quantité d’observations sur ce theme et les préoccupations exprimées par les personnes que j’ai rencontrées font que ce sujet mérite d’€tre largement pris en compte et constitue un encouragement a faire plus et mieux.
Le « zéro artificialisation nette » pour 2040, du SRADDET est trés largement repris, le lien avec le SRADDET n’est pas explicite dans les documents, 162.

Les projets urbains de Prades sont souvent cités comme « mauvais exemples », également Ria, Codalet, 719, Vernet, Corneilla- de- Conflent, 204...Concernant l'urbanisation, et sur le périmetre de la commune de
Prades, je consideére qu'il y a une avancée par rapport au PLU de 2006, en vigueur actuellement. En effet, beaucoup de terres agricoles classées en 3AU repassent en zone agricole avec le nouveau projet, comme le
plateau de Fenouillix et le secteur des Bruills ; il y a donc un progres notable. Cependant, le projet prévoit encore beaucoup de zones de surfaces importantes qui restent en urbanisable, comme la partie sur la route de
Catllar, ou la zone entre l'ancienne coopérative et le pensionnat St Joseph 281. Cette personne propose la création de jardins familiaux dans les surfaces encore non-urbanisées. La création de jardins familiaux proche
des centres, dans les poches A est tres fortement plébiscitée. Des parcelles agricoles sont abusivement considérées comme dents creuses. Nous sommes favorables au fait de reconstruire la ville sur la ville, et d'accord
avec l'idée de construire en priorité dans les dents creuses. Mais l'inventaire de ces derniéres dans le PLUi méne, comme a Ria, a une vision faussée des espaces qu'elles représentent. Et c'est comme cela que des
parcelles a fort potentiels agronomiques se retrouvent intégrées a des zones « a urbaniser ». Nous demandons sur cette question qu'une étude plus fine de ces dents creuses soit effectuée. Certaines ont une histoire
agricole, et ce n'est pas parce que l'étalement urbain les enclave désormais que leur destination doit changer. Si certaines ne sont plus exploitables par des professionnels, des projets de jardins familiaux, jardins
partagés, doivent pouvoir étre envisagés pour que le tissu urbain continue a respirer, 198 ; J'ai vu avec enthousiasme que la partie de jardins familiaux de Catllar est préservée, 236.

La reconquéte du centre est pronée avant toute création de nouvelles zones d’habitat, le réinvestissement des friches économiques avant toute zone artisanale ou commerciale. Je sais que les concepteurs du PLUI
Jjustifient leurs choix en argumentant qu'ils ont revu a la baisse les projets de bétonisation. On ne peut se contenter de cette « amélioration », 61.

La « tache urbaine » figée par le PLUi est également critiquée, car elle créé 190 ha. supplémentaires de zones U provenant pour leur majorité de terres agricoles a fort potentiel agronomique, 204 . Les méfaits de
I’étalement urbain sont bien décrits par cette simple phrase : qui oblige les gens a prendre leur voiture pour se rendre au centre du village...276 et par des plans de zonage parlant d’eux-mémes : Rigarda, Catllar, 779.
La FRENE 66 va plus loin et estime qu’on manipule les notions pour faire croire a des objectifs de modération de la consommation d’espace : les zones NA ne peuvent étre intégrées dans la réduction des zones a
urbaniser puisqu’elles étaient en fait des zones naturelles dont I'urbanisation était soumise a des conditions de révision ou de modification du document d’urbanisme qui ne pouvaient étre réunies, 119.

Certains jugements sont extrémement séveres : projetant de poursuivre le bétonnage de nos meilleures terres au nom d'une vision archaique du développement local ; piétinant tout le long les aspirations a faire
émerger de nouvelles pratiques agricoles et a travers elles un territoire plus autonome ; si peu porteur d'espoir et tellement éloigné des préoccupations de notre temps,229.

Commentaire : paradoxalement et alors que ce PLUi réduit fortement les zones constructibles et il sera difficile de le contester apres cette enquéte, ou se sont succédé les propriétaires mécontents, désespérés et
dénoncant I’injustice dont ils étaient victimes... (cf. tableaux infra) les critiques sont nombreuses et radicales, peu d’observations relévent un progres par rapport aux anciens documents : On ne peut que se féliciter que
le travail réalisé lors de I'élaboration de ce PLUI ait permis de diminuer les surfaces prévues par les communes pour ['urbanisation. Certes, des propriétaires privés qui pensaient réaliser des terrains auparavant
agricoles devenus constructibles ces derniéres années ne peuvent qu’exprimer leur insatisfaction. Il appartient sans doute a la C4 et aux communes concernées de faire preuve de davantage de pédagogie pour
expliquer la cohérence d’ensemble du PLUI/SCOT ; Mais beaucoup souhaitent aller plus loin : Le PLUi est tout a fait excellent concernant les superficies constructibles qui ont tres fortement diminué ; 1l était temps !
Mais hélas ! le PLUi ne changera pas la mentalité des propriétaires, c’est juste un recul.. Il faudrait que les zones agricoles restent vraiment agricoles pour toujours, 294.

Je vous laisse juge de répondre a tout ou partie de ces observations ou de vous en tenir au contenu du dossier de PLUI.

Réponse CC

Le PLUi reconnait le role essentiel du territoire dés le PADD « la qualité du patrimoine naturel et architectural, la qualité du paysage, le potentiel des terres agricoles et de la forét constituent des fondamentaux solides
pour développer une politique de développement économique a partir des ressources naturelles ». La préservation des terres étant un des facteurs prépondérant permettant le soutien et le développement de I’économie
agricole, le reglement graphique du PLUi s’est attaché a analyser plusieurs paramétres pour définir la zone agricole :

- I’élaboration d’une carte théorique et objective du potentiel des terres agricoles : croisement de la qualité des sols, des périmetres irrigables, de la pente et de 1’altitude

- la formalisation d’une approche pratique et sensible sur le terrain

- I’intégration des aspects techniques et économiques

- le contexte réglementaire encadrant la définition des zones agricoles au sens du Code de I’'urbanisme et notamment la relation avec la loi montagne

Plus précisément, le PLUIi a identifié de maniere spécifique deux zones agricoles (A3 et A4) révélant les espaces agricoles a fort potentiel agronomique et espace naturel a fort potentiel agronomique et présentant des
enjeux environnementaux spécifiques. Ces seuls espaces représentent plus de 2680 hectares.

Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT


cribalte
Machine à écrire
Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021


Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

L’établissement de ce zonage (€tat de fait) a ensuite été croisé avec les besoins estimés et exprimés en termes de développement (Cf. PADD). Ainsi, au-dela des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace (réduction de 65% par rapport aux dix années précédant l'arrét du projet de plan), le PLUi a également évalué 1’ensemble des capacités de densification et de mutation des zones urbanisés, susceptible de majorer
de pres de 30 points (118.4%) I’ objectif minimal de réinvestissement / renouvellement fixé par le PADD (application stricte de la composante EVITER de la séquence ERC — Eviter, réduire, compenser).

Toutefois, notamment pour cause de respect du principe d’urbanisation en continuité de 1’existant et/ou mobilisation des espaces imbriqués au sein des zones urbanisés du PLUi, 22.7 hectares d’espaces présentant un
potentiel agronomique fort a trés fort sont intégrés aux zones AU du PLUi soit moins de 20% des espaces nécessaires a I’aménagement / développement du Conflent et moins de 0.85% des espaces agricoles a fort
potentiel agronomique du territoire.

Notons de plus que seulement 16.24 hectares de ces espaces sont débloqués par le PLUI, ce qui porte les données précédemment exposées a moins de 14.2% des espaces nécessaires a I’aménagement / développement
du Conflent et 0.6% des espaces agricoles a fort potentiel agronomique du territoire. Il est également essentiel de souligner que le potentiel agronomique fort a treés fort impacté par les zones AU présentent dans la
majorité des cas des éléments susceptibles du nuancer ce potentiel (enclavement, desserte par des zones résidentielles...). Ces éléments sont détaillés dans le cahier E du rapport de présentation « Justification du projet »

2.5 Sur le classement et le reglement des zones agricoles
Cet item concerne deux sujets distincts :

1. Le classement de zones N en zones A fut un sujet extrémement polémique, énormément repris par les associations et leurs adhérents (cf. Tableau annexe 1) en résumé : « ce territoire montagnard se
distinguait dans les anciens documents d’urbanisme communaux par plus de 90% de sa superficie en zone N, or 48% se retrouvent actuellement en zone A », par un véritable tour de magie on fait passer les
zones A de 6,53 % a 56,07% et inversement les zones A chutent de 91,6% a 42, 12% du territoire, 290 ; les zones naturelles sont donc réduites comme peau de chagrin,202. Ce classement suscite des
craintes : totalement inutile et potentiellement source de conflits, 146 ; Ma crainte exprimée c'est de voir les grands prédateurs (ours, loups, et espéces chassables en voie de disparition -grand tétras,
lagopéde...) faire les frais de cette modification, 290 ; ce classement ne garantirait pas la préservation environnementale qu’elle mérite, 230 ; cette requalification pourrait faire jurisprudence pour d’autres
documents du méme type en France, 208.

Commentaire CE : Ce sujet mérite d’étre clarifié, particulierement en ce qui concerne les anciennes zones NA et les vastes étendues auparavant non zonées. On doit aussi prendre en compte la crainte de 1’éventualité
des conflits d’usage découlant de ce classement. La contribution 202, développe particulierement le sujet et conclut : la requalification de zone N en A quand elles sont inexploitables pour I'agriculture ou déja utilisées
par les troupeaux dans le cadre d’une gestion traditionnelle n’a ni avantages ni justification sérieuse,202.

Réponse CC

Le classement en zone agricole des espaces utilisés par les troupeaux est une exigence réglementaire de la loi Montagne. Son application est détaillée dans la justification de la délimitation des zones située dans le cahier
E « Justification des choix ». Il ne s’agit en aucun cas d’un « tour de passe-passe » se jouant des chiffres mais bien de la reconnaissance d’un usage réel formalisé par les périmetres des groupements pastoraux. Le
classement réglementaire est sans effet sur les grands prédateurs cités dans la mesure ou il n’est pas plus permissif que la zone N.

Concernant les zones NA non urbanisées (c’est-a-dire toujours sans construction), celles-ci n’ont pas été comptabilisées dans la consommation d’espace passée et n’entrent donc pas en compte dans I’objectif de
modération de la consommation d’espace fixé par le PLUi. Pour rappel, la consommation d’espace a été calculée a partir des bases de données BD topo de I’IGN sur lesquelles figurent uniquement le bati construit.

2. Une amélioration du réglement des zones agricoles a été demandé dans I’avis de la Chambre qui a réitéré ses souhaits dans la contribution /05. Les agriculteurs ont donné leur avis : les régles proposées par
le PLUi pour les bdtiments agricoles sont mal définies ou trop contraignantes. Je ne dis pas de tout autoriser. Mais par exemple n'autoriser que de la tuiles canal en toiture est aberrant. Il existe d'autres
types de couvertures tout aussi discretes et mieux adaptés a l'usage agricole ; De méme, l'utilisation du bardage bois n'est a ma connaissance ni recommandée ni potentiellement acceptable dans l'habillage
des badtiments agricoles. Dans un désir d'intégration paysagére, cette option n'est peut-étre pas béte, 102 ; pour le volet purement agricole, alors que certains élément du PADD montrent l'importance de
garder un potentiel agricole pour une alimentation locale, les conditions pour faire de l'agriculture ne me semblent pas réunies, 190. Des particuliers, en soutien aux agriculteurs, ont déploré les contraintes
de ce reéglement, notamment sur 1’aspect extérieur, les clotures...

Commentaire CE : Je souscris a la conclusion de la Chambre d’Agriculture : Si dans l'ensemble le projet de PLUi permet un aménagement du territoire partagé certaines dispositions sont encore a revoir et
notamment celles du reglements des zones A et N comme expliqué dans notre avis. Votre réponse se trouvera dans 1’annexe 3 du PV, consacrée aux PPA, mais pour la commodité de lecture pouvez-vous la reprendre
brievement ici ?

Réponse CC
Le réglement et le zonage de la zone agricole feront I’objet d’adaptations pour prendre en compte ces remarques notamment concernant 1’aspect architectural des constructions.

2.6. Sur le patrimoine
Plusieurs contributions demandent que des éléments du petit patrimoine soient ajoutés au PLUi au titre de 1’article L.151.19 du code de I’urbanisme en particulier a Vinga, 279, ou a Molitg, /11 (voir infra § 4) ; des
éléments du Patrimoine architectural sont incomplets, 54, (dommage ! sans précision, lesquels ?) mais la notion de patrimoine est entendue de maniére plus large par beaucoup de participants a I’enquéte : patrimoine
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naturel ou paysager, patrimoine agricole, terres, batiments ... Tout ce PATRIMOINE de terres irrigables (grdce aux anciens circuits de canaux d’irrigation) PRECIEUX de nos jours et plus encore demain... disparait
petit a petit du paysage, 203, Le patrimoine naturel et bdti est négligé. Seule la cité de Villefranche de Conflent a été traitée (sans doute car les documents existaient déja pour le dossier UNESCO). La richesse de ce
patrimoine est pourtant un atout pour l'attractivité du territoire et le développement touristique : tout le réseau de canaux anciens ou en activité, les villages anciens, chapelles, oratoires, lavoirs, tours... et des sites
naturels, cascades, gorges, points de vue, sources d'eaux chaudes...90.

Commentaire CE : Sans étre tous aussi critiques et de la méme facon que pour la préservation des terres agricoles, les Conflentois ont exprimé a de nombreuses reprises leur attachement a ce qu’ils estiment &tre
I’identité de leur village ou de leur territoire. On ne peut que se féliciter de cette prise de conscience, méme si elle intervient sur un territoire souvent déja abimé.

2.7. Sur I’urgence climatique et les risques

La contribution /19, si elle souligne (en citant le dossier) le caractére fragile de cette région catalane dans de nombreux domaines notamment en ce qui concerne les risques naturels, en ajoutant cette fragilité tourne a
la catastrophe avec [’extréme fragilité des liaisons ferroviaires ou routieres, constate aussi que ces questions structurelles -si elles ne sont pas totalement absentes du document- ne peuvent pas 'y trouver de solutions, le
syndicat du SCoT n’ayant pas de compétence dans ce domaine. (compétence au sens administratif). Cependant la vulnérabilité du territoire aux risques naturel est une crainte tres partagée pendant 1’enquéte, outre son
influence désastreuse sur les liaisons routieres ou ferroviaires, des observations remarquent : la vulnérabilité du territoire me parait largement sous-estimée, les documents sont pour la plupart anciens, s’ils existent
leur efficience est aléatoire : I’Atlas des Zones Inondables (AZI) qui n’ont pas de valeur reglementaire et ne sont donc pas opposables aux tiers...174. Plusieurs observations relevent la problématique risque sur ’'UTN
de Vernet, sur le STECAL de Casteil ou sur des secteurs ponctuels comme Catllar.

Le caractere urgent de la prise en compte des changements climatiques est fortement exprimé : Aujourd’hui, il ne s'agit plus d'aller vers une transition écologique mais de prendre a bras le corps le probléme du
réchauffement climatique...113. Or de l'avis des experts, si I’'on pouvait parler il y a encore quelque temps de la nécessaire transition énergétique, il s'agit maintenant d'urgence climatique, 61.

Face aux risques, 1’effet protecteur des terres cultivées et méme des friches est maintes fois souligné.

Commentaire CE : Je sais que la problématique des risques a été prise en compte et qu’elle souffre de ne pas disposer de documents plus contraignants, qui sont la prérogative de 1’état. Pensez-vous que le territoire
pourra en bénéficier a I’avenir ?

Réponse CC
Nous sommes en attente de porter a connaissance sur la thématique des risques de la part du Préfet. Le PLUi a pris en compte ce sujet au niveau maximum connu sur le territoire.

2.8 Sur les mobilités et les stationnements

La question des déplacements doux mérite d’étre mieux mise en avant au moment de 1’élaboration des projets locaux,263 ; Pas de prise en compte des mobilités douces, pas de vision, méme a moyen terme,
d'organisation des espaces entre les villages, comme de la circulation intra-village pour ces mobilités, ni d'intégration de ces nouvelles voies dans le paysage, 225 ; il serait peut-étre plus indiqué de se pencher sur
l'aménagement de pistes cyclables sécurisées maillant notre territoire entre destinations de proximité, 198. Plusieurs propositions ont été faites en ce sens comme la création d’une voie verte entre Prades et Serdinya,
aménagement décrit en 32, remise en état des chemins vicinaux et leur modernisation, 195,

D’autre part, il est mentionné des problemes de stationnement dans les cceurs de villages qui n’ont pas été€ congus pour la voiture : incivilités, mais surtout manque de parkings de proximité, nécessaires si on veut
réinvestir les centres. Cela créé parfois des situations compliquées quand les espaces verts, seuls espaces libres centraux restants sont zonés en espaces réservés pour parkings : Vinga et dans une moindre mesure Casteil.
La future passerelle de Prades a ses fans : Je suis soucieuse des liaisons douces et m'enthousiasme sur la réalité de la construction de la passerelle entre Catllar et Prades, 289, et ses détracteurs, qui jugent qu’elle est
surtout utile pour desservir la zone commerciale...

En dehors des zones agglomérées : Au chapitre des mobilités, nous souhaitons que les possibilités d'acces au massif du Canigou, motorisées et non-motorisées, fassent l'objet d'un diagnostic clair et d'une véritable
stratégie, 198. Un autre probleme particulier m’a été soumis par le GPC66 concernant des parkings pour accéder aux canyons qui ne sont pas inscrits "officiellement” dans un projet global. Cela comprend les acces
aux sites des canyons aller et retour qui posent des problémes de dangerosité car la circulation piétonne se fait sur la route. Pas de sanitaires, ni d'emplacement correct induisent des nuisances pour les populations
riveraines. 3 Sites concernés : Molitg, Campdome, Finestret, Thues, 157, repris en 198.

Commentaire CE : mise a part les derniéres remarques qui demandent des réponses particulieres, existe-t-il des projets, des études pour mieux prendre en compte les mobilités douces ?

Réponse CC
La Communauté de communes s’est lancée avec le CEREMA dans la réalisation d’un plan des mobilités douces (vélo) qui pourra a terme venir compléter le volet mobilité du PLUi sur le plan pré opérationnel et

opérationnel. Les mobilités douces font partie des mobilités traitées dans cette étude, les orientations définies viendront compléter les dispositions du PLUi (OAP, réglement, emplacements réservés,...).
Les aménagements liés au canyoning et activités assimilées (rafting, nage en eaux vives,...) relevent d’une activité touristique, avec une réglementation spécifique en montagne. Sans projet concret et précis, le PLUi ne
peut zoner approximativement des zonages touristiques.

2.9 Sur le logement

C’est une logique de limitation drastique d’ouverture de nouveaux espaces a 1’urbanisation, qui a prévalue dans nombre d’observations : Nous déplorons tout particulierement la quantité de nouveaux logements
envisagée par le PLUI : plus de 2000, devant étre construits a 75 % en extension urbaine et a 25 % dans le cadre du bati existant. C'est le ratio inverse qui aurait dii étre choisi. Et c'est une quantité beaucoup plus
modeste de logements qui devrait étre projetée, 198 ; 1a mise sur le marché de logements vacants semble pour beaucoup étre la solution miracle mais peu ont réfléchi aux difficultés : insalubrité, acces, inadaptation a la
demande : Pour ce qui est du logement, le projet prévoit des nouvelles constructions, alors qu'il y a a Prades et dans les autres communes beaucoup de logements vacants (400 pour la seule commune de Prades). Si
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disposer de plus de logements est nécessaire, au vu de la demande locative de logements peu chers, il serait préférable d'arriver a remettre les logements vacants en location (certains étant méme insalubres), en
incitant les propriétaires a louer. Cela pourrait passer par une structure dépendant de la Communauté de communes, par exemple une SEM (Société d'Economie Mixte), dont le role serait de réhabiliter les logements
(en créant des emplois localement), puis de gérer les locations. Les propriétaires qui ne souhaitent pas vendre, mais ne veulent pas s'occuper de la gestion locative auraient donc une solution sécurisée, et cela
remettrait sur le marché de nombreux logements, en redynamisant les centres-villes. Un autre probléme est l'acces au logement pour les personnes a mobilité réduite : il y a trés peu de logements adaptés et en rez-de-
chaussée disponibles sur le marché locatif, et les bailleurs sociaux n'en ont quasiment pas. Si le projet de PLUi évoque les logements sociaux, il n'y est jamais question de ce manque de logements adaptés. Je souhaite
donc que cette question soit prise en compte, et qu'il y ait une politique concertée entre toutes les communes de la Communauté pour arriver a augmenter considérablement le nombre de logements adaptés, en
particulier dans les projets de nouvelles constructions, 281.

Certains cherchent des solutions alternatives : STECAL ou proposent d’encadrer au lieu d’interdire les résidences démontables constituant I’habitat permanent pour les agriculteurs (permettant de favoriser de nouvelles
installations) et a contrario d’interdire les logements de loisir (— cabanisation), 204.

Plusieurs proposent des solutions radicales : a quand les réquisitions pour le bien vivre collectif ? 236.

Commentaire CE : Reconstruire la ville sur la ville est un slogan séducteur de la loi SRU, mais sa mise en ceuvre n’est pas aussi simple qu’il n’y parait. La volonté est essentielle mais elle ne suffit pas : les outils
mobilisables ne sont pas si nombreux, les procédures sont longues et les colits élevés doivent intégrer les limites des capacités économiques des communes.

Réponse CC

Le PLUi est un outil au contenu limité qui se heurte régulierement au droit de propriété privée. Cependant, la réduction des extensions urbaines entrainera une augmentation de 1’attractivité des espaces déja artificialisés.
Pour accompagner cette volonté de réinvestissement urbain, la Communauté s’est lancée dans une Opération Programmée d’ Amélioration de 1’Habitat (OPAH) sur tous les centres-bourgs, et une opération ‘Fagades’,
permettant des aides financiéres dans ces secteurs.

Sur Prades, une Opération de Revitalisation de Territoire, outil beaucoup plus précis avec une plus large portée, vient d’étre lancée

2.10 Sur les énergies renouvelables

Deux sujets tres éloignés, sur le plan des leviers a mettre en ceuvre, ont été portés souvent dans la méme observation par les pétitionnaires : la production et les mesures d’économies dans 1’espace public ou I’espace
privé : Par ailleurs, le potentiel du Conflent en production d'énergie renouvelable est a la fois tres riche, diversifié et tres peu développé : la encore, aucune réflexion, ni prospective sur les opportunités indispensables
pour réduire et optimiser nos consommations d'énergie. Elles représenteront en outre des économies pour la collectivité, un gain financier pour les ménages et des créations d'emploi non délocalisables, 225.

On retrouve fréquemment le souhait d’'une meilleure prise en compte des besoins en rénovation énergétique des batiments et d’un reglement plus souple s’appuyant sur une volonté de sobriété énergétique, 240.
L’interdiction des panneaux photovoltaiques au sol est bien accueillie, de méme le fait que la production d’énergie renouvelable soit permise sur I’ensemble du bati existant (sauf limites MH) et qu’elle n’impacte pas les
espaces naturels et agricoles. Mais plusieurs associations expriment leur méfiance quant a la centrale photovoltaique d’Olette, de crainte d’atteintes a la biodiversité et a I’environnement, 208,230...

La coopérative locale « SCIC Conflent Energie » sur le territoire depuis 2004, qui comporte 260 sociétaires regrette que le potentiel du Conflent en énergie renouvelable tres riche et diversifié soit tres peu développé et
trop peu pris en compte dans le PADD et le PLUi en général. La rédaction d’un PCAET en préalable au PLUi aurait permis de donner un cadre déterminant mais il est encore temps...263.

Plusieurs questions concernant la réglementation des dispositifs de production d’énergie renouvelables en autoconsommation ont été posées pendant 1’enquéte.

Commentaire CE : Un theme qui suscite beaucoup d’intérét et des interrogations.

Réponse CC

1l est prévu de lancer une démarche PCAET apres le PLUi (qui était soumis a délais, voir plus haut). Plusieurs pistes de travail sont évoquées.

Pour ce qui concerne le cas d’Olette, depuis 1’arrét du projet de PLUI, sur le projet de centrale photovoltaique au sol une étude d’impact (précise et centrée sur le projet) réalisée dans les régles de 1’art a été produite, et
des réunions avec le parc Naturel ont eu lieu.

2.11 Sur ’amendement Dupont
Commentaire CE : Ce sujet a fait I’objet de plusieurs observations, qui ont été classées dans les villages concernés : Prades et Marquixanes. Je souhaiterais disposer d’une mise au clair sur ses modalités d’application
et ses conséquences.

Réponse CC

L’amendement Dupont a été défini en application stricte de 1’article L111-6 du Code de I’'urbanisme sur une bande de 75 ou 100 m des voies a grande circulation, calculé a partir de 1’axe circulable. Son application sera
vérifiée sur ’ensemble des points ayant soulevé des remarques. L’amendement Dupont pose le principe d’une inconstructibilité des espaces concernés a quelques exceptions pres mentionnées dans 1’article L111-7.

« L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public ;
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5° Aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier ou de l'ouverture d'une voie
nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires de stationnement situées sur le réseau routier.
Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de constructions existantes. »

2.12 Sur I’agro-tourisme

Commentaire CE : éco-lieux, campings a la ferme, projets agricoles avec une composante commerciale ou touristique, éco-lotissement... de nombreux projets semblent en gestation et sont souvent a la marge en ce qui
concerne la reglementation et I’insertion dans les perspectives communales ou inter-communales. (Observations classées dans les tableaux communaux). Quelle est la position de la CCCC face a ces nouvelles
demandes ?

Réponse CC

Les projets agritouristiques sont soutenus par le PLUi notamment pour le role de confortement de I’activité agricole du territoire.

Ils seront étudiés au cas par cas par la Communauté de communes car leur traduction au sein du PLUi nécessite une définition précise des projets. Etant situés pour la plupart en zone agricole, il sera nécessaire de
mobiliser une dérogation du régime général de la zone agricole (STECAL ou changement de destination dans la plupart des cas). Ces adaptations feront 1’objet d’une procédure d’évolution du document en fonction de
leur nature.

3.Demandes émanant des communes ; exprimées en cours d’enquéte (les élus cités sont ceux qui sont venus me rencontrer).

Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

ARBOUSSOLS @114

-La commune d'Arboussols souhaite réintégrer les parcelles au hameau
de Marcevol : C162, C163, C165, C357, C382, C385, C386 dans la
zone constructible de la Carte Communale approuvée le 14 février
2005 et de ce fait les intégrer dans la zone constructible du nouveau
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de
Communes Conflent-Canigé.

-La commune souhaite également intégrer dans la zone constructible du
nouveau PLUIi la parcelle C43 pour un futur équipement communal

-1l apparait que le but de cette demande est de pouvoir
réhabiliter un restaurant abandonné avec piscine qui
s'intégrait dans un projet de golf qui ne s'est jamais réalisé
(parcelles C385, C386) au Nord de Marcevol. Or dans le
PLUi, le Batiment bénéficie de la pastille « changement
de destination », qui permet de le réaménager. Il n’est
donc pas nécessaire de réintégrer pour ce faire les autres
parcelles dans la zone constructible.

-Si la C43 est destinée a la STEP de Marcevol : favorable.

Comme vu avec la commune, il
n’est pas envisagé de modifier le
zonage, le  pastillage  prévu
permettant en effet 1’évolution du
batiment existant.

Un pastillage sera également prévu
sur la parcelle C162. Le
changement de destination ajouté.

A noter par ailleurs que la parcelle
C43 est située en discontinuité de la
zone urbaine et qu’un emplacement
réservé est prévu sur sa partie sud
(aire de stationnement).

Pas d’évolution sur ce point.

ARBOUSSOLS @116

Souhaite préserver et inscrire au petit patrimoine de la commune la
source et la fontaine dite "den lloch » dans le document du PLUi/ SCoT

Favorable.

Favorable : Inscription et
préservation de la source et de la
fontaine au titre de I’article L151-19
du Code de I’'urbanisme.
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Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

CASTEIL R80

Olivier CHAUVEAU Maire
Henri BRUZY ler Adjoint
Thierry BRUZY 2° Adjoint

1.Suppression des ER n° 5 ER-01 et 5 ER-02.

2.Modification du zonage du secteur du camping de Ut en N5.
3.Identification et protection d’éléments patrimoniaux.

4.Demande de réalisation d’une OAP sectorielle sur la zone
comprenant 1’armature urbaine du village. Repréciser les limites de la
zone urbaine afin d'établir une égalité de traitement pour les situations
parcellaires similaires.

5.Supprimer les découpes de portions de parcelles a la périphérie de la
zone 4UB qui ont pour effet de les rendre difficilement constructibles,
voire inconstructibles, sans raison justifiée.

6.Redéfinir les limites de zonage N1/UB pour permettre 1'évolution
fonctionnelle des habitations existantes, sans discrimination (extensions
légitimes des habitations) et rétablir un zonage "a la parcelle".
7.Préciser le statut des dernieres parcelles cultivées et espaces libres
participant a l'identité du noyau ancien, notamment celles identifiées en
"jardins" ou "espaces libres des constructions”, au regard de leur
constructibilité.

8.Redéfinir des limites de la zone UT (devenant N5)

9. Affiner les limites entre zones A et Zone N ;

Compte-tenu des nombreux problemes soulevés tant par
le CM que par les habitants dans leurs contributions, j’ai
fait une visite sur site le 16/11 accompagnée de MM.
Chauveau, Bruzy et Lubrano. Les points 1,2, 3 seront pris
en compte. La création d’une OAP (4) nécessite des
études mais son lancement apres approbation du PLUi est
confirmée par un courrier du Président de la CCCC.

Le point 7 me parait trés important a traiter compte-tenu
du caractere du village mais la commune doit préciser son
intention...Le point 8 consiste a retirer de la zone du
camping une propriété privée, qui n’aurait jamais du s’y
trouver, j’y suis favorable (cf. contribution ?). En ce qui
concerne les points 5 et 9, nous avons vu sur place que
des contraintes de risque ou demandées par I’ABF ont
influé sur ces classements néanmoins certains pourront
évoluer. Le service urbanisme et le bureau d’étude
ameneront les éléments pour des décisions a la parcelle.
Nous retrouverons la plupart des demandes dans le
tableau 4. ?

Un travail a effectivement été fait
avec la commune sur les
emplacements réservés, le
patrimoine local, et les besoins pour
réaliser une OAP sur le village (ce
dernier point devant se réaliser dans
un second temps).

La commune disposera d’outils
pour réguler les éventuelles
volontés d’aménagement  qui
pourraient étre contraires (sursis a
statuer,...).

Pas d’évolution.

Cf. Parties suivantes pour les
demandes concernant les parcelles.

CATLLAR R 285
Mme. Josette PUJOL, Maire

Demande de création de Création de 6 a 8 box de garages communaux,
qui « permettrait d’offrir une réponse partielle a la demande croissante

La demande répond au probleme de la commune et le
choix du terrain me parait adapté.

Le sujet sera étudié : Apres étude, le
zonage a été revu pour permettre la

de stationnement et de désengorger le centre du village », prés du | Favorable. création de ces garages
cimeticre sur la Parcelle A1239. communaux.
CANAVEILLES R21 Hameau de Llar CANAVEILLES : Demande de renseignements. RAS RAS

M. Michel SOPENA Adjoint au maire

Pas d’évolution.

CORNEILLA-DE CONFLENT R26
M. Patrice ARRO Maire.

1. Rappel du courrier du 22/09/20 concernant des erreurs sur le numéro
des parcelles en ER a corriger.

2. Un projet d’équipement public destiné aux séniors avait été envisagé
sur 9 parcelles B 572, 573,574,575, 585,588,589,506,507, pour un
total de lha 90a 90 ca. Ce projet doit se financer par la vente de
parcelles sur cette méme zone constructible. Demande de conserver la
zone 1AU en I’état.

1. Corrections a faire

2.Je suis favorable a 1’équipement public, mais la
demande d’1 ha.me parait exagérée, compte tenu des
engagements de réduction des zones AU. Ce montage de
financement ne peut étre une justification en lui-méme, il
serait nécessaire de montrer le réel intérét public de cette
opération.

1.La correction sur les
emplacements réservés sera prise en
compte. Pas d’évolution, cet
élément est bien pris en compte.

2.11 parait difficile de maintenir 1.90
ha pour la partie habitat ‘classique’
sans remettre en question la
capacité d’accueil de la commune
actée par le PADD : Pas
d’évolution. Le projet de zonage a
néanmoins évolué pour permettre la
réalisation de 1’équipement.

FONTPEDROUSE
Mme. Chantal CALVET

Voir infra Tableau Campings

Cf. Réponse relative aux campings.
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Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
MOLITG-LES-BAINS R80 Projet de salle des fétes, polyvalente avec parking. Pour cela, il est | La commune ne dispose plus d’une salle polyvalente, cela | En périphérie du village, il y a
M. Gérard QUES, Maire. nécessaire que la parcelle C129 (A)soit incluse en zone UE. me parait un équipement nécessaire. Favorable sous | effectivement un fort enjeu
M. Nicolas TUBERT, CM. réserve d’une réelle intégration paysagere du projet | d’intégration paysagere. Le dossier
compte tenu de I’emplacement et de 1’avis du PNR. sera néanmoins étudi€.

Apres étude, le zonage a été adapté
pour permettre ce projet dans la
mesure ou il soutient les objectifs
du PADD notamment en terme de
revitalisation des bourgs centre.

NYER @173 Projet agro touristique sur le site de La Fargue. Ce projet est situé | D’apres la plaquette de présentation c’est un projet de | Le sujet du classement de ces
actuellement en zone Al du PLUi mais pour permettre son suivi, il est | développement a I’échelle du territoire et bien dans « I’air | parcelles en N5 avait été abordé lors
nécessaire que soit étudiée la possibilité d'accéder a deux demandes : du temps ». de la phase d’études, mais n’a pas
- permettre le changement de destination des batiments existants sur les | Favorable. été retenu faute de projet...
parcelles A1605, A1604 et A513 Toutefois le projet évoqué ici est
- classer I'emprise du projet dans une zone dont la réglementation déja ciblé dans la carte communale
permet la réalisation d'un projet agricole pluri thématique (agricole, actuelle.
touristique et pédagogique) Aussi, cette demande qui semble

compatible avec I’esprit du PLUi
sera analysée.

Apres étude, I’emprise du projet a
été classée en N5 et les batiments
existants pourront faire 1’objet d’un
changement de destination.
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Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

PY R86
M.GILARDI, adjoint

- Les schémas des réseaux ne sont pas conformes

- Demande de reclassement des zonages N1 en A2

- Demande de reclassement des zonages N1 en Al «Le Ribas» et
« fontaine Saint-Paul », une partie du « Ciceros », le fond de vallée des
« Tres Estrelles », la B82 de la « Gavatxoune », I’exploitation caprine
de « I’oratoire Saint-Paul.

- Révision des classements en zone urbanisée permettant la
réhabilitation des anciens batiments agricoles en habitat, zonage AO0...

- Création d’une zone 4 AUl formée de 8 parcelles (équivalente &
I’extension de la commune de Mantet).

- Probleme de la couleur rouge pour les batiments agricoles imposée
par le nuancier.

Annexe n°1 a la délibération d’ap|

probation du PLUi valant SCOT

Contribution tres critique :

-Le zonage n’a-t-il-pas été étudié, comme pour les autres
communes, avec les élus ?

-Les schémas des réseaux ne sont-ils pas fournis par les
communes ?

-Conformément a 1’avis de la Chambre d’Agriculture les
zonages N1/A2 seront revus.

-Idem pour N1/A1 ?

- La révision de A0 en U peut-elle étre étudiée ? pour
permettre ne pas figer ce quartier (voir infra: tableau
4.17)

-La surface de la zone 4 AUI n’est pas indiquée mais elle
me parait tres étendue et devra étre justifiée par les
besoins de développement de la commune.

-La non- application du nuancier aux batiments agricoles
fait partie des demandes de la chambre ?

L’ensemble de ces demandes devra étre étudiée avec la
nouvelle équipe municipale dans un climat apaisé.

- La commune de Py a été
considérée comme les autres
communes, et le zonage réalisé dans
les mémes conditions.

A noter que des réunions
supplémentaires ont néanmoins été
organisées spécifiquement avec le
Conseil Municipal de la commune
de Py, qui était initialement au
RNU.

- Les schémas des réseaux sont
effectivement fournis par les
communes.

- Les zonages naturels et agricoles
seront revus et la question quant au
passage du A0 en U sera étudiée :
Apres analyse, les zonages ont été
revus et la demande quant au
passage du A0 au U prise en compte
au regard notamment de la vitalité
de ce noyau d’urbanisation.

- Concernant la zone 4AU1, il
convient de souligner qu’une partie
importante de cette zone AU
inscrite dans le PLUi est prise pour
I’aménagement d’une aire de
stationnement (peu artificialisée)
périphérique au village et reliant
plusieurs équipements : maison de
la réserve , ancienne école.

Cet ER a également comme
ambition de relier le Cami del
Veinat a la carrer major sans avoir a
traverser le village vernaculaire
(pour SDIS notamment).

La zone AU qu’il est demandé de
rajouter contrairement a ce qui est
écrit, est BIEN PLUS grande que
celle de Mantet. Une possibilité
beaucoup plus petite pourra
cependant étre analysée : Apres
étude, les parcelles 846, 745, 744 et
743 sont intégrées en U.

- La possibilité d’un nuancier
différencié pour les batiments
agricoles sera étudiée : Le

reglement a été ajusté afin de mieux
prendre en compte les spécificités 11
des batiments agricoles.

13.03.2021
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Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

VINCA (rencontre avec les élus le

20/11/)
M. René DRAGUE, Maire
MM. GUERIN et BACO, adjoints.

Soulignent le besoin de parking proche du centre du village pour
pouvoir maintenir de 1’habitat dans le noyau ancien.

C’est effectivement un des moyen de fixer et d’attirer des
habitants en centre-ville, mais peut-étre vaudrait-il mieux
ne pas artificialiser des espaces verts de qualité.
L’emplacement réservé 45ER 02 a soulevé beaucoup
d’opposition, je ne suis pas favorable a son maintien ou
alors a minima, en conservant au maximum le mur ancien.
Cf. Tableau 5. Emplacements réservés.

Cf. Remarques sur les
emplacements réservés.

4.Avis et requétes concernant les effets du PLUi, classés par communes.

4.1. ARBOUSSOLS
Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
M. et Mime. ESTEVE Demande de classement en zone constructible, au moins dans sa partie | Cette parcelle est en discontinuité et la loi montagne | Cette demande n’est pas

E20 Idem R51 (PRAD-A9)

haute, de la parcelle A183, car d'autres parcelles voisines, qui présentent
une "rupture d'urbanisation" sont constructibles. 26a30ca.

s’applique.
Quel est I’avis des ABF ?

envisageable au titre de la loi
Montagne.

L’avis des ABF, qui sont venus sur
site, est également négatif.

Pas d’évolution.

M. Mme. JANKE @9

Nous habitons a Arboussols et sommes trés satisfaits du PLU présenté. 1l
tient trés bien compte des conditions locales et respecte le patrimoine

Dont acte.

RAS
Pas d’évolution.

M. Alain GENOT E48

Demande de classement de A2 en Al de C115 C116 car elles représentent
toutes les deux des espaces mécanisables couverte par la loi montagne, ce
qui est normalement le propre de la zone Al. De plus, en Septembre 2018
un certificat d'urbanisme a été obtenu pour un bdtiment agricole a
construire sur la parcelle C115, pour une surface d'environ 680m2. Or
dans le cadre de ce projet, un classement de cette parcelle en A2 ne
permettrait pas la réalisation de ce bdtiment puisque ['emprise au sol y
serait limitée a 50m2.

Le zonage agricole pourra-t-il étre revu (cf. Avis de la
Chambre d’Agriculture)

Ce point sera étudié lors de
I’évolution du zonage agricole
notamment pour prendre en compte
I’avis de la Chambre d’ Agriculture :
Apres analyse, les parcelles C115 et
C116 passent du A2 au Al.

M. Jérome X @60

Demande de A 108 entierement en zone constructible : Dans le nouveau
PLUI cette parcelle, d'environ 3200 m2, entre en partie dans la zone
constructible sur environ 1600m2. 11 conteste le choix de cette partie
composé d'un bosquet et de roches le tout avec un dénivelé important, alors
que I’autre partie lui parait plus adaptée.

Aujourd’hui cette parcelle est inconstructible. Il est prévu
une constructibilité liée aux contraintes d’une OAP, qui a
analysé les contraintes du site et a procédé a une
intégration paysagere travaillée. (voir OAP4/ maillage
rural, piece 3.1d pplO-11), T’enjeu est indiqué.
'Préservation des perspectives sur la silhouette villageoise
originelle'

La CCCC m’a informée qu’intégrer la totalit¢ de la
parcelle a été refusé dans la phase d'études par les ABF.

La parcelle concernée est tres
grande et la partie plane, en bordure
de la RD, est éloignée de
I’urbanisation.

Des questions quant a la sécurité
routiere (si nouvel acces) et a
I’intégration paysagere (diminuer
I’effilochement du village) se
posent.

Dans ce contexte, la demande ne
peut faire I’objet d’une suite
favorable.

Pas d’évolution.
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Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. Julien REINHART R136

Se demande pourquoi sa parcelle B421 sur laquelle se trouve son habitation
est classée en 4AU1 zone a urbaniser.

Cette parcelle déja construite est intégrée a I’OAP secteur
Las Feyches (Z1) pour bénéficier de 1’aménagement
d’ensemble prévu. (Voir OAP 4/maillage rural, piece 3.1d
pp- 8. 9).

La parcelle concernée est batie, en
discontinuité de 1’urbanisation
existante. Son classement en zone
AU permet de I’intégrer au tissu
urbain.

Pas d’évolution.

M. Bernard DELSENY @189

La parcelle Al 657 n'est qu'en partie incluse dans la zone constructible
(partie ne permettant aucune construction) alors que cette parcelle a été
viabilisé en méme temps que les parcelles 658,659... Qui plus est le village
n'est pas impacté par les ABF seul le site de Marcevol est concerné, je suis
a plus de 500 m du site. comme toutes les parcelles avoisinantes. Demande
que cette parcelle soit incluse dans la zone constructible.

La CCCC m’a informée que la parcelle est hors de la
Carte Communale actuelle, qui a été préconisée comme
limite par les ABF venus sur place.

De plus I'avis du Préfet demande expressément de la
retirer. (piece 0.C- Avis PPA, page 70).

La partie de la parcelle, qui était
classée constructible dans le PLUI,
doit étre retirée a la demande du
Préfet : Retrait de la partie

constructible de la parcelle A1 657.

A noter également un
positionnement défavorable des
ABF et une question quant au
risque incendie.

L’ensemble de ces éléments ne
permet pas de donner une suite
favorable a la demande.

Pas d’autre évolution.

Mme. SERRE M. VAUGHAN
R112

Vérification que : la décision du Conseil municipal * concernant la pastille
rouge : l'inclusion de notre parcelle dans le PLUI reste toujours conforme
(29 juin 2020). * Ce choix est légitime puisqu’il met en compatibilité avec
l'existant. De méme, il vient protéger un élément architectural qui
autrement serait allé a la ruine.

Dont acte.

Ok.
Pas d’évolution.

Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT

13



cribalte
Machine à écrire
Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021


Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. Dimitri de BOISSIEU
Fondation Prieuré de Marcevol E
218 ; E 222

Les orientations globales du PLUi sur la commune d'Arboussols nous
semblent pertinentes.

Sur le zonage cinq remarques a formuler :

- le lot A de la parcelle D174, et les parcelles D177, D178, D179, D180,
D181 et D509 mériteraient d'étre comprise dans un zonage Al plutdt que
A2. (déja agricoles ou en passe de 1’étre)

- qu’il permette le projet d'extension du bati du prieuré de Marcevol sur les
parcelles D53, D576 et D176, situées dans des zones AO et Al (cf. PJ
accord de principe de I’ABF)

- probleme de la réglementation trop stricte de la zone A qui freine le
développement.

- imposer les tuiles canal est trés contraignant.

- le classement des parcelles D173 et sur le lot B de la D174 en A. ne
compromet-il pas le projet de STEP, trés important pour la commune
d'Arboussols.

-Les zonages A1/ A2 seront repris (en accord avec 1’avis
de la Chambre d’ Agriculture).

-Le projet d’extension n’est pas compromis par le zonage
A et peut-étre un avantage dans leur cas précis.

-Quid des reglements de la zone A (camping a la ferme,
photovoltaique en autoconsommation, tuiles canal...)

- La CCCC confirme : pour la station d'épuration pas de
probleme de zonage, les équipements collectifs sont
autorisés (Article L151-11 :-D)

Le zonage agricole va évoluer afin
de prendre en compte 1’avis de la
Chambre d’Agriculture.

Apres évolution, les parcelles
concernées passent du A2 au Al.

Pour les extensions des
constructions existantes, RAS. Pas
d’évolution, I’extension est possible
au sens du réglement qui tend a étre
approuvé.

La rédaction de I’aspect extérieur en
zone agricole sera retravaillée,
MAIS en abord d’un monument
historique, les ABF continueront
d’avoir le dernier mot...

Aussi, autoriser plus facilement les
constructions nouvelles a proximité
du prieuré peut étre compliqué.

Le réglement a été ajusté afin de
mieux prendre en compte les
spécificités des batiments agricoles
(rédaction plus aboutie).

Le projet de STEP ne pose pas de
difficulté. Il s’agit d’un équipement
ne pouvant se situer a proximité
d’habitations.

ASSOCIATION de
PROTECTION du SITE de
MARCEVOL @250

Satisfecit sur les dispositions du PLUI qui paraissent respecter la qualité
exceptionnelle du site tout en réservant des possibilités d’évolution future :
possibilité de changement de destination du grand batiment de restaurant 1ié
au golf (C385-386). A noter le hameau de 25 a 100 h. ne dispose pas d’une
STEP comme indiqué mais d’une simple cuve de décantation vétuste, en
conséquence les effluents ne sont pas traités.

RAS

Ok.
Pas d’évolution.

Mme. Sabine FOILLARD @205

-Oratoire correctement situé sur le plan de zonage ?
-La pastille de zone A2 devrait étre du N1.
-OAP Las Feches parait difficilement réalisable.

-a vérifier avec le BE
-idem
-existe-t-il des études proposant plusieurs solutions ?

L’implantation de 1’Oratoire sera
vérifiée. L’Oratoire a été vérifié.

Une activité d’élevage est relevée
sur cette zone A2, aussi aucun
changement n’est envisagé.

Pas d’évolution.

Concernant I’OAP, nous travaillons
sur une éventuelle précision a
apporter.

L’OAP a été précisée pour renforcer
I’ opérationnalité du zonage.
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4.2. CAMPOME

Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. Olivier MURGUI et
Mme. Mireille MURGUI R154

Demande de modification de zonage, de terrains agricoles en terrains
constructibles de la parcelle 644, pour réaliser un lotissement en plein ceeur
du village, elle forme une dent creuse car elle est entourée de constructions.
Les raccordements aux réseaux seraient donc réalisables.

Actuellement ce terrain est en zone NA bloquée du POS
de la commune. Il constitue une coupure entre le village
originel et les nouvelles urbanisations. Une réflexion a eu
lieu : couture ou coupure urbaines ? la réponse a été:
coupure.

Le maintien d’une coupure entre le
village ancien préservé et les
extensions modernes constitue un
enjeu fort ne permettant pas de
donner une issue favorable a la
demande.

A contrario, elle invite la commune
a se questionner quant a la
reconnaissance  d’'un  « poumon
vert » a cet endroit.

Pas d’évolution.

4.3. CANAVEILLES

Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. Patrick PONS R96 @117

Parcelle A587. Projet agricole + habitation

1l s'agit d'un terrain agricole en bordure de village, entouré de maisons,
quasiment viabilisé. Afin d'y faire mon activité professionnelle en rapport
avec l'agriculture, je souhaiterais que mon terrain devienne constructible
ou qu'il bénéficie d'une pastille STECAL ou de la loi ALUR. J'ai besoin de
pouvoir y faire mon habitation car je dois aménager et préparer le terrain
pour ma future activité professionnelle et par la suite pourvoir entretenir et
surveiller. Je souhaiterais y construire une habitation, un garage et une
serre.

Pour obtenir un STECAL, il faut un projet détaillé pour la
CDPENAF.

De toute facon, le projet agricole doit étre précisé pour
pouvoir envisager d’augmenter la surface constructible de
la commune.

Je vous invite & vous rapprocher de la CCCC pour mieux
connaitre vos chances d’aboutir.

La mise en place d’un STECAL est
conditionnée a [I’existence d’un
projet structuré et détaillé.

A ce jour, aucun projet de ce type
n’a été présenté a la CCCC.

A noter de plus que la parcelle
concernée, en NC dans le POS, est
située au-dela d’un chemin, en
contrebas, générant ainsi une
rupture de continuité au titre de la
loi Montagne.

Pas d’évolution.

4.4. CASTEIL (les emplacements réservés sont traités tableau 5. 3. Les demandes de la commune sont étudiées supra en 3)

Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. Jean VERGES @2

Suppression des emplacements réservés 5-ER-01 et 5-ER-02

Suppression des 2 espaces réservés a la demande de la
commune.

Ok.

Cf. Réponse a la requéte de la
commune.

Suppression de ces deux ER.

Mme. Marie-Ange BRUZY née
PIDEIL
@56

Propriétaire de la parcelle B 31, opposition a ce que les parcelles B31, B32,
B469, soient amputées de 40%de surfaces constructibles sans raison
valable a mon sens.

Apres visite sur place, nous avons constaté que c’était une
obligation imposée par I’ABF (protection des vues du
massif de Saint-Martin -du-Canigou).

La limite a été calée sur le périmetre
des 500m (batiment historique),
négociée avec I’'UDAP.

Aucune modification n’est alors
envisageable.

Pas d’évolution.

Mme. Jeanine PIDEIL @57

Propriétaire de la parcelle B32 : méme observation.

Idem

Cf. Réponse ci-dessus.
Pas d’évolution.

M. Alain CALAIS
@67

1. Inégalités importantes dans le classement des parcelles
2. Pas de densification non contrélée de la partie ancienne du
village pour conserver son identité.

Voir réponse supra tableau 3 « Demandes émanant des
communes ».

Cf. Réponse a la requéte de la
commune.
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Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
M. Richard LING Restitution du classement antérieur sur les deux batiments constituant leur Pouvez-vous me confirmer, qu’aprés avoir re-analysé la | Un ajustement du zonage pourra
@70 @180 commerce : Hotel -Restaurant La MIRABELLE. question, la parcelle, déja construite depuis au moins 35 | étre envisagé uniquement
ans, peut étre reclassée en 4UB2 ? concernant les parcelles
artificialisées.
Le zonage 4UB2 a été retravaillé
pour prendre en compte les
spécificités du site et 1’urbanisation
existante.
M. Paul NAYRAC Cette contribution reprend et renforce les demandes de la mairie. | Voir réponse supra tableau 3 « Demandes émanant des | Cf. Réponse a la requéte de la
@73 Contribution R80. communes. » commune.

M. Arnaud ROSSIGNOL @79

Idem.

Idem

Cf. Réponse a la requéte de la
commune.

M. Roger JAMPY R84

Demande le passage en zone UB2 des parcelles 247 et 249.

II ne semble pas possible d’augmenter le potentiel
constructible de la commune d’autant que La grande
parcelle voisine lui appartenant est en 4UA.

La superficie des parcelles
concernées est trés importante.
Conformément aux objectifs du
PADD liés notamment a la capacité
d’accueil du territoire, seule une
partie de la parcelle 249, la plus
proche du village, a été intégrée a la
zone U.

Pas d’évolution.

M. Jimmy DOBBS @87

Contestation du STECAL sur le Parc Animalier

La CDNPS a donné un avis favorable avec prescriptions.

Le STECAL ne concerne que
quelques m? a lintérieur du parc
animalier. L’avis favorable de la
CDNPS reste un garant de validité.
Pas d’évolution.

Mme. Annie PEREZ @103 @104

1-Demande que les parcelles 413 et 414 soient en 4UB2 restituées en zone
constructible urbaine

2-Respect de la servitude de passage sur la parcelle 504 sur 5-ER-05.
3-Proposition de céder la 503 qui est devenu 1’assiette de la rue du Vieux
Noyer.

1-Apres visite sur place ces parcelles semblent soumises a
risque et en position d'entrée de ville ? Quid de la
continuité loi montagne ?

2-ER supprimé a la demande de la commune

3- A voir avec la commune.

Plusieurs sujets sont importants
concernant ces parcelles. Toutefois,
le risque est un parametre
compromettant la constructibilité
donc aucune modification n’est

envisagée.
Pas d’évolution.
M. Jacques NOU R156 Déclassement ARBITRAIRE de mon terrain constructible en terrain classé | Ce découpage est manifestement une erreur relevée par le | Le zonage sera adapté sur la

touristique : 1 ha.

Demande «le reclassement des parcelles 186 et 473 en zone U comme
précédemment. Si le reclassement en totalité n'est pas possible, au moins
pour partie. »

CM (cf. R80). Je propose le classement de la 186 en
4UB?2 et d’une partie équivalente de la 473, en continuité ;
si la problématique risque le permet.

parcelle 186 et sur une partie de la
B473.

Le zonage 4UB2 a été retravaillé
pour intégrer la parcelle 186 et une
partie de la parcelle B473.
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Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
M. Sébastien BARRERE @160 | Parcelles B584, B476 et B475 sur laquelle ma maison est située. La limite | Pouvez-vous me confirmer que vu que le PC ayant été | Les limites constructibles seront
@161 de constructibilité sur ces parcelles a été établie au ras de ma maison, | obtenu, il n’aura de probleme de constructibilité ? le tracé | revues en cohérence avec

empéchant toute évolution sur ces faces. La parcelle B 584 devient
inconstructible alors qu'elle contient un casot que je restaure pour un
hébergement touristique dans le cadre de mon activité d'accompagnement
montagne. Ce bdtiment figure dans le permis de construire qui m'a été
accordé sur l'assiette fonciere en P.J.

du trait créant un triangle en zone N au ras de sa maison
pourra-t-il étre revu ?

I’autorisation d’urbanisme obtenue
et avec les parcelles voisines.

Le zonage a été retravaillé afin
d’intégrer en zone constructible la
parcelle 584  (permis  délivré).
D’autres parties de parcelles en
continuité ont aussi été intégrées
pour plus de cohérence.

4.5. CATLLAR

Identification du public

Observations

Commentaire

Réponse de la CCCC

Mme. Suzanne SICART @140

Suppression de la zone « jardins familiaux » sur la parcelle 423 attenante a
sa maison en 291.

Cette protection a été demandée par une Association dont
faisait partie la famille Sicart opposée a la construction
dans cette zone ;

I n’est pas prévu d’évolution sur ce
point qui fait partie intégrante du
projet communal.

Pas d’évolution.

M. Guy SICART R287

Idem : Parcelle n°423-291 Sur jardins vivriers, on ne savait pas ce que ¢a
impliquait.

On s'attendait que ¢a reste comme avant un terrain constructible.
Proposition de réduction de la zone « jardins familiaux ».

Je comprends que cette protection pénalise M. Sicart en
cas de vente ou d’extension, nous en avons discuté
ensemble, mais elle a été demandée dans une phase
d’information par 1’association et de concertation avec la
CCCC. Le trait peut-il étre 1égerement modifié le long de
sa maison ?

Il n’est pas prévu d’évolution sur ce
point qui fait partie intégrante du
projet communal.

Pas d’évolution.

Mme. Francoise ACHARD R289

Demande d’information : satisfecit sur la zone de jardins familiaux, de la

Soucieuse des liaisons douces, ses propositions par

Ok.

voir aussi @235 ; @236; | construction de logements pour les jeunes, sur la réalité de la construction | courrier seront étudiées dans Propositions. Pas d’évolution.

@241 (@ 246 doublon) de la passerelle entre Catllar et Prades.

M. Jean-Luc CURUTCHET | Sur les parcelles de Catllar 0530 a 0543 etc., il ne faut rien construire car | Dont acte ? L’ABF ou la DRAC n’ont rien
@252 nous avons des gravures préhistoriques référencées signalé a ce sujet, toutefois ces

parcelles sont inconstructibles.
Pas d’évolution.

M. Eric DEKEISTER Association
Urbanisme et Transparence
@254 voir aussi @262

-Forte critique sur le projet d’urbanisation Le Balcon et les aménagements
routiers qui ’accompagnait. Demandent la création d'un passage sécurisé
pour les piétons entre 1'entrée actuelle du Balcon et le village.

L'urbanisation ne doit pas se faire au détriment de la qualité de vie des
personnes déja installées. Il est indispensable de maintenir au maximum
des zones agricoles en exploitation et des zones naturelles.

-L’ancien projet dit « du Balcon » a déja été abandonné
dans I’ancien PLU et reclassé en secteur agricole dans le
PLUi.

-En ce qui concerne les aménagements pour la sécurité
routiere et pi€tonniére, qui est un vrai sujet actuel. Que
prévoient les projets liés au PLUi (OAP) et ceux de la
commune ? voir aussi infra @257

-La préservation des jardins familiaux est un début de
réponse a cette problématique.

Le projet d’immobilier de loisirs
citt n’a plus cours depuis la
concertation du PLU en vigueur.
L’aménagement du secteur Balcon
(2 parcelles) ambitionne dans son
OAP d’améliorer les circulations du
quartier existant.

Les jardins familiaux ne créeront
pas un fort afflux de circulation. La
commune travaille avec le CD66
sur  la  reconfiguration  des
circulations au niveau du giratoire.
Pas d’évolution.
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Mme. Dominique LARGERON
@257

Probléeme de la dangerosité du secteur « Las Planes » (éboulements) et
crainte pour de nouvelles éventuelles constructions.

Probléme du rond-point dangereux et d’une expropriation pour la création
de la route d’Eus.

Une étude hydraulique est en cours ?

Pouvez-vous me confirmer que la commune prend ce
probleme en compte.

Une  étude  hydraulique  est
effectivement en cours. Les
résultats seront pris en compte pour
tous les permis ultérieurs.

Pour le giratoire : Cf. réponse ci-
dessus.
Pas d’évolution.

4.6. CODALET

Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
Mme. Tatiana VERDAGUER | Exprime son opposition au projet d’aménagement aux abords du cimetiere | Je sais qu’il existe une importante demande fonciere a | Le projet d’urbanisation porte
@129 en argumentant sur la préservation des terres agricoles pour avoir une | Codalet mais aussi une réelle problématique d’acces au | également un enjeu de

agriculture locale, le nombre de logements inhabités dans le centre et de
nouvelles constructions dans les hauts du village, la préservation de la
beauté des paysages campagnards... et le souci des générations futures qui
manqueront de terres fertiles.

cimetiere et de parking des convois funéraires,
d’aménagement de I’entrée de ville et sans doute d’offre
de parkings pour permettre justement de ramener des
habitants vers le centre ancien.

raccordement de cet équipement au
reste du village (exemple, trajet de
600m a pied du chiteau
PAMS/créche intercommunale)

Pas d’évolution.

Mme. Elodie FRANCOIS @282

Cette éleveuse de Taurinya estime que le projet chemin de Badeloc, 1AUI,
surface aménageable 0,98ha. est stratégique et importante dans notre
systeme. Nous produisons 300 agneaux par ans certifiés en agriculture
biologique vendu en directe. Le PLUI a attribué une faible valeur agricole
a la zone concernée or ce sont de trés bonne terre plate alluvionnaire, a
l'arrosage, de fertilité importante et susceptibles donc d'accueillir toutes les
productions (maraichage, arboriculture).

Un projet de territoire comme le PLUI ne peut négliger la question agricole
et celle sous-jacente de l'alimentation et de l'autonomie alimentaire du
territoire. Une terre agricole construite est définitivement perdue pour la
production alimentaire.

L’avis de cette agricultrice est partagé dans plusieurs avis
généraux (cf. supra 2.2.4) concernant la préservation des
terres agricoles. Contrairement a ce qui est écrit dans la
contribution la piece 1.E page 195, ¢ indique bien que
c'est un potentiel agronomique fort a tres fort.

Dans le cadre d’un PLUi qui, effectivement, diminue la
pression fonciere sur les terres agricoles, je souhaiterais
avoir confirmation que le projet d’une zone d’habitat a cet
endroit est vraiment justifié, au-dela du besoin certain
d’aménagements autour du cimetiere. Et d’une liaison
piétonniere sécurisée entre le cimetiere et le village.

Le PLUi affiche clairement la forte
valeur agricole de la zone.

Les baux agricoles, droits de
passage... ont été¢ étudiés avec la
commune et les propriétaires. Il
s’agit de 9800 m?2 sur 20 ans.

I n’y a pas d’alternative de
localisation sur cette commune.

Le réinvestissement urbain dans le
village est en plus ralenti par les
ABF (dossiers en cours) et la
vacance y est une des plus faibles
de la Communauté. ..

Par ailleurs, la Chambre
d’Agriculture a également accepté
cette proposition de localisation du
développement.

Pas d’évolution.

4.7. CORNEILLA-DE-CONFLENT

Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. Brice LACARRAU @232

Demande de changement de destination des parcelles 1177 et 1178

Cette parcelle était constructible dans le PLU précedent
quelles sont les possibilités de changement ?

Les parcelles sont concernées par
I’Atlas des Zones Inondables et une
question quant a la continuité
d’urbanisation se pose. Aucune
modification n’est envisagée.

Pas d’évolution. L’urbanisation de
ces parcelles n’est pas compatible
avec les principes de la loi
Montagne.

Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT

18



cribalte
Machine à écrire
Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021


Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

4.8 ESCARO
Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
Mme. Nadine FARO R29 Hameau d’AYTUA : Prend note que ses parcelles 479, 478, 476, qui étaient | Le PLUi n’a pas vocation a laisser de grandes parcelles | A noter qu’une partie non

urbanisables lors de 1’achat en 2006 le sont pour moitié dans le PLUi.
Cependant la 477 ne I’est pas du tout. Or cette famille a un projet d’éco-lieu
d’accueil (tentes + toilettes seches, eau du canal chauffée, jardin potager
pour les hotes...).

Urbanisables en attente de projets lointains. Mais ce projet
semble intéressant et mérite d’étre approfondi comme je
I’ai indiqué a Mme. FARO. Le PLUi pour étre modifié
nécessitera un vrai projet écologique. D’intérét public ?

négligeable de ces parcelles est
constructible.

Concernant le projet « d’éco-lieu »,
ce dernier pourra étre étudié s’il est
suffisamment structuré et précis, et
présenté le cas échéant a la CCCC.
Pas d’évolution.

M. Jean GALINDO R24, 97 @93 Camping Le P’tit Bonheur. Voir Tableau Camping Cf. Réponse campings.
4.9. FINESTRET
Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
M. René SABATE R46 Propriétaire de la parcelles A869. Demande que les parcelles A869, A876, | Il s’agit 1a de grandes parcelles agricoles qu’on ne peut | Les surfaces sont en effet
AB80 deviennent constructibles rajouter sans études. Elles ont été incluses dans un projet | importantes (1.64 ha) et auraient di
de lotissement non abouti. Pour I’instant, et compte tenu | au moins faire I’objet d’un passage
de la densité a appliquer la surface parait au-dela de la | en CDPENAF.
capacité d’accueil de la commune qui a choisi de ne pas | Eu égard a la capacité d’accueil du
ajouter de zone AU dans ce PLUI. territoire et a une difficulté d’acces
par une servitude (voisin
défavorable), ce secteur  ne
correspond pas au choix de
développement de la commune (le
Conseil Municipal a voté contre).
Pas d’évolution.
4.10 FONTPEDROUSE
Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
Mme. Francine MONNE @123 Problemes d’acces sur sa parcelle 370, qui était constructible | La commune était soumise au RNU, donc je ne suis pas | Cette grande parcelle, séparée du

précédemment. Pourquoi ne I’est-elle plus ? Demande des solutions pour
son probleme d’enclavement.

stire que « constructible » soit le terme exact.

A part I’enclavement quelles sont les raisons actuelles du
choix de la zone A ?

Le probleme de I’enclavement n’est malheureusement pas
du ressort du PLUI.

reste du hameau par un chemin, ne
correspond pas au choix de
développement  fait  par la
commune.

Concernant les difficultés d’acces,
cela releve du droit privé (servitude
de passage) et non du PLUI.

Pas d’évolution.
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4.11. FUILLA

Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

Mme. Véronique CAPACES Propriétaires de la parcelle A0l 1737 qui lorsqu’elle est entrée en ma | Avantle PLUi la commune était sous RNU +loi montagne | Pour rappel, les zones

@39 possession était considérée comme constructible. donc la constructibilité de la parcelle n’était pas assurée. | « constructibles » ont été calibrées
M. Pierre CAPACES Demande  de  réintégration dans la zone  constructible. | Pendant la phase d’étude la commune a choisi de resserrer | conformément aux objectifs du
@40 I’urbanisation sur les trois hameaux et de la limiter. Selon | PADD liés notamment a la capacité

le risque inondation et pour de petites parcelles en limite
d’urbanisation, la possibilité peut &étre étudiée avec la
commune...

d’accueil du territoire.

A noter que la parcelle 1737 est
concernée par 1’ Atlas des Zones
Inondables (AZI), et que les
parcelles 1731 4 1735 et 1613 sont
quant a elles classées en U.

Pas d’évolution. Les demandes
formulées ne sont pas compatibles
avec le PADD.

M. Jean X @41

Méme observation concernant la parcelle AO1 1692

Idem

Les choix de développement de la
commune ne se sont pas portés sur
ce secteur principalement pour des
raisons de capacité d’accueil et des
motifs paysagers.

Pas d’évolution. Les demandes
formulées ne sont pas compatibles
avec le PADD.

Mme. Jacqueline SAGUI
R66 ; @165

Demande concernant la parcelle B.1349 et B. 1350

Idem

Eu égard aux échanges
administratifs en termes
d’autorisation d’urbanisme, le
projet sera étudié : Apres analyse,
cette demande ne peut aboutir. Les
autorisations d’urbanisme cités ne
permettent pas de considérer ce
projet comme déja opérationnel.

M. Christian NOGUES @100

Demande de classement des parcelles B504, B663, B635 en zone urbaine.

Les surfaces demandées me paraissent trés importantes. ..
La B 504 est en discontinuité et les sorties directes sur les
départementales ne sont plus de mise.

L’exigence de continuité au titre de
la loi Montagne n’est pas satisfaite
concernant les parcelles B504 et
B663.

L’urbanisation de la grande parcelle
B635 enclaverait quant a elle les
parcelles B633 et B632p.

Les choix de développement ne se
sont pas portés sur ce secteur
notamment pour préserver la
fonctionnalité des entités agricoles.
Pas d’évolution.
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Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

Mme. Thérése CALVET
(Nu-propriétaire)

Josette CALVET née
(Usufruitiere)

@176

VIES

Les parcelles B 636 et B 637, actuellement classées en zone constructible
du GARNU. Pourquoi ces parcelles qui sont entourées de toutes parts de
constructions ne pourraient pas étre a leur tour constructibles ? De plus,
une éventuelle exploitation agricole est difficilement envisageable sur des
parcelles d'environ 20 ares, qui se situent trop pres des habitations pour ne
pas causer des nuisances aux riverains, surtout au vue de "l'agribashing”
ambiant, sans compter avec les réglementations actuelles et la situation
géographique de ce fonds de vallée sujet aux gelées printaniéres. De
nombreuses considérations appuient leur demande pour que ces parcelles
restent en ZONE CONSTRUCTIBLE.

Parcelles voisines des précédentes bien que moins
étendues. L urbanisme anarchique de FUILLA a créé des
situations de ce type avec des zones de « machoires
creuse » qui ne se résoudront pas dans ce PLUI.

La remarque sur « 1’agribashing » est intéressante car elle
rend encore plus prégnant le probleme d’avoir étendu
inconsidérément les villages ruraux sur des zones
agricoles, qui se retrouvent incluses dans des zones
construites...Quant au climat il n’a jamais empéché de
cultiver ces terres réputées pour la qualité de leurs
pommes.

Les deux parcelles évoquées sont
intégrées pour partie dans la seule
zone AU de la commune.

Le périmetre de cette derniere ne
peut étre revu eu égard a la capacité
d’accueil du territoire.

Pas d’évolution.

M. WYEGAND-RAYMOND

R178

Demande d’informations.

RAS

Ok.
Pas d’évolution.

4.12. JOCH

Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. et Mme. Marie et Jean-
Louis SALVAT R5

A n°270, cette parcelle est située actuellement en zone non constructible de la
carte communale en vigueur, demande de classement constructible en raison
de sa situation.

Actuellement A516, elle n’est pas attenante a la zone
constructible, c’est un terrain agricole irrigué.

Cette parcelle ne correspond aux
choix de développement de Ila
commune notamment en raison de
son potentiel agricole et de sa
déconnexion avec le tissu urbanisé
existant (Cf. PADD).

Pas d’évolution.

M. Jacques SALVAT R35

Réclamation concernant les parcelles A565, A566.

Ces parcelles sont en seconde ligne d’une urbanisation qui
s’étire le long de la RD et qui semble actuellement devoir
étre limitée. ..

Ces parcelles ne correspondent pas
aux choix de développement de la
commune.

Par ailleurs, leur
nécessiterait un
supplémentaire a la RD.
Pas d’évolution.

aménagement
acces

M. Alain BATAILLE R47;
R127

Argumentaire expliquant leur démarche_pour leur petit projet de_lotissement
conforme a I’ancienne carte communale et pour lequel, méme s’ils
comprennent que les enjeux du PLUi ont changé la donne et la limite de la
zone constructible, ils demandent une 1égere modification.

Titulaire récemment d’une autorisation d’urbanisme pour un
petit lotissement. Les limites semblent étre a revoir.

Un ajustement sera effectué afin de
prendre en compte 1 autorisation
d’urbanisme délivrée.

Le zonage a été ajusté pour prendre
en compte I’autorisation
d’urbanisme : passage de la parcelle
515en U.
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Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. et Mme. MARTIN-
RUBIO R129

Demande de passer en zone constructible de la parcelle A155, 50 ares.

Vu avec ces personnes : cette parcelle agricole est trop
éloignée et continuerait 1’effilochement de 1’urbanisation.

La demande concerne une parcelle
de plus de 5000 m? éloignée de la
zone urbanisée.

Cela ne correspond pas aux choix
de développement de la commune
notamment en raison de son
potentiel  agricole et de sa
déconnexion avec le tissu urbanisé
existant (Cf. PADD).

Pas d’évolution.

M. Antoine de BUYZER
R143

Parcelle A503 Zone 4UB2 demande de construire un garage de 50m? détaché
de ma maison sur ma parcelle de 909 m2.

Possible des que le réglement de lotissement sera caduc ?
Favorable.

Cela est indépendant du PLUI.

Pas d’évolution. Le sujet n’est pas
dépendant de la réglementation du
PLU.I.

Mme.
DUMOLARD @14

Georgette

Ses parcelles sont partiellement cultivées. 165, 386, 166, 172 & 162. : passage
de AenN?

La regle n'affecte que les constructions pas les exploitations
agricoles. La différence A1/N1 est minime. Est-ce parce que
les terrains sont majoritairement couverts de bois que le
classement a changé ?

Le caractere boisé est effectivement
prépondérant.

A noter qu’il n’y avait pas de
distinction entre le A et le N dans la
carte communale.

Ce zonage n’est pas problématique
en I’espece.

Pas d’évolution.

M. Marc ALART R192 R
291

Ne trouve pas cohérent que sa parcelle A 311 accolée a sa maison d’habitation
soit classée A. Il souhaite qu’elle passe en 4UB2 pour y construire son garage.

Compte tenu de la taille de la parcelle 350m? et du fait que
sa grange réhabilitée couvre toute la A 311 (100m?) je ne
m’y serai pas opposée, mais la mairie a choisi de garder en

La constructibilité¢ de la parcelle
A311 enclaverait la parcelle A480
(2100 m?), aussi une suite favorable

Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT
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4.13. MARQUIXANES

Annexe délibération n°®38-21 du 13.03.2021

Identification du public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. Thierry MARTIN @49

Réserves sur le contournement du village.

Le PLUi ne maitrise pas le projet de contournement Nord de
Marquixanes, porté par 1'Etat/DREAL (dossier de DUP en
cours d'élaboration). Voir dans les annexes du document
I'arrété préfectoral de bande d'études...

Cela dépasse le cadre du PLUi. 1l
convient en effet de préciser que,
conformément a la hiérarchie des
normes, une éventuelle DUP
s’imposerait au document
d’urbanisme.

Pas d’évolution.

M. Bernard BACO R108

DP pour 3 lots constructibles :
2 lots directement a la vente PUP Commune
+1 lot passer par lot en cours

Les deux lots bénéficiant du PUP ne posent pas de
probleme, en revanche le lot restant ne dispose pas
d’autorisation et me parait cumuler beaucoup d’incertitudes
: amendement DUPONT, bande d’étude de la RN 116.

Le PLUi se cantonnera a reprendre
les  autorisations  d’urbanisme
obtenues et applicables (a priori Lot
A et lot B) : Les lots A et B ont été
pris en compte.

Mme. Nicole NEVEU @196

Agricultrice depuis 12-05-2002, en élevage ovins, le projet prévoit que
certaines parcelles de mon exploitation soit en zone N et certaine en zone
agricole. Les parcelles concernées sont 421,422,423,425,426,59,60,6,12,13.
Toutes ces parcelles sont en limite de zones agricoles. Pouvez-vous
uniformiser le zonage de mon exploitation en zone agricole ?

A analyser au vu de I’avis de la Chambre d’ Agriculture.

Dans le cadre de la prise en compte
des évolutions souhaitées par la
Chambre d’Agriculture, cette
possibilit¢  sera  étudiée: Les
zonages A et N ont été revus pour
accéder dans la mesure du possible
a cette demande tout en respectant
la logique de zonage mise en ceuvre
sur ’ensemble du document.

4.14. MOLITG-LES-BAINS

Identification du public

Observations

Commentaire

Réponse de la CCCC

M. Jean-Claude SALVAT
@1

Demande d’inclure la parcelle 1528 en 3UC

Ces parcelles, classées dans le PLUi en AU2 (et non UA2
come indiqué dans les demandes) seront constructibles a
terme, deés que le probleme de la ressource en eau de la ville
sera résolu et que le grand nombre de « dents creuses » sur
la commune sera urbanisé en priorité

Le potentiel existant dans la zone
urbaine constituée de la commune
et ses choix de développement ne
permettent pas d’envisager une
réponse favorable a cette demande.
Pas d’évolution.

Mme. Bernadette | Demande d’inclure la parcelle 769 en 3UC Idem Voir ci-dessus
COMBAUT @8
Mme. Francoise X @78 Demande d’inclure la parcelle 767 en 3UC Idem Voir ci-dessus
M. André-Jean | Demande d’inclure la parcelle C180 en partie en 3UC pour désenclaver la zone | La zone n’est pas enclavée...plusieurs parcelles de ce | Il n’y a pas de motif technique et de
DESPERAMONT R147 3AU2 propriétaire sont déja en 3UC. cohérence urbaine a classer la
parcelle C180 en 3UC.
Pas d’évolution.
M. et Mme. Hélene et | -Renseignements sur leurs parcelles. - en 3AU2 bloquées. Il convient de préciser que la
Olivier SCHOCH R158 -Pourquoi I'espace entre les derniéres habitations du village lui-méme, situées a | - la capacité d’accueil de la commune est actuellement | présence de réseaux ne justifie pas

cOté du cimetiere et les suivantes en descendant vers les bains, qui comprend
des terrasses en bordure de la départementale ol passent tous les réseaux n’est

limitée mais y-a-t-il d’autres raisons ?

automatiquement la constructibilité
des terrains.

pas classé en 3AU2 ? Ces derniers étaient déja
inconstructibles dans le POS
(certains avec espace boisé).
23
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Au-dela de la capacité d’accueil
limitée, la question de 1’aléa feux de
forét est problématique (Cf. avis
PPA - Demande du Préfet de
supprimer les parcelles C752 et C753
proches de ce secteur).

Pas d’évolution.

Mme. Huguette BROCH
Association PEDRAS 1
MEMORIA AVUI I DEMA
@111 ;R52;R148 ;

Protection du petit patrimoine. Préconisations ancien POS pour les constructions
dans la partie vernaculaire. Un dossier de 9 a été déposé.

Les demandes sont trés fournies et nombreuses, si elles me
paraissent justifiées pour la protection du petit patrimoine,
elles ne doivent pas porter atteinte au développement
raisonné du centre-ville. Le PLUi ne peut étre un Pos bis. 1
faut préserver au maximum 1’aspect extérieur des batiments
des centres anciens mais attention a la muséification qui
rime souvent avec abandon. Je fais confiance aux
techniciens et au bureau d’étude de la CCCC pour faire la
part des choses.

Certaines remarques pourront &tre
utilement reprises (hauteur des
batiments,...) et observées avec la
commune, mais tout ne pourra étre
intégré.

A noter qu'un architecte du
patrimoine a travaillé sur les
centres-bourgs dans le cadre de
I’élaboration du PLUi.

Les remarques concernant le petit
patrimoine ont été prises en compte.

M. Nicolas TUBERT @280

Propriétaire d’un mas sur parcelle 1 et 1303 entouré de 6ha. Son exploitation
évolue vers le maraichage. Il n’a plus besoin des espaces de conditionnement et
voudrait changer leur destination en les rendant habitables (vente directe et
accueil a la ferme).

Pouvez-vous examiner cette question ?
(il manque des €léments pour juger...)

Cette question reléve plus de la
réglementation générale de la zone
agricole (Code de I'urbanisme) que
du PLUI.

En I’absence d’un projet défini, les
activités mentionnées ne peuvent
qu’étre annexes a I’activité agricole
principale.

La possibilit¢é — d’autoriser un
changement de destination sera
néanmoins étudiée.

La possibilité de changement de
destination a été ajoutée.

4.15. MOSSET

Identification du public Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

M. Greg SWEETING Différence entre Al et AS ? La CCCC m’a informée que: Cette personne habite la | 1l s’agit d’une application de la
chapelle de CORBIAC a Mosset, dont le pourtour est classé | ZPPAUP, sur laquelle le PLUi n’a

E7 A5 pour se conformer a la ZPPAUP applicable sur la | pas de prise (compétence de
commune (la chapelle est classée a l'inventaire MH). La | 1I’ABF).

et différence principale entre Al/AS5, est dans cette derniére | Celane releve donc pas d’un choix
une capacité a construire strictement limitée, méme pour les | du PLUi...
activités agricoles (enjeu paysager). J'ai répondu a cette | Toutes les informations ont été

R179 Merci pour 'information. personne directement par mail, en début d’EP, au cas ot elle | communiquées a M. SWEETING.
veuille contester ce zonage, elle est venue ensuite a la | Pas d’évolution.
permanence demander des documents.

Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT

24



cribalte
Machine à écrire
Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021


4.16. NOHEDES
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
M. Bart | Propriétaire du gite Maison de la montagne "La Découverte" a Nohedes et des | La CCCC m’a informée quece secteur est soumis a | Cela nécessitera(it) un projet précis

RAYMAEKERS @89

terrains suivants alentours : B 422, 423, 424 classés en zones agricoles (A2) et B
604, 606, 607, 608 en zones naturelles (N1).

Demande de changer ce classement en zone touristique pour réaliser ses projets de
développement.

inondation, éboulements et risque de feu de forét, il est
également en discontinuité. Une demande d’UTN est-elle
néanmoins possible ?

et connu, ainsi qu’une modification
du PLUi en conséquence... L’aléa
feu de forét est ici important.

En I’absence de projet défini, pas
d’évolution.

M. Ignatius STEIMAN
@133

-Conteste le seul terrain constructible (avec difficultés techniques ?) et pense que ¢a
ne correspond pas a un besoin.

-Protection riviere de Caillan ne parait pas suffisante au vue des enjeux du territoire
de la commune (cf. document "annexes au reglement 4-3b » : évoqués dans
"Eléments a protéger pour motifs d'ordre écologiques")

-Justification du classement ?

-Toute la commune est classée en zone Natura 2000, ce qui
est déja une protection en soi. La protection est-elle
renforcée a cet endroit ?

Il s’agit de la seule parcelle a peu
preés constructible sur la commune
répondant aux criteres de la loi
Montagne.

Rappel : demande du Préfet de

supprimer la zone 4AUI au
cimetiere.
Pas d’évolution.
Mme. Marie-louise | Possibilité de demande de CU sur la zone « Campets" et "Mouly el Bay » ? Oui RAS.
BRICHLER @142
Mme Caroline | Les nombreuses préconisations n’empécheront-elles pas les propriétaires de | Cette question du reglement jugé trop contraignant souvent | Le nuancier est assez large et a été
BRICHLER E255 restaurer leurs maisons ? ne peut-on avoir plus de liberté pour les couleurs ? | reprise dans les contributions générales est posée supra « sur | étudié avec un architecte du
Probléme du stationnement dans le centre. le fond. §2.3. » patrimoine afin de préserver
Le stationnement anarchique dépend plutot du sens civique | I'intégration du bati dans le grand
de chacun que du PLUI. paysage.
Pas d’évolution.
4.17. PRADES
Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
M. André CARRERE | La parcelle cadastrée AW n°27 d'une superficie de 4087 m2. Située au 20, chemin | Dans le cadre de la réduction des zones « a urbaniser » le | Une frontiere physique  s’est

R25 ; R50

Beauséjour. CU obtenu et renouvelé en date du 29 octobre 2020. En A, demande
inclusion zone constructible.

canal s’est présenté comme une frontiere physique. De ce
fait la zone de Las Forques, qui de plus semble menacée par
des risques d’effondrements sur certains secteurs, est classée
A.

effectivement imposée, a laquelle
s’ajoute le risque de mouvements de
terrains.  Aussi, aucune  suite
favorable ne peut étre donnée a ce
endroit.

Pas d’évolution.

Mme. Daniele PRATS
Ré64 ; C186

Parcelle AW246 Les Forques Demande de reclassement de 2500m? pris sur la
parcelle AW 246 de 1ha49a23. Apres une demande ancienne rejetée de 2AU eu
1AU de la totalité du terrain, en référence a la loi sur I’eau, Mm Prats a réitéré une
demande pour 2500m? restée sans réponse alors qu’une partie de la zone comporte 3
habitations particulieres dont celle du Directeur de 1I’Equipement. Aujourd’hui ces
terrains qui comportent tous les réseaux font [l’amalgame avec tous les autres
terrains qui, eux, n’ont aucun réseau. Elle a du mal a comprendre ce manque
d’équité et ce traitement discriminatoire.

On peut comprendre ’amertume de Mme. Prats lorsqu’on
voit que son terrain est situé entre la zone 1UB2 et la zone
1UD, completement détachée de la zone agglomérée. Elle a
joué de malchance et de promesses électorales non tenues. ..
Actuellement cette portion de 2500 m? prise sur son terrain
se situe de 1’autre cOté du canal, choisi par la commune
comme limite urbaine, pensez-vous que cette limite pourrait
évoluer compte tenu de I'histoire de ce terrain fait de RV
manqués, de sa desserte aisée et de la présence des réseaux ?

Cette demande sera étudiée avec la
commune.

Toutefois, eu égard aux
caractéristiques du secteur (écrin
vert, risque mouvements de
terrains,...), le choix de
développement de la commune s’est
porté sur des secteurs moins
contraints.

Apres étude avec la commune, cette
demande ne peut aboutir.
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Identification du
public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. Sylvain FRUITET
R139

Zone Les Forques. Souhaite le classement en zone U des parcelles AW 93, AW 86,
AW 87. 11 apporte a sa demande 5 raisons urbanistiques majeures : en continuité et
disposant de 2 acces, y compris poids lourds, desservies en équipements publics
depuis 1998, leur superficie peut apporter une densité de 25 logt/ha.et ne sont
grevées d’aucune contraintes écologiques reglementaires.

Cette demande concerne une superficie de plus d’1 ha.
Surface qui me semble incompatible avec les économies de
surfaces constructibles imposées au PLUi.

Eu égard aux caractéristiques du

secteur (PPR  mouvements de
terrains, site boisé en pente,
acces,...), le choix de

développement s’est porté sur des
secteurs moins contraints.
Pas d’évolution.

M. Jean-Pierre
MEDAN E68

AW?23 Rec del Moli, 5336 m? et AW175 les Forques, 10848m?2. Projet d’activité
agricole avec construction de hangar pour élevage de volailles ou de serres pour
cultures biologiques

Le classement en A 3 n’est pas contraire au projet sous
réserve des risques naturels de mouvements de terrains
(moyen a cet endroit).

Le classement en A3 permettra la
réalisation de constructions
agricoles et permettra de résoudre le
blocage actuel provenant du PLU de
Prades (en zone bloquée aucune
construction n’est autorisée).

Pas d’évolution.

M. et Mme Georges et
Thérese LLOBET
R34 @36 ;R125;

-Zone de notre parcelle AK84 et 85, pourquoi en UE et non en UEc ?
Quel type d’activité est possible ?

-Ont exprimé a plusieurs reprises leur désaccord avec le calcul de 1'amendement
Dupont.

- J’ai rapporté a ces personnes que les élus de Prades ont
décidé de ne pas retenir de destination commerciale a cet
endroit, souhaitant prioriser le centre-ville et les zones avec
des commerces déja existants. (cf. OAP commerce). Je leur
ai lu le reglement concernant leur zone.

- II existe sur ce terrain un enjeu d'entrée de ville fort en
rapport avec 1'amendement DUPONT. Méme s’il est imposé
par des regles supra-communale et que le calcul des retraits
ne dépend pas de la CCCC pouvez-vous leur donner les
précisions qu’ils réclament ?

Le choix des élus face a I’enjeu de
revitalisation des centres, transposé
dans le PADD, a été de ne pas
permettre de nouvelles
implantations commerciales ailleurs
que dans les centres-bourgs, ou dans
les zones ou il y a déa des
commerces.

L’application de 1’amendement
DUPONT découle d’un arrété
préfectoral (il s’agit ici d’un cas
particulier avec une jonction entre
la bande a 75 m et la bande a 100
m).

Pas d’évolution.

M. Francis ANGLES
R63

Renseignement sur parcelle n°18 Della I'Aygua

Petite parcelle qui devient A, mais permis déja obtenu sur
I’ancien classement...

Pour rappel, un CU n’est pas une
autorisation d’urbanisme. La
possibilit¢ d’un classement sera
néanmoins étudiée.

Apres étude, la parcelle 18 passe du
A au U notamment du fait de son
absence d’incompatibilité avec le
PADD et I’intérét général.

Mme. Sylvie GALAY
R65

Parcelle 23 située en zone A3 possibilit¢ de construire un garage et de quelle
dimension ?

Non.

Un garage ne pourrait étre réalisé
que s’il est attenant a la construction
existante.

Pas d’évolution.
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
Mme. Jocelyne | Propriétaire des parcelles AN 82 et 45, demande de STECAL sur la 82 pour | Bien que le cas social et le projet de ces personnes soit digne | La mise en place d’'un STECAL

GRANE @106 ; R145

construire une Tiny House écologique afin de loger une amie handicapée
actuellement sans logement.

d’intérét il me semble impossible d’accorder un STECAL en
I’état actuel. D’autre part sans mettre en doute leur réelle et
touchante sincérité une autorisation de ce type n’est pas
attachée a un locataire précis et pourrait créer un précédent,
car une fois autorisé sa destination est incontrolable. De plus
la procédure d’autorisation, dont le passage en CDPENAF,
me semble comporter peu de chance d’issue favorable.
Cependant si la CCCC juge que leur demande peut aboutir,
elle peut leur demander d’étudier un vrai projet. Mais il
serait malhonnéte et contre-productif pour elles de les
entretenir dans un vain espoir.

nécessite I’existence d’un projet
précis et défini.

A noter que le PLUi permet
cependant des extensions pour les
batiments existants. Cela pourrait
répondre a ce probleéme.

Pas d’évolution.

Mme. Claude
POMMEROLE @247

1l ne faut surtout pas augmenter la surface bétonnée et méme, la réduire.
Rien n’est prévu pour les énergies renouvelables ni des jardins familiaux en centre-
ville.

Cette observation sera étudiée dans le rapport dans le cadre
général.

Ce sont des demandes récurrentes, la CCCC les prendra-t-
elle en compte ?

Concernant les Energies, il s’agit
plutot de ‘permettre de faire’.

A noter qu’il y a déja souvent des
contraintes importantes (ABF,...),
aussi ajouter des regles ne semble
pas opportun.

Pas d’évolution.
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
M. Francois 1. LOGEMENT : il serait préférable de remettre sur le marché les logement vacants | -La commune me semble engagée dans la résorption de la | Le PLUi s’articule avec des

FERRAND @281
R 292
Conseiller
PRADES

Municipal

plutdt que d’en construire. Proposition de passer par une SEM dont le réle serait de
réhabiliter les logements (en créant des emplois localement), puis de gérer les
locations.

2. Probleme du manque de logement pour les personnes a mobilité réduite - il y a
tres peu de logements adaptés et en rez-de-chaussée disponibles sur le marché
locatif, et les bailleurs sociaux n'en ont quasiment pas.

3. URBANISME : sur le périmétre de la commune de Prades, je considere qu'il y a
une avancée par rapport au PLU de 2006, en vigueur actuellement. En effet,
beaucoup de terres agricoles classées en 3AU repassent en zone agricole avec le
nouveau projet, comme le plateau de Fenouillix et le secteur des Bruills ; il y a donc
un progres notable Cependant, le projet prévoit encore beaucoup de zomes de
surfaces importantes qui restent en urbanisable, comme la partie sur la route de
Catllar, ou la zone entre l'ancienne coopérative et le pensionnat St Joseph...

11 propose plutét des jardins familiaux plus proches du centre et protégeant le cone
de vision sur la zone de I’ancienne coopérative.

vacance et la lutte contre les marchands de sommeil, voir les
opérations de résorption de I’habitat insalubre en cours dans
le centre et qui ne font pas I’unanimité...voir infra @284
Une SEM de ce type est-elle envisageable ?

-Le PLUi a peu de prise sur le logement a mobilité réduite,
mais c’est un sujet important a prendre en compte par

d’autres moyens ?

-Dont acte

-Que pense la CCCC de cette proposition ?

politiques complémentaires liées a
I’habitat : OPAH, opération Facades
(toute la Communauté), les bourgs-
centres (Prades, Vinca, vernet),
lancées et opérationnelles, et Prades
se lance depuis peu dans une ORT
(Opération de Revitalisation de
Territoire) qui favorise la
réhabilitation de 1'habitat par I'acces
prioritaire aux aides de l'Anah et
I'éligibilité au Denormandie dans
I'ancien.

La SEM mentionnée est hors du
cadre du PLUI mais parait
compliquée a mettre en place...
(Quel objet juridique ?
Financement ?).

Pour les Personnes a Mobilité
réduite, le PLUiI n’a pas de prise
directe, les politiques de
constructions portées dans la CC
prennent cependant le sujet a cceur.
Pour les terrains derriere la
coopérative, ils revétent un enjeu
économique, mais aussi
d’équipements collectifs a 1’échelle
de toute la commune (rééquilibrage
de la gestion hydraulique). Les
orientations retenues créeront un
recul et des regles architecturales
permettant de  conserver des
perspectives sur le cone de vue
pradéen.

Pas d’évolution.

M. Geert BIENVENU
R159

Parcelles 236 et 237 passées de N en A. Possibilité de piscine naturelle ?

Ce classement lui convient. Quelle réponse a la question de
piscine naturelle ?

Si cela est juridiquement une
piscine, et non un bassin, il s’agit
d’une annexe au logement. Elle sera
interdite aussi bien en A qu’en N.
Pas d’évolution.

M. ALAIN PRAT de
RIU @284

Critique des opérations immobilieres qui ont mis a mal le patrimoine urbain de la
ville par la démolition de 7 maisons de caractére qui témoignaient du cachet de la
ville. Sans véritable état des lieux et aucune préconisations, qu’en sera-t-il dans
’avenir ?

La loi SRU préconise depuis 20 ans de « reconstruire la ville
sur la ville » pour protéger les terres agricoles.

En ce qui concerne la maison EYT quel était 1’état des
lieux ?

Les travaux ont été fait avant le
PLUi... Des diagnostics ont é&té
réalisés afin d’analyser tout ce qui
était « sauvable », en concertation
avec les ABF...
Pas d’évolution.
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4.18.PY

Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

public

M. Bernard RABAT | Ne comprend pas pourquoi ses parcelles C 91, C106 et C 104 sont classées par le | La CCCC m’a informée que ces parcelles sont impactées | Pas d’élément a ajouter... Le

@74

PLUi en N1. II demande un classement en Al. Justifié entre autres par ses relevés
cadastraux déterminant ses imp0ts fonciers.

par 1’ Atlas des zones inondables et la Réserve Naturelle de
Py. Le classement en Al ou N1n’a pas d’incidence fiscale.

classement N est lié a la Réserve.
L’hypotheése ‘A’ sera travaillée.
Apres analyse, les parcelles C91,
Cl106 et Cl104 passent du
classement N1 au Al.

M. Jean-Louis, Didier,
Mme. Alicia
SANGERMA @82;
C297

Demande de révision de décision et de classement en 4UA de leur zone de terrain
déja batie de maison d’habitation et de bdtiments en cours de restauration a
vocation d’habitation. Cette zone se situe lieudit Le Baynat construite viabilisée et
habitée depuis plus de 200 ans et dans un périmétre proche du village

Les constructions en AQ restent légales avec possibilité
d'extensions et de réhabilitations...

Existe-t-il une raison particuliere pour que ce groupe
d’habitation soit classé en A ?

La possibilité de classer le Veinat
en U sera étudiée notamment au
regard de la desserte par les réseaux
humides.

Nous confirmons que le classement
en AQ permet bien la possibilité de
réaliser des extensions et annexes.
Le zonage U a été retravaillé.

M. GILARDI R 86

Demande pour sa parcelle A 846 classée en Al, le passage en 4U1 dans le cadre de
la création d’une grande zone 4U1, demandée par la nouvelle équipe communale sur
8 parcelles.

Voir ma réponse supra : tableau 3, contribution R 86.

En I'espece, il s’agit d’une parcelle
de plus de 2000m? en discontinuité
de D’existant au sens de la loi
Montagne.

Une hypothese sera étudiée dans le
cadre de la demande opérée par la
commune Aprés  analyse,
intégration des parcelles 846, 745,
744 et 743 en U.

M. Michel FERRER
R93

-Demande de correction du trait qui rend la parcelle A 396 incluse en 4UA
inconstructible du fait de sa trop petite taille.
-Demande du passage en 4UA des parcelles A 884 et 394.

-Favorable a I’ajustement du trait.

-Sans indication de contenance, ces 2 parcelles me semblent
disproportionnées aux besoins de développement du village.
D’autre part est-il souhaitable de rejoindre le hameau du
Veinat au village ?

Le trait concernant la parcelle A396
pourra étre ajusté.
Le zonage a été ajusté.

Quant aux parcelles A394 et A884,
qui font plus de 2000 m? chacune,
elles ne correspondent pas aux
choix de développement de la
commune.

Pas d’évolution.

M. Olivier NOGUE
@233 @234 @270
@266

Parcelles A 423, 420, 395. Eleveur bovin sur la commune depuis plus de 20 ans M.
NOGUE s’insurge contre le fait que sa maison, située sur une de ses parcelles
(A423) e ainsi que les 7 maisons du méme quartier habitées a I’année par 5 foyers, le
rendant un des plus peuplés du village soient classées en AO ? Aucune extension ni
construction ne serait possible ? c’est légitimement inacceptable. D’autant que le
quartier dit Hameau du Veinat, a risque selon lui et délaissé de résidences
principales a été classé en 4UA ou 4UB...alors que les acces sont problématiques et
qu’il souffre d’'un manque de stationnement. Les parkings annoncés ne sont pas
prévus dans le PLUI, et le quartier n’a plus qu’un habitant a I’année : un quartier
sans issue !!! Alors que leur quartier est un vrai lieu de vie apte a se développer.

11 demande un reclassement a minima en 4UB2. En particulier car il a un projet de

Peut-on reclasser le AO en U ?

Pour la parcelle A423 avec la
maison, cela peut étre étudi€, méme
s’il convient de rappeler que le AO
permet les aménagements et les
extensions de 1’existant.

Pour les parcelles A420/A395, elles
sont plus excentrées, entre deux
urbanisations.

Si le projet envisagé est de teneur
agricole, il pourrait étre envisagé...
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développement (remise, atelier et de transfert de son habitation) sur A 395 et A420.
11 signale en outre que mon bdtiment d'élevage ne figure pas sur le plan de l'arrét de
projet. Il a été pourtant été construit avec autorisation. Le plan de l'arrét de projet
ne permet pas de distinguer la zone agricole sur laquelle il est situé Al ? A2 ?

1l soutient également les demandes de la nouvelle municipalité de PY quant au
PLUi.

Enfin concernant, L’affichage du
batiment, nous utilisons les couches
fournies par les services du
Cadastre...

La parcelle A423 passe en UA.

Mme. Anne RAMOND
NOGUE @248
@249@264

Parcelles A473-A474-A922-A921.

Je suis propriétaire des parcelles A473 et A474. La A473 est un bdtiment agricole
que j'utilise comme écurie et grange remise agricole. Cette bdtisse ou "cortal " est
construite depuis plus de 100 ans sur cet emplacement [...] et n'a pas été touchée
par les crues de 1940 ; attenante a la parcelle A474 bien éloignée du ruisseau.
D'autres parcelles adjacentes A506-A507 sont classés AS "potentiel agricole avec
constructibilité tres limité", mes deux parcelles dont une pourtant est déja construite
est classée A2 (espaces pastoraux et forestiers montagnards). Il n'y a aucun élément
qui puisse justifier cette différence de traitement...Pour comble de ce zonage, les
parcelles qui bordent directement le ruisseau du Campeilles et en constituent les
rives sont quant a elles classées A5 !!Les parcelles 922 et 921 sont des jardins
Sfamiliaux que je loue. Il est incompréhensible que ces parcelles ne soient pas non
plus classées AS5. Alors que leur configuration et situation le justifient amplement : il
s'agit des terres agricoles cultivables qui jouxtent une zone 4UA.

Le zonage peut-il étre revu ?

A noter que les parcelles concernées
sont intégralement dans la réserve
Naturelle... et en partie dans 1’ Atlas
des Zones Inondables.

Le zonage AS demandé est moins
permissif que le zonage Al proposé,
mais pourquoi pas... Cela sera
étudié : Apres étude, le zonage Al
est maintenu car le classement A5
correspond a des  spécificités
paysageres ou d’usages ne se
retrouvant pas sur le périmetre cité.

4.19. RIA- SIRACH

Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

public

M. et Mme. Jean | Parcelles n°395-781-782 parfaitement entretenues : demande a étre en zone agricole | Pouvez-vous étudier cette demande ? Tout le secteur environnant est a

DELES R22 au lieu d'étre en zone naturelle dominante naturelle.
Cela demanderait de reclasser
I’ensemble du secteur sans réalité
agricole. Il n’y a pas d’incidence A
ou N en I’espece sur le projet.
Pas d’évolution.

M. Sébastien | Je suis venu pour parler de l'inondabilité de ma parcelle n°62 et déposé des | Dont acte. Ok, RAS.

BONNET R144 documents du RTM qui avait fait foi lors de la construction de ma maison Pas d’évolution.

Mme. Annie PAYRE OAP secteur Saint-Vincent : - La partie déclassée 1’avait été pour réaliser une | L’intégration dans 1I’OAP du

Mrs. Georges, Henri,
Aimé PAYRE Re62;
R155 (Maitre PONS-
SERRADEIL)

- Demande de reclassement de la partie de la 709 déclassée et rendue « non
urbanisable »
- 1l est prévu d’étudier 2 connexions possibles A et B, il est proposé une
connexion C, considérée comme la meilleure option.
*Mme Payre ajoute sur le registre : Je souhaite que le projet C soit a l'étude et
privilégier l'option B en position A.

coupure verte entre la maison de M. PAYRE et
I’OAP (a sa demande ?) mais je ne vois pas
d’inconvénient a la reclasser dans I'OAP ou en
1UD puisque la parcelle est déja construite.

- Cette option C doit étre étudiée avec le bureau
d’étude. Il est important que cette OAP dispose
de plusieurs possibilités d’acces afin de ne pas
prolonger les problemes d’enclavement qui
affectent cette famille des années...

*Si c’est possible renuméroter les options (inverser A et B)
bien que la lettre attribuée n’affecte pas la priorité de
I’option, comme je 1’ai expliqué en présentiel.

reliquat de la parcelle 709 et la
renumérotation des options d’acces
peuvent étre étudiées, tout comme
une option C (mais aprés visite sur
site, la largeur de voirie existante
est trés contrainte, avec une pente
en insertion sur la rue qui peut étre
compliquée).

L’OAP Saint Vincent a été
retravaillée notamment pour
permettre une desserte de zone plus
cohérente.
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4.20. RIGARDA
Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
M. Jean-Louis ZANTE | Parcelle A0693 : cette parcelle actuellement en friche a toutes les caractéristiques | Effectivement le « découpage » créé par la carte communale | Au regard des objectifs fixés dans le
E12 d’une « dent creuse », puisqu’entierement cernée de constructions sans que je puisse | de Rigarda en 2006 (époque ou la parcelle était exploitée) | PADD (capacité d’accueil), aucune
en retirer un revenu lié a l’agriculture du fait de sa localisation. créé quantité de « dents creuses ». Si cette parcelle devient | modification n’est prévue.
constructible cela créera une enclave A en 4UBI et | Pasd’évolution.
dépassera les possibilités de développement donnés a la
commune. Ces cas complexes devront étre traités en priorité
dans les révisions a venir.
Mme. Michele | Parcelles 799 et 800 pour 35 ares: la suppression d'une "dent creuse" évidente | Ces parcelles ont perdu récemment leur fonction agricoles il | Cf. réponse précédente.
COURTOIS R17 ; | apporterait plus de cohérence, de logique et d'équité au Plu du village. s’agit du méme probléme que E12. Ce sont celles qui se o .
@183 ; E185 retrouveraient enclavées ! Méme recommandation que L _addl,t_l\on de§ deux COH[YIbU[lOH-S
supra. fait déja quasiment 8000 m?2.. soit

les % de la capacité d’extensions.
Pas d’évolution.

M. et Mme. Henri et

Demande de zone constructible pour cette parcelle A 0223 17a, A 0224 17a

La parcelle A 0223 est constructible et comporte une

Eu égard aux caractéristiques du

Brigitte MARTI- | Satisfaction pour OAP las Malleus construction avec beaucoup d’espace autour et est | secteur (acces chemin en terre,
RUBIO R130 actuellement en zone 4UB2. Quant a la 0224 voisine | terrain en pente et boisé,...), le
pouvez-vous préciser les raisons qui I’ont exclue de la zone | choix de développement de la
4UB2. commune s’est porté sur des
secteurs moins contraints.
Concernant la question sur les
réseaux et leurs calibrages, la
parcelle n’a pas été retenue pour
accueillir dans ces conditions plus
de maisons.
Pas d’évolution.
Mme. Nathalie | Parcelle 795 placée A4 alors que les parcelles voisines sont constructibles... La CCCC m’a précisé qu’il y a eu une demande de permis | Suite a des dysfonctionnements, une
PAILLES R132 de division malencontreusement accordée dans la zone | autorisation d’urbanisme a été

inconstructible ce qui explique les constructions existantes.
Les 10 ans de validité étant passés le terrain était déja
redevenu inconstructible au titre de la carte communale. En
ce qui concerne le PLUi actuel, ce terrain est vraiment
éloigné et en discontinuité de la zone agglomérée. ..

délivrée (constructibilité avec date
de péremption dépassée).

Il n’est deés lors pas possible de
créer une «poche» U pour 4
parcelles.

Pas d’évolution.

M. Arnaud REYNAL
DE VOLONTAT
@138

Parcelles A582 et 583. Demande de reclassement
actuellement son potager, de N1 dans le PLUi en A.

de ses parcelles qui sont

Malgré I’attestation de la mairie ces terrains n’étaient pas
constructibles dans la carte communale.

Le zonage N1 est-il 1ié a une contrainte particuliere ?

Voir aussi infra réponse suivante @ 141

Le zonage N1 est lié a une approche
cohérente vis-a-vis du cours d’eau
proche.

Un classement AS peut étre étudié
(a I’échelle de toute la poche, voir
ci-dessous).

Apres étude, le secteur rempli les
conditions, d’usage notamment,
permettant un classement en AS.
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

public

M. Guy ALIBERT | Passage de sa parcelle A584 de A en N. Ce changement n’a pas d’impact sur "usage du sol. I n'y a pas de différences de

E170 Quelles sont les conséquences de ce changement en zone naturelle ? Peut-on par | Je lui ai répondu par mail que son observation faisait office | gestion entre les zones A et N.
courrier avant le 20/11/2020, demander & rester en zone agricole ? Quelles sont les | de réclamation. Un zonage A5 peut éventuellement
différences de gestion entre zone naturel et agricole ? Voir aussi infra réponse suivante @141 étre étudié.

Apres étude, le secteur rempli les
conditions, d’usage notamment,
permettant un classement en AS.

Mme. Maria COZZI- | Demande le passage des parcelles 588/587/586/585 de N1 a Al sur le registre puis | Le bureau d’étude peut-il étudier cette demande ? Un classement A peut étre envisagé,
MURAT @141 R126 dans le courrier suivant sa visite : en U. Sous GARNU elles étaient constructibles. Ce | Possibilité de la lier aux précédentes en créant une petite | mais un classement U sera plus
sont des dents creuses entre parcelles constructibles, elles comportent un cabanon et | zone A leurs parcelles étant voisines ? compliqué.
une piscine Apres étude, le secteur rempli les

conditions, d’usage notamment,
permettant un classement en AS.

M. et Mme. Olivier et Demande de modification de zonage, de terrains agricoles en terrains | Dans le cadre de la réduction dans ce PLUi de I'impact sur | Ce secteur est inapproprié a
Mireille MURGUI constructibles des parcelles 801 et 802 = 1 hectare. En bord de D35. les terres agricoles, retrancher 1 ha. me semble impossible. I’échelle de Rigarda (périphérie la
R154 plus au Sud), il ne correspond pas

aux choix de développement de la
commune dont le PADD assure la
cohérence  (capacité  d’accueil,
minoration de I'impact sur les
caractéristiques du territoire).

Pas d’évolution.
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
SCP VIAL, etc... Pour M. BOST : demande zone U2 reste A. Sans étre dupe d’une réaction NIMBY de M. BOST, qui | La zone est une AU2 bloquée.
E 181 Maitre Huot considere, en se basant sur les données fournies dans le dossier de | n’aurait sans doute pas fait appel & un avocat juste pour | Celle-ci ne sera urbanisable
Maitre Sarah HUOT PLUi, que la ressource en eau de la commune n’est pas suffisante pour son | améliorer les choix urbanistiques de la commune au travers | qu’apres remplissage de la zone
Avocat développement. Elle souligne que la DDTM dans son avis du 16/07/2020 a mis un | du PLUi...Maitre HUOT pose de vrais questions. AUI.
préalable a toute urbanisation : la modernisation des réseaux afin de limiter les | - Quid de la ressource en eau ? Existe-t-il un projet, un | La régie de ’eau met en place des
volumes perdus. Elle n’a constaté aucun engagement de la commune pour répondre a8 | programme d’investissement quant a I’amélioration de | programmes de  travaux  qui
cette problématique... Dés lors il apparait que la création des zones 4 AUI et 4AU2 | 1’approvisionnement en eau ? concernent la commune et qui
s’avere incompatible au regard de insuffisance de la ressource en eau. Elle estime | - Le potentiel agronomique de la commune ne mériterait-il | permettent d’améliorer la
également que la création de ces zones porte atteinte au potentiel agronomique de la | pas un moratoire sur I’artificialisation des sols ? disponibilité de la ressource en eau.
commune. Que le choix géographique d’implantation de ces zones n’est pas justifié | - Maitre HUOT estime que cette zone ne constitue pas une ) o
dans le PLUI. Elle conclut : il apparait en toute hypothése évident que la parcelle | dent creuse, je ne suis pas tout a fait d’accord, mais Un moratoire sur I'artificialisation
cadastrée n°397 située au sein de la zone 4AU2 doit manifestement en étre exclue. I’urbanisation non maitrisée du village en a créé tant qu’on des sols spéciﬁque a I"échelle de la
aurait aussi bien pu porter le choix sur une autre, tant est | COmMMune parait hors cadre. Il
qu’un besoin de logement supplémentaire est prouvé. convient de réfléchir a I'échelle de
- Pouvez-vous me préciser si ce choix a été fait pour | 12 vallée, ce que fait le diagnostic du
commencer a redonner une cohérence spatiale a la forme | PLUi. La consommation d’espace
urbaine de ce village qui s’est développé en étoile le long | ©st réduite de plus de 65% dans le
des réseaux et a créé quantité de dents creuses. (cf. supra | document.
réponse Rfl4) ? Pour créer une liaisqn entre la ;oneA4UA du | Cette zone a été privilégiée en
centre ancien et les nouvelles zones a urbanisation lache ? raison de sa proximité avec le centre
et pour son role de liant entre les
différentes entités baties. Les
parcelles sont également en partie
déja artificialisées et ne sont pas
cultivées.
Pas d’évolution.
Mme. Sylvie | Satisfaite que des zones restent protégées. Souhaiterait que la zone U2 reste agricole. | Il doit s’agir de la zone 4AU2. (cf. réponse supra. E 181) Cf. Réponse ci-dessus...
LUCATELLI R44
R128
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
M. DEVRED Georges Par courrier et sous-forme de pétition signée par 34 personnes, ils affirment que le | Comme j’ai du m’en enquérir pendant notre premier | Au résultat de I’enquéte, nous allons
M. BYRNE Nicolas quorum n’était pas atteint lors du CM du 22/10/2019, et développent de nombreux | entretien: n’y-a-t-il pas d’autres parcelles disponibles ? | requestionner le positionnement du
Mme OLIVE Jeanine arguments en défaveur du terrain choisi pour I’emplacement du nouveau cimetiere. | peut-étre plus appropriées et qui souleveraient moins | cimetiere avec la commune.
Mme DEVRED Marie- | IIs refusent également I’ER n°33ERO03 qui, d’aprés eux, n’a plus de raison d’étre si | d’oppositions ? Les emplacements réservés liés au
Miléne le 33ER02 est abandonné. Est joint le courrier de M.et Mme. ROWER. @59, 1e CR | On peut choisir des options plus traditionnelles, | cimetiere sont supprimés.
R33; R115 du CM, des plans dont un fourni par M. IXART, ancien maire, avec de possibles | urbanistiquement parlant, pour un cimetiere, soit plus pres
autres emplacements. du centre ancien, de 1’église pour pouvoir « faire cortege »
et que les personnes agées du vieux village puissent y aller a
pied, en promenade ? (cimetiére-jardin) ou alors une option
franchement excentrée, hors les murs. Cet emplacement
coincé entre lotissement et parcelles résidentielles ne m’a
pas paru, a priori, le meilleur choix, mais ce n’est pas pour
autant que j’ai suggéré a Mme. Devred de faire une
pétition ! Ils sont venus en force, a 5 et je leur ai demandé si
d’autres personnes étaient contre. ..
Je pense que pour la paix des vivants, il serait plus sage de
retirer ce projet et de réfléchir avec les habitants, premiers
concernés puisqu’ils 'y passeront vraisemblablement
beaucoup de temps, d’un emplacement qui convienne a tous
et de ne le figer qu’apres les pré-études nécessaires.
Pourquoi pas la zone 4AU2 ?
En ce qui concerne le 33ER02 je ne suis pas slre que des
travaux de voierie se justifient, si les convois funéraires sont
abandonnés. A voir avec le bureau d’étude...
M. et Mme Luc Ils expriment leur déception que les parcelles Al120 et 121 ne soient pas | Voir réponse supra. La position du cimetiere sera
ROWER @59 constructibles et susceptibles d’expropriation. requestionnée a I’issue de I’enquéte.
La parcelle AI21 n’est pas
concernée  par  I’emplacement
réservé.
Les emplacements réservés liés au
cimetiére sont supprimés.
M. Roger et Fatima Possibilité de rendre constructible une portion de parcelle classée A dans le PLUi sur | C’est une demande minime a laquelle je serais favorable | Cette demande est tout a fait
BOUARD R286 250m? pour une petite maison pour leur fils « quand ce sera possible ». En | ...mais compte-tenu des nombreuses demandes a Rigarda, le | compréhensible mais nous ne
continuité de leur parcelle portant leur maison d’habitation. PLUi se doit de ne pas créer de précédents et d’étre fidele au | pourrons justifier un traitement
PADD. spécifique sur cette parcelle au
regard des parcelles voisines

pouvant disposer de caractéristiques
similaires. Seul un ajustement du
trait coupant la parcelle pourrait étre
retenu.

Le zonage est ajusté afin d’intégrer
le bati existant a la zone U.
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

public

M. Philippe Demande concernant un projet d'éco-lotissement exemplaire et jardins collectifs sur | J’ai expliqué a M. Muraccioli que le PLUi ne pouvait pas | La parcelle fait plus de 1.6ha, sa
MURACCIOLI R288 parcelle 122. A ce titre, je souhaiterais bénéficier d'un zonage qui me permettrait | 1'inclure actuellement dans une zone AU et que les zonages | dimension requestionne fortement
@107 d'étudier et de porter un projet a terme (a maturité) d'ici 4, 5 ans. «d’attente » avaient été exclus de ce PLUi. d’autant qu’il | la capacité d’accueil de la commune

créerait une énieéme dent creuse. Il porte ce projet avec
beaucoup d’enthousiasme sur une grande surface...et
évoque une voie verte qui le relierait au village? A
suivre...

au regard des objectifs fixés par le
PADD et des caractéristiques des
acces.

Pour envisager I'intégration d’un tel
projet au sein d’un document
d’urbanisme, il convient d’en
préciser la programmation exacte et
de mesurer ses impacts.

Les emplacements réservés liés au
cimetiére sont supprimés.

4.21. SAHORRE

Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
M. Gérard LLOPET | Premiere demande : que les Parcelles 66,67 soient intégrées dans la zone UA. -Les acces par une rue étroite (rue de la Coste) semblent | Les  contraintes du  secteur,

R91 ; E223

Deuxieme demande : il précise que ses parcelles sont intégrées au bati. Il m'a été
indiqué qu'une des raisons de ce reclassement était l'acces difficile par la rue de la
Coste. Mais comme c’est pour la construction d'un garage atelier de bricolage, il
peut y accéder par l'accés normal de mon habitation située sur les parcelles 58 et 59.

poser un probléme.

- Sans mettre en doute le projet de ce Monsieur, une
intégration dans la zone UA n’est pas liée a un projet, donc
les parcelles deviennent constructibles, quel que soit la
destination ou peuvent étre vendues créant ensuite des
problemes d’acces...

rappelées par ce monsieur, n’ont pas

permis  d’identifier ce secteur
comme un secteur de
développement  préférentiel  au

regard du PADD (capacité d’accueil
et criteres de développement).

Pour autant, apreés analyse, les
parcelles 66 et 67 ont été intégrées
dans la zone U notamment du fait
qu'elles ne présentaient  pas
d’incompatibilité majeure avec les
orientations du PADD.

Mme. Pascale
CREHUETA R15;
@11;

Demande a construire sa maison sur sa propriété parcelle 1612 (1613 reste en A).

Méme remarque ? cependant vu qu’il s’agit d’un jeune
couple d’actif et que ces installations doivent &tre
encouragées ne peut-on rendre une petite partie suffisante
pour une construction en continuité de 1’urbanisation et sans
créer « une poche » de zone A entourée de 3UA ?

Cette demande est tout a fait
compréhensible mais nous ne
pourrons justifier un traitement
spécifique sur cette parcelle au
regard des parcelles voisines
pouvant disposer de caractéristiques
similaires.

Pour autant, apres analyse, les
parcelles 66 et 67 ont €té intégrées
dans la zone U notamment du fait
qu'elles ne présentaient  pas
d’incompatibilit¢ majeure avec les
orientations du PADD.
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M. Jean-Louis, Didier,
Mme. Alicia
SANGERMA @191

Les parcelles 407 et 406 construite depuis 1990, ont été retirées de la zone
constructible lors du précédent PLU élaboré par la mairie de Sahorre. Au moment de
la précédente enquéte publique : déclassées sans aucune explication, ils demandent
de revenir sur la décision de déclassement.

Dans le PLU actuel, réalisé a I'époque ou les pastilles étaient
autorisées, la parcelle 407 bénéficie d'une pastille en zone
Naturelle.

La CCCC m’a informée qu’elle est en discontinuité
d’urbanisation et séparée de la zone agglomérée par un
cours d’eau et entourée d’une zone a risque minier ce qui
explique son déclassement repris dans le PLUI.

La parcelle est en effet en
discontinuité de 1’urbanisation au
sens de la loi Montagne et un risque
minier est connu tout autour de la
construction.

A noter que le PLUi permet les
extensions mesurées du batiment, ce
qui dans certains cas pourrait étre
méme plus permissif que 1’emprise
restreinte  de 1’ancien pastillage
(environ 6m autour du batiment)...
Pas d’évolution.

M. DIDIERX @168

Parcelles 1358 et 460 qui étaient classées UB, car elles étaient accessibles sans
difficulté et facilement aménageables et elles permettaient d’assurer la continuité du
village avec les constructions situées sur les parcelles 470 et 476

Ces terrains en entrée de village sur des parcelles plates et
irriguées font partie des surfaces agricoles que les
communes ont choisi de protéger dans le PLUI.

Au-dela de 'intérét agricole repris

par le commissaire enquéteur,
I'urbanisation de ces parcelles
accentuerait I’étirement de

I'urbanisation de Sahorre. D’autres
secteurs ont donc été privilégiés.
Pas d’évolution.

4.22. SERDINYA

Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
Mme. FOURQUET- | Satisfecit + Absence sur le plan de la déviation de Joncet (en service depuis juin | Le cadastre est souvent long a étre réactualisé... et hors compétence de la
RADONDY R10 2018) Communauté de communes
(responsabilité DGFiP).
Pas d’évolution.
Mme. Anne GROH | Proposition de voie verte Voir supra § 2.8 Mobilités Il n’y a pas de projet concret a ce
E32 stade. Le plan Mobilité douce (vélo)

lancé récemment apportera peut-
étre une réponse.
Pas d’évolution.

M. et Mme. Eric et
Fabienne CHANLIAU

Demande de modification du PLUI pour prendre en compte l'article L.151-11 du
code de l'urbanisme.

Voir Tableau 6 : Camping infra.

Une réponse globale pour les zones
NS prévue.

Cf question spécifique traitant des
campings ci-apres.

4.23. URBANYA

Identification du
public

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

M. Joseph ARGENCE
R153 ; E194 ; E253 ;

Apres m’avoir rencontrée pour demander des renseignements sur la parcelle ZB587,
M. ARGENCE m’a envoyé un premier courrier puis une demande pour intégrer dans
la zone constructible la parcelle ZB 587 sur laquelle se trouve un garage, depuis plus
de 50 ans.

- Je ne peux pas tenir compte des propos ni du premier
courrier de M. ARGENCE car il n’est pas dans mes
attributions de régler les litiges entre voisins ni de dénoncer
les constructions illégales.

- La parcelle supportant le garage me parait éloignée de la
zone agglomérée 4UA et son inclusion créerait sans doute
un_probléme de continuité. De plus cette parcelle a une

Accéder a cette demande parait
assez compliqué (distance au
village). En revanche, le batiment
disposera dans le cadre du PLUi de
la possibilité¢ d’extension limitée
et/ou de réaménagement.

Pas d’évolution.
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surface importante et augmenterait significativement la
surface constructible de la commune.

Mme. Josette | Dépot courrier général sur le PLUI. Pour mon village, c'est parfait. RAS Pas plus de remarque.
SOUPLET R294 Pas d’évolution.

4.24. VERNET-LES-BAINS

Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

public

Mme. Anne SALETES | Si elle comprend toute l'attention et les efforts qui ont été mis dans l'élaboration du | - Pour le probleme de I’information et de la co-construction | A noter que les terrains sont

R30 @238 PLUI, elle regrette que la population n’ait pas été plus associée a son élaboration et | voir supra. constructibles depuis longtemps et
peu ou pas. Informés. Elle demande instamment la protection zone des jardins en | - J'estime que ca reléve d’une bonne gestion communale | qu’il y a eu peu d’incidences, la
UA qui constituent un poumon vert. Elle insiste pour garder le caractére de notre | mais ce sont des jardins privés, problématique un peu | verdure faisant la valeur du secteur.
village, le rendre plus autonome avec la conservation de jardins a l'intérieur du | semblable a celle de Casteil. Quelles solutions ? Le sujet sera abordé avec la
village. commune.

Apres échange avec la commune,
celle-ci n’a pas souhaité mettre en
ceuvre de protections réglementaires
supplémentaires. Par ailleurs, il
convient de préciser que le petit
patrimoine (muret, canaux...) et les
espaces non batis sont encadrés par
les reglements.
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Identification
public

du

Observations

Commentaire CE

Réponse de la CCCC

Mme. Henriette EBEL

Contribution 1 : Préservation des espaces verts de «’entente cordiale » Cf. aussi

- Le risque inondation me semble avoir été pris en compte.

Cf. ci-dessus pour les jardins.

R31 @137 Risque inondation (ruisseau Saint Vincent). . . .
Contribution 2 : Le _ fl\sque ll?OﬂdathIl est
- Le pole secondaire de Vernet-les Bains regroupe plusieurs villages dont Escaro et | -Quid du choix de I’intégration a Vernet-les-Bains ? p’artlcuheremen.t pris en compte par
Nyer. Ces deux villages auraient sans doute plus d’intérét a étre intégrés dans le ! Et_at’ et donc intégré dans tous les
pole secondaire d’Olette en raison de la liaison plus rapide avec Olette qu’avec choix retenus.

Vernet-les Bains. Concernant 1’armature territoriale,
-La présence d’eaux chaudes thermales dans notre village implique des rejets de gaz I’analyse du fonctionnement urbain
radon. L’ARS a fait remarquer que le risque « gaz radon » n’était pas pris en | -Cet élément sera-t-il pris en compte ? montre que la commune d’Escaro
compte ni dans I’état initial ni dans la détermination des zones constructibles du est clairement plus polarisée par
PLUI. Nous espérons que le risque va étre évalué avant la consolidation définitive Vernet-les-Bains (école, commerce,
des zones 2AUI et 2 AU2 (Camp del mas). santé).
-Demande des protections complémentaires : théatre a I’italienne du Casino, Hotel | - A étudier ? Pour Nyer, il s’agit d’une demande
du Portugal et villas de Petersen, arboretum... expresse de la commune.
-Favorable au projet de cyclotourisme Casteil/Perpignan par Vernet. -Si projet d’extension il devra &tre redéfini a la demande de
-Demande D’arrét définitif du projet sur ’Hotel Alexandra (risques, protection | la CDNPS (réserve) La remarque de I'ARS sera
écologique et meilleurs choix économiques) analysée.
-Maitrise de 1’étalement urbain et protection des espaces verts (jardins) en UA | -Voir supra R 30 Les zones AU retenues ne seront
(grignotés) pas plus exposées au risque radon
-Plan de revalorisation du vieux village maison par maison afin de le revitaliser. -C’est un préalable utile mais il mobilise des moyens | que les urbanisations existantes.
-Elle estime que la crise sanitaire diminuera le nombre prévu d’arrivants. importants. Etant précisé qu’il n’y a pas encore
En conclusion, ce PLUI/SCOT est certes perfectible, il a néanmoins le mérite | -Je pense que ce peut étre un effet inverse.... de transcription directe de ce risque
d’exister. Nous ne nous sommes sans doute pas assez intéressés aux travaux amont dans le Code de I’urbanisme.
ayant permis son élaboration et espérons pouvoir suivre et commenter la mise a | -La concertation avec les habitants de bonne volonté devra .
. ~ NP . Les recommandations actuelles
jour. étre une priorité a I’avenir.
portent sur le renouvellement de
I’air le plus souvent, et sur une
bonne étanchéité vis-a-vis des sols
(Code de la construction).
Un tel plan de revitalisation ‘maison
par maison’ demanderait des fonds
colossaux, et se confronterait aux
problématiques  relatives a la
propriété privée...
La Communauté de communes
porte une OPAH-revitalisation
Rurale, et un plan facade sur
Vernet.
Pas d’évolution.
Mme. Susan | Crainte de perdre les espaces verts qui doivent &tre rendus seulement pour des | Les surfaces a urbaniser ont été fortement réduites dans le | Les alignements d’arbres ou espaces
FORMAN @72 habitants a I’année. Probleme des infrastructures si les habitants augmentent. PLUi et une protection « patrimoine local » a été instaurée | emblématiques sont  protégés
sur les beaux alignements d’arbres. également.
Pas d’évolution.
38

Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT



cribalte
Machine à écrire
Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021


Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

public

M. et Mme. RIERA | Propriétaires depuis le 27 février 2020 de la parcelle AAO111. Celle-ci vient d'étre | Des leur premiere visite au début de I’EP, j’ai indiqué a ces | Cette demande sera analysée

@75; @76; R80; | intégrée au PLUI dans la zone 2AUl (zone a urbaniser avec prescriptions), alors | personnes que, compte tenu des circonstances et du fait | compte tenu de son contexte.

@164. qu’ils I’avaient acheté (cher disent-ils) pour construire leur résidence principale. qu’ils avaient été mal informés lors de leur achat (le PLUi | Le zonage et ’OAP Camp del Mas
est arrété depuis janvier 2020!) je donnerai un avis | (Z2) ont été retravaillés pour mieux
favorable pour retirer leur parcelle AAOI1 de ’OAP, pour | tenir compte de la géographie des
qu’ils puissent réaliser leur projet immobilier. Tous les | lieux notamment: passage de la
courriers suivants sont superfétatoires. parcelle 111 du AU au U.

M. Denis FRUITET | Modifier 'OAP (enlever la mention stationnement) + considérations défavorables a | De la méme facon (voir observation supra) j'ai répondu | La suppression/relocalisation de la

R83 ; R98; R99; | 'OAP favorablement deés sa premiere visite a M. FRUITET, car je | mention stationnement sera étudiée

@101 comprends que la mention parking, de I’OAP, dans la | avec la commune.
parcelle voisine de sa propriété, récemment acquise, le géne.
Ses courriers successifs, apportant des arguments qui se | L’OAP devrait cependant étre
contredisent et affaiblissent son propos, évoquent finalement | maintenue (avec modifications), les
une position NIMBY. contraintes étant importantes sur
Le bureau d’étude peut-il étudier une autre place pour les | Vernet-les-Bains (risques,
parkings ? continuité loi Montagne,...), les
Je sais qu’il existe ponctuellement un manque de parking | espaces de ce type sont rares.
proche de la zone des équipements collectifs...mais il est | L’OAP Camp del Mas (Z2) a été
aussi important de préserver des espaces verts. retravaillée  sans pour autant

assouplir les obligations en matiére
de stationnement.
M. GIRONNE R85 Secteur Camp del Mas, je ne comprends pas qu'il n'y ait pas d'aire de stationnement | Plusieurs observations concernent I’OAP Camp del Mas, | L’éloignement est ici relatif. Des

en ZI par rapport a Z2 et comment toutes ces voitures vont circuler avec cette voirie
insuffisante.
1l faut aussi garder un espace vert important une ville qui se dit "fleurie".

zone 2AUl et 2AU3. L’ouverture de cette derniere étant
conditionnée au remplissage des dents creuses identifiées
sur le village. Les problemes de circulation et d’éloignement
du centre sont soulevés. Comment est-il envisagé de les
traiter ? méme si je remarque que cette zone est proche des
équipements publics scolaires et sportifs.

maisons existantes, déja
nombreuses, sont bien présentes.

La Z1 est plus éloignée de la
centralité villageoise que la Z2, et
I’acces par la promenade Nogué
(Z1) est secondaire par rapport a
I’avenue Saint-Saturnin (Z2).
L’aménagement de la zone longeant
une partie de I’avenue permettra de
gérer ce trongon.

A noter que la commune, depuis
quelques années, s’occupe du
réaménagement des grands axes
(Boulevard Clémenceau refait et
tout récemment le boulevard des
Pyrénées (pendant I’enquéte).

Pas d’évolution.

Mme. Cécile SERRA

R92

Contre I’aftlux de population. Attention a la circulation avenue Saint-Saturnin.

Méme réponse que supra.

Cf. Réponse ci-dessus.
Pas d’évolution.
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
Mme. Marie-Noélle | Pense qu’il y a discordance entre les objectifs du PADD et les orientations du PLUi | Méme réponse que supra. Ici aussi, la distance doit étre

BLANQUIER @211

particulierement en ce qui concerne le secteur OAP Camp del Mas. Elle écrit que
pour Vernet la question n'est donc pas celle de l'insuffisance de l'offre mais peut-étre
d'un manque d'attractivité du village dont différents commerces et activités ont
fermé ces derniéeres années et craint que ce quartier excentré de 1km 500 du coeur
du village ne créée un futur ghetto. Elle souléve le probleme des acces et des moyens
de transports collectifs. Elle ajoute : S’agissant des préconisations avancées dans le
PADD, en matiére de préservation et de mise en valeur de l'environnement ...ce
secteur est une zone d'étape migratoire des cigognes. PJ : 2 photos des cigognes en
aolit 2020.

Cependant Mme. BLANQUIER souleve des questions
importantes en matiere d’attractivité du village, dont 1’offre
pléthorique de terrain (qui a été fortement réduite dans le
PLUi et revisitée- entre autres par cette OAP) n’a pas suffit
a le rendre attractif...

Il faudra également étudier les circulations et les offres
possibles de transports collectifs sur ce secteur...

Quid des cigognes ?

appréciée de maniere relative. (Que
font les habitants actuels de ces
secteurs ?).

Aujourd’hui, la polarisation (surtout
des jeunes ménages) se fait dans des
communes proches de Vernet-les-

Bains ou le PLUi opere une
réduction comparativement plus
grande.

Il y a un déficit dans les trajectoires
résidentielles pour les ménages
primo-accédants a Vernet-les-Bains.
Cela fait également partie des
questions d’attractivité.

Les OAP telles qu’elles sont
envisagées permettent cette mixité
urbaine.

Le plan mobilité douces récemment
lancé par la CC, portera également
sur Vernet-les-Bains ou le sujet est
complexe.

Pour les cigognes, stationnent-elles
chaque année ? 1l s’agit notamment
d’une espece recherchant
régulicrement les  urbanisations
pendant ses migrations... Sujet a
observer.

Pas d’évolution.

M. Christophe
TANGUY @274

- Probleme d’information et de consultation des citoyens. Contrairement a Casteil
remarquable !

- Compte-tenu de la stagnation de la population : pas raisonnable de prévoir des
zones denses. (300 logements inhabités. Lotissement La bergerie pas rempli, pas de
perspectives d’emploi...)

- Il ne faut pas bétonner ce quartier excentré et vert : défiguration du paysage.

- Nuisances de chantier.

Nombreuses critiques visant I'OAP : tres détaillées.

Les vrais interrogations sont mélées d’approximations, qui
affaiblissent cette contribution. Par exemple il ne s’agit pas
ici d’implanter des barres de logement...

Cependant j’adhere a sa conclusion qui incite a mener une
profonde réflexion avant tout projet d’artificialisation des
sols : un parking goudronné ne redeviendra pas un pré, une
rue au milieu de 2 rangées d'habitations ne redeviendra pas
un chemin de terre bordé d'un mur en pierres seches ...

L’artificialisation est en effet trés
difficilement réversible. Sur Vernet-
les-Bains des dizaines d’hectares
sortent justement de la
constructibilité.

II n’est pas mentionné de parking
goudronné dans I’OAP... une aire
aménagée pourra étre envisagée.

Le reglement du PLUi prévoit
également des regles relatives a
I"artificialisation.

Pas d’évolution.
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
M. Didier CAYROL | Parcelle 58 = enclave A dans la zone UD alors qu’elle n’a plus de vocation agricole | M. Cayrol a compris que ce n’était pas possible pour le | A priori, il y a actuellement un

en indivision avec
Martine CAYROL et

depuis 30 ans.

moment et en tous cas tant que la question du risque n’était
pas réglée

probleme d’indivision sur ce bien.
Toutefois, s’il y a une nouvelle

Pierre CAYROL R94 phase d’extension ces terrains
seront ciblés (sous réserves des
risques).

Pas d’évolution.

M. Pierre SERRA R95 | Inquiétudes concernant l'écart entre les volontés affichées dans le PADD concernant | 1l s’aveére que le PLUi consomme en définitive moins de | EXACT.

Elu a Vernet

la préservation des terres agricoles exploitables et le projet de PLUi plutét flou sur
le sujet

terres agricoles que ce qui était annoncé dans le PADD.

Pas d’évolution.

M. Anthony X @162

-La préfecture demande de revoir des zones a urbaniser au regard d'une nouvelle
carte inondation dans un courrier du 17/08/2020, cette nouvelle cartographie est a
prendre en compte pour les zones a urbaniser dans le PLUL

-Le projet d'OAP sur 1'Hotel Alexandra n'est pas possible tel que présenté dans le
PLUI selon la préfecture dans son arrété du 10 septembre 2020.

-Dont acte.

-Le PLUi suivra I’avis du Préfet pour I"Hotel Alexandra.

C’est justement ce qui a été fait
(voir recours gracieux au Préfet).

Le souci portait sur des
imprécisions de zonages.

Le PLUi a suivi I'avis du Préfet
pour I’Hotel Alexandra notamment
concernant la prise en compte des
risques naturels identifiés sur le site.

Mme. Anne-Marie
TAILLARD @231

-Le travail réalisé pour l'élaboration de ce PLUI est tout-a-fait remarquable mais
certaines propositions ne sont guére étayées et un « état initial » réel et plus
approfondi aurait peut-étre été utile et permis d'éviter quelques erreurs ou
incohérences.

-A titre d'exemple : Le Casino, I'Hotel du Portugal sont oubliés et le projet autour de
I’Hbétel Alexandra est irréaliste.

-1l faudrait s'attacher a préserver la zone du vieux village afin d'éviter que les
parcelles de jardins ne viennent s'enrichir de cabanons provisoires se transformant
au fil du temps en constructions définitives au risque de voir ces poumons du vieux
village disparaitre.

-Critique des constructions prévues loin du centre alors que le dépeuplement du
village est manifeste et que la situation sanitaire ameénera a revoir 'arrivée de
nouveaux habitants.

-Je laisse la CCCC répondre si elle a des précisions a
apporter sur le travail en amont qui, pour ma part, m’a paru
sérieux.

-La CCCC m’a informée que le Casino est mentionné dans
la fiche 'Vernet' des annexes du diagnostic, dans une
description de quartier Belle époque. Le classement en
monument Historique est venu corriger une des lacunes du
POS. (conséquence sur I’obtention des permis passés par le
filtre des ABF)

- voir supra R30

-voir supra: plusieurs observations sur I’OAP. Mais je
pense au contraire que la crise sanitaire amenera plutot la
population loin des villes...

Le patrimoine a été observé
finement avec les monuments
historiques.

Le classement récent du Casino
instaure une protection
supplémentaire quant aux divers
projets dans un périmetre de 500 m.

Pour les jardins, voir supra.

Nous partageons votre analyse sur
le Covid.

De plus, la restriction des
extensions (calibrées en fonction
notamment de la  présence
d’équipements) devrait créer les
conditions d’une meilleure
attractivité.

Pas d’évolution.

M. Pierre CAPACES
@273

Demande des éclaircissements sur la constructibilité de sa parcelle AC112. 1l trouve
que les prescriptions sont confuses et conteste le cone de vue.

1l s’agit de prescriptions ABF ?

L’UDAP66 a été particulierement
attentive et prescriptive sur ce sujet.
Pas d’évolution.
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4.25. VINCA (les emplacements réservés sont traités tableau 5.3)

Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
M. Sébastien | Demande que sur sa parcelle AA157 soit restitué en 2UD2 I’angle classé en 2AU2E Cette portion de terrain destiné a une servitude de passage | Le sujet sera étudié.

GARDELLA R43;
R110

retoquée par le TA n’a plus lieu d’étre. Favorable a la
restitution en 2UD2.

Apres analyse, la parcelle AA157
est passée de la zone AU a la zone
U.

M. Jean-Pierre | Venu me présenter la division parcellaire sur laquelle il a recu ’accord de la mairie : 2 | Dont acte. Le zonage n’évoluera pas a cet
ROIG R109 parcelles de 950 m? et le reste 2400 m? en zone A ; conscient que les communes endroit.
devaient diminuer les zones constructibles, il a revu sa demande a la baisse. Pas d’évolution.
Mme. Brigitte | Signale sa désapprobation au sujet de la réservation de parcelles du Carmel et | Ce « projet » ne figure pas dans le PLUi Nous confirmons que ce « projet »
LABUSQUIERE souligne I’'importance de la communauté pour le village. ne figure pas dans le PLUi.
C188 Pas d’évolution.
Sceur Marie- Compte tenu de la valeur agricole des terres qui entourent le monastere la communauté | Considérant les arguments apportés et que cet espace | Les terrains ne participent pas a la
Bénédicte E118 et souhaite : voir classées nos parcelles non bdties en zone agricole du PLUi et non en | constitue un poumon vert au centre de la commune je suis | capacité d’accueil de la commune.
C299 zone UD2, en outre que soit identifié un secteur a protéger et a mettre en valeur | favorable a cette demande. Nous étudierons un classement
Carmel de VINCA comprenant [’ensemble de nos parcelles non seulement bdties mais également non | Concerne les parcelles : AD74, | patrimonial pour renforcer leur
bdties au titre de ’article L.151-19 du code de I’'urbanisme. 75,83,84,85,86,92,93,94,95,333. protection.

Apres analyse, il a été procédé a une
inscription des parcelles au titre de
Iarticle L151-19 du Code de
I’urbanisme.

M. et Mme. Yves
CHION R121

Demande pour que les parcelles Al de 17 a 20 soit en secteur constructible UD.

Un CU sur AI20 a été obtenu récemment pour 5 parcelles =
1_ mois pour obtenir les autorisations d’urbanisme. La

demande est trop importante voir supra I’exemple de M.
Roig...

Les surfaces sont ici importantes.
Le cas de la AI21, avec une
autorisation de construire délivré
sera étudié. Il est toutefois rappelé
qu’un CU n’est pas une autorisation
urbanisme.

Apres analyse, la parcelle Al 21 a
été intégrée a la zone 2UD2.

M. Bernard CADOT
R131

Demande d’infos sur terrains en bordure 116 + ER (voir infra tableau 5)

RAS

RAS.
Pas d’évolution.

M. Xavier SICART
@279

Demande d’intégrer de nombreux éléments patrimoniaux, dont il a pris la peine de
faire la liste : 7 fontaines, 3 oratoires, 3 croix, la chapelle Saint-Pierre de Belloc, les 2
monuments aux morts.

Iy a déja 41 éléments protégés au titre du L151-19 a Vingca
mais je suis favorable a cette proposition. A discuter avec
les €lus et les historiens de la commune.

La proposition sera étudiée avec la
commune.

Apres analyse avec la commune,
aucune suite  favorable n’est
apportée a cette demande: de
nombreux €léments patrimoniaux
sont d’ores et déja protégés par le
L151-19 mais également par le
reglement.

M. René DRAGUE
Maire de VINCA

Compte tenu du passage d'une buse pour l'évacuation des eaux pluviales dans la
parcelle numéro 75, je souhaite que l'angle mort de la parcelle soit en UD2.

RAS

Cela sera étudié.
Apres analyse, la parcelle 75 est
intégrée a la zone UD.
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Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

public

M. Jean DUTAILLY | Zone 2AU2E : Je n'ai rien contre le fait que cela soit une zone économique. Je suppose que cette éventualité sera étudiée ? I n’a pas été porté a notre

R37 Je tiens a faire remarque que ladite zone est régulierement sujette a des inondations connaissance des données indiquant
lors des fortes pluies un phénomene significatif.

Tout aménagement, au regard de la
taille de la zone, sera global, ce qui
imposera la réalisation d’études
spécifiques sur le sujet (loi sur I’eau

notamment).

Pas d’évolution.
M. Michel Méme observation que R37, pense qu’il serait préférable de les laisser en zone | Idem Il s’agit d’une zone ‘A terme’, avec
TALAZAC R134 agricole. un type de zonage similaire a la

situation actuelle.
Pas d’évolution.

M. J. P. MENDOZA | Demande de renseignements sur la zone 2AU2E RAS RAS.
R135 Pas d’évolution.

Commentaires complémentaires éventuels de la CCCC :
Tous les sujets abordés ci-avant ont été observés avec les communes concernées. Lorsqu’ils doivent entrainer une ou des modifications du projet de PLU;, ils seront présentés lors d’une Conférence intercommunale
avec le rapport d’enquéte publique.

5. Emplacements réservés

5.1. Emplacements réservés CASTEIL

Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC

public

M. Jean VERGES | Contribution argumentée pour la suppression des emplacements réservés SERO1 | Ces emplacements réservés me paraissent inutiles et impactant, je | Ils seront supprimés.

@2 et SER02, ce dernier menagant sa maison et son commerce de démolition. suis favorable a la demande de la commune de les supprimer cf. | Les emplacements réservés SER-
tableau 3. 01 et SER-02 ont été supprimés.

M. Arnaud Rossignol | Pourquoi prévoir des réservations pour des parcs de stationnement qui n'ont | Idem

@79 pas lieu d’étre ? Il en existe déja plusieurs largement suffisants, méme en

période estivale.
Pourquoi vouloir faire démolir une des plus anciennes maisons de Casteil, qui
abrite aujourd'hui un commerce ?

Mme. Annie PEREZ | Respect de la servitude sur SERO1 Idem
@104

43
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5.2. Emplacements réservés VINCA

Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

Identification du | Observations Commentaire CE Réponse de la CCCC
public
Mme. Sandrine | Contre I’ER 45ER02 qui est un poumon vert avec sa vigne et ses arbres. Compte tenu de la valeur de cet espace vert en centre- ville et de | Le sujet sera retravaillé en
GARCIA @3 Propose le terrain disponible proche de I’école. I’attachement exprimé par la population du village ; profondeur. Il est envisagé des
Mme. Magdeleine X Ce choix est inapproprié, elle propose le batiment démoli en face de la mairie. | Je ne suis pas favorable au maintien de cet emplacement réservé ou | suppressions ou de  fortes
@6 bien il faudrait envisager sa réduction & minima avec I’accord du | diminutions.
propriétaire. L’emplacement réservé 45ER-01
M. LABUSQUIERE | Demande 1’abandon de I’ER sur sa propriété et joint un courrier e Mme. a €té supprimé et I’emplacement
R42 LABUSQUIERE qui développe des arguments juridiques : erreurs manifestes | Idem réservé 45ER-02 a fait I'objet
d’appréciation et dénonce les incohérences sur ce dossier. d’une réduction.
Mme. Odette SERRA | Courrier détaillé avec des arguments contre 1’emplacement réservé 45 ER 02 Idem
R45
Mme. Gilberte JOEI Deux courriers idem. Idem
Mme. CORTADE
R124
M. Bernard CADOT | Ne souhaite pas de parking en centre-ville mais plut6t en périphérie pour créer | Idem
R131 des voies piétonnes et cyclables (projet électoral).
Mme. Brigitte | Peu de gens ont été informés de cette intention de combler les « dents creuses | Idem
LABUSQUIERE vertes » d'un village au caractere historique o murs anciens et verdure
C 188 contribuent au charme de la cité.
Mme. Claire | Deux courriers idem. Idem
GRANGIER C 299
6. Campings
Identification du | Observations Commentaire Réponse CCCC
public

M. Jean GALINDO
R24 ; R97 ; @193

Plusieurs problémes sur son camping le P’tit Bonheur classé 2 étoiles pour
45 542 m?2 par arrété préfectoral du 10 juillet 1996
1. Demande que les parcelles 704, 706, 391 dans sa totalité, 380, 622,
242, 244 et 245 soient classées dans le méme zonage.
2. Demande d'autorisation d'un logement de fonction pour le
gardiennage du camping.
3. Possibilité de construire un hangar de mise a l'abri des engins du
camping
4. Possibilité de construire un batiment sanitaire et thermo-ludique
J'ai un projet de captage et exploitation des eaux thermales qui nécessitera, la
construction d'un bdatiment comprenant douches, WC, jacuzzi et Hammam et des
locaux techniques.
Ce dernier projet a été validé par les élus de Terre romane en pays catalan,
soutenu par le PNR et subventionné par la région Occitanie et la Communauté
Européenne a hauteur de 56 % pour réaliser les forages et l'exploitation des
eaux thermales.

Pouvez-vous vérifier les limites du camping et du zonage N5 ?

Pouvez-vous étudier toutes les possibilit€s que permet le cadre
reglementaire ?

Plusieurs échanges ont eu lieu
entre la commune et M.
GALINDO sur les servitudes
passages. Un accord a été
trouvé  sur un  périmetre
cohérent.

observations
campings,
réponse

Les  diverses
recues  sur
nécessitent
spécifique.

les
une

En effet, les campings en loi
Montagne et en discontinuité
d’urbanisation ont des
contraintes importantes et ne

M. et Mme. Eric et
Fabienne

SERDINYA : Demande de modification du PLUI pour prendre en compte
l'article L.151-11 du code de l'urbanisme :Les prescription du projet de PLUI

Pouvez-vous étudier toutes les possibilit€s que permet le cadre
reglementaire ?

peuvent prétendre de plein droit
a un zonage urbain notamment

Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT

44



cribalte
Machine à écrire
Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021


Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

CHANLIAU qui classent notre camping dans une Zone N5 on ne sont admis que les
extensions limités d'habitations, ne prennent pas en compte le fait que les
campings, selon l'article L.151-11 du code de la construction sont considérés
comme des équipements collectifs ot peuvent étre autorisés les constructions et
installations nécessaires a leur fonctionnement des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et aux paysages ;

Mme. Marie | Méme observation Idem

DUPONT-

DESCOMBES @212

Mme. Chantal | Méme observation Idem

CALVET @ 213

Maire de

FONTPEDROUSE

M. Tielemans | Camping Le Canigou. Idem

HENRICUS @221 Meéme observation

M. Paul BESSOLES | Soutien aux campings de la Communauté de Communes Conflent-Canigou Idem

@275 La Fédération Départementales des Campings des Pyrénées Orientales

informée par plusieurs campings de la Communauté de Communes Conflent-
Canigou du projet de PLUI en cours, pour lequel ils n'ont pas été consultés,
tient a indiquer qu'elle soutient les demandes exprimées par les campings
concernés par un projet de classement dans une zone N5 qui leur interdirait
toute construction nécessaire a leur activité. Elle considere que tous les
campings doivent pouvoir développer leur activité et étre soumis aux mémes
regles.

en raison du fait qu’ils ne
constituent pas un bourg,
village, hameau ou groupe de
constructions traditionnelles. ..

La plupart d’entre eux ne
bénéficient d’ailleurs pas de
zonages d’urbanisme.

La rédaction de la zone N5 (qui
acte la présence de camping par
un zonage) sera clarifiée, et la
proposition d’usage de I’article
L.151-11 du Code de
I'urbanisme analysée avec les
conseils juridiques travaillant
sur le PLUI.

Les périmetres des campings
ont €été adaptés notamment au
regard des autorisations
préfectorales et le reglement de
la zone N5 précisé.

C. Synthese des avis des Personnes Publiques Associées, dans le cadre de la consultation avant I’enquéte.

Voir tableau 3 joint en annexe ci-apres.

D. Synthese des avis des communes, dans le cadre de la consultation avant I’enquéte.

Voir tableau 4 joint en annexe ci-apres.
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Proposition détaillée des évolutions apportées au PLUi valant SCoT soumis a approbation
Personnes publiques associées
Ce document est basé sur la mémoire en réponse au PV de synthése du Commissaire enquéteur

Pour davantage de clarté, les observations et réponses initiales du maitre d’ouvrage apparaissent en MAUVE dans les documents. Les précisions apportées ou confirmations d’évolutions sont précisées en ROUGE.
Cette synthese détaillée des évolutions est annexée a la note de synthese. Elle est indissociable de la synthese des évolutions apportées au PLUi valant SCoT.

C. SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Avis du Conseil de Développement (CODEYV) Conflent Canigé

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, lors de la réunion du 06/02/2020
# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.

Avis du Syndicat mixte du SCOT de la Plaine du Roussillon

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, lors de la réunion du 25/02/2020
# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.

Avis du Syndicat mixte du Parc Naturel Régional des Pyrénées Catalanes

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, lors de la réunion du 28/02/2020
Sous réserves de prise en compte des éléments suivants :

- Interdire dans le reglement les activités de sport mécaniques et de golf sur le territoire
- Supprimer de I’indentification « d’ouverture a conserver / alignement tours médiévales dans 1’orientation d’aménagement et de programmation (OAP) « Economie » d’Olette
- Réduire la protection patrimoniale a la ripisylve de la Tét sur le domaine de la Bastide

# Réponse MO

- Les activités de sports mécaniques et de golf seront interdites par le reglement dans les zones A et N sur tout le territoire.

L’encadrement des espaces agri-naturels a été ajusté afin de trouver le juste équilibre entre les différents intéréts en présence (patrimoine agricole et naturel, intégration paysagere, diversification des activités,...). A noter
qu’il s’agit principalement de précisions rédactionnelles apportant plus de lisibilité aux pétitionnaires. Il en résulte notamment un renforcement de certaines restrictions : les aménagements liés aux activités de sports
mécaniques et de golf sont expressément interdits ; Cette évolution vient préciser I’encadrement des affouillements et exhaussements des sols déja soumis a conditions.
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- La précision quant a I’« Ouverture a conserver / alignement tours médiévales » sera supprimée du schéma de I’OAP Economie d’Olette.
L’OAP de la zone de la Bastide sur la commune d’Olette a été 1égerement assouplie par la suppression de la précision relative a 1’ « Ouverture a conserver / alignement tours médiévales ».

- La protection patrimoniale liée a la ripisylve de la Tét sur le secteur de la Bastide sera réduite.
La protection patrimoniale liée a la ripisylve de la Tét sur le domaine de la Bastide (L151-19 Paysage) a été supprimée sur la commune d’Olette.

Et des recommandations sur les points suivants :

- Coupure a I’'urbanisme

- Permettre 1’utilisation de matériaux naturels (facade et menuiseries)

- Formes baties adaptées aux constructions bioclimatiques

- Pentes de toiture adaptées a la production d’énergie

- Protection des abords de la voie ferrée de toute construction

- Identification des cones de vue privilégiés vers le massit du Canigd

- Autorisation des murets en pierre séches et clotures bois dans les zones agricoles, naturelles et dans les petites communes
- Proposition d’essences végétales pour la plantation de haies

# Réponse MO

- Les coupures a I’'urbanisation sont traitées par le PLUi
Pas d’évolution.

- L’utilisation de matériaux naturels (facades et menuiseries) sera permise dans toutes les zones.

- Le réglement précisera que les formes baties pourront étre adaptées aux constructions bioclimatiques et que les pentes de toitures pourront étre adaptées a la production d’énergie. Cela concernera toutes les zones a
I’exception de la zone UA eu égard au respect de son caractere patrimonial.

- Les murets en pierres seches et les clotures en bois sont déja autorisés. La rédaction du réglement a ce sujet va étre améliorée et assouplie notamment pour les communes du maillage rural et les villages de proximité.
Des précisions et ajustements concernant la qualité urbaine, architecturale et paysagere, qui s’inscrivent dans les orientations générales du document, sont apportées au réglement écrit. Il s’agit d’opter pour des rédactions
plus précises et/ou completes, garantes de clarté et d’opérationnalité, avec aussi des adaptations au contexte. A noter que si une plus grande marge de manceuvre est offerte, elle demeure notamment dans 1’objectif de
cohérence et de bonne intégration urbaine et paysagere, en répondant également aux enjeux environnementaux.

Elles prennent forme notamment autour :

- De la précision de la possibilité d’utiliser des matériaux naturels (facades et menuiseries) dans toutes les zones ;

- De I’inscription de la possibilité d’adapter les facades, les menuiseries/ouvertures et les toitures (dans toutes les zones hors zones UA ou la dimension patrimoniale est forte) pour permettre la réalisation de
constructions contemporaines et/ou bioclimatiques (sous réserve d’étre parfaitement intégrées au tissu urbain ou a I’environnement paysagé, et que le parti architectural, les éléments permettant I’intégration
du projet et les choix de conception bioclimatique soient explicitement justifiés) ;

- Du complément de 1’obligation de conservation des murets en pierre existants (reconstituer ou compléter) par la possibilité de réalisation de cldtures bois (palissades bois interdites) et murets en pierres seches
(dans toutes les zones dans le maillage rural et les villages de proximité).

- A linstar de la réglementation liée aux abords de la RN116, I'implantation de constructions nouvelles aux abords de la voie ferrée sera encadrée.
Le contenu du « Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions » a été modifié a la marge, avec notamment : I’extension de 1’encadrement des abords de la RN116, a ceux de la
voie ferrée pour plus de cohérence eu égard aux enjeux paysagers en présence.

- Un travail fin a déja été réalisé concernant les cones de vue en lien avec le Syndicat mixte Canigé Grand Site. Le diagnostic paysager complet est intégré au Rapport de présentation du PLUi valant SCoT (RP. Cahier
C / Etat initial de I’Environnement).
Pas d’évolution.

- Le réglement comporte une liste d’especes préconisées pour les haies.
Pas d’évolution.
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Avis de la commune de SANSA

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, lors de la réunion du 29/02/2020
# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.

Avis de I’Agence Régionale de Santé Occitanie

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, par courrier du 12/03/2020
Sous réserve de ’intégration de la problématique du radon.

# Réponse MO

La problématique du radon va étre intégrée au PLUi valant SCoT.

Les documents du PLUi valant SCoT Conflent Canigé ont ét€ complétés a la marge (apports succincts sans influence sur les orientations et la reglementation mise en place), avec notamment un complément des risques
impactant le territoire avec la problématique du radon (ARS Occitanie). Ces évolutions amendent de maniére mineure le rapport de présentation.

Avis du Comité de Massif des Pyrénées

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, par courrier du 12/03/2020
# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.

Avis du Conseil Départemental de I’Aude
PAS D’OBSERVATION PARTICULIERE au projet de PLUi, par courrier du 31/03/2020
# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.

Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie des Pyrénées Orientales
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AVIS FAVORABLE au projet de PLUI, par courrier du 10/04/2020
# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.

Avis du Syndicat Mixte de la Tét Bassin Versant

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, par courrier du 13/04/2020
# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.

Avis du Conseil Départemental des Pyrénées Orientales
OBSERVATIONS DCFEIT, par courrier du 20/04/2020

EAU/ASSAINISSEMENT
Pour la partie Assainissement

# Réponse MO
Les données seront actualisées en fonction des informations disponibles et transmises a la CCCC.

Les annexes sanitaires ont fait 1’objet d’une actualisation via I'intégration de quelques éléments issus des dernieres données disponibles, ainsi que la correction ponctuelle de certaines données en matiere de
réseaux/d’équipements EU et AEP. Ces éléments de diagnostic ne sont pas de nature a remettre en cause dans I’ensemble les conclusions antérieures notamment vis-a-vis des perspectives de développement.

Pour la partie Eau Potable
# Réponse MO
L’ensemble des éléments seront pris en compte.

Les annexes sanitaires ont fait 1’objet d’une actualisation via I'intégration de quelques éléments issus des dernieres données disponibles, ainsi que la correction ponctuelle de certaines données en matiere de
réseaux/d’équipements EU et AEP. Ces éléments de diagnostic ne sont pas de nature a remettre en cause dans I’ensemble les conclusions antérieures notamment vis-a-vis des perspectives de développement.

BIODIVERSITE/ZONES HUMIDES
Zones humides

# Réponse MO
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Les données évoluant au fil du temps, il est difficile de sacraliser I’information dans le PLUI. Il est proposé de préciser la source de I’information dans le réglement afin que le pétitionnaire puisse facilement s’y référer.
La référence au site www.picto-occitanie.fr (visualisation de I’inventaire des zones humides) est faite dans le réglement pour permettre une meilleure appropriation des regles de préservation des zones humides. Cette
clarification, qui reléve plus de la forme que du fond, tend a rendre moins équivoques les conditions d’application réglementaires et les sécuriser (contribuer a rendre accessibles les sources prises en référence).

Dans le méme ordre d’idées, un atlas cartographique par commune des zones humides a été intégré en annexe de 1’Etat initial de I’Environnement.

Qualité des eaux de surfaces
# Réponse MO

Les documents seront complétés avec ces éléments.
Les documents ont été complétés avec ces éléments.

Etat initial de I’environnement
# Réponse MO
L’objectif de zéro artificialisation nette sera mentionné. Il a ét€ intégré aux aspects programmatiques du PLUi et est en lien avec les objectifs ambitieux de modération de la consommation d’espace.

Les documents du PLUi valant SCoT Conflent Canigd ont été complétés a la marge (apports succincts sans influence sur les orientations et la reglementation mise en place), avec notamment un ajout de la référence
formelle au « Zéro Artificialisation Nette » : notion déja intégrée dans le cadre du PADD, elle est cependant reprise formellement dans le rapport de présentation.

FORET
# Réponse MO
Le PLUi n’a pas vocation a se substituer un document de gestion de la ressource forestiere. Il réglemente le droit des sols. Le document sera néanmoins amendé pour prendre en compte au mieux ces retours.

Les documents du PLUi valant SCoT Conflent Canigé ont été complétés a la marge (apports succincts sans influence sur les orientations et la reglementation mise en place), avec notamment des précisions quant aux
enjeux forestiers.

BARRAGES
# Réponse MO
Les éléments concernant le risque de rupture de barrage seront annexés au PLUi.

Une précision tendant a la prise en compte du risque inondation 1ié a la présence du barrage a été apportée dans le reglement de la zone A5 (espaces de type jardins familiaux/partagés dont la constructibilité est tres limitée)
sur la commune de Vinca (seules quelques parcelles de jardins familiaux sont concernées). A noter que les documents concernant la cote des plus hautes eaux sont également annexés au PLUI.

INFRASTRUCTURES ET DEPLACEMENTS
- Projets et entretiens des routes : PAS D’AVIS sur le projet (a cause du confinement)
- Aménagements cyclables : PAS DE REMARQUE PARTICULIERE

# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.
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Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale de la Région Occitanie
AVIS DETAILLE, qui vise a améliorer la conception du plan, par courrier du 02/07/2020
§2.2 QUALITE ET PERTINENCE DES INFORMATIONS PRESENTEES ET DE LA DEMARCHE D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Présenter une cartographie générale de I'ensemble du territoire permettant de croiser les secteurs de projet et sensibilités environnementales.
Une déclinaison par commune est attendue.

# Réponse MO

Les incidences sont abordées au sein des tableaux présentés dans les zooms secteur de développement par commune au sein du Cahier E / Justification du projet (p171 a 338).

Pas d’évolution.

Nous proposons de réaliser une synthése permettant d’apprécier les effets cumulés des projets sous la forme d’un tableau récapitulatif : surfaces concernées / type de milieux, linéaires de murets, mesures d’évitement en
lien, etc. Il est difficile de cartographier le croisement des sensibilités environnementales et les secteurs a projet autrement qu’a I’échelle communale en raison de la taille importante du territoire. Ce travail est présenté
zone par zone pour permettre une meilleure compréhension des enjeux et une lisibilité optimale de I’information. Nous proposons néanmoins de compléter le dossier avec des cartographies d’échelle communale.

Les parties révélant les sensibilités environnementales des secteurs de projet ont été complétées. Par ailleurs, un atlas cartographique par commune de la Trame Verte et Bleue a ét€ annexé a 1’Etat initial de I’Environnement.

Restituer le territoire au sein des entités géographiques plus vastes
# Réponse MO
La relation au territoire élargi sera reprécisée (voir ci-apres).

Nécessité de décrire plus finement les caractéristiques environnementales et la vulnérabilité de toutes zones impactées par PLUI, par travail terrain (y compris ER, AUpv Olette, N5 Evol, N8 Espira) = incidences sur ces
sites pas analysée

# Réponse MO

Un minimum de deux campagnes de terrain a été réalisé sur I’ensemble des zones AU : une campagne en lien avec ’utilisation agricole et une campagne dédiée a la biodiversité.

Nous proposons de réaliser les campagnes de terrain complémentaires nécessaires sur les secteurs identifiés par la MR Ae afin de compléter la démarche réalisée sur les zones AU.

Concernant les emplacements réservés et le potentiel de densification, nous proposons de décrire les caractéristiques environnementales des entités de plus de 10 000m?2.

Les sensibilités environnementales du secteur photovoltaique d’Olette et des zones N2 et N8 seront précisées. Les secteurs N5 ne correspondent pas a des secteurs de projets, ils révelent simplement une situation existante,
ils ne feront donc pas I’objet d’investigations complémentaires.

Dans le cadre de I’élaboration du PLUi valant SCoT Conflent Canigd, des investigations sur le terrain ont été réalisées sur les zones a urbaniser (AU) afin de préciser les enjeux environnementaux de ces dernieres. La
MRAe a indiqué la nécessité d’élargir cette démarche a d’autres typologies de secteurs de projet. Les documents du rapport de présentation ont ainsi été complétés par des analyses supplémentaires sur les dents creuses
et emplacements réservés d une superficie supérieure a 10 000m? (prise en compte des seuils réglementaires opérationnels), zones N2 et zone N8. Un complément a également été€ réalisé au niveau du projet photovoltaique
sur la commune d’Olette (site dégradé de la Bastide — Etude d’impact existante réalisée par le bureau d’études Artifex pour le maitre d’ouvrage Amorgreen en 2020). A noter qu’aucun enjeu spécifique et notable n’a été
révélé sur ces espaces.

Parallelement, la méthode de hiérarchisation des enjeux environnementaux pour I’ensemble des zones de projet (OAP, potentiels extensifs en zone U, emplacements réservés, zones N2 et N8) a été indiquée et détaillée.
Les mesures associées dans les OAP ont été davantage formalisées. Il s agit plus d’évolutions de forme que de fond.

Pas d'alternatives présentées pour expliciter E-R-C

Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT
51


cribalte
Machine à écrire
Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021


Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

# Réponse MO

Le PLUi valant SCoT est un outil prospectif et de fait n’a pas la précision d’un aménagement opérationnel (plan de masse précis, etc.).

Il en va de méme pour I’analyse des enjeux naturalistes qui, pour étre exhaustifs, doivent s’établir sur la base de la réalisation d’expertises sur un cycle biologique complet ou a minima d’investigations de terrain a la
période la plus appropriée selon les espéces patrimoniales attendues (plantes précoces, faune hivernante, avifaune nicheuse, etc.).

Ainsi, au stade du PLUA, I’évaluation des enjeux et des incidences pour chaque projet ne peut étre que non exhaustive.

Rappelons que 1’évaluation environnementale du PLUi valant SCoT n’est pas un droit a urbaniser au stade projet. En effet, elle ne dispense pas des études auxquelles pourraient étre soumis les futurs projets qui sont
directement liées a leur localisation et leurs caractéristiques (emprise, surface de plancher, ...) : demande d’avis au cas par cas préalable a la réalisation d’une étude d’impact, étude d’incidences Natura 2000, code de
I’Environnement (Loi sur I’Eau, Dérogation pour destruction d’espece protégée, etc.), ...

De fait, elle ne dispense pas non plus des éventuelles mesures compensatoires et de leurs suivis a mettre en place si des incidences résiduelles du projet sont significatives.
L’évaluation environnementale constitue néanmoins un premier niveau de filtre de prise en compte des enjeux environnementaux identifiés. Elle a également une vertu pédagogique vis-a-vis de ceux-ci.
Le territoire de la Communauté de Conflent-Canig6 abrite une multitude milieux naturels et agricoles ayant un grand intérét écologique et abritant une biodiversité de grande qualité avec des especes a forte patrimonialité.

La Trame Verte et Bleue de Conflent-Canigé a été établie dans le cadre de la réalisation de I’état initial de I’environnement. Elle traduit la « qualité environnementale » du territoire qui est reconnue au travers des
nombreuses zones de protection et d’inventaires qu’il abrite. La TVB est reconnue au travers des zonages A et N, ainsi que des éléments du patrimoine naturel a protéger identifiés au titre de I’article L151-23 du code de
I’urbanisme. Les reéglements de ses deux zones, ainsi que des points spécifiques des réglements des autres zonages (protection des haies, des murets, des canaux, etc.) permettent de protéger la fonctionnalité de la TVB.

Durant toute I’évaluation environnementale, la doctrine ERC (Eviter/Réduire/Compenser) a été appliquée, notamment par la prise en compte, dés 1’engagement de la mission, des 14 indicateurs du territoire qui ont été
validés et hiérarchisés par les élus de la Communauté de communes :

1. La capacité a garantir une offre d'emplois structurante ;

2. La capacité a garantir I'acces suffisant a 'eau potable et un systeéme d’assainissement performant ;

3. La capacité a garantir une offre en services et équipements de proximité adaptée ;

4. Le dynamisme de 1'économie agricole notamment dans sa relation avec 'urbain ;

5. La sensibilité environnementale, paysagere et patrimoniale en limite d'urbanisation ;

6. La capacité a garantir une offre touristique adaptée ;

7. La capacité a garantir une offre commerciale adaptée ;

8. La capacité a développer les communications numériques ;

9. La capacité a limiter la dispersion du bati ;

10. La capacité a organiser la mobilité des populations autour de services multimodaux ;

11. La capacité a intégrer le réinvestissement / renouvellement urbain dans ses perspectives de développement ;
12. L'impact des risques majeurs sur les opportunités foncieres de développement ;

13. La capacité a développer un réseau énergétique local ;

14. La capacité a proposer une typologie de logements diversifiée.

Certains de ces indicateurs sont traduits a I’échelle intercommunale ou encore via des réglementations spécifiques mises en ceuvre par le PLUI, d’autres sont une application tres concrete de la démarche ERC, appropriée
par le PLUIi des le PADD et ayant guidé la localisation de chaque zone de projet.
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Les caractéristiques de chaque zone de projet sont présentées dans le Cahier E « JUSTIFICATIONS DU PROJET ».

Pour chaque zone, sont présentés :
- une ou plusieurs vues du site ;
- I’indicateur « risque » exposant la vulnérabilité de la zone aux risques connus
- I’indicateur « agricole » indiquant le potentiel agronomique des terres impactées par le projet
- I’indicateur « paysage et patrimoine » prenant en compte la sensibilité patrimoniale du site
- les principe de desserte
- la disponibilité et les caractéristiques des réseaux
- Le parti d’aménagement retenu au regard des objectifs du PADD et des spécificités du site
- I’indicateur « environnement » qui définit les enjeux environnementaux ;
- une carte présentant I’occupation des sols ;
- une carte présentant les enjeux environnementaux selon la hiérarchisation suivante :
= Enjeux forts : Ripisylve.
= Enjeux modérés : Alignements d’arbres, Boisement, Haie, Muret en pierres, Ruisseaux, Canaux.
= Enjeux faibles : Culture, Friche, Garrigue, Jardin, Lande, Parc Pature, Prairie, Ronciers, Vergers, Vigne.
= Enjeux non significatifs : Bati, Rudéral.

Des cartographies permettant de visualiser la démarche d’évitement via la prise en compte des indicateurs précités seront ajoutés au dossier.

Des cartographies permettant de visualiser la démarche d’évitement (cadrage des le début de 1’élaboration du PLUi valant SCoT de la capacité d’accueil du territoire a 1’aide du renseignement d’indicateurs de
développement) ont été ajoutées.

Données différentes entre différents cahiers
# Réponse MO
Les éléments seront mis a jour.

Une mise en cohérence des données entre les différents documents a été réalisée, notamment concernant I’harmonisation des données relatives a la consommation d’espaces dans le rapport de présentation (les corrections
ne génerent pas d’impact sur les volumes fonciers globaux : correction des proportions habitat/économie par exemple sans modification du nombre d’hectares).

Introduire des indicateurs de suivi de la mise en ceuvre du PLUi permettant de suivre précisément 1'impact de la mise en ceuvre du PLUi sur 1'environnement
# Réponse MO
Les indicateurs de suivi seront complétés.

Les indicateurs de suivi ont été complétés, notamment pour une meilleure prise en compte du phénomene de cabanisation, et de lutte contre les ilots de chaleur en ville. L’indicateur relatif a la capacité a développer les
énergies renouvelables est quant a lui précisé quant aux criteres de prise en compte.

Renseigner 1'état zéro de ces indicateurs afin de pouvoir assurer un suivi de qualité

# Réponse MO
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Les indicateurs de suivi seront complétés dans la mesure du possible.
Les indicateurs de suivi ont été complétés, notamment pour une meilleure prise en compte du phénomene de cabanisation, et de lutte contre les ilots de chaleur en ville. L’indicateur relatif a la capacité a développer les
énergies renouvelables est quant a lui précisé quant aux criteres de prise en compte.

§2.3 ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES DE NIVEAU SUPERIEUR

Développer des dispositions au niveau du PLUIi sur la mise en ceuvre des dispositifs intégrés permettant l'atteinte des objectifs du SDAGE, Charte du Parc et PGRI

# Réponse MO

Ces dispositions sont développées dans le cahier E du Rapport de présentation « Justification des choix » (p.368 a 403), les documents supra communaux sont traités. Chaque document d’ordre supérieur est analysé : les
éléments a prendre en compte par le PLUi valant SCoT sont mis en évidence et il est précisé via quel outil le document décline les dispositions en question.

Pas d’évolution.

§3.1 MAITRISE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE

Procéder a une harmonisation et une mise a jour des données les plus récentes dans les différentes pieces du PLUi

# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Prendre en compte 1'ensemble des aménagements afin d'évaluer 1'impact réel sur la modération de la consommation des espaces au regards du bilan sur les 10 dernieéres années
# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Compléter le Rapport de présentation avec les détails des données surfaciques

# Réponse MO

Les données seront vérifiées et harmonisées / mises a jour si nécessaire. Il convient néanmoins de préciser plusieurs éléments concernant le traitement de la thématique consommation d’espace dans le PLUi valant SCoT

1/ La consommation d’espace 2004-2016 : 251ha soit 20.91ha/an (20.91ha sur 10 ans) a permis de poser les bases du projet et notamment les objectifs de modération de consommation d’espace. Ainsi le projet de PLUi
prévoit une consommation de 5.75ha/an sur 20 ans soit 115 ha au total donc une réduction de 1’ordre de 65% (72.5% exactement). Le PADD, débattu en 2017, a marqué le début temporel de ces objectifs de réduction de
consommation d’espace.

2/ Les données de consommations d’espaces ont été actualisées juste avant I’arrét de projet : 178ha ont été consommés sur la période 2009-2019 soit 17.8ha/an ce qui montre bien la concrétisation réelle des objectifs de
modération de la consommation d’espace visible des la période 2017-2019 marquant le début de la durée de vie du PLUi valant SCoT.

Les données contenues dans les documents du rapport de présentation ont été vérifiées et harmonisées / mises a jour le cas échéant.
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§3.1.2 Consommation d’espace a vocation d’habitat

Procéder a 1'analyse des enjeux environnementaux des 'dents creuses'

# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Urbaniser en priorité les 34 ha de densification et réduire le potentiel extensif et revoir le PADD en ce sens

# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Revoir les objectifs du PLUi en matiere de réinvestissement urbain en tenant compte du potentiel de densification et d'un taux de rétention clairement établi
# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Réduire la proportion des constructions au niveau des villages, afin de limiter la dispersion de 1'urbanisation et le mitage des espaces agricoles naturels

# Réponse MO

Le PLUi a répartit la capacité d’accueil du territoire au regard d’un rééquilibrage global des dynamiques entre familles de I’armature et du maintien du poids démographique de chaque entité fonctionnelle propre (niveau
de I’armature).

Comme indiqué dans son PADD, le PLUi valant SCoT a fait le choix de prioriser la densification de son tissu urbain existant. Le potentiel de densification a été finement analysé sur chaque commune. Le résultat de ce
travail est présenté sous forme de tableau et de cartographies dans le Cahier E « Justification du Projet » du rapport de présentation p.109 et suivantes. Il s’agit d’un potentiel urbanisable immédiatement donc prioritaire.
Ce potentiel a été¢ déduit du besoin en extension. Pour rappel : les extensions de 1’urbanisation ont été calibrées dés le PADD sur un objectif de 25% de réinvestissement urbain pour le comblement du besoin en nouveaux
logements.

Le PLUi n’introduit pas de taux de rétention fonciere. Il met en ceuvre un principe de zone bloquée (les zones AU3) correspondent aux secteurs destinés a étre ouverts a 1'urbanisation sur les communes n’utilisant pas
I’intégralité des surfaces foncieres leur étant attribuée au PADD. Ces AU3 représentent dés lors des zones mobilisables si moins de 50% des capacités de densification et de mutation de I'ensemble des zones urbanisées
ont été comblée a I’issue d’un délai de 7 ans apres 1’approbation du PLUi valant SCoT. Ces zones sont dimensionnées de maniere a respecter la capacité d’accueil maximale et la consommation fonciére maximale de la
commune.

Concernant 1’analyse des enjeux environnementaux des dents creuses, nous proposons d’étudier ceux-ci sur les entités de plus de 10 000m?2.

Dans le cadre de I’élaboration du PLUi valant SCoT Conflent Canigd, des investigations sur le terrain ont été réalisées sur les zones a urbaniser (AU) afin de préciser les enjeux environnementaux de ces dernieres. La
MRAe a indiqué la nécessité d’élargir cette démarche a d’autres typologies de secteurs de projet. Les documents du rapport de présentation ont ainsi été complétés par des analyses supplémentaires sur les dents creuses
et emplacements réservés d une superficie supérieure a 10 000m? (prise en compte des seuils réglementaires opérationnels), zones N2 et zone N8. Un complément a également été€ réalisé au niveau du projet photovoltaique
sur la commune d’Olette (site dégradé de la Bastide — Etude d’impact existante réalisée par le bureau d’études Artifex pour le maitre d’ouvrage Amorgreen en 2020). A noter qu’aucun enjeu spécifique et notable n’a été
révélé sur ces espaces.

Parallelement, la méthode de hiérarchisation des enjeux environnementaux pour I’ensemble des zones de projet (OAP, potentiels extensifs en zone U, emplacements réservés, zones N2 et N8) a été indiquée et détaillée.
Les mesures associées dans les OAP ont été davantage formalisées. Il s’agit plus d’évolutions de forme que de fond.

Annexe n°1 a la délibération d’approbation du PLUi valant SCOT
55


cribalte
Machine à écrire
Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021


Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

§3.2 PRESERVATION DES MILIEUX NATURELS

Mieux prendre en compte le SRCE LR dans la déclinaison de la TVB sur le territoire, en particulier les corridors de milieux ouverts en adaptant le cas échéant, les projets de développement de 1'urbanisation
# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Détailler la TVB sur les fonds de vallée, notamment a travers des cartographies identifiant les ruptures

# Réponse MO

Schama Régional de Cohérence Environnementale
Trame Verte et Bleu

I s rcers de beodiveriitd

Carridars écokagnues |

Ohreers
B Soi;
———— Eper i Bins o s o i
B Coursd'ems ol e

Tous les corridors de milieux ouverts du SRCE en amont de Prades sont intégrés dans la TVB intercommunale dans des réservoirs de biodiversité identifiés en sus de ceux du SRCE.
De fait des corridors de milieux ouverts du SRCE n’ont plus lieu d’étre puisque la majorité du territoire est couvert par des réservoirs de biodiversité imbriqués.
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La perméabilité des clotures a la petite faune sera imposée sur les secteurs en extension urbaine au sein ou a proximité d’éléments constitutifs de la TVB.
Des focus détaillant 1a TVB sur les secteurs en fonds de vallée seront réalisés, ainsi que le secteur a enjeux de la rive droite de la Tét en aval de Prades/Codalet.
Un atlas cartographique par commune de la Trame Verte et Bleue a été annexé a I’Etat initial de I'Environnement.

Compléter le reglement écrit et graphique des zones A et N avec des sous-zonages et des prescriptions protecteurs de la TVB

# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Compléter pour tous les zonages, l'identification des éléments & préserver et ajouter au réglement écrit des prescriptions adaptées visant a protéger les éléments identifiés

# Réponse MO

La traduction réglementaire de la TVB est assurée par les éléments suivants :

Les réservoirs de biodiversité, ainsi que les corridors, ont intégré les zones agricoles et naturelles du PLUi. Dans ces espaces, les corridors les plus fragiles ont été renforcés par I’obligation réglementaire de planter des
haies orientées «Est/Ouest ».

A I’échelle des zones de projet, les éléments supports d’une biodiversité « urbaine » : les canaux, cours d’eau, les murets, les boisements ou alignements d’arbre, ont été repérés et intégrés au parti d’aménagement de
fagon a permettre leur préservation.

Ce repérage et ces principes d’aménagement sont renforcés par le réglement qui impose la protection de ces mémes éléments lorsqu’ils sont identifiés par I’OAP pour les murets et les boisements et d’une maniere générale
pour le réseau hydrique. Les cours d’eau constitutifs de la trame bleue sont protégées au titre du L151-23, ils apparaissent donc sur le réglement graphique et sont assortis de prescriptions réglementaires.

Les zones humides sont toutes situées en zone agricole ou naturelle. Le réglement impose leur préservation :
« Les zones humides « prioritaires » inscrites dans la charte du PNR des Pyrénées Catalanes (et identifiées au plan de Parc) sont des zones humides a gérer ou restaurer (pérennes et jouant un role fonctionnel avec des

enjeux environnementaux forts) et sont a préserver de toute construction ou aménagement. Dans un souci de préservation strict, I’évitement systématique de tout impact est requis sur ces zones humides. »

Pas d’évolution.

Décrire le phénomene de cabanisation et démontrer son absence d'incidence sur les sites Natura 2000
# Réponse MO

Le phénomene de cabanisation est peu anticipable et peu quantifiable par nature.
Pas d’évolution.

Compléter 'analyse des incidences Natura 2000 par 1'identification sur chaque site des especes et habitats impacts et approfondir la séquence ERC (la compensation devant rester 1'exception)
# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Favoriser le suivi qui garantira la bonne réalisation de ces mesures

# Réponse MO
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L’analyse des incidences Natura 2000 sera complétée comme demandé. Un indicateur de suivi sera mis en ceuvre pour suivre les dossiers de cabanisation.

Un complément a été fait concernant I’analyse des incidences Natura 2000. Par ailleurs, les indicateurs de suivi sont complétés pour une meilleure prise en compte du phénomene de cabanisation.

Revoir la méthode de hiérarchisation des enjeux qui ne répond que partiellement aux exigences d'une démarche ERC, en prenant en compte les enjeux biologiques au cas par cas par especes et par écosystemes
# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Renforcer les mesures appliquées dans les OAP aux especes présentes sur les sites et a leurs niveaux d'enjeux et les compléter par des mesures réglementaires

# Réponse MO

La méthode de hiérarchisation des enjeux sera complétée et les mesures réglementaires renforcées si nécessaire.
La méthode de hiérarchisation des enjeux environnementaux pour I’ensemble des zones de projet (OAP, potentiels extensifs en zone U, emplacements réservés, zones N2 et N8) a été indiquée et détaillée. Les mesures
associées dans les OAP ont été davantage formalisées. Il s’agit plus d’évolutions de forme que de fond.

Compléter I'analyse des incidences du projet d'UTN-L a Vernet sur les especes et habitats protégés et préciser les mesures visant a la protection des habitats et especes

# Réponse MO

L’analyse des incidences du projet d’UTNL et les mesures en découlant seront complétées. La zone de projet sera par ailleurs réduite.

L’emprise de la Zone 2AU1t, Hotel Alexandra / Vernet-les-Bains, est revue : le projet d’unité touristique nouvelle locale (UTNL) est limitée a la seule réhabilitation du batiment existant pour des considérations liées

aux risques chute de bloc/incendie et a I’environnement.

Compléter 1'analyse des incidences du projet de centrale PV a Olette sur les especes et habitats protégés, de préciser les mesures visant la protection des habitats et especes, et d'analyser les conséquences du projet sur la
qualité de l'eau de la Tét

# Réponse MO

Ce point sera complété sur la base de I’étude d’impact environnemental de mai 2020.
Un complément a été réalisé au niveau du projet photovoltaique sur la commune d’Olette (site dégradé de la Bastide — Etude d’impact existante réalisée par le bureau d’études Artifex pour le maitre d’ouvrage Amorgreen
en 2020).

Introduire dans le réglement la préservation renforcée des zones humides apres les avoir précisément identifiées sur les plans de zonages communaux (prospections pédologiques et phytosociologiques des ZH ainsi que
leurs zones d'alimentation) et d'appliquer pleinement le séquence ERC en privilégiant 'évitement

# Réponse MO

Une réunion de cadrage avec la DREAL Occitanie a été€ réalisée au cours de laquelle nous avions souligné que « le cot additionnel pour réaliser des sondages pédologiques sur I’ensemble des zones de projet serait
important pour un territoire comme celui de la CC Conflent-Canigo ».

Pour rappel, la loi portant création de I’ Office Francais de la Biodiversité, parue au JO du 26 juillet 2019, reprend dans son article 23 la rédaction de I’article L. 211-1 du code de I’environnement portant sur la caractérisation
des zones humides, afin d’y introduire un "ou" qui permet de restaurer le caractere alternatif des criteres pédologique et floristique. L arrét du Conseil d’Etat du 22 février 2017 est donc désormais caduc.

Définition des écosystemes aquatiques, des sites et des zones humides (art L.211-1 du code de I’environnement) a I’article 23 de la loi du 24 juillet 2019 :
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1° La prévention des inondations et la préservation des écosystemes aquatiques, des sites et des zones humides ; on entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce,
salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I’année ;

Le schéma présenté ci-apres synthétise la méthode utilisée pour I’identification des zones humides.

SCHEMA SIMPLIFIE DE CARACTERISATION D'UNE ZONE HUMIDE

VEGETATIOMN NON NATURELLE
{culture, labour, ...}

VEGETATION NATURELLE
HUMIDE

VEGETATIOM NATURELLE
NON HUMIDE

ANALYSE CARTE DES SOLS

REALISATION DE
| SONDAGES PEDOLOGIQUES

|  RESULTATS POSITIFS | RESULTATS NEGATIFS

HABITAT HUMIDE

HABITAT NON HUMIDE |

Rappelons que le territoire de la CC Conflent-Canigé se développe sur une superficie totale d’environ 78 600 ha, dont seulement 1 100 ha sont urbanisés.

Pour information :
- la superficie des zones humides potentielles identifiées est de 1’ordre de 1900 ha sur le territoire ;
- la réalisation de sondages pédologiques dans le cadre de la délimitation de zones humides sur un secteur de 20 ha avec des sols non caillouteux est réalisée sur 2 journées a 2 techniciens (cofit total de 2000 €
HT comprenant le rapport).

A la lecture de la remarque de la MRAe, nous proposons que soit cité dans le reglement la source permettant de visualiser les cartographies de zones humides et non de les inclure aux plans de zonage compte tenu de leur
caractere évolutif. Il est également précisé que le délai entre I’élaboration du PLUI et la concrétisation opérationnelle des projets est parfois de plusieurs années, rendant ainsi inopérant des diagnostics environnementaux
fins.
A titre d’exemples :

- L’analyse de 1’ensemble du territoire nécessiterait 3800 jours de terrain.

- La seule expertise des zones humides potentielles identifiées nécessiterait 190 jours de terrain environ a deux techniciens.

- 11 faudrait un minimum de 5 jours de terrain de terrain pour la réalisation des sondages pédologiques sur les secteurs AU uniquement (90 ha).
A noter que selon la nature des sols le nombre de jours de terrain nécessaire a la réalisation des sondages peut étre du simple au double voir plus.
Une autre difficulté a laquelle nous avons dii faire face est liée a la réalisation des sondages sur des terrains privés et donc [’obtention des autorisations des propriétaires !

Concernant la réglementation des zones humides :

Les zones humides sont toutes situées en zone agricole ou naturelle. Le réglement impose leur préservation :
Il impose de ne pas impacter les zones humides présentes en les évitant et en maintenant leurs bassins d’alimentation. Dans le cas contraire, il doit étre fait application de la démarche « Eviter Réduire Compenser ».
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« Les zones humides « prioritaires » inscrites dans la charte du PNR des Pyrénées Catalanes (et identifiées au plan de Parc) sont des zones humides a gérer ou restaurer (pérennes et jouant un role fonctionnel avec des
enjeux environnementaux forts) et sont a préserver de toute construction ou aménagement. Dans un souci de préservation strict, I’évitement systématique de tout impact est requis sur ces zones humides. »
Pas d’évolution.

§3.3 PRESERVATION DU PATRIMOINE PAYSAGER NATUREL ET BATI

Garantir 'absence d'impact paysager pour chaque zone d'urbanisation située a proximité des sites remarquables

# Réponse MO

La prise en compte du paysage et patrimoine est explicitée pour chaque zone de développement. Les OAP et le reglement encadrent le développement dans une logique de préservation de ce patrimoine. La sensibilité

paysagere et patrimoniale a également ét€ prise en compte pour la localisation de chaque espace de développement.
Pas d’évolution.

§3.4 EAU ET ASSAINISSEMENT

Déterminer les conditions préalables au développement de l'urbanisation compte tenu des travaux a réaliser sur les réseaux (phasage) et prendre en compte les conséquences possibles du changement climatique sur les
besoins et les ressources disponibles pour justifier 1'adéquation de la ressource aux besoins

# Réponse MO

Le phasage tient compte de la disponibilité de la ressource en eau (zones bloquées). Les conséquences possibles du changement climatiques seront précisées lorsque cela sera possible.
Pas d’évolution.

Conditionner le développement de 'urbanisation a la mise en conformité et en capacité des systemes d'assainissement
# Réponse MO

Le développement de 1’urbanisation est soumis a la mise en conformité et en capacité des systemes d’assainissement. Les programmes de travaux sont pris en compte dans ce conditionnement.
Pas d’évolution.

§3.5 RIQUES NATURELS

Compléter le reglement graphique de chaque commune par la figuration des zones d'aléas qualifiés en fonction du risque
# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Eviter des secteurs a risque avéré et la définition des mesures de réduction du risque dans les autres cas

# Réponse MO
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Les différents risques ont été pris en compte pour localiser les zones de développement. Chaque risque résiduel a été intégré au parti d’aménagement et fait I’objet de prescriptions spécifiques. Celles-ci sont détaillées par
zone au sein du Cahier E / Justification du projet (p171 a 338).

Concernant la figuration des zones d’aléas sur les plans de zonage, il convient de rappeler que seule la délimitation d’origine de ces aléas, diment approuvée dans 1’acte édicté par 1’autorité compétente, est opposable. Et
comme le rappelle la doctrine administrative, I'existence d'une information « erronée » dans les annexes est de nature a engager la responsabilité de la Collectivité (v. Rép. Min.,Q. n°12652, JO Sénat du 26/08/2004, p.
1947).

Dans ce cadre, il faut rappeler aussi que si les SUP doivent bien figurer en annexe du PLU (cf. art. L151-43, R151-51 du CU), ce n’est pas de la responsabilité de la Collectivité compétente pour le PLUi, mais du ou des
gestionnaires de celles-ci, de les numériser.
Pas d’évolution.

§3.6 ENERGIES RENOUVELABLES, DEPLACEMENTS ET ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Localiser les zones favorables au développement de 1'énergie solaire PV (secteurs dégradés ou anthropisés) en tenant compte des enjeux environnementaux et paysagers
# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Traduire les résultats de cette analyse dans le réglement graphique afin d'orienter les porteurs de projet

# Réponse MO

Ces zones ont d’ores et déja été identifiées dans le zonage (zones N4).
Pas d’évolution.

Phaser le développement de 1'urbanisation et 1'articuler a I'accroissement de 1'offre de transports en commun
# Réponse MO
Voir réponse ci-dessous

Mieux traduire les intentions du PADD en précisant les mesures réglementaires visant a limiter les déplacements motorisés en termes de déplacements doux : adaptation de la voirie, stationnement des deux roues
(notamment dans les secteurs d'activités

# Réponse MO
Voir réponse ci-dessous
Favoriser la mixité (logement/activités sur toutes les zones du PLUi

# Réponse MO

La communauté de communes Conflent Canigé n’étant Autorité Organisatrice des Mobilités, elle ne peut se permettre de conditionner son développement a 1’accroissement de I’offre en transport en commun.
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La mixité logement/activité est déja favorisée dans les centralités notamment dans I’objectif de limiter les déplacements. Il n’en demeure pas moins que la communauté de communes vient de lancer un plan de mobilité a

I’échelle de son territoire.
Pas d’évolution.

Compléter les OAP par la définition de secteurs de vigilance au regard de la qualité de I'air et définir un indicateur de suivi pour apprécier son évolution

# Réponse MO

Ces possibilités seront étudiées. La renaturation fait notamment partie des outils mobilisables.
Pas d’évolution.

Localiser finement les ilots de chaleurs urbains et mettre en place les mesures prescriptives adaptées

# Réponse MO

Voir réponse ci-dessous

Compléter les indicateurs de suivi du PLUi pour évaluer la performance des mesures de lutte contre le changement climatique
# Réponse MO

Le phénomene des flots de chaleurs urbains est lié a plusieurs facteurs :
- Les propriétés thermophysiques des matériaux de construction des batiments, des voiries et autres infrastructures.
- L’occupation du sol (sols minéralisés, absence de végétation).
- La morphologie urbaine (voies de circulation importantes, « rugosité » urbaine diminuant la convection...).
- Le dégagement de chaleur issu des activités humaines (moteurs, systemes de chauffage et de climatisation...).

Les matériaux urbains stockent la chaleur (15 a 30 % de plus que les zones moins denses) la journée qui se relibere la nuit.

Les différentes études sur les ilots de chaleur urbains ont montré que les différences de températures sont un phénomene assez complexe ou s'entremélent causes et effets (Cf. ci-dessus)
Ainsi, il apparait trés compliqué de « localiser finement » les ilots de chaleurs urbains sur le territoire de la 4C. Pour ce faire il serait nécessaire de réaliser des mesures de températures pour poser un diagnostic.

Les indicateurs de suivi seront complétés pour évaluer la performance des mesures de lutte contre le changement climatique.

Les indicateurs de suivi sont complétés pour une meilleure prise en compte du phénomene de lutte contre les ilots de chaleur en ville.

Avis de la Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, par courrier du 07/07/2020
Avec les réserves suivantes :

- Limiter le projet d’UTN a la seule réhabilitation du batiment existant (hotel Alexandra) au regard, d’une part, des risques de chute de blocs et de feux de foréts pouvant aggraver la vulnérabilité des personnes et des

biens sur le site, et d’autre part, de la protection du patrimoine

# Réponse MO
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Le projet d’UTN sera revu pour tenir compte de ces avis.
L’emprise de la Zone 2AU1t, Hotel Alexandra / Vernet-les-Bains, est revue : le projet d’unité touristique nouvelle locale (UTNL) est limitée a la seule réhabilitation du batiment existant pour des considérations liées
aux risques chute de bloc/incendie et a I’environnement.

- Compte tenu des enjeux écologiques forts identifiés sur le secteur, notamment la présence de deux especes protégées de chiropteres, décrire et justifier les mesures d’évitement te de réduction qui seront prises pour ne
pas porter atteinte a ces especes. En cas d’impact significatif, le porteur de projet devra déposer une demande de dérogation a la destruction d’especes protégées.
# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.

- Il appartient au porteur de projet de rechercher des solutions pérennes pour sécuriser le site
# Réponse MO

RAS
Pas d’évolution.

Avis de la Chambre d’Agriculture des Pyrénées Orientales

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, par courrier du 29/07/2020
Mais formulation de quelques remarques sur le réglement :

- Diagnostic « technico-économique » dépassé au regard des dates
# Réponse MO

Le diagnostic est établi en fonction des données statistiques disponibles. Des campagnes de terrain supplémentaires ont été réalisées notamment sur les zones de projet.
Le diagnostic agricole a été complété/actualisé a la marge.

- Le classement des zones les plus favorables a 1’agriculture est primordial pour leur conservation — Réflexion sur les choix d’aménagement et de préservation des terres.

# Réponse MO

Au-dela des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace (réduction de 65% par rapport aux dix années précédant l'arrét du projet de plan), le PLUi a évalué 1’ensemble des capacités de densification
et de mutation des zones urbanisés, susceptible de majorer de pres de 30 points (118.4%) 1’objectif minimal de réinvestissement / renouvellement fixé par le PADD. Cumulativement, le PLUi a identifi€¢ de maniere
spécifique deux zones agricoles (A3 et A4) révélant les espaces agricoles a fort potentiel agronomique et agricoles a fort potentiel agronomique et présentant des enjeux environnementaux spécifiques. Ces seuls espaces
représentent plus de 2680 hectares.

Toutefois, notamment pour cause de respect du principe d’urbanisation en continuité de 1’existant et/ou mobilisation des espaces imbriqués au sein des zones urbanisés du PLUIi, 22.7 hectares d’espaces présentant un
potentiel agronomique fort a tres fort sont intégrés aux zones AU du PLUI, soit moins de 20% des espaces nécessaires a I’aménagement / développement du Conflent et moins de 0.85% des espaces agricoles a fort
potentiel agronomique du territoire.
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Notons de plus que seulement 16.24 hectares de ces espaces sont débloqués par le PLUI, ce qui porte les données précédemment exposées a moins de 14.2% des espaces nécessaires a I’aménagement / développement
du Conflent et 0.6% des espaces agricoles a fort potentiel agronomique du territoire. Il est également essentiel de souligner que le potentiel agronomique fort a treés fort impacté par les zones AU présentent dans la
majorité des cas des éléments susceptibles du nuancer ce potentiel (enclavement, desserte par des zones résidentielles...). Ces éléments sont détaillés dans le PLUi.

Pas d’évolution.

- Prévoir des zones tampons pour éviter des conflits entre zone urbanisables et les zones de non traitement.
# Réponse MO

Des dispositions écrites seront ajoutées dans les OAP pour prendre en compte les zones de non traitement.
Afin de prévenir d’éventuels conflits d’usages, la transition avec la zone agricole est réaffirmée dans le cadre des OAP et du reglement.

- La sous-zone A2 correspondant aux « espaces agricoles pastoraux et forestiers montagnards » doit étre limitée exclusivement aux estives

# Réponse MO

La sous zone A2 sera modifiée en ce sens et en fonction des données disponibles sur les estives.

Les zonages agricoles, naturels et forestiers (zones A et N) ont été ajustés avec notamment une modification de la délimitation des zones Al, A2 et N pour affirmer et mieux prendre en compte les nuances et usages des
sols (estives, foréts domaniales ou protégées, proximité des zones urbaines,...). Sont notamment concernées les communes suivantes : Arboussols, Canaveilles, Codalet, Los Masos, Mantet, Marquixanes, Prades, Py,
Sahorre, Serdinya, Souanyas,...

- Plusieurs points précis du réglement commun aux zones A et N doivent étre modifiées pour permettre les constructions nécessaires aux exploitations agricoles
# Réponse MO

Les dispositions du reglement seront ajustées afin de permettre les constructions nécessaires aux exploitations agricoles.
L’encadrement des espaces agri-naturels a été€ ajusté dans la perspective d’un meilleur équilibre entre les différents intéréts en présence. Il en résulte notamment :

- Les regles d’implantation des constructions agricoles de plus de 150m?2 ont été assouplies. Elles pourront se situer a moins de 50m de la limite des zones U et AU. A noter la portée relative de cette évolution :
d’une part seules quelques constructions pourraient étre concernées et d’autre part le Reglement Sanitaire Département (RSD) impose le cas échéant des conditions d’implantation plus restrictives qui
s’ajoutent au reglement du PLUi valant SCoT. Complémentairement, et afin de prévenir d’éventuels conflits d’usages, la transition avec la zone agricole est réaftirmée dans le cadre des OAP et du reglement
pour prendre en compte les remarques de la CDPENAF ;

- Des précisions quant a 1’aspect architectural des batiments agricoles lorsqu’ils ne peuvent s’inscrire dans les dispositions générales pour des raisons techniques, demandées par la Chambre d’ Agriculture 66 et
ayant fait I’objet de remarques pendant I’enquéte publique. Ainsi, un complément quant a 1’adaptation possible des régles relatives a la « Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere » pour
les constructions / installations techniques agricoles indispensables au fonctionnement de 1’activité (serres tunnels, batiments d’élevage,...) est apporté. Les aspects brillants étant interdits. Les protections
patrimoniales et paysageres, transversales au réglement, demeurent ;

- Des possibilités limitées de camping a la ferme dans le prolongement d’une activité agricole existante (6 emplacements maximum, ne pas remettre en cause I’activité agricole principale,...) ; Les possibilités
d’activités touristiques associées a I’activité agricole sont précisées a la demande de la Chambre d’Agriculture 66 et de particuliers ;

- Une adaptation mineure des conditions d’ouverture d’une ICPE (reformulation de la régle prenant en compte la spécificité de la zone agricole) ;

- Une précision concernant les clotures est apportée : les reégles posées ne concernent que les clotures avec fondation ;

- Une adaptation a la marge de I’encadrement des possibilités d’extensions et d’annexes des batiments d’habitation. Les régles sont reformulées (pas de modification sur le fond de la régle) pour tendre vers la
rédaction proposée par la CDPENAF (utilisation des mémes termes et formulations) ;

- Suppression des conditions inopportunes imposant une localisation des construction agricoles a proximité des zones urbaines et bloquant ainsi les nouvelles installations
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# Réponse MO

Ces dispositions seront supprimées.
Cf. ci-dessus.

- Envisager les campings dits a la ferme dans le prolongement d’une activité agricole existante (complément revenu et pérennité des exploitations)

# Réponse MO

Les campings a la ferme sont rattachés a la destination hébergement touristique, ils ne peuvent étre autorisés que sous la forme de STECAL (Secteurs de Taille Et de Capacité d’ Accueil Limité) lorsque les projets sont
définis. Tous les projets portés a la connaissance de la communauté de communes seront étudiés au cas par cas.

Cf. ci-dessus.

- Revoir les conditions des ICPE a vocation d’élevage et supprimer la notion de quartier qui devrait étre remplacée par zone

# Réponse MO

Les conditions des ICPE a vocation d’élevage seront revues et la notion de quartier sera remplacée par celle de zone.

Cf. ci-dessus.

- Préciser que les constructions/installations techniques agricoles peuvent déroger aux prescriptions du paragraphe spécifique 4-7-2 du réglement, sans autre précision
# Réponse MO

11 sera précisé que les constructions/installations techniques agricoles peuvent déroger aux prescriptions du paragraphe spécifique 4-7-2 du réglement.

Cf. ci-dessus.

- Préciser que 1’édification les clotures sans fondation ne seront pas soumises a autorisation d’urbanisme

# Réponse MO

11 sera précisé que I’édification de cloture sans fondation ne sera pas soumise a autorisation d’urbanisme.

Cf. ci-dessus.

- Préciser pour I’aspect extérieur des constructions nécessaires a I’activité agricole, le réglement pour éviter de bloquer I'implantation d’installations

# Réponse MO

Le réglement sera précisé concernant I’aspect extérieur des constructions nécessaires a I’activité agricole.
Cf. ci-dessus.
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Avis de la Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, par courrier du 09/07/2020
Sous réserve des quelques points :

- Compléter la rédaction du réglement et de modifier les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) par des préconisations visant a anticiper les conflits d’usage entre les zones d’habitats nouvellement
créées et les espaces agricoles, par la création de périmetres tampons et de haies végétales a ’intérieur du terrain d’assiette des opérations d’urbanisation

# Réponse MO

Les OAP seront complétées avec des dispositions écrites.
Afin de prévenir d’éventuels conflits d’usages, la transition avec la zone agricole est réaffirmée dans le cadre des OAP et du reglement.

- Création d’un reglement spécifique pour le STECAL (zone N6) avec notamment 1’indication de la hauteur des constructions dans son périmetre (Commune de Casteil)

# Réponse MO

Le réglement sera complété par les dispositions encadrant le STECAL (N6).

L’encadrement du STECAL sur la commune de Casteil (N6) est intégré dans le corps du réglement : les éléments conclusifs du dossier de STECAL ont été transposés dans le reglement sans modification (type de toiture,
emprise au sol, hauteur, aspect architectural...). Dans le dossier d’arrét, le reglement se référait au dossier STECAL du rapport de présentation sans reprendre en détail les prescriptions dans le corps du texte, elles sont
maintenant intégrées ;

- Modifier et/ou compléter pour quelques clauses du Réglement autorisant les extensions et les annexes des batiments d’habitation en Zone Agricole dans les secteurs « Pole Structurant », « Poles Relais », « Villages de
proximité » et « Maillage rural »

# Réponse MO
Des précisions seront apportées quant aux possibilités de réaliser des extensions et annexes aux batiments d’habitation en zone A.

Une adaptation a la marge de I’encadrement des possibilités d’extensions et d’annexes des batiments d’habitation a été apportée : les régles sont reformulées (pas de modification sur le fond de la régle) pour tendre vers
la rédaction proposée par la CDPENAF (utilisation des mémes termes et formulations).

- Modifier et/ou compléter pour quelques clauses du Reglement autorisant les extensions et les annexes des batiments d’habitation en Zone Naturelle dans les secteurs « Pole Structurant », « Poles Relais », « Villages de
proximité » et « Maillage rural »

# Réponse MO

Des précisions seront apportées quant aux possibilités de réaliser des extensions et annexes aux batiments d’habitation en zone N.
Une adaptation a la marge de 1’encadrement des possibilités d’extensions et d’annexes des batiments d’habitation a été apportée : les régles sont reformulées (pas de modification sur le fond de la regle) pour tendre vers
la rédaction proposée par la CDPENAF (utilisation des mémes termes et formulations).

Avis de synthése du Préfet des Pyrénées Orientales
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AVIS FAVORABLE au projet de PLUi, par courrier du 16/07/2020
Sous réserve de la prise en compte des remarques ci-apres :

- Demande de suppression (totale ou partielle) de quelques secteurs identifi€s comme étant treés exposés a un risque naturel : Vernet-les Bains (UTN Alexandra), Marquixanes, Nohedes et Nyer. Il en est de méme quant
a la compatibilité du projet avec les dispositions de la Loi Montagne et de la charte du PNR des Pyrénées Catalanes

# Réponse MO

Vernet-les-Bains : Réduction de I'UTN

Marquixanes : Suppression de la zone Rec del Jolloc

Nohedes : Suppression de la zone Camp de I’ Aglesy

Nyer : Passage de la zone Lo Milares en zone bloquée

L’emprise de la Zone 2AU1t, Hotel Alexandra / Vernet-les-Bains, a été revue : le projet d’unité touristique nouvelle locale (UTNL) est limitée a la seule réhabilitation du batiment existant pour des considérations liées
aux risques chute de bloc/incendie et a I’environnement.

La zone 3AU2t, Els Rec de Jolloc / Marquixanes a été supprimée en raison notamment de son exposition au risque incendie.

La zone 4AUl, Camp de I’Aglésy / Nohedes a été supprimée.

La zone 3AU1 Lo Millares / Nyer est passée en zone bloquée.

- Renforcer en appréhendant de maniere plus opérationnelle, les enjeux liés a la disponibilité de la ressource en eau et a 1’assainissement

# Réponse MO

Ces données seront actualisées et précisées lorsque cela sera possible. Le développement de 1’urbanisation est conditionné a la disponibilité de la ressource et a I’assainissement.
Cf. ci-avant.

- Prise en compte des stations d’épuration (STEP) vétustes et/ou présentant des désordres de fonctionnement de diverses natures (programme de travaux d’amélioration ou de création pour les petites communes non
dotées)

# Réponse MO
Ces éléments seront pris en compte.

Les annexes sanitaires ont fait 1’objet d’une actualisation via I'intégration de quelques éléments issus des dernieres données disponibles, ainsi que la correction ponctuelle de certaines données en matiere de
réseaux/d’équipements EU et AEP. Ces éléments de diagnostic ne sont pas de nature a remettre en cause dans I’ensemble les conclusions antérieures notamment vis-a-vis des perspectives de développement.

- Tenir compte des enjeux agricoles, patrimoniaux ou de risques naturels, pour une superficie marginale (= 8 ha /90 ha) proposée a I’ouverture en extension d’urbanisation
# Réponse MO
Fait référence au point 1.

AVIS DE SYNTHESE DETAILLE

1 — Démographie RAS

2- Logements RAS

3 — Gestion économe de 1’espace RAS

4 — Risques Cf. point 1

5 — Ressource en eau et assainissement Cf. point ci-avant

6 — Préservation du cadre de vie La zone de Marquixanes sera supprimée
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OAP : les OAP traitent du paysage, de la connexion de la zone avec le tissu urbain environnant, des liaisons douces. ..
7 — Autres remarques
Les autres remarques seront étudi€es point par point.

# Réponse MO

Concernant le préservation du patrimoine :

- Arboussols (654p et 657p) : retrait

- Sahorre (Thorrent : 3 et 11) : retrait

- Tarerach (74) : retrait

- Urbanya (291p, 292, 257p, 253p) : retrait

- Vernet-les-bains (12p, 26, 107p, 136p, 137) + UTN : maintien car dent creuse / réduction de I’'UTN

- Eus (842, 843p,844p-> 3AU2) : retrait

- Marquixanes (rec de jollot) : retrait

- Serdinya (3AU2) : maintien car courrier ABF validant cette proposition et recours gracieux

Les documents du PLUi valant SCoT Conflent Canigé ont été modifiés conformément a I’ensemble de ces points.

ANALYSE DETAILLEE PAR ZONES/SECTEURS
# Réponse MO

La plupart des points évoqués reprennent les éléments ci-dessus. Ils seront tous étudiés.

ANNEXE : REMARQUES DIVERSES
# Réponse MO

L’ensemble des éléments sera analysé et les corrections nécessaires seront apportées.

Avis du Préfet au titre de la dérogation au principe d’urbanisation limitée

ACCORD de DEROGATION au titre du 1.142-5 du code I’urbanisme, par décision du 16/07/2020
A P’exception de certaines zones représentant 3,23 ha (REFUS DE DEROGATION)

# Réponse MO
Voir recours gracieux en date du 07/08/2020

- Camp de I’Aglesy (4AU1) sur Nohedes : retrait

- Lo Millares sur Nyer : passage en zone bloquée

- Hotel Alexandra sur Vernet-les-Bains : réduction du projet

La zone 4AU1, Camp de I’ Aglésy / Nohedes a été supprimée.

La zone 3AU1 Lo Millares / Nyer est passée en zone bloquée.

L’emprise de la Zone 2AU1t, Hotel Alexandra / Vernet-les-Bains, a été revue : le projet d’unité touristique nouvelle locale (UTNL) est limitée a la seule réhabilitation du batiment existant pour des considérations liées
aux risques chute de bloc/incendie et a I’environnement.
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Recours gracieux sur ’avis recu au titre de la dérogation au principe d’urbanisation limitée

Courrier de la CC Conflent Canigé du 07/08/2020

# Réponse MO
RAS
Pas d’évolution.

Réponse du Préfet au recours gracieux déposé par la CC

Courrier en date du 17/08/2020

# Réponse MO
RAS
Pas d’évolution.

Courrier de la Communauté de Communes en réponse

Courrier du 28/08/2020

# Réponse MO

- Pour Vernet-les-Bains, mise a disposition des services de CC pour échanger sur la cartographie des risques naturels

Pas d’évolution.

- Concernant Nyer, la zone 3AU1 est proposée en reclassement en zone 3AU2 a urbanisation différée, validant ainsi I’absence d’incidence au titre de I’article L142-5 du code I’urbanisme.

La zone 3AUI Lo Millares / Nyer est passée en zone bloquée.

Avis du Préfet modificatif de dérogation au principe d’urbanisation limitée

ACCORD de DEROGATION a I’ensemble des zones, par décision du 10/09/2020

REFUS DE DEROGATION, pour 2,94 ha suivants :

- Zone AUI représentant 0,21 ha sur la commune de Nohedes au lieu-dit « Camp de I’ Aglésy »
- Zone AUI représentant 0,70 ha sur la commune de Nyer au lieu-dit « Lo Millares »
- Zone 1 AUlt représentant 2,03 ha sur la commune de Vernet-les-Bains au lieu-dit « Hotel Alexandra »

# Réponse MO

Cf. Réponses précédentes
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Proposition détaillée des évolutions apportées au PLUi valant SCoT soumis a approbation — Communes membres

Ce document est basé sur la mémoire en réponse au PV de synthése du Commissaire enquéteur

Pour davantage de clarté, les observations et réponses initiales du maitre d’ouvrage apparaissent en MAUVE dans les documents. Les précisions apportées ou confirmations d’évolutions sont précisées en ROUGE.

Cette synthese détaillée des évolutions est annexée a la note de synthese. Elle est indissociable de la synthése des évolutions apportées au PLUi valant SCoT.

D. SYNTHESE DES AVIS DES COMMUNES MEMBRES AVANT LA PHASE D’ENQUETE

N°

Commune

Date délibération

Avis

Réserves formulées

Réponse MO/réserves

Canaveilles

06/02/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

Joch

13/02/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

Marquixanes

13/02/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

Souanyas

13/02/2020
29/02/2020

FAVORABLE

Petites modifications des zones AU de Souanyas-Marians
Courriel de précision sur 1’avis recu le 24/08/2020

Courriel en réponse le 18/08/2020

Les demandes de modification des zones AU ont été étudiées.

Apres analyse, les demandes de modifications ne peuvent étre prises en
compte notamment pour des raisons de compatibilité avec la loi
Montagne.

Tarérach

14/02/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

Los Masos

18/02/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

Arboussols

19/02/2020

FAVORABLE

Les zones agricoles, d’élevage, naturelles et autres doivent
étre déterminées avec précision et explicitées lors des
négociations prévues en mars 2020.

Par courrier du 12/03/2020, M. le Maire indique que ces
réserves sont levées

Suite aux négociations entre la Commission Communale PLUi

d’ Arboussols et le Service urbanisme en charge de 1’élaboration du PLUi
de la CC Conflent Canigd, notamment en date du 10/10/2020, les
réserves ont été levées.

Pas d’évolution.

A noter que cette commune s’est également manifestée lors de I’Enquéte
Publique

Baillestavy

20/02/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

Olette - Evol

20/02/2020

25/06/2020

FAVORABLE

Demande de la création d’un quatrieme emplacement
réservé, en complément des trois autres prévus

Un quatriéme emplacement réservé sera créé sur la commune d’Olette-
Evol.

L’emplacement réservé 28ER-04 a été créé sur la commune d’Olette-
Evol : Voies et ouvrages publics / Création d’une zone de stationnement
public a Evol (Bénéficiaire : Commune)

10

Taurinya

21/02/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

11

Corneilla de Conflent

24/02/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.
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N° | Commune Date délibération Avis Réserves formulées Réponse MO/réserves
12 | Villefranche de Conflent 24/02/2020 FAVORABLE RAS
Pas d’évolution.
13 | Conat - Betllans 27/02/2020 FAVORABLE - La commune n’ayant pas été sollicitée sur le zonage des - Les zonages agricoles et naturels seront vérifiés sur la commune.

zones A et N, il convient de procéder a quelques
modifications conformément a une carte fournie. Dans le
zonage initial la réserve naturelle de Conat n’apparait pas
alors qu’elle représente pour la commune un enjeu
prioritaire comme les parties agricoles.

- Autorisation dans le réglement des implantations
photovoltaiques au sol en autoconsommation pour une
puissance maximale de 3kw dans toutes les zones (A, N et
U)

- Autorisation dans le réglement des loggias intégrées
dans les toitures en zones U

Toutefois les principes de délimitation des zones ont été définis a
I’échelle intercommunale et ne pourront étre remis en cause sur une
unique commune.

Par ailleurs, il convient de préciser que les réserves naturelles ne font pas
I’objet d’un zonage spécifique, leurs périmetres et leur gestion se
surimposent au PLUi.

Les zonages agricoles et naturels ont été vérifiés conformément a la
démarche adoptée dans le cadre de 1’élaboration du PLUi valant SCoT
Conflent Canigé. La délimitation des zones A1, A2 et N a notamment été
précisée au regard des usages, des périmetres de protection ou régimes
spécifiques ainsi que de la proximité des zones urbanisées.

- Le PADD se positionne expressément concernant les énergies
renouvelables. Il permet le développement des installations
photovoltaiques au sol (uniquement sur des terrains dégradés) et en
toiture, en s’appuyant notamment sur les études d’identification des
potentiels et sur les schémas d’implantation du photovoltaique.

Etant précisé que le zonage N4 correspond aux espaces naturels dégradés.
11 sera étudié la possibilité d’installer des panneaux de faible emprise (15-
20m?).

Une possibilité mineure, quant a I’implantation de panneaux
photovoltaiques au sol de faible emprise destinés a une
autoconsommation et d’une puissance de 3kW maximum a été ajoutée
sur I’ensemble du territoire dans les zones agricoles et naturelles a la
demande de la Commune de Conat. Cette disposition permet notamment
d’éviter des raccordements de réseaux pour des équipements nécessitant
peu d’énergie.

- Le réglement sera retravaillé afin de permettre des ouvertures/terrasses
en toitures sous conditions.

L’encadrement des toitures en zone UA a fait I’objet d’un assouplissement
: les ouvertures en toiture pour la réalisation de terrasses (terrasses
tropéziennes) sont autorisées a condition que soient conservées les trois
premiéres rangées de tuiles/ardoises/lloses a compter de 1’égout du toit. A
noter que les projets demeurent soumis a I’avis de I’Architecte des
Batiments de France (ABF) 1a ou il est amené a se prononcer.
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N°

Commune

Date délibération

Avis

Réserves formulées

Réponse MO/réserves

14

Fuilla

27/02/2020

FAVORABLE

- Parcelle B1441 : prévoir I’intégration de création de
jardins familiaux

- Parcelles B388, B390 et B391 : intégrer dans la zone
urbaine en 3UC2 pour la partie hors de 1’ Atlas des Zones
Inondables pour éviter 1’effet « enclave agricole »,
entourée d’urbanisation

- Parcelles B1687, B1688 : basculer ces parcelles de la
zone 3UA 4 3UC

- Parcelles Fuilla du Haut : dans la zone 3UC de Fuilla du
Haut, limiter les constructions a des rez-de-chaussée sans
étage.

- L’intégration de la possibilité de créer des jardins familiaux sur la
parcelle B1441 sera étudiée.

Apres analyse, cette possibilité existe déja en I’espece, aussi cette
demande n’a fait 1’objet d’aucune évolution dans le document
d’urbanisme.

- L’intégration dans la zone urbaine 3UC2 pour la partie hors de I’ AZI
des parcelles B388, B390 et B391 sera étudiée.

Apres analyse, la délimitation de la zone urbaine a été retravaillée afin
notamment d’éviter I’effet « enclave agricole » entourée d’urbanisation.

- La bascule des parcelles B1687 et B1688 de la zone 3UA a 3UC sera
étudiée.

Apres analyse, les parcelles B1687 et B1688 sont passées de la zone 3UA
ala zone 3UC.

- La demande quant a la limitation des constructions au RDC dans la
zone 3UC sera étudiée.

Apres analyse et eu égard au risque juridique associé, cette demande n’a
pu aboutir.

15

Rigarda

02/03/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

16

Estoher

03/03/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

17

Sahorre

04/03/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

18

Clara-Villerach

06/03/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

19

Nyer

06/03/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

20

Urbanya

07/03/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

21

Codalet

11/03/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

22

Casteil

28/04/2020

FAVORABLE

RAS
Pas d’évolution.

23

Vinga

29/05/2020

FAVORABLE

- Demande d’étudier I’intégration des portions des
parcelles cadastrées section AI n°17 a 20, pour étre
classées en secteur constructible 2UD2

- Demande d’étudier I’intégration de deux emplacements
réservés en conservant I’emplacement réservé n°3 du PLU
de la Commune de Vinga et un emplacement réservé
destiné a la création d’une zone de stationnement sur la
parcelle cadastrée section AD n°83 pour une superficie de
1200m? au profit de la Commune

- Les parcelles AD 145 et AI 21 seront intégrées a la zone 2UD2 parce
qu’elles bénéficient d’autorisation d’urbanisme.

Eu égard aux autorisations d’urbanisme délivrées, les parcelles AD145 et
Al21 ont été intégrées a la zone 2UD2.

- Les demandes quant a 1’évolution des emplacements réservés seront
étudiées en relation avec la contribution de la commune lors de I’enquéte
publique.

Suite a plusieurs échanges avec la commune, leur demande a été précisée
et aucun emplacement réservé supplémentaire n’a été créé.
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N° | Commune Date délibération Avis Réserves formulées Réponse MO/réserves
24 | Prades 29/06/2020 FAVORABLE RAS
Pas d’évolution.
25 | Eus 29/07/2020 FAVORABLE - Demande d’intégrer le projet de jardin artistique prévu - Le projet sur les parcelles D24 et D33 sera intégré.

sur les parcelles D24 et D33. En accord avec M. Périn
Architecte des Batiments de France, un accueil pourrait
&tre construit sur la partie haute de ces parcelles, au plus
proche des habitations existantes, afin de ne pas dénaturer
la forme pyramidale du village.

- Demande d’intégrer le projet de batiment communal sur
la parcelle D480, toujours en accord avec M. Périn. A ce
jour, les agents techniques ne disposent pas de local pour
entreposer le matériel ou travaille. Ce projet integre
quelques places de stationnement, point crucial pour la
commune.

Ces parcelles ont €té intégrées a la zone urbaine dans la mesure ou elle
soutient les orientations générales du PADD notamment en maticre de
revitalisation rurale.

- L’intégration du projet de batiment communal sur la parcelle D480 sera
étudiée.

Apres analyse, cette parcelle a été intégrée a la zone urbaine dans la
mesure ou elle soutient les orientations générales du PADD notamment
en maticre de revitalisation rurale.

Nota : 20 / 45 communes n’ont pas émis d’avis. Le délai de réponse ayant été dépassé, leur avis était réputé FAVORABLE.
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COHERENCE TERRITORIALE ET ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

ULE

22 MARS 202
SOUS-PREFECTURE
DE PRADES

gwn mARE
oW ‘;:

Anne-Isabelle PARDINEILLE
Commissaire enquéteur
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DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES
Communauté de communes Conflent Canig6

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE AU PROJET
D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE ET ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

1.RAPPORT D’ENQUETE

Anne-Isabelle PARDINEILLE
Commissaire enquéteur

©CRBe

19 Octobre 2020 / 20 novembre 2020. Arrété intercommunal n® 175-20 du 29 septembre 2020 \
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1. GENERALITES

1.1. Objet de ’enquéte

Cette enquéte a pour objet le projet d’élaboration du PLUi valant SCoT et abrogation des cartes communales de la Communauté de communes Conflent Canigé.

Par délibération du conseil communautaire du 4 décembre 2013, mise & jour le 9 décembre 2016, la Communauté de communes Conflent Canigd a lancé I’élaboration de son
PLUI valant SCoT et a prescrit la procédure de concertation en définissant les objectifs de la procédure et ses modalités.

Commencé a 47 communes, "arrété préfectoral du 27 juin 2019 a validé le départ des communes de Sournia et Campoussy au ler janvier 2020,

La liste des 45 communes concernées par cette enquéte est donc la suivante :

Arboussols, Baillestavy, Campéme, Canaveilles, Casteil, Catllar, Clara-Villerach, Codalet, Conat-Betllans, Corneilla - de- Conflent, Escaro, Espira de Conflent,
Estoher, Eus, Fillols, Finestret, Fontpédrouse, Fuilla, Joch, Jujols, Los Masos, Mantet, Marquixanes, Molitg-les-Bains, Mosset, Nohédes, Nyer, Olette, Oreilla, Prades,
Py, Ria-Sirach, Rigarda, Sahorre, Serdinya, Souanyas, Tarerach, Taurinya, Thués-entre-Valls, Trévillach, Urbanya, Valmanya, Vernet-les-bains, Villefranche de
Conflent, Vinga.

Cette procédure vise a doter toutes les communes de la Communauté de communes d’un document d’urbanisme unique. En effet les documents d’urbanisme présentaient une
erande variété de cas : 7 PLU récents ou anciens, 13 POS, 11 cartes communales, le Réglement National d’Urbanisme pour les 14 communes sans réglement d’urbanisme.

11 faut noter que cette procédure emportera I'abrogation de 11 cartes communales. qui s*appliquent actuellement & Arboussols, Baillestavy, Casteil, Clara-Villerach,
Escaro, Joch, Mantet, Nver, Rigarda, Tarerach, et Taurinya (¢f Dossier, piéce 0.1).

La Communauté de communes a tiré le bilan de la concertation et arrété son projet de PLU/SCoT, par délibération 09-20 du 10 janvier 2020. Cette délibération et le projet de
PLUI/SCoT ont été transmis a I'ensemble des Personnes Publiques Associées, aux communes membres, aux commissions ad hoc, elles disposaient de 3 mois pour émettre leur
avis. 2 compter de la notification du document. L’ordonnance n°2020-306 du 25 mars 2020 relative & la prorogation des délais échus pendant la période d'urgence sanitaire et a
I'adaptation des procédures pendant cette méme période a permis de prolonger les délais de réception des avis.

1.2. Présentation de la Communauté de communes Conflent Canigé et de son projet

Institutionnellement, le territoire s’organise autour de la Communauté de communes Conflent Canigé, née de la fusion, par arrété préfectoral du 5 décembre 2015, des
Communautés de communes du Conflent et de Vinga Canigou. Située au centre ouest du département des Pyrénées-Orientales, intégrée a la région Occitanie, la nouvelle
communauté s’ étend sur §33km? et compte environ 21 000 habitants.

Le territoire présente une topographie contrastée qui va de 210 m en fond de vallée de la Tét jusqu’a 2784 m au sommet du Canigou, montagne sacrée des catalans, qui
marque le paysage et les hommes. En occupant plus de 20% du département des Pyrénées- Orientales, la Communauté de communes s’impose comme un territoire de
seuil. souvent dit « de transition » entre la plaine et la montagne (Cerdagne, Capeir).

La liaison se fait par la RN 116, qui reliec Perpignan a Prades et au-dela...le trafic trés dense sur cet axe majeur modernisé ces derniéres années. connait néanmoins des
engorgements et des problémes récurrents dus aux intempéries (éboulements, affaissements). Les départementales desservent les communes situées de part et d’autre de cette
épine dorsale, dont de nombreuses petites communes rurales, surtout dans sa partie Ouest. Le train et un réseau de bus complétent ces équipements.
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Cette bonne accessibilité est un atout en matiére économique, mais a créé un déséquilibre démographique en attirant une nouvelle population, travaillant & Perpignan. préfecture
et ville-centre du département, vers les communes le plus & I’est, proches de la RN 116. En effet, si la croissance de la population est sensiblement supérieure au reste du
département (respectivement 0.8% et 0,7%). ¢’est la frange est du territoire qui a accueilli 90% des nouveaux habitants, au détriment des communes aux fonctions structurantes
et/ou intermédiaires. Ce phénomene entrainant un mitage rapide du territoire et une consommation de ferres traditionnellement dévolues aux cultures.

En effet a 'origine, I'installation des populations a été contrainte par deux éléments essentiels de la géographie du Conflent : I’eau et le relief. Pour conserver les terres les plus
propices aux cultures — espaces les plus plats, a proximité des cours d’eau — les fondations des villages furent placées aux pieds des versants ou sur des reliefs émergeants. La
partie la plus ample de la vallée de la Tét, entre Vinga et Ria-Sirach. concentre une grande partie des cultures, tout comme les vallées du Cady, de la Castellane et de la Rotja.
Cependant tous ces terrains subissent aujourd’hui une forte pression fonciére en raison des faibles contraintes de relief, au regard du reste du territoire. Les extensions urbaines,
quartiers résidentiels et zones industrielles ou commerciales, mitent peu a peu I’espace agricole en saisissant les opportunités fonciéres, avec pour corolaire la démultiplication
des (ux pendulaires et le risque a terme de « communes dortoirs ». Le diagnostic montre (¢f. Dossier, RP.1B3.p.136) que le territoire censé s articuler autour du bourg-centre
qu’est la ville de Prades, mais aussi autour de pdles secondaires : Olette, Vernet-les-Bains et Vinga, présente une croissance des « marges périurbaines » et/ ou rurales, au
détriment des polarités urbaines et villageoises (a I'exception de Vinga). Le développement du phénomene d’installation d’actifs sur le territoire, mais travaillant en dehors de
celui-ci s’accompagne d’un déficit d’emplois par rapport aux ratios départementaux ou régionaux, emplois trés dépendants du secteur public et présentant une trés forte
proportion d’emplois non-salariés. avec une évolution du pourcentage du nombre d’emplois sur le territoire a la baisse entre 2006 et 2013, par rapport aux 6 années précédentes.
Néanmoins malgré cet apport d"actifs récent et localisé la population reste vieillissante (36% a plus de 60 ans). Méme si ce vieillissement s’ est ralenti récemment, les perspectives
basées sur la structure de la population et le ratio résidences secondaires/ résidences principales (4300/ 9300) indiquent une reprise de la tendance.

En paralléle. il faut prendre rapidement en compte les phénomenes de vacances : 13% des logements (2070) sont considérés comme vacants et 120 locaux commerciaux sont
inactifs pour moins de 350 actifs (25%). De méme le risque de baisse de I’emploi 2 moyen et long terme se doit d'étre enrayé.

La Communauté de communes ambitionne, en conséquence, de rééquilibrer les dynamiques qui composent son territoire. En liant croissance démographique et emploi ;
en optimisant les potentiels existants de bati et non-bati pour limiter vacances, friches urbaines et consommation d’espace ; en favorisant la réorientation spatiale ; en basant le
développement sur [Tarmature territoriale et sur des principes de mobilité (rapport spatial emploi/logement) (¢f. 2. PADD p. 7, pp. 29...). La préservation de I'activité agricole
et son développement dépendent de multiples facteurs, mais le PLUI/SCoT ambitionne pour sa part, de créer un contexte foncier favorable. Favorable également a ’accueil des
énergies renouvelables, mais dans le respect du paysage. Le redéploiement de I’emploi productif sur le territoire doit passer également par un accompagnement économe en
foncier, une concentration des zones et la reconversion de I"existant.

Elle souhaite aussi mieux s’appuyer sur les potentiels du territoire, qualité du paysage et atouts patrimoniaux, pour créer du développement économique en travaillant
sur ’attractivité touristique et en liant la thématique agricole i Ia préservation de Penvironnement,

11 faut souligner a ce propos, la richesse exceptionnelle du patrimoine naturel et sa variété, relevés dans le Diagnostic (¢f. Dossier. Piécelf3) et dans I’avis de la MR Ae (¢f Dosier.
0.C p.25) : ony frouve des réservoirs el corridors de biodiversité du SRCE Languedoc Roussillon, une forte densité de milieux humides...des milieux boisés, ainsi que des
milicux ouverts (landes prairies, pelouses alpine). Iuit sites Natura 2000 (sur 31 comnmunes), Cing Réserves Nalurelles Nationales (RNN) et une Régionale (RNR), un arrété
de protection biotope (APB)sur la Caranga, 43 ZNIEFIL, 36 Espaces Naturels Sensibles (IENS) (sur 31 communes), huit Plans Nationaux d'Actions (PNA), dewx ZICO....

Le Parc Naturel Régional des Pyrénées Catalanes (PNRPC) englobe 25 communes mais en concerne au total 67. Deux villes sont renommées pour le thermalisme : Vernet-les-
Bains, Molitg-les-Bains et les bains de Saint-Thomas sont dévolus au bien-étre.

Le patrimoine béti est lui aussi remarquable : 71 monuments historiques, cing sites classés et neuf sites inscrits. Trois sites inserits au patrimoine national de 'UNESCO
(remparts et Fort Libéria a Villefranche-de-Conflent et grottes Cova Bastera). Quatre des plus beaux villages de France. deux abbayves romanes...mais aussi un « petit
patrimoine » rural, pittoresque et menacé.

Le tout est desservi par un symbole du pays catalan : le train jaune, sur un parcours de 63km, celui-ci a connu récemment de multiples arréts d’exploitation.
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e Les ambitions de développement

= doivent donc composer avec le

o socle naturel, agricole et paysager

et prendre en compte les enjeux
liés 2 la biodiversité, a la gestion
des risques et des nuisances, 2 la
préservation de la ressource en
eau, aux changements
climatiques...

Le respect des  continuités
écologiques passe par
I'identification et la reconnaissance
d’une trame verte et bleue qui, au-
dela des obligations réglementaires,
cadrera ["aménagement du
territoire.

La loi Montagne concerne 36 des 45
communes de la communauté. Le
choix a été fait de respecter les
principes généraux de cette loi au
travers de toutes les orientations
générales du PADD. Notamment le
principe de continuité, la capacité
d’accueil des espaces destinés a
IPurbanisation, la préservation des
espaces naturels, paysages et

milieux caractéristiques et
'encadrement du développement
touristique.

CARTE : Affirmation de

I’armature territoriale

Un territoire, aux atouts indéniables, & protéger et i rééquilibrer. Les enjeux majeurs et les orientations par grandes thématiques dans le cadre d’un projet prospectif
2 long terme (20ans) sont exposés dans le Plan d’Aménagement et de Développement Durable. L objectif politique retenu est de composer avec les enjeux et contraintes
en présence, tout en valorisant le potentiel de ce territoire, afin d’assurer un développement communal indispensable et un projet inter-communal qualitatif.
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1.3. Contexte et portée réglementaires du PLUi/ SCoT

Par courrier du 10 septembre 2015, Madame le Préfet des P.O. a confirmé la pertinence du périmétre du PLUI qui se superposait a celui du SCoT validé par arrété préfectoral
du 19 novembre 2014.
SCoT et PLUi constituent habituellement des documents d’urbanisme complémentaires, dont 1'élaboration simultanée et la combinaison sur un méme périmétre a été rendue
possible par la loi « Grenelle 11 » du 12 juillet 2010 (n. b. le droit positif ne le prévoit plus). La Communauté de communes a choisi d’élaborer son PLUI/SCoT en se plagant
sous le nouveau régime réglementaire institué par le déeret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif 4 la modernisation du contenu du Plan Local d*Urbanisme et destiné a
donner au projet de PLUI/SCoT de nouveaux outils plus modernes et efficaces.

Cet outil doit permettre : (¢f. Dossier, 0.1 Notice linquéte publique p. 7)

e de faire le lien, au sein d’un méme document, entre la stratégie territoriale intercommunale et I’opération a la parcelle ;

¢ aux communes de garder leur liberté de décision en matiére d’urbanisme sans étre assujetties au « principe d’urbanisation limitée », pour lequel les possibilités de
dérogations se sont considérablement durcies depuis la loi ALUR du 24 mars 2014, dans le cas de PLUi hors SCaT ;

e atoutes les communes de bénéficier d’outils d'aménagement disponibles uniquement pour les PLU ou les PLUi (emplacements réservés, droit de préemption urbain.
outils de financement de I"urbanisme...) et de disposer de la méme prise en compte de ’environnement ;

s de simplifier les démarches des porteurs de projet en devenant Je document « intégrateur » de référence ; comme le PLUi valant SCoT se doit d’intégrer dans un lien
de conformité. de compatibilité ou de prise en compte tous les documents de rangs supérieurs. un projet compatible avec le PLUI/ SCoT sera automatiguement
compatible avec ces derniers.

La Communauté de communes est partie prenante de la démarche inter-SCoT, démarche de coopération entre structures proches porteuses de SCOT.

Le PLUi valant SCoT vise 2 associer la pertinence stratégique du SCoT, qui définit la politique d’aménagement d’un territoire a I’échelle d’un bassin de vie et la
précision et ’opposabilité du PLUi qui, in fine, définit le droit du sol a ’échelle parcellaire.

1.4. Présentation des acteurs de la mise en ceuvre du PLUi/ SCoT

L’élaboration de ce premier PLUi valant SCoT a duré 4 ans de janvier 2016 a janvier 2020 en collaboration avec les différents acteurs du territoire. Parallélement a la
procédure de concertation destinée a la population (¢f infra 1.5. Concertation préalable) le dossier évoque un travail de co-construction associant les représentants des communes
et les partenaires institutionnels (¢f. Dossier, (. A. Piéces administratives p.3). Association relevée a de nombreuses reprises dans les avis des PPA : vos équipes ont su concerter
avee brio une multitude de parties prenanies pour y aboutir (cf piéce O.C. p. 13, Avis du SMTBV).

Le Comité de Pilotage (COPIL) constitué du président, des vice-présidents ainsi que des maires qui ont souhaité y participer (21) s”est réuni & minima une fois par trimestre.
Outre le suivi de la procédure et le choix de la stratégie, il a préparé les éléments a présenter a la Commission Intercommunale des Maires (CIM) afin de les informer et
d’échanger sur le projet dans cette instance. Plusieurs CIM se sont tenues sous forme d’atelier/formation. Des ateliers spécifiques et réunions par vallée ont été organisés. Chaque
commune a fait I"objet de rencontres particuliéres et parfois, 4 leur demande, sur des thématiques spéciales (plus de 250 réunions).

En conformité avec I'article L 153-12 du code I'urbanisme, un débat sur les orientations générales du PADD s’est tenu dans chaque commune et au sein du Conseil
Communautaire. Une premiére fois en 2017 puis en 2019 ; le départ de deux communes ¢tant 'occasion de débattre sur un document comportant quelques mises a jour. A
I'issue de la procédure toutes les communes ont émis un avis favorable. Le Conseil de Développement Conflent Canigé a également été associé aux travaux et donné un avis
favorable au projet.
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Les personnes publiques et organismes visés par Iarticle L.132-7 du code I'urbanisme ont été associées tout au long de I’élaboration du dossier sous forme de plusieurs dizaines
de réunions ou d échanges de documents. Cet aspect est souligné dans plusieurs avis des PPA dont celui de M. le Préfet : je tiens avous remercier pour la qualilé de [ 'association
des services de ' tal dans e cadre des travaux d élaboration du PLUT valant SCol' (Cf. Piéce O.C.p.56).

M. Jean CASTEX a présidé pendant les premiéres années la structure porteuse du projet laissant sa place au président actuel M. Jean-Louis JALLAT, demandeur de la mise a
["enquéte publique du PLUI valant SCoT.
Le responsable du service Urbanisme-Aménagement du territoire de la Communauté de communes et du déroulement de I'enquéte publique est M. Jérome LUBRANO

‘Communauté de communes Conflent Canigé
Chiteau PAMS, Route de Ria
66500 PRADES

1.5. Concertation préalable

Le bilan de la concertation a été arrété lors du conseil communautaire du 10 janvier 2020. au moment de I'arrét du projet de PLUi valant SCOT. Ce document de 7 p. a €té
annexé au dossier de PLUI/SCoT approuvé, dans un dossier a part : pi¢ce n® ) Actes de procédures. contenant également les piéces administratives et les avis des communes et
des PPA. Les modalités de concertation telles que définies par la délibération prescrivant I’élaboration du PLUI/SCoT du 4 décembre 2015, mise & jour le 9 décembre 2016 ont
&té respectées jusqu’a "arrét du projet.

Une information trés large a été effectuée, outre les publications 1égales (site iniernet de la CCCC, lettres d'info, magazines municipaux, presse locale ... ).

Treize réunions publiques ont eu lieu : réunions de présentation au fur et 2 mesure de I'avancement du dossier ou réunions sur des thémes spécifiques a la demande des
communes. Au total, plus de 500 personnes ont participé a ces réunions.

Concernant les registres déposés au si¢ge de la CCCC et dans 4 communes, 48 courriers et 9 observations ont été répertoriés et traités par une réponse €crite (¢f. Dossier O.A.
Picces administratives, p.11). Si les courriers traitent majoritairement de cas particuliers liés a la constructibilité des parcelles. les échanges en réunion publique ont porté sur
des problématiques d’iniérét général : préservation des terres agricoles, en partie liée a la demande de limitation et de localisation des extensions d’urbanisation : meilleure prise
en compte du patrimoine et du paysage, v compris « quotidien », en particulier en regard de I"activité touristique : validité des projections démographiques et économiques ?
commerces de périphérie ou plutdt revitalisation des centres-bourgs ? mobilités ; énergies renouvelables ; prise en compte des risques naturels ; gouvernance...

En plus de cette concertation institutionnelle, la CCCC et plus particuliérement son service urbanisme ont été et restent a la disposition du public pour toute information a
délivrer (de trés nombreux contacts téléphoniques et rendez-vous ont eu lieux tout au long de la phase d’étude).

En résumé : De la concertation émerge le souhait d’un aménagement durable, soucieux du respect du potentiel agricole et patrimonial, au sens large, incluant les paysages et
I’environnement. Priorité doit étre donnée au maintien des services publics, équipements primaires et commerces, dans les centres urbains afin de conserver ou récréer du lien
social. Des modéles alternatifs doivent étre encouragés en ce qui concerne le tourisme et les mobilités. Le bilan de 1a concertation estime (¢f. Dossier, O.A. Piéces administratives,
p.16) que les résultals des débats ont €16 intégrés au fir et a mesure de ['avancement de 1'élaboration du projet. Les orientations du projet de PLUi /SCoT ont été expliquées
ou justifiées lors de la derniére série de réunions publiques, en apportant des réponses reprises dans le bilan. Un des effets incontestable de la concertation préalable et du travail
en conseil communautaire fut d*abandonner le projet de ZAC des Brulls, prévue a Prades, en inscrivant ce secteur dans les zones agricoles a préserver.

Je constate, d’aprés les documents portés au bilan, que Ia concertation préalable a été menée, dans le respect des modalités définies lors de la prescription du
PLU/SCoT et en intégrant tout au long de I’élaboration du projet les sujets d’intérét général, soutenus par la population qui s’est manifestée.
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2.1. Préparation
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Avant 'ouverture de Ienquéte, le 22 septembre 2020, Monsieur Jéréme LUBRANO, chargé de mission au service urbanisme de la Communauté de communes a cette date, et
Monsieur Jean-Louis JALLAT, Président, m ont remis le dossier afin que je puisse en prendre connaissance. lls ont longuement commenté ce dossier et donné les explications
nécessaires a sa compréhension, dans un second temps, nous avons eu une réunion pour fixer les modalités de I’enquéte. Le 30 septembre 2020, nous avons examiné les points
clés du dossier puis nous nous sommes rendus sur plusieurs sites concernés par I’enquéte sur le territoire de la Communauté de communes. Par la suite, je suis retournée sur
certains sites. Le 30 septembre 2020 au matin jai rencontré M, LUBRANQO pour avoir des précisions sur de nombreux sujets ; I"aprés-midi j’ai ouvert et paraphé les registres

et authentifié les piéces du dossier.
2.2. Composition du dossier

Toutes ces piéces ont ét¢ contrdlées et paraphées par le commissaire enquéteur (¢f. Dossier d'enquéle).

0.A — Piéces administratives, A4, 105 p.

0.B — Avis des communes membres. A4, 62 p.

0. ACTES DE | 0.C — Avis des personnes publiques, A4, 103 p.

PROCEDURE 0.D — Abrogation des cartes communales, A4, 2p.

0.E — Notice explicative pour participer a I’enquéte publique A4, 13p.

1.A Cahier A — Résumé non technique, A3, 7lp.

1.B Cahier B — Diagnostic : 1B1, A3, 249p. 1B2, A3, 136p. B3, A4, 102p.

1. RAPPORT DE | 1.C Cahier C — Etat initial de I"environnement, A3, 158p.

PRESENTATION |.D Cahier D — Synthése du diagnostic et de I’état initial de I’environnement, A3. 107p.

I.E Cahier E — Justification du projet, A3, 403p.

I.F Cahier F — Evaluation environnementale, A3. 132p.

2. PADD A4, 132p.

.1a OAP Habitat Pdles structurants, A4, 36p.

.1b OAP Habitat Péles relais, A4, 16p.

3.1 OAP Habitat

3
3
3.1c OAP Habitat Villages de proximité, A4, 34p.
3

3. OAP .1d OAP Habitat Maillage rural. A4, 40p.

AP Economie, A4, 18p.

AP Patrimoine, A4, 46p.

Ll [l |2
o (a2
o010

AP Commerce, A4,20p.
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4.1a Réglement secteur 1, A4, 295p.
4.1 Réglement 4.1b Reglement secteur 2, A4, 287p.
écrit 4.1¢ Reglement secteur 3. Ad, 277p.
. 4.1d Réclement secteur 4, Ad, 245p.
4. Réglement 10 Real o : S 5
el églement | 4.2 + nom commune / Plan de zonage par commune, 45 plans,
eraphigue
4.3 Annexes au 4.3a Lexique. A4, 11p.
réglement 4.3b -+ nom commune / Emplacements réservés. L151-16, L151-19 et L151-23 : 45 dossiers entre 5 et 20p.
5.1 Liste des annexes, 1p.
5.2 Liste des 5.2 + nom commune / Liste des SUP et annexes concernées : 45 dossiers entre 10 et S0p.
Servitudes
d’Utilité Publique
Annexes 5.3 Annexes 5.3a Notice annexes sanitaires, A3, 133p.
sanitaires 5.3b + nom commune / Plans des réseaux : 45 chemises plans formats variables.
. Autpsis :j.4a Rl il-‘i% Ad_n. p. 196]),
bl 5.4b R151-53. A4, n. p. 55p.
5.4c Obligation léeale de débroussaillement, A4, 33p.

2.3. Cadre juridique de ’enquéte

1l est défini par I’arrété intercommunal n°® 175-20 de Monsieur le Président de la Communauté de communes Conflent Canigé, du 29 /09/2020 prescrivant
I’enquéte publique en tant qu’autorité compétente, il vise notamment :

Le Code de I"Urbanisme

Le Code de I'Environnement

Le Code des relations entre le public et I'administration

L arrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de Iaffichages de 'avis d’enquéte publique mentionné & I"article R.123-11 du Code de
I'environnement

Le décret n® 2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées 4 assurer I'information et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles
d'avoir une incidence sur I'environnement et modifiant diverses dispositions relatives a 'évaluation environnementale de certains projets, plans et programmes

La délibération du conseil communautaire n°2015-142 du 05/10/2015 approuvant la modification des statuts de la Communauté de Communes Conflent Canigd

La délibération du Conseil Communautaire n®193-15 en date du 04 décembre 2015 prescrivant I'élaboration du Plan Local d’urbanisme Intercommunal valant schéma de
Cohérence territoriale. et la délibération n®163-16 du 09 décembre 2016 portant mise a jour de cette délibération de prescription et application des nouvelles dispositions
relatives au contenu du PLU

La délibération du Conseil Communautaire n®194-15 du 04 décembre 2015 arrétant les modalités de collaboration avec les communes membres

Les débats sur les orientations du Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) tenus dans les conseils municipaux des communes membres au
premier trimestre 2017
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L.e débat sur les orientations du PADD tenus en conseil communautaire lors de la séance du 07 avril 2017

L arrété préfectoral du 27 juin 2019 validant le départ des communes de SOURNIA et CAMPOUSSY au ler janvier 2020

Les débats sur les orientations du Projet d”Aménagement et de Développement Durables (PADD) tenus dans les conseils municipaux des communes membres au troisieme
trimestre 2019

Le débat sur les orientations du PADD tenus en conseil communautaire lors de la séance du 25 octobre 2019 ;

L avis de la Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites en date du 13 décembre 2019 sur les discontinuités d urbanisation proposées dans le projet
de PLUi valant SCOT

La délibération n°09-20 du 10 janvier 2019 arrétant le bilan de la concertation et le projet de PLUi valant SCOT

L avis du Comité de massif en date du 12 mars 2020

L ordonnance n°2020-306 du 25 mars 2020 relative a la prorogation des délais échus pendant Ia période d'urgence sanitaire et a I'adaptation des procédures pendant
cette méme période

Les avis des Personnes Publiques Associées et Consultées

Les avis de communes membres de la Communauté de Communes

1.’avis n°2020A034 de la Mission Régionale d”Autorité Environnementale de la région Occitanie du 02 juillet 2020

[.’avis de la Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites en date du 07 juillet 2020 sur un projet d’Unité Touristique Nouvelle locale incluse dans le
projet de PLUi valant SCOT

L.avis de la Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers en date du 09 juillet 2020

L avis du préfet concernant la dérogation au titre de 'article L.142-5 du Code de 1"urbanisme. précisé en date du 10 septembre 2020

La décision n® E200000061/34 en date du 14/09/2020 de Mme. la Présidente du Tribunal Administratif de MONTPELLIER portant désignation d’un commissaire enquéteur.

3. EXECUTION

3.1. Publicité

L avis d’enquéte en format jaune A2 a été affiché dans les mairies des 45 communes et visible de I'extérieur. 11 a aussi été affiché 4 la sous-préfecture de Prades. Cet affichage
a été contrdlé par les employés de chaque mairie tout au long de I'enquéte. Par M. LUBRANO ou moi-méme dans les points stratégiques, certaines affiches ont été arrachées et
immédiatement remplacées. Il a été demandé un certificat d*affichage a chaque commune (¢f Dossier archivé CCCC).

Une annonce a été placée en bonne place sur le site Internet de la Communauté de communes et une information est parue dans la rubrique locale de I'Tndépendant du 27 octobre
2020 (¢f. Annexe du Rapport d'engquéte).

Le premier avis d ouverture d enquéte a été publi¢ plus de 135 jours avant le début de celle-ci, dans I'Indépendant du 4 octobre 2020 et I’Agri du 1¥ octobre 2020.

La publication du deuxiéme avis a été faite dans les huit premiers jours de I’enquéte le 22 octobre 2020 dans I’Agri et le 23 octobre 2020 dans I"'Indépendant (¢f. Dossier, picces
administratives et publiciié + Annexe du Rapport d enguéle).

3.2. Déroulement

L enquéte s est déroulée du 19 octobre au 20 novembre 2020. La publicité a été réguliérement réalisée pour que la population soit correctement informée.
Le dossier complet contr6lé et paraphé a pu étre librement consulté aux heures et jours habituels d’ouverture de la Communauté de communes, désignée si¢ge de ["enquéte.
Pour les communes d’Olette, Vernet-les-Bains et Vinga, désignées comme pdles d’enquéte, un poste informatique exclusivement dédi¢ au dossier était a disposition dans
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chacune des mairies. En ce qui concerne les autres communes la consultation du dossier sur place sur un poste informatique était possible en fonction du matériel disponible,
de la disponibilité du personnel municipal et de I'amplitude des heures d’ouvertures. Certaines mairies de villages de moins de 100 habitants n’ouvrent qu’une demi-journée
par semaine...D ol I'importance de pouvoir consulter le dossier 7j/7j et 24h/24h en version numérique sur le site dédié https://www.registre-numerique.fr/plui-cc-conflent-
canigo ou via un lien sur le site Internet de la Communauté de communes Conflent Canigd www.conflentcanigo. fr.

Aux mémes conditions, les observations pouvaient étre déposées sur le site ou par mail 4 I'adresse suivante : plui-cc-conflent-canigo@mail registre-numerique.fr
En outre le public a pu proposer ou transmettre ses observations pendant toute la durée de I'enquéte :
= Lors d'une permanence du Commissaire enquéteur.
=> Par voie postale.
= Dans un registre papier prévu i cet effet dans tous les pdles d’enquéte publique. aux jours et heures d ouverture habituels des mairies.
Les observations et propositions du public transmises par voie électronique étaient consultables sur le registre numérique susmentionné.
Les observations et propositions écrites et orales du public, regues par le commissaire enquéteur, celles portées aux registres, celles transmises par voie postale ou par mail,
étaient consultables sur le registre numérique susmentionné.

Douze permanences de 2h30 ou 3 heures ont été prévues, dont une le samedi a ma demande. pour laquelle la mairie de Prades a ouvert spécialement. Elles ont été réparties
entre le sigge de la Communauté de communes qui se situe a Prades et trois communes choisies prioritairement en fonction de leur situation wéographique offrant une accessibilité
optimale. et permettant ainsi un maillage du territoire. Dans chaque licu de permanence une salle a été mise a disposition du commissaire enquéteur pour assurer la confidentialité
des permanences.

Contraintes dues i la situation sanitaire : des mesures ont été prévues dans 'article 7 de 'arrété :

Dans le contexte de ['épidémie de Covidl9, les mesures sanitaires en vigueur relatives a |'accueil du public devront étre respeciées, tant pour la consultation du dossier que
pour les rencontres avec le commissaire enquéteur. A minima :

-Port du masque obligatoire. Il n'en sera pas fourni.

-Port de gants jetables, utilisation de gel hvdroalcoolique, ou lavage avani consultation des dossiers ou des registres. Du gel sera mis a disposition pour utilisation dans les
piles d'enguéle.

-Ne pas se présenter en cas de sympidme de Covidl 9.

Ces mesures ont été parfaitement respectées par tous. j"ai également veillé & aérer réguliérement la piéce de réception du public et la pieces d’attente (ou possibilit¢ dattente en
extérieur).

Contraintes dues au deuxieme confinement : ce dernier a débuté le Jeudi 29 octobre & minuit. Le déeret n® 2020-1310 Pencadre. Les enquétes publiques et notamment les
permanences des commissaires enquéteurs ne sont pas visées par les interdictions prévues par ce décret, des lors que la limite maximale de 6 personnes en présence simultanée
est respectée. En effet. les services publics doivent rester ouvert et les missions d’intérét général doivent continuer a étre assurées, ce qui concerne tant les permanences, que
I'accés du public au dossier d’enquéte publique en version papier. lorsqu’il ne peut pas accéder au dossier numérique.

Concernant les dérogations i 'interdiction de déplacement hors de son lieu de résidence : les déplacements pour se rendre dans un service public pour un acte ou une
démarche qui ne peuvent étre réalisés a distance sont autorisés (7° du I de article 4 du décret). Cette exception s’applique au public souhaitant participer @ une enquéte publique
et se trouvant dans |'impossibilité de le faire a distance. Cette analyse du décret faite par le maitre d’ouvrage, son conseil juridique et moi-méme a été corroborée par la doctrine
du Commissariat au Développement Durable en charge de la réglementation des enquétes publiques, sur la tenue des enquétes publiques dans le cadre de la nouvelle
période du confinement publi¢e le 5 novembre 2020.
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L annonce du confinement a suscité des interrogations dans la population, qui a été nombreuse a téléphoner aux mairies, lieux de permanences ou a la Communauté de communes
pour g'assurer de ma présence et de la bonne case 4 cocher sur Iattestation.

Statistiques : consultation du registre numérique et dépéots de contributions.

299 (277 aprés
dédoublement)

En conclusion : on peut estimer @ moins de 1000 (chevauchement des données du tableau supra) les participants a I’enquéte, a différents niveaux de participation : de la simple
prise de connaissance & la multiplication des interventions. Méme si le pourcentage semble minime par rapport a la population concernée : 20 000 habitants. ..il est dans la
fourchette haute pour ce tvpe d’enquéte. La participation aux EP est maximale dans les sujets clivants type éoliennes. Pour mémoire, en 2019, I'enquéte publique sur le PLUI/
SCoT Pyrénées-Cerdagne (19 communes, 8751 h. 441km?) a suscité 80 contributions et pour celle sur le SCoT Pyrénées Catalanes (19 communes, 6309 h.+65 000 lits
touristiques, 350 km?), la commission d’enquéte en a recueilli 15.

Les contraintes dues i la situation sanitaire ne semblent donc pas avoir pesé sur la participation.

A noter : - aucune remarque n’a porté sur I’abrogation des 11 cartes communales.
- un grand nombre de personnes, qui ont présenté des observations, avaient déja écrit pendant la phase de concertation et font souvent partie de ceux dont la demande
n’avait pu étre prise en compte lors de 1’élaboration du document,

3.3. Permanences

Je me suis tenue a la disposition du public, au siége de la Communauté de communes ou en mairie :

PRADES ; i

(Sicge de la Communauté de Communes — Route de Ria, saufle 07/11 a la Mairie annexe)

Jeudi 29 octobre 2020 Mercredi 04 novembre 2020 de | Samedi 07 novembre 2020 de 9h00 i 12100,
de 14h a 17h 14h30 3 17h30 a la Mairie-annexe de Prades (place de |'ézlise)
Vendredi 13 novembre 2020 | Lundi 16 novembre 2020 de 14h30 | Vendredi 20 novembre 2020 de 09h00 2 12h00
de 14h30 a 17h30 2 17h30
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VINCA (hétel de ville) VERNET-LES-BAINS (hétel de ville) OLETTE (hétel de ville)
Mercredi 04 novembre 2020 de 09h a 12h Vendredi 30 octobre 2020 de 14h30 a2 17h Vendredi 30 octobre 2020
de 9h a 12h
Vendredi 13 novembre 2020 de 09h a 12h Jeudi 12 novembre 2020 de 9h a 12h Jeudi 12 novembre 2020 de 14h30 a4 17h

L’enquéte sest déroulée dans un bon climat. Lors des permanences. les personnes regues, qui avaient souvent pris connaissance ou ¢tudi€ le dossier sur place ou sur le
site. ont demandé de nombreux éclaircissements, ont exposé leur point de vue ou leurs propositions. Pour d’autres, je les ai aidées a se retrouver dans le dossier, en particulier
en utilisant I"option d’accés « Par commune » pour trouver les dispositions et les plans de zonage, qui répondaient a leurs problématiques.

Les permanences ont connu une importante affluence m’obligeant 4 les prolonger plusieurs fois, entre 30 minutes et plus d’une heure. Cent personnes environ ont été
recues. en couple, en famille, entre voisins, certains sont venus a plusieurs reprises. Quelques observations ne consistent qu’en un dépdt de courrier ou une prise de connaissance
du dossier. Les personnes qui sont venues consulter le dossier en dehors de ma présence n’ont pas forcément laissé leur trace dans le registre. En revanche ils ont souvent
demandé des explications aux techniciens des services, qui ont par ailleurs fourni 4 la demande des photocopies, ou envoyé des compléments par mail ... Compte-tenu de
I"affluence. j"ai conseillé aux visiteurs, aprés les avoir écoutés, de consigner leurs contributions sur le registre électronique lorsqu’elles ¢taient complexes, qu’ils souhaitaient
les reformuler ou les étayer et. pour certains, en leur indiquant la marche a suivre. Malgré une longue attente et la frustration parfois engendrée par les nouvelles dispositions du
PLUI, les habitants de la Communauté se sont comportés de maniére sereine et aimable.

Je tiens & souligner I'accueil attentif du service urbanisme de la Communauté de communes, qui m’a été rapporté par les pétitionnaires a plusieurs reprise (méme si d autres
personnes les tiennent personnellement responsables de toutes les mesures qui leur déplaisent dans le document) et qui ont géré les modalités pratiques de I’enquéte avec une
réelle compétence technique sur tous les sujets. M. Gérard PUJOL, a été associé a I'enquéte publique dans le cadre du tutorat des nouveaux commissaires enquéteurs, co-
organisé par le Tribunal Administratif et la CCELR, je le remercie pour sa présence discréte, mais attentionnée, envers le public pendant les permanences.

3.4.0bservations recueillies

Nombre total : 299 contributions ont été recueillies sur les registres d’enquéte. le registre dématérialisé, les courriers et les courriers postaux (cf. supra. Tableau des statistiques
p.13). Dont plus de 80 le dernier jour...A ce nombre il faut retrancher quelques doublons (particuliérement le demier jour ot le registre numérique a été saturé) et plusieurs
personnes qui se sont exprimées plusieurs fois par des voies différentes ou ont déposé plusieurs observations. Au total 277 observations ont été dédoublonnées.

Bug du registre numérique : Le grand nombre de contributions déposées au méme moment (entre 12 et 14h.) sur le registre numérique le 20 novembre 2020, dernier jour de
I’enquéte, a occasionné un bug informatique qui a bloqué une vingtaine de contributions, qui ont été pour le plus grand nombre réintégrées apres avoir alerté les contributeurs
par mail. Sans réponses de la part de 7 d’entre eux, malgré 2 mails successifs, j"ai choisi d’intégrer 4 contributions sur leur titre, mais 3 n’ont pu étre prises en compte :n” 217,

221 et 226.
Quels sont les themes et les sous-thémes qui ont été repris dans le PV d’enquéte (joint A ce rapport) sous forme de synthéses ou de tableaux ?

= Thémes 1 et 2 : Un tableau regroupe les considérations d’ordre général concernant le PLUI, environ un quart du total des contributions. Il permet de connaitre les
contributeurs qui sont intervenus sur la forme et sur le fond du dossier, du projet, ou qui ont donné leur avis sur les procédures. .. il permet de dégager les thématiques
majeures abordées par les citoyens qui ont participé a cette enquéte et qui seront reprises et développées dans ce rapport d’enquéte. Tableau joint en annexe 1 du PV :
CONTRIBUTIONS DE CARACTERE GENERAL : CLASSEMENT THEMATIQUE. Les thématiques dégagées a la lumiére de ce tableau ont €t¢ divisées en
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2 points. I'un concernant la forme, I"autre le fond et déclinées en plusieurs sous-thématiques, commentées bri¢vement dans le PV et sur lesquelles la CCCC a apporté
des réponses et des compléments. dans le mémoire en réponse en piéce jointe.

=>» Thémes 3 et 4 : le premier tableau dans le PV, p.9, est consacré aux demandes émanant des communes. émises au cours de I’enquéte. Les tableaux suivants pp. 11 a
29, regroupent les observations concernant des points particuliers dans chaque commune. Le contenu des observations a été réduit au minimum mais vous les retrouvez
grice leur numéro, intégralement ou synthétisées (pour les contributions de plus d’une page ou deux) dans le tableau joint en annexe 2 du PV : LISTE EXHAUSTIVE
DES CONTRIBUTIONS. Les citations des pétitionnaires sont en italiques. LA CCCC a apporté des réponses dans son mémoire dans I"espace qui lui était dévolu.

3.5.Cloture de ’enquéte

A I'issue de I'enquéte. les registres ont €té récupérés dans les trois communes pdles d’enquéte : Olette, Vernet-les- Bains. Vinga et a la Communauté de communes. [Is m’ont
été remis le lundi 23 novembre au soir et j’ai apposé les mentions de cléture.

4. ANALYSE ET AVIS
4.1. Analyse du dossier
4.1.A. Sur la forme du dossier :

La Communauté de communes a conduit I’élaboration du PLUV/SCoT sous les nouvelles dispositions induites par le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif
a la modernisation du contenu des PLU. Si ces dispositions donnent plus de souplesse dans la rédaction du réglement, elles imposent aussi que toute régle écrite soit justifiée.
Nous nous trouvons face a4 un territoire complexe, composé de nombreuses entités aux caractéristiques spécifiques, avec des enjeux majeurs en matiére
d’environnement et de paysage (loi montagne, zones humides, Natura 2000, ZNIEFF, réserve naturelle, PNR...) et de risques (inondation, crues, incendies, érosion, transport
des matiéres dangereuses...). De plus, de nombreuses communes possédaient des documents d’urbanisme anciens ou inadaptés, donc totalement a refondre. Tous ces éléments
conjugués ont entrainé une somme de réflexions et d’études préalables trés importante qui se retrouve dans un dossier particulierement complet, mais aussi trés impressionnant
en volume, pour un total d’environ 4500 pages, plus les annexes graphiques (pour un poids total d’environ 30 kg !). C’est pourquoi, dans un souci d’une part d’économie et
d’autre part de développement durable, nous avons fait le choix, aprés avis du juriste de la Communauté de communes. de ne pas multiplier les copies papier du dossier et de
privilégier la consultation dématérialisée. En effet un rapide estimatif portait a 100 000 € la reprographie a 45 exemplaires, sans compter les frais de distribution.
Cependant, afin de permettre une consultation ciblée & ceux qui ne se sentaient pas concernés par les études préalables ou la philosophie du projet, il a été mis a
disposition, en sus du dossier d’enquéte, et pour chaque commune un « pack communal » comportant :
o larubrique Réglement comprenant le fascicule du Réglement correspondant a la « famille » de la commune, le plan de zonage, I’arrét du projet,
o les OAP, le cas échéant.
o les Annexes (Servitudes d’Utilité Publiques...)
Concernant le volume du dossier, le bureau d’étude n’est pas en cause. il a fourni les éléments que la nouvelle réglementation et le caractére complexe d’établir un
double document unique pour 45 communes exigeaient, mais cette enquéte est un exemple de I'importance du facteur humain dans la conduite d’une enquéte publique, pour
rendre les documents et leur consultation intelligibles par tous, au moment ot la dématérialisation de I’enquéte publique semble peu a peu privilégiée par le législateur.
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Cette remarques n’est pas de pure forme car elle met en jeu la capacité pour le public de bénéficier d'une bonne information. Beaucoup de visiteurs ont exprimé
oralement leur impuissance devant le nombre de documents et leur volume et plusieurs observations écrites (¢f. Annexe Rapport : PV d’'Enquéte) relévent ce probléme. Le
service urbanisme de la Communauté de communes et moi-méme avons passé beaucoup de temps a guider le public vers les documents les plus accessibles (PADD. OAP,
Réglement. plans...) pour leur faciliter la prise de connaissance du dossier, seule solution pour lui garantir une bonne information.

Je tiens 4 souligner la qualité de la présentation, qui permet aux documents de rester attrayants et Iintérét intrinséque de chaque fascicule, qui suscite une certaine
frustration de ne pouvoir en approfondir la lecture, compte tenu du temps limité, réglementaire, de I’enquéte. J*ai remarqué avec plaisir I'absence de documents ou de chapitres
doublons, ce qui est souvent le cas dans de gros dossiers, victimes d’un feuilletage dii aux années d’¢tudes. ..

La MRAe aurait souhaité, entre autres, que soit présenté une cartographie globale de I'ensemble du territoire permettant de croiser les données afin de mieux appréhender
les problématiques et enjeux du territoire dans sa globalité. De la méme fagon, elle a demandé de resituer le territoire par rapports aux communes limitrophes...J ai également
partagé cette curiosité qui, au final, me semble difficile a satisfaire compte tenu de I"échelle nécessaire pour rendre cette cartographie lisible sur écran.

4.1.B. Sur le fond du dossier :

Il est impossible dans ce rapport et sans intérét pour I'enquéte que je reprenne exhaustivement le contenu de chaque livret du dossier. Le bureau d’¢étude a effectué une utile
synthése dans le Résumé non technique (¢f Dossier, piéce 14) en évoquant les points essenticls du dossier avant de fournir le résumé non technique de I'¢tude
environnementale, suivant en cela la réglementation. Je me contenterai donc de dégager la thématique de chaque document et éventuellement d’en souligner les forces ou les
faiblesses.

Le document 1 : Rapport de présentation es: composé de 6 cahiers, ce qui permet au lecteur de s 'approprier assez aisément le rapport de présentation, de maniere
progressive et par enirée thématique. Il aborde 'ensemble des éléments attendus ...il contient une évaluation des incidences au litre de Natura 2000 et une évaluation
environnementale... les documents constituant le rapport sont de bonne qualité et contiennent de nombreuses illustrations (¢f. o. C. p.28, Avis de la MRAe).

Outre le Requme non technique 1A, il est composé de 5 sous-documents :

> Ledocument 1.B. Diagnostic établit un état des lieux du territoire permettant de dégager les enjeux. Le document 1B1, définit les fondamentaux en matiére d’utilisation
de I"espace (d’évolution de la consommation de Pespace, de typologie, d’armature ou de morphologie urbaines, de fonction, d’aires de vies, ...), &’ agriculture, de
démographie, d’habitat, d’économie, de déplacements, de société, d équipements et de réseaux, en se fondant, sur les études détaillées dans le dossier Le document
1B2 présente des fiches patrimoines pour chaque commune (analyse architecturale, périmetres de protection, contexte urbain. architectural et paysager, aires de co-
visibilité, enjeux patrimoniaux...). Ces éléments se retrouveront utilement dans chaque « Pack communal ». Le document 1B3 est uniquement constitué des fiches
patrimoines de Villefranche-de- Conflent.

> Le document 1.C. Etat initial de ’environnement ¢t le document 1.D. Synthése du diagnostic de 1’état initial de I’environnement étudient trés précisément et
répertorient les enjeux environnementaux. verifient que ceux-ci sont pris en compte et que les orientations du projet intercommunal ne leur portent pas atteinte. Ils
déterminent les impacts et les incidences et proposent les mesures de compensation et les mesures de suivi. Ces documents trés techniques sont essentiels dans le
processus d’élaboration du PLUI/SCoT et pour son approbation. C’est une présentation physique exhaustive du territoire. Les nombreuses cartes, schémas et tableaux
sont indispensables a la compréhension des enjeux écologiques du territoire et & la démonstration de leur prise en compte dans le cadre d’une démarche Eviter, Réduire,

Compenser.

> Le volume 1.E. Justification du projet, malgré les efforts de présentation. est plus difficile d’accés. Incontournable dans la nouvelle reglementation, ce document
reprend point par point chaque disposition du document d urbanisme, en lui '1pportant les justifications indispensables. 11 se révéle néanmoins trés utile ponctuellement,
chaque fois que des éclaircissements sont nécessaires sur le processus qui a amené & prendre une décision, a faire un choix, & se positionner sur une alternative.

> Le document I.F. Evaluation environnementale. La présence de plusieurs sites du réseau Natura 2000 sur le territoire de la CCCC soumet son PLUI & évaluation
environnementale (art. R 121-14-11 du code de I'urbanisme). L’évaluation environnementale par sa démarche itérative permet : (¢f. Dossier 1.1 p. 3)

Rapport d’enquéte publique PLUY/SCoT Communauté de Communes Conflent Canigé 19 octobre au 20 novembre 2020


cribalte
Machine à écrire
Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021


Annexe délibération n°38-21 du 13.03.2021

18

- o 'évaluer et d'orienter le projet de territoire (PADD) en iniégrant les enjeux lids a l'environnement, qui ont été identifiés lors de |'élablissement d'Iltat initial
de I'Environnement en phase de diagnostic ;

- d'évaluer les incidences notables, prévisibles de la mise en ceuvre du PLUI sur [ 'environnement, avec un chapitre dédié ix sites Natura 2000 ;

- de proposer des mesures d 'évitement et /ou de réduction des incidences ;

- dans les autres cas, de définir les modalités de compensation des effets du PLUI sur [ 'environnement ;

- de soumettre des indicateurs de suivi de la mise en cuvre du PLUI, conformément a I'article L.153-27 du code de 'urbanisme qui impose désormais une
analyse des résultats de I"application du Plan dans les neuf ans.

Le document 2 : PADD est présenté en avant-propos comme [e produit d’une exigence collective, il définit les objectifs politiques powr le territvire (¢f Dossier
0.12.p.5). 1l s’affirme comme praojet politique, projet prospectif, projet commun (cf- Dossier, 2 PADD.  Avant-propos, p.4). Je souscris a ces affirmations, le PADD basé sur le
diagnostic intercommunal (socio-économique et environnemental) permet a la Communauté de communes d’exprimer son projet basé sur les besoins et les enjeux préalablement
identifiés. Son contenu va conditionner le recours aux différents types de procédures. qui feront évoluer le PLUI/SCoT & I'avenir. 11 va servir de cadre de référence et de
cohérence pour I'aménagement futur du territoire intercommunal par la mise en forme d’orientations générales qui seront complétées par des Orientations Particuliéres
d’Aménagement (OAP), extrémement utiles pour apporter un zoom sur un secteur ou une action d’importance. Ces deux documents constituant I’articulation délicate entre le
projet et le plan. Ce document expose clairement les priorités. Il brosse les grandes orientations en réponse aux enjeux globaux précédemment reconnus.

Le projet communautaire affirme la nécessité de rééquilibrage des dynamiques en place. Il guide ce nouvel horizon notamment en :
I. Visant une perspective de croissance démographique liée en particulier a la capacité du territoire a accueillir de I’'emploi productif (agricole, artisanal et industriel),
tout en prenant en compte les dynamiques de vieillissement inéluctables. et en cherchant & optimiser leurs impacts positifs ;

2. Revalorisant les potentiels du territoire, vecteurs d’attractivité, par la qualité du paysage, notamment montagnard., et utilisant plus largement les atouts patrimoniaux
(environnementaux et bitis) du Conflent ;

3. Optimisant I"utilisation des ressources baties et non bities du territoire, afin de limiter les phénomenes de vacance et de friches, ainsi que la consommation d’espaces
naturels et agricoles ;

4. Affirmant une réorientation spatiale de la localisation du développement au travers de son armature territoriale et de principes facilitant la mobilité. Cet objectif
participera a la réduction des temps de déplacements, notamment en voulant rationnaliser le rapport spatial emploi/résident.

Ces orientations, mettent en exergue les bases d'une logique de conditionnement de 'attractivité du territoire reposant avant tout sur Paffirmation de
I"armature territoriale révélée par le diagnostic. En effet, le PADD :

- Affirme le pdle urbain structurant pradéen autour des communes de Prades. Codalet. Ria-Sirach. Catllar et Los Masos. Ce pdle imposera un rayonnement affirmé sur
le Conflent et accueillera une part importante des aménagements programmes ;

- Conforte le rdle de quatre pdles urbains relais que sont Vinga. Vernet-les-Bains. Olette et Sournia qui sont appelés a constituer des points d’équilibre territoriaux au
péle structurant par I’offre et la complémentarité des services proposés ;

- Confirme I'importance de 14 pdles villageois de proximité présentant un niveau de services et/ou une offre économique spécifique (tourisme, santé, commerces de
proximité) susceptible de garantir une dynamique endogeéne dans I"optique d’un maintien d’un niveau de services et de commerces nécessaires aux besoins du quotidien. Tl
s’agit des communes de Corneilla-de-Conflent. Fus. Fillols, Fontpédrouse. Fuilla. Marquixanes. Molitg-les-Bains, Mosset. Nver, Sahorre, Serdinya. Taurinva, Thues-Entre-
Valls et Villefranche-de-Conflent :

- Précise le role du maillage rural comprenant les communes de Arboussols, Baillestavy. Canaveilles. Escaro, Espira- de- Conflent, Estoher. Joch, Mantet. Nohedes.
Pv. Rigarda. Souanvas. Tarerach. Trevillach. dont les spécificités fonctionnelles, a conforter, sont directement associées aux contextes paysagers et agro-environnementaux au
sein desquels elles s’insérent. Labsence de certains services et équipements de proximité, comblée par I'effet de polarisation, ne fait pas de ces communes des secteurs
prioritaires en termes d’accueil de population.
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Cette organisation territoriale a notamment pour objectif d’optimiser le fonctionnement des polarités urbaines, pour remettre en adéquation bassin d’habitat
et bassins d’emploi. L*objectif est de permettre au territoire de fonctionner en réseau et d’éviter I'effet de rupture émergeant sur la frange Est du territoire.

Le document 3. Orientations Particuliéres d’Aménagement (OAP). Elles doivent constituer un outil souple, adapté a la temporalité du projet territorial, capables
d*intégrer d’éventuelles modifications, mais elles doivent également donner un cadre suffisant aux initiatives individuelles, dans un souci d’harmonisation du développement a
I"échelle du territoire. Elles fixent les principes d’aménagement dans certains secteurs et sur certaines thématiques. Elles sont opposables dans un rapport de simple compatibilité,
et en cohérence avec le réglement et les plans de zonages. Dans le cas de ce dossier. les OAP sont particulierement soignées, le texte accompagne un schéma de fonctionnement
clair qui permet de bien appréhender la volonté issue du PLUi quant a 'agencement et I'ordonnancement des usages et des activités qui résulteront de I'urbanisation du futur
quartier. Elles traduisent les orientations générales définies dans le PADD, « dessein » intercommunal en projet spatial : « dessin » au sein de chaque zone ou elles s’ appliquent.

Elles concernent soit des zones ouvertes a I"urbanisation sous la forme de 4 volumes d’OAP habitat : Pdles structurants, Péles relais, Villages de Proximité, Maillage
rural. Ces 51 OAP sectorielles sont complétées par 18 OAP thématiques : Economie, Patrimoine, Commerce.

Le document 4. Réglement et piéces graphiques. Ce document est établi conformément aux articles L.123-1 & L.123-20 ainsi que R. 123.1 2 R. 123-14 du code
I'urbanisme il répond au nouveau régime réglementaire, choisi par la délibération du 09/12/ 2016 du Conseil Communautaire. Sa présentation par secteur reprenant les 4 entités
de I'organisation territoriale permet de repérer facilement la commune recherchée. Le réglement de chaque zone est structuré en 3 chapitres qui répondent chacun & une
question :

> Ou et que puis-je construire ? destination des constructions. usages des sols et nature d’activité.

» Comment j’insére ma construction dans son environnement ? les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysageres.

> Comment je me raccorde aux réseaux ?
Le réglement comporte une partie annexe ol sont mentionnés par commune, les emplacements réservés et le patrimoine a préserver : bati local (cf. L.151.19 du code de
I'urbanisme) et éléments paysagers (L.151.3 du code de I'urbanisme). Cette partie, propre & chaque commune, est reportée dans le « pack communal » a la suite du réglement
qui la concerne (différencié selon le secteur). rendant facile la recherche d’information par commune.
Les 45 plans de zonage complétent le document écrit.

Le document 5. Annexes. |1 comporte toutes les annexes obligatoires et informatives figurant aux articles R.151-51 a 53 du code de I'urbanisme, concernant chaque
commune, listées en 5.1. du dossier.

Malgré la complexité et la multiplicité des thémes abordés et mis a part 1’aspect quantitatif et la présentation numérique, qui au premier abord furent souvent déroutants pour le
public et ont nécessité aide matérielle et pédagogie de ma part ou de celle du service urbanisme, hors des permanences ; le dossier fournit les éléments utiles a I’appréhension
et aux conséquences du projet de PLUI/SCoT. Chaque fascicule du dossier aborde clairement et qualitativement la thématique qui lui est dévolue. Le dossier est abondamment
illustré et & bon escient, les nombreux tableaux synthétiques rendent plus rapides la consultation et la compréhension et atténuent le cdté rébarbatif des volumes les plus
denses...Les études préalables, le diagnostic, I’évaluation environnementale permettent un état des lieux indispensable pour aborder le PADD, aisé 4 comprendre et
volontairement synthétique (51p.). Les OAP habitat sont faciles 2 situer, grace au classement en 4 fascicules par pdles, leur fonctionnement est exprimé par des schémas clairs
et des informations ciblées. Les OAP thématiques atteignent leurs objectifs, avec une mention particuliére pour I'OAP Patrimoine sur Villefranche-de-Conflent. La rédaction
du réglement est commode. Les annexes sont complétes.

Le dossier est le reflet du travail de fond qui a été mené pour la réalisation de ce PLUI, il est complet, conforme a la nouvelle réglementation ; un peu démesuré en volume...
néanmoins, moyennant quelques explications il a été apte a fournir au public une information correcte sur les enjeux, les objectifs et les conséquences de I’intégration ou de la
transformation de documents d’urbanismes le plus souvent obsolétes, inadaptés ou inexistants en PLUi valant SCoT.
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4.2.  Analyse des observations

Remarque : afin de ne pas alourdir le rapport d’enquéte et d’éviter les effets de redite, j’ai fait le choix de ne pas reproduire ici les tableaux de synthese et de préanalyse
réalisés pour accompagner le PV d’enquéte. On pourra utilement s’y référer, si nécessaire, le PV et ses annexes sont joints au rapport. Seul le chapitre 4.2.3. § 1 et 2 reprendra
in extenso, pour faciliter la lecture, la synthése des observations du public concernant les Considérations générales déja présente dans le PV, elle sera accompagnée de la réponse
du Maitre d’Ouvrage et de mon commentaire et/ou de mon avis.

4.2.1 Analyse des observations des communes membres

4.2.1.A. Avant enquéte publique

Conformément au code de I'urbanisme, chaque commune membre peut dans un délais de 3 mois 4 compter de I"arrét du projet de PLUI, émettre un avis sur les orientations
d’aménagement et de programmation ou les dispositions du réglement qui la concernent directement. Passé ce délais I"avis est réputé favorable. Le délai de réponse était fixé
au 10/04/2020. passé ce délai leur avis était réputé favorable. Compte-tenu de [’état d'urgence sanitaire lié a la COVID et de I'ordonnance n°2020-306 les communes ont disposé
d’un délai supplémentaire pour ¢mettre leur avis.

Favorable Favorable avec réserves Défavorable Favorable sans réponse dans le délai imparti

18 7 0 20

Un tableau recensant les avis des communes, leurs réserves ou demandes éventuelles se trouve en annexe 4 du PV joint a ce rapport. Ce méme tableau assorti des commentaires
complets de la CCCC se trouve dans le Mémoire en réponse joint au rapport, on pourra utilement s’y reporter.
*Les extraits des réponses et commentaires de la CCCC sont retranscrits en violet.

Arboussols : Par courrier du 12/03/2020, M. le Maire indique que les réserves sont levées. A la suite des négociations ultérieures entre la Commission Communale PLUi
d’Arboussols et le Service urbanisme en charge de I’élaboration du PLUI de la CCCCC. notamment en date du 10/10/2020, les réserves ont été définitivement levées.

Conat-Betllans :

s Demande de modifications sur le zonage des zones A et N. Dans le zonage initial la réserve naturelle de Conat n’apparait pas alors qu’elle représente pour la commune
un enjeu prioritaire comme les parties agricoles. Réponse de la CCCC : Les zonages agricoles et naturels seront vérifiés sur la commune. Toutefois les principes de
délimitation des zones ont été définis & I'échelle intercommunale et ne pourront éire remis en cause sur une unique commune. Par ailleurs, il convient de préciser que
les réserves naturelles ne font pas I'objet d'un zonage spécifique, leurs périmétres et leur gestion se surimposent au PLUI.

e Demande d’autorisation dans le réglement des implantations photovoltaiques au sol en autoconsommation pour une puissance maximale de 3kw dans toutes les zones
(A. N et U). Réponse de la CCCC: Le PADD se positionne expressément concernant les énergies renouvelables. Il permet le développement des installations
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photovoltatques au sol (uniquement sur des terrains dégradés) et en toiture, en s'appuyant notamment sur les études d'identification des potentiels et sur les schémas
d'implantation du photovoltaique. Etant précisé que le zonage N4 correspond aux espaces naturels dégradés. 1l sera étudié la possibilité d’installer des panneaux de
faible emprise (15-20m7).

e Autorisation dans le réglement des loggias intégrées dans les toitures en zones U. Réponse de la CCCC : Le réglement sera retravaillé afin de permetire des
ouvertures/terrasses en toitures sous conditions.

Eus : Demande dintégrer le projet de jardin artistique prévu sur les parcelles D24 et D33. Demande d’intégrer le projet de bitiment communal sur la parcelle D480, 4 ce jour.
les agents techniques ne disposent pas de local pour entreposer le matériel ou travailler. Ce projet intégre quelques places de stationnement, point crucial pour la commune. Ces
deux demandes étudiées avec M. Périn Architecte des Batiments de France. Réponse de la CCCC : Le jardin artistique sera intégré. Le projet de local technique sera étudié.

Fuilla : L intégration de la possibilité de créer des jardins familiaux sur la parcelle B1441 sera étudiée. Concernant les autres demandes ayant trait aux changements d’affectation
ou droits & construire sur certaines parcelles elles seront étudiées par la CCCC.

Olette-Evol : Conformément a la demande un quatrigme emplacement réservé, en complément des trois autres prévus sera ajouté dans le PLU.

Souanvas : Les demandes de modification des zones AU seront étudiées.

Vinea : En réponse 4 la demande : Les parcelles AD 145 et AI 21 seront intégrées a la zone 2UD2 parce qu ‘elles bénéficient d autorisation d'urbanisme. En ce qui concerne
les ER. la CCCC répond que : ['évolution des emplacements réservés sera étudiée en relation avec la contribution de la commune lors de I'enquéte publique. En effet les
emplacements réservés de la commune ont fait I'objet pendant 1'enquéte de plusieurs contributions et d’une réunion spécifique avec la commune.

Je constate que 38 communes ont donné un avis favorable sans réserve au projet de PLUi. Concernant les 7 communes qui ont exprimé des réserves : toutes les demandes ont
été entendues. Certaines ont pu immédiatement étre prises en compte, d’autres méritent d’étre étudiées a la lumiére des éventuelles modifications, entrainées notamment par les
observations des PPA ou par les contributions regues pendant I’enquéte. Je trouve raisonnable qu’elles soient évaluées a I’aune de I’ensemble des évolutions du projet
envisageables a I’issue de la procédure.

4.2.1.B. Pendant I’enquéte publique

Plusieurs communes, le plus souvent par I"entremise de leurs maires ou de plusieurs €lus, que j'ai regus, se sont manifestées. Outre les projets qui n’étaient pas a maturité au
moment de Iarrét du PLUi comme a Corneilla-de- Conflent, Nver ou Catllar, j’ai regu des membres des nouvelles équipes municipales qui n’avaient pas été associées aux
travaux préparatoires du PLUi et n’avaient pas ét¢ en mesure de répondre dans les délais lors de la demande d’avis aux communes, évoquée au § A : Castell, Molitg-les-Bains,
Py. Certains élus. comme a Vinga sont venus m’entretenir de problémes spécifiques, dans ce cas précis : le stationnement,

Le tableau complet des demandes émanant des communes avec mon commentaire et une premiére appréciation se trouve dans le PV en p. 9 et le tableau complété par les

réponses de la CCCC dans le Mémoire en réponse, ces deux documents sont joints au rapport. On pourra utilement s’y reporter.
*Les extraits des réponses et commentaires de la CCCC sont retranscrits en violet.
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En résumé :

Arboussols : la commune souhaitait réintégrer des parcelles au hameau de Marcevol. Le pastillage existant étant suffisant pour le projet communal, ce n’est pas nécessaire. Je
souscris 4 la proposition de la CCCC : Un pastillage sera également prévu sur la parcelle C162. Je n’ai pas d’opposition a ce que la parcelle C 43 soit intégrée a la zone
constructible, afin de réaliser la STEP. avec un ER en partie sud pour une aire de stationnement. Avis favorable a la protection de la source et fontaine dite « d’en Lloch ».

Casteil : a |a suite des nombreuses observations tant des ¢lus que de particuliers une visite sur site a été réalisée avec les élus et M. Lubrano. A la suite de mon commentaire, la
CCCC précise : Un travail a effectivement été fait avec la commune sur les emplacements réservés, le patrimoine local, et les besoins pour réaliser une OAP sur le village (ce
dernier point devant se réaliser dans un second temps). La commune disposera d’outils pour réguler les éventuelles volontés d'aménagement qui pourraient étre contraires
(sursis a statuer). Je suis favorable a la réalisation d’une OAP ultérieure, car cela permettra une réelle réflexion sur I"ensemble des problématiques du village, qui nous ont été
EXposecs.

Catllar : je n’ai pas d’opposition a la demande de créer 6 a § boxes de garages communaux qui répondraient en partie aux problémes de stationnement de la commune. Le
terrain, me parait adapté sauf avis technique contraire.

Corneilla-de-Conflent : [a correction sur les ER sera prise en compte. En ce qui concerne la zone 1AU représentant 1,90 ha. a conserver en partie pour un équipement public,
en partie pour de ["habitat classique, je suis favorable. comme je I'ai indiqué & M. le maire lors de notre rencontre, au maintien de la zone suffisante pour I’équipement public
d’accueil pour personnes dgées mais je considére que la demande de surface en accompagnement est exagérée et remet effectivement en question la capacité d’accueil de
la commune actée par le PADD.

Molitg-les-Bains : Compte-tenu du fait que la commune ne dispose plus d’une salle polyvalente et que les habitants expriment un réel besoin je suis 2 priori favorable a sa
réalisation. Néanmoins le bureau d’étude indique : en périphérie du village, il'y a effectivement un fort enjeu d'intégration paysagére, le projet doit donc étre étudié sous réserve
de I"avis du PNR et quoiqu’il en soit sous réserve d'une réelle intégration paysagére.

Nyer : La demande de projet agro-touristique impliquant une évolution du droit des sols, n’avait pu étre retenue dans le PLUI, faute de projet abouti. La CCCC indigue :
Toutefois le projet évoqué ici est déja ciblé dans la carte communale actuelle. Aussi, cette demande qui semble compatible avec ['esprit du PLUi sera analysée. D’aprés la
plaquette de présentation c’est un projet de développement & I"échelle du territoire et bien dans « I'air du temps ». J’y suis favorable.

Py : Cette contribution trés critique émanant d’un conseil municipal en partie renouvelé a été particuliérement prise en compte par le service urbanisme de la CCCC, qui a
rencontré les élus sur le terrain et a répondu & mes interrogations sur la forme : concertation avec les élus ? erreurs dans les schémas des réseaux ? La commune de Py a été
considérée comme les autres communes, et le zonage réalisé dans les mémes conditions. A noter que des réunions supplémentaires ont néanmoins été organisées spécifiquement
avec le Conseil Municipal de la commune de Py, qui était initialement au RNU. Les schémas des réseawx sont effectivement fournis par les communes. Dont acte.

En ce qui concerne le fond : la question des zonages naturels et agricoles, qui a posé probléme globalement sera revue a [’échelle du PLUI. J appuie la demande du zonage A0
en U si cela permet la réhabilitation d’anciens batiments agricoles et donc de ne pas figer ce quartier, la CCCC va I’étudier. En revanche je ne suis pas favorable a la création
de la zone 4AU1, qui me paraissait d’emblée trés étendue et sans justification par rapport aux besoins actuels de la commune, et je souscris A la réponse de la CCCC qui
estime : Une possibilité beaucoup plus petite pourra cependant étre analysée, aprés avoir rappelé qu 'une partie importante de cette zone AU inscrite dans le PLUi est prise
pour l'aménagement d'une aire de stationnement (peu artificialisée) périphérique au village et reliant plusieurs équipements : maisor de la réserve, ancienne école.

Cet ER a également comme ambition de relier le Cami del Veinat a la carrer major sans avoir a traverser le village vernaculaire (pour SDIS notamment).
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Vinca : Les ¢lus que j’ai rencontrés soulignent le besoin de parkings proches du centre du village pour pouvoir maintenir de I’habitat dans le noyau ancien. J'estime que c’est
effectivement un des moyen de fixer de I’habitat en centre-ville mais peut-étre en essayant de ne pas artificialiser des espaces verts de qualité. Voir infra Analyse des observations
du public classées par communes.

Je constate que les 8 communes qui ont déposé des contributions pendant I’enquéte publique ont été entendues. J’ai commenté ces demandes dans mon PV, la CCCC a donné
ses réponse dans le mémoire. Je les ai prises en compte pour exprimer mon avis sur chaque demande.

4.2.2 Analyse des observations des PPA

Conformément au code de I'urbanisme, la fin de la phase d’étude du PLUi a été actée par une délibération d’arrét du projet. Le document du projet arrété a été transmis pour
avis aux personnes publiques (services de I"état, Conseil Départemental, Parc Naturel Régional, communes limitrophes. ..) et présenté a diverses commissions aux domaines de
compétences différents, qui disposent de 3 mois pour émettre un avis. Compte-tenu de |’état d’urgence sanitaire li¢ a la COVID et de I’ordonnance n®2020-306, les PPA ont
disposé d’un délai supplémentaire pour émettre leur avis.

D autre part, le PLUi comprenant les dispositions d’un SCoT est soumis a évaluation environnementale systématique conformément a I'article R122-17 du code de
I'environnement. En ce qui concerne les plans et documents soumis @ évaluation environnementale, une Autorité Environnementale désignée par la réglementation doit rendre
un avis et le mettre 4 disposition du maitre d’ouvrage et du public. Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet de plan ou document, mais sur la qualité de démarche
d évaluation environnementale mise en cuvre par le maitre d’ouvrage, ainsi que sur la prise en compie de ['environnement par le projet. Il n'est donc ni favorable ni défavorable.
I vise &t améliorer la conception du plan ou document el i permetire la participation du public aux décisions qui le concernent (cf. Dossier. Piece 0.C p.22).
Cette Autorité pour ce PLUi valant SCoT est la MRAe Occitanie. L’avis détaillé de la MRAe comporte 22 pages (cf. Dossier. Picce (.C p.21-43). Je I"ai lu attentivement,
j"ai étudié le dossier en m’y référant et je le cite & plusieurs reprises dans mon rapport. Comme son nom I’indique I’avis est trés détaillé, chaque observation est importante donc
je ne prendrai pas le risque de le résumer ici. Les observations ont donc été synthétisées par thématiques et transmises en annexe 3 du PV d’enquéte 3 la CCCC, quiy a
répondu point par point dans son mémoire en réponse joint i ce rapport. Jinvite le lecteur 4 s’y référer.
Je précise néanmoins que pour la MRAe les principaux enjeux a prendre en compte sont :

- La maitrise de la consommation d’espace et la limitation de I"artificialisation des sols.

- Lapréservation des milieux naturels et des continuités écologiques.

- La préservation de la ressource en eaul.

- La prévention des risques naturels.

- Les maobilités et la lutte contre le changement climatique.
En ce qui concerne I’évaluation environnementale, la MRAe estime qu’elle présente des lacunes ne permetiant pas de forger des mesures suffisamment poussées
en matiére de préservation des miliewx et d’expositions des populations aux risques naturels, elle assortit donc son avis de séries de recommandations par
thématiques.

La synthése des avis des PPA et celui de la MRAe font I"objet d’un tableau en annexe 3 du PV joint a ce rapport. Les commentaires exhaustifs de la CCCC se trouvent dans le
Mémoire en réponse joint au rapport. On pourra utilement s’y reporter, particuliérement en ce qui concerne les compléments d’information et justifications apportés par la
CCCC al’avis de la MR Ae.

*Les extraits des réponses et commentaires de la CCCC sont retranserits en violet.
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Ont donné un avis favorable : Ont donné un avis favorable avec réserves et/ou recommandations

Le Conseil de développement (CODEV) Conflent Canigd Le Syndicat mixte du Parc Naturel Régional des Pyrénées Catalanes

Le Syndicat mixte SCoT Plaine du Roussillon L’Agence Régionale de Santé Occitanie

La commune de Sansa Le Conseil départemental des PO

Le Comité de massif des Pyrénées La Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites

Le Conseil Départemental de I"Aude La Chambre d’Agriculture

[L.a Chambre de Commerce et d'Industrie des PO La Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers CDPENAF

Le Préfet des PO

Svndicat mixte d arc Naturel Régional des Py es : AVIS FAVORABLE au projet de PLUI, lors de la réunion du 28/02/2020
Sous réserves de prise en compte des ¢léments suivants :
- Interdire dans le réglement les activités de sport mécaniques et de golf sur le territoire

- Supprimer de I’identification « d ouverture a conserver / alignement tours médiévales dans I'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) « Economie » d’Olette
- Réduire la protection patrimoniale a la ripisylve de la Tét sur le domaine de la Bastide

Réponses CCCC :

- Les activilés de sports mécaniques et de golf seront interdites par le réglement dans les zones A et N sur tout le territoire.

- La précision quant & I'« Ouverture a conserver / alignement tours médiévales » sera supprimée du schéma de I'OAP Economie d'Olette.

- La protection patrimoniale liée & la ripisylve de la Tét sur le secteur de la Bastide sera réduite.

Et des recommandations sur les points suivants :

- Coupure a ['urbanisme

- Permettre Iutilisation de matériaux naturels (fagade et menuiseries)

- Formes bities adaptées aux constructions bioclimatiques

- Pentes de toiture adaptées a la production d’énergie

- Protection des abords de la voie ferrée de toute construction

- Identification des cones de vue privilégiés vers le massif du Canigd

- Les coupures a ['urbanisation sont traitées par le PLUi

- L 'wtilisation de matériaux naturels (fagades et menuiseries) sera permise dans toutes les zones.

- Le réglement précisera que les formes bédties pourront étre adaptées aux constructions bioclimatiques et que les pentes de toitures pourront étre adaptées a la production
d'énergie. Cela concernera toutes les zones a l'exception de la zone UA eu égard au respect de son caractére patrimonial.

- A l'instar de la reglementation liée aux abords de la RN116, l'implantation de constructions nouvelles aux abords de la voie ferrée sera encadrée.

- Un travail fin a déja été réalisé concernant les cénes de vue en lien avec le Syndicat mixte Canigé Grand Site. Le diagnostic paysager complet est intégré au Rapport de
présentation du PLUi valant SCoT (RP. Cahier C / Etat initial de I'Environnement).

- Les murets en pierres séches et les clétures en bois sont déja autorisés. La rédaction du réglement a ce sujet va étre améliorée et assouplie notamment pour les communes du
maillage rural et les villages de proximité.

- Le réglement comporie une liste d’espéces préconisées pour les haies.
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L’Agence Régjonale de Santé Occitanie : AVIS FAVORABLE au projet de PLUI. par courrier du 12/03/2020. Sous réserve de I'intégration de la problématique du radon.
Réponse CCCC : La problématique du radon va étre intégrée au PLUI valant SCoT.
Le Conseil départemental des PO : a émis des observations par courrier du 20/04/2020 concernant I’eau et I’assainissement, I’eau potable, les zones humides, la qualité des

caux de surfaces, la forét. La CCCC indique que, pour tous ces sujets, les données seront actualisées, les documents seront complétés, les €léments seront pris en compte ou la
source des informations sera précisée. Elle ajoute que ['objectif de zéro artificialisation nette sera mentionné. Il a été intégré aux aspects programmatiques du PLUI et est en
lien avec les objectifs ambitieux de modération de la consommation d’espace. Les éléments concernant le risque de rupture de barrage seront annexés au PLUi

ages et de ps : AVIS FAVORABLE au projet de PLUI, par courrier du 07/07/2020 Avec les réserves suivantes :

Limiter le projet d"UTN é la seule réhabiliiation du bétiment existant (hotel Alexandra) au regard, d'une part, des risques de chute de blocs et de feux de foréis pouvant aggraver
la vulnérabilité des personnes et des hiens sur le site, et d autre part, de la protection du pairimoine. Le projet d"UTN sera revu pour tenir compte de ces avis (Vernet-les-Bains.

Hétel Alexandra).
La Chambre d’Agriculture : AVIS FAVORABLE au projet de PLUI, par courrier par courrier du 29/07/2020 Mais formulation de quelques remarques sur le réglement.

ission Départementale de la Nz e, des

-Le classement des zones les plus favorables a I'agriculture est primordial pour leur conservation — Réflexion sur les choix d’aménagement et de préservation des terres.
Réponse CCCC : Au-dela des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace (réduction de 65% par rapport aux dix années précédant I'arrét du projet de
plan), le PLUi a évalué ['ensemble des capacités de densification et de mutation des zones urbanisés, susceptible de majorer de prés de 30 points (118.4%) I'objectif minimal
de réinvestissement / renouvellement fixé par le PADD. Cumulativement, le PLUi a identifié de maniére spécifique deux zones agricoles (43 et A4) révélant les espaces agricoles
a fort potentiel agronomique et espaces naturels & fort potentiel agronomique et présentant des enjewx environnementaux spécifiques. Ces seuls espaces représentent plus de
2680 hectares. Toutefois, notamment pour cause de respect du principe d'urbanisation en continuité de I'existant et/ou mobilisation des espaces imbriqués au sein des zones
urbanisés du PLUi, 22.7 hectares d'espaces présentant un potentiel agronomique fort é trés fort sont intégrés aux zones AU du PLU, soit moins de 20% des espaces nécessaires
a ’aménagement / développement du Conflent et moins de 0.85% des espaces agricoles a fort potentiel agronomique du territoire.

Notons de plus que seulement 16.24 hectares de ces espaces sont déblogqués par le PLUI, ce qui porte les données précédemment exposées a moins de 14.2% des espaces
nécessaires & I'aménagement / développement du Conflent et 0.6% des espaces agricoles a fort potentiel agronomique du territoire. Il est également essentiel de souligner que
le potentiel agronomique fort & trés fort impacté par les zones AU présentent dans la majorité des cas des éléments susceptibles du nuancer ce potentiel (enclavement, desserte
par des zones résidentielles...). Ces éléments sont détaillés dans le PLUI.

- Prévoir des zones tampons pour éviter des conflits entre zone urbanisables et les zones de non-traitement : des dispositions écrites seront ajoutées dans les QAP pour prendre
en compte les zones de non-traitement.

- La sous-zone A2 correspondant aux « espaces agricoles pastoraux et forestiers montagnards » doit étre limitée exclusivement aux estives : La sous zone A2 sera modifiée en
ce sens et en fonction des données disponibles sur les estives.

- Plusieurs points précis du réglement commun aux zones A et N doivent étre modifiées pour permettre les constructions nécessaires aux exploitations agricoles : Les dispositions
du réglement seront ajustées afin de permettre les constructions nécessaires aux exploitations agricoles.

- Suppression des conditions inopportunes imposant une localisation des construction agricoles a proximité des zones urbaines et bloquant ainsi les nouvelles installations :
Ces dispositions seront supprimées.

- Envisager les campings dits a la ferme dans le prolongement d’une activité agricole existante (complément revenu et pérennité des exploitations) . les campings a la ferme
sont ratiachés & la destination hébergement touristique, ils ne peuvent étre autorisés que sous la forme de STECAL (Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limité) lorsque
les projets sont définis. Tous les projets portés & la connaissance de la communauté de communes seront étudiés au cas par cas.
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- Revoir les conditions des ICPE a vocation d’élevage et supprimer la notion de quartier qui devrait étre remplacée par zone : Les conditions des ICPE a vocation d'élevage
seront revues et la notion de quartier sera remplacée par celle de zone.

- Préciser que les constructions/installations techniques agricoles peuvent déroger aux prescriptions du paragraphe spécifique 4-7-2 du réglement, sans autre précision : Il sera
précisé que les constructions/insiallations techniques agricoles peuvent déroger aux prescriptions du paragraphe spécifique 4-7-2 du réglement.

- Préciser que 'édification les clotures sans fondation ne seront pas soumises & autorisation d’urbanisme : / sera précisé que l'édification de cléture sans fondation ne sera pas
soumise & autorisation d'urbanisme.

- Préciser pour I'aspect extérieur des constructions nécessaires a I'activité agricole, le réglement pour éviter de bloquer I"implantation d’installations : le réglement sera précisé
concernant l'aspect extérieur des constructions nécessaires a l'activité agricole

i ] )t AVIS FAVORABLE au projet de PLUI, par courrier du
09/07/2020. Sous réserve des quelques points :

-Compléter la rédaction du réglement et de modifier les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) par des préconisations visant 4 anticiper les conflits d’usage
entre les zones d’habitats nouvellement créées et les espaces agricoles, par la création de périmétres tampons et de haies végétales a I'intérieur du terrain d’assiette des opérations
d’urbanisation : Les OAP seront complétées avec des dispositions écrites.

- Création d'un réglement spécifique pour le STECAL (zone N6) avec notamment I'indication de la hauteur des constructions dans son périmétre (Commune de Casteil) : le
réglement sera complété par les dispositions encadrant le STECAL (NG).

- Modifier et/ou compléter pour quelques clauses du Réglement autorisant les extensions et les annexes des bitiments d habitation en Zone Agricole dans les secteurs « Péle
Structurant », « Pdles Relais ». « Villages de proximité » et « Maillage rural » : des précisions seront apportées quant aux possibilités de réaliser des extensions et annexes aux
bétiments d’habitation en zone A.

- Modifier et/ou compléter pour quelques clauses du Réglement autorisant les extensions et les annexes des batiments d’habitation en Zone Naturelle dans les secteurs « Pdle
Structurant », « Péles Relais », « Villages de proximité » et « Maillage rural » : des précisions seront apportées quant aux possibilités de réaliser des extensions et annexes aux
bdtiments d’habitation en zone N.

p 3 i : AVIS FAVORABLE au projet de PLUI, par courrier du 16/07/2020. Sous réserve de la prise en compte des remarques ci-apres :
-Demande de suppression (totale ou partielle) de quelques secteurs identifiés comme étant trés exposés a un risque naturel : Vernet-les Bains (UTN Alexandra), Marquixanes,

Nohédes et Nyer. 1l en est de méme quant a la compatibilité du projet avec les dispositions de la Loi Montagne et de la charte du PNR des Pyrénées Catalanes.

Réponse CCCC':
Vernet-les-Bains : Réduction de I"'UTN Nohédes : Suppression de la zone Camp de 1'Aglesy
Marguixanes : Suppression de la zore Rec del Jolloc Nyer : Passage de la zone Lo Milares en zone bloguée

- Renforcer en appréhendant de maniére plus opérationnelle, les enjeux liés a la disponibilité de la ressource en eau et a 'assainissement : Ces données seront actualisées et
précisées lorsque cela sera possible. Le développement de | 'urbanisation est conditionné a la disponibilité de la ressource et a I'assainissement.

- Prise en compte des stations d’épuration (STEP) vétustes et/ou présentant des désordres de fonctionnement de diverses natures (programme de travaux d’amélioration ou de
création pour les petites communes non dotées) : Ces éléments seront pris en comple.

- Tenir compte des enjeux agricoles, patrimoniaux ou de risques naturels, pour une superficie marginale (= 8 ha / 90 ha) proposée a I’ouverture en extension d’urbanisation :
Fail référence au point 1.
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AVIS DE SYNTHESE DETAILLE
[- Démographie RAS 3- Ressource en eau et assainissement Cf. point ci-avant
2- Logements RAS 6- Préservation du cadre de vie : la zone de Marquixanes sera supprimée.
3- Gestion économe de I'espace RAS 7- Autres remarques (de forme ou corrections diverses)  elles seront étudiées point
4- Risques Cf. point | par point.
Demande de retrait de parcelles menacant de porter atteinte a des éléments patrimoniaux ou paysagers :
- Arboussols (654p et 657p) : retrait - Eus (842, 843p,844p-> 34U2) : retrait
- Sahorre (Thorrent : 3 et 11) : retrait - Marguixanes (rec de jollot) : retrait
- Tarerach (74) : retrait - Serdinya (34AU2) : maintien car courrier ABF validant cefte proposition et recours
- Urbanya (291p, 292, 257p, 253p) : retrait gracieux

- Vernet-les-bains (12p, 26, 107p, 136p, 137) + UTN : maintien car dent creuse /
réduction de I'UTN

ANALYSE DETAILLEE PAR ZONES/SECTEURS : la plupart des points évoqués reprennent les éléments ci-dessus. Ils seront tous étudiés.

ANNEXE : REMARQUES DIVERSES : !’ensemble des éléments sera analysé et les corrections nécessaires seront apporiées.

Avis du_Préfet au titre de la_dérogation au principe d’urbanisation limitée : ACCORD de DEROGATION au titre du L142-5 du code I'urbanisme, par décision du
16/07/2020 : A I'exception de certaines zones représentant 3,23 ha (REFUS DE DEROGATION)

Voir recours gracieux en date du 07/08/2020 :

- Camp de l'Aglesy (44UI) sur Nohédes : retrait

- Lo Millares sur Nyer : passage en zone bloquée

- Hétel Alexandra sur Vernet-les-Bains : réduction du projet

Avis du Préfet modificatif de dérogation au principe d’urbanisation limitée : ACCORD de DEROGATION a I'ensemble des zones, par décision du 10/09/2020
REFUS DE DEROGATION, pour 2.94 ha suivants :

- Zone AUI représentant 0,21 ha sur la commune de Nohédes au lieu-dit « Camp de 'Aglésy »

- Zone AUI représentant 0,70 ha sur la commune de Nyer au lieu-dit « Lo Millares »

- Zone 1 AUIt représentant 2,03 ha sur la commune de Vernet-les-Bains au lieu-dit « Hétel Alexandra

En_conclusion : j’estime que les avis favorables (¢f Dossier. Piéce O.c), particuliérement celui de M. le Préfet : démarche tout autant innovante que pertinente. Le
résultat final est globalement trés cohérent, et celui de la Chambre d’Agriculture, qui avant de formuler quelques remarques souligne la qualité de ce travail issu d'une
concertation entre services et qui permet aujourd hui de disposer d’un projet d’aménagement global sur le Conflent Canigou, tempérent I’avis sévére de la MRAe (cf.
Dossier. Piéce 0.c.). La Communauté de communes a répondu avec sérieux aux demandes de compléments ou de justifications et a pris en compte I’ensemble des
remarques. La plupart des points suggérés ou imposés seront ajoutés au dossier et/ou apporteront des modifications mélioratives au projet. La CCCC a également donné
les explications suffisantes aux observations dont elle a jugé qu’elles n’avaient pas lieu d’étre intégrées au document. Elle a retiré ou modifi¢ les zones ou les parcelles
les plus litigieuses. Les avis des PPA ont été sérieusement pris en compte.
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4.2.3 Analyse des observations du public
*les n® 4 la suite des citations en italiques renvoient aux numéros des extraits des observations retranscrites et permettent de retrouver I’identité des contributeurs et I’intégralité des contributions dans les
tableaux annexes 1 et 2 du PV jointes au rapport.

*Les extraits des réponses et commentaires de la CCCC sont retranscrits en violet.
4.2.3.1. Sur Ia forme

(1) Sur le dossier

Comme on pouvait s’y attendre pour un dossier aussi dense, sa consultation a suscité des critiques récurrentes : complexe et fastidieux, 198, incompréhensible pour le commun
des moriels, 71, indigeste el qui s 'adresse aux spécialistes, 17, j 'ai renconiré quelques difficuliés, en effet, il ne m’a pas été possible de télécharger la plupart des cartes, 174 ... les
¢loges sur la qualité du dossier ont ét¢ plus rares : pour la forme il est trés abouti 193, je n'ose imaginer la somme de travail depuis 5 ans que ce projet a éié lancé, 137, .1y
aaussi des « oui mais » o Le travail réalisé par l'intercommunalité est d'excellente qualité et une base de travail trés valable pour permettre un développement équilibré et
harmonieux du territoire au regard des enfenx mais il est dommage... 162, ce projet est néammoins fail de maniére sérieuse il est déiaillé et clair, cherche un consensus, mais
oubli de faire confiance aux forces vives du Conflent en laissant plus de liberté a ses habitants actuels et futurs, 193...

Avis CE : Le grand nombre de documents et I’accés dématérialisé au dossier a parfois posé des problémes, mais les personnes qui se sont rendues aux permanences

ou sont venues le consulter & la CCCC (avec ou sans rendez-vous, aux heures d’ouverture, comme précisé dans I’avis et contrairement a ce qui a été écrit) ont été

satisfaites des précisions apportées et conseils prodigués pour accéder aux informations souhaitées. Une notice de 13 p. (¢f piéce 0.E) a été réalisée avant le lancement

de I’enquéte, afin d’expliquer le déroulement de I’enquéte, les modalités de participation et celles de I’ utilisation du registre dématérialisé pour consulter le dossier ou

laisser une contribution. Cette notice était jointe au dossier dans les Actes de Procédure et a été envoyée dans toutes les mairies des communes concernées.

(2) Sur la démarche menant au projet et la concertation

De trés nombreuses observations relévent que la concertation n’a pas répondu & un véritable désir de co-construction du projet de PLUI. Cela fait partie des doléances le plus
souvent regues : mangque de consultation et de concertation avec les élus communaux, les acteurs locaux et les citovens lors de la réalisation du diagnostic territorial, 204 ; les
défis a relever pour les 20 anndes a venir auraien! mérité une animation plus soutenue de la réflexion des ciloyens mais aussi des élus pour un réel projet de territoire qui
dépusse les ambitions ¢ court terme, 205. Les membres de I"association « la Terre ¢’est nos oignons » contestent la pertinence du passage du SCoT au PLUi valant SCoT et
estiment que les procédures de concertation engagées ont été interrompues au moment de ce choix. Ils estiment également que la procédure d’élaboration n’a pas été respectée les
enjeix ont été délerminés el arréiés (PADD) en 'absence d'un diagnostic et élat initial préalable el concerté, 19,
Beaucoup de pétitionnaires auraient voulu que les habitants, les agriculteurs, les vrais acteurs du territoire, soient consultés. au lieu de cela il se retrouvent avec un PLUI de
techniciens qui ont croisé des applications numériques, 77.. Certains d’entre cux, ont exprimé avec sincérité, sans alacrité, leur profond souhait d’étre plus impliqué dans le
processus décisionnel, soit au niveau de leur commune ou a 1'échelle du territoire.
Commentaire CE : La demande de la population de participer 4 I’élaboration des projets qui les concernent est grandissante. Sans revenir longuement sur la concertation
préalable dont le bilan fait partie intégrante du dossier (cf. Délibération du conseil communautaire de la CCCC du 10/01/2020) ; comptez-vous associer plus étroitement les
citoyens motivés a 1’élaboration des prochains projets de territoire, pour répondre au besoin qui s’est fortement exprimé pendant I’'enquéte ?
Réponse CCCC : La genése du PLUi valant SCOT repose en partie sur des impératifs réglementaires avec des points d’étapes précis a des dates déterminées (Débat sur le
PADD, arrét de projet...). Le document se base assez largement de plus sur le projet de territoire qui a été particuliérement concerté préalablement au PLUI.
Il s’agit du premier grand document planificateur produit par la communauté a l'échelle de tout le territoire. Les remarques ont été entendues, et un effort sera fait sur les
prochains plans a metire en cuvre.

Avis CE : Je prends note de la volonté de I’intercommunalité d’associer davantage la population aux décisions qui la concernent. Une vrai demande a été exprimée a

de nombreuses reprises pendant I’enquéte. Demande issue des associations mais aussi de particuliers motivés par la défense de I’environnement, la protection des terres
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agricoles, I’urgence climatique...mais aussi porteurs de propositions pour le territoire ou leur commune. L’intercommunalité et chaque commune doit avoir a coeur
d’informer réguliérement la population sur I’avancée des décisions communales ou intercommunales, mais il est aussi nécessaire de former les citoyens pour nourrir
leur réflexion et la rendre plus utile, par exemple par I'intermédiaire d’ateliers thématiques. Maintenant qu’un premier document planificateur de base a pu étre défini,
ce pourrait étre un nouveau challenge pour I’ intercommunalité.

(3) Sur les procédures d’information et ’enquéte publique
Beaucoup d’observations ont regretté qu'une information plus large n’ait pas €té faite par les communes pour annoncer et expliquer les effets du PLUI et ceci juste avant
I"enquéte (réunions, ateliers. ), afin que lcs gens soient mieux informés et plus motivés pour s’y intéresser. La commune de Casteil est citée en bon exemple. La communication
autour de I"événement citoyen que constitue 'enquéte publique a souvent été jugée insuffisante. Le temps d’enquéte est trop court : A priori tous les délais [égaux ont été
respectés (... [ il faut du temps pour comprendre la méthodologie, I'organisation, quand on a compris ¢’est Irop lard...294.
La période de I’enquéte, compte tenu de la crise sanitaire, est considérée comme mal choisie. Pourquoi une période d'enquéte publique si bréve, el non prolongée ou déplacée
maleré le confinement ? 259, Certains proposent de recommencer "enquéte lorsque la pandémie sera terminée.
D autres ne reconnaissent aucune qualité 4 la procédure en elle-méme : une fausse consultation 71, est-ce bien raisonnable de se parer de tant de dématérialisation et de l'usage
de I'6lectronigue pour parodier une participation citoyenne ?77, tout semble déja décidé et la consultation des habitants apparaii purement symbolique 177.
Avis CE : L’information autour de I’enquéte publique se doit d’étre améliorée, c’est une des préoccupations des commissaires enquéteurs. En ce qui concerne le report
de I’enquéte compte tenu des mesures de confinement et les effets supposés de la pandémie sur la participation, voir supra 3.2. : Déroulement de Ienquéte. Pour le
reste, le nombre des contributions, la qualité des entretiens que j’ai eu avec le public, la motivation des observations me semblent répondre & une partie des critiques.
Jespére que la lecture de mon rapport et les décisions prises a I'issue de I’enquéte, démontreront I’utilité d’une des seules procédures réglementaires de participation
du public (avec la Concertation Préalable et le Débat Public sous I’égide de la CNDP). Voir aussi la réponse a 1.2. supra.

4.2.3.2. Sur le fond

(4) Sur les contributions de la Chambre d’Agriculture et celle du Parc Naturel Régional

La Chambre d’agriculture et le PNR ont été consultés au titre des Personnes Publiques Associées. La Chambre d’Agriculture et le PNR ont réitéré leurs avis aupres du
commissaire enquéteur pendant le temps de 1'enquéte. pour étre siirs d’avoir été entendus. Les avis des PPA se doivent d’étre étudiés par le maitre d’ouvrage avant I"approbation
du projet, cependant le projet ne peut étre modifié entre I"arrét du projet et I'enquéte publique. donc les changements demandés dans leurs avis ne peuvent pas apparaitre dans
le dossier au stade de I’enquéte. Mais ils étaient joints au dossier en piéce 0.C et leurs demandes font I"objet de I'annexe 3 de mon PV. La CCCC m’informe dans le Mémoire
en réponse que la concertation est en cours avec le Parc, une réunion de travail a eu lieu. En ce qui concerne la Chambre d*Agriculture, la réponse a son avis est faite dans le
cadre de celles aux PPA (¢f. mémoire en réponse en PJ). A noter que la référence a I'avis de la Chambre a été souvent utilisée dans les contributions du public. Voir supra en
p.27. la CCCC s’engage a prendre en compte ses utiles remarques.

(5) Sur P’environnement
Le theme de I'environnement se retrouve en filigrane dans quasi toutes les thématiques. Nous le limiterons ici aux questions précises concernant le SRCE ou le respect et/ou le
report des Trames Bleues ou Vertes évoqués a de nombreuses reprises : Le Schéma Régional de Cohérence Iicologique n'est pas retranscrit au niveau local dans ce PLUI alors
méme qu'il est opposable aux documents d'urbanisme depuis 2015. 1l en esi de méme pour la trame verie el bleue qui n'apparait pas sur les cartographies, 269, pour les surfaces
agricoles, la trame verte et hleue et le Schéma Régional des Continuités Ecologiques, il n'y a pas de représentation graphique des éléments a prendre en compte ¢ ['échelle
communale el intercommunale, 19. De méme les cours d’eau ou les canaux sont objet de préoccupations qui ne semblent pas étre retrouvées dans le dossier : les canaux
d arrosage devraient étre définis comme prioritaires, ils sont en mauvais éat,294. Les foréts sont souvent jugées oubliées : pas d'étal des lieux des espaces forestiers, 284.
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Réponse CCCC : Les dispositions de prise en compte du SRCE (comme de ['ensemble des documents supra communaux) sont développées dans le cahier E du Rapport de
présentation « Justification des choix » (p.368 a 403). Chagque document d’ordre supérieur est analysé : les éléments a prendre en compte par le PLUi valant SCoT sont mis en
évidence et il est précisé via quel outil le document décline les dispositions en question.
A travers son PLUi valant SCoT, la Communauté de communes Conflent-Canigd définit sa Trame Verte et Bleue. Le territoire étant composé de grands ensembles fonctionnels
(naturels et/ou agricoles), la Trame Verte et Bleue ne vise pas en priorité a relier les réservoirs de biodiversité entre eux par des corridors mais a favoriser l'intégrité des
grandes entités fonctionnelles et leurs interdépendances avec les territoires environnants.
= Les réservoirs sont ainsi zonés en N et A permettant des constructions limilées a vocation agricole ou d'équipements publics. On peut distinguer des nuances au sein
de la zone agricole ot la constructibilité est encore plus limitée pour tenir compte des enjeux environnementaux, ou encore paysagers.
- Les corridors boisés du bocage sont reconnus comme éléments du patrimoine naturel & protéger au titre de 'article L151-23 du code de | 'urbanisme.
= Les principaux cours d'eau et leurs ripisylves sont zonés en N et les cours d’eau secondaires et leurs ripisylves sont zonés en L151-23, les canaux sont également
protégés par des mesures réglementaires
= Les milieux & enjeux ou participant & la fonctionnalité écologique ont été exclus des zones de projet (zones humides notamment).
= Les autres milieux sensibles, alignements boisés, murets..., sont protégés via les OAP
= Le boisement des franges urbaines est systématique
Les foréts sont classées en zone naturelle ou agricole (si celles-ci ont un réle notamment pastoral).
Avis CE : Ces points techniques soulevés a maintes reprises méritaient d’étre repris et précisés via le mémoire en réponse. Les informations données par le dossier
sont nombreuses et parfois dispersées, je juge que cette mise au point répond aux inquiétudes exprimées par le public ces deux thémes techniques liés a I’environnement.

(6) Sur la qualité urbaine, architecturale et paysagere

Ce vaste sujet, qui a été souvent lié a I"artificialisation des sols, & I’étalement urbain, aux entrées de villes avec leurs zones commerciales et qui peut étre résumé par un amas
de laideur s étale sur ce qui éiail noire pays 169, est a recentrer sur les questions de réglement, qui méme au-dehors des zones A évoquées infra, posent problemes. Les
nombreuses préconisations n'empécheront-elles pas les propriétaires de restaurer leurs maisons ? ne peul-on avoir plus de liberté pour les couleurs ? 258. Ulilisation du bois
dans les consiructions possible ? crevées de toit possibles ? nuancier trop restrictif, 294. Je citerai plus particuliérement la demande signée par plusieurs architectes, 240, 27/,
qui souhaitent un assouplissement dans le choix des matériaux (en particulier biosourcées), plus de liberté en ce qui concerne la morphologie des architectures (liées au bio
climatisme). en résumé, que la place soit laissée a la créativité et a I'expression de I’architecture contemporaine. Avez-vous une réponse a apporter particuliérement en ce qui
concerne la contribution 240 ? =
Réponse CCCC : Le réglement du PLUi a pour objectif de garantir la cohérence d’ensemble des nouvelles formes urbaines ou des opérations de réinvestissement urbain. Le
recours au permis d'innover, dans certains cas, permet également de laisser une place a la créativité architecturale en autorisant le maitre d'ouvrage a déroger a certaines
régles opposables aux projets, dés lors qu'il atteint des résultats équivalents de méme exigence. Les propositions réglementaires formulées lors de I'enquéte publique seront
étudiées au cas par cas et la possibilité d’avoir recours a des matériaux biosourcés sera renforcée.

Avis CE : je prends acte que les propositions visant a assouplir ou adapter le réglement seront toutes étudices. La aussi le dialogue avec les professionnels ou les

particuliers, qui souhaitent rendre leur bien plus attrayant pour booster la location en centre ancien (par ex. crevées de toit -hors périmétre ABF-ou amélioration des

performances énergétiques), est a privilégier pour retrouver une harmonie des formes urbaines, sans freiner les tentatives réussies de créativité architecturale ou

I’amélioration de I’offre d’habitat.
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(7) Sur Partificialisation des sols / la nécessité de protéger les terres agricoles
Au contraire de certains qui sont surpris de 'augmentation des terrains agricole alors que des centaines d'hectares classés en zone A ne sont plus ou pas effectivement exploités,
28, ou qui critiquent I"agriculture institutionnelle : les domaines privés de grande superficie se renforcent aidés par la République et I'lurope. La conservation des paysages,
le souci de 1'agriculture ne sont pas une raison suffisante pour créer de pareilles inégalités et empécher les citoyens et méme les communes d'entreprendre, de se loger, de
construire, de créer sur place de I'autonomie, 195, un plus grand nombre de contributions & caractére général plébiscite la préservation des terres agricoles, juge qu’elles ont
&té ou sont encore amputées et menacées par I'artificialisation ; I/ est urgent de protéger, méme si elles ne sont pas exploitées tout de suite, toutes les terres susceplibles d'éire
cultivées aujourd'hui, 113. L'artificialisation des sols est irréversible, 190.
L association La Terre ¢’est nos oignons, /9, conteste la méthode adoptée pour établir le diagnostic agricole et souligne les incohérences des options du PLUI avee la démarche
IRC inscrite comme objectif du PADD, elle regrette également [’absence de considération de I'agriculture comme activité structuranie et des analyses incomplétes ou simplistes
pour les parcelles ouveries é | 'urbanisation. Cet argumentaire est largement repris par de nombreuses contributions, certaines se contentant d’apporter son soutien aux « Brulls »
et/ou de joindre le document de I’association. Méme si cette pratique gonfle artificiellement la rubrique 2.4 (cf. Tableau annexe 1 du PV). la quantité d’observations sur ce
theme et les préoccupations exprimées par les personnes que j’ai rencontrées font que ce sujet mérite d*étre largement pris en compte et constitue un encouragement a faire plus
et mieux. Le « zéro artificialisation nette » pour 2040, du SRADDET est trés largement repris : /e lien avec le SRADDIT n'est pas explicite dans les documents, 162.
Les projets urbains de Prades sont souvent cités comme « mauvais exemples », également Ria, Codalet, /9, Vernet, Corneilla- de- Conflent, 204...Concernant l'urbanisation,
et sur le périmétre de la commune de Prades, je considére qu'il y a une avancée par rapport au PLU de 2006, en vigueur actuellement. Iin effet, heaucoup de terres agricoles
classées en 34U repassent en zone agricole avec le nouveau projet, comme le plateau de I'enouillix et le secteur des Bruills ; il y a donc un progrés notable. Cependant, le
projet préveil encore beaucoup de zones de surfaces importantes qui restent en urbanisable, comme la partie sur la route de Catllar, ou la zone entre l'ancienne coopéralive el
le pensionnat St Joseph, 281. Cette personne propose la création de jardins familiaux dans les surfaces encore non-urbanisées. La création de jardins familiaux proche des
centres, dans les poches A est trés fortement plébiscitée. Des parcelles agricoles sont abusivement considérées comme dents creuses. Nous sommes favorables au fait de
reconstruire la ville sur la ville, et d'accord avee l'idée de construire en priorité dans les dents creuses. Mais I'inventaire de ces derniéres dans le PLUI méne, comme a Ria, a
une vision faussée des espaces qu'elles représentent. It ¢'est comme cela que des parcelles a fort potentiels agronomiques se retrouvent intégrées a des zones « a urbaniser ».
Nous demandons sur cette question qu'une étude plus fine de ces dents creuses soil effectuée. Certaines ont une histoire agricole, et ce n'est pas parce que ['¢lalement urbain
les enclave désormais que leur destination doit changer. Si certaines ne sont plus exploiiables par des professionnels, des projets de jardins familiaux, jardins partagés, doivent
pouvoir éire envisagés pour que le tissu urbain continue & respirer, 198 ; J'ai vu avec enthousiasme que la partie de jardins familiaux de Calllar est préservée, 236.
La reconquéte du centre est pronée avant toute création de nouvelles zones d’habitat, le réinvestissement des friches économiques avant toute zone artisanale ou commerciale.
Je suis que les concepteurs du PLUI justifient leurs choix en argumentant qu'ils ont revu & la baisse les projets de bétonisation. On ne peut se contenter de cette « amélioration »,
61. La « tache urbaine » figée par le PLUi est également critiquée, car elle créé 190 ha. supplémentaires de zones U provenant pour leur majorité de terres agricoles a Jort
potentiel agronomigque, 204. Les méfaits de I”étalement urbain sont bien décrits par cette simple phrase : qui oblige les gens a prendre leur voiture pour se rendre au centre du
villaze . 276 et par des plans de zonage parlant d’eux-mémes : Rigarda, Catllar, /79,
La FRENE 66 va plus loin et estime qu’on manipule les notions pour faire croire a des objectifs de modération de la consommation d’espace : les zones NA ne peuvent éire
intégrdes dans la réduction des zones é urbaniser puisqu’elles étaient en fait des zones naturelles dont ['urbanisation était soumise a des conditions de révision ou de modification
du document d 'urbanisme qui ne pouvaient étre réunies, 119,
Certains jugements sont extrémement sévéres : projetant de poursuivre le bétonnage de nos meilleures terres au nom d'une vision archaique du développement local ; piétinant
tout le long les aspirations & faire émerger de nouvelles pratiques agricoles et & travers elles un territoire plus autonome ; si peu porteur d'espoir et tellement éloigné des
préoceupations de notre temps,229.
Commentaire CE : paradoxalement et alors que ce PLUi réduit fortement les zones constructibles et il sera difficile de le contester aprés cette enquéte, ou se sont succédé les
propriétaires mécontents, désespérés et dénongant I'injustice dont ils étaient victimes... (cf. tableaux infra) les critiques sont nombreuses et radicales, peu d’observations relévent
un progrés par rapport aux anciens documents : On ne peut que se féliciter que le travail réalisé lors de I'élaboration de ce PLUI ait permis de diminuer les surfaces prévues
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par les communes pour 'urbanisation. Certes, des propriétaires privés qui pensaient réaliser des terrains auparavant agricoles devenus constructibles ces derniéres années ne

peuvent qu 'exprimer leur insatisfaction. Il appartient sans doute a la C4 et aux communes concernées de faire preuve de davantage de pédagogie pour expliquer la cohérence

d’ensemble du PLUI/'SCOT, 137. Mais beaucoup souhaitent aller plus loin : Le PLUi est tout a fait excellent concernant les superficies constructibles qui ont trés fortement

diminué ; Il était temps ! Mais hélas ! le PLUi ne changera pas la mentalité des propriétaires, c’est juste un recul...Il faudrait que les zones agricoles restent vraiment agricoles

pour toujours, 294.

Réponse CCCC : Le PLUi reconnait le réle essentiel du territoire dés le PADD « la qualité du patrimoine naturel et architectural, la qualité du paysage, le potentiel des terres

agricoles et de la forét constituent des fondamentaux solides pour développer une politique de développement économique a partir des ressources naturelles ». La préservation

des terres étant un des facteurs prépondérant permettant le soutien et le développement de 1'économie agricole, le réglement graphique du PLUi s'est attaché a analyser

plusieurs paramétres pour définir la zone agricole :

- [’élaboration d’une carte théorigue et objective du potentiel des terres agricoles : croisement de la qualité des sols, des périmétres irrigables, de la pente et de I'altitude

- la formalisation d'une approche pratigue et sensible sur le terrain

- I'intégration des aspects techniques et économiques

- le contexte réglementaire encadrant la définition des zones agricoles au sens du Code de I'urbanisme et notamment la relation avec la loi montagne

Plus précisément, le PLUi a identifié de maniére spécifique deux zones agricoles (A3 et A4) révélant les espaces agricoles a fort potentiel agronomique el espaces naturels a

fori potentiel agronomique ei présentant des enjeux environnementaux spécifiques. Ces seuls espaces représentent plus de 2680 hectares.

L établissement de ce zonage (état de fait) a ensuite été croisé avec les besoins estimés et exprimés en termes de développement (Cf: PADD). Ainsi, au-dela des objectifs chiffrés

de modération de la consommation de l'espace (réduction de 65% par rapport aux dix années précédant l'arrét du projet de plan), le PLUi a également évalué |'ensemble des

capacités de densification et de mutation des zones urbanisés, susceptible de majorer de prés de 30 points (118.4%) I'objectif minimal de réinvestissement / renouvellement fixé

par le PADD (application stricte de la composante EVITER de la séquence ERC — Eviter, réduire, compenser).

Toutefois, notamment pour cause de respect du principe d'urbanisation en continuité de I'existant et/ou mobilisation des espaces imbriqués au sein des zones urbanisés du

PLUi, 22.7 hectares d’espaces présentant un potentiel agronomique fort a trés fort sont intégrés aux zones AU du PLUi soit moins de 20% des espaces nécessaires a

l'aménagement / développement du Conflent et moins de 0.85% des espaces agricoles a fort potentiel agronomique du territoire.

Notons de plus que seulement 16.24 hectares de ces espaces sont déblogués par le PLUI, ce qui porte les données précédemment exposées a moins de 14.2% des espaces

nécessaires & |'aménagement / développement du Conflent et 0.6% des espaces agricoles a fort potentiel agronomique du territoire. Il est également essentiel de souligner que

le potentiel agronomique fort a trés fort impacté par les zones AU présente dans la majorité des cas des éléments susceptibles du nuancer ce potentiel (enclavement, desserte

par des zones résidentielles...). Ces éléments sont détaillés dans le cahier E du rapport de présentation « Justification du projet »
Avis CE : On peut toujours estimer qu’il aurait fallu faire plus et mieux, cependant on doit reconnaitre la rupture, que constitue I’établissement de ce PLUi, dans le
grave processus d’étalement urbain et d’artificialisation des sols consubstantiels aux documents ou a I’absence de documents d’urbanisme qui furent en vigueur sur ce
territoire. Sur la base des seules communes disposant d’un document d’urbanisme avant 1’élaboration du PLUi valant SCoT, le déclassement brut est de prés de 400
ha. (392,62 ha) de zones a urbaniser (AU-PLU et NA-POS confondues). Il est trés important de noter qu’au sein des anciennes zones NA des POS, n’ont été
comptabilisées au titre des calculs de la diminution de la consommation de I’espace, que les surfaces déja artificialisées ou en voie de I’&tre car bénéficiant d’une
autorisation. Si I’entiéreté des surfaces NA avait été prise en compte augmentées des zones potentiellement constructibles des communes en RNU, le chiffre total du
déclassement aurait été incroyablement plus élevé et effectivement peu crédible. Ce choix de calcul, outre qu’il répond aux obligations réglementaires, a été décidé
pour tenir compte du fait que, comme le remarque 1’ Association FRENE, les zones NA des POS (improprement nommées NA pour « naturelles ») n’étaient pas toutes
destinées a étre urbanisées et nécessitaient une procédure de déclassement avec enquéte publique pour I’étre. Mais cette procédure était facile et dans la téte des
propriétaires I’idée « fausse ? malsaine ? » que leur terrain était constructible était bien implantée, provoquant la rétention fonciére que 1’on connait. Il me parait plus
sain pour tous : propriétaires que 1’on ne berce pas d’illusions et agriculteurs en recherche de terres que les « réserves » des communes zonées en NA soient
drastiquement réduites et requalifiées en A. Et c’est ce qui a été fait ici. Effectivement les 400 ha. initiaux ont été réduits au cours des études préalables, compte tenu
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de I’intégration 2 la tiche urbaine des projets urbains en cours de réalisation ou qui ont obtenu des autorisations sur la foi des anciens documents, entre le début des
études et I’arrét du projet ; et encore, actuellement, en attendant la future approbation du projet.

C’est pourquoi, méme si j’ai bien entendu 1’angoisse de nombreuses associations et particuliers qui pronent le zéro artificialisation immédiat, il est urgent d’appliquer
le nouveau PLUi ; si son approbation est retardée, on obtiendra Ieffet inverse a celui qui est recherché, avec une multiplication des permis sur la base des anciens
documents. Le PLUi a donné un cap en cohérence avec le SRADDET, qui prone de tendre vers le zéro artificialisation pour 2040, il faut maintenant tenir ce cap, ne
pas débloquer les zones en attente tant que le besoin impérieux ne se fait pas sentir, ou finalement y renoncer... travailler davantage sur la réhabilitation des centres-
villes, leur attractivité, la vacance, la reconquéte des terres agricoles.. .toutes options sur lesquelles le PLUI s’est positionné favorablement et pour lesquelles chaque
commune devra faire 1’effort de trouver la dynamique et les outils adaptés pour mettre en ceuvre une volonté communale en accord avec I'impulsion donnée par la
réflexion intercommunale menée autour de ce document. Par exemple en utilisant la procédure de Mise en valeur des terres incultes ou manifestement sous-exploitées
prévue aux articles L 125-5 et suivants et R 125-5 et suivants du Code rural, qui s’inscrit dans un objectif de valorisation des espaces ruraux et de soutien a la production
agricole locale. Elle est mise en ceuvre démocratiquement par une Commission Intercommunale d’Aménagement Foncier, CIAF, sous I’égide du Conseil Départemental.

(8) Sur le classement et le réglement des zones agricoles
Cet item concerne deux sujets distincts :
1. Leclassement de zones N en zones A fut un sujet extrémement polémique, énormément repris par les associations et leurs adhérents (cf. Tableau annexe 1) en résumé :
« ce territoire montagnard se distinguait dans les anciens documents d'urbanisme communaux par plus de 90% de sa superficie en zone N, or 48% se retrouvent
actuellement en zone A », par un véritable tour de magie on fait passer les zones A de 6,53 % a 56,07% et inversement les zones A chutent de 91,6% a 42, 12% du
territoire, 290 : les zones naturelles sont done réduites comme peau de chagrin 202, Ce classement suscite des craintes, particuliérement de la part de certaines
associations comme Charles Flahault, Bien vivre en Pyrénées catalanes, CERCA nature, Mountain Wilderness et le Comité de Conservation Nature des P.O. : totalement
inutile et potentiellement source de conflits, 146 ; Ma crainte exprimée c'est de voir les grands prédateurs (ours, loups, et espéces chassables en voie de disparition -
crand 16tras. lagopéde...) faire les frais de cetic modification, 290 : ce classement ne garantirait pas la préservation environnementale qu'elle mérite, 230 ; cetle
requalificaiion pourrait faire jurisprudence pour d'autres documents du méme type en France, 208,
Commentaire CE : Ce sujet mérite d’étre clarifié, particuliérement en ce qui concerne les anciennes zones NA et les vastes étendues auparavant non zonées.
On doit aussi prendre en compte la crainte de I’éventualité des conflits d’usage découlant de ce classement. Les contributions 202 et 146, développent particulierement le sujet
et en concluent : la requalification de zone N en A quand elles sont inexploitables pour I'agriculture ou déja utilisées par les troupeaux dans le cadre d'une gestion traditionnelle
n'a ni avantages ni justification sérieuse, 146.
Réponse CCCC : Le classement en zone agricole des espaces utilisés par les troupeaux est une exigence réglementaire de la loi Montagne. Son application est détaillée dans
la justification de la délimitation des zones située dans le cahier E « Justification des choix ». Il ne s'agit en aucun cas d’un « tour de passe-passe » se jouant des chiffres mais
bien de la reconnaissance d'un usage réel formalisé par les périmétres des groupements pastoraux. Le classement réglementaire est sans effet sur les grands prédateurs cités
dans la mesure ot il n’est pas plus permissif que la zone N,
Concernant les zones NA non urbanisées, celles-ci n'ont pas été comptabilisées dans la consommation d’espace passée et n’entrent donc pas en compte dans I'objectif de
modération de la consommation d’espace fixé par le PLUi. Pour rappel, la consommation d'espace a été calculée a partir des bases de données BD topo de I’ IGN sur lesquelles
[figurent uniquement le bdli construit.
Avis CE : En ce qui concerne le dernier point : la comptabilisation des zones NA, j’ai traité le sujet dans mon avis en 2.4.
En ce qui concerne la « justification » du classement en zone « A » de certains secteurs d’altitudes, I’objectif du zonage du PLUi est de révéler les spécificités de
certains secteurs afin d’y associer une réglementation adaptée au contexte. Ainsi, on distingue plusieurs sous-zones agricoles dont les zones « A2 » correspondant aux
espaces agricoles pastoraux et forestiers montagnards. Il s’agit quasi-majoritairement des estives et des secteurs destinés a I’élevage notamment en déclinaison des
attendus de la loi Montagne imposant (article L.122-10 du CU) la préservation des terres nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles, pastorales
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et forestiéres. La caractérisation de la zone agricole s’inscrit dés lors dans une déclinaison spatiale d’un potentiel économique des terres, dont la majorité des fonctions
correspond a des cultures fourragéres et des superficies toujours en herbe, traduisant une orientation importante du territoire vers I’élevage.

L’élevage étant I'un des piliers de I’économie agricole locale, le zonage agricole du PLUIi valant SCoT s’est attaché & intégrer notamment les estives et les landes
permettant aux structures d’élevage de s’appuyer sur [’utilisation de parcours (nécessitant des superficies importantes).

La mobilisation des données du RPG met clairement en évidence I’importante présence sur le territoire des estives et landes d’altitude, en lien direct avec le pastoralisme.
Leur identification et I'attribution de la qualification associée (zonage agricole) répondent ainsi aux besoins de I’élevage en permettant son maintien et son
développement le cas échéant. Il s’agit-12 d’une caractéristique prépondérante des systémes d’exploitation locaux d’altitude. L’existence de nombreux Groupements
Pastoraux et Associations Fonciéres et Pastorales sur le territoire confirme la place de la filiére « élevage » sur le territoire, et I’activité qui en découle. La reconnaissance
et I’encadrement des terres qui participent a cette dynamique est essentielle & plusieurs niveaux (économie locale, entretien des terres ...), d’ou leur prise en compte
dans la délimitation de la zone agricole.

Par ailleurs, I'intégration de ces données, via le zonage et le réglement, accentue le réle prospectif du PLUi valant SCoT Conflent Canigd, en ce qu’elle permet
d’encadrer de maniére adaptée les possibilités d’aménagements nécessaires a la pérennisation et/ou au développement de 1’activité pastorale (cabanes pastorales
notamment) et encourage les initiatives, telles que les AFP, rendant possibles I’organisation et la reconquéte pastorale de territoires de montagne ou d’économie
pastorale extensive affectés par la déprise ou morcelés par un foncier d’une grande complexité.

Cependant, comme la CCCC s’y est engagée dans son Mémoire en réponse (cf. supra 4.2.2), La sous-zone A2 correspondant aux « espaces agricoles pastoraux et
forestiers montagnards » doit étre limitée exclusivement aux estives et sera modifiée en ce sens et en fonction des données disponibles sur les estives.

{ad

Une amélioration du réglement des zones agricoles a été demandé dans I'avis de la Chambre qui a réitéré ses souhaits dans la contribution /05. Les agriculteurs ont
donné leur avis : les régles proposées par le PLUI pour les batiments agricoles sont mal définies ou trop contraignanies. Je ne dis pas de tout autoriser. Mais par
exemple n'auloriser que de la tuiles canal en toiture est aberrant. 1l existe d'autres (ypes de couvertures tout aussi discrétes et mieux adaptés a l'usage agricole ; De
méme, l"utilisation du bardage hois n'est a ma connaissance ni recommandée ni potentiellement acceptable dans 'habillage des batiments agricoles. Dans un désir
d'intégralion paysagére, celte oplion n'est peut-éire pas béte, 102 ; pour le volet purement agricole, alors que certains élément du PADD montrent l'imporiance de
garder un polentiel agricole pour une alimentation locale, les conditions pour faire de l'agriculture ne me semblent pas réunies, 190. Des particuliers. en soutien aux
agriculteurs, ont déploré les contraintes de ce réglement, notamment sur I"aspect extérieur, les clotures. ..

Commentaire CE : Je souscris a la conclusion de la Chambre d’Agriculture : 8i dans 'ensemble le projet de PLUI permet un aménagement du territoire parlagé certaines
dispositions sont encore & revoir ef notamment celles du réglement des zones A et N comme expliqué dans noire avis.

Réponse CCCC : Le réglement de la zone agricole fera I'objet d’adaptations pour prendre en compte ces remarques notamment concernant l'aspect architectural des
constructions,

Avis CE : Dont acte.

(9) Sur le patrimoine

Plusieurs contributions demandent que des éléments du petit patrimoine soient ajoutés au PLUI au titre de "article L.151.19 du code de I"'urbanisme en particulier 2 Vinga, 279,
ou a Molitg, /17 (voir infra § 4) ; des éléments du Patrimoine architectural sont incomplets, 54, (dommage ! sans précision, lesquels ?) mais la notion de patrimoine est entendue
de maniére plus large par beaucoup de participants a I'enquéte : patrimoine naturel ou paysager, patrimoine agricole, terres, batiments ... Tout ce PATRIMOINI: de terres
irrigables (grdece aux anciens circuits de canaux d'irrigation) PRECIEUX de nos jours et plus encore demain... disparait petit a petit du paysage, 203, Le patrimoine naturel et
héiti est négligé. Seule la cité de Villefranche de Conflent a é1é traiiée (sans doute car les documentis exisiaient déja pour le dossier UNESCO). La richesse de ce patrimoine est
pourtant un atoul powr Uattractivité du territoire et le développement touristique ; toul le réseau de canaux anciens ou en activité, les villages anciens, chapelles, oratoires,
lavoirs, tours... el des sites naturels, cascades, gorges, points de vue, sources d'eaux cheaudes... 9(),
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Avis CE : les Conflentois ont exprimé a de nombreuses reprises leur attachement a ce qu’ils estiment étre I’identité de leur village ou de leur « pays ». On ne peut que
se féliciter de cette prise de conscience, méme si elle intervient sur un territoire souvent déja abimé. Les fiches Patrimoine consignées dans le document 1B2 pour
chaque commune (analyse architecturale, périmétres de protection, contexte urbain, architectural et paysager, aires de co-visibilité, enjeux patrimoniaux...), dont les
éléments se retrouveront utilement dans chaque « Pack communal », sont un excellent outil. Le document 1B3 est uniquement constitué des fiches patrimoines de
Villefranche-de- Conflent, chacun souhaiterait qu’un travail aussi fin soit réalisé pour chaque commune. C’est évidemment d’abord une question de moyens et les
villages ont des valeurs patrimoniales différentes. Le petit patrimoine et le patrimoine domestique a été pris en compte et les demandes d’ajouts seront accordées pour
la plupart. En ce qui conceme les canaux souvent cités, le maintien de I"activité agricole est le premiér garant de I’entretien des canaux et du fonctionnement des réseaux
d’irrigation, c’est pourquoi dans le PLU;, le foncier stratégique, ¢’est-a-dire les parcelles irriguées ont été prioritairement protégées. La protection et la valorisation du
patrimoine au sens large ne peut étre 1’affaire du PLUi seul, ¢’est une thématique de réflexion a laquelle chaque citoyen peut amener ses connaissances et sa sensibilité
et qui pourrait faire 1’objet d’un intéressant atelier dans le cadre des futures concertations.

(10) Sur I'urgence climatique et les risques
La contribution /79, si elle souligne (en citant le dossier) le caractére fragile de ceiie région catalane dans de nombreux domaines nolamment en ce qui concerne les risques
naturels, en ajoutant cette fragilité tourne & la catastrophe avee l'extréme fragilité des liaisons ferroviaires ou routiéres, constate aussi que ces questions structurelles -si elles
ne sont pas lotalement absentes du document- ne penvent pas y trouver de solutions, le syndicat du SCoT n’ayant pas de compéience dans ce domaine. (compétence au sens
administratif). Cependant la vulnérabilité du territoire aux risques naturel est une crainte trés partagée pendant I’enquéte, outre son influence désastreuse sur les liaisons routicres
ou ferroviaires, des observations remarquent : la vulnérabilité du territoire me parait largement sous-estimée, les documents sont pour la plupart anciens, s'ils existent leur
efficience est aléatoire : |'Atlas des Zones Inondables (AZ1) qui n'ont pas de valeur réglementaire et ne sont done pas opposables aux tiers... 174. Plusieurs observations relévent
la problématique risque sur F'UTN de Vernet, sur le STECAL de Casteil ou sur des secteurs ponctuels comme Catllar.
Le caractére urgent de la prise en compte des changements climatiques est fortement exprimé : Awjourd'hui, il ne s'agit plus d'aller vers une transition écologique mais de
prendre ¢ bras le corps le probiéme du réchauffement climatique...113. Or de l'avis des experts, si l'on pouvait parier il y a encore quelque temps de la nécessaire transition
énergélique, il s'agit maintenant d'urgence climatique, 61,
Face aux risques, I’effet protecteur des terres cultivées et méme des friches est maintes fois souligné.
Commentaire CE : Je sais que la problématique des risques a été prise en compte et qu’elle souffre de ne pas disposer de documents plus contraignants, qui sont la prérogative
de I’état. Pensez-vous que le territoire pourra en bénéficier 4 I’avenir ?
Réponse CCCC : Nous sommes en attente de porter a connaissance sur la thématique des risques de la part du Préfet. Le PLUi a pris en compte ce sujet au niveau maximum
connu sur le territoire.
Avis CE : Ce document permettra au PLUi d’aller au bout de ses prérogatives en matiére de risque. En ce qui concerne le climat, le PLU comme son nom I’indique est
avant tout un document d’urbanisme et s’il doit se conformer ou étre en cohérence avec directives ou plans et schémas supra-communaux, il reste & ce niveau. Néanmoins
dans le projet de PLUi/SCoT, comme la MRAe Je souligne avec intérét dans son avis : le PADD a mis en place certaines régles pour anticiper le réchavffement
climatique et ses conséquences socio-économiques et environnementales, en particulier sur les ressources naturelles, les activités économiques qui en dépendent
directement, la santé publique et la sécurité des biens et des personnes (cf. piéce 0. C. p.43). La MRAe recommande de renforcer ces objectifs par le biais de régles
prescriptives et de compléter les indicateurs de suivi mis en place pour évaluer la performance des mesures de lutte contre le changement climatique. Les points
particuliers concernant les projets sont traités infra, dans les rubriques classées par communes.

(11)Sur les mobilités et les stationnements

La question des déplacements doux mérite d’étre mieux mise en avant au moment de | 'élaboration des projets locaux, 263 ; Pas de prise en compte des mobilités douces, pas de
vision, méme & moyen lerme, d'oreanisation des espaces entre les villages, comme de la cireulation intra-village pour ces mobilités, ni d'intégration de ces nouvelles voies dans
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le paysage, 225 ; il serait peut-éire plus indiqué de se pencher sur l'aménagement de pistes cyclables sécurisées maillant notre terriioire entre destinations de proximité, 198.

Plusieurs propositions ont été faites en ce sens comme la création d’une voie verte entre Prades et Serdinya, aménagement décrit en 32, remise en état des chemins vicinaux et

feur modernisation, 195, pistes cvelables, 236...

D’autre part, il est mentionné des probléemes de stationnement dans les ceeurs de villages qui n’ont pas été congus pour la voiture : incivilités, mais surtout manque de parkings

de proximité, nécessaires si on veut réinvestir les centres. Cela créé parfois des situations compliquées quand les espaces verts, seuls espaces libres centraux restants sont zonés

en espaces réservés pour parkings : Vinea et dans une moindre mesure Casteil.

La future passerelle de Prades a ses fans : Je suis soucieuse des liaisons douces et m'enthousiasme sur la réalité de la construction de la passerelle entre Catllar et Prades, 289,

et ses détracteurs. qui jugent qu’elle est surtout utile pour desservir la zone commerciale...

En dehors des zones agglomerées . Au chapiire des mobilités, nous souhaitons que les possibilités d'accés au massif du Canigou, motorisées el non-motorisées, fassent l'objet

d'un diagnostic clair et d'une véritable stratégie, 198. Un autre probléme particulier m’a été soumis par le GPC66 concernant des parkings pour accéder aux canvons qui ne

soni pas inscrits "officiellement” dans un projet global. Cela comprend les accés aux sites des canyons aller et retour qui posent des problémes de dangerosité car la circulation

pidtonne se fuil sur la rouie. Pas de sanitaires, ni d'emplacement correct induisent des nuisances pour les populations riveraines. 3 Sites concernés : Molitg, Campime, Finestret,

Thues, 157, repris en 198,

Commentaire CE : mis a part les derniéres remarques qui demandent des réponses particuliéres, existe-t-il des projets, des études pour mieux prendre en compte les mobilités

douces ?

Réponse CCCC : La Communauté de communes s 'est lancée avec le CEREMA dans la réalisation d’un plan des mobilités douces qui pourra a terme venir compléter le volet

mobilité du PLUI sur le plan pré opérationnel et opérationnel. Les mobilités douces font partie des mobilités traitées dans cette étude, les orientations définies viendront

compléter les dispositions du PLUi (OAP, réglement, emplacements réservés,).
Avis CE : les enjeux de mobilité sont d’importance avec76% des déplacements effectués en voiture, mais 12 % de part modale...ils font I’objet du chapitre VII du
PADD. Bien que la Communauté de communes n’ait pas la compétence sur les transports collectifs, des options fortes d’aménagement sont exprimées : favoriser des
densités plus imporiantes dans les quartiers a proximité directe d'une gare ferroviaire ou d'une station de transport collectif... placer le stationnement au caeur des
logiques d’'aménagement (mutualiser les stationnements, créer des aires de covoiturage, gérer les besoins exceptionnels...), développer un urbanisme de courte
distance. Un plan de mobilité douce viendra utilement compléter les stratégies déja mises en place. Les liaisons inter-communales devront faire 1’objet d"une attention
particuliére. La régulation des possibilités d’accés au Canigou sont de la compétence de Canigou Grand Site ou des communes concernées. Quoiqu’il en soit les
activités de sports mécaniques et de golf seront interdites par le réglement dans les zones A et N sur tout le territoire, 4 la demande du PNR (¢f Mémoire en réponse
P.J).

(12) Sur le logement
C’est une logique de limitation drastique d’ouverture de nouveaux espaces a I'urbanisation, qui a prévalu dans nombre d’observations : Nous déplorons tout particuliérement
la quantité de nouveaux logements envisagée par le PLUT : plus de 2000, devant étre construits a 75 % en extension urbaine et a 25 % dans le cadre du bdti existant. C'est le
ratio inverse qui auwrail dii étre choisi. 101 ¢'est une quantité beaucoup plus modesie de logements qui devrait étre projetée, 198 ; la mise sur le marché de logements vacants
semble pour beaucoup étre la solution miracle mais peu ont réfléchi aux difficultés : insalubrité, accés. inadaptation a la demande : Pour ce qui est du logement, le projet prévoit
des nowvelles constructions, alors qu'il y a & Prades el dans les autres communes beaucoup de logemenis vacants (400 pour la seule commune de Prades). Si disposer de plus
de logements est nécessaire, au vu de la demande locative de logements peu chers, il serail préférable d'arriver a remeitre les logements vacanis en location (certains étani
méme insalubres), en incitant les propriétaires a louer. Cela pourrait passer par une structure dépendant de la Communauté de communes, par exemple une SEM (Société
d'liconomie Mixte), dont le réle serail de réhabiliter les logements (en créant des emplois localement), puis de gérer les locations. Les propriétaires qui ne souhaitent pas
vendre, mais ne veulent pas s'occuper de la gestion locative auraient done une solution sécurisée, et cela remetirait sur le marché de nombreux logements, en redynamisant les
centres-villes. Un autre probleme est l'accés au logement pour les personnes a mobilité réduite : il y a trés peu de logements adaptés et en rez-de-chaussée disponibles sur le
marché locarif, et les bailleurs sociaux n'en ont quasiment pas. Si le projet de PLUI évoque les logements socianx, il n'y est jamais question de ce mangue de logements adapiés.
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Je souhaite done que cette question seit prise en compte, et qu'il y ait une politique concertde entre foutes les communes de la Communauté pour arriver a augmenier
considérablement le nombre de logements adapiés, en particulier dans les projels de nouvelles constructions, 281.
Certains cherchent des solutions alternatives : STECAL ou proposent d’encadrer au lieu d’interdire les résidences démontables constituant I"habitat permanent pour les
agriculteurs (permettant de favoriser de nouvelles installations) et a contrario d’interdire les logements de loisir (— cabanisation), 204.
Plusieurs proposent des solutions radicales : & quand les réquisitions pour le bien vivre collectif ? 230.
Réponse CCCC : Le PLUi est un outil au contenu limité qui se heurte réguliérement au droit de propriété privée. Cependant, la réduction des extensions urbaines entrainera
une augmentation de l'attractivité des espaces déja artificialisés. Pour accompagner cette volonté de réinvestissement urbain, la Communauté s 'est lancée dans une Opération
Programmée d'Amélioration de I’'Habitat (OPAH) sur tous les centres-bourgs, et une opération ‘Facades’, permettant des aides financiéres dans ces secteurs.
Sur Prades, une Opération de Revitalisation de Territoire, outil beaucoup plus précis avec une plus large portée, vient d'étre lancée.
Avis CE : Reconstruire 1a ville sur la ville est un slogan séducteur de la loi SRU, mais sa mise en ceuvre n’est pas aussi simple qu’il n’y parait. La volonté est essentielle
mais elle ne suffit pas : les outils mobilisables ne sont pas si nombreux, les procédures sont longues et les coits élevés doivent intégrer les limites des capacités
économiques des communes.

(13)Sur les énergies renouvelables
Deux sujets trés éloignés. sur le plan des leviers & mettre en ceuvre, ont été portés souvent dans la méme observation par les pétitionnaires : la production et les mesures
d’économies dans 'espace public ou I’espace privé : Par ailleurs, le potentiel du Conflent en production d'énergie renouvelable est a la fois trés riche, diversifié el tres peu
développé : I encore, aucune réflexion, ni prospective sur les opportunités indispensables pour réduire et optimiser nos consommations d'énergie. Iilles représenteront en
outre des éconmmies pour la collectivité, un gain financier pour les ménages et des créations d'emploi non délocalisables, 225.
On retrouve fréquemment le souhait d’une meilleure prise en compte des besoins en rénovation énergétique des batiments et d’un réglement plus souple s’appuyant sur une
volonté de sobriété énergétique. 240. L'interdiction des panneaux photovoltaiques au sol est bien accueillie, de méme le fait que la production d’¢nergie renouvelable soit
permise sur I'ensemble du béti existant (sauf limites MH) et qu’elle n’impacte pas les espaces naturels et agricoles. Mais plusieurs associations expriment leur méfiance quant
a la centrale photovoltaique d’Olette, de crainte d”atteintes a la biodiversité et a "environnement, 208, 230...
La coopérative locale « SCIC Conflent Energie » sur le territoire depuis 2004, qui comporte 260 sociétaires regrette que le potentiel du Conflent en énergie renouvelable 1rés
riche et diversifié soit trés peu développé et trop peu pris en comple dans le PADD et le PLUI en général. La rédaction d'un PCALT en préalable au PLUI aurait permis de
donner un cadre déterminant mais il est encore lemps...263.
Plusieurs questions concernant la réglementation des dispositifs de production d*énergie renouvelables en autoconsommation ont été posées pendant ["enquéte.
Commentaire CE : Un théme qui suscite beaucoup d’intérét et des interrogations.
Réponse CCCC : 1l est prévu de lancer une démarche PCAET aprés le PLUi (qui était soumis a délais, voir plus haut). Plusieurs pistes de travail sont évoquées.
Pour ce qui concerne le cas d’Olette, depuis I'arrét du projet de PLUi, sur le projet de centrale photovoltaique au sol une étude d’impact (précise et centrée sur le projel)
réalisée dans les régles de I'art a é1é produite, et des réunions avec le parc Naturel ont eu lieu.

Avis CE : Dont acte.

(14)Sur F'amendement Dupont
Commentaire CE : Ce sujet a fait I’objet de plusieurs observations, qui ont été classées dans les villages concernés : Prades et Marquixanes. Je souhaiterais disposer d’une
mise au clair sur ses modalités d’application et ses conséquences.

Réponse CCCC :
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L amendement Dupont a été défini en application stricte de I'article L111-6 du Code de | 'urbanisme sur une bande de 75 ou 100 m des voies & grande circulation, calculé &
partir de l'axe circulable. Son application sera verifiée sur l'ensemble des points ayant soulevé des remarques. L'amendement Dupont pose le principe d'une inconstructibiliié
des espaces concernés a quelques exceptions prés mentionnées dans 'article L111-7.
« L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'appligue pas :
1° Aux constructions ou insiallations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux bdtiments d'exploitation agricole ;
4° Aux réseaux d'intérét public ;
5° Aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public
routier ou de l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires de stationnement situées sur le réseau routier.
Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de constructions existantes. »
Avis CE : Dont acte.

(15) Sur I’'agro-tourisme
Commentaire CE : éco-lieux, campings a la ferme, projets agricoles avec une composante commerciale ou touristique, éco-lotissement... de nombreux projets semblent en
gestation et sont souvent 4 la marge en ce qui concerne la réglementation et I’insertion dans les perspectives communales ou inter-communales. (Observations classées dans les
tableaux communaux). Quelle est la position de la CCCC face 4 ces nouvelles demandes ?
Réponse CCCC :
Les projets agritouristiques sont soutenus par le PLUI notamment pour le réle de confortement de I'activité agricole du territoire. lls seront étudiés au cas par cas par la
Communauté de communes car lewr traduction au sein du PLUi nécessite une définition précise des projets. Etant situés pour la plupart en zone agricole, il sera nécessaire de
mobiliser une dérogation du régime général de la zone agricole (STECAL ou changement de destination dans la plupart des cas). Ces adaptations feront I'objet d'une procédure
d’évolution du document en fonction de leur nature.

Avis CE : Dont acte.

4.2.3.3. Demandes émanant des communes
Voir supra. Ct4.2.1. B. (Par commodité de consultation j’ai respecté dans ce Rapport la numérotation des paragraphes du PV).

4.2.3.4. Avis et requétes concernant les effets du PLUI.
4.2.3.4.A. Classement par communes

Les demandes concernant les classements/ reclassements de parcelles ont constitué la plus grande partie des observations recues. Chacune des demandes a été reportée dans la
Liste exhaustive des contributions (cf. Annexe 2 du PV d’enquéte en PJ) puis étudiée : replacée sur les plans de zonage, évaluée par rapport au contexte (risques. enjeux agricoles,
patrimoniaux ou paysagers...) et surtout confrontée aux grandes options du PADD : réduction de I'étalement urbain. protection des terres agricoles, diminution de
I'artificialisation des sols. Tl faut noter que beaucoup de demandes avaient déja ét¢ exprimées pendant la concertation et n’avaient pu étre prises en compte, en regard des
objectifs du PLUI. Pour simplifier la consultation j ai choisi de traiter les observations par communes, 25 communes sont concernées, les habitants de 20 communes n’ont pas
produit de contributions ou du moins d’observations concernant directement leur commune, dans ce cas elles ont été traitées dans les thématiques des Considérations générales
et sont intitulées « Territoire » dans la Liste exhaustive des contributions. Chaque commune dispose d’un tableau identifiant le requérant avec son nom et son numéro de
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contribution. puis une synthése de son observation, suivie de mon commentaire Ces tableaux se trouvent dans mon PV d’enquéte (en P.J.). On peut ensuite les retrouver dans
le Mémoire en réponse de la CCCC (en P.J.) enrichi de la réponse de la CCCC a mon commentaire. Je n’ai pas jugé nécessaire de reproduire ici I'intégralité de ces tableaux
d’analyse fine des observations. la plupart ne demandent pas d’explications supplémentaires. Malheureusement pour les requérants, la plupart des avis d’intégration aux zones
constructibles sont défavorables, chaque propriétaire concerné peut se reporter aux deux documents cités supra et retrouver I'examen de sa demande dans le tableau
correspondant a sa commune. Je vais donc traiter ici, par commune, uniquement des points concernant I"intérét général (ex : zonage agricole) ou des problémes particuliers
demandant des explications de ma part ou signaler des avis favorables ou défavorables.

Arboussols : outre les droits 4 construire les questions portent sur un changement de zonage a I'intérieur de la zone agricole (M. Genot, 6/)) qui sera étudié lors de I'évolution
du zonage, notamment pour prendre en compte I'avis de la Chambre d*agriculture et sur le Prieuré de Marcevol. (voir Mémoire en réponse au PV).

Campéme : une seule question de M. Mme. Murgui (/54) concernant un terrain constituant une coupure d’urbanisation entre village ancien et extensions. qui doit &tre préservée.
(voir Mémoire en réponse au PV).

Canaveilles : une seule demande de M. Pons (117 pour 'obtention éventuelle d’un STECAL pour son habitation +projet agricole. Rappel concernant les STECAL : ils sont
conditionnés a I"existence d™un projet structuré et détaillé (voir Mémoire en réponse au V).

Casteil : comme je I'ai déja indiqué dans le paragraphe 4.2.1.B. sur les demandes des communes, les nombreuses contributions du public et des ¢lus m’ont amenée & me rendre
sur place pour les rencontrer (voir Mémaire en réponse au 'V).

Avis défavorable aux modifications de limites des parcelles ciblées par I’ABF ou aux demandes de classement constructible de parcelles supplémentaires.

Avis favorable a la suppression des espaces réservés, également demandé par la commune,

Avis favorable a I'ajustement de zonage concernant les parcelles déja artificialisées supportant les bitiments de I"Hotel-Restaurant « La Mirabelle » (70, 180).

Avis favorable pour revoir les limites constructibles en cohérence avec les autorisations obtenues et avec les parcelles voisines pour M. Barrere. (160, 161).

Avis favorable 4 la demande de M. Nou (756) dont le terrain avait été classé par erreur en Ut et & I’adaptation du zonage sur les parcelles 186 et B473 pour partie.
En ce qui concerne la contestation du STECAL sur le Parc animalier, reprise par de nombreux contributeurs et plusieurs associations, il ne porte que sur une cabane
de quelques m?* a I"intérieur du Parc animalier dont la vocation est davantage de recueillir des animaux maltraités ou abandonnés que de mettre des « fauves » en
captivité. Compte tenu de "avis favorable (sous réserve de créer un réglement spécifique N6) de la CDNPS, commission trés exigeante, je ne m’y oppose pas.

HRNNANRA

Catllar : sont évoqués des problémes de circulation et de risques. (voir Mémoire en réponse au PV).
v Avis favorable au projet de jardins familiaux.

Codalet : voir Mémoire en réponse au PV pour la justification de la décision.

v Avis favorable au projet de la zone AU pour 9800 m? déblocables sur 20ans, compte tenu de I'enjeu de raccordement du cimetiére au reste du village, de la possibilité
de rejoindre Prades, ses commerces et ses équipements par liaison douce et du peu de logements vacants dans la commune. Méme s’il est toujours regrettable
d’artificialiser des terres a fort potentiel. la Chambre d”Agriculture a donné son accord.

Corneilla-de- Conflent : une demande de droit & construire qui ne peut &tre prise en compte (voir Mémoire en réponse au PV).
Escaro : une question concernant un projet d”éco-lieu, qui se doit d’étre précisé avant détre présenté a la CCCC (voir Mémoire en réponse au PV} ; le camping Le P'tit Bonheur

sera traité en 4.C.
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Finestret : une demande de droit & construire qui ne peut étre prise en compte (voir Mémoire en réponse au PV).
Fontpedrouse : une demande de droil a construire qui ne peut &tre prise en comple (voir Mémaire en réponse au PV).

Fuilla : Avis défavorable aux demandes de réintégration de parcelles dans les zones constructibles, qui ont été calibrées en fonction du PADD et des capacités d’accueil du
territoire, voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des demandes et les commentaires justifiant les refus. Seule la demande 165 de M. Mme Sagui pourra étre étudiée en
fonction des autorisations d urbanisme en cours.

Joch : voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des demandes et les commentaires justifiant les refus
v Avis défavorable aux demandes de réintégration ou d’intégration de parcelles dans les zones constructibles, qui sont soit éloignées des secteurs urbanisés, soit présentent
un potentiel agricole, ou ne correspondent pas aux choix de développement de la commune ou aux objectifs du PADD.
¥ Je ne m’oppose pas a I’ajustement des limites sur le petit lotissement déja autorisé (M. Bataille, 127).

Marquixanes : voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des demandes et les commentaires.
¥ Avis favorable pour reprendre les autorisations d’urbanisme obtenues et applicables (lot A et lot B ?) (M. Baco, /08).
v Pas d’opposition a ce que soit étudiée la demande d’uniformisation de 1"exploitation agricole de Mme. Neveu (796).

Molitg-les-Bains : voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des demandes et les commentaires justifiant les refus.
¥v' Avis défavorable aux demandes d’intégration de parcelles dans les zones constructibles.
¥ Avis favorable a la protection du petit patrimoine et aux préconisations pour la partie vernaculaire du village dans la mesure ol ces mesures ne portent pas atteinte au
développement raisonné du centre ancien (Mme. Broch, 771).
v Je ne m’oppose pas a ce que soit étudiée la possibilité d’un changement de destination de parcelles pour les besoins d’un exploitant agricole, (M. Tubert, 280).

Mosset : RAS
Nohédes : voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des observations et les commentaires. La demande de classement en zone touristique nécessiterait un projet précis.

Prades : de nombreux sujets ont ét¢ abordés au cours des entretiens avec les particuliers ou les associations : encore trop d’artificialisation des terres, de zones commerciales
ou artisanales, rétablir du logement au centre-ville sans démolir les immeubles présentant un intérét patrimonial, créer des jardins familiaux proches du centre, augmenter les
mobilités douces...ces thématiques se retrouvent dans les Considérations générales et ont été traitées en 4.2.3.2. L observation de M. Ferrand, cible avec justesse les problémes
d’aceés au logement. Voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des observations et les commentaires
¥ Concernant les nombreuses demandes sur le secteur Las Forques, le choix de la commune ne s’est pas porté sur I'urbanisation de ce secteur et dans le cadre de la
réduction des zones « a urbaniser » le canal s’est présenté comme une frontiére physique limitant la zone constructible en-deca.
¥ Je ne suis pas opposée a la construction de béatiments agricoles nécessaire a une future exploitation en zone A du secteur Las Forques, M. Medan (68).
¥ Je ne suis pas opposée a la recherche d’une solution pour le cas de Mme. Grane, 706, I’extension me parait plus plausible que le STECAL.
¥ Je prends acte des réponses apportées a M. Mme. Llobet (34, 36, /25) concernant la destination non-commerciale de leur terrain et leur probléme avec I'amendement
Dupont, voir aussi supra p.39.
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Py: Cette commune qui a changé, comme Casteil, de conseil municipal présente de nombreux sujets. Voir aussi supra § 4.2.1.B. p.24. Voir Mémoire en réponse au PV pour
le détail des observations et les commentaires.
v Je ne suis pas opposée au classement du quartier du « Veinat » en U aprés études et notamment de la desserte en réseau humides.
v Je suis favorable a ce que soient étudiées en fonction des projets et en tenant compte des contraintes réglementaires (réserve naturelle, AZI) les modifications de zones
demandées par des agriculteurs M. Nogue (233,234, 270,266), Mme. Ramond Nogue (248,249, 264).
v Je suis dubitative concernant I'intégration de la parcelle de M. Gilardi (86) de 2000 m? en discontinuité de I'existant & moins que ce soit d’intérét public puisque c’est
a la demande de la commune ?
v Je suis favorable a I'ajustement du trait sur la parcelle A 396 de M. Ferrer et défavorable au passage en 4UA des parcelles A 884 et 394 (93).

Ria -Sirach ; voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des observations et les commentaires.
¥ Je suis favorable a priori aux trois propositions de désenclavement vues avec les propriétaires, leur avocat et la CCCC. 1l est important que cette OAP dispose de
plusieurs possibilités d’accés afin de ne pas prolonger les problémes d’enclavement qui affectent cette famille depuis des années...Cependant la CCCC indique dans
son mémoire en réponse que pour la solution C : aprés visite sur site, la largeur de voirie existante est trés contrainte, avec une pente en insertion sur la rue qui peut
&tre compliquée. Donc je ne serai favorable a 'option C que si les conditions techniques ne s’y opposent pas.
v Je suis favorable A I'intégration dans 'OAP ou en 1UD du reliquat de la parcelle 709, déja artificialisée.

Rigarda : voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des demandes et les commentaires justifiant les avis favorables ou défavorables.

v' Avis détavorable 4 toutes les demandes d’intégration de parcelles dans les zones constructibles.

v Avis favorable 4 I'étude d’un classement AS au lieu de N, a I’échelle de toute la poche constituée par les parcelles A 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588, appartenant &

différents propriétaires. ce sont de petites parcelles en laniéres, en jardin ou friches.

v Avis favorable 2 la zone AU2 bloquée, urbanisable aprés remplissage de la zone AUI. Apres visite sur place. cette zone est déja en partie artificialisée et non cultivée.
Elle est en position quasi centrale et fera office de couture urbaine entre les différentes zones bities en étoile. En ce qui concerne la ressource en cau, des programmes
de travaux sont en cours pour améliorer sa disponibilité,
Avis favorable a un ajustement du trait coupant la parcelle de M. Bouard (286).
Sans opinion concernant un projet d*éco-lotissement, qui se doit d*étre précisé avant d*étre présenté a la CCCC et ¢tudi¢ par la commune (M. Muraccioli, 288, 107).
Avis défavorable a I'emplacement du nouveau cimetiére sur la parcelle A 120 et donc a 1'emplacement réservé n® 33ER02. N’y-a-t-il pas d”autres parcelles disponibles ?
peut-étre plus appropriées et qui souléveraient moins d’oppositions. En ce qui concerne I'ER n® 33ER03 je ne suis pas sire que des travaux de voierie se justifient. si
les convais funéraires sont abandonnés.

R

Sahorre : voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des demandes et les commentaires justifiant les avis défavorables.
v' Avis défavorable a toutes les demandes d’intégration de parcelles dans les zones constructibles
v Jaurais été favorable a la possibilité de rendre une petite partie suffisante pour une construction en continuité de I'urbanisation et sans creer « une poche » de zone A
entourée de 3UA. pour M. Mme. Crehueta, afin de permettre Iinstallation d’un jeune couple d’actif, mais je comprends que cela pourrait créer une suspicion d’inégalité
de traitement compte tenu des parcelles voisines de méme caractére. ..
v A noter les extensions mesurées des batiments autorisées par le PLUI concernant les parcelles 406 et 407. M. Sangerma (/91).

Serdinva : RAS

Urbanya : voir Mémoire en réponse au PV pour le détail de la demande et le commentaire
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v Avis favorable pour que le bitiment de M. Argence, parcelle ZB587, dispose dans le cadre du PLUI de la possibilité d’extension limitée et/ou de réaménagement.

Vernet-les-Bains : C’est la seule commune avec Prades a avoir bénéficié de contributions d’intérét général concernant la protection des espaces verts et jardins, d’éléments
patrimoniaux de la commune. des cigognes en migration mais aussi de commentaires sur les options du PLUi montrant une connaissance du dossier plutdt rare dans I"ensemble
des contributions. Elles sont synthétisées dans le tableau du PV, commentées dans le Mémoire en réponse et on peut les retrouver exhaustivement en Annexe 2 du PV. (P.J.):
Mmes. Saletes (3(), 238), Ebel (31, 137), Blanquier (2//) et Taillard (231). Le sujet principal des nombreuses observations fut I’OAP Camp del Mas. Voir le Mémoire en réponse
au PV p. 29 pour le détail des observations et des commentaires.
Avis favorable a I'OAP Camp del Mas. jestime que les réponses précises et motivées de la CCCC dans son mémoire 1évent beaucoup de critiques : éloignement.
dessertes, mobilités douces et surtout précisent que ce projet comblerait le déficit constaté dans les trajectoires résidenticlles des ménages primo- accédants a Vernet-
les-Bains, qui de ce fait profitent des équipements publics de Vernet tout en s’installant dans des villages proches moins bien équipés. A noter que plusieurs dizaines
d’hectares ont été retirées des zones « a construire » & Vernet et que le PLUi consomme moins d’espace que les prévisions du PADD.
v Avis favorable aux multiples demandes de M. Fruitet pour que soit étudiée avec la commune la suppression/relocalisation de la zone de stationnement prévue par
I"OAP en limite de son terrain (83,98,99,101). A noter qu’il n’est pas mentionné de parking goudronné dans 'OAP.
¥v" Avis favorable pour retirer du secteur de I’OAP la parcelle AAQ111. Celle-ci est intégrée au PLUI arrété en janvier 2020, dans la zone 2AU1 (zone a urbaniser avec
prescriptions), alors que M. et Mme. Riera |’ont achetée, sans en avoir ét¢ informés, le 27 février 2020 (cher disent-ils), pour construire leur résidence principale (75,
76, 80, 164)
v" Pas d’opposition a étudier. lors d une phase ultérieure d’extension, I'intégration des terrains de I'indivision Cayrol. M. Cayrol portait la demande de son frére et de sa
seeur (94).

Vinga : voir Mémoire en réponse au PV pour le détail des demandes et les commentaires justifiant les avis.

v Avis favorable & M. Gardella (43, 120) qui demande que sur sa parcelle AAT57 soit restitué en 2UD2 I'angle classé en 2AU2E. Cette portion de terrain destinée a une
servitude de passage retoquée par le TA n’a plus lieu d"étre.

v Avis favorable, compte tenu du passage d'une buse pour I'évacuation des eaux pluviales dans la parcelle n°75, a ce que I'angle mort de la parcelle soit en UD2 (292)

v" Avis favorable 4 I'étude d’un classement patrimonial des jardins du Carmel (778, 299),

v" Avis favorable 4 I'étude avec la commune de la proposition d’intégrer de nombreux éléments patrimoniaux, dont M. Sicart a pris la peine de faire la liste (279).

v Sans opinion sur les CU récemment obtenus.

v Avis défavorable pour I'intégralité des parcelles demandées par M. Chion (727). Les surfaces sont trop importantes en regard des objectifs du PLUI.

4.2.3.4. B. Emplacements réservés
Casteil : Avis favorable a la suppression des SER 01 et SER02 ce dernier menagant de démolition la plus ancienne maison du Village (2) et sur demande de la commune.

Vinea : Je ne suis pas favorable au maintien de I"'emplacement réservé 45ER02 ou bien il faudrait envisager sa réduction a minima avec [’accord du propriétaire. De tres
nombreuses protestations et I'importance de maintenir les espaces verts de qualité dans les centres des villages motivent mon avis, méme si les parkings sont nécessaires. ..

4.2.3.4.C. Campings

M. GALINDO, propriétaire, rencontre plusieurs problémes sur son camping le P’tit Bonheur classé 2 étoiles pour 45 542 m? par arrété préfectoral du 10 juillet 1996.
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Demande que les parcelles 704, 706, 391 dans sa totalité, 380, 622, 242, 244 et 245 soient classées dans le méme zonage.

Demande d'autorisation d'un logement de fonction pour le gardiennage du camping.

Possibilité de construire un hangar de mise a 'abri des engins du camping

4. Possibilité de construire un batiment sanitaire et thermo-ludique

Plusieurs propriétaires de camping alertés par M. GALINDO ont fait la demande suivante : Demande de modification du PLUI pour prendre en compte larticle L.151-11
du code de 'urbanisme :Les prescription du projet de PLUI qui classent notre camping dans une Zone N5 oit ne sont admis que les extensions limités d'habitations, ne
prenaent pas en compie le fait que les campings, selon Uarticle L.151-11 du code de la construction sont considérés comme des équipements collectifs oit peuvent étre
autorisés les constructions et installations nécessaires & lewr fonctionnement dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou foresticre du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et aux paysages

La Fédération Départementales des Campings des Pyrénées Orientales informée par plusieurs campings de la Communauté de Communes Conflent-Canigou est intervenue
4 son tour.

Depuis, d"aprés la CCCC : plusieurs échanges ont eu lieu entre la commune et M. GALINDO sur les servitudes passages. Un accord a été trouvé sur un périmétre cohérent.
Je souscris a I'avis de la CCCC pour trouver une solution profitable 2 tous dans le respect des réglementations. : Les diverses observations regues sur les campings,
nécessitent une réponse spécifigue. En effet, les campings en loi Montagne et en discontinuité d’urbanisation ont des contraintes importantes et ne peuvent prétendre de
plein droit & un zonage urbain notamment en raison du fait qu 'ils ne constituent pas un bourg, village, hameau ou groupe de constructions traditionnelles....

La plupart d 'entre eux ne bénéficient d’ailleurs pas de zonages d'urbanisme.

La rédaction de la zone N5 (qui acte la présence de camping par un zonage) sera clarifiée, et la proposition d'usage de 'article L.151-11 du Code de I'urbanisme analysée
avec les conseils juridiques travaillant sur le PLUI.

e ) ==

J’ai bien pris note des réponses de la Communauté de communes Conflent Canigé aux observations du public, aux avis des communes membres, des
PPA, de la MRAe et 2 mes propres interrogations, dans le mémoire en réponse & mon P.V., signé par le Président de la CCCC. Je sais que les
modifications du PLUi ne pourront avoir lieu qu’aprés approbation en Commission Intercommunale des Maires, mais je fais confiance a I'intelligence
collective de la CCCC pour prendre en compte les apports de ’enquéte publique au projet de PLUI/SCoT.

Les engagements prévisionnels du Mémoire en réponse me conviennent ; ajoutés 2 Panalyse du dossier et aux entretiens avec les techniciens du bureau
d’étude et de la Communauté de communes, a la prise de connaissance approfondie des contributions des communes et des PPA, dont la MRAe, a
I’étude des observations du public dans toutes les formes et les moyens qui lui ont été donnés pour s’exprimer... me permettent d’avoir 2 ma disposition
les éléments nécessaires et suffisants i la motivation de mon avis pour la conclusion de ce rapport concernant le projet de PLU/SCoT et abrogation
des cartes communales.

Anne-Isabelle PARDINEILLE
Commissaire enquéteur

Le 20 décembre 2020
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DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES
Communauté de communes Conflent Canigé

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE AU PROJET !
D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE ET
ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

1 Conclusion - Avis Motivé

e

Anne-Isabelle PARDINEILLE
Commissaire enquéteur

©CRBe

19 Octobre 2020 / 20 novembre 2020. Arrété intercommunal n® 175-20 du 29 septembre 2020
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CONCLUSION

OBJET DE L’ENQUETE

Cette enquéte a pour objet le projet d’élaboration du PLUi valant SCoT et abrogation des cartes communales de la Communauté de communes Conflent Canigé.
Par délibération du conseil communautaire du 4 décembre 2015, mise i jour le 9 décembre 2016, la Communauté de communes Conflent Canigd a lancé I'élaboration de son
PLUi valant SCoT et a preserit la procédure de concertation en définissant les objectifs de la procédure et ses modalités.

Commencé a 47 communes, I'arrété préfectoral du 27 juin 2019 a validé le départ des communes de Sournia et Campoussy au ler janvier 2020,

1l faut noter que cette procédure emportera I’abrogation de 11 cartes communales. qui s’appliquent actuellement & Arboussols, Baillestavy, Casteil, Clara-Villerach,
Escaro, Joch, Mantet, Nyer, Rigarda, Tarerach, et Taurinya (¢f. Dossier. piéce 0.D).

LE CONTEXTE ET LES ACTEURS DU PLUi VALANT SCoT

La liste des 45 communes concernées par cette enquéte est donc la suivante :

Arboussols, Baillestavy, Campdme, Canaveilles, Casteil, Catllar, Clara-Villerach, Codalet, Conat-Betllans, Corneilla - de- Conflent, Escaro, Espira de Conflent,
Estoher, Eus, Fillols, Finestret, Fontpédrouse, Fuilla, Joch, Jujols, Los Masos, Mantet, Marquixanes, Molitg-les-Bains, Mosset, Nohédes, Nyer, Olette, Oreilla, Prades,
Py, Ria-Sirach, Rigarda, Sahorre, Serdinya, Souanyas, Tarerach, Taurinya, Thués-entre-Valls, Trévillach, Urbanya, Valmanya, Vernet-les-bains, Villefranche de
Conflent, Vinca.

Par courrier du 10 septembre 2015, Madame le Préfet des P.O. a confirmé la pertinence du périmétre du PLUi qui se superposait & celui du SCoT validé par arrété préfectoral
du 19 novembre 2014. SCoT et PLUi constituent habituellement des documents d’urbanisme complémentaires, dont ’élaboration simultanée et la combinaison sur un méme
périmétre a été rendue possible par la loi « Grenelle IT» du 12 juillet 2010 (n. b. le droit positif ne le prévoit plus). Par délibération du 9 décembre 2016, la Communauté de
communes a choisi d’élaborer son PLUI/SCoT en se plagant sous le nouveau régime réglementaire institué par le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif a la
modernisation du contenu du Plan Local d’Urbanisme et destiné & donner au projet de PLUI/SCoT de nouveaux outils plus modernes et efficaces.

I *¢laboration de ce premier PLUI valant SCoT a duré 4 ans de janvier 2016 4 janvier 2020 en collaboration avec les différents acteurs du territoire. Parallélement 4 la procédure
de concertation destinée 4 la population, le dossier évoque un travail de co-construction associant les représentants des communes et les partenaires institutionnels (cf. Dossier,
(). A. Piéces adminisiratives p.3).

Le Comité de Pilotage (COPIL) constitué du président, des vice-présidents ainsi que des maires qui ont souhaité y participer (21) s’est réuni 4 minima une fois par trimestre.
Outre le suivi de la procédure et le choix de la stratégie, il a préparé les éléments a présenter & la Commission Intercommunale des Maires (CIM) afin de les informer et
d’échanger sur le projet dans cette instance. Plusieurs CIM se sont tenues sous forme d’atelier/formation. Des ateliers spécifiques et réunions par vallée ont été organisés. Chaque
commune a fait I'objet de rencontres particulizres et parfois. 4 leur demande. sur des thématiques spéciales (plus de 250 réunions).

En conformité avee Iarticle L 153-12 du code I'urbanisme. un débat sur les orientations générales du PADD s’est tenu dans chaque commune et au sein du Conscil
Communautaire. Une premiére fois en 2017 puis en 2019 ; le départ de deux communes étant I'occasion de débattre sur un document comportant quelques mises a jour. Le
Conseil de Développement Conflent Canigd a également é1é associé aux travaux et donné un avis favorable au projet. Les personnes publiques et organismes visés par I'article
1..132-7 du code I"urbanisme ont été associées tout au long de 1’élaboration du dossier sous forme de plusieurs dizaines de réunions ou d’échanges de documents.
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M. Jean CASTEX a présidé pendant les premiéres années la structure porteuse du projet laissant sa place au président actuel M. Jean-Louis JALLAT demandeur de 1a mise a
I"enquéte publique du PLUI valant SCoT.
Le responsable du service Urbanisme-Aménagement du territoire de la communauté de commune et du déroulement de I'enquéte publique est M. Jérdme LUBRANO

L’ INTERCOMMUNALITE ET SON PROJET

La Communauté de communes Conflent Canigd est née de la fusion, par arrété préfectoral du 5 décembre 2015, des Communautés de communes du Conflent et de Vinga
Canigou. Située au centre ouest du département des Pyrénées-Orientales. intégrée a la région Occitanie, la nouvelle communauté s’étend sur 833km? et compte environ 21 000
habitants. La ville principale est Prades, sous-préfecture de département. En occupant plus de 20% du département des Pyvrénées Orientales, la Communauté de communes
s’'impose comme un territoire de seuil, souvent dit de transition entre la plaine et la montagne (Cerdagne, Capcir).
La Communauté de communes est partie prenante de la démarche inter-SCoT, démarche de coopération entre structures proches porteuses de SCOT.
Cette procédure vise a doter toutes les communes de la Communauté de communes d’un document d’urbanisme unique. En effet les documents d’urbanisme présentaient une
orande variété de cas : 7 PLU récents ou anciens, 13 POS. 11 cartes communales, le Réglement National d’Urbanisme pour les 14 communes sans documents d’urbanisme.
Le PLUi valant SCoT vise a associer la pertinence stratégique du SCoT, qui définit la politique d’aménagement d’un territoire 3 I’échelle d’un bassin de vie et la
précision et I’opposabilité du PLUi qui, in fine, définit le droit du sol a I’échelle parcellaire.
Cet outil doit permettre : (¢f- Dossier, 0.1 Notice Enquéte publique p. 7)
e de faire le lien, au sein d’un méme document, entre la stratégie territoriale intercommunale et I’opération a la parcelle ;
e aux communes de garder leur liberté de décision en matiére d’urbanisme sans étre assujetties au « principe d’urbanisation limitée », pour lequel les possibilités de
dérogations se sont considérablement durcies depuis la loi ALUR du 24 mars 2014, dans le cas de PLUi hors SCoT :
e dtoutes les communes de bénéficier d outils d’aménagement disponibles uniquement pour les PLU ou les PLUi (emplacements réservés, droit de préemption urbain,
outils de financement de ['urbanisme...) et de disposer de la méme prise en compte de I'environnement ;
e de simplifier les démarches des porteurs de projet en devenant le document « intégrateur » de référence ; comme le PLUI valant SCoT se doit d’intégrer dans un lien
de conformité, de compatibilité ou de prise en compte tous les documents de rangs supérieurs, un projet compatible avec le PLUI/ SCoT sera automatiquement
compatible avec ces derniers.

A l’issue de I’enqueéte je constate que :

* Le commissaire enquéteur a ét¢ nommé par decision n°E200000061/34 du 14 septembre 2020 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Montpellier.

*  Les communes membres ont été réguliérement consultées a I'issue de la procédure d’élaboration du PLUI/SCoT. Toutes les communes ont émis un avis favorable, dont
7 avec réserves. Leurs avis se trouvaient dans le dossier administratif joint au dossier d’enquéte (¢f. picce O.B du Dossier d’enguéie).

«  L’autorité environnementale ad hoc c¢’est-a-dire la MRAe Occitanie a été réguliérement consultée a I'issue de la procédure d’élaboration du PLUI/SCoT. Sa réponse se
trouvait dans le dossier administratif joint au dossier d’enquéte. (¢f. picce Q.C du Dossier d'enquéle).

¢ Les Personnes Publiques Associées ont été réguliérement consultées & ['issue de la procédure d’élaboration du PLUi/SCoT. Leurs avis se trouvaient dans le dossier
administratif joint au dossier d’enquéte. (¢f. picce O.C du Dossier d'enguéte).
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*+  Le cadre juridique de I’enquéte est défini par Iarrété intercommunal n® 175-20, de Monsieur le Président de la Communauté de communes Conflent Canigé du 29
septembre 2020 prescrivant I'enquéte publique.

«  L'enquéte publique s’est déroulée dans des conditions satisfaisantes du 19 octobre 2020 au 20 novembre 2020. La publicité a ét¢ réalisée réguliérement et de facon que
le public soit suffisamment informé.

«  Compte tenu des contraintes dues 2 la situation sanitaire des mesures ont été prévues dans I'article 7 de 'arrété, ces mesures ont été parfaitement respectées par tous,
i"ai également veillé & aérer réguli¢rement la piéce de réception du public et la piéces d’attente (ou possibilité d’attente en extérieur).

«  Trois communes : Olette, Vernet-les-Bains et Vinga. ont été désignées par l'autorité organisatrice, outre le siege de I’enquéte situé dans les locaux de la Communauté
de communes Conflent Canigd. pour étre lieux de permanence. Un registre d’enquéte format papier a été mis 4 disposition dans chaque commune.

+  Un tirage papier du dossier, a été déposé pendant la durée de I’enquéte. aux heures habituelles d’ouverture, dans une salle dédiée du siege de la Communauté de
communes Conflent Canigd, pour consultation, avec ou sans rendez-vous préalable. Pour des raisons d*économie et de développement durable (le dossier comportant
environ 4500 pages + 45 plans de zonage = 30 kg). il a été décidé que les communes membres bénéficieraient uniquement d’un acces dématérialisé au dossier. Pour
aider le personnel de mairie et les habitants, une plaquette de 13 pages a ¢été réalisée pour expliquer les modalités de I’enquéte et la maniére d accéder au dossier ou de
déposer des contributions (piece 0.F du dossier administratif). Un poste informatique exclusivement dédié au dossier ctait 4 disposition dans chacune des mairies. En
ce qui concerne les autres communes la consultation du dossier sur place sur un poste informatique était possible en fonction du matériel disponible, de la disponibilité
du personnel municipal et de I'amplitude des heures d’ouvertures. Certaines mairies de villages de moins de 100 habitants n’ouvrent qu’une demi-journée par semaine. ..

«  Toutes les communes ont été destinataires de ’arrété, de une ou plusieurs (selon la taille de la commune) affiches jaunes réglementaires en format A2, de la plaquette
d’information, qui ont été remis a ces lieux d’enquéte en main propre par les soins de M. Lubrano, responsable du service Urbanisme-Aménagement du territoire de la
Communauté de commune, qui leur a_expliqué les modalités de I’enquéte et leur role dans le déroulement de I"enquéte publique.

+  Le public a eu la possibilité de s exprimer librement dans un climat serein lors des 12 permanences réparties sur 4 communes, choisies prioritairement en fonction de
leur situation géographique offrant une accessibilité optimale, et permettant ainsi un maillage du territoire. pendant lesquelles une centaine de personnes ont été regues
dans le respect des gestes barriéres. Une permanence a été organisée le samedi & ma demande, pour laquelle la mairie de Prades a ouvert spécialement

«  Le public a pu consulter le dossier 7j/7j et 24h/24h en version numérique sur le site dédié https://www.registre-numerique.fr/plui-cc-conflent-canigo ou via un lien sur
le site Internet de la Communauté de communes Conflent Canigd www.conflentcanigo. fr.
Aux mémes conditions les observations pouvaient étre déposées sur le site ou par mail a I’adresse suivante : plui-cc-conflent-canigo@mail.registre-numerique. fr
En outre le public a pu proposer ou transmettre ses observations pendant toute la durée de I'enquéte :
= Lors d’une permanence du Commissaire enquéteur
=>» Par voie postale
= Dans un registre papier prévu a cet effet dans tous les poles d’enquéte publique, aux jours et heures d’ouverture habituels des mairies
Les observations et propositions écrites et orales du public, regues par le commissaire enquéteur, celles portées aux registres, celles transmises par voie postale ou par
mail. étaient consultables sur le registre numérique susmentionné. Au total 299 contributions ont €t¢ publiées.
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Statistiques : consultation du registre numérique et dépéts de contributions.

299277 aprés
dédoublement)

= Le Proces-Verbal de synthése des observations du 30 novembre 2020 a été remis en main propre au représentant du Président de 1a CCCC, lors d’un entretien, et a fait
I'objet d’un Mémoire en réponse, daté du 11 décembre 2020 (cf Annexes Rapport).

AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Compte tenu de I’analyse du dossier, des entretiens avec les techniciens du bureau d’étude et de la CCCC, de la prise de connaissance approfondie des
contributions des communes, des avis des PPA et de la MRAe, de I’étude des observations du public dans toutes les formes et les moyens qui leur ont été donnés
pour s’exprimer, du PV de synthése des observations, du Mémoire en réponse et du contenu de mon rapport d’enquéte, je considére que :

> Les contraintes dues 2 la situation sanitaire ne semblent pas avoir pesé sur la participation, compte tenu du grand nombre de contributions.

Pendant I"enquéte publique le deuxiéme confinement a été brusquement annoncé le mercredi 28 octobre, veille de la premiére permanence : ce dernier a débuté le Jeudi
29 octobre a minuit. Le décret n® 2020-1310 "encadrait. Nous avons été rapidement informés que les enquétes publiques et notamment les permanences des
commissaires enquéteurs n’étaient pas visées par les interdictions prévues par ce décret, dés lors que la limite maximale de 6 personnes en présence simultanée était
respectée. En effet, les services publics devaient rester ouvert et les missions d’intérét général devaient continuer a étre assurées, ce qui concernait tant les permanences,
que ['acceés du public au dossier d’enquéte publique en version papier, lorsqu’il ne pouvait pas accéder au dossier numérique.

Concernant les dérogations a interdiction de déplacement hors de son lieu de résidence : les déplacements pour se rendre dans un service public pour un acte ou une
démarche qui ne pouvaient étre réalisés a distance étaient autorisés (7° du I de I'article 4 du décret). Cette exception s appliquait au public souhaitant participer 4 une
enquéte publique et se trouvant dans I’impossibilité de le faire a distance. Cette analyse du décret faite par le maitre d’ouvrage, son conseil juridique et moi-méme a été
corroborée par la doctrine du Commissariat au Développement Durable en charge de la réglementation des enquétes publiques, sur la tenue des enquétes publiques dans
le cadre de la nouvelle période du confinement publiée le 5 novembre 2020. L annonce du confinement a suscité des interrogations dans la population, qui a été
nombreuse a téléphoner aux mairies, lieu de permanences ou & la Communauté de commune pour s assurer de ma présence et de la bonne case a cocher sur I'attestation.
Certains contributeurs ont néanmoins estimé que I'enquéte n’aurait pas dii se tenir compte-tenu de la situation sanitaire.
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» DL’information du public a été suffisante.
11 est dommage que « I'Indépendant », outre les annonces légales et malgré la demande de la CCCC n’ait relayé I'information que par une insertion dans les pages
locales. La mise a 'enquéte publique du PLUi/ SCoT qui touche plus de 20 000 personnes aurait mérité un article de fond pour informer la population. Le journal a
cependant annoncé I"enquéte dans le cadre d’un article plus général et a publié un compte-rendu avec photo d’une réunion au sujet du PLUi organisée par I’ Association
La Terre ¢ 'est nos oignons. A la cloture de 'enquéte un communiqué de EELV est paru (Ces publications en annexe du Rapport d enquéte). Outre la publicité légale
obligatoire dans les mairies, des affiches supplémentaires ont été apposées et remplacées lorsqu’elles avaient disparu, plusieurs communes et la CCCC ont mentionné
I"enquéte sur leur site, sur les panneaux lumineux déroulants ou ont publié une annonce dans le bulletin municipal comme a Fuilla. On peut estimer la participation du
public & cette enquéte. a environ 1000 personnes (a différents niveaux d’implication, de la simple visite sur le site 4 plusieurs passages lors des permanences : voir
tableau supra). C’est un niveau de participation important par rapport & d’autres enquétes ou concertation préalables encadrées par garant. Beaucoup d’observations
ont regretté qu'une information plus large n’ait pas été faite par les communes pour annoncer et expliquer les effets du PLUi et ceci juste avant I’enquéte (réunions,
ateliers...). afin que les gens soient mieux informés et plus motivés pour s’y intéresser (¢’ pp. 31 du Rapport). L'information de I’enquéte publique est perfectible de
maniére générale, mais elle est passée...par les moyens réglementaires mis a disposition de ’autorité organisatrice, le voisinage, les associations, qui ont ét¢ efficaces. ..

» Le dossier d’enquéte a garanti au public le droit 2 une information satisfaisante.

Le dossier est le reflet du travail de fond qui a été mené pour la réalisation de ce PLUI/SCoT. Il est complet, conforme a la nouvelle réglementation et démontre
I'importance du projet de PLU/SCoT pour remédier aux points faibles du territoire de I'intercommunalité et limiter les conséquences de I'application ces dernicres
années de documents d’urbanisme obsolétes, trop permissifs ou a ’absence de documents d’urbanisme dans certaines communes. Il a été apte a fournir au public une
information correcte sur les enjeux. les objectifs et les conséquences de I'élaboration du PLUi /SCoT. La technicité de certains documents mais surtout I'important
volume du dossier dii aux obligations réglementaires, au grand nombre de communes concernées, aux implications imbriquées du PLUi et du SCOT a cré¢ du
découragement pour certains. La consultation numérique a parfois été un frein aussi, mais toutes les personnes qui ont fait I'effort de se déplacer ou de téléphoner
pendant les permanences ou aux heures de consultation du dossier ont été accompagnées, guidées et ont bénéficié d’explications et de conseils de la part du service
urbanisme de la CCCC ou de ma part.

» Le PLU/ SCoT a été arrété i issue d’un important processus de collaboration entre les communes et chaque sollicitation des communes avant ou
pendant I’enquéte a été entendue.

A partir d"un diagnostic, les enjeux ont été identifiés pour définir les objectifs du PADD. puis les moyens, les outils et les régles pour le mettre en ceuvre afin de les
appliquer. Chaque disposition est le résultat d’un consensus ou de compromis entre les 45 maires représentant leurs communes. Je mesure la difficulté pour des
communes de taille et de profils variés de se mettre d’accord sur un projet de territoire commun. Avoir réussi  forger le socle d'un projet partagé qui a I"arrét du projet
n’a suscité que des avis favorables de la part des communes membres, constitue une avancée importante pour I’intercommunalité, qui disposera ainsi a ['issue de la
procédure d’une base pour faire plus et mieux dans la voie qu’ils ont choisi pour leur territoire.
Aprés I"arrét du projet, pendant la phase de consultation, 38 communes ont donné un avis favorable exprimé ou tacite, 7 communes ont donné un avis favorable avec
réserves, ces réserves ont été examinées par la CCCC, certaines ont pu &étre immédiatement prises en compte d’autres seront étudiées dans le cadre d”éventuelles
modifications consécutives a I"avis des PPA ou a I’enquéte publique (¢f pp 22, 23 du Rapport). Pendant I’enquéte 8 communes se sont manifestées, soit pour demander
d*intégrer des projets qui n’étaient pas & maturité & I’arrét du projet, soit parce que les conseils municipaux ont changé aux élections municipales de 2020. Toutes les
demandes ont été entendues, commentées dans mon PV d’enquéte (en PJ), la CCCC a répondu dans son mémoire en réponse et j’ai donné mon avis en pp. 24, 25 de
mon rapport.
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» La concertation préalable a eu lieu dans le respect des modalités définies lors de la prescription du PLUi/ SCoT (cf. p.9 du Rappori) mais les processus
de concertation avec le public doivent étre poursuivis et amplifiés.

En effet de trés nombreuses observations relévent que la concertation n’a pas répondu & un véritable désir de co-construction du projet de PLU1. Cela fait partie des
doléances le plus souvent regues au cours des permanences. Une vrai demande a été exprimée aussi bien du point de vue des associations que de particuliers porteurs
de propositions pour le territoire ou leur commune (¢f pp. 30, 37, du Rapport). Je prends note de la volonté de I'intercommunalité d’associer davantage la population
aux décisions qui la concernent. L’intercommunalité et chaque commune doit avoir a cceur d’informer réguliérement la population sur 'avancée des décisions
communales ou intercommunales, mais il est aussi nécessaire de former les citoyens pour nourrir leur réflexion et la rendre plus utile, par exemple par I'intermédiaire
d’ateliers thématiques. Maintenant qu’un premier document planificateur de base a pu étre défini, ce pourrait étre un nouveau challenge pour I’intercommunalité.

> Les avis des PPA ont été pris en considération par la CCCC, qui a répondu avec sérieux aux demandes de compléments ou aux remarques et pris en
compte ’ensemble des réserves qui ont accompagné 8 avis favorables. Les 6 autres avis sont favorables sans réserve.
D autre part la CCCC sengage a suivre un certain nombre de rectifications demandées et de corrections d’erreurs matérielles. Pour le détail des avis voir le Mémoire
en réponse a I'annexe 3 de mon PV (en PJ) et le Rapport en pp. 25 4 29. L’avis du Préfet qui reprend celui des différents services et celui des différentes commissions
sera intégralement suivi (suppression ou diminution de secteurs ou de parcelles, adaptations du réglement...). L’avis de la Chambre d’Agriculture a été particuliérement
relayé dans les contributions des citoyens, en appui de leurs demandes. La CCCC s’est engagée a ajouter ses suggestions au dossier auquel elles apporteront des
madifications mélioratives, qui iront dans le sens des demandes exprimées par le public.

» L’avis de la MRAe Occitanie, qui estime que ’évaluation environnementale présente des lacunes, a fait ’objet de réponses précises.
Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet de plan ou document, mais sur la qualité de démarche d’évaluation environnementale mise en aeuvre par le maitre
d’ouvrage, ainsi que sur la prise en compte de I’environnement par le projet. Il n’est done ni favorable ni défavorable. La CCCC a étudié cet avis, détaillé par thématiques
dans "annexe 3 du PV et a répondu a chaque items dans son Mémoire en réponse (en PJ). Lorsqu’elle 1'a estimé nécessaire la CCCC a répondu positivement aux
demandes sinon elle a expliqué pourquoi ou justifié sa position, elle a aussi indiqué que certaines lacunes évoquées par la MRAe avaient été effectivement traitées par
le dossier. Cette démarche itérative permettra d’améliorer la conception du PLUI/SCoT.

~ Les observations, propositions et contre-propositions du public ont fait I’objet d’une lecture attentive.
Dé¢ja dans la période de concertation et comme toujours dans les enquétes concernant les documents d urbanisme, qui limitent les droits sur la propriété privée, de
nombreuses demandes particulieres ont été exprimées. La plupart ne pouvant étre acceptées compte-tenu des objectifs énoncés dans le PADD, de la loi Montagne, des
enjeux environnementaux ou des risques inhérents i certaines zones : quelques-unes le pourront, en modifiant de fagon trés limitée les zonages aprés enquéte. J'ai
commenté chaque demande dans mon PV d’enquéte (en P.J, pp. /1 & 27). Fai pris acte des positions de la commune, dans le Mémoire en réponse. J’ai exprimé mon
avis dans le Rapport pp. 42 4 45 sur les demandes qui présentaient un enjeu. Environ un tiers des contributions ne concernent pas I"intérét privé mais s’emparent
au contraire de sujets d’intérét public. Ces contributions sont signalées dans la « Liste exhaustive des personnes s"étant manifestées au cours de 'enquéte » (annexe du
PV en PJ) par le cartouche « Territoire », Elles ont été regroupées dans un tableau (annexe I du PV en PJ) et décomposées en 3 thématiques sur la forme et 12
thématiques sur le fond. qui ont été examinées dans une démarche itérative (¢f’ rapport pp. 30 a 40) par la CCCC et moi-méme :
Sur la forme :
1 Sur le dossier
2 Sur la démarche menant au projet et la concertation
3 Sur les procedures d'information et 'enquéle publique
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Sur le fond :

| Sur les contributions de Ia Chambre d”Agriculiure et du PNR 7 Sur I'urgence climatique ct les risques
2 Sur I"environnement 8 Sur les mobilités et les stationnements
3 Sur la qualité urbaine, architecturale ¢t paysagére 9 Sur le logement

4 Sur [artificialisation des sols / la néeessité de protéger les terres agricoles 10 Sur les énergics renouvelables

5 Sur le classement et le réglement des zones agricoles 11 Sur 'amendement Dupont

6 Sur e patrimoine 12 Sur "agro-tourisme

I"ensemble de ces contributions témoigne de I'intelligence collective des citoyens mise au service de leur territoire. Beaucoup d’observations seront prises en compte et
intégrées au PLUI/SCoT particuliérement celles qui rejoignent les avis des PPA, en particulier celles du PNR ou de la Chambre d’Agriculture (¢f Mémoire en réponse en
P.J) D autres nourriront, je I'espére. la réflexion des élus et des techniciens dans la préparation des documents en projet (PFCAET, Plan de mobilités douces, futures
modifications ou révisions du PLUI/SCoT...) et les choix en matiére de gestion de I’espace, politique de la ville et revitalisation des centres anciens, limitation de
I'artificialisation des sols, déplacements doux, prise en compte des risques et des changements climatiques...et les encourageront A persévérer et a amplifier leurs efforts
dans unc politique commune de respect du territoire et des aspirations de ses habitants.

Je rappelle que les objectifs principaux du PLU/ SCoT sont : (¢f PADD, piéce 2 du Dossier)

Objectif A : rééquilibrer les dynamiques du territoire.

Objectif B : assurer un développement économique diversifié du territoire

Objectif C : se développer dans le respect du socle naturel, agricole et paysager

Objectif D : organiser les conditions d’un accueil plus équilibré

Objectif E : concourir a la revitalisation des zones urbaines et villageoises

ObjectifF : affirmer la solidarité territoriale a travers I'efficacité d’une stratégie d’équipements
Objectif E : établir des systémes de déplacement favorisant un fonctionnement.

Aprés avoir considéré les apports du PLUY/ SCoT au territoire de Conflent Canigd, apports que j'ai pu apprécier a I'étude du dossier et des avis, que j"ai approfondis en
préparant les réponses aux observations du public et en évaluant le Mémoire en réponse a mon PV d’enquéte, je juge que le PLUI valant SCoT de la Communauté de
communes Conflent Canigd répond a ses ambitions, aux objectifs du PADD (ou parfois les dépasse. ex : diminution de I"artificialisation des sols portée de moins 65% dans
le PADD 2 moins 70% dans le PLUI, par rapport aux 12 derniéres années) et aux obligations qui lui sont imparties réglementairement, en promouvant des solutions
collectives pour permettre de rétablir un développement harmonieux et ainsi préserver I"avenir du territoire.

Les conditions nécessaires 4 la mise en ceuvre d'un aménagement cohérent et équilibré -SCoT-sont énoncées en ce qui concerne le territoire de I'intercommunalité dans un
ensemble d’études (Rapport de présentation, PADD, OAP...) aboutissant & des propositions d’aménagement. qui trouvent leur traduction dans les zones projetées sur les
documents d’urbanisme-PLUi-. Les contraintes supra-communales sont respectées et le PADD est en compatibilité ou prend en compte les documents connexes ou ceux
d’ordres supérieur qui s’imposent & lui : orientations du SMTBYV, charte du PNR, SDAGE Rhéne-Méditerranée 2016-2021, PGRI, loi Montagne. SRADDET Occitanie en
cours d’approbation qui fusionne plusieurs schéma préexistants, PCET départemental, SRCE Languedoc-Roussillon (cf. Justification du projet, piéce 1.E.pp. 368 a 403).

La trajectoire de rythme de consommation des sols devra &tre poursuivie a la baisse pour tendre vers I"objectif de zéro artificialisation en 2040 pronée par le SRADDET, en
privilégiant une utilisation raisonnée de 1'espace au bénéfice de tous les habitants de I'intercommunalité (cf SRADDIET Synthése du Rapport d’objectifs, p.41).
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Compte tenu des éléments qui m'ont été fournis et en I’état des informations mises 2 ma disposition, aprés avoir examiné les inconvénients et les avantages
identifiables dans le dossier, les avis et les observations, j'estime que le projet de PLUi/ SCoT présage d’un niveau de résultat satisfaisant, alliant la préservation
des ressources du territoire et la satisfaction des usagers, dans une vision d’ensemble 2 moyen et long terme. Comme I’ont souligné les observations défavorables
d’associations ou de certains particuliers le projet est perfectible et il aurait pu bénéficier d’un plus haut niveau d’implication citoyenne, mais il a le mérite
d’exister, de fournir une base commune régulée, acceptée par toutes les communes et qui sera appliquée de maniére plus juste sur tout le territoire de
Iintercommunalité. Le Comité de Massif des Pyrénées souligne d’ailleurs le caractére fondateur de cette démarche (cf. Piéce O.C. p.11).

Il est plus facile de réviser ou modifier un document existant que de le créer ex-nihilo et au-dela des qualités que je lui reconnais, pour I’avoir étudié en détail au
cours des trois derniers mois, j’estime que d’avoir mené i bien ce projet commun en quatre ans est en soi-méme une réussite que beaucoup d’intercommunalités
peinent a obtenir.

En conséquence de ce qui précéde et des éléments exposés dans ’ensemble de mon rapport j’émets un AVIS FAVORABLE, avec deux réserves, au
projet de PLUi valant SCoT et emportant I’abrogation des cartes communales de la Communauté de communes Conflent Canigé.

Comme je I'ai indiqué dans mon PV d’enquéte je suis consciente que les réponses au PV et les engagements pris dans le Mémoire en réponse ne peuvent étre qu’indicatifs et
ne pas engager la CCCC de maniére irréversible. En effet la CCCC étant une institution démocratique. son Président ne peut s’ engager sans que les décisions aient été validées
en Commission Intercommunale des Maires. Je pense que ce PLUi/ SCoT doit étre appliqué sans délai, afin de ne pas perpétuer les errements autorisés par les documents en
cours de validité, c’est pourquoi je n’imposerai que deux réserves pour ne pas bloquer le processus d’approbation du PLUI/ SCoT, mais :

—  Jengage fortement la Communauté de communes Conflent Canigd a prendre parfaitement en compte les avis des PPA, a intégrer les recommandations de la MRAe et
alever les réserves qui ne sont pas de nature & modifier I'équilibre général du document (Cf Avis du Préfet, picce O.C.p.58).

— Je demande que soient suivis (sauf contraintes techniques ou paysagéres ou avis contraires des ABF) les avis que j’ai exprimés, concernant aussi bien les demandes
des communes que celles des particuliers (cf pp. 24,25 et 41 @ 45 de mon Rapport) ;

— Je recommande aux communes et 4 I"intercommunalité d’améliorer I'information des habitants pour augmenter leur motivation a participer a I’ élaboration des décisions
qui les concernent, de mettre en place des procédures de concertation solides et comportant parallélement des volets de formation, par exemple sous forme d’ateliers,
pour nourrir et rendre plus utile la participation citoyenne ;

— Jincite les €lus et les décideurs a prendre connaissance des observations exposcées et commentées dans le chapitre 4.2.3.2 de mon rapport pp. 31 et suivantes pour
mieux connaitre les préoccupations de leurs concitoyens ;

— Je préconise un rapprochement avec le Département et la Chambre d’Agriculture pour réfléchir a mettre en place une procédure de Mise en valeur des terres incultes
ou manifestement sous-exploitées prévue aux articles L 125-5 et suivants et R 125-5 et suivants du Code rural, qui s’inscrit dans un objectif de valorisation des espaces
ruraux et de soutien a la production agricole locale. Elle est mise en ceuvre démocratiquement par une Commission Intercommunale d’Aménagement Foncier. CIAF,
sous I'égide du Conseil Départemental.

RESERVES : Vinga : Avis défavorable a I"'emplacement réservé 45ER02 ou bien il faudrait envisager sa réduction 4 minima avec I’accord du propriétaire.
Rigarda : Avis défavorable a I'emplacement du nouveau cimetiére a-parcelle A 120 et donc a I'emplacement réservé n® 33ER02.

\\e P4 &

Anne-Isabelle PARDINEILLE Commissaire enquéteur
Le 20 Décembre 2020
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DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES
Communauté de communes Conflent Canigo

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE AU PROJET
D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE ET
ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

SOMMAIRE DES ANNEXES

Annexe 1. Liste des sigles utilisés, n.p.
Annexe 2. Liste des communes membres, n.p.
Annexe 3. Extrait de presse, n.p.

Annexes en piéces jointes :

P. V. de synthése des observations, 30p.
Annexe 1 : Contributions de caractére général : classement thématique, Sp.
Annexe2 : Liste exhaustive des personnes s’étant manifestées au cours de I’enquéte, avec report ou synthése des contributions, 63 p.
Annexe 3 : Synthése des avis des PPA, dans le cadre de la consultation avant enquéte, 12p.
Annexe 4 : Synthése des avis des communes, dans le cadre de la consultation avant enquéte, 2p.

Mémoire en réponse du maitre d'ouvrage.

Anne-Isabelle PARDINEILLE
Commissaire enquéteur
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Annexe 1. Liste des sigles utilisés

AR Archilecte des Bitiments de France PNA Plans Nationaux d°Actions
APB Arréte de Protection des Biotopes FNR PC Parc Naturel Rézional des Pyrénées Catalanes
ARS Agence Régionale de Santeé PLU Plan Local d"Urbanisme
AL Atlas des zones imondables FLUI Plan Local d”Urbanisme intercommunal
BRGM Burcau Recherche Geologique ot Miniére POS Plan d'Occupation des Sols
ceee Communaute de communes Conllent Canigo PGRI Plan Général du Risque Inondation
CIINPS Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des PPRI Plan Prévention du Risque Inondation
Sites
CDIPENALF Commuission Départementale de Protection des Espaces 1POS Plan d'Occupation des Sols
Naturels, Agricoles et Forestiers
CE Commissaire enqudteur PRAD Plan Régional Agriculture Durable
CGlDD Commissarial Général a I'Environnement et au Développement PNRE PO Parc Naturel Régional des Pyréndes Catalanes
Durable
CM Conseil municipal RNU Reglement National d'urbanisme
CODEY Conseil de Développement Conllent Canigd SAGE Schéma d”Aménagement et de Gestion de ["Eau
cu Certificat d’Urbanisme SCo'l Schéma de Cohérence Ternitoriale
DITM Direction Départementale des Territoires et de la Mer SDAGE Schéma Dirccteur d’aménagement ¢t de Gestion de 'Eau
DOCOB DOCuments 4’ OBjectils du réscau Natura 2000 SMBVT Syndicat Mixie du Bassin Versant de la ‘1¢t
NS Lispaces Naturels Sensibles SRADDET Schéma Régional d’Aménagement, de Développement durable et d’Egalité des Terrttoires.
LLS Logements Locatils Sociaux SRCALL Schéma Régional Air Climal Enerzie
M Maitre d"Ouvrage SRCE Schéma Régional de Cohérence Ecologique
MRAe Mission Régionale de ' Autorité Environnementale STECAL Secteur de Tatlle et de Capacité d"Accuetl Limitces
NIMBY Not In My Back Yard (Pas dans ma cour.., ) TRI Territoire 4 Risque Important d’Inondation
QAR Cnientations d”Ameénagement et de Programmation Z1C0 Zone Importantes de Conservation des Oiscaux
PAID Projet d” Aménagement el de Développement Durable LNIEFF Zone d’Intérét Beologique Faunistique et Floristique
PCET Plan Climat Lnergie Territorial
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Annexe 2. Liste des communes membres

FINESTRET RIA-SIRACH
ARBOUSSOLS FONTPEDROUSE RIGARDA
BAILLESTAVY FUILLA SAHORRE
CANPOME JOCH SERDINYA
CANAVEILLES JUJOLS SOUANYAS
CASTEIL LOS MASOS TARERACH
CATLLAR MANTET TAURINYA
CLARA-VILLERACH MARQUIXANES THUES-ENTRE-VALLS
CODALET MOLITG-LES-BAINS TREVILLACH
CONAT-BETLLANS MOSSET URBANYA
CORNEILLA - DE- CONFLENT NOHEDES VALMANYA
ESCARO NYER VERNET-LES-BAINS
ESPIRA DE CONFLENT OLETTE VILLEFRANCHE DE CONFLENT
ESTOHER OREILLA VINCA
EUS PRADES
FILLOLS P
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Annexe 3. Extraits de presse ]

< AGRI des 1" octobre et 22 octobre 2020.
< INDEPENDANT des 4 octobre, 23 octobre, 10 octobre, 27 octobre, 5 novembre. 1% décembre 2020.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
CONFLENT CANIGO

Enquéte publique unicue relative & I'élabaration du
Plan Lecal d'Urbanisme Intercommunal
vatanl Schéma de Cohérence Territoriale
et & l'abrogation des Cartes communales

Premidre insartion

Par peeblk du n™175-20 gy 29 septembee 2020, Monsieur l Président de la
unsuté e Communas Conflem Canigh & praserit, au bre du Code de

Turbanisme et du Code e Panvirarinement, louvarurs d'une encuidta publigue

urigue portant sur I'élabaration du Plan Local d'Jrbanisme Kiareonem unad warant

Schéma g Cohd e I'sbrogation des canes

exstanter. Langudlo sers ouvens durant 33 jowrs consbculis du 19 oofobre 2000

U 20 novembeg 2000 inclarg,

M pay se prisenlsr an Gas de gymgeime o Coved 19,
A Fewpiration du delei da Penquite, Ies regisires seront cios ot signés par fe

4 qui d'un géiai d'vn Mok powr fransmettre su
prési deln de Conflent Caniges, e dossier aves son
1A0P0IT of S8E CoOnCluasny motives,

Le pubhe poura consultar i rapport &1 et humens dir Ir 12
durant un an ay siége do la G de C afa Pré das
Pyrénbes-Orlenalea #ux jours et heuras abiivels o' cuverlims Asi qua sur |y silg
il & lenquite pubilque : hbpe:if, gistra: e Il et
camga. hl

Touls paut & 8 o dans les d'accds aux
d i obtarr icalion du dossier o enquéts publique t

toute information, gupeds g kL LUBRANG, chargd de migsion 518 sNTIunate de
communes (04.68.05.50,54), ¢ 13 publication de ['armdie o ouvertue e languite.
Le PrSsident, Jean-Lowis JALLAT

AVIS DE CONSTITUTICN

AL tTES d'un A0t 40U seing privs en data du 07 septambre 2020, d a 6té
e L by el o - -

Forme sorinie | Sociéte A Responsabilty Limide "SAR "
Formes

L'ebjol de celle procidue. est d daler ¢un durbaniame unigue sux
NOMNES &0 vigueur fnglammant sef (8 sufet de ke limeation de Fétalement uraing,
I’ dex da la G de Cornilen
Canigh, 4 savol

A Baillestavy, Camphime, G . Casteil, Catiar, Clara-Yillerach,

Codalgl, Conat-Betlans, Gomlla de Conflent, Eszar, Eapira de Conlent, Extohar,
Eun, Fillofs, Finesirs), Fontpddrouse, Furlla, Joch, Julols, Log Masas, Mantw,
Maariyfunnas, Molg-fes-Eins, Mosset, Mahices, Ky, Oletta, Crailia, Prades, Py,
Riz-Siraeh, Rigarda, Sahorm, Serdinyn, Sovanyas, Tarerach, Taurings, Thiuds-gre—
Yills, Trdvitach, Urbamya, Valmanya, Varnal-les-bains, Villetranche de Conflant,
Winga

AU torma o l'enn publque. I consell . p publiqua

dela b = par son Président M Jean-Louis JALLAT,
POWTE dpproaver par dilibéralion ke Flan Local d'yrbanisma Indercommunal valant
Behema de Gohdrmncs Temitorial.

Madarne Anne-isaballe PARGINELLE, urbaniste, 3 £16 disignde en qualitd de
Commissaire enquibleur par décision du wribunal sdministral | nSEA000061/34 du
TED6/2000.

La dowsier d'wiguite publigus, compaenant e propet de PLU valanl SCOT, une nota

r labrogation dis cartes une natice eaplicakiuae, I'é i

envirmanemantale, £ ies avis recusifis, doat calyide Fantodile envirannementala,

e sionles ¥ H

Un accba nuemériques -

U'enzemitile des pabces du dossior 50N mises en ligre: Bl acoessibie Sur un regiatre

dématd di ibie alagrasse suvants : hitpaufmww. mghst-
dque frfplui-ce-confient-canign ou par un lien depis W gite

hitpssimww.confenianige v/,

Ly cosskr papser soumis & engudts publique, ACCOMPAGNE 'un regiztre d 'Sequite

A b ik non modies o818 21 parmphé par Ik commissaing anqueten SAHA teposé

sociale : STYL ESTHETIK

Seipe soclal | DEPARTEMENTALE 900 BE4H) POLLESTRES.

Capital sotial : Cent surss (100€) dhvisd on 100 pants 2ociales de 1 € chacune,
. Souatrites.

Ohjet sncial: Toutes prastations ' ssthatikjue, Bpdation, 3ois du visaga # duconps,

beauiddes plads ot 3 g médical, 3pa, £ama, schat

et vints 0a Ious produt Elgquirs ol beautd, + contime, ¢oi ik

Iz venta au ditall da tous produis, petits matdriels di caiflure of tout ce qui as

rattache o indli & |'objet socia)

Dunée di fa SOCIE © 03 ans b compter de [ dabe da Vimmaticuistion e 1 ocill

a1 Rugising du COMMEE Bt das Sarithy

Qdvance : a €16 nommés pour yne thrie indGtarmming2, Madame Hafia ICHELIN,

e 15 STS/1 962 derneurant 27 route de Feourgues 66300 TORDERES.

immatriculabon de ln socikté au Fegisite du commerce &t des sociklés de

PERFIGKAN. Powr avis, i3 gérance

SFRING & BES CHARPENTE
SCOP ARL & capital minkmum de 11 275 suros
3, carrar de FEmprasa, 88740 Villelongue dels Monls
442 246 484 ACS Perpignan
MODIFICATION DE LA GERANCE
LAGE du 11/09/2020 2 nomemi Morsieur Frasarie BES gacant, suie 3 13 démission

de Mansiswr Baniel BOURYON de k2 cogerence. Catie dénzmn pend afiet lg
1103020,

dueant toute la durde di I'gnaubte au dibge de la & de C: :
Chiteau PAMS - Route o Ria -B8500 du Wanchi By vindre, de 3 hd 120,
#1dhdi7n

Lo dossier de 'enquily publiqus pourra égamment ére consuitd sw un poate
informalique, accormpeond d'une ngtice sxplicalive ef o' cegiston d'angudle 3
fouillets non mobiles cdié et parmphie par s commissaire enquitteur Ay farmat
patpiier) o, clang b Sauey of aux jours st heurea induds CiRORSHOUS &

A ¥inge - Hitel g Ville, 17, svarmse du el de Gaule B6320VINGA

O lundi 261 st o 7 h 30 & 12 b, ot G 14 h 217 . La vancredh, e Th 30 § 12 h
gulhhget-m-sﬁw‘- Hitel e ville. Piace de lenterts Condiale G632 VERNET LES

Dol au waneiodk, do S 12 hetoe 14K i 17 1

4 Ot - Hotol e wile, Avanus du Géndeal di Gaulle B6360 OLETTE

Ou indiau vendredide 9 h 2 12 b, &1 i feudice 14 h 4 18N

Chacun pouwra dgalement adiesser par éos, pendant k durde de Fenguite, ses
ahservatinny i prapostices & |'aention gy commitaaine enquideyr & Fadregse
poulae suivarte : C L) c«mmcarugn.“ boration du PLUI
vakint SCOT- Enquite publue, Route de Ria, 65500 PRADES, ainsi qud I'pditisa
W - gy ol N

b subanks ; glui-co

Les ok el prap du punic‘ par vole pohnle &ns que
celes rgwos par e e o e anront

s fe siteimernat dy registre da il darg les melllburs gclals «
s s P G- P e

¥ -l
Le Commissaing enguiteur se tiendre | In disposition d public sux Saum . Axtes of
horgines mivants.
PRADES (sikqe de la Communanth de Communes - Rote ds Rig., sautla il dm
Wi anvimre

deudi 20 extobow 2000 de 14 KA 1T

Lercrack 04 novemiye 2020 de 14 h 30417 h %0

des.m'éq 07 novembne 2020 o 9 h 03312100, & lo Maine arrexe v Prades (placs
l'égliss)

Venaredi 13 novembre 2020 de 141 303 17 h 30

Lunek 1€ novembm 2020 do 14 K30 417 h 20

Virchedi 20 novemire 2020 ds 09 h 00 412 H 0D

VNG il da ville],

Meércroi 04 novambre 209G s 9 h 3 12 b

Vendredt 13 rovamba 2020 de 9 b 12n

VERNET-LES-BAING ite! tie ville)

Vendnedt 30 cetobve 2020 e 14 h 304 1Th

Jeudi 12 nowembre 2020 de 9 h & 12 h

OLETTE paite] o il

Vencradi 30 octobot 2020da Sh A 12p

Meudt 12 novemibes 2020 02 TR 30417

Dans I contexta de i'épicemis da Covid19, les meswes sanitaires en vigugut

maramuumemmiwnmw.mrmuwwmw

doasinr qua pour ks Y eE 53l Aved & minioa ¢

- Port cu measgue obligatoie. B n'en sor pas foumi,

- Port da qants jatablas, uilisation g2 gel hydronloolique, ou lavage dos meins

avant conspiation des dossiers ou das Tegistres Du gal ser it & sposition du

[0

CONSTITUTION
Alx tevmes d'un 30k 5005 SEnY feive en date 3 CANDHES g D4A0Ir2020. 1 o 04
ué ure SOGIEIG pr Tl h e furidique :
Sock & ik bmitie. D

-l H Juricli
P <aciale : PHY DEVELOPPERENT.
Sibge odial © 2 impasss du Cadi B66E0 GANOHES, Djat ancial ; La direction, le
contiie, I o fontt: .t e MU de
geation di toutes cocidtés, alnsi qoe de toutas prasiations de serdces (bes Ay
sociétés ; L'activitd 0'inbermiiaing Anangier. Durke de b sociate : 99 ans, Capital
Sochat: 1 D0 suret. Géront ; Philippe VERWEEN, demey rant 2 impasse du Cadi
50580 SANDHES, peur U dunde Mimi16e. IMmatricumtion de s socits ay ROS e
PERPIGNAN. Pout avis

TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

Aua tetmes da |'assemblie géndrale du 31 aol1 2020, les axsocids de Iz S01
ALSEMA, immatricuke a0 AGS de PERPIGHAN 50U f numéo 226 861 462, dont ka
s Hait 4 SAINT-CYPRIEN [66750), 27 Bovevand Desnoyer, Rézldence Leg
Farles du Solai, ont cécioe de le iansiarer In sidge @ SAINTGEMIS-DES.
FONTAINES (56740, 6, rue di k. Howe. Bomalre de b Tydene.

Ladlicle 4 cles statiile 2 &6 modi an combquonce,

Pour ava

FIN'SALAD
Socidlé & responsabilité limitée
Au capital de 20 000 auros portd A 140 000 euros
Sldge social : Lisudit I'Orte,
66410 VILLELONGUE DE LA SALANOUE
482 149 547 RCS PERPIGNAN

Far diclsion du 14 saplembre 2020, 'sszonld Unie a déoids o' pagrineiter g
capital social dg 120 D00 euros pau e peder da 20 000 ourgs £ 120 DD eurrea par
INCOrDrALion de riseryes.

Uirticle 7 des atatuls 2 #t4 modifé e consiquance,

Pour avis, 18 porance

EARL MAS LES TUILERIES
Expioitation agricole 3 responsabilité limitéa
au capital de 107 500 euwros
Sliége social : Mas les Tulleries - D 900
88300 VILLEMOLAQUE
532 412 413 RCS PERPIGNAN
Avec fevmies ' Los SiDaion £n date du 31 201 2020, la collactivie des msocies g

s acte de [a comission de Madame Karine CONTE de ses forclions de geran! b
Compter o 4 jour 013 decidd da ne pas prockder i son

FPauravs, 'k gerance
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Annexe

12 Annonces légales

jeudi 22 octobre 2020 I 'agrf

EN BREF

Visite dela cave coopénative
de Pontedlla parles éléves
dulycée de Théza

Nous, &lbves de 1= Sciences
technalogiques de l'agion
mia et du vivant (STAVY, avons
visité la cave coopérative de
Ponteitla (3¢ cave du dépar-
tement) aFin de voir la fabri-
catian de vin A [%chelle indus-
trielle. Ceci siintdgre dans
notre enseignement pluridis-
ciplinatre physiqueechimie et
biclogie-écologie intitult “de

Pour ce falre nous avons
rencontré M, Clottes, président
des caves coopbratives des
vignobles du Sod Roussillon
{30 tonwies de risin parjour).

Pour accélérer [e processus
de fabrication du vin et amé-
lorer sa qualité, s mettent

AVIS

COMMUNAUTE DE COMMUHNES
CONFLENT CANIGO

Enquite publigue unigus relative A I'élaboration Su
Plan Local d'Urbaniame Intercommunal
valant Schéma de Cohérance Territaria
ot & I'abrogation dea Cartes ¢ i

A PMenparation du d&lm de Fenquéte, les rogesines seroni clos ot Eignis par le

vl qQui disp d'un cddai d'uer migis pour tran ymelire Ay
B da | & e Conflent Canigh. ke dossier 2ves $0n
rapport 81 523 Conglusion motrées.
L& public poutre consulter le reppcd atles du &

duranl un @n au siege o la Communaute de Communes, 4 12 Préfecturd des
Pyignées-Orinatales . jourt ot heutas habltusls o'ouveriure Jinsi qui sur 12 ste
didio & I'tnquéta pulique © hiips:fwwwraglstra-namerique.iriphii-o-conflanl -
canga.

Toule p peut i 54

de. dang bes condiions habituelias d'acces aux
ootenit " chu dossier o' enguite publique €1
tounte Informatian, aupris da M. LUBRAND, changé e musaian d 1 Comenung uth de

Seconde meertian

Pae amdie dy n*175.20 du 29 seplambre 2020, Monusw I8 Présdent de 13
Eummynm de Cormunas Corfieet Cunigh A preacnil, 4y Gt du Code de

{ ot du Cinfe da louverturs d'une engquite publique
unigque portant sur o du Flan Local d'L i d valirt
Echéma de Cehd itariahe o I ion des cates communales

axistantes. L'snquite sera guverls ducant 33 jours consseutis dr 18 octots 090
20 20 novamnbre 2020 Inche.
L'objet da cette procedure, esl de doter d'un document d' iame unlgue dux

0.66.05.50_5d), s La o e I arrits ' da lMenguéta.
LE Presichent, Jean-Lows JALLAT
LA SOLANA

Société per actions simplifide au capital de 1 000 euros
Sikge socisl : 9 Cami de les Caseles, 66320 RODES

it lermes o'un mete sous Sighatute privia sn dale 3 AQDES du 9 octobee 2020012
i H 4 e ald urishey p .

Forma ; Société par actions simpliflde

normis en iguewr (Aolamment su b Sujet de i3 imitadon da Fétalomant urbain],
I L g 19 & oe Canfien
Ganigd, & savol

A il i Campdme, C- Casteil, Catllas, Clara-Villawach,

¥. Lamp
Godalal, Conat-Sethans, Comei de Conflent, Escam, Espira de Conflent, Estoher,
Eum, Fllok. Fingstret, Fontpkdrouse, Fulla, Joch, Jujols, Los Masos. Wantet,
Warquixanes, Malilg-le-Bams, Mosse!, Nohides, Nyer, Clene, O, Prades, Py,
Pia-Sirach, Ragarda, Sahorre, Sexdinge, Soudryas, Tarerach, Tawinya, Thuds-smtr-
alls, Trduilach, Uthanya, Vel many, Varmat-Ws-paing, Vifefrancha de Conflent,
g
Ay berme de Fenquite pubiique, lo consl communavtaine, personne publiqus
dela dserioa par son Président M, Jean-Louis JALLAT

LA SOLARA

Sikpe : 9 Gomi 08 lgs CasMas, 56320 RODES

Durie : 89 ana & compter de son i Mmatriculatken au Pegiste du commee ot des
socikbds

Capital : 1000 eurpa

Qtiel ; Activilé traibeur, Grgenisation de cuignier, conlection de plats
i, ConMnes, chantutsne.

Exrcice o droft de vole : Tout as80cié pet parlicipsr auk decimions collagiivas suw
jusliBication de som sdentie e de Ninscription an ompls de ses actions au jour o8 [
dicision cobecte.

Bous Fsan as diapotions kgales, shanue assockd dispone o'astant de voin ool
pirtbde ou Eprdaente d'acions,

des avbons : La cession des actions e 835048 wnigquo est fibve.

POUTS 2ppiouvsr par ddlibdration i Plan Locata valant
Schéma ch Cahdnence Terioniala.
Madama Anna-isabsle PARDINEILLE, urbnniste, & 416 nésignée en qualid de

commigsaine anguiteur par décinion dul 1bun adANnisral! 020000081734 du
160972020

L tossir denqubis publique, comprenan fe prjet 63 FLUI valant SCJY, une ncte
s abrogation des canes yne natice icative, Fivahuath

Agrément ; Les Consions d'actions ai profil S'aseociés ou de tiers sant soumices &

|'agrément da la colloclivite den aaaociés.

Président : Mongiour Bornard MIGNON, demeurart 3 Canmi o lea Gasetes. B6320

RODES, a5t nommd priciden sans imitetion de durde.

La3ncitté serd ¥ 3 Rigisim d etdea Pemig
Pour avis, ks presicdant

mmnmnlue._‘wasauls sacuillis, donl velui de latorite
a6 modaltbs suivantes -

Lin acobs numéngue

L'ensemble des pibces du dossiol sont mises en bgna et accessibiss sur un

regisire ] bl A |'adrease SUnants | RHPSAWWW,
sl il Mard-canigo ou par un lien depuls ke Bite

en place ia thermovinifica-
tion, le débouvbage ou le
pressurage autematique.

La production de ténergh:
est réaliséa par des panneae
phatoveltalques.

Face aux problématiques
sconomiques actwelles ils
répondent précisément 3 ta
demande des clients (rajouter
des copraux de bois pour
rajouter un godt boisé par
exemple) mais, depuris 1986,
le nambre de caves coopéra-
tives daws le département &
chubé de 70 %.

Ettweade I~ STAV
promo 2020-2021

l'agrf

2, w. Paul Lisergue BEIS0 TOULOUGES
i Tidl, : O 63 95 02 &2 + oo MMAgI fr !
: Hetdomaure o ka5 A LABR !

17, 2 Faul Lafargue - 65350 TOULOUGES
. POS, dimcteur de b prbBcation :
! Mas Rpodse

Rédacin &n ohed : Jean-Paul Peiras

Fulilicité » Abmrastruent : Julie Katart

-

: OB 0424 T 6TE%6, :
i 15N 0761.3708 ;

o0
Hitps: X M.
L docsher pagier sounEs & snquite publiiue, ACCOMMAGRE C'un L denauite
& fonsllwts on motsies cflk & paraphé par ¢ commissaie enqukieur o déposd
crant (aule la durde de Vanguile au sRgd de k2 Communauté de Communas
Ghiteau PAMS - Bouts de Pia -55500 PRADES, dulundh au verwirecs, de Sha 12 h,
et 14hdth
L& gossier ga Menouila publique pourra dguiement dtrs consulié s un posts
informatigues, attompagnE d'une notice explcative Bt 5'un regiclra denguble &
fewstiots non mabiles sdtd a1 paraphé par le commissaira anquiieur (au krmat
papied at. dang i3 i et S jours B THIURS ingigues ci-destout :
A Vinga - Hatel ce Vilia, 17, avenue tu Gandeal gg Gaulle BE320 YIHCA
Du kindiau jeudi, de 7 h30 & 12h, el g8 14 hA 17 h Le vendmdi, de 7 h 304 120
';NWW“' Hatel o ille, Place de l'entente Corisls 65820 YERNET LES
NS
I?ul.ndiauwmﬁdnﬂhil?hetda 4natth
A Esite - Hite| de yite, Avenus du Général de Gaulle 65360 CLETTE
Du bl au venchedide Sh A 120, = e Jeudige 14 b g h
Chacun pouna égalemand adhesar par &cni, pandart k durde de lenquble, ses
shparvalons ef propositions & 1 stention du commiseaing enquiteur 3 I'adrese
st suivante * Communguté de commures Confiend Canigd, Esborbon du FLLK
valant SCOT- Enquitle publkaus, Rovte de Ria, 65500 PRADES, aina qu'h 'adresse
suvanty : plui-cc-confient -canigodt L g
Lax NG at o P vl poAlale Aifs que
colles reques par o q lary da 383 p Saronl
consyltables b L 3ie inlemat du sagiates cAmunenalsé dans les T e okéals -
tp PagE firpha-oC-oonflanl- canigo
La Corrvnipsase snquéteur e iandea & 1a disposiion gu putlc aus Epox, dates el
horgies Juivants @
PRAADES (g de l Communauté de Communes - Route o2 Ria, sl 0741 ata
Mairie annee]
Jeudi ¥ oclobre 202 de 14 h a7 h
Mercredi 04 novembns 202049 14 h 30417 h 30
Sarmek (17 navembie 2020 de 9 h00 4 12 h 00, & la Maing annexs du Prades (place
de réglise
Yendndi 13 novemive 202062 14030817 had
Lynchi 1€ nowembee 2020 de 1dh 304 17h 20
Vendrad 20 noviamonn 2030 de 08 h DD & 12 hOD
VINGA fhitel de ville),
Mecredd 04 novembe 2020 de9ha 12 h
Verdrech 13 nowmine 2000 de gha 12 n
VERMET-LES-EAINS (hoted de ville]
Ve redh 30 octobre 2020 da 14 h 20417 h
Jeudi 12 nevemive 2020 dedh d 121
CLETTE (il o ville}
Vendrad| 30 actobre 2020 e Shd #2 h

o du publc

8.C.l. SDRAN
Socidtd Civile Immobifliére - Capltal social £ 20 000 guros
12, rua Frangois Baucher - 66000 PERPIGNAN
439 404 401 RCS PERPIGNAN

CHANGEMENT DE DENOMINATION
ET TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

Az trmes d'une AGE st d'une cossion da part, en date du 01102020, W
collectivitd des pasoeiss o approwvd 1a ceusion de la ictaktl des parts sotialas de
Wedants BOUGHAIB Yaws CHOUME & Madame GHOUAID Fatima o & Monsisw
CHOUAIS Abdetalal, demevan) 1ous deu 4 s méme adnssa |l du nouveau
sibge socil, qui & M Tansiénd du 12 re Francpls Boucher - PERPIGNAN
36 rua des Metezeou, B6000 PERPISNAN ¢l aingi gue la modification de ta
i rrakrelly o ateon | SOFLAN.

L'Adsambida B i ick e modifiar en conséquance (es siatuls, ces modifications
Sertm Q6 posses aprvs du Grefie du Tibunal de Commenca dir PErpgnan.

Pour avis rmadifcatif, fa gérants

ANDRE MAGONNERIE TRADITIONNELLE
SASY - Capital : 500 euros
Slége social : 19, ree des Vignes
66180 VILLENEUVE DE LA RAHO
823 765 442 RCS PERPIGNAN

LIQUIDATION DEFINSTIVE ET RADIATION

Sulvant 12 gacizion da IAGD du 30092020 & 14 h, M. Andné SABATIER, 64 52

quetliok de quidateus, 2 dlabl les comples da hquidgation. |l 3 &4 donnd quitus 2u

boyuiciataur ot p a citume de | fiuigat

Lo 08P das acles wt pibces relzives 3 12 liguioation sera etectsd au Gratie du
Commence che Perpignan.

Tiibunal de Pour aws, he iquidateur

CONSTITUTION

AUK bemes Fun acte soul 3£ing privé en dabe du 24 septembig 2000, if a te
ponialiuil une SoER.

Forma : Secitd par wchions Simphive [SAS)

Denem nation sociate | CATALUNYA INVEST

Cbistsccinl : acquisilion, graion, ketahon ef vente do Boances. brevels ot engénéeal
de tout bian L asivitg Jaflaires. Lacquibon de fonds da
commence o 13 misa an lecation de ces dits fonds,

Singe socinl 37 BIS ROLUTE DARGELES SUR MER 85800 SOREDE

Durie; B ars

Caphal social : 1000 suros divigl en 100 actmns de 10 eurcs.

Admisgion aus assembiées et exercice du drolt de vole ; Chague actieanzine es)

- Jwuch 12 eoembre 2020 66 1A hA0 R 17 R Wmmommwmmumtww:
I o0 ELE Dans b contexte de {épidimie de Gowd19, lex mesures sanRaires on wquey  Clauses d'agrément : 8 delons sont libeem entre
a# Marie Curic. 2 - 66200 relatives b Faecuel du public tevion &ie resp ant pour la corgulialion u WAt Bues o la aciith. )
Dépdt Kgat: 3 pantinn. drmiier Gk oL BYaC | shar, Arwe & manima Prégident ; M. LOPEZ Jean Christophe demeurtn! 37 BIS ROUTE D'ARGELES SUR
) - Part s mas<que abligaioire. N rien Ae6a pas foumt MER 66550 SOREDE.
Le ol ook habith & aoevolr 96 | o e gans Jatalies, uifsation o gl hydroalkbeolique ou lavage des mains erant Ovecteur Général : M. CANAL Chaishophe $ Gours Paul Fort 56330 CABESTANY.
+ amnonces Mgajes ef L] Walion des Sossurs ou 065 registres. DU el séra s & g du pu bk iation ar RDS de PEAPIGNAN

| _ stptement Pyrnes-Orerties

« Ne pas s& présenter en cas de symptime de Connd10.

Pour vis, le prisidant
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L'INDEPENDANT
DIMANCHE
4 UCIOBFIE 2020

ET PROFESSIONS

o GrantThornton

L'instinct de la croissance”

Grant Thornton France et son pole Complable
de Perpignan recherchent 40 collaborateurs (h/f)
pour accompagner son developpement.

Nos opportunités sont lss subantes, 10us niveaux d'expérlence confondus

Comptable Clients/Banque
Comptable Fournisseurs
Comptable Général
Technicien Support SAP
Gestionnaire de référentiel SAP
-Gestionnaire de référentiel Fournisseurs

Les prisés de poste auront lieu en Octobre, Novermbre, Décembne 2020 et Janvier 2021,
au seln da nos locaux situés A Polygona Nord.

Merdi d'adresser vos mndldaturespa(wlaaectmiqueal'awessou@ms. : 5
recrut@fr.gt.com

DOMATE VITICOUE MAS ALEL &
MEALIFY (400 revnsde pour b bas
30n de lode. TAILLEUAS CONFIR-
MES BT cortact ;7 maycd G-

DOMARE VITIDOUE MAS AWEL 5
MAURY (56460) monse THACTO.
FISTE COMFIRME HF place afan
Add. Mallna intarcop sounatia
Emveyor OV 4 LM 3 (rmayai@ma
samalfy

Intemibes dpianis o Elal, Mutiee
it 3 o 0 i g
Dl dar ok P, i
& CABINET INFIRMER
it baackn e ieplagants o0
Vi o s RSO ) (R
abaned Tl 06 T3 417 30

3 Yorkshires
Terriers

III h 0 ju i
!10 Brils, nunél vaceints.
lpmﬂl[ul 2, mmzn

06.76.78 50 17

Contacts-Rencontres

o
g sul volra région
® documentation gratuile
500 pli |ls_|s1 mnl aﬂhll

EK\"

ol
1 |

Jesus :l'm
au

Fous amous au Waphons @00 ke
formrmios ot pht chausdot do &3
G appele au 04 20 65 7860 (0
e, ceg)

JF Gl (3a) douce el passonnbe
ok M. iSem prordy d un scir.
MAEVA. Tel D855 22 30 3iaby 1,80
imai

LES PETITES
ANNONCES

LE RENDEZ-VOUS
POUR ACHETER,
VENDRE
00 LOUER

B |

SIREN AZ4NIPE15 (0804 mn)

MADELAINE
&2 as, hane e e dymamige,

ESPEE s
ey bl o, Appeiar

5 H

i

§

g

FANNY z

M jeune dubiiit §
eharche nlise

e hamm

usdgé

Z

8 E
g
PAULINE z
S5 ans bio el g jeles % ueag

charcty Homms 2 mest

les temmes pulpeuses

paut rdv dicrel We 18

an

45 ans CADRE 1ot dovaicd Spor
aorfles onime amis, bokdes man
e L man, Bl AL oy a0, P
By 3 hours 'O o Fap o, e
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L'INDEPENDANT
SAMEDI
10 OCTOBRE 2020

ioussols-

rcevol

arché des

iseurs artisanaux. A
evol, cosamedide 10h &
par Fest' Arbougsols en
narat avec a prieuré do
avol, Animaticn

:ale: Davy Kilemba
.A11het15h, visites
1esques du prieurd,
wration et arfisans.

iteil

itons la nature a
lalles. Rendez-vous
diaucoldeJouatdh
amontée au refluge de
lles avec les anes da
stien Barére pour porler
16§ | puls, soirde

rama sur la biodiversité
nigo.

nche, randonnde nalure
¢sage du refuge jusqu'a
ix de |a Liipodéres, puis
“par Mariallas, Mattes
15 et col da Jou,

L fe repas el fa nuit au re-
U Bous tenta (au choix)
fralugedemaraifies fr ou
055799,

otion fora.desriaux
igo-grandsie. fr

temale
ssinauguration et
action. Ce samedi,
sition phota « L'oeil sur la
agne » et rencontre
graphique.

15hatah

des

nte musical, Co
di, halle des sports &
par'Qrchestre
honique o Alénya
sllon, « Plame étla

Photovoltaique, Plui, f
la rentrée pour

Les maires de lacommunaute de communes
Conflent-Canigd se sont réunis feudi soir a Vinga
pour le premier conseff communautaire depuis
le vendredi 17 juillet. Le président Jean-Louis
Jallat a meneé les débats au cours desquels les

« feunes » 8lus se sont signalés.

a séance commen-
¢ait par un hom-
mage a la jeune fille

décédée accidentel-
lement, le jour méme de la
réunion, & Ria-Sirach, A la
suite de quoi le conseil
communautaire pouvait
débuter, Urbanisme, gou-
vernance, finances, déve-

ensuite demandé l'atten-

tion de l'assemblée, Cette
centrale doit étre installée
au lieu-dit la Bastide, sur
une surface cloturée de
4,4 hectares, Un projet qui
doit permettre de dévelop-
per jusqu'a 4,43 méga watts

créte (la puissance créte

représente la quantité

loppement d'énergie
économi- Plui ;: enquéte solnjrre

ue, envi- transfor-
e publique du lundi /7°F
ment, 19 octobre énergie
culture ou au vendredi électrique).
encore 20 novembre « Pollué, ne
frais de 2 pouwvant ac-
personnel, cueillir que

les nombreux points & 1'or-
dre du jour se sont enchai-
nés. Parmi la multitude de
sujet, le Plan loecal d'urba-
nisme intercommunal
(Plui) était évoqué, notam-
ment parce que, état d'ur-
gence sanitaire oblige, sd
« phase administrative »
s'étire. Cependant, « une
commissaire enquétrice a
récemment été nommée,
L'enquéte publique aura
liew prochainement du
lundi 19 octobre au ven-
dredi 20 novembne »,

L/installation de panneanx
photovoltaiques sur la
commiine d'Olette-Evol a

des constructions légéres,
o proximité de la Tét, du
Train jaune el de monu-
ments historiques, le site
est assez conlraint, préci-
sait le président Jean-Louis
Jallat, par ailleurs maire
d'Olette-Evol. Aprés une
longue phase d'élwdes,
narquée par de nomreus
changes avee les diffeé-
rents organismes concer-
nés (Monuments histori-
ques, Pare nalurel
régional, Diveclion dépar-
tementale des lerritoives de
la mer, Divection végionale
de Uenvironnement, de
laménagement et du loge-

D Le site de |a Bastide, 3 Olette-Evol, a été cholsi pour accuellliv u.n parc photovoltaique.

ment.. ), le portewr de pro-
Jel retenu par la commu-
nauté de cominunes a for-
mulé une demande de
permis de construire au-
pres de U'Etat » En appli-
cation du code de l'envi-

de ligne de trésorerie, le
conseil communautaire a
volé une aide exception-
nelle en faveur de quelques
enlreprises, « dans le con-
texte de lq crise sanitaire
el au vit des contruintes

ronnement, NOSdes sur
un avis a Energies cerlains
doncctéde  remouvelables:  “abiisse.
'assem- un dm_guustlc Conerite-
blée. Des territorial prévu ment, des
6lus favora- loyers

bles a 'unanimité & cette
demande de permis de
construire.

Coté finances, entre ajus-
tements de lignes budgé-
taires (notamment en fi-
veur de travaux
supplémentaires dans les
écoles) et renouvellement

avaient été suspendus pour
les mois de mars, avril, mai
et juin et une remise gra-
cieuse a été accordé a cer-
taines structures.

La commission environne-
ment a pour sa part plébis-
cité un partenariat entre la
communauté de commune

inances :
Conflent-Canigo

Fiota A C

el Bois énergie 66. Un rap-
prochement qui vise a
« réaliser un diagnostic
tervitorial, Ceel afin d'éva-
{tuer le potentiel des bili-
ments convertibles aur
énergies renouvelables
thermigues (bois, solaire,
géothermie), mais aussi
d'étudier les pistes d'amé-
lioration de la mobilisa-
tion de bois en fordt et en-

[fin analyser Uopportunite

de créer une aire de stock-
age de bois déchiquetd sur
le territoire »,
Un conseil communautaire
bien évidemment masqué,
mais surtout marqué par
les soubresauls d'une sono
décidément pas encore
préte a rentrer de congés.
Philippe Comas
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27 OCTOBRE 2020

B 2 g

es régles
jueur; la
ydusaint

ansaeu |
 lisésde nuitentre21 hetGh

semblant
commu-
es Saint-
b
L curé de
yle pére 4
r aveé a
fes Jear
quia
t pré31dé =
dans les
°C Un ar-
me ou le
un mira-
€e, il est
fleuri par.
l‘a' i

54 Jour, sous chantier mbde :

. forme la préfecture, «L’in-
_ J‘mmﬁion des z'tsagers“ o+

| Prixala pétanque pr
; i nouveau président de 1a Pé-
-vier, a tenu & remettre des
‘distinctions et des médailles

| aux membres du club les
~ plusinvestis ces demiéres

* ' Remaury et Elysée Silva ; les

—_—

[PrADES |
Des travaux de réfectl#

@ Enquéte publique. La
communauté de commune

dela RN 116 j ]usqu au

Aprésune phase d'élargisse-
ment des accotements, les
trayaux sont désormais réa-

Jjusqu'au vend 30 octo- ||
bre, Un alternat par feux tri:
colores estmis en place avec
une interdiction de circuler
pour les poids lourds (PL .
> 176 t) La E}'mlt prochaine, | [
1& D 24 (Eus-Las Masos) |
t des déviations
e;ront mises en

b LQS b‘ai'aux d'é'ﬁl‘g' 5
vas:ances scolalros.

- "nche & partir du
lundi 2 novembre et ce
jusqu'au venderdi 6, « les
lravauy s’qffecmm*ont de

culant sur ceb itiné
réalisée par des pf
a messages varabll
rection des routes 1.
du sud-ouest (D
Ouest) appelle latla
‘usagers sur la :

ow alternat manuel »; in-

C'est sous la houlette du

tanque pradéenne, Francois
Chinaro, que le président du
secteur Conﬂent, Joé] Méthi-

) De g.ad, Ch. Remi
fla, N. Rives, A. Békh|
L,d

médailles de bron 1y
Grumel, Yves Mac; o
Roufﬁa, Claudeef ™

années.
Ainsi les diplémes d’honneur
ont été accordés & Chatles

P14CT-1 \

communique L'enquéte
publigue unique relative &
Iélaboration du Plan Local
d'Urbanisme Inlercommunal ,
valant Schéma de cohérence
terrtoriale (PLUi valant SCOT)
et & labrogation de 11 cartes
communales §¢ tlent du

19 oclobre au 20 noverbre.
Vu Jo contexte sanftaire actuel,

- un site Intemet dédié pourfa -
consultation du projet de

- document et le. recuell d'avis ot
remarques a 6té m1s enplace a
ladresse suivante:: ./
hitps/Avww. regfslre '
numerique lrfp!ui-oc-oonﬂent
canigo

Le prolet de PLUI peut _
également étre consulté, dans Ie
respect des regles saf,)]l,elres,

.. sur poste Informatique dans les

| poles, d‘enquéte (du lundiau'

' ‘vendredi dans 68 malrles) &
ica, Vemet et Olotte, ainsi
qu'a Prades (aveo.un -

.exemplaire apler);.

Annesabelle Pardlnamé;
. commissalre enquéteur,

nommée parle Tribunal -

 administratit de Montpeller,

ﬂendra des permanences aux:

- lieux et horaires suivants '
Prades (au 51ége dela
communauté de oomrhunes
route de ria, saut 16 07/11)

Jeudi 29 octobre'de 14 ha .

A7 h, mercredi 4 novembre 2020

de 14h 30 & 17 h 30, samedi
7novembrede 9ha12h,ala
Mairie-annexe de Prades (place
de I'église), vendredi

13 novembre de 14h 304"

' 17 h 30, lundi 16 novembre de

14h30 & 17 h 80, vendredi

20 novembrede9ha 12h.
Vinga (notel de ville) Vemet-les-
Bains (Hotel de ville), mercredi
4novembrede 9ha 12h,
vendred| 30 octobre do

14h 30 417 h, vendredi
13novembrede 9ha 12h,

. Jeudi 12 novembrede 9ha
12.h, Olette (notel de ville),

‘vendred] 30 octobre do9ha

12 h, Jeudi 12 novembre do
14h30a17h.

<> Tous les défalls sur:
W, conflentcanigo.fr

Lectures

. pas apas

. Blandine Margoux pro-
pose  ce dimanche
1°'nbvembre deilbh a
17 180, « Un atelier
d’ écritm'e sédentaire
chocola
Inscription préalable au
04 68 96 78 92. Le lieu

. de rendez-vous, au
coeur de Prades, sera
précisé a‘prés inscrip-
tion.

. » Libre pam'crpa tion.entre
8 et 20 €. Soudaquis ac-
ceplés,
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CONFLENT CANIGO

Une association pradéenne

Lassociation La terre, ¢lest
10S OIZNONS a Organisé une
soirée d'information el de
discussion sur le Plan local
d'urbanisme intercommnumal
(PLUL). Une réunion notam-
ment axee sur les themes
touchant 'agriculture. Les
participants ont souligné
« les mangues el les incolhe-
rences du docianent soumis
a Uentqucte publique », De
nombreux ¢changes ont eu
licu entre participants deans
le but d'éclairer les points
obscurs ol de lrouver des pis-
les intéressantes pour une
autre vision de Forganisation
du terriioire, L'association
explique :« Les conceplewrs
du PLUIL e semblent pas
avoie pris la mesure de lur-

genee a preserver les lerves

agricoles, lowjours en réduc-
tion apres delimitation des
suafuees a constricire, Des
lerres nouryicieres sevnl sa-
erifices o la bélonisation
pour créer des zones pe-
villonmaires el dactinte. Les
incidences du deéveglement
climatique (catastrophes na-
turelles, inondations provo-
quees par Crybanisation. ),
ainsi que la nécessite dal-
feindre Uautonomie alimen-
taire demandent wun projet
cinhitiow terne vers Uave-
wir el nous ne le trouvons
pas . :

L'engquéte publique est ou-
verte jusqu’au vendredi

remet en cause le PLUI

Des élus étaient ﬁrésen’ts dans l'assem

blée.

20 novembre, 'association
La terre, clest nos oignons a
fourmi sonavis (fres) détaille
sur le PLUI ainsi que des
propositions. [association
souligne, entre autres, des
analyses incompletes ou sin-
plistes pour les parcelles agri-
coles ouvertes a l'urbanisa-
tion comme a Prades:
« Zone TAUILE La Basse,
powr les 't heclares concer-
nes, le diagnostic agricole ne
precise pas quels sont les
powrcentages de friche sur
la zome. 11 est mis én avant
wne ulilisation agricole, no-
tanument en praivie trri-
guee, mais il est o nouvean
cpance Lavgument de Uen-
clavement powr réduire le
polentict agricole. Or, un ilot
de 7 heclares déja partielle-
ment wliliseé par lactivilé
agricole, constitue de fuit
wne surfuce non négligeable.
Puar aillewrs, de lautre coté
dela N116, les parcelles sont
cultivées en maraichaye el
arhoricillicre biologique ».
Lintegralité de cette contri-
bution a 'enquéte publique
est consultable sur le site
wrww.conflenteanigo.fi. Les
menbres de lassociation ap-
pellent les personnes con-
cernces i participer a cette
consultation : « Les enjeur
sont ves fimportants car ce
PLUT definit Uorganisation
de notve levrviloire pour
20 ans .

A ONRD IGN ! J 7

J‘\

78 rrj s
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REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE

% 080 90 20 e o0 DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
DEPARTEMENT DES COMMUNAUTAIRE
PYRENEES-ORIENTALES DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
CONFLENT CANIGO

o DO 00 00 D o) o0
oQ 0 00 &) 0D 6Q o

COMMUNAUTE DE
COMMUNES SEANCE DU 13 MARS 2021
CONFLENT CANIGO
Nombre de Conseillers en exergice : 71 L’'an deux mille VINGT ET UN et le TREIZE MARS, le
Présents i la séance : 54 Conseil Communautaire de la Cormmunanté de Communes

Omt participé au vole : 64
Pour: 61 Contre: 0 Abstention : 3
Date de la convocation: 04 MARS 2021

Conflent Canigd s'est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le liem habituel de sa réunion, sous la présidence de
Monsienr Jean-Louis JALLAT, Président.
ASSISTAIENT A LA BEANCE : Jean-Louis BOSC, Olivier CHAUVEAU,
Objet : Josette PUJOL, Patrick MARCEL, Michel LLANAS, Johanna
MESSAGER, Patrice ARRO, Daniel ASPE, Marie-Edith PERAL,
Claude ESCAPE, Stéphane GILMANT, Jean-Francois LABORDE,
Jean-Pierre VILLELONGUE, Yaél DELVIGNE, Guy CASSOLY,
Anne LAUBIES, Jean-Luc BLEAISE, Gérard QUES, Christian
TRIED(Q), Thierry BEGUE, Jean-Louis JALLAT, Géraldine
BOUVIER, Ahmed BERHEIRX, Elisabeth PREVOT, Etienmne
TURRA, Guy PEIX, Agnés ANCEAU-MORER, Bernard LAMBERT,
Instauration du droit de Gladys DA SILVA, Nathalie CORNET, David MONTAGNE,
Laurent CHARCOS, Nicolas BERJOAN, Aude VIVES, Olivier

préemption urbain (DPU) GRAVAS, Guy BOBE, Jean-Louis SALIES, Alain ESTELK, Jean-
Jacques ROUCH, Claude SIRE, Jean SERVAT, Nicole BEAUX,
Henri GUITART, Raphaél VIGIER, Christine HIERREZUELO,
Pierre SERRA, René DRAGUE, Marie-France MARTIN, Bruno
GUERIN.
ABSENTS REPRESENTES PAR UN SUPPLEANT :
Fernand CABEZA était représentd par Elisabeth RAAYMAKERS,
Eric MAHIEUX était représenté par Jean-Clande COULET,

. Sébhastien NENS éfait représenté par Octave JUVINA,

o ar Philippe DORANDEU était représenté par Michel PLANAS,
N° 4’Ordre : 40-21 Patrick LECROCQ était représenié par Rose-Marie SORIA.

ABSENTS AYANT DONNE PROCURATION :
Chantal CALVET a denné procuration a Yaél DELVIGNE,
Anne-Marie CANAL a donné procuration a Jean-Louis JALLAT,
Eric RODRIGUEZ a donné procuration A Jean-Jacques ROUCH,
R Eg U L E Jean CASTEX a douné procuration 4 Bernard LAMBERT,

Yves DELCOR a donné precuration A Elisaheth PREVOT,
Thérdse GOBERT-FORGES a denné procuration i Ahmed

19 MARS 2021 BEKHEIRA,
Claire LAMY a donné procuration a Géraldine BOUVIER
_ - Frangoise ELLIOTT a donné procuration a Jean-Luc BLAISE
SO USEPEREE E(é—gu RE Jean MAURY a donné procuration a Josette PUJOL, ’
Christelle LAPASSET a donné procuration 3 Henri GUITART.

EBSENTS EXCUSES :
Roger PAILLES, André ARGILES, Corinne DE MOZAS, Jean-
Christophe JANER, Endré JOSSE, Jean-Marie MAYDAT, Robert
JASSEREZVU,

Secrétaire de Séance :
Elisaheth RAAYMAKERS

En asnite de la délibération d’approbation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant
Schéma de Cohérence Territoriale (PLUi wvalant SCOT), qui notamment redéfinit les zones
Urbaines et & Urbaniser sur le territoire des communes disposant d’un document d'urbanisme, ot
en crée dans les communes cui étaient soumises aux disposifions du Reéglement National
d’Urbanisme (RMU), il est nécessaire de délibérer sur l'instauration d'un droit de préemption
urbain (DPU) adapté A ce nouveau document.

Le Prégident rappelle la délibération du 10 juillet 2015 et I'arrété préfectoral du 09/11/2015 venant
entériner l'adjonction de la compétence « éfude, élaborafion, approbation, révision, et suivi d’'un
plan local d’urbanisme intercommunal, de plan local d'urbanisme, de documents d'urbanisme en
tenant lieu et de cartes communales » qui entraine la compétence de plein droit de la Communauté
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de Communes en matiére de droit de préermpticn urbain en vertu de Uarticle L 21122 du Code de
I'Urbanisme.

Les délibérations n®196-18, 197-15 et 198-15 en date du 04 décembre 2015, ont ainsi
successivement instauzé un droit de préemption urbain (DPU) dans les communes dotées d’un
document d'urbanisme, délégné l'exercice de ce droit dans chaque commune concernée, a
l'exception des zones dédiées a l'activité économique, et enfin défini un schéma de transmission
des déclarations d'intention d’aliéner dans ces zones.

La commune de Prades dispose d'un droit de préemption renforcé (DPUr) pour son centre, qui
permet une application dans les copropriétés. 1l a été étendu par délibération n°266-19 du 13
décembre 2019.

Ce droit a également été délégué au concessionnaire des deux zones d’aménagement concerte
‘Saléres’ et ‘Gibraltar, dans le périmétre de ces deux opérations.

Par délibération de ce jour, le Conseil communautaire approuvé le PLUI valant SCOT couvrant tout
le territoire de Conflent Canigs.

Le droit de préemption permet a 'occasion de mutations, d’acquérir des biens inunobiliers béitis
ou non bétis, pour des motifs d’intérét général répondant aux objectifs définis dans les articles L
300-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. Sa version renforcée permet de lappliquer au sein des
copropriétés.

Il constitue un outil qui répond aux enjeux de maitrise de I'urbanisation, de renocuvellement
urbain, et d'une meilleure application des politiques publiques d’aménagements dans les
communes, qui sont au centre de la stratégie développée dans le PLUi valant SCOT.

Il ne peut &tre institué sur des périmétres de préemption déjd opérants, comme des Zones
d’Aménagement Différé (ZAD, qui peut s’appliquer méme sans document d'urbanisme pour une
durée limitée).

Il y a sur le territoire de la Communauté 4 ZAD qui s'appliquent sur une partie des territoires de
Clara-Villerach (2), Estcher et Taurinya.

Seule une parcelle incluse dans une ZAD existante est partiellement classée en zone urbhaine dans
le PLUi valant 8COT, a Clara-Villerach (ZAD ‘Butte de Casteil’, cadastrée C319). Durant toute la
durée de validité application de la ZAD, le DPU ne pourra s'appliquer.

Il est done proposé d'instaurer le Droit de Préemption Urbain dans toutes les zones Urbaines (U)
et a Urbaniser (AU) du territoire intercommunal telles que définies dans le PLUi valant SCOT
approuvé, et d'instaurer un droit de préemption urbain renforcé conforme an périmétre existant a
Prades,

Le Président, sur l'instauration du droit de préemption urbain,

» Dispositions applicables a ’ensemble du territoire

FAIT PART A I'assemblée des dispositions de I'article s 211-1 du Code de I'Urbanisme donnant la
possibilité aux collectivités compétentes dotées d'un PLU approuvé d'instituer un Droit de
Préemption Urbain, sur tout cu partie des Zones Urbaines cu i urbaniser du document.

PROPOSE i l'assemblée d’instaurer le droit de préemption urbain sur les zones U et AU telles
que définies dans le PLUi valant SCOT approuvé.

INFORME que la parcelle C139 i Clara-Villerach, partiellement classée en zone U du PLUI et
incluse dans le périmétre de la ZAD 'Butte de Castell' ne sera pas soumise au DPU durant la durée
de validité de la ZAD.

AJOUTE que le méme article du Code de 1'urbanisme permet d'exclure du champ d'application
du droit de préemption urbain la vente des lots issus des lotissement autorisés ou les cessions de
terrain par la personne chargée de laménagement de la zone d'aménagement concerté créée,
pour une durée de 3 ans 4 compter de la date exécutoire de la présente délibération.

PROPOSE de mettre en ceuvre cette disposition, outre pour les lotissements autorisés, pour la
ZAC Saléres créée a Prades, pour une durée de 5 ans 4 compter de la date ol la présente

délibération sexra exécutoire,

+ DPU renforcé applicable a la Commune de Prades



PRECISE i rassemblée que dans le cadre des dispositions de I'Article L.211-4, la commune de
Prades avait depuis 2014, décidé d'appliquer le droit de préemption urbain renforcé a 'aliénation
d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local a usage d'habitation, 4 usage professionnel
ou 4 usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses locaux accesscires, soit par un
ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un bitiment effectivement soumis, a la
date du projet d'aliénation, au régime de la copropriéte, soit a la suite du partage total ou partiel
d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas ol la mise en copropriété
ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication du réglement de copropriété au fichier
immobilier constituant le point de départ de ce délai.

Il avait &té réinstauré par la délibération n°196-15 du Congeil communautaire, et son perimétre
avait été élargi sur demande de la commune, par la délibération n°266-19 du 13 décembre 2019.
Ce DPU renforcé entre dans le cadre de la politique de Intte contre I'habitat indigne et ingalubre
et permet la réalisation d'opérations favorisant la mixité sociale et la revitalisation du centre-ville
de Prades, ce qu'il convient de poursuivre aujourd'hui dans ce périmétre existant. Il renforce la
capacité de maitrise de biens immobiliers, pour la poursuite d’epératicns entrant dans ce cadre,
notamment en visant a permetire 'acquisition de lots de copropriété en vue de réaliser des
réhabilitations globales d’immeubles en centre-ville.

Ces réhabilitations s'inscrivent dans les objectifs du PADD du PLUi et ses Orientations
d'Aménagement et de Programmation, portant netamment sur la reconquéte du centre-ville, &
savoir ; réinvestir le potentiel biti du centre-ville, dans une démarche de renouvellement urbain
portant sur la rénovation de I'habitat ancien mais aussi la mixité sociale, la revitalisation du centre-
ville, s'exprimant par la volonté d’améliorer le cadre de vie pour inciter les populations a s’établir
dans le centre-ville.

PROPOSE d'instituer un DPU renforcé au titre de larticle L 211-4 a) sur le périmétre
correspondant au centre ancien de la ville et faubourgs, tel qu’indicué sur le plan annexé.

ion - Articles R211-2 et 3 du

PUrbanisme:

- Affichage au siége de la communauté pendant 1 meis

- Insertion dans deux journaux diffusés dans le département

- Envoie d'une copie de la délibération :

' * au Directeur Départemental des Finances publiques
* au Conseil Supérieur du Notariat
* 4 la Chambre Départementale des Notaires
* aux Barreaux constitués prés du Tribunal de Grande Instance
* au Greffe du Tribunal de Grande Instance

Le Président PROPOSE :

1- d'instaurer le droit de préemption urbain sur la totalité des zones U et AU du PLUi valant 5COT
approuvé sur l'ensemble du territoire de la Communauté de communes.

2- dinstaurer sur le teritoire de la commune de PRADES, un droit de preemption urbain
renforce, sur le périmétre tel que représenté dans le plan annexé.

3- d'exclure du champ d'application du dreoit de préemption urbain la vente des lots issus des
lotissement autorisés ou les cessions de terxrain par la personne chargée de I'aménagement de
la zone d'aménagement concerté de Saléres créée sur la commune de Prades selon
délibération du Coneeil municipal en date du 30avril 2007, pour une durée de 8 ans & compter
de la date o1 la présente délibération sera exéculoire.

4- De mettre en ceuvre les mesures de publicité et de diffusion de la présente telles que prévues
aux articles R211-2 et 3 du Code de I'Urbanisme

Vu les statuts de la Communauté de Communes arrétés par arrété préfectoral du 09/11/2015,

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et pour un urbanisme rénové,
(ALUR),

Vu la loi n°2015-990 du 6 aout 2015 pour la croissance, l'activité et l'égalité des chances
€conomigues,

Vu le Code Géneral des Collectivités territoriales,
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Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L 210-1, L211-1 et suivants, L213-1 et
suivants, L 300-1, R211-1 et suivants, R 213- 5,

Vu la délibération n®157-15 du 10 juillet 2015 par laquelle le Conseil Communautaire a approuveé
lextension de sa compétence aménagement de l'espace, avec «l'étude, élaboration,
approbation, révision et suivi d’un plan local d'urbanisme intercommunal, de plan local
d’urbanisme, de document d’urbanisme en tenant lieu et de carte communale » ;

Vu l'accord du Préfet en date du 10 septembre 20185 sur 'application de 1'article L.144-2 sur la
possibilité d’élaborer un PLUi valant SCOT sur le territoire de la Communauté de Communes ;

Vu l'arrété préfectoral du 09 novembre 2018 validant l'extension des compétences
communautaires de la Communauté de communes de Conflent Canigo,

Vu les statuts de la Communauté de communes de Conflent Canigd,

Vu la Conférence des Maires du 20 novembre 2015 ;

Vu la délibération n°1983-15 en date du 04 décembre 2015 prescrivant I'élaberation du Plan Local
d'urbanisme Intercommmunal valant schéma de Cohérence territoriale, et la délibération n°163-16
du 09 décembre 2016 portant mise a jour de cette délibération de prescription et application des
nouvelles dispositions relatives au contenu du PLU ;

Vu les délibérations du Conseil Communautaire n°196-15, 197-15 et 198-15 en date du 04
décembre 2018, instaurant un Droit de Préemption Urbain et un Droit de Préemption Urbain
Renforcé dans le centre de Prades, déléguant l'exercice de ce droit dans chaque commune
concernée sauf dans les zones dédiées A l'activité économique, et définissant un schéma de
transmission des déclarations d’intention d’aliéner dans ces zones,

Vu le périmétre de ZAD ‘Butte de Castell’ a Clara-Villerach, tel qu'annexé & 'arrété préfectoral
n°DDTM/SA2016-1530002 du 01/06/2018,

Vu le périmétre de ZAD ‘la Chapelle’ a Clara-Villerach, tel gqu'annexé a l'arrété préfectoral
n®DDTM/SAZ016-1530001 du 01/08/20186, _

Vu le périméire de ZAD ‘Las Tartéres' & Tawrinya, tel qu'annexé a I'arrété prefectoral

n°DDTM/8A2016-1540001 du 02/06/20186,

Vu le périmétre de ZAD ‘Le village’ & Estoher, tel qu’annexé A& l'arrété préfectoral
n°DDTM/SA2016-2090001 du 27/07/20186,

Vu la délibération n°266-19 en date du 13 décembre 2019 étendant le droit de préemption urbain
renforcé sur la commune de Prades,

Vu la délibération du Conseil Municipal de Prades n°20-20, supprimant la ZAG 'Gibraltar’

Vu la délibération n°38-21 en date du 13 mars 2021 approuvant l'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme intercornmunal valant Schéma de Cohérence Territoriale et redéfinissant les
périmetres dee zones urbaines et urbanisables,

Entendn I'exposé de Monsieur le Président,
aprés en avoir délibéré le Conseil Communautaire par 61 voix POUR et 3 ABSENTIONS

DECIDE :

1. d’ingtaurer le droit de préemption urbain sur les zones U et AU du PLUi valant SCOT approuvé,
sur I'ensemble du territoire, 4 l'exception de la parcelle Cl139 a Clara, pour la durée
d’application de la ZAD ‘Butte de Castell ».

2. d’instaurer sur le territoire de la comunune de PRADES, un droit de préempticn urbain
renforcé, sur le périmétre tel que représenté dans le plan annexé.

3. d'exclure du champ d'application du droit de préemption urbain la vente des lots issus des
lotissement créés cu les cessions de terrain par la personne chargée de l'aménagement de la
zone d'aménagement concerté de Saléres créée sur la commune de Prades selon délibération
du Conseil municipal en date du 30 avril 2007, pour une durée de 5 ans a compter de la date ol
la présente délibération sera exécutoire.

4. De mettre en ceuvre les mesures de publicité et de diffusion de la présente telles que prévues
aux articles R211-2 et 3 du Code de I'Urbanisme

DONNE TOUT POUVOIR i Monsieur le Président pour signer toutes les piéces permettant de
mener a bien cette opération.



Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus par tous les membres présents qui ont signé
sur la minute.

Certifié et exécutoire
Le Prés t
J JALLAT

RECU LE
19 MARS 2021

SOUS-PREFECTURE
DE PRADES




Annexe 1 - PLAN DU DPU RENFORCE ET ZAC SALERES SUR LA COMMUNE DE PRADES
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SEANCE DU 13 MARS 2021

Nombre de Conselllers en exercice = 71
Présents ala séance : 54
Omt participé an vote : 64

I'an deux mille VINGT ET UN ot le TREIZE MARS, ls
Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
Conflent Canigé s'est réuni au nombre prescrit par la loi,

Délégation du droit de
préemption urhain (DPU)

L]

N° d'Ordre : 41-21

RECU LE
19 MARS 2021

SOUS-PREFECTURE
DE PRADES

:our :!Gll Comr? ummihg;';g?n *3 | dans le lieu habituel de sa réunion, sous la présidence de
) Monsieur Jean-Ivouis JALLAT, Président.

ASSISTAIENT A LA SEANCE : Jean-Louis BOSC, Olivier CHAUVEAU,

Obijet : Josette PUJOL, Patrick MARCEL, Michel LLANAS, Johannma

MESSAGER, Patrice ARRO, Daniel ASPE, Marie-Edith PERAL,
Clands ESCAPE, Stéphane GILMANT, Jean-Frangois LABORDE,
Jean-Piexre VILLELONGUE, Yaé&l DELVIGNE, Guy CRSSOLY,
Anme LAUBIES, Jean-Luc BLAISE, Gérard QUES, Christian
TRIADOQ, Thierry BEGUE, Jean-Louis JALLAT, Géraldine
BOUVIER, Ahmed BEKHEIRA, FElisabeth PREVOT, Etienne
TURRA, Guy PEIX, Agnés ANCEAU-MORER, Bernard LAMBERT,
Gladys DA SILVA, Nathalie CORNET, David MONTAGNE,
Launrent CHARCOS, Nicolas BERJOAN, Aude VIVES, Olivier
GRAVAS, Guy BOBE, Jean-Louwis SALIES, Alain ESTELA, Jean-
Jaciques ROUCH, Claude SIRE, Jean SERVAT, Nicole BEAUX,
Henri GUITART, Raphaél VIGIER, Christine HIERREZUELO,
Pierre SERRA, René DRAGUE, Marie-France MARTIN, Bruno
GUERIN.

AR UN :
Fernand CABEZX était représenté par Elisabeth RAAYMAKERS,
Eric MEHIEUX était représenté par Jean-Clande COULET,
Sébastien NENS était représenté par Octave JUVINA,
Philippe DORANDEU étail représenté par Michel PLANAS,
Patrick LECROQ &tait représenté par Rose-Marie SORIA.

ABSENTS AYANT DONNE PROCURATION :

Chantal CALVET a donné procuralion a Ya&l DELVIGNE,
Anne-Marie CANAL a donné procurafion a Jean-Louis [ALLAT,
Eric RODRIGUEZ a donné procuration A Jean-Jacques ROUCH,
Jean CASTEX a donné procuration & Bernard LAMBERT,

Yves DELCOR a donné procuration i Elisabeth PREVOT,
Thérése GOBERT-FORGAS a donné procuration a Ahmed
BEKHEIRA,

Claire LAMY a donné procuration i Géraldine BOUVIER
Frangoise ELLIOTT a donné procuration a Jean-Imc BLAISE,
Jean MAURY a donné procuration i Josette PUJOL,

Christelle LAPASSET a donné procuration 3 Henri GUITART.

ABSENTS EXCUSES :
Roger PRILLES, Endré ARGILES, Corinne DE MOZAS, Jean-
Christophe JANER, André [OSSE, Jean-Marie MAYDAT, Robert
JASSEREAT.

Secrétaire de Séance :
Elisabeth RAAYMAKERS

Le Président,

RAPPELLE la possibilité pour le Conseil Communautaire de déléguer certaines de ses
attributions au Président.

FAIT PART de la possibilité indicmée a l'article L 213-3 du Code de 'Urbanisme, pour le titulaire
du droit de préemption urbain, de déléguer son droit & I'Etat, & une collectivité locale, 4 un
établissement public y ayant vocation ou au concessionnaire d'une opération d'aménagement.
Cette délégation peut porter sur une ou plusieurs parties des zones concernées ou étre accordée

affa e VRS VAT PIFVED

Fili e



A l'occasion de laliénation d'un bien. Les biens ainsi acquis entrent dans le patrimoine du
délégataire.
¢+ Délégation aux communes membres

EXPOSE que I'exercice du Droit de Préerption Urbain ne peut &tre mis en ceuvre que pour les
opérations relevant des compétences statutaires de la Communanté de Communes, laquelle est
soumise au principe de spécialité.

COMPTE TENU que l'habitat reléve d'une compéfence qui reste communale alors que le
développement économique est communautaire, il apparait en 'état judicieux de ne retenir
Pexercice du DPU par la Communauté de Comruunes gque dans les zones dédiees a l'activité
économique.

PROPOSE de déléguer aux comrmunes membres 1'exercice du DPU, sur leur territoire respectif,
sauf dans les zones dédiées a l'activité économique telles que mentionnées ci-aprés et dans le
périmétre de ZAC Saldres sur la commune de Prades, tels que précisés ci-aprés et annexés i la
presente délibération (annexe n°l}).

Commune Zonage dédié A 1’activité économigue, concerné par l'exercice du DPU
par la Commmunauté de Communes
Marquixanes UE
3AUIE
Oletta UE
Uep
2AULE
Prades UEc
1ATI1E.
UE (tel que reporté sur le plan annexe)
Ria Birach UE
1LAUE
Sahorre UE
Vernet les Bains | UEc
Vinea 2ARULE
2AU2E
UE

+ fuconcessionnaire de la ZAC située sur la commune de Prades

Le Président,

EXPOSE au Conseil Communautaire que par deux délibérations du 11 mai 20086, la commune de
Prades avait délégué au concessionnaire des deux zones d'aménagement concerté (ZAC)
Gibraltar et Saléres, la société d’économie mixte Roussillon Aménagement, I'exercice du DPU
dans leurs périmétres respectifs. En effet, 'acquisition des terrains et immeubles nécessaires a la
réalisation de 'opération d’aménagement est indiqué dans les conventions d’aménagement,

La Vente de lot dans la ZAC Gibraltar réalisée étant compléte, la commune de Prades a, par
délibération n°20-20 du 24 février 2020, opéré a sa suppression. '

PROPOSE de déléguer 4 la SEM Roussillon Aménagement I'exercice du DPU dans le périmétre
de l'opération d'aménagement de la ZAC Saléres sur la commune de Prades, tel qu'indigqué sur le
plan annexé & la présente délibération (annexe n°2), dans le cadre de la concession
d'aménagement dont elle est titnlaire.

Délégations dans Je cadre de Larticle I 2122-22 du Code Général deg Collectivités
Territoriales ; :

RAPPELLE au Conseil Communautaire la délibération du 17 juillet 2020 portant délégation aun
Président dans le cadre de l'article L 2122-22 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Cette délibération chargeait le Président pendant la durée de son mandat d’exercer, au nom de la
collectivité, les droits de préemption définis par le code de l'urbanisme, que la collectivité en soit
titulaire ou délégataire, de déléguer l'exercice de ces droits a l'occasion de l'aliénation d'un bien



selon les dispositions prévues au premier alinéa de l'article L 213-3 de ce méme cade, dans le
périmétre des Zones d’Aménagement Concerté déclarées d’'intérét communautaire,

EXPOSE que la Communauté de Communes est maintenant compétente en matiére de DPU sur
les zones d'activités économigques susmentionnées.

EXPOSE qu'au cas ou la Communauté de Communes ne souhaite pas préempter sur une zcne
relevant de sa compétence, mais que la communune sur laquelle se situe le bien soit porteuse d'un
projet, il convient que le Président puisse lui déléguer le DPU afin de mener la procédure en
teraps utiles. Cette possibilité est explicitement prévue par I’article L 2122-22 alinéa 18.

PROPOSE au Conseil, afin d’assurer la réactivité dans le délai réglementaire de 2 mois en cas de
préemption, d'élargir cette délégation 4 l'ensemble des zones concernées, et de permettre au
Président de déléguer le DPU 4 une commune a I'occasion de I'aliénation d'un bien.

M de publigité e diffusion de la délibération - Axticl 2112 et 3 du Code de
I’Urbanisme:
- Affichage au siége pendant 1 mois
- Insertion dans deux journaux diffusés dans le département
- Envoie d'une copie de la délibération :
* au Directeur Départemental des S8ervices Fiscaux
* au Conseil Supérieur du Notariat
* 3 la Chambre Départementale des Notaires
* aux Barreaux constitués prés du Tribunal de Grande Instance
* an Greffe du Tribunal de Grande Instance

Le Président PRDPOSE

1- De déléguer aux comununes merbres 'exercice du DPU, sur leur territoire respectif, sauf
dans les zones dédiées a "activité économique telles que mentionnées ci-apres et figurant en
annexe de la présente délibération (annexe n°l):

Commune Zonage dédié a ’activité économique, concerné par ’exercice du DPU
par la Communauté de Cormnmunes
Marquixanes UE
3AUIE
Olette UE
Uep
2AUIE
Prades UEc
1AUIE.
UE (tel que reporté sur le plan annexé)
Ria 8irach UE
1AUE
Sahorre UE
Vernet les Bains | UEc
Vinca 2AUIE
AAUZE
UE

2- De déléguer a la SEM Roussillon Aménagement, en tant que concessionnaire
d’aménagement, 'exercice du DPU dans le périmétre de la ZAC Saléres sur la commune de
Prades, tel qu'indiqué sur le plan annexé a la présente délibération (annexe n°2) ;

3- De charger le Président pendant la durée de son mandat d’exercer, au nom de la collectivité,
les droits de préemption définis par le code de 'nrbanismue, que la collectivité en soit titulaire
cu délégataire, de deléguer l'exercice de ces droits a l'occasion de l'aliénation d'un bien
selon les dispositions prévnes an premier alinéa de l'article L 213-3 de ve méme code, dans
les zones dans lesquelles la Communanté de Commurnes est cormpétente en matiére de DPU.
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De permettre au Président de déléguer le DPU & une commune A |'occasion de 1'aliénation
d'un hien.

De mettre en ceuvre les mesures de publicité et de diffusion de la présente telles que prévues
aux articles R211-2 et 3 du Code de 'Urbanisme

DEMANDE i l'assemblée de se prononcer.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Oui l’exposé de son Président, Et aprés en avoir délibéré, par 61 voix POUR et 3
ABSTENTIONS

VU la délibération n°40-21 du 13 mars 2021, instaurant le droit de préemption urbain,

YU le Code général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L2122-22, L 5211-5, L
5211-10.

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 210-1, L211-1 et snivants, L213-1 et
snivants, L 300-1, R 211-1 et suivants, R 213- 5,

DECIDE :

1-

De déléguer aux communes membres l'exercice du DPU, sur leur territoire respectif, sauf
dans les zones dédiées a I’activité économique telles que mentionnées ci-aprés et figurant en
annexe de la présente délibération (annexe n°l) :

Commune Zonage dédié a ’aclivité économique, concerné par ’exercice du DPU
par la Communauté de Communes
Marquixanes UE
JAUIE
Olette UE
\ Uep
2AUI1E
Prades UEc
1AUIE.
UE (tel que reporté sur le plan annexé)
Ria Sirach UE
1AUE
Sahorre UE
Vernet leg Bains | UEc
Vinca 2AUIE
2AU2ZE
UE
2- De déléguer a la SEM Roussillon Aménagement 'exercice du DPU dans le périmétre de la

ZAC Saléres sur la commune de Prades, tel qu’indiqué sur le plan annexé a la présente
délibération (annexe n°2) ;

De charger le Président pendant la durée de son mandat d'exercer, au nom de la collectivite,
les droits de préeraption définis par le code de l'urbanisme, que la collectivité en soit titulaire
ou délégataire, de déléguer l'exercice de ces droits a l'occasion de l'aliénation d'un bien
selon les dispositions prévues au premier alinéa de larticle L 213-3 de ce méme code, dans
les zones dang lesquelles la Communauté de Communes est compétente en matiére de DPU.

De permettre au Président de déléguer le DPU & une commune a l'occasion de I'aliénation
d'un hien.

De mettre en ceuvre les mesures de publicité et de diffusion de la présente telles que prévues
aux articles R211-2 et 3 du Code de I'Urbanisme



DONNE TOUT POUVOIR & Monsieur le Président pour signer toutes les piéces permettant de
mener a bien cette opération.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus par tous les membres présents qui ont signé
sur la minute.

pubtié te .43/ {2071

Certifié et exécutoire

Le Vice-Président,
Jea u Z T

SOUS pRER,-
EFEc



Annexe 1 - Délimitation des zones de DPU
demeurant a destination de la Communauté de Communes

] 2 a3 Wil

Py

a destination de la Communauté de Communes 2 Marquixanes (en rouge)

Droit de Préemption Urbain a destination de la Communauté de Communes a Olette- Secteur La Bastide
(en rouge)
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Droit de Préemption Urbain a destination de la Communauté de Com
(route de Vernet, en rouge)
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Droit de Préemption Urbain a destination de la Communauté de Communes A Vernet-les-bains (en rouge)




Dmlt de Préemptmn Urham a destlnalion de Ia Communaute de Communes-é Yinca (en rouge)

Annexe 2 Périmétre de la ZAC Saléres
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