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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'appligue a lI'ensemble du territoire de la commune de

COINCY délimité sur le plan N° 3 & I'échelle de 1/5 000° par tireté entrecoupé de points et
sur le plan N° 4 a I'échelle de 1/2 000° par tireté entrecoupé de points.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES

1.

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des articles
R111-1. a R111-27 du Code de I'Urbanisme a l'exception des articles d'ordre
public R111-2, R111-3-2., R111-4, R111-14-2, R111-15 et R111-21 du Code
de I'Urbanisme qgui sont et restent applicables sur le territoire communal ;

Larticle B111-2

Article R111-2 (D n® 76-276, 29 mars 1976). « Le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publigues.

L'article R111-3-2

S

Article R111-3-2 (D. n® 77-755, 7 juillet 1977). « Le permis de construire peut

étre refuse ou n'étre accorde que sous réserve de ['observation de
prescriptions speciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & comprometire |a conservation ou la mise en valeur d’un site ou
de vestiges archéologiques ». :

L'article R111-4

Larticle R111-4 (D n°® 76-276, 22 mars 1976, D n® 77-755, 7 juillet 1977). « Le
permis de construire peut étre refusé sur des ferrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
limportance ou a la destination de 'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisage, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles
la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 'incendie.

Il peut également étre refusé si les-accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces
acces. Celte sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment.de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensite
du trafl(,
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La délivrance du permis de construire peut &tre subordonnée :

a) & la réalisation d'installations propres & assurer le stationhement hors des
voies publiques des véhicules correspondan‘t aux besoms de I'mmeuble a
Constru1re

b) & la réalisation de voies privées ou de tous auires aménagements
particuliers nécessaires au respect des condmons de sécurité mentionnées
au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsgue le terrain est desservi par plusieurs voies,
les constructions peuvent n’étre autorisées que sous réserve gue I'accés sort

établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre ». '

L’article Rit1i-14-2

Article R111-14-2.(D n® 77-1141, 12 octobre 1977). « Le permis de construire
est délivré dans le respect des préoccupations d’environnement définies a
Farticle 1er de la loi n® 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la
nature, il peut n'étre accordé que sous réserve de [I'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination
“leurs  dimensions, sont de nature- & avow des conséguences
dommageables pour I envaronnement . :

|article R111-15

Article R111-15 (D n° 76-276, 29 mars 1976 ; D n° 77-755, 7 juillet 1977 ;
D n® 81-5633, 12 mai 1981 ; D n° 83-812, 9 septembre 1983 ; D n° 86-2984, 19

~aolt 1986). « Le permis de construire peut étre refusé ou nétre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur
importance, leur situation et leur affectation, des constructions contrarieraient

- l'action d’aménagement du territoire et d’urbanisme telle quelle résulte de
directives d’aménagement national approuvées par décret, et notamment des
dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles
approuves avant le Ter octobre 1883 ou, postérieurement a cette date, dans
les conditions prevues au'b) du deux:eme alinéa de l'article R122-22 »;

artlcle B111-21

L'article R111-21 (D n° 76.276, 29 mars 1976, D n° 77.755 7 juillet 1977).

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordd que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect exterleur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales”.

2. Sont également applicables les articles suivants du Code de 'Urbanisme ‘
; L145-1 (loi du 9 janvier 1985 relative au développement et & la protection
de la montagne) figurant en annexe au PLU.
,  L147-1 (loi du 11 juillet 1985 relative & l'urbanisme au voisinage des
aérodromes).
L'éventuel plan d’ exposmon au bruit flgure en annexe au PLU
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3. Il peut &tre fait sursis & statuer par Pautorité compétente, & une demande
d’autorisation ou d’utilisation le sol en vertu des dispositions des articles L111-
7 et L111-8 du Code de 'Urbanisme :

- article L111-9: enquéte préalable & la déclaration dutilité
. publique d’une opération

- article 1L111-10 : projet-de travaux publics

- article L123-6 et L123-13 : prescription et révision du PLU

- article 1.311-2: ZAC

- article L313-7 : secteurs sauvegardés et restauratlon immobiliere

- article 7 de la loi 85-1496 du 31 décembre 1985 relative'a 'aménagement
rural : remembrement - aménagement.

4. Operations d'utilité publigue :

~ Le Permis de construire peut étre refusé sur les terrains dans I opération selon
les dispositions de l'article L421-4 du Code de 'Urbanisme.

5. S'ajoutent aux régles du PLU les prescriplions prises au titre de législations

 spécifigues concernant les servitudes d'utilité publique affectant |'utilisation et
l'occupation du sol reportées sur le document graphigue "Servitudes" et
recapitulées dans les annexes du PLU.

6. Les annexes indiquant, a tltre d'information, sur un ou pIus;eurs documents
graphiques, s'il y a lieu ;

1. Les secteur sauvegardes délimités en applloatlon des articles L313-1 et
suivanis ; .

2. Les zones d'aménagement concene ;

3. Les zones de préemption délimitées en. application de l'article L142-1 dans
sa rédaction antérieure a la loi n°® 85-729 du 18 juillet 1985 relative a la
définition et a la mise en ceuvre de principes d'aménagement et de l'article
[.142-3 dans sa rédaction issue de la méme loi ; .

4, Les périmétres a l'intérieur desquels s'appi’ique le droit de préemption
urbain géfini par les articles L211-1 et suivants ainsi que les périmetres
provisaires ou définitifs des zones d'aménagement différé ;

5. Les zones délimitées en application de l'article L430-1 & lintérieur
desquelles s'appliquent les dispositions relatives au permis de démolir
prévues aux articles L 430-2 et suivants. ~

7. Délivrance du permis de construire et réalisation d’aire de stationnement :
Article 1.421-3 (Loi N 76-1285 du 31.12.1876, Loi N77-2-3 du 3.1.1977).

Le permis de construire ne peut étre accordé que si les constructions
projetées sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires
concernant I'implantation des constructions, leur destination, leur nature, leur
architecture, leurs dimensions, leur assainissement et 'aménagement de leurs
abords et si le demandeur s'engage a respecter les régles génerales de
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construction prises en application du chapitre 1° du titre 1° du livre 1° du Code
de la construction et de 'habitation. ,

En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les établissements
recevant du public, le permis de construire ne peut étre délivré que si les
constructions ou les travaux projetés sont conformes aux regles de sécurité
propres a ce type d'immeubles ou d’établissements, que les locaux concernés
. soient ou non a usage d'habitation.

Pour les établissements recevant du public, le permis de construire ne peut
étre délivrée que si les constructions ou les travaux projetés sont conformes
aux dispositions de larticle L111-7 du Code de la construction et de
- Fhabitation.

. Lorsque le pétitionnaire ne peut satlsfa|re lui-méme aux obligations imposées
en matigre de réalisation d'aires de stationnement, il peut tre tenu quitte de
ces obligations en 3ust1f|ant pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur
le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de I'obtention
d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant

ou en cours de réalisation, soit de I'acquisition de places dans un parc privé
q -

dé stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou-d'un parc privé.de stationnement au titre des
obligations visées & l'alinéa précédent, elle ne peut étre prise en compte, en
tout ou en partie; a l'occasion d'une nouvelle autorisation. _

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis a l'obtention d'une
autorisation prévue a l'article L421-1, les dispositions contenues dans le plan
local d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de stationnement
sappllquent

A defaut de pouvoir réaliser l'obligation prévue au 1° almea le pétitionnaire
peut étre tenu de verser & .la commune une participation fixee par le conseil
municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement. Le
montant de cetle partampatton ne peut excéder 80.000 F par place de
stationnement. Cette valeur, fixée a la date de promulgation de la loi n° 2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement
urbains, et modifiée au 1* novembre de.chague année en fonction de l'indice
du colt de la construction publié par I'Institut national de la statlsthue et des
études économiques.

[l n'est pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les
logements locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a l'article
1% de la loi 90-149 du 31.5.1990. '

Nonobstant toute disposition contraite des documents d'urbanisme, Femprise
~au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement
annexes d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale
prévue au 1°, 6° et 8° du | de Farticle L720-5 du code du commerce et au 1°
de ['article 368-1 de la loi n° 73-1193 du 27 décembre 1973 dorientation du
- commerce et de l'artisanat, ne peut excéder une fois et demi la surface hors
ceuvre netle des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un équipement cinématographigue soumis & ['autorisation prévue au 1°,
-de l'article 36-1 de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas

installé sur le méme site qu'un commerce soumis aux autorisations
d'exploitation commerciale prévues aux 1°, 6° et 8° du | de l'article L.720-5 du
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code du commerce, I'emprise au sol des suifaces, béties ou non, affectées
aux aires de stationnement annexes de cet équipement cinématographique ne
doit pas excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux
travaux de réfection et d'amélioration ou & I'extension limitée des batiments
commerciaux existant & la date d'entrée en vigueur de la loi n° 2000-1208 du
13 décembre 2000 précitée.

9. En cas de divergence entre le réglement du PLU et le reglement d'un
Iotsssement ~

- Pendant une période de 5 ans a compter de Iachevement des travaux
“du lotissement constaté par délivrance du certificat administratif prévu a
l'article R315-36a) du Code de [Urbanisme, seul le réglement du
lotissement est applicable.

- Au dela de cette période de 5 ans et jusqu'a la caducité du réglement du
lotissement dans |les conditions prévues a l'article L.315-2-1 du Code de
'Urbanisme, ce sont les régles les plus contraignantes qui s'appliquent.

Ces dispositions ne concernent que les lotissements autorisés antérieurement
au PLU ; ceux autorisés postérieurement étant nécessairement conformes au réglement
du PLU et éventuellement complémentaires en application de larticle R315-5 @) du Code
de I'Urbanisme.

La liste des lotissements dont les régles o'urbanisme ont été maintenues en
application de larticle L315-2-1 alinéa 2, figure dans les annexes du PLU.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme. est entigrement
divisé en zones Urbaines "zones U, en zones A Urbaniser "zones AU", en zones _
Agricoles "zones A" et en zones Naturelles et forestidres "zones N".

1-LES ZONES URBAINES "zones U"

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classées en zone urbaine, les
secteurs déja urbaniseés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours.
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

'l.es zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
Titre Il du présent réglement sont :

= Lazone U

il s'agit d'une Zone Urbaine qui comprend de I'habitat, des services, activités
diverses et des équipements publics.
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2-LES ZONES A URBANISER "zones AU"

Sont classés en zone a urbaniser les secteurs a caractdre naturel de la
communge destinés a &tre ouverts & l'urbanisation.

Lorsque Ies voies publlques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de ceite
zone, le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement, définissent
les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au
fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas’

échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone, son ouverture & |'urbanisation peut étre subordonnée & une modification ou &
une révision du plan local d'urbanisme.

= La zone 1 AU
Il s'agit d'une zone future non équipée, destinée essentieflement a I'habitat, aux
services, aux activités diverses et aux équipements collectifs.

: | :
=
Il s'agit d'une zone non équipée, destinée & I'urbanisation future. Pour permettre
aprés réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains,
cette zone doit étre protégée. :
Cette zone ne pourra éire mise en osuvre qu apres modification ou révision du

PLU.

3-LES ZONES AGRICOLES "zones A“

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économigue des terres
agricoles,

Les constructlons et installations nécessaires aux services publrcs ou d intérét
collectif et & l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

4 - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES "zones N"

Sont classés en zone naturelie et forestiere les secteurs de la commune,
équipés ou non, & protéger en raison soit de la gualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces haturels.
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Les zones peuvent étre divisées en solis-zones. ‘
Les limites de ces différentes zones et éventuellement des sous-zones, figurent
sur les documents graphigues.

Les plans comportent également les secteurs définis aux articles R‘l23 11 et
R123-12 du Code de I'Urbanisme. .

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation & I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes (articles 3 & 13 des réglements des différentes zones).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé gue pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles
ou qui sont sans effet & leur égard.

ARTICLE 5 - SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

l.e'Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion approuvé par le Préfet de
Bassin Rhin Meuse - Préfet de la Moselle - le 18 novembre 1996 & effet & compter du 4
janvier 1997 prévoit : article D 51 « le principe est de préserver les zones inondables,
naturelles, résiduelles et de fréquence centennale de tout remblaiement, de tout
endiguement et de toute urbanisation ». ,

ARTICLE 6 - SITES ARCHECLOGIQUES

Le service régional de I'Archéologie est chargé de recenser, d'étudier et de faire connatitre
le patrimoine archéologique de la France. A ce tire, il veille a 'application de la législation
sur l'archéologie rassemblée dans le Code du Palrimoine (articles L. 522-1 & L. 522-4, L.
531, L. 541, L. 544, L. 621-26), en liaison avec l'article R442-3-1 du Code de I'Urbanisme.
L'archéologie vise & étudier les traces matérielles laissées par les sociétés passées. En
tant que telle, elle n'a pas de [imite chronologique et peut s'intéresser a des vestiges en
elévation.

1) « En application de l'article L. 531-14 du Code du patrimoine réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelqu’ordre qu'elle soit (vestigs,
structure, objet, monnaie..,) doit &tre signalée immédiatement au Service Régional de
IArcheologle de Lorraine (6, Place de Chambre - 57045 - METZ Cedex i
@ 03.87.56.41.10), soit directement, soit par lintermédiaire de la Maitie ou de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas éire détruits avant examen
par un agent de I'ttat et tout contrevenant serait passible des peines prévues aux articles
322-1 et 322-2 du Code Pénal, en application des articles L. 114-3 & L. 114-5 du Code du
patrimoine.

2) En application des articles L. 522-1 & L. 522-4 du Code du patrimoine, seront
transmis pour avis au Prefet de Région :



COMMUNE DE COINCY

= lensemble des demandes d’autorisation de lotir, de création de Z.AC.,
- d'ameénagements soumis a étude d'impact, de travaux sur immeubles classés, de
travaux de plus de 10.000m? soumis a l'article R. 442-3-1 du Code de 'urbanisme.

-+ les demandes de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d'installation et de travaux divers et, dans certaines conditions, de travaux soumis
aux alinéas a et d de l'article R. 442-3-1 du Code de Furbanisme, a condition quiils
concernent des projets supérieurs ou égaux a 3000m2 d'emprise.

o Larticle L. 421-2-4 du Code de I'urbanisme stipule que «Lorsqu'a été prescrite la

- réalisation d’opération d’archéologie préventive, le permis de construite indigue que
les travaux de construction ne peuvent étre entreptis avant ach&vement de ces
fouilles.». , : :

10



. COMMUNE DE COINCY

DISPOSITIONS APPLICABLEQ AUX ZONES URBAINES

11






COMMUNE DE CQINCY

ZONE U

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
lobservation des dispositions générales figurant ‘au | du Reglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU. , :

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine qui correspond d'une part, au centre ancien de la
commune et aux zones d'extension récentes d'habitat.

Cette zone comprend de Fhabitat, des services, activités diverses et des équipements
collectits. : :

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel

1. L'édification des clétures est sourise a déclaration préalabie,

2. Les installations et travaux divers sont soumis & lautorisation prévue aux articles

R442.1 ot suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes ét abattages d'arbres sont soumis A autorisation dans les espaces
boisés classés figurant au plan.

4. les lignes et réseaux d'électricitd, de téiéphone et de télécormmunication, sont

ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés
par une réserve naturelle (loi du 2 février 1995). ’

5. Linstallation. de parabole est scumise a autorisation.

ARTICLEU1- QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- - les établissements et installations de toutes natures destinés & accueillir des

aclivités pouvant porter atteinte a la salubrité et 3 la sécurité, ou apporter une

- géne matériclle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur
organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de Ia
zohe ; . ' '

- les dépdts' de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement

_ aménages a cet effet, '

- les carriéres ou décharges,

- les habitations 'égéres de loisirs,

- laménagement de terrains pour le'camping,

- le stationnement de caravane ou le stationnement de plusieurs caravanes sur un

méme terrain. : :
- les affouitlements et exhaussements des sols non liés & une utilisation admise de
la zone : '

12
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ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS '

1. Les constructions & usage :

- d'artisanat, de commerce et les installations classées & condition :

a) qu'elles correspondent & des besoins nécessaires & la vie et 4 la commodité
des habitants, '

b} qu'elles n‘engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...).

2. Les constructions & usage agricole & condition :

‘a) quil s'agisse d'une extension a usage de stockage de matériel ou lide a une
mise aux normes de ['exploitation.

b) qu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances: incompatibles avec le
caractére de ia zone (bruits, trépidations, odeurs...). -

3. Les dépendances des habitations & condition gu'elles n'abritent pas d'animaux
autres que, volailles, lapins, moutons, ou animaux domestiques et que l'elevage
de ces animaux soit exclusivement de type familial et en conformité avec le
Reglements Sanitaire Départemental.

4. Les constructions d'habitation et d'activités, 2 condition qu'elles soient implantées
a plus de 30 métres de Ia lisidre des foréts soumises et des espaces bolsés
classés, o

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

I- Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie (publique ou

privée) de caractéristiques proportionnées a l'importance de l'occupation ou de
l'utilisation des sols envisagée. ‘ -

2. lLes voies nouvelles ouveries a la circulation automobile doivent avoir au moins ;

a) 8,00 métres d'emprise pour la voie de distribution primaire
b) 5,80 metres d’emprise pour la voie de dessearte secondaire

¢) 4,80 métres d'emptise pour la voie tertiaite ou & caractere piétan _ -

predominant.

3. Les voies.nouvelles en impasse ouvertes & Ja circulation automobile doivent &tre
aménageées dans leur partie terminale de fagon & permettre aux véhicules de
service de faire aisément demi-tour.

4. Les pistes cyclables doivent avoir 3 métres d'emprise minimale (1,50 m par couloir).

5. Les sentiers piétons doivent avoir au moins 1,50 métre d'emprise. Les sentiers
piétons existants doivent 8tre conservés conformément au document graphique.
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-N- _Accés

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permetire de satistaire aux

regles de desserte concernant :

- la défense contre f'incendie et la protection civile: l'emprise minimum
de l'accds est fixée a 3,50 métres. -

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi
par plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un
risque pour la sécurité est interdit.

2. Aucuns opération ne péut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage
et de marchepied, les pistes ¢yclables, les pistes de défense de la forét contre
Tincendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

[~ Eau potable

1. Toute constriction ou: installation nécessitant une alimentation en eail doit &tre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable. '

Il - Assainissement

1. Eaux usées

Toute: construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit

étre raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci communique avec
une station d'épuration.

Dans le cas contraire, toute construction ou instailation devra &tre assainie par un
dispositif conforme & l'arrété interministérie! technique du 6 Mai 1996 relatif &
l'assainissement non collectif. :

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales
- dans le réseau public.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales, fe constructeur doit réaliser sur son
terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation des eaux pluviales.

Il - Electricité - Téléphane - Télédistribution

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisées de maniére & permettre la meilleure
dissimulation possibie du réseau de cables. :
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2. Les réseaux définitits d'slectricité, de téléphone et de télédistribution établis dans

le périmétre des Iotissemems et des Operatrons groupées doivert étre réalisés en
souterrain.

3. Les lignes doivent étre obligatoirement ensevelies dans les territoires classés en
site au titre de la loi du 2 mai 1930 ou concernées par une réserve naturelle au
titre de Farticle 91 de la loi du 2.2.1985 relative au renforcement de la protection
de I'environnement.

. 4. Les paraboles ne devront pas &tre en fagcade sur rue sauf sl des contraintes
techniques l'tmposent Elles seront peintes dans une teinte mate identique &
celle du support qui les recoit.

ARTICLEU 5 -_CARACTERIST[QUES DES TERRAINS

En cas de contraintes techniques. relatives a la réalisation d'un dispositif
- d'assainisserent non collectif, pour étre constructible, un terrain doit avoir une
superficie minimale de 600m2. :

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR HAPPORT AUX VOIES
. ET EMPRISES PUBLIQUES,

‘Dans les. seéteurs construits en ordre continu ;

1. Sauf dispositions particuligres inscrites sur le document graphique la fagade sur
rue ot sur toute voie ouverte a la circulation publique, des constructions
principales doit se situer dans fa bande formée par le prolongement des fagades
des constructions voisinas les plus proches. ‘

2. Les autres constructions ne peuvent su’nplanter en avant de la fagade des
constructions voisines Ies plus proches.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions, des services publics.

Dans les secteurs construits en ordre discontinu : .

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique la fagade sur
rue et sur toute voie ouverte 4 la circulation publique, de ‘la construction
principale ne doit pas étre implantée & moins de 5 métres ni & plus de 15 métres
de l'alignement des voies publiques existantes, & modifier ou a créer,

2. Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre
admises lorsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une
construction existante, dans le but de former une unité architecturale.

3. Les autres constructions sur l[a méme parcelle ne peuvent s'implanter en avant
de la fagade des constructions voisines les plus proches,

4. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.
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ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES ;

Dans les secteurs construits en ordrée continu -...

1. Sur une profondeur de 10 métres, la fagade sur rue des constructions ddif étre
édifiée d'une limite latérale & Fautre. A

2. Toutefois, lorsque le ferrain a une fagade sur rue supérieure ou égale 3 10
métres, I'lmplantation sur une seule des limites est autorisée. Le retrait, par rapport & I'autre
devra étre au moins égal a iz moitié de la hauteur 3 Fégout sans pouvoir étre itférieur &4 3

meétres. Dans ce cas la continuité batie sera assurée par un élément de liaison.

3. Au-deld de cette profondeur de 10 métres, les consiructions doivent étre

édifiées soit en limite séparative, soit en respectant un retrait par rapport aux
limites séparatives égal & la moitié de. la- hauteur au faitage de la construction

sans que ce retrait ne soit inférieur & 3 matres.

4. Cet ariicle ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics. :

Dans les secteurs construits en ordre discontinu :

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de Ia limite du

terrain qui en est le plus rapproché, doit &tre au moins égale & la moitié de la-

hauteur & I'égodt du batiment projeté, sans pouvoir &tre Inférieur & 9 métres.

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires auy
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics. . . : ' :

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE. '

Pas de prescription.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs construits en ordre continu

. 1. La hauteur de la construction projetée ne peut &tre supérieure de plus de 1

métre & la hauteur de la construction voisine la plus élevée, ou inférieure de plus

- de 1 meétre & la hauteur de la construction voisine la moins élevée sans &re
supérieure a 6 meétres sous égelt. :
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' 3

Toutefois, la hauteur de référence peut ne pas &tre celle de la construction
voisine, mais celle de Pensemble des constructions, dans le cadre d'une rue
présentant une unitd de hauteur sous égolt, avec le souci de respecter cette
unité.

2 La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement 2
I'égout de |a tolture.

Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieure a 10 %) les facades des
batiments sont divisées en section n'excédant pas 30 matres de longueur et la
_hauteur est mesurée au milieu de chacune d'elles.

a) lorsque le terrain est en pente descendante par rapport & la voitie, le point de
référence pour le calcul de la hauteur sera le niveau de la chaussée

b) lorsque le terrain est en pente ascendante par rapport & la voirie, le point de
référence pour le calcul de la hauteur sera au droit de fa fagade principale
cHté chaussée.

.3.-Pour les. constructions annexes non accolées la hauteur hors tout de la
construction projotée est fixée & 4 metres.

4. Les regles de hauteur ne s'appliquent pas.aux équipements publics, ainsi qu'aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des setvices publics. :

Dans les secteurs consiruits en ordre discontinu :
1. La hautsur maximale de la construction projetée est fixée & 6,00 métres.

2. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a
I'égolt de la toiture.

Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieure & 10 %) les fagades des
batiments sont divisées en section n'sxcédant pas 30 métres de longueur et la
hauteur est mesurde au milieu de chacune d'elles. ‘

a) lorsque le terrain est en pente descendante par rapport a la voirie, le point.de
référence pour le calcul de la hauteur sera fe niveau de la chaussée

by lorsque e terrain est en pente ascendants par rappori & la voirie, le point de
référence pour le calcul de la hauteur sera gu droit de la fagade principale -
cOté chaussée. : '

3. Pour Jes constructions annexes la hauteur hors tout de la construction projetée
est fixée a 4,00 métres.

4. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics, dinsi qu'aux équipements publics.
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ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les™dléments d'accompagne-
ment {(cldture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux
"avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qm concerne :

= le volume et la toiture,

= les matériaux, 'aspect et la coulsur,

= les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
= l'adaplation au sol.

== le volume et ia toiture,

Dans les secteurs construits e'n ordre continu ;
- - les toitures auront le faltage paralldle 3 la rue

- Llinciinaison de la perte de la toiture sera comprise dans lintervalle
-d'inclinaison des pentes des maisons voisines

- lLes toits & pans inversés- avec chéneau central ou & un seul pan sont
 interdits. ‘

- les toits terrasses sont interdils & moins d’étre un élément partiel de la
construction, d'étre de faible emprise et de ne pas sa situer coté rue.

- les chassis de toiture devront s'intégrer dans le méme plan que la toiture
de fagon non saillante.

- les lucarnes sont interdites

Dans les secteurs construits en ordre discontinu :
- les plgnons Sur la rue prlnczpale sont interdits

- Linclinaison de la pente de la toiture sera comprise entre 25° et 35°. Cette
disposition ne s'applique pas aux annexes, vérandas et piscines
couvertes. :

- les toits terrasses sont interdits & moins d’étre un élément partiel de la
eonstruction, d'étre de faible emprise et de ne pas se situer coté rue.

== les matériaux, l'aspect et la cauleur,

Dans les secteurs construits en ordre continu :

- pour la couverturs, les matériaux autres que tuile en tetre cuite dans les
tons fouges sont interdits, I'emploi du verre est autonsé pour réaliser une
verriére ou une véranda, -

- les panneaux solaires devront s'intégrer a la toiture
- Pourles ehduits, le blanc et les couleurs vives sont interdits.
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les éléments de fagade, tels que percements et balcons,

Dans les secteurs construits en ordre continu :

sont interdits, les volets roulants & caisson extérieur, la suppression de

- volets: bois et des portes cochéres et la pose en fagade de panneaux

masguant ies cuvertures existantes.

Les portes d'entrée et de garage seront en bois ou en matériau presentant
un aspect bois. :

la destruction ou e camouflage de sculpture ou ornementation ancienne
est interdit. '

La mise & nu de moellons destinés a étre enduit est interdite

Le remplacement des fendtres & deux vantaux par un chassis & un seul
vantail est interdit

= Fadaptation au sol.

‘Q_ans les secteurs construits en ordre continu et en ordre discontinu:
 Les constructions s'adapteront trés étroitement au profi! du terrain naturel.

= Murs, clStures et usoirs

Dans les secteurs construits en ordre continu :

Les murs existants seront préservés autant que possible. ,

Les nouvelles cltures en fagade sur rue devront participer & animation de

la rue en tant qu'élément de compasition architecturale. Les éventuelles

cibtures sur rue seront constituées : ,

- soit de murs pleins s'apparentant & la construction principale (forme,
aspect) _ '

- soit par des hales vives d'essence locale

~  so0it de dispositifs a claire-voie en bois ‘ou métal doublés ou non de

haies vives
- soit de murs bahuts ne dépassant pas 0,40 m de haut, surmontés ou
nonh d'un dispositif & claire-voie en bois ou métal.

l.a hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,20 m .

Les usoirs existants devront rester libres de toute construction de mur,
muret ou cidture.

Dans les secteurs construits en ordre discontinu :

Les nouvelles clétures en fagade sur rue devront participer a I'animation de

la rue en tant qu'élément de composition architecturale. Les éventuelles

cldtures sur rue seront constituées : .

- -s0it de murs pleins s'apparentant & la construction principale (forme,
aspect)

- soit par des haies vives d’essence locale

- soit de dispositifs & claire-voie en bois ou métal doublés ou non de
haies vives -

- soit de murs bahuts ne dépassant pas 0,40 m de haut, surmontés ou
non d'un dispositif a claire-voie en bois ou métal.

La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 1,20 m.
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ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

1. Des sires de stationnement des véhicules correspondant aux besocins des
occupations et utilisations. du sof doivent étre réalisées en dehors des voies
publiques, soit au minimum : -

- logement 1 emplacement
- hitel 1 emplacement par chambre
= restaurant 1 emplacement pour 12 m? de safle.

- commerce supérieur & 100 m2 de
surface de vente : ‘ 1 emplacement pour 20 m?
- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 10 places

- bureaux : 1 emplacement pour 30 m2
- hépital, clinique . ‘ 1 emplacement pour 5 lits

- maison de retraite 1 emplacement pour 10 lits
- artisanat : 1 emplacement pour 100 m2
- atelier automobile . 1 emplacement pour 100 mz2

2. Les surfaces de référence sont des surfaces hors veuvre. nettes,
La valeur obtenuse par le calcul ci-dessus est arrondie & funité supérieure.
; ) .

3. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfairs lui-méme aux obligations imposées en
matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le
terrain'd'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de Fobtention d'une

. concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation, soit de Pacquisition de places dans un parc privé de
stationnement au titre des obligations visées a I'alinéa précédent, elle ne peut
étre prise en compte, en tout ou en partie, & Poceasion d'une nouvelle
autorisation. -

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis & [lobtention d’une
autorisation prévue & l'article L.421.1., les dispositions contenues dans le plan
local d'urbanisme relatives 2 la réalisation d'aires de stationnement s'appliguent,

4. Il n'est pas fait obligation de réaliser des aireg. de stationnement pour. les
logements locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a Particle 1°
- de la loi 90-149 du 31.5.1890.

"ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
Tl B B e e e e e et et et S 0 S N Rl Sl R e
CLASSES : : ‘ .

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent atre
plantées et aménagées en espaces vetts. : :
Les essences utilisées en plantations, pour les haies de cléture entre autres
seront d'essence locale. : '

2. la zone comporté les éléments classés comme espaces boisés au titre de
I'article 1.130-1 du Code de I'Urbanisme figurant sur tes plans graphiques.
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SECTION Ili - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

AﬁTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de preédription.
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ZONE 1 AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de

I'observation des dispositions générales figurant au'| du Raglement du PLU et des _

“ Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

' CARACTERE DE LA ZONE

-1l s'agit d'ine zone d'urbanisation future non équipée, destinée & I'habitat, aux
services, aux activités diverses et aux equipements collectifs.

1

SECTION_I- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rag@-l
1. L'édification des clStures est soumise & déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis 4 I'autorisation prévue aux articles
R442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. ' |

3. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation dans les espaces
boisés classés figurant au plan. '

4. Les lignes et réseaux d'électricité, de té[éphone'et‘de télécommunication, sont
ensevelis dans les territoires classés en site {loi du 2 mai 1930) ou concernés par
une réserve naturelle (loi du 2 février 1995).

5. Llinstallation de parabole est soumise & autorisation.

ARTICLE 1 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les établissements et installations de toutes naturgs destinés & accuelllir des
activités pouvant porter afteinte a la salubrité et & la sécurité, ou apporter une
géne matérielle, sonore, offactive ou visuelle, ou qui, par leur tallle ou leur
organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la
zone ; :

- les dépdts de toutes natures,

- les carriéres ou décharges,

- les habitations légéres de loisirs,

- 'aménagement de terrains pour le camping,

- le stationnement de caravanes ou le stationnement de plusieurs caravanes sur un
méme terrain, ‘ o

- les affouillements-et exhaussemerits des sols non liés a une utilisation admise de
la zone '
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ARTICLE 1 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES sSous
CONDITIONS

1 - Les constructions non mentionnées a l'article 1 AU 1 , & condition :

a) qu'elles fassent partie dune opération comprenant au minimum 5
constructions.

b) qu'elles soient compatibles avec la vocation de la zone.

€) que la conception et la localisation de l'opération ne conduisent pas a des
délaissés de terrains inconstructibles ot que l'opération soit compatible avec le
* développement ultérieur de la zone.

Par ailleurs, peuvent faire I'objet de constructions au coup par coup, les zones
ou délaisses de zone ne permettant pas de réaliser le nombre de constructions
minimum exigé. : - .

d) les constructions & usage d'habitation ne peuvent étre admises gue si elles

respectent les dispositions de l'arrété du 06/10/78 relatif a lisclement
acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de lespace extérieur.

2. - Les constructions & usage :
- d'artisanat et de commerce & condition :

a) qu'elles correspondent & des besoins nécessaires 2 la vie ot a |a commaodité
des habitants. ‘ .

b) qu'elles n'engehdrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractere de la zone (bruits, trépidations, cdeurs..,).

3. - Les dépendances des habitations & condition qu'elles n'abritent pas d'animaux, -

autres, que, volailles, lapins, moutons, ou animaux domestiques et que I'dlevage
de ces animaux soit exclusivement de type familial. :

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOLV

ARTICLE 1 AU 3 - ACCES ET VOIRIE
| - Voitie J

1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'slles doivent
dessarvir.

2. Les voies nouvelles ouvertes 2 fa circulation automobile doivent avoir au meins
a) 6,50 métres d'emprise pour la voie de distribution primaire y compris le trottoir,
b} 6 meétres d'emprise pour la voie définitive de desserte secondaire y compris le
trottoir '
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3. Les pistes cyclables doivent avoir 3 métres d'emprise minimale (1,50 métre par
couloir). :

4. Les sentiers piétons devront &tre conservés conformément aux dlSpOSItIOhS
graphiques du plan de zonage, les nouveaux sentiers devront avoir au moins
1 50 métres d'emprise.

5. Dans toutes les rues, 5 places de stationnement sur l'espace public seront
- exigées par opération de B8 logements a la charge de {'aménageur,
éventusilament regroupées.

6. Les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 6 logements.

7. Les voies en Impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux vehicules et en particulier aux véhlcules de service de faire
aisément demi-tour.

Il- Acces

1. Les caractensthues d'un acces carrossable doivent permetire de satisfaire aux
régles de desserte concernant : ' -

la defense contre l'incendie et la protection civile; Iempﬂse minimurm
de l'accés est fixée a 3,50 métres.

- la sécurité publique, notamment lorsql'un terrain peut étre desservi
par plusieurs voies, l'accds sur celie de ces voies qui présente un
- risque pour la sécurité ast interdit,

3. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemlns de halage

et de.marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
lincendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

- ARTICLE 1 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'asSa_inissement, d'électricité deviont avoir des
caractéristiques suffisantes pour répondre aux besocins de l'ensemble des
constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

1

e
| - Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.
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l - Assalnissement
1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
étre raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci communique avec
une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou Installation devra étre assainie par un
dispositif conforme a l'arr8té interministériel techniqus du 6 Mai 1996 relatif &
l'assainissement non colfectif, -

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eatix pluwafes
dans le réseau public. -

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son
terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et propomonnés permettant
I'‘évacuation des eaux pluviales.

lif - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de téléd|str:but|on doivent étre
réalisés en soutemain.

2. Les paraboles ne devront pas étre en fagade SUr rue et seront pemtes dans une
- teinte mate identique & celle du support qui les regoit

ARTICLE 1 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terram dont avoir une superficie égale ou superleure a
600 m? (6 ares).

ARTICLE 1 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBL|QUES.

1. Sauf d:sposmons particulidres inscrites sur le document graphique la fagade sur
rue de la construction ne doit pas étre implantée & plus de 15 matres de
I allgnement des voies ouveries & la circulation publique existantes & modifier ou

a créer.

2. Cet amcle ne s'applique pas aux éguipements pubhcs ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant -
aux missions des services publics.
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ARTICLE 1 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparatwe la dlstance
comptée horizontalement de tout point de ‘ce batiment au point de la limite du
terrain qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale 2 la moitié de la

hauteur al'egout du bétlment pro;eté sans pouvoir étre mfénauré 3 métres.

2 Cet article ne sappllque pas aux. ouvrages techmques nécessaires auy
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
pubhcs

ARTICLE 1 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIGN§ LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEWE PROPRIETE.

Pas de prescnptlon

ARTICLE 1 AU 9 ~- EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol totale des constructions & édifier sur un méme tearain ne peut

excéder 35 % de la surface du terrain (at 45.% pour les maisansjume[ées ou en
" bande)

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUGTIONS

1. La hauteur maximale de la construction projetée est fixée & 6,00 matres.

. 2. La hauteur maxima!e est calculée du terraln naturel avant tout remamement a ‘

Tégoit de la toiture.

'Lorsque le ferrain naturel est en pente, (supeneure a 10 %) les fagades des

bétiments sont divisées en section n'excédant pas 30 métres de longueur et la -

‘ hauteur est mesurée au milieu de chacune delles.

a) loquue le terrain est en panta descendante par rapport a la voirie, le point
de référence pour le calcul de la hauteur sera le niveau de la chaussée

b) lorsque le terrain est en pente ascendante par rapport.a la voirie, le point
de référence pour le calcul de la hauteur sera au droit de la fagade pnnclpale
coté chaussée

3. Les régles de hauteur ne sappl;quent pas aux ouvrages techmques nécessaires
- au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics, ainsi qu'aux équnpements publics. .
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ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1,

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éiéments d'accompagne-
ment (cléture, garage,.”) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lisux
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne :

= le volume et la toiture,

= les materiaux, 'aspect et la couleur,

= les éléments de far;ade tels que percements et balcons,
= l'adaptation au sal.”

= le volume et la toiture,

- les pignens sur la rue principale sont interdits -
- Linclinaison de la pente de la toiture-sera comprise entre 25° et 35°. Cette

disposition ne sapplique pas aux, annexes, vérandas et piscines -

cauvertes.

- les toits terrasses sont interdits & moins d'étre un élément partiel do la
- construction, d'étre de faihle emprise et de ne pas se situer coté rue.

- I‘ad@_ptat:on au sol.

Tous les accds en fagades seront de plain-pied avec le terrain naturel ou
situés dans une variation de plus ou moins 100cm par rapport au terrain

naturel - ..

Les nouvelles cibtures én facade sur fue devront partii::iper a I'animation de la rue

.en tant qu'éiément de.composition architecturale. Les éventuelles. clbtures sur

rue seront constituées :
- soit de murs pleins s'apparentant & Ia construction principale (forme, aspect)

- soit par des haies vives d'essence locale

- soit de dispositifs 4 clairé-voie en bois ou métal doublés ou non de haies vives

- soit de murs bahuts ne dépassant pas 0,40 m de haut surmontés ou non d'un
dispositif a4 claire-voie en bois ou métal.

La hauteur totale de la ciéture ne dépassera pas 1,20 m.

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ni aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics

ARTICLE 1 AU 12 - STATIONNEMENT

1.

Des aires de statonnement des véhicules correspondant aux bescins des
occupations et utilisations du sol dowent étre réalisées en dehors des voies

‘ pubhques soit au minimum :

- maison individuelle _ 2 emplacements
-studioou 1plece - 1 emplacement

- logement de 2 ou 3 pidees 1, 2 emplacement
-logement de 4 ou § piéces ) 1, 4 emplacement
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- logement de 6 pidces ou plus 1, 5 emplacement
' . - : + 1. emplacement pour 4 logements
{visiteurs) ,
- hote! ; 1 emplacement par chambre
- restaurant - \ : 1 emplacement pour 10 m?2 de salle
- commerce supérieur & 100 m2 de _ -
surface de vente : 1 emplacement pour 20 m?
" - salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 5 places
- bureaux . 1 emplacement pour 15 m?
- hépital, clinique ‘1 emplacement pour 3 lits
- maison de retraite 1 emplacement pour § lits
- artisanat : : 1 emplacement pour 50 m?

2. Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvre nettes. :
La valeur obtenue par-le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité supérieure-

3.1l nest pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les
logements locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés & Farticle 1°
de la loi 80-149 du 31.5. 1990

ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ESPACES BOISES
CLASSES

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de statlonnement doivent étre
plantées et amenagees en espaces verts.

2 . Les essences utilisées en plantations, pour les haies de clbture entre autres
seront d’'essence locale.

3 Pour toute opération de plus de 10 Iogements, un plan d'aménagement des
espaces plantés et des aires de jeux sera exigé -

SECTION Hll - POSS!EILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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- logement de 6 piéces ou plus 1, 5 emplacement
' + 1. emplacement pow 4 logements
{visiteurs)
- hbtel ' 1 emplacement par ghambre
- restaurant ‘ : 1 emplacement podr 10 m? de salle
commerce supérieur & 100 m2 de _
urface de venie : : 1 emplacemept pour 20 m?
- - sd|les de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacemgnt pour 5 places
- burgaux . - 1 emplacerhent pour 15 m?
- hopital, clinique 1 emplagément pour 3 lits
- maisonde retraite 1 empldcement pour 5 lits
- artisana ‘ : 1 emplacement pour 50 m?

2. Les surfaces o référence sont des surfacgg hors ceuvre nettes.
l.a valeur obtente par-le calcul ci-dessus gst arrondie & ['unité supérieure.

3. 1l nest pés fait olligation de réaliger des aires de stationnement pour les
logements locatifs destinés aux persbnnes défavorisées mentionnés & Farticle 1°
de la loi 90-149 du 31.5,1890.

ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES WBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES |

1. Les surfaces libres d¢’ construgtion et d'aires de stationnement doivent étre
plantées et ameénageégs en espaceg verts. ‘

2 . Les essences uiiligges en plantatiogs, pour les haies de cldture entre altres
seront d’essence focale.

3 Pour toute opéfation de plus de 10 foyements, un plan d'aménagement des
espaces planiés et des aires de jeux sera 8yigé ‘

SECTION M - PSS!BILETES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

' ARTICLEA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ZONE 1 AUx

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
Fobservation des dispositions générales figurant au | du Heglement du PLU et des
Serv:tudes d’Utilite Publigue annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit dune zone d'urbanisation future non équipée, destinée essentiellement aux
activités économiques.

La zone comprend un secteur 1AUxa adapté & l'accueil d'activités & dominante logistique

mais pouvant accueillir d’autres types d’activités.

La zone comprend un secteur 1AUxb adapté a I'accueil des activités diverses susceptibles

d’engendrer des nuisances peu Compatlbles avec une proximité de Ia fonction d’habitat

SECTION i-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
. 1. L'édification des clotures est soumise & déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont sournis & I'autorisation prévue aux articles
R442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés figurant au plan.

4. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, sont
ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés
par une reserve naturelle (loi du 2 février 1995),

ARTICLE 1 AUx 1 - CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les carriéres ou décharges,
- les habitations légéres de loisirs,
- 'aménagement de terrains pour le camping,
- le stationnement de caravanes ou le stationnement de plusieurs oaravanes sur un
méme terrain,

Dispositions relatives au secteur 1AUxb :

Sont interdits :

1. La création, 'aménagement, la rehabllltatlon Fagrandissement ou [a transformation
de constructions ou installations, ainsi que les changements de destination
d'immeubles, de locaux ou d'installations soumis ou non a permis de construire, qui
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par leur destination, leur importance ou leur aspect seraient de nature & porter

préjudice a lulilisation des locaux voising, l'usage des espaces extérieurs,

la

tranquillité, la sécurité, la circulation, le stationnement, les qualités urbaines et

architecturales du quartier.

2. Les constructions nouvelles a usage agricole.

ARTICLE 1 AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTELHSAT!ONS DES S@LS AL MESES SOUS

CONDITIONS

1. Les constructions non mentionnées a Farticle 1 AUx 1, a condition :

a)

b)

N

qu'elles soient compatibles avec la vocation dominante de la zone,

que la conception et la localisation de l'opération ne conduisent pas a des
délaissés de terrains inconstructibles et que ['opération soit compatible avec le
développement uliérieur de la zone,

que les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances soient destinées
au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et qu'elles soient
intégrées au volume des constructions d'activités,

qu’elles respecient les dispositions de I'arrété préfectoral du 29/07/1999 relatif &
lisolement acoustique des bétiments dhabltatlon contre les bruits de I'espace
extérieur : -

qu'elles fassent partie d'une opération a vocation dominante d'activités ou
d’équipements publics

de ne pas créer de nouvel accés individuel direct sur la RD603.

2. Les travaux souterrains dans le périmétre de protection éloignée du forage dit de
« COLOMBEY » devront respecter les prescriptions suivantes :

a} les forages ou captages d'eau captant le méme aguifere seront implantés au

- minimum & 500 metres du point d’eau potable le plus proche. Tout captage d’un débit
inférieur a 8m 3/h sera soumis a déclaration, ,

b

} les sordages de reconnaissance pénétrant ou traversant le méme aguifere seront

soumis a autorisation et obturés selon les régles de Fart.

Dispositions relatives au secieur 1AUxb :

+

1. Les constructions et locaux a usage d'habitation ne sont autorisés que sous réserve d’étre

lies et nécessaires au fonctionnement ou a la gestion des activités et installations aulorisées

gdans

la zone.

2. Les affouiliements et exhaussements du sol ne sont autorisés que s'ils sont nécessaires .
aux types d'occupation et d'utilisation du sol autorisés et sous réserve de leur mtegratlon

optim

ale dans le paysage.
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3. Lorsgu'elles sont situées dans les zones de bruit des infrastructures de transport repérées
au document graphique du PLU, les constructions & usage d’habitation ne sont admises que
si elles respectent les dispositions des arrétés préfectoraux pris en application de Iarticle
L571-10 du code de I'environnement.

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCC‘UPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

f- Yoirie
Les dimensions, formes et caractéristiques technigques de voies doiveni étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir.

Hors secteur 1Alixa :

Les voies nouvelles ouvertes & la circutation automobile doivent avoir au moins
“a) 12 metres d'emprise pour la voie de distribution primaire
b) 10 metres d’'emprise pour la voie de desserie secondaire -
c) 8 métres d’emprise pour la voie tertiaire:

Les voies en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux Veh]CUIGS et en particulier aux vehlcules de service de faire aisément
demi-tour.

Dans e secteur 1AUxa ;

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins : .
a) 8 métres d'emprise pour la voie de distribution primaire (double sens de
circulation) |
b} 6 meétres demprlse pour la voie de desserte secondaire (sens unique de
circulation)

| Dans Ie secteur TAUxb ;

1. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
prescriptions spéciales si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la
nature et de | intensité du trafic.

2. Pour étre constructible, toute unité fonciére doit disposer d’'un accés sur une voie publique
ou privée ouverte & la circulation automobile.

3. La localisation et les caractéristiques des accds aux immeubles doivent satisfaire aux
exigences de la reglementatlon en wgueur notamment en matlere de lutte contre l'incendie
et de protectlon o;v:le :

4. Toute unité fonciere ne'peut avoir plus d'un accés automobile par voie la desservani.
Toutefois, un accés supplémentaire peut étre autorisé & condition qu'il soit nécessaire pour
permettre un meilleur fonctionnement en termes de circulation, de sécurité, ou une meilleure
organlsatton interne de I'unité fonciere. !
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5. Le permis de construire peut &tre refuse si la desserte par les véhicules de livraison des
postes de distribution d’hydrocarbures et des surfaces commerciales de toutes natures, ne
peut étre assurée en dehors des voies ouvertes & la circulation.

- Acces

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satlsfalre aux
reégles de desserte concernant :

. la défense contre lincendie et la protection civile; Iemprlse minimum
de l'accés est fixée & 3,50 metres

. la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par
plusieurs voies, l'acceés sur celle de ces voles qui présente un risque
pour la sécurité est interdit.

2. Hors secteur 1AUxa, le terrain ne doit pas disposer de plus de deux accés
carrossables sur la voie qui assure sa desserte. L’autorisation de construire peut
étre subordonnée & la réalisation d’aménagements parttcullers des accés pour
tenir compte de lintensité de la circulation.

3. Aucun accas individuel nouveau sur la RD 803 ne sera autorisé.
4. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage
et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét conire

l'incendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

Dahs je secteur 1ALXxD ;

1. Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou & la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation de
voies privées ou de tous autres aménagements particuliers -nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2. La création de voies publigues ou privées communes cuvertes a la circulation, destinées
ou non a étre inclues dans la voirie publigque est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 5m ;

- largeur minimale de plateforme : 8m

Toutefois, lorsque le parti d'aménagement, gaghe a avoir des voles plus étroites, les largeurs
de chaussée et de piate—‘forme des voies tertiaires peuvent étre réduites. .

3. Les voies en impasse dowent élre amenagées de maniere a permetire aux véhicules
privés et publics de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1 AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électiicité devront. avoir des

caractéristiues suffisantes pour répondre aux- besoins de lensemble des
constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

- Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

il - Assainissement

1. Eaux Usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
étre raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci communique avec
une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire toute construction ou installation doit &tre assainie par un
dispositif conforme a l'arrété interministériel technique du 6 mai 1996 relatif a
I'assainissement non collectif. : :

La nature des effluents doit &tre compatible avec les caractéristiques du réseau.
En cas d'incompatibilité le constructeur doit assurer le traitement des eaux usées
avant rejet.

2. Eaux pluviales

Les saux pluwales seront raccordées au reseau communal ou recueillies sur les
parcelles | prlvees

Il - Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux définitits d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain de maniére a permettre la mellieure dissimulation possible
du réseau de cables.

ARTICLE 1 AUx § - CARACTERISTIGUES DES TERRAINS

Pas de presoription

| ARTICLE 1 AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BRAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans tous les secleurs :

1, Si le document graphique prévoit des dispositions particuiiéres, la fagade sur rue
et sur toute voie ouverte a la circulation publique de la construction doit étre
implantée conformément & ces dispositions.:
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2. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi gu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

Hors secteur 1AUxa :

1. Les consiructlons ou installations don/ent étre |mplantees au-dela des marges de
recul indiguées ci-aprés :
- RN 3: 75 m de part et d'autre de I'axe de la voie.
Cet articie s'appligue aux constructions et installations visées a l'article L111-1-4
du Gode de I'Urbanisme. : :

2. A défaut d'indications sur le plan, les constructions devront s’implanter au
minimum & 8 metres de l'alignement.

Dans le secteur 1AUxa :

1. Pour les constructions bordant la RD803, la facade principale de la construction
ne doit pas étre implantée a moins de 15 metres de l'alignement de la RD&03.
Pour ces mémes constructions, la fagade principale sera parallele a la RD&03
au moins sur les deux tiers de sa [ongueur.

2. Dans les autres cas, la fagade sur rue de la construction ne doit pas étre

implantée & moins de 5 métres de l'alignement des voies ouvertes a la
circulation publigue existantes a modifier ou a créer.

Dans Ie secteur TAUxb !

1. Les dispositions de cet article sont nolamment applicables par rapport aux limites
des emprises des voies publiques ou privées communes ouvertes a'la circulation
automobile telles que definies a l'article 3 concernant Ies voiries. Elles ne concernent
pas les accés aux lmmeub]es

2, Nonobstant les dispositions définies ci-aprés, 'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques doit respecter toute marge de recu! particuliére
indiquée au réglement graphique. Toutefois, les extensions des batiments existants
peuvent adopter la méme lmpiantatlon vis & vis de I allgnement gue Ceux-Ci.

3. Toute construction & usage d’habitation, de bureau, de commerce ou de service doit
étre implantée en retrait de 5m minimum par rapport & l'alighement ou a la limite qui s’y
substitue et respecter toute marge de recul particuliere. Toutefois, une implantation
difiérente peut étre autorisée pour des raisons architecturales, lorsgue la nouvelle
construction vient s'accoler a une consfruction existante conformément aux
dispositions de l'article 7, et que cette derniére participe harmonieusemeént a la
composition de la rue. '

4. Les autres constructions doivent étre implantées en recul de 10 m minimum par
rapport a I'alignement ou a la limite qui s’y substitue, ef respecter toute marge de recul
par‘tlcullere

5. Des dispositions différentes pourront éire autorisées pour les équipements publics
ou d’intérét collectif, soit en raison de leur destination, soit pour mieux assurer leur
mise en valeur architecturale et urbaine. Une implantation cohérente avec la qualité
urbaine et paysagere du site devra éire respectée
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ARTICLE 1 AUx 7 - EMPLANTATION DES CONSTEUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptee horizontalement de tout point de ce batiment au point de Ia limite du .
terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la
hauteur sous égout du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure & 5 matres.

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques hécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

 Dans le secteur 1AUxb :

- Toute construction ou partie d'une construction doit étre réalisée en retrait par
rapport aux limites séparatives et la distance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point le plus proche de ces limites, deit &tre au moins égale & la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points (L=H/2) et jamais inférieure 4 3 m pour ies
constructions & usage d'habitation, de bureau, de commerce ou de service, et & 5m
pour les autres constructions. Toutefois :

- [es constructions peuvent étre implantdes en limite séparative, a condition que des
mesures de sécurité soient prises (murs coupe-feu), et sous réserve que ces
constructions ne soient pas de nature a compromettre la bonne utilisation des parcelles
voisines.

2. Des dispositions différentes pourront étre autorisées pour les équipements publics’
ou d'intérét collectif, soit en raison de leur destination, soit pour mieux assurer leur
mise en valeur archltecturale et urbaine. Une implantation cohérente avec la qualité
urbaine et paysagere du site devra étre respectée

AHRTI CLE 1_AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Hors secteur 1AUxa :

‘Les constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciére,
doivent étre & une distance, Fune de l'autre, au moins égale a la plus grande
hauteur des deux constructions, et jamais inférieure & 5 métres.

i

Dans le secteur 1AlUxa :

Pas de prescription'

Dans le secteur' FAUxD :
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1. Sur une méme unité fonciére, les constructions non contigués doivent respecter une
distance I'une de 'autre au moins égale a la demi somme des hauteurs (comptées a
Pégout du toit), sans jamais étre inférieure a 5 m,

2. Des dispositions différentes pourront étre autorisées pour les équipements publics
ou d’'intérét collectif, soit en raison de leur destination, soit pour mieux assurer leur
mise en valeur architecturale et urbaine. Une implantation cohérente avec la qualité
urbaine et paysagére du site devra étre respectée ;

ARTICLE 1 AUx ¢ - EMPRISE AU SOL

Dans fe secteur 1AUxb ;

1. L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie totale de
unité fonciere. -

2. Dans le cas d'extension d'installations existantes, une emprise supérieure peut
étre autorisée dans la limite de 60 % de la superficie totale de l'unité fonciére.

3. Ne sont pas soumises-aux régles du présent article :

- les constructions et installations nécessaires aux setvices publics ou d' intérét
collectlf

- Les ouvrages et aménagements favorisant l'accessibilité des personnes a mobilité
réduite Iorsqu ils sont réalisés sur des constructions existantes. :

ARTICLE 1 AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans lous fes seclteurs :
Les régles de hauteur ne s'appliqguent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

Hors seclteur 1AUxG :

1. La hauteur maximale hors tout-de la construction projetée mesurée a partir du
. terrain fini est fixée & 12 métres.

2. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux équipements techniques liés aux

activités pratiquées dans la zone (sorties de réseaux en toiture, chemlnees
groupes refrigéres, antennes .} :

Dans le secteur 1AUxa .

1. La hauteur maximale hors tout de la construction projetée mesurée a partir du
terrain fini est fixée & 18 métres.

2. Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux éguipements technigues liés aux

activites pratiquées dans la zone (sorties de réseaux en toiture, chemlnees
groupes réfrigérés, antennes, ...) :
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Dans le secteur 1AUxb :

1. La hauteur des constructions nouvelles a usage d’habitation, de bureau, ou de
service ne doit pas dépasser trois étages au-dessus du rez-de-chaussée (R + 3)
a concurrence de 12 m comptes du sol naturel avant terrassement a I'égout du
toit.

2. La hauteur des constructions nouvelles indusirielles, artisanales et de
commerce ne peut excéder en tout point @ m comptés du sol naturel avant
terrassement a I'égout du toit. Toutefois, une hauteur supérieure pourra &tre
autorisée lorsque les contraintes techmques liges ala nature de l'activité exercée
'exigent. '

3. Toutefois, dans les zones concernées par un risque identifié’ au Plan de
Prévention des Risques d’Inondation, la cote de référence reportée sur le plan de
zonage du PPRI se substitue au sol naturel pour le calcul de la hauteur
‘autorisée. - _

4. Dans le cas d'une opération mixte, la hauteur autorisée sera celle de la
destination principale de la construction envisagée.

5. Pour Ies constructions principales existantes, lorsque leur hauteur est
supérieure a celle qui est autorisée aux alinéas ci-dessus, la hauteur maximale
autorisée est la hauteur existant & la date de lapprobation du PLU.

6. Ne sont pas soumises aux régles du présent article :

- les silos de stockage agro-alimentaires ; '
- les constructions et installations necessalres aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE 1 AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans fous !es secleurs :

~ Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement
(clbture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des Ileux
aVOISlnants aux sites et aux paysages urbains.

Hors secteur 1AUxa :

- Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation de la voirie et des
réseaux doivent s' inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site
d'implantation.

- L’espace devant la fagade principate sera exclusivement destiné a la mise en
valeur des batiments. Cet espace pourra soit étre végétalisé soit minéralisé
(acceés a des vitrines ou stationnement visiteurs par exemple).

- l.es matériaux destinés a étre recouverts (par un enduﬁ par exemple) n
pourront &tre laissés a I'état brut.

- Les enseignes devront faire partie intégrante des fagades excluant toute
structure plus haute que les points les plus élevés des fagades.

- Les toitures seront plates ou a faible pente, toujours invisibles du sol
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CLOCTURES

‘a) Les clétures sont obligatoires pour tout équipement non commercial.

) La hauteur maximum admise pour les clbtures est de 2 métres.

c) Elles devront étre constituées par des grilles ou grillages ou tout autre
dispositif a claire-voie rigide et présentant un baraudage vertical et/ou
horizontal.

Dans le secteur TAlxa :

1.

Dans I'espace situé entre la RD603 et les batiments bordant cette voie, les aires
de stockage extérieur de matériaux ou de déchets seront closes afin que les
produits stockeés ne soient pas visibles depuis la RDG03.

Enselgnes et publicité :

- Les enseignes feront partie intégrante des fagades dans les termes définis par
le décret 82-211 du 24 février 1982 portant le réglement national des
enseighes, excluant toute construction ou structure plus haute que les points
les plus élevés des facades.

- La surface unitaire des panneaux publicitaires ne peut excéder 4m2, et leur
hauteur ne peut dépasser 4 métres au-dessus du niveau du sol (article 6-2 du
décret 80-923 du 23 novembre 1980 portant reglement hational de la publicité
en agg]omératlon)

3. Matériaux et Cou]eurs

- Les matériaux destinés a étre recouverts {par un enduit par exemple) n
pourront &tre laissés a 'état brut.

- Les couleurs des fagades se situeront dans une gamme de tons sombres afin
de s’harmoniser avec le paysage agricole environnant. Des notes plus vives
sont acceptées ponctuellement (au niveau des ouvertures par exemple).
L'utilisation du blanc pur est interdite.

- Pour les matériaux naturels non destinés a éire recouverts (tels le bois ou la
terre cuite), aucune restriction de couleur n’est imposée.

- L'utilisation du verre et d'autres matériaux transparents ou translucides est
autorisée. :

P

4, Clotures sur voles ouvertes a la circulation publique et en limite avec 'espace

agricole :

- La hauteur maximale admise pour les clotures est de 2,00 métres.

- Elles devront étre constituées par une grille ou un grillage ou tout autre dispositif -
a claire-voie rigide. Ce dispositif sera obllga’[owement doublé d'une haie
champétre continue.

Le long de la RDB03 ainsi qu'en franges Sud et Est des zones 1AUx et 1AUxa,
ce dispositif sera compléte par des bosquets plantés aléatoirement et
meélangeant arbres de hautes tiges et arbrisseau.

Dans le secteur TAUxb ;

1. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de I'observation -
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extériour des batiments ou ocuvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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2. Des constructions .contigués doivent obligatoirement étre de définition
volumétrique et architecturale compatibles.

3. Les fagades |atérales et postérieures doivent étre traitées avec le méme soin
gue les fagades principales sur rue.

4. Lorsqu’il ne résulie pas d'un parii architectural garantissant la bonne
intégration du batiment dans le paysage urbain, Femploi & nu de matériaux
destings a &tre recouverts est interdit. ‘

5. Les clétures devront faire l'objet d'un traitement de gualité, en harmonie avec
les constructions. Leur hauteur ne devra pas dépasser 2,20 m. Sur rue, Ies
clbtures grillagées devront étre doublées par des haies.

6. Les aires de depdt et stockage & I'air libre ne dolvent pas étre visibles des
voies ouvertes a la circulation publique. Elles doivent étre masquées par des
plantations d'alignement et, ou, par tout autre moyen garantissant une bonne
intégration dans le paysage ainsi que I'aspect et la propreté du lieu.

AHTICLE 1 AUx 12 - STATIONNEMENT
1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations. et
utilisations du sol ainsi que le chargement et le dechargement des véhicules
doivent étre assurés en dehors des voies publiques.

2. Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent &tre suffisantes pour
accueillir le stationnement des employés, des visiteurs, et du trafic lié & 'activité.

Dans le secteur T1AUXD :

1. Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la
réalisation d'installations propres a assurer le stationnement des véhicules de
toutes catégories correspondant aux caractéristiques du projet hors des voles
publiques ou privées destinées & enirer dans le domaine public, dans les
conditions fixées ci-dessous.
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Nombre de
places de
stationnement

Logements
- 1 piéce
- 2 a3 piéces
- 4 a5 piéces
- 6 pieces et plus

La collectivité se réserve la possibilité d’exiger des places
supplémentaires dans le cas de projels ne répondant pas aux
caractéristiques habituelles des logements ordinaires.

1
1.5

2
2.5

Bureaux et locaux professionnels
Cas général : pour 40 m? de SHON

Application du PDU- bureaux situés a moins de 200 m d’axe

TCSP ou d’un axe lourd de TC ou situés a moins de 400 m d’une

gare desservie par les TER :

pour 50 m? de SHON

Commerces

- surface de vente 3 50 m2

- surface de venie > 50 m2 et £ 100 m?

- surface de venie > 100 m?, et par tranche de
160 m? '

U= O

Industrie et artisanat

Four 80 m? de SHON

Fonction d’entrepdt

Pour 200 m? de SHOM

ARTICLE 1 AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Dans tous les sectewrs !

Les sutfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent &tre -

plantées et aménagées en espaces verts.

Hors secleur 1Allxa :

Le secteur comprend les éléments classés comme espaces boisés au titre de

Iarticle L130-1 du Code de I'Urbanisme figurant sur les plans graphigues.

Dans le secleur 1AUNg
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1. Sur les parkings de véhicules légers uniquement, il sera plarité au minimum un
arbre de haute tige pour 8 places de stationnement.

2. Les alignements d’arbres prévus dans le dossier d’entrée de ville seront plantés
exclusivement dans I'emprise des voiries ouvertes a la circulation publique et
non dans I'emprise des parcelles privés.

Dans le secteur 1AUxb :

1. Les plantations existantes doivent &tre maintenues lorsque cela est possible. Il
devra étre repltanté un arbre de haute tige pour tout arbre de haute tige qui aura
été coupé ;

2. 20% au moins de la surface de l'unité fonmere doit 8tre aménagé en espace
vert de pleine terre et planté a raison d’un arbre de haute trge pour 100 m2.

3. Toute aire de stationnement doit étre plantee d'arbres de haute tige & raison
d’un arbre au minimum pour 6 emplacements.

4. Lorsqu’il existe un retrait entre I'alignement de la voirie et la construction, il doit
étre prioritairement aménagé en espace vert planté. '

5. Les secteurs de « plantation a réaliser » repérés au document graphigue ne
peuvent éire construits et doivent étre aménagés en espace vert, espaces de

loisirs ou de promenade et étre plantés & raison d’'un arbre de haute tige pour

100 m2.

6. Les espaces boisés classes sont soumis aux dispositions de I artlcle L 130.1
du code de l'urbanisme. :

SECTION Wi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUBATION DU SOL

ARTICLE 1 AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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ZONE 2 AU et 2AUX

l.e réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
observation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU

CARACTERE DE

ZONE 2AU : Il s'agit d'une zone non équipée destinée & l'urbanisation future. Pour
permettre, aprés réalisation des équipements pubhcs une utilisation optimale des
: terrams cette zone doit éire protégee.

5

ZONE 2AUx : |l s'agit d'une zone non équipée destmee a l'urbanisation future VOUEé aux
activités artisanales.

Ces zones pourront &tre mise en oeuvre aprés modification ou révision du PLU.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des clétures est soumise & déclaration préalabie.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prevue aux arhcles
R442-1 et suivants du Code de IUrbanlsme

3. Les démolitions sont soumises a une auforisation prévue a Iartlcle L430- 1 du
Code de I Urbanisme.

4. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces

boisés classés figurant au plan.

5. Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non
classés.

6. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, sont

ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1230} ou concernés par
une réserve naturelle (loi du 2 février 1995).

ARTICLE 2 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites tou’[es les occupations et utilisations du sol, a I' exceptlon de celles de .

l'article 2 AU 2.
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ARTICLE 2 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILESAT!ONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

1. Pour les constructions existantes, l'adaptation, la réfection ou l'extension
mesuree. ‘

2. Les ouvrages technigues a condition gu'ils soient nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics.

SECTION It - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTIGLE 2 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTHGNS PAR HAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES,

1. Sauf dispositions particulieres inscrites sur le document graphigue la fagade sur
rue de la construction ne doit pas étre implantée a moins de 5 métres de
Iallgnement des voies ouvertes a la curculatlon pubilque existantes a modlfler ou
a créer. : :

2, Get article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics

ARTICLE 2 AU 7 - EMPLANTATHON DES CONSTHUCTEONS PAR HAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le ba‘tlment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance

comptee horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du

terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
hauteur sous eégout du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure 8 3 métres.

CARTICLE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR |

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEWME PROPRIETE.

Pas de prescription.
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ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL

4

Pas de prescrlptlon
ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CQNSTRUCTEONS

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagne-
ment (cldture, garage,...} ne doivent pas porter atteinte au caractére des lisux
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 13 - 'ESPACES LIBRES ET. PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES ‘

1. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés au titre de
Iarticle 1.130-1 du Code de I'Urbanisme figurant sur les plans graphiques.

2. Les essences utilisées en plantations, pour les haies de cléture entre autres
seront d’essence locale.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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v

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Le reglement de la zone est constitué par les ,prescripfions ci-dessous, sous réserve de
Fobservation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des
Setvitudes d’'Utilité Publique annexées au PLU.

e

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & 7

protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique ou économique des terres
agricoles.

Les constructions et installations necessalres aux services publics ou d intérét
collectif et & Iexplontatlon agricole sont seules autorisées en zone A.

Un secteur Av au nord du ban communal correspond au coteau ol subsistent

d’anciens vergers, cette végétation avec son réseau de sentiers est a préserver de toute
utbanisation -

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SCOL

- Rappel

1. L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis 2 |'autorisation prévue aux articles
R442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les demolitions sont scumises 4 I ‘autorisation prévue & larticle L430-1 du Code
de 'Urbanisme.

4. lLes coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés figurant au plan.

5. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, sont

ensevelis dans les territoires classés en site (loi du 2 mai 1930) ou concernés par
une réserve naturelle (loi du 2 février 1995).

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les activités industrielles, d'artisanat, de bureau ou de services, et de commerce,
non liées aux activités agricoles.
- Les dépots de véhicules,
- - Les constructions & usage hotelier et de restauration,
- Dans le secteur Av, toute construction est interdite.
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADWMISES SOUS
CONDITION

1. Les constructions des batiments d'exploitation, a condition qu'ils soient destinés
au logement des récoltes, des animaux et du matériel agricoles et les
équipements nécessaires a l'exploitation agricole ou forestieére et sous réserve
gue leur implantation respecte les distances prévues par la réglementation en
vigueur fixant leur éloignement par rapport aux habitations et aux établissements
recevant du public. Ces distances étant comptées a partir des limites des Zones
d'habitation actuelles et futures (U, Ux, TAU 1AUX, 2AU)

2. Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances, a condition qu ‘elles
soient directement liées et nécessaire & I'exploitation agricole, et qu'elles soient
situées a proximité d'un ensemble de batiments agiicoles.

3 Les installations et dépdts classés, a condition gu'ils soient directement liés &
l'activité agricole et sous réserve que leur implantation respecte les distances
prévues par la réglementation en vigueur fixant leur éloignement par rapport aux
habitations et aux établissements recevant du public. Ces distances étant
comptées a partir des limites des zones d' habltatlon actuelles et futures (U, Ux,
1AU, 1AUx, 2AU).

4. A condition d’étre liges & uné exploitation agricole et situées a proximité de
bétiments agricoles les constructions & usage de :

- haras
- centre équestre,
- ferme pédagogique,

- 5. La réfection, 'adaptation ou I'extension mesurée des constructions existantes, en
cas de changement de destination, pour |les usages de :

- gite rural,”
- ferme auberge,
- centre équestre,

6. Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient strictement
nécessaires a l'exploitation agricole.

7. Les travaux souterrains dans le périmétre de protection éloignée du forage dit de
« COLOMBEY » devront respecter les prescriptions suivantes : :

a) les fora'ges ou captages d'eau captant le méme aquifére seront implantés
au minimum a 500 metres du pomt d’eau potable le plus proche. Tout captage
d'un débit inférieur 2 8m 3/h sera soumis a déclaration,

b) les sondage_s de reconnaissance penetrant ou traversant le méme aquifére |

seront soumis a autorisation et obturés selon les régles de I'art.

c) lexploitation de carrigres de plus de 2 métres de profondeur est
subordonnée a la mise en place d'une étanchéité de protection des eaux
souterraines et d'un drainage des eaux superficiclles
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8. Les affouillements et exhaussements des sols & condition qu'ils sofent liés aux
infrastructures de transports terrestres.

9. Les constructlons respectant les alinéas de 1 & 5, a condltlon gu'elles soient

implantées a plus de 15 métres de la lisidére des forete soumises et des espaces
boisés classés.

SECTION i - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 -~ ACCES ET VOIRIE

- Yoirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie (publigue ou

privée) de caractéristiques proportionnées a l'importance de l'occupation ou de

l'uttlisation des sols enwsagee

2. Les voies nouvelles ouvertes a Ia circulation automobile doivent avoir au meins 8
meétres d'emprise.
il- Accés

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permetire de satisfaire aux
régles de desserte concernant :

- la defense contre l'incendie et la protection civile; Iempnee minimum
de l'accés est fixée a 3,50 matres.

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par

plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un risque -

pour la sécurité est interdit.

2 Aucun accés individuel nouveau sur la RD4 ne sera autorisé hors
agglomération ptis au sens du Code de la Route.

3. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage

et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
lincendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eaux, d'assainissement, d'électricité devront avoir des
caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins des constructlons
susceptibles d'étre desservies par des réseaux.
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1. Toute construction ou installation necessitant une alimentation en eau doit &tre
alimentée en eau potable, soit par branchement de caractéristiques suffisantes
sur le réseau public de distribution, soit dans les conditions fixées par le
reglement sanitaire départemental par captage, forage ou puits particulier
préalablement autorisés. ‘

H - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
. étre raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci communique avec
une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra &tre assainie par un
dispositif conforme a ['arrété interministériel technlque du 6 Mai 1996 relatif a
¥ assamlssement non collectif.

2. Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
~ doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son

terrain ‘et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportlonnes permettant
I'evacuation des eaux pluviales..

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prascription

ARTICLE AG- EMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
' ET EMPR!SES PUBLIQUES

1. Sauf dlspositions particulieres inscrites sur le dooument graphique la facade sur
rue de la construction ne doit pas étre implantée a moins de 5 métres de
l'alignement des voies ouvertes a la circulation publlque existantes a modifier ou
a croer.

2. Une marge de recul de 50 metres au minimum devra &tre respectee a compter
de l'axe de la RD 4.

3. Les oonstructlons ou installations doivent étre |mplantees au-dela des marges de
recul indiquées ci-aprés :
- RN 3: 75 m de part et d'autre de I'axe de la voie.
- RD 954: - 75 m de part et d'autre de I'axe de la voie.
- RD 999: 75 m de part et d'autre de l'axe de ia voie.
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Cet article s'applique aux constructions et installations visées a Iartlcle L1 ‘i‘l 1-4
du Code de I Urbamsme

4. Cet article ne s'appligue pas aux ouvrages technigues nécessaires au
fonetionnement des services publics ou concourant aux missions des services
pubhcs

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, ia distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du
terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
hauteur sous égout du batiment projeté, sans pouvoir &tre inférieure 3 3 matres.

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des setvices pubhcs ou concourant aux rmss;ons des services
publics. _

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescription.

ARTICLE A 9 - EMPRISE. AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

l.a hauteur des constructions & usage d’habitation ne peut excéder 6 métres &
I'égout.

La hauteur des batiments agricoles ne peut excéder 12 metres a 'egout.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

-Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagne-
ment (cléture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractdre des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui conceme :

= le volume et la toiture,

= les matériaux, l'aspect et la couleur,

= les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
= l'adaptation au sol.
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La couleur et la nature des matériaux utilisés pour I'édification des installations et
constructions liees aux activités agricoles, de tourlsme et de loisirs dowent
rappeler le milieu naturel.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol doit é&tre réalisé en dehors des voies publiques, soit au

minimum :
- gite rural o 1 emplacément par chambre ou par appartement
- ferme auberge 1 emplacement pour 10 m? de salle

ARTICLE A 13 - ESPACES- LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES .

1. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés au fitre de
Farticle L130-1 du Code de 'Urbanisme, figurant sur les plans graphiques..

Les essences utilisées en plantations, pour les haies de cléture entre autres
seront d’essence locale.

2. Le recul par rapport a l’espace boisé classé sera de 15 m.

SECTION JIf - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATI@N DU SOL

Pas de prescription
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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ZONE N

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des dispositions générales figurant au | du Reglement du PLU et des
Servitudes d’'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune,
équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historigue ou
écologique, soit. de IeXIStence d'une exploitation forestieére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

La zone N comprend un secteur Ne correspondant a la zone humide du centre de la

commune. autorisant des aménagements liés aux équipements sportlfs d extérieur et aires
de jeux. _

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des cltures est soumise & déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
R442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.-

3. Les démolitions sont soumises a l'autorisation prévue a l'article L430-1 du Code
de I'Urbanisme.

4. Les coupes el abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisés classés figurant au plan.

5. Les lignes et réseaux d'électricité, de téléphone et de télécommunication, .sont
ensevelis dans les territoires classés en site ou concemés par une réserve
naturelle.

i

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont mterdltes toutes les oocupatlons et utilisations du sol a Iexception de celles de
l'article N 2. : :
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ARTICLE N 2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS

1.

A

3.

COND ETiON

Pour les constructions ex;stantes Iadaptation,” la réfection ou [extension
mesurée. '

. Les ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement

des services publics ou concourant aux missions des services publics.

Dans le secteur I\Ie !es amenagements liés aux équipements sportifs d'extérieur
et aires de jeux. _

Les constructions et installations a condition qu'elles soient nécessaires a
l'entretien, a la gestlon ou & I'exploitation de la forét ou du site.

Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances, & condition
qu'elles soient directement liées et nécessaires a l'exploitation de la forét ou du
site

Les affouillements et exhaussements des sols a COﬂdI'E[OI‘l gu'ils soient liés aux
infrastructures de transports terrestres

Les travaux souterrains dans le périmétre de protection éloignée du forage dit
de « COLOMBEY » devront respecter les prescriptions suivantes :

a) les forages ou captages d'eau captant le méme aquifére seront
implantés au minimum & 500 métres du point d’eau potable le plus

. proche. Tout captage d’'un débit inférfeur & 8m %h sera soumis &

déclaration,

b} les sondages de reconnaissance pénétrant ou: traversant le méme
aguifére seront soumis & autorisation et obturés selon les régles de l'art.

c) Vexploitation de carrigres de plus de 2 meétres de profondeur est
subordonnée a la mise en place d'une étanchéité de protection des eaux
souterraines et d'un drainage des eaux superficielles

La réfection, l'adaptation ou I'extension des constructions existantes, en cas de
changement de destination, pour les usages de :

- gite rural,

- ferme auberge,

- centre équestre,
- d'artisanat d'art,

lLes occupations et utilisations du sol mentionnées 2 l'article N-2 devront &tre
situées a plus de 35 metres des périmétre du cimetiére et des tombes isolées.
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SECTION ll - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Aucun accés individuel nouveau sur la RD 4 ne sera autonse hors agglomeération
prise au sens du Code de la Route.

'ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription.

ARTICLE N5 - CAHACTERISTE

APas de prescription.

ARTICLE N 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIGUES,

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique la facade sur
rue de la construction ne doit pas étre implantée a moins de 5 matres de
l'alignement des voies ouvertes & la circulation publique existantes & modifier ou
a creer. '

2. Les constructions ou installations doivent étre implantées au-dela des marges de
recul indiguées ci-apres :

- RN 3: 75 m-de part et d'autre de 'axe de la voie.
- RD 954: 75 mde part et d'autre de I'axe de la voie.
- RD 898: 75 m de part et d'autre de Faxe de la voie

Cet article s appilque aux constructions et installations visées a lartlc[e Li11-1-4
du Code de I'Urbanisme.

3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des ser\nces publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptee horizontalement de tout point de ce batiment au pomt de la limite du
terrain qui en est le pius rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la
hauteur sous égout du batiment projeté, sans pouvoir &tre inférieure & 3 metres.

2. Cet article ne sapplique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics. _
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 6,00 meétres a 'égolit -

pour une construction a usage d’habitat

2. La hauteur maximale de la construction projetée est fixée 4 10,00 métres & -

I'égolit pour une construction & usage de hangar

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants,
aux sites et aux paysages urbains.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Pas de prescription.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES .

1. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés au titre de
I'article L130-1 du Code de I'Urbanisme, figurant sur les plans graphlques

Les essences utilisées en plantations, pour les haies de cléture entre autres
seront d’essence locale.

2. Espaces hoisés classés :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation

ou d'utilisation du sol de nature & compromettre la conservation, Ia protection ou

la création des boisements.

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.

Le recul par rapport a I'espace boisé classé devra etre conforme au document
- graphigue. -

SECTION ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATI@N DU SOL.

ARTICLE N 14 - CDEFFECEENTQ'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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1. Définition des emplacemenis réservés aux équipéments et des servitudes
menh@nnees Particle L123-2 du Code de I'Urbanisme (article 1.123-17 du Code
de 'Urbanisme)

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme
pour un ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace
vert peut, des que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a
statuer qui lui a été opposée est en cours de valldlte, exiger de [a collectivité ou du service
public au bénéfice duquel le terrain a 6té réservé qu'il soit procédé & son acquisition dans
les conditions et délais mentionnés aux articles L.230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées & larticle L123-2 est instituée, les
propriétaires des terrains concernés peuvent metire en demeure la commune de procéder
- & l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus aux artacles L230-1 et

suivants.

Article L123-2 A
Dans ' les zones urbames le plan local durbanisme peut instituer des servitudes
consistant ;

a) A interdire, sous réserve d'une justification partlcullere dans un périmetre qu il délimite
et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de |'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie
supérieure. a un seuil défini par le réglement : les travaux ayant pour objet l'adaptation,
la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés ;

b} A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de
mixité sociale, de programmaes de logements qu'il définit ;

c) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publlcs
ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts & créer ou & modifier,
en deélimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements.

Article L 230-1
‘lLes droits de délaissement prévus par Ies articles L111-11, L123-2, L123-17 et L311-2
s'exercent dans les conditions prevues par le présent titre.

"La mise en demeure de procéder & Iaoqu18|t|on d'un terrain bati ounon est adressee par.

le propriétaire & la mairie de la commune ol se situe le bien. Elle mentionne les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, dhabltatlon ou d'usage et ceux qui
peuvent réclamer des servitudes. .

'Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité
collective a l'initiative de la collectivité ou du service public qui.fait I'objet de la mise en
demeure. [ls sont tenus de s& faire connaitre & ces derniers, dans le délai de deux mois, a
défaut de quoi ils perdent tout droit & indemnité.

Article 1.230-2

Au cas ou le terrain viendrait a falre l'objet d'une ransmission pour cause de décés, les
ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que Iimmeuble en cause
représente au moins la moitié de l'actif successoral et sous réserve de présenter la
demande d'acquisition dans le délai de six mois & compter de l'ouverture de la

succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu'il soit -

sursis, & concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation
afférents & la succession tant que ce prix n'aura pas été payé.
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Article L 230-3
La collectivité ou e service public qui fait I'objet de la mise en demeure d0|t se prononcer
dans le délai d'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.

"En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans &

compler de la réception en mairie de cette demande.

"A defaut d'accord amiable a I'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le
juge de l'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit pas la collectivité ou le sefvice
public qui a fait F'objet de la mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le
prix de l''mmeuble. Ce prix, y compris l'indemnité de réemploi, est fixé et payé comme en
matiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des dlsposmons qui ont justifié le droit
de délaissement.

"l.a date de référence prevue & l'article L13-15 du Code de I'Expropriation pour cause

d'utilite publigue est celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des
actes rendant public le plan local d'urbanisme ou l'approuvant, le révisant ou le modifiant
et délimitant la zone dans laguelle est situé le terrain.

En l'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de plan local d'urbanisme, la
date de référence est, pour le cas mentionné a l'article L111-9, celie d'un an avant
l'ouverture de l‘enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique, pour les cas

mentionnés a l'article L111-10, celle de la publication de l'acte ayant pris le projet en

considération et, pour les cas mentlonnes a Iart|cle L3‘11 2 un an avant la création de la
zone d'aménagement concerté.

“Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent
prétendre les personnes mentionnées & l'article L230- 2 :

'Le proprietaire peut requérir 'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux
articles L13-10 et 1.13-11 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publigue.

“Article 1 230-4
Dans le cas des terrains mentlonnes a larticle L123-2 et des terrains réservés en
application de l'article L123-17, les limitations au droit de construire et la réserve ne sont

plus opposables si le juge de l'expropriation n'a pas été saisi trois mois aprés l'expiration |

du délai d'un an mentionneé a l'article L230-3. Cette disposition ne fait pas obstacle a la
saisine du juge de l'expropriation au dela de ces trois mois dans les condltlons prévues au
troisieme alinéa de Farticle L230-3.
(

Article L 230-5 - '
L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et & sa date tous
droits réels ou personnels existants sur les immeubles cédés méme en l'absence de
déclaration d'utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur

le prix dans les conditions prévues a l'article L12-3 du code de Iexpropriahon pour cause

d'utilité publique.

Article L230-6
Les dispositions de l'article 1.221-2 sont applicables aux biens acquis par une collectivité
ou un service public en application du présent titre", :
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2. Définition des espaces boisés classés (article L130-1 du Code de P'Urbanisme)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger, ou & créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier,
enclos ou non, attenanis ou non a des habitations. Le classement peut s'appliquer
€galement a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d'?lignements. '

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature & comprometire ia conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichements prévue aux chapiires ler et Il du titre ler - Livre
Il du Code Forestier.

Il est fait exception & ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux
importants pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet
d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant
le 10 Juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme
date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut &tre accordée que si le pétitionnaire s'engage

préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation au vu
de l'étude dimpact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en

conseil d'état détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire des communes ol I'établissement

d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les

coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas
slivants : :

2

- ¢'l est fait application des dispositions du Livre | et Il du Code Forestiet.

- &'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément & I'article
L222-1 du Code Forestier.

- siles coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par
arréte préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestigre,

. La décision prescrivant |'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également
soumettre a l'autorisation préalable prévue aux quatre alindas précédents, sur tout ou
partie du territoire concemé par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies
ou réseaux de haies et de plantations d'alignement. '

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est délivriée dans les formes, conditions
et délais déterminés par décret en Conseil d'Etat :

a} dans les communes ol un plan local d'urbanisme a été approuvé, au nom de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale ou de I'Etat,
selon les cas et modalités prévus aux articles L421-2-1 & L421-2-8. Toutefois, par
dérogation aux dispositions de la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux
droits et libertés des communes, des départements et des régions et a 'article L421-2-
4, la décision ne devient exécutoire que quinze jours aprés qu'il a été procédé a sa
notification et & sa transmission au représentant.de 'Etat. Les dispositions de l'article
|.421-9 sont alors applicables _

b) Dans les autres communes, au nom de ['Etat.
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3. Définition de la surface hors oeuvre et du COS

Article B112-2 du Code de I'Urbanisme
_ La surface de plancher hors oeuvre brute d'une construction est égale a la somme
des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est egale a la surface
hors ceuvre brute de cefte construction aprés déduction ;

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour I'habitation ou pour ces actlwtes a caractere professionnel,
artisanal, industriel ou commercial :

b} des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des halcons, des Ioggzas
ainsi gue des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher hors oeuvre netté des batiments ou des parties de batiments
amenagées en vue du stationnement des véhicules ;

d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production,
. des locaux destinés a abriter les récoltes, a héberger les animaux, a ranger et a
entretenir le matériel agricole, des locaux de production et de stockage des produits ‘&
usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement des produits
provenant de l'exploitation ; ,

e) dune surface égale a4 5 % des surfaces  hors oeuvre affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de l'application des a), b) et c) ci-dessus.

Sont égalemen’f déduites de la surface hors osuvre, dans le cas de la réfection d'un
immeuble & usage d'habitation et dans la limite de 5 m2 par logement, les surfaces de
planchers affectées a la réalisation de travaux tendant a ['amélioration de I'hygieéne des
locaux, et celle résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes
situées au rez-de-chaussée.

Article R123-10 du Code de I'Urbanisme :

- Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est
le rapport exptimant le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette ou le
nombre de'metres cubes susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

- Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant
l'objet de la demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant,
les terrains classés comme espaces hoisés en application de l'article L130-1 et les
terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées par les articles R332-15 et
R332-16. La sutface hors ceuvre nette, o, le cas échéant, le volume des batiments
.existants conservés sur le ou les terrains faisant l'objet de la- demande est déduit des
possibilités de construction.

- Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L123-1 sont déduits de la
superficie prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le
propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et

qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve .

peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire
correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie
du terrain qu'il cede gratuitement a la collectivité.
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- Le réglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

- Dans ces zones ou partie de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les
catégories de destination des constructions définies a 'avant dernier alinéa de. I'article
R123-9, ' ' ‘

- Lorsque dans ia zone N a été délimité un périmétre pour effectuer les transferts des
possibilités de construction prévus a l'article L123-4, le réglement fixe deux coefficients
d'occupation des sols, 'un applicable & l'ensemble des terrains inclus dans le périmatre
délimité pour le calcul des transferts et l'autre définissant la densité maximale des
constructions du secteur dans lequel celle-ci peuvent étre implantées.
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4. Définitions utiles

a} Le Statmnnement de_caravanes nsoﬂees {maximum 6) hors des terrams
aménages.

Le stationnement de .plus'de trols mois des caravanes isolées est soumis &
autorisation (R443-3 & R443-5-3. du Code de {'Urbanisme).

Toute caravane perdant ses moyens de mobilité est assimilée aux constructions et
abris démontables ou transportables, ayant pour faculté d'étre fixés ou posés au sol, telles
les constructions édifiées par éléments préfabrigués ou module, les maisons mobiles, les
bungalows et les chalets démontables. Et comme ceux-ci, ceite caravane entre alors
dans le champ d'application de l'article L421-1 du Code de I'Urbanisme, en sorte que son
implantation doit alors étre autorisée par un permis de construire.

b) Les terrains de camping et de caravanes aménagés.

Il s'agit de térrains aménagés, pour lesquels I'autorisation est obligatoire dés quiils

peuvent accueillir soit plus de 20 campeurs & la fois ou plus de six tentes ou caravanes a
la fois (R443-7 et suivants du Code de |'Urbanisme).

Ces terrains peuvent accusiliir un maximum de 35 habitations Iegeres de loisirs ou 20
% du nombre des emplacements, :

¢} Les parcs résdentie!s de loisirs.

Il s'agit de terrains affectés spécialement & limplaniation d'habitations [égéres de
loisirs pour lesquels I'autorisation est obligatoire (Article R444-3 du Code de I'Urbanisme).

Les habitations légéres de loisirs sont non seulement démontables ou transportables

mais constitutives de logements destinés a I'occupation temporaire ou saisonniére dont la .

gestlon et Ientre‘tlen sont organisés et assurés de fagon permanente

d} Les instaliations et travaux divers.

Ces opérations sont de trois sortes :
= Les parcs d'attraction, les aires de jeux et de sports, cuverts au public,
= Les aires de stationnemerit ouvertes au public et les dépéts de véhicules
susceptibles de contenir au moins dlx unités ainsi que les garages collectifs

de caravanes.

= Les affou;llements et exhaussements du sol supeneurs a 100 metres carrés et
d'une hauteur excédant 2 metres ‘

Ce peut &tre notamment le cas d'un bassin, d'un étang ou d'un réservoir
creusé sans mur de souténemont, d'un travail de remblaiement de lagunes

ainsi que des travaux de remblai ou de déblai nécessaires a la réalisation .

d'une voie privée.
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