REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 053 073 15 B3001

date de dépdt ; 09 avril 2015

, demandeur : Commune de CONGRIER,
Commune de Congrier représentée par TISON Hervé

pour : la création du lotissement communal
"Les Plantes”

adresse terrain : Rue d’Anjou, & Congrier
(53800)

M‘m
ARRETE ARRIVEE 1 &

accordant un permis d’aménager
au nom de la commune
22 JU 2015
DoT Pﬁﬂ!ﬁe Territoria]

sSud Mayenne

l.e maire,

Vu la demande de permis d'améndger présentée le 09 avril 2015 par la commune de CONGRIER,
représentée par TISON Hervé demeurant 12, place de 'Eglise, Congrier (53800);

Vu I'objet de Ja demande :
pour fa création du lotissement communal "Les Plantes” ;

«  sur un terrain situé Rue d’Anjou, a Congrier (53800) ;

Vu le code de Furbanisme ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 15 janvier 2015, zone 1AU

Vu Favis favorable du service départemental d'incendie et de secours - Laval en date du 13 mai 2015 ;
Vu l'avis favorable du conseil départemental de la Mayenne-ATDS en date du 1er juin 2015 ;

ARRETE
Article 1

Le permis d'aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées aux
arlicles suivants.

Article 2

Le demandeur devra se conformer aux prescriptions contenues dans les rapports ci-joints élaborés par
le service départemental d'incendie et de secours et par le conseil départemental.

Article 3

Le nombre maximum de lots dont |a realisation est autorisée est de 14.

La surface de plancher maximaie dont la construction est autorisée dans 'ensemble du lotissement est
de 3 500 m?,

La répartition de cette surface entre les différents lots se fera conformément au tableau des surfaces
dans le réglement du lotissement.

Article 4

Des permis de construire, conformes aux dispositions de l'arrété d'auterisation de lotir, pourront étre
délivrés a l'intérieur du lotissement 4 condition que les équipements desservant le lot objet de la
demande, soient achevés et que le Iotisseur en atteste, sous sa responsabilité, en fournissant a
acquéreur un certificat qui sera joint & la demande de permis de construire (article R442-18b du code
de l'urbanisme).



Le /Ll* -QQ’&'L‘S

Le maire,

NOTA BENE :

- Selon les prescriptions de l'article L442-14 du code de l'urbanisthe, dans leS™cing ans suivant
Pachévement du lotissement constaté dans les conditions prévues par les & LQ?S R462-1 et suivants du
méme code, e permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de presc ip%gns spéciales sur le
fondement de dispositions d’'urbanisme intervenues postérieurement a la date de delivrance du présent
arrété. Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en
application des articles 1.442-10,11 et 13 sont opposables.

- Les acquéreurs des lots seront informés qu'en vertu de I'article L442-9 du code de l'urbanisme, les
régies d'urbanisme specifigues au présent lotissement disparaitront automatiquement au hénéfice de
celles du Plan Local d'urbanisme en vigueur, au terme de dix années, & compter de la présente
approbation.

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du
code genéral des collectivités territoriales.
_,@2_ A4 (o6 (AS

Le {ou [es) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent ia date de
sa notification. A cet effst il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. } peut egalement saisir d'un recours gracieux f'auteur de |a décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de 'Etat. Cette démarche prolonge
le deélai de recours contentieux qui doit ators étre introduit dans les deux mois suivant la réponse {I'absence de
repanse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

Conformement a l'article R.424-17 du code de l'urbanisme, et en application du decret n°2014-1661 du 29
décembre 2014, 'autorisation est perimée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 36 mois & compter
de sa notification au(x) bénéfi ciaire(s) Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendaﬁt
un délai supérieur a une annee. En cas de recours le défai de validité du permis est suspendu | jusqu au prononcé
d'une décision juridictionnelie irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut &tre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & Ia
mairie deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avair:

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantler {le modéle de déclaration
CERFA n° 13407 est disponible a fa mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement)

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie pubhque décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 3 A. 424-19, est disponible & Ia
mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention : I'autorisation n'est définitive qu’en Pabsence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur [e terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois apres la date du permis, l'autorité competente peut le retirer, si elle Pestime |Ilegal
Elle est tenue d’en informer préalablement le {ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses
observations.

L’'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme si ['autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du {ou des) béneficiaire de Pautorisation :

i doit souscrire I'assurance dommages-cuvrages prévue par {'article L.242-1 du code des assurances.

PA (53073 15 BAGOH 212
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REGLEMENT .

= La récupération des eaux de pluie, pour des usages autres qu'alimentaires, est
autorisée dans le respect des dispositions de l'arrété interministériel du 21 aoit
2008, des réglements du service de distribution de I'eau potable et du service
d'assainissement.

4 - 3 : Electricité - Télépheone - TElécommunications

*Les branchements privés doivent &tre entidérement souterrains

= Les coffrets nécessaires & leur installation devront &tre intégrés aux cldtures ou aux
volumes batis.

Pour les télécommunications, la citerneau sera nowm.w 1,50 m a l'intérieur du lot.
ARTICLE 5 - SUPERFICIE DES TERRAINS

*Les superficies annoncées au plan de composition ne sent que provisoires. Elles
seront définitives suite au bornage réalisés par le Géométre-expert.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

* Toute construction nouvelle doit &tre implantée soit & I'alignement, soit en retrait de
1 m minimum par rapport & "alignement de la voie.

Dans la zone de construction primaire, tout type de construction est autorisé
{(construction principale, secondaire et annexe).

Dans la zone de construction secondaire, les constructions autorisées sont
uniguement les garages détachés de la construction.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

* Lorsqu'une construction est implantée en recul par rapport aux limites séparatives,
celui-ci doit &tre d’au moins 1 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

= Non réglementé.

ARTICLE 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

* Les parcelles privées devront comprendre un pourcentage minimum de surfaces
en pleine terre (Jardin planté ou engazonné), conformément au tableau ci-aprés :

Taille de la parcelle Espaces verts de pleine terre

De 250 3 400 m2 inclus : 25 %
De 400 & 500 m2 inclus : 45 %
De 500 4 800 m2inclus : 50 %

* Les parcelles d'une superficie inférieure & 250 m? ne feront l'objet d'aucune ”
obligation en la matidre. :

les mczm_am_.mamwm_ détachés de la construction, ne pourront dépasser 12 m2 au sol.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

*La hauteur des constructions & usage d'habitation ne doit pas dépasser :
0 7 métres 3 I'égout du toit
0 12 m de hauteur totale,

*La hauteur des fagades des annexes dissociées de I'habitation, de moins de 16 :
m2, ne doit pas dépasser :

0 3,5 métres a I"égout du toit
0 5 m de hauteur totale.

* La hauteur totale des autres constructions est imitée 8 5 métres.

Dispositions particuliéres :

* Ces hauteurs maximales peuvent &tre dépassées pour des ouvrages d'aération,
des cheminées installées sur le toit, pour des installations liées a la production
d'énergie renouvelable ou pour des installations techniques nécessaires aux :
constructions ou indispensables dans la zone (antennes, pyldnes, chateaux d'eau,...).

« les dispositions du présent article ne s’appliguent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

TECAM 4749, rue Kisber 35300 FOUGERES

T Tel:02.99.99.99.49 DATE : Mars 2015

N°® DOSSIER : 6135049
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Toitures :

* Les toits inclinés du corps principal des constructions a usage d’habitation doivent
présenter une pente minimum de 35° comptés & partir de I'horizontale.

* Les toits inclinés des constructions & usage d'habitation doivent &tre couverts en
ardoises naturelles ou artificielles, ou en matériaux de teinte, de taille et d’aspect
similaire. Les toitures plates, toitures terrasse et toitures végétales sont admises,
elles pourront présenter une Iégére pente destinée A I'évacuation des eaux de pluie.

11 -4 Annexes dissociées de ['habitation. d’emprise au sol inférieure & 16 m2 (
arage, abri de jardin, atelier....

Toitures :

* On doit employer soit un matériau d'aspect similaire a celui utilisé sur le batiment
principal, soit des matériaux de teinte ardoise.

*Les plaques en fibrociments sont interdites. Les tdles ondulées ne sont admises
que si elles présentent une teinte ardoise et si le batiment 3 une emprise au sol
inférieure & 12m2.

Facades:
* Les couleurs vives ou criardes et le blanc pur sont interdits.

11- 5 Cldtures :

Cldtures sur rue et en bordure d’espace public.

* Les clGtures seront constituées d’une haie (utilisant les végétaux listés en annexe)
éventuellement doublée d'un grillage. L'installation d’une cléture grillagée en limite
d'emprise publique sera autorisée uniquement en arriére de la haie, a I'intérieur de
la parcelle privée @ 1 m en retrait. Les seuls types de grillage autorisés est vert
souple @ maille rectangulaire et les panneaux soudss rigides ; la hauteur maximale
est de 1.20m.

* Des éléments magonnés ponctuels sont admis pour les piliers de portails et
éléments intégrant les coffrets et boites aux lettres. ‘

Cldétures sur les autres limites :

* Les cldtures seront constituées d’une haie (utilisant les végétaux listés en annexe)
éventuellement doublée d'un grillage. Les seuls types de grillage autorisés est vert
souple & maille rectangulaire et les panneaux soudés rigides ; la hauteur maximale
est de 1.60m.

Sur les limites séparatives entre deux lots, lorsque la construction est implanté sur la
limite, il est autorisé la construction d'un mur ou claustra de 1.80m de haut
maximum d’une longueur maximale de 3.50m. S'il existe un décroché entre les deux

constructions, la longueur de ce décroché cumulée avec celle du mur ne pourra
excéder 4.00m
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INTERDICTION :Ne pas m_.:u_oﬁﬂ en cldtures de béches et canisses plastiques, des
plaques et poteaux en ciment brut.

Si un portail est posé, il devra nécessairement &tre posé a 5m de la limite de lot avec
le domaine public au droit de I'accés. Entre deux accés contigus, une haie mitoyenne
de charmille (un plan tous les 70cm) sera obligatoirement plantée sans grillage.

Les haies constituées d’une seule essence de résineux sont interdites.
ARTICLE 12 - STATIONNEMENT
Dispositions générales :

* Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent &tre
assurés en dehors du domaine public. Pour chaque lot, deux places de
stationnement hors-clture sont prévues.

Normes de stationnement :

* Il est exigé au minimum la réalisation du nombre de places suivantes :
Habitations : 2 places par logement

Activités et services :

Commerces et bureaux : 1 place pour 50 m2 de surface de plancher

Artisanat : 1 place pour 100 m?2 de surface de plancher

TECAM 4749, rue Kiéber 35300 FOUGERES
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REGLEMENT - Liste des essences

Liste des essences :

Arbustes des haies arbustives ornementales dans les lots

A l'interface .u:_o:n_cm / privée (sur l'espace privé), les haies plantées l'acquéreur seront composées d'arbustes buissonnants essentiellement a feuillage
persistant (intimité des lots).

Dans la palette possible sont a privilégier celles qui se comportent bien et qui supportent des tailles réguliéres.

Abelia Buis Arbousier Lilas de Californie Oranger du Cotoneaster Chalef
Mexique
Abelia grandiflora Buxus Arbutus unedo Ceanothus Choisya ternata Cotoneaster Eleagnus
sempervirens persistante lacteus ebbengei

Arbustes des haies arbustives ornementales dans les lots

Escallonia Fusain Millepertuis Houx troéne Mahonia Osmanthe
Escallonia Evonymus Hypericum llex merseveae Ligustrum Mahonia Osmanthus
‘Crimson Spire’ . japonicus patulum ovalifolium heterophyllus

£ & 47-49, rue Kiéber 35300 FOUGERE °
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troéne Néflier Lilas Viorne lantane Viorne obier

Ligustrum vulgare Mespilus Rhamnus Syringa vulgaris Viburnum lantana Viburnum opulus
germanica alaternatus
‘variegata’

Prunier mirobolant | Cerisier Saint Lucie Cerisier tardif Saule marsault sureau Alisier terminal
Prunus cerasifera Prunus mahaleb Prunus serofina Salix caprea Sambucus nigra Sorbus torminalis
pissardii
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