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Avis de la MRAE

Mission régionale d'auterité environnementale Grand Est

RE PU BL'QUE de I'inspection générale de I'environnement
FRANGﬂ'SE ot du développement durable
Lifiered

Fpalité

Fraternité

Le Président de la MRAe Grand Est Metz, le 24 janvier 2025
R&f : 2025AGE11

PJ : avis de la MRAe Grand Est Monsieur Jean-Frangois MOUSSY
Dossier suivi par : Secrélariat MRAg

tél ; +33 (0)3 72 40 84 30 (accueil téléphonigue de Dh30 & 11h30
et de 14h00 & 16h00, du lundi au vendredi)

LLE 0. mrae-grand-est. migt-metz. igedd@deve

Maire de Congy
2 rue du Colombier

51270 CONGY

mairiecongy @wanadoo.fr

Monsieur le Maire,

Vous avez transmis a la Mission régionale d'autorité environnementale de la région Grand Est (MRAe
Grand Est) une demande d’avis sur le projet de révision du plan local d’urbanisme (PLU) de votre commune.

Vous trouverez sous ce pli Pavis en question.

le précise gu'il s'agit d'un avis simple, en application du code de I'urbanisme, qui porte sur la qualité de
I'évaluation environnementale que vous avez réalisée, dans le rapport de présentation du dossier, ainsi que
sur la prise en compte de |'environnement dans le projet. Vous aurez la possibilité de rédiger un mémoire en
réponse aux conclusions de cet avis, que vous pourrez insérer dans le dossier d'enquéte publique.

Je vous informe que cet avis est mis a la disposition du public sur internet a 'adresse suivante :
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/avis-rendus-sur-plans-et-programmes-r83.html

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

A"
Le Président de la hj}lision régionale
d'autarité envirgnnementale

e

Jean-Philippe Moretau
"

%,

A
!

MRA

Mission régionala d'autorie anvironnamemale

Grand Est

Polygone Bitiment A — 5 Rue Hinzelin - C8 50551 — 57009 METZ CEDEX — tel. 33 (0)3 72 40 84 30 — www.mrae.developpement-durable. gouv.[r
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REPUBLIQUE
FRANGAISE

Libereé
Fgalivé
Fraternité

MRAe

Mission régionale d'autorité environnementale

Grand Est

Avis sur le projet de révision du Plan local d’'urbanisme (PLU)
de la commune de Congy (51)

n“MRAe 2025AGE11

Mission Regionale d'Autorite Environnementale Grand Est

Avis des Personnes Publiques Associées et de la MRAE

Plan Local d’Urbanisme de Congy



Préambule relatif a I’'élaboration de I'avis

Pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale ou a étude
d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et
le mettre & disposition du maitre d'ouvrage et du public.

En application du décret n® 2016-519 du 28 avril 2016, modifiant I'article R.104-21 du code de
l'urbanisme, I'autorité environnementale est, dans le cas présent, la Mission regionale d'autorité
environnementale' (MRAe) Grand Est, de l'lnspection générale de l'environnement et du
développement durable (IGEDD).

La MRAe a &té saisie pour avis par la commune de Congy (51) pour la révision de son Plan local
d'urbanisme (PLU). Le dossier ayant &té recu complet, il en a é&ié accusé réception le
12 novembre 2024. Conformément & l'article R.104-25 du code de l'urbanisme, l'avis sur
I'evaluation environnementale et le projet de document doit &tre fourni dans les trois mois suivant
la date de sa saisine.

Selon les dispositions de l'article R.104-24 du méme code, la MRAe a consulté |'Agence régionale
de santé& (ARS).

Par délegation de la MRAe, son président a rendu I'avis qui suit, dans lequel les recommandations
sont portées en italique gras pour en faciliter la lecture.

Il est rappelé ici que cet avis ne porte pas sur 'opportunité du plan ou du document mais
sur la qualité de I'évaluation environnementale présentée par le maitre d’ouvrage et sur la
prise en compte de l'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre
d'améliorer la conception du plan ou du document, et la participation du public a
I'élaboration des décisions qui porfent sur celui-ci. Les observations et propositions
recueillies au cours de la mise a disposition du public sont prises en considération par
l'autorité compétente pour adopter le plan, schéma, programme ou document (article
L. 104-7 du code de l'urbanisme).

Note : les illustrations du présent document sont exiraites du dossier d'enquéte publique ou proviennent de la base de
données de la DREAL Grand Est.

1 Désignée ci-aprés par I'Autorité environnementale (Ae).

Mission Régionale d’autorité Environnementale Grand Est
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A - SYNTHESE DE L'AVIS

Congy est une commune de la Marne de 264 habitants en 2020. Elle adhére & la Communauté de
communes des Paysages de la Champagne (CCPC) qui compte 51 communes et
21 165 habitants en 2021. Elle est couverte par le Schéma de cohérence territoriale d'Epernay et
sa region (SCoTER).

Le territoire est majoritairement couvert par des milieux agricoles (58,23 %) et des espaces
forestiers et semi-naturels (37,65 %), les espaces artificialisés représentent 2,87 %.

La commune recense plusieurs zonages naturels protéegés a caractére reglementaire ou
d'inventaire constitutifs de la trame verte et bleue (TVB) : 1 site Natura 20007, 2 Zones Naturelles
d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF)® de type 1, 1 Zone importante pour la
conservation des oiseaux (ZICO), ainsi que de nombreux milieux humides et espaces forestiers.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par |'Autorité environnementale (Ae) sont :
+ la préservation des milieux humides ;
* la préservation de la ressource en eau et la lutte contre les pollutions diffuses ;
+ les risques naturels.

La commune a fixé son objectif démographiqgue a 300 habitants en 2035, soit 36 habitants
supplémentaires par rapport 4 2020. Pour l'accueil de cette nouvelle population et pour compenser
le phénoméne de desserrement des ménages, elle estime nécessaire la production de
18 nouveaux logements (soit 15 pour la hausse de la population et 3 pour le desserrement des
ménages). Pour répondre & ce besoin, la commune mise sur la densification du tissu urbain
(9 logements sur des terrains classés en zone U dont 1 en extension), la remise sur le marché de
3 logements vacants et la création d'une zone & urbaniser AU de 0,53 ha permettant la creation de
6 logements.

La commune affiche une dynamique démographique positive entre 2014 et 2020 (+ 1,51 % par
an), selon le dossier. Elle retient, pour son projet communal, une progression de + 0,90 % par an
pour atteindre 300 habitants en 2035. Bien gue cet objectif soit légérement au-dessus du taux
moyen annuel de variation positif de 0,62 %° entre 2014 et 2022 calculé par I'Ae en tenant compte
du dernier chiffre de la population municipale en 2022 publie par I'lnsee au 1er janvier 2025, 'Ae
considére que cet objectif ainsi que les prévisions en matiére de desserrement des ménages
(2,32 personnes par ménage a [horizon 2035 contre 2,38 en 2020) restent néanmoins
acceptables.

Le projet communal, avec une consommation inférieure & 1 ha, s'inscrit dans les objectifs de
modération de la consommation fonciére en application de la régle du 1 ha garanti par la loi du
20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre l'artificialisation des
sols et a renforcer 'accompagnement des élus locaux.

Cependant avec un taux de logements vacants de 12,24 % en 2020, I'Ae estime que la commune
pourrait se montrer plus volontariste dans ses objectifs de remise sur la marché des logements

2 Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen en application de la directive T9409/CEE « Qiseaux » (codifiée en 2009) et
de la directive 82/43/CEE « Habiltats faune flore », garantissant I'édlat de conservation favorable des habitats et espéces d'intérdt
européen. Les sites inventorias au titre da la directive « habitats » sont des zones spéciales de conservation (Z5C), ceux qui le
sant au fifre de la directive « ciseaux » sont des zones de proteciion spéciale (ZPS).lls ont une grande valeur patrimoniale, par la
faune et la flore excepticnnelles gu'ils contiennent. La constitution du réseau Natura 2000 a pour objectif de maintenir la diversité
blalagigue des millaux, tout en tenant comple des exigences édconomigues, sociales, culturelles et régionales dans une logique de
développament durable,

3 Linventaire des ZMIEFF a pour objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biclogiques et un ban
état de conservation.

Les ZMIEFF de type 1 sont des seclaurs d'une supedicie limitée, caraclérisés par la présance d'aspéces ou de milieux rares
remarguables du patimeoine naturel national ou régional.
Les ZMIEFF de type 2 sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés ou offrant des potentialités importantes.

4 Les ZICO sont des sites d'intérét majeur gui hébergent des effectifs d'oiseaux sauvages jugés d'importance communautaire. Leur
inventaire a été établi par le ministére de |'Environnement. L'Ae précise que les données concarnant les ZICO sont des données
anciennes et qu'il est plus adapté de faire référence aux Zones de Frotection Speciale identifiees a partir des ZICO.

5 (256 habitants en 2022 [ 242 habitants en 2014)%1/9 ans)-1 = 0,0062 soit 0,62 %..

Mission Régionale d’autorité Environnementale Grand Est
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vacants. En matiére de mobilisation des dents creuses, |a collectivité applique un taux de rétention
de 50 % qu'il est necessaire de justifier.

Le PLU prévoit par ailleurs linscription de 1,30 ha de zones urbaines a vocation d'accueil
d'équipements publics (Ue) pour réaliser un accueil randonneurs, une activité ludique et permetire
la realisation de lieux d'hébergements pour les séniors, sur une parcelle prévue pour un
lotissement qui ne se remplit pas. Une zone d'aclivités Ux de 0,69 ha est delimitee autour
d'activites existantes. Aucune extension a l'urbanisation n'est prévue pour ces usages.

En revanche, I'Ae constate que le dossier n'identifie pas de secteur dédié a l'exploitation de
carriere alors qu'une société a été autorisée a renouveler son exploitation de carriére par arrété
préfectoral du 14 aolt 2024°%.

La protection des nombreux milieux humides identifies sur le territoire est assurée par un
classement en zone naturelle ou agricole a dominante humide (Nzh et Azh), doublé, le cas
échéant, d'une protection par un classement au titre des Espaces boisés classés.

En revanche, il est nécessaire de réaliser une expertise « zone humide » sur le secteur AU qui est
situé en milieu potentiellement humide selon la carte nationale de pré-localisation des zones
humides’.

Les terrains compris dans les aires d’'Appellation d'origine contrélée (AOC) « Champagne » et
« Coteaux champenois » sont classées en zone viticole Av, a constructibilité limitée. Le zonage Ap
protége les secteurs & enjeux multiples notamment hydrauliques. Enfin, un STECAL®, Ax, est
délimité autour d'un ancien corps de ferme ol exerce un tailleur de pierre.

L'Ae note la prise en compte des milieux naturels (Natura 2000, ZNIEFF, ZICQ) par un classement
en zones naturelles ou agricoles protégees. Elle salue I'adoption de dispositions réglementaires
(Espaces boisés classe au titre de larticle L.113-1, préservation du patrimoine naturel au titre des
articles L.151-19° et L.151-23"") qui permettent de préserver des éléments composants le paysage
naturel (massifs boisés, alignements d'arbres, jardins, parc arboré) ainsi que des éléments du
patrimoine bati commun. L'Ae note positivement la présence d’'une Orientation d’Aménagement et
de Programmation visant & préserver la qualité du cadre naturel de la commune, et le maintien des
continuités écologiques a travers la trame verte et bleue.

L'Ae observe néanmoins que les linéaires de haies que le PLU entend préserver pour des motifs
ecologiques au titre de l'article L 151-23 ne sont pas identifiés au réglement graphigue.

Les risques naturels, anthropigues et les nuisances sont majoritairement bien pris en compte dans
le dossier. Les aléas en lien avec les mouvements de terrain (faible a trés fort) et le risque
d'inondation de cave par remontée de nappe (aléa moyen & fort) nécessitent cependant d'étre
approfondis.

Les aires d'alimentation des captages d'eau potable présents sur le territoire sont 8 mieux prendre
en compte, d’autant plus que I'ensemble du département de la Marne est entigrement classé en
zone vulnérable aux pollutions par les nitrates. Les informations concernant le systéme
d'assainissement nécessitent d’'étre actualisées afin de conclure sur sa capacité a traiter les
effluents liés au développement projeté (habitants supplémentaires et accueil d'hébergements
pour seniors).

&  La societé MEULOT, au lieu-dit "Les Terres Rouges", a i€ autorisée a renouveler son exploitation de camiére par améte préfectoral
du 14 aodt 2024

] A tllre ex:epllonnel Ia r\eglernenl du F'LU peui dellmller dans Ies Zones naturelle-s agncules ou foreslleres des STECAL qui doivent
répondre aux conditions fixées par article L.151-13 du code de I'urbanisme, Le STECAL représente une surface de 1,16 ha.

9  « Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage ef identifier, localiser el délimiter les quarfiers, llols, immeubles
hétis ou non bélis, espaces publics, monuments, sifes el secleurs & proféger, & conserver, & mellre en valawr ou & requalifier pour
des motifs dordre cultursl, histonque ou architectursl ef definir, le cas échéant, les prescriplions de nature a8 assurer leur
préservation leur consendation ou leur resfauration ».

10 « Le réglament peut identifier el localiser les dléments de paysage ef identifier, localisar el délimiter les quarfiers, flols, immeublas

batis ou nan balis, espaces publics, monuments, siles el seclews a profeger, a conserver, a meallre en valeur ou 4 raquah'r'fsrpnw

des mofifs dordre culturel, histonque ou architecturs! ef definir, le cas écheant, les prescriptions de nature a8 assurer leur
préservation leur consendation ou leur restauration ».

Mission Régionale d’autorité Environnementale Grand Est
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La prise en compte des impacts du PLU sur le climat, I'air et I'énergie nécessite d'étre affinée au
niveau du territoire, notamment en ce qui concerne le développement des mobilités douces et
l'identification de secteurs propices au développement des énergies renouvelables.

Enfin, I'analyse de compatibilite avec les documents de rang supérieur nécessite d'éire revue
(préservation des zones humides et lutte contre les pollutions diffuses pour le SDAGE Seine-
Normandie 2022-2027) et complétée (Schéma Régional des Carrieres approuvée en 2024).

L’Autorité environnementale recommande principalement & la commune de :

revoir a la hausse le potentiel de remise sur le marché des logements vacants et
justifier la prise en compte d’'un taux de rétention de 50 % de terrains non bétis
sifués dans I'enveloppe urbaine et & défaut, intégrer une part plus importante dans le
potentiel mobilisable; pour en conséguence, réduire la surface ouverte &
F'urbanisation ;

compléter le dossier par I'analyse du caractére humide ou non de la zone a urbaniser
AU et le cas échéant, la classer en zone naturelle ou agricole a dominante humide
(Nzh ou Azh) si le caractére humide est avéré afin de la préserver de ftout
aménagement pouvant perturber la fonctionnalité écosystémigue de la zone humide
ef de son aire d’alimentation ;

fixer dans I’Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) de la zone AU,
en cas de maintien de cette derniére aprés réalisation de I'expertise « zone humide »,
un échéancier conditionnant par exemple son ouverture & l'urbanisation par la
réduction du taux de vacance ;

étendre la protection des dispositions de 'article L.151-23 du code de I'urbanisme a
I'ensemble du linéaire de haies et les identifier au réglement graphique ;

prendre des mesures en vue de lutter contre les pollutions diffuses (en signalant par
exemple l'existence du Programme d’actions régional « nitrates » Grand Est
applicable depuis le 1er septembre 2024") dans un souci de préservation de la
ressource en eau ;

démontrer que la station d'épuration communale sera en mesure d’absorber le
surplus des refets issus du développement projeté (habitants supplémentaires et
hébergement pour séniors) et, le cas échéant, détailler le programme de travaux et le
calendrier pour la mise aux normes de la station de traitement des eaux usées
communale ;

cartographier I'aléa mouvement de terrain et dans les zones concernées par un aléa
moyen a trés fort, adopter des dispositions en vue d'éviter les infiltrations
concentrees d'eaux dans le cadre de la gestion des eaux pluviales et
d’assainissement, et de limiter les remblais et les déblais ;

identifier des secteurs spécifiques pour le développement des énergies
renouvelables sur son territoire par application d'une démarche « Eviter-Réduire-
compenser » (ERC).

Les autres recommandations se trouvent dans I'avis détaillé.

Mission Régionale d’autorité Environnementale Grand Est
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La MRAe attire I'attention des porteurs de projet sur :

* la loi n"2021-1104 du 22 aoit 2021, portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets (Loi Climat et Résilience) ;

» le SRADDET" de la région Grand Est ;
* la stratégie nationale bas carbone (SNBC) ;

* le document qu'elle a publié sur son site internet, gu'elle compléte et actualise
régulierement (« les points de vue de la MRAe Grand Est™ ») et qui précise ses attentes
sur differentes thematiques environnementales pour I'évaluation des plans-programmes et
des projets.

La loi Climat et Résilience ancre les préoccupations environnementales dans la société
frangaise : dans les services publics, I'éducation, 'urbanisme, les déplacements, les modes de
consommation, la justice.

Le SRADDET, document de planification régionale, a été approuvé le 24 janvier 2020 par le
prefet de région aprés son adoption par le Conseil régional. |l regroupe et orchestre les enjeux et
objectifs poursuivis par des schémas thématiques pré-existants (SRADDT', SRCAE", SRCE"™,
SRIT', SRI", PRPGD").

Les autres documents de planification : SCoT®® (PLU{i}*' ou CC* a défaut de SCaoT), PDU®,
PCAET®, charte de PNR®, doivent se mettre en compatibilité & leur premiére révision.

Un PLU(i) ou une CC faisant partie d'un SCoT devra en cascade se mettre en compatibilité avec
celui-ci dans un délai d'un an ou de 3 ans si cette mise en compatibilité impligue une procedure
de révision du PLU(i) (Article L.131-6 du code de l'urbanisme).

Lors de l'examen des projefs qui lui sont présentés, la MRAe invite systématiguement les
porteurs de projet a prendre en compte dés a présent les régles du SRADDET, ceci dans la
recherche d'une gestion optimale de l'environnement & laquelle les documents qui lui sont
présentés pour avis, affirment éfre attachés.

Par ailleurs, la France s'est dotée d'une stratégie nationale bas carbone (SNBC) en 2015 fixant
pour objectif la division par quatre des émissions de gaz a effet de serre (GES) a I'horizon 2050.
La SNBC révisée et approuvée le 21 avril 2020 a pour but de respecter les termes de I'Accord de
Paris signé lors de la COP21, avec |'objectif d'aboutir a une neutralité carbone dés 2050.

Aussi, la MRAe examinera la fagon dont les projets qui lui sont soumis, contribuent & la
réalisation de cet objectif fondamental pour les générations a venir.

12 Scnéma régmnal d aménagemem da dévelﬁppemenl durahm atd’ égalllé des tarriloires.
- 4] q 0 g [N =

op a in

14 Sd1en1a reglnnal tl amenagement et de deueloppernent durahle d u terrltmre

15 Schéma régional climat air énergie.

16 Schédma régional de cohérance dcologique.

17 Schéma régional des infrasfructures et des transparts.

18 Schéma régional de lintermodalité,

19  Plan régional de prévention et de gestion des déchets.

20 Schéma de cohérence territoriale.

21 Plan local d'urbanisme (intercommunal).

22 Carte communale.

23 Plan de déplacements urbains ou plan de mobilité.

24 Les plans climat-air-anergie lermtanal sont obligatoires pour l'ensemble des intercommunalites de plus de 20 000 habitants depuis
le 1er janvier 2019 et, depuis 2017, pour les intercommunalites de plus de 50 000 habitants.

25 Parc naturel régional.

Mission Régionale d’autorité Environnementale Grand Est
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B — AVIS DETAILLE
1. Contexte et présentation générale du projet
1.1. La collectivité

La commune de Congy, 264 habitants en 2020, est située dans le département de la Marne (51) a
environ 28 km au sud d'Epernay. Elle appartient a la Communauté de communes des Paysages
de la Champagne (CCPC)® et est couverte par le Schéma de cohérence territoriale d'Epernay et
sa région (SCoTER) approuvé le 05 décembre 2018.

Communauté de Communes des
Paysages de la Champagne

Occupation du sol de la
commune de Congy

~

| AL
Terres arables
B Vigrobles
Prairies et mileux naturels
B Foréts de feuitus.
Zones hurmidis
e Cours dEau
=== Routes Departementales

o 500 1000 1500m
communauté de communes des Paysages de fa lllustration 2: Détail de I'occupation des sols

Champagne

Selon la BD OCS Grand Est, en 2021, le territoire de 1 747 ha est occupé a 58,23 % par des
milieux agricoles et a 37,65 % par des espaces forestiers et semi-naturels. Les milieux liés a
I'eau et les surfaces en eau représentent respectivement 0,81 % et 0,45 %. Les espaces
artificialisés couvrent quant a eux 2,87 % du territoire.

Le territoire, qui se situe au coeur de la cuesta® d’lle-de-France, entre les plateaux du bassin
parisien et la plaine de la Champagne Crayeuse, présente une richesse en milieux naturels :
1 site Natura 2000%, 2 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)* de type 1 et 1 Zone importante pour la conservation des oiseaux (ZICO)*. De
nombreux milieux humides et espaces forestiers ainsi que des éléments de la trame verte et
bleue (TVB) sont présents sur le ban communal.

26 51 communes et 21 165 habitants. Insee 2021.
27 Forme du relief dissymétrique constituée d'un coté par un talus & profil concave en pente raide, et de l'autre, par un plateau
doucement incliné en sens inverse. Source Wiktionnaire, le dictionnaire libre.
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Le territoire est concerné par un risque d’inondation par remontée de nappes, une exposition
d'intensite modérée a importante au retrait et gonflement des argiles (RGA), par des
mouvements de terrain, et par la présence d'une canalisation de gaz naturel.

La commune est par ailleurs comprise dans l'aire d'Appellation d'origine contrélée (AOC)
« Champagne » et « Coteaux champenois ».

La commune de Congy est dotée d’'un Plan local d'urbanisme (PLU) approuve le 29 juillet 2019
pour lequel I'Autorité environnementale (Ae) a émis un avis le 02 mai 2018*'. Les principales
recommandations étaient de :

- déterminer et localiser plus précisément les zones humides, notamment sur la base de
l'expertise de la Direction Départementale des Territoires (DDT) de la Marne ;

« protéger les milieux naturels sensibles (ZNIEFF, zones humides, corridors écologiques),
notamment par un réglement plus contraignant sur ces secteurs et/ou par des outils de
protection adaptés ;

« revoir a la baisse ['emprise et la hauteur des constructions en zone agricole et de les
limiter aux besoins strictement nécessaires de l'activiteé agri-viticole.

1.2. Le projet de territoire

La commune a fixé son objectif déemographique a 300 habitants & I'horizon 2035, soit 36 habitants
supplementaires par rapport a 2020 (264 habitants). Elle base cette ambition démographique sur
la dynamique récente depuis 2015 passeée et les objectifs du SCoT.

Pour l'accueil de cette population (15 logements) et pour faire face au phénoméne de
desserrement des ménages (3 logements), elle estime son bescin & 18 nouveaux logements a
I'norizon 2035. Pour permetire de répondre & ce besoin, la commune mise sur la densification du
tissu urbain (9 logements en zone U dont 1 en extension), la remise sur le marché de 3 logements

vacants et la création d'une zone a urbaniser AU de 0,53 ha permettant la création de
6 logements.

Au préalable, I'Ae tient & signaler qu'elle n'a pas de remarque particuliére sur les points suivants
qui sont bien pris en compte dans le projet de révision du PLU :

+ linscription d'un Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) de 1,16 ha,
autour d'un corps de ferme existant dont le bati a été repris par un tailleur de pierre ;

+ la préservation des milieux naturels les plus remarguables (Natura 2000, Zone humide
effective, ZNIEFF de type 1, ZICO) par un classement en zone naturelle N ou en zones
naturelles ou agricoles & dominante humide (Mzh et Azh) ol la constructibilité est
strictement limitée ;

+ |a préservation des milieux forestiers et les lisiéres par un classement en zones naturelles
ou agricoles a dominante humide (Nzh et Azh) et leur identification spécifigue au titre de
I'article L.113-11du code de I'urbanisme en tant qu'« espace boisé classé » (EBC)* ;

28 Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen en application de la directive T9409/CEE « Qiseaux » (codifiée en 2009) et
de la directive 82/43/CEE « Habiltats faune flore », garantissant I'édlat de conservation favorable des habitats et espéces d'intérdt
européen. Les sites inventorias au titre da la directive « habitats » sont des zones spéciales de conservation (Z5C), ceux qui le
sant au fifre de la directive « ciseaux » sont des zones de proteciion spéciale (ZPS).lls ont une grande valeur patrimoniale, par la
faune et la flore excepticnnelles gu'ils contiennent. La constitution du réseau Natura 2000 a pour objectif de maintenir la diversité
blalagigue des millaux, tout en tenant comple des exigences édconomigues, sociales, culturelles et régionales dans une logique de
développament durable,

29 Linventaire des ZMIEFF a pour objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biclogiques et un bon
état de conservation.

Les ZMIEFF de type 1 sont des seclaurs d'une supedicie limitée, caraclérisés par la présance d'aspéces ou de milieux rares
remarguables du patimeoine naturel national ou régional.
Les ZMIEFF de type 2 sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés ou offrant des potentialités importantes.

30 Les ZICO sont des sites d'intérét majeur gui hébergent des effectifs d'oiseaux sauvages jugés dimportance communautaire. Leur

inventaire a été établi par le ministére de |'Environnement. L'Ae précise que les données concarnant les ZICO sont des données

anciennes et qu'il est plus adapté de faire référence aux Zones de Frotection Speciale identifiees a partir des ZICO.
Fad a deye = able. oo 2 [ SQC2 DO

31

Mission Régionale d’autorité Environnementale Grand Est

Avis des Personnes Publiques Associées et de la MRAE

Plan Local d’Urbanisme de Congy



Page 12

+ la préservation des cours d'eaux et de leurs ripisylves par un classement en zones
naturelle (N) ou zones naturelles ou agricoles a dominante humide (Nzh et Azh) assorti
d'un recul inconstructible de 6 m des berges ;

+ la préservation des surfaces viticoles comprises dans l'aire d'Appellation d'origine contrdlee
(AOC) « Champagne et coteaux champenois » par un classement en zone Av ou la
constructibilité est strictement limitée ;

+ les dispositions instaurées afin de limiter imperméabilisation des sols et de favoriser
l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle ;

+ la prise en compte des risques naturels et anthropiques suivants : retrait-gonflement des
argiles, canalisation de gaz et transport de matiére dangereuse (par voie routiére) ;

+ la préservation du paysage par des prescriptions d’intégration paysagére des nouvelles
constructions ainsi que l'identification, au titre de I'article L.151-19* du code de l'urbanisme
de 3 éléments du patrimoine bati qui sont identifiés au réglement graphique.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité environnementale sont :
+ la préservation des milieux humides ;
+ la préservation de la ressource en eau et la lutte contre les pollutions diffuses ;
+ les risques naturels.

2. Articulation avec les documents de planification de rang supérieur
2.1. L'articulation avec les documents de planification de rang supérieur

Le Schéma de Cohérence Territoriale

Le ScoT d'Epernay et sa Région (SCoTER), qui a fait l'objet d'un avis de I'Ae le 1er juin 2018*, a
éte approuvé le 05 décembre 2018. La commune de Congy est identifiée en tant que commune
active de la Communauté de communes des Paysages de la Champagne (CCPC) dans I'armature
urbaine du SCoTER. Elle est egalement identifiee comme pole de proximite au sein de l'armature
commerciale. Le dossier présente des dispositions du SCoT et détaille la maniére dont le projet
de révision du PLU les prend en compte. L'Ae n'a pas de remarques particuliéres & formuler.

L héma di r ion et d'amenagement x (SDAGE, ine-Normandi

Bien que couvert par un SCoT, le dossier présente une analyse de compatibilité du projet de
révision du PLU avec le SDAGE Seine-Normandie 2022-2027. L'Ae ne partage pas I'ensemble des
conclusions car le dossier ne comporte pas d'expertise « zones humides » sur la zone a urbaniser
AU (voir point 3.3. ci-aprés) et ne présente pas d'actions pour lutter contre les pollutions diffuses
(voir point 3.4, ci-apres).

Le Sché - ! y

L'Ae signale que le Schéma Régional des Carriéres (SRC) Grand Est a éte approuve par arrétée
préfectoral n°2024/665 du 27 novembre 2024. Le dossier n'indique pas comment le projet de
révision de PLU s'inscrit dans les objectifs de ce schéma régional récemment approuvé et dont
I'avant-projet était disponible au moment de la rédaction du dossier. Le PLU devrait en tenir
compte vu que le SCoT n'est pas intégrateur de ce document puisque approuvé antérieurement au
SRC.

32 Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces baisés, les bois, foréts, parcs 8 conserver, & protéger ou & créer,
quils relévent ou non du régime foresfier, enclos ou non, attenant ow non & des habitations. Ce classement peut s'appliquer
également & des arbres isclés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

33« Le réglement peut identifier et localiser les dlémants de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles
batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secleurs 8 protéger, & conserver, a mettre en valeur ou & requalifier pour
des motifs d'ordre culturel, historigue ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature 3 assurer leur
présarvation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception

prévu a l'article L.421-4 pour les coupes el aballagas d'arbwes ».

g de -durable g f i A

s v, Mrs Elopper 0 NG pdfi2018age

34 E 1w pdf
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L'Ae observe que le dossier ne localise pas de zones affectées a I'exploitation de carriére alors
gue la socigté MEULOT, au lieu-dit "Les Terres Rouges”, a été autorisée & renouveler son
exploitation de carriére par arrété préfectoral du 14 aolt 2024,

L'Ae recommande a la collectivité de s’assurer de la compatibilité de son projet de révision
de Plan local d'urbanisme avec le Schéma Régional des Carriéres Grand Est approuvé le
27 novembre 2024.

2.2, La prise en compte du Schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d’égalité des territoires (SRADDET Grand Est) et la Loi Climat et
Résilience (LCR)

Bien que couverte par un SCoT, mais approuve antérieurement au SRADDET Grand Est, le
dossier présente une analyse de compatibilité, non conclusive, avec les principales régles du
SRADDET Grand Est qui concernent le projet de révision du PLU.

L'Ae note gue I'analyse renvoie aux dispositions des zones UA et UB du reglement du PLU dont
aucune n'est délimitée au PLU. Le projet de PLU inscrit des zones urbaines U, Ue et Ux. Elle
s'interroge notamment sur les objectifs de préservation des zones humides (régle n®9 du
SRADDET, chapitre 3.3. ci-apres) et sur ceux de réduction des pollutions diffuses (régle n"10 du
SRADDET, chapitre 3.3. ci-aprés).

L’Ae recommande de produire une analyse conclusive sur la compatibilité de la révision du
PLU avec le SRADDET.

Selon les données issues du portail ministériel « Mon Diagnostic Artificialisation »*, une
consommation de 1 ha a été relevée entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2021 pour la
commune de Congy. La consommation cumulée du 1er janvier 2021 au 31 décembre 2030 ne doit
donc pas excéder 1 ha en application de la régle du 1 ha garanti par la loi du 20 juillet 2023
visant a faciliter la mise en ozuvre des objectifs de lutte contre l'artificialisation des sols et &
renforcer l'accompagnement des élus locaux, puis tendre vers le ZAN a horizon 2050 (en
application de la loi Climat et Résilience).

L'Ae note que le projet de révision du PLU s'inscrit dans les objectifs de la loi du 20 juillet 2023
avec une consommation d'espace (0,60 ha) inférieur a celle autorisée (1 ha).

3. Analyse par thématiques environnementales de la prise en compte de
I'environnement

3.1. La consommation d’espace et la préservation des sols
3.1.1. L'habitat

Définition de ins en logement

La commune de Congy présente une baisse de population depuis 1968 (378 habitants) et a atteint
264 habitants en 2020*. Cependant, depuis 2014 o elle comptait 242 habitants, sa démographie
affiche une dynamigue positive. Selon le dossier, entre 2014 et 2020, sa population a progresseé de
9,1 % soit 1,51 % par an”. Les derniers chiffres publiés au 1% janvier 2025 par I'Insee tendent 3
montrer un léger infléchissement de cette dynamique positive (- 0,19 %* entre 2016 et 2022), soit
depuis 2014, un taux moyen annuel de variation positif de 0,62 % sur 9 ans.

La commune a établi son projet communal sur la base d'une progression démographique annuelle
de 0,90 % par rapport & 2020 soit 36 habitants suppléementaires d’ici 2035 (300 habitants).

35 ol i i r’proj 1 - I
36 256 habitants en 2022, Source INSEE au 1% janvier 2025,
37 264-242 = 22 habitanis / 242 = 0,0909 x 100 = 9,08 %
9,09 % /6 ans = 1,51 %/an,
38 Evolution annuelle de la population enfre 2016 ef 2022, Source Insee.
39 (256 habitants en 2022 242 habitants en 2014 }*(1/9 ans)-1 = 0,0062 soit 0.62 %.
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Aprés avoir presenté une baisse continue depuis 1968 (3,24 personnes par ménage), la taille
moyenne des ménages est passee en 2010 de 2,30 personnes par ménage a 2,38 en 2020. La
collectivité table sur une composition de 2,32 personnes par ménage a 'horizon 2035.

Selon les calculs de la commune, l'augmentation de la population génére un besoin de
15 logements pour les nouveaux habitants en considérant une taille moyenne des ménages de
2,32 personnes.

Le besoin en logements pour le maintien du méme niveau de population en 2020 est estimé a
3 logements. Au final, la commune estime un besoin total de 18 nouveaux logements.

L'Ae n'a pas de remarques particuliéres a formuler sur ces éléments.

La remise sur le marché de logements vacants

Concernant la vacance des logements, la commune affiche en 2020, un taux de vacance élevé de
15,1 % (soit en 2020: 21 logements vacants sur 147 logements). Selon la commune, les
vendangeoirs (accueil des saisonniers) seraient intégrés dans le calcul des logements vacants. La
commune indique également que 3 logements vacants ont été remis sur le marche en 2 ans entre
2018 et 2020.

Elle a retenu une hypothése de remise sur le marché de 3 logements vacants, ce qui raménerait le
taux de vacance a 12,24 %", ce qui reste encore élevé.

Avec un effort accru en visant I'hypothése d'un taux de vacance de 8 % (taux national)*’ (8 % dans
lidéal taux qui suffit & assurer une bonne rotation du parc de logements), I'Ae constate que le
nombre de logements vacants serait ramené & 12 en 2020 (147 x 8 %), permettant de remettre sur
le marché 9 logements (21 - 12) et ainsi de réduire les besoins de logements sur des parcelles en
extension de l'urbanisation actuelle.

L'Ae rappelle qu’un taux de vacance trop important contribue & dégrader le cadre de vie des
habitants, et au final I'attractivité des communes. Elle alerte sur le fait que la création de
nouveaux logements lorsque la population croit faiblement voire diminue, génére de la
vacance supplémentaire et un risque accru de désertification des centres des bourgs.

L'Ae signale :

+ le « Guide du Réseau national des collectivités mobilisées contre le logement vacant
— Stratégies et méthodes pour en sortir » pour aider la collectivité a mettre en place
une stratégie active de lutte contre la vacance® ;

« Poutil mis en place par I'Etat pour aider les collectivités « zéro logement vacant »
(outil collahoratif de gestion de la vacance incluant une base de données)* ;

* |e guide de la DREAL Grand Est, de février 2024, qui permet aux collectivités de
définir une stratégie ainsi que les modalités operationnelles d'intervention pour les
services des collectivités ;

+ I'intérét de porter cette démarche de lutte contre la vacance a minima a I'échelle
intercommunale, voire supra-communale.

Potentiel de production de logements en densification

La commune a défini son potentiel en dents creuses a 1,11 ha, dont seulement la moitié serait
mobilisable et permettrait la réalisation de 9 logements, sur des parcelles de taille moyenne de
650 m*. L'Ae note que la commune n'a pas explique pour quelles raisons elle a retenu un taux de
retention de 50 %.

& créati [ % . ne (AU

40 (21-3) 1147 = 10,1224 = 12,24 %,

41 idéalement & % qui suffit & optimiser la rotation des logements

42 |l existe difféerentes formes de wacance. Les identifier permet uélannr&r des stralégms dacton penlnantes é Iéchella des
tE-rn1|:||rE|s A ca titre différents guides exstent - hittps) HCa

43hnnaﬁz&mlng&m&masam.b.&mmmm
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Le PLU inscrit une zone d'extension 1AU de 0,53 ha pour y réaliser un lotissement communal
permettant la réalisation de 6 logements (densité de 14 logements a l'hectare conforme au
SCoTER). La commune indique gu'une parcelle de 653 m? classée en zone U, est prise en
compte dans le total des surfaces en extension. C'est donc un total de 0,60 ha qui vient en
extension.

Une OAP « Site Le Chateau » couvre la zone 1AU, il y est indiqué qu'un écheancier a &té
determiné qui prevoit un amenagement de la zone AU au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone.

L'Ae recommande a la collectivité de :

+ se montrer plus ambitieuse et pro-active en matiére de remise sur le marché des
logements vacants, identifier les logements réservés & I'accueil des saisonniers afin
d’avoir un état des lieux de la vacance plus précis ; pour en conséquence, réduire la
surface ouverte & l'urbanisation ;

= justifier les raisons motivant I'application d'un taux de rétention de 50 %;

» prévoir dans le calendrier d’ouverture de la zone AU des conditions relatives a la
remise sur le marché des logements vacants (baisse du taux de vacance) et de
comblement des dents creuses pour inciter en priorité au renouvellement urbain.

3.1.2. Les zones d’activités, les équipements et les services (sport, culture,
tourisme, loisirs...)

Le projet de plan ne prévoit pas de zones d'urbanisation future a vocation d'aclivités ou
d'équipements publics.

Le PLU inscrit 1 zone d'activités Ux de 0,69 ha, ol se concentrent des activités économigues en
lien avec l'agriculture et la viticulture. Elle comprend le site de la coopérative du Syndicat des
Vignerons.

4 zones Ue (1,30 ha) a vocation d'accueil d'égquipements publics sont également délimitées, dont
une seule autour d'un batiment public existant (école). Les 3 autres secteurs de la zone Ue
concernent des terrains non batis :

* pour permettre la création d'un accueil randonneur (au nord) ;
+ envue de 'amenagement d'un espace ludigue, sans plus de precisions (au sud) ;
+ issus d'un lotissement communal (au sud) et ne trouvant pas preneurs depuis de

nombreuses années. La collectivité y vise la réalisation de logements de type béguinage™
ou accueil familial destinés a un public senior.
L'Ae releve que le rapport de présentation identifie la zone Ue & vocation économique et non
d'eéquipements collectifs o0 les possibilites de construire des habitations sont interdites. En
revanche, le réglement identifie bien ce secteur & vocation d'équipements existants notamment
scolaire et & vocation d'hébergement. L'Ae invite la collectivité a corriger son rapport de
présentation.
Enfin, un emplacement réservé de 318 m® est inscrit dont I'objet est la création d’'un équipement
sportif et de loisirs a cété de la zone Ue de I'école.,

3.2. Les espaces naturels et agricoles, habitats et biodiversité, continuités
écologiques

3.2.1. Les zones naturelles

La zone naturelle N couvre 701,34 ha (soit 40 % du termitoire), elle comprend un secteur Nzh de
41,74 ha qui englobe les zones humides avérées de valeur patrimoniale (ZNIEFF, Natura 2000).

44 Ce sont par exemple des logemeants callectifs pour les seniors souhaitant avoir leur « chez-soi » et vivre en communauté, En plus
d'étre wn lieu social, c'est un logement adapté aux seniors en perle de mobilite puisque les espaces en commun sont entretenus
par des structures spécialisées.
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L'ensemble des espaces boisés sont classés en zone naturelle N a préserver de l'urbanisation
nouvelle en raison de leur intérét écologique et de leur caractére d'espace naturel.

Les zones Natura 2000

Un site Natura 2000 est recensé sur le territoire il s'agit de la ZSC « Le Marais de Saint-Gond » qui
constitue également une ZNIEFF de type 1. Le projet de PLU protége ce site par un classement en
zone naturelle a dominante humide Nzh doublée d'une protection au titre des Espaces boisés
classés. Le rapport comporte une étude d'incidences NMNatura 2000 qui conclut & l'absence
d'incidences sur le site Natura 2000, ce que I'Ae partage.

La trame verte et bleue (TVB)

Le dossier décline localement la trame verte et bleue et prévoit une OAP thématique visant &
préserver la qualité du cadre naturel de la commune et le maintien des continuites écologiques.
L'OAP identifie les réservoirs de biodiversité d'intérét SCoT et locaux, au titre de la trame verte.
Elle identifie également les continuités écologigues qu'il convient de préserver. Elle prévoit le
maintien des jardins, refuge de la petite faute, secteurs de biodiversité et espaces de respiration
au sein de I'espace bati.

L'OAP comporte des cartographies identifiant ces réservoirs de biodiversiteé et continuites
écologiques. Le réglement graphigue comprend des dispositions au titre des articles L.151-23 et
L.113-11 du code de l'urbanisme visant & protéger des boisements, alignements d'arbres, haies,
jardins arborés et autres éléments du paysage naturel.

L'Ae observe cependant que les linéaires de haies que le PLU entend préserver pour des motifs
&cologiques au titre de l'article L 151-23 ne sont ni recensés dans I'&tat initial de I'environnement ni
identifies au réglement graphique.

L’Ae recommande de compléter le rapport de présentation par le recensement des haies et
de reporter au réglement graphique les linéaires de haies a protéger pour des motifs
écologiques au titre de I'article L. 151-23 du code de 'urbanisme.

3.2.2. Les zones agricoles

Les surfaces agricoles couvrent 1 021,53 ha (soit 58 %) du territoire communal. Elle comporte
plusieurs secteurs :

+ Ay (viticole) de 82,53 ha qui englobe les terrains compris dans les emprises viticoles AOC
« Champagne » et « Coteaux Champenaois » ;

«  Ap (protégé) de 577.28 ha ol les zones agricoles sont protégées dans les secteurs a
enjeux multiples notamment hydrauliques. L'objectif est de protéger les espaces agricoles
dés la téte de bassin notamment celui du Petit Morin.

+  Azh (zone humide) de 9,32 ha, secteur de la zone agricole englobant des zones humides
avérées ;

+ Ax de 1,16 ha, STECAL* délimité autour d'un ancien corps de ferme « La Grande
Laurent » dont le bati abrite une activité de tailleur de pierre et pour lequel les conditions
specifiqgues d'implantation et de densité des constructions nécessitent d'étre precisées
conformément aux dispositions de I'article L. 151-13 du code de I'urbanisme™.

3.3. Les zones humides

Selon le dossier, le territoire comprend des zones a dominante humide identifieées par le SAGE des
2 Morin et le SDAGE Seine-Normandie. La protection de ces milieux est assurée par un
classement en zone naturelle zone humide (Nzh) et zone agricole zone humide (Azh), doublé le
cas échéant par un classement en espaces boisés classés (EBC).

45 Atitre exceptionnel, le reglement du PLU peut délimiter dans les zones naturalles, agricales ou forestiéres des STECAL qui daivent
repondre aux condifions fixeaes par I'arficle L.151-13 du code de ['urbanisme.
46 i i J Iardi
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En revanche, le dossier indique que la présence de zones humides au sein de I'enveloppe urbaine
et en particulier au niveau de la zone d'extension AU apparait improbable et que toute
investigation spécifique est superflue. L'Ae ne valide pas cette conclusion et signale a la collectivité
que la potentialité de présence de zones humides notamment sur le secteur AU est corroborée par
la carte nationale de pré-localisation des zones humides®.

llustration

trait iédléfﬁént graphique

lllustration 4: Extrait cartographie nationale des zones
humides potentielles - source DREAL

L’Ae rappelle la nécessité de délimiter et de caractériser les zones humides afin de
pouvoir effectivement les protéger, et qu’elle a publié a cet effet un « point de vue de la
MRAe Grand Est »* qui précise ses attentes et donnent des références réglementaires
en matiére de zones humides. Elle rappelle dans ce cadre que la délimitation des zones
humides doit étre réalisée a partir de sondages pédologiques et d’inventaires
floristiques, et que I'un des deux critéres suffit a les caractériser.

L’Ae recommande de compléter le dossier par une expertise zone humide Qqui
comprendra des sondages pédologiques et des inventaires de la végétation spécifique
des milieux humides sur la zone a urbaniser AU, et le cas échéant, qu’il conviendra de
classer, en application de la séquence Eviter-Réduire-Compenser, en zone naturelle afin
de préserver la fonctionnalité des zones humides et de leurs aires d’alimentation.

3.4. La gestion de la ressource en eau

La ressource en eau potable

La commune de Congy dispose d'un captage d'eau potable. Les périmétres de protections
rapprochée et éloignée des captages de la commune de Coizard-Joches impactent également le
territoire de Congy. Le rapport identifie également les aires d’alimentation de ces captages. Les
périmeétres et les arrétés préfectoraux de déclaration d'utilité publique des captages sont bien
reportés et annexés aux Servitudes d'utilité publique (SUP). Les périmeétres de protection du
captage de Congy sont entierement couverts par la zone naturelle N. Les périmetres de protection
rapprochée de Coizard-Joches sont couverts par la zone naturelle a dominante humide, Nzh, et
par la zone agricole, Ap, inconstructible en raison des enjeux eaux. Le périmétre de protection
éloignée est couvert majoritairement par la zone Ap et partiellement par le secteur viticole Av, a

constructibilité limitée.

Mission Regionale d’Autorité Environnementale Grand Est
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L'Ae reléve que le dossier n'évoque pas le classement en zone vulnérable aux pollutions par les
nitrates de la commune de Congy, comme 'ensemble du département de la Marne. L'Ae signale
que la réduction des pollutions diffuses en particulier sur les aires d'alimentation de captages d'eau
potable est une orientation fondamentale du SDAGE Seine-Normandie.

L’Ae recommande a la collectivitée de mettre en place des actions de communication auprés
des personnes concernées (agriculteurs) afin d’agir contre la teneur excessive en nitrates
dans l'eau distribuée, en rappelant par exemple I'existence du Programme d’actions
régional Grand Est applicable depuis le 1er septembre 2024%,

[ 1 % - [
L'Ae rappelle les obligations de conformité au regard de la directive européenne du
21 mai 1991 relative au traitement des eaux résiduaires urbaines (DERU) : les communes
doivent s'équiper de moyens d'assainissement efficaces pour la collecte et le traitement
des eaux usées, y compris des eaux pluviales.

Le rapport indigue gu'une partie du territoire est desservie par un réseau d'assainissement collectif
(5 rues). L'assainissement collectif de la commune est constitué d'un reseau d'évacuation des
eaux usées rejetant les effluents vers la station de traitement des eaux usées (STEU) de Congy
dont la capacité maximale est de 500 équivalents-habitants (EH). Le traitement des eaux usées du
reste du territoire est réalisé par un assainissement non collectif (ANC). Il est indiqué que des
travaux sont envisagés pour desservir I'ensemble du village.

L'Ae constate que le dossier ne comporte pas d'état des lieux des dispositifs d'assainissement
non collectif existants. De plus, selon le portail de l'assainissement™ pour 2023 la STEU
enregistre une charge maximale en entrée de 479 EH (contre 40 indiqués dans le dossier) et
présente une conformité en équipement et en performance. Le dossier ne précise pas si le
développement projeté (habitants supplémentaires et accueil d'hébergements pour seniors) est
compatible avec les capacités de la STEU.

L'Ae recommande & la collectivité de :
= actualiser les informations et les données contenues dans le rapport de présentation
et la notice technique ;
» fournir un état des lieux, et le cas échéant présenter les modalités et le calendrier
pour la mise aux normes des installations d’assainissement non collectif ;

= démontrer que la station d’épuration communale sera en mesure d’absorber le
surplus des rejets issus du développement résidentiel (36 habitants
supplémentaires) et du projet d’hébergement pour séniors en zone Ue, et le cas
échéant, détailler le programme de travaux et le calendrier pour la mise aux normes
de la station de traitement des eaux usées communale.

3.5. Les risques et nuisances

Le dossier indique que la commune est concernée par un aléa faible a trés fort de mouvement de
terrain (glissement de terrain) qui a fait I'objet d'une étude théorique réalisée sur 'ensemble du
département de la Marne en 2000 par le Bureau de recherches géologiques et miniéres (BRGM)™'.
Selon le dossier, il est recommandé de porter une attention particuliére a la gestion des eaux
pluviales et d'assainissement (afin d'éviter les infiltrations concentrées d'eaux), et de limiter les
remblais et les déblais dans les zones d'aléa moyen a trés fort.

L'absence de cartographie en annexe du PLU ne permet pas de localiser les zones d'aléa moyen
a trés fort de mouvement de terrain. De plus le réglement ecrit ne porte aucune information sur ce
point.

ML F B55-3 SSEMENLUSVE E-CLTANE, GOl L Jclicd £ 'l
51 Le BRGM est I'etablissement public frangais de référence dans les applications des sciences de la Terre pour gérer les ressources
et les risques du sol et du sous-sol. Clest le service géologique national frangais.
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La commune est également concernée par un risque d'inondation de cave d'aléa moyen a fort qui
toucherait la zone urbaine. Le dossier cite cet aléa sans plus de précision.

L’'Ae recommande de compléter le dossier par :

* la cartographie de I'aléa mouvement de terrain et de préciser, dans le réeglement écrit
des zones concernées par un aléa moyen a tres fort les prescriptions a respecter
concernant la gestion des eaux pluviales et d’assainissement, et de limitation des
remblais et des déblais ;

+ lidentification des secteurs potentiellement concernés par un risque d'inondation de
cave et d'indiquer dans le réglement écrit les dispositions & adopter pour préserver
les personnes et les biens face au risque d’'inondation de cave (interdire les
logements en sous-sol...).

3.6. L'adaptation au changement climatique, I'air et I'énergie

L'Autorité environnementale signale qu’'elle a éte saisie, le 23 décembre 2024, par la
Communauté de communes de Paysages de Champagne sur son projet de Plan climat
air énergie territorial (PCAET), dont elle devrait étre dotée depuis le 1* janvier 2019.

L'article L.229-26 du code de l'environnement prévoit en effet la mise en place de ce
plan, pour les EPCI®® A fiscalité propre de plus de 20 000 habitants, avant le
31 décembre 2018 ou dans un délai de 2 ans a compter de leur création ou de la date a
laquelle ils dépassent le seuil de 20 000 habitants.

! bilité f
L'OAP sectorielle sur la zone AU prévoit 'ameénagement d'une sente pietonne. Contrairement a ce
qu'affiche le rapport de presentation, le circuit de randonnée Thibault de Champagne n'est pas
identifié au réglement graphique. Le dossier ne comporte pas d'autres dispositions en faveur du
développement des mobilités douces ou actives notamment pour les déplacements vers I'école et
I'espace ludigue que la commune envisage de créer.

L’Ae recommande a la commune d’identifier au réglement graphique le chemin de
randonnée Thibaut de Champagne qu’elle entend maintenir et d’établir un schéma
communal prévisionnel en vue de développer les mobilités douces et actives sur son
territoire et le cas échéant, de prévoir des emplacements réservés pour sa mise en ceuvre.

L'adaptation au changement climatique (CC) et [a limitation des emissions de GES

L'Ae signale l'existence des plateformes DRIAS (hitps://drias-eau.fr/ et hitps://drias-climat.fr) et
d'un outil de Météo France permettant de connaitre les évolutions climatiques auxquelles il faudra
s'adapter pour chaque commune et chaque intercommunalité avec la production d'une synthése
téléchargeable. Cet outil est disponible a I'adresse suivante : hitps://meteofrance com/climadiag-
commun.

Elle signale aussi le guide du CEREMA pour des aménagements durables et résilients™ et celui de
I'ADEME pour I'adaptation au changement climatique®™.

L’Ae recommande de se référer & 'ensemble de ces outils en vue de définir des actions
permettant de s’adapter au changement climatique.

Le reglement n'interdit pas les dlsp03|t|fs d'énergies renouvelables dans I'ensemble des zones du
PLU tant qu'ils ne vont pas a l'encontre du patrimeoine naturel ou bati de la commune.

Si I'Ae rappelle gue la loi du 10 mars 2023 relative a l'accélération de la production
d'énergies renouvelables prévoit des obligations en matiére de développement des

52 Etablissement public de coopération intercommunale.
53 https! le: CErema. Fl.'DEFauIHle: SYRF\CUSE"EQQE.EE-’QLIME -de-l- amanagemeni durable-objectif-resilience
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énergies renouvelables, elle recommande la mise en place de la démarche Eviter-Réduire-
Compenser inscrite au code de Penvironnement pour déterminer et justifier les secteurs ol
seraient permises les installations d’énergies renouvelables, selon leur nature et leurs
impacts potentiels afin de retenir les secteurs de moindre impact environnemental.

L'Ae recommande également a la commune d’indiquer quelles énergies renouvelables
elle compte favoriser et comment le PLU les integre.

3.7. Les modalités et indicateurs de suivi du PLU

Le dossier comporte de nombreux indicateurs pour assurer le suivi du PLU. Aucun ne présente de
valeur cible et certains indicateurs comportent une valeur initiale. L'Ae reléve également I'absence
de precisions concernant des modalités de correction des indicateurs en cas de non-atteinte des
objectifs.

L’Ae recommande a la collectivité de :
* ajouter une valeur « cible » aux indicateurs de suivi ;
= préciser les modalités de suivi de la mise en ceuvre du PLU (mesure correctrices a la

suite du bilan annuel...).
3.8. Le résumé non technique

Le dossier comporte un important résumé non technique de 55 pages. L'Ae estime cependant que
le document remplit son objectif de prise de connaissance par le plus grand nombre des principaux
enjeux et impacts du projet de plan, et des principales mesures environnementales.

METZ, le 24 janvier 2025
Le President de la Mission Regionale
d’Autorité enyironnementale,

par délégatiﬁiﬁ, ~
b © e

P

Jean-F’hﬂip{_Te MORETAU
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Avis de I'INAO

E
REPUBLIQUE

FRANCAISE
St DE ORIGINE ET F
LA QUALITE

Fpebsi
Fsternité

Ofivier RUSSEIL
ARESRCS e Mansieur le Maire
Dossier suivi par : Catharine MONNIER Commune de angy
Téd - 03 26.85.55 00 2 rue du Colombier
Mé! : inso-epernaylinao gouv fr 51270 CONGY

VIRES

R RGN e Epernay, le 17 décembre 2024

Objet : Projet de Plan local d*urbanisme (PLY)

Mensseur le Maire,

Par courrier en date du 23 novembre 2024, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, un
dossier qui concerne le projet de PLU de votre commune.

Volre commune est comprise dans les aires géographiques des Appellations d'Origine Protégée {AOP)
« Champagne », « Coteaux champenois » et « Brie de Meaux », et dans l'aire de production de I'Indication
Géographique Protégée (IGP) « Volailles de la Champagne »

Nous avons recensé un sige d'exploitation en Ben avec 'AOP « Brie de Meaux », ainsi que plusieurs producteurs
en AOP « Champagne » sur cette commune.

La commune de Congy compte actuellement 264 habitants et envisage de passer & 300 habitants & honzon 2030

L'INAG constate ia volonté de la commune de présarver |3 zone délimitée AQP « Champagne », en proposant
une zone Av, dans laquelle les constructions s= fimitent aux foges de vignes et aux équipements des services
publics et d'intérét collectif.

Nous avons cependant constaté, dans le plan de Zonage, deux parceles (Al 375 el 374p) situées dans la zone

déimitée AOP « Champagne = et « Coteaux champeno:s » non plantées (voir plan joint) et incluses en zone U
qu'il conviendrad de préserver en lintégrant 4 ka zone Av en cohérence avec ['objectif fixé ci-dessus,

Nous n'avons pas d'autre remarque 4 formuler sur ce projet
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées

Po irectrice,
par delagation

-

r RUSSEIL

Cope | DOT 51

INAG - Déldgation termtonale Nord-Est . Site dEpamay
A3 ter rue des Forges - 51200 EPERNAY

Tal - 05 26 55 95 D0 - www.indo gouv fr
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CHAMBRE

D'’AGRICULTURE
MARNE

Objet
Réswigian du PLU

Référence

Doessier 2024/642

Valtre oourrier du 237/11/2024
recu e 271272024

203 5-0 14, HS{EMMM

Dossier suivi par
Pébe Territoines, Emirgnnement, et
Socidke.

Coples & :

Direction Départementale
des Terriloines

Gapgram

Siage Social
Camgiens agrEcia du Mant B
Route de Suippes
L !

Tidl

REFUBLICUE FRANLALSE
ret LES 17 514 00 14

GPE D411
www.marne.chambre-agriculture.fr

Avis de la Chambre d’Agriculture de la Marne

Monsieur le Maire
MAIRIE

2 Rue du Colombier
51 270 CONGY

Chélons-en-Champagne, le 7 février 2025

Maonsieur le Maire,

En réponse a volre demande d'avis sur le projet de plan local
d'urbanisme [PLU) de votre commune, j'ai I'honneur de vous faire
part des observations de la Chambre d'Agriculture de la Marne.

1/ RAPPORT DE PRESENTATION et PADD :

Concernant le déy H

La commune inscrit dans son PADD |a volonté de poursuivre son
développement démographigue et atteindre 300 habitants. Cela
nécessite la création de 18 logements d'aprés les estimations.

Une étude de densification a été effectuge pour analyser les
capacités d'accueillir de mnouveaux logements dans le tissu urbain,
Ainsi, une surface disponible de 5 915 m=, aprés application d'un
coefficient de rétentlon fonclére de 50%, permettrait la création de
o logements, La reconquéte de 3 logements vacants est égalament
envisagée.

Une extension de 5 349 m2 est également prévue pour atteindre

I'objectif démographique. Elle permettrait daccueillir  du
stationnement et & logements.
Concarnant le développement économidque et d'équipements :

La commune prévait un secteur dédié aux activités au sein du tissu
béti, pour permettre la réalisatlon d'un projet de micro-brasserie.

Un secteur est également prévu pour le développement d'une aire
de jeux et loisirs & proximité de I'école,

Aussi, un secteur est prévu pour accueillir un éventuel projet de
logemants Séniors.,

Un diagnestic agricele détaillé a éré réalisé. Meéanmoins, les
données concernant le RPG mériteraient d'étre actualisées, en
page 44 du rapport de présentation, avec les dernidéres donndes
disponibles de 2023,

Pege L sur 3
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Aussi, dans le rapport de présentation, le volet paysager devrait
étre développé avec des eléments concernant le classement
UNESCO Coteaux, Maisons et Cave de Champagne,

La commune inscrit bien dans le PADD sa volonté de maintenir
I'activité agri-viticole et la préservation des terres agricoles et
notamment du vignoble cassé AOP. De méme, elle souhaite |&
developpament de |‘senotourisme.

Concernant Iz consgmmation fondiére
La consommation fonciére prévue en extension est limitée a
environ & 000 m=,

2/ 0AF

- L'DAP thématique prévoit que les constructions agricoles
fassent I'abjet d'un traitement paysager.

- La densité de 14 logements a I'hectare est bien inscrite dans
I'OAP de la zone AU, ce qui est compatible avec le SCOTER.

La création de la voirie en limite de la zone agricole permettra
de créer un espace tampon,

3/ PLAN DE ZONAGE :

Les terres agricoles sont classées en plusieurs zones :

La zone A gui permet aux exploitations agricoles de se
développer,
La zome Av qui permet la protection du vignoble A0C,

- La zone Ap gqui interdit toute construction agricole pour
protéger des secteurs & enjeux de valorisation des bassins
Varsants,

- Le secteur Ax pour permettre de maintenir activité
Bconamigue sur un ancien site agricole,

- La zone Azh pour préserver les zones humides.

Il mangue des justifications en page 175 dans le rapport de
présentation, sur le classement de la zone Azh. Cela doit atre
complete,

La zone Ap représente un peu plus de 50% de la zone agricole,
Elle a eté délimitée suivant les zones humides potentielles et
des enjeux paysagers. Les travaux du SAGE n'ont pas
démontré que ces zones étalent réellement humides. De plus,
I'écoulement de I'eau ne peut pas étre une justification de ce
classement en Ap, car des écoulements d'eau sont également
présents dans le reste de |a zone A,

Ce seul critére ne peut donc pas entrainer l'interdiction pour les
exploitations agricoles de se développer.

Si I'enjew est de ne pas bloguer la drculation de I'esau, toutes
les zones concernées par des zones humides potentielles
devraient étre inconstructibles, ce qul n'est pas le cas pour la
zone L.

Page 2 sur 3
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En zone A avec des enjeux de zone humide potentielle, le
porteur de projet pourrait démontrer que son projet n'est pas
situé sur une zone humide avérde,

La Chambre d'agriculture demande donc que ce zonage Ap soit
revu et réduit pour ne pas bloguer le développement des
exploitations agricoles.

4/ REGLEMENT :
+ Enzone A :

Il n'est pas neécessalre de distinguer les constructions
nécessaires a l'exploitation agricole et viticole. Tl s'agit de la
méme destination dans le code de I'urbanisme,

En conclusion, la Chambre d'Agriculture de la Marne émet un
avis favorable sur ce dossier de PLU sous réserves
expresses d'apporter les compléments au  rapport  de
présentation, de revoir le@ zonage Ap et que le PLU soit bien
compatible avec le SCoTER.

Vous souhaitant bonne réception de cet avis, je wvous prie
d"agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes salutations les
plus distinguées.,

Page X sur ¥
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Avis du SCoT d’Epernay et sa région

pays ;%" SCoT

a"Epérnay © l=. d'Epemay et de =a région

Terres de (h¢|]1{..) Jire

La présidente

Epemay, ke 17 FEV. 2025

Monsieur Jean.Frangois MOUSSY
Maire de Congy
2, rue du Colombier

51 270 CONGY

Objet : Avis du SCoT d’Epemay et sa région sur le projet de révision du P.L.U. de la commune de
Congy

Monsieur le Maire,

Nous vous prions de trouver ci-apres 'avis du SCoT d’Epernay et sa région sur le projet de révision
du P.1.U, de Congy, commune de la Communauté de Communes des Paysages de la Champagne.

Ld Présidente,

i \» L )
N4 mw Q ~t Martine BOUTILLAT
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Préambule

Les communes comprises dans le péraméme do SCeTER, qm enpagent une procédure
d'élaboration, de révision ou de dérogation de leur FLLU, sont tenues de nonfier au Syndicat
mixte du PETR du Pavs d'Epernay Tertes de Champagne portant le SCoTER la delibératon
du conseil municipal qui preserit la procédure conformément i Parncle L 123-6 du code de
T'urbanisme. & Finstar de Pawtodté environnementale e des antres Pessonnes Publiques
Associces, le PETR du Pays d'Epetnay Tesres de Champagne a le devois de débvree un avis
sur le PLU arréte,

Le SCoT d'Epernay et sa tégion a done &€ sais pour avis pas la commune de Congy. Le dossier
ayant £té regu complet, i en a £t€ accusé réception le 17 décembre 2024,

Conformément @ Farticle B.143-20 du code de 'arbanisme, 1'avis doit étre fourni dans le delai
de 3 mois & compter de sa saisine. A default, Pavis est eépuré favorable,

% L
FrOrraDe

Malgré une rendance i la baisse de sa population depuis 1968, la commune de Congy a
ohaervié, depuis 2014, une aupmentaton significative de sa population qui compte 271
hahitants comume en 2009,

Aprés concertation, la commune a souhaité Fengager dans le seénario qui vise 4 atteindre
300 habitanrs d'ict 2030,

Le $CT souligne ke volontadsme de la commune qui épouse la stratégie du SCoTER en
matiere de lutte contre b déprise démographique affichée dans le Document
d'Orentatons et Oecnfs (O, 4 savorr + 6 100 habitants, 4 Véchelle du SCOT,

Eq effet, les communes hors de I'armature urbaine idenofiée pewvent concourin i Peffort
teericomial poue une dynamique d'atractvité démographique.

Bl LUne offre en logements diversifiee et des consgmmatons 4 espaces mailmsess,

Pour aupmenter sa population, ls commune de Congy, définie au sein du SCaTER
COMmmMmEe une commune actve, affiche la créadon de 18 logements :

= 3 lopements sépondant & I'abjectf de mainoen de la population cn tenant compte
du phénoméne de desserrement des ménapes ;
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- 15 lopements pour accompagner 'ardvée de nouveaus ménages.

Ces ambitions de création de logements ont é¢ réfléchies de mamére 4 ce que la
consomumaton foncére associée soit la plus sobre possible. Ains, la commune a évalue
toutes les capacités de densification et de mutation des espaces. Malgre towt, une sone
d'extension de 5 39 m® est nécessaire pour parvenir aux objectfs de développement,
Les émdes de densificaton ot de mutaton du bad ont permis de mettre en évidence

une capacité de eéinvestssement de dents creuses a hauteur de 1,11 hectares.

La consommation fonciére projetée reste toés modérée. En effet, an regaed des
indicateurs et du surwd annuel du SCGTER, I commune de Conpy n'avait pas encore
utilisé Menveloppe qui lud était dédice depuis approbation du ST fin 2018, Aing, son

besoin en extension est jusnfié et s’ integre dans les objectifs du SCOTER.

Dz méme, dans le PADD, I commune affirme voulods continuer 4 diversificr son parc
rézidentel en permettane accuei] de tous les types de menages (population vieilbssante,
familles monoparentales, jeunes ménages...) en proposant de Fhabaar locanf ou de

l'accession 4 la propriéns,

O observe que les objectifs de densied de construction de 14 logements par hectare

SO0t respectis,

la commune dispose de plusicurs entrepnses installéss sur son rermtoire dominges pac

des acrvités viteoles, agacoles, arfsanales ot de service,

La volonté communale est de conforter cette offre économique en classant en sone Usx
les espaces en pérphéne du teratoire ol la concentration de ces activités ¥ est 1a plus
forre afin de préserver la qualieé et le cadre de vic des habitants, De phoz, les nouvelles
implantations artisanales et commerciales en zone urbaine du centre-bourg, rendent
F-c_m,-ihln le développement de petites acavités dés lors que ces derniéres n'impactent pas
de maniére némtive lenvironnement immédiat en matére de nuisances et le confort

A usage des zones d’habimoon.

Le SCaT approuve ces préconisadons en magérs de développement économique car
celles-a1 permettent une ofganisation spatiale maisonnds avec le confortement des
actvités de noisances en pénphéne de la commune, doublée dun développement de
fonction mixres urbaines en centre-bourg dans le respect des ofenmadons de son Projet

d'Aménagement et de Développement Durable (PADLY,

Dans =a politgue de logements, la commune de Congy souhaite, outre le maintien et
['accuell de nowveaux habitants, saisir 'opportunité d’un espace de logements viabilisés

pour un peojet d'héberpement & desunation de personnes agées ou accueil familial,
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Cette ambition de la commune converge avec les objecnfs du SCoTER en manére de
mixité intergénérationnelle, avec le Contrat Local de Santé porté par le PETR sur son
pérmétre qui doit se décliner 4 terme en matiére d’urbanisme et santé. En effet, la mixité
intergénérationnelle est un des leviers pour tépondre aux problémariques de santé.

e) Tmnsporis et déplacements

La commune de Congy souhaite maintenir P'équilibre existant en matére de mobilite.

Ainsi, le réglement a été précisé et renforcé afin de garantie les besoins en staionnement
prive et public de la commune et éviter tout débordement anarchique sur les espaces
publics,

L’accés et la desserte concernant 'Onentation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) sectorielle du futur secteur @ urbaniser (AU) ont été pensés afin d'intégrer au
mieux cette future urbanisation.

Enfin, le maillage actucl des sentes et sentiers a été pérennise,
Le SCoTER approuve la volonté de la commune qui, malgré labsence denjeu fort en

manére de réscaux routier 3 'échelle du territoire, préserve et renforce les mobilités
Ntrinséques a son pénmetre,
Espaces naturels et contimmtes écologiques

L'Onentation d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématique sur la Trame
Verte ct Bleue (TVB) précise les actions de la commune en maniére de protection de la
biodiversité et des espaces naturcls,

La déclinaison de cette trame verte et bleue a été réalisé avec Fappui de Péude du
SCoTER réalisée 3 'échelle communale (voir ci-dessous) :
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Un travall conséquent a épalement éeé réalise sur la protecton des zones humides
aommment za tavess de 'élaboration d'une carte des écoulements du bassin
hydrographique communal. Cette defininon permer la protection de ces espaces
traversés par les eaux pluviales et garanoe la préservanon des talwegs et des recharges
pheéatigues.

En effet, Minscripion de ces zones Agncole protépd (Ap) oppose une interdiction de
toute artificialization,

Lensemble de ees dispositions sont reconnues compatibles par le 3T qui atveste
Pintérit porté par lo commune pour la préservation de la biodiversite et des espaces
naturels, Cutre Paméliortion de qualité de vie de ses habitants, ces actions participent
de maniére mansversale i Padapracon au chanpement climatique en favonsant la
sequestration de catbone, en limitane la formation d'ilots de chalens er d'une maniére
penérale, en maintenant les fonctonnalités éoologiques du teretodee.

¥ Considérant ln démarche volontanste en matére de démographie dont b commune fait
preuve afin de redynamiser son tetsitoire |

¥ Considérant les efforts prospectifs réalisés au sein de Penveloppe urbaine ayant abouti aw
réinvestssement de dents creuses ;

¥ Considérant Uextension urbaine dans la continuité de Pexiseant ;

v Considéranc l'opoimisaton fonciéee de la commune et le respect des densités brutes
imposées au sein du SCeT

¥ Considerant ln volonté dune offre en logements équilibrée et impulsion dun peojer de
muxite intergénératonnelle ;
¥ Considéeant le développement raisonné des activités éoonomiques et en permettant une

tmixité fonedonnelle en coeur de bousg ;

¥ Crnsidérant, b epaalirg de Paménagement de la zone en extension, NOEIMIMENT au tTavers
de la préservation de la biodiversité et de Paccessibilié ;

¥ Considérant la protection de la trame verte et bleue, des sones humides et des écoulement

hydrographiques ;

Le SCoT d'Epernay of sa rdgion émet un avis favorable sur le projet de révision du
P.L.U. de Congy.
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Avis du Département de la Marne

Mame (¥)

Dirnction i Blonsieur lean-Frangois MOLISSY
Servica Gestion du Patrimoine Maire

2, rue du Colombler

Affinive subve pov : Samanha Gentiomme
ey 51270 CONGY

Nos réf. ; 5GP 35-17

Tél.: 0326694963
sy, gendihomme@imorne. fr

Chilons-en-Chameagne, e 1 2 JAN, 2025

Mansiaur le Maire,

En tant que personne publique associée, en vertu de Particke L 153-16 du Code de I'Urbanisme, vous avez
requis "avis du Département sur le projet de plan local d'urbanisme de la commune de Congy.

Jai I'honneur de vous informer qu'apras examen, la commission permanente du Conseil départemental a
&mils au cours de sa séance du 31 janvier 2025, un avis favorable sur Pensemble du dossier, sous les observations
mentionnées 3 la délibération ci-jointe.

Le service de '= gestion du patrimoine reste & votre disposition pour toute précision cormplémeantaine.

I vous prie de croire, Monsieor le Maire, en Fassurance de mes sentiments les rmailleurslﬂu_ b J-\ -

Le Président du Conseil départem

lean-Marc ROZE

marnesfr | CEECTION GENERALE DES SERVICE
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ANNEXE

Un PLU qualifie le développement d'une commune a travers un projet d’aménagement global. Dans ce
cadre, des zones d'extension urbaine ont été définies lors de Pélaboration du document.

La commune est concernée par les AD 243 et 343 et 933 en traverse de son agglomération.

Afin ¢’ anticiper les Interfaces entre routes départementales et zones d’extension urbaine qui se poseront
lots des phases opérationnelles, les points suivants sont précisés ;

- la route départementale assure essentiellement le trafic de transit interurbain. En traverse
d'agglomération, elle devient a rue », siege de fonctions urbaines, la continuité du trafic de transit restant
nécessaire. A cette fin les aménagements par ke développement de I'urbanisation ne devront pas restreindre la
circulation des véhicules autorisés. Il est ainsi préconisé, pour le réseau routier départemental en agglomération,
une largeur de chaussée de 6m, permettant le croisement de tous véhicules sans favoriser une vitesse excessive
(cette valeur peut étre réduite 3 5m50 dans certains cas) ;

- de plus, Il convient de rappeler que extension Enéaire de l'urbanisation le long des RD n'est jamais
souhaitable car elle implique :

oune traversée d'agglomération rallongée si le panneau d'entrée d'agglomération est déplacé. Or plus
une traversée d'agglomération est longue, plus il est difficile aux usagers de maintenir les vitesses
réglementées ;

odes nulsances (nuisances sonores, risques associés au trafic, etc.) pour les riverains situés hors de
I'agglomération, si le panneau d'entrée d'agglomération n'est pas déplacé ;

- enfin, Il conviendra d'étre attentif d'une part a ne pas multiplier les carrefours sur RD, et d’autre part au
trafic supplémentaire qui pourra étre généré aux alentours des RD situées 3 proxdmité des zones d'extension
urbaine, Ce trafic supplémentaire devra étre pris en compte dans les futurs aménagements,

Les aménagements proches ou débouchant sur RD devront &tre étudiés en concertation avec les services
du département lors des phases opérationnelles. Le portage finandier sera a la charge du pétitionnaire.

Projet routier sur RO 343 : la commune a pour projet "aménagement de la rue du Colombier, calibrage de
la chaussée 3 5,50 m, bordures et trottoirs, aménagement écluse centrale avec dénivelé. Etudes CCPC avec
concertation du Département de la Mame.

Prise en compte des plans d'alignement

RD 243 :03/12/1856
RD 343 ; 18/07/1906

Prise en compte du réglement de voirie

Prise en compte du réglement général sur la conservation et |a surveillance des routes départementales
en vigueur, adopté par délibération référencée SE 23-01-11-02 par I'Assemblée départementale le 20 janvier
2023,
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Le Département a défini en fonction du trafic sur routes départementales des marges de recul hors
agglomération pour Fimplantation des bdtiments riverains de ces infrastructures. Il est donc demandé
&'introduire dans le réglement du PLU les marges de recul suivantes:

En dehors des espaces urbanisés des communes, le long des routes départementales les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des routes express et des
déviations au sens du code de |a voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de l'axe des
routes classées a grande circulation. Sur une route bidirectionnedie a deux voies de circulation, les constructions
ou Installations sont interdites dans une bande de quinze métres (15m) de part et d'autre de l'axe de la
chaussée, La largeur de cette bande est augmentée de |a moitié de |z largeur du nombre de voies de drculation
supplémentaires, et, le cas échéant, de la moltié de la largeur du terre-plein central, ainsi que des largeurs
ponctuelles liées aux wvoies de sortie, d'acceés, de parking.. {Article 2-11 du Réglement de la voirle
départementale)
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& SUTE LE CHATEAU »
Orientation d’Aménagement et de Programmation -
Zone AU

RD 243

Cette zone, située & l'ouest de fo commune de Congy, en connexion entre ka Rue du Colombier et le
Chemin du Vieux Pavé, s'étend sur une surface totale de 5349 m.

Le raccordement de |a voirie sortante du projet a vocation habitat (zone AU) sur la RD 343 (direction
Baye), devra étre &tudié en concertation avec les services du département lors de la phase opérationnelie. Les
travaux de raccordement et aménagements spécifiques sur RD seront financés par le porteur du projet.

Les points particuliers 3 prendre en considération seront notamment ; pose d’aqueducs de section

adaptée au débit des eaux pluviales et de ruissellement venant de ladite zone, dispositif équipé de tétes de

séourité, respect de |a visibilité des usagers de la voie et de ceux de la RD (implantation cldture, type cloture,
plantations)
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* Dans le cadre de I'OAP Trame Verte et Bleue ; Réservoirs de Biodiversité
ey

L s s g INDAE SN e
POV RN

prasip TSGR
e
70 n i agton

Orientations d'Aménagement ¢f de Programmation

Plan Local d'Urdbaniame de Congy

Dans le cadre des réservoirs de |a blodiversité le long des RD, veiller 3 respecter |a visibilité des usagers de
la route et |2 non création d’obstacles en bordure de |a voie publique,

La pose de clotures mécaniques ou végétalisées, plantation d'arbres hors agglomération devront
respecter le réglement de volrie départementale.
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Avis de la Communauté de Communes des Paysages de la
Champagne

s

4
~smmunauté de Communesdes Fa ysages de fa Champagne ’&l.'.!té iynthétique = PLU CONGY
( NOTE SYNTHETIQUE SUR LE PROJET ]
DE REVISION DU P.LU DE .
L CONGY . J

Examiné par AM ; VB
La commune de CONGY procéde 4 und révision de son Plan Local d"Urbanisme.
La commune en gquelases éléments
264 habitarits (2027) y

1747 ha partagés enfre coteausx viticoles, plaing agricole ot des massifs forestiers,
Monument historique : Le menhir de 'étang de Chénevry (néolithiqua) |

OBJECTIF DE LA COMMUME ; ]

Afin de guider son développement, |3 Commune de CONGY révise son PLU, afin de définir es régles
d'urbanisme et d'aménagament, en lenant comple des enjeux environnemeantaux, Sociaux el BCONDMIGUES qui
Ia compose, Cel objstclif s'articule autaur de plusiaurs souhaits des &lys - :

= Renfarcer la préservation du caractére rural de la commiune etde son patrimoine naturel et culturel
Améliorer la protection des bais ¥
Renforcer la protection des zones hunidLs ou & dominante humide
Prévoir des prescriptions spécifigues permettant la protection des corridors écologiques
Préserver les bois, zones humides et corridors précités par l'interdiction des nouvelles ICPE et
carriéres i levrs abords .
* Assurer la mise en cohérence et la compatibilité du PLU weclas: documents supérieurs
etles derniéres dvolutions Iégislatives et régleme ntaires A

C'esl au travers la délibération du 11 mai 2021, que la commune de CONGY a exprime sa volontd de réviser
son Plan Local d'Urbarisme,

| RAPPORT DE PRESENTATION ] )

Le rappart de présentation du Plan Local d'Urbanisme de Congy a pour objectif de détailer les enjeux of les
principes qui sous-tendent le projet d'ameénagement du territaire de's commune. Il permet de cadrer el de justifiar
les choix urbanistigues effectugs, foul en respectant les orientations natonales o régionales en matiae
durbanisme, de développement durable et da prdservation de l'environnement.

Ca rapport se d"f“" en neuf grandes parties principates

* Diagnostic communal .

+  Etat initial de I'environne ment

= Synthese du diagnostic et de I'état Initial de I"environne ment :

* Traduction et justifications des orientations du PADD

= Exposé des motifs pour lesquelsle projet a été retenu & comparaison des scanarii

Page 1 sur15 .
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Communauté de Communes des Paysapes de la Champagne Hote synthidggie— LU CONG Y

* Compatibilité et prise en compte des autres plans et programmes opposables

* Incidences notables et probables de la mise en ceuvre du docursent sur Fenvironnement — mesures
d’évitement, reduction, compensation, definies en conseguance

= Critéras, indicateurs et modalités de suivi proposés pour l'evaluation du PLU et pour ses effets sur
I'environnement '

= Maniére dont a été menée I'evaluation environnems ntale

* Annexes

Ca document répond & des objectifs d'aquilbre ergre aménagement du berritoire et protection de I'enviromnement,
tout en prenant en compte les besoins sociak o economigues. || est une feulle de route pour guider les
décizions d'urbanisme fout en respectant les régles et les aspirations des différents acteurs du termitoire,

L4

LdrapporT

LE PLAN LOCAL

D'URBANISME

DE PRESENTATION

Las grandas donndas du tevmioing, \a
mwpwamrmmﬁm .
soukaviEs par e Magnagic gu'sn
matierG de peshon da I"esiecs pour
B0 dveloppanmeny il

+ Consommation deses paces agricoles et naturels :

Compte-tenu des dents-creuses encore dlspmlplas 8U sein de la zone batie, du patentiel de logaments vacanis,
la Commune de Congy se donne pour ambitien' de limitar son développament urbain & 6002 m® inscrits dans |a
continuité du tissu bat, Par cat abjectil, la consommation d'espace & vocation dhabitat sers rédulie de plus de
40% par rapport 4 la précédente décennie. Toutefols, Congy, £tant une commune active de la CC Paysages
de Champagne, ne dépassera pas le seul de 1.14 ha offert par le SCOTER =1.1ha

4 Arificialisation des sols entre 2011 et 2021 sur le territoire communal de Congy

Selon les données du portail de I'artificialisation des sols, ¢'estprés de 10 030 m? de nouvelles surfaces qui ont
alg consommées sur le teriloire ‘communal de Congy sur la période 2009-2020 soit 0,057 % de la surface
communake nouvellermeant consommes -

*» 10030 m° de surfaces consommées de type habitat
* 0n’ de surfaces consommées de type activité

+ nsifi du territoire :

L& potentiel en renouvellement urbain au soin 4 vilage de CONGY (friche industrilis, projet de reconversion
de bétiment dactivité, etc...) est faible. Toutefois, rue du Colombiar, un prajed de mutation d'un ancien comps de
ferme s'est concrtisé tout demigrement créant quelques logements (parc locatif).

Selon les donndas de INSEE, on dénombra 25 logements vacants en 2018, sait 17 % du parc de logements de

la Commune. En 2020, le parc se compose de 22 logements, soit une remise sur b marché de 3 logemants
vacants en 2 ans. i
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G té de G sces Paysages de la Champagne Note sythétique — PLU CONGY

'
Une hypothése de remise sur le marché de logémem}s vacants a 616 réfléchie avec les élus. lls estiment ou'une
remise sur le marché de 3 logements est une premiére élape. A noter selon les élus, que sont intégrés au sein
des logements vacants, les vendangeoirs (accueil des saisonnlers lors des campagnes).

.
Consommation d'espace - NAF entre 2011 et

2021 {en ha) :
\

»ir = NIy N M8 M B N3 N1e 2N N

S Lclsen V)

spuke

’
IRL/Crtagene ceruma bm;tal’.m'anmzw_s 1285195077433 8508b S dc 2991506

*
+« Espaces résiduels mobilisables : .
L'analyse des espaces résiduels se base surle recensement des espaces « libres » de constructions au sein
du tissu bali qui sont pris en dents-creuses. A

LU e Congy
| Etude de denslcitin

La capacité résiduelle de ces « dents-creuses » est estimée & 1.11 ha,
‘0

4 Page 3 sur15
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Commbnautéchommmdes Paysages de la Champagne . Note synthétique - PLU CONGY

| PROJET ’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD) = o |

Le PADD est le document par lequel la commune de CONGY définie les grandes orientations de développement
de son territoire en matiére d'urbanisme, de développement durable, d'environnement. I exprime le projet
communal & court et moyen terme. Il pamclpq A déployer divers outls permettant de gérer l'existant tout en
préparant et en forgeant en permanence l'avenir, dans une perspective de développement durable.

4

Projet d'Amenagement
21 di Developpement
Durables

Au travers le réglement et les arientations d'aménagement et de programmation, la commune de CONGY au
travers du PADD*

* DEFINIT ks orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en
bon état des continuités écologiques. ,

* ARRETE es orlentations générales concemant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, l'équipement commercial, le
développement économigue et les loisirs, retenues pour F'ensemble de la commune.

Elle fixe conc, des objectifs de modération de la consommation de I'espace et'de lutte contre I'é talement
urbain : .

* Maintenir la maitrise de I'urbanisation en proposant un développement raisonné déja engagé dans la
précédente génération de document d'urbanisme,

* Maintenir les activités économiques lodales présentes sur le territoire et permettre I'accueil de
nouvelles activités, compatibles avec les zones d'habitat.

* Organiser cette politique d’aménagement du territoire atravers des objectifs stricts de protection des
paysages, du patrimoine naturel et culturel, tout en assurant la sécurité des déplacements.

Cette stratégie de développement et d'aménagement s'articule autour de‘trois (3) axes bien distincts :
Y

* Préserver

* Développer
* Equiper

Page 4 sur15
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Coommlinauté de Communes das Payiages de la Champagne Note synthiddgue - PLU OONGY
i
i

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENTS ET DE PROGRAMMATION [OAP] |

La commune de CONGY a fait le choix de mettre en place deux types d'OAP : Une OA8P dite
= thématique » et une OAP dite « sectorielle ».

+ OAP « thématigue » *

Objectil : Préserver la Trame Verts e Blaue (TVB) sur Mensemble du territgire,
< Vigilance pariculiére pour Umiter les impacts surla TVE
= Aucune construction ne sera permige’au sein des réservoirs de blodiversite {massifs boisés, zones

humides etc)
- Garangr le maintien ou la restauration de la continuité de |a trame verte en milieu bt

4 Espaces boisés
Mdentification des espaces boisés da la communes farmant des réservoird de biodiversité -

Les Bois de la Grande Laye, les boisements associés aux Marais de Saint Gand, les bois des Forts, das Loups,
Berlin &t Troncenord,

2 Opposabifif : .
-Espaces Boisés & préserver, La superficie totale doit 8ire maintenue.

-Défrichement interdit dans les Espaces Boisés Classés,
I #

+ Continuités écologiques

L]
La locakisation de |la commune rend son territoire sensible aux enjeux de la trame bleus (an amant du bassin-
versant du « Surmalin e et « Petit Morin . +

=2 Opposabilité i

-Pour les secteurs & dominante humides (Azh-Nzh), sent interdits tous les aménagements, fravaux suscepiibles
de compromettre l'existence at la qualité Mydraulioue et binlogigue des zones humides.

- Pour les secteurs agricoles « protégés », sont inferdils toute arificialisation (sauf exceptions mentionnées dans
le résglement), .
+ Se die biodive u sein de I'e bt
L'anceinte villagecise est caractérisde par un hsemble de jarding, refuge de la pelile faune. Ces espaces
constituent des espaces de respiration. L'enjed de cette OAP est de les maintenir pour ne pas entraver les
circulations floristique at faunistique.
L]

<% Opposabilité : .

-Le réglement du PLU impose une surface végétalisde, non impeméabillsée pour les projets de construction :
20% du terrain d'assiette en zone U, 30% en zane U, k

FPage § sur 15
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Lomimb nauté de Lomipunesdes Paysages do la Champagne Nate symithéique—PLU CONGY

-Les clitures & proxmité ou inscrits dans les milieux naturals et agricoles dewont permettre le passage de la
faune, Les grillages et les bamibres autorisés par le réglement, an limites séparatives, devront préserver la
circulation écologique parla mise en ceuvre de barreaudages etiou douvertures sous grillage suffisants ou
par ka mise en place de passage 4 petite faune.

Les constructions en milieux nu'turalsa*t agricoles

Les constructions exceplionnelemeant admises en milieux agricoles el naturels, devronl s'accompagner de
végélalisation. Afin de limiter Impact visuel et de conforter |a biodiversité & proximité de cos batiments,
des aménagements wigdlalisés devonl éfre réalisés A prosximité,

¥ Opposabilité :

'
Ces constructions devront s’accompagner Janémgﬂmant végilalisés (planiations lindaires composées
d'essences I'm:alqs. arbres répartis ponciuellement autour des constructions, ...)
x

-

-
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Communauté de Communes das Paysagas de la Champagne Note synthétique - PLU CONGY
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Commanauté de Communesdes Paysages dela Champagne Note synthétique - PLU CONGY

4 Site « Le Chiteau » (Zone AU)

Cette zone, située a l'ouest de la commune de Congy, en connexion entre la Rue du Colombier et le
Chemin du Vieux Pové, s'étend sur une surfoce totale de 5349 m?.

.
Echéancier : au fur 4 mesure des équipements gnlema ala zone.
Destination : habitation ou intérét collectif i
Densité : 14 logements 4 ectare
Princi i me if co! tences CCPC : Les eaux pluviales issues de toute nouvelie

construction feront I'objet d'une infiltration ou_d'une récupération & la parcelle ot rejetées vers le réseau
collectif s'il existe en cas dimpossibifité technique justifiée et aprés accord de la collectivité compétente:

-
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¢
Note synthétigue - PLU CONGY

errpagne
Communauté de Communes des Pa ysages de la Champagne

Drientats

Programmation « sectorielle »
Site le Chateau ! A
PLU de Cong;

Acces & crécr on sens
uniqug pour sectour i
vocaotion ¢ "Rabitat

o

i
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L s -

C nautéde G es des Paysagos de la Champagne ( . Note synthétigue - PLU CONGY

[REGLEMENT (GRAPHIQUE ET ECRIT) |

+ -Modification du zonage avec notamment 3 zones U distinctes : U, Ue, Ux a la place d'une unique
zone U. ‘
)

Zone U : Espace bati de CONGY (dense et diffus) comprenant des habitations et des activités.

Zone Ue : & vocation d'accueil d'équipements. Existant (notamment scolaire) ou & venir (projet « habitat » de
type béguinage et/ou accueil familial).

Page 10 sur15
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Communauté de Cammunesdes Paysages de la hampegne Nate syathétigue — PLU CONGY .

Zone Ux : a vecation principale d'activités aﬂsar;ahs, commerciales, viticoles et agricoles et services
{

Zone AU : & urbaniser soumise  orientation d'aménagement €t de programmation (voir OAP).
Note : I n'y a pas c'e zone AU dans le PLU de CONGY actuel,

0!
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-

B pore

Communauté de Commenesdes Paysages da la Chumpagne Note synthétique - PLU CONGY

4 -Modification du zonage avec notamment 5 zones A distinctes - A Av, Ap, Azh et Ax.

Zone A :comprend les secteurs du territokre, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologicue ou &conomique des terres agricoles

Zone Av : secteur viticole !
Zone Ap - sectegwinconstrucﬁble en raison des enjeux « eaux » Inscrit dans FTOAP thématique
Zone Azh : secteur 4 vocation humide (de zone a enjeux & zone prioritaire au SDAGE 2 Morin)

Q,\.\
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L' ETEEEYS
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-
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'Duys%a
* L L CY mpagns

Communauté de Communesdes Faysages de la Champagre Note synthétigue — FLU CONGY

Zone Ax : STECAL de la zone Agricole pour prendre en compte une activité existante de taileur de pierre
1
Y

-

+ -Modification du zonage avec 2 zones N : N et Nzh

Zone N : comprend les secteurs ‘du territoire & protéger de l'urbanisation nouvelle,

Zone Nzh: englobant des zones humides avérées de valeur patrimoniales (ZNIEFF, NATURA 2000)

¢

e b
S
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3 L Crampagne
Communauté de Communesdes Paysages de la Champagne Nate synthétique - FLU CONGY .

4+ Unique Emplacement Réservé :
[
1) 318 m* ; Création d'un équipement sportf el de kx‘slrs - Communauté de Communes

*

Note des sarvices de la CCPC : Aucune information concernant cet équipement communautaire
‘.

\
Note de M.MOUSSY : Equipement sportif lié & I'école : hall des sports. 150 m* disponible.
Projet qui sera éventuelloment a porter par la communauté de communes.

-

!
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RS e

Communauté de Communesdes Paysaes da la Champagne Note synthétique — PLU CONGY

| COMPETENCES COMMUNAUTAIRES . n_{J
- et rvations services toch sde laCCPC sur le PLU de CONGY :

Eau potable :

'
DmsleréglementdelazmeAetN, i est indiqué ;

16.1. Eau potable N

=* Les constructicns doivent &tre raccordées au réseau publi de distribution d'eau potable.

— T — i

Cette indication semble en opposition avec la réalité. En effet. elie Impose le raccordement des constructions
dans ces secteurs au réseay alors que la politique de la CCPC est de ne pas étendre son réseau en dehors des
Zones constructibles (U et AU). Pour leszones A etN, une mention indiquant que les constructions devront
s'alimenter en eau par une solution autre que le réseau de distribution d’eau potable semblerait plus

appropride. :

Assainissement :
'
Concernant I'Annexe sanitaire (page 6,7 et 8) J le rapport de présentation (page 51, 52 et 53)
Les documents ne prennent Pas en compte le zonage d'assainissement approuvé le 24 juillet 2024:
L}

La communede CONGY est équipée d'un réseau d'assainissement collectif (de type séparatlf), mais uniquement
pour les rues détuilées: Rues des Prés, rue de ‘Bordet, rue des Moulins, chemin de la Mousseronniére et une
partie de la Rue des Vignerons. » p

\
2 La Commune de CONGY est également équipée d'un réseau unitaire sur d'autres rues.

« Un zonage a été rdalisé, une partie du territoire bati est desservie par la STEP, une autre non. »
< Le sens de cette phrase n'est pas clair. .

Coquille a rectifier: Rue « Bordet » et non « Brodet » )

Zonage assainissement
L'Article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales prévoit l'établissement dans chaque commune
de zenes d'assainissement collectif ou non cqlbctif, fixées aprés enquéte publique. L'établissement de ces
Zonages est fondamental et doit étre traité dans une réflexion giobale sur l'urbanisation de la commune
9 Le docun;ent devrait mentionner e zonage d'assainissement récemment approuvé par le consei
communautaire

Le plan est a metire & jour avecle plan de zo:toag.

-—

| AVIS DE LA COMMISSION D'URBANISME =

La commission propose de donner un avis favorable avec réserves sur la révision du PLU de CONGY.,

Fait & la DORMANS,
Le 04/02/2025,
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Avis de la CDPENAF - STECAL

EX . . . -
PREFET Direction départementale des territoires

DE LA MARNE
Libersé

Egalivé

Fratermird

Cemmission départementale
de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers de la Marne

Séance du 11 février 2025
Chdlons-en-Champagne, le 11/02/2025

Le Directeur départemental des territoires
Affaire suivie par : Christelle VIGNOT
Tél. : 03.26,70.8013
Service Urbanisme et Flanificationsfunité régulation et |egalité
Mél. : ddt-cdpenaf@marne.gouw.fr ; ;
Monsieur le Maire

Commune de CONGY
R&F : SUJRL

Objet : Avis sur le projet de PLU de CONGY au titre de l'article L15713 du code de l'urbanisme, STECAL.

Le projet de PLU de la commune de CONGY arrété, a été soumis pour avis a la CDPENAF au titre de
l'article L15113 du code de l'urbanisme, concernant les secteurs de taille et de capacité d'accuell
limitées (STECAL). Le dossier de saisine de la CDPENAF réceptionné le 02 décembre 2024, a été
présenté en séance du 11 février 2025 et vous trouverez ci-aprés l'avis émis par les membres de |a
commission.

AVIS
Le projet de PLU est présenté au titre de l'article L15113 du code de l'urbanisme, STECAL pour le
secteur suivant :

= - = Li “® o

Aprés délibérations et votes des membres la commission émet un avis favorable & 'unanimité sous
Esery ‘il soit indi ans le réglement du PLU un nsit rl atiments d'activité.

La Présidente de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers

o7/

Corinne HELFER

40, boulevard Anatole France — C5 60554
51037 Chilons-en-Champagne Cedex
Tél : 03 26 T B0 00
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LA MARNE

Libersé
Fgalivd
Frateraité

ANNEXE

-

40, boulevard Anatole France ~ CS 60554
51037 Chalons-en-Champagne Cedex
Tél : 03 26 70 80 00
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Avis de la CDPENAF — extensions et annexes en zones A et N des

habitations existantes

EXN e . N
PREFET Direction départementale des territoires
DE LA MARNE
yets
Fratermied
Commission départementale
de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers de la Marne
Séance du 11 Février 2025

Chéfons-en-Champagne, le 17/02/2025

Affaire suivie par : Christelle VIGNOT Le Directeur départemental des territoires

Tél. : 03,26,70.8013
Service Urbanisme et Flanifications/unité régulaticn et légalite
Mel. : ddt-cdpenaf@marne.gouwfr

Monsieur le Maire
RéF. : SUJRL Commune de CONGY

Objet : Avis sur le projet de PLU de COMNGY au titre de l'article L151-12 du code de I'urbanisme,
extensions et annexes en zones A et N des habitations existantes.

Le projet de PLU de la commune de CONGY arrété, a été soumis pour avis & la CDPENAF au titre de
I'article L151-12 du code de l'urbanisme, extensions et annexes en zones A et N des habitations
existantes. Le dossier de saisine de la CDPENAF réceptionné le 02 décembre 2024, a été présenté en
séance du 11 février 2025 et vous trouverez ci-aprés l'avis émis par les membres de la commission.

AVIS
Le projet de PLU est présenté :

-Zone A et Zone N : cf annexe

Aprés délibérations et votes des membres la commission émet un avis favorable a 'unanimité

La Présidente de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers

Corinne HELFER

40, boulevard Anatole France - C5 60554
51037 Chilons-en-Champagne Cedex
Tal - 03 26 70 &0 00
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LA MARNE

Libereé
Egalité
Fravermité

Annexe : Extension d’habitation en zone Aou N:

Zone A

NS
$.4.9.9
OIOKOIC]

4
.'\

vue aérienne:

40, boulevard Anatole France - CS 60554
51037 Chalons-en-Champagne Cedex
Tél: 03 26 70 80 00
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EN . . . .
PREFET Direction départementale des territoires
DE LA MARNE

Libereé
Egalité
Fraterwité

Zone N

40, boulevard Anatole France - CS 60554
51037 Chalons-en-Champagne Cedex
Tél: 03 26 70 80 00
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Avis de I’Etat

ER
PREFET Direction départementale des territoires
DE LA MARNE Service Urbanisme et Planifications
s Unité Planification
Erateraind

Epernay, le 28 1092 IM S
Affaire sulvie par : Céline GARDEL Le sous-préfet I'Epernay
Tél. : 03.26.70.81.68
Courriel : dds-urba-planification@marme. gouv,fr a
Réf.: Délibération du 10 octobre 2024 Monsieur le Maire de Congy,
RAR:AA ASOUS2 53 € 2, rue du colombier

51270 CONGY

Objet: Avis de I'Etat sur le projet de révision de PLU arrété de Congy
P: Avis de I'Etat

Je vous prie de trouver ci-joint |‘avis de I'Etat sur le projet de plan local d'urbanisme (PLU) arrété par
votre conseil municipal lors de sa séance du 10 octobre 2024, recu 3 la sous-préfecture d'Epernay le 06
décembre 2024,

Je rappelle que cet avis, qui constitue la synthése des avis des services de I'Etat ayant émis des
observations, doit &tre annexé au projet de Plan Local d’Urbanisme soumis & enquéte publique, en
application de I'article L.153-19 du code de l'urbanisme.

Il est composé de deux parties, une premiére consacrée aux observations majeures, qui, si elles ne sont
pas intégrées, sont susceptibles de fragiliser juridiquement votre document d'urbanisme, une seconde
recensant les observations secondaires 3 prendre en compte pour une meilleure cohérence et une
meilleure lisibilité du document, de nature a faciliter son application ultérieure.

Par ailleurs, je vous rappelle que I'Ordonnance n® 2021-1310 du 7 octobre 2021 portant réforme des
régles de publicité, d'entrée en vigueur et de conservation des actes pris par les collectivités
territoriales et leurs groupements prévoit qu‘a compter du er janvier 2023, les PLU doivent désormais
étre publiés en ligne sur le portail national de I'urbanisme (Géoportail de I'Urbanisme) afin d"acquérir le
caractére exécutoire,

J'émets un avis favorable au projet arrété de PLU assorti d’observations, qui devront étre prises en
compte dans le PLU par l'apport de compléments ou de medifications dans les différents documents
du PLU.

La direction départementale des territoires se tient 3 votre disposition pour vous apporter toute
précision supplémentaire qui vous serait utile.

Pour le préfet et par délégation,
Le sous-préfet d’Epernay,

E Ak .

Emmanvel AUBER

40, bodevard Anatole France - C5 80654
59037 Chilens-enChampagne Cedex
T4 0326 20 80 0O
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EN
PREFET Direction départementale des territoires
DE LA MARNE Service Urbanisme et Planifications
- Unite Planification
Sratereid

Avis de I'Etat sur le PLU arrété
de la commune de CONGY

Par délibération du 10 octobre 2024, le Conseil Municipal de la commune de Congy a procédé a I"arrét
du prajet de révision de son Plan Local d'Urbanisrme (PLU)
La réwvision du PLU de Congy a pour objectifs :

¥ Renforcer la préservation du caractére rural de la commune et de son patrimoine naturel et

culturel ;

¥ Renforcer la protection des zones humides ow a dominantes humides identifidées par le rapport
de présentation actuel ;
Prévoir des prescriptions spécifiques permettant la protection des corridors écologiques
identifiés par le SRCE et le rapport de présentation actual ;
Accueillir de nouvvelles habitations ;
Maintenir et développer I'offre économigque |
Assurer la mise en cohérence et la compatibilité du PLU avec les documents supérieurs et les
dernigres évalutions législatives et réglementaires.

¥Y¥%¥ ¥

Des remarques concernant les documents du PLU sont formulées pour modifier ou compléter lewr
riédaction. Ces ajustements des piéces permettront ainsi a la commune de garantir la sécurité juridigue
de ce document d'urbanisme.

| - OBSERVATIOMNS MAJEURES
Construction en zone A

Le réglement écrit en page 54, article A1, précise gue sont interdites en zone A les constructions non
nécessaires a exploitation agricole et viticole. Cependant, I"article A2 autorise d’avtres constructions
sous conditions, Il convient a Farticle A1 précité d'ajouter a la fin de la phrase « sauf cas visés a lI"article
AZ m,

Selon I'article L151-13 du code de Furbanisme, ie réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans
les zones naturelles, agricoles ouw forestigéres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées
[STECAL) dans lesguels peuvent étre autorisés @ 1° Des constructions ; Il précise les conditions de
hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d assurer leur insertion dans
lenvironnement et leur compatibilitd avec le malntien du caractére naturel, agricele ou forestier de la
zone, La densité des bitiments d'activité dolt 8tre réglementée pour le secteur Ax autorisant le
STECAL lié & une activité de tailleur de pierre.

Bt che I Exat sur la PLL arnded da la cesnmuna da COONGY i/7
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Secteur agricole protégé (Ap)

Les dispositions inscrites auv réglement littéral pour le secteur agricole Ap limitent fortement |a
constructibilité (construction agricede interdite) afin de pouveir cprotéger les espaces dés |a téte da
bassing notamment celui du Petit Morine (p.175 du rapport de présentation). Cela peut correspondre a
I'axe « Préserver » exprime dans le PADD.

Cependant, au vu des régles restrictives et de la surface importante de ce secteur (577ha soit environ
S6 % de la zone agricole), cela peut entrer en contradiction avec l'axe concernant les activités sur la
commune, notamment agricole tel que « Protéger les espaces vouds & I'agriculture et a la witicultura
par I'adoption d'un zonage et d'un réglement particulier visant & préserver et pérenniser ces activitds »
[PADD page 14).

51 des justifications sont blen présentes dans le rapport de présentation, elles s‘averent étre
insuffizsantes aw vu des régles contraignantes, de la surface importante et des orientations contenues
dans le PADD. Il convient de renforcer les justifications propres auv secteur Ap et de démontrer que les
dispositions inscrites au réglement pour ce secteur ne remettent pas en cause les orientations du
PADD.

Canstruction an zone N

Le réglement, article N1 page 65, vy interdit: « Tous les travaux d'aménagements, installations et
constructions, auvtres gue ceux nécessaires aw fonctionnement des services publics et dintérét
collectif ». Méanmoins, d'autres constructions sont admises sous condition & Farticde 2. 1 est
néceszaire d'ajouter la mention « sauf les cas visés b l'article 2w, & la fin de la phrase précitée de
Farticle M1.

La RD 243, traverss par le Mord, la commune de Congy. Elle impacte I'implantation des constructions
(cf PAC pE0, 15m hors agglomération). Le réglement permettant les annexes et extensions, il convient
dinscrire cette distance par rapport i cette vole dans I"article 4 en page 66,

L'article 9 est & compléter avec la partie réhabilitation pour #tre cohérent avec le rapport de
présentation en page 180.

L'étude de densification

L'étude de densification se trouvant en page 152 du rapport de présentation ne fait pas état d'une
dent creuse av Sud de la commune (cf en blew plan c-dessous). Par ailleurs, il i'y a pas de justification
sur les terraing non mobilisables, ainsi que les vendangeoirs (& savoir quel nombre et localisation sur la
commune], permettant ainsi de justifier la remise sur le marché de sevlement 3 logements vacants sur
22 recensés en 2020 (RP page 151). De plus la partie de |a parcelle ZLD144 identifiée comme extension
(RPF page 152} n'est pas reportée sur le plan de zonage et sur les plans p 167 et 172 du rapport de
présentation avec la bonne surface de 653 m? comme dans I"étude de densification {cf plans BN rouge
ci-dessous). Le rapport de présentation et le plan de zonage devront étre modifidés en ce sens.

Awls de PEzat sur le BLL aribd de la commdne de CONGY T
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Conformément & 'article RA51-20 du CU, F'OAF « Site le chiteaus, page 9, prévoit un amenagement de
la zone w au fur et 2 mesure de fa éalisation des dquipements internes 4 1 fone ». L'OAP apporte
quelques dléments sur la réalisation des équipements internes, En affet, des principes d'aménagement
concernant les accds et dessertes des voiries sont présentés dans I'OAP. Néanmoins, il mangue de
précision concernant la desserte des « réseavx d'eau, d'électricité at, le cas échéant, d'assainissement »
et notamment sur le point de départ des futurs raccordements. S'agissant d'un amdnagement « au fur
et & mesure » des précisions concernant la réalisation des équipements internes seront attendues.
L'OAF devra donc étre complétée pour les réseaux.

Il est également indigué en page 10, gue pour la zone AU, « tout projet de construction devra réserver
au minimum 20 % de son terrain d'assiette en surface non imperméabilisée », ce pourcentage est mis a
30 % dans le rapport de présentation en pages 189, 200, 233, 238 et 267 et dans le réglement ecrit en
page 48. L'ensemble des documants doivent &tra mis en cohérence sur ce pourcentage.

R a Gran irculation (RGC

La RD233 classée RGC traverse les zones A et Ap, Le réglement, a la page 56 article A4, indique une
distance de 25m de l'axe de la chaussde pour |es habitations et de 20m pour las autres constructions |e
long de la RDE33. Selon 'article L111-6 du CU, en dehors des espaces urbanisds des communes, les
constructions ou installstion sont interdites dans vne bande de 75m de part et d'autre de Faxe des avtres
routes classdes 3 grandes clrculations, De plus, Marticle L111-7 du CU précise les cas ol cette distance ne
s'applique pas,

Le réglement d'urbanisme doit &tre modifié pour le recul des constructions le long de la RD 933 en
visant les régles de I"article L.111-6 du Code de I'urbanisme et les dérogations prévues b "article L111-7,

En page 56 dans le rapport de présentation, il est fait un inventaire des infrastructures routiéres sur la
commune, ¥y compris la RD 933, Celle-ci étant classée RGC en application du décret n*2008-6015
modifié par décret n°2001-578 du 31 mai 20010, cette mention de route b grande circulation (RGC) deoit
étre visée dans le document.

La zone humide certaine [cf p.93 du RF) situvée av Mord
de la commune n'a pas été reportée sur le plan de
zonage en secteur Nzh. Pour une cohérence avec la 2éme
zone humide certaine au Sud identifide comme telle et
paur mieux la protéger, le plan de zonage devra étre
medifié pour la classer en Nzh.

Ce plus, certaines zones & dominantes humides (ZDH)
ont été identifiées selon un zonage MNzh (proche du
secteur Ue) et Azh, sans inclure d'auvtres zones. Afin
d'assurer la cohérence des documents, il eonviendralt
muzh soit de reporter toutes les ZDH sur le plan de zonage,
goit de justifier dans e RF le choix de ne reporter que ces
deux zones.

Stz e FEEart sur le FLL anrded de la commaunes de CORGY T
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Rapport de présentation (RP)

Inventaire stationnemant

En verte de I"article L1574 du CU, le rapport de présentation doit établir un sinventaire des capacités
de stationnement de véhicules motorisés, de wéhicules hybrides et dlectriques et de vélos des parcs
auverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. ». Il convient de compléter le
rapport de présentation & la page 59, afin de prendre en compte le staticnnement des vélos et les
possibilités de mutualisation.

ini: non

Le RP aux pages 51-52 précise les rues ayant accés au réseau collectif, La zone AU étant impactde par
cette sxclusion alors le réglement doit le préciser av niveav de ses régles dans ['article 16.2 comme
cela a été fait pour la zone U,

Risgu issament da rain

La commune de Congy est concernge par | risgue mouvemnents de terrain allant d'un aléa faible & fort
selon I'étude du BRGM réalisée em 2000, Le rapport de présentation est & modifier en page 113, en
remplagant “faible & trés fort" par "faible & fort".

A I'instar de I'aléa retrait-gonflerment des argiles, il convient de rappeler 'aléa glissement de terrain en
entéte du réglement des zones (U, Ue, Ux, AU, & et M) concerndes par I'aléa modéré et fort |

Afin de tenir compte des recommandations relatives & la gestion des eaux pluviales, & minima en
secteur d'aléa fort, il convient de modifier larticle 17 du réglement des zones U, Ue, AU et A (p. 25, 34,
50 et 61).

Risque retrait et gonflement des argiles

La commune de Congy est exposée av risque retrait-gonflement des argiles avec une exposition
mayenne ¢t forte. Pour une meilleure compréhension de cette partie, il est opportun, d'apporter des
compléments sur le contexte et la mise en ceuvre des différentes mesures prévues pour ce risque. ||
convient également de modifier les références des articles cités : R132-3 & R132-8 en liev et place de
"R112-5 a4 RT12-%" (RP p.117). Et, pour une complete information, il est souhaitable de mentionner
également les articles L132-4 & L1329,

Le reglement littéral (Cf p.26) indique gue la zone e est soumise i un aléa fort. Or, sewl un des quatres
secteurs de la zone Ue est exposé a l'aléa fort (celui le plus av Nord de la commune). Il convient de
corriger le réglement littéral de la zone Ue (chapitre 1 p. 26).

Les zones Ux et AU sont soumises & l'aléa moyen, Or, Il n'en est pas du tout fait état dans le réglement
littéral de ces deux zones. Il convient denc de compléter le chapitre 1 duv réglement des zones Ux et
AU (cf p.35 et p.43).

Enfin, compte-tenu de l'importance du risgue sur la commune, il est recommandeé, pour une parfaite
connaissance et sa prise en compte, que le réglement renvaie vers les mesures de prévention ainsi que
vers les textes figurant notamment dans Géorisques.
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Régle de hauteur (Zone U et AU)

Il ast précisé en page 169 du RP que pour 'enzemble de la zone AU, les régles notamment sur les
hauteurs sont identiques aux régles définies pour la zone U dans un soucl d'homogéndité du tissu
urbrain, Or dans le réglement écrit page 17, la hauteur des constructions au faftage en zone U (12m)
n'est pas identique 3 celle en zone AL (10m) page 45, Le RP et le réglemant écrit devront étre mis en
cohérence sur les hauteurs de construction.

i - L151-2 i

Dans le RE de la page 178 & 181, il y est justifié l'objectif pour la commune de protéger ses lingairas de
haies. Dans le réglement &crit et le zonage, on parle aussi d'alignement d'arbres notamment ceu
prochas de la rue du Colombier, Pour une correspondance entre les documents, il seralt opportun de
mettre les deux termes b savoir alignement de haies et d'arbres aw titre du L151-23, page 178 du RP.

Dians le réglement, en zone U (cf p.22), Il ¥ a le tableau des éléments du patrimoine & protéger au titre
du L151-19. Le mur d'enceinte en fait partie. || favt donc insérer |a ligne du tableau dédiée & celui-ci en
dessous du pigeonnier et lul donner le numéro 3 pour étre cohérent avec le RP, page 179.

Tabl I N ! jestinati

Dans toutes les zones du réglement d'urbanisme, il mangue le terme primaire pour la derniére
destination, & savoir ; "Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire®. Cette mention,
est & rajouter dans ensemble des tableausx,

Dans la destination "Commerce et activitdés de service™ : il est inscrit comme sous-destination
"Activités de services avec accueil d'une clientéle” au liev de "Activités de services ol s'effectue
I'accueil d'une clientéle”. Afin d'&tre cohérent avec le Code de l'urbanisme, il est nécessaire de
modifier cette destination.

Dans le réglement de la zone AU (cf p44), il est nécessaire de compléter le tableau des sous-
destinations avec le lisv de culte et cuisine dédide 3 la vente en ligne.

Il - OBSERVATIONS SECONDAIRES
Des dlé 3 3 fifi 3 3

Réglement

A la page 37 et 49, la RDS est mentionnée pour les implantations concernant les constructions et les
acchs. Or celle-ci ne traverse pas la commune de Congy. || est nécessaire de corriger le réglement pour
les zones Ux et AU indiquant cette RD.

Espaces Boisés Classés (EBC)

En plus d'un classement en 2one naturelle, des EBC ant été inscrits dans les plans de zonage du PLU sur
les Marais de St-Gond. lls serait préférable de ne pas identifier d’'EBC sur ces Marals pour ne pas
compromettre leur entretien ou valorisation. Les plans de zonage pourralent &tre ajustés.

Le RF fait Finventaire (cf p.11) des bois classé en EBC, mais il mangue le Bois des Forts mentionnég en
page 4 de I'OAF. Le rapport devra &tre complété pour étre cohdrent avec FOAP.

L'article 11 du réglement éerit en page 68, référence Iarticle 1130-1 du code de Furbanisme stipulant les
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dispositions pour les EBC, or cet article a été abrogé. Il faut donc le remplacer par Particle en vigueur
qul est Farticle L112-1 du code de l'urbanisme.

Rappert de présentation
En page 16, le titre de |la zone concernant lz zone & urbaniser est erroné. En effet, il est indiqué deux
fois la zone urbaine dites = zones U ». Le rapport de présentation devra étre modifié, en indiquant
dans le titre : Les zones & urbaniser dites zones « AU =,

En page 18, il est mentionné ce qui peut étre autorisé en zone M. Il faut compléter la phrase
« nécessaire 3 I"'exploitation agricole » avec le terme a et forestigre » afin d'&tre concordant & "article
R151-25 du code de I'urbanisme.

La carte d'occupation des sols & la page 33, précise notamment les foréts de feuillus. || est & noter qu'a
I'Duest de la commune certaines parties correspondent 3 de la zone A et Ap dans le plan de zonage,
Cette carte devra étre mise en cohérence avec le plan de zonage.

Les chiffres de I'histogramme et des camemberts de la répartition de la population par dge ne
correspondent au texte relatant la prograssion de certaines tranches d'ige & la page 36. Pour une
bonne compréhension, les indications graphigques et écrites devront &tre cohérentes,

Le rapport de présentation fait état du PGRI (cf p88) et de sa compatibilité avec le PLU (cf p.228). Il est
nécessaire de mettre & jour les donndes en page 68 car celles mentionndes sont celle de Fancien plan,
Il faut donc indiguer les 80 dispositions et les 4 grands objectifs lides au PGRI approuvé en mars 2022
{cf additif PAC transmis le 07/06/2022).

En page 174, il est écrit que en zone A sont autorisées les constructions nécessaires au fonctionnement
d'une activité agricole etfouw viticole. || mangque dans cette partie, que sont admis sous condition les
annexes et extensions des habitations existantes, Le rapport devra tre complété,

Dans I'erientation concernant les transports et les déplacements page 174, il est fait mention d'un
chemin de randonnée faisant I'objet d'une identification sur le plan de zonage. Celui-ci n'y étant pas
reporte, il est par conséquent opportun de mettre en cohérence les deux documents,

Le patrimaing bitl protégé au titre du L1519 figure dans un tableau page 179, s sont numérotés par
chiffre croissant, le mur de I"enceinte doit donc porter le numéro 3 av liev de la lettre a.

La zone UB n'existant pas dans le PLU de Congy, celle-ci devra étre remplacée par la zene U en page
233 du RP, car c'est elle, qui est concernde par le taux i 20 % pour l'imperméabilisation des sols.

Tableau par rone des dispositions réglementaires
Ce tableau (pages 194 a 203 du RP), couvre l'ensemble des zones sur fes dispositions réglemeantalres,
Concernant le secteur Ue, la limitation de la possibilitd & construire n'est pas cohérente avec le
réglement en page 27 gui linterdit. Le tableau devra &tre complété pour les hauteurs (cf p.27
réglemnent) et Iimplantation des limites séparatives qui ne correspondent pas au réglement. Les
documents devront &tre mis en cohérence,

Tableau compatibilité avec le SDAGE
Dispositions de Forientation 4.2 (of p.221 du RP) ¢ il faut préciser que pour les articles 17, cela s'impose
si glisserment de terrain (of PAC et p.113 du RP). De plus, |a limitation de 'imperméabilization se fait au
articles 10 et non 11 du réglement. Le tableau est & modifier.

i
Le tableau page 222 est & modifier concernant la phrase: « Le réglement autorise également les
dispositifs de rétention (.) » par « Le réglement_impose |es dispositifs de rétention {..) o,
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Tableay SRADDET

Dans les dispositifs 2 (of p.223) et 3 (of p.224) du SRADDET, il est indigué les prises en compte pour les
zones UA, UB, or ces zones ne correspondent pas aux noms des zones du PLU de Congy. Il faut écrire
les zones U, Ue, AU ot A qui sont les zones précisant ces intégrations et améliorations d'enjew climat
air énergie.

Le dispositif 25, sur |a limitation de Iimperméabkilisation des sols concerne également les zones Ux et
ALl Le rapport en page 226 devra étre complété par celles-ci.

A la page 256, il est fait linventzire des places de stationnement, mais il mangue les 2 places des
stationnements par construction 3 usage d'activité mentionné en page 23 du réglement. Il est .
également dorit: «1 place de stationnement par tranche de 3 habitations », or en page 49 du
réglemnent il est inscrit 5 habitations. Le RP est & compléter concernant le stationnement pour Factivité
et & mettre en cohérence avec le réglement avec le nombre dhabitation.

La commune de Congy compte deux carrigres dont il est fait mention en page 43 du Rapport de
Présentation, dans la partie de l'inventaire des activités locales. M&me si I'activité de celles-ci nest pas
remise en cause par le réglement, il convient dans le rapport dapporter plus d'éléments, comme une
Izcalisation cartographigue, et aborder le Schéma Régional des Carrigres approuvé le 27 novembre
2024,

Dans le repport de présentation en page 148 et 149, les carrigres sont indiquées comme des espaces
artificialisés, or d'aprés le décret n"2023-1096 du 27/11/2023, les carriéres sont classées dans la partie
nan artificialisée. Le rapport de présentation devra &tre modifié.
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Avis de la Commune de Montmort-Lucy

MAIRIE DE MONTMORT-LUCY Montmort-Lucy, le 19 décembre 2024
51270 MONTMORT-LUCY
@ 03.26.59.10.06

&= accuetl@mainedemontmortlucy. fr
MAIRIE DE CONGY
Place de la Halle
51270 MONTMORT LUCY
Courrier en RAR

OBJET : PLU - avis du conseil municipal

Monsieur le Maire,
Lors de notre réunion du conseil municipal du 12 décembre 2024, nous sommes intervenus pour
rendre un avis sur lNinstauration de votre PLU,

J'ai Thonneur de vous faire parvenir la délibération mentionnant un avis favorable avec une
prescription sur les bois de le Grand Laye,

Vous en souhaitant bonne réception,

Recevez, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
U COMSEIL MUMNICIPAL
COLLECTIVITE : MONTMORT-LUCY

[DATE DE CONVOCATION JLe 12 décembre deux mil vingt quatre & dix huit heures trente, le conseil
O/ [ 272024 municipal, [également convoqué, s'est rdunl sous La présidence de
M. Alain FRIQUOT, Maire de Mentmort-Lucy
Membires Etaient présents : Mesdames M. N BOURET, F. GUENCN, M. LANDRAGIN
&n exercice 14
Présents 12 messiens RBOTTING, M. BERAT, M. BUFFRY, C. JACQUET,
Votants 12 . de LA SELLE, B. GARCIA, T. LECOMPTE, I, POTIER
Pouvoir 0 Etaient absents
Absent {es) excusées) : Mesdame BURDA et MEUNIER
Délibération n® | 02/12/2024)Secrétaire de sfance : Mme Florencs Guénon

OBJET : Plan Local d'Urbanisme de Congy — avis du conseil municipal

M. Friquot présente le Plan Local d*Urbanisme mis en place sur la commune de Congy. Apeés débat, le
consell municipal, & "unanimité des présents donne wn avis favorable sous réserve de la suppression du
classement en EBC des bois de |a forét de la Grande Laye (voir plan ci-joint).

[Ervscyy en pridaciune b 1AN2ET24
Heg an prdlnciym bn 1R ISR

Frhis b SJW

10 - 053-2 050052004 £212-2_12 ik _1-0E

P
L& Maire |
A, FRIQUOT B
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Envuyh an prdectios be 18122004

Rogu on pridecture by 18122024

5ol S'LOw
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Avis de la Commune de Braye
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République francaise
MARNE
BAYE - COMMUNE
Séance du jeudi 09 janvier 2025
Date de la convocation: 20/12/2024

Membres en neuf janvier deux mille vingt-cing l'assemblée réguliérement convoquée, s'est
exercice : 9 réunie sous la présidence de Denis MOREAUX,
Présents : 6 Présents : Denis MOREAUX, Danielle DESPEZELLE-GALLET,
) Valérie CRAPART-GUENON, Jean-Hugues RAVILLION, Pauline

Votants : 9 JACQUES, Roselyne LECHAT

Représentés : Betty CRAPART représentée par Pauline
Abstentions :0 JACQUES, Jessica JOLY épouse RICHET représentée par Denis
Contre : 0 MOREAUX, Hervé COLLIN représenté par Danielle
Pour:9 DESPEZELLE-GALLET

Excusés :

Absents :
Secrétaire de Danielle DESPEZELLE-GALLET
séance :

DE_2025_003 - Objet : Avis du Conseil Municipal sur le PLU de CONGY

Maonsieur le Maire informe le Conseil Municipal gue la Commune de CONGY projette de réaliserun PLU.

Le Maire de CONGY demande a [a Commune de BAYE de donner son avis sur ce projet.

Le Conseil Municipal, aprés le rapport de Monsieur le Maire donne un avis favorable au projet du PLU de la
commune de CONGY.

Date de transmission de l'acte: 10/01/2025
Date de reception de I'AR: 10/01/2025
051-215100371-DE_2025 003-DE
AGEDI
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Avis de la Commune de Vert-Toulon

Caopie pour impression

Réception au contrdle da legalité le 21/01/2025 & 18h40
Réference de AR : 051-215105651-20250113-D01_2025-DE
Affiché le 21/01/2025 ; Certifié exécutoire la 21/01/2025

République Frangaise Département de la MARNE
Arrondissement d*Epernay
Canton de Vertus Plaine Champenoise

COMMUNE de VERT-TOULON

Vert-la-gravelle et Toulon-la-montagne
Communes associées

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE VERT-TOULON
Séance du 13 janvier 2025

L'an deux mil vingt-cing, le lundi treize janvier a dix-neuf heures, le Conseil
Date de convocation : Municipal, régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur Didier

7 jonvier 2025 X
MAILLIARD, Maire.

Nombre de membres | b s ants : Didier MAILLIARD, Sonia PLOIX, Julien MEULOT, Sébastien ASSIER,

En exercice : 11 Grégoire COMMENIL, Annick MATHIEU, Eric CARPENTIER, Thierry JACQUET.
Présents : 8
i’:”s‘é;‘ 3 Excusés : Alexandre PRAT, Emilie MATHIEU, Bastien LECLERC.
ur
Abstention : 0

Secrétaire de séance : Sonia PLOIX
Contre : 0 -

Procuration : 0

Délibération n° 01/2025 :
Objet : Avis sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Congy

Le maire a présenté a I'assemblée le projet de plan local d’urbanisme de la commune de Congy. Il fait un
résumé du dossier de présentation et demande aux membres du conseil s'ils ont des observations a
formuler sur ce dossier.

Le maire invite les membres du conseil 4 se prononcer.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & Funanimité :

+ N’EMET aucune observation sur le projet de Plan Local d'Urbanisme porté par la commune de
Congy

A Vert-Toulon, le 13 janvier 2025,

Le Maire, Didier MAILLIARD
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DID Eé? MAILLIARD

|
- 5.01.21 18:09:06 +0100
N\ RefA014578-12031754-1-D
= Signature numérigue
e Taire

DIDIER MAILLIARD
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Avis de I'ONF

bureau.etudes@ﬂeoﬂram.fr

De: Mairie de Congy <mairiecongy@wanadoo.fr>
Envoyé: lundi 10 mars 2025 19:46

A: bureau etudes

Objet: TR : ONF - Projet de PLU Congy

Sylvie POTIER

Secrétaire

Mairie de CONGY

Le: 04 décembre 2024 a 08:36 (GMT +01:00)

De : "PANNETIER Bertrand" <bertrand.pannetier@onf.fr>

A : "mairiecongy@wanadoo.fr" <mairiecongy@wanadoo.fr>
Cc: "DES-ROBERT Marc" <marc.des-robert@onf.fr>
Objet : ONF - Projet de PLU Congy

Bonjour Monsieur le Maire,

Nous avons bien regu le projet de PLU de votre commune et nous vous en remercions...

Aprés avoir étudié celui-ci, nous n"avons pas de dispositions ou recommandations & formuler.

Bien cordialement

Bertrand Pannetier

Chargé de Gestion Fonciére - Géomaticien

Agence Aube-Marne - Service Forét

NOUVELLE ADRESSE .

30 Chaussés du Port — 51000 CHALONS-EN-CHAMPAGNE
Tél 106 2201 96 14

www.onf.fr
.f |
REPUBLIQUE ?
FRANCAISE
Lt Office National des Foréts
Lpeliné
Fraseewire
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