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AVANT-PROPOS

Le territoire de la commune de CONGY est couvert par un PLU approuvé le 29 juillet 2019. Par défibération du
11 mai 2021, le conseil municipal a décidé de prescrire la révision du Plan Local &’Urbanisme (PLU).

Dispositif obligatoire reievant du rdle de I'Etat, le PAC est régl por les dispositions des orticles 1132-2 et R132-1 &
R132-3 du Code de I'Urbanisme {CU). Selon les termes de lo loi, le PAC constitue Facte por lequel le Préfet porte 4 fo
connaissance de lo commune les informations nécessaires & Vexercice de ses compétences en matiére durbanisme.

L'éloboration du PAC n'est pas tenue dons un délol réglementaire et tout retard ou omission dans fa tronsmission des
informations est sans effet juridique sur la procédure engagée. Le démarrage effectif de o réflexion PLU n'est danc pas
suspendu @ lo transmission du PAC et I'Etat peut étre amené G transmettre des informations au fur et & mesure de feur
disponibilité pendant la procédure.

I LE CONTENU DU PAC

Conformément aux articles L132-2 et R132-1 du code de I'urbanisme, deux types d’informations sont fournies dans le
PAC:

= les informations légales et réglementaires (directives, lois, ordonnances, décrets, arrétés .|

Il sagit de documents ayant une portée juridique certaine : servitudes d'utilité publique, projets d'intérét
général (PIG), directives territoriales d'aménagement (DTA), dispositions relatives aux zones de montagne et
au littoral (application des lois montagne et fittoral), opérations d'intérét national et toute autre information
d'ordre réglementaire.

= les informations nécessaires aux collectivités

—  les études techniques dont dispose I'Etat, relatives aux risques, & Fenvironnement, & linventaire du
patrimoine culturel (artidle R132-1) ;

—  les éudes et donndes utiles en matiére d'habitat, de déplacements, de démographle, d’emploi et de
gestion de l'eau, les diagnostics territorisux, les études réalisées dans le cadre des DTA ... ;

~  les informations relatives aux projets de Fftat qui pourraient orienter les choix des collectivités.

Les informations ont un caractére officiel : elles peuvent étre jointes au dossier d'enquéte publique.
Le PAC doit donc préciser clairement le statut et la portée des informations et documents transmis,
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I L'ASSOCIATION DES SERVICES DE L'ETAT

LE PRINCIPE DE L'ASSOCIATION

Conformément 3 l'article L132-10 du CU, les services de I'Etat sont associés a I'élaboration du PLU, soit i l'initiative du
président de |'établissernent public ou du maire, solt & la demande de Pftat. Au cas présent, I'Etat demande 3 étre
assoclé & la procédure du PLU de CONGY.

Cette association fait intervenir 'Etat comme acteur de I'aménagement du territoire et partenaire de |'élaboration du
plan, A ca titre, I'Etat pout étre amend a :

*  exprimer son point de vue sur les enjeux du territoire et faire part de ses réflexions stratégiques,

*  exprimer les attentes, enjeux ou objectifs qui résultent des politiques nationales dont il a la charge,

* faire des propositions concrétes concernant le contenu du PLU, soumises i ka discussion avec les collectivités,

’Etat veille égaloment au respect des principes définis par l'article L101-2-CU et 3 la prise en compte des projets
d’intérét général ainsi que des opérations d’intérét national.

LES MODALITES DE L'ASSOCIATION

En pratique, Fassociation peut se traduire par :
* la fourniture d'un guide de procédure composé de notices explicatives et de modéles types pour toutes les
phases de procédure,
un suivi du travail effectué par be buresu d'études,
le partage des objectifs poursuivis par I'Etat et adaptés aux enjeux du territolre concerné,
une présence aux réunions organisées par la commune,
la production d’'un avis sur les documents produits au fur et @ mesure de Fétablissement du projet...

LVordonnance n* 2020-745 du 17 juin 2020 relative 3 la rationalisation de 1a hiérarchie des normes applicable aux
documents d'urbanisme prévolt notamment de fadliter en amont le dialogue et 'approche des enjeux portés par les
documents opposables 3 ces documents d’urbanisme, en institutionnalisant les notes d’enjeux de PEtat,

Cette mesure sera applicable aux documents d'urbanisme dont I'dlaboration ou la révision sera engagée & compter
du 1% avril 2021 (sauf les SCOT),
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1. LE CADRE JURIDIQUE DU PLU

1.1. LA PROCEDURE D'ELABORATION DU
PLU

! LA PHASE D'ELABORATION DU PROJET

LA DELIBERATION

Conformémant 3 I'article L153-11 du code de Furbanisme, le premier acte déclenchant la procédure d'élaboration est
concrétisé par la délibération de la communae fixant les objectifs et les modalités de ka concertation : cette déibération
est notifiée aux personnes publiques associées,

La commune s'organise ensuite librement pour définir sa méthode de travall, conduire les études, choisir un maitre
d'ceuvre, organiser et animer les processus de décision, de concertation et d'assoclation afin de réaliser le PLU.

L'INFORMATION DU PUBLIC

U'élsboration d'un PLU doit faire |'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres persannes concemées.

Les modalités de concertation avec le public sont librement définies dans la premitre délibération (réunions,
publications, site internet, etc) : un bilan doit néanmeins en étre tiré avant arrét du projet,

LUASSOCIATION DES PERSONNES PUBLIQUES

La liste des personnes publiques associées au projet de plan local d'urbanisme est définke per Varticle L132-7, L1329 et
1132-10 du code de I'urbanisme. Ces personnes publiques sont :

*  les services de I'ftat, dont Vassociation reviét un caractére obligatoire et s'effectue, conformément a Farticle

L 132-10 du code de Furbanisme, a Pinitiative du maire ou du président de I'EPCI ou 3 la demande du préfet:

M. le Préfet (ou M. le Sous-Préfet) ; Mme |a Directrice Départementale des Territoires ; M. le Directeur

Régional de FEnvironnement, de I"Aménagement et du Logement ; M. le Directeur Régional des Affaires
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Culturelies ; M. le Chef du Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine et M, le Directeur Général
de FAgence Réglonale de la Santé Grand-Est.

les personnes publiques autres que PEtat, assocides a Minitiative du maire ou a leur propre initiative et dont
Fassociation revét également un caractére obligatolre : le président du consed régional ; le président du
consell départemental ; le représentant de l'autorité compétente en matiére d'organisation de transports
urbains ; les collectivités territoriales ou les établissements publics cocontractants ¢’un projet partenarial
daménagement (PPA); les établissements publics chargés d'une opération d'intécdt national [OIN); les
présidents des chambres consulaires {métiers, commerce et industrie, agriculture} ; les représentants des
organismes de gestion des parcs naturels régionaux ; les présidents des EPOl compétents en matiére de
programme local de I'habitat ; le président en charge du SCOT (si la commune est située dans un SCOT) ; le
président de I'EPCI en charge du ou des SCOT limitrophes (si la commune n'est pas couverte par un SCOT)

LES CONSULTATIONS FACULTATIVES ET OBLIGATOIRES

Les personnes suivantes sont consultées obligatoirement si elles le demandent au cours de I'élaboration du plan local
d'urbanisme :

conformément aux dispositions de Varticle L132-13 du code de l'urbanisme : les personnes publiques autres
que les services de I'Etat mentionnés ci-dessus ; les présidents des EPCI compétents voisins, le représentant
des organismes HLM, propriétaires ou gestionnaires de logements situés sur le territoire,

lorsque fe PLU est compatible de plan de déplacements urbains (PDU), les représentants des professions et
des usagers des voies et modes de transport, les représentants d'assoclation de protection de
lemironnement ainsi que des assodations de personnes handicapdes ou dont la mobilité est réduite sont
consultés, 3 leur demande sur le projet,

conformément aux dispositions de Farticle 1132-12 du code de l'urbanisme : les associations locates d’usagers
agréées, les associations agrédes de protection de l'environnement et les maires des communes limitrophes,

Le maire peut en outre recueillir, conformément a |"article R132-5 du code de l'urbanisme, I'avis de tout organisme ou
association compétents en matiére d'aménagement du territoire, d'urbanisme, d'environnement, d'architecture et
d'habitat et de déplacements (I peut s'agir d'organismes gestionnaires de logements, de professionnels de
fimmobilier, de constructeurs, de notaires....).

Avant 'spprobation du PLU, il est tenu de recoeillir I'avis de :

conformément & Farticle R153-6 du code de 'urbanisme: |a chambre d'agriculture, en cas de réduction des
espaces agricoles ; l'institut national des appellations d'origine contrdlée en cas de réduction d'espace situé en
rone d'appellation contrdlée ; le centre régional de propriété forestibre (CRPF), en cas de réduction des
espaces forestiers privis. Ces organismes doivent émettre un avis dans un délal de 3 mols & compter de la
saisine ; a défaut leur avis est réputé favorable ;

conformément a I'article 1132-13 du code de Furbanisme ; 3 sa demande, le représentant de l'ensemble des
organismes HLM propriétaires ou gestionnaires de logements situés sur le territoire de [a commune ou de
FEPCI. L'avis est réputé favorable 5'il n'est pas rendu dans un délai de deux mois ;

conformément & l'artice L153-18 du code de l'urbanisme, |a personne publique autre que la commune , 3
Iinitiative de la création d'une ZAC lorsque Je projet d'élaboration ou de révision du PLU a pour objet ou pour
effet de modifier les régles d'urbanisme applicables & 'intérleur du périmétre de cette ZAC. Lorsque la ZAC 3
été créée a linitiative d'un EPCI, l'approbation du PLU ne peut Intervenlr qu'aprés avis favorable de cet
établissement ;

conformément a Marticle L153-13 du code de I'urbanisme, l'autorité organisatrice des transports urbains sur
les orientations du PADD lorsque la commune n'est ni membre d'un EPCI compétent en matiére de PLU, ni
membre d'une autorité organisatrice de transports urbains et située 3 moins de 15 kilomeétres de la périphérie
d'une agglomération de plus de 50 000 habitants.

Conformément a l'artice R113-1 du code de I'urbanisme, le maire doit informer le centre régional de la propriété
forestiére de la décislon prescrivant Félaboration ou la révision du PLU et des classements d'espaces boisés intervenus
en application du ler alinéa de l'article L113-1 dudit code.
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LE DEBAT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

Conformément 3 larticle 1153-12 du code de lurbanisme, un débat a lieu au sein de Forgane déibérant du conseil
municipal sur les orientations générales du projet daménagement et de développement durables au plus tard deux
mois avant I'armit du projet de plan local d'urbanisme.

Selon farticle L153-33 du code de Vurbanisme, en cas de révision d'un PLU, le débat du PADO peut avoir leu
simultanément & la mise en révision, au moment de la prescription.

Aprés le débat sur le PADD, la MRAE peut étre saisie dans le s d’'un examen au cas par cas, afin de savoir si le projet
doit &tre sournis & une évaluation environnementale,

UARRET DE PROJET ET ’AVIS DES PPA

Le projet de PLU est arrété par délibération du conseil municpal ; cette délibération doit simultanément tirer le bilan
de la concertation, si cela n'a pas été fait au préalable. Elle est affichée pendant un mois en mairie {article R153-3 cu).

Conformément aux dispositions de Farticle L153-16 du code de 'urbanisme, e projet de PLU arrété est soumis pour
avis aux personnes publiques associées A son élaboration :
*  Jes services de I'Erat
le président du conseil régional
le président du conseil départemental
le représentant de Fautorité compétente en matiére de transports urbains
les collectivités territoriales ou les établissements publics cocontractants d’'un projet partenarial
d'aménagement (PPA)
les étzblissements publics chargés d’'une opération d'intérét national (OIN)
les présidents des chambres consulaires (métiers, commerce et industrie, agriculture)
les représentants des organismes de gestion des parcs naturels réglonaux
les présidents des EPO compétents en matiére de programme local de I'habitat,
I'établissement public chargé du SCOT lorsque le territoire est situé dans le périmétre de ce schéma
I'établissement public chargé du SCOT dont ks commune est limitrophe lorsqu'elle n'est pas couverte par un
tel schéma
la personne en charge de la ZAC quand le PLU comprend une ZAC
* |a CDPENAF lorsque le projet est situé en dehors du périmétre d'un SCOT approuvé et a pour conséquence
une réduction des surfaces des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Conformément aux articles L153-16 et 1153-17 du code de Furbanisme, le projet de PLU arrété est en outre soumis
pour avis, & leur demande, aux communes limitrophes, aux EPCI directement intéressés, et 3 la COPENAF qul disposent
d'un délal de trols mols pour faire connaltre leur avis (cf & Farticle R 1534 du cu). A défaut, leur avis est réputé
favorable.

En application des dispositions énoncées par M. le Préfet du département de la Mame, les services de la Direction
Départementale des Territoires sont charpés d'assurer 1a consultation et la synthése des avis des services de I"Etat. A
cet effet, la commune doit donc adresser 2 exemplsires du projet de PLU arrété, dont un exemplaire avec une version
informatique, & la préfecture ou & la sous-préfecture qui les transmet aux services de la Direction Départementale des

W revient & la commune d'assurer ks consultation des services autres que PEtat.

Par alleurs, toute personne ou tout organisme et notamment les associations agréées peuvent consulter le projet de
PLU arrété. Cette consultation est gratuite et s'effectue sur place (en mairie compétente).

Conformément aux dispositions des articles L153-19 et R153-8 du code de l'urbanisme, los avis des personnes
publiques associées et des collectivités ou organismes consultés sont annexés au dossier soumis a I'enquéte publique,
y compris ceux émis dans le cadre de consultations particuliéres (I'INAO, le centre régional de la propriété forestiére, la
chambre d'agriculture, la personne publique a Finitiative de la création d'une ZAC, la CDPENAF, l'autorité organisatrice
des transports urbains ... ). Les avis émis par les associations qui ont consulté le projet peuvent également étre annexés
bien que la réglementation ne l'exige pas.
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! L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Depuis le 1% féwier 2013, sont soumis a évaluation envi , systématiquement ou selon un examen au cas
par cas, les procédures suivantes (articles L104-2, R104-8, R104-9 et R104-28 du code de l'urbanisme), Larticle R122-17
du code de l'ervironnement précise la liste des documents falsant ‘objet d"une évaluation envircnnementale :

Elaboration | Révision

PLU dont le territolre comprend tout ou
partie d'un site Natura 2000

PLU couvrant le territoire d'au moins une
commune littorale

PLU prescrit aprés le 8 décembre 2020 *

Autres PLU

* Lorticle 40 de fo (ol n° 2020-1525 dy 7 décembire 2020 dite "ASAP" : les dispositions sont applicobles oux
procédures engagées apres le 8 décembre 2020, date de publication de ce texte. Elles concernent donc toutes les
élobarations de PLU engagées aprés cette dote. If en va de méme des révisions qui pourront, selon le cas, donner lieu
& une nouvelle dvoluation ou @ une actualisotion de I'évoluation réalisée lors de I'dlaboration,

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 précise les dispositions applicables.

*  pour les PLU soumis & évaluation environnementale

Si votre projet de PLU doit faire Fobjet d’une évaluation erwironnementale, le contenu du rapport de présentation dolt
étre établi conformément aux dispositions de l'article R151-3 du code de 'urbanisme, En application de [article
R414-19 code de 'environnemant, ce PLU devra également faire Fobjet d’une évaluation des incidence ¢ Natura 2000,
qui pourra étre intégrée au rapport de présantation,

Plus particulierement, dans le cadre d'une procédure de révision, I'évaluation prend la forme, soit d'une nouvelie
évaluation environnementale, soit d'une actualisation de Fevaluation environnementale gui a déja été réalisée.

Il revient a ka personne publique responsable de saisir la Mission Régionale de FAutorité Environnementale (MRAE) au
titre de sa compétence en matitre d'autorité erwironnementale qui doit émettre un avis sur 'évaluation
environnementale et |a prise en compte de I'environnement par le projet de PLU dans un délai de trols mois 3 compter
de la date de la saisine. A défaut de réponse dans ce délal de trols mols, I'autorité environnementale est réputée
n'avoir aucune observation & formuler.

Cet avis devra &tre Joint au dossler d'enquéte publique.

La saisine, accompagnée du dossier correspondant, doit étre adressée :
=> par voie électronique @ Monsieur le Président de ko Mission Régionale de FAutorité Environnementaie (MRAE),
sur Vinterface mélanissimo : mroe-saisine. dregl-arond-est® developpement-durabie golfr
ou
=» par courrier recommandé avec accusé de réception {deux exemplaires du dossier et dans la mesure du
possble une cople numérique {clé USB ou CO ROM) & l'adresse :
Président de la MRAe
DREAL Grand Est - Service évaluation environnementale
14 rue du Bataillon de Marche n*24
BP 10001
67050 STRASBOURG Cedex

Porter a connaissance
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LA PROCEDURE D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE SUR VOTRE TERRITOIRE

Votre projet de PLU est soumis & Févaluation environnementale, étant donné que votre territolre recoupe un site
Natura 2000 et que la foi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020, dite "ASAP", impose aux procédures engagées
(révision/&aboration) aprés le 8 décembre 2020 une évaluation environnementale systématique.

Vous trouverez lo fiche méthodologique en annexe 1.

En application de I'article R414-19 du code de 'environnement et de I'arrété préfectoral du 4 jarvier 2011, les PLU sont
soumis a la procédure d'évaluation des incidences Natura 2000 dés lors que le territoire de la commune recoupe un
site Natura 2000. Le contenu de cette évaluation est défini par l'article R414-23 du code de I'environnement. Elie
pourra étre Intégrée & I'évaluation environnementale requise.

UEVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

En application de I'artice R414-19 du code de Femvironnement et de Parrété préfectoral du 4 janvier 2011, les PLU sont
soumis A la procédure d'évaluation des incidences Natura 2000 dés lors que be territoire de la commune recoupe un
site Natura 2000. Le contenu de cette évaluation est défini par V'article R414-23 du code de F'environnement. Elle
pourra étre intégrée  I'évaluation environnementale requise.

Votre commune est concernée par cette procédure étant donné que son territoire recoupe le site Natura 2000
FR2100283 - Le Marais de Saint-Gond,

J LA CONSULTATION DE LA CDPENAF

Le maire est tenu de recueillir I'avis de la commission départementale de ka préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (COPENAF) dans quatre cas :

* conformément 3 l'article L153-16 du code de Furbanisme, en cas de réduction des surfaces naturelles,
forestidres et 3 vocation ou & usage agricole pour les communes situées en dehors d'un SCOT approuve,

+ conformément & l'article L151-13* du code de Furbanisme lorsque le PLU prévoit la délimitation, & titre
exceptionnel, de secteurs de taille et de capacité d’asccueil limitées dans les 2ones naturelles et agricoles
(STECAL) pour toutes les communes.,

* conformément & Varticle 1151-12* du code de Purbanisme lorsque le PLU permet les extensions ou les
annexes des bitiments d'habitation existants dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors des
STECAL visés ci-dessus.

*  conformément a Farticle L112-1-1 du code rural ; en cas de réduction substantielle des surfaces bénéficiant
&un signe de qualité et de I'origine (IGP, AOP, AOC..). Dans ce cas seulement, F'avis de la COPENAF est un avis
conforme.

Elle doit étre saisie aprés Farrét du projet de PLU et 3 mois avant le début de Fenquéte publique. Lors de la saisine, le
dossier doit tre accompagné d'une fiche de présentation jointe en annexe 2,

La commission dispose d'un délai de 3 mois pour rendre son avis, A défaut de réponse dans ce délai, Favis est réputd
favorable (article R151-26 du code de l'urbanisme).

L'absence de consultation de la commission entache le PLU d'illégalité.

" ammmmmudmmdmamdemadewmmmm:mn«umm
certoines constructions. Le STECAL prend la forme d'un sous secteur constructible dans ko zone agricole ou natureffe et
forestitre qui encadre des possibilités de constructions dons les limites définies par le présent article. Le recours aux
STECAL doit étre justifié dans le ropport de présentation. Le régiement précise les conditions de hautewr, d'implantation
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ef de densité des constructions, permettant dossurer fewr insention dans Femvironnement ef leur compatibilitg ouec e
maintien du careciére potuel, ogricole ou forestier de I zone. | fixe les condifions relotives oux raccordmments aux
rdsagues publics, aing que fes conditions relotives & Miygiéne et d la sdowitd auequelles les constructions, les sidences
démontables ou fes résidences mobiles doivent smhisfioire.

Cees gecteurs deiimites sont Soimis pour avis 4 o COPEMAF.

Lewr cormctdne exceptionnel Sopprdeie, enfre autred critdres, en foncton des covactédristiques du termitelre, du type
durbanisation du sectewr, de lo distonce enfre les consfructions ou de lo desierte par les rédsecix ou por les
équipements collectifs. &

T = ENGEVTSICIF, [ EfiCs [hign -

= o dehars des STECAL, les bétiments d'habitation existants peuvent faire 'objet d'entendions o donnexes, dbs lors
que celfes-ci me compromeitent pos Foctivite ogricoke ou bo gualté poysogére du site. Le choix dés rones ol ced
extensions ef anneses dis bdtiments d'habitetions sont autorizdes doit e justifid dans le rapport de présentatian. Le
réglement précise lo zone d'implantotion ef les conditions de houtew, dlemprise ef de densité de ces exdensions et
annexes permettant d'osswrer leur insertion dans Menvironnement ef leur compotibilitd avec le molitien du coractére
matwred, agricole ou forestier de lo rone. Une wighance particuliére dodt Stre appontde § lo déiimiteiion de ces 2ones ot
UK régles g &y appiquensnt afin de préserver e caractére notuvel, agricode ou fovestier de cos rones. En dioutres
termes, Ie réglement Ae peul outariser les exfensions ou annaxes des bdfiments d*habitotion dons Pensembie de ho

Tane A ou N, mais définir préciedment Fedpace ol ces possibllitds ne remet pas en guestion Jg caractére maturel ol
Jorestier ou agricole de lo fone, &

Les dispositions du réglement sont soumises, pour s & la COPEMNAF qui rendra son avis autant sur ka délimitation
des rones concernies, que sur les régles de hawteur, d'emprise et de densité qui y sont imposées.

J VENQUETE PUBLIQUE

Lenquéte publique du PLU est réalisée conformément au code de Pervironnement (articdes L123-1 et suivants et du
R123-6 et suivants du code de Fervironnement) sur la base du projet sowmis au code de 'urbanisme,

La projet de PLU soumis & l'enquite publigue est be projet amété par le conseil munidipal : aucune modification ne
peut hui éire apportée.

La durée da Penquite publigue est fée par Mautorité compétente, ele dure au minimum 1 mois e 2 Mold maximum
farticle R123-6 du code de Fervironnement ). En vertu de Partiche L123-9 du eode de Fenvironnement, le délal peut-
Btre réduit & 15 jours en absence dévaluation environnemeantale,

La durée paut itre prolongde de 15 jours maximum, par décision du commissaine enquiteur et aprés avoir informé
'autorité comgpétente. Les raisons de la prodongation peuvent dtre organisation d’une réunion diinformation, la
suspension autorisée ainsi que le dossier d'engquéte initial complété,

Uenguéte publique peut faire Fobjet d'une seule suspenson, nexcédant pas e délal des six mois, 5i le pétitionnaine
estime néoessaire d'apporter des modifications substantielles av projet fart L123-14 et R123-22 du code de
Fervironmemeant).

LA DESIGNATION D'UN COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le maire dolt demander nomination d'un commissaire enquiéteuwr auw tribunal administratif compétent pour e
territoire. Ce dernler dispose dun délad de 15 jours pour désigner un commissaire enguitewr ot on ou plusieurs
aupphsants.

1 faudra joindse & ka demande [sous format papier et sous format numérique bes piboes suivantes) :
*  lapériode denquite envisagée,

Porter a connaissance
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= labjet de Fengudte,
* e pésume non techmique ou k8 hote de présentation.

IARRETE DE MISE A PENQUETE PUBLIQUE

Aprées cetle norination, be maire prend un arrété de mise & Mengeéte publique 15 jours su molns Bvant son cuverture.
Son conteny est défini précisément par Farticle R123-9 du code de Penvinonnement, il doit préciser (compléter dans ke
nr.h de la dématérialisation de Fenquite pubBque effectil depuis le 1% janvier 2007)

l'ebjet de 'enquite, ses carachéristiques, 5a date et sa durta,

= la ow les dégisions pouvant étre adoptées au terme de Fenguéte et les avtorités compdtentes pour prendre

cetbe décision,

* e nom et les gualités du commissaire enquitewr (ou des membres de la commission d'enguéte] et de leurs

suppléants,

# e lieux, aifdi gue les jours et heunes od & public pourra condulter le dossier et formuler ses abservations et
propositions sur un registre, &, |& cas dchéant, Fadresse du Site interret sur |eguel un registre dématérialisé
o5t accessible,

Fadresse du site permettant au public de communiquer ses observations et propositions par veie dectronigue

Fadresse du ou des sites internet sur lesguels le dossier d'enquiite peut étre consulté,

le ou bes points et les horaires d'accés ol le dossier denguite pewt Btre consulbé sur un poste informatique.

e lleux, bes jours et les hewres ol be commissaire enguiteur se tiendra & la disposition du public paur

repevolr ses ohserdations,

= e cas dchéant, la date et be lieu des réunions d'irfiormation et dchange envisagées,

* & durde, le ou les llews, ainsl que be ou les sites Internet ok, & Fissue de Penguéte, e public pourra consulter le
rapport &t les conclutions du comimissaine enguiéteur,

= Fexistence d'upe cvalustion ervdronnementale, d'une dude d'impact ou, b défeut, d'un dossler comprenant
bes informations envinonnementales se rappartant & Fobjet de Penquéte, et |e litu ol ces documents pewvent

Etre consultés,

*  lorsqulil @ dté émis, Nesistence de Favis de Fautorité administrative de FEtst compétente en matidre
denwirgnnement, et le lieu of il peut Btre consultd,

= Fidentité de la personne responsable du projet {commune reprisentée par le maire) auprés de leguelle des
Informations peuvent &tre demandées,

LA PUBLICITE

15 jours au mains avant Fouverture de Fenquite et duant celle-ci, Finformation du public est assurée par voie
démartérialisée et par voie daffichage sur le Bew concernd par Fenquite,

La publicité est égalamant assurée quinze jours au moins avant le début de 'enquite et rappelé dans les huil premiers
jours de celle-ci dans deux journaux rigionaux ou locaux. Cet avis portera les indications mentionnées a Farticle R123-9
du code de Ferwironnement et publié en caractiénes apparents.

D& mimae, Pavis, tel qu'il st pary dans |a presse, est publié sur le site internet de Fautorité compétente, 5i celle-ci ne
dispose pas d'um site intemet, cat avis est publié, 3 sa demande, sur s site internet des services de I'Etat.

Dans les mémes conditions de durée et de validibé, Fautorité compétente procide a Faffichage du méme avis dans ka
mairie concernée, L'avis d'enguite doit &tre visible (et lisible) des voies publiques of respecter un format reglementaire
(artiche R123-11 IN du Code de FEmvironnement]. L'affiche doit mesurer au moins 42 = 594 cm [format A2, comporter
le titre & avls d'engquite publigue » en caractéres gras majuscubes d'au moins 2 om de hauteur et bes informations en
carectdres noirs sur fond |aune.

LE CONTENU DU DOSSIER (ART R123-8-CE)

Le dosier de PLU soumis & enguite publigue comprend :
= |a mention des textes qui régissent l'enguite publique en cause et Mindication de la fspon dont cette enguitte
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s'insére dans la procédure relative au PLU, ainsi que fa dédsion pouvant étre adoptée au terme de Fenquéte
et Fautorité compétente pour prendre [a décision d'approbation ;
le dossler du projet de PLU tel qu'll a été arrité ;
Fensemble des avis émis sur le projet (COPENAF, personnes publiques, ..) ;
Favis de l"autorité environnementale ;
Le bilan de |a procddure de débat public organisée dans les conditions définles aux articles L121-8 & L121-15,
de la concertation préalable définie & I'article L121-16 ou de toute autre procédure prévue par les textes en
vigueur permettant au public de participer effectivement au processus de décision. I comprend également
T'acte prévu a Farticle L121-13, Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable n'a eu
lieu, tn dossier le mentionne ;
*  La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les maitres d'ouvrage ont
connaissance ;
* la dédsion d'examen au cas par cas de Fautorité administrative de I'ftat compétente en matiére
d'environnement ;
* et lorsqu’lls sont requis :
o [Pétude dimpact et son résumé non technique ou l'évaluation emdronnementale et son résumé non
technique,
o larrdté préfectoral accordant fa dérogation & Furbanisation limitée.

LES CONCLUSIONS ET LE RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A Vexpiration du déal d'enguéte, le registre d'enquéte est clos et signé par le maire puls transmis, avec Je dossier
d'enquite publique au commissaire enguéteur qul établit un procés-verbal de synthése des observations 3 remettre
dans Jes 8 jours au maire. Ce dernier dispose d'un délai de quinze jours pour produlre ses remarques éventuelles
{article R123-18 du ce). Sans ce procis verbal de synthése, e commissaire enquéteur ne pourra produire son rapport.

Le commissaire enquiteur rend & l'sutorité compétente son rapport et ses conclusions motivées dans un défal de
trente jours 3 compter de |a cldture de Fenquéte (en cas d'enguéte complémentaire, le rapport complémentsire et jes
conclusions motivies doivent étre rendues dans un délai de quinze jours 3 compter de |a cidture de Yenquéte). Le
commissaire enquiteur 3 la possibilité de demander un délai supplémentaire (en le motivant) pour la remise du
rapport et des conclusions (article L123-15-CE), I} transmaet simuitanément une copie du rapport et des conclusions
motivées au président du tribunal administratif.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public, sur le site de 'autorité
compétente et 3 la préfecture pendant un an 3 compter de la cloture de Fenquite conformément 3 lasticle
R123-21-CE. A cet effet, Fautorité compétente adresse une copie du dossler au préfet pour assurer cette mise @
disposition du public.

J 'APPROBATION

Le PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis joints au dossier, des observations du public ot du rapport
du commissaire enquidteur, est approuvé par l'organe délibérant compétent, a la majorité des suffrages exprimés, Les
maodifications apportées donneront lieu & motivation dans la délibération d’approbation.
La délibération approuvant le PLU fait Fobjet de mesures de publicité sulvantes :

* affichage pendant un mois au siége de la mairie,

*  mention de cet affichage inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département,

* publication au RAA lorsquil s “agit d'une délbération de 'organe délibérant d'une commune comportant au
moins 3 500 habitants et plus.

Depuls le 1 janvier 2020, la publication de la délibération ainsi que celle des documents sur lesquels elle porte sera
publiée sur |e site du portail national de Furbanisme (article R153-22-CU).

| 15
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Dans les territoires couverts par un SCOT, le PLU est opposable 3 compter de la réception en préfecture ou sous-
préfecture et dés |'accomplissement des mesures de publicité susvisées ; pour I'affichage au siége de la mairie, la date
& prendre en considération est celle du premier jour d'affichage.

Dans les territolres non couverts par un SCOT, outre Fexécution des formalités énoncées cl-dessus, le PLU ne devient
exécutoire qu'un mols aprés sa transmission au préfet ou au sous-préfet, qui effectue dans ce délai un contrdle
préatable pouvant l'amener & demander des modifications & la mairie compétente, Dans ce cas, le PLU ne devient
exécutoire qu'aprés publication et transmission au préfet ou au sous-préfet de la délibération spprouvant les
modifications demandées,

LE GEOPORTAIL DE 'URBANISME

Le Géoportail de l'urbanisme (GPU) est le portsil internet officiel permettant de consulter sur Fensemble du territoire
frangais les données géographiques et pidces écrites des documents d'urbanisme (Schéma de Cohérence Territoriale,
plans locaux de lurbanisme, cartes communales, plans de ssuvegarde et de mise en valeur, servitudes dutilités
publique). Institué par Fordonnance du 19 décembre 2013, le GPU s'inscrit dans le cadre de la mise en ceuyre de la
directive européenne INSPIRE qui vise 3 faciliter fa diffusion, ta disponibilité, Vutilisation et la réutilisation de
Finformation géographique en Europe.

La coordination nationale est assurée par le Conseil National de Finformation Géographique (CNIG) qui a défini les
prescriptions nationales pour la dématérialisation des documents d'urbanisme, Ce « standard CNIG » est celui adopté
par le GPU.

Lordonnance fixe pour les collectivités territoriales, communes et EPO), trols échéances dans la mise en ceuvre du
GPU:
«  au 1% jarwier 2016, les collectivités doivent rendre leurs documents d'urbanisme accessibles en ligne (sur ke
GPU ou un autre site) ;
*  lors de toute révision du document d'urbanisme entre ke 1% janvier 2016 et le 1% janvier 2020, les collectivités
doivent numériser au standard CNIG ;
*  depuls le 1% janvier 2020, les collectivités doivent publier leurs documents d'urbanisme sur le GPU afin de
permettre la consultation 24h/24 des documents et de les éditer Bbrement. L'alimentation du GPU s'opére en
4 &apes : Vouverture du compte de lautorité compétente, le téléversement dans le GPU du document
numérique, le contrdle de conformité du dossles, la publication.

Tous les documents utiles pour la numérisation et la publication des documents d'urbanisme sont accessibles sur le
Géoportall de Furbanisme hito://www.geoportail-urbanisme. gouvfr .

Pour tout renseignement complémentaire, vous pouvez contacter ka DDT de la Marne par mail & I'adresse suivante :

Pour information, une réponse ministérielle (JO Sénat n® 06654 du 10/01/2019) précise que « ko circonstance que ces
documents soient publés sur ce portail est toutefois sans incidence sur lew coractére exdcutoire qui demeure
conditionné a lewr publication et a leur transmission ou contrdle de Mgaiité (article 1.153-23 du CU) »,

LE CONTROLE DE LEGALITE

La transmission du PLU approuvé en sous préfecture ou en préfecture entraine la mise en ceuwre d'un contréle de
légalité de I'Etat qui porte sur deux aspects :

*  uncontrdle extemne qui porte sur des irrégularités de forme et de procédure

*  uncontrdle interne qui porte, & titre d'exemple, sur une violation des nonmes supérieures, des régles, etc.

Si Fexamen sur le fond et la forme conduit & relever des irrégularités, le préfet peut adresser a la commune un recours
gracieux dans un délal de deux mols & compter de la réception du PLU, en préfecture ou en sous-préfecture, en
précisant la ou les illégalités dont le PLU est entaché et en demandant sa modification ou le retrait de la déibération
spprouvant le PLU,
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Si 1a collectivité ne réserve pas une suite favorable au recours gracieux (refus ou rojet implicte), le préfet peut déférer
au tribuna! administratif le PLU qu’il estime illégal. || dispose en la matiére d'un pouvoir dapprédation,

! LE SUIVI DU PLU

Conformément a Farticle L153-27 du code de Furbanisme, tix ans au plus aprés [a délibération portant approbation du
plan local d'urbanisme, ou la derniére délibération portant révision complite de ce plan, ou ks délibération ayant
décidé son maintien en vigueur en application du présent article, le conseil municipal prockde & une analyse des
résultats de Mapplication du plan, au regard des objectifs visés a I'article L101-2 et, le cas échéant, aux articles |1214-1
et 11214-2 du code des transports, L'analyse des résultats porte également, le cas échéant, sur les unités touristiques
nouvelles mentionnées & I"article L122-16 du présent code,

Dans ces deux cas, l'analyse des résultats donne lies & une délibération de ce méme organe délibérant aprés que
celui-ci a sollicité Favis du conseil municipal sur 'opportunité de réviser ce plan.

1.2. LE CONTENU DU PLU

Le PLU est élaboré & I'initiative et sous la responsabilité de la commune, le cas dchéant en collaboration evec I'EPCI &
fiscalité propre dont elle est membre, I doit couvrir I'ensemble du territoire communal.

Dans tous les cas, le PLU intiégre Jes Plans d'Aménagement de Zone (PAZ) des Zones d'Aménagement Concerté (ZAC)
existantes,

Degpuis l'entrée en viguewr du décret n*2015-1783 du 28 décembre 2015, le contenu modernisé du PLU est régi par les
articles R151-1 & R151-55 du code de l'urbanisme.

J LE RAPPORT DE PRESENTATION

Il est régi par des articles L1514 et R151-1 & R151-5 du code de Furbanisme.

Le rapport de présentation constitue Fune des piéces essentielles du dossier du PLU dans la mesure od il sert de « base
de référence » au juge administratif en cas de recours contentieux pour apprécier |a légalité des options retenues at le
o parti pris » de Furbanisme. ¥ renferme les principales conclusions du diagnostic et peut contenir des annexes
(études, dvaluations,..).

Il deit fournir au public une information compléte sur les cholx d'urbanisme et d'aménagement de la commune (pour
une durée ne dépassant pas 10 ans) et sa lecture doit permettre de mieux comprendre les motivations qul ont guidé
fes choix effectués. Toutes |es régles doivent donc &tre justifiées dans Je rapport de présentation.

En application des articles susvisés, le rapport de présentation doit donc :
* expliquer les choix retenus pour établir le projet daménagement et de développement durables, les
onentations d’aménagement et de programmation et le réglement ;
«  s‘appuyer sur un diagnostic &tabli au regard des prévisions démographiques et économiques et des besoins
répertorlés en matiére de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
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développement forestier, d'aménagement de lespace, d’environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services ;
analyser la capacité de densification et de mutation de 'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qul favorisent la densification de ces espaces
ainsi que s limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

établir un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de wéhicules hybrides et
électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités ;
présenter une analyse de |a consommation despaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant I'arrét du projet du PLU ou depuis sa dermiére révision ;

Justifier les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre |'étalernent
urbain compris dans le PADD au regard des objectifs de consommation de I'espace finés, le cas échéant, par e
SCOT et au regard des dynamiques économiques et démographiques ;

identifier des indicateurs de sulvl nécessaires & l'analyse des résultats de Papplication du plan.

Le mpon doit comporter les justifications suivantes (R152-2-CU) :

la cohérence des orientations daménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du
projet d'aménagement et de développement durable ;

la nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en ceuvre du projet daménagement ot de
développement durable et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles sappliquent & des
constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les
sous-destinations de constructions dans une méme zone ;

la complémentarité de ces dispositions avec les orientations d’aménagement et de programmation
mentionnées & l'article L151-6 ;

la délimitation des tones prévues par Farticle L151-9 ;

I'institution des 2ones urbaines prévues par Farticle R151-19, des zones urbaines ou zones & urbaniser prévues
par le dewdiéme alinéa de Farticdle R151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas lobjet de
dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de V'article L.151-41 ;

toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére est
prévue par le présent titre,

Au titre de l'évaluation environnementale, le rapport de présentation (article R151-3-CU) :

décrit 'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés &
Farticle 1122-4 du code de Yerwironnement avec lesquels il doit &tre compatible ou qu'il doit en prendre
compte ;

analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de l'environnement en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d"étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;
analyse les incidences notables probables de |a mise en ceuvre du plan sur Fenvironnement, notamment, sy
a leu, sur la santé humaine, |2 population, la diversité blologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le
bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les Interactions entre
ces facteurs ;

expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour l'environnement, en particulier lévaluation des Incidences Naturs 2000
mentionnée a I'article L414-4 du code de lemdronnement ;

axplique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'artide L1514 au regard notamment des
objectifs de protection de l'ervironnement établis au niveau international, communautaire ou national, sinsi
que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des objectifs et du champ d*application géographique du plan ;

présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'll y a lleu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement ;

définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de 'application du plan
mentionnée & Farticle L153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I"application des dispositions relatives &
I'habitat prévu @ larticle L153-29. B doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur
l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, 3 un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, sl nécessaire, les mesures approprides ;

comprend un résumé non technique des ééments précédents et une description de |3 maniére dont
I'évaluation a été effectuée,
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Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné & I'importance du plan local
d'urbanisme, sux effets de sa mise en ceuvre aing qu'aux enjeux emvironnementaux de la 2one considérée,

! LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

1l est régi par lartide L151-5 du code de Furbanisme.

Le PADD doit &tre simple, court et non technique. Il est une piéce angulaire du docurnent et doit traduire le projet du
territoire,

Selon larticle L151-5-CU, e PADD doit :

*  définir les orientations générales des politiques d’aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologlques,

* amréter les orlentations générales concernant Ihabitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergle, e développement des communications numériques, I'équipement commerdal, le développement
économigue et les loisirs, retenues pour 'ensemble de FEPCI ou de la commune,

*  fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation de |'espace et de |utte contre létalement
urbain,

i ne peut prévoir louverture a I'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, su moyen
d'une étude de densification des zones déji urbanisées, que la capadité d'aménager et de construire est déja mobilisée
dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de |a capacité & mobiliser effectivement les locaux vacants, les
friches ot les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'éaboration, 1a révision ou la madification du
plan local d'urbanisme ot l'analyse pravue a l'article L 153-27,

Il peut prendre en compte les spécifidtés des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales,
patrimoniales et enwironnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.

Le PADD ne peut se concevoir sans une estimation réaliste des perspectives d'évolution démographique et économique
assorties d'une analyse des besoins qui seront engendrés par les évolutions envisagées. Une programmation des
équipements publics ou d'intérét collectif (écoles, établissements pour personnes dgées, woiries, réseaux d'eau,
d’'éectricité, etc) est indispensable en lalson avec le projet de développement urbain proposé. De méme, analyse de
Factivité iImmobiliére (mutations fonciéres, demandes en matidre de logements, permis de construire délivrés,...) sera
d’une grande utilité pour définir une politique de I'habitat assurant a la fols la mixdté soclale, la satisfaction des besoins
présents et futurs, et respectant un développement durable Enfin, le PADD dewra fixer les objectifs en termes de
gestion économe des sols pour se conformer & Farticle L 101-2 du code de 'urbanisme,

! LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

lls sont régis par les articles L151-6 & L151-7-2, L151-47 et R151-6 & R151-8-1 du code de I'urbanisme,

Présentant un caractére cbligatoire, elles comprennent, dans le respect des orientations définies par le PADD, des
dispositions concernant aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. Elles définissent un échéancler
prévisionnel d'ouverture A 'urbanisation des rones & urbaniser et de réalisation des équipements correspondant &
chacune d'elles, le cas échéant, ainsi que les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continultés
écologiques.
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Au titre de Faménagement, elles permettent de préciser les conditions d'aménagement des temains destinés a
connaitre un développement de 'urbanisation ou une restructuration particufiére. Elles peuvent étre particuliérement
utiles pour encadrer I'évolution des espaces publics.

Les OAP peuvent notamment ;

«  définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur Fenvironnement, les paysages, les entrées
de ville et be patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la
densification et assurer le développement de |a commune,

*  favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné & la réalisation de
commerces,

*  porter sur des quartiers ou des secteurs 3 mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager,

* prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caracteristiques des voies et espaces

publics,

*  adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le plafonnement
& proximité des transports prévus aux articles L 151-35 et L 151-36 du code de 'urbanisme,

*  définir les actions et opérations nécessalres pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir
les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en Emite d'un espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentiefle de cet espace de transition.

Elles sont de trois types :
*  Les OAP sectorielles (article R151-6)
Elles définissent, par quartier ou secteur, les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des
qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces dans la continuité desquels sinscrit la zona,
notamment en entrée de ville, Le périmétre des quartiers ou secteurs concernés est délimité dans le ou les
documents graphiques du réglement.
*  Les OAP des secteurs d'aménagement sans disposition réglementaire (article R151-8)
Elles concernent des secteurs de one U ou AU, non couverts par des dispositions du réglement. Elles
garantissent la cohérence des projets daménagement et de construction avec le PADD.
Elles doivent porter au moins sur :
- |a qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagire,
- la mixité fonctionnelle et soclale,
- la qualité epvironnementale et la prévention des risques,
- les besoins en matidre de stationnement,
- la desserte par les transports en commun,
- la desserte des terrains par les voies et réseaux.

Cos OAP doivent en outre comporter un schéma d'aménagement précisant les principales caractécistiques
d’'organisation spatiale du ou des secteurs concernés,

Le rapport de présentation devra particuliérement justifier Finstitution des secteurs de zone U ou AU dotés par une
OAP sans disposition réglementaire (artice R151-2-5" du code de I'urbanisme).

Conformément aux dispositions de Varticke R151-20 du code de F'urbanisme, le PLU doit comporter obligatoirement
des OAP pour définir les conditions d'aménagement et d'équipement des secteurs de zone AU | mmédiatement
urbanisables : soit des OAP sectorielles complétées par des dispositions régl ires, soit des OAP des secteurs
d'aménagement sans disposition réglementaire.

*  Les OAP patrimoniales (article R151-7)
Ces OAP peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, 1a mise en valeur ou la
requalification des éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs quelles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectursl ou
écologique.
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} LE REGLEMENT LITTERAL

Le réglement du PLU est régi par les articles L151-8 & 1151-42 et R151-9 a R151-50 du code de Furbanisme.

¥ fiee les régles applicables & chagque zone en cohérence avec le PADD et peut fixer des régles relatives
*  aVusage des sols et la destination des constructions,
*  sux caractéristiques architecturales, urbaines et écologiques,
*  aléquipement des rones.

lobjet du décret du 28 décembre 2015 porte modernisation du contenu du PLU et offre en outre, de nouvelles
possibilités 3 appliquer, 3 la carte, en fonction de chaque projet de territoire,

Conformément aux articles L151-8 & L151-42 et R151-9 3 R151-15 du code de 'urbanisme, la structure thématique du
réglement du PLU doit regrouper les différents cutils réglementaires offerts aux auteurs d'un PLU. Les composantes
écrites ot graphiques du réglement sont réunies dans ces paragraphes thématiques. Les PLU ont en outre [a possibilité
de recourir aux documents graphiques pour Fensemble des outils pouvant &tre mis en cauvre (Ex: Plan des régles de
hauteurs des constructions).

La structuration peut &tre faite selon trols thémes découlant de Fenchalnement des sous-sections 3 3 5 de la partie
réglementaire du Code de I'urbanisme (L1518 3 L151-42), Ia woicl proposée cl-aprés. Cette structuration reste
facultative, cependant son utilisation est fortement conseillée afin d'en faciliter |a lecture et la compréhension pour ses
utilisateurs. |l ne s'agit pas d'une liste & remplir intégralement. Les suteurs de PLU doivent rester libres de composer
leur réglement avec une partie seulement des outils mis & leur disposition.

L. Destination des constructions, usage des sols et natures d'activité :
*  destinations et sous-destinations (R151-27 a R151-29-CU),
* interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités (R151-20 a
R151-36-CU),
*  mixité fonctionnelle et sociale (R151-37 et 38-CU),
Il. Caractéristiques urbaines, architecturale, ernvironnementale et paysagére :
*  volumétrie et implantation des constructions (R151-39 et R151-40-CU),
«  qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére (R151-41 et R151-42-CU),
* traitement environnemental et paysager des espaces non-bitis et abords des constructions (R151-43-CU),
*  stationnement (R151-44 3 R151-46 -CU).
Il Equipements et réseaux :
*  desserte par les voies publigues ou privées (R151-47 et 48-CU),
*  desserte par les réseaux (R151-49 et 50-CU).

Les régles peuvent étre écrites et graphiques. Lorsque la régle est uniquement graphique, la partie écrite le mentionne
expressément.
Les régles générales peuvent étre assorties de régies alternatives adaptées a des conditions locales particuliéres.

Un lexique national d'urbanisme pris par arrété ministériel définit les termes utilisés par le réglement national
d'urbanisme. Lorsque ces mémes termes sont utilisés dans ke PLU, lis sont utilisés conformément aux définitions du
lexique. Le réglement du PLU peut toutefols préoser ces définitions et les compléter,

Des régles minimales d'emprise au sol et de hauteur peuvent &tre prescrites dans des secteurs délimités par le PLU.
Les régles peuvent &tre exprimées en fonction des objectifs de continuité wWsuelle, urbalne et paysagére attendus.

Des régles différenciées peuvent étre ddictées entre les rez-de-chaussée et les étapes supérieurs des constructions
pour prendre en compte les risgues d'inondation et de submersion.

Les documents graphiques peuvent délimiter des secteurs dans lesquels le dépdt d'une demande de permis de
construire conjoint pourra bénéficier de régles alternatives.

Uobligation de réglementer Fimplantation des constructions par rapport aux voles et aux limites séparatives est

| =2
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supprimée.
LA LISTE DES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATION

Les destinations et des sous-destinations sont régles par les articles R151-2, R151-27 3 R151-29, R151-30, R151-33 et
R151-37 du code de Furbanisme.

J LE REGLEMENT GRAPHIQUE

i est composé d'un ou plusieurs plans, fixe les éventuels emplacements réservés et définit le zonage du PLU, qui
comporte 4 types de 2one :

*  Les zones urbaines (zones U) pour les secteurs déja urbanisés et ceux ol les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les nouvelles constructions.

*  Les zones & urbaniser (AU), secteurs destinés & &tre ouverts 3 l'urbanisation. Deux cas sont possibles : soit les
réseaux et voiries existent a la périphérie immédiate et ont une capacité suffisante pour desservir les futures
constructions qul sont alors autorisées lors d'une opération d'aménagement d’ensemble ou au fur et 3
mesure de 'équipement de la 2one, solt ces réseaux et voirie ne sont pas présents a la périphérie Immédiate
et l'ouverture @ Murbanisation est subordonnée & une modification ou révision du PLU.

Constituant des secteurs privilégiés de l'extension de I'urbanisation, il est impératif que les zones AU fassent
l'objet d'orientations d'aménagement et de programmation qui, avec le réglement du PLU, définiront
précisément leurs conditions d'aménagement et d'équipement.

* Les zones agricoles (zones A), secteurs équipés ou non a protéger en raison du potentiel agronomique,
blologique ou économique des terres agricoles.

*  Les zones naturelles et forestidres (zones N), secteurs équipés ou non a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét esthétique, historique ou écologique, soit de
Fexistence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

J LES ANNEXES

Les ennexes prévues aux articles R151-51 & R151-53 du code de Vurbanisme dolvent étre jointes au PLU, Elles
indiquent, & Uitre d'information, sur un ou plusieurs documents graphiques, les servitudes d'utilité publique, les
secteurs, périmétres, terrains et zones concerndes,

Le PLU doit comporter, s'il y a liey, les &éments listés ci-dessus.

" LES INFORMATIONS A PRENDRE EN COMPTE

LES ZAC

Les PLU couvrant ka totalité du territoire communal et les plans daménagement de zone (PAZ) approuvés avant
Fentrée en vigueur de la lol SRU demeurant applicables jusqu’a |'approbation du PLU, les parties de territoire
actuellement gérées sous forme de ZAC dolvent étre intégrées dans la réflexion de la commune et le réglement du PAZ
doit &tre intégré au réglement écrit et graphique du PLU.
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Dans les ZAC, Je PLU a la possibifté de mettre en ceuvre les dispositions des articles L151-42 et L151-27 du code de
Furbanisme, Le réglement du PLU peut :

*  préciser la localisation et les caractéristiques des espaces publics & conserver, 3 modifier ou @ créer, ainsi que
la localisation prévue pour les principaux ouvrages publics, les installations d'intérét général ot les espaces
verts ;

* déterminer fa surface de plancher dont la construction est autorisée dans chague flot, en fonction, le cas
échéant, de la nature et de |z destination des batiments.

La ol ELAN du 23 novembre 2018, introduit deux nouveaux articles (L151-7-1 et L151-7-2) qui viennent préciser le
contenu du PLU en ce qui concerne les ZAC :

Le premier article précise que les OAP, peuvent dans les ZAC, définir
*  lalocalisation et les caractéristiques des espaces publics & conserver, & modifier ou & créer ;
* | localisation prévue pour les principaux ouvrages publics, les installations d'intérét général et les espaces
verts,

Le deuxiéme artide prévoit que lorsque la commune est compétente en matiére de PLU et pour approuver la ZAC, [a
délibération d"approbation du PLU contenant des OAP peut valoir acte de création de la ZAC (Décret n”" 2019481 du 21
mai 2019).

Ce décret prend une série de mesures relatives notamment aux orientations d'urbanisme daménagement et do
programmation aux zones d'aménagement concerté (ZAC), A cet effet, il compléte le code de 'urbanisme. Dans le
cadre du nouvel article R 151-2, il est précisé que Fapprobation d'un PLU vaut acte de création d'une zone
d'aménagement concerté dés lors que le rapport de présentation du contenu du PLU comporte une description de
Fexistant dans le périmétre de cette zone d'aménagement ainsi que de son envirconnement et énonce les conditions
pour lesquelles la création de cette 20ne a &té retenue.

Le texte détallle ensuite le contenu des orientations d’aménagement et de programmations applicables 3 une ZAC créé
par délibération d’approbation d'un PLU. Ces orientations et programmations doivent alnsl comporter le schéma de la
ZAC, le programme prévisionnel des constructions & édifier et la mention du régime applicable au regard de la part
communale et intercommunale de |a taxe d'aménagement de cette zone.

Une nouvelle rédaction de Farticle R151-3 du code de lurbanisme prévoit guune évaluation emdironnementale
commune est effectuée lorsque Fapprobation du PLU vaut création de ZAC.

Per silleurs, en application de l'artide R151-52 du code de Furbanisme, les ZAC doivent figurer dans les annexes du
PLU, & savoir : le périmétre de la ZAC et les arrétés de création et de réalisation.

Suporession des ZAC :

Une ZAC est considérée comme achewée dés lors que le programme d'équipements publics & été réallsé en totalité, Il
apparalt donc opportun de profiter de I'élaboration du PLU pour emisager leur suppression. Conformément aux
dispositions de larticle R311-12 du code de I'urbanisme, ka suppression d'une zone d"aménagement concerté est
prononcée sur proposition ou aprés avis de fa personne publique qui pris Findtiative de sa création, par 'autorité
compétente,

La suppression d'une ZAC produit les effets sulvants :
*  rétablissement de pleln droit de la taxe d'aménagement, lorsque |'acte de création a exclu |a zone de son
champ d'application ;
*  caducité des régles d'urbanisme éventuellement prévues par les cahiers des charges de cession de terrains
(article L311-6 du code de 'urbanisme).

LES REGLES D’URBANISME DES LOTISSEMENTS

~ Varticle 1442-9 du Code de Furbanisme stipule gque « les régles d'urbanisme contenues dans les documents d'un
lotissement, notamment le régiement, le cahier des charges sl a &1é approuvé ou les clauses de nature réglementaire
du cahier des charges sl n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la
délivrance de l'autorisation de lotir 5, 3 cette date, le lotissernent est couvert par un plan local d’urbanisme ou un
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document d’urbanisme en tenant lieu »,

Lorsqu'une majorité de colotis avait demandé le maintien de ces régles, elles cessent de s"appliquer si le lotissement
est couvert par un PLU das 'entrée en vigueur de la loi ALUR du 24 mars 2014,

Ce qui conduit 3 respecter la contrainte suivante dans la procédure PLU : le PLU ne devra pas faire référence dans son
réglement aux régles d'urbanisme des lotissements, car celles-ci risquent de devenir caduques, ce qui entrainerait une
absence de régles.

En outre, conformément aux dispositions de Fartide L442-11, lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou
d'un document d'urbanisme en tenant Beu intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou & &
décision de non-opposition & une dédaration préalable, l'autorité compétente peut, aprés enquéte publique et
délibération du consedl municipal, modifier tout ou partie des docurnents du lotissement, et notamment le réglement
et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan
local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité madimale de
construction résultant de I'application de 'ensembile des régles du document d'urbanisme.

~ Uarticle R151-21 du code de Furbanisme dispose que « dans le cas de lotissement ou dans celul de la construction,
sur un mime terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, los rigles édictées par le PLU sont appréciées au regard de I'ensemble du projet, sauf si le réglement de
ce plan 5'y oppose »,

Au travers de cet article, Jes modalités ’implantation des constructions dans les lotissements et les permis valant
division seront appréciées au regard de ensemble du terrain initial et non pas @ chaque terrain issu de la division,
Cette disposition offre une grande liberté dans Félaboration de I'architecture interne d'un ensemble immobilier que ce
solt au niveau de la gestion et de la répartition des espaces verts, de la densité, de 'implantation des bitiments......
Toutefols, si votre commune souhaite voir appliquer les régles du PLU & chaque terrain issu d'une division et non a
Fensemble du terraln dassiette de l'opération, Il convient que le réglement de ce PLU Vindique expressément en
précisant pour les ones concernées quelles rdgles s'appliquent aux fractions de terrain et quelles opérations
(lotissement etfou permis valant division) sont concernédes.

1.3. LE RENFORCEMENT DES OBJECTIFS
DE DEVELOPPEMENT DURABLE DU

PLU

LUARTICLE L 101-1 DU CODE DE L'URBANISME

n Le territoire frangois est e polrimoine commun de fa notion.

Les coflectivités publiques en sont jes gestionnalres et les garontes dans le cadre de leurs compétences.

En vue de ko réafisation des objectifs définis @ Farticle L101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisotion de Fespace dans le respect réciproque de feur outonomie. »

Cet article énonce les obligations a respecter par le PLU en attribuant aux différentes collectivités, dans le respect
mutuel de leurs compétences propres, un role de gestionnaire et de garant du territoire.

garifis s DA 2 M VR
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LUARTICLE L 101-2 DU CODE DE 'URBANISME

« Dans le respect des objectifs du développement durable, Faction des colectivités pubiiques en matiére d'wbanisme
vise @ gtteindre les objectifs suivonts :

1° U'équilibre entre :
a) les populations résidant dans les zones urbaines et rurafes ;
b} le renouvetlement urbain, le développement wbain et rural maitrisé, o restructuration des espoces
urbonisés, la revitalisation des centres ubains et ruroux, lo lutte contre I'étalement wbain |
¢) une utilisation économe des espoces naturels, la préservotion des espoces affectés oux activités agricoles et
Jorestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages noturels ;
d) lo sauvegarde des ensembles urbains et lo protection, la canservation et lo restouration du patrimoine
culturel ;
) les besoins en matiére de mobilité ;

2" Lo qualité urboine, architecturole et poysagére, notamment les entrées de ville ;

3" Lo diversité des fonctions urbaines et rurales et o mixité sociale dans Fhabitat, en prévoyont des copacités de
construction et de réhabifitation suffisantes pour lo satisfaction, sans discrimination, des besains présents et futurs de
F'ensembie des modes d’habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturefies et d'intérét général oinsi
que d'équipements publics et d'équipement commerciol, en tenant compte en particulier des objectifs de réportition

motorisés et de développement des tronsports afternatifs & l'usage individuef de J'outomobile |
4° La sécuwrité et ko solubrité publiques ;

5° la prévention des risques natuwrels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des poffutions et des
nuisances de toute nature ;

6" Lo protection des milteux noturels et des paysoges, la préservation de la qualité de I'air, de Veou, du sol et du sous-
sol, des ressources naturelles, de fo blodiversité, des écosystémes, des espoces verts oinsi que de lo création, lo
préservation et lo remise en bon état des continuités écologiques ;

6" bis Lo lutte contre {'artificiolisation des sofs, ovec un objectlf d'absence d'artificiolisation nette d terme ;

7 Lo lutte contre le changement ciimatique et Fodaptation & ce changement, lo réduction des émissions des gaz d effet
de serre, M'économie des ressources fossiles, fo maitrise de Vénergie et o production énergétique o partir de sources
renouvelables ;

§" Lo promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-G-vis des personnes en situation de
handicop ou en perte d'autonomie dans les rones urboines et ruroles. »

Cet articie & été modifié par la o Grenelie Il : des thématiques antérieurement absentes sont désormais présentes afin
que le PLU pulsse embrasser plus largement les champs du développement durable, C'est notamment le cas de thémes
comme la restructuration des espaces urbanisés, le développement des transports en commun, les continuités
ecologigues, eic, ¥ a également été complété par Ia foi Elan, pour d’une part, assigner aux collectivités territoriales
Fobjectif de lutte contre Fétalement urbain et d'autre part assigner un nouvel cbjectif mentionné au 8°. Enfin, la kol
climat et résillence a renforcé la lutte contre Vartificlalisation en ajoutant l'objectif 6° bis et Farticle L101-2-1 sulvant .

w L'otteinte des obfectifs mentionnés au 6° bis de J'article L 101-2 résulte de I'équilibre entre !

1* La maitrise de 'étalement urboin ;

2° Le renouvellermnent urbain ;

3" l'optimisation de la densité des espoces urbonisés ;

4" La qualité urbaine ;

5" Lo préservation et ko restauration de fo blodiversité et de la natuwre en ville |

6" La protection des sols des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

7* La rencturation des sols artificialisés.

L'artificiolisation est définfe comme I'oltérotion durable de tout ou partle des fonctions écologiques d'un sol, en
particulier de ses fonctions biologigues, hydrigues et climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son
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occupation ou son usage.
Lo rencturgtion d'un sol, ou désortificialisation, consiste en des octions ou des opérotions de restouration ou
d'amélioration de fo fonctionnaiité d'un sol, oyant pour effet de transformer un sol artificialisé en un sol non
ortificiafisé.
L'artificiafisation nette des sols est définie comme le soide de I'artificiclisation et de la renaturation des sofs constatées
Sur un périmétre et sur une période donnés.
Au sein des documents de plonification et d'urbonisme, lorsque ia fof ou fe réglement prévoit des objectifs de réduction
de l'artifickaisation des sofs ou de son rythme, ces objectifs sont fixés et évalués en considérant comme :
o) Artificiolisée une surfoce dont les sols sont soit iImperméabllisés en ralson du bdti ou d'un revétement, soit
stabilisés et compoctés, soit constituéds de matérioux composites ;
b) Non artificiolisée une surfoce soit noturelle, nue ou couverte d'eou, soit végétalisée, constituant un habitat
naturel ou utifisée & usage de cuftures, »

UNE NOUVELLE GENERATION DE PLU

LES LOIS SRU ET UH

Les grands objectifs définis aux articles L101-1 et L101-2 (anciens artides L110 et L121-1) du code de Furbanisme ont
été instaurés par la foi refative 3 |a solidarité et au renouvellement urbains (SRU) du 13 décembre 2000 et réaffirmés
par la loi urbanisme et habitat (UH) du 2 juillet 2003 qui ont contribué 3 I'émergence d'un nouveau type de PLU.

Ces deux lois ont ainsi contribué & placer le développement durable au coeur de la démarche d'élaboration d'un PLU il
sagit désormais de mieux penser le développement durable en vue de consommer moins d'espace et de réduire les
nuisances,

Elaboré & partir d'un véritable diagnostic et d'une véritable étude environnementale, le PLU doit s'inscrire dans ka
droite ligne des principes d'équilibre, de diversité et de respect de Fenvironnement définis par le code de Furbanisme
comme moyens de développement durable. Il respecte les orlentations fondamentales de Fftat exprimées le cas
échéant dens les directives territoriales d'erwironnement. Il est compatible avec les dispositions de documents
généraux ou sectoriels de la compétence des collectivités locales et de portée plus large que le territoire communal qui
sont principalement : schéma de cohérence territorlale (SCOT), charte de parc naturel régional, plan de déplacements
urbains {(PDU), programme local de Mhabitat (PLH).

A la fois plus complet et plus opérationnel que le POS, le PLU précise le droit des sols et permet la mise en ceuvre des
actions et opérations d'aménagement souhaitées par la collectivité en cohérence avec son projet et proportionné a ses
mayens et ses ressources (notamment en ce qui concerne les réseaux existants et en projet). Uenjeu supplémentaire
du PLU est de favoriser la remise sur le marché de friches et terrains inexploités, la réhabilitation de quartiers anciens
dégradés, mals awssi d’Intégrer le traitement des espaces publics dans la démarche de planification,

LES LOIS GRENELLE

Les lois Grenelle | et 1l, du 3 aodt 2009 et du 12 julllet 2010, sont venues renforcer les principes fondamentaux qui
encadrent le PLU :

amélioration énergétique des bitiments et harmonisation des outlls de planification,

changement essentiel dans le domaine des transports,

réduction des consommations d'énergie et du contenu en carbane de la production,
préservation de |2 biodiversité,

maitrise des risques, traitement des déchets et préservation de la santé,

mise en ceuwre d'une nouvelle gouvernance écologique et fondement d'une consommation et d'une
production plus durables.

Elles imposent égalernent de nouveaux objectifs :
réduire |a consommation d'espace,
améliorer la performance énergétique,
diminuer les obligations de déplacements,
réduire les émissions de gaz a effet de serre,
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LA LOI POUR UACCES AU LOGEMENT ET UN URBANISME RENOVE {ALUR)

Cette loi, promulguée le 24 mars 2014 et publiége au journal officiel du 26 mars 2014 porte des évolutions significatives
sur d'une part, différents domaines du logement et d'autre part sur ka modernisation des documents de planification et
d'urbanisme. En effet, son article IV comporte différentes dispositions visant notamment 3 :

permettre la densification des zones urbanisées et a lutter contre Yétalement urbain,

clarifier la hiérarchie des normes,

renforcer la participation des citoyens en amont des projets d’urbanisme,

réformer le droit de préemption,

renforcer lingénierie territoriale au travers des établissements publics fonders d'Etat et locaux,

la reconnaissance, dans les documents d'urbanisme, de Fensemble des rmodes d'habitat y compris léger,
amaliorer le traitement des terrains poliués,

1l est & noter que cette loi supprime la possibilité de fxer un coefficient d'occupation des sols et une superficie
mininale des terrains dans le réglement littéral,

UORDONNANCE N* 2015-1174 DU 23 SEPTEMBRE 2015

Cette ordonnance a procédé & une recodification & droit constant de ls partie législative du fivre 1™ du code de
'urbanisme. Cette nouvelle codification est entrée en vigueur le 1% janvier 2016,

LE DECRET N* 2015-1783 DU 28 DECEMBRE 2015

Outre la recodification de la partie réglementalre du livre 1% du code de Furbanisme, ce décret intégre une réforme
madernisant ke contenu du PLU visant 3 mieux traduire les enjeux contemporains de Furbanisme.

Cette réforme modifie en profondeur fe contenu prescriptif du PLU en offrant aux collectivités locales de nouveaux
outils permettant une meilleure adaptation de la planification aux enjeux locaux. Ce décret est entré en vigueur le
1* janvier 2016.

Pour les procédures d'élaboration ou de révision initiées avant le 1% janvier 2016, les nouvelles dispositions relatives
au contenu modernisé du PLU ne peuvent sappliquer que si une délibération du consell municipal se prononce en
faveur de Pintégration de ce nouveau contenu ; cette délibération doit intervenir au plus tard lors de Farrét du
projet de PLU.

Pour les procédures d’élaboration ou de révision initides & compter du 1* janvier 2016, le PLU devra intégrer le
contenu modernisé du PLU.

LE PLAN BIODIVERSITE DU 4 JUILLET 2018

It a fixé un objectif de 2éro artificialisation net afin de lutter contre I"artificialisation des sols.

UINSTRUCTION DU GOUVERNEMENT DU 29 JUILLET 2019

Elle est relative 4 Pengagement de PEtat en faveur d'une gestion économe de 'espace, appelie au renforcement de |a
mobilisation de Fftat en matiére de lutte contre Vartificialisation des sols.

LA LOI PORTANT EVOLUTION DU LOGEMENT DE LAMENAGEMENT ET DU NUMERIQUE (ELAN)

Cette loi, promulguée le 23 novemnbre 2018 et publiée au journal officlel du 24 novembre 2018, contient des
dispositions importantes qui concernent les champs du foncier, de Vaménagement, de Furbanisme et de la
construction, mais aussi les politiques locales de 'habitat, les politiques d'indusion et d'insertion par le logement, les
relations entre les propriétaires et les locataires, le droit des copropriétés, ka lutte contre I'habitat indigne.

Cette loi présente une forte dimension territoriale, Elle permettra daccompagner Fémergence des projets locaux,
notamment dans le cadre des programmes e actions caeur de ville »,

ji 23
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LE DECRET N"2019-481 DU 21 MAI 2019

Ce décret modifie diverses dispositions du code de I'urbanisme. Il vise plusieurs mesures relatives aux orientations
d'aménagement et de programmation ainsi guaux zones d’aménagement concerté,

Lorsque la délibération d’approbation du document d'urbanisme vaut création de zone daménagement concerté
{ZAC).N formalise le contenu du plan local d'urbanisme et précise la procédure, Il indique en outre les modalités de
complément de Févaluation environnementale, au stade de l'approbation du dossier de réalisation de la ZAC.

UORDONNANCE N"2020-745 DU 17 JUIN 2020

Les dispositions de cette ordonnance sont applicables aux plans locaux d'urbanisme dont Félaboration ou la révision
est engagée a compter du ler avril 2021. La procédure de modification simplifiée est également imposée pour cette
mise en comptabi§té. Lautorité compétente du PLUI devra analyser la compatibilité sous 3 ans (aprés entrée en
vigueur ou dernidre analyse) avec les documents ou normes supra entrés en vigueur dans ce laps de temps.

LA LOI D’ACCELERATION ET DE SIMPLIFICATION DE LUACTION PUBLIQUE (ASAP)

Cette lol n* 2020-1525, promulguée le 7 décembre 2020 et publiée au journal officiel e 8 décembre 2020 contient des
dispositions modifiant le code de l'urbanisme et ayant une Incldence en droit de I'environnement. La lol porte en
particuller sur le régime de I'évaluation environnementale et sur le champ de |a concertation obligatoire. Concernant le
champ de l'évaluation environnementale, Farticle 40 de ladite lol ajoute les PLU et PLUI & |a liste des plans et
programmes faisant Fobjet d'une évaluation environnementale systématique {art L104-1 du code de Furbanisme).

Pour les procédures d'évolution des plans, lorsque celles-ci prévoient des changements susceptibles d'avolr des effets
notables sur Femvironnement, la procédure donne lieu soit & une nouvelle évaluation ervironnementale, solt & une
actualisation de celle réalisée lors de I'élaboration du plan, En absence de changements, aucune évaluation n'est
requise. Un décret en Conseil ¢’Etat viendra déterminer les critéres selon lesquels cette nouvelle évaluation
environnementale ou une actualisation devront tre réalisées (art L104-3-alinéa-2-CU).

Concernant le champ de la concertation étendu, Farticle 40 de cette loi modifie également les dispositions de l'article
1103-2 du code de lurbanisme relatives & la concertation obligatoire des documents d'urbanisme. Le législateur
impose la mise en place d'une concertation chaque fois qu'un projet de document est susceptible davolr des
incidences sur Femvironnement. Alnsi pendant la durde de I'dlaboration du projet, doivent faire Pobjet d'une
concertation associant, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées ;

*  Félaboration et de la révision du SCoT et du PLU,

* s modification du SCoT et du PLU soumis & évaluation emvironnementale,

*  [a mise en compatibilité du SCoT et du PLU soumis 3 I'évaluation environnementale.

Ces dispositions issues de la loi ASAP sont applicables aux procédures engagées aprés la publication de cette loi.

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE N°2021-1104 DU 22 AOUT 2021

La Jol n* 2021-1104 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets,
dite loi Chmnat et résilience, a &4 promulguée le 22 sodt 2021 et publiée au journal officiel du 24 ao(t 2021. Issue des
travaux de ka Convention citoyenne pour e climat, la loi 8 pour objectif d'ancrer durablement I'écologie dans la vie
quotidienne a travers les déplacements, le logement, la consommation, |s production ou Falimentation.

La loi Climat renforce la plenification territoriate en tant qu'outil stratégigue et prévisionnel pour favoriser la sobriété
fonciére et la transition énergétique.
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4. LE SRADDET

Le schéma réglonal daménagement, de développement durable et d’égalité des territolres (SRADDET) a été créé par
Ia lol NOTRe du 7 aolt 2015 et remplace les schémas réglonaux d'aménagement et de développement durable du
territoire {ou SRADOT).

1l est élaboré & Péchelle de ka Région et sa nouveauté réside dans le falt qu'll devient un document juridiquement
opposable.

OBJECTIFS

Ce schéma dolit fer les « objectlfs de moyen et long termes en matiére d%équilibre et d¥égaiité des territoires,

mammumm de pollution de l'air, de protection et de restouration de la
biodiversité, de prévention et de gestion des déchets »,

INTEGRATION D'AUTRES DOCUMENTS

Ce schéma se veut transversal, global et Intégre une sérle de documents existants :
SRCE :Schéma réglonal de cohérence écologique.

SRCAE : Schéma réglonal climat alr énergie.

SRIT : Schéma régional des infrastructures et des transports.

SRI : Schéma régional dintermodalité.

PRPGD : Plan régional de prévention et de gestion des déchets.

CONTENU

Le SRADDET est composé :
1. d'unrapport, qui exprime notamment |a stratégle régionale et les objectifs que se fixe le schéma ;
2. d'un fascicule, qui contient notamment les régles que se fixe le schéma pour mettre en ceuvre ces objectifs ;
3. d'annexes, qui complétent ces deux premidres pléces afin de faciliter 'information de tous.

ELABORATION

Les grandes étapes du SRADDET sarticulent autour de deux conférences territoriales d'action publique (CTAP) et de
trois délibérations obligatoires du conseil régional a Fissue desquelies le schéma sera approuvé par arrété préfectoral.
Ces étapes sont les suivantes :

*  le Conseil régional doit d'abord débattre des objectifs du schéma ;

*  une lste d'acteurs doit étre assocée 3 I'élaboration du projet de schéma et le Conseil régional peut consulter
d'autres organismes ou personnes (chambres consulaires, etc.) ;

* e projet est soumls pour avis (obligatoire) aux métropoles et EPCI compétents en matiére de PLU, & Fautorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d'ervironnement (DREAL) et & la Conférence territoriale de
l'action publique, puis & enquéte publique ;

* e schéma est adopté au plus tard dans les trois années qui suivent la publication de |'ordonnance
d'application, cu & Méchéance des documnents existants (SRCAE notamment) ;

* e schéma est approuvi par arréte du représentant de I'ftat dans la région (Préfat).
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Lordonnance du 17 juln 2020 concernant la hidrarchisation des normes prévoit qu’a partir du 1% avril 2021 le SCOT et &
défaut les PLU(I) devront dtre compatibles avec les régles du fascicule et prendre en compte les objectifs du rapport du
SRADDET. Dans le cas contraire, il devra s’y conformer lors de 1a prochaine révision pour les SCOT et sous 3 ans pour les
PLU en absence de SCOT applicable.

Le SRADDET du Grand Est a #té approuvé par arrété préfectoral du 24 janvier 2020,

Le SRADDET du Grand Est, « Grand Est Territolres », est composé du Rapport (Diagnostic + Stratégie + Carte a Féchelle
1: 150 000), du Fascicule de rigles et ses mesures d'accompagnement et de 12 annexes.

Pour concrétiser cette stratégie qui répond & Furgence dimatique et aux inégalités territoriales, 30 objectifs ont été
fixds, s convergent autour de 2 axes :

1. Awxe 1:Changer de modéle pour un développement vertueux de nos territoires

2. Ae 2: Dépasser les frontiéres et renforcer la cohésion pour un espace européen

Les 30 objectifs du SRADDET sont les suivants :

Axe 1: Changer de modéle pour un développement vertueux de nos territoires
+  CHOISIR UN MODELE ENERGETIQUE DURABLE

®  Objectif 1 « Devenir une région a énergie positive et bas carbone & Mhorizon 2050
Objectif 2 « Accélérer et amplifier les rénovations énergétiques du biti
Objectif 3 « Rechercher Fefficacité énergétique des entreprises et accompagner |'économie verte
Objectif 4 « Développer les énergies renouvelables pour diversifier le mix énergétique
Objectif 5 « Optimiser et adapter les réseaux de transport d'énergie
*  VALORISER NOS RICHESSES NATURELLES ET LES INTEGRER DANS NOTRE DEVELOPPEMENT
Objectif 6 « Protéger et valoriser le patrimoine naturel, la fonctionnalité des milleux et les paysages
Objectif 7 « Préserver et reconquérir la trame verte et bleue
Objectif 8 « Développer une agriculture durable de qualité a export comme en proximité
Objectif 9 = Valoriser la ressource en bois avec une gestion multifonctionnelle des foréts
Objectif 10 = AméSiorer la gestion qualitative et quantitative de a ressource en eau
Objectif 11 « Economiser lo foncier natured, agricole et forestier
*  VIVRE NOS TERRITOIRES AUTREMENT
Objectif 12 « Généraliser Furbanisme durable pour des territoires attractifs et résillents
Objectif 13 « Développer Fintermodalité et les mobllités nouvelles au quotidien
Objectif 14 « Reconquérir les friches et accompagner les territoires en mutation
Objectif 15 « Améliorer ls qualité de I'air, enjeu de santé publique
Objectif 16 « Déployer l'économie circulaire et responsable dans notre développernent
Objectif 17 « Réduire, valoriser et traiter nos déchets
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A 2 : Dépasser les frontiéres et renforcer la cohésion pour un espace européen
*  CONNECTER LES TERRITOIRES AU-DELA DES FRONTIERES
o Objectif 18 » Accélérer la révolution numérigque pour tous
o Objectif 19 « Gommer les frontidres et ouvrir le Grand Est a 360"
o Objectif 20 « Valoriser les flux et devenlr une référence en matidre de loglstique multimodale
*  SOUIDARISER ET MOBILISER LES TERRITOIRES
o Objectif 21 » Consolider I'armature urbaine, moteur des territoires
o Objectif 22 « Moderniser les infrastructures de transport tous modes et désenclaver les territoires
o Objectif 23 « Optimiser les coopérations et encourager toutes formes d'expérimentation
o Objectif 24 « Organiser les gouvernances et associer les acteurs du territoire
*  CONSTRUIRE UNE REGION ATTRACTIVE DANS SA DIVERSITE
Objectif 25 « Adapter 'habitat aux nouveaux modes de vie
Objectif 26 « Rechercher Fégalité d'accés a Foffre de services, de santé, sportive et culturelie
Objectif 27 « Développer une économie locale ancrée dans les territoires
Objectif 28 « Améliorer Foffre touristique en s"sppuyant sur nos spécificités
+  EN CONCLUSION, IMPLIQUER CHACUN POUR UN ELAN COLLECTIF
o Objectif 29 « Placer le citoyen et la connaissance au coeur du projet régional
o Objectif 30 « Réver Grand Est et construire collectivement une image positive du territoire

O 9 ¢ 0
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Les 30 régles et mesures d’accompagnement fixées en déclinaison des 30 objectifs, sont un des moyens de |a mise en
mdohwwmmlawwbmﬁnmnﬂilw

R g politig: addet/). Le fascicule Irwite les acteurs territoriaux a dédiner la
WdumdmmmmmmmmManbxd - et 3 défaut fes PLU(I) et
cartes communales, les PCAET, les chartes de PNR, les PDU et les acteurs des déchets,

La commune étant couverte par un SCOT approuvé, le PLU n'a pas directement & étre compatible avec le SRADDET,
mais avec e SCOT. Lorsque le SCOT est antérieur & Mapprobation du SRADDET, i devra #tre mis en compatibilité avec
cadui-ci lors de sa premidre révision (article L 131-3 du code de I'urbanisme et article L 4251-3 du code général des
collectivités territoriales).

Afin d'éviter d'avoir 3 mettre a jour le PLU lorsque le SCOT sera révisé pour intégrer le SRADDET, il est fortement
recommandé de prendre en compte dés maintenant dans le PLU les principes du SRADDET.

1.5. LA COHERENCE AVEC LE SCOT

Dans le cadre d'un méme bassin de vie, le Schéma de COhérence Territoriale (SCOT) coordonne les politiques
d'urbanisme, d'habitat, dimplantations commerciales, de loisirs, des déplacements, du stationnement de la
préservation des espaces agricoles, naturels, forestiers et des paysages et de la répartition du trafic automobile sur la
base d'un projet global de territoire partagé : le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD). Compte
teru de son échelle et de son caractire prospectif, il fixe des grandes orientations et des grands équilibres.

Vordonnance n* 2020-744 du 17 juin 2020 relative & ta modernisation des SCOT, vise notamment & réaffirmer leur rdle
et leur place entre les PLU et fos SRADDET. Le périmétre du SCOT a été élargi & Féchelie du « bassin d'emploi » en Beu
et place du o bassin de vie » (Vinitiative sera désormais & I'EPCI ou 3 un groupement de collectivités territoriales). B
sera désormais possible qu'un Pdle Métropolitain puisse piloter et porter |3 compétenca d'un SCOT, Lorsque le
périmétre du SCOT est identique a celul d'un Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUY), un examen de
l'opportunité d'élargir le périmétre du schéma, en fen avec les territolres Umitrophes est désormals prévu étre assorti
d'un « Programme d'actions »,

La commune fait partie du SCoT d’Epernay et de sa Région approuvé le 5 décembre 2018,

Le PLU devra &tre compatible avec les dispositions de ce schéma dont les objectifs sont |es sulvants :
» Stimuler Vattractivité territoriale en mettant en ceuvre une stratégie touristique coordonnée & un
développement et un urbanisme durable :
*  Mettre en fien et mobiliser toutes les ressources touristiques autour de IMinscription au patrimoine
mondial de 'UNESCO : champagne, nature et patrimoine
Affirmer les no=uds de rattachement aux grands flux comme « porte d'entrée du Champagne »
Valoriser des sites attractewrs et |es grands projets pour soutenir la dynamique
Intégrer les politiques patrimondales, culturelies et de loisirs
Promouvoir des modes d'aménagements durables et intégrés en sappuyant sur le Parc Naturel Régionel
Valoriser Fensemble des centres des villes et viliages
Mattre en valeur les paysages de proximité caractéristiques
Développer la mixité sociale et générationnelle
Définir une politique fonciére réactive.
¥» Affirmer une vocation productive globale qui intégre les activités agricoles, artisanales, industrielles ot
tertiaires :
*  Valoriser les ressources et renforcer le caractére productif du territoire, y compris dans 'espace rural
«  Soutenir le développement de la filidre champagne et la diversification de ses industries et des services
+ Développer les activités tertisires en fien avec des objectifs de croissance de fa population et de

9:0 ®L8"0 W8 0
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développement de Féconomie résidentielle

*  Déwvelopper les activités artisanales qui constituent le mailiage actif du territoire et les accompagner dans
leur croissance

* Renforcer et structurer Foffre immobiliére et fonciére pour soutenir le développement 3 toutes les
échelles

Renforcer 'armature urbaine pour irriguer et développer les services :

Renforcer le pdle sparnacien (Epemnay, Aj-Champagne, Magenta, Mardeull, Dizy, Plerry)

Assurer un maillage de pbles de services relais

Soutenir la ruralité dynamique et ses villages vivants

Développer des synergies externes

Politique de gestion écologique :

*  Préserver la fonctionnalité écologique du territoire

Politique énergétique :

*  Accroftre Fautonomie énergétique en llen avec les ressources

*  Réduire les consommations et les émissions de Gaz a effet de serre

Politique de gestion des ressources et des risques

*  Préserver la disponibilité et la qualité des ressources

*  Anticiper et Sadapter aux risques

Politique d'urbanisme et de lutte contre I'étalement urbain

*  Préserver un espace viticole et agricole fonctionnel par un urbanisme intense

*  Organiser le développement urbain pour irriguer et améliorer 'accessibilité aux services

Politique de qualité paysagére

*  Assurer la qualité et la diversité paysagére pour un territoire attractif

*  Renforcer Fintégration paysagére du biti

*  Valoriser le rapport & |a nature

Wdudévdmmémmﬂme
Rester un pdle d'emploi

*  Assurer la réponse sux bescins fonciers et immobiliers des entreprises industrielles, tertialres et
artisanales

*  Assurer la réponse aux besoins de préservation et de fonctionnement de l'espace agricole et viticole afin
de préserver leur potentiel économique
Améliorer |3 capacité d'accueil touristique et F'offre culturelie et de kisirs assodiée

Miﬁmnwblm-m

*  Une crolssance nécessaire qui implique une politique offensive mais progressive

«  Faclliter les parcours résidentiels

*  Velller & la qualité du biti, résorber la précarité énergétique

Politique des transports et des déplacements

*  Dépasser la situation d'enclavement

*  Développer Vintermodalité

Politique des communications numériques

*  Aménager les zones prioritaires en cohérence avec be Schéma Départernental dAménagement Numérique
Accompagner la montée en débit

Pdk!qmdedévdoppcmdséwbmmmmm

*  Desprojets & développer et/ou renforcer d'icl & 2035

Politique d'implantation commerciale

«  Pérenniser Foffre de proximitéd

*  Assurer une offre commerciale diversifiée dans les zones commerciales en ien avec les pdles et leur
vocation & irriguer le territoire

Le SCOTER est disponible sur hitps.//www.scoterfr.
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2. LE CADRE LEGISLATIF ET
REGLEMENTAIRE DECLINE PAR
THEMATIQUES

.1. MILIEUX NATURELS & BIODIVERSITE

I LES MILIEUX NATURELS ET LES CONTINUITES
ECOLOGIQUES

LE PLU ET LA THEMATIQUE DES MILIEUX NATURELS ET DES CONTINUITES
ECOLOGIQUES

La liste des zonages réglementaires en matiére d'environnement est disponible dans la base de données communale,
accessible sur le site intemnet de la DREAL Vous pouvez [a trouver en suivant ce fien ;

ni-guradie. goyvir/portait-des-gonn

Il comvient d'identifier les sites naturels remarquables du territoire et de prendre en compte la valeur écologique de ces
espaces par leur localisation dans ke zonage via un classement en zone naturelle patrimoniale & préserver (Np).

|l convient égatement d'analyser les enjeux fonctionnels des espaces en termes de continuités écologiques. En offat, les
codes de |'environnement et de Furbanisme (article L101-2) conférent aux documents d'urbanisme un role important
en termes de préservation et de remise en bon état des continuités écologiques. La prise en compte suffisante des
enjeux relatifs & la préservation ou & la remise en état de ces continultés est devenue obligatoire pour les PLU arrétés
aprés le ler juillet 2012 (srticle 20 de ka (o 2011-12 du 5 janvier 2011).

Aussi, il convient de les identifier en tant que telles dans le rapport de présentation et les documents graphiques, en
créant par exemple un surzonage & vocation de continuités écologiques (de type « co » pour corridor fcologique :
par exemple Aco ou Nco),

Le PLU pout classer en espaces de continuités écologiques des éléments des trames verte et bleue qui sont
nécessaires 3 la préservation ou 3 la remise en bon état des continuités écologiques au titre de Farticle L113-29 du
code de V'urbanisme, classer certains éléments du paysage au titre des articles L151.19 ou L113.1 du code de
F'urbanisme.

| AR R S e (ol
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La mise en ceuwre de ces protections est assurée par les dispositions du code de F'urbanisme relatives aux espaces
protégés, notamment par les dispositions de Varticle L151-22 (possibilité pour le réglement  imposer une part
minimale de surfaces non imperméabilisées ou dco-aménageables, I"article L151-23 (possibilité powr le réglement du
PLU de localiser dans les zones L, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques & protéger), ou par des OAP du PLU (L151-6-2 : abligation de définir les actions et opérations
nécessalre pour mettre en valeur les continuités dcologiques).

LE5S MILIEUX NATURELS AL S5EIN DE VOTRE TERRITOIRE

Volre commumne est concernbe par |es sites ou espaces sulvants :
= IMIEFF
IMIEFF 1 n"21008§135  LES MARAIS DE SAINT-GOND
INIEFF 1n"210020200  ETANGS ET BOIS DE LA GRANDE LAYE AL NORD-OUEST D'ETOGES

= Site Natura 2000
Natura 2000 FRZ1002E3 - Le Marals de Saint-Gond,

+  Ione Importente pour |a conservation des olsesus (2IC0)
LES MARAIS DE SAINT-GOND

Vous frouveres en onnexe 3 des cartes focalizont ces 2ones & oe 5ite,

I LA TRAME VERTE ET BLEUE

La trame verte et blews [TVE) vise & agir sur Fune des pressions majeures d'appauvrissernent de la biodiversité : la
fragmentation des espaces naturels due pour & plus grande part aux edivités humalnes. Cette fragmentation oée des
ruptures dans ke fonctonnement Scologigue et prive les esphoes, plentes et snimaus, ded réponses b beurs besoins
eszenbiels,

La trame verte ef bleue & pour ambition de condlier la préservation de ka blodiversité et 'aménegement du terrtoire.
En identiflant wn réseau de continuités écologigues & préserver ou remetire en bon &at dans les milieux terrestres
(trarme verte), aquatiques et humides (rame bleve), la démarche de ks TVE va permetire de favoriser le déplacement
des espices et réduire la fragmentation des habitats natunsls.

En particulier, la TVB vise a ;
*  amdliorer la qualité et kb diversité des paysages ainsi que le cadre de vie {préservation des paysages,
développemant de la nature en ville ...},
*  favoriser les activités durables, notamment agricoles et forestiéres,
*  maitriser be développement urbain et lutter contre Fartificlalisation des sols lée & Furbanbsation crolssante.

Adoptd be 8 décembre 2015 par arrité prifectoral du préfiet de |a région Champagne-Ardenne, aprés approbation par
e Consedl régional b 26 octobre 3015, ls SRCE Champagne-Ardenne est un document d'orientation régional qui a
vocation & |dentifier les grandes continuités écologiques dimportance régionale et qui vise & préserver, gérer et
remetire en bon &tat les milkeus nécessaines aux continuités doologigues.

Le SRADDET Grand-Est a inbégrd le SRCE. Les &léments essentiels du SRCE sont présents au chapitre 2 des rigles (n'7
i@ 11), Fame 1 des objectifs (n"6 & 11) et les atlas sont intégrés aux annexes.

Les righes sont :
righe n*7T ; Décliner localement la Trame verte et bleue,
réghe n'E : Priserver et restaurer |a Trame verte et bleue,
réghe n"S @ Préserver les pones humides inventories,
régle n*10 : Réduire les pollutions diffuses sur les aires d'alimentation de captage,
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régle n*11 ; Rédulre les prélévements d'eau.

Les oblectifs sont :
objectif n*6 : Protéger et valoriser le patrimoine naturel, la fonctionnalité des milleux et les paysages,
objectif n*7 : Préserver et reconquérir la Trame verte et bleue,
objectif n°8 : Développer une agriculture durable de qualité & 'export comme en praximits,
objectif n*9 : Valoriser |a ressource en bois avec une gestion multifonctionnelle des foréts,
cbjectif n*10 : Améliorer |a gestion qualitative et quantitative de la ressource en eau,
objectif n"11 : Economiser le fondier naturel, agricole et forestier.

Conformément a l'article L371-3 du Code de V'environnement, il doit étre pris en compte par les documents de
planification et projets de I'ftat, des collectivités et de leurs groupements.

LES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DU SRCE

La notion de continuité écologique est définle par |a lol et rassemble des réservoirs de blodiversité et des corridors
écologiques.

La loi n*2016-1087 du 8 ao(t 2016 pour la reconquéte de la blodiversité, de la nature et des paysages tend & confirmer
ou ajuster les dispositifs juridigues existants en matiére d’environnement. Elle comporte par allleurs des dispositions
relatives & la gouvernance et & forganisation des adrministrations en charge des politiques de |a bicdiversité et de I'eau.
Parmi les principales dispositions, cette loi précise |a définition de la biodiversité : « on entend par biodiversité, ou
diversité biologique, lo voriobilité des organismes vivants de toute origine, y compris les écotystémes terrestres, marins
et outres écosystémes aquatiques, ainsi que les complexes écologigues dont ils font partie, Elie comprend ko diversité
au sein des espéces et entre espéces, ainsi gue les interactions entre les organismes vivonts »,

Les réservoirs de biodiversité sont des zones vitales riches en biodiversité ol les espéces animales et wégétales peuvent
réaliser tout ou partie de leur cyde de vie. Les corridors écologiques assurent des connexions entre des réservoirs de
biodiversité, offrant aux espéces des conditions favorables a leur déplacement et a 'accomplissemaent de leur cycle de
vie,

Les corridors écologiques ont été représentés sur les cartes par un symbole linéaire de largeur fixe et de bordures
floves. Cette représentation n'a pas vocation a représenter 'emprise réelle des parcelles constituant le corridor, mais
seufement un secteur qui présente une fonction de corridor écologique, 3 une échelle du 1/100 000™™.

Les réservoirs de biodiversité ont eux auss| été délimités 3 une échelle du 1/100 000*™*, avec des limites « Essées »,
dont les bordures dewront faire I'objet d'une adaptation locale. Ces réserwoirs concernent des espaces
« remarquables », issus de 20nages environnementaux de protection ou d'inventalre préexistants (Natura 2000,
INIEFF...), et des espaces de nature plus « ordinaire », retenus pour leurs caractéristiques paysagéres (diversité de
structure, grande surface, compacité...).

LA PORTEE JURIDIQUE DU SRCE

En termes de portée juridique, les continuités écologiques, dont celles du SRCE, doivent étre prises en compte par

les documents d’urbanisme [art 1371-3 du code de Fenvironnement) ; obligation rappelée par les dispositions du

code de Furbanisme a l'article L131-2 et 1131-7. Uartidle L371-3 du code de Fenwironnement prévoit une obligation

pour les documents de planification et projets de I'ftat, des collectivités territoriales et leurs groupements de

prendrt en compte le SRCE et de préciser les mesures permettant d'éviter, de réduire et le cas échéant, de
P les atteintes aux continuités écologiques que leur mise en ceuvre est susceptible d’entrainer.

1l sagit donc de construire un projet de territoire intégrant les continuités écologiques :
* en prenant en compte les enjeux réglonaux identifiés dans le SRCE et en les précisant au niveau local. La
cartographie du SRCE, élaborée au 1/100 000*™, ne peut en effet étre utilisée telle quelie dans un document
d’'urbanisme, Ele nécessite d'étre affinée par une analyse qui permet de préciser localement |'emprise réelle
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des continuités écologiques (réservoirs et corridors) et d'adapter si besoin Fobjectif assigné régionalement &
celles-di ;

* en s'intéressant aux enjeux de continuités propres au territoire concernd, ainsi qu'a celles des territoires
adjacents. Le SRCE nidentifie en effet que des enjeux réglonaux en matiére de continuités écologiques, qui
peuvent tre complétés, 3 une échelle plus fine, par des enjeux locaux.,

Le rapport de prise en compte implique également ka possibllité de s'écarter des orlentations fondamentales du SRCE a
condition de justifier de 'intérét de ces écarts, Cette justification peut notamement se fonder sur le projet de territoire
porté par le document d'urbanisme (projet de développement économigue localisé, besoin daménagement en un leu
précis du territoire sans solutions alternatives...).

LES DOCUMENTS MOBILISABLES

De nombreux outlis du code de Furbanisme sont mobilisables au profit de la TVB. La synthése non technique sur
Vinterprétation des composantes de la trame verte et bleue régionale (tome Oter) vise & faciliter la compréhension des
enjeux de [a cartographie du SRCE par les acteurs de ka région, en particulier les collectivités élaborant un document
d'urbanisme.

Les plans locaux d'urbanisme doivent, conformément aux dispositions de Farticle L 102-1 du code de l'urbanisme,
assurer la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques.

Vious trouverez & ce titre, en annexe 4, une fiche indiguant comment traduire ces éléments dans le PLU, ainsl qu'une
carte, 6 Véchelie 1/100 000", centrée sur la commune.
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! LES ZONES HUMIDES

Larbicle L211-1 du code de lervdronrement définit une zone humide comme un o terrein, exploitdé ou non,
habituellement incndé ou gongé d'esu dowce, salée ou saumitre de fajon permanents ou termporadne ; |2 wgétation,
quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une parte de Fannie 3,

Les rones humides constituent des milieux naturels, qul possédent des caractéristiques et des propriétés spleifiques
lewr permetiant de rendre de nombreux services aux collectidtés, notamment dans 'amdlioration de la qualité et |a
ressource en eauw, dans la prévention des risques d'inondation et leur fournissant également des aménités
environnementales, cultureles ot éducatives,

Ces milieux naturels font Fobjet de mesures de préservation au travers du code Fenvirannement et du SDAGE en
viguewr qui 5'imposent & un document d'urbanisme, Les critéres permettant de |es identifier sont définis precisément
par Fartice R211-108 du oode de Femdronnemaent et Farrété interministériel du 24 juin 2008 modifié.

Les collectivités ont Pobligation réglementalre d'identifier et de protéger bes zones humldes présentes sur lewr
tarritoire lors de Pélaboration ow de la névision &'un documant d'urbanisme.

M de facilites cet exercice, la DREAL et la DOT mettent & beur disposition une note méthodologique rgionale sur
u Fintégration da Fenjeu zones humides dans les documents d'urbanisme pour |a région Grand-Est » ainsi que des
cartographies régionalas non exhaustives recensant des zones humides dites "lod sur Feau” et des ones a dominante
humide,

Au vu du caractére non exhaustif de ces cartographies, la collectivité est invitée & mener des études de terrain
complémentaires afin de wérifier Fabsence de zones humides dans les secteurs pressentis & urbaniser non encore
cartographiés ou pré-identifiés en zone & dominante humide.

La DREAL a édité une plaguette de sensibilisation relatif aux avantages pour les collectivités de préserver les zones
hurmides et bes actions & mener,

Tous ces outts sont conswitobles sur e site internet ode fo DREAL ©  EibeYwww grang-esd developpement-
" il . 179 fitmi

Uintégration des enjeux liés aux zones humides doit se traduire dans les difiérentes pigces du dooument

d'urbanisme gue sont le rapport de présentation, le PADD et le réglement Bttéral et graphique. || comdent de se
référer & la note de ka DREAL pour les modalités de mise en eusre.

LES ZONES HUMIDES AU SEIN DE VOTRE TERRITOIRE

Viotre commune est concernée par bes sones humides etfou les zones & dominante humide.

Wous trouverez en annexe 5 des cortes focolisant ces zones, dont 2 issues du PAC du SMAGE-2M fannexe 6], ainsi que le
guide de prise en compte des zones humides dans les documents d'wrbanisme et une grille danalyse & whiliser dons les
rames ol aucune dlude n'o dte répertoride par b DREAL

J LA RESSOURCE EN EAU

La kol sur 'eau du 3 janvier 1952 modifiée par la loi sur Feau at les milisux aquatiques n® 2006-1772 du 30 décembre
2006, consacre I'eau comme falsant partie du patrimodne commun de la nation. 5a protection, sa mise en velewr &t le
développement de |a ressource utillsable dans le respact des éguiliores natureds sont dintérét pénéral. La lol instawe
le principe d'une gestion équllibrée de la ressource en eau want !
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I priéservation des deosystbmes aquatiques, des sites et des roned humides,

ta protection contre toute pallution et la restauration de la gualite des eaux souterraines et superficielles,
e diveloppement et la protection de la ressource an gay,

Ia valorisation de I'eau comme ressource économique (piche, économie, laisirs),

la protection contre ks inondations résultant de la corsenation du libre écoulement.

LE SDAGE ET LE SAGE

Crisé par |2 loi sur Peaw de 1992, |o Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) est wn
instrumant de planification qui fim pour chague bassin hydrographigue bes orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eaw dans Fintérit pinéral ot dans le respect des principes de la loi sur l'eau e des
ohbjectifs envirennementaus, || s'impose notamment aux décisions de FErt en matiére de police de I'sau,

Larticle 7 de la loi n® 2004-338 du 21 avril 2004, relative & la politique communautaine dans le domaine de Feau et
Varticle L131-7 du code de Furbanisme, imposent aux communes de rendre, 5%l y a lieu, compatible ke PLU avec los
orientations fondamentales d'une gestion égquillbrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité
des eaux définks par les SOAGE, en application de l'article 1212-1 du code de I'emvircnnement [chap 2-ivre 1I), ainsi
gu'avec les oblectifs de protection définis par les Schémaes d'Aménagement et de Gestion des Esux [SAGE), en
application de Particle 1212-3 du méme code.

Le SOMGE qui devait s'sppliguer de 2016-2021 & été annuld (CAA Parls, du 31 juilllet 2020). Le SDAGE de 2010-2015
reate an viguewr (Néanmaing, sl I'errété pris par e préfet & &t annuld, le S0AGE S016-2021 demeure un document
exprimant les objectils souhailés par k3 majoritdé du comité de bassin en 2015). Un nouveau SDAGE est en cours
d'élaboration pour la péricde de 2022-2029.

L'APPLICATION S5UR VOTRE TERRITOIRE

LE SCHEMA DIRECTEUR D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX DE VOTRE TERRITOIRE
(SDAGE)

Le SDAGE du bassin Seine-Normandie fe les orientations fondamentales d'une gestion dquilibrée et durable de ka
ressource en aau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux 3 atteindre dans le bassin de la Seine of des cours
d'eau citiers noomands.

Ces orientations fondamentales sont @
*  Laprise en compte du changement climatigue.
Lintégration du littoral.
Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polleants dessigues.
Dimmiinuer les pollutions diffuses des milieux sguatiques.
Réicuire les pollutions des milieux aquatiques par kes substances dange reuses.
Réduire bes pollutions microbiologiques des milieun
Protéger les captages d'eau pour alimentation en eau potable actuelle et future.
Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides,
Gérer la rareté de la ressournce en eau.
Limiter et présenir le rlsque &inondation.
Acguirir et parteger bes conneissances.
Développer la gouvernamce et I'analyse économigue.

Viotre commune étant situee dans be périmetre du SDAGE, le PLU dewra &tre compatible avec ses orientations
fondamentales.

¥ F ® ¥ ¥ ®B ¥ B B W

LE SCHEMA D' AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX DE VOTRE TERRITOIRE (SAGE)

La boi n* 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l'ean et les milieux aquatiques (LEMA) conforte le rile du SDAGE en

Porter a connaissance

Plan Local d'Urbanisme de CoNnGgY



39

REVISION DU PLU DE CONGY I PORTER A CONNAISSANCE DE U'ETAT

imposant Vélaboration d'un SAGE chaque fois que cela s'avérerait nécessaire pour atteindre les objectifs fixés par le
SDAGE. Cette lof renforce ka kol précitée du 21 avril 2004 qui impose la compatibilité des documents d'urbanisme avec
les SDAGE ot les SAGE.

Le SAGE détermine les modalités d'utilisation et de protection des ressources en eau et des écosystémes aquatiques a
I'échelle des unités hydrographiques.

La commune est située dans le périmétre du SAGE des Deux Morin approuvé par arrété inter préfectoral du 21
octobre 2016,

Le PLU devra dtre compatible avec les objectifs de protection de ce schéma qui sont :
+  identifier les zones de forte vulnérabilité des nappes (D13),

encadrer et limiter Vimpact du drainage : 2ones tampons (D20),

protéger les berges de tout aménagement (D39),

protéger/ restaurer les espaces de mobilité des cours d'eau (D38),

protéger la ripisylve (D41),

lutter contre la prolifération des espéces exotigues envahissantes (D42),

inscrire la protection des zones humides (D43),

Inscrire les secteurs & enjeu rulssellement (D54),

réduire le rulssellement dans bes 2ones urbanisées (D55),

identfier et préserver les zones naturelles d'expansion de crues (D57-58).

Ulintégralité du SAGE est disponible sur le site du SAGE des Deux Morin http/Awww.soge2morin com/dp pho?pge30.
Vous trouverez en annexe & ke Porter & connoissance du SMAGE-2M.

Uinégration des enjeux liés au SAGE doit se traduire dans les différentes pléces du document d'urbanisme que sont
le rapport de présentation, le PADD, le réglement Ettéral et graphique et éventuellement dans une OAP thématique
de mise en valeur de Menwironnement ou dans une OAP sectoriedle.

Cortogrophie : outils de gestion intégrée de l'egu (Etot d'avarcement des SDAGE et SAGE) : hito.//www.oesteou fr/
consyiter-les-sdoge
Théme Légifrance : SCHEMA DIRECTEUR D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE)

L'EAU POTABLE

L'alimentation en eau potable de votre commune provient de 'unité de distribution de CCPC secteur COIZARD-
FEREBRIANGES.

UAgence Régionale de Santé (ARS) note la présence de captages d'eau destinée & la consommation humaine
bénéficiant de périmeétres de protection sur le territoire de la commune :

+  Captages du Hleu-dit « BOIS DE LA GRANDE LAYE » N*BSSO00PSSC et n*BSSO000PSBA, section A parcelle n*62,
gérés par la Communauté de Communes des Paysages de la Champagne, destinés A la consommation en eau
potable des communes de Montmort-Lucy et La Caure.

L'arrété préfectoral de déclaration d'utilité publique en date du 15 awril 1999 arréte les périmétres de
protection autour de ce captage.

*  Captage du lieu-dit « LE BAS DE L'ETANG », section ZK parcelle n"50-51 de la commune de COIZARD-JOCHES,
géré par la Communauté de Communaes das Paysages de la Champagne,
L'arrété préfectoral de déclaration d'utilité publique en date du 21 mars 2013 arréte les périmétres de
protection autour de ce captage, dont une partie empléte sur le territoire de votre commune.

Vous trouverez ces documents en annexe 7.
Ces périmétres sont représentés sur le plan des servitudes sous ko codification AS1.

Le PLU doit comporter en annexe une copie des arrétés préfectoraux.
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Le réglement graphique du PLU doit reprendre & minima le tracé des périmétres de protection mpprochée défini par
amété préfectoral, & Vintérieur duquel s'applique le droit de préemption urbain (articles R151-52 du code de
Furbanisme et L1321-2 du code de la santé publique). [ peut également reprendre le tracé du périmétre de protection
£loignée approuveé par arété préfectoral et ceux en cours d'instruction.

Le réglement écrit peut utilement reprendre les servitudes (exemple : interdiction de constrre, d'excaver le sol @ plus
de 2 métres de profondeur, de sondage géotechnigue, de défrichement, de reboisement...) et doit, dans tous les cas,
&tre compatible avec ses dernidres.

Aussl, Il doit figurer en annexe au plan local d'urbanisme, s'il y a lieu, notamment les schémas des réseaux d'eau en
précisant les emplacements retenus pour be captage, be traitement et le stockage des eaux destinfdes A la
consommation humaine (Cf. artide R151-51 4 R151-53 du code de Furbanisme).

Les servitudes d'utilité publique ayant vocation 3 étre diffusées, via le Géoportail de 'urbanisme, et superposées  des
référentiels et des informations géographiques, elles doivent &tre numérisées & la résolution correspondant & la
parcelie cadastrale et suivant les régles du Conseil national de l'information géographique (CNIG).

En conclusion, Fannexion de Varrété préfectoral de déclaration d'utilité publique est nécessaire pour le rendre
opposable aux dermandes d'autorisation d’urbanisme (CF, articles L152 -7 et L162 -1 du code de l'urbanisme),

Il convient que le zonage du PLU prenne ces périmétres en considération et que les dispositions du réglement
d'urbanisme des 1ones concernées solent compatibles avec la protection de |a ressource en eau de la commune.

Les captages d'eau potable de la commune ont fait Fobjet d"une délimitation de leur aire d"alimentation.

Vous trouverez en annexe 8, lo carte des aires d'afimentations de captage (AAC) issue du PAC du SMAGE-2M (annexe 6)
dons lequel vous trouverez des informations complémentaires.

Le PLU doit donc #tre cohérent avec ce zonage et le progmmme d'actions associé. L'ouverture a Furbanisation de
nouvelies zones doit &tre évitde dans le périmitre de ces aires ¢alimentation de captage. Les objectifs et les
mesures de protection de Maire d'alimentation des captages dolvent étre pris en compte dans le PLU. La collectivité
doit également s'interroger sur le classement des tones les plus vulnérables de ces sires d'alimentation en 20ne N
ou Np.

Par ailleurs, les cimetiéres situés dans les périmétres de protection rapprochée de captages pourront étre utilement
identifiés sur le document graphique, et leur date de création inscrite dans le rapport de présentation. Ces indications
doivent permettre de porter une vigitance particuliére (entretien du cimetiére) vis-a-vis des captages d'eau destinée a
la consommation humaine dont la qualité de 'eau peut étre dégradée par ka présence de dmetiéres de plus de 15 ans
en zone urbaine et 30 ans en zone rurale. (Théme Légifrance : CIMETIERE]

LE CONTROLE SANITAIRE DES EAUX

Le contrile sanitaire réalisé par FAgence Régionale de Santé met en évidence que I'eau desservie respecte les

valeurs limites réglementaires pour les paramétres bactériologiques et plysico-chimiques analysés sur I'unité de
distribution de CONGY.

Vous trouverez en annexe 9 un bilan de lo qualité de I'eou en 2020. (httas.//www.grond-est.ars.santefr/la-qualite-de:
leai-potable - Rubrique Sécurité sonitaire et solubrité - Eau potoble/Eau de losir - Eau potable ~ La quakté de l'eau
potable ~ Synthése globale annuelle de la qualité de 'eau de votre commune).

Larsumwuoom«esuhlndelnqunlkédel’emmblemmnepnrmmuneetpowdnquersecude
distribution sont accessibles & Fadresse sulvante : httos } ) ) /0

Enfin, en cas d'utilisation d’eau provenant de ressources différentes de celles alimentant le réseau public et/ou en cas
d'utilisation d'eau non traitée pour la desserte des fontaines publiques, il convient soit d'afficher un panneau « eou
non potable », soit d'assurer fa conformité de la qualité de I'eau distribuée (distribution d'eau traitée).

En parali&e du PLU, le Plan de gestion et de sécurité sanitaire de Feau potable (PGSSE) est un outil qui peut &re mis en

o |
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place par la personne responsable de la qualité de Peau [PRPDE], en Ben avet les collectivités et gui inthgre les
questions d'urbanisme du territoire puur une nﬂl:n d-t r'lw :hn-i 5a d-uhllln [quili‘h q.lnrﬂ:lh] ﬁm ml:umt de
I'ARS Aguitaine ; hips ¢ ¥ 5 - mirp-den.
roux-pgese = Rubriques : 'I.I'olru Hmi Emlrurmumlnt et Hl‘lﬁ' Eﬂuu dl! mnmn-mn th: dl me de [a
sécurité sanitaire des eauy (PGS5E)L

La collectivité doit &tablir un rapport annuel sur le prix et la qualité du service public 4'eau potable en application
de Varticle L2234-5 du code général des collectivitds territoriales.

s eollectivité doit transmettre sux services de Pliat les valeurs des indicsteurs caractérisant lear service d'eau
potable et d"assainissement, via e site internet sendice eau France, dont la cartographie est sccessible par le Ben
suivant ' i A

LALIMENTATION EN EAU POTABLE A PARTIR D'UNE RESSOURCE PRIVEE

Il est rappelé robligation, pour tous les usages sanitalres et alimentadires, d'vn racoordement au réseau d'eau potable
de Fadduction publigue. L'utilisation d'eaus pluviales ou d'esu d'un puits privé, v compris aprés traitement, ne répond
pas aux exigences fistes par be code de la santé publique pour les eaux destindes & la consommation hurmaine,

Les exploitants d'établivserments recevant du public (berrsin de camping, piscine & usage collecti, hébergerment
hitelier...) utilsant de Feay isaie d'une ressource privée aindi gue les propriétaires d'un caplage dessenvant de Feau &
plusieurs habitations doivent se rapprocher de PARS afin d'envisager ba régularisation de leur ouvrage et ka mise en
muvre du contrile sanitaire réglementaire,

Face & la mudtiplication des prélévements domestiques dans les eaux souberraines, article L2224-9 du Code Général
des Collectivités Territoriales a préve que tout dispositif de prélévernent, puits ou forage, réalisé & des fins domestiques
fasse ['objet dune déclaration aupris du maire de la communea conca rma,

Le Sarvice public a mis en ligne un formulaire permettant da rialiser cotbe déclaration : hitpswww sendce-pubiic fr
particiersvosgroits RANTT.

La commune est invitée & remplir Fensembile des formulaires dedéchmﬂun regu en milna SUr wne IHFB du dméﬁ
extranet du  ministére de  Pervironnemment & Padresse  Bhips.Sideciorg g
ForagesDomestiguesiVior, Lenreglstrement de ces déclarations sur ce :Ih mnlt dhp-lrm hﬁ wlln'thh l:|-l tenir
les documments & disposition des services de I'Etat (artichs L2224-9 du code géndral des collectivités territoriales).

A noter que le réglersent sanitaire départernental précise que tout bitiment & usage d'habitation doit &tre aiiments
en eau potable. Dans Pévertualitd ol la commune dtablit une 2one non desservie par le résesy d'eau destinde & la
eonseenmation hurnaine, bes articles du réglement deviont préciser ebligation de respecter une distance de 35 métres
entre le(s) captage(s) privéfs) dédari{s) et bes dispositifs d'assainissement non collectif dune capacité inférieure &
20 dquivalents habitants {artiche 4 de Farrité du 7 septembre 2002 modifié par Farrété du 7 mars 2012}, Une distance
supérieurs & 35 métres entre le captage et ke dispositf d'assainissement mon collectif d'une capacité supfrieure &
20 éguivalents habitants peut &re prescrite en fonction du contexte hydrogéologique.

Dans bes cas ol la rdutilisation des eaux pluviales pour des usages de type domestique est envisagée dans les
orientations du PLU &t Bu travers du risglemant &orit du PLU, il convienidra de se référer & Parrétd du 21 ao0t 2008
redatif & ks réoupdsation des ealy de plubes et b leur usage & I'ntérieur et & lexténeur des bétiments. Cet arrété fiae des
prescriptions techniges belles gue la séparation totale entre les réseaus deau potable et d'eau de plule ains que la
signalisation wisible ot explicite du réseau d'eau de pluie et des poinls d'usage. De plus, afin de limites tout risque
d'interconnexion entre e réseaw d'eau de pluie ot e réseau public de distribution d'eau potable, et usages inbérieur
de Feau de pluie sont limités & Falimentation des chasses deau, au lavage des sols el, a titre expérimental et sous
conditions, au lavage du linge.

L'urbanisation des hameaux et des écarts (zone U ou AL) doit justifier d'un apport d'eau du réseau public suffisant
pour l'alimentation des habltatons et pour la défense incendie.

Le PLU présentera domc les conditons d'alimentation en eau de la commune ; ressources, distribution,
consemmation. A partir de cet état des lleux, sera démontrée 'adéquation entre bes besoing en eau suscités par le

| m
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développ t de 'urbanisation envisagé par le PLU et les moyens mobilisables. Cette démarche doit prendre en
compte tant les aspects qualitatifs que quantitatifs en veillant & une gestion équilibrée de la ressource.

Cequ’lbutnuni

Vurbanisation devra respecter les prescriptions des périmétres de protection des captages instaurées par
arrété préfectoral de déclaration d'utilité publique. Les servitudes afférentes aux différents périmétres de
protection devront étre retranscrites dans le PLU et le réglement graphique associé ainsi que la copie de
Famété préfectoral devront y étre annexés,

*  Tout captage & partir d'une ressource privée doit étre déclaré en mairie.

*  La définition du zonage du PLU doit permettre |a préservation et l'amélioration de la ressource en eau et
peut étre utile pour définir une 2one destinée 3 la création d'un nouveau captage.

*  Uannexion de l'arrité préfectoral de déclaration d’utiité publique est nécessaire pour le rendre opposable
aux demandes d'autorisation d’urbanisme (Cf. articles 1152 -7 et L162 -1 du code de I'urbanisme),

*  Les servitudes d’utilité publique ayant vocation a étre diffusée via le Géoportail de I'urbanisme superposées
& des référentiels et des informations géographiques, elles doivent étre numérisées 3 la résolution
correspondant & la parcelle cadastrale et suivant les régles du Consell national de Finformation

géographique (CNIG).

Cartographie :
» Zone de souvegarde non exploitée (ZSNEA) ou zone de captages future destinde & Folimentation en eou
potobie (Cf L212-1 du code de Fenvironnement)
*  Zone de souvegorde actuellement exploitées (ZSE) ou zone de coptages actuelle destinée @ I'alimentation en
eou potable (Cf. L212-1 du code de V'environnement)

Théme Légifronce : EAL DESTINEE A LA CONSOMMATION HUMATNE

L'ASSAINISSEMENT

LE PRINCIPE GENERAL

Conformément & larticle 12224-10 du code général des collectivités territoriales, la commune doit s'étre dotée d'un
Mdmm«ld&m
les zones d'assainissement collectif ol elle est tenue d'assurer la collecte des eaux usées domestiques et le
stockage, I'épuration et le rejet ou ks réutiisation de Pensemble des eaux collectées,

*  les zones relevant de I'assainissement non collectif od elle est tenue d'assurer le contrile de ces installations
et, s elle le dédde, le traitement des matiéres de vidange at, 3 la demande des propriétaires, lentretien et
les travaux de réalisation et de réhabilitation des installations d'assainissement non collectif,

*  les zones ol les mesures doivent étre prises pour I'imperméabilisation des soks et pour assurer la maitrise du
débit et de |'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

*  les zones ol Nl est nécessalre de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel et, en
tant que de besoln, le traitement des eaux pluviales et de rulssellement lorsque la pollution qu'elles
apportent au milleu aquatique risque de nuire gravement & |'efficacité des dispositifs d"assainissement.

Si ces zonages n‘ont pas été établis, la commune devra réaliser ce zonage parsilélement a Félaboration du PLU ; ce
paraliélisme permettra d'utiliser une seule enquéte publique pour les deux procédures.

Enfin, ces 2ones ainsi définies pourront étre délimitées dans le réglement graphique du PLU tel que le précise
Particle Varticle L151-24 du code de I'urbanisme, La coer est vi 1t inwitée & procéder b cette Intégration
dans son PLU.

Le réglement littéral des diverses zones du PLU devra alors &tre adapté en conséquence (conditions de desserte des
terrains par les ré d' ini: t) et les filieres de traitement a mettre en place spécifiées pour chaque
w0ne.

Les réflexions menées par la commune dans le cadre d'une planification du développement de 'urbanisation doivent
prendre en compte 'exigence de traiter kes nouveaux flux polluants dans des conditions compatibles avec les textes en
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vigueur et la sensibilité du milleu récepteur (ressource en eau et usages de l'eau).
U'épuration des eaux usées devra étre assurée en conformité avec l'arrdté ministériel du 21 juillet 2015, fixant les

prescriptions techniques appcables i la collecte, au transport et au traitement des eaux usées des agglomérations
d'assainissement.

Larticle 6 de Iarrété du 21 juillet 2015 (arrété du 21 juillet 2015 relotif aux systémes d'assainissement collectif et aux
instaligtions d'essainissement non collectif, & l'exception des instaitations d'ossainissement non collectif recevant une
charge brute de pollution organique inférieure ou égale @ 1,2 kg/i de DBOS) précise que les stations de traitement
d'assainissement non collectif de 20 & 200 éguivalent-habltant (EH) et d'assalnissement collectif dotvent &tre installés
en dehors des zones & usage sensible :

périmétre de protection de captage d'eau avec prescription relative 4 l'assalnlssement ;

zone & moins de 35 métres d'un puits privé & usage collectif (ex : camping) ou & usage unifamilial ;

zone & proximité d'une baignade dont le profil 2 identifié Fassainissement comme un risque de poliution ;
zone identifiée comme sensible vis-d-vis des risques sanitaires par arrété municipal ;

rone identifiée comme sensible par le SDAGE ou SAGE.

LA PRISE EN COMPTE DE UASSAINISSEMENT DANS LE DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION

Actuellement, la commune de CONGY est raccordée & la station d'épuration de CONGY dont Vexutoire est le Ruiseau
de Cubersault, affluent du Petit Morin. La capacité de la station d’épuration est de 500 équivalent habitant. La fiche
ROSEAU relative au troitement des ecux usées est jointe en onnexe 10,

La compatibliité des ouvertures & 'urbanisation avec les possibllités de collecte, de transport et de traitement des eaux
usées devra étre vérifide.

Un bllan sera dressé, en relation avec I'exploitant de la station d'épuration et avec la collectivité en charge de
I'assainissement, des charges actuellement admises en entrée de station d'épuration et de la capadté restante sur ses
ouvrages (transport et traitement des eaux usées) pour admettre de nouveaux flux polluants. L'analyse portera sur les
flux de pollution et sur Jes flux wdrauliques.

Le PLU pourra rappeles que le raccordement d'effluents non domestigues au réseau de collecte dewra faire 'objet
d'une autorisation de rejet par la collectivité en charge de |'assainissement.

Alnsi, les ouvertures & I'urbanisation ne pourront &tre admises qu'd hauteur des flux de pollution qu'll est possible
d'acheminer et de traiter sur les ouvrages de traitement. Si les capacités des ouvrages se trouvent dépassées, de
nouvelles urbanisations ne pourront étre envisagées qu'aux conditions de planification des investissoments a
réaliser en matiére d'assainissement. la planification des travaux et de la mise en service des équipements
d'assalnissement devra étre compatible avec I'arrivée de flux polluants supplémentaires, et donc des ouvertures 3
l'urbanisation, En conséquence, les possibilités de phasage du développ t urbain d nt étre envisagees.

Les ouvertures i Furbanisation doivent par silleurs prendre en compte Mimplantation des équipements épuratoires,
De méme, des réflexions en matiére de réserves fonciéres pour Pimplantation, Fextension des équipements
épuratoires ou de périmétres d'isolement pourront étre nécessaires,

Enfin, le PLU devra éviter que des constructions nouvelles solent implantées dans les zones ol elles pourraient subir
des nuisances olfactives ou sonores provenant d'un équipement épuratoire.

La distance minimale d'implantation des stations de traitement des eaux usées est de 100 meétres par rapport aux
habitations et aux bitiments recevant du public.

LES RACCORDEMENTS

La compatibifité avec les articles L1331-1 & L1331-16 du code de la santé publique, relatifs aux conditions de
raccordement et a la salubrité des immeubles, doit étre assurée. Il faudra respecter Jes dispositions de l'article 6 de
I'arrété ministériel du 22 juin 2007 {remplacé par I'srrété ministériel du 21 juillet 2015 et modifié par Farrété du
31 julilet 2020) pour le raccordement d'effiuents non domestiques au réseau de collecte,
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AUTRES INFORMATIONS

La formule suivante devra &tre intégrée au réglement du PLU en ce qui concerne les conditions de desserte des
terrains par les réseaux d'assainissement :

n Toute installation industrielle, ortisanale ou commerciale non soumise & outovisation ou & déclovation au titre de lo
légisiation sur les instollations classées powr lo protection de l'environnement etfou au titre du code de
lenvironnement, doit séquiper d'un dispositif de troitement des eoux pluvioles odapté o limportance et & la nature de
Tlactivité et assuront une protection efficoce du miliew naturel, »

Cartographie et fiches technigues stations de troitements des ecux usées communales @ hitor//assalissement.

VAMELIORATION DE LA QUALITE DES MILIEUX AQUATIQUES

Le PLU doit favoriser Iz mise en ceuvre d'actions destinées & préserver la fonctionnalité des milleux aquatiques et la
Nod»mhtmpandwpummple
priserver et restaurer les espaces de mobilité des cours d'eau,
o en Emitant le développement urbain dans ces espaces,
o en réservant des zones 3 la renaturation et au re-méandrage des cours d'eau,
*  restaurer, renaturer, aménager les milieux dégradés ou artificiels, la premiére condition pour cela étant de
Emiter leur urbanisation,
*  restaurer la continuité écologique,
*  préserver les espaces & haute valeur patrimoniale et environnementale.

LES COURS D'EAU

La Directive Cadre Sur I'Eau {DCE) Impose d'atteindre le bon état écologique, chimique et quantitatif des cours d'eau.
Une masse d'eau est une portion de cours d’eau destinée 3 'unité d’évaluation de cette directive,

Une cartographie des cours d'eau pour lesquels le code de Fenvironnement s'applique (nomenclature des procédures
sounﬂmiumorluﬁououadédambn)estdwﬂbbﬂlIuhdehPrMmdambmbmmcMmmm

mmatmnmtmmwutﬂwtmnm
Votre commune est parcourue par le ruisseau de Congy, affluent du Ruisseau de Cubersant, affluent du Petit Morin.

D'aprés le Schéma Départemental des Vocations Piscicoles (annexe 11), ces cours d'eau sont en 1" catégorie. Il est
constaté une pollution chronigue du Ruisseau de Cubersault (cf page 15 de la fiche trongon).

D’'une maniére générale, I'atteinte du bon état chimique passe par :
* la diminution des poliutions domestiques (assainissement performant) ;
* ladiminution des polluants par les toxiques.

L'atteinte du bon état écologique nécessite de préserver ou de restaurer la qualité du miliey, il convient donc, outre
I'entretien régulier et adapté, de :

*  préserver la diversité des milieux aquatiques : profils en long et en travers du lit mineur, méandres,...

*  maintenir la ripisyive et, de maniére générale, maintenir dans les fonds de vallde une couverture vigitale

“ |
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adaptée & Ihydromorphie des sols,
+  assurer la franchissabilité des ouvrages hydrauliques par les poissons.

En ouire, les espaces de mobilité des cours dleaw dodvent gtre préservés et restaurds :

* gn limitant e diveloppement urbain dans ces espaces. Le PLU doit donc Fixer la distance minimale que toute
implantation de construction riveraine doit respecter par rapport au cours d'eau. Cetle distance peut &ire de
Fordre de 5 & 10 métres pour un cours deau peu mobile et de 10 & 20 miétres pour un cours d'sau mobile,

*  an miservant des 7ones a la renaturation et au reméandrage des cours deau.

Enfin, M'erbanisation et ka création de nouvelles infrastructures ne devront pas sugmenter les débits de crue des
rivigres et dégrader ka qualité de 'eau. Les systérmes hydrauliques latéraux des cours d'eau devrant étre préservés ou
reconstituds.

Ein conclusion sur o vole! sau, sont fointes en onnexe 12 les cortes isfues du PAC du SMAGE-2M faonnexe §)

.2. RISQUES & NUISANCES

! LES RISQUES NATURELS

LE PLU ET LA THEMATIQUE DES RISQUES NATURELS

La définition du risque naturel repose wur la superposition spatiale entre Pectension d'un aldés &t un territaine habind

(= l'enjeu) qui crdée le fisque. Par exemple, un sélame dans e désert ne présente presque pas de consdguence, alors
qu'll peut étre trés grave dans un territoire densdment peupld.

Conformément & Farticle L101-2 du Code de Flrbanisme, qui fike au PLU un objectif de prévention des risques, des
mnuksances et des pollutions de toute nature, le PLU devra déterminer les conditions permettant de se prémunir
contre les risgues naturels. Le rapport de présentation du PLU permettra notamment de mantionner Pexdstence de
oE% risgues gui pourront dgalement étre retranscrits dans les documents graphigues.

Le Dossher Départerental des Rlsques Majeurs [DDAM) , document wnigue regroupant toutes les informations

refatives aux rsgues natunels et technologigues présents dans le département de la Marne, permet de diffuser
largement au s&in de la population une culture du risgue, dans Fesprit de la bol de modernisation de la sdournité chile
du 13 aaiit 2004. Le DORM de fa Marme a ébé mis & jour et approuve be 2 septembre 2019 (version 2015).

Les Plans Communaux de Sauvegarde (PCS) sont obligatoires dans les communes dotées d'un Plan de Prévention des
Risques Maturets Prévisibles approuvé ou comprises dans |e champ d'application d'un plan particulier dintervention.
Ces demiers sont mis en place, sous la responsabilité des communes, avec Mappui des services de PErat et
l'imtervertion possible de personnes privées. Bs regroupent 'ensemble des documents de compétence communale
contribuant b Maformation préventive e & la protection de la populatan. lls déterminent, en fonction ded risgques
ponnls, les mesures imrddiales de sauvegarde ot de protection des personnes, flaent Norganlsation nécessaire & la
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diffusien de |'alerte &t des consignes de sdouritd, recensent les moyens disponibles et définissent la mise en cewve des
mesures d'stccompagnement gt de soutien de la population.

LES RISQUES NATURELS AU SEIN DE VOTRE TERRITOIRE

LE RISQUE INONDATION

Les objectifs de réduction des conséquences négatives des inondations de |a directive europdenne, dite « Directive
Inondation = ont 618 repris dans la loi du 12 juillet 2010 portant engagement. national pour Pervirennement [dite boi
Grenalle |I). Catte tansposition en dreit fangis a été Fopportunité d'une rénovation de la politique de gestion du
risque inondation, Elle s'accompagne désormais d'une stratégie natiocnale de gestion du risque d'inondation (SMNGRI
approwwée en ociobre 2014) déclinée & Féchelle de chaque grand bassin hydrographigue par un plan de gestion du
risque incndation [PGRI). Les PGRI et feur contenu sont définis & Farticle L5667 du code de Permironnement.

Le Flan de Gestion du Risque Inondation du bassin Seine-Normandie [PGRI), doument stratégique pour ka gestion
des inondations sur be bassin Seine-Mormandie, a été approuvé le T décembre 215, Il fike pour une période de six ans
[2016-2021), gustre pgrands objectls pour réduire les conséquences des imondatons sur la santé humaine,
Pernironnement, be patrimodme culturel et 'éconodmle.

m#mnum}mﬁ.ﬂdh&m & bassin en 63 dispositions sont :
riduire la vulnérabilité des territoines,
+  agirsur laléa pour réduirg lie codt des dommages,
*  raccourcir fortement be délai de retour 3 la normale des territoires sinistnés,
+  mobiliser tous les acteurs pour consalider les gouvernances et la culture du risque,

Les SCOT [Schéma de cohérence territoriale], et en absence de SCOT, les PLU (Flan local d'urbanisme) doivent étre
compatibles ou rendus compatibles (dans un délai de 3 ans) avec le PGRI (articles L131-1 et L131-7 du code de
Furbanisme]. Uersemble de ces documents et décsions approwves aprés Fapprobation du PGRI devra donc Btre
coir patible svec les objectifs et Fensemble des dispositions du PGRI.

Viotre comenune Etant dans e périmitre du PGRI, votre PLU doit #tre compatible avec ses dispositions.

Cr docurment est conswitohie swr le site intermet de o DRIEE ©
durable gouy. fr/onsulter-te-pian-r 1401 htrmi.

Les disposifions @ oppliguer dons ke codre du PGRI Seine-Normoendie sont fointes en annexe 13,

Il nexiste pas, actuellement, sur le territoire de votre commune, de zones recensées comme Stant soumises & un
risque notable d'inondation.

LA PREVENTION DES RISUUES INONDATION

Lurbanisation ne dolt pas augmeriter I'sléa et la vulrérabiité aux inondstions, gu'il s'agisse de débordement de cours
deau, de ruissellerment ou de remontée de nappe.

= Tones inondables
Le PLL doit prendre &n compte les zones inondables en :
= gvitamt toute construction en zone inondable en dehors des ones urbanisées andennes ;
*  prévoyant pour toute nouvelle construction en z2one inondable des aménagements afin de ne pas
sugmenter la vulnérabllité de la parcelle nd celle de la Zone,

= Gestion des eaux pluviales
la prévention des phénoménes dinondation passe également par la limitation du ruisseflement dans les
2ones urbaines et rurales, Uimperméabiisation doit #tre maitrisée ot les débits sortant des aménagements
dobvent #tre bes réduits au maximum ; infiltration, gestion des eaux pluviales & la parcelle, rendre certaines
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20nes 3 nouveau perméables, mettre en place des technigues dites alternatives.... sont autant de stratégies
préconisées. La commune pourra s'appuyer sur son zonage prévu a l'article L2224-10 du code général des
collectivités territoriales délimitant les secteurs dans lesquels I'lmperméabilisation doit &tre réduite en raison
d’importants risques de ruissellement.

Dans le vignoble, le PLU devra imégrer une réflexion sur les aménagements et Infrastructures répondant
aux problémes d'érosion et d'hydraulique viticole, Des réserves foncléres seront éventuellement prévues &
cet effet. En zone A, le réglement littéral devra autoriser les aménagements hydrauliques.

¢ Le volet erwironnementasl du PLU doit faire figurer les incidences envir les et financidres du plan
en c& qui concerne le risque inondation. Des solutions de compensation 3 [aggravation de
I'imperméabilisation et 3 'aggravation du risque doivent étre recherchées,

LE RISQUE MOUVEMENT DE TERRAIN : GLISSEMENT DE TERRAIN

L'étude théorique de I'aléa glissement de terrain réalisée par be BR.G.M. en avril 2000, 3 I'échelle du département
de la Marne, a déterminé une dasse d'sléa faible & trés fort sur le territoire de votre commune, Vous pourrez
constater que la commune est particufierement touchée. Aussi, dans les zones d’aléa moyen a trés fort, il est
recommandé de porter une attention particufiére a la gestion des eaux pluviales et d'assainissement (éviter fes
infiltrations concentrées d’eaux). Il est également recommandé de limiter les remblais et déblais.

Vous trouverez en annexe 14, & titre indicatlf, lo cartographie de ces aléos de glissement de terrains @ 'échelle
1/50 000™, Ce docurment a une voleur informative et aucun caroctére réglementaire et doit donc étre interprété avec
toutes les précautions liées @ son échefie de réalisation.

LE RISQUE MOUVEMENT DE TERRAIN : CAVITES SOUTERRAINES

I n‘existe pas, actusllement, sur le territoire de votre commune, de zones recensées comme étant soumnises & un
risque notable de mouvement de terrain.

LE RISQUE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Les mouvements de terrains différentiels consécutifs & la sécheresse et a |a réhydratation, désignés sous le vocable de
« retralt-gonfiement des argiles », sont lids & des propriétés quont certaines arglles de changer de volume en fonction
de leur capacité d'absorption.

Ce « retrait-gonflement » successif des terrains argileux, qui peut &tre accentué par la présence d'arbres @ proximité,
engendre des dommages importants sur les constructions : fissures des murs et cloisons, affaissement des dallages,
rupture de canalisations, ...,

Depuis la vague de sécheresse des années 1989-91, le phénoméne de retrait-gonflement a été intégré au régime des
catastrophes naturelles mis en place par la lol du 13 juillet 1982,

Des mesures préventives existent ; elles exigent le respect de régles relativement simples n'entrainant pas de surcodt
majeur sur la construction.

Devant le grand nombre de demandes de reconnaissance en catastrophe naturelle « sécheresse » et de demandes
dindemnisation, la réglementation impose, dans Fessentiel, des normes de bon sens, dont le respect permet de
réduire les désordres causés sux bitis méme en présence de terrain sujet au phénoméne de retrait-gonflement des
argiles.

En application de Farticle 68 de ta loi ELAN du 23 novembre 2018, le décret du consell d'Etat n"2019-495 dy 22 wai
2019 a créé une section du Code de |3 construction et de F'habitation spécifiquement consacrée a la prévention des
risques de mouvements de terrain différentiel consécutif 3 la sécheresse et a la réhydratation des sols,

Lobjectif de ces mesures législatives est de réduire le nombre de sinistres fiés 3 ce phénoméne en imposant la
réalisation d'études de sol préalablement & la vente d'un terrain constructible et avant toute construction dans les
20nes exposées aux akkas moyens et forts de |a nouvelle cartographie du BRGM.

Uarrété ministériel du 22 juillet 2020 définit la carte d'expasition publiée sur Géorisques et le contenu des études
géotechniques 3 réaliser dans les zones exposées au phénoméne de mouvermnent de terrain différentiel consécutif 3 la
sécheresse ot &k réhydratation des sols. Il vise les technigues particufiéres de construction & mettre en ceuvre dans les

| @
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20nes exposées au phénoméene de mouvement de terrain différentiel consécutif 3 la sécheresse ot 3 la réhydratation
des sols argileux. Ces dispositions sont applicables depuls le 1% octobre 2020,

Votre commune étant concernée par ce risque (exposition forte et/ou moyenne), vous trouverez en annexe 15 une
carte des aléas provenant d’une étude du BRGM. Flle est consultoble swr hilps.//www gecrisques oouvlr/ cartes-
interoctivestl/ en sélectionnont « orgile » dans « afficher les couches supplémentaires.

memmnmammmammamth
] g g Les données SIG d'exposition des

wmwmmazmﬁmmmmkwaummamm
mmmmm@m&m mmwammnmdsm
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Le rapport de présentation du PLU devra faire état de ce risque et pourra présenter I’ ensemble des textes législatifs
Bés a Particle 68 de 1a loi ELAN (cf ci-dossus), Le réglement de chaque zone concernée par une exposition forte et/ou
moyenne devra comporter une référence systématique vers les articles du rapport de présentation.

Par allleurs, compte-tenu du risque sur votre commune et pour une mellleure prise en compte de cedui-d lors de
vente ou de construction, |l est recommandé que le réglement fasse mention des doc ts ci-d ou i
vers les mesures de mmion alnsl quo vers tes la"s ﬁ;uram dans Gooquuﬁ

. mmmm«wmu jbndmimdt
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¥ LES RISQUES INDUSTRIELS

LE PLU ET LA THEMATIQUE DES RISQUES INDUSTRIELS

La loi n"2003-699 du 30 juillet 2003 relative  la prévention des risques technologiques et naturels et & [a réparation
des dommages prévoit I'élaboration de plans de prévention des risques technologiques (PPRT), Leur objectif est de
résoudre les situations difficiles en matidre d'urbanisme héritées du passé et mieux encadrer Furbanisation future. Les
PPRT concernent les établissements SEVESO « seull haut » dits AS (avec servitudes).

Le PPRT a pour objectif de limiter les effets d'accidents susceptibles de survenir et pouvant entrainer directement des
effets sur ks salubrité, la santé et |a sécurité publiques ou par pollution du millev. If détermine un périmétre
d'exposition aux risques en tenant compte de la nature et de Vintensité des risques technologiques décrits dans les
études de dangers et les mesures de prévention mises en ceuvre,

Le PPRT approuvé vaut servitude d'utilité publique conformément & Marticle 1515-23 du code de Menvironnement.

Conformément & Particle L101-2 du Code de I'Urbanisme, qui fixe au PLU un objectif de prévention des risques, des
nuisances et des pollutions de toute nature, le PLU devra déterminer les conditions permettant de se prémunlr

contre les risques industriels. Le rapport de présentation du PLU permettra nota nt de menti I ¢
de ces risques qui pourront également étre retranscrits dans les dox ts graphiq
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LE PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT)
Votre commune nest pas concernée par un Plan de Prévention des Risques Technologiques

LES AUTRES RISQUES INDUSTRIELS

LES INSTALLATIONS CLASSEES

Des établissements soumis & autorisation ou a dédaration au titre de la législation des installations classées sont
présents sur le territoire communal, Vous trouverez en annexe 16 Ia liste des ICPE,

Il est important de vedler & la compatibilité du parti d'aménagement de la commune et des dispositions réglementaires
du PLU avec ces activités,

Concernant les installations non classées, ces activités non soumises au régime des ICPE peuvent &tre réglementées
par le Maire en vertu de ses pouvoirs de police générale (notamment via Farticle 12212-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales),

Certaines installations industrielles sont susceptibles d'émettre dans Fatmosphére des substances polluantes.. Par
conséquent, pour choisir la localisation d'une zone d'activités artisanales et industrielles, il peut étre utile de vérifier
aux alentours la densité de Ja population et les établissements accuelllant du public sensible [établissements scolaires
ou de santé..) qui pourraient étre Impactés. Une zone indicative de 3 km de rayon peut &tre retenue en premiére
approche. Cette anticipation dolt permettre d'éviter le cumul d’exposition & un risque sanitaire pour la population. Il
convent par allleurs de souligner que ced ne falt pas obstacle & la démonstration par Iindustriel que son projet
présente des impacts acceptables sur ks santé humaine, dans une zone définie par Fétude d’impact et qul peut &tre
supérieure 3 3 km,

Il convient de définir dans le PLU les dispositions permettant d'éviter 'exposition des populations aux dangers et
nuisances éventuels liés a I'exploitation des installations classées.

A cet égard, il conviendrait de prévoir « des zones-tampons » entre les activités les plus dangereuses et les rones

habitées. Uexistonce de telles zones permettrait de garantir la compatibilité entre industrie et habitat. D'une
manidre générale, les zones constructibles dolvent respecter :

*  laprotection de la ressource en eau &t du milieu naturel en général

*  un éloignement suffisant des installations & risques ou présentant des nuisances,

LES SOLS POLLUES ET LES SITES INDUSTRIELS

Un site pollué est un site dont le sol, le sous-sol ou les eaux souterraines ont été pollués par d'anciens dépdts de
déchets ou I'infiltration de substances polluantes. Ces pollutions sont souvent dues a d'anciennes pratiques sommaires
d'élimination des déchets, mais aussi 3 des fuites ou des épandages accidentels de produits chimiques,

La conservation de la mémoire d’un site pollué ou susceptible de 'étre et Vinformation des opérateurs et aménageurs
sont nécessaires pour éviter gu'un site, actuelliement sans impact, ne le devienne par suite de travaux ou de nouveaux
usages inappropriés,

Le PLU doit recenser les sites et sols pollués ou potenticllement pollués (sites ayant accueilli une activité) situés sur
Ia commune. La fiste de ces sites pourra &tre reprise dans e rapport de présentation. Le régiement des zones ol se
localisent ces sites pourra également faire mention de Vexistence de ces sites et des restrictions d’usage qui s'y
appliquent.

En premier lieu, |l convient donc de mentionner ces sites dans le rapport de présentation afin d'en conserver la
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mémoire, La collectivité peut pour ce faire s'appuyer sur ;

*  les recensermnants effectués par FEtat ; servitudes d'utilité publique relative 3 des termains poliués, liste des
secteurs d'information sur les sols (SIS) répertoriant les « terrains o la connaissance de la pollution des sols
Justifie, notamment en cas de changement d’usage, |a réalisation d’études de sols (sondages etc.) et de
mesures de gestion de la pollution » {artice L125-6 du code de I'environnement), e portail Géorisque (515,
site BASIAS, BASOL) ;

*  les éventuels recensements des andennes décharges communales ou de zones de dépbt sauvage de déchets,
ou toute autre source d'information dont elle pourrait disposer concernant la pollution du milleu souterrain.

En second lieu, les secteurs et/ou sites falsant robjet d'une pollution des sols ou devant faire l'objet détudes
supplémentaires peuvent &tre représentés sur le plan de zonage du PLU soit par la création d’'une trame graphique,
soit par un sous-zonage spécifique, afin de repérer les sites pour lesquels la réalisation d'une étude de sol, telle que
celle prévue per les articles RS56-1 et RS56-2 du code de l'environnement, et de I‘attestation prévue par les articles
R431-16 et L410-1 du code de Furbanisme seront exigibles préalablement a Voctroi des autorisations d'urbanisme,

Les collectivités dolvent également s'assurer, préalablement su redlassement de ces secteurs, que |'état des terrains est
compatible avec les nouvesux usages envisagés (habitations, parc, jarding ouvriers,...) et en s d'incompatibilité,
déterminer les conditions d’utilisation (dépollution, restriction d’usage, mesures de protection, servitudes d'utilité
publique,...).

En outre, la dreulaire du 8 février 2007 relative 3 I'implantation sur des sols polluées d'établissements, définis comme
l'ensemble des établissements accueillant des personnes de 0 & 18 ans et les aires de jeux et espaces verts attenants,
doit étre évitée sur les sites poliués,

Les établissements concernés sont :
*  criches, écoles maternelles et élémentaires, établissements hébergeant des enfants handicapés relevant du
domaine médico-social, ainsi que es sires de jeux et espaces verts qui leur sont attenants ;
*  colléges et lycées, ainsi que les établissements accueillant en formation professionnelle des éléves de la méme
tranche d"ige.

Toutefois, dans certains cas trés exceptionnels, compte tenu de contraintes urbanistiques ou sociales, il peut advenir
qu'aucun site altematif non pollué ne puisse étre choisi. Une telle impossibilité doit étre étapée par un bilan des
avantages et inconvénients des différentes options de localisation,

Par ailleurs dans le cas ol un site alternatif non pollué ne peut étre choisi et s'il n'y a pas de partie du terrain
mpmnmmapammummnmmn
de s‘assurer de la compatibilité de Fétat du site avec les futurs usages par le biais d'une étude de sol
(historique du site, diagnostics emvironnementaux, plan de gestion et analyse des risques résiduels) ;

* de mettre en ceuwe de fagon systématique les mesures de gestion recommandées par la clroulaire
(constructions sur vide sanitalre, absence de vole préférentielle d'intrusion des polluants volatils dans les
bitiments et les vides sanitaires, protection des canalisations d'eau potable, recouvrement de surface pour
couper les voies de contact direct avec les polluants,...) ;

*  de conserver la mémoire des pollutions résiduelles et des contraintes 3 respecter ;

*  de faire réaliser une tierce expertise en amont de Foctroi des autorisations d’urbanisme. La circulaire du 08
février 2007 précise en effet qu'e avant de rendre leur avis, les services ainsi consultés pourront réclamer si
nécessaire les condusions de l'examen critique de Fexpert indépendant » ;

* dinformer les gestionnaires de ces établissements, les représentations locales de leur tutelle,... sur les
opérations de réhabditation mises en ceuvre alnsi que le cas échéant sur les moyens de survelllance
environnementale nécessalre. Ce type d’établissement aura en effet des obligations en matiére de
surveillance de la qualité de V'air intérieur.

De plus, si une pollution avérée est identifiée dans le cadre d'un projet de reconversion de friche, le PLU doit alors
daahmom
faire état de cette pollution de préférence aprés démolition des bitiments existants. Il comvient de noter
quune démolition d'un batiment peut occaslonner de nouvelles sources de pollution ;
*  prendre en compte le voisinage de Ia poliution et éventuellement les voles de transferts potentiels ;
* recenser les études disponibles (diagnostic environnemental, évaluation quantitative des risques sanitaires,
plan de gestion,...) et exposer leurs conclusions ains| que les mesures de gestion envisagées ;
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+  fournir des renselgnements sur les risques éventuels Hés aux pollutions des sols et de |a nappe et d'autre part,
mentionner les mesures nécessaires A la mise en compatibilité du site pour un usage d'habitation ;
«  apporter les iéments démontrant que 'urbanisation de ces terrains est possible malgré la pollution.

Le réglement du PLU doit étre compatible avec les servitudes d'utilité publique existantes et relatives au terrain pollué.
I doit y dtre indiqué ce qui est autorisé dans les 20nes définies dans le document graphique du plan (types
d'occupation des sols possibles ou interdits dans la 200ne (industrie, habitat, élevage,...) ; régles concernant les
constructions).

Les Orientations dAménagement et de Programmation {(OAP) représentent également un outil adapté pour prendre en
compte les risques iés a la pollution des sols, car elles peuvent utiliser les informations disponibles dans les études et
le plan de gestion de la pollution, au travers de la localisation des batiments, des usages envisagés et du phasage des
opérations.

Le PLU devra aussi indlquer si des projets d'aménagement (reconversion en logement, habltation, ERP,...) sont localisés
sur d'anciens sites ayant accueilli des activités (sites potentiellement pollués), auquel cas il convient & minima, sl la
commune ne dispose pas a ce stade dinformations concretes sur Fétat de pollution des sols, de créer une trame
graphique « zone de vigilance pour &a qualité des sols » dans le reglement graphique (plan de zonage existant ou plan
« risques » a créer), afin de repérer les sites pour lesquels la réalisation d'une étude de sol et de I'attestation prévues
par les articles susmentionnés du code de Fenvironnement et du code de Furbanisme seront exigibles préalablement a
Foctroi des autorisations d'urbanisme.

Ce qu'il faut retenir :

*  la méthodologie nationale relative aux sites et sols pollués doit &tre appliquée (note du 19 avril 2017} ;

*  La gestion des risques liés 3 une pollution résiduelle sur un terrain est 3 ka charge du maitre d'ouvrage qui
est 3 Vinitiative du changement ou de a restriction des usages. !l doit veiller en particulier au respect des
exigences de Vartide L556-1 du code de Fenvironnement refatives a la prise en compte des mesures de
gestion de le pollution des sols dans les projets de constructions et ¢'aménagement. La bonne application
des régles d'urbanisme reléve notamment des collectivités en matidre d’aménagement conformément aux
articles R111-2 et L111-3 du code de Furbanisme portant sur les prérogatives en matiére d'acceptation de
projet d'aménagement ;

* Les dispositions du réglement du PLU ne doivent pas étre incohérentes avec les mesures de gestion
préconisées par les études de pollution {absence de contradiction).

* La construction d'établissements accueillant des enfants et des adolescents (créches, écoles,...) doit étre
évitée sur des terrains pollués, conformément 3 la circulaire interministérielle du 08 février 2007,

mew«mammmmmmuwmmmm
! https//www.ccologique-solidaire gouvfr/sites-et-sols-poliues et sur https://www.aeorisques gouufr/risques/
mmwmmmmﬁ

Cwmphlc sites et sols pollués ;
DREAL ACAL ;  (http//www.grand-est. developpement-durable. gouw fr/sols-et-sous-sols- 16347 html > Profil
environnemental régional > Le profil Chompagne-Ardenne > Diognostic ; les thématiques environnementales
> Sols et sous-sols).

. wus http://basias. brgm fr/
BASOL : hittp //basai deveioppement-durabie gouv.fe/

¢ Secteur dinformation sur les sols (SIS) ;. Portarl géorisques (hetp.//www.qearisques. gouvte/)

s SECTEUR D'INFORMATION SUR LES SOLS (SIS)

*  ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER LOCAL (EPFL)

LES CARRIERES

Le schéma départemental des carriéres de la Marne a été approuvé par arrété préfectoral du 14 novembre 2014,
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Toutes les informations refatives a ce schéma peuvent étre consultées sur le site suivant :

Les ressources en granulats sont localisées dans le Perthols, les vallées de [a Mame et de |a Seine pour les alluvions,
dans le sud-cuest et le sud-est pour les sables fins ou sablons et dans Fouest et le sud-est pour les calcaires.

Les autorisations d'ouverture d'exploitation de carrigres doivent &tre compatibles svec ce schéma.,

Ce schéma nest, par ailleurs, pas opposable au PLU qui peut comporter des dispositions rendant impossible
Fexploitation d’un gisement, méme si celui-ci est répertorié dans le schéma, Dans ce cas, une révision du PLU sera
nécessaire pour permettre Fexploitation.

Par ailleurs, I'arrété du ministére de Fenvironnement du 22 septernbre 1994 relatif aux exploitations de carriéres et aux
installations de premier traitement des maténaux de carriéres a fixé I'ensemble des prescriptions techniques
applicables aux exploitations de carriéres. Ces prescriptions ont pour objet de prévenir et limiter les risques d'atteinte 3
l'environnement et de fixer les conditions d'insertion des exploitations dans I'environnement et de remise en état du
site aprés exploitation.

Cet arrété a &té modifié par I'arrété du ministére de Faménagement du territoire et de l'environnement du 24 janvier
2001, qui précise la définition du lit mineur des cours d’eau et impose notamment |'interdiction dexploiter une carriére
de granulats dans Nespace de mobilité des cours d'eau. Plusieurs modifications sont Intervenues ensulte, dont le
dernier arrété du 22 octobre 2018 précisant les dispasitions applicables aux activités liées aux minéraux soumis 3
Penregistrement au titre des installations classées,

En conséquence, l'exploitation de carriéres de granulats est interdite dans I'espace de mobilité de la rividre marne.

En ce qui concerne votre commune, les exploitations de carridres en activités suivantes ont été recensées :
*  Société MEULOT, ieu-dit « Les Noues », réglementée par Farrété préfectoral du 15 juin 2009.
*  Société MEULOT, Bou-dit « Les Terres Rouges », réglementée par Farrité préfectoral du 29 mars 2007,

Le PLU devra donc prendre en compte los activités existantes dans la délimitation du ronage et dans ses dispositions
réglementalres, afin d'en assurer la pérennité,

Devront notamment &tre autorisées dans la one concernée, Fexploitation des carriéres et les installations et
constructions nécessaires b cette exploitation,

En outre, conformément aux dispositions de Marticle R151-34 du code de Furbanisme, les documents graphiques du
PLU doivent faire apparaitre les secteurs protégés en raison de fa richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires 3 la mise en valeur de ces ressources naturelles somt autorisées,
Lidentification des gisements dans les documents graphiques est une étape importante et constitue le moyen
d'assurer leur protection et une préservation de leur éventuelic exploitation future.

Cartographie des carriéres en activité et abandonnées ; [ilp
Théme Légifrance : CARRIERE

J LES DECHETS

En application de la loi du 15 julllet 1975 relative & Félimination des déchets et & la récupération des matériaux,
maodifiée par les lois du 13 juillet 1992 et du 2 février 1995, les décharges traditionnelles sont supprimées a compter du
1" juillet 2002. A compter de cette date, les centres de stocksge sont uniquement autorisés & accuelliir les déchets
ultimes. Concermnant les déchets domestiques qui peuvent &tre traités localement sur un méme site (ordures
ménagéres, encombrants, dichets verts, déchets industriels banals, déchets de 'assainissement collectif ou individued),
des plans départementaux d'éimination des déchets sont réalisés,

Le plan départemental d'élimination des déchets ménagers et assimilés de la Marne a été approuvé par amété
préfectoral du 18 juin 1996 et révisé par arrété préfectoral du 18 décembre 2003,

Ce plan a pour objet :
* de prévenir ou de réduire la preduction et la nocivité des déchets, notamment en agissant sur |a fabrication
et sur la distribution des produits ;
« d'organiser le transport des déchets et le limiter en distance et en volume ;
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+  de valoriser les déchets par réemplol, recyclage, ou toute action visant & obtenir & partir des déchets des
matériaux réutilisables ou de Fénergie ;

*  dassurer lMinformation du public sur les effets pour 'environnement et |a santé publique des opérations de
production et d'élimination des déchets, sous réserve des régles de confidentialité prévues par la lol, ainsi
que sur les mesures destindes a en prévenir ou 3 en compenser les effets préjudiciables.

La lol Grenelle 2 du 12 juillet 2010 affiche de nouvelles ambitions dans ce domaine :

*  diminuer de 15% les quantités de déchets destinés a I'enfouissement cu @ Findinération et réduire Ia
production ¢ordures ménagéres de 7% sur 5 ans ;

*  limiter Je traitement des Installations de stockage et d'incinération & 60% des déchets produits sur le
territoire, afin de favoriser la prévention, le recyclage et la valorisation ;

*  mettre en place des filiéres de récupération et de traiterment spécifiques pour les seringues, les déchets
dangereux des ménages, les pneus et les produits d’ameublement ;

*  moduler la contribution financiére de chaque produit a sa filiére de traitement en fonction de son impact
environnemental et de ses valorisations ;

*  mettre en place un diagnostic déchets avant toute démolition de certains types de bitiments ;

+  créer une coflecte sélective obligatoire des déchets organiques par Jeurs gros producteurs ;

*  instaurer des plans départementaux de gestion des déchets issus du BTP, privilégiant l'utilisation de matériaux
recyclés ;

*  autoriser les collectivités locales & expérimenter, pendant trols ans, la mise en place d'une part variable
incitative, calcubée en fonction du poids et du volume des déchets, dans la taxe d'enlévement des ordures
ménageres.

La loi NOTRe, portant sur la Nouvelle Organisation Territoriale de la République, a8 confié [a planification des déchets
sux Régions en 2015, Chantier d'ampleur, la réduction des impacts environnementaux constitue Fun des objectifs
majeurs de fa politique environnementale de |a Région Grand Est, Ainsi, le Plan Régional de Prévention et de Gestion
des Déchets (PRPGD) vise a coordonner, & Féchelle régionale, les actions entreprises par Fensemble des parties
concernées par la prévention et ka gestion des déchets, sur une période de 12 ans,

Le PRPGD so substitue a 23 plans, dont les Plans régionaux de prévention et de gestion des déchets dangereux, ainsi
que les Plans départementaux de prévention et de gestion des déchets non dangereux et los Plans de prévention et de
gestion des déchets issus du batiment, qui relevaient auparavant de la compétence des Conseils départementaux,

Le PRGD a été approuvé par le Consell Régional du Grand-Est le 17 octobre 2019, Il est intégré au SDRADDET Grand-
Est. |l vise & réduire la production de déchets, favoriser leur valorisation, développer 'emplol et l'innovation dans
I'économie circulaire ainsi qu'a diminuer I'impact sur I'environnement.

Les objectifs du PRGD sont :
*  objectif n“16 : Développer I"économie circulaire et responsable dans notre développement,
«  objectif n* 17 ! Réduire, valoriser et troiter nos déchets,
«  objectif n* 29 : Placer le citoyen et Ja connaissance au coeur du projet réglonol.

Ces objectifs sont consultables sur

ammm-!aPWDﬂ'kﬂudqud-Bt.N‘tdwmﬂte mmmm@mmm
2019/11/prpad-17-0c1-2019 odf,

Les réflexions mendes dans lo cadre de la révision (ou de Félaboration) du PLU devront intégrer la question des sites
de dépdt et de traitement des déchets sur la commune (anclonnes décharges, sites de dépit de déchets inertes, de
compostage de déchets verts.....).

En outre, conformément aux dispositions de Farticle R151-53 du code de 'urbanisme, le PLU deit comporter en
annexe, 3 titre Informatit, les schémas d’élimination des déchets, existants, ou en cours de réalisation, en précisant
les emplacements retenus pour le stockage et le traltement des déchets.

Cartographte relatives @ la gestion des déchets :hittp://corto. sinoe, ora/
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I LE RISQUE TRANSPORT DE L'ENERGIE

Voine commune est concernée par le risgue transport de matitres dangereuses via une canalisation de transport de
gaz natured ou assimilé, d'hydrocarbures et de produits chimique exploité par GRTgaz, et la RD 933,

LE TRANSPORT DE GAZ

GAT-Gaz explofte una canalisation de transport de gaz sur be territoire de la commune.

Cet ouvrage est suscepiible, par perte de confinement scoidentelle suivie de Finflammation, de géndrer des risgues
triés importants pour la santé et la sécurite des populations voisines,

Cet ouwage est soumis & Fovrétd du 5 mars 2014 portant réglement de o sécurité des canalisations des fronsports de
gaz noture! ou assimié, d'hydrocorbares et de produits chimigues. N est modifi¢ par Fomrété du 3 juillel 2020 oyant
pour obiet lo révision des dispositions relotives § lo sécuritd des conelisations di tronspont ef mesures de simplification,

Il est concernég par Pétablisserment de serdtudes dutilité publique reportées sous ka codification |1 et 13 sur le plan des
servitudes,

Viows trouverer en onnexe 17 ©

une caple de Farrédtd préfectoral instourant une servifude de profection ;

un plan cétermimant le trocd ef lo catégonis d'smplocement de Fowvnoge |

wne fiche de présentotion des ouvroges impoctont fe ferritoire et fes coovdonndes de GRTaz ;

wne fiche d'Tnformation sur les servitudes d'wtilité publigue dimplantotion et de possage (13)

une fiche dinfarmation sur fes servitudes d'utilité publique relatives & ko maitrise de Furbanisation (i1) ;
une fiche de rappel de o rdglementation onti-endommaogement ;

wne fiche d'aide & Vintégration des diéments relatis d ces cuvrages dans les oifférentes pidces PLL,

Nmia A W

Cette contrainte dait #ine prise en compte dans le choiy du monage du PLU,

J LES NUISANCES SONORES

LE PLU ET LE BRUIT DE VOISINAGE

La problématique de Penvironhnement sonore, gui constitwe un Sément important du cadre de wie, néoessite d'étre
peise &n comple sy moment de Félaboretion des documents d'urbanisme afin de permettre le bon fonctionnement des
activités, et au besoin leur développement, sans que otla noccasionne de nusances pour bes habitants,

La présence des infrastructures bruyanbes telles que les vobes de o roulation ou potentiellement bruyarntes telles que bes
salles de spectacle, |es lisux diffusant de b musigue amplifide, les sires de jeu pour enfants, les dquipements sportifs,
-y NECEssite également diétre prise en compte au moment de b déEmitation des :ones a vocation d'habitation afin de
ne pas exposer les habitants aux nuisances occasionnées du fait de lewr prosimits.

ALss, afin de prévenic tout probléme de nubsances qui pourrait découler d'une trop grande proximite entre les mned
dractivité futures etfou existantes et les rones 3 vocation principale dhabitation existantes etfou projetées, @ est
recommandé de respecter un éloignement suffisant entre ces deux types de ones, et de mettre en cuvre das
aménagements destinés & limiter la propagation du son.

Ceti peut se traduire su niveau de Fafectation des sols par
= Fimplantation des rones destindes b asccusillir des activitéds & %cart des rones & vocalion princpale

54

Porter a connaissance

Plan Local d'Urbanisme de CoNnGgY



55

REVISION DU FLU DE CONGY I PORTER A COMNAISSANCE DE LETAT

d'habitation, en respectant,  minima, un éloignement d'au moins cent métres entre les deux bitiments ;

*  la création d’une zone tampon destinée 3 protéger les batiments et zones sensibles par un écran wégétal, une
butte de terre, ... ;

*  Futilisation des espaces boisés existants en exploitant Feffet d'écran naturel qu'ils constituent, en priviégiant
ceux présentant une largeur d’au moins cent métres, grce auxquels une atténuation de 3 3 5 dB(A) peut &tre
apportée ;

* la création d'une zone intermédiaire dans laquelle ne seront autorisées que des activités non bruyantes ou
respectant certains critéres limitatifs des nuisances, notamment en termes d'horaires de fonctionnement ;

* limplantation des rones d'habitation & une distance suffisante des voies de circulation A fort trafic, & adaptes
au classement sonore de Yinfrastructure concernée.

Le Ministére en charge de la Santé et le Centre d'Information et de Documentation sur le bruit (CIDB) ont publié, &
Fattention des maires, un guide intitulé o Bruit de voisinage — guide du maire », portant sur la lutte contre les
nulsamos sonores, e m est aponu- 3 Vadresse  hitps//wwwbruit fr/bruits-de-yoisinage-lies-aux:

De méme, le Guide « PLU et Bruit - La bolte a outils de Faménageur » permet dapporter une réponse aux objectifs de
réduction des nuisances sonores. Il propose aux élus et aux techniciens chargés de 'élaboration des PLU une gamme
d'outils adaptables en fonction de Ia taille de la commune et de I'enjeu des nuisances sonores (httos://solidarites-
sante.gouv.fr/IMG/pdf/piu06, pdf).

En effet, la réglementation contre les bruits de voisinage a été renforcée afin de leur fournir les outils nécessaires pour
répondre au mieux aux requéites des habitants de leur commune, Le maire est désormais 8 méme de prendre et de
faire appliquer les mesures et décisions réglementalres appropriées dans 1a perspective d'un droit au calme pour tous.

Parallélement & la procédure du PLU, les malres peuvent user de leur pouvolr de police municipale et prendre des
amrétés visant a renforcer la réglementation générale, pour fixer des prescriptions particuliéres concernant les horaires
de fonctionnement, les accés pour les livraisons, les distances & respecter par rapport aux ouvrants des bitiments
occupés par des thers,

Ce genre d'établissement entre dans le champ dapplication des articles R571-25 3 R571-30 du Code de
FErvironnement, relatifs aux prescriptions applicables aux établissements ou locaux recevant du public et diffusant de
1a musique amplifiée

Il est Indispensable de vous rappeler que cette réglementation a un double objectif, & savolr protéger contre les méfalts
du bruit sur le public mats aussi sur le voisinage.

En tout état de cause, son implantation devra &tre prise en compte pour tout projet de construction d’habitation
situé dans son volsinage, afin d'éviter tout risque de contentieux.

LE PLU ET LE BRUIT DES TRANSPORTS

La loi bruit du 31 décembre 1992 a fixé les bases d'une nouvelle politique pour se protéger contre le bruit des
transports |
*  les maitres d'ouvrage d'infrastructure doivent prendre en compte les nuisances sonores dans la construction
de voies nouvelles et dans la modification des voies existantes et s'engager & ne pas dépasser des valeurs
seuils de niveau sonore (article 12 de ia loi bruit, décret 95-22 du 9 janvier 1995, arrété du 30 mai 1995)
* les constructeurs de bitiments ont fobligation de prendre en compte le bruit engendré par les voles
bruyantes existantes ou en projet, en dotant leur construction d'un isolement acoustique adapté aux bruits
de I'espace extérieur (article 13 de la lol bruit, décret 95-22 du 9 Janvier 1995, arrété du 30 mal 1996).

L'article 13 de la loi bruit définit les principes généraux pour assurer I'isolation acoustique de la fagade des bitiments
nouveaux, Les infrastructures de transports terrestres sont classées en fonction de leur niveau sonore, et des secteurs
affectés par le brult sont délimités de part et d'autre de ces infrastructures,

En fonction de ce classement, les constructions situées dans les zones affectées par |e bruit devront falre Fobjet d'une
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isolation acoustique.

De plus, dans une perspective de développement durable soucleux des conditions de vie des habitants, le PLU doit
tenir compte du niveau sonore des voles de circulation existantes ou projetées pour définir I'affectation des zones
soumises au brult des Infrastructures et limiter |'exposition des populations a des niveaux sonores reconnus comme
bruyants.

LES NUISANCES SONORES DE VOTRE TERRITOIRE

Votre commune nest pas soumise aux dispositions d’arrétés préfectoraux relatif au classement sonore du réseau
routier ou ferrovisire dans différentes communes du département de la Mame et aux modalités d'isolement
acoustique qui en découlent,

Ce qu'il faut retenir :

* Ne pas implanter de bdtiments accuelllant des personnes sensibles (notamment enfants et personnes
dgées) & provdmité immédiate des zones d'activité et infrastructures bruyantes, y compris voles de
circulation & fort trafic.

«  Eloigner les sources de bruit des populations et inversement.

+  Orienter les bitiments et les équipements bruyants par rapport aux bitiments et zones sensibles au bruit
de maniére 3 ne pas créer d'exposition directe et de bénéficier des effets décran liés 3 lervironnement du
site.

*  Prévoir la mise en place despaces végétalisés, non allergisants, ou autres structures afin de créer un effet
d'écran.

*  Antidper le risque de nulsances occasionnées par des activités préjugées non bruyantes (activités
commerciales générant un trafic routier important du feit de la dientdle et des livralsons, activités

artisanales en 2one pavillonnaire, ...).
Cartographie :
«  Vous lensemble des données sur fe bruit dons o Marne sur le site de I'Etat oux odresses

suivontes ; .maorne. s /Environ i -de:

.3. TRANSPORT & MOBILITE

¥ LES NOUVEAUX ENJEUX DE LA MOBILITE

LE PLU ET LA THEMATIQUE DE LA MOBILITE

La notion de mobilité correspond 4 la capacité des personnes et des marchandises A se déplacer dans un espace. Cette
capadité est fonction de multiples facteurs relevant de la configuration de |'urbanisation du territolre, des
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caractéristiques des réseaux de déplacement et de considérations économiques.

La dissociation entre feux d'habitat et d'activité a pour effet une augmentation des besoins de mabilité. LUusage de la
voiture, qui est le mode de transport le plus utilisé, ne cesse de croitre, avec pour conséquence des incidences néfastes
pour l'ervironnement et M'équité sociale.

Les transports motorisés, notamment la circulation automobile, constituent la principale source de pollution
atmosphérique, dant les conséquences somt 3 la fois planétaires (émission de gaz a effet de serre et réchauffement
climatique) et lecales {émission de polluants). En outre, ils détériorent |a qualité du cadre de vie (nuisances sonores et
olfactives, dégradation des paysages, insécurité routiére) et s'accompagnent d'une consommation grandissante de
ressources énergétiques fossiles,

Pour les populations ne possédant pas de voiture, les choix de vie restent fortement contraints et Finsuffisance d'une
offre de déplacements alternative & la voiture renforce les indgalités devant Facces & la viBe, 3 ses équipements, ses
Services OU 505 commerces.,

Les déplacements domiclle-travail constituent une proportion importante du volume total des déplacements,
notamment aux heures de pointe ol ils sont a origine de |a plupart des saturations sur le réseau routier. Un
accroissement de fa séparation spatiale entre les Neux de travail et d'habitat peut conduire 3 une aggravation des
conditions de déplacement en augmentant le nombre et la longueur des trajets et en concentrant les difficultés sur les
voles d’accés aux pdles d'emploi,

Larticulation d’une politique de déplacement avec le développement de Furbanisation constitue un enjeu qui
concerne toutes les dimensions du développement durable :
environnement (pollutions, nuisances) ;
*  économiques (colt de I'énergie nécessaire aux déplacements et colt du moyen de transport individuel) ;
*  sociales (qualité de vie, risques d'accdents de la routs, risques d'exclusions).

LesMmimgénéwdwnmmd@odamdeusm&nmmm;&mmmlds
13 loi d'orlentation pour |a ville du 13 julllet 1991 (complétée par la lol UH du 2 juillet 2003) inscrit le principe
d’un développement urbain permettant 'accés aux fonctions urbaines de toutes les catégories de population,
& savoir l'accds au logement, aux zones d'emplol, aux services et aux commerces, aux éguipements et espaces
publics, aux transports, de mandére & éviter les phénoménes de ségrégation ;

« la loi SRU du 13 décembre 2000, modifite par ia loi UH du 2 juillet 2003, vise 3 promouvoir un
développement plus cohérent, plus durable et plus solidaire. Dans le domaine de Nurbanisme, cette loi vise 3
produire des documants plus riches et plus concertés permettant de définir les priorités de Fagglomération
ou de B commune et de mettre en cohérence Fensemble des politiques sectoriefies (urbanisme, habitat,
déplacements, implantations commerdales) ;

* la loi Grenelle 2 du 12 juillet 2010 a renforcé ces principes en introduisant les notions de diminution des
obligations de déplacements et de développement des transports collectifs, ;

* la ol ALUR du 25 mars 2014 a précisé que la diminution des obligations de déplacements concerne les
déplacements motorisés, Par allleurs le développement des transports est désormals relatif aux transports
alternatifs & Pusage individued de Fautomobile et non plus uniquement aux transports collectifs. ;

* |2 loi d'orientation et mobilité du 24 décembre 2019 fixe plusieurs objectifs qui sont :

o offrir des solutions de mobilité diversifiée pour répondre aux besoins des habitants,

©  doter tous les territoires d'une autorité publigue en charge de trouver des solutions,

2 co-<onstruire ces solutions localement,

o renforcer la coopération des acteurs publics de la mobifité pour assurer une réponse 3 I'échelle du bassin
de mobilité quotidien des habitants,

o répondre aux enjeux de déplacements domicile-travadl et enfin apporter une réponse adaptée aux
problémes de mobilité des personnes tes plus fragiles.

Cas principes fondamentaux a prendre en compte dans les PLU sont déclinés dans lartide L101-2 du code de
Purbanisme (énoncé en introduction du présent docurment).

Il s’agit donc de veiller a limiter les déséquilibres fonctionnels au seln d’un territoire et le cas échéant & en atténuer
les effets négatifs en matidre de déplacements par la progra tion d'un ré de transport adapté

Privilégier le renouvellement de la ville sur elle-méme plutot que I'extension de Furbanisation facifite la desserte on
transport en commun de tous les quartiers et limite les distances parcourues par les sutomobilistes.
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De méme, 'implantation des activités ou des équipements le long des axes forts de transport en commun permet
d'optimiser leur utilisation,

Enfin, la maitrise de la creulation automobile peut sussl 8re assurde par une répartition homogine des
dquipements publics (criches, écoles, maisons de retraite....) en fonction de la position des zones d"habitat et des
dessertes par les réseaux de transports colectifs.

LES DEPLACEMENTS SUR VOTRE TERRITOIRE

La Communauté de Communes des Paysages de la Champagne (CCPC) est 'autorité organisatrice de la mobilité sur
FEPC!, La commune n'est pas concernée par un plan de mobilité, Vous trouverez d-dessous des éléments de diagnostic
concernant les déplacements sur CONGY et leur impact sur Fenvironnement.

LA DESSERTE DE LA COMMUNE

-
e b —————— s ——
TN D b
- T ey~

La commune de Congy sur Marne se trouve & proximité  pang e temitoire de la CCPC, seule la commune de
de la RD 933 allart de Champaubert & Bergires Les  pormans posside une gare ferrovisire et un amét de ligne
Vertus supportant un trafic important dont un trafic PLde  ge buys interurbain (Dormans — Chilons-en-Champagne et
16%. Dormans -Epernay).

En termes de nouvelles mobilités, # existe une borne de
recharge pour les véhicules électriques (sur la carte, ne
figurent que les bormes gratuites et accessibles au public)
&t une alre de covolturage.

Il existe également trols haites nautiques, & vocation
touristique principalement et en lien avec la Véloroute, &
Damery, Reuil et Dormans.

Porter a connaissance
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LES DEPLACEMENTS DES HABITANTS

En 2017, 47,6 % des actifs (de 15 ans ou plus ayant un emploi) de la commune de Congy travaillent au sein de 3
commune, Par aillleurs, ce chiffre est un peu molns Important gue ka moyenne sur le département ol 44,3 % des actifs
travalllent dans leur commune de résidence,

En 2017, prés de 70,7 % des déplacements domidie-travall au seln de la commune de Congy se font en voiture
Individuelle. Plus de 11,8 % des déplacements domiclle travall se font & pled.

La volture particullére et la marche sont donc les modes de transport les plus utilisés pour les déplacements au sein du
territoire. (La pact « pas de transport » représente, quant & elle, 14,3 %).

Léquipement en automobile des ménages

En 2017, les ménages de |a commune sont massivement motorisés : 92% d’entre eux sont en effet dotés d'au moins un
équipement automobile, 52,1 % des ménages disposant méme de deux véhicules ou plus. Le multi-équipement est
supérieur aux taux du départerment (34,4%) et de 'EPCI CCPC (46%).

hbmmduﬂondummmuumﬁﬁnwr
la quasi-absence de transports en commun
*  de l'éoignement des pdles d'emplois ; 47,6 % des actifs résidant dans le territoire travaillent leur commune de
résidence {contre 44,3 % en moyenne dans le département)
* un habitat rural et diffus qul entraine souvent des distances Importantes lors des déplacements vers les
services (I'habitat individuel représentant 95,1 3% de |'habitat résidentiel (Insee 2017).

LES ENJEUX
Mener une stratégie globale des déplacements avant tout projet d'extension.
Assurer une meilleure articulation entre déplacements ot urbanisation / activités,

Promouvoir et valoriser les modes de déplacements alternatifs a Pautosolisme.
Favoriser et développer la mobllité active et durable, en particuller vers les services et commerces.

ACCIDENTOLOGIE SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE

Il n'y a eu aucun accident corporel sur le territoire de la commune de Congy durant la période 2016-2020,

Porter a connaissance
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! URBANISATION LE LONG DES ROUTES
DEPARTEMENTALES

Le consell départemental de la Mame a défini, en fonction du trafic sur routes départementales, des recommandations
de marges de recul hors agglomération pour implantation des constructions riveraines de ces infrastructures. |l est
donc demandé d'introduire dans fe réglement du PLU les marges de recul suivantes :

Prise en compte des marges de recul relatives & limplantation de constructions le long de RD existantes
ou projetées

EE?‘WNI-
’ ‘ . 2 1] 1y Ky TMUA Tous Vineisas
\ -0V
w— 280 ) 800 VN
= 200 11 000 VIS
‘ 1 000 § 3 500 V&I
2 500 1% 000 VA
5 DOD 110 000 Vi
= = 10000 VY

Extrait Cartormarne avec couleurs suivant trafic

*  pour toutes les zones situées le long de la RD 343 (trafic inférieur 3 250 véhicules/j), 15 m/axe de |3 chaussée
pour les habitations et autres constructions

*  pour toutes les zones situées le long de 1a RD 243 et RD 343 & l'est de ks RD 243 (trafic de 250 & 500
vihicules/j), 15 mfaxe de la chaussée pour les habitations et autres constructions

*  pour toutes les zones situées le long de la RD 933 (trafic de 1000 a 2 500 véhicules/j), 25 m/axe de la
chaussée pour les habitations et de 20 métres par rapport & cet axe pour les autres constructions

Le reglement d'urbanisme du PLU pourra intégrer ces dispositions.

Porter a3 connaissance
Plan Local d'Urbanisme de CoNnGgY



61

REVISION DU FLL! DE COMIET I PORTER A CONMAISSANCE DE I'ETAT

l L'URBANISATION LE LONG DES AXES ROUTIERS
IMPORTANTS — LA LOI BARNIER

LE PLU ET LA PROBLEMATIQUE DE L'URBANISATION LE LONG DES AXES ROUTIERS
IMPORTANTS

La législation relative & la protecton de I'ervironnement & été renforcée notamment par la lol Barnier du 2 février
1995, Un des objectits de cette ol est d'éwiter les désordres urbalnd constatés e long des voles routiéres et
sutoroutiéres el l'implantation lindaire d'activitds ou de services be long de ces woles, en méconnalssance des
préocoupations d'urbanisme, d'architeciure et paysagines,

La loi Bernier & ainsi modifié Farticle L111-6 du code de Furbanisme, complétd par [a lof Urbanlsme et Habitat du
2 juillet 2003 et par la lod relative au développement des territoires ruraux du 23 février 2005, Cet artide est ainsi
redigi - « £n dehors des espoces wibonisés des communes, les constructions ou nstallations sont nterdites dong une
bande de 100 métres de port ef doutre de Vaxe des autoroutes, des routes express of des déviahions ol sens du code
de jo woirie roufiére et de sobante-quinze métres de part et d'outre de Foxe des ovtres routes clossdes 0 gronde
circulrlion. Cette inherdichion s'applique épolement dans wne bande de 75 métres de part et d'outre des routes winfes &
forticle L141-19 » [routes ausguelles be D00 du 5007 pewt Stendre ce princlpe d'interdiction).

Cetie interdiction ne sapplique pas
*  aux constructions et installations ées ou nécessaires aux infrastructures routidres,
*  gux services publics exigeant la proximite immédiate des infrastructures routiéres,
*  aux bitiments dexploitation agricole,
* g réseaux d'inbérét public,

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou a Mextension de
constrsctions existantes.

Le plan bocal duwrbanésme, ow un document d'urbanisme en tanant liesw, peut fixer des rgles d'implantation différentas
lorsgu'll comporte une étude entrée de ville s'appuyant sur un projet wrbain justifiant, en fonction des spécificités
lpcales, gue ces régles sont compatibles avec lg prise en compte des nulsemces, de la sécurité, de la gualité
architecturale, aing que de la qualité de Murbanisme et des peysages. Ce projet urbain devra justifier 'opportunité
d'une future urbanisation dans |e secteur déterming, au regard de Morganisation du territaire.

La justification du projet urbain défini dans Métude » entrée de wille @ doit &ire exprimée dans bes différentes pleces
du dossier de PLU et notamment dans e rapport de présentation, le PADD, les orientations d'aménagerment et le
reglemaent :

* e rapport de présentation devra exposer les options retenues et justifier de la pertinence des moyens
choisis pour mettre en muwe ces objectifs, ains que faire le point sur les aspects essentiels du
développement territorial ;

* e PADD doit présenter le partl d'aménagement |ustifiant la prise en compte du développement durable ;

*  les orientations dlaménagement pourtont définir les principes d'organisation spécifiques aux espaces
concEffds & proposant un certain nombre d'éléments relatifs b s composition urbalne ;

e réghement doit traduire, de fagon normative, le projet urbain retenu Sur ces espaces au iravers de ses
différents articles.

LES AXES ROUTIERS IMPORTANTS AU SEIN DE VOTRE TERRITOIRE
Sur wotre commune, les voies routitres concerndes par application de Farticle L111-6 du code de FMurbanisme sonl

les subvantes :
= RD933
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En conséquence Fouverture & Furbanisation des espaces concernés doit étre particuliérement étudiée, justifide et
motivée, au regard notamment des nuisances, de |a sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
furbanisme et des paysages, au travers d'une étude nommée « étude entrée de ville »,

DEFINITION DE U'ESPACE URBANISE

Le caractére urbanisé ou non d'un espace doit &tre examiné au regard de la réalité physique, et non en fonction des
limites d'egglomération au sens de ia voirie routiére, ni du zonage opéré par le PLU.

La réalité physique de Furbanisation s'appréde au travers d’un falsceau d’indices dégagé par la jurisprudence relative 3
la notion de « Partie Actuellement Urbanisée (PAU) » introduite pour Fapplication du principe de constructibilité
limitée dans les communes non couvertes par un document d'urbanisme. il conviendra notamment d'apperécier la
distance du terrain concerné aux parcelles déjh bities.

PROJET URBAIN

Le projet urbain devra justifier Fopportunité d'une future urbanisation dans le secteur déterminé, au regard de
l'organisation du territoire.

La marge de recul ne s'appliquera pas 13 ol des ragles d'urbanisme, justifiées dans le PLU, garantiront un projet urbain
au regard d'un certaln nombre de critéres :
* les nuisances : ces dispositions devront répondre au respect de certaines normes de construction en fonction
du trafic et des émissions sonores de |a voie ;
*  la sécurité : il s'agira de gérer I'interface entre le trafic de transit et le trafic de desserte sfin d'assurer la
sécurité des différents usagers de ka voie (sutomobilistes, cyclistes, piétons) ;
* o qualité architecturale : on devra veiller & Faspect des constructions en ayant recours a des couleurs et des
formes qui s'intégreront dans be milieu environnant en formant un ensemble biiti cohérent ;
* la qualité de 'urbanisme et des paysages : la qualité de Furbanisme devra sapprécier au regard de la logique
ginérale du PLU. Lorganisation du nouveau front bdti dewa prendre en compte la position et
tordonnancement des batiments, |a composition paysagére et le réseau viaire.,

Le projet urbain devra déboucher sur un aménagement cohérent des espaces et de I'axe routier concernés,

4. PAYSAGES & PATRIMOINE

! LES FORETS

LE PLU ET LA PROBLEMATIQUE DES BOISEMENTS

Les espaces boisés sont des éléments du patrimoine naturel qui participent aux équilibres physiques et biologiques des
milieux. lis constituent des lieux de vie pour les espéces forestiéres et peuvent contribuer également & Fexistence de
zones de refuge pour la faune et a flore. iis participent aussi & Fépuration des sols et de V'air, & 1a lutte contre I'érosion,
A la diversité biologique et & |a richesse des paysages.

Assurer le maintien de la forét qui est garante de la protection ce fa ressource en eau, de fa qualité de I'air et contribue
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4 la lutte contre le changement climatique (article | 112-1 du nouveau code forestier).

La constitution d’un espace boisé exige des délais qui se mesurent en décennies. || est donc Indisponsable d'assurer la
pérennité de certains holsements ou leur reconstitution, espaces bolsés, arbres et hales structurant le paysage, en
les classant « espaces boisés classés ».

Ce dassement, effectué au titre de Particle L113-1 du code de Furbanisme, produit les effets suivants :
*  Interdire tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol susceptible de compromettre a
conservation, la protection ou la création de boisements ;
*  rendre irecevable toute demande de défrichement ;
*  soumettre & déclaration préalable toute coupe ou abattage d'arbres..

Il en ressort 1a nécessité deffectuer un état des leux trés précls des bolsements existants afin de ne classer en
« espace boisé & conserver v que des surfaces réellement boisdes ou des surfaces sur lesquelies il existe une
véritable volonté de protection,

1§l conviendrs de veiller & ne pas classer les espaces bolsés situés le long des voies d'eau ainsi que ceux situés dans
les secteurs traversés par des ouvrages publics (notamment les ouvrages de transport de gaz et d'électricité).

LES FORETS AU SEIN DE VOTRE TERRITOIRE

Le territoire de votre commune est en partie couvert par la forét communale de Congy d'une superficie de 21,78 ha,
soumise au régime forestier ot dotée d’un plan de gestion approuvé par arrété préfectoral du 23 novembre 2007 pour
[a période 2007 - 2021, Pour information, un Réglement Type de Gestion sera rédigé en 2022 pour cette forét,

Elle doit &tre dassée en zone protégée (N) et éventuellement en espace boisé dassé, si la commune y est favorable.

Par ailleurs, il est important de préciser :
+ d'une part, que ces foréts sont gérées conformément a un document daménagement forestier approuvé par
arrété préfectoral, consultable en mairie et en préfecture,
« et dautre part, que pour tout projet d'eccupation en forét communale ou forét détablissement public, I'avis
de 'ONF est obligatoire pour vérifier la compatibilité du projet avec les objectifs assignés a 'aménagement.

Pour rapped, Farticle 1211-1 du code forestier définit le champ d’application du régime forestier : « [. - Relévent du
régime forestier [_), et sont odministrés conformément & celul-dd : [.] 2° Les bois et foréts susceptibies
d'oménogement, d'exploitation réguliére ou de reconstitution qu oppartiennent aux collectivités [..] ». Toute
collectivité propriétaire de bois et foréts non gérés par I'ONF qui remplissent ces conditions dewait donc demander le
bénifice du régime forestier,

Vious trouverez en annexe 18 une carte de locatisotion.

LES ESPACES BOISES DE VOTRE TERRITOIRE

Il conviendrait que la commune prévoit dans son PLU une protection particuliére pour les bolsements présents
comme :
* la désignation ¢’ « espaces boisés classés » (EBC) au titre des articles L 113-1, L. 113-2 et L 421-4 du code
de Purbanisme (CU) ; ndanmoins, ce dassement Interd(t tout défrichement guelle gu'en solt la destination.
*  la protection des haies pour leur valeur historique ou patrimoniale au titre de Farticle L. 151.19CU ;
*  la protection des haies en tant que continuités écologiques au titre de larticle L 151-23CU ;
*  la protection des alignements d'srbres au titre des articles L. 350-3 et L. 411-1 du code de Fenvironnement.
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CAS PARTICULIERS D'IMPOSSIBILITE DE CLASSEMENT EN EBC

0 faut veiller & ne pas classer la servitude de marchepied ou la servitude de halage (code EL3) en espaces bolsés
classés. En effet, Yarticle L.2131-2 du code général de la propriété des personnes publiques édicte une interdiction
pour les riverains, de planter des arbres ou de clore leur propriéte par des haies ou autrement qu'a une distance de
9,75 métres sur les berges ol il existe un chemin de halage ou d'exploitation et de 3,25 métres sur les berges ol il
n'existe pas de chemin de halage.

Le domaine public fluvial est inaliénable et imprescriptible, Toute occupation ou utilisation de ce domaine doit faire
Fobjet d'un accord préalable et d'une autorisation écrite du service gestionnaire (établissement public Voies navigables
de France — direction territoriale Bassin de la Seine — UTI Marne).

De méme, les servitudes M d'établissement et d'entretien des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d'un
terrain en EBC. Dans le cas d'une ligne électrique aérienne existante, un tel classement serait lllégal. Cette absence de
prise en compte serait par sifleurs de nature & fragiliser juridiquement le document d’urbanisme et pourrait conduire,
en cas de contentieux, & son annulation (Conseil d'ftat, 13 octobre 1982, Commune de Roumare, Consell d'Etat, 14
novembre 2014, Commune de Newilly-Plaisance).

Dans le cadre des servitudes d'élagage et d"abattage d'srbres, RTE coupe les arbres et les branches qul, se trouvant
proximité des conducteurs adriens d'électricité, ginent leur pose ou pourraient, par leur mouvement ou leur chute,
occasionner des courts-circuits ou des avaries aux ouvrages. Lla largeur de cette rone d'entretien dépend de ks
topologie des lignes. Elle est donc déterminée spécifiquement pour chaque portée par des experts.

Par conséquent, sur les documents graphiques, il convient gue soient retranchés des EBC les bandes suivantes :
* 2,50 m de part et d'sutre de l'axe des lignes souterraines ;
* 20 m de part et d'autre de axe des lignes aériennes de tension 45 000, 63 000, et 90 000 voits ;
* 30 mde part et d'autre de laxe des lignes aériennes de tension 150 000 et 225 000 volts ;
* 40 mde part et d'autre de axe des lignes aériennes de tension 400 000 volts.

Enfin, Fincompatibilité de classement des bois en EBC est également valable pour les servitudes relatives &
Pétablissernent des canalisations de distribution et de transport de gaz, et & ka construction et & l'exploitation de
pipefines.

En conséquence, avant de procéder au dassement d'un bois en EBC, Il convient donc de wérifier qu'aucune habitation
(maison, pavilon de chasse) ne soit englobée dans ce classement, ce qui interdirait toute réhabilitation
(agrandissement...) de ces bitiments en cas de besoin ou quaucun projet dintérét général déja connu (ZAC,
implantation d'une ligne de transport d’énergie électrique...) ne vienne interférer avec le dassement.

l LES MONUMENTS HISTORIQUES, LES SITES ET
AUTRES PROTECTIONS

LA PROTECTION AU TITRE DU CODE DE 'ENVIRONNEMENT

LE PRINCIPE GENERAL

La ol du 2 mal 1930 intégrée dans les articles L341-1 et L341-22 du code de l'environnement permet de préserver des
espaces du territoire frangais qui présentent un intérét général du point de vue scientifique pittoresque et artistique,
historique ou légendaire. Le classement ou Vinscription d'un site ou d'un monument naturel constitue Iz
reconnaissance officielle de sa qualité et la décision de placer son é&volution sous le contrdle et Ia responsabillité de
F'état. La loi n* 2016-1087 du 8 200t 2016 compléte les dispositions relatives au classement des sites inscrits et dassés
et modifie le code de I'environnement en conséquence. Larticle 1341-1-1 créé par cette lol, précise que les servitudes
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d'utilité publique Instituées en application de l'article L341-1 ne sont applicables ni aux immeubles classés ou inscrits
au titre des monuments historigues, nl aux Imemeubles protégés au titre des abords ou situés dans un site patrimonial
remarquable définis au livre VI du code du patrimodne.

Il existe deux niveaux de protection :

*  leciassement qui est une protection forte qui correspond a ks volonts de maintien en Fétat du site désigné, ce
qui n"exclut ni la gestion ni la valorisation,
Géndralement consacréd a la protection de paysages remarquables, le classement peut intégrer des espaces
batis qui présentent un intérét architectural et sont parties constitutives du site. Les sites classés ne peuvent
&tre né détruits nl modifiés dans leur aspect sauf autorisation spéclale ; celle-cl en fonction de s nature des
Lravaux est soit de niveau préfectoral ou soit de niveau ministérlel. En site classé, le camping et le caravaning,
l'affichage publicitaire, 'implantation de lignes aériennes nouvelles sont interdits.

* Linscription & l'inventaire supplémentaire des sites constitue une garantie minimale de protection. Elle
impose aux maitres d'ouvrages Fobligation d'informer Fadministration 4 mois & V'avance de tout projet de
travaux de nature 3 modifier 'espace ou Vaspect du site,

Uarticle 1151-5 du code de Furbanisme stipulant que le PADD d'un PLU fixe les orientations générales des politiques
de paysage, Il conviendra que le PLU garantisse et pérennise la sensibllité de ces espaces. Nombre de ces derniers
sont par ailleurs protégés au titre de la servitude AC2, qui figure dans la liste des sendtudes jointe en annexe,

LA PROTECTION AU TITRE DU CODE DU PATRIMOINE

La loi n"2016-925 du 7 juillet 2016 relative 3 la création, & Marchitecture et au patrimoine a deux priorités : affirmer et
garantic la liberté de création et moderniser la protection du patrimoine. Les dispositions faisant évoluer les régles du
patrimoine modifient les codes de I'urbanisme et du patrimoine.

LES PERIMETRES DITS « DELIMITES » DES ABORDS

A Porigine, la législation en matidre de protection des abords des monuments historiques a été modifiée dans le sens
d'une plus grande souplesse et d'une meilleure adaptabilité a la nature des monuments protégés et a la situation
exacte des terrains considérés. Cette possibilité a pour objet d'assurer une intarvention plus fine des architectes des
bétiments de France en réservant la procédure d'avis conforme aux zones présentant un intérét architectural et
paysager.

Aprés un travail préalable de repérage sur le site par le service départemental de Varchitecture et du patrimoine
(STAP), un périmétre délimité des abords pourrait #tre envisagé sur & commune, visant & assurer une mellleure
cohérence urbanistique et architecturale ente les monuments historiques et leurs abords.

Les immeubles ou ensembles dlimmeubles qui forment avec un monument historique un ensemble cohérent ou qul
sont susceptibles de contribuer 3 sa conservation ou a sa mise en valeur sont protéges au titre des abords.

la protection sapplique dans un périmétre dit o délimité des abords »; ce périmétre est créé par Fautorité
administrative sur proposition de FABF ou de I'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme, aprés
enquéte publique, consultation du propriétaire du monumant historique et, le cas échéant, de I ou des communes
concemnées (sous forme de délibération du conseil municipal). Si la proposition émane de FABF, efle est soumise a
l'accord de Pautorité compétente en matiére de document d’urbanisme ; si la proposition émane de lautorité
compétente en matiére de document d'urbanisme, elle est soumise & Faccord de FABF. La procédure de protection au
titre des abords est décrite aux articles 1621-30 et 1621-31 du code du patrimoine.

Lorsque le projet de périmetre des abords est instrut & Foccasion de Pélaboration, de |a modification ou de la révision
du PLU, celui-ci est soumis & enguéte publique par le maire ou l'autorité compétente, en mime temps que le PLU.

En l'absence de délimitation d'un tel périmétre, la protection au titre des abords s'applique & tout immeuble bt ou
non biti, visible du monument historique ou visible en méme temps que fui et situé 3 moins de 500 métres de celui-ci,

La protection au titre des abords a le caractére de servitude d'utilité publique.

Cette protection ne s'applique pas aux immeubles ou parties d'immeubles situés dans le périmétre d'un site
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patrimonial remarquable dassé en application des articles LE31-1 et 1631-2 du code du patrimoine).

Les périmétres de protection adaptés et modifiés institués avant Pentrée en vigueur de la présente loi deviennent
de plein droit des périmétres délimités des abords depuis le du 8 juillet 2016.

=> Le tracé du périmatre délimité des abords est annexé au PLU dans les conditions prévues aux articles (15143 et
R153-18 du code de 'urbanisme. Cette servitude est reportée sous la codification ACL.

LES MONUMENTS ET SITES PROTEGES AU SEIN DE VOTRE TERRITOIRE

MONUMENTS HISTORIQUES

Votre territolre est concernd par le monument historique subvant :
*  Menhir de I'étang de Chénevry, au lieu-dit « Pierre-Frite » (classé MH sur la liste de 1887)

LES SITES PATRIMONIAUX REMARQUABLES (SPR ; EX ZPPAUP / AVAP)

La loi relative & la liberté de la création, a 'architecture et au patrimoine du 7 juillet 2016, fusionne dans un dispositif
unique le régime de protection existant dans les secteurs sauvegardés et bes ZPPAUP/AVAR : les sites patrimoniaux
remarquables (SPR).

Les sites patrimonlaux remarquables sont définls comme « les villes, villages ou quartiers dont la conservation, ke
restauration, la réhabditation ou Ja mise en valeur présente, au point de vue historique, architectural, archéologique,
artistigue ou paysager, un Intérét public ». Peuvent également &tre classés comme sites patrimoniaux remarquables
« les espaces ruraux et les paysages qui forment avec ces villes, villages ou quartiers un ensemble cohérent ou qui sont
susceptibles de contribuer & leur conservation ou leur mise en valeur »,

Les SPR sont classés par dédision du ministre chargé de la culture, aprés avis de la commission nationale du patrimoine
et de l'architecture et enguéte publique conduite par lautorité adménistrative sur proposition ou aprés accord de
Fautorité compétente en matiére de documents d'wrbanisme. Ce classement a le caractere de servitude d'utilné
publique,

Les secteurs sauvegardés, les ZPPAUP et les AVAP approuvés avant le 8 juillet 2016 deviennent de plein droit des SPR &
compter de cette date, Les réglements des ZPPAUP ot AVAP crédes avant le 8 juillet 2016 continuent de produire leurs
effets dans le périmétre du SPR jusqua ce que s'y substitue un plan de sauvegarde et de mise en valeur ou un plan de
valorisation de Farchitecture et du patrimoine, Ces réglements peuvent étre modifiés lorsqu'il n'est pas porté atteinte
aux dispositions relatives 3 la protection du patrimoine béti et des espaces. La modification est prononcée par
l'autorité compétente en matiére de documents d'urbanisme aprés enquéte publigue, consultation de FABF et accord
du représentant de I"Etat dans la région.

Les projets d'AVAP prescrits avant le 8 julllet 2016 sont Instrults et approuvés en application des dispositions du code
du patrimoine dans leur rédaction antérieure A |a présente loi. Dés leur création, ces AVAP deviennent des SPR et leur
réglement est applcable dans les conditions prévues par la présente loi (article L 631-1 du code du patrimoine).

La commune peut décider d’élaborer un dassement au titre des sites patrimoniaux remarquables en paralléle de
Pélaboration du PLU

LE PSMV ET LE PVAP

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) est un document d’urbanisme tenant leu de PLU destiné &
protéger le patrimoine historique et esthétique (orticles £313-1 et R313-2 4 6 du code de I'urbanisme, orticle L631-3 du
code du patrimoine).
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Un PSMV peut étre établi sur tout ou partie du SPR, Sur les parties du SPR non couvertes par un PSMV, un PVAP doit
étre établl.

Le PSMV est établi conformément aux dispositions de larticle L 313-1 du code de FPurbanisme. Il est élaboré
conjointement par I'Etat et 'autorité compétente en matiére de documents d'urbanisme en concertation avec YABF,
'Etat peut toutefois confier cette élaboration 3 Fautorité compétente en matiére de documents d'urbanisme qui le
demande en lul apportant, si nécessaire, son assistance technique et finandére,

'acte décidant de la mise 3 'étude du PSMV met en révision le PLU lorsqu’il existe,
Le PSMV doit étre compatible avec le PADD du PLU, lorsqu'il existe.

Lorsque le PSMV comporte des dispositions qui ne sont pas compatibles avec le PADD du PLU, il ne peut dtre approuvé
que lorsque Fenquéte publique a porté 3 Ia fois sur le PSMV et sur la révision du PLU. L'approbation du PSMV emporte
alors révislon du PLU.

Le projet de PSMV est soumis & l'avis de l'autorité compétente en matiére de documents d'urbanisme, de la
commission locale du site patrimonial remarquable et, le cas échéant, a V'avis de la commune concernée. |l est ensuite
soumis & enguéite publique par |autorité administrative, puls approuvé par cette autorité sl Vavis de Fautorité
compétente en matiére de documents d'urbanisme est favorable, par décret en Conseil d'Etat dans le cas contraire.

Le PSMV comprend un rapport de présentation, un réglement et des documents graphiques. Il peut comporter des
orentations d'aménagement relatives & des quartiers ou & des secteurs, assorties le cas échéant de documents
graphiques. || est accompagné d'annexes (cf contenu détaillé joint en snnexe 1).

Le Plan de Valorisation de VArchitecture et du Patrimoine (PVAP) doit étre établi sur les parties d'un SPR non
couvertes par un PSMV (articies L6313 et L631-4 du code du patrimoine).

Il 3 le caractére de servitude d’utilité publique.

Le PVAP est élaboré par Fautorité compétente en matiére de documents d'urbanisme en concertaticn avec 'ABF et
avec Vassistance technigue et financiére de PEtat. Lorsque cette autorité compétente est un EPCI, celui-cl peut
déséguer l'élaboration sux communes qui en font le demande par déibération. Cette délégation est accompagnée de la
mise & disposition des moyens technigues et financiers.

Le projet arrété est soumis & I'avis de la commission régionale du patrimoine et de Iarchitecture.

I donne lleu & un examen conjoint des personnes publiques associées et fait Fobjet d'une enquéte publigue. Il est
ensuite adopté par Yorgane délibérant de l'autorité compétente en matidre de documents d'urbanisme, aprés accord
du préfet.

Le PVAP adopté est annexé au PLU.
La révision du PVAP a lleu dans les mémaes conditions que 'élaboration.

Le PVAP peut également &tre modifé lorsgu’ll n'est pas porté attelnte & l'économie générale de ses dispositions
relatives & la protection du patrimoine bati et des espaces. La modification est approuvée par délibération de Forgane
délibérant de rautorité compétente en matiére de documents d'urbanisme aprés enquite publique, consultation de
YABF et accord du préfet. La medification entraine, le cas échéant, modification du PLUL

LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

La loi relative 3 l'archéologie préventive du 17 janvier 2001 modifiée par la loi n* 2003-707 du 1™ 200t 2003 ¢t du 7
juillet 2016, rappefle que archéologie préventive a pour objet dassurer, & terre et sous les eaux, dans les délais
appropriés, la détection, la conservation ou la sauvegarde par Fétude scientifique des éléments du patrimoine
archéologique affectés ou susceptibles d'étre affectés par les travaux publics ou privés concourant & Faménagement.

L'Etat vellle & la concillation des exigences respectives de la recherche sclentifigue, de la conservation du patrimoine et

| e
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du développement économigue et soclal.

Par allleurs, le décret n* 2004-490 du 3 Juin 2004, relatif aux procédures administratives et financiéres en matidre

d'archéologle préventive, prévoit que toutes les opérations d’aménagement, de construction ou de travaux
susceptibles d'affecter les éléments du patrimoine archéologique, doivent étre soumises 3 des travaux de détection.

Par le décret n* 2017-925 du 9 mai 2017, relatif aux procédures administratives en matiére d'archéologie préventive et
aux régimes de propriété des biens archéologique, I'Etat vient renforcer son contrle sur les procédures darchéologie
préventive.

Les projets entrant dans le champ d'application de ces dispositions sont les sulvants :

ceux situés dans les zones de présomption de foullles archéologigues ;

les opérations de lotissement affectant une superficle supérieure ou égale & 3 hectares ;

Ia réalisation de 2ones d'aménagement concerté affectant une superficie supérieure ou égale & 3 hectares ;
les travaux d'affouillement, de nivellement ou d'exhaussement de sols liés & des opérations d'aménagement
portant sur des terrains d'une superficie supérieure 3 10 000m* et affectant le sol sur une profondeur de plus
de 0,50 métre,

Le rapport de présentation du PLU devra mentionner Pexistence de ces sites, Leur matérialisation, sur les documents
graphiques, devra étre effectuée en application de l'artide R151-41 du code de Furbanisme,

Par allleurs le PLU devia mentionner, dans un paragraphe cdairement individualisé relatif au Patrimoine
archéologique, les textes gul constituent le cadre Mgislatif et réglementaire de protection du patrimoine
archéologique :

Code du patrimoine, notamment son livre ler, titre ler ot livre V, titre 1), Il et IV ;

Code de l'urbaniame, artidies LA25-11 et R425.31 ;

Code pénal, articles R645-13, 311.3-1, 714-1 ¢t 724-1 ;

Loi n"89.900 du 18 décembre 1989 relative 3 Futilisation des détectours de métaux.

J LA REGLEMENTATION RELATIVE A LA
PUBLICITE, AUX ENSEIGNES ET PRE-ENSEIGNES

LE PLU ET LA PROBLEMATIQUE DE LA PUBLICITE

La publicité extérieure est soumise 3 une réglementation protectrice de Fenvironnement et du cadre de vie, Son
Installation doit &tre conforme & des conditions de densité et de format et faire fobjet de dédaration ou d'autorisation
préalables.

La réglementation actuelle découle principalement de la loi n*2010-788 du 12 juillet 2010 dite Grenelle 2 qui modifie
les articies L 581-1 & L 581-45 du code de l'environnement, et de ses décrets d'application, les décrets n*2012-118 du
30 jarwier 2012 et n"2013-606 du 9 juillet 2013, qui modifient les articles R581-1 3 R581-88 du méme code.

Le principe général veut que la publicité soit autorisée dans les agglomérations, cest-d-dire en ville. Hors

agglomération, elle est permise uniquement dans les gares, les aéroports, les équipements sportifs ayant une capacité
d'accueil d'au moins 15 000 personnes et les contres commerciaux.

Les textes actuels prévoient cependant la possibdité d'adapter la réglementation nationale su contexte local par
linstauration d'un réglement local de publicité (RLP) qui ne peut qu'étre plus strict que |a régle nationale.
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Face & un risque de banalisation du paysage, le souci du cadre paysager doit donc &tre un objectif du PLU. Il pourra
sinsi définir des objectifs relotifs & la protection des paysages et plus particuliérement & la qualité de 'affichage
publicitaire,

LA PUBLICITE SUR VOTRE TERRITOIRE

Les communas ont Ia possibilité d'adapter cette réglementation en arrétant un réglement local de publicité. Celui-d ne
peut définir que des prescriptions plus restrictives que les régies nationales,

Le ALP est élaboré conformément & la procédure d'élaboration des PLU selon les dispositions des articles L581-14 &
1581-14-3 du code de Fenvironnement. Les procédures RLP et PLU peuvent faire I'cbjet d'une procédure unique et
d'une méme enquéte publique.

.5. AGRICULTURE & URBANISME

DURABLE

¥ LA NECESSITE D'ASSURER UNE GESTION
ECONOME DES ESPACES

LE PLU ET LA NECESSITE D’ASSURER UNE GESTION ECONOME DES ESPACES

Gérer de facon raisonnée I'espace consiste & déterminer I'utilisation des sols en conciliant tous les enjeux qui se
cristallisent sur un territoire : enjeux de développement, de protection des sites, de préservation d'écosystémes, de
pérennité d'activités .. Uespace consommé est celui qui est artificialisé pour &tre aménagé,

Le développement de I'artificialisation de Fespace correspond essentiellement & fa satisfaction de deux besoins : I
production de logements et le développement économique, Ce phénoméne doit &tre limité, car il s'agit d'un
mécanisme irréversible et le sol consommé n'est pas renouvelable. De plus, 'étalement urbain génére des colts
d'inwestissement et de fonctionnement bien supérieurs pour la collectivité, L'étalement urbain a également un impact
direct sur Fenvironnement et la consommation d'énergle, qui croit & mesure que la densité diminue,

La consommation fonciére doit &tre réfléchie de fagon & permettre un développement démographique et économique
ralsonnable qul ne compromette nl la protection des espaces naturels {enjeux de biodiversité, paysagers), ni la
préservation des terres nécessaires i Factivité agricole ou forestidre.

Le code de I'urbanisme fait de ce prindipe de gestion économe de l'espace un objectif primordial repris & |'article
L 101-2 du code de Yurbanisme.
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La problématique « consommation de Fespace » est renforcée par la loi Grenelle 2 du 12 juillet 2010, |8 loi ALUR du
25 mars 2014 14 et |a loi ELAN du 23 novemnbre 2018, Une instruction du Gouvernement, en date du 29 juillet 2019,
concernant l'engagement de I'ftat en faveur d’une gestion économe de lespace ainsi qu'une nouvelle circulaire
préfectorale (DDT) adressée aux maires et présidents d'EPCI rappelie I'objectif de « 2ér0 artificialisation des sols »
proposé par la Convention citoyenne pour le climat, du 26 octobre 2020, Le 27 juilllet 2020, |a Convention ditoyenne
pour le climat et le Conseil de défense écologique ont émis plusieurs propositions d'objectifs pour la biodiversité, la
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, contre |'éalement urbain. Dans ce cadre, il a été proposé de
réduire de 50 % l'artificialisation des sols & I'horizon 2030.

C’est dans ce but que la lol n* 2021-1104 portant lutte contre le déréglement climatigue et renforcement de la
résillence face & ses effets, dite lol Climat et résillence et promulguée le 22 aolt 2021, fixe :

* un terme 3 Fatteinte du ZAN avec un objectif national dabsence de toute artificialisation nette des sols en
2050 ;

*  une échéance intermédiaire avec un rythme d'artificialisstion pour 2021/2031 qui doit &tre réduit de moitié
au regard de la consommation d'espaces NAF constatée sur les 10 années précédant la promulgation de |a loi,

Elle prévoit donc des dispositions obligatolres & effet immédiat, notamment :

*  conditionner les ouvertures a 'urbanisation dans les PLU & une étude de densification du potentiel restant des
zones déja urbanisées (art. 154, 11, 4* ;Art. L151-5-CU) ;

*  prévoir, dans les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), un échéancier prévisionnel
d'ouverture @ Furbanisation des zones 3 urbaniser dans le PLU (art. 199 ; 1151-6-1 CU) ;

*  harmoniser 'échéance du bilan du PLU avec celle du SCOT & 6 ans au lieu de 9 ans (art. 203 ; art. L153-27-
a;

*  définir dans les orientations d'sménagement et de programmation (OAP) des PLU, les actions et opérations
nécessaires & la mise en valeur des continuités écologiques (art. 200 ; Art. L151-6-2-CU).

Ainsl, 3 ce titre et conformément aux dispositions des articles L151-4 et L151-5 du code de I'urbanisme :
< e rapport de présentation doit :

«  analyser de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bitis, en tenant
compte des formes urbaines et srchitecturasles en exposant les dispositions qui favorisent la
densification de ces espaces aingi que la Emitation de la consommation des espaces naturels, agricoles
ou forestiers,

. by de la « tion d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant Parrét du PLU ou depuis la derniére révision de ce plan,

*  pour toute ouverture & |'urbanisation d'espaces naturcls, agricoles ou forestiers, justifier, au moyen
d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire
est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capadité @ mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise
entre I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et Fanalyse prévue 3
l'article L. 153-27.

= e PADD doit définir les orientations générales de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et
fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation de Mespace et de lutte contre 'étalement
urbailn.
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LAPPLICATION SUR VOTRE TERRITOIRE

Vous trouverez en annexe 19 quelques donnédes relatives & I'dvolution des surfaces artificialisées par I'habitat au
regard de I'évolution de la population.

OBSERVATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE — ANALYSE DE L'EVOLUTION DES SURFACES
ARTIFICIALISEES, AGRICOLES, NATURELLES ET FORESTIERES

ren de entre 2010 et 2017.
*  Communauté de Communes Paysages de la Champagne
: Zone agricole Zone naturelle Zone urbanisée Surface epcl
Surface {ha) | Part (%) | Surface {ha) | Part (%) | Surface (ha) | Part (%) (ha)
2010 34 659 58,34 % 20 160 3393 % 1956 3,29% 59 409
2017 34645 | 5832%| 20142 |3390% 1988 3,35% 59 409
Taux Evolution 2010-2017 -14 -0,01% -18 -0,01 % 32 0,23 %
* _ Commune de Congy
Zone agricole Zone naturelle Zone urbanisée oot
Années communale
Surface (ha) | Part (%) | Surlace (ha) | Part (%) | Surface (ha) | Part (%} {na}
2010 100 57,20 % 630 36 44 2,51% 1750
2017 1000 57,14 % 630 36 A5 257% 1750
Taux Evolution 2010-2017 -1 0,01 % 0 0,00 % 1 0,32%

Sowrce ! Fichiers fonciers 2017

De 2010 & 2017, a commune de Congy a artificialisé 1 ha en 7 ans, en proportion éguivalente avec la collectivité
(0,32 % contre 0,23 % pour |a CC Paysages de la Champagne), Elle n'a pas perdu d' d'espaces naturels, et dépasse le
taux d'évolution de 13 collectivité (O % contre - 0,01 %). Par contre, ce territoire a le méme taux d'évolution en espaces
agricoles que celui de I'intercommunalité Communauté de Communes des Paysages de la Champagne (=0,01 % contre
-0,01%).

UARTIFICIALISATION PAR L'HABITAT

— La surconsommation de foncier par I"habitat
(Congy JETT) 2011
Nombre de ménages iy 116 112
Evolution des ménages entre 1999 et 2011 {en %} S —3A0%
Artificialisation résidentielle (ha) 919 | 973
Evolution ¢e Iartificialisation résidentielle entre 1999 et 2011 (en %) 5.9%
Espace moyen artificialisé par ménage supplémentaire entre 1999 et 2011 (m¥mén) 0

Source ;| OMARE d'apres fichiers fonclers (nivegu communal), mise & jowr 2014

Excttion dws murages o de Farsifoufintion por Mubing

Entre 1999 et 2011, les ménages nont pas | :
évolué -3,40% alors gue lartificialisation = = o
par I'habitat évolue plus vite que les >
ménages (5,9 %), Sur cette période, cette e [
commune connait de 13 surconsommation f: = 7
de artfcalsanon par Mhabitat S —
o
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RECENSEMENT DES ZONES D'ACTIVITES
Localisation des rones d'activitds 2017 LR 3 )
Pz ; L3 carte représente les 2onages d'activités urbanisées et a urbaniser
mnn-::my daprés les documents d’'urbanisme (2017).

Récapitulatif sur 13 collectivité des zones ¢'activités économiques
urbanisées et 3 urbaniser par zones de :

- la Communauté de Communes Paysages de la Champagne :
* 100,61 ha de zones existantes,
= 29,13 ha de zone projetée 3 court terme,

Soit un total de 129,74 ha.

- la commune de Congy :
* 1,86 ha de rones existantes,
Soit un total de 1,86 ha.

La commune de Congy recense 0,53 % de zones existantes de la
Communauté de Communes Paysages de la Champagne, et ne
compte pas de 2ones projetées & court et lang terme.

UARTIFICIALISATION PAR L'ECONOMIE

Les chiffres de I'EPCI concernent le périmétre de la Communauté de communes Paysages de la Champagne,

Calcul du mhme dartificialisation mayen annuel pour Factivité éoonomlque de FERCI ]

et du potentiel temporel de réserves fonciéres 3 vocation écoaom-que

‘Surface dédiée aux activités économigues en 1990 | 943,63 —i
Surlace dédide aux activités éconormiques en 2015 1 992,93 o
Surface consommée pour I'activité économigue sur une période de 25 ans (1950-2015) | 4330hs 5
Surface majorée de 25 % pour prendre en compte I'artificialisation des vairies, ospaces 9,30%1.25<61,62 ha
‘vm;, délaissés, etc. dans les 20nes d'activités, !

|Rythme d'artificlalisation moyen annuel de FEPCI pour I'activité économigue sur 13 61,25/ 25+ 2,46 ha/an

péﬂoﬁel990—2015
Soarce Fichivrs fowrcines (DGID) £ IVSEE / Travtamenes DDTS1 = Ciservaloie dégartemental de foncivr 2019

Uespace artificialisé par Vactivité économique de la Communauté de communes Paysages de la Champagne a évolué de
5,22 % entre 1990 et 2015, ce qui correspond 3 2,46 ha en moyenne annuelle.

*  Sur la commune de Congy

Estimation du nombre d'année de réserves foncdres que constitue la commune
i au regard du rythme dartificialisation économique de I'EPCI
Nombre d"hectares de réserves fonciéres {1AU etfou 2AU) que compte la commune
Rythme d'artificialisation moyen annuel de I'EPCI (de rattachement de |a commune)
{ _pour Yactivité économique sur la périede 2009-2015

Nombre Fannées de réserves foncidres que représente la commune & 'échelle de PEPCI |

Source : Fichiers fonciers 2013 (OGE) / INSEE / Travtements DREAL — SAHE et MCDO

‘O‘QO

La commune ne dispose pas de réserves fonGidres.
LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

Le SCoT &’Epernay et sa Rigion (SCOTER) a é1é approuvé |e 5 décembre 2018. Il déinit des objectifs chiffrés {croissance
de papulation, répartition de I'enveloppe fonciére et nombre de logements), 3 I"harizon 2025, par armature urbaine et

n |
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répartition géographique.

Le SCOTER concernant la communauté de communes des Paysages de la Champagne comprend un pdle structurant
(Dormans), 7 péles dlirrigation (Chitillon-sur-Marne, Mareuil-le-Port, Damery, St-Martin-d'Ablois, Montmort-Lucy,
Orbais-FAbbaye et £toges), toutes les communes restantes sont dites « communes actives o,

La commune de Congy fait partie des « communes actives » de Pintercommunalité fa Communauté de Communes des
Paysages de la Champagne.

Les objectifs chiffrés figurant dans le SCOT sont définis par armature urbaine sur un ensemble de communes et non a
Féchelle communale. Cette armature urbalne dite « communes actives » regroupe des communes par EPCl; les
objectifs chiffrés sulvants sont donc & répartir sur ensemble de ces communes pour FEPCI Communes des Paysages de
a Champagne :
«  l'envelopps fonciére maximale alloude 3 ce secteur pour 2035 fait état de 57 ha ;
+ e SCOTER détaille, pour I'ensemble de ces « communes actives » par EPC), la répartition du nombre maximale
de Jogements @ construire en extension des enveloppes urbaines : 801 logements respectant une densité
moyenne de 14 logements par hectare [page 30 SCOTER document d'orientation et dobjectifs).

LES ENJEUX

*  Phaser la consommation fonciére afin de garantir Féquilibre de Furbanisation dans le temps, notamment si
les objectifs de crolssance démographique définis par le SCoTER ne sont pas atteints.

*  Privilégier les projets économes en ressources foncieres et limiter la consommation d'espace en extension
pour préserver Fespace agri-viticole et les ressources patrimoniales.

*  Prioriser un développement économique de proximité & 'échelle de Farmature urbaine communes actives
et de 'EPCI communauté des communes des paysages de champagne.

«  Développer et pérenniser la qualité paysagére de Fensemble du territoire.

*  Veiller 3 Faménagement et  la qualité fonctionnelle et paysagére d'entrée d'agglomération.

Au niveau de votre commune, il convient donc de se poser la question du rapport entre d'une part, les nouveaux
espaces urbains nécessaires au développement territorial, et d'autre part, la croissance démographique et l'essor
économique souhaitables, afin de dimensionner 'espace aménageable du projet de PLU,

thxpmssomi privilégier pour établir ce rapport :
optimiser l'utilisation de I'espace déja urbanisé en mobilisant les potentiels au sein du tissu urbain par une
politique de reconquéte des espaces vierges, des friches ou du bt vétuste ;
*  amélorer Vefficacité fonclére des extensions urbaines | Il s'agit de velller 3 la mise en ceuwre d'opérations
denses pour ne pas gaspiller le sol, et de qualité pour garantir leur durabilité et leur attractivité..

J LES ESPACES AGRICOLES ET LE
DEVELOPPEMENT URBAIN

LE PLU ET LES ESPACES AGRICOLES

La foi du 27 Julllet 2010 de modernisation de Fagriculture et de la péche (LMAP), dans sa dimension planification,
marque son attachement & rappeler les fondamentaux de l'article introductif du code de l'urbanisme L101-2
d'stteindre l'cbjectif « dutilisolion économe des espaces notweis ». I s'agit c'assurer unilatéralement et
définitivernent le potentiel au détriment d'une seule occupation, celle de 'urbanisation.

La LMAP rappelle sinsi la nécessité de préserver les terres agricoles et dintégrer [a loi Grenelle |l : « la préservation du
foncier agricole est une wgence et un enjeu fort pour le maintien d'une agriculture durable. Le foncier agricole, en
périphérie des villes, est indispensable au développement des circuits courts, C'est aussi un élément essentiel ou
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maintien des continwltés écologiques et & la préservation de la biodiversité. L'objectif national est de réduive de moltié
& I'échelle nationate d'ici 2020 le rythme d'ortificialisation des terres ogricoles. Larticle 12 met en ploce une stratégie
globaile de lutte contre la consommation des terres agricoles ».

Son article 51, en instaurant les COCEA (devenues COPENAF), a imposé un drolt de regard sur Fensemble du document
d‘urbanisme. Indirectement, il a une double justification dans 'élaboration du PLU :
* s'assurer que les espaces nouveaux 3 urbaniser sont strictement nécessaires au développement de la
collectivité et qu'ils sont vraiment limités lorsqu'lls impactent entre autres les surfaces agricoles,
* e contrdle de la nature des surfaces agricoles afin d'éviter celles qui ont une valeur au regerd des cultures et
des exploitations agricoles,

En conséquence, la préservation et la protection des surfaces agricoles doit &re un objectif premier du document
d'urbanisme. Uextension de l'urbanisation sur les surfsces agricoles doit étre par silleurs justifiée et limitde en
privilégiant les surfaces de moindre valeur et |2 focalisation qui ont Fimpact be plus faible sur les exploitations,

La loi LAAF du 13 actobre 2014 a élargi le champ de la CDPENAF ainsi que la loi du 6 aolt 2015.

L'article L153-16 du code de l'urbanisme précise enfin que « toute élaboration d'un PLU d'une commune située en
dehors du périmétre d’un SCOT approuvé et ayant powr conséquence une réduction des espoces naturels, ogricoles et
Jorestiers est soumise pour avis & lo commission départementole de la préservation des espoces naturels, agricoles et
forestiers prévue & Vorticle L112-1-1 du code rural et de lo péche maritime ».

LA DECLINAISON DANS VOTRE DOCUMENT D’URBANISME

LA PRESERVATION DES ESPACES AGRICOLES

L'élaboration du PLU est Foccasion d'un travail danalyse sur la situation de l'économie agricole et le devenir des
espaces agricoles. Avec le soutien de la chambre d'agriculture, il serait utile d'établir le constat de ka situation actuelle
et d'appréhender les perspectives d'évolution de Vactivité et de Fespace agricole.

Le rapport de présentation devra donc faire une snalyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers et fixer des objectifs de consommation de 'espace.

Les terres agricoles @ protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique sont @ classer en
20ne A

Lobjectif national de lutte contre la consommation d’espace naturel, agricole et forestier fonde le principe
dinconstructibllité dans les zones A. Toutefols, conformément aux articles R151-23 et L151-11 du code de
Furbanisme, peuvent étre autorisées dans ces zones :

* les constructions et installations nécessaires & Vexploitation agricole ou su stockage et & l'entretien de
matériel agricole par les coopératives d’utiisation de matéried agricole agréées (CUMA) ;

* les constructions et installations nécessaires 3 des équipements collectifs dés lors quielles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte i |a sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

* les constructions et installations nécessaires & la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de Facte de
production, dés lors gqu’elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Au-deld de ces exceptions, l'artide 1151-13 du code de l'urbanisme introdult la possibllité de délimiter & titre
exceptionned dans ces zones, des secteurs de taille et de capacité d'sccueil limitées (STECAL). Dans ces secteurs,
peuvent étre autorisées des constructions & condition que les régles d'urbanisme édictées par le PLU d’une part,
permettent d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de ka z2one ot dautre part, fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics,
ainsi que les conditions refatives 3 Mhygiene at 3 la sécurité auxquebles les constructions admises doivent satisfaire. Ces
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secteurs sont délimités aprés avis de la COPENAF,

Leur caractére exceptionnel s'apprécle, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du territoire, du type
d'urbanisation du secteur, de [a distance entre les constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les
équipements collectifs.

LA PRESERVATION DES ZONES AOC ET IGP

lummmmaw"hmmmmamw

d'appellation d'origine contrdlée (AOC) « CHAMPAGNE » et « COTEAUX CHAMPENOIS » et comporte une
aire délimitée parceliaire pour |a production de raisins. Vous trouverez en annexe 20 une corte localisant
Femprise de cette aire sur le territoire de votre commune ;

*  del'AOC « Brie de Meaux ». Il est recensé 1 siége d'exploitation en llen avec cette AOP sur la commune ;

* des Indications Géographiques Protégées (IGP) des bolssons spiritueuses « Fine champenoise » ou « Eau de
vie de vin de la Marne », « Marc de Champagne » ou « Marc champenois » ou « Eau de vie de marc
champenois » et o Ratafia champenois » ;

+  de VIGP « Volailles de fa Champagne ».

Dans le cadre de ia lol LAAF du 13 octobre 2014, Farticle L112-1-1 du code rural et de la péche maritime & été complété
par une disposition prévoyant que : lorsqu'un projet d'élaboration, de medification ou de révision d'un PLU, d'un
dacument en tenant lieu ou d'une carte communale a pour conséquence, dans les conditions définies par décret, une
réduction substantielle des surfaces affectées 3 des productions bénéficant d’une appellation d'origine protégée (AOP)
ou une atteinte substantielle aux conditions de production de appefiation, 'autorité compétente de PEtat saisit fa
CDPENAF du projet. Ce projet ne peut étre approuvé qu'aprés avis conforme de cette commission.

Le décret du 26 décembre 2016 prédise les notions de « réduction substantielle » et « d'atteinte aux conditions de
production d'une AOP » et compléte ainsi le code rural et de la péche maritime par deux artides (artices D112-1-23 et
D112-1-24) qui éncncent que :
* une réduction des surfaces affectées & des productions bénéficiant d'une AOP est considérée comme
substantielle lorsqu'elle porte :
o soit sur plus &’1 % de laire géographique de cette appellation
o soit sur plus de 2 % de Faire comprise dans le périmitre géographique d'une commune ou, le cas
échéant, d'un EPCL,
*  une atteinte aux conditions de production d'une ADP est considérée commue substantielle lorsqu'elle est de
nature 3 rendre un produit non conforme au cahier des charges de I'appellation.
*  pour les projets concemés, la salsine de la COPENAF est effectuée par le préfet qul dispese d’un délal de 3
mois pour rendre son avis ; & défaut de réponse dans ce délal, Favis est réputé favorable.

Cet avis est transmis & la collectivité compétente pour le projet par la COPENAF.

Pour rappel, cette salsine de la COPENAF n'est pas applicable, en ce qul conceme les PLU, aux procédures de révision
allégée et de mise en compatibilité,

LE CHANGEMENT DE DESTINATION ET LES EXTENSIONS DE BATIMENTS EN ZONE AGRICOLE OU
NATURELLE

Les articles L151-11 et 1151-12 du code de Furbanisme prévolent que, dans fes zones agricoles ou natureles, en dehors
des STECAL, et dés lors que l'activité agricole ou la qualité paysagére du site ne sont pas compromises :

* e réglement peut désigner les bitiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination. Si cette
option est retenue, les batiments concernés devront faire Fobjet d'une liste et d'un repérage sur plan.

Les changements de destination & opérer seront soumis, en zone agricole, & Mavis conforme de [a COPENAF et
en zone naturelle, 3 Favis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites ;

* s bitiments d’habitation existants peuvent faire Fobjet d'extensions ou d'annexes ;

*  Le réglement du PLU précise alors la zone d’implantation et les conditions de hauteur, d’emprise et de densité
de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans 'environnement et leur compatibdité
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. ;

Il conviendra done de délimiter ces secteurs en identifiant sur les plans, les espaces concernés, par exemple
avec un indice, ol les extensions et annexes aux bitiments d'habitation sont autorlsées.
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Ces dispositions du réglement sont soumises & I'avis de la COPENAF.

Si le PLU comprend une ou les deux cptions, le rapport de présentation du PLU devra justifier ces dispositions et
démontrer que Factivité agricole ou la qualité paysagire du site n'est pas compromise,

LES DISTANCES D'ELOIGNEMENT ET DE RECIPROCITE A RESPECTER

Le principe de rédprocité des régles de recul a pour but d'éviter une remise en cause des sites d'implantation ou de
développement des exploitations agricoles, notamment des bdtiments d’élevage, par un rapprochement de
Furbanisation.

Ce principe a été introduit par la loi d'orientation agricole n* 99-574 du 9 juillet 1999 et modifié par ka loi du 12 juillet
2010 portant engagement national pour l'environnement, dite loi Grenelle 2. Cette disposition est codifiée & Varticle
L111-3 du code rural et de la péche maritime : les bitiments agricoles sont soumis & des réges d'éoignement par
rapport aux habitations et immeubles habituellerent occupés par des tiers. Ces distances d'éloignement sont définies
par le réglement sanitaire départemental (RSD) ou par la réglementation relative aux installations classées pour |a
protection de Fenvironnement. Le principe de réciprocité impose ces mémes régles de distance pour toute nouvelle
construction ou tout changement de destination & usage non agricole vis-a-vis des bitiments agricoles déja Implantés,

Uarticle L111-3 prévoit néanmoins des cas d’exception :

*  dans les parties actueliement urbanisées de la commune, des régles d'éloignement différentes peuvent étre
fixdes pour tenir compte de l'existence de constructions agricoles antérieurement implantées, Ces régles sont
fiwdes par le PLU, Dans les secteurs ol ces régles spécifiques ont été fixées, Fextension limitée et les travaux
rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant
la proximité de bitiments d'habitation.

*  par dérogation, une distance d'éoignement inférieure peut &tre autorisée par Fautorité qui délivre le permis
de construlre, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spédficités locales. Une telie
dérogation ne peut #re accordée dans les secteurs ol des régles spécifiques d'éoignement ont été fuckes,

Dans le département de ls Marne, les distances d'éoignement imposées par le RSD par rapport aux habitations et
immeubles habituellemaent cccupés par des tiers sont les suivantes :

25 métres pour les élevages de volailies et de lapins de plus de S0 animaux de plus de 30 jours,

50 métres pour les élevages de volailles et de lapins de plus de 500 animaux de plus de 30 jours,

100 métres pour les élevages porcins a lisier,

S0 métres pour les autres élevages & Fexception des élevages de type familial.

.- e

Compte tenu des régles exposées d-d un minutieux dolt &tre porté lors de V'étude du PLU sur les
batiments agricoles et la défimitation des zones 3 urbaniser,

Pour une bonne prise en compte du principe de rédprodte, il sera utile de ;
*  repérer les batiments d'élevage et ceux pouvant entrainer des nuisances
*  appréhender le devenir de ces bitiments ot de Pactivité des exploitations,
* 2 partir de cet inventaire et de ce diagnostic, l'objectif du PLU est de garantir, au travers des cholx
daménagement et de zonage, la pérennité des exploitations agricoles,

Il s'agira sinsi de :

*  définir des limites de rones urbanisables tenant compte de I'implantation des bitiments d'élevage dans
l'espace agricole ; ces limites devront &tre suffisamment &oignées de ces installations pour ne pas nulre
aux projets de développement des exploitations agricoles et devront tenir compte de leurs évolutions
potentielles,

* réserver en 10me agricole des secteurs d’implantation permettant les installations nouvelles et Ia
délocalisation des batiments existants dans la parie urbanisée du territoire communal,

LE PLAN REGIONAL DE UAGRICULTURE DURABLE (PRAD)

La loi de modernisation de l'agriculture et de la péche du 27 juillet 2010 prévoit que doit étre élaboré un plan régional
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de Vagriculture durable (PRAD) fixant les grandes orientations de la politique agricole, agroslimentaire et agro-
industrielie de I'Etat dans la région en tenant compte des spécificités des territoires ainsi que de I'ensemble des enjeux
économigues, sodaux et environnementaux. Ce plan est porté a la connaissance des communes fors de |'élaboration
ou la révision des documents d'urbanisme,

Le PRAD de Champagne-Ardenne a été validé le 30 octobre 2015,

De méme, la loi prévoit que soit établi dans chague région un plan plurlannuel de développement forestier (PPRDF)
qui doit de |a méme maniére étre porté a la connaissance des communes. Ce plan :
*  |dentifie les massifs forestiers qui justifient, en ralson de leur insuffisante exploitation, des actions prioritaires
pour la mobllisation du bois,
*  analyse les raisons pour lesquelles l'exploitation est Insuffisante,
«  définit les actions A mettre en ceuvre A court terme pour remédier & cette exploitation insuffisante.

Le PPRDF est remplacé par le Programme Régional de ta Forét et du Bois (PRBF) de la région Grand-Est.

Le Programme Régional Forét-Bols Grand Est 2018-2027 a été validé par le Ministre de l'agricuiture et de
Falimentation par arrété minkstériel du 23 septembre 2015,

il fixe les orientations de la gestion forestiére multifonctionnelie (enjeux économiques, environnementaux et sociaux)
et de |a filkére forét-bois de la Réglon Grand Est pour la période 2018-2027,

Il se décline en quatre axes :

donner un nouvel ékan 3 Faction interprofessionnelle,

renforcer fa compétitivité de la filibre au bénéfice du territoire régional,

dynamiser la formation et la communication,

gérer durablement la forét et Ia ressource forestiere avec un objectif prioritaire de rétabissement de
Féquilibre sylvo-cynégétique.

Ca PRBF est consultable sur le site de la DRAAF Grand-Est : hitpsy//draafgrand-est.agriculture gouvfr/ PRFE

LA CONSULTATION DES SERVICES CONCERNANT LES ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET
FORESTIERS

La Joi d'svenir pour Fagriculture, Falimentation et la forét du 13 octobre 2014 a renforcé la protection des espaces en
Fétendant aux espaces naturels et forestiers.

Elle a notamment élarg) les prérogatives de la COPENAF en ce qul concerne les constructions admises dans les zones
egricoles, naturelles ou forestiéres (cf page 12).

En cas de réduction des espaces agricoles ou forestiers, la commune devra soumettre le projet de PLU pour avis & la
chambre d'agriculture (pour les espaces agricoles), au centre régional de la propriété forestidre (pour les espaces
forestiers) oufet 3 Iinstitut national des appellations d'origine (pour les espaces classés en rone d'appellation
contrilée), conformément aux dispositions des artides R153-6 du code de ['urbanisme et L112-3 du code rural,

En cutre, pour les communes situées en dehors d'un SCOT approuvé, la commune doit aussi procéder 3 la consultation
de la CDPENAF.
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.6. HABITAT, LOGEMENT,

DEMOGRAPHIE ET QUALITE DE VIE

l LE PLU ET LA THEMATIQUE DU LOGEMENT ET
DE L'HABITAT

LE DEVELOPPEMENT DE LA CONSTRUCTION DE LOGEMENTS

Ucffre de logements doit étre diversifiée afin de répondre 3 Fintégralité des besoins actuels ou futurs des différentes
catégories de la population, Elle doit permattre un parcours résidentiel pour les ménages en fonction de Févolution de
leur situation professionnelle et familiale,

Le plan de cohésion sociale a été confirmé et complété par la loi du 18 jawier 2005 de programmation pour la
cohésion soclale qui Inclut un volet logement ambitieux afin de permettre de développer l'offre locative dans I'habitat
privé et ke parc de logements sociaux.

La loi du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement (ENL) comprend un ensemble de mesures
principalement destindes & favoriser le développement du logement autour de 4 periorités : fadlliter la libération de
terrains & bétir, développer Foffre locative privée, favoriser Faccession & la propriété et favoriser accés au logement
locatif social. Cette loi vise paralilement & améliorer les outits d'scquisition fonciére, accroitre |a transparence du
marché foncier et enfin soutenir la construction de logements dans les communes. D'autres textes sont venus
compléter ou modifier ces mesures, notamment |a loi ALUR et Ia loi ELAN. La loi ELAN encourage notamment la
transformation de bureaux en logements,

LE RESPECT DU PRINCIPE DE MIXITE SOCIALE

Ce principe vise 3 empécher toute ségrégation spatiale des populations au sein et entre les communes.

La loi du 13 décembre 2000 relative 3 Is solidarité et au renouvellement urbain modifiée par la loi n® 2013-61 du 18
Jarwier 2013 rappelle le principe de mixité sociale et de solidarité entre les communes en matiére d’habitat. Son
ambition est de promouvoir la diversité de offre de logements et une meilleure répartition des logements sociaux au
sein des agglomérations de plus de 50 000 habitants,

Ainsi, Farticle 55 de cette loi instaure, pour les communes de plus de 3 500 habitants comprises dans un EPCI ou dans
une agglomération de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000 habitants,
Fobligation de réaliser une part des logements sodaux représentant 20 ou 25 % des résidences principales, selon le
niveau de tension sur ia demande de logement sodal sur e territoire. A défaut, les communes peuvent faire Fobjet
d’un prédévement sur les ressources fiscales,

L3 loi redéfinit la politique de habitat autour de deux grandes orientations :
+  équilibre et durabilité de |a croissance urbaine et notamment volonté de limiter Métalement urbain ;
+  diversité de 'habitat et répartition plus éguilibrée de 'habitat soclal dans les agglomérations en amplifiant le
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mécanisme de solidarité entre les communes,

Cette lol renforce la portée juridique du Programme Local de 'Habitat (PLH) en lul conférant un rdle d’orientation et
une place dans |a hiérarchie des documents de planification.

Mais si l'artidle 55 de cette loi définit des objectifs précis pour les c les plus impc , lobligation de
mixité sociale s'impose a 'ensemble du tesritoire qu'll soit urbain ou rural.

La loi ELAN a institué deux nouveaux instruments qui sont le bail mobilité (art 107 loi} et le contrat de cohabitation
intergénérationnelle solidaire (art 117 loi),

LA GARANTIE DU DROIT AU LOGEMENT

Ce principe impose [a prise en compte des personnes en difficulté, I"accroissement de Voffre dédiée 3 ces populations
et la constitution dinstance de planification et d'examen des demandes émanant de ces ménages défavorisés
cumulant, outre des problémes financiers, des situations famdiales difficiles.

Sa prise en compte est traduite dans les lois du 31 mai 1990 pour |a mise en ceuvre du droit au logement, du 29 juillet
1938 d'orientation relative i |a lutte contre les exclusions, du 5 juillet 2000 modifiée relative a l'accueil at 3 I'habitat des
gens du voyage at |a loi du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable. Les lois ALUR et ELAN ont instituéd
des mesures pour tter contre les personnes proposant des logemants indignes.

LA LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE ET TRES DEGRADE

La loi de mobilisation pour le logement et de lutte contre Vexclusion (loi MOLLE du 25 mars 2009) définit comme
habitat indigne « les jocoux utilisés aux fins d'habitation et impropres par natwe @ cet usage, ainsi que les fogements
dont 1'état, ou celul du bdtiment dons lequef s sont situés, expose les occuponts @ des risques monifestes pouvant
povter atteinte & leur sécurité physique ou & leur santé ».

Les collectivités (maires et/ou EPCI) et le Préfet disposent de plusieurs leviers réglementalres pour traiter les situations
ndividuelles d’habitat indigne y compris & I'échelle des flots.

En complément, il convient que les collectivités s'engagent dans une réflexion anticipée de traltement de 'habitat
indigne & une échelle plus globale visamt & identifier et mettre en ceuvre les processus Incitatifs et/ou coerdtifs
d'amélioration des logements publics ou privés, en sgissant auprés des occupants et des propriétaires, que ce soit en
milieu rural ou urbain. Le plan local durbanisme est un outil moblisable pour mener une réflexion sur les
problématiques d’habitat rencontrées sur le territoire (projet d'aménagement de quartiers dégradés ou d'amélioration
des services, ,..) et doit étre compatible avec les autres outils de politique de 'habitat, et notamment les plans locaux
de I'habitat (PLH).

Enfin, dans chaque département, un Péle Départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne (PDLHI) permet de
coordonner ['action des acteurs locaux de lutte contre I‘habitat indigne : Services de |'Etat (Préfet, DDT, DDCS, DOFIP),
ARS, CAF, Parguet, collectivités, opérateurs etc. Les arrétés préfectoraux de constitution des PDLHI précisent la
composition et le fonctionnement de ces instances.

Thémes Légifrance :
¢ IMMEUBLE MENACANT RUINE
*  LUYTE CONTRE ("HABITAT INDIGNE
*  WITECONTRE CHARITAT INSALUBRE
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LAMELIORATION DES CONDITIONS DE VIE DANS LES QUARTIERS

LE PRINCIPE GENERAL

La foi du 13 juillet 1991 d'orlentation pour la ville définit « le droit & la ville » en précisant 'obligation des collectivités
territoriales & assurer & tous les habitants des conditions de vie et d'habitat favorisant s cohdsion sociale et & éviter ou
B faire disparsitre les phénoménes de ségrégation. Le but essentiel de cette loi est de lutter contre |a tendance & la
concentration de I'habitat social dans certains quartiers ou dans certaines communes, I sagit d'une loi cadre posant
un principe général repris depuis par les textes postérieurs.

La Joi du 1" ao(t 2003 d'orientation et de programmation pour |a ville et la rénovation urbaine a vocation & améliorer
les conditions de vie et d’habitat des quartiers en difficulté (Zones Urbaines Sensibles (ZUS)). Elle vise & intégrer les
populations marginalisées en supprimant les diverses formes d'exclusion. Cette loi crée Agence Nationale de la
rénovation Urbaine (ANRU) qui recherche la mobilisation d’un large partenariat financier, intégrant les collectivités
régionale, départementale et locales en vue de la mise en ceuvre de projets de rénovation urbaine dans les quartiers
sensibles.

En 2014, dans le cadre de la lof de programmation pour I2 ville et la cohésion urbaine, le Gouvernement annonce la
création du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU), toujours plioté par FANRU.
450 quartiers de la Politique de la Ville feront l'objet, d'ici & 2030, d'une transformation globale.

LA DECLINAISON SUR VOTRE TERRITOIRE

En fonction des besoins que vous recersez en la matiére, différents dispositifs peuvent étre mis en ceuvre dans le cadre
du PLU.

En effet, pour faciliter |a mise en ceuvre du logement, notamment social, le PLU peut, dans les zones urbaines ou a
urbaniser :

* réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements qu’il définit (article L151-41-4" du code de Furbanisme) ;

*  délimiter des secteurs dans lesquels les programmes de logements devront comporter une proportion
définie de logement d'une taille minimale qu'il fixe (article L151-14 du code de Purbanisme) ;

«  délimiter des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de
ce programme doit &tre affecté & des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de
mixité sociale (article 1151-15 du code de Furbanisme) ;

= délimiter des secteurs @ I'intérieur desquels la réalisation de programmes de logements sociaux bénéfice
d'une majoration du volume constructible tel qu'l résulte des régles relatives au gabarit, a la hauteur et 2
I'emprise au sol. Cette majoration, fvée pour chague secteur ne peut excéder 50 %. Pour chaque opération,
|2 majoration ne peut &re supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre
total des logements de |'opération (article L151-28-2" du code de I'urbanisme) ;

*  délimiter des secteurs a Vintérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des
logements intermédiaires, définis 3 Farticle 1302-16 du code de la construction et de I"habitation, bénéficie
d'une majoration du volume constructible qui résulte des régles relatives au gabarit, 3 la hauteur et 3
I'emprise au sol, Cette majoration, fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque opération,
efle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements intermédiaires et le nombre total de
logements de 'opération (article L151-28-4" du code de I'urbanisme).

Le rapport de présentation du PLU devra déterminer les perspectives d'évolution des parties urbanisdes de Ia
commune, ains que les conditions permettant d'assurer effectivement la diversité de I'habitat. A ce titre, il
Indiquera notamment :
*  comment les besoins en logement locatif sont e seront assurés & Péchelle communale ou dans un bassin
plus large,
*  les secteurs qui font l'objet d'une maitrise fonciére publique actuelle ou future et les secteurs d'habitat qui
y sont envisages,
* les conditions d’accés aux différents services et équipements publics dans les différentes parties de la
commune a1, en particuller, pour les sectours d'extension urbaine,
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Enfin, 13 lol ENL, modifiée par 1a lol MOLLE du 25 mars 2009 ot ka loi ALUR du 25 mars 2014, a int

PORTER A CONNAISSANCE DE UETAY

duit deux

dans le code de l'urbanisme Incitant les communes & rationaliser Vextension de FPurbanisation en faveur d'une
polibque de logement ©
Farticle 1151.7 précise que les orientations daménagement et de programmation (OAP) peuvent
comporter un échéander prévisionnel de Fouverture 3 Furbanisation des rones & urbaniser et de la
réalisation des 6quipmm cormpondm H

mmmmmmm mm.umm;mmmm Ele donne
liou a une délibération du conseil municipal sur 'opportunité de réviser le plan.

! "ANALYSE DE VOTRE TERRITOIRE

UANALYSE DEMOGRAPHIQUE DE VOTRE TERRITOIRE

La commune s'étend sur 17,5 km*et au 1er janvier 2018, la population municipale Insee est de 267 habitants.

DEMOGRAPHIE

Pagulgtion

Population
2007

2012

2017

Evolution moyenne annuelie 2007-2012

Evolution moyenne annuelle 2012-2017

dont évol moy annuelle 2012-2017 due au solde nature!
dont évol moy annuelle 2012-2017 due solde appaorent
Soaree : nsre WP 2007, 2012 #t 2017 {péographie ou 03,01,/2017)

Structure de ko population
Population par ige CONGY
Moins de 15 ans 18,90 %
Entre 15 et 25 ans 16,30 %
Entre 30 et 44 ans 18,60 %
Entre 45 et 59 ans 25,00 %
Entre 60 et 74 ans 14,10%
Les plus de 75 ans 7,10%
Sowrve 1 Insee RP 2017
Evolution de la population vieillissant
Part des plus de 60 ans
2012
2017
Part des plus de 75 ans
2012
2017

Source : \vvew, RP 2012 ot 2017

CONGY
24,30%
14,10%

1260%
7,10%

CONGY copC
266 21270
235 21507
262 21240

-24% 02

2,20% -02

-080% 0,1

3,00% ~03

ccpc

17,30%

14,40 %

18,60 %

21,70%

18,30%

9,70 %

copc

25,00 %
28,00 %
9,30%
9,70%

Marme
566 561

568 895
01

03
-03

17,90 %
19,20%
18,40 %
1950%

8,80 %

Marme
22,70%
25,00 %

840%
8,80 %
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Populati 3 foi

Population 15-64 ans CONGY

Ensemble 168
Actifs 813%
Inactifs 187%
Dont Retraités ou préretraités 36%

Indicateur de concentration d'emplol (*) 884

Sourcs : inwwe P 2037

PORTER A CONNAISSANCE DE LETAT

ccpC
13132
78,40 %
21,60%
£40%

736

Marme
360012
73,20%
26,80 %

6,90 %

102,2

* Uindicateur de concentrotion demplol et dgol aw nombre demplols does ke sone posr 100 octifs eyent un smpiol nésidant dans o sone.

Catégories socioprofessionnelles CONGY CcPC Marne
Actifs 15-64 ans ayant un emploi 81,30% 71,40 % 227471
dont Agriculteurs exploitants 21,10% 1640 % 3,70%
dont Artisans, Commmergonts, Chefs d'entreprise 7,00 % 580% 5,20%
dont Cadres et professions intellectuefles supérieures 3,50 % 7.70% 14,30 %
dont Professions intermédiaires 11,30% 16,70 % 24,40 %
dont Employés 14,80 % 20,70 % 2820%
dont Ouvriers 4230 % 32,70% 2420%
Sowze : lnsee RP 2017
LES MENAGES
Evolution des ménages
Ménages (princ) CONGY CcPeC Marne
2010 113 9148 249154
2015 107 9262 258110
2017 110 9334 259819
Evolution moyenne annuelle 2010-2015 ~1,10% 0,20% 0,70%
Source : Insee RP 2030, 2015, 2017
Ménages CONGY CCPC Mame
2011 8176 251155
2016 Non disponible 9342 258945
Evolution moyenne annuelle 2011-2016 036% 061%
Soarce ; AP 2011-2016 (Géokit)
Revenus
En euros CONGY ccPe Mame
Médiane du revenu dispoaible par unité de consommation 23580 22610 21020
Source : insee RP 2017
Part des ménages en 2017 CONGY cepc Marne
dont les revenus < 30 % plafonds HLM-PLUS 5,00 % 9,99 %
dont Jes revenus < 60 % plafonds HLM-PLUS 16,56 % 24,49 %
dont les revenus < 100 % plafonds HUM-PLUS 41,40% 51,80%

Souvce ; Fifocom 2017
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SYNTHESE DEMOGRAPHIE

Histogramme de révolution démcgraphicue

-
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!_—T-
o par '
*
|
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°
Soucst base Cansn 08 TEHESS o base veee

La population de Congy a connu une baisse de sa population jusqu'en 2012 mais depuis cette date la tendance est i la
croissance de sa population. En effet, Ia population légale 2018 s'établit 3 267 habitants,

La part des plus de €0 ans est moins importante qu'au niveau intercommunal et départemantal, Ceci est A tempéres
avec une plus forte présence des 30-44 ans qui explique notamment un taux d'activité élevé.

Les ménages disposent & 41 % de faibles revenus, ce qui est caractéristique du niveau intercommunal, contre 52 % au

niveau départemental. Par contre, ia médiane du revenu disponible par unité de consommation est plus élevée sur la
commune qu'au niveau intercommunal et dépertemental.

LES ENJEUX DEMOGRAPHIE
+  Maintien de la population Conginoise ;

+  Aftractivité du territoire ;
*  Mixité sociale,

LANALYSE DE L'HABITAT SUR VOTRE TERRITOIRE

PROGRAMMATION / DISPOSITIFS EN COURS

*  Pas d'OPAH en cours, une étude pré-opérationnetle d'Opah est en cours depuls le début d'année 2021
*  Pasde Pian Local de PHabitat en vigueur

PARC GLOBAL
Evolution du pere
Nombre de logements CONGY ccpC Marne
2007 11 806 279573
2017 12419 303 289
Evolution moyenne annuelle 2007-2017 0,51 % 0,82 %

Sowrce : Focom 2017
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Nombre de logements CONGY CCcPC Marne
2007 131 10713 270364
2017 144 11420 294041
Evolution moyenne annuelle 2007-2017 0,09 % 0,64 % 084%
Source : lnsee AP 2017
Evolution de la structure du porc
CONGY ocpC Marne
Structure du parc en 2007 Nombre  Part Nombre Part Nombre Part
Résidences principales 112 8570% 9568 8104% 245371 87,77%
Résidences secondaires et logements occasionnels B 6,00 % 1027 B870% 9173 328%
Logements vacants 1 830% 1211 1026% 25029 895%
Structure du parc en 2017
Résidences principales 110 76,30 % 110 7630% 110 7630%
Résidences secondaires et logements occasionnels 10 700% 10 7,00 % 10 7,00 %
Logements vacants 24 16,70 % 24 16,70% 24 16,70%

Source : nww RP 2017

Les résuitats obtenus via Fllocom peuvent différer de ceux produits par FINSEE. Il y a pénéralement surestimation de la
vacance par la DGFIP. Elle comptabilise par exemple comme vacants des locaux @ usage de logements qui ne seraient
pas pris en compte par FINSEE car obsolétes. D'une maniére générale, il est admis qu'un taux de vacance
« ralsonnable » se situe autour de 6 & 7 % (source Insee) et autour de 8 & 9% (source Fllocom), seull permettant & la
fols la fluldité des parcours résidentiels et Fentretien du parc de logements, (référence : écart de deux points entre les

taux de vacance Insee et Filocom au niveau France métropolitaine).

La construction neuyve
Construction neuve CONGY ccpC Mame
Indice de construction 2017 - 0,9 pour 1000 3,4 pour 1000
Sowre ! observateire du logement 2015, DOT 51
Nombre annuel moyen de logements commencés 2010 ~ 2020
Individuels 2 325 7161
Individuels groupés 0 6 2348
Collectifs 3 2,7 1094
Nombre annuel moyen de logements autorisés 2010 - 2020
Individuels 2 ‘ 2 1113
Individuels groupés 1 53 286
Collectifs 3 14 1508
Sourcn : SHEGeL? pn dote réadle -juin 2000
RESIDENCES PRINCIPALES
Statut d'occupation
CONGY ccPC Marme
Statut d'occupation en 2017 Nombre Part Nombre Part Nombre Part
Propriétaires occupants 7542 758% 134195 517%
Locataires HLM-SEM 331 33% 67573 260%
Locataires secteur privé Nondisponible 1771 178% 53113 205%
Locataire des collectivités publiques, occupants & titre
it ou is 3 bail rural 307 31% 4824 18%
Source : Filecom 2017
Statut d'occupation en 2017 CONGY corc Marme
Propriétaire Bl 736% 7090 76,0% 133124 512%
Locataire 20 183% 1929 201% 121902 46,9 %
Dont d'un logement HLM loué vide 0 0 293 31% 64 307 248%
Logé gratuiternent 9 82% 316 34% 4792 18%
Seurce ; lnsew RP 2017
a |
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Ivpe
CONGY copc Marne
Type en 2007 Nombre Part Nombre Part Nombre Part
Individuel 10707 90,69% 153707 5498%
Collectit Non disponitie 1099 931% 125866 4502%
Type en 2017
Individuel 11251 9S060% 166194 54,80%
Collectif Nondisponlle ;68 9,40% 137095 4520%
Source : Filocom 2017
Ancienneté demménagement des ménaaes
Part CONGY cCpC Mame
Depuis moins de Z ans 73% 8,7% 144 %
De2hdans 13,7% 13,7% 20,7 %
DeS5a%ans 138% 149% 164 %
Depuis 10 ans et plus 193% 62,8% 486 %
Souwrce ! insee RP 2027
Ivpoiogie
Part CONGY ocPC Marne
1 piéce 0,0% 0,7% 56%
2 pléces 45% 42% 106 %
3 pléces 118% 122% 19,1%
4 piéces 218% 237% 232%
5 pigces et plus 62,0% 593 % 415%
Source : \nsee RP 2017
Confort et ancienneté
CONGY [an o Marne
Confort Nombre Part Nombre Part Nombre Part
Salle de bain avec balgnoire ou douche 110 100,0 % 9061 971% 252858 973%
Chauffage central collectif 0 0,0% 133 1A% 52127 201%
Chauffage central individue! 46 418% 3825 410% 117998 454%
Chauffage individuel "tout électrique” 3 282% 3050 32,7% 62733 241%
Soavce ; insee RP 2017
Ancienneté de la construction CONGY CCPC Marne
Avant 1919 30 273% 2135 23,1% 24508 96%
De 1919 & 1545 12 10,9 % 1239 13A4% 27371 10,7%
De 1946 & 1970 26 236% 1545 16,7% 60649 2Z38%
De 1971 & 1990 35 318% 2527 273% B3604 328%
De 1991 & 2005 6 55% 109 118% 341381 135%
De 2006 3 2011 1 0,9% 716 77% 24665 97%

Sowee ! insee RP 2017

La plupart des constructions neuves sont des logements collectifs (3 en 2010-2020). En revanche, le nombre de
logemaents vacants augmente sensiblomant et atteint un niveau trés important de plus de 16 % du parc en 2017 soit 24
logements. La majorité des logements sont des résidences principales (76,30 %), mais # existe plusieurs résidences
secondaires qui, & Finstar de Fintercommunalité, sont proportionnellement plus nombreuses qu'au niveau
départemental. Les logements sont trés majoritairement occupés par leurs propriétaires (3 73,6 %) contre 18,3 % de
locataires et 8,2 % de logés gratultement. De plus, 19,3 % des ménages ont emménagés Il y a plus de 10 ans. li n'y a
aucun logement d'1 pidce. Les logements se composent trés majoritairement de 5 pidces et plus (62 %) soit 21 points
de plus qu'au niveau départemental. Prés d’un logement sur trois date d'avant 1919,

Au niveau de I'intercommunalité, les bénéficiaires de logements HLM sont trés minoritaires autour de 3 % contre 26 %
au niveau départemental. On dénombre aussi peu de logements collectifs : 9 % contre 45 % au niveau départemental.
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LE PARC LOCATIF SOCIAL
le parc
CONGY cCcPC Marne
Nombre de logements 0 329 74416
Taux de vacance (2018) 0,00 % 2,20% 221%
Taux de mobilité (2018) 0,00 % 9,11% 11,31%
Type
Individuel 0,00% (0) 70,18%(233) 17,77 % (13 224)
Collectif 0,00% (0) 2982%(99) 80,63 % (60 000)
Etudiant 0,00% (0) 0 1,60 % (1192)
Andienneté
Avant 1950 0,00 % (0) 331%(11) 1,94 % (1440)
Entre 1950 et 1969 0,00 % (0) 28,01%(93) 30,70 % (22 844)
Entre 1970 et 1989 0,00% (0) 38,85 (129) 39,10 % (29 097)
Entre 1990 et 1999 0,00 % (0) 14,16 % (47) 9,23 % (6870)
Entre 2000 &t 2009 0,00 % (0) 6,02 % (20) 7,72 % (5746)
Depuis 2010 0,00% (0) 9,64 % (32) 11,31 % (8419
Typologie
1 piéce 0,00% (0) 18%(6) 6,42 % (4780)
2 piéces 0,00 % (0) 16,57 % (55) 16,10 % (11 981)
3 pidces 0,00 % {0) 30,42% (101) 33,97 % (25 276}
4 phéces 0,00% (0} 30,72% (102) 28,71 % (21 363)
5 pitces et plus 0,00% (0) 2048%(68) 14,80 % (11016)
Source : RPLS 2020
“le 4 entie bre de log proposés & k k [cest-a-dire fouds aver contrat de location o vacants)
**le pumé ext ke nombre de log dont fannéde de premidre mise en < année de collecte -1 ot dont Harmée de prive d'efiet du o
cours = annéde de collecte -1 / e dé estle bre de log dont ke mode daccupation est ocowpd avec un contrat de location ow
vaant, ovec annde de 1™ mise en locotion entériewe & N-1
La demange selon lg typologie
Communes
CONGY autres que CCPC Mamne
Dormans
Chambre / 1 piéce 4,00% 563% 15,24 %
2 pléces Données non 24,00 % 28,17 % 3567 %
3 piéces disponibles 56,00 % 38,03 % 31,27 %
4 piéces pour cette 16,00 % 2535% 13,93 %
5pidceset + commune 0,00% 282% 389%
Total de la demande 100,00 % 100,00 % 100,00 %
Sowrce 1 SNE 2020

Le parc locatif social est trés faible sur lintercommunalité ; il représente 329 flogements en 2020. || se compose de 70 %
de logements individuels et d'un tiers de logements collectifs. On dénombre 11 logements sociaux trés anclens datant
d'avant 1950,

Alors que les logements sociaux de type 3 sont majoritairement recherchés dans les communes rurales de

Vintercommunadité ka CCPC, Congy nen compte aucun, A noter Fabsence de demande de grands logements sociaux (de
5 pices et plus) sur les communes autre que Dormans dont fait partie ka commune,

PRISE EN COMPTE DE LA PRECARITE ENERGETIQUE

Type de chauffage CONGY ccpc Marne

Chauffage central collectif 0,00 % 14% 20,1%

Chauffage central individuel 41,80% 41% 45,4%

Chauffage individuel o tout électrigue » 2820% 327% 24,1%
Source : RP 2017
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CONGY cepe Mame
Chauliage des siskisnces principales 012 017 2012 2007 2012 2007

Part des résidence: princpales construited svant 1946 4917% 4044% 4230% 3688 % I333% 20.76%

{141}  {(129) [3885) (3 847

Part de chauffage urbain dans RP 1% 0% ':t'l‘]" ':"'E‘::“ 6A2% E64%

Part de chauffage gaz de ville ou de réseau dans RP 1%  O% "‘fg;‘;‘ "‘j:ng 4,30% 4062%
2 H IER1%

Part de chauffage floul imazout) dans AP 1% 42 % (2948 (2653 13,12% 1086%
3650% 37,74%

Part de chauffage &lectricité dans AP 1% 3% 3368 (3527 16591% 2804%

Part de chauffage gaz en bouteilles ou dterne dans RP EL % :";:; ?IQ:I]* L45% 133%
Part de chauffage autre dans AP 2% sox AR 2705%

10,80 12,48 %
{2244} (2 528) %
Sower | BF 3012, AR 2017

. CONGY
Actions de FAnah : programme Habiter Mieux depuls 2001 Occupant Ballleur privé
Nombre total de kogements subventionnés 1 Fi
Mombre de dossiers « logements indignes @ « logements trés dégradés » [1] 1
hepmibre de dosslers Habiter Mieux « sérénité & et o agilité » i a
Momibre de dastiers Sutonamis o a

Jeurce ; Anph

Lla commune de Congy connalt un parc proportionnellement plus ancien qu'au niveaw du département ou de
Firtercommunalitd,

On notera qu'un ters des résldences princpates se chauffent autrement que par le gag, le fioul ou 'dectricié (bols,
Eranukes...).

LES EMIEUX

*  Diversification des logements (construire plus de petils et moyens logements jusqu'a 4 pikces | construire
plus de petits et moyens logements sotaux / proposer plus de logements collectifs) ;

= Lutte contre la vacance des logements ;@

*  Rénovation des logements andens.

I 'ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE

La o n® 2000-614 du 5 juillet 2000 refative 3 Facoweil et 'habitat des gens du voyage a prisvy |a mise en euvre dans
chague département &un dispesitif d'accueil des gans du vovage. Cetie boi a un double objectif
= assurer la libre circulation des biens et des personnes et répondre aind @ Faspiration des gens du voyege
Itinérants & sépourner dans des lleux d'accuell dans des conditions décentes

#  répondre su soucd Mgitime des dus locaus dviter des stationnements illicites gui occasionnent des
difficultés de coexistence aves leurs adminirés,

Elle & dbé complétée par dautres lois, notarmment |a lol Egallté Citoyenneté du 27 jamder 2017 favorisant la prise en
coffiple de |a sédemarisation cormme mode de we des gend du voyage, par intégration des besalns au sein des PLH &t
du schiéima départerental d'accweil des gens du voyage.

Les alres d'sccuell dolvent répondre sux bessins de sdjours et de ressermiblements. Deux catégonies d'alre sort &
distingueer : le= aires d'sccusil proprement dites destindes aux gens du voyage tinérants dont les durdes de stjour dans

| e
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un méme lieu sont variables ot les aires de grand passage réservées aux rassemblements de 50 & 200 caravanes
environ pour des durées le plus souvent d'une semaine et pour des motifs cultuels, familiaux et économiques.

Le dispositif d"accuell est défini 3 'échelie départementale par un schéma d'accueil des gens du voyage élaboré
conjointerment par be préfet et le président du conseil départemental.

Dans I Mame, ce schéma a été approuvé le 2 awil 2002 et mis en couvre depuis be 2 avril 2006, |1 3 6té révisé par
amété préfectoral du 30 acdt 2010 et est arrivé a son terme le 30 aodt 2016,

Un schéma révisé a été approuvé le 28 février 2019, A est établi pour la période 2019-2025,

Apriés une définition des besoins, ce schéma fixe les terrains 3 réaliser par secteur selon e mode de vie des gens du
voyage,

Le processus d'élaboration du PLU constitue une opportunité pour identifier un site potentiel au-dela de toute
contrainte et pour intégrer sa mise en ceuvre,

Par ailleurs, il convient de rappeler que le PLU doit satisfaire aux besoins en habitat des populations y compris les gens
du voyage. Alnsi, Il ne devra pas empécher la réalisation, dans les secteurs constructibles, de terrains aménagés afin de
permettre 'installation de caravanes constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Ces terrains dits familiaux se distinguent des aires d'accuell collectives aménagées réalisées par, ou pour le compte
d’une collectivité publique pour Faccuell des gens du voyage itinérants. Les terrains familiaux, contrairement aux aires
d'accued, ne sont pas assimilables & des équipements publics. lis correspondent & un habitat privé qui peut &tre locatif
ou en pleine propriété. Réalisés 3 linitiative de personnes physiques ou de personnes morales publiques ou privées,
ces terrains familiaux constituent des opérations d'aménagement & caractére privé,

Le projet de création d’un terrain familiad, quel que soit son statut, doit se conformer sux dispositions du PLU. Ainsl,
la rone dans lagquelle ce type de réalisation est envisageable doit disposer d'une constructibilité suffisante. Les
terrains familiaux seront donc réalisés de préférence en périphérie d'agglomeération, en tone U ou AU, ou encore
dans les secteurs constructibles des zones N,

l LES TECHNOLOGIES DE L'INFORMATION ET DE
LA COMMUNICATION

Les technologies de Finformation et de la communication (TIC) constituent un enjeu majeur daménagement du
territoire. Elles ont et auront un impact croissant sur les déplacements et sur la localisation des populations et activités
économiques.

La connaissance des réseaux de communications électroniques, Mévaluation de ka couverture de ces réseaux sur le
territoire communal sont indispensables au méme titre que les réseaux secs et humides,

Afin de pouvoir répondre aux besoins des usagers, il convient d'avoir un inventaire précis et le tracé des équipements
constituant Finfrastructure du réseau numérique présent sur le territcire communal, et de préciser le développement
envisagé de ce réseau.

A ce titre, le conseil départemental de la Marne a validé en mai 2014 son schéma directeur territorial daménagement
numérique (SDTAN). Ce Schéma recense les infrastructures et réseaux éectronlques existants, identifie les zones qu'ils
desservent et présente une stratégie de développement de ces réseaux concemant prioritairement les réseaux & Trés
Haut Débit fixe et mobile. I 3 une valeur indicative et vise & favoriser |a cohérence des initiatives publiques et leur
bonne articulation avec Finvestissement.

Il est consultable sur le site internet suivant :

{15} A 3,

AN/SDTAN_Marne.pdf
Le rapport de presentation du PLU présentera un inventaire des réseaux existants ot le PADD du PLU arrétera les
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orientations générales retenues en matidre de développ T des ¢ ications numériques,

Le réglement du PLU peut, notamment dans les secteurs qu'il ouvre & 'urbanisation, imposer aux constructions,
travaux, installations et aménagements de respecter en matidre diinfrastructures et réseaux de communications
dlectroniques des critéres de qualité renforcés qu'il définit.

! ENERGIE, LE CLIMAT ET LA QUALITE DE L'AIR

LE PLU ET LA THEMATIQUE DE 'ENERGIE, DU CLIMAT ET DE LA QUALITE DE LAIR

CADRE EUROPEEN

La France s'est engagée a respecter |es objectifs européens qui fxent un cadre d'action énergle-climat & |'horizon 2030
corsistant & réduire, par rapport & Yannée 1990, de 40 % les émissions de gaz 3 effet de serre, de 32,5 % les
corsommations d'énergie, tout en s'assurant qu'd cette méme échéance, 32 % des consommations seront couvertes
par la production d'énergies renouvelables. Ces objectifs ont motivé 'dlaboration de certains docurnents au niveau
national {cf : Directive 2008/2001 du pariement européen du 11 décembre 2018}

CADRE NATIONAL

Les documents-cadres de |a stratégie dimat, alr, énergie a 'échelie nationale sont les suivants :

*  la Stratégie Nationale Bas-Carbone (SNBC) sur la période 2019-2033, approuvée le 21 avril 2020 ; Elle décine
les objectifs de neutralité carbone des émissions de gaz a effet de serre en 2050 et de réduction de
Fempreinte carbone des Frangals.

*  Le plan national d'adaptation au changement climatique (PNACC), approuvée le 20 décembre 2018 : ¥ permet
de renforcer Je pllotage stratégique dans la démarche adaptation dans une loglque de co-construction avec les
acteurs locaux et la socété civile, protéger les Frangals des risques s aux catastrophes et aux conditions
climatiques, améliorer la connaissance des impacts du changement climatique et diffuser largement
linformation, renforcer la résilience des écosystémes pour leur permettre de sadapter au changement
climatique et s"appuyer sur les capacités de ces écosystémes, renforcer la résilience des activités économiques
aux évolutions du climat.

*  La programmation pluriannuelle de I'énergie (PPE), approuvée le 25 janvier 2019, pour |a péricde 2015-2023 :
Ele fixe les objectifs pour réduire la consommation finale d"énergie de 7,6 % en 2023, notamment une balsse
de 20% de la consommation primaire d'énergles fosstes en 2023 par rapport @ 2012, augmenter le
développement des énergles renouvelable avec un mix de 40 %, réduire 1a part du nucléalre & 50 % de la
production d'électricité pour 2030 et une réduction des émissions de gaz & effet de serre de 14 % en 2023 par
rapport & 2016.

*  Loi Energie et Cimat du 8 novembre 2019: mobiiise notamment le droit de l'urbanisme en faveur du
développement des projets photovoltaiques. Elle modifie Particle 1111-7 du code de Furbanisme, en
complétant 3 fiste des constructions non soumises 3 ka régle ¢interdiction pour permettre 3 des projets
photovoitaiques d'étre implantés a |"intérieur de la marge de recul, sans préalable. La loi prévoit, par la
création de l'article L111-18.1 du code de l'urbanisme, I'obligation de prévoir des dispositifs d'énergies
renouvelables ou de végétalisation pour certaines constructions de surfaces importantes. Enfin la lol permet
aux projets d'ombridres photovoltaiques la possibilité de déroger & certalnes régles du document
d'urbanisme.

LUAPPLICATION SUR VOTRE TERRITOIRE

Les collectivités sont incitées, depuls le plan dimat national de 2004, & élaborer des plans climat territoriaux. La lol
n"2015-992 relative & ks transition énergétique pour la croissance verte du 17 ao(t 2015 (LTECV) modernise les plans
dimat-énergie territoriaux existants (PCET) par la mise en place du plan climat-air-énergie territorial (PCAET).
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Les PCAET sont des outiis d'animation du territoire qul définissent les objectifs stratégiques et opérationnels afin
d'atténuer be changement climatique, de le combattre efficacement et de &'y adapter, de développer les énergles
renouvelables et de maitriser la consommation d'énergie, en cohérence avec les engagements internationaux de la
France. Il intégre pour la premigre fois les enjeux de qualité de Vair. 1l doit &tre réalisé & Féchelle du territoire.

La LTEC, dans un esprit de mobilisation de tous les territoires dans la lutte contre le changement dlimatique, 2 renforcé
le role des imtercommunalités en rendant obligatoire, pour les éablissements publics de coopération intercommunale
(EPCIT) de plus de 20 000 habitants 3 la date du ler janvier 2017, Fadoption d'un Plan Climat-Air-Energie Territorial
(PCAET) au plus tard Je 31 décembre 2018, A travers Vélaboration des PCAET, les EPC! deviennent véritablement les
coordinateurs de la transition énergétique sur leur territoire (L. 2224-34 CGCT) et ont ainsi un effet levier dans |a
mobidiisation des acteurs et de fonds sur les sujets cdimat-air-énergie.

Le PLU devra prendre en compte le plan climat-air-énergie territorial, conformément a Varticle 1131-5 du code de
l'urbanisme.

Pour les PLU dont Félabaration ou la révision est envisagée a compter du 1* avril 2021, le PLU devra Etre compatible
avec les PCAET et Plan de Protection de 'Atmosphére (PPA), en vertu de 'ordonnance du 17 juin 2020 relative a la

rationalisation de la hidrarchie des normes,

A ce titre, le PLU de la commune de CONGY devra étre compatible avec le Plan Climat-Alr-Energle Territorial (PCAET)
de la Communauté de Communes des Paysages de la Champagne. Le projet de PCAET a été engagé par une
délibération le 8 juiliet 2018,

Au sein du DOO du SCoTER, une partie est intitulée « Foire converger les objectifs d'adoptation ou changement
climatique et les politiques environnementales ovec une vafarisation patrimoniale durabie » (pages 5 & 38). Les
orientations qui en sont dégagées sont les suivantes :
*  une armature agro-environnementale qui valorise les ressources patrimoniales et permet de sadapter au
changement climatique ;
*  unterritoire & énergie positive ;
*  une culture du risque associée aux enjeux patrimoniaux ;
*  lalimitation de la consommation de Vespace au service de la préservation de Vespace agricole et viticole et
de la politique patrimoniale,
*  une qualité paysagére reconnue source dattractivité pour le territoire.

LA QUALITE DE LAIR

La loi sur FAir et FUtilisation Rationnelle des Enesgies de 1996 (dite lol "LAURE") fixe les modalités d'élaboration, par le
Préfet, d’'un Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA) pour toutes les agglomérations de pius de 250 000 habitants
dont les polluants dépassent les valeurs limites.

Le PPA est 'outil local principal regroupant toutes les mesures (réglementaires ou non) permettant d'améliorer la
qualité de Fair et visant, in fine, un retour ou un maintien sous des valeurs limites. Ces mesures portent sur l'ensemble
des sources d'émissions : résidentiel-tertizire, transports, industrie et agriculture,

Votre territoire n'est pas concerné par un PPA, au niveau communal.

Ls qualité de Vair ambiant (Cf. Article L220-1 code de 'ervironnement) a une influence non négligeable sur la qualité
de vie des habitants, Ce document d'urbanisme constitue un outil privilégié dans la prévention des nulsances lides &
rimplantation de voies de circulation, d'activités industrielies ou artisanales, ou encore de bitiments d’habltation. i est
un moyen efficace d'augmenter significativement la qualité de Vair de votre commune en diminuant fa pollution (CL
Article L220-2 code de l'environnement) provenant des rejets atmosphériques (trafic routier, chauffage, rejets
industriels, ...) ainsi que des pollens allergisants.

Votre territoire communal n‘est pas situé en zone sensible pour les polluants atmosphériques (voir détails sur
Yobservatoire régional Climat-Air-Energie: https://observatoire.atmo-grandest. eu/).

Dans le territoire de la COPC, en 2015, les voitures particulidres participent majoritairement aux émissions directes

de gaz a effet de serre avec 49 % (51 % en 2010), viennent ensuite les poids lourds avec 27 % (25 % en 2010) et les
véhicules utilitaires ligers avec 18 % (19 % en 2010),
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Bien que montrant des concentrations en particules
fines faibles, & modélisation des moyennes annuelles
met en évidence la vallée de la Marne et notamment les
Cette cartographie de la concentration en dicwyde 00 oiters AD3 et AD9BO0. Les axes secondaires RDAZ
daiote en 2017 montre que, sur le secteur de [a o pn)g sont également repérables. La valeur maimale
commune, ka concentration m.dmydufuutocnmfl atteinte dans la vallée de la Marne est supérieure & la
est en dessous des seulls madimaux recommandés par  Jaiane guide OMS.

|"Organisation Mondiale de la Santé (OMS).

LES ENERGIES RENOUVELABLES ET DE RECUPERATION

Le PLU peut également avolr vocation & renforcer l'intégration des politiques énergétiques dans Furbanisme,
notamment en faclitant ou en encourageant le développement de formes urbaines et de types de bdtiments aux
consommations énergetiques réduites ou faisant appel aux énergies renouvefables pouvant étre implantés sur le
territoire de fa commune,

Au regard des contraintes identifiées dans le Schéma Régional de I'Ectien (SRE) Champagne-Ardenne approuvé en
2012, le potentiel de développement de Féolien sur le territoire est limité. De plus, le classement & FUNESCO en 2015
du bien « Coteaux, Maisons et Caves de Champagne (CMCC) » renforce ces contraintes, Le bien classé comporte 3 sites
témoins (colline Sainte-Nicaise 3 Reims, PAvenue de Champagne @ Epernay et les coteaux historiques 3 Hautvillers). Les
délimitations de I'appellation Champagne, comprenant plus de 300 villes et villages, a été définie en tant que « zone
d'engagement » dans le systdéme de gestion. Au titre de Ia protection de la Valeur Universelle Exceptionnelle (V.U.E.),
deux études daire d'influence paysagére AIP, ont été menées, 'une par I'Etat (DREAL) vis-3-vis du périmétre des trois
ensembles constituant le bien, Fsutre par Mission CMCC vis-3-+is de |a zone d'engagement. Ces études ciblent la
problématique de la compatibilité des projets « éoliens » avec la VIULE. sur laquelle FUNESCO avait insisté. Le niveau de
difficulté d'intégration de nouveau parc éolien sorait donc trés élevé, et nécessiterait des études détaillées et
argumentées démantrant la comptabilité du projet vis-a-vis de ces enjeux.
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.7. PROTECTION DE LA SANTE HUMAINE

J AGIR POUR UN URBANISME FAVORABLE A LA
SANTE

Les liens entre aménagement du territoire et santé sont nombreux et relévent de différents facteurs
environnementaux liés i Fétat des milieux, au cadre de vie, i 'entourage social...

Alnsi, le PLU apparait comme un outil majeur de prévention de la santé.

Pour accompagner les maitres d'ouvrage et les maitres d'ceuvre pour une meilleure intégration des questions de santé
dans les PLU, 2 guides de référence peuvent étre utilisés ;

* e guide « Agir pour un urbanisme fovorable @ lo santd, concepts & outils », édité par ka Direction Générale de

1a Santé et Pfcole des Hautes Etudes en Santé Publique (septembre 2014) téléchargeable sur le site internet

mummoms-umumm amnmmnvmmnmmn.aw

. um-mnmmm», r&b&wfmﬂ.hhmk’urbumwlhmm
mmawmmmmﬂmmxwanmmmtmm
Nouvelle Aquitaine : htip ¢

Rubrique : otre santé/Envirannement et santé/Cadre de vie
favorable 3 la santé/Evaluation d'impact sur ka santé (EIS)).

Sans étre exhaustif, le tableau d-dessous énumére quelques mesures concrdtes qui gagnent & 8re intégrées le plus en
amont passible du projet de PLU.

Promouvoir un style de vie Développer les équipements suivants : pistes cyclables, transports en
favorable au bien-étre mental et 3 commun, chemins piétons, infrastructures de loisirs, équipemants sportifs,
Ia santé espaces verts (espaces collectifs, jardins communautaires, jarding
thérapeutiques...).
Assurer la cohésion socizle Favoriser la mixité sociale et générationnelle, prévoir une diversification de

l'offre de services, logements et commerces.

AméSorer la qualité de 'habitat Construire ou réhabiliter du bat de qualité {isolation, luminosité, cholx des
matériaux, prise d’alr neuf opposée aux émissions polluantes...) et lutter
contre I'habitat dégradé et indigne (pouvoirs de police du maire ou du
président de FEPCI &t du préfet).

Amélorer la qualité de Vair Promouvolr des modes de déplacement doux (vélo, marche..).
extérieur Favoriser les espéces végétales locales et non allergisantes.
Umiter Fexposition de la population & la pollution atmosphérique au travers
des choix dlimplantation et de la conception des eménagements, en
particulier pour les habitations et les bitiments accueillant un public sensible.

Améliorer la qualité et la gestion En cas de projet avec changement d'usage sur des sites et sols pollués,
des sols s'assurer de la compatibilité sanitaire du site avec les usages projetés
(ciagnostic des sols, plan de gestion, analyse des risques résiduels).
Améliorer la qualité sonore de Prendre en compte les nuisances sonores dans le choix de I'implantation des
l'ervironnement quartiers d’habitation ou des bitiments accuediiant des pubfics sensibles.

ﬁ I“
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Rédulire l'exposition aux champs Favoriser Féloignement des batiments accueillant des publics sensibles des
électromagnétiques sources émettrices existantes et futures (réseaux de transport et de
distribution d'&ectricité, antennes relals de téléphonie mobile),
Préserver la qualité de Réflexion sur Fintégration du projet urbain dans le paysage existant.
Ferwironnement naturel
Sadapter aux changements Lutter contre les Tlots de chaleur urbains par i création d’espaces verts et le
cimatiques choix de matériaux réduisant les rayonnements solaires.
Lutter contre ka prolifération de maladies vectorielles en imitant les tisques de
développement de zones de prolifération (ex : gites larvaires tels que les
dispositifs de récupération d'eaux pluviales pour les moustiques).

J LA BAIGNADE

UARS n'a pas connaissance de baignade(s) déclarée(s) au titre du code de la santé publique sur le territolre du PLU.

Dans Fhypothése de la création ou de Fexistence d'un site de baignade (artificelle et naturelie) non répertorie, une
dédlaration préalable auprés de I'ARS devra étre effectuée conformément a Farticle L1332-1 du code de la santé
publique et dans tous les cas au plus tard e 30 avril précédant Fouverture a 1a balgnade (article D1332-19 du code de
1a santé publique). Les aménagements prévus devront notamment &tre pris en compte lors de la réflexion sur le PLU.

A noter que les &angs, les zones d'activité de loislrs, de sports, de péches fréquentés par plus de 10 baigneurs de
maniére répétitive doivent &tre, soit déclarés comme sites de baignade auprés de FARS conformément a larticle
11332-1 du code de la santé publique, soit interdits & la baignade. Dans ce dernier cas, le maire doit mettre en ceuvre
tous les dispositifs qu'il jugera utiles pour empécher la baignade (panneaux, barriéres._ ).

Les rapports relotifs au profil de boignade oinsi que la locokisation et les résuitats du contrdle sanitaire des sites de
baignades déclorés et contrélés ou titre du Code de Jo Santé Publique sont occessibles & lodresse suivonte :

Thime Légifrance : BAIGNADE

J LE RADON

Le radan, gaz radicactif d'origine naturelle, est classé « cancérigéne certain » pour homme (5 & 12 % des cancers du
poumon lui seraient attribués (Source ; Fiche de Vinstitut ngbionol du concer du 20/06/2014) depuis 1987 par le centre
international de recherche sur Je cancer (CIRC). Présent naturellement dans les sols, ce gaz peut se concentrer dans Vair
intérieur des batiments, 3 la faveur de failles ou de microfissures dans le sal et/ou par effet de confinement, 3 des
concentrations plus élevées & Fintérieur des batiments qu'a I'extérieur.

Larrété ministériel du 27 juin 2018 dasse les communes en fonction du niveau du potentiel radon (faible, moyen,
élevé). Tout le département de la Marne est en zone 1 sauf les communes de Fismes et de Sermaize-les-Bains qui sont
enzone 2.

Ainsi, il est pertinent, dés la phase de conception d'un batiment, de mettre en place des solutions efficaces pour un
<ot souvent marginal a cette étape afin de diminuer ls présence de radon dans le bitiment :
+ limiter la surface des piéces de vie (chambre, séjour) en contact avec le 5ol (plancher bas, sous-sols, remblais,
murs enterrés ou partiellement enterrés) ;
«  assurer Métanchéité entre Je bdtiment et son sous-sod, au niveau du plancher bas mais aussi des remontées de
réseaux et joints périmétriques ;
«  velller & la bonne aédration du batiment et de son soubassement (vide sanitaire, cave, etc. si existant), en
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évitant les différences de pression entre le soubassement et les pidces de vie qui pourraient favoriser
Faccumulation du radon dans la partie habitée ;

*  prévoir un vide sanitaire vantilé et accessible afin de pouvoir mettre en uvre, si besoin, des dispositifs de
mise en dépression du sol sous-jacent au bitiment.

Afin de sensibiliser les futurs constructeurs, |3 collectivité territoriale peut les informer du risque lié au radon dans sa
commune par le biais des plans locaux d’urbanisme (construction sur vide sanitaire ventilé recommandé par exemple)
et les inviter 3 réaliser un sondage géotechnique pour évaluer e risque. A noter dans le Code de PEnvironnement,
I'information acquéreurs locataires (IAL) est obligatoire en zone 3 et Vinformation du public sur les risques majeurs Fest
enzone 2et3,

A noter également, Il est utile de procéder & une mesure radon avant et aprés travaux de rénovation d'un batiment
existant.

Cette surveillance du radon est obligatoire dans certains établissements recevant du public (ERP) suivants situés dans
les zones 3 & potentiel significatif et dans les zones 1 et 2 s'il y a déja eu des résultats avec des dépassements
supérieurs & 300Bq/m’. Cette surveillance est & mettre en ceuvre par les propriétaires ou, sl une convention le prévoit
par les exploitants de ces ERP. Elle est & renouveler tous les 10 ans. Les modalités de gestion du radon de ces
établissements recevant du public et de diffusion de l'information auprés des personnes qui fréquentent ces
établissements sont fivées dans Varrété du 26 février 2019.

Les ERP concernés sont :
*  Les établissements d’enseignement, y compris les internats ;
Les établissements d*accuell collectif d’enfants de moinsde 6 ans ;
Les établissements sanitaires, soclaux et médico-soclaux avec capacité d'hébergement ;
Les établissements thermaux ;
Les établissements pénitentiaires ;
Les établissements de santé et établissements ou services prenant en charge habituellement des mineurs et
des majeurs de moins de 21 ans.

Au ler juillet 2020, les établissements d'accueil des enfants de moins de 6 ans devalent avoir réalisé la surveillance
Radon.

En matiére de gestion du risque lié au radon, |a collectivité peut s'appuyer sur les guides suivants :
* le guide pour fa gestion du risque lié au radon 3 destination des collectivités territoriales réalisé en 2017 par
FAutorité de Shreté Nucléaire (disponible sur www.gsn fr) ;
* e guide technique du centre sclentifique et technique du batiment (CSTB) « constructions neuves et radon »

J VAIR EXTERIEUR

Les effets néfastes de la pollution atmosphérique urbaine ont été mis en évidence par de nombrouses études
épidémiologiques et toxicologiques et représentent aujourd’hul un enjeu de santé publique fort, nécessitant d’étre pris
en compte dans les politiques d'urbanisme.

Iis sont dassés en deux groupes :

*  les effets & long terme, qui constituent Fenjeu principal en termes de santé publique, peuvent survenir aprés
une exposition & la pollution atmosphérique chronique (plusieurs mols ou années) et Indulre une sur-
incidence de certaines pathologies (développement de maladies cardio-vasculaires ou respiratoires, telles
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qu'asthme et cancer du poumon), aing guune surmortalité ;

¢ les effets & court terme, quamt & eux, se traduisent par des manifestations clinlques (augmentation de &
mortalité, des hospitalisstions ou des passages sux urgences pour causes de pathologies respiratolres et
cardiovasculaires) survenant dans des délais trés brefs suite & une variation des niveaux ambiants de
poliution atmosphérique {lors des pics de poliution, notamment).

Ces effets de la pollution atmosphérique sont généralement plus marqués chez les publics sensbles que sont les
personnes dgées, les enfants, ainsi que chez les personnpes souffrant de maladies chroniques, en particulier
respiratoires et cardiaques,

Les documents d'urbanisme constituent un outil privilégié dans ka prévention des nuisances lides 3 mplantation de
voies de circulation, d'activités industrieles ou artisanales, ou encore de batiments d'habitation,

lls permettent également de prescrire a mise en place de mesures visant 3 limiter Fexposition aux pollens de plantes
allergénes et aux produits phytosanitaires.

Concernant |a prévention de 'exposition aux épandages de produits phytosanitaires, Farticle L253-7-1 du code rural et
de la péche maritime prévoit en effet la mise en place de mesures de protection & proximité des nouveaux lieux et
établissements accuelllant des personnes vulnérables, afin de les protéger lors de lapplication de produits
phytosanitaires,

Ces mesures ciblent principalement les établissernents ou espaces accueillant des enfants {y compris les centres de
lolsirs et les aires de jeux), ceux accuelllants des personnes dgées et les établissements de soins,

Elles correspondent principalement 3 des hales anti-dérive ayant une largeur d'au moins 5 métres. Cette contrainte
n'est donc pas négligeable, et mérite par conséquent d*étre anticipée au travers du document d'urbanisme.

Larrété du 27 décembre 2019 instaure des zones de non traitement (INT) au voisinage des zones d’habitation et des
établissements accueillant des personnes vulnérables. Le décret n*2019-1500 du 27 décembre 2019 conditionne k2
réduction des distances de sécurité & |a signature de chartes départementales d'engagement et & la mise en cauvre de
procédés rédulsant fa dérive. Larrété et fe décret sont entrés en vigueur le 1er janvier 2020, Les distances vont de 20 &
3 m sedon le prodult phytosanitaire et le mode d'épandage.

Dens ce sens, le PLU  doit donc prendre en compte la qualité de l'alr dans son ensemble et intégrer les enjeux
d'exposition de s population aux polluants présents dans ['air au niveau des différents docurments le constituant :

*  Ufat Initial de PEnvironnement présentera une synthése des données relatives 3 & qualité de Vair
disponibles aupras ATMO GRAND EST (dioxyde d'azote, particules fines de type PM10 et PM2,5, benzéne, ...)
et identifiera les secteurs du territolre concernées par des dépassements des normes de qualité de Valr, alns!
que ceux traversés par des voles & fort trafic, en précisant s'lls sont déja urbanisés ou ss font Fobjet d'un
projet d'urbanisation. Ce diagnostic permettra de dégager des principes daménagement visant 3 rédoire
rexposition des populations aux micropolluants atmosphériques, et favorlser les modes de déplacements peu
impactant pour l'emvironnement ;

*  Les Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles concernées par des secteurs o0 des

dépassements des normes de qualité de Fair ont été identifiés devront intégrer la qualité de 'air et
F'exposition des populations dans les enjeux @ prendre en compte dans i3 programmation urbaine, les cholx
d’implantation et d’'orlentation des bitiments, I'architecture.
Il est également possible de proposer des OAP thématiques qui mettent en cohérence des dispositions
relatives & une politique particuliére, sur un territoire de taille variable (du quartier & la collectivité dans son
ensemble). Aussi, I est également possible de définir une OAP sur la qualité de Falr & Féchelle de
l'intercommunalité,

* Le Projet dAménagement et de Développement Durables pourra contribuer & ks présesvation et &
l'amékioration de la qualité de Fairen ;

o prévoyant des aménagements destinés aux modes doux de déplacements,

permettant le développement des transports en commun,

favorisant les espéces végétales endémiques non allergisantes,

prévoyant la création d'espaces verts visant a lutter contse les flots de chaleur,

prévoyant |a mise en place d'aménagement visant & réduire Fexposition des popufations aux produits

phytosanitaires. Ces mesures de protection sont par ailleurs obligatoires pour les nouveaux

établissements sensibles implantés en praximité de zones cultivées, susceptibles de faire Fobjet d’un

0 o0 o0
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épandage de produits phytosanitaires,

Le réglement graphique implantera les secteurs de zones destinés a accueillir les établissements sensibles en

dehors des zones de dépassement identifiées et a Fécart des voies 3 fort trafic et, le cas échéant, 3 l'écart des

rones de culture ;

Le réglement écrit pourra ;

© intégrer des dispositions spécifiques visant a éviter I'implantation de nouveaux établissements accueillant
des enfants et des personnes sensibles (créches, micro-créches, écoles, établissements médico-sociaux,..)
a proximité immédiate de ces voies a fort trafic,

o prendre en compte les secteurs sujets a des dépassements des normes de qualité de F'air, ainsi que ceux
traversés par des voles & fort trafic, en demandant que les nouveaux aménagements sclent congus de
maniére & limiter l'exposition de la population & la pollution atmosphérique, au travers de leur
implantation, leur orgsnisation spatisle, de Vadaptation des formes urbaines, ou encore par des choix
techniques spécifiques,

o Intégrer, pour les zones urbaines et & urbaniser, dans les articles relatifs aux espaces verts et plantations
un alinéa stipulant que les choix d'essences et de végdtaux sur les espaces libres se feront en évitant les
plantes allergénes,

©  Intégrer un alinéa prescrivant Fimplantation des mesures de protection physiques (correspondent
principalement 3 des haies anti-dérives), prévues par Farticle 1253-7-1 du code rural et de la péche
maritime, entre les zones cultivées susceptibles de faire Fobjet d'épandages de produits phytosanitaires
et les nouveaux éguipements et établissements accuelllant des personnes vulnérables (enfants,
personnes dgées, malades).

Plusieurs organismes (ADEME, CEREMA, ATMO-Grand Est) ont réalisé des guides traitant des enjeux d'urbanisme et de
qualité de l'air. On peut notamment citer le guide « Qualité de Fair et Plan local d'urbanisme » publlé par le CEREMA
en 2017 qul met en exergue différentes maniéres d'aborder la problématique (mesures d'évitement, réduction des
émissions, des expositions,...), ainsi que les outils nécessaires au développement de |2 collectivité.

Enfin les documents d'urbanisree dolvent &tre compatibles avec les différents plans et schémas réglonaux relatifs a la
qualité de I'air, tel que de plan régional dimat énergie ou les plans de protection de Fstmosphére (PPA).

.

Ce qu'il faut retenis :

Interdire I'implantation de batiments destinés 3 accueillir des personnes vulnérables (notamment enfants
et personnes dgées) & proximité des axes a fort trafic (routier, adrien, ferré, ...) et en bordure de parcelies
pouvant faire Fobjet de traitements phytosanitaires.

Localiser les zones d'activités industrielles émettrices de rejets polluants de maniére a ce que les vents
dominants ne poussent pas les panaches vers la commune.

Veiller & maintenkr les activitds émettrices d'odeurs (station d'épuration des eaux usées, équarrissage,
bétimeants d'élevage, ) & distance des zones d'habitations (100 métres au minimum).

Prévoir |la mise en place de barriéres végétales de protection (haies anti-dérives) pour isoler les zones
d'habitation des zones agricoles. Ces protections sont obligatoires & proximité des nouveaux équipements
ou dablissements accueillant des personnes vulinérables (enfants, personnes Sgées ou malades).

Favoriser ko développement des dirculations douces [pistes cyclables, trottoirs larges, ...).

Limiter l'exposition des populations a la pollution atmosphérique dans les nouveaux aménagements et
constructions, au travers de leur choix d'implantation, de leur organisation spatiale, ou encore par
Fadaptation des formes urbaines et les cholx techniques effectués.

Interdire |'usage des apparedis de chauffage polluants (foyer ouvert et apparell de chauffage au charbon)
dans les zones couvertes par un PPA, et consolider cette interdiction par le biais d'un arrété municipal.
Lutter contre les espéces invasives telles que Fambroisie,

mmmmm*mmm-mm

mmmumm*marwm(mcmm
Iittps./fwww fesga. ora/fr/ansea/air-farraing
Stations météorologiques METEQ FRANCE (mesure du vent...) : httos// donneespubligues meteafronce fr/?

Thémes Légifrance :
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e LUTTE CONTRE LA POLLUTION ATMOSPHERIQUE
. - (AT
. ] R

! LES ETABLISSEMENTS SANITAIRES ET MEDICO-
SOCIAUX

Aucun établissement sanitaire ou médico-social n'est situé sur le territoire de la commune.

Dans le cas ol la commune projette la création d'un éablissement sanitaire ou d'un établissement médico-social,
celle-cl est tenue dinscrire dans le docurnent d'urbanisme les réserves fonciéres (article 1221-1-1 du code de
Furbanisme) correspondant aux équipements prévus par les schémas définissant Vévolution de I'offre : Schéma
Régional de I"Offre de Soins concernant les établissements de santé (SROS), programme régional interdépartemental
d'accompagnement et de |a perte d'autonomie (PRIAC) et schéma départemental d'organisation sociale et médico-
sociale concernant offre médico-sodiale.

la réserve fonciére devra étre suffisante pour construlre |'établissement et, sl possible, aménager un jardin
thérapeutique,
De maniére générale, Il comviendra d'étre particuliérement vigitant, pour I'extension, la création ou Faménagement du
territoire 3 proximité de I'établissement, sur Fensemble des distances et zonages réglementaires et recommandées
annexdes au présent document, et surtout vis-a-vis :
« d'un andien site et sol pollué ou suspecté d'étre pollué ou & proxdmité de s réserve fonciére (panache de
poliution) ;
*  de Vexposition aux nuisances sonores et a ka pollution atmosphérique ;
* d'une zone d'exposition 3 un champ électromagnétique supérieur @ 1uTesia (cf. instruction du 15 avril 2013
relative a 'urbanisme & proximité des lignes de transport d'électricité) ;
* & proximité immédiate d'un débit de bolssons et, dans tous les cas, dans le respect des distances établies par
arrété préfectoral, s'il existe (article L3335-1 du code de la santé publique) ;
« & proximité d'exploitations agricoles (article 1253-7-1 du code rural et de la péche maritime),

Cort hie : http:d/ it/
Thémes Légifrance ;

*  MAISON DE SANTE

*  BESERVE FONCIERE

*  DESITDEBOISSONS

I LE RISQUE SANITAIRE LIE AU MOUSTIQUE
TIGRE

Le réchauffement climatique et le développement des échanges internationaux favorisent la dispersion d'espéces
exctiques envahissantes (plantes, animaux, insectes ...). Ainsi le moustique tigre, vecteur de |a Dengue, du Chikungurnya
et du Zika est déjd targement présent dans le sud de |a France et s'implante progressivement et inéluctablement dans
los régions plus septentrionales.

Ainsi, il est implanté dans |3 région Grand Est, en Alsace ot aux frontiéres de la région : dans Aisne (Coartographie des
Joyers : www.signalement-moustique fr/).

Les moustiques ont besoin de trés faibles quantités d'eau stagnantes pour se reproduire. Aussi, 'urbanisation et les

-
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modes de vie actuels favorisent le développement des ghes larvaires, lleux propices & la prolifération des moustiques.

En effet, faménagement des quartiers et les techniques constructives ou architecturales {tesrasses sur plot, mirolr
d'eau non entretenu, récupération d'eau de plule, gouttidres, siphons, regards, bondes, rigoles, avaloirs et évacuations
mal congus ou difficiles dentretiens, ...) créent une multitude de réservoirs d'eau stagnante (gites) favorables & fa
ponte,

Le projet d'aménagement doit donc intégrer ce nouveau risgue sanitaire en réfléchissant aux mellleures techniques
disponibles qui empéchent ou limitent les eaux stagnantes (pentes plus importantes, terrasses carrelées et non sur
plot, mise hors d'eau etc ...) ou qui limitent la prolifération des larves dans les sites o0 la stagnation d'eau ne peut étre
évitée (moustiquaires, possibilité de traiter, possibilité de curer ou réglisation d'un empoissonnement ou autres
prédateurs ~ grenouilles pour les mares et plans d'eau).

1l s'agit donc d'un enjeu a intégrer dans V'état initial de Fenvironnement et dans les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP).

Ces mesures sont efficaces contre la profifération de tous les moustiques et permettent donc avant tout de limiter les
nuisances liées aux pigires,

J AUTRES INFORMATIONS

CHAMPS ELECTROMAGNETIQUES (ANTENNES RELAIS, LIGNE HAUTE TENSION)

Une attention particulidre sur les risques de santé liés 3 ka praximité d'antennes relais et/ou de Bgnes 3 haute tension
doit étre pris en compte dans le cadre de Fouverture de nouveaux secteurs 3 I'urbanisation par le PLU {ou PLUF).

Celles-ci peuvent représenter une contrainte non négligeable en termes de sécurité et de santé publique, voire
compromettre la réalisation du projet selon d’une part ke contenu de la servitude d'utilité publique relative  ces lignes
{distances 3 respecter par rapport 3 ces demiéres, hauteurs autorisée pour les bitiments) et d'autre part, les niveaux
de champs présents sous et aux environs des lignes.

I est donc nécessaire que le document d'urbanisme et en particulier les orlentations daménagement relatives aux
secteurs traversés par ces ignes prennent en compte cette problématique et apportent des éléments démontrant la
compatibilité sanitaire des éventuels projets d'urbanisation avec la présence des lgnes électriques (exemples : travaux
de relocalisation ou d'enfoulssement des lignes électriques prévus en lien avec le gestionnaire du réseau, niveaux de
champs électromagnétiques attendu sous et aux abords des lignes, réalisation de mesures de champ attestant du
respect des valeurs réglementaires, distances de sécurité,...).

Uinstruction du 15 avril 2013 relative & Purbanisme & proximité des lignes de transport d'électricité (NOR :
DEVP1309892)) recormmande aux gestionnaires d'établissements et aux autoritdés compétentes en matiére
d'urbanisme de ne pas Implanter de nouveaux établissements sensibles dans des zones exposées & un champ

magnétique supérieur 1T,

Les éablissements sensibles ctés dans l'instruction du 15 awil 2013 sont les hdpitaux, maternités, établissements
accueillant des enfants tels que créches, maternelies, écoles primaires,

Cartographie : ANFR : https.//www.cartoredio. fr/index, htmig/
Théme Légifrance :ONDE ELECTROMAGNETIQUE
CHANGEMENT CLIMATIQUE

Développer des zones stratégiques d'alimentation en eau potable et des ilots de fraicheur urbains.

Site internet du Ministére de la Santé ; Rubrique Sonté et Environnement/Risques climatiques/Changement climatique
et sonté

Cartographie : Observatoire des Plons Chimat Air-Energie Territovial (PCAET ancien PCET) : https//www.termtolres-
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dimat odeme. fr fobservatoire
Théme Légifrance :BECHAUFFEMENT CLIMATIQUE

DISTANCES ET ZONAGES SANITAIRES REGLEMENTAIRES ET RECOMMANDES

Vous trouverez les tableaux des distances et zonages sanitolres en annexe 21.

Cortogrophie : Partpil Géofoncier de Fordre des géométres-experts (recherche directe de parcelles codastroles avec
Jfond de carte et outils de mesures des distances (passibilité de créer un rayon).

I AUTRES CHAPITRES CONCERNANT LA
PROTECTION DE LA SANTE HUMAINE

La protection de la santé humaine est fortement lide & aménagement du territoire. Aussi, elle est concernée par
d'autres thématiques évoquées dans ce porter-a-connaissance. Vious trouverez c-dessous ces liens,

Thématique Traitée dans ks partie : Page
SDAGE « LA RESSOURCE EN EAU / Le Schéma Directeur d'Aménagement etde 38
Gestion des Eaux de votre territoire »
les captages publics d’eau destinée & « LA RESSOURCE EN EAU / L'eau potable » 39
k2 consormmation humaine

Cimetiére et captage d'cau potable « LA RESSOURCE EN EAU / « L'eau potable » 39

|'assainissement « LA RESSOURCE EN EAU / « L'assainissermant » 42

ICPE « LES RISQUES INDUSTRIELS / Les installations classées » 43

les sites et sols polluds « LES RISQUES INDUSTRIELS / Les sols pollués et les sites industriels » 49

Carriéres « LES RISQUES INDUSTRIELS / Les carriéres » 51

Déchets u LES DECHETS » 52

le bruit « LES NUISANCES SONORES » 54

Foret « LES FORETS » 62

fes activités agricoles « LES ESPACES AGRICOLES ET LE DEVELOPPEMENT URBAIN » 73

1a lutte contre I'habitat indigne et trés « HABITAT, LOGEMENT, DEMOGRAPHIE ET QUALITE DE VIE » 78
dégradé

"
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3. LES PIG ET LES SUP

J LES PROJETS D'INTERET GENERAL

Les projets d'intérét général (article L102-1 et L102-2 du code de Furbanisme) sont relatifs A des ouvrages, des travaux,
des protections présentant un caractire d'utilité publique, relevant d'une personne publique ou assimilée ayant ka
capacité d'exproprier (Etat, Région, Département, Commune....) et ayant fait fobjet de 1a part de cette personne
publique d'une délibération ou décision publique.

La procédure de PIG ayant pour objet d’imposer aux collectivités de prendre en compte le projet ainsi qualifié dans
leur document d’urbanisme, le préfet, lorsqu'll notifie be PIG & la collectivité, doit lui indiquer les inddences concrétes
de ce projet sur son document d'urbanisme.

La commune n'est concernée par aucun projet d'intérét général

J LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d'utilité publique (SUP) constituent des limitations administratives au droit de propriété, instituées dans
un but d'utilitd publique au bénéfice de personnes publiques (Etat, collectivités locales....), de concessionnaires de
services publics (EDF, GDF...) et de personnes privées exercant une activité d’intérét général (concesslonnaires de
canalisations...). Leur liste, dressée par décret du Conseil d’Etat et annexée au code de l'urbanisme, les classe en quatre
catégories :

les servitudes relatives a la conservation du patrimoine

les servitudes relatives a Putilisation de certaines ressources et équipements

les servitudes a la défense nationale,

les servitudes relatives & la salubrité et & la sécurité publique.

Ces servitudes soumises aux dispositions de 'artidle 115143 du code de 'urbanisme doivent figurer en annexe du
PWU conformément aux dispositions de Varticle R151-51 du méme code. Depuis le 1% janwier 2020, elles sont
publiées sur le site Géoportall de Furbanisme, dans les délals et autres conditions fixées par le code de Furbanisma .

A Vexpiration du délal d’un an sulvant 'approbation du PLU ou linstitution d’une nouvelle servitude, seules les
servitudes annexées au PLU peuvent &tre opposées aux demandes d'autorisation d’occuper le sol.
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