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Titre 1 : Dispositions Générales

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions législatives et réglementaires du Code
de I’'Urbanisme.

ARTICLE 1. CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Ce reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de Congy.

ARTICLE 2. PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

Nonobstant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme, restent applicables les articles suivants du Code
de I’'Urbanisme :

e R 111-2:salubrité et sécurité publique,

e R.111-4:sites ou vestiges archéologiques,

e R111-5 R.111-6 et R111-25 : desserte (sécurité des usagers) - acces — stationnement,
e R111-26aR111-30: respect du patrimoine urbain, naturel et historique.

ARTICLE 3. ADAPTATIONS MINEURES, DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme peuvent faire |'objet d'adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes (Article L152-3 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015
- art.) et ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues aux articles L152-4 a
L152-6 du CU. Ces dérogations devront étre motivées par 'autorité compétente.

ARTICLE 4. DIVISIONS DU TERRITOIRE EN ZONES ET MENTIONS GRAPHIQUES

Conformément a I'Article du R151-17 du Code de I'Urbanisme, « le réglement délimite, sur le ou les
documents graphiques, les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles, les zones
naturelles et forestiéres. Il fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones ».
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4.1. Divisions pour le territoire de Congy

On distingue sur les documents graphiques de Congy :

= Les zones urbaines dites " zones U " qui regroupent les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter. Plusieurs zones U ont été délimitées :
= LlazoneU
= Lazone Ue
= Lazone Ux

= La zone a urbaniser « zone AU » qui regroupent les secteurs destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

= La zone agricole " zone A " qui regroupe les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
La zone A comprend les secteurs Av, Ap et Azh.
La zone A comprend également un secteur Ax correspondant a un STECAL.

= La zone naturelle et forestiére " zone N "qui regroupe les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger. La zone N comprend le secteur Nzh.

4.2. Mentions graphigues

Les documents graphiques repérent également :

= Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en application de I'Article L.113-
1 du Code de I'Urbanisme et repérés par un quadrillage de lignes verticales et horizontales ;

= L'Emplacement Réservé a un ouvrage public, installation d’intérét général repéré par des
hachures croisées perpendiculaires et un numéro d’ordre.

+

Les chemins de randonnées inscrits au P.D.I.P.R.
Les éléments de paysage identifiés en application de I'Article L151-23 du Code de
I’'Urbanisme :

+

o Alignements d’arbres et (linéaires de haies)
o Les parcs arborés
o Lesespaces verts

=+ Les éléments du patrimoine identifiés en application de I'Article L 151-19 du Code de
I"'Urbanisme :

o Eléments batis
o Murs

= Le secteur soumis a Orientation d’Aménagement et de Programmation en zone a urbaniser
(AU)

Les abords inconstructibles des cours d’eau (6 metres de part et d’autre des berges)

Les maisons d’habitation en zone A et zone N

V

V
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ARTICLE 5. REGLEMENT LITTERAL DU PLU DE CONGY

Section 1 — Affectation des sols et destination des constructions

Article 1 Occupations et utilisations du sol interdite
Article 2 Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Section 2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Article 3 Hauteur des constructions

Article 4 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 5 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 6 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 7 Objectifs de densité minimale de constructions

Article 8 Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions et des clotures
Article 9 Eléments du patrimoine protégé au titre de I'Article L151-19 du code de I"'urbanisme
Article 10 Proportion de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Article 11 — Espaces libres et plantations _ Espaces boisés classés

Article 12 Régles nécessaires au maintien ou a la remise en état des continuités écologiques
Article 13 Eléments de paysage protégés au titre de I’Article L151-23 du code de I'urbanisme
Article 14 Obligations de réalisation d’aires de stationnement (véhicules motorisés, vélos, véhicules
électriques)

Section 3 - Equipement et réseaux

Article 15 Conditions de desserte des voies publiques ou privées

Article 16 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et notamment
d'électricité et d'assainissement, ainsi que les conditions de réalisation d'un assainissement non collectif
Article 17 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maftrise du débit et de
I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant des installations de
collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

Article 18 Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

NOTA : Certains articles n’ont pas été réglementés.
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ARTICLE 6. LEXIQUE

Définitions légales et lexique d’explication de certains mots ou expressions utilisés dans le présent
réglement.

= Affouillement du sol
Action de creuser, de retirer la terre, et donc d’abaisser le niveau du sol.

= Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

= Annexe
Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin
de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle
entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct depuis la construction principale

= Cloture
Toute enceinte qui ferme l'acces d'un terrain (mur, haie, grillage, palissade, etc.). Un mur de
souténement n’est pas considéré comme une cléture.

= Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant

un espace utilisable par ’'Homme en sous-sol ou en surface (habitation, terrasse, piscine, etc...)

= Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre

considérée comme une construction existante.

=3 Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
(C..LN.A.S.P.I.C.)

Elles constituent des constructions a destination d’équipements collectifs. Cette catégorie englobe
I'ensemble des installations, réseaux et batiments qui permettent d’assurer a la population
résidente et aux entreprises les services collectifs dont elles ont besoin. Il doit s’agir d’une
installation assurant un service d’intérét général destiné a répondre a un besoin collectif. Elles
recouvrent, par exemple, les destinations correspondant aux catégories suivantes :

v les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux
qui accueillent le public ; les créches et haltes garderies ;

v les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire ;

v les établissements de santé médicale et paramédicale ;
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v les établissements d’action sociale ; les résidences sociales ;

<\

les établissements culturels et les salles de spectacle aménagées de facon
permanente pour y donner des concerts, spectacles ;

les équipements socio-culturels ;

les établissements sportifs a caractére non-commercial ;

les lieux de culte ;

LSRN

les constructions et installations technigues nécessaires au fonctionnement des
réseaux (transports, postes, fluides, énergie, télécommunications,..) et aux services urbains
(Les Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (OTNSPF), voirie,
assainissement, traitement des déchets, centres cuiseurs,...) ; les éoliennes, les antennes de
radiotéléphonie...

= Equipement public

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

= Exhaussement du sol

Action de rehausser un terrain en apportant des matériaux.

= Extension
L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation
ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante.

= Facade
Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois

extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, 'isolation extérieure et les éléments de modénature.

= Habitations |égéres de loisirs

Sont regardées comme des habitations légeres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

= Hauteur
La hauteur totale d’une construction, d’une facade, ou d’une installation correspond a la différence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas. Elle s’apprécie par rapport au niveau
du terrain existant avant travaux, a la date de dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre
comme référence correspond au faftage de la construction, ou au sommet de "acrotere, dans le
cas de toitures terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du
calcul de la hauteur.
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= Installations classées pour la protection de |'environnement — ICPE :

Les usines, ateliers, dépots, chantiers, et d’'une maniere générale, toutes les installations qui
peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour
la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature
et de 'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments
du patrimoine archéologique (art. L.511-1 du Code de I’'environnement) :

4 Installations classées soumises a autorisation (art. L. 512-1 du Code de
I’environnement) : Celles qui présentent de graves dangers ou inconvénients pour les intéréts
visés a I’Article L. 511-1.

v Installations classées soumises G enregistrement (art. L512-7 du Code de
I’environnement) : Celles qui sont soumises a autorisation simplifiée, sous la dénomination
d'enregistrement, les installations qui présentent des dangers ou inconvénients graves pour les
intéréts mentionnés a I'Article L. 511-1, lorsque ces dangers et inconvénients peuvent, en
principe, eu égard aux caractéristiques des installations et de leur impact potentiel, étre
prévenus par le respect de prescriptions générales édictées par le ministre chargé des
installations classées.

v Installations classées soumises a déclaration (art. L. 512-8 du Code de
I’environnement) : Celles qui présentent moins de danger et d’inconvénients mais doivent
néanmoins respecter les prescriptions générales édictées par le Préfet en vue d’assurer dans le
département la protection des intéréts visés a I'’Article L. 511-1.

= Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’une unité fonciéere, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de l'unité
fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

= Maconné
Assemblage de matériaux liés ou non par un mortier.

= Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (OTNFSP)

Equipement, installations ou aménagements, généralement de faible dimension, destinées 3
assurer un service public (par un organisme public ou par un organisme privé chargé de satisfaire
un intérét collectif).

Exemples : services urbains (voirie, arrét de bus, assainissement, traitement des déchets, éclairage
public etc.), transport (de fluides, d’énergie, de télécommunication, etc.), aires d’accueil des gens
du voyage, éoliennes de production électrique, antennes de radiotéléphonie...

= Unité fonciére
Ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire.
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= Voies ou emprises publigues

La voie (de statut public ou privé) s’entend comme l'espace ouvert a la circulation, qui comprend
la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
I"'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d’équipement public.
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Titre 1l : Dispositions applicables
aux zones urbaines

Rappel du code de I'urbanisme : Article R151-18

Les zones urbaines sont dites " zones U ", Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a

implanter.

On distingue sur le territoire communal de Congy :

= Lazone U
= Lazone Ue
= Lazone Ux
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CHAPITRE 1 :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

Définition de la zone

4 Zone urbaine correspondant a I'espace bati de Congy (dense et plus diffus). Elle

comprend des destinations d’habitation et d’activités.

Informations

4 La zone U est soumise a un aléa moyen a fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Dans ces zones d’aléa moyen a fort des mesures
réglementaires doivent étre respectées conformément aux articles L. 132-4 a L. 132-9
et R. 132-3 a R. 132-8 du code de la Construction et de I'Habitation. De plus, Il est
conseillé de se reporter au guide « Construire en terrain argileux — La réglementation
et les bonnes pratiques », en annexe n°5 du présent reglement.

4 La zone U est soumise en partie a un aléa modéré a fort de glissement de terrain

Rappels :

v L’édification des cl6tures, a I'exception des clotures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R*421-12 du Code
de I’Urbanisme).

4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’Urbanisme).
4 Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19 et 151-23 du
code de l"'urbanisme.

4 Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et

protégées au PLU au titre de I’Article L 151-19 du code de l'urbanisme.

Emplacements réservés créés au sein de la zone U :

N°

Superficie Objet Bénéficiaire

Néant
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE U 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-apres qui ne sont ni interdites, ni soumises a condition sont autorisées de fait.

Autorisées sous

condition

Destination Sous-destinations Interdits

(voir article U2)

Exploitation agricole Exploitation agricole

et forestiere

Exploitation forestiére

Habitation Logement

Hébergement

Commerce et Artisanat et commerce de détail

activités de service

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une
clientele
Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

tertiaire

Autres activités des Industrie
secteurs primaire, Entrep6t
secondaire ou

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Sont interdits en zone U :
= Lles activités soumises a la législation des installations classées pour la protection de
I'environnement ne respectant pas les conditions de I’Article U2.
= les garages collectifs de caravanes, les dépbts de véhicules et les affouillements et
exhaussements de sol, sauf dans le cas d’'un aménagement hydraulique.
= Les dépots et stockages de matériaux a I'exception de ceux directement liés a I'activité viticole
ou agricole,
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= Les terrains destinés a la pratique permanente des sports motorisés ou activités sources de
nuisances sonores importantes.

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménagés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= L|'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

= Ausein des secteurs de jardins repérés sur le document graphique au titre de I'article L. 151-23
du CU, les constructions nouvelles a I'exception des constructions autorisées a I'article U2.

ARTICLE U 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

= Sont admises les activités soumises a la législation des installations classées pour la protection
de I'environnement a condition que leur périmetre d’isolement n’affecte pas une parcelle tiers.
= Ausein des secteurs de jardins repérés sur le document graphique au titre de I'article L. 151-23
du CU sont seulement autorisées :
v' Les extensions des habitations existantes dans la limite d’une emprise au sol
maximale nouvellement créée de 50 m?;
v Les constructions annexes a I’habitation ou a I’hébergement (garages, abris de
jardins, piscines, cave, ...) dans la limite d’'une emprise au sol de 60m? sous
réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements.

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE U 3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 metres au faitage ou 7 metres a I'acrotére
mesurée depuis le sol naturel

= Les constructions accolées a une construction existante a la date d'approbation du PLU peuvent
s'aligner sur la hauteur du batiment méme si celui-ci est supérieur a 12 metres au faitage

= La hauteur des constructions annexes de moins de 30 m? ne doivent pas dépasser 6.50 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.

= Pourront dépasser cette hauteur :

v' les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur
hauteur initiale ;

v' les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans
toutefois dépasser la hauteur du batiment existant.

= La hauteur des pyloénes radioélectriques et radiotéléphoniques est limitée a 12 metres de
hauteur.
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ARTICLE U 4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la méme
implantation que le batiment préexistant, les constructions doivent étre implantées soit :
o al'alignement des voies et emprises publiques
o enretrait d’au moins 3 metres de I'alignement des voies et emprises publiques
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

ARTICLEU 5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

-> Lorsque la construction ne joint pas les
limites séparatives latérales de propriété, la
distance (d) entre la construction et la limite
séparative sera au moins égale a la moitié de la
hauteur (h) mesurée du sol naturel a I'égout du
d toit le plus haut avec un minimum de 3 m. Un

retrait inférieur pourra étre admis en cas

d'extension d'un batiment existant situé a une
d = h/2 sans étre inférieure 2 3 m distance inférieure a 3m de l'alignement.

h Limite séparative

=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

ARTICLE U 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

= Ladistance entre deux constructions principales a usage d’habitation non contigués implantées
sur une méme propriété ne sera pas inférieure a 3 metres.
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

ARTICLE U 7 OBJECTIFS DE DENSITE MINIMALE DE CONSTRUCTIONS

= Néant
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ARTICLE U 8 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGCADES ET TOITURES DES
CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

8.1. Dispositions générales
= Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur

aspect extérieur porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, des paysages
naturels ou urbains. Elles devront s'intégrer dans le site et I'environnement (aspect extérieur et
volumétrie).

= Tout style de construction étranger a I'environnement local champenois — brie champenoise
(chalet savoyard, ferme normande, mas provencal, maison bretonne, etc.) ou éléments de
constructions étrangers (colonnes, etc.) sont interdits.

= Les constructions doivent présenter un équilibre des proportions et une unité d’aspect qui
correspondent a I'architecture traditionnelle environnante.

= D’ordre général, des dispositions différentes aux regles de la zone seront permises lorsqu’elles
présenteront une utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs
d’utilisation d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™,
de type construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou
contemporains dés lors gu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immédiat.

8.2. Adaptation au terrain naturel et volume des constructions
= Les futures constructions et I'aménagement des espaces extérieurs doivent éviter les

terrassements et s'adapter au mieux au terrain naturel. Les constructions devront s’adapter a
la topographie du lot ; I'implantation se fera au plus pres du terrain naturel ou en s’encastrant
dans la pente. Les constructions sur tertres sont interdites.

= Les volumes des habitations doivent étre simples en favorisant les volumes compacts pour
réduire les déperditions thermiques. Les garages seront simples, de volume réduit et issus d’une
interprétation des annexes traditionnelles du bati.

8.3. Caractéristiques architecturales des facades
= La couleur des facades enduites, des menuiseries et accessoires et des constructions en

bardage métallique devra respecter le nuancier de référence mis en annexe du présent
réglement.

= La réhabilitation de I'existant devra remettre en valeur les aspects les plus caractéristiques et
valorisants de I'architecture traditionnelle locale du batiment. Il est notamment obligatoire de
conserver et de restaurer toute modénature de brique de parement et de pierre de taille ou

. - \ . . .

pierre appareillée (encadrement d'ouverture, corniche, bandeaux, lisses, chainages etc.).

=+ Les éléments extérieurs (de type climatiseur, pompe a chaleur, etc.) ne devront pas étre visibles

depuis I'espace public, a moins d’étre insérés de maniére a ne pas dégrader 'esthétique des
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batiments.

8.4. Ouvertures sur rue :
= Les volets roulants sont autorisés si le coffre n'est pas en saillie sur la facade. S'il existe des

volets battants, ils pourront étre conservés a |'extérieur.

= Les ouvertures doivent étre alignées suivant un axe de symétrie. Elles devront étre plus hautes
que larges.

= Surrue, les facades aveugles et unies de batiments d'activités sont interdites.

8.5. Caractéristiques architecturales des toitures :

= Hormis dans le cas de projet utilisant des matériaux et/ou techniques répondant aux exigences
de développement durable, les couvertures des nouvelles constructions auront une toiture a
au moins deux pentes et comprises entre 35 et 45°. Cette regle ne s'applique pas aux annexes

et extensions ainsi qu’aux batiments d’activités.
= Les couvertures auront l'aspect de la tuile de terre cuite, flammée ou vieillie, ou de I'ardoise

naturelle.

8.6. Les cl6tures
= Les clotures devront étre traitées avec le méme soin que les facades.

= L'emploi sans enduit ou habillage des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux
de platre, parpaings agglomérés, etc... est interdit sur espace public. Dans certains cas, il pourra
étre demandé de s’aligner sur la hauteur des clétures anciennes existantes afin de garder une
continuité.

= Les cl6tures édifiées en limite d'emprise du domaine public seront constituées soit :

o d'un mur plein et enduit d'une hauteur minimale de 1,60 m et d’une hauteur maximale
de 2 m. La cl6ture peut étre agrémentée de percements condamnés par des grilles
sobres. Les matériaux ayant un aspect plagues béton et/ou panneaux bois sont
interdits.

o soit d'un muret d’une hauteur comprise entre 0.40 métre et 0,80 métre, en matériau

revétu d'un enduit rustique, surmonté ou non d'une grille a barreaudage vertical ; la

hauteur totale de I'ensemble ne pouvant excéder 2m.

Exemple de grille a barreaudage vertical
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= Les clétures édifiées en limite séparative n'excéderont pas une hauteur de 2,00 m. En cas de
terrain en pente, des adaptations seront tolérées.

= Les clétures et constructions existantes ne répondant pas aux principes ci-dessus mais
correspondant a larchitecture traditionnelle du village pourront étre agrandies et/ou

reconstruites aux mémes caractéristiques qu'a celles de I'existant.

ARTICLE U 9 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19
DU CODE DE L’'URBANISME

9.1.Sont protégées au titre de I'Article L151-19 du Code de I'Urbanisme, les constructions et
éléments suivants :

N° Localisation

1 |Pigeonnier

3 | Mur d’enceinte
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9.2. Pour ces constructions, sont applicables les prescriptions suivantes :

= En cas de réhabilitation, ces éléments devront étre reconstruits a I'identique. Le déplacement
ou la modification de parties d’un "élément a conserver", en cas de nécessité technique, pourra
étre étudié au cas par cas.

= La démolition des éléments de patrimoine bati a protéger est interdite. Toutefois, une
démolition exceptionnelle et motivée pourra étre autorisée sous réserve de la réalisation d’un
projet a haute valeur environnementale qui respecte la morphologie batie du bourg et s’intégre
dans le bati environnant (respect de la volumétrie, de I'implantation...).

= Les travaux d’aménagement, de restauration ou d’extension effectués sur tout ou partie d’un
élément de patrimoine bati a protéger sont autorisés, a condition qu’ils permettent la
préservation et la mise en valeur des dispositions d’origine du batiment a sa construction
(proportions, formes, volumétries, matériaux), ou leur retour en cas de dégradations déja
réalisées antérieurement. On insistera notamment sur la préservation et la restauration de tous
les éléments de décor et de modénatures de facade (a conserver ou non selon rédaction de
I’Article régissant la qualité architecturale du bati).

= Tous les travaux sont congus en évitant la dénaturation des caractéristiques architecturales,
esthétiques ou historiques conférant l'intérét desdites constructions et en respectant les
matériaux traditionnels utilisés (pierre de taille, moellon, brique, bois...).

ARTICLE U 10 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Au sein du secteur U, tout projet de construction devra réserver au minimum 20 % de son
terrain d’assiette en surface non imperméabilisée :
v espace vert en pleine terre
v' revétement perméable ou semi-végétalisé (ex: graviers, dallage bois, dalle
alvéolaire, stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...)

ARTICLE U 11 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’especes végétales invasives est interdite (confere annexe n°2 du présent
reglement). Les essences locales seront privilégiées (confére annexe n°2 du présent réglement).

ARTICLE U 12 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE U 13 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23 pu
CODE DE L’URBANISME

= Les parcs arborés et les alignements d’arbres repérés sur le document graphique au titre de
I’Article L 151-23 du CU doivent étre conservés, a I'exception de I'abattage d’arbres repérés si
leur état phytosanitaire ou leur implantation représente une géne pour |'accessibilité ou un
risque pour la sécurité des biens et des personnes.
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ARTICLE U 14 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT (VEHICULES
MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
= || est exigé :

v constructions a usage d'habitation: 1 place de stationnement par logement
minimum.

v constructions a usage commercial : 1 place de stationnement pour 50 m2 de
surface commerciale,

v constructions a usage d’activités autorisées : 2 places de stationnement.

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE U 15 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

15.1. Acces

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire,
en application des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques
pour la sécurité des usagers.

15.2. Voirie

= Le permis de construire peut-étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE U 16 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

16.1. Eau potable
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= eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

= Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) ne sont pas admises a moins que le constructeur ne réalise des
dispositifs techniques permettant |'alimentation de son activité.

16.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de Ia
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite.

ARTICLE U 17 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en
riviere doit faire I'objet de |'autorisation des services compétents.

= Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration
ou d’une récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas
d’'impossibilité technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

= Dans les secteurs d’aléa fort de mouvement de terrain, une attention particuliére devra
étre portée sur la gestion des eaux pluviales. Les infiltrations concentrées d’eau de pluie
sont interdites. Les eaux pluviales devront étre épandues a la parcelle et étre raccordées
au réseau s’il existe.

ARTICLE U 18 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication,
...) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer
en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble telles que
lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs
doit étre enterrée.
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= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les
travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 2 :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ue

Définition de la zone

v Zone urbaine a vocation d’accueil d’équipements existants (notamment scolaire),
ou a venir a vocation d’accueil d’un projet « habitat » type béguinage et/ou accueil
familial

Informations

4 La zone Ue est soumise a un aléa moyen a fort de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles, en fonction des secteurs. Dans ces zones d’aléa moyen
a fort des mesures réglementaires doivent étre respectées conformément aux articles
L. 132-4 a L. 132-9 et R. 132-3 a R. 132-8 du code de la Construction et de I'Habitation.
De plus, Il est conseillé de se reporter au guide « Construire en terrain argileux — La
réglementation et les bonnes pratiques », en annexe n°5 du présent réglement.

4 La zone Ue est soumise en partie a un aléa modéré a fort de glissement de terrain.

Le secteur le plus au nord est soumis a un aléa fort.

Rappels :

v L’édification des cl6étures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R¥421-12 du Code
de I’Urbanisme).

4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I'Urbanisme).
4 Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19 et 151-23 du

code de l'urbanisme.

Emplacements réservés créés au sein de la zone Ue :

N° Superficie Objet Bénéficiaire
1 318 m? Création d’un équipement sportif et de Communauté de Communes
loisirs

Réglement du

Plan Local d'Urbanisme de Congy

26




Ue

Reglement du

Pian Local d'Urbanisme de Congy

217



Ue

Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE Ue 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-apres qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont autorisées de fait.

Autorisées sous
Destination Sous-destinations Interdits condition (voir
article Ue2)
Exploitation agricole Exploitation agricole v
et forestiere Exploitation forestiére v
Habitation Logement v
Hébergement v
Commerce et Artisanat et commerce de détail
activités de service
Restauration
Commerce de gros v
Activités de services avec accueil d’une
clientele
Hotels
Autres hébergements touristiques
Cinéma v/
Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
d’intérét collectif et des administrations publiques et
. bli assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés
Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte v
Autres équipements recevant du public
Autres activités des Industrie v
secteurs.prlmawes, Entrepot v
secondaire ou
tertiaire Bureau v
Centre de congres et d’exposition v
Cuisine dédiée a la vente en ligne v

Sont interdits en zone Ue :
= Lles activités soumises a la législation des installations classées pour la protection de
I'environnement ne respectant pas les conditions de I'Article UE2.
= les garages collectifs de caravanes, les dépbts de véhicules et les affouillements et
exhaussements de sol, sauf dans le cas d’'un aménagement hydraulique.
= Les dépots et stockages de matériaux a I'exception de ceux directement liés a I'activité viticole
ou agricole,
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= Les terrains destinés a la pratique permanente des sports motorisés ou activités sources de
nuisances sonores importantes.

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménagés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= L|'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

ARTICLE Ue 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

= Les constructions a destination d’hébergements liées et/ou nécessaires au fonctionnement des
équipements admis ainsi que leurs annexes.

= Sont admises les activités soumises a la législation des installations classées pour la protection
de I'environnement a condition que leur périmetre d’isolement n’affecte pas une parcelle tiers.

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE Ue 3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= Lahauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 métres au faitage ou 7 métres a I'acrotere
mesurée depuis le sol naturel.

= Les constructions accolées a une construction existante a la date d'approbation du PLU peuvent
s'aligner sur la hauteur du batiment méme si celui-ci est supérieur a 10 metres au faitage

= La hauteur des constructions annexes de moins de 30 m? ne doivent pas dépasser 6.50 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.

= Pourront dépasser cette hauteur :

v les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur
hauteur initiale ;

v' les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans
toutefois dépasser la hauteur du batiment existant.

= La hauteur des pylones radioélectriques et radiotéléphoniques est limitée a 12 metres de
hauteur.

ARTICLE Ue 4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la méme
implantation que le batiment préexistant, les constructions doivent étre implantées soit :

o alalignement des voies et emprises publiques
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o enretrait d’au moins 3 métres de I'alignement des voies et emprises publiques
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

ARTICLE Ue 5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Soit lorsque la construction ne joint
pas les limites séparatives latérales de propriété,
la distance (d) entre la construction et la limite
séparative sera au moins égale a la moitié de la

h Limite séparative , <
hauteur (h) mesurée du sol naturel a I'égout du
d toit le plus haut avec un minimum de 3 m.
g Un retrait inférieur pourra étre admis
en cas d'extension d'un batiment existant situé
d = h/2 sans étre inférieure 2 3 m a une distance inférieure a 3m de l'alignement.

= Soit les constructions s’implantent en limites séparatives.

=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

ARTICLE Ue 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non Réglementé

ARTICLE Ue 7 OBJECTIFS DE DENSITE MINIMALE DE CONSTRUCTIONS

=+ Non réglementé

ARTICLE Ue 8 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES
CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

8.1. Dispositions générales
= Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur

aspect extérieur porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, des paysages
naturels ou urbains. Elles devront s'intégrer dans le site et I'environnement (aspect extérieur et
volumétrie).

= Tout style de construction étranger a I'environnement local champenois (chalet savoyard,
ferme normande, mas provencal, maison bretonne, etc.) ou éléments de constructions

étrangers (colonnes, etc.) sont interdits.
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= Les constructions doivent présenter un équilibre des proportions et une unité d’aspect qui

correspondent a 'architecture traditionnelle environnante.

= D’ordre général, des dispositions différentes aux regles de la zone seront permises lorsqu’elles
présenteront une utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs
d’utilisation d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™,
de type construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou

contemporains dés lors gu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immédiat.

8.2. Adaptation au terrain naturel et volume des constructions
= Lles futures constructions et I'aménagement des espaces extérieurs doivent éviter les

terrassements et s’adapter au mieux au terrain naturel. Les constructions devront s’adapter a
la topographie du lot ; I'implantation se fera au plus prés du terrain naturel ou en s’encastrant
dans la pente. Les constructions sur tertres sont interdites.

= Les volumes des habitations doivent étre simples en favorisant les volumes compacts pour
réduire les déperditions thermiques. Les garages seront simples, de volume réduit et issus d’une
interprétation des annexes traditionnelles du bati.

= Les maisons d’habitation avec un toit terrasse devront se composer d’au moins deux volumes

de hauteur différente.

Exemple :

= Si pour ces constructions, un étage est projeté, sa surface de plancher ne devra pas dépasser

50% de I'emprise au sol de I'habitation.

8.3. Caractéristiques architecturales des facades
= La couleur des facades enduites, des menuiseries et accessoires et des constructions en

bardage métallique devra respecter le nuancier de référence mis en annexe du présent
reglement.

= Les éléments extérieurs (de type climatiseur, pompe a chaleur, etc.) ne devront pas étre visibles
depuis I'espace public, a moins d’étre insérés de maniére a ne pas dégrader 'esthétique des

batiments.
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8.4. Ouvertures sur rue :

-

Les volets roulants sont autorisés si le coffre n'est pas en saillie sur la facade.

8.5. Caractéristiques architecturales des toitures :

-

lucarne rampante
ou cn chien couché

Hormis dans le cas de projet utilisant des matériaux et/ou techniques répondant aux exigences
de développement durable, les couvertures des nouvelles constructions auront une toiture a
au moins deux pentes et comprises entre 35 et 45°. Cette regle ne s'applique pas aux annexes
et extensions ainsi qu’aux batiments d’activités.

Les couvertures auront l'aspect de la tuile de terre cuite, flammée ou vieillie, ou de I'ardoise
naturelle.

Les toitures terrasses sont admises lorsqu’elles sont végétalisées.

Les chiens assis (lucarnes retroussées), les lucarnes rampantes et les outeaux (lucarnes

triangulaires) sont interdits.

Outeau
triangulaire

lucame retroussée, ou
demoiselle ; c'est aussi
le vrai chien-assis

8.6. Les cl6tures

-

-

Les cl6tures devront étre traitées avec le méme soin que les facades.

L’emploi sans enduit ou habillage des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux
de platre, parpaings agglomérés, etc... est interdit sur espace public.

Les cl6tures édifiées en limite d'emprise du domaine public seront constituées soit :

o Soitd'une haie végétale composée d’espéces locales, armée d'un grillage extérieur sans
mur bahut, d’'une hauteur limitée a 2,00 m.

o soit d'un muret d’une hauteur comprise entre 0.40 metre et 0,80 métre, en matériau
revétu d'un enduit rustique, surmonté ou non d'une grille a barreaudage ; la hauteur
totale de I'ensemble ne pouvant excéder 2m.

o les cl6tures pleines sont interdites.

Les clotures édifiées en limite séparative n'excederont pas une hauteur de 2,00 m. En cas de
terrain en pente, des adaptations seront tolérées.

Les clotures et constructions existantes ne répondant pas aux principes ci-dessus mais
correspondant a larchitecture traditionnelle du village pourront étre agrandies et/ou

reconstruites aux mémes caractéristiques qu'a celles de I'existant.
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ARTICLE Ue 9 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19
DU CODE DE L’URBANISME

= Sans objet pour la zone Ue

ARTICLE Ue 10 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 30 % de son terrain d’assiette en
surface non impermeéabilisée :

v' espace vert en pleine terre
v' revétement perméable ou semi-végétalisé (ex: graviers, dallage bois, dalle
alvéolaire, stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...)

ARTICLE Ue 11 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’especes végétales invasives est interdite (conféere annexe n°2 du présent
reglement). Les essences locales seront privilégiées (confere annexe n°2 du présent reglement).

ARTICLE Ue 12 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE Ue 13 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME

= Sans objet pour la zone UE

ARTICLE Ue 14 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
= || est exigé :
* constructions a usage d'habitation : 1 place de stationnement par hébergement
minimum.
* constructions a usage commercial : 1 place de stationnement pour 50 m2 de
surface commerciale,
* constructions a usage d’activités autorisées : 2 places de stationnement.

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE Ue 15 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

15.1. Acces
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= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire,
en application des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques
pour la sécurité des usagers.

15.2. Voirie

= Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ue 16 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

16.1. Eau potable

= eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

= Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) ne sont pas admises a moins que le constructeur ne réalise des
dispositifs techniques permettant |'alimentation de son activité.

16.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois en |'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.
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= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite.

ARTICLE Ue 17 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en
riviere doit faire I'objet de |'autorisation des services compétents.

= Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I"objet d’une infiltration
ou d’une récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas
d’impossibilité technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

= Dans les secteurs d’aléa fort de mouvement de terrain, une attention particuliére devra
étre portée sur la gestion des eaux pluviales. Les infiltrations concentrées d’eau de pluie
sont interdites. Les eaux pluviales devront étre épandues a la parcelle et étre raccordées
au réseau s’il existe.

ARTICLE Ue 18 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication,
...) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer
en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble telles que
lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs
doit étre enterrée.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les
travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 3 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ux

Définition de la zone

4 Zone urbaine a vocation principale d’activités artisanales, commerciales, viticoles

et agricoles et services.

Information de la zone

4 La zone Ux est soumise a un aléa moyen de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Dans ces zones d’aléa moyen des mesures
réglementaires doivent étre respectées conformément aux articles L. 132-4 a L. 132-9
et R. 132-3 a R. 132-8 du code de la Construction et de I'Habitation. De plus, Il est
conseillé de se reporter au guide « Construire en terrain argileux — La réglementation
et les bonnes pratiques », en annexe n°5 du présent reglement.

4 La zone Ux est soumise a un aléa modéré de glissement de terrain.

Rappels :

4 L’édification des cl6tures, a I'exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R*421-12 du Code
de I’'Urbanisme).

v En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’'Urbanisme).
v Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I'Article L 151-19 et 151-23 du

code de l'urbanisme.
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE UX 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-aprés qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont autorisées de fait. Sont
interdits au sein de la zone Ux :

Destination

Sous-destinations

Interdits

Autorisées sous

condition (voir
Article Ux2)

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

v

Hébergement

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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De plus sont également interdits en zone Ux :

= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménagés.

= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

= Linstallation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légéres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

= Les terrains destinés a la pratique permanente des sports motorisés ou activités sources de
nuisances sonores importantes.

ARTICLE UX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

= Sont admis sous condition les constructions a usage d'habitation strictement liées a une activité
professionnelle autorisée dans la zone, sous réserve d'étre intégrées au batiment d'activité
principal et d'étre exclusivement destinées au logement des personnes dont la présence est
permanente pour assurer la surveillance ou la sécurité des établissements.

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE UX 3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 15 metres au faitage mesurée depuis le sol
naturel (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

= La hauteur des pylones radioélectriques et radiotéléphoniques est limitée a 12 metres de
hauteur.

= Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service public.

ARTICLE UX 4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimum de 5 metres par
rapport a l'alignement et de 10 metres par rapport a la limite d’emprise de la route
départementale RD 243.

=+ Cette disposition ne s'applique aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE UX 5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= Les constructions doivent observer par rapport aux limites séparatives sur lesquelles elles ne
sont pas implantées un recul supérieur ou égal a la moitié de leur hauteur avec un minimum de
3 meétres.

= (Cette disposition ne s'applique aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
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services publics.

ARTICLE UX 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

-

-

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent respecter 'une
par rapport a l'autre une distance au moins égale a 6 métres.

Cette disposition ne s'applique aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE UX 7 OBJECTIFS DE DENSITE MINIMALE DE CONSTRUCTIONS

-

Non réglementé

ARTICLE UX 8 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES
CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

+

+

+

+

+

V

8.1. Dispositions générales

Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur
aspect extérieur porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, des paysages
naturels ou urbains. Elles devront s'intégrer dans le site et I'environnement (aspect extérieur et
volumétrie).

Les futures constructions et I'aménagement des espaces extérieurs doivent éviter les
terrassements et s’adapter au mieux au terrain naturel. Les constructions devront s’adapter a
la topographie du lot ; 'implantation se fera au plus prés du terrain naturel ou en s’encastrant
dans la pente. Les constructions sur tertres sont interdites.

8.2. Caractéristiques architecturales des facades et des toitures

La couleur des facades enduites, des menuiseries et accessoires et des constructions en
bardage métallique devra respecter le nuancier de référence mis en annexe du présent
réglement.

Les enduits bicolores sont interdits.

Pour les bardages en bois, les teintes chéne doré, trés claires ou jaunes sont interdites.

Les couleurs vives peuvent étre utilisées dans la limite de 10 % de la superficie de I'ensemble
de facades.

Sont interdits I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses,
parpaings...

Les matériaux de couverture seront de teinte sombre.

Les traitements des facades secondaires ou des batiments annexes doivent s'harmoniser avec
les murs des facades principales.

8.3. Clétures

Les cl6tures devront étre d'une hauteur maximum de 2,50 metres.

Afin d’assurer la perméabilité des clotures a la petite faune, les clotures latérales et de fond de
parcelle doivent étre constituées de préférence par un grillage en maille rigide (type grande
maille) avec ou sans muret et étre doublées ou non d’une haie d’essence locale. Dans ce dernier
cas, la hauteur du muret ne dépassera pas 10 cm.

Les cl6tures pleines, a I'exception des murs enduits, sont interdites.
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ARTICLE UX 9 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19
DU CODE DE L’URBANISME

= Sans objet pour la zone Ux

ARTICLE UX 10 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Tout projet de construction devra réserver au minimum 40 % de son terrain d’assiette en
surface non imperméabilisée :
v’ espace vert en pleine terre
v revétement perméable ou semi-végétalisé (ex : graviers, dallage bois, dalle
alvéolaire, stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...)

ARTICLE UX 11 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’especes végétales invasives est interdite (confére annexe n°2 du présent
reglement). Les essences locales seront privilégiées (confere annexe n°2 du présent reglement).
Les délaissés apres aménagement et construction devront étre paysagers.
Il est conseillé de réaliser les plantations avec des essences locales (charme, tilleul, arbres
fruitiers...)
= Un écran végétal de 5 metres minimum de profondeur sera implanté en limite de la zone
aménagée. Cet écran sera composé de 2/3 de feuillus et d'un tiers de persistants. Des essences
a fleurs seront intégrées a la composition.
= Densité d'arbres a haute tige : 1/30m2
= Densité d'arbustes : 1/15m2
= Les haies en limites parcellaires seront constituées au choix des essences locales figurant en
annexe 2 du présent réglement.
= La voie de desserte intérieure de la zone devra étre accompagnée d'arbres d'alignement de
haute tige.

+

+

ARTICLE UX 12 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

=+ Non réglementé

ARTICLE UX 13 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME

= Non réglementé

ARTICLE UX 14 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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= || est exigé :
* construction a usage de bureau, service et commerce : 1 emplacement pour 25
m2 de surface de plancher ;
* construction a usage d'activité artisanale, agricole et entrep6t : 1 emplacement
pour 100m2 de surface de plancher avec un minimum de 2 places.

Cette regle pouvant étre réduite soit en fonction du nombre de visiteurs attendus soit en
fonction de l'effectif réel de I'établissement et sur justification du pétitionnaire.

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE UX 15 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

15.1. Acces

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire,
en application des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques
pour la sécurité des usagers.

15.2. Voirie

= Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UX 16 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

16.1. Eau potable

= eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.
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= Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) ne sont pas admises a moins que le constructeur ne réalise des
dispositifs techniques permettant |'alimentation de son activité.

16.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois en I|'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite.

ARTICLE UX 17 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en
riviere doit faire I'objet de |'autorisation des services compétents.

= Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration
ou d’une récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas
d’impossibilité technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

ARTICLE UX 18 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication,
...) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer
en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble telles que
lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs
doit étre enterrée.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les
travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre 111 : Dispositions
applicables
aux zones a urbaniser

Rappel du code de I'urbanisme : Article R151-20
Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

On distingue sur le territoire communal de Congy :

= Lazone AU
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CHAPITRE 1 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Définition de la zone

v’ Zone a urbaniser soumise a orientation d’aménagement et de
programmation. L'aménagement de la zone AU sera ouverte lorsque les travaux

de raccordement aux réseaux auront été réalisés.

Informations

4 La zone AU est soumise a un aléa moyen de mouvement de terrain lié aux
retrait/gonflement des argiles. Il est conseillé de se reporter au code de la construction,
et le cas échéant au guide « Construire en terrain argileux — La réglementation et les
bonnes pratiques », en annexe n°5 du présent reglement. Dans ces zones d’aléa moyen
des mesures réglementaires doivent étre respectées conformément aux articles L. 132-
4 a L. 132-9 et R. 132-3 a R. 132-8 du code de la Construction et de I'Habitation. De
plus, Il est conseillé de se reporter au guide « Construire en terrain argileux — La
réglementation et les bonnes pratiques », en annexe n°5 du présent réglement.

4 La zone AU est soumise a un aléa modéré a fort de glissement de terrain.

Rappels :

4 L’édification des cl6tures, a I'exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R.421-12 du Code
de I’'Urbanisme).

v En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I"Urbanisme).
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les destinations ci-aprés qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont autorisées de fait. Sont
interdits au sein de la zone AU :

Autorisées sous
Destination Sous-destinations Interdits condition (voir
Article AU2)

Exploitation agricole | Exploitation agricole v

et forestiere Exploitation forestiére ‘/

Habitation Logement

v
Hébergement ‘/

Commerce et Artisanat et commerce de détail

<

activités de service

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

ASRSRYRRSR

Equipements Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et

d’intérét collectif et o
assimilés

services publics Locaux techniques et industriels des

administrations publiques ou et
assimilés

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

S

Autres équipements recevant du public

Autres activités des Industrie

secteurs primaire,
secondaire ou

Entrepot

tertiaire Bureau

Centre de congres et d’exposition

AN NN

Cuisine dédiée a la vente en ligne

De plus sont également interdits en zone AU :
= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménagés.
= Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).
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= |'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

= Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

= les sous-sols.

ARTICLE AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

= Sont admis sous condition les constructions a destination d’habitat a condition qu’elles
s’inscrivent selon les principes définis dans I’OAP sectorielle.

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE AU 3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= Lahauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 métres au faitage ou 7 métres a I'acrotere
mesurée depuis le sol naturel.

= La hauteur des constructions annexes de moins de 40 m2 de doivent pas dépasser 6.50 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.

= La hauteur des pylones radioélectriques et radiotéléphoniques est limitée a 12 metres de
hauteur.

ARTICLE AU 4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

= Les constructions doivent étre implantées a l'alignement ou en observant un recul minimum de
3 metres par rapport a I'alignement.
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

ARTICLE AU 5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

-> Lorsque la construction ne joint pas les
limites séparatives latérales de propriété, la
distance (d) entre la construction et la limite
séparative sera au moins égale a la moitié de la
hauteur (h) mesurée du sol naturel a I'égout du
toit le plus haut avec un minimum de 3 m.

Limite séparative

d= h/2 sans étre inférieure a3 m
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=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

ARTICLE AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Ladistance entre deux constructions principales a usage d’habitation non contigués implantées
sur une méme propriété ne sera pas inférieure a 3 metres.
=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public.

ARTICLE AU 7 OBJECTIFS DE DENSITE MINIMALE DE CONSTRUCTIONS

= Une densité moyenne de 14 logements par hectare doit étre respectée.

ARTICLE AU 8 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES ET TOITURES DES
CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

8.1. Dispositions générales
= Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur

aspect extérieur porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, des paysages
naturels ou urbains. Elles devront s'intégrer dans le site et I'environnement (aspect extérieur et
volumétrie).

= Tout style de construction étranger a I'environnement local champenois (chalet savoyard,
ferme normande, mas provencal, maison bretonne, etc.) ou éléments de constructions
étrangers (colonnes, etc.) sont interdits.

= Les constructions doivent présenter un équilibre des proportions et une unité d’aspect qui
correspondent a 'architecture traditionnelle environnante.

= D’ordre général, des dispositions différentes aux régles de la zone seront permises lorsqu’elles
présenteront une utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs
d’utilisation d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™,
de type construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou

contemporains dés lors gu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immédiat.

8.2. Adaptation au terrain naturel et volume des constructions
= Les futures constructions et I'aménagement des espaces extérieurs doivent éviter les

terrassements et s’adapter au mieux au terrain naturel. Les constructions devront s’adapter a

la topographie du lot ; 'implantation se fera au plus prés du terrain naturel ou en s’encastrant
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dans la pente. Les constructions sur tertres sont interdites.

=+ Les volumes des habitations doivent étre simples en favorisant les volumes compacts pour
réduire les déperditions thermiques. Les garages seront simples, de volume réduit et issus d’une
interprétation des annexes traditionnelles du bati.

= Les maisons d’habitation avec un toit terrasse devront se composer d’au moins deux volumes
de hauteur différente.

Exemple :

= Si pour ces constructions, un étage est projeté, sa surface de plancher ne devra pas dépasser

50% de I"'emprise au sol de I'habitation.

8.3. Caractéristiques architecturales des facades
= La couleur des facades enduites, des menuiseries et accessoires et des constructions en

bardage métallique devra respecter le nuancier de référence mis en annexe du présent
reglement.

= Les maisons d’habitation avec un toit terrasse devront se composer d’au moins deux teintes de
couleur différente.

= Toute référence a une architecture étrangére a la région est interdite (notamment les tuiles a
fort galbe, les constructions en rondins ou madriers apparents).

= Les éléments extérieurs (de type climatiseur, pompe a chaleur, etc.) ne devront pas étre visibles
depuis I'espace public, a moins d’étre insérés de maniere a ne pas dégrader |'esthétique des
batiments.

8.4. Ouvertures sur rue :
= Les volets roulants sont autorisés si le coffre n'est pas en saillie sur la facade.

8.5. Caractéristiques architecturales des toitures :

= Hormis dans le cas de projet utilisant des matériaux et/ou techniques répondant aux exigences
de développement durable, les couvertures des nouvelles constructions auront une toiture a
au moins deux pentes et comprises entre 35 et 45°. Cette regle ne s'applique pas aux annexes

et extensions ainsi qu’aux batiments d’activités.
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= Les couvertures auront l'aspect de la tuile de terre cuite, flammée ou vieillie, ou de I'ardoise
naturelle.

= Les toitures terrasses sont admises lorsqu’elles sont végétalisées.

8.6. Les cl6tures
= Les clOotures devront étre traitées avec le méme soin que les facades.

=+ |'emploi sans enduit ou habillage des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux
de platre, parpaings agglomérés, etc... est interdit sur espace public.
= Les clGtures édifiées en limite d'emprise du domaine public seront constituées soit :

o Soitd'une haie végétale composée d’especes locales, armée d'un grillage extérieur sans
mur bahut, d’'une hauteur limitée a 2,00 m.

o soit d'un muret d’une hauteur comprise entre 0.40 metre et 0,80 metre, en matériau
revétu d'un enduit rustique, surmonté ou non d'une grille a barreaudage ; la hauteur
totale de I'ensemble ne pouvant excéder 2m.

o les clétures pleines sont interdites.

= Les clotures édifiées en limite séparative n'excéderont pas une hauteur de 2,00 m. En cas de

terrain en pente, des adaptations seront tolérées.

ARTICLE AU 9 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19
DU CODE DE L’URBANISME

Sans objet pour la zone AU

ARTICLE AU 10 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Tout projet de construction devra réserver au minimum 30 % de son terrain d’assiette en surface
non imperméabilisée :

v' espace vert en pleine terre
v' revétement perméable ou semi-végétalisé (ex: graviers, dallage bois, dalle

alvéolaire, stabilisé, pierre de treillis de pelouse, etc...)

ARTICLE AU 11 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’especes végétales invasives est interdite (confére annexe n°2 du présent
reglement). Les essences locales seront privilégiées (confere annexe n°2 du présent reglement).
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ARTICLE AU 12 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Non réglementé

ARTICLE AU 13 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23
DU CODE DE L’URBANISME

= Sans objet pour la zone AU

ARTICLE AU 14 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
(VEHICULES MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

= Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
= || est exigé :

* constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement
minimum. Il n'est exigé qu'une seule place de stationnement par logement a
usage d'habitation locative financée avec un prét aidé par I'Etat

e Dans les opérations de construction groupées a usage d’habitation,
indépendamment des regles énoncées ci-dessus, il devra étre réalisé des aires de
stationnement « visiteur » a raison de 1 place de stationnement par tranche de
3 habitations.

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE AU 15 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

15.1. Accés

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire,
en application des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques
pour la sécurité des usagers.

= Les acces directs des constructions depuis la RD343 sont interdits.

15.2. Voirie

= Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
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caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

= Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE AU 16 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

16.1. Eau potable

= eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge
du constructeur.

= eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

16.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Le
branchement est a la charge du constructeur.

= Toutefois en I|'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder (constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la
nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite.

ARTICLE AU 17 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en
riviere doit faire I'objet de |'autorisation des services compétents.

= Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I"objet d’une infiltration
ou d’une récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas
d’impossibilité technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

= Dans les secteurs d’aléa fort de mouvement de terrain, une attention particuliere devra
étre portée sur la gestion des eaux pluviales. Les infiltrations concentrées d’eau de pluie
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sont interdites. Les eaux pluviales devront étre épandues a la parcelle et étre raccordées
au réseau s’il existe.

ARTICLE AU 18 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication,
...) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer
en accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble telles que
lotissement ou ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs
doit étre enterrée.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les
travaux d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre 1V : Dispositions
applicables
aux zones agricoles

Rappel du Code de I’'Urbanisme : Article R151-22

Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

On distingue sur le territoire communal de Congy :

= La zone A qui comprend les secteurs Av, Ap et Azh.
= Lazone A comprend également un secteur Ax, un STECAL
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CHAPITRE 1 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Définition de la zone

4 La zone A comprend les secteurs du territoire, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Elle
comprend les secteurs suivants :
= |Le secteur Av : secteur viticole,
= Le secteur Ap: secteur inconstructible en raison des enjeux
« eaux » et « zones humides » inscrit dans I’'OAP thématique,
= Lesecteur Azh : secteur a vocation humide (de zone a enjeux a zone
prioritaire au SDAGE 2 Morin et données DREAL)
= Lesecteur Ax : STECAL de la zone Agricole pour prendre en compte
une activité existante de tailleur de pierre

Informations

4 La zone A est soumise en partie a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain
lié aux retrait/gonflement des argiles. Des mesures réglementaires doivent étre
respectées conformément aux articles L. 132-4a L. 132-9 et R. 132-3 a R. 132-8 du code
de la Construction et de I"Habitation. Il est conseillé de se reporter au code de la
construction, et le cas échéant au guide « Construire en terrain argileux », en annexe
n°5 du présent réglement.

v La zone A est soumise en partie a un aléa modéré a fort de glissement de terrain.
v La zone A s’inscrit dans des secteurs identifiés a enjeux au titre des zones
humides.

v Dans I'emprise des périmetres de protection de captage reportée au document
graphique n°5.2

v Dans I'emprise de la SUP autour des canalisations de transport de matieres
dangereuses reportée au document graphique n® 5.2 (8 metres de part et d’autre de
I'ouvrage)

4 Dans I'emprise de la SUP relative a la maftrise de l'urbanisation autour des
canalisations de transport de gaz, d’hydrocarbures et de produits chimiques reportée
au document graphique n°5.2 (SUP 1 : 90 métres de part et d’autre de la canalisation)
4 Dans I’emprise de la servitude de protection du Menhir de I'Etang de Chénevry
dont classement MH en date du 23 mai 1845 au lieu-dit « Pierre-Frite », les travaux sur
les immeubles situés dans le périmétre de 500 m, autour de I'édifice soumis a I"accord
de I’Architecte des Batiments de France.

4 Dans l'emprise de la SUP relative aux relations aériennes — Servitudes

aéronautiques reportée au document n°5.2
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Rappels :

v L’édification des cl6étures, a I’exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R*421-12 du Code
de I’Urbanisme).

4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I'Urbanisme).
4 Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage identifiés et

protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19.
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

x = Destinations interdites V' ! Destinations autorisées

V*

. Destinations autorisées sous conditions

Destination | Sous-destinations A Ax Av Ap Azh
Exploitation Exploitation agricole *
pl v v v X X
agricole et m— -
i Exploitation forestiere
forestiére X X X X X
Habitation Logement *
v v X X X
Hébergement
X X X X X
Commerce et Artisanat et commerce de détail
nm X v X X X
activités de .
. Restauration
service X X X X X
Commerce de gros
X X X X X
Activités de services avec accueil
d’une clientéle X X X X X
Hotels
X X X X X
Autres hébergements
touristiques X X X X X
Cinéma
X X X X X
Equipements Locaux et bureaux accueillant du
d'intérét public des administrations X X X X X
llectif publiques et assimilés
co e_Ctl et . Locaux techniques et industriels Vv %k v 5k v 5k v 5k v %k
services pUb|ICS des administrations publiques
ou et assimilés
Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale X X X X X
Salles d’art et de spectacles
X X X X X
Equipements sportifs
X X X X X
Lieux de culte
X X X X X
Autres équipements recevant
du public X X X X X
Autres activités | Industrie
X X X X X
des secteurs -
. . Entrepot
primaire, X X X X X
secondaire ou Bureau
tertiaire X X X X X
Centre de congrés et
d’exposition X X X X X
Cuisine dédiée a la vente en
ligne X X X X X

Sont interdits au sein de la zone A :
= Les constructions non nécessaires a |'exploitation agricole et ou viticole sauf cas visés a |'article
A2.
= La pratique de camping (R111-34), l'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménagés.
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-

Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

L'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction et d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

Les terrains destinés a la pratique permanente des sports motorisés ou activités sources de
nuisances sonores importantes.

Sur une emprise de 6 metres de part et d’autre des berges des cours d’eau, les nouvelles
constructions, les extensions et toutes destinations engendrant une imperméabilisation.

Au sein des secteurs Av, Ap, toutes les constructions ou installations sont interdites a I'exception de

celles autorisées dans ce secteur a I’Article 2.

Au sein du secteur Azh, sont de plus interdits tous travaux, aménagements, occupations et utilisations

du sol susceptibles de compromettre I'existence et la qualité hydraulique et biologique des zones
humides :

- Les comblements, affouillements et exhaussements,
- Les nouveaux drainages,

- Les dépots de toute nature,

- Lacréation de plans d’eau artificiels,

- L'imperméabilisation des sols.

ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

-

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des services
publics dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole ou
forestiére dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les extensions des habitations existantes (repérées sur le plan de zonage) dans la limite d’une
emprise au sol maximale nouvellement créée de 60 m?

Les constructions annexes (garages, abris de jardins, piscines...) aux habitations existantes
(repérées sur le plan de zonage) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements,
dans la limite d’une surface de plancher maximale cumulée de 60 m? et a condition gu’elles
soient situées a moins de 50 metres de la construction principale.

La reconstruction a l'identique de toute construction, régulierement édifiée, détruite ou
démolie depuis moins de dix ans, affectée a la méme destination, est autorisée dans les limites
de la surface de plancher détruite (L111-15 du code de 'urbanisme) et sous réserve que cela
n’entraine pas de nuisances pour le voisinage.

Au sein du secteur Ax, sont également autorisées les constructions et extensions des
constructions existantes nécessaires a |'activité artisanale en place (tailleur de pierre).

Au sein du secteur Av, sont seulement autorisées :

o les opérations de création, d’entretien ou de restauration des loges de vignes dans la
limite d’une surface de plancher de 20m?, réalisées dans le respect des matériaux
traditionnels ;

o les constructions et installation nécessaires aux équipements des services publics et
d’intérét collectif.

= Au sein du secteur Ap,

Réglement du

Plan Local d'Urbanisme de Congy

57



A

o les constructions et installation nécessaires aux équipements des services publics et
d’intérét collectif.

o Les ouvrages techniques liés au transport de gaz ou assimilé nécessaires a leur
fonctionnement, bornage, ainsi que les affouillements et exhaussements inhérents a
leur construction et aux interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité ;

o Les affouillements et exhaussements du sol en cas de nécessité écologique justifiée.

= Au sein du secteur Azh, sont seulement autorisées :

o Lesinstallations et équipements strictement liés et nécessaires a la sécurité, a la gestion
et a la valorisation du milieu pour le public (éducation a I’environnement) sous réserve
gu’elles restent compatibles avec le milieu environnant et qu’elles justifient d’une
bonne insertion sans le site ;

o Les affouillements et exhaussements du sol en cas de nécessité écologique justifiée
(restauration écologique de la zone humide).

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE A 3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 metres au faitage mesurée depuis le sol
naturel (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus). Pourront dépasser
cette hauteur :

v' les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur
hauteur initiale ;

v' les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans
toutefois dépasser la hauteur du batiment existant.

= La hauteur des constructions annexes de moins de 40 m? ne doivent pas dépasser 6.5 métres
au faitage mesurée depuis le sol naturel.

= Au sein du secteur Ax, la hauteur des constructions ne doit pas dépasser 9 metres au faitage
mesurée depuis le sol naturel. Pourront dépasser cette hauteur :

v' les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur
hauteur initiale ;

v' les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans
toutefois dépasser la hauteur du batiment existant

= La hauteur des pyldnes radioélectriques et radiotéléphoniques est limitée a 12 metres de
hauteur.

= Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service public.

ARTICLE A 4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Préalable : En dehors des espaces urbanisés des communes, le long des routes départementales les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe
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des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de 75 metres de part et
d’autre de I'axe des routes classées a grande circulation. Sur une route bidirectionnelle a 2 voies de
circulation, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 15 m de part et d’autre
de I'axe de la chaussée. La largeur de cette bande est augmentée de la moitié de la largeur du nombre
de voies de circulation supplémentaires, et, le cas échéant, de la moitié de la largeur du terre-plein
central, ainsi que des largeurs ponctuelles liées aux voies de sorite, d’accés, de parking... (Article 2-11 du
réglement de la voirie départementale)

= Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de :
o 75 métres de part et d’autre de 'axe de la RD 933, axe classé a grande circulation ;
o 15 meétres, le long des RD 243 et RD 343 ;

o 5 metres par rapport a la limite d’emprise des voies communales

= Laregle d'implantation fixée pour I'axe classé a grande circulation, ne s’applique pas :

o Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
Aux batiments d’exploitation agricole ;
Aux réseaux d’intérét public ;
Aux infrastructures de production d’énergie solaire, photovoltaique ou thermique.
Elle ne s’applique pas non plus a 'adaptation, au changement de destination, a la
réfection ou a I'extension de constructions existantes.

O 0O 0O 0O O

= Lesregles d'implantation édictées ne s'appliquent pas non plus a la reconstruction apres sinistre
des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE A 5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= Lorsque la construction ne joint pas les limites séparatives latérales de propriété, la distance (d)
entre la construction et la limite séparative sera au moins égale a la moitié de la hauteur (h)
mesurée du sol naturel a I'égout du toit le plus haut avec un minimum de 3 m.

= Un retrait inférieur pourra étre admis en cas d'extension d'un batiment existant situé a une
distance inférieure a 3m de I'alignement.

=+ Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction aprés
sinistre des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

= Non réglementé

ARTICLE A 7 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Ausein du secteur Ax, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30%.
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ARTICLE A 8 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES
CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

8.1. Dispositions générales
= Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur

aspect extérieur porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, des paysages
naturels ou urbains. Elles devront s'intégrer dans le site et I'environnement (aspect extérieur et
volumétrie).

= Tout style de construction étranger a I'environnement local champenois (chalet savoyard,
ferme normande, mas provencal, maison bretonne, etc.) ou éléments de constructions
étrangers (colonnes, etc.) sont interdits.

= Les constructions doivent présenter un équilibre des proportions et une unité d’aspect qui
correspondent a I'architecture traditionnelle environnante.

= D’ordre général, des dispositions différentes aux régles de la zone seront permises lorsqu’elles
présenteront une utilisation des techniques et/ou matériaux mettant en ceuvre des dispositifs
d’utilisation d’énergies renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE™,
de type construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques ou

contemporains dés lors gu’ils s’insérent correctement dans leur environnement immédiat.

8.2. Batiments agricoles et entrepbts
= Les constructions doivent présenter un aspect de bardage bois ou un aspect de matériaux

traditionnels locaux (ou étre en matériaux traditionnels recouverts d’un enduit) ou avoir recours

au bardage métallique sous condition de respecter les teintes suivantes :

RAL 1019 - beige gris RAL 7006 - lauze RAL 8024 - brun bois RAL 7022 - gris
terre d'ombre

Pour les facades :

Pour les toitures :

RAL 8012 - brun rouge RAL 5008 - ardoise RAL 7015 - gris graphite

= Les matériaux utilisés doivent avoir un aspect mat.
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Pour les bardages en bois, les teintes chéne doré, trés claires ou jaunes sont interdites.

Les teintes des toitures en bardage métallique doivent étre plus sombres que celles des facades
et en accord avec les couleurs dominantes des couvertures traditionnelles. Sont a privilégier le
rouge brun de la tuile vieillie et le gris de I'ardoise.

Les dépdts de matériaux et aires de stockage doivent étre faits a l'arriere des batiments ou

cachés par des plantations.

8.3 Habitations et annexes
Adaptation au terrain naturel et volume des constructions
Les futures constructions et I'aménagement des espaces extérieurs doivent éviter les

terrassements et s’adapter au mieux au terrain naturel. Les constructions devront s’adapter a
la topographie du lot ; 'implantation se fera au plus prés du terrain naturel ou en s’encastrant
dans la pente.

Les volumes des habitations doivent étre simples en favorisant les volumes compacts pour
réduire les déperditions thermiques. Les garages seront simples, de volume réduit et issus d’une
interprétation des annexes traditionnelles du bati.

Les maisons d’habitation avec un toit terrasse devront se composer d’au moins deux volumes
de hauteur différente.

Si pour ces constructions, un étage est projeté, sa surface de plancher ne devra pas dépasser

50% de I'emprise au sol de I'habitation.

Caractéristiques architecturales des facades
La couleur des facades enduites, des menuiseries et accessoires et des constructions en

bardage métallique devra respecter le nuancier de référence mis en annexe du présent
réglement.

Les enduits bicolores sont interdits.

Toute référence a une architecture étrangere a la région est interdite (notamment les tuiles a
fort galbe, les constructions en rondins ou madriers apparents).

Les éléments extérieurs (de type climatiseur, pompe a chaleur, etc.) ne devront pas étre visibles
depuis I'espace public, a moins d’étre insérés de maniere a ne pas dégrader |'esthétique des
batiments.

Ouvertures sur rue :
Les volets roulants sont autorisés si le coffre n'est pas en saillie sur la facade.

Caractéristiques architecturales des toitures :
Hormis dans le cas de projet utilisant des matériaux et/ou techniques répondant aux exigences

de développement durable, les couvertures des nouvelles constructions auront une toiture a
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au moins deux pentes et comprises entre 35 et 45°. Cette regle ne s'applique pas aux annexes

et extensions ainsi qu’aux batiments d’activités.

= Les couvertures auront l'aspect de la tuile de terre cuite, flammée ou vieillie, ou de I'ardoise

naturelle.
= Les toitures terrasses sont admises lorsqu’elles sont végétalisées.

= Les chiens assis (lucarnes retroussées), les lucarnes rampantes et les outeaux (lucarnes
triangulaires) sont interdits.

Les clbtures
= Les clotures devront étre traitées avec le méme soin que les facades.

= L[’emploi sans enduit ou habillage des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux
de platre, parpaings agglomérés, etc... est interdit sur espace public.
= Les clotures édifiées en limite d'emprise du domaine public seront constituées soit :

o Soit d'une haie végétale composée d’especes locales, armée d'un grillage extérieur sans
mur bahut, d’'une hauteur limitée a 2,00 m.

o soit d'un muret d’une hauteur comprise entre 0.40 metre et 0,80 metre, en matériau
revétu d'un enduit rustique, surmonté ou non d'une grille a barreaudage ; la hauteur
totale de I'ensemble ne pouvant excéder 2m.

o les clotures pleines sont interdites.

= Les clotures édifiées en limite séparative n'excéderont pas une hauteur de 2,00 m. En cas de

terrain en pente, des adaptations seront tolérées.

8.4. Clbtures
= Les clotures doivent avoir une hauteur maximale de 2 metres.

ARTICLE A 9 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19
DU CODE DE L’URBANISME

Sans objet pour la zone A

ARTICLE A 10 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Non réglementé

ARTICLE A 11 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’especes végétales invasives est interdite (confére annexe n°2 du présent
réglement). Les essences locales seront privilégiées (confere annexe n°2 du présent reglement).
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ARTICLE A 12 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Afin d’assurer la perméabilité des clotures a la petite faune, les clotures latérales et de fond de
parcelle doivent étre constituées de préférence par un grillage en maille rigide (type grande
maille) avec ou sans muret et étre doublées ou non d’une haie d’essence locale. Dans ce dernier
cas, la hauteur du muret ne dépassera pas 10 cm.

ARTICLE A 13 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23 pu
CODE DE L’URBANISME

= Les linéaires de haies repérés sur les documents graphiques au titre de I'Article L 151-23 du CU
doivent étre conservés. Leurs défrichements partiels, leurs coupes ou abattages ne peuvent
étre autorisés que dans la mesure ou ces éléments seraient remplacés ou compensés par
d’autres plantations a proximité. Ces plantations seraient composées d’essences indigénes, et
I'arrachage des haies ne sera justifiable que dans I'intérét général ou lorsque leurs états
sanitaires le justifient.

ARTICLE A 14 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT (VEHICULES
MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

= Non réglementé

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE A 15 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

15.1. Acces

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire,
en application des articles 682 et suivants du Code civil.

= Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

= Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques
pour la sécurité des usagers.

15.2. Voirie

= Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.
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= Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 16 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

16.1. Eau potable

= Les constructions doivent :
o Soit étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Le branchement
est la charge du constructeur,
o Soit salimenter en eau par une solution autre que le réseau de distribution. Les
captages, forages ou prises d’eau autonomes sont soumis a I'accord préalable des
autorités compétentes.

16.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

= Toutefois en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder
(constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

ARTICLE A 17 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire |'objet
de I'autorisation des services compétents.

= leseaux pluvialesissues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif sil existe en cas d’'impossibilité
technique justifiée et aprés accord de la collectivité compétente.

= Dans les secteurs d’aléa fort de mouvement de terrain, une attention particuliere devra
étre portée sur la gestion des eaux pluviales. Les infiltrations concentrées d’eau de pluie
sont interdites. Les eaux pluviales devront étre épandues a la parcelle et étre raccordées
au réseau s’il existe.
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ARTICLE A 18 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication, ...) doit
étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec
le service gestionnaire.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre V : Dispositions applicables
aux zones naturelles et
forestieres

Rappel du Code de I’'Urbanisme : Article R151-24.

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison : 1° Soit de la
qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du

point de vue esthétique, historique ou écologique ; 2° Soit de I'existence d'une exploitation
forestiere ; 3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ; 4° Soit de la nécessité de préserver ou
restaurer les ressources naturelles ; 5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d'expansion des crues

On distingue sur le territoire communal de Congy :

= Lazone N qui comprend le secteur Nzh.
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CHAPITRE 1 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Définition de la zone

4 La zone N comprend les secteurs du territoire a protéger de |'urbanisation
nouvelle. Elle comprend les secteurs suivants :
= Le secteur Nzh englobant des zones humides avérées de valeur
patrimoniales (ZNIEFF, NATURA 2000 et données disponibles SAGE
Deux Morin et DREAL).

Informations

4 La zone N est soumise en partie a un aléa moyen et fort de mouvement de terrain
lié aux retrait/gonflement des argiles. Des mesures réglementaires doivent étre
respectées conformément aux articles L. 132-4 a L. 132-9 et R. 132-3 a R. 132-8 du code
de la Construction et de |'Habitation. Il est conseillé de se reporter au code de la
construction, et le cas échéant au guide « Construire en terrain argileux », en annexe

n°5 du présent réglement.

4 La zone N est soumise en partie a un aléa modéré a fort de glissement de terrain.
4 La zone N s’inscrit dans des secteurs identifiés a enjeux au titre des zones
humides

v Dans I'emprise des périmetres de protection de captage reportée au document

graphique n°5.2

Rappels :

4 L’édification des cl6tures, a I'exception des clétures habituellement nécessaires
a I'activité agricole ou forestiére, est soumise a déclaration (Article R*421-12 du Code
de I’'Urbanisme).

4 En cas d’autorisation d’urbanisme devant faire I’'objet de division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme s’appliquent par
dérogation a chaque parcelle ainsi divisée (Article R. 151-21 du Code de I’Urbanisme).
4 Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements ayant pour effet de modifier les éléments du paysage et les
constructions identifiés et protégés au PLU au titre de I’Article L 151-19 et 151-23 du
code de l"'urbanisme.

4 Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et
protégées au PLU au titre de I’Article L 151-19 du code de l'urbanisme.
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4 Conformément a I'Article L 113-2 du Code de I"Urbanisme, les demandes de
défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés. Les coupes et abattages
d’arbres sont soumis aux dispositions de I’Article R 421-23 du Code de I’"Urbanisme.
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Section 1 - Affectation des sols et destination des constructions

ARTICLE N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits au sein de la zone N :

-

-

-

-

-

Tous les travaux aménagements, installations et constructions, autres que ceux nécessaires au
fonctionnement des services publics et d’intérét collectif, sauf les cas visés a I'article N2.

La pratique de camping (R111-34), I'installation de caravanes (R111-47 a R111-48) en dehors
des terrains aménageés.

Le stationnement des caravanes hormis dans les batiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (R111-50-2°).

L'installation de résidences mobiles de loisirs (R111-42), les habitations légeres de loisirs (R111-
38) en dehors des terrains aménagés.

Sur une emprise de 6 métres de part et d’autre des berges des cours d’eau, les nouvelles
constructions, les extensions et toutes destinations engendrant une imperméabilisation.

Au sein du secteur Nzh, sont de plus interdits :

—

2R 2R 2R A

Tous travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de compromettre
I'existence et la qualité hydraulique et biologique des zones humides,

Les comblements, affouillements et exhaussements

Les nouveaux drainages,

Les dépots de toute nature,

La création de plans d’eau artificiels,

La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques
de la zone.

L'imperméabilisation des sols.

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admis sous condition :

-

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des services
publics dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole ou
forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les extensions des habitations existantes (repérées sur le plan de zonage) dans la limite d’une
emprise au sol maximale nouvellement créée de 60 m?

Les constructions annexes (garages, abris de jardins, piscines...) aux habitations existantes
(repérées sur le plan de zonage) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements,
dans la limite d’une surface de plancher maximale cumulée de 60 m? et a condition qu’elles
soient situées a moins de 20 metres de la construction principale.

La reconstruction a l'identique de toute construction, régulierement édifiée, détruite ou
démolie depuis moins de dix ans, affectée a la méme destination, est autorisée dans les limites
de la surface de plancher détruite (L111-15 du code de I'urbanisme) et sous réserve que cela
n’entraine pas de nuisances pour le voisinage.

Au sein du secteur Nzh, sont seulement autorisés :

o les travaux d’entretien et de restauration des milieux identifiés
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o Lesinstallations et équipements strictement liés et nécessaires a la sécurité, a la gestion
et a la valorisation du milieu pour le public (éducation a I'environnement) sous réserve
gu'elles restent compatibles avec les infrastructures et équipements publics et qu'elles
justifient d'une bonne insertion dans le site.

o les affouillements et exhaussements du sol en cas de nécessité écologique justifiée
(restauration écologique de la zone humide, désembaclement, ...).

Section 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

ARTICLE N 3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 6.50 métres au faitage mesurée depuis le sol
naturel. Pourront dépasser cette hauteur :

v' les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur
hauteur initiale ;

v' les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans
toutefois dépasser la hauteur du batiment existant.

= La hauteur des pylones radioélectriques et radiotéléphoniques est limitée a 12 metres de
hauteur.

=+ Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service public.

ARTICLE N 4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Préalable : En dehors des espaces urbanisés des communes, le long des routes départementales les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe
des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de 75 metres de part et
d’autre de I'axe des routes classées a grande circulation. Sur une route bidirectionnelle a 2 voies de
circulation, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 15 m de part et d’autre
de I'axe de la chaussée. La largeur de cette bande est augmentée de la moitié de la largeur du nombre
de voies de circulation supplémentaires, et, le cas échéant, de la moitié de la largeur du terre-plein
central, ainsi que des largeurs ponctuelles liées aux voies de sorite, d’acces, de parking... (Article 2-11 du
reglement de la voirie départementale).

= Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de 15 métres de la RD 243.

= Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de 3 métres de toutes voies
(hors elles citées précédemment).

=+ Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction aprés
sinistre des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.
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ARTICLEN 5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= Lorsque la construction ne joint pas les limites séparatives latérales de propriété, la distance
entre la construction et la limite séparative sera au moins égale a la moitié de la hauteur
mesurée du sol naturel a I"'égout du toit le plus haut avec un minimum de 3 m. Un retrait
inférieur pourra étre admis en cas d'extension d'un batiment existant situé a une distance
inférieure a 3m de l'alignement.

= Les regles d'implantation édictées ci-dessus ne s'appliquent pas a la reconstruction apres
sinistre des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et aux constructions et
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

= Non réglementé

ARTICLE N 7 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Non réglementé

ARTICLE N 8 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGCADES ET TOITURES DES
CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

= Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N 9 ELEMENTS DU PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19
DU CODE DE L’URBANISME

9.1. Sont protégées au titre de I’Article L151-19 du Code de I'Urbanisme, les constructions
suivantes :

N° Localisation Prise de vue

2 | Chateau de Congy
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3 | Mur d’enceinte

¢ Ladémolition des éléments de patrimoine bati a protéger est interdite. Toutefois,
une démolition exceptionnelle et motivée pourra étre autorisée sous réserve de
la réalisation d’un projet a haute valeur environnementale qui respecte la
morphologie batie du bourg et s’intégre dans le bati environnant (respect de la
volumétrie, de I'implantation...).

e Les travaux d’aménagement, de restauration ou d’extension effectués sur tout
ou partie d’un élément de patrimoine bati a protéger sont autorisés, a condition
gu’ils permettent la préservation et la mise en valeur des dispositions d’origine
du batiment a sa construction (proportions, formes, volumétries, matériaux), ou
leur retour en cas de dégradations déja réalisées antérieurement. On insistera
notamment sur la préservation et la restauration de tous les éléments de décor
et de modénatures de facade (a conserver ou non selon rédaction de
I’Article régissant la qualité architecturale du bati).

* La reconstruction a lI'identique de toute construction, régulierement édifiée,
détruite ou démolie depuis moins de dix ans, affectée a la méme destination, est
autorisée dans les limites de la surface de plancher détruite (L111-15 du code de
I'urbanisme) et sous réserve que cela n’entraine pas de nuisances pour le
voisinage.

* Tous les travaux sont congus en évitant la dénaturation des caractéristiques
architecturales, esthétiques ou historiques conférant lintérét desdites
constructions et en respectant les matériaux traditionnels utilisés (pierre de
taille, moellon, brique, bois...).

ARTICLE N 10 PROPORTION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

= Non réglementé

ARTICLE N 11 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ ESPACES BOISES CLASSES

= |'utilisation d’espéces végétales invasives est interdite (confere annexe n°2 du présent
réglement). Les essences locales seront privilégiées (confere annexe n°2 du présent reglement).

= Les Espaces Boisés Classés figurant au Plan, sont soumis aux dispositions de I'Article L. 113-1 du
Code de I"'Urbanisme.

ARTICLE N 12 REGLES NECESSAIRES AU MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

= Afin d’assurer la perméabilité des clotures a la petite faune, les clotures latérales et de fond de
parcelle doivent étre constituées de préférence par un grillage en maille rigide (type grande
maille) avec ou sans muret et étre doublées ou non d’une haie d’essence locale. Dans ce dernier
cas, la hauteur du muret ne dépassera pas 10 cm.
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ARTICLE N 13 ELEMENTS DE PAYSAGE PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23 pu
CODE DE L’URBANISME

= Les linéaires de haies repérés sur les documents graphiques au titre de I’Article L 151-23 du CU
doivent étre conservés. Leurs défrichements partiels, leurs coupes ou abattages ne peuvent
étre autorisés que dans la mesure ou ces éléments seraient remplacés ou compensés par
d’autres plantations a proximité. Ces plantations seraient composées d’essences indigénes, et
I'arrachage des haies ne sera justifiable que dans l'intérét général ou lorsque leurs états
sanitaires le justifient.

= Les parcs arborés repérés sur le document graphique au titre de I'Article L 151-23 du CU doivent
étre conservés, a I'exception de I'abattage d’arbres repérés si leur état phytosanitaire ou leur
implantation représente une géne pour 'accessibilité ou un risque pour la sécurité des biens et
des personnes.

ARTICLE N 14 OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT (VEHICULES
MOTORISES, VELOS, VEHICULES ELECTRIQUES)

= Non réglementé

Section 3 - Equipement et réseaux

ARTICLE N 15 CONDITIONS DE DESSERTE DES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

= Non réglementé

ARTICLE N 16 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ENERGIE ET NOTAMMENT D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT, AINSI QUE LES
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

16.1. Eau potable

= Les constructions doivent :
o Soit étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Le branchement
est la charge du constructeur,
o Soit salimenter en eau par une solution autre que le réseau de distribution. Les
captages, forages ou prises d’eau autonomes sont soumis a I'accord préalable des
autorités compétentes.

16.2. Eaux usées

= Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

= Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder
(constaté par les services compétents), toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaires et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
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= Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.

ARTICLE N 17 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, POUR
ASSURER LA MAITRISE DU DEBIT ET DE L'ECOULEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE
RUISSELLEMENT, ET PREVOIR LE CAS ECHEANT DES INSTALLATIONS DE COLLECTE, DE
STOCKAGE VOIRE DE TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT.

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (Article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents.

= Leseaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I’objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle ou rejetées vers le réseau collectif s’il existe en cas d'impossibilité
technique justifiée et apres accord de la collectivité compétente.

ARTICLE N 18 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

= e raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication. EDF)
doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord
avec le service gestionnaire.

= Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre VI :
Dispositions applicables aux
espaces boisés classés

CARACTERE DES TERRAINS

Il s’agit de bois et foréts qu’il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des
articles L 13-1 a L 113-7, R.421-23 et R.421-23-2 du Code de 'Urbanisme. Ces terrains sont
figurés aux documents graphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales dont
les carrés sont remplis d’un rond.

ARTICLE L 113 -1 DU CODE DE L'URBANISME

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

ARTICLE L 113 -2 DU CODE DE L'URBANISME

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre lll du Code Forestier.

[l est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants
pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait 'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de |'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

ARTICLE L 113 -3 DU CODE DE L"URBANISME

Pour sauvegarder les espaces boisés et sites naturels situés dans les agglomérations ou leurs
environs et pour en favoriser I'aménagement :

1° L'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics ayant pour objet Ia
réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a batir
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aux propriétaires qui consentent a leur céder gratuitement un terrain classé en application de
I'Article L. 113-1 ;

2° L'Etat peut accorder au propriétaire une autorisation de construire sur une partie du terrain
classé en application de I'Article L. 113-1 n'excédant pas un dixieme de la superficie dudit
terrain, a titre de compensation de la cession du surplus.

Les 1° et 2° ne sont applicables que si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain
classé a fait I'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

La valeur du terrain a batir offert en application du 1° ou le surcroit de valeur pris, du fait de

l'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire en
application du 2°, ne doit pas dépasser la valeur du terrain cédé a la collectivité.

ARTICLE L 113 -4 DU CODE DE L'URBANISME

L'autorisation de construire mentionnée au 2° de I'Article L. 113-3 est donnée par décret. Elle
est compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale.

La portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire l'objet d'un changement
d'affectation qu'apres autorisation donnée dans les mémes conditions.

L'autorisation de construire est subordonnée a l'accord de la ou des communes sur le territoire

desquelles est situé le terrain classé, dans les conditions déterminées par décret en Conseil
d'Etat.

ARTICLE L 113 -5 DU CODE DE L'URBANISME

Lorsqu'ils ont acquis la propriété d'espaces verts, boisés ou non, dans les conditions prévues a
I'Article L.113-3, I'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics
s'engagent a les préserver, a les aménager et a les entretenir dans I'intérét du public.

ARTICLE L 113 -6 DU CODE DE L'URBANISME

Les collectivités territoriales ou leurs groupements ainsi que le conservatoire de I'espace littoral
et des rivages lacustres peuvent passer avec les propriétaires de bois, parcs et espaces naturels
des conventions tendant a I'ouverture au public de ces bois, parcs et espaces naturels ainsi que
des conventions pour |'exercice des sports de nature, notamment en application du titre ler du
livre Il du code du sport.

Les conventions peuvent prévoir la prise en charge totale ou partielle par les collectivités du
financement des dépenses d'aménagement, d'entretien, de réparation et des colts
d'assurances nécessités par l'ouverture au public de ces espaces et le versement au
propriétaire d'une rémunération pour service rendu.
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ARTICLE L 113 -7 DU CODE DE L"URBANISME

Dans le cas ou les bois, parcs et espaces naturels sont situés dans des territoires excédant les
limites territoriales de la collectivité contractante ou du groupement, le projet de convention
est soumis pour avis a la ou aux collectivités intéressées ou a leur groupement.

ARTICLE R 421-23 DU CODE DE L'URBANISME

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements
suivants :

(..) g) Les coupes et abattages d'arbres dans les bois, foréts ou parcs situés sur le

territoire de communes ou |'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit,
ainsi que dans tout espace boisé classé en application de I'Article L. 113-1; (...).

ARTICLE R 421-23-2 DU CODE DE L'URBANISME

Par exception au g de I'Article R. 421-23, une déclaration préalable n'est pas requise pour les
coupes et abattages :

1° Lorsque le propriétaire procéde a I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts ;

2° Lorsqu'il est fait application des dispositions du livre Il du Code Forestier ;

3° Lorsqu'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux articles L.
312-2 et L.312-3 du Code Forestier, d'un réglement type de gestion approuvé conformément
aux articles L. 124-1 et L.313-1 du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un
adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de I'Article L. 124-2 de
ce code ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiere.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L. 312-1 et

suivants du Code Forestier dans les cas prévus au troisieme alinéa de |'Article L. 113-2 vaut
déclaration préalable de coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet article.

Surface totale des Espaces Boisés Classés inscrits au PLU : 612 hectares
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ANNEXE N°1
ARRETE PORTANT AUTORISATION D’UTILISATION D’EAU
EN VUE DE LA CONSOMMATION HUMAINE
DUP CONCERNANT LES TRAVAUX DE PRELEVEMENT, DE
DERIVATION DES EAUX SOUTERRAINES ET A
L’INSTAURATION DE PERIMETRES DE PROTECTION
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Liberst + Sgalid + Fravernisé
REPUBLIQUE PRANGANE
PREFECTURE DE LA MARNE
Agence
e Santd
Déibgation Temitorade
de la Mamo
Sarvice
Santé-Erndrosnement
Arrété portant autorisation

d'utiiisation d'eau en vue de la consommation humaine

- Déclaration d’utllité publique concernant les travaux de prélévement, de
dérivation des eaux souterraines et a I'instauration des périmétres de protection -

Communauté de Communes de la Brie des Etangs
Commune de COIZARD-JOCHES

Le Préfet de ta région Champagne-Ardenne,
Préfet du département de la Mame,

Vu:

- Je code de la santé publigue et notamment ses articles L.1321-1 & L.1321-3, L.1321-10
el R.11321-1 4 R.1321-63 ;

- le code de lenvironnement el notamment ses articles L, 2141 & L, 214-6, L. 214-8 et
L.21513;

- le code de l'expropriation pour cause d'uliiité publique et notamment ses articles R. 11-4
aRr 1114,

- le code ds l'urbanisme et notamment ses articles L, 12316, L, 126-1, L. 12316 et R.
123-22aR. 123-23 ;

- le code général des collectivités termitoriales et en particuller article R. 2224-34 ;

- ia lol n® 2009-879 du 21 juillet 2008 portant réforme de I'hdpital el relative aux patients, &
la santé et aux territoires ;

- le décret du 17 janvier 2013 nommant Monsieur Pierre DARTOUT, préfet de |a région
Champagne-Ardenne, préfet de la Mame ;

- le décret n* 2010-338 du 31 mars 2010 poriant création des Agences Régionales de
Santé ;

- le décret du 1% awril 2010 nommant Monsieur Jean-Christophe PAILLE en qualilé de
Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé de Champagne-Ardenne ;

- le décret n*.2007-48 du 11 Janvier 2007 relatlf 4 la sécurlté sanitaire des eaux destindes
& la consommation humaine ;

- le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 refalif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et
a l'action des services de I'Etat dans les régions et déparfernents ;

- Parrété du 11 janvier 2007 refatlf aux limites et références de qualité des eaux brutes et
des eaux destinées a la consommation humaine ;
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- Farrété du 20 juin 2007 relatif & la constitution du dossier de la demande ¢’ autorisation
d'utilisation d'eau destinée & ia consommation humaine :

- farrété du 11 septembre 2003 modifié portant application du décret n"96-102 du 2
février 1998 et fixant los prescriptions générales applicables aux préldvements soumis 4
autorisation en application des articles L. 214-1 & 6 du Code de Il'environnement et
relevant des rubriques 1.1.2.0, 1.2.1.0, 1.2.2.0 ou 1.3.1.0 de la nomenclature annexée au
décret n"93-743 du 29 mars 1883 modifié ;

- Farété du 11 septembre 2003 modifié portant application du décret n*96-102 du 2
féwrler 1996 et fixant les prescriptions générales applicables aux sondages, forages,
création de puits ou d'ouvrage souterrain soumis & déclaration en application des articles
L. 2141 & 6 du Code de l'environnement et relevant de la rubrque 1.1.1.0 de la
nomenclature annexée au décret n*983-743 du 20 mars 1883 modifié ;

- Farrété préfectoral du22 octobre 2012 autorisant au titre de 'article L.214-3 du Code de
I'Environnement le champ captant de Saint-Gond et les travaux d'adduction en eau
potable sur le territoire de la Communauté de Communes de la Brie des Etangs ;

- l'instruction ministérielle en date du 24 mars 2010 relative aux relations entre les Préfets
ot les Agences Régionales de Santé (ARS) ;

- la carte communale de la commune de Coizard-Joches approuvée le 2 avril 2008 ;

- le protocole départemental refatif aux relations entre le Préfet du département de la
Mame, Préfet de Région Champagne-Ardenne, et le Directeur Régional de Santé (ARS)
Champagne-Ardenne du 21 juillet 2010 ;

- la déidération n* 2011/04/38 en date du 26 avri 2011 par laguelle la Communauté de
Communes de la Brie des Etangs adopte la définition des périmétres de protection et
portant engagement dindemniser les propriétaires des parcelles frappées de servitudes
de tous les dommages qu'ils pourraient prouver leur avoir &té causés par Iimposition de
ces servitudes ;

- le dossler de définition des périmétres de protection des captages situés au Beu-dit « Le
Bas de I'Etang » parcelles n® 50 et 51, section ZK, indices de classement : 187-7X-0087
et 187-7X-0088 destinés & I'aimentation en eau potable de plusieurs communes de la
Communauté de Communes de |a Brie des Etangs comprenant le rapport
hydrogéologique du 20 décembre 2010 et les plans et états parcellaires des terrains
inclus dans les périmétres ;

- le dossler de Tenquéte publique a laquelle il a &1 procédé, conformément & F'arrété
préfectoral en date du 2 mars 2012, dans les communes de Coizard-Joches et de Congy
en vue de [a déclaration d'utilité publique des périmétres de protection des caplages
communautaires de la Brie des Etangs (beudit «Le Bas de I'Etangs) ;

- le rapport de I'hydrogéologue agréé en matiére dhygiéne publique en date du 20
décembre 2010 ;

- le rapport, les conclusions et I'avis favorable du commissaire enguéteur déposés le 25
mal 2012 ;

- Favis favorable du Consed Départemental de I'Envircnnement et des Risques Sanitaires
ol Technologiques en date du 14 mars 2013 sur le rapport de Monsieur le Directeur
Général de I'Agence Régionale de Santé Champagne-Ardenne ;

- le courrier de Monsiewr le Délégué Temitorial de la Mame de I'Agence Réglonale de
Santé Champagne-Ardenne en date du 23 février 2011 sur les résultats de la visite
technique,

CONSIDERANT :

- que les besoins en eau destinde A la consommation humaine de la Communauté de
Communes de la Brle des Elangs énoncés & lappui du dossier sont justifiés ;
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-qmbscq:taoudeehéstlamommaﬂmmhedebmmmcdec&am-
Joches ne béndficient pas d'une protection naturelle permetient d’assurer la qualié des
eaux conire les pollutions d'origines ponciuelles |

-qmpucauquom.lem!secnplacedopéﬂmtmdeprohcﬁonwwurdocos
captaoueatlndbpomabbélapréumﬂondehwdudernudMAIa
collectivité,

&tlemos&bndubébw‘TuﬂMalD‘pmmmﬂdohMmdel'w
mas:mcmmmmmudus.mcmauwmmu
Mame

ARRETE

ARTICLE 1 : Déclaration d’utilité publique
Sont déclardes d'utiité publique :

-bmmwmual'm“mtdesp&lmmuwmcﬂm
immédiate, rapprochée et éolgnée autour des caplages correspondants aux forages
repris sous indices de classement 187-7X-0087 el 187-7X-0088, réalisés par la
Commmau&bdeCommnadolaBﬂed«Emmetaﬂuéswrbwﬂmdela
commune de Coizard-Joches au lieudit « Le Bas de I'Etang » section ZK, parcelles n® 50
et 61, en vue de I'alimentation en eau potable de plusieurs communes,

- Mmposition des servitudes en ce qul concerne les périmétres de protection immédiate,
mppmdﬂeddoionée.hhqdhﬂgwﬂwbsplmd“spamoﬂalmamex&éoet
arrété el consultables en mairie de Coizard-Joches.

ARTICLE 2 : Prélévement

La Communsuté de Communes de ia Brie des Etangs est autorisée A prélever et 8
dériver une partie des eaux souterraines au niveau des caplages cités a l'arlicle 1, 2 des
fins de conscmmation humaine.

Les débits maximmd’e:wmlonaubdséammfommesm’nwa(wm
période de pompage de 17 heures par jour), 1 100 m*fjour et 401 500 m*/an.

L'ensemble des ouvrages de captage déclaré d'utilité publique est situé sur la commune
deCoizarddodm(udanK,pamlan‘SOotﬁ)pchsowdaméuLambedll
&endu :

- forage dit F4— indice de classement : 0187-7K-0087 : X = 711 3721;Y=24276822
et Z=+ 147 m EPD.

- forage dit F5 - indice de classement : 0187-7K-0088 : X = 711 372,8,Y = 24276023
ot Z=+ 147 m EPD.

Les forages sont profonds de 31 m.

ARTICLE 3 : Dispositifs de mesure ot de suivi

Conformément & I'artice L 214-8 du code de Fenvironnement, les ouvrages devront étre
pourvus des moyens de mesure appropriés, notamment de comptage. L'exploitant ou a
défaut, le propriétaire est tenu d'en assurer la pose, ['entretien et le fonctionnement. Les
ouvrages seront par ailleurs équipés de telle sorte que la mesure des niveaux de la nappe
puisse y étre faite.

Leshnéawmpmdantaumﬂmmwéess“etfommswsmdopdbe
de 'eau du département, en cas de demande.
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ARTICLE 4 : Indemnisation et droit des tiors

Les droits des tiers sont et demeurent expressément réservés.

Conformément & l'engagement pris par le conseil communautaire dans sa séance du 26
avril 2011, la Communauté de Communes de |a Brie des Etangs dewa indemniser les
propriétaires, ou les occupanis, des parcelies frappées de serviludes de tous les
dommages quiis pourralent prouver leur avor 6té causéds par limposition de ces
servitudes. Les régles sont celles applicables en matidre d'expropriation pour cause
d'utilité publique,

ARTICLE 5 : Autorisation sanitaire

La Communauté de Communes de la Brie des Etangs est autorisée & utifiser et &
distribuer cette eau en vue de la consommation humaine.

5.1 — Validité de 'autorisation

Toute modification significative susceptible d'intervenir sur les installations de pompeage,
de stockage, de traitement ou de distribution devra faire, su préalable, I'objet d'une
déclaration auprés du Préfet, accompagnée d'un dossier définissant les caractéristiques
du projet.

Le Préfet fera connaitre sl ces modifications sonl compatitbes avec la présente
autorisation et |a réglementation en vigueur. Dans le cas contraire, une nouvelle demando

devra &tre déposée.

La mise en service d'une nouvelle ressource en eau de substitution ou en mélange,
méme temporaire, devra faire l'obje! d'une demande d'sutorisation auprés du Préfet.
Cette nouvelle ressource ne peut avolr pour effet d’accroltre directement ou indirectement
la dégradation de |a qualité actuelle.

En cas d'abandon du captage, un amélé préfectoral devra étre pris pour annuler la
déclaration d'utiiité publique.

La Communauté de Communes de |a Brie des Etangs foumnira tous les renseignements
complémentaires demandés.

5.2 - Conditions d’exploitation

La Communauté de Communes de la Brie des Etangs devra se conformer en tous points
aux dispositions du code de la santé publique et des réglements pris en application de
celul-ci, pour ce qui concerne :

- le programme de contrdle de la qualté de l'eau

- la surveillance en permanence de la qualké de lNeau

- lexamen et I'entretien réguller des installations

- les mssuree_oorracﬂvas. de restriction d'utilisation, dinterruption de distribubion, de
dérogation

- Finformation et consells aux consommaleurs

- les rigles d'hygiéne applicables aux installations de production et de distribution

- les matériaux et objets utisés dans les installations fixes de production, de traitement et
de distribution

- Futilisation des produits et procédeés de traitement.

5.3 - Contréle sanitaire

La Communauté de Communes de |a Brie des Etangs devra se conformer en tous points
au programme de contrdle de |a quallté de I'eau défini par ke code de la santé publique.

A cette fin, des robinels de prélovement devront éire aménagés & Fexhaure du forage
avant le point dinjection du chiore et sur la conduite de refoulement aprés le point

d'injection du chlore.
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LaCOmmmauwdeCommmudethduEwmamunragiandu
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contrble.
thuewwuﬂdumulmuw.dohm&hquammm
mdhéepcbmotbnnmmmuaﬁonsdmammm.surdmmmtrm
sanitave.

5.4 - Qualité des eaux brutes

UQuaIédumxprﬂMn.hiwesetthdonréponaemmnmm
par le code de la santé publique et A tous réglements existants ou & venir.

Toudépessememslvmﬂd'ummnwodeqwdesmbtmuﬁxéeewboodode
la santé publique entralnera a révision de ia présente autorisation.
Siunévduuondélavombbotnohbtedﬂamdesmxmwom.h
mh«dnducwandommkuﬁonmmmoﬂbsmewmdoprévwon
mises en place.

Lorsqu'une possibilité d'interconnexion existe, celle-ci doit &tre mise e cuwre dans les
medleurs délals,

AmmommePréfetum«veledmn,sdonbumthsduam:
- d'augmenter ou de diminuer la fréquence du conirdle sanitaire
-Mpmhmbewmmm«ﬂs)mmﬁv(s)
- de suspendre l'utllisation de cette eau en vue de la consommation humaine.

L'utllisation d'eau devenue Impropre & la production d'eau en vue de la consommation
humaine es! interdite.

ARTICLE 6 : Définition des périmétres de protection

llwmwwm“mwmmwdopmmlmmm.unpéﬁmurode
ptuaclonupprodnéeatmpiﬂméuedepmcﬁondolgnéoenapplmﬂondu
dispositions des articdes L 1321-2 et L 1321-3 du Code de la Santé Publique,
mmémmanmwmsmmanetmmmmmmsweomllaﬁosm
mairie de Coizard-Joches, sidge de l'anquéte.

Le périmétre de protecion immédiate, dont les terrains doivent étre acquis en pleine
m&.mmmmmaplmmmtudﬁmmdmes
dolaCanmwuudoCommmdohBrbdeoEtmgs.

Les superficies sont :

- périmétre de protection Immédiate : 9 a ;

- périmétre de protection rapprochée : 70 ha 10 a ; *
- périmétre de protection éloignée : 174 ha.

Les périmétres sont définis sur le plan et |'état parcellaire joints.

6.1 - Périmétre de protection immédiale

Sont Interdits tous dépdts, Installations ou aclivités sutres que ceux strictoment
nécessalres A l'exploitation et & l'entretien des points d'eau. Si ce périmétre est Iz
pmpd“dolaoommunedocmm'd-.!od\ec.lostmhﬁdbposlﬂondelaCommuan
de Communes de |a Brie des Etangs par convention, If devra étre cldturé pour en interdire
rmammmmmmm&mm&m«mhmmdugm.
Ce périmétre devra étre débroussalié et régulidrement entreteny. L'usage de produlls
phwytosanilaires est Interdit,
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6.2 - Réglementation des activités dans les périméires de proteciion rapprochée et
éloignée

Les activités polluantes dans le périmétre de protection rapprochée peuvent tre soit
inlerdites, soit soumises & réglementation spécifique, solt soumises & la réglementation
générale, alors qu'a l'intérieur du périmétre de protection éloignde, elfes sont soit
soumises a réglementation spécifique, solt soumises a |a réglementation générale.

Sont soit Interdites, solt soumises & réglementation spécfique, solt socumises 3 la
réglementation générale, les aclivités suivantes :

| 1- Travaux souterrains

* Forages (1)

Dans le périmétre de protection rapprochée: interdits (sauf Jes ouvrages
dalimentation en eau publique), pour ne pas risquer dinterférence avec les captages
AEP.

Les piézomélres et les forages de reconnaissance sont autorisés & condition d'dire
protégés,

Dans le périmétre de protection éloignée : conformes 2 la réglementation générale, Si
besoin, les ouvrages existants devront étre &anchéifiés et cos.

Les forages (ou captages) deau de tiers captant le m&me aquifére seront implantés ot
exploités de tefle sorte qu'ils ne puissent, en aucun cas, modifier les écoulements actuels
de la nappe au droit du point d'eau,

Les ouvrages feront lobjet de protections spécifiques : cimentation en 1éte, margelle,
capot de fermeture cadenassé.

Si la pompe est mue par un moteur thermique, 'aire de remplissage de carburant sera
instaliée dans un bac de rétention.

Dans le périmétre de protec rapprochée : interdites.
Dans le périmétre de protection éloignée : devront, en plus de la réglementation

générale, étre équipdes de forages de contrble de la qualité de la nappe en aval
hydraulique immédial.

* L'ouverture d'excavation de pius de 2 m de profondeur (1.4)

Dans les périmétres de protection rapprochée et éloignée : autorisée sous réserve
d'éude d'incidence et subordonnée & |a mise en place d'une étanchéité de protection des
eaux souterraines et d'un drainage des eaux superficielles.

* Le remblayage d'excavation de plus de 2 m de profondeur (1.5)

Dans le périmétre de protection rapprochée: sera réalisé 3 l'aide de matériaux
naturels inertes pour les excavations et carriéres existantes et pour les excavations autres
que carridres a8 ciel ouvert. Lors du comblement de ces tranchées, la partle supérieure
recevra sur 0,50 m des matériaux de faible perméabiité (limon ou argle).

Dans le périmétre de protection éloignée : conforme 3 |a réglementation générale.
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* Réalisation do mares, étangs (1.6)
Dans le périmétre de protection rapprochée : Interdite,
Dans le périmétre de protection éloignée : conforme 2 la réglementation générale.

[2-

Stockages et dépots

* Dépdts de prodults chimiques, de déchets solides (2.1 - 2.2)
Dans le périmétre de protection rapprochée : interdits,

Dans le périmétre de protection éloignée : seront réalisés sur des alres dtanches.

Les modalités de conirble seront définies par le service compétenl. Un ou plusieurs
piézométres seront Implantéds en aval du dépdt et dans lesquels les eaux souterraines
seront prélevées et analysées réguliérement,

Dans le pMmMn de protection rapprochée : interdits.

Dans le périmétre de protection éloignée : aulorisés avec mise en place d'un réseau
de survelllance, constilué de forages implaniés a I'amont et a I'aval hydraulique d'une
installation classée et dans lesquels les eaux souterraines sont prélevées ef analysées
régulidrement. Dans les autres cas, respect de la réglemeantation en vigueur,

= Stockages de produits destinés aux cultures (2.4)
Dans le périmétre de protection rapprochée : interdits.
Dans le périmétre de protection éloignée :

a) Effluents d'élevage et produits organiques destings & la fertilisation des sols

- Pour les prodults Bquides ou péteux (MS (matiéres séches) < 25%), les stockages
seront sur alre élanche avec récupération des jus. Un forage de contrdle de la qualité de
la nappe pourra &ire mis en place a 'aplomb des bassins de stockage, par la collectivité
responsable de la distribution d'eau, dans le but de s'assurer de leur parfaite étanchéité.

- Pour les produits solides (MS > 25%) les stockages de longue durée (> 6 mols)
ou situés toujours au miéme endroit seront sur aire étanche avec récupération des jus.

= Pour Iss stockages temporaires (< 6 mois), en bout de champ, quantité stockée
limitée aux besoins des parcelies & épandre, pas de stockage deux années consécutives
au méme endroit.

b) Engrais liquides minéraux ou de synthése

Application de I'article 160 bis du Réglement Sanitaire Départemental,

Un forage de contr8le de ia qualité de la nappe pourra étre mis en place 3 'aplomb
des stockages, par la collectivité responsable de la distribution d'eau, dans le but deo
s'sssurer de l'absence d'impact de cette activitdé délicate sur la qualité des eaux
souterraines.

¢) Engrals solides minéraux ou de synthése et prodults phytosanitaires
Application de la réglementation générale.

urbelne (27 - 2.8)
Dans le périmétre de protection rapprochée : interdits.

Dans le périmétre de protection éloignée : autorisés avec mise en place d'un réseau
de surveillance, constitué de forages implantés en amont et en aval hydraufigue de
I'nstafiation et dans lesquels les eaux souterraines sont prélevées et analysées. Le trop-
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plein sera acheminé par canallsations ou fossés étanches, solt en aval des périmétres,
soit dans un ruisseau pérenne, en respectant les autorisations délivrées en application de
la lol sur 'eau. Les modalités de contrble seront définies par le service compétent.

Ors JEnpee 3 RO

Dans le périmétre de protection rapprochée : interdites.

Dans le périmétre de protection éloignée : les canalisations seroni élanches. Les
procée verbaux d'essals délanchéité seront réalisés avant la mise en service des
condultes. Les canalisations feront Fobjet par l'exploitant d'un contr8le annuel, des vannes
d'isolement seront placées aux extrémités du trongon de canalisation traversant le
périmélre de protection. Une inspection vidéo de la canallsation sera réalisée tous les 5
ans.

pndultes de transport & NYaroCaroures ou Oe Procuins himiques (3.3)

Dans le périmétre de protection rapprochée : interdites
Dans le périmétre de protection éloignée : un dispositif de détection de fuite et des

vannes d'isolement seront placées aux exirémités du trongon de canalisation traversant
les périmélres de protection.

M 1 AUt "~;.-.'. e, et JLE A F IS0 P

traitement d’eaux usées (4.1 ~4.2-4.3-4.4))

Dans lo périmétre de protection rapprochée : interdits.

Dans le périmétre de protection éloignée : sont soumis & aulorisation. Le service

compétent précisera limplantation du point de rejet, la filidre de lraiterment et les
modalités de contrble.

= Bassins d'infiltration et puits filtrants ¢’eaux pluviales (4.5)
Dans le périmétre de protection rapprochée : interdits.

Dans le périmétre de protection éloignée : les eaux de bassins d'infiltration seront au
préalable passées dans un débourbeur-déshuileur. Les bassins seront équipés en aval
d'un forage de contrdle de la qualité de la nappe ou d'un puits de sécurité en cas de
déversement accidentel (afin de pouvolr effectuer un pompage et circonscrire la
poliution).

[ 5- Constructions — Bitiments - Routes ]

AL A ] SSSAUSSeTC e

Dans le périmétre de protection rapprochée : interdites
Dans le périmétre de protection éloignée : Les constructions produisant des eaux
usées raccordables & un réseau public d'assainissement feront l'objet d'un procés verbal

d'essai d'élanchéilé dressé avant la mise en senvice des canalisations. Celles-ci feront
I'objet d'un contrdle annuel par I'exploitant.

Regirement au
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* Habitations avec assalnissement autonome (5.2)
Dans ks périmbtre de protection rapprochée ; interdites
Dans le périmétre de protection dlolgnées : conformes & la réglemeniation générala.

= Campings, caravaning et annexes, cimetiéres (5.3 - 5.4)
Dans le périmétre de protection rapprochée : inferdits.
Dans le périmdtre de protection éloignde ; conformes & la rdglementation générale.

+ Activités artisanales ot industrielles (5.5)
Dans le périmitre de protection rapprochée : interdites

Dans le périmétre de prolection éloignée : les constructions produisant des eaux
usdes raccordables & un rdseau public d'assainissement feront Mobjet d'un procés werbal
d'essal d'étancheitd dresse avant la mise en service dee cenalisations. Celles-ci ferant
I'objet d'um contrdle annuel par I'exploitant

* Bitiments agricoles (5.6)
Dians le périmétre de protectlon rapprochée @ interdits.
Dans le périmétre de protection éloignéde :

a) Hangar pour matériel et produlis
Autorisé avec respect des arilcles relaiifs au siockage des produits & risgue

b} Local couvert pour stockage de produits agricoles (légumes, céréales...)
sans dépdt de déchets aux abords
Aurtorisé

¢} Bitiments d'élevage
Respect da la réglementation génaérale

* Silos produisant des Jus de fermentation (5.7}
Dans la périmétre de protection rapprochée : inlendils,

Dans le périmétre de protection éloignée : dtanchéité de ta plate-forme et récupération
des jus.

* Voles de communication, aires de stationngmeny (5.8)

Dans le périmétre de protection rapprochée : sont autorlsées sous réserve d'utlliser
des matériguc meres e dimperméabiliser les fossés d'évacuslion des eaux da
ruissellemant. L'amploi d'harbicides ast interdit pour le traftement des acoplemeants de la
route

Dans le périmétre de protection élolgnée : conformes 4 ka réglemaentation générale,
= Autres consiructions

Dans la périmétre de protection rapprochée : inferdites.
Dans le périmétre de protection éleignés : conformes & la réglementation générala,
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* Drainage agricole, maralchags pépiniéres (6.1 -6.2)
Danchpdﬂummpmucuonnpprochu:mfdts.
Mhudmm«maobm:mdonnnthmmmm

* Grandes cultures (6.3)
Dans les périmétres de protection rapprochée et élolgnée : réglementation générale.

* Epandage de produits fertilisants (6.4)

Dans le périmétre de protection rapprochée : fumiers, lislers et prodults organiques
d'origine fécale (boues de station d'épuration, fientes, composts) interdits

apports et fournitures de toute nature.
La pratique du couvert végétal en hivudoﬂsdvnbcpfeoulpmmraruumm
pris en application de la directive nitrates,

L

Utilisation de produits phytosanitaires (6.5)
muunmapmmmmotm:
lomdecomodelaquon&deemdewmalamomaﬁmhumame.bute
d«edbndapmddsphybsaﬂmmlahndomnéentwmme
mmthﬁmmduwwqbacwimnmeparhsm
compétents.
&Mshmdmamwwosmrgmammndewdumm(a
ungewiedeoumn)wm(m)nﬁhboﬂe(s)wmudefacoorépéeéeium
v:lu:supémunaso%dolallmlbdequrédemeﬂaim.laco!ecthm
Wmémmmamdmchorlaoubsm(s)dempouuﬂondde
proposer des mesures pour la (les) réduirn.

En cas de dépassement de la valeur maximale admissible (Vmax), la distribution de I'eay
pour l'alimentation humaine ne sera plus permise et des travaux d'amétioration devront
étre entrepris,
I.osvidannadefomucuwothﬁnqagedeswlvéfm“aomm,wonbs
recommandations preouitoaparlewnlsttmendmgedomo'w. Ces vidanges et
ringages seront effeclués en dehors du périmétre de protection rapprochée.

* Abreuvoirs ot abris (6.6)
mmhmmmmmcuonnmmu:ummamnmnmmm
mtaﬂéséplusdomomdosouwagesmcapm.

Mhpmapmwm‘mm:maéhmmmomammme.

Dans le périmétre de protection éloignée : les aires de promenade destindes aux
animaux et les installations mobles de tralte sont déconseillées,
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* Praidies permanentes (6.8)

Dans le périmétre de protection rapprochée : les prairies permanentes axistantes 4 |a
date de 'arrdté ne seront pas refournées.

Dans le périmétre de protection éloignée: le maintien des praires permanentes
existantes est vivement conselllé.

| 7- Activités forestiéres et cynégétiques

* Defrichemen DUE
insecticides...} (7.1-7.2-7.3)
Dans le périmétre de protection rapprochée : interdits pour les coupes a blanc.

Dans les périmétres de protection rapprochée et éloignée : un plan de gestion
sylvicole prévoyant les coupes st trevaux (voire, préparation du sol, piantations,
traltement, aires de dépdt) & résliser dwant une période de 10 ans sera soumis &
lapprobation des services concernéds, Ce plan prendra en compte lincidence d'un
découvert brutal du sol (risques de minéralisation de I'humus) sur la qualité des eaux.
Seules les coupes prévues a ce plan approuvé pourront étre effectuées. Elles devront
8tre suivies des travaux de reconstitution prévus au plan. Se référer & la rubrique 6.5 pour
lutiisation des pesticides.

.

* Alres de débardage (7.4)

Dans le périmétre de protection rapprochée: les sires de débardage seront
implantées & plus de 200 m des forages.

Dans le périmétre de protection éloignée : conformes 4 [a réglementation générale.

« Affouragement ou aarainage du gibier (7.5)

Dans le périmétre de protection rapprochée : [es mangecires éventuellement pour le
gibler seront implantées & plus de 300 m des forages.

Dans le périmétre de protection éloignée : conforme a la réglementation générale.

= lraftement du DOIs Ss1OCKO €1 dessoucnaqgs
Dans le périmétre de protection rapprochée ; Inferdit.
Dans le périmétre de protection éloignée : conforme & la réglementation générale,

| 8- Eaux superficielles

* Curage de cours d'eau, de nouss et d’étangs (8.1)

Dans les périmétres de protection rapprochée et éloignée : lout projet susceplible de
modifier I'écoulement des eaux superficielies par rapport 3 la situation de référence 4 la
date de signature de I'arrété fera objel d'une demande d'auiorisation auprés du service
chargé de la Police de I'Eau. Les lravaux visés concernent en particulier les fossés, les
haies, les talus, la conversion en cultures de surfaces en herbe, I'imperméabilisation des
sols, les drainages de terres agricoles

Pour ce qul conceme les aménagements hydrauliques viticoles envisagés, les cuneltes
devront &tre &tanches pour éviter toute Infiltration directe,
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ARTICLE T : Travaux et actions
7.1 = Dans la périmétre de protection Immédiale

- Instaliation d'une cloture de 2 m de hauteur délimitant le périmétre de protection
immédiate avec portail fermant & clé.

- Inveniaire des ouvrages non ulilisés avec définition de leur devenir (ouvrage de subvi de
la nappe, secours, abandon) et communication & FAgence Régionale de Santé.

- Mise en place d'un sysiéme de traitement avant distribution de Feau (fer, turbidité et
désinfection).

7.2 - Dans le périmétre de prolection rapprochée

- Mise en place dun plan dintervention et de secours vis-3-vis des pollutions
accidantallas,

- Recensemenl dés polences agricoles présenies e mise en place de clapel anti-relour
da type NF ou d'un disposif de mise A I'air libra.

Le President de la Communauté de Communes de ka Brie des Etangs velllera &
lapplication des prescriptions dnoncdes. En outre peuvent dlre interdits ou réglementés ol
doivent, de ce fail étre soumis pour avis au service chargé de la police de l'eau, toutes
activitds ou tous fails susceplibles de porier alleinte directement ou Increclement & |la
quantitd el & la qualité de 'eau.

ARTICLE & : Délais

I devra &fre satisfal aux obligations résultanl de linstidion des dits périmélres de
profection pour les activilés, dépdts et Installations esistants & la dale de publication sur
les lerrains compris dans las périm atres prévies & 'aclicle & dans un dédai de -

= six meds pour las dégiits,

- dhenix ans pour bes activités et installations,

@ compler de la date de publication au Bullatin d'informations & Recusil des Actes
Administratifa de la Préfecture de ka Marme.

ARTICLE 8 : Acquisition dea Lerrains

Le Président de la Communauté de Communes agissant au nom de la Commune de
Colzard-Joches es! aulorisé & acquérir, soit & l'amiable, soit par vole d'expropriation en
vertu du Code de 'Expropristion pour cause dullité publique et notamment ses arficles
R11-4 & R11-14, bes terrains nécessaires & |a rdalisation du projet et & la constituion du
périmétre de protaction immédiate du caplage communautaire,

Les expropriations évenfusllemenl nécessaires devront élre rdalsdes dans un délal de
cing ans & compter de |a dale de publication du présen! arrds, P

ARTICLE 10 : Sanctions

Quiconque aura contrevenu sux dispositions de l'article & du présent arété sora passible
des peines prévues par les arficles L.216-3, L.216-4, L 216-5, L.216-8, L.216-B ot L 216-8
du Code da 'Environnement et par |es arficles L.1312-1 el L.1324-1 du Code de la Sanlé
Publique.
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ARTICLE 11 : Mise en compatibilité des documents d’urbanisme

Le présent arrété emporte approbation des nouvelles dispositions de la carte communale
de a commune de Colzard-Joches conformément aux documents annexés au présent
arrdlé, qui peuvent &tre consultés :

- & la préfecture de la Marne — Direction des Relations avec les Collectivités Locales — 1
rve de Jessaint — 51036 Chalons-en-Champagne Cedex

- & la Direction Départementale des Territoires de la Mame

- & la mairie de Colzard-Joches.

Monsieur le Président de la Communauté de Communes de la Brie des Etangs procédera
aux mesures de publicité prévues au premier slinés de Particle R.123-25 du code de
'urbanisme.

ARTICLE 12 : informations des propriétaires et des tiers

Le présent arrdté sera, par les soins ef A la charge du Président de la Communauté de
Communes de [a Brie des Elangs :

- nolifié a chacun des propridlaires intéressés notamment par l'établissement des
périmétres de protection,

- annexé & la carle communale de la commune de Coizard-Joches dans un délal de trois
mois.

Le présent arrété sera affiché & la malrle de Colzard-Joches. Un certificat d'affichage
attestant de 'observation de cette formalité sera adressé a r'Agence Régionale de Santé

Champagne-Ardenne,

ARTICLE 13 : Délais et voies de recours

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux dans un délal de deux mois &
compler de sa publication auprés de Monsleur le Président du Tribunal Administrald de
Chélons-en-Champagne (25, rue du Lycée — 51036 Chalons-en-Champagne Cedex).

ARTICLE 14 : Exécution

Le Secrétalre Général de la Préfecture de la Marne, le Délégué Territorlal Départemental
de la Mame de I'‘Agence Régionale de Santé Champagne-Ardenne, le Directeur
Départemental des Teritoires de la Mame, le Président de la Communauté de
Communes de la Brie des Etangs sont chargés, chacun en ¢e qui e concerne, de
l'exécation du présent arrélé qul sera publié au Recuell des Actes Administratifs de la
Préfecture de la Marne.

A Chalons-en-Champagne, le & 1 MARS 2013
Powle.Préfa

SEEE

Francis SOUTRIC
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FORAGES AEP DE COIZARD-JOCHES
POINTS D'EAU DANS LE PERIMETRE DE PROTECTION RAPPROCHEE

S08DREO014 - V2 FEVRIER 2013

YAraton,,
‘eng

Légende

Périmétres de Protection

Panmetre de Protection Immédiate

Sondage a la tariére

Forage référencé BRGM

® Réterence BSS
Piézometre
N
Echelle: 115000 w.:]f—,x
Sources :

- Extrait de plan cadastral informatisé
(Direction Générale des Finances Publiques)

<D
SAFEGE

Ingénieurs Consesls
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ANNEXE N°2
ARRETE PORTANT AUTORISATION D’UTILISATION D’EAU
EN VUE DE LA CONSOMMATION HUMAINE
DUP CONCERNANT LES TRAVAUX DE PRELEVEMENT, DE
DERIVATION DES EAUX SOUTERRAINES ET A
L’INSTAURATION DE PERIMETRES DE PROTECTION

Réeglement du
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R_GEUBUQUE FRANQ.?!SE
Libverse Egalite Fraterning

P

———
PREFECTURE DE LA MARNE

DIRECTION DES RELATIONS
AVEC LES COLLECTIVITES LOCALES

Burcau des Affaires Juridiques

COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA BRIE DES ETANGS

DEFINITION DES PERIMETRES DE PROTECTION

DES CAPTAGES EN EAU POTABLE

SITUES SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE CONGY
ET ALIMENTANT LA COMMUNE DE MONTMORT-LUCY

[ DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE _ |

Le préfet

de la région Champagne-Ardennc
Préfet du département de la Mame
Chevalier de la légion dhonneur

Yu:

. le code rural et notamment son article 113 sur la dérivation des eaux non domaniales,
le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment ses articles R 11-4 2
R 11-14,

e Jeebdedeta santé publique et ses articles L2078t L 20-1———

- le code général des collectivités territoriales dans sa partie législative,

- le code des communes dans sa partie réglementaire,

- 1a loi n® 64-1245 du 16 décembre 1964 relative au régime et A la répartition des eaux et 3 la
lutte contre leur pollution,

. 1a loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 sur I'cau et ses décrets d'application,

- le décret modifié n°® 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére
(article 36-2) et le décret d'application modifié n® 55-1350 du 14 octobre 1955,

- le décret n® 67-1094 du 15 décembre 1967, sanctionnant les infractions 3 la loi n® 64-1245
du 16 décembre 1964 relative au régime et 4 la répartition des caux et & la lutte contre levr
pollution,

le décret n® 69-825 du 28 soidt 1969 porant déconcentration et réunification des
organismes consultatifs en matiére d'opérations immobilieres, d'architecture et d'espaces
protégeés, et les textes pris pour son application,

- le décret n° 89-3 du 3 janvier 1989 modifié et complété par le décret n® 95-363 du 5 avnl
1995 relatifs aux caux destinées 3 la consommation humaine 3 l'exclusion des eaux
minérales naturelles,

le décret n® 93-1038 du 27 aoht 1993 relatif 3 la protection des eaux contre la pollution par
les nitrates d'origine agricole,

. l'ordonnance modifiée n® 58-997 du 23 octobre 1958 portant réforme des régles relatives &
I'expropriation pour cause d'utilité publique,

1, fs de Josaart - S1036 CHALONS-EN-CHAMPAGNE CEDEX - Teuphone 32693200 - Tikboope 03 26 31 08 &2
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- I'arrété de M. le ministre de la solidarité, de la santé et de la protection sociale, en date du
10 juillet 1989, relatif & la définition des procédures administratives concernant les eaux
destinées i la consommation humaine,

-l'arrété de M. le ministre de l'agriculture et de la péche et de M. le ministre de
l'environnement en date du 22 novembre 1993 relatif au code des bonnes pratiques
agricoles,

- la circulaire interministérielle du 24 juillet 1990, relative aux périmétres de protection des
points de prélévement d'eau destinées & la consommation humaine,

- les avis du conseil départemental d'hygitne en date des 17 mars 1994, 2 juin 1994 et
4 février 1999,

- I'avis favorable du commissaire enquéteur en date du 28 octobre 1998,

- l'avis favorable du sous-préfet d'Epernay en date du 30 novembre 1998,

- le dossier de définition des périmetres de protection des captages situés sur le territoire de
Congy pour alimenter Montmort-Lucy au lieudit "La Grande Laye" parcelle n® 62
section A, destinés i l'alimentation en eau potable de la commune de Montmort-Lucy,
comprenant le rapport hydrogéologique du 24 mai 1997 et les plan et états parcellaires des
terrains inclus dans les périmétres,

- la délibération n® 1142 du ler aoit 1997 adoptant la définition des périmétres de protection
et portant engagement d'indemniser les propriétaires des parcelles frappées de servitudes de
tous les dommages qu'ils pourraient prouver leur avoir été causés par limposition de ces
servitudes,

- le dossier de l'enquéte & laquelle il a été procédé, conformément & l'arrété préfectoral en
date du 21 aodt 1998, dans la commune de Congy en vue de la déclaration d'utilité
publique des périmétres de protection des captages situés sur la commune au lieudit
“La Grande Laye" pour alimenter les communes de Montmort-Lucy et de La Caure,

- le rapport de M. le directeur départemental de Iagriculture et de la forét de la Mame en
date du 8 avril 1999 sur les résultats de l'enquéte,

e I T S S A — = - i . il e
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CONSIDERANT que les travaux projetés n'entrent pas dans la catégorie de ceux prévus par
le décret n® 72-195 du 29 février 1972,

Sur la proposition de M. le directeur départemental de I'agriculture et de la forét de la Marne
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- ARRETE -

ARTICLE ler : Sont déclarées d'utilité publique :

- la création des périmetres de protection des captages de la commune de Congy
situés sur son territoire au lieudit “La Grande Laye" section A, parcelle n® 62, réalisée par la
communauté de communes de 1a Brie des Etangs en vue de |'alimentation en eau potable de
Montmort-Lucy et de La Caure,

- I'acquisition des terrains nécessaires & la constitution du périmétre de protection
immédiat des captages,

- Iimposition des servitudes en ce qui conceme les périmetres de protection
rapproché et éloigné, tels qu'ils figurent sur les plan et états parcellaires annexés au présent
arrété.

ARTICLE 2 : Conformément & l'engagement pris par le conseil de la communauté
de communes de la Brie des Etangs dans sa séance du ler aoit 1997, la communauté
de communes devra indemniser les propriétaires des parcelles frappées de servitudes de tous
les dommages qu'ils pourraient prouver leur avoir €€ causés par limposition de ces
servitudes.

POSSESI———— . — — i &

-

ARTICLE 3 : La communauté de communes de la Brie des Etangs est autorisée a utiliser,
3 des fins de consommation humaine, l'eau prélevée dans le milicu naturel des captages
situés sur la commune de Congy en vue de l'alimentation de Montmort-Lucy et de
La Caure.

Les volumes A prélever par pompage par la communauté de commues de la Brie des Etangs
ne pourront excéder : 15 m3/heure ni 250 m3/jour.

ARTICLE 4 : Les eaux distribuées devront répondre aux conditions exigées par le décret
n® 89.3 du 3 janvier 1989 modifié et, lorsqu'elles devront éure traitées, le procédé de
traitement, son installation et son fonctionnement sont soumis 4 autorisation.

Les eaux issues des captages seront préalablement chlorées avant distribution publique, s'il
persiste des contaminations bactériologiques aprés travaux de réfection et d'étanchéité des
magonneries des ouvrages de captage et de stockage.

Si la chloration de l'eau s'avérait nécessaire, cllc nc s'effectuera pas & la crépine.
Un dispositif de prélévement devra permettre le prélévement pour analyser l'eau brute.
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11 - LE PERIMETRE DE PROTECTION ELOIGNE DEFINI SUR LE PLAN ET
L'ETAT PARCELLAIRE JOINTS SERA DELIMITE PAR :

COMMUNE DE CONGY

u_n_qm une partie de la parcelle n® 62 licudit "La Grande Layc section A, les
parcelles n® 7, dont une partic du CR des Lambieres & La Grande Laye, n° 6, 5, 4, 3, 2.1,
licudit "Les Lambigres” section A,
- @ l'est : une partie des parcelles n® 63, 64 et 65 lieudit "La Grande Laye" section A,
- au sud : la traverse du CR dit du CBR, une partie des parcelles n® 66, 67, la
parcelle n® 59, une partie des parcelles n® S8 et 61 lieudit "La Grande Laye" section A, une
partie de la parcelle n® 33 licudit "Mardelles™ section A.

Sa superficie est de 84 ha 22 a 44 ca.

ARTICLE 7 -
I-ALINTERIEUR DU PERIMETRE DE PROTECTION IMMEDIAT

Sont interdits tous dépdts, installations ou activités autres que ceux strictement nécessaires 3
I'exploitation et 4 l'entretien des points d'eau. Ce périmétre doit &tre propriété de la

e Gommunauté 6 COMMUNes or-devia Sire CIOturé pour-en-interdire Faceds a-toute personne —— — —
étrangére au service des eaux et éviter la pénétration du gibier.

I-A LINTERIEUR DES PERIMETRES DE PROTECTION RAPPROCHE ET
ELOIGNE

Sont soit interdites, soit soumises 3 réglementation spécifique, soit soumises 3 la
réglementation générale, les activités suivantes :

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES

ACTIVITE | - LE FORAGE DE PUITS

Dans le périmétre de protection rapproché : Interdit, sauf en ce qui concerne les
besoins de contrdle et de protection du présent ouvrage. Les puits existants devront étre
bouchés avec des matériaux imperméables et inertes.

Dans le périmétre de protection éloigné: conforme 3 la réglementation en vigueur.
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ARTICLE 3 : Conformément & l'article 7 de l'arrété du 10 juillet 1989 susvisé, toutes
modifications des caractéristiques définies dans la présente autorisation devront faire 1'objet
d'un arrété préfectoral.

En cas d'abandon du captage, un arrété préfectoral devra étre pris pour annuler la déclaration
d'utilité publique.

ARTICLE 6 : 11 est €tabli autour des captages un périmétre de protection immédiat ct un
périmétre de protection rapproché en application des dispositions de l'article L 20 du code de
la santé publique et du décret n® 89-3 du 3 janvier 1989 complété et modifié par le décret
n® 95-363 du 5 avril 1995, conformément aux indications des plan et états parcellzires joints.

Un périmétre de protection éloigné est également fixé conformément aux indications des
plan ct état parcellaire joints.

Le périmeétre de protection immédiat dont les terrains doivent étre acquis en pleinc propriété,
sera cloturé conformément au plan parcellaire joint, 2 la diligence et aux frais de la
commune de la communauté de communes de la Brie des Etangs.

Sa superficie est de 10 a 55 ca.

I- LE PERIMETRE DE PROTECTION RAPPROCHE DEFINI SUR LE PLAN ET
LETAT PARCELLAIRE JOINTS SERA DELIMITE PAR :

- - — — - e

COMMUNE DE CONGY

- au nord : une partie de la parcelle n® 62 licudit "La Grande Laye" section A, une
partie du CR des Lambiéres & La Grande Laye, une partie des parcelles n® 7 et n° 6 licudit
"Les Lambiéres" section A, une partie de la parcelle n® 64 licudit "La Grande Laye"
section A,

- @ l'est : une partie de la parcelle n® 62 licudit "La Grande Laye" section A, la
traversée du CR dit du CBR,

- au sud : une partic de la parcelle n° 61 licudit "La Grande Laye" section A,
- @ l'ouest : une partie de la parcelle n® 61 lieudit "La Grande Laye" section A, la
traversée du CR dit du CBR,

Sa superficie est de 16 ha 76 a 61 ca,
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Il - LE PERIMETRE DE PROTECTION ELOIGNE DEFINI SUR LE PLAN ET
L'ETAT PARCELLAIRE JOINTS SERA DELIMITE PAR :

COMMUNE DE CONGY

- au nord : unc partie de la parcelle n® 62 licudit "La Grande l.ayc section A, les
parcelles n® 7, dont une partic du CR des Lambiéres & La Grande Laye, n® 6, 5, 4, 3, 2,1,
licudit "Les Lambigres” section A,

- & l'est : une partie des parcelles n® 63, 64 et 65 licudit "La Grande Laye" section A,

- au sud : la traverse du CR dit du CBR, une partie des parcelles n® 66, 67, la
parcelle n® 59, une partie des parcelles n® 58 et 61 lieudit "La Grande Laye" section A, une
partic de la parcelle n® 33 licudit "Mardelles™ section A.

Sa superficie est de 84 ha 22 a 44 ca.

ARTICLE 7 :
[-ALINTERIEUR DU PERIMETRE DE PROTECTION IMMEDIAT
Sont interdits tous dépdts, installations ou activités autres que ceux strictement nécessaires 3

I'exploitation et & l'entretien des points d'eau. Ce périmétre doit &re propriété de la
ST Gommunatité dé cOmmuUnNes e devia 8ire clOturé poui-en-interdire T'acods - toute personne —— - —-

étrangére au service des eaux et éviter la pénétration du gibier.
I1-A_LINTERIEUR DES PERIMETRES DE PROTECTION RAPPROCHE ET
ELOIGNE

Sont soit interdites, soit soumises A réglementation spécifique, soit soumises 3 la
réglementation générale, les activités suivantes :

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES

ACTIVITE | - LE FORAGE DE PUITS

Dans le périmétre de protection rapproché : Interdit, sauf en ce qui concerne les
besoins de contrdle et de protection du présent ouvrage. Les puits existants devront étre
bouchés avec des matériaux imperméables et inertes.

Dans le périmétre de protection éloigné: conforme & la réglementation ¢n vigueur.
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ACTIVITE 2 - LES PUITS D'INFILTRATION POUR L'EVACUATION D'EAUX USEES OU D'EAUX
PLUVIALES

Dans le périmétre de protection rapproché : interdit.

Dans le périmétre de protection éloigné : conforme a la réglementation en vigueur.

ACTIVITE 3 - L'OUVERTURE ET L'EXPLOITATION DE CARRIERES OU DE GRAVIERES

Dans le périmétre de protection rapproché ; interdit,

Dans le périmétre de protection éloigné : soumis 2 l'avis préalable de
I'hydrogéologue agréé,
ACTIVITE 4 - L'OUVERTURE D'EXCAVATIONS, AUTRES QUE CARRIERES (A CIEL OUVERT)

Dans le périmétre de protection rapproché : limité aux excavations provisoires et
remblaiement avec les matériaux extraits.

Dans le périmétre de protection éloigné : conforme 2 la réglementation en vigueur.

ACTIVITE 5§ - LE REMBLAIEMENT DES EXCAVATIONS OU DES CARRIERES EXISTANTES

—————— T e ——h e —— L ——— i it ————t—

- ﬂ'\ "‘“‘Mlﬁﬂm( . ———
Dans le périmétre de protection éloigné : conforme i la réglementation en vigueur.

Dans le périmétre de protection rapproché et éloigné : limité A des matériaux

ACTIVITE 6 - L'INSTALLATION DE DEPOTS D'ORDURES MENAGERES, D'IMMONDICES, DE
DETRITUS, DE PRODUITS RADIOACTIFS ET DE TOUS LES PRODUITS DE MATIERES
SUSCEPTIBLES D'ALTERER LA QUALITE DES EAUX

Dans le périmétre de protection rapproché : interdit.

Dans le périmétre de protection éloigné : soumis & lavis préalable de
I'hydrogéologue agréé,

ACTIVITE 7 - L'IMPLANTATION DE CANALISATIONS D'HYDROCARBURES LIQUIDES OU DE
TOUS AUTRES PRODUITS LIQUIDES SUSCEFTIBLES DE PORTER ATTEINTE DIRECTEMENT OU
INDIRECTEMENT A LA QUALITE DES EAUX

Dans le périmétre de protection rapproché : interdit.

Dans le périmétre de protection éloigné : conforme 2 la réglementation en vigueur.

Réeglement du

Pian Local dUrbanisme de Congy

101



ACTIVITE B - LES INSTALLATIONS DE STOUKAGE D'HYDROCARBURES LIQUIDES O
GAZEUX, DE PRODUITS CHIMIQUES ET D' EAUX USEES DE TOUTE SATURE

Dans le périmétre de protection rapproché : interdit.

Dans fe périmétre de protection éloigndé : conforme & la réglementation en vigueur.
ACTIVITE 9 - L'ETABLISSEMENT DE TOUTES CONSTRUCTIONS SUPERFICIELLES OU
SOUTERRAINES, MEME PROVISOIRES, AUTRES QUE CELLES STRICTEMENT NECESSAIRES A
L'EXPLOITATION ET A L'ENTRETIEN DES POINTS D'EAU

Dans le périméire de protection rapproche - interdit.

[hans le périmétre de pratection éloigné | conforme & la réglementation en vigueur.
ACTIVITE 10 - L EPANDAGE OU L'INFILTRATION DES LISIERS ET D'EAUX USEES IV ORIGINE
INDUSTRIELLE ET DES MATIERES DE YIDANGES

Dans le périmétre de protection rapproché - interdit.

Dans le périmétre de protection éloigné : conforme & la réglementation en vigueur.

ACTIVITE 11 - LE STOCKAGE DE MATIERES FERMENTESCIBLES DESTINEES A
L'ALIMENTATION DU BETAIL

Dans le périméire de protection rapproché - interdi.

Dans fe périmétre de protection éloigné : conforme a la réglementation en vigueur.
ACTIVITE 12 - LE $STOCKAGE I FUMIER, ENGRAIS DRCANIQUES OU CHIMIQUES ET DE
TOUS PRODUITS O SUBSTANCES DESTINES A LA FERTILISATION DES S0Ls OU A LA LUTTE
CUONTHRE LES EMNEMIS DES CULTURES

Dans le périmétre de protection rapprockd @ interdit.

Dans le périmétre de proteciion #oigné : conforme a la réglementation en vigueur.
ACTIVITE 13 - L'EPANDAGE D'ENGRAIS ORGANIQUES OU CHIMIQUES DESTINES A LA
FERTTLISATION DES 5005

Dans le périmétre de protection rapproché © interdit pour les engrais organiques
dorigine fécale.
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Dans les périméires de protection rapproché et éloigné ; limité au strict besoin des
cultures classiques @ cycle de végétation annuelle. Les amendements seront apportés en
tenant compte du solde resté dans le sol et provenant des amendements précédents (selon le
code des bonnes pratiques agricoles).

A ce jour, les documents de référence sont ©

- Amélioration des pratiques agricoles pour réduire les pertes de nitrales vers les eaux
= JUIN 1993,

- Programme d'action contre la pollution des eaux par les produits phylosanitaires
provenani des aclivités agricoles - JUIN 1995 et Technigues d'application et
manipulation (correspondantes) - OCTOBRE 1996

-Qualité des caux et produils phytosanitaires - Propositions pour une démarche de
diagnostic - FEVRIER 1996

- Estimation des rejets d'azote par les élevages avicoles - SEPTEMBRE 1996
- Produits phytesanitaires et dispositifs enherbés - JUILLET 1997,
1l conviendra en outre de se référer aux indicaticns du programme d'actions & mettre

en oeuvre en vue de la protection des eaux comre la pollution par les nitrates
d'origine agricole défini par l'arrété préfectoral du 30 mai 1997.

— == L " - - - - Bl ae g e ——
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ACTIVITE 14 - L'EPANDAGE DE TOUS PRODUITS OU SUBSTANCES DESTINEES A LA LUTTE
CONTRE LES ENNEMIS DES CULTURES

Dans les périmétres de protection rapproché et éloigné : conforme & la
réglementation en vigueur.
ACTIVITE 15 - L'ETABLISSEMENT D'ETABLES DU DE STABULATIONS LIBRES

Dans le périmétre de protection rapproché : imerdit.

Dans le périmétre de protection éloigné : conforme & la réglementation en vigueur.

ACTIVITE 16 - LE PACAGE DES ANIMAUX

Dans le périmétre de profection rapproché : limité & la stricie production de la
piture ; apport de fourrage complémentaire interdit pour la nourriture des animaux.

Dans le périmétre de protection floigné : ni interdit, ni réglementé.
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ACTIVITE 17 - L' INSTALLATION D'ABREUVOIRS OU D'ABRIS DESTINES AU BETAIL

Dans le périmétre de protection rapproché : interdit.

Dans le périmétre de protection éloigné - un €loignement maximum vis & vis du
captage doit étre recherché.
ACTIVITE 18 - L'INSTALLATION D'ETABLISSEMENTS CLASSES RELEVANT DE LA LOI DU
19 JUILLET 1976

Dans le périmétre de protection rapproché : interdit.

Dans le périmétre de protection éloigné : conforme & la réglementation en vigueur.

ACTIVITE 19 - LES TRAVAUX SYLVICOLES

Dans le périmétre de protection rapproché : défrichement interdit. [e déboisement
sera limité A 'entretien et A l'exploitation normale de la forét, la destruction des souches par
produits chimiques sera interdit,

Dans le périmétre de protection éloigné : conforme @ la réglementation cn vigucur.

ACTIVITE 20 - LA CREATION D'ETANGS

o e— ————— — - —— . ————

Dans le périmétre de protection W : interdit.

Dans le périmétre de protection éloigné : conforme 2 la réglementation en vigueur.

ACTIVITE 21 - LE CAMPING (MEME SAUVAGE) ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES

Dans le périmétre de protection rapproché : interdit.

Dans le périmétre de protection éloigné : conforme & la réglementation en vigueur.
ACTIVITE 22 - LA CONSTRUCTION OU LA MODIFICATION DES VOIES DE COMMUNICATION
AINST QUE LEURS CONDITIONS D'UTILISATION

Dans le périmétre de protection rapproché et éloigné : conforme i la réglementation
en vigueur. Dans le cas ob un projet de voie rapide, d'autoroute ct de déviation de route

nationale ou départementale serait envisagé les contraintes devraient étre reconsidérées dans
le cadre du projet.

———
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- 10 -

TRAVAUX A REALISER

* Limplantation des ouvrages se situant en pleine forét, il sera nécessaire d'éclaireir le site
au droit du périmétre de protection immeédiat. Celui-ci devra étre cldturé,

*  Les ouvrages Fl et F3 devront étre équipés d'une margelle dau moins 50 cm, fermés par
des capots étanches et munis de robinets permettant le prélévement d'eau brute.
Le forage de reconnaissance F2 devra étre rebouché par remplissage, de graviers
silicieux désinfeciés préalablement, du fond jusqu'd 7 métres de profondeur, et aprés
mise en place d'un bouchon d'argile, cimenté jusqu'au niveau du sol.

Le président de la communauté de communes de la Brie des Etangs veillera & I'application
des prescriptions énoncées. En outre peuvent étre interdits cu réglementés et doivent, de ce
fait &tre déclarés & la M.LS.E., toutes activités ou tous faits susceptibles de porter atieinie
directernent ou indirectement i la qualité de 'eau.

ARTICLE 8 : Il devia éuc satisfait aux obligations résultant de l'institution desdits
périmétres de protection pour les activités, dépdis et installations cxistants & la date de
publication sur les terrains compris dans les périmétres prévus i l'article 6 dans un délai de -

- 5ix mois pour les dépdis,
- deux ans pour les activités et installations

&-compter-de-la date de-publication du présent arrété-au bulletin dinformations et recueil-deg - ===
actes administratifs de la préfecture de la Marne,

ARTICLE 9 : Le président de la communauté de communes de la Brie des Etangs agissant
au nom de la commune de Montmont-Lucy est aulorisé & acquérir, soit & 'amiable, soit par
voie d'expropriation en vertu de l'ordonnance n® 58-997 du 23 octobre 1958, les terrains
nécessaires & la réalisation du projet et & la constitution du périmétre de protection
immédiate des captages de la communauté de communes situés sur la commune de Congy et
vue de l'alimentation en eau potable de Montmort-Lucy et de La Cagre.

Les expropriations éventuellement nécessaires devront étre réalisées dans un délai de cing
ans & compter de la date de publication du présent arrété,

ARTICLE 10 : Quiconque aura contrevenu anx dispositions de l'asticle 7 du présent arrété
sea passible des peines prévues par les articles n®s 19, 20, 21, 22, 23, 24 de la loi n® 92-3 du
3 janvier 1992 sur I'eau et par les articles L 48 et suivants du code de Ja santé publique.
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ARTICLE 11 : Le présent arrété sera, par les soins et @ la charge du président de la
communauté de communes :

- d'une part, notifié 3 chacun des propriétaires intéressés par |'établissement des
périmitres de protection,

- d'autre part, publié & la conservation des hypotheques du département de la Marne,

- transmis au maire de Congy pour étre annexé au P.O.S. de la commune dans les
t10is mois.

ARTICLE 12 : Monsicur le maire de Congy a charge de faire introduire dans le plan
d'occupation des sols de sa commune les prescriptions de la présente déclaration d'utilité
publique et notamment les servitudes afférentes aux trois types de périmétres de protection
qui y sont définies, selon la procédure de mise & jour prévue 3 l'article R 123-36 du code de
l'urbanisme.

En application de I'article L 126-1 du méme code, cette annexion des servitudes au plan
d'occupation des sols devra étre effectuée dans le délai de trois mois 3 compter de la
notification du présent arrété. Dans le cas contraire, le préfet de la Mame y procédera
d'office. 5

ARTICLE 13 : Monsicur le sous-préfet d'Epernay, M. le directeur départemental de

- == ————|'agriculture et de la-forét de la Mame, M- le‘directeurdépartemental'des"affaires"sanitaires e ===
sociales de la Marne, M. le président de la communauté de communes de la Brie des Etangs

et MM. les maires de Montmort-Lucy et de Congy, sont chargés, chacun ¢n ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au bulletin d'informations et recueil

des actes administratifs de la préfecture de la Marne et dont ampliation sera adressée &

M. le directeur départemental de I'équipement.

Chilons-en-Champagne, le 1 § AVR, 1999

Pour le préfet,
Le secrétaire général,

Signé Xavier de Fiirst
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SECTION 4

~ COMMUNE DE CONGY
LIEV.DIT LA GRANDE LaAYE

I~ 5
i \ PARCELLE N*® 62

.
Périmitre g protaction rapproché ’:”.\
» A

v

PERIMETRES DE pROTECTION
IMMEDIAT ET RAPPROCHE

=~ Echelle - 1/5000
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ANNEXE N°3 : ESPECES VEGETALES
LISTE D’ESPECES VEGETALES INVASIVES AVEREES
PROSCRITES

» Especes arborescentes et arbustives :

o) Arbre aux papillons (Buddleja davidii) o) Noyer du Caucase (Pterocarya fraxinifolia)
o Cerisier d’automne (Prunus serotina) o) Rhododendron de la Mer noire
o Cornouiller blanc (Cornus alba) (Rhododendron ponticum)
o Cornouiller soyeux (Cornus sericea) o) Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia)
o) Cytise commun (Laburnum anagyroides) o) Rosier du Japon (Rosa rugosa)
o) Erable négondo (Acer negundo) o) Spirée blanche (Spirae alba)
o) Fausse spirée (Sorbaria sorbifolia) o) Spirée de Douglas (Spirae douglasii)
o Faux pistachier (Staphylea pinnata) o Sumac de Virginie (Rhus typhina)
o Goji ou Lyciet de Barbarie (Lycium barbarum) o Symphorine blanche, Arbre aux perles
o) Mahonia a feuilles de houx (Mahonia (Symphoricarpos albus)
aquifolium) o) Vigne-vierge (Parthenocissus inserta)
> Espéces herbacées :

o Ambroisie (Ambrosia artemisiifolia)

o Asters américains (Aster lanceolatus, Aster salignus, Aster novi-belgii)
o Balsamine du Cap (/Impatiens capensis)

o Balsamine de I'Himalaya (Impatiens glandulifera)

o Berce du Caucase (Heracleum mantegazzianum)

o Ludwgies (Ludwigia grandiflora, Ludwigia peploides)

o Persicaire de I'Himalaya (Persicaria wallichii)

o Renouée du Japon (Fallopia japonica)

o Renouée de Sakhaline (Fallopia sachalinensis)

o Renouée hybride des 2 précédente (Fallopia x bohemica)
o Raisin d’Amérique (Phytolacca americana)

o Verge d’or du Canada (Solidago canadensis)

o Verge d’or géante (Solidago gigantea)

» Une mise a jour de cette liste est disponible sur le site de I'Inventaire National du Patrimoine Naturel

(INPN) via le lien suivant : https ://inpn.mnhn.fr/espece/listeEspeces/statut/metropole/)
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es couleurs

Departement de la Marne




Nuancier couleur du département de la Mame Palette des Menuiseries : fenétres, volets, portes, portails, ferronneries, garde-corps

Fenétres

Volets

Ferronneries

Gris bleuté

H1

Vert bleuté

;. a. :. a.“ :

Vert doré

Brun doré

Brun rosé

Brun/brique

Rouge

z
w




Nuancier couleur du département de la Marne

|

Ce cier des h du dép: de la Mame a &é établl & partir de
l'observation des paysages et des matériaux de du dép

Les matériaux de construction : la palette des facades
les constructeurs utilisaient les matériaux qui se trouvaient sur

Le département de la Mame est riche de plusieurs plerres calcaires de teintes
différentes selon les réglons :

- Colonne A : Plerres de teinte neutre légérement grisées de type pierre d'Euville
beaucoup utlisées dans le centre du département et principalement dans les villes
de Reims, Epemay ou Chalons.

- Colonne B : Pierres plus dorées comme la plerme de Courville trés présente &

- D: Plemes légérement plus
pierme d'Euville, D1 ot D2. La présence de brique piée dans les enduits ou les

dobbmm.pummwh dnnlumcnn&
de de la i 918 n‘apparaissent qu'aprés 1
(dbwmmmalu}

MMQMNQW(WhM) peut aller d'une leinte
trés claire, proche du blanc, & une teinte plus sombre

- ligne 1: T“thmhmwdm.
encadrements de baies. Elles peuvent également étre utilisées pour les fenétres
et les volets selon les types d'architecture
- lignes 2,3 et 4 : Teintes moyennes & utiiser pour les murs el les facades.
« lignes 5 et 6 : Teintes plus soutenues & utlliser pour les soubassements.

Les couleurs du paysage : la palette des menuiseries
La paletie des 8ok wrend des couleurs froides et chaudes issues des

m-mpwrbuu-“ is de la uction : La
wahW:mthW:u‘mum
et les lignes 5 ot 6 pour les portes, portalls et ferronneries (grilles, garde-corps,

une bonne intégraion dans Fenvironnement et
cholx des couleurs, il est nécessaire de
sulvre les orientations définies parmi les 8 types de constructions




| 4. Fagades “pierre et craie” 5. Fagades en plerre avec joints “a pierres vues” 6. Fagades “a pans de bois apparents”
| | 11

‘ L utiesaton bioc de pleme calcaire et de crale est trés courante dans les Les cor N Mago: de plerre SOt pe dans tout MOvest 1umomumu dans MEst du surtout en Argonne et
M:'W'*QM-WWWM du Gépar de a Mame, e S ot he T , 88 rapp de | |cans \a rigion de Viry-le-Frangols Ele est donc essentieliament rursle mais olie est
donnent une tonalité douce et clalre auX CONSIUCHONS. Farchitecture d'lle de France | également présents & Chiions. Ele est constitude d'une 0ssature en bom ef d'un rempiesage

| de torchis (mélange de lerme of de palle). Protépé par un endull. Les ieintes dendults, de
fendtres ot de volets seront choimes dans les tertes clares de la paletie des fagades

Selon o type de pierre extralle dans les carrires & proximilé, la tonalité des murs
peut varer d'une région & MNautre. ’
Pour le Sézannais, la pierre meulidre assockde & des enduils dits & « plemes vues » [
offre une lonalité dorde

Les enduits qui peuvent compiéter ces facades seront de teintes neutres.

Pour le Tardenois, des blocs de piemmes caicaires, assockés 4 un morber de
rejointolement de teinte plus foncée, donne une tonalilé plus neutre

Les leintes d'endult seront choisies en fonction de la pierme ullisée (caicaire,
meuldre, pieme de Courville, efc. ) mais dans une gamme suffisamment foncée pour
s'intégrer & la tonalité globale de ia piere of des joints.

T — A3 B3 c3 D3
m |
B4 c4 D4

mumd—mmmmmrmmwm
- des teintes pastel pour les fendtres |
CE L 1 1 e
G1 H1 3] J1 K1 L1 M1 N1

- des teintes plus colorées pour les volets

HEEENENRN
G2 H2 12 J2 K2 L2 M2

‘ anabusmmbmdulhm:uammmpun
couleur plus soutenue que Menduil. La teinte des fend de leurs
| et des volets peut &tre choisie dans les gammes plus colorées :
G3 H3 I3 L3 M3
.. H B
G4 H4 4 J4 L4 M4
GS H5 J5 LS M5

"
-
3
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5
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k.‘a
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;
!
|

'
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H
slals
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Il

EEN
LS N5
LB il
Lé N6

mumnuh«muwmmmmui -
précédente.

celles uliisées pour les fagades « pleme &t crais » de la catégorie 3 113




1.F.¢dumon“"plmolduux‘

2. Fagades “brique et enduit”

i la brique et I'enduit sont les plus répandues dans le

fmmm«m-mqm-mm
principalement dans ia 1** moitié du 19*™ siddle. lhduulenvowemle—de—
France et sont assez dans les

mmwmumau“

| Les endults sont le plus vétus d'un
| couleur claire. & choisir dans la gamme suivante

|A1][BI]IC1I[ 01]

ou d'une p de

;mmuummammqmumwmm

’m.

Iusmouu‘ ries, garde-corps, bal eic., seront de couleurs
Les pourront étre de mémes teintes que les

'wﬁunw

mma-hmm

Ces fagad ées d'encad de chalnages, de fint et de
b‘nduuxanbﬂque iés & des enduits, Une de ce type consiste &
pmluwmencadmmenaenbﬂqueenmbs'mudommmaux
constiiuant des « nervures » de brique. Cet app ge est que de
l'architecture champenoise.

Les enduits trés utilisés aux 19*™ et au début du 20*™ siécle, élaient composés d'un
mélange de sable et de chaux et projetés au balal d'ol leur nom « d'enduits
batayés ». Aujourd’hui i est possible de réaliser ces enduits par un mélange de
chaux et de sable.
UnmkﬁdmvlmSmmmIMmrmmrmmum
bandeaux en brique et assurer une finition de qualité.

, des bandeaux et des nervures en brique, donne
mridluudeuwhurllahm-Ilutdoncpmnmblommhumum-dlm
la coloration, tant pour les endults que pour les

Les endults seront cholsis dans la gamme moyenne sulvante :

B =

B2 c2 D2

]

A3 B3 c3 D3
Les volets seront peints de coulour neutre

Stre réal

és d'une couleur plus sombre :

d une teinte plus colorée (toute la gamme portes

N ligne 4, 5 et 8)

sont également utlllisés dans la Mame, Cette teinte st

obtenue en ajoutant au sable o.llbdquoplloo Cette couleur peut se traduire par
des teinf foncée” & *brique claire”

ledidd

|

CT I

3. Facades “brique et pierre”

Lummmummmau-uaw«mm
sont lrés répal en pagne d'ol parfois leur nom « d'appared
champenois »,

Selon les régions, il peut &tre composé de brique et de bloc de craie comme dans le
chalonnais, ou de brique et de plemre de gaize comme a Ste

Il existe aussi des construct i principak su 19" de style
, construites en brique avec des chalnages et des en

plerre.

A la fin du 19" et au début de 20", lamrivée de Ia brique industrielie a pamis de
mmmmmmmhmwm«mm.ﬂm se
dans I aprés 1918

PP o

Les endulits qui p it les cor

on brique et en plemre
seront choisia dans le nuancier des mﬂoﬂhmmmo\adﬂ
briques utilisées : colonne A, B, C. D, EetF

La polychromie trés riche de ces fagades ne doit pas &tre perturbée par des couleurs
rapportées

Les fendtres ot les volets sont de teintes

1 1

ou trés g
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ANNEXE N°5
« CONSTRUIRE EN TERRAIN ARGILEUX _ LA
REGLEMENTATION ET LES BONNES PRATIQUES »

Guide disponible sur www.georisques.gouv.fr

|
GOUVERNEMENT

i Construire en
terrain argileux

La réglementation et
les bonnes pratiques

Novembre 2021
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VOUS ETES CONCERNE SlI...

Votre terrain est situé en zone d’exposition

Larticle 68 de la loi n® 2018-1021 du
moyenne ou forte* et:

23 novembre 2018 (loi ELAN) portant
sur I'évolution du logement, de I'amé-
nagement et du numérique met en
Vv 'vous &tes notaire, assureur, service place un dispositif pour s‘assurer que

Vv vous étes professionnel de I'immobilier,
de la construction, de 'aménagement;

instructeur des permis de construire...; les technigues de construction parti-
V/vous étes particulier qui souhaitez | culiéres,visant a prévenir le risque de
vendre ou acheter un terrain non bati | retrait gonflement des argiles, soient
constructible; bien mises en ceuvre pour les mai-

sons individuelles construites dans

v/vous étes un particulier qui souhaitez T i
les zones exposées a ce risque.

construire une maison ou ajouter une

extension a votre habitation. % Actuellement le zonage est disponible
uniquement pour la métropaole.

DEPUIS LE 1"* OCTOBRE 2020

L'étude géotechnique préalable est obligatoire quand...

Vous vendez un terrain constructible

v/Vous devez fournir  I'acheteur cette étude préalable annexée a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a |'acte authentique de vente. Elle restera
annexée au titre de propriété du terrain et suivra les mutations successives de
celui-ci. Point de vigilance: son obtention doit étre anticipée.

Vous achetez un terrain constructible

v/Le vendeur doit vous fournir cette étude préalable qui sera annexée a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente.

Vous faites construire une maison individuelle

¢/ Avant toute conclusion de contrat (construction ou maitrise d‘ceuvre), vous
devez communiquer au constructeur, cette étude préalable.
Le contrat indiquera que le constructeur a recu ce document.

%]
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L'étude géotechnique de conception
ou les techniques particuliéres de construction
sont au choix lorsque...

¢’ Avant la conclusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de
construction, vous pouvez :

« soit transmettre I'étude géotech-
nique de conception au construc-
teur de l'ouvrage (architecte,
entreprise du batiment, construc-
teur de maison individuelle...);

- soit demander au constructeur de
suivre les techniques particuliéres
de construction définies par voie
réglementaire.

Vous étes constructeur ou maitre d’ceuvre de tout ou partie
(extension) d’une ou plusieurs maisons

v Vous étes tenu:

« soit de svivre les recommandations de |'étude géotechnique de conception
fournie par le maitre d’ouvrage ou que vous avez fait réaliser en accord avec
le maitre d'ouvrage;

- soit de respecter les techniques particuliéres de construction définies par voie
réglementaire.

AS PARTICULIER

Le contrat de construction de maison individuelle (CCMI),
visé a |'art L2311 et L131-2 du Code de la construction et de |'habitation
(CCH), précise les travaux d'adaptation au sol rendus nécessaires pour se
prémunir du risque de retrait-gonflement des argiles (techniques particulieres
de construction par défaut ou recommandations énoncées dans I'étude
géotechnique de conception).
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LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Les conséquences sur le bati

v/ Lorsquun sol est argileus, il est fortement sensible aux variations de
teneur en eau.

Ainsi, il se
rétracte
lorsqu'ily a
évaporation
en période
séche...

Reglement du

Pian Local d'Urbanisme de Congy



... et gonfle
lorsque |'apport

tant en période
pluvieuse ou
humide...

Il s‘agit du phénoméne de retrait-gonflement des argiles.

Ces fortes variations de teneur en eau dans le sol, créent des

mouvements de terrain différentiels sous les constructions.

v/ Certains facteurs peuvent aggraver ce phéno-
mene, comme la présence de végétation ou
le mauvais captage des eaux (pluviales ou
d‘assainissement). Ces mouvements de terrain
successifs peuvent perturber I'équilibre des
ouvrages, affecter les fondations, et créer
des désordres de plus ou moins grande
ampleur sur les fondations et en surface
(fissures, tassements, etc.), pouvant dans les cas
les plus graves rendre la maison inhabitable.

C’est pour cela que les constructions en
terrain argileux doivent étre adaptées a
ce phénomeéne.

v’ Pour en savoir plus sur le phénomeéne de retrait-

Ces désordres liés au
retrait-gonflement des
argiles peuvent étre
évités grace a une
bonne conception de
la maison. C'est |'objet
de la nouvelle régle-
mentation mise en
place par la loi ELAN,
qui impose de mettre
en ceuvre des pres-
criptions constructives
adaptées dans les zones
les plus exposées.

en eau est impor-

gonflement des argiles, un dossier thématique est disponible via :

https://www.georisques.gouv.fr GéRISQUES
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VOTRE TERRAIN EST-IL CONCERNE ?

N

8
Exposition: Cette cartographie définit différentes zones en fonction de leur
faible degré d’exposition au phénomeéne de mouvement de terrain

i moyenne  différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols
N forte argileux.

Le nouveau dispositif réglementaire s'applique uniquement dans les zones

d’exposition moyenne et forte qui couvrent: 48 % ST

93 % de la sinistralité

Comment savoir si mon terrain est concerné ?

v Depuis mon navigateur: ERRIAL

https://errial.georisques.gouv.fr/#/

ERRIAL (Etat des Risques Réglementés pour I'Information des Acquéreurs et des
Locataires) est un site web gouvernemental dédié a |'état des risques. || permet aux
propriétaires d'un bien bati ou non bati ou aux locataires d'établir I'état de I'en-
semble des risques qui le concerne. Ainsi, le site ERRIAL me permet de savoir si
mon bien est concerné ou non par le risque de retrait gonflement des sols argileux.

6
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Pour obtenir les informations souhaitées, vous devez suivre les étapes suivantes :

1) Renseigner
son adresse
ou
le n° de
la parcelle.

MINISTERE
E LA TRANSITION
COLOGIQUE

L

B
S navenr

errial.georisques.gouv.fr

Cynhez smpwmet ol caedement we mecues 0 Oy e

2 ~ © y
Fechoher yre sastete Compéher | (42t 003 risques

Localisez votre bien pour réaliser votre état des risques réglementés,
pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)

e Tekchasger

2) Pour obtenir
I"état des risques,
Jje clique sur
afficher le
résultat.
clic
~

Vious pouver sjouter ou enlever une ou des

Adresse compléte
Averne des Graves, 33360 Cénac

ou

Nom ¢ la commung ou code postal

Code de ls parceile

&“h;u'“‘ LATI6. Séparer bex nuimé et des porcel ket BOUr BN NS AR

3) L'ensemble des

risques qui
concerne ma
parcelle apparait.

4) Pour savoir si mon
bien est exposé au
risque de retrait
gonflement des
sols argileux, je fais
dérouler Ia page
Jjusqua la rubrique
« Risques ne fai-
sant pas l'objet
d‘une obligation
d‘information au
titre de I'IAL ».

Drpostan forte | Ls protabiitg de survenus
dun sinistre ent dewie et Tintemaite de

@ 3,3 COMRNUCTIONS, NOTAMMEent
Argile
1 Expodtion faitée Pus e kalt

W 2 - espoution m < rT———
W opoution boete

Les sols argleus &luent en fonction de ke
taneus an wau. De fortes variatons d'wau
[bcheresic cu Fappart miasl d'eau) pouwvan
don: faplser progressdvemen les
CONSTIEEICAS [NOTAmmant ks malwons

rvickooies aux fi e bax) warte
b des gondlements et 0es tissements oy 1ol et
encoainer des SAEhts pouvant Bre importanas
Lo mnage ‘wzie’ identfin les 2coes exposie A
e ph dne de retrist f " sedon beur
degré d'esposition

prénoménes  atendus  est forte.  Les !
les maysons |
mdmdualen, corwent Stz rdal nday an wuraant |
s prescriptions cormbructives sd hoc. Pour '

. La rubrique donne une
définition détaillée de
I'exposition au risque

de retrait gonflement
des sols argileux sur

la zone concernée.

T Pourplus
d'information, rendez-
vous sur les pages web

du Ministére de la
Transition Ecologique.

Dans cet exemple, le
bien se situe dans une

zone d'exposition forte.

v’ La carte de France (cf p. 6) est disponible sur le site GESIRISQUES
https://www.georisques.gouv.frfcartes-interactives#/

Cliquer sur l'icone « couches » en haut a gauche de la carte,

puis, sélectionner la couche d'information « argiles ».

Vil est également possible de télécharger la base de données cartographique a
I'adresse suivante : https://www.georisques.gouv.fr/dossiers/argiles/données#/dpt

7
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LES DIFFERENTES ETUDES GEOTECHNIQUES

¢ L'étude géotechnique préalable: une obligation

Validité

30 ..

Article R132-4

du code de la
construction et de
I'habitation et
article 1 de l'arrété
du 22 juillet 2020

Attention
Une étude géotech-
nique unigue, établie
dans le cadre de la
vente d'un terrain di-
visé en lots, peut étre
jointe au titre de pro-
priété de chacun des
lots dans la mesure ol
ces lots sont claire-
ment identifiés dans
cette étude.

Cette étude est obligatoire pour tous vendeurs
de terrain non bati constructible situé en zone
argileuse d'aléa moyen ou fort.

A quoi sert I'étude géotechnique préalable?

Elle permet aux acheteurs ayant pour projet la
réalisation d'une maison individuelle de bénéficier
d'une premiére analyse des risques géotechniques
liés au terrain, en particulier le risque de mouve-
ment de terrain différentiel consécutif a la séche-
resse et a la réhydratation des sols.

Que contient cette étude géotechnique préalable?
Elle comporte une enquéte documentaire du site et
de ses environnants (visite du site et des alentours) et
donne les premiers principes généraux de construction.
Elle est complétée, en cas d'incertitude, par des
sondages géotechniques.

Quelle est sa durée de validité?

Elle est de 30 ans.

Qui paie cette étude géotechnique?

Elle est a la charge
du vendeur.
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o
ﬁ’;‘ L'étude géotechnique de conception
W\ i

Le constructeur a le choix entre:

v les recommandations de I'étude géotechnique
de conception fournie par le maitre d’ouvrage
ou celle que le constructeur fait réaliser en
accord avec le maitre d’ouvrage;

v ou le respect des techniques particuliéres de Article R132-5 du code de
construction définies par voie réglementaire. la construction et de

I'habitation et article 2 de

'arrété du 22 juillet 2020

Valable pour toute la
durée du projet

A quoi sert I'étude géotechnique de conception?
Elle est liée au projet. Elle prend en compte
Iimplantation et les caractéristiques du futur
batiment et fixe les prescriptions construc-
tives adaptées a la nature du sol et au projet de
construction.

Lorsque, le maitre d'ouvrage
a choisi de faire réaliser une

| ) ) ’ étude de conception liée au
Sur c?um est basée cette étude? ' ; projet de construction du
Elle tient compte des recommandations de I'étude CCMI, elle peut étre jointe au

géotechmque pré:alable pour rcé.duure au r.meux les contrat 3 la place de Iétude
risques géotechniques, en particulier le risque de

T p : préalable.
mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols.
Elle s‘appuie sur des données issues
de sondages géotechniques.
Elle fournit un dossier de syn-
thése qui définit les disposi-
tions constructives a mettre en
ceuvre.

Quelle est sa durée de validité ?
Elle est valable pour toute la
durée du projet en vue duquel
elle a été réalisée.

Qui paie I'étude géotechnique
de conception?

Elle est a la charge du maitre
d‘ouvrage.
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CONSTRUIRE EN RESPECTANT
LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES...

Le maitre d’ouvrage
est la personne ou
I'entreprise qui com-
mande le projet.

Le maitre d'ceuvre,
est la personne ou
I'entreprise (archi-
tecte, bureau
d'études...) chargée
de la conception et
du dimensionnement
de l'ouvrage. Il peut
assurer le suivi des
travaux et la coordi-
nation des différents
corps de métiers.

Le constructeur, est
la personne ou l'en-
treprise qui construit.

Maitre d'ouvrage  Maitre d’ceuvre Constructeur

Si vous étes maitre d'ouvrage vous pouvez faire appel:

¢/ soit 3 un maitre d‘ceuvre qui vous proposera un contrat de maitrise d'ceuvre.
Le maitre d'ceuvre (dont |'architecte) ne pourra pas participer, directement ou
indirectement, a la réalisation des travaux. il vous aidera simplement a choisir
des entreprises avec lesquelles vous signerez des marchés de travaux, et pourra
vous assister pendant le chantier;

¢/ soit 3 un constructeur qui vous proposera un Contrat de Construction de
Maison Individuelle (CCMI). Dans ce cas le constructeur assume l'intégralité des
missions suivantes, a savoir celui de la maitrise d'ceuvre et de la construction.
Le contrat apporte une protection particuliére car le constructeur a l'obligation
de vous apporter une garantie de livraison a prix et délai convenus.

10
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Pour toutes les constructions: renforcer les fondations

Adapter les fondations

v Les fondations doivent étre adaptées et suffisamment profondes (a minima 1,20
metre en zone d'exposition forte et 0,80 metre en zone d'exposition moyenne):
+ béton armé coulé en continu,
« micro-pieux,
» pieux vissés,
- semelles filantes ou ponctuelles.

v/ Les sous-sols
partiels sont

interdits. risque de terrain porteur
tassement

v’ Les fondations
d‘une construc-
tion mitoyenne
doivent étre
désolidarisées.

joint de rupture

n
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Minimiser les variations de la teneur en eau du terrain
avoisinant la construction

v Limiter les apports
d'eaux pluviales et de
ruissellement a proxi-
mité des constructions.

v/ Afin de garder un taux
constant d’humidité aux
abords de la construc-
tion, la surface du sol
doit étre imperméa-
bilisée autour de Ila
construction.

géomembrane

v/ Utiliser des matériaux
souples (exemple PVC)
pour minimiser les ris-
ques de rupture des
canalisations enterrées.

capacité de flexion

Limiter I'action de |la végétation environnante
VEloi 'l
loigner autant
que possible la
construction du
champ d'action
de la végétation.

1,5xh

h = hauteur de la
végéetation a maturité
(arbre, arbuste, haie...)

12
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limite de
propriété

écran antiracines profondeur minimum 2 métres
et adapté a la puissance et au type de racines.

V/Si la construction ne peut étre située a une distance suffisante des arbres,
mettre en place un écran anti-racines, une solution permettant d’éviter la

propagation des racines sous la construction, qui accentue la rétractation
du sol.

Quand ils existent, réduire les échanges thermiques
entre le sous-sol de la construction et le terrain autour

v En cas de source de chaleur importante dans un sous-sol, il sera nécessaire de
limiter les échanges thermiques entre le sous-sol de la construction et le terrain
situé en périphérie. Ceci évite des variations de teneur en eau du terrain.

L'isolation du sous-sol peut-étre I'une des solutions pour remédier a ce probléme.

13
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Pour les constructions en maconnerie et en béton

VIl sera également nécessaire de rigidifier la structure du batiment.

Un grand nombre de sinistres concernent les constructions dont la rigidité ne leur
permet pas de résister aux distorsions provoquées par les mouvements de terrain.

La mise en ceuvre de chainages horizontaux et verticaux, ainsi que la pose de
linteaux au-dessus des ouvertures permettent de minimiser les désordres sur
la structure du batiment en le rigidifiant.

chainages
en rampant

chainages horizontaux

linteau
-~ -+ — i
chainages — dalle.
verticaux
=

21,20 m en zone 20,80 m en zone
d‘exposition forte d’exposition moyenne
Sauf si un sol dur non argileux est présent avant
d'atteindre ces profondeurs.
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POUR EN SAVOIR PLUS...

Rendez-vous sur:

+/le site du Ministére de la Transition Ecologique:

https://www.ecologie.gouv.fr/sols-argileux-secheresse-et-
construction

Vet sur le site Géorisques:

https://www.georisques.gouv.frfrisquesfretrait-gonflement-des-

argiles
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