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Les CHOIX et JUSTIFICATIONS contenus dans le rapport de présentation (cf. ar-
ticle L151-4 et article R 151-2 du code de I'urbanisme) sont précisés a I'échelle
de chague commune, par souci de cohérence avec la précision des outils re-
glementaires définis a I'échelle parcellaire.

Ils sont explicités par le dispositif de mise en correspondance défini par le
« sens de lecture » proposé dans le schéma ci-dessous :

- les choix retenus pour établir le PADD (colonne du milieu), sont justifiés
par les éléments de diagnostic et les enjeux qui en ressortent (colonne de
gauche).

- la délimitation des zones, les dispositions du réglement et les différences
gu’elles comportent ainsi que l'instauration d’une orientation d’aménage-
ment et de programmation (colonne de droite), sont mises en regard des
orientations du PADD qui les a motivées et les rend nécessaires. Le rappro-
chement de ces deux outils explicite leur complémentarité. De plus, chaque
OAP, définit des « Objectifs» qui font le lien et approfondissent l'orientation
du PADD qu’elle met en ceuvre.

Les éléments ne pouvant étre appréciés qu’aux échelles plus globales de la
métropole ou des bassins de vie ne sont pas précisés a I'échelle communale.

Projet d'Aménagement et de Développement Durables

Sens de lecture >
page de gauche page de droite
Eléments du diagnostic détaillé Orientations Outils mis en ceuvre
(rapport de présentation) du PADD dans le reglement ou le POAH
_— (rapport de présentation)
¥

2. Projet dAménagement et de Développement Durables

LES ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

Présentation de plusieurs orientations liées (facultatif)

nités de développe
frange, qui posséde

Ia Mulatiére et en accroche avec Pierre-Bénite

> Créer un nouveau quartier exemplaire, durable et favorisant B ~idut omniend ebitet ot acionte
N\ publics et équipements) et sociale : ue voluptarum

st eorchitetocid
- Permete le renouveliement du quarter historique de la "

Hier faubourg industrel composé de habitat dégradé du
o8  quarter historique et dune ante

du rest
prégantes (A7, vole ferrée), le se
e

Saulae dans le respect de ces caractéristiques morpholo-
saves

des sites stratégiques de

fe pltpo voento
urbaine avec exemplarit, tout en réussissant une intégration

~id vt cmniend ebiet ot ocionte
volsines, en tant que véritable quartier de vie. »

er lapaisement de c re en boulev:
cadre du projet Anneau des Sciences (recon-
)

~Veiller une intégration optimale de Fémergence du projet
Anneau des Sciences (Porte de la Saulaie)

Consultez I'OAP partie 4 08"
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Diagnostic général

et la commune

Rapport de présentation

Articulation entre le bassin de vie

" Synthése des orientations du PADD
a I'échelle du bassin de vie

Le bassin de vie Lones et Coteaux du Rhone est un terri-
toire étendu le long du Rhone , composé de 3 entités aux
objectifs distincts :

> Concentrer les développements sur les lieux stra-
tégiques : la porte sud-ouest comprend les sites de
projets métropolitains de Confluent -La Saulaie et du
Vallon des Hopitaux

> Affirmer le r6le de polarité relais de Givors-Grigny, lieu
d’articulation entre Lyon et Saint-Etienne. Ce secteur,
trés contraint par les risques, présente néanmoins des
potentiels de développement.

> Révéler le plateau des Etangs, comme entité de res-
piration entre la porte sud-ouest et la polarité de
Givors-Grigny. Proposer un développement mesuré
des bourgs et la préservation de la balme et du pla-
teau agricole.

>Sur I'ensemble du territoire Lénes et Coteaux du

Rhone, il s'agira également de :

- pérenniser I'économie et de I'accompagner dans ses
transformations (vallée de la Chimie, axe RD342,
zones économiques des vallées du Rhone et du Gier);

- Mettre en lien les grandes entités naturelles du ter-
ritoire (ViaRhona, systeme des vallons de l'ouest,
plateaux agricoles, balmes et coteaux du Rhone, de
I’Yzeron et du Gier).

X plateay T
des Etangs

" Les enjeux de la commune

dans le bassin de vie

Irigny appartient aux communes du plateau des Etangs,
méme si la partie est du territoire communal fait partie
de la vallée du Rhone aval.

Irigny posséde un capital nature important (bords du
Rhéne, balme boisée, plateau agricole), qui fait partie in-
tégrante du réseau vert des Lones et Coteaux du Rhéne.

La commune est riche aussi d’un patrimoine architec-
tural et paysager remarquable (grandes propriétés, bati
ancien...), dont la valorisation participe au projet de ter-

ritoire du bassin de vie.

Le bourg d’Irigny fait partie du systeme des polarités re-
lais du plateau des Etangs, qui demandent a étre confor-
tées et consolidées.

Au nord de la commune, les ZI de la Mouche et du
Broteau peuvent participer plus largement au projet de
renouvellement économique de la vallée de la Chimie.
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Consommation de I'espace

1950 1990 2010

Bassin de vie

Espace non urbanisé

. Espace urbanisé (parcelle batie)
v
. e

Commune

1950 1990
Irigny a connu un développement résidentiel important durant les années 70-90 (avec I'essor du pavil-
lonnaire autour du bourg et sur le quartier d’Yvours); son enveloppe urbaine a été multipliée par trois
entre 1950 et 2010. Les années 2000 sont marquées par une gestion plus économe de I'espace (3 ha
urbanisés /an entre 2000-2010 contre 6 ha urbanisés/an entre1990- 2000, avec, comme principal moteur

de consommation fonciére, I’habitat pavillonnaire) et par une stabilité de la population (autour de 8300
habitants en 2010), malgré une construction continue de logements

En 2010, Irigny garde encore une majorité de son territoire en espace naturel ou agricole (55% d’espaces
non urbanisés contre 45% d’espaces urbanisés).

PLU-H - IRIGNY - Modification n°4 - Approbation 2024 5



Environnement et cadre de vie

Organisation du territoire communal

Irigny est une commune du couloir rhodanien, qui
fait partie de la seconde couronne de l'agglomération
lyonnaise et qui appartient au bassin de vie des Lénes
et Coéteaux du Rhone. Elle est distante a vol d’oiseau
d’environ 9.5 km du coeur de la Presqu’ile et de la place
Bellecour.

La commune est desservie depuis le nord par I'autoroute
A450 et en nord-sud par la RD 315. Elle est traversée
aussi par la voie ferrée Lyon —Givors, sur laquelle va étre
prochainement aménagée la halte ferroviaire d’Yvours.
Deux lignes de bus assurent la desserte des principaux
quartiers de la commune.

Le territoire communal offre une grande diversité géo-

graphique:

- A l'ouest, le plateau, qui domine le fleuve d’une cen-
taine de métres, occupé a l'est par le bourg historique
et ses extensions pavillonnaires et a 'ouest par les
terres agricoles (vergers...).

- Au centre, les balmes boisées, qui assurent la transi-
tion entre le plateau et le fleuve, en partie habitées
(grandes propriétés; pavillonnaire récent) et qui for-
ment le soubassement vert du bourg.

- A l'est, la plaine alluviale et les bords du Vieux-Rhéne,
qui s’élargissent au nord avec le quartier d’Yvours et
la zone industrielle du Broteau et de la Mouche et au
sud, avec I'espace naturel de I'ile Tabard.

Le centre bourg s’est étoffé et renouvelé récemment
avec la ZAC du centre, mais reste circonscrit a sa partie
historique.

Aujourd'hui, la commune conserve encore une grande
partie de son territoire en espaces naturels et agricoles
et offre aussi un patrimoine paysager et bati important
et diversifié, qui valorise le cadre de vie des habitants.

Contraintes et ressources du territoire

Le territoire communal d’Irigny est exposé a des risques
naturels, avec :

- linondation liée au Rhone (définie dans le cadre du
PPRI - plan de prévention des risques d’inondation —
élaboré par I'Etat) et aux ruisseaux de la Veniére et de
la Mouche).

- Le glissement de terrains sur les secteurs de pente
et notamment sur I'ensemble des balmes (cf étude
BRGM)

- Le ruissellement pluvial, bien présent en particulier sur
le plateau agricole et les pentes des balmes et qui est
déja bien pris en compte par la collectivité, avec I'amé-
nagement de bassins de rétention.

Le PPRT (Plan de Prévention des Risques Technologiques)
de la Vallée de la Chimie approuvé par le Préfet le 19
octobre 2016 concerne les communes de Lyon 7éme,
Oullins, Pierre Bénite, Vernaison, Solaize, Feyzin, Saint
Fons, Vénissieux et Irigny. Servitude d’utilité publique
qui s'impose au PLU-H, ce PPRT délimite, autour des
sites industriels concernés, des zones au sein desquelles

il combine le cas échéant :
- la maitrise de I'urbanisation future ;

- l'obligation de dispositions constructives adaptées
pour tout nouveau projet ;

- la prescription ou la restriction d’usages ;

- des mesures de réduction de la vulnérabilité s’appli-
quant aux biens existants (prescriptions de travaux de
protection pour les logements existants).

Pour les autres sites industriels a risques hors PPRT
(Installations classées pour I'environnement ayant fait
I'objet d’un porter a connaissance de I'Etat), le PLU-H
définit dans son réglement les regles d’urbanisme qui
s'imposent.

Les PENAP — Périmetre de Protection des Espaces
Naturels et Agricoles Périurbains - a 'ouest et au sud de
la commune confortent la vocation agricole du plateau.

Les fles et I6nes du Rhone a l'est et le plateau agricole
a l'ouest sont porteurs d’une véritable sensibilité écolo-
gique et constituent des réservoirs de biodiversité im-
portants a I’échelle de I'agglomération lyonnaise.



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Organisation du territoire communal
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Formes urbaines et espaces non batis

Le bourg historique, installé en bordure est du plateau,
est composé d’un systeme de rues qui converge vers la
place de I'Europe (place du chateau) et qui délimite des
ilots de taille variable. Ces filots produisent un paysage
bati ordonné et homogéne, avec des constructions im-
plantées majoritairement a I'alignement et de maniere
continue ou semi-continue. Des opérations immobi-
lieres récentes publiques (ZAC du centre) ou en diffus
sont déja venues renouveler le tissu du centre-bourg.

Certains alignements batis anciens (rue de la Visina, rue
du 11 novembre 1918, rue du Marjolet) prolongent de
maniére linéaire le paysage du bourg.

Le hameau de la Combe offre une structure plus rurale
et plus composite, avec un bati discontinu sur voie.

Quelques traces baties anciennes s’égrénent aussi le
long de la RD315 et sur le quartier d’Yvours.

De nombreuses grandes propriétés (chateaux, grandes
demeures, maisons bourgeoises, domaines...) ponc-
tuent agréablement le paysage de la commune sur les
balmes et le plateau et ont souvent gardé leur compo-
sition d’origine.

D’importantes extensions résidentielles, en majorité de
type habitat individuel isolé ou semi-groupé, se sont
développées en tache d’huile a compter de la seconde
partie du XXéme siécle autour du bourg, a la fois sur le
plateau et sur le quartier d’Yvours. Elles ont investi aussi
en partie les secteurs de balmes de lacommune, ou elles
sont venues altérer leur qualité paysagere et environne-
mentale.

Des ensembles d’habitat collectif — copropriétés ou loca-
tif social -(avenue Charles de Gaulle, avenue Jean Gotail,
route de Vernaison, route Neuve...) se sont également
intercalés au milieu des développements pavillonnaires,
en particulier en périphérie du bourg.

Ces nouveaux paysages résidentiels sont souvent venus
en rupture par rapport au tissu bati ancien ou par rap-
port au site, méme si certaines opérations ont su tirer
profit de la géographie du territoire (ex : cité d’Aiy...).

Les développements économiques (industriels, arti-
sanaux, commerciaux) se concentrent au nord de la
commune sur les ZI de la Mouche et du Broteau, ou ils
bénéficient de bonnes conditions d’acces depuis l'auto-
route A450 et la RD315.

Lemprise de I'ancien fort de Champvillard accueille en
limite ouest du bourg des équipements sportifs et de loi-
sirs, ainsi que le centre culturel, dans un cadre paysager
de qualité.

Le fort de Montcorin abrite des associations gérant des
activités de plein air.

Le plateau ouest compose un paysage agricole et arbo-
ricole préservé et de qualité, ponctué aussi par de nom-
breuses masses boisées. Il constitue un réservoir de
biodiversité intéressant a I'échelle de la métropole.

Al'est de lacommune, les I6nes et Tles du Rhone forment
un environnement naturel exceptionnel, en partie valo-
risées par les aménagements nature du Smiril (Syndicat
Mixte du Rhone, des iles et des I6nes). Elles représentent
un réservoir de biodiversité d’enjeu régional.

Entre le plateau et les rives du Rhone, les balmes et
la combe de Veniere, bien qu’en partie urbanisées,
conservent encore un caractére naturel et boisé tres
marqué et sont supports de corridors écologiques re-
liant les bords du Rhéne au plateau agricole.

Le ruisseau de la Mouche forme a la fois un cordon natu-
rel boisé et une zone humide sensible dans la traversée
de la ZI du Broteau.

Encart de définition de la notion de tissus:

Terme peu géographique mais renvoyant a une
notion "imagée" correspondant a I'ensemble des
dispositifs spatiaux et a la distribution spatial d'un
espace. (R.Brunet, les mots de la géographie)
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Diagnostic général

Analyse typomorphologique des tissus
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Qualités du paysage et du bati

Irigny est riche d’un patrimoine bati et paysager tres
important et diversifié, qui fait toute I'identité de la
commune et valorise au quotidien le cadre de vie des
habitants.

Irigny profite de la proximité de grands espaces naturels,
qui constituent le capital vert de la commune et éta-
blissent autour du bourg une couronne verte pratique-
ment continue :

-A louest, les plateaux agricoles (les Etangs,
Combemore), qui aménent la campagne a proximité
du bourg.

- Au centre, les balmes du Rhone, pour partie boisées et
habitées, qui forment le soubassement vert du bourg
et qui remontent jusqu’au contact du bourg (vallon de
la Veniere).

- Al'est, lesiles et [6Gnes du « Vieux Rhone », qui forment
un ensemble naturel et écologique de grande qualité,
mais qui restent encore un peu isolées du bourg par la
voie ferrée et la RD 315.

Cette diversité géographique est porteuse de nombreux
points de vue sur différents types de paysages urbains
ou naturels.

Les grandes propriétés des balmes, lieux de villégia-
ture des Lyonnais du XVlle au XlIXe siecle (Chateaux de
la Damette, la Chartonniére, domaines de Bagatelle,
de Cheze, d’Espinay, des Hauts de Selettes, de Bas-
Selettes...) représentent un patrimoine bati et paysager
exceptionnel, qui forge I'identité méme de la commune
dans l'agglomération lyonnaise. D’autres grandes pro-
priétés ou maisons bourgeoises viennent aussi embellir
les paysages de la commune (domaine de Montcorin...).

Ces grandes propriétés et domaines doivent étre péren-
nisés pour conserver toute leur valeur patrimoniale et
paysagere.

Le bourg historique s’est constitué des la Renaissance
autour du chateau des Archevéques de Lyon. Il compose,
avec l'église St André et la mairie, un ensemble urbain
et architectural homogéne et de qualité. Son évolution
urbaine doit rester possible, mais devra se faire dans le

respect de ses valeurs patrimoniales.

Les anciens forts militaires du Montcorin et de
Champvillard, qui font partie de la seconde ceinture mili-
taire de Lyon construite au XIX e siecle, représentent des
sites patrimoniaux remarquables sur le plateau, dont il
faut préserver I'intégrité paysagére et architecturale.

Le hameau de la Combe comprend deux noyaux d’habi-
tat rural, désormais rattrapés par une urbanisation pa-
villonnaire, et conserve encore une certaine cohérence
architecturale.

Les deux grandes propriétés au nord et au sud (Fondation
Dorothée Petit) marquent aussi fortement le paysage.

La commune est jalonnée aussi d’autres éléments pa-
trimoniaux plus isolés, qui marquent les paysages de
la commune ou qui racontent son histoire (la Croix de
chemin de Sellettes, le lavoir de la Combe, la Maison du
Péage a Yvours, la Halte des Selettes et le bac a traille, le
Théatre Pata’dome....).

La reconnaissance de cette armature patrimoniale (a
partir de principes soit de préservation, soit de valorisa-
tion ou soit de réinterprétation) permettra de venir fon-
der le projet de la commune d’Irigny sur les prochaines
années et d’éviter une banalisation de son territoire.
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Les qualités du territoire
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Les secteurs potentiels de développement

A court / moyen terme, le développement de la com-
mune est a organiser en priorité dans son enveloppe
urbaine existante :

- Le bourg offre des potentiels de renouvellement urbain
intéressants, que l'on retrouve notamment sur les sec-
teurs de Bourg sud, de Bourg nord et Bourg ouest, avec
la présence de cceurs d’flots encore peu investis.

- Le plateau pavillonnaire et le quartier d’Yvours dis-
posent encore de terrains libres ou sous-utilisés, qui
pourraient faire I'objet d’une valorisation fonciere. Sur
Yvours également, certains ténements économiques
pourraient faire 'objet d’'une reconversion urbaine et
résidentielle.

- Uentrée nord de la commune, entre le ruisseau de la
Mouche et la RD315, offre quelques possibilités de den-
sification économique au milieu d’'un environnement
trés boisé.

A plus long terme, les secteurs de Garentéze et de
Presles-Laval représentent, dans la continuité des ex-
tensions pavillonnaires existantes, des potentiels de dé-
veloppement résidentiel, qui pourraient venir terminer
I'urbanisation du plateau.

Les capacités résidentielles pour la période 2010/2030
(le temps du Scot) sont estimées dans une fourchette de
980 a 1100 logements.

Le nombre de logements construits sur la période 2010
/2014 de I'ordre de 225 logements (derniers chiffres de
construction de logements disponibles lors du diagnos-
tic) prend une part des capacités identifiées.

Le secteur du Broteau ouest (a I'est du ruisseau de la
Mouche et au sud de la station d’épuration de Pierre-
Bénite) constitue un foncier de renouvellement écono-
mique intéressant et bien placé a proximité immédiate
de la prochaine halte ferroviaire d’Yvours,
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Les secteurs potentiels du développement urbain et économique
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ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> Une gestion plus économe et plus durable
du territoire d’Irigny pour sauvegarder les
richesses agricoles, naturelles et écologiques
de lacommune et pour conserver une nature
a proximité des habitants.

> La maitrise et la stabilisation de I'expansion
urbaine d’Irigny, avec un développement en
priorité dans I'enveloppe urbaine existante
et sur les quartiers existants.

> La prise en compte et la gestion des risques
naturels et technologiques, qui imposent a
la commune des précautions d’urbanisation.

> La valorisation des patrimoines batis et pay-
sagers de la commune pour préserver |'iden-
tité et 'authenticité d’Irigny et le cadre de vie
des habitants.

> La recherche de mobilités plus durables
et plus vertueuses pour limiter la place et
I'usage de I'automobile sur la commune.

> Le maintien d’une offre de commerces, de
services et d’équipements de qualité sur
Irigny pour garantir un minimum d’autono-
mie fonctionnelle aux habitants.
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Habitat

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

" Dynamiques sociodémographiques

253 habitants de plus entre 1999 et 2015

Le rythme annuel de croissance de la population muni-
cipale a été de 0,19% sur la période 1999-2015 (gain de
16 habitants par an).

Au regard des données disponibles, la croissance résulte
d’un solde naturel positif (0,6%) venant compenser un
déficit migratoire (-0,4%).

Evolution comparée du nombre d'habitants
et du nombre de résidences principales

de la commune de 1968 a 2015*
Source données : Insee

—&— population municipale
—@— population des ménages

—o-résidences principales

2330 8583

7955

1051

en 1968 en 1975 en 1982 en 1990 en 1999 en 2014 en 2015

*’'année 2015 constitue la donnée la plus récente pour la population
municipale. Les données disponibles relatives a la population des
ménages et le nombre de résidences principales sont celles de I'année
2014.

Chiffres clés

Actualisation de la population au 1¢ janvier 2018
Population municipale 2015 8 583 habitants
évolution depuis 1999  + 253 habitants

Part des Irignois sur la population du bassin de vie de
Lones et Coteaux du Rhone :

En1999:6,7%  En2015:6,5%
Soit une baisse de 0,2 point

Précision sur les données utilisées pour la
réalisation du diagnostic

Le volet sociodémographique du diagnostic du PLU-H
s’appuie sur les données officielles issues du recense-
ment de la population de I'Insee, exploitables et cohé-
rentes aux différentes échelles (59 communes, 9 arron-
dissements, 9 bassins de vie, Métropole).

Des données actualisées étant diffusées chaque année
les dispositions suivantes ont été retenues :

W faire référence a la donnée la plus récente concernant
la population municipale (publication au 1° janvier
2018, source Insee RP 2015), le solde migratoire et le
solde naturel (publication au 1* juillet 2017, source
Insee RP 2014).

W utiliser les données publiées au 1°¢ juillet 2015 pour
les analyses complémentaires et détaillées (source
Insee RP 2012), les tendances observées étant repré-
sentatives sur une période longue.

Le diagnostic intégre par ailleurs des données plus ré-
centes sur le parc de logements et son évolution, sur les
marchés immobiliers et sur le parc de logements locatifs
sociaux.

PLU-H - IRIGNY - Modification n°4 - Approbation 2024
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Une forte augmentation des retraités ainsi
que des cadres et professions intellec-
tuelles supérieures

En 2012, les retraités représentent a eux seuls 23,6% de
la population de plus 15 ans de la commune. Ils sont 480
de plus qu’en 1999.

Les autres catégories ayant connu une augmentation
sont les cadres et professions intellectuelles supérieures
(+242 personnes), les employés (+69 personnes), les
artisans commercants et chefs d’entreprises (+ 42 per-
sonnes), et, dans une moindre mesure, les professions
intermédiaires (+23 personnes).

Les ouvriers qui regroupent 11% de la population de
15 ans et plus ont connu une baisse de leur effectif
(-170 personnes).

A noter que les personnes sans activité professionnelle
sont 508 de moins qu’en 1999.

Population de 15 ans et plus de la commune selon la
catégorie socioprofessionnelle

évolution
en 1999 en 2012  entre 1999
et 2012
Agriculteurs
1 -0,2
exploitants 03% 0.1% o
Arti .
sans, Comm., 3 9 4,3% 0,5
Chefs entr.
Prof.
Cadres, Pro 7,2% 10,7% 35
intel. sup.
Prof.
; o 17,3% 17,2% -0,1
intermédiaires
Employés 16,7% 17,3% 0,6
Quvriers 14,4% 11,4% -2,9
Retraités 16,8% 23,6% 6,8
Aut
uires sans 23,7% 15,4% -8,3
activité prof.
Pop 1
op 15ans ou 100% 100%
plus

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

Des niveaux de revenu supérieurs au bas-
sin de vie

En 2012, la médiane du revenu disponible par unité de
consommation calculée par I'lnsee est de 22 330 €. Ce
niveau de revenu est supérieur a celui de la Métropole
de Lyon (20 603 €) et a la valeur estimée pour le bassin
de vie (20 900 €).

Le taux de pauvreté de la commune est de 8,8%contre
14,8% pour la Métropole de Lyon.

Remarque : la médiane estimée pour le bassin de vie a été cal-
culée comme suit : revenus disponible médian multiplié par
le nombre d’UC divisé par le nombre d’UC du périmétre. Une
marge d’erreur de 2,3% a été appliquée pour corriger les esti-
mations au regard de la valeur Insee calculé pour la Métropole
de Lyon .

Définitions

Le taux de pauvreté correspond a la proportion de mé-
nages dont le niveau de vie est inférieur pour une année
donnée au seuil de pauvreté qui correspond a 60% du

niveau de vie médian de I'ensemble de la population
frangaise.

Source : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social

et fiscal

Un ménage, au sens du recensement de la population
(Insee), désigne I'ensemble des personnes qui partagent
la méme résidence principale, sans que ces personnes
soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un
ménage peut étre constitué d'une seule personne. Il y
a égalité entre le nombre de ménages et le nombre de
résidences principales.

Sont considérées comme vivant hors ménage, les per-
sonnes vivant dans des habitations mobiles, les mari-
niers, les sans-abris, et les personnes vivant en com-
munauté (foyers de travailleurs, maisons de retraite,
résidences universitaires, maisons de détention...).

Note relative aux évolutions entre 1999 et 2012 : I'évo-
lution des parts est exprimée en points. Elle est calculée
a partir des valeurs exactes avec toutes les décimales.
De fait, certaines évolutions comportent un écart de 0,1
point lié aux arrondis des outils statistiques.

Population de 15 ans et plus de la commune selon la catégorie socioprofessionnelle

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en1999 [ en 2012

1560 1525

706 /54
vm  ull i
20 8
T T - T T T T T T
Agriculteurs Artisans, Cadres, Prof. Prof. Employés QOuvriers Retraités Autres sans
exploitants Comm., Chefs intel. sup. intermédiaires activité prof.
entr.

PLU-H - IRIGNY - Modification n°4 - Approbation 2024



44% des ménages sont des familles avec
enfant(s), leur part tend a diminuer au
profit des personnes seules et des couples
sans enfant

En 2012, les familles avec enfant(s) (couples et familles
monoparentales) représentent 44,5% des ménages.
Cette part est supérieure a celle constatée a I'échelle
du bassin de vie (39,7%) et trés au-dela de celle de la
Métropole de Lyon (33,5%). Cependant, méme si cette
part est importante, elle a perdu 11,1 points comparé
a1999.

Les personnes seules représentent 25,6% des ménages
et elles sont 293 de plus qu’en 1999. Les couples sans
enfant concernent 28,0% des ménages et ils sont 222 de

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

L'évolution des ménages entre 1999 et 2012
En 1999
En 2012

2,89 personnes par ménage

2,52 personnes par ménage

Population des ménages 2012 8 142 habitants

Nombre de ménages en 2012 3 237 ménages

Nombre de logements 2012 3 401 logements

Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans de la

commune
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations
complémentaires

en1999 [ en 2012 ‘

576
531 515
plus. 476 p
Les familles avec un ou deux enfants sont majoritaires 560
(40,2% ont un enfant et 39,0% sont des familles avec 210
2 enfants). Leur part est proche de celle constatée a 116 .,
I’échelle du bassin de vie (40,6 et 38,2%).
I T T T -_|
famille 1 famille 2 famille 3 famille 4
enfant enfants enfants enfants et +
Composition familiale des ménages de la commune
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires
en1999 [ en 2012 ‘
1336
1153
829 206
684
536
248 289
- 44 62
I T T T T 1
Ménages 1 personne Couples sans enfant Couples avec enfant(s) Familles monoparentales Autres

Composition familiale des ménages de la commune

Ménages 1

18,8% 25,6% 6,8
personne
Couples sans 24,0% 28,0% 4,0
enfant
Couples avec 46,9% 35,6% 11,3
enfant(s)
Familles 8.7% 8,9% 02
monoparentales
Autres 1,5% 1,9% 0,4
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires
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Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans
de la commune

famille 1

amitte 33,3% 40,2% 6,9
enfant

famille 2

amitie 40,3% 39,0% -1,3
enfants

famill

amille 3 18,2% 15,9% 23
enfants

famille 4

amitie 8,1% 4,9% 33
enfants et +

total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires
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Une population jeune mais un vieillisse-
ment a prendre en compte

Lindice de jeunesse est de 1,9 alors qu’a I'échelle du bas-
sin de vie, il est de 1,5.

Les moins de 30 ans représentent 38,0% de la popula-
tion de la commune. lls sont 555 de moins qu’en 1999 et
leur part a baissé de 6,2 points.

Les 30-44 ans sont eux aussi moins nombreux (-283 per-
sonnes). lls ne pésent plus que 19,7% en 2012 contre
22,9% en 1999.

Population de la commune par tranche d'dge
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

en1999 [ en 2012

A contrario, les 60 ans et plus sont beaucoup plus nom-
breux : + 368 personnes ayant entre 60 et 74 ans et 208
personnes en plus parmi les 75 ans et plus. De fait, la
part des 60 ans et plus est passée de 13,3% en 1999 a
20,5% en 2012.

Les 45-59 ans ont également connu une augmentation
de leur effectif (+ 177 personnes). Leur part a gagné 2,3
points.

1865 1906
1826
__ 1620 1516 1623 1627 1804
1151
783
329 537

T T T T T - 1

0-14ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75anset +
Population de la commune par tranche d'dge
0-14 ans 22,4% 19,6% -2,7 Définition
15-29ans 21,9% 18,4% 3,5 Indice de jeunesse : population agée de 0-19 ans sur la
30-44 ans 22,9% 19,7% -3,2 population dgée de 65 ans et plus.
45-59 ans 19,5% 21,9% 2,3
60-74 ans 9,4% 14,0% 4,6
75ans et + 3,9% 6,5% 2,6
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales
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Les ménages et leurs logements

Statuts d'occupation des ménages de la commune

o . s
63,1% des ménages sont propriétaires de leur logement, Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

part supérieure a celle du bassin de vie (55,9%) et a celle
de la Métropole de Lyon (43,6%). Cette part a gagné 2,4 en 1999 en 2012
points entre 1999 et 2012. Les ménages propriétaires

sont 317 de plus qu’en 1999. ) 049

Le taux de pauvreté des propriétaires occupants de la 1725
commune est de 5,2%, valeur supérieure au taux consta-
té a I'échelle de la Métropole qui est de 4,5%. cgg 610
- 427 480
91 104
I T T T 1
Propriétaires Locataires Locataires du logés

33,7% des ménages sont locataires : 14,8% sont loca- occupants logementloué parc privé  gratuitement
taires du parc privé (-0,2 point entre 1999 et 2012) et vide HLM

18,9% sont locataires du parc HLM (-2,2 points). La pro-
gression du nombre de ménages locataires est inférieure

a celle constatée pour les propriétaires occupants (+53 Statuts d’occupation des ménages de la commune

locataires du parc privé et 12 locataires du parc HLM de évolution
plus entre 1999 et 2012). en 1999 en 2012 entre 1999
et 2012

Le taux de pauvreté des locataires de la commune est de —
15,8%, valeur inférieure au taux constaté a I'échelle de la Propriétaires 60,7% 63,1% 2,4

Métropole qui est de 24,6%. occupants
Locataires
logement
ogeme 21,0% 18,9% 2,2
loué vide
HLM
Le nombre de logements HLM indiqué correspond au locataires du 15,0% 14,8% 0,2
nombre de logements loués vides par un bailleur HLM parc privé
recensés par I'Insee. Il differe du nombre de logements logés
locatifs sociaux (LLS) inventoriés annuellement par I'Etat gratuitement 3,2% 3,2% 0,0
pour calculer le taux SRU, depuis I'entrée en vigueur de la
loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 2 la soli- total 100% 100%
darité et au renouvellement urbains. L'évolution annuelle Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

du parc de LLS au sens SRU est analysée dans la partie
intitulée « parc de logements locatifs sociaux » (taux SRU
2017 pour la commune : 20,4%).

Taux de pauvreté Insee : proportion de ménages dont le niveau de vie est inférieur pour une année donnée au seuil de pauvreté.

Taux de construction neuve : nombre de logements commencés de 2005 a 2014 (Sit@del) / nombre de logements recensés
en 2006 (Insee)

Logements commencés ordinaires et résidences - source : DREAL - Sit@del2

- Une construction n’est considérée commencée dans SITADEL qu’aprées réception de la déclaration d’ouverture de chantier
(DOC) envoyée par le pétitionnaire.

- Par logement ordinaire, on entend un type d’habitation qui n’est ni communautaire (cité universitaire, foyers pour
personnes agées, etc...), ni hébergement (hotel, motel ...)

Nombre de ménages issus du desserrement entre 1999 et 2012 = (population des ménages 1999 / nombre de personnes
par ménage en 2012) — nombre de ménages en 1999

Nombre de logements ayant dii étre remplacés : nombre de logements construits sur la période [1999-2011] - évolution du
nombre de logements entre 1999 et 2012
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" Parc de logements et production neuve

Un parc majoritairement individuel

En 2012, 43% des ménages d’lrigny vivent en appar-
tement. Cette part est inférieure a celle constatée a
I’échelle du bassin de vie (67%).

Ce parc collectif propose une offre importante de
grands logements : 48% de T4 et + (44,5% a |'échelle du
bassin de vie), 32% des T3 (34,4% a |’échelle du bassin de
vie) et 21% de T1-T2 (21,1% a I'’échelle du bassin de vie).

Source : Insee RP2012, exploitations principales

38% du parc construit avant 1975, date des
premiéres réglementations thermiques

38% des logements de la commune ont été construits
avant 1975, soit environ 1 350 logements dont 41%
datent d’avant 1949.

Source : fichier MAJIC 2012

Une construction neuve moins dynamique
gu’a I’échelle de la Métropole de Lyon

Sur la période 2005-2014, |le taux de construction neuve
a été de 11,7%, soit légérement plus que pour Lones et
Coteaux du Rhone (11,4%) mais moins que la Métropole
de Lyon (15,5%).

Entre 1990 et 1999, le rythme de construction était
de 27 logements par an, 35,3% étant en collectif (rési-
dences comprises). Depuis, ce rythme a fluctué. Il a tou-
tefois atteint son plus haut niveau entre 2010 et 2014
(en volume et en part de collectif).

Une offre nouvelle insuffisante pour
répondre aux besoins des Irignois

En moyenne 38 logements ont été construits chaque
année sur la période [1999-2011]. Cette offre nouvelle
n’a pas permis :

- de répondre aux besoins en desserrement de 33 mé-
nages par an (taille moyenne des ménages étant pas-
sée de 2,89 en 1999 a 2,52 en 2012),

- de compenser la perte de 7 logements par an,

- d’ol une baisse de la population des ménages de 5
habitants par an.

A noter que, dans le méme temps, le taux de logements
vacants est passé de 3,9% en 1999 a 4,1% en 2012 alors
que le taux de logements occasionnels et de résidences
secondaires est passé de 1,4% a 0,7%.

Nombre de logements commencés dans la commune entre 1999 et 2014
Source données : DREAL MEDDTL Sit@del2 (en date réelle de 1999 a 2007, puis date de prise en compte)

Nb Igt com individuels

. Nb Igt com collectifs

. Nb Igt com en résidence

115
26 26 39 43 39
24 2
1 1 18 17 2
16 12 10 10 34 2 s s 1 .
00 00 0o Io 0 00 00 0 Io 00 30 Io 0 29 0 00
| - -

I T T T T T T T T T T T T T T T 1

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Période 2000-2004
35 logts par an dont 27,8% en collectif

Période 2005-2009
28 logts par an dont 43,5% en collectif

Période 2010-2014
45 logts par an dont 76,9% en collectif

La part du collectif comprend aussi les résidences.

Evolution de la production neuve entre 2015 et 2017

Nombre de logements par an 38 logements

dont part du collectif  53,9%

La part du collectif comprend aussi les résidences.
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" Marchés immobiliers

Une commercialisation récente de
logements neufs soumise au secret
statistique

Les données relatives au prix et a la taille des logements
n‘ont pas été indiquées en raison de I'application du se-
cret statistique sur cette commune.

Le marché de l'occasion : des prix
inférieurs a la moyenne du bassin de vie
en collectif et en individuel

Entre 2012 et 2014, la commune a totalisé 170 ventes de
logements d’occasion, ce qui représente 5% des ventes
du bassin de vie. 46% des ventes ont concerné des mai-
sons.

En 2014, le prix moyen des logements individuels anciens
de la commune (314 180 €) était inférieur a celui de son
bassin de vie (325 368 €) et a celui de la Métropole de
Lyon (367 381 €).

Comparé a 2012, le prix des maisons a connu une
hausse de +1,7% (-1,7% pour le bassin de vie et -1,2%
pour la Métropole).

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Dans la commune, le logement collectif ancien
(2 103 €/m?2) était vendu a un prix moyen inférieur a celui
du bassin de vie (2 263 €/m?) et a celui de la Métropole
de Lyon (2 911 €/m?).

Comparé a 2012, le prix moyen des appartements a la
revente a connu une forte baisse de —20,5% (-4,8% pour
le bassin de vie et —3,5% pour la Métropole).

Sur la période 2012-2014, 70% des appartements
anciens de la commune se sont vendus a moins de
2 800 €/m?, 20% entre 2 800 et 3 600 €/m? et 10% a plus
de 3600 €/m?2.

Sources

la période.

CECIM Obs pour les données relatives aux logements neufs. Le secret statistique s’applique ici si moins de 80 ventes dans

OTIF Métropole de Lyon pour les prix et volumes dans I'ancien.
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Parc de logements locatifs sociaux

Avec 20,4% (taux 2017) de logements sociaux, Irigny est
soumise aux obligations de laloi SRU (25% a horizon 2025).

Avec 707 logements locatifs sociaux au 1° janvier 2017,
le parc locatif social d’Irigny représente 5,3% de celui du
bassin de vie Lones et Coteaux du Rhone.

Entre 2008 et 2017, ce parc a augmenté de 61 loge-
ments. Toutefois, dans la mesure ou le parc privé s’est
développé, la part du parc social a l[égerement diminué
(20,4% en 2017 contre 21,0% en 2008).

Au 01/01/2017, le déficit de logements pour atteindre
les 25% était de 107 logements locatifs sociaux.

Source : DDT

Au 31 décembre 2017, 150 ménages de la commune
étaient demandeurs d’un logement social. Au total, a
I’échelle de la Métropole de Lyon, 269 demandeurs sou-
haitent Irigny comme premier choix. 56% d’entre eux
résident déja dans la commune. Lindicateur de pression
de la demande est de 6,9, soit prées de 7 demandeurs
pour une offre dans le parc existant ou dans le neuf
(indice inférieur a celui de Lones et Coteaux du Rhone
(4,7) et a celui de la Métropole de Lyon (5,7)).

Le taux de rotation était de 4,8% contre 8,6% a I'échelle
du bassin de vie et 9,1% a I'’échelle de la Métropole.

Source : Métropole de Lyon, observatoire de la demande sociale

En 2017, les T4 et plus (45,7% des logements sociaux)
sont surreprésentés comparés au bassin de vie (40,6%
de T4 et +) et a la Métropole de Lyon (36,2% de T4 et +).

Les petits logements (T1 et T2) totalisent 21,6% du parc
social, soit un poids proche de celui a I'échelle du bassin
de vie (21%). Il atteint en revanche 28,1% a I’échelle du
parc social de la Métropole de Lyon.

Source : RPLS 2017

Au total, 80 logements locatifs sociaux ont été financés
entre 2008 et 2017, soit 4,2% de la production de Lones
et Coteaux du Rhone.

8 logements sociaux ont été financés en moyenne
chaque année depuis 2008 dont 50,0% en PLUS, 21,3%
en PLAI et 28,8% en PLS. Cette ventilation est différente
de celle de la Métropole de Lyon (41,6% de PLUS, 2,9%
de PLUS-CD, 24,6% de PLAI et 30,9% de PLS).

Il s’agit ici exclusivement de logements ordinaires (hors
foyers).

Par ailleurs, aucun logement en accession sociale n'a été
produit.

PLAI : Prét Locatif aidé d’intégration
PLUS : Prét locatif a usage social

PLUS-CD :
démolition

Prét locatif a usage social - construction

PLS : Prét locatif social

PSLA : Prét social location-accession
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" Contrat de ville et rénovation urbaine

Le quartier d’Yvours fera l'objet d’'une
veille active au titre du Contrat de Ville
2015-2020

Avec 2 332 habitants, ce quartier représente plus d'un

quart des habitants de la commune. Il est caractérisé par
d’importants écarts de revenu.

Le Contrat de ville s’est fixé comme priorités les diffé-
rents axes de développement territorial suivants :

- 'emploi et I'insertion en termes d’accompagnement,
de lien entre développement économique et emploi et
de maintien de I'activité économique en place,

- la jeunesse et I'action éducative, au travers d’actions
portants sur la santé, 'acces au sport et a la culture, la
lutte contre le décrochage scolaire, etc,

- I’habitat et le logement pour un mieux « vivre en-
semble »,

- le développement social du quartier au travers du sou-
tien a la vie associative et aux dynamiques d’habitants.
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HABITAT

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> Le développement d’une offre de logements
adaptée aux besoins de la population en ren-
forcant l'offre locative sociale et I'accession
abordable

> Lla mixité sociale et générationnelle a pré-
server en continuant a accueillir des familles
avec enfant(s) et en prenant en compte les
problématiques de vieillissement.

> 'attractivité du parc existant en le rendant
plus conforme aux besoins et aux normes en
matiere de performances énergétiques.
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Economie

Dynamiques et spécificités économiques

Données de cadrage sur 'emploi

Emplois 4324
Actifs ayant un emploi 3575
Ratio emplois/actifs ayant un emploi 1,2

Source : Insee-RP2014 (exploitation principale)

1,2 emploi pour 1 actif

Selon I'Insee, en 2011, 3 575 actifs ayant un emploi
habitent a Irigny, tandis que I'on recense 4 324 emplois
dans la commune.

On compte donc 1,2 emploi pour 1 actif, ce qui témoigne
d’une certaine attractivité économique de la commune.
C'est le méme ration pour la Métropole de Lyon.

Une augmentation du nombre de demandeurs
d'emploi

Fin 2014, on dénombre 561 demandeurs d’emploi a
Irigny. Cela représente 5 % des demandeurs d’emploi
des Lénes et Coteaux du Rhone. Le nombre de deman-
deurs d’emplois a progressé entre 2009 et 2014 : on
dénombre 160 demandeurs d’emplois supplémen-
taires soit une hausse de 40 %. Dans le méme temps, le
nombre de demandeurs d’emploi dans la Métropole de
Lyon a cr( de 38%.

1 Irignois sur 4 travaille dans sa commune

800 personnes vivent et travaillent a Irigny. Cela repré-
sente seulement 23 % des actifs irignois, qui travaillent
principalement en dehors de la commune, dans le bas-
sin de vie (21 %) ou le reste de la Métropole (44 %).

A l'inverse, si I'on se place du point de vue des emplois,
les actifs irignois occupent un cinquieme des emplois
présents dans la commune. La majeure partie des actifs
venant travailler a Irigny provient d’'une commune exté-
rieure a la Métropole (34 %).

D’oli viennent les actifs venant travailler a Irigny

De la commune 800

Du reste du bassin de vie

(hors commune) es

Du reste de la Métropole

(hors bassin de vie) 1149

De I'extérieur de la Métropole 1381

Source : Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)

Ou travaillent les habitants de Irigny

Dans la commune 800

Dans le reste du bassin de vie

(hors commune) EY

Dans le reste de la Métropole

(hors bassin de vie) 1550

A I'extérieur de la Métropole 424

Source : Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)

20%

19%

28%

34%

23%

21%

44%
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Une surreprésentation des fonctions
transversales et de production

Les quatre grandes fonctions économiques (présen-
tielles, de production, métropolitaines, ou transversales)
sont bien représentées dans la commune.

Comparativement a la Métropole, les fonctions de pro-
duction et les fonctions transversales sont surreprésen-
tées a Irigny.

Plus d’'un emploi sur quatre reléve des fonctions de
production (12 % dans la Métropole) : les métiers de
I'agriculture, de la fabrication et du BTP sont tous surre-
présentés par rapport a la Métropole.

Un emploi sur cing touche a des fonctions transversales
(entretien réparation ou transport logistique), contre
seulement 13 % dans la Métropole.

Part des grandes fonctions économiques en 2014
Source : INSEE

B ronctions présentielles [l Fonctions métropolitaines

. Fonctions de production . Fonctions transversales

vieny | ESMNZTMNZS 20%
du Rhéne
Métropole de yor ST 157

Prés d’un tiers des emplois
dans le secteur de l'industrie

680 emplois supplémentaires entre 2009 et 2014

En 2014, on recense prés de 3 900 emplois salariés
privés a Irigny. Entre 2009 et 2014, les effectifs sala-
riés privés ont connu une forte hausse (+ 680 emplois,
soit une hausse de 21 % contre 5 % en moyenne dans
la Métropole). Cette progression s’explique principale-
ment par I'implantation dans la commune en 2011 de la
société Artemis Security.

Une surreprésentation des secteurs de I'industrie
et du commerce de gros

Le secteur de I'industrie concentre 31 % des emplois de
la commune (1 180). Uentreprise Jtekt Automotive Lyon,
fabricant d’équipements automobiles, est le plus gros
employeur de la commune.

Un emploi sur cing reléve des services aux entreprises :
c’est un taux inférieur a la moyenne métropolitaine mais
supérieur a la moyenne du bassin de vie.

Enfin, les emplois dans le secteur du commerce de gros
et de I'automobile sont également bien implantés (un
emploi sur cing également) et surreprésentés par rap-
port aux moyennes du bassin de vie et de la Métropole
(8 %). Cela s’explique notamment par la présence de
Jtekt et de Richardson (commerce de gros pour la plom-
berie et le chauffage).

Part des secteurs d’activité en 2014 (répartition des emplois salariés privés)

Source : Acoss-Urssaf au 31-12

Irigny Lones et coteaux du Rhéne Métropole de Lyon
13% 21% 18%) 220 14%
31% \ \ 6%
0%
y ‘ 4
2%
O — 4% — 4\

0y
T 8%

/_8
19%
o\
20% 13% 1%

. Industrie, énergie, environnement BTP
. Commerce de détail

. Services aux entreprises, finance, immobilier

0% /
5%

3%

. Commerce de gros et automobile
. Transports - logistique

. Intérim

Services aux particuliers
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Principaux établissements

Source: INSEE - fichier Siréne janvier 2014
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Le nom des établissements de plus de 50 salariés est mentionné

Tranche d’effectif

0 salarié
© De1 a9 salariés
© De 10 & 49 salariés

() De 504 99 salariés
O De 100 & 249 salariés

QPIUS de 250 salariés

Secteurs d'activités

Agriculture

. Industrie, énergie, environnement
BTP

. Commerce de gros et automobile

. Commerce de détail

. Transports - logistique

. Services aux entreprises, finance, immobilier
Services aux particuliers
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" Artisanat et commerce

Une densité artisanale relativement
importante

150 établissements sont inscrits au répertoire de la Chambre
des Métiers et de [Artisanat en 2015.

Avec une densité artisanale de 181 établissements pour 10 000
habitants, Irigny se situe légerement au-dessus de la densité
moyenne en métropole lyonnaise : 143 pour 10 000 habitants.

Les activités du batiment sont les plus nombreuses et
représentent 47 % des établissements artisanaux, devant les
activités de service (29 %) et les activités de fabrication (20 %).

Poids des grandes familles d’établissements artisanaux en 2015

Source : Répertoire des métiers et des artisans, CMA du Rhéne

M alimentaire [ Service [MFabrication [ Batiment

Irigny Lones et coteaux du Rhone

00O

Une faible densité d’offre en petits
commerces

Loffre en petits commerces est peu dense dans la com-
mune d’lrigny : la commune compte quelques com-
merces dans le secteur de 'alimentaire et de la culture (2
pour 10 000 habitants) mais aucun commerce d’équipe-
ment de la personne ou de la maison.

Nombre de commerces de moins de 300 m ?

pour 10 000 habitants
Source : Sduc 2014

. Métropole de Lyon

Concernant les grandes surfaces, la ville dispose de 225
m? pour 1 000 habitants dans I'alimentaire, soit une dota-
tion proche de la moyenne des communes des Lones et
Coteaux du Rhéne mais moindre que la moyenne métro-
politaine. En revanche, elle ne dispose d’aucune grande
surface en matiére d’équipement de la personne, de la
maison et la culture et les loisirs.

Surface de vente (en m?) de grandes surfaces*

pour 1 000 habitants
Source : Sduc 2014 - * >300 m?

. Irigny

. Lones et coteaux du Rhone . Métropole
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" Sites d’activité et parc immobilier

Des implantations économiques concen- 18 % du parc d’immobilier d’entreprise

trées au nord de la commune des Lones et Coteaux du Rhone

Les principaux établissements économiques de la com- En 2015, Irigny compte 186 000 m? de parc immobilier,
mune sont situés sur les zones d’activités du Broteau et principalement des locaux d’activité (86 %). La commune
de la Mouche. concentre un cinquieme des locaux d’activités du bassin

La Z.I. du Broteau, située dans le prolongement de la de vie Lones et Coteaux du Rhone.

Zone d'Activités d'Yvours sur la RD 315, accueille pres
de 70 sociétés, dont I'entreprise JTEKT (anciennement
SMI KOYO).

La zone industrielle de la Mouche, située sur les com-
munes d’lrigny, Pierre Bénite et Saint-Genis-Laval, ac-
cueille quant a elle une soixantaine d’entreprises, dont
I’entreprise Artemis Security (groupe ADG).

Composition du parc d’immobilier d’entreprise en 2015
Source : Cecim

. Locaux d'activité Logistique . Bureaux
Irigny Lones et coteaux du Rhéne Métropole de Lyon
3% o
11% o 12%
36%
8%
53%

86% 80% 1%
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" Marché immobilier

Une construction neuve principalement
composée de commerces

Les locaux commerciaux représentent les types de lo-
caux majoritaires dans la construction neuve d’Irigny sur
la période 2005-2013 : plus de 9 600 m? de commerces
ont été construits, soit 27 % de I'ensemble des locaux
commerciaux construits dans la conférence.

Le reste des constructions a concerné essentiellement
les locaux industriels et de stockage : 7 600 m? soit 9 %
des locaux d’activités construits dans le bassin de vie au
cours de la méme période.

En revanche, la construction neuve de bureaux est res-
tée trés faible (seulement 580 m? entre 2005 et 2013).

Construction de locaux entre 2005 et 2013 (en m?)
Source : SOeS-DREAL Rhéne-Alpes Sit@del2

2005-2007 [ 2008-2010 [ 2011-2013 ‘

8000
7 000

6 000
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4000
3000
2000
1000

0 |

Bureaux

Commerces Industrie-entrepots

Plus de transactions dans les locaux d’acti-
vités

A I'image de la composition du parc immobilier de la
commune, les transactions enregistrées a la fois dans le
neuf et dans I'ancien font la part belle aux locaux d’acti-

vité. lls représentent les deux tiers des transactions re-
censées sur la période 2006-2013.

Méme si elles représentent un volume plus limité, les
transactions de locaux logistiques sont surreprésentées
a Irigny par rapport au bassin de vie et a la Métropole
: plus de 15 000 m? entre 2006 et 2013 soit 23 % des
surfaces commercialisées au sein des Lones et Coteaux
du Rhone.

Répartition des transactions

(cumulées sur la période 2006-2013)
Source : Cecim

Logistique

. Bureaux

‘ . Locaux d'activité

Métropole de Lyon

Lénes et coteaux du Rhéne

Irigny

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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ECONOMIE

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> La conservation d’un volume d’emplois sur
la commune, en préservant le dynamisme
des différents secteurs d’activités écono-
miques.

> La préservation et le renforcement de I'at-
tractivité économique des zones d’activité
de la Mouche et du Broteau, en lien avec
I'arrivée de la prochaine halte ferroviaire
d’Yvours.

> Le maintien d’'une offre commerciale de
proximité de qualité sur le centre-bourg.

> Le maintien et le développement d’une
agriculture périurbaine dynamique sur le
plateau, en lien avec la mise en place des
PENAP.
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Irigny, une commune qui oriente en priorité son déve-
loppement urbain et résidentiel sur ses quartiers exis-
tants, avec :

La consolidation du centre-bourg.
Le renforcement résidentiel d’Yvours.
Et le maintien de capacités de développement rési-

dentiel (long terme) sur le plateau

Irigny, une commune qui valorise ses potentiels éco-
nomiques et préserve son offre de commerces, de
services et d’équipements, avec :

Le renouvellement économique de I'entrée nord de
la commune (Le Broteau, Yvours).

Le maintien de l'activité agricole du plateau.
La préservation de I'offre commerciale de proximité.
Le confortement du pole sportif et de loisirs de

Champuvillard.

Irigny, une commune qui préserve son capital nature
et respecte les sensibilités environnementales de son
territoire, avec :

La préservation et la valorisation de la couronne
verte de la commune (balmes, iles et I6nes du Rhéne,
plateau des Etangs et de Combemore...).

Le renforcement du végétal dans I'urbanisation.
La gestion des risques naturels (inondation, glisse-

ment de terrain, ruissellement pluvial) et industriels

Irigny, une commune qui reste attentive a ses patri-
moines batis et paysagers (pour ne pas « se standar-
diser »), avec :

La préservation du paysage des grandes propriétés.

Le respect des identités patrimoniales du bourg, des
hameaux de la Combe et des forts.

Irigny, une commune qui privilégie des mobilités plus
durables, avec :

La prise en compte de la future halte ferroviaire
d’Yvours.

Laménagement d’un réseau de cheminements
modes doux.

Poursuivre le développement résidentiel pour ré-
pondre aux besoins en logements de tous les habi-
tants

en tenant compte des capacités de développement
de lacommune en termes de foncier, d’équipements,
de services et de transports,

en favorisant des formes d’habitat économes d’es-
pace, diversifiées et de qualité.

Faciliter I'accés au logement a toutes les étapes de la
vie
en favorisant le développement d’une offre de loge-
ments adaptés aux différents types de ménages,
en favorisant la mobilité et la fluidité résidentielle,

en répondant aux besoins en logement des ménages
dont les besoins spécifiques ne sont pas pris en
compte par le logement classique,

en facilitant I'acces au logement social,

en cherchant a rapprocher les emplois et les lieux
d’habitation via la mixité fonctionnelle.

Développer l'offre de logements a prix abordables

en facilitant la construction de logements a des co(ts
abordables,

en favorisant la production de logements sociaux
pour respecter le taux réglementaire,

en soutenant le développement de logements a
loyers maitrisés dans le parc privé pour les ménages
a revenus modestes et intermédiaires.

Améliorer le parc existant

en accompagnant la réhabilitation des logements du
parc privé et du parc social,

en encourageant la performance énergétique de
I’habitat dans un souci de lutte contre la précarité
énergétique.

Organiser la gouvernance locale de la politique de
I'habitat

en animant le PLU-H pour garantir son opérationna-
lité,

en observant et en anticipant les évolutions de I'ha-
bitat.



2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables

SYNTHESE
L 4

N

’a,‘

ST GENIS-LAVAL

" assurer Iintégration

Orientations
Conforter/Valoriser Renouveler/Développer Créer/Relier
Garantir une vocation P Renouveler l'existant /7 Créerune zone
Q Conforter un lieu Développer un péle ,‘- Créer un pole
* Valoriser un élément remarquable Développer un site de projet stratégique *;’ Créer une liaison
4 Préserver un point de vue de qualité Org: un axe de pp (/" Relier les quartiers /

Préserver les caractéristiques du quartier == Requalifier la facade

@ Réintroduire une composante Maitriser le développement
(urbain mixte, naturelle, économique) . contenir la consommation d'espace
«f——1» Améliorer les transitions ™1 Réserver de l'espace pour Iavenir

© @O Prioriser dans le temps

Vocations

Urbain mixte
Economique
Equipement
Patrimoine
Naturelle
Agricole

PADD

Eléments structurants
[ Espace public
I Transports collectifs
I Mobilités douces
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Centre-ville - @Agence d'urbanisme, Guinet B

En balcon surla vallée du Rhone, les ilots de I'ancien Chateau, de I'église
et de la Mairie forment de part et d’autre de I'avenue de Bezange le
noyau historique du bourg. Le bourg s’est ensuite développé au sud
de la rue Delbourg, au nord, de part et d’autre de la rue Baudrand et
a l'ouest le long de la rue du 11 Novembre. Aujourd’hui le bourg d’Iri-
gny offre une structure urbaine assez dense, avec des flots qui vont en
s’élargissant au fur et a mesure que I'on s’écarte du coeur historique et
présente une réelle valeur patrimoniale et architecturale.

Les places Abbé Pierre, de I'Europe et de la Croix Jaune concentrent
les principaux commerces, équipements et services du centre. La ZAC
du centre a permis une recomposition et requalification de la place de
I’'Europe, qui est devenue aujourd’hui un espace urbain plus vivant et
plus convivial.

Les boisements sous la place de I'église offrent un cadre verdoyant de
qualité.

Les secteurs du Bourg-sud, du Bourg-nord et du Bourg-ouest consti-
tuent des potentiels de mutation intéressants a proximité du cceur his-
torique.

34

Les Selettes sud - @Agence d'urbanisme, Guy F

Les extensions pavillonnaires (en lotissement ou en diffus), au nord,
a l'ouest et au sud du bourg, se sont développées principalement sur
le réseau des anciens chemins ruraux existants et souvent a partir de
systémes de voiries en impasse. Ce mode d’urbanisation, consomma-
teur d’espace, a produit une trame viaire assez lache et cloisonnée et
un paysage architectural plutét uniforme et banal. Au sud de la combe
de Veniére, les quartiers d’habitat collectif des Selettes et de I'avenue
Charles de Gaulle forment des entités résidentielles bien identifiables.

Ces nouveaux ensembles résidentiels offrent globalement un couvert
végétal et boisé assez dense, qui crée un environnement paysager de
qualité pour les habitants
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Irigny, une commune qui oriente en priorité son dévelop-
pement urbain et résidentiel sur ses quartiers existants.

Le centre-bourg - Les zonages UCela et UCe4a et b avec

Dans la continuité de la ZAC du centre, poursuivre les efforts de
consolidation et de requalification du centre-bourg, en les coordon-
nant dans le temps:

Permettre en priorité la recomposition du secteur Bourg
ouest (ilot Visina, 11 novembre 1918 et Taillepied), en restant sur
des formes baties cohérentes avec I'environnement urbain existant
et en prenant en compte si possible les déplacements modes doux.

Valoriser les derniers fonciers libres en coeur d’ilot sur le secteur
de Bourg sud, en veillant a sa bonne accroche au centre-bourg.

Orienter le développement du centre-bourg sur le secteur Bourg
nord (triangle composé par les rues Baudrand, 8 mai 1945 et ave-
nue de Bezange), en permettant un renouvellement de cet flot
dans le respect de ses caractéristiques urbaines et architecturales.

Permettre une évolution au fil de I'eau des secteurs résidentiels
(collectifs ou individuels) en premiére couronne du centre-bourg,
pour établir une transition urbaine avec les extensions pavillon-
naires du plateau.

Les extensions résidentielles du bourg (le lac, la Brosse, Grange
Haute, En Veniéres, Les Selettes...)

Maitriser I'évolution des tissus résidentiels autour du bourg, en
permettant la valorisation des derniers fonciers libres (notamment
sur le secteur Presles-Montcorin), en encadrant les constructions
apres des divisions parcellaires et en préservant leurs qualités
paysageres.

Conserver a terme des possibilités de développement résidentiel
sur les secteurs de Garanteze est et de Presles-Laval avec I'objec-
tif d’y développer demain de nouveaux quartiers bien reliés au
bourg dans un cadre paysager et environnemental de qualité et
orientés vers la future offre structurante de transports collectifs
de la porte sud-ouest de l'agglomération lyonnaise (halte ferro-
viaire d’Yvours, prolongement du métro B a Saint Genis-Laval)

Développer I'offre de transport en commun sur la route de Saint-
Genis-Laval a destination des hopitaux, du métro et du lycée.

des hauteurs graphiques de 7 a 13 m
accompagnent I'évolution du centre-
bourg, et notamment des secteurs Bourg
ouest et Bourg nord.

Le zonage UCe4b limite les possibilités
de construction en deuxiéme épaisseur
sur les flots au sud et au nord de la place
Abbé Pierre au contact de la balme
boisée.

Le zonage AURm2a garantit la réalisa-
tion d’un projet d’urbanisation cohérent
sur I'flot de Bourg sud.

Les zonages URc2c, URm2a et URi2a/b
permettent une évolution mesurée de la
constructibilité des ilots résidentiels en
premiére couronne du bourg.

Les zonages UCe4b (hauteur graphique
7 m) sur la rue de la Visina et URila sur
les rues Daisy Georges Martin tiennent
compte du paysage urbain de ces rues.

Le zonage URi2 accompagne le déve-
loppement des tissus pavillonnaires, au
regard de leur densité et emprise bdtie
actuelle (indices b ou c).

Le zonage AURI2b assure la réalisation
d’un projet d’urbanisation résidentielle
cohérent sur le secteur Presles-Montco-
rin.

Le zonage URc2c encadre I’évolution des
quartiers d’habitat collectif des Selettes
et de I'avenue Charles de Gaulle.

Le zonage AU2 réserve les secteurs
Garanteze est et Presles-Laval a une
vocation résidentielle a long terme.

Des EBC et EVV préservent la dimension
paysagére et végétale des quartiers
résidentiels.
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Calé entre le plateau et I'autoroute A450, le secteur d’Yvours consti-
tue un quartier résidentiel d’lrigny a part entiére et profite d’une
bonne accessibilité depuis la RD315. Il est composé d’une diversité de
formes résidentielles (résidences d’habitat collectif - public et privé-,
anciennes cités —cité d’Aiy - ; lotissements...), qui s’intégrent parfois
bien aux pentes du plateau. Il est doté d’'une moyenne surface com-
merciale (le long de la RD315) et d’équipements de proximité (école,
stade, équipement petite enfance...), qui ne suffisent pas a créer une
véritable centralité de quartier. Ses relations avec le centre-bourg se
font principalement par la Route Neuve (RD93). Il se trouvera demain
dans l'aire d’influence proche de la future halte ferroviaire d’Yvours.
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Irigny, une commune qui oriente en priorité son dévelop-
pement urbain et résidentiel sur ses quartiers existants.

Le quartier d’Yvours

Conforter la vocation résidentielle du quartier d’Yvours :

" - en rendant possible I'affirmation du quartier autour du groupe
scolaire Hilaire Dunand

- et en offrant des possibilités de densification modulées selon les
secteurs.

- Le zonage URm2 a, b et c permet une
évolution mesurée des tissus résidentiels
entre la RD 315 et le plateau. Les indices
visent des objectifs différents en matiére
de hauteur bdtie et de pleine terre.

Le zonage URm1d offre sur un secteur
précisément défini, autour de la rue
du Péage et du groupe scolaire Hilaire
Dunand, des possibilités de renouvel-
lement urbain marquées et affirmées,
sur un tissu mutable. L'OAP n°4 vient y
définir des principes d'aménagement.

Inscription d'un ER pour équipement
public en face du groupe scolaire H.
Dunand.

- Les zonages URil et 2 a, b et c limitent
les possibilités de densification rési-
dentielle aux abords de I’'A450 et sur
le secteur délimité par la route Neuve
et I'avenue de Verdun afin de préser-
ver pleinement les points de vue sur le
Rhéne et le grand paysage.

Un PIP accompagne le zonage URi2c
sur la cité d'Aiy afin de préserver et
valoriser ce marqueur urbain historique
du quartier.

Des marges de recul sont inscrites le long
de la rue d'Yvours (ex RD 315) afin de
garantir une mise a distance des loge-
ments situés en rez-de chaussée.

- Un zonage URi2b associé a un CES
graphique octroie des possibilités
d’extension a l'activité existante afin de
permettre son maintien sur le territoire
communal.
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ZI Pierre-Bénite et Irigny - @Agence d'urbanisme, Guy F

Les zones industrielles du Broteau et de la Mouche concentrent
une part importante des emplois de la commune et constituent
la vitrine économique d’Irigny. Elles profitent d’'une bonne ac-
cessibilité autoroutiere et routiére avec I'autoroute A450 et de
la RD315.

La ZI du Broteau est traversée par la voie ferrée Lyon-Perrache
— Givors, sur laquelle est attendue prochainement la réalisation
de la halte ferroviaire d’Yvours. Elle est exposée en partie a un
risque d’inondation lié au Rhone. Elle offre des perspectives de
renouvellement économique importantes dans sa partie nord-
ouest, liées notamment a la présence d’une entreprise de tra-
vaux publics et de zones de stockage de matériaux.

Espaces agricoles - @Agence d'urbanisme, Guy F

Le plateau qui ceinture au nord, a l'ouest et au sud I'urbani-
sation du bourg, sur les secteurs notamment des Etangs, de
Combemore et de Queue d’Ane, accueille aujourd’hui une
activité agricole et arboricole importante, qui connait ces der-
nieres années un regain de dynamisme, avec l'installation de
nouvelles exploitations.

Ce plateau agricole est en partie irrigué. Il est couvert égale-
ment par des PENAP -Périmétre de Protection des Espaces
Naturels et Agricoles Périurbains.

Certains secteurs du plateau sont mités par des constructions
autres qu’agricoles.

Une aire d'accueil des gens du voyage est installée au croise-
ment des chemins de Presles et des Collines.

Fort de Montcorin - @Agence d'urbanisme, Guinet B

Irigny s’organise autour de 2 principaux poles de vie : le bourg,
qui accueille I'essentiel des commerces, services et équipe-
ments de la commune et Yvours, doté de quelques équipe-
ments de proximité et d’'une moyenne surface commerciale.

En limite est du plateau agricole, le pdle d’équipements de
Champvillard regroupe une grande partie des équipements
sportifs et socioculturels de la commune sur les emprises de
I'ancien fort.

Lancien fort de Montcorin abrite des associations gérant des
activités de plein-air.

Cette offre de commerces, services et équipements contribue
au confort et a la qualité du cadre de vie des habitants.
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Irigny, une commune qui valorise ses potentiels écono-
miques et préserve son offre d’équipements, de com-
merces et de services

Les zones industrielles du Broteau et de la Mouche

I // Conforter I'attractivité des ZI du Broteau et de la Mouche, en
4’7;// /, 2 permettant leur renouvellement et leur modernisation écono-
% //4 ’//# mique et en garantissant la vocation industrielle du secteur du

2l

7 5
= 7 Broteau.

2 Valoriser par de l'activité économique le secteur du Chateau
e d’Yvours (a I'ouest du ruisseau de la Mouche), en prenant en
compte la sensibilité paysagére et environnementale du site

(zone humide du Broteau) et sa situation en entrée de ville.

Permettre a long terme le développement d’une nouvelle
offre économique (programmation a définir) a proximité de
la nouvelle halte ferroviaire d’Yvours (a I'est du ruisseau de la
Mouche), aprés le départ de I'entreprise existante de travaux
publics.

Le plateau agricole

N2, Favoriser le maintien, mais aussi le développement, d’une agri-

’ culture et d’une arboriculture périurbaines dynamiques sur le
plateau d’Irigny en tenant compte aussi de la sensibilité paysa-
7 ou gere des secteurs de Combemore et des Etangs.

Définir les conditions de la reconstruction de la zone d'accueil
des gens du voyage sur le chemin de Presles en limite nord de
la commune.

Les commerces-équipements

Préserver une offre commerciale, de services et d’équipements
attractive sur la commune, en permettant a la fois :

- Le renforcement du commerce traditionnel de proximité sur
le centre-bourg.

- Le maintien des moyennes surfaces commerciales sur le sec-
teur d’Yvours.

- 'évolution et la modernisation des équipements scolaires
communaux.

- Et le confortement et I'extension a I'ouest du pole d’équipe-
ments de Champvillard.

- Les zonages UEi1 et UEi2
s’appliquent sur les ZI de la Mouche
et du Broteau, ainsi qu’a proximité
de la future halte ferroviaire
d’Yvours.

- Les zonages A1 et A2 couvrent
I'intégralité du plateau agricole.

- Le zonage A1 s’applique sur les sec-
teurs de Combemore et des Etangs.

- Un STECAL A2s1 sur le chemin de
Presles permet de gérer et d’enca-
drer au plus prés la reconstruction
de la cité des gens du voyage.

- Une polarité commerciale avec un
plafond & 300 m? et des linéaires
toutes activités sont inscrits sur le
centre-bourg.

Le zonage UEc s’applique sur les
moyennes surfaces commerciales
d’Yvours.

Le zonage USP et I'ER n°7 a I'est du
chemin de Boutan permettent de
gérer I’évolution du péle d’équipe-
ment de Champvillard.

L’ER n°19 est inscrit dans le bourg
sur la rue du 8 mai 1945 pour
I'extension du groupe scolaire.

Inscription d'un pastillage pour
permettre le changement de desti-
nation d'un équipement communal
route de Brignais
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Vieux Rhéne - @Agence d'urbanisme, Cellier E

En rive droite du fleuve, les iles et I6nes du Rhéne (nom donné
dans le Lyonnais aux bras du Rhone) entre I'lle Tabard et la zone
industrielle d’Yvours composent une continuité naturelle nord-
sud a forte valeur écologique et paysagere, identifiée comme
réservoir de biodiversité d’enjeu régional. Elles sont situées
aussi dans le champ d’inondation du Rhone.

Le batiment de I'ancienne gare sur le chemin de I'fle Tabard,
aujourd'hui désaffecté, est un patrimoine bati intéressant a
valoriser.

Le plateau agricole ceinture de son c6té I'urbanisation du bourg
a l'ouest. Il est concerné par le risque de ruissellement pluvial.

Les balmes boisées et la combe de Veniére forment le soubas-
sement végétal du bourg. Elles sont exposées aux risques de
glissement de terrain

Au nord de la commune, le ruisseau de la Mouche dessine un
cordon naturel boisé au coeur de la ZI du Broteau.
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Irigny, une commune qui préserve son capital nature et
respecte les sensibilités environnementales de son terri-

toire

La couronne verte

Assurer la continuité de la grande couronne verte autour du
bourg, qui prend appui a la fois sur le plateau agricole des
Etangs et de Combemore a I'ouest, les balmes boisées a l'est et
le vallon naturel de Veniere.

Poursuivre, dans le cadre des aménagements du SMIRIL, la
valorisation et la réhabilitation (naturelle) des fles et |6nes du
Rhone :

- en respectant la sensibilité environnementale du site,
- en donnant plus de lisibilité aux acces modes doux,

- et en permettant la création d’un espace touristique et péda-
gogique de découverte du Rhéne dans le batiment de I'an-
cienne gare du chemin de I'lle Tabard.

Prendre en compte les contraintes liées aux risques naturels
(inondation du Rhone et des ruisseaux de la Mouche et de la
Veniere; glissement de terrain sur les balmes; ruissellement
pluvial sur le plateau et les pentes) et aux risques technolo-
giques et industriels de la Vallée de la Chimie.

Rehausser la qualité paysagere et environnementale des es-
paces économiques au nord de la commune, en redonnant
notamment a terme toute sa place au ruisseau de la Mouche
dans la traversée des ZI du Broteau et de la Mouche.

Conforter les ambiances paysagéres des quartiers résidentiels,
en préservant leur couvert végétal et boisé.

Traiter la lisiere entre le bourg et le plateau agricole pour établir
des limites stables entre I'urbanisation et les terres agricoles.

Les zonages Al et A2 s’appliquent,
accompagnés par l'inscription de
nombreux EBC et EVV, sur le pla-
teau agricole.

Un zonage N1 couvre le ruisseau de
la Mouche et I'entrée de ville nord.

Le zonage N2, accompagné par
'inscription de nombreux EBC et
EVV, couvre les bords du fleuve,
les balmes boisées et la combe de
Veniére.

Un STECAL N2S2 est créé sur le
chemin de I'lle Tabard pour enca-
drer au plus prés la réhabilitation
du batiment de I'ancienne gare.

Un secteur N2sj protége les jardins

familiaux des Selettes

La délimitation d’EBC et EVV a
I'intérieur de 'enveloppe urbaine de
la commune permet de préserver
la qualité végétale et paysagére de
certains secteurs (chdteau d’Yvours,
hameaux de la Combe, cimetiere de
Presles, les Selettes...).

Les périmétres de risques techno-
logiques ZPR (protection rappro-
chée), ZPE (protection éloignée) et
ZP (prévention) s’appliquent sur la
partie est du territoire communal
et restreignent de maniére plus ou
moins stricte les conditions d’occu-
pations et d’usages du sol.



Le Chautar - @Agence d'urbanisme

Hameau de la Combe - @Agence d'urbanisme

Irigny a su au fil du temps développer des paysages urbains et
naturels de qualité, en profitant de la diversité de son site géo-
graphique.

Le paysage des grandes propriétés sur les balmes est particu-
lierement remarquable : il résulte d’un dialogue réussi entre le
site naturel et le bati.

Avec son entrelacs de petites places, de rues et de ruelles, le
bourg historique compose un ensemble urbain et architectural
cohérent. Le bati, majoritairement implanté a I'alighement, et
en ordre continu ou semi-continu, offre des hauteurs homo-
genes variant entre un ou deux étages au-dessus du rez-de
chaussée, pour les plus anciennes, et trois étages pour les plus
récentes. Il a su aussi de son coté tirer profit de sa situation
en belvédere sur le Rhone pour offrir des points de vue remar-
quables sur la vallée.

Les anciens forts représentent aujourd’hui des piéces paysa-
geres et architecturales intéressantes au coeur du plateau agri-
cole.

Les hameaux de la Combe mélent encore avec cohérence habi-
tat rural et grandes propriétés (fondation Dorothée Petit...)

Cette armature patrimoniale est aujourd’hui porteuse de
I'identité d’lrigny et devra bien évidemment venir fonder le
projet de la commune.



Irigny, une commune qui reste attentive a ses patrimoines
batis et paysagers (pour ne pas « se standardiser »).

La préservation du paysage des grandes propriétés.

Préserver le paysage remarquable des grandes propriétés sur
les balmes boisées du Rhone (domaines de Bagatelle et de
la Damette, chateau de la Combe, domaines des Hauts de
Selettes, Cheze et Piquet...), qui forge I'identité de la commune
et qui lui confére un caractére unique dans l'agglomération
lyonnaise. Dans le méme temps, encadrer strictement I'évolu-
tion des lotissements plus récents installés dans la pente.

Préserver les autres grandes propriétés, domaines ou mai-
sons bourgeoises, qui jalonnent le reste du territoire commu-
nal (domaine de Montcorin, de Bocsozel, chateau d’Yvours,
la Chartonniere, le Chautar...) et qui amenent des qualités ur-
baines, architecturales ou paysageres a chaque détour de rues
ou de chemins

Le respect des identités patrimoniales du bourg, des hameaux
de la Combe et des forts.

Prendre en compte la valeur patrimoniale et historique des sec-
teurs batis anciens situés dans le centre-bourg autour de la ZAC
du centre (secteur de I'ancien chateau des Archevéques et de
I'Eglise, Grande Rue, rue Delbourg, rue de la Fondarmée, rue du
11 novembre 1918, secteur Baudrand/8 mai 1945).

Maintenir I'identité rurale des hameaux de la Combe, en pré-
servant notamment la cohérence des grandes propriétés (fon-
dation Dorothée Petit ou maison de Basse Combe ; chateau de
la Combe).

Sauvegarder [lintégrité des anciens forts militaires de
Champvillard et de Montcorin, a la fois pour leur valeur mémo-
rielle et pour leur valeur architecturale et paysagére.

Préserver la diversité des points de vue et des panoramas liée
a la géographie de la commune (belvédeére du bourg, panorama
depuis la corniche de la Route Neuve, vues larges sur le pla-
teau...).

- Les zonages N2 ou UPB, accompa-
gnés par l'inscription de nombreux
EBC et EVV, s‘appliquent sur les
grandes propriétés ou maisons bour-
geoises des balmes et de la combe de
Veniére et encadrent strictement leurs
évolutions.

Le zonage UPP s’applique sur les
parties résidentielles récentes des
balmes et le long de la RD 315 pour en
maitriser la constructibilité.

Sur le cceur du bourg historique, un
PIP accompagne les zonages UCela
et UCe4a (hauteurs graphiques de 7
a 13 m), pour encadrer I"évolution du
centre-bourg dans le respect de ses
caractéristiques morphologiques.

Les parties les plus anciennes du
hameau de la Combe regoivent un
zonage UCe4b avec une hauteur
graphique a 7.5 m et sont couvertes
par un PIP. Les extensions récentes
entre les noyaux anciens regoivent un
zonage URi2c

Le fort de Moncorin fait I'objet d’une
triple protection, par un zonage N2, un
EBP et des EBC et EVV.

Les zonages UPp de la route Neuve
(secteur Les Cotes) et N2 en bordure
est du bourg garantissent la préserva-
tion des points de vue sur la vallée du
Rhéne.

- Le zonage UPp de la route Neuve
(secteur Chapoly) permet de maitriser
la constructibilité de la balme afin de
la préserver et d’anticiper les risques
liés aux mouvements de terrain et au
ruissellement des eaux de pluie.

Des EBP sont inscrits sur certains
bdtiments ou ouvrages remarquables
de la commune (fort de Champvillard,
maison du péage d’Yvours, fondation
Dorothée Petit, domaine agricole et
fort de Montcorin...)
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Aménagement centre-bourg - @Agence d'urbanisme

Lautomobile reste encore le mode de déplacement le plus uti-
lisé sur la commune. Cette domination de la voiture a plusieurs
explications : commune étendue et marquée par des ruptures
géographiques, équipement automobile des ménages impor-
tant (46 % des ménages ont 2 voitures ou plus), offre de trans-
port collectif pas encore assez attractive.

Larrivée de la future halte ferroviaire d’Yvours au nord de la
commune, avec 'aménagement d’un parking relais important,
est une opportunité pour renforcer 'usage du train chez les iri-
gnois.

La poursuite d'aménagements en faveur des piétons et des
deux-roues permettra aussi de développer les mobilités douces
sur la commune et de réduire ainsi la part des déplacements
automobiles.
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Irigny, une commune qui privilégie des mobilités plus du-

rables

Exploiter au mieux les capacités de la future halte ferroviaire
d’Yvours, en optimisant les conditions de rabattement tous
modes (VP, TC, modes doux) sur cette gare.

Développer un réseau de cheminements modes doux continu
et sécurisé pour un usage au quotidien ou de loisir, permet-
tant de bien irriguer le centre-bourg, de connecter entre eux les
différents quartiers et poles de vie de la commune et de don-
ner acceés aux grandes promenades du plateau ou des bords du
Rhone (chemin des Flaches, route de Vourles).

Permettre le développement de nouvelles pratiques collec-
tives de mobilité, avec 'aménagement de parkings pour le
covoiturage.

- Des ER cheminements piétons, des
cheminements piétons a préser-
ver et des intentions de liaisons
piétonnes dans les OAP sont inscrits
sur la commune et notamment sur
le bourg.

Inscription d'une marge de recul a
I'angle de la rue de I'église et de la
céte berthaud afin de sécuriser les
modes doux.

Des débouchés piétonniers sont ins-
crits afin de mailler le quartier par
le biais de cheminements modes
actifs.



Besoins en logements

Si les besoins en logements générés par le desserrement des ménages et la
disparition de logements existants (démolition, fusion) restent tels qu’entre
1999 et 2012, la commune pourrait perdre de la population si elle construit
environ moins d’une quarantaine de logements par an.

Le développement de la commune est marqué par le poids des programmes
neufs en collectif. En 2012, 43% des ménages de la commune vivaient en
appartement. Entre 2010 et 2014, 76,9% des logements construits I'ont été
en collectif.

Mixité sociale, générationnelle et familiale

Irigny est une commune dont le revenu disponible médian est supérieur a
celui de la Métropole.

En 2012, 38% des habitants avaient moins de 30 ans (6,2 points de moins
qu’en 1999). La population dgée de 60 ans et plus a tres fortement progressé
(+ 576 personnes) et représente 20,5% de la population de 2012. 5,1% des
ménages dont la personne de référence a entre 60 et 74 ans vivent sous le
seuil de pauvreté (11,0% a I’échelle de la Métropole de Lyon). Le taux de pau-
vreté est de 5,4% pour les ménages dont la personne de référence a 75 ans
ou plus contre 8% a I'échelle de la Métropole.

La part des familles (44,5% en 2012 contre 55,6% en 1999) a diminué au
profit des personnes seules et des couples sans enfant. Toutefois, I'arrivée
de jeunes ménages, potentiellement des familles, pourrait ralentir cette ten-
dance.

Besoins en logements spécifiques

L'offre de logements spécifiques connue dans la commune est de 92 places,
exclusivement destinée aux personnes agées.

Equilibre entre locatif et propriété occupante

La commune compte une majorité de propriétaires occupants. En 2012,
63,1% des ménages sont propriétaires de leur logement, 33,7% sont loca-
taires. La proportion de locataires du parc privé est restée sensiblement
stable entre 1999 et 2012 (15%).



Poursuivre le développement résidentiel pour répondre aux
besoins en logements des habitants

Construire suffisamment pour satisfaire les besoins de la popu-
lation actuelle.

Favoriser la diversification et la qualité des produits habitat tout
en respectant une consommation économe d’espace.

Faciliter I’'accés au logement a toutes les étapes de la vie

Poursuivre la diversification de l'offre résidentielle pour per- 00
mettre la mixité sociale. &
Préserver la mixité générationnelle en favorisant le développe-

ment d’une offre de logements diversifiée et adaptée aux diffé-
rents types de ménages.

Préserver le réle d’accueil des familles avec enfant(s) en déve-
loppant une offre de logements abordables pour les jeunes
ménages.

Anticiper les besoins liés au vieillissement et proposer une offre
d’habitat adapté aux besoins des personnes agées.

Préserver voire développer l'offre d’habitat spécifique pour
continuer a répondre aux besoins spécifiques (jeunes, per-
sonnes agées, ménages les plus fragiles).

Favoriser un développement équilibré de I'offre résidentielle
entre locatif et accession a la propriété.

Veiller a la diversité des produits proposés (granulométrie, prix,
taille).



Offre locative sociale

En 2017, la commune comptait 707 logements sociaux. Depuis 2008, le parc
locatif social a augmenté de 61 logements. Le taux SRU (20,4% en 2017) a,
quant a lui, légerement diminué du fait du volume de constructions libres
réalisé dans le méme temps (21,0% en 2008). En 2017, le déficit était de 158
logements sociaux par rapport au taux réglementaire de 25%.

La pression de la demande est de pres de 7 demandeurs pour une offre. 269
demandes de logements sociaux ont été enregistrées pour Irigny au 31 dé-
cembre 2017, 56% résident dans la commune.

En 2017, le taux de rotation dans le parc social existant (4,8%) était faible que
sur le bassin de vie (8,6%) et que sur Métropole de Lyon (9,1%).

Offre neuve abordable

Dans le parc existant, les prix du marché immobilier d’Irigny se situent dans
la fourchette basse du bassin de vie. Les logements en collectif dont le prix
moyen a baissé de 20,5% entre 2012 et 2014 sont accessibles aux classes
moyennes. Les prix de I'individuel, avec une hausse de 1,7%, ciblent plutot
les classes supérieures.

A noter qu’aucun logement n’a été financé en PSLA entre 2008 et 2014.

Le parc existant

Environ 1 350 logements datent d’avant 1975 (date de la premiére réglemen-
tation thermique). Parmi eux, pres de 41 % ont été construits avant 1949.

Des travaux d’amélioration du confort et des performances énergétiques
peuvent étre nécessaires pour un certain nombre d’entre eux.

A noter que 5,2% des ménages propriétaires vivent sous le seuil de pauvreté
et pourraient rencontrer des difficultés pour financer les travaux. Ce taux est
de 4,5% a I'échelle de la Métropole de Lyon.

Requalification urbaine et sociale des quartiers inscrits au
Contrat de la ville 2015-2020

Dans la nouvelle géographie prioritaire de I'Etat, le quartier d’Yvours est clas-
sé en Quartier de Veille Active (QVA) au titre du Contrat de Ville.

Observation et suivi du PLU-H

La mise en ceuvre et le suivi du PLU-H nécessite une gouvernance locale
adaptée



Contribuer au développement de I'offre de logements a prix
abordables

Continuer a produire une offre nouvelle de logements sociaux,
poursuivre I'effort de rattrapage par rapport au taux réglemen-
taire.

Veiller a I'équilibre territorial de I'offre locative sociale.

Diversifier I'offre en proposant différents loyers et des loge-
ments de différentes tailles.

Faciliter le conventionnement de logements privés.
Soutenir la réhabilitation du parc existant et favoriser la mobi-

lité.

Faciliter le développement d’une offre neuve abordable ciblant
les primo-accédants des classes moyennes et modestes.

Améliorer le parc existant
Encourager la réhabilitation et 'amélioration des performances
énergétiques dans le parc privé. :
o As)
Accompagner les propriétaires occupants modestes dans la ]
réalisation des travaux.

Soutenir la réhabilitation du parc public pour maintenir une
offre de qualité a bas loyer.

Poursuivre les projets territoriaux de développement social et
urbain

Mettre en ceuvre les actions inscrites au Contrat de
ville.

Organiser la gouvernance locale de la politique de I’habitat

Animer le PLU-H pour garantir son opérationnalité,

Observer et anticiper les évolutions de I’habitat. /)O



Programme d'Orientations et d'Actions
pour I'Habitat (POAH)

Le programme d’orientations et d’actions pour I’habitat (POAH)
a été créé parlaloi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
n°2014-366 du 24 mars 2014, dite loi ALUR. Il précise et décline de
maniere opérationnelle les orientations et objectifs inscrits dans
le projet d'aménagement et de développement durable (PADD). Il
comprend également tout élément d’information nécessaire a cette
mise en ceuvre.

Pour la Métropole de Lyon, le POAH est décliné a trois échelles : celle
de la Métropole de Lyon, celle des 9 bassins de vie et celle des 59
communes (et 9 arrondissements de la ville de Lyon).

Les axes d’intervention définis a I'échelle de la Métropole servent
de guide a ceux présentés aux échelles des bassins de vie et des
communes (et arrondissements). Leur mise en ceuvre a |'échelle
communale (et des arrondissements) tient compte des spécificités
locales. Le contenu pourra évoluer par des procédures de
modification.
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Pour répondre aux besoins croissants en logements
de la population actuelle et future de la Métropole et
contribuer aux objectifs du Scot, le PLU-H favorise les
conditions permettant aux acteurs privés et publics de
maintenir un niveau élevé de production privilégiant les
formes d’habitat économes d’espace, diversifiées et de
qualité.

A 'échelle de la commune, cela se traduit par :

B un niveau de production de 52 logements /an, soit
465 logements en 9 ans entre 2018 et 2026. Il s’agit
ici de répondre aux besoins en logements (a moins
de 40 logements par an, la commune pourrait perdre
des habitants). Cet objectif est réaliste au regard des
capacités résidentielles et vise a poursuivre le déve-
loppement. Pour mémoire sur la période 2011-2014,
le rythme de construction était de 50 logements par
an,

m des lieux du développement résidentiel a privilégier
dans le Bourg et Presles-Montcorin,

®m des formes urbaines privilégiant :

- le renouvellement des quartiers sur eux-méme (le
Bourg et le quartier d'Yvours), une densification
autour des secteurs dotés en équipements, com-
merces et services et la préservation des quartiers
pavillonnaires aux qualités patrimoniales et paysa-
geres reconnues et a I’habitat remarquable.

- A plus long terme, I'urbanisation & proximité du
nouvel « axe fort » que va représenter la route de
Saint-Genis-Laval dans la perspective du prolonge-
ment du Métro B aux Hopitaux Lyon Sud depuis la
station gare d’Oullins.

B une répartition équilibrée des différentes typologies
de logements pour répondre a la diversité des be-
soins. Des orientations, fixées en concertation avec la
commune, sur la granulométrie des programmes et
les surfaces minimum des logements seront définies
dans les opérations d’'aménagement.

Du fait de son attractivité et de son dynamisme démo-
graphique, I'agglomération lyonnaise a vu depuis 15 ans
une hausse importante des colts d’acces au logement,
en locatif et en accession. L'écart entre I'évolution des
revenus des ménages et I"évolution des colts d’acces
au logement se creuse. La production d’une offre im-
portante de logements sociaux est fondamentale, mais
ne peut constituer la seule réponse. C’'est pourquoi le
PLU-H promeut la notion de « logement abordable »
comme segment de marché avec un engagement de
prix de vente ou de niveaux de loyers inférieurs aux prix
courants (de l'ordre de 20% a 30%) dans les secteurs
considérés. Le développement des « logements abor-
dables » peut étre un levier pour diversifier I'offre dans
les communes fortement pourvues en logements loca-
tifs sociaux.

En termes de production de logements locatifs sociaux,
les objectifs sont fixés pour chaqgue commune conformé-
ment a la temporalité des périodes triennales SRU.

Pour les communes déficitaires au sens de I'article 55 de
la loi SRU, les objectifs sont fixés par I'Etat en fonction du
rattrapage du déficit en logements locatifs sociaux.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

B un objectif de production de logements sociaux pha-
sé dans le temps pour atteindre 25% de logements
sociaux en 2025. Conformément a la loi n°® 2013-61
du 18 janvier 2013, la commune doit s’engager sur un
rattrapage qui a démarré par une premiere période
triennale 2014-2016 qui a défini un objectif corres-
pondant a la réalisation d'au minimum 25% du déficit.
Pour la 2°™ période triennale 2017-2019, |'objectif
de production de logements sociaux correspondait a
33% du déficit. Pour la 3*™ période triennale 2020-
2022 l'objectif de production de logement sociaux
correspondait a 50% du déficit. Lobjectif fixé tenait
compte de I'éventuel excédent produit sur la période
précédente. Par ailleurs, la commune est soumise a
I'obligation de produire 30% minimum de PLAI et 30%
maximum en PLS sur la période triennale.



Pour les périodes triennales a compter de 2023-2025,
le rythme de rattrapage est établi au regard des nou-
velles dispositions énoncées par la loi 3DS soit :

- pour les communes disposant de moins de 21 % de
logements locatifs sociaux au ler janvier de I'année
précédant la triennale, un rythme de rattrapage de
33 % du déficit constaté a la méme date,

pour les communes disposant de 21 % a 23 % de
logements locatifs sociaux au ler janvier de I'année
précédant la triennale, un rythme de rattrapage de
50 % du déficit constaté a la méme date,

pour les communes disposant d’au moins 23 % de
logements locatifs sociaux au ler janvier de I'année
précédant la triennale, un rythme de rattrapage de
100 % du déficit constaté a la méme date.

Les rythmes de rattrapage susmentionnés pourront
faire I'objet de dérogations prévues par la loi, par
la conclusion d'un contrat de mixité sociale entre
I'Etat, la commune et la Métropole de Lyon.

Ainsi, pour la commune, l'objectif de production
pour la période 2023-2025 est fixé a 62 logements
locatifs sociaux.

Conformément aux articles L153-28 a 29 du Code
de l'urbanisme, un bilan sera réalisé au plus tard
tous les trois ans concernant I'application des dispo-
sitions relatives a I'habitat. Au regard du bilan, une
actualisation des objectifs chiffrés de production
de logements dont logements locatifs sociaux sera
réalisée ainsi que |'adaptation des outils réglemen-
taires au soutien de la production le cas échéant (ER
et SMS notamment).

la mise en place de regles et d'un périmétre de sec-
teurs de mixité sociale répartis sur I'ensemble du ter-
ritoire communal,

la mise en ceuvre d’une action fonciére reposant sur
des acquisitions amiables, des préemptions de biens,
des Déclarations d’Utilité Publique (DUP) et des ac-
quisitions auprés de I'Etat et des institutionnels. Le
patrimoine privé de la Métropole pouvant répondre a
cet objectif de production peut également étre mobi-
lisé. Les biens acquis sont rétrocédés aux opérateurs
sociaux a des conditions permettant d’assurer I'équi-
libre financier des opérations,

afin de mettre en ceuvre des préemptions, le main-
tien du Droit de Préemption Urbain sur I'ensemble de
la commune est nécessaire. Il se justifie au regard de
I'objectif de production de logements sociaux mais
aussi de la nécessité d’une diversification de I'offre
de logements dans les secteurs ou l'offre sociale
est importante. Ainsi, les biens préemptés pour-
ront permettre la réalisation de logements sociaux
(prioritairement PLUS-PLAi et éventuellement PLS)
ou de programmes en accession abordable. Les pro-
grammes développés pourront concerner du loge-
ment familial ou de I'habitat spécifique (résidences
sociales...),

I'incitation au conventionnement des logements lo-
catifs privés par la mobilisation des aides accordées
dans le cadre du PIG Loyers Maitrisés de la Métropole
et 'abondement des aides par la ville d’Irigny,

I'application d’un principe de mixité dans les opéra-
tions d’'aménagement, opérations sur fonciers maitri-
sés et secteurs de projet nécessitant une intervention
des collectivités territoriales,

I'amélioration de I'attractivité et de la rotation du parc
locatif social existant pour capter l'offre existante.

ﬁw‘-’
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Le parc actuel de logements représente, par la rota-
tion de ses occupants, plus de 80% de l'offre disponible
chaque année. Le PLU-H veille donc a adapter, par diffé-
rentes modalités d’intervention, ce parc a I'évolution de
la demande des ménages (prise en compte du vieillisse-
ment, suppression progressive de I'inconfort et de I'indi-
gnité) et aux enjeux majeurs de développement durable
(prise en compte du plan climat). Cela concerne tous les
logements qu’ils soient occupés par les propriétaires ou
mis en location.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

I'amélioration de |'accueil, de l'orientation et de I'ac-
compagnement des propriétaires via la plateforme
d’éco-rénovation mise en ceuvre par la Métropole,

la mobilisation des aides financiéres existantes pour
I'amélioration du parc public et privé,

la poursuite du travail engagé par la commune avec
les bailleurs et les associations de locataires crées.



Une politique de projets de développement territoria-
lisé est poursuivie sur les quartiers populaires de I'ag-
glomération. 37 quartiers prioritaires sont actuellement
inscrits dans cette politique au travers du Contrat de
ville d’agglomération 2015-2020 décliné en conventions
locales d’application. Il conviendra de poursuivre cette
action par la mise en ceuvre de projets locaux intégrés
de développement social et urbain différenciés selon les
sites.

A '’échelle de la commune, cela se traduit par :

® la mise en ceuvre du programme des actions inscrites
a la Convention Locale d’Application sur le quartier
d’Yvours, aujourd’hui en veille active.
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Le PLU-H doit créer les conditions pour favoriser le déve-
loppement d’une offre adaptée aux besoins spécifiques
non satisfaits par le logement classique. Par ailleurs, le
PLU-H définit les modalités pour faciliter I'acces et le
maintien des ménages dans leur logement.

A 'échelle de la commune, cela se traduit par :

u |e développement d’une offre de logements adaptés
aux différents besoins :

- des logements spécifiques pour répondre notam-
ment aux besoins des Irignois faisant l'objet d’un
suivi social ou jeunes quittant le foyer familial (étu-
diants, mise en ménage),

- des logements adaptés aux besoins des personnes
en perte d’autonomie (personnes dgées ou en situa-
tion de handicap) en ciblant un certain nombre de
petits logements T2-T3 dans des programmes clas-
siques, bien situés proches des commerces et ser-
vices.

® la mise en place des conditions permettant 'acces et
le maintien dans le logement :

- 'analyse partagée de |'évolution de la demande lo-
cative sociale (Cf. fichier commun de la demande) et
des attributions dans le parc HLM,

- Le développement de la mobilité au sein du parc so-
cial irignois permettant plus de fluidité notamment
en facilitant les mutations a I'intérieur de ce parc.

)
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Lensemble des acteurs de [I'habitat de [Iagglo-
mération  lyonnaise  porte collectivement une
«culture de partenariat», un atout précieux que le PLU-H
doit prolonger et amplifier. Pour cela sera défini un cadre
d’animation et de gouvernance qui permette d’agréger
institutions, acteurs privés, publics et associatifs afin de
partager les diagnostics et les objectifs, et de participer,
chacun selon leur réle, a la mise en ceuvre des actions
opérationnelles.

Poursuivant I'action du PLH, le PLU-H continue a soute-
nir le partage d’'une méme information sur la réalité de
la demande, des besoins en logement, de I'évolution de
I'offre et du fonctionnement des marchés locaux. Cette
orientation s’appuie notamment sur la pérennisation et
le renforcement du dispositif d’observation et de suivi et
évaluation.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

M un acces aux données et études de l'observatoire ha-
bitat de 'agglomération lyonnaise,

B un état des actions habitat réalisé tous les 3 ans pour
tenir compte des périodes triennales d’engagement
de production de logements locatifs sociaux,

B la participation aux réunions de partage organisées
par la Métropole de Lyon.



— Constat

OAP
' LeBourg sud

Orientations d'/Aménagement et de
Programmation (OAP)

La ZAC du centre a permis ces derniéres années la
consolidation et la recomposition du centre-bourg
d’Irigny, avec la création de nouveaux logements, le
confortement de I'activité commerciale et la requa-
lification des espaces publics.

A l'ouest de la ZAC du Centre, le secteur bourg-sud
(de l'ordre de 1.1 ha) représente un coeur d’flot
encore non bati, composé de jardins et de vergers,
mais relativement enclavé en arriere de la rue du 11

novembre 1918 et de la Grande Rue. Le centre de
rééducation professionnelle ADAPT occupe aussi la
partie sud du site.

Ce coeur d’ilot constitue une offre fonciére intéres-
sante a valoriser a proximité du centre-bourg d’Iri-
gny. Un aménagement urbain cohérent et maitrisé
du bourg sud permettra a terme de venir conforter
le centre-bourg d’Irigny et de préserver son attrac-
tivité.

— [T

L'objectif est de faire participer le développement du secteur du bourg sud au renforcement et a I'extension
du centre d’Irigny, en privilégiant notamment la réalisation d’opérations de logements et 'aménagement

d’espaces publics en greffe sur le centre-bourg.

— Principes d'aménagement

Les principes d'aménagement suivants sont retenus
pour encadrer le développement et la composition
urbaine de bourg sud :

> Concernant la composition urbaine de I'ilot :

- Organiser les nouvelles masses baties autour
d’une placette de coeur d’llot (a usage de sta-
tionnement — environ une trentaine de places),
avec la réalisation d”’ensemble de logements de
type R+2 + attique, assurant la transition archi-
tecturale entre les constructions de la ZAC du
Centre, les maisons du bourg et les lotissements
pavillonnaires de la rue de la Fondation Dorothée
Petit. Ces nouvelles constructions présenteront
une architecture simple et une volumétrie de
type « grosses maisons ».

- Préserver la propriété batie a 'angle nord-est de
I'flot, d’hauteur R+2, dont la bonne tenue marque
et valorise le paysage urbain de la Grande Rue.

- Soigner la valorisation paysagére de I'flot pour lui
donner une forte dimension végétale.

> Concernant l'accessibilité de I'flot :

- Organiser la desserte de I'llot depuis la rue de la
Fondation Dorothée Petit a partir d’'une voie a
double sens venant se boucler autour de la nou-
velle placette. Cette voie présentera une géomé-
trie variable.

- Aménager un cheminement piéton depuis la
Grande Rue vers la placette de coeur d'ilot, pre-
nant appui sur un espace vert de proximité. Cette
voie piétonne viendra dans le prolongement de
la liaison piétonne de la ZAC du Centre et devra
étre dimensionnée pour permettre si nécessaire
le passage de véhicules de sécurité.

Une deuxieme liaison piétonne sera recherchée
également entre la nouvelle placette et la rue du
11 novembre 1918.

- Permettre la création d’une nouvelle entrée au
centre de rééducation professionnelle ADAPT
(pour les accés et sorties des services et livrai-
sons) depuis la nouvelle voie créée.

Le secteur de Bourg Sud est concerné par des risques
d’inondation par ruissellement des eaux pluviales
qu’il conviendra de prendre en compte au moment
des études précises d'aménagement du site.
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— Constat

E Le Bourg nord

La ZAC du centre a permis ces derniéres années la
consolidation et la recomposition du centre-bourg
d’Irigny, avec la création de nouveaux logements, le
confortement de l'activité commerciale et la requa-
lification des espaces publics.

Le secteur bourg-nord, délimité par les rues
Baudrand et 8 mai 1945, offre des potentiels de mu-
tation intéressants dans la continuité de la ZAC du
centre. Il est riche aussi d’ensembles batis de qua-

lité organisés autour de systémes de cours et de ve-
nelles (notamment sur la rue Baudrand) et de coeurs
d’lots végétalisés, qui donnent une valeur a la fois
architecturale et paysagere a cette partie du bourg.

Un renouvellement urbain maitrisé du bourg nord
dans le respect de ses qualités patrimoniales et
paysageéres permettra a terme de venir conforter le
centre-bourg d’Irigny et de préserver son attracti-
vité.

Bl Objectifs

L'objectif est de proposer une évolution urbaine qualitative du secteur du bourg nord qui vienne en greffe
sur le centre-bourg d’Irigny et qui tienne compte de la morphologie urbaine et des qualités patrimoniales du

tissu existant.

— Principes d'aménagement

Afin de garantir une évolution du secteur bourg-
nord qui soit respectueuse de ses caractéristiques
urbaines et architecturales, les nouveaux projets et
aménagements devront respecter les orientations
suivantes :

> Sur I'llot Baudrand /8 mai 1945 :

- Uimplantation des batiments sera réalisée selon
trois bandes nord-sud :

eSur les deux bandes sur rue (rue du 8 mai 1945
et rue Baudrand), les nouvelles constructions
devront respecter un principe d’alignement
avec des retraits pour créer des cours ouvertes
sur la rue. La mise en ceuvre de cette structure
urbaine pourra se faire notamment dans le cadre
d’opérations de remembrement ou d’opérations
d’aménagement d’ensemble.

ela partie centrale de I'llot pourra accueillir des
constructions nouvelles (dans le respect des dis-
positions réglementaires de la zone UCe4a), mais
devra aussi laisser place a une trame verte gé-
néreuse, qui pourrait sappuyer sur deux lignes
paysageres nord-sud venant composer un coeur
d’flot verdoyant.

- Il sera possible de moduler les hauteurs, de R+2 en
front de rue jusqu’a R+3 en coeur d’flot. Pour rap-
pel, conformément aux prescriptions du Périmétre

d’Intérét Patrimonial (PIP) du centre-bourg, seuls
sont autorisés sur I'llot les VETC (volume enve-
loppe de toiture et de couronnement) bas.

- Les parkings souterrains devront, dans la mesure
du possible, étre réalisés sous I'emprise des bati-
ments pour garantir un maximum d’espace de
pleine terre en coeur d’ilot.

- Les nouvelles opérations de construction sur I'flot
devront favoriser des regroupements de parcelles
pour garantir les précédents principes.

- Au sud de I'flot, un espace public traversant Est-
Ouest, comprenant des parkings et une placette
publique est a aménager. Une liaison piétonne re-
liera la placette et I'avenue de Bezange. L'ouverture
du jardin de la maison du patrimoine mettra en
valeur cet équipement, apportera une qualité
végétale (avec notamment le maintien des arbres
existants) et donnera plus de transparence visuelle
au nouvel espace public.

- Au nord de I'llot, une traversée piétonne est-ouest
est a prévoir en face de I'école.

- Sur le cOté ouest de la rue Baudrand, certains
ensembles de batiments sont révélateurs d’un
systeme de venelles et de cours ouvertes qualita-
tives. Ces batiments et leur fonctionnement urbain
devront étre conservés.
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— Principes d'aménagement

> Sur la moitié nord du c6té est de la rue Baudrand : Le secteur de Bourg Nord est concerné par des
risques d’inondation par ruissellement des eaux plu-
viales qu’il conviendra de prendre en compte au mo-
ment des études précises d'aménagement du site.

La discontinuité batie actuelle sera conservée, a la
fois pour garder un paysage urbain ouvert et pour
donner a voir en arriére-plan les boisements de la
balme.

E . j Périmétre OAP Bande de constructibilité

E lic 3 aménager 1 Principe d'alignement avec retraits
space public 8 aménage =" réant des cours ouvertes sur la rue

~>  Emplacement privilégié pour
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1
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E Presles - Montcorin

— Constat

58

Le secteur Presles-Montcorin constitue un foncier
encore disponible au coeur des quartiers pavillon-
naires du plateau d’Irigny. D’une superficie de I'ordre
de 2 ha, ces terrains sont bordés a l'ouest par le che-
min de Montcorin et a I'est par le chemin de Presles.
Les deux propriétés baties a I'est forment des enclos

batis de qualité et composent un paysage de hauts
murs intéressants sur le chemin de Presles. Les nom-
breux boisements (en bosquets ou isolés) donnent
une véritable valeur paysagere a la partie ouest du
site.

Bl Objectifs|

L'aménagement de ces terrains doit permettre de conforter la vocation résidentielle pavillonnaire du pla-
teau d’lrigny, avec la réalisation d’un nouvel ensemble d’habitat individuel, intégré aux quartiers pavillon-
naires riverains et respectueux des qualités (paysageres et patrimoniales) du site.

— Principes d'aménagement

Prévoir un développement pavillonnaire qui
tienne compte des qualités du site.

Laménagement du site repose sur la double orien-
tation suivante :

> Favoriser un développement résidentiel dans un
cadre paysager de qualité.

Lensemble du site accueille de I’habitat individuel
d’hauteur maximale R+1, soit en groupé, en semi
groupé ou en diffus, pour produire une diversité
de formes baties.

La qualité paysagere du site est préservée :

- avec le maintien des éléments végétaux struc-
turants (allée d’arbres de la rue de Montcorin,
masse boisée a l'arriére du corps de ferme...).

- et avec la recherche d’une forte densité végétale
sur les nouveaux lots a construire.

> Respecter la composition d’ensemble des pro-
priétés baties du chemin de Presles.

Les deux enclos batis du chemin de Presles sont
conservés. L'écrin boisé a l'arriere du corps de
ferme du chemin de Presles est préservé pour mé-
nager un espace tampon paysager entre la ferme
et les nouvelles constructions pavillonnaires a
venir a l'ouest.

Organiser une desserte cohérente et tous
modes de I'ensemble du site.

La desserte du site s’appuie sur les principes sui-
vants :

> Privilégier une desserte des lots a batir depuis la
rue de Montcorin.

La desserte des lots a batir se fait en priorité depuis
la rue de Montcorin, soit par des acces riverains
directs pour les terrains en fagade de voie, soit par
un accés mutualisé (nouvelle voie résidentielle en
impasse) pour les terrains en cceur de zone.

Coté chemin de Presles, la desserte individuelle
de lots a batir reste possible, mais devra se faire
de maniere regroupée ou mutualisée, pour ne pas
dénaturer la structure des hauts murs de cléture.

> Organiser un maillage modes doux structurant.

Des cheminements ou aménagements modes
doux connectent I'impasse des Vergers a la rue de
Montcorin et au chemin de Presles et amorcent
un maillage piétonnier des quartiers pavillon-
naires du plateau d’Irigny.
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— Principes d'aménagement

Secteur d’habitat de type intermédiaire et individuel
a forte densité végétale a développer

- Espace tampon paysager entre le corps de ferme A A Accés possibles pour les lots sur voie

et les nouvelles constructions
/o\ Cone de vue a préserver

- Bati de qualité a préserver i

i ! perimatre OAP
1mE P> Principe de maillage viaire a organiser [pp—

> Accés principal a privilégier

< e o> Liaison modes doux a créer
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— Constat

Yvours Centre

Le quartier d’Yvours porte d'entrée nord d’Irigny profite d'une bonne accessibilité depuis la rue d'Yvours (Ex
RD 315) et constitue une seconde centralité de la commune, dotée d'une surface commerciale et d'équipe-
ments de proximité (stade, école, petite enfance...). Le quartier est également desservi par la halte ferroviaire
d’Yvours, proposant une connexion directe en train et en bus au coeur de I'agglomération.

Le quartier d'Yvours se caractérise aussi par la présence d'éléments paysagers structurants contribuant a la

qualité du cadre de vie (balme, espaces boisés...).

Yvours Centre a été identifié comme un secteur propice au renouvellement urbain.

* Renforcer la mixité résidentielle

* Développer une nouvelle offre résidentielle en apportant un soin particulier a l'insertion urbaine et paysa-

gere des projets.

* Affirmer un coeur de quartier autour des équipements et espaces verts structurants existants.

* Apaiser la voirie et renforcer les modes actifs

Renouveler et renforcer I'offre résidentielle en as-
surant l'intégration urbaine et paysagére des opé-
rations

- Sur l'avenue de Verdun, la hauteur des construc-
tions sera dégressive. Les constructions pourront
atteindre R+3 afin de constituer un front bati de
qualité. Sur la partie haute, a proximité de la route
Neuve, les batiments ne devront pas excéder R+2.

- U'épannelage des constructions devra marquer une
transition avec les tissus résidentiels riverains.

- Le long de la route Neuve, un large recul devra per-
mettre la préservation de la végétation existante et
favoriser une insertion des batiments dans la pente
afin de préserver les vues.

- Uimplantation des constructions devra se faire en
suivant les courbes de niveau et au cceur d’ilots
végétalisés afin de rappeler le caractere boisé de
la balme.

- Des larges respirations entre les batiments devront
contribuer a la préservation des vues depuis la
balme.

- Pour une meilleure sécurité, les acces seront inter-
dits le long de la route Neuve. Ils se feront depuis
I'avenue de Verdun et la rue du Péage.

Programmation résidentielle

- Une diversité de typologies de logements devra
étre réalisée avec une programmation prévoyant
des logements locatifs sociaux, des logements en
accession abordable et des logements en acces-
sion libre. Il sera recherché une part de logement
social a réaliser de 30% minimum (en PLUS-PLAI
uniquement pour les communes SRU) ;

- UOAP est située en secteur de mixité sociale (SMS).
La programmation résidentielle devra respecter les
pourcentages inscrits dans la régle du SMS. Pour
les communes en situation de carence, la regle-
mentation impose une obligation de 30% des loge-
ments produits en PLUS-PLAL.

Encadrer I'évolution de I'activité implantée au nord
du chemin de Chapoly

- Un retrait végétalisé le long des rues de Chapoly,
Neuve et de la Mouche sera respecté afin de mar-
quer une transition entre les activités économiques
et les secteurs résidentiels.

- Un traitement qualitatif de la fagade de I'entreprise
tournée vers la rue et le carrefour devra étre pro-
posé (usages de matérieux de qualité, biosourcés,
etc.).




4. Orientations d'’Aménagement et de Programmation

- Des espaces de pleine terre devront étre proposés
et intégrés dans le conception du projet comme
élément structurant.

- Les espaces de stationnement proposeront un re-
vétement perméable.

Renouveler et réhabiliter la Maison du Péage

- La Maison du Péage, élément bati patrimonial, de-
vra étre intégrée et valorisée dans le cadre d'une
opération de renouvellement urbain.

- L'ensemble bati devra proposer des ouvertures
et des césures visuelles vers les espaces verts du
quartier.

Renforcer le maillage d'espaces verts

- Un ensemble d'espaces verts publics sera aména-
gé de part et d'autre de la rue du Stade apaisée. Il
viendra accompagner et compléter les futurs équi-
pements publics.

- Chaque opération proposera des espaces verts
concourant a un coeur de quartier de qualité.

— Principes d'aménagement

Rue du Stade

et de programmation (OAP)
|| secteuravocation résidentielle
|| espacevertacréer/avaloriser
|

secteur d'implantation d'équipement public

L.l

. ¢V percée visuelle
XXXXX interdiction d'accés

o @»  coeur dilot végétal a créer

o BT

Ui recul ou retrait végétalisé a créer
végétation a créer / préserver / valoriser

| bati de qualité a préserver

@ biti a requalifier en tenant compte
des qualités patrimoniales

Aaaa facade qualitative sur rue/ carrefour

% transition a soigner entre tissu individuel
et tissu intermédiaire / collectif
implantation en peigne du béti

=» ——  depuis la rue du Péage en suivant

les courbes de niveaux

1 degressivité des hauteurs de constructions
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IRIGNY

Surface communale...................oe... 881,00 ha (dont surface d'eau : 18,40 ha)

Superficie des zones au PLU-H (en ha)

Zones urbaines M4 Zones a urbaniser M4
Zones mixtes Ouvertes a l'urbanisation sous conditions
Centralités multifonctionnelles AUCe1
UCe1 0,67 AUCe2
UCe2 AUCe3
UCe3 AUCe4
UCe4 19,00 AURM1
Mixtes de formes compactes AURmM2 1,19
URm1 2,50 AURCc1
URm2 23,25 AURc2
A dominante résidentielle d’habitat collectif, AURI1
de formes discontinues AURI2 2,02
URc1 AUPr
URc2 23,06 AUEIi1
A dominante résidentielle d’habitat individuel AUEi2
URi1 3,30 AUEa
URi2 133,12 AUEp
Zones de projet AUEc
UPr AUEI
Zones spécialisées AUSP

Activités économiques productives et logistiques AUL
UEi1 69,23 A urbanisation différée
UEi2 3,04 AU1
UEa AU2 15,11
UEp AU3
Activités marchandes TOTAL 18,32
UEc 2,15
UEI Zones naturelles et agricoles M4
Equipements d’intérét collectif et services publics Zones naturelles
USP 9,42 N1 13,05

Zones de prise en compte du paysage N2 197,71

et de I'environnement Zones agricoles

UPp - UPpa 56,10 A1 111,20
UL A2 195,88
TOTAL 344,84 TOTAL 517,84

Superficie des protections des espaces végétalisés (en ha)

Protection des boisements M4
et espaces végétalisés
Espaces Boisés Classés 97,58
Espaces Végétalisés a Valoriser 75,97
Plantations sur domaine public 1,31

Terrains urbains cultivés et
continuité écologique

TOTAL 174,86




5. Rapport de présentation
Tableau des zonages
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Rapport de présentation
Indicateurs de suivi

Mise a jour des principaux chiffres clés caractérisant la commune

Nombre d'habitants 8250 8641 78 4,7% 1385927
Nombre de ménages 3237 3446 42 6,5% 631553
Taille des ménages 2,5 2,5 0,0 -0,02 2,1
Nombre de résidences principales 3237 3446 42 6,5% 631553
Part des ménages propriétaires 63,1% 64,3% 0,2% 1,2% 269775
Part des ménages locataires du parc privé 14,8% 15,6% 0,1% 0,7% 223622
Part des ménages locataires du parc HLM 18,9% 17,9% -0,2% -0,9% 125583
Taux de logements vacants 4,1% 4,3% 0,0% 0,2% 7,4%
Nombre d'emplois 4016 4515 100 12,4% 704742
Revenu fiscal médian 22330€ 23610€ 256 57% 21930

Source données : Insee RP 2012 et RP 2017 exploitations principales
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Indicateurs de suivi déclinés a la commune

§ ﬁELﬁl | Développer I'offre de logements a prix abordables, selon un principe de mixité
i H sociale

Taux SRU 21,02% 20,43% 20,50%

Source : Inventaire SRU - DDT du Rhéne

j) 0o | Garantirl'accés au logement a toutes les étapes de la vie

N

omFJre df:\ demandeurs de logement 269 239
locatif social
Pressi -

re.55|on de la demande de logement locatif 69 49
social
Part d i

art des dfemarrdes de mutation dans le 48% 51%
parc locatif social
Taux de rotation dans le parc locatif social 4,8% 52%
Taux de vacance dans le parc locatif social 1,3% 0,6%

Sources : RPLS et Fichier Commun du Rhéne

Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie

Surface totale des terrains batis en ha 242,7 243,2 243,8
Nombre de logements 3688 3735 3800
Densité 15,2 15,4 15,6

Source : Fichiers fonciers

Précisions

Les indicateurs de suivi du PLU-H sont détaillés dans le tome 3
du Rapport de présentation.

Sont ici détaillés que les indicateurs faisant I'objet d'un suivi
décliné a I'échelle communale.
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