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Les CHOIX et JUSTIFICATIONS comportées par le rapport de présentation
(cf. article L151-4 et article R 151-2 du code de I'urbanisme) sont précisés a
I'échelle de chaque commune, par souci de cohérence avec la précision des
outils réglementaires définis a I'échelle parcellaire.

lls sont explicités par le dispositif de mise en correspondance défini par le
« sens de lecture » proposé dans le schéma ci-dessous :

- les choix retenus pour établir le PADD (colonne du milieu), sont justifiés
par les éléments de diagnostic et les enjeux qui en ressortent (colonne de
gauche).

- la délimitation des zones, les dispositions du réglement et les différences
gu’elles comportent ainsi que l'instauration d’une orientation d’aménage-
ment et de programmation (colonne de droite), sont mises en regard des
orientations du PADD qui les a motivées et les rend nécessaires. Le rappro-
chement de ces deux outils explicite leur complémentarité. De plus, chaque
OAP, définit des « Objectifs», qui font le lien et approfondissent l'orientation
du PADD qu’elle met en ceuvre.

Les éléments ne pouvant étre appréciés qu’aux échelles plus globales de la
métropole ou des bassins de vie ne sont pas précisés a I'échelle communale.

Projet d'Aménagement et de Développement Durables
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Diagnostic général

Rapport de présentation

Articulation entre le bassin de vie

et la commune

" Synthése des orientations du PADD
a I'échelle du bassin de vie

Se référer au cahier du bassin de vie Centre Lyon-Villeurbanne

LE DEFI METROPOLITAIN
* Faire du Centre le coeur d’'une Métropole rayon-
nante et compétitive

* Préparer les conditions pour les projets d’envergure
de demain, qui se déploieront aux portes du Centre
LE DEFI ECONOMIQUE

* Garantir un développement économique diver-
sifié et des activités au service de la ville et des
habitants

LE DEFI DE LA SOLIDARITE ET DE L'HABITAT

* Prévoir une offre conséquente, équilibrée et soli-
daire, de logements en neuf et en réhabilitation, a
destination de tous les publics (cf ci contre)

* Organiser le développement urbain mixte et rési-
dentiel autour des transports collectifs
LE DEFIENVIRONNEMENTAL ET DU CADRE DE VIE

* Faire du Centre un lieu de vie agréable a vivre et
respectueux de la singularité des quartiers

* Développer un centre accessible et agréable pour
tous, offrant des espaces de nature

Grand Parc

de Miribel Jonagt

Extrait de la carte Orientations générales du Bassin de vie Centre

" Les enjeux de I'arrondissement

dans le bassin de vie

Le 2¢ arrondissement constitue I'un des arrondissements
du coeur métropolitain et de I'hyper-centre de Lyon
(Presqu'ile).

Au regard des orientations ciblées a I'échelle du bassin
de vie Centre, le 2¢ arrondissement est particulierement
concerné par:

- Le défi métropolitain : le rayonnement du site UNESCO,
grand projet urbain de la Confluence, ...

- Le défi économique : le pdle commercial et de loisirs de
dimension régionale de la Presqu'ile, I'offre tertiaire a
développer sur Confluence principalement, ...

- Le défi de la solidarité et de I'habitat : interventions sur
le parc existant, une offre diversifiée en neuf a assurer
sur le sud (Sainte Blandine, Confluence).

- Le défi environnemental et du cadre de vie : poursuite
des aménagements des Rives de Sadne, espaces publics
majeurs du centre-ville, déclassement de I'autoroute
A6/A7 et apaisement de la circulation, ...
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Commune

Evolution urbaine

1950
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N - Bdti ancien : 68 ha
B - Activités économiques : 40 ha
I - Equipements : 13 ha

- Tlots non bétis : 15 ha

En 1950, les activités industrielles sont encore actives et présentes principalement au sud de I'arrondissement,
« derriéres les voutes » de Perrache (le port Rambaud, le marché gare, les halles industrielles...).

En 1990, une série d'llots urbains se renouvéelent, principalement autour du quartier de Sainte Blandine.
En 2010, se dessine déja la transformation du sud de la Presqu’ile avec le projet de la Confluence, qui va
se poursuivre activement c6té Rhone, apres I'achevement de la premiére phase coté Sadne.

Le coeur Nord de la Presqu’ile évolue quant a lui trés peu, puisque c’est un tissu urbain constitué (batis
anciens), d’ailleurs reconnu depuis 1998 au titre du patrimoine mondial de 'UNESCO.

Lyon 2¢-327 ha

(dont 141 ha d'ilots occupés, hors cours d'eau et voiries)
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B - Bdti ancien : 55 ha

I - Activités économiques : 40 ha

B - Equipements : 15 ha

W - Bdtis collectifs renouvelés : 12 ha

- Tlots non bétis : 10 ha

2010
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i
7 /N
I - Bdti ancien : 52 ha
I - Activités économiques : 34 ha
B - Equipements : 18 ha
W - Bdtis collectifs renouvelés : 17 ha

- Tlots non bdtis : 10 ha

I btis anciens
I bitis et activités économiques
B bitis occupés par des équipements
I batis collectifs

bétis pavillonnaires
[ | équipements verts {parcs, cimetidres...)
I grandes propriétés
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Environnement et cadre de vie

Organisation du territoire communal

Le 2°¢ arrondissement couvre la majeure partie de la
Presqu’ile depuis la limite du 1°" arrondissement au nord
jusqu’au confluent du Rhone et de la Sadbne au sud et
s’étend sur 327 hectares. Arrondissement de |"hyper-
centre lyonnais, il est porteur de I'attractivité culturelle,
touristique et économique et institutionnelle de la mé-
tropole, au travers de nombreux équipements phares
qui y sont concentrés, de nombreux sieges ou bureaux
qui continuent a s’implanter sur la Presqu’ile et sur
Confluence (I’'Hé6tel de la Région Auvergne-Rhéne-Alpes,
Eiffage, le Progres, GL Events, Euronews...) et d'une
densité de commerces concentrée sur la Presqu’ile,
qui en fait la premiére polarité commerciale de dimen-
sion régionale. Partie intégrante du périmetre du site
UNESCO lyonnais pour sa partie nord, c’est également
I’'un des arrondissements qui participe le plus au rayon-
nement culturel et touristique de la métropole (féte des
Lumieres, défilé de la biennale de la Danse, etc). La di-
versité et la spécificité des quartiers qui le composent en
font un lieu d’échanges et de rencontres.

Larrondissement tel qu’il apparait est le fruit d’'une
longue histoire a travers les siecles et d’'une conquéte de
la ville sur les divagations du fleuve. Ses divers épisodes
de formation ont laissé sur le territoire des traces bien
nettes, notamment des ensembles urbains clairement
identifiables (Bellecour, Ainay, Perrache Sainte- Blandine
par exemple). Cependant, les coupures historiques gé-
nérées par l'implantation du chemin de fer, au XIX®™e

siecle, et renforcée un siecle plus tard par la traversée
de l'autoroute A6- A7, sont encore présentes.

Le 2°®arrondissement est jalonné par pres de 4 kilo-
meétres de berges et de rives. Celles de la Sadne ont été
réaménagées dans le cadre du projet Rives de Sabne.
Celles du Rhéne sont encore trés routiéres (autoroute
A6-A7, axe Nord-Sud...). Toutefois, avec le grand projet
urbain de Confluence, la partie sud de la Presqu’ile a
gagné en accessibilité en transports collectifs, avec la
mise en service du tramway T1 et de son prolongement
jusqu’a Gerland.

Aujourd’hui, les projets visent a gommer de plus en plus
la rupture entre le nord et le sud de l'arrondissement
avec notament la restructuration du péle d’échanges
multimodal de Perrache et le réaménagement continu
des Rives de Sabne, offrant un cadre qualitatif aux rési-
dents de la Presqu’ile et plus largement aux résidents du
Centre de Lyon.

Le déclassement autoroutier du trongon A6/A7 pronon-
cé par |'Etat et adopté par la Métropole de Lyon, permet-
tra par une intervention progressive entre 2017 et 2030,
de transformer qualitativement les quais du Rhone et
d'apaiser le coeur de la Métropole.

Contraintes et ressources du territoire

Cet arrondissement est caractéristique du patrimoine
historique de la ville. Trés constitué et reconnu au patri-
moine mondial de 'UNESCO, la partie nord de I'arron-
dissement est couverte par de nombreux périmeétres de
protection au titre des monuments historiques et du site
historique de la ville de Lyon (site inscrit).

Les principales contraintes de cet arrondissement sont
de deux ordres :

- Des contraintes de circulation automobile en grande
partie liées aux grandes artéres encore trés routieres
qui traversent l'arrondissement (axe nord sud, auto-
route A6-A7, ...).

- Des contraintes de nappe phréatique, liées a la confi-
guration du site de la Confluence Rhéne-Sadne endi-
guée a plusieurs reprises et la proximité de I'eau dans
les sous-sol.



1. Rapport de présentation

Diagnostic général

Organisation du territoire
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Formes urbaines et espaces non batis

Le 2¢ arrondissement est double : il est a la fois I'arron-
dissement patrimonial et I'arrondissement du dévelop-
pement urbain au sud avec le projet emblématique de
la Confluence. Ces 2 entités bien distinctes constituent
aujourd’hui le coeur de I’hyper centre lyonnais :

Au nord de Perrache, un secteur bati ancien et
dense, renfermant un patrimoine d’exception, par-
tie intégrante du site inscrit au patrimoine mondial
de "'UNESCO, dans la continuité du Vieux-Lyon (en-
sembles batis renfermant des immeubles Moyen-Age,
Renaissance dés le XVé™e siecle, des ensembles XVIIEme-
XVIIEme, des immeubles et artéres du XIX®™ siécle et
certains batiments exemplaires du XX®™ siécle). Cet
hypercentre historique de la Presqu’lle fait partie
intégrante du centre plus large de la métropole, qui
s’étire depuis Vaise jusqu’a la Rive Gauche du Rhone
et Gerland. Ce secteur profite de reconversions excep-
tionnelles comme celle de I'H6tel-Dieu en cours et de
réaménagements d’espaces publics, comme la place
des Jacobins, la place Bellecour, etc.

Au sud de Perrache, le quartier de Sainte Blandine
marque le prolongement de la trame urbaine et régu-
liere du nord de I'arrondissement, constituant des ilots
réguliers autour du cours Charlemagne. Ce quartier an-
cien profite de la dynamique urbaine de la Confluence
et a connu récemment des projets emblématiques,
dont la reconversion des anciennes prisons St Joseph et
St Paul, accueillant pour partie I'Université Catholique
de Lyon (UCLY).

Plus au sud, le déploiement, depuis plus de 15 ans, du
grand projet urbain de Confluence d’envergure métro-
politaine se poursuit. La premiere phase de reconquéte
urbaine c6té Sabne est en voie d’achevement (bassin
nautique, le péle commercial et de loisirs, I’h6tel de
Région, le musée des Confluences, les programmes
d'immeubles livrés en premiére tranche ...). La deu-
xiéme phase se prolonge co6té Rhone, a la place de I'an-
cien marché gare, avec les premiers flots déja en cours
de construction.

Définition de la notion de tissus :

Terme peu géographique mais renvoyant a une no-
tion "imagée" correspondant a l'ensemble des dispo-
sitifs spatiaux et a la distribution spatiale d'un espace
(R.Brunet, les mots de la géographie)



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Analyse typomorphologique des tissus

Ti o

B Tissus historiques imbriqués
B Tissus compacts de faubourg
1 Tissus développés en flot couronne

Tissus mixtes & formes compactes a caractére résidentiel marqué

Tissus composites
Tissus & dominante d'habitat individuel resserré a intermédiaire
W Tissus de hameaux

Ti

Tissus d'habitat individuel récent
[ Tissus d'habitat collectif (grands ensembles et petites unités baties)

Tissus issus d'un plan de composition

[0 Tissus d'habitat collectif issu d'un plan de composition
Tissus d'habitat individuel issu d'un plan de composition

Tissus économiques

[0 Tissus de microsites d'activités
[0 Tissus de zone d'activités

Piéces urbaines de grande emprise et d’intérét collectif

[ Fortifications militaires

[ Tissus monofonctionnels utilitaires

[0 Objets urbains discontinus de grande emprise
Zone de projet

Tissus & domi

[ Tissus de maisons bourgeoises
N Tissusde g proy h
[ Tissus de grandes propriétés loties par un ensemble de batiments

Espaces naturels et agricoles

Espace naturel
Espace agricole
[ Espace paysager aménagé
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Qualités du paysage et du bati

Le 2¢ arrondissement est constitué d’un patrimoine bati
historique dense qui s’étire depuis les limites avec le 1¢
arrondissement au nord et jusqu’au quartier de Sainte
Blandine au sud : ces deux ensembles Presqu’ile Nord
et Sainte Blandine constituent des ensembles batis de
grande qualité (cf. page précédente : Formes urbaines).

La partie nord, inscrite au patrimoine mondial de
'UNESCO jusqu’au quartier d'Ainay enferme des im-
meubles batis de grande qualité, marqueurs de |'histoire
de Lyon depuis le moyen-age et jusqu’au XXeme siecle.
C’est aussi I'ensemble du tissu qui est intéressant d’un
point de vue patrimonial, historique, culturel et touris-
tique. A ce titre, le plan de gestion du site UNESCO prévoit
d'ores et déja de préciser les conditions de valorisation
patrimoniale de ces quartiers. Ce tissu urbain dense
s’organise depuis la place Carnot au sud et en direction
de la place des Terreaux au nord autour d’arteres histo-
riques et de nombreuses places urbaines. Certaines liai-
sons historiques plus anciennes révelent également des
parcours patrimoniaux intéressants (a titre d’exemple la
liaison passerelle du palais de Justice, quartier Merciere
et ses passages et parcours via 'Hotel-Dieu).

La partie sud renferme quant a elle un patrimoine bati
plus diversifié : des traces du patrimoine naval, indus-
triel et ferroviaire subsistent sur les quartiers de Sainte-
Blandine et des Docks de la Confluence. Le patrimoine
architectural de la gare de Perrache et des ensembles
d'Habitations a Bon Marché (HBM) de qualité sont
encore présents. Il reste également des traces des
anciennes halles du marché gare sur le quartier de la
Confluence.

La Presqu'ile s'organise autour d'un grand axe longitudi-
nal Nord-Sud aujourd'hui piétonnisé sur la partie située
au Nord de la place Carnot. Cet axe est recoupé par des
transversales historiques qui reliaient les ponts de la
Sabne et du Rhone.

Sur les quartiers constitués du 2¢ arrondissement, les
ensembles batis profitent de places, de cours inté-
rieures et de nombreuses traboules qui font la qualité
du secteur.

La Presqu’ile profite également d’un rapport a I'eau privi-
|égié. Plus de quatre kilometres de berges entre la Sadne,
le Rhone et le site de la confluence au sud. Aujourd’hui,
les rives de Sadne sont réaménagées depuis la pointe
sud et jusqu’a Bellecour et se prolongeront au nord par
I'aménagement des Terrasses de la Presqu’ile quai St
Antoine, en panorama sur le Vieux-Lyon et la colline de
Fourviére.

Par contre, c6té Rhone les berges ne sont pas acces-
sibles a pied ou en vélo, en dehors du parc du musée des
confluences, et restent dédiées a la circulation automo-
bile (axe nord-sud et autoroute A6-A7). Ces aménage-
ments seront envisageables a plus long terme, suite au
déclassement autoroutier.
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Diagnostic général

Les qualités du Territoire
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SAINT-FOY
LES-LYON
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CAE

carte diagnostic réalisée en 2015

ENSEMBLES ET ELEMENTS PORTEUR DE QUALITE a1 T ENJEUX PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS QUALITES PAYSAGERES ET ESPACES PUBLICS
I:I Périmétres de protection patrimonial
(Secteur sauvegardé, Périmétre Unesco, ZPPAU) emm——] » Enjeux de liaison verte Espaces publics

77 Ensembles de qualités bties et paysagéres remarquables €-----» Enjeux de parcours patrimoniaux BEE  Parcs

Ensembles de qualités baties et paysagéres créant une ambiance . o il Structures végétales
Enjeux de valorisation .
m Ensembles de qualités végétales remarquables <—— Liaison verte structurante
Eﬂ Ensembles aux paysages urbains particuliers a valeur mémorielle Enjsideigualieurbaine Ruisseaux

Fs =
Grandes propriétés (('!,\b Sacteurs peu végétalisés
B Eléments batis de qualité
< Points devue
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Secteurs potentiels de développement

Le 2¢ arrondissement accueille toutes les fonctions :
culturelles, économiques, commerciales, institution-
nelles et résidentielles.

Son développement urbain est principalement porté
par I'extension de la Presqu’ile au sud a travers le pro-
jet de Confluence. Le reste de l'arrondissement tres
patrimonial qui présente un fort taux d'activités pourra
connaitre un développement dans le cadre de reconver-
sions de monuments ou batis existants.

Les principaux sites potentiels de développement en
capacités fonciéres permettraient de prévoir entre 2010
et 2030 (le temps du SCoT?) :

- Entre 3500 et 4000 potentiels en logements, principa-
lement situés au sud de la gare de Perrache : sur I'ouest
du Cours Suchet et sur la 2¢ phase de Confluence, coté
Rhone (soit un rythme de production de |'ordre de 200
logements/an sur les 20 années de la période). A ce
titre, les 1517 logements commencés entre 2010 et
2014’ (soit 5 années) sont intégrés dans ces capacités
résidentielles.

- De l'ordre de 250 000 m2 de potentiels économiques
prévus principalement sur Grolée, la reconversion de
I’'Ho6tel Dieu et le projet urbain de Confluence phase 2.

Ces estimations n’intégrent pas sur le 2¢ arrondissement
les capacités de développement qui pourront se faire en
réhabilitations dans le parc existant, que ce soit pour
des programmes économiques, résidentiels ou d’équipe-
ments.

1 SCoT, Schéma de Cohérence Territorial, agglomération lyonnaise.
2 Derniers chiffres de construction de logements disponibles lors du
diagnostic.
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Les secteurs potentiels de développement urbain et économique

\‘v._‘ 3 "\,‘ URBAIN MIXTE ECONOMIE
g L1 \ 7\
R \
4 \\. \_:.‘ \ @ @/, en renouvellement
K \ 7/// Renouvellement en diffus
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ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

Le rayonnement et I'attractivité de la Presqu’ile et
du site UNESCO plus largement :

- La préservation et la mise en valeur du patri-
moine bati, urbain et paysager inscrit sur la liste
du patrimoine mondial de I'UNESCO et reconnu
pour sa valeur universelle (richesse culturelle,
artistique, sociale et urbaine de la ville).

- Le maintien et le renforcement de la diversité
fonctionnelle de la Presqu’ile (logements, activi-
tés économiques, culturelles, touristiques ...).

La qualité de vie en profitant de 'accés aux cours
d’eau, aux espaces de berges et a des conditions
de déplacements apaisées :

- Uaccés aux espaces de berges, principalement
via la remise en contact avec les cours d’eau.

- Le développement de la « nature en ville » sous
toute ses formes, en complément de la préser-
vation patrimoniale des rues, flots et cours inté-
rieures (cours pavées, traboules, escaliers, ...).

- Des aménagements qui favorisent les mobilités
douces, en recherchant les liens avec les autres
arrondissements : Liens nord-sud entre Presqu'ile
(1° et 2¢ arrondissements) et Confluence, liens
ouest-est entre le Vieux-Lyon, la Presqu'ile-
Confluence et vers les quartiers a l'est (Gerland,
Part-Dieu).

- Uapaisement des grands axes de circulation
automobile a moyen et long terme.

Le dynamisme commercial et I'attractivité éco-
nomique du coeur métropolitain, tout en répon-
dant aux besoins de proximité des résidents :

- Lattractivité commerciale et économique de la
Presqu’ile a renforcer (équilibre entre les pola-
rités et rues commerciales existantes et les pro-
grammes commerciaux prévus dans le cadre des
nouveaux projets).

-Des complémentarités a rechercher entre
Presqu’ile et Vieux-Lyon, afin de répondre au po-
tentiel touristique de I’hyper-centre de Lyon.

- Une offre commerciale de proximité a dévelop-
per en lien avec l'accueil de nouveaux habitants
(Confluence).

- Une attention particuliére pour I'implantation de
petites activités (artisans, PME, PMI...), y compris
dans la partie nord de I'arrondissement.

- Le développement de l'offre tertiaire a pour-
suivre, principalement sur Confluence.

Le doublement de la Presqu’ile avec Confluence,
en poursuivant I'atténuation des ruptures entre
le nord et le sud de I'arrondissement :

- lamélioration des liaisons entre la Presqu’ile
nord et sud, via la traversée du centre d’échanges
de Perrache.

- La mise en ceuvre et la construction de la 2°¢
phase de Confluence (c6té Rhone) et la pour-
suite du renouvellement urbain du quartier de
Sainte Blandine.

- La préparation des réaménagements a prévoir
suite au déclassement de 'autoroute A6-A7.



Habitat

Dynamiques sociodémographiques

Le rythme annuel de croissance de la population
municipale a été de 0,53% sur la période 1999-2015
(contre 0,89% pour la Ville de Lyon). Cela représente un
gain de 154 habitants par an.

Au regard des données disponibles, la croissance résulte
d’un solde migratoire et d'un solde naturel positifs.

Evolution comparée du nombre d'habitants
et du nombre de résidences principales
de la commune de 1968 a 2015*

Source données : Insee

—&— population municipale
—— population des ménages

résidences principales

en 1968 en 1975 en 1982 en 1990 en 1999 en 2014 en 2015
*L'année 2015 constitue la donnée la plus récente pour la population
municipale. Les données disponibles relatives a la population des
ménages et le nombre de résidences principales sont celles de I'année
2014.

Chiffres clés

Population municipale 2015 30 436 habitants
évolution depuis 1999  + 2 459 habitants

Part des lyonnais du 2¢ arrondissement
sur la population de la ville de Lyon :

En 1999:6,3% En 2015:5,9%
Soit une hausse de 0,4 point

Le volet sociodémographique du diagnostic du PLU-H
s'appuie sur les données officielles issues du recense-
ment de la population de I'lnsee, exploitables et cohé-
rentes aux différentes échelles (59 communes, 9 arron-
dissements, 9 bassins de vie, Métropole).

Des données actualisées étant diffusées chaque année
les dispositions suivantes ont été retenues :

faire référence a la donnée la plus récente concernant
la population municipale (publication au 1° janvier
2018, source Insee RP 2015), le solde migratoire et le
solde naturel (publication au 1°¢ juillet 2017, source
Insee RP 2014).

utiliser les données publiées au 1° juillet 2015 pour
les analyses complémentaires et détaillées (source
Insee RP 2012), les tendances observées étant repré-
sentatives sur une période longue.

Le diagnostic intégre par ailleurs des données plus ré-
centes sur le parc de logements et son évolution, sur les
marchés immobiliers et sur le parc de logements locatifs
sociaux.



En 2012, les cadres et professions intellectuelles
représentent 19,4% de la population de plus de 15
ans du 2¢ arrondissement. Cette hausse de plus de 4
points représente 1 502 personnes supplémentaires.
L'augmentation concerne aussi les professions
intermédiaires (+1 133 personnes, +2,9 points) et plus
modérément, les employés (+700 personnes, +1,3 points).

Avec 207 personnes supplémentaires, la part des ouvriers
progresse sensiblement (+0,3 point). Les retraités
progressent assez peu (+60 personnes) et perdent -1,6
points, tout comme les artisans (+6 personnes, -0,4 point).
A noter enfin, la baisse significative des personnes sans
activité professionnelle (-934 personnes, -6,7 points).

Population de 15 ans et plus de I'arrondissement selon
la catégorie socioprofessionnelle

évolution
en 1999 en 2012 entre 1999
et 2012
Agricult
ngCL{ eurs 0,0% 0,0% 0,0
exploitants
Artisans, Comm., 41% 3,7% .04
Chefs entr.
Cadres, Prof. 15,3% 19,4% 41
intel. sup.
Prof. 12,9% 15,8% 2,9
intermédiaires
Employés 12,7% 14,1% 1,3
Quvriers 4,9% 5,2% 0,3
Retraités 18,0% 16,5% -1,6
Autres sans
activité prof. 32,0% 25,3% -6,7
Pop 15ans ou 100% 100%
plus

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

En 2012, la médiane du revenu disponible par unité
de consommation calculée par I'lnsee est de 24 819 €.
Ce niveau de revenu est nettement supérieur a celui
de la Métropole de Lyon (20 603 €) et la ville de Lyon
(21 659 €).

Le taux de pauvreté de I'arrondissement est de 10,6 %,
ce qui est inférieur a la Métropole de Lyon (14,8% ) et la
ville de Lyon (14%).

Définitions

Le taux de pauvreté correspond a la proportion de mé-
nages dont le niveau de vie est inférieur pour une année
donnée au seuil de pauvreté qui correspond a 60% du
niveau de vie médian de I'ensemble de la population
frangaise.

Source : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social

et fiscal

Un ménage, au sens du recensement de la population
(Insee), désigne I'ensemble des personnes qui partagent
la méme résidence principale, sans que ces personnes
soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un
ménage peut étre constitué d'une seule personne. Il y
a égalité entre le nombre de ménages et le nombre de
résidences principales.

Sont considérées comme vivant hors ménage, les per-
sonnes vivant dans des habitations mobiles, les mari-
niers, les sans-abris, et les personnes vivant en com-
munauté (foyers de travailleurs, maisons de retraite,
résidences universitaires, maisons de détention...).

Note relative aux évolutions entre 1999 et 2012 : I'évo-
lution des parts est exprimée en points. Elle est calculée
a partir des valeurs exactes avec toutes les décimales.
De fait, certaines évolutions comportent un écart de 0,1
point lié aux arrondis des outils statistiques.

Population de 15 ans et plus de I'arrondissement selon la catégorie socioprofessionnelle

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en 1999 en 2012
7711
3 700 S 102 7 4348
2108 -0l 1176
12 980
Agriculteurs Artisans, Cadres, Prof. Prof. Employés QOuvriers Retraités Autres sans
exploitants  Comm., Chefs intel. sup.  intermédiaires activité prof.

entr.



Les personnes seules représentent 51,7% des ménages
de l'arrondissement. Avec des effectifs en hausse de
1081 personnes, leur part reste globalement stable. On
note également la progression significative des autres
types de ménages (+617 personnes, +3 points). Il s’agit
de ménages composés de plusieurs personnes sans lien
de parenté (par exemple la colocation).

En 2012, les familles avec enfant(s) (couples et familles
monoparentales) représentent 20,8% des ménages.
Cette part recule de -2,7 points depuis 1999 et est net-
tement inférieure a celle de la ville de Lyon (25,6%) et
a celle de la Métropole (33,5%). On note par ailleurs un
changement de la morphologie des familles. La part des
couples avec enfant(s) recule alors que celle des familles
monoparentales progresse sensiblement.

La structure du parc explique en partie cette forte part
de personnes seules et ce recul des couples avec en-
fants. Dans le 2¢ arrondissement, les typologies sont sur-
tout constituées de T1-T2 (41,7% contre 39% pour Lyon).

Composition familiale des ménages de I'arrondissement
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en 1999 en 2012

-

7 404

2720

Les familles avec un ou deux enfants sont majoritaires
(80,9%). Leur part est inférieure celle constatée a
I’échelle de la ville de Lyon (82,3%) mais enregistre une
hausse de 3,6 points.

L'évolution des ménages entre 1999 et 2012
En 1999
En 2012

1,89 personnes par ménage

1,84 personnes par ménage

30 146 habitants
16 425 ménages
18 528 logements

Population des ménages 2012
Nombre de ménages en 2012

Nombre de logements 2012

Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans de

l'arrondissement
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en 1999 en 2012
1360
980
224
famille 1 famille 2 famille 3 famille 4
enfant enfants enfants enfants et +
812 812

Ménages 1 personne Couples sans enfant

Composition familiale des ménages de I'arrondissement

évolution
en 1999 en 2012 entre 1999
et 2012
Mé 1
enages 51,8% 51,7% -0,2
personne
Couples sans 19,0% 18,8% 0,2
enfant
Couples avec 17,8% 14,8% 3,0
enfant(s)
Familles
5,7% 6,0% 0,3
monoparentales
Autres 5,7% 8,7% 3,0
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

Couples avec enfant(s) Familles monoparentales

Autres

Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans
de I'arrondissement

évolution
en 1999 en 2012 entre 1999
et 2012

famille 1

44,9% 44,7% 03
enfant
famille 2
amiie 32,4% 36,2% 3,9
enfants
famill
amille 3 15,3% 14,6% 0,7
enfants
famille 4 7,4% 4,5% 2,9
enfants et +
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

18

Une population plutot jeune et en
progression

Lindice de jeunesse est de 1,5 contre 1,6 a I'échelle de
la ville de Lyon.

Les moins de 30 ans représentent 47,2% de la popu-
lation de I'arrondissement, soit 3 points de plus que la
ville de Lyon (44,7%). lls sont plus nombreux de 1 790
personnes, et leur part progresse de pres de 1,3 points.

Population de I'arrondissement par tranche d'dge
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

en1999 [ en 2012

Les 30-44 ans progressent également (+701 personnes,
+0,4 point). lls représentent 19,3% de la population en
2012.

En revanche, les 60 ans et + connaissent une évolution
plus modérée de +444 personnes. Les 60-74 ans sont
plus nombreux (+459 personnes) alors que les 75 ans et
plus enregistrent une sensible baisse (-15 personnes). La
part des 60 ans et plus passe ainsi de 19% en 1999 a
18,7% en 2012. Les 45-59 ans sont plus nombreux de 53
personnes et leur part recule de —1,4 points.

10439
8951
5788 5989 )
3890 4192 4519 4572 3516
N I I o Em
I T T T T - 1
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75anset+

Population de I'arrondissement par tranche d'dge

évolution
en 1999 en 2012 entre 1999
et 2012
0-14 ans 13,9% 13,5% -0,4
15-29 ans 32,0% 33,7% 1,7
30-44 ans 18,9% 19,3% 0,4
45-59 ans 16,2% 14,8% -1,4
60-74 ans 10,9% 11,4% 0,4
75ans et + 8,1% 7,3% -0,8
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

Indice de jeunesse : population dgée de 0-19 ans sur la
population agée de 65 ans et plus.
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Les ménages et leurs logements

60,6% des ménages du 2¢ arrondissement sont locataires
du parc privé, ce segment de parc est donc toujours
majoritaire. Les propriétaires occupants représentent
25% des ménages, suivis par les locataires du parc social
(10,7%). Cette part de locataires HLM differe du taux
SRU qui, sur le 2¢ arrondissement, est de 11,25% .

Le nombre de logements HLM indiqué correspond au
nombre de logements loués vides par un bailleur HLM
recensés par I'Insee. Il differe du nombre de logements
locatifs sociaux (LLS) inventoriés annuellement par I'Etat
pour calculer le taux SRU, depuis I'entrée en vigueur de la
loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la soli-
darité et au renouvellement urbains. L'évolution annuelle
du parc de LLS au sens SRU est analysée dans la partie
intitulée « parc de logements locatifs sociaux » (taux SRU
2017 pour l'arrondissement : 14,5%).

71,3% des ménages sont locataires et cette part a pro-
gressé de 3,3 points depuis 1999. Cette progression est
surtout le fait du parc social.

A noter également : en 2012, le taux de pauvreté des lo-
cataires de I'arrondissement est de 14,8%, contre 24,6%
a I'échelle de la Métropole.

25% des ménages de I'arrondissement sont propriétaires
de leurs logements, part inférieure a celle de la ville de
Lyon (33,6%) et de la Métropole (43,6%). Elle a diminué
de -0,8 point entre 1999 et 2012 malgré une hausse de
424 ménages. En 2012, le taux de pauvreté des proprié-
taires occupants est 3%, taux sensiblement inférieur a
celui de la ville de Lyon (3,4%) et de la métropole (4,5%).

Définitions et sources

Taux de pauvreté Insee : proportion de ménages dont le ni-
veau de vie est inférieur pour une année donnée au seuil de
pauvreté.

Taux de construction neuve : nombre de logements com-
mencés de 2005 a 2014 (Sit@del) / nombre de logements
recensés en 2006 (Insee)

Logements commencés ordinaires et résidences

Source : DREAL - Sit@del2

- Une construction n’est considérée commencée dans
Sitadel qu’apres réception de la déclaration d’ouverture de

Statuts d'occupation des ménages de I'arrondissement
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

en 1999 en 2012
8708
3688
1025 873
I T T T 1
Propriétaires  Locataires Locataires du logés
occupants logementloué parc privé  gratuitement
vide HLM

Statuts d'occupation des ménages de I'arrondissement

évolution
en 1999 en 2012 entre 1999
et 2012
Propriétaires
P 25,8% 25,0% -0,8
occupants
Locataires
logement 7,2% 10,7% 3,6
loué vide
HLM
| tai d
oca al're,s u 60,9% 60,6% 03
parc privé
logé
o8es 6,1% 3,6% 2,5
gratuitement
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

chantier (DOC) envoyée par le pétitionnaire.
- Par logement ordinaire, on entend un type d’habitation

qui n’est ni communautaire (cité universitaire, foyers pour
personnes agées, etc...), ni hébergement (hétel, motel ...)

Nombre de ménages issus du desserrement entre 1999 et
2012 = (population des ménages 1999 / nombre de per-
sonnes par ménage en 2012) — nombre de ménages en 1999

Nombre de logements ayant dii étre remplacés : nombre
de logements construits sur la période [1999-2011] - évolu-
tion du nombre de logements entre 1999 et 2012



Parc de logements et production neuve

En 2012, 99% des ménages du 2°¢ arrondissement
vivent en appartement. Cette part est supérieure a celle
constatée a I'’échelle de la ville de Lyon (96%).

Ce parc collectif propose une offre importante de pe-
tites typologies : 41,7% de T1-T2 (39,6% pour Lyon),
25,8% de T3 (28,6% pour Lyon) et 32,5% de T4 et +
(31,8% pour Lyon).

Source : Insee RP2012, exploitations principales

81,7% des logements de l'arrondissement ont été
construits avant 1975, soit environ 16 678 logements
dont 94,8% datent d’avant 1949.

Le caractere ancien et énergivore du parc nécessi-
tera une rénovation thermique pour qu’il conserve un
confort d’usage et donc une certaine attractivité.

Source : fichier MAJIC 2012

Sur la période 2005-2014, |le taux de construction neuve
a été de 13,7% ce qui est supérieur a Lyon (12,3%) et
inférieur a la Métropole (15,5%). Le développement de
la ZAC Confluence est largement a l'origine de cet impor-
tant rythme de construction.

Entre 1990 et 1999, le rythme de construction était de
130logements paran, 97,8% étant en collectif(résidences

comprises). Depuis, ce rythme a connu une baisse (55
logements/an entre 2000 et 2004), pour augmenter par
la suite : 191 logements/an entre 2005 et 2009 et 303
logements/an entre 2010 et 2014. Quelle que soit la pé-
riode de référence, la part du logement collectif et des
résidences reste importante.

En moyenne 152 logements ont été construits chaque
année sur la période [1999-2011). A cette construction,
il convient d’ajouter 76 logements issus du parc existant
(logements vacants ou occasionnels, résidences secon-
daires) et transformés en résidences principales. Cette
offre nouvelle totale a permis de :

- de compenser la perte de 64 logements par an, provo-
quée par les changements d’usage et de destination,
regroupements de logements mais aussi démolitions
en diffus,

- de répondre aux besoins en desserrement de 33 mé-
nages par an (taille moyenne des ménages étant pas-
sée de 1,89 en 1999 3 1,84 en 2012),

- d’accueillir 131 nouveaux ménages par an.

Elle a ainsi généré une augmentation de la population
des ménages 241 habitants par an. Signe de la tension
du marché, sur la méme période, le taux de logements
vacants est passé de 12,8% en 1999 a 8,3% en 2012
alors que taux de logements occasionnels et résidences
secondaires est passé de 5,1% a 3,1%.

Source : Insee RP2012, DREAL MEDDTL Sit@del2, estimations
réalisées par I'"Agence d'urbanisme.

Nombre de logements commencés dans I'arrondissement entre 1999 et 2014
Source données : DREAL MEDDTL Sit@del2 (en date réelle de 1999 a 2007, puis date de prise en compte)

Nb Igt com individuels Nb Igt com collectifs

. Nb Igt com en résidence

38
17 33 47
6,0 0 0O Of0 0g0 1.5 0,0 ONO 280 1§00 251 1 480 2§90 2§80 2
) T I T T T T T T T T T . T T T T L
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Période 2000-2004
55 logts par an dont 93,4% en collectif

Période 2005-2009
191 logts par an dont 99,5% en collectif

Période 2010-2014
303 logts par an dont 99,3% en collectif

Evolution de la production neuve entre 2015 et 2017
Nombre de logements paran 493 logements

dont part du collectif 99,5%

La part du collectif comprend aussi les résidences.



Marchés immobiliers

Le marché du 2¢ arrondissement, que ce soit dans le
neuf ou I'ancien, est marqué par un grand dynamisme et
une augmentation du co(t du logement.

Dans le 2¢ arrondissement, 372 transactions ont eu lien
entre 2012 et 2014, elles représentent 9% des ventes de
logements neufs de la ville de Lyon.

Sur les 260 appartements vendus hors ventes en bloc
sur la période 2012-2014, 42% étaient des T1-T2, 32%
étaient des T3 et 26% étaient des T4 et plus.

En 2014, les appartements neufs étaient vendus a
4 956 €/m? contre 3 937 €/m? dans I'ancien, soit un écart
de 1 019 €/m?2. Larrondissement affiche un prix moyen
en neuf supérieur a celui de la ville de Lyon (4 266 €/m?)
et de la Métropole de Lyon (3 582 €/m?).

Depuis 2012, le prix moyen en neuf s’est stabilisé au-
tour d’une valeur moyenne comprise entre 4900 et
5200 €/m?,

Entre 2012 et 2014, 50% des ventes concernent des in-
vestisseurs et 50% des acquéreurs-utilisateurs.

Entre 2012 et 2014, I'arrondissement a totalisé 863 re-
ventes de logements ce qui représente 5,7% des ventes
de la ville de Lyon. Moins de 1% des ventes a concerné
des maisons.

En 2014, le logement collectif ancien (3937 €/m?)
était vendu a un prix moyen supérieur a celui de la
ville de Lyon (3 309 €/m?) et a celui de la Métropole
(2911 €/m?).

Aprés une hausse importante, les prix sont stables de-
puis 2012 se situant, en moyenne, dans une fourchette
allant de 3 900 3 4 000 €/m?.

Sur la période 2012-2014, 60% des appartements
anciens de l'arrondissement se sont vendus a plus de
3 600 €/m2. 30% se sont vendus dans une gamme de prix
intermédiaire (entre 2 800 et 3 600 €/m?) et 9% a moins
de 2 800 £/m?2.

CECIM Obs pour les données relatives aux logements
neufs. Le secret statistique s’applique ici si moins de 80
ventes dans la période.

OTIF Métropole de Lyon pour les prix et volumes dans
I'ancien.



Parc de logements locatifs sociaux

Les logements locatifs sociaux représentent 14,5%
des résidences principales du 2¢ arrondissement (au
01/01/2017).

Avec 2 495 logements locatifs sociaux au 1*" janvier 2017,
le parc locatif du 2¢ arrondissement représente 4,5% de
celui de la ville de Lyon.

Entre 2008 et 2017, ce parc a augmenté de 1 142 loge-
ments et le taux SRU a progressé de + 5,4 points.

A titre d’information, le déficit de logements pour at-
teindre 25% était de 1 794 logements locatifs sociaux au
01/01/2017.

Source : DDT

Au 31 décembre 2017, 1 029 ménages de l'arrondis-
sement étaient demandeurs d’un logement social. Au
total, a I'échelle de la Métropole de Lyon, 1 511 deman-
deurs souhaitent le 2¢ arrondissement comme premier
choix. 68% d’entre eux résident déja dans l'arrondisse-
ment. Lindicateur de pression de la demande est de
11,7, soit plus de 11 demandeurs pour une offre dans
le parc existant ou dans le neuf (indice trés au dessus de
la Métropole de Lyon (5,7).

En 2017, le taux de rotation était de 9,9% contre 8,6%
a I'échelle de la ville de Lyon et 9,1% a I’échelle de la
Métropole.

Source : Métropole de Lyon, observatoire de la demande sociale

En 2017, 46,4% des logements sociaux sont des T1-T2
(34,6% pour la ville de Lyon et 28,1% pour la Métropole).
Les T3 représentent 33,1% du parc social, taux proche
de la ville de Lyon (34,9%) et de la Métropole (35,7%). A
I'inverse, les T4 et plus sont sous-représentés. lls consti-
tuent 20,5% du parc social de I'arrondissement contre
30,5% pour la Ville de Lyon et 36,2% pour la Métropole.

Source : RPLS 2017

Au total, 1 493 logements locatifs sociaux ont été finan-
cés entre 2008 et 2017, soit 8,7% de la production de la
ville de Lyon.

149 logements sociaux ont été financés en moyenne
chaque année depuis 2008 dont 41,1% en PLUS, 0,9% en
PLUS-CD, 23,8% en PLAI et 34,2% en PLS.

Cette ventilation est différente de celle de la Métropole
de Lyon (42% de PLUS, 3% de PLUS-CD, 25% de PLAI et
31% de PLS).

Il s’agit ici principalement de logements ordinaires neufs
(80,4%), le reste étant composé de logements en foyers.

PLAI : Prét Locatif aidé d’intégration
PLUS : Prét locatif a usage social
PLS : Prét locatif social

PSLA : Prét social location-accession



Parc de logements locatifs privés

Les locataires privés représentent 47% des ménages de
la ville de Lyon. Dans le 2¢ arrondissement, cette part est
de 60,6%.

Il sagit Ia d’une caractéristique du parc de logements
de Lyon et du secteur Centre de I'agglomération. Ce
segment de parc est important en volume et facilement
mobilisable en raison d’une mobilité forte : il constitue
ainsi le plus souvent une premiere étape de parcours
résidentiel pour les jeunes ménages ou ménages nou-
vellement installés dans I'agglomération lyonnaise.

A I'échelle du secteur Centre, 80% des locataires du parc
privé sont composés d’1 ou 2 personnes, ceci est lié a la
prédominance des petites typologies dans ce segment
de parc.

Il connait également une grande mobilité puisque 46%
des locataires ont emménagé dans leur logement de-
puis moins de 2 ans.

Source : Agence d'urbanisme de I'aire métropolitaine lyonnaise,

Observatoire de I’Habitat, Les ménages de I'agglomération lyonnaise,
2016

Le loyer médian a Lyon est de 11,7 € /m? (il est plus élevé
d’environ 12,5% par rapport a la périphérie).

Les loyers sont assez homogeénes : ils varient de 1€/m?
entre les zones les plus chéres et les moins cheres de
Lyon (respectivement 11,10 €/m? et 12,10 €/m?). Les
quartiers les plus chers restent la Presqu'ile, le plateau
de la Croix-Rousse et une grande partie du 6°arrondisse-
ment. Les quartiers aux loyers moins élevés (11,10 €/m?)
sont plus éloignés du centre et se situent principalement
sur le 7¢, le 8¢ et le 9¢ arrondissements.

Les petites typologies sont les plus colteuses : alors que
le loyer d’un T1 atteint les 15,6 € /m?, les loyers des plus
grands logements (T4 et T5) sont compris entre 10,4 et
10,9 €/m?2.

Enfin, le parc récent (aprés 2005) propose des loyers
plus élevés : 12,7 €/m? en moyenne.

Source : Agence d'urbanisme de I'aire métropolitaine lyonnaise,
Observatoire local des loyers, 2016

Le parc privé accueille une part des ménages aux reve-
nus modeSaintes qui subissent, compte tenu de loyers
élevés, des taux d’effort plus importants que les loca-
taires modeSaintes du parc social.

Cette part de ménages modeSaintes dans le parc privé
est différente selon les arrondissements : elle se situe
entre 40 et 45% dans le 1, 7¢ et 9¢, entre 35 et 40% dans
les 3¢, 4¢, 5¢ et 8¢ arrondissements, entre 30 et 35% dans
le 2¢ et est inférieure a 30% dans le 6° arrondissement.
Source : Agence d'urbanisme de I'aire métropolitaine lyonnaise,

Observatoire de I’Habitat, Les ménages de I'agglomération lyonnaise,
2016

Des situations de dégradation ou d’insalubrité de-
meurent sur lesquelles il convient d’assurer une veille et
intervenir le cas échéant. Ont notamment été identifiés
495 logements potentiellement indignes (soit 6,7% des
7364 logements repérés de la Ville de Lyon). De méme,
78 copropriétés sont considérées comme potentielle-
ment fragiles (qui cumulent un bati dégradé, des difficul-
tés en terme de fonctionnement, d’'impayés de charge,
de vacance...), elles représentent 7% des copropriétés
fragiles de Lyon.

Source : Urbanis, Le parc privé du Grand Lyon, 2013

Passage de Lyon en zone A pour l'investissement locatif

Un nouveau zonage pour l'investissement locatif a été
défini par arrété du 1°" ao(it 2014. Les communes de Lyon
et Villeurbanne ont été classées en zone A (le reste du
Grand Lyon en zone B1). Cette modification de zonage a
pour effets de rehausser les niveaux de loyers plafonds
de dispositifs locatifs (social et intermédiaire) et d’élever
les plafonds de ressources pour I’éligibilité des ménages
aux dispositifs locatifs ou d’accession.

Les ménages aux revenus modeSaintes sont les ménages
dont les revenus par unité de consommation sont compris
entre le 1°" et 2¢ quintile national (en 2013, il est inférieur
a 14 510€ par unité de consommation).

Les quintiles de revenus sont les valeurs qui scindent la
population des ménages en cing groupes d’effectifs iden-
tiques (20% des ménages ont des revenus moyens par UC
inférieurs au 1* quintile, 40% des ménages ont des reve-
nus inférieurs au 2° quintile,...)
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HABITAT

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

En ce qui concerne la construction neuve :

> Le développement d’une offre de logements
adaptée aux besoins de tous les profils de
ménage en poursuivant I'effort de production
d’une offre locative sociale et intermédiaire,
et en développant I'accession abordable et
I'accession sociale sécurisée.

> Le rééquilibrage territorial de 'offre sociale,

> La mixité sociale et générationnelle a pré-
server en veillant a I'accueil de familles avec
enfant(s) en soutenant la production de
grandes typologies.

> Le développement de logements sociaux
étudiants.

> La prise en compte des problématiques liées
au vieillissement.

En ce qui concerne le parc existant :

> Lattractivité du parc existant, public et pri-
vé, en le rendant plus conforme aux besoins
et aux normes en matiére de performances
énergétiques.

>Lla rénovation du parc ancien dégradé
dans le cadre de la lutte contre I’habitat
indigne et l'insalubrité tout en veillant, le
cas échéant, au maintien de sa fonction
sociale. La veille voire I'intervention sur le
tissu de copropriétés en difficulté.
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Economie

Dynamiques et spécificités économiques

Données de cadrage sur 'emploi

Emplois 33024
Actifs ayant un emploi 13376
Ratio emplois/actifs ayant un emploi 2,5

Source : Insee-RP2014 (exploitation principale)

Avec ses 33 024 emplois recensés en 2014, le 2¢arron-
dissement de Lyon affiche un ratio emplois/actifs occu-
pésde 2,5. Un taux de concentration de I'emploi presque
deux fois plus important que celui enregistré a I'échelle
de la Métropole de Lyon (1,2 emploi pour un actif occu-
pé). Cette forte concentration confirme la vocation de
I'arrondissement comme étant I'un des plus attractifs
pour I'emploi et I'entrepreneuriat de I'agglomération.

78% des emplois sont occupés par de non-
résidents

5 924 emplois du territoire sont occupés par actifs ha-
bitant I'arrondissement, soit 18% des emplois. Cette
part est en-deca de celle de la moyenne communale
a I'échelle de la métropole lyonnaise ou un tiers des
emplois sont occupés par des actifs habitant leur com-
mune. Les 82% des emplois restants sont occupés par
de non-résidents. lls sont répartis d’'une maniere égale
entre les actifs du Centre (hors Lyon 2°), le reste de la
Métropole, et I'extérieur.

AVinverse, parmi les 13 376 actifs occupés du 2¢, la moi-
tié y habite et travaille. Un cinquiéme travaille dans un
autre arrondissement de Lyon ou a Villeurbanne. Les
autres quittent le Centre pour rejoindre leur lieu de tra-
vail respectifs.

Prés de 2 200 demandeurs d'emploi

Fin 2014, le territoire compte 2 197 demandeurs d’em-
ploi (inscrits a Pole emploi) de catégorie A, B et C.

Sur la période 2009-2014, leur nombre a progressé de
19%, une hausse importante mais qui demeure moins
importante que celle enregistrée dans les Centre (+33%)
ou I'ensemble de la Métropole (+38%).

D’oli viennent les actifs venant travailler
dans le 2¢ arrondissement

De lacommune 5924 18%
Du reste du bassin de vie 10014 31%
(hors commune)

Du reste de la Métropole
(hors bassin de vie)

De I'extérieur de la Métropole

8666 27%
7955 24%

Source : Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)

Ou travaillent les habitants du 2¢ arrondissement

Dans la commune 5924 44%
Dans le reste du bassin de vie 3641 27%
(hors commune)
Dans le reste de la Métropole 0
(hors bassin de vie) AT
A l'extérieur de la Métropole 1409 11%

Source : Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)

44% des emplois relévent des fonctions présentielles,
c’est six points de plus que la moyenne enregistrée a
I’échelle de la Métropole de Lyon (38%).

Avec une part de 40%, les fonctions métropolitaines sont
également bien représentées. Cette part est de trois
points plus importante que celle enregistrée a I'échelle
de la métropole lyonnaise (37%).

Part des grandes fonctions économiques en 2014
Source : INSEE

B Fonctions présentielles [l Fonctions métropolitaines

. Fonctions de production Fonctions transversales

conve. NGNS A%
wevopol de Lyon | ESEERNTESTR 5%



Les fonctions productives, naturellement moins repré-
sentées dans le Centre, le sont encore davantage a Lyon
2¢ ou leur part dans I'ensemble des fonctions est de 7%,
contre une moyenne de 9% dans la conférence Centre et
12% dans la Métropole de Lyon.

Le secteur public est fortement représenté

En 2012, 1 emploi salarié du territoire sur 3 reléve de la
sphére publique, contre 1 sur 4 pour la ville de Lyon et 1
sur 5 pour I'ensemble de la Métropole. La présence sur
I'arrondissement d’importants établissements publics
et parapublics (les Hospices civils de Lyon, la Direction
régionale de finances publiques, la Banque de France,
la Chambre de commerce et d’industrie de Lyon, la gare
SNCF de Perrache) auxquels se sont ajoutés I’'hotel de
Région Rhéne-Alpes ou la Chambre régionale de com-
merce et d’industrie dans le quartier de la Confluence
ont conforté le réle de I'arrondissement comme étant un
lieu de décision majeur de la Métropole.

Commerce de détail, restauration-hébergement,
et activités créatives, artistiques et de spectacle :
des spécificités affirmées du territoire

En lien direct avec sa vocation touristique, le 2¢arrondis-
sement se distingue dans le commerce, la restauration
ou I'"hébergement..

Ainsi, sur les 3 135 emplois salariés privés présents en
2014, 16% (soit 4 860) relevent des activités de com-
merce de détail. C’est environ 2 fois plus que dans le
Centre ou la Métropole de Lyon.

L'hébergement et la restauration sont également une

spécificité forte du territoire. Le secteur compte 4 160
salariés privés, soit 14% de I'emploi salarié privé, contre
7% dans le Centre et 5% dans la Métropole.

A cela s’ajoute une surreprésentation des activités cultu-
relles et de loisirs ou le territoire compte, proportionnel-
lement, 1,7 fois plus d’emplois que dans la Métropole.

Enseignement, diffusion-audiovisuel, activités
financieres et d’assurance ou activités
scientifiques constituent d’autres points forts du
2¢ arrondissement

Dans le domaine des services (hors commerce et héber-
gement-restauration), I'’économie locale se distingue
aussi dans I'enseignement et la formation, l'audiovisuel,
les activités financieres et d’assurance, les activités de
services administratifs et de soutien aux entreprises,
et certaines activités spécialisées scientifiques et tech-
niques. Cette force est portée par la présence de de
nombreux établissements spécialisés, dont d’impor-
tantes structures (Université catholique, Lycée Ampere,
Siege du Crédit lyonnais, société générale, Euronews,
Groupe le Progreés...).

3 134 emplois salariés privés supplémentaires en
5 ans

Entre 2009 et 2014, le secteur privé a vu ses effectifs
salariés augmenter de 3 134, soit une hausse de 16% en
5 ans. Un rythme de progression 3 fois plus élevé que
dans I'ensemble de la Métropole (+5,%) et pres de 2,5
fois plus élevé que dans le Centre (+7%).

La hausse a bénéficié a la plupart des secteurs d’activités.
En particulier I’'hébergement et la restauration (+760),
le commerce de détail (+550), les activités juridiques,
comptables, de gestion, d’architecture, d’ingénierie, de
contréle et d’analyses techniques (+570), ou les activités
informatiques et d’informations (+320), ...

Part des secteurs d’activité en 2014 (répartition des emplois salariés privés)

Source : Acoss-Urssaf au 31-12

Lyon 2

3% 30

N

27%

/ 2%
\_ 16%

1%

. Industrie, énergie, environnement

. Commerce de gros et automobile

Transports - logistique

Intérim

Centre

37%

Métropole de Lyon

9% 22% 149%

\ 6%

4% e 4‘—___ 8%

g \?%

%
32%

Commerce de détail
. Services aux entreprises, finance, immobilier

Services aux particuliers



Principaux établissements

CE
B e

- GROUPE PROGRES N4

SR Mo

4

»'  EIFFAGE TP’

o -

/, . e Ly . . ’Jﬁ Agence d'Urbanisme
Source: INSEE - fichier Siréne janvier 2015 ;

sre métcpoliane LyORnaie

Le nom des établissements de plus de 100 salariés est mentionné

Tranche d'effectif Secteurs d'activités
- 0 salarié Agriculture
© De1 a9 salariés B ndustrie, énergie, environnement
O De 10 a 49 salariés BTP

O De 50 a 99 salariés B commerce de gros et automobile
() De 100 4249 satariés [ commerce de détail
. Transports - logistique
QPIUS de 250 salariés . Services aux entreprises, finance, immobilier
Services aux particuliers

PLU-H - LYON 2E ARRONDISSEMENT - Modification n°4 - Approbation 2024

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

27



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

28

' Artisanat et commerce

Un tissu artisanal dense

620 établissements sont inscrits au répertoire de la
Chambre des Métiers et de I’Artisanat en 2015, soit une
densité de 203 établissements pour 10 000 habitants,
contre une moyenne de 132 dans la conférence Centre
et 145 en métropole.

Excepté dans le BTP, la densité artisanale est plus éle-
vée a Lyon 2¢ que dans le Centre ou I'ensemble de la
Métropole de Lyon pour toutes les autres familles d’éta-
blissements.

En matiere de répartition entre grandes familles d’activi-
tés, le 2¢ arrondissement présente un profil tres différent
de celui du Centre ou de I'ensemble de la Métropole. Le
territoire se caractérise par:

- une sous-représentation des artisans dans le BTP,

- et une forte surreprésentation des artisans dans le do-
maine de la fabrication.

Poids des grandes familles d’établissements artisanaux en 2015

Source : Répertoire des métiers et des artisans, CMA du Rhéne

M Alimentaire [MService [MFabrication [MBatiment

Lyon 2

Centre

Métropole de Lyon

00O

Une offre commerciale importante

Quels que soit le type de surface et la famille de pro-
duits, Lyon 2° est beaucoup mieux doté que le Centre ou
I'ensemble de la Métropole de Lyon.

Pour le petits commerces, I'arrondissement se dis-
tingue particulierement en matiére d’équipements
de la personne (160 commerces pour 10 000 habi-

Nombre de commerces de moins de 300 m 2

pour 10 000 habitants
Source : Sduc 2014

. Lyon 2
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. Centre

tants) et dans le domaine de la culture et des loi-
sirs (110 commerces pour 10 000 habitants).

Concernant les grandes surfaces, Lyon 2¢affiche une trés
forte densité dans I'équipement de la maison (1000 m?
pour 1 000 habitants) . L'équipement a la personne y est
également fortement représenté.

Surface de vente (en m?) de grandes surfaces*

pour 1 000 habitants
Source : Sduc 2014 - * >300 m?

. Métropole de Lyon
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" Sites d’activités et parc immobilier

La Presqu'ile, un p6le économique central
conforté par le quartier Confluence

Au nord de I'arrondissement, le cceur de la Presqu’ile
constitue la plus grande polarité commerciale de la
métropole lyonnaise. A cela s’ajoute le statut historique de
place administrative et tertiaire que constitue le territoire
avec a la présence de grandes structures (Hotel de Ville,
Banque de France, Chambre de commerce...)

Cette vocation est confortée, par une autre polarité au
sud (quartier de la Confluence) qui accueille de nombreux
bureau, institutions et commerces (siége de la Région,
Université catholique de Lyon, Chambre régionale de
commerce et d'industrie, centre commercial...).

Composition du parc d’immobilier d’entreprise en 2015
Source : Cecim

Un parc immobilier (hors locaux
commerciaux) dédié quasi-exclusivement
aux bureaux

A I'image de son tissu économique qui est dominé par
I'activité tertiaire, le 2° arrondissement dispose d’un
parc immobilier d’entreprises (hors commerces) com-
posé quasi-exclusivement de bureaux, Il occupe une
surface de prés de 375 000 m2 .

La part des bureaux représente trois quarts de l'en-
semble du parc dans Centre et un peu plus du tiers dans
la Métropole de Lyon.

Logistique

. Bureaux

. Locaux d'activité

Lyon 2 Centre

100%

Métropole de Lyon

36%

25%
53%

1%

1%
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" Marché immobilier

Une importante construction de bureaux
et de locaux commerciaux

De 2005 a 2013, 228 470 m? de surface de plancher ont
été construits. 70% de la superficie est dédiée aux bu-
reaux, une part proche de la moyenne du Centre, mais
beaucoup plus élevée que celle de la moyenne métro-
politaine (45%).

Les nouvelles constructions de locaux commerciaux
(31%) sont beaucoup plus nombreuses que celles enre-
gistrées dans le Centre ou I'ensemble de la Métropole.
La mise en service du centre commercial et de loisirs de
Confluence y a fortement contribué.

Construction de locaux entre 2005 et 2013 (en m?)
Source : SOeS-DREAL Rhéne-Alpes Sit@del2

2005-2007 [ 2008-2010 [ 2011-2013 ‘

Des transactions qui concernent quasi-
exclusivement les bureaux

A I'image de la composition du parc immobilier de la
commune, les transactions (hors locaux commerciaux)
font la part belle aux bureaux qui ont concentré la
quasi-totalité des surfaces.

Répartition des transactions

(cumulées sur la période 2006-2013)
Source : Cecim
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ECONOMIE

La vocation, commerciale, culturelle, hote-
liere et touristique du territoire a conforter
et a préserver, tout en répondant aux be-
soins de proximité des résidents.

L' attractivité commerciale et économique

de la Presqu’ile a renforcer : un équilibre
devra également étre recherché entre les
polarités commerciales existantes et les pro-
grammes commerciaux prévus dans le cadre
des nouveaux projets et une continuité entre
la Presqu’ile et la Confluence sera a privi-
légier, tout en préservant une variété dans
I'offre commerciale.

Des complémentarités commerciales a
rechercher entre Presqu’ile nord et sud
(Confluence) : Au nord, la densification de
I'armature commerciale sur les transver-
sales est-ouest de la Presqu’ile entre Rhone
et Sadne, en s’appuyant notamment sur les
grands projets a venir et au sud, I'émergence
d’une polarité commerciale de proximité
dans les nouvelles rues de Confluence.

Une offre commerciale de proximité en di-
rection des habitants a maintenir.

Une offre immobiliére tertiaire et commer-
ciale innovante a développer, en s'appuyant
sur les grands projets (Ex: Hotel Dieu).



Renforcer le rayonnement de la Presqu’ile Nord (site
UNESCO) et Sud, en maintenant I’équilibre entre attrac-
tivité culturelle, touristique, économique et résidentielle

Garantir le dynamisme économique de la Presqu'ile
prolongé sur Confluence, hyper-centre de la métropole
lyonnaise

Déployer la mise en réseau des espaces publics et de
nature vers la Sadne et vers le Rhone et poursuivre les
actions pour le partage de I'espace public en Presqu'ile

La Presqu'ile Nord : Renforcer son rayonnement et
prendre en compte les besoins de proximité résidentiels
et économiques

La Presqu'ile Sud : Mettre en ceuvre la réalisation de la
phase 2 de Confluence et la poursuite de la rénovation du
quartier de Sainte Blandine

Poursuivre le développement résidentiel pour répondre
aux besoins en logements de tous les habitants

en tenant compte des capacités de développement de
I'arrondissement en termes foncier, d’équipements, de
services et de transports,

en favorisant des formes d’habitat économes d’espaces,
diversifiées et de qualité,

en respectant la morphologie et I'identité des quartiers.

Développer l'offre de logements a prix abordables, selon
un principe de mixité sociale

en facilitant la construction de logements a des colts
abordables notamment en accession a la propriété,

en favorisant la production de logements sociaux (fami-
liaux et spécifiques) pour contribuer au respect par la
Ville du taux réglementaire,

en soutenant le développement d’un parc locatif inter-
médiaire,

en favorisant la production de logements a loyers maitri-
sés dans le parc privé pour les ménages a revenus mode-
Saintes et intermédiaires.

Améliorer le parc existant

en accompagnant la réhabilitation des logements du
parc privé et du parc social,

en encourageant la performance énergétique de I’habi-
tat et I'adaptation aux besoins en particulier liés au vieil-
lissement,

en traitant les situations d’habitat indigne et les problé-
matiques d’insalubrité,

en veillant au maintien de la fonction sociale du parc
rénové.
Faciliter I'accés au logement a toutes les étapes de la vie

en favorisant le développement d’une offre de loge-
ments adaptés aux différents types de ménages (étu-
diants, personnes dgées, jeunes, familles...),

en facilitant I'accés au logement social et en favorisant la
mobilité et la fluidité résidentielle

en répondant aux besoins en logement des ménages aux
besoins spécifiques ,

en cherchant a rapprocher les emplois et les lieux d’ha-
bitation par la mixité fonctionnelle.

Organiser la gouvernance locale de la politique de I'habitat
en animant le PLU-H pour garantir son opérationnalité,
en observant et en anticipant les évolutions de I'habitat..
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Place des Jacobins - Lyon 2¢
©Agence d'urbanisme de Lyon

Confluence - Lyon 2¢

Le 2¢ arrondissement est I'arrondissement de I'hyper-centre de
la métropole, caractérisé et délimité géographiquement par la
Presqu’ile de Lyon.

Constitué d’un tissu urbain dense pour sa partie nord, le clas-
sement U.N.E.S.C.O. conforte le principe déja établi de préser-
ver ce lieu patrimonial. Ce secteur, intégré au site U.N.E.S.C.O.,
composé d’un tissu historique extrémement constitué, appelle
une grande attention pour inscrire de nouveaux projets, dans
une vision a la fois patrimoniale et contemporaine. C’est le cas
du projet de reconversion de I'Hotel Dieu, aujourd’hui en cours
de chantier.

Le PLU-H doit accompagner la préservation et la valorisation du
site historique de Lyon, incarnant la richesse culturelle, artis-
tique, sociale et urbaine de la ville. Il doit s'appuyer sur I'arma-
ture patrimoniale batie du site, témoignage de son évolution
historique et humaine, et conforter ainsi son rayonnement a
I’échelle nationale et européenne. La préservation et la mise
en valeur d’un patrimoine bati et urbain inscrit sur la liste du
patrimoine mondial de 'UNESCO sont une priorité sur la par-
tie nord de l'arrondissement. A ce titre le plan de gestion du
site UNESCO prévoit déja des actions afin de mettre en oeuvre
la valorisation de ce patrimoine (élaboration d'une orientation
d'aménagement dans le cadre du PLU-H, ...).

Au regard de I'ensemble des fonctions qu’il concentre, y com-
pris sur la partie sud avec le projet de Confluence et la réali-
sation récente de grands équipements comme le musée des
Confluences, l'attractivité de cet arrondissement doit étre ren-
forcée, tout en confortant les fonctions de I’hyper-centre de la
métropole lyonnaise (accueil de nouveaux équipements d’in-
térét d’agglomération, commerces, hoétels, bureaux, habitat,
fonctions de représentation... etc). Cette attractivité s'appuie
également sur la qualité des espaces publics, notamment sur
ses franges ou la circulation automobile reste encore tres pré-
gnante, principalement c6té Rhone. L'artére nord-sud, dans la
traversée automobile du coeur de Lyon, comptabilise entre 40 a
100 000 véhicules/jour, avec 115 000 véhicules/jour sur le tron-
con de l'autoroute A6 en entrée de Lyon.



Renforcer le rayonnement de la Presqu'ile nord
(site unesco) et sud, en maintenant I'équilibre entre
attractivité culturelle, touristique, économique et
résidentielle :

Renforcer le rayonnement de la Presqu’ile Nord et Sud, inscrite

pour partie dans le site UNESCO - Une polarité hoteliére sans plafond
couvre la Presqu'ile. Au nord de la
Conforter I'importante mixité des fonctions présente en rue Grenette, le plafond est limité a
Presqu’fle (institutions, équipements, commerces, services, 100 chambres.
bureaux, hotels, logements...). - La Presqu’ile nord est classé dans le

zonage UCE1b, caractéristique des
centres anciens dont celui de Lyon,
avec des hauteurs moyennes de

Poursuivre la mise en valeur du patrimoine architectural de la
Presqu’ile, en s’appuyant sur la diversité des périodes histo-

riques représentées au sein du site UNESCO ; en intégrant des 22 & 25 meétres cohérentes avec le
dispositifs énergétiques cohérents avec les caractéristiques vélum des immeubles existants.
patrimoniales des immeubles et en incitant a |a créativité archi- ~ Une OAP est créde sur Iensemble
tecturale. du site UNESCO et de sa bande
Développer et poursuivre des opérations emblématiques tampon. Elle permettra d'encadrer

et d’orienter les projets de réhabili-
tation des immeubles anciens, (est
concernée la Presqu’ile Nord pour
le 2¢ arrondissement).

de reconversion patrimoniale pour favoriser le rayonne-
ment de la Presqu’ile et y intégrer des programmes mixtes :
a titre d’exemples, I'Hotel Dieu, I'ancienne faculté catholique
Bellecour, les ex Prisons de Lyon, I'ancienne banque de France...

Des polygones d'implantation sont
Préserver les possibilités d’implantation de nouveaux grands prévus dans le cadre du projet de

équipements d’envergure métropolitaine, recherchant une lo- reconversion de I'hétel Dieu.
calisation sur I’hyper-centre de la métropole.

Dimensionner et poursuivre 'aménagement des espaces publics
au coeur de la Presqu’ile

Remettre en contact le cceur Presqu’ile avec les rives de la - Un zonage UL couvre les quais cété
Sadne. Cet objectif passera principalement par la mise en Rhéne et Sadne, dans la perspective

ceuvre du projet des Terrasses de la Presqu’ile. d quv?r’se’ des amenagements
de loisirs et des réaménagements

Améliorer le traitement des espaces publics autour des grands d’espaces publics.
équipements qui générent d’'importants flux de visiteurs et de
touristes, comme par exemple pour le Musée des Confluences.

- Un emplacement réservé est prévu
pour I'aménagement de I'esplanade

Préparer pour le long terme I'ambition d’une requalification F. Mitterand dans le cadre de la 2¢

plus globale de la Presqu’ile en poursuivant les aménagements phase de Confluence.

sur l'espace public, en restructurant I'armature du réseau de

transports collectifs et en répondant a tous les usagers piétons,

cycles ...(visiteurs, touristes, chalands, mais également rési-

dents).
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Gare
©Agence d'urbanisme de Lyon

Le déclassement de l'autoroute A6-A7 en 2017 dans la traver-
sée de Lyon est une nouvelle étape pour apaiser le coeur de la
métropole et embellir cette entrée sud de Lyon, depuis le pont
de la Mulatiére jusqu’au centre d’échanges de Perrache.

Centre commercial Confluence - Lyon 2¢

Le 2¢ arrondissement constitue le premier p6le commercial
d’envergure régionale de la métropole lyonnaise, avec un
chiffre d’affaires global de 628 M€ en 2011, qui a nettement
progressé au vue de l'attractivité touristique de Lyon. Le tissu
commercial y est tres diversifié et attractif, avec plus de 2700
cellules commerciales présentes en Presqu’ile.

Lobjectif sera également de répondre au maintien d’une offre
commerciale de proximité en direction des habitants, permet-
tant la satisfaction des besoins quotidiens de consommation
au plus proche des lieux d’habitations. Cet objectif passe éga-
lement par des actions d’'aménagements qui devront favoriser
I'animation urbaine, améliorer la qualité des espaces publics
etc. Concernant le projet de Confluence pour sa phase 2, un
renforcement de I'offre commerciale de proximité y est prévu.

Une attention particuliere devra également se porter sur les
économies de proximités, en recherchant I'implantation de
petites activités, y compris en Presqu’ile (artisans, PME, PML...)
et en cherchant a maintenir les parcs d’activités en place sur
I'arrondissement, comme celui de la rue Seguin sur Sainte
Blandine.
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Traiter les deux grands lieux d’interface que sont le pole
d’échanges de Perrache et a plus long terme I’entrée sud de

Confluence
Permettre la 1¢¢ phase de travaux sur la restructuration du - Un polygone d’implantation est
centre d’échanges de Perrache (cf. point Presqu’ile Sud — Sainte inscrit coté place des Archives, afin
Blandine —centre d’échanges de Perrache) de permettre le réaménagement de
Préparer les conditions pour le réaménagement global des Facces sud a la gare.
quais du Rhone a plus long terme, en lien avec le déclassement - Des débouchés de voirie sont pré-
de l'autoroute A6-A7 dans la traversée de Lyon et avec la réali- vus dans le cadre de la phase 2 de
sation du futur anneau des sciences : Confluence.

- Le réaménagement de la séquence des quais du Rhone au sud
depuis le Centre d'échange de Perrache jusqu'au Musée des
Confluences pourra étre réalisé, suite au déclassement de l'au-
toroute A6-A7 dans la traversée de Lyon. L'objectif sera de pha-
ser dans le temps le réaménagement des quais en boulevard
urbain, permettant a termes, aux quartiers de Perrache Sainte
Blandine et Confluence de bénéficier d’'un rapport au Rhone et
de nouveaux usages en lien avec ce nouvel espace public végé-
talisé et arboré.

- La reconquéte des berges du Rhone sur I'’Axe nord-sud (depuis
Perrache jusqu’aux Terreaux) a plus long terme, le long des
quais Gailleton et Jules Courmont.

Garantir le dynamisme économique de la Presqu'ile
prolongé sur Confluence, hyper-centre de la métropole
lyonnaise :

Poursuivre les actions en faveur du dynamisme commercial, - L'ensemble du 2° arrondissement
hotelier et touristique de I'arrondissement, en privilégiant au (Presqu’ile Nord et Sud) est inscrite
maximum des rez-de-chaussée « actifs » (commerciaux ou en polarité hételiére sans plafond.
autres activités...) ouverts sur les espaces publics et en iden-
tifiant de nouveaux programmes hoteliers attractifs : La com- est inscrite sur le sud de I'arrondis-
plémentarité entre Presqu’ile-Confluence et Part-Dieu sera sement (quartier Sainte Blandine et
recherchée pour accueillir de nouvelles enseignes et renforcer les deux ZAC de Confluence).
I'attractivité du cceur de la métropole.

- Une polarité tertiaire sans plafond

- La Presqu’ile nord, 1 péle com-

Préserver les grandes arteres commerciales de la Presqu’ile mercial régional, est également
Nord en recherchant une continuité avec la Confluence, en pri- déplafonné en polarité commercial.
vilégiant une variété dans I'offre commerciale et en renforgant - Linéaires toutes activités sur les
notamment les artéres est-ouest en Presqu’ile. artéres commerciales majeures de

, . . I'arrondissement et notamment
Développer certains coeurs de quartiers, en renforgant les com-

merces de proximité (ex : sur Ainay) et en accompagnant les
« économies spécifiques » de I’hypercentre (ex : mobilier et
antiquaires rue A.Comte et des Remparts d’Ainay...).

pour maintenir une animation des
rues en centre-ville.

Favoriser 'émergence d’une polarité commerciale de proximité
dans les nouvelles rues de Confluence phase 2, en complémen-
tarité a l'offre développée sur le pole commercial et de loisirs et
sur la premiére tranche du quartier.
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Ala confluence des deux cours d’eau du Rhone et de la Sadne, le
2¢ arrondissement bénéficie aujourd’hui d’'aménagements pay-
sagers de qualité, principalement c6té Sadne, grace aux amé-
nagements réalisés dans le cadre du projet des Rives de Sadne
et sur la premiere phase de Confluence, avec de nombreux
espaces verts aménagés jusqu’a la pointe de la Confluence : les
jardins aquatiques c6té quai Rambaud, le jardin d’Erevan...

Pour la partie Nord de la Presqu’ile, les aménagements d’es-
paces publics sont plutot minéraux et I'espace public est par-
tagé avec la mise en place d’une zone 30 globale. En terme de
liaisons est-ouest, le réaménagement du débouché de la passe-
relle du palais de justice est un signal. Les réaménagements des
places de St Nizier, d’Albon dans le cadre du projet des Terrasses
de la Presqu’ile (réaménagement du quai St Antoine) seront
aussi un signal dans I'aménagement de ces liaisons.

En outre, au-dela des liaisons a dominantes piétonnes et cy-
clistes, avec le grand projet urbain de Confluence, une zone 30
se met en place progressivement. Par ailleurs, la partie sud de
la Presqu’ile a également gagné en accessibilité en transports
collectifs, avec la mise en service du tramway T1 et de son pro-
longement jusqu’a Gerland.

38 PLU-H - LYON 2E ARRONDISSEMENT - Modification n°4 - Approbation 2024




- Un zonage UEi1 est prévu sur le
parc d’activités de la rue Seguin,
au sud de Perrache, permettant le
maintien des activités en place et
son renouvellement.

Développer des projets tertiaires et commerciaux innovants
afin de diversifier I'offre sur la Presqu’ile et en s’appuyant sur
les grands projets (ex : certains espaces commerciaux et cours
accessibles au public prévus dans le projet de I'Hotel Dieu).

Maintenir et favoriser I'implantation de petites activités, types
artisans, PME-PMI, tout en maintenant les petits parcs d’activi-
tés déja en place et en permettant leur renouvellement.

Déployer la mise en réseau des espaces publics et de
nature vers la Sadne et vers le Rhone et poursuivre les
actions pour le partage de I'espace public en Presqu'ile :

Mettre en ceuvre des liaisons nord-sud et est-ouest en
Presqu'ile, afin de s’ouvrir vers la Sadne et le Rhone et dans
une dynamique de mise en réseau avec les arrondissements
environnants.

Poursuivre la « remise en contact » de la ville avec ses cours
d’eau : valorisation des points de vue vers les balmes de la
Sabne, liens vers Gerland avec de nouveaux franchissements a
prévoir sur le Rhéne ...

Développer des liaisons est-ouest sur la Presqu’ile, de la Sadne
au Rhone, entre le Vieux-Lyon, la Presqu'ile et jusqu'a la Part-
Dieu, pour favoriser les modes doux en réintroduisant un rap-
port au végétal.

Prolonger un réseau d’espaces verts depuis les rives de Sadne
jusqu’au coeur des quartiers, en recherchant les liens vers le
parc des Hauteurs, c6té 5¢ arrondissement, de I'autre coté de la
Saone et vers les Berges du Rhone, c6té 3¢ arrondissement. A
plus long terme, I'accés des quartiers vers les berges du Rhone
devra également étre recherché.

Prévoir des liaisons douces sécurisées et apaisées entre le
sud et le nord de l'arrondissement, permettant de traverser
le centre d’échanges de Perrache (apaisement et sécurisation
des parcours piétons par la réouverture d’'une volte pour les
piétons-cycles). A plus long terme, une fois l'infrastructure de
I'Anneau des sciences réalisée, des continuités modes doux
complémentaires entre le nord et le sud de la Presqu'ile pour-
ront étre rétablies a I'ouest et a I'est du centre d'échanges de
Perrache.

Ré-ouvrir certaines liaisons patrimoniales, en s’appuyant sur
les traboules et des coeurs d’flots a ouvrir autant que possible
au public : a titre d’exemples, Vieux-Lyon/Célestins/Hbtel Dieu/
Lyon3¢, St Georges/Ainay/quais du Rhone...

Prévoir les conditions pour des parcours piétons et cyclistes
confortables lors de la réalisation des franchissements a réali-
ser (ex : futur pont des Girondins entre Confluence et Gerland).

Favoriser les aménagements pour les piétons et cycles sur I'en-
semble de I'arrondissement.

- Principe de débouchés piétonniers
est-ouest inscrits sur la partie sud
de I'arrondissement : Sainte Blan-
dine et Confluence, notamment
pour rejoindre plus facilement le
quartier des Docks de Saéne (amé-
nagements de franchissements
sous voie ferrée).

- Emplacements réservés pour
espaces verts est-ouest, quartier
Sainte Blandine, correspondant
aux objectifs de prolongements
verts des rives de Sabne au sein du
quartier (principe également repris
dans I'OAP Dugas-Montbel).

- OAP Confluence : principe de la ville
marchable retranscrit a travers des
ceeurs d’ilots a ouvrir, des liaisons
douces a travers les ilots, et des
espaces publics majoritairement
apaisés.

Des débouchés piétonniers et
cyclistes sont inscrits afin de pour-
suivre les liaisons piétonnes.
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Place Bellecour - Lyon 2¢
©Agence d'urbanisme de Lyon

Ceeur du centre le Lyon, la Presqu’ile concentre toutes les fonc-
tions urbaines de la ville : densité de commerces, logements,
bureaux, nombreux équipements ... et ce dans un tissu urbain
trés constitué, reconnu au patrimoine mondial de I'UNESCO.

L'enjeu sur cette partie nord de I'arrondissement sera de pour-
suivre les projets d’embellissement programmés, que ce soit
en matiere d’espaces publics (cf point précédent) mais aussi de
reconversion et réhabilitations de batiments phares ou d’'im-
meubles existants.

Le projet phare a l'ceuvre est celui du Grand Hétel Dieu, dont la
reconversion respectueuse de ce patrimoine d’exception per-
mettra de créer un site ouvert sur la ville a travers ses cours
et jardins et par la réalisation d’un grand hétel mais aussi des
bureaux, des commerces etc.
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Poursuivre le déploiement de la trame verte au sein du
2¢arrondissement, principalement pour sa partie sud

Sur le quartier de Sainte Blandine, profiter dans le cadre des - Le zonage UCe2a sur Sainte Blan-
opérations urbaines de toutes les opportunités pour réintro- dine prévoit un coefficient de pleine
. . T terre de 20% pour les nouvelles

duire davantage de nature en ville : végétalisation de coeurs

o >, 3 . opérations.
d’Tlots, murs végétaux , aménagement de placettes, jardins de
poches, micro-espaces... - Au sein de I'OAP de Confluence
phase 2, préservation des coeurs
Dans le cadre de la phase 2 de Confluence, prévoir la végétalisa- d'flots verts et constructibilité plus
tion pour partie des coeurs d’flots et la réalisation du « champ » limitée dans le cadre de la zone
au sud (cf. point Presqu’ile Sud — Confluence). UPr3c, qui correspond au "champ".
La Presqu'ile Nord : Renforcer son rayonnement et
prendre en compte les besoins de proximité résidentiels
et économiques
Permettre une mixité des fonctions sur la Presqu'ile Nord qui - La Presqu’ile nord est classée dans
accueille toutes les fonctions : équipements, commerces, bu- le zonage UCE1b, caractéristique
reaux, activités, logements, ... dans le respect du bati ancien des centres anciens dont celui de
existant et du vélum de la Presqu'ile, avec quelques secteurs Lyon, avec des hauteurs moyennes

de 22 a 25 metres cohérentes avec

plus anciens. ; - -
le vélum des immeubles existants.

Développer les opérations emblématiques de reconversion pa-

X . . - Certaines rues sur le quartier entre
trimoniale (site UNESCO). q

Bellecour et Perrache sont inscrites
Assurer la mise en ceuvre des projets économiques et com- avec une hauteur maximale a

merciaux de la Presqu’ile, en recherchant la mise en valeur des 19 métres, correspondant G la
espaces pub|iCS part‘lcu/arlte de certaines sequences

(autour de I'église d'Ainay, rue des

Répondre aux besoins de proximité des résidents, notamment Rempart d'Ainay, rue Sainte Héléne,
en matiere d’offre commerciale et de services aux résidents rue Auguste Comte, rue de Fleurieu
(équipements de proximité, ...). )

- Polarité commerciale déplafonnée
sur la Presqu’ile Nord. Projet Hétel
Dieu — inscriptions de polygones
d’implantation.

Intégrer les besoins pour le fonctionnement de I'hyper-centre
métropolitain, notamment en matiére de logistique urbaine :
poursuite des aménagements de la zone 30, desserte et livrai-
sons des nombreux commerces, plateformes logistiques a créer
en s’appuyant sur la proximité des pdles d’échanges multimo- - Préservation de linéaires toutes
daux (desserte fret-fer) et sur le potentiel en desserte fluviale. activites.

Préparer les conditions pour relier la Presqu’ile Nord et Sud
ouverture et piétonisation de la volte Ouest sous le podle
d’échanges de Perrache (cf. point Presqu’ile Sud — Sainte
Blandine)

Ré ouvrir certaines liaisons patrimoniales (cf. point précédent).
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Quartier de Sainte Blandine
© Agence d'urbanisme de Lyon 2002

En transition avec le nord, le centre d’échanges de Perrache
continue a créer une coupure urbaine entre les deux partie
de la Presqu’ile. Dans le cadre du doublement de la Presqu’ile
vers le sud, « derriére les voltes », la restructuration du poéle
d’échanges s’échelonnera sur le long terme pour atténuer petit
a petit cette coupure urbaine. Cet aménagement facilitera de
maniére considérable les traversées entre Nord et Sud, notam-
ment pour les 36 millions d’usagers du centre d’échanges et
pour les nouveaux habitants et salariés de la Confluence.

Dansla continuité dela Presqu’ile, le quartier de Sainte Blandine
a déja connu une transformation urbaine remarquable, avec
notamment la place des Archives, I'arrivée du tramway T1, la
reconversion des anciennes prisons de Lyon... et de nombreux
immeubles neufs déja construits. Cette transformation va se
poursuivre principalement c6té Sadne, sur les ténements situés
de part et d’autre du cours Suchet.

Une démarche globale d’écorénovation menée sur le quartier
Sainte Blandine viendra prolonger la métamorphose de ce
quartier.

La Confluence, plus au sud, est 'un des plus vastes projets
d’extension de centre-ville en Europe. Sur une surface de 150
hectares, ce grand chantier doublera la surface de la Presqu’ile
aterme.

Lancée en 2003, la premiére phase d’aménagement de la
Confluence (400 000m?) est en voie d’achévement. Mélant tous
les usages, cette premiére phase comporte 2 000 logements,
une offre commerciale large (avec notamment le pdle de com-
merces et de loisirs, 7 millions de visiteurs par an), des équi-
pements culturels comme la Sucriére rénovée et le Sucre, de
nombreux sieges d'administration ou de grandes entreprises
(Région Rhone-Alpes, Banque de France, CRCI, Euronews, le
Progrés, M6, GDF suez, GL Events...), accompagnés de la réa-
lisation d’équipements et d'espaces verts publics, dont le plus
majestueux est le musée des confluences, venu s’ancrer a la
pointe de la Presqu’ile.
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La Presqu'ile Sud : Mettre en ceuvre la réalisation de la
phase 2 de Confluence et la poursuite de la rénovation
du quartier de Sainte Blandine

Sainte Blandine :

Restructurer et intégrer le pole d’échanges multimodal de
Perrache dans son environnement urbain, en recherchant une
meilleure accroche aux quartiers environnants et en améliorant
I'offre pour tous les usagers (voyageurs trains, cyclistes, pié-
tons...) : Un meilleur accés aux transports collectifs et notam-
ment aux tramways (T1, T2) depuis les espaces publics et des
connexions intermodales simplifiées grace aux aménagements
sont a favoriser.

Favoriser un renouvellement urbain du quartier de Sainte
Blandine, en privilégiant le développement résidentiel, tout en
préservant les qualités patrimoniales des ensembles batis. Le
maintien ou le renouvellement de petites activités a l'intérieur
des Tlots batis et le renforcement du commerce autour du cours
Charlemagne sont a privilégier.

Favoriser I'écorénovation du quartier Sainte Blandine, en pré-
voyant une réinterprétation et une préservation patrimoniale
de certains ensembles : principes d’implantations, intégration
de dispositifs d’énergies renouvelables, isolation thermique des
batiments...

Privilégier un renouvellement urbain des ilots le long du cours
Suchet et particulierement coté Sadne, le long des rues Dugas
Montbel, en intégrant les principes de prolongements et de ra-
mifications d’espaces paysagers a I'intérieur des flots depuis les
Rives de Sadne et en réinterprétant le patrimoine industriel et
historique du quartier (notamment ferroviaire).

Confluence :

Créer un nouveau quartier mixte accueillant toutes les fonc-
tions nécessaires a un nouveau quartier : logements, bureaux,
activités, équipements de proximité, sportifs, commerciaux...
et privilégiant une morphologie diversifiée et contemporaine,
avec des hauteurs de constructions tres variées, intégrée dans
le prolongement de la trame urbaine du quartier Perrache-
Sainte Blandine (maillage des rues dans la continuité de la trame
Perrache) et favorisant des transparences vers les cceurs d’ilots.

- Un zonage USP est préservé sur
le centre d'échanges permettant
d'y prévoir les aménagements
nécessaires a cet équipement
multimodal.

- Le zonage UCE2a prévu sur les
flots du quartier de Sainte Blandine
favorise le développement d'activi-
tés économiques ou d'équipements
collectifs en bande constructible
secondaire.

Une polarité commerciale déplafon-
née est prévue autour du cours
Charlemagne.

Le zonage UPr2 permet le renouvel-
lement des ilots a l'ouest (cours
Suchet), avec une marge de recul
entre la Saéne et le péle d’échanges
de Perrache.

- Deux périmétres d’intérét patri-
monial sont inscrits : sur le cceur
quartier Sainte Blandine (trame
Perrache) et Cours Suchet-Du-
gas-Montbel, complétés par des
éléments bdtis patrimoniaux (EBP).

- les opérations de Confluence sont
inscrites dans 2 zonages spécifiques
propres a ce projet : UPr2 et UPr3,
avec l'inscription d'un polygone
pour un projet de grande hauteur
le long du Cours Charlemagne et en
entrée de "l'allée Canopée", et un
sous zonage UPR3c pour le quartier
du champ.

Une OAP Confluence phase 2
permet de s'adapter aux caractéris-
tiques du projet et précise les condi-
tions de réalisation de ce nouveau
quartier.
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Musée des Confluences - Lyon 2¢ 7

Aprés la premiéere phase d'aménagement, c6té Sadne, 'aména-
gement de la Confluence se poursuit coté Rhéne, sur un terri-
toire de 35 hectares, dont 15 ha étaient autrefois occupés par
le Marché-Gare. C’est un projet d’envergure qui développera
420 000 m? de constructions, avec une ambition encore plus
poussée en matiere d’exigences environnementales.

Cette partie du projet sera constituée de 2 ensembles :

- le nouveau quartier dense et mixte autour des rues Delandine
et Smith prolongées jusqu’a la transversale. Dans cet ensemble,
se méle a la fois bureaux, logements diversifiés (accession libre,
abordable et sociale a la propriété, logement locatif social, in-
termédiaire et libre), commerces et équipements de proximité,
dans la continuité de la trame urbaine de Sainte Blandine ;

- le champ, en partie sud, grand espace paysager ponctué de
batiments neufs ou réhabilités, accueillant des programmes
autour des industries créatives et de l'innovation.
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Diversifier les formes urbaines en offrant la possibilité de pré-

voir des immeubles hauts et de grande hauteur a des endroits
stratégiques du quartier et créer une morphologie moderne
pour l'extension de la Presqu'ile, en respectant la trame ur-
baine d'origine : hauteurs de constructions trés variées, inté-
grée dans le prolongement de la trame urbaine du quartier
Perrache-Sainte Blandine et favorisant des transparences vers
les coeurs d'ilots.

Permettre une évolution modérée du secteur des Docks de
Sadne (ancien port Rambaud), quasiment achevé, dans une
dynamique marchande, économique et de loisirs en lien avec la
promenade des Rives de Sadne de la Confluence et en y amé-
liorant les conditions de stationnements. Concernant les ter-
rains non batis localisés au nord du secteur des Docks, a I'ouest
des voies ferrées (en face du pdle de loisirs et commercial de
Confluence), permettre une évolution a moyen terme vers une
programmation mixte, logements et activités.

Prévoir I'opportunité de réaliser un nouvel équipement d’inté-
rét collectif.

Favoriser la réinterprétation du patrimoine industriel de I'ancien
marché gare, en préservant certaines halles ou en réinterpré-
tant la forme des anciennes halles dans le cadre des nouveaux
projets de constructions.

Développer sur le « champ », un nouveau concept d’accueil de
bureaux, activités et équipements, notamment d’enseignement
supérieur, intégrés dans un environnement paysager de grande
qualité et fortement végétalisé. Lobjectif sera d’y accueillir des
entreprises et équipements en lien avec I'économie artistique
et culturelle dans les filieres de I'innovation et des industries
créatives.

Proposer des espaces publics de qualité et développer un quar-
tier marchable, privilégiant des coeurs d’ilots en partie traver-
sables et densément végétalisés, permettant des plantations en
pleine terre, dans un objectif de confort de vie et de lutte contre
les flots de chaleur.

Développer les grandes liaisons est/ ouest de Confluence a
Gerland par la construction du pont des Girondins et d’'une
future passerelle transversale, en cohérence avec une action
globale de reconquéte des fleuves.

Aménager a terme une halte ferroviaire au sud de la Presqu’ile.

A plus long terme, en lien avec le déclassement de l'auto-
route A6-A7, préparer les conditions pour réaménager le quai
Perrache en boulevard et ouvrir le quartier de la Confluence
vers le sud (Mulatiere-Oullins la Saulaie), tout en intégrant
la possible requalification du pont de la Mulatiére et en pre-
nant en compte le prolongement du boulevard périphérique L.
Bonnevay vers I'Ouest (projet d’infrastructure de I’Anneau des
Sciences).

- Hauteurs variées sur la phase

2 de Confluence : 34 métres sur

le quartier mixte, 25 metres sur

le champ et des hauteurs spéci-
fiques ponctuelles prévues dans les
polygones et par des immeubles de
grande hauteur (53 métres).

Un zonage UEI d’équipements et de
loisirs est inscrit coté Sadne sur les
Docks avec un coefficient d'emprise
au sol de 0, 05 pour y permettre la
gestion des bdtiments existants sur
I'ensemble du secteur.

Un polygone d’implantation avec
une hauteur a 11 métres y est
prévue, afin de préserver les vues
vers le grand paysage.

Des éléments bdtis patrimoniaux
sur des anciennes halles et sur

les batiments repére de I'ancien
marché gare qui seront conservés
(ex : bdtiment porche, halle caout-
chouc, halle Girard, Gtiment dit "le
garage".) set ont repris dans I'OAP.

Sous zonage UPr3c pour le secteur
du Champ.

Emplacement réservé pour I'espla-
nade Mitterrand et nombreux
débouchés de voirie et de chemi-
nements piétonniers inscrits sur le
quartier.



Besoins en logements

Les besoins en logements restent importants liés notamment au desserrement des ménages et
a la disparition de logements existants (démolitions, regroupements, changements d’usage et de
destination).

Pour mémoire, la production a été de 303 logements / an en moyenne entre 2010 et 2014. La
dynamique doit se poursuivre pour continuer a répondre a I'ensemble des besoins.

Mixité sociale, générationnelle et familiale

En termes de revenus, le 2¢ arrondissement bénéficie d’'une situation plus favorable que la
moyenne de la ville de Lyon et la Métropole.

La population de I'arrondissement est assez jeune. 47,2% des habitants ont moins de 30 ans et
leur part progresse de 1,3 points. A I'inverse, les 60 ans et plus sont moins représentés et leur
part diminue malgré une progression des effectifs de 444 personnes. La question du maintien a
domicile et donc de 'adaptation des logements de ces personnes agées se pose. De plus, 9,5%
des ménages dont la personne de référence a entre 60 et 74 ans vivent sous le seuil de pauvreté
(11,0% a I'échelle de la Métropole de Lyon). Le taux de pauvreté est également de 5,6% pour les
ménages dont la personne de référence a 75 ans ou plus contre 8% a I'échelle de la Métropole.

En lien avec la structure du parc de logements qui comprend une forte part de petites typologies,
le 2¢ arrondissement accueille essentiellement des personnes seules (51,7%) et les familles avec
enfants diminuent en volume (20,8%, -2,7 points depuis 1999). Parmi ces derniéres, les familles
monoparentales progressent significativement.

Besoins en logements spécifiques

Les étudiants, au nombre d’environ 60 000 sur le Centre a la rentrée 2012, devraient voir leur
effectif s’accroitre de 10 000 d’ici a 2022 sur la Métropole. Les besoins en logements sont donc
importants et particulier pour une offre financierement accessible. Le développement de loge-
ments sociaux étudiants est un axe fort du Schéma de Développement Universitaire (SDU). De
méme, la question des jeunes actifs est cruciale dans un arrondissement ou le colt du logement,
en accession ou en locatif, est élevé.

En matiére d’hébergement ou de logements accompagnés, les besoins sont également impor-
tants.

Par ailleurs, une vigilance est a apporter au développement des résidences hoteliéres et de tou-
risme généré par la forte attractivité de I'agglomération lyonnaise. Cette offre spécialisée (37 rési-
dences hoteliéres et de tourisme soit 3 540 appartements dont plus de 79 % sur la seule Ville de
Lyon) propose des logements meublés facilement. Si ce type de structures répond a un besoin,
son développement ne doit pas se faire au détriment du logement familial.

Il convient d’avoir la méme attention concernant les meublés touristiques dont le récent et impor-
tant développement pourrait générer, s’il se poursuit a ce rythme, des tensions sur le marché du
logement

Equilibre entre locatif et propriété occupante

En 2012, 25% des ménages du 2e arrondissement sont propriétaires de leur logement et cette
part affiche un léger recul de -0,8 point. A I'inverse, 71,3% sont locataires dont 60,6% dans le parc
privé. La part du locatif privé recule Iégérement (-0,3 point) depuis 1999 au profit des locataires
du parc HLM (+3,6 points). Or, le parc privé exerce une fonction d’accueil des nouveaux ménages
en étant trés souvent la premiére étape des parcours résidentiels. Son maintien, en particulier sa
part sociale et intermédiaire, constitue donc un enjeu pour I'arrondissement.



Poursuivre le développement résidentiel pour répondre aux
besoins en logements des habitants

Construire suffisamment pour satisfaire les besoins de la population ac-
tuelle et des futurs habitants. Pour ce faire, mobiliser les opportunités fon-
ciéres disponibles, Confluence notamment, mais aussi dans le tissu diffus.
La reconversion de batiments existants ainsi que la mobilisation de foncier
résiduel peuvent aussi constituer un axe de développement pour pour-
suivre cette production.

Faciliter I’'accés au logement a toutes les étapes de la vie

Poursuivre le développement de la mixité sociale en proposant une offre oXe)
de logements financierement accessibles aux ménages aux revenus inter- 0
médiaires et modeSaintes.

Préserver la mixité générationnelle en favorisant le développement d’une
offre de logements diversifiée et adaptée aux différents types de ménages.

Permettre le maintien voire I'accueil des ménages avec enfant(s) en favo-
risant les grandes typologies et la primo-accession.

Anticiper les besoins liés au vieillissement. Soutenir I'adaptation des loge-
ments existants permettant le maintien a domicile.

Développer et soutenir I'innovation dans la production de logements
adaptés aux évolutions sociologiques.

Préserver et développer l'offre d’habitat spécifique pour répondre aux
besoins mal satisfaits (jeunes, personnes agées, ménages les plus fragiles).

Soutenir le développement d’une offre sociale étudiante.

Concernant I’hébergement, conserver |'offre actuellement disponible et
favoriser la mobilité notamment vers le logement autonome.

Encadrer et maitriser le développement des résidences hotelieres et de
tourisme ainsi que des meublés touristiques.

Poursuivre un développement équilibré de l'offre résidentielle entre loca-
tif et accession a la propriété,

Dans l'ancien, inciter au conventionnement privé, social et intermédiaire.

Dans le neuf, favoriser les dispositifs d’investissement concernant le loge-
ment intermédiaire qui permettent de diversifier I'offre locative.



Offre locative sociale

En 2017, 'arrondissement comptait 2 495 logements sociaux (essentiellement sur la partie sud de
I'arrondissement) soit 4,5% du parc social de la ville de Lyon. Depuis 2008, le parc locatif social a
augmenté de 1 142 logements soit une augmentation de +5,4 points. En 2017, le déficit était de
1 794 logements sociaux par rapport au taux réglementaire de 25 %.

Les besoins sont importants, la pression de la demande est tres forte avec plus de 11 demandeurs
pour une offre ce qui confirme l'attractivité de I'arrondissement. 1 511 demandes de logements
sociaux ont été enregistrées pour l'arrondissement au 31 décembre 2017, 68% proviennent de
ménages y résidant déja.

En 2017, le taux de rotation dans le parc social existant (9,9%) est supérieur a celui de la ville de
Lyon (8,6%) et de la Métropole (9,1%).

Offre locative privée

Plus de 60% des ménages du 2° arrondissement sont locataires du parc privé qui accueille majo-
ritairement des ménages de petite taille connaissant un fort taux de mobilité. Les loyers sont glo-
balement élevés et les ménages modeSaintes qui y résident subissent un taux d’effort important.

Offre neuve abordable

Dans le parc existant du 2¢ arrondissement, les prix du marché immobilier (3 900 a 4 000 €/m?)
sont supérieurs a la moyenne de la ville de Lyon. Ces valeurs en font un marché peu accessible a
une clientele d’accédants aux revenus modestes.

Le marché de I'immobilier neuf écarte également les ménages aux revenus modeSaintes et inter-
médiaires avec un prix moyen de vente compris entre 4 900 et 5 200 €/m?2. Entre 2012 et 2014,
93% des appartements ont été vendus a plus de 3 600 €/m? Le marché de 'accession est équilibré
avec une part d’investisseurs de 50% entre 2012 et 2014.

Le parc existant

Environ 16 678 logements datent d’avant 1975 (date de la premiére réglementation thermique).
Parmi eux, prés de 94,8% ont été construits avant 1949. Des travaux d’amélioration du confort et
des performances énergétiques sont nécessaires pour beaucoup d’entre eux.

Par ailleurs, le 2¢ arrondissement compte 6,7% des logements potentiellement indignes de Lyon
et 7% des copropriétés considérées comme potentiellement fragiles de Lyon. Il subsiSainte égale-
ment des situations d’insalubrité ou d’indécence.

La Métropole de Lyon, en partenariat avec 'ANAH et la Ville de Lyon, a mis en place depuis de
nombreuses années des actions d’observation, de prévention des dégradations des copropriétés
et de traitement de I'habitat indigne. Récemment, un Programme d’intérét Général (PIG) s’est
déployé entre 2011 et 2017 avec une double intervention incitative et coercitive.

Le traitement de ces situations tout en maintenant la fonction sociale des logements reste un
enjeu. A noter, en effet, que 3% des ménages propriétaires vivent sous le seuil de pauvreté et
pourraient rencontrer des difficultés pour financer les travaux. Ce taux est de 3,4% pour la ville de
Lyon et de 4,5% a I'échelle de la Métropole.

Observation et suivi du PLU-H

La mise en ceuvre et le suivi du PLU-H nécessite une gouvernance locale adaptée



Contribuer au développement de I'offre de logements a prix
abordables

Poursuivre le développement du parc locatif social pour participer au réé-
quilibrage territorial et contribuer au respect des obligations légales. Une
attention devra étre apportée sur la diversification des types de produits
proposés (PLAI-PLUS-PLS) et des typologies.

Favoriser la mobilité, notamment interne, afin de proposer une offre plus
large et mieux répondre aux besoins des demandeurs.

Définir une stratégie quant aux ventes HLM afin de les inscrire dans le
cadre d’une analyse globale du développement du parc social a I'échelle
de la commune.

Assurer une veille sur I'évolution des loyers dans le parc privé par la mise
en place d’un observatoire dédié (loyers, relocations, vacance).

Développer une offre locative sociale dans le parc privé en incitant au
conventionnement des loyers.

Développer une offre locative privée intermédiaire.
Faciliter le développement d’une offre neuve abordable ciblant prioritaire-
ment les primo-accédants.

Soutenir I'innovation dans les formes d’habitat produites et les montages.

Améliorer le parc existant

Inciter a la rénovation du parc ancien, public et privé, avec plusieurs en-
jeux:

- poursuivre I'action de lutte contre I’'Habitat indigne,

- s’inscrire dans les objectifs du Plan Climat en visant des rénovations
énergétiques performantes,

- maintenir une fonction sociale dans le parc privé,

- traiter les questions d’accessibilité aux personnes agées et handicapées,
ainsi que le confort d’usage,

- respecter la qualité patrimoniale et architecturale des batiments anciens.

Assurer une veille sur les copropriétés fragiles et engager des actions de
traitement des copropriétés dégradées.

S’agissant spécifiquement de la réhabilitation du parc public, veiller a la
limitation de I'évolution des loyers.

Organiser la gouvernance locale de la politique de I’habitat

Animer le PLU-H pour garantir son opérationnalité,

Observer et anticiper les évolutions de I’habitat.

mono®
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Programme d'Orientations et d'Actions
pour I'Habitat (POAH)

Le programme d’orientations et d’actions pour I’habitat (POAH)
a été créé parlaloi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
n°2014-366 du 24 mars 2014, dite loi ALUR. Il précise et décline de
maniere opérationnelle les orientations et objectifs inscrits dans
le projet d’'aménagement et de développement durables (PADD).
Il comprend également tout élément d’information nécessaire a
cette mise en ceuvre.

Pour la Métropole de Lyon, le POAH est décliné a trois échelles : celle
de la Métropole de Lyon, celle des 9 bassins de vie et celle des 59
communes (et 9 arrondissements de la ville de Lyon).

Les axes d’intervention définis a I'échelle de la Métropole servent
de guide a ceux présentés aux échelles des bassins de vie et des
communes (et arrondissements). Leur mise en ceuvre a |'échelle
communale (et des arrondissements) tient compte des spécificités
locales. Le contenu pourra évoluer par des procédures de
modification.
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Pour répondre aux besoins croissants en logements
de la population actuelle et future de la Métropole et
contribuer aux objectifs du ScoT, le PLU-H favorise les
conditions permettant aux acteurs privés et publics de
maintenir un niveau élevé de production privilégiant les
formes d’habitat économes d’espace, diversifiées et de
qualité.

A I'’échelle de I'arrondissement, cela se traduit par :

B un objectif de production d’environ 208 logements /
an, soit 1871 logements en 9 ans entre 2018 et 2026
(pour mémoire, entre 2010 et 2014, 303 logements
ont été créés chaque année). Cet objectif doit per-
mettre de répondre aux besoins en logement de la
ville et de I'arrondissement,

B desformes urbaines privilégiant le renouvellement de
la ville sur elle-méme et une moindre consommation
fonciere, et quirecherchent la qualité et la diversité,

B le respect de la morphologie et I'identité des quar-
tiers, la préservation des batiments aux qualités patri-
moniales et architecturales reconnues,

B une répartition équilibrée des différentes typologies
de logements pour répondre a la diversité des be-
soins : petits logements pour les jeunes et les séniors
et grands logements T4 et +, pour les familles. Ainsi, il
est recommandé que I'ensemble des opérations dont
la surface de plancher est supérieure au premier seuil
des secteurs de mixité sociale, ou a défaut supérieure
a 1000 m? de surface de plancher, proposent une
granulométrie équilibrée avec 30% de T1-T2 et 15%
minimum de T4-T5.

B Lamise en place d’une servitude de taille minimale de
logement sur I'existant (STMLE) permettant de limi-
ter les divisions excessives de logements ou maisons,
phénomeéne touchant particulierement 'ensemble de
la commune. Cet outil vise a garantir la qualité des lo-
gements, a préserver |’habitat destiné aux familles et
prévenir les situations d’habitat indigne. Cette servi-
tude est mise en ceuvre sur tous les arrondissements
de Lyon a I'exception des ZAC et PUP.

La regle est la suivante :

- dés la création de 2 a 9 logements, 70% de la surface
de plancher du programme doit étre composée de
T2 et plus,

- des la création de plus de 9 logements, 80% de la
surface de plancher du programme doit étre com-
posée de T3 et plus.

Du fait de son attractivité et de son dynamisme démo-
graphique, l'agglomération lyonnaise a vu depuis 15
ans une hausse importante des co(its d’acces au loge-
ment, en locatif et en accession. Ce constat est particu-
lierement vrai pour le secteur Centre et pour la ville de
Lyon : I'écart entre I'évolution des revenus des ménages
et I'évolution des colts d’acces au logement se creuse.
La production d’une offre importante de logements so-
ciaux, publics ou privés, est fondamentale, mais ne peut
constituer la seule réponse.

C’est pourquoi le PLU-H promeut également la notion
de « logement abordable » comme segment de marché
avec un engagement de prix de vente ou de niveaux de
loyers inférieurs aux prix courants (de 'ordre de 20% a
30%). Cet enjeu de I'accession abordable est particulie-
rement important a Lyon.

De méme, la question du développement d’une offre lo-
cative privée intermédiaire est importante pour garantir
une continuité de l'offre permettant les différents par-
cours résidentiels.

En termes de production de logements locatifs sociaux,
les objectifs sont fixés pour chague commune conformé-
ment a la temporalité des périodes triennales SRU.

Pour les communes déficitaires au sens de I'article 55 de
la loi SRU, les objectifs sont fixés par I'Etat en fonction du
rattrapage du déficit en logements locatifs sociaux.

A I'échelle de la ville de Lyon cela se traduit par :

B un objectif de production de logements sociaux pha-
sé dans le temps pour atteindre 25% de logements
sociaux en 2025. Conformément a la loi n° 2013-61
du 18 janvier 2013, la commune doit s’'engager sur un
rattrapage qui a démarré par une premiére période
triennale 2014-2016 qui a défini un objectif corres-
pondant a la réalisation d'au minimum 25% du déficit.
Pour la 2°™ période triennale 2017-2019, I'objectif
de production de logements sociaux correspondait a
33% du déficit. Pour la 3°™ période triennale 2020-
2022 l'objectif de production de logement sociaux
correspondait a 50% du déficit. Lobjectif fixé tenait
compte de I'éventuel excédent produit sur la période
précédente. Par ailleurs, la Ville de Lyon est soumise
a I'obligation de produire 30% minimum de PLAI et 30
% maximum en PLS sur la période triennale.



Pour les périodes triennales a compter de 2023-2025,
le rythme de rattrapage est établi au regard des nou-
velles dispositions énoncées par la loi 3DS soit :

- pour les communes disposant de moins de 21 % de
logements locatifs sociaux au ler janvier de I'année
précédant la triennale, un rythme de rattrapage de
33 % du déficit constaté a la méme date,

pour les communes disposant de 21 % a 23 % de
logements locatifs sociaux au ler janvier de I'année
précédant la triennale, un rythme de rattrapage de
50 % du déficit constaté a la méme date,

pour les communes disposant d’au moins 23 % de
logements locatifs sociaux au ler janvier de I'année
précédant la triennale, un rythme de rattrapage de
100 % du déficit constaté a la méme date.

Les rythmes de rattrapage susmentionnés pourront
faire I'objet de dérogations prévues par la loi, par
la conclusion d'un contrat de mixité sociale entre
I'Etat, la commune et la Métropole de Lyon.

Ainsi, pour la commune, l'objectif de production
pour la période 2023-2025 est fixé a 2 697 loge-
ments locatifs sociaux.

Conformément aux articles L153-28 a 29 du Code
de Il'urbanisme, un bilan sera réalisé au plus tard
tous les trois ans concernant I'application des dispo-
sitions relatives a I'habitat. Au regard du bilan, une
actualisation des objectifs chiffrés de production
de logements dont logements locatifs sociaux sera
réalisée ainsi que |'adaptation des outils réglemen-
taires au soutien de la production le cas échéant (ER
et SMS notamment).

le maintien et la révision des regles des secteurs de
mixité sociale sur la base d’une territorialisation plus
fine et I'intégration de l'accession abordable et du
logement locatif intermédiaire,

la reconstitution a 100 % sur la commune de 'offre de
logements sociaux démolis ou vendus,

la mise en place d’emplacements réservés en faveur
du logement social ou de l'accession abordable sur
certaines parcelles porteuses d’un potentiel de déve-
loppement,

I'application d’un principe de mixité dans chaque
opération d’aménagement en ZAC et opérations pu-
bliques ou privées d’envergure,

I'incitation au conventionnement des logements loca-
tifs privés par la mobilisation des aides accordées soit
en diffus, soit dans le cadre des dispositifs program-
més d’amélioration de I'habitat,

la mise en ceuvre d’une action fonciére reposant sur
des acquisitions amiables, des préemptions de biens,
des Déclarations d’Utilité Publique (DUP) et des ac-
quisitions auprés de I'Etat et des institutionnels. Le
patrimoine privé du Grand Lyon pouvant répondre a
cet objectif peut également étre mobilisé. Les biens
acquis sont rétrocédés aux opérateurs sociaux a des
conditions permettant d’assurer I'équilibre financier
des opérations.

Afin de mettre en ceuvre des préemptions, le maintien du
Droit de Préemption Urbain (DPU) sur l'ensemble de
I'arrondissement est nécessaire. Il se justifie au regard
de lI'objectif de production de logements sociaux mais
aussi de la diversification de I'offre de logements dans
les secteurs ou 'offre sociale est importante. Ainsi, selon
le contexte, les biens préemptés pourront permettre la
réalisation de logements sociaux (PLUS-PLAI et PLS étu-
diants) ou de programmes en accession sociale. Les pro-
grammes développés pourront concerner du logement
familial, étudiant ou de I'habitat spécifique (résidences
sociales...).

@anw?
cLp

Le parc actuel de logements représente, par la rota-
tion de ses occupants, plus de 80% de l'offre disponible
chaque année. Le PLU-H veille donc a adapter, par diffé-
rentes modalités d’intervention, ce parc a I'évolution de
la demande des ménages (prise en compte du vieillisse-
ment, suppression progressive de I'inconfort et de I'indi-
gnité) et aux enjeux majeurs de développement durable
(prise en compte du plan climat). Cela concerne tous les
logements qu’ils soient occupés par les propriétaires ou
mis en location.

A I'échelle de I'arrondissement, cela se traduit par :

m I'amélioration de l'accueil, de 'orientation et de I'ac-
compagnement des propriétaires via la plateforme
d’éco-rénovation mise en ceuvre par la Métropole,

® la mise en place d’un dispositif d’observation des
loyers,

B |a mobilisation des aides financiéres existantes pour
I'amélioration du parc public et privé,

B la lutte contre I'Habitat indigne et le traitement des
situations de grande dégradation et d’insalubrité par
une action globale comprenant des actions de pré-
vention, d’accompagnement mais aussi coercitives si
nécessaire,

B la poursuite du Programme d'Intérét Général (PIG)
sur la période 2018-2022. Il permet de travailler avec
chaque copropriété et d’établir I'intervention la plus
adaptée en fonction des situations et du repérage
préalable des besoins,

m |'organisation d’une veille sur le tissu de coproprié-
tés fragiles en intervenant sur les situations les plus
difficiles. Au sein du tissu privé ancien, demeurent
quelques copropriétés fragiles qui cumulent plu-
sieurs difficultés (bati dégradé, dettes ou impayés de
charges, vacance, décrochage de la valeur immobi-
liere par rapport au marché..). Il importe d’avoir une



veille sur ces ensembles immobiliers et d’intervenir
dans les situations les plus critiques afin d’enrayer
cette dégradation, de réintroduire ces logements
dans le marché immobilier, de contribuer a un équi-
libre dans le quartier et d’assurer aux occupants des
conditions pérennes d’occupation.

Q0

ik

Le PLU-H doit créer les conditions pour favoriser le déve-
loppement d’une offre adaptée aux besoins spécifiques
non satisfaits par le logement classique. Par ailleurs, le
PLU-H définit les modalités pour faciliter I'acces et le
maintien des ménages dans leur logement.

A l'échelle de I'arrondissement, cela se traduit par :

le développement d’une offre de logements adaptés
aux différents besoins :

- des logements spécifiques pour répondre aux be-
soins de situations fragiles faisant I'objet d’un ac-
compagnement social renforcé,

- des logements étudiants abordables. Afin de
conduire a un développement plus important, des
emplacements réservés pourront étre mobilisés de
méme que la production dans le cadre des opéra-
tions publiques d’'aménagement,

- des logements adaptés aux besoins des personnes
agées en perte d’autonomie ou en situation de han-
dicap.

la mise en place des conditions permettant I'acces et
le maintien dans le logement :

- 'analyse partagée de I"évolution de la demande lo-
cative sociale (Cf. fichier commun de la demande) et
des attributions dans le parc HLM,

- le développement de la mobilité au sein du parc
social permettant plus de fluidité notamment dans
I'acces a ce parg,

- la poursuite du travail partenarial au sein des diffé-
rentes commissions mises en place dans le cadre de
I'instance locale de I’Habitat,

- lamaitrise du développement de résidences dédiées
a I’'hébergement touristique par la mise en place,
dans le cadre du SDHT (Schéma de Développement
de I'Hébergement Hotelier), d’espaces de polarités
qui, seuls, pourront accueillir de ’hébergement ho-
telier.

oC

Lensemble des acteurs de [I’habitat de [Iagglo-
mération lyonnaise porte collectivement une
«culture de partenariat», un atout précieux que le PLU-H
doit prolonger et amplifier. Pour cela sera défini un cadre
d’animation et de gouvernance qui permette d’agréger
institutions, acteurs privés, publics et associatifs afin de
partager les diagnostics et les objectifs, et de participer,
chacun selon leur réle, a la mise en ceuvre des actions
opérationnelles.

Poursuivant I'action du PLH, le PLU-H continue a soute-
nir le partage d’'une méme information sur la réalité de
la demande, des besoins en logement, de I'évolution de
I'offre et du fonctionnement des marchés locaux. Cette
orientation s’appuie notamment sur la pérennisation et
le renforcement du dispositif d’observation et de suivi et
évaluation.

A I'échelle de I'arrondissement cela se traduit par :

un acces aux données et études de l'observatoire ha-
bitat de I'agglomération lyonnaise,

un état des actions habitat réalisé tous les 3 ans pour
tenir compte des périodes triennales d’engagement
de production de logements locatifs sociaux,

I'instance locale de I’'Habitat qui se réunit qui se réu-
nit annuellement,

la participation aux réunions de partage organisée
par la Métropole de Lyon.
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Orientations d'/Aménagement et de
Programmation (OAP)

0 .
0?; Slte U N ESCO (se référer au cahier communal Lyon)

E Dugas Montbel - Bichat - Lyon 2

Constat

Le secteur Dugas-Montbel marque la transition
entre les ilots de part et d’autre du cours Suchet, le
quai Rambaud, les aménagements récents des Rives
de Sadne a l'ouest et les ténements ferroviaires au
nord-est.

Ce quartier s’inscrit dans la dynamique globale de
développement de Ste Blandine-Confluence : Il est
occupé par de grands ténements (anciennement
industriels et ferroviaires), susceptibles d’évoluer a

I'ouest (dépdt de bus, anciennes halles inoccupées
au sud du cours Suchet) et un patrimoine résiden-
tiel a renouveler entre la rue Claudius Collonge et la
rotonde SNCF.

A noter qu'un périmetre d'intérét patrimonial est
inscrit sur ce secteur.

Bl Objectifs!

-Conforter le quartier par le prolongement des actions en cours visant a I'inscrire dans la continuité de I’hy-

percentre et a I'ouvrir sur la Sadéne ;

-Rationaliser I'évolution des grands ténements (associant les partenaires institutionnels) et les réintégrer
dans la dynamique globale du quartier en favorisant leur perméabilité;

-A plus long terme, prolonger le parc des rives de Sadne, au coeur des tissus habités, par un réseau d’espaces

verts entre les rues Dugas-Montbel et Bichat.

Principes d'aménagement

Il s’agit tout a la fois d’encourager la reconversion
de grands flots sous-occupés au Nord-Ouest du
quartier de Sainte-Blandine, de poursuivre le déve-
loppement de la trame verte du projet urbain de
Lyon Confluence, dans l'esprit du parc ramifié déja
mis en oeuvre plus au sud, jusqu’au coeur du quar-
tier de Sainte Blandine, et de modifier la percep-
tion actuelle du secteur, fortement marquée par
une empreinte ferroviaire et industrielle ancienne
en décalage avec la valorisation engagée de I'en-
semble du quartier.

Laménagement de I'llot

o Développer la trame verte et les liaisons pié-

tonnes vers la Sabne 0990

Laménagement des flots offre 'occasion de déve-
lopper une ramification de la promenade des Rives
de Sadne, sous la forme d’aménagement paysager
des rues (ex. rue Bichat) ou d’espaces verts prolon-
gés par des liaisons douces permettant d’accéder
rapidement au fleuve, notamment en traversant
certains ilots a transformer. Toutes ces liaisons
devront faire une bonne place a un traitement de
pleine terre. Leur aménagement paysager limitera
I'imperméabilisation des sols et contribuera a la ges-
tion des eaux pluviales des programmes riverains.
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— Principes d'aménagement

4. Orientations d'’Aménagement et de Programmation

OAP Dugas Montbel-Bichat / LYON 2

J—
— Périmetre d'OAP
Développement de la trame verte et des
modes doux
L e 4 Principe de liaison piétonne (ouverte au

public) a aménager

Espace paysager de transition (en dénivelé)
aaménager

Aménagement de transition (parvis, pla-
cette...) a prévoir

Batiment a mettre en valeur

Elément bati patrimonial (renvoi aux fiches
réglementaires des éléments batis patrimo-
niaux)

Afin de préparer les évolutions progressives des
ténements voisins, les nouvelles réalisations sur les
emprises SNCF des rues Dugas-Montbel et du cours
Suchet devront proposer une desserte préservant
des débouchés piétonniers vers la gare, notamment
en réexploitant les escaliers préexistants. Une inté-
gration adaptée du dénivelé existant entre le niveau

de la rue et celui du plateau ferroviaire est a définir.
Laménagement paysager des liaisons devra s’ins-
crire dans un parti d'aménagement d’ensemble,
compatible avec l'objectif de développer les rami-
fications du parc des Rives de Saéne au coeur du
quartier.

e Valoriser la mémoire industrielle du site 9@

Laménagement des filots s’appuie sur une valori-
sation du passé industriel et ferroviaire du site, en
profitant de la présence de certains ensembles batis
remarquables :

- l'ancien batiment d’administration des Douanes,
rue Dugas-Montbel est a mettre en valeur, en pré-
voyant I'opportunité d’'un aménagement paysager a
son abord et en ménageant des prospects suffisants
avec les nouvelles constructions environnantes.

- Les batiments du quai Rambaud et de I'ensemble
de l'ilét entre le quai et la rue Claudius Collonge
(actuel dépot et ateliers du Sytral) constituent un
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patrimoine remarquable de I’histoire navale de Lyon
(ancien arsenal de péniches et usine de construction
navale de la fin du XIXéme siécle). La réhabilitation
totale ou partielle de la nef centrale, qui traverse
I'llot d’est en ouest vers la Sadne, sera |'occasion
de prévoir un parcours piétonnier, idéalement ou-
vert au public, dans le prolongement de l'espace
paysager « en dénivelé » a aménager a l'est de la
rue Claudius Collonge, et qui permettra également
d’accéder a I'ancienne rotonde SNCF, encore exis-
tante, au niveau des emprises ferrées. Des activités
a vocation commerciale, culturelle ou autres, seront
a privilégier dans ces batiments afin de garantir leur
ouverture au public.

* Promouvoir une morphologie urbaine adaptée a
l'accueil des nouveaux programmes

Les nouveaux programmes privilégieront une pro-
grammation mixte (logements, commerces, bu-
reaux, activités). Des programmes participant a
I'animation de I'espace public, services ou activités
doivent étre prioritairement localisés en rez-de-
chausée sur voies et sur liaisons piétonnes.

Les nouvelles constructions seront implantées paral-
lelement ou perpendiculairement aux alignements
sur rue et aux marges de recul.

Dans le velum moyen de 25 metres, et afin d’éviter
tout effet de masse, les fronts batis devront, dans
la mesure du possible, faire 'objet de fractionne-
ments, réalisés sous forme de transparences ou
en jouant des épannelages de fagcon a animer la
silhouette urbaine. Le traitement des coeurs d’ilot
privilégiera leur caractére paysager (des espaces de
type terrasses extérieures pourront étre envisagés
en fonction des expositions).

e Respecter la mixité sociale

Le développement des nouvelles opérations d’habi-
tat devra se faire dans le respect des objectifs de
mixité sociale de la ville de Lyon.



Confluence - 2éme phase - Lyon 2

La deuxieme phase de Lyon-Confluence a I'est du Cours Charlemagne, a la place de I'ancien marché-gare, vise
a poursuivre le développement de la Presqu’ile vers le sud. Un nouveau quartier se développera, composé de
deux parties aux ambiances contrastées : « le quartier du marché » et le « champ », développées de part et
d’autre d’une nouvelle artere apaisée est-ouest « |'allée canopée ».

Composition urbaine

Un nouveau quartier organisé autour d’ilots
mixtes, ouverts sur des espaces publics, qui privilé-
gie 'animation des rez-de-chaussée et les déplace-
ments en modes actifs.

Pour répondre a l'objectif de créer un environne-
ment urbain et bati de grande qualité, la composi-
tion du quartier s’appuie sur une trame réguliére,
avec des coeurs d’flot paysagers a dominante végé-
tale et ouverts sur l'espace public. Pour répondre
au principe de « ville marchable », un réseau de
placettes, de larges trottoirs et de passages publics

végétalisés accompagnent les rues du quartier off-
rant ainsi une diversité d’espaces de qualité au
droit des commerces, des services et des équipe-
ments...

Le « quartier »

Les nouvelles constructions devront respecter les
principes suivants :

1. Les constructions s’implanteront préférentielle-
ment a l'alignement de la limite de référence, au
droit de ces voies et espaces publics cités ci avant.

2. Les rez-de-chaussée des nouvelles constructions,
implantées sur les espaces publics devront per-
mettre de favoriser I'animation de ces espaces, en
accueillant équipements, activités ou commerces.

3. Les passages publics qui traversent certains flots
devront permettre de créer des lieux apaisés, sup-
port d’'usages de proximité et/ou d’accés a des équi-
pements, services, commerces... lls favoriseront la

porosité des Tlots et accueilleront prioritairement
des parcours pour les modes actifs, véhicules de ser-
vices et de sécurité.

Les équipements de vie répartis sur I'ensemble
du quartier :

Outre I'équipement d’agglomération a forte attrac-
tivité déja en place -I'Hbtel de Région-, des équipe-
ments de proximité viendront conforter I'offre du
quartier, dont notamment un équipement scolaire
et extra-scolaire.

Ces équipements de quartier s’intégreront dans la
composition des flots. lls pourront s’'implanter :

- soit dans tout ou partie de halles a réhabiliter,

- soit en rez-de-chaussée des constructions, en
contact direct avec l'espace public.

Le « champ »

Les nouvelles constructions seront intégrées
dans un environnement trés végétalisé dont le
traitement paysager sera similaire a celui des
espaces publics :

1. Chaque parcelle fera I'objet d’'un aménagement
paysager densément planté, en cohérence avec
I'espace public qui la dessert et laissant une part
réduite a l'accueil de construction : plantations en
accompagnement des noues, haies arbustives, es-
paces verts... seront privilégiés.
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3 CENTRE
COMMERCIAL

i~ 77 Ppérimetre de l'orientation d'aménagement

I Bati existant
@A Batiment a conserver et reconvertir

. Principe d’implantation du bati par rapport
| \ a l'allée canopée

[ Implantation du bati

'5 Marqueurs de 'espace public

vvvvvevy
» <

z 3 Secteur pouvant accueillir des immeubles hauts
Akakaasa

Localisation pour un équipement public

Esplanade
Francois
. Mitterrand

/ HoTEL DE
REcion

Ocobre 2024

/
Espace public végétalisé

@'. Principe de mise en réseau des espaces

ublics plantés
@) p pl
<

@ Localisation préférentielle pour I'implantation
de jeux pour enfants

Coeurs dilots et espaces privés végétalisés

Principe de percées visuelles
vers les coeurs d’ilots plantés

4nndp Voie primaire

Voie secondaire apaisée
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2. Ce secteur sera desservi par des promenades pu-
bliques réservées aux piétons, cycles... aux services
de sécurité. Les constructions seront desservies
depuis les voies périphériques et s’implanteront
en retrait de ces voies, afin de renforcer le carac-
tere naturel de ce secteur de la Presqu’ile sud. Elles
pourront s’ouvrir sur les promenades et a minima
offrir des vues au travers de clotures alternant entre
transparence et végétalisation.

Compositions baties

Le « quartier » , les principes fondateurs a
respecter

Ce nouveau quartier vise a intégrer au maximum
les exigences de développement durable, afin de
produire un cadre de vie de qualité pour les futurs
habitants. Ainsi, la conception des flots urbains du
quartier devra répondre aux principes suivants :

Le droit au soleil pour tous les logements :

les constructions devront étre implantées de telle
sorte qu’elles puissent offrir un minimum de 2
heures d’ensoleillement au 21 décembre a ses occu-
pants. C’est pourquoi, une diversité de typologies et
de gabarits de constructions est préconisée.

25 16 une

16 Une

Principe d'ensoleillement des logements

Des conditions de gabarits et de prospects pour
assurer le plus de lumiére du jour et la préserva-
tion des coeurs d'ilots verts :

1. Sur chaque filot, les constructions respecteront
des implantations majoritairement orthogonales
par rapport a leurs voies d’acces périphériques, en
référence a la trame du quartier Sainte Blandine,
situé au nord du nouveau quartier.

2. Les ilots accueilleront de fagon préférentielle des
constructions de différentes hauteurs, pouvant aller
du R+2 au R+5/+6, R+9/+10, a privilégier le long
des voies structurantes, voire un "immeuble haut"
de hauteur limitée a 53 meétres (R+16), élément de
"repére" dans le quartier.

Principe de composition du quartier : ilot type

3. Les constructions a I'échelle de chaque ilot seront
majoritairement non accolées et leur gabarit et
implantation devront respecter des retraits entre
constructions et en cceur d’ilot afin de favoriser le
maximum de lumiere naturelle et de dégagement
visuel vers les cceurs d’flots végétalisés.

</

Principe d'orientation des batiments pour éviter I'effet "corridor"
et ménager les vues

,45°

/
/

Principe d'implantation pour fixer les distances entre les facades



Le « champ »

Les nouvelles constructions devront respecter
les principes suivants :

1. les constructions neuves, en retrait des voies,
s'implanteront majoritairement selon une implanta-
tion orthogonale par rapport au quai Perrache, afin
de créer une continuité batie avec les constructions
existantes.

2. Sur une méme parcelle, une variation des hau-
teurs des constructions est a privilégier, afin de fa-
voriser une diversité des formes urbaines sur cette
partie tres aérée du quartier.

Préservation du patrimoine

L'objectif est de tenter de préserver des anciennes
constructions de I'ancien marché de gros, afin de
créer une identité particuliére a ce quartier.

La préservation des anciennes halles du marché-
gare, réhabilitation ou réinterprétation architec-
turale de ces unités :

Le respect de la proportion d’origine des halles est
prioritaire, gu’elles soient réhabilitées ou recons-
truites et réinterprétées. Dans le cadre de construc-
tions ou reconstructions, les principes suivants
devront étre respectés :

- les proportions et le rythme des travées d’origine
devront guider le projet de construction ;

- 'emprise et le gabarit du rez-de-chaussée devront
étre conservés (hauteur a 4,50 m) ;

- la hauteur ne devra pas dépasser la hauteur des
halles d’origine ;

- la surface de la nouvelle construction réhabilitée
ou reconstruite devra étre équivalente a la super-
ficie d’origine de la halle ou portion de halle pré-
existante ;

- les aménagements intérieurs seront libres.

Par contre, la préservation des anciennes halles du
marché-gare dépendra de I'état de la structure du
bati et de leur capacité a étre réhabilitées. C’est
pourquoi, il sera possible :

- De réhabiliter une halle compléte ou une partie,
dans le respect des proportions d’origine. Les choix
des transformations apportées devront étre justi-
fiés au regard d’un programme spécifique projeté,

d’orientations environnementales... sans dénatu-
rer le volume originel des batiments.

- De réinterpréter par une architecture contempo-
raine ces anciennes halles en respectant leurs pro-
portions et leur hauteur d’origine.

- d'accoler d'autres constructions aux anciennes
halles réhabilitées ou réinterprétées

Des batiments protégés, héritage de I’histoire du
marché de gros

Le marché de gros a été congu et réalisé en 1961.
Pour respecter la mémoire des lieux, trois batiments
d’origine devront étre conservés et réhabilités, en
respectant lI'architecture originelle de ces édifices
et avec la possibilité de démolir partiellement une
partie de ces édifices (principalement pour ceux im-
plantés le long de la future « allée canopée »).

Les principes de préservation et de mise en va-
leur préconisés

Le batiment porche, rue Casimir Périer

Ancien batiment administratif du marché de gros,
congu avec une ossature en macgonnerie et béton
armé et une couverture en terrasse.

Préconisations : se référer a la fiche réglementaire
des Eléménts Bdtis Patrimoniaux (EBP n°8) de Lyon
2éme

La Halle Girard

Ancienne usine de chaudronnerie datant de 1857
(ateliers de construction du Rhone L. Chevalier),
c’est la société P. Dulac en 1904 qui construit les édi-
fices encore présents : le logement patronal (facade
sur 5 niveaux sur quai Perrache) et le grand atelier
de fabrication (facade, halle et shed a longs pans a
I'arriere, charpente en bois).
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Préconisations : se référer a la fiche réglementaire
des Eléménts Bdtis Patrimoniaux (EBP n°4) de Lyon
2éme

La Halle Caoutchouc

L'ancienne fabrique de caoutchouc factice a été
construite en 1917, cet édifice se compose d’une
longue halle, couverte d’un shed a longs pans.

Préconisations : se référer a la fiche réglementaire
des Eléménts Bdtis Patrimoniaux (EBP n°9) de Lyon
2éme

L'ancien "garage" du marché de gros, au sud

Cette ancienne halle construite a la fin des années
1950 appartenait au marché de gros. Son entrée se
faisait par un haut porche typique du marché. Cette
halle se compose d'un volume simple, surmonté
d'un toit composé de voltes en béton.

Préconisations : se référer a la fiche réglementaire
des Eléménts Bdtis Patrimoniaux (EBP n°16) de Lyon
2eme
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Superficie des zones au PLU-H (en ha)

Surface par arrondissement 4796,70| 151,36 ‘|336,28 637,37| 293,74| 619,06| 377,13| 962,44 666,90 752,42
Dont surface d'eau 321,86| 15,65 \I 7588F 6,38/ 2311 1580 42,70 97,16 4518
Secteur sauvegardé (Lyon 5¢) 31,25
Arrondissements
LYON TOTAL 1 2 3 4 5 6 7 8 9
UCe1 267,16] 92,531 115,59 46,02 351 119 8,32
Centralités UCe2 454,43| 7,831 29,921121,86) 13,69 163,62 97,58 19,93
multifonctionnelles UCe3 271,79 4399, 6,60 48,10| 14,59 4528 4552 67,71
@ UCe4 3,50 3,50
'3 Mixtes URm1 802,75 20,48 193,16 8423 844 19,06 17542 23295 69,01
E  |de formes compactes URm2 68,20 5164 206 178 1172 1,00
§ A dominante résidentielle URc1 148,67 13,68 16,40 4539 7320
o ﬁ d'habitat coIlIectif,l URe2
g de formes discontinues 434 64 597 1314 22113 2,70/ 98,33 93,37
§ A dominante résidentielle URi1 278,26 77,58 1044 73,50 2,03 7538 3933
H d'habitat individuel URi2 30,53 497 25,56
g Zones de projet UPr 188,27 57,070 56,50 1,33 18,66/ 4583 8,88
5 @ UEi1 149,44 0,37) 331 | 14 2178 52,84
N ®  |Activités économiques UEi2 123,39 1587 167 042 134 6258 16,63 24,88
% productives et logistiques UEa
2 UEp 170,69 170,69
4 " UEc
g Activités marchandes UBl 3134 1433 17,01
N [Equipements d'intérét collectif Usp 354,56 950f 4149 810 2362 566| 136,00 74,92 5527
Zones de prise en compte du paysage et de UPp 183,12 5,20 3022 9364 551 48,55
I'environnement UL 576,11] 21,31 5109,508 20,76/ 30,47 37,69 147,50 13500 10,23 63,65
TOTAL zones urbaines 4536,85| 147,351 336,281 632,13 261,65 533,20 377,13 961,26 661,66/ 626,19
P Mixtes AUCe/AURm/
v | @ o |Actiités conomiques ARGAR 224 224
,3 3.5 § productives et logistiques AUEI
% E‘ﬁ% Activités marchandes AUEc
'g SE § Equipements d'intérét collectif AUSP
o '.g et services publics
2 = |Laisis AUL
5| @ glVixtes (A1) AU1
N K E é @Résidentielles (AU2) AU2
5 "5|Economiques (AU3) AU3 1,18 1,18
TOTAL zones a urbaniser 6,42 118, 524
® 8 |zones naturelles N 4,60 460
2 5.0 N2 211,63] 4,01 524 32,09 50,01 120,28
E*;‘ - Zones Agicol Al
g % ones Agricoles A2 5yg5 5yg5
TOTAL zones naturelles et agricoles 22218| 4,01 524 32,09 5461 126,23
Superficie des protections des espaces végétalisés (en ha)
Arrondissements
LYON TOTAL 1er 2e 3e 4e 5e 6e Te 8e 9e
Espace boisés classés 29389 4758 032 927 3492 8877 5369 510 10,16 86,91
Espaces Végétalisés a Valoriser 19713] 4,997 1,000 16,77 12,05 59,96 22,65 17,36 2456 37,79
Plantations sur domaine public 123,20 556 13291 22,13 6,74 646 1359 27,21 1851 9,71
Terrains urbains cultivés et continuité écologique 1,26 008 025 043 006 044
TOTAL protection des boisements
et espaces végétalisés 61548| 1530° 14,61 4825 5396 155,62 89,93 49,73 53,67 13441
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Indicateurs de suivi

Mise a jour des principaux chiffres clés caractérisant la commune

Nombre d'habitants 30958 30520 -88 -1,4% 1385927
Nombre de ménages 16 425 16 447 4 0,1% 631553
Taille des ménages 18 1,8 0,0 -0,01 2,1
Nombre de résidences principales 16 425 16 447 4 0,1% 631553
Part des ménages propriétaires 25,0% 28,6% 0,7% 3,6% 269775
Part des ménages locataires du parc privé 60,6% 59,0% -0,3% -1,5% 223622
Part des ménages locataires du parc HLM 10,7% 8,9% -0,4% -1,8% 125583
Taux de logements vacants 8,3% 10,2% 0,4% 1,9% 7,4%
Nombre d'emplois 31545 35357 762 12,1% 704 742
Revenu fiscal médian 24820€ 26690 € 374 7,5% 21930

Source données : Insee RP 2012 et RP 2017 exploitations principales
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Indicateurs de suivi déclinés a la commune

‘ ﬁELﬁl | Développer I'offre de logements a prix abordables, selon un principe de mixité
N sociale
ae
Taux SRU 9,24% 14,54% 15,50%

Source : Inventaire SRU - DDT du Rhéne

j> 0o | Garantirl'accés au logement a toutes les étapes de la vie

NomFJre df:\ demandeurs de logement 1511 1620
locatif social
Pressi -

re.55|on de la demande de logement locatif 117 12,7
social
Part des d‘eman.des de mutation dans le 36% 32%
parc locatif social
Taux de rotation dans le parc locatif social 9,9% 9,6%
Taux de vacance dans le parc locatif social 5,8% 2,0%

Sources : RPLS et Fichier Commun du Rhéne

Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie

Surface totale des terrains batis en ha 71,5 70,1 71,6
Nombre de logements 21273 21443 21687
Densité 297,4 306,1 302,7

Source : Fichiers fonciers

Précisions

Les indicateurs de suivi du PLU-H sont détaillés dans le tome 3
du Rapport de présentation.

Sont ici détaillés que les indicateurs faisant I'objet d'un suivi
décliné a I'échelle communale.
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