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Les CHOIX et JUSTIFICATIONS comportées par le rapport de présentation
(cf. article L151-4 et article R 151-2 du code de I'urbanisme) sont précisés a
I'échelle de chaque commune, par souci de cohérence avec la précision des
outils reglementaires définis a I'échelle parcellaire.

Ils sont explicités par le dispositif de mise en correspondance défini par le
« sens de lecture » proposé dans le schéma ci-dessous :

- les choix retenus pour établir le PADD (colonne du milieu), sont justifiés
par les éléments de diagnostic et les enjeux qui en ressortent (colonne de
gauche).

- la délimitation des zones, les dispositions du réglement et les différences
gu’elles comportent ainsi que l'instauration d’une orientation d’aménage-
ment et de programmation (colonne de droite), sont mises en regard des
orientations du PADD qui les a motivées et les rend nécessaires. Le rappro-
chement de ces deux outils explicite leur complémentarité. De plus, chaque
OAP, définit des « Objectifs», qui font le lien et approfondissent l'orientation
du PADD qu’elle met en ceuvre.

Les éléments ne pouvant étre appréciés qu’aux échelles plus globales de la
métropole ou des bassins de vie ne sont pas précisés a I'échelle communale.

Projet d'Aménagement et de Développement Durables

Sens de lecture >
page de gauche page de droite
Eléments du diagnostic détaillé Orientations Outils mis en ceuvre
(rapport de présentation) du PADD dans le reglement ou le POAH
_— (rapport de présentation)
¥

2. Projet dAménagement et de Développement Durables

LES ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

Présentation de plusieurs orientations liées (facultatif)

Ia Mulatiére et en accroche avec Pierre-Bénite

> Créer un nouveau quartier exemplaire, durable et favorisant B ~idut omniend ebitet ot acionte
N\ publics et équipements) et sociale : ue voluptarum

st eorchitetocid
- Permete le renouveliement du quarter historique de la "

Hier faubourg industrel composé de habitat dégradé du
o8  quarter historique et dune ante

du rest
prégantes (A7, vole ferrée), le se
e

Saulae dans le respect de ces caractéristiques morpholo-
saves

des sites stratégiques de

fe pltpo voento
urbaine avec exemplarit, tout en réussissant une intégration

~id vt cmniend ebiet ot ocionte
volsines, en tant que véritable quartier de vie. »

er lapaisement de c re en boulev:
cadre du projet Anneau des Sciences (recon-
)

~Veiller une intégration optimale de Fémergence du projet
Anneau des Sciences (Porte de la Saulaie)

Consultez I'OAP partie 4 08"
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1.

Diagnostic général

et la commune

Rapport de présentation

Articulation entre le bassin de vie

" Synthése des orientations du PADD
a l'échelle du bassin de vie

Le défi environnemental
> organiser le développement urbain autour
de la desserte en transport en commun

> Mettre en lien et valoriser les nombreux
éléments majeurs de la trame verte

> Pérenniser les espaces agricoles

Le défi du développement économique

> Offrir la possibilité aux entreprises de s’ancrer
durablement dans le territoire

> Conserver l'activité au sein des tissus urbains
> Des secteurs stratégiques a valoriser

Le défi de la solidarité

> Envisager un rythme de développement plus
soutenu

> Explorer davantage les possibilités de produire
la ville sur elle-méme

> Préserver l'identité du territoire et la qualité
résidentielle

MIRIBEL
Département

SATHONAY
VILLAGE

Plateau de

al” Plateau A
agricole
¥
g
- ’ P e
s

Villotiére

Y ey,

FONTAINES =
A SUR

\nou:

A N

COLLONGES

NEYRON

Sermenaz

VILLEURBANNE

" Les enjeux de la commune

dans le bassin de vie

Sathonay-Camp a initié récemment une forte évolution
de l'organisation de son territoire, accompagné d'une
croissance de sa population, avec I'aménagement de la
ZAC Castellane et du pole gendarmerie et contribue ainsi
a plusieurs enjeux du Bassin de Vie. Il 'agit donc de pour-
suivre les opérations engagées, tout en anticipant les
impacts sur le territoire dans son ensemble ainsi que le
devenir des territoires attenants.

En effet, la commune conserve d'importants potentiels
de renouvellement de son tissu existant, notamment
mis en valeur par leur proximité aux commerce et ser-
vices du centre-ville ainsi que par la présence de la gare.

L'un des principaux enjeux urbains consiste donc a mai-
triser le développement pour I'axer sur des secteurs pri-
vilégiés et le phaser dans le temps.

Par ailleurs, toute la partie nord du territoire (vallon du
Ravin, plateau agricole), joue un réle structurant de pré-
servation des grandes entités naturelles du bassin de vie
et de d'accés a la nature.

Enfin, la pointe sud du territoire des Marronniers, au
carrefour des frontiéres administratives, est plus parti-
culierement concernée par I'enjeu de cohérence inter-
communale, prégnante a |'échelle de ce bassin de vie de
trois communes qui partagent une géographie marquée.
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Bassin de vie

Commune

Consommation de I'espace

1950

1990

2010

1950

La commune est historiquement
constituée autour du camp mili-
taire, construit en 1850. Le bourg
articulé entre le camp et la gare,
le long du boulevard Castellane
et du noyau urbain rue de la
république et place de la mairie,
a en 1950 une forme similaire a
celle d'aujourd'hui.

Espace non urbanisé

. Espace urbanisé (parcelle batie)

1990

La commune s'est "épaissie"
autour de l'emprise du camp
militaire, notamment vers le sud,
sous une forme d’habitat a la fois
pavillonnaire et collectif. Se dis-
tingue d'ores et déja le partage
actuel entre territoire urbain du
plateau et secteurs naturels au
nord du vallon.

2010

La derniere période a vu la déli-
mitation des limites a 'urbanisa-
tion, ainsi que le « remplissage »
des vides a l'intérieur de cette
enveloppe urbaine définie de-
puis 2000, en se concentrant
notamment sur le centre.

Le développement s’est fait sur un mode principalement extensif, passant en 60 ans de 79 a 45% pour les
espaces non urbanisés. La population quant a elle n'a que peu évolué, passant de 3900 habitants a 4200
environ entre 1950 et 2010. Cette évolution s’est donc faite au détriment des espaces libres destinés a
I'agriculture. Elle s’inscrit cependant dans la logique d'une situation de premiére couronne, de maniere

similaire aux communes attenantes.

Or, depuis les années 2000, période ou les limites naturelles ont été stabilisées, le Grand Lyon et la com-
mune portent I'ambition de poursuivre le développement urbain sous une autre forme, privilégiant le
renouvellement urbain, afin de garantir la préservation des poches de respiration paysageres, et de res-
pecter I'identité communale. Ce type de développement a été initié sur la période entre 1990 et 2010 ou
les limites extérieures d'urbanisation ont peu évolué.

PLU-H - SATHONAY-CAMP - Modification n°4 - Approbation 2024




Environnement et cadre de vie

Organisation du territoire communal

Le territoire communal est fortement marqué par sa
situation a I'extrémité du plateau encadré par des c6-
tieres. Il est lui-méme scindé par le vallon du Ravin en
deux secteurs trés hétérogenes : le plateau agricole au
nord, et le plateau urbanisé.

La structuration urbaine actuelle, qui distingue une cen-
tralité regroupant I'essentiel des commerces et équipe-
ments se situe autour du Bd de Castellane, de I'avenue
Félix Faure, de la mairie, de la rue de la République (et
laisse deviner un axe rue la gare en direction de Rillieux).
Sathonay-Camp s'est développée selon un passé histo-
rique issu du XIXe siécle, autour d'un camp militaire im-
planté au coeur du territoire, allant jusqu'a donner son
nom a la commune.

Aujourd'hui, le secteur central, autrefois isolé du fait de
sa fonction militaire, se transforme et forme un nou-
veau quartier qui complete le centre-ville.

Néanmoins le quartiers des "Bruyéres", reste relative-
ment isolé du fait d'une part de sa morphologie spé-
cifique de grands ensembles et de la topographie, et
d'autre part de la césure due aux équipements spéci-
fiques de la gendarmerie.

La gare de Sathonay-Rillieux qui assure une desserte
directe avec la gare de Part-Dieu a 9 minutes, avec un
cadencement a la demie-heure en heure de pointe
est située en limite du territoire communal. Elle est au
contact d'une épaisse frange de quartiers plus résiden-
tiels et d'une importante zone d'activité sur le territoire
de Rillieux la Pape.

Par ailleurs, le nord du territoire est occupé principale-
ment par les entités naturelles marquées: le vallon du
Ravin ainsi que le plateau agricole de la Villotiere. Au-
dela de leur qualité naturelle propre, ces secteurs mé-
nagent des vues intéressantes sur Sathonay-Village et
les Monts d’Or. Les versants abrupts du vallon du Ravin
sont ponctués par deux thalwegs partiellement urbani-
sés malgré les risques géologiques. Le coeur du vallon
présente un caractére tres naturel, malgré la présence
de quelques activités.

Contraintes et ressources du territoire

Lesrisques d'inondation liés au vallon du Ravinimpactent
tout le territoire de la commune a cause des zones de
production et d’aggravation de risques.

La encore, la problématique touche des secteurs élargis
tels que les zones agricoles et les secteurs urbains du fait
de l'imperméabilisation des surfaces et du ruissellement.

Le relief important et la nature des sols au nord et
a l'ouest de la commune induisent des risques de
mouvement de terrain.

Les PENAP — Périmetre de Protection des Espaces
Naturels et Agricoles Périurbains — couvrent la partie
Nord -Est de la commune, sur le plateau agricole de la
Villotiere.



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Organisation du territoire communal
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

" Formes urbaines et espaces non batis

De nouvelles formes urbaines développées
au sein du pole gendarmerie et de la
nouvelle ZAC

Les récentes opérations de la Zone d'Aménagement
Concerté qui a renouvelé tout le secteur autrefois
imparti au camp militaire fait émerger de nouveaux tissus
d'habitat collectif organisés autour du large mail, espace
paysager aménagé.

Une composition de tissus autour du bourg
historique marquée

Le bourg historique est fortement lisible dans la
composition de tissus compacts et imbriqués actuelle :
au nord-est, 'essentiel du bati ancien est structuré en « L
», le long des rues Castellane et Félix-Faure qui ceinturent
le camp, mais également le long de la rue de la République.

Présence d'une ceinture de secteurs de
tissus résidentiels

Au sud, dans la continuité de Caluire-et-Cuire et a l'est - lieu
d’implantation de la gare - jusqu’a la voie ferrée en limite
de Rillieux-la-Pape, le reste de I'urbanisation se compose
d’un tissu mixte, alternant habitat individuel, immeubles
collectifs et tissu de faubourg ;

Au nord et a l'est (derriére le centre), a I'ouest au-dela
de secteurs d’équipements et d’activités en limite de
Fontaines-sur-Sadne, on trouve plusieurs secteurs
d’habitat collectif d’apres-guerre.

Des tissus d'espaces naturels et agricoles
d'ampleur en périphérie du territoire

Les zones naturelles et agricoles représentent 40% du
territoire. Le vallon constitue une coupure verte affir-
mée a l'ouest et au nord de la commune, sur laquelle se
greffe I'espace naturel aménagé du parc du haut de la
Combe. Enfin I'extrémité nord-est du territoire commu-
nal est dévolu a |'espace agricole.

Encart de définition de la notion de tissus

Terme peu géographique mais renvoyant a une
notion "imagée" correspondant a l'ensemble
des dispositifs spatiaux et a la distribution
spatial d'un espace. (R.Brunet, les mots de la
géographie)
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

T

Tissus d'habitat individuel récent
© Tissus d'habitat collectif (grands ensembles et petites unités baties)

Tissus issus d’un plan de composition

_ [ Tissus d'habitat collectif issu d’un plan de composition
Tissus d'habitat individuel issu d'un plan de composition

Tissus économiques

[0 Tissus de microsites d'activités

N Tissus de zone d'activités

Piéces urbaines de grande emprise et d'intérét collectif

Agence d'Urbanisme rl

aire métropolitaine LyOnnaise
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

10

" Qualités du paysage et du bati

Des grandes entités naturelles qui
constituent une coupure verte avec les
communes voisines au Nord

- Le vallon du Ravin qui marque une forte rupture avec
Sathonay Village.

- Le bois de la Casse, comme épaisseur verte.

- Le plateau de la Villotiére, qui s’inscrit dans la conti-
nuité des plateaux du Franc-lyonnais.

Une corrélation entre paysage naturel
et urbain, a préserver et encourager

La commune dispose d'espaces publics et privés favo-
rables a I'épanouissement de la nature en ville:

* Le parc public Le haut de la combe ;

* Des circuits pédestres pour partir a la découverte du
patrimoine naturel, notamment sur le plateau agri-
cole;

* La proximité de la voie verte ;

* Des secteurs résidentiels de qualités alliant paysage
bati (maisons de maitre) et naturel, a I'exemple de la
cité HBM, de la cité des castors ou encore de |'allée
Chanoz.

* Le secteur pavillonnaire développé entre les voies fer-
rées et le camp, qui s’inscrit dans I'ensemble résiden-
tiel des Marronniers, et participe a I'aération du tissu.

* Des allées plantées et espaces publics paysagers

* Perception de la végétation des espaces privatifs qui
participe de I'ambiance paysagére.

Un bourg urbain organisé autour du camp

Parc du Haut de la Combe - © Agence d’urbanisme Lyon

militaire: structure urbaine sur laquelle
s'appuyer pour un développement
harmonieux

- Un bourg organisé en L autour des rues Delorme et
Félix Faure, puis en direction du vallon le long de la rue
de la République.

- Un tissu de patrimoine ordinaire mais encore bien
lisible et cohérent, témoignage du développement du
secteur au XlXe siécle, suite a I'implantation du camp
militaire.

- Des éléments batis qui participent de I'identité de la
commune (mairie, école, H.B.M., gare, campanile du
camp...).

- Présence de maisons de maitre (alliance du paysage
bati et végétal), repéres visuels qui marquent le paysage
urbain et participent de la qualité du tissus.

- Des opérations contemporaines qui affirment une nou-
velle identité pour la commune (P6le Gendarmerie, ZAC
Castellane).

Aménagements paysagers récents - © Agence d'urbanisme Lyon

Rue de la République - © Agence d'urbanisme Lyon
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1. Rapport de présentation

Diagnostic général
Les qualités du territoire
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Les secteurs potentiels de développement

La surface du territoire communal de Sathonay-Camp
est relativement réduite et contrainte, puisqu'équiva-
lente a 190 Ha, marqués par le vallon du ravin et le pla-
teau agricole.

Les capacités de développement sont donc principale-
ment possibles en renouvellement de I'existant.

Elles demeurent néanmoins importantes car une large
partie des constructions est issue d'un urbanisme des
années 1950 qui n'a pas fait I'objet de réhabilitation et
constitue un tissu de faubourg globalement mutable.

En terme de développement, les enjeux sont en effet
centrés sur la création du pdle gendarmerie et de la ZAC
issue de la libération du camp militaire, qui a consti-
tué une opportunité fonciere exceptionnelle. Ce vaste
secteur de 34 ha a fait I'objet d’un projet urbain d’en-
vergure: création d’un quartier et restructuration des
quartiers existants. Ce vaste programme est actuelle-
ment toujours en cours de réalisation.

Par ailleurs, la dynamique et l'attractivité engendrées
par la ZAC, la situation de la commune en premiere
couronne d'agglomération ainsi que la présence de la
gare font émerger d'autres secteurs potentiels de déve-
loppement en renouvellement urbain. Ils sont situés
dans le centre de la commune, autour du boulevard de
Castellane, de l'avenue Paul Delorme, de la rue de la
gare et dans une moindre mesure derriere la mairie, a
proximité du parc du haut de la Combe, entre la rue de
la République et la rue des écoles.

Par ailleurs, au nord de la zone d'activité de la com-
mune, un secteur de taille limitée, situé en face de la
ZAC Castellane est disponible pour accueillir un dévelop-
pement et du renouvellement urbain.

Les capacités résidentielles pour la période 2010/2030
(le temps du Scot) sont estimées dans une fourchette de
900 a 1100 logements.

Le nombre de logements construits sur la période
2010/2014 peut étre considéré comme correspondant
globalement a une part des capacités déja mobilisées.



Les secteurs potentiels du développement urbain et économique

1. Rapport de présentation
Diagnostic général
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> La poursuite du développement autour des
poles structurants de la commune.

> La maitrise et le phasage du développement
dans un contexte de dynamisme et d'attrac-
tivité soulignée par la ZAC.

> La préservation des grands espaces naturels
et agricoles, éléments majeurs de la trame
verte et bleue.

> La valorisation des qualités patrimoniales,
baties et paysageres de la commune.

> La prise en compte des risques naturels liés a
la géographie communale.

> Le renforcement d’'une armature commer-
ciale et d’'une économie de proximité.

> Le maintien d’un secteur dédié a l'activité
économique.

> La valorisation d’une desserte en transports
en commun de qualité plagant la commune
en lien direct avec la ville centre.

> Adapter 'offre de stationnement au dévelop-
pement urbain de la commune

14 PLU-H - SATHONAY-CAMP - Modification n°4 - Approbation 2024



Habitat

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

" Dynamiques sociodémographiques

1 352 habitants de plus entre 1999 et 2015

Le rythme annuel de croissance de la population munici-
pale a été de +1,71% sur la période 1999-2015 (gain de
85 habitants par an).

Au regard des données disponibles, la croissance résulte
d’un solde migratoire et d'un solde naturel positifs (res-
pectivement +1,4% et +0,4%).

Evolution comparée du nombre d'habitants
et du nombre de résidences principales
de la commune de 1968 a 2015*

Source données : Insee

—&— population municipale

—e=poputationdes menages 5 683

—0- résidences principales

4673

3038 4352

3913

3649

Chiffres clés

Actualisation de la population au 1¢ janvier 2018
Population municipale 2015 5 688 habitants
évolution depuis 1999 + 1 352 habitants

Part des Sathonards sur la population du Plateau
Nord :

En 1999 :5,9% En 2015:7,3%

Soit une hausse de 1,4 point

Avertissement

La livraison de la caserne de la gendarmerie en 2013 (422
logements) et des premiers filots de la ZAC Castellane
entre 2013 et 2015 (248 logements livrés au 31 dé-
cembre 2015) ont permis de renouer avec la croissance
démographique et une possible baisse de la part des
retraités au profit de jeunes ménages.

Cette évolution ne sont que partiellement pris en
compte dans I'analyse qui suit du fait de I'indisponibi-
lité des données Insee 2014 a la date de rédaction du
volet habitat du diagnostic.

en 1968 en 1975 en 1982 en 1990 en 1999 en 2014 en 2015

*L'année 2015 constitue la donnée la plus récente pour la population
municipale. Les données disponibles relatives a la population des
ménages et le nombre de résidences principales sont celles de I'année
2014.

Métropole).

biliers et sur le parc de logements locatifs sociaux.

Précision sur les données utilisées pour la réalisation du diagnostic

Le volet sociodémographique du diagnostic du PLU-H s’appuie sur les données officielles issues du recensement de la popu-
lation de I'Insee, exploitables et cohérentes aux différentes échelles (59 communes, 9 arrondissements, 9 bassins de vie,

Des données actualisées étant diffusées chaque année les dispositions suivantes ont été retenues :

B faire référence a la donnée la plus récente concernant la population municipale (publication au 1° janvier 2018, source
Insee RP 2015), le solde migratoire et le solde naturel (publication au 1* juillet 2017, source Insee RP 2014).

W utiliser les données publiées au 1° juillet 2015 pour les analyses complémentaires et détaillées (source Insee RP 2012),
les tendances observées étant représentatives sur une période longue.

Le diagnostic intégre par ailleurs des données plus récentes sur le parc de logements et son évolution, sur les marchés immo-

PLU-H - SATHONAY-CAMP - Modification n°4 - Approbation 2024

15



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

16

Une forte augmentation du nombre de
retraités entre 1999 et 2012

En 2012, les retraités représentaient a eux seuls 27% de
la population de plus 15 ans de la commune. lls étaient
259 de plus qu’en 1999.

Les trois autres catégories ayant connu une augmen-
tation étaient les cadres et professions intellectuelles
supérieures (+126 personnes), les professions intermé-
diaires (+57 personnes), et dans une moindre mesure
les artisans commergants et chefs d’entreprises (+ 8 per-
sonnes).

Les ouvriers qui regroupaient 12,5% de la population
de 15 ans et plus ont connu une baisse de leur effectif
(-160 personnes), de méme que les employés (-74 per-
sonnes).

A noter que les personnes sans activité professionnelle
étaient 265 de moins qu’en 1999.

Population de 15 ans et plus de la commune selon la
catégorie socioprofessionnelle

évolution
en 1999 en 2012 entre 1999
et 2012

Agriculteurs

gricu 0,0% 0,0% 0,0
exploitants
Artisans, Comm., 3,6% 3,9% 0,3
Chefs entr.
.Cadres, Prof. 6,4% 10,3% 38
intel.sup.
Prof.
e . 13,9% 15,8% 1,9
intermédiaires
Employés 20,8% 18,9% -1,9
Quvriers 17,0% 12,5% -4,5
Retraités 19,1% 27,1% 8,0
Autres sans

19,1 11 -7

activité prof. 9,1% 5% /6
Pop 15 ans ou 100% 100%
plus

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

Des niveaux de revenu voisins du bassin
de vie

En 2012, la médiane du revenu disponible par unité de
consommation calculée par I'lnsee est de 20 617 €. Ce
niveau de revenu est voisin de celui de la Métropole de
Lyon (20 603 €) et de la valeur estimée pour le bassin de
vie (20 700 €).

Le taux de pauvreté de la commune est de 8,3%contre
14,8% pour la Métropole de Lyon.

Remarque : la médiane estimée pour le bassin de vie a été cal-
culée comme suit : revenus disponible médian multiplié par
le nombre d’UC divisé par le nombre d’UC du périmetre. Une
marge d’erreur de 2,3% a été appliquée pour corriger les esti-
mations au regard de la valeur Insee calculé pour la Métropole
de Lyon.

Définitions

Le taux de pauvreté correspond a la proportion de mé-
nages dont le niveau de vie est inférieur pour une année
donnée au seuil de pauvreté qui correspond a 60% du
niveau de vie médian de I'ensemble de la population
frangaise.

Source : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social

et fiscal

Un ménage, au sens du recensement de la population
(Insee), désigne I'ensemble des personnes qui partagent
la méme résidence principale, sans que ces personnes
soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un
ménage peut étre constitué d'une seule personne. Il y
a égalité entre le nombre de ménages et le nombre de
résidences principales.

Sont considérées comme vivant hors ménage, les per-
sonnes vivant dans des habitations mobiles, les mari-
niers, les sans-abris, et les personnes vivant en com-
munauté (foyers de travailleurs, maisons de retraite,
résidences universitaires, maisons de détention...).

Note relative aux évolutions entre 1999 et 2012 : I'évo-
lution des parts est exprimée en points. Elle est calculée
a partir des valeurs exactes avec toutes les décimales.
De fait, certaines évolutions comportent un écart de 0,1
point lié aux arrondis des outils statistiques.

Population de 15 ans et plus de la commune selon la catégorie socioprofessionnelle

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en1999 [ en 2012

124 132

Agriculteurs Artisans, Cadres, Prof. Prof.
exploitants  Comm., Chefs intel. sup.  intermédiaires
entr.

' 476 533
250
220 I
. -
wmm W = |

911
712 638 580 652 653
I 420 388
| — . I — . — . l .
Employés Ouvriers Retraités Autres sans
activité prof.
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38% des ménages étaient des familles
avec enfant(s), leur part tendait a
diminuer au profit des personnes seules

En 2012, les familles avec enfant(s) (couples et familles
monoparentales) représentaient 37,7% des ménages.
Cette part est voisine de celle constatée a I'échelle
du bassin de vie (37,9%) mais supérieure a celle de la
Métropole de Lyon (33,5%). Elle avait perdu 6 points
comparé a 1999.

Les personnes seules représentaient 35,2% des ménages
et elles étaient 94 de plus qu’en 1999. Les couples sans
enfant concernaient 24,3% des ménages et ils étaient 21

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

L'évolution des ménages entre 1999 et 2012
En 1999
En 2012

2,43 personnes par ménage

2,23 personnes par ménage

Population des ménages 2012 4 038 habitants

Nombre de ménages en 2012 1 812 ménages

Nombre de logements 2012 1 971 logements

Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans de la

commune
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations
complémentaires

en1999 [ en 2012 ‘

de plus.
. o s 304 288
Les familles avec un ou deux enfants étaient majoritaires 272 .
(44,7% avaient un enfant et 38,2% étaient des familles _
avec 2 enfants). Leur part était plus importante que celle
constatée a I'échelle du bassin de vie (40,9% et 37,5%). 9 g1
La commune se distinguait donc par une proportion in- 44 53
férieure de familles nombreuses (plus de 3 enfants). .
(p ) T T T T -_|
famille 1 famille 2 famille 3 famille 4
enfant enfants enfants enfants et +
Composition familiale des ménages de la commune
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires
en1999 [ en 2012 ‘
638 620
544 511
420 441
164 171
[ -
T T T T _
Ménages 1 personne Couples sans enfant Couples avec enfant(s) Familles monoparentales Autres
Composition familiale des ménages de la commune Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans
de la commune
famille 1
Ménages 1 30,6% 35,2% 4,6 41,5% 44,7% 3,2
personne enfant
famille 2
Couples sans 23,6% 24,3% 0,7 39,3% 38,2% 1,2
enfant enfants
famille 3
Couples avec 34,9% 28,2% -6,7 13,1% 13,3% 0,2
enfant(s) enfants
Famill famille 4 6,0% 3,8% 2,2
amilles 'y fl TEr
9,2% 9,5% 0,2 enfants et +
monoparentales
total 100% 100%
Autres 1,6% 2,8% 1,2 Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires
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Un vieillissement a prendre en compte

Lindice de jeunesse est de 1,4 alors qu’a I'’échelle du bas-
sin de vie, il est de 1,3.

En 2012, les moins de 30 ans représentaient 36,2% de
la population de la commune, ils étaient 303 de moins
qu’en 1999 et leur part a baissé de 5,4 points.

Les 30-44 ans étaient aussi moins nombreux (-137 per-
sonnes). lls ne pesaient plus que 21,1% en 2012 contre
23,4% en 1999.

Population de la commune par tranche d'dge
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

en1999 [ en 2012

A contrario, les 60 ans et plus étaient plus nombreux :
+70 personnes ayant entre 60 et 74 ans et 140 per-
sonnes en plus parmi les 75 ans et plus. De fait, la part
des 60 ans et plus était passée de 16,8% en 1999 a 22,6%
en 2012.

Les 45-59 ans ont également connu une augmentation
de leur effectif (+41 personnes). Leur part a gagné pres
de 2 points.

1009
875 918 872 877
\ 749 741 /86
480 550
' 385
245
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75anset +
Population de la commune par tranche d'dge
0-14 ans 20,3% 18,2% -2,1 Définition
15-29 ans 21,3% 18,0% -3,3 . . o
Indice de jeunesse : population agée de 0-19 ans sur la
30-44 ans 23,4% 21,1% 2,3 population 4gée de 65 ans et plus.
45-59 ans 18,2% 20,1% 1,8
60-74 ans 11,1% 13,3% 2,2
75ans et + 5,7% 9,3% 3,6
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

PLU-H - SATHONAY-CAMP - Modification n°4 - Approbation 2024



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

" Les ménages et leurs logements

Des propriétaires occupants minoritaires

dont la part augmente
Statuts d'occupation des ménages de la commune

o . s s }
46,0% des ménages étaient propriétaires de leur loge Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

ment, part inférieure a celle du bassin de vie (50,0%),

mais supérieure a celle de la Métropole de Lyon (43,6%). ‘ en1999 [ en2012
Cette part a gagné 4 points entre 1999 et 2012. Les mé- 834
nages propriétaires étaient 93 de plus qu’en 1999. 741
622 ___
Le taux de pauvreté des propriétaires occupants de 20
la commune était de 1,7%, valeur inférieure au taux 363 447
constaté a I’échelle de la Métropole qui est de 4,5%.
7 . 49 33

Des ménages locataires dont la part . . . . —
globale baisse Propriétaires  Locataires Locataires du logés

3 L . L occupants logementloué parc privé  gratuitement
52,2% des ménages étaient locataires : 23,3% étaient vide HLM

locataires du parc privé (+2,8 points entre 1999 et 2012)
et 28,9% étaient locataires du parc HLM (-6,2 points).
Le nombre de ménages locataires a globalement baissé

) e . Statuts d'occupation des ménages de la commune
(+59 locataires du parc privé et 99 locataires du parc

HLM de moins entre 1999 et 2012). évolution
3 . e en 1999 en 2012 entre 1999
Le taux de pauvreté des locataires de la commune était ot 2012
de 13,3%, valeur in.ferieure au taux constaté a I'échelle Propriétaires a1 75% 2605 is
de la Métropole qui est de 24,6%. occupants : : )
Locataires
| t
ogie,mfen 35,0% 28,9% -6,2
loué vide
Logements HLM et Taux SRU HLM
Le nombre de logements HLM indiqué correspond au Iocatal're’s du 20,5% 23,3% 2.8
nombre de logements loués vides par un bailleur HLM parc prive
recensés par I'Insee. Il differe du nombre de logements logés
. - . L. , ) 2,8% 1,8% -0,9
locatifs sociaux (LLS) inventoriés annuellement par I'Etat gratuitement
pour calculer le taux SRU, depuis I'entrée en vigueur de la total 100% 100%

loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la soli-
darité et au renouvellement urbains. L'évolution annuelle
du parc de LLS au sens SRU est analysée dans la partie
intitulée « parc de logements locatifs sociaux » (taux SRU
2017 pour la commune : 31,3%).

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

Définitions et sources
Taux de pauvreté Insee : proportion de ménages dont le niveau de vie est inférieur pour une année donnée au seuil de pauvreté.

Taux de construction neuve : nombre de logements commencés de 2005 a 2014 (Sit@del) / nombre de logements recensés
en 2006 (Insee)

Logements commencés ordinaires et résidences - source : DREAL - Sit@del2

- Une construction n’est considérée commencée dans SITADEL qu’aprés réception de la déclaration d’ouverture de chantier
(DOC) envoyée par le pétitionnaire.

- Par logement ordinaire, on entend un type d’habitation qui n’est ni communautaire (cité universitaire, foyers pour
personnes agées, etc...), ni hébergement (hotel, motel ...)

Nombre de ménages issus du desserrement entre 1999 et 2012 = (population des ménages 1999 / nombre de personnes
par ménage en 2012) — nombre de ménages en 1999

Nombre de logements ayant di étre remplacés : nombre de logements construits sur la période [1999-2011] - évolution du
nombre de logements entre 1999 et 2012

PLU-H - SATHONAY-CAMP - Modification n°4 - Approbation 2024
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" Parc de logements et production neuve

Un parc majoritairement collectif

En 2012, 76% des ménages de Sathonay-Camp vivent en
appartement. Cette part est inférieure a celle constatée
a I'échelle du bassin de vie (80%).

Ce parc collectif propose une offre importante de
grands logements : 48% de T4 et + (48% a I'échelle du
bassin de vie), 34% de T3 (32% a I'échelle du bassin de
vie) et 18% de T1-T2 (20% a I’échelle du bassin de vie).

Source : Insee RP2012, exploitations principales

40% du parc construit avant 1975,
date des premieres réglementations
thermiques

40% des logements de la commune ont été construits
avant 1975, soit environ 990 logements dont 41,7%
datent d’avant 1949.

Source : fichier MAJIC 2012

Une construction neuve récente tres
importante ou lI'individuel est quasi
inexistant

Sur la période 2005-2014, le taux de construction
neuve a été de 40,1% (Plateau Nord 11,5% et Métropole
de Lyon 15,5%). Ce fort taux s’explique notamment du
fait de la construction de la gendarmerie et des premiers
flots de la ZAC.

Entre 1990 et 1999, le rythme de construction était de
8 logements par an, 59% étant en collectif (résidences
comprises).

Depuis 2005, le rythme de construction s’est accéléré
avec un pic de construction en 2009 et la part du collec-
tif dépasse les 90%.

Nombre de logements commencés dans la commune entre 1999 et 2014
Source données : DREAL MEDDTL Sit@del2 (en date réelle de 1999 a 2007, puis date de prise en compte)

Nb Igt com individuels . Nb Igt com collectifs

. Nb Igt com en résidence

55

23

422

89

30 4 39 35
200 600 300 170 200 200 070 1Iu 1.0 410 3 7m0 100 100 200 240
[ , i -

I T
1999 2000 2001

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

2010 2011 2012 2013 2014

Période 2000-2004
7 logts par an dont 62,2% en collectif

Période 2005-2009
115 logts par an dont 98,4% en collectif

Période 2010-2014
35 logts par an dont 92,6% en collectif

La part du collectif comprend aussi les résidences.

Evolution de la production neuve entre 2015 et 2017

Nombre de logements par an 47 logements

dont part du collectif  70,0%

La part du collectif comprend aussi les résidences.
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Marchés immobiliers

Les données sur le prix de vente moyen pour l'année
2014 sont soumises au secret statistique.

Sur les 205 ventes réalisées entre 2012 et 2014,
68% des ventes concernent des logements vendus
entre 2 800€/m? et 3 600€/m?, soit pour une méme
gamme de prix, une part bien supérieure a celle de la
Métropole (33%) et du bassin de vie (44%). Seuls 1%
des appartements neufs ont été vendus a moins de
2 800 €/m? (13% a I'échelle du bassin de vie et 20% a
I’échelle de la Métropole). 31% des appartements se si-
tuaient dans la gamme de prix a plus de 3 600€/m? (49%
a I'échelle du bassin de vie).

Entre 2012 et 2014, 51% des ventes concernent des ac-
quéreurs-utilisateurs et 49% des investisseurs.

Sur la période 2012-2014, 40% des appartements sont
des T3 (part identique a celle observée a I'échelle de la
Métropole). La part des T1-T2 est en revanche inférieure
a celle observée a I'échelle métropolitaine (34% contre
42% al'échelle de la Métropole). Les T4 et + représentent
27% de l'offre neuve, part supérieure a la moyenne de la
Métropole de Lyon (18% de T4 et +).

Entre 2012 et 2014, la commune a totalisé 94 ventes de
logements d’occasion, ce qui représente 5% des ventes
du bassin de vie. 21% des ventes ont concerné des mai-
sons.

En 2014, le prix moyen des logements individuels an-
ciens de lacommune (273 093€) était inférieur a celui de
son bassin de vie (436 736€) et a celui de la Métropole
de Lyon (367 381 €).

Comparé a 2012, le prix des maisons a connu une baisse
de 17,7% (+4,2% pour le bassin de vie et —1,2% pour la
Meétropole).

Dans la commune, le logement collectif ancien
(2 374 €/m?) était vendu a un prix moyen inférieur a celui
du bassin de vie (2 639 €/m?) et a celui de la Métropole
de Lyon (2 911 €/m?).

Comparé a 2012, le prix moyen des appartements a
connu une baisse de 10,1% (-5,1% pour le bassin de vie
et —3,5% pour la Métropole).

Sur la période 2012-2014, 80% des appartements
anciens de la commune se sont vendus a moins de
2 800 €/m?, 18% entre 2 800 et 3 600€/m? et 3% a plus
3600 €/m?.

CECIM Obs pour les données relatives aux logements neufs. Le secret statistique s’applique ici si moins de 80 ventes dans

la période.

OTIF Métropole de Lyon pour les prix et volumes dans I'ancien.
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" Parc de logements locatifs sociaux

Avec 31,3% (taux 2017) de logements locatifs sociaux,
Sathonay-Camp n’est pas soumise aux obligations de la
loi SRU (25% a horizon 2025).

Un parc social important dont la part
diminue

Avec 793 logements locatifs sociaux au 1°" janvier 2017,
le parc locatif de Sathonay-Camp représente 7,2% de
celui du Plateau Nord.

Entre 2008 et 2017, ce parc a augmenté de 162 loge-
ments. Toutefois, dans la mesure ou le parc privé s’est
fortement développé, la part du parc social a perdu 3,9
points entre 2008 et 2017 (31,3% en 2017 contre 35,2%
en 2008). Par ailleurs, entre 2007 et 2013, 19 logements
sociaux ont été démolis.

Source : DDT

252 demandeurs souhaitent Sathonay-
Camp comme premier choix

Au 31 décembre 2017, 78 ménages de la commune
étaient demandeurs d’un logement social. Au total,
a I'échelle de la Métropole de Lyon, 252 demandeurs
souhaitent Sathonay-Camp comme premier choix. 31%
d’entre eux résident déja dans la commune. LUindicateur
de pression de la demande est de 3,5, soit plus de 3 de-
mandeurs pour une offre dans le parc existant ou dans
le neuf (indice similaire a celui du Plateau Nord (3,6) et
inférieur a celui de la Métropole de Lyon (5,7)).

Le taux de rotation était de 6,8% contre 9,0% a I’échelle
du bassin de vie et 9,1% a I'’échelle de la Métropole.

Source : Métropole de Lyon, observatoire de la demande sociale

41% des logements sociaux sont des T4
ou plus

En 2017, les T4 et plus (40,9% des logements sociaux)
sont sous-représentés comparés au bassin de vie (44,7%
de T4 et +) mais surreprésentés comparés a la Métropole
de Lyon (36,2% de T4 et +).

Les petits logements (T1 et T2) totalisent 22,8% du parc
social contre 20,4% a I'échelle du bassin de vie. Ils sont
moins représentés qu’a I'échelle de la Métropole de
Lyon (28,1% du parc social).

Source : RPLS 2017

En moyenne 28 logements sociaux
financés annuellement

Au total, 280 logements locatifs sociaux ont été finan-
cés entre 2008 et 2017, soit 10,8% de la production du
Plateau Nord.

28 logements sociaux ont été financés en moyenne
chaque année depuis 2008 dont 44,3% en PLUS, 12,9%
en PLAI et 42,9% en PLS. Cette ventilation est différente
de celle de la Métropole de Lyon (41,6% de PLUS, 2,9%
de PLUS-CD, 24,6% de PLAI et 30,9% de PLS).

Il s’agit ici exclusivement de logements ordinaires neufs
(hors foyers).

Par ailleurs, 30 logements ont été produits en accession
sociale sur les 10 années.

Définitions

PLAI : Prét Locatif aidé d’intégration
PLUS : Prét locatif a usage social
PLS : Prét locatif social

PSLA : Prét social location-accession
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HABITAT

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> Le développement d’une offre de logements
adaptée aux besoins de la population en
maintenant l'offre locative sociale et en dé-
veloppant l'accession abordable.

> La préservation de la mixité sociale et géné-
rationnelle en permettant aux jeunes de res-
ter sur la commune, en prenant en compte
les problématiques de vieillissement et en
continuant a accueillir des familles avec
enfant(s).

> 'attractivité du parc existant en le rendant
plus conforme aux besoins et aux normes en
matiere de performances énergétiques.

PLU-H - SATHONAY-CAMP - Modification n°4 - Approbation 2024

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

23



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

24 PLU-H - SATHONAY-CAMP - Modification n°4 - Approbation 2024




Economie

Dynamiques et spécificités économiques

Données de cadrage sur 'emploi

Emplois 1546
Actifs ayant un emploi 2624
Ratio emplois/actifs ayant un emploi 0,6

Source : Insee-RP2014 (exploitation principale)

0,4 emploi pour un actif

Selon le recensement de 2014, Sathonay-Camp compte
1 545 emplois, soit seulement 6 % des emplois de la
conférence Plateau Nord, les emplois se concentrant sur
Rillieux et Caluire. La commune compte 0,6 emploi pour
un actif, un ratio faible. A titre de comparaison, ce ratio
est en moyenne de 1,2 a I'échelle de la Métropole de
Lyon.

+132 demandeurs d’emplois en cinq ans

Fin 2014, on dénombre 386 demandeurs d’emploi a
Sathonay-Camp. Cela représente 6 % des demandeurs
d’emploi de la conférence Plateau Nord. Sur les cing der-
nieres années, le nombre de demandeurs d’emploi de la
commune a progressé de 52 %. Cette hausse est bien
supérieure a celle constatée a I'échelle de la conférence
(+ 33 %) ou de la Métropole de Lyon (+ 38 %).

Plus de la moitié des actifs vivent et travaillent
dans la commune

850 actifs vivent et travaillent a Sathonay-Camp, ce qui
représente 55 % des emplois de la commune et 32 % des
actifs résidents. Plus d’un tiers des emplois sont occu-
pés par de actifs habitants dans le reste de la Métropole.
Pres de six actifs sur dix travaillent dans le reste de I'ag-
glomération et seuls 10 % a |'extérieur.

D’oli viennent les actifs venant travailler
a Sathonay-Camp
De la commune

Du reste du bassin de vie
(hors commune)

Du reste de la Métropole
(hors bassin de vie)

De I'extérieur de la Métropole

852

112

396

198

Source : Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)

Ou travaillent les habitants de Sathonay-Camp

Dans la commune

Dans le reste du bassin de vie
(hors commune)

Dans le reste de la Métropole
(hors bassin de vie)

A I'extérieur de la Métropole

852

308

1227

255

Source : Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)

55 %

7%

25%

13%

32%

12%

46 %
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Un profil atypique, marqué par les
fonctions présentielles

Les trois quarts des emplois dans les fonctions
présentielles

Les fonctions présentielles sont trés fortement repré-

sentées sur la commune (75 %). Les fonctions liées a
I'administration publique concentrent, a elles seules, la
moitié des emplois de Sathonay-Camp. La présence de la
caserne de gendarmerie, abritant I'état-major régional

Les services aux particuliers
au coeur de I'économie communale

Un tiers des emplois salariés privés dans les
services aux particuliers

Conformément a I'analyse fonctionnelle, la majorité des
emplois salariés privés se concentre dans les services
aux particuliers (33%, soit 91 emplois). Il s’agit principa-
lement d’emplois dans I’hébergement social et médico-
social et I'action sociale (48 emplois en 2014).

et des unités opérationnelles, explique cette tres impor-

tante concentration.

Les autres fonctions sous-représentées

Les autres fonctions occupent le quart des emplois res-

tant, dont la moitié dans les fonctions métropolitaines.

Part des grandes fonctions économiques en 2014
Source : INSEE

B Fonctions présentielles [l Fonctions métropolitaines

. Fonctions de production . Fonctions transversales

Sathonay-Camo ST

Les services aux entreprises sous représentés

Comparativement a la conférence Plateau Nord, les ser-
vices aux entreprises sont sous-représentés sur la com-
mune. En effet, ils ne représentent que 20% des emplois.
Pour autant, ils restent le second secteur d’activité de
Sathonay-Camp en termes de nombre d’emplois.

Des emplois dans le BTP

18% des emplois de Sathonay-Camp relévent du secteur
du BTP, soit 50 emplois.

Une forte dynamique commerciale sur la période
récente

En 2015, I'emploi dans le commerce de détail a forte-
ment cr( avec I'ouverture d’'une moyenne surface ali-
mentaire dans le cadre du nouveau quartier Castellane.

Part des secteurs d’activité en 2014 (répartition des emplois salariés privés)

Source : Acoss-Urssaf au 31-12

Sathonay-Camp

8%

26%

33%
18%

s
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B ndustrie, énergie, environnement
. Commerce de gros et automobile

. Transports - logistique

. Intérim

BTP
. Commerce de détail

. Services aux entreprises, finance, immobilier

Services aux particuliers
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Principaux établissements
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REsloENEp CERCLE) .O@) e

_Source: INSEE - fichier Siréne janvier 2014

| de metopoline Lyonsase

‘@ 0.

Agence d'Urbanisme
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Le nom des établissements de plus de 50 salariés est mentionné

Tranche d'effectif

« 0 salarié
© De 1 a 9 salaniés
O De 10 a 49 salariés

(ODe 50 a 99 salariés

Secteurs d'activités

Agriculture

. Industrie, énergie, environnement
BTP

. Commerce de gros et automobile

. Commerce de détail

. Transports - logistique

. Services aux entreprises, finance, immobilier
Services aux particuliers
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" Artisanat et commerce

Une forte densité artisanale, notamment
dans le secteur du batiment

Sathonay-Camp se distingue par un nombre important
d’entreprises artisanales du batiment. Celui-ci représente
46% des établissement artisanaux de la commune et une
densité par habitant supérieure a celles de Plateau Nord
et de la Métropole de Lyon.

Poids des grandes familles d’établissements artisanaux en 2015
Source : Répertoire des métiers et des artisans, CMA du Rhéne

M Alimentaire [Mservice MFabrication [MBatiment

Sathonay-Camp

Plateau Nord

00

Une offre commerciale exclusivement
composée de petits commerces

La densité commerciale en petites surfaces (moins de 300
m?) est équivalente a celle de la conférence Plateau Nord
pour l'alimentaire, et bien supérieure pour la culture et
les loisirs.

Une moyenne surface de 1800m? est implantée dans la

ZAC.

Nombre de commerces de moins de 300 m ?

pour 10 000 habitants
Source : Sduc 2014

20
18
16
14
12

oON MO

Métropole de Lyon

Surface de vente (en m?) de grandes surfaces*

pour 1 000 habitants
Source : Sduc 2014 - * >300 m?
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" Sites d’activité et parc immobilier

Pas de site d'activité dédié

Les activités économiques de la commune sont diffuses.

Composition du parc d’immobilier d’entreprise en 2015
Source : Cecim

Un parc immobilier uniguement composé
de locaux industriels

Le parc immobilier d’entreprise de Sathonay-Camp re-
présente prés de 4 300m? de surface de plancher. Il se
compose exclusivement de locaux industriels et d’acti-
vités.

. Bureaux

. Locaux d'activité Logistique

Sathonay-Camp

100%

" Marché immobilier

Une importante construction neuve de
locaux commerciaux

Lensemble des constructions neuves de locaux ont été
réalisées au cours de la période récente (2011-2013).

Plus de deux tiers (68%) de ces constructions sont des

locaux commerciaux.

Construction de locaux entre 2005 et 2013 (en m?)
Source : SOeS-DREAL Rhéne-Alpes Sit@del2

2005-2007 [ 2008-2010 [ 2011-2013 ‘

Plateau Nord

3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Bureaux Commerces Industrie-entrepots

Métropole de Lyon

29% 36%
‘ 53%
3%
68%

1%

Des transactions de locaux industriels ex-
clusivement

A I'image de la composition du parc immobilier, les tran-
sactions de locaux sont exclusivement des transactions
de locaux industriels.

Répartition des transactions

(cumulées sur la période 2006-2013)
Source : Cecim

‘ . Locaux d'activité Logistique . Bureaux
Métropole de Lyon
Plateau Nord
Sathonay-Camp
0% 20% 40% 60% 80% 100%
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ECONOMIE

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> La requalification de I'entrée de ville en favo-
risant la mixité économique (habitat/activi-
tés économiques) et sociale.

> Le maintien d’un secteur dédié aux activités
économiques.

> Le renforcement de I'armature commerciale
et de I'économie de proximité.
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Phaser le développement dans les secteurs
équipés en commerces et services et bien
desservis par les transports en commun,
en garantissant une cohérence d'ensemble
et une structuration pérenne autour des
éléments historiques

Poursuivre et finaliser I'urbanisation de la ZAC
Castellane, élément majeur du renouveau urbain

Appuyer le développement sur les qualités
patrimoniales : pérenniser les tissus historiques de
centralité (rue de la République et autour de la gare)

Anticiper le potentiel de développement du secteur
Boutarey/Castellane/Pérouges entre la mairie, la ZAC
et la gare pour garantir une cohérence d'ensemble

Permettre la poursuite de la requalification autour
du carrefour bd de I'ouest/avenue P. Delorme en lien
avec le secteur de I'Hotel du Commandement.

Développer progressivement les secteurs résidentiels
d'entrée de ville.

Maitriser le développement urbain dans
les secteurs périphériques pour prendre
en compte le contexte résidentiel et
géographique spécifique et valoriser les
qualités patrimoniales et paysagéres

Préserver et valoriser I'identité spécifique des
quartiers résidentiels

Affirmer l'identité paysagére de Sathonay-
Camp et la qualité du cadre de vie

Préserver les grandes entités naturelles et définir les
limites de |'urbanisation

Valoriser I'interpénétration naturel/urbain

Préserver les secteurs présentant une qualité
paysagere spécifique et soumis aux risques

Poursuivre le développement résidentiel pour ré-
pondre aux besoins en logements de tous les habitants

en tenant compte des capacités de développement
de la commune en termes foncier, d’équipements,
de services et de transports,

en favorisant des formes d’habitat économes d’es-
paces, diversifiées et de qualité.

Faciliter I'accés au logement a toutes les étapes de la

vie

en favorisant le développement d’une offre de loge-
ments adaptés aux différents types de ménages,

en favorisant la mobilité et la fluidité résidentielle,

en répondant aux besoins en logement des ménages
dont les besoins spécifiques ne sont pas pris en
compte par le logement classique,

en facilitant I'acces au logement social,

en cherchant a rapprocher les emplois et les lieux
d’habitation via la mixité fonctionnelle.

Développer l'offre de logements a prix abordables

en facilitant la construction de logements a des co(ts
abordables,

en maintenant la production de logements sociaux
pour ne pas descendre en deca du taux réglemen-
taire,

en soutenant le développement de logements a
loyers maitrisés dans le parc privé pour les ménages
a revenus modestes et intermédiaires.

Améliorer le parc existant

en accompagnant la réhabilitation des logements du
parc privé et du parc social,

en encourageant la performance énergétique de
I’habitat dans un souci de lutte contre la précarité
énergétique.

Organiser la gouvernance locale de la politique de I'ha-
bitat

en animant le PLU-H pour garantir son opérationna-
lité,

en observant et en anticipant les évolutions de I'ha-
bitat.



2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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ZAC Castellane - ©Agence d'urbanisme

La ZAC Castellane prend place sur le territoire de I'ancien camp
militaire. Les récentes opérations d'ensemble font naitre un
nouveau paysage urbain contemporain, et permettent l'accueil
de nouvelles populations et activités (commerces et services).
Les formes urbaines initiées dégagent néanmoins de larges es-
paces libres de constructions et végétalisés pour répondre aux
besoins des habitants d'aujourd'hui et de demain. Une atten-
tion particuliere est également portée aux aménagements des
espaces publics (mail, noues paysageéres, place...).

Un secteur est dédié a I'accueil des équipements et logement
spécifiques au poéle gendarmerie a I'ouest du boulevard de
I'ouest.

La ZAC vise a proposer des éléments structurants de composi-
tion urbaine, une diversité de formes d'habitat, des programmes
mixtes de logements, de commerces, services, équipements, et
une qualité paysagere générale renforgant I'unicité du projet
global.

Aux abords de la ZAC, deux secteurs ont également fait |'objet

d'aménagements récents, présentant également des formes
urbaines contemporaines : le triangle du Génie et la rue Pasteur.

Centre-ville - ©Agence d'urbanisme

Le bourg historique est encore lisible dans son implantation
autour de la rue de la République, qui présente un tissu his-
torique de faubourg constitué et homogene : implantation a
I'alignement, épannelage régulier, front bati continu et dense
animé par des rez-de-chaussée commerciaux, systeme de cour,
seconde bande batie. La continuité et |'échelle du bati offrent
une rue structurée et cohérente.

Limplantation ancienne se retrouve le long de I'avenue de la
Gare, avec des alternances de maisons a l'alignement et de
murs d’enceinte avec frontages végétalisés. La qualité architec-
turale est rehaussée par la présence de nombreuses maisons
bourgeoises, qui créent des respirations dans le tissu par des
vues sur les jardins au-dessus des murs de cl6tures.
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Phaser le développement dans les secteurs équipés en
commerces et services et bien desservis en transports en
commun, en garantissant une cohérence d'ensemble et une
structuration pérenne autour des éléments historiques

Poursuivre et finaliser I'urbanisation de la ZAC Castellane,
élément majeur du renouveau urbain

Permettre la finalisation du projet d'aménagement concerté,
qui présente une harmonie d'ensemble autour d'éléments
structurants forts

Organiser et structurer par les espaces non batis (voies structu-
rantes, places, mails, ...)

Affirmer le role spécifique du secteur dédié au pole gendarme-
rie

Permettre d'accompagner le renouvellement urbain de la ZAC
par de nouvelles formes urbaines en transition avec I'existant

Proposer une offre en équipements et commerces de proximité
adaptée a une population croissante

Appuyer le développement sur les qualités patrimoniales :
pérenniser les tissus historiques de centralité (rue de la
République)

Garantir I'identité, la silhouette d'ensemble et la cohérence du
tissu historique : permettre le renouvellement dans le respect
des morphologies et des caractéristiques existantes

Préserver la qualité architecturale des éléments spécifiques
porteurs de qualités

Pérenniser la vocation commercante des rez-de-chaussée ani-
mant la rue.

- Dans le périmetre de la ZAC,
I'application des zonages URm1c et
d, URm2a, Urm2b, URc2a et Urila
en fonction des secteurs permet
la réalisation du projet d'ensemble
avec différentes ambiances et
une reconfiguration urbaine en
transition avec les tissus et gabarits
attenants.

Le zonage N2 et les espaces libres
(espace non aedificandi) assurent
des respirations non bdties structu-
rantes .

Le secteur du pdle gendarmerie est
zoné en USP, affirmant sa vocation
de péle d'équipements.

Un ensemble de linéaires et
polarités commerciales permet de
réserver les secteurs adaptés a la
création d'une offre de proximité en
commerces.

Une localisation préférentielle
permet les projets futurs d'équipe-
ments : sportif et culturel de la ville.

- Les zonages Uce4a et Uce4b sont
appliqués au secteur historique
de bourg afin de permettre leur
gestion et évolution dans le respect
des formes historiques originelles.

Des hauteurs graphiques différen-
ciées assurent I'homogénéité des
gabarits en fonction des séquences.

- Un périmétre d'intérét patrimonial
(A1) est inscrit aux abords des
tissus historiques de la rue de la
République, permettant de mieux
prendre en compte les spécificités
de cet ensemble.Des Eléments
Batis a Préserver encadrent et
completent plus spécifiquement
les architectures ponctuelles de
qualité. Un terrain urbain cultivé
(TUCCE) est également repéré
en second rang de la rue de la
République, afin de préserver un
systeme de jardins de qualité.

Un linéaire toutes activité main-
tient la vocation commergante

- Le zonage Urm2d au nord de la
mairie permet une transition avec
le parc de la Combe.
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Vue aérienne - ©Agence d'urbanisme

Le secteur a l'interface des trois principaux poéles urbains de la
communes (le bourg historique, la ZAC et la gare) dispose de
composantes hétérogenes :

- Le Boulevard Castellane / Avenue de la Gare: il joue un role
de fagade miroir du nouveau quartier Castellane. Dans la pro-
fondeur des flots se trouvent quelques maisons de maitres et
pavillons d’aprés-guerre porteurs de qualités paysageres : par-
cellaire en laniére avec jardins privatifs et coeur d'llot vert (La
gabarit rue de la Gare témoigne de I'ancien role de liaison avec
Rillieux).

- Les équipements situés a 'est de la place Thévenot forment
un pole structurant: groupe scolaire, maison des associa-
tions, salle des fétes.

- Dans la profondeur de I'flot, le tissu d'un habitat de grand en-
semble de I'avenue de Pérouges est spécifique de part sa mor-
phologie (immeuble de hauteur) et sa composition d'ensemble,
libérant de généreux espaces libres et une composition paysa-
gere.

Nouvel aménagement en entrée de ville - ©Agence
d'urbanisme

Le secteur autour du carrefour boulevard de I'Ouest/avenue
Paul Delorme a récemment fait I'objet d'une évolution et d'une
requalification. En effet, il est concerné dans ses franges par le
renouveau urbain dans le cadre de la ZAC. Dans ce cadre, le
péle régional de gendarmerie et son mess ainsi que la requalifi-
cation de I'espace public souligne le statut particulier du carre-
four, en angle, et son statut d'entrée de ville.
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- Les zonages UCe3b et UCe4b garan-
tissent les caractéristiques du tissu
historique et la cohérence d'ensemble
des tissus de centralité.

Anticiper le potentiel de développement du secteur Boutarey/
Castellane/Pérouges entre la mairie, la ZAC et la gare pour
garantir une cohérence d'ensemble

Garantir une composition harmonieuse et une cohérence entre
les trois principaux poles urbains de la commune

Permettre a terme la recomposition de ['llot Boutarey-
Castellane-Pérouges autour d’un axe mode doux dans le prolon-
gement du mail paysager de la ZAC, pour le connecter a la gare,
sous réserve d'un projet garant d'une cohérence d'ensemble,
tout en assurant un dialogue avec la ZAC Castellane

Préserver le potentiel de renouvellement urbain du front bati
du Boulevard Castellane en réinterprétant le front urbain his-
torique

Pérenniser I'ensemble d'équipements communaux

Permettre le développement d'un réseau modes doux notam-
ment en direction des lieux d'intérét : gare, centre-bourg, équi-
pements, etc.

Garantir un dynamisme commercial au centre-bourg

Permettre une vocation hoteliere au secteur

Permettre la poursuite de la requalification autour du carrefour
bd de I'ouest/avenue P. Delorme en lien avec le secteur de
I'Hotel du Commandement

Identifier le potentiel du secteur de I’'h6tel du commandement
permettant le développement d'une mixité fonctionnelle

Prévoir un développement en greffe de la ZAC et en transition
avec les tissus historiques de I'avenue P. Delorme

Valoriser les éléments remarquables du site (vues sur les monts
d'or, trame paysageére)

Permettre une vocation hoteliére du secteur

Des hauteurs graphiques assurent
I'homogénéité des gabarits en fonc-
tion des séquences.

Un périmetre d'attente de Projet
couvre le tissu historique.

Le zonage AUCe4b ainsi que 'orienta-
tion d'aménagement et de program-
mation permet un renouvellement en
tenant compte des caractéristiques
du tissu historique.

L'outil graphique d'Elément Bati a
Préserver encadre plus spécifique-
ment les architectures de qualité.

Le zonage URC1b permet la ges-
tion du secteur constitué de grands
ensembles.

La vocation du péle d'équipement
communal est assurée par le zonage
USP.

Un Emplacement Réservé a desti-
nation des modes doux permet la
réalisation d'une nouvelle liaison.

Les linéaires commerciaux et toutes
activités pérennisent les vocations
commergantes des rez-de-chaussée.

Une polarité hételiére est inscrite
pour rendre possible une nouvelle
vocation au secteur.

Un zonage AURc2b, couplé a une
orientation d'aménagement, couvre
le secteur de I'hétel du commande-
ment et de ses franges permettant
de prévoir des rez-de-chaussée
actifs dans I'ancien bdti, I'implanta-
tion d'un groupe scolaire en partie
nord (localisation préférentielle) et
d'y développer une nouvelle offre
résidentielle. Un élément bdti a pré-
server est inscrit sur I'ancien hétel du
commandement, autorisant sa suré-
lévation et des EVV sont identifiés
pour préserver les qualités patrimo-
niales et paysageres du site.

L'outil graphique d'Elément Béti a
Préserver encadre plus spécifique-
ment les architectures de qualité qui
ponctuent le boulevard et valorisent
son réle patrimonial.

Le zonage URm2b permet de préser-
ver une transition entre les différents
tissus environnants.

Une polarité hételiére est inscrite
pour rendre possible une nouvelle
vocation au secteur.
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Le secteur, qui accueille également des équipements sportifs
communausx, reste tres hétérogene car partiellement constitué
par un bati mixte, de qualité variable, parfois a requalifier.

L'entrée de ville depuis le carrefour des Marronniers de
Fontaines-sur-Saone, en limite de Caluire-et-Cuire est constitué
d'un tissu pavillonnaire plutét désordonné. Ce paysage est peu
structurant le long du principal axe d'acces a la commune.

Vue aérienne - ©Agence d'urbanisme
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2. Projet dAménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

Rapport de présentation
Outils réglementaires

© Développer progressivement les secteurs résidentiels d'entrée

de ville.

>~ Permettre I'évolution du tissu urbain en entrée de ville vers - Le zonage URm2b est appliqué
des formes contemporaines et qualitatives autour de I'espace au tissu urbain de part et d'autre
public angle boulevard de I'Ouest et de I'avenue Paul Delorme du carrefour afin de permettre

I'introduction de nouvelles formes

= Assurer une cohérence et une homogénéité du tissu urbain urbaines et de garantir une cohé-
pour marquer |'espace public rence du secteur.

> Accompagner |'évolution dans le respect de I'identité commu- - Des Eléments Bdtis Patrimoniaux
nale en valorisant les éléments architecturaux de qualité encadrent plus finement les archi-

tectures porteuses de qualité.

=~ Accompagner le renforcement de I'offre en équipements com- ] )
- Un Emplacement Réservé permet

munaux 9 ! !
I'évolution de I'offre communale
> Gérer l'existant dans les tissus pavillonnaires pour ne pas obé- d'équipements.
rer une éventuelle §tructurat|on.|ntercommAunaIe en lienavecla - les secteurs d'habitat individuel
place des Marronniers de Fontaines-sur-Sadne sont classés en Uri2d.

- Le zonage URc1b permet la gestion
des tissus d'habitat collectif.
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La commune de Sathonay-Camp, située a I'extrémité du plateau
ainsi qu'en limite de la premiere couronne d'agglomération, a
une vocation résidentielle.

Elle présente des quartiers d'habitat aux caractéristiques va-
riées :

- Plusieurs secteurs d'habitat collectifs a caractére social carac-
téristiques d'un urbanisme de grand ensemble, aux caractéris-
tiques spécifiques: composition d'ensemble, immeubles de plus
forte hauteur laissant place a des espaces non batis dédiés au
stationnement et aux espaces végétalisés.... Ceux-ci se situent :
avenue de Pérouges, avenue Delorme, boulevard des Monts
d’Or et avenue du Val de Sadne...

- Des secteurs pavillonnaires, secteurs de moindre densité,
composés d’habitat individuel, situés notamment boulevard
de I'Ouest, a hauteur de I'avenue du Bel-Air, et le long de la voie
ferrée. Certains d'entre eux, tels que les tissus pavillonnaires
aux abords des rues Nouvelle, avenue Carnot et allée Chanoz,
avenue Félix-Faure, présentent en outre une organisation ur-
baine caractéristique et ont une forte plue-value paysagere

- Des secteurs de tissus composites a la fois d'immeubles collec-
tifs et de maisons de ville

En limite du vallon du Ravin, le secteur de la chaufferie accueille
I'unique secteur a vocation économique sur la commune.

Par ailleurs le tissu urbain attenant présente des caractéris-
tiques spécifique d'habitat individuel resserré.
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Maitriser le développement urbain dans les secteurs
périphériques pour prendre en compte le contexte
résidentiel et géographique spécifique et valoriser les
qualités patrimoniales et paysageres

Préserver et valoriser I'identité spécifique des quartiers

résidentiels

Conserver une diversité des tissus

Gérer et accompagner I'évolution des quartiers en harmonie
avec les caractéristiques existantes

Garantir I'organisation, I'identité et I'ambiance des quartiers
résidentiels pavillonnaires, notamment ceux ayant une forte
plus-value paysagére

Protéger et mettre en valeur les éléments architecturaux de
qualité et représentatifs, de son histoire et de l'identité de la
commune

Permettre le développement maitrisé du secteur de la
chaufferie afin de répondre aux besoins

| Caste

Pérenniser la vocation économique existante et renouveler le
tissu économique

Valoriser I'organisation et les caractéristiques urbaines résiden-
tielles du secteur

Permettre la création d'une nouvelle offre de logements afin de
répondre aux besoins

- Les quartiers de grands

ensembles collectifs sont classés
en URcl1b pour permettre une
gestion des caractéristiques
existantes.

Les zonages Urm2 a et b sont

appliqués a des secteurs pour
des formes urbaines en transi-
tion avec les tissus existants.

Les zonages Urilb et URi2c
permettent la gestion des quar-
tiers pavillonnaires selon leurs
caractéristiques.

Des prescriptions patrimoniales
(éléments bdtis patrimoniausx,
périmétre d'intérét patrimonial)
s'appliquent aux éléments ponc-
tuels de qualité.

Des protections végétales (EBC,
EVV,) permettent de mainte-

nir I'ambiance paysagere de
proximité notamment les coeurs
d'ilot et les continuités.

Des EBP encadrent plus fine-
ment les architectures porteuses
de qualités.

Le zonage UEi2 est appliqué au
secteur accueillant une vocation
économique.

Le zonage URm2b valorisent les
caractéristiques existantes du sec-
teurs résidentiel tout en permettant
le développant d'un nouvelle offre
de logement.

Des débouché de voirie permettent
le maillage des coeurs d'ilot.



Rapport de présentation
Diagnostic détaillé

Le vallon du Ravin, grande entité naturelle paysagére marque la
rupture avec Sathonay Village tout en ménageant des vues inté-
ressantes sur le grand paysage et borde la commune. Il intégre
notamment le bois de la Combe, et présente une végétation de
qualité qui joue un réle a I'échelle intercommunale. Le ruisseau
présente des risques d'inondation dont il faut tenir compte. La
rupture de pente crée également des risques géotechniques a
prendre en considération.

Le plateau de la Villotiére, s’inscrit dans la continuité des pla-
teaux du Franc-lyonnais et accueille de |'activité agricole.

Des espaces publics et privés permettent la présence d'une
nature en ville : le parc public du haut de la combe accueille
une vocation de loisirs, des circuits pédestres et cheminements,
des allées plantées et espaces publics paysagers ainsi qu'une
végétation dans les parcelles privées perceptible depuis la rue
qui contribuent a la qualité paysagére des espaces urbanisés.

La commune est jallonée de constructions de qualité historique
et architecturale participant a son identité.

La commune est structurée par une géographie spécifique et
présente de nombreux secteurs de déclivités ainsi qu'un pré-
sence importante de risques dans les quartiers périphériques:
géotechnie, inondation et ruissellement. Les secteurs urbains
en limite des entités naturelles participent a une qualité paysa-
gére de part ces tissus aérés de séquences paysageres.
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Affirmer l'identité paysagere de Sathonay-Camp et la
qualité du cadre de vie

Préserver les grandes entités naturelles et définir les limites de - Le zonage A1 préserve le plateau
q . a de la Villotiere et valorise sa voca-
I'urbanisation

tion agricole.

Pérenniser le plateau agricole de la Villotiére tant pour ses va- - Le zonage N1 s'applique aux

leurs écologiques et de biodiversité, que pour l'activité écono- grandes entités naturelles et no-
mique qu'il engendre tamment au vallon du Ravin afin de

les préserver de tout construction.

Préserver le vallon du Ravin, entité naturelle majeure du terri- . [

toire intercommunal. Limiter les constructions dans ce secteur La végetation prégnante de ces
olre .m, , . . X . secteurs est en outre préservée par
et privilégier la vocation naturelle aux vocations d’activité et des outils graphiques EBC, EVV.
d’habitat

Le zonage N2 s'applique aux
secteurs d'entités naturelles afin de
gerer les constructions existantes
et la vocation de loisirs du parc du
Haut de la Combe.

Valoriser I'interpénétration naturel/urbain

Favoriser l'interpénétration naturel/urbain en préservant les
extensions du vallon dans le tissu urbain, et en permettant des
usages adaptés tels que les jardins familiaux dans certains sec-
teurs naturels choisis

Un zonage N2sj s'applique sur un
site attenant pour permettre la
Préserver la présence de la nature en ville tant sur I'espace pu- création de jardins familiaux.
blic que la végétation présente sur les parcelles privées

La trame végétale est protégée par
Valoriser le parc le Haut de la Combe ainsi que I'espace vert des outils graphique (EBC, EVV)

au nord de la ZAC. Ce dernier s’appuiera sur la mise en valeur

du bassin de rétention pour créer un espace public paysager

harmonieux

Les secteurs soumis aux risques et
présentant une qualité paysagére
sont zonés en Upp afin de per-
mettre leur gestion.

Préserver les secteurs présentant une qualité paysagére
spécifique et soumis aux risques

Limiter les nouvelles constructions afin de ne pas aggraver les
facteurs de risques dans les secteurs concernés

La végétation est protégée et
valorisée par les outils graphiques
Valoriser les qualités paysagéres et la végétation des quartiers idoines (EBC, EVV).

limitrophes des entités naturelles



Besoins en logements

La livraison de la gendarmerie et des premiers ilots de la ZAC Castellane a
permis de répondre aux besoins de la population et a favoriser I'accueil de
nouveaux ménages.

Le développement de la commune est marqué par le poids des programmes
neufs en collectif. En 2012, 76% des ménages de la commune vivaient en
appartement. Entre 2010 et 2014, 93% des logements construits I'ont été en
collectif.

Mixité sociale, générationnelle et familiale

Sathonay Camp est une commune dont le revenu disponible médian est voi-
sin de celui du bassin de vie et de la Métropole.

Entre 1999 et 2012, la commune a été marqué par un vieillissement de sa
population. Toutefois le fort taux de construction neuve de ces dernieres
années a permis d’accueillir une nouvelle population. Larrivée de jeunes
ménages, potentiellement des familles, pourrait ralentir cette tendance. En
effet, du fait de la spécificité des logements liés a la gendarmerie (logements
de fonction), la part des personnes situées dans les tranches d’ages 15-29
ans, 30-44 ans et 45-59 ans a certainement augmenté. Il conviendra de véri-
fier si les logements livrés dans le cadre de la ZAC Castellane ont également
permis d’accueillir une population de jeunes ménages.

Besoins en logements spécifiques

La commune bénéficie d’une offre destinée aux personnes agées dépen-
dantes : un EHPAD de 87 places.

Equilibre entre locatif et propriété occupante

La commune compte 46% de propriétaires occupants. La part des proprié-
taires a augmenté entre 1999 et 2012. Les locataires du parc privé ont éga-
lement progressé durant cette période. A contrario la part des locataires du
parc social a diminué de 6 points.



Poursuivre le développement résidentiel pour répondre aux
besoins en logements des habitants

Prioriser et phaser le développement afin de ne pas créer de
concurrence entre les programmes.

Favoriser la diversification et la qualité des produits habitat tout
en respectant une consommation économe d’espace.

Faciliter I'accés au logement a toutes les étapes de la vie

Poursuivre la diversification de l'offre résidentielle pour per-

mettre la mixité sociale. &
Préserver la mixité générationnelle en favorisant le développe-

ment d’une offre de logements diversifiée et adaptée aux diffé-
rents types de ménages, notamment les jeunes.

Développer l'offre de logements abordables pour les jeunes
ménages.

Préserver le réle d’accueil des familles avec enfant(s) de la com-
mune.

Anticiper les besoins liés au vieillissement, proposer une offre
d’habitat adaptée aux besoins des personnes agées.

Préserver voire développer 'offre d’habitat spécifique pour
continuer a répondre aux besoins spécifiques (jeunes, per-
sonnes agées, ménages les plus fragiles).

Poursuivre un développement équilibré de I'offre résidentielle
entre locatif et accession a la propriété.

Veiller a la diversité des produits proposés (granulométrie, prix,
taille.



Offre locative sociale

En2017,la commune compte 793 logements sociaux.Depuis 2008, le parclocatif
social a augmenté de 162 logements. Letaux SRU(31,3%en2017)a, quanta lui,
diminué du fait du volume de constructions libres réalisé dans le méme temps
(35,2% en 2008).

La pression de la demande est de plus 3 demandeurs pour une offre. 252
demandes de logements sociaux ont été enregistrées pour Sathonay-Camp
au 31 décembre 2017, 31% résident dans la commune.

En 2017, le taux de rotation dans le parc social existant (6,8%) est légere-
ment plus faible que sur le bassin de vie (9,0%) et que sur Métropole de Lyon
(9,1%).

Offre neuve abordable

Dans le parc existant, les prix du marché immobilier de Sathonay-Camp se
situent dans la fourchette basse du bassin de vie. Les logements en collectif
dont le prix moyen a baissé de —10,1% entre 2012 et 2014 restent accessibles
a une clientele d’accédants a revenus modestes. Les prix de I'individuel dont
le prix a baissé de —17,7% ciblent plutét les classes moyennes.

En revanche, le marché de I'immobilier neuf écarte les ménages modestes
(seuls 1% des appartements neufs sont vendus a moins de 2 800 €/m? entre
2012 et 2014). Le marché de I'accession reste équilibré avec les produits in-
vestisseurs qui représentent 49% des ventes entre 2012 et 2014.

Le parc existant

Environ 40% des logements datent d’avant 1975 (date de la premiére régle-
mentation thermique). Parmi eux, pres de 42% ont été construits avant 1949.

Des travaux d’amélioration du confort et des performances énergétiques
peuvent étre nécessaires pour un certain nombre d’entre eux.

A noter que 1,7% des ménages propriétaires vivent sous le seuil de pauvreté
et pourraient rencontrer des difficultés pour financer les travaux. Ce taux est
de 4,5% a I'échelle de la Métropole de Lyon.

Dans le parc public, toutes les résidences n'ont pas été réhabilitées. Des réha-
bilitations et/ou opérations de démolition-reconstruction sont a I'étude sur
plusieurs résidences appartenant au bailleur Dynacité : Résidence Le Camp,
Résidence Boutarey.

Observation, suivi et évaluation du PLU-H

La mise en ceuvre, le suivi et I'évaluation du PLU-H nécessite une gouver-
nance locale adaptée.



2. Projet dAménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DE L'HABITAT Rapport de présentation

Actions du Programme
d'Orientations et d'Actions
Outils réglementaires

* Contribuer au développement de l'offre de logements a prix
abordables

> Continuer a produire des logements sociaux.

~ Reconstituer l'offre de logements sociaux démolis, compenser
la vente des logements sociaux existants.

> Diversifier I'offre en proposant différents loyers équilibrés en
PLS, PLUS-PLAI et des logements de différentes tailles.

> Faciliter le conventionnement de logements privés.

> Faciliter le développement d’une offre neuve abordable ciblant
les primo accédants des classes moyennes et modestes.

° Améliorer le parc existant

~ Encourager la réhabilitation et 'amélioration des performances

A
- TN
>
énergétiques dans le parc privé (en collectif comme en indivi- = I_
duel). 12

~ Accompagner les propriétaires occupants modestes dans la
réalisation des travaux.

> Poursuivre la réhabilitation du parc public pour maintenir une
offre de qualité a bas loyer.

© Organiser la gouvernance locale de la politique de I’habitat

U
: : o O
> Animer le PLU-H pour garantir son opérationnalité, @O
~ Observer et anticiper les évolutions de I’habitat. ,)O‘ C
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Programme d'Orientations et d'Actions
pour I'Habitat (POAH)

Le programme d’orientations et d’actions pour I’habitat (POAH)
a été créé parlaloi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
n°2014-366 du 24 mars 2014, dite loi ALUR. Il précise et décline de
maniere opérationnelle les orientations et objectifs inscrits dans
le projet d'aménagement et de développement durable (PADD). Il
comprend également tout élément d’information nécessaire a cette
mise en ceuvre.

Pour la Métropole de Lyon, le POAH est décliné a trois échelles : celle
de la Métropole de Lyon, celle des 9 bassins de vie et celle des 59
communes (et 9 arrondissements de la ville de Lyon).

Les axes d’intervention définis a I'échelle de la Métropole servent
de guide a ceux présentés aux échelles des bassins de vie et des
communes (et arrondissements). Leur mise en ceuvre a |'échelle
communale (et des arrondissements) tient compte des spécificités
locales. Le contenu pourra évoluer par des procédures de
modification.
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Pour répondre aux besoins croissants en logements
de la population actuelle et future de la Métropole et
contribuer aux objectifs du Scot, le PLU-H favorise les
conditions permettant aux acteurs privés et publics de
maintenir un niveau élevé de production privilégiant les
formes d’habitat économes d’espace, diversifiées et de
qualité.

A 'échelle de la commune, cela se traduit par :

B un objectif de production de 45 logements /an, soit
405 logements en 9 ans entre 2018 et 2026. Il s'agit
ici de répondre aux besoins en logements (a moins
d’une soixantaine de logements par an, la commune
pourrait perdre des habitants). Cet objectif est réa-
liste au regard des capacités résidentielles et vise a
poursuivre le développement,

B un développement résidentiel a privilégier dans
la ZAC Castellane puis sur le secteur de I'Hotel du
Commandement et I'llot Boutarey-Perouges,

m des formes urbaines privilégiant le renouvellement
de la ville sur elle-méme, et la préservation des quar-
tiers résidentiels aux qualités patrimoniales et paysa-
géres reconnues,

B une répartition équilibrée des différentes typologies
de logements pour répondre a la diversité des be-
soins (petits logements pour les jeunes et les séniors
et grands logements T4 et +, pour les familles) Des
orientations sur la granulométrie des programmes et
les surfaces minimum des logements seront définies
dans les opérations publiques (ZAC) ou maitrisées
(PUP, grands tenements).

Du fait de son attractivité et de son dynamisme démo-
graphique, I'agglomération lyonnaise a vu depuis 15 ans
une hausse importante des colts d’acces au logement,
en locatif et en accession. L'écart entre I'évolution des
revenus des ménages et I"évolution des colts d’acces
au logement se creuse. La production d’une offre im-
portante de logements sociaux est fondamentale, mais
ne peut constituer la seule réponse. C’est pourquoi le
PLU-H promeut la notion de « logement abordable »
comme segment de marché avec un engagement de
prix de vente ou de niveaux de loyers inférieurs aux prix
courants (de l'ordre de 20% a 30%) dans les secteurs
considérés. Le développement des « logements abor-
dables » peut étre un levier pour diversifier I'offre dans
les communes fortement pourvues en logements loca-
tifs sociaux.

En termes de production de logements locatifs sociaux,
les objectifs sont fixés pour chaqgue commune conformé-
ment a la temporalité des périodes triennales SRU.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

B un équilibre entre les segments (locatif social, loca-
tif privé et propriété occupante) selon un principe de
mixité sociale,

® conformément a la loi MOLLE, un engagement a
prendre sur un objectif de production de nouveaux
logements locatifs sociaux. Cet objectif est de 12 lo-
gements locatifs sociaux par an sur la période trien-
nale 2023-2025. Sur la durée du PLU-H, les objectifs
de production de logements locatifs sociaux seront
ensuite définis par période triennale 2026-2028 et
suivantes.

- Conformément aux articles L153-28 a 29 du Code
de l'urbanisme, un bilan sera réalisé au plus tard
tous les trois ans concernant I'application des dis-
positions relatives a I'habitat. Au vue du bilan, une
actualisation des objectifs chiffrés de production
de logements dont logements locatifs sociaux sera
réalisée ainsi que I'adaptation des outils réglemen-
taires au soutien de la production le cas échéant (ER
et SMS notamment).



m le développement de produits en accession abor-
dable en veillant a 'accompagnement des ménages
accédants afin de prévenir des situations de fragilité
des nouvelles copropriétés,

® la mise en ceuvre d’une action fonciere reposant sur
des acquisitions amiables, des préemptions de biens,
des Déclarations d’Utilité Publique (DUP) et des ac-
quisitions aupres de I'Etat et des institutionnels. Le
patrimoine privé de la Métropole pouvant répondre a
cet objectif de production peut également étre mobi-
lisé. Les biens acquis sont rétrocédés aux opérateurs
sociaux a des conditions permettant d’assurer I'équi-
libre financier des opérations,

m afin de mettre en ceuvre des préemptions, le main-
tien du Droit de Préemption Urbain sur I'ensemble de
la commune est nécessaire. Il se justifie au regard de
I'objectif de production de logements sociaux mais
aussi de la nécessité d’une diversification de I'offre
de logements dans les secteurs ou l'offre sociale
est importante. Ainsi, les biens préemptés pourront
permettre la réalisation de logements sociaux (prio-
ritairement PLUS-PLAi et éventuellement PLS) ou
de programmes en accession abordable. Les pro-
grammes développés pourront concerner du loge-
ment familial ou de I'habitat spécifique (résidences
sociales...),

m l'application d’un principe de mixité dans les opéra-
tions d’'aménagement, opérations sur fonciers maitri-
sés et secteur de projet nécessitant une intervention
des collectivités territoriales,

m 'amélioration de I'attractivité et de la rotation du parc
locatif social existant pour capter |'offre existante.

S |

\E

Le parc actuel de logements représente, par la rota-
tion de ses occupants, plus de 80% de I'offre disponible
chaque année. Le PLU-H veille donc a adapter, par diffé-
rentes modalités d’intervention, ce parc a I'évolution de
la demande des ménages (prise en compte du vieillisse-
ment, suppression progressive de I'inconfort et de I'indi-
gnité) et aux enjeux majeurs de développement durable
(prise en compte du plan climat). Cela concerne tous les
logements qu’ils soient occupés par les propriétaires ou
mis en location.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

H I'amélioration de l'accueil, de 'orientation et de I'ac-
compagnement des propriétaires via la plateforme
d’éco-rénovation mise en ceuvre par la Métropole,

® la mobilisation des aides financiéres existantes pour
I'amélioration du parc privé et du parc public pour
maintenir une offre de logements locatifs sociaux de
qualité a bas prix.

Q0

ik

Le PLU-H doit créer les conditions pour favoriser le déve-
loppement d’une offre adaptée aux besoins spécifiques
non satisfaits par le logement classique. Par ailleurs, le
PLU-H définit les modalités pour faciliter I'acces et le
maintien des ménages dans leur logement.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

m |e développement d’une offre de logements adaptés
aux différents besoins :

- des logements spécifiques pour répondre aux be-
soins de situations fragiles faisant I'objet d’un ac-
compagnement social renforcé,

- des logements adaptés aux besoins des personnes
en perte d’autonomie (personnes agées ou en situa-
tion de handicap) en ciblant un certain nombre de
petits logements T2-T3 dans des programmes clas-
siques, bien situés a proximité des commerces et
services.

® la mise en place des conditions permettant 'acces et
le maintien dans le logement :

- 'analyse partagée de I'évolution de la demande lo-
cative sociale (Cf. fichier commun de la demande) et
des attributions dans le parc HLM,

- le développement de la mobilité au sein du parc
social permettant plus de fluidité notamment dans
I'acces a ce parc.



3. Programme d'Orientations et d'Actions pour I'Habitat (POAH)

Organiser la gouvernance locale de la
politique de I’habitat

Lensemble des acteurs de [I’habitat de I'agglo-
mération  lyonnaise  porte collectivement une
«culture de partenariat», un atout précieux que le PLU-H
doit prolonger et amplifier. Pour cela sera défini un cadre
d’animation et de gouvernance qui permette d’agréger
institutions, acteurs privés, publics et associatifs afin de
partager les diagnostics et les objectifs, et de participer,
chacun selon leur réle, a la mise en ceuvre des actions
opérationnelles.

Poursuivant I'action du PLH, le PLU-H continue a soute-
nir le partage d’'une méme information sur la réalité de
la demande, des besoins en logement, de I'évolution de
I'offre et du fonctionnement des marchés locaux. Cette
orientation s’appuie notamment sur la pérennisation et
le renforcement du dispositif d’observation et de suivi et
évaluation.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

B un acces aux données et études de l'observatoire ha-
bitat de 'agglomération lyonnaise,

B un état des actions habitat réalisé tous les 3 ans pour
tenir compte des périodes triennales d’engagement
de production de logements locatifs sociaux,

B |a participation aux réunions de partage organisées
par la Métropole de Lyon.
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Orientations d'/Aménagement et de
Programmation (OAP)

Boutarey Castellane Pérouges

— Constat
- L'llot est situé au cceur de la commune, a - Ce secteur présente deux types de tissu :
Iar‘gcula‘uon d’éléments de structuration urbaine « Un front bati 3 I'alignement le long du boulevard
majeurs : . .
Castellane et de l'avenue de la Gare prolongés
* Des équipements au Nord (salle des fétes, école, en épaisseur par des constructions peu denses
Mairie), et hétéroclites (maisons individuelles, garages,
. . jardins ...
* Le grand projet de la ZAC Castellane a I'Ouest, ) )
avec notamment des espaces publics majeurs : * Les Résidences Boutarey constituées de 5 barres
mail et place le long du boulevard. de 5 a 8 étages, bati caractéristique des années

60, présentant une morphologie en rupture avec

* La gare a I'Est. . .
le tissu environnant.

g Cbjectifs.

¢ Phaser le développement urbain communal et préserver pour le moyen/long terme les possibilités de
renouvellement urbain :

- Préserver pour une période post-ZAC le potentiel de renouvellement de I'ilot
- Permettre a moyen-long terme I'évolution du ténement de la résidence Boutarey
e S’inscrire dans la continuité du maillage environnant (continuité du mail de la ZAC notamment)

* Favoriser les liaisons avec la gare depuis les principaux quartiers de la commune.

— Réglement

Seuil de déclenchement d'une opération

Un terrain d'assiette de 1 ha minimum ou une SDP de 1800 m? minimum.

— Principes d'aménagement

Sur un axe Nord-Sud : Sur un axe Est-Ouest :
e Créer un maillage viaire pour permettre la e Prévoir une liaison piétonne entre la ZAC et la
desserte de I'llot gare, a travers I'llot

* Ce maillage viaire sera accompagné d'une
liaison piétonne.
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4. Orientations d'’Aménagement et de Programmation

— Principes d'aménagement

l:_-l Périmetre de I'OAP

. Elément ponctuel remarquable a préserver

! Localisation préférentielle pour du logement collectif
@ Espace résidentiel a recomposer

% Coeur d'flot vert a préserver

- Mail piéton de la Zac Castellane

<\ Principe de cheminement piéton

1mmp Maillage Nord-Sud a créer

<----» Cheminement piéton ouvert au public a conserver
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Hotel de Commandement

Situé en limite sud-est de la ZAC Castellane et
en proximité immédiate du coeur de ville, l'ilot
Commandement représente une piece urbaine
stratégique aux dimensions importantes.

Il sorganise autour de I'H6tel de Commandement,
ancienne infirmerie du camp et élément
emblématique de la commune pour sa valeur
mémorielle, urbaine et architecturale. Implanté en
recul de la rue de la République, ce grand ensemble
bati organisé sur deux niveaux et entouré d’'un
écrin de verdure, s'impose dans le paysage par sa
volumétrie et son architecture.

La pointe sud de l'ilot accueille un ensemble de
maisons jumelées, implantées de maniére réguliere
et adressées sur l'allée du Camp.

Les barres de logements sur I'avenue Paul Delorme
ceinturent l'ilot sur sa frange Est et offre de
ponctuelles perspectives paysageres.

La pointe Nord est occupée par un vaste espace
de stationnement et un espace public composé
d'une aire de jeux pour enfants et d'un terrain de
pétanque.

Il n‘existe aujourd’hui pas de traversées publiques
de l'ilot.

N

LUilot Commandement participe a [lidentité
paysagere de l'entrée de ville et constitue un
véritable ilot de fraicheur et de biodiversité. La faible
densité batie du site laisse place a une végétation
foisonnante, avec d’'importants boisements en cceur
d’ilot perceptibles depuis les rues adjacentes. La
voie verte plantée sur la rue de la République assure
une continuité paysagére sur sa frange Ouest.

Le contact avec le grand paysage est également
omniprésent, au travers de vues dégagées sur les
Monts d’Or et du fait d’'un dénivelé d’une dizaine
de métres entre la rue de la République a I'Ouest et
I'avenue Paul Delorme a I'Est.

¢ Accompagner I'évolution du site de I’hotel de Commandement en préservant ses qualités patrimoniales
et en lui réaffectant de nouveaux usages en lien avec la proximité du centre-ville de Sathonay-Camp.

* Conforter la polarité du cceur de ville avec I'implantation du futur groupe scolaire au nord de l'ilot.

* Préserver et renforcer la dimension paysagere du site.

* Redonner de la porosité a l'ilot.

* Proposer une nouvelle offre résidentielle diversifiée en complémentarité avec les logements existants

conservés et réhabilités.



Valoriser et réhabiliter le batiment de I’hotel
de Commandement

- L'implantation des nouvelles constructions sur
la rue de la République ne devra pas obérer la
perception de I'h6tel de Commandement ;

- Le langage architectural des nouvelles opéra-
tions devra dialoguer avec l'architecture singu-
liere du batiment patrimonial ;

- Les nouvelles constructions privilégieront une
hauteur maximale correspondant au niveau
de faitage du batiment réhabilité.

Permettre I'implantation d’un groupe sco-
laire au Nord du site et le développement
d’une offre résidentielle composée de col-
lectifs sur la parcelle au sud de I’'hotel de
Commandement.

Plus spécifiquement,

e Pour le groupe scolaire au Nord

Proposer une morphologie batie a l'inter-
face des opérations récentes de la ZAC
Castellane au Nord et a I'Ouest, de I'Hotel de
Commandement au Sud et du tissu ancien a
I'Est.

Respecter une distance minimum de 14m
entre les futures constructions et le batiment
de I'Hotel de Commandement.

e Pour ’H6tel de Commandement

Réhabiliter le batiment dans le respect des
caractéristiques architecturales du bati initial

- Permettre une surélévation de deux niveaux
maximum, sous réserve de préserver son ca-
ractére patrimonial.

Développer un programme mixte :

- Favoriser fortement |'animation du rez-de-
chaussée de I'h6tel de Commandement par
I'implantation d’activités compatibles avec la
vocation résidentielle du reste du batiment,
tout en assurant la réversibilité de ces surfaces
pour un usage d’habitation ;

- Créer des logements dans les étages.

¢ Pour les nouvelles opérations au Sud :

Développer une offre résidentielle composée
de collectifs.

Assurer une gradation des hauteurs en cohé-
rence avec le contexte bati environnant et la
topographie du site

- Les nouvelles constructions respecteront un
épannelage variant entre du R+3 et du R+4
maximum, voire du R+2 pour les facades fai-
sant face a I'HOtel de Commandement ;

- Les hauteurs proposées permettront d'offrir
des vues sur le grand paysage a un maximum
de logements.

Privilégier une implantation alternant entre
du bati en peigne et du bati implanté paralle-
lement a la rue de la République pour limiter
les vis-a-vis entre logements.

Affirmer une armature paysagere structu-
rante a I'échelle de l'ilot en préservant la
trame verte existante et en développant un
projet paysager ambitieux dans les nouveaux
programmes, et également dans la mesure du
possible sur la parcelle du futur groupe sco-
laire.

Les espaces extérieurs privés devront étre
massivement végétalisés pour offrir un cadre
de vie de qualité aux habitants et permettre
le développement d’usages en coeur d’ilot.

Ménager des reculs paysagers sur la rue de la
République pour les nouvelles constructions
a vocation résidentielle pour mettre a dis-
tance les logements de la rue et contribuer a
la végétalisation du quartier.

Assurer des porosités visuelles et physiques
entre batiments pour laisser entrevoir les
paysages de cceur d’ilot depuis la rue. Une at-
tention particuliere sera portée au traitement
qualitatif des limites entre espace public et
privé ; les clotures ajourées doublées de plan-
tations seront privilégiées.

Maintenir les franges arborées en coeur d’ilot
dans les nouvelles opérations pour une mise
a distance des batiments existants a I'Est et
pour la préservation de I'écrin de verdure.



Aménagerunebandevégétalisée et plantéede
part et d'autre de I’'H6tel de Commandement
pour mettre en valeur le batiment et le tenir a
distance des nouvelles constructions au Nord
et au Sud. Cette nouvelle trame végétale s'éti-
rera jusqu’aux rues attenantes permettant le
développement de connexions paysageres
transversales.

Créer un cheminement paysagé permet-
tant la traversée de l'ilot entre la rue de la
République a I'Ouest et I'avenue Paul Delorme
a I'Est. Cette nouvelle liaison piétonne sera lo-
calisée au sud de I’'Hotel de Commandement.

Limiter les espaces dédiés aux véhicules en
aérien au sein des nouvelles opérations :

- créer des acces directs aux batiments depuis
la rue de la République ;

- mutualiser les espaces de stationnements en
sous-sol, en intégrant notamment les station-
nements liés aux programmes de I'hétel de
Commandement dans les futures construc-
tions.

Exemple pour un habitat collectif de qualité

Relation a la nature
Prolongements extérieurs : jardins en rdc, terrasses, toit terrasses, balcons, loggias.

Typologies des logements

Typologies particuliéres : duplex, traversant, logements d'angles permettent de répondre aux
variétés de modes de vie des familles.

Hauteurs : variation de I'épannelage.

La multi-orientation des logements (d’angle ou des logements traversants) permet une luminosité
optimale et une ventilation naturelle efficace.

Espaces extérieurs et usages communs

Lintérét de la vie en collectif est de pouvoir développer des relations de voisinage et de créer
du lien. Il se trouve aussi dans la possibilité de mutualiser des fonctions au sein d’'une méme
copropriété ou entre copropriétés, permettant ainsi un gain d’espace dans sa sphere individuelle.

Dans cet objectif, des aménagements permettant des activités a I'extérieur (jeux pour enfant,
tables, espaces de détente et de repos, etc.) peuvent étre aménagés.



|
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— Principes d'aménagement

4. Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Périmétre de l'orientation d’aménagement
et de programmation (OAP)

Frange arborée a préserver

Recul paysager & respecter
Trame paysagére & aménager
Rez-de-chaussée actif a favoriser

Localisation pour groupe scolaire

Habitat collectif & développer
Renouvellement urbain a permettre a terme
Béti existant a réhabiliter

Elément patrimonial & conserver
avec éventuelle surélévation

Liaison modes actifs & créer
Accés véhicules et stationnement & mutualiser

s
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SATHONAY-CAMP

Surface communale........................ 190,34 ha
Superficie des zones au PLU-H (en ha)
Zones urbaines M4 Zones a urbaniser M4
Zones mixtes Ouvertes a I'urbanisation sous conditions
Centralités multifonctionnelles AUCe1
UCe1 AUCe2
UCe2 4,51 AUCe3
UCe3 2,19 AUCe4 3,82
UCe4 6,45 AURmM1
Mixtes de formes compactes AURM2
URmM1 3,99 AURCc1
URmM2 23,70 AURCc2 3,72
A dominante résidentielle d’habitat collectif, AURI1
de formes discontinues AURI2
URc1 11,10 AUPr
URc2 2,36 AUEI1
A dominante résidentielle d’habitat individuel AUEi2
URi1 2,48 AUEa
URi2 25,25 AUEp
Zones de projet AUEc
UPr AUEI
Zones spécialisées AUSP

Activités économiques productives et logistiques AUL
UEi1 A urbanisation différée
UEi2 2,19 AU1
UEa AU2
UEp AU3
Activités marchandes TOTAL 7,54
UEc
UEI Zones naturelles et agricoles M4
Equipements d’intérét collectif et services publics Zones naturelles
USP 11,59 N1 45,03

Zones de prise en compte du paysage N2 10,32

et de I'environnement Zones agricoles

UPp - UPpa 8,61 A1l 23,03
UL A2
TOTAL 104,42 TOTAL 78,38

Superficie des protections des espaces végétalisés (en ha)

Protection des boisements M4
et espaces végétalisés

Espaces Boisés Classés 37,62
Espaces Végétalisés a Valoriser 8,59
Plantations sur domaine public 5,53
Terrains urbains cultivés et

continuité écologique 0,24
TOTAL 51,98




5. Rapport de présentation
Tableau des zonages
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Rapport de présentation
Indicateurs de suivi

Mise a jour des principaux chiffres clés caractérisant la commune

Nombre d'habitants 4123 5934 362 43,9% 1385927
Nombre de ménages 1812 2615 161 44,3% 631553
Taille des ménages 2,2 2,2 0,0 0,00 2,1
Nombre de résidences principales 1812 2615 161 44,3% 631553
Part des ménages propriétaires 46,0% 36,2% -2,0% -9,8% 269775
Part des ménages locataires du parc privé 23,3% 19,5% -0,8% -3,8% 223622
Part des ménages locataires du parc HLM 28,9% 24,8% -0,8% -4,0% 125583
Taux de logements vacants 7,0% 7,9% 0,2% 1,0% 7,4%
Nombre d'emplois 736 1606 174 118,0% 704742
Revenu fiscal médian 20617 € 22200€ 317 7,7% 21930

Source données : Insee RP 2012 et RP 2017 exploitations principales
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Indicateurs de suivi déclinés a la commune

/ e\ R .
§ ﬁELﬁl | Développer I'offre de logements a prix abordables, selon un principe de mixité
i H sociale

Taux SRU 35,15% 31,33% 27,60%

Source : Inventaire SRU - DDT du Rhéne

j) 0o | Garantirl'accés au logement a toutes les étapes de la vie

Nombre de d d del t

om're fe emandeurs de logemen 252 268
locatif social

Pression de lad de de t locatif

re.ssmn e la demande de logement locati 35 51
social

Part des d des d tation dans |

art des femarT es de mutation dans le 5% 6%
parc locatif social

Taux de rotation dans le parc locatif social 6,8% 6,4%
Taux de vacance dans le parc locatif social 2,1% 2,6%

Sources : RPLS et Fichier Commun du Rhéne

Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie

Surface totale des terrains batis en ha 65,8 65,9 67,6
Nombre de logements 2709 2825 3077
Densité 41,1 42,9 45,5

Source : Fichiers fonciers

Précisions

Les indicateurs de suivi du PLU-H sont détaillés dans le tome 3
du Rapport de présentation.

Sont ici détaillés que les indicateurs faisant I'objet d'un suivi
décliné a I'échelle communale.
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