
SOMMAIRE DES PROCÉDURES 

DATE 
D’APPROBATION 

PROCÉDURE OBJET 

11 décembre 2025 
Modification n°3 du 

PLU 

Modifications du règlement, 
zonage, emplacements 
réservés 

27 septembre 2023 
Modification n°2 du 

PLU 

Modification de la délibération 
n°2023/04/01 du 27 avril 2023 
approuvant la modification n°2 
du PLU 

27 avril 2023 
Modification n°2 du 

PLU 

Modifications du règlement, 
zonage, emplacements 
réservés 

7 février 2022 Mise à jour du PLU 
Institution du périmètre 
délimité des abords 

27 février 2019 
Modification n°1 du 

PLU 

Répondre aux objectifs de 
logements sociaux, 
modifications du zonage, du 
règlement… 

1 février 2018 Mise à jour du PLU 

Institution des servitudes 
d’utilité publique dans les 
zones d’effets létaux des 
canalisations de transports de 
gaz naturel 

23 mars 2017 Élaboration du PLU Approbation 
 



















REPUBLIQUE FRANCAISE
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ETAIT ABSENT EXCUSE
M. BAZILE Benoît.

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA
COMMUNE DE CUERS

SEANCE DU 27 AVRIL 2023

L'an deux mille vingt-trois, le vingt-sept avril à dix-huit heures, le CONSEIL MUNICIPAL de

cette Commune, régulièrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la

salle polyvalente du Pôle Culturel, sous la présidence de M. Bernard MOUTTET, Maire.

ETAIENJ P.BESENTS:
M. MOUTTET Bernard, M. CABRI Gérard, Mme MARTEDDU Marie-Noëlle

M. DAUMAS Robert, Mme LEROY Bénédicte, M. COTTET-MOINE Patrick,

Mme EPHESTION Angélique, M. LANDA Jean-Claude, Mme SAMAZAN Léa,

M. RICHARD Gérard, Mme QUENET Arlette, Mme GUFFOND Dominique,

M. ALBERIGO Jean-Claude, M. DUMET Dany, Mme BLATCHE-GRAFFIN Martina,

M. MICHEL Robert, Mme GAUTIER Denise, M. KAUPP Philippe, Mme LUCIANI Valérie,

M. DELVALEE Stéphane, Mme SINTES Magali, M. LUPI Robert,

Mme FERARD Thérèse, M. PAPAZIAN Raphaë|, M. PRIOR Floréal,

Mme AMBROGIO Séverine, M. CHABLE Pierre-Laurent,

ETAIENT REPRESENTES :

A donnê pouvoir conformément à I'afticle L2121-20 du Code GénQpldpspoilgctiylés Tenitoiales.
att,

procurationà::.
procurationd..:
procuratio{â l'i
procurationlà.:. i
procuration à ' :

':"']M. DAUMAS Robert,
3.... i nhnp |6ROY Bénédicte,

' M..LUPI Robert,
ltoa ttaaaaI r M. CHABLE Pierre-Laurent,

:. 
. 
i 

t 

I 
ltime'r$unRoclo séverine,

a aoaaa
ar a

aa
aa

aa a
a

a

a
a

aaaat
a

a
a

aa
o

a
a

a
a
a
a

a
aa
aa
a

a
a
a

NOMINATION D'UN SECRETAIRE DE SEANOE.T
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Le Conseil Municipal, A L'UNANIMITE, désigne Mme LUCIANIVa|érie comme secrétaire
de séance.

OBJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION n'2 DE DROIT COMMUN DU PLAN

LOCAL D'URBANISME.

N'2023r04t01 NOMEITCU\ruBE : 2.1 Document d'urbanlsme



VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles 1153-43 à 1153-44,
VU la délibération n'2017103-29-11en date du 23 mars 2017 approuvant le Plan Local

d'Urbanisme,
VU la délibération n"2019102110 en dale 27 février 2019 portant approbation de la
modification n"1 du Plan Locald'Urbanisme,
VU I'anêté du Maire n"1612021du 29 juin2021, engageant la procédure de modification

de droit commun n'2 du Plan Local d'Urbanisme,
VU la décision de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale en date du
18 mai 2022, portant décision après examen au cas par cas sur la non-éligibilité à

évaluation environnementale de la modification de droit commun no2,

VU I'ordonnance noE22000031/83 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de

Toulon désignant M. Jean-Claude DUPUIS en qualité de commissaire enquêteur, en

date du 13 juin 2022,
VU I'anêté du Maire 1512022 daté du 23 juin 2022prescrivant I'enquête publique relative
à la modification de droit commun no2,

VU les avis des personnes publiques associées, qui ont été annexés au dossier
d'enquête publique,

VU le projet de modification de droit commun n'2 du PLU mis à disposition du public lors

de I'enquête publique qui s'est déroulée du 18 juillet 2022 au 19 aaû2122.
VU le procès-verbal de synthèse des observations rédigé par le commissaire enquêteur
et transmis par courriel propres à M, le Maire le 22 août 2022,
VU les réponses de la commune au procès-verbal de synthèse transmises au

commissaire enquêteur par courriel en date du 5 septembre2022,
VU les conclusions et avis favorable avec recommandations du commissaire enquêteur,
en date du 12 septembre 2A22,

VU I'ordonnance n'2021-1310 du 7 octobre202l portant réforme des r{7les de publicité

d'entrée en vigueur et de conservation des actes pris par les collectivités territoriales et
leurs groupements.

CONSIDERANT :

- Que le dossier de modification de droit commun no2 du. fla4 locald'Urbanisme
tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est prêt .q:ggp Tpr4ué dans la
mesure où le dossier a été amendé conformément aux réportses dela CIornnune
aux avis des Personnes Publiques Associées, évotiù& cilde'i'bous:.ef aux
rapports et conclusions du Commissaire Enquêteur ; :' 3 r"". :":'f

- Que la commission n'3: Développement et'Aménagemèiu'riuieffioir."l$eriices
Techniques a été consultée le 13 avril 2023, ,.:t i ,:..:l

M. DAUMAS - RAPPORTEUR, rappelle à I'assemblée que lespersonnespuhiqræs ont
été consultées préalablement à l'enquête publique afin de rendp'egsq'ib'$ur le dossier
annexéaudossierd'enquêtet 1....! 1....i

- La Direction Départementale des Territoires et de la Mer, a formulé plusieurs

remarques auxquelles nous pouvons répondre de la manière suivante :

o Choix de la procédure : Concernant le conditionnement de I'ouverture à
I'urbanisation des zones 2AU à une procédure de révision, nous allons
ajouter cette précision. En effet, I'article 1153-31 du Code de l'Urbanisme
précise



r Le plan local d'urbanisme esl révrsé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide d'ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser
qui, dans /es sx ans suivant sa création, n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a
pas fait l'objet d'acquisitions foncières srgnil?cafiyes de la part de la commune ou de
l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par

I'intermédiaire d'un opérateur foncier >.

o La procédure de modification crée 3 zones d'urbanisation futures différées :

- la zone 2AUc de St Pierre en lieu et place de la zone 1AUb,
- la zone 2AUE du quartier Pouverel, en lieu et place de la zone 1AUEb,
- la zone 2AUd des Rayols, en lieu et place de la zone UCh.

ll sera donc possible de les ouvrir à I'urbanisation dans le cadre d'une procédure de

modification du PLU pendant 6 ans comme pour les autres zones 2AU créées par le
PLU le 23 mars 2017.

o Développement de la mixitê sociale : Nous ajustons le pourcentage de logements

sociaux, par rapport au projet présenté en enquête publique, dans les zones UA, UB,

UBb, UBls, UC, UCa, UCls et 1AU à 40 Yo au lieu de 30 % conformément aux

exigences des services préfectoraux. Seule la zone UBa des Peireguins conserve son
pourcentage de logements sociaux en raison de la convention à venir avec

I'aménageur. En revanche, nous avons maintenu nos dispositions relatives à

I'uniformisation des taux prises en matière de développement de la mixité sociale

dans I'ensemble des autres zones.

o Secteur Aa : Nous diminuons à 1 400 m2 d'emprise maximale les possibilités de

nouvelles constructions à destination des activités de restauration et d'hébergement
hôtelier, conformément aux échanges que nous avons eu avec Monsieur le Préfet et

la Chambre d'Agriculture. Nous réaffirmons cependant que, la Commission

Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers s'est

effectivement prononcée sur le projet initial en 2016, mais elle a de nouveau été saisie
pour cette procédure de modification.

Le projet est circonscrit sur la propriété du.MA$,du.lilgousto entre I'avenue Eugénie

et Henri Majastre et la ripisylve du Meige Pô..R pqgg,ôur un secteur d'1,8 hectares,

largement arboré et intégré dans son cdrlBltè gnvironnant. ll présente un grand

intérêt pour notre territoiré en venant *rlpqFi rc{i.:d'fiêb'ergement touristique en

direction du tourisme vert et durable. a ; ! .. '... ;, .3 ' ;
L'appréciation de la taille et de la capa0ltéi'{rÇuogl lifrritêdd'un projet doit être

réaliséeaucasparcas. ':3i3 :
Cet hôtel/restaurant réputé a une capacité A'déneigqnlorit d'environ 40 à 50

personnes, une salle de restaurant de 8Qpçlgorlngs'gt tmo.vaste terrasse ouverte

l'été. Le projet viendra compléter I'activité eli$tântd.. ".
- La Commission Départementale Oe prh;'erv?rtiô'ri Ae! Espaces Naturels, Agricoles

et Forestiers (CDPENAF), a émis un avis défavorable à la majorité sur la

modification du règlement du secteur Aa,

Nous pouvons répondre à cet avis de la manière suivante :

o En complément de notre réponse à I'avis de la DDTM, nous allons limiter

la hauteur des constructions autorisées dans le secteur Aa à 7 mètres

(R+1) et autoriser les parkings uniquement non imperméabilisés.



- La Chambre des Métiers a émis un avis favorable,

- La Chambre d'Agriculture a émis un avis favorable sous réserves. Nous pouvons

répondre à cet avis de la manière suivante :

o Lors de I'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser, nous

travaillerons au côté du ou des agriculteurs impactés pour maintenir le

potentiel de production.

o Nous rappelons que lors de l'élaboration du PLU approuvé en 2017, nous

avons travaillé flnement le tracé des zones agricoles. Ainsi, 43 hectares de

zones agricoles ont été créés sur des terrains anciennement classés en

zone ND du POS. ll y avait deux cas de figure qui ont justifié ce

changement de zonage :

. Les terrains ont été identifiés dans le cadre d'une analyse sur le
potentiel de reconquête agricole. C'est le cas autour des collines
permiennes, au sud de la commune aux lieux-dits < la Maure l, < la

Mué r, < la Bayole D, ou sur quelques parcelles aux Pradets et aux

Veys. Dans ce cas de figure, le changement de zonage est souvent

accompagné d'un déclassement d'espace boisé classé, pour

autoriser la remise en culture.

Les terrains sont déjà cultivés ou en partie cultivés (friches agricoles
récentes). C'est le cas aux lieux-dits < les Granges >, < les
Cadenettes > et < les Anduès r (dans ce dernier cas de figure, il

s'agit d'une requête d'un exploitant).

o En ce qui concerne les remarques sur le projet du secteur Aa, se reporter

à nos réponses aux avis de la DDTM et de la CDPENAF.

Les autres personnes publiques associées à la procédure qui ont été destinatrices du

dossier n'ont pas émis d'avis.

A la fin de I'enquête le commissaire-enquêteur a remis ses conclusions et un avis
favorable avec les recommandations suivantes :

o ç Poursuivre ta pédagogie de ta Commune ïiri-*i,iAs habrfanfs,

s'agissanf de la nature des enquétes publique$P'{e4,1 poyr,Çyl,f.e1 des
erreurs de compréhension ef des affenfes pleine3;idèidésll[tfliôn,- : :

o Informer d'avantage les habitanfs de la Commu'ne ôui /q.Àon- riËiuêiipn du
potentiel agricole de la Cammune car au traverÊ'dô-'lbdquêtê ihi Cortstatê
que cefte nee etait trop répandue. t ' : : i'i' :n"':

De plus, dans son rapport, il émet un avis favorable à certaines.leguQ[ei
de modification n"2 du PLU est modifié de la manière suivante';.'.' !.'.
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o L'Emplacement Réservé 69 est réduit,
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o Correction des petites coquilles relevées dans la notice explicative,
o Le nom de I'avenue concernée par l'ER n"7 est corrigé,
o Dans la notice explicative la résidence Lou Bastidou est ajoutée à la liste

des hébergements touristiques existants, en précisant que c'est une
structure qui s'adresse à une certaine catégorie de personnes,

o 2 parcelles dans le quartier Les Rayols initialement classées dans le projet

en zone 2AUd sont classées en zone UC.



ENTENDU L'EXPOSE,
APRES EN AVOIR DELIBERE,

LE CONSEIL MUNICIPAL,
PAR 28 VOIX POUR ET 4 ABSTENTIONS (M, MALFATTO, Mme AMBROGIO,
Mme LEGOND, M. CHABLE),

DECIDE d'approuver le dossier de modification de droit commun n"2 du Plan Local

d'Urbanisme.

DIT que cette délibération sera transmise :

. à Monsieur le Préfet ;

. à Monsieur le Président du Conseil Régional ;

. à Monsieur le Prêsident du Conseil Départemental du Var ;

. à Monsieur le Président de Communauté de Communes Méditerranée
Porte des Maures ;

. à Monsieur le Président du SCoT Provence Méditerranée ;

. à Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'lndustrie ;

. à Madame la Présidente de la Chambre d'Agriculture ;

. à Monsieur le Président de la Chambre des Métiers ;

. à Monsieur le Président de I'lnstitut National des Appellations d'Origine ;

. à Monsieur le Président du Centre National de la Propriété Forestière ;

. à Mesdames et Messieurs les Maires des communes limitrophes,

DIT que le dossier de modification de droit commun n"2 du PLU est tenu à la disposition

du public en mairie aux jours et heures habituels d'ouverlure ainsi qu'à la Préfecture,

DIT que la présente délibération fera I'objet 
' ., ,,, , ,, ,,

- D'un affichage en mairie pendant rn r,iiu,ft\,thtio'i de cet affichage est insérée

en ca ractères apparen ts dans u n jou rnà'i iliTfil sÉ' OArls I g, 
Ç 

gpg rtemen t,

- D'une publication au recueil des actes ir'Or,iriqistr:ititi . ,1,, t
I t ! rùrr rtrrt!

DIT que la modification n'2 du Plan Local d'ilrQariisruC,Cl laiddli$eration qui I'approuve

seront publiées sur le portail national de I'urbanis'mb. i rttIt
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La présente délibération deviendra exécuto-içe, ap;ès 
"exgCûfiôh 

de l'ensemble des

formalités prévues ci-dessus, la date à prendte.ôplc{ûp.td potrl'l'a'ffichage étant celle du

premier jour ou il est effectué t
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AINSI DELIBERE EN SEANCE, LES JOUR, MO ET USDITS

Le Maire,

*
Bernard M0UTTET

Cet acte peLtt faire l'objet c! un recours gracieLlx â{,prds de la Mairie ou d'un recours contentieux auprès dLt tribltnal administratif
de ToLtlort par counier ou par salslrre dérnatériahsée, via l'apphcation K Télerecou{s ciloyen r âccess/i)le depuis le srle irlernel
t*nv.telerecours.fr, dans un délai de 2 rnois à compler de sa publication et cje sa réception en sous-préfecfurre.










































