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Glossaire

SIGLE DEFINITION

ABF Architecture des Batiments de France

ALUR Loi d’Accés au Logement et un Urbanisme Rénoveé

BE Bureau d’Etude
Communauté d’Agglomération BETHUNE-BRUAY, ARTOIS-LYS,

CABBALR ROMANE

CDPENAF Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels et Forestiers

CE Commissaire Enquéteur

CuU Code de I'Urbanisme

DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DREAL Direction Régionale de I'Environnement de '’Aménagement et du
Logement

DUP Déclaration d’Utilité Publique

EIE Etat Initial de 'Environnement

ENS Espace Naturel Sensible

ERC Eviter-Réduire-Compenser

GES Gaz a Effet de Serre

MRAe Mission Régionale d’Autorité environnementale

OAP Orientation d’Aménagement et de Programmation

PADD Projet dAménagement et de Développement Durable

PLH Programme Local de I'Habitat

PLU Plan Local d’'Urbanisme

PLUi Plan Local d’'Urbanisme intercommunal

PPA Personnes Publigues Associées

PPRI Plan de Prévention du Risque Inondation

RD Route Départementale

Réserve Terrain acheté par une collectivité publique, lorsque 'occasion s’en

Fonciéere présente, sans qu’il y ait un usage immeédiat, en prévention d’une
urbanisation ou d’'une réurbanisation future

SCoT Schéma de Cohérence Territoriale

SDIS Service Départemental d’'Incendie et de Secours

SIVOM Syndicat Intercommunal & Vocation Multiple

SMT Syndicat Mixte des Transports

SVP Service d’Utilité Publique

TVB Trame Verte et Bleue

ZNIEFF Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique
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| PRESENTATION DU PROJET

1-1 Contexte de la procédure.

La commune d’ANNEQUIN s’inscrit dans le Plan local d’Urbanisme intercommunal
(PLUi) des Deux Cantons (ou de 'Artois). Ce PLUi a été approuvé par délibération du
29 juin 2006 et modifié le 27 juin 2018. |l avait fait I'objet d’'une procédure de révision
qui a d’abord été approuvée puis annulée en 2014. Depuis le 1°" janvier 2017, les
documents d’urbanisme sont sous la gestion de la Communauté d’Agglomération
Béthune-Bruay, Artois, Lys, Romane.

La commune d’ANNEQUIN ne disposant plus de capacités d’urbanisation suffisantes
dans les zones déja urbanisées de son territoire, le Conseil communautaire de la
CABBALR a approuvé par délibération en date du 14 novembre 2018, le principe
d’ouverture a l'urbanisation d’une partie d’'une zone 2AU classée depuis plus de 9 ans
sur la commune en vue de la réalisation d’'un programme mixte de logements.

La procédure de modification a été prescrite par arrété du Président de la CABBALR en
date du 30 novembre 2018 afin de permettre la réalisation de ce projet.

Cette procédure est conforme a I'article L.153-31 du code de I'Urbanisme ; en effet les
zones 2AU datant de moins de 9 ans, ou celles dans lesquelles des acquisitions
significatives ont été réalisées dans le délai des 9 ans peuvent étre ouvertes a
I'urbanisation par décision de I'organe délibérant compétent.

En I'espece, le PLUi du SIVOM des Deux Cantons ayant été approuvé en 2006, la zone
2AU a donc été instituée depuis plus de 9 ans. 70% des 4,5 ha a urbaniser ont été
acquis par la SOGINORPA, pour 2,78 ha, et par la commune, pour 0,17 ha, dans le but
de réaliser un programme d’habitat.

L’ouverture a I'urbanisation peut donc étre réalisée par une procédure de modification
de droit commun du PLUi du SIVOM des Deux Cantons qui est composé de 13
communes dont celle ’ANNEQUIN d’ou I'objet de cette enquéte publique.

L’arrété n° AG/21/06 prescrivant cette enquéte publique a été signé en date du 25 février
2021 a Béthune par Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération
Béthune-Bruay, Artois, Lys, Romane (la CABBALR)

1-2 Objet de I’enquéte.

La procédure de modification du PLUi du SIVOM des Deux Cantons sur la commune
d’ANNEQUIN a pour objet I'évolution du plan de zonage par le passage d’une partie de
la zone 2AUa (Lbl) en zone 1AUa (Lbl) qui permettra l'aménagement de cette zone
1AUa (Lb1l) sur une superficie totale de 4,5 ha afin de répondre a la demande de
construction de logements.

Cette modification implique :
- Le passage d’une partie de la zone 2AUa (Lb1l) en 1AUa (Lb1) ;
- La création d’Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le site
concerné par la procédure ;
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La modification de I'étude Loi Barnier en conséquence ;
La modification du plan de zonage.

Cette enquéte publique consiste a informer le public et a recueillir son avis sur ce projet
d’aménagement et de constructions de logements sur la commune dANNEQUIN. Les
observations recueillies seront prises en compte dans I'analyse du projet et la rédaction
des conclusions. Elles serviront également a permettre aux autorités compétentes de
disposer de tous les éléments nécessaires avant la prise de décision.

1-3 Cadre juridique

Les principaux textes réglementant la présente enquéte publique sont :

>

>

Le code général des collectivités territoriales ;
Le code de l'urbanisme ;

Le code de I'environnement et notamment les articles L 123-1 a L.123-18 et R.
123-1 a R.123- 46 ;

Les statuts de la CABBALR fixés par arrété préfectoral du 26/12/2016 et
notamment la compétence « Aménagement de 'espace communautaire » ;

Les délibérations du Conseil communautaire 2020/CC040 et 2020/CC042 du 8
juillet 2020 relatives aux élections du Président et des Vice-présidents ;

La délibération du Conseil communautaire 2020/CC043 du 8 juillet 2020 relative
aux délégations de pouvoirs attribuées a M le Président ;

La délibération du Conseil communautaire 2020/CC045 du 15 juillet 2020 relative
a I'élection des membres du Bureau communautaire ;

L’arrété n® AG/18/139 en date du 30 novembre 2018 prescrivant la modification
du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du SIVOM de I'Artois sur la commune
d’Annequin ;

L’arrété n° AG/20/20 du 27 juillet 2020 portant délégation de fonction a Madame
Corinne LAVERSIN, Vice-présidente en charge du « foncier et urbanisme » ;

La décision n° 2019-3460 de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
Hauts-de-France en date du 28 mai 2019 soumettant le projet de la réalisation
d’'une évaluation environnementale dans le cadre de la demande d’examen au
cas par cas en application de 'article R104-28 du code de l'urbanisme ;

La désignation du Commissaire enquéteur par ordonnance n° E 21000012/59 en
date du 05 février 2021 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Lille ;
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» L’arrété préfectoral n°® AG/21/06 du 25 février 2021 de Monsieur le Président de
la Communauté d’Agglomération Béthune-Bruay, Artois, Lys, Romane.

Liste non exhaustive

|| DESCRIPTION DU PROJET

Les éléments présentés dans ce chapitre proviennent essentiellement du dossier
soumis a I'enquéte publique réalisé par le bureau d’études URBYCOM (urbanisme,
paysage, environnement) CS 60 200 Flers-en-Escrebieux 59503 DOUAI Cedex.

L’étude de I'évaluation environnementale a été réalisée par le bureau d’études
AUDDICE Urbanisme ZAC du Chevalement 5 rue des Molettes 59286 ROOST-
WARENDIN

2-1 Composition du dossier d’enquéte

Le dossier, sur le projet de modification du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal
concernant la commune d’ANNEQUIN soumis a I'enquéte publique, est assez ambigu
du fait de I'existence de 2 versions de 'OAP, I'une intitulée document de travail et I'autre
document informatif ce qui rend difficile pour le public de savoir sur quel document se
baser pour pouvoir formuler ses observations ou propositions.

Le dossier d’enquéte publique se compose d’'un dossier technique, administratif et
environnemental.

Le dossier technique comprend :
- La notice explicative du projet de modification,
- L’étude loi Barnier modifiée sur le secteur de la commune d’ANNEQUIN,
- L’OAP créée sur le secteur de projet,
- Le plan de zonage modifié,
- Le reglement de la zone 1AUa modifié.

Le dossier administratif comprend :

- Le dossier Délibération / arrété :
- Délibération justifiant I'utilité de I'ouverture a I'urbanisation,
- Arrété de prescription de la procédure de modification,
- Arrété d'ouverture de I'enquéte publique.
- Le dossier des avis des Personnes Publiques Associées.

- Le dossier des mesures de publicité :
- Les justificatifs des mesures de publicité de I'arrété de prescription,
- Les avis d’enquéte publique format A4,
- Les avis d’enquéte publique format A2,
- Les photos des affichages des avis d’enquéte publique,
- Les annonces légales,
- Les justificatifs de mise en ligne de l'avis d’enquéte et du dossier

d’enquéte publique.
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Le dossier environnemental :
- Auvis de 'Autorité environnementale soumettant le projet a la réalisation d’'une
évaluation environnementale stratégique n° 2019-3460 en date du 28 mai 2019.
- Ce dossier d’évaluation environnementale comprend :
- Letome 1 : évaluation environnementale du projet,
- Letome 2 : volet écologique de I'évaluation environnementale du projet,
- L’OAP modifiée pour intégrer les conclusions de [I'évaluation
environnementale.
- Avis de la MRAe Mission Régionale d’Autorité environnementale n° 2020-5012
en date du 26 février 2021

Note de la CE:

Dans la notice explicative du dossier établi par le bureau d’étude URBYCOM, il y a une
erreur de numérotation des paragraphes, le sommaire ne correspondant pas toujours
aux paragraphes du dossier ; puis dans le chapitre 1V, la création de 'OAP est traitée
dans un document a part. Afin de permettre au public une meilleure compréhension du
dossier, la commissaire enquétrice a demandé au bureau d’étude de modifier le
sommaire et I'ajouter au dossier.

2-2 Synthese des principaux eléments du dossier technique.
2-2-1 Situation géographique et administrative de la commune.

La commune d’ANNEQUIN est située dans le département du Pas-de-Calais,
elle appartient a I'arrondissement de BETHUNE, et au canton de DOUVRIN. Il s’agit
d’une commune urbaine d’une superficie de 3,99 km?2.Elle fait partie de la Communauté
d’Agglomération de BETHUNE-BRUAY, ARTOIS, LYS, ROMANE (CABBALR) et est
incluse dans le périméetre du SCoT de l'Artois.

Cette commune, située non loin de l'autoroute A26, est traversée d’Est en Ouest par
deux départementales la D943 et D941 ; c’est d’ailleurs sur ce dernier axe que s’est
développé l'urbanisation de la commune.

ANNEQUIN recense une population de 2239 habitants en 2016 selon 'INSEE, pour une
densité de 561 habitants /km?; elle est dotée de plusieurs équipements communaux et
de commerces de proximiteé.

2-2-2 Objet de la procédure de modification et justifications

La procédure de modification a pour objet de permettre 'aménagement de
4,5 ha de la zone 2AUa (Lb1).
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Partie de la zone 2AUa(Lb1) qui fait
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Extrait du zonage du PLUi opposable
2-2-2-1 Ouverture a L’urbanisation d’une partie de la zone 2AUa (Lb1l) et le

classement de cette partie en zone 1AUa (Lb1) ayant pour objectif la construction
de logements

Le choix de cette zone résulte de plusieurs facteurs :

» Lamaitrise fonciére des terrains.

- Acquisition fonciére d’une partie des terrains :
Actuellement, la zone 2AUa (Lb1) représente 10,42 hectares, I'objectif est de permettre
'ouverture a l'urbanisation d’'une partie de la zone représentant environ 4,5 hectares
dont le programme d’habitat se fera dans la continuité de la Cité du 9 dont SOGINORPA
est déja propriétaire et gérant.
SOGINORPA maitrise foncierement 2,78 hectares de la zone et la commune est
propriétaire d’'une parcelle de 0,17 ha. La maitrise fonciére est donc déja acquise sur un
total de 2,95 ha sur cette zone.

- Accessibilité de la zone :
Le secteur a classer en 1AUa (Lb1) est facile d’accés de part et d’autre du périmétre.
Le nord de la zone est situé a proximité de la D941, elle peut bénéficier de la création
d’'une voie d’acces sur la partie est du périmétre qui longerait une partie du supermarché
existant.
Au sud de cette zone, des acces directs sont possible via la Cité n°9 a travers le
prolongement des rues de Reims, de Soissons et des Eparges.

- Implantation de la zone par rapport au tissu urbain existant :
La zone a ouvrir a l'urbanisation se situe a I'ouest de la commune, le long de la RD941,
ou se sont développés les secteurs urbanisés. Elle est localisée a 500 métres de la
mairie et de la centralité et est dans le prolongement de la Cité du 9.

» Justification de I'utilité du projet
- Le manque d’espaces constructibles au sein du tissu urbain existant :
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Un diagnostic foncier a été réalisé sur la commune d’ANNEQUIN pour déterminer les
potentialités fonciéres résiduelles ; il a été repéré 13 dents creuses en zone U du PLUi
pour un potentiel de 16 logements. Les potentialités de logements sur les dents creuses
sont situées :

3 dents creuses rue Léon Blum 4 logements
1 dent creuse route Nationale D941 1 logement
2 dents creuses boulevard Louis Lesage 2 logements
1 dent creuse rue de I'Eglise (batiment démoli) 1 logement
1 dent creuse : parcelle rue de I'Eglise 1 logement
Parcelles rue des Résistants 2 logements
1 dent creuse rue des Résistants 1 logement
2 dents creuses rue du Hameau des Saules 2 logements
2 dents creuses rue Roger Salengro 2 logements

La commune dispose également d’'une zone 1AU existante en coeur de bourg
représentant un potentiel de 46 logements.
En mars 2018 un opérateur foncier a déposé un permis d’'aménager pour la réalisation
d’'une premiere phase de 23 logements qui sera suivie d’'une deuxiéme phase
équivalente.
En conclusion sur les potentialités fonciéres résiduelles :
En zone U : 16 logements peuvent étre construits
Dans la zone 1AU existante : 23 logements seront livrés prochainement et 23 logements
dans la seconde phase conformément a la densité minimale fixée par le SCoT de 15
logements par hectare, pour les communes de moins de 5000 habitants. Soit un total
de 62 logements

- Les objectifs de construction en logements pour les années a venir.
Le PADD du PLUi comporte un objectif : « permettre une augmentation modérée de la
population intercommunale d’environ 8% sur 15 ans (2006-2021) » soit environ 180
habitants supplémentaires pour la commune dANNEQUIN. Or cette commune a vu sa
population stagner entre 2006 (2332 habitants) et 2016 (2339 habitants).
Par ailleurs le PLH de la CABBALR en cours d’élaboration préconise la construction de
22 logements par an, ce qui représente sur la durée du PLH (6ans) un objectif de
production de 132 logements pour la commune d’ANNEQUIN.
Or le diagnostic des potentialités fonciéres a mis en évidence que seuls 39 logements
pourront étre réalisés (16 en dents creuses et 23 en zone 1AU) puis 23 logements
supplémentaires dans la seconde phase, ce qui représente au total un potentiel de 62
logements soit moins de la moitié des objectifs fixés par le PLH et un tiers de I'objectif
fixé dans le PADD.
Le secteur a ouvrir a l'urbanisation représente 4,5 ha, soit un potentiel d’environ 67
logements, ce qui permettrait de répondre aux objectifs du SCoT de I'Artois de 15
logements par hectare pour les communes de moins de 5000 habitants et de tendre
vers les obijectifs fixés par le futur PLH de la CABBALR.

2-2-2-2 Compatibilité avec le PADD

Le PADD du PLUi localise des zones en cceur d’ilot a prioriser pour la construction
urbaine ; une de ces zones est située sur la commune d’ANNEQUIN ou des
constructions sont prévues selon plusieurs phases dont la premiere a commencé avec
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23 permis de construire délivrés en mars 2018. Par ailleurs, il indique une volonté de
connecter des quartiers aux centres-villes des communes ; c’est le cas de la Cité n° 9
et du centre-ville d’ANNEQUIN.

Le PADD préconise un objectif d’urbanisation prioritaire dans un rayon de 700 métres
autour des centres-villes, le secteur concerné est situé a 500 métres d’ou sa pertinence.
Le PADD fixe également un objectif de croissance modérée de la population du territoire
intercommunal d’environ 8% sur 15 ans ; le projet d’ouverture a l'urbanisation de ce
secteur de 4,5 ha permettra a la commune de dynamiser sa démographie et tendre vers
les objectifs de production de logements fixés dans le futur PLH de la CABBALR.

Lors de I'élaboration du PLUi, la zone 2AUa (Lbl) a été classée comme une zone a
urbaniser a long terme, 'ouverture a l'urbanisation d’une partie de cette zone répond
aux objectifs d'aménagement suivant du PADD :

- Assurer la mixité urbaine et sociale au sein du territoire

- Equilibrer et diversifier I'offie de logements

- Accueillir et maintenir une population de jeunes ménages

- Raccrocher, a plus ou moins long terme, les cités miniéres du n°9, Madagascar et St-Elie
aux centres-villes d'Annequin, Auchy et Haisnes

- Compléter le maillage d'équipements communaux et intercommunaux

- Protéger la ressource en eau : redéfinir les zones constructibles afin d'éviter, en zone non
urbanisée, toute construction nouvelle dans les secteurs humides des zones basses et des vallées
du Surgeon et de la Fontaine de Bray ; préserver le Marais situé sur les communes de Cambrin,
Annequin, Cuinchy et Festubert en limitant ['urbanisation sur ses marges

- Préserver l'espace agricole

Extrait du Rapport de Présentation ol il fait état de la traduction des orientations d’aménagements inscrits au
PADD dans le réglement et les documents graphiques p.93

2-2-2-3 Les objectifs et prescriptions inscrits dans le SCoT a respecter

L’un des objectifs du SCoT vise a maitriser le développement urbain des communes et
exprime qu’en I'absence de disponibilité fonciére sur le territoire, les terrains a urbaniser
en priorité sont ceux situés en continuité des bourgs ou des espaces urbains déja
existants. Le projet d’ouverture a I'urbanisation est bien situé en continuité de la Cité n°
9, le réseau viaire du projet se raccrochant aux voies existantes.

Le projet est donc compatible avec le SCoT et, selon 'OAP prévue sur le secteur,
respecte la densité minimale fixée par le SCoT de 15 logements a 'hectare.

2-2-3 Incidences sur I’environnement et I’agriculture

2-2-3-1 Incidences sur I’environnement
» Risgues et nuisances
Le secteur concerné par le projet présente :
- Un faible risque de mouvement des argiles qui n’est pas en contradiction avec
'urbanisation,
- Un risque de remontées de nappes faible a moyen, des prescriptions seront
prévues dans le reglement afin de limiter 'exposition des personnes et des biens,
- Une nuisance acoustique pourrait impactée les habitations d’'une petite partie de
la future zone 1AUa (Lb1) sur 7530 m?, en effet la frange nord du secteur est
concernée par une bande de bruit de 100 metres générée par le passage de la
D941 traversant la commune d’est en ouest.
- Aucun risque d’inondation
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» Environnement et paysage
La zone n’est pas concernée par la présence d’une ZNIEFF de type 1 et ne présente

aucune caractéristique humide.
Le site est localisé a proximité de la Cité n° 9 classée Unesco, une partie est donc
concernée par la zone tampon.

2-2-3-2 Incidences sur ’activité agricole

L’ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone 2AUa (Lb1) a fait 'objet d’acquisition
fonciere pour environ 70% de sa superficie, les exploitants sont donc au fait de
I'existence d’'une dynamique de projet sur ce secteur.

2-2-4 Evolutions des pieces

2-2-4-1 Zonage

Une partie de la zone 2AUa (Lb1) est affectée en 1AUa (Lb1)
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Extrait du zonage de la commune d’Annequin aprés modification
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2-2-4-2 La création d’'une OAP

» Justification et avant-propos

Les orientations d’aménagement et de programmation de la commune d’ANNEQUIN
ont pour objectif de garantir la qualité de la zone, sur des thématiques telles que
'environnement, les paysages, les entrées de ville, le patrimoine, linsalubrité, le
renouvellement urbain ou encore le développement de la commune.

Ces orientations ont été établies conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 et R.151-
6, R151-7 et R151-8 du code de l'urbanisme. Elles sont opposables aux tiers : tout
ameénagement, installation, travaux, construction doit donc les respecter en termes de
compatibilité, c’est-a-dire qu’elles doivent les respecter dans I'esprit et non a la lettre.

> Le secteur entre rue de Soissons et RD941

- Contexte et enjeux :
Le site dédié a I'habitat se situe du cété ouest du tissu urbain de la commune
d’ANNEQUIN, a proximité de la limite avec SAILLY-LABOURSE. Il vient combler un
vide entre la cité située de part et d’autre du boulevard de la Victoire et la RD941 au
nord.
Les franges de ce site sont constituées de fonds de jardins et d’espaces cultivés au sud.
Au nord, les espaces verts bordent la zone et un court linéaire donne directement sur la
RD941. L’est et 'ouest sont occupés par des espaces cultivés.
La zone présente une surface d’environ 4,3 ha et est accessible depuis le RD941 au
nord et depuis le bout des rues de Reims, de Soissons et des Eparges au sud.
Le nord de la zone présente des constructions a usage économique et le sud présente
des constructions résidentielles de cité miniere.
La zone de projet s’inscrit dans un secteur en pleine restructuration et urbanise en
profondeur le tissu existant.

- Orientations particuliéres :

Des orientations particulieres d’aménagement et d’urbanisme sont prévues et
concernent : les 3 acces au site (La RD941, la rue de Soissons et la rue des Eparges),
le principe de bouclage par la création de voieries, 'aménagement d’'une bande
paysagere, notamment un espace vert de tamponnement devra étre aménagé entre la
zone de projet et la cité existante au sud, des déplacements doux, une collecte des
déchets adaptée, un raccordement au réseau public d’alimentation en eau potable et
au réseau collectif d’'assainissement et de rechercher une densité minimale de 15
logements par hectare.

- Le schéma d’aménagement ci-dessous retranscrit les grands principes des
orientation particulieres d’aménagement et d’'urbanisme

Enquéte Publique E 21000012/59 sur le projet de modification du PLUi du SIVOM de I'Artois sur la
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
« SECTEUR ENTRE RUE DE Soissons T RD941 »

[ site dstude -env. 4.3 Ha
ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE
e vec

Amenager une entrée de zone pay:
@ @ Amenager des franges paysagéres veégetalisées
B Ameénager un espace vert de tamponnement
TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
» Amenager un acces routier et pietonnier securisé
I:l Securiser le carrefour créé
e Amenager une voie de desserte securisée accompagnee
d’'une voie et d’'un traitement paysager
-@--P Amenager une liaison piétonne sécurisée
> Conserver des perméabilites pour d eventuelles
connexions viaires futures

ProGraMmATION
11 conviendra de rechercher une densité minimale de 15
logements par hectare
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» Recommandations pour I'aménagement de la zone concernée

L’urbanisation de la zone devra étre basée sur des réflexions prenant en compte :
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- L’aménagement bioclimatique qui permet une adaptation a I'environnement pour
en tirer le plus de bénéfices possibles en termes de confort de vie et de réduction
des codts ; il conviendra d’étudier I'orientation du bati a privilégier :

ORIENTATION DU BATI A PRIVILEGIER
RuE Noro / sUD RuE esT / ouesT |
LS )

RUE SUD-OUEST / NORD-EST A RUE SUD-EST / NORD-QUEST
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- La production et I'utilisation raisonnée de I'énergie (éclairage public adapté, pour
les constructions : appliquer a minima la RT en vigueur ...) ;

- Le respect des normes PMR (Personnes a Mobilité Réduite) en vigueur et
intégrer des stationnements et des liaisons pour les modes de déplacements

doux ;

- La réduction et la réutilisation des déchets (ex : bacs de compostage, tri a
domicile) ;

- La gestion maitrisée de I'eau (par exemple : bacs de récupération des eaux de
pluie) ;

- La gestion des espaces publics végétalisés différenciée pour permettre la
valorisation écologique a long terme de ces espaces ;

- Les dispositifs implantés a l'extérieur de la construction devront étre bien
intégrés, de maniere a minimiser leur impact visuel.

Note de la CE :

Cette premiere étude de I'OAP datant de mars 2019, qui est décrite ci-dessus, a été
faite par le bureau d’étude « Urbycom » mais, en date du 28 mai 2019, aprés examen
au cas par cas du dossier, la Mission Régionale d’Autorité environnementale des Hauts-
de-France a décidé de soumettre cette procédure de modification a [I'évaluation
environnementale. Au regard des conclusions de /'évaluation environnementale, la
version initiale de I'OAP a été modifiée. L’étude de 'OAP modifiée apparait dans le
dossier environnemental et est présentée par la CABBALR comme un document
informatif de travail : il s’agirait d’une information visant a faire connaitre I'évolution
éventuelle de 'OAP. La commissaire enquétrice en a réalisé une synthéese dans la partie
environnementale de son rapport.
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2-2-4-3 Evolution de I’étude Loi Barnier

8.
éqipdments|
public} o Ol

Etude Loi Barmier - SIVOM des Deux Carntons - Mai 2004 Agence . Sinfive - Lucosic Duriewy, Architecte Ubaniste 3
DDE dy Pas-de-Calis

Plan d’aménagement avant la modification

Etude Loi Bamier - SIVOM des Dewx Cantons - Mai 2004 Apence . Snive - Lucoric Durieux. Architacte Urbanste 3
DDE duPasde-Calais

Plan d’aménagement aprés la modification

Le périmétre de la zone 1AU a été ajouté sur le plan d’'aménagement ainsi que les mises
a jour concernant I'occupation du sol ; les voiries et les chemins piétons a créer ont été
également modifiés.

La loi Barnier en vigueur limite la création d’accés sur la RD941 pour des raisons de
sécurité, 'accés a l'ouest de la zone a donc été supprimé et relocalisé au nord de la
zone de projet.
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2-2-4-4 Evolution du reglement

Des modifications ont été apportées au réglement pour permettre I'ouverture a
I'urbanisation d’'une partie de la zone 2AU(Lb1), elles concernent :

-Chapitre 1 - Les dispositions applicables a la zone 1AUa - pour permettre I'ajout du
secteur créeé pour le projet et la prise en compte de la Loi Barnier (Lb1).

-L’article 1AUa1 - L’occupation et l'utilisation des sols - prévoit d’interdire la création de
sous-sols dans la zone 1AUa (Lb1) pour limiter I'exposition des personnes et des biens
au risque remontée de nappes.

-L’article 1AUa3 — Condition de desserte des terrains constructibles - prévoit la création
d’'un accés a la zone de projet depuis la RD941, pour limiter les entrées et sorties sur le
site et améliorer la sécurité des usagers. Il impose également la réflexion d'un
ameénagement particulier des voies en impasse afin de faciliter les déplacements de tout
véhicule notamment ceux des services publics.

-L’article 1AUa4 — Condition de desserte par les réseaux — reglemente les modalités
d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales. Cet article a été actualisé suite
aux nouvelles préconisations de la CABBALR.

-L’article 1AUa6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprise
publiques — impose des régles de retrait dans le secteur 1AUa (Lb1) pour favoriser une
urbanisation aérée.

-L’article 1AUa7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives —
permet de préciser les regles de construction et de retrait par rapport a la voierie dans
le périmétre indicé (Lbl).

-L’article 1AUa9 — Emprise du sol — vise a supprimer le coefficient d’emprise du sol pour
permettre une densification et une mixité de la typologie de logements sur le secteur.
-L’article 1AUa10 — Hauteur des constructions — réglemente la hauteur dans le secteur
(Lb1) afin d’étre en lien avec les typomorphologies existantes aux alentours.

-L’article 1AUa11 — Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords— impose une certaine pente de toitures pour créer une unité visuelle dans le type
de construction et favoriser une architecture plus traditionnelle.

-L’article 1AUa13 — Obligation en matiere d’espaces libres et de plantations — permet
un choix adapté au projet qui sera réalisé.

2-3 Synthese du dossier administratif

Le dossier administratif est composé des éléments suivants :
2-3-1 Les actes administratifs

-La_délibération du conseil communautaire du 14 novembre 2018 concernant la
modification du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de I'Artois sur le secteur de la
commune dANNEQUIN. Le principe d’'une ouverture a 'urbanisation d’'une partie de la
zone 2AUa (Lbl) sise a ANNEQUIN pour permettre la réalisation de I'opération
d’aménagement est approuveé a la majorité absolue.

-L’arrété n° AG/18/139 en date du 30 novembre 2018 de Monsieur le Président de la
Communauté d’Agglomération Béthune-Bruay, Artois, Lys, Romane prescrivant la
modification du PLUi de I'Artois.

Enquéte Publique E 21000012/59 sur le projet de modification du PLUi du SIVOM de I'Artois sur la
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2-3-2 La publicité

-Les certificats d’affichage : au siége de la Communauté d’Agglomération Béthune-
Bruay, Artois-Lys-Romane 100 avenue de Londres a BETHUNE ; a 'antenne de Noeux-
les-Mines de la communauté d’Agglomération Béthune-Bruay, Artois-Lys-Romane 138
bis rue Léon Blum & NOEUX-LES-MINES et en mairie ’ANNEQUIN.

-Les extraits des publications dans les journaux de la Voix du Nord.

2-3-3 Avis des Personnes Publiques Associées

La Communauté d’Agglomération Béthune-Bruay, Artois, Lys, Romane a envoyé 16
courriers en date le 25 avril 2019 ; sur ces 16 consultations effectuées, la CABBALR a
recu 8 réponses sur le projet de modification du PLUi d’Annequin.

Sont considérés comme favorable les 8 avis non exprimés.

NOM Recu AVIS

Architecture des Batiments de France 16/05/19 | Défavorable en I'état

Préfecture du Pas-de-Calais

Sous-préfecture de Béthune

MRAe 28/05/19 | La modification est soumise a
évaluation environnementale
DDTM a Arras 12/06/19 | Favorable + remarques
CDPENAF a Arras 03/06/19 | Hors du champ de
compétences de la CDPENAF
Syndicat mixte des transports 03/06/19 | Favorable + remarques

Conseil Départemental du Pas de Calais 03/06/19 | Favorable + remarques

Région Hauts-De-France

Chambre régionale de Commerce et

d’Industrie

Chambre régionale des métiers

Chambre d’agriculture du N P de C 20/05/19 | Favorable + remarques
SCoT de I'Artois 13/06/19 | Favorable

Service PLH

SIVOM de I'Artois

Mairie ’ANNEQUIN

Un courrier de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Pas-de-
Calais a été envoyeé a la DREAL le 16 mai 2019 apportant les éléments suivants qui
seront a respecter pour 'OAP et pour le réglement de la zone a urbaniser :

-Analyser la composition urbaine de la Cité n°9 et concevoir le nouveau quartier en
conservant les continuités et alignements urbains exceptionnels,

-En extension de la cité, le nouveau quartier doit prolonger les voies existantes,

-Structurer la composition urbaine,
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-Harmoniser I'aspect des fagades et des clbtures.

En l'état, TOAP et le reglement ne sont pas adaptés a la valorisation de I'élément
patrimonial et donc I’Architecture des Batiments de France n’est pas favorable au projet
de modification dans ces conditions.

2-4 Synthése des principaux éléments du dossier
environnemental

2-4-1 Avis de I’Autorité environnementale soumettant le projet a la
réalisation d’'une évaluation environnementale stratégique

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), apres examen au cas par
cas portant sur la modification du plan local d’'urbanisme intercommunal du SIVOM de
I'Artois sur le secteur de la commune d’ANNEQUIN, plus précisément sur 'ouverture a
'urbanisation d’une partie de la zone classée 2AU, considére que :

-Aucune analyse n’est jointe sur la vacance de logements, sur la nécessité d’ouvrir des
surfaces nouvelles a l'urbanisation au regard des disponibilités ;

-L’artificialisation des sols résultant de ce projet est susceptible d’avoir des incidences
sur les services écosystémiques rendus par les terres ;

-L’importance de la surface artificialisée nécessite d’étudier différents scénarios au
regard de leur impact sur I'environnement et la santé et de démontrer que le scénario
proposé est le moins impactant ou le seul envisageable ;

-La localisation du projet, étant située a proximité immédiate de la Cité miniére n° 9
inscrite au patrimoine mondial de I'Unesco, nécessite d’étudier I'intégration du nouveau
quartier et la prise en compte de la valeur universelle et exceptionnelle de ce
patrimoine ;

-La zone a urbaniser sera exposée aux nuisances sonores et atmosphériques de la
RD941 et donc devra étre étudiée.

La MRAe conclue quau vu de l'ensemble des éléments évoques, le projet de
modification du PLUi du SIVOM de I'Artois sur le secteur ANNEQUIN est susceptible
d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de
'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

Par décision en date du 28 mai 2019 la Mission Régionale d’Autorité environnementale
des Hauts-de-France a décidé de soumettre la procédure de modification du PLUi du
SIVOM de I'Artois sur le secteur ’ANNEQUIN a évaluation environnementale.

Au regard de cette décision, une étude approfondie a été réalisée et rendue par le
bureau d’étude Auddicé le 01 décembre 2020 dont le résumé non technique se trouve
ci-dessous :

Enquéte Publique E 21000012/59 sur le projet de modification du PLUi du SIVOM de I'Artois sur la
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2-4-2 Résumeé non technique de I’évaluation environnementale :

» Une OAP modifiée

Rie 05 Sorss;
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OAP dans sa version initiale

e 1a Victoirg

Rue do Raims

OAP apres

B¢ de ia Victoiy

prise en compte de ['évaluation

environnementale

> Etat initial et enjeux

Un état initial a été réalisé pour analyser le projet au

environnementaux
dessous :

regard des enjeux

locaux, le résumé des conclusions apparait dans le tableau ci-

énergétique et

De la pollution atmosphérique

Thématique Observations vis-a-vis de : Enjeu et sensibilité liés au projet
La géologie Faibles
Milieu physique La topographie Faibles
Du climat Modérés
Du territoire, de la Cité n° 9, et
Paysage intégration paysagére de la zone Forts
Des zones humides Faibles
Ressource en De 'eau potable
eau Du réseau hydrographique Faibles
De I'hydrogéologie .
Du changement climatique
Des émissions de GES et du | Modérés
Contexte stockage carbone

Faibles a modérés

climat De la production énergétique et | Positifs
des réseaux de distribution
Des consommations énergétiques | Positifs
Du risque d’inondation :
-par crue et remontées de nappes | Faibles
-par ruissellement Modéres

. Des mouvements de terrain :

Risques naturels A .
-érosion Faibles
-retrait-gonflement des argiles Faibles
-carriéres et cavités souterraines | Faibles
-sismicité Faibles
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De la présence d’'une canalisation | Faibles
Risques de TMD
industriels, Du risque industriel Faibles
pollution et Des sites et sols pollués Faibles
nuisances Des nuisances sonores Modérés (la RD941 est le seule
contrainte
Du réseau Natura 2000 Faibles
Des zones Naturelles d’intérét | Faibles
Reconnu
Milieux naturels De la TVB régionale Positifs a modéreés
Des ENS du département Faibles
Des habitats naturels (ARCH) Faibles
De la biodiversité observée sur le | Faibles a tres faibles
terrain
Occupation des De l'occupation des sols et de la | Modérés
sols et consommation fonciere
consommation
fonciére
De la démographie Positifs
. : De I'emploi Positifs
Milieu humain et e, . P C
habitat De la mobilité et des réseaux de | Positifs a modérés
transport
De I'habitat Positifs

» Incidences et mesures ERCA

Au regard de [létat initial, des mesures ERCA (Eviter, Réduire, Compenser,
Accompagner) ont été définies afin de limiter les incidences occasionnées par le futur
projet.
Ces mesures principalement d’évitement et de réduction concernent :

- L’insertion paysageére, urbaine et architecturale du projet, en lien avec la Cité

miniére n° 9 ;

- La gestion des eaux pluviales ;

- La préservation de la ressource en eau potable ;

- La protection de la nappe souterraine ;

- L’adaptation au changement climatique et la performance énergétique ;

- La sécurité des biens et des personnes au regard des inondations ;

- La prise en compte des nuisances (notamment sonores) dues a la RD941 ;

- La sauvegarde, I'enrichissement et la valorisation de la biodiversité ;

- La maitrise de la consommation fonciére ;

- L’amélioration de la desserte et des déplacements.
Aprés la mise en ceuvre des mesures ERCA, certaines enrichissent le projet, le niveau
d’enjeu est globalement faible, a I'exception du paysage, de la ressource en eau et du
changement climatique ou I'enjeu demeure modéré.

> L’OAP modifiée pour intégrer les conclusions de I’évaluation
environnementale.

Note CE :
Ne sont repris dans ce « document informatif » que les éléments précisés ou modifiés
par rapport a la version initiale de 'OAP. Il faut rappeler que I'étude de 'OAP modifiée
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est un document informatif qui répond d’une part, aux conclusions de I'évaluation
environnementale et d’autre part, en partie aux avis des PPA. Selon le pétitionnaire le
public doit se baser sur le document initial pour formuler ses observations et
propositions.

La présence de cette version d’'OAP présentée comme informative est de nature a
troubler le public quant a son utilité. La réponse se trouve dans le mémoire page 11
chapitre IV A (voir annexe 5) : c’est sans doute cette version qui sera soumise a
I'approbation du conseil communautaire.

Les précisions apportées au niveau des orientations particuliéres
d’aménagement et d’urbanisme concernent :

- Les acces au site :
Les 3 acces au site : La RD941 au nord, la rue de Soissons au sud qui sera un acces
sécurisé dédié aux modes doux et les rues des Eparges et de Reims au sud.
Ces acceés pourront étre aménagés en double-sens de circulation et pourront supporter
la voirie de desserte.
Les carrefours créés devront étre sécurisés pour 'ensemble des usagers, notamment
'accés via la RD941. L’aménagement d’un giratoire est préconisé et I'entrée de la
supérette devra étre réétudiée et relocalisée de préférence au nord-est du projet.

- Lavoirie :
Un principe de bouclage sera mis en place par la création de voies de circulation qui
prendront appui sur les acces précités. Ces voies devront étre liées au réseau viaire
alentours afin de limiter 'enclavement et devront étre accompagnées d’'une voie douce
et d'un traitement paysager.

- L’intégration paysageére, architecturale et urbaine :
Pour favoriser l'intégration du projet vis-a-vis de la cité n°9 classée a TUNESCO le
nouveau quartier se développera selon les orientations suivantes :
-La partie sud, située en continuité de la cité n°9, prolonge les trames orthogonales des
voies publiques et reprend les caractéristiques d’implantation des constructions par
rapport aux voies de la cité avec des marges de recul équivalentes,
-Un espace vert est créé entre la partie sud et la partie nord du nouveau quartier pour
la gestion des eaux pluviales des équipements communs de 'opération,
-La seconde partie se prolonge au nord vers la RD941 en s’affranchissant des
caractéristiques de la cité. Le lien nord-sud depuis la cité vers la RD941 sera assuré par
le prolongement de la rue de Reims. L'entrée de la zone depuis la RD941 devra étre
mise en valeur par la création d’'un espace paysager,
-Afin de renforcer une transition harmonieuse entre la Cité et le nouveau quatrtier, il est
conseillé de recourir aux briques et tuiles rouges dans la partie sud et au moins sur
deux-tiers dans la partie nord,
-Il est préconisé la création d’alignements arborés structurants et I'adoption d'un
principe de cloture végétale.

Afin d’'intégrer le projet dans son environnement, il conviendra d’aménager une bande
paysagéere végétalisée sur les franges du projet et de réduire 'imperméabilisation des
sols en favorisant les espaces de pleine terre.
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- Des déplacements doux :
La zone de projet sera accessible par les piétons le long des axes de circulation et sera
liée a la cité au sud via le chemin piétonnier a aménager vers la rue de Soissons.
L’aménagement et la sécurisation de la liaison piétonne vers I'arrét de bus le plus proche
feront I'objet d’une attention particuliere. La zone devra étre raccordée aux itinéraires
cyclables existants a proximite.

- Evolution future :
Afin d’envisager le développement a long terme et de limiter ’enclavement de la zone,
il conviendra de conserver des perméabilités viaires le long des franges ouest et est de
la zone.

- Gestion de déchets :
Des prescriptions sont développées pour permettre une collecte des déchets adaptée,
notamment la largeur de la voirie, le rayon de braguage pour les virages, dans le cas
d’une impasse ou d’un immeuble collectif...

- Programmation :
Cette zone de projet étant dédiée a I'habitat, il conviendra de rechercher une densité
minimale de 15 logements par hectare.

- Equipement en réseaux du site :
Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et au réseau
collectif d’assainissement.

- Nuisances sonores :
La RD941 qui borde le nord du site est classée comme axe de transport terrestre de
catégorie 3 en termes de nuisances sonores. Toute construction, située a moins de 100
m de la RD941 est soumise a des regles d’isolation acoustique minimales. Une partie
du nouveau quartier est concernée par ces mesures pour environ 7530 m?

Schéma d’aménagement modifié

Le schéma ci-dessous retranscrit les grands principes des orientation particuliéres
d’aménagement et d’urbanisme
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

 —

SR AN k

« SECTEUR ENTRE RUE DE SOISSONS ET RD941 »

Site d'étude —env. 4 3 Ha

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAY SAGE

Amenager une entréee de zone paysage egetalise
Amenager des franges paysagéeres vegetalisées
Amenager un espace vert de tamponnement des eaux
pluvialses et de rencontre

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
Ameénsager une acoes routier, cyclable et piétonnier sécurise
Securiser le camrefour oee par un amenagementadapte
Relocaliser 'scoes su magssin attenant

Ameénsager une voie de desserte sécurisee scocompagnes d une
voie douce et d'un traitement paysager

Amenager une liaison pigtonne et oyclable sécurisees
Conserver des permeabilités pour d'éventuelles connexions
viaires futures

Connecter le nouveau quartier aure s cyciable

it

Securiser la lisison pietonnereliantle nouveau quartier & 'amrét
de bus le plus proche (arrét Héebuterne, 400m au sud)

Mettre en ceuvre les normes disolstion scoustigque imposee
par le cilassement de |la RDS41 en voie bruyante de niveau 2
{voir amréte du 20 mai 1998 relsatif aux modslités de classement
des infrastructures de transports terrestres et a llisoclement
acoustique des batiments d habitation dans les secteurs
affectés par le bruit)

PROGRAMMATION

1l conviendra de rechercher une densité minimale de 15 logements par

hectare

Modification du PLUi du SIVOM des 2 cantons — commune d’Annequin
OAP modifiée suite a la réalisation de I'évaluation environnementale
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Les recommandations formulées pour ’aménagement de la zone de projet :

- Une urbanisation basée sur des réflexions prenant en compte 'aménagement
bioclimatique ;

- Les matériaux biosourcés issus des filieres locales pour limiter I'émission de GES
et des matériaux poreaux pour réduire I'impact du projet sur le ruissellement ;

- La production et l'utilisation raisonnée de I'énergie ;

- Le respect des normes PMR (Personnes a Mobilité Réduite) en vigueur et
intégrer des stationnements vélo, l'implantation de bornes de recharge
électrique... ;

- Laréduction et la réutilisation des déchets (ex : bacs de compostage) ;

- La gestion maitrisée de I'eau (bacs de récupération des eaux de pluie, systemes
hydro économes pour la robinetterie) ;

- La gestion de chantier qui doit étre a faibles nuisances et de limiter le risque de
dérangement de I'avifaune, d’ou un démarrage du chantier conseillé entre début
septembre et fin février ;

- La gestion des espaces publics végétalisés différenciée pour permettre la
valorisation écologique a long terme de ces espaces ;

- L’éclairage des espaces publics qui doit étre adapté pour limiter la pollution
lumineuse pour 'entomofaune nocturne et les chiroptéres (nature du lampadaire,
des ampoules, périodes d’illumination, localisation des sources lumineuses) ;

- Ladistribution d’'un livret des éco-gestes aux habitants afin de les sensibiliser aux
sujets tels que : réduction des consommations énergétiques et d’eau, tri et
valorisation des déchets etc...

- Une analyse paysagére de la cité n°9 est reprise suite a ['évaluation
environnementale a titre informatif en fonction de I'approche historique de cette
cité qui montre quatre typologies : les corons (25%), les cités pavillonnaires
(41%), les cités jardins (9%) et les cités modernes (25%) ; en fonction des
typologies viaires et baties aux abords du site d’étude et des perceptions
visuelles du bien UNESCO de la cité n°9 depuis les axes proches.

Il ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE.

3-1 Désignation du Commissaire Enquéteur

Par décision n° E21000012/59 du 05 février 2021, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Lille a désigné Madame Annie DEHEUL en qualité de commissaire
enquéteur pour réaliser 'enquéte publique : objet du présent rapport

3-2 Modalités de I'enquéte publique et actions du
commissaire-enquéteur

Dés la réception de l'avis de désignation, la commissaire-enquétrice a pris contact, par
mail, avec monsieur PARZYSZ du service planification chargé de mission PLU/PLUi ;
En réponse a son mail, monsieur PARZYSZ a fixé les dates d’enquéte et de
permanences et proposé un rendez-vous ; celui-ci a été fixé le 19 février 2021 a 14h30
a Noeux-les-Mines, I'annexe de la Communauté d’Agglomération de Béthune-Bruay.
Lors de cette réunion nous avons confirmé les différentes dates prises, le lieu des
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permanences, les lieux du dépét des dossiers et registres ainsi que de I'organisation
dématérialisée. Monsieur PARZYSZ m’a ensuite remis les piéces du dossier en
apportant quelques explications sur le projet de modification du PLU d’ANNEQUIN.

La commissaire-enquétrice a rencontré Monsieur le Maire d’ANNEQUIN le 2 mars, qui
lui a détaillé le projet de modification du PLUi et exprimé son souhait d’améliorer
I'attractivité de sa commune afin d’augmenter la population. Ensuite une visite du village
a eu lieu, notamment I'emplacement du projet. Une vérification des conditions
matérielles de réception du public a également été effectuée.

Le 15 mars 2021, vérification de l'affichage ; les grandes affiches au format A2 de
couleur jaune ainsi que I'arrété de Monsieur le Président de la CABBALR étaient bien
apposeées sur la porte d’entrée du siege de la communauté d’agglomération a Béthune
puis a 'antenne de Nceux-les-Mines et a I'entrée de la mairie d’Annequin.

Une seconde réunion a eu lieu le vendredi 19 mars 2021 a I'antenne de Nceux-les-
Mines avec Monsieur PARSZYS pour parapher les dossiers et registres, ensuite a la
mairie d’Annequin ou j’ai remis le dossier et le registre paraphés a Monsieur le Maire.

L’enquéte publique s’est déroulée du mercredi 31 mars 2021 au jeudi 29 avril 2021
inclus.

3-3 Information du public

La publicité a été effectuée selon la procédure prévue pour ce type d’enquéte. Toutes
les dispositions réglementaires ont été respectées

Affichage :

Des grandes affiches au format A2 de couleur jaune imprimées en noir, conforme a la
reglementation en cours, et les copies de l'arrété du Président de la CABBALR ont été
apposées de facon parfaitement visible, sur la porte dentrée du siege de la
Communauté d’Agglomération a Béthune, sur la porte d’entrée de I'antenne de Noeux-
les-Mines et sur la porte d’entrée de la mairie d’Annequin pendant toute la durée de
'enquéte

Insertion dans la presse :

1¢ insertion le vendredi 12 mars 2021 dans la Voix du Nord et ce méme jour
dans Nord Eclair.

2¢me insertion le vendredi 2 avril 2021 dans la Voix du Nord et ce méme jour dans
Nord Eclair.

Pour respecter la nouvelle reglementation sur la dématérialisation, le public a pu
consulter le dossier sur le site internet de la communauté d’agglomération quinze jours
avant le début de l'enquéte et jusqua son terme a [ladresse suivante :
www.bethunebruay.fr
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Autres moyens d’informations du public :

L’avis prescrivant I'enquéte publique apparait sur la page Facebook de la commune et
sur le journal mensuel intitulé « Le trait d’'union » de la commune.

Un article de la Voix du Nord du samedi 20 mars 2021 annonce I'enquéte publique en
avril. Dans cet article, Monsieur le Maire d’Annequin démontre la nécessité de modifier
le PLU. Il alerte de la baisse de sa population. Pour enrayer ce phénomene, il élabore
un projet de constructions de logements mixtes avec le concours de I'architecte des
Batiments de France puisque ce projet se situe a proximité de la cité n° 9 classée a
TUNESCO. D’autres articles sont parus le 19 et 20 avril dans les journaux de la Voix du
Nord et Nord Eclair pour rappeler 'enquéte publique ainsi que sur le site internet de la
Voix du Nord.

3-4 Déroulement de I’enquéte publique

Conformément aux dispositions de I'arrété de Monsieur le Président de la Communauté
d’Agglomération Béthune-Bruay, Artois, Lys, Romane en date du 25 février 2021,
'enquéte publique s’est déroulée du mercredi 31 mars 2021 au jeudi 29 avril 2021
inclus, soit pendant 30 jours conseécutifs.

Selon l'article 4 de cet arrété, trois exemplaires du dossier ont été déposés, 'un au siege
de la CABBALR 100 avenue de Londres a BETHUNE, le deuxiéme a I'antenne de la
CABBALR 138 bis rue Léon Blum a NOEUX-LES-MINES et le troisieme a la mairie
d’ANNEQUIN place Emile Basly ou le public a eu la possibilité de consulter le dossier
sur support papier aux jours et heures d’ouverture des services communautaires et de
la mairie.

Le public a pu également consulter le dossier sous format dématérialisé sur le site
internet de la Communauté d’Agglomération : www.bethunebruay.fr et sur un poste
informatique mis a la disposition du public a 'antenne de Noeux-les-Mines aux jours et
heures d’ouverture du service communautaire.

Deux registres cotés et paraphés ont été mis a la disposition du public 'un a 'antenne
de la CABBALR et l'autre a la mairie d’ANNEQUIN, aux jours et heures d’ouverture de
ces établissements et pendant toute la durée de I'enquéte, afin que les personnes
puissent présenter leurs observations ou propositions.

La commissaire-enquétrice s’est tenue a la disposition du public pour recevoir les
observations orales ou écrites en mairie ’ANNEQUIN aux jours et heures prescrits par
I'article 5 de I'arrété de monsieur le Président de la CABBALR. Les trois permanences
ont été tenues les :

e Mercredi31 marsde9hail2h.

e Samedi 17 avril de 9h a 12 h.

e Jeudi 29 avril 2021 de 14 ha 17 h.

La commissaire-enquétrice a été installée dans la salle des mariages de la Mairie, située
au rez-de-chaussée, suffisamment vaste pour recevoir sans difficulté les personnes en
respectant les régles de confidentialité et de contraintes sanitaires en vigueur pour faire
face a I'épidémie de Covid-19. La salle est accessible a tous les publics, adaptée aux
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personnes a mobilité réduite dans la mesure ou un passage a I'arriére du batiment avec
une rampe d’acces leur est réservé.

Le public a pu également s’exprimer :

Par correspondance a l'adresse suivante : « Communauté d’Agglomération Béthune-
Bruay — Direction Urbanisme et Mobilités — 100 avenue de Londres BP 548 - 62411
BETHUNE, en portant la mention « Ne pas ouvrir — Enquéte publique — modification du
PLUi du SIVOM de I'Artois sur la commune d’ANNEQUIN ».

Par voie électronique jusqu’au 29 avril a 17h 00 a I'adresse suivante :
enquete.publigue.annequin@bethunebruay.fr

3-5 Bilan des permanences

Lors de la 1 permanence, le mercredi 31 mars, il n'y a eu aucune visite et aucune
observation n’a été déposée.

A la 2¢me permanence, le samedi 17 avril, il n'y avait aucune observation notée sur le
registre, en revanche, 3 personnes sont venues pour demander des explications
concernant le dossier et une personne a déposé un certificat d’'urbanisme en précisant
gu’elle reviendra déposer une lettre.

Lors de la 3°M¢ permanence, le jeudi 29 avril, la commissaire enquétrice a recu 2
personnes, la premiére pour déposer sa lettre et la deuxieme pour vérifier si son terrain
n’est pas impacté par le projet.

Concernant le registre de Noeux-Les-Mines, il n’'y a eu aucune observation de noter et
aucun mail a I'adresse électronique.

Malgré une publicité largement diffusée : Facebook, journal mensuel d’Annequin et a
plusieurs reprises les différents articles de journaux Voix du Nord et Nord Eclair pour
rappeler 'enquéte publique sur la modification du PLUi d’Annequin, et cela bien au-dela
de l'aspect réglementaire, la contribution du public a été extrémement faible, d’autant
plus que la plupart des personnes recgues lors des permanences, venaient pour
rechercher des informations et explications sans, auparavant, avoir fait la démarche de
consulter le dossier mis a leur disposition.

3-6 Climat et cloture de I’enquéte
L’enquéte publique s’est déroulée sans aucun incident et dans la sérénité.
Les locaux étaient adaptés a la réception du public et au travail de la Commissaire
enquétrice ; les mesures sanitaires en vigueur ont été, également, parfaitement
respecteées.

L’organisation mise en place par les services de la Mairie a permis un bon déroulement
de I'enquéte.

L’Arrété de Monsieur le Président de la CABBALR a été respecté en tous points.

Les personnes qui se sont déplacées ont été regues et renseignées en toute conformité.
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Les registres ont été cléturés par la Commissaire-enquétrice a la fin de I'enquéte, le
jeudi 29 avril a 17h 00.

3-7 Les actions menées par la Commissaire Enquétrice

Aprés plusieurs visites dans la commune, la commissaire-enquétrice s’est entretenue
avec Monsieur le Maire le vendredi 19 mars 2021 pour obtenir des précisions sur le
dossier.

Des contacts téléphoniques ont eu lieu avec Madame Mathilde KOBIERSKI du bureau
d’études Urbycom pour des explications concernant le dossier, notamment l'articulation
des pieces du dossier, la prise en compte des avis de la MRAe et des Personnes
Publiques Associées. Un rendez-vous a été fixé le lundi 29 mars a 10 h a 'antenne de
Nceux-les-Mines avec Madame KOBIERSKI, Monsieur PARZYSZ et une personne
responsable de l'urbanisme a la CABBALR ; cette réunion a permis de clarifier
I'articulation des piéces du dossier. Le sommaire a été modifié pour correspondre au
plan du dossier.

La commissaire enquétrice a cherché a comprendre la raison d’avoir dans le dossier 2
versions d’OAP. Il lui a été répondu que la version initiale fait partie du dossier
d’enquéte, alors que la version modifiée est un document de réponse aux conclusions
de I'évaluation environnementale demandée par la MRAe et la prise en compte de
certaines recommandations des PPA, notamment de I'Architecture des Béatiments de
France. C’est donc un document de travail informatif qui prend en compte I'évolution
éventuelle de 'OAP.

Note CE :

La justification apportée a cette deuxieme version de 'OAP n’est pas entierement
satisfaisante dans la mesure ou la raison d’étre, c’est-a-dire l'utilisation prévue du
document dit « informatif » n’est pas indiquée, alors qu'il s’agit en fait, comme l'indique
le pétitionnaire dans son mémoire en réponse, d’une nouvelle étude. Il y avait donc
risque d’incompréhension pour le public.

Le mardi 13 avril, la commissaire enquétrice a envoyé par mail un document évolutif
comportant ses 14 questions et le tableau des avis de la MRAe et des Personnes
Publiques Associées. Il est précisé que ce document pourra éventuellement étre
complété par d’autres questions et les avis du public a la fin de 'enquéte.

Le 29 avril a l'issue de la permanence d’Annequin, la CE est allée a I'antenne de la
CABBALR a Noeux-Les-Mines pour retirer le registre des observations. Le soir méme,
elle a envoyé, par mail a monsieur PARZYSZ, le proces-verbal de synthése des
observations recueillies accompagné de ses propres questions, puis le lendemain, le
vendredi 30 auvril, lors d’un entretien, ce document sous forme papier a été remis a la
Communauté d’agglomération Béthune-Bruay afin que celle-ci apporte des réponses
dans le délai réglementaire.

Les réponses sont parvenues au CE, dans les délais, le 12 mai 2021 par mail.
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Les conclusions et I'avis du Commissaire enquéteur font I'objet d’'un document distinct.

Le 20 mai, la Commissaire-enquétrice a retourné le dossier complet avec son rapport,
ses conclusions motivées a Monsieur PARZYSZ chargé de l'urbanisme a la
Communauté d’Agglomération Béthune-Bruay.

Une copie intégrale du rapport d’enquéte publique et des conclusions est adressée a
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille le 20 mai 2021.

IV AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE ET DES
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET LES REPONSES
DE LA CABBALR

4-1 Avis de I’Autorité environnementale

L’avis de [I'Autorité environnementale porte sur la qualité de [I'évaluation
environnementale et la prise en compte de I'environnement par le projet.

Compte tenu des enjeux du territoire, cet avis cible les enjeux relatifs a la consommation
d’espace, au paysage, a la biodiversité, aux nuisances sonores a la pollution
atmosphérique et au climat, qui sont les enjeux essentiels dans ce dossier.
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AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAe) du 26/02/2021

Theme

Observations

Réponses de la CABBALR

Résumé non technique

La MRAe recommande de présenter le résumé non technique
dans un fascicule séparé et de le compléter d’'une présentation
du projet de maodification du PLUi ainsi que d’une cartographie
permettant de localiser les enjeux environnementaux et de
croiser ces derniers avec le projet de modification du PLUi

Il est pris bonne note de cette demande. Un résumé non technique
a déja été rédigé. Il sera donc scindé du rapport complet de
I'évaluation. Une cartographie permettant de localiser les enjeux
environnementaux sera réalisée et complétera le résumé non
technique

Remarque CE

Regrette que le résumé non technique n’ait pas été scindé et mis au dossier dés 'ouverture de I'enquéte publique.

Scénario et justification
des choix retenus

Le choix opéré pour définir 'implantation du projet repose sur
des criteres d‘aménagement et n’envisage pas d‘autre
localisation ; il est justifié notamment par sa cohérence avec
les orientations d’'un PLUi ancien.

Elle recommande de compléter la justification du projet retenu
par 'analyse :

-de plusieurs scénarios démographiques, dont au moins un
scénario au fil de l'eau,

-de variantes en termes de localisation du projet urbain,

-de leurs impacts potentiels sur le territoire,

Et de démontrer que le scénario retenu représente le meilleur
compromis entre limitation des impacts sur les enjeux
principaux identifiés en matiére d’environnement et les
objectifs de développement.

Voir a la suite de ce tableau

Remarque CE

La réponse de la CABBALR a cette question, étant tres développée et comportant des tableaux, figure a la suite de cet avis de la

MRAe.et des réponses de la CABBALR..

Criteres, indicateurs et
modalités retenues pour
le suivi des
conséquences de la
mise en ceuvre du plan
sur 'environnement

L’Autorité environnementale recommande de compléter les
indicateurs de suivi dun état de référence (seuil
reglementaire, norme, moyenne), d’une valeur initiale (valeur
au moment de I'approbation du document d’'urbanisme) et d’un
objectif de résultat (objectifs & atteindre pour chacun de ces
indicateurs au terme du plan

Des criteres et indicateurs ont été définis et listés dans I'évaluation
environnementale réalisée. Ceux-ci sont pragmatiques et
s’appliqueront dés I'approbation de cette procédure. Il n’est donc pas
prévu d’apporter de complément sur ces éléments.

Remarque CE

Dont acte

Consommation d’espace

L'artificialisation des sols ayant des impacts importants et
difficilement réversibles sur les milieux naturels et agricoles,
l'autorité environnementale recommande :

-d’étudier la possibilité de modérer la consommation d’espace
induite par le projet en recherchant une augmentation des

Cette question est redondante avec la demande concernant I'étude
de différents scénarii. Le diagnostic du foncier mobilisable atteste du
manque de terrains disponibles pour répondre aux objectifs du PLH.
La zone ouverte permettra la juste atteinte de ces objectifs. Le PLU
fixe une densité minimale dans ce secteur. Pour autant, un projet
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densités de logements a I'hectare et en prévoyant un phasage
de I'ouverture a l'urbanisation ;

-d’étudier une autre implantation au sein de la zone 2AU afin
de ne pas créer d’enclave.

plus dense peut tout a fait étre envisagé sans que le PLU ne puisse
en constituer un frein.

Sur la question de « I‘enclave » de la zone 2AU située a l'est du
secteur, objet du projet, les justifications ont été données en réponse
a la question précédente (les terrains qui ont fait I'objet d’acquisition
substantielle sont ceux repris dans la zone). Il ne sera donc pas
possible d’envisager une ouverture a I'urbanisation de la zone la plus
située a I'est puisque la zone 2AU a été instituée depuis plus de 9
ans. Seule une révision générale permettra de s’interroger sur cette
opportunité.

Remarque CE

Acte est pris de la réponse

Sensibilité du territoire et
enjeux identifiés

La zone concernée par la modification du PLUi est localisé
dans la continuité de la cité n° 9 inscrite a TUNESCO, il sera
donc nécessaire que le projet soit accompagné tout au long
de I'élaboration pour limiter son impact sur la cité n° 9.

La MRAe recommande de compléter et préciser les mesures
de protection du bien inscrit a TUNESCO, en les imposant
dans 'OAP, et de prévoir un réglement architectural et urbain
qui prennent en compte les spécificités des cités minieres.

Concernant la prise en compte de la zone tampon de la cité n°9
inscrite a 'TUNESCO, un dialogue a été engagé avec I'Architecture
des Batiments de France suite a I'avis émis dans le cadre de la
consultation des personnes publiques associées. L’ABF a exprimé le
souhait que le nouveau quartier puisse se constituer en continuité de
la cité n°9 en conservant les continuités et alignements, créer un
dialogue entre la cité et le futur quartier. Les discussions avec 'ABF
ainsi que les résultats de I'évaluation environnementale ont abouti &
une modification des OAP. Celles-ci définissent un secteur assurant
une poursuite de la trame originelle de la cité miniére. L’espace de
transition a donc été déplacé vers le centre du secteur pour assurer
la jonction avec la partie située sur la bordure de la RD 941.

Remarque CE

Dont acte

Milieux naturels et
biodiversité dont Natura
2000

Aucune observation sur cette partie

Remarque CE

Dont acte

Nuisances sonores
(notamment la RD941),
pollution de l'air et climat

L’Autorité environnementale recommande :

-de compléter le dossier par une simulation des nuisances
sonores auxqguelles sera exposé le secteur du projet ;
-d’estimer 'augmentation du trafic routier, et les émissions de
gaz a effet de serre générées par le projet de modification du
PLUi ;

-de définir les mesures permettant de les réduire ou les
compenser, notamment en améliorant I'accés du secteur de
projet aux transports en commun, et en approfondissant les
possibilités de recours aux énergies renouvelables afin d’étre
plus précis sur ce volet dans 'OAP.

La RD 941 qui borde le nord du site est classée comme axe de
transport terrestre de catégorie 3 en termes de nuisances sonores.
Toute construction située & moins de 100 m de la RD 941, est donc
soumise a des regles d’isolation acoustiques minimales, notamment
pour les batiments d’habitation. Ces régles relévent de l'arrété du 30
mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a lisolement acoustique des béatiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Une partie du nouveau quartier est concernée par ces mesures pour
environ 7530 m2. Dans ce secteur, les régles édictées par I'arrété du
30 mai 1996 susnommé devront étre respectées.
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Concernant le recours aux énergies renouvelables, les OAP ont été
complétées suite a I'évaluation environnementale. Le PLU, s'il doit
inciter le recours aux énergies renouvelables, n’a pas d’obligation a
imposer dans ce domaine. En outre, la CABBALR rappelle que les
OAP s’apprécient dans un rapport de compatibilité et non dans un
rapport de conformité.

Ainsi, il ne sera pas donné suite aux recommandations de I'Autorité
environnementale sur ce point.

Remarque CE

Acte est pris de la réponse
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Réponse de la CABBALR ala question de la MRAe : Scénario et justification des
choix retenus

Le PLUi du SIVOM de l'Artois a été approuvé en 2006. Les objectifs du PADD et
notamment les objectifs démographiques ont été établis vis-a-vis du périmétre de
I'ancien SIVOM, qui ne comprenait que 14 communes et surtout vis-a-vis de I'ancien
PLH du Béthunois aujourd’hui caduc. Les objectifs de production de logements sur le
territoire doivent aujourd’hui étre analysés a I'aune du PLH de la CABBALR approuvé
en 20109.

Néanmoins, le projet de modification du PLUi sur la commune d’Annequin est bien
compatible avec les objectifs du PADD. Le PADD du PLUi prévoyait en effet « une
croissance modérée de la population : 8% sur 15 ans ».

D’apres les données INSEE 2007-2017, le territoire du PLUi a connu une croissance
démographique de 6,11% sur la période 2007-2017 (cf tableau n°l ci-dessous).
L’objectif n’est donc pas atteint. Sur la méme période, la commune d’Annequin a perdu
5,58% de sa population en raison d’un déficit de terrains disponibles a la construction.
En effet, sur la période de 2006-2016, seuls 52 logements neufs ont été livrés sur la
commune (cf tableau n°2 ci-dessous, extrait du programme d’action du PLH). Ceci
correspond a I'indice de construction annuel le plus faible du territoire du SIVOM
sur la période 2006-2016 (indice de construction de 2 contre 5,1 de moyenne sur
le territoire du SIVOM).

Malgré son attractivité, la commune d’Annequin est la commune qui a perdu le plus de
population a I'échelle du territoire du SIVOM depuis I'approbation du PLUi en 2006, mais
aussi en exergue une continuité de perte de population. Ce qui n’est pas un scénario
envisageable pour la commune. Il est indispensable d’enrayer ce phénomeéne.

Solde 2006- | Différence en
Commune Pop 2007 Pop 2012 Pop 2017 2017 pourcentage
Annequin 2331 2413 2201 -130 -5,58
Auchy-les-Mines 4444 4621 4726 282 635
Billly-Berclau 4280 4478 4624 344 3,04
Cambrin 1003 977 1244 241 24,03
Cuinchy 1767 1724 1741 -26 -1,47
Douvrin 5111 5023 5407 296 5,79
Festubert 1238 1325 1313 75 6,06
Givenchy-lez-la- 843 998 1012 169
Bassee 20,05
Haisnes 4271 4405 4337 66 1,55
Novelles-les- 2033 2315 2401 368
Vermelles 18,10
Richebourg 2404 2510 2622 218 9,07
Vermelles 4308 4518 4726 418 9,70
Violaines 3682 3671 3667 -15 -0,41
TOTAL 37715 38978 40021 2306 6,11
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Evolution Démographique sur le territoire du PLUi du SIVOM de I'Artois entre 2007 et
2017 (source : INSEE).

Le programme Local de I'Habitat de la CABBALR approuvé en septembre 2019 a tenu
compte de ce constat : les objectifs de production de logements fixés pour la commune
traduisent la nécessité de rattraper ce retard.

Un des principaux objectifs du PLH vise a construire 1070 logements par an sur le
territoire de la CABBALR durant la vie du PLH (6 ans). Afin d’atteindre cet objectif, le
PLH fixe pour chaque commune un nombre de logements par an a construire, exprimeé
également sous la forme d’un indice de construction annuel.

Pour la commune d’Annequin, Le PLH fixe en effet les objectifs de construction a 22
logements par an sur le territoire communal, ce qui représente sur la durée du PLH (6
ans), un objectif de production de 132 logements (cf notice explicative de la procédure
p. 16). Exprimé en indice de construction, cet objectif est le deuxiéme le plus élevé a
I'échelle du territoire du PLUi du SIVOM de I'Artois (indice de construction a 9,3 contre
9,5 pour le plus élevé). Le diagnostic et les objectifs exposés dans le PLH attestent
que I'ouverture a 'urbanisation de cette zone est indispensable pour enrayer la
décroissance démographique que connait la commune depuis plusieurs années.

Action 1/ Produire 1 070 logements par an et assurer la montée en qualité de 'offre produite

Livra Livraisons Ind:roe:.e %dela Sclc ALl i?;(] Scénario 1050
m'sons 2006/2016 cansticten production Al logements (indice de
: & annuelles oy 2006/2016 o construction annuel)
2006/2016 logements par an)

229 6,2

Auchy-les-Mines Est Péle SCOT 287 26 56 1,3% 30 64
Billy-Berclau Est Péle SCOT 298 7 6,1 1,3% a2 95
Douvrin Est Péle SCOT 383 35 6,9 1,7% 40 79
isnes Est Pale SCOT 22€ 20, a2 106 22 i)

| Annequin Est Autres communes 52 5 2,0 0,2% 22 93
Cambrin Est Autres communes 108 10 g3 0,5% 4 3,6
Cuinchy Est Autres communes 62 [ 3,2 0,3% 6 36
Givenchy-las-la-Bassée Est Autres communes 71 [ 6,1 0,3% 1 3,6
Lorgies Est Autres communes 90 8 52 0,4% 6 36
Moyelles-lés-Vermelles Est Autres communes 121 11 4,6 0,5% 9 36
Vermelles Est Autres communes 161 15 32 0,7% 30 6.5
Violaines Est Autres communes 189 17 a7 0,8% 15 4,1

Extrait du programme d'actions du PLH de la CABBALR

Pourquoi avoir choisi d’urbaniser la zone 1AUa (Lb1) avant la zone 2AUa (Lb1)

A I'échelle de la commune, la zone 2AUa (Lb1) telle qu’elle figure dans le PLUi en
vigueur est la derniere zone sur laquelle un programme d’habitat suffisant pour répondre
aux objectifs démographiques du PLH peut étre développé. Cette zone 2AU a été
instituée il y a plus de 9 ans, lors de I'approbation du PLUi en 2006. Or, I'article L.153-
31 du code de I'Urbanisme dispose que peuvent étre ouvertes a l'urbanisation par
décision de I'organe délibérant compétent les zones 2AU datant de moins de 9 ans ou
celles dans lesquelles des acquisitions significatives ont été réalisées dans le délai des
9 ans. Des acquisitions significatives ayant été réalisées seulement sur la partie
ouest de la zone, seule cette partie de la zone remplissait les criteres pour faire
I'objet d’une ouverture a I'urbanisation.
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La recherche de variantes en terme de localisation a été menée puisqu’un diagnostic
complet du foncier disponible sur la commune a été réalisé, conforté par I'évaluation
environnementale. Ce diagnostic met en exergue que l'ouverture a l'urbanisation
partielle de cette zone (67 logements) est indispensable pour atteindre les objectifs du
PLH en complément des constructions possibles en dents creuses mobilisables tout de
suite (18 logements) et au sein de la zone 1AUa en coeur de bourg (38 logements), soit
au total de 123 logements pour un objectif de 132 logements sur la durée du PLH.

La CABBALR souligne que la procédure engagée est une procédure de modification du
PLUi. Elle vise a faire évoluer le PLUi opposable et n’a donc pas pour objet de
bouleverser le Projet d’Aménagement et de Développement Durables. Plus
généralement, les remarques de I'Autorité environnementale semblent indiquer qu’une
réflexion globale de 'aménagement de la commune doit étre engagée, elle souligne a
ce titre, le PLUi qu’elle juge ancien. La procédure permettant de répondre a l'intégralité
de ces remarques n’est autre qu’une procédure de révision générale du PLUi, ce qui ne
constitue pas I'objet de cette procédure de modification.

Remarque CE : La nécessité de nouveaux logements n’est pas évidente. La réponse
tres détaillée de la CABBALR cherche a démontrer :

- d’une part, la nécessité de 'ouverture d’une zone a urbaniser pour atteindre les
objectifs du PLH, d’autant plus que la population d’Annequin décroit fortement
notamment en comparant avec les autres communes du SIVOM et qu'il est donc
nécessaire d’améliorer son attractivite,

- d’autre part, le choix de cette zone de projet par rapport a une autre zone est
justifié par le fait que SOGINORPA et, dans une moindre proportion, la commune
ont acquis une partie significative (70%) des terrains de cette zone dans le délai
des 9 ans.

La question se pose de savoir si I'attractivité d’une commune est uniquement liée au

nombre de logements.
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

PPA

Observations

Réponses de la CABBALR

Unité départementale de
larchitecture et du
patrimoine du Pas-de-
Calais

Le 16/05/2019

L’ABF énonce les éléments a respecter pour I'OAP et le
reglement de la zone a urbaniser :

-Analyser la composition urbaine de la Cité n°9 (inscrit a
FTUNESCO) et concevoir le nouveau quartier en conservant les
continuités et alignements urbains exceptionnels

-En vis a vis de la cité, analyser sa composition urbaine pour
créer un « dialogue » entre le neuf et I'existant.

-En extension de la cité, le nouveau quartier doit prolonger les
voies existantes.

-Structurer la composition urbaines (voies, espaces publics
implantation des batiments, alignements des végétaux)
-Harmoniser I'aspect des facades et des clétures.

Voir a la suite de ce tableau

Remarque CE

La réponse de la CABBALR a la Direction Régionale des A

ffaires Culturelles — Architecture des Batiments de France est trés

développée, elle apparait donc a la suite de ce tableau des avis des Personnes Publiques Associées.

Chambre  d‘agriculture
Nord-Pas-de-Calais
Le 20/05/2019

La chambre d’agriculture s’interroge sur :

-Quel est le nombre d’exploitants agricoles concernés par ce
projet d’'urbanisation ?

-Au vu de sa configuration, la forme de l'ilot cultural a I'ouest
de la parcelle urbanisable ne parait pas compatible avec
l'activité agricole dans des conditions normales, I'exploitant
agricole concerné a-t-il été contacté ?

-Les accés aux parcelles restant a cultiver ont-ils été
maintenus, si non, prévus ?

Le projet prévoit le seuil de densité minimum prévu dans le
SCoT ; celui-ci pourrait &tre augmenté pour optimiser I'espace
au regard de la densité des différentes cités situées a
proximité de cette zone.

La procédure de modification ne crée pas de nouvelles zones
d’extension sur la zone agricole. Les terrains concernés par le projet
sont en grande partie propriété de M&C Habitat depuis plusieurs
années.

Les parcelles qui restent classées en zone 2AU de part et d’autre de
la zone de projet présentent de nombreux acces. Celles-ci ne seront
pas enclavées par 'aménagement de ce secteur.

En ce qui concerne la densité, le choix a été fait d’afficher la densité
minimale imposée par le SCoT. Toutefois, il s’agit bien d’une densité
minimale qui pourra étre supérieure dans le projet d'aménagement
qui pourra s’inscrire dans le secteur.

Remarque CE

Acte est pris de la réponse, néanmoins il est a noter que le pét
concernés. Nous pouvons remarquer qu’il n’y a effectivement
I'agriculture.

itionnaire ne répond pas a la 1¢ question sur le nombre d’exploitants
pas de disparition de zones agricoles mais de terrains consacrés a

des
Artois-

Syndicat  Mixte
transports
Gohelle (SMT)

Le 04/06/2019

Avis favorable assorti de 2 remarques :

-la cité n°9 est desservie par la ligne réguliere Tadao n°56 via
l'arrét « Hébuterne » ; le point le plus éloigné de la future zone
est a 400 meétres de l'arrét de bus. Or le SMT n’envisage pas

Les OAP seront complétées pour tenir compte de ces remarques :

- L’arrét de bus le plus proche (Hébuterne) sera indiqué et une
liaison piétonne sécurisée sera matérialisée. Dans la partie
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de modifier la desserte en bus afin de desservir au plus prés
le nouveau quartier. Les habitants devront donc se reporter a
l'arrét en place.

-L’OAP prévoit un traitement piétonnier des futures voieries de
la nouvelle zone. Cependant 'OAP ne traite pas le sujet des
itinéraires cyclables. La SMT attire I'attention sur I'importance
du traitement des cheminements piétons entre la nouvelle
zone d’urbanisation et I'arrét de bus.

d. Déplacement doux : cette phrase sera ajoutée « Une
attention particuliére devra étre portée a 'aménagement et
la sécurisation de la liaison piétonne vers l'arrét de bus le
plus proche. »

- La question des itinéraires cyclables au sein de la future
zone sera également abordée en lien avec les connexions
existantes aux abords de la zone. Dans la partie d.
Déplacement doux : ce paragraphe sera ajouté « La zone de
projet devra également étre aménagée afin de favoriser les
modes de déplacement cyclables en toute sécurité. La zone
devra étre raccordée aux itinéraires cyclables existants a
proximité. »

Remarque CE

Acte est pris de la réponse et de 'engagement de la CABALR a compléter les OAP concernant les déplacements doux

CDPENAF
Le 03/06/2019

L’étude du dossier
compétences

n‘entre pas dans son champ de

Dont acte.

Remarque CE

Dont acte

Conseil départemental
du Pas-de-Calais
Le 03/06/2019

3 remarques :

-La RD 941 étant classé route a grande circulation et deux
sens confondus, l'ouverture d’une route pourrait créer un
dysfonctionnement sur cet axe,

-Un giratoire est préconisé sur cet accés a la RD941, il
convient de réserver un espace suffisant pour la création de
cet équipement afin de sécuriser la desserte de la nouvelle
zone,

-La RD941 étant une voie bruyante de catégorie 3, une partie
de la future zone est concernée sur 7530m2.1l est important
gue les futurs batiments situés dans cette zone respectent des

Les OAP seront modifiées pour tenir compte de ces remarques :

- Le carrefour créé devra étre sécurisé par un aménagement
adapté. Un giratoire est envisagé a cette intersection.

- Le périmétre impacté par le périmetre « voie bruyante » sera
reporté sur le plan des OAP de méme que les prescriptions
d’isolement acoustique associées.

- Les prescriptions acoustiques sont également reprises dans
le chapeau de la zone du réglement de la zone 1AUa, de
facon générale.

prescriptions d’acoustique renforcé pour prévenir des

nuisances.
Remarque CE Acte est pris de I'engagement de modifier les OAP concernant la sécurité du carrefour et de renforcer les prescriptions d’acoustique
DDTM: Direction | Pour assurer la sécurité juridigue du document, il est | Le zonage et les OAP seront mis en cohérence et I'accés a la RD
Départementale des | important : 941 sera inclus dans le périmétre du projet.

Territoires et de la Mer
Le 12/06/2019

-Au titre de l'article R 151-5 du CU, de délimiter la zone 1AU
sur le périmétre exact de I'OAP et d’inclure 'aménagement
dans le périmétre de I'opération ;

-D’expliciter la question de la sécurisation de I'accés depuis la
nationale y compris avec le magasin « Netto » (le giratoire) ;
-De mettre en cohérence le reglement de la zone 2AU avec
les modifications apportées pour la zone 1AU ;

Sur la sécurisation au niveau du giratoire et de Netto, les OAP vont
préciser ce point dans la partie a. Accés au site : ce chapitre sera
rédigé de cette maniére « Trois accés a la zone devront étre
aménagé de fagon sécurisée. lIs seront dédiés aux acces routiers et
piétonniers. lls prendront appui sur :

- La RD 941 au nord,
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-De mettre également en cohérence 'OAP avec le contenu de
'étude « Loi Barnier » notamment les liaisons-déplacements
doux et principes de voieries structurants (au sud de la zone).

- Larue de Soissons au sud, qui sera un acces sécurisé dédié
aux modes doux,

- Larue des Eparges et la rue de Reims au sud.
Ces acceés pourront étre aménagés en double-sens de circulation et
permettront d’entrer et de sortir de la zone. Ils pourront supporter la
voirie de desserte.
Les carrefours créés devront étre sécurisés pour I'’ensemble des
usagers. L’acces via la RD 941 sera particulierement travaillé afin de
sécuriser la zone pour les piétons et cyclistes. Selon les prescriptions
de sécurité routiere, 'aménagement d’un giratoire est préconisé.
Lentrée de la supérette devra étre réétudiée et relocalisée
préférentiellement au nord-est du projet. »

L’étude « Loi Barnier » sera légérement modifiée pour tenir compte
du déplacement de l'accés sécurisé a la zone. Ainsi, les OAP et
'étude « Loi Barnier » seront cohérentes notamment les liaisons-
déplacements doux et principes de voieries structurantes (au sud de
la zone).

Remarque CE

Acte est pris de 'engagement de mettre en cohérence le zonage et les OAP, d’inclure 'accés a la RD dans le périmétre du projet, de
modifier la loi Barnier et de prendre toutes les mesures de sécurisation concernant le giratoire et la supérette Netto.

SCoT de I'Artois
Le 13/06/2019

Avis favorable au regard :

-Des objectifs fixés en termes de logements du PADD du PLUi
de l'Artois,

-De la densité de 15 logements par hectare,

-De la prise en compte des risques environnementaux et
agricoles dans I'OAP ainsi que dans I'évolution du réglement
de cette zone 1AU(Lb1)

Dont acte.

Remarque CE

Le projet répond aux objectifs du SCoT
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Réponse de la CABBALR a l’avis de la Direction des Affaires Culturelles —
Architecture des Batiments de France.

Comme indiqué précédemment, un dialogue a été engagé avec I'Architecture des Batiments
de France pour prendre en compte ses préconisations.

Les OAP vont étre modifiées afin d’intégrer les remarques de I'Unité départementale de
I'architecture et du patrimoine du Pas-de-Calais. Le point c. Intégration paysagere sera
rédigé de la sorte :

« Afin de favoriser l'intégration du projet vis-a-vis de la cité UNESCO, le nouveau quartier
se développera selon les orientations suivantes :

e La partie du nouveau quartier située en continuité de la cit¢ UNESCO, prolonge les
trames orthogonales des voies publiques et reprend les caractéristiques
d’implantation des constructions par rapport aux voies de la cité avec notamment des
marges de recul équivalentes.

e Un espace vert est créé entre la partie sud et la partie nord du nouveau quartier. Cet
espace de transition servira a la gestion des eaux pluviales des équipements
communs de l'opération et permettra le verdissement d’un espace de rencontre
aménagé (banc, luminaire...)

e La seconde partie du nouveau quartier se prolonge au nord vers la RD 941 en
s’affranchissant légerement des caractéristiques de la cité. La trame orthogonale des
voies sera légérement infléchie afin de réorienter parallelement a la RD 941. Le
prolongement de la rue de Reims jusqu’a la RD 941 assurera le lien nord-sud depuis
la cité vers la RD 941. L’entrée de la zone depuis la RD 941 devra étre mise en valeur
par la création d’un espace paysager végétalisé permettant de marquer l'entrée et
d’apporter un cadre végétalisé agréable.

e Afin de renforcer cette transition harmonieuse entre la Cité et le nouveau quartier, il
est fortement recommandé de recourir :

- Aux briques et tuiles rouges dans la partie sud du nouveau quartier située a
proximité de la cité Unesco,

- Aux briques et tuiles rouges sur au moins deux tiers des fagcades dans la partie
nord du nouveau quatrtier.

e |l est préconisé :

- La création d’alignements arborés structurants afin de faire sens avec l'esprit
de la cité ou l'arbre était omniprésent dans les rues.

- L’adoption d’un principe de cléture végétale (cléture doublée d’une haie vive
composée d’essences locales) permettra également d’asseoir I'implantation
des constructions dans I'ambiance de la cité.

Afin d’intégrer le projet dans son environnement et afin de tamponner un maximum de
nuisances engendrées par ce dernier, il conviendra d’aménager une bande paysagere
végetalisée sur les franges du projet en relation avec les espaces cultivés et les
constructions existantes. Ces franges végétalisées permettront de gérer les nuisances,
notamment visuelles, entre les différents secteurs.

Afin de réduire limpact du projet sur le ruissellement, il est conseillé de réduire
I'imperméabilisation des sols en favorisant au maximum les espaces de pleine terre. »
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Remarque du CE : Acte est pris de I'engagement de la CABBALR de modifier les OAP afin
d’intégrer les remarques formulées par I’Architecture des Batiments de France notamment
l'intégration du projet vis-a-vis de la cité n°9 classée a 'lUESCO, vis-a-vis de I'environnement
et de minimiser les nuisances.

V AVIS DU PUBLIC ET REPONSES DE LA CABBALR

5-1 Registre a Annequin

NOM

OBSERVATIONS

REPONSES DE LA CABBALR

MARCQ René

6 route Nationale 41
62149 Annequin

Le 17/04/2021

Représentant la SCI « le clos des oiseaux ».

Nous émettons notre étonnement concernant le

certificat d’'urbanisme revenu négatif pour
zone cadastrale AA20 AA21 AA22 AA26
Dép6t du certificat d’'urbanisme

la

L’observation ne porte pas sur I'objet de la
procédure de modification engagée. La
remarque concerne une disposition du PLUi
opposable qui prévoit que le projet sera
refusé si la construction conduit a la
réalisation de plus dune rangée
d’urbanisation de constructions principales a
compter de la voie publique ou privée. Ces
dispositions concernent les zones UB et UC
qui ne font pas I'objet de modification dans
le cadre de cette procédure. Il ne pourra
donc pas étre donné suite a cette demande.

Remarque CE

Dont acte, observation non liée a la procédure en

cours

LETOURBE Ou se trouve le rond-point chez Netto et la route | Un aménagement sécurisé a cette zone est

MAZINGARBE reliant la RD941 a la cité n° 9 ou se trouve-t-elle | prévu dans les OAP. Le projet de

Pascale 12 route | exactement ? modification ne précise pas exactement le

Nationale Le projet se situe sur quelle année ? type d’'aménagement qui pourra y étre défini.

Annequin Il pourra effectivement s’agir d’'un giratoire.

Le 17/04/2021 Ce point ne pourra donc étre formalisé que
lorsqu’un projet d’aménagement sera
avancé entre le futur aménageur, la
commune et le département. De la méme
facon, la temporalité de cet aménagement
sera conditionnée par les réflexions
opérationnelles qui ne pourront avoir lieu
qu’aprés l'approbation de la procédure de
modification du PLU..

Remarque CE Dont acte

Mr et Mme | Sont venus pour avoir des renseignements sur | Le PLU et les OAP ne prévoient pas de

CHABANARD 15 rue
de Gorre Annequin
Le 17/04/2021

le dossier. Quel genre de logements y aura-t-il ?

typologie spécifigue de logements ni de
mode de financement (de type logement
social). Ces éléments ne sont donc pas
disponibles dans le cadre de cette
procédure. Le projet opérationnel, une fois
défini, précisera le nombre, la typologie ainsi
gue la diversité des logements qui y seront
prévus.

Remarque CE Dont acte

Mr BOUIVEZ Laurent | Venu aux renseignements concernant le | Dont acte.
10 bis rue e I'Eglise dossier

Annequin

Le 17/04/2021

Remarque CE RAS

MARCQ René A déposé un complément au certificat

6 route Nationale 41 | d’urbanisme et un courrier dont la synthese ci-

62149 Annequin dessous en 3 points :
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Représentant :
Dominique
KRENGEL et la SCI
Le Clos des Oiseaux
Le 29/04/2021

«le village d’Annequin est défavorisé par
rapport aux villages voisins puisque nous
sommes les seuls a avoir la restriction d’acces
de desserte des terrains »

« Le privilege est donné a certains habitants
dont nous ne faisons pas partie pour des
terrains qui deviennent constructibles (secteur
Netto) et QT 13 dents creuses repérées au sein
du tissu urbain en zone PLUI pour un potentiel
de 16 logements dont plusieurs seront
accessibles par la RD941 ou le bd Lesage
aprés aménagement d’accés non existants sur
ces voies »

« Afin d’équité, nous proposons a Mr Le Maire
et les élus de réétudier positivement notre
demande de certificat d’urbanisme revenu
refusée le 03/09/2020. Le terrain a une surface
de 600 a 700 m2 et dispose d’un accés par voie
privée existante & partir de la RD941 et dessert
3 maisons. Il y a eau, électricité, voierie et
assainissement par mini station. Ce terrain peut
donc accueillir une nouvelle famille et répondre
au but recherché de la commune. »

Remarque CE

Voir la réponse de la CABBALR plus haut

Mr et Mme | Nous sommes venus pour consulter le dossier | Dont acte
BRASSART et savoir si nous étions concernés. Notre terrain
MAZINGARBE 241 | n’est pas concerné par le projet.

rue Genel 62400

LOCON

Le 29/04/2021

Remarque CE

RAS

5-2 Registre a I'antenne de Nceux-Les-Mines et adresse

électronique

La commissaire enquétrice n’a relevé aucune observation ni proposition sur le registre de
Nceux-Les-Mines et n’a regu aucun mail du public.

VI QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR ET REPONSES
DE LA CABBALR

Question n°1 : L’OAP modifiée suite a la réalisation de I'évaluation environnementale que
vous avez intitulé « document informatif » propose des modifications et précisions par
rapport a la version initiale intitulée « document de travail » ; ces propositions représentent-
elles les intentions et des engagements de modification de la Communauté
d’Agglomération de Béthune-Bruay, Lys, Artois, Romane ? les modifications évoquées dans
ce document ont-elles vocation a étre intégrées au projet avant 'adoption de la modification
du PLUi du SIVOM de I'Artois.

La réponse a ces questions est trés importante afin que le public soit, d’'une part, informé
de fagon précise des intentions et engagements de la CABBALR, et d’autre part, qu’il puisse
savoir sur quel document se baser (version initiale intitulée :« document de travail » ou
version modifiée intitulée : « document informatif ») pour apporter leurs observations ou
propositions.
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Réponse de la CABBALR : « Le document transmis aux PPA est ’'OAP initiale qui doit faire
I'objet des observations du public._Cependant et a titre informatif, le dossier contient une
OAP « document informatif » qui est 'OAP projet répondant aux observations des PPA et
qui prend en compte les préconisations relatives a I'évaluation environnementale. Ces OAP
modifiées pour tenir compte des demandes formulées par les PPA pourraient étre
approuvées apres enquéte et en I'absence d’observations complémentaires du public. »

Remarque CE : Faire une nouvelle OAP pour répondre aux avis de la MRAe et des
PPA notamment a I'ABF est tout a fait louable, néanmoins il aurait été plus facile de
I'indiquer dans la notice explicative, le public n’étant pas sensé connaitre la différence entre
document de travail et document informatif.

Question n°2: Au regard de votre réponse a la question n°l, il semblerait que les
modifications évoquées dans la version modifiée de 'OAP n’ont pas, pour I'instant, vocation
a étre intégrées au projet avant I'adoption de la modification du PLUi du SIVOM de I'Artois.
Merci de me confirmer.

Réponse de la CABBALR : « Comme indiqué dans la réponse précédente, les documents
qui sont mis a 'enquéte publique doivent étre identiques a ceux transmis aux PPA pour avis
dans le cadre de la procédure. A lissue de I'enquéte et donc a l'approbation, ces documents
peuvent étre modifiés pour tenir compte d’une part, des remarques et avis des PPA et
d’autre part, pour tenir compte des observations du public. C’est la raison pour laquelle, les
OAP qui ont été modifiées suite aux avis des PPA et des résultats de I'évaluation
environnementale ont été jointes au dossier a titre informatif pour permettre au public
d’apprécier les éventuelles modifications qui y seraient apportées ».

Remarque CE : Dont acte

Question n°3: Dans I'OAP, il n'y a aucune précision concernant la typologie des
constructions, quels seraient les types de logements proposés et leur proportion en
logements libres, sociaux ou autres... ? et éventuellement un béguinage est-il prévu ?

Réponse de la CABBALR : « Les OAP contenues dans le projet de modification du PLUi
n’ont pas définies spécifiquement de typologies ni de mode de financement spécifique (de
type logement social). Il s’agit d’une possibilité mais non d’une obligation. Ces éléments ne
sont donc pas disponibles dans le cadre de cette procédure. Le projet opérationnel, une fois
défini, précisera le nombre, la typologie ainsi que la diversité des logements qui y seront
prévus ».

Remarque CE : Dont acte. Néanmoins un dossier avec une OAP plus développée
sur la typologie des constructions aurait peut-étre intéressé davantage le public.

Question n°4 : Concernant 'ouverture a l'urbanisation de la zone de projet, un phasage est-
il prévu ?

Réponse de la CABBALR : « La procédure de modification du PLUi a pour objet d’ouvrir
partiellement une zone 2AU (zone d’extension a long terme) en zone 1AU (zone d’extension
a court et moyen terme). Ainsi, aprés I'approbation de cette procédure, cette zone pourra
faire I'objet d’un projet d’'aménagement. Aucun autre phasage n’est ainsi défini ».
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Remarque CE : Acte est pris de la réponse.

Question n°5 : Quel serait la position précise du giratoire par rapport au magasin Netto ? et
quels sont les mesures de sécurité prises a I'entrée et sortie de la zone de projet ? Quels
organismes financeront ces travaux ?

Réponse de la CABBALR : « Les OAP ont défini un secteur dans lequel 'aménagement
sécurisé d’un acces a cette zone est prévu. Les OAP n’ont pas défini spécifiquement le type
d’aménagement. Il reviendra au porteur de projet de définir, en lien avec le Consell
Départemental et la commune, ce qu’il est souhaitable de prévoir a cet endroit, comme un
giratoire par exemple. La question de 'acces au magasin Netto voisin sera également traitée
a cette occasion.

Dans le cadre du projet opérationnel, des démarches ont été engagées entre le Conseil
Départemental, la commune et le futur porteur de projet. Il semblerait que 'aménagement
préconisé soit un giratoire. La localisation exacte ainsi que la répartition du financement
entre les partenaires seront définies dans le cadre du projet qui ne pourra étre envisagé
qu’a l'issue de I'approbation de la présente modification ».

Remarque CE : Acte est pris de la réponse.

Question n°6 : Dans le reglement p 34 de la notice explicative Article 1AUa3 il est noté qu’en
'absence d’aire de retournement, il y aurait une aire de présentation des bacs pour la
collecte des déchets aux abords des voieries ; qu’en est-il en cas d’incendie pour les
véhicules de secours ?

Réponse de la CABBALR : « Les OAP ont affiché le principe de la réalisation de plusieurs
voies assurant un bouclage de I'opération vers les quartiers voisins. Il ne s’agira donc pas
d’une opération en impasse avec un nombre important de constructions. Toutefois, il est
possible que, lors de I'élaboration du projet de permis d’aménager, de petites voies en
impasse destinées a ne desservir qu'un nombre limité de logements puissent étre
envisagées. Afin d’'optimiser la gestion du foncier et de prévoir par la-méme une densité
plus importante, cette souplesse a été introduite dans le réeglement spécifique a la zone (les
raquettes de retournement nécessitent une superficie non négligeable). Il faut rappeler que
la bande de roulement devra avoir une largeur minimale de 5 m (les pompiers exigent 3 m
minimum). En outre, les pompiers seront sollicités dans le cadre du permis d’aménager.
S’ils estiment que la desserte n’est pas suffisante (200 m entre le poteau d’incendie et le
portail d’habitation), ils pourront soit formuler des réserves qui ameéneront a faire évoluer le
projet, soit formuler un avis défavorable qui empéchera la délivrance du permis d’aménager.
En outre tout aménageur doit respecter les caractéristiques obligatoires imposée par le code
de la voirie routiere, lorsqu’il aménage une voirie ».

Remarque CE : Dont acte.

Question n°7 : Dans le réglement p 45 de la notice explicative Article 1AUa9, il n'est pas
fixé de coefficient d’emprise au sol dans le périmétre indicé (Lb1) pour permettre une
densification et une mixité de la typologie de logements sur le secteur, alors que dans le
secteur 1AUa il est prévu un pourcentage pour les constructions a usage d’habitation et
leurs annexes, ou a usage d’activités et équipements publics. Quelles en sont les raisons ?
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Réponse de la CABBALR : « Le souhait de la commune est de favoriser la densification
dans la zone 1AUa (Lb1). Alors que dans le secteur 1AUa, la commune souhaite conserver
les regles édictées dans le PLUi opposable. Les regles de la zone 1AUa ne sont pas
concernées par la présente procédure de modification ».

Remarque CE : Dont acte.

Question n°8 : Pour quelles raisons la zone Lbl est-elle exemptée de I'obligation d’'une
superficie au moins égale a 5% du terrain utilisé pour aménager des espaces communs de
détente ?

Réponse de la CABBALR : « La commune souhaite laisser une marge de manceuvre au
futur aménageur de décider de la proportion des espaces communs de détente. Les OAP
ont toutefois défini I'espace de transition au milieu de la zone a aménager Les OAP
prévoient ceci :

« Un espace vert est créé entre la partie sud et la partie nord du nouveau quartier. Cet
espace de transition servira a la gestion des eaux pluviales des équipements communs de
I'opération et permettra le verdissement d’'un espace de rencontre aménagé (banc,
luminaire...) »

La définition précise de cet espace et de ce qui y sera aménagé, se fera dans le cadre du
projet qui sera €élaboré par le porteur de projet conjointement avec la commune, sans qu’il
soit besoin d’en fixer un pourcentage ».

Remarque CE : Acte est pris de la réponse.

Question n°9 : Dans la version initiale de 'OAP, il est prévu d’aménager un espace vert de
tamponnement des eaux pluviales et de rencontre au sud de la zone de projet alors que
dans la version informative cette zone se trouve au centre et partage la zone en 2 parties ?
Quelle est I'explication de ce changement d’emplacement ? Quelle en est la surface et
comment sera-t-elle aménagée ?

Réponse de la CABBALR : « Le changement de localisation des espaces de tamponnement
et de rencontre fait suite a la demande du SDAP (Architecte des Batiments de France) qui
Souhaitait que soit créée une véritable continuité urbaine avec la cité n°9. L’espace de
transition a donc été déplacé vers le centre de 'opération qui devient ainsi un espace de
respiration entre les deux ambiances urbaines ».

Remarque CE : Dont acte.

Question n°10 : Quels sont les aménagements prévus pour permettre aux personnes de se
rendre en tout sécurité a I'arrét de bus le plus proche situé a 400 m au sud de la zone.
Existe-t-il d’autres arréts de bus ?

Réponse de la CABBALR : « Les OAP vont étre modifiées suite a I'avis transmis par le
SMTAG et répondront ainsi a cette remarque. L’OAP va préciser ce point dans la partie d.
Déplacement doux : cette phrase sera ajoutée :« Une attention particuliere devra étre
portée a 'aménagement et la sécurisation de la liaison piétonne vers l'arrét de bus le plus
proche »
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L’OAP va préciser ce point dans la partie d ; Déplacement doux : ce paragraphe sera
ajouté : « La zone de projet devra également étre aménagée afin de favoriser les modes de
déplacements cyclables en toute sécurité. La zone devra étre raccordée aux itinéraires
cyclables existants a proximité » ».

Remarque CE : Acte est pris de I'engagement de la CABBALR de favoriser les
déplacements doux en toute sécurité, néanmoins le pétitionnaire ne répond pas a
I'existence d’éventuels arréts de bus.

Question n°11 : Pourquoi avoir fait un projet dOAP modifié alors qu’il aurait été plus
compréhensible de répondre directement aux avis des PPA et proposer d’éventuels
changements de maniere formelle ?

Réponse de la CABBALR : « Comme déja indiqué aux points 1 et 2, les OAP mises a
I'enquéte publique doivent étre identiques a celles transmises dans le cadre de la
consultation des PPA. Compte tenu de I'évaluation environnementale et des avis des PPA,
les OAP seront donc modifiées pour I'approbation. L’objectif initial de mettre les deux
documents dans le dossier soumis a enquéte était donc d’étre totalement transparent et de
permettre aux habitants de visualiser les OAP qui seraient finalement approuvées ».

Remarque CE : Cette transparence tout a fait louable, aurait pu apparaitre dans le
dossier initial.

Question n°12 : En page 15 de la notice explicative, il apparait sur le plan une importante
dent creuse juste au nord d’une zone de projet numérotée 19 qu’en est-il ?

Réponse de la CABBALR : « La zone 1AU en cceur de bourg fait I'objet d’'un programme
d’aménagement qui sera mené en deux phases. La premiére phase est en cours de
réalisation. Territoires 62 a en effet lancé la commercialisation de 19 logements sur la
parcelle 1AU du centre bourg : 4 T3, 11 T4 et 4 T5 dont la moitié font I'objet de réservation
et le démarrage des travaux est prévu pour le printemps de cette année. Une seconde phase
suivra, pour un potentiel de logements équivalent. Au total 38 logements pourront donc étre
construits sur ce secteur. Bien que conséquent, ce nombre de logements n’est pas suffisant
pour atteindre les objectifs de production de logements fixés par le PLH de la CABBALR
approuvé en septembre 2019. Les disponibilités foncieres existantes au sein de la zone
urbaine sont donc insuffisantes pour répondre au besoin résiduel ».

Remarque CE : Dont acte. Nous remarquons cependant que seule la moitié des 19
logements commercialisés par Territoires 62 sont réserveés, ce qui est en contradiction avec
I'affirmation que les disponibilités fonciéres existantes sont insuffisantes pour répondre aux
besoins.

Question n°13 : Comment expliquer le besoin urgent de nouvelles constructions dans une
zone enclavée mal desservie par les transports en commun alors qu’il existe déja un
potentiel d’au moins une quarantaine de logements dont les constructions sont déja
envisagées ; ceci en rapport avec une population quasi stagnante depuis plus de 10 ans ?

Réponse de la CABBALR : « Comme indiqué a la question précédente ainsi qu’a la réponse
aux observations de la MRAe (scénarios et justification des choix retenus), le potentiel
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foncier mobilisable n’est pas suffisant pour répondre aux besoins définis dans le PLH.
L’ensemble des justifications a été introduit dans la notice explicative ainsi que dans
I'évaluation environnementale qui complete largement cette question. En ['absence
d’ouverture a l'urbanisation de cette zone, la commune continuerait a perdre de la
population, ce qu’elle ne souhaite pas ».

Remarque CE : Dont acte

Question n°14 : Qu’en est-il des 30% de terrains non acquis par SOGINORPA et la
commune ? Les propriétaires sont-ils favorables a leur cession ?

Réponse de la CABBALR : « Il ne revient pas au PLUi de traiter la question des acquisitions
fonciéres. Il reviendra au porteur de projet de négocier avec les propriétaires pour
I'acquisition de ces terrains ».

Remarque CE : Acte est pris de la réponse.

VII CLOTURE DE L’ENQUETE

L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions matérielles et en toute sérénité. Je
tiens a remercier toutes les personnes ayant contribué au bon fonctionnement de cette
enquéte, Monsieur PARZYSZ a I'antenne de la Communauté d’Agglomération a Noeux-Les-
Mines, Monsieur le Maire d’Annequin ainsi que toutes les personnes et organismes
consultés.

Fait a ROOST-WARENDIN, le 20 mai 2021
La Commissaire-Enquétrice

Annie DEHEUL
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ANNEXE 1

Décision de désignation du Tribunal Administratif

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
05/02/2021
N° E21000012 /59 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE: 1

Vu, enregistrée Ic 03/02/2021, la lettre par laquelle le Président de la Communauté
d'Agglomération Béthune-Bruay, Artois, Lys, Romane (CABBALR) demande la désignation
d'un commissaire enquéteur en vue de procéder A une enquéte publique ayant pour objet la
modification du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) du SIVOM de I'Artois sur la
commune d'Annequin ;

Vu le code de I"environnement et notamment ses articles L. 123-1 ¢t suivants :
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.123-10 et R.123-19 g

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
€tablies au titre de I’année 2021 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Annie DEHEUL, professeur certifiée en droit et économie, retraitée
est désignée en qualité de commissaire enquéteur pour I’enquéte publique
mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera notifiée au Président de la Communauté
d'Agglomération Béthune-Bruay, Artois, Lys, Romane (CABBALR) et a

Madame Annic DEHEUL.
Fait a Lille, le 05/02/2021 et R /]
Le Prcsidepiy
‘.‘\ 3 ';_
Christophe HERVOUET
J

Pour expédition conforme,
Pour le greffier en chef,
L’adjoint administratif délégué,

¥
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ANNEXE 2 Mesures de publicité
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Dot informations complimentaires peuvent dtre domandiss & Is Communauts &
ration Bathune-Br Am.l.nna-m Direction de I'Urbsaisme e Mobilités -
Planification - tél -
e

}

e s de corsultation du dossier d'en-

h.mlhnun-uur-ﬂulnw
Neeuz-des-Mines de ks Commanauts ifmk-‘-

A Tisswa de I"enquéte publique. hMMMMFl—MmMW&WGQ
FArols sur le sectews de mmnn--f Annequin sers Der dilécation d Con-
Artois Lys

ta Communauté d’

| Nmmmwm uvent étra demandees » me-
ration Béthune-Brea; L~ me et Moblites - Service

y Artois Lys Romane - Direction de I'Ulb.
Planificstion - tél : 032154 78.00.

LaV . Corinne L

LA VOIX DU NORD SAMEDI 20 MARS 2021

La modification du plan
local d’'urbanisme,
une nécessité

La derniére révision du plan local d'urbanisme date de 2006 et selon
le maire ¥ves Dupont, le document n'est plus compatible avec l'actuelle
consommation fonciére.

ANNEQUIN. La commune
= resier sobre dans son otilisa
tion des sols mais aujourd hui. les
nouvelles constructions sont me-
possibles. e oo fait, b maire
atferie. « Ces ciing dernitres o
Avmegine est bo comrinee de
randissement de Beinlmiae geed o perdn
e plies ' abitants. Fa 3001, nous
oo LEELLE SeprT

e, en 2 X
FEviEion ) 1t EiE prers, et
en |lrgar'|||’a el
TN T i
Power feive e PLLT frter-
v b b e 5F fner
s, Dewae vra 200 300 Aerieegnin
seare 1y willasre désertiguee, O cont i
Jo et asiwopiie

Ty projet de constructions a done
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|.|r{h]leLl1' des  Batiments
france pour benie compte de -
Legration du proj e |4 proxi-
bt e b o Tex

d'un pal

i

Yues Dupont, maire d'Anneguin, weut « arréter Fhémorragie de la population «.

commune  verra Vinstallation
wy ronnd-poing gud obligera les
Hhicules O ralentic Cest donge
ionm aprort UES EIT LTy

SO0l e accession @ ka propriéie.
U espace de rencontres el de
ENDUEI‘E PUBLIGLIE EN AVRIL inialité sera présent
e terrain milicu el les B logen
! apper- pordent s normes de i xine so- = e sEcurile routiers.

Live tiers clhanle e Ta loi Solidanie er reoos- Lemgquéte publigue est ouverte
vellenment urlain de 2001, clurand towt ke mois daw
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Extrait du journal mensuel d’Annequin : « Le Trait d’Union »

Enquéte publique : modification du PLUI

Du 31 mars au 28 avril, une enquéte publique est ouverte sur la

modification du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal du SIVOM de [|'Artois pour
la commune d'Annequin.

Elle se déroulera en Mairie d’Annequin
aux horaires d’ouverture habituels, et a
I’antenne de Noeux les mines de la

| communauté d’agglomération - 138 bis,

rue Léon Blum, du lundi au vendredi de
8h30 a 12h et de 13h30 a 17h30.

Le Commissaire-enquéteur sera présent sur la commune, le mercredi 31
mars de 9h a 12h ; le samedi 17 avril de 9h a 12h ; et le jeudi 29 avril de

14h a 17h.

Extrait de la publication Facebook

*. Municipalité d'’Annequin oo
%\ j 17h- D

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE // PLAN LOCAL

D'URBANISME INTERCOMMUNAL

du 31 mars au 28 avril, une enquéte
publique est ouverte sur la modification du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du
SIVOM de I'Artois pour la commune
d’Annequin.

Vous trouverez cet avis ci-dessous.

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU SIVOM DE L'ARTOIS
SUR LA COMMUNE D'ANNEQUIN
Le public et infosmeé que par arrése, ie Président de la Comaunauté &' Aggloménmtion Béthune-Bruay Arsois Lys Komane 3 cedonne
Fouvertare de I'enquite pebligos sur 1s modification du plan local d"urbanisme intercommunal du STVOM de 1" Arsois sur le sectese
e 1z communc " Annequin

LENQUETE PUBLIQUE AURA LIEU DU 51 MARS 2021 AU 29 AVRIL 2025 INCLUS solt sise durée de 30 jours. Elie
se dévoulera :
= Enmairie d"Anaecquin - Place Enule Basly, 62149 Apacquin — les jouss ouvrés o aux hewres d'onvertwre habinsslles - le
Tundi, mardi c1 jeudi de KB30 3 12000 <t de 13030 4 1TH0D et Je mercrads, vendreds e samedi de 8h30 3 12300
*  Arantenne de Neux-les-Mines de la Communanté d° Agglomération — 1355 rue Léon Blum 62299 Neux-les-Mines
bes po ‘u.\ Quviés &t aux heures d'oaveriure des services communautures | dc §h30 3 12500 ef de 13030 4 17030 du funds au
vendredi

Madame Annie DEHEUL, professeur centifiée retraiiée, st désipnee en qualitd de commissaire enquéteus pas décision de Monsieur
te e ticndrs & la Esposition du peblic posr recevolr ses obssrvarions orates
v, 62149 Anseguin

écrites
«Le mercreds 31 mars 2021 Jde 09h
-le sameds 17 avnl 2021 de 09hon

*  Enmairic d"Ansequin - PPlace Emile Basly, 62149 Anneqain — kes jours auvrés ot aux heures ¢ oaverture kabiuclles en
version papier ;

*  Alantennc de Neoux-es-Mines de la Communanté dagglomeration, siteée 133b ree Léon Blum 62290 NOEUX-LES-MINES,

ex d'auverture des services communautaires

fo Pengudte, situé 100 avenue Je Loadres BP 338 42301

L€ version pagicr

cn,
o Sur des repnires & femblets non mobiles. cotés ot paraphes par le commissaire caquéteur 165 Joies OUvTes ot aus hestes

En mainicd’/
A Vamtenne d
Par <o
communc & Ax
[Béshume - Bruay

o Paovone éles

dw SIVOM de 1 Artoss ~
Communauté d"Agglomération
2411 BETHUNY

ucuul . A I )dr: e SHIv
cnue de Londscs - BF 4%
nugue yusquau 29 L 3 17h00 & Uadresse susvante

enquete publique anmequin betlusmcbruay 6

Le public et infarmé que I'enserble des observations formulées pendamt 'enguite sers nominativensent accessible sur le site
omeration ainsi que dans les trois sites de consultation dis dossicr
cement dans les licux de cansultation du dussier 4"enquéte etou aux permancnces du commisssire
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NORD ECLAIR
VENDREDI 2 AVRIL 2021

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMU!
DEL‘ARTOISSLMMCOWU’:EDM’EDW NALDY SV

Le public est 'Iomhpup r arrdté, le Président de la Communauté & Agglomération
thnl-&n Fbmlomlmr-derMhpl:hnnhm::
uﬂnndvp urbanisme iatercommenal du SIVOM de FArtos sur Je sectaar de Ia

LENQUETE PUILEUEMIEU ounmﬁs:w AU 29 AVAIL 2021 INCLUS soit une
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saire enquéteur n n :l- Muu--le Ptknhnl ‘du tribunal ad: "'ﬁmu o mn;
se tienden & la lsm POUF recevoir ses observations orales ou dcrites en
n-u d uin, ~ Place i‘ 62149 Annequin :
'I mn M‘l de nh
zm ﬁ

'J‘u-ﬁ nl: hn lc l’.-quht |l public pourra corsulter ls dossier, les jours ouvrés
-En mairie fAnnwin Pllu &lh luty 62143 Annequin - les jours owvrés et aux heures

Afm i nmm
» 0 de
-uu-hc:mmmr

b-m d"ouverture d
-Mn!zllh!:amlnmid’ pminton 3
avenue Lu‘ml?ﬂlﬂﬂl

-Srhshlunmn e

UNE, aux heere:

‘agglomaératio
~LES-MINES, en version pap-rn mmmmﬂm

Immhni!t&um. de I
mndl:.:u“ situé 100

observations oa propositions

public pourra prisente
;:nlunmhnla-m non mbﬁu.oo&npln'hh wh commissaire enquéteur

ot aux heures habitusles

= Par correspondance portant la meation * Ne 05 ouvrir - uhn ublie - Modification
ﬂmﬂjm:rmu-gum:;‘ -Armnnndueunniu-m»
Mobilités muvml-i'hl&u 5.- 11 BETHU!
-hlm“vmnhn Mm}:l ihdmnlvm"‘s
Ltnnbleul Mcm.qm des ob: L pendant 'enguéte sera

accessible sur ke site internt d
= m‘;hmmdwm.

?nn dars Inhh sites de consultation

.nhmmuun.dmt wnmhhﬁmmdl&lﬁd’m

BUX PErMAnEncas du commissare
Ilu nnlbnl en vl-u:u-hln face & I'
Ilm-h m soumis &
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pnbﬁn en mm o version dématsy
ot evaluation environnemment

m um&u aire epguétear
motivées qui pourront ens: nlumomu
Mhﬂ,h ©on mairie et & Fansenne de Neew

?ru- de rn.um rblqu modﬁulon hﬂu Plan Local

ul--_‘ ! Ie site
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ie de
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Le dossier d'enquéte
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A
- lﬂm&-zz‘mh Lys Rﬂ-- Mﬁhn TUrbansme
La Vico-Présidents, Corinne LAVERSIN

54.78.00,

ordeclai
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Page 8254
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VENDRED! 12 MARS 2021

e —

SOMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE "D

TION DU PLAN OCALUUMAMSWINTERCWMLNALDUSNOM
S l.'EL'AR'I’OIs SUR LA COMMURNE D'ANNEQUIN

informt rréte, le Président ce ls Communauté d'Agglomeration 8é-
Vo B + Romase el ey el o

Lys Romare @ ordonné [o)
‘:’:i::?i'n m‘:l :rb-nlw: mmnmuml du ENW de FAricis sur Je sectest ce
comenune d’Annequin.

LENCUETE PUBLIQUE AURA LIEU I)U 37 MAAS 2021 AU 25 AVRIL 2027 IRCLUS soin une
wunmﬁmaznmm y S oy
“Arnequiin - Pl um - les jours o
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e |I.mln i h dnoll)nn du pnut lemnlr s. nhﬂv rales ou écrites
maitie d"Annequin, - Place Basly.
- Le mercredi 31 mars 2021 de omn 12“0
« le semedt 17 avril 2021 de D300 3 12h00
- Le jeuds 26 avré 2021 de 14h00 & 17000
Pendant teute Ju durée de 'enquite, le puble pourrs tonsulter le dossier, les jeurs ouvrés
L3 a.ll hewres habituelies & suvertore =
En mairie rt’maulu Flul Eull!lnn 62148 Annequin - les jours ouwres et aux heures
d'xuvznm habitue Ml -4 l:le ‘i
- e Norux-fes-Mines Communauté Jagglomémtiz, s
ﬂ;memﬁ)ﬂmfaulﬁ, VeTsion papier !ulv m wnz Infwnmlqul L dhpelk
wmnwmdwnnmzu Ilh :lh o ot iui'm
- lomération hune, sigge enguite, 5i
Au sibge de la Communsute dlﬂ Lot L
Tautoires, en version
- Sur le site intermet de l'lnlnumlnn W bethunebruay fr
Le public peurrs présenter sas observations ou propositions ©
-Sur hn.lm-ﬂuilm nom mobiles, mi- ot pmpnu pae le commissaire enquitsur
1% jours curés et aux heurss habitueles d'
« En malrle d"Annequin ;
- A Vanterne de Neeux-les-ines & In I:ommmu! d‘m

corespordance portant la me
™ PLLII d%SlVOM de I’Mnh umum d’mluh
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mmnmm]mmumnmumn-amxm-

bl Indformé que des tes pendant Nepcuiie sero
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1t respecter les

e senitaires en vigueur pour Sire foce & Uepidémie de Covid-15.
L:dnml:mmﬁlhi du PLLE de SIVOM de I'Artols sur b sectaur de ls commiane
d'Annequin est soureis § Le dossier d'enguéte

fisé! hs Bvis recus des per-
uﬂnu &n version Innr \:‘v'n:uh . wmmnﬂ- v ‘En“”  pov:
lons

mt e commissal
ivées gai powrront ens
thwhnuy'v n maine et l 1’
Alh-dnlm,m:l modHication du Plen Local d Urbanlsme du SIVOM de
h:wm\une

Arteis s le secle d's Anmquln strn prnwée P delibération au Onn
seil s o o Agy’ HA hane-Bruay Artois Lys Ro.

mn
inlormations complémentalees peuvent étre demancées 4 i Com! A?.hmév
Mhn Béthune-Brus An‘:ﬁ-"yl ln»v:cne Direction de |'Utbanisme ot Mnhllhu - Service

Planification - tel :
La Vice-Prasidente, Corinne LAVERSIN

1504126000

Enquéte publique sur le PLU: a vos questions

nnequin. Le projet  de

modification du plan local d'ur-
banisme intercommunal a Annequin
doit faire 1'objet d'une enquéte pu-
blique. C'est une obligation légale. Le
dossier de l'enquéte comporte un vo-
let administratif, un volet environne-
mental et un volet technique. Les
Annequinois sont invités i faire part
de leurs questions et de leurs obser-
vations a propos du projet pendant

tout le mois davril. Le projet
concerne l'ensemble des terrains der-
riére le magasin Netto. Ce sont 4,5ha
classés en terrain constructible en 2e
zone qui passeront en terrain
constructible de 1re zone; 70% ap-
partiennent 4 la commune et a la So-
ginorpa et 30% a des agriculteurs.
«L'objectif d'une telle enquéte est
d'informer le public, qu'il puisse don-
ner son avis sur les projets et que les

personnes aient des réponses i leurs
questions», fait savoir Annie Deheul,
la commissaire enquétrice. Retraitée
de l'enseignement, elle a souhaité
continuer une activité et elle a réalisé
sa premiere enquéte en 2013. Cepen-
dant, elle ajoute - «Des enquétes pu-
bliques, on en a de moins en moins
et avec le Covid, on n'en a plus beau-
coup.»S. A (CLP)m
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ANNEXE 3

Courrier de Monsieur MARCQ René

MODIFICATION DE PLAN LOCAL Y URBANISME SUR LA COMMUNE D"ANNEQUIN

De Monsisur Rene MARCO
& Route Nationale 41
62145 ANMEQUIN

Le 28 Avril 2021

REPRESENTAMNT EGALEMENT MDE Daminigue KRENGEL

8 Route MNationale 41
ANMEQUIN

ET LA SCI LE CLOS DES OISEAUX 8 BN 41 — ANNEQUIN

Madame DEHEUL COMBMISSAIRE ENQUETEUR

Je vous prie de bien vouloir trouver cl-aprés mes ohservations et propositions.

SUITE A NOTRE ENTREVUE DU 17 Avril 2021 4 & H et 3 nouveau le 29 Avril 2021 a 14 H dont je vous
remercie, |"al pris connalssance du dossier complet comportant quatre chapitres et au total 280
pages.

T'ai noté 1° gue le village d'Annequin est défavorisé par rapport aux villages voisins puisque nous
sommes les seuls a avoir la restriction d'accés de desserte des terrains,

Concernant le rang d'urbanisation 1

Une rangés maximum

2] Le privilege est donné 3 certains habitants dont nous ne faisons pas partie pour des terrains gui
deviennent constructibles | secteur NETTO | et OT 13 dents creuses repérées au sein du tissu urbain

en zone PLUI pour un potentiel de 16 logements dont plusieurs seront accessibles par la D941 ou le
BD L Lesage aprés aménagement d'accés non existants sur les voies D 941 et BD L Lesage.

3] En consequence afin d eguitte nous proposons a Mansieur le Maire et aux Elus de la Mairnie
d'annequin de réétudier positivement notre demande de certificat d'urbanisme concernant notre
demande gui a fait I'objet de la réponse népative au certificat d'urbanisme du 3 :09 2020,
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Je rappelle gue ce terraln gul est & une surface de 600 & 700 m2 dispose d'un accés par vole privée
exlstante 4 partir de la Mationale 41 et dessert actuellernent 2 maisons donc 3 familles qui sont
venues a Annegquin.

Ily a I'eau, I'electricité ; la voirie et 'assainissement  par mini station

Le terrain peut accueillir une nouvelle famille, ce qui correspond au but avoué  des alus qui pour
justifier de la modification du PLU recherche des terrains pouvant accueillir des familles et ainsi
contribuer a des naissances pouvant combler le déficit actuel qui ne fera gue s'amplifier compte
tenu des nombreuses contraintes qu'il faut maintenant affronter pour prétendre habiter a Annequin.

Comptant sur votre diligence Madame DEHEUL Commissaire Enguéteur, afin de remonter ces
infarmations avant délibération du conseil communautaire de [a communauté d’agglomération
Bethune- Bruay Artois Lys Romane

Je vous prie agréer nos sincéres salutations

R. MARCO

Pigcas jointes Référance de notre dossier.

Copie & Maonsieur le Maire d"Anneguin,

messagerie pro abour:b
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ANNEXE 4

Certificat d’urbanisme de monsieur MARCQ René

—~ CERTIFIE:
- MaRek  Rawe. [ Astite un
| Le terrain ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée, précisée dans la
REPUBLIQUE FRANCAISE \Jdemande de certificat d'urbanisme.

Article DEUX
Néant

Article TROIS X
La percelle AA2S est siué dans la zons : UBa(n) (zane urbaine mixte de moyenne densts) au Plan
Local dUrbanisme du SIVOM des Deux Gantons révisé le 20/06/2006, modifié le 18/02/2008 ..., s
2510612012, le 22/01/2016, le 0S/082017, le 12/07/2018 et ls 25/09/2018

Uindice () correspond & une risaue de remontée de nappe dans lequel les rez-de-chaussée des

Commune de ANNEQUIN CERTIFICAT D’URBANISME ions & usage d'habitation doivent éire réhaussée au-dessus du niveau de la
I Gosfficient d’ accupation des sols : Néant
| CADRE 1: DESCRIPTION DE LA DEMANDE CADRE 2 : REFERENCE DOSSIER Cosfficient dEmprise au Sof

Type de demande Certiicat d'urbanisme opérationnel N° CU 052 034 20 00025 B0 % pour I;s constructions & usage dhabitation quand la superficie du terrain est

ke le: supérisure 401

déposée 2310712020 REFERENCE CADASTRE 3 P:@ quand la_superficie du temain est inférieure ou égele 4 400 m# &t pour les

complétée o 2300772020 AAZD AAZT AAZ2 AA26 | constructions & usage d'activité

par SELARL CASINET BOGAERT ET ASSOCIES SUPERFICIE TERRAIN 100 % pour les rez-de-chaussée commerciaux

représenté par ‘Monsieur JEAN PAUL BOGAERT 5 597,00m*

RUE DE FUTURA Zone PLU UBe, UG(n) Le surplus de termain est situé dans la zons - UG(n) (zone urbaine mixie de faible densité pouvant

fare I'objet da remontée de nappe phréatique) au Plan Local d'Urbanisme du SIVOM des Deux

52411 BETHUNE
Gantons révisé le 26/08/2006, modifié le 18/02/2008 ..., le 25/06/2012, le 22/01/2018, le 08/08/2017,

sur un terrain sis  ROUTE NATIONALE 41 - LE BAS D'ANNEQUIN e 12/07/2018 st |& 25/08/2019.
Lindics (1) corrsspond & une risque de remcntée de nappe dans lequel les rez-de-chaussés des
Le Maire de la Commune de ANNEQUIN constructions & usage o'habitation doivent &ire abligatoirement réhaussée au-dessus du niveau de la
) i Is y sont interdits.
Vu Ia demande de certfat o ci-dessus indiquant, e ion de Iarticle vairie, Les sous-sals y
L.410-1 b) du code de les jsme, los limitations aaministratives au Cosfalont & accupation des sols : Néant
droit de propriété et la i taxse of participations d'urbanisme applicables & un terrain cadastrs oeticlent ' emprise au so
AA20 AA21 AA22 AAZE d'une superficie de 5 587,00 m? environ et situé au ROUTE NATIONALE 41 - §
LE BAS D'ANNEQUIN et précisant si ce terrain peut tre utiisé pour a réalisation d'une opération Les articles suivants du code de Purbanisme sant natamment apolicables :
consistant 4: Détachement d'un lot d'une superficie ce 800 m? environ & prendre dans [unité art. L111-1-4, art. R111-2, R 1114, R.111-15 et R.111-21
fonciére. en vue dy construire un batiment 3 usage dhabltation individuelle, desservie par une
servitude e passage actée (chemin des caillowx), Article QUATRE
y Observations et prescriptions particuliéres
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R-410-1 et suivants, e tamiaire du Sivom de [Artois est concemé par la présence de camiérss st cavités soutsrraines. I
&5t vivemant recommandé de procéder & des sondages de reconnaissance préalablement a fouis
Vu le Plan Local d'Urbanisme du SIVOM des Deux Cantons révisé le 29/08/2008, modifié les construction.

18/02/2008, le 25/06/2012, 21/07/2015, e( le 22/01/2016,

Vu la délibér Le territoire du Sivom ﬂe I'Artois est concerné par le risque naturel de mouvement de temain en

R D SR AL M SN o, B Satons, priciaant o chiangoment e lemps o sécheresse I au reralgorfement des sols aryleus, su fsaue de ssmats () =18
I'sléa de remontée de nappe phréatique. || est vivement conselllé de procéder a des sondages de

terain ¢t d'adapter les techniques de construction

Vu le Plan Local d'Urbanisme du SIVOM de L’Artois, modifié le 09/08/2017, le 12/07/2018 et le
25/09/2018, st notamment le réglement de la zone UBa, UC(n) sventi
Les communes d Auchy-les-hlines, Douvrin, et Haisnes sont concernées par un Plan de Prévention

Vu l'avis de ENEDIS en date du 05/08/2020, de Risques Inondations (Cat Nat).
Consldersm rarticle UB3 ET UC3 du reglamem du PLU du SIVOM de L'Artois, précisant: « A Article CINQ
e g , Cambrin, Douvrin, Festubert, Haisnes et Les senvitudes suivantes sont applicables :
‘ermelies, le W‘ojet sera refusé si la construction conduit 4 la réaiisation de plus d'une rangée o Archéclogie : Zone blaue : pour tout projet affectant le sous-sel sur des terrains d'une
& compter de la voie publique ou privée. » superﬂqe supénaurs ou égale a 5000 m2 (AP du 30/11/2007),
B - Axs temestre bruyant RD 941
Considé
( m?“: Nearha(;::]:a" ;/Mm projet conduit 4 la réalisation de pius d'un rang d'urbanisation par rapport & la = EL? : Alignements suivant la RD 941
ramp—— Page Zsurd
- l
| |
/ Département du PAS-DE-CALAIS i
Article SIX Commune de ANNEQUIN f
Le terrain st situs & lintarieur dun périmetre dans lequel sapplique un droit de préemption urbain |
par délibération au bénéfice de Ja C & d y Artois Lys Romane
depuis le 01/01/2017. Propriété de |
Article SEPT La SCI « Le clos des oiseaux » |
La situation des équipements en domaine public est la suivante Sections Adks Mumiros s 304 522558

Les éventuelles extensions de réseaux en domaine public seront & la charge du demandeur.
a ° N Surface cadastralc totale : 8870 m*

I Terrain desservi Gestionnaire du réseau ‘ Lieudit : Le bas d*Annequin |
Oui COMMUNAUTE D'AGG! LOMERATION ARTOIS J
BYS romAN il Nopua e amad & loncle

Joica joust
Qrmequin,. L ﬂ'&.)gfh'm\d‘ 2cto.
A Proin caca,
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Terrain desservi | Gestionnaire du réseau J \ \_f
Oui [ ENEDIS % 0

[ Terrain desservi | Gestionnaire du réseau S Eiaiemme:
| Non l COMMUNAUTE DAGGLOMERATION
BETHUNE BRUAY ARTOIS LYS ROMANE
- Voirie :
r Terrain desservi | Gestionnaire du réseau
| <] | DEPARTEMENT |
AANNEQUIN, le ©> AY\&»JW_ 2ozo
 Le Maire au nom de la commune
Monsieur le Maire Yves DUPONT
A 3& in coca,
LRaeifls ctiniipal ;ﬁau; SV Whomime .
La présante décision est transmise VEtat dans ie i & rarticle L.2131-2
cofiectiise tertoriaise
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plrsmpmm durbanisme, les. "‘ tous ordres et le icipations n'ont pas évolud. Vous pouvez N
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== = . Demande de " rat e ammecd o Vb
e
S —— Certificat d’urbanisthe, __ s
W e
.cl.h.m. .A:». ..'1..!5
9 ; 5T ok

.v.n;muucn.wtm-mzrmasurun'x.;.n:rtms = TCcuU o E.Z e 3 4 S0 e 25
e e L iy TS

23 oz r.azo'; Toai e st s eceves

[=]
 Indique les
a\:mnnsme applicables au terrain.
B

rique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projeté

l-vousm-..-.puﬂau r

Nom : Prénom :

au droit de propriété et la liste des taxes et participations

Lo

F Vous stes unc Ppersonne morale
fo : Cabinet BOGAERT et associés Ralson sociale : experts

NeSIRET: 1% 9,042, 7,.5,4,,7,,2,,0,0,90,1,2, Type de société (SA, SCI,..) : SELARL

' Représentant de la personne morale :Madame O Monsieur 3
Nom RT

Prénom :_Jean-Paul

rue de l'universite

S50 : Numére
| Ueu-git: Te Futura Localits : BETHUNE CEDEX.
| Code postal 11852, 4, 1, iepr: n_nini;cadax e
i 20003302, 15,730, 5

: demandeur habite & Fétranger : Pays : Division

Ingiquez Mindicatif pour le pays étranger :_Ju_JL e
tervitoriale :

| @ raccepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d-insmon par 'administration &

;
4
£

| Padresse

de Fenvoi de ce augmentée de huit jours.

| Les informations et plans (voir liste des piéces & luhﬂm) o v
précisément |e (0u les) terain(s) concemé(s) par votre

| Le terrain des parcelles
Adresse du (ou des) mmn(s)
Numéro : Vole :_route Nationale 41

d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

Lieu-dit :Le bas Localité : N

Code postal :: €102, 1,04, 98P 1oL Cedex: i i

| ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus |
| tard, rrier 6l ]

©
I : fiche
i

Si vore sur iquer pour chaque
Ia superficie totale du terrain. -

tpraue: L Section: AuA, Numéro 1 2u i e s
| Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 711,

Préfixe s i Section: LA A; Numéro:1 220
|Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?) : 1713,

Préfixe - L Section: 1A A, Numéro:e2, S s

§Préﬁm: s Section : LA A Numéro 12,085 s
| Surperficie de la parcelie cadastrale (en m): 1028, ..

Préfoxe - L Section: L Numéro:i e i i
|Surperficie de I parcelle cadastrale (en m?) :

(Préfixe : «__s_ Section: i1 Numéro
' Surperficie de Ia parcelle cadastrale (en m?) :

[Préfice : i1 Section: s Numéro i 8
ysurpamclaaela parcelle cadastrale (en m?) :

‘Pwrn st Section t L) Numéro:e s i
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) : ..

Préfixe : « i Section: L Numéro: i i
| Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?)

[Préfixe: L1 Section: L Numéro:e s
|Surperficie de ia parcelle cadastrale (en m?) :
{

[Préfise : o Section: L Numéro

Préfixe 1 L1 Section: s Numéro: i s
‘Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?)

fPréfixe : Ly Section: 1L NUMEro e e i iy
Surperficie de Ia parcelle cadastrale (en m?) :

{Préfiee : i Section: s Numéro s
' Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) : .

Préfixe: L1 1 Section: L1 Numéro:e s s s
Surperficie de la parcelie cadastrale (en m?) :

Préfixe : « L Section: L+ NUMErO L it sy

Références cadastrales : (si votre projet ports sur plusieurs lies veuiliez
‘page 3): Préfixe: i Section: LA;LA, Numéro:.2, 0,

Superficie totale du terrain (en m?) : 2855

T

Département du PAS-DE-CALAIS
Commune de ANNEQUIN

Propriété de
La SCI « Le clos des oiseaux »

Section : AA - Numéros : 20 & 22-25-26
Surface cadastrale totale : 8870 m*
Lieudit : Le bas d’ Annequin

i

ENeDis

LELECTRICITE EN RESEAU -

—_——
MAIRIE DANMEQUIN

.

3

o.r. Mta"

e}
[l am-. £ 03 byhmbie 2oz,
[ v acr, eo:q

h&v

s Aondiped k&a.. S\ Whaniame

CB Cabinot BOGAERT & sesociés @ PLAN DE SITUATION
Géoméires Experts

Echelle 1/15000

: 12 Al 0z
ARE Nord-Pas-de-Calais MAIREE co e
2 HOTEL DE VILLE URRIER - ARRIVEE

SERVICE URBANISME
Téléphone : 0969321839 62149 ANNEQUIN
Télécopie : 0321463777 s pess &, avmend &\ lasanly
Courriel : npdc-are@enedis.fr de <o jcua?

i LAGACHE William %..9“,., koos ;\..r\-v-..\.. Loge

Objet : Réponse pour un certificat d“urbanisme opérationnel. “"'q

ks e 5800 Lo L.f?.‘

Unbam .u-s...

Madame, Monsieur,

/
Vous nous avez transmis la demande d'instruction du certificat d’urb: érati CUD5203420080:

la parcelle référencée ci-dessous :

Adresse ; ROUTE NATIONALE 41
62149 ANNEQUIN
Référence cadastrale : Section AA , Parcelle n* 20/21/22/25/26
m du L (CABINET BOGAERT et ASSOCIES

Dans le cadre de finstruction dun certificat d'urbanisme opérationnel, Enedis indique « Fétat des équipements publics
exlstants ou prévus w, selon I'article L410-13linéa b du Code de FUrbanisme.

Pour répondre &
égaled 12 kvAen
erojets des particuliers.

votre demande, nous avons considéré que l'opération serait réalisée avec une puissance dt
0u & 36 kVA en triphasé, ca qui est le cas général pour le raccordement des

Compte tenu de la situation de la parcelle, le au réseau public de distribution d’électricité
sera réalisé avec un simple branchement conforme 3 I3 norme NF C 14-100 et éventuellement une extension? de réseay
ne donnant pas fieu  une contribution financiére, Dans ces conditions, aucune contribution financiére® n'est due par la
ccu.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'sxpression de nes sincéres salutations,

Willlam LAGACHE
Votre conseiller

¥ 3u sens du déeret n® 2007-1280 ¢ 28 300t 2007 ralati is des etd'
raccordemants aux réseaux publics d"électricite.

* Cesta contrlbution financiére est céfinie 3 'aticle L342-11 du code de Fénergie

0N

Enesit ext e enirrise de senice gublc, geatiinnai d réseau O disribuion £ icurioté. Ehe cévae, o, maderise ¢ réseou acurique et gére fes onnies
ausociées. EXe réalive fes raccovdements des chents,fe dépannage 20N/24. 747, ke elevé ds compeuss et

TECHNOMAC RUTURA
Necelubengs Wi 83315730 8
at1 wane
52411 EETHUNE an

Dressé en juillet 2020 par M. Michel CHOAIN
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ANNEXE 5

Mémoire en réponse de la CABBALR

Communaute d'Agglomeération
= _L Béthune-Bruay

Artois Lys Romane

COMMUNE D'ANNEQUIN

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MODIFICATION DU PLAN
LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL du SIVOM DE
L'Artois - Commune d’Annequin

Mémoire en réponse au procés-verbal de synthése
remis par le commissaire enquéteur

Enguéte publigue du 31/03/2021 au 29/04/2021

Procés-verbal de synthése remis par le
commissaire enguéteur fe 30/04/2021

Mémoire en réponse du Maitre douvrage remis le
12/05/2021
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. Réponse aux observations de I'Autorité
environnementale sur [l'évaluation environnementale
réalisée

A. Présentation d'un réesume non technique

Il est priz bonne note de cette demande. Un résumé non technigue a déja été rédigé. Il sera
donc scindé du rapport complet de I'évaluation. Une cartographie permettant de localizer les
enjeux environnementaux sera réalisée et complétera le résumé non technigue.

B. Scénario et justification des choix retenus

Le PLUi du SIVOM de I'Artois & été approuvé en 2006. Les objectifs du PADD et notamment
les objectifz démographigues ont &té établis vis-a-vis du périmétre de l'ancien SIVOM, qui ne
comprenait que 14 communes et surtout vis-a-vis de 'ancien PLH du Béthunoiz aujourdhui
caduc. Les objectifs de production de logements sur le teritoire doivent aujourdhui étre
analyseés a l'aune du PLH de la CABBALR approuvé en 2019.

Meanmoins, le projet de modification du PLUI sur la commune d’Anneguin est bien compatible
avec les objectifs du PADD. Le PADD du PLUI prévoyait en effet "une croissance modérée de
la population : 8% sur 15 ans".

D'aprés les données INSEE 2007-2017, le terrtoire du PLUI a connu une croissance
démographique de 6,11% sur la période 2007-2017 (cf tableav n*1 ci-dessous). L'objectif n'est
donc pas atteint. Sur la méme période, la commune d'Annequin a perdu 5,58% de sa
population en raizon d'un déficit de temrains disponibles & la construction. En effet, sur la
période 2006-2016, seuls 52 logements neufs ont &té livrés sur la commune cf tableau n*2 ci-
dessows, extrai du programme daction du PLH). Ceci correspond & lindice de
construction annuel le plus faible du territoire du SIVOM sur la période 2006-2016
{indice de construction de 2 contre 5,1 de moyenne sur le territoire du SIVOM).

Malgré son attractivité, la commune d'&nneguin est la commune qui a perdu le plus de
population a I'echelle du territoire du 51VOM depuis I'approbation du PLUI en 2006, mais aussi
a I'echelle de I'Agglomeération ces 5 derniéres années. Le scenario au fil de 'eau aurait mis en
exergue une continuité de perte de population. Ce qui n’est pas un scénario envisageable pour
la commune. Il est indispensable d*enrayer ce phénomeéne.
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[ [ [Solde 2006- | Différence en
Comimume Pop 2007 . Pap 20012 . Pap 2017 | 2017 pourcentage
Annequin 2331 93| 2201 | -130 -5,58
Auchy-les-Mines 4444 4821 4726 282 & ae
Billly-Berclau 4280/ 478 4624 | 344 5,04
Cambrin 1003 477 1244 241 24,03
Cuinchy 1767 1724 1741 <26 -1,47
Dowvrin 5111 | 5023 | 5407 | 296 5,79
Festubert 1238 1328 1313 75 6,06
Glvenchy-lez-la-
Basshs 43 EE 1012 169 20,05
Haisnes 4271 4405 4337 & 1,55
Woyelles-les-
Y
Vermelies 2033 2315 2401 368 1810
Richebourg 2404 | 2510 2622 | 218 a,07
Verrrelles 4308 4518 4726 | 418 8,70
Vinlaines 31662 3671 3667 -15 0,41
TOTAL 37715 33978 40021 | 2306 6,11

Evolution Démographigue sur le temitoire du PLUI du SIVOM de I'Artois entre 2007 et 20017
{zource : INSEE).

Le Programme Local de 'Habitat de la CABBALR approuvé en septembre 2019 a tenu compte
de ce constat ; les objectifs de production de logements fixés pour la commune traduisent la
nécessité de rattraper ce retard.

UUn des principaux objectifs du PLH vise & construire 1070 logements par an sur le territeire de
la CABBALR durant la durée de vie du PLH (6 ans). Afin d'atteindre cet objectif, l2 PLH fixe
pour chague commune un nembre de logements par an & construire, exprimé également sous
la forme d'un indice de construction annuel.

Pour la commune d'&nneguin, le PLH fixe en effet les objectifs de construction a 22 logements
par an sur le temitoire communal, ce qui représente sur la durée du PLH (6 ans), un objectif
de production de 132 logements (cf notice explicative de la procédure p. 16). Exprimé en indice
de construction, cet objectif est le deuxiéme plus élevé a I'echelle du territoire du PLUI du
SIVOM de I'Artois (indice de construction @ 9,3 contre 9.5 pour le plus élevé). Le diagnostic
et les objectifs exposés dans le PLH attestent que I'ouverture a M'urbanisation de cette
zone est indispensable pour enrayer la décroissance démographique que connait la
commune depuis plusieurs années.
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Action 1) Produlre 1 070 logements par an et assurer la montée en qualité de Foffre produlte
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gy Femenes e o
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Extrait du programme d'actions du PLH de la CABBALR

Pourquoi avoir choisi d'urbaniser la zone 1Ala (Lb1) avant la zone 2AUa (Lb1) ?

A léchelle de la commune, la zone 2AUa(Lb1) telle qu'elle figure dans le PLUI en vigueur est
la demiére zone sur laguelle un programme d'habitat suffisant pour répondre aux objectifs
démographiques du PLH peut étre développé. Cette zone 24l a &té instituée il y a plus de
plus de 9 ans, lors de l'approbation du PLUI en 2006. Or, lFarticle L.153-31 du code de
'Urbanisme dispose gue peuvent &tre ouvertes a Iurbanisation par décision de l'organe
délibérant compétent les zones 2AU datant de moins de 9 ans, ou celles dans lesquelles des
acquisitions significatives ont é&té réalisées dans le délai des 9 ans. Des acquisitions
significatives ayant été réalisées seulement sur la partie ouest de la zone, seule cette
partie de la zone remplissait les criteres pour faire I'objet d'une ouverture a
l'urbanisation.

La recherche de variantes en terme de localisation a &t& menée puisgu'un diagnostic complet
du foncier disponible sur la commune a &té réalisé, conforté par Fevaluation environnementale
. Ce diagnostic met en exergue que Fouverture & Furbanisation partielle de cette zone (67
logements) est indispensable pour afteindre les objectifs du PLH en complément des
constructions possibles en dents creuses mobilisables tout de suite (18 logements) et au sein
de la zone 1AUa en coeur de bourg (38 logements), soit un total de 123 logements pour un
objectif de 132 logements sur la durée du PLH.

La CABBALR souligne que la procédure engagée est une procédure de modification du PLUIL.
Elle vize a faire évoluer le PLUI opposable et n'a donc pas pour objet de bouleverser le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables. Plus généralement, les remarques de
I'Autorté environnementale semblent indiquer gu'une réflexion globale de 'aménagement de
la commune doit étre engagee, elle souligne & ce titre, l2 PLUI gu'elle juge ancien. La
procédure permettant de répondre & Fintégralité de ces remarques n'est autre gu'une
procédure de révision générale du PLUI, ce qui ne constitue pas 'objet de cette procédure de
micdification.
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C. Critéres et indicateurs

Des critéres et indicateurs ont &té définis et listés dans Iévaluation environnementale réalisée.
Ceux-ci sont pragmatigues et s'appliqueront dés I'approbation de cette procédure. Il n'est donc
pas prévu d'apporter de complément sur ces éléments.

D. Consommation d'espace

Cette question est redondante avec la demande concemant Pétude de différents scénarii. Le
diagnosfic du foncier mobilisable atteste du mangue de terrains disponibles pour répondre aux
objectifz du PLH. La zone guverte permetira la juste atieinte de ces objectifs. Le PLU fixe une
densité minimale dans ce secteur. Pour autant, un projet plus dense peut tout a fait &tre
envisagé sans que le PLU ne puisse en constituer un frein.

Sur la question de « l'enclave » de la zone 24U située a I'est du secteur objet du projet, les
justifications ont été données en réponse & la guestion précédente (les terraing gui ont fait
I'objet d'acquisition substantielle sont ceux repris dans la zone). Il ne sera donc pas possible
denvisager une ouverture a l'urbanisation de la zone la plus située & Fest puisgue la zone 24U
a eté instituée depuis plus de 9 ans. Seule une révision générale permettra de sinterroger sur
cette opportunité.

E. Sensibilite du territoire et enjeux identifies

Concernant la prise en compte de la zone tampon de la cité n®9 inscrite & FUNESCO, un
dialogue a été engagé avec I'Architecte des Batiments de France suite a Pavis émis dans le
cadre de la consultation des personnes publiques associées. L'ABF a exprimé le souhait que
le nouveau gquartier puisse se constituer en continuité de la cité n® 9 en conservant les
continuités et alignements, créer un dialogue enfre la cité et le futur quartier. Les dizcussions
avec PABF ainsi que les résultats de I'évaluation environnementsle ont abouti & une
modification des QAP. Celles-ci définissent un secteur assurant une poursuite de la trame
originelle de |a cité miniére. L'espace de transition a donc &té déplacé vers le centre du secteur
pour assurer la jonction avec la partie située sur la bordure de la RD 941.

F. Nuisances sonores

La RD3941 qui borde le nord du site est classée comme axe de transport terrestre de catégorie
3 en termes de nuisances sonores. Toute construction, située &8 moins de 100 m de la RD 941,
est donc soumise & des régles d'isolation acoustigue minimales, notamment pour les
batiments d'habitation. Ces régles relévent de l'armété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de
classement des infrastructures de fransports terrestres et a4 lisclement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit

Une partie du nouveau quartier est concemée par ces mesures pour environ 7530 m*. Dans
ce secteur, les régles édictées par 'amrété du 30 mai 1996 susnommé devront étre respectées.
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Concernant le recours aux énergies remouvelables, les OAP ont été complétées suite &
I'&valuation environnementale. Le PLU, sl doit inciter le recours aux énergies renouvelables,
n'a pas d'obligation & imposer dans ce domaine. En outre, la CABBALR rappelle que les OAP
g'apprécient dans un rapport de compatibilité et non dans un rapport de conformité.

Ainsi, il me sera pas donné suwite aux recommandations de I'Autorité environnementale sur ce
paoint.

Il. Répon X avi rsonn i 1=

A. Conseil Departemental du Pas-de-Calais

Les QAP seront modifiés pour tenir compte de ces remarques :

- Le carrefour créé devra étre sécurisé par un aménagement adapté. Un giratoire est
envisage a cet intersection.

- Le périmétre impacté par le périmétre « voie bruyante » sera reporté sur le plan des
OAP de méme que les prescriptions d'isolement acoustigue associées.

- Les prescriptions acoustiques sont également reprizses dans le chapeau de zone du
réglement de la zone 1AUa, de fagon générale.

B. Syndicat Mixte des Transports Artois Gohelle
Les OAF seront complétées pour tenir compte de ces remarques :

- L'amrét de bus le plus proche (Hébuteme) sera indigué et une ligizon pigétonne sécurisée
sera matérialisée. Dans la parie d. Déplacement doux - cette phrase sera ajoutée
« Une attention particuliere devra étre portée & Fameénagement et la sécurisation de la
liaison pigfonne vers lamét de bus le plus proche. ».

- La guestion des itinéraires cyclables au sein de la future zone sera également abordée
en lien avec les connexions existantes aux abords de la zone. Dans la partie
d. Déplacement doux: ce paragraphe sera ajoutée « La zone de projet devra
également éfre aménagée afin de favoriser les modes de déplacement cyclables en
toute sécurité. La zone devra éire raccordée aux itinéraires cyclables existantz g
proximité. ».

C. Chambre d'Agriculture

La procédure de modification ne crée pas de nouvelles zones d’extension sur la zone agricole.
Les terraine concernés par le projet sont en grande partie propriété de M&C Habitat depuis
plusieurs années.

Les parcelles gui restent classées en zone 2AU de part et d'autre de la zone de projet
présentent de nombreux accés. Celles-ci ne seront donc pas enclavées par l'aménagement
de ce secteur.
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En ce qui concerne la densité, le choix a été fait d'afficher la densité minimale imposée par le
SCOT. Toutefois, il s'agit bien d'une densité minimale gui pourra étre supérieure dans le projet
d’aménagement qui pourra s’inscrire dans le secteur.

D. Direction Régionale des Affaires Culturelles - Architecte des
Batiments de France

Comme indigué précédemment, un dialogue a été engagé avec FArchitecte des Batiments de
France pour prendre en compte ses préconisations.

Les OAP vont étre modifiees afin d'intégrer les remargues de Unité départementale de
Farchitecture et du patrimoine du Pas de Calais. Le point c infégration paysagére sera redigé
de la sorte :

« Afin de favoriser Fintégration du projet vis-a-vis de la cité UNESCO, le nouveau guartier se
développera selon les orientations suivantes :

. La partie sud du nouveau quarfier situgée en continuité de la cité UNESCO, prolonge
les trames orthogonales des voies publigues ef reprend les caractéristigues
d'implantation des constructions par rapport aux voies de la cité avec notamment des
marges de recul équivalentes.

. Un espace vert est créé enire la partie sud et la partie nord du nouveauw quartier. Cef
espace de transition servira & la gestion des eaux pluviales des équipements communs de
Fopération et permettra le verdissement dun espace de rencontre aménage (banc,
luminaire...).

. La seconde parfie duv nouveau guarfier se prolonge au nord vers la RD347 en
s'affranchizsant iegerement des caracténstigues de la cité. La frame orthogonale des voies
sera légérement infidchie afin de la réorienter paraliélement a la RD 941. Le prolongement de
la rue de Reims jusqua la RD 941 assurera le lien nord-sud depuis la cité vers la RD941.
Lentrée de la zone depuis la RD941 devra étre mise en valeur par fa création d'un espace
paysager vegetalise permettant de marguer Fentrée et dapporfer un cadre vegétalise
agréabie.

. Afin de renforcer ceffe transition harmonieuse entre la Cité et le nouveau guartier, il est
fortement recommande de recourir -

- Aux brigues ef tulles rouges dans la partie sud du nouveau quartier située @ proximité de
la cité Unesco

— Aux brigues ef fuiles rouges sur aw moing deux tiers des fagades dans la partie nord du
nouveay quartier.

. il est préconiseé -

- La creation d'alignements arborés structurants afin de faire sens avec Pesprit de la cité od
Farbre était omniprésent dans les rues.

— Ladoption d'un principe de cloture végétale (cloture doublée d'une haie vive composée
dessences locales) permefira egalement d’asseoir Fimplantation des constructions dans
Fambiance de la cité.

Afin dintegrer le projet dans son environnement et afin de tamponner un maximum de
nuisances engendrées par ce demier, il conviendra d'aménager une bande paysagére
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vegéfalisée sur les franges du projet en relation avec les espaces cultives ef les constructions
existantes. Ces franges vegeétalisées permefiront de geérer les nuisances, nofamment
visuelles, enfre les différents secteurs.

Afin de rédwire Impact du projet sur le rwissellement i est conseilé de réduire
Fimperméabilization des sols en favorisant au maximum les espaces de pleine teme. ».

E. Direction Départementale des Territoires et de la Mer

Le zonage et les OAP seront mis en cohérence et Faccés & la RD 941 sera inclus dans le
périmétre du projet.
Sur la sécurisation au niveau du giratoire et de Metto, les OAP vont préciser ce point dans la
partie a. Accés au site - ce chapitre sera rédigé de cette maniére « Trois accés & la zone
devront Efre aménagés de fagon sécurisée. Ns seront dédiés aux accés routiers et pigtonnisrs.
lis prendront appui sur ;

- La RD941 au nord,

— La rue de Soissons au sud, qui sera un accés sécuriseé dédie aux modes doux.

— La rue des Eparges et la rue de Reims au sud.
Ces accés pourront éire aménagés en douhle-sens de circulation et permettront dentrer et de
sortir de la zone. lls pourront supporter la voirie de desserte.
Les camefours créés devront éfre sécurizés pour 'ensemble des usagers. L'accés via la RD
941 sera parficuliérement travaillé afin de sécuriser la Zone pour les pigtons ef cyclistes. Selon
les prescriptions de sécurité routigére, lamenagement d'un giratoire est préconise. L'entrée de
la supéretie devra étre réetudiée et relocalisée preférentiellement au nord-est du projet ».

L'étude « Loi Bamier » sera légérement modifiée pour tenir compte du déplacement de I'accés

sécurisé a la zone_ Ainsi, les QAP et 'étude « Loi Barnier » seront cohérentes notamment les
lisizons-déplacements doux et principes de voiries structurantes (au sud de la zone).

F. CDPENAF
Dont acte.

G. SCOT de l'Artois
Dont acte.

Il. Remar t rvations du ]
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A. Observations de Monsieur Marcq représentant la SCl « le clos
des oiseaux » (en date du17/04/2021 et du 29/04/2021)

L'observation ne porte pas sur Fobjet de la procédure de modification engagée. La remargue
conceme une disposition du PLUI opposable qui prévoit que le projet sera refuseé si la
construction conduit 4 la réalisation de plus d'une rangée d'urbanisation de constructions
principales a compter de la voie publique ou privee. Ces dispositions concernent les zones UB
et UC qui ne font pas lobjet de modification dans le cadre de cette procédure. Il ne pourra
donc pas étre donneé suite & cette demande.

B. Observation de Mme Letourbe Mazingarbe Pascale

Un aménagement sécurisé a cette zone est prévu dans les OAP. Le projet de modification ne
précise pas exactement le type d'aménagement qui pourra y étre défini. Il pourra effectivement
s'agir d'un giratoire. Ce point ne pourra donc éfre formalisé que lorsque gu'un projet
d’aménagement sera plus avanceé entre le futur ameénageur, la commune et le département.
De la méme fagon, la temporalité de cet aménagement sera condiionnée par les réflexions
opérationnelles qui ne pourront avoir liew gu'aprés l'approbation de la procédure de
miodification du PLUI.

C. Observation de Monsieur et Madame Chabanard

Le PLU et les QAP ne prévoient pas de typologie spécifigue de logements ni de mode de
financement (de type logement social). Ces éléments ne sont donc pas dizponibles dans le
cadre de cefte procédure. Le projet opérationnel, une fois défini, précisera le nombre, la
typologie ainsi que la diversité des logements qui y seront prévus.

D. Observation de M. Bouviez Laurent
Dont acte.

E. M. et Mme Brassart Mazingarbe
Dont acte.

V. 10N m mencair mmi II' n r

10
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A. Les OAP

Le document fransmis aux PPA est I'DAP initiale qui doit faire I'objet des observations du
public. Cependant et a titre informatif, le dossier mis a 'enguéte contient une OAP « document
informatif = qui est F'OAP répondant aux observations des PPA et qui prend en compte les
préconisations relatives a I'évaluation environnementale. Ces OAP modifiees pour tenir
compte des demandes formalisées par les PPA pourraient étre approuvées aprés enquéte et
en l'absence d'observations complémentaires du public.

B. Les OAP modifiees

Comme indigué dans la réponse précédente, les documents qui sont mis & 'enguéte publique
doivent &tre identigues & ceux transmis aux PPA pour avis dans le cadre de |a procédure. A
lizszue de 'enguéte et donc & l'approbation, ces documents peuvent étre modifiés pour tenir
compte d'une part, des remargques et aviz des PPA et d'autre part, pour tenir compte des
observations du public. C'est la raison pour laguelle, les QAP gui ont été modifiees suite aux
avis des PPA et des résultats de I'évaluation environnementale ont &té jointes au dossier a
titre informatif pour permettre au public d'apprécier les éventuelles modifications qui y seraient
apportées.

C. Typologie des constructions

Les OAP contenues dans le projet de modification du PLUI n'ont pas définies spécifiguement
de typologie ni de mode de financement spécifigue (de type logement social). 1l s'agit d'une
possibilité mais non d'une obligation. Ces &léments ne sont donc pas disponibles dans le cadre
de cette procédure. Le projet opérationnel, une fois défini, précizera le nombre, la typologie
ainsi que la diversité des logements qui v seront prévus.

D. Le phasage de l'opeération

La procédure de modification du PLUi a pour objet d'ouvrr partiellement une zone 2AU (zone
d'extension a long terme) en zone 1AL (Zone d'extension & court et moyen terme). Ainsi, aprés
l'approbation de cette procédure, cette zone pourra faire Fobjet d'un projet d'aménagement.
Aucun autre phasage n'est ainsi défini.

E. Position du giratoire

Les OAP ont défini un secteur dans lequel Ffaménagement sécurisé d'un accés a cette zone
est prévu. Les QAP n'ont pas défini spécifiguement le type d'aménagement. Il reviendra au
porteur de projet de définir, en lien avec le Conseil Départemental et la commune, ce qu'il est
spuhaitable de prévoir 4 cet endroit, comme un giratoire par exemple. La question de laccés
au magasin Metto voisin sera également traitée a cette occasion.

Dans le cadre du projet opérationnel, des démarches ont &té engagées entre le conseil
départemental, la commune et le futur porteur de projet. Il semblerait que Faménagement

n
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préconise soit un giratoire. La localisation exacte ainsi que la répartition du financement entre
les partenaires seront définies dans le cadre du projet qui ne pourra étre envisagé gu'a lissue
de I'approbation de la présente modification.

F. Aire de retournement

Les OAF ont affiché le principe de la réalization de plusieurs voies assurant un bouclage de
I'opération vers les quartiers voisins. || ne s'agira donc pas d'une opération en impasse avec
un nombre important de constructions. Toutefois, il est possible gue, lors de Félaboration du
projet de pemmiz d'aménager, de pefites voies en impasse destinées a ne dessenvir gu'un
nombre limité de logements puissent &tre envisagées. Afin doptimiser la gestion du foncier et
de prévoir par la-méme une densité plus importante, cette souplesse a été introduite dans le
réglement speécifique a la zone (les raguettes de retournement nécessitent une superficie non
négligeable). Il faut rappeler que la bande de roulement devra avoir une largeur minimale de
5 m {les pompiers exigent 3 m minimum). En outre, les pompiers seront sollicités dans le cadre
du permis d'aménager. S'ilz estiment que la desserte n'est pas suffisante (200 m entre le
poteau dincendie et le portail de Phabitation), ils pourront soit formuler des réserves qui
améneront @ faire évoluer le projet, soit formuler un avis défavorable qui empéchera la
délivrance du permis d'amenager.

En outre, tout aménageur doit respecter les caractéristiques obligatoires imposées par le code
de |a voirie routiére, lorsqu'il aménage une voirie.

G. Emprise au sol

Le souhait de la commune est de favoriser la densification dans la zone 1AUa (LB1). Alors
que dans le secteur 14Ua, la commune souhaite conserver les régles édictées dans le PLUI
opposable. Les régles de la zone 14LUa ne sont pas concemées par la présente procédure de
modification.

H. Les espaces communs de détente

La commune souhaite laizser une marge de manceuvre au futur aménageur de décider de la
proportion des espaces communs de détente. Les OAP ont toutefois défini Fespace de
transition au milieu de la zone a4 aménager. Les OAP prévoient ceci -

Un espace vert est créé entre la partie sud et la partie nord du nouveau quartier. Cet espace
de transition servira & la gestion des eaux pluviales des équipements communs de Fopération
et permetira le verdissement d'un espace de rencontre aménagé (banc, luminaire...).

La définition précise de cet espace et de ce gui y sera aménagé, se fera dans le cadre du
projet gui sera élaboré par le porteur de projet conjointement avec la commune, sans quiil soit
besoin den fixer un pourcentage.

l. Espaces verts

Le changement de localization des espaces de tamponnement et de rencontre fait suite a la
demande du SDAP (Architecte des Batiments de France) qui souhaitait que soit créée une
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véritable continuité urbaine avec la cité n*9. L'espace de transition a donc &té déplacé vers le
centre de l'opération qui devient ainzi un espace de respiration entre les deux ambiances
urbaines.

). Securisation des pietons vers l'arret de bus

Les QAP vont étre modifiees suite & I'avis transmis par le SMTAG et répondront ainsi a cette
remarque.

L'OAP va préciser ce point dans la partie d. Déplacement douwx : cette phrase sera ajoutee
« Une aftention particuliere devra éfre portée a Faménagement et la sécurisation de la Faison
pigtonne vers Farréf de bus le plus proche. ».

L'OAP va préciser ce point dans la partie d. Déplacement doux : ce paragraphe sera ajoutée
« la zone de projel devra également éfre aménagee afin de favoriser les modes de
déplacement cyclables en foufe sécurité. la zone devra élre raccordée aux iinéraires
cyclables existants & proximite. ».

K. Les OAP modifiees

Comme déja indiqué aux pointz A et B, les OAP mises a l'enguéte publigue doivent éfre
identigues & celles transmizes dans le cadre de la consultation des PPA. Compte tenu de
I'évaluation environnementale et des avis des PPA, les OAP seront donc modifiees pour
I'approbation. L'objectif initial de mettre les deux documents dans le dossier soumis a enguéte
etait donc d'étre totalement transparent et de permettre aux habitants de visualiser les QAP
qui seraient finalement approuvées.

L. Dent creuse n® 19

La zone 1AL en cosur de bourg fait Fobjet d'un programme d'aménagement gui sera mené en
deux phases. La premiére phase est en cours de realisation. Termitoires 62 a en effet lance la
commercialisation de 19 logements sur la parcelle 1AU du centre bourg - 4T3, 11T4 et 4TS
dont la moitie font l'objet de réservation et le démarrage des travaux est prévu pour le
printemps de cette année. Une seconde phase suivra, pour un potentiel de logements
équivalent. Au total 38 logements pourront donc étre construits sur ce secteur. Bien gue
conséquent, ce nombre de logements n'est pas suffisant pour atteindre les objectifz de
production de logements fixées par le PLH de la CABBALR approuvé en septembre 2019. Les
disponibilités fonciéres existantes au sein de la zone urbaine sont donc insuffisantes pour
répondre au besoin résiduel.

M. Projet d'offre de logements

Comme indigué & la question précédente ainsi qu'a la réponse aux obeservations de la MRAes
(scénarios et justification des choix retenus I. B.), le potentiel foncier mobilisable n'est pas
suffisant pour répondre aux bescins deéfinis dans le PLH. Lensemble des justifications a &té
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infroduit dans la notice explicative ainsi que dans Févaluation environnementale qui compléte
largement cette question. En I'absence d'ouverture & Furbanisation de cette zone, la commune
continuerait & perdre de la population, ce qu'elle ne souhaite pas.

N. Terrains non acquis par la Soginorpa

Il ne revient pas au PLUI de fraiter la guestion des acquisitions foncigéres. |l reviendra au porteur
de projet de négocier avec les proprigtaires pour Facquisition de ces temrains.

1%
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