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Les CHOIX et JUSTIFICATIONS comportées par le rapport de présentation
(cf. article L151-4 et article R 151-2 du code de I'urbanisme) sont précisés a
I'échelle de chaque commune, par souci de cohérence avec la précision des
outils reglementaires définis a I'échelle parcellaire.

Ils sont explicités par le dispositif de mise en correspondance défini par le
« sens de lecture » proposé dans le schéma ci-dessous :

- les choix retenus pour établir le PADD (colonne du milieu), sont justifiés
par les éléments de diagnostic et les enjeux qui en ressortent (colonne de
gauche).

- la délimitation des zones, les dispositions du réglement et les différences
gu’elles comportent ainsi que linstauration d’une orientation
d’aménagement et de programmation (colonne de droite), sont mises en
regard des orientations du PADD qui les a motivées et les rend nécessaires.
Le rapprochement de ces deux outils explicite leur complémentarité. De
plus, chaque OAP, définit des « Objectifs», qui font le lien et approfondissent
I'orientation du PADD qu’elle met en ceuvre.

Les éléments ne pouvant étre appréciés qu’aux échelles plus globales de la
métropole ou des bassins de vie ne sont pas précisés a I'échelle communale.

Projet d'Aménagement et de Développement Durables

Sens de lecture

>
’

page de gauche page de droite
Eléments du diagnostic détaillé Orientations Outils mis en ceuvre
(rapport de présentation) du PADD dans le reglement ou le POAH
_— (rapport de présentation)
¥

2. Projet dAménagement et de Développement Durables

LES ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

Présentation de plusieurs orientations liées (facultatif)

Hier faubourg industriel composé de I'habitat dégradé du (O OCIONCEECEOCHAGCENLD
fune ante o

o8  quarter historique et > Créer un nouveau quartier exemplaire, durable et favorisant. B ~idut omniend ebitet ot acionte
N\ publics et équipements) et sociale : ue voluptarum

it eorcht et ocd
~Permetie le. renowellement du quartier historique de la "
Saulae dans le respect de ces caractéristiques morpholo-
saves

du rest
prégantes (A7, vole ferrée), le se
e

des sites stratégiques de

fe pltpo voento
urbaine avec exemplarit, tout en réussissant une intégration

~id vt cmniend ebiet ot ocionte
volsines, en tant que véritable quartier de vie. »

er lapaisement de c re en boulev:
cadre du projet Anneau des Sciences (recon-
ve)

~Veiller une intégration optimale de Fémergence du projet
Anneau des Sciences (Porte de la Saulaie)

Consultez I'OAP partie 4 08"
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Diagnostic général

Rapport de présentation

Articulation entre le bassin de vie

et la commune

" Synthése des orientations du PADD
a I'échelle du bassin de vie

> Engager |'ensemble du territoire vers un développe-
ment adapté en le polarisant sur les bourgs existants

> Structurer I'organisation urbaine du secteur d'ac-
croche a la ville centre (agrafe Vaise-Duchere-Pérollier
inscrite au SCoT)

> Révéler I'A6 comme un axe central du territoire, re-
qualifié et structurant le développement jusqu'a la
Porte de Lyon

> Corréler |'évolution du territoire a la valorisation de
ses qualités intrinseques

Cf : déclinaison cahier bassin de vie Ouest Nord

ZA. de la Braille

fxztt=itmuel

(]

" Les enjeux de la commune

dans le bassin de vie

La commune de Saint-Cyr au mont d'Or est reconnue
pour ses qualités tant patrimoniales que paysageres, elle
participe a ce titre aux grands enjeux de préservation de
la trame verte du Bassin de Vie et plus largement de
I'agglomération. Elle accueille notamment :

-le massif du mont d'or, dont les contreforts sont
stratégiques du point de vue de la préservation des
grandes entités paysageres

-les vallons de I'Arche et de l'Indiennerie dont la
préservation est un enjeu intercommunal du fait de
leur situation de frontiére administrative

-la couronne verte de boisements qui s'étend
parallelement a la Sadne et est garante de la lisibilité
d'une coupure entre lere couronne et seconde
couronne d'agglomération

-de nombreuses grandes

propriétés et maisons
bourgeoises aux qualités architecturales et paysagéres
reconnues au titre du patrimoine du Bassin de vie.

Son rayonnement participe a I'offre touristique avec le
Mont d’Or, le site de I'Ermitage, le bourg médiéval, et
une offre d’hébergement diversifiée (gites et hotels)

Elle répond également a lI'enjeu d'engager un
développement localisé dans les lieux préférentiels
et notamment le centre-bourg, en harmonie avec les
caractéristiques existantes et les qualités patrimoniales
prédominantes.

Elle accueille enfin des équipements a I'échelle
intercommunale : Ecole nationale supérieure de police,
péles hospitaliers...
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Bassin de vie

Commune

Consommation de I'espace

1950

1990

2010

Espace non urbanisé

. Espace urbanisé (parcelle batie)

1950

La commune encore fortement
rurale se développe autour des
noyaux historiques des bourgs
et hameaux anciens et des
grandes propriétés. La commune
accueille d'ores et déja pres de
3000 habitants.

1990

La commune a connu une
consommation de I'espace avec un
rythme soutenu de constructions
(plus de 30 logements par an
entre 1968 et 1989). Apparaissent
les ensembles pavillonnaires,
liés a I'essor de I'automobile.
Ce phénomene d’urbanisation
résidentielle se poursuit dans
les années 90, avec un fort
développement : la population
compte plus de 5300 habitants

2010

A partir des années 2000,
les limites naturelles se sont
stabilisées.  Jusqu’en 2010,
I'urbanisation se poursuit en
extension, en  comblant les
différents espaces libres. Une
part importante des espaces
ainsi artificialisés est dédiée a la
voirie. La population quant a elle
se situe légerement en dega de
5600 habitants.

Au regard des deux périodes extrémes, le développement s’est fait sur un mode principalement extensif,
passant en 60 ans de 85 a 48% pour les espaces non urbanisés. Cette évolution s’est faite au détriment des
espaces libres de terres agricoles ou de grandes propriétés, mais s’inscrit dans la logique de la situation
de St-Cyr au Mont d'Or, commune résidentielle ayant connu un fort développement pavillonnaire (qui
représente plus de 90% des espaces urbanisés)

Or, depuis les années 2000, période ou les limites naturelles ont été stabilisées, le Grand Lyon et la
commune portent 'ambition de poursuivre le développement urbain sous une autre forme, privilégiant le
renouvellement urbain, afin de garantir la préservation des poches de respiration paysagéres, et le respect

de I'identité communale.
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Environnement et cadre de vie

Organisation du territoire communal

Saint-Cyr-au-Mont-d'Or est située en limite de Lyon et
s'étend sur un site de plateau qui prolonge le versant
sud du Mont Cindre. Son territoire constitue un site
charniére entre espace naturel et ville centre.

Le relief marqué de monts et vallons au sein du territoire
marque fortement I'organisation communale. Les
espaces naturels occupent ainsi une place importante
dans la commune (pres de 50% des parcelles sont des
parcelles non baties) avec notamment les versants sud
du Mont Cindre et du Mont Thou. Dans le tissu urbain
de la commune, les vallons de I'Indiennerie et de I'Arche
forment des coupures vertes.

Les voies structurantes intercommunales (route de Lyon
et route de Saint Romain) desservent respectivement
le territoire en nord/sud et est/ouest et organisent
notamment le centre-bourg historique qui s'est
développé linéairement le long de ces principaux axes.

Des hameaux sont disséminés sur le territoire,
notamment aux marges, avec le hameau de La Jardiniere
au nord, Le Gayet et La Chaux a l'est en limite avec
Collonges-au-Mont-d'Or.

La commune dispose de secteurs d'équipements
d'envergure avec notamment |'école de Police et I'h6pital
Champlong. Une petite zone d'activité est située au sud-
est de la commune.

La majorité du territoire urbanisé est occupé par une
urbanisation pavillonnaire "en nappe", dont la lisibilité
est parfois peu aisée.

Contraintes et ressources du territoire

Le relief important des contreforts du Mont d'Or et des
vallons entrainent des risques géotechniques sur de
nombreux secteurs.

Le ruisseau de I'Arche et son affluent le Pomey génerent
des risques d'inondation localisés a leurs alentours

La gestion du ruissellement est a prendre en compte dans
les secteurs directement impactés ou le ruissellement
est observé (généralement en pied de pente) mais
aussi dans les secteurs de production de ruissellements
(secteurs en altitude) et d’aggravation de risques (dans
les pentes) notamment du fait d'une imperméabilisation
excessive des parcelles.

Des PENAP (Périmetre de protection des Espaces
Naturels et Agricoles Périurbain) protégent les principaux
secteurs agricoles et naturels de la commune.



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

Organisation du territoire communal

Route secondaire u Lieu cultuel ! e
Route importante H i . il e

z ™ Aire dinfluence de 500 m
Centralité Agricole 1 des ports en
” [8) rortetsite miliaie Parking Relais

p—

—_
Economique Naturelle — Voie p o
Echangeur / diffuseur Hopltaux Station

= Tunnel Université B Aéoport

Emprise zone PEB
Equipement de l'aéroport de Lycée/Coll
- Lyon-St-Exupéry | | = = Limite communale E ™ i
| Equipement
= Ruisseau

PLU-H - SAINT-CYR-AU-MONT-D'OR - Modification n°4 - Approbation 7



Formes urbaines et espaces non batis

Le centre-bourg de Saint-Cyr-au-Mont-d’Or, posséde
une morphologie de ‘village-rue’ de par son implanta-
tion linéaire partant de la route de Lyon au sud jusqu'a
la place Lassalle. Cependant cette morphologie prend
ses racines autour de la place de la République, enceinte
médiévale, olu se sont implantés des commerces et une
offre de service public. Le centre de Saint-Cyr-au-Mont-
d'Or présente un tissu compact ancien de type faubou-
rien, constitué de maisons de ville implantées en front
de rues, dévoilant des jardins a I'arriere des parcelles. Il
est ponctué par des maisons bourgeoises qui marquent
la lisibilité de I'entrée du bourg. Ce tissu présente encore
une certaine cohérence aujourd’hui.

Différents hameaux sont disséminés sur le reste du terri-
toire, souvent aux marges du territoire jouant un réle de
centre de quartier.

Le reste de la commune est majoritairement consti-
tué par un tissu a dominante d'habitat individuel trés
consommateur d'espace et qui banalise le paysage.
L'offre en habitat est en voie d'évolution vers une diver-
sification des produits et des tissus.

La commune dispose de secteurs dédiés aux équipe-
ments notamment le secteur Champlong. Un micro-sec-
teur d’activités tertiaires ou de services est situé dans le
secteur Fontenay-Draperies.

Les espaces naturels sont trés importants sur la com-
mune :

> Le nord de la commune avec les versants sud des
Monts Thou et Cindre

> Les Vallons de I'Indiennerie et de I'Arche a I'ouest de
la commune.

De maniere générale la forte déclivité de la commune
lui forge un caractére particulier, avec de nombreux
cones de vue, des routes étroites et sinueuses, une
implantation dans la pente ce qui facilite et encourage
une perception paysagere forte dans I'ensemble des
tissus résidentiels.

L'ambiance végétale est également renforcée par les
nombreux parcs de grandes propriétés présents sur
I'ensemble du territoire communal.

Définition de la notion de tissus :

Terme peu géographique mais renvoyant a une no-
tion "imagée" correspondant a I'ensemble des dispo-
sitifs spatiaux et a la distribution spatiale d'un espace
(R.Brunet, les mots de la géographie)
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Analyse typomorphologique des tissus
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Tissus mixtes & formes compactes a caractére résidentiel marqué
Tissus composites
Tissus a di d’habitat individuel resserré 4 ir édi
WS Tissus de hameaux

Tissus discontinus 4 dominante résidentielle
Tissus d'habitat individuel recent

© Tissus d'habitat collectif (grands ensembles et petites unités baties)

Tissus issus d'un plan de composition

W Tissus d'habitat collectif issu d'un plan de compaosition
Tissus d'habitat individuel issu d'un plan de composition

Piéces urbaines de grande emprise et d'intérét collectif

W Fortifications militaires

[ Tissus monofonctionnels utilitaires

[ Objets urbains discontinus de grande emprise
Zone de projet

Tissus & dominante végétale, faiblement urbanisés

XN

—

o s yor

propriétés homogénes
N Tissus de grandes propriétés |oties par un ensemble de batiments
Esp naturels et
Espace naturel
Espace agricole
" Espace paysager aménagé
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Qualités du paysage et du bati

Une arriére-scéne paysagere d'exception

Commune des Monts d’Or, Saint-Cyr bénéfice d’un cadre
paysager de grande qualité, a proximité de Lyon.

La forte déclivité de la commune lui forge un caractere
particulier, avec de nombreux cones de vue, des routes
étroites et sinueuses, une implantation dans la pente...

Les grandes entités naturelles occupent une importante
superficie du territoire formant une limite naturelle au
nord (Mont d’Or). Des espaces agricoles constituent des
poches de respiration a travers les monts.

D’anciennes carrieres sont le témoignage de la forte
activité artisanale qui a participé au développement de
la commune.

L'omniprésence du végétal

Perception de la végétation des espaces privatifs
(boisements des propriétés) qui participe de 'ambiance
paysagere générale. Grande interaction entre bati et
végétal.

Présence de secteurs résidentiels de qualité alliant
paysage bati et naturel, respectueux des qualités des
sites (cf. rue Pierre Termier, rue de la Chaux, route de
Saint-Romain).

Des espaces publics supports de qualité a valoriser:
place de la République ou chemin de I'ermitage avec
son panorama trés prisé (place de la République avec
encore une forte emprise du stationnement), et plus
récemment le parc de la mairie...

Des grandes propriétés et demeures bourgeoises en
nombre important, qui caractérisent Saint-Cyr et lui
offre un cadre de vie privilégié : Les Ormes, La Benoite,
Le clos St Benoit, maison Berliet, chateau Bellon/La
Chaux, la Baticoliere, propriété Lambotte, les Ursulines,
propriété de Boissieu...

Une urbanisation le long de la route de Lyon, avec un
tissu compact ancien central, composé de maisons de
ville implantées de fagon continu, suivant la pente.

Sur rue, le paysage est plutot minéral avec peu de cone
de vue entre les constructions, bien qu’on devine le
paysage végétal en arriere-plan.

La présence de quelques petits hameaux le long des
voies historiques, caractérisés par une implantation
en front de rue, et une continuité batie : comme rue
Nervieux ou rue Gayet a l'interface avec Collonges. On
rencontre également une autre centralité au carrefour
des routes de Collonges et de la Chaux.

La plupart du temps I'implantation en front de rue ne se
fait que d’un c6té, en alternant les deux rives (permettant
de dégager des poches de respiration), hormis rue Gayet
ou la rue est batie des deux cotés.

Des éléments singuliers et ensembles qui ponctuent
les axes historiques ou qui participent a l'identité de
la commune : la mairie, I'école communale, I'église
romane, |'église néo-gothique Sainte-Juliette, la tour
du Chateau, la madone, la chapelle de I'ermitage et la
fresque de Louis Touchagues ;

La commune dispose également d'éléments de
patrimoine vernaculaire (puits, croix de chemin).
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Les qualités du territoire
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" Les secteurs potentiels de développement

Du fait d'une géographie marquée, les lieux préférentiels
de développement de la commune sont identifiés
principalement en renouvellement, dans les secteurs
bien desservis en commerces et services tels que
le centre-bourg ainsi que dans quelques secteurs
localisés pouvant admettre un renouvellement et/ou
une extension encadrée: La Chaux, Hameau Perrin,
Indiennerie, baticoliere...

Par ailleurs, lacommune dispose d'un secteur accueillant
actuellement de I'activité économique pouvant s'étoffer
a la marge.

Les capacités résidentielles pour la période 2010/2030
(le temps du Scot) sont estimées dans une fourchette de
400 a 470 logements.

Le nombre de logements construits sur la période
2010/2014 d'environ 50 logements (derniers chiffres
de construction de logements disponibles lors du
diagnostic) peut étre considéré comme correspondant
globalement a une part des capacités déja mobilisées.

12 PLU-H - SAINT-CYR-AU-MONT-D'OR - Modification n°4 - Approbation 2024
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Les secteurs potentiels du développement urbain et économique

-~ 'u-u
/ Lyen
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1. Rapport de présentation
Diagnostic général

14

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> La valorisation de la qualite du cadre de vie
comme support pour dessiner le paysage de de-
main

- La définition des limites de I'urbanisation pour
préserver les grandes entités naturelles et agri-
coles

- La travail des transitions entre secteurs urbani-
sés et secteurs naturels

- L'organisation des futures implantations en
révélant la géographie, notamment vallons et
ruisseaux

- La définition des modalités (préservation, ges-
tion, réinterprétation...) de valorisation des
éléments de patrimoine matériel et immatériel
(cones de vue, mémoire de l'eau...), architec-
tures remarquables mais aussi parcs paysagers
composés ou patrimoine dit "ordinaire" en
pierre dorée caractéristique : murs, cours, ve-
nelles...

- L'encadrement du devenir des grandes proprié-
tés pour préserver leurs qualités en respectant
leur participation au grand paysage

- La qualité du cadre de vie et notamment l'inte-
raction entre zones urbaines et naturelles ainsi
que la présence d'une végétation importante
dans les parcelles privées

> Le renforcement de la lisibilité de la structuration
urbaine :

- L'affirmation de la structuration de la centralité
du bourg et de la présence de hameaux en les
étoffant,

- La cohésion batie d’ensemble

- L'encadrement en cohérence des divisions par-
cellaires en liens avec la structuration urbaine
environnante

- La lisibilité et la fluidité des ensembles pavillon-
naires

- La valorisation des sentiers et chemins existants

- L'organisation des liens entre les lieux de vie de
la commune

> La réponse aux besoins en habitat et cadre de vie
- La pérennisation des emplois de proximité

- Les actions en faveur des nouvelles mobilités

- La proposition de formes urbaines, d'usages et
modes de vie diversifiés

- Le renforcement d’un tissu économique, notam-
ment des commerces de proximité, et des acti-
vités dans le secteur Fontenay-Draperies.

> La prise en compte des risques naturels induits
par la géographie et les cours d'eau
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Habitat

1. Rapport de présentation
Diagnostic général

" Dynamiques sociodémographiques

121 habitants de plus entre 1999 et 2015

Le

rythme annuel de croissance de la population

municipale a été de +0,14% sur la période 1999-2015
(gain de 8 habitants par an).

Au regard des données disponibles, la croissance résulte
d’un solde migratoire positif (+0,3%) venant compenser
un déficit naturel (-0,2%).

Evolution comparée du nombre d'habitants

et

du nombre de résidences principales

de la commune de 1968 a 2015*
Source données : Insee

—&— population municipale
—&— population des ménages
—o- résidences principales

5513

5318 5392

1763 *3%0

4075 5145 5219

4953

4185

3967

en 1968 en 1975 en 1982 en 1990 en 1999 en 2014 en 2015

*L’'année 2015 constitue la donnée la plus récente pour la population
municipale. Les données disponibles relatives a la population des
ménages et le nombre de résidences principales sont celles de I'année
2014.

Chiffres clés

Actualisation de la population au 1¢ janvier 2018
Population municipale 2015 5 513 habitants

évolution depuis 1999 + 121 habitants

Part des Sathonards sur la population du Plateau
Nord :

En 1999:10,5% En 2015 :10,0%

Soit une baisse de 0,5 point

Précision sur les données utilisées pour la
réalisation du diagnostic

Le volet sociodémographique du diagnostic du PLU-H
s'appuie sur les données officielles issues du recense-
ment de la population de I'lnsee, exploitables et cohé-
rentes aux différentes échelles (59 communes, 9 arron-
dissements, 9 bassins de vie, Métropole).

Des données actualisées étant diffusées chaque année
les dispositions suivantes ont été retenues :

W faire référence a la donnée la plus récente concernant
la population municipale (publication au 1° janvier
2018, source Insee RP 2015), le solde migratoire et le
solde naturel (publication au 1°¢ juillet 2017, source
Insee RP 2014).

W utiliser les données publiées au 1° juillet 2015 pour
les analyses complémentaires et détaillées (source
Insee RP 2012), les tendances observées étant repré-
sentatives sur une période longue.

Le diagnostic intégre par ailleurs des données plus ré-
centes sur le parc de logements et son évolution, sur les
marchés immobiliers et sur le parc de logements locatifs
sociaux.
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Une trés forte augmentation du nombre
de retraités qui étaient déja sur-
représentés

En 2012, les retraités représentent a eux seuls 28,2%
de la population de plus 15 ans de la commune. lls
sont 400 de plus qu’en 1999 et leur part a progressé
de 8,3 points. Les cadres et professions intellectuelles
supérieures voient leur part augmenter de 4,6 points
(+228 personnes).

Lesdeuxautres catégoriesayantconnuuneaugmentation
sont les employés (+ 60 personnes) et dans une moindre
mesure les professions intermédiaires (+16 personnes).

Les artisans commergants et chefs d’entreprises qui
regroupaient 8,9% de la population en 1999 ne pésent
plus que pour 5,3% en 2012 (-152 personnes). Les
ouvriers sont quant a eux 48 de moins.

A noter que les personnes sans activité professionnelle
sont 379 de moins qu’en 1999.

Population de 15 ans et plus de la commune selon la
catégorie socioprofessionnelle

évolution
en 1999 en 2012  entre 1999
et 2012
Agriculteurs
1 1
exploitants 0,0% 0.1% 0
Arti .
sans, Comm., g g, 5,3% 3,6
Chefs entr.
Prof.
Cadres, Pro 16,2% 20,8% 46
intel.sup.
Prof.
. e 12,6% 12,6% 0,0
intermédiaires
Employés 8,7% 9,8% 1,1
Quvriers 5,4% 4,2% -1,2
Retraités 19,9% 28,2% 83
Aut
utres sans 28,3% 19,1% 9,2
activité prof.
Pop 1
op 15ans ou 100% 100%

plus

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

Des niveaux de revenu parmi les plus
hauts de la Métropole de Lyon

En 2012, la médiane du revenu disponible par unité de
consommation calculée par I'Insee est de 36 023 €. Ce
niveau de revenu est supérieur a celui de la Métropole
de Lyon (20 603 €) et a la valeur estimée pour le bassin
de vie (28 700 €).

Le taux de pauvreté de la commune est de 4,5%contre
14,8% pour la Métropole de Lyon.

Remarque : la médiane estimée pour le bassin de vie a été
calculée comme suit : revenus disponible médian multiplié
par le nombre d’UC divisé par le nombre d’UC du périmétre.
Une marge d’erreur de 2,3% a été appliquée pour corriger
les estimations au regard de la valeur Insee calculé pour la
Meétropole de Lyon .

Définitions

Le taux de pauvreté correspond a la proportion de mé-
nages dont le niveau de vie est inférieur pour une année
donnée au seuil de pauvreté qui correspond a 60% du

niveau de vie médian de I'ensemble de la population
frangaise.

Source : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social

et fiscal

Un ménage, au sens du recensement de la population
(Insee), désigne I'ensemble des personnes qui partagent
la méme résidence principale, sans que ces personnes
soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un
ménage peut étre constitué d'une seule personne. Il y
a égalité entre le nombre de ménages et le nombre de
résidences principales.

Sont considérées comme vivant hors ménage, les per-
sonnes vivant dans des habitations mobiles, les mari-
niers, les sans-abris, et les personnes vivant en com-
munauté (foyers de travailleurs, maisons de retraite,
résidences universitaires, maisons de détention...).

Note relative aux évolutions entre 1999 et 2012 : I'évo-
lution des parts est exprimée en points. Elle est calculée
a partir des valeurs exactes avec toutes les décimales.
De fait, certaines évolutions comportent un écart de 0,1
point lié aux arrondis des outils statistiques.

Population de 15 ans et plus de la commune selon la catégorie socioprofessionnelle

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en1999 [ en 2012 ‘

1276 1243
940 876 264
712 e
392 552 008 384 444
r - T T T - T T
Agriculteurs Artisans, Cadres, Prof. Prof. Employés Quvriers Retraités Autres sans
exploitants Comm., Chefs intel. sup. intermédiaires activité prof.
entr.
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41% des ménages sont des familles avec
enfant(s), part relativement importante,
mais qui connait une forte diminution
au profit des couples sans enfant et des
personnes seules

En 2012, les familles avec enfant(s) (couples et familles
monoparentales) représentent 41,5% des ménages.
Cette part est supérieure a celle constatée a I'échelle
du bassin de vie (39,3%) et tres au-dela de celle de la
Métropole de Lyon (33,5%). Cependant, méme si cette
part est forte, elle a perdu prés de 9 points comparé a
1999.

Les personnes seules représentent 22,5% des ménages
et elles sont 120 de plus qu’en 1999. Les couples sans
enfant concernent 33,4% des ménages et ils sont 140 de
plus.

Les familles avec un ou deux enfants sont majoritaires
(39,8% ont un enfant et 38,8% sont des familles avec
2 enfants). Leurs parts different de celles constatées a
I’échelle du bassin de vie (37,1% et 40,5%).

Composition familiale des ménages de la commune

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en1999 [ en 2012 ‘

820
os 748
o 548
344
108 108 3 52
: : : [ | —
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L'évolution des ménages entre 1999 et 2012
En 1999
En 2012

2,77 personnes par ménage

2,53 personnes par ménage

5 217 habitants
2 059 ménages

Population des ménages 2012

Nombre de ménages en 2012

Nombre de logements 2012 2 283 logements

Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans de la

commune
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations
complémentaires

en1999 [ en 2012 ‘

300 320 308 312

192
132
I 40 40
I T T T -_‘
famille 1 famille 2 famille 3 famille 4
enfant enfants enfants enfants et +

Ménages 1 personne Couples sans enfant

Composition familiale des ménages de la commune

Mé 1

cnages 18,6% 22,5% 3,9
personne
Couples sans

29,6% 33,4% 3,8
enfant
|

Couples avec 44,3% 36,3% -8,0
enfant(s)
Famill

amites 5,8% 5,2% -0,6
monoparentales
Autres 1,7% 2,5% 0,8
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

Couples avec enfant(s) Familles monoparentales

Autres

Familles avec enfant(s) de moins de 25 ans
de la commune

famille 1

amite 35,7% 39,8% a1
enfant

famille 2

amitie 36,7% 38,8% 21
enfants

famille 3 22,9% 16,4% 6,4
enfants

famille 4

amitie 4,8% 5,0% 0,2
enfants et +

total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires
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Un vieillissement a prendre en compte

Lindice de jeunesse est de 1,2 alors qu’a I'échelle du
bassin de vie, il est de 1,4.

Les moins de 30 ans représentent 33,2% de la population
de la commune, ils sont 239 de moins qu’en 1999 et leur
part a baissé de 5 points.

Les 30-44 ans sont aussi moins nombreux (-195
personnes). lls ne pesent plus que 14,7% en 2012 contre
18,5% en 1999.

Les 45-59 ans ont connu une augmentation de leur
effectif (+ 43 personnes). Leur part est toutefois restée

Population de la commune par tranche d'dge
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

en1999 [ en 2012

stable.

Les 60 ans et plus ont connu la plus forte augmentation
: + 246 personnes ayant entre 60 et 74 ans et 234
personnes en plus parmi les 75 ans et plus. De fait, la
part des 60 ans et plus est passée de 20,2% en 1999 a
28,6% en 2012.

Les évolutions par classes d’dge montrent non seulement
le vieillissement en cours, mais aussi le tres fort potentiel
de vieillissement que peut connaitre la commune dans
les années a venir.

1246 1289
1024 1034 999
\ 966 982
853 804 736
586
352 l
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75anset+
Population de la commune par tranche d'dge
0-14 ans 19,0% 17,6% -1,4 Définition
15-29ans 19,2% 15,6% -36 Indice de jeunesse : population agée de 0-19 ans sur la
30-44 ans 18,5% 14,7% -3,9 population agée de 65 ans et plus.
45-59 ans 23,1% 23,5% 0,4
60-74 ans 13,7% 17,9% 4,3
75ans et + 6,5% 10,7% 4,2
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales
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Les ménages et leurs logements

75,7% des ménages sont propriétaires de leur logement,
part supérieure a celle du bassin de vie (64,7%) et a celle
de la Métropole de Lyon (43,6%). Cette part a gagné 4
points entre 1999 et 2012. Les ménages propriétaires
sont 230 de plus qu’en 1999.

Le taux de pauvreté des propriétaires occupants de la
commune est de 2,0%, valeur inférieure au taux constaté
a I'échelle de la Métropole qui est de 4,5%.

21,9% des ménages sont locataires : 16,1% sont locataires
du parc privé (-2,8 points entre 1999 et 2012) et 5,8%
sont locataires du parc HLM (+1,6 points). La progression
du nombre de ménages locataires est inférieure a celle
constatée pour les propriétaires occupants (18 locataires
du parc privé en moins mais 42 locataires du parc HLM
de plus entre 1999 et 2012).

Le taux de pauvreté des locataires de la commune est de
13,4%, valeur inférieure au taux constaté a I’échelle de la
Métropole qui est de 24,6%.

Le nombre de logements HLM indiqué correspond au
nombre de logements loués vides par un bailleur HLM
recensés par I'Insee. Il differe du nombre de logements
locatifs sociaux (LLS) inventoriés annuellement par I'Etat
pour calculer le taux SRU, depuis I'entrée en vigueur de la
loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la soli-
darité et au renouvellement urbains. L'évolution annuelle
du parc de LLS au sens SRU est analysée dans la partie
intitulée « parc de logements locatifs sociaux » (taux SRU
2017 pour la commune : 11,6%).

Statuts d'occupation des ménages de la commune
Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations complémentaires

en 1999 en 2012
349 33
120 ° . 5
78 B 97 5o
T = T — T T — 1
Propriétaires  Locataires Locataires du logés

logement loué parc privé  gratuitement

vide HLM

occupants

Statuts d'occupation des ménages de la commune

évolution
en 1999 en 2012 entre 1999
et 2012
Propriétaires
P 71,7% 75,7% 4,0
occupants
Locataires
| t
ogemen 4,2% 5,8% 1,6
loué vide
HLM
locataires du
. 18,8% 16,1% -2,8
parc privé
logé
08es 5,2% 2,4% 2,8
gratuitement
total 100% 100%

Source données : Insee RP 1999 et RP 2012 exploitations principales

Taux de pauvreté Insee : proportion de ménages dont le niveau de vie est inférieur pour une année donnée au seuil de pauvreté.

Taux de construction neuve : nombre de logements commencés de 2005 a 2014 (Sit@del) / nombre de logements recensés

en 2006 (Insee)

Logements commencés ordinaires et résidences - source : DREAL - Sit@del2
- Une construction n’est considérée commencée dans SITADEL qu’aprées réception de la déclaration d’ouverture de chantier

(DOC) envoyée par le pétitionnaire.

- Par logement ordinaire, on entend un type d’habitation qui n’est ni communautaire (cité universitaire, foyers pour

personnes agées, etc...), ni hébergement (hotel, motel ...)

Nombre de ménages issus du desserrement entre 1999 et 2012 = (population des ménages 1999 / nombre de personnes

par ménage en 2012) — nombre de ménages en 1999

Nombre de logements ayant dii étre remplacés : nombre de logements construits sur la période [1999-2011] - évolution du

nombre de logements entre 1999 et 2012
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" Parc de logements et production neuve

Un parc majoritairement individuel

En 2012, 21% des ménages de Saint-Cyr-

au-Mont-d’Or vivent en appartement. Cette part
est inférieure a celle constatée a I'échelle du bassin de
vie (47%).

Ce parc collectif propose une offre importante de
petits logements : 29,9% de T1-T2 (23,6% a I"échelle du
bassin de vie) et 38,1% de T3 (29,5% a I’échelle du bassin
de vie). 32% des logements collectifs sont des T4 et +
(46,8% a I'échelle du bassin de vie).

Source : Insee RP2012, exploitations principales

58% du parc construit avant 1975, date des
premieéres réglementations thermiques

57,9% des logements de la commune ont été construits
avant 1975, soit environ 1 410 logements dont 66,1%
datent d’avant 1949.

Source : fichier MAJIC 2012

Une construction dynamique entre 2005
et 2009 qui ne s’est pas confirmée depuis
Sur la période 2005-2014, |le taux de construction neuve

a été de 9,2% (contre 12,2% pour le bassin de vie Ouest
Nord et 15,5% a I'’échelle de la Métropole de Lyon).

Entre 1990 et 1999, le rythme de construction était de
20 logements par an, 18,8% étant en collectif (résidences
comprises).

Aprés une période de stabilité, ce rythme a augmenté
pour atteindre 29 logements entre 2005 et 2009 dont
37% en collectif. Par contre, |la période récente affiche le
plus bas volume de production et une quasi disparition
du collectif (6%).

Une offre nouvelle qui répond aux besoins
des Saint-Cyrots et permet d’accueillir de
nouveaux habitants

En moyenne 24 logements ont été construits chaque

année sur la période [1999-2011]. Cette offre nouvelle
a permis :

- d’absorber l'augmentation du parc de logements va-
cants, résidences secondaires et logements occasion-
nels de 4 logements par an,

- de compenser la perte de 5 logements par an,

- de répondre aux besoins en desserrement de 13 mé-
nages par an (taille moyenne des ménages étant pas-
sée de 2,77 en 1999 a 2,53 en 2012),

- d’accueillir 2 nouveaux ménages par an.

Elle a ainsi généré une augmentation de la population
des ménages de 6 habitants par an.

A noter que, sur la méme période, le taux de logements
vacants est passé de 5,5% en 1999 a 7,4% en 2012
alors que taux de logements occasionnels et résidences
secondaires est passé de 3,2% a 2,4%.

Nombre de logements commencés dans la commune entre 1999 et 2014
Source données : DREAL MEDDTL Sit@del2 (en date réelle de 1999 a 2007, puis date de prise en compte)

Nb Igt com individuels . Nb Igt com collectifs

. Nb Igt com en résidence

21

11

6

7
3

21 21
18
13
8 g
Io 0 0o 00
|
T T T

32
2 22
1
14
11
o [oo o bo
T T T T

30
11
IO 20 00 00
l T

18
3
IO 0o 00 00
T

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Période 2000-2004
20 logts par an dont 28,7% en collectif

Période 2005-2009
29 logts par an dont 37,0% en collectif

Période 2010-2014
10 logts par an dont 6,0% en collectif

Evolution de la production neuve entre 2015 et 2017

Nombre de logements paran 29 logements

dont part du collectif 82,6%

La part du collectif comprend aussi les résidences.
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" Marchés immobiliers

Une commercialisation récente de
logements neufs soumise au secret
statistique

Les données relatives au prix et a la taille des logements
n‘ont pas été indiquées en raison de |'application du
secret statistique sur cette commune.

Le marché de l'occasion : un parcindividuel
majoritaire et destiné aux ménages aisés

Entre 2012 et 2014, la commune a totalisé 97 ventes
de logements d’occasion, ce qui représente 5,7% des
ventes du bassin de vie. 80% des ventes ont concerné
des maisons.

En 2014, le prix moyen des logements individuels anciens
de la commune (595 413 €) était supérieur a celui de son
bassin de vie (540 537 €) et a celui de la Métropole de
Lyon (367 381 €).

Comparé a 2012, le prix des maisons a connu une
baisse de —10,4% (-2,9% pour le bassin de vie et -1,2%
pour la Métropole).

1. Rapport de présentation
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Dans la commune, le logement collectif ancien
(2 804 €/m?) était vendu a un prix moyen voisin de celui
du bassin de vie (2 819 €/m?) mais inférieur a celui de la
Métropole de Lyon (2 911 €/m?).

Comparé a 2012, le prix moyen des appartements a
connu une baisse de —3% (-13,4% pour le bassin de vie
et —3,5% pour la Métropole).

Sur la période 2012-2014, 53% des appartements
anciens de la commune se sont vendus a moins de
2800 €/m?, 37% entre 2 800 et 3 600€/m? et 11% a plus
3600 €/m?2.

Sources

la période.

CECIM Obs pour les données relatives aux logements neufs. Le secret statistique s’applique ici si moins de 80 ventes dans

OTIF Métropole de Lyon pour les prix et volumes dans I'ancien.
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Parc de logements locatifs sociaux

Avec 11,6% (taux 2017) de logements sociaux, Saint-Cyr-
au-Mont-d’Or est soumise aux obligations de la loi SRU
(25% a horizon 2025).

Avec 264 logements locatifs sociaux au 1°" janvier 2017,
le parc locatif de Saint-Cyr-au-Mont-d’Or représente
6,7% de celui de Quest Nord.

Entre 2008 et 2017, ce parc a augmenté de 135
logements et la part du parc social a gagné 5,3 points
(11,6% en 2014 contre 6,3% en 2008).

Au 01/01/2017, le déficit de logements pour atteindre
les 25% était de 303 logements locatifs sociaux.

Source : DDT

Au 31 décembre 2017, 36 ménages de la commune
étaient demandeurs d’un logement social. Au total,
a lI'échelle de la Métropole de Lyon, 99 demandeurs
souhaitent Saint-Cyr-au-Mont-d’'Or comme premier
choix. 36% d’entre eux résident déja dans la commune.
Lindicateur de pression de la demande est de 2,2, soit
un peu plus de 2 demandeurs pour une offre dans le
parc existant ou dans le neuf (indice trés au dessous de
Ouest Nord (5,4) et de la Métropole de Lyon (5,7)).

Le taux de rotation était de 8,4% contre 7,2% a I'échelle
du bassin de vie et 9,1% a I'’échelle de la Métropole.

Source : Métropole de Lyon, observatoire de la demande sociale

En 2017, les petits logements (T1 et T2) totalisent 27,1%
du parc social alors qu’a I’échelle du bassin de vie leur
poids est de 23,7%. Il atteint 28,1% a I’échelle du parc
social de la Métropole de Lyon.

Les T4 et plus (36,9% des logements sociaux) sont,
quant a eux, sous-représentés comparés au bassin de
vie (42,1% de T4 et +) mais légerement surreprésentés
comparé a la Métropole de Lyon (36,2% de T4 et +).

Source : RPLS 2017

Au total, 320 logements locatif sociaux ont été financés
entre 2008 et 2017, soit 18,5% de la production du
bassin de vie Ouest Nord.

32 logements sociaux ont été financés en moyenne
chaque année depuis 2008 dont 48,4% en PLUS, 17,8%
en PLAI et 33,8% en PLS. Cette ventilation est différente
de celle de la Métropole de Lyon (41,6% de PLUS, 2,9%
de PLUS-CD, 24,6% de PLAI et 30,9% de PLS).

Il s'agit, pour 67% de logements ordinaires neufs, contre
33% de foyers.

Par ailleurs, I'accession sociale n’a concerné aucun
logement au total sur les 10 années.

PLAI : Prét Locatif aidé d’intégration
PLUS : Prét locatif a usage social

PLUS-CD :
démolition

Prét locatif a usage social - construction

PLS : Prét locatif social
PSLA : Prét social location-accession



1. Rapport de présentation
Diagnostic général

HABITAT

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> Le développement d’une offre de logements
adaptée aux besoins de la population en ren-
forcant l'offre locative sociale et I'accession
abordable.

> La mixité sociale et générationnelle a préser-
ver en favorisant I'accueil des familles avec
enfant(s) et en prenant en compte les pro-
blématiques de vieillissement.

> 'attractivité du parc existant en le rendant
plus conforme aux besoins et aux normes en
matiere de performances énergétiques.
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Economie

Dynamiques et spécificités économiques

Données de cadrage sur 'emploi

Emplois 2194
Actifs ayant un emploi 2184
Ratio emplois/actifs ayant un emploi 1,0

Source : Insee-RP2014 (exploitation principale)

Un emploi pour un actif

Selon I'Insee, 2 184 actifs ayant un emploi habitent
Saint-Cyr-au-Mont-d’Or, tandis que 2 194 emplois sont
recensés. Le rapport entre le nombre d’emplois et le
nombre d’actifs ayant un emploi égal a 1 montre une
commune attractive économiquement comparativement
a la moyenne métropolitaine qui se situe a 1,2.

Une hausse des demandeurs d'emplois plus
faible que sur le reste de la Métropole

Fin 2014, on dénombre 222 demandeurs d’emplois
a Saint-Cyr-au-Mont-d’Or. Cela représente 8.3% des
demandeurs d’emplois de OQuest Nord. Sur les cing
derniéres années, on dénombre 34 demandeurs
d’emplois supplémentaires soit une hausse de 18%.
Pendant le méme temps, le nombre de demandeurs
d’emplois dans la métropole de Lyon a cr(i de 38%.

78% des habitants travaillent hors de Saint-Cyr-au-
Mont-d'Or

482 actifs vivent et travaillent a Saint-Cyr-au-Mont-d’Or,
ce qui représente 22% des habitants. 57% des habitants
travaillent au sein de la métropole de Lyon (hors bassin
de vie) et dans la mesure ou la commune est limitrophe
de la ville de Lyon, sur cette commune qui est le grand
pble attractif concernant les emplois. Seulement 11%
des habitants de Saint-Cyr-au-Mont-d’Or quittent la
métropole quotidiennement pour aller travailler.

Les emplois de la commune sont occupés en grande
partie (47%) par des actifs hors du territoire Ouest Nord.

D’oui viennent les actifs
venant travailler a Saint-Cyr-au-Mont-d'Or
De la commune 482

Du reste du bassin de vie

131
(hors commune) 3

Du reste de la Métropole
(hors bassin de vie)

1048
De l'extérieur de la Métropole 572
Source : Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)
Ou travaillent les habitants
de Saint-Cyr-au-Mont-d'Or
Dans la commune 482

Dans le reste du bassin de vie

(hors commune) 221

Dans le reste de la Métropole

(hors bassin de vie) 1243

A I'extérieur de la Métropole 236

Source : Insee-RP2014 (exploitation complémentaire)

22%

6%

47%

26%

22%

10%

57%

11%
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Les fonctions présentielles dominent
a Saint-Cyr-au-Mont-d'Or

Des fonctions présentielles fortement
représentées

Les cing fonctions présentielles représentent 54% des
emplois soit plus de 1 207 emplois a Saint-Cyr-au-Mont-
d’Or. Les activités d’enseignement sont bien présentes
sous I'effet notamment de la présence de I'Ecole Nationale
Supérieure de police qui forme les futurs commissaires
de la Police Nationale.

Un emploi sur vingt dans les fonctions de
production

A l'inverse, les métiers des fonctions de production sont
trés peu présents. lls représentent seulement 4% des
emplois a Saint-Cyr-au-Mont-d’Or contre 8% dans Ouest
Nord et 12% sur le territoire de la métropole de Lyon.

Précisions sur I'analyse fonctionnelle des emplois

Mise au point par I'Insee, l'analyse fonctionnelle des em-

plois compléte I'analyse traditionnelle par secteurs d’activi-

té. Quinze fonctions ont été définies selon le métier exercé

(CSP) par les actifs. Elles sont transversales par rapport aux

statuts (salarié/non salarié, public/privé) et aux niveaux

de qualification. Elles ont été regroupées en quatre grands
postes :

- Fonctions métropolitaines : gestion, conception-recherche,
prestations intellectuelles, commerce interentreprises et
culture-loisirs,

- Fonctions présentielles (au service de la population) : distri-
bution, services de proximité, éducation-formation, santé-ac-
tion sociale et administration publique,

- Fonctions de production concréte : agriculture, BTP, fabrica-
tion,

- Fonctions transversales :
paration.

transport-logistique, entretien-ré-

Une économie portée par les activités
de services

5% d'emplois en plus en cing ans

En 2014, on dénombre 1 451 emplois salariés privés
a Saint-Cyr-au-Mont-d’Or. Entre 2009 et 2014, on
enregistre une hausse de 5% par rapport a 2009 (une
hausse identique a celle constatée dans la métropole de
Lyon). En valeur absolue, cette hausse est principalement
due au secteur de l'industrie, énergie, environnement
(+ 40 emplois) et dans une moindre mesure de celui
des services aux entreprises et aux particuliers (+ 19
emplois).

Les activités de service aux particuliers : coeur
dynamique de I'économie de la commune

A Saint-Cyr-au-Mont-d’Or, prés d’'un emploi sur deux
releve des services aux particuliers. Cette part est
nettement supérieure a la moyenne métropolitaine
(22%). Ceci s’explique par de fortes spécificités dans
I'hébergement médico-social et social (indice de
spécificité de 2,6), et la santé humaine (indice de
spécificité de 2), I'hébergement social et médico-
social (1S=2,2). En effet, la commune accueille sur son
territoire plusieurs établissements parmi lesquels la
Croix Rouge Francaise, un centre hospitalier spécialisé et
une résidence sénior.

Le secteur industriel

Tandis que le secteur industriel représente entre 8% et
14% dans Ouest Nord et dans la métropole lyonnaise,
il atteint 26% a Saint-Cyr-au-Mont-d’Or. Cela représente
373 emplois salariés privés. Ces chiffres s’expliquent
principalement par la présence de I'Entreprise REEL
qui développe, construit, installe et maintient des
systemes complexes de manutention dans les domaines
de 'aéronautique, la défense, I'énergie, la métallurgie,
I'offshore, I'industrie.

Part des grandes fonctions économiques en 2014
Source : INSEE

B ronctions présentielles [l Fonctions métropolitaines

. Fonctions de production . Fonctions transversales

Metropoe ce Lyon SRS 5%

Part des secteurs d’activité en 2014 (répartition des emplois salariés privés) source : Acoss-Urssaf au 31-12

Saint-Cyr-au-Mont-d'Or Ouest Nord
21%

\ 8%

5%

26%

42%

0%

0% _"

26

‘\8%
1% 10% ’ \7%
41% 32%

Métropole de Lyon

Industrie, énergie,
environnement

22% g
0 14% . Commerce de gros
et automobile
0y
/—6 % . Transports - logistique
. Intérim
4%
B BTP

. Commerce de détail

Services aux entreprises,
finance, immobilier

7%

Services aux particuliers
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Principaux établissements
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Source: INSEE - fichier Sirene janvier 2014

Le nom des établissements de plus de 50 salariés est mentionné

Tranche d'effectif

0 salarié
© De1 a9 salariés
O De 10 & 49 salariés
De 50 a 99 salariés

De 100 a 249 salariés

.
QPlus de 250 salariés

&P

CENTRE HOSPITALIER SPECIALISE _

v L)
@

1@ g :
0 @
LY .
CROIX ROUGE FRANCAI§E

@

Agence wmm ull

-
\ -
}\l Agence d'Urbanisme r

Secteurs d'activités

Agriculture

. Industrie, énergie, environnement
BTP

. Commerce de gros et automobile
Commerce de détail
Transports - logistique

. Services aux entreprises, finance, immobilier
Services aux particuliers




1. Rapport de présentation
Diagnostic général

' Artisanat et commerce

Une densité artisanale relativement peu
importante

54 établissements sont inscrits au répertoire de la Chambre
des Métiers et de l'Artisanat en 2015. Avec une densité
artisanale de 98 établissements pour 10 000 habitants,
Saint-Cyr-au-Mont-d’Or se situe en-dega de la densité
moyenne en métropole lyonnaise : 145 pour 10 000
habitants.

En revanche, la répartition entre les grandes familles
d’activités est proche de celle de la métropole. Les
activités du batiment sont les plus nombreuses, avec
48% des implantations (38% en métropole lyonnaise). La
fabrication représente une part un peu plus importante
(13%), mais demeure de faible importance.

Poids des grandes familles d’établissements artisanaux en 2015

Source : Répertoire des métiers et des artisans, CMA du Rhéne

M Alimentaire M Service MFabrication [MBatiment

Saint-Cyr-au-Mont-d'Or

Une faible densité commerciale

Loffre commerciale alimentaire de Saint-Cyr-au-Mont-
d’Or en petits commerces est identique a la moyenne
métropolitaine (13 commerces pour 10 000 habitants).
Enrevanche, lacommune souffre d’une trés faible densité
commerciale en petits commerces dédiés a I'équipement
de la maison et de la personne.

Concernant les grandes surfaces, la commune n’accueille

Nombre de commerces de moins de 300 m ?

pour 10 000 habitants
Source : Sduc 2014

Ouest Nord

00

~ Métropole de Lyon

aucune implantation de ce type.

Surface de vente (en m?) de grandes surfaces*

pour 1 000 habitants
Source : Sduc 2014 - * >300 m?

’ . Saint-Cyr-au-Mont-d'Or . Ouest Nord . Métropole ‘
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" Sites d’activité et parc immobilier

Pas de site d'activité majeur

Saint-Cyr-au-Mont-d’Or ne compte pas de site d’activité
majeur. Lactivité est implantée de maniere diffuse sur la
commune a l'exception d'une petite zone au sud/est de
la commune.

Composition du parc d’immobilier d’entreprise en 2015

Un parc immobilier exclusivement
composé de bureaux

Saint-Cyr-au-Mont-d’Or dispose d’un parc immobilier
de 12 272m? SP exclusivement composé de bureaux. Le
parc immobilier de la commune représente un peu plus
de 2% du parc du bassin de vie.

Source : Cecim
. Bureaux

. Logistique

. Locaux d'activité

Saint-Cyr-au-Mont-d'Or

100%

" Marché immobilier

Une construction neuve composée de
bureaux et de commerces principalement

Les bureaux et locaux commerciaux représentent les
types de locaux majoritaires dans la construction neuve
de Saint-Cyr-au-Mont-d’Or sur la période 2005-2013.
40 m? SP de bureaux ont été construits, tandis que les
locaux commerciaux ont atteint 157 m? SP.

Lissée sur les neuf années, le rythme de construction sur
I'ensemble des segments de marché est faible.

Construction de locaux entre 2005 et 2013 (en m?)
Source : SOeS-DREAL Rhéne-Alpes Sit@del2

2005-2007 [ 2008-2010 [ 2011-2013 ‘

Ouest Nord

Métropole de Lyon
36%

37%

53%

1%

Des transactions exclusivement sur le
segment de marché des bureaux

Sur la période 2006-2014, a I'image de la composition
du parc immobilier de la commune, les transactions
enregistrées a la fois dans le neuf et dans I'ancien se sont
portées exclusivement sur les bureaux.

Répartition des transactions

(cumulées sur la période 2006-2013)
Source : Cecim
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ECONOMIE

PRINCIPAUX ENJEUX
RESSORTANT DU DIAGNOSTIC

> Renforcer ['attractivité commerciale du
centre, en évitant la dispersion de I'offre
dans les hameaux.

> Pérenniser |'activité économique de proxi-
mité et voir s'il est possible de I'étoffer a la
marge sur la petite zone économique exis-
tante du sud/est de la commune.
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Renforcer la structure urbaine axiale en s’ap-
puyant sur I'étoffement de la centralité

Conforter la polarité du centre-bourg déja constituée
sur Iaxe principal

Permettre |'étoffement harmonieux du bourg le long
des voies structurantes

Conforter des poles secondaires
complémentaires

Conforter les hameaux qui constituent la trame histo-
rique du village.

Conforter la diversité d'activités, notamment éco-
nomique, équipements et de loisirs du secteur che-
min de Champlong (Combes, chemin de Fontenay,
Champlong)

Affirmer les entrées de ville.

Affirmer la qualité de vie du cadre communal

Conserver et mettre en valeur le paysage exceptionnel
de la commune

Préserver et valoriser les qualités paysagéeres et patri-
moniales des grandes propriétés et du patrimoine
"ordinaire"

Maitriser le développement des zones pavillonnaires
et périphériques de la commune

Accompagner le renforcement des chemins piétons a
travers le territoire communal

Poursuivre le développement résidentiel pour ré-
pondre aux besoins en logements de tous les habitants

en tenant compte des capacités de développement
de lacommune en termes de foncier, d’équipements,
de services et de transports,

en favorisant des formes d’habitat économes d’es-
pace, diversifiées et de qualité.

Faciliter I'acces au logement a toutes les étapes de la
vie
en favorisant le développement d’une offre de loge-
ments adaptés aux différents types de ménages,
en favorisant la mobilité et la fluidité résidentielle,

en répondant aux besoins en logement des ménages
dont les besoins spécifiques ne sont pas pris en
compte par le logement classique,

en facilitant I'acces au logement social,

en cherchant a rapprocher les emplois et les lieux
d’habitation via la mixité fonctionnelle.

Développer l'offre de logements a prix abordables

en facilitant la construction de logements a des co(ts
abordables,

en favorisant la production de logements sociaux
pour respecter le taux réglementaire,

en soutenant le développement de logements a
loyers maitrisés dans le parc privé pour les ménages
a revenus modestes et intermédiaires.

Améliorer le parc existant

en accompagnant la réhabilitation des logements du
parc privé et du parc social,

en encourageant la performance énergétique de
I’habitat dans un souci de lutte contre la précarité
énergétique.

Organiser la gouvernance locale de la politique de I'ha-
bitat

en animant le PLU-H pour garantir son opérationna-
lité,

en observant et en anticipant les évolutions de I'ha-
bitat.



2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables
SYNTHESE

Orientations
Conforter/Valoriser
Garantir une vocation @ Renouveler |'existant

e Conforter un lieu ' Développer un péle

| Dé

Renouveler/Développer

*;g% Valoriser un site ou secteur bl lopper un site de projet
Q Préserver un point de vue de qualité Organiser un axe de développement
iei+ Préserver les caractéristiques du quartier == Requalifier la fagade

@ Réintroduire une composante
(urbain mixte, naturelle, économique)

«——> Améliorer les transitions

Créer/Relier
/7 Créerunezone
0 créerunpole
<« Créer une liaison

f('[" Relier les quartiers /
assurer lintégration

Maitriser le développement
== Contenir la consommation d'espace
£77 Réserver de l'espace pour l'avenir

© @ O Prioriser dans le temps

Agence d'Urbanisme

.4 aire métropolitaine Lyonnaise

Urbain mixte
I Economique
B Equipement
B Patrimoine
|
.

Naturelle
Agricole

Eléments structurants
Espace public

I Transports collectifs
I Mobilités douces
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Centre ancien - ©Agence d'urbanisme

Centre-ville - ©Agence d'urbanisme

Le p6le historique de lacommune s’est développé par processus
de densification et d’extension autour et a lintérieur de
I'emprise du chateau. Aujourd’hui, grace aux équipements et
nombreux commerces, il s'affirme comme la centralité de Saint-
Cyr-au-Mont-d’Or et rayonne sur tout le territoire communal.
Les édifices institutionnels y ont été regroupés dés le XlIXe
siecle: église, école de police (ex-couvent des Ursulines), école,
mairie.

Le village médiéval initial est contenu dans une enceinte
quadrangulaire (rue des Ecoles et place de la République).

Un espace naturel situé en contrebas de la place de la
République, constitue un premier plan au belvédere qui offre
une vue exceptionnelle sur le centre de I'agglomération.

La centralité s'est par ailleurs structurée le long d'un axe
principal issue d'une urbanisation le long de la route de Lyon,
avec un tissu compact ancien central, composé de maisons de
ville implantées de fagcon continu, suivant la pente.

Le secteur de la Croix des Rameaux constitue le prolongement
du bourg le long des rues du Mont d’Or et Fouilloux
jusqu’a la place Lassalle. Le bati ancien compact a I'alignement
de la voie correspond a I’habitat originel des maitres carriers de
Saint-Cyr-au-Mont-d’Or.

La valeur patrimoniale tres forte de l'ensemble du bourg
participe a la qualité du cadre de vie ainsi qu'au dynamisme
commercial, au réseau de cheminements doux, par une
inscription réussie de batiments a I'architecture contemporaine
en harmonie avec la qualité historique. Ainsi, de nombreux
éléments contemporains participent a la qualité et a I'identité
de la commune : batiment administratif, équipements tels
qu'école et creche, etc.

Vue aerienne du bourg actuel - ©Agence d'urbanisme

La composition du centre-bourg est aujourd'hui fortement
structurée par I'axe principal nord-sud Fouilloux/Route de Lyon.
On distingue également une organisation urbaine le long des
axes secondaires, (Rues Reynier, Gérard, Dupont et Gambetta)
qui composent un tissu urbain en étoile.

Le tissu plus lache et aéré en périphérie du bourg dans ces
secteurs présente des caractéristiques spécifiques (rapport a la
voie, gabarits, présence du végétal, perception de continuité)
qui participent a la composition de la centralité.
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Vallon de Hndiennerie

Renforcer la structure urbaine axiale en s’appuyant
sur l'étoffement de la centralité

Conforter la polarité du centre-bourg déja constituée sur I'axe

principal

Préserver la valeur patrimoniale du centre-bourg en garantis-
sant une cohérence d’ensemble de I'architecture et du rapport
a lavoie.

Valoriser le bati patrimonial et rechercher une exigence de qua-
lité équivalente dans les projets.

Conforter la qualité patrimoniale paysagere de la frange Est du
centre bourg, secteur qui contribue trés fortement a la qualité
paysagere percue depuis la place de la République, située juste
au-dessus.

Protéger les points de vue depuis le belvédére.
Conforter le commerce de proximité du centre-bourg.

Conforter la vocation d'équipements, dont ceux situés au nord
du bourg constitué et la liaison verte qui met en relation la Salle
de la Source (qui accueille des activités sportives), la Mairie,
la creche, I'école communale, les Vieilles Tours et a proximité
immédiate le centre-bourg commergant, autour des places De
Gaulle et de la République.

Permettre I'étoffement harmonieux du bourg le long des voies
structurantes

If

Permettre un développement urbain cohérent et respectueux
des formes urbaines existantes le long de I'axe Fouilloux/route
de Lyon, notamment intersection route de Lyon / rue du Lavoir

Poursuivre 'urbanisation dans la continuité de I'existant en
s’appuyant sur les caractéristiques patrimoniales et paysageres
existantes, a savoir pour la plupart un alignement sur voies, une
homogénéité du bati, etc., notamment le long des voies struc-
turantes

- Un zonage UCe4a s'applique au
bourg linéaire afin de préserver
sa cohérence d'ensemble et ses
caractéristiques historiques, depuis
la rue G. Péri jusqu'au secteur Croix
des Rameaux

Le noyau du bourg autour du cha-
teau a l'est fait I'objet d'un zonage
UCe3b qui préserve ses spécificités

Des Hauteurs graphiques, entre 7
et 10 m, sont précisées en fonction
des secteurs afin de garantir une
homogénéité de la silhouette bdtie

Un Périmétre d'Intérét Patrimonial
précise I'encadrement du secteur

Un zonage N2 identifie un secteur
naturel de qualité a proximité

du bourg afin de proposer une
respiration verte a destination des
habitants et de protéger cet espace
de toute construction

Un ensemble de linéaires commer-
ciaux et toutes activités pérennise
les fonctions commergantes des
rez-de-chaussées pour un dynamis-
men économique du centre-bourg

- Un zonage USP conforte la vocation
du secteur d'équipements commu-
naux et la liaison verte qui les relies
ainsi que le secteur de |'école de
police

L'inscription d"Emplacements
Réservés permet le renforcement
de I'armature d'équipements de la
commune

Les continuités végétales sont pré-
servées par des EBC et des EVV.

Les zonages URm2a sur I'axe princi-
pal et URm2b et URm2d appliqués
dans les secteurs attenants au
bourg et notamment le long des
voies structurantes permettent
I'étoffement du bourg en harmonie
avec les caractéristiques existantes
(ordonnancement sur rues, volumé-
trie, Etc.)

Un Périmétre d'Intérét Patrimonial
permet de préserver les caractéris-
tiques architecturales et morpholo-
giques du centre-bourg.
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Hameau de la Jardiniére - ©Agence d'urbanisme

La présence de quelques petits hameaux le long des voies
historiques, caractérisés par une implantation en front de rues,
et une continuité batie contribue a la qualité patrimoniale
d'ensemble et a la valeur historique de la commune.

Se distinguent notamment les hameaux de:

- Gayet: qui s’étend de part et d’autre de la rue du Gayet, en
front d’une ruelle étroite a cheval sur Collonges au Mont d’Or
avec des constructions trés denses et imbriquées ;

- La Chaux: également sur Collonges au Mont d’Or autour
d’un carrefour, avec une forte imbrication du bati, des jeux de
volumes et de pleins et vides ;

- Montellier: a cheval sur la commune de Saint Didier au Mont
d’Or, avec un front de rue tenu par les murs d’enceinte en pierre
des différentes propriétés dont les hauteurs ménagent des vues
sur les jardins et une présence de hauts arbres, ce qui crée une
ambiance végétale de qualité.

- La Jardiniére: ramassé autour de l'intersection des rues de la
Jardiniére et de la Carca, a cheval sur Saint-Didier au Mont d’Or
avec une forte homogénéité du bati,notamment dans l'aspect.

- Nervieux: dont l'implantation du bati en front de rue est
continue, mais dont |'aspect est plus hétérogéne que les autres
hameaux de la commune

Vue aerienne du secteur de la zone d'activité - ©Agence
d'urbanisme

Le long d'une desserte en creux chemin de Champlong se
trouvent plusieurs activités trés diversifiées qui contribuent
chacune a leur maniere au maintien d'un bassin d'emploi local
ainsi qu'a la création d'une ambiance spécifique des secteurs
traversés. On retrouve ainsi :

- lazone des Charbottes, micro-plateau porteur d'une économie
agricole dynamique et d'un paysage cultivé. Sur son flanc
ouest se distingue une structure urbaine de hameau du fait
de la compacité du bati ainsi que, dans la pente, deux secteurs
de jardins cultivés et des vues dégagées sur la végétation
qualitative de fond de vallon (dont ripisylve).

- Le secteur chemin de Fontenay qui accueille une activité
économique tertiaire avec un aménagement lié (architecture
des batiments, stationnement, Etc.)

- L'activité sportive autour du stade et des équipements sportifs
secteur des Combes, la encore générateur d'un paysage bati et
non bati particulier

- La Croix-Rouge, pdle hospitalier d'envergure installé dans le
parc d'une grande propriété, oeuvre du paysagiste Luyzet, dont
le mur d'enceinte, la végétation et la composition paysagere
sont caractéristiques, avec le chemin de la Chaux dont les
architectures patrimoniales s'inscrivent dans une cohérence
d'ensemble.
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Conforter des péles secondaires complémentaires

Conforter les hameaux qui constituent la trame historique du

village.

Conforter en particulier les hameaux du Gayet et de La
Chaux (en articulation avec Collonges), de Montellier et de La
Jardiniére (en articulation avec Saint-Didier), ainsi que les deux
extrémités plus compactes de Nervieux, compte tenu de leurs
caractéristiques baties et paysageres spécifiques

Valoriser les qualités patrimoniales baties et paysageres des
structures urbaines de hameaux, dans une cohérence inter-
communale.

Conforter la diversité d'activités, notamment économique,
d'équipements et de loisirs du secteur chemin de Champlong
(Combes, chemin de Fontenay, Champlong, Charbottes)

Conforter la zone d'activité économique

Pérenniser |'activité agricole de la zone des Charbottes dont les
terres cultivées et le dynamisme économique sont de qualité.

Préserver les caractéristiques baties du noyau urbain

Permettre le développement des activités sportives et de loisirs
autour du stade des Combes pour conforter un podle d'équipe-
ments sportifs

Permettre la restructuration du pole d'équipements de la
Chaux en préservant la qualité paysagere et patrimoniale de la
propriété

Conforter la vocation spécifique des jardins familiaux dans la
pente ainsi que la végétation particuliere de fond de vallon qui
permet une mise en lisibilité de la géographie.

- L'application des zonages UCe4a et
UCe4b sur les secteurs de hameaux
pérennise leurs caractéristiques histo-
riques et leur compacité

- Des EBC et EVV confortent la structure
végétale de ces hameaux

- Des Périmétres d'Intérét Patrimo-
niaux précisent I'encadrement de la
Jardiniére et du Gayet au vu de leurs
caractéristiques patrimoniales

- La vocation de la zone d'activité
dédiée est pérennisée par un zonage
UEi2

- Un zonage A2 est appliqué au secteur
des Charbottes pour pérénniser et
valoriser I'activité agricole

- L'application du zonage UCe4b sur
le hameaux de la zone des Char-
bottes pérennise ses caractéristiques
urbaines

- Un zonage USP conforte la vocation
de péle d'équipements et permet son
renforcement.

- Le secteur de La Chaux est concerné
par des zonages N1 et N2 pour pré-
server la cohésion des entités paysa-
geres et architecturales dont certains
éléments font I'objet d'une inscription
en EBP, EBC et EVV. La gestion et
I'évolution de I'équipement hospi-
talier sont permises par l'inscription
d'un STECAL, d'un polygone d'implan-
tation et d'un zonage URm2b. Les
modalités d'aménagement sont
précisées dans une OAP.

- Un zonage N2j permet la vocation de
jardins familiaux dans les secteurs
dédiés

- La végétation de fonds de vallons est

valorisée par des outils graphiques:
EBC, EVV...



Entrée de ville sud - ©Agence d'urbanisme

La route de Lyon est I'axe principal traversant la commune du
nord au sud et structurant fortement son organisation jusqu'au
centre-bourg. Aujourd'hui, I'entrée de la commune reste peu
perceptible bien qu'elle s'amorce depuis le rond-point de Saint
Rambert et soit suggérée par la présence de bati sur rue et
d'éléments ponctuels accueillant du commerce.

Ce n'est qu'une fois arrivé a la Croisée des Ormes que la
perception d'un noyau urbain est affirmée, notamment du fait
de la place Auguste Gouverne et plus au nord, d'une ébauche
d'organisation urbaine structurée qui marque la voie.

Ces éléments peuvent gagner a étre consolidés, sans obérer la
forte présence végétale qui apporte une qualité paysagere.

Par ailleurs, la présence de nombreux éléments patrimoniaux
(architectures historiques, parcs composés, boisements...)
contribuent a I'identité du secteur comme entrée de commune.



2. Projet dAménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

Rapport de présentation
Outils réglementaires

* Affirmer les entrées de ville.

> Entrée de ville sud : constituer une entrée de ville en transi- - Un zonage UCe3b est appliqué au
tion en proposant des séquences depuis le rond-point de Saint- tissu bati d'entrée sud de la com-

Rambert jusqu’a la place Auguste Gouverne. Marquer la zone mune’pourperm,et'tre de marquer
de seuil d’entrée dans Saint Cyr I'entrée structurée dans le respect
des caractéristiques existantes

> Préserver les éléments patrimoniaux de qualité

Le zonage URc2 permet I'évolution
> Entrée est au niveau du hameau de la Chaux (connexion avec OAP du secteur hameau Perrin dont les
Tréves-Paques). 1 modalités sont précisées par une

OAP.
~ Entrée nord : hameau du Gayet, le long de la route de Saint-

. . - Plus au nord, le zonage UCe4b
Romain (connexion avec Collonges).

permet I'affirmation de la struc-
turation urbaine autour de la
voie principale, en harmonie avec
I'existant

L'alternance de ces zonages avec
des secteurs en URi2c et URi2d
permet de marquer des séquences
sur rues différenciées.

Les hameaux des entrées est et

nord : La Chaux, Gayet, ainsi que le
noyau urbain rue des Docteurs Cor-
dier font I'objet d'un zonage UCe4b

Les éléments architecturaux de
qualité sont encadrés par une
inscription en EBP

- La qualité végétale est préservée
par des EBC, EVV ...
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Mont Cindre - ©Agence d'urbanisme

Vue sur Lyon - ©Agence d'urbanisme

Commune des Mont d’Or, Saint-Cyr bénéfice d’'un cadre
paysager de grande qualité, a proximité de Lyon.

La forte déclivité de la commune lui forge un caractere
particulier, avec de nombreux cones de vue, des routes étroites
et sinueuses, une implantation dans la pente...

Les grandes entités naturelles occupent une importante
superficie du territoire formant une couronne naturelle qui
enserre la commune. Au nord, la géographie du Mont d'Or
propose des espaces naturels aux vues splendides, ponctuées
d'espaces agricoles qui sont classées en PENAP. Le sud,
I'ouest et l'est sont jalonnés de vallons boisés (d’arche, de
I'indiennerie). On note également, outre le site militaire, la
présence d’anciennes carrieres, témoignages de la forte activité
artisanale qui a participé au développement de la commune.

Au dela de leur forte valeur ajoutée paysagere et de leur
contribution a la lisibilité du territoire communal, ces zones
marquées par la géographie sont concernées par les risques
(géotechniques, d'inondation et de ruissellement).

Les périphéries de ces grandes entités naturelles sont souvent
déja construites, bien que partiellement. Ces secteurs
résidentiels allient aujourd'hui paysage bati et naturel, et font
transition entre secteurs naturels et secteurs urbains.

L'une des caractéristiques de Saint-Cyr-au-Mont-D'or, qui
participe a la qualité paysagere d'ensemble alliant bati et
naturel et qui offre un cadre de vie privilégié, est la présence
en grand nombre des grandes propriétés et demeures
bourgeoises: par exemple : Les Ormes, La Benoite, Le clos St
Benoit, maison Berliet, chateau Bellon/La Chaux, la Baticoliére,
propriété Lambotte, propriété Clayette, les Ursulines, propriété
de Boissieu...

Les parcs des Ormes et de la Chaux sont I'oeuvre du paysagiste
Luizet.




Affirmer la qualité de vie du cadre communal

Conserver et mettre en valeur le paysage exceptionnel de la

commune

Valoriser la trame verte existante :

- Préserver les entités naturelles et agricoles participant de la
grande trame verte d’agglomération

- Préserver la coupure verte entre lere et 2eme couronne d'ag-
glomération

- Mettre en valeur le relief, notamment des vallons, spécifique
au territoire

Conserver et mettre en valeur les points de vue remarquables
sur le paysage.

- Faire en sorte que les points de vue sur le grand paysage (dont
un est inscrit sur la liste des Monuments Historiques) restent
ouverts.

Préserver les secteurs de transition entre secteurs urbain et

secteurs naturels et préserver la lisibilité d'une géographie mar-

quée

- Prendre en compte les risques et préserver les qualités pay-
sageres des secteurs de pente dans les contreforts des monts
et vallons

Maitriser les besoins d'évolutions de la base militaire

Préserver et valoriser les qualités paysagéres et patrimoniales
des grandes propriétés et du patrimoine ordinaire

Valoriser les poches de respiration et le cadre naturel excep-
tionnel des grandes propriétés qui contribuent au paysage et au
patrimoine de la commune

Préserver les architectures remarquables ainsi que les compo-
sitions d'ensemble alliant architecture et parcs de ces espaces
uniques.

- Le zonage N1 s'applique aux entités
naturelles des monts et vallons les
plus inaltérables au regard de leur
qualité paysagere ou écologique
afin de les préserver de toute
construction.

- Le zonage N2 valorise les entités
naturelles tout en permettant une
gestion limitée des constructions
existantes. Un Stecal permet les
évolutions liées a l'activité militaire
présente.

Le zonage A1 encadre le secteurs
agricoles afin de les protéger tout
en valorisant leurs aspects naturels,
écologiques et paysagers.

Le zonage A2 s'applique aux
secteurs d'exploitation afin de
pérenniser |'activité agricole et les
qualités naturelles de ces entités.

Les secteurs sensibles des grandes
entités naturelles présentant des
constructions existantes (secteurs
de transition entre urbain et
naturel) sont classés en UPp, afin
de permettre leur gestion tout en
prenant en compte les risques et les
qualités paysageéres

Des prescriptions valorisant

la végétation (et les fonctions
écologiques EBC, EVV, TUCCE..)
completent la protection.

- Les zonages N1 et N2 assurent la
préservation et la valorisation des
sites naturels et parcs de grandes
propriétés remarquables.

Des protections de boisements
et espaces verts valorisent la
végétation et la composition issue
des parcs de grandes propriétés.

- Des inscriptions en Elements Bdtis
Patrimoniaux encadrent finement
la préservation des architectures
remarquables et du patrimoine
ordinaire, tel les murs.

- Des polygones d’implantation
encadrent I'évolution des grandes
propriétés (La  Chaux et La
Baticoliere).

Une Orientation d'Aménagement
et de Programmation précise leurs
modalités d'aménagement dans le
respect des qualités existantes.
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De nombreux ensembles et éléments patrimoniaux sont
présents sur la commune : le centre-bourg historique, les
hameaux mais aussi des éléments singuliers et ensembles qui
ponctuent les axes historiques ou qui participent a l'identité
de la commune tels que la mairie, I'école communale, I'église
romane, |'église néo-gothique Sainte-Juliette, la tour du
Chateau, I'antenne relais, la madone, la chapelle de I'ermitage
et la fresque de Louis Touchagues ;

Sont également présents des éléments de patrimoine
vernaculaire (puits, croix de chemin)...

Ce patrimoine urbain, paysager et architectural appartient
a I'histoire et a la mémoire de Saint Cyr au mont d'Or. Sa
préservation et sa mise en valeur ne doivent pas pour
autant compromettre toute évolution, mais s’inscrire dans
une démarche globale de renforcement de lidentité et de
I'attractivité de la commune.

Les secteurs de maisons individuelles représentent 90 % des
zones urbaines de la commune. Certains recélent des éléments
patrimoniaux de grande valeur : grandes propriétés, lavoirs...

La poursuite d’une extension pavillonnaire risque de déstabiliser
I'organisation de la commune. Elle doit donc étre limitée a des
secteurs présentant peu d’enjeux en matiére de protection de
la trame verte.

Certains secteurs pentus présentent des risques géologiques :
contreforts du Mont Cindre et versants des vallons.

Par ailleurs, au sein de la nappe pavillonnaire, se trouvent
des secteurs présentant ponctuellement une forme urbaine
spécifique : zone d'équipements ou habitat individuel resserré
a l'Indiennerie.

Secteur de I'Indiennerie -

Un réseau de cheminements de proximité comme de
randonnée permet de relier les grandes entités naturelles
aux secteurs urbains du centre-bourg et pavillonnaires. Il est
également emprunté par un tourisme de proximité et d'échelle
plus élargie, et donne ainsi a voir les qualités patrimoniales et
paysageres de la commune.

Cheminement piéton a travers les quartiers - ©Agence
d'urbanisme
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S’appuyer sur le patrimoine et I'identité communale pour
construire le projet de territoire de demain

Valoriser les batiments et les ensembles remarquables.

- Promouvoir un développement urbain respectueux du cadre
historique du village sans pour autant brider les projets archi-
tecturaux qualitatifs.

Mettre en valeur le patrimoine bati et ordinaire.

- Pérenniser la protection des éléments architecturaux de qua-
lité, témoins de I’histoire de la commune.

- Protéger les éléments vernaculaires participant a la qualité
et témoins d’une identité (croix de chemins, murs, lavoirs,
cabornes,...).

Maitriser le développement des zones pavillonnaires et
périphériques de la commune

Conforter les tissus existants en maitrisant leur évolution, no-
tamment pour les secteurs au contact des zones naturelles et
agricoles.

Encourager un développement pavillonnaire qualitatif dialo-
guant avec les caractéristiques morphologiques et patrimo-
niales existantes du village

Prendre en compte les caractéristiques existantes pour enca-
drer I'évolution des secteurs pavillonnaires, y compris dans les
secteurs tres ponctuels tels que I'Indiennerie

Permettre les vocations spécifiques notamment dans les sec-
teurs d'équipements

Travailler des transitions entre tissus de hameaux, zones d'équi-
pements et zones pavillonnaires, notamment .dans les formes
urbaines

Préserver les qualités et la végétation au sein des parcelles pri-
vées, qui participent au cadre de vie et a I'ambiance naturelle
de la commune

Accompagner le renforcement des chemins piétons a travers le
territoire communal.

Remettre en service des chemins inexploités, non entretenus,
et réaliser différents circuits comme celui des cabornes par
exemple, ... tant en milieu urbain qu’en chemins de randonnée.

- Des périmetres d’intérét patrimo-
nial sont inscrits sur les différents
secteurs identifiés du territoire
communal, prenant en compte la
diversité des identités des quartiers
(historique, morphologique, identi-
taire, paysagere...).

De nombreuses inscriptions d'Elé-
ments Bdtis a Préserver viennent
compléter ces périmétres.

Des zonages tenant compte des
densités et de la morphologie des
secteurs sont appliqués (UCe4,
UCe3, URi2...)

Les quartiers résidentiels sont
classés en URi2 assortis d'indices «
cretad»

Le secteur particulier de
I'Indiennerie en URm2d afin

de permettre leur gestion et
une évolution en fonction des
caractéristiques existantes et de
leur contexte.

Certain secteurs particulierement
sensibles en termes de relief,

de risques géotechniques et de
paysage sont classés en UPp.

Les secteurs de transitions a
proximité des péles urbains
(centre-bourg) et équipements font
l'objet d'un zonage URm2b afin

de permettre des formes urbaines
de transition avec les secteurs
pavillonnaires moins denses.

- Les outils graphiques appliqués aux
boisements (EBC, EVV), valorisent
la végétation, notamment pour
préserver des continuités au sein
des tissus urbanisés.



Besoins en logements

Si les besoins en logements générés par le desserrement des ménages et la
disparition de logements existants (démolition, fusion) restent tels qu’entre
1999 et 2012, la commune pourrait perdre de la population si elle construit
environ moins d’une vingtaine de logements par an.

En 2012, 21% des ménages de la commune vivaient en appartement. Entre
2010 et 2014, 6% des logements construits I'ont été en collectif.

Mixité sociale, générationnelle et familiale

Saint-Cyr-au-Mont-d’Or est une commune dont le revenu disponible médian
est I'un des plus haut de la Métropole.

Les moins de 30 ans ne représentent que 33,2% des habitants. La population
agée de 60 ans et plus a tres fortement progressé (+ 480 personnes) et
représente 28,6% de la population de 2012. 3,4% des ménages dont la
personne de référence a entre 60 et 74 ans vivent sous le seuil de pauvreté
(11,0% a I'échelle de la Métropole de Lyon). Le taux de pauvreté est de 3,8%
pour les ménages dont la personne de référence a 75 ans ou plus contre 8%
a I'échelle de la Métropole.

La part des familles (41,5% en 2012 contre 50,1% en 1999) a diminué au
profit des couples sans enfant et des personnes seules.

Besoins en logements spécifiques

L'habitat spécifique de Saint-Cyr-au-Mont-d’Or est destinée aux personnes
agées avec une capacité de 104 places en EHPAD. Ce dernier fait I'objet d'une
réhabilitation. Il existe, par ailleurs, un projet de résidence séniors sur le site
des Ormes.

La commune accueille également un Foyer d’Accueil Médicalisé du Centre
Hospitalier Spécialisé qui totalise 50 chambres.

Equilibre entre locatif et propriété occupante

La répartition entre propriétaires et locataires est déséquilibrée. En 2012,
76% des ménages sont propriétaires de leur logement, 22% sont locataires.
La proportion de locataires du parc privé a perdu prés de 3 points entre 1999
et 2012 pour atteindre les 16% en 2012.



Poursuivre le développement résidentiel pour répondre aux
besoins en logements des habitants

Rester attentif sur I'’évolution de la dynamique résidentielle
pour satisfaire les besoins de la population.

Favoriser la diversification et la qualité des produits habitat tout
en respectant une consommation économe d’espace.

Faciliter I’'accés au logement a toutes les étapes de la vie

Poursuivre la diversification de l'offre résidentielle pour per- &
mettre la mixité sociale.

Préserver la mixité générationnelle en favorisant le développe-
ment d’une offre de logements diversifiée et adaptée aux diffé-
rents types de ménages.

Préserver le role d’ accueil des ménages avec enfant(s) de la
commune en développant une offre de logements abordables
pour les jeunes ménages.

Anticiper les besoins liés au vieillissement et maintenir I'offre
d’habitat adapté aux besoins des personnes agées.

Pérenniser et développer l'offre d’habitat spécifique pour conti-
nuer a répondre aux besoins spécifiques (jeunes, personnes
agées, ménages les plus fragiles).

Favoriser un développement équilibré de I'offre résidentielle
entre locatif et accession a la propriété.

Veiller a la diversité des produits proposés (granulométrie, prix,
taille).



Offre locative sociale

En 2017, la commune comptait 264 logements sociaux. Depuis 2008, le parc
locatif social a augmenté de 135 logements. Le taux SRU (11,6% en 2017)
a gagné plus de 5 points (6,3% en 2008). En 2017, le déficit était de 303
logements sociaux par rapport au taux réglementaire de 25%.

La pression de la demande était relativement faible avec un peu plus de 2
demandeurs pour une offre en 2017.

99 demandes de logements sociaux ont été enregistrées pour Saint-Cyr-au-
Mont-d’Or au 31 décembre 2017, 36% résident dans la commune.

En 2017, le taux de rotation dans le parc social existant (8,4 %) était supérieur
au bassin de vie (7,2%) mais en dessous de celui de la Métropole de Lyon
(9,1%).

Offre neuve abordable

Dans le parc existant, les prix du marché immobilier de Saint-Cyr-au-Mont-
d’Or se situent dans la fourchette haute de la Métropole pour I'individuel, qui
constitue 80% des ventes, et sont destinés aux ménages aisés.

A linverse, les logements en collectif restent encore accessibles aux classes
moyennes. Le marché du collectif ancien constitue toutefois un marché étroit
sur la commune.

Entre 2008 et 2014 aucun logement n’a été financé en PSLA (Prét social
location-accession). A noter toutefois que 15 logements en accession
abordable ont été livrés par la Sollar ainsi que 15 logements dans le Hameau
des Cedres.

Le parc existant

Environ 1 410 logements datent d’avant 1975 (date de la premiere
réglementation thermique). Parmi eux, pres de 66% ont été construits avant
1949.

Des travaux d’amélioration du confort et des performances énergétiques
peuvent étre nécessaires pour un certain nombre d’entre eux.

A noter que 2% des ménages propriétaires vivent sous le seuil de pauvreté et
pourraient rencontrer des difficultés pour financer les travaux. Ce taux est de
4,5% a I'échelle de la Métropole de Lyon.

Observation et suivi du PLU-H

La mise en ceuvre et le suivi du PLU-H nécessite une gouvernance locale
adaptée



2. Projet dAménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DE L'HABITAT Rapport de présentation

Actions du Programme
d'Orientations et d'Actions
Outils réglementaires

* Contribuer au développement de l'offre de logements a prix
abordables

> Continuer a produire des logements sociaux pour répondre aux
besoins locaux et poursuivre I'effort de rattrapage par rapport
au taux réglementaire.

> Diversifier 'offre en proposant différents loyers et des loge-
ments de différentes tailles.

> Faciliter le conventionnement de logements privés.

> Poursuivre l'effort de développement d’une offre neuve abor-
dable ciblant les primo-accédants des classes moyennes et
modestes.

° Améliorer le parc existant
~ Encourager la réhabilitation et 'amélioration des performances

A
- TN
>
énergétiques dans le parc privé (en collectif comme en indivi- = I_
duel). 12

~ Accompagner les propriétaires occupants modestes dans la
réalisation des travaux.

° Organiser la coordination, le suivi de la mise en oeuvre et U
I'évaluation de la politique de I'habitat Op
@oq

=~ Animer le PLU-H pour garantir son opérationnalité,

> Observer et anticiper les évolutions de I'habitat.
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Programme d'Orientations et d'Actions
pour I'Habitat (POAH)

Le programme d’orientations et d’actions pour I’habitat (POAH)
a été créé parlaloi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
n°2014-366 du 24 mars 2014, dite loi ALUR. Il précise et décline de
maniere opérationnelle les orientations et objectifs inscrits dans
le projet d'aménagement et de développement durable (PADD). Il
comprend également tout élément d’information nécessaire a cette
mise en ceuvre.

Pour la Métropole de Lyon, le POAH est décliné a trois échelles : celle
de la Métropole de Lyon, celle des 9 bassins de vie et celle des 59
communes (et 9 arrondissements de la ville de Lyon).

Les axes d’intervention définis a I'échelle de la Métropole servent
de guide a ceux présentés aux échelles des bassins de vie et des
communes (et arrondissements). Leur mise en ceuvre a |'échelle
communale (et des arrondissements) tient compte des spécificités
locales. Le contenu pourra évoluer par des procédures de
modification.
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Pour répondre aux besoins croissants en logements
de la population actuelle et future de la Métropole et
contribuer aux objectifs du Scot, le PLU-H favorise les
conditions permettant aux acteurs privés et publics de
maintenir un niveau élevé de production privilégiant les
formes d’habitat économes d’espace, diversifiées et de
qualité.

A 'échelle de la commune, cela se traduit par :

un objectif de production de 23 logements /an, soit
207 logements en 9 ans entre 2018 et 2026. Il s’agit
ici de répondre aux besoins en logements (a moins
d’une vingtaine de logements par an, la commune
pourrait perdre des habitants). Cet objectif est réa-
liste au regard des capacités résidentielles et vise a
poursuivre le développement,

des lieux du développement résidentiel a privilégier
sur les secteurs de Croix Rouge et Baticoliere,

des formes urbaines privilégiant le renouvellement
de laville sur elle-méme, une densification autour des
secteurs dotés en équipements, commerces et ser-
vices et la préservation des quartiers pavillonnaires
aux qualités patrimoniales et paysageres reconnues,

une répartition équilibrée des différentes typologies
de logements pour répondre a la diversité des be-
soins (petits logements pour les jeunes et les séniors
et grands logements T4 et +, pour les familles). Des
orientations sur la granulométrie des programmes et
les surfaces minimum des logements seront définies
dans les opérations d’'aménagement.

Du fait de son attractivité et de son dynamisme
démographique, I'agglomération lyonnaise a vu depuis
15 ans une hausse importante des colts d’acces au
logement, en locatif et en accession. L'écart entre
I’évolution des revenus des ménages et I'évolution des
colts d’accés au logement se creuse. La production
d’'une offre importante de logements sociaux est
fondamentale, mais ne peut constituer la seule
réponse. C’est pourquoi le PLU-H promeut la notion de
« logement abordable » comme segment de marché
avec un engagement de prix de vente ou de niveaux de
loyers inférieurs aux prix courants (de 'ordre de 20% a
30%) dans les secteurs considérés. Le développement
des « logements abordables » peut étre un levier
pour diversifier I'offre dans les communes fortement
pourvues en logements locatifs sociaux.

En termes de production de logements locatifs
sociaux, les objectifs sont fixés pour chague commune
conformément a la temporalité des périodes triennales
SRU.

Pour les communes déficitaires au sens de I'article 55 de
la loi SRU, les objectifs sont fixés par I'Etat en fonction du
rattrapage du déficit en logements locatifs sociaux.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

un objectif de production de logements sociaux pha-
sé dans le temps pour atteindre 25% de logements
sociaux en 2025. Conformément a la loi n°® 2013-61
du 18 janvier 2013, la commune doit s’engager sur un
rattrapage qui a démarré par une premiere période
triennale 2014-2016 qui a défini un objectif corres-
pondant a la réalisation d'au minimum 25% du déficit.
Pour la 2°™ période triennale 2017-2019, |'objectif
de production de logements sociaux correspondait a
33% du déficit. Pour la 3*™ période triennale 2020-
2022 l'objectif de production de logement sociaux
correspondait a 50% du déficit. Lobjectif fixé tenait
compte de I'éventuel excédent produit sur la période
précédente. Par ailleurs, la commune est soumise a
I'obligation de produire 30% minimum de PLAI et 30%
maximum en PLS sur la période triennale.



Pour les périodes triennales a compter de 2023-2025,
le rythme de rattrapage est établi au regard des nou-
velles dispositions énoncées par la loi 3DS soit :

- pour les communes disposant de moins de 21 % de
logements locatifs sociaux au ler janvier de I'année
précédant la triennale, un rythme de rattrapage de
33 % du déficit constaté a la méme date,

pour les communes disposant de 21 % a 23 % de
logements locatifs sociaux au ler janvier de I'année
précédant la triennale, un rythme de rattrapage de
50 % du déficit constaté a la méme date,

pour les communes disposant d’au moins 23 % de
logements locatifs sociaux au ler janvier de I'année
précédant la triennale, un rythme de rattrapage de
100 % du déficit constaté a la méme date.

Les rythmes de rattrapage susmentionnés pourront
faire I'objet de dérogations prévues par la loi, par
la conclusion d'un contrat de mixité sociale entre
I'Etat, la commune et la Métropole de Lyon.

Ainsi, pour la commune, l'objectif de production
pour la période 2023-2025 est fixé a 51 logements
locatifs sociaux.

Conformément aux articles L153-28 a 29 du Code
de l'urbanisme, un bilan sera réalisé au plus tard
tous les trois ans concernant I'application des dispo-
sitions relatives a I'habitat. Au regard du bilan, une
actualisation des objectifs chiffrés de production
de logements dont logements locatifs sociaux sera
réalisée ainsi que |'adaptation des outils réglemen-
taires au soutien de la production le cas échéant (ER
et SMS notamment).

la révision des regles des secteurs de mixité sociale
existants et la mise en place d’'un SMS en tissu déja
constitué,

I'inscription d'emplacements réservés pour la pro-
duction de logements sociaux,

le conventionnement des logements municipaux,

I'incitation au conventionnement des logements lo-
catifs privés par la mobilisation des aides accordées
dans le cadre du PIG Loyers Maitrisés de la Métropole
et 'abondement des aides par la commune de Saint-
Cyr-au-Mont-d’Or le cas échéant,

la mise en ceuvre d’une action fonciére reposant sur
des acquisitions amiables, des préemptions de biens,
des Déclarations d’Utilité Publique (DUP) et des ac-
quisitions auprés de I'Etat et des institutionnels. Le
patrimoine privé de la Métropole pouvant répondre a
cet objectif de production peut également étre mobi-
lisé. Les biens acquis sont rétrocédés aux opérateurs
sociaux a des conditions permettant d’assurer I'équi-
libre financier des opérations,

afin de mettre en ceuvre des préemptions, le main-
tien du Droit de Préemption Urbain sur I'ensemble de

la commune est nécessaire. Il se justifie au regard de
I'objectif de production de logements sociaux. Ainsi,
les biens préemptés pourront permettre la réalisa-
tion de logements sociaux (prioritairement PLUS-PLAI
et éventuellement PLS) ou, le cas échéant, de pro-
grammes en accession abordable. Les programmes
développés pourront concerner du logement familial
ou de I'habitat spécifique (résidences sociales...),

I'application d’un principe de mixité dans les opéra-
tions d’'aménagement, opérations sur fonciers maitri-
sés et secteurs de projet nécessitant une intervention
des collectivités territoriales.

N\
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Le parc actuel de logements représente, par la rotation
de ses occupants, plus de 80% de l'offre disponible
chaque année. Le PLU-H veille donc a adapter, par
différentes modalités d’intervention, ce parc a I'évolution
de la demande des ménages (prise en compte du
vieillissement, suppression progressive de I'inconfort et
de I'indignité) et aux enjeux majeurs de développement
durable (prise en compte du plan climat). Cela concerne
tous les logements qu’ils soient occupés par les
propriétaires ou mis en location.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

I'amélioration de l'accueil, de l'orientation et de l'ac-
compagnement des propriétaires via la plateforme
d’éco-rénovation mise en ceuvre par la Métropole,

la mobilisation des aides financiéres existantes pour
I'amélioration du parc privé et public pour maintenir
une offre de logements locatifs sociaux de qualité a
bas prix.



3. Programme d'Orientations et d'Actions pour I'Habitat (POAH)

Faciliter I'acces au logement a toutes les
étapes de la vie

Le PLU-H doit créer les conditions pour favoriser le
développement d’une offre adaptée aux besoins
spécifiques non satisfaits par le logement classique. Par
ailleurs, il définit les modalités d’acces et de maintien
des ménages dans leur logement.

A 'échelle de la commune, cela se traduit par :

® |e développement d’une offre de logements adaptés
aux différents besoins :

- des logements spécifiques pour répondre aux be-
soins de situations fragiles faisant I'objet d’un ac-
compagnement social renforcé,

- des logements adaptés aux besoins des personnes
en perte d’autonomie (personnes agées ou en situa-
tion de handicap) en ciblant un certain nombre de
petits logements T2-T3 dans des programmes clas-
siques, bien situés proches des commerces et ser-
vices.

® |a mise en place des conditions permettant l'accés et
le maintien dans le logement :

- 'analyse partagée de I'évolution de la demande lo-
cative sociale (Cf. fichier commun de la demande) et
des attributions dans le parc HLM,

- le développement de la mobilité au sein du parc
social permettant plus de fluidité notamment dans
I'acces a ce parc.

Organiser la coordination, le suivi de
la mise en oeuvre et |I'évaluation de la
politique de I'habitat

Lensemble des acteurs de [I’habitat de [Iagglo-
mération  lyonnaise porte collectivement une
«culture de partenariat», un atout précieux que le PLU-H
doit prolonger et amplifier. Pour cela sera défini un cadre
d’animation et de gouvernance qui permette d’agréger
institutions, acteurs privés, publics et associatifs afin de
partager les diagnostics et les objectifs, et de participer,
chacun selon leur réle, a la mise en ceuvre des actions
opérationnelles.

Poursuivant I'action du PLH, le PLU-H continue a soute-
nir le partage d’'une méme information sur la réalité de
la demande, des besoins en logement, de I'’évolution de
I'offre et du fonctionnement des marchés locaux. Cette
orientation s’appuie notamment sur la pérennisation et
le renforcement du dispositif d’'observation, de suivi et
d’évaluation.

A I'échelle de la commune, cela se traduit par :

M un acces aux données et études de |'observatoire ha-
bitat de I'agglomération lyonnaise,

B un état des actions habitat réalisé tous les 3 ans pour
tenir compte des périodes triennales d’engagement
de production de logements locatifs sociaux,

® la participation aux réunions de partage organisées
par la Métropole de Lyon.
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OAP o
Hameau Perrin

Orientations d'/Aménagement et de
Programmation (OAP)

Il s’agit de saisir 'opportunité que constitue le déplacement du centre d’intervention et de se-
cours des pompiers a I'entrée sud de Saint Cyr au mont d’or, en interface avec Saint Didier au
mont d’or et Lyon 9éme, pour encadrer le développement d’un hameau porteur de fonctions

urbaines variées.

— Constat

Une localisation stratégique : le site est bien des-
servi par la route de Lyon (a I'ouest) principale voie
d’acces a Saint-Cyr. Le plateau de Saint-Rambert et
le quartier des trois gouttes situés dans le 9éme
arrondissement de Lyon constituent les centres de
vie et de proximité du secteur (commerces, équipe-
ments publics).

Un secteur résidentiel : Sur Saint-Cyr, on trouve dans
ce secteur un grand nombre de grandes propriétés
du XVllleme et XIXéme siécles avec des parcs pré-
sentant souvent une qualité végétale exceptionnelle
ainsi que de I'habitat individuel de standing (quar-
tier Fayolle). A I'est de la rue des Docteurs Cordier,
sur Lyon, le tissu est plus composite, occupé par
des zones d’habitat collectif et d’habitat individuel
groupé.

Maison bourgeoise rue Fayolle

SAINT-CYR
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Résidence de logements sociaux rue des docteurs
Cordier et Berlioz
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4. Orientations d'’Aménagement et de Programmation

. Constat

Des lignes de forces marquant fortement les ter-
rains supports de ce nouveau quartier

- Le patrimoine végétal est de grande qualité. Les
parcelles sont ponctuées par des massifs boisés et
arbres isolés « remarquables ».

Les éléments boisés du site

’ Qualifier I'entrée dans la résidence

== Protéger les murs qui ceinturent la propriété

Vue générale du site

- Les murs et rampes constituent un patrimoine bati
exemplaire. En effet, les terrains étant situés en sur-
plomb (de 3 a 4 métres) des 2 voies qui I'encadrent
(route de Lyon et rue des Docteurs Cordier-Berlioz),
des murs de souténement traditionnels, caractéris-
tiques du patrimoine «Montdorien », encadrent le
site.

Route de Lyon : une double rampe conduisant a
un portail constitue un ouvrage d’art patrimonial
de qualité (pierres dorées).Cet accés traditionnel
au site ne peut pas constituer I'acces automobile au
tenement (portail en pierre trop étroit).

Rue des Docteurs Cordier : 'ampleur du dénivelé,
la qualité du mur existant en pierres et I'étroitesse
de la rue rendent également difficile un accés auto-
mobile par l'est.

Rampe d’accés route de Lyon Mur de souténement du terrain
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= Permettre l'accueil et assurer les meilleures conditions de fonctionnement du futur centre
d’intervention et de secours des pompiers

= Créer un nouveau quartier d’habitat favorisant une offre diversifiée de logements, ouvert sur
I'environnement, participant pleinement a la vie locale avec la création de nouveaux espaces
accessibles a la population communale et porteurs de nouvelles fonctions.

= Respecter les engagements du Programme Local de I'Habitat en apportant une réponse aux
besoins en matiére de logement social sur la commune

* Permettre une ouverture progressive a l'urbanisation prenant en compte l'opérationnalité
fonciere (foncier communal/foncier privé)

* Organiser la composition urbaine a partir des lignes de force paysageres et patrimonialles
(masses boisées et murs de pierres) du site, garantes de la qualité du cadre de vie résidentiel et
d’une bonne intégration des nouvelles constructions dans I'environnement bati

Valoriser le site dans I'esprit d’'un hameau dans - Aménager un cheminement piéton public
un « parc habité » permettant de relier la route de Lyon a la rue
des Docteurs Cordier-Berlioz : réutilisation de
la rampe route de Lyon et acceés qualitatif a
concevoir rue des Docteurs Cordier-Berlioz en
minimisant I'impact sur le mur de pierres.

- Combiner les fonctions d’habitat et de parc
public ouvert a tous conciliant usages publics
et résidentiels (traitement de l'interface entre
espace privé et public, gestion des horaires
d’accés au public...)

- Préserver les boisements les plus intéressants  Organiser les éléments de programme:
(alignements le long de la route de Lyon et de
la rue des docteurs Cordiez-Berlioz) et recher-
cher la préservation du coeur vert central libre
de construction. Le projet devra dans la mesure o Secteur 1 : caserne pompier

du possible préserver les arbres les plus remar- o Secteur 2 : développement mixte et cceur vert
quables situés au cceur du tenement.

= Planifier une urbanisation progressive des 3
secteurs (voir schéma)

o Secteur 3 : développement mixte au nord et au
sud

Traiter les accés et dessertes tous modes en = Implanter la caserne sur la partie sud du secteur en
limitant les « conflits d’usages (séparation des  !ien direct avec I'acces sur la route de Lyon

flux) = Diversifier l'offre de logements: habitat individuel
groupé, habitat en petit collectif (R+1+combles
ou R+2 intégrant des décrochés et des terrasses),
logements locatifs sociaux, logements en accession...

- Imposer un accés automobile unique qui
desservira depuis la route de Lyon I'ensemble
du tenement (desserte en boucle irriguant les
parcelles périphériques en évitant les impasses
et en réduisant les surfaces imperméables).

= Organiser les programmes habitat en « grappes »
autour d’espaces communs répartis sur les différents

) . . R . téenements fonciers
Positionner le point d’acces sur le point le

plus favorable au regard des contraintes
topographiques et d’impacts sur les murs
d’enceinte (au droit du mur)

= Traiter de maniere qualitative l'interface entre
éléments du programme (nouveaux logements et
caserne) et habitations existantes a proximité.

= La bonne intégration et organisation du
stationnement (parking et garages) seront également
une garantie de réussite du parti d'aménagement
(possibilité de gestion en sous-sol).

- Préserver les linéaires de murs d’enceinte
existant le long de la route de Lyon et de la rue
des docteurs Cordier-Berlioz en limitant les acces
au strict nécessaire et en traitant ceux-ci de
maniére qualitative (soubassement en pierres
par exemple)



4. Orientations d’Aménagement et de Programmation

— Principes d'aménagement
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4. Orientations d'Aménagement et de Programmation

= Constat

E La Chaux

Le domaine de la Chaux est 'une des grandes pro-
priétés emblématiques du secteur.

Les batiments historiques (orangerie, ancien orphe-
linat, chateau Bellon et fabrique) sont implantés a
I'est le long de la rue de la Chaux. Fagades et murs
de souténement créent un paysage tout a fait excep-
tionnel le long de cette voie.

La propriété est agrémentée d’un parc paysager
dessiné au XIXe siecle par Luizet. Le parc participe
fortement a la qualité de la propriété. Il conserve

aujourd’hui sa composition d’origine : qualité des
sujets végétaux et configuration des clairieres met-
tant en valeur le chateau.

La clairiere située au sud-ouest n’était pas contenue
dans le projet de composition de Luizet. Elle pré-
sente l'espace paysager le plus pauvre du parc.

Les batiments construits par la Croix-Rouge fran-
caise a partir des années 1960 ne présentent pas de
qualité particuliere. lls s’'integrent néanmoins au site
de maniere satisfaisante (implantation, gabarit).

Plan historique de Luizet

—IE

* Permettre l'implantation d'un établissement de santé répondant a un enjeu d'intérét général,

* Préserver la qualité paysagére et patrimoniale de la propriété, au travers des principes suivants:
- Limitation de I'impact du bati sur ce site a dominante naturelle et sur ses boisements
- Préservation de la structure végétale du parc et de sa lecture paysagere.
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— Principes d'aménagement

4. Orientations d'’Aménagement et de Programmation

> L'ensemble des batiments patrimoniaux et leurs
abords doivent étre préservés

> Les secteurs Nord (accés) et Est (clairiere) du parc
doivent étre préservés de toute construction et de
tout nouvel aménagement de surface (exemple:
pas de nouvelle aire de stationnement).

> Limplantation des nouvelles constructions doit
étre privilégiée dans la partie Sud-Ouest du parc.
Une augmentation de lI'emprise batie est ainsi
envisageable car elle reste non significative a
I'échelle du parc.

> Une attention particuliére devra étre portée surla
hauteur du projet qui sera limitée a deux étages
sur rez-dechaussée, pour tenir compte du tissu
bati environnant.

> Les nouvelles constructions devront respecter les
préconisations suivantes en matiére d’insertion
paysagere :

- Les batiments projetés devront profiter au
maximum de la proximité du parc : ouvertures,
patios, porosités intérieur-extérieur,...

- Les matériaux de facades seront pérennes et
durables (pierres appareillées, bardages bois,
béton architectonique, ...),

LES ORIENTATIONS

- Les espaces extérieurs liés aux batiments
(patios, abords immédiats, ...) seront plantés
d’essences et composés de maniére a assurer
une continuité paysagere avec le parc existant.

> Toute nouvelle aire de stationnement devra prio-
ritairement étre installée dans les emprises ba-
ties, en cas de démolition, et dans le strict respect
de la préservation du grand site de composition
paysagere.

> Le projet recherchera la préservation et la mise
en valeur des boisements existants. Il proposera
des mesures compensatoires en cas de suppres-
sion de boisements.

> L'acces existant au nord, chemin du Champlong,
doit étre maintenu dans sa configuration.

> ’'aménagement d’un nouvel acceés est possible
depuis le chemin de Champlong. Son positionne-
ment le plus au sud de la propriété sera recherché
afin de préserver au maximum la bande boisée
le long de la voie et de conserver au maximum
le mur de souténement et la promenade haute
du parc.

O

Eléments a préserver

et leurs abords

< Grand site de composition paysagére

e Murs et clotures

Encadrement de I'évolution:
Batiments patrimoniaux Batiments récents
KX Zone de constructibilité (sous condition)

=P Accés existant
={> Accés possible (a étudier)
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Baticoliere

Bl Objectifs |

* Préserver la qualité végétale et patrimoniale du parc;
¢ Conserver la lecture paysagere du site ;

e Limiter I'impact du bati sur ce secteur a dominante naturelle et sur ses boisements.

— Constat

La Baticoliere est un site composé d’un parc boisé de grande qualité. La forte déclivité du site offre de nom-
breuses percées visuelles sur le grand paysage.

Le mur encadrant la propriété constitue un élément fort de I'identité paysagere du secteur et de son patri-
moine bati.

Des bureaux d’entreprises occupent le batiment situé au nord-est du parc.

— Principes d'aménagement

> Les nouvelles constructions devront étre localisées > En référence avec le batiment existant au sein de

au sein des cing polygones d'implantion inscrits la propriété, les toitures des constructions seront
sur le tenement, dont les emprises ont été défi- de type toiture terrasse, non accessibles et de pré-
nies de maniere a respecter les structures végé- férence végétalisées.

tales et les boisements qu’il convient de protéger.

> La desserte de la future opération sera privilégiée
Route de Saint Romain et au Sud du ténement, sur
la portion Sud-Est du chemin de Braizieux. Cette
desserte s’effectuera dans la mesure du possible
au niveau des acces existants, de maniéere a pré-
server au maximum la continuité du mur d’en-
ceinte.
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SAINT-CYR-AU-MONT-D'OR

Surface communale....................... 726,55 ha
Superficie des zones au PLU-H (en ha)
Zones urbaines M4 Zones a urbaniser M4
Zones mixtes Ouvertes a l'urbanisation sous conditions
Centralités multifonctionnelles AUCe1
UCe1 AUCe2
UCe2 AUCe3
UCe3 2,69 AUCe4
UCe4 16,39 AURM1
Mixtes de formes compactes AURmM2 5,97
URm1 AURCc1
URmM2 12,21 AURc2
A dominante résidentielle d’habitat collectif, AURI1
de formes discontinues AURI2
URc1 AUPr
URc2 4,19 AUEI1
A dominante résidentielle d’habitat individuel AUEi2
URi1 AUEa
URi2 227,09 AUEp
Zones de projet AUEc
UPr AUEI
Zones spécialisées AUSP

Activités économiques productives et logistiques AUL
UEi1 A urbanisation différée
UEi2 2,79 AU1
UEa AU2
UEp AU3
Activités marchandes TOTAL 5,97
UEc
UEI Zones naturelles et agricoles M4
Equipements d’intérét collectif et services publics Zones naturelles
USP 23,04 N1 242,26

Zones de prise en compte du paysage N2 48,46

et de I'environnement Zones agricoles

UPp - UPpa 108,39 A1 26,17
UL A2 6,90
TOTAL 396,79 TOTAL 323,79

Superficie des protections des espaces végétalisés (en ha)

Protection des boisements
et espaces végétalisés

M4

Espaces Boisés Classés

172,34

Espaces Végétalisés a Valoriser
Plantations sur domaine public
Terrains urbains cultivés et
continuité écologique

67,31
1,08

0,78

TOTAL

241,51




5. Rapport de présentation
Tableau des zonages
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Rapport de présentation
Indicateurs de suivi

Mise a jour des principaux chiffres clés caractérisant la commune

Nombre d'habitants 5480 5576 19 1,8% 1385927
Nombre de ménages 2059 2110 10 2,5% 631553
Taille des ménages 2,5 2,5 0,0 -0,03 2,1
Nombre de résidences principales 2059 2110 10 2,5% 631553
Part des ménages propriétaires 75,7% 74,4% -0,3% -1,3% 269775
Part des ménages locataires du parc privé 16,1% 15,9% 0,0% -0,2% 223622
Part des ménages locataires du parc HLM 5,8% 7,6% 0,4% 1,8% 125583
Taux de logements vacants 7,4% 10,1% 0,5% 2,6% 7,4%
Nombre d'emplois 2181 2347 33 7,6% 704 742
Revenu fiscal médian 36023 € 37330€ 261 3,6% 21930

Source données : Insee RP 2012 et RP 2017 exploitations principales
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Indicateurs de suivi déclinés a la commune

§ ﬁELﬁl | Développer I'offre de logements a prix abordables, selon un principe de mixité
\_"e°¢ / sociale
as
Taux SRU 6,27% 11,65% 15,50%

Source : Inventaire SRU - DDT du Rhéne

j) 0o | Garantirl'accés au logement a toutes les étapes de la vie

Nombre de d d del t

om're fe emandeurs de logemen %9 117
locatif social

Pression de lad de de t locatif

re.ssmn e la demande de logement locati 22 47
social

Part des d des d tation dans |

art des femarT es de mutation dans le 28% 37%
parc locatif social
Taux de rotation dans le parc locatif social 8,4% 9,0%
Taux de vacance dans le parc locatif social 4,0% 1,6%

Sources : RPLS et Fichier Commun du Rhéne

Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie

Surface totale des terrains batis en ha 368,9 358,7 356,2
Nombre de logements 2495 2563 2684
Densité 6,8 7,1 7,5

Source : Fichiers fonciers

Précisions

Les indicateurs de suivi du PLU-H sont détaillés dans le tome 3
du Rapport de présentation.

Sont ici détaillés que les indicateurs faisant I'objet d'un suivi
décliné a I'échelle communale.
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