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TITRE |: DISPOSITIONS
GENERALES
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ARTICLE 1- CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME

Le présent reglement s’applique a la totalité duttére de la commune de DOMPIERRE-
SUR-CHARENTE.

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET AL 'UTILISATION
DES SOLS

a. Conformément a l'article R 111-1 du Code de I'Urisane, les regles de ce P.L.U. se
substituent aux articles R. 111-3, R. 111-5a 141RL 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 a R.
111-24-2 du Code de I'Urbanisme.

b. Se superposent aux régles propres du P.L.U. réseqiptions prises au titre de Iégislations
spécifiques, notamment :

les servitudes d’utilité publique affectant I'uséition du sol, créées en application de
législations particulieres qui sont reportées snmexe “tableau et plan des servitudes
d’utilité publique”,

les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juil®91 dite “Loi d’orientation pour la
ville” et ses décrets d’application,

les dispositions de la loi n° 92-3 du 3 janvier 2@Bte “Loi sur I'eau” et ses décrets
d’application,

les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvie®39nodifiée par la loi n°® 94-112 du 9
février 1994 sur la protection et la mise en valdes paysages et ses décrets
d’application,

les dispositions des articles L 142-1 et suivantsCibde de I'Urbanisme relatifs a
I'élaboration et la mise en ceuvre par le Départérdeme politique de protection, de
gestion et d’ouverture au public des espaces natseasibles, boisés ou non,

les dispositions de la Réglementation Sanitaireigmeur,
la loi S.R.U.,
la loi U.H.,

les regles d'urbanisme des lotissements, y congetus dont le maintien au-dela
de 10 ans apres leur approbation a été décidé roo@feent aux dispositions de
I'article L 442-9 du Code de I'Urbanisme,

les zones interdites au stationnement des carawansisqu'a la création de terrains
ameénages pour I'accueil des tentes et des caragarsgplication des dispositions des
articles R111-38 etR 111-42 du Code de I'Urbanisme

c. D'autres informations pour les aménageurs sorijueks ci-dessous, car le statut des
zones ainsi concernées peut étre utile a connligfagit :

des périmetres a lintérieur desquels la démolitidas batiments est
subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir,

des emplacements réserves,

P.L.U de Dompierre-sur-Charente — Reglement 4
Cabinets BARRAUD — DOUTREUWE



» des zones archéologiques

» des périmetres dans lesquels les travaux, instailtt aménagements ayant pour
objet de détruire un élément du paysage identifietn@n soumis a un régime
spécifique d’autorisation doivent faire I'objet d& déclaration préalable (articles
R.421-23 du Code de I'Urbanisme),

» des Espaces Boisés Classés, dans lesquels tosteuobion est interdite.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé emes qui incluent notamment les terrains
classés par ce P.L.U. comme espaces boisés a eenseprotéger ou a créer ainsi que les
emplacements réserves visés aux articles L 123-128-2 du Code de I'Urbanisme.

a) La zone urbaine dite "zone U"

Correspondant a des secteurs déja urbanisés etedesurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une d#pagiffisante pour desservir les
constructions a implanter.

b) La zone a urbaniser dite "zone AU"

Correspondant a des secteurs de la commune a eezacaturel, destinés a étre
ouverts a l'urbanisation soit a court ou moyen t1fhAU), soit a moyen ou long
terme (2AU).

c) La zone agricole dite "zone A"

Correspondant a des secteurs de la commune, éguipgasn, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique teéeses agricoles. Y sont seules
autorisées les constructions et installations rssiess aux services publics ou
d'intérét collectif et a I'exploitation agricole.

d) La zone naturelle et forestiere dite "zone N"

Correspondant a des secteurs de la commune, égaip@®sn, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux natureiss paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historiqueéonlogique, soit de l'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur canactBespaces naturels.

ARTICLE 4- ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de l'article L 1P3u Code de I'Urbanisme, les regles et
servitudes définies par le présent reglement negredaire I'objet d’aucune dérogation.

Des adaptations mineures rendues neécessaires patlee du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions awites peuvent étre autorisées par décision
motivée de I'autorité compétente aux seuls arti8lasl3, des titres Il et IIl.

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforane regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire g @ee accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de ces immeshdvec lesdites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.
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ARTICLE 5- DEFINITIONS

» Parcelle / terrain ou propriété fonciere
- Une parcelleest une piéce de terrain qui constitue l'unitéasacle.

- Un terrainou une_propriété fonciereorrespond a I'ensemble des parcelles
cadastrales contigties qui appartiennent au ménpei@iare.

Ex : les parcelles 81, 82 et 90 qui appartiennent a
méme propriétaire constituent 2 propriétés fonsiere
au sens du droit des sols.

Extrait de plan cadastral

» Hauteur maximale

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des reglds de zone est la différence
d’altitude maximale admise entre tout point deifiéd et sa projection verticale sur le
sol naturel ou a défaut, tel qu’il existe dans étett antérieur aux travaux entrepris
pour la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d’'aménagement®@as (lotissements....), d’autres
points singuliers de nivellement pourront serviréi@rence telle que le fil d’eau de la
voie desservant 'immeuble par exemple.

T~

~——— Sol naturel

* Voies et emprises publiquesarticle 6 de chaque zone).

- Voies: Il s’agit des voies publiques ou privées ouwerte la circulation
publiqgue (donc y compris les voies des lotissemgmigés ainsi que les
chemins ruraux).

S’il est prévu un emplacement réservé pour élagisst d’'une voie, il
convient d’en tenir compte pour les implantatioeshdtiments.

Les chemins d’exploitation, n’étant pas ouvertsaeirculation publique ne
sont pas des voies au sens du Code de I'Urban@meont les dispositions
des articles 7 qui s’appliquent pour les constandiet installations a implanter
le long de ces chemins.
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- Emprises publiques: aires de stationnement, places, jardins publics,
emplacements réserves divers....

» Dépendance: Construction détachée de la construction pradeigabri de jardin,
garage, remise....).

* Annexe: Construction accolée a la construction prin@pgdns communication avec
I’habitation principale

ARTICLE 6- DENSITE

I. Emprise au sol

L’emprise au sol, éventuellement fixée aux artidedes reglements de zone est le rapport
entre la surface obtenue par projection verticateus plan horizontal de toutes parties de la
construction constitutives de surface hors ceuvratebr(a I'exclusion des surfaces
completement enterrées ne dépassant pas le teatairel et des €léments en saillie surajoutés
au gros ceuvre) et le terrain (parcelle ou ensembél@arcelles) intéressé par le projet de
construction.

[ll. Surface de plancher hors ceuvre nettéArticles R. 112.2 du Code de I'Urbanisme)

« La surface de plancher hors ceuvre brute d'unstrcmtion est égale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau de la conestru

La surface de plancher hors ceuvre nette d'uneroctien est égale a la surface hors ceuvre
brute (mesurée a I'extérieur des murs) de cettstoaction apres déduction :

a) Des surfaces de plancher hors ceuvre des combbtbssefous-sols non aménageables
pour I'habitation ou pour des activités a caracmadessionnel, artisanal, industriel ou
commercial ;

b) Des surfaces de plancher hors ceuvre des toiturasges, des balcons, des loggias,
ainsi que des surfaces non closes situées au relzadissée ;

c) Des surfaces de plancher hors ceuvre des batimentdes parties de batiments
ameénages en vue du stationnement des vehicules ;

d) Dans les exploitations agricoles, des surfaceslatechper des serres de production, des
locaux destinés a abriter les récoltes, a hébdegeanimaux, a ranger et a entretenir le
matériel agricole, des locaux de production ettdekage des produits a usage agricole,
des locaux de transformation et de conditionnemédes produits provenant de
I'exploitation ;

e) D'une surface égale a 5 p. 100 des surfaces horseaaffectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de I'applicatesa, b, et ¢ ci-dessus.

f) D'une surface forfaitaire de cinq metres carp@s logement respectant les régles
relatives a l'accessibilité intérieure des logemeawnix personnes handicapées prévues selon
le cas aux articles R. 111-18-2, R. 111-18-6, ouaaticles R. 111-18-8 et R. 111-18-9 du
code de la construction et de I'habitation.

Sont également déduites de la surface hors ceunselelaas de la réfection d'un immeuble
a usage d'habitation et dans la limite de cing esétiarrés par logement les surfaces de
planchers affectées a la réalisation de travaugateina I'amélioration de I'hygiene des
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locaux et celles résultant de la fermeture de Insiclmggias et surfaces non closes situées
en rez-de-chaussée. »

[ll. Coefficient d’occupation des sols
«C’est le rapport exprimant la surface de plandmers ceuvre nette (en metres carrés)
susceptible d’étre construite par metre carré daite». Articles L 123-1-13 et R 123-10 du
Code de I'Urbanisme.
Ex : sur un terrain de 10003rdans une zone ou le COS est égal & 0,30, il pcére construit :
1000 x 0,3 = 300 fde plancher.

Le COS n’est pas réglementé en zone A et zone N.

C.O.S. résiduel :
C’est le C.O.S. qui reste disponible sur un terdeija bati.

Ex : sur un terrain de 10007avec un C.O.S. de 0,3, on peut réaliser :
1000 x 0,30 = 300 frde surface de plancher.
Si sur ce terrain il existe déja une constructi@n20 M de surface de plancher, il ne peut plus étre
réalisé que 100 frj d’ou le C.O.S. résiduel de : 10 /LO00 M= 0,1

MARGE DE RECUL :

Retrait minimum imposé a toute COS:
nouvel,llel_ construit:jonlpar rapport a Quantité maximum de surface de planchg
alignement de la voie ; : ;
LIMITES SEPARATIVES - gue 'on peut (f:onst(;uwte en.foncuon de I
Ce sont les limites d’une propriété surtace du terrain
autres que Il'alignement

NN PR AR e e

AAAAAARTIN:

NANAAAARN

LARGEUR DE FACADE :

MARGE D'ISOLEMENT (L) : Largeur d'un terrain au droit d’'une
Distance qui sépare toute construction construction existante ou projetée
des limites séparatives de la propriété

ALIGNEMENT :
L'alignement d’une voie constitue la
limite entre le domaine public et le

domaine privé

EMPRISE AU SOL (E) :
Surface au sol qu’occupe une construction.
Elle s’exprime en pourcentage :
E =s/S x 100

s : surface au sol occupée par la construction

S: surface u terrair
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[ll. Batiments sinistrés (Article L 111-3 du Code & I'Urbanisme)

La reconstruction a I'identique d’'un batiment détpar un sinistre est autorisée, nonobstant
toute disposition d’urbanisme contraire des lord gLeté régulierement édifié.

Lorsque les dispositions d'urbanisme du présentenégnt rendraient impossible la
reconstruction d’'un batiment sinistré, la recondtan sera admise avec une densité au plus
égale a celle du batiment sinistré.

ARTICLE 7- TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS ( article R 421-
18-2 et suivants du Code de I'Urbanisme)

Les travaux, installations et aménagements, mamd®m I'article 1 et 2 des réglements des
différentes zones sont soit soumis a permis d’aggmsoit a autorisation préalable (articles
R421-18 et suivants)

Article R421-19 : Doivent étre précédés de la daliee d'un permis d'aménager :

a) Les lotissements, qui ont pour effet, sur unr@dé de moins de dix ans, de créer plus de detsxalo
construire :

- lorsqu’ils prévoient la réalisation de voies ospaces communs ;
- ou lorsqu’ils sont situés dans un site classélans un secteur sauvegardé dont le périmetre dé@iité ;

b) Les remembrements réalisés par une associatioridre urbaine libre régie par le chapitre Il dtre 1l du
livre lll, lorsqu'ils prévoient la réalisation deoies ou espaces communs ;

c) La création ou l'agrandissement d'un terraincdenping permettant I'accueil de plus de vingt pengs ou
de plus de six tentes, caravanes ou résidencedenats loisirs ;

d) La création ou l'agrandissement d'un parc réstid# de loisirs prévu au 1° de l'article R. 111-84 d'un
village de vacances classé en hébergement légeupar I'article L. 325-1 du code du tourisme ;

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou jgiara résidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmeletelus de 10 % le nombre des emplacements ;

f) Les travaux ayant pour effet, dans un terraircdeping ou d'un parc résidentiel de loisirs, dedifier
substantiellement la végétation qui limite l'impeistuel des installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratique gpsrts ou loisirs motorisés ;

h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'uine de jeux et de sports d'une superficie supéaeudeux
hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supge& vingt-cing hectares ;

j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au ra@imquante unités les aires de stationnement tesau
public, les dépbts de véhicules et les garagegctifh de caravanes ou de résidences mobiles dieslgi

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a lI'exéautiun permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'dgit dxhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux meétres et qui portentise superficie supérieure ou égale a deux hestare

Article R421-23 : Doivent étre précédés d'une détlan préalable les travaux, installations et amlmgements
suivants :

a) Les lotissements autres que ceux mentionnégdau'article R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétés foncieres situéntarieur des zones délimitées en applicatiorl'alicle L.
111-5-2, & I'exception des divisions opérées damstire d'une opération d'aménagement autorisée, de
divisions effectuées, avant la cléture de I'op@matidans le cadre d'une opération d'aménagemewtdorural
relevant du titre 1l du livre ler du code rural dés divisions résultant d'un bail rural consentlés preneurs
exercant la profession agricole ;

¢) L'aménagement ou la mise a disposition des carapde facon habituelle, de terrains ne nécessjias un
permis d'aménager en application de l'article R143 ;

d) L'installation, en dehors des terrains de cangpit parcs résidentiels de loisirs, d'une caravan&e qu'une
résidence mobile mentionnée au j ci-dessous lorkgdarée de cette installation est supérieurecdstmois par
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an ; sont prises en compte, pour le calcul de ahiige, toutes les périodes de stationnement, catigés ou
non ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir deadijiarante-neuf unités, les aires de stationneroewértes au
public, les dépbts de véhicules et les garagesedctift de caravanes ;

f) A moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exéoudiun permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'dgit dxhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres et qui portentise superficie supérieure ou égale a cent métaees ;

g) Les coupes ou abattages d'arbres dans les @aipmpar l'article L. 130-1 ;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou wigpsimer un élément que le plan local d'urbanismeain
document d'urbanisme en tenant lieu a identifiéagplication du 7° de l'article L. 123-1, comme g@étant un
intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les travaux autres que ceux exécutés sur destremtions existantes ayant pour effet, dans umencone non
couverte par un plan local d'urbanisme, de modifierde supprimer un élément, qu'une délibératiocahseil
municipal, prise apreés enquéte publique, a idehtbhmme présentant un intérét patrimonial ou pagsag

j) L'installation d'une résidence mobile visée particle 1er de la loi n° 2000-614 du 5 juillet Q0 relative a
I'accueil et a I'habitat des gens du voyage, ctustit I'habitat permanent des gens du voyage, larsptte
installation dure plus de trois mois consécultifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

ARTICLE 8- OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées dangliésdrents articles des reglements de zones,
il N'est pas fixé de regles spécifiques en maté@mplantation, de coefficient d’'emprise au
sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationnémede coefficient d’occupation des sols
pour la réalisation :

» d'ouvrages techniques (transformateurs, supportstrdesport d’énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, éco statiobsi pour arrét de transports
collectifs, postes de refoulements...), nécessaiesfonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

» et de certains ouvrages exceptionnels tels quechets, mats, pylénes, antennes,
silos, éoliennes dans la mesure ou ils ne sontipeslits dans les articles" Ides
différents reglements de zones.

ARTICLE 9- PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Le permis de construire peut étre refusé ou na@toerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions soat réture, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valaur site ou vestige archéologique.

Conformément a l'article 16 de la loi validée du $&ptembre 1941 portant reglement des
fouilles archéologiquedes découvertes de vestiges archéologiques doivétre déclarées
auprés de la :
Direction Régionale des Affaires Culturelles
Service régional de I'archéologie
102 Grand’'Rue
86 020 POITIERS Cedex
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ARTICLE 10 - RISQUE D'INONDATIONS

Le P.E.R.I. concernant la vallée de La Charentecamg le 22 janvier 1992 est en cours de
révision. Il a valeur de servitude d'’utilité puhlig et sera annexé au P.L.U. Il en résulte que
devront étre appliquées les dispositions les pymireuses du P.E.R.I. ou du P.L.U.

Le risque inondation dans la vallée de La Charesstie pris en compte dans le présent
reglement notamment par l'affectation d’un indicexxaux portions de zones ou de secteurs
compris dans la zone inondable définie au P.EGela concerne a la fois les zones urbaines,
naturelles et agricoles.

Dans les zones inondables les constructions somintsanterdites, soient soumises a
conditions. L’évolution du bati existant se faibégment sous conditions.

Une zone inondable a également était délimitéerig du Coran (Atlas des zones inondables
des cours d’eau secondaires en Charente-Maritidedisé en Mai 2008). En dehors des
surfaces inondables qui sont couvertes par le R.Et®ute construction est interdite.

ARTICLE 11- RISQUE DE MOUVEMENT DE TERRAIN

Il appartient au pétitionnaire de prendre toutgakstion pour s’assurer de I'importance du
risque et d’adapter tout projet de constructioa adture du sol.

Le pétitionnaire doit prendre en compte touteslispositions nécessaires pour s'assurer de la
solidité du sous-sol et garantir la faisabilité gesjets, notamment dans le cadre d’études
géotechniques.

ARTICLE 12- RISQUE POUR LA SECURITE DES USAGERS

En application de l'article R. 111-2 du code delanisme, les constructions pourront étre
interdites en zone constructible, si les acceseptésnt un risque pour la sécurité des usagers.

ARTICLE 13- PERMIS DE DEMOLIR

Le petit patrimoine local, repéré comme élémentmnayn intérét patrimonial ou paysager

(article L.123-1-7° du Code de l'urbanisme) aingedes tous batiments de la commune sont
soumis a autorisation de déemolir préalable en egiptin des articles R421-26 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 14- ESPACES BOISES

Le classement des terrains en Espace Boisé Clatesdii tout changement d’affectation ou
tout mode d’occupation du sol de nature a comprse&t conservation, la protection ou la
création de boisements. Il entraine notammenetevabilité des demandes d’autorisation de
défrichement forestier prévus aux articles L 31gi-$uivants du Code Forestier.

Les défrichements des terrains boisés non classés lé présent document sont soumis a
autorisation dans les cas prévus par le Code kar¢sbtamment dans les massifs de plus de
1 ha) et quel qu’en soit leur superficie, dansbieis ayant fait I'objet d’'une aide de I'Etat ou
propriété d’'une collectivité locale.

ARTICLE 15- CLOTURES ET BALISAGES DES PISCINES
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La loi relative a la sécurité des piscines du Q8igr 2003 rend obligatoire la pose d'un
dispositif de sécurité normalisé destiné a prévessrrisques de noyade dans les piscines
privées non closes.

Le dispositif de sécurité doit étre conforme saik anormes francaises, soit aux normes,
spécifications techniques ou procédés de fabricgii@vus par la réglementation d’'un Etat
membre de la Communauté Européenne ou d'un auep@ttie a I'accord sur I'Espace

Economique Européen, assurant un niveau de sééquiealent.

ARTICLE 16- PRINCIPES DE RECIPROCITE

« Lorsque les dispositions législatives ou régletaiess soumettent a des conditions de
distances I'implantation ou I'extension de batinseagricoles vis-a-vis des habitations et
immeubles habituellement occupés par des tiersjy@me exigence d’éloignement doit étre
imposée a ces derniers a toute nouvelle construptiécitée a usage non agricole nécessitant
un permis de construire, a I'exception des extersse constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions de l'alinéa préotdene distance d’éloignement inférieure
peut étre autorisée par l'autorité qui délivre éerpis de construire, apres avis de la chambre
d’agriculture, pour tenir compte des spécificitésales, notamment dans les zones urbaines
délimitées par les documents d’urbanisme opposabies tiers et dans les parties
actuellement urbanisées de la commune en l'abséeagocuments d’urbanisme ». Article
L.111-3 du code rural.

ARTICLE 17- RAPPEL DE PROCEDURE

1. L’édification des clotures est soumise a déclanggicéalable (article R.421-12 du code
de I'Urbanisme).

2. Les travaux, installations et aménagements soohdelr type sont soumis a permis a
ameénager ou a déclaration préalable (R421-18-Qidrss du code de I'Urbanisme).

3. Les démolitions sont soumises a Permis de Démolapplication des articles R421-
26 et suivants du code de I'Urbanisme.

4. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis ésatittn dans les Espaces Boisés
Classés (E.B.C.) en application de l'article L.1136u code de I'Urbanisme.

5. Les défrichements sont soumis a autorisation desi®$paces boisés non classés en
application des articles L.331-1 a L.331-5 et R:33 R.311-3 du Code Forestier. lls
sont irrecevables dans les espaces boisés claagide(L.130-1 du Code de
I'Urbanisme).

Le stationnement des caravanes et habitation |&gel@sir est réglementée.

En application des dispositions de l'article R.28.du Code de I'Urbanisme, certains
travaux sont exemptés du permis de construire, smis soumis a une procédure de
déclaration préalable, c’est notamment le cas @&snes non couvertes, supérieure a

10nt.

8. En application des dispositions de I'article R.428u Code de I'Urbanisme, certains
travaux sont exemptés de toute formalité, c’esamaotent le cas des piscines non
couvertes, inférieure & 16net des constructions de moins de 12m de hautede et
2 de plancher.

P.L.U de Dompierre-sur-Charente — Reglement 12
Cabinets BARRAUD — DOUTREUWE



9. Tous travaux se situant dans une zone paysageaiymt pour objet de détruire un
élément du paysage identifié et non soumis a umimeggpécifique d’autorisation
doivent faire I'objet d’'une autorisation préalalferticle R.421-23-h du Code de
I'urbanisme).
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TITRE Il: DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

La zone U correspond a des secteurs déja urbatisédes secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afialisont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter, ou samgna@mmables a court terme.

Cette zone comprend 8 secteurs

» Le secteur Ua: il s’agit du centre ancien ou I'urbanisation dshse. C’est un secteur
destiné a I'habitat et aux activités compatiblescathabitat.
Le secteur Uaiprotége et délimite la partie inondable de la Zdae

* Le secteur Ub: il s’agit des secteurs contigus aux secteuranigés du centre ancien,
ou l'urbanisation récente est plus aérée. C'essenteur destiné a I'habitat et aux
activités compatibles avec I'habitat.

Le secteur Ubi: délimite la partie inondable de la zone Ub.

e Le secteur Uh: correspond aux villages (Grand Village, Beauedile Pontreau).
Le secteur Uhiest une zone susceptible d’étre inondée.

 Le secteur Ul: il est destiné aux activités collectives, spasiv de loisirs,
touristiques, services publics, éducatifs ou as$ifei

e Le secteur Uli: partie inondable du secteur Ul

Les regles des sectelws, Uai, Ub, Ubi, Uh et Uhisont écrites dans thapitre 1.
Les régles des sectelwset Uli sont écrites dans thapitre 2.
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CHAPITRE | : ZONE U — Dispositions applicables auxsecteurs Ua, Uai, Ub, Uh et Uhi

CARACTERE DE LA ZONE

» Le secteur Ua: il s’agit du centre ancien ou I'urbanisation dshse. C’est un secteur
destiné a I'habitat et aux activités compatiblescathabitat.
Le secteur Uaiprotége et délimite la partie inondable de la Zdae

* Le secteur Ub: il s’agit des secteurs contigus aux secteuranigés du centre ancien,
ou l'urbanisation récente est plus aérée. C'essenteur destiné a I'habitat et aux
activités compatibles avec I'habitat.

Le secteur Ubi: délimite la partie inondable de la zone Ub.

e Le secteur Uh: correspond aux villages de Grand Village, Beaugtile Pontreau.
Le secteur Uhiest une zone susceptible d’étre inondée.

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- La création ou I'extension des constructiondidéss aux activités industrielles ;

- La création ou I'extension des constructions idéss aux activités agricoles non
liées & une exploitation déja existante ;

- Les parcs d’attraction, les dépdts de véhiculagmges collectifs de caravanes, les
affouillements et les exhaussements du sol ;

- Les constructions destinées a abriter des iasitatls classées incompatibles avec
I’habitat en raison de leurs nuisances ;

- Les terrains de camping et de caravanage,
- Le stationnement de caravanes pour plus derrois sur des terrains non batis ;

Les dépbts ;
- L’ouverture et I'exploitation de carriere ;

- La reconstruction, en cas de sinistre, des coectsbns qu'’il ne serait pas souhaitable
de rétablir en raison de leur situation, de ledecétion ou utilisation incompatible avec
I'affectation de la zone.

Dans les secteurs Uai, Ubi et Uhi

En zone A et B:
- Toute construction est interdite a I'exceptioncéle mentionnée a I'article U 2.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS

- Les constructions a usage artisanal, de bureale@ervices, a condition de ne pas
procurer de nuisances au voisinage, notamment gai@ncerne le bruit et I'odeur ;

- La création ou I'extension des constructionsidéss aux activités agricoles liées a
une exploitation existante.

- Les affouillements et exhaussements liés a deaux d'infrastructure routiére.
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- Pour mémoire, la démolition du petit patrimoin@le tous batiments sous réserve de
I'obtention du permis de démolir.

Dans les secteurs Uai, Ubi et Uhi

Selon le PERI sont autorisées sous conditions :
En zone A du PERI :

L’extension mesurée des constructions existastass réserve d'édifier le niveau du
premier plancher aménagé a une c6te au moins &dmledte de référence (8,05mNGF), sauf
impossibilité due a des contraintes techniques diijnstifiées ; elle se limite a :

- une extension unique par rapport au batimenttaxisavant I'approbation du
périmetre de risque.

- une surface de 20mz2 pour une habitation

- une surface égale a IS de la surface hors ceuvre brute (S.H.O.B.) initipteur
une activité autre qu’agricole et a 2/%pour une activité agricole.

Tout changement de destination des constructixistaates, susceptible d’aggraver la
vulnérabilité, est interdit.
En zone B du PERI :

Les constructions sont admises sous réserve dédifiniveau du premier plancher aménagé
a une cote au moins égale a la cote de reférer@eni@NGF).

Par exeption, de faibles extensions de construstxstantes (inferieures a 20m2 pour une
habitation ou 1/5™ de la S.H.O.B. initiale pour une activité), peuvéire admises a un
niveau inférieur a la coéte de référence si ellast stiiment justifiées par des contraintes
techniques.

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces:
Tout terrain enclavé est inconstructible a moin® qon propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante instituée par adtieentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du code civil.

Les terrains devront disposer d’'un acces situé dares zone non inondable pour étre
constructibles.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieugies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui représenterait une géne ou un risque lpatirculation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération enagés de facon a apporter la moindre géne
a la circulation.

En secteur Ua et Uai :
Les parcelles devront disposer d'un acces situéledrors de la zone inondable pour étre
constructibles.

2- Voirie :
Les voies privées doivent avoir les caractérissgagaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.
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Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératiollegudoivent desservir. Elles doivent
avoir une largeur minimale de chaussée de 3

Les voies privées se terminant en impasse doivieata@nenagees de telle sorte que les
véhicules privés ou des services publics (pompisasjassage des ordures ménageres)
puissent faire demi-tour (réalisation d'une rague# retournement).

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau:
Toute construction a usage d’habitation ou d’atindoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

2- Assainissement :
a) Eaux useées
Toute construction ou installation doit étre rac&as au réseau public d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaersent individuel est admis sous réserve
qu'il soit conforme a la réglementation en vigueuqu'il permette le raccordement ultérieur
au réseau public.

L’évacuation des eaux usées industrielles dangdeau public d’assainissement peut étre
subordonnée a un prétraitement aprés avis descegreompétents, selon les dispositions
prévues par la législation des installations clessé

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedasehu d’eau pluviale.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur les terrains dojagantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

A défaut de réseau, les eaux pluviales devronbsléc sur le terrain. Les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluvietegventuellement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété) sold charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opératibau terrain.

Les eaux de toitures des constructions doivents &tteupérées a la parcelle afin d’étre
restituées au sol cependant il est recommandéda e place de dispositif de stockage des
eaux pluviales pour l'arrosage des jardins.

3- Electricité-téléphone-télédistribution
Lorsque les réseaux publics électriqgues ou téléghes sont souterrains les branchements
particuliers doivent I'étre également, sauf diffi€utechnique reconnue par le service
gestionnaire.

Dans les lotissements et groupes d'habitationstélesaux d'électricité, de téléphone et de
télédistribution seront enterrés, sauf difficudéhinique reconnue par le service gestionnaire.

ARTICLE U 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

En I'absence de réseau collectif d’assainissenetnstruction sera implantée sur un terrain
qui recevra en fonction de la topographie un systdrassainissement non collectif.
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Dans ce cas, pour étre constructible, un terravrad@résenter des caractéristiques qui
permettront l'installation d’'un systeme individwkassainissement satisfaisant, conforme a la
réglementation en vigueur.

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A deéfaut de marges de recul figurant sur le pladagts le but de préserver le caractere du
milieu bati, les constructions doivent étre impée# a l'alignement de la voie ou a
I'alignement dominant des autres constructionstamiss dans la rue ; un retrait identique a
celui des constructions voisines pourra étre impose

A défaut de constructions existantes proches,dad®a sera implantée a I'alignement ou avec
un retrait n'‘excédant pas 10 m.

Les dépendances et annexes ne sont pas conceanéeste regle.

En secteur Ua ou Uh
Lorsque la construction est implantée avec un rdauléalisation d’'un mur plein de cléture
pourra étre imposée a I'alignement pour conseeveohtinuité du bati.

ARTICLES U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales ou annexes lorsgsatle jouxtent pas les limitent séparatives
doivent étres implantées a une distance de cesefinsiu moins égale a la moitié de leur
hauteur totale, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Dans le secteur Ua

Lorsque les constructions ne sont pas implantéesi@myenneté ou en limites séparatives de
propriété, elles doivent respecter une distancerggport aux autres limites séparatives au
moins égale a la moitié de leur hauteur totales gauvoir étre inférieur a 3 m et la continuité
sur rue devra étre assurée au moyen d’une cléspectant I'article 11 du présent réglement.

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Si les batiments ne sont pas jointifs, ils devi@né implantés a une distance de 3 m en tout
point au moins les uns des autres.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions sera en harmonielaveauteur des constructions avoisinantes
dans la limite pour les constructions nouvelleg de maximum.

Rappel(dispositions générales art.5) :

La hauteur est la différence d'altitude maximalerése entre tout point de I'édifice et sa projectianticale sur
le sol naturel ou a défaut, tel qu’il existe damm ®tat antérieur aux travaux entrepris pour la ligéation du
projet.
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Toutefois, dans le cas de plans d’aménagementsoapgs (lotissements....), d’autres points singslide
nivellement pourront servir de référence telle tpiél d’eau de la voie desservant 'immeuble premple.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux batimegscoles et ouvrages techniques
indispensables, cheminées et autres superstruckonggue leurs caractéristiques I'imposent.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Le permis de construire ou l'autorisation de travgeuvent étre refusés ou n'étre accordés
gue sous réserve de l'observation de prescripsipésiales si les constructions ou les clotures
par leur architecture, leurs dimensions ou leueetspxtérieur sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinanis sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives moniaiesn

a) Dans les secteurs Ua, Uai, Uh et UhiRénovation et aménagement des constructions
anciennes :

En regle générale, les rénovations ou aménagententsonstructions existantes devront
respecter la typologie d’origine du batiment.

En cas de changement d’affectation d’un ancienr#itt agricole, s’il y a nécessité de créer
des ouvertures, la composition de facade devra :

- soit maintenir la composition générale existante

- soit reprendre les principes de composition traditiels des constructions a
usage d’habitat et permettre ainsi une évolutitaléalu batiment.

Dans le cas des batiments agricoles ouverts, degsgnges ou hangars, avec alignements de
piliers, il est souhaitable que la reconstructian aktte facade maintienne apparent ces
éléments de structure.

= Toitures en tuiles canal

Celles-ci seront restaurées a l'identigue en ceasgrles tuiles de terre cuite

courantes et couvrantes séparées. Les tuiles &etsoen courant peuvent étre
autorisées si elles ne modifient pas I'aspect.tlédss canal anciennes, posées sur
des supports ondulés, peuvent étre autorisées, dartas, les extréemités des
plagues doivent étre dissimulées. L'apport de suifeuves peut se faire en

respectant les teintes mélangées anciennes. les de béton sont interdites.

Les pentes existantes seront conservées et lessnumldaire (égouts et rives)
respectés.

Les verrieres, chassis de toiture, panneaux sslg@ieeivent étre autorisés si leur
implantation et leur mise en ceuvre (encastrés tépaisseur de la couverture)
restent discrétes.

= Facade
Les murs en pierre de taille laisseront de préfdda pierre apparente, sans étre
enduites, ni peintes, ni sablées, afin de lui cweseson aspect de surface. Les
joints seront réalisés au nu des pierres, san ciesaillie. Les remplacements ou
les compléments se feront en pierre de plus deril@ épaisseur.

Les murs en moellons resteront, soit en pierresrgppes, soit enduits selon leur
apparence d’origine. Les enduits seront d’'une eouteoche ou plus foncée que
celle des pierres. lIs seront affleurants, sangpsaisseur.
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Les magonneries pourront recevoir un badigeonitiddachaux.

Lors de ravalement, on préservera I'ensemble deslslét modénatures (corniches,
encadrements...) apparents ou découverts notammestl@l@as de rénovation de
batiments de type « maison bourgeoise ».

=  Quvertures

En regle générale, les baies sont de proportiomscakes. Les ouvertures plus
larges que hautes sont interdites sur les facadides du domaine public.

En cas de rénovation ou réaménagement de conetruity aura lieu de conserver
le principe d’ordonnancement et de composition ivale. Le percement de
nouvelles ouvertures dans une facade devra étigucam relation avec I'ensemble
de la facade.

On préferera I'utilisation de linteaux de méme tgoe ceux déja existants sur cette
facade. L'utilisation de linteaux en béton brutiestrdite.

=  Menuiseries

Les menuiseries seront refaites si possible aritidae pour les proportions, profils
des montants et matériaux. Les menuiseries selacggs en retrait de 0.20 cm par
rapport au nu extérieur du mur.

De préférence en bois peint, le P.V.C. sera adtaxicondition que les « petits
bois » soient collés a I'extérieur des vitragesreaucun cas entre les deux vitres et
gue le dessin traditionnel des menuiseries sqiies.

Les volets roulants seront autorisés a conditioa s caissons ne soient pas
apparents.

= L’emploi de matériaux bioclimatiques et de techn@s propres aux énergies
nouvellesest autorisé a condition que cette utilisatiort séalisée dans le sens
d’'une mise en valeur du patrimoine bati ancien.

= Les dépendancafevront étre traitées selon les mémes reglesegukabitations et
leurs annexes. Les batiments en matériaux prédairgse tole, plaques de béton...
sont interdits. Les murs des abris de jarndaurront étre en bois naturel ou peint
(I'utilisation de vernis et de lasure est a éviter)

= Clétures:

Les murs existants, en maconnerie enduite ainsleguaurs traditionnels en pierre
de pays apparentes seront conservés dans leurt aspeclétures constituées de
mur bahut surmonté d’une grille métallique peirdatsa conserver dans la mesure
du possible ainsi que les piliers encadrant legagsiet portillons.

En cas de création de cl6ture, celle-ci devra ptésein style et des proportions en
relation avec le caractere de I'habitation. Le aibdoit rester simple, en métal ou
en bois peint.

En secteur inondable les clétures seront constitdéamatériaux ajourés afin de ne
pas freiner 'écoulement des eaux.
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b) Dans les secteurs Ua, Uai, Ub, Uh et UhiConstructions neuves, modifications des
constructions récentes (type pavillonnaire), eeegton du bati

Les constructions nouvelles, doivent présenter singlicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de I'agchite et du paysage urbain et naturel de la
commune. Tout pastiche d’architecture étrangeeerédion est prohibé.

= Volumes:
Les volumes seront simples.

= Toitures:

Les toitures des constructions seront en tuiles, vieillies, de terre cuite, demi-
ronde ou romane canal de 3 teintes naturelles mp@&mnallant du rose au rouge
(correspondant au ton charentais), de préférendeux pans, avec une pente
comprise entre 28 et 33 %. Les couvertures a 4 pansréservées aux volumes
longs ayant un étage.

= Facade
L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaestidés a étre enduits (briques,
parpaings...), est strictement interdit. Les crépescduleurs vives ne sont pas
autorises.

= Quvertures et menuiseries

Les ouvertures seront prioritairement de propostieerticales et de préférence
placées sur les longs pans.

D’autres matériaux que le bois peuvent étre adimis [es fenétres, portes-fenétres,
volets et portails a condition de respecter leiddsaditionnel des menuiseries.

= Dépendances
Elles devront étre traitées selon les mémes regles les constructions. Les

batiments préfabriqués en matériaux précairesueltles, plaques de béton...sont
interdits. Les murs des abris de jargourront étre en bois.

= L’architecture contemporainest autorisée, et peut ne pas tenir compte des
prescriptions précédentes, si elle fait I'objetrduecherche particuliere en matiére
d’espace de vie ou d’occupation d’espace, d’esthétet d'utilisation de matériaux
modernes, par rapport a I'environnement, ou I'emg@étechnologies propres aux
energies nouvelles (utilisation de matériaux bioalique.

= Cldtures sur les voies et emprises publiques

Elles présenteront un style et des proportions edation avec le caractere de
I'habitation et de I'environnement immédiat. ElE=ront constituées :
- soit par des grilles ou grillages sur poteaux rigtads (a I'exclusion des
poteaux béton), doublées d'une haie vive d’espécgsnales.
- soit par des grilles ou grillages sur un mur batiuhe hauteur maximum
voisine de 60 centimeétres, la hauteur totale nequexcéder 2 m.
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- soit par un mur plein de deux metres de hauteuimman, uniquement si
il s'integre dans un environnement déja bati, densexiste déja ce type
de cléture et notamment si la propriété jouxtearrain déja clos de murs.

= Cl6tures sur les limites séparatives

Elles présenteront un style et des proportions edation avec le caractere de
I'habitation et de I'environnement immédiat. Elesront constituées :

- soit d'un grillage d’'une hauteur maximale de 2 m ;

- soit d'une clbéture végétale (arbustes en meélangeplde ou non d'un
grillage, 'ensemble ne dépassant pas une hautaxinmle de 2 m.

Les poteaux en béton sont interdits ainsi quel@sares en toles.

En bordure de zone non constructible (zone A ouds)clotures minérales ne sont
pas autorisees.

Des dispositions particuliéres pour les cloturesrpmt étre autorisées si elles sont
justifiées par des impératifs lies au relief durder (murs de soutenement par
exemple...) a la nature de l'occupation du sol mpnes a garantir la sécurité
publique. (Adaptation mineure prévue a l'articldutitre I)

Dans les secteurs Uai, Ubi et Uhies cl6tures seront constituées de matériauxégoafin
de ne pas freiner I'écoulement des eaux.

c) Batiments a usage agricole :

o Rénovation ou extension de batiments agricolearahitecture traditionnelle

= Toitures:

Les toitures des constructions seront restauréeiiikss, non vieillies, de terre
cuite, demi-ronde ou romane canal de 3 teintesrelda melangées allant du rose
au rouge (correspondant au ton charentais).

Les pentes existantes seront conservées et lessnumldaire (égouts et rives)
respectés.

= Facade
Les murs en pierre de taille laisseront de prété&rda pierre apparente, sans étre
enduites, ni peintes, ni sablées, afin de lui comeseson aspect de surface. Les
joints seront réalisés au nu des pierres, sang aiesaillie.

Les murs en moellons resteront, soit en pierreargppes, soient enduits selon leur
apparence d’origine. Les enduits seront d’'une cowwenilaire ou plus foncée que
celle des pierres. lls seront affleurants, sangpaisseur.

Lors de ravalement, on préservera I'ensemble dedlslét modénatures (corniches,
encadrements...) apparents ou découverts.

L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaestidés a étre enduits (briques,
parpaings,...) est strictement interdit. Les crémscduleurs vives sont proscrits.
Les matériaux précaires tels que toles, plaquéstb...sont interdits.
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=  Quvertures

On préférera I'utilisation de linteaux de méme tgoe ceux déja existants sur cette
facade. Les linteaux en béton sont interdits.

Les magonneries pourront recevoir un badigeon daxh

= Cléture:

Les murs existants, en magonnerie enduite ainslegueurs traditionnels en pierre
de pays apparentes seront conservés dans leurt aspeclétures constituées de
mur bahut surmonté d’une grille métallique peirdatsa conserver dans la mesure
du possible ainsi que les piliers encadrant letapsret portillons.

En cas de création de cl6ture, celle-ci devra ptésein style et des proportions en
relation avec le caractere de I'habitation. Le @ibdoit rester simple, en métal ou
en bois peint.

En secteur inondable les clétures seront constitdéamatériaux ajourés afin de ne
pas freiner I'écoulement des eaux.

o Construction de nouveaux batiments agricoles

Les volumes seront simples et de couleur monochraesebardages seront de préférence en
bois naturel ou métalliques de couleur unie etneefgfris moyen, bleu) afin de permettre une
meilleure insertion dans le paysage urbain.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant assif® des constructions ou installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voiegpasl

L’emprise d’une place de stationnement est évalaée5n? dans le cas de maisons
individuelles et 5 nf (accés compris) dans le cas de parkings collexifsisieurs usagers.

Pour les constructiorssusage d’habitatioril est exigé :

= En cas de créatiode logement par changement de destination ou divisie
logement :
1 place de stationnement par logement crée.

= En cas de construction neuve :
2 places par logements a I'exception des logemeaodsifs sociaux (1 place).

Pour les constructions usage commercial ou de servicee nombre de places de
stationnement devra correspondre a l'activité. losster de permis de construire devra
indiquer la capacité d’accueil du projet de cortston.

= Pour les constructionsa usage de bureagu services publiceu privéset
commercial:
1 place de stationnement pour 25 oe S.H.O.N. de construction (sans
compter les hangars et entrepots).

= Pourles hoétels et restaurants
1 place par chambre et 1 place pour 1@msalle de restaurant.

= Pourles établissements scolaires
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2 places de stationnement par classe et 1 par génatbministratif.

= Pourles constructiona usage artisanal
1 place pour 80 fde S.H.O.N. construite. Prévoir en plus le nontarglaces
nécessaires au stationnement de camions et digkises utilitaires.

Dans les secteurs Ua, Uai, Uh et Uhi

En cas d'impossibilité architecturale ou technigiteménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnelmeonstructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 300m du mnehas surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu’il apporte la preuveibréalise ou fait réaliser les dites places. Il
peut également étre tenu quitte de ses obligatmmsgiu’il est fait application de I'article
L.123-1-2 et L332-7-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATION

Les plantations existantes doivent étre maintenogsremplacées par des plantations
équivalentes, composées majoritairement d’essdocales (conférer liste en annexe)

Les clotures végétales devront également étre cedggomajoritairement d’essences locales.
Les haies mono-spécifiques de résineux tels quashou cupressus sont a éviter.

ARTICLES U 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d'occupation dli so
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CHAPITRE 2 : ZONE U - Dispositions applicables au acteur Ul et au secteur Uli

CARACTERE DE LA ZONE

Le secteur Ulest destiné a recevoir des activités collectimgspciatives, sportives, de
loisirs ou touristiques

Une grande partie de ce secteur est situé en mondable, notée ddli.

ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

En secteur Ul :
Toutes occupations et utilisation du sol non ésrdtdarticle Ul 2

En secteur Uli :
Toute construction est interdite, sauf exceptiosguées a I'article 2.

Tout changement d’affectation des constructionstaries, susceptible d’aggraver la
vulnérabilité, est interdit.

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
CONDITIONS

Rappel: Les projets situés dans le site Natura 2000frpat étre soumis a étude
d’incidences au titre de natura 2000 (article L-41du code de I'environnement).
Sont admis :

= les équipements collectifs a caractére touristigkeeloisirs ou sportifs et les
constructions nécessaires a leur exploitation.

= Les travaux d’infrastructure routiere et les afflemnents et exhaussements
qui y sont liés.

Secteur Uli :
Occupations et utilisations du sol admises souditons :
= Les intallations, aménagements et extensions dastrootions existantes
liées au terrain de camping sous réserve d'étregpatibles avec la sensibilité
du milieu naturel et selon les mesures du PERIelggs ci-apres :
implanter le batiment dans la partie du terraipllzs éloignée du lit
mineur de la Charente.
orienter I'axe principal des béatiments paralleleman flux du plus
grand écoulement des eaux.

surélever le niveau du premier plancher aménageadte au moins
€gale a la cbte de référence (8,05m NGF).

= Des installations et aménagements légers et/ou m@ivies liées au tourisme
fluvial et aux activités nautiques sous réserveedpecter la sensibilité du
milieu naturel et les mesures du PERI.
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ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces:
Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gan propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée paraatteentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewmies publiques, I'acces sur celle de
ces voies qui représenterait une géne ou un rigguiela circulation peut étre interdit.

Tout terrain doit prendre le minimum d’acces ssnieies.
Les acces doivent étre adaptés a I'opération.
2- Voirie :

Les voies privées doivent avoir les caractérissqagaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclksiqles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doitemnt@énagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (réalisatiomd'taquette de retournement).

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau:
Toute construction doit étre raccordée au résehlicpdieau potable.

2- Assainissement :
a) Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre radéms au réseau public
d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaérgent individuel est admis sous
réserve qu'il soit conforme a la réglementation vegueur et qu'il permette le
raccordement ultérieur au réseau public.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséeseda@seau d’eau pluviale.

b) Eaux pluviales
Les aménagements realisés sur les terrains dogemaintir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

A défaut de réseau, les eaux pluviales devrontogiéc sur le terrain. Les
ameénagements nécessaires au libre écoulement aepleaiales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacuésadardpriété) sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifiaptés a I'opération et au terrain.

3- Electricité-téléephone-télédistribution
Les réseaux seront enfouis sauf impossibilité tieckn

ARTICLE Ul 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet
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ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet

ARTICLE Ul 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne sont pas implantéesngayenneté ou en limites
séparatives de propriété, les facades doiventegtriout point écartées de ces limites
d'une distance au moins égale a la moitié de laebauwle la construction avec un
minimum de 3 m.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions sera en harmonie kvetauteur des constructions
avoisinantes dans la limite pour les constructimmsvelles de 7 m maximum.
Rappel(dispositions générales art.5) :

La hauteur est la différence d’altitude maximalemagke entre tout point de I'édifice et sa projection

verticale sur le sol naturel ou a défaut, tel q@&Kiste dans son état antérieur aux travaux enisgpour
la réalisation du projet.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmiques indispensables, cheminées
et autres superstructures, lorsque leurs caraayéies I'imposent.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions, ainsi que les adjonctions, ddiy@ésenter un aspect compatible
avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisisadt site et des paysages.

Elles peuvent s’intégrer a leur environnement par :
- Lasimplicité et les proportions de leurs volumes,
- Laqualité des matériaux,
- L’harmonie des couleurs,
- Leur tenue générale : les annexes et dépendantessées doivent
s’harmoniser avec I'ensemble des constructiondatiss,
- Le type de cl6ture sera adapté a la nature dep&ments.

Dans le secteur Uliles clétures seront constituées de matériauxégoafin de ne pas
freiner I'écoulement des eaux, conformément augadigions du P.P.R.I.

ARTICLE Ul 12 — STATIONNEMENT
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Le stationnement des véhicules correspondant awsoirie des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des vouddiques, le dossier de permis de
construire devra indiquer la capacité d’accueipchjet.

ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes doivent étre maintermiesemplacées par
d’autres plantations.

- Les aires de stationnement doivent étre plantées.

- Les essences végétales plantées devront étre tam@rient locales.

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dit so
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TITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE A URBANISER

La zone AU est une zone naturelle non équipéestinde a étre aménagée a terme.
Les secteurs AU sont des secteurs a caractereshdéula commune, non ou
insuffisamment équipés, destinés a étre ouveitsltzahisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’éaleatricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU, ont une
capacité suffisante pour desservir les construstioimplanter dans I'ensemble de
cette zone, le projet d’aménagement et de dévefpepedurable, le reglement et
les orientations d’améngament définissent les ¢mmdi d’'aménagement et
d’équipements de la zone.

Si équipements d’'une capacité insuffisante, I'otirerde cette zone a
I'urbanisation peut étre subordonnée a une modiificaou a une révision du PLU.

Les ouvertures a l'urbanisation sont liees a lant@ municipale de maitriser le rythme de
la construction et a la capacité de la collectidgéémaitriser les évolutions du
développement communal. Les secteurs AU sont défiicislcomme ouverts ou fermés en
fonction du projet de développement communal.

Secteur 1AU :zone urbaine a dominante habitat dont I'ouvertutairbanisation
est prévue a court terme selon les conditions $ixge les orientations particulieres
et en respect des principes d’aménagement intagrésL.U.

Secteur 2AU :zone urbaine a dominante habitat dont I'ouvertuteirbanisation
est prévue a moyen ou long terme. L’ouverture d#unisation est conditionnée par
la modification ou la révision du P.L.U.

Secteur 2AUe :zone a urbaniser a moyen ou long terme affectéeaatixités
artisanales, industrielles et commerciales. L'otiwer a [I'urbanisation est
conditionnée par la modification ou la révisionRliL.U.

Les regles du sectellAU sont écrites dans tdapitre 1.
Les regles du secteBAU et 2AUesont écrites dans tEhapitre 2.

P.L.U de Dompierre-sur-Charente — Réglement 29
Cabinets BARRAUD — DOUTREUWE



CHAPITRE 1 : ZONE 1AU - Dispositions applicables awsecteur 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU est une zone naturelle non urbanisée général non ou insuffisamment
eéquipée. Elle est destinée a l'extension a coumetede l'urbanisation sous forme
d'opérations organisées (lotissements, groupebitiitians)

Objectif rechercheé :
La zone 1AU doit permettre la création d’'un tissiti lsusceptible de renforcer la
structure urbaine existante.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

- Toute construction, lotissement, groupe d’habitgtionstallations ou
travaux divers qui ne seraient pas conformes aumxlitons d’ouverture a
I'urbanisation inscrites dans les « OrientationSmé&nagement ».

- Les constructions isolées n’étant pas realisées dacadre de lotissements
ou groupes d’habitations, ou en espace residustdapar la réalisation
antérieure d’'une opération.

- L’édification de constructions destinées aux atdii agricoles et
industrielles.

- L’ouverture de camping ou caravaning.

- Les constructions, installations et activités gar fpeur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect sont incdilripa avec la salubrité,
la tranquillité ou la sécurité d’une zone urbaine.

- La création d’installations classées au titre deilgaur I'environnement.

- L'ouverture de carriére.

- Les parcs d’attractions, les dépodts de véhiculegaghges collectifs de

caravanes, les affouillements et les exhaussentensol, sauf exceptions
indiquées a l'article 2.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Ne sont admises dans cette zone que les constrsi@tautilisations du sol suivantes et
a conditions d’étre compatibles avec le schémagdiusation de la zone joint au
rapport de présentation :

- les lotissements et groupes d'habitations compomaspectivement au
moins trois lots ou trois constructions ;

- les constructions a usage de bureaux ou servil@epersonnes sous réserve
gue leur importance ou la nature de l'activité mengromette pas la
vocation résidentielle de la zone et n‘apportestgegéne ou de nuisances
pour le voisinage ;

- les équipements publics d'infrastructure ;
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- les affouillements et exhaussements liés a laioréae réserves incendie
dans la mesure ou le projet reste compatible aw@eehagement urbain
cohérent de la zone ainsi que ceux liés a des uxawhinfratructure
routiére ;

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acceés :
Tout terrain enclavé est inconstructible a moine qan propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée paraattentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewmies publiques, I'acces sur celle de
ces voies qui représenterait une géne ou un rigguiela circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accéslasivoies publiques.
Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagaé de facon a apporter la moindre
géne a la circulation.

2- Voirie :
Les voies privées doivent avoir les caractérissgagaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqgles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doitent@énagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (réalisatiomd'vaquette de retournement).

Les voies nouvelles ne devront comporter aucunaclestsusceptible d'interdire la
circulation du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau:
Toute construction a usage d’habitation ou d’atdivdoit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

2- Assainissement :
a) Eaux useées
Toute construction ou installation doit étre racdéms au réseau public
d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaengent individuel est admis sous
réserve qu'il soit conforme a la réglementation vegueur et qu'il permette le
raccordement ultérieur au réseau public.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedasehu d’eau pluviale.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur les terrains doyamintir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

A défaut de réseau, les eaux pluviales devrontogiéc sur le terrain. Les
ameénagements nécessaires au libre écoulement aepleaiales (et éventuellement
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ceux visant a la limitation des débits évacuésadardpriété) sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifiaptés a l'opération et au terrain.

Les eaux de toitures des constructions doivens & eupéerées a la parcelle afin d’étre
restituées au sol cependant il est recommandésia em place de dispositif de stockage
des eaux pluviales pour I'arrosage des jardins.

3- Electricité - Téléphone - Télédistribution
Lorsque les réseaux publics électriques ou télépghes sont souterrains, les
branchements doivent I'étre également.

Dans les lotissements et groupes d'habitationggksaux d'électricité, de téléphone et
de télédistribution seront obligatoirement ente(s&sf en cas d'impossibilité technique
majeure).

ARTICLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

En I'absence d’un systeme d’assainissement cdll@ctur étre constructible, un terrain
devra présenter des caractéristigues qui permettforstallation d'un systéme
individuel d’assainissement satisfaisant, confoente réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées :
- a lalignement, ou avec un retrait maximum de 1@mtout point de la
facade par rapport a l'alignement.

Toutefois, I'implantation de la construction ailaite de I'alignement ou
dans le prolongement des constructions existarigisgire imposée,
notamment pour des raisons d’ordre esthétigue® @écurite.

- pour la construction de dépendances (garages,-tadigs.) l'implantation
pourra se faire avec un recul supérieur.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne sont pas implantéesmgayenneté ou en limites
séparatives de propriété, les facades doiventegtriout point écartées de ces limites
d'une distance au moins égale a la moitié de laebauwle la construction avec un
minimum de 3 m.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moinsdhe des limites des E.B.C.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les batiments non contigus sur une méme propriétéodt étre édifiés a une distance
de 3 m au moins les uns des autres.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.
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ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions sera en harmonie kvetauteur des constructions
avoisinantes dans la limite pour les constructimmsvelles de 7 m maximum.
Rappel(dispositions générales art.5) :

La hauteur est la différence d'altitude maximalemésk entre tout point de I'édifice et sa projection
verticale sur le sol naturel ou a défaut, tel qiiste dans son état antérieur aux travaux enisepour

la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d’aménagementoapgs (lotissements....), d’autres points singslas

nivellement pourront servir de référence telle deefil d’eau de la voie desservant I'immeuble par
exemple.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmitques indispensables, cheminées
et autres superstructures, lorsque leurs caraayées I'imposent.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DE S
ABORDS

Le permis de construire ou l'autorisation de travaeuvent étre refusés ou n'étre
accordés que sous réserve de I'observation deriptests spéciales si les constructions
ou les clétures par leur architecture, leurs dinmssou leur aspect extérieur sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'int#é lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortsmmdes perspectives monumentales.

Les constructions nouvelles, doivent présentersimglicité de volume, d’aspect et de
matériaux compatibles avec le caractere de I'achite et du paysage urbain et naturel
de la commune. Tout pastiche d’architecture étnangéa région est prohibé.

= Volumes:
Les volumes seront simples.

= Toitures:

Les toitures des constructions seront en tuiles, vieillies, de terre cuite
demi-ronde ou romane canal de 3 teintes naturelldangées allant du rose
au rouge (correspondant au ton charentais), dérpréfe a deux pans, avec
une pente comprise entre 28 et 33%. Les couvertudepans, sont réservées
aux volumes longs ayant un étage.

= Facade
L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaagtidés a étre enduits
(briques, parpaings...), est strictement interdits kegpis de couleurs vives
ne sont pas autorisés.

= Quvertures et menuiseries

Les ouvertures seront majoritairement de propaostioverticales et
préférentiellement placées sur les longs pans.

D’autres matériaux que le bois peuvent étre admois fes fenétres, portes-
fenétres, volets et portails a condition de respdet dessin traditionnel des
menuiseries.

= Dépendances
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Les dépendances seront traitées selon les ménies g les constructions.
Les batiments préfabriqués en matériaux précagleque toles, plaques de
béton...sont interdits. Les murs des abris de jgodurront étre en bois.

= L'Architecture contemporainest autorisée, et peut ne pas prendre en compte
les prescriptions précédentes, si elle fait I'oljetne recherche particuliere
en matiére d'espace de vie ou d'occupation d’espabesthétique et
d’utilisation de matériaux modernes, par rapport’eavironnement ou
'emploi de technologies propres aux €nergies nibese (matériaux
bioclimatiques).

= Clétures sur les voies et emprises publiques

Elles présenteront un style et des proportionsetion avec le caractere de
I'habitation et de I'environnement immédiat. Elsront constituées :

- soit par des grilles ou grillages sur poteaux nigtads (a I'exclusion
des poteaux béton), doublées d'une haie vive dlesp@&gionales.

- soit par des grilles ou grillages sur un mur batiune hauteur
maximum voisine de 60 centimétres, la hauteur ¢oted pouvant
excéder 2 m.

- soit par un mur plein de deux metres de hauteurirman,
uniquement si elles s'integrent dans un environnéndéja bati,
dense ou existe déja ce type de cl6ture et notamsnds propriété
jouxte un terrain déja clos de murs.

= Cl6tures sur les limites séparatives

Elles présenteront un style et des proportionse&tion avec le caractere de
I'habitation et de I'environnement immédiat. Elsront constituées :

- soit d'un grillage d’'une hauteur maximale de 2 m ;

- soit d'une cléture végétale (arbustes en mélangeplée ou non
d’'un grillage, 'ensemble ne dépassant pas uneshautaximale de
2m.

Les poteaux en béton sont interdits ainsi quel@sares en toles.

En bordure de zone non constructible (zone A odds)¢lotures minérales ne
sont pas autorisées.

Des dispositions particulieres pour les cléturegrpmt étre autorisées si elles
sont justifiées par des impératifs liés au relieterrain (murs de souténement
par exemple...) a la nature de l'occupation duosolpropres a garantir la

sécurité publique. (Adaptation mineure prévue @itk 4 du titre 1)

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant awoidge des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des yuibbques.

Pour les constructions @sage d’habitation il est exigé 2 places par logement neuf
excepté pour les logements sociaux (1 place).
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Pour les constructions @sage commercial ou de servicese nombre de places de
stationnement devra correspondre a I'activité. asseer de permis de construire devra
indiquer la capacité d’accueil du projet de corettam. Il devra prévoir au moins :

= Pour les constructions&x usage de bureau, services publ@ms privéset
commercial:
1 place de stationnement pour 25 de S.H.O.N. de construction (sans
compter les hangars et entrepéts). En fonctioradkehsité d’occupation
des normes supérieures pourront étre exigées.

= Pourles hotels et restaurants
1 place par chambre et 1 place pour 1@msalle de restaurant.

= Pourles constructiona usage artisanal
1 place pour 80 fde S.H.O.N. construite. Prévoir en plus le nontdee

places nécessaire au stationnement de camionsvetsdi€hicules
utilitaires.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres a l'avant des constructionsémeengue les espaces communs seront
ameénageés en espaces verts et plantés.

Les plantations sur les communs et les cléturestaées devront étre composées
majoritairement d’essences locales (conférer annéxes haies mono-spécifiques de
résineux tels que thuyas ou cupressus sont a.éviter

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation detss
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CHAPITRE 2 : ZONE 2AU- Dispositions applicables auxsecteurs 2AU et 2AUe

CARACTERE DE LA ZONE

Le secteur 2AU est uneone urbaine a dominante habitat dont l'ouverture a
'urbanisation est prévue a moyen ou long termeulirture a I'urbanisation est
conditionnée par la modification ou la révisionRil.U.

Le secteur 2AUe est urmone a urbaniser a moyen ou long terme affectéeaatixités
artisanales, industrielles et commerciales. L’otwrera I'urbanisation est conditionnée par
la modification ou la révision du P.L.U.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

- Toute construction, aménagement ou installationinserit a I'article 2AU
2

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Ne sont admises que les occupations et utilisatiarsol suivantes :

- La création ou I'extension d’équipements d’intgréblic sous réserve qu’ils
ne compromettent pas un aménagement rationnetrebh&eux des secteurs
2AU.

- Les affouillements et exhaussements liés a laioréde réserves incendie
ou de travaux d'infrastructures routieres, danm&sure ou le projet reste
compatible avec 'aménagement urbain de la zone.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Sans objet

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

ARTICLE 2AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet
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ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Sans objet
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TITRE IV: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE AGRICOLE

La zone Acorrespond aux secteurs de la commune, équipgsrgua protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique @némique des terres agricoles.

En zone A seules sont autorisées les construatininstallations nécessaires a
I'exploitation agricole et aux services publicsadintérét collectif.

Est également autorisé, en application du 2° del@aR. 123-12, le changement
de destination des batiments agricoles identif@@sdes documents graphiques et en
annexe du réglement.

Cette zone comprend 1 secteur
» Le secteur Ai: il correspond aux parties inondables de la Zone

P.L.U de Dompierre-sur-Charente — Réglement 38
Cabinets BARRAUD — DOUTREUWE



LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE
La zone A est la zone agricole protégée.

La zone agricole est une zone, équipée ou non,otegar en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terresEes.

Seules y sont autorisées les constructions nécessad I'activité agricole
(éventuellement associée a une activité agritogue} ou aux services publics ou
d’intérét collectif.

Le secteur Ai se situe en zone inondable.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les occupations ou installations du solmentionnées a l'article A 2.

En secteur Ai :

En zone A:

Tout changement de destination des constructioissaetes, susceptible d’aggraver la
vulnérabilité, est interdit.

Toute construction est interdite, sauf celles noemtées a l'article A2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS

- Sont autorisées, les constructions des batimemisodgs nécessaires a l'activité
agricole et leurs habitations ainsi que leurs améments, extensions et
dépendances a la triple condition :

= D’étre occupés par un exploitant,
= D’étre situés a proximité de I'exploitation agriean activité,
= D’une bonne intégration dans le paysage environnant

Lors de la construction d’'un nouveau siege d’exatmn, la construction des
batiments agricoles doit précéder ou s’effectuenuieanément a celle des
batiments d’habitation.

- Les activités de diversification agritouristiqué&slisées dans le prolongement de
l'activité agricole, l'activité agricole restantaktivité principale sous réserve
guelles :

= soient réalisées dans des batiments traditionneédtaats, sous réserve
des possibilités d’extension ou batiment neuf emmbaie avec le
batiment existant

= gue I'assainissement soit réalisable.
- Les installations agricoles génératrices de nussrsont autorisées a condition

gu’elles soient implantées conformément aux exigerte la réglementation et a
plus de 100 m des zones U, AU et secteurs Nh.
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- Les affouillements et exhaussement du sol, sowsvegu'ils aient un lien direct
avec l'activité agricole ou avec des travaux dasfructure routiere.

- Les installations classées directement liées atgs@ires aux activités agricoles de
la zone.

- Les batiments agricoles qui en raison de leur &térchitectural ou patrimonial
sont repérés sur les documents graphiques et feshasnexe peuvent faire I'objet
de changement de destination, des lors que ce elam ne compromette pas
I'activité agricole.

- Les constructions ou installations nécessaires smnxices publics ou d’'intérét
collectif.

- Les constructions existantes a usage d’habitaBaticrement ou partiellement,
non liées a l'activité de I'exploitation agricole th zone peuvent étre aménageées
dans la limite stricte de la surface de planchastamte a condition que ces
ameénagements ne compromettent pas I'exploitationag.

Rappel: toute démolition d’un élément du petit patrimmiou d’'un batiment est soumis
a la délivrance d’'un permis de démolir.

En secteur Ai :
Les clotures devront permettre le libre écoulendesteaux.
Sont admises sous conditions et conformément ad PER

En zone A du PERI :

L’extension mesurée des constructions admisesome A du P.L.U., sous
réserve d’édifier le niveau du premier plancher rragé a une cote au moins égale a la
cOte de référence (8,05mNGF), sauf impossibilité dudes contraintes techniques
ddment justifiées ; elle se limite a :

- une extension unique par rapport au batimentaxisvant I'approbation du
périmetre de risque.

- une surface de 20mz2 pour une habitation

- une surface égale a IMSde la surface hors ceuvre brute (S.H.O.B.) initiale
pour une activité autre qu’agricole et a*2ffpour une activité agricole.

En zone B du PERI :

Les constructions admises en zone A du P.L.U. sgaerve d’édifier le niveau
du premier plancher aménagé a une cbte au moims &da cote de réference (8,05m
NGF).

Par exeption, de faibles extensions de constmetexistantes (inférieures a
20m?2 pour une habitation ou IS5 de la S.H.O.B. initiale pour une activité¢), peuven
étre admises a un niveau inférieur a la cote dagte si elles sont diment justifiées
par des contraintes techniques.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces :
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Tout terrain enclavé est inconstructible a moine qan propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée paraattentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewnies publiques, I'acces sur celle de
ces voies qui représenterait une géne ou un rigguiela circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagaé de facon a apporter la moindre
géne a la circulation.

2- Les Voiries :
Les voies privées doivent avoir les caractérissqagaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqgles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auatiopér qu'elles doivent desservir.
Elles doivent avoir une largeur minimale de 3m.

Les voies privées se terminant en impasse doitentéénagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour (réalisatiomd'vaquette de retournement).

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau:
Toute construction a usage d’habitation ou d’at#iviloit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

2- Assainissement :
a) Eaux useées :
Toute construction ou installation doit étre racdéms au réseau public
d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaengent individuel est admis sous
réserve qu'il soit conforme a la réglementation vgueur et qu'il permette le
raccordement ultérieur au réseau public.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedasehu d’eau pluviale.

b) Eaux pluviales :
Les aménagements realisés sur les terrains dogemaintir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

A défaut de réseau, les eaux pluviales devrontogiéc sur le terrain. Les
ameénagements nécessaires au libre écoulement aepleaiales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacuésadardpriété) sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifiaptés a I'opération et au terrain.

Les eaux de toitures des constructions doivens & euperées a la parcelle afin d’étre
restituées au sol cependant il est recommandésia em place de dispositif de stockage
des eaux pluviales pour I'arrosage des jardins.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les marges de recul figurant sur le plan devramiséespectées.

A défaut d’indications sur le plan, aucune congioumcne peut étre implantée a moins
de:

- 75 m de l'axe de la RN 141 classée a grande circolatauf exceptions
prévues a l'article L.111.1.4 du Code de I'Urbardsm

- 15 m de lI'axe des routes départementales.
- 10m de l'axe des voies communales et des cheminsxcu

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne sont pas implantédisnites séparatives de propriété, les
facades doivent étre en tout point écartées dénsites d'une distance au moins égale a
la moitié de la hauteur de la construction avemimmum de 3 m.

Aucune construction ne peut étre édifiee a moind@metres des limites des foréts
classées en espaces boisés a conserver.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Si les batiments ne sont pas jointifs, ils devi@né implantés a une distance de 3 m au
moins les uns des autres.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habitagomlgnitée a 7 m maximum.

Rappel(dispositions générales art.5) :

La hauteur est la différence daltitude maximalemagke entre tout point de I'édifice et sa projection
verticale sur le sol naturel ou a défaut, tel q@&Kiste dans son état antérieur aux travaux enisgpour

la réalisation du projet.

La hauteur des autres constructions est fixée ad8’'axception des batiments dont les
impératifs techniques rendent impossible le resgedette limite.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Le permis de construire ou l'autorisation de clétpeut étre refusé ou n'étre accordé
gue sous réserve de l'observation de prescripspésiales si les constructions ou les
clétures, par leur architecture, leurs dimensiangear aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét das<l@voisinants aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservationpgspectives monumentales.

En regle générale :
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= Les rénovations ou aménagements de constructiomstamtes devront
respecter la typologie d’origine du batiment.

= Les constructions nouvelles devront présenter umplisité de volume,
d’aspect et de matériaux compatibles avec le caeacte I'architecture et du
paysage urbain et naturel de la commune. Tout gbestd’architecture
étrangere a la région est prohibe.

«» Pour les constructions a usage d’habitation de typeaditionnel ou récentes:

= Toitures:
Pour les rénovations :

Les toitures en tuiles canal seront restauréegléntique en conservant
les tuiles de terre cuite courantes et couvranégmrées. Les tuiles a
crochets en courant peuvent étre autorisées gielagn’est pas modifié.
Les tuiles canal anciennes, posées sur des suppaittés, peuvent étre
autorisées, dans ce cas, les extrémités des pladapent étre
dissimulées. L'apport de tuiles neuves peut seefaim respectant les
teintes mélangées anciennes. Les tuiles en bétdnrgerdites.

Les pentes existantes seront conservées et lessndedfaire (égouts et
rives) respectes.

Pour les nouvelles constructions

Les toitures des constructions seront en tuiles, vnglllies, de terre cuite,
demi-ronde ou romane canal de 3 teintes naturgiilangées allant du
rose au rouge (correspondant au ton charentaispréférence a deux
pans, avec une pente comprise entre 28 et 33 %edle®rtures a 4 pans
sont réservées aux volumes longs ayant un étage.

= Facade
Pour les rénovations

Les murs en pierre de taille laisseront de préférda pierre apparente,
sans étre enduites, ni peintes, ni sablées, afloid®nserver son aspect
de surface. Les joints seront réalisés au nu degegi sans creux ni
saillie. Les remplacements ou les complémentsreatfen pierre de plus
de 12 cm d’épaisseur.

Les murs en moellons resteront, soit en pierregarappes, soient enduits
selon leur apparence d’'origine. Les enduits setturte couleur similaire

ou plus foncée que celle des pierres. lls serofieuaéints, sans

surépaisseur.

Lors de ravalement, on préservera I'ensemble deslslét modénatures
(corniches, encadrements...) apparents ou découvadsmment dans le
cas de rénovation de batiments de type « maisorgeoise ».

Pour les nouvelles constructions :

L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaestidés a étre enduits
(briques, parpaings...), est strictement interdits loeépis de couleurs
vives ne sont pas autorisés.
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=  Quvertures

En regle générale, les ouvertures sont de promsrtiverticales. Les
ouvertures plus larges que hautes sont interditeses facades visibles du
domaine public. Les percements seront de préférptams sur les longs
pans.

En cas de rénovation ou réaménagement de consetrudtiy aura lieu de
conserver le principe d’ordonnancement et de coitippsverticale. Le
percement de nouvelles ouvertures dans une facade @tre concu en
relation avec I'ensemble de la facade.

On préférera I'utilisation de linteaux de méme typee ceux déja existants
sur cette facade. L'utilisation de linteaux en bébout.

Les magonneries pourront recevoir un badigeon daxch

=  Menuiseries

Pour les rénovations :

Les menuiseries seront refaites si possible a ritidqge pour les
proportions, profils des montants et matériaux. bemnuiseries seront
placées en retrait de 0.20 cm par rapport au rériemt du mur.

Pour les rénovations et nouvelles constructions :
De préférence en bois peint, le P.V.C. sera adta@isondition que les

« petits bois » soient collés a I'extérieur desagies et en aucun cas entre
les deux vitres et que le dessin traditionnel desuiseries soit respecté.

Les volets roulants seront autorisés a conditianlgs caissons ne soient
pas apparents.

= L’architecture contemporainest autorisée, et peut ne pas tenir compte des
prescriptions précédentes, si elle fait I'objetrurecherche particuliére en
matiere d’espace de vie ou d’occupation d’espdestlttique et d'utilisation
de matériaux modernes, par rapport a l'environngmen I'emploi de
technologies propres aux énergies nouvelles (@iitie de _matériaux
bioclimatique$

= Clétures:

Les murs existants, en magonnerie enduite ainslegumurs traditionnels en
pierre de pays apparentes seront conservés dansdpact ; les clotures
constituées de mur bahut surmonté d'une grille ligia peinte sont a
conserver dans la mesure du possible ainsi quepiless encadrant les
portails et portillons.

En cas de création de clbture, celle-ci devra ptéseun style et des
proportions en relation avec le caractére de |tadibn. Le portail doit rester
simple, en métal ou en bois peint.

En secteur Ai:

Les clotures devront permettre le libre écoulendesteaux.
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« Batiments agricoles repérés en annexe et pouvantatiger de destination :

En cas de changement d’affectation d’un ancienri#itt agricole, s'il y a nécessité de
créer des ouvertures, la composition de facadeadevr

- soit maintenir la composition générale existante

- soit reprendre les principes de composition traditels des
constructions a usage d’habitat et permettre ainsiévolution totale du
batiment.

Dans le cas des batiments agricoles ouverts, de tyanges ou hangars, avec
alignements de piliers, il est souhaitable que daomstruction de cette facade
maintienne apparent ces éléments de structure.

«+ Batiments a usage agricole :

o Batiments a I'architecture traditionnetle

= Toitures:

Les toitures des constructions seront restauréasles, non vieillies, de terre
cuite, demi-ronde ou romane canal de 3 teintegeliga mélangées allant du
rose au rouge (correspondant au ton charentais).

Les pentes existantes seront conservées et lessrdedaire (égouts et rives)
respectés.

= Facade
Les murs en pierre de taille laisseront de préférda pierre apparente, sans
étre enduites, ni peintes, ni sablées, afin dectriserver son aspect de
surface. Les joints seront réalisés au nu desgsiesans creux ni saillie.
Les murs en moellons resteront, soit en pierrearappes, soient enduits

selon leur apparence d’origine. Les enduits sedamte couleur similaire ou
plus foncée que celle des pierres. lls serontwatilets, sans surépaisseur.

Lors de ravalement, on préservera I'ensemble désilsiéet modénatures
(corniches, encadrements...) apparents ou découverts.

L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaagtidés a étre enduits
(briques, parpaings,...) est strictement interdits kegpis de couleurs vives
sont proscrits.

=  Quvertures

On préferera I'utilisation de linteaux de méme typee ceux déja existants
sur cette facade. Les linteaux en béton sont iit¢erd

Les magonneries pourront recevoir un badigeon daxh
= Les dépendanceselles devront étre traitées selon les mémesseglie les

constructions. Les batiments préfabriqués en naabénprécaires tel que toles,
plagues de béton...sont interdits.

= Cléture:
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Les murs existants, en maconnerie enduite ainslegumurs traditionnels en
pierre de pays apparentes seront conservés dansdpact ; les clotures
constituées de mur bahut surmonté d'une grille ligie peinte sont a
conserver dans la mesure du possible ainsi quepiless encadrant les
portails et portillons.

En cas de création de clbture, celle-ci devra ptéseun style et des
proportions en relation avec le caractére de |tadibn. Le portail doit rester
simple, en métal ou en bois peint.

En secteur Ai:
Les clotures devront permettre le libre écoulendesteaux.

o Nouveaux batiments

Les volumes seront simples et de couleur monochrdras bardages en bois, de
préférence, ou métalliques seront de couleurs &efin de permettre une meilleure
insertion dans le paysage (vert fonce, bleu mabng...)

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Les clotures végétales devront étre composéesetiess locales en mélanges (Conférer
annexe). Les haies mono-spécifiques de résinewxque¢ thuyas et cupressus sont
interdites.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispegie l'article L.130.1 du Code de
I'Urbanisme.

Les éléments repérés au titre de larticle L.12Z8-1tel que I'arbre remarquable de
Fontséche sont soumis au dispositif relatif aicétR.421-23-h.
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TITRE V: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE NATURELLE

La zone naturelle correspond aux secteurs, éqoipésn, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturdlss paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, écologiquéistorique, soit de I'existence
d’'une exploitation forestiére, soit de leur carex@espaces naturels.

Cette zone est divisée en 8 parties

» Secteur Np :zones naturelles protégées
Secteur Npi :zones naturelles protégées inondables

e Secteur Nh: hameau ouhabitat isolé en milieu agricole ou naturel.
(but : préserver le bati de qualité, la structues ¢hameaux, et préserver les
secteurs agricoles et naturels avoisinants en werdisant de nouvelle
construction. L’activité artisanale existe et pgeitmaintenir.)

Secteur Nhi :hameau otnabitat isolé en zone inondaable (La Maisonnette)

e Secteur Nj:correspond a des jardins
Secteur Nji : partie du secteur Nj en zone inondable

* Secteur Nca secteur réservé aux carrieres.
Secteur Ncai :secteur réservé aux carriéres en zone inondable.
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LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est la zone naturelle a protéger en mai® la qualité des sites et des
paysages ou de I'existence d'espaces exposésiagies ou des nuisances.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les occupations ou utilisations des solsmentionnées a l'article N 2.

Dans le secteur inondable du Coran non couveriep&ERI de La Charente, toute
construction est interdite.

En secteurs Npi, Nji et Ncai :
Toute construction est interdite.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS

Rappel: Les projets situés dans le site natura 2000yrpou étre soumis a étude
d’incidences au titre de natura 2000 (article L-41du code de I'environnement).

La création ou I'extension d’équipements d’intguéblics indispensables sous réserve
gu’ils ne compromettent pas un aménagement rati@t@rmonieux des secteurs.

Les affouillements et exhaussements liés a desurad’infrastructure routiére sont
autorisés.

En secteur Np:

Les affouillements, exhaussements ou travaux distiaux recherches archéologiques,
a l'entretien et a 'amélioration des cours d’eatae remembrement forestier et a la
protection des terrains.

En secteur Nj:
Les abris de jardin d’une surface inférieure ouegal0 M, réalisés en bois naturel ou

peint ('emploi de vernis ou de lasure est a €yitsont autorisés. lls pourront étre
recouverts d’une toiture végétalisée et étre psgeane dalle fixe.

En secteur Nh:

L’aménagement ou I'extension des constructions ageisd’habitation sont autorisés
sous réserve qu'ils soient réalisés dans le samgedhise en valeur du patrimoine bati
ancien rural.

Le changement de destination des batiments esisusmus réserve que ce changement
soit réalisé dans le sens d’'une mise en valeuathimpine bati ancien rural.

L’aménagement et I'extension d’ateliers artisanaokt autorisés sous réserve qu'ils
s’harmonisent avec I'environnement proche et quetvaux n'aient pas pour effet
d’augmenter la géne ou le danger qui résulte déteddissements.

Les dépendances et les piscines sous réserve dhome insertion dans
I'environnement immédiat.
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Rappel: La démolition d'un élément du petit patrimoinétibou d’'un batiment est
soumise a la délivrance d’'un permis de démolir.

En secteur Nhi :

La reconstruction apres sinistre, sauf si 'impddiain du batiment n’est pas souhaitable
a rétablir en raison de sa situation, de son afiect ou utilisation incompatible avec
I'affectation du secteur.

Les extensions sont admises sous réserve d’éaecend avec le PERI.

En zone A du PERI est autoriséé :

L’extension mesurée des constructions existargess réserve d'édifier le
niveau du premier plancher aménagé a une cote msmgale a la cote de référence
(8,05mNGF), sauf impossibilité due a des contraiteehniques diment justifiées ; elle
se limite a :

- une extension unique par rapport au batimentaxisavant 'approbation du
périmetre de risque.

- une surface de 20m?2 pour une habitation

- une surface égale a $/Sde la surface hors ceuvre brute (S.H.O.B.) initiale
pour une activité autre qu’agricole.

Tout changement de destination des constructionstaates, susceptible
d’aggraver la vulnérabilité, est interdit.

En zone B du PERI :

L’'extension des constructions existantes est adestss réserve d’édifier le niveau du
premier plancher aménagé a une cbte au moins agklecéte de référence (8,05m
NGF).

Par exeption, de faibles extensions de construciomstantes (inférieures a 20m?2 pour
une habitation ou 178°de la S.H.O.B. initiale pour une activité), peuvétie admises
a un niveau inférieur a la cote de référence sisefiont diment justifiées par des
contraintes techniques.

Rappel: La démolition d'un élément du petit patrimoinétibou d’'un batiment est
soumise a la délivrance d’'un permis de démolir.

En secteur Nca :
Ne sont admises que les constructions et instatiatnécessaires a I'activité extractive.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces doivent présenter des caractéristiquesepiant de satisfaire aux regles
minimales de desserte (protection contre l'incengietection civile...) et ne pas
présenter de risques pour la sécurité des usagers.
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L’accés direct sur des constructions sur les vpigdsliques est limité et reglementé
notamment en application de l'article R.111-2 dud€ale I'Urbanisme si ceux-cCi
présentent un risque pour la sécurité des usagepour celle des personnes utilisant
cet acces. Cette disposition concerne égalemetat toodification d’acces.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau:
Toute construction a usage d’habitation ou d’atdivdoit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

2- Assainissement :
a) Eaux useées :
Toute construction ou installation doit étre racdéms au réseau public
d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaengent individuel est admis sous
réserve qu'il soit conforme a la réglementation vgueur et qu'il permette le
raccordement ultérieur au réseau public.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséeseda@seau d’eau pluviale.

b) Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur les terrains dogemaintir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

A défaut de réseau, les eaux pluviales devrontogléc sur le terrain. Les
aménagements nécessaires au libre écoulement depleaiales (et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacuésadadpriété) sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifiaptés a I'opération et au terrain.

Les eaux de toitures des constructions doivens @eupérées a la parcelle afin d’étre
restituées au sol cependant il est recommandésia em place de dispositif de stockage
des eaux pluviales pour l'arrosage des jardins.

3- Electricité - Téléphone - Télédistribution :

Les réseaux et les branchements particuliers deéta réalisés en souterrain, sauf
impossibilité technique ddment justifiée.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre implantée a miéns

* 75 m de l'axe de la RN 141 (classée a grande atron) par application de
l'article L.111.1.4 du code de l'urbanisme.

e 15 m de l'axe des routes départementales.
« 10 m de l'axe des voies communales et des chenriasx:
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Cependant, I'extension des constructions existasieges a moins de 10 m de I'axe
des voies communales et chemins ruraux pourraatterisé, en alignement de la
facade principale.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne sont pas implantédisnées séparatives de propriéte, les
facades doivent étre en tout point écartées denoites d'une distance au moins égale a
la moitié de la hauteur de la construction avemimimum de 3 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Si les batiments ne sont pas jointifs, ils devi@né implantés a une distance de 3 m au
moins les uns des autres.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des extensions sera en harmonie avgablarit global du batiment sur
laquelle elles s’adossent et ne pourra dépassérrtes

Rappel(dispositions générales art.5) :

La hauteur est la différence d'altitude maximalemésk entre tout point de I'édifice et sa projection

verticale sur le sol naturel ou a défaut, tel qiiste dans son état antérieur aux travaux enisepour
la réalisation du projet.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Le permis de construire ou l'autorisation de travpeut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescripgpasiales si les constructions ou les
clétures, par leur architecture, leurs dimensiamgear aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét dascl@voisinants aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservationpggspectives monumentales.

Lorsqu’il s’agit de bati ancien, le caractere des d&itiments devra étre respecte,
notamment en ce qui concerne les matériaux etr¢gspions des ouvertures.

Qu'il s'agisse de bati a rénover, d’extensions ewdnstructions d’annexes, les regles
d’aspect sont les suivantes :

= Toitures:

Les toitures en tuiles canal seront restauréegl@ntique en conservant les
tuiles de terre cuite courantes et couvrantes éépates tuiles a crochets en
courant peuvent étre autorisées si I'aspect n‘astrpodifié. Les tuiles canal
anciennes, posées sur des supports ondulés, petvergutorisées, dans ce
cas, les extrémités des plaques doivent étre diéses. L'apport de tuiles
neuves peut se faire en respectant les teintesngasa anciennes. Les tuiles
en béton sont interdites.
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Les toitures des constructions neuves seront ésfuion vieillies, de terre
cuite, demi-ronde ou romane canal de 3 teintegelga mélangées allant du
rose au rouge (correspondant au ton charentaig)raférence a deux pans,
avec une pente comprise entre 28 et 33%.

Toiture en d’autres types de matériaux
L'utilisation d’ardoise naturelle ou autres matéakgourra étre admise pour

tenir compte de l'identité de la construction (denes ou batiments anciens a
couvertures d’ardoises)

= Facade
Les murs en pierre de taille laisseront de prétérda pierre apparente, sans
étre enduites, ni peintes, ni sablées, afin dectuiserver son aspect de
surface. Les joints seront réalisés au nu desgsiesans creux ni saillie. Les
remplacements ou les compléments se feront enepdarplus de 12 cm
d’épaisseur.
Les murs en moellons resteront, soit en pierrearappes, soient enduits
selon leur apparence d’origine. Les enduits sedamte couleur similaire ou
plus foncée que celle des pierres. lls serontatiles, sans surépaisseur.

Lors de ravalement, on préservera I'ensemble désilsiéet modénatures
(corniches, encadrements...) apparents ou découvetdsnment dans le cas
de rénovation de batiments de type « maison boisgeo

L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaastidés a étre enduits
(briques, parpaings,). est strictement interdit. Les crépis de couletves
sont proscrits.

= Quvertures

En regle générale, les ouvertures sont de promsrtiverticales. Les
ouvertures plus larges que hautes sont interditeses facades visibles du
domaine public et les percements se feront de nar&fé sur les longs pans.

En cas de rénovation ou réaménagement de consetrudtiy aura lieu de
conserver le principe d’ordonnancement et de coitippsverticale. Le
percement de nouvelles ouvertures dans une facade @étre congcu en
relation avec I'ensemble de la facade.

On préférera I'utilisation de linteaux de méme typee ceux déja existants
sur cette facade. L'utilisation de linteaux en bébout est interdite.

Les magonneries pourront recevoir un badigeon daxch

=  Menuiseries

De préférence en bois peint, le P.V.C. sera adt@risondition que les « petits
bois » soient collés a I'extérieur des vitragegmtaucun cas entre les deux
vitres et que le dessin traditionnel des menuisexigt respecté.

Les volets roulants seront autorisés a conditionlgs caissons ne soient pas
apparents.
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En cas de rénovation, les menuiseries seront eésfaitpossible a l'identique
pour les proportions, profils des montants et neaiér Les menuiseries
seront placées en retrait de 0.20 cm par rappartaxtérieur du mur

= Les dépendanceselles devront étre traitées selon les mémesseglie les
constructions. Les batiments préfabriqués en naabénprécaires tel que toles,
plagues de béton...sont interdits.

= L’architecture contemporainest autorisée, et peut ne pas tenir compte des
prescriptions précédentes, si elle fait I'objetrurecherche particuliére en
matiere d’espace de vie ou d’occupation d’espdestlttique et d'utilisation
de matériaux modernes, par rapport a l'environngmen I'emploi de
technologies propres aux énergies nouvelles (@iitie de _matériaux

bioclimatique$

= Cléture:

Les murs existants, en magonnerie enduite ainslegumurs traditionnels en
pierre de pays apparentes seront conservés dansdpact ; les clotures
constituées de mur bahut surmonté d'une grille higde peinte sont a
conserver dans la mesure du possible ainsi queiless encadrant les
portails et portillons.

En cas de création de cléture, celle-ci devra ptéseun style et des
proportions en relation avec le caractére de |tadibn. Le portail doit rester
simple, en métal ou en bois peint.

En secteur Npi, Nji et Nhi:
Les cl6tures seront constituées de matériaux ggoafi@ de ne pas freiner
I'écoulement des eaux.

= Les abris de jardin

En_secteur Nh: ils devront étre traités selon les mémes régles que les
constructions. Les murs pourront étre en bois eatwr peint (l'utilisation de
vernis et de lasure est a éviter).

En secteur Nj: Les abris de jardin (d’'une surface inférieure oalég 10
m?), seront réalisés en bois naturel ou peint ('&nge vernis ou de lasure
est a éviter). lls pourront étre recouverts d’witite végétalisée et étre posés
sur une dalle fixe.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des yibBques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

Les plantations existantes doivent étre maintermuesemplacées par des plantations
d’essences locales (Conférer annexe).

Les clétures végétales devront étre composéesnggatal’essences locales en mélange.
Les haies mono-spécifiques de résineux tels quashet cupressus sont interdites.
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Les espaces boisés classés sont soumis aux dispesie I'article L 130-1 du Code de
I'Urbanisme

Eléments a préserver au titre de 'article L.123-17 du Code de I'Urbanisme:

Les éléments identifiés comme des éléments remiliegidu paysage sont a préserver.
Parmi ces éléments la commune a repéré les val@&eseur Np) qui présente une
structure paysagere marquée par la présence denimniss et haies. Il importe que ces
structures soient préservées dans le temps sanayamt les figer dans leur état actuel.
Les travaux, installations ou aménagements susteptiie modifier ou supprimer cette
structure paysagere doivent faire I'objet d'unelaétion préalable.
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ANNEXE | : Régles générales du code de l'urbanismeestant applicables sur le
territoire des communes dotées d’'un P.L.U.

Article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésguis réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesallzbrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son impmgtan de son implantation a proximité d'autres
installations.

Article R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté quse seserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatioses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouedtiges archéologiques.

Article R111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaratiofalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 etll0-2 du code de I'environnement. Le

projet peut n'étre accepté que sous réserve det\dtion de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il @st nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Article R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que seserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatiewr, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE Il : Les Espaces Boisés Classés

Article L130-1

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classemeaspaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils reléevenha@n du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classemansj@pliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantatioigndlalents.

Le classement interdit tout changement d'affestiaou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protedaiiola création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, ttane le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapigest Il du titre ler livre lll du code
forestier.

Il est fait exception a ces interdictions poaxploitation des produits minéraux importants
pour l'économie nationale ou régionale, et dont ¢gsements ont fait l'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sudsi ngublic ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenantjiguouvé avant la méme date. Dans ce cas,
l'autorisation ne peut étre accordée que si ldipétiaire s'engage préalablement a réaménager
le site exploité et si les conséquences de l'etgtlon, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas
dommageables pour I'environnement. Un décret esedlod'Etat détermine les conditions
d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur tédige de communes ou I'établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que damsdspace boisé classé, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a autorisation préalable,dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du lividu code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gastiagréé conformément a l'article
L. 222-1 du code forestier ou d'un réglement typaydstion approuvé conformément
aux dispositions du Il de l'article L. 8 et deti@e L. 222-6 du méme code ;

- siles coupes entrent dans le cadre d'une auiorispar catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional dedanété forestiére.

La décision prescrivant |'élaboration d'un placel d'urbanisme peut également soumettre a
l'autorisation préalable prévue aux quatre aling@sédents, sur tout ou partie du territoire
concerné par ce plan, les coupes ou abattagesedasblés, de haies ou réseaux de haies et de
plantations d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'artseddivrée dans les formes, conditions et délais
déterminés par décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ou un plan local d'urbanismeéaagprouvé, au nom de la
commune ou de I'établissement public de coopératincommunale ou de I'Etat, selon les
cas et modalités prévus aux articles L. 421-2-1 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux
dispositions de la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 ifrem relative aux droits et libertés des
communes, des départements et des régions etiéld'ar. 421-2-4, la décision ne devient

exécutoire que quinze jours aprés qu'il a été pideéésa notification et a sa transmission au
représentant de I'Etat. Les dispositions de llartic421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.

NOTA : Ordonnance 2005-1527 du 8 décembre 2003 4A: La présente ordonnance entrera
en vigueur a des dates fixées par décret en CatiEédlt et au plus tard le 1er juillet 2007.
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ANNEXE Il ; Liste des essences locales recommandge

Quelques especes traditionnelles qui peuvent ¢coasgn mélange démies champétres

= Eglantier

» Fusain d’Europe
« Troene

« Epice-noire

- Erable

= Noisetier

- Lilas

Lauriers et notamment le Laurier-
tin

Forsythia
Cotoneaster
Chevrefeuille
Cornouiller
Bourdaine

La plupart ont des fruits dont certains sont trésodatifs en hiver comme ceux daglantiers

et fusains

Le laurier-tin a des feuilles persistantes et fleurit en hiver.

Il existe dehévrefeuillesa feuillage persistant a la floraison abondante.

Le forsythia fleurit lui au printemps.

Le cotoneasterforme des baies décoratives et nhourrissanteslpswiseaux.

Quelques espeéces locales d'arhres
» Chéne, chéne rouge
= Noyer
= Merisier
« Erable Sicomore ou champétre
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ANNEXE IV : Arrétés préfectoraux relatifs aux autorisations de défrichement et
coupes d’arbres dans les bois et foréts

Ei

Liberté - Egalité - Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME

ARRETE n° 04-4116
relatif & la protection des espaces boisés
(autorisation de défrichement)

LE PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Chevalier de la Légiod'Honneur

Vu la loi n° 2001-602 du 9 juillet 2001 d'orientatisuar la forét et notamment son article 27 - I,

Vu le code forestier et notamment son article L. 311-

Vu l'avis du Centre Régional de la Propriété Forestie Poitou-Charentes en date du 15 juillet 2004,
Vu l'avis de I'Office National des Foréts en datebduai 2004,

Vu l'avis de la Chambre d'Agriculture de la ChareMtitime en date du®loctobre 2004,

Sur proposition du Directeur Départemental de I'Agiticie et de la Forét,

ARTICLE 1 °": Dans I'ensemble du département de la CharenteiMayitout défrichement, aussi minime
soit-il, dans un bois de superficie supérieure galé a 1 ha, méme divisé en propriétés distinests,
soumis a autorisation administrative préalable.

ARTICLE 2 : Dans l'ensemble du département de la CharenteiMaritout défrichement, aussi minime
soit-il, dans un parc ou un jardin clos attenanh@ habitation principale et de surface supérieuwré&gale a

1 ha, lié a la réalisation d'une opération d'aménznt prévue au titre 1eu livre 1ll du code de
l'urbanisme ou d'une opération de construction s$seind autorisation au titre de ce code, reléve
également d'une autorisation administrative préalab

ARTICLE 4 : Le présent arrété annule et remplace l'arrété 8912 du 19 septembre 2003.

ARTICLE 5 : Le Secrétaire Général de la Préfecture, les Soéfef3r les Maires, le Commandant du
Groupement de Gendarmerie de la Charente-MaritienBjrecteur Départemental de I'Agriculture et de |
Forét sont chargés, chacun en ce qui le concembgx®cution du présent arrété qui sera publiéeaueil
des actes administratifs et affiché dans toutemksisies.

A LA ROCHELLE, le 18 novembre 2004
LE PREFET
signé Bernard TOMASINI
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g j
Liberté « Eqalité « F raternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME

ARRETE n° 04-4117
relatif aux coupes d'arbres dans les bois et foréts

LE PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Chevalier de la Légion d'Honneur

Vu la loi n° 2001-602 du 9 juillet 2001 d'orientatisur la forét et notamment son articfé,1

Vu le code forestier et notamment ses articles It.L9 &0,

Vu l'avis du Centre Régional de la Propriété Forestie Poitou-Charentes en date du 15 juillet 2004,
Vu l'avis de I'Office National des Foréts en datédnai 2004,

Sur proposition du Directeur Départemental de I'Agticte et de la Forét,
ARRETE

ARTICLE 1 °: Dans tout massif boisé du département de la Clehatitime, d'une étendwpérieur
ou égale a 4 ha, méme divisé en propriétés digidoute coupe rase, d'une surfaopérieure ¢
égale a 1 ha, doit étre suivie, en I'absenceédénération ou de reconstitution naturelle sagahte, de
mesures nécessaires au renouvellement des peupdefomsstiers, dans un délai deq ans a compter
la date de début de la coupe.

ARTICLE 2 : Dans les bois et foréts de Charente-Maritinee présentant pas l'une des garantie
gestion durable définies par l'article L. 8 du cddeestier, les coupes d'un seul tenant, d'unease
supérieure ou égale a 1 ha, enlevant plus de léérahi volume des arbres de futaie, sont soumi
autorisation administrative préalable.

Ne sont pas concernées les coupes effectuéesedgosupleraies ainsi que les coupes autorisétitre
d'une autre disposition du code forestier ou dédla L. 130-1 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 : Le Secrétaire Général de la Préfecture, les Poéfets, les Maires, le Commandant
Groupement de Gendarmerie de la Char&fdaetime et le Directeur Départemental de I'Agricut et de |
Forét sont chargés, chacun en ce qui le concembexicution du présearrété qui sera publié au reci
des actes administratifs et affiché dans toutembdges.

A LA ROCHELLE, le 18 novembre 2004
LE PREFET

Signé Bernard TOMASINI
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME

ARRETE n° 04-4118
d'autorisation de coupes par catégories

LE PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Chevalier de la Légion d'Honneur

Vu le code de l'urbanisme et notamment son article3D-1,

Vu l'avis du Centre Régional de la Propriété Forestie Poitou-Charentes en date du 15 juillet 2004,
Vu l'avis de I'Office National des Foréts en dateébduai 2004,

Vu l'avis de la Chambre d'Agriculture de la ChareMtitime en date du®iloctobre 2004,

Vu l'avis du Directeur Départemental de I'Equipenamtiate du ® juillet 2004,

Sur proposition du Directeur Départemental de I'Agtticté et de la Forét,

ARRETE

ARTICLE 1 Sont dispensées de l'autorisation préalable préare l'article L. 130t du code d
'urbanisme et sous réserve des dispositions declea 2 ciapres, les coupes entrant dans une
catégories ainsi définies

Dans les bois et foréts
Catégorie 1 :coupes dans les peuplements de toute nature,fswill résineux,
effectuées a la rotation minimale de 5 ans et paéiieau maximum 30% du volume sur pied ;

Catégorie 2 :coupes rases de peupleraies d'une surface maxihealeha sous
réserve d'une reconstitution de I'état boisé dandélai de 5 ans a compter du début de la coupe ;

Catégorie 3 :coupes rases de peuplements résineux d'une sumi@denale de 1 ha
sous réserve d'une reconstitution de I'état beisd’absence de régénération naturelle satisfaisdants ui
délai de 5 ans a compter du début de la coupe ;

Catégorie 4 :coupes rases de taillis simples d'une surface na&ige 1 ha sougservi
de respecter les souches afin de permettre le dgpement de rejets dans les meilleures conditions ;

Dans les haies
Catégorie 5 :les coupes et abattages d'arbres de haut jet,rdabémonde et
tétards, arrivés a maturité, prélevant au maxim®$ 3lu nombre total de tiges présentes dans ladtaie
sous réserve que chaque arbre abattu soit rencanvetéun plant d'essence indigéne adaptée au milieu

Catégorie 6 :toute intervention sur les cépées d'arbres ouuditeb, respetant les souche
assurant le renouvellement des végétaux et comgaraaaspect continu a la haie.
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ARTICLE 2 : Les dispositions de l'article 1 ne s’appliquent pas parcelles situées dans :

- une commune ou un plan local d'urbanisme a été&rres
- une zone urbaine ou d'urbanisation future délimpigeun plan local d'urbanisme approuve,

- une partie du territoire communal comprise dansaame de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager (ZPPAUP) ou un secteur sauvégard

- une zone d'aménagement concerté faisant l'objetpdiain d'aménagement de zone (PAZ) approuveé
avant lel® avril 2001,

- des sites ou des paysages soumis a une proteafiticupere en application de l'article L. 142-11 d
code de l'urbanisme,

- des éléments de paysages tels les arbres isoiés, lseaux de haies et de plantations d'alignemen
identifiés et localisés au plan local d'urbanismepgplication de l'article L. 123-1, alinéa 7, dwle de
l'urbanisme.

ARTICLE 3 : Sont également dispensées de l'autorisation pr@and'article L. 130t du code d
l'urbanisme

- les coupes portant sur des arbres dangereux,ridessacassés ou déracinés par le vent ou enco
arbres morts,

- les coupes effectuées dans les foréts présemt@ngarantie de gestion duratdt notamment dans ce
dotées d'un plan simple de gestion agréé par keecefgional de la propriété forestiere de Poittiai@ntes.

ARTICLE 4 : Toutes les coupes ne répondant pas aux caraajadstdéfinies par les articles 1 et 3
restent soumises a autorisation préalable.

ARTICLE 5:Le présent arrété annule et remplace l'arrété afimattion de coupes par catégories n
79-49 du 8 janvier 1979.

ARTICLE 6 : Le Secrétaire Général de la Préfecture, les Soéfefr les Maires, le Commandaiu
Growement de Gendarmerie, le Directeur Départementall'igriculture et de la Forét et
Directeur Départemental de I'Equipement sont chsarghacun en ce qui le concerne, de I'exécudion
présent arrété qui sera publié au recueil des admfistratifs et affiché dans toutes les mairies.

A LA ROCHELLE, le 18 novembre 2004
LE PREFET

Signé : Bernard TOMASINI
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