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FINALITE

Le réglement fixe les régles applicables aux zones et secteurs du ban communal délimités sur les plans de
zonage.

Le réglement peut contenir tout ou partie des régles suivantes :

1. Les occupations du sol interdites ;
2 les nr‘r‘nnﬂhnnq et utilisations du enl enumisas 3 des conditinng nnrhr-ulnl\rac:

3. Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou prwées et d'acces aux voies
publiques ;

Les conditions de desseile des leffains par les reseaux pubiics d'eau, d'élecinicite et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectlf délimitées en
application de l'article L 2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de

P P | S E e i e e
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5. La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifi¢e par des
contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement autonome ;

L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;
L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;
L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :
L'emprise au sol des constructions ;

. La hauteur maximale des constructions ;

. L'aspect extérieur des consiructions et i'aménagement de ieurs abords ainsi que, éveniueiiement
les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de paysage, de quartier, Tlots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au i de l'article R

AMmS A4 .
123-11 ;

:I::.
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12. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisations d'aires de stationnement ;

13. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de
jeux et de loisirs, et de plantations ;

14. Le coefficient d'occupation des sols défini par l'article R 123-10.

PRESENTATION

La farme de nrésentation du réglement est déclinée en 14 articles nour chaque zone, Chacun des articles a
sa finalité propre. Les articles réglementant chaque zone sont regroupés en trois sections :
- la nature et 'occupation des sols (articles 1 et 2),
- les conditions de I'occupation du sol (articles 3 4 13),
- les possibilités d' occupatlon du sol (artlcle 14).

En début de chaque zone apparait un intitulé qui précise 'affectation dominante des sols, et éventuellement
les conditions particuliéres d'occupation et d'utilisation de ces sols.

Le réglement est lui-méme divisé en titres :

- le titre | correspond aux dispositions générales, qui sont des généralités réglementaires
s'appliquant au reglement dans son ensemble (champ d'application, définition du zonage,
législations s’appliquant au PLU, adaptations mineures...),

- le titre Il correspond aux dispaositions applicables aux zones urbaines,

- le titre 1ll correspond aux dispositions applicables aux zones a urbaniser,

- le titre IV correspond aux zones agricoles,

- le titre V correspond aux dispositions applicables aux zones naturelles,

- le titre VI correspond aux documents annexes.
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STRUCTURE RY.REGLEMENT.DY. PLU

RALES

ARTICLE 1: Champ d'application territorial du plan
ARTICLE 2 : Portée rnqrw‘fnm du ernmnnf ot deg autrae Innlcln‘hnnt: ralativas 2 'ncoiuinatinn dee eanle

e e wi= L

ARTICLE 3 : Division du territoire en zones

ARTICLE 4 : Adaptations mineures de certaines régles

ARTICLE 5: Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
ARTICLE 6 : Sites archéologiques

LES AUTRES TITRES

SECTION. 1. NATURE PE L’QCCUPATION.ET.RE L UTILISATION DU SOL..
ARTICLES 1 ET 2

Les deux premiers articles de chaaue z

et ceux adm:s sous conditions.

ne énoncent les tynes d'ocel

SECTION.2.:. CONRITIONS. DE LUTILISATION. DU SOL..
ARTICLE 3

L'article 3 fixe les conditions de desserte et d'accés des terrains pour qu'ils soient constructibles, en plus de
l'exigence des regles de sécurité actuellement en vigueur. Cet article exige notamment que les voies
privées et publiques aient les dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux futures constructions et
usages qu'elles supporteront.

ARTICLE 4

L'article 4 traite de la desserte par les réseaux, et énonce les conditions de desserte en eau potable, les
conditions d'assainissement, et d’arrivée des autres réseaux (gaz électricité, téléphone, cable), ainsi que
les conditions particulieres en cas d'absence de certains de ces réseaux. |l fixe la conformité aux
réglements en vigueur, notamment en matiére de Réglement Sanitaire Départemental et de Réglement
Communal d’Assainissement.

ADTIIE E
U il W

Cet article fixe les dimensions minimales que doit avoir un terrain pour étre constructible, ainsi que les
conditions éventuelles qui permettent de déroger a ces régles.

ARTICLE 6

Cet article établit les regles d'implantation par rapport aux voies en termes d’alignement, marges de recul et
retrait.

ARTICLE 7

Cet article traite de I'implantation d’'une construction par rapport aux limites séparatives du terrain qui la
supporte, c'est-a-dire les deux limites latérales et la limite de fond de propriété.

ATl = on
ARIviD O

Cet article concerne l'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte.

ARTICLE 9
L'article 9 fixe 'emprise au sol des constructions sur leur terrain.
ARTICLE 10

La hauteur des constructions est indiquée pour chague zone de réglement.
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ARTICLE 11

I traite de I'aspect extérieur des constructions. Sont réglementés les clétures, les matériaux, les couleurs
les toitures, et sont données des recommandations en termes d'implantation d’antennes paraboligues
ARTICLE 12

| A atmatimnmnamisant Asae vAlisiila A s Abra e Ambars Adas vsisas milisi s -~ Py R ey
L SLEUVIITIGINITIHIL UTo IGIIIUUIG":I UUIl HUU\‘UII CuT GODUHS GII UTHIUVIO UTo VUIGCO puullquco LT 11U uc

places de stationnement doit correspondre aux besoins de la construction ou de la transformation de celle-
ci. Les dimensions des places de stationnement sont fixées et, éventuellement, leur situation, leur acces, et

i : : :
le nombre de places minimum en fonction de la nature de l'occupation du sol de chaque zone.

Lors d'impossibilités de réaliser les places nécessaires sur le terrain supportant une construction, des
dispositions particuliéres sont proposées.

ARTICLE 13

L'article 13 fixe les régles d'obligation de planter et de protection des plantations existantes (dont les
espaces boisés classés).

SECTION 2 - POSSIRILITE D’OCCLIPATION DL S0
WEee LT Saive TTa T
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ARTICLE 14

Cet ariicie peut déterminer ies possibiiités maximaies d’occupation du soi par ia fixation d'un coefficient
d’'occupation des sols (COS).
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DeE
NRELK 1.

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION

ppuq ue a fi'ensembl

Le s'a
département du Bas-Rhin (n°INSEE : 67101)
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L
c
-

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
IS

1 AT!OMS BEIATIVEC A | 'OCCIIDATION NES SOOI ©
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1. Les dispositions du présent réeglement se substituent a celles des articles R111-1 a
de I'lUIrbanisme 2 l'excention des articles d'ordre nublic R111-2 R111-3-2. R111-14-2 R

T T ARSI R I e O AT LI T S LT W AT S R TR T Ty TR R T TR TR T T ey

du Code de I'Urbanisme qui sont et restent applicables sur le territoire communa!.

R111-27 du Code
111-15 et R111-21

2.2. Sont applicables les dispositions de I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent meétres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations
all canc Al Cada Aa la VMairia reaitidara (RN 1420 A 2E2 BN ENNY at Aa enivanta_niiinsa matrae Aa nart at
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d'autre de I'axe des autres routes c!assées a grande circulation (RD 392, RD 422).

Cette interdiction ne s’applique pas .
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux batiments d’exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension
de consiructions existanies.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones,
contenues dans le plan local d'urbanisme, ou dans un document d’'urbanisme en tenant lieu sont justifiées
et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la
qualité de l'urbanisme et des paysages.
2.3. ii peut étre fait sursis a statuer par i‘autorité compétente, a une demande d'autorisation ou d'utiiisation
du sol en vertu des dispositions des articles L111-7 et L111-8 du Code de I'Urbanisme:

- article L111-9 : enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération

- article L111-10 : projet de travaux publics

- article L123-6 et L123-13 : prescription et révision du PLU

- article L311-2 : ZAC

- article L313-2 : secteurs sauvegardés et restauration immobiliére

- article 7 de la loi 85-1496 du 31 décembre 1985 relative a I'aménagement rural :

remembrement - aménagement.

2.4. Selon les dispositions de l'article L421-4 du Code de I'Urbanisme ; "Dés la publication de l'acte
déclarant d'utilité publique une opération, le permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les
CONSITUCLions a reaiiser sur ies ierains devani elie compiis dans i'opération”.

2.5. S'ajoutent aux régles du PLU les prescriptions prises au titre de législations spécifigues concernant les

servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation et I'occupation du sol reportées sur le document graphigue
"Servitudes" et récapitulées dans les annexes du PLU.

2.6. Les annexes indiquant, 2 titre d'information, sur un ou plusieurs documents graphiques, s'ily a lieu :

a) Les secteurs sauvegardes, deiimités en appiication des articies L313-1 et suivants ;

b) les zones d'aménagement concerté ;

c) les zones de préemption délimitées en application de l'article L142-1 dans sa rédaction
antérieure a la loi n® 85-729 du 18 juillet 1985 relative a la définition et a la mise en ceuvre de
principes d'aménagement et de I'article L142-3 dans sa rédaction issue de la méme loi ;

d) les périmétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les
articles L211-1 et suivants ainsi que les périmetres provisoires ou définitifs des zones
d'aménagement différé ;

e) les zones délimitées en application de l'article L430-1 a l'intérieur desquelles s'appliquent les
dispositions relatives au permis de démolir prévues aux articles L 430-2 et suivants ;

f) les périmétres de développement prioritaires délimités en application de la loi n® 80-531 du
15 juillet 1980 relative aux économies d'énergie et a ['utilisation de la chaleur ;
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g) ies périméires diinterdiction ou de régiemeniation des pianiations et semis d'essences
forestieres, les péerimétres d'actions forestiéres et les périmeétres de zones dégradées a faible
taux de boisement, délimités en application de I'alinéa 1 de l'article L126-1 du code rural ;

h) les périmétres miniers définis en appiication des titres Ii, lii et V du livre i* du code minier ;

i) les périmétres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de carriéres et des zones
d'exploitation et d'aménagement coordonné de carriéres, délimités en application des articles
109 et 109-1 du code minier ;

j) le périmétre des zones délimitées en application de l'article L111-5-2 & l'intérieur desquelles
certaines divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable ;

k) les périmétres a lintérieur desquels l'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les
demandes d'autorisation en application de l'article L111-10 ;

l) le périmétre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement d'ensemble a été
approuvé en application de I'article L332-9 ;

m) le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article
L571-10 du Code de I'Environnement ;

2.7. Délivrance du permis de construire et réalisation d'aire de stationnement :

Concernant les modalités de délivrance du permis de construire et la réalisation d'aire de stationnement, se
référer a l'article L123-1-2 du Code de I'Urbanisme.

99 En~
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- Pendant une période de 5 ans a compter de I'achévement des travaux du lotissement constaté par
délivrance du certificat administratif prévu a l'article R315-36a) du Code de I'Urbanisme, seul le réglement
du lotissement est applicable.

- Au-dela de cefte période de 5 ans et jusqu'a la caducité du réglement du Iotissement dans les conditions

nrawviiae A 'ariala | 248 9 4 A Cada Aa ' irkanicma Amt las rAslas las Anmbraimnanban
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s'appliquent.

Ces dispositions ne concernent que les lotissements autorisés antérieurement au PLU ; ceux autorisés
postérieurement étant nécessairement conformes au réglement du PLU et éventuellement
complémentaires en application de I'article R315-5 e) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est entierement divisé en zones Urbaines "zones
U", en zones A Urbaniser "zones AU", en zones Agricoles "zones A" et en zones Naturelles et forestiéres

Hoymmaa KM

LVIICO 1IN .

1-LES ZONES URBAINES "zones U"

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classées en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre Il du présent
réglement sont :

La zone UA correspondant au centre ancien de ia comimune,

La zone UB correspondant aux extensions d'habitat de la premiére moitié du XXe siécle,

La zone UC correspondant aux extensions d’habitat de la seconde moitié du XXe siécle,

La zone UE correspondant a la zone d’équipements publics,

La zone UF correspondant au secteur occupé par le Chateau St Jean

I_d LIS UM (=] |r.:apu1|ual II. dUA LUunes U l:l'l..-l.l'\l'll.lf."bI dl l.l:‘.lldllﬂll’:mI bILuUl'.'-'“:D daid OUU Ul‘) d bUlIlllIUl’le,
La zone UXB correspondant a la zone d’activités commerciales située a I'Est de la commune,
La zone UXC correspondant au site de I'entreprise Messier Bugatti,

Le secteur UXD correspondant au ténement occupé par ies activités rue des Remparts.
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2 -LES ZONES A URBANISER "zones AU"

Sont classés en zone a urbaniser les secteurs a caractéere naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

Les zones 1AU: lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone.

Les zones 2AU: lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la periphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour

desservir lag constructions a |rnn|=|nh=lr dane l'encemhbla de cetta zone, Son ouvertura a l'urbanisation acst
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subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Les zones 1 AU

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre Il du

présent réglement sont celles destinées essentiellement a I'habitat, aux services, aux activités diverses et
auy équinements collectifs.

La zone 1AU comporte différents secteurs :
Le secteur 1AUa qui correspond au lieu-dit « Maertzbrunnen »
Le secteur 1AUb qui correspond au lieu-dit « Hinter dem Dorf »
Le secteur 1AUc divisé en 3 sous-secteurs de zone :
- |le sous-secteur 1AUc1 qui se situe le long de la rue des Etangs au Nord de la commune
- le sous-secteur 1AUc2 qui se situe a I'Ouest de 'Avenue du Général De Gaulle, a proximité
de I'impasse des Prairies
- le sous-secteur 1AUc3 qui correspond au lieu-dit « Mausgaertel »
Le secteur 1AUd qui se situe au Sud Ouest de la commune, dans le prolongement de la rue des
Vignes et de la rue Ettore Bugatti.

| e zanac 1 Al 1Y Aarraenandant sirnwv saenarace Ain tarritaira dactindace aceantiallamant
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économigues.

Elles sont divisées en 3 zones spécifiques :

La zoine 1AUXA, située au Nord de la RD 352, vouée a accugiliir des activités économigues.

La zone 1AUXL, réservée pour I'implantation d'activités, principalement de loisirs, et notamment d'un
cinéma.

La zone 1AUXM correspondant aux extensions potentieiies du site industriei de Messier-Bugatti.

Les zones 2AU

Ces zones sont dénommeées :
Le secteur 2AUa situé au Nord de la commune
Le secteur 2AUb situé au Sud Ouest de la commune
Le secteur 2AUc situé a proximité de la rue des Remparts
Le secteur 2AUd situé au lieu-dit « Mausgaertel »
Le secteur 2AUe situé au lieu-dit « Kurtze Straeng »
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3 - LES ZONES AGRICOLES "zones A"

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équi

0
Lida23Es s Do STLTLIs LT o e

potentiel agronomique, blologlque ou économique des terres agricoles.

és ou non, a protéger en raison du

Elle est divisée en trois zones distinctes :

La zone A constructible qui comprend six secteurs distincts (Aa, Ab, Ac, Ad, Ae et Af).

La zone AT constructible, destinée a accueillir un local de promotion et de commercialisation des produits
agricoles et viticoles issus des exploitations locales et une activité agricole pour la libre cueillette.

La zone AV constructible destinée a accueillir exclusivement les activités et les exploitations liées a la
viticulture et & I'arboricuiture.

La zone AN inconstructible. en raison de l'intérét environnemental et paysager qu'elle représente.

4 - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES "zones N"

Sont ciassés en zone natureiie et forestiére les secteurs de ia commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espace naiurei.

Trois secteurs de zone ont été délimités en zone naturelle ;

Ne aui carresnaond a 'ancienna carriara de la D
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par déchets inertes a été lancée ;
Nn qui correspond aux espaces naturels ou agricoles dont la préservation est essentielle pour

des raisons environnementales et/ou paysageies ;

Nv correspondant a trois secteurs ou seront encouragées la création et la préservation de
vergers.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les reégles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation
a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol la confi guration des

-kl A _]_...
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Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

La commune de DORLISHEIM est couverte par le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion
approuvé par le Préfet de Bassin Rhin Meuse - Préfet de la Moselle - le 18 novembre 1996 & effet a
compter du 4 janvier 1997 prévoit : article D 51 « le principe est de préserver les zones inondables,
naturelles, résiduelles et de fréquence centennale de tout remblaiement, de tout endiguement et de toute
urbanisation ». Le PLU doit étre conforme avec les prescriptions du SDAGE.

ARTICLE 6 - SITES ARCHEOLOGIQUES

1) « En application du titre lll de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en particulier les
decouvertes fortuites, toute découverte de quelqu'ordre qu’elle soit (vestige, structure, objet, monnaie...)
dait &tre signalée immédiatemeant au Service Régional de I'Archéclogie d'Alsace, soit directement, soit
par lintermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas
étre détruits avant examen par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible des peines
prévues aux articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal, en application de |a loi n® 80-532 du 15 juillet 1980
modifiée relative & la protection des collections publiques contre les actes de malveillance.
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2) « En application du décret n® 86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction au Conservateur
régional de I'Archéologie :

A toute demande d’autorisation de construire, de lotir, de démolir, d’installations et travaux divers
concernant les projets situés dans les secteurs recensés comme étant susceptibles de comporter
aes vestiges.

@ toute demande d'autorisation de construire, de lotir, d’installations et travaux divers concernant
des projets de plus de 3000 m? d'emprise sur le reste du territoire communal ».

ARTICLE 7 - PRECISIONS RELATIVES A CERTAINS TERMES OU EXPRESSIONS EMPLOYES
DANS LE PRESENT REGLEMENT

LIMITES SEPARATIVES

Limites de propriétés qui séparent deux terrains contigus; on distingue les limites séparatives
latérales (qui touchent le domaine public) et les limites séparatives de fond de parcelle.

BATIMENT ANNEXE
Construction ne servant pas de logement, destinée, entre autres, au stationnement, rangement de
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REZ-DE-CHAUSSEE

Premier niveau de la construction. Le niveau du rez-de-chaussée pourra étre réglementé suivant les
secteurs, soit par rapport au terrain naturel d'assiette de la construction, soit par rapport au niveau
fini de la voie publique qui donne acces a la parcelle sur laquelle est implanté le batiment (cote de

fond de trottoir).
\\
A
1 h Niveau fini de la voie
H
COMBLES -

Espaces aménageabies dont ie niveau de plancher prend naissance a une hauteur supérieure a
celle de I'égout de la toiture.

ATTIQUE

Niveau terminal d'une construction en toiture terrasse situé au-dessus de la corniche. Ce niveau ne
devra pas excéder en SHOB 80 % de la SHOB du niveau inférieur. Le retrait de ce niveau devra étre
au minimum de 1m par rapport aux facades des étages inférieurs sur 80 % minimum du périmétre
de I'étage inférieur

LIGNE DE RECUL (par rapport aux voies)

Ligne joignant les points les plus proches de la rue des fagades sur rue des batiments principaux
voisins, situés de part et d'autre d'un terrain.

Les eiements d'architecture ponctueis (auvents, baicons, débords de toiture, ...) ne sont pas pris en
compte dans la détermination de la ligne de recul.
En I'absence de batiment principal sur I'un des deux terrains voisins. la ligne de recul est une ligne

paralléle & I'axe de la rue et passant par le point le plus proche de la rue de la facade sur rue du
batiment principal voisin.

Fee Dable o o o lai Ly . -

En l'absence de batiment principal existant sur les deux terrains voisins, ia ligne de recui est
déterminée a partir des points les plus proches de la rue des fagades sur rue des batiments
principaux implantés sur les terrains suivants.

LIGNE DE CONSTRUCTION (des batiments principaux existants)
Ligne déterminée par la prolongation latérale du plan de la fagade sur rue des batiments principaux
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Dans le cas ou les deux batiments principaux voisins ne se situent pas sur la méme ligne de
construction, la ligne de construction qui est prise en compte est celle de I'un des deux batiments, ou
toute ligne paralléle a I'une des deux lignes et située dans la zone qu'elles délimitent.

Le plan de la facade pris en compte est celui qui correspond a une proportion supérieure a 50 % de
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Les élements d'architecture ponctuels (auvents, balcons, débords de toiture...) ne sont pas pris en
compte dans la détermination de la ligne de construction.

En l'absence de batiment principal sur 'un des deux terrains voisins, la ligne de construction résulte
de la prolongation latérale du plan de la fagade sur rue du batiment principal voisin.

En l'absence de batiment principal existant sur les deux terrains voisins, la ligne de construction
résulte de la prolongation latérale des plans des fagades sur rue des batiments principaux implantés
sur les terrains suivants.
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TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA LcUIIprUIIU au centire ancien de Dorlisheim,

Il s'agit d'un territoire déja urbanisé ou les équipements publics existants permettent le développement
d'une urbanisation principalement axée sur I'habitation, et accessoirement sur les commerces, 'activité
tertiaire, l'artisanat, les services ainsi que sur les extensions d'activités agricoles existantes sous les
conditions énoncées a l'article 2 - UA ci-dessous.

SECTION.I-NATURE DE L'OCCUPATION ET.DE L:UTILISATION.DU SOL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Tout projet d'intervention sur le bati répertorié comme batiment remarquable est soumis a I'examen et aux
prescriptions particuliéres du SDAP du Bas-Rhin.

Dans les secteurs de nuisances acoustiaues délimités 3 I'annexe graphiaue de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’'habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions

legislatives et réglementaires en matiére d’urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-UA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les installations classées incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone,
- parcs d'attractions,
- carriére ou décharge,

- terrains de campings ou de caravaning,
- habitat léger de loisir.

ARTICLE2-UA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol (OUS) qui ne sont pas interdites a I'article 1
-UA.

Sont admises sous conditions particulieres les OUS suivantes :

— La reconstruction de batiments a condition qu'elle respecte au moins partiellement
'emprise du batiment préexistant suite a la démolition.

-~ Les nouvelles constructions a usage agricole a condition qu'elles soient liées a une
exploitation agricole existante et qu'elles n'engendrent pas des nuisances ou des risques
intolérables pour le voisinage

- Les travaux d'aménagement, de transformation, d'extension des constructions et
installations agricoles existantes dans la zone a condition qu'ils n'entrainent pas de
madifications des conditions d’exploitation susceptibles de produire un niveau de nuisances
et de risques intolérables pour le voisinage.

- Les travaux d'aménagement, de transformation et d'extension des batiments identifiés
comme bati remarquable dans la limite de 15% de la superficie au sol de la construction a
la date de la prescription du présent PLU dés lors que le projet est en harmonie avec le
batiment remarquable.
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- Les constructions a usage d'artisanat, d'industrie, de commerce et de tertiaire a condition
que leur implantation n'engendre pas de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs,...).

- Les dépéts et stockages de toute nature & condition qu'ils soient dans des constructions
closes ou aménagées 4 cet effet.

- Le changement d’'affectation de dépendances en habitations a condition que le batiment
fasse partie de I'organisation originelle de la parcelle, qu'il soit accessible depuis la cour
desservant le batiment principal et que le batiment ne soit pas adossé a plus de deux
limites séparatives.

- Les abris d'animaux a condition qu'ils abritent uniquement des élevages de type familial et
que |'élevage des animaux n'engendre pas de nuisances ou de risques incompatibles avec
les habitations environnantes.

- Les constructions légéres d'abris de jardin sont limitées a une seule par unité fonciere et
d'une surface maximale de 9 m?, qu'elle soit édifiée sur un espace classé en terrain cultivé
a protéger ou non.
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SECTION.IL- CONDITIONS DE L:QCCUPATION DU SOL
ARTICLE3-UA  ACCESETVOIRIE

Dispositions générales

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fond voisin.

Accés
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :
- 'emprise minimale de I'acces doit satisfaire aux régles de sécurité de desserte,
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur
celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.
Il sera limité a 4,50 m de large en situation normale et @ 3 m dans la traversée de « terrains cultivés a
protéger ».
Aucune opération ne peut avair un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé 'de ces voies est autorisé.
Le nombre d'acceés, le long de la rue des Remparts, est limité a un pour desservir deux unités
fonciéres distinctes.

Le nombre d'accés par unité fonciére originelle a la date de la prescription du PLU et par rue est
limité & 1.
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Les acces directs en sous-sol depuis la rue sont interdits.
Voirie

Toute voirie privée desservant plus d'une habitation doit avoir une emprise minimale de 3 m que les
habitations soient sur un ou plusieurs fonds.

Les voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de
4 métres.

ARTICLE 4 - UA DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public.

Assainissement

Eaux usées
a) Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par
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b) Les eaux usé€es non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle sera
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conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit soit évacuer ses eaux pluviales par branchement
au réseau public, aprés stockage intermédiaire. Si aucun branchement d'eaux pluviales
n'est présent. 'eau doit étre retenue sur la propriété.
b) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit

intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débhit de rejet de 0, 15/s/are.
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Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
realisées de maniére 4 permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

Les reseaux définitife d'dlectricité, de téléphone et de télédictribution doivent &fre réaglisés en
souterrain dans le périmétre des opérations groupées et lorsque les lignes publiques sont enterrées.

ARTICLE 5 - UA CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

iViode de caicui

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents) les débords de
toiture qui peuvent étre édifiés en avant de |'alignement ou en avant des lignes de recul ou de
consiruction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage ou cas particuliers spécifiés ci-aprés, toute
construction ou installation doit étre édifiée a I'alignement des voies existantes.

Lorsaue cette disnosition est satisfaite des constructions
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premlére ligne de construction.
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Les saillies sur fagade surplombant les voiries publiques sans trottoir sont interdites, a 'exception
des débords de toiture, limités a 50 cm au-dessus d’'une hauteur de 4,50 m par rapport au niveau du
trottoir au droit de la facade.

Les hatiments devront étre implantés paralldlement ou perpendiculairement 2 la rue, sauf dans des
cas particuliers ou une autre disposition pourra étre acceptée (parcelle dangle. composition
architecturale de plusieurs batiments), ainsi que lorsque les limites parcellaires sont obliques par
rapport a la voie (dans ce cas les constructions seront implantées parallélement aux limites

séparatives en contact avec la voie concernée).

Dans le cas de demolition de batiment en 1er rang, la continuité de la rue devra étre préservée par
des éiéements construits : mur, porche, portail piein.

Dispositions particuliéres

Toute nouvelle construction ou toute reconstruction de batiments existants le long de la rue des
Remparts devra respecter au minimum le recul défini sur les documents graphigues.

Pour les parcelles situées rue des Remparts (c6té Nord), toute nouvelle cléture donnant sur le
domaine public, devra étre implantée sur la ligne d’appui définie sur les documents graphiques

Rue du Lavoir, les constructions sur les parcelles concernées par les « terrains cultivés a protéger »
dérogeront a la régle générale et s'implanteront en retrait de la voie, dans les terrains réservés pour
étre constructibles.

Toute modification de [I'implantation, visible depuis I'espace public, du bati identifi€ comme
remarquable est interdite.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux équipements et batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,

- aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes,
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prescnpt ons du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pa
situation existante.

ARTICLE 7 - UA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

DA DATI\IEQ
Pl Miwd

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagcade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale
Toute nouvelle construction, toute reconstruction et toute extension par rapport aux limites
séparatives doivent étre implantés de la maniére suivante :
- en cas de faitage paralléle a la limite séparative concernée son implantation sera:
e soit a 75 cm de la limite séparative latérale,
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point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deus points sans pouvoir étre inférieure a8 3 métres (d = h/2 au
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- en cas de faitage perpendiculaire a la limite séparative concernée, le batiment s'implantera :
e  soit sur limite,

e  soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deus points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (d = h/2 au
minimum 3 m),

Tout batiment situé en premiére ligne doit étre implanté en ordre continu d'une limite séparative a
l'autre.

A défaut, il doit étre implanté au moins sur une limite et la continuité devra étre assurée par un
batiment annexe, un mur ou un porche d'au moins 2,50 métres de hauteur.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux batiments existants pour des aménagements, transformations pour des travaux
n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport & ces régles

- aux abris de jardins qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en retrait par rapport a
cette limite sans que le recul minimum de 3 métres ne s'applique dés lors que la superficie au
sol n'excéde pas 9 m?.

- aux piscines non couvertes qui peuvent étre implantées en retrait par rapport a la limite
séparative, en respectant un recul minimum de 1 métre.

- aux équipements et batiments publics, aux constructions et installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE 8 - UA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Disposition générales

L'acces des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire. Une
distance minimum de 4 m devra étre respectée entre deux batiments, s'ils ne sont pas contigus.

Exceptions

Cette disposition ne s'applique pas:
- si une des constructions ne dépasse pas 3,50 m de hauteur hors tout.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d'Urbanisme page 23/196
Approbation — Réglement — Mars 2009



ARTICLE 9 - UA EMPRISE AU SOL

Dans le cas de démolition :

Lors de construction nouvelle suite A la démalition d’'un batiment situé sur Ia limite de la rue, il est
obligatoire de reconstruire dans I'emprise d'origine sous réserve du respect de l'article 7 UA.
Dans le cas d'une démolition en second rang, soit un mur de 2,50 m de hauteur devra étre

reconsfruit sur limite, soit un nouveau batiment devra étre construit en respectant au minimum au
minimum deux des lignes d’appui du batiment d’origine.

L'emprise au sol de la nouvelle construction pourra étre augmentée de 20% par rapport a I'emprise
au sol de la construction préexistante.

Les constructlons légéres d'abris de jardins sur les terrains cultivés a protéger, n'excéderont

pas 9

ARTICLE10-UA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la facade a
I'egout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au dessus de l'attique.

Dispositions généraies
L'altitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra étre comprise

dans une marge de plus ou moins 50 cm par rapport au niveau fini de I'espace public qui dessert la
parcelle.

La hauteur des batiments principaux mesurée a |'égout de la toiture doit respecter la Iigne de hauteur

des hahitationeg n\mmmnnfne avec une tolérance da nlus ou mains 50 cm sans nouvoir dénassar 7
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meétres de hauteur.
Dispositions particuliéres
Toute modification de la hauteur du bati identifi€ comme patrimoine remarquable est interdite.

Exceptions
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics et aux
batiments publics,

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces reégles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.
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ARTICLE11-UA ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I'environnement
Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
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Les constructions et installations nécessaires & l'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiqguement dans le site d'implantation.

Dispositions générales
Architecture

- concernant toutes les constructions :

:\\ | ee facades sur rue doivent nrésenter des matériaux de ahad
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batiments existants (crépis, peinture, pans de bois, pierre naturelle, .
b) Les volets, fenétres, portes donnant sur la rue doivent étre en matériau dont la surface

nrécnnfn une annarance d'ouvrance an hois
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c) Sont interdits les faux moellons, les fausses briques, les faux pans de bois.
d) Les ouvertures vitrées dans les portes donnant sur la rue ne peuvent excéder 50 % de la
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e) Les balcons ressortant sur la fagade sur rue sont proscrits. lls doivent étre enchassés dans
la fagade.

~ =y e

i) Linstaiiation d'aniennes paraboiiques est interdite sur ia fagade sur rue des pbatimenis, en
saillie sur les balcons ou en dépassement de la hauteur du faitage. La teinte de I'antenne
sera assortie a celle de la fagade ou de la toiture sur laquelle elle est installée.

g) Pour ies constructions ayant pignon sur rue, tout acceés de garage dans ia fagade du pignon
est interdit.

h) Les ouvrages techniques (tels que postes de transformations électriques,...) doivent étre
traites en harmonie avec ieur environnemeni immediai, soit par ieur iniégration dans ie
volume des constructions voisines, soit par un traitement architectural cohérent avec les
constructions voisines.

i) Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 50 cm par rappori au niveau de i'espace
public qui dessert la parcelle.

- concernant exclusivement |a réfection du bati ancien :

a) Les ouvertures des fagades sur rue marquées par un encadrement en pierre naturelle ou par
une différenciation de la texture du revétement de fagade ou par un encadrement en bois
doivent étre préservées.

b) Les fenétres des fagades donnant sur la rue doivent étre fermées par des volets battants.
Pour ces fenétres, les stores et volets roulants sont proscrits.

) | ae dimaneinne ori
C) Les ! sions ori
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Toitures

a) Les pentes de toitures des volumes principaux des batiments d'habitation doivent étre

comprises entre 45 © et 52 °, lorsqu’il ne s'agit pas de toit terrasse ou de toiture a la mansart.

b) Les toitures terrasses sont interdites en premier rang.

c) Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines, sont
autorisées dés lors qu ‘elles ne présentent pas de matériaux bruts d’ étanchélté. Elles devront
étre protégées par un dallage, un gravillon, ou étre végétalisées.

d) Dans le cas d'une raconstriction le sens initial du faitage doit atre resnects,
e) Les toitures des constructions d'habitation et de tout batiment situé en 1er rang doivent étre
réalisées en tuiles de terre cuite.

|nc grotinag sur |l:u: ninnAane cnnt
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coyaux.

Clotures
a) Les cldtures entre le domaine public et le domaine privé doivent étre implantées soit sur la
ligne d'appui des batiments, soit sur la limite de propriété (& I'exception de la rue des
Remparts, coté Nord).
b) Les clétures devront présenter une unité d'aspect depuis le domaine public. La
reconstruction a l'identique de murs, porches et portails traditionnels est obligatoire.
c) Les clétures sur rue doivent étre constituées soit par des murs pleins, soit par des éléments

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d'Urbanisme page 25/196
Approbation — Réglement — Mars 2009



a claire-voie. L'usage de béton brut ou d'appareillages en matériau manufacturé non crépi
est proscrit. Tout élément en baraudage horizontal ou en simple grillage est également
proscrit. Les murs en pierre brute sont autorisés.

d) Les anciens murs de cléture en pierre de taille ou en moellons (apparents ou non) doivent
étre préservés dans leur intégrité.

e) La hauteur pour les clétures séparatives sera identique a celle des propriétés voisines, sans
étre inférieure a 2m.

U
Des aires de sta tlonnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
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TYPE DE CONSTRUCTION | NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- logement 1 emplacement par tranche de 50 m* de SHON
Dans ce quota, 1 place de stationnement pour
100 m* de SHON devra étre réalisée en extérieur
1 place supplémentaire sera réalisée en extérieur
pour les visiteurs pour 4 places de stationnement
exigées

- salles de cinéma, réunions, 1 emplacement pour 10 places

spectacles
- hétel 1 emplacement par 30 m* de SHON
- bureaux 1 emplacement par 30 m° de SHON

- maison de retraite 1 emplacement par 350 m* SHON

- résidence pour personnes 4gées 1 emplacement par 100 m* de SHON
- artisanat 1 emplacement par 100 m* de SHON
- élablissemeiit d'enseigneiment du 1 1 emplacement par classe

degré

Les surfaces de reférence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a l'unité supérieure.

Dans le cas ol le terrain du pétitionnaire ne pourrait accueillir les places de stationnement requises, il

a la possibilité de construire ou d'aménager garages et stationnements non couverts dans les
quantités requises dans un rayon de moins de 100 m de son opération.

Lorsque ie pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations ci-dessus, il est fait application de
I'article L123-1-2 alinéas 2,3 et 4 du Code de I'Urbanisme.

S'agissant d’'une concession a long terme dans un pare public de stationnement ou d’'une acquisition
de places dans un parc privé, le rayon maximum autorisé est de 100 métres.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de siationnement au iitire des obiigations visées a i‘aiinéa précédent, eiie ne
peut étre prise en compte, en tout ou en partie ; 4 I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis & l'obtention d'une autorisation prévue a l'article

L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives & la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.
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ARTICLE 13-UA ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées, engazonnées
ou cultivées en jardins.

La zone comporte des élements localisés comme “terrains cultives a protéger” au titre de larticle
L.123-1 al 9. Ces secteurs doivent étre préservés et entretenus régulierement.

Toute imperméabilisation des « terrains cultivés a protéger » est strictement interdite, hormis les
chemins d'acceés et la desserte des parkings publics.

Il sera planté 1 arbre pour les 4 premiéres places de stationnement et 1 arbre supplémentaire par
5] pigces suppiémentaires. La piantation des arbres sera réaiisée dans des fosses d'un minimum de
6 m” remplies de terre végétale.

Tout remblai du fossé le long de la rue des remparts est interdit.

SECTION.JIL: POSSIBILITES MAXIMALES RIOCCUPATION.DU.SOL.

ARTICLE 14 -UA COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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ZONE UB
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ZONE UB

[ r)nﬂlﬂmd\nnt e p

LE fegiemen it & S Sous réserve de | 5 5
dispositions générales figurant au titre | du Reéglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢ Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'un territoire déja urbanisé ou les équipements publics existants permettent le développement
d'une urbanisation principalement axée sur I'habitation, et accessoirement sur les activités et les services
ainsi que sur les extensions d'activités agricoles existantes sous les conditions énoncées a l'article 2 - UB
ci-dessous.

SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET DE LUTILISATION.RY.SOL.

L'édification des clbtures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a 'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Tout projet d'intervention sur ie bati repertorie comme batiment remarquable est soumis a 'examen et aux
prescriptions particulieres du SDAP du Bas-Rhin.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles & usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent reglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en matiére d'urbanisme, de construction et d'habitation.

ARTICLE1-UB OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les installations classées incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone,
— les parcs d'attractions,

— les carriéres ou décharges,

- les terrains de campings ou de caravaning,

- tout habitat léger de loisir.

ARTICLE2-UB OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS

Sont admises toutes les OUS qui ne sont pas interdites a l'article 1 - UB.
Sont admises sous conditions particuliéres ies QUS suivantes :

- Le changement d'affectation de dépendances en habitations a condition que le batiment fasse
nartie de l'arganisation ariginelle de |a narcelle, au'il soit accessible denuig 1a cour desgervant la

batiment principal et que le batiment ne soit pas adossé & plus de 2 limites séparatives.

- Les travaux d'aménagement, de transformation, d'extension des constructions et installations
agricoies existantes dans ia zone a condition qu’ils n'entrainent pas de modifications des
conditions d'exploitation susceptibles de produire un niveau de nuisances et de risques
intolérables pour le voisinage.

- Les nouvelles constructions a usage agricole a condition qu'elles soient li¢ées a une exploitation
agricole existante et qu'elles n'engendrent pas des nuisances ou des risques intolérables pour le
voisinage.

- Les travaux d'aménagement, de transformation et d'extension des batiments identifiés comme
bati remarquable dans la limite de 15% de I'emprise au sol de la construction & la date de la
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prescription du présent PLU deés lors que le projet est en harmonie avec le batiment remarquable

- Les constructions a usage d'activités économiques a condition que leur implantation n’engendre
pas de risques et de nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone (bruits,
lrépldatlons odeurs,...).

- Les dépdts et stockages de toute nature a condition qu'ils soient dans des constructions closes
ou sur des espaces aménages a cet effet.

- Les abris pour animaux & condition qu'ils abritent uniquement des élevages de type familial et
que |'élevage des animaux n'engendre pas de nuisances ou de risques incompatibles avec les
habitations environnantes.

- Les constructions légéres d’abris de jardin sont limitées a une seule par unité fonciere, qu'elle

P A L s e i T e

S0Oil ediliee sur uin espace ciassé en terrain cuiiivé a proteger ou non.

— Les constructions légéres d’abris de jardins sur les terrains cultivés a protéger, dés lors que la
superficie au sol n’excéde pas 9 m?

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux inscrits sur les documents
graphtques les occupatlons et utilisations du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - UB sont

SGUIMiSEs & autorisation plt:.'dldun: & vie de la pll—.:bulplluu de imesuies part ticuiieres pour ia
protection des eaux souterraines.

SECTION I - CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU .SOL
ARTICLE3-UB  ACCES ET VOIRIE

Dispositions généraies

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
fond voisin.

soit par l'intermédiaire d'un passage aménaagé sur le for

=0 =1 RSSOy T STl iaye O

Accés
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent nermettre da satisfair
concernant :
L'emprise minimale de I'acces doit satisfaire aux régles de sécurité de desserte,

Y-y . ___.____J. __________ R p— — e

La sécurité puuuqut: notamiment lorsqu'un terrain peut étre desseivi par piusieurs voies, i'acces sur
celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

Il sera limité a 4,50m de large en situation normale et & 3 m dans la traversée de « terrains cultivés a
proteger ».

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménageé de ces voies est autorisé.

Un seul acceés par unité fonciére et par rue sera autorisé.

Le nombre d'accés pour la desserte d’'une zone de parking ou de garages est limité a 1.

Les accés directs en sous-sol depuis la rue sont interdits.

Voirie
Toute voirie privée desservant pius d'une habitation doit avoir une emprise minimaie de 3 m que ies
habitations soient sur un ou plusieurs fonds.

Les voies nouvelles ouvertes 3 la circulation automobile ont une largsur minimale d'amp
4 metres.
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ARTICLE 4 -UB DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Touta canetriictinn nni inetallatinn nacaceitant 1ina alimantatinn an aan dnit Atra racecnr
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Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par
branchement au réseau pubiic d'assainissement recueiiiant ies eaux usées.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle sera
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agrée,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux nluviales

Tout batiment ou toute installation doit soit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau public, aprés stockage intermédiaire. Si aucun branchement d'eaux pluviales n'est

r\r.éc:nn{' In::n Anit Atra rataniia enir la aranridts
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Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
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Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain dans le périmétre des opérations groupées et lorsque les lignes publiques sont
enterrées.

ARTICLES5-UB CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLEG6-UB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

de la limite d'emprise ;

Ne sont pas compris les saiiiies traditionneiies, ies éiéments architecturaux (auvents, baicons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales

Toute construction nouvelle en premier rang devra étre implantée a 2 metres de la limite d'emprise
publigue.

La fagade du batiment donnant sur la voie doit étre parallele a la voie publique desservant la parcelle.
Des implantations différentes pourront étre autorisées exceptionnellement dans des contextes
particuliers (parcelle d'angle, composition architecturale de plusieurs batiments) ainsi que lorsque les
limites parcellaires sont obliques par rapport a la voie (dans ce cas les constructions seront
implantées parallelement aux limites séparatives en contact avec la voie concernée).

Les saillies sur facade surplombant les voiries publiques sans trottoir sont interdites, a I'exception
des débords de toiture, limités & 50 cm au-dessus d'une hauteur de 4,50 m.

Dispositions particuliéres

Sauf dispositions particuliéres figurant au plan de zonage, toute construction devra étre implantée 2 5
m minimum de la limite d'emprise de la voie ferrée,

Toute modification d'implantation, visible depuis I'espace public, du bati identifi€ comme remarquable
est interdite.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux equipements et batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,

Ay amAananamante trancefarmatinne A1l avtancinne maciirdac das  Aanatriisadl
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existantes non répertoriées comme béti remarquable et non conformes aux prescriptions
du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas une aggravation de la situation

eyistanta,

L=t

ARTICLE7 -UR IMPLANTATION DES

SEPARATIVES

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Dispositions générales
Sur une profondeur de 20 m, comptée depuis I'alignement de la voie, toute nouvelle construction,
toute reconstruction ou toute extension doit étre implantés de la maniére suivante par rapport aux
limites séparatives latérales :
en cas de faitage paralléle a la limite séparative concernée son implantation sera :
e soit a 75 cm de la limite séparative latérale,

® soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du baiiment au
daltltude entre ces deus points sans pouvoir étre mferleure a 3 métres (d = h/2 au
minimum 3 m),

en cas de faitage perpendicuiaire a ia limite séparative concernée, ie batiment s'impiantera .
e soit sur limite,

e soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
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toute nouvelle construction ou extensron doit étre implantés & une distance qui compté

horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative la plus proche soit au
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3 métres (d = h/2 au minimum 3 m),

Par exception, les constructions pourront s'implanter sur la limite séparative ou en retrait de 0,75 m,
a condition que la hauteur au droit de la limite séparative n'excéde pas 2,50 métres de hauteur et
qu'aucune partie du batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45° au-dessus de cette
hauteur.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux béatiments existants pour des ameénagements, transformations pour des travaux

n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a ces
regles.

- aux abris de jardins qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en retrait par rapport
a cette limite sans que le recul minimum de 3 métres ne s'applique dés lors que la
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e s sy N e

- aux piscines non couvertes qui peuvent étre implantées en retrait par rapport a la limite
séparative, en respectant un recul minimum de 1 métre.

- aux équipemenis et batimenis pubiics, aux consiructions et insfaiiations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics.

ARTICLE 8 -UB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dispositions générales
| 'accés des services de lutte cantre l'incendie doit pouvair étre assuré en tout point nécessaire.

Une distance au moins égale a la hauteur hors tout de la construction la plus haute est imposée
entre deux batiments, s'ils ne sont pas non contigus.

Exceptions

Cette disposition ne s'applique pas:
- siune des constructions ne dépasse pas 3,50 m de hauteur hors tout.

ARTICLE 9 - UB EMPRISE AU SOL

Les constructions |égéres d'abris de jardins sur les terrains cultives a protéger, n’excéderont
pas 9 m“.

ARTICLE10-UB HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagcade a
I'égout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de l'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de l'attique.
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Dispositions générales

L'altitude du niveau fini de la dalle du rez-de-chaussée de la construction devra étre comprise dans
i

i v a laamana il coart I=
une marge de plus ou moins 1 métre par rapport au niveau fini de 'espace public gui dessert 1a
parcelle.

La hauteur maximale & I'égout de la toiture de la construction est fixée a 6 métres.

La hauteur maximale hors tout de la construction est fixée a 12 m au faitage ou a 10 m au sommet
de I'acrotére.

Dispositions particuliéres
Toute madification de la hauteur du bati identifié¢ comme patrimoine remarguable est interdite.

Exceptions
Les regles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics et aux
batiments publics,

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces régles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE 11 -UB ASPECT EXTERIEUR

a at intArnratinm A lanusisanmanmeass
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Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et |a conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent étre
intégrées architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Dispositions généraies
Architecture
Les facades sur rue devront présenter des matériaux de facade en harmonie avec les
batiments existants (crépis, peinture, pans de bois, pierre naturelle, ...).
Pour les constructions ayant pignon sur rue, tout accés de garage dans la facade du
pignon est interdit.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 50 cm par rapport au niveau de
I'espace public qui dessert la parcelle.

a) Les pentes de toitures des volumes principaux des batiments d'habitation doivent étre
comprises entre 40° et 52°, lorsqu'il ne s'agit pas de toitures terrasses.

b) Les toitures terrasses sont interdites en premier rang.

c) Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines,
sont autorisées dés lors qu'elles ne présentent pas de matériaux bruts d'étanchéité. Elles
devront étre protegées par un dallage, un gravillon, ou étre végétalisées.

d) Les toitures pentues des volumes principaux seront réalisées avec un matériau
présentant un aspect et une teinte de terre cuite d’ocre a brun rouge. ou d'ardoise, selon
le contexte de I'environnement proche. Les toitures pentues des constructions de 1% rang
seront réalisées en terre cuite.

e) Les toitures des batiments annexes et garages doivent sait tre constitués d’au minimum
un pan comportant une pente de toiture de 20°, soit étre végétalisées s'il s'agit de toitures
terrasses, hormis les extensions de hangars agricoles existants non conformes a cette
régle.

Clotures

a) La hauteur des clétures sur rue est comprise entre 1,20 métres et 1,50 métres.

b) Les cibtures sur rue devront éire consfituées soit par des murs pieins soit par des
eléments a claire-voie. Tout élément en baraudage horizontal ou en grillage simple torsion
est proscrit sur rue.
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Dispositions particulidres Faubourg des Vosges et Avenue de la Gare
La hauteur des clotures est comprise entre 1,50 métre et 2 métres
La hauteur criginelle des clétures sur rue qui dépassent 2 m peut étre conservée.

Les clétures sur rue devront étre constituées soit par des murs pleins soit par des murs bahuts
rehausses de clotures a baraudage vertical. Tout élément en baraudage horizontal ou en grillage
simple torsion est proscrit sur rue.

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
du sol doivent étre réaiisées en dehors des voies pubiiques, soit au minimum :
TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS
g'-"fogement ' 1 emplacement par tranche de 50 m* de
SHON
Dans ce quota. 1 place de stationnement pour
100 m* de SHON devra étre réalisée en
extérieur
1 place supplémentaire sera réalisée en
extérieur pour les visiteurs par 4 places de
_____________ stationnement exigées -
- salles de r:.inéma réun.fons snec!acfes 1 emplacement par 10 places
i - hétel _ N _ : o 11 emplacement par 30 m*> de SHON o
- bureaux ' 1 emplacement par 30 m” de SHON
|- maison de retraite 1 emplacement par 350 m? de SHON
- résidence pour personnes &gées 1 emplacement par 100m* de SHON
- artisanat 1 emplacement par 100 m* de SHON |
- établissement d'enseignement du 1° degré 1 emplacement par classe '

surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-

Dans le cas ol le terrain du pétitionnaire ne pourrait accueillir les places de stationnement requises, il
a la possibilité de construire ou d'aménager garages et stationnements non couverts dans les
qguantités requises dans un rayon de moins de 200 m de son opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations ci-dessus, il est fait application de
Iﬂl‘hﬂl.ﬂ I ‘1')‘2 1.9 alindae D 2 at A dii Cadas Aa 'l Irhaniema

it e Taw™ 17 Gillioddg o) WF Wil 77 Wil Widdie Wi 1 W MadlTigliitg.

S'agissant d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou d'une acquisition
de places dans un parc privé, le rayon maximum autorisé est de 200 métres.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées a l'alinéa précédent, elle ne

: o a : . s
peut &tre prise en compte, en tout ou en partie ; 2 l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis & l'obtention d'une autorisation prévue a l'article
L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.

ARTICLE13-UB ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

L'imperméabilisation d'un terrain ne pourra excéder 75% de sa superficie circonscrite dans la zone.

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées, engazonnées
ou cultivées en jardins.

ne comporte des dldments localisds comme "terraing cultivées a nrnhflnnr" au titre de l'article

La zone I'artic!
L.123-1 al 9. Ces secteurs doivent étre préservés et entretenus régullérement

Toute imperméabilisation des « terrains cultivés a protéger » est strictement interdite sauf dans le
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cas de ia construction d’un abri de jardin d’au maximum 9 m®.

Les aires de stationnement qui comportent 4 places ou plus devront étre plantées d’un arbre par
4 places.

Les abords des espaces a ciel ouvert de dépots et de stockages devront &tre aménagés. Une haie
vive dont les plantes seront choisies dans la liste présentée en annexe devra étre constituée.

ARTICLE 14 uB COEFFICIE T D’ OCCUPATION DU SOL
lan rAmlamanta
L A ) IUSIUIIIL’III\-'
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Le réglement de la ZG stitué par les prescriptions ci-des
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PL
annexées au PLU.

'Utilite Publlque
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CARACTERE DE LA ZONE

s s

La zone UC cor IprUHU aux exiensions de la seconde moitie du AX" siecie.

Il s'agit d'un territoire déja urbanisé ou les équipements publics existants permettent le développement
d'une urbanisation principalement axée sur I'habitation, et accessoirement sur les commerces, I'activité
tertiaire, l'artisanat, les services ainsi que sur les extensions d'activités agricoles existantes sous les
conditions énonceées a l'article 2 - UC ci-dessous.

SECTION.L- NATURE RE L:QCCUPATION ETDE L UTILISATION.DU.SOL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Tout projet d’intervention sur le bati repertorie comme batiment remarquable est soumis a I'examen et aux
prescriptions particuliéres du SDAP du Bas-Rhin.

infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d' habltatlon ainsi que les
extensions de batiments d’'habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire 'objet d’'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
legislatives et réglementaires en matiére d’'urbanisme, de construction et d’habitation.

Dans les secteurs de nuisances acoustigues délimités 3 l'annexe graphigue de part et d'autre des

ARTICLE1-UC OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, dans toute |la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les installations classées incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone,
- les parcs d'attractions,

- les carriéres ou décharges,

- les terrains de campings ou de caravaning,

- tout habitat léger de loisir.

De plus dans le secteur UC1, sont interdites les constructions a usage agricole,

ARTICLE 2-UC OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admises sous conditions particuliéres les OUS suivantes :
- Les constructions a usage d'activité économique a condition que leur implantation nengendre

pdb Ul:: ||bque:a UL UU l'IUIdeIL.Ub IIIL.UIIIpdlIUIt:b avec Il: L.drdl..ll.:.'lt:.‘ ll:blut:.‘l[llt:.‘l UI: Id Zone {UlUll‘b
trépidations, odeurs,...).

- Les nouvelles constructions a usage agricole a condition qu'elles soient liées a une exploitation
agricole existante dans la zone et qu'elles n'engendrent pas de nuisances ou de risques
intolérables pour le voisinage.

e A o e Al B

k=2 LUQ tl CI\H:IUA dcullGllﬂscl!lGlll uc uauafGl'mauuﬁ UGI\I.UHDIU!I UUD L'Ullall u\.pI.IUI ID Gl. lI IOI.GIICII.I.UI I:‘-I
agricoles existantes dans la zone & condition gquils n'entrainent pas de madifications des
conditions d'exploitation susceptibles de produire un niveau de nuisances et de risques

intalAralhlas e la vaisinana
niwiviawvivyo Pvul =3 'Utolllusﬁ.

- Les abris d'animaux a condition qu'ils abritent uniquement des élevages de type familial et que
I'élevage des animaux n’engendre pas de nuisances ou de risques incompatibles avec les
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habitations environnantes.

- Les dépots et stockages de toute nature & condition qu'ils soient dans des constructions closes
ou sur des espaces aménagés a cet effet.

- Les constructions légéres d'abris de jardin sont limitées & une seule par unité fonciére, qu'elle
soit édifiée sur un espace classé en terrain cultivé a protéger ou non.

— Les constructions légéres d'abris de jardins sur les terrains cultivés a protéger, dés lors que la
superficie au sol n'excéde pas 9m?, excepté rue d'Altorf ol elles sont interdites sur les terrains
cultivés a protéger.

-~ Dans les périmetres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - UC sont soumises & autorisation préalable en vue de la

PRp—— et Rt el E. I S NS g

pft:bbripllUll de imesures pdﬂlCUllEfES pour ia protection des eaux souterraines.

SECTION.IL- CONDRITIONS DE L'QCCUPATION DY SOL
ARTICLE3-UC ACCES ET VOIRIE

Dispositions générales

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accds & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fond voisin.

Accés
Dans toute la zone

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :

- L'emprise minimale de l'accés doit satisfaire aux régles de sécurité de desserte,

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, l'accés sur
celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

ii sera iimite a 4,50 m de iarge en situation normaie et a 3 m dans ia traversée de « terrains cuitivés a
protéger ».

Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
ameénage de ces voies est autorisé.

Un seul accés par unité fonciére et par rue sera autorisé.

Le nombre d'accés nouveau sur la rue d'Altorf est limité & 1 accés pour trois habitations, qu'elles
soient sur la méme unité fonciére ou sur plusieurs unités distinctes.

n fonction de ia situation spécifique de chaque propriété,

Dans le secteur de zone UC1

Lorsgu’un batiment annexe est implanté a I'alignement, tout accés direct depuis la voie est
interdit.

Le nombre d'accés pour la desserte d'une zone de parking ou de garages est limité & 1.

Voirie

Dans toute la zone a I'exception du secteur de zone UC1

Toute voirie privée desservant plus d’'une habitation doit avoir une emprise minimale de 3 m que les
habitations soient sur un ou plusieurs fonds.

Les voies ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de 4 meétres.
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Dans le secteur de zone UC1

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) dont
les caractéristiques sont proportionnées a l'importance de I'occupation ou de |'utilisation des
sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automaobile auront une largeur minimale
d'emprise de 4,50 métres.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre
amenagees dans leur partie terminaie de fagon a permetire aux vehicuies de service de faire
demi-tour dés lors que ces impasses mesurent plus de 80 metres de longueur. Cet
aménagement sera dimensionné de maniére a permettre le retournement pour les véhicules

_______ PR L. P S | S S — —— [ . S oap—

de secuiite Il[l.-l:-'lluIB de plUlellUll civile et de rarnassaye des ordires Illl:llagt!ll:b

Les voies piétonnes auront 2 metres d'emprise minimum.

ARTICLE 4 -UC DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public.

Assainissement

Eaux usées
a) Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par

hrnnr‘-hamnn!- Al rAeaaint pu h!nﬂ A’ aceainicsameant ract n:nllnnl- lae asv edae

IR AN ) A A A TATE I e LR ] P A A WA e e

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
pubiic d'assainissement recueiiiant ies eaux usées sans auiorisaiion, iaqueiie sera
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréé,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales

a) Tout batiment ou toute installation doit soit évacuer ses eaux pluviales par branchement
au réseau public, anrés qfnr‘knnn intermédiaire. Si aucun hranchement d'eaux nluviales

n'est présent l'eau d0|t étre retenue sur la propriété.
b) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit

intéarer la rétantion das eauy nlivialesg sur le tarrain concarng a raison d'un yolume de
l\v L) T %l TRIWAT T Wihrwd wrladn lu'lul\lu ATRAT T L%l R T WA Il ] TR B TR T R T T VORI T T Nl

stockage minimum de 1400I!are imperméabilisé avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaiisées de maniére a permettre ia meiiieure dissimuiation possibie du réseau de cabies.

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain dans le périmétre des opérations groupées et lorsque les lignes publiques sont enterrées.

ARTICLES -UC CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEG6-UC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

DIIDI 1Ml II:E ET AllV \l'ﬂll:e
N VMWW s b | FMWA VAT

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche
de la limite d'emprise.

Ne sant nas comnris les saillias traditinonnellas lese élémantes architecturauy (a
Ne pas S sallies ragqiionnelles, 1es giemenis archiieciuraux (2

i R S~ = Ll PSR TR T i
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débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Sauf dispositions particulieres figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit
étre édifiée suivant la ligne de recul des constructions existantes voisines.

Exemple n° 1 : 2 batiments existants, alignés
La ligne de recul correspond a la ligne d'appui des constructions

RUE
pain: ke plus pmchgdshﬁng_.ce I point le plus proche de hnhgna sur
rua du bdfiment princ/pal voisin rue du bétiment principal vaisin
; figne de recul
| o o e, ] R A |
; 7 2 Z
i i
terrain A terrain C terrain B

Exemple n° 2 : 2 batiments existants, non alignés
Une iigne de recul, deux lignes de construction extrémes

Exemple n® 2bis :2 batiments existants, non alignés
Une ligne de recul, deux lignes de construction extrémes

RUE

point e plus proche de la facade sur point la plus proche de ka facade sur
rua du balimant principal vosin rus du batimert principal voisin

mE B, o & ligne de construction A
%ZZZ%%& R e ), Yk )

N

7 ‘ figne de consiruction B 77 -
A 7%%
7

terrain A terrain C terrain B

Exempie n° 3 : 2 batimenis existanis, non aiignés
Une ligne de recul qui n'est pas respectée par les béatiments existants, deux lignes de
construction extrémes.

T

R

paint s plus procha da la fagade sur point e pius croche de la fagade sur
rue du bdtimant pAincipal valein tue du bSimant prncipal vosin

; Tgrw e consinucion A /

Z 7 M ar—— 5 O
///////////4/
terrain A terrain C terrain B
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Exemple n° 4 : 1 seul batiment existant, dont la fagade n'est pas paraliéle a la voie

une ligne de construction en avant de la ligne de recul

point le plus proche de la tagade sur
rue du batimeant principal voisin

[ T L
) | s

W .,,..“‘.’"fa.rful_,

terrain A terrain C terrain B

Exempie n° 5 : i seui baitimeni exisiani, dont ia fagade n'est pas paraiiéie a ia voie
Une ligne de recul qui n'est pas respectée par les batiments existants,
deux lignes de construction extrémes

s

liogne de constructinn A

V

# s /\\ paint le plus proche de la
//’W fagade sur rue du batimant
;2 74 principal voisin

terrain A terrain C terrain B

Dans le cas de rupture de continuité d’alignement dans le bati discontinu de cette zone, la
construction nouvelle devra s'implanter dans une marge de recul comprise 5 & 7 métres de la

iimite d’emprise pubiique.

La fagade du batiment donnant sur la voie doit étre paralléle a la voie publique desservant la parcelle.
Des implantations différentes pourront étre autorisées exceptionnellement dans des contextes
particuliers (parcelle d'angle, composition architecturale de plusieurs batiments) ainsi que lorsque les
limites parcellaires sont obliques par rapport a la voie (dans ce cas les constructions seront

implantées parallelement aux limites séparatives en contact avec la voie concernée). .

Dispositions générales applicables au secteur UC1

50% minimum de la fagade sur rue de la construction principale doit dtre implantée entre 0
et 4 métres de l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes a
modifier ou a créer.

Aucune consiruction d'habitation ne pourra se faire a pius de Z0m de ia iimite d'emprise de
la voie qui dessert la parcelle.

Les portes de garage doivent étre implantées a 5 métres minimum de la limite d'emprise
des voies ouvertes a la circulation.
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Dispositions particuliéres

Rue d'Altorf, les constructions en second rang sont autorisées dés lors que leur fagade sur la rue
de desserte intérieure s Imn[:-'mfn a une distance maximale de 2m par rannort a la limite d'emnprice

=i L L i L R L R - L R R -t e e L S TS S S s e T o

de la voie privée qui les dessert.

Sauf dispositions particuliéres figurant au plan de zonage, toute installation devront étre installés a
5 m minimum de la limite d'emprise de la voie ferrée.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- aux équipements et batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,

- aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes

non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas
una annrnunhnn de la situation axistante.

- aux constructions d'annexes.
- aux abris de jardin et aux piscines.

ARTICLE7-UC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Dans toute la zone a I'exception du secteur UC1

Dispositions générales

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point d'un batiment au paint de la limite parcellaire qui en est la nlus
rapprochée, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux pomts,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres dans le cas de constructions d’'au plus 400 m? de SHON et de

6 meétres dans le cas de constructions de plus de 400 m? de SHON.

Sur une profondeur de 18 metres, a partir de la limite d’'emprise publique, les constructions peuvent
étre implantées sur limite séparative dés lors que leur hauteur sur limite de la construction respecte

ST PR Ry g ¥ g L T . , JERROY L. J

Id IUgIUIIIt’!ILdI.lUH ediciee a Idlllble IU = U\J

Au-dela de cette bande de 18 métres, les constructions peuvent étre implantées sur limite séparative
dés lors que leur hauteur est inférieure a 3 métres et qu'aucune partie de ce batiment ne soit visible
sous un angle de plus de 45 degré au-dessus de cette hauteur.

Disposition particuliére
Les constructions sont autorisées a s'implanter sur la limite de secteur UC sans autre limite de
hauteur que celles imposées a l'article 10 - UC.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- auyx batimente existante nour des aménagemente, transformations si les travaux

n‘aggravent pas la non-conformité de I'implantation de ces batiments par rapport a ces

régles,
aux abris de jardins gui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en retrait par rappoit
a cette limite sans que le recul minimum de 3 meétres ne s'applique dés lors que
superficie au sol n‘excéde pas 9 m?,

P P . sl W NG U — o - et e L .t .. T W P

- &uX piSCings non Couveries qui peuvent &tre implantées en retrait par rappoit a i
séparative, en respectant un recul minimum de 1 meétre,

- aux équipements et batiments publics, aux constructions et installations techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics.

firmit
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Dispositions générales

Dans une bande de 20 m par rapport a Ia limite d'emprise de ia voie qui dessert ia parcelie toute
nouvelle construction, toute reconstruction ou toute extension doit étre implantéee :

- soita 75 cm de la limite séparative latérale,

- soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment
au point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (d = h/2
au minimum 3 m),dés lors que sa SHOB n’excéde pas 400 m2. Cette distance ne pourra
étre inférieure a 6 m pour les opérations de plus de 400 m2 de SHOB (d = h/2 au
minimum 6m)

Dispositions particuliéres

Au-dela d'une profondeur de 20m, comptée depuis 'alignement de la voie qui dessert la parcelle,
toute nouvelle construction, toute reconstruction ou extension, doit étre implantés a une distance
qui comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative la plus
proche, soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deus points sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres (d = h/2 au minimum 3 m).

La construction pourra néanmoins étre implantée sur la limite séparative dés lors que sa hauteur ne

nnnnnnnnnn Pt Ty ik P e Y P e e e
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batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45° au-dessus de cette hauteur.
Excentions

Les régles enoncées ci-dessus ne s'appliguent pas :

- en cas de constructions de maisons accolées ou jumelées dans la bande de 20 metres
par rapport a la voie.

- aux abris de jardins et annexes qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en
retrait par rapport a cette limite sans que le recul minimum de 3 métres ne s'applique des
lors que la superficie au sol n'excede pas 9 m2et que la hauteur a I'égout de toiture ne
dépasse pas 2,50 métres.

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE8-UC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

FASrE B Sl § B

7]

Dispositions générales
L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.
Une distance au moins égale a la hauteur hors tout de la construction la plus haute est imposée
entre deux batiments, s'is e St pas Mo Contigus.

Exceptions

Cette disposition ne s'applique pas:
- si une des constructions ne dépasse pas 3,50 m de hauteur hors tout.

ARTICLE9-UC EMPRISE AU SOL

Les constructions Iegeres d'abris de jardins sur les terrains cuitives a protéger (excepté rue d'Altorf),
n'excéderont pas 9 m?.

ARTICLE10-UC HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagade a
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I'tgout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit
ou au sommet de 'attique.

Dispositions générales applicables a toute la zone a I'’exception du secteur UC1

L'aititude du niveau fini de ia daiie du rez-de-chaussée de ia construction devra étre comprise dans
une marge de plus ou moins 1 meétre par rapport au niveau fini de I'espace public qui dessert la
parcelle.

La hauteur maximale a 'égout de la toiture de la construction est fixée a 6 metres.
La hauteur maximale hors tout est fixée a 11 m au faitage ou a 9 m au sommet de l'acrotére.

Dispositions générales applicables au secteur UC1

L'altitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra ﬁat,e

comprise dans une marge de plus ou moins 0,50 métre par rapport au niveau fini d
I'espace public qui dessert la parcelle.

La hauteur maximaie des constructions d’'nabitations de moins de 400 m2Z de SHOB est fixée :

- & 6 meétres a I'égout de toiture,

- @ 10 meires au sommet de ia toiture ou a 9 meétres au sommet de i'attique.
La hauteur maximale des constructions d’habitation de plus de 400 m2 de SHOB est fixée:

- a 9 metres a i'egout de foiture,

- a 14 metres au sommet de la toiture ou a 12 meétres au sommet de |'attique.
La hauieur maximaie des constructions d'aciiviiés est fixée :

- a 6 metres a I'égout de la toiture,

- a 10 metres hors tout.
La hauteur hors tout des constructions autres qu’habitations ou activités, est fixée a 5 métres.

La hauteur hors tout des consiruciions auiorisées, au-deia de 20 méires des voies ouveries a ia
circulation, est limitée a 4 meétres.

Exceptions
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics et aux
batiments publics,

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces regles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par

rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE 11 -
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Architecture et intégration a I'environnement
Toute uuuupauuu ou utilisation du sol doit n:.'apv.:t..u::! ie Caraciere et l'intérét des lieux avoisinar is, ues
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.
Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent

T g
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Dispositions générales applicables a toute la zone a 'exception du secteur UC1

Architecture
a) Les fagades sur rue devront présenter des matériaux de fagcade en harmonie avec les
batiments existants (crépis, peinture, pans de bois, pierre naturelle, ...).

b) Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 50 cm par rapport au niveau de
'espace public qui dessert la parcelle.
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c)

Clétures
a)
b)

Les pentes de toitures des volumes principaux des batiments d'habitation doivent étre
comprises entre 40° et 52°, lorsqu'il ne s'agit pas de toitures terrasses.

Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines,
sont autorisées dés lors qu'elles ne présentent pas de matériaux bruts d’étanchéité. Elles
devront étre protégées par un dallage, un gravillon, ou étre végétalisées.

Les toitures pentues des volumes principaux seront réalisées avec un matériau
présentant un aspect et une teinte de terre cuite d'ocre a brun rouge, ou d'ardoise, selon
le contexte de I'environnement proche.

La hauteur des clétures sur rue est comprise entre 1,20 métre et 1,50 métres.

Les clétures sur rue devront étre constituées soit par des murs pleins soit par des
eléments a claire-voie. Tout élément en baraudage horizontal ou en grillage simple torsion
est proscrit sur rue.

Dispositions générales applicables au secteur UC1

Architecture

a)

Les fag:ades sur rue doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec les

Udl.ill Ieiis Ub‘b zones U VUI!:IH(‘.‘.‘!:

b) Les volets roulants a caissons extérieurs sont proscrits.

c) Les balcons ressortant sur la fagade sur rue sont proscrits. lls doivent étre enchassés
dans la facade.

d) Pour les constructions ayant pignon sur rue, tout accés de garage en fagade est interdit.

e) Les enseignes commerciales doivent étre implantées dans le bandeau supérieur de Ia
vitrine.

f) Les enseignes commerciales en saillie sont autorisées sous réserve qu'elles ne
hrésen‘l‘ﬂnf pas de dapnnr pour leg usagers et ont des prnnort[o_ne en rapport avec la
bati support.

g) L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la fat;ade sur rue des batiments,
en saillie sur les balcons ou en dépassement de la hauteur du faitage ou de I'acrotére.

h) Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 0,5 m par rapport au niveau de
I'espace public qui dessert la parcelle.

Toitures

a) Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines,
sont autorisées dés lors qu'elles ne présentent pas de matériaux bruts d'étanchéité.
Elles devront étre protégées par un dallage, un gravillon ou étre végétalisées.

b) Les toitures des batiments annexes et des béatiments d'activité auront une pente
minimum de 20 ° ou seront des {oitures terrasses

c) Les toitures en pentes des volumes principaux doivent étre réalisées soit en tuiles de
terre cuite soit avec un matériau présentant un aspect et une teinte de terre cuite d'ocre
a brun rouge. Les parties métaiiiques ne doivent étre qu‘'accessoires.

d) Les croupes sur les pignons sont autorisées dés lors qu’elles restent de faible proportion
par rapport a la toiture principale, de méme que les toits a la Mansart et les coyaux.

e) Les panneaux solaires devront étre enchassés dans la toiture afin de ne pas en
dépasser.

Cidiures

a) La hauteur des clétures sur rue est comprise entre 1,50 métre et 2 métres. La cléture
est facultative ; dans ce cas la limite du domaine publique doit étre matérialisée par un
marquage au sol.

b) Les clétures sur rue doivent étre constituées soit par des murs pleins en pierre
apparente ou crépis, soit par des éléments a claire-voie présentant un baraudage
vertical. L'usage de béton brut ou d'appareillages en matériau manufacturé non crépis
ou de grillage simple torsion est proscrit..

c) Les clétures sur limites séparatives ne dépasseront pas une hauteur de 2m et seront
constituées soit en murs pleins, soit en grillage. Les murs pleins devront étre crépis ou
présenter un appareillage soigné.

d) Les clétures sur limites séparatives peuvent étre remplacées par une haie libre.
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ARTICLE12-UC STATIONNEMENT

Mode de calcul
Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-

ucabuua est ari UIlUIU a l unite L‘ILIPBI ICUIU

Dispositions générales

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

T\; s =Tl Pl g = g -

YPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS '

| - logement 1 emplacement par tranche de 50 m’ de

3 SHON

Dans ce quora 1 place de stationnement |
pour 100 m* de SHON devra étre réalisée en
extérieur

1 place supplémentaire sera réalisée en

| extérieur pour les visiteurs par 4 places de
stationnement exigées

| - salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement par 10 places

| - restaurant 1 emplacement par 10 m? de salle

- commerce supérieur & 100 m® de surface de 1 emplacement par 20 m2 de SHON
vente
- hotel . 1 emplacement par 30 m* de SHON

| - bureaux | 1 emplacement par 30 m* de SHON

\ - maison de retraite | 1 emplacement par 350 mz de SHON
- riésideiice pour persoines agées 1 empiacement par 100 m’ de SHON
- artisanat 1 emplacement par 100 m* de SHON

| - établissement d'enseignement du 7 degré | 1 emplacement par classe

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-

dessus est arrondie & l'unité supérieu

s ai I.oll lfic Du'.ﬂ:l |Gu|c

Pour les constructions d'habitat collectif, une place de stationnement ainsi que le ou les places de
stationnement pour les visiteurs doivent étre accessible depuis le domaine public, sans cloture.

ARTICLE13-UC ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

L'imperméabilisation d'un terrain ne pourra excéder 60% de sa superficie circonscrite dans la zone.
LES suifaces iibies de consiruction ei d'aires de stationnement doivent €ire pianiées, engazonnées
ou cultivées en jardins. En secteur UC1, 40 % au moins de la superficie de la parcelle doit &tre
plantée ou engazonnée.

La zone comporte des éléments localisés comme "terrains cultivés a protéger" au titre de l'article
L.123-1 al 9. Ces secteurs doivent étre préservés et entretenus régulierement.

— e i o SUEE. = f i

|uur.c Illrpellllt:c.lUlllbalIUll ut:a « I.l:-'lldll [E) bUII.Wb'b d plUI.t.'gb'l » l:.'bl. bl.l Il...l.l:.'llltﬂlll. lIl E1UIe, sdu
cas de la construction légére d’un abri de jardin de 9 m? maximum de superficie.

Les aires de stationnement qui comportent 4 places ou plus devront étre plantées d’'un arbre par
4 places.

Les abords des espaces a ciel ouve rt de dé pdts et de stockages devront étre aménagés. Une haie

\nu.ﬂ Annt lae nlantae earant Aha a Adana la lia

rAe +A A
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Non réglementé.
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ZONE UE
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ZONE UE

| & rAanlarmant Aa 1o -
LG Ioyiciiiciit uc |

dispositions générales
annexeées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

1 opesions RS = =
Ld Zulie uc

OIresporn nd a ia zon cqmperuemb pu Cs.
Il s’agit d'un territoire déja urbanisé ou les équipements publics existants permettent le développement
d'activités de service public, de sports et loisirs et de tourisme sous les conditions énoncées a |'article 2 -

UE ci-dessous.
Certaines parties de la zone UE sont concernées par I'Arrété P éfectoral du 25.11.92 délimitant les zones

f_}(. PN PR e . & S

it de ieur exXposi tion a un risque

udllb IquuUlll:b It:b L.UIIL‘lI.I UL'I.IUﬁ
d'inondation par la Bruche.
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SECTIONI-NATURE DE L'QCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.DU SOL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juiiiet 2007.
Les démolitions sont soumises a |'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007

E OCCUPATIONS E
CONDITIONS

Ne sont autorisées en zone UE que ies occupations et utiiisations du soi admises sous ies conditions
ci-apres :

— Les constructions, installations et ouvrages classés ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique ou des services et réseaux publics, a condition qu'ils soient
compatibles avec la préservation environnementale et paysagére de la zone.

— Les équipemenis et batiments pubiics ou d'intérét coiiectif.
— Les constructions et installations liées a un équipement ou & un batiment public ou d'intérét
collectif.

- Les batiments d’habitation dés lors qu’ils sont destinés au logement des personnes dont la
présence est liée ou nécessaire aux équipements existants sur la zone.

- Les dépébts et stockages de toute nature & condition qu'ils soient dans des constructions closes
ou des espaces aménagés a cet effet.

- En zorne i des zones inondapies inscrites aux documenis grapiigues, ne soni auiorisées que ies
constructions suivantes dés lors qu’elles respectent les dispositions définies a 'alinéa suivant de
l'article 2 - UE :

- des constructions réalisees pour assurer des missions de service pubiic et ne genérant ni
accueil, ni fréquentation du public ;

des infrastructures linéaires d'intérét public sous réserve de conception assurant le libre

écoulement des eaux ;

- des travaux concernant des constructions existant a la date du 25 Novembre 1992 n'ayant

pour conséquence ni d'augmenter lI'emprise au sol de la construction, ni de créer,
d'aménager ou d'agrandir des locaux au sous-sol ;

des reconstructions en cas de sinistres autres que ceux résultant de dégats de crue, de
batiments existants a la date 25 Novembre 1992 sur une surface au sol équivalente et dans
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ie voiume existant initialement.
- Enzone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les constructions, a

I'exception de celles interdites a l'article 1 - UE, sont autorisées dés lors gu’elles respectent les
dispositions définies a I'alinéa précédent de l'article 2 - UE.

- Toute demande de construction en zone inondable inscrite a I'arrété préfectoral du 25 Novembre
1992 vaiant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir iieu que sous réserve du
respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur terrain
d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- réalisation d'études hydrauliques, d'impact et de réaménagement du site pour la sécurité
et la préservation du libre écoulement des eaux :

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a 0,50 m
au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;

- realisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de

1
Fimplantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin de
permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - UE ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur le fond voisin.

ARTICLE 4 - UE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public.

Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissement recueillant les eaux usées.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle sera
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréé,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit soit évacuer ses eaux pluviales par branchement
au reseau pubiic, apreés siockage iniermediaire. Les aménagementis doivent garantir et
maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public.
b) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
integrer ia retention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisé avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution
Les nouvelles installations de distribution élactrique, de téléphone et de télédistribution doivent atre
réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de céables.

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
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Non réglementé.

ARTICLE 6 - UE IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
ES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise.

e e |
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o b irmiins fmriirmembs lhalaseat o~
ECluraux (auvents, vaicons), 1es

s trad t
étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul

iNE S0MNL pas p'i es sail

débords de toiture qui peuven
ou de construction.

Disposition générale

Toute construction nouvelle devra étre implantée a 5 metres minimum de la limite d'emprise

nithlicue
nuhliaue,

Exceptions
€Jie &noncée Ci-uessus e s'appligue pas :
e Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics,

e aux amenagements, transformations ou extensions mesurées des constructions
existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en
résulte pas une aggravation de la situation existante,

e Aux clbtures.

ARTICLE 7 - UE IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de ia iimite d'emprise.

Disposition générale
La distance de tout point de ce batiment au point de Ia limite parcellaire qui en est le plus rapproché

doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 5 metres.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations pour des travaux
n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a ces
réales,

Aux installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

CTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
R
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ARTICLE 8 - UE IMPLANTATION DES CONSTRU
A D
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L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.
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E AU SOL
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ARTICLE 9 - UE
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Non réglementé.

ARTICLE10-UE  HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur hors tout est caleulée du niveau fini

au sommet de l'attique.
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Dispositions générales

La hauteur maximale hors tout des constructions est fixée a 15 m.

Exceptions
Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux transformations, aménagements et extensions de
constructions existantes qui ne respectent pas ces régles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de
la construction par rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE11-UE  ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I'environnement
Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et I'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans Ie site d'implantation

ARTICLE12-UE  STATIONNEMENT

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS
- logement 1 emplacement par tranche de 50 m* de SHON
- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement par 10 places
- hétel 1 emplacement par 30 m° de SHON
- bureaux 1 emplacement par 30 m° de SHON

- maison de retraife

1 emplacement par 350 m? de SHON

- résidence pour personnes dgées

1 emplacement par 100 m* de SHON

- artisanat

1 empiacement par 100 m’ de SHON

- établissement d'enseignement du 1* degré

1 emplacement par classe

Les surfaces de reference sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a I'unité supérieure.

Dans le cas ol le terrain du pétitionnaire ne pourrait accueillir les places de stationnement requises, il

a la possibilité de construire ou d'aménager garages et stationnements non couverts dans les
quantités requises dans un rayon de moins de 200 m de son opération.

Lorsque ie péiitionnaire ne peut satisfaire iui-méme aux obiigations ci-dessus, ii est fait application de
I'article L123-1-2 alinéa 2, 3 et 4 du Code de I'Urbanisme.

S'agissant d’'une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou d'une acauisition
de places dans un parc privé, le rayon maximum autorisé est de 200 métres.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
ierme oui d'uin paic piivé de siationnement au iiire des obiigaiions visées a i'aiinéa précédent, eiie ne
peut étre prise en compte, en tout ou en partie ; a 'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis a l'obtention d'une autorisation prévue a l'article

L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.
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Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées, engazonnées
ou cultivées en jardins.

Les aires de stationnement qui comportent 4 places ou plus devront étre plantées d'un arbre par
4 places.

Les abords des espaces a ciel ouvert de dépbts et de stockages devront étre aménagés. Une haie
vive dont les plantes seront choisies dans la liste présentée en annexe devra étre constituée.

SECTION.I - POSSIBILITES MAXIMALES RIQCCUPATION.RU.SOL.
ARTICLE14-UE  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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dispositions générales figuran
annexées au PLU.
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UF coi IMespon iWd & un territoire d u'.:ja urbaniseé L{m accueille & Chéteau Saint Jean et e paic y
attenant. Cette zone fait I'objet d’'une réglementation spécifique afin de permettre le développement des
activités existantes et d'activités nouvelles tout en préservant le patrimoine que ce secteur représente d'un
nAaint Ao viia architant nr-:l at nAavueamar
'JUII INJUT VUCS adiviincuidial oL PE! Qﬂscl .

La zone UF est concernée par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92 délimitant les zones dans lesquelles les
constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition a un risque d'inondation par la
Bruche.

o i

L'édification des clotures est soumise a
iuillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Tout projet d'intervention sur le bati répertorié comme batiment remarquable est soumis a I'examen et aux
prescriptions particuliéres du SDAP du Bas-Rhin.

éclaration préalable prévue par la délibération municipale du 10

Dans ies secieurs de nuisances acousiiques déiimiiés a i'annexe graphique de pari ei d'auire des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d'habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur

l:prblllUll au IJILIIL faire IUUjl:l d’ une IbUIdllUll dL-UL.I::LIqLIl:.' dans ies conditions prevuub pdl 125 utprblllUl'lb
législatives et réglementaires en matiére d’'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE 1 - UF OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes ies occupations et utiiisations du soi qui ne sont pas autorisées a i‘articie 2 —
UF.

ARTICLE 2 - UF OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Ne sont autorisées en secteur de zone UF que les occupations et utilisations du sol admises sous les
conditions ci-apres :

- Les constructions, installations et ouvrages classés ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique ou des services et réseaux publics, & condition qu'ils soient

Ammamatiblas sias la ardaaniatiam anuiranmnansantala At mavsasiras Aa la sAana
LUNpauvico avou ja pIcoSivauull Shvinuiiniciniciingaic ol payoaycic uc ia Luiic.

—~ La reconstruction, en cas de démolition avec une augmentation maximum de 50% de I'emprise
au sol existante a la date de la prescription du présent PLU dés lors gqu'ils sont en harmonie avec
le cadre environnant et I'architecture des batiments existants.

— Laconstruction dans le secteur identifié par une trame spécifique au document graphique

- Le changement d'affectation des niveaux de plain-pied des batiments existants, en locaux a
usage de petite activité artisanale a condition qu'ils soient en lien direct avec l'activité principale
du site.

- Le changement d'affectation du chateau et de ses dépendances en hdtellerie et restauration.

-~ Les aires de jeux et de sports.

— Les aires de stationnement nécessaires aux constructions existantes.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
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du soi autorisées ci-dessus a i'articie Z - UF sont soumises a autorisation préalable en vue de la
prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

En zone | des zones inondables inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées que les
constructions suivantes dés lors qu'elles respectent les dISpOSItlonS définies a I'alinéa suivant de
I'article 2 - UF :

- des constructions réalisées pour assurer des missions de service

générant ni accueil, ni fréquentation du public ;
- des infrastructures linéaires d'intérét public sous réserve de conception assurant le

i Sratilarmant dae anny -
libre SCouicment Ges caux ,

En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol admises ci-précédemment sont autorisées dés lors qu'elles respectent les
dispositions définies a I'alinéa précédent de l'article 2 - UF.

Toute demande de construction en zone inondable | ou IV inscrites & l'arrété préfectoral du

25 Novembre 1992 valant PPR qui pourrait &tre admise ci-dessus, he pourra avoir lisu gue sous

réserve du respect des prescnptlons spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- réalisation d'études hydrauliques, d'impact et de réaménagement du site pour la
sécurité et la préservation du libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de fa pius hauie cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de facon a perturber le moins possible
I'ecoulement des eaux ;

- realisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de
I''mplantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement :.

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires
afin de permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION.IL: CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL
ARTICLE3-UF  ACCES ET VOIRIE

Aucun nouvel accés ne sera autorisé.

ARTICLE 4 - UF DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nécessitant un assainissement en eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement.

Aucune insiaiiation de réseaux aériens ne sera admise.

Les constructions nécessitant de I'eau potable seront toutes raccordées au réseau public d’'adduction
en eau potable.

Non reglementé.
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ARTICLE 6 - UF IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

=~

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagcade au point le plus proche de
la limite d'emprise ;
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Disposition générale
La facade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique de |a construction ne doit pas étre

Imnlnn!nn a moins da 5 meatres de I':llmnnmnni des voies existantes.

neT a0 = LT 2 TNV TSs UE TL AT WS e i e

Exceptions

ok mcbiala i e s neciasica i L : U fonchonnement des seirvices

UEL aiicie ne pp |quc pas aux ouviages I.':.'L.IIIIIL{ut:b nécessaires ai
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 7 - UF IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Le feirail des consiruciions esit mesuré horizoniaiemeni de ioul poini de ia fagade au poini ie pius
proche de la limite séparative.

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.

Exception

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - UF IMPLANTATION DES CONSTR
PR

AlITREC CIIR 1INE MEME

Nk BN Bl T Sl B Sl Whes B R DWE ¥

CTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
E

U
OPRIET
S N ¥

Non reglemente.

ARTICLE 9 - UF EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol en cas de reconstruction aprés démolition pourra étre augmentée au maximum de
50 % de I'emprise au sol existante a la date de la prescription du présent PLU.

ARTICLE 10 -UF HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'éunut de toiture est calculée du niveau fini de I'esnace nublic 2 I'égout de |3 toiture ou 3
la base de Iacrotére

Disposition générale
La hauteur maximale a I'égout de toiture des constructions est fixée a 12 meétres.
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Exception

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

o i roaccairac faneti mant A i tikline i i
aux Ouwages techniques néucaaairca au ioncucnnement a Cics, ainsi qu aux

equipements et batiments publics.
- aux cheminées et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol lorsqu'ils

SONt necessaires a i'occupation et i'utiisation adimises dans ia zone et sous réserve quiis
satisfassent aux prescriptions de l'article 11 UF.

ARTICLE 11 -UF ASPECT EXTERIEUR

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Constructions
Les fagades doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec le milieu environnant.

Les bardages en tole sont proscrits.

ARTICLE12-UF STATIONNEMENT
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ciiE ic i
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies pubthues

Les aires de stationnement devront s'intégrer dans le site. Un aménagement paysager devra étre
prévu autour de ces espaces. La perméabilité des surfaces aménagées en aires de stationnement
devra étre préservée.

ARTICLE13 -UF ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

SECTION.IL- POSSIBILITES MAXIMALES.R'QCCUPATION.RU SOL.
ARTICLE 14-UF  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UXA

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reéglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UXA correspond aux territoires déja urbanisés au sud de la commune et étant occupés
principalement par des locaux d'activités.

Il s'agit d'une zone déja urbanisée réservée essentiellement a des activités économiques (industrie,
artisanat, tertiaire, service et commerce) et accessoirement aux batiments a usage d’habitation requis par

I'activite économlque Les activités économlques accueillies doivent étre compatibles avec la sensibilité du

milieu naturel, du milieu agricole et la proximité des habitations du village. Cette zone peut accueillir des
équipements publics en cohérence avec son caractére.

SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET RE L'UTILISATION DU SQL.

L'edification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a 'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du

AN Lllad ANT
v julllGL AL LV

RTICLE 1-UXA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

(/1]

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes, a I'exception de celles visées a l'article 2 —
LUXA :

- les détachements d'un batiment d’habitation destinés initialement a un logement de fonction ou
de gardiennage,

- ies batiments agricoies,

- tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d’'un ensemble d’habitation ou
d'activités touristiques ou de loisirs,

- les carriéres ou décharges,

- les étangs,

- les parcs d'attractions et les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE2-UXA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans les zonas LIXA sont admises toutes les occupations et utilisations du sol qui ne ¢
par ['article 1 — UXA.

Les OUS énumérées ci-dessous sont admises sous conditions :

|.|I'.I

ont nas interdites

- Les béatiments d'habitation, destinés au logement des personnes dont la présence est liée ou

nécessaire aux activités de la zone, méme en dehors des batiments d'activités, dans la limite de
150m? de SHON

= L'aménagement la transformation ou l'extension de batiments d'habitation existants (dans la
limite de 150m? de SHON).

- Les etablissements et activités et toute occupation et utilisation du sol des lors que leur
importance, ou les nuisances et les risques qu'ils générent ne les rendent pas incompatibles
avec le caractére résidentiel ou la sécurité des zones voisines.

- Les dépbts de matiéres inertes a condition gu'ils soient stockés dans des lieux aménagés a cet
effet.

- Les affoullements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
des opérations inscrites en emplacements réservés ou liés aux infrastructures de transports
terrestres.
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SECTION.IL: CONRITIONS DE L:QCCUPATION DU SOL
ARTICLE 3-UXA ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructibie, un terrain doit &tre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiques proportionnées a l'importance de |'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de
4 métres.

Aucune voie privée ouverte a la circulation automobile ne doit avoir une largeur inférieure & 4 m.

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés de caractéristiques proportionnées a
I''mportance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les caracteristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
dessarte et A la séeuritd nllhhmm

Aucune opération ne peut avoir un acceés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménageé de ces voies est autorisé.

Les acces directs de véhicules en sous-sol depuis la voie sont interdits.

ARTICLE4 -UXA DESSERTE PAR LES RESEAUX

tau poiabie
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable

En cas d'insuffisance du réseau d’eau, il revient a la charge du constructeur d'installer un
réservoir supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS pour assurer la défense
incendie.

Assainissement
Eaux usées

nstallation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre

in
; :
ollectif d'assainissement,

raccordée au résean

sl e T o

a) Toute construction ou
(o

b) L'évacuation des eaux usées non domestiques ou industrielles, sera subordonnée a un
pré-traitement approprié (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit,
limitation de charge, etc....) conformément & la réglementation en vigueur et aux
prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux

résiduaires.
Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau public. Toute extension des surfaces baties ou imperméabilisées doit intégrer la

rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné.
b) En l'absence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire,

ie Constructeur doitl reaiiser sur son ierrain ei a sa charge, des disposiiifs appropries et
proportionnés permettant le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milieu
naturel conformément & la réglementation nationale, départementale intercommunale
et communale en vigueur, et une rétention pour un rejet autorisé conforime aux
exigences des services concernés.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de
maniere & pouvoir &éire branchés sur ie réseau pubiic dés que ceiui-ci sera réaiise.

d) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée
doit intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume

de stockage minimum de 1400i/are imperméabilisé avec un débit de rejet de 0,15V/s/are.
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Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLES-UXA CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglemente.

ARTICLE6-UXA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

T ALIW LIimIED

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la facade au point le plus proche de
la limite d'emprise.
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les

débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales
Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, la fagade sur rue et sur toute
voie ouverte & la circulation publique, des constructions d'habitation doit se situer a 5 metres de la
limite d'emprise de la voie.
Les constructions d'activités devront s'implanter au minimum a 5 m de I'emprise publique.

Tout stockage et tout dénat est interdit dang cette marge de recul nar ranport auyx voies

b R TR TR N L i el T SR b e ma e e S =1

Exceptions

- aux équipements publics, aux batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics,

- aux amenagements transformations ou extensions mesurées des constructions existantes

A Vom =L .

is la mesure ol il n'en résulte pas une

PR L R S e Sy | P P -

Non COMOIMeSs aux prescripudns du pn: et ai LiCIE, dar
aggravation de la situation existante.

ARTICLE 7 -UXA [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

| e rn!r-_'ul' ria:.‘ ranciriintinne act maciird
S TR LWL T AT N 0 L

proche de la limite séparative.

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de Ia limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
poinis, sans pouvoir éire inférieure a 3 metres.

Exceptions
La regle enonceée cl-dessus ne s'applique pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions par des
travaux n'aggravant pas |la non-conformité de l'implantation de cas hatiments par ranport 2
ces régles,

- a limplantation d'un batiment annexe qui peut étre implanté sur limite séparative a
condition que ie batiment ne dépasse pas 3,5m de hauteur au droit de ia iimite et
qu'aucune partie de ce batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45 degré au-
dessus de cette hauteur,
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- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - UXA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions devront respecter une distance minimum de 4 métres entre facades sur un
meéme terrain.

ARTICLE9.UXA EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est limitée a 60% de l'unité fonciére.

ARTICLE 10 — UXA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur maximale a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la
facade a I'égout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou

b Al bl

au OGIIIIEIGL uc taulquc

Dispositions générales

n.'-ln.l: una hande de 5 -1 ‘1Q m nar rappor! e |a \Joce pubh

pourront atteindre une hauteur de 6m a I'égout de toiture.

Au-dela de cette bande de 15 m par rapport a la voie publique qui dessert la parcelle, les
constructions pourront atteindre une hauteur de 9m a I'égout de toiture.

La hauteur des batiments ne doit pas excéder 15 m hors tout.

Exceptions

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi qu'aux
equipements et batiments publics,
- aux cheminées, silos et autres constructions ponctuelles de tres faible emprise au sol
lorsqu'ils sont necessaires a l'occupation et |'utilisation admises dans la zone et sous
réserve qu'ils satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - UXA,

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces regles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE 11 - UXA ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a i'environnement
Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et I'intérét des lieux avoisinants, des
sites. des pavsages naturels et urbains et Ia conservation des perspectivas monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture doivent étre intégrés a I'architecture du batiment.
o) Tout &dicule technigue ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit &tre inclus au

volume construit principal ou & I'architecture générale du projet.

¢) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments
s'impiantent soit sur ia fagade principaie, soit dans i'espace de recui, enire ie batiment et
le domaine public, sans excéder une hauteur totale de 2 metres.

d) Les habitations doivent s'intégrer a la conception générale de 'aménagement de la

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d'Urbanisme page 72/196
Annrnhnhnn = Rnnlnmnnf — Mars 2000

L= R A PP b



narcalla
paivenc,

e) L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagade sur rue des batiments, en
saillie sur les balcons ou en dépassant la hauteur du faitage.

Clotures
a) Les clétures sont obligatoires pour tout équipement non commercial.
D) La hauteur minimum admise pour ies cidtures est de 2 metres.
c) Les clbétures le long des limites séparatives doivent étre complémentairement
accompagnées de plantations de haies vives utilisant la végétation indigéne listée en

annexe.
ARTICLE 12 - UXA STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des vénicules doivent 2tl“ assures en denors des voies
publiques, soit au minimum :
TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS |
- Logement | 1 emplacement par 50 m* de SHON |
- Hotel 1 emplacement par 30 m* de SHON |
' - Restaurant ' 1 emplacement par 12 m* de salle |
- Commerce inférieur @ 100 m* de surface de 1 emplacement par 50 m* de SHON
vente !
‘ - Commerce supérieur a 100 m? de surface de 1 emplacement par 20 m* de SHON
vente
- Sailes de cinéiiia, iéuiions, speciacies 1 emplacement par 10 pfaces i
- Bureaux 1 emplacement par 30 m* de SHON
‘ - Artisanat et industrie 1 emplacement par 100 mf de SHON
- Atelier automobile ' 1 emplacement par 100 m* de SHON

| es aurfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes, | a valeur ahtenue par le calcul ci-

dessus est arrondie a 'unité supérieure.

En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent
étre suffisantes pour accueiiiir ies véhicuies des empioyés, des visiteurs et du trafic lié a I'activite.

ARTICLE 13- UXA ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. 20 % au moins de la superficie de I'unité fonciére affectée a la réalisation du projet doit étre

pldilll:!l:! ou engdzunnee

13.2. Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de
ces haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20m.

13.3. Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis sur la
liste annexée. Les variétés des essences doivent étre homogeénes sur toute la zone et en
cohérence avec la végétation environnante.

13.4. Les aires de stockage a ciel ouvert doivent étre aménagées. Leurs abords doivent étre
plantés de haies vives.

13.5. Il sera planté au mains un arbre par 200 m® d'espace libre et un arbre par 6 places de
stationnement en surface. Ces arbres devront étre plantés sur les surfaces de
stationnement.

1368, L nomhre d'arhres est arrondi a2 l'unitd < 6_ riatira. Lin arhre devra atra pl nté dae que
3 places de stationnement seront groupées

13.7. Les arbres auront a la plantation une circonférence de tronc de 25 a2 30 cm minimum a un

mélfﬂ:l r'hl enl |l as nlﬂr\l‘ghnne H'grhrnc cnrnn‘l‘ rbglu::éﬂe rignc: Hne fnnc:ae A'tin minimum Aa
AL Ilullllllulll Al

4m remplies de terre végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux
annexée au présent reglement.
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SECTION.IL - POSSIBILITES MAXIMALES.R:QCCUPATION.DU.SOL,
ARTICLE14-UXA COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UXB
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ZONE UXB

i SN FUPs Pl |
L€ fEgieiment Ge 1ia Zone &s

dispositions générale
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone déja urbanisée réservée essentiellement a des activités économiques (industrie,
artisanat, tertiaire, service et de commerce) et accessoirement aux batiments a usage d'habitation requis
par les activités économiques. Les activites économiques accueillies doivent étre compatibles avec la
sensibilité du milieu naturel, du milieu agricole et la proximité des habitations du village. Cette zone peut
accueillir des équipements publics en cohérence avec son caractére.

Certaines parties de la zone UXB sont concernées par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92 délimitant les zones
dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition a un risque

rvl inondatian nar la Briuchea
PR T PN A LIS ) yul IU T s T

SECTION.L-NATURE REL'QCCUPATION ET PE L'UTILISATION.RY.SOL,

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du

10 }UIIFEI £UU/.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a l'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d'habitation, ainsi que les
extensions de batiments d'habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
legislatives et réeglementaires en matieére d’'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-UXB OCCUPATIONS ETUT!

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

~ Les détachements d'un batiment d’'habitation destinés initialement a un logement de fonction ou
de gardiennage

-~ Les batiments agricoles

- Tout aménagement ayant pour
d'activités touristiques ou de loisirs.

— Les carriéres ou décharges

- Les parcs d'atiractions et ies habitations iégéres de ioisirs.

Ty

XB OCCUPATIONS E

CONDITIONS

- WL o
1 1

Dans les zones UXB, sont admises toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas Interdites
par l'article 1 — UXB.

Les OUS énumérées ci-dessous sont admises sous conditians -

- Les béatiments d'habitation destinés au logement des personnes dont la présence est liée ou

nécessaire aux activitts de la zone. Sauf si des régles de sécurité s'y opposent, ces
canstriuctions devront atre mhfanrénq dang le valume dit hatiment d'activitée Il n'est admis m| tn

seul logement de fonction ou de gardiennage par établissement dans la limite de 150m de
SHON.
Armant afArem

b I TarmmAnans la #ram v
= ulll‘.’l ‘Ushl"bll 1 IG v ai IOIUII!I’G

limite de 150m? de SHON).
—~ Les dépdts de toutes matiéres liées a I'activité, a condition qu'ils soient stockés dans des lieux
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amenageés a cet effet.

— Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
des opérations inscrites en emplacements réservés ou liés aux infrastructures de transports
terrestres.

- Le stationnement de caravanes ou campings cars dés lors qu'il est destiné a leur exposition et
vente professionnelles.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - UXB sont soumises a autorisation préalable en vue de
la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

- En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les constructions, a
I'exception de celles interdites a I'article 1 - UXB, sont autorisées dés lors qu'elles respectent les
dispositions définies a I'alinéa suivant de I'article 2 - UXB.

- Toute demande de construction en zone inondable inscrite a l'arrété préfectoral du

25 Novembre 1892 valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus ne pourra avoir lieu que sous
réserve du respect des prescrintions spéciales tenant compte du caractere inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- realisation d'études hydrauliques, d'impact et de réaménagement du site pour la sécurité et

Y nréenn.ra‘hnn A lilhra Arnnilamant dae aanw -
ea Tl WAARINAT T Wl 1) % St/ e 0 T L WD TN 1

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a 0,50 m au-
dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-soi ;

- implantation et orientation de la construction de fagon & perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;

- reéalisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de l'implantation
du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin de
permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION.IL: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 3 -UXB ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de ['utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de 8
meétres.

= Aimem s esllas ae ..-..-..-u-..-. PN S - S (U P [ L RS T eI e (e ey Ao e

Les voies nouvelles en ir Npasse Guveres a ia circulation 1 pu buqi.n:: doivent &t améuagées dans leur

partie terminale de fagon a permettre aux veéhicules de service de faire demi-tour dés lors que ces

impasses mesurent plus de 50 métres de longueur. Cet aménagement consiste en une pI ce tt de
civ

lae wAhintilas Aa A~ kA A A
dimensicn permetiant le retocurnement pour ies vénhicules de sécurité incendie, de protection

de ramassage des ordures ménagéres. Ces voies ne pourront dépasser 150 m de longueur.

Aucune voie privée ouverte a la circulation automobile ne doit avoir une largeur inférieure a 4 m.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés de caractéristiques proportionnées a
I'importance de I'occupation ou de ['utilisation des sols envisagée.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique L'emprise minimum de I'accés doit satisfaire aux régles de sécurité
de desserte.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente
un risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
ameénagé de ces voies est autorisé.
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ARTICLE 4 -UXB DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit dtre raccordée 3

collectif de distribution d'eau potable.

En cas d'insuffisance du réseau d’eau, il revient a la charge du constructeur d'installer un réservoir
supplementaire dimensionné selon les demandes du SDIS pour assurer la défense incendie.

Assainissement
Eaux usées
a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre

e -Tarale s A | rAnanil Aasllastif Alcassaininaamsand
IGL-UUIUUU au reseau \.'UIIGUU! U aooail liooSiniciiL.

b) L'évacuation des eaux usées non domestiques ou industrielles, sera subordonnée a un
pre-traitement approprié (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit,
limitation de charge, etc....) conformément a la réglementation en vigueur et aux
prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux
résiduaires.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au

Iﬁbﬂﬂu PUUIIK- IUUI&"' UA[I:II::\IUII Ul.'.'::l bl..llldbl;‘b Udllcb ou II!IP!:.‘III":dUIIIbt.'\:'::l UUll IIIl 9 ia
rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné.

b) En l'absence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire, le
consiructeur doit réaiiser sur son terrain et a sa charge, des disposiiifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milieu
naturel conformément a la réglementation nationale, départementale, intercommunale et
comimunaie en VIgUBUI et une rétention pour un !Uji;’l aulorise conforme aux UXIgEﬂbUb
des services concernés.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére
a pouvoir étre brancheés sur e réseau public dés que celui-ci sera réalise.

d) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisé avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisés de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cébles.

ARTICLE5-UXB CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE6-UXB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la facade au point le plus proche
de la limite d'emprise ;

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
déhords de toiture qui peuvent atre édifiés an avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales
Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, la fagcade sur rue et sur toute

voie ouverte a la circulation publique, des constructions d'activité doit se situer a au moins 5 métres
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de ia iimite d'emprise de ia vaie.

Tout stockage et tout dep6t est interdit dans cette marge de recul par rapport aux voies.
Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux equipements publics, aux batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics,

e aux ameénagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas une

o T e Ll e B R R

aggravation de ia situation existante.

ARTICLE7 -UXB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus

mrankha As la limsiba cAmaradi
PIUU' e UT 1a minnve aGHﬂIﬂuH’C

Disposition générale

La distance comptée horizontaiement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.

Exceptions
Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions par des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a

ces ranlag

S g

- a limplantation d'un batiment annexe qui peut étre implanté sur limite séparative a
condition que le batiment ne dépasse pas 3,50 m de hauteur au droit de la limite et
qu'aucune partie de ce batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45 degré au-
dessus de cette hauteur

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

sLViggs=s o2 oo oohOn Te S A

concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 -UXB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront respecter une distance minimum de 4 métres entre fagades sur un méme
terrain.

ARTICLE 9 -UXB EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est limitée a 60 % de I'unité fonciére.

ARTICLE10-UXB HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul
La hauteur a I'egout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagade &
i'‘égout de ia toiture ou a ia base de I'acrotére.
La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de l'attique.
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La hauteur maximale a I'égout de |a toiture de la construction projetée est fixée a 10 métres.
La hauteur des batiments mesurée verticalement ne doit pas excéder 15 m hors tout.

Pour les constructions annexes non accolées, la hauteur hors tout de la construction projetée est
fixée a 4,50 métres.

Cxceptions

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages h:mhmm 18 nécessaires au fonctionnament des services pnhhm: ainsi nll:u 1%

équipements et bétlments publics.
- aux cheminees, silos et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol
at

‘nrnnlllie ennt naraceairae A 'marmimatinn at iitiliesatinn admicae Aane |a Fana e

o
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réserve qu'ils satisfassent aux prescriptions de ['article 11 — UXB.
- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne

________ B Y b i - N A

!prﬁbuﬂﬂl pas CEes lt:gll:b b Ilb lldgyld\ﬂ:.‘{ll pas Id nor- L.UIIIU[IHIlt: UB Id bUHbllubllU[l pdl
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE 11 -UXB ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE 12-UXB STATIONNEMENT

Archiieciure ei iniégraiion a i'environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites. des payvsages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture doivent étre intégrés a I'architecture du batiment.
b) Tout édicuie technique ou sanitaire (tfransformateur, iocai poubeiies...) doit &tre incius au
volume construit principal ou a I'architecture générale du projet.

c) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments
s'implantent soit sur la fagade principale, soit dans I'espace de recul, entre le batiment et
la limite parcellaire sur le domaine public, sans excéder une hauteur totale de 2 métres.

a) Les clétures sont obligatoires pour tout équipement non commercial.
b) La hauteur minimum admise pour les clétures est de 2 métres.

c) Les clétures le long des limites séparatives doivent étre complémentairement
accompagnees de plantations de haies vives utilisant la végétation indigéne listée en
annexe.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies

nuhblinuae enit 2 minimum -
puDiiques, solit au minimum .

TYPE DE CONSTRUCTION | NOMBRE D'EMPLACEMENTS
| - Logement ' 1 emplacement pour 50 m’ de SHON
- Hotel - | 1 emplacement par 30 m de SHON
- Restaurant ' 1 emplacement par 12 m de salle
- Commerce inférieur @ 100 m* de surface de vente | 1 emplacement par 50 m de SHON
- Commerce supérieur & 100 m? de surface de vente : 1 empfacement par 20 m* de SHON
| Qallac de pcindma réunions. snectacle I 1 amnla rAN nlanna
- o@n8S G€ Cintimia, reunions, Spetiatits L "'"ﬂl"""""“""‘"‘ par ""V‘“"“"
- Bureaux 1 emplacement par 30 m° de SHON
A_rtf_._sg_na_t et industrie ; 1 emplacement par 100 m* de SHON
| - Atelier automobile - | 1emplacement par 100 m* de SHON

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
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dessus est arrondie a i'unité supérieure.
En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent
étre suffisantes pour accueillir les véhicules des employés, des visiteurs et du trafic lié a I'activité.

ARTICLE 13 -UXB ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

20 % au moins de la superficie de I'unité fonciére affectée a la réalisation du projet doit étre plantée
ou engazonnée.

L'imperméabilisation d'un terrain ne pourra excéder 80% de sa superficie circonscrite dans la zone.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de ces
haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20 m.

Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis sur la liste
annexee. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la zone et en cohérence avec
la végeétation environnante.

Les aires de stockage a ciel ouvert doivent étre aménagées. Leurs abords doivent étre plantés de
haies vives

Il sera planté au moins un arbre par 200 m? d’'espace libre et un arbre pour 6 places de
stationnement en surface. Ces arbres devront étre plantés sur les surfaces de stationnement.

Le nombre d’arbres est arrondi a 'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3 places de
stationnement seront groupées.

Les arbres auront a ia piantation une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un metre du
sol. Les plantations d'arbres seront réalisées dans des fosses d’'un minimum de 4 m® remplies de
terre végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent
regiement.

SECTIONI - POSSIBILITES MAXIMALES.R:QCCUPATION.RY.SOL,

ARTICLE 14 _UXB COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UXC
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ZONE UXC

| & réalement de
e N Uul\llll‘w‘ LU A

|
dispositions générales
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone déja urbanisée réservée essentiellement & des activités économiques (industrie,
artisanat, tertiaire, service et commerce) et accessoirement aux batiments a usage d’habitation requis par
I'activité économique. Les activités économiques accueillies doivent étre compatibles avec la sensibilité du
milieu naturel, du milieu agricole et la proximité des habitations voisines. Cette zone peut accueillir des
eéquipements publics en cohérence avec son caractére.

La zone UXC est concernée par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92 délimitant les zones dans lesquelles les

constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition & un risque d'inondation par la
Bruche.

SECTION.L-NATURE DEL'QCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.DU. SOL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du

et ANANT
IU JUIHI:I. LUUT .

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles & usage d'habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire 'objet d’'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en matiére d'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE 1 -UXC

(e}

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les détachements d'un batiment d’habitation destinés initialement a un lo

de gardiennage,
- Tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d'un ensemble d’habitation ou

imbioas s s el Do

d’activités tour iSUgues ou de ioisirs.
- Les batiments agricoles,
— Les carrieres ou décharges,
- Les parcs d'attractions et les habitations |égeres de loisirs.

ARTICLE2-UXC OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans les zones UXC, sont admises toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites
par l'article 1 — UXC.

- Les batiments d’habitation destinés au logement des personnes dont la présence est liée ou
nécessaire aux activités de la zone. Sauf si des régles de sécurité s’y opposent, ces
constructions devront étre intégrées dans le volume du batiment d’activités. Il n’est admis qu ‘un
seul logement de fonction ou de gardiennage par établissement dans la limite de 150 m? de
SHON.
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- Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
des opérations inscrites en empiacements réservés ou liés aux infrastructures de transports
terrestres.

- Les dépbts de toutes matiéres liées a I'activité, a condition a
aménagés a cet effet.

- Dans les périmétres de protection ¢éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations

du sol autorisees ci-dessus a i'articie 2 - UXC sont soumises a autorisation préaiabie en vue de
la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

~ En zone | des zones inondables inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées gue les
constructions suivantes des lors qu'elles respectent les dispositions définies a l'alinéa suivant de
l'article 2 - N :

- des constructions réalisées pour assurer des missiong de service nnhl:r- et ne

générant ni accuell, ni frequentatlon du public ;
- des infrastructures linéaires d'intérét public sous réserve de conception assurant

la lihra énﬂnl ilamant Aae aaniv -
e 1 e DS s L WS A

- des travaux concernant des constructions existant a la date 25/11/1992 n'ayant
pour conséquence ni d'augmenter I'emprise au sol de la construction, ni de créer,

\..I alllcl iayci ou u dsldllull UUb IOCaux au bUUb-::UI ,

- des reconstructions en cas de sinistres autres que ceux résultant de dégats de
crue, de batiments existants a la date du 25/11/1992 sur une surface au sol
equivaienie ef dans ie voiume existant initiaiement ;

- Enzone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les constructions, &

I'exception de celles interdites a 'article 1 - UXC, sont autorisées dés lors gu'elles respectent les
dispositions définies a I'alinéa suivant de l'article 2 - UXC.

- Toute demande de construction en zone inondable | ou IV inscrites & l'arrété préfectoral du
25 Novembre 1892 valant PPR qui pourrait éire admise ci-dessus ne pourra avoir iieu que sous
réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin ;

- réaiisation d’études hydrauiiques, d'impact et de réaménagement du site pour la sécurité et
la préservation du libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a 0,50 m
au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;

- realisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de

|'|mnl:n+:hnn du hatiment sur I'denulement dee cruee at récinrnaiiament
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- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin de
permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION. I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 -UXC ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caracteristiques proportionnées a l'importance de l'occupation ou de l'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de
8 métres

Les voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation publique doivent étre aménagées dans leur
partie terminale de fagcon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que ces
impasses mesurent pius de 50 meétres de iongueur. Cet aménagement consiste en une placette de
dimension permettant le retournement pour les véhicules de sécurité incendie, de protection civile et
de ramassage des ordures ménageéres. Ces voies ne pourront dépasser 150 m de longueur.
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Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés de caract ristiques propo
I'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente

e g pam simibh ok embmealll
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Aucune opération ne peut avoir un acceés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménageé de ces voies est autorisé.

ARTICLE 4 -UXC DESSERTE PARLES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau

ﬁnllnﬁhf Aa dietrihiitinn A'aait natahkla
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En cas d'insuffisance du réseau d'eau, il revient a la charge du constructeur d'installer un réservoir
supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS pour assurer la défense incendie.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée
au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées non domestiques ou industrielles, sera subordonnée a un pré-
traitement approprié (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de
charge, etc....) conformément a la réglementation en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire
des réseaux de la station de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales

En l'absence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et &4 sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement et |'évacuation des eaux pluviales vers le milieu naturel
conformément a la réglementation nationale, départementale, intercommunale et communale en
vigueur, et une rétention pour un rejet autorisé conforme aux exigences des services concernés.

Na nhie Aane ra Aarniar frae |an- Aiana
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Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLE5-UXC CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE6-UXC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré norizontalement du nu de la
la limite d'emprise ;

1 = L

fagade au point ie pius proche de

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.
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Dispositions généraies
Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, sur toute voie ouverte a la

circulation publique, les constructions doivent se situer @ au moins 5 meétres de la limite d'emprise de
la voie.

Le stockage et le dépbt en avant du recul minimum imposé sur la rue sont interdits.
Exceptions
Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux equipements pubiics, aux batiments publics, ainsi gqu‘aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics,

- aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n‘en résuite pas une
aggravation de la situation existante.

ARTICLE 7 -UXC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

o

LE retrait des consiructions est

proche de la limite séparative.
Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir éire inférieure a 5 métres.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions par des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a
ces régles,

- a limplantation d'un batiment annexe qui peut étre implanté sur limite séparative a condition
que le batiment ne dépasse pas 3,50 m de hauteur au droit de la limite et gu'aucune partie
de ce batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45 degré au-dessus de cette hauteur

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant

auy missions des services nuhlice

SIS LTS ST VLTS puaiies.

ARTICLE 8 - UX IMPIL ANTATION DES CONSTRUCTIONS LES LINEFS PAR RAPPORT ALIX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront respecter une distance minimum de 5§ métres entre facades sur un méme

ARTICLE 9 -UXC EMPRISE AU SOL

Mode calcul

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de I'attique.
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a régle de hauteur ne s'applique pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi qu'aux

equipements et batiments publics.

- aux cheminées, silos et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol
lorsqu'ils sont nécessaires a l'occupation et l'utilisation admises dans la zone et sous

réserve qu'ils satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - UXC.

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces régles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par

rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE 11 -UXC ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I'environnement

L _ g B _

Touie Uccupauon ou utiiisation du soi doit reapeuer ie caraciere et i'iniérét des lieux aVOiSiﬁai'ﬁS, JE

sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation de la voirie et des réseaux doivent

s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture doivent étre intégrés a larchitecture du batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit &tre inclus au

volume construit principal ou a I'architecture générale du projet.

c) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments
s'implantent soit sur la facade principale, soit dans I'espace de recul, entre le batiment et

le domaine public, sans excéder une hauteur totale de 2 métres.

d) L'utilisation de couleurs sombres est recommandée pour les fagades. L'emploi de
couleurs vives sur de grandes surfaces est interdit : elles ne pourront étre utilisées que

pour des éléments de détail.

Clétures
a) Les clétures sont ohligataires pour tout éguipement non commercial.

= F

b) La hauteur minimum admise pour les clétures est de 2 metres.

c) Les clétures le long des Ilimites séparatlves doivent étre complémentairement

accompagnées de plant

annexe.
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ARTICLE 12 -UXC STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques, soit au minimum :
f TYPE DE CONSTRUCTION | NOMBRE D'EMPLACEMENTS
'E - Restaurant l 1 emplacement par 10 m? de salle
| - Hotel | 1 emplacement par 30 m“ de SHON
| - Bureaux 2 emplacements par 50 m?
| - Hépital, clinique ' 1 emplacement par 250 m? de SHON
- Maison de retraite ' 2 emplacements par 250 m’ de SHON
- Artisanat et industrie 14,2 empfacemenfs par emploi présenr sur le site
= CGmmEfCGS 2e Guiplaucrucuto par 50 m?de SHCN
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Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-

dessus est arrondie a l'unité supérieure.

En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent

étre suffisantes pour accueillir les véhicules des employés, des visiteurs et du trafic lié 4 I'activité.
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ARTICLE13-UXC ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

20 % au moins de la superficie de I'unité fonciére affectée a la réalisation du projet doit étre plantée
Ou engazonneée.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de ces
i!__
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naies, entre ie bord du massif et ia
Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis sur la liste
annexée. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la zone et en cohérence avec
la végétation environnante.

Les aires de stockage a ciel ouvert doivent étre aménagées. Leurs abords doivent étre plantés de

haies vives.

Il sera planté au moins un arbre par 200 m2 d'espace libre et un arbre pour 6 places de
stationnement en surface. Ces arbres devront étre plantés sur les surfaces de stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a I'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3 places de
stationnement seront groupées.

Les arbres auront a la plantation une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un métre du
sol. Les plantations d’arbres seront réalisées dans des fosses d'un minimum de 4 m3 remplies de
terre végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent
réglement.

SECTION.JL = POSSIBILITES MAXIMALES. RD'QCCUPATION.DU.SOL,

Non réglementé
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone déja urbanisée réservée essentiellement a des activités économiques (industrie,
artisanat, tertiaire, service et commerce) et accessoirement aux batiments a usage d’habitation requis par
I'activité économique. Les activités économiques accueillies doivent étre compatibles avec la sensibilité du
milieu naturel, du milieu agricole et la proximité des habitations du village. Cette zone peut accueillir des
équipements publics en cohérence avec son caractere.

SECTION.L-NATURE DEL'QCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.RY.SQL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du

10 juiiiet 2007.

Les démolitions sont soumises & I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007

ARTICLE 1 -UXD OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les détachements d'un batiment d’'habitation destinés initialement & un logement de fonction
ou de gardiennage.

~ Les batiments agricoles.

- Tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d'un ensemble d'habitation ou
d’activités touristiques ou de loisirs.

— Les carriéres ou décharges.

- Les étangs.

— Les parcs d'attractions et les habitations |égeres de loisirs.

ARTICLE2-UXD OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

Dans la zone UXD, sont admises toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par
l'article 1 — UXD.

Les OUS énumérées ci-dessous soni admises sous conditions :

- Les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol dés lors que leur
importance, ou les nuisances et les risques qu'ils générent ne les rendent pas incompatibles
avec le caractére résidentiel ou la sécurité des zones voisines.

- Les dépéts de matiéres inertes a condition qu'ils soient stockés dans des lieux aménagés a cet
effet.

—~ Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation

des opérations inscrites en emplacements réservés ou liés aux infrastructures de transports
terrestres.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d'Urbanisme page 93/196
Approbation — Réglement — Mars 2009



ARTICLE 3-UXD ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de

L — [ T a0

caractéristigues proportionnées a {'imporiaince de i'occupation ou de i'uliiisation des sois enwsagee

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de
8 metres.

Aucune voie privée ouverte a la circulation automobile ne doit avoir une largeur inférieure a 4 m.

Acceas

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés de caractéristiques proportionnées a
l'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

1 oreon'iin tarrain N -
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AL
un risque pour la sécurité est interdit.
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Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
ameénage de ces voies est autorisé.

Les acces directs de véhicules en sous-sol depuis la voie sont interdits.

ARTICLE 4 -UXD DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

tructeur d'installer un réservoir
efense incendie.

En cas d'insuffisance du réseau d'eau, il revient a la charge du
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suppiémentaire dimensionné selon ies demandes du SDIS pour ia déf

Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) L'évacuation des eaux usées non domestiques ou industrielles, sera subordonnée a un
pré-traitement approprié (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit,
limitation de charge, etc....) conformément & la réglementation en vigueur et aux
prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux
résiduaires.

a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
reseau public. Toute extension des surfaces baties ou imperméabilisées doit intégrer la
reieniion des eaux piuviaies sur ie ierrain concerne.

b) En l'absence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant ie traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milieu
naturel conformément a la réglementation nationale, départementale, intercommunale et
communale en vigueur, et une rétention pour un rejet autorisé conforme aux exigences
des services concernes.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére
a pouvoir étre branchés sur le réseau public dés que celui-ci sera réalisé.

d) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisé avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.
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Electricité - Téléphone - Télédistribution

Lrs

de maniére a permettre la meilleure d|55|mulat|0n possible du réseau de cables.

ARTICLES5-UXD CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE6-UXD IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
ia fimite d'emprise ,
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales
Sauf dispositions particuiieres inscrites sur ies documents graphiques, la fagade sur rue et sur toute
voie ouverte a la circulation publique, des constructions d’habitation doit se situer a8 5 meétres de la
limite d'emprise de la voie.
Les constructions d'activités (halls, ateliers, ...) devront s'implanter au minimum a 5 m de I'emprise
publigue.
Le stockage et le dépbt en avant du recul minimum imposé sur la rue sont interdits.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliguent pas :

- aux équipements publics, aux batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
sanvices nnhlmr.-.

- aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas une

annravatinn da la eitiiatinn avietanta
aggiavauln Ge ia Silualion exisanie.
ARTICLE 7 - UXD IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
Alacla da aolaced
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Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Sont compris dans le mode de calcul les balcons, les oriels et toute saillie de plus de 50 cm.
Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir éire inférieure a 5 méires.

Exceptions

La régle énoncée ci-dessus ne s'applique pas :
- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions par de

travauyx n'anogravant pas |=| non- r'nnfnrmlhél de |':mnlgn|‘ghnn de ces hatiments par
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ces regles,
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- a I'mplantation d'un batiment annexe qui peut étre implanté sur limite séparative a
condition que le batiment ne dépasse pas 3,5m de hauteur au droit de la limite et
qu'aucune partie de ce batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45 degré au-
dessus de cette hauteur,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLES-UXD IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
Les constructions devront respecter une distance minimum de 4 métres entre fagades sur un méme

ARTICLE9 -UXD EMPRISE AU SOL

L'emprise au soi est iimitée a 60%.

ARTICLE 10 - UXD HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagade a
I'égout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de l'attique.

Dispositions généraies
La hauteur maximale est limitée a celle des batiments existants.

Exceptions

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi qu'aux
équipements et batiments publics.
- aux cheminées, silos et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol
a £

lorsqu'ils sont nécessaires a l'occupation et l'utilisation admises dans la zone e
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réserve gu'ils satisfassent aux prescrlptlons de l'article 11 - UXD.
- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
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rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus

ARTICLE11-UXD ASPECT EXTERIEUR

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractere et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture doivent étre intégrés a I'architecture du batiment.

(381 Tk Adimaiila ¢ e il b femmleim i
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volume construit principal ou & I'architecture générale du projet.

c) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments
s'impianient soit sur ia fagade principaie, soit dans i'espace de recui, enire ie batiment et
le domaine public, sans excéder une hauteur totale de 2 meétres.
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I'espace public qui dessert la parcelle.
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Clétures

a) Les clétures sont obligatoires pour tout équipement non commercial.
b) La hauteur minimum admise pour les clétures est de 2 métres.

c) Les ciblures ie long des limiles separatives doivent é&tre compiémentairement
accompagnées de plantations de haies vives utilisant la végétation indigéne listée en
annexe.

ARTICLE 12 - UXD STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol

ainsi que le chargement et le déechargement des vehicules doivent étre assures en dehors des voies
nnhllmmq soit au minimum -

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS
- Logement 1 emplacement par 50 m" de SHON
- Hotel 1 emplacement par 30 m* de SHON
- Restaurant 1 emplacement par 12 m’ de salle
| - Commerce inférieur a 100 m* de surface de vente 1 emplacement par 50 m* de SHON
| - Commerce supérieur a 100 m? de surface de vente ' 1 emplacement par 20 m° de SHON
‘ - Salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement par 10 places
| - Bureaux | 1 emplacement par 30 m° de SHON
| - Artisanat ef industrie 1 emplacement par 100 m* de SHON
- Atelier automobile 1 emplacement par 100 m’ de SHON

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a I'unité supérieure.

En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent
étre suffisantes pour accueillir les véhicules des employés, des visiteurs et du trafic lié a |'activité.

ARTICLE13-UXD ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

20 % au moins de la superficie de I'unité fonciére affectée a la réalisation du projet doit étre plantée
ou engazonnée.

L'imperméabilisation d'un terrain ne pourra excéder 80% de sa superficie circonscrite dans la zone.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de ces

haine antra la hard A1 mmacaif At la liemita cAnaratin mara Al mminieaiien Aa 4 90 es
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Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis sur la liste
annexee. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la zone et en cohérence avec
la végétation environnante.

Les aires de stockage a ciel ouvert doivent étre aménagées. Leurs abords doivent étre plantés de

haiee vivae
nales vives.

Il sera planté au moins un arbre par 200 m? d'espace libre et un arbre pour 6 places de
stationnement en surface. Ces arbres devront étre plantés sur les surfaces de stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a I'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3 places de
stationnement seront groupées.

Les arbres auront a la plantation une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un métre du
sol. Les plantations d'arbres seront réalisées dans des fosses d’'un minimum de 4 m® remplies de
terre végetale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent
regiement.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d'Urbanisme page 97/196
Approbation — Réglement — Mars 2009



SECTIONIL = POSSIBILITES MAXIMALES. DIQCCUPATION.DU.SOL.
ARTICLE 14-UXD COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE 1AU
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ZONE 1AU

Le réglement de la zone est corstitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publlq
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

i 3""g‘t d'une zone d'urbanisation future non qmp\:l:: enwsagc pour 5 ucveuoppemem a venir de la
commune a court et moyen terme. Elle est destinée principalement a I'habitat et accessoirement aux

services et aux activités économiques. Ce secteur peut accueillir des équipements publics et collectifs en

~haran~rn ayar ea unnatinn
Crneience avael Sa VOCauln.
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La zone 1AU comporte différents secteurs :

- le sous-secteur 1AUc2 qui se situe a I'Ouest de I'Avenue du Général De Gaulle, a proximité
de l'impasse des Prairies,

- le sous-secteur 1AUc3 qui correspond au lieu-dit « Mausgaertel »,

- le secteur 1AUd qui se situe au Sud Ouest de la commune, dans le prolongement de la rue des
Vignes et de la rue Ettore Bugatti.

Chacun de ces secteurs est constructible sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et de
Aa la
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Les secteurs 1AUb et 1AUd font I'objet d'une orientation particuliére d'aménagement dont les principes
guideront 'aménagement de chacun de ces sites.

SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET.RE L'UTILISATION.RU.SQL

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du

10 juiiiet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d’'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a l'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles & usage d'habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’'habitation existants admises par le présent régiement doivent en raison de ieur
exposition au bruit, faire 'objet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en matiére d'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-1AU OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
-~ Les installations classées incompatibles avec la vocation de la zone,
— Touie construciion isoiée,
- Les constructions a usage agricole,
~ Tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d’'un ensemble d'activités
économiques,
- Les parcs d'attractions,
~ Les carriéres ou décharges,
- Les terrains de campings ou de caravaning,
- Tout habitat léger de loisirs.
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ARTICLE 2-1AU OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

2.1 Les constructions et instaliations nécessaires a i'expioitation des voies pubiiques et des réseaux
d’intérét public ne sont pas soumises aux conditions d'urbanisation de la zone lorsqu'elles ne

remettent pas en cause 'aménagement cohérent de la zone.

2.2 Conditions de Purbanisation
L'ouverture a l'urbanisation des différents secteurs 1AU n'est autorisée que sous les conditions
suivantes :
- L'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre d'une opération
d'amenagement d'ensemble compatible avec une éventuelle orientation particuliére

d'aménagement et l'obtention d’'un permis d'aménager qui prenne en compte la fotalité du

secteur de Zone concerneé.
- En secteur de zone 1AUd, I'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre

: = i ¥ (ST dilml . Pomeimembombiomem ki di 2o
d'une opération d'aménagement d'ensemble compatible avec lorientation particuliere

d’aménagement et I'obtention d’'un permis d'aménager portant sur une superficie minimale de 1
ha, sauf achévement de I'opération.
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terrains délaissés inconstructibles.
- La réalisation de 'opération doit étre compatible avec le développement ultérieur de la zone en

Al +i + b i
cas de réalisation par wrancne successive.
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2.3 Conditions concernant les constructions autorisées dans le cadre de la réalisation de
Popération d’ensemhle

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes dans le cadre de
I'opération d’ensemble :

— Les constri mhnrm a usaaa d'activitée A r‘.r‘\lnd ua a lanr imn lantation n nnnn;‘\r'l ra rv:ns d
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et de nuisances incompatibles avec le caractere résidentiel principal d secteurs de

(bruits, trépidations, odeurs,...), et qu’elles fassent partie d’une opération d'ensemble a vocation
principalement résidentielle.

- Les abris d'animaux a condition qu'ils abritent uniquement des élevages de type familial et que

I'élevage des animaux n'engendre pas de nuisances ou de risques incompatibles avec le
caractére princinalement résidential de la zone,

=t E= L= P A IR ] A DA s

- Les constructions légeres d'abris de jardin limitées & une seule par unité fonciére,
- Les depobts et stockages de matériaux ou véhicules nécessaires a une activité économique

u'ils soient HarntiihAn dAane Aan bhAbiceamd
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clos aménagés a cet effet.
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SECTION.IL- CONDITIONS DE L'QCCUPATION.PU.SOL
ARTICLE 3-1AU  ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) dont les
caractéristiques sont proportionnées a limportance de l'occupation ou de lutilisation des sols
envisagee.
Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile auront une largeur minimale d'emprise de
4 .50 metres.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans

leur partie terminale de fagcon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que
caes |mnnqcnq maatirant nllll‘.‘: de 80 matrae da |nng||n||r Ceat nménagnmnnf cara dimensgionné da
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mamére a permettre le retournement pour les véhicules de sécurité incendie, de protection civile et
de ramassage des ordures ménageéres.

Les voies piétonnes auront 2 métres d’emprise minimum.
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Acceés

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'ace ur cell Vall ui
un risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
ameénage de ces voies est autorisé.

Les accés autres que piétons sont interdits depuis les parcelles vers les chemins d'exploitation
agricoles.

Le nombre d'accés pour la desserte d'une zone de parking ou de garages est limité a 1.
| es acces directs de véhicules en sous-sol depuis |a voie sont interdits

En cas de batiments annexes implantés sur limite, tout accés direct depuis la voie est interdit.

ARTICLE 4 -1AU DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caracteristiques suffisantes pour
répondre aux besoins de I'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Eau poiabie

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

Assainissement

Eauy usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d’assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment & un prétraitement agrée (séparateur de
graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de charge, etc. ) conformément aux
réglementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station
de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation évacuant ses eaux pluviales doit le faire par

Heoith g e e B
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branchement au réseau pubiic apies Siﬁckagc intermédiaire. Si aucun branchement
d'eaux pluviales n'est présent, I'eau doit étre retenue sur la proprieté.

b) Le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement, la rétention et I'évacuation des eaux pluviales vers
le milieu naturel ou conformément a la réglementation nationale, départementale,
intercommunale et communale en vigueur.

c¢) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution, Eclairage public

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone, de télédistribution et d'éclairage public doivent étre
réaiisés en souterrain.

Toute opération devra prévoir en souterrain le génie civil nécessaire & la mise en place de réseaux
NTIC (Nouvelles Technologies d'Information et de Communication).

ARTICLES5-1AU CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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Rouge = éléments changés dans le cadre de la modification n°1 de 2022
Bleu = éléments changés dans le cadre de la présente modification simplifiée n°2

ARTICLE6-1AU  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise ;
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles les dléments architecturauy (auvents haleons) les

débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions relatives aux secteurs 1AUa et 1AUc
50% minimum de la fagade sur rue de la construction principale doit étre implantée entre 0 et 4 métres
de I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes a modifier ou a créer.
Aucune construction d’habitation ne pourra se faire a plus de 20m de la limite d’emprise de la voie qui
dessert la parcelle.
Les portes de garage doivent étre implantées a 5 metres minimum de la limite d’emprise des voies
ouvertes a la circulation.
Dispositions relatives aux secteurs 1AUb et 1AUd
Toute construction ou installation doit étre implantée sur limite ou a une distance au moins égale a 1
meétre de I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes a modifier ou a créer.
Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance au moins égale a 1 metre de
I'alignement des chemins piétonniers.
Exceptions valables pour tous les secteurs
Ces dispositions ne s’appliquent pas :
-aux équipements et batiments publics, ainsi qu’aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics.
-aux constructions d’annexes
-aux abris de jardins et aux piscines

ARTICLE7-1AU  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagcade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale en dehors de 1AUd
7.1. Dans une bande de 20 m par rapport a la limite d'emprise de la voie qui dessert la parcelle toute
nouvelle construction, toute reconstruction ou toute extension doit étre implantée :

- Soit a 75 cm de la limite séparative latérale.

- Soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (d - h/2 au minimum
3m), dés lors que sa SHOB n'excéde pas 400m?. Cette distance ne pourra étre inférieure 4 6m
pour les opérations de plus de 400m? de SHOB (d = h/2 au minimum 6m).

7.2. Au-dela d'une profondeur de 20m, comptée depuis |'alignement de la voie qui dessert la parcelle,
toute nouvelle construction, toute reconstruction ou extension, doit &tre implantés a une distance qui
comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative la plus proche,
soit au moins égale a ia moitié de ia différence d'aititude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 3 métres (d = h/2 au minimum 3m).

La construction pourra néanmoins étre implantée sur la limite séparative dés lors que sa hauteur ne
dépassera pas 2,50 métres de hauteur au droit de la limite séparative et qu'aucune partie du bdtiment
ne soit visible sous un angle de plus de 45%au-dessus de cette hauteur.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'apnliquent nas -
Les regles énoncées ci-dessus ne s appliquent pas :
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- an cas de constructione da maicone accoléas ou i
en cas ge constructions de maisons accoiees ¢

par rapport a la voie.
- aux abris de jardins et annexes qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en
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lors que la superficie au sol n‘'excéde pas 9 m %et que la hauteur a I'égout de toiture ne
dépasse pas 2,50 meftres.

- aux ouvrages iechniques nécessaires au fonctionnement des services pubiics ou
concourant aux missions des services publics.

- Sur la limite de zone commune a la zone IAUb et UXD (au-dela d'une profondeur de
20m par rapport a i‘alignement) ia construction pourra étre impianiée sur ia iimite
séparative dés lors que sa hauteur ne dépassera pas 3,50 métres de hauteur au droit de
la limite séparative et qu'aucune partie du batiment ne soit visible sous un angle de plus

P

de 45° au-dessus de cette hauteur

Disposition générale en 1AUd
7.2. Toute nouvelle construction, toute reconstruction ou toute extension doit étre implantee :

- Soit sur limite séparative.

- Soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 2 métres (d - h/2 au minimum
2m), dés lors que sa surface de plancher n'excéde pas 400m?®, Cette distance ne pourra &tre
inférieure a8 6m pour les batiments de plus de 400m? de surface de plancher (d = h/2 au
minimum 6m).

Exceptions
Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- Aux abris de jardins et annexes qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en retrait
par rapport a cette limite sans que le recul minimum de 2 métres ne s'applique dés lors que
la superficie au sol n'excéde pas 9m? et que la hauteur a |'égout de toiture ne dépasse pas
2,50 metres.

- Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.
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ARTICLE8-1AU IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

L'acces des services de lutte contre I'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.

Une distance au moins égale a la hauteur hors tout de la construction la plus haute est imposée

AT ATAT e At b =0 =L = LL® B

entre deux batiments, s'ils ne sont pas contigus.

Cette disposition ne s'applique pas par rapport a une construction dont la hauteur hors tout n'excede
pas 3,50 m.

ARTICLE9-1AU  EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 10 -1AU HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de Calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la facade a
I'égout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

Dispositions générales en 1AUa et 1 AUb

L'altitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra étre
comprise dans une marge de plus ou moins 50 cm par rapport au niveau fini de l'espace
pubiic qui dessert ia parceiie.,

La hauteur maximale des constructions d’habitation de moins de 400 m2 de SHOB est fixée :

-2 6 maétres 3 I'égout de toiture,
-a 10 meétres au faitage de la toiture ou & 9 métres au sommet de l'attique.

La hauteur maximale des constructions d’habitation de plus de 400 m2 de SHOB est fixée:

-a 7 metres a ['égout de toiture,
-a 11 métres au sommet de la toiture ou a 10 meétres au sommet de |'attique.

La hauteur maximale des constructions d'activités est fixee :
-a 6 metres a I'égout de |a toiture,
-a 10 métres hors tout.

La hauteur hors tout des constructions autres qu’habitations ou activités, est fixée a 5 metres.

La hauteur hors tout des constructions autorisées, au-dela de 20 metres des voies ouvertes a la
circulation, est limitée a 4 métres.
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Dispositions générales en 1AUc

10.2.1. L'altitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra étre
comprise dans une marge de plus ou moins 0,50 métre par rapport au niveau fini de I'espace
public qui dessert la parcelle.

10.2.2. La hauteur maximale des constructions d'habitations de moins de 400 m? de SHORB est fixée

- a 6 métres a I'égout de toiture,
- a 10 meétres au sommet de la toiture ou & 9 metres au sommet de l'attique.
10.2.3. La hauteur maximale des constructions d'habitation de plus de 400 m2 de SHOB est fixée;
- a 9 métres a i'égout de toiture,
- a 14 meétres au sommet de la toiture ou a 12 metres au sommet de ['attique.
. La hauteur maximale des constructions d'activités est fixée :

&
)
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- 4 6 métres al'égout de la toiture,

- a 10 méires hors tout.

X
o
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. La hauteur hors tout des constructions autres qu'habitations ou activités, est fixée a 5 métres.

—
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. La hauteur hors tout des constructions autorisées, au-dela de 20 métres des voies ouvertes a
la circulation, est limitée a 4 metres.

Dispositions générales en IAUd

10.3.1. laltitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra étre
comprise dans une marge de plus ou moins 0,50 métre par rapport au niveau fini de I'espace public qui
dessert la parcelle.

10.3.2. La hauteur maximale des constructions d'habitation et d'activité est fixée :

- a/ metres al'égout de toiture,

x

- a1l metres au sommet de la toiture ou a 10 métres au sommet de I'attique.

10.3.3. La hauteur hors tout des constructions autres qu'habitations ou activités est fixée a 5 métres.

Exceptions valables pour tous les secteurs

Les regies de hauteur ne s'appiiquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements
publics.

ARTICLE 11 -1AU ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a Penvironnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiguement dans le site d'implantation.

Architecture
a) Les fagades sur rue doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec ies

batiments des zones U voisines.

b) Les volets roulants a caissons extérieurs sont proscrits.

¢) Les baicons ressortant sur a fagade sur rue sont proscri
dans la facade.

d) Pour les constructions ayant pignon sur rue, tout accés de garag
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e) Les Enseignes comimerciaies
vitrine.

f) Les enseignes commerciales en saillie sont autorisées sous réserve qu'elies ne

en f acade est interdit.
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c)

d)

e)
Clotures

a)

b)

c)

d)

présentent pas de danger pour les usagers et ont des proportions en rapport avec le bati
support

L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagade sur rue des batiments, en
saillie sur les balcons ou en depassement de la hauteur du faitage ou de I'acrotére.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 0,5 m par rapport au niveau de
I'espace public qui dessert |a parcelle.

Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines,
sont autorisées deés lors qu'elles ne présentent pas de matériaux bruts d'étanchéité. Elles
devront étre protégées par un dallage, un gravillon ou étre végétalisées.

Les toitures des batiments annexes et des batiments d'activité auront une pente minimum
de 20 ° ou seront des toitures terrasses

Les toitures en pentes des volumes principaux doivent étre réalisées soit en tuiles de
terre cuite soit avec un matériau présentant un aspect et une teinte de terre cuite d'ocre a
brun rouge. Les parties métalliques ne doivent étre qu'accessoires.

Les croupes sur les pignons sont autorisées dés lors qu'elles restent de faible proportion
par rapport a la toiture principale, de méme que les toits a la Mansart et les coyaux.

Les panneaux solaires devront étre enchassés dans la toiture afin de ne pas en dépasser.

La hauteur des clotures ne devra pas excéder 1,50 metre. La cl6ture est facultative ; dans ce
cas la limite du domaine public doit étre matérialisée par un marquage au sol.

Les clotures sur rue doivent étre constituées soit par des murs pleins en pierre apparente ou
crépis, soit par des éléments a claire-voie présentant un bardage vertical. L'usage de béton
brut ou d’appareillages en matériaux manufacturés non crépis ou de grillage simple torsion
est proscrit.

Les clétures sur limites séparatives ne dépasseront pas une hauteur de 1,5 métre et seront
constituées soit en murs pleins, soit en grillage. Les murs pleins devront étre crépis ou
présenter un appareillage soigné.

Les cl6tures sur limites séparatives peuvent étre remplacées par une haie libre.

Dans le secteur 1AUb, la hauteur des clétures situées en limite des chemins piétonniers ne
devra pas excéder 1,50 metre.

ARTICLE 12 - 1AU STATIONNEMENT

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du
sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, avec un minimum de :

TYPE DE CONSTRUCTION. -

NOMBRE D'EMPLACEMENTS. - -

-Logement

1 emplacement par tranche de 50m? de surface de plancher
Dans ce quota, 1 place de stationnement pour 100m? de
surface de plancher devra étre réalisée en extérieur

1 piace suppiémentaire sera réalisée en extérieur pour fes
visiteurs par 4 places de stationnement exigée

-Hétel

1 emplacement par 30m? de surface de plancher

-Restaurant

1 emplacement par 10m? de salle

-Commerce supérieur @ 100 m de |
surface de vente

| 1 emplacement par 20m? de surface de plancher

-Salles de cinéma, réunions, spectacles

1 emplacement par 5 places

-Bureaux

1 emplacement par 40m? de surface de plancher

-Hépital, clinique

1 emplacement par 150m? de surface de plancher

-Maison de retraite

1 emplacement par 250m? de surface de plancher

-Résidence pour personnes dgées

1 emplacement par 100m? de surface de plancher

-Artisanat et industrie

1 empiacement par 50m? de surface de piancher

Les surfaces de référence sont les surfaces de plancher. La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est

arrondie a 'unité supérieure.

Pour les constructions d'habitat collectif, une place de stationnement ainsi que le ou les places de
stationnement pour les visiteurs doivent &tre accessibles depuis le domaine public, sans cléture,
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ARTICLE 13 -1AU ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

40 % au moins de la superficie de la parcelle doit étre plantée ou engazonnée.
| ae udndtanv ~rnm
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annexee.

SECTION.IIL - POSSIBILITES MAXIMALES.R'OCCUPATION.DU SOL
ARTICLE 14 - 1AU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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g e e es CG:"S itué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de /ation des
drsp smons générales figurant a | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE
La zone 1AUXA est une zone d'urbanisation future non-équipée destinée a accueillir les activites
économiques futures de la commune a court et moyen terme. Elle se situe a sur la partie est du territoire

communal, au niveau du lieu-dit « Burgweg », au Nord de la RD 392.

Cette zone est constructible sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et de la
compatibilité du projet avec un aménagement cohérent de la zone.

SECTION.L-=NATURE DEL'OCCUPATION ET PE L:UTILISATION.DU.SOL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques delimités a l'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire i'objet d'une isoiation acoustique dans ies conditions prévues par ies dispositions
législatives et réglementaires en matiére d’urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE 1 -1AUXA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

dites ies occupations et utilisations du sol suivanies ;

- Toute construction isolée,

- Tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d'un ensemble d’habitation.

- Les batiments agricoies,

— Les activités commerciales

- Les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol qui au regard de leur
importance, ou des nuisances et des risques qu'ils générent, les rendent incompatibles avec la
sécurité des zones voisines et la protection de la ressource en eau,

- Les terrains de campings ou de caravaning,

- Les carriéres ou décharges,

- Les parcs d'attractions et les habitations |égéres de loisirs.

ARTICLE 2 -1AUXA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des voies publiques et des réseaux
d'intérét public ne sont pas soumises aux conditions d'urbanisation de la zone lorsau’elles ne
remettent pas en cause 'aménagement cohérent de la zone.

2.2 Conditions de Purbanisation

L'ouverture & l'urbanisation de la zone 1AUXA n’est autorisée que sous les conditions suivantes :

- L'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre d’une opération d’'aménagement
d’ensemble et ['obtention d'une autorisation portant sur une superficie minimale de 2 ha, sauf
achévement de I'opération portant sur un reliquat de superficie inférieure.

- La réalisation de 'opération ne doit pas provoquer la formation de terrains enclavés ou de terrains
délaissés inconstructibles.

- La réalisation de I'opération doit étre compatible avec le développement ultérieur de la zone en cas
de réalisation par tranche successive.
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Conditions concernant les constructions autorisées dans le cadre de la réalisation de
I'opération d’ensemble
Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes dans le cadre de
l'opération d'ensemble :
- Les constructions a usage d’activités a condition que leur implantation n’engendre pas de risques
et de nuisances pour les zones voisines.
- Les constructions d'équipements publics et les ouvrages publics a condition qu'ils soient
compatibles avec 'aménagement cohérent de la zone.
- Les constructions a usage d'habitation, a raison d’'un logement par établissement, a condition qu'il
soit :
destinés a loger des personnes dont la présence permanente sur place est nécessaire pour
assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services de la zone,

intégrés au batiment d'activité des lors que les régles de sécurité le permettent,

que la construction du batiment d'activités préceéde celle du batiment d'habitation s'ils sont
distincts.

- Les dépbts et stockages de toute nature a condition qu'ils soient dans des constructions closes
aménageées a cet effet et qu'ils soient compatibles avec la protection de la ressource en eau.

- Dans ies périmétres de protection éloignée de captage des eaux inscrits, les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 — 1AUXA sont soumises a autorisation
préalable en vue de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux
souierraines.

!».:i
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SECTION.)L - CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL.

ARTICLE 2 -1ALIXA ACCES ETVQIRIE

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automabile auront une largeur minimale d'emprise de 8
m.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partie lerminale de fagon a permetire aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que ces
impasses mesurent plus de 80 meétres de longueur. Cet aménagement sera dimensionné de maniére
a permettre le retournement des véhicules de sécurité incendie, de protection civile et de ramassage
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des ordures mcnagéu“es Ces voies e impasse ne pourront dépasser 150 m de longueur.
Toute desserte de la zone a partir de la déviation de Molsheim est interdite.

s oA

ation de voirie a partir de fa RD 422 est interdite.

Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible.
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécunté publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un
risque pour Ia sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
amenage de ces voies est autorisé

Aucun accés ne sera autorisé ni sur la déviation de Molsheim, ni sur la RD 422.

ARTICLE 4 - 1AUXA DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour
répondre aux besoins de I'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par des
réseaux.
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au potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

En cas d'insuffisance du réseau d'eau, il revient a la charge du constructeur d'installer un réservoir
supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS pour la défense incendie.

Assainissement
Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.
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Les eaux usées non domestigues ou industrielies ne peuvent étre rejetées dans ie

public d’assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment & un prétrattement agrée (sép arateur
graisses, tamponnage, limitation de débit, fimitation de charge, etc. ) conformément
réglementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station

de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
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b) Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement, la rétention et I'évacuation des eaux pluviales vers
le milieu naturel ou conformément a la réglementation nationale, départementale,
intercommunale et communale en vigueur.
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intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en

souterrain.

(¢

s

Toute opération devra prévoir en souterrain le génie civil nécessaire a la mise en place de réseaux
NTIC.

Non réglementé.

ARTICLE 6 - 1AUXA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VUIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche
de la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnellas, les éléments architecturauy (auvents, balcong), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, toute construction nouvelle
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UGVIG !DOPGUI.GI I.lll IGlI ﬂll. u IIIIPIﬂIIKﬂLIUH Pal |=}JPU|‘ a i ulls‘lc'll‘;l" \-";-'3 VU!CG c‘ Gllll—l‘l IDU-D }JUUIIL‘UCD

existantes, a modifier ou a créer d’au moins :

- 40 m par rapport 2 'emprise publique de la RD 422

- 40 m par rapport a I'emprise publique de la RD 392

- 40 m par rapport a 'emprise publique de la déviation de Molsheim
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- 10m par rapport a i'emprise pubiique des autres voies
Tout stockage et tout dép6t est interdit dans cette marge de recul par rapport aux voies.

Toutes les constructions seront implantées paraiiélement ou perpendicuiairement a I'axe de Ia
RD 392 et (ou) de la RD 422 et (ou) de la RD 500 (voie la plus proche de I'implantation).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et batiments de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux publics tels que les transformateurs électriques qui
peuvent étre implantés & au moins 1,5 métre de I'alignement de ces voies, a condition que leur
insertion dans le site soit assurée par le traitement de leurs abords et de leur aspect.

ARTICLE 7 - 1AUXA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et batiments de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux publics tels que les transformateurs électriques qui
peuvent étre implanté 2 au moins 0,8 métre de la limite séparative.
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AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'acces des services de iutte contre i'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire. Une
distance d'au moins 4 métres sera imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 9 -1AUXA EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est limitée a 60%.

ARTICLE 10 - 1AUXA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur maximale d'une construction est comptée verticalement du niveau moyen du terrain
d'assiette de la construction faitage de la toiture ou & la base de l'acrotére.

La hauteur maximale des constructions est fixée selon trois secteurs distincts définis ci-aprés.
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Disposition générale

La hauteur maximale de la construction projetée est fixée, selon les sous-secteurs définis sur le
schéma ci-dessus, a :

12 m dans ie sous-secieur X,
10 m dans le sous-secteur Y,

Y m dans ie sous-secieur Z.
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Dispositions particuliéres

Les enseignes apposées sur les batiments seront de type « bandeau », d'une hauteur n'excédant
pas 20 % de la hauteur de la fagade concernée. Leur partie haute ne dépassera pas I'égout de
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Les batiments situés a proximité des lignes électriques exploitées par Electricité de France ou
Electricité de Strasbourg seront limités en hauteur selon les prescriptions des services responsables
de la servitude.

Exceptions
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services pUDIICS

- aux cheminées, silos et autres ouvrages ponctuels de trés faible emprise au sol lorsqu'ils
sont nécessaires a l'occupation et I'utilisation du sol admises dans la zone et sous réserve
qu'ils satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - 1TAUXA.

ARTICLE 11-1AUXA ASPECT EXTERIEUR
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Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture, garage,...)
ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés a I'architecture du batiment.
b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit étre inclus au
volume construit principal ou & I'architecture générale du projet.
c) Les habitations doivent s'intégrer a la conception générale de I'aménagement de la
parcelle, par leur forme, les matériaux utilisés et leurs liaisons avec les batiments
d'activité.

Toitures

Les toitures seront traitées avec les mémes soucis d'esthétique que les fagades. Les batiments
devront assurer le traitement architectural des couvertures et des équipements sur toitures

(ventilation et climatisation de toute sorte).

Clétures
La cléture est facultative ; dans ce cas, la limite du domaine public doit &tre matérialisée par un
marquage au sol.

Les cidlures eventueiies seront constituées de griiage rigide. Aucune fondation de cidture ne
deépassera le niveau du sol.
Les clétures ne dépasseront pas une hauteur de 2 m.

Les clétures le long des limites séparatives doivent étre doublées de plantations de haies vives
utilisant la végétation indigéne listée en annexe.

Volumeétrie

La volumétrie des constructions doit instaurer un rapport d'échelle avec son environnement naturel et
urbain. La composition d'ensemble des batiments et leur découpage volumétrique devra faire écho
aux lignes de force du paysage et permettre aux batiments de s'intégrer aux lignes du site.

Coté Ouest du site, la volumétrie des batiments et leur articulation tiendront comnte du

fractionnement des constructions existantes coté Ouest de la RD 422 (schéma C) ainsi que de la
perspective éloignée (vues depuis les axes routiers d’Est en Ouest = A 352 et RD 392).

La siihouette des batiments s'inscrira dans Ies fonds en relief du Piémont des Vosges.
Cette silhouette ne devra pas heurter la fluidité du fond naturel (schéma D).
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caractérisé par la planéité des terrains de la plaine de la Bruche, imprimant une horizontalité aux

batiments et une hauteur moindre (sous-secteur Z, schéma B).

VILLAGE ZOMES 1AUXAET 1ALUEL

SECTEUR X
SECTEURY
VIEE DEPLES | ST (A0 537 . £ 957 !
SECTEUN Z NOTAMMNT
PLAIME OE LA BRIICHE

Coloration et matériaux

Le choix des matériaux est laissé a [l'initiative du constructeur. L'utilisation de matériaux différents
devra se faire de maniére pertinente pour permettre I'expression de fonctions distinctes.

fagon a éviter tout conflit entre les surfaces et I'effet bigarré.

La cohérence chromatique de 'ensemble des batiments sur un méme site, nécessitera d'élaborer un
plan de coloration pour favoriser lunité tout en maintenant les possibilités de diversification.
L'opération devra présenter un plan de coloration.
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- pour les surfaces dominantes : teintes neutres, du clair au sombre
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- pour les surfaces moyennes : teintes soutenues, mais non-vives

- pour les éléments graphiques et de détails : teintes vives dans le ton des surfaces

maoyennes.
Enseignes
' o e T T S TN SN
les Enseignes au-dessus de la corniche sont interdites

Sur un site n'accueillant qu’'une seule activité, 'enseigne pourra étre apposée en bandeau sur la
fagade du batiment principal donnant sur la voie publique. Sa hauteur totale n'excédera pas 20 % de
la hauteur de la fagade concernée.

Sur un site accueillant des activités différentes, les fagades donnant vers les voies publiques
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Une enseigne d'appel globalisera I'ensemble des enseignes du site. Son emprise au sol n'excédera
pas 4m? (2 m x 2 m), et sa hauteur totale n'excédera pas 8 m.

Elle pourra étre implantée dans la partie aménagée entre les voies publiques et les lignes
d'implantation définies a l'article 6 - 1AUXA sans toutefois s'implanter & moins de 20 m de
I'alignement.

Ses couleurs respecteront les principes définis ci-dessus par le plan de coloration.

Les fagades donnant sur une cour intérieure ou sur les voies internes a la zone, pourront accueillir
des enseignes distinguant chaque activité.

Celles-ci seront apposées en bandeau sur la fagade et n'excéderont pas 20 % de la hauteur de cette
fagade

ARTICLE12 -1AUXA STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques soit au minimum :

| TYPE DE CONSTRUCTION _ NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- logement ' 1 emplacement par 50 m? de SHON

| - hotel 1 emplacement pour 30 mz de SHON

\ - restaurant ' 1 emplacement pour 10 m’ de salle de restaurant
| - réunions 1 emplacement pour 10 m° de SHON !
- constructions & usage d'activités de loisir 1 emplacement pour 25 m* de SHON '
| - bureaux ' 1 emplacement pour 25 m* de SHON

- artisanat ' 1 emplacement pour 100 m* de SHON

- atelier automobile K emplacement pour 100 m* de SHON

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des visiteurs, et du trafic lié a I'activité.

ARTICLE 13 -1AUXA ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dispositions générales
30 % au moins de la superficie des terrains de I'opération doit &tre plantés ou engazonnés.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de ces
haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20m.

Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis dans la liste
annexée. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la zone et en cohérence avec
la végétation environnante.

Il sera planté au moins un arbre pour 200 m? d'espace libre et un arbre pour 6 places de
stationnement.
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L e nombre d'arbres est arrondi a 'unit
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stationnement seront groupées.

Les arbres auront une circonférence de tronc de 25 & 30 cm minimum a un meétre du sol. Les
plantations d'arbres seront réalisées dans des fosses d'un minimum de 4 m” remplies de terre
végeétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent réglement.

nmnnelhnne nar‘lmulmrnc

Tout parking a I'arriére du carrefour giratoire entre la RD422 et la RD392, et de celui entre la RD392
et la déviation de Molsheim devra étre caché par un merlon d’'une épaisseur de 10 métres minimum.

Les reculs d'implantation le long de la RD422, de la RD392 et de la déviation de Molsheim seront
constitués de prairies ensemencées de graminees et fleurs au développement sauvage.

SECTION.IIl - POSSIBIL

ARTICLE 14 -1AUXA COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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ZONE 1 AUXL
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ZONE 1 AUXL

dlsposmons générales figurant au titre | du Réglement du PLU et’ des Servitudes d'Utilité Pubilque
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il — e T C Rt S S ¥ Y
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économiques futures de la commune a court et moyen terme.

Cette zone est constructible sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et de la
compatibilité du projet avec un aménagement cohérent de la zone.

La zone 1AUXL se situe au niveau du lieu-dit « Burgweg », sur la partie Est du territoire communal. Elle
correspond a un secteur réservé pour l'implantation d'un village de loisirs et notamment d'un complexe
_ cinématographique.

SECTION.I=NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION.DU.SOL.

L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du 10
juiliet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Naneg lag secteiirs de nuisances acousticues délimitdg a2 'annaxe nr::nhmnn de n:rl' st d'autra des
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infrastructures de transport terrestre, les construcllons nouvelles a usage dhabltataon ainsi que les

extensions de batiments d'habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire Inhlnf d'une isolation nrnuqhm 1 dans les conditions prévues par les dispositions

téglslatwes et réglementalres en matiére d’'urbanisme, de construction et d’ habltatlon

ARTICLE 1 -1AUXL OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
— toute construction isolée,
tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d'un ensemble d’'habitation,

— les hatimants aagricaoles

L= -1t =32 LRS-

- les batiments d'activité Industrielle,

- les batiments d'activité artisanale incompatible avec le caractére de la zone,

- les établissements et aclivités et toute occupation et utilisation du sol qui au regard de
importance, ou des nuisances et des risques qu'ils généerent, les rendent incompatibles ave
sécurité des zones voisines et la protection de la ressource en eau,

- les terrains de campings ou de caravaning,

- les carriéres ou décharges,

- les parcs d'attractions et les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE 2-1AUXL OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS

GUNUDITIUNS

2.1 Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation des voies publiques et des réseaux
d’intérét public ne sont pas soumises aux conditions d’'urbanisation de la zone lorsqu’elles ne
remettent pas en cause 'aménagement cohérent de la zone.

Mmoo ol Nosmbemonion mllomon
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Ay
L'ouverture a l'urbanisation de la zone 1AUXL n’est autorisée que sous les conditions suivantes :
— L'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensembie et i'obiention d'une autorisation portant sur une superficie minimaie
de 2 ha, sauf achevement de |'opération portant sur un reliquat de superficie inférieure.
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- La réaiisation de i'opération ne doit pas provoquer ia formation de terrains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibles.

- La réalisation de I'opération doit étre compatible avec le développement ultérieur de la zone en
cas de réaiisation par iranche successive.

2.3 Conditions concernant les constructions autorisées dans le cadre de la réalisation de

I’nnéralu\n Aancamhia
ed AL RS LA R i R L

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes dans le cadre de
I'opération d'ensemble :
- Les constructions d'équipements publics et les ouvrages pubiics a condition qu'eiies soient
compatibles avec 'aménagement cohérent de la zone.
~ Les constructions a usage d'activités économiques des lors gu'elles ne soient
a la vocation principale de village de loisirs de la zone 1r‘stauratim lét‘iierie‘ services et
commerces, ...).
- Les constructions a usage d'habitation, a raison d’'un logement par établissement, a condition
qu'ii soit :
(a4 destinés a loger des personnes dont la présence permanente sur place est nécessaire
pour assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services de la zone,

a0 intégrés au batiment d'activité dés lors que les régles de sécurité le permettent.

- Les dépodts et stockages de toute nature a condition qu'ils soient nécessaires aux activités
présentes dans la zone, qu'ils soient dans des constructions closes aménagées a cet effet et
qu'ils soient compatibles avec la protection de la ressource en eau.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 — 1AUXL sont soumises a autorisation préalable en vie
de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.
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SECTION.I - CONRITIONS DE L:QCCUPATION DU SOL

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Les voies nouveiles ouveries a ia circulation automobiie ont une iargeur minimaie d'emprise de 4 m.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que
ces impasses mesurent plus de 80 meétres de longueur. Cet aménagement sera dimensionné de
maniére a permettre le retournement des véhicules de sécurité incendie, de protection civile et de
ramassage des ordures ménageéeres. Ces voies en impasse ne pourront dépasser 150 m de
longueur,

Toute desserte de la zone a partir de la RD 500 est interdite.

Toute création de voirie a partir de la RD 392 est interdite, a 'exception de la réalisation d’'un accés
pour les secours incendies.

........... ermim ~RAEE Cad
La desserte de la zone devra se faire via la voie lor |3callk le terrain coté Cst

392, au carrefour entre cette derniére et la déviation de Molsheim.
L'utilisation de cette voie pour les véhicules lents devra étre préservée.
Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut élre desservi par piusieurs voies, i'accés sur ceiie de ces voies qui présenie
un risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé de ces voies est autorisé.

Aucun acces direct des riverains ne sera autorisé, ni sur I'A 352, ni sur la RD 392, ni sur la RD 500.
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Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour
(=3

rﬁnnndrn aux hesoins de l'ensemble das construction

ST I A 1 ST

Eau potable

susceptibles d'étre desservies par des réseaux

TO W TUT MOOSOTI VIS MOl WO I eS T,

Toute consiiuction ou instaiiation nécessitant une aiimeniation en eau doii éire raccordee au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

En cas d'insuffisance du réseau d'eau pour la défense incendie, il revient a la charge du constructeur
d’installer un réservoir supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS.

Assainissement

Eaux usées

a)

b)

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordee au réseau coilectif d'assainissement.

Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement agrée (séparateur de
graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de charge, etc.) conformément aux
réalementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station

de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales

a)

b)

c)

Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau public. Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public.

Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, les dispositifs appropriés et
propoﬂionnés permettant le traitement, la rétention et I'évacuation des eaux pluviales vers

P _USpen|( (| A L S — LT p——
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intercommunale et communale en vigueur.

Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15!/s/are.

Eiectricité - Téiéphone - Téiédistribution

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en

souterrain.

Toute opération devra prévoir en souterrain le génie civil nécessaire a la mise en place de réseaux

NTIC.

ARTICLE 5 - 1AUXL CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 - 1AUXL IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PURLIQLIES

. SR = —

Mode de calcul
Le reirait des consiruciions esi mesuré horizoniaiement du nu de ia fagade au poini ie pius proche de
la limite d'emprise ;
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les

débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.
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Dispositions générales

Sauf dispositions particulieres inscrites sur les documents graphiques, toute construction nouvelle
devra respecter un retrait d'implantation par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques
existantes, a modifier ou a crée d'au moins :

- 50 m par rapport a 'emprise publique de I'A 352 et de sa bretelle de sortie vers la RD 500,
- 40 m par rapport a 'emprise publigue de la RD 500,
- 40 m par rapport a 'emprise publiquede la RD 392,
- 10 m par rapport aux autres voies.
Tout stockage et tout dép6t est interdit dans cette marge de recul par rapport aux voies.

En cas d'absence de constructions principales telles que celles précitées a I'alinéa 6.1.1., tout autre
type de constructions (halls, ateliers, ...) devra respecter un recul minimal de 10 m par rapport &
I'emprise publique.

Toutes les coi

i
RD 392 et (ou) de

g PR - o _
[ uui seront

uctions S paraiieiement ou perpendicuiairement a i'axe de ia
la RD 422 et (o }

impiantées
elaRD 500 (voie la plus proche de I'implantation).

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et batiments de faible emprise
necessaires au fonctionnement des réseaux publics tels que les transformateurs électriques qui
peuvent etre implantés a au moins 1,5 metre de l'alignement de ces voies, a condition que leur
insertion dans le site soit assurée par le traitement de leurs abords et de leur aspect.

ARTICLE 7 - 1AUXL IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et batiments de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux publics tels que les transformateurs électriques qui
peuvent étre implanté a au moins 0.8 métre de la limite séparative.

ARTICLE 8 - 1AUXL IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

| 'mAamnAa Aas ammii~aaas P o . -l l- P i, PRCR PR
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distance d'au moins 4 métres sera imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 9 - 1AUXL EMPRISE AU SOL

~—n

L b‘”lpllbe au soi des construciions est iimiiée a 30%.
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Mode de calcul

La hauteur maximale d'une construction est comptée verticalement du niveau moyen du terrain
d'assiette de la construction au faitage de la toiture ou a la base de l'acrotére.

La nauteur maximaie des consiructions est fixée seion frois secteurs distincis définis ci-apres.
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Disposition générale

La hauteur maximale de la construction projetée est fixée, selon les sous-secteurs définis sur le
schéma ci-précédemment, a :

12 m dans le sous-secteur X,

10 m dans le sous-secteur Y,

9 m dans le sous-secteur Z.
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Dispositions particuiiéres
Les enseignes apposées sur les batiments seront de type « bandeau », d'une hauteur n'excédant

pas 20 % de la hauteur de la facade concernée. Leur partie haute ne dépassera pas ['égout de
toiture ou la base de 'acrotére du batiment.

Les batiments situés a proximité des lignes électriques exploitées par Electricité de France ou
Eleciriciié de Strasbourg seront iimités en hauteur seion ies prescriptions des services responsabies
de la servitude.

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniaues nécessaires au fonctionnement des services

ages technig ires au fonctionnemen v DU u concourant au

missions des services publics,

- aux caches et aux habillages des aérations et aux systémes techniques dés lors qu'ils
s’inscrivent dans I'esprit général de la construction,

- aux cheminées, silos et autres ouvrages ponctuels de trés faible emprise au sol lorsqu'ils sont
nécessaires 3 l'occunation et l'utilisation du sol admises dans la zone et sous réserve qu'ile

i pe b} } R b et ol S L AR AL 1 wmea wRarr DAar e el (LR ]

satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - TAUXL.

ARTICLE 11 - 1AUXLASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a i’environnement

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage....) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux

paysages urbains.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés a I'architecture du batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit étre inclus au
volume construit principal ou a 'architecture générale du projet.

c) Les habitations doivent s'intégrer a Ia conceptlon générale de
X l

p:arr-.nlln nar laur forme lag matériau
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d'activité.

Toitures

Les toitures seront traitées avec les mémes soucis d'esthétique que les fagades. Les
batiments devront assurer le traitement architectural des couvertures et des équipements sur

e P - P | o S P .
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Clotures

a) La cidture est facuitative ; dans ce cas Ia limite du domaine publique doit étre matérialisée
par un marquage au sol.

b) Les clétures éventuelles seront constituées de grillage rigide. Aucune fondation de clature
ne dépassera le niveau du sol.

c) Les clétures ne dépasseront pas une hauteur de 2m.

d) Les clétures le long des limites séparatives doivent étre doublées de plantations de haies
vives utilisant la végétation indigéne listée en annexe.

Volumétrie

a) La volumétrie des constructions doit instaurer un rapport d'échelle avec son
environnement naturel et urbain. La composition d'ensemble des batiments st leur

découpage volumétrique devra faire écho aux lignes de force du paysage et permettre
aux batiments de s'intégrer aux lignes du site.
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b) Cétée Ouest du site, la volumétrie des batiments et leur articulation tiendront compte du

fractionnement des constructions existantes coté Quest de la RD 500 (schéma C) ainsi

actior des constructions existantes cété Ouest D 500 1éma C) ainsi
que de la perspective éloignée (vues depuis les axes routiers d’Est en Ouest = A 352 et
RD 392).

c) La silhouette des batiments s'inscrira dans les fonds en relief du Piemont des Vosges.
d) Cette silhouette ne devra pas heurter la fluidité du fond naturel (schema D).

e) Cote Est du site les batiments seront en rapport avec la tendance du paysage environnant
caractérisé par la planéité des terrains de la plaine de la Bruche, imprimant une
horizontalité aux batiments et une hauteur moindre (sous-secteur Z, schéma B).

SCHEMA G

.
—en3  moas !
| Lia i
| MILLAGE ZOMES AU ET 1ALXL

SECTEUR X

ECCTTURY

YVUEOEPLES LEST (R0 450 - A 370

SCHFEMAD

SECTOUR 2 NOTARMINT

PLAINE CF LA BALUCHE

Coloration et matériaux

Le choix des matériaux est laissé a linitiative du constructeur. L'utilisation de matériaux différents

davra sa faira de maniara nartinanta nour narmattra l'avnrascinn da fonctioneg distinctas
gevra se faire ge manlere periinenie bour narmefire 'expression ge ronclioneg gigiincies,

Le choix des couleurs doit se fonder sur une harmonie claire et rigoureusement hiérarchisée de
fagon a éviter tout conflit entre les surfaces et I'effet bigarré.

La cohérence chromatique de I'ensemble des batiments sur un méme site, nécessitera d’élaborer un

plan de coloration pour favoriser l'unité tout en maintenant les possibilités de diversification.
L'anération devra nrésenter un nlan de coloration,

Ce plan de coloration respectera les principes suivants :
- nour les surfaces dominantes : teintes neutree du clair au somhbre

- pour les surfaces moyennes : teintes soutenues, mais non-vives

- pour les éléments graphiques et de détails : teintes vives dans le ton des surfaces
moyennes.
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Enseignes
Les enseignes au-dessus de la corniche sont interdites.

Sur un site n'accueillant qu'une seule activité, I'enseigne pourra étre apposée en bandeau sur la
fagade du batiment principal donnant sur la voie publique. Sa hauteur totale n'excédera pas 20 % de
la hauteur de la fagade concernée.

Sur un site accueillant des activités différente

500 - RD 392 - A352) serent interdites d'enseignes.

Une enseigne d'appel globalisera 'ensemble des enseignes du site. Son emprise au sol n'excédera
pas Am?(2 m x 2 m), et sa hauteur totale n'excédera pas 8 m.

Elle pourra étre implantée dans la partie aménagée entre les voies publiques et les lignes
d'implantation définies a larticle 6 — 1AUXL sans toutefois s'implanter @ moins de 20 m de
I'alignement.

Ses couleurs respecteront les principes définis ci-dessus par le plan de coloration.

Les fagcades donnant sur une cour intérieure ou sur les voiries internes a la zone pourront accueillir
des enseignes distinguant chaque activité.

Celles-ci seront anposées en handeau sur la fagade at n'axcader
fagade.

ARTICLE12-1AUXL STATIONNEMENT

i sA il -~ [ A Y H i Adis
Le stationnement des véhicules Coiresponaan nt aux besocins des GCCbpauuua €l uthisauons Gu s

ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION | NOMBRE D'EMPLACEMENTS

! - logement B E emplacement par 50 m? de SHON _ !
- hétel | ' 1 emplacement pour 30 m* de SHON

- restaurant | 1 emplacement pour 10 m’ de salle de restaurant
- comimerce inférieur a 100 m2 | 1 emplacement pour 50 m?

| - commerce supérieur a 100 m 2 de surface | 1 emplacement pour 20 m?

il de vente : ;

| - salles de cinéma 1 emplacement pour 5 places
- réunions, spectacles, discothéque et salles | 1 emplacement pour 10 m* de SHON

de jeux

- constructions a usage d'activités de sport ' 1 emplacement pour 25 m* de SHON
de loisir (bowling, ...) |

e A ‘:‘ . . -~ 2 . miaems
|- bureaux | 1 empiacement pour 25 m” de SHOWN
| - artisanat | 1 emplacement pour 100 m* de SHON

Un foisonnement du nombre de places de stationnement peut étre opéré lorsque qu'une opération
accueille au moins 3 types de constructlons différentes (selon le tableau ci-dessus) et que la surface
hors ceuvre nette globale excéde 10 000m?: il sera appliqué dans ce cas un coefficient de 0.70 au
nombre de places emgé par le cumul.

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employes, des visiteurs, et du trafic (i€ a i'aclivite.

L'emprise au sol des surfaces affectées aux aires de stationnement a ciel ouvert (emplacement +
acces) ne pourra excéder 1,5 fois les surfaces hors ceuvre nettes des batiments auxquels elles sont
affectées. Sont exclues de ces surfaces, les espaces occupés par les plantations.

Il ne sera pas admis d'étage de stationnement en superstructure.
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Dispositions générales

30 % au moins de la superficie des terrains de I'opération doit étre plantés ou
engazonnes.
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plantation de ces haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au
minimum de 1,20m.

Les végetaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront
choisis dans la liste annexée. Les variétés des essences doivent étre homogenes
sur toute la zone et en cohérence avec la végétation environnante.

Il sera planté au moins un arbre pour 200m? d'espace libre et un arbre pour 6
places de stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a l'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3
places de stationnement seront groupées.

| g arhrag aurant une circonfaranca da tronc da 25 a2 20 em minimum 2 un matra
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du sol. Les plantations d'arbres seront réalisées dans des fosses d'un minimum

de 4 m3 remplies de terre végeétale. Leurs essences seront choisies dans la liste
de végétauyx annexée au nrésent réglement.

Dispositions particuliéres
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étre prise en compte dans le calcul des surfaces d'espace vert, @ hauteur de 30% de leur
superficie.

Le projet veillera a ce que 'accompagnement végétal des places de stationnement soit orienté de
facon a rendre les parkings les plus discrets possibles, vu de l'autoroute A352 en venant de I'Est :

-  soit des écrans ur&nétnl ¥ d'essences arhustives d'une hauteur minimale de 2 00 m,

- soit des espaliers accueillant des plantes grimpantes a croissance rapide (glycine,
cheévrefeuille, vigne vierge...),

- soit des ftreilles accueillant des plantes grimpantes & croissance rapide (glycine,
chévrefeuille, vigne vierge...) au dessus des places de stationnement,

- soit des plantations d'arbres,
- soit tout autre dispositif végétal ayant le méme objectif.

Le long de 'A352, la frange boisée existante sera prolongée le long de la bretelle d'accés a la
RD 500. Sa composition sera constituée d'essences issues de celle-ci.

Tout parking a l'arriére du carrefour giratoire entre la RD 500 et la RD 292 et de celui entre la
RD 392 et Ia déviation de Molsheim devra étre caché par un merlon d'une épaisseur de 10 metres
minimum.

Les recuis d'impiantation le long de la RD 500, de la RD 392 et de la déviation de Molsheim seront
constitués de prairies ensemencées de graminées et fleurs au développement sauvage.

SECTION.IN - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION.DUY.SOL,
ARTICLE 14 - 1AUXL COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réegiementé.
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ZONE 1 AUXM

Le réglement de la 'ore est co stitué& par les pn iS ci-dessous, s rései I'obs 3
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

P | [ T el R e, e s

La zone 1AURAM est une zone d'urbanisation iuture non-equipée desiinee a accueillir ies activiiés
economiques futures de I'entreprise Messier Bugatti a court et moyen terme. Elle se situe au niveau du
lieu-dit « Burgweg », sur la partie est du territoire communal.

La zone 1AUXM est concernée par 'Arrété Préfectoral du 25.11.92 valant PPR et délimitant les zones
dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition & un risque
d'inondation par la Bruche.

Ce secteur est constructible sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et de la
compatibilité du projet avec un aménagement cohérent de la zone.

l:
e

:-I
R
@m

L'édification des clbtures est soumise & déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale
du 10 juillet 2007.

ARTICLE 1 -1AUXM OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
— toute construction isolée,
- tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d’'un ensemble d’habitation,
—~ les batiments d'habitation,
- les batiments agricoles,

— les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol qui au regard de leur
importance, ou des nuisances et des risques qu'ils génerent, les rendent incompatibles avec la

préservation des zones naturelles voisines et la protection de la ressource en eau,
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- les terrains de campings ou de caravaning,
- les carriéres ou décharges,
- les parcs d'attractions et les habitations Iégeres de loisirs.

ARTICLE 2-1AUXM OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des voies publiques et des réseaux
d'intérét public ne sont pas soumises aux conditions d’urbanisation de la zone lorsqu'elles ne
remettent pas en cause I'aménagement cohérent de la zone.

2.2 Conditions de 'urbanisation

L'ouverture a 'urbanisation de la zone 1AUXM n’est autorisée que sous les conditions suivantes :

- L'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble et l'obtention d'une autorisation portant sur une superficie
minimale de 2 ha, sauf achévement de ['opération portant sur un reliquat de superficie
inferieure.

- La réalisation de l'opération ne doit pas provoquer la formation de terrains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibles.

- La réalisation de I'opération doit éire compatible avec le développement ultérieur de la zone en
cas de réalisation par tranche successive.
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Conditions concernant les constructions autorisées dans le cadre de la réalisation de

I'opération d’ensemble

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes dans le cadre de

I'opération d’ensemble :

- Les constructions d'équipements publics et les ouvrages publics & condition qu’elles soient
compatibles avec 'aménagement cohérent de la zone.

- Les dépots et stockages de toute nature a condition qu'ils soient dans des constructions closes
amenagees a cet effet et qu'ils soient compatibles avec la protection de la ressource en eau.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 — 1AUXM sont soumises & autorisation préalable en vue
de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

!\:P

- En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les constructions,
a l'exception de celles interdites a l'article 1 — 1AUXM, sont autorisées dés lors qu'elles
respectent les dispositions définies a 'alinéa précédent de l'article 2 — 1TAUXM.

- Toute demande de construction en zone inondable inscrite & I'arrété préfectoral du 25
Novembre 1992 valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus ne pourra avoir lieu que sous
reserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- réalisation d'études hydrauliques, d'impact et de réaménagemen

sécurité et la préservation du libre écoulement des eaux ;
- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
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- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins
possibie i'écouiement des eaux ;

- réalisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de
l'implantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement ;

- les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin
de permettire le libre écoulement des eaux.

SECTION.IL- CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL
ARTICLE 3-1AUXM ACCES ET VOIRIE

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de 4 m.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes 2 la circulation automohile doivent &tre aménagées dans
leur partie terminale de fagon & permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que
ces impasses mesurent plus de 80 meétres de longueur. Cet aménagement sera dimensionné de
maniére a permetire le retournement des véhicules de sécurité incendie, de protection civile at de
ramassage des ordures ménagéres. Ces voies en impasse ne pourront dépasser 150 m de
longueur.

Acceés
Tout terrain enclave est inconstructible.
Les caractéristiques d'un accés carrcssable deivent
de desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente
un risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le
franchissement aménagé de ces voies est autorisé.
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Eau potable

Touie consiruction ou insiaiiation nécessitant une aiimeniation en eau doit éire raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

En cas d'insuffisance du réseau d'eau pour la défense incendie, il revient a la charge du
constructeur d’installer un réservoir supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS.

Assainissement
Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
récaall nuhlm d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, Iammlln

peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraltement agrée
(séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de charge, etc.)
conformément aux réglementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des
réseaux de la station de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales

a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau pubiic. Les aménagements doivent garantir et maiiriser i'écouiement des eaux
pluviales dans le réseau public.

b) En l'absence d'équipement collectif de rétention ou de filtration, le constructeur doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milieu naturel
conformément a la réglementation nationale, départementale, intercommunale et
communale en vigueur, et une rétention pour un rejet autorisé conforme aux exigences
des services concernés.

¢) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou impermeéabilisée
doit intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume
de stockage minimum de 1400l/ares imperméabilisés avec un débit de rejet de

D Fom o

A C
U IJaidie.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain.

Toute anération devra prévaoir en souterrain le génie civil nécessaire 4 la mise en

NTIC.

ARTICLE 5 -1AUXM CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE6 -1AUXM IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche
de la limite d'emprise ;

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
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ou de construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, la fagade sur rue et sur toute
voie ouverte a la circulation publique, des constructions principales (bureau, siége social, batiment
de présentation, de vente...) doit se situer a8 5 métres de la limite d'emprise de la voie.

Tout stockage et tout dépét est interdit dans cette marge de recul par rapport aux voies.

En cas d'absence de constructions principales telles que celles précitées a I'alinéa précédent, tout
autre type de constructions (halls, ateliers, ...) devra respecter un recul minimal de 10 m par
rapport a I'emprise publique.

| =S - pp——
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Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics, aux batiments publics, ainsi qu'aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE 7 - 1AUXM IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la facade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 matres.

Exceptions
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LES [egies &noncées ci-iessus ne s'appliquent pas aux OUVIages (echnniques necessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 -1AUXM IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.
Une distance d'au moins 4 meétres sera imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 9 -1AUXM EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est limitée a 60% de l'unité fonciére.

ARTICLE 10 -1AUXM HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur & I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagade a
I'egout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit

o au eaommat de 'atticua
ou au sommet Ce atiigue.

Disposition générale

La hauteur maximale de ia construciion projetée est fixée a 10 metres a i'égout de ia toiture et &
12 métres hors tout.
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Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, ni aux cheminées, silos et
autres constructions ponctuelles.

ARTICLE 11 - 1AUXM ASPECT EXTERIEUR

Architecture ot

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés a I'architecture du batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit &tre inclus au
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c) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments seront
soit sur la fagade principale, soit implantées dans I'espace de recul entre la fagade et la limite
d'emprise publique, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

Toitures

Les toitures seront traitées avec les mémes soucis d'esthétique que les fagades. Les batiments
devront assurer le fraitement architectural des couvertures et des équipements sur toitures
(ventilation et climatisation de toute sorte).

Clotures

= sl Iabuiiat .

un marquage au sol.

a\l La cléature est fac ﬂf:lh\.rn - dans ce cas la limite du domaine
a) Laclotu \ ans ce cas 12 iimite au domaine

b) Les clétures éventuelles seront constituées de grillage rigide. Aucune fondation de cléture ne
dépassera le niveau du sol.

c) Les clétures ne dépasseront pas une hauteur de 2m.

d) Les clotures le long des limites séparatives doivent étre doublées de plantations de haies vives
utilisant la végétation indigéne listée en annexe.

ARTICLE 12 -1AUXM STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des
voies publiques soit au minimum :

| TYPE DE CONSTRUCTION _ NOMBRE D‘EMPLACEMENTS
- hotel 1 emplacement pour 30 m de SHON
| - restaurant 1 emplacement par 10 m ? de salle de restaurant
- commerce inférieur @ 100 m* ' 1 emplacement par 50 m
i commerce supérieur @ 100 m’ de surface 1 emplacement par 20 m*
| de vente :
| - constructions & usage d'activités 1 emplacement par 50 m’ de SHON |
|- bureaux - 1 emplacement par 25 m” de SHoON |
| - artisanat ' 1 emplacement par 100 m de SHON
- atelier automobile ' 1 emplacement par 100 m* de SHON

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des visiteurs, et du trafic lié a I'activité.
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ARTICLE 13 -1AUXM ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

30 % au moins de la superficie des terrains de I'opération doit étre plantés ou engazonnés. Les
surfaces de stationnement traitées en surface perméabies peuvent étre prises en compte pour 50%
de leur superficie.

Les limites séparatives daoivent étre plantées de haies vives. La largeur pour Ia plantation de ces
haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20 m.

Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis dans la liste
annexee. Les variéiés des essences doiveni éire nomogenes sur toute ia zone et en cohérence
avec la végétation environnante.

Il sera planté au moins un arbre pour 200m® d'espace libre et un arbre pour 8 places de
stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a |'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3 places de

stationnement seront groupées.

Les arbres auront une circonférence de tronc de 25 & 30 cm minimum a un métre du sol. Les
plantations d'arbres seront réalisées dans des fosses d'un minimum de 4 m® remplies de terre
végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent réglement.

SECTION I - POSSIBILITES MAXIMALES.R:QCCUPATION.DY SOL,
ARTICLE 14 - 1AUXM COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE 2AU
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dispositions générales
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de 'observation des

igurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢ Publique
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réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains.

Il s'agit d'une zone non éauipée destinée A l'urbanisation future a long terme pour permettre, aprés

Ces secteurs sont destinés a accueillir principalement des constructions a usage d'habitat, ainsi que les
constructions, ies insiaiiations, ies équipemenis coiiectifs et ies activités qui sont compaiibies avec ie
caractere résidentiel de la zone.

Leur ouverture a l'urbanisation est suboardonnée a une modification ou 2 une révision du PLU.
Cette zone est composée de cinq secteurs distincts a vocation principale résidentielle :
¢ le secteur 2AUa qui est situé au Nord de la commune.

M le secteur 2AUb qui se situe dans le prolongement de la rue des Vignes au Sud Ouest de la
commune.

M le secteur 2AUc qui se situe entre la rue des Lilas et le chemin rural dit Schlittweg, au Sud de la
commune. Outre sa vocation principale & caractére résidentielle, il est prévu que ce secteur
intéare la création d'une école maternelle ainsi gu'une aire de parking pubilic.

" le secteur 2AUd correspond a I'espace non bati situé entre la voie ferrée et la rue Luther, au
lieu-dit « Mausgaertel ».

&M le secteur 2AUe, situé au lieu-dit « Kurtz Straeng » et qui correspond a un secteur destiné a
accueillir a la fois des activités et de I'habitat.

s
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Le secteur de zone 2AUd est conceiné par I'Ar
zones dans lesquelles les constructions sont in
risque d'inondation par la Bruche.
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du fait de leur exposition a un
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L'ouverture a l'urbanisation du secteur 2AUa s'effectuera dans le cadre d'une ZAC qui proposera un projet
d’ensemble cohérent et compatible avec l'orientation particuliere d'aménagement.
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cohérent sur chague secteur.
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Le projet d’ensemble du secteur 2AUe devra étre compatible avec les principes énoncés dans l'orientation
particuliére d'aménagement élaborée dans le cadre du PLU.

L'article R111-2 du Code de I'Urbanisme sera notamment appliqué dans les périmeétres définissant un
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SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET DE LUTILISATION.DU.SOL

L'adification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du 10
juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juiliet 2007/.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de fransport terrestre, les constructions nouvelles 2 usage d'habitation, ainsi aue les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
|égislatives et réglementaires en matiére d'urbanisme, de construction et d’habitation.
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ARTICLE1- 2AU OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles de l'article 2 -
2AU.

Ces interdictions pourront étre levées dans le cadre de la modification ou de la révision du P.L.U.

ARTICLE2- 2AU OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

OUS admises sous conditions :

— Les constructions et installations, classées ou non,

construct lassées ou nor cessaires au fonctionnement ou 2

(=1

nécessa
a condition qu'elles soient compatibles

I'exploitation de la voirie publique ou des réseaux publics,
avec I'aménagement futur de la zone.

- Les operations inscrites en emplacements réservés au document graphique.

- Les ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

- L'adaptation, la réfection et 'aménagement des batiments existants sous réserve de respecter la
vocation future de la zone.

- En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-précédemment a ['article, dés lors qu'elles respectent les
dispositions définies a l'alinéa suivant de I'article 2 — 2AU.

- Toute demande de construction en zone inondable inscrite a 'arrété préfectoral du 25 Novembre
1992 valant PPR, qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu que sous réserve du
respect des prescriptions speciaies tenant compie du caraciére inondabie de leur terrain
d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- réalisation d'études hydrauliques, d’impact et de réaménagement du site pour la
sécurité et la préservation du libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;
- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins possible
I'écoulement des eauyx :

- realisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de
I'implantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.

- Les infrasiruciures iinéaires devront prevolr ie nombre UUUVngES necessaires
afin de permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION.IL- CONRITIONS RE L:QCCUPATION.RU.SQL.
ARTICLE 3- 2AU  ACCES ET VOIRIE

Non réglementeé.

Non reglementé.

ARTICLES- 2AU CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLES - 2AU  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU
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Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise ;
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les

débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Disposition générale
L'adaptation, la réfection et 'aménagement des batiments existants ne doit pas modifier leur
alignement par rapport aux voies existantes.

Exception

pas auy ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
ux

missions des services publics.

Cet article ne s Annlm_le
publics ou concourant a

ARTICLE7-2AU  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

L a retrait das constructions est mesurd horizantalament da tout

N
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proche de la limite séparative.
Sont compris dans le mode de calcul les balcons, les oriels et toute saillie de plus de 50 cm.

Disposition générale

L'adaptation, la réfection et 'aménagement des batiments existants ne doit pas modifier leur
alignement par rapport aux limites séparatives.

Exceptions

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - 2AU IMP ANTATION DES CONSTRU
P

Non réglementé.

ARTICLE 9 - 2AU EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 10 -2AU HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

L'aménagement des constructions existantes ne doit pas en modifier la hauteur.

ARTICLE 11 -2AU ASPECT EXTERIEUR

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 12 -2AU STATIONNEMENT

Non réglementé.
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ARTICLE 13 -2AU ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non reglemente.

ARTICLE 14 -2AU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

R P 3
NUT Teygienerie.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A
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ZONE A

Le réglement de la
dispositions générales
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

est constitué par les prescriptions ci-de

e i 350
figurant au titre | du Réglement du PLU

Zoi US, SOUS feseive de i'observation
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Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou

activités agricoles.

non, destinés a accueillir les

Les constructions et installations nécessaires et liés a I'exploitation agricole et aux services publics ou
d'intérét coiieciif sont seuies autorisées en zone A.
La zone A comporte des secteurs de zones distincts dans lesquels la réglementation des occupations et

utilisations du sol peut étre différente afin de promouvoir une intégration optimale des activités dans le site.
En zone A, il existe six secteurs de zone spécifiques :

- le secteur Aa correspond a la zone agricole située au lieu-dit « Rosenweg », au Sud-Ouest
de ia commune,

i

le secteur Ab se situe au lieu-dit « Blieth » au Nord-Ouest de la commune,

ie secieur Ac se siiue au iieu—dit « Nordfeid » au Nord de ia commune,

le secteur Ad se situe au lieu-dit « Brennhuettel » au Nord du centre ancien,

ie secteur Ae correspond a ia zone agricoie située au Sud du centre ancien, au lieu-dit
« Hinter dem Dorf »

- les secteurs Af correspondent aux zones agricoles situées au Sud de la commune, au-dela
de la RD 1420.

Le secteur de zone Ac est concerné par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92 valant PPR et délimitant les zones
dans iesqueiies ies consiructions sont interdites ou régiemeniées du fait de ieur exposition a un risque
d'inondation par la Bruche.

La zone comporte des constructions soumises au régime des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement qui engendrent des distances d'isolement excédant les limites du terrain dont dispose
I'établissement concerné.

SECTION.I-NATURE DE L'QCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.DUY SOL.

L'édification des clétures autres qu'agricoles est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007.

Les déemolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Dans les secteurs de nuisances acoustiqgues délimités a I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d'habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en matiére d'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-A OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone A, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées a
I'article 2 - A.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d'Urbanisme page 153/198
Approbation — Réglement — Mars 2009



ARTICLE2-A OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS

CONDITIONS

Dans la zone A, ne sont autorisées que les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous
sous condition.

QUS admises sous conditions :

Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
[ LTy R e s ey PO N, (PPN T | - PRI (JURRLY  J - . |y T——) LY
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avec la préservation du caractere agricole et de la qualité paysagere de la zone.

La réalisation des opérations a condition gu'elles soient inscrites en emplacements réservés.
Toutes les constructions et installations nécessaires a I'activité d’'une exploitation agricole.

Les constructions a usage d’'habitation a condition qu’elles soient liés a la sortie d’exploitation et
implantée a proximité de celle-ci et qu'elles respectent des orientations d'aménagement
définies. Elles ne pourront s'implanter que concomitamment & la réalisation des batiments
d’'exploitation ou ultérieurement a ceux-ci

Les abris a condition qu'ils soient utiles a I'activité agricole (abris techniques, arboriculture, ...),
dans le respect des sites et de I'environnement.

Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés aux infrastructures de
transports terrestres ou a la mise en ceuvre de réseaux souterrains (gaz, eau, assainissement,
électricité, fibre optique, télécommunications).

Dans les parties de secteurs de zones Ac incluses dans les périmétres de zone | des zones
inondables inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées que les constructions

Aa 'artinla 2
LI |
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A.
- des constructions réalisées pour assurer des missions de service public et ne
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- des infrastructures linéaires d'intérét public sous réserve de conception assurant le
libre écoulement des eaux ;

- des travaux concernant des constructions existant a la date du 25 Novembre 1992
n'ayant pour conséquence ni d'augmenter I'emprise au sol de la construction, ni de
créer, d'aménager ou d'agrandir des locaux au sous-sol ;

- des reconstructions en cas de sinistres autres que ceux résultant de dégats de
crue, de batiments existants a la date 25 Novembre 1992 sur une surface au sol
equivalente et dans le volume existant initialement ;

Dans les parties de secteurs de zones Ac incluses dans les périmétres de zone |V des zones
inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupat[ons et utilisations du sol

mm nacitinne AAfiniae A 'alinAAa
autorisées ci-précédemment, dés lors gu'elles respectent les dis ions définies & l'alinéa

précédent de l'article 2 — A,

Toute demande de construction en zone inondable | ou IV inscrites & l'arrété préfectoral du
25 novembre 1992 valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu que sous
réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :
- realisation d’'études hydrauliques, d'impact et de réaménagement du site pour la
sécurité et la préservation du libre écoulement des eaux ;
- mise hors d'eau de la construction par remblais. pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

irmnlantatinm At Arianbadiae; A
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I'¢coulement des eaux ;
- réalisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de

Him ||p|a||1auun dii Udllllll:.’l'll. Sui I ULUUIUIIIUIIL U!.'.'b ciues et IULI}JIUL]UUIIIUIII.

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires
afin de permettre le libre écoulement des eaux.
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ARTICLE3-A ACCES ET VOIRIE

Voirie

Pour étre constructihle, un terrain doit étre desservi nar une voie (nubligue ou privée) de

caractéristiques proportlonnées a limportance de I'occupatlon ou de lutlllsatlon des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 5 métres d'emprise.

Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente
un risque pour la sécurité est interdit.

Avimiin
Fadwdn

ameénage de ces voies est autorisé.
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ARTICLE4 - A DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les reseaux d'eaux, d'assainissemeni, d'éieciriciié devront avoir des caracierisiiques suffisanies pour
répondre aux besoins des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre alimentée en eau
potable, soit par branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution, soit
dans les conditions conformes a la réglementation en vigueur par captage, forage ou puits particulier
préalablement autorisés.

Hﬂﬂﬂllllaaclll‘:l"—

Eaux useées
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raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci est situé a proximité.

o
ue

b) L'assainissement individuel est autorisé en I'absence de réseau public, mais le dispositif
utilisé, réalisé sur le terrain du constructeur et a sa charge, devra étre conforme a la
réglementation en vigueur relative a |'assainissement non collectif.
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dispositifs
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sont a la charge du constructeur.

d) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement agrée (séparateur de
graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de charge, etc.) conformément aux
réglementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station
de traitement des eaux résiduaires.

e) En l'absence de réseau public d'assainissement, les eaux usees non domestiques ou

industrielles devront étre traitées via une filiéere spécifique, conforme aux réglementations
an vigueaur,

Eaux pluviales

a) Tout batiment ou toute installation doit soit édvacuer ses eaux pluviales par branchement
au réseau public, apres stockage intermédiaire. Si aucun branchement d'eaux pluviales
n'est présent, I'eau doit étre retenue sur la propriéte.

b) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou impermeéabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.
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Electricité - Téléphone - Télédistribution
Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de maniére 4 permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLES-A CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En cas de contraintes techniques relatzves a la realisation d'un dispositif d'assainissement non
rallactif Annnir Atra canctriintilhla 11n barrain b S mrfimin maimimesls da ONN =2
UL, PUMT S WO ULLILNT Wil WSriaill Uit avuil UIIU GUPGI ncie minimaie ag ouu im
ARTICLEG-A iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagcade au point le plus
proche de Ia limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
deébords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul

nit da ﬂnnl:l'rl |r-hnn
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Dispositions générales en secteurs Aa et Ae
Les consiructions dhabitations et d'activiiés peuvent simpianter seion ia profondeur de
constructibilité par rapport aux voies ou chemins existants indiquée a l'orientation particuliére
d'aménagement.

Sauf dispositions particuliéres inscrites a l'orientation d’aménagement, la fagcade sur rue de la
construction d’habitation doit étre implantée entre 5 et 10 meétres de la limite d’'emprise des voies ou
chemins existants & modifier ou a créer et devra étre paralléle a la voie qui dessert la parcelle.

Sauf dispositions particulieres inscrites a lorientation d'aménagement, la fagade sur rue des
batiments d'activités sera implantée a 15 meétres minimum de la limite d’emprise de la voie qui

qubBl L Id pdlbU!lU

Dispositions générales en secteurs Ab, Ad et Af

La fagade sur rue de ia construction d’habitation doit étre implantée entre 5 et 10 métres de la limite
d'emprise des voies ou chemins existants et devra étre paralléle & la voie qui dessert la parcelle.

La facade sur rue des batiments d'activités sera implantée 3 15 métres minimum de la limite
d'emprise de la voie qui dessert la parcelle.

Dispositions générales en secteur Ac

Sauf dispositions particulieres inscrites sur le document graphique la fagade sur rue de la
construction a usage d’habitation doit étre implantée a 3 meétres au moins par rapport a la limite

H amprmn dne \rnlnc ou ﬁhnmlne a,\ﬂstants 3 mud=f=er o a Cféer.

Sauf dispositions particulieres inscrites sur le document graphique la fagade sur rue de la
construction & usage d'activités doit étre implantée a 10 métres au moins par rapport a la limite
d’'emprise des voies ou chemins existants a modifier ou a créer.

Exceptions valables dans tous les secteurs

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions qui
n'aggravent pas la non conformité de I'implantation de ces batiments par ranport 2 cette
régle,

- aux eéquipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnemeant des services oublics ou concourant aux missions deg services nublics,
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SE PARATWE

iiode de caicui

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale
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en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.

Dispositions particuliéres

En secteur Ab, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite

Pdlbt!lld!lld qUI en est l!.:! plu::. ldpplUbllE UUIl eire au HIUIIIL‘: Bgdlb‘ d Id HIUII.IE ue Id uuTerence U amtuue
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Excentions valahles nour tous les secteurs

== e e e e L L

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions pour des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de I'implantation de ces batiments par rapport a
ces réegles,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE8-A IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire. Une
distance d'au moins 4 métres peut ainsi étre imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLES-A EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

>
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HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau moyen du terrain naturel a I'égout de la toiture
ou a la base de l'acrotere.

La hauteur hors tout est calculée du niveau moyen du terrain naturel au faitage du batiment construit
ou au scmmet de 'attique.

Dispositions générales
La hauteur maximale de toute construction & usage d'habitation ne doit pas excéder 7 meétres a

I‘Annu it A taibiira At 44 radidran hare A0
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La hauteur maximale de toute construction a usage agricole ne doit pas excéder 8 métres a I'égout
de toiture.

La dalle de rez-de-chaussée de toute construction aura une hauteur maximale de 1m par rapport au
niveau du terrain naturel d'assiette de la construction avant tout terrassement.
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Exceptions

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services pubiics ou concourant aux missions des services publics,

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages ponctuels de trés faible emprise au sol
lorsau'ils sont nécessaires aux occupations et utilisations du sol admises dang la zone et sous

réserve qu'ils satisfassent aux prescnptlons de l'article 11 - A.

Des dispositions autres pourront étre accordées pour des installations & caractére technique
directement liées a i'activité des expioitations agricoies.

ARTICLE11-A  ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I’environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux
doivent s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Les mouvemenis de terrain ne devront pas excéder i m par rapport au niveau de i‘'espace pubiic qui
dessert la parcelle.

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de
fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni & I'harmonie des paysages.

L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagade sur rue des batiments, en saillie sur

L ) £__ng

ies baicoins ou en dépassant ia hauteur du failage. La ieinte de i'antenne sera assorlie a ceiie de ia
facade ou de la toiture sur laguelle elle est installée.

Constructions a usage agricole

Les batiments & usage agricole devront s'intégrer & leur environnement immédiat par leur
implantation, leur volume et leurs couleurs extérieures.

Constructions a usage non agricole

Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer a la mise en valeur
du batiment, maintenir ou restituer i'esprit de son architecture origineile ou i'organisation primiiive de
la parcelle. Elles doivent maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son

environnement immédiat.

Toutes modifications (toiture, couverture, percements...) doivent étre faites dans le respect des
spécificités architecturales originelles de la construction existante.

mroan Aa rAlakilibatiae Aaallas 4o o Blon Lo o it P T W g By ety

En cas de rénhaoiitation, celles-ci ucv:uut‘ soit étre harmonisées au batiment existant dans les
proportions, formes et pentes des toitures, matériaux et couleurs, soit présenter une facture moderne
de qualité dans la mesure ot la construction ainsi réhabilitée, s'inscrit harmonieusement dans sa

eénr lance | irhaina
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Toitures
Les batiments a usage agricole et ceux a usage d'habitation doivent présenier une cohérence en
matiére de teinte, de revétement.

Les toitures mono-pente sont autorisées pour les batiments autres que les volumes principaux des
batiments d'habitation.

La toiture des volumes principaux des constructions a usage agricole doit disposer d'une pente

IIIIIIIIIIﬂIl.': UC: IU i

Les toitures des volumes principaux d’habitation peuvent étre des toitures pentues ou des toitures
terrasses.

Les toitures pentues des volumes principaux des batiments d’habitation doivent étre comprises entre
45° et 52°.

Les toitures terrasses devront étre végétalisées.
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ARTICLE12-A STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a
I'intérieur des propriétes.

ARTICLE13-A ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les équipements et abris autorisés doivent faire |'objet d'un traitement végétal en particulier lorsqu'ils
sont visibles depuis les voies publiques.

SECTION - POSSIBILITES MAXIMALES. D'QCCUPATION DU SOL.

ARTICLE14 -A COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d'Urbanisme page 159/198
Approbation — Réglement — Mars 2009



ZONE AN
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I
dispositions généra
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone AN les espaces agricoles de

leur caractére environnemental ou paysager

D
vy
o]
o}
3
3
=]
D
2
=
D
=
—
2
3
D
D
-

SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION.DU SOL.

L'édification des clétures autres qu'agricoles est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007.

| me AArmaAlitiane cant s A
LTO UTHTIVIHLIVIIDO DUl IL al

10 juillet 2007.

ARTICLE1 - AN OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone AN, sont inierdiies touies ies occupations et uiiiisations du soi auires que ceiies autorisées a
larticle 2 - AN.

Dans les secteurs inclus dans les périmetres de protection rapprochée de captage des eaux, sont
interdites les constructions et installations de toute nature, hormis celles nécessaires a I'entretien et a
I'exploitation du réseau d'eau destinée a la consommation humaine (voir arrétés préfectoraux relatifs a la
déclaration d'utilité publique des captages d Altorf en annexe)

ADTICIE2_ A NACCILIDATIOIM ET ITH ICATINAMEC neg cnlc ARNMICES cnilie

FRE R B F N R B e e Tl Nl Nl Tl AR I WS B B Tl B IRl T NI B B N Nl T B N PR I B W Nl N S T
Mana las sAanAas J\M ne sont adrninas miia las Aanciimatinee At sidbilicatinne A aal AniireAcAan Ai_Adacasiie
wans 1I€5 ZONES Muw, N Uil aGimiises Quc 1e5 GCCUpations S ulthisaulns Gu 301 Snuimcices Ci-GE330US

sous les conditions suivantes :

- les travaux d'aménagement, de transformation et d'extension des constructions et
installations agricoles existantes dans la limite du triplement de I'emprise existante a la
date de la prescnptlon du présent PLU,

- les constructions, installations et ouvrages classés ou non, nécessaires au fonctionnement
ou a l'exploitation de la voirie publique ou des services et réseaux publics, & condition
qu'ils soient compatibles avec la préservation environnementale et paysagére de la zone,

- dans les périmetres de protectlon rapprochée de captage des eauy, inscrits sur les

A nte i (S At sibiliaatiane A anl & néA -~
GoCumens ulnplnquco, eSS uuuupauuua SL uunsauons Gu 301 Suivanies SCnt SCuUimises c:l

autorisation préalable en vue de la prescription de mesures particuliéres pour la protection
des eaux souterraines :

#la construction,

communication ;

- dans les périmeétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 — AN sont soumises a autorisation
préalable en vue de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux
souterraines.
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SECTION.IL: CONRITIONS DE LIQCCUPATION. DU SOL
ARTICLE3- AN ACCESET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 4 - AN DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Toute construction devra gérer de maniere autonome 'alimentation en eau potable aussi bien que la
rétention et le traitement de ses eaux pluviales

La nappe devra étre protégée de tout rejet d'eaux usées excepté les effluents traités par des

dl'-'-‘.nnt:lhfi: d’assainissement individuels autonomes aaréés

=L Sssai eSSl VI A i SR - L=l

Disposition particuliére

.

L e o o i [ G ey - oy

LES uiapuauua d'assainissement individuels autonomes soit iltEl‘l‘..['ll.b dains ies pl::llllletJE.‘S de
protection rapprochée de captage des eaux inscrits sur les documents graphiques.

ARTICLE 5 - AN CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les constructions necessitant un assainissement autonome devront se rapprocher du
concessionnaire pour connaitre les contraintes liées a ces ouvrages.

ARTICLE 6 - AN IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

|l A rabemid Adloas sameobe ombio e =

LE FEirail G&s consiructions est
proche de la limite d'emprise.
Ne sont pas compris les salillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
debords de toiture qui peuvent étre édifies en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

.I = Bl i

gade au point ie pius

— saemd La H -

- b =
HNeEsSule 1uncutiL 1

. .-_.._l. = ¥
L poift ag 1a

8.1 Dispositions générales

Toute construction doit étre implantée & au moins de 10 métres de |'alignement des voies ouvertes a
la circulation publique, existantes, a modifier ou a créer.

Toute modification de I'implantation des batiments existants, autres qu’'agricoles est interdite.

6.2 Dispositions particuliéres

Les batiments doivent respecter une distance de recul minimale de 30 métres par rapport a la limite
des bois et foréts soumis au régime forestier.

Les travaux d'aménagement, de transformation et de d’'extension des constructions agricoles
existantes le long de la route expresse de la Vallée de la Bruche ne devront pas réduire le recul
existant entre le batiment et |a voirie publique existante.

6.3 Exceptions

Ces régles ne qannlmlmnt nas auyx équinements nublice, ainsi qu'auy ouvrages technigues

______ dquipem ublice,  ainei au
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.
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Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la facade au point le plus
proche de |a limite sénarative.

Dispositions générales

de tout poi ot
en est Ie plus rapproché d0|t etre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Toute modification de I'implantation des batiments existants, autres qu’agricoles, est interdite.
Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - AN IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

ALITRES CILIM 1IAM;. AAFAAIE RIDARDIETE
MARUINRCO OUNR UNC WIECWIE rRUrnic i c.

Non réglementé.

ARTICLE 9 - AN EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE10- AN HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur maximale d'une construction est comptée verticalement du niveau moyen du terrain
Alacaintta Aa la ~sanatriiation A 'Acmid da la baibiira ~i la bhaca Ao PanratAea
G asSsiciie Ge ia Luliouuslivii a IGSULH. UC I IVIIUIT UU 1 UaasT U | auivici .

10.1 Dispositions générales
1 Ihaiitaiir rravireala Adas Aamemadeiiabiomme A NAmmid Ao bmibiira ~i1t A la bhoasa Ao lasrsabies asd fobfa A
|_a nauieur maxXimaie Ges Co IluLLuvile a ICUULII. U widiec vu a ia Uvast Ut jauviuvilcic col llACE d
6 métres.

Toute modification de la hauteur des batiments existants, autres qu'agricoles, est interdite.

10.2 Exceptions

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas -

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions de services.

- aux cheminées et autres constructions pGﬁCtdEHES de tres faible enﬂprise au sol HOTSQU'HS
sont nécessaires a l'occupation et |'utilisation admises dans la zone et sous réserve qu'ils

satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - AN.

ARTICLE11 - AN ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a 'environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractere et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent

|y e s e B o PN

-'.: 'II iISCT IIG ﬂlbl nl.cu.w aigimer lt UI. ur uamauquculu: it Qans I-U bll!: u IIlIPIdHI.dI.IUII

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 1 m par rapport au niveau de l'espace public qui
dessert la parcelle.
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Constructions
Les facades doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec le milieu environnant.
Les abris d'animaux ainsi que les constructions ouvertes devront étre réalisés en bois.

ARTICLE12- AN STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres & assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement devront s'intégrer dans le site. Un aménagement paysager devra étre

G #
prévu autour de ces espaces. La perméabilité des surfaces am

devra étre préservée.

airac Ao cbtobisameoee -.:

S €N aifes Ge siationnemen

m

ARTICLE13- AN ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les iravaux d'ameénagemeni, de iransformaiion et d'exiension des consiructions et instaiiations
agricoles existantes devront s'intégrer dans le site. Un traitement paysager devra étre réalisé par la
création d'un écran végétal en harmonie avec la hauteur des batiments.

SECTICN M- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCURATION. DU .S0L.
ARTICLE14- AN COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
Commune de Daorlisheim — Révision du Plan Local d'Urbanisme page 166/198
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ZONE AT

Le reglement de ia zone est constitué par i
dispositions générales figurant au titre |
annexées au PLU.,

es prescriptions ci-dessous, sous réserve de ['observation des
du Reglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique

CARACTERE DE LA ZONE

Est ciasse en zone AT le secteur de ia commune, non-équipé, destiné a accueillir une activité de promotion
et de commercialisation de produits agricoles issus des exploitations locales.

Les constructions et installations nécessaires aux activités autorisées sont seules admises en zone AT.

SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION. DU SOL,

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

L'edification des clétures autres qu'agricoles est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007,

- — N = . —

TIONS DU SOL iINTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées a l'article 2 - AT.

ARTICLE 2 - AT OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans la zone AT, ne sont autorisées que les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous sous
condition :
M Un logement de fonction destiné aux personnes dont la présence est liée ou nécessaire aux
activités de la zone a condition que celui-ci soit intégrés dans le volume du batiment d’activités.
Il n’est admis gu‘un seul logement de fonction ou de gardiennage par établissement dans la
limite de 150m” de SHON
@M Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou 2
I'exploitation de la voirie publique ou des réseaux publics.
@M La construction d'un batiment de promotion et de commercialisation des produits du terroir

ayant pour support d'activité, une ou plusieurs exploitations agricoles locales.

_____ nport d'ac e ou plusieurs exp 1s agricoles locale

&0 Les dépots et stockages, a condition qu'ils soient directement liés a l'activité accueillie dés lors
qu'ils sont réalisés dans des batiments ou sur des espaces clos aménagés a cet effet.

7 Les abiis a condition qu'iis soient utiies a i'activité agricoie (abris techniques, arboricuiture, ... ),
dans le respect des sites et de I'environnement.

M La réalisation des opérations, a condition qu'elles soient inscrites en emplacements réservés.

a0 Dans les périmetres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - AT sont soumises & autorisation préalable
en vue de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

@ Les serres de production liées & I'activité accueillie sur la zone

SECTIONIL: CONRITIONS PEL'QCCUPATION DU SOL.
ARTICLE3- AT ACCESET VOIRIE

Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
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caractéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de l'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automaobile doivent avoir au moins 4 métres d'emprise.

Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

i im e b Abra Adacoansd me

aiifi peuUL SU'e GEsservi pa

un risque pour la sécurité est interdit

-

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménageé de ces voies est autorisé.

ARTICLE 4 - AT DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eaux, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiaues suffisantes
pour répondre aux besoins des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre alimentée en eau
potable, soit par branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution, soit

dane lee conditinng confarmesg 4 la rér‘llﬂmanlnhnn an viausiir nar r‘::nf:lnn forane ou nuite narticuliar
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préalablement autorisés.

Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau coilectif d'assainissement si ceiui-ci est situé a pFOXIm!EE

b) L'assainissement individuel est autorisé en I'absence de réseau public, mais le dispositif
utilisé, réalisé sur le terrain du constructeur et & sa charge, devra étre conforme a la
régiementation en vigueur relative a 'assainissement non collectif.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére
a pouvoir étre branchés sur le réseau public dés que celui-ci sera réalisé. Ces dispositifs
sont a la charge du constructeur.

d) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées ou dans le milieu naturel sans
autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un
prétraitement agrée (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de
charge, etc.) conformément aux réglementations en vigueur et aux prescriptions du
gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux résiduaires.

e) En l'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées non domestiques ou

fillidra An nf
industrielles devront &tre traitées via une filidre spécifique, conforme aux réglementations

en vigueur,

Eaux pluviales

a) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de

etnrnleana minimim r‘n ‘1Anﬂ”gra |mhnrm69h liecAe ayes un AARit Aa n:ua{' r‘n N ‘ll:”:u"-u-n
ULUUI\“EH FEAER NRR R RRAN R N B RN e ME R PUIII!UUMIIIUUU AT WA BT Wl J Ul [RSATRS TR =1

b) Ce rejet se fera dans le réseau public s'il est présent & proximité. Dans le cas contraire, il
devra étre rejeté dans le milieu naturel avec le méme débit de rejet.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLES - AT CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE 6 - AT IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite d'emprise.

ey e b
i

b i loas maillaa l.- Pt | Y =t
U ne l 3),

Ne sont pas compris ies saillies Giugnne ] tecturaux \::uvclua‘ balcon
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes d recu
ou de construction.

w

Dispositions générales

La fagade sur rue des constructions doit &tre implantée a 10 métres minimum de la limite d’'emprise
dAae uniae Al chamine avietante A madifiar A A rrdar st daura Atra narallala A la unias A daseart |12
GES VOIES OU CnEMINS EXisianis a MmOGIHIEr Ou a Creéer €1 GEvra €ire parancie a a VOIC quil Gessert a

parcelle.

Disposition particuliére

Les batiments doivent respecter une distance de recul minimale de 50 metres par rapport a la limite
d'emprise de l'autoroute A352.

Exception
Ces dispositions ne s‘appliquent pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques

NECESSaIles au foNClionnement des SeiviCes pubiics Ou CONCourant aux MisSsions de services publics.

ADYTIN =7 AT IMAM AMTATIMAMAL RS AALICTRIIATIALIS MAR DBARMAART ALIWV 1 IMLITED
ARviivLE 7 = Al INIFLANTATNIIVN UL LUNOIRULGITIVNG FAMN MANrruyvnt AUA LINIITECO

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus

nrnrhn da la limita cﬁn:r:tmn

e e P e il o

Disposition générale
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€
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure & 5 métres.

Exception

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services pubiics ou concourant aux missions des services pubiics.

ARTICLE 8 - AT IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'accés des services de lutte contre I'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire. Une
distance d'au moins 4 métres peut ainsi étre imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 9 - AT EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol du batiment de promotion et de commercialisation des produits du terroir aura
une emprise maximale de 900 m’.
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ARTICLE10 - AT HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur maximaie d’'une consiruction est compiée verticaiement du niveau moyen du terrain
d'assiette de la construction au faitage de la toiture ou a la base de I'acrotére.

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions de services publics.

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages ponctuels de trés faible emprise au sol
lorsqu'ils sont nécessaires a l'occupation et 'utilisation du sol admises dans la zone et sous

ranAaria Anlile aatinfansamt Bnr b e et b lom chimlm A A

o | AT
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ARTICLE 11 - AT ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I'environnement

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux

Nnavcanac Lirnamnc

[t it A= LR = LR 1

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiqguement dans le site d'implantation.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 1 m par rapport au niveau de I'espace public
qui dessert la parcelle.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés a I'architecture et au batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit &tre inclus au
volume construit principal ou a I'architecture générale du projet.

Toitures

Les toitures seront traitées avec les mémes soucis d’ sthétiqgue que les fagades. Les batiments
devront assurer le traitement architectural des couvertures et des équipements sur toitures

(ventilation et climatisation de toute sorte).

Volumétrie

La volumétrie des constructions doit instaurer un rapport d'échelle avec son environnement naturel et
urbain. La composition d'ensemble des batiments et leur découpage volumétrique devra faire écho

. i
aux lighes de force du paysage et permetire aux batiments de s'intégrer aux lignes du site.

Coloration et matériaux

Ll i

L& Choix des maieriaux est iaisse a i'initiative du consirucieur.

Le choix des couleurs doit se fonder sur une harmonie avec le site de fagon a éviter tout conflit entre
les surfaces et I'effet bigarré. La coloration des constructions devra suivre les principes suivants :
- pour les surfaces dominantes : teintes neutres, du clair au sombre
- pour les surfaces moyennes : teintes soutenues, mais non-vives
- pour ies &élements grap
moyennes.

liques el de details . ieinies vives dans ie ion des surfaces
Enseignes

Les enseignes au-dessus de la corniche sont interdites.

L'enseigne pourra étre apposée en bandeau sur la fagade du batiment principal donnant sur la voie
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Ses couleurs respecteront les principes définis ci-dessus par le plan de coloration.

ARTICLE12- AT  STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres & assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a
P'intérieur des propriétés.

RTICLE13- AT ESPACES LIBRES

Dispositions générales

13..1. Les équipements, les abris et les espaces de stockage autorisés doivent faire I'objet d'un
traitement végétal en particulier lorsqu'ils sont visibles depuis les voies publiques (RD 392,
A352). lls seront entourés d'une haie libre composée d'essences choisies dans la liste en
annexe.

13..2. 30 % au moins de la superficie des terrains de I'opération doit étre plantés ou engazonnes.

13..3. Les Iimites separatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation
de ces haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20 m.

12,4, lLes végétauy comnogant les haies de sénaration et nlantations d'arhres seront choisis

dans la liste annexée. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la
zone et en cohérence avec la végétation environnante.

13..5. i sera planté au moins un arbre pour 200m° d'espace iibre et un arbre pour 6 places de
stationnement.

13..6. Le nombre d'arbres est arrondi a l'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3
places de stationnement seront groupées.

13..7. Les arbres auront une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un metre du sol.
Les piantations d'arbres seront réaiisées dans des fosses d'un minimum de 4 m™ rempiies
de terre vegétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de vegétaux annexée au
présent réglement.

Dispositions particuliéres

13..8. Les aires de stationnement réalisées en surface en dalles drainantes et a engazonnement

pourront étre prise en compte dans ie caicul des surfaces d'espace vert, a hauteur de 30%
de leur superficie.

13..9. Le projet veillera a ce que 'accompagnement végétal des places de stationnement soit
orienté de fagon a rendre les parkings les plus discrets possibles, vu de 'autoroute A352
en venant de I'Est :

- soit des écrans végétaux d'essences arbusiives d'une hauteur minimaie de 2,00 m

- soit des espaliers accueillant des plantes grimpantes a croissance rapide (glycine,
chévrefeuille, vigne vierge...)

- soit des treilles accueillant des plantes grimpantes a croissance rapide (glycine,
chévrefeuille, vigne vierge...) au dessus des places de stationnement.

- soit des plantations d'arbres
- soit tout autre dispositif végétal ayant le méme objectif

13..10.Le long de I'A352, la frange boisée existante sera prolongée le long de la bretelle d'accés a
la RD 500. Sa composition sera constituée d'essences issues de celle-ci.

..11.Les recuis d'impiantation seroni consiiiués de prairies ensemencées de graminees et
fleurs au développement sauvage
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SECTION. - POSSIBILITES MAXIMALES. D'QCCUPATION.RU.SOL.
ARTICLE 14- AT  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE AV
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ZONE AV

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de l'observation des
d|5posmons générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢é Publique

annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone AV, les secteurs de la commune, non-équipés, destinés a accueillir les activités
specifiguement viticoles et arboricoles.

Les constructions et installations nécessaires et liées a

nithlinre nit A'intardt cnllactif enant esiilae antarie
r’ AW W W T T Wl Wi T Wbl W T e U e g TAWL T 1D

exploitation viticole et arboricole et aux services
/!

SECTION.I-NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION.RU SOL.

L'édification des clétures autres gu'agricoles est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d’'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du

10 ]UI!IEI £UU7 .

ARTICLE 1 - AV OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées a l'article 2 - AV.

v

ARTICLE 2 - AV OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans la zone AV, ne sont autarisées que les accupations et utilisations du sol Anumérées ci-dessous sol
condition :
A Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou 3

|nvr\|ﬂl’|‘ﬂhnr\ da la vyairie Hllh!lﬂlln ou des réseaux nllhhﬁe a condition aqu'elles sgien

R LI T LA L == A S L e L I AT LI b A=

compatlbles avec le caractére de la zone.
A" Les constructions et installations liées et nécessaires a 'activité d’'une I'exploitation viticole et

arkarinala
arnoconcaie,

@M Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances, & condition qu'elles soient
directement liées a l'activité de I'exploitation viticole et arboricole et a condition qu’elles soient
reaiisees concomitamment a ia réaiisation des batimenis agricoies, ou aprés ceux-ci.

Al Les dépdts et stockages, a condition quils soient directement liés a l'activité viticole et
arboricole dés lors qu'ils sont réalisés dans des batiments ou sur des espaces clos aménagés
a cet effet.

™ Les abris a condition qu'ils soient utiles a I'activité viticole et arboricole (abris techniques, ...),
dans le respect des sites et de I'environnement.

n

=

SECTION.IL: CONDITIONS DE L'QCCUPATION.DU.SOL
ARTICLE3- AV ACCES ET VOIRIE

LW PR
vuoire

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiques proportionnées a l'importance de l'occupation ou de |'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes 2 la circulation automobile doivent avoir au moins 5 métres d'emprise.

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettr
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desserte et a ia sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, l'acceés sur celle de ces voies qui présente un
risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménageé de ces voies est autorisé.

ARTICLE 4 - AV DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eaux, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre alimentée en eau
potable, soit par branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution,
soit dans les conditions conformes a la réglementation en vigueur par captage, forage ou puits
particulier préalablement autorisés.

Assainissement
Faux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci est situé a proximité.

b) L'assainissement individuel est autorisé en I'absence de réseau public, mais le dispositif
utilisé, réalisé sur le terrain du constructeur et a sa charge, devra étre conforme a la
réglementation en vigueur relative 3 I'assainissement non collectif.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de
maniére & pouvoir étre branchés sur le réseau public dés que celui-ci sera réalisé. Ces
dispositifs sont a ia charge du constructeur.

d) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau public d'assainissement recueillant les eaux usées ou dans le milieu naturel
sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a
un pré-traitement agrée (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit,
limitation de charge, etc....) conformément aux réglementations en vigueur et aux
prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux
résiduaires.

En I'absence de réseau public d'assainissement, ies eaux usées non domestiques ou
industrielles devront étre traitées via une filiere spécifique, conforme aux
réglementations en vigueur.

&

Eaux pluviales

a) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée
doit intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume
de stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de

0,15l/s/are.
b) Ce rejet se fera dans le réseau public s'il est présent a proximité Dans le cas contraire,
i devra gtrer lcjcuc dans e milieu naturel avec e imeéime debit de It.‘:jt:!.

Electricité - Téléphone - Télédistribution
Les nouveiies instaiiations de disiribution éiectrique, de téiéphone et de téiédistribution doivent étre
realisées de maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cébles.

ARTICLE 5 - AV CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.
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S
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant des reculs définis.

Dispositions générales

o

Les constructions d’habitations et d'a ctlwtés dow nt s:mplanter a lintérieur des marges de
el

triimtilailitd AAfin nies Aane lae erhAamas Aa
UuLUuUnIile USinines Udaiia 1Iics :u..l iemas Ges

Sauf dispositions particuliéres inscrites a l'orientation d'aménagement, la fagade sur rue de la
construction d’habitation doit étre implantée entre 5 et 10 meétres de la limite d'emprise des voies ou
chemins existants a modifier ou a créer et devra étre paralléle a la voie qui dessert la parcelle.

Sauf dispositions particuliéeres inscrites a l'orientation daménagement la fa(;ade sur rue des

hatimante Alavnlaitatinn eara imnlantda A 15 maAtraes mlnlmllm Aa la limita A'amnriea Aa la uais M
ML 0D M CARIUIDI T Seiad T itee o 10 HHslieD i Uic g mniie W Sinpiiot Ue i vuie Y

dessert la parcelle.

Aucune construction ne devra étre implantée a plus de 90m de la limite d'emprise de la voie sur
laquelle les constructions sont alignées.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux béatiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions qui
nannraupnf pas la non confarmité de Ilmnlnnfnhnn de ces batiments par rapport a cette

régle o o S

ARTICLE7- AV |

w

EPARATIVES

iViode de caicui

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale

| a distance comntée horizontalement de tout n nlr\t de cae hatimant au

N
AR AT e s ST ant ge oul poin L H Mo

en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

la limite narcellaire qui
12 imile parcela!l

Exceptions

Les regles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux batimenis existanis pour des aménagemenis, transformations ou extensions pour des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de |'implantation de ces batiments par rapport a
ces régles,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - AV IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.
Une distance d'au moins 4 métres peut ainsi étre imposée entre deux batiments non contigus.
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ARTICLE9 - AV EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE10 - AV HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'egout de toiture est calculée par rapport au niveau du terrain naturel avant tout
terrassement & I'égout de la toiture ou & la base de l'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée par rapport au niveau du terrain naturel avant tout terrassement au
faitage ou au sommet de l'attique du batiment.

Dispositions générales
La hauteur maximale de toute construction a usage d'habitation ne doit pas excéder :
@M 6 meétres a I'égout de toiture
0 11 métres au faitage
P 9 metres au sommet de I'attique

La hauteur maximale de toute construction a usage agricole ne doit pas excéder 8 métres a I'égout
de toiture.

La dalle de rez-de-chaussée des batiments d'activités aura une hauteur maximale de 1,30 métre par
rapport au niveau du terrain naturel avant tout terrassement.

| a rl=|||n da rez-de-chaligsda dag hatimante d'hahitatian aur
et ARl el WA W LA I b b Wl RCALET I T W DTS RFILTA LIS | AT

rapport au niveau du terrain naturel avant tout terrassement.

0
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o
@
€

Dispositions particuliéres

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions de services publics.

Les régles de hauteur ne s’appfiquent pas aux ouvrages ponctuels de tres faible emprise au sol
iorsqu'ils sont nécessaires a i'occupation et {'utilisation admises dans ia zone et sous réserve gu'iis

satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - AV.

m

Des dispositions autres pourront étre accordées pour des installations a caractére technique
directement liées a I'activité des exploitations viticoles et arboricoles.

ARTICLE 11 - AV ASPECT EXTERIEUR

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 1 m par rapport au niveau de I'espace public qui
dessert la parcelle.

lal:! h:rraune non hﬁl‘lc ot |ne nnnc{‘rnnhhnn Hen touta natura rlnnn:nnl Atra
B AW LIRS I AL MAMSE W AT T

fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a I'harmonie des paysages.

L'installation d'antennes paraboliques est interdite en saillie sur les balcons ou en dépassant la
hauteur du faitage. La teinte de l'antenne sera assortie a celle de la fagade ou de la toiture sur
laquelle elle est installée.

Les batiments & usage agricole devront s'intégrer a leur environnement immédiat par leur
implantation, leur volume et leurs couleurs extérieures.
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Toitures

Les batiments a usage agricole et ceux a usage d'habitation doivent présenter une cohérence en
matiere de teinte, de revétement.

Les toitures mono-pente sont autorisées pour les batiments autres que les volumes principaux des
batiments d’habitation.

La toiture des volumes principaux des constructions a usage agricole doit disposer d’'une pente
minimale de 10°.

| e toituras des val ac
Les toitures des Vv s

i
terrasses.

principaux d’habitation peuvent étre toitures pentu u ure

Les toitures pentues des volumes principaux des batiments d'habitation doivent étre comprises entre
45° et 52°.

Les toitures terrasses devront étre végétalisées.

ARTICLE12 - AV STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a

MimtAria Ann eSS

ViMenieur GEs proprieies.

ARTICLE 13 - AV ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les équipements, les abris et les espaces ouverts de stockage autorisés doivent faire I'objet d'un
fraitement végeéiai en particulier iorsqu'iis sont visibies depuis ies voies pubiiques voie expresse, ...).
lls seront entourés d'une haie libre composée d'essences choisies dans la liste en annexe.

Les espaces libres de construction devront étre plantés et aménagés ;: Les prescriptions émises
dans le cadre de 'orientation particuliére d'aménagement devront étre respectées.

SECTION.IIL - POSSIBILITES MAXIMALES.RIQCCUPATION.DY.SOL.,
ARTICLE14-AV  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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ZONE N
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ZONE N

Le regiement de ia zone est constitué pé
dispositions générales fi
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sy e

Soni ciassés en zone naiureiie et forestiere ies secieurs de ia commune, equtpes ou non, a proreger en
raison soit de la richesse écologique, soit de I'existence de foréts, soit de leur caractére d'espace naturel.

La zone N comporte trois secteurs de zone :
@M Nc correspondant au site de l'ancienne carriére de la DDE et sur laquelle une procédure de

remblaiement par déchets inertes a été lancée.
A7) Nn corresnondant aux secteurs mn sarant nmfﬁnéq an raicon de leur

=L =it bt i sl

paysagere. Ces secteurs sont sntués a I'Est du Chateau Saint Jean, a pr 0><|m|té de la Bruche et a
'extréme Sud Ouest du ban communal.

A N r-nrrnr.:nnqd:nn!- auy sacteurs oii la création ot la ré sanyation

commune.

.iﬁ

alité environnementala et
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Certaines parties de la zone N et des secteurs Nn et Nv sont concernés par 'Arrété Préfectoral du 25.11.92
délimitant les zones dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur
exposition a un risque d'inondation par la Bruche.

SECTION. L= NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION.DY.SQL.

L'édification des clétures autres qu'agricoles est soumise & déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a |'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

ARTICLE1N OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone N, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées a I'article
N-2.

Dans les secteurs inclus dans les périmétres de protection rapprochée de captage des eaux, sont
interdites les constructions et installations de toute nature, hormis celles nécessaires a I'entretien et a

I'exploitation du réseau d'eau destinée a la consommation humaine (voir arrétés préfectoraux relatifs a la
déciaration d'utiiité pubiique des capiages d Aitorf en annexe)

ARTICLE2N OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans les zones N, ne sont admises que les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous
sous les conditions suivantes :

- Les constructions, installations et ouvrages classés ou non, nécessaires au fonctionnement ou 2
I'exploitation de la voirie publique ou des services et réseaux publics, a condition qu'ils soient
compatibles avec la préservation environnementale et paysagére de la zone.

- Laréalisation des opérations 2 condition qu'elles soient inscrites en emplacements résenvés.

- En secteur de zone Nc, sont également admis :

- les dépbts de déchets inertes,
- les mares artificielles,

- En secteur de zone Nn sont également admis :

- les abris d’animaux liés a une exploitation agricale,
- les ruchers,
- En secteur de zone Nv, sont également admis :
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- les ruchers.

Dans les périmétres de protection rapprochée de captage des eaux, inscrits sur les documents
graphiques, les occupations et utilisations du sol suivantes sont soumises & autorisation préalable en
vue de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines :

- la construction, la modification ou les conditions d'utilisation des voies de
communication.

Dans les parties de zone N ou parties de secteurs de zones Nn et Nv incluses dans les périmétres
suivants, les occupations et utilisations du sol autorisées ci-dessus sont soumises a des conditions
supplémentaires :

- Dans les périmetres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations

du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - N sont soumises a autorisation préalable en vue de la
prescription de mesures particuliéres nour la protection des eaux souterraines.

=al CallleES == = LASLLLN BT oA ST

- En zone | des zones inondables inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées que les
constructions suivantes dés lors gu'elles respectent les dispositions définies & l'alinéa suivant de
| grhnla i M

L= LR AL L %

- des constructions réalisées pour assurer des missions de service public et ne
générant ni accueil, ni fréquentation du public ;

- des infrastructures iinéaires d'intérét public sous réserve de conception assurant le
libre écoulement des eaux ;

- des travaux concernant des constructions existant a la date 25 Novembre 1992
n‘ayant pour conséquence ni d'augmenter I'emprise au sol de la construction, ni de
creer, d'aménager ou d'agrandir des locaux au sous-sol ;

- des reconstructions en cas de sinistres autres que ceux résultant de dégats de
crue, de batiments existants a la date 25 Novembre 1992 sur une surface au sol
equivalente et dans le volume existant initialement ;

- En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupations et

utilisations du sol autorisées ci-précédemment, dés lors qu'elles respectent les dispositions
définies a I'alinéa précédent de I'article 2 — N.

- Toute demande de construction en zone inondable | ou IV inscrites a l'arrété préfectoral du 25
Novembre 1882 vaiani PPR ql.JI pUUHdII éire admise ci- UESSUS ne pourra avoir iieu que sous
reserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- Tréalisation d’'études hydrauiiques, d’impact et de reaménagement du site pour la
securité et la préservation du libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de |a construction de facon a perturber le mains possible
I'écoulement des eaux ;

- réalisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de
l'implantation du batiment sur I'écoulement des crues ef réciproquement,

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires
afin de permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE3 N ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE4 N DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction devra gérer de maniére autonome l'alimentation en eau potable aussi bien que
la rétention et le traitement de ses eaux pluviales
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dispositifs d'assainissement individuels autonomes agréés.
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Disposition particuliére

Les dispositifs d'assainissement individuels autonomes sont interdits dans les périmetres de
protection rapprochée de captage des eaux.

ARTICLESN CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les constructions nécessitant un assainissement autonome devront se rapprocher du
concessionnaire pour connaitre les contraintes li€ées a ces ouvrages.

ARTICLE6N IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mada caleul

B o e

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement au nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise.
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

6.1 Disposition générale

Sauf disposition contraire figurant aux documents graphiques, la construction doit étre implantée a au
moins de 10 metres de l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique, existantes, a
modifier ou a créer.

6.2 Disposition pariicuiiére par rapport a ia forét
Les batiments doivent respecter une distance de recul minimale de 30 métres par rapport a la limite
des bois et foréts soumis au régime forestier.

6.3 Exceptions

Cac articlae na e'a
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- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions qui
n'aggravent pas la non-conformité de limplantation de ces batiments par rapport a cette
regle,

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant

aux missions de services nublics
I I T Ind Wlhr wdN%ed LA PUMIIUU

iMPLANTATION DES CONS
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus

rlha Aa la limita csAnaratiua
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Disposition générale
ia distance compiée horizoniaiement de iout poini de ce patiment au point de ia iimite parceiiaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Exceptions

La régle énoncée ci-dessus ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE8 N IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Non réglemente.

ARTICLESN EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture d'une construction est comptée verticalement du niveau moyen du
terrain d'assiette de la construction a I'égout de la toiture ou la base de I'acroteére.

La hauteur maximale des constructions a I'égout de toiture est fixée a 6 métres.
Excepiions

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :
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concourant aux missions des services publics,
- aux cheminées et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol lorsqu'ils
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satisfassent aux prescriptions de |'article 11 - N.

ARTICLE11N ASPECT EXTERIEUR

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 1 m par rapport au niveau de I'espace public qui
dessert la parcelle.

Constructions
Les fagades doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec le milieu environnant.

Les bardages en t0ie sont proscrits.

ARTICLE 12N STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres & assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement devront s'intégrer dans le site. Un aménagement paysager devra étre

nravu autour da cae agnarace | 2 narmaahilitd dae ciirffacae amdénandac an airae da ctatinnnamant
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devra étre préservée.

Se conformer aux dispositions générales concernant les prescriptions de I'article L421-3 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE13 N ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’Urbanisme page 190/198

.ﬂnnrnh‘:hnn = Qanlnnﬂnnl‘ — Mars 2000

o pt=i8 o
Lol o o



SECTIONIIL - POSSIBILITES MAXIMALES RIQCCUPATION.RY.SOL.
ARTICLE 14 N COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.
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TITRE VI ANNEXES

Définition des emplacements réservés aux équipements et des servitudes mentionnées a l'article
L123-2 du Code de I'Urbanisme (article L123-17 du Code de I'Urbanisme)

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage public,
une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace pubiic peut, dés que ce plan est

Aa eciircic A atatiiar A il a AtA AnnasA + irm Ao
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validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit
procédeé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L123-2 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder & l'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et délais prévus aux articles L230-1 et suivants.

Article L123-2

a) A interdire, sous réserve d'une justification particuliére, dans un périmétre qu'il délimite et pour une
durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement : les
travaux ayant pour objet I'adaptation, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes sont
toutefois autorisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale,
de programmes de logements qu'il définit ;

c) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements.

Article L230-1
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conditions prévues par le présent titre.

"La mise en demeure de procéder a ['acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire a
la mairie de la commune ol se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

"Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a l'initiative de

la collectivité ou du service public qui fait 'objet de la mise en demeure lls sont tenus de se faire connaitre
a ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit & indemnité.

Article L230-2

Au cas ou le terrain viendrait a faire I'objet d'une transmission pour cause de décés, les ayant-droit du
proprietaire décedeé peuvent, sur justification que l'immeuble en cause représente au moins la moitié de
I'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de six mois a
compter de l'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger
qu’ii soit sursis, & concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation afférents a
la succession tant que ce prix n'aura pas été payé.

Article L230-3

La collectivité ou le service public qui fait I'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai d'un

an a comnter de |la réception en mairie de la demande du nronridtaire,

"En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

"A défaut d'accord amiable & I'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit pas la collectivité ou le service public qui a fait I'objet de la
mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de limmeauble Ce prix, v compris
l'indemnité de réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des
dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.
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"La date de reférence prévue a l'article L13-15 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique est
celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local
d'urbanisme ou l'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le
terrain.

En I'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de plan local d'urbanisme, la date de référence
est, pour le cas mentionné a l'article L111-9. celle d'un an avant I'nuverture de l'enquéte préalable 2 la
déclaration d'utilité publique, pour les cas mentionnés a l'article L111-10, celle de la publication de l'acte
ayant pris le projet en considération et, pour les cas mentionnés a l'article L311-2, un an avant la création
de la zone d'aménagement concerté.

“Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées a l'article L230-2.

"Le propriétaire peut requérir I'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L13-10 et L13-
11 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article L230-4

Dans le cas des terrains mentionnés a l'article L123-2 et des terrains réservés en application de I'article
L123-17, les iimilations au droit de construire et ia réserve ne sont pius opposabies si ie juge de
Iexproprlation n'a pas été saisi trois mois apres l'expiration du délai d'un an mentionné a l'article L230-3.
Cette disposition ne fait pas obstacle a la saisine du juge de l'expropriation au-dela de ces trois mois dans
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Article L230-5

L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et & sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles cédés méme en l'absence de déclaration d'utilité publique
antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues & l'article
L12-3 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article L230-6

Les dispositions de l'article L221-2 sont applicables aux biens acquis par une collectivité ou un service
public en application du présent titre".

Définition de la surface hors ceuvre et du COS_

Articie R112-Z du Code de i'Urbanisme

La surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale a la somme des surfaces de
plancher de chague niveau de la construction.

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale 4 la surface hors ceuvre brute de
cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour ces activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial :

b) des surfaces de piancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des baicons, des ioggias, ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher hors ceuvre nette des batiments ou des parties de batiments aménagées en
vue du stationnement des véhicules ;

d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux
desiines a abriier ies récoites, a néberger ies animaux, a ranger et a enireienir ie maiériei agricoie, des
locaux de production et de stockage des produits & usage agricole, des locaux de transformation et de
conditionnement des produits provenant de I'exploitation ;

e) d'une surface égale a 5 % des surfaces hors ceuvre affectées a I'nabitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des a), b) et c) ci-dessus.
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Sont sgaieiment déduites de 1a auuau.: Nors Geuvie, dans le cas de fa réfection d'un immeubie a usage
d'habitation et dans la limite de 5 m? par logement, les surfaces de planchers affectées a la réalisation de
travaux tendant a t'améhorat:on de I'nygiéne des Ioca ux, et celle résultant de la fermeture de balcons,
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Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le
rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette ou le nombre de
metres cubes susceptibles d'étre construits par metre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant l'objet
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classés comme espaces boisés en application de larticle L130-1 et les terrains cédés
gratuitement dans les conditions fixées par les articles R332-15 et R332-16. La surface hors

cauvre noHn r\l.l le cas ér‘hénnf la volumea dag batiments axistants consarvés cur le ou les
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terrains faisant I objet dela demande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L123-1 sont déduits de la superficie
prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un
terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder
gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a
reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a tout ou
partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde
gratuitement a la collectivité.

Le réglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou partie de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les
catégories de destinations des constructions définies a I'avant dernier aiinéa de I'articie R123-
9.

pGSSIbIlItéS de constructlon prévus a Iartlcle L123 4, Ie réglement flxe deux coefﬂments
d'occupation des sols, I'un applicable a I'ensemble des terrains inclus dans le périmétre
délimité pour le calcul des transferts et l'autre définissant la densité maximale des
constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre implantées.
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Liste des végétaux
Liste des essences pour les haies vives des clétures :

- Aubépine (Crataegus monogyna)
- Auine giutineux (Alnus glutinosa)

- Buis commun (Buxus sempervirens)
- Charme commun (Carpinus betulus)

- Chévrefeuille arbustif (Lonicera xylosteum)

- Carnouiller male (Cornus mas)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)

- Eglantier (Rosa canina)

- Erable champétre (Acer campestre)

- Fréne (Fraxinus excelsior)

- Fusain d'Europe (Euonymus europaeus)
- Groseillier (Ribes rubrum)

- Houx (llex aquifolium)

- If (Taxus baccata)

- Lilas commun (Syringa vulgaris)

- Noisetier commun (Corylus avellana)

- Ormeau (Ulmus carpinifolia)

- Pommier a fleurs ( Malus ssp et cvs)

- Prunellier (Prunus spinosa)

- Rosier (Rosa ssp et cvs)

- Saule _ (Salix ssp)

- Sureau noir (Sambucus nigra)

- Symphorine (Symphoricarpos albus)
- Troéne commun (Ligustrum vulgare)

- Viorne lantane (Viburnum lantana)

- Viorne obier (Viburnum opulus)

Il est rappelé que toute demande de Permis de Construire doit comporter un avant-projet détaillé de
aménagement des espaces extérieurs comprenant la localisation et le choix des essences végétales
(taiiie et quantiié), ies tracés et niveaux des modeiés de soi, ia nature des revétements de soli, les tracés et
niveaux des parcs de stationnement, des acces et des dépots.

* Les surfaces libres de toute nlantation devront dtre aménaagées et convenahlement entratenuas.

* Les marges d'isolement des installations et dépots devront étre plantées d'arbres et arbustes formant un
écran continu.
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Liste des arbres a utiliser
Les arbres utilisables dans les aires de stationnement et dans les espaces végétalisés seront choisis dans
la liste suivante :

1. Charme commun (Carpinus betulus)

2. Chéne (Quercus petraea, et cvs))
3. Erable champétre {Acer campestre)

4. Erable plane (Acer platanoides et cvs))
5. Erable sycomore (Acer pseudoplatanus et cvs))
6. Févier (Gleditsia triacanthos)

7. Fréne afleurs (Fraxinus ornus)

8. Fréne commun (Fraxinus excelsior)

9. Héire commun (Fagus sylvatica)

10. Marronnier (Aesculus hippocastanum)
11. Merisier (Prunus avium et cvs)

12. Noisetier de Byzance (Corylus colurna)

13. Pin sylvestre (Pinus sylvestris)

14. Poirier a fleurs (Pyrus et cvs.)

15. Pommier a fleurs (Malus et cvs)

16. Tilleuls (Tilia et cvs)

Cvs = cuitivars. Les variéiés issues des espéces spécifiées sont égaiement admises.

Définitions utiles

a) Le stationnement de caravanes isolées (maximum 6) hors des terrains aménagés

Le stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées est soumis a autorisation (R443-3 a R443-5-
3. du Code de I'Urbanisme).

Toute caravane perdant ses moyens de mobilité est assimilée aux constructions et abris démontables ou
transportables, ayvant pour faculté d'étre fixés ou posés au sol, telles les constructions édifiées par éléments
préfabriqués ou module, les maisons mobiles, les bungalows et les chalets démontables. Et comme ceux-
ci, cette caravane entre alors dans le champ d'application de I'article L421-1 du Code de I'Urbanisme, en
sorte que son implantation doit alors étre autorisée par un permis de construire.

b) Les terrains de camping et de caravanes aménagés

Il s'agit de terrains aménagés, pour lesquels I'autorisation est obligatoire dés qu'ils peuvent accueillir soit
plus de 20 campeurs a la fois ou plus de six tentes ou caravanes a la fois (R443-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme).
Ces terrains peuvent accueiiiir un maximum de 35 habitations iégéres de ioisirs ou 20 % du nombre des
emplacements.

c) Les parcs résidentiels de loisirs

Il s'agit de terrains affectés spécialement a l'implantation d'habitations légéres de loisirs pour lesquels
l'autorisation est obligatoire (Article R444-3 du Code de I'Urbanisme).

Les habitations légéres de loisirs sont non seulement démontables ou transportables mais constitutives de
logements destinés a l'occupation temporaire ou saisonniére dont la gestion et I'entretien sont organisés et
assurés de facon permanente.

d) Les installations et travaux divers

Ce peut étre notamment le cas d'un bassin. d'un étang ou d'un réservoir creusé sans mur de souténement,
d'un travail de remblaiement de lagunes ainsi que des travaux de remblai ou de déblai nécessaires a la
réalisation d'une voie privée.

Ces opéerations sont de tiois sories .
- Les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports, ouverts au public,
- Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules susceptibles de contenir
au moins dix uniiés ainsi que ies garages coiieciifs de caravanes.
- Les affouillements et exhaussements du sol supérieurs & 100 métres carrés et d'une hauteur
excédant 2 métres.
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