Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI)

Communavuté de communes de I'Orée de Bercé - Bélinois

4 Documents graphiques

Vu pour étre annexé aux délibérations du conseil
communautaire en date du 16 décembre 2025
approuvant les révisions allégées n°3 et n°4 du PLUI

Nathalie Leroy Duprey, Présidente
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Version apres révisions allégées n°3 et n°4

Approbation

Ecommoy — Laigné-Saint-Gervais — Marigné-Laillé — Moncé en Belin — St-Biez en Belin — St-Ouen en Belin -
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UA - Zone urbanisée multifonctionnelle couvrant les structures historiques des bourgs

UB - Zone urbanisée multifonctionnelle couvrant les secteurs d'extension récente des agglomérations

UBa - Secteur de la zone UB non desservi par le réseau d'assainissement collectif

UBgvV - Secteur destiné a I'accueil d'un habitat adapté aux besoins des gens du voyage

UBT - Secteur couvrant le site touristique de la Roche a Teloché et destiné a permettre son développement
UZ - Zone urbanisée couvrant les secteurs a vocation spécifique d'activités économiques

UZm - Secteur mixte de la Belle Etoile - route d'Arnage mélant habitat et activités économiques

UZc - Secteur a vocation spécifique d'activités commerciales et tertiaires

UZi - Secteur a vocation économique soumis & un risque majeur

UZb - Secteur destiné au développement des activités liees a I'exploitation, la gestion et la valorisation du bois
UE - Zone urbanisée couvrant les secteurs a vocation d'équipements publics ou d'intérét collectif

UEt - Secteur a vocation d'équipements avec des enjeux touristiques

UEz - Secteur a vocation d'équipements avec des enjeux économiques

UEc - Secteur a vocation d'équipements avec des enjeux commerciaux et de services

1AUh - Zone & urbaniser d court et moyen terme & vocation principale d'habitat

1AUz - Zone a urbaniser a court et moyen terme & vocation d'activités économiques

1AUzc - Secteur d'extension a vocation spécifique d'activités commerciales et tertiaires

1AUzs - Secteur a vocation économique destiné a la création d'espaces de stationnement nécessaires a I'activité économique
2AUh - Zone a urbaniser a long terme a vocation principale d'habitat

2AUz - Zone a urbaniser a long terme & vocation d'activités économiques

2AUzb - Secteur d'extension a long terme & vocation spécifique d'activités liees a I'exploitation et la valorisation du bois
A - Zone réservée au développement des activités agricoles

Az - Secteur destiné d permettre le développement des activités existantes en zone A

Az2 - Secteur destiné a permetire le développement des activités forestieres

At - Secteur destiné a la prise en compte des projets & vocation touristique en zone A

Aeq - Secteur destiné d la prise en compte des activités équestres non rattachables a I'activité agricole
AgVv2 - Secteur accueillant des résidences mobiles constituant I'nabitat permanent des gens du voyage

N - Zone naturelle couvrant le secteurs naturels et forestiers a préserver

Nz - Secteur destiné a permetire le développement des activités existantes en zone N

Nt - Secteur destiné a la prise en compte des projets a vocation touristique en zone N

NL - Secteur a usage d'activités sportives ou de loisirs

Nhip - Secteur destiné & couvrir les installations hippiques de I'hippodrome d'Ecommoy

Ngv1 - Secteur destiné a couvrir I'aire d'accueil des gens du voyage d'Ecommoy

Ngv2 - Secteur accueillant des résidences mobiles constituant 'habitat permanent des gens du voyage
Net - Secteur destiné & couvrir le secteur d'équipemen,ts et touristique de la Chesnaie d Marigné-Laillé

Nca - Secteur réservé aux activités sportives canines a St-Ouen en Belin
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Secteur soumis a une orientation d'aménagement et de programmation

La protection du patrimoine béti, paysager et naturel

Espace Boisé Classé

Espace boisé protégé au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme

Ensemble patrimonial et paysager protégé au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme
Zone humide protégée au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme

Mare/étang protégés au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme

Bétiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination

Haie protégée au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme

Arbre isolé protégé au titre de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme

Elément béti protégé au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme

Itinéraire protégé au titre de I'article L.151-38 du code de I'urbanisme

La prise en compte du patrimoine archéologique

XXX

Zone de présomption de prescriptions archéologiques

Les emplacements réservés pour ouvrages publics et installations d'intérét général

Emplacement réservé (cf. liste jointe en annexe)

Les obligations en matiére de mixité sociale

’

@' Secteur soumis a certaines obligations en matiére de création de logements aidés

0

La protection contre les risques et nuisances
Zone inondable (AZl Roule-Crotte)

——=—=—Marge de recul applicable en application de I'article L.111-6 du code de |'urbanisme

== === Z0ne de nuisances sonores (distance par rapport a la chaussée)

La protection de la diversité commerciale
- Périmétre de protection de la diversité commerciale au titre de I'article L.151-16 du code de I'urbanisme

Autres prescriptions et informations

eeeee \/pies départementales structurantes en bordure desquelles la création d'acces est reglementée

Site d'activité agricole

LEGENDE
Les prescriptions
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TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES IDENTIFIES SUR LES DOCUMENTS GRAPHIQUES

COMMUNE NUMERO VOCATION EMPRISE BENEFICIAIRE
1 Aménagement d'un carrefour sur la RD 338 730m? Commune
2 Extension du cimetiére 7300m? Commune
5 Aménagement de la rue du Clos Renault 150m? Commune
4 Aménagement d'un carrefour sur la rue du Clos Renault 550m? Commune
5 Aménagement d'un accés au quartier de la Boissiere (zone 1AUN) 1335m? Commune
ECOMMOY 6 Crécﬂiom d:une voi§ de desseﬂe : 900m? Commune
7 Création d'un accés au quartier de la Pinelle (zone 1AUh) 300m? Commune
8 Aménagement d'une licison douce entre Ecommoy et Saint-Biez en Belin 3 m de largeur Commune
9 Elargissement de la route du Parc 3 m de largeur Commune
10 Création d'une jonction vers la médiatheque 250 m? Commune
11 Remplacement d'une conduite des eaux usées 1940m? CC Orée de Bercé Belinois
12 Création d'un poste de relevage 115m? CC Orée de Bercé Belinois
1 Elargissement d'un chemin rural 900m? Commune
2 Aménagement de chaussée pour sécurité 150m? Commune
3 Création d'un passage piétonnier 580m? Commune
4 Supprimé dans le cadre de la modification n°3 du PLUi
5 Extension du groupe scolaire 3300m? Commune
LAIGNE EN BELIN 6 Création de voirie 400m? Commune
7 Elargissement de la rue de ['Oisonniére 5m de largeur Commune
8 Ligison douce en site propre vers la halte TER de St Gervais 3 m de largeur Commune
9 Licison douce en site propre vers la halte TER de St Gervais 3 m de largeur Commune
10 Extension des services médicaux 430m? Commune
11 Création d'un bassin-fampon des eaux pluviales et acces 4050m? CC Orée de Bercé Belinois
1 Maintien d'un accés au parcellaire agricole 8 m de largeur Commune
2 Création de voirie 6 m de largeur Commune
) Création d'une lidison douce 3 m de largeur Commune
4 Création d'une liaison douce vers le coeur de bourg 3 m de largeur Commune
MARIGNE-LAILLE 5 Création d'une liaison douce vers le cosur de bourg 3 m de largeur Commune
6 Création d'une liaison douce 3 m de largeur Commune
7 Elargissement de llaccés a la zone 1AUh 150 m? Commune
8 Création d'une liaison douce entre le bourg et le camping 3 m de largeur Commune
1 Création d'un accés ala zone 2AUh 200m? Commune
2 Aménagement du carrefour 180m? Commune
MONCE EN BELIN 3 Aménagement d'une liaison douce 1300m? Commune
4 Aménagement d'une licison douce entre Moncé-en-Belin et Saint-Gervais en Belin 3 m de largeur Commune
5 Elargissement de la chaussée sur le chemin des friches 85m? Commune
1 Création d'un accés 4,5 m de largeur Commune
2 Aménagement d'un terrain de sport ef loisirs 1500m? Commune
8] Création d'un acces 1150 m? Commune
4 Création d'un acces 210m? Commune
) Création d'un accés 990m? Commune
6 Aménagement d'une licison douce 3 m de largeur Commune
SAINT-BIEZ EN BELIN 7 Supprimé dans le cadre de la modification n°3 du PLUi
8 Aménagement pour écoulement de eaux pluviales 3,5 m de largeur Commune
9 Aménagement d'une licison douce entre St-Biez en Belin et St-Ouen en Belin 3 m de largeur Commune
10 Licison douce entre le bourg de St-Biez en Belin et Chardonneux 3 m de largeur Commune
11 Extension des équipements périscolaires 550m? Commune
12 Création d'un acces vers 'école 285m? Commune
13 Création d'un stationnement public 530m? Commune
1 Aménagement d'une licison douce entre Saint-Gervais en Belin et Moncé-en-Belin 3 m de largeur Commune
2 Elargissement du chemin de I'Audionniere 3 m de largeur Commune
I Création d'un acces vers la zone 2AUh 950m? Commune
SAINT-GERVAIS EN BELIN 4 Aménagement d'une liaison vers le bourg de St Gervais en Belin 3 m de largeur Commune
5 Création d'une voie d'acces au parcellaire agricole 10 m de largeur Commune
6 Aménagement d'une licison vers le bourg de St Gervais en Belin 3 m de largeur Commune
7 Création d'un acces pour desserte d'un cceur d'ilof 6 m de largeur Commune
1 Création d'une liaison douce 3 m de largeur Commune
2 Création d'une liaison douce 3 m de largeur Commune
3 Supprimé dans le cadre de la modification n°3 du PLUi
4 Création d'une lidison douce 7 m de largeur Commune
5 Supprimé dans le cadre de la modification n°3 du PLUi
SAINT-OUEN EN BELIN 6 Aménagement d'une liaison douce entre St-Biez en Belin et S+-Ouen en Belin 3 m de largeur Commune
7 Création d'un acces au parcellaire agricole 8 m de largeur Commune
8 Candlisation pour assainissement et création d'un chemin rural (engins agricoles) 8 m de largeur Commune
9 Licison cyclable en site propre vers la halte TER de St Gervais 3 m de largeur Commune
10 Création d'un acceés automobile a la zone 1AUh 720 m? Commune
1 Liaison enfre la rue du 8 mai et I'arriére de la salle des fétes 130m? Commune
2 Aménagement public d'un terrain derriére la salle des fétes 450m? Commune
3 Création d'un cheminement doux 3 m de largeur Commune
4 Aménagement de carrefour 20m? Commune
5 Supprimé dans le cadre de la modification n°1 du PLUi
6 Aménagement de carrefour 90m? Commune
7 Elargissement de la rue du Sicot 3 m de largeur Commune
8 Création d'une voie entre la résidence de 'Amitié et la rue des Alouettes 3 m de largeur Commune
9 Supprimé dans le cadre de la modification n°1 du PLUi
10 Création d'une liaison douce 3 m de largeur Commune
TELOCHE 11 Aménagement d'une liaison douce le long du Rhonne 5 m de largeur Commune
12 Aménagement d'une licison douce le long du Rhonne 5 m de largeur Commune
13 Aménagement de l'infersection rue de I'Arche - rue de la Croix de Pierre 1035m? Commune
14 Création d'une liaison douce 2 m de largeur Commune
15 Aménagement de voirie 3 m de largeur Commune
16 Aménagement de voirie pour liaison douce 3 m de largeur Commune
17 Aménagement d'un bassin de rétention des eaux pluviales 5400m? Commune
18 Elargissement du chemin de la Roche 500m? Commune
19 Création d'une liaison douce 3 m de largeur Commune
20 Aménagement de pistes cyclables vers Mulsanne Largeur variable Commune
21 Création d'une lidison douce 3 m de largeur Commune
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