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1.RAPPEL DU CADRE REGLEMENTAIRE

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de Granville Terre et Mer (GTM) couvre un
territoire de 32 communes, s'étendant sur 28 600 hectares et regroupant 44 413 habitants.
Ce territoire se distingue par la richesse de ses paysages, allant des falaises et plages littorales
aux zones rurales dominées par des activités agricoles. Le PLUi constitue un outil stratégique
visant a organiser le développement durable de ce territoire, tout en intégrant les exigences
environnementales, telles qu’imposées par la directive européenne 2001/42/CE, les lois
Grenelle 1 et 2, et le Code de I’environnement.

La présente partie consiste en I'analyse spatialisée des incidences [positives et négatives]
des secteurs de developpement inscrits dans le PLUi de la Communauté de communes de
Granville Terre et Mer.

La nécessité de prendre en compte les incidences des documents d'urbanisme sur
I'environnement est formulée par la loi SRU du 13 décembre 2000 dite « Solidarite et
Renouvellement Urbains>», qui rend obligatoire I'étude des incidences des PLUI sur
I'environnement. De fait, I'environnement dans toutes ses composantes se retrouve au cceur
des objectifs assignes aux PLUI, au méme titre que les autres considerations
d’aménagement du territoire. La loi SRU et ses décrets d’application ont également pose les
bases d'une evaluation au regard de I'environnement en prevoyant que le Rapport de
Présentation comporte un Etat Initial de I'Environnement [EIE), une évaluation des
incidences des orientations sur I'environnement et un exposé de la maniere dont le schéma
ou plan prend en compte le souci de sa preservation et de sa mise en valeur.

Suite a cette loi SRU, la directive européenne de juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement (directive EIPPE] a
introduit une évaluation environnementale des plans et programmes, dont les documents
d’'urbanisme font partie. Cette directive a renforcé et précisé le contenu attendu de
I'évaluation, mais elle a également introduit la consultation spécifigue d’'une « Autorité
Environnementale ». La traduction en droit francais de la directive 2001/42/CE dite
« gvaluation stratégique des incidences sur I'environnement » (ESIE], a travers I'ordonnance
du 3 juin 2004, s’accompagnant de deux décrets en date du 27 mai 2005.

Cette directive prevoit d'une part que 'évaluation environnementale soit intégree au rapport
de présentation des documents d’urbanisme, et d’autre part, elle a précise les documents de
planification locale soumis a cette évaluation : il s'agit de tous les SCOT et de certains PLUi,
selon I'importance de la caollectivité, 'ampleur du projet de développement et le risque
d'incidences sur des sites NATURA 2000 et sa localisation (littaral, mantagnes).

Dans le cas present, I'évaluation environnementale du PLUi porté la Communautée de
Communes Granville Terre et Mer se justifie par I'ampleur du projet et la présence de 6 sites
Natura 2000, a la fois ZPS [Directive Oiseaux] et ZSC [Directive Habitat].
4 7SC qui sont :

o La baie du Mont-Saint-Michel

o Le bassin de I'Airou

o Chausey
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o Le littoral Ouest du Cotentin de Bréhal a Pirou
2 ZPS qui sont:

o Chausey

o La baie du Mont-Saint-Michel

Des lors, I'évaluation environnementale constitue une véritable démarche a l'intérieur du PLUI
visant a garantir une qualité environnementale du projet d’'urbanisme au regard des
sensihilites du territoire de référence. Les dispasitions légales relatives a I'évaluation
environnementale sont aujourd’hui codifiées au Chapitre IV, a I'article L104-1 (et suivants]
du Code de I'Urbanisme.

Ce dernier précise notamment les modalités d'application de la procedure d'évaluation
environnementale pour les PLUi susceptibles de creer des incidences sur I'envirannement.
Hors de ces critéres, dont |a lecture reléve de I'appréciation des services de ['Etat au regard
des sensibilités du territoire, la procedure d’évaluation environnementale est remplacée par
une etude des incidences de type loi SRU. Celle-ci est moins exhaustive et n’est pas soumise
a I'avis de I'Autaorité Environnementale.

Le Grenelle de I'Environnement, et tout particulierement la loi portant Engagement National
pour I'Environnement (ENE] du 12 juillet 2010, introduit des évolutions importantes dans le
Code de I'Urbanisme, notamment en ce qui concerne les SCOT et les PLUI. Ainsi, la lutte
contre le changement climatique, I'adaptation a ce changement, la maitrise de I'énergie, la
lutte contre la régression des surfaces agricoles et naturelles, la préservation de la
biodiversite a travers la conservation et la restauration des continuités eécologigues
deviennent des objectifs explicites des documents d’urbanisme. Les regles applicables ont
été revues par I'ordonnance n° 2016-1058 du 3 ao(t 2016 et du Décret n® 2016-1110du 11
aolt 2016 en ce qui concerne l'évaluation environnementale des projets, plans et
programmes. Ces deux textes introduisent notamment I'évaluation conjointe de projet et des
documents de planification.
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2.RAPPEL DE LA METHODOLOGIE DE MISE EN
(EUVRE DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Contenu de I'évaluation environnementale

L’application de la procedure « d’évaluation environnementale » nécessite d’intégrer au
rapport de presentation les eléments suivants, repris de 'article R.153-1, alinea 3 du Code
de I'Urbanisme et replacés ici dans I'ordre logique du déroulement et de la formalisation de
I'évaluation :

* Une description de la maniere dont ['évaluation a ete conduite (approche
méthodologique],

 Une analyse de « I'Etat Initial de I'Environnement »,

* Une explication des « choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, au regard notamment des objectifs de protection de
I'environnement etabli au niveau international, communautaire ou national, et, le
cas echéant, les raisons qui justifient le choix opére par rapport aux autres
solutions envisagees »,

* La presentation des mesures envisagées pour eviter, réduire les consequences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement,

* Une analyse des « incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur
I'environnement » et un expose des « conséquences éventuelles de I'adoption du
plan sur la protection des zones revétant une importance particuliere pour
I'environnement »,

* Une description de « I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme
et les plans ou programmes [...] » soumis a évaluation environnementale au titre
de l'article L.122-4 du code de I'environnement « avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en considération »,

* Les indicateurs qui devront étre élaborés pour l'analyse « des résultats de
I'application du plan, notamment en ce qui concerne I'environnement, au plus tard
a I'expiration d'un delai de 6 ans a compter de son approbation »,

* Un «résumé non technigue.

Approche générale et démarche itérative

Le bureau d'étude Gama Environnement, en charge de I'évaluation environnementale, a
participé a la phase d’élaboration du PLUi de Granville Terre et Mer en collaboration avec le
cabinet d’urbanisme Géostudio et en accompagnement de la maitrise d'ouvrage.

Gama Environnement a donc accompagné la collectivité sur I'ensemble de la durée de la
démarche, intervenant a chaque étape de la procédure d’élaboration du PLUi [diagnostic,
projet, traduction reglementaire) au cours desquels les acteurs parties prenantes ont ete
sollicites [elus, partenaires technigues comme les SMBV par exemple, Personnes Publigues
Associées...).
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Ce travail a la fois itératif et continu avait pour buts d'assurer la meilleure intégration
possible des enjeux environnementaux dans les difféerentes pieces constitutives du PLUi
(PADD, zonage, reglement, OAP thématiques et sectorielles]. Il s’agit a la fois :

D’anticiper les possibles incidences négatives du projet pour les éviter, les réduire,
ou les compenser,

D’apporter des points d’éclairage réguliers aux questions posées par I'avancée du
projet et de proposer des traductions réeglementaires adaptees en concertation
avec les acteurs impliqués,

De connaitre I'historique des reflexions pour étre en mesure de justifier certains
partis d'aménagement (absence d’alternative, moindre co(t, choix délibéré de la
collectivité sur la base].

Evaluation environnementale des piéces réglementaires

L’approche par thématique permet une évaluation plus globale qui doit faire ressortir :

La cohérence d'ensemble de la démarche (deéclinaison entre les enjeux, les
orientations et la traduction reglementaire)

La compatibilité du projet avec les documents de portée superieure [ce point fait
I'objet d’'une partie dédiée dans le rapport d’évaluation

La notion d’équilibre du projet (entre développement projeté et capacité d’accueil
notamment])

La prise en compte d’enjeux a une échelle élargie, comme la préservation de la
Trame Verte et Bleue qui nécessite une approche multiscalaire

Pour chague thématique, seront exposes :

Les incidences potentielles d'un projet d'aménagement

Les mesures prises dans le projet de PLUi pour annuler, réduire ou compenser ces
incidences potentielles, ou apporter une plus-value quant a la prise en compte d'un
enjeu en particulier

Les points de vigilance ou les incidences residuelles pouvant necessiter des
complements

Les grandes thematiques traitees dans le cadre de la présente évaluation sont les suivantes
(non hieérarchisees] :

Les milieux naturels et la biodiversite [incluant le regard sur la Trame Verte et
Bleue]

Les paysages et le patrimoine

Les risques et les nuisances

La ressource en eau - La mohilite et les deplacements

La guestion « climat / énergie »

La consommation de foncier et I'impact sur I'activité agricole
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Est entendu par « secteur susceptible d’étre touché de maniere notable » un terrain visé par
un aménagement ou dont le zonage permet une évolution significative de I'utilisation du sol.
Seront principalement etudiéesiici:

* Leszones AU en extension du bourg

* Les STECAL (Secteurs de Taille et Capacité d'Accueil Limitées]
Les autres espaces zoneés en U ne faisant pas I'objet d’'une OAP seront étudiés de maniere
plus générale au travers de I'évaluation des reglements écrit et graphique.
Sur les secteurs susceptibles d'étre touchés de maniere notable par la mise en ceuvre du
PLUi, I'analyse se fera a deux niveaux, en croisant :

* Les sensibilites ou les enjeux propres au terrain

* Les mesures prevues dans le PLUi pour y répondre [OAP par exemple]
Une synthese viendra ensuite conclure sur la bonne prise en compte des enjeux specifiques
a chaque secteur et sur les eventuels impacts residuels necessitant une adaptation au PLUi.
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3.RAPPEL DES ENJEUX ISSUS DE L'ETAT INITIAL
DE L'ENVIRONNEMENT

Le diagnostic constitue le « point 0 » de référence pour évaluer les impacts du futur
document d'urbanisme sur I'environnement. Les incidences [positives ou négatives] liees a
la mise en ceuvre du PLUi seront observées par rapport au portrait de territoire dresse lors
du diagnostic. Les elements de synthese et les enjeux environnementaux issus de I'Etat
Initial de I'Environnement (EIE] sont rappelés ci-dessous, par thématique. L'objectif est de
garder en mémoire ces enjeux ou de pouvoir s’y référer rapidement pour évaluer leur prise
en compte dans les difféerents documents du PLUi (PADD, zonage, reglement, OAP].
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Elément de synthése du diagnostic

Enjeux mis en perspective

Un climat océanique caractérisé par des vents relativement
forts, des amplitudes thermiques relativement basses, des
pluies frequentes reparties toute I'année et des températures
douces

Une diversité topographique et des démarcations de relief
formant des paysages typiques et pluriels ainsi que des cones
de vues importants [vues sur la mer, sur le Mont-Saint-Michel,
sur des versants voisins...]

Des vallées pentues et une frange littorale rocheuse a
sableuse qui sous-tendent des sensibilitées erosives et de
ruissellement

Une pluviométrie inégale entre le littoral et 'arriere-littoral,
mais frequente, associée a une topographie marquee et un sol
impermeable qui peut impliquer un ruissellement des eaux de
pluie

Un réseau hydrographique dense avec une dizaine de bassins
versants cotiers, dont cing vallées principales qui structurent
le paysage et drainent de petits cours d’eau

Des structures compétentes en matiere de gestion des
bassins versants depuis plusieurs années et des programmes
de restauration des milieux aguatigues en cours

Des terrains de socle ancien qui presentent des aquiferes
géneralement de faible extension et assez peu productifs

Comment intégrer les eléments de paysage et leur
perception dans les choix de développement du territoire de
maniere a conserver des fenétres de vue et des ouvertures
visuelles sur la mer ?

Quelle implantation et typologie des nouveaux logements
envisager pour prendre en compte le relief et les
caracteéristiques morphologiques du territoire ?

Quelle protection appliquer aux éléments fonctionnels d'un
point-de-vue hydraulique et paysager [participant a la
réeduction du ruissellement, de I'érosion et aux ruptures
paysageres potentielles de nouveaux aménagements ?
Comment eviter le développement des franges littorales et
basses vallees les plus vulnérables et les zones aux
sensibilites erosives ?
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- Des cours d’eau réactifs aux pluies et disposant de peu de
soutien aquifere en période d'étiage

Elément de synthése du diagnostic

Enjeux mis en perspective

De nombreux outils de protection en place sur le territoire :

- b sites Natura 2000

- 13 ZNIEFF de type |

- S ZNIEFF de typelll

- 9sites classés

- B sitesinscrits

- 1site RAMSAR

- 1ENS

- 1SCAP

- 1APPB

Un grand nombre de milieux naturels composant une
mosaique de milieux riches en biodiversite avec notamment :
- Des havres (Thar, Vanlée]

- Desplages et baies

- Desfalaises [ex Carolles, Champeaux ...]

- Des bois

- Deslandes (ex lande tourbeuse des cents vergees]

- Desvallees humides [ex vallée des peintres, vallée du Thar]
- Des Zones humides (ex mare du bouillon)

 Des milieux naturels multifonctionnels ... :

Comment concilier pratiques et usages sur les milieux
littoraux et préservation des éléments naturels ?

Comment limiter les impacts du deéveloppement sur la
consommation fonciere et la fragmentation des milieux
(armature, polarités...] particulierement au niveau de la
frange littorale ?

Quelle reglementation adaptée le PLUi peut-il appliquer aux
espaces remarquables de maniere a les préserver mais
également les mettre en valeur ?

Comment protéger et eviter les impacts sur les sites Natura
2000 ?

Quelle reglementation associer aux zones humides de
maniere a conserver leur role de réservoirs de crues et refuge
d’especes floristiques été faunistiques particulieres ?
Quelle protection associee aux petits elements naturels
(haies, bosquets, boisements, landes], vecteurs de qualite
paysagere et de circulation des especes ?

- Comment limiter les potentielles pollutions et les obstacles
a I'écoulement sur les cours d’'eau terrestres et cotiers ?
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- Permettent la préservation des espaces de stockage de
carbone

- Favorisent la lutte contre le risque inondation via la
préservation des zones tampons

- Support de la trame paysagere du territoire (Baie du Mont-
Saint-Michel, falaises de Champeaux, havre de la Vanlée
)

Et support de diverses activités::

- La frange littorale accueille de nombreux touristes en
periode estivale et est un support de nombreux emplois
saisonniers

- Les espaces enherhés sont des supports a l'agriculture
normande

- Les espaces de nature permettent potentiellement
d’ameéliorer le cadre de vie des territoires

Des continuites ecologiques terrestres, aquatiques et

maritimes qui ne s’arrétent pas aux limites communales

Des milieux naturels qui subissent certaines pressions :

- Une pression anthropique exercée sur les milieux littoraux

- Une destruction des milieux en herbe (retournement de
prairies] et des milieux humides sur le territoire

- Unagrandissement des parcelles entrainant la destruction
d’'une partie du maillage bocager

- Une consommation des terres agricoles et naturelles en
faveur de I'habitat en extension
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e La surfréguentation des milieux naturels entrainant I'érosion
et la perturbation des especes

e Une bhiodiversité ordinaire particulierement riche sur le
territoire

Equilibre entre ressources et usages

Elément de synthése du diagnostic

Enjeux mis en perspective

Qualité de la ressource :

e Deux SAGE en cours d'élaboration couvrent le territoire : le
SAGE Sienne Soulles et Cotiers ouest Cotentin et le SAGE Sée
et Cotiers Granvillais

e Des enjeux importants en matiere de qualité des eaux de
baignade et de péche au regard des activités présentes sur le
territoire

e (Quatre coursd’eau quiont connu un déclassement de leur état
écologigue selon les nouveaux critéres d’évaluation du SDAGE
(passant de bon a moyen] et quatre autres cours d'eau dans
un bon état ecologique

e [Desmassesd’eau littorales dans unbon état écologique et des
masses d’eau souterraine dans un état chimique médiocre
(pouvant s’expliquer par la présence de nitrates et de
pesticides]

Comment adapter le projet aux orientations et stratégies du
SAGE en cours d'élaboration ?

De quelle maniere concourir a I'amélioration de la qualité des
cours d’eau du territoire ?

Comment protéger la ressource en eau de maniere a limiter
les impacts de pollutions en aval dans les zones de baignade
et de péche ?

Quelle protection associer aux elements hydrauliques
susceptibles de limiter les ruissellements et écoulements
vers les milieux récepteurs ?

Comment conserver des équipements d'assainissement
collectif en capacité d’accueillir de nouveaux raccordements
et assurer le traitement d’'une charge plus importante en
période estivale ?

Comment limiter les pressions exercees sur la ressource en
eau liees notamment aux prises d’eau surfaciques ?
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e Une forte vulnérahilité aux effluents a I'exutoire du bassin
versant de la Saigue qui impacte la plage de Saint-Nicolas a
Granville et I'elevage de coquillage sur cette partie du territoire

Prélevements et alimentation en eau potable:

e (Quatre structures compétentes en matiere d’AEP sur le
territoire et des rendements de réseau AEP globalement
performants

e Des prises d’eau de surface vitales [Sienne, Thar et nappe
dunaire de Breville], sensibles a la sécheresse et aux pollutions
accidentelles ou diffuses

e Un point de vigilance sur la gestion quantitative de la
ressource : vulnerabilité des captages de nappes dunaires aux
remontées du hiseau sale

e Un territoire soumis a deux contraintes en matiere
d'alimentation en eau potable, a savoir :

- Un fort accroissement de la population sur la facade
littorale en période estivale [période d'étiage]

- Uneressource surfacique limitée et fortement exploitée en
période d’étiage

e Des interconnexions et interdependances des structures
compétentes en matiere d’AEP pour répondre aux enjeux de
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surfréquentation et d’'une demande en eau importante sur la
periode estivale.
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La transition énergétique sur le territoire
Elément de synthése du diagnostic

Enjeux mis en perspective

Une urbanisation diffuse et une faible densité du territaire,
Une consommation importante en période estivale qui
demontre une consommation a « deux vitesses »,

Des contraintes et des freins lies au développement des EnR
impactant sur le plan paysager [éolien, photovoltaique] avec
la zone tampon du Mont-Saint-Michel et le périmetre UNESCO,
Un objectif ambitieux de reduction de la consommation
d’énergie a 2050 qui demande un effort de la part de la
collectivite pour atteindre cet objectif [objectif de
consommation de 1965 GWh a 2050].

Comment prendre en compte le développement de projet
d’ENR tout en limitant I'impact sur le paysage de ces projets
?

Quel accompagnement le PLUi peut-il instaurer ou favoriser
pour les programmes de rénovation de logements et les
projets de creation de réseau de chaleur ?

Comment valoriser la filiere production de bois plaguette
issue de I'entretien des haies locales, permettant de lier

valorisation économique et maintien fonctionnel du bocage
?
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Adaptation au changement climatique et protection contre les risques naturels

Elément de synthése du diagnostic Enjeux mis en perspective

e Comment rendre prioritaire la réflexion des projets
d’aménagements sous le prisme des risques en présence ou
induits ?

e Comment intégrer au projet de territoire I'ensemble des
connaissances sur les risques et des actions visant a reduire
la vulnerabilite du territoire ?

e 19 arrétés de catastrophe naturelle sur le territoire depuis
1983, certaines communes etant touchées fréquemment
(jusgu’a 9 arrétés pour 2 communes)

e Le PPRide la Sienne approuvé le 29 juillet 2004 concerne les
communes de Cérences et le Mesnil-Aubert

e le PPR mouvement de terrain approuvé 21 mars 2011

. . . [ ] i€ ici i i
concerne les communes de Granville et Donville-les-Bains De quelle maniere anticiper le changement climatique et

poursuivre le travail de sensibilisation des differents acteurs
pour réduire au maximum I'exposition des personnes et des
biens ?

e Une répartition des risques sur I'ensemble de territoire :

- Desrisques de chutes de blocs sur 'ensemble des espaces
de falaises du territoire et le long des cours d'eau

- Une erosion du trait de cote se localisant au niveau des
plages, dunes et havres du territoire

- Des inondations localisées le long des cours d’eau et au
niveau des espaces de zones humides

- Lavulnerabilité au risque de submersion est importante au
niveau : du havre de la Vanlée, des Zones humides arriere-

e Comment s’assurer de la protection des éléments de nature
reduisant la vulnerahilité des individus face aux risques
(plage sauvage, haies a fonction hydraulique, zones humides
et zones inondables...] ?

littorales [Saint-Pair-sur-Mer, Jullouville] et de la pointe
du Roc

- Le risque de remontee de nappes est present sur
I'ensemble de territoire et plus-particulierement au niveau
du havre de la-Vanlee, des zones humides arrieres-
littorales, du marais de Breville-sur-Mer, sur le plateau de
Saint-Michel-des-Loups et sur les communes de Carolles

et Champeaux
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- L’Aléa Retrait Gonflement des Argiles se localise
principalement sur la partie Est du territoire

e [Des secteurs avec des cumuls de risque important comme a
proximité des cours d’eau, au niveau de havre de la Vanlee, du
centre-ville de Granville, les zones humides au niveau de
Jullouville et Saint-Pair-sur-Mer

e Desrisques parfois connectes comme le risque de submersion
marine et le risque d’inondation

e Le territoire fait I'objet d'études approfondies en matiere de
risques naturels et de leurs effets a long terme, notamment
sur les franges littorales. L'information au public reste
cependant contrastee avec des disparités entre communes en
matiere d’élaboration de PCS et de DICRIM

e [Des zones de risque pouvant s'étendre avec le changement
climatigue

Les risques industriels

Elément de synthése du diagnostic Enjeux mis en perspective
e 0u projeter les zones de developpement pour éviter les

e 0On note la presence de differents eléments pouvant étre

. nuisances sonores et / ou visuelles tout en y réduisant la
vecteurs de risques avec : / y

_ 21 antennes téléphonigues vulnérabilité des biens et des personnes

- 95 ICPE dont une majeure partie sont a vocation e Quelle prise en compte des reglementations associees aux

risques technologiques [antennes, BASIAS, ICPE...] pour
limiter les nuisances sur les futures habitations et projets

industrielle et localisees a proximité de Granville et de
Cérences

d’amenagement ?
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- 95 sites BASIAS a proximité de Granville en lien avec les
mutations successives du port et le développement
d’industries a proximite

- 4sites BASOL

- 28voiesclassees pour nuisance sonore principalement sur
la commune de Granville dont la D924, D971, D973, D13,
D7 et autres petites voies]

limiter
nuisances sonores
a proximite] ?

Comment I'exposition des personnes aux

continues (résidentiel, creches...

Elément de synthése du diagnostic

Enjeux mis en perspective

Les agents polluants les plus présents dans lair sur le

territoire sont :

- Les COVNM

- LesNox

Les secteurs les plus polluants sont :

- L'agriculture notamment en lien avec le dégagement de
gaz naturel
d'épandages

de certains elevages et les logiques

- Le routier en lien avec la dépendance massive des
déplacements aux énergies fossiles sur le territoire

- Le residentiel avec des émissions dues en partie aux
difféerents types de chauffage [bois, combustion, gaz,
produit petrolier] qui émettent de nombreux polluants
atmosphériques

Comment poursuivre les efforts a l'echelle de la
Communauté de Communes en matiere de gestion des
dechets ?

Quelles dynamiques donner au PLUi pour favoriser le
rapprochement des lieux / services, le comblement des
dents creuses, I'utilisation des pistes cyclables participant a
la réduction de la pratique de I'autosolisme ?

Quelles interventions sur le bati existant engager pour lutter
contre la précarité énergétigue et I'utilisation importante de
chauffage ?

Comment accompagner le développement des unités de
meéthanisation de maniere a limiter les emissions du secteur
agricole ?
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- L'industrie principalement par ['utilisation d’énergie fossile
et utilisation de procéde a base de combustion favorisant
le déplacement des polluants volatiles

e Une gestion des dechets, dont les logiques donnant priorité a
la sensihilisation permettant d’obtenir des chiffres tres
satisfaisants:

- Une diminution de la production des ordures menageres
entre 2017 et 2018 (-9,5 %)

- Une augmentation des pratiques du recyclage a la fois

emballages et verre respectivement [+8,60 % et 9 %]

Synthese

Granville Terre et Mer s’inscrit dans un territoire littoral et rural caractérisé par une forte diversité paysagére, une richesse écologique remarquable
et un patrimoine culturel emblématique. Les élus de I'intercommunalité souhaitent préserver cette identité singuliere, qui repose sur un équilibre
entre le dynamisme économique, I’attractivité résidentielle, et |la valorisation des ressources naturelles et patrimoniales. Le territoire est marqué
par une économie tournée vers I’agriculture, la péche et le tourisme, tout en étant soumis a des pressions croissantes liées a I'urbanisation et au
changement climatique. Les volontés des élus traduisent une ambition claire : garantir un développement harmonieux en protégeant les
écosystemes sensibles, en renforgant la résilience face aux risques naturels, et en valorisant les paysages littoraux et ruraux comme leviers
d’attractivité et de qualité de vie.
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4.EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PADD

Présentation du projet politique territorial

Le PADD (Projet d’Ameénagement et de Développement Durables] se positionne comme
I'expression d'un projet politique visant a répondre aux besoins actuels du territoire de
Granville Terre et Mer tout en tout en préservant la capacité des genérations futures a
satisfaire les leurs. Ce projet d'aménagement durable s’inscrit dans une vision a long terme,
garantissant un développement harmonieux qui respecte les attentes de la population tout
en assurant I'équilibre écologique et la protection de I'environnement.

L’élaboration du PADD a fait I'objet de nombreux temps de débat, d’échanges et de
concertation :
e Les ateliers thématiques regroupant les élus (2 ateliers]
e Unerencontre avec les associations environnementales et paysageres du territoire
e [Desrencontres individuelles avec chacune des communes membres
Un temps d’échange avec les personnes publiques associées
A'la suite des débats, le PADD a été modifié, apres deux comités de pilotage pour valider les
modifications.

Ce processus iteratif a permis de definir les orientations stratégiques adaptées aux
enjeux du territoire, qu'il s'agisse de 'aménagement urbain, des infrastructures, de la
preservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, ou de la gestion demographique.

L'objectif est de garantir un développement maitrisé, en limitant la consommation
d’espace tout en favorisant une croissance qui respecte lidentité et les richesses du
territoire. Le PADD ainsi elabore sert de cadre pour les decisions a prendre dans les annees
a venir, contribuant a I'avenir durable et équilibré de la Communauté de Communes de
Granville Terre et Mer.

Le PADD se structure en quatre axes principaux. Chaque axe est compose de plusieurs
orientations qui ont eté definies par des constats et des enjeux issus du diagnostic territorial
et du projet de territoire.
Les quatre axes sont les suivants::

e Pourunenvironnement et des paysages preserves, protéges et mis en valeur

e Pourun développement structure prenant en compte les specificités du territoire et

traduisant une politique de I'habitat ambitieuse
e Pour un développement économique équilibré et peu consommateur d'espace
e Pourun territoire solidaire et organise
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Orientations stratégiques

Enjeux environnementaux associés

AXE 1: Pour un environnement et des paysages préserves

Les

Trames Vertes et Bleues

Préserver le patrimoine environnemental dans les espaces
naturels protégés et leurs abords

Faire des choix de développement qui integrent en amont la préservation des
espaces naturel

Concilier 'usage et |a préservation des milieux littoraux permettant la
valorisation de ces espaces naturels comme vecteurs d'usage

Identifier et protéger la biodiversité en milieu rural et urbain

Trame verte :
Préserver et reconquérir le maillage bocager du territoire, aussi bien en milieu
urbain que rural et protéger le patrimoine végeétal

Trame bleue :
Préserver et restaurer les continuités écologigques aguatiques et humides du
territoire [cours d’eau, zones humides, mares]

Protéger et développer la Trame Naire :
Préserver les secteurs de trame noire et limiter la pollution lumineuse sur les
secteurs de projet
Préserver et valoriser les organisations traditionnelles des plateaux et vallées,
notamment les haies, talus cauchois, clos-masures et vergers, pour leur role
écologigue et identitaire

Limiter le morcellement des espaces naturels

Maintenir et créer des coupures vertes, permettant de conserver des couloirs de
déplacement pour les espéces mais également des coupures visuelles paysageres
Préserver les coupures d’urbanisation identifiées par le SCoT au titre de la Loi
Littoral de maniere a conserver des coupures claires entre les espaces urbanisés.
Végétaliser les franges urbaines* en limite d’'espaces naturels et agricoles en
constituant des zones tampons [haies, vergers, bandes boisées, enherbées...).
Préserver et créer des espaces verts au sein des espaces batis de maniere a
constituer des flots de verdure en milieu urbain (cheminements, aires de loisirs,
jardins, noues, parcs, places arborées...).

Promouvoir une gestion économe des sols par un développement urbain privilégié

a l'intérieur de I'enveloppe batie actuelle
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Les paysages : valoriser leur diversite

Maintenir et valoriser leur caractére rural

territoire

particulierement dans les futurs projets
notamment pour les cltures

vallee du Thar
Favariser la valorisation et la rehabilitation du bati agricole

Agir sur la protection des paysages littoraux

Maintenir les formes urbaines et

caractéristiques du territoire

architecturales

Identifier et préserver les vues paysageres et patrimoniales
significatifs

dents creuses et la densification des centres-bourg
portant une attention particuliere aux entrées de bourg

afin de lutter contre la banalisation des paysages

Adapter le territoire face aux changements climatiques

Assurer la protection des populations et
vulnérabilité du territoire

¢levés et avérés

réduire la .
d’aménagement

secteurs identifiables
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Valoriser les éléments identitaires propres aux différentes entités paysageres du

Preserver les terres agricoles garantes du paysage et du cadre de vie
Proteger les bois et le réseau de haies et reconstituer ce patrimoine naturel, tout

Encourager les plantations d’essences résilientes et adaptées au climat,

Encourager la qualité architecturale dans les vallons et vallées, notamment la

Privilégier I'urbanisation littorale en comblement des dents creuses

Encourager la qualité architecturale dans les espaces remarguables littoraux
Identifier et préserver le patrimoine balnéaire typique du littoral

Protéger strictement les espaces naturels constitutifs du littoral

Imposer une intégration paysagere de qualité dans les projets d’aménagement
Respecter les silhouettes des bourgs et villages en privilégiant le comblement des

Préserver le patrimoine végétal et bati symbolique autour des villages, tout en

Développer des identités architecturales pour la construction contemporaineg,

Interdire les nouvelles constructions sur des secteurs présentant des risques
Prendre en compte les risques en présence et ou induits dans les projets

Prendre en compte les contraintes, protections et risques environnementaux
(notamment le recul du trait de cote] dans la définition et la délimitation des




Proteger les éléements naturels réduisant la vulnérabilité des individus face aux
risques
Poursuivre le travail de connaissance des risques

Protéger la ressource en eau par une gestion durable

Protéger les éléments hydrauliques susceptibles de limiter les ruissellements et
écoulements (talus, haies, mares, zones humides ... pour lutter contre les
pollutions des eaux de surface.

S’assurer de la disponibilité de la ressource en eau potable en volume et en
qualité pour le projet de développement du territoire.

S’assurer de la capacité des équipements d’assainissement collectif a accueillir
de nouveaux raccordements et assurer le traitement d'une charge plus
importante en période estivale.

Réduire la consommation énergétique et les émissions de gaz
a effet de serre

Favoriser la performance énergétique des batiments en intégrant une réflexion
bioclimatique [prise en compte des conditions climatiques locales, simplicité des
volumes, isolation performante...].

Favoriser et encadrer linstallation de dispositifs de production d'énergie
renouvelable.

Agir sur les déplacements par :

Le développement des mobilités alternatives a I'autosolisme (espaces réservés
aux aires de covoiturage].

Le développement d’un réseau de liaisons douces entre les bourgs, les écoles et
les poles d'équipements.

Le « rapprochement des lieux » par la mixité des fonctions, en adaptant la
localisation de I'offre en logement aux divers services présents.

Page 21




Axe Il : Pour un développement structuré prenant en compte les spécificités du territoire et traduisant une politique de

I’habitat ambitieuse

Les equilibres territoriaux

Accueillir 4250 habitants supplémentaires sur le territoire en
confartant les équilibres territoriaux

D’ici 2035, Granville Terre et Mer se fixe pour objectif d’atteindre 49 000 habitants
La croissance démographique souhaitée s’éléve a +0,5%/an

Reépartir I'accueil de population de fagon structurée sur
I'ensemble du territoire en continuité de [I'armature
territoriale du SCoT

Agglomération Granvillaise :

o 30% maximum du développement realise en extension.

o Prioriser les projets de renouvellement urbain.

o Prioriser l'urbanisation ou les réseaux sont deja existants et en

suffisance.

o Densité moyenne des nouvelles opeérations a Granville et Donville-les-

Bains : 30 logements/ha.

o Densité moyenne des nouvelles opérations a Yquelon: 25

logements/ha.
Poles principaux :

o Accueillir environ 25% des nouveaux habitants.

25% maximum du développement en extension.
Prévoir le réemploi du bati existant notamment a travers les
changements de destination.

o Prioriser l'urbanisation ou les réseaux sont déja existants et en

suffisance.

o Densité moyenne des nouvelles opérations a Bréhal et a La Haye-

Pesnel : 20 logements/ha.

o Densité moyenne des nouvelles opérations a Saint-Pair-sur-Mer: 25

logements/ha.
Poles de services:

o Accueillir environ 15% des nouveaux habitants.
o 25% maximum du développement en extension.
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o Prévoir le reemploi du bati existant notamment a travers les
changements de destination.

o Prioriser l'urbanisation ou les réseaux sont déja existants et en
suffisance.

o Densite moyenne des nouvelles opéerations : 20 logements/ha.

Bourgs:

o Accueillir environ 10% des nouveaux habitants.

o 15% maximum du développement en extension

o Prioriser la rehabhilitation et la transformation du bati existant
notamment a travers les changements de destination.

o Prioriser l'urbanisation ou les réseaux sont deja existants et en
suffisance.

o Densitée moyenne des nouvelles opérations : 15 logements/ha.

Villages :

o Accueillir environ 10% des nouveaux habitants.

o Production de logements en priorité en dents creuses ou parcelles
mutables, et, uniqguement lorsque le potentiel de densification ne
permet pas de répondre a I'objectif démographigue fixé, en extension
du tissu bati.

o Prioriser le réemploi du bati existant notamment a travers les
changements de destination.

o Prioriser l'urbanisation ou les réseaux sont déja existants et en
suffisance.

o Densité mayenne des nouvelles opérations : 15 logements/ha.
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Favoriser la bonne intégration des habitants sur le territoire

Orientation 39: Favoriser lintégration des nouvelles

constructions dans I'environnement urbain pour assurer le

lien avec I'existant - acces piétonniers et cyclables, voirie
interconnectee.

Orientation 40 : Encourager la création d’espaces publics de qualité et
vecteur de lien social.

Orientation 41 : Promouvoir la mixité fonctionnelle* dans les nouveaux
aménagements.

Prévoir un développement cohérent et équilibré entre le
littoral et le rétro-littoral

Orientation 42 : Prevoir une répartition spatiale cohérente et stratégique
des futurs logements sur le territoire en veillant a ne pas créer ou renforcer
des disparités territoriales.

Orientation 43: Travailler I'équilibre des types d’habitat (résidences
principales et secondaires] et des produits [locatif et accessions] sur
I'ensemble du territoire en s’appuyant sur le Programme Local de I'Habitat
(PLH].

Le logement

Répondre aux besoins liés a 'augmentation de la population

Desserrement des meénages: en 2016, un ménage comptait en moyenne
2,02 personnes. Les évolutions sociétales entrainent une baisse de la taille
des ménages, il est estimé gu’en 2028, 1,85 personne composera en
MOoyenne un menage.

L’objectif est d’atteindre 49 000 habitants, soit I'accueil de 4 520
personnes, I'équivalent schématique de 2 443 ménages supplémentaires
entre 2018 et 2035, soit 135 ménages par an.

L’objectif est de rééquilibrer la proportion des résidences secondaires par
rapport a I'ensemble du parc, il est envisagé de limiter la production de
résidences secondaires, estimée a 80 logements par an, soit au total 1 440
logements [contre 135 par an entre 2011 et 2016).

Page 24




En matiere de renouvellement du parc notamment vacant, il est attendu
une production de 50 logements par an dans le bati existant (changement
d’'usage ou remise sur le marché de logements existants], soit 900
logements entre 2018 et 2035.

Favoriser le réinvestissement du parc de logements existants

Orientation 44 : Favoriser les projets de renouvellement urbain afin de
limiter les besoins en ouverture a I'urbanisation au strict nécessaire.
Orientation 45: Permettre le changement de destination de certains
anciens batiments [pour la plupart agricoles] situes en dehors des bourgs
afin de leur donner des possibilités d’évolution. Cette stratégie permet
d’accompagner une politigue de développement en minimisant la
consommation fonciere a travers le reemploi du bati existant.

Orientation 46: Faciliter 'amélioration de la qualité énergétique des
canstructions

Assurer le parcours résidentiel tout au long de la vie

Orientation 47 : Etre en capacité de proposer une offre locative adaptée.
Orientation 48: Favoriser la mixité de l'offre [appartement/maison,
location/acces a la propriété, petits/grands logements, etc.].

Orientation 49 : Proposer une offre de logements adaptés a tous les profils.
Orientation 50: Privilégier I'implantation de loffre a proximité des
services, équipements et commerces.

Orientation 51 : Accompagner la sédentarisation des ménages voyageurs
qui le souhaitent.

Orientation 52 : Prendre en compte tous les modes d’habitat : partagé,
léger*, saisonnier, etc

Lutter contre la vacance et réduire ainsi la consommation
d’espace

Orientation 53 : Mettre en place une politique de lutte contre les logements
vacants, en ciblant en priorité le secteur de Granville et les centres-bourgs
ou la vacance est la plus marguée.

Orientation 54: Favoriser la regualification et également le
renouvellement urbain se traduisant par la démolition/reconstruction
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Rapprocher les populations des zones d’emplois et de
services

Orientation 55: Prioriser le développement de I'habitat a proximite
immeédiate des zones d’emplois et de services.

Orientation 56: Favoriser la venue de ménages actifs en prévoyant le
développement de I'habitat a proximité immeédiate des zones de mobhilités
preférentielles (gares, axes routiers structurants).

Orientation 57 : Accompagner I'accueil de saisonniers.

Promouvoir un urbanisme de qualité et encourager la sobriété
énergétique

Orientation S58: Proposer une offre urbaine de qualité a travers
implantation de nouveaux logements dans des espaces d’attractivité
culturelle et sociale proche des equipements et services.

Orientation 59 : Eviter le mitage en priorisant le développement dans les
bourgs offrant les principales commaodites [commerces, équipements et
services).

Orientation 60 : Conserver la qualité des silhouettes des espaces urbanises
en évitant ou en maitrisant les extensions de I'espace bati.

Orientation 61: Au sein des «villages » identifiés par le SCoT, la
densification* est autorisée et priorisée. Les extensions de I'enveloppe
bati des villages sont a limiter fortement.

Orientation 62 : Encadrer I'aspect extérieur des constructions nouvelles ou
existantes pour garantir le maintien d’un paysage de grande qualité sur
I'ensemble du territoire.

Orientation 63: Donner de la cohérence entre le projet de Plan Local
d’Urbanisme intercommunal [PLUi] et le Reglement Local de Publicité
intercommunal [RLPi].

Orientation 64: Réinvestir et valoriser les quartiers pavillonnaires
existants, notamment a travers la requalification de I'espace public.
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Réduire la consommation fonciére

Eléements clés de I'analyse de la consommation fonciere : Entre 2009 et
2019, 171,2 ha ont été consommes sur I'ensemble du territoire de GTM,
dont:
113,4 ha consommeés destines a I'habitat soit 66,2%,
6,0 ha consacrés a I'activité agricole soit 3,5%,
20,4 ha accueillant des activités économiques [hors activités
agricales] soit 11,9%,
Et 31,3 ha d'équipements publics soit 18,3% (voirie, extension
ecole, terrains de sport, camping, batiment technique, centre
d’accueil, tour de contrdle, etc.].

Axe lll- Pour un développement économique équilibré privilégiant I'optimisation du foncier

Les zones d’activités : vers un aménagement plus sobre

Conforter, optimiser, requalifier et améliorer les zones
d’activités existantes

Orientation 3: Optimiser les espaces actuels dédiés a [Iactivité
economique en densifiant® notamment certaines zones ou les espaces de
respiration ou de stationnements sont surdimensionnés et en favorisant
leur mutualisation.

Orientation 3: Profiter des projets sur les secteurs existants pour
réinvestir et valoriser ces espaces, notamment au travers de I'espace
public et de sa veégeétalisation.

Orientation 4: Assurer le maintien et le fonctionnement des activités
economiques liées a la mer, dans la mesure du possible [Bréville-sur-Mer
et Bricqueville-sur-Mer].

Orientation 2 : Assurer un acces aux outils et connexions numerigues aux
entreprises actuellement installées et aux futures.

Orientation 3: Limiter et encadrer la mixité fonctionnelle* des zones
gconomiques.
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Proposer des nouvelles offres fonciéres

Orientation 1 : Proposer une nouvelle offre sur le secteur de Theil a Saint-
Planchers et anticiper les besaoins dans les annees a venir.
Orientation 1 : Conforter le poids de la zone économique de Bréhal,
Cérences, La Haye-Pesnel :

En encourageant leur densification*,

En accompagnant leur extension,

En favarisant 'utilisant les friches existantes.

Prendre en compte les zones économiques de fait, les
activités hors des zones et les friches

Orientation 2 : Au sein des espaces batis existants, prévoir la possibilité et
les conditions d'implantation des artisans sur I'ensemble du territoire,
permettant ainsi de répondre a la demande d'installation ou de
pérennisation d’activités artisanales.

Orientation 3: Reconquérir les friches economiques sur le territoire en
favorisant leur réutilisation limitant ainsi la consommation d’espace,
notamment I'ancienne scierie a Cérences, le site Mallouet a Granville.
Orientation 4: Encadrer les zones économiques de fait, réalisées sans
accompagnement reglementaire, et qui ne sont par conséguent pas
dimensionnées pour accueillir des activités economiques en toute sécurité
(notamment a Granville/Yquelon).
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Les commerces de proximité : un atout pour le développement du territoire

Accompagner et soutenir les commerces de cceur de ville et
village sur I'ensemble du territoire

Orientation 1: Favoriser la diversité des commerces dans les centres-
bourgs / centres-villes.

Orientation 2 : Assurer la pérennité des commerces de proximité dans les
centres bourgs dynamiques en encadrant leur changement de destination,
notamment vers |'habitat.

Orientation 3 : Permettre I'implantation de nouveaux commerces dans les
centres-bourgs.

Orientation 4: Assurer la complementarité entre les zones d’activités
economiques commerciales et les centres-villes, notamment dans
I'agglomeération granvillaise.

Orientation 5 : Favoriser la revitalisation des bourgs structurants.

’activité portuaire de Granville

Accompagner I'aménagement du port de Granville, projet
structurant a I'échelle de Granville, de GTM et méme au-dela
des limites administratives

Orientation 1: Permettre I'évolution du projet du port de Granville, gui
représente une opportunité a différents points de vue: économigue,
touristique, mohilité, nautique etc.

Orientation 2 : Assurer le lien entre le projet d’aménagement du port, ses
abords immediats, et le centre-ville de Granville.

Orientation 3 : Assurer la pérennité du port de plaisance et permettre son
réamenagement.

Orientation 3 : Prendre en compte les besoins en équipement des activités
de péche, essentiellement au départ du port de Granville

L’agriculture : un pilier de I'activité économique de Granville Terre et Mer

Soutenir les nombreuses activités agricoles sur le territoire a
travers une politigue de modération de consommation des
espaces agricoles et en prévoyant des espaces propices a leur
développement

Orientation 1 : Intégrer dans la politigue de modération de consommation
d’espace la notion d'évitement systématique lorsgu’il s’agit de terres
agricoles a grandes valeurs agronomigues.

Orientation 2 : Preserver de tout habitat de tiers nouveau, les abords des
sites de production des filieres d’élevage, au-dela de la zone reglement
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indiquée par lanomenclature ICPE et du RSD, sur un périmetre de vigilance
ou dans un céne de développement.

Orientation 3: Prendre en compte les besoins de développement des
activités agricoles.

Orientation 4: Permettre le changement de destination de certains
anciens batiments [pour la plupart agricoles] situes en dehors des bourgs
afin de leur donner des possibilités d’évolution.

Orientation 5: Prevoir sur les corps de ferme des possibilités de
diversification des activités en ne remettant pas en cause l'activité
principale du site, afin d’accompagner le développement de 'agriculture
de demain. Il s’agira de donner des possibilités de développement pour le
tourisme a la ferme, mais aussi la vente en continuité de la production du
site.

Orientation 7: Favoriser le développement des circuits courts et de la
vente en direct de producteurs ou de coopératives.

Orientation 9: Ameénager lorsque cela est possible, des aires de
croisement le long des routes, facilitant la circulation des engins agricoles
et la cohabitation entre les particuliers et les exploitants agricoles.

Le tourisme

Conforter l'attractivité et I'hospitalité a travers une offre
touristique durable sur I'ensemble du territoire

Orientation 106 : Accompagner les évolutions des offres existantes en lien
avec les attentes des visiteurs : offre durable, offre itinérante, offre
adaptée au handicap, ...

Orientation 1: Accompagner le développement et la diversification de
nouvelles offres d’hébergement ‘écoresponsable’.

Orientation 107 : Soutenir les offres innovantes durahbles en lien avec les
valeurs du territoire  (preservation, durabhilité, respect des
traductions/locales...].
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Orientation 108 : Favoriser les mises en relations en producteurs et les
circuits courts pour enrichir I'offre touristique et lui donner plus d’identite.

Orientation 109 : Sécuriser/entretenir/preserver/reserver/ privilégier les
espaces dediés aux pratiques de slow tourisme [randonnée, nautisme
durable, air a voile...].

Orientation 110 : Préserver les espaces naturels, remarquables, classes
par une gestion raisonnée des ameénagements touristiques : parking,
navettes, stationnement des camping-cars

Repartir et gérer les flux touristiques

Orientation 109 : Developper les mobilités alternatives et I'intermodalités
entre le rétro-littoral et le littoral, vers les grands sites [Mt St Michel, St
Malg, ...], depuis la mer.

Orientation 110 : Préserver les espaces naturels, remarquables, classés
par une gestion raisonnée des aménagements touristiques : parking,
navettes, stationnement des camping-cars

Axe 4- Pour un territoire solidaire et organisé

Pour une mobilité durable et équitable

Développer les solutions de mobilités et les desserts pour
tous les publics et pour I'ensemble du territoire

Orientation 115 : Proposer des solutions de mohilités pour les secteurs
péri-urbains et ruraux.

Orientation 117 : Prévoir les aménagements nécessaires pour le
déploiement du réseau de transport en commun, a Granville et ses
communes limitrophes.

Développer l'intermodalité et la multimodalité a I'intérieur du
territoire et avec les territoires voisins

Orientation 118 : Permettre les mutations nécessaires a la gare de
Granville et son parvis, et ainsi conforter son role de pole d'échanges
multimodal.

Orientation 119 : Envisager le développement de la halte ferroviaire de
Folligny comme un nceud a valoriser ou encore celle de Cérences et de La
Haye-Pesnel.
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Orientation 120 : Travailler et developper les aires de connexion
multimodales et les parking relais.

Orientation 121 : Prendre en compte les eventuels besoins de la gare
maritime de Granville.

Conforter et adapter les axes routiers structurants aux
nouveaux usages

Orientation 122 : Développer le covoiturage et les infrastructures (lignes,
aires de covoiturage...], notamment :

Pour les trajets domicile/travail,
Pour des routes departementales structurantes [RD 971, RD 924, ou
encore laRD 973],
Aux abords des secteurs stratégiques [ex. le Repas, les gares et haltes
ferroviaires...).
Orientation 3 : Créer un réseau cyclable connecté et hiérarchisé pour
favariser la pratigue du vélo.
Etoffer le maillage des aménagements cyclables [voies, pistes, etc.) et
cannecter les voies existantes entre elles.
Prévoir des espaces de stationnement vélo en mobilisant [outil
emplacement réservé par exemple lorsque le site ciblé n'appartient pas a
la collectivité.
Orientation 3 : Accompagner 'aménagement d’une connexion fluide entre
Granville et Avranches
Accompagner la réalisation de cet ouvrage sur le territoire et faciliter sa
mise en ceuvre, en préservant au maximum le foncier agricole.
Intégrer les potentielles coupures structurelles créées par ce nouvel
équipement.
Orientation 4: Désengorger les secteurs a flux denses et pacifier les
centre-bourgs
Pacifier et sécuriser les centre-bourgs margués par des vitesses
excessives et des flux importants de poids lourds.
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Desengorger I'entrée de ville et le centre de Granville par 'aménagement
de parkings relais dedies aux voitures en périphérie du centre urbain.
Intégrer la question des déplacements pietons dans tous les nouveaux
projets d'aménagement sur I'ensemble du territoire.

Envisager la création et 'aménagement de chemins nouveaux permettant
de créer des boucles piétonnes nouvelles ou ayant disparues.

Préserver ou retablir les continuités pédestres, notamment sur le littoral
[servitude de passage piétons sur le littoral].

Les équipements et les services

Assurer une répartition géographiqgue cohérente des
équipements

Orientation 1: Consolider I'offre variée d’équipements et de services
proposes sur le territoire.

Orientation 2 : Définir spatialement I'emplacement des futurs
equipements communautaires.

Orientation 3: Localiser les manques territoriaux en matiere
d’équipements

Définir spatialement I'emplacement des futurs équipements
communautaires

Orientation 1 : Conforter I'offre de santé a Granville notamment I'hdpital et
les nombreux praticiens libéraux.

Orientation 2 : Renforcer I'offre sur les péles de services et les bourgs, en
s’interrogeant la création de p6les de santé/p6le médical.

Orientation 1: Ameéliorer la gestion des déchets en créant un pole
environnemental comprenant une décheterie, une recyclerie, locaux
sociaux, garage et quais de transfert.

Orientation 1: Permettre le déploiement du numérique notamment en
prévoyant les réseaux nécessaires dans les nouvelles opérations de
I'habitat ou économigues.
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La prise en compte des objectifs du PADD dans le PLUi

La présente partie s'attachera a évaluer la corrélation entre le zonage, le reglement et le projet politique du PADD [Projet d Aménagement et de
Developpement Durables] du territoire communal. Pour ce faire, nous avons mis en place un tableau avec sur la colonne verticale les objectifs
et axes du PADD et sur la ligne horizontale les différentes thematiques ou documents étudiés, a savaoir :

e Biodiversité - espaces naturels remarquables - TVB

e Paysage et patrimoine

e Ressource en eau

e Risques et nuisances

 Climat -Air -Energie

e Mobilité et déplacement

e Consommation du foncier- Activité agricole

e Llezonage

e LesOrientations d’Aménagement et de Programmation [0AP]
Ainsi, I'exercice consiste a valider ou non la prise en compte par le reglement et le zonage des orientations du PADD. Il convient de préciser que

si I'étude d’'une thématique correle avec un objectif du PADD le symbole suivant apparait dans le tableau®.
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Axe 2: Pour un
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hahitants sur le

territoire

Prévoir un @
développement

cohérent et

equilibré entre le
littoral et le
rétro-littoral

Le logement

Répondre  aux
besoins de
logements liés a
"augmentation
de la population

Favoriser le
réinvestissement
du parc de
logements
existants

Assurer le
parcours
résidentiel, tout
au long de la vie

Lutter contre la
vacance et
réduire ainsi la
consommation
d'espace

Rapprocher les
populations des
zones d’emplois
et de services
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Promouvoir un
urbanisme de
qualité et
encourager la
sobriéte
energetique

Réduire la consommation fonciére

©
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zones
gconomiques
de fait, les
activités hors
deszonesetles
friches

Les commerces de proximité : un atour

pour le développement du territoire

Accompagner
et soutenir les
commerces de
cceur de ville et
village sur
'ensemble du
territoire

L’activité portuai

re de Granville

Accompagner
'aménagement
du port de
Granville, projet
structurant a
I'échelle de
Granville, de
GTM et méme
au-dela des
limites

administratives

L’agriculture : un pilier de I'activité économique de Granville Terre et Mer

Soutenir les

nombreuses
activités
agricoles sur le
territoire a

©

© | O

Page 40




travers une
politique de
modeération de
consommation
des espaces
agricoles et en
prévoyant des
espaces

propices a leur
développement

Le tourisme

Conforter
I'attractivité et
I'hospitalité  a
travers une
offre
touristique
durable sur
'ensemble du
territoire

Repartir et
gérer les flux
touristiques
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Les commerces de proximité : un atour pour le développement du territoire
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Assurer une
répartition
géographique
cohérente des
équipements

Définir
spatialement
I'emplacement
des futurs
équipements
communautaires
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» Synthese:

Le PADD répond pleinement aux enjeux environnementaux identifiés dans I'Etat Initial
de I'Environnement (EIE]), en particulier a travers ses objectifs de préservation des
espaces naturels et agricoles, ainsi que de gestion durable des ressources. L'axe 1
« Pour un environnement et des paysages preserves », en particulier, met I'accent sur la
preservation et la valorisation de la trame verte et bleue, qui constitue un élement clé pour
maintenir la biodiversite et protéger les paysages identitaires du territoire. Ce volet se traduit
par des mesures concretes de protection des milieux naturels sensibles, comme les zones
humides, les espaces forestiers et les paysages agricoles, tout en favorisant l'intégration
harmonieuse des nouveaux aménagements.

Le PADD fixe également des objectifs pour limiter I'artificialisation des sols, notamment en
privilégiant la réhabilitation du bati ancien et en concentrant la construction dans les zones
déja urbanisées, comme les dents creuses et les villages disposant des équipements et
services necessaires. Cette approche vise a limiter la consommation de foncier et a
preserver les espaces naturels et agricoles, tout en soutenant la dynamique locale. Ces
orientations, en favaorisant la densification maitrisée et la renovation, contribuent a réduire
la pression sur les espaces naturels et a limiter les longs déplacements, ce qui participe a la
reduction des emissions de gaz a effet de serre.

Cependant, bien que ces principes soient bien traduits dans le PADD, leur mise en ceuvre
dans les territoires ruraux, particulierement le rétro-littoral, ou la dépendance a la voiture
individuelle reste forte, peut s'avérer complexe. La hiérarchisation des besoins en
développement autour des centralités et la promotion des mobilités douces visent a
repondre a ces defis.

En matiere de gestion des risques, le PADD integre la préservation des paysages et des
milieux naturels dans une approche globale de transition environnementale. Les mesures
prises pour réduire la vulnérabilité du territoire, notamment en lien avec le recul du trait de
cOte, protéger les milieux humides, les bois, les haies et d'autres elements paysagers
essentiels assurent la durabilité du territoire face aux defis du changement climatique. En
outre, I'objectif de renforcer la résilience des espaces naturels, en particulier a travers la
gestion de I'eau et la lutte contre I'érosion, répond a des enjeux cruciaux pour le futur du
territoire.

En résume, les orientations du PADD, a travers ses quatre axes, repondent de maniere
cohérente et efficace aux enjeux environnementaux et paysagers du territoire. Elles
visent a concilier développement urbain et préservation de I'environnement, tout en mettant
I'accent sur la valorisation des éléments naturels et patrimoniaux du territoire. En encadrant
un developpement urbain nécessaire au maintien de la dynamique locale, le PADD garantit
ainsi une intégration respectueuse du cadre de vie de la communaute de communes de
Granville Terre et Mer. Cette approche permet de préserver 'identité paysagére du territoire
tout en soutenant son evolution, assurant une gestion equilibrée entre développement et
durabilite.

Page 44



5.0UTILS MIS EN PLACE POUR GARANTIR LA
QUALITE ENVIRONNEMENTALE DU PLUI

La présente partie consiste en la présentation et la définition des différents outils mis en
place au sein du PLUi de la Communaute de communes Granville Terre et Mer pour garantir
la qualité environnementale du projet. L'objectif est de définir ces outils et de présenter la
facon dont ceux-ci sont utilises pour préserver les espaces et paysages naturels du
territoire.

Il s'agit ici de présenter de maniere pédagogique, a destination notamment des habitants,
les outils disponibles au sein d'un PLUi.
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Piece du PLUi

Qutil utilise

Zone N

Définition de I'outil

Zone naturelle et forestiere

| Eléments traités dans le PLUi grace a l'outil
Protection des cours d’eau, des fonds de vallée et
des boisements

Couvre 15,1% du territoire

Na

Secteur naturel aéronautique

Zone dédiée a 'aérodrome de Granville
Couvre 0,2% du territoire

Nc

Secteur de carriere en zone naturelle

Zone dédiee a la carriere de Saint-Pierre-Langers
Couvre 0,1% du territoire

Ne

Secteur naturel réservé aux installations et
constructions liés aux équipements publics
d'intérét genéral ou collectif

Zone dédiée aux espaces publics tels que les
stations d'épuration, des dents creuses en
centre-bourg...

Couvre 0,1% du territoire

. Nerl
Reglement

Espace remarquable du littoral

Protection des co6tes rocheuses, des marais ou
de certains espaces naturels remarquables
Couvre 1,9% du territoire

graphique
Nerm

Espace remarquable maritime

Zone dédiée a I'espace maritime et au havre de la
Vanlée

Ng

Secteur de golf

Zone dédiee a des équipements de golf dont la

Ngl Ng2

Secteur de
inconstructible

Secteur de
constructible

golf golf

constructibilité differe
Ngl représente 0,1% du territoire
Ng2 représente 0,3% du territoire

Nm

Secteur naturel maritime

Espace maritime qui couvre les espaces de péche

Np

Secteur naturel protége

Protection de certains espaces agricoles proches
du rivage et des vallées non classées en zone N
Couvre 2% du territoire

Npt

Secteur naturel patrimonial

Protection des espaces de jardins ou de parcs
arborés de chateaux ou manoirs
Couvre 12 hectares du territoire
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Nt Secteur naturel dediée aux activités | Zone dédiée majoritairement aux campings
touristiques Couvre 0,3% du territoire
Zone dédiée a 2 campings
Ntprl Secteur naturel touristique o
P i Couvre 0,1% du territoire
Nz Secteur identifiant une activitée économique en | Espaces économiques en zone naturelle
zone naturelle Couvre 3 hectares
Espaces agricoles cultivés
Zone A Zone agricole
9 Couvre BI,5%
. L s . Zone Conchylicole
Acm Zone agricole déediée aux cultures marines
Couvre 4 hectares
e . , : Zone dediée aux centres equestres
Aeq Activité equestre implantée en zone agricole
Couvre 13 hectares
Espaces agricoles a proximité des vallées ou
. - espaces de respiration entre deux zones
Ap Zone agricole protegee .
urbanisées
Couvre 0,3% du territoire
Az Activité économique implantée en zone | Espaces economigques en zone agricole
agricole Couvre 12 hectares du territoire
En dehors des espaces urbanises, les

L.121-16 du Code
I'Urbanisme

constructions ou installations sont interdites
sur une bande littorale de cent metres a
compter de la limite haute du rivage ou des
plus hautes eaux

Protection de la bande littorale

L.151-23 du Code
de I'Urbanisme

Permet d’identifier et de localiser les éléments
de paysage et les sites et secteurs a protéger
pour leurs enjeux ecologiques

Préservation de mares, d'alignements d’arbres et
de haies, d'arbres remarquables ainsi que
d’espaces boisés

L.121-23 et
R.121-5 ° du
Code de
'Urbanisme

Permet de préserver un site ou un paysage
remarquable ou caractéristique du patrimoine
naturel et culturel du littoral. Ces espaces sont
necessaires au maintien des équilibres

Préservation des espaces remarguables ou
caracteristiques et des milieux nécessaires au
maintien des équilibres biologiques
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biologiques ou intérét

écologique

presentent un

L.151-19 du Code
de I'Urbanisme

Permet d'identifier et de localiser des
éléments de paysage qui sont a proteger,
conserver, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des raisons culturelles, historiques, ou
architecturales

Preservation de certains éléments du patrimoine
bati

Preservation  d'éléments de
Préservation de certains paysages

patrimoine

[211-1 et R.211-
108 du Code de
I'environnement

Permet d’identifier et de protéger les zones
humides. Leur destruction est interdite quelle
que soit leur superficie

Préservation des zones humides

Coefficient de
pleine terre dont
le % varie selon la
superficie de
['unité fonciere

Rapport entre la surface de la ou les parcelles
et les espaces verts de pleine terre

Infiltration des eaux pluviales au plus pres de leur
point de chute

Eaux pluviales et
gaux de
ruissellement -

Applicable a
'ensemble des
Zones

Le PLUi encourage et autorise les installations
permettant la récupération et I'utilisation des
eaux pluviales

Le PLUi encourage et autorise les
amenagements permettant une gestion
alternative des eaux pluviales avec un

traitement naturel des eaux sur la parcelle

Economie de la ressource en eau
Gestion des eaux pluviales
Diminution des rejets
d’assainissement

vers les réseaux

Permeéabilité des
nouvelles
clotures en zones
U AetN

Autorise les grillages a maille adaptées au
passage de la petite faune sauvage et
I'écoulement des eaux pluviales, a condition
d’étre doublée d'une haie vive d’essences
locales

Passage de la petite faune

Intégration paysagere qualitative des nouvelles
constructions

Renforcement de la biodiversité dans les espaces
urbains

Limitation de
'emprise au sol
pour les nouvelles

Surface gu’une construction occupe au sol,
annexes comprises, s'ily en a

Création d'espaces non batis Perméabilisation
des sols
Zones de respiration
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constructions en
zones U, AetN

OAP sectorielles

Les OAP sectorielles concernent un secteur a
urbaniser en particulier. Elles sont obligatoires
sur toutes les zones ou une nouvelle opération
de construction sera realisée. Elles peuvent
également étre utilisées sur des secteurs déja
urbanises pour des projets de renouvellement
urbain. Elles permettent de définir les grands
principes d’aménagement sur les secteurs
(plantation de haies, orientation des
batiments, création de cheminements doux...]

Gestion hydraulique des eaux pluviales du site
Traitement paysager et architectural des futures
constructions interne au site et par rapport a
I'environnement proche et lointain

Gestion des risques notamment ruissellement et
inondation

Creation de cheminement doux

OAP thématique
Trame Verte et
Bleue

Une OAP thématique concerne I'ensemble du
territoire mais uniqguement un theme precis,
en l'occurrence ici, la trame Verte et Bleue.
L’'OAP thématique a une vocation pédagogique
pour accompagner les habitants, les prives
dans leur projet de développement.

L'OAP thématique Trame Verte et Bleue
precise les actions a mettre en ceuvre sur le
territoire pour protéger et mettre en valeur
environnement, les paysages et les
continuités ecologigues entre chague espace
naturel.

Gestion intégrée des eaux pluviales

Transition energétique (favoriser [I'efficacite
bioclimatique, encadrer le développement des
énergies renouvelables afin de limiter les impacts
sur I'environnement et la qualité paysagere du
territoire)

Proteger et consolider les elements de la trame
verte et bleue

Protection du bocage et mise en place de
mesures compensatoires et démarche ERC

Liste des especes arborées et arbustives
recommandees

Protection et entretien des vergers et des parcs
arbores

Passage de la petite faune et mise en place des
clotures

Les bonnes pratiques de jardinage

La protection des zones humides
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\ La protection des cours d’eau et de leur ripisylve \
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6.EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DES
SECTEURS SENSIBLES

Analyse des incidences du PLUi sur le littoral

Le littoral est I'espace du territoire qui concentre le plus d’enjeux. A la fois paysagers,
écologigues, économiques, ces enjeux sont également liés a une gestion des risques,
particulierement forte liee aux submersions marines et au recul du trait de cote.

La richesse écologique de cet espace est d'ailleurs reconnue a travers les sites Natura 2000
« Baie du Mont Saint-Michel » (ZPS et ZCS] et « Littoral Ouest du Cotentin de Bréhal a
Pirou » (ZSC), ainsi qu'avec la ZNIEFF de type | « Dunes et marais de Bréville-sur-Mer ».

En matiere de paysage, le littoral est un secteur fortement prisé. Avant le XXe siecle, le
littoral était majoritairement sauvage et naturel. Les paysages attractifs du bocage et de la
cote autour du Mont-Saint-Michel ont permis au territoire, de hénéficier d'une dynamique
importante liée a son économie et a son attractivité. L'essor touristiqgue modifie les paysages
littoraux et entraine une urbanisation rapide. De nombreuses constructions sont apparues :
campings, aires de camping-cars, aménagements de fronts de mer, casinos, ports, golfs...
Toutefois, des qualités paysageres subsistent sur le littoral et sont préservées par la Loi
Littoral, permettant de limiter la constructibilité et ses impacts sur le paysage.

Cette urbanisation et ces activites sont particulierement vulnérables au phénomene de
submersion marine, d’'inondations et de recul du trait de cote pour certains secteurs. Ces
phénomenes ont tendance a s'accentuer, liés au changement climatique.

Figure 1 : Le littoral sur Granville Terre et Mer - GAMA Environnement
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Grace aux sites Natura 2000, a certaines ZNIEFF et la Loi Littorale, la partie maritime de
Granville Terre et Mer est largement reconnue pour son intérét ecologique et paysager.

Le reglement graphique identifie des zones en lien avec la proximite de certains espaces
avec le littoral : Nm, Np, Uf, UL, Um, Nerl, Nerm. Ces zones disposent de regles particulieres
en termes d’aménagement, notamment du fait de la sensibilité de ces espaces mais
également du caractere patrimonial du littoral.

Figure 2 : Extrait du plan de zonage, avec le trait violet, correspondant aux espaces proches du rivage - GAMA Environnement

Concernant la partie maritime, celle-ci est classée en zone Nm et en zone Nerm. La zone
Nm concerne le secteur naturel maritime. Elle est dediée a la protection du littoral et a la
preservation des activitées de péche. Toutes les sous-destinations y sont interdites, a
I'exception de la destination agricole, uniquement lorsqu’elle est directement lige aux
activités de péche ou aux etablissements de cultures marines de production. Les magasins
de vente, les locaux de gardiennage et les habitations sont expressément exclus. Ce sous-
secteur restrictif, permet de concilier protection du littoral et le maintien des activites quiy
sont traditionnellement liges. La zone Nerm, quant a elle, concerne I'espace remarquable
maritime. Seuls certains ameénagements y sont autorises : locaux techniques et industriels
relevant des administrations publiques ou assimilés, les ameénagements légers définis a
I'article R.121-5 du CU. Ces deux zones sont plut6t restrictives et limitent fortement la
constructibilité du domaine public maritime.
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Les fles Chausey, pour leur partie maritime, bénéficient également d’'un zonage Nerm. La
partie terrestre, fait I'ohjet d'un zonage Nerl, limitant la constructihilité sur cet espace
insulaire. En effet, I'ensemble des destinations et sous-destinations est interdit, a
I'exception des locaux technigues et industriels relevant des administrations publiques ou
assimilees, sans condition particuliere. Toutefois, seuls les ameénagements Iégers, tels que
définis a I'article R.121-5 du Code de I'urbanisme, sont autorisés. Ainsi, ce sous-secteur est
tres restrictif et protecteur sur le littoral. L'urbanisation sur I'lle de Chausey est par
conséquent encadree.

Concernant les havres, celui de la Vanlée qui s’étend sur 10 hectares de prés-salés, salines
et herbes, est protége par un zonage Nerm. Il constitue un espace remarquable du paysage,
encadrant la constructibilité de cet espace, comme détaillé ci-dessus. La classification du
havre de la Vallée au sein du site Natura 2000 « Littoral Ouest du Cotentin de Bréhal a Pirou »
(ZSC] renforce les qualités eécologiques de la zone. L'estuaire du Thar, constitue un petit
havre au sud de Granville. |l est caractérisé par un estuaire borde de prés-salés, de dunes,
d’'une plage de sable, d’enrochements et de quelgues habitats plus ou moins anthropiques
(routes, maisons, digues, cale...]. Il bénéficie d’'une protection par I'application d’'un zonage
Nerm et Nerl. Néanmoins, |a partie sud de ce havre étant nettement plus urbanisé, fait I'objet
d’'un zonage Uf et Ubla. La constructibilité y demeure néanmoins limitée en grande partie.

En ce qui concerne le littoral, la bande littorale de 100 metres a éte appliquee,
conformement a la Loi Littoral. Au sein de cette bande littorale des 100 metres, le reglement
gcrit stipule que : « Les espaces et secteurs compris a la fois au sein de la bande littorale
des 100 metres [en dehors des espaces déja urbaniseés] et des espaces remarquables du
littoral sont soumis a un principe de stricte interdiction de construire, comme le prévoit
l'article L.121-16 du Code de I'Urbanisme. ». Ainsi, aucune nouvelle construction n’y est
autorisee.

Les unites foncieres comprises dans les espaces proches du rivage, ont soumises au
principe d’extension limitée de I'urbanisation. Les opérations de construction envisagées
dans les espaces proches du rivage reportes au reglement graphique du PLUi doivent donc
s’effectuer en densification des ensembles batis existants. Au sein des espaces proches du
rivage non bati, ont éte classés en zones N, Nerl, Np, Ap, ou A, les espaces a dominance
naturelle ou agricole. La zone Nerl n'autorise que les locaux technigues et industriels
relevant des administrations publiques ou assimilés ainsi que les amenagements legers, tels
que définis a I'article R.121-5 du Code de I'lUrbanisme, relatif a la préservation des espaces
remarquables ou caracteristiques et des milieux nécessaires au maintien des equilibres
biologiques. Les zones N, Np et Ap n‘autorisent aucune nouvelle construction. La zone A
autorise seulement l'installation d’exploitations et de batiments liés a I'activité agricole.

Ces zones limitent fortement toute nouvelle construction dans les secteurs agricoles et
naturels integres dans les espaces proches du rivage. Cet encadrement permet de limiter
fortement I'extension de I'urbanisation en autorisant seulement une densification au sein
des espaces batis existants [Ua, Up, Ul, Uzm...], dans le but de ne pas aggraver I'explosion
au risque du recul du trait de cote ou de submersion marine.
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Ces mesures permettent donc la préservation globale du littoral non bati et vient strictement
limiter les nouvelles constructions. De ce fait, ce classement adapté permet d'éviter des
incidences sur les milieux naturels et les zones a risque.

De nombreux espaces touristiques sont presents le long du littoral. D’autres sont en projet
par le biais de STECAL comme par exemple le camping sur la commune de Granville. Ces
projets, méme s'ils ne font pas I'objet de constructions dures, renforcent la vulnérabilité des
biens et des personnes face au risque de submersion marine. Il est indispensable de tenir
informeés ces usagers d'un eventuel plan d’evacuation lors d’évenements meteorologiques
dangereux. La question de la relocalisation de ces activités est également a prendre en
compte.

Une partie importante du littoral de Granville Terre et Mer est déja batie : les emprises baties
ont fait I'objet d’'un classement zone Uf, Ul, Uhl notamment. La delimitation de ces zones
offre des possibilites de densification de I'existant, questionnant la vulnérahilité également
des biens et des personnes, dans un contexte de changement climatique.

Analyse des incidences du PLUi sur les vallées

Les différents fleuves et rivieres traversant le territoire [la Sienne, la Chaussege, la Vanlée, le
Boscq, Douvecoeur, la Saigne, le Thar et la Lude] ainsi que les zones humides et inondables
attenantes, forment des espaces a forte valeur environnementale sur le territoire de
Granville Terre et Mer.
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Figure 5 : Vallée de la Saigne - GAMA Environnement

Les fonds de vallee se demarquent par leur richesse en zones humides, composées de
prairies humides, d’espaces cultivés ou encore de boisements humides. De nombreuses
especes y sont recensees. En effet, les fonds de vallées, plutot conserves, constituent un
lieu de quietude.

Les secteurs humides sont principalement menaces par l'urbanisation et par leur
assechement. L'évolution des pratiques agricoles entraine également une évolution du
bocage, qui a tendance a diminuer.

Ces ensembles de vallees et de fleuves cotiers forment donc des reservoirs de biodiversite
riches avec des milieux humides a préserver. Par ailleurs, la vallée de la Sienne, fait I'objet
d’'une protection du fait de sa richesse écologique, a travers la mise en place d'une ZNIEFF
de type Il « Bassin de la Sienne ».

Les boisements de certaines vallées sont aussi de espaces naturels de qualité necessaires
a protéger et a gérer de maniere durable. « La forét de la Lucerne » par exemple, fait I'ohjet
d’'une protection en tant que ZNIEFF de type II.
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Ces secteurs sont reconnus pour leur intérét ecologique, paysager et de prise en compte des
risques d’'inondation [débordement de cours d’eau, remontées de nappe, ruissellement].
Différents outils en faveur de la préservation des vallées sont mis en place.

En premier lieu, une zone Naturelle a eté appliquée sur I'emprise des cours d’eau, sur une
partie des zones humides attenantes ainsi que des coteaux boises. Un sous-secteur de la
zone Naturelle a été appliqué sur une majorité des vallées également, correspondant aux
secteurs de paysage et / ou a forte valeur ecologique: la zone Np. Cette zone limite
davantage la constructibilité par rapport a la zone N. Seul I'extension des logements
existants a date d'approbation du PLUI sont autorisés dans ces secteurs. L'emprise au sol
est limitée a 75m? supplémentaire dans la mesure ou elle ne compromet pas I'activite
agricole ou la qualité paysagere et architecturale du site.

L’application des zones N et Np permet de se rendre compte de la localisation des vallées.
Au total, 38,6 % des zones humides sont en zone Naturelle. Neanmoins, 50,8 % des zones
humides sont localiseées en zone A, ne garantissant pas leur protection, compte tenu des
possibilites offertes par le reglement écrit (cf : Evaluation Trame Verte et Bleue]. Ainsi, ce
classement ne garantit pas la totale préservation des zones humides et des fonds de vallée.

En compléement, 7 zones a urbaniser ont ete définies sur des zones humides (cf : analyse
des 0OAP], questionnant leur preservation.

L'OAP « Trame Verte et Bleue » identifie les richesses écologigues de ce milieu naturel. Des
prescriptions et recommandations sont mises en place pour valoriser ces espaces
remarquables pour la biodiversité, comme la préservation et la restauration du cours d’eau,
la gestion des berges, la protection et la restauration des zones humides.

La zone Naturelle a aussi éte appliquée sur les boisements a proximite des vallées. Les
boisements superieurs a 4 hectares sont de fait protege par le Code Forestier. Les
boisements inférieurs a 4 hectares bénéficient d’'une double protection liée a I'application
d’'un zonage N et d'une protection liée a I'application de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme ou a I'application d’'un Espace Boisé Classé.

Page 56



[ N : zone naturelle 2 W R, g 4 Coursd'eau [
M@ Np: zo‘ne naturelle protégée pour des raisons \ ? 2 7 [=3] Zones humides
paysagéres et écologiques = " T '/< e >7

I

,; / \,_/‘\ﬂj Lh(

Figure 6: Localisation des zones N et Np - GAMA Environnement Figure 7 : Localisation des cours d'eau et des zones humides - GAMA
Environnement

La majorite des vallees du territoire sont localisees en zone N ou Np, garantissant leur
protection. Neanmaoins, une majorité de zones humides ont éte classées en zone Agricole : il
s'agit de secteurs cultivés. Ce zonage n’interdit pas I'implantation de batiments agricoles et
le reglement écrit semble plut6t permissif a ce propos. En complément, I'usage des sols ne
pouvant étre reglementé par le PLUi, le retournement des prairies en cultures ne peut étre
gvite.

Au total, 99,9% des zones humides sur le territoire sont en zone Naturelle en zone Agricole
ou au sein de sous-secteurs des zones N ou A. Le restant sont des fragments pouvant étre
impactes par les zones Urbaines ou a urbaniser. Le reglement écrit tient compte de la
preservation des zones humides. En effet, le reglement écrit interdit tout projet portant
détruisant les zones humides reportées au reglement graphique. En cas d'atteinte portée a
une zone humide, le pétitionnaire devra demontrer de I'impossibilité d’un projet évitant cette
atteinte. Toutefois, les exceptions permettant de démontrer I'impossibilité d'un projet sont
nombreuses et rendent la destruction des zones humides permissives.

La présence de cours d’eau rend le territoire vulnérable aux inondations (par débordement

de cours d’eau et par remontées de nappe notamment). Toutefois, pour la partie nord-est
du territoire, les zones urbaines sont encadrées par le PPRi de la Sienne.
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Le PPRi approuve a un zonage réglementaire qui accompagne la constructibilité ou non des
secteurs sensibles aux risques d’inondation : ces regles prévalent sur le reglement écrit du
PLUi et sont prises en compte dans le PLUi de Granville Terre et Mer.

Concernant les autres vallées du territoire, ne faisant pas I'objet d'un PPRI, les données
provenant de la connaissance des risques de la DREAL ont été prises en compte. Elles
concernent essentiellement I'atlas des zones inondables.

Ces differentes mesures permettent d’avoir une connaissance préecise du risque
d'inondation dans les vallées et mettre en place un cadre réglementaire adapte, limitant
fortement I'exposition de la population face a ces risques.

Analyse des incidences du PLUi sur les boisements

Le territoire presente un couvert forestier relativement faible, ce qui s'explique par le
contexte local. En effet, la Manche fait partie des departements les moins boisés de France.
Cette situation résulte notamment d'une forte tradition agricole, privilégiant I'élevage et
I'implantation de prairies paturées.

A noter que, malgré la faible surface occupée par les boisements et les foréts, le
departement figure parmi les plus denses en matiere de paysage bocager (haies, petits
boisements]. Cela induit une présence arborée significative dans le paysage et dans le
quotidien des habitants. GTM présente un taux de boisement d’environ 7 %, ce qui le place
dans la moyenne départementale. Les types de formations boisees sont récapitulés dans le
tableau ci-apres:

Recensement des boisements Surface ha Répartition en %
Boisement de coniféres 64 3,3
Boisement de feuillus 1287 66,8
Boisement mixte 48 2,5

Total boisement 1399 72,5
Formation herbacée et arbustive indéterminée 331 17,2
Lande 116 6,0
Peupleraie 82 4,3

Total autre 529 27,5

Total 1928 100,0
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Typologie des boisements Formarion herbacée et
arbustive indéterminée

Lande

Boisement de coniféres

B Boiscment mixte

P Boisement de feuillus

. (N Peupleraie

Figure 8 Carte de la typologie des boisements

Sur le territoire, les massifs forestiers d'importance sont rares. On note toutefois la présence
de la forét de la Lucerne, identifiee comme une ZNIEFF de type 2. Celle-ci est repérée au
zonage par un classement en zone « Naturelle », mais ne bénéficie d’aucune protection
paysagere spécifique. En effet, conformément a la doctrine du CNPF, les boisements d'une
superficie supérieure a 4 hectares n'ont pas été protégeés par des prescriptions paysageres
ou par un classement en Espace Boise Classe (EBC]. Ainsi, bien que ce boisement ait ete
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reconnu pour sa valeur écologique, il ne fait I'objet d’aucune protection réglementaire
particuliere.

Si les boisements de plus de 4 hectares n‘ont pas été protégeés, ceux de taille inférieure ont
fait 'objet d’'une attention particuliere. lls ont été classés soit via 'article L.151-23 du Code
de I'urbanisme, soit en tant qu’Espaces Boisés Classés [EBC], selon une méthode d'analyse
multicritere. Le tableau ci-dessous présente la meéthode retenue pour identifier les

boisements devant faire I'objet d’'un classement :

Enjeux

Bonne gestion /
limitation des
doublons ou
superpositions
réglementaires

Ecologigue

opérations de réouverture.

Criteres Données Interprétation EBC
BD Le boisement est Non, ne sont
. o théoriquement protége conserves que les
Surface >adha | «végeétation » d . P . d . f
de FIGN contre la déforestation par boisements
le Code forestier. inférieurs a 4 ha
Bois inclus dans . , Non retenu
N N A priori, ces boisements
un perimetre du Périmetre ) , .
, ) font I'objet d’'une gestion
conservatoire conservatoire .
. adaptee
du Littoral
Idem ci-dessus : la gestion Non retenu
Bois public Données ONF | est assurée par I'ONF ou les
collectivités.
. Périmétre Les enjeux sont intégrés Non retenu
Bois inclus dans
Natura 2000 et dans le DOCOB, avec des
un Natura 2000 . .
. couches des prescriptions reprises dans
(en majeure . o
artie] hahitats boisés les annexes vertes du
P Natura SRGS.
Bois couvert (en Non retenu
artie] par des L’ohjectif est d’éviter de
P . 1P . Couches SIG J,
servitudes liées . contraindre les travaux ou
des servitudes , . o
aux ouvrages de en question I'entretien a proximite de
RTE et de GRT q CEes ouvrages.
Gaz
Bois inclus dans Périmétres Valeur écologique Oui classement de
une ZNIEFF 1 ZNIEFF reconnue. facto en EBC
. Attention a ne pas Non retenu
Données de
Trame , accentuer la fermeture du
landicole atlas TVB milieu ou géner les
« » .
(25 000&me) g

Peuplement
(essences)

BD IGN forét

Diversité et nature des
£SSEences comme
indicateurs de richesse
écologigue et paysagere.

Peupleraies et
landes non retenu
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Boisement situé Adapte selon les

g , Périmetres Reévélateur d'un enjeu .
a l'intérieur d'un . . . , enjeux
Paysager s inscrits ou paysager ou patrimonial
perimetre )
classes fort.

inscrit ou classé

Les boisements ainsi identifiés ont été classés en EBC. Les autres boisements de moins de
4 hectares ont été identifiés via I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme, selon leur
contexte écologique ou paysager.

Cette strategie de protection est complétée par une Orientation d’Ameénagement et de
Programmation [(0OAP] Trame Verte et Bleue, qui précise les prescriptions et
recommandations relatives :
o Ala préservation des grandes entités boisées,
o Ala gestion des zones de transition en lisiére,
e Au maintien des continuités écologiques, notamment dans les vallées et sur les
plateaux agricoles en cas de projets d'aménagement.

e Comme sera précise dans la partie consacree a la Trame Verte et Bleue, la rédaction
du reglement n'a pas éte finalisée, ce qui empéche a ce jour une réelle protection des
boisements identifiés via I'article L.151-23 du Code de 'urbanisme. Une révision
avant approbation est donc indispensable.

e Certains petits boisements isolés n'ont pas été identifiés, bien gu’ils participent
activement au maillage de la trame boisee et bocagere. Leur intégration au titre de
I'article L.151-23 pourrait étre envisageée.

e La forét de la Lucerne pourrait, a minima, faire I'objet d’'une protection par I'article
L.151-23 du Code de 'urbanisme, en complément de son identification en ZNIEFF.

Analyse des incidences du PLUi sur le plateau agricole

L’agriculture constitue une activité structurante du territoire de Granville Terre et Mer, tant
sur le plan economiqgue gque paysager. Le territoire se caractérise par un bocage encore
présent, notamment au nord et a I'est, qui structure les paysages agricoles et participe a la
qualité environnementale du cadre de vie. Ce maillage bocager, bien que parfois fragilisg,
reste un element identitaire fort du territoire.

L’'agriculture est tournée essentiellement vers un modele de polyculture / élevage, avec une
forte présence de I'élevage bovin (laitier et viande] ainsi que des cultures fourrageres.
Quelques secteurs presentent egalement des grandes cultures, notamment sur les plateaux
du centre et du sud du territoire, mais sans atteindre I'ampleur des grands ensembles
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céréaliers que I'on peut retrouver dans d’autres régions. Les prairies permanentes jouent un
role central dans la valorisation des fonds de vallee et dans le maintien de la trame verte et
bleue.

Les espaces agricoles jouent ainsi un double réle : ils fagonnent les paysages locaux
(alternance de plateaux ouverts et de vallées plus enclavées et bocageres) et assurent la
continuité écologique a travers les haies, talus, mares, prairies humides et boisements
dissemines. Ces elements paysagers secondaires forment un maillage favorable aux
déplacements de la faune, en particulier dans les zones d’élevage.

Dans ce contexte, le PLUi a identifie un vaste espace dédie a I'agriculture. Ainsi, le zonage A
fait partie des zonages avec la plus grande superficie et détient la plus grande superficie sur
la partie continentale de GTM avec environ 19805 ha en zone A, soit 65% de la superficie
terrestre de GTM. Ce zonage se repartie en differents sous-secteurs afin de mieux
correspondre aux specificités agricoles. Ainsi on retrouve, le sous-secteur Aeq pour I'élevage
equin et la zone AP qui protege les terres agricoles a haute valeur ou les espaces a valeurs
paysagere importante.

Par ailleurs, une concertation agricole a été réalisée en début de mission pour faire le point
avec les exploitants du territoire [ayant un siege ou non sur le territoire] afin de connaitre
leurs projets et secteurs a enjeux. De ce fait, cela a permis d’ajuster le zonage au plus pres
de la réalité de I'activité économique. Les périmetres adaptés de réciprocité ont été définis
sur les batiments concernés [batiments d’élevage ou corps de ferme si 'activité est une
Installation Classee pour la Protection de I'Environnement]. Ce périmetre de réciprocite
permet de s’assurer de la bonne cohahitation entre I'habitat et les activités agricoles
potentiellement nuisantes. Enfin, les éléments compléementaires du paysage agricole du
plateau sont protégés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme pour en renforcer
le caractere : mares, haies, vergers et arbres isolés notamment.

Page 62



Figure 9: Carte du zonage A sur GTM
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Le reglement de la zone Ap interdit toute nouvelle construction, y compris celles a usage
agricole. Bien que le soutien a I'activité agricole soit un objectif clé du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables, la protection et |a valorisation des paysages en constitue un
autre. C'est pourquoi certains secteurs agricoles proteges ne pourront accueillir aucune
construction nouvelle.

Notons egalement la présence de nombreux STECAL qui ont un impact sur I'exploitation
agricole et peuvent géner l'activite. Cette classification concerne principalement la
possibilité de maintenir ou de développer certaines activités comme I'artisanat, le
commerce de proximite ou I'hébergement touristique dans des zones agricoles ou
naturelles.
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7.EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DES

REGLEMENTS ECRITS ET GRAPHIQUES

L’evaluation environnementale des reglements graphique et écrit consistera a:

Analyser les incidences du PLUi sur I'environnement, sur I'ensemble du territoire
Mettre en exergue les leviers mohilisés pour répondre aux incidences potentielles
Proposer, en cas d'incidence residuelle, des mesures alternatives, correctives ou
compensatoires selon la doctrine « eviter - réduire - compenser »

Cette analyse sera thematique et se declinera comme suit :

La Trame Verte et Bleue travail d’évaluation. L’idée est simplement de faire
Les paysages et le patrimoine | ressortir la vulnérabilité du territoire face a un projet
L’eau et I'assainissement d’aménagement inadapté, pour mieux valoriser les
Les risques et nuisances choix positifs faits par la collectivité pour minimiser
Les mobhilités et deplacements | les impacts

Le climat et I'énergie Les reponses apportées dans le projet de PLUi

La consommation d’espaces | Le cas échéant, des propositions complémentaires
agricoles et naturels pour intégrer au mieux I'environnement dans le PLUi

Les incidences potentielles locales sur
I'environnement. Attention, il s’agit bien d’incidences
potentielles et non réelles ou probables, déduites du

Une note de synthese reprenant a la fois les principaux
leviers mohilisés dans le PLUi et les points de vigilance
ou les incidences residuelles

Les recommandations issues de I'évaluation environnementale seront valorisées par :

L’approche est volontairement thématique pour faciliter la rédaction et la lecture du présent
document. Neanmoins :

Les impacts, plus prégnants sur certains secteurs de l'intercommunalité, seront
spatialisés et caracterisés de maniere a appréhender leur ampleur

La redaction du resume non technique permettra une approche transversale visant
a:

Faire ressortir la compatibilité ou la coherence des différentes mesures entre elles
Mettre en exergue les éventuels impacts cumulés de mesures, qui, prises
séparément, n'induisent pas d’'incidence notable, mais qui peuvent avoir des effets
negatifs une fois combinées
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Trame verte et Bleue

Incidences potentielles

Le principal risque d'un développement mal maitrisé est la destruction / dégradation
d’habitats naturels et de leur fonctionnalité (Trame Verte et Bleue]. Localement, cela peut
se traduire par:
* Arrachage de haies, deboisements, comblement de mares, destruction de milieux
humides en fond de vallee...
» Creation de coupures dans la Trame Verte et Bleue (TVB] :
o Urbanisation en extension
o Nouvelles infrastructures routieres ou augmentation de leur effet
fragmentant par une urbanisation linéaire le long des axes de communication
» Deterioration du milieu (aquatique par exemple] par des pollutions genérees
depuis les secteurs urbains ou urbanisables [zones d'activités] mais aussi depuis
les milieux agricoles

Réponses apportées par le PLUI dans le zonage et le reglement écrit

Les dispositions générales liées a la trame Verte et bleue

Plusieurs prescriptions viennent protéger les éléments de la trame verte et bleue. Ils sont
resumes dans le tableau ci-contre :

Point méthodologique :

Les services de GTM ont effectué leur propres relevés zones humides a I'échelle
territoriale. La méthodologie d’inventaire suit les recommandations de l‘arrété
ministériel du ler octobre 2009. Elle vise a recenser de maniere exhaustive et a
cartographier a I'échelle parcellaire les zones humides existantes sur le territoire, en
trois grandes phases:
e Une phase préparatoire fondée sur I'analyse de données existantes [cartes,
photos aériennes, données DREAL et retours d’acteurs locaux],
Une phase de terrain ou les zones humides sont identifiees selon des criteres
floristiques [présence de plantes hygrophiles] et pedologiques (présence de
traces d’hydromorphie dans les sols],
Enfin une phase de restitution et de validation, en lien avec les acteurs du PLUi.

Ce travail permet non seulement d’identifier avec précision les milieux humides
du territoire, mais aussi de garantir leur bonne prise en compte dans les
documents d’urbanisme a venir, notamment via le zonage ou le reglement.

Ce travail a également permis d’exclure certaines zones de développement, car
situées sur des zones humides d'importances
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151-23 pour les vergers et
parcs arborés

151-23 pour les haies et
alignement d’arbres

Que dit la regle ?

Stricte : Ce classement interdit tout
changement d’affectation ainsi que
tout mode d’occupation du sol. De
plus, le défrichement autarise par le
Code forestier est interdit de plein
droit. Enfin, les constructions sont
interdites a moins de 10 métres dans
les zones A et AU, et a moins de 15
metres dans les zanes N et A,

Application sur le PLUI

Les EBC ont été repérés en privilégiant la protection des petits boisements (inféerieurs a 4 ha) et en
évitant d’identifier ceux faisant déja I'objet d’'un plan de gestion. De méme, les boisements situés dans
des aires protégées (comme les sites Natura 2000) n'ont pas été ciblés afin d'éviter les doublons,
notamment avec les orientations du DOCOB et les actions menées par les acteurs de I'environnement
(tels que le Conservatoire du littoral]. Ainsi, environ 1 335 ha de boisements sont protéges, soit 4 % du
territoire. La regle EBC étant particulierement stricte elle apporte une protection totale pour la
trame verte et bleue.

Stricte: Toute occupation ou
intervention susceptible de dénaturer
le site est interdite.
Les coupes et abattages sont
proscrits, sauf dans les cas suivants :
e L'entretien des plantations,
e | escoupesnécessaires pour
des raisons de sécurité,
e |escoupes indispensables a
la mise en ceuvre d’un projet
d’intérét general.

Protection adaptée permettant la préservation des vergers et des parcs arborés (a I'exclusion des
boisements]. Ces protections répondent avant tout a un intérét paysager et patrimonial, mais elles
demeurent importantes pour la préservation de la trame verte et bleue, en particulier en milieu urbain.

En I'état, la protection apparait suffisante et cohérente au regard des objectifs de préservation de
laTVB.

Assez souple: Toutes les haies
identifiées  sont  soumises @&

déclaration préalable, sauf dans les
cas suivants:

e Lescoupes d’entretien,

e Lescoupes ou la création de
breches [jusqu’a 10 m pour
I'activité agricole et 5 m pour
les parcelles constructibles],

e Lescoupes rases ou a hlanc
dans le cadre d'une
exploitation destinée a la
valorisation économique du
bois, dans la limite de 200 m
par rotation sur une période

Le reglement identifie 'ensemble des haies du territoire comme éléments participant a la préservation
des continuités écologiques, avec un linéaire total de 2 492 km, soit une densité de 87 mil/ha.
Toutefois, plusieurs assouplissements réglementaires réduisent I'effectivité de cette protection.

Les nombreuses exceptions a I'obligation de déclaration préalable (notamment pour les coupes rases
a finalité économique] limitent fortement le contrdle de I'évolution du bocage. Or, ces interventions,
meéme encadrées par un document de gestion, peuvent générer des impacts notables sur les habitats,
les continuités écologigques et le paysage. Par ailleurs, la complexité de la regle concernant les arbres
particuliers [tétards, émondes, arbres creux] peut entrainer des difficultés d’interprétation et de mise
en ceuvre.

Concernant les breches agricoles, les seuils actuellement définis (10 m de large] apparaissent trop
permissifs au regard du contexte agricole local, notamment dans la Manche. Cette souplesse pourrait
favoriser la fragmentation du réseau hocager, avec des effets négatifs sur |a biodiversité et la structure
paysagere.
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151-23 pour les arbres
isolés

de 10 ans. Dans tous les cas,
les arbres  particuliers
(tétards, émondes, arbres
creux] doivent étre
préserves.

Enfin, la regle de compensation a 100 % ne permet pas de compenser efficacement les pertes
écologiques liges a la suppression de haies anciennes, dont les fonctions (refuge, continuité, micro-
habitats] sont difficilement remplacables a court terme.

Pour conclure, Deux approches principales peuvent étre distinguées en matiere de protection de la
trame verte bocagere :
e Une protection étendue a I'ensemble des haies, assortie de dérogations plus souples pour
laisser une marge de manceuvre aux pétitionnaires,
e Une protection ciblée sur les haies les plus remarquables ou fonctionnelles, assortie d’'un
reglement strict assurant leur conservation guasi intégrale.

Le territoire a fait le choix de la premiére approche. Toutefois, en I'état, les nombreuses exceptions
autorisées et I'absence de garde-fous réels rendent cette protection peu contraignante. En pratigue,
I'ensemble des haies du territoire, a I'exception des haies de ripisylve, peut faire I'objet d’'un arrachage,
sous reserve de compensation. Cette situation ouvre la porte a un effet cumulatif significatif a court
terme, avec des impacts majeurs sur la biodiversité locale et la fragmentation des milieux.

Les recommandations proposées ci-apres visent a réduire ces effets négatifs en renforgant les
exigences de conservation, de compensation et d’'encadrement des interventions.

Stricte: L'abattage des arbres
identifiés est interdit, sauf en cas de
danger sanitaire avéré ou de menace
pour la sécurité publiqgue. A cela
s’ajoute une zone de protection de 5

219 arbres isolés et remarquables ont été identifiés. Bien gu’ils ne jouent pas un réle structurant
dans la trame verte et hleue, leur intérét paysager et patrimonial est notable. Leur protection contribue
néanmoins au maintien d’éléments arborés favorables a I'avifaune, a I'entomofaune et a certains
mammiferes.

Cette protection répond donc aux enjeux de protections de la trame verte et bleue
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151-23 pour les mares

151-23 pour les zones
humides

metres, inconstructible autour de ces
arbres.

Stricte : les mares identifiées au plan
de zonage ne peuvent étre comblés
ou subir de modifications. L'entretien
y est permis. Toutefais, |la création de
mares ou plan d’eau est strictement
encadré en lien avec I'enjeu de
préservation de la ressource en eau

Seules 9 mares sont identifiées, ce qui rend la protection peu efficiente, d’autant que deux d’entre
elles au moins correspondent a des plans d’'eau a usage agricole. En I'état, bien que la régle soit
pertinente et adaptée, le faible nombre d’éléments recensés limite fortement I'efficacité de la
protection de la trame bleue.

Assez stricte : la destruction des
Zones humides avérées est interdites
exceptés:
e Pourdes enjeux de sécurité
e Pour la relocalisation des
hahitations en lien avec les
risques
e |les activités aquacoles, et
les extensions de batiments
d’habhitation
e Pour les chemins d'acces
permettant une gestion
adaptée des zones humides

e les travaux pour e
fonctionnement de la zone
humide

e les projets autorisés par
déclaration d’utilité publique
e |’existence d’'une
déclaration d’intérét
genérale (1211-7 CE)
Pour les zones de prédisposition
élevée les regles sont identiques en
I'absence d’inventaire ZH

Le territoire identifie 4 547 hectares de zones humides, représentant 16 % de la surface du territoire de
GTM. Cette superficie, relativement importante, est coherente avec les caractéristiques naturelles du
département de la Manche, qui bénéficie de conditions pédoclimatiques et hydrogéologiques
particulierement favorahles au développement de milieux humides.

Toutefois, malgré cette identification, la réglementation associée demeure relativement souple, voire
permissive, notamment en ce qui concerne certaines exceptions. Ainsi, le reglement autorise, en cas
d’impossibilité technigue, la destruction de zones humides pour I'extension de béatiments, sans
obligation de compensation. De méme, les activités agricoles souhaitant s’étendre sur une zone humide
bénéficient d'une dérogation, alors méme que 51 % des zones humides sont situées en zone A, ce qui
induit un impact cumulatif important. De telles disposition apparaissent problématiques, car elles
affaiblissent la portée de la protection et peut encourager des dérogations non justifiées.

Parailleurs, la mention relative a la relocalisation des habitations en lien avec les risques reste ambigte.
Elle laisse entendre que les zones humides pourraient étre urbanisées a cette occasion, alors méme
gu’elles jouent un rdle essentiel dans la régulation des eaux : stockage temporaire, ralentissement des
écoulements, réduction des crues. Leur destruction dans ce contexte irait a I'encontre des ohjectifs de
prévention des risques naturels.

Enfin, si I'exclusion des projets d’utilité publique ou d'intérét général peut se justifier dans une logigue
d’équilibre entre développement et protection, aucune obligation de compensation n'est exigée dans le
reglement, ce qui affaiblit Ia encore la portée des mesures. Or, hien gu’il soit admis que la compensation
des zones humides est complexe et rarement équivalente en qualité, elle demeure un principe de base
de I'évitement-réduction-compensation (ERC).
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151-23 pour les cours
d’eau

Il convient néanmoins de souligner gue le principe de base repose sur I'interdiction de détruire les
zones humides, ce gqui constitue un socle réglementaire fort. Par ailleurs, I'extension de cette
protection aux zones prédisposées renforce encore la portée du dispositif et répond de maniére
satisfaisante aux objectifs de préservation de la trame bleue.

Les recommandations formulées ci-dessus visent a limiter les impacts potentiels dans des cas
particuliers, lorsque certaines dérogations locales pourraient fragiliser ponctuellement ces milieux
sensibles.

Assez stricte : Un recul de 4m depuis
les berges est demandé pour toutes
constructions. La ripisylve est
protégée

440 km de cours deau sont protégés via cet outil réglementaire. La réglementation apparait
globalement adaptée et pertinente. Toutefois, la distance minimale de 4 metres peut s’avérer
insuffisante au regard des enjeux écologiques et hydrologiques, Ce dispositif reste suffisant pour la
protection de la trame aquatique.
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Bande littorale des 100
metres (L.121-16]

Stricte: Les espaces et secteurs
compris a la fois au sein de la bande
littorale des 100 metres (en dehaors
des espaces déja urbanisés] et des
espaces remarquables du littoral sont
soumis a un principe de stricte
interdiction de construire

Outil réglementaire efficace, il garantit I'inconstructibilité en dehors des espaces urbanisés a 'intérieur
de la bande des 100 metres, limitant ainsi le mitage de I'espace littoral et contribuant a sa régénération.
La dérogation a I'article L.121-17 permet les constructions ou installations nécessaires a des services
publics ou des activités économiques exigeant la proximité immeédiate de 'eau

En I'état, il participe pleinement & la préservation de la sous-trame littorale.
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A noter I'absence de réglement spécifique pour les boisements identifiés au titre de
I'article L.151-23. Cette lacune est problématique, car elle compromet I'efficacité de
leur protection. Bien gu’elle puisse s’apparenter a un oubli, il est essentiel de compléter
ce reglement avant I'approbation du document, afin de garantir la protection des
nombreux boisements concernés, représentant 365 hectares, soit 1,2 % du territoire.
La carte ci-apres illustre les principales protections sur le territoire. Les haies
n'apparaissent pas en raison de la densité du réseau bocager.

S ~ Principales prescriptions en lien avec la
. °°. AN protection de la TVB
e .\ ,

8 Arbre isolé
® Mare a préserver
crintions surfaciaues
I Elément naturel protégé pour son intérée
écologique ou paysager (L..151-23 CU)

B Espaces Boisés Classés (L..113-1 CU)
( Granville ’Y 0 1 2 km B Zonc humide
9 Terr &Mer gama . — Cours d'cau repérés Y

Figure 10: Cartes des prescriptions en lien avec la TVB [hors haies]
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La mobilisation conjointe des EBC et de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme permet de
protéger un vaste mosaique d’espaces naturels. Ces dispositifs contribuent a la préservation
de la trame verte et bleue, tout en offrant a la collectivité la possibilité d’élaborer des regles
adaptées aux spécificités de son territoire. Dans I'ensemble, ces protections répondent
partiellement aux objectifs de préservation de la TVB. Cependant, plusieurs limites viennent
en restreindre I'efficacité, notamment en ce qui concerne certains éléments structurants
des milieux naturels :

Conclusion sur les prescriptions de la TVB

Analyse
Seules les haies de ripisylves sont
rendues inarrachables. Les autres,
représentant plus de 95 % du linéaire,
peuvent étre supprimées sous réserve
d’une simple compensation.

Recommandation
L’EE recommande :
Supprimer I'exemption de déclaration préalable
pour les coupes rases a vocation économigue,
méme lorsgu’un document de gestion est présent.

Réduire la largeur maximale des bréches
Haie De nombreuses exceptions a la | autorisees a /7 m, sauf justification d'imnossibili_té
déclaration préalable sont permises, | technigue. Limiter leur nombre a une par unite
sans garde-fous suffisants, ce quiouvre | foncicre
la voie a des dérives ou a des arrachages
non maitrisés. Porter le taux de compensation a 150 %
Favoriser la replantation sur site ou a proximité
immédiate pour maintenir les continuités
écologigues.
Certaines exceptions réglementaires | L'EE recommande de :
mériteraient d’étre  précisées, en | Supprimer la possibilite de détruire des zones
particulier celles relatives a I'absence de | humides sans compensation, méme en cas
compensation. d’impaossibilité technique.
Il conviendrait d’exiger une | Rendre obligatoire une compensation d’a minima
compensation renforcée lorsque la | 100%, voire a 150 % en surface, accompagnee
destruction est autorisée, en cohérence | d'un engagement sur la gualite écologigue des
Zones avec la valeur écologigque des zones | zones recréces ou restaurces.
1llil=s | concernees.
Encourager les mesures de compensation in situ
ou a proximité immédiat en conservant de
préférence le role de la zone humide détruite
Reformuler/supprimer la rédaction sur la
relocalisation  pour  exclure  explicitement
I'urbanisation des zones humides, y compris dans
le cadre de relocalisations liées aux risques
Bien que quelgues mares soient
intégrées dans les zones humides | L'EE recommande de se rapprocher a minima du
protégées, seulement 240 ont été | PRAM normand pour disposer des derniers
identifiées spécifiguement, ce qui limite | elements reperes et de compléter lidentification
Mares fortement leur protection. des mares en conservant le reglement tel quel.

D’aprés les données du PRAM, plus de
300 mares existeraient sur le territoire,
ce qui souligne un important déficit
d’inventaire.

Une partie de ces éléments ont été repris suite a l'arrét de projet [cf: prise en compte des

recommandations post arrét]
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Pour les cours d’eau I'EE recommande également d’augmenter le recul par rapport aux
berges en secteur A et N. Cette recommandation serait un plus, mais le recul actuel permet
deja une protection assez efficace.

La zone naturelle représente environ 20% du territoire de GTM [hors zone Nerm et Nm), soit
environ 5752 ha. Si le sous-secteur Nerm [Espace remarquable maritime) et Nm [secteur
naturel maritime] sont inclus cela concerne environ 102 088ha soit plus du double.

Cette zone naturelle est déclinée en 14 sous-secteurs avec des niveaux de protections
divers. Le tableau ci-contre détaille ces protections :

4224 ha
14.9%

Les nouvelles constructions sont interdites. Les extensions sont autorisées,
avec des regles plus souples pour les petites constructions et plus strictes
pour les grandes. De méme, une distinction est effectuée entre les
communes littorale (communes a enjeux fort pour la biodiversité) et les
communes rétro littorales

Parexemple, une maison enrétro littorale, dont la surface est comprise entre
50 m2 et 100 m? peut étre étendue jusqu’a 40 % de son emprise au sol, tandis
que pour les maisons de plus de 200 m?, les extensions sont limitées au
volume existant.

Les annexes sont egalement limitées a un forfait de 50m? ne pouvant étre
dépassé.

Les autres destinations sont également interdites permettant a la zone N
d’étre particulierement adaptée a la protection de la trame verte et bleue

44 ha
0.2%

Cette zone est dédiée a 'activité aéronautique, avec un reglement
adapté en consequence. Ainsi, toutes les destinations sont interdites,
a l'exception des locaux techniques et industriels relevant des
administrations publiqgues ou assimilées. Afin de renforcer cette
orientation, le reglement précise que seuls les aménagements et
extensions des constructions directement liées a [lactivité de
I'aérodrome sont autorisés. Le zonage reste délimité strictement au
périmétre de I'aérodrome et n'a pas d’incidence sur les abords.

23.2ha
0.1%)

Lazone est dédiee a la carriere de Jullouville. Seules deux destinations
sont autorisées les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, sous condition gu’ils ne
génerent pas nuisances ou qu’ils compatibles avec l'exercice de
I'activité agricole et qu’ils ne portent pas atteinte a I'environnement
et aux paysages. L'industrie est également permise sous condition
d’étre exclusivement liée et nécessaire au fonctionnement d’une
activité d’exploitation de carriere compatible avec le schéma
départemental des carrieres et faisant I'objet d’'une autorisation par
arrété préfectoral.

Le zonage reste délimité strictement au périmeétre de la carriere et
n'a pas d’incidence sur les abords.

65ha
0.2%

Dans ce secteur, I'ensemble des destinations liées aux équipements
d'intérét collectif et aux services publics (a I'exception des lieux de
culte] sont autorisées, sous réserve d’'une bonne intégration dans
I'environnement avoisinant. Cette zone peut étre considérée comme
relativement permissive, dans la mesure ou de nombreuses sous-
destinations potentiellement impactantes pour I'environnement y
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sont admises (salle de spectacles, caserne de pompiers, bureaux,
etc.].

Quelques garde-fous viennent toutefois encadrer la constructibilité :
I'emprise au sol est limitée 810 % de 'unité fonciere, et les extensions
sont autorisées dans la limite de 75 m? supplémentaires, sans
dépasser les 10 % d’'emprise au sol. Ce sous-secteur ne vise pas a
sanctuariser un espace sensible, mais a encadrer les périmétres
des equipements publics déja existants. Les regles de construction
ont pour objectif de limiter I'impact envirannemental lié a la
diversité des destinatians autarisées

734 ha
2.6%

L'ensemble des destinations et sous-destinations est interdit, a
I'exception des locaux techniques et industriels relevant des
administrations publiques ou assimilées, sans condition particuliére.
Toutefois, seuls les aménagements Iégers, tels que définis a I'article
R.121-5 du Code de l'urbanisme, sont autorisés.

Ce sous-secteur est donc trés restrictif et protecteur pour le
littaral

94418.18
ha

Ce sous-secteur reprend les destinations autorisées dans le secteur
Nerl, tout en élargissant les possibilités d’aménagement a d’autres
types d’occupations.

Sont ainsi autorises :
e Les aménagements légers définis a I'article R.121-5 du Code
de I'urbanisme [comme dans le secteur Nerl] ;
e Les installations et travaux nécessaires a la sécurité du
littoral ;
e Les occupations et utilisations du sol autorisées sur le
domaine public maritime.

Les deux sous-secteurs se completent bien et demeurent
globalement protecteurs. Bien gue le secteur Nerm autorise un
plus grand nombre d’aménagements, ceux-ci restent
proportionnés a la zone concernée et aux enjeux liés au littoral.

27ha

Ce zonage vise a identifier les golfs pour lesquels seule 'extension du
bati est autorisée. Ce sous-secteur, plus restrictif, permet une
meilleure protection contre Iartificialisation des sols.

1918.2ha

Secteur dédié a la protection du littoral et a la préservation des
activités de péche. Toutes les sous-destinations y sont interdites, a
I'exception de la destination agricole, uniqguement lorsqu’elle est
directement liée aux activités de péche ou aux établissements de
cultures marines de production. Les magasins de vente, les locaux de
gardiennage et les habitations sont expressément exclus. Concernant
les aménagements, Seuls sont autorisés::

e Les installations et travaux permettant d'assurer la sécurité

sur le littoral ;
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e Les occupations et utilisations du sol autorisées sur le
domaine public maritime.

Ce sous-secteur reste restrictif et permet de concilier la protection
du littoral avec le maintien des activités qui y sont
traditionnellement liées.

441ha
16%

11.8ha
0.02%

Secteur repére en lien avec la richesse patrimoniale des sites. Seul
I'extension des logements existants a date d’approbation du PLUI
sont autorisés dans ces secteurs. L'emprise au sol est limitée a 75m?
supplémentaire dans la mesure ou elle ne compromet pas l'activite
agricole ou la qualité paysagere et architecturale du site.

83.6ha
1.45% de la

zone N
[hors Nerm

et NM]

Dans ce sous-secteur, sont autorises les logements et autres
hébergements touristiques sous conditions que
Pour les logements::
e Un seul logement par activité touristique est autorisé
e Les extensions sont limitées a 7om? supplémentaire et ne
doivent pas compromettre [lactivité  agricole et
I'environnement
e Lesannexes doivent étre:
o Pour la zone littorale:
principale
o Pour le rétro-littorale: a maoins de 30 m de la
construction principale et ne pas devenir un
logement. La surface totale des annexes ne devra pas
non plus dépasser les 50m?
Pour les autres hébergements touristiques::
e Les habitations légeres et de loisirs sont autorisés dans la
limite d’'une surface de 35m?
e Les parcs résidentiels de loisirs sont interdits
Ce sous-secteur reste peu protecteur pour la TVB dans la mesure
ou il autorise un nombre de construction potentiel important.
Notons également que le périmétre du zonage permet également
I'extension des projets en dépassant sur des terrains agricoles ou
naturels. [cf analyse des STECAL]

collée a la construction

20.7ha
0.36% de la

zone N
(hors Nerm

et NM]

Ce sous-secteur est similaire au secteur Nt, mais s’en distingue par la
guestion des PRL. En effet, les parcs résidentiels de loisirs y sont
autorises.

Ce secteur permet donc davantage de constructions et
d’artificialisation. Notons également gue le périmetre du zonage
permet également I'extension des projets en dépassant sur des
terrains agricoles ou naturels. [cf analyse des STECAL]

0.5Ha

Ce dernier sous-secteur fait partie des plus permissifs et des mains
protecteurs pour la trame verte et bleue. Il autorise les sous-
destinations suivantes: artisanat et commerce de détail, activités de
service avec accueil du public, industrie et bureaux. Les extensions
sont autorisées, a condition que I'emprise au sol apres extension ne
dépasse pas 100 m?2 ce qui limite fortement les possibilités de
développement.
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Les activites agricoles ainsi que les logements sont également
autorises.

La zone n’agit donc pas en tant que protection pour la TVB

5752 ha

Zonage naturel sur les éléments terrestres

96337 ha

Zonage naturel sur les éléments maritimes et littoraux

En complement du zonage N, le zonage A contribue [certes dans une moindre mesure] a la
protection de la trame verte et bleue. Le tableau ci-contre présente les différents sous-

secteurs agricoles.

Reglement

Ce sous-secteur couvre I'écrasante majorité de la zone Agricole. Il autorise
I'installation d’exploitations agricoles et sylvicoles. En outre, il permet
également I'extension des logements liés ou non a I'activité agricole, en
précisant une emprise au sol adaptée en fonction de la taille des logements
et de leur situation par rapport au littoral. Il se montre ainsi moins permissif
dans les communes littorales, en lien avec les enjeux environnementaux et
paysagers de ces espaces.

Neanmoins, les annexes sont autoriseées dans la limite d’un forfait de 50 m2
d’emprise au sol et d’'une hauteur maximale de 4,5 metres. Ainsi, ces
constructions restent encadrées, hien que le nombre d’annexes autorisé
puisse théoriguement étre important et entrainer une artificialisation des
sols.

Ce zonage demeure donc adapté a I'activité agricole, dans la mesure ou
il permet l'installation des exploitations et des batiments qui y sont liés,
qu'il s’agisse d’activités ou de logements.

Zone principalement destinée a accueillir les installations agricoles en
lien avec I'activité marine. Le reglement autorise donc les
constructions nécessaires a cette activite.

Le secteur, bien gue délimité et restreint, ne présente pas les
caractéristiques propres a la protection de la trame verte et bleue.

Sous-secteur dédié a 'activité équine. L'exploitation agricole y reste
autorisée. Par ailleurs, I'extension des activités de services avec
accueil de clientele est également permise, dans la limite de 30 % de
'emprise au sol. Les annexes sont également autorisées.

Ce sous-secteur est donc peu protecteur pour la trame verte et
bleue. Toutefois, il reste strictement limité a I'activité équine en
place, afin d’en permettre la pérennité.

‘ Surface

: 19 660ha
A:Zone 69.4%
agricale
Acm : zone
agricole
dédiée aux 4.3ha
cultures
marines
Aeq : activité
bquestre 12h:
implantée en
zone agricole
Ap: Zone 89 ha
agricole 0.3%

protégée

Zonage particulierement restrictif destiné a conserver et préserver les
terres agricoles. Il n"autorise aucune sous-destination, et les annexes
y sont également interdites.
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Ce zonage contribue ainsi a la préservation, a minima, de la trame
brune, mais également des trames verte et bleue.

Az : Activité 10 ha
gconomique 0.06% de la
implantee en zone A
zane agricale

Ce dernier sous-secteur fait partie des plus permissifs et des mains
protecteurs pour la trame verte et bleue. Il autorise les sous-
destinations suivantes: artisanat et commerce de détail, activités de
service avec accueil du public, industrie et bureaux. Les extensions
sont autorisées, a condition que I'emprise au sol aprés extension ne
dépasse pas 100 m?2 ce qui limite fortement les possibilités de
développement.

Les activitées agricoles ainsi que les logements sont egalement
autorisees.

La zone n’agit donc pas en tant que protection pour la TVB

Infine, comme le montrent les tableaux, les sous-secteurs offrent des niveaux de protection
de la trame verte et bleue (TVB] assez inegaux, avec certaines zones strictement protégees,
particulierement adaptées a la préservation des éléments naturels de la TVB. A I'inverse,
certains sous-secteurs, bien que situes en zone A ou N, se révelent plus permissifs et sont
susceptibles d’avoir un impact sur celle-ci.

Le tableau ci-contre classe les sous-secteurs en trois niveaux de protection, en fonction de
leur degre de contribution a la préservation de la trame verte et bleue :
e Protection stricte avec peu ou pas de possibilité de constructions
e Protection moyenne avec des possibilités de constructions, mais encadres limitant
I'impact sur la TVB et la fragmentation du milieu.
e Protection faible, avec des destinations peu compatibles avec le renforcement des
continuités ecologigues

Protection stricte Protection moyenne Protection faible
Ap Aeg /A Az [ Acm
Nm /Nerm / N/ Nerl Np / Npt / Ng2/Nerl/Ne Nz / Ntprl / Nt/Ng1l/Nc/Na

La carte ci-apres présente le zonage a travers les differents niveaux de protection :
e Envert, les protections strictes
e Enjaune, les protections moyennes
e Enrouge, les protections faibles
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Figure 11 : Carte des sensibilités environnementales et zonage du PLUi
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Cette carte illustre le principe général du PLUi, qui vise a protéger les zones a enjeux
écologigues dans une optique de préservation de la TVB. Ainsi, en excluant la zone maritime,
qui n'est pas directement concernée par le PLUi, et en se concentrant sur les zones
terrestres et littorales sensibles, on constate que :

e 81 % de ces zones beneficient d’'une protection stricte, limitant tres fortement le

potentiel constructible ;
e 18 % sont couvertes par une protection moyenne ;
e Moinsde 1 % relevent d’'une protection faible.

En conséquence, le zonage assure une protection globale relativement forte des zones a
enjeux. Notons toutefois qu'au sein du zonage, les landes ne sont pas abordées. Ces espaces
particuliers pourraient faire I'objet d’'un zonage particulier en effet, sur les 200 ha de landes
reperés 90% sont protéges par une protection forte. Toutefois, environ 10% sont situés dans
des espaces non protegés ou faiblement (U ou A).

[l convient également de souligner le role des prescriptions speécifiques [EBC et -23] et des
OAP, qui viennent compléter le zonage et contribuent a la protection de la trame verte et
bleue.

En complement des elements de trame verte et bleue et milieu naturels protéges, une
attention particuliere s’est portee sur I'apport et le renforcement de la nature en ville. Ce
point se materialise a travers deux outils dans le zonage et le reglement :

e D’abord par des coefficients de pleine terre définies dans les zones U (cf tableau ci-
apres)

e Enfin, par la zone Uj ou seules sont autorisés les annexes avec un forfait d'emprise
au sol de SO0m?. Ces zones nichées dans le tissu urbain ont pour visées une limitation
de I'urbanisation dans les secteurs denses afin de conserver des espaces naturels et
permeables pour la faune.

Globalement, cette thematique est bien integree par le zonage et le reglement via ces deux
outils. Notons également que les différentes prescriptions vues precédemment renforcent
la conservation de la nature et du milieu naturel.

Emprise au sol maximale des constructions et coefficient de pleine terre par zone :

Secteur Ual

Superficie de l'unité fonciére | Emprise au sol maximale des constructions Coefficient de pleine terre
<200 m? Non réglementé Non réglementé
Entre 200 et 400 m? 80% 5%
Entre 400 et 600 m? 60% 10%
>600 m? 60% 15%
Secteur Uae et Uaz
Superficie de l'unité fonciére | Emprise au sol maximale des constructions Coefficient de pleine terre
<200 m? 80% Non réglementé
Entre 200 et 400 m? 60% 20%
Entre 400 et 600 m? 50% 30%
>600 m? 50% 30%
Secteur Ubl
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Superficie de I'unité fonciere

Emprise au sol maximale des constructions

Coefficient de pleine terre

<200 m? 80% 10%
Entre 200 et 400 m? 60% 20%
>400 m?2 50% 30%

Secteur Ub2

Superficie de I'unité fonciere

Emprise au sol maximale des constructions

Coefficient de pleine terre

<200 m2 80% 10%
Entre 200 et 400 m? 50% 30%
Entre 400 et 600 m? 45% 35%

>600 m2 40% 40%

Secteur Ul
Superficie de I'unité fonciere | Emprise au sol maximale des constructions Coefficient de pleine terre

<200 m2 70% 20%
Entre 200 et 400 m? 50% 30%

<400m? 45% 35%

>600 m2 40% 40%

Secteur Uf

L’emprise au sol maximale des constructions ne pourra excéder 50 %.

Secteur Uh et Uhl

Superficie de I'unité fonciere

Emprise au sol maximale des constructions

Coefficient de pleine terre

<200 m2

Non réglementé

Non réglemente

Entre 200 et 400 m? 80% 9%

Entre 400 et 600 m? 60% 10%

>600m? 60% 15%
Secteur Up

Superficie de I'unité fonciére

Emprise au sol maximale des constructions

Coefficient de pleine terre

<200 m2

Non réglementé

Non réglementé

Entre 200 et 400 m? 80% 9%
Entre 400 et 600 m? 60% 10%
>600 m? 60% 15%
Secteur 1AUKL
Superficie de l'unité foncieére | Emprise au sol maximale des constructions Coefficient de pleine terre
<200 m? 80% 10%
Entre 200 et 400 m? 60% 20%
>400m? 50% 30%

Secteur 1AURZ

Superficie de I'unité fonciére

Emprise au sol maximale des constructions

Coefficient de pleine terre

<200 m? 80% 10%
Entre 200 et 400 m? 50% 30%
Entre 400 et 600 m? 45% 35%

>600 m? 40% 40%

Zone

A

Emprise actuelle de la
construction existante a la
date d’approhation du PLUi

Extension autorisée

Inférieure @ 50m?

100% d’emprise au sol

Entre 50 me et 100 m?

40 % d’emprise au sol

Entre 101 et 150 m?

30 % d’emprise au sol

Entre 151 et 170 m?

20 % d’emprise au sol

Entre 171 m2 et 200 m?

10 % d’emprise au sol, dans la limite de 200 m2 d’emprise au sol totale

Supérieure a 200 m?

Les aménagements se réalisent dans les emprises et volumes du batiment existant,

sans extension possible
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Emprise actuelle de |la
construction existante a la
date d'approbation du PLUi

Zone A -

Inférieure a 50m?

100% d’emprise au sol

Entre 50 m2 et 100 m®

40 % d’emprise au sol

Entre 101 et 150 m?

30 % d’emprise au sol

Entre 151 et 170 m?

20 % d’emprise au sol

Entre 171 m? et 200 m®

10 % d’emprise au sol, dans la limite de 200 m? d’emprise au sol totale

Supérieure a 200 m?

Les aménagements se réalisent dans les emprises et volumes du batiment existant,
sans extension passible

Emprise actuelle de |Ia
construction existante a la
date d’approbation du PLUi

Zone N

Inférieure a 50ms2

100% d’emprise au sol

Entre 50 m2 et 100 m®

40 % d’emprise au sol

Entre 101 et 150 m?

30 % d’emprise au sol

Entre 151 et170 m?

20 % d’emprise au sol

Entre 171 m? et 200 m®

10% d’emprise au sol

Supérieure a 200 m?

Les aménagements se réalisent dans les emprises et volumes du batiment existant,
sans extension possible

L’'OAP dans un rapport de compatibilité et dans un souci de pédagogie, va permettre de
completer plusieurs volets de la preservation de la Trame Verte et Bleue sur le territoire.

e Lesthématiques abordées par I'OAP trame verte et bleue sont :
o La protection et la consolidation des elements de la TVB

O O O o0 o0 o0 O O O O

Les démarches d'arrachage

La protection du bocage

Les demarches ERC

La présentation des haies d’intérét hydraulique, paysager et écologique
La liste des essences arbustives et arborees recommandee

La protection des vergers et des parcs arbores

Les clotures

Les bonnes pratiques de jardinage

Les zones humides

Les cours d’eau et leur ripisylve
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13

Figure 12 : Extrait des recommandations de I'OAP TVB sur la déclaration préalable pour la suppression d’une haie

Les clétures sont des éléments trés importants du pay et de la bi

) Trame Verte et Bleue
/

/ Vous souhaitez
supprimer une haie?

Pas de déclaration
préalable en mairie mais
la stratégie “Eviter,
Réduire, Compenser” doit
étre prioritairement
appliquée

A

Ce qui n'est pas une compensation : embellissement
d'un bati (autour des batiments), haies ornementales
(jardins privés)

D'autres ré ions existent pour les
agriculteurs via la PAC

e haie est en

€ protégé

(ZPPAUP)

Instruction de la demande par
FArchitecte des Batiments de
France

Echanges avec le technicien

bocage de GTM

:

Reéaliser une declaration
préalable de travaux en mairie

|

Si existante, examen du dossier en

Commission bocage

Attendre le retour de la mairie. Cette demiére peut interdire

larrachage, demander a préciser la demande ou autoriserla

suppression sous conditions de compensation

Compensation obligaloire avec une haie de mémes.

fonctionnalités (retour de la commune)

|

Suppr on de la haie

) Trame Verte et Bleue

/

Les clotures

Suivant leur nature, leur configuration et leur implantation, les clotures peuvent
étre infranchissables pour la petite faune ou constituer un obstacle a I'écoulement
des eaux.

Les clotures indiquées au réglement écrit permettant la libre circulation de la
petite faune ou pour ne pas géner I'écoulement des eaux prennent la forme
suivante :

" Lo lenee )
ot s 5 S
S e S
Orientation avec un rapport de compatibilité EA
| |IN Tas0en
o e (A T
» P ¥ Ao—‘ Rl
Exemples de cldtures facilitant - © Bruxelles

Les travaux d'i ions de clotures indiqués comme de la petite
faune terrestre au réglement écrit devront préserver la circulation écologique
par la mise en ceuvre d'écarts de barreaudages et/ou d'ouvertures sous
grillages suffisants ou par la mise en place de passage a faune, (etc.).

Les clétures poreuses seront percées au minimum d’ouvertures de 20 x 20
cm, espacés tous les 5 meétres lorsque le soubassement est plein par
exemple, ou un passage d'au moins 10 cm au ras du sol,
Privilégier les haies vives ou des di: itif: il ) doublé
vives.

de haies

.-  Recommandations pour porteurs de projet

Favoriser l'installation de gites ou nichoirs permettant les zones refuges de la
petite faune,

Ameénager ou conserver les micro-milieux propices a I'accueil de la faune
(haies champétres, murets de pierres séches, mares, friches arbustives...).

Figure 13 : Extrait de I'DAP TVB sur les clbtures

Cléture en chataigniers
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== Recommandations pour porteurs de projet
A Recommandations pour porteurs de projet
Comment favoriser la biodiversité dans son jardin ? Les plantes naines et couvre-sols colonisent les terrains mieux qu'un
gazon. Elles sont peu exigeantes et ne nécessitent pas d'entretien. Un
« Limiter I'éclairage nocturne, petit plus : elles animent les saisons par leur floraison.
« Laisser des tas de branches, de feuilles ou de pierres pour créer des abris,
= Tailler les haies lorsque les oiseaux ne se trouvent plus au nid (entre septembre — » Endroits frais et ombragés :
février), cuneifolia, Sedum spurium ou Lamium maculatum.
+  Installer des rampes dans les réservoirs d'eau (piscine, récupérateur d'eau de pluie...) > Plein soleil : antennaria, arenaria, armeria, arabis, Alyssum saxatile,
pour éviter a la petite faune de se noyer, Geranium cinereum, aubriéte, iberis, sedums nains, thyms, azorella,
«+  Equiper son chat d'une clochette pour avertir les oiseaux, Festuca scoparia, Sagina subulata ou Veronica filiformis.

« Laisser pousser et fleurir des coins de pelouse.

Les alliés du jardinier (quelques exemples et conseils pour les attirer) :

Les abeilles, les guépes et les bourdons sont des pollinisateurs trés importants. Comment les attirer ? Faire pousser des
plantes melliféres, des fleurs colorées et laisser des coins sauvages.

Les vers de terre sont des ingénieurs du sol qui permettent & la terre de respirer et d'étre en bonne santé. Ils protégent
également les plantes de certaines maladies. Comment les attirer ? Laisser des tas de feuilles mortes, faire du composte
et limiter le travail du sol.

o Les inelles se i incipal de p , de henilles et de psylles, des ravageurs de cultures.
Comment les attirer ? Installer des hétels a insectes et diversifier les plantes du jardin.

o

o

o

Les hérissons se nourrissent de limaces, d'escargots, de chenilles et autres ennemis du potager. Comment les attirer dans
son jardin ? Mettre en place des passages & hérissons et laisser des tas de feuilles mortes ou de grosses biiches.

Les chauves-souris se nourrissent de nombreux insectes comme les parasites du bois. Comment les attirer ? Laisser des
arbres creux et un accés vers l'extérieur dans les vieux greniers ou les remises.

Les oiseaux, les passereaux se nourrissent de vers et d'insectes et les rapaces de petits rongeurs. Comment les attirer ?
Installer des nichoirs ou des postes de nourrissage et adapter les coupes des arbres aux périodes de reproduction. Laisser
un accés vers l'extérieur dans les granges et les mansardes.

Les grenouilles, les crapauds et les tritons se nourrissent de limaces, d'escargots, de fourmis et de coléopteéres. Comment
les attirer ? Laisser ou créer des zones humides comme des mares.

Les lézards se nourrissent de limaces, d'escargots, de fourmis et de coléoptéres. Comment les attirer ? Laisser des gros
cailloux ou des pierres séches pour qu'ils puissent se réchauffer au soleil.

o

o

o

o

Figure 14: extrait de I'OAP TVB sur quelques recommandations de bonnes pratiques

Les OAP en lien avec la Trame Verte et Bleue permettent de completer le reglement ecrit et
de preciser les modalites :

e [De plantations d’une haie

e De compensation d’'une haie en fonction de ses caractéristiques

e [installation d'une cl6ture de fagon a favoriser les continuités écologigues

e Desbonnes pratiques de jardinages pour les particuliers

e [De préservation des cours d’eau et de leur ripisylve

Les dispositions réglementaires relatives a la trame verte et bleue (TVB] reposent sur un
ensemble d’outils réglementaires visant a préserver les continuités écologiques, les
paysages et les milieux sensibles. Le classement en Espace Boise Classe (EBC] constitue |a
mesure la plus stricte, garantissant une protection forte des boisements de petite taille
(moins de 4 ha), en dehors des sites deja couverts par un plan de gestion ou une protection
environnementale (ex. : Natura 2000]. Cette protection couvre environ 335 ha, soit 1 % du
territoire, et assure une interdiction quasi-totale des changements d'usage ou des
constructions a proximite, contribuant efficacement a la conservation des corridors
écologigues.

La protection des haies et des arbres d’alignement repose sur I'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme, mais demeure relativement souple. Si I'identification de plus de 2 400 km de
haies témoigne d’un effortimportant, les nombreuses dérogations autorisées [coupes rases
a vocation économique, creation de breches agricoles, etc.] affaiblissent considérablement
I'impact de laregle. Le choix d’une protection étendue mais peu contraignante ouvre la porte
a des suppressions regulieres, difficilement compensables sur le plan ecologique,
notamment pour les haies anciennes ou connectées. Des recommandations ont été émises
pour en limiter les effets negatifs, notamment via une réduction des largeurs de breches et
un renforcement des obligations de compensation.
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Concernant les arbres isolés et les parcs arborés, la réglementation est plus stricte,
interdisant I'abattage sauf en cas de danger ou de nécessité d’intérét général. Cette
protection, participe au maintien d’éléments paysagers et écologiques ponctuels, favorables
a certaines especes. De méme, la protection des mares est solide, mais son efficacité reste
faible en raison du nombre trés reduit d’élements recenses (9 seulement]. Un travail
complémentaire d’identification, en lien avec les données du PRAM normand, est
recommande pour renforcer la trame bleue.

Les zones humides bénéficient quant a elles d’une reconnaissance importante, avec 4 543
ha identifiés, soit 16 % du territoire. La regle interdit en principe leur destruction, ce qui
constitue un socle réglementaire robuste. Toutefois, certaines exceptions - notamment
pour les extensions de batiments ou les relocalisations d’habitations - fragilisent
ponctuellement ce cadre. Bien que ces cas restent marginaux, ils affaiblissent la portee du
dispositif lorsqu’aucune obligation de compensation n'est exigee. Une clarification du
reglement est donc recommandée pour éviter toute interprétation ambigué, tout en
maintenant la solidite du cadre géneral de protection et en proposant un systeme de
compensation

Enfin, la reglementation applicable aux cours d'eau, avec un recul de 4 metres et la
preservation de la ripisylve, est pertinente mais pourrait étre renforcée en zones agricoles
et naturelles (bande de 10 metres recommandeée).

L’'ensemble des dispositifs contribue globalement a la préservation de la trame verte et
bleue, mais leur efficacite dependra de la maniere dont les exceptions sont encadrees et
mises en ceuvre. Un ajustement ciblé de certaines regles - notamment pour les haies et les
zones humides - permettrait de renforcer la cohérence et la portée de I'ensemble
reglementaire.
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Paysage et Patrimoine

Granville Terre et Mer est compose de paysages variés avec un bocage dense qui participe a
I'identité paysagere de la partie agricole du territoire, un réseau hydrographique avec ses
vallees qui structurent le paysage et drainent les petits cours d'eau, une diversite
topographique et des démarcations de relief formant des paysages typiques avec des cones
de vues importants... Afin de préserver au mieux les caractéristiques de ce territoire, le PLUi
met en place des mesures pour encadrer les evolutions du paysage et du patrimoine.

Sur un territoire comme celui de Granville Terre & Mer, les evolutions ont eté relativement
rapides, notamment sur la partie littorale et autour des agglomérations, pour accueillir le
tourisme balneéaire, I'habitat mais egalement I'economie locale. Ces extensions ont participé
a une « banalisation » du paysage en proposant des constructions peu adaptées aux formes
architecturales traditionnelles du territoire. Ailleurs, I'évolution des activités agricoles a fait
évoluer le paysage local avec la disparition progressive de I'élevage et des structures
bocageres traditionnelles notamment.

Il s’agit de trouver le meilleur compromis pour permettre au territoire de se développer tout
en maintenant un cadre de vie de qualité qui perdure et qui constitue la force de son
attractivite touristique

Zonage En dehors des bourgs, on remarque une volonté de lutter contre le mitage
et de protéger les grandes entités paysageres que sont les vallees du
territoire et les fleuves cotiers [en zone N] et I'espace agricole (en zone A).
La zone A «agricole » est genéreusement dimensionnée sur le plateau
cultivé, en zone retro-littorale. Cette zone est exclusivement réservee aux
constructions a vocation agricole (méme si ces dernieres peuvent
comporter un impact paysager notable).

En matiere de protections paysageres, des espaces sont classés en zone
Ap ou Np (agricole ou naturel protégé]. C'est notamment le cas des fonds
de valléee des fleuves cotiers et des espaces de plateau a proximite du rivage.

En secteurs isolés, sont delimites des STECAL venant encadrer les
possibilités d’évolution de I'existant pour en limiter I'impact paysager
notamment. On dénombre 60 STECAL parmi lesquels :
e [Des equipements touristigues moteurs (Nt], cas de nombreux
campings comme celui de Coudeville-Plage, avec des enjeux
forts pour le développement du tourisme local,
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e Des artisans, commerces, industries ou activites economigques
(Az, Ngl1, Nz...].

Au niveau des bourgs et des hameaux structurants, une volonté de reduire
I'etalement urbain et son impact sur le grand paysage par :

e Une priorité donnée a la densification et au renouvellement a
I'intérieur des bourgs (tout en conservant des espaces d'aération
favorables a la qualité du cadre de vie], favorisant ainsi I'intégration
des constructions au sein des tissus existants. Les zones Uh et Uhl
(hameaux] sont delimitées au plus juste pour ne permettre que les
constructions en densification.

e Une localisation / délimitation des secteurs a urbaniser en extension
qui integre majoritairement les criteres paysagers et patrimoniaux.
Les zones AU en extension a vocation residentielle sont dans la
mesure du possible délimitées en eépaississement du bourg, de
maniere a ne pas impacter outre mesure la qualité du bourg.
Neanmains, quelgues zones AU en extension posent question d'un
point de vue de leur intégration paysagere, du fait de leur superficie
importante et de leur déconnexion par rapport au reste du bourg.
C’est le cas notamment de I'OAP de la Clémentiere a Granville mais
aussi de la zone d'activite économique « Le Theil » préevue sur la
commune de Saint-Planchers. Ces sites, deconnectes du bourg
présentent des enjeux en matiere d’intégration et d'image pour le
territoire (cf. analyse des OAP).

Au sein des bourgs, a eté realisee une delimitation fine des zones en
fonction de la vocation des lieux et de leurs caracteristiques urbaines,
patrimoniales, paysageres...

Cette délimitation permet ensuite d’attribuer a chaque zone un reglement
adapte aux enjeux paysagers et patrimoniaux, afin de préserver les secteurs
d'intérét et de permettre plus de liberté sur les secteurs recouvrant une
valeur moindre. Sont présentés dans le tableau page suivante, de maniere
tres synthétique les difféerentes zones (vocation, caractere et principales
traductions reglementaires en termes d’implantation, de volumes, d’aspect
extérieur, de traitement des espaces libres privés ou publics...].

Est également inscrite la protection d’éléments paysagers au titre de
I'article L.151-23, avec notamment 361 ha d’éléments surfaciques, 2
491,36 km d'alignements d’arbres, talus et haies ainsi que 219 éléments
vegetales remarguables. Ces éléments sont a conserver et a compenser en
cas de destruction. L'entiéreté du bocage de la commune fait I'objet d’'une
protection au titre de I'article L.151-23, permettant ainsi de conserver le
maillage bocage de I'intercommunalité et de conserver une trame visuelle
verdoyante.
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En complément, le PLUi protege certains boisements au titre des Espaces
Boisés Classes. Ces protections permettent le maintien des elements
participant a la qualité paysagere du territoire.

A une échelle plus fine, la protection d'arbres remarquables permet la
valorisation du paysage du quotidien et de référence a une histoire
commune a laguelle les habitants peuvent étre attachés. Neanmains, la
protection de ces éléments remarquables est héterogene sur le territoire.
En effet, ces protections s’appliquent plutdt sur la partie sud est et centre
ouest du territoire, laissant la partie nord dépourvue. L'évaluation
environnementale recommande d’homogénéiser la protection des arbres
remarquables sur I'ensemble du territoire.

Conformément a la Loi Littoral, le PLUi préserve également les coupures
d'urbanisation sur les communes littorales, reportées au reglement
graphigque. Ces coupures constituent des ouvertures sur le grand paysage et
garantissent des intervalles de respiration.

Enfin, le PLUi protege 61 chemins de randonnée qui participent a la
decouverte du territoire et a la mise en scéne de certains points de vue. 10
autres chemins de randonnée sont identifies comme étant a creer.

Reglement

Le reglement du PLUi inscrit dans ses principes géneraux que « Tout projet
pourra étre refusé si, par I'implantation ou le volume de sa ou de ses
constructions, il ne respecte pas le paysage urbain traditionnellement
observé dans la zone ou il s'implante, conformément a la section «
Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere ».
Les dispositions générales de cette partie permettent d’assurer une
intégration refléchie des projets dans le paysage. Cette disposition permet
également, dans les zones N et A, un certain encadrement de l'activité
agricole ainsi que des nouvelles constructions afin que ces dernieres ne
nuisent pas au paysage naturel. En complément, le reglement écrit édite des
dispositions concernant des marges de recul vis-a-vis des emprises
publiques et des éléments naturels protégés au titre de I'article L.151-23.
Les clotures sont egalement fortement reglementées garantissant une
intégration paysagere et un impact sur le paysage plutot limite.

Pour chaque zone du PLUi, I'article Ua.3 vient imposer les dispositions
relatives a la volumétrie et I'implantation des constructions. Ces regles
permettent de maintenir la cohérence genérale des formes urbaines,
particulierement en matiere de reculs, alignement et hauteurs des
constructions. Les schémas intégrés au reglement permettent de
comprendre les attendus.

Cette méme partie du reglement vient également édicter les regles pour les
emprises au sol des constructions et surtout le traitement paysager des
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espaces libres de pleine terre. Ces dernieres permettent d’assurer un
minimum d’espaces de respiration dans les futurs projets.

Pour chague zone, la partie DC4 du reglement vient imposer les dispositions
en matiere de qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere, et vient, de maniere adaptée a la typologie de la zone a
reglementer :

e Lestoitures,

e Lesfacades,

e Lesclotures,

e Leslocaux et equipements technigues.

Les dispositions geneérales de cette partie permettent d'assurer une
intégration refléchie des projets dans le paysage: «Les constructions
doivent s'intégrer harmonieusement a leur environnement. Les extensions
des constructions existantes et les annexes ne doivent pas étre en
dysharmonie avec I'existant. » et « L'aspect extérieur des constructions, les
installations et ouvrages, les aménagements de leurs abords et les clotures
eventuelles ne doivent pas étre de nature a porter atteinte au caractere ou
a l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages notamment dans
les secteurs a protéger. ». Par ailleurs, le reglement rappelle I'article R.111-
27 du CU qui stipule que : « Le projet peut étre refuse ou n'étre accepte que
sousreserve de |I'observation de prescriptions speciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect exterieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».

En complément, des dispositions générales s’appliquent pour les clétures.
Les cl6tures considérées de qualité, doivent étre conservées et entretenues.
Les clotures végetales, composees de haies sont encouragees et doivent
étre constituées d’'essences locales. Une liste est annexée au PLUi. Les
plantes exotiques envahissantes, sont interdites. Enfin, le reglement stipule
que: « Les clotures en plaques de béton préfabriquées sont interdites.

Les matériaux destinés a étre revétus d’'un parement, d'un enduit ou d'une
peinture (carreaux de platre, parpaings, briques creuses] ne doivent pas
rester apparents.», afin de garantir la qualité paysagere des espaces
urbains.

Les dispositions specifiques de patrimoine naturel sont présentées de
maniere exhaustive dans la partie relative aux milieux naturels et a la Trame
Verte et Bleue. Elles ne seront donc représentées ici. Notons simplement
que la preservation / valorisation de ces elements constitue un point positif
du projet. Néanmaoins, le reglement écrit autorise sans déclaration prealable
les coupes d’exploitation [rase ou a blanc] destinées a la valorisation
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economique du bois dans une limite de 200 m par rotation sur une période
de 10 ans. Cette disposition peut avoir un réel impact sur la préservation des
paysages et sa degradation.

Les espaces hoisés, les alignements d’arbres en secteur ouvert, viennent
égrener le plateau agricole, le difféerenciant des paysages d’openfield.

En complément, notons que les differents leviers réglementaires [déja
presentes] favorables a la présence du végétal en secteur bati visent a
garantir la présence d’espaces verts plantés. La protection de ces éléments
participe a la qualité de vie des habitants mais aussi a la preservation des
paysages et des espaces de nature en ville.

Enfin, le PLUi de Granville Terre et Mer tente d’anticiper les potentielles
nuisances visuelles liees aux energies renouvelables via les regles suivantes
edictées au sein des dispositions generales : « La pose de panneaux solaires
doit étre particulierement etudiée pour une bonne intégration dans le plan
de la toiture [proportion et dimensions limitées). Le systeme de fixation des
panneaux solaires doit étre au plus proche de la toiture, en limitant la saillie
ou la surélévation et le plus proche possible de I'égout du toit. Une teinte
sombre est exigee pour les panneaux solaires. La pose de panneaux solaires
doit étre particulierement etudiée pour une bonne intégration dans le plan
de la toiture [proportion et dimensions limitées). Le systeme de fixation des
panneaux solaires doit étre au plus proche de la toiture, en limitant la saillie
ou la surélévation et le plus proche possible de I'égout du toit. Une teinte
sombre est exigée pour les panneaux solaires. »

OAP
sectorielles

Les OAP sectorielles prennent en compte l'insertion paysagere des projets
dans leur environnement et mettent en place des principes de
vegetalisation et de protection des éléments végetaux existants.
Neanmoins, I'impact paysager de certaines OAP est significatif. [cf. analyse
des OAP].

Page 90




[Anctoville=sur-Boscq

P
*
H
7
&
<
3

Figure 15 : Délimitation des zones Ap, Np, Npt et Up sur Granville
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Déclinaison de la zone urbaine U et principales implications réeglementaires associées en matiére d'implantation, de volumes et d’aspect

extérieur :

Zones \ Caractere / vocation

Ua

Ub

Elle correspond aux
espaces centraux des
bourgs. Il s’agit d'un
secteur de centralité
destine a I'hahitat et
aux activites
compatibles avec
I'habitat ([commerces,
gquipements,

services, etc.].

Principales implications reglementaires

o Implantation a I'alignement de fait (alignement dominant des constructions aux alentours]

o Possibilités d'implantations autres si elles sont justifiées au regard des exceptions aux regles éditées par le
reglement

J Implantation a minima sur une limite séparative pour favariser la constitution d’un front bati continu

o Emprise au sol et coefficient d’espace de pleine terre réglementés, difféerenciés entre le secteur Ual et les
secteurs Ua2 et Uaz

o Emprise au sol et coefficient de pleine terre modulables selon la taille des parcelles, en coherence avec la
densité des lieux

o Hauteurs elevées pouvant atteindre 13m au faitage pour Brehal, Donville-les-Bains et Jullouville et 10m au
faitage pour les secteurs Ua2 et Uaz.

o Intégration harmonieuse de la couverture des constructions

° Interdiction du blanc non teinté et du noir en couleur dominante : 1/3 des facades maximum

o Limitation du nombre de couleurs ou de matériaux utilisés en facade

o Recherche d’'une harmonie entre les cl6tures sur rue et les facades des constructions. Harmonisation entre
la nature, la hauteur et I'aspect des clotures avec les lieux avoisinants.

o En limite de zone A ou N, obligation de clétures végétales doublées éventuellement d’'un grillage a maille large
pour la libre circulation de la petite faune.

Le secteur Ub
correspond au
secteur résidentiel.

. Implantation avec un alignement spécifique au sein des secteurs repéres au sein du reglement graphique.
En dehors de ces secteurs spécifiques, implantation a I'alignement de fait et en retrait minimum de 3 métres,
mesureé depuis I'alignement des voies et emprises publiques

o Possibilités d'implantations autres si elles sont justifiées au regard des exceptions aux regles éditées par le
reglement

o Implantation en limites separatives ou en respectant un recul supeérieur ou égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un minimum de 3 metres
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Ue

o Emprise au sol et coefficient d’espace de pleine terre réglementés, différenciés entre le secteur Ubl et le
secteur Ub2

o Emprise au sol et coefficient de pleine terre modulables selon la taille des parcelles, en cohérence avec la
densite des lieux

o Hauteurs élevées pouvant atteindre 10m au faitage pour Brehal, Donville-les-Bains, Jullouville et Saint-Pair-
sur-Mer et 8m au faitage pour le secteur Ub2

o Intégration harmonieuse de la couverture des constructions

° Interdiction du blanc non teinté et du noir en couleur dominante : 1/3 des facades maximum

o Limitation du nombre de couleurs ou de matériaux utilisés en facade

o Recherche d’'une harmonie entre les cl6tures sur rue et les fagades des constructions. Harmonisation entre
la nature, la hauteur et I'aspect des clotures avec les lieux avoisinants.

o Enlimite de zone A ou N, obligation de clotures vegetales doublées eventuellement d'un grillage a maille large
pour la libre circulation de la petite faune.

Cette zone
correspond au
secteur

d'équipements.

o Implantation a I'alignement de fait (alignement dominant des constructions aux alentours] et observant un
retrait minimum de 3 metres mesuré depuis I'alignement des voies et emprises publiques

o Possibilités d'implantations autres si elles sont justifiées au regard des exceptions aux regles éditées par le
reglement

o Implantation en limites separatives ou en respectant un recul supérieur ou egale a la moitie de la hauteur du
batiment avec un minimum de 3 metres

o Emprise au sol et coefficient de permeabilite non reglementés

o Hauteurs élevées pouvant atteindre 13m au faitage pour les toitures a pans et 10m au sommet de 'acrotere
pour les toits plats, monopentes ou toitures cintrees

. Intégration harmonieuse de la couverture des constructions

. Interdiction du blanc non teinté et du noir en couleur dominante : 1/3 des fagades maximum

. Recherche d’'une harmonie entre les cl6tures sur rue et les facades des constructions. Harmonisation entre
la nature, la hauteur et I'aspect des clotures avec les lieux avoisinants.

o Enlimite de zone A ou N, obligation de clotures végétales doublées éventuellement d'un grillage a maille large
pour la libre circulation de la petite faune.
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Uf et
ul

Uh

Le secteur uf
correspond a la zone
urbaine du front de

mer. Elle est
entierement
comprise dans les

espaces proches du
rivage représenté sur
le plan de zonage au
titre de la loi littorale.
Au contraire, la zone
Ul, correspond a la
zone urbaine littorale.

o Implantation avec un alignement spécifique au sein des secteurs repéres au sein du reglement graphigue.
En dehors de ces secteurs spécifiques, implantation a I'alignement de fait s'il existe. Pour le premier front bati cote
mer, implantation en retrait minimum de 10m par rapport a la limite du domaine public. Par rapport a la voie coté
terre, implantation en recul maximum de 10m

o Possibilités d'implantations autres si elles sont justifiées au regard des exceptions aux regles éditées par le
reglement

o Implantation en limites séparatives et en respectant un recul supeérieur ou égale a la moitie de la hauteur du
batiment avec un minimum de 3 metres

o En zone Ul, emprise au sol et coefficient de pleine terre modulables selon la taille des parcelles, en cohérence
avec la densité des lieux

o En zone Uf, 'emprise au sol maximale des constructions ne pourra excéder 50% et le coefficient minimal
d’espace libre de pleine terre est de 30%

o Intégration harmonieuse de la couverture des constructions

° Interdiction du blanc non teinté et du noir en couleur dominante : 1/3 des facades maximum

o Limitation du nombre de couleurs ou de matériaux utilisés en facade

o Recherche d’'une harmonie entre les clétures sur rue et les fagades des constructions.

o En limite de zone A ou N, obligation de clétures végétales doublées éventuellement d’'un grillage a maille large
pour la libre circulation de la petite faune.

La zone Uh est dédiée
aux hameaux
constitués et
densifiables au sein
des espaces agricoles
ou naturels

o Implantation a I'alignement de fait (alignement dominant des constructions aux alentours] et observant un
retrait minimum de 3 metres

o Possibilités d'implantations autres si elles sont justifiées au regard des exceptions aux regles éditées par le
reglement

o Implantation en limites séparatives et en respectant un recul supérieur ou egale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un minimum de 3 metres

. Emprise au sol et coefficient de pleine terre modulables selon la taille des parcelles, en cohérence avec la
densite des lieux

o Hauteur des constructions limitee a 8m maximum au faitage et 7m au sommet de 'acrotere

o Integration harmonieuse de la couverture des constructions

. Interdiction du blanc non teinté et du noir en couleur dominante : 1/3 des fagades maximum
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o Limitation du nombre de couleurs ou de materiaux utilises en facade

o Recherche d’'une harmonie entre les clotures sur rue et les fagades des constructions.

o En limite de zone A ou N, obligation de clétures vegetales doublées éventuellement d’'un grillage a maille large
pour la libre circulation de la petite faune.

La zone Uj correspond
Uj au secteur urbain de

o Implantation des annexes en retrait minimum de 3 metres, mesure depuis I'alignement des voies et emprises
publigues
o Implantation en limites séparatives ou en respectant un recul minimal de 1,5 m

o Emprise au sol supplémentaire et maximale des annexes de 50 m?
o Hauteur limitée a 4,5 m au point le plus haut
o Toiture similaire a celle de la construction initiale

jardin . . , , _
J . Interdiction du blanc non teinté et du noir en couleur dominante : 1/3 des facades maximum
o Recherche d’'une harmonie entre les clétures sur rue et les fagades des constructions.
o Enlimite de zone A ou N, obligation de clotures vegetales doublées eventuellement d'un grillage a maille large
pour la libre circulation de la petite faune.
o Implantation a I'alignement de fait
o Implantation observant un recul compris entre 3m et Sm, mesure depuis la voie et emprise publigue si aucun
alignement n’est existant
o Possibilités d'implantations autres si elles sont justifiées au regard des exceptions aux regles éditées par le
reglement
o Implantation sur au moins une limite séparative
La zone Up . o . . ,
o Emprise au sol et coefficient de pleine terre modulables selon la taille des parcelles, en cohérence avec la
correspond au " .
Up .| densité des lieux
secteur urbain S . . . . ) N
natrimonial . Hauteurs elevées pouvant atteindre 10m au faitage pour les toitures a pans et 7m au sommet de 'acrotere

pour les toits plats, monopentes ou toitures cintrees

. Intégration harmonieuse de la couverture des constructions

. Correspondance entre les matériaux et mise en ceuvre avec |'expression architecturale existante
. Interdiction de nombreux mateériaux ou techniques

° Interdiction du blanc non teinté et du noir en couleur dominante : 1/3 des fagades maximum

o Limitation du nombre de couleurs ou de materiaux utilises en facade
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o Recherche d’'une harmonie entre les cl6tures sur rue et les fagades des constructions.
o En limite de zone A ou N, obligation de clétures vegetales doublées éventuellement d’'un grillage a maille large
pour la libre circulation de la petite faune.

o Implantation a 3m minimum de la voie ou de I'emprise publique

o Possibilités d'implantations autres si elles sont justifiées au regard des exceptions aux regles éditées par le
reglement

. Implantation avec une distance minimale de 2m par rapport a la limite separative

o Emprise au sol et coefficient de pleine terre non reglementes

o Hauteurs élevées pouvant atteindre 11m au faitage pour les toitures a pans et 7m au sommet de |'acrotere
pour les toits plats, monopentes ou toitures cintrees

o Intégration harmonieuse de la couverture des constructions

° Interdiction du blanc non teinté et du noir en couleur dominante : 1/3 des facades maximum

o Recherche d’'une harmonie entre les clétures sur rue et les fagades des constructions.

o En limite de zone A ou N, obligation de clétures végétales doublées éventuellement d’'un grillage a maille large
pour la libre circulation de la petite faune.

La zone Uz
correspond au
secteur urbain a
vocation economique

o Implantation par rapport aux voies et emprises publiques non reglementees

o Implantation en limites séparatives et en respectant un recul supérieur ou egal a la moitié de la hauteur du
batiment avec un minimum de Sm

o Possibilités d'implantations autres si elles sont justifiées au regard des exceptions aux regles éditées par le
reglement

o Coefficient maximal d’emprise au sol de 85% du terrain ou de I'unité fonciere

o Coefficient d'imperméabilisation maximal de 85% du terrain ou de I'unité fonciére

. Hauteur maximale au point e plus haut des constructions fixées a 15m

. Intégration harmonieuse de la couverture des constructions

. Couleurs des fagades en harmonie avec I'environnement aux abords du projet

. Recherche d’'une harmonie entre les clotures sur rue et les fagcades des constructions

o Clétures doivent étre composées d’'une haie vive doublée ou non d'un grillage, et composées d’essences
locales
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o Enlimite de zone A ou N, obligation de clotures végétales doublées éventuellement d'un grillage a maille large
pour la libre circulation de la petite faune.

Méme s'il est tres synthétique, le tableau ci-dessus montre bien en quoi la délimitation fine des zones permet d’adapter le reglement
en fonction de caractéristiques locales recouvrant un enjeu de conservation / valorisation plus ou moins fort.

En effet, les secteurs Uf et Ul, maintiennent la qualité architecturale du front de mer, qui participe a I'attractivité du territoire. Le secteur Up,

plus stricte en matiere de toitures, fagades et clotures garantit la conservation de la qualite architecturale de ces ensembles batis. Enfin, le
secteur Uj permet de conserver des espaces de respiration et une qualite paysagere dans des espaces urbains parfois denses.
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Les zones U visent a s’adapter aux formes urbaines et aux caracteéristiques
des constructions qu’elles accueillent. De ce fait, les centres-bourgs
presentant un patrimoine plus ancien béneéficient d’'un zonage Ual et Ua2.
En complement, des zones Up, a vocation de valorisation du patrimoine
ancien ont eté appliquées sur certains centres-bourgs ou des regles
adaptées s'appliquent aspects extérieurs des constructions, implantations, etc.).

Afin de maintenir les formes architecturales caractéristiques du territoire,
les jardins des constructions patrimoniales classées monuments
historiques, font I'objet d’'un zonage Npt (zone naturelle patrimoniale].

Encomplément, la principale mesure mise en ceuvre est celle de la protection
du patrimoine bati non classé ou inscrit, au titre de I'article L.151-19 du Code
de I'Urbanisme. Au total, ce sont 69 élements ponctuels identifiés, préservés
et indiqgués au reglement graphique. En complément, 125 éléments
architecturaux lingéaires sont également identifies et protéges. lls
concernent aussi bien le patrimaine religieux communal, gue les maisons au
style traditionnel ou autre petit patrimoine tel que les lavoirs et les murs en
pierre. Neanmoins, une hetérogengité dans la protection de ce patrimoine
est a souligner. En effet, de nombreux batis sont protégés a I'ouest du
territoire. L'est de l'intercommunalité ne recense pas ou pas de bati
patrimonial. L'évaluation environnementale, recommande d’effectuer ce
travail de cohérence afin d’harmoniser le document.

1 310 ensembles patrimoniaux batis sont également identifies et sont
protéges au titre du L.151-19, garantissant |la protection architecturale de
ces batiments.

Enfin, 227 batiments a caractere ancien situés en zones A ou N, ont été
identifiés comme batiments pouvant changer de destination. Ce classement
permet de donner une seconde vie a des batiments anciens [généralement
agricoles) qui n'ont plus de vocations et pourraient étre réhabilités. Ainsi le
patrimoine bati est preserve et pérennise.

L'article 6 des dispositions générales du reglement écrit du PLUi consacre
une partie a la protection du cadre bati ainsi qu’a la protection du patrimoine
vegetal. Il définit notamment les regles de protection et compensation pour
les elements identifies comme elements remarquables du paysage (L.151-
19 et L.151-23].

Concernant specifiguement |le patrimoine bati, les dispositions générales du
reglement indiquent :
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- L'interdiction de démolition partielle ou la suppression totale [sauf en
cas de force majeure, de securité des personnes ou de pérennite de
I'ouvrage),

- De ne pas porter atteinte aux caracteristiques architecturales du
batiment ou ensemble du batiment an cas de travaux,

- De préserver les proportions des batiments existants,

- L'interdiction d’isolation thermique par recouvrement extérieure,

- Les murs de cloture et facades des constructions doivent étre
maintenus en 'état ou renoves,

- - L'utilisation de materiaux pouvant mettre en peril I'authenticité et
I'intégrité des édifices est interdite, ainsi que la peinture sur les briques et la
pose de sous-toiture goudronnée ou non respirante.

Concernant les moulins et les lavoirs, la modification est permise sous
condition de permettre le réetablissement de continuites écologiques.
Comme pour les maisons, I'aspect exterieur doit étre préserve au maximum.

Le reglement de la zone U indique les particularités des zones Up et impose
des regles plus strictes sur ces secteurs, notamment pour maintenir un
caractere architectural patrimonial.

Enfin, une fiche de bonnes pratiques dediée aux changements de destination
est également annexée au PLUi, celle-permettant d'indiquer des principes
visant a transformer des batiments agricoles tout en s'intégrant dans le
contexte patrimonial et paysager du territoire.

L’'OAP thématique consacre une partie sur I'encadrement du développement
des énergies renouvelables afin de limiter les impacts sur I'environnement et
la qualite paysagere / patrimoniale sur le territoire.
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Patrimoine bati et végétal protégé

Evaluation Environnementale

i (e
\,fé\‘ =

A

(Prescriptions ponctuelles
@ Elément architectural remarquable a protéger
*  Elément végétal et paysager remarquable a protéger
® Mare a préserver

Prescriptions linéaires

sssese Flément architectural linéaire a protéger (I..151-19 CU)

eeeee Chemin a préserver (1..151-38 CU)

©00 Chemin a créer (I..151-38 CU)

—— Haie ou alignement d'arbres a protéger (I..151-23 CU)
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o Ensemble patrimonial bati a protéger (L.151-19 CU) )

Figure 16 : Patrimoine naturel et bati protégé
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Globalement, I'évaluation environnementale porte un regard positif sur la prise en compte
des paysages et du patrimoine local dans le PLUi.

Les principales entités paysageres sont protégées et valorisees au travers de zones dédiees :
e Lazone N sur les vallées de plateau comme la Sienne ou le Doucoeur ainsi que les
fleuves cotierscomme la Vanlée ou le Thar, qui comprend les versants et les rebords

de plateau.

e La zone A en zone retro-littorale et sur la majeure partie du plateau agricole, a
I'exception des secteurs batis constitués (bourgs, principaux hameaux] et des
ensembles non cultivés d’'une certaine dimension (boisements, parcs...]). La zone A
qui couvre 69,5% du territoire est réservée a I'activité agricole, interdit tout mitage
lie a la construction de nouveaux logements. La preservation / valorisation des vues
sur la zone retro-littorale, passe aussi une protection ciblée des elements
surfaciques, lineaires et ponctuels qui agrementent et structurant le paysage. Sont
notamment protéges les alignements d’arbres, les haies et les arbres
remarquables.

e Les zones Ap et Np garantissent la protection de zones particulieres pour leurs
fonctionnalités paysageres mais aussi ecologiques, renforcant la preservation
paysagere du territoire, avec un reglement plus strict,

e Les zones U et AU sur les secteurs urbanises et urbanisables, en veillant dans la
mesure du possible a réduire I'impact paysager des zones en extension a
différentes échelles ([vues lointaines ou rapprochées, entrée de bourg...]. A
I'intérieur des secteurs urbanisés, la déclinaison des zones (Ua, Ub, Ue...] en
fonction de leurs caracteristiques urbaines, paysageres, patrimoniales,
architecturales... permet d’adapter le reglement aux enjeux. Est conservée une
place importante aux espaces vegetalisés [publics ou prives] constitutifs du cadre
de vie et de I'attractivité résidentielle, par la mise en place de zones Uj.

Concernant le patrimoine, le PLUi permet la mise en place de nombreux outils avec :

e La deéfinition de zones Up, afin de valoriser les centres-bourgs comportant du bati
ancien,

e La definition de zones Npt, afin de proteger les jardins des constructions
patrimoniales classées monuments historigues,

e |a protection d’ensembles batis au titre de I'article L.151-19,

e La protection du patrimoine local, non classe ou inscrit, au titre du L.151-19,

e |’identification de nombreux batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination.

Dans I'ensemble, la rédaction du reglement vise a concilier la protection du patrimoine

(naturel, bati...] avec une certaine liberté d’entreprendre nécessaire a son entretien et a sa
valorisation sur le long terme.
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Principaux points de vigilance :

Sans qu’ils puissent étre interprétés comme des impacts négatifs requestionnant le projet
sur le fond, I'évaluation environnementale souhaite néanmoins lister quelques points de
vigilance a garder a I'esprit lors de la durée de vie du PLUi :

e Les eléments naturels font I'objet de protection. Néanmoins, les mares sont peu
protégeées sur le territoire malgré un réseau plutot dense. En effet, le PLUi ne fait état que
de 9 mares protegées.

Concernant le bocage, celui-ci est protége en entiereté. Neanmoins, les
possibilités de suppression des haies sans declaration prealable semblent plutét
permissives, surtout concernant les coupes rases ou a blanc pour la valorisation
économique.

e La protection des arbres remarquables au titre de l'article L.151-23 manque
d’harmonisation a I'échelle du territoire. En effet, le recensement est effectué surtout au
sud-est et au centre-ouest de I'intercommunalité. Néanmoins, le nord de Granville Terre
et Mer recense peu d’éléments isolés.

e La protection du patrimoine bati manque également d’harmonisation a I'échelle de
I'intercommunalité. En effet, la majorité des éléments architecturaux remargquables
protegeés au titre de I'article L.151-19, se concentrent au centre du territoire, le reste
faisant peu état d’'un recensement.

¢ Le besoin foncier induit necessairement des extensions urbaines parfois notables,
dont I'impact paysager peut-étre significatif en fonction de la plus ou moins bonne
conception des opeérations. Sur ce point, notons que les OAP concourent a minimiser
I'impact paysager des nouvelles opérations par différents leviers : couture a I'existant,
franges arborees... (cf. analyse des OAP]. Neanmoins, la localisation et la configuration
de certains terrains en extension interrogent [cf. analyse des secteurs de
développement).
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Eau et Assainissement

La ressource en eau est primordiale pour la vie d’un territoire, que ce soit pour I'alimentation
en eau potable, I'assainissement des eaux usées et la gestion des eaux pluviales. Il est
nécessaire que le PLUi n'impacte pas négativement cette ressource, tant au niveau qualitatif
que quantitatif, qu’il s’assure que les réseaux et capacités de traitement ou d’alimentation
soient en suffisance dans les secteurs de projet et qu’il n'aggrave pas le risque d’inondation
pouvant étre provoqué par I'imperméabilisation des sols. Ces enjeux sont d’autant plus
importants de nos jours car la ressource en eau est affectée par le changement climatique
et risque de se faire plus rare et d’étre plus vulnérable encore aux activités humaines
pouvant étre polluantes.

Le territoire dispose ainsi de 12 stations d’épuration. Le parc d’infrastructures peut étre
qualifié de relativement récent puisque la seule STEP n’ayant pas connu de réhabilitation et
mise en service depuis plus de 25 ans est celle de Saint-Martin (Bréhal]. Les autres STEP
ont ete mises en service apres 2005 ou ont ete rehabilitéees ces 10 dernieres années. Il est
important de noter que la STEP de Granville, la plus importante du territoire dispose d’'une
capacité encore conséquente pour accueillir de nouveaux effluents. Les données ci-apres
réesume I'état global des infrastructures d’assainissement en 2023. Ces données sont issues
du portail de I'assainissement collectif

Capacité Charge

N Nom de la STEP . Type de filiere | nominale organique Saturation [%)
organisatrices service ;
(EH) maximale [EH)

plantés

1983 ( en cours Boues
’ Le Bourg activées 5300 3169 60
Brehal remplacement]

Autorités Année de mise en

Salnt Martin 1986 Lagunes 8000 4325 o4
Construction F|Ittes
plantés de
Bricqueville- | Bricqueville- . 199.8 N roseaux +
sur-Mer sur-Mer Réhabhilitation Lagunage + 1500 1100 73
en 2013 Lone
(filtres)  ginfittration
Filtres
plantés de
Cérences Cérences 2010 roseaux + 1700
lagune
tertiaire
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1994
(réhabilitation

Champeaux | Champeaux Lagunes 1200 563 47
sur le lagunage
en 2012]
Folligny | Folligny 2008 lagunes 1200 | 1010 | 84 |
La Lucerne
SWUde [ pnytremer 2009 Boues 3500 1798 51
Plotin o activées
Saint-Jean- | Saint-Jean-
Filtres
Saint- Saint- plantés de
Pierre- Pierre- 2013 roseaux + 600 254 4
Langers Langers zone
d’infiltration
Boues
Station 2005 activees ' nogo 53849 77
Granville avec jardin
filtrant
. Filtres
Station 2006 plantésde = 195
Chausey
roseaux
UGIEL 93945  BBUSS 73

Techniguement, les infrastructures d’assainissement de GTM pourraient accueillir environ
25 500 nouveaux habitants sur le territoire. Toutefois, cette capacité globale masque des
disparités locales liees a un etat des equipements héterogenes. En effet, le tableau met en
évidence que les stations d'épuration de Chausey et de Saint-Jean-des-Champs sont déja
saturées, tandis que celles de Folligny, Cérences et Beauchamps approchent de leur seuil de
saturation.

Il convient donc d'opérer des zooms sur ces secteurs afin d’analyser si le PLUi autorise un
développement important dans les zones desservies par ces STEP, ce qui pourrait accentuer
les tensions sur les capacités d'assainissement.

Commune dont la station

d'épuration est ou sera
prochainement satureée.

Analyse du développement

L’'ensemble est situé en zone Nerl, ce qui limite les
possibilités d'urbanisation et, par conséquent, I'accueil
de nouvelles populations.

Chausey

Le bourg est densifiable et une zone 1AU est prévue [cf.
OAP].Enl'état, et au regard de la capacité de la STEP [qui
est déja saturée),

Saint-Jean-des-Champs
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Le bourg est densifiable, avec deux zones AU prévues en
extension. Sur cette commune, la capacite actuelle de la
STEP permet l'accueil limité de nouveaux habitants,
estimé a environ 180 personnes. Les zones AU
Folligny pourraient accueillir environ 50 habitants, tandis que la
densification du tissu existant pourrait générer un
surplus de population. L’'ensemble de ces évolutions ne
devrait toutefois pas dépasser la capacitée nominale de la
station d’épuration.

Le bourg est densifiable, avec quatre zones AU
representant a elles seules environ 118 EH, ainsi que
deux zones d’activités estimeées a environ 175 EH, soit un
total de 292,5 EH. En ne prenant en compte que les zones
AU, la STEP atteindrait deéja sa capacite maximale si
Cérences 'ensemble des projets se concrétisent. Par ailleurs, la
densification du bourg viendra egalement accroitre la
pression sur la station.

Bourg densifiable comprenant une zone AU prevoyant un
développement induisant des rejets estimes a au moins
45 EH, ce qui conduirait a la saturation complete de la
Beauchamps STEP.

In fine, I'analyse des STEP potentiellement problématique conduit a identifier 3 secteurs
pouvant générer des impacts environnementaux lourds. Afin d'éviter ces impacts I'EE
recommande de :

Impact sur le littoral
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Pour apprécier la capacité d'accueil des nouveaux arrivants vis-a-vis des ouvrages
d’assainissement, I'exercice va consister a déterminer la charge de pollution de ceux-ciet a
I'ajouter a la pointe de pollution la plus importante ohservée sur ces ouvrages. La quantité
de pollution ainsi obtenue sera confrontée a la capacité nominale organique des ouvrages
afin de s'assurer que les stations seront capables de traiter la totalité des effluents
collectés. La plus forte charge sur les ouvrages situés sur la bordure du littoral est
habituellement observée en saison estivale.
Dans le cadre de I'élaboration du PLUi, la Communauté de communes a déterming les
perspectives de constructions a I'horizon 2037 sur chacune des communes du territoire.
Ainsi, a I'horizon 2037, la pollution supplémentaire a traiter sur les stations serait la suivante
(environ] :

e (oelane: 3 466 personnes

e (Champeaux: 26 personnes

e Brehal: 535 personnes

e Bricqueville: 78 personnes
Dans les calculs qui suivent, il sera considéré qu’l personne est égal a 1 équivalent habitant
et que celle-ci produira 60 g de DBOS/j. Pour la commune de Bréhal, il a été considére que
I'ensemble de la population supplementaire estimee a I'horizon 2037 serait raccordeée a la
station d'epuration du bourg.
Sur la base de cette hypothese, la quantité de pollution supplémentaire géneree par les
nouveaux arrivants sur les stations concernées et I'évolution de la charge maximale avec les
nouveaux arrivants est figuree dans le tableau suivant :

Dénomination Date a laquelle la | Charge Charge de | Charge Capacité
charge organigue pollution totale organigue
organigue maximale supplémentaire 203 (kg | nominale
maximale a &té | observée (kg | (kg DBOsS) DBO-:/) actuel (kg
observée DEOs/) DBO:)

Station

) 21/08/2024 3 367 208 3575 4 200

Goélane

Stati d

amen ® | 07/08/2023 23,1 1,6 24,7 45

Champeaux

Station de

Bricqueville- 19/11/2024 84 78 93,7 80

sur-Mer

Station de

. 08/11/2023 283 333 315,1 318

Bréhal bourg

De cette analyse, il ressort que les charges futures resteront inférieures a la capacité
nominale des 2 stations et que ces 4 ouvrages sont donc suffisamment dimensionnés
pour recevoir la charge de pollution supplémentaire induite par les extensions
d’urbanisation prévues a I'horizon 2037 et la traiter sans qu’il n’y ait d’incidences sur le
milieu récepteur (fleuves cétiers et milieu marin].
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Pour la suite de I'analyse, nous nous appuierons sur les données SISPEA, mises a disposition
par les syndicats d’eau. Ces données, souvent établies a des échelles dépassant celle de la
communaute de communes GTM, seront utilisees avec précaution. Nous construirons des
ratios adaptés a GTM afin d’évaluer I'impact potentiel de I'arrivée de nouvelles populations
sur la ressource. |l convient de rappeler que cette analyse reste théorique et ne saurait étre
exhaustive. Les données d’entrée présentent des limites de fiabilité, en raison notamment
des perimetres de collecte, des hypotheses retenues, et des incertitudes liees aux
dynamiques démographiques [desserrement des meénages, arrivee de populations
extérieures, simple mobilité résidentielle interne a [lintercommunalité, vacance de
logements, etc.).

Le tableau ci-contre est extrait des 3 RPQS des syndicats mixtes assurant la production et
la distribution en eau sur le territoire :

Ratio des

. volumes
Volume Habitan

. . . . Volume consomm
Productio Importati Exportatio  mis en Rendeme ts

és par
habitant
((m3)/hab
)

n (m3) on (m3) n(m3)  distributio co’nsomm nt (%) desservi
n (m3) (kL

SIAEP La
haye Pesnel

SDEAU 50 836892 184803 21498 806715 627942 17877 77,84 6946 90,40
SMPGA 3013895 96986 102045 305302 | 2733539 | 319488

250596

1103 122460

4560 373056

376513

620721

3612077

Total 4227300 282892 = 32158 4232798

En moyenne, les habitants de GTM et des communes limitrophes consomment environ 75
m3 d’eau par an et par habitant. Ce chiffre reste élevé comparé a la moyenne nationalg,
estimée a 54 m3 selon Eau de France. Cette surconsommation ne semble pas imputable a
des pertes sur le réseau : celui-ci affiche un rendement d’environ 85 %, supérieur a la
moyenne nationale, témoignant d’'un bon niveau de performance.

Il convient donc de s'interroger sur les usages domestiques. L’'arrosage des jardins, le
remplissage des piscines privées, ou encore un mangque de sobriéete dans les pratigues
quotidiennes peuvent constituer des elements explicatifs. La présence de maisons
individuelles avec espaces extérieurs, peut egalement accentuer ces consommations.

Afin de simuler, 'augmentation de la pression sur la ressource en eau en lien avec les
projections démographiques nous retiendrons un ratio de consommation en eau de 75 m3
par habitant et par an.

Le tableau ci-contre s’appuie sur les projections demographiques du PADD, a I'horizon 2035,
et donne une premiere estimation de la consommation d’eau induite par 'augmentation de
la population :

Consommation d’eau

Pourcentage de la
annuelle

Habitants Augmentation annuelle

supplémentaire [2037]) de population , . consommation actuelle
supplémentaire
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| 4500 | 375 | 37575 | 1%

L'augmentation de la population devra rester proportionnée a la capacité d'accueil du
territoire, notamment en ce qui concerne la ressource en eau. Comme mentionné
précedemment dans le diagnostic, le territoire mene déja des actions concretes en faveur
d’'une gestion plus sobre : etudes prospectives, réfection des réseaux, coordination des
acteurs, etc. Dans ce contexte, la consommation supplémentaire induite par les projections
du PLUi reste mesuree, représentant moins de 1 % de la consommation actuelle.

Cependant, il est important de rappeler que le territoire est egalement expose au risque de
remontée saline dans ses captages. Ce phénomene survient lorsque I'eau de la nappe
continentale est exploitée de maniere excessive, entrainant une intrusion d'eau salée
souterraine jusque dans les terres, rendant alors I'eau impropre a la consommation. Ce
processus conduit généralement a I'abandon du captage concerné et nécessite la recherche
de nouvelles ressources. Ainsi, la maitrise du développement constitue un enjeu important,
a la fois pour préserver durablement la ressource en eau et pour prevenir, a court terme, les
conséquences liees a ce risque. En outre, le SMPGA anticipe les enjeux liés au hiseau salé.
Ce dernier est pris en compte dans I'exploitation des forages de Bréville et les indicateurs
d'interét (Chlorures, notamment] font I'objet d’'un suivi. En cas de dérive du phénomene, le
SMPGA prendrait les dispositions d’exploitation appropriées [adaptation des régimes de
prelevement notamment]. De plus, chaque forage est protegé de sondes de conductivite
pour sécuriser et arréter le pompage en cas d’atteinte de seuil haut. Cela permet de garantir
en systeme dynamique la non-penetration de la nappe salee, alors plus dense au sein du
forage et influencee par le prélevement.

Les interconnexions internes et externes au territoire du SMPGA permettent de répondre
aux éventuelles tensions qualitatives par une distribution évolutive et optimale de I'eau
produite. Une telle rupture de
qualité sur la ressource ne peut pas
concerner I'ensemble des
prelevements de maniere
simultanee ce qui permet la mise en
'fff’”‘é I'arrét de la productionincriminée le

I temps du diagnostic.
En peériode de tension sur la
1 ressource en eau, l'inconstance de
n la ressource superficielle est aussi
B | sa force concernant la qualité car
6-"\!@ wwrd en cas de pollution accidentelle,
celle-ci s’évacue rapidement avec
) le débit de I'eau, ce qui est moins
_z:mQ 1 vrai dans le cas de captages

\

Volume d'eau produit en 2024

.66 %

4494 %
O 0

=

souterrains.

Par ailleurs et en termes de
prospective, le SMPGA participe au
projet de recherche/expérimental
LAVOISIER de restitution des eaux traitees au milieu naturel en partenariat avec le CEREMA

Figure 17 Interconnexion du SMPGA
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et le SMAAG pour apporter jusqu’a 30% de débit complémentaire au Thar en période estivale
et palier ainsi a la baisse annoncee des debits des fleuves cotiers. Le SMPGA est egalement
engagé pour l'incitation a I'usage de I'eau de pluie afin de recentrer I'usage de 'eau potable
sur les besoins sanitaires et favoriser une meilleure sobriété du territoire.

Les Etudes Volumes Prélevables (EVP] en cours sur le département de la Manche en
partenariat avec le SdeauS0 aboutiront sur 'état des besoins en eau de I'ensemble des
activités pour inciter a une répartition plus responsable de I'usage de I'eau

Le territoire de la Communauté de Communes Granville Terre et Mer comptabilise (selon les
données de I'ARS] 14 captages et forages. Ces points de captage sont concentrés sur
quelgues communes du territoire :

- Breville-sur-Mer

- Saint-Planchers

« Saint-Jean-des-Champs

La Mouche

+La Lucerne d’Outremer

«Jullouville

Le diagnostic du territoire met en évidence que les prises d'eau de surface vitales sur la
Sienne, le Thar et la nappe dunaire de Bréeville peuvent étre sensibles a la secheresse et aux
pollutions accidentelles ou diffuses. Le territoire est soumis a deux contraintes majeures en
matiere d’alimentation en eau potable :
e Unfort accroissement de la population sur la fagade littorale en période estivale
e Une ressource surfacique limitée et fortement exploitée en période d’étiage

Ces ouvrages sont, la plupart du temps, protégés par un perimetre de protection
reglementaire qui limite les activités et les rejets aux abords des captages. Le reglement et
le zonage du PLUi peuvent venir renforcer ces prescriptions, notamment sur les péerimetres
eéloignés.

Sur le territoire de GTM, le choix a éte de ne pas identifier de zonages ou de prescriptions
spécifigues complementaires a ceux des périmetres de protection. Il est vrai que, dans la
plupart des cas, les prescriptions associees aux perimetres immediats et rapproches sont
suffisantes pour garantir une bonne protection.

Toutefois, afin de renforcer la securisation de ces ouvrages strategiques pour le territoire,
un zonage specifique aurait pu étre elaboré, notamment sur les périmetres éloignés.
Neanmoins, comme le montre le tableau ci-contre, les zonages reste assez restrictif pour
avoir un impact sur la protection de la ressource en eau

Répartition selon la
surface totale des PPC sur
le territoire
A : Zone agricole 1791 65 %

N : Zone Naturelle 453 16.5 %

Surface en hectare

Zonage comprise dans un PPC
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Nerl : Espace 130 4.7 %
remarquable du littoral
Ng2 : secteur de golf non 94 3.4 %
constructible
Ub2a : secteur 64 2.3 %
résidentiel ou les

activités commerciales

sont autorisées

Np : secteur naturel a0 1.8 %
protégée
Na : secteur naturel 47 1.7 %
aéronautique
Uzi : secteur a vocation 22 0.8%
industrielle

Au final, plus des trois quarts des périmetres de protection se situent en zone agricole ou
naturelle, ce qui garantit une protection importante de la ressource. Toutefois, la possibilité
de réaliser des corps de ferme dans ces espaces n’est pas toujours pertinente au regard des
enjeux de preservation. Un sous-zonage specifique aurait permis de mieux encadrer ces
implantations, bien que la servitude d'utilité publiqgue (SUP] associee aux perimetres de
protection limite genéralement ce type de projet.

Par ailleurs, il est intéressant de noter que les zones du golf et de I'aérodrome sont
également incluses dans les périmetres. Cela s’explique par la présence de périmetres de
protection en projet, qui ne disposent pas encore de valeur legale. Le PLUI aurait pu anticiper
leur mise en place enintégrant un zonage adapté, dans I'attente de la publication des arrétés
de protection des captages.

A noter que le territoire investi dans ses infrastructures parallelement a la demarche de PLUi
afin de limiter les pertes et de rendre le territoire résilient face au changement climatique :

« L’approvisionnement en eau est assuré et plus sécurisé depuis 2018 par les
interconnexions internes (axe Avranches-Granville notamment), externes (échanges avec
les territoires voisins] et I'exploitation rationalisée de ressources de surface (Thar, Braize]
et souterraines (forages]. Lors de la sécheresse de I'année 2022, cette organisation a fait
ses preuves face a une pénurie d’'un mois et demi de pluie. Le SMPGA continue toutefois a
investir dans ses ouvrages pour rendre ses equipements toujours plus resilients au
changement climatique (engagement dans la sobriété des usages, développement de
I'usage des eaux de pluie, prise d’'eau complémentaire sur la Sée, économie circulaire des
eaux] »
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A proprement parler, plusieurs points sont precises dans le reglement, notamment :

Le refus possible d’'une autorisation d'urbanisme en cas d’insuffisance averee de la
capacité du réseau d'eau potable. L'autorisation peut étre conditionnée a un
renforcement préalable du réseau.

L’autorisation des dispositifs de réecupération et d’utilisation des eaux pluviales, aussi
bien a des fins non domestiques (arrosage, nettoyage) que domestiques [chasse
d’eau, machine a laver], sous réserve de la mise en place d'un double réseau
separatif.

Cette derniere disposition repond en partie aux hypotheses évoquées précedemment,
notamment concernant |'arrosage des jardins comme facteur de surconsommation. A ce
titre, le PLUI agit de maniere équilibrée dans son champ de compeétences, ni excessivement
permissif ni trop restrictif. En complément, d’autres outils du PLUi ont été mobilisés pour
préserver la ressource en eau.

Plusieurs dispositifs ont éte integres, en cohérence avec la trame bleue :

La préservation des zones humides, qui jouent un réle clé dans I'épuration naturelle
de I'eau et dans la régulation des débits des cours d’'eau grace a leur fonction
d’éponge naturelle.

La conservation des haies bocageres, qui favorisent l'infiltration des eaux pluviales,
contribuant ainsi a la recharge des nappes phréatigues.

La protection des cours d’eau et de la ripisylve, essentielle pour limiter I'érosion des
berges et préserver la qualité de I'eau [en particulier pour les captages superficiels
sensibles a la charge sédimentaire].

Le recours a des coefficients d’'emprise au sol et de pleine terre, permettant a la fois
de limiter I'artificialisation et de favoriser l'infiltration naturelle.

Enfin, le reglement relatif aux eaux pluviales se distingue par sa préecision et son exigence
technique :

Infiltration a la parcelle priorisée systematiquement.

Dimensionnement des aménagements pour une periode de retour de 30 ans,
superieur aux recommandations du SDAGE (20 ans].

Rejets dans le milieu naturel autorisés uniquement s’ils n’excedent pas 3 I/s/ha
Prise en compte des contextes locaux ou l'infiltration est déconseillée ou inefficace,
avec proposition de solutions alternatives compatibles avec I'idée generale illustree
par 'OAP eau pluviale
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Une OAP thématique a été rédigé pour encadrer et venir compléter le reglement. Cette
derniere accentue les prescriptions sur :

e Lavolonté de construire des espaces multi-usages pour la gestion des eau pluviales.
Autrement dit éviter le plus possible les bassins tampon non vegetalisés ou
simplement baches

e De limiter les espaces imperméabiliser lors des nouveaux projets d'aménagements

e Pensez les espaces d’infiltration comme opportunité pour végétaliser et recréer des
espaces humides favorables a la biodiversite

Cycle de l'eau

Bassin humide

i L2l

Bassin d'infiltration aménagé comme espace de jeu /
détente

@ Dispositif de eraitement
adapté

O Compreurs

Dispositifs de récupération des eaux pluviales associé a de l'infiltration a la parcelle (logement
neuf)

Une OAP thématique a été rédigée afin d’encadrer et de compléter le reglement. Elle renforce
les prescriptions relatives a la gestion durable de I'eau a travers plusieurs orientations :

e Favoriser la création d’espaces multifonctionnels pour la gestion des eaux pluviales,
en evitant autant que possible les bassins de retention impermeéabilisés, non
végeétalisés ou simplement baches.

e Limiter I'imperméabilisation des sols dans les nouveaux projets d’'aménagement,
afin de préserver l'infiltration naturelle des eaux.
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e Considérer les dispositifs d’infiltration comme des opportunités pour végetaliser
I'espace et recréer des zones humides, propices a la biodiversité.

La gestion de I'eau repreésente un enjeu transversal majeur a I'echelle du territoire de
Granville Terre & Mer tant du point de vue de la ressource en eau potable, de I'assainissement
des eaux usées, que de la gestion des eaux pluviales. Le PLUi se doit de preserver cette
ressource vitale, dont la vulnérabilité est accentuée par les effets du changement
climatique, la pression déemographique saisonniere sur le littoral, et I'urbanisation diffuse.
Les analyses montrent que la consommation moyenne sur le territoire reste elevée [75
m3/hab/an] par rapport a la moyenne nationale, sans que cela soit imputable aux pertes de
reseau. Cette situation questionne les usages domestiques.

Le territoire présente globalement une capacité d’accueil maitrisee en matiere de ressource
en eau potable : les besoins liés a I'accroissement de la population restent modérés (+1 %
de la consommation actuelle a I'horizon 2037]. Cependant, la disponibilité de la ressource
reste fragile en période d’'étiage, notamment sur la facade littorale.

La gestion des eaux pluviales constitue I'un des volets les plus structurants du PLUi en
matiere de preservation de la ressource. Le reglement renforce les exigences technigues
avec l'infiltration systématique a la parcelle, un seuil de rejet fixé a 3 I/s/ha, et un
dimensionnement supérieur aux standards réglementaires. En complément, I'OAP
thématique dédiée a I'eau pluviale vient valoriser une approche multifonctionnelle, limitant
I'imperméabilisation et favorisant la création d’espaces de gestion intégrée, bénéfiques
pour la biodiversité et le cycle de I'eau. Cette démarche illustre une volonté de concilier
développement urbain et resilience hydrologique.

Du coté de l'assainissement, le territoire dispose d'infrastructures d’assainissements
relativement récentes, dont la capacité globale, notamment sur les équipements
stratégiqgues comme la STEP de Granville, permet denvisager une croissance
démographique modéree sans saturation majeure a court terme. Néanmains, un suivi fin
des saturations locales doit étre assure, en particulier sur les petites communes ou
certaines stations affichent des taux de charge éleves.

Point de vigilance :
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Au final, le PLUi integre, dans son périmétre de compétence, des leviers variés,
cohérents et bien articulés en faveur d’une gestion durable de I'eau. Il s’appuie sur des
données robustes et actualisées. Les recommandations formulées en matiére de sous-
zonage des périmetres de captage, de suivi des capacités d’assainissement et de mise
en ceuvre des OAP devront étre suivies dans la phase de mise en ceuvre pour garantir
une préservation efficace de la ressource et des milieux associés
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Risques et nuisances

Le territoire présente des incidences potentielles importantes en raison de multiples
contraintes naturelles et technologigues.

Risques naturels

Le risque d'inondation, lié aux débordements de cours d’eau dans les vallées, ruissellements
sur les plateaux, remontees de nappes ou submersions marines sur le littoral, peut
provoquer des degats considérables aux infrastructures, aux habitations et aux cultures,
tout en altérant la qualité des eaux souterraines. Les phénomenes d’érosion des sols et le
recul du trait de cote menacent directement les zones littorales et les écosystemes. Par
ailleurs, les mouvements de terrain (chute de blocs, retrait-gonflement d'argiles])
accroissent les risques pour les constructions, les reseaux et les aménagements urbains ou
agricoles.

Risques technologiques

La présence de nombreuses ICPE, expose le territoire a des risques majeurs d'accidents
pouvant avoir des conséquences durables sur I'environnement et la santé publique. Les
transports de matieres dangereuses, frequents sur le territoire, constituent egalement une
source de danger en cas d'accident, avec des risques de pollution locale et de nuisances
pour les riverains.

Pollution et nuisances

Les sites et sols pollués compliquent les projets de réhabilitation et d'aménagement. Les
nuisances sonores, generees par les axes de transport et les zones industrielles, peuvent
affecter la qualité de vie des habitants (notamment la D924, la D971 et la D973]. Bien que
moderée, notamment dans les terres, la pollution lumineuse impacte les ecosystemes
nocturnes et le confort visuel, notamment sur Granville.

Vulnérabilité environnementale

Les phénomenes d’'imperméabilisation des sols aggravent les inondations, perturbent les
cycles hydriques et reduisent la capacité des espaces naturels a jouer leur role tampon. La
fragmentation des habitats naturels acceélere la perte de biodiversité et diminue les
capacités de résilience du territoire face aux aléas climatigues.

Changement climatique

Les effets du changement climatique [(intensification des inondations, erosion cotiere,
seécheresses] accentuent les vulnérabilites du territoire. Sans dispositifs adaptés, comme la
gestion des trames de fraicheur ou la préservation des zones d'infiltration, le territoire risque
une diminution progressive de sa résilience face a ces phenomenes.

Plus précisément, I'Etat Initial de I'Environnement fait état des risques localisés suivants :

» Desrisques de chutes de blocs sur I'ensemble des espaces de falaises du territoire
et le long des cours d'eau,
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Une érosion du trait de cote se localisant au niveau des plages, dunes et havres du
territoire,

Des inondations localisées le long des cours d’eau et au niveau des espaces de
zones humides,

La vulnérabilité au risque de submersion est importante au niveau : du havre de la
Vanlée, des Zones humides arriere littorales [Saint-Pair-sur-Mer, Jullouville] et de
la pointe du Roc,

Le risque de remontée de nappes est présent sur I'ensemble de territoire et plus
particulierement au niveau du havre de la Vanlée, des zones humides arriere
littorales, du marais de Breville-sur-Mer, sur le plateau de Saint-Michel-des-Loups
et sur les communes de Carolles et Champeaux,

L’Aléa Retrait Gonflement des Argiles se localise principalement sur la partie Est
du territoire,

Des secteurs avec des cumuls de risque important comme a proximité des cours
d’eau, au niveau de havre de la Vanlée, du centre-ville de Granville, les zones
humides au niveau de Jullouville et Saint Pair-sur-Mer.
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Figure 18: Synthese des risques naturels sur le territoire de Granville Terre et Mer
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Au regard des enjeux locaux issus du diagnostic, I'évaluation environnementale se
concentrera principalement sur les risques d'inondation, de submersion marine, de
remontées de nappe et de mouvements de terrain, les plus prégnants sur le territoire.
Notons d’ores et déja que la traduction réglementaire relative a la prise en compte de ces
risques s’appuie en grande partie sur les données produites par la DREAL.

Risque d'inondation
Des dispositions spécifiques aux risques d'inondation s’appliquent sur les
secteurs concernés par un PPRi. Le PPRi de la Sienne, s'applique au nord-
est du territoire, sur les communes de Cerences et du Mesnil-Aubert.
Le plan de zonage fait reférence a I'application du PPRI de la Sienne. Un aplat
figure indigue la couverture par le PPRi et renvoie au PPRi annexé au dossier
du PLUI.

Le reglement graphique affiche des zones inondables issues de I'Atlas des
Zones Inondables édité par la DREAL. Ces zones inondables concernent
notamment I'ensemble des fleuves cotiers de I'intercommunalité mais aussi
les cours d’eau de plateau et le Havre de la Vanlée. Elles représentent 1 530
hectares. La majorité de ces zones inondables se situent en zones N, Np ou
A, qui sont, par nature, soumises a des restrictions strictes en matiere de
construction, interdisant notamment [Iimplantation de nouveaux
logements. En complément, des dispositions spécifiques s'appliquent pour
ces zones inondables, limitant d’autant plus la constructibilité dans ces
espaces. Par ailleurs, dans ces zones, le reglement du PPRi s’applique
lorsgu’elles sont incluses dans son périmetre.

En complement, sont representes au reglement graphigue les éléments
d'intérét hydraulique. Ils sont protégés au titre de I'article L.151-23:

e 4547 ha de zones humides,

e 2492 kilometres de haies et alignements d'arbres,

e 240 mares.

Sont également representes sur le reglement graphigue, les emplacements
réservés. 5 emplacements réservés sont dédiés a l'aménagement
d’ouvrages hydrauligues, soit environ 1.4 hectares. lIs correspondent a des
ouvrages de stockage des eaux pluviales ou a des aménagements paysagers
et pluvial.

L’évaluation environnementale recommande fortement de privilégier les
ameénagements paysagers afin de gérer les eaux pluviales si le site et les
éléments technigues le permettent.
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Au sein des zones inondables identifiees au reglement graphigue, des
dispositions spécifiques s’appliquent afin d’encadrer I'urbanisation. Tout
projet de construction ou d’'aménagement doit intégrer la prise en compte
de l'aléa inondation. Ces projets ne doivent en aucun cas accroitre
I'exposition des biens et des personnes au risque d’inondation. Ainsi, dans
les zones inondables, comme pour les zones de submersion marine et de
remontees de nappe, le reglement écrit stipule I'interdiction de :
e Tous types d'affouillements ou exhaussement de sols exceptes :

o S'ils sont liés a la conservation, la restauration, la création, la
mise en valeur des zones humides et inondables,

o S'ils sont liés a la mise en ceuvre d'équipement ou d'ouvrages
de protection des biens et des personnes ou de régulation des
eaux pluviales,

o S'ils concernent des travaux nécessaires a la lutte contre les
inondations [creéation, réhabilitation de champs d'expansion

de crues],

o S'ils concernent I'implantation d'ouvrage d'intérét général et
d'utilité publique

o S’ils sont nécessaires a la desserte des constructions
autorisees.

e Lareconstruction d’un bien sinistré par une inondation [bien sinistré
a plus de 50% du batiment]
e Les sous-sols, caves et stationnements en sous-sol

En complément, des dispositions spécifiques s'appliquent au sein des zones
inondables :

e Toute nouvelle construction destinée a I'habitation, aux ERP ou a
des activités economiques, non liees a la gestion du risque sont
interdites,

e Lescl6tures doivent permettre I'écoulement naturel des eaux,

e Les voies nouvelles et aires de stationnement doivent limiter
I'imperméabilisation des sols,

e Toute construction ou travaux ayant pour effet de supprimer ou
réduire la zone d’expansion de crue ou faisant obstacle a
I'écoulement naturel des eaux, sont interdits.

Les dispositions génerales liees a la gestion des eaux pluviales précisent
que:

« Les opérations d’aménagement susceptibles d’aggraver significativement
les risques d’inondation en aval ou en amont de l'unité de projet - par
impermeabilisation excessive, par insuffisance des ouvrages de régulation
des eaux ou par mise en ceuvre d’obstacles a I'écoulement naturel - sont
interdites. »

Les eventuels projets situés dans le perimetre du PPRI de |a Sienne, reporte
au reglement graphique et annexé au dossier du PLUi, doivent
impérativement respecter les regles etablies par ce plan.

Page 119




Enfin, au sein des zones urbanisées et urbanisables, le reglement privilégie
la gestion des eaux pluviales par des dispositifs de traitement et
d’infiltration sur I'emprise fonciere du projet. Tout projet générant une
augmentation des surfaces impermeabilisées doit intégrer un dispositif de
gestion des eaux pluviales.

Le reglement écrit impose egalement la préservation d’espaces libres en
pleine terre, avec des proportions différenciées selon les zones, afin de
limiter efficacement le phénomene de ruissellement. Cette mesure vise a
favoriser [linfiltration des eaux pluviales et a réeduire les risques
d'impermeabilisation des sals.

Neanmoins, le reglement écrit n'oblige pas le traitement du sol des aires de
stationnement a lair libre des vehicules motorisés. L'évaluation
environnementale recommande d'imposer un traitement du sol des
stationnements a I'air libre afin de limiter 'impermeéabhilisation du sol et de
favoriser linfiltration des eaux pluviales de ruissellement [sauf pour les
zones de circulation].

Certaines OAP sectorielles mentionnent une gestion des eaux pluviales
specifiques, correspondant a la realite du terrain ciblé.

Risque submersion marine

Le reglement graphique affiche les zones de submersion marine, identifiees
par la DREAL en tant que prescriptions surfaciques. Ces zones de
submersion représentent une superficie de 952 hectares. Elles couvrent en
grande partie des espaces deja urbanises et des zones N et Nerl.

Le reglement écrit rappelle gu'un Plan de Prévention des Risques Littoraux
a ete prescrit par arrété prefectoral en date du 15 juillet 2024 pour les
communes de Carolles, Jullouville, Saint-Pair-sur-Mer et Granville [secteur
de la Saigue). Des son approbation, le PPRL prévaudra juridiqguement sur les
dispositions du présent PLUi dans son périmetre d’application.

Au sein du reglement écrit, les dispositions générales qui s’appliquent aux
zones inondables, s'appliquent également pour les submersions marines.
Ainsi, tous types d‘affouillements ou exhaussement de sols, Ia
reconstruction d'un bien sinistré par une inondation (a plus de 50% du
batiment] et les sous-sols, caves et stationnement en sous-sols sont
interdits.

En complement, et de maniere plus precise sur les zones de submersion
marine, les constructions nouvelles destinées a [I'habitation, aux
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établissements recevant du public [ERP] ou a des activites economiques
non liees a la gestion du risque sont interdites. Des exceptions sont
accordées pour les ameénagements suivants :

- Les constructions ou aménagements lies a la gestion des
risques, sous reserve d'une evaluation spécifique du risque et que
ces derniers ne I'aggravent pas

- Les travaux d'infrastructures d’intérét public [route, voie
ferrée...]

- Les extensions limitées de constructions existantes, a condition
qu'elles n'aggravent pas le risque et qu'elles respectent les
prescriptions technigques visant a assurer la securité des
occupants.

Ainsi, le reglement écrit vient fortement réglementer la constructibilité dans
les zones de submersion marine.

Risques de remontées de nappe

Le reglement graphigue ne fait pas apparaitre les secteurs concernés par le
risque remontees de nappe. Néanmoins, le petitionnaire peut se référer a la
cartographie de la DREAL identifiant les secteurs de remontée de nappe,
disponible en annexe du reglement écrit.

Au sein du reglement écrit, les dispositions générales qui s'appliquent aux
zones inondables et aux zones de submersion marine, s'appliquent
egalement pour les secteurs concernes par le risque remontees de nappes.
Ainsi, tous types d‘affouillements ou exhaussement de sols, la
reconstruction d'un bien sinistré par une inondation (a plus de 50% du
batiment] et les sous-sols, caves et stationnement en sous-sols sont
interdits.

Le reglement écrit édicte des dispositions selon la classification de trois
secteurs d'aléa:

- Aléafort, correspondant a moins de 0.1 au niveau du sol,

- Aléa moyen, situé entre 0.1 et 1m au niveau du sol,

- Alea faible, situe entre 1m et 2.5 m au niveau du sol.

Une reglementation différenciée s’appliqgue en fonction de ces
classifications, plus ou moins restrictives pour les constructions nouvelles.
Ainsi:

- Ensecteur d'aléa fort, les constructions nouvelles sont interdites
al'exception d’aménagement permettant la gestion du risque, ou
ne l'aggravant pas. L'infiltration des eaux pluviales et les
dispositifs d’assainissement collectif sont également interdits.

- En secteur d'aléa moyen, linfiltration des eaux pluviales est
autorisee sous conditions ainsi que les systemes
d’assainissement collectif, également sous conditions.
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- En secteur d'aléa faible, l'infiltration des eaux pluviale est
autorisee sous conditions ainsi que les systemes
d’assainissement, également sous conditions moins restrictives.

Cette reglementation différenciée permet d’adapter le developpement du
territoire a 'aléa.

Risque mouvements de terrain

Des dispositions spécifiques s'appliquent pour les secteurs concernés par
un Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles de Mouvements de
Terrain. Le PPRM s’applique sur les communes de Granville et Donville-les-
Bains. Un aplat de couleurs est reporté au reglement graphique pour le
signifier et renvoie au PPRM annexé au dossier de PLUi.

Le reglement graphique affiche les espaces concernes par des chutes de
blocs. Cette donnée emane de la DREAL et concerne la commune de
Jullouville. 30,8 hectares de chute de blocs sont repotés au reglement
graphigue. Ces secteurs sont classes en zones N, Np ou A, limitant fortement
la construction au sein et a proximite de ces espaces de risque.

La localisation des espaces de mouvements de terrain au sein de zones N,
Np ou A, impose des restrictions significatives en matiere de construction.
Néanmoins, le reglement écrit ne stipule pas d’éléments spécifiques pour
les zones concernées par les chutes de blocs. L'évaluation
environnementale recommande de compléter le reglement écrit sur ce
point.

Nuisances

Concernant les eventuelles nuisances, le reglement graphigue affiche :
- Une bande de recul le long des axes a grande circulation, definie
par I'article L.111-6 du Code de I'Urbanisme,
- Unrecul le long des axes de circulation, défini par le reglement
départemental de vairie.
Ce recul permet de limiter la constructibilite a proximité de ces
infrastructures pouvant génerer des nuisances sonores et des
problematiques de sécurité.

Le reglement graphique fait état de prescriptions surfaciques limitant la
constructibilité en raison de nuisances et de risques. Une bande
d’inconstructibilité a notamment état définie a proximité de la zone
d’activités de Saint-Pair-Sur-Mer, a I'est de la commune. Néanmoins, ces
secteurs d’inconstructibilité ne sont pas homogeénes a I'échelle du territoire.
Le reglement écrit ne fournit pas de dispositions associees, ne permettant
pas en I'état, de justifier la mise en place de cette prescription.
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Enfin, la proximité entre les zones d’habitation et les exploitations agricoles
peut engendrer des nuisances sonores, susceptibles de provoquer des
conflits d'usage sur le territoire. Pour prévenir ces situations, I'ensemble des
exploitations agricoles est localisé en zones N ou A, ou les autorisations de
construction sont fortement limitées, réduisant ainsi I'exposition des
nouveaux habitants a ces nuisances. De plus, I'élaboration du zonage a tenu
compte du principe des perimetres de reciprocité, garantissant une
cohabitation equilibrée entre activités agricoles et usages residentiels.

Le reglement écrit ne fait pas de référence au classement sonore des
infrastructures de transport et n’etablit pas de dispositions liées.
L’evaluation environnementale recommande de compléeter le reglement
écrit sur ce point, notamment au sein des dispositions géneérales, en se
reportant a l'arrété préfectoral du 26 octobre 2012. Cet arrété doit étre
annexe au reglement du PLUi.

En complément, le reglement écrit doit étre complété afin de définir les
dispositions relatives a la limite de constructibilité en raison de nuisances et
risques. La définition de cette prescription surfacigue doit étre justifiee au
regard des enjeux. Elle doit également étre harmonisee a I'échelle de tout le
territoire.

Enfin, le reglement écrit precise la compatibilite des activites projetees avec
le caractere résidentiel pour différents sous-secteurs::

- EnzoneU: « Lazone U [urbaine] ot la vacation principale est la
mixité des constructions compatibles avec un environnement
residentiel. »,

- Enzones Ua et 1AU: « Le secteur de centralité Ua est destiné a
I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat [commerces,
équipements, services, etc.).» ou pour la zone 1AU: « Etre
compatible avec un environnement résidentiel. »,

- En zones A ou N : « En application du L.151-11 du code de
['urbanisme, le reglement autorise les constructions et
installations  nécessaires & la  transformation,  au
conditionnement et a la commercialisation des produits
agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activiteé agricole, pastorale ou forestiere sur
le terrain sur lequel elles sont implanteées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages. »
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L’évaluation environnementale du PLUi met en évidence une prise en compte importante
desrisques naturels, technologiques et des nuisances sur le territoire. Les risques identifies,
tels que les inondations, les submersions marines, les remontees de nappe ou encore les
mouvements de terrain sont integrés au reglement graphique. Néanmains, leur prise en
compte dans le reglement écrit demeure partielle.

Ainsi, pour les risques d’'inondations, le plan de zonage integre les perimetres du PPRi de la
Sienne au reglement graphigue. Ces zones sont clairement identifiées par des aplats et
renvoient au PPRi annexé. Dans les secteurs dépourvus de PPRi, tels que la vallee du Thar,
I'Atlas des Zones Inondables a été reporté au reglement graphigque afin d'identifier les zones
a risque, lesquelles sont majoritairement classées en zones naturelles ou agricoles. Le
reglement écrit impose des mesures strictes pour éviter toute aggravation des risques:
constructibilite fortement restreinte, interdiction de clotures pleines ou de toutes
constructions limitant la zone d’expansion de crue. Les éléments linéaires d'intérét
hydraulique, permettant de lutter contre le ruissellement et de limiter les phénomeénes
d'inondation sont proteges. Des emplacements réservés dediés a la gestion des eaux
pluviales sont egalement prévus dans le cadre du PLUi.

Le PLUi permet également de reporter les zones soumises aux submersions marines. Le
reglement écrit qui s’y applique est stricte, tout comme dans les secteurs soumis au risque
remontees de nappe.

Pour les nuisances, le reglement graphiqgue mentionne les abords des routes a grande
circulation, tandis que les exploitations agricoles, potentiellement sources de nuisances
sonores, sont situées en zones A pour éviter les conflits d’'usage.

Point de vigilance :
Néanmoins, les points de vigilance suivants peuvent étre souleves :
e Meéme sile reglement graphique affiche les risques chutes de blocs et reporte la
connaissance du terrain, le reglement écrit n'édite pas de dispositions a ce
propos.

)

e Le territoire est également touche, en partie, par le phénomene de recul du trait
de cote. Méme si des politiques publiques annexes permettent d’amorcer des
projets,
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départementales, pouvant occasionner des nuisances. Le reglement écrit
devra établir des dispositions générales concernant ces axes. L’arrété
préfectoral du 26 octobre 2012 devra constituer une annexe du PLUi.

e |’évaluation environnementale recommande de compléter les dispositions
générales du PLUi concernant le transport de matieres dangereuses et les
communes impactées par la présence de canalisations de transports de
matieres dangereuses. Ces éléments doivent étre intégrés au PLU..

En conclusion, afin de veiller a la protection des personnes, des biens et de I'environnement,

le PLUi doit étre compléte et harmonisé en ce sens. Une partic de ces élements ont 616 repris suite
a l'arrét de projet [cf : prise en compte des recommandations post arrét]
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Mobilités et déplacements

Augmentation de la dépendance a la voiture du fait :
e D’un éloignement entre les espaces résidentiels par rapport aux emplois, aux
COmmerces, aux equipements...
e D’un manque d'alternatives (liaisons douces, transports en commun].
Problemes d’insécurite routiere en lien avec :
e L'augmentation du trafic sur une voie non-dimensionnée ou en raison d'un nouvel
acces mal positionng,
* Le manque de lisibilite ou d'articulation des espaces dediés a differents modes de
transport.
Par ailleurs, la construction d'infrastructures routieres contribue a I'artificialisation des sals,
fragmente les corridors ecologiques et perturbe les ecosystemes.

Mobilités et déplacements

L’application du principe de réduction de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers [ENAF] favorise une armature territoriale
plus compacte et polarisee. Elle encourage le rapprochement des lieux
de vie et d’activité, le développement des mobhilités douces, ainsi que la
reduction de la dependance a la voiture individuelle.

Ainsi, parmi les 4 500 habitants supplementaires prévus par le PLUi, au
moins 1 800 devraient étre accueillis dans le pole forme par Granville,
Donville-les-Bains, Longueville et Yguelon. En complement, des poles
principaux ont également éte identifiés et devront accueillir environ 1
125 habitants a I'horizon 2037. Ces communes concentrent un nombre
important d'équipements et de commerces ; I'implantation de cette
nouvelle population a proximite de ces centralités devrait permettre de
limiter les flux motorisés. Notons également la présence d'une OAP
sectorielle sur I'emprise de la gare de GTM. Celle-civise a la création d’'un
p6le multimodal, favorisant I'interconnexion entre les différents modes
de transport (train, bus, vélo, modes doux]. Dans un rayon d’un kilometre
autour de la gare, on recense environ sept OAP de densification,
permettant un développement urbain maitrisé et orienté vers la
proximité des infrastructures ferroviaires. Cette stratégie contribue a
encourager I'usage du transport en commun, en particulier le ferroviaire,
et participe a la réduction de la dépendance a la voiture individuelle. Elle
s'inscrit ainsi pleinement dans les objectifs de sobriété fonciere, de
reduction des émissions de gaz a effet de serre et d’'amélioration de
I'accessibilité durable du territoire.

Le développement territorial privilegie la densification ou la continuité
des espaces batis, avec une connexion optimisée aux centres-bourgs via
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des itinéraires doux et securises, renforgant ainsi une logique de
proximité (cf. analyse des OAP]. Le zonage encadre strictement la
dispersion urbaine et I'isolement en limitant les droits a construire dans
les zones agricoles (A] et naturelles [N].

Un effort particulier a également eté mené pour préserver les chemins
existants, afin de maintenir un maillage dédié aux mobilités douces.
Ainsi, 40 km de chemins ont été conserves. Leur repartition révele une
forte concentration dans les secteurs de Granville et Cérences.
Concernant la creation de nouveaux cheminements, celle-ci reste
limitée : les chemins identifiés au titre de I'article L.151-38 du Code de
'urbanisme representent seulement 3,5 km, ce qui demeure modeste.
Toutefois, le linéaire d’'emplacements réservés desting aux mobilités
douces est consequent, avec environ 30 km identifiés. Ce lineaire
permettrait de doubler le nombre de cheminements actuellement
recenses.
Les chemins identifiés au titre de I'article L.151-38 ne sont pas mentionnés
dans le reglement. L'ajout d’'un paragraphe dédié permettrait de renforcer
juridiguement cet outil et d’'informer plus clairement les pétitionnaires des
possibilités d'aménagement sur ou a proximité des tracés concernés.

Reglement

Le reglement du PLUi établit egalement des regles de stationnement
congues pour favoriser les modes de déplacement doux et I'usage des deux-
roues non motorises.

Le projet de PLUi presente plusieurs avancees notables en matiere de mobilités et de
déplacements. |l s’appuie sur une armature territoriale compacte, limitant la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF], et favorise la proximité entre lieux de vie
et d'activité. Le choix d'implanter la majorité des 4 500 nouveaux hahitants dans les péles
les mieux equipes [Granville, Donville-les-Bains, Longueville et Yquelon] ainsi que dans des
centralités secondaires est cohérent avec I'objectif de réduction des flux motorisés. Par
ailleurs, la stratégie de densification des tissus batis existants, couplée a une bonne
connectivité piétonne et cyclable avec les centres-bourgs, renforce cette logique de
proximite.

Le maintien d'un réseau de chemins existants, avec 40 km conservés, témoigne d’'un effort
clair en faveur des mobhilites douces. La répartition géographique de ces chemins permet
notamment de renforcer 'offre dans les secteurs de Granville et Cérences. En complément,
environ 30 km d’emplacements réservés ont éteé identifiés pour de futurs cheminements, ce
qui represente un potentiel important de developpement. Le reglement du PLUi prevoit
également des mesures favorables aux déplacements doux et aux deux-roues non
motorisés, notamment a travers une politique de stationnement adaptee.

Point de vigilance :
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La création effective de nouveaux cheminements reste limitée (3,5 km], ce qui
apparait peu ambitieux au regard des enjeux. De plus, les chemins identifiés au titre
de I'article L.151-38 ne sont pas repris dans le reglement, ce qui affaiblit leur portée
juridique et risque de limiter leur prise en compte dans les projets d’'aménagement.

Il serait egalement pertinent d’envisager une programmation plus volontariste en
matiere de création de nouveaux cheminements, afin de mieux mailler le territoire et
de renforcer I'offre en mobhilités douces dans les secteurs maoins bien desservis.
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Climat - Energie

Dans le cadre de la réalisation du PLUI, un développement mal maitrisé peut avoir des
impacts significatifs sur le climat et I'énergie. L'urbanisation excessive et mal planifiée peut
aggraver les ilots de chaleur urbains, réduire les puits de carbone (foréts, haies, prairies
permanentes] et perturber les cycles hydrologiques en imperméabilisant les sols, ce qui
augmente les risques d'inondations et réduit l'infiltration des eaux pluviales. Une gestion
non durable du patrimoine arbore, notamment par le defrichement, reduit également la
capacité d'absorption des gaz a effet de serre [GES].

L’accueil de nouveaux hahitants ou de nouvelles activités peut entrainer une augmentation
non maitrisée de la demande energétique (chauffage, éclairage, mobilite]), amplifiant la
consommation energétique et les émissions de GES. Par ailleurs, I'impact carbone des
opeérations d'ameénagement peut étre significatif, notamment en raison du déstockage du
carbone contenu dans les sols et de I'absence de prise en compte du contexte bioclimatique
ou du potentiel de développement des énergies renouvelables a I'échelle des projets.

Une extension urbaine non compacte intensifie la dépendance a I'automobile et limite les
capacités de production d’énergies renouvelahbles en réduisant les espaces disponibles pour
des projets solaires, eoliens ou liés a la méthanisation. Cependant, le développement de
dispositifs de production d'énergies renouvelables peut générer des impacts visuels ou des
nuisances percues localement, necessitant une attention particuliere dans leur intégration
paysagere.

Enfin La fragmentation des espaces naturels et agricoles compromet les fonctions de
resilience climatique du territoire, telles que I'amortissement des evenements climatiques
extrémes. L'absence de dispositifs d’adaptation, comme les toitures végétalisées, les
trames de fraicheur ou les zones d'infiltration, accentue cette vulnérabilité.

Comme évoque dans la Trame Verte et Bleue, le zonage et les prescriptions,
bien gu’imparfaits, assurent la protection de certains éléments naturels
jouant un double réle essentiel :
e [D’une part, en tant que puits de carbone,
e [D’autre part, en contribuant localement a la réduction des ilots de
chaleur, notamment dans les tissus urbanises.

Bien que le territoire présente un climat relativement favorable (frais et
venteux méme en ete], lui conférant un certain statut de refuge climatique,
la préservation d'ilots de fraicheur constitue un enjeu important pour
attenuer les effets des épisodes climatiques extrémes, appelés a se
multiplier. Ainsi, au sein de la tache urbaine batie, environ 13 hectares
d’Espaces Boisés Classés [EBC] et 25 hectares d'éléments boisés protéges
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au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme ont été identifiés,
représentant respectivement 4 % et 13 % des eléments repérés a I'échelle
de GTM. Ces surfaces protégees jouent un role significatif dans la
regulation des ICU

Concernant les puits de carbone, la collectivité accorde une marge de
manceuvre importante a I'exploitation forestiere dans les grands massifs
de plus de 4 hectares, en s’appuyant sur la responsahilité des acteurs
economiques et sur les dispositifs du Code forestier pour encadrer les
autorisations de defrichement. Ce choix, s'il peut étre compris dans une
logique de gestion economique, presente un impact defavorable sur le bilan
carbone du territoire, du fait de la difficulté a garantir la durabilité des
stocks de carbone forestier. A I'inverse, la majorité des boisements de
moins de 4 hectares béneéficient d’'une protection via un classement en EBC
ou au titre de 'article L.151-23.

Par ailleurs, nous noterons I'importance des zones humides protégeées, qui
sont de véritable éponge a carbone. Leur protection permettra de
conserver les stocks de carbone dans le sol et non dans I'atmosphere.

Les derogations autorisees pour la suppression de haies (151-23], des lors
qu’un usage économique lié a la filiere bois-énergie est mis en avant. Cette
mesure porte gravement atteinte a la TVB et aux continuités paysageres.
Si elle permet effectivement de valoriser des ressources locales au profit
de la filiere bois-énergie, les impacts ecologiques et paysagers attendus
apparaissent tres largement superieurs aux beénefices potentiels. En
particulier, la possibilité de coupe a blanc sur plus de 200 metres constitue
un risque majeur pour la biodiversité et I'identité paysagere du territoire.

Pour la ressource solaire, les panneaux photovoltaiques sont autorises,
mais strictement encadré afin de garantir une bonne intégration
paysagere.

Les coefficients d’emprise au sol et de perméabilité, jouent également un
double réle contradictoire :

e |ls permettent la sauvegarde de la trame brune et verte en laissant
des espaces permeéables et donc de limiter le décaissement de
carbone.

e A linverse, ils peuvent, dans certains cas particuliers, limiter la
densification et donc contribuer a augmenter Iartificialisation par
ailleurs

Une OAP thématique sur la transition énergetique a ete élaborée. Elle
permet d’encadrer la rénovation thermique des batiments, I'intégration des
dispositifs énergétiqgues et [limplantation des constructions afin
d’optimiser leur consommation d’énergie. L'OAP propose également des
recommandations a destination des pétitionnaires pour les informer sur
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les dispositifs existants et les aider a mieux intégrer les enjeux
energétiques dans leurs projets.

Le PLUi apporte plusieurs reponses aux enjeux climatiques et énergetiques, a travers son
zonage, son reglement ecrit et ses Orientations d’Ameénagement et de Programmation.
D’abord, le zonage contribue a la lutte contre le changement climatique en protegeant
certains elements naturels, a la fois comme puits de carbone et comme regulateurs d’ilots
de chaleur urbains. Ainsi, environ 13 hectares d’Espaces Boisés Classés et 25 hectares
d’éléments boisés protégés ont été identifiés dans la zone urbanisée, renforgant la
protection des ilots de chaleur urbain. Les boisements inférieurs a 4ha bénéficient d'une
protection renforcee (EBC ou-23] permettant la sauvegarde des stocks de carbone

Le reglement du PLUI montre également une volonté de concilier transition energeétique et
respect du cadre paysager. L'encadrement paysager des panneaux photovoltaiques illustre
cette démarche, tout comme les regles sur 'emprise au sol et la permeéabilité, qui cherchent
un équilibre entre préservation des sols et densification. Les actions mises en place pour le
développement des énergies renouvelables restent toutefois limitées, avec un PLUi qui
n'apparait pas comme moteur dans ce domaine. Il en va de méme concernant la
performance énergétique des constructions. |l avait été proposé d’introduire une
bonification des coefficients d’emprise au sol pour les projets présentant de bonnes
performances énergetiques ou environnementales. Ces dispositifs, bien que pertinents et
incitatifs, n'ont finalement pas été retenus, car ils étaient considérés comme générateurs
d'inégalités entre pétitionnaires. De plus, ils entraient en contradiction avec les objectifs de
réduction de I'artificialisation des sols et de renforcement de leur perméabilité

Cependant, certaines dérogations sur la protection des elements du 151-23, notamment
celles autorisant la coupe de haies a des fins de valorisation bois-énergie, portent
gravement atteinte aux continuités ecologigues et au paysage, ce qui interroge sur la
cohérence des objectifs.

Enfin, une OAP thematique dédiée a la transition energétique vient compléter ces dispositifs.
Elle encadre la rénovation thermique, I'implantation des constructions et l'usage des
énergies renouvelables, tout en fournissant aux porteurs de projets des recommandations
pratigues pour intégrer ces enjeux dans leurs demarches.

Point de vigilance :
¢ Une limite apparait dans la gestion differenciée des boisements : les grands massifs
forestiers de plus de 4 hectares sont laisses a la responsabilité des acteurs

économiques, ce qui peut fragiliser la capacité du territoire a conserver ses stocks
de carbone forestier.
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e Les exceptions pour les haies doivent étre modifiees comme vu dans la partie TVB.
L’EE recommande de compléter les dispositions générales sur le 151-23 pour les
haies, zones humides et mares.

Une partie de ces éléments ont été repris suite a l'arrét de projet [cf: prise en compte des
recommandations post arrét]
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Consommation d’espaces agricoles et naturels

e Consommation non-maitriséee de terres agricoles avec des impacts multiples,
notamment sur I'activité agricole et la durabhilité des exploitations concernées,

e Conflits d’'usage entre la profession agricole et les autres habitants du territaire,

e Impact sur le grand paysage [prairie, bocage] en lien avec le recul de I'agriculture,

e Freins reglementaires a la nécessité d’évolution de I'activité agricole [évalution
des sieges d’exploitation, des types de production en fonction des nouvelles
demandes...].

L'objet de la présente analyse n’est pas de porter un jugement sur I'opportunité ou le niveau
de developpement souhaité par la Communaute de Communes de Granville Terre et Mer.
Par ailleurs, le calcul en besoin de logements pour satisfaire le projet démographique, la
démonstration de la bonne traduction des objectifs du PADD et de la compatibilité du PLUi
avec le SCoT (en matiere de logements et de consommation fonciere] est réalisee dans la
partie justificative du rapport de présentation, a laquelle le lecteur peut se reporter.
L’évaluation environnementale se concentre ici sur I'impact potentiel du PLUi en matiere de
consommation fonction sur les espaces agricoles et naturels. L'objectif est ici de vérifier
que:
e Le zonage traduit bien un effort de la collectivité en matiere de reduction de la
consommation fonciere,
e Le reglement ecrit et les OAP permettent une utilisation optimisee du foncier
mobilise,
e Le projet ne porte pas atteinte au maintien, au developpement, voire a la mutation
de I'activité agricole sur le territoire.
Pour rappel, le projet communautaire inscrit dans le PADD a pour objectif d’atteindre 49 000
habitants d’ici 2037, soit 4 500 nouveaux habitants, cela représente 4 000 logements
supplementaires (260 par an entre 2021 et 2037]) et une croissance demographique de
0,5% par an entre 2020 et 2037.
L’explication du scénario démographique choisi et les hypotheses de calcul pour le besoin
en logements figurent dans la partie justificative du rapport de présentation.
Les dispositions prises par le PLUi pour limiter 'empreinte du développement urbain en
matiere de consommation fonciere sont les suivantes :

La consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers [ENAF] a été évaluée a 212,5
ha sur le territoire de la CdC Granville Terre et Mer entre 2011 et 2021. Si I'on considere
I'objectif défini par le SRADDET, soit une réduction de -48,7 % de cette consommation pour
la période 2021-2031 a I'échelle du SCoT, la CdC GTM ne pourra consommer gu’environ
125,14 ha d’ENAF a travers I'application du PLUi dont la temporalité differe (2021-2037].
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Méthade de calcul
Surface [en ha] Calcul

Consommation ENAF entre 2011 et 2021

Application du taux d'effort SRADDET (- 2125x 0,513
48,7%)

-15 % projet d'envergure régional

(SRADDET] 16,35 109x 0,15
Enveloppe ENAF 2021-2031 (a justifier 92,7 109-16,35
selon les besoins]

Enveloppe ENAF 2031-2041 46,35 92,7/2
Enveloppe ENAF 2031-2041 106 46,35/10 ans
Par An

Enveloppe ENAF 2031-2037 [x7 ans] 32,44 4,6 x 7 ans
Enveloppe ENAF 2021-2037 125,14 92,7+32,44

La consommation potentielle d’ENAF représentée par le reglement graphique du PLUi est
estimée a environ 128,3 ha. Toutefois cette consommation s’étend au-dela de la période
2021-2030, comme detaillé dans le tableau ci-dessous::

Consommation
potentielle d’'ENAF sur Secteurs reportés a au Consommation fonciere entre

le reglement graphique moins 2031 2021 et 2022
du PLUi

Total : 109,68 ha Total : 10,61 ha Total 18,61 ha

Consommation d’'ENAF pour la période 2021-2037 = 109,68 + 18,61 = 118,29 ha

» Prioriser la production de logements sur les pdles du territaire
A travers son Axe 2 (Orientation B], le PADD vise une organisation territoriale cohérente, et
qui favorise la proximite, structurée autour de I'Agglomeération Granvillaise, de 3 poles
principaux et de 3 péles des services.
Tableau 1- Répartition de la consommation fonciere
Total en logements
Classification sur la période 2025- Total %
2037

Rappel objectifs
PADD

Agglomération
Granvillaise

Péles principaux

Pdéles de services

Bourgs

Villages
Total

Page 134




La consommation projetée sur '’Agglomération Granvillaise, les péles principaux et les
péles de services représentent concentre plus des % de la consommation totale
(75,47 %].
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La méthodologie appliquer au PLUi a été d'identifier dans un premier temps les espaces
potentiellement identifiables ainsi que le bati réhabilitable. Ce travail a consiste en plusieurs
gtapes:

1] Un travail « technique » de délimitation de la partie actuellement urbanisée [PAU]
sur le territoire

2] Un échange avec les élus du territoire avec des phases d’entretien individuels pour
affiner I'analyse

3] L'obtention du potentiel densifiable sur le territoire, aussi bien en termes de
superficie que de nombres de logements.

Des coefficients de rétention foncieres ont été appliques afin de prendre en compte
plusieurs facteurs comme:

e Le fait qu'une partie des propriétaires de terrains constructibles ne seront pas tous
enclins a vendre leur bien dans les prochaines années (retention de 30%],

e Lesparcellesdivisibles et les dents creuses en tenant compte du fait qu'une parcelle
deja batie, méme si elle est potentiellement divisible, peut representer plus de
difficultés pour étre divisée et mohilisée, en comparaison d’'une parcelle en dent
creuse qui correspond a un terrain libre et accessible (rétention de 50%).

Ce travail permis d’obtenir une estimation du nombre de logements potentiellement
disponible sur le territoire en densification :

Selon les objectifs, sur les 3479 logements attendus sur la période 2025-2037, 1728
logements doivent étre crees sur des secteurs densifiables, ce sont donc 1 774 logements
qui n‘ont pas éteé relevés parmi les dents creuses, parcelles baties divisibles et batiments
rehabilitables

Parmi les OAP développées par le PLUi, 182 nouveaux logements sur 1 776 s’appliquent sur
des espaces correspondant a de la densification urbaine ou a du renouvellement de I'espace
déja bati. Ces OAP participent donc a éviter une consommation d’espaces naturels, agricoles
et forestiers (ENAF), ce qui repond a la volonté exprimee a travers le PADD.

Au cumul du potentiel de logements issus des secteurs densifiable et réhabilitable (1 594)
et des secteurs d’'0AP en renouvellement [182], ce sont 1 776 logements qui pourraient étre
crées en densification sur le territoire du PLUI.

| Type Nombre de logements

Logements produits entre 2020 et 2025 (A] 1 474 logements

Changement de destination en zones A et N [B] 27 logements

o s O el ] —— Loz ot

I'enveloppe urbaine 1 594 logements

coup (D]

En extension de Au sein des 47 sites 1778 logements
I'enveloppe urbaine couverts par une OAP (E]

TOTAL 5055 logements
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Les chiffres ci-dessus font donc ressortir une majorité relative de logements (54,5%] en
densification et renouvellement urbain, en accord avec les objectifs visés dans le PADD.

Le DOO du SCoT definit des densités nettes moyennes a I'échelle de chaque
intercommunalité. Pour GTM, la densité moyenne minimale est de 28 logements par hectare.
Cette densité est attendue sur les secteurs situés en extension de I'enveloppe urbaine. Il
s'agit de densité nette, qui correspond au rapport entre le nombre de logements et la
surface strictement dédiee aux parcelles baties, en excluant les espaces publics et collectifs
tels que les voiries, les espaces verts publics, les équipements. Elle permet d’appreécier
I'intensité réelle de I'urbanisation a I'échelle des lots effectivement construits.

Ci-apres le tableau présentant les densites par secteur de developpement :

Nombre
Secteur de Densiteé
N°CAP Commune , Superficie
d’0AP P logements  brute
envisageés

1 Anctoville- ngllage aux 0,95
sur-Boscq oiseaux 14 15 20

5 Anctoville- Mairie 0,85
sur-Boscq 8 9 13

4 | Beauchamps | Centre Bourg 1,19
13 11 15
5| Bréhal Chénée 7,00 130 19 25
6 | Bréhal Cap Suroit 2 1,69 30 18 24

9 Bréville-sur- | Beaumonderie 1,89
Mer 2 25 13 18

10 Bréville-sur- | Avenue de 1,56
Mer Jersey 15 10 13

11 | Bricaueville- | - b oirerie 2 0,88
sur-Mer 12 14 18

1o | Bricaueville- 1 - binte 1 0,70
sur-Mer 7 10 13

13| Bricaueville- | - pinte 2 0,69
sur-Mer 10 15 19

14| Carolles Les 0,56
Fontenelles 7 13 17

16 | Cérences Rue de la Mare 0,88

du Parc

15 17 23
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Rue des

17 | Cérences 0,97
Granges
21| Chanteloup | Mairie nord 0,69
gp | CoUdeVIle- 1) - biesse 0,41
sur-Mer
23 Coudeville- L'Auméne 1,57
sur-Mer
oq |DONVILE-ES- | erdiere 4 1,60
Bains
5 Do.nvﬂle-les- Herberdiere 5 6,42
Bains et6
Rue de la
30 | Equilly Forge aux 0,37
Balais
. Le jardin du
31| Folligny Prieuré 0,74
40| Granvite |2 11,00
Clémentiere
41| Granville | Ru®@ du Vieux 0,49
Moulin
42 | Hocquigny | Mairie 0,47
43 | Hudimesnil | Ruedes 0,98
Ecoles
44| Hudimesnil | Ruedusacre 1,10
Ceeur
45| Jullouville Hamel 0,76
La Haye- Ruede la
46 Pesnel Croix Barrée 1,32
La Haye- Avenue Ernest
47 Pesnel Corbin 1,23
LaLucerne |Télégraphe
49 d'Outremer | Chappe 0,65
La Lucerne Ruede la
50 d'Outremer | Libération 0,82
51| La Mouche Centre bourg 1,04
52| Le Lorreur R’ue d(? la 0,37
Liberté
Le Mesnil- Rue Pigeon
53 Aubert Litan 0,94
. Ruedela
54 | Longueville Pierre Aigiie 2,58
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g5 | Munneville- | 4 Mairie 0,72
sur-Mer 8 11 15
56 Munneville- RouteQes 0,32
sur-Mer Chouaires 4 13 17
58 Saint-Jean- | Rue Victor 3,62 70
des-Champs | Hugo
19 26
g0 | SANtPaAI 1 on 2,50
sur-Mer 80 32 43
62 Saint-Pair- Terrain des 0,57
sur-Mer moutons 15 26 35
Saint-Pierre- | Route de
64 Langers 'Abbaye 1,93 25 13 17
Saint- Rue des
65 Planchers Aubépines 4,22 80 19 25
. Rue des
66 | SNt Vertes 0,33
Planchers .
Collines 6 18 24
68 Saint- Ruedgs 0,65
Planchers Pommiers 13 20 27
69 Saint- Rugc!es 1,02
Planchers Cerisiers 20 20 26
Saint
71| Sauveur la Le Repas 1,03
Pommeraye 4 4 5
72 | Yquelon Rue de La 1,64
Lande 40 24 32
73| Yquelon Le Taillais 3,70 200 54 72
Total
77,5826 1778
(E) 23 31

La densité nette est globalement conforme aux objectifs du SCoT.

» Les secteurs entrainant une consommation d’espaces naturels, agricoles ou
forestiers

Comme mentionné ci-dessus, le PLUi de Granville Terre et Mer prevoit une consommation
fonciere d'ENAF de 128,3 hectares pour la période 2021-2037 avec :
- Zones 1AU : 109 ha
- Zones U pouvant inclure des espaces agricoles ou naturels 2 0,5 ha: 19,3 ha
Le territoire de Granville Terre et Mer est un territoire occupé par I'agriculture puisgu’elle
représente 69,9% de l'occupation des sols de GTM. L'espace urbain [zones U et AU]
represente 9,8 de la totalite du territoire.
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Concernant les zones d’activités sur le territoire, les possibilités de densification sont
relativement limitées. Au moment de I'élaboration du PLUi, peu de terrains sont encore
disponibles a la vente au sein des zones d'activités du territoire.

Le reglement du PLUi de Granville Terre et Mer encourage, a travers le reglement du PLUi les
changements de batiments identifies en zone A et N, pouvant changer de destination poury
créer de 'artisanat, du commerce de détails, de I'activité du bureau ou encore de I'entrepot.
Ce potentiel, est cependant difficile a évaluer reellement.

Les élus du territoire ont donc souhaité I'ouverture a I'urbanisation de nouveaux terrains, en
extension des ZAE existantes et en compatibilité avec les orientations du SCoT [développées
dans les justifications].

Les surfaces envisagées pour ouvrir a l'urbanisation et répondre aux objectifs de
développement économique ont évolué au fur et a mesure de I'élaboration du PLUi. Afin de
repondre aux attentes du ZAN et de limiter la consommation d’ENAF sur le territoire, la
surface a ete réduite a 37hectares.

L’'enveloppe allouée pour le développement économique du territoire représente donc 32
% de la consommation fonciere totale.

Les objectifs de consommation fonciere sur le territoire ont été défini afin de répondre aux
enjeux de reduction de la consommation fonciere en accord avec le ZAN tout en respectant
les objectifs de croissance fixes dans le PADD.

L’élaboration du PLUi a débuté bien avant I'approbation de la derniére version du SRADDET
(mars 2024), justifiant en partie la legere différence entre les attendus du SRADDET 2024,
soit une réduction de -48,7% de la consommation fonciere recensee entre 2011 et 2020
pour les dix annees suivantes et celle prévu par le PLUI.

De ce fait, la consommation d’ENAF sur le territoire de la CdC de Granville Terre et Mer est
estimée a hauteur de 128,3 ha maximum pour la période 2021-2037, soit une réduction de
-48,7% par rapport a la consommation d’'ENAF recensée entre 2011 et 2020. Un travail de
report des OAP a I'échéance 2031 a également été réalisé afin de respecter les ambitions de
reduction de la consommation fonciere.

Un important travail a été réalisé afin d’identifier le potentiel de densification et de
renouvellement urbain sur le territoire permettant d’obtenir une estimation a hauteur de
54,5% des besoins en logements pour la periode 2025-2037. Cette estimation, si elle
correspond a la majorité des besoins en logements reste a relativiser dans la mesure ou les
chiffres sont issus d'estimation pondérées par des coefficients en fonction de la typologie
des secteurs [dents creuses, parcelles baties divisibles...]

Le territoire a egalement réalisé un travail de valorisation des sites existants via les OAP en
densification.

L’analyse des OAP sectorielles dans le présent rapport permet d'avoir un regard et une
analyse site par site de la consommation et des aménagements a venir. Il en ressort que ce
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sont pour la grande majorite des parcelles agricoles cultivées et des prairies qui sont ciblées
dans la consommation.

Un point de vigilance peut étre souleve sur les secteurs identifies en STECAL A et N. Au total,
les STECAL representent une surface de 127.9 hectares s'ajoutant a I'enveloppe fonciere
globale. Il est difficile d’évaluer la consommation fonciere exacte que pourrait représenter
I'ensemble de ces STECAL dans la mesure ou la nature des sites [densification de hameau,
projet a vocation touristique et de loisirs...) varie. |l est important de rappeler que le
reglement ecrit encadre I'emprise maximale des sols afin de limiter une artificialisation trop
importante sur ces secteurs ou I'enjeu est de préserver leur caractere agricole et /ou naturel.
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8.EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DES OAP
SECTORIELLES ET DES SECTEURS DE TAILLE
ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITES
(STECAL)

Approche générale

Comme évoqué et détaillé dans la partie « outils du PLUi», du présent rapport, les OAP
sectorielles concernent un secteur a urbaniser en particulier. Elles sont obligatoires sur
toutes les zones ou une nouvelle opération de construction sera réalisée. Elles peuvent
également étre utilisees sur des secteurs deja urbanisés pour des projets de renouvellement
urbain. Elles permettent de deéfinir les grands principes d’'aménagement sur les secteurs.

Dans le cadre de I'évaluation des OAP sectorielles, différents criteres ont été pris en compte
afin d’'estimer I'incidence positive ou négative de ces OAP sur I'environnement. L'évaluation
des OAP est realisee sous la forme de question evaluatives, formulées a partir des criteres
environnementaux retenus.

Les criteres pris en compte et les questions évaluatives associées sont les suivantes :

Critére environnemental Question évaluative Eléments physmqesl presents sur
le territoire
L’'OAP assure-t-elle une bonne
gestion de la ressource en eau et la | Zones humides - Mares - Cours
preservation des milieux aquatiques d’eau - ZNIEFF

et humides ?

Ressource en eau

. L’'OAP  contribue-t-elle a la : .
Milieux naturels et réservation des milieux naturels et Haies - Boisements - Bosquets -
biodiversité p ZNIEFF

de la biodiversité ?

Patrimoine bati et naturel (mdrs,
haies, arbres, calvaires...] -
Monuments [église, chapelle,

L’'OAP  participe-t-elle a la
Paysage et patrimoine préservation de la gualité urbaine,
architecturale et paysageéere ?

manoirs]
L’OAP permet-elle de prévenir et de | Zonesinondables - Remontées de
Risques / Vulnérabhilité réduire la vulnérabilité du territoire nappes - Axes de ruissellement-
aux risques majeurs ? Risques technologigues
. L,UAP ; Fermet—elle de_ fimiter Nuisances sonares - ICPE - Site
Nuisances I'exposition des populations aux

. , Basias et Basol
nuisances et aux pollutions ?

L’OAP permet-elle de rejoindre les
différents équipements, commerces Desserte et localisation du site -
Mobilités et services proposés a proximité en | Cheminements au sein des espaces
limitant la  dépendance des urbanisés

personnes a la voiture individuelle ?

Réflexion bioclimatigue - Energie
renouvelable - Limitation des rejets
de gaz a effet de serre

L’'OAP permet-elle de limiter les
consommations énergétiques et les

Energies
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émissions de GES et I'accroissement
de la part des EnR ?

Les OAP sectarielles projetées dans le cadre du PLUi de Granville Terre et Mer sont etudiées
ci-dessous, secteur par secteur.
Pour chaque OAP, I'analyse mettra en évidence sous la forme de tableaux :

e Les enjeux ou les objectifs en lien avec le projet et les sensibilités presentes sur et
aux abords du secteur

e Lesreponses apportées dans I'OAP

e Les eventuels impacts residuels ou les points de vigilance sur lesquels doit étre
portée une attention particuliere

e Les différents criteres pris en compte sont evalués sous forme de code couleur a 3
niveaux pouvant étre traduits de maniere suivante :

L'OAP va dans le sens du critere environnemental en préservant les
sensihbilites environnementales présentes, voire en ayant une incidence
positive.

L'OAP répond en partie au critere environnemental. Néanmoins, certains
points de vigilance ou des questionnements subsistent quant a la prise en
compte de certains impacts potentiels.

Les réponses apportées par I'OAP ne semblent pas suffisantes pour
repondre a certains enjeux environnementaux, induisant des impacts
probables et potentiellement forts lors de la mise en ceuvre du projet en
question.

Une synthese globale viendra ensuite compléter cette analyse spécifique a chaque OAP.
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Evaluation environnementale des OAP sectorielles

OAP

Note
générale

Justification

OAPn°1:
Anctoville-sur-
Boscq — Le
Village aux
Oiseaux

Gestion adaptée des eaux pluviales et des continuités écologiques.
Quelques améliorations possibles sur la prévention des risques et
I'accés aux équipements.

OAP n°2:
Anctoville-sur-
Boscq — Mairie

Bonne intégration paysagére et gestion des continuités
écologiques. La gestion des risques pourrait étre mieux détaillée.

OAPNn°3:
Anctoville-sur-
Boscq —La
Chataigneraie

Bien congu pour la préservation des haies et la gestion des eaux.
Amélioration possible sur la connexion aux équipements.

OAPn°4:
Beauchamps —
Centre Bourg

Forte attention a la continuité écologique et a la gestion des eaux,
bien intégré dans son environnement urbain. Toutefois une
attention particuliere devra étre portée sur la STEP qui pourrait
étre saturée avec I'augmentation de la population.

Beaumonderie
2

OAP n°5: Bonne gestion des haies et des zones humides, mais des

Bréhal — préoccupations subsistent quant a la gestion des risques naturels

Chénée et la mobilité douce.

OAP n°6: . . . . . . .

Bréhal — Ca Points positifs sur la gestion des haies, mais des interrogations sur
. P la gestion des eaux et les risques d'eau souterraine.

Suroit 2

OAPn°7: Bien pensé pour la préservation des espaces verts et la qualité

Bréhal — Vieux urbaine. Des questions restent sur la gestion des nuisances et des

Pressoir risques.

OAP n°8:

Bréville-sur- . . .

Mer — Bonne prise en compte des enjeux hydrologiques et paysagers. La

gestion des mobilités pourrait étre améliorée.

OAP n°9:

Bréville-sur- Fort accent sur la continuité écologique et la gestion des eaux.

Mer - Avenue Quelques détails manquent sur la réduction des risques naturels.

de Jersey

OAP n°10: . . . . . .

Bréville-sur- Gestion des haies et des eaux pluviales bien prise en compte, mais

M des questions subsistent sur la connexion aux services et la gestion
er o des risques.

Prairierie 2
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Note

OAP . . Justification
générale
OAP n°11: . .
Bricqueville- Bonne prise en compte de la trame verte et de la gestion des eaux.
Quelques améliorations sur la prévention des risques et la
sur-Mer - La connexion aux équipements
Pinte 1 quip '
OAP Nn°12:
Bricqueville- Gestion adéquate des continuités écologiques, mais des
sur-Mer — La interrogations sur la gestion des nuisances et la connectivité.
Pinte 2
OAP n°13: . . R . . .
Carolles — Les Tres bonne gestion paysagere et urbaine. La gestion des risques
hydrologiques pourrait étre mieux détaillée.
Fontenelles
OAPNn°14: e, . . .
Cérences Bien intégré avec une bonne gestion des haies et des continuités
Rue de écologiques. Quelques points de vigilance sur la mobilité douce et
e . la gestion des nuisances.
I’Epinay
OAP n°15: . o, . . .
Cérences Bonne gestion des continuités écologiques, mais la gestion des
risques et la connectivité aux services restent des points a
Rue de la surveiller
Mare du Parc '
OAP n°16:
Cérences — Prise en compte des continuités écologiques et des haies. La
Rue des gestion des eaux et la mobilité douce sont bien intégrées.
Granges
OAP n°17: Gestion cohérente des ressources naturelles, notamment par la
Cérences — préservation des arbres remarquables, et assure une bonne
Rue des intégration urbaine et paysagere, tout en offrant des connexions
Douves efficaces aux infrastructures existantes.
OAP n°18: . , . . .
Cérences L'accent est mis sur la préservation des haies, mais des lacunes
Mont de existent sur la gestion des nuisances et la connectivité avec les
. équipements.
Sienne quip
OAP n°19 : Bien que les haies et arbres remarquables soient préservés, I'OAP
Cérences;La ne propose pas suffisamment d’alternatives pour limiter les
Butte aux impacts des activités économiques sur I’environnement. De plus
I"activité économique risque de saturer la STEP si celle-ci n’est pas
loups L Lilies
réhabilité.
OAP n°20: . . . o, .
Chantelou Gestion efficace des haies et des continuités écologiques. La
. . P connectivité aux services est bien intégrée. La gestion des risques
Proximite ourrait étre détaillée
Mairie (Nord) P )
OAP n°21: Bonne gestion des haies, mais des questions subsistent sur la
Coudeville- gestion des risques et la connexion aux services.
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Note

OAP el Justification
sur-Mer - La
Plesse
OAP n°22: , . . i
Coudeville- La préservation des haies et 'aménagement paysager des abords
sur-Mer — garantissent une bonne intégration environnementale et
I Auméne paysagére du projet.
OAP n°23:
Donville-les- Prise en compte des continuités écologiques et gestion des eaux
Bains — pluviales. La mobilité douce et la connectivité sont bien traitées.
Herberdiére 4
OAP n°24 .
Donville-les- . s . .
Bains Gestion correcte des continuités écologiques, mais des

Herberdiére 5
et6

interrogations sur la gestion des risques et la connectivité.

OAP n°25: , .

Donville-les L'OAP met en avant la préservation des espaces naturels, les

Bains — Rue continuités écologiques, et propose des connexions piétonnes

.. pour limiter 'usage de la voiture individuelle.

des Cerisiers

OAP n°26: " , - o .

Donville-les- Mesures positives pour préserver la biodiversité et améliorer

Bains — Rue I'urbanisme. Les impacts liés a la topographie et a I’eau pourraient

nécessiter des précisions.

Marcel Gayet P

OAP n°27 :

Donville-les- Bonne gestion des milieux naturels et des risques hydrologiques.

Bains — Le Mobilité douce a I’est a renforcer.

Boscq

OAP n°28: , L L

Donville-les Cette OAP répond globalement bien a tous les critéres, avec des
) efforts notables pour valoriser les continuités écologiques et les

Bains — Les espaces publics

Trois Clochers P P ’

OAP n°29: . . . , .

Equillv — Rue Bien que des mesures soient prises pour préserver les haies et Ia

dg_ la I¥0r o biodiversité, I'intégration paysagere et la gestion des eaux pluviales

.g pourraient étre améliorées.

aux Balais

OAP n°30:

Folligny — Le Une OAP bien congue avec des mesures fortes pour préserver les

Jardin du haies et intégrer les aménagements dans le paysage.

Prieuré

OAP n°31 : Bien que les haies soient préservées, la prise en compte des risques

] ) hydrologiques et I'intégration aysagere ourraient étre
Folligny — Rue Y 8ld & paysag P

renforcées.
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OAP

Note
générale

Justification

du Carrefour
Bailly

OAP n°32: , . , . .

Granville - Cette OAP répond bien aux problématiques environnementales et
urbaines, avec un focus sur la végétalisation de I’entrée de ville.

Haute Lande

OAP n°33: Les aménagements prévoient un bon traitement des espaces

Granville - extérieurs et des mobilités. Une vigilance reste nécessaire sur la

Cour Céleste gestion des eaux pluviales.

OAPn°34: La préservation du secteur boisé est un point positif, mais des

Granville - efforts supplémentaires pour gérer les eaux pluviales pourraient

Saint Gaud étre envisagés.

OAP n°35:

Granville - , .

Rue du Des efforts pour préserver le paysage, mais des lacunes dans les
mobilités douces et I'intégration urbaine.

Docteur

Ollivier

OAP n°36: . , e .

Granville — La Bonne gestion de |'espace avec des initiatives pour préserver

. . I’environnement et améliorer les connexions douces.

Briqueterie

OAP n°37: N , . : ,

Granville - Zones imprécises sur l'exposition aux nuisances malgré des

Port initiatives positives pour les circulations douces.

OAP n°38: N I . , .

Granville Valorisation des mobilités multimodales et préservation des
espaces paysagers existants.

Gare PEM P Paysag

OAP n°39:

Granville - La
Clémentiere

Approche complete incluant logements sociaux, continuités
écologiques et gestion qualitative des espaces extérieurs.

OAP n°40: . ) T .
Granville — Bonne gestion de I'espace avec des initiatives pour préserver
. I’environnement. Une attention a la pente doit étre pensé afin
Rue du Vieux e . .
. d’intégrer au mieux les constructions
Moulin
OAP n°41: . S . . . .
Hocauieny — Bonne gestion des continuités écologiques et insertion paysagere
.q. gny réussie avec des espaces végétalisés.
Mairie
OAP n°42 : o . T
. . Respect des continuités écologiques et attention a I'aménagement
Hudimesnil -

Rue des Ecoles

qualitatif des espaces publics.
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Note

OAP L . Justification
générale
OAP n°43 : . S, . . N
. . Zones humides et continuités écologiques pourraient étre
Hudimesnil -

Rue du Sacré
Coeur

davantage intégrées malgré des efforts pour préserver les cones de
vue.

OAP n°44 :
Jullouville — Le
Hamel

Plan équilibré préservant le bocage tout en intégrant un habitat
mixte de maniére cohérente.

OAPNn°45:1la

Haye Pesnel — Contraintes liées a la topographie bien identifiées, mais des doutes
Rue dela sur la gestion des écoulements.

Croix Barrée

OAPNn°46:lLa

Haye Pesnel — Intégration paysagere réussie avec des haies préservées et

Avenue Ernest
Corbin

continuités écologiques renforcées.

OAP n°47:la
Haye Pesnel —
Rue du
Chateau d’eau

Intégration paysagere réussie avec des haies préservées et
continuités écologiques renforcées.

OAP n°48:lLa
Lucerne
d’Outremer -
Télégraphe
Chappe

Bonne gestion des haies mais manque de clarté sur I'impact
environnemental global.

OAPNn°49:la
Lucerne
d’Outremer -
Rue dela
Libération

Préservation des haies locales et attention portée aux continuités
écologiques et hydrologiques.

OAP n°50: La
Mouche -
Centre Bourg

Réponse efficace aux enjeux paysagers et hydrologiques, avec un
aménagement cohérent en centre-bourg.

OAP n°51: Le
Loreur — Rue
de la Liberté

Plan clair intégrant la préservation des haies et des continuités
écologiques.

OAP n°52: Le

Mesnil Aubert Prise en compte des continuités écologiques, mais des incertitudes
— Rue Pigeon subsistent sur la gestion des risques liés aux nappes.

Litan

OAP n°53: Zones humides bien prises en compte, mais des interrogations
Longueville - persistent sur la gestion des risques hydrologiques.
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Note

OAP el Justification

Rue de la
Pierre Aigiie
OAP n°54 :
Muneville-sur- Plan paysager abouti avec une intégration urbaine soignée et une
Mer - Nord préservation des haies existantes.
Mairie
OAP n°55:
Saint-Aubin- N . .
des-Préaux Valorisation du lien entre espaces urbains et naturels, avec une
Route de la bonne insertion paysageére.
Mairie
OAP n°56 : Les continuités écologiques sont renforcées et |'attention portée a
Saint Jean. la gestion des eaux pluviales contribue a une bonne gestion
des-Chambs — environnementale.
Rue Victorp Toutefois, une problématiqgue majeure émerge: la station
Hugo d’épuration (STEP) actuelle est en situation de saturation. Celle-ci

g doit étre réhabilitée avant tout aménagement.
OAP n°57 : Malgré la nature industrielle du projet. L’OAP intégre des mesures
Saint Jean. fortes pour la gestion des eaux pluviales, la protection des milieux
des-Champs — humides, la compensation écologique et l'insertion paysagére du

Le Mézerey

site, qui démontre une réelle prise en compte des enjeux
environnementaux.

OAP n°58:
Saint-Pair-sur-
Mer — Vallon

Les haies et zones humides sont préservées, et une coulée verte
est intégrée. Cependant, des efforts supplémentaires pourraient
étre faits pour limiter les risques hydrologiques.

OAP n°59: , . N " . . .

Saint-Pair-sur L’attention portée a la qualité paysagéere et a la mixité fonctionnelle

Mer — Le permet une intégration harmonieuse dans I’environnement urbain
et naturel.

Carmel

OAP n°60:

Saint-Pair-sur-
Mer - Terrain
des Moutons

Bien que les haies soient préservées, I'OAP pourrait mieux traiter
les aspects de gestion de |’eau et des continuités écologiques.

OAP n°61:
Saint-Pair-sur-
Mer - Route
du croissant

Le traitement qualitatif des aménagements paysagers et la
préservation des haies montrent une prise en compte adéquate
des criteres environnementaux.

OAP n°62:
Saint Pierre
Langers —
Route de
I’Abbaye

Les haies et continuités écologiques sont intégrées, mais les risques
de remontées de nappes ne sont pas suffisamment pris en compte
dans les propositions d’aménagement.
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Note

OAP L . Justification
générale

OAP n°63:
Saint- La valorisation des continuités écologiques, combinée a une
Planchers — densification maitrisée, en fait un projet respectueux des critéres
Rue des environnementaux.
Aubépines
OAP n°64 :
Saint- Les haies sont préservées, et I'attention portée a l'intégration
Planchers — paysagere garantit une transition harmonieuse avec
Rue des I’environnement existant.
Vertes collines
OAP n°65:
Saint- Une bonne gestion des continuités écologiques et une planification
Planchers — détaillée des aménagements paysagers et fonctionnels sont mises
Rue des en avant.
Pommiers
OAP n°66 :
Saint- La préservation des haies et la gestion des eaux pluviales
Planchers — permettent une bonne adaptation environnementale et
Rue des paysageére.
Cerisiers
g:i:tr-‘ 67: Bien que les haies et zones humides soient mentionnées, I'impact

Planchers — Le
Theil

environnemental des activités économiques sur le long terme n’est
pas suffisamment traité.

OAP n°68 :
Saint-Sauveur-
la-Pommeraye

Les efforts pour intégrer les haies, créer des espaces publics
qualitatifs et limiter I'impact sur I’environnement sont bien pris en
compte.

— Le Repas

OAP n°69 : L'intégration de mobilités douces, la préservation des haies, et la
Yquelon — Rue mixité fonctionnelle garantissent une cohérence avec les enjeux
de la Lande environnementaux et urbains.

OAP n° 70 L'OAP "Yquelon — La Taillais " vise a densifier I'urbanisation en

Yquelon - Le
Taillais-ouest

cohérence avec le lotissement existant tout en répondant aux
enjeux environnementaux et paysagers
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Evaluation environnementale des OAP sectorielles

OAP n°1: Anctoville-sur-Boscq — Le Village aux Oiseaux Synthese

Programme

e Surface brute du site : 0,95 ha.

e Vocation dominante : Résidentielle.

e Densité nette : 15 logements/ha.

e Objectifs de logements : 14 a 16 logements.

Objectifs

e Favoriser la construction de logements individuels tout en permettant des configurations mitoyennes si nécessaire.

e Assurer une connexion entre le site et la rue du Village aux Oiseaux, en cohérence avec les aménagements existants.

e Maintenir un équilibre paysager et écologique, notamment par I'implantation de haies locales et la conservation
d’espaces verts.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Paysager et patrimonial :

e Garantir une intégration harmonieuse dans le
cadre semi-rural, en lien avec les constructions
voisines.

e Maintenir une  cohérence Vvisuelle et
fonctionnelle avec le tissu urbain adjacent.

alal¥ais

2. Mobilité et déplacements :
e Assurer la sécurité des acces routiers, tout en
prévoyant des aménagements piétonniers.
e Renforcer les connexions entre le secteur et le
centre du bourg pour limiter la dépendance

automobile.
3. Hydraulique et gestion des eaux pluviales : —
.. . ,. , - . L __i Périmetre d'0AP
e Minimiser les impacts de I'imperméabilisation en Desserte par les voies et réseaux
favorisant I'infiltration a la parcelle. > Accés double sens a créer
e Privilégier des solutions paysageres comme les ¥ Acche hprivolt pouctiasnciavec ing parcalle
noues ou bassins d’infiltration pour gérer les eaux O s ot e prossrmien the figmee
i B i icae s g
pIUVIaIeS. /7. Espace naturel & créer ou a préserver
(=) Espace public a créer
Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs : % atimant et posyant S dfous
Programmation et usage du sol
- Ressource en eau [ Secteur a dominante d'habitat 4 densité de 15 log/ha

7//, Espace naturel ou de jardin a préserver et a renforcer

Le site présente un bon potentiel pour 'infiltration naturelle des
eaux pluviales. Toutefois, sans dispositifs adaptés, un
ruissellement vers les parcelles voisines pourrait apparaitre.
Propositions :
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e Mettre en ceuvre des noues, bassins d’infiltration ou jardins de pluie.
e Récupérer les eaux de toiture pour des usages domestiques secondaires (arrosage, nettoyage).

- Milieux naturels et biodiversité
La parcelle ne présente pas de continuités écologiques existantes mais la création de haies vives en bordure sud, est, nord
et ouest renforcera la trame écologique.
Propositions :
e Implanter une haie structurée (végétation basse, arbustive, arbres de haut jet) avec des essences locales.
e Préserver les espaces verts périphériques pour renforcer la biodiversité.

- Paysage et patrimoine
Le site se trouve en lisiere d’un cadre semi-rural, sans bati patrimonial remarquable. Les batiments existants peuvent étre
remplacés, sous réserve d’une bonne intégration.
Propositions :
e Favoriser des matériaux locaux (ardoise, pierre) et limiter la hauteur des constructions.
e Maintenir des vues dégagées vers les espaces bocagers.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun aléa majeur n’est identifié sur le site. Cependant, I'artificialisation du sol pourrait accroitre le ruissellement et
I’érosion.
Propositions :
e Limiter les surfaces imperméables a 40 % par parcelle.
e Prévoir des sols drainants pour les accées et les stationnements.

- Nuisances
Le secteur est calme et résidentiel. Aucun enjeu particulier de nuisances (bruit, pollution) n’a été identifié a ce stade.
Proposition :
e Maintenir un cadre paysager apaisé avec une limitation de I’éclairage public et I'usage de dispositifs a faible intensité
lumineuse.
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- Mobilités
L’acces principal est prévu par une voie double sens depuis la rue du Village aux Oiseaux, mais les cheminements piétons
restent a sécuriser.
Propositions :
e Aménager des trottoirs ou bandes piétonnes le long de la voirie interne.
e Prévoir un accés secondaire vers la parcelle A348 pour une meilleure desserte.

- Energies
Aucune mention n’est faite a la performance énergétique ou a I'usage d’énergies renouvelables.
Proposition :
e Encourager |'orientation bioclimatique des constructions et la pose de dispositifs solaires (chauffe-eau ou
photovoltaiques).

Historique des réflexions :
Le projet initial envisageait une densité plus importante, mais des ajustements ont été opérés pour respecter les sensibilités
locales et les orientations du PLUi. Une concertation avec les parties prenantes a conduit a :

e Réduire la densité a 15 logements/ha pour mieux s’intégrer au cadre semi-rural.

e Ajouter des prescriptions spécifiques pour renforcer la trame écologique locale.

Conclusion et recommandations :
L’OAP pour le secteur d’Anctoville-sur-Boscq — Le Village aux
Oiseaux présente un équilibre satisfaisant entre densité t
résidentielle et qualité environnementale, mais des
améliorations peuvent encore étre envisagées :
1. Prévoir des cheminements piétons sécurisés
connectant le site au reste du bourg.
2. Mettre en ceuvre un suivi de la qualité des espaces
verts pour garantir leur role écologique et paysager.
3. Renforcer les prescriptions relatives aux matériaux locaux pour assurer une meilleure intégration architecturale.
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OAP n°2 : Anctoville-sur-Boscq — Mairie Synthese

Programme

e Surface brute du site : 0,85 ha.

e Vocation dominante : Résidentielle.

e Densité nette : 15 logements/ha.

e Objectifs de logements : Entre 8 et 12 logements, avec un minimum de 30 % de logements sociaux.

Objectifs

o Développer une opération d’habitat mixte en préservant les continuités paysageres et écologiques.
e Créer un espace public qualitatif en lien avec la mairie et I'église, renforgant I'attractivité du centre-bourg.
e Garantir une insertion urbaine harmonieuse en respectant le caractere patrimonial et paysager du secteur.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires
Schéma
Enjeux principaux : N
1. Paysager et patrimonial :
o Assurer la préservation des vues entre I'église, la
mairie, et I’entrée du bourg.

o Maintenir un cadre paysager de qualité en intégrant

les spécificités locales (talus, haies).

2. Mobilité et déplacements :

o Améliorer la desserte des habitants tout en
renforgant les cheminements doux pour limiter la
dépendance automobile.

o Assurer une connexion fluide entre le site, I'arrét de
car, et les équipements communaux.

3. Hydraulique et continuités écologiques :
o Préserver les fonctions hydrologiques des haies et du
secteur potentiellement humide au nord-ouest.

érimetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

o Intégrer des aménagements pour limiter les risques € Accbs double sens & créer
de ruissellement et favoriser l'infiltration des eaux SEa Sl pRarsttEipei
Qualité environnementale et préservation des risques
p I uVi a I es. 7/ Espace naturel ou de jardin & préserver
@ *® Haie apréserver
Qualité d'insertion archi ale, urbaine et paysage
Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs : (=) Espace public  oréer
' Sens de faitage a respecter
Programmation et usage du sol
- Ressource en eau " Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
. N . e . . I secteur a dominante d'habitat a densité de 25 log/ha
Les solutions paysageres telles que les noues et bassins d’infiltration B Secteur a dominantes dhabitat de type social
devront étre privilégiées pour une gestion durable des eaux
pluviales.

Propositions :
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e Intégrer des jardins de pluie ou des bassins paysagers dans les espaces communs.
e Garantir une gestion des eaux pluviales a la parcelle pour limiter les ruissellements vers les talus et les habitations
voisines.

- Milieux naturels et biodiversité
La préservation des haies sur les bordures nord, ouest, et sud permettra de renforcer les corridors écologiques existants.
Propositions :
e Créer une haie vive le long de la Place de la Mairie pour compléter la trame bocagere.
e Favoriser des essences locales adaptées aux fonctions hydrologiques et écologiques (strates variées avec arbustes et
arbres de haut jet).

- Paysage et patrimoine
La visibilité depuis et vers I'église et la mairie constitue un élément clé du projet.
Propositions :
e Garantir un traitement paysager qualitatif pour les espaces publics et extérieurs, en cohérence avec le centre-bourg.
e Limiter les hauteurs des batiments a un niveau compatible avec le cone de vue vers I’église.

- Risques / Vulnérabilité
Les haies ont également une fonction hydrologique a préserver, en particulier sur la bordure ouest, ce qui limite les risques liés
au ruissellement.
Propositions :
e Maintenir une zone naturelle non construite au nord du site pour préserver les fonctions hydrologiques et limiter les
impacts paysagers.

- Nuisances
Aucun enjeu de nuisance spécifique n’est mentionné sur ce site.
Proposition :
e Veiller a limiter les nuisances visuelles liées au stationnement par une bonne insertion paysagere et un traitement
qualitatif des limites de parcelle.
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- Mobilités
L’acces principal par une placette reliée a la Place de la Mairie permettra de créer un espace public attractif et fonctionnel. Les
cheminements doux au sud offriront une connexion directe avec I’arrét de car.
Propositions :
e Aménager un trottoir sécurisé ou une piste piétonne le long de la voie principale.
e Veiller a une fluidité des circulations tout en limitant les impacts des stationnements visiteurs sur les vues.

- Energies
Aucun enjeu spécifique lié a I’énergie n’est soulevé a ce stade.
Proposition :
e Encourager I'implantation de batiments compacts et bien orientés, compatibles avec des installations solaires en
toiture.

Historique des réflexions :

C , . N Légende
Le projet initial prévoyait une urbanisation plus __
. . . . . |_—1 Périmétre de 'OAP
intensive de la parcelle, mais les discussions avec les N
imutation du bali
acteurs locaux ont conduit a : % S
e Réduire la densité et limiter les constructions B cepacevert
au sud pour préserver la  zone Espace public
potentiellement humide au nord. e
* Inclure deslogements sociaux pour diversifier  —— peeneprivee
I'offre résidentielle tout en respectant les [ stationnement priv
orientations du PLUi. [ ststionnement public
~ Haies ou espace arboré

Conclusion et recommandations :
L'OAP Anctoville-sur-Boscq — Mairie répond globalement aux enjeux
environnementaux et urbains du secteur, avec des atouts clairs :
1. Une localisation stratégique en coeur de bourg, favorisant les
connexions avec les équipements communaux.
2. La préservation des éléments paysagers et écologiques locaux (haies, talus, zone humide).
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3. Une programmation résidentielle adaptée, incluant une offre de logements sociaux.
Recommandations supplémentaires :
1. Consolider les cheminements doux pour assurer une connexion optimale avec I’arrét de car et les équipements voisins.
2. Renforcer la trame écologique en favorisant la plantation d’essences locales sur les bordures sud et est.
3. Intégrer une signalétique pour valoriser |’espace public créé autour de la placette communale.
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OAP n°3 : Anctoville-sur-Boscq — La chataigneraie Synthese

Programme

e Surface brute du site : 0,57 ha.

¢ Vocation dominante : Résidentielle.

e Densité nette : 15 logements/ha.

e Objectifs de logements : Entre 5 et 8
logements.

falGhataigneraie)

Objectifs

o Développer une opération d’habitat individuel tout en préservant les continuités écologiques locales.
e Assurer un aménagement paysager harmonieux en lien avec la trame bocagere.
e Offrir une qualité de vie par des espaces extérieurs qualitatifs et un accés facilité aux infrastructures locales.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Paysager et patrimonial :

o Intégrer le projet dans un cadre paysager
semi-rural, en préservant le linéaire de haie
existant.

o Renforcer les liaisons entre I'espace urbain et
les espaces naturels a proximité du site.

2. Mobilité et déplacements :
o Offrir un accés sécurisé depuis la rue du
Village aux Telliers.
o Faciliter les cheminements doux au sein de
I’opération pour limiter [I'utilisation des
véhicules.

3. Hydraulique et continuités écologiques : -
o Conserver le linéaire de haie ouest pour son £27 Périmtre d'0AP
~ . . . Desserte par les voies et réseaux
role e.COIOquue et hy.drolt?glc!ue: 4> Accés double sens a créer
o Favoriser une gestion intégrée des eaux
pluviales pour limiter I'imperméabilisation.

<> Acces a prévoir pour désenclaver une parcelle

Qualité environnementale et préservation des risques
@ % Haie a préserver et a renforcer

Programmation et usage du sol
" Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau :
L’'aménagement devra éviter les risques de ruissellement vers les zones voisines.
Propositions :
e Implanter des noues ou jardins de pluie pour favoriser l'infiltration naturelle des eaux pluviales.
e Encourager la récupération des eaux de toiture pour une utilisation domestique (arrosage, nettoyage).
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- Milieux naturels et biodiversité :
Le linéaire de haie ouest, essentiel pour la trame bocagére, sera préservé et renforcé.
Propositions :
e Compléter la haie existante avec des essences locales adaptées a la biodiversité (arbustes, arbres de haut jet).
Assurer la continuité avec les haies environnantes pour maintenir les corridors écologiques.

- Paysage et patrimoine :
La préservation de la haie ouest permettra de limiter I'impact visuel des nouvelles constructions sur le paysage bocager.
Propositions :
e Garantir une transition douce entre les espaces batis et les zones naturelles environnantes.
Maintenir un espace tampon végétalisé en limite ouest du site pour renforcer son intégration paysagére.

- Risques / Vulnérabilité :
Le maintien de surfaces perméables et d’aménagements paysagers hydrauliques vise a prévenir les effets de ruissellement.
Propositions :
e Réduire I'imperméabilisation a 40 % maximum par parcelle pour limiter les flux d’eau en cas de forte pluie.

- Nuisances:
Aucun enjeu de nuisance spécifique n’a été identifié pour ce secteur.
Proposition :
e Prévoir un aménagement paysager qualitatif des abords de stationnement pour limiter I'impact visuel et sonore des
véhicules.

- Mobilités :
L’accés principal se fera par une voie mutualisée connectée a la rue du Village aux Telliers.
Propositions :
e Aménager un trottoir ou une voie piétonne arborée le long de la voie principale.
e Prévoir un espace visiteur par tranche de deux logements, tout en limitant les impacts paysagers liés aux
stationnements.
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- Energies:
Le projet ne prévoit pas de dispositif énergétique spécifique a ce stade.
Proposition :
e Encourager des constructions bioclimatiques, bien orientées, pour optimiser les apports solaires passifs et favoriser
I'intégration de dispositifs d’énergie renouvelable (panneaux solaires en toiture, par exemple).

Historique des réflexions :

Le projet initial comprenait une densification plus importante, mais les échanges avec les parties prenantes ont conduit a :
e Réduire le nombre de logements pour mieux préserver le cadre bocager.
o Intégrer des prescriptions spécifiques pour renforcer la continuité écologique et limiter les impacts paysagers.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "La Chataigneraie" s’inscrit dans une logique de densification maftrisée, respectueuse du cadre rural et écologique du
secteur. Les atouts principaux sont :
1. La préservation et le renforcement des haies en limite ouest, essentielles pour la biodiversité et I’équilibre paysager.
2. Lacréation d’un acces mutualisé et d’aménagements qualitatifs pour les mobilités douces.
3. Une gestion durable des eaux pluviales intégrée au projet.

Recommandations supplémentaires :
1. Renforcer la continuité écologique en favorisant la connexion entre la haie ouest et les espaces bocagers voisins.
2. Encourager des constructions bioclimatiques, adaptées au contexte local.
3. Veiller a une gestion concertée des espaces communs pour maintenir la qualité paysagere et écologique a long terme.
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OAP n°4 : Beauchamps — Centre Bourg

Synthese

Programme

e Surface brute du site : 1,2 ha.

¢ Vocation dominante : Résidentielle.

e Densité nette : 15 logements/ha.

¢ Objectifs de logements : Entre 13 et
18 logements.

e Une vigilance est a apporter sur la
conformité de la station de
traitement des eaux usées.

Objectifs

o Développer une opération d’habitat individuel a proximité immédiate des commerces et services du centre-bourg.
e Garantir une insertion paysagére et écologique de qualité en préservant les éléments structurants du site (haies).
e Favoriser des connexions fonctionnelles entre le site, les habitations voisines et les équipements du centre-bourg.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Paysager et patrimonial :

o Préserver les éléments paysagers existants,
notamment les haies au sein de |'opération.

o Limiter Vlimpact visuel des nouvelles
constructions grace a une plantation
complémentaire de haies bocagéres en limite
de parcelle.

2. Mobilité et déplacements :
o Offrir une desserte efficace et sécurisée via la
RD369 avec des connexions piétonnes vers le
centre-bourg et les habitations voisines.
o Favoriser les cheminements doux pour
encourager les modes de déplacement
alternatifs a la voiture.

3. Hydraulique et continuités écologiques :

.. . R C”7 périmétre d'OAP
o Limiter les risques de ruissellement des eaux R
pluviales en intégrant des aménagements € Accés double sens ou sens unique 3 créer
paysagers adaptés_ »  Accés piéton et/ou cyclable a créer ou a maintenir
o Renforcer les continuités écologiques en lien .Q:a:,':i:f;‘;m:‘eme"“'e et préservation des risques
avec le bocage environnant. © © tiale diessences locales & planter

Programmation et usage du sol
Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

- Ressource en eau:
La gestion des eaux pluviales devra intégrer des solutions paysageres pour limiter le ruissellement.
Risque de saturation de la STEP.
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Propositions :
e Réhabilitation de la STEP.
e Créer des noues et bassins d’infiltration en bordure sud pour gérer les écoulements.
e Rechercher des solutions innovantes telles que des chaussées réservoirs ou des jardins de pluie pour maximiser
I'infiltration sur site.

- Milieux naturels et biodiversité :
Les haies existantes et nouvellement créées jouent un réle clé dans la trame bocageére locale.
Propositions :
e Conserver la haie au sein de I'opération pour sa fonction hydrologique et écologique.
e Créer de nouveaux linéaires de haies au sud, a I’ouest et a I’est pour renforcer les corridors écologiques.
e Multiplier les strates végétales (arbustes, arbres de haut jet) pour maximiser la biodiversité.

- Paysage et patrimoine :
L’'aménagement vise a préserver l'identité paysagere du centre-bourg.
Propositions :
e Limiter les hauteurs des constructions afin de préserver une transition douce avec les habitations voisines.
e Intégrer des plantations bocagéres pour limiter I'impact visuel des nouvelles constructions.

- Risques / Vulnérabilité :
Aucun risque naturel spécifique n’est identifié pour ce site, mais les aménagements visent a prévenir les ruissellements.
Propositions :
e Mettre en ceuvre des solutions d’infiltration a la parcelle pour limiter la vulnérabilité aux écoulements de surface.

- Nuisances:
Le projet est situé en zone résidentielle calme, sans exposition particuliere aux nuisances.
Proposition :
e Intégrer des aménagements paysagers en limite de parcelle pour atténuer visuellement et acoustiquement les impacts
éventuels liés a la circulation ou a la densification.
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- Mobilités :
Une voie principale arborée et des connexions piétonnes sécurisées permettront une accessibilité optimale.
Propositions :
e Aménager des trottoirs ou pistes piétonnes reliant le nord de I'opération au centre-bourg et le sud aux habitations
voisines.
e Prévoir une signalisation adaptée pour garantir une fluidité et une sécurité routiére sur la RD369.

- Energies:
Aucune mesure énergétique spécifique n’est intégrée dans le projet a ce stade.
Proposition :
e Encourager I'orientation bioclimatique des batiments et I'utilisation d’énergies renouvelables a I’échelle des logements
(solaire thermique ou photovoltaique).

Historique des réflexions :

Le projet initial visait une urbanisation plus intensive, mais les ajustements ont permis :
¢ Une densité modérée pour limiter les impacts sur le paysage et I’environnement.
e L’intégration de mesures renforcées pour préserver les continuités écologiques.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Beauchamps — Centre Bourg" s’inscrit dans une démarche de densification maitrisée, avec une forte prise en compte
des enjeux paysagers et environnementaux. Toutefois 'augmentation de la population risque de saturer la STEP, une attention
devras alors étre portée a sa réhabilitation.
Les principaux atouts sont :

1. Une localisation stratégique pres du centre-bourg et des commerces, réduisant la dépendance automobile.

2. La préservation et la création de haies bocagéres pour renforcer la trame écologique.

3. Une programmation résidentielle adaptée, avec une gestion durable des eaux pluviales.
Recommandations supplémentaires :

1. Réhabilitation de la STEP.

2. Renforcer les connexions piétonnes pour faciliter les déplacements doux et sécurisés.

3. Suivre un plan d’entretien pour les haies et espaces verts créés afin d’assurer leur réle paysager et écologique.
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OAP n°5 : Bréhal - Chénée

Synthese

Programme

e Surface totale du site: 12,1 ha.
o Surface utile a vocation d’habitat : 7
ha.
o Surface utile a vocation d’activités
économiques : 3,45 ha.
e Vocation dominante :
o Habitat au sud.
o Activités économiques au nord.
e Densité nette : 20 logements/ha.
e Objectifs de logements :
o Tranche 1 : environ 60 logements.
o Tranche 3 : environ 70 logements.
o Logements sociaux : minimum 30 %.

Objectifs

o Développer une urbanisation mixte combinant espaces résidentiels et économiques.
o Fluidifier la circulation des poids lourds grace a un axe routier structurant désengorgeant le bourg.
e Préserver les éléments paysagers et environnementaux structurants (zones humides, haies).
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Paysager et patrimonial :

o Conserver et valoriser les haies situées sur les
bordures ouest, est et sud du site pour leur réle
écologique et hydraulique.

o Réduire I'impact visuel des constructions sur les
zones environnantes.

2. Mobilité et déplacements :
o Assurer une desserte efficace et cohérente entre
les secteurs résidentiels et économiques, en
intégrant des cheminements doux.

3. Hydraulique et gestion des risques :
o Préserver les zones humides situées a I'ouest et
prévenir les risques liés a la remontée de nappes.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
La préservation des zones humides a I'ouest constitue un enjeu
majeur pour garantir l'infiltration naturelle des eaux et la
regulation hydrauligue du site.
Propositions :
e Mettre en place deux bassins de rétention a I'ouest pour
éviter les ruissellements excessifs.
e Intégrer des jardins de pluie ou des noues dans les
ameénagements paysagers pour maximiser l'infiltration
naturelle.

Schéma

<
Bl
S >
1N (1)
NS

[ __1 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

4= Acces double sens & créer

) Acces piéton et/ou cyclable a créer

— Desserte locale a créer
= = = Sente piétonne a créer

Qualité environnementale et préservation des risques
- Aménagement pour les eaux pluviales a prévoir

@ % Haie a préserver et a renforcer
) © Haie d'essences locales a planter

v vAssunaruna perméabilité entre les esp urbanisés et les

Programmation et usage du sol
secteur a domi d'activités e q
[ Secteur a dominante d'habitat a densité de 20 log/ha
/7. Espace naturel & préserver et a renforcer
i_ 3 Aménagement de |'opération soumise & programmation

agricoles/naturels
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e Encourager la récupération des eaux pluviales pour les usages d’entretien paysager.

- Milieux naturels et biodiversiteé :
Les haies en periphérie du site [nord, ouest, sud] sont des éléments structurants de la trame ecologique a maintenir et
renforcer.
Propositions :
e Creerune haie vive le long de I'axe structurant pour limiter les nuisances et soutenir la biodiversité.
e Utiliser une vegétation diversifiee (arbustes, arbres de haut jet] avec des essences locales pour constituer une trame
vegetale continue.
e Prevoir des espaces végetalises interstitiels pour creer des micro-habitats favorables a la faune locale.

- Paysage et patrimoine :
L’insertion paysagere doit limiter les ruptures avec le tissu existant et valoriser les vues depuis les routes structurantes.
Propositions :
e Prévoir une plantation dense en bordure des routes principales [RD 20 et avenue Eisenhower].
e Intégrer un espace tampon végeétalisé entre les zones d'activités et les secteurs résidentiels pour adoucir les
transitions paysageres.
e Favoriser des alignements végétaux le long des voies pour conserver I'ambiance bocagere locale.

- Risques [/ Vulnérabilité :
Des risques de remontee de nappes faible a éleve sont identifiés sur certaines zones du site.
Propositions :
e Interdire les sous-sols dans les zones concernees.
e Réaliser un diagnostic géotechnigue préalable a tout projet de construction afin d’adapter les fondations et
dispositifs de drainage.

- Nuisances:
La proximité de la voie dédiée a la desserte poids lourds et la coexistence d’activités économiques nécessitent une prise en
compte des nuisances.
Propositions :
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e Creerune haie dense et un merlon en limite des secteurs résidentiels pour limiter les nuisances visuelles et sonores.
e Localiser les batiments d'activités a distance suffisante des hahitations et intégrer des dispositifs d’attenuation
(clotures vegétales, bardages isolants].

- Mobilités:
L’OAP prévoit une organisation lisible et efficace de la desserte entre les péles d’habitat et d’activités.
Propositions :
e Amenager des trottoirs et pistes pietonnes arborees le long des voies principales.
e Favoriser les liaisons douces avec le centre-bourg et les équipements par des cheminements sécurises.
e Inteégrer des espaces de stationnement paysagers et permeéables.

- Energies:
Le document ne prévoit pas de dispositions spécifiques en matiere de performance énergétique ou d’énergies renouvelables.
Proposition:
e Encourager les constructions bioclimatiques, avec orientation optimisée et matéeriaux durables.
e Intégrer des panneaux solaires en toiture pour les batiments d’activités et logements collectifs si présents.

Historique des réflexions :

Le projet initial incluait une urbanisation plus intensive sur I’ensemble du site, mais des ajustements ont permis :
e Une segmentation en tranches pour une meilleure organisation des espaces résidentiels et économiques.
e L'intégration de mesures renforcées pour préserver les zones humides et les continuités écologiques.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Bréhal — Chénée" répond aux objectifs d’un développement équilibré et durable avec :
1. Une programmation mixte alliant habitat et activités économiques.
2. Lacréation d’un axe structurant pour améliorer la circulation locale et réduire les nuisances liées aux poids lourds.
3. Une gestion proactive des enjeux environnementaux, notamment la préservation des zones humides et des haies
bocageres.
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Recommandations supplémentaires :

1. Renforcer la végétalisation des axes routiers pour réduire les nuisances visuelles et sonores.
2. Mettre en place un suivi des aménagements paysagers pour garantir leur pérennité.
3. Encourager I'utilisation de techniques innovantes pour la gestion des eaux pluviales (chaussées réservoirs, systemes de

réutilisation).

Légende
I_ =1 périmétre de 'OAP
—
Simulation du bati
Parcelle batie
[ Espacevert

[] stationnement privé

I route

[ stationnement public

~ Haies ou espace arboré
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OAP n°6: Bréhal - Cap Suroit 2

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 1,68 ha

e Vocation dominante : Habitat
collectif et mitoyenneté

e Densité nette : 20 logements/ha

¢ Objectifs de logements : Entre 30
et 35 logements

e Logements sociaux : Entre 10% et
15%

Objectifs

e Permettre une urbanisation maitrisée en cohérence avec I'aménagement des tranches 1 et 3 de La Chénée.

e Préserver les continuités écologiques et paysagéres tout en intégrant des logements collectifs et mitoyens de maniére
qualitative.

e Optimiser la gestion des eaux pluviales et des zones humides dans une logique de développement durable.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires
Schéma
Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver et renforcer les haies existantes sur les
pourtours nord, ouest et sud du site, pour leur role
écologique, hydraulique et paysager.

o Propositions :

= Maintenir et densifier les haies actuelles avec
une diversité d’essences locales et un
développement multi-strates (végétation
basse, arbustive, arbres de haut jet).

= Prévoir des espaces végétalisés
supplémentaires  pour  garantir  une
perméabilité entre le site et les espaces
naturels voisins.

2. Gestion des eaux pluviales et des risques hydrologiques :
o La partie sud de I'OAP est dédiée a la préservation

Desserte par les voies et réseaux

des zones humides et au traitement des eaux € Acces double sens créer
pl UVi a I es. » Accés piéton et/ou cyclable & créer

P Qualité environnementale et préservation des risques

o PrOpOSItIOI‘IS . @ % Haie a préserver et & renforcer
. . . s 1z Q (2 Haie d'essences locales a planter
u Ma | nten Ir |eS zones hU mldeS a I etat natu rel vy Assurer une perméabilité entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles/naturels
A i Acifi Programmation et usage du sol
et p revoir deUX o UVrageS S peCIfI q ues pou r I a -gSacteuré :iominante g‘habitat adensité de 20 log/ha

gestion des eaux pluviales au sud.

= Interdire toute construction en sous-sol dans
les secteurs soumis a un risque de remontée
de nappes.
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3. Aménagements urbains et paysagers :
o Garantir une insertion harmonieuse des constructions dans le paysage, en intégrant des aménagements
végétalisés.
o Propositions :
= Traiter qualitativement la voie principale avec des alignements arborés, des espaces piétonniers et une
végétalisation accrue des abords.
= Privilégier des matériaux et des formes architecturales en cohérence avec le cadre rural environnant.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
Le site comprend une zone humide au sud, préservée pour jouer un role essentiel dans l'infiltration des eaux pluviales et la
regulation hydrologique.
Propositions :
e Maintenir les zones humides dans leur état naturel.
e Prévoir deux améenagements spécifiques pour la gestion des eaux pluviales (bassins d'infiltration ou noues] au sud
du site.
e Récupérer les eaux de toiture pour des usages domestiques (arrosage, entretien].

- Milieux naturels et biodiversité :
Les haies situées aux pourtours nord, ouest et sud ont un réle ecologique et paysager important.
Propositions :
e Conserver et densifier les haies existantes avec des essences locales adaptees et une végétation en strates (basse,
arbustive, haute].
e Intégrer des espaces végetalisés en cceur d'ilot pour renforcer la continuité écologique interne du projet.

- Paysage et patrimoine :
Le traitement paysager participe a une insertion douce dans le tissu environnant, de type bocager.
Propositions :
e Valoriser les espaces extérieurs en limitant I'impact visuel des stationnements et en arborant la voie principale.
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e Utiliser des matériaux de facade et des volumes compatibles avec I'identité locale pour les logements collectifs ou

en bande.
e Prévoir un aménagement qualitatif des limites visuelles, notamment vers le sud.

- Risques [ Vulnérabilité :
Des risques de remontee de nappes existent sur une partie du site.
Propositions :
e Interdire toute construction en sous-sol.
e Respecter les zones humides comme secteur tampon contre le ruissellement et la saturation des sols.

- Nuisances:
Aucune nuisance speécifique n’est identifiée sur le site, mais une attention est portée a la qualité des aménagements.
Propositions :
e Intégrer les stationnements dans des espaces permeéables et arborés pour limiter I'effet de surchauffe.
e Paositionner les logements de maniere a préserver des vues ouvertes sur les espaces paysagers.

- Mobilités:
L’acces se fera par I'impasse du Cap de Suroit avec une desserte interne qualitative.
Propositions :
e Amenager un trottoir pieton sécurisé sur au moins un coté de la voie principale.
e Favoriser les deplacements doux internes au site et vers les tranches 1 et 3 de La Chénee.
e Reserver un cheminement possible vers les secteurs urbanises voisins.

- Energies:
Aucune disposition spécifique n'est prévue dans I'OAP, mais des marges d’amélioration existent.
Propositions :
e Encourager les projets de logements a integrer des matériaux biosources.

e Inciter a l'installation de systemes de production d’énergie renouvelable [solaire thermique, photovoltaique] pour les

batiments collectifs.
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Conclusion et recommandations :
L’OAP "Bréhal — Cap Suroit 2" prévoit une urbanisation cohérente et respectueuse des enjeux environnementaux, tout en

intégrant des logements sociaux et en répondant aux besoins locaux. Les recommandations incluent :
1. Préserver et renforcer les haies existantes pour maintenir les continuités écologiques et paysageres.
2. Optimiser la gestion des eaux pluviales en préservant les zones humides au sud et en évitant I'imperméabilisation

excessive.
3. Assurer une bonne insertion paysagere et architecturale en valorisant les espaces extérieurs et en adoptant des

aménagements qualitatifs pour les voies et les acces.

Propositions complémentaires :
e Promouvoir 'utilisation de matériaux durables pour les constructions et les aménagements.

e Prévoir un suivi environnemental des zones humides pour garantir leur préservation a long terme.
o Intégrer des dispositifs favorisant les mobilités douces et les liaisons avec les tranches urbanisées de La Chénée.
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OAP n°7 : Bréhal — Vieux Pressoir Synthese

Programme

o Surface totale du site : 0,6 ha.
¢ Vocation mixte :
o Habitat collectif, multigénérationnel

et inclusif.
o Equipements (maison des A ' AVReto: Piessell?
associations, maison des i : ‘
adolescents). m
o Commerces de proximité. i
e Objectifs de logements : Entre 15 et 25 il
logements.
Objectifs

o Développer une densification douce et qualitative au coeur du centre de Bréhal, tout en valorisant les caractéristiques
paysageres du site.

e Intégrer une offre diversifiée d’habitat et d’équipements favorisant la mixité sociale et générationnelle.

e Maintenir et renforcer les éléments naturels et paysagers existants.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Paysager et patrimonial :

o Préserver et valoriser les haies et arbres
existants pour leur roéle écologique et
esthétique.

o Réaliser une transition paysagere harmonieuse
avec I'avenue Eisenhower et les abords du site.

2. Mobilité et déplacements :
o Assurer une desserte sécurisée et fonctionnelle
tout en favorisant les mobilités douces.

3. Qualité urbaine et sociale :
o Offrir un habitat adapté aux besoins locaux tout
en favorisant des espaces de convivialité.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
Le projet integre des dispositifs de gestion intégréee des eaux
pluviales, limitant Iimpermeéabilisation et favorisant
Iinfiltration a la parcelle.
Propositions :
e Amenager des noues paysageres ou des jardins de
pluie en bordure des constructions.
o Reutiliser les eaux pluviales collectées pour I'irrigation
des espaces verts communs.

Schéma

=¥ .
[~ Périmeétre d'OAP
Desserte par les voies et réseaux
€ Accés double sens a créer

»  Accés direct aux constructions & proposer

Organisation des déplacements et stationnement
R‘ Stationnemnt perméable a proposer

Qualité environnementale et préservation des risques
# Arbre & maintenir
@ % Haie a préserver et a renforcer
Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
seee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
Programmation et usage du sol
[ Secteur dédié a la réalisation d'équipement d'intérét général
[ Secteur a vocation mixte (logements, bureau(x), équipement(s) )
[ Secteur a dominante d'habitat (logements, résidence intergénérationnelle, etc.)
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- Milieux naturels et biodiversité :
La préservation des haies et des arbres remarquables existants renforce les continuités eécologiques locales.
Propositions :
e Preserver les haies situées a I'est et integrer une végetation variée en strates (arbustes, arbres de haut jet].
e Conserver les arbres remarquables presents sur le site et prévoir des plantations complémentaires pour soutenir la
biodiversite.

- Paysage et patrimoine :
Le projet s’appuie sur I'identité paysagere du site et vise une insertion qualitative dans le tissu urbain existant.
Propositions :
e Travailler les fagades visibles depuis I'avenue Eisenhower avec des matériaux durables et une végeétation grimpante.
e Maintenir des espaces verts ouverts pour creer des respirations visuelles et renforcer la convivialité.

- Risques [/ Vulnérabilité :
Aucunrisgue naturel majeur identifie, mais une vigilance reste necessaire quant a la gestion des eaux en cas de fortes pluies.
Propositions :
e Favoriser les amenagements vegetalisés pour ralentir les ecoulements en surface.
e Adapter les infrastructures a une montée en charge ponctuelle du réseau d’eaux pluviales.

- Nuisances:
La proximité de I'avenue Eisenhower impligue une attention particuliere au traitement acoustique et visuel.
Propositions :
e Créerune ceinture végétale dense le long de I'avenue pour limiter les nuisances sonores.
e Integrer les stationnements dans le cadre paysager pour limiter leur impact visuel.

- Mobilites:
L'opération renforce les mohilités douces par la connexion avec les équipements publics et les cheminements existants.
Propositions :
e Mettre en ceuvre des trottoirs arbores et des pistes cyclables en lien avec le centre de Brehal.
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e (arantir un acces pieton sécurise et direct vers les equipements intégres (maison des associations, maison des
adolescents).

- Energies:
Le projet ne mentionne pas explicitement des dispositifs énergétiques, mais I'approche bioclimatique est encourageée.
Propositions :
e Promouvair I'utilisation de matériaux biosourcés et de toitures végetalisées.
e Inciter les constructions a s’équiper de panneaux photovoltaiques et a viser une performance énergétique élevee.

Historique des réflexions :
Le projet "Vieux Pressoir" s’appuie sur une réflexion approfondie pour préserver les atouts naturels et patrimoniaux du site
tout en répondant a la demande locale en logements et équipements.

Conclusion et recommandations :

L'OAP "Bréhal — Vieux Pressoir" propose un modele de densification douce alliant :
1. Une préservation renforcée des éléments paysagers et naturels, notamment les haies et les arbres remarquables.
2. Une offre diversifiée en logements et équipements favorisant la mixité sociale.
3. Des aménagements de qualité pour les mobilités douces et les espaces partagés.

Recommandations supplémentaires :
1. Renforcerlasensibilisation des futurs habitants sur I’entretien des espaces verts pour pérenniser leur qualité écologique
et esthétique.
2. Poursuivre les efforts d’intégration paysagere pour faire du "Vieux Pressoir" un modele de cohésion entre nature et
urbanisme.
3. Mettre en ceuvre un suivi régulier pour évaluer |'efficacité des aménagements environnementaux et sociaux proposés.
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OAP n°8 : Bréville-sur-Mer — Beaumonderie 2

Programme

Altitude (m)

Surface totale du site : 1,80 ha.

Vocation dominante : Habitat individuel
ou groupé.

Densité nette : 20 logements/ha.
Objectifs de logements : Entre 25 et 35
logements.

65

54 -

63 — !

62 \_\_\

61 _ﬂ

0 10 20 30 40 50 60
Distance (m)

Objectifs

Faciliter la densification de I’urbanisation dans la continuité du lotissement de la rue de la Salicorne.
Préserver les éléments paysagers et écologiques tout en intégrant des solutions de gestion durable des eaux pluviales.
Maintenir un équilibre visuel et paysager en respectant les spécificités topographiques du site.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :

1. Topographie et gestion des eaux pluviales :

o La pente notable au sud-est nécessite des
aménagements spécifiques pour contrdler le
ruissellement.

o Propositions :

Installer des dispositifs d’infiltration et de
rétention des eaux pluviales, comme des
noues et des bassins végétalisés.

Préserver la végétation naturelle pour
minimiser I'impact du ruissellement.

2. Trame verte et éléments paysagers :
o Préserver les haies existantes sur les bordures nord
et est pour leur réle écologique et hydrologique.
o Propositions :

Maintenir et renforcer les haies avec des
essences locales variées pour garantir leur
réle de corridor écologique.

Protéger I'arbre remarquable au nord du
secteur, sauf si son maintien compromet la
sécurité d’acces.

3. Paysage et intégration urbaine :

o Maintenir les vues panoramiques vers le sud-est
tout en assurant une transition harmonieuse entre
les nouvelles constructions et les habitations
existantes.

Schéma

77 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
4> Acces double sens a créer

=—> Accés en sens unique a créer
) Acces piéton a créer ou & maintenir

Qualité environnementale et préservation des risques
7/ Espace naturel ou de jardin & préserver
W Arbre a maintenir
@ ® Haie a préserver
6 O Haie dessences locales a planter
Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
- Cone de vue & préserver et a valoriser

eeee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol
" Secteur a dominante d'habitat 4 densité de 15 log/ha
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o Propositions :
= Utiliser I'implantation des constructions et I'orientation des toitures pour préserver les cones de vue.
= Créer des espaces tampons paysagers avec des jardins entre les nouvelles constructions et les
habitations au nord.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
Le site est marqué par une pente notable au sud-est, ce qui accentue les risques de ruissellement. L'OAP prevoit des
dispositifs adaptés pour gerer durablement les eaux pluviales.
Propositions :
e Installer des dispositifs d’infiltration et de rétention [noues, bassins végétalisés].
e Préserver la végétation naturelle pour atténuer I'eécoulement et favariser 'infiltration.

- Milieux naturels et biodiversité :
Les haies existantes et I'arbre remarquable au nord jouent un réle écologique essentiel. Leur maintien permet la continuité
des corridors écologiques avec le bocage voisin.
Propositions :
e Renforcer les haies avec des essences locales diversifiees.
e Creer de nouveaux linéaires vegétalisés pour soutenir la biodiversite du site.

- Paysage et patrimoine :
La topographie offre des vues dégagées vers le sud-est. L'OAP veille a préserver les cones de vue tout en assurant une
transition douce avec le bati existant.
Propositions :
e Utiliser I'implantation et I'orientation des toitures pour préserver les panoramas.
e Créerdesjardins ou espaces tampons entre les nouvelles constructions et I'existant.
e Soigner le traitement paysager en bordure de la RDS71ES pour limiter I'impact visuel.

- Risgues [/ Vulnérabilité :
Le relief du site expose le secteur a des risques de ruissellement.
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Propositions :
e Adapter les amenagements a la pente naturelle pour limiter I'érosion.
e Prevoir des dispositifs de ralentissement des écoulements pour protéger les zones basses.

- Nuisances:
Le projet est situé en retrait des axes principaux, ce qui limite les nuisances sonores. Toutefois, I'intégration paysagere
contribue a reduire I'exposition visuelle.
Propositions :
e Prevoir des haies tampons et plantations le long des voies pour limiter les nuisances résiduelles.
e Integrer les stationnements dans un cadre paysager discret.

- Mobilités:
Le projet propose une desserte interne sécurisée, avec des cheminements piétons et cyclables adaptés.
Propositions :
e Developper une voie principale arboree.
e Mettre en place des cheminements doux vers les quartiers voisins et les equipements.
e Creer une placette de retournement pour les services et vehicules de secours.

- Energies:
L’'OAP n'aborde pas explicitement la question énergétique, mais la forme urbaine compacte et la végétalisation laissent la
place a des demarches vertueuses.
Propositions :
e Encourager la construction de logements performants sur le plan thermique.
e Inciter a I'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable [panneaux solaires, récupération d'eau de
pluie).
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Historique des réflexions :

Le projet Beaumonderie 2 s’inscrit
dans une démarche de continuité
urbaine respectueuse des enjeux
environnementaux et paysagers, avec
une attention particuliere a la gestion
des eaux pluviales et a l'intégration
visuelle du site.

Conclusion et recommandations :

L'OAP "Bréville-sur-Mer -
Beaumonderie 2" met en avant une
approche équilibrée entre
développement urbain et respect des
spécificités environnementales
locales. Les recommandations
incluent :
1. La  préservation et e
renforcement des éléments paysagers et écologiques. Légende
2. Une gestion rigoureuse des eaux pluviales adaptée a la topographie. 11 Perimétre de rOAP
3. Lintégration urbaine harmonieuse en valorisant les vues existantes et les espaces verts. 9 Simulation du bati
Parcelle batie
Recommandations supplémentaires : [0 Espacevert
1. Assurer un suivi des aménagements pour vérifier leur efficacité en termes de gestion [[] stationnement privé
des eaux et de maintien des continuités écologiques. B rRoute
2. Sensibiliser les futurs habitants a I'importance de I’entretien des espaces Fm=_ Voie piétonne
verts pour préserver la qualité paysagere et écologique du site. I stationnement public
~ Hales ou espace arboré
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OAP n°9 : Bréville-sur-Mer — Avenue de Jersey

Programme

Surface totale du site : 1,5 ha.

Vocation dominante : Habitat mixte.
Densité nette : 15 logements/ha.
Objectifs de logements : Entre 15 et 25
logements.

351
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Objectifs

o Faciliter la densification douce de |"'urbanisation au cceur du bourg.
e Intégrer harmonieusement le projet avec le patrimoine existant, notamment I'Eglise.
e Préserver les continuités écologiques et gérer durablement les eaux pluviales.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Topographie et gestion des eaux pluviales :

o Lapente notable sur la partie sud-ouest du site
nécessite des aménagements spécifiques pour
contréler les écoulements des eaux pluviales.

o Propositions :

= Aménager des dispositifs d’infiltration
des eaux pluviales, tels que des noues
ou des bassins végétalisés, pour limiter
le ruissellement.

= Conserver les haies au sud et au sein de
de la parcelle pour faciliter la régulation
naturelle des eaux.

2. Trame verte et éléments paysagers :

o Préserver les haies et les alignements d’arbres
existants pour leur rble écologique,
hydrologique et paysager.

o Propositions :

= Maintenir et renforcer les haies en
utilisant une diversité d’essences
locales pour assurer la continuité
écologique.

3. Paysage et intégration urbaine :
o Préserver le cone de vue en direction du sud-
ouest et intégrer visuellement les nouvelles
constructions dans le paysage existant.

L __1 Périmétre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

4=> Acces double sens a créer

) Accés piéton et/ou cyclable a créer ou @ maintenir

= = = Sente piétonne et/ou cyclable a créer
Organisation des déplacements et stationnement
Pa Stationnemnt perméable a proposer

Qualité environnementale et préservation des risques
@ ® Haie a préserver
/7. Espace naturel a créer ou  préserver

Programmation et usage du sol
| Secteur & dominante d'habitat & densité de 15 log/ha
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o Propositions :
= Utiliser une implantation stratégique des constructions pour maintenir les perspectives visuelles.
= Créer un espace naturel au coeur de I'opération, en co-visibilité avec I'Eglise, pour renforcer l'identité
patrimoniale du site.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
La topographie du site présente une pente marquée au sud-ouest, nécessitant une attention particuliere a la gestion des eaux
pluviales.
Propositions :
e Aménager des dispositifs d’infiltration (noues, bassins végétalisés) pour limiter le ruissellement.
e Conserver les haies au sud pour leur fonction de régulation naturelle des eaux.

- Milieux naturels et biodiversité :
Le site conserve des haies et des alignements d’arbres, jouant un role dans la trame verte locale.
Propositions :
e Préserver et renforcer ces haies avec des essences locales pour assurer la continuité écologique.
e Maintenir les alignements d’arbres pour favoriser la biodiversité et la perméabilité écologique du site.

- Paysage et patrimoine :
L’église voisine constitue un repére patrimonial fort ; I'opération prévoit une co-visibilité et une insertion soignée dans le cadre
bati et végétal.
Propositions :
e Préserver les cOnes de vue et créer un espace central en co-visibilité avec I'église.
e Intégrer les nouvelles constructions par un travail architectural harmonieux avec le tissu existant.

- Risques / Vulnérabilité :
Aucun risque majeur identifié, hors ruissellement. La prise en compte du relief limite les effets d’érosion.
Propositions :
e Favoriser les aménagements de gestion des eaux a la parcelle.
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e Surveiller les débordements éventuels en période de forte pluie par la mise en place d’infrastructures de rétention.

- Nuisances :
Le projet évite les accés directs sur I'avenue de Jersey, ce qui limite les nuisances sonores et sécurise les flux.
Propositions :
e Centraliser les circulations motorisées pour réduire la dispersion des nuisances.
e Prévoir des dispositifs végétaux pour protéger les logements des bruits routiers.

- Mobilités :
La desserte privilégie les mobilités douces et limite la fragmentation urbaine.
Propositions :
e Interdire les acces individuels sur I’avenue de Jersey.
e Aménager un itinéraire piéton/vélo sécurisé entre la mairie et I'église, renforcant les usages quotidiens sans voiture.

- Energies:
Aucun dispositif énergétique spécifique n’est mentionné.
Propositions :
e Encourager les constructions bioclimatiques.
e Intégrer des dispositifs de récupération d’eau de pluie ou de production d’énergie renouvelable dans les prescriptions
architecturales.

Historique des réflexions :
Le projet de I’Avenue de Jersey vise a renforcer la densité urbaine tout en respectant les spécificités environnementales et
patrimoniales du site. Les aménagements sont congus pour préserver les atouts paysagers et historiques tout en répondant
aux besoins d’urbanisation.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Bréville-sur-Mer — Avenue de Jersey" propose un développement urbain respectueux des continuités écologiques et
des particularités patrimoniales. Les recommandations incluent :

1. Préservation et renforcement des éléments paysagers existants.
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2. Gestion adaptée des eaux pluviales pour limiter les impacts du ruissellement.
3. Intégration architecturale soignée pour maintenir I’harmonie visuelle avec I'Eglise et le bourg.

Recommandations supplémentaires :

1. Assurer un suivi des aménagements pour vérifier I’efficacité des dispositifs de gestion des eaux et la préservation des
continuités écologiques.

Encourager une collaboration avec les habitants pour I’entretien des espaces verts et la valorisation des éléments
patrimoniaux.
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OAP n°10 : Bréville-sur-Mer — Prairierie 2 Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,88 ha.

e Vocation dominante : Habitat
individuel (mitoyenneté possible).

e Densité nette : 15 logements/ha.

¢ Objectifs de logements : Entre 12 et
15 logements.

Objectifs

e Faciliter la densification de I'urbanisation dans la continuité du lotissement existant de la Prairierie.

e Préserver les éléments paysagers et écologiques existants tout en assurant une intégration harmonieuse des nouvelles
constructions.

e Assurer une gestion durable des eaux pluviales et renforcer les continuités écologiques.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :

1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies sur talus présentes en
bordure nord, sud et est de la parcelle pour
leurs roles hydrologiques, écologiques, et
paysagers.

o Propositions :

Maintenir les haies existantes et
intégrer de nouvelles haies avec une
diversité d’essences locales pour
renforcer les corridors écologiques.
Limiter les percements des haies
pour préserver leur role de
protection et d’infiltration des eaux.

2. Paysage et patrimoine :
o Protéger le mur en pierre qualitatif situé sur
la limite nord-est du site.
o Propositions :

Mettre en valeur le mur en pierre en
I'intégrant dans le projet comme un
élément structurant du paysage.
Préserver et renforcer les éléments
paysagers existants pour assurer une
bonne transition visuelle entre le site
et les environs.

L _7i Périmétre d'OAP

Schéma

"

Desserte par les voies et réseaux

€ Accés double sens a créer

»  Accés direct aux constructions & proposer

Qualité environnementale et préservation des risques

@ % Haie a préserver

B © Haie d'essences locales a planter

Programmation et usage du sol
Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
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3. Gestion des eaux pluviales :
o Garantirune gestion durable des eaux pluviales pour limiter le ruissellement et prévenir les risques d’inondation.
o Propositions :
= Utiliser des revétements perméables pour les zones de stationnement et les voies de circulation.
= Aménager des dispositifs d’infiltration, comme des noues et des bassins de rétention, pour assurer une
bonne gestion des eaux.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau :
La gestion durable des eaux pluviales est un enjeu majeur du site.
Propositions :
e Utiliser des revétements perméables pour les stationnements et voies de circulation.
e Aménager des noues et bassins de rétention pour maitriser le ruissellement et favoriser 'infiltration a la parcelle.

- Milieux naturels et biodiversité :
Le maintien des haies sur talus en bordure nord, sud et est garanti la continuité des corridors écologiques.
Propositions :
e Préserver les haies existantes et en créer de nouvelles avec une diversité d’essences locales.
e Limiter les percements dans les haies pour maintenir leur réle écologique et hydrologique.

- Paysage et patrimoine :
L'intégration paysagere est renforcée par la valorisation du mur en pierre au nord-est.
Propositions :
e Mettre en valeur le mur en tant qu’élément structurant du paysage.
e Préserver et renforcer les éléments végétaux pour une transition douce avec les secteurs environnants.

- Risques / Vulnérabilité :
Aucun risque naturel majeur n’est identifié, mais la topographie impose une bonne gestion du ruissellement.
Propositions :
e Garantir I'absorption des eaux sur site pour limiter les risques de saturation des réseaux existants.
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e Intégrer une étude hydrologique en amont pour calibrer les dispositifs d’infiltration.

- Nuisances :
Le projet reste de faible intensité, ce qui limite les nuisances.
Propositions :
e Maintenir des haies tampon en bordure pour préserver l'intimité des riverains et atténuer les nuisances sonores.
e Favoriser une implantation raisonnée des stationnements visiteurs pour ne pas impacter visuellement le site.

- Mobilités :
La desserte s’appuie sur les voiries existantes, avec un acces sécurisé via le chemin de la Prairierie.
Propositions :
e Eviter les acces directs sur les voies principales.
e Aménager des trottoirs et des plantations arborées pour favoriser les mobilités douces.

- Energies:
Aucune disposition spécifique n’est évoquée dans I’OAP.
Propositions :
e Encourager la mise en ceuvre de constructions bioclimatiques.
e Intégrer des dispositifs de récupération d’eau de pluie et, a terme, de production d’énergies renouvelables.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Bricqueville-sur-Mer — Prairierie 2" vise a densifier I’'habitat tout en respectant les enjeux écologiques et paysagers. Les
recommandations incluent :

1. Préservation des haies et des éléments paysagers existants.

2. Gestion efficace des eaux pluviales via des infrastructures adaptées.

3. Intégration soignée des nouvelles constructions pour maintenir I’esthétique et la fonctionnalité du site.
Recommandations supplémentaires :

1. Impliquer les riverains dans I’entretien des espaces verts pour renforcer le lien social et la qualité de vie.

2. Assurer un suivi environnemental des aménagements pour vérifier la pérennité des mesures écologiques et paysageres

mises en place.
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OAP n°11 : Bricqueville-sur-Mer — La Pinte 1 Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,70 ha.

e Vocation dominante : Habitat individuel
(mitoyenneté obligatoire).

e Densité nette : 15 logements/ha.

e Objectifs de logements : Entre 7 et 12
logements.

Objectifs

o Développer une zone résidentielle en continuité avec le lotissement de la cité de la Pinte.
e Assurer une gestion écologique des espaces naturels tout en intégrant les constructions dans le paysage existant.
e Prendre en compte les risques environnementaux liés a la remontée des nappes.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma
Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies sur talus situées a I'ouest de la
parcelle  pour leurs roOles hydrologiques,
écologiques et paysagers.

o Propositions :

= Préserver les haies existantes et implanter
de nouvelles haies sur le pourtour est pour
renforcer les continuités écologiques.

= Limiter les percements de haies pour
préserver leur fonction écologique.

2. Risques naturels :

o Intégrer les contraintes liées au risque de remontée
de nappes faible, en particulier pour les
infrastructures profondes. ’ s0m ,

o Propositions : [ périmétre d'0AP

= Limiter les sous-sols ou les infrastructures Dessecta ar jos yolan ot rosomix
. ) , €= Accés double sens & créer
Susceptl bleS d et re affeCtees pa r Ies ) Accés direct aux constructions a proposer
remo ntées d e na p peS . ) Acces piéton et/ou cyclable a créer ou @ maintenir
= Utiliser des matériaux et techniques .uu..m.nvlmnn.m.mu.:prasmmonu.msques
, . N Haie a préserver
adaptes pour |e5 ConStrUCtlonS en zones a e °Haisd'sssanceslucalsséplanter
ris que. Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére

eeee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs : W Secteucddamineme it enstyde tlonlie
- Ressource en eau :

Le site présente un risque de remontée de nappes phréatiques.

Propositions :
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e Limiter les sous-sols ou ouvrages enterrés dans les zones sensibles.
e Favoriser I'utilisation de matériaux et de techniques constructives adaptées a I’humidité du sol.

- Milieux naturels et biodiversité :
La préservation des haies en limite ouest constitue un axe fort de maintien de la biodiversité locale.
Propositions :
e Conserver les haies existantes et en implanter de nouvelles sur le pourtour est pour former un maillage écologique.
e Limiter les percements dans les haies pour maintenir leur role de refuge et de corridor écologique.
- Paysage et patrimoine :
L'insertion dans le paysage est facilitée par le maintien des éléments végétaux et I'alignement architectural.
Propositions :
e Conserver des haies vives d’essences locales sur 'ensemble des bordures.
e Respecter le sens du faitage des toitures (ouest-est) pour s’aligner avec le tissu bati voisin et garantir une continuité
paysageére.

- Risques / Vulnérabilité :
Le risque de remontée de nappe impose des précautions dans I'implantation des ouvrages.
Propositions :
e Interdire les sous-sols dans les zones a risque.
e Réaliser une étude géotechnique préalable a tout aménagement pour anticiper les risques d’humidité structurelle.

- Nuisances:
Le projet, en raison de sa faible densité, génére peu de nuisances.
Propositions :
e Prévoir un traitement végétalisé en bordure pour garantir une bonne cohabitation avec les riverains et renforcer la
tranquillité résidentielle.

- Mobilités :
La desserte principale se fera par la cité de la Pinte, avec un accés contrélé depuis la route du Ruet de Sauce.
Propositions :
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e Créer une voie piétonne connectée a la future Pinte 2 pour favoriser les mobilités douces.
e Limiter les acces directs sur les voies principales pour préserver la sécurité et la lisibilité du réseau.

- Energies:
Aucune disposition spécifique n’est indiquée.
Propositions :
e Encourager les constructions bioclimatiques orientées selon le faitage ouest-est.
e Intégrer la récupération des eaux pluviales pour des usages non domestiques.
Conclusion et recommandations :
L’OAP "Bricqueville-sur-Mer — La Pinte 1" vise a densifier le quartier tout en respectant les enjeux écologiques et les contraintes
environnementales. Les recommandations incluent :
1. Préservation des haies et intégration de nouvelles plantations pour renforcer les continuités écologiques.
2. Gestion adaptée des eaux pluviales et des risques liés aux nappes.
3. Intégration soignée des constructions pour maintenir I’harmonie paysagére et urbaine.

Recommandations supplémentaires :

1. Impliquer les habitants dans la préservation des espaces verts pour favoriser la qualité de vie et |'appropriation du
quartier.

2. Suivre les impacts environnementaux post-aménagement pour assurer la durabilité des mesures prises.
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OAP n°12 : Bricqueville-sur-Mer — La Pinte 2 Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,69 ha

e Vocation dominante : Habitat individuel (mitoyenneté obligatoire)
e Densité nette : 15 logements/ha

o Objectifs de logements : Entre 10 et 15 logements

Objectifs

o Développer une zone résidentielle en continuité avec le lotissement de la Pinte.

e Prendre en compte les spécificités écologiques et hydrologiques du site, notamment la présence d'une zone humide au
nord-ouest.

e Maintenir une cohérence architecturale et paysagere avec les quartiers environnants.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame humide et gestion des eaux pluviales :

o Préserver la zone humide située au nord-ouest et
intégrer un aménagement pour les eaux pluviales
qui servira d’espace tampon.

o Propositions :

* Mettre en place un dispositif de gestion des
eaux pluviales (noues, bassins de rétention)
pour garantir la fonction écologique de la
zone humide et éviter I'imperméabilisation
excessive.

2. Continuités écologiques :

o Implanter des haies sur le pourtour du site pour
renforcer les continuités écologiques et | ‘
hydrologiques. ‘ :

o Propositions : T3 Périmétre d'0AP

= Préserver et créer des haies vives avec une
. s
diversité d’essences locales pour renforcer Glualiid snvironnemesiale o prissrvation dbs risees
la biodiversité et améliorer |'intégration T Amé pourles eau pluviales & prévoir
paysagére 6 O Haie d'essences locales a planter
Programmation et usage du sol

Secteur a dominante d'habitat 4 densité de 15 log/ha
[ Secteur a dominante d'habitat & densité de 20 log/ha

Desserte par les voies et réseaux
€= Accés double sens a créer

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau :
Le site intégre la présence d’une zone humide au nord-ouest, qui sera préservée et valorisée.
Propositions :
e Aménager un systeme de noues ou de bassins de rétention pour stocker et filtrer les eaux pluviales.
e Eviter 'imperméabilisation excessive, notamment autour des zones sensibles.
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- Milieux naturels et biodiversité :
Les haies périphériques existantes seront renforcées pour structurer un réseau écologique local.
Propositions :
e Créer des haies vives avec une diversité d’essences locales sur I'ensemble des bordures du site.
e Maintenir la zone humide dans son intégrité écologique pour servir de réservoir de biodiversité.

- Paysage et patrimoine :
Le site se situe dans un environnement a dominante rurale, nécessitant une attention a 'insertion visuelle des constructions.
Propositions :
e Garantir une implantation cohérente avec le tissu pavillonnaire environnant.
e Maintenir un équilibre entre les surfaces baties et végétalisées afin de préserver le cadre paysager du secteur.

- Risques / Vulnérabilité :
La proximité d’une zone humide nécessite de gérer les flux hydriques et de prévenir tout impact sur les constructions.
Propositions :
e Interdire toute construction en zone humide.
e Prévoir un recul réglementaire autour de cette zone pour éviter les conflits d’usage.

- Nuisances:
Aucun enjeu de nuisance particulier n’a été identifié, le programme étant de faible densité.
Propositions :
e Préserver les haies comme écran paysager limitant les vis-a-vis.
e Planter des haies en lisiere de voirie pour filtrer visuellement les stationnements.

- Mobilités :
La desserte du site sera assurée par deux connexions au réseau existant, avec une voie principale végétalisée.
Propositions :
e Intégrer des cheminements piétons pour relier les extrémités du site.
e Créer une voie arborée pour structurer les circulations et améliorer le cadre de vie.
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- Energies:
Aucune disposition spécifique n’a été mentionnée.
Propositions :
e Encourager les constructions bioclimatiques et la récupération des eaux de pluie.
e Sensibiliser les futurs habitants a la gestion durable des ressources naturelles (eau, énergie, biodiversité).

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Bricqueville-sur-Mer — La Pinte 2" vise a intégrer une
nouvelle zone résidentielle tout en respectant les
caractéristiques écologiques et paysageres du site. Les
recommandations incluent :
1. Préservation de la zone humide et mise en ceuvre d’un
systeme de gestion des eaux pluviales adapté.
2. Création de haies vives pour renforcer les continuités
écologiques et I'intégration paysagere.
3. Aménagement qualitatif des voies et espaces extérieurs
pour garantir une bonne cohérence urbaine et
environnementale.

Recommandations supplémentaires : i
1. Suivre I’évolution des zones humides post-aménagement pour s’assurer de leur bon Légende
fonctionnement écologique. = =1 périmatre de 'OAP

2. Intégrer des dispositifs d’information pour sensibiliser les habitants a la préservation des
continuités écologiques.

Simulation du bati
Parcelle batie

Espace vert
Stationnement privé
Route
Stationnement public

Haies ou espace arboré
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OAP n°13 : Carolles — Les Fontenelles Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,65 ha

e Surface utile: 0,56 ha

e Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 7 et 10 logements

e Le site est compris dans le périmetre de I’Aire de mise en
Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (AVAP) du Pays
de L’estran (en cours de finalisation a I'approbation du
PLUiI).

Objectifs

o Développer un aménagement résidentiel de grande qualité paysageére, intégrant une ambiance champétre.
e Assurer la gestion durable des eaux pluviales et préserver les continuités écologiques existantes.
¢ Maintenir une cohérence architecturale et paysagere en lien avec le centre-bourg de Carolles.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires
Schéma

Enjeux principaux :
1. Gestion des eaux pluviales et trame humide :

o Préserver les fonctions hydrologiques du site,
notamment dans le sud ou des enjeux d’écoulement
des eaux pluviales sont identifiés.

o Propositions :

= Intégrer des dispositifs de gestion des eaux
pluviales tels que des noues, bassins de
rétention, ou jardins de pluie pour limiter
I'imperméabilisation et favoriser l'infiltration
naturelle.

2. Continuités écologiques :
o Préserver la haie sur talus située au nord de la parcelle
et renforcer les linéaires écologiques sur les pourtours

du site. __:: Périmétre d'0AP
o Propo sitions : Desserte par les voies et réseaux
. . epe 7 €= Accés double sens & créer
=  Planter des haies diversifiées en essences , o
) Acces piéton et/ou cyclable a créer ou a maintenir
locales sur les bordures est et ouest pour === Sente piétonne et/ou cyclable & créer
re nfo rcer |a biOdiverSité et a mé"ore r Qualité environnementale et préservation des risques
@ ® Haie a préserver
7" A H . O Haie d'essences locales & planter
I I nteg ratl on paysa ge re. B’/A Espace naturel a créer ou a préserver

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
s TP ea 7 . eeee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
Analyse détaillée selon les criteres évaluatifs : ! ’
Programmation et usage du sol

- Ressource en eau: " Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
Le site présente des enjeux d’écoulement des eaux pluviales,
notamment au sud.
Propositions :

e Intégrer des noues, bassins de rétention et jardins de pluie pour limiter I'imperméabilisation.
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e Favoriser l'infiltration naturelle a la parcelle pour éviter les ruissellements vers les secteurs en contrebas.

- Milieux naturels et biodiversité :
La haie sur talus au nord et les plantations en bordure du site contribuent a la trame écologique locale.
Propositions :
e Préserver la haie existante au nord et planter de nouvelles haies en essences locales sur les limites est et ouest.
e Multiplier les strates végétales (herbacée, arbustive, arborée) pour créer des habitats variés.

- Paysage et patrimoine :
L'OAP s’insere dans un tissu urbain a dominante rurale, en lien avec le centre-bourg.
Propositions :
e Maintenir un front bati structurant et une végétation paysagére en facade de rue.
e Créer un espace paysager d’accueil avec des arbres fruitiers locaux pour affirmer I'identité champétre du site.

- Risques / Vulnérabilité :
Le site ne présente pas de risque majeur identifié, mais la gestion des eaux reste essentielle pour prévenir les effets du
ruissellement.
Propositions :
e Eviter toute construction en zone d’accumulation naturelle des eaux.
e Intégrer une gestion préventive a travers des aménagements hydrauliques intégrés au paysage.

- Nuisances:
Aucune nuisance spécifique n’est identifiée sur ce secteur résidentiel en continuité urbaine.
Propositions :
e Maintenir une densité modérée et un retrait suffisant entre les constructions pour limiter les nuisances visuelles et
sonores.
e Utiliser les haies en périphérie comme écran végétal.

- Mobilités :
La desserte est pensée pour favoriser les mobilités douces et la connexion au bourg.
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Propositions :
e Aménager une voie principale végétalisée avec trottoir.
e Créer une liaison piétonne et cyclable entre le nord et le
sud du site, facilitant les déplacements internes et vers
les services.

- Energies:
Aucune mesure énergétique spécifique n’a été mentionnée.
Propositions :
e Encourager I'implantation de logements bioclimatiques
adaptés a I'orientation du terrain.
e Favoriser l'utilisation de matériaux biosourcés et
durables dans la construction.

Conclusion et recommandations :

L’OAP "Carolles — Les Fontenelles" ambitionne de développer un
quartier résidentiel de qualité paysagére, en harmonie avec
I’environnement  naturel et le centre-bourg. Les
recommandations incluent :

1. La mise en place de dispositifs efficaces pour la gestion des eaux pluviales. Légende
2. Lacréation et la préservation des haies vives pour renforcer les continuités écologiques. 11 Ppérimétre de l'oAP
3. Un aménagement soigné des voies et espaces extérieurs pour une cohérence urbaine et Simulation du bati
paysagere. S Parcelle btie
[ Espacevert
Recommandations supplémentaires : [ stationnement privé
1. Suivre la qualité écologique des espaces verts aprés I'aménagement pour garantir leur réle ———

dans la biodiversité locale.
2. Sensibiliser les futurs habitants a I'importance de la préservation des haies et des dispositifs
de gestion des eaux pluviales.

Em BN Voie piétonne

Stationnement public

~ Haies ou espace arboré
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OAP n°14 : Cérences — Rue de I’Epinay Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,40 ha

e Vocation dominante : Habitat
individuel (mitoyenneté obligatoire)

e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 6 et 10
logements : RUSYGE]Epinay,

e Une vigilance est a apporter sur la
conformité de la station de traitement
des eaux usées.

Objectifs

e Développer une zone résidentielle dans un cadre paysager de qualité.

e Préserver les éléments de la trame verte, notamment les haies sur talus, pour maintenir les continuités écologiques et
paysageres.

e Intégrer les constructions de maniere harmonieuse avec le tissu urbain existant.

Page 208



Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
o Trame verte et continuités écologiques :
o Préservation des haies sur talus présentes sur le
pourtour du site, a I'exception de la facade ouest.
o Propositions :
= Maintenir et renforcer ces haies en utilisant
une diversité d’essences locales pour assurer
leur réle écologique et paysager.
= Intégrer un traitement qualitatif en bordure
de la rue de [I'Epinay pour améliorer
I’esthétique et la fonctionnalité écologique.

e Gestion des déplacements et stationnement :
o Assurer une desserte efficace tout en favorisant les
mobilités douces.
o Propositions :
= Créer une voie principale arborée et
végétalisée, avec un aménagement piétonnier
pour encourager les déplacements non
motorisés.
= Mettre en place des places de stationnement
visiteurs avec des matériaux perméables pour
la gestion durable des eaux de pluie.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
e Ressource eneau:

Le projet prévoit I'utilisation de matériaux perméables pour les stationnements, contribuant a limiter le ruissellement.

Propositions :

Schéma

Desserte par les voies et réseaux
4= Acces double sens a créer

) Acces piéton et/ou cyclahle a créer ou & maintenir

—— Desserte locale a créer

Qualité environnementale et préservation des risques

@ ® Haie a préserver et & renforcer

Qualité d'insertion archi le, urbaine et pay
eeee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol
[ Secteur a dominante d'habitat a densité de 20 log/ha
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e Mettre en ceuvre une gestion a la parcelle des eaux pluviales via des revétements drainants et des aménagements
végétalisés (noues, jardins de pluie) pour favoriser I'infiltration.
Le site est situé dans un périmetre de protection éloignée de la prise d’eau de la Lande dans la Sienne située sur la commune
de Quettreville-sur-Sienne
Proposition :
e Répondre a la servitude pour éviter I'implantation d’installations susceptibles de contaminer les eaux
e Suivre les recommandations de la servitude qui vise a assurer sa protection.

¢ Milieux naturels et biodiversité :
Les haies sur talus présentes sur le pourtour (hors facade ouest) jouent un role important dans les continuités écologiques.
Propositions :
e Maintenir et renforcer les haies existantes avec des essences locales diversifiées.
e Intégrer un traitement paysager qualitatif en facade rue pour compléter la trame verte et renforcer les habitats
naturels.

¢ Paysage et patrimoine :
L’'objectif est d’insérer le projet dans un cadre paysager de qualité, cohérent avec le tissu urbain environnant.
Propositions :
e Conserver une densité modérée et des hauteurs de batiments compatibles avec I'environnement bati existant.
o Travailler I'esthétique des abords de la rue de I'Epinay par des plantations et des espaces verts intégrés.

e Risques / Vulnérabilité :
Aucun risque majeur n’est identifié sur ce site, mais la gestion des eaux pluviales est cruciale pour prévenir les débordements
ou ruissellements.
Propositions :

e Privilégier des solutions d’infiltration pour éviter toute surcharge du réseau ou érosion locale.

e Nuisances:
Aucune nuisance particuliere n’est identifiée, mais la proximité de la route nécessite un soin dans 'aménagement en facade.
Propositions :
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e Utiliser la haie en bordure comme filtre visuel et acoustique léger.
e Garantir une implantation respectueuse des limites de voirie.

¢ Mobilités :
Le projet intégre une voie double sens connectée a la rue de I’Epinay et une liaison piétonne sud.
Propositions :

e Aménager un trottoir végétalisé ou une piste partagée pour piétons et vélos.

e Connecter efficacement le site aux rues voisines pour renforcer les mobilités douces.

o Energies :
Aucun élément spécifique n’est précisé.
Propositions :
e Encourager la construction de batiments a haute performance énergétique.
e Favoriser I'implantation orientée sud pour une meilleure efficacité bioclimatique.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Cérences — Rue de I'Epinay" vise a développer une zone résidentielle tout en préservant les qualités paysageres et
écologiques du site. Les recommandations incluent :

e Maintien et renforcement des haies existantes pour favoriser les continuités écologiques.

e Aménagement qualitatif des voies et des espaces publics pour une meilleure intégration urbaine.

o Utilisation de matériaux perméables pour les stationnements afin de gérer efficacement les eaux pluviales.

Recommandations supplémentaires :
e Sensibiliser les habitants a la préservation des haies et des dispositifs écologiques du site.
e Assurer un suivi post-aménagement pour garantir la pérennité des continuités écologiques et la qualité paysagere.
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OAP n°15 : Cérences — Rue de la Mare Du Parc Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,88 ha

e Vocation dominante : Habitat
individuel

e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Environ 15
logements

e Une vigilance est a apporter sur la
conformité de la station de traitement
des eaux usées.
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e Développer une zone résidentielle intégrée dans un cadre paysager de qualité.
e Préserver les haies existantes et I’arbre remarquable, tout en maintenant le cone de vue sur I’église Notre-Dame.
e Assurer une gestion efficace des eaux pluviales et une insertion harmonieuse des constructions dans le paysage urbain.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
o Trame verte et continuités écologiques :
o Préserverles haiessurtalus en bordure est et I’arbre
remarquable au sud du site.
o Propositions :
= Renforcer les continuités écologiques par la
plantation de nouvelles haies sur la partie
ouest du site, utilisant une diversité
d’essences locales.
= Prévoir un traitement paysager de qualité
pour maintenir l'intégrité écologique et
esthétique du secteur.

e Gestion des déplacements et stationnement :
o Assurer une desserte efficace et sécurisée tout en
limitant I'impact environnemental.
o Propositions :

= Créer une voie en sens unique connectée a
la rue de la mare du parc, avec un
élargissement prévu au nord pour améliorer
I"acces.

» Mettre en place des places de
stationnement visiteur avec des matériaux
perméables pour la gestion des eaux de
pluie.

Schéma

77 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
=> Accés en sens unique a créer

) Acces direct aux constructions a proposer
—— Desserte locale a créer
= = = Sente piétonne a créer

>, Prévoir un élargi de la voirie exi

Qualité environnementale et préservation des risques
W Arbre & maintenir

@ % Haie a préserver et a renforcer

6 O Haie d'essences locales  planter

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysageére

Cone de vue a préserver et a valoriser

Programmation et usage du sol
[ Secteur & dominante d'habitat 4 densité de 20 log/ha
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
¢ Ressource eneau:
Le projet prévoit |'utilisation de revétements perméables pour les stationnements et une gestion a la parcelle des eaux
pluviales.
Propositions :
e Intégrer des dispositifs d’infiltration comme des noues ou bassins végétalisés.
e Suivre les performances hydrologiques aprés aménagement pour garantir une bonne infiltration et éviter les
ruissellements.

e Milieux naturels et biodiversité :
La préservation des haies en bordure est et de I’arbre remarquable au sud contribue a maintenir la trame écologique.
Propositions :

¢ Planter de nouvelles haies d’essences locales en limite ouest pour renforcer les continuités écologiques.

¢ Limiter les percements des haies existantes et maintenir leur fonctionnalité écologique.

¢ Paysage et patrimoine :
Le projet vise une bonne insertion dans le paysage, notamment en préservant un cone de vue sur I'église Notre-Dame.
Propositions :

e Intégrer les batiments dans le relief naturel, avec des garages semi-enterrés pour limiter I'impact visuel.

o Végétaliser les espaces extérieurs et soigner les transitions paysagéres en lien avec le centre-bourg.

e Risques / Vulnérabilité :

Aucun risque identifié, mais la prise en compte de la pente et |la gestion des eaux est essentielle.

Propositions :
e S’assurer d’'une bonne gestion des flux hydriques en évitant les concentrations d’eaux en bas de pente.
e Adapter les aménagements pour éviter les glissements ou saturations localisées.

e Nuisances:
Le projet ne présente pas de nuisances majeures.
Propositions :
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o Utiliser les haies périphériques pour créer un filtre végétal limitant les éventuelles nuisances sonores de la voirie.

¢ Mobilités :
Une voie en sens unique permettra de limiter les flux automobiles. Un effort est fait sur la sécurité piétonne.
Propositions :

e Développer un cheminement piétonnier végétalisé le long de la voie principale.

¢ Relier efficacement les logements a la rue de la cité du parc par une liaison douce.

o Energies:

Aucun élément spécifique n’est évoqué.

Propositions :
e Encourager les constructions bioclimatiques avec des toitures orientées sud.
o Intégrer des dispositifs de production d’énergie renouvelable.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Cérences — Rue de la Mare du Parc" vise a intégrer une zone résidentielle en respectant les caractéristiques
topographiques et paysageres du site. Les recommandations incluent :

e Préservation des haies et de I'arbre remarquable pour maintenir les continuités écologiques.

e Aménagement qualitatif des voies et des espaces extérieurs pour garantir une bonne intégration urbaine.

o Utilisation de matériaux perméables pour les zones de stationnement afin de gérer durablement les eaux pluviales.

Recommandations supplémentaires :
e Suivre I’évolution de la gestion des eaux pluviales post-aménagement pour s’assurer de leur efficacité.
e Intégrer des dispositifs d’information pour sensibiliser les habitants a la préservation des éléments écologiques du site.
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OAP n°16 : Cérences — Rue des Granges Synthese

Programme

e Surface totale du site : 1,00 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 18 et 22
logements

e Une vigilance est a apporter sur la
conformité de la station de traitement
des eaux usées.

52
= .%
'E' 50 I
H_
e
2 4 R
< 48 _\_\\ ! !
a7 \_\_\T —
0 50 100
Distance (m)
Objectifs

o Développer une zone résidentielle intégrée dans un cadre paysager de qualité.

e Préserver les haies hydrologiques et paysageres sur le pourtour nord-ouest.

e Assurer une gestion efficace des eaux pluviales compte tenu de la légére pente sud-est.
e Conserver les murs qualitatifs présents sur le pourtour est de I’OAP.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
o Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies surle pourtour nord-ouest et les
intégrer dans le projet pour renforcer les
continuités écologiques.

o Propositions :

= Maintenir et renforcer les haies avec une
diversité d’essences locales pour favoriser
la biodiversité.

= Préserver les murs qualitatifs le long de la
rue des Granges et de la rue du Bocage pour
leur réle paysager et patrimonial.

e Gestion des eaux pluviales :

o La pente légere vers le sud-est nécessite une
attention particuliere pour éviter les risques
d’écoulement et d'inondation. e

o Propositions : 2 Bamtie AR

e . syt . Desserte par les voies et réseaux
= Intégrer des dispositifs de gestion des eaux & Ly
pluviales comme des noues ou des bassins — Desserte locale & créer
de rétention pour garantir une bonne "7 Senepitanne stfou yclate dcréer
Qualité environnementale et préservation des risques
infiltration et prévenir les risques ® ® Haie a préserver
dl | non d at I on. EI::::::::::;" architecturale, urbaine et paysagére

Programmation et usage du sol
[ Secteur a dominante d'habitat & densité de 20 log/ha

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
e Ressource en eau:
Le site présente une pente légere vers le sud-est, nécessitant une gestion adaptée des eaux pluviales afin de limiter les risques

d'écoulement et de saturation.
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Propositions :
o Intégrer des dispositifs comme des noues ou des bassins de rétention pour assurer l'infiltration naturelle des eaux.
o Utiliser des revétements perméables pour les voiries et stationnements afin de limiter I'imperméabilisation.

¢ Milieux naturels et biodiversité :
Les haies en bordure nord-ouest jouent un role important dans les continuités écologiques.
Propositions :
o Préserver et renforcer les haies existantes avec des essences locales et une structure multi-strates.
e Créer de nouvelles haies en limite parcellaire pour favoriser la biodiversité et la perméabilité écologique.

¢ Paysage et patrimoine :
La qualité du site repose en partie sur la présence de murs en pierre anciens a I’est et des haies paysageres.
Propositions :

e Conserver les murs qualitatifs le long de la rue des Granges et de la rue du Bocage comme éléments identitaires.

¢ Maintenir une composition végétale généreuse dans les aménagements extérieurs pour respecter le cadre rural et

villageois.

e Risques / Vulnérabilité :

La pente et la nature des sols nécessitent de prévenir les ruissellements excessifs.

Propositions :
e Adapter le nivellement des parcelles pour ne pas concentrer les écoulements vers I'aval.
o Vérifier en phase projet la compatibilité géotechnique des ouvrages d’infiltration.

e Nuisances:

Aucun enjeu particulier de nuisance n’a été identifié sur le site.

Propositions :
e Prévoir une implantation des constructions évitant la concentration de vues sur les propriétés voisines.
e Préserver les haies pour leur réle d’écran visuel et acoustique naturel.

e Mobilités :
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Le site bénéficiera d’'une desserte double sens avec liaison piétonne nord-sud.
Propositions :
¢ Aménager une sente piétonne reliant la rue des Granges a la rue du Bocage.
e Végétaliser la voie principale pour favoriser un cadre apaisé et inciter aux mobilités douces.

o Energies:
Aucun dispositif énergétique spécifique n’a été proposé a ce stade.
Propositions :
¢ Inciter a la construction de logements passifs ou a haute performance énergétique.
e Encourager l'installation de dispositifs solaires en toiture (production d’eau chaude ou photovoltaique).

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Cérences — Rue des Granges" vise a intégrer une zone résidentielle en harmonie avec les caractéristiques paysageres et
écologiques du site. Les recommandations incluent :

e Préservation des haies et des murs qualitatifs pour maintenir les continuités écologiques et paysageres.

¢ Aménagement qualitatif des voies et des espaces extérieurs pour garantir une bonne intégration urbaine.

e Gestion durable des eaux pluviales pour prévenir les risques liés a la topographie du site.

Recommandations supplémentaires :
e Suivre I’évolution de la gestion des eaux pluviales post-aménagement pour s’assurer de leur efficacité.
e Intégrer des dispositifs d’information pour sensibiliser les habitants a la préservation des éléments écologiques du site.
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OAP n°17 : Cérences — Rue des Douves

Synthese

Programme

Surface totale du site : 0,32 ha
Vocation dominante : Habitat
individuel

Densité nette : 20 logements/ha
Objectifs de logements : Entre 5 et
8 logements

Une vigilance est a apporter sur la
conformité de la station de
traitement des eaux usées.

Objectifs

Développer une zone résidentielle tout en respectant les arbres remarquables présents sur la parcelle.
Intégrer harmonieusement une habitation existante dans le projet, avec possibilité de réhabilitation ou de démolition.
Préserver les continuités écologiques et paysagéeres du site.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
o Trame verte et continuités écologiques :

o La parcelle comporte plusieurs arbres
remarquables qui doivent étre préservés pour
leur valeur écologique et paysagere.

o Propositions :

= Recenser et conserver les arbres les plus
significatifs, et intégrer des zones de
végétation supplémentaires pour
renforcer la continuité écologique.

= Maintenir un environnement arboré pour
préserver le cadre naturel et améliorer la
qualité de vie des futurs résidents.

e Gestion des déplacements et stationnement :

o Le site sera desservi par une voie double sens
connectée a la rue des Douves, avec un acces
supplémentaire au sud-ouest.

o Propositions :

» Prévoir des aménagements piétonniers
et cyclables qualitatifs pour encourager
les déplacements doux.

» Intégrer des places de stationnement
visiteur avec des revétements
perméables pour favoriser la gestion
durable des eaux pluviales.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

Schéma

71 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

4> Acces double sens a créer

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
* Batiment existant pouvant étre détruit

Programmation et usage du sol
[0 Secteur a dominante d'habitat a densité de 20 log/ha
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e Ressource eneau:
La petite taille du site (0,32 ha) impose une vigilance particuliere quant a la gestion des eaux pluviales, notamment en lien avec
les surfaces de stationnement.
Propositions :
o Utiliser des revétements perméables (pavés drainants, graviers stabilisés) pour tous les stationnements et voies d’accés.
o Favoriser l'infiltration des eaux a la parcelle via des dispositifs simples (noues végétalisées, espaces tampons paysagers).

e Milieux naturels et biodiversité :
La présence d’arbres remarquables constitue un enjeu écologique majeur a I’échelle de ce site.
Propositions :
¢ Identifier précisément les arbres a forte valeur patrimoniale (écologique, paysagére ou sociale) a conserver.
e Intégrer ces éléments dans 'aménagement global en créant une trame arborée et végétalisée connectée avec les
jardins privatifs.
e Prévoir de nouvelles plantations pour enrichir la biodiversité et structurer I’espace.

¢ Paysage et patrimoine :
L'habitation existante, ainsi que le couvert arboré, participent a l'identité du site.
Propositions :
e Réhabiliter I'habitation existante si sa qualité constructive et son potentiel architectural le permettent.
e Dans le cas d'une démolition, prévoir une reconstruction respectueuse de |'échelle du bati voisin et des matériaux
locaux.
e Maintenir une forte proportion d’espaces verts visibles depuis la rue pour préserver I'ambiance paysagéere du quartier.

e Risques / Vulnérabilité :
Aucun risque majeur identifié, mais les arbres existants doivent étre protégés lors des travaux.
Propositions :

e Mettre en place un périmétre de protection racinaire lors des phases de chantier.

e Prévoir un suivi arboricole régulier post-aménagement pour garantir la santé des sujets conservés.

e Nuisances :
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Pas de nuisances spécifiques repérées, mais I'aménagement devra éviter les conflits d’usage (bruit, vis-a-vis).

Propositions :
o Espacer les constructions de I’habitation existante si elle est conservée, et aménager des écrans végétaux si nécessaire.
e Organiser le stationnement et les circulations de maniére a ne pas impacter la tranquillité des logements.

¢ Mobilités :
L’acces est prévu via la rue des Douves, avec un aménagement paysager qualitatif et un second acces au sud-ouest.
Propositions :
e Créer des cheminements doux a travers le site, bordés de haies et d’arbres, pour relier les logements aux voies
publiques.
e Favoriser|'usage du vélo et de la marche en intégrant des appuis vélos et en évitant les ruptures de continuité piétonne.

o Energies :
Aucune orientation énergétique spécifique n’est définie.
Propositions :
e Encourager des batiments a haute performance énergétique dés la conception (orientation, compacité, isolation
renforcée).
¢ Intégrer des panneaux solaires en toiture lorsque I’ensoleillement et la pente des toits le permettent.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Rue des Douves" vise a créer une zone résidentielle de qualité tout en préservant les éléments naturels et patrimoniaux
du site. Les recommandations incluent :
e Conservation des arbres remarquables et intégration de nouvelles plantations pour renforcer les continuités
écologiques.
e Aménagement des voies et espaces extérieurs avec un accent sur les déplacements doux et la gestion durable des eaux
pluviales.
e Réhabilitation ou démolition de I’habitation existante selon les besoins du projet, en maintenant une cohérence
architecturale et paysagere.
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Recommandations supplémentaires :

e Suivre de prés I’évolution des arbres remarquables pour
assurer leur préservation et leur intégration dans le cadre
urbain.

o Sensibiliser les futurs habitants a I'importance de la
conservation des continuités écologiques et a |'utilisation
des aménagements durables.

Légende
=1 périmétre de lOAP
Simulation du bati

Parcelle batie

Espace vert

Route
Stationnement public

Haies ou espace arboré

l-

L

- Stationnement privé
I

I
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OAP n°18 : Cérences — Mont de Sienne

Synthese

Programme
o N ' ey, > Wiy
e Surface totale du site : 0,87 ha e wod ] - 2 4 \'?\\ W
e Vocation dominante : Activités # ' 2 s N
- ~ , D

économiques artisanales  et/ou : , & S
q ( / ' | S

industrielles)

e Une vigilance est a apporter sur la
conformité de la station de traitement
des eaux usées.

Objectifs

e Développer une zone d’activités économiques en respectant les éléments naturels et paysagers du site.

e Intégrer harmonieusement |’habitation existante dans le périmetre ou envisager sa réhabilitation selon les besoins du

projet.
e Préserver les haies et arbres remarquables présents pour maintenir une continuité écologique et paysagére.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

Enjeux principaux :
e Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver les haies situées a I'ouest et au sud de
la parcelle.
o Propositions :
= Renforcer les haies existantes avec des
essences locales pour maintenir et
améliorer les continuités écologiques.
= Intégrer des zones de végétation pour
atténuer l'impact visuel des activités
industrielles et créer un cadre agréable
pour les usagers et les riverains.

e Gestion des déplacements et stationnement :
o Lesite sera desservi par plusieurs accés possibles,
avec une connexion directe a la rue du Mont de

Sienne ou via la parcelle voisine. P T TE—
@) Pr0p05|t|°ns . Qualité environnementale et préservation des risques
, . . , @ ® Haie a préserver et a renforcer
- Amenager des voies internes adaptees au
Programmation et usage du sol
traﬁc deS Véhicules Utilitaires et de secteur a dominante d'activités économiques

transport, tout en prévoyant des
cheminements piétonniers sécurisés.

= (Calibrer les places de stationnement en fonction des besoins spécifiques des activités économiques
prévues, en favorisant |'utilisation de matériaux perméables pour la gestion durable des eaux pluviales.
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
e Ressource eneau:
Le développement d’activités économiques sur 0,87 ha peut entrainer une imperméabilisation importante des sols. Une
gestion adaptée des eaux pluviales est donc indispensable.
Propositions :
e Intégrer des dispositifs de rétention ou d’infiltration (bassins, noues, tranchées drainantes) pour limiter les
ruissellements.
e Favoriser |'utilisation de revétements perméables sur les stationnements et voies secondaires pour améliorer la
percolation.

e Milieux naturels et biodiversité :
Les haies situées a I’ouest et au sud du site jouent un role structurant dans la trame verte locale.
Propositions :
e Conserver et renforcer ces haies avec des essences locales (charme, noisetier, aubépine, etc.) pour soutenir la
biodiversité.
e Créer des zones tampons végétalisées entre les batiments et les limites de parcelle pour accueillir la faune et limiter les
nuisances.

e Paysage et patrimoine :
La zone bénéficie de la présence de haies et d’un paysage rural a préserver malgré la vocation économique du site.
Propositions :
e Insérer les batiments en retrait par rapport aux limites végétalisées pour limiter I'impact visuel depuis les voiries et
propriétés voisines.
e Employer des matériaux et teintes de facades sobres et naturels, en cohérence avec I’environnement local.
e Envisager la conservation ou la reconversion de I’habitation existante selon son état, comme point d’ancrage visuel du
site.

e Risques / Vulnérabilité :
Aucune contrainte de risque majeur identifiée, mais vigilance a maintenir en phase de travaux pour ne pas dégrader les haies
conservées.
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Propositions :
e Protéger les haies et arbres remarquables par des cl6tures de chantier adaptées.
e Prévoir un plan de gestion des déblais et des eaux de chantier pour éviter les pollutions ponctuelles.

e Nuisances:
Les activités industrielles ou artisanales peuvent générer des nuisances (bruit, circulation, poussiéres).
Propositions :
e Créer des écrans végétalisés épais en périphérie sud et ouest, en particulier a proximité des zones d’habitat.
e Organiser les flux de circulation de maniére a limiter les croisements entre véhicules légers, poids lourds et piétons.

e Mobilités :

Le site sera desservi par plusieurs acces, ce qui facilitera I’organisation logistique des entreprises.

Propositions :
e Définir clairement les circuits de circulation interne (entrées, sorties, aires de manceuvre) pour fluidifier les flux.
e Intégrer des cheminements piétons et cyclables sécurisés pour les salariés et les visiteurs.

e Energies:
L’OAP ne fixe pas de directives énergétiques précises, mais la vocation économique offre un potentiel d’innovation.
Propositions :
e Inciter a la construction de batiments sobres en énergie, avec recours aux énergies renouvelables (photovoltaique,
récupération des eaux de pluie, etc.).
e Privilégier des implantations favorisant I’éclairage naturel et la ventilation naturelle dans les ateliers ou locaux tertiaires.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Mont de Sienne" vise a créer une zone d’activités économiques tout en préservant les caractéristiques naturelles et
paysageéres du site. Les recommandations incluent :
e Préservation et renforcement des haies pour maintenir les continuités écologiques.
e Aménagement des voies et espaces de stationnement adaptés aux besoins des entreprises tout en respectant les
principes de développement durable.
e Intégration soignée des constructions pour assurer une harmonie avec le paysage environnant.
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Recommandations supplémentaires :
e Intégrer des dispositifs de sensibilisation pour les entreprises sur la préservation des éléments écologiques du site.
e Prévoir un suivi environnemental post-aménagement pour évaluer I'impact des activités économiques sur les
continuités écologiques.
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OAP n°19 : Cérences — La butte aux loups Synthese

Programme

e Surface totale dusite: 2,4 ha

e Vocation dominante : Activités
économiques (artisanales et/ou
industrielles)

e Une vigilance est a apporter sur la
conformité de la station de
traitement des eaux usées.

Objectifs

o Développer un espace économique en périphérie du bourg, tout en respectant les éléments naturels présents sur le
site.

e Assurer une intégration paysagére cohérente avec I’environnement proche grace a la préservation et a la création de
haies d’essences locales.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
o Préservation des arbres remarquables :
o Contexte : La parcelle comprend des arbres
remarquables a conserver.
o Propositions :
= Prévoir une zone tampon autour des arbres
remarquables afin de garantir leur
préservation et leur intégration dans
I"aménagement global.
= Intégrer ces éléments comme partie
intégrante des espaces verts du site,
renforgant I'identité paysagere du secteur.

o Intégration des haies existantes et création de haies

locales :
o Contexte : Les haies situées au nord et a |’est jouent 2‘ TR
un réle écologique et paysager essentiel. £ Périmétre d'0AP
o Propositions . Desserte par les voies et réseaux
, . . €= Acces double sens  créer
= Préserver et renforcer les haies existantes.
J . ) Qualltt? epvlfonnemeptnle et préservation des risques
= Créer de nouvelles haies d’essences locales @ % Haie & préserver et a renforcer
. . , 6 O Haie d'essences locales a planter
sur les limites ouest et sud, en cohérence Programmation et usage du sol

secteur a dominante d'activités économiques

avec les linéaires existants.

= Diversifier les plantations pour multiplier les
strates végétales (végétations basses,
arbustives, arbres de haut jet).

e Gestion paysagere de I’habitation incluse dans le périmeétre :
o Propositions :

Page 231



= Garantir une transition harmonieuse entre I’habitation et les futures activités économiques par un
traitement paysager (écran végétal, haies) pour limiter les nuisances.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
¢ Ressource eneau:
Le développement de 2,4 ha d’activités économiques impligque un risque d’'imperméabilisation élevé, nécessitant une gestion
rigoureuse des eaux pluviales. Un risque important existe également concernant une saturation de la STEP.
Propositions :
¢ Réhabilitation de la STEP.
e Aménager des dispositifs de gestion intégrée des eaux (noues, bassins de rétention, tranchées drainantes) pour limiter
les écoulements.
o Employer des revétements perméables sur les aires de stationnement et de circulation afin de favoriser l'infiltration.

Le site est situé dans un périmetre de protection éloignée de la prise d’eau de la Lande dans la Sienne située sur la commune
de Quettreville-sur-Sienne
Proposition :

e Répondre a la servitude pour éviter I'implantation d’installations susceptibles de contaminer les eaux

¢ Suivre les recommandations de la servitude qui vise a assurer sa protection.

e Milieux naturels et biodiversité :
Le site abrite des arbres remarquables et des haies structurantes au nord et a |'est.
Propositions :
e Préserver les arbres remarquables par la mise en place de zones tampons non baties.
e Créer de nouvelles haies sur les limites ouest et sud, avec des essences locales diversifiées pour structurer un réseau
écologique cohérent.
e Assurer une stratification végétale (herbacée, arbustive, arborée) pour augmenter le potentiel d’accueil de la
biodiversité.

¢ Paysage et patrimoine :
L’OAP se situe en limite du bourg et doit s’inscrire discretement dans le paysage rural.
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Propositions :
o Intégrer les éléments végétaux existants et créés comme trame paysageére de fond, en accompagnement des batiments.
o Traiter les limites du site avec des haies épaisses pour assurer une transition douce avec les secteurs agricoles ou
résidentiels voisins.
o Valoriser I’habitation existante par un écran végétal et une réorganisation des abords pour en faire un élément intégré
du site.
¢ Risques / Vulnérabilité :
Aucune contrainte majeure identifiée, mais la proximité d’arbres remarquables et de haies implique une vigilance particuliere.
Propositions :
o Protéger les éléments arborés en phase chantier avec des dispositifs spécifiques (clotures de protection racinaire,
interdiction de dépot de matériaux).
o Adapter les projets de batiments et d’infrastructures a la configuration du site pour éviter toute coupe ou altération
inutile de la végétation.

e Nuisances:
Les futures activités économiques peuvent générer des nuisances visuelles, sonores ou liées a la circulation.
Propositions :
¢ Positionner les zones logistiques et les parkings en retrait et derriére des haies pour réduire leur impact visuel.
e Mettre en ceuvre des dispositifs paysagers pour réduire les nuisances pergues par les riverains (haies brise-vent,
merlons végétalisés).
e Organiser la circulation interne pour éviter les conflits d’usage entre usagers et limiter les nuisances pour les riverains.

e Mobilités :
Le site sera accessible depuis le chemin de la Butte aux Loups, avec une vocation logistique.
Propositions :
e Aménager le chemin pour le rendre compatible avec le passage de poids lourds tout en garantissant la sécurité des
circulations douces.
o Définir une hiérarchisation des voies internes pour séparer flux véhicules légers, poids lourds et piétons.

o Energies:

Page 233



Le site offre une opportunité d’aménagement durable mais aucun objectif énergétique spécifique n’est fixé.
Propositions :
e Encourager les projets a intégrer des dispositifs de production d’énergie renouvelable (panneaux photovoltaiques sur
les toitures, récupération d’eau de pluie pour I'arrosage des espaces verts).
o Privilégier des constructions sobres en énergie (isolation performante, orientation optimisée, gestion passive du climat
intérieur).
Conclusion et recommandations :
L'OAP "Cérences — La Butte aux Loups" vise a développer un espace économique intégré dans un environnement rural tout en
valorisant les éléments paysagers et écologiques existants. Une attention particuliere devra étre portée sur la consommation
en eau de |'activité, et sur une éventuelle saturation de la STEP.
Les recommandations incluent :
o Préserver et valoriser les haies existantes et les arbres remarquables pour garantir une insertion paysagere
harmonieuse.
e Créer des haies d’essences locales sur les limites ouest et sud pour renforcer les continuités écologiques.
¢ Mettre en place des aménagements de qualité pour gérer les eaux pluviales et assurer la pérennité des espaces verts.

Propositions complémentaires :
e Réhabiliter la STEP.
e Garantir une signalétique claire et cohérente pour I'accés au site.
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OAP n°20 : Chanteloup — proximité mairie (nord)

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,79 ha

¢ Vocation dominante : Habitat individuel

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 6 et 8 logements

Objectifs

o Développer un espace résidentiel en continuité avec le lotissement communal récent.

e Préserver et valoriser les haies existantes pour maintenir les continuités écologiques et paysageres.

e Intégrer des solutions pour gérer le risque faible de remontée de nappes tout en assurant une insertion urbaine
harmonieuse.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies en bordures nord et
sud, cruciales pour la gestion hydrologique
et l'intégrité paysagere.

o Propositions :

= Renforcer les haies existantes avec
des essences locales pour
améliorer les continuités
écologiques et assurer une
infiltration naturelle des eaux
pluviales.

= Implanter une nouvelle haie surla
limite ouest pour créer une
transition douce avec I'espace
agricole.

2. Gestion des déplacements et stationnement :

o Lesite sera bien connecté au réseau via
une voie double sens reliée au lotissement
communal.

o Propositions :

= Mettre en place des
aménagements piétonniers
qualitatifs pour relier le site au car
scolaire et au lotissement voisin.

Schéma

71 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
) Acces direct aux constructions a proposer

4= Acces double sens a créer (localisation imposée]

Qualité environnementale et préservation des risques
@ ® Haie a préserver
Q ? Haie d'essences locales a planter
Assurer une permeéabilité entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles/naturels
‘/Z Espace naturel a créer ou a préserver

Programmation et usage du sol
| Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
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= Prévoir des places de stationnement visiteur avec des matériaux perméables pour réduire I'impact
environnemental.

3. Gestion des risques et des nuisances :

o Prendre en compte le risque de remontée de nappes faible, en particulier pour les infrastructures profondes.
o Propositions :

= Adapter les fondations et limiter les sous-sols pour minimiser les risques liés a la nappe phréatique.
= Assurer une gestion efficace des eaux pluviales pour éviter I’engorgement.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:

Le site est concerné par un risque faible de remontée de nappes, nécessitant une vigilance particuliére dans la conception des
aménagements.

Propositions :
e Eviter les infrastructures en sous-sol (caves, parkings enterrés) et adapter les fondations aux caractéristiques
hydrogéologiques.
e Mettre en ceuvre des dispositifs de gestion douce des eaux pluviales (revétements perméables, noues d’infiltration,
jardins de pluie) pour limiter le ruissellement et préserver les capacités d’infiltration naturelles du sol.

- Milieux naturels et biodiversité :
La préservation des haies en bordures nord et sud est un levier important pour la biodiversité locale.
Propositions :

e Conserver les haies existantes et renforcer leur structure par des plantations d’essences locales (aubépine, prunellier,
noisetier, etc.).

e Créer une haie paysagere a I'ouest pour assurer la transition avec les espaces agricoles et renforcer la trame verte.

e Favoriser les continuités écologiques en évitant la fragmentation des linéaires végétalisés.

- Paysage et patrimoine :
L'opération s’insere dans un contexte rural en lisiere d’un lotissement communal récent.
Propositions :
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e Maintenir les haies périphériques comme éléments d’identité paysagéere du site.

e Percer de facon mesurée la haie mitoyenne avec le lotissement pour assurer la connexion tout en en préservant la
qualité visuelle.

e Intégrer les nouvelles constructions avec des gabarits harmonieux et un traitement architectural sobre, cohérent avec
I’environnement existant.

- Risques / Vulnérabilité :
La remontée de nappes souterraines constitue un aléa a prendre en compte.
Propositions :
e Réaliser une étude géotechnique préalable pour adapter les fondations aux conditions locales.
e Eviter les ouvrages souterrains et prévoir un exutoire sécurisé pour les eaux excédentaires.

- Nuisances :
Les nuisances anticipées sont limitées en contexte résidentiel, mais la qualité de vie devra étre préservée.
Propositions :
e Planifier les phases de chantier pour limiter les impacts sur le voisinage.
e Utiliser des aménagements végétalisés pour tamponner visuellement les abords et préserver I'intimité entre logements.

- Mobilités :
Le site bénéficie d’'un bon raccordement a la voirie existante (RD143) et a un arrét de car scolaire.
Propositions :
e Développer un maillage piéton continu et sécurisé vers les poles de vie a proximité (arrét scolaire, mairie, lotissement).
e Veiller a la cohabitation harmonieuse entre les circulations automobiles et piétonnes par des aménagements lisibles et
partagés.

- Energies:
Aucun dispositif énergétique spécifique n’est imposé, mais des démarches peuvent étre encouragées.
Propositions :
e Inciter les habitants a adopter des constructions a haute performance énergétique (maison passive, BBC).
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e Prévoir des orientations favorables a I'ensoleillement pour faciliter I'autonomie énergétique (solaire thermique ou
photovoltaique).

e Encourager les récupérateurs d’eau de pluie pour I’arrosage des jardins ou I'usage domestique secondaire.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Chanteloup — Proximité Mairie (Nord)" vise a créer un espace résidentiel qui s’intégre bien dans son environnement
naturel et urbain. Les recommandations incluent :
1. Préservation et renforcement des haies pour maintenir les continuités écologiques et hydrologiques.
2. Aménagement qualitatif des voies et espaces extérieurs pour garantir une bonne accessibilité et un cadre de vie
agréable.
3. Gestion adaptée des risques liés a la remontée de nappes pour sécuriser les constructions.

Recommandations supplémentaires :
1. Suivre la gestion des eaux pluviales post-aménagement pour assurer la pérennité des continuités hydrologiques.
2. Encourager I'adoption de pratiques éco-responsables pour la gestion des espaces verts par les futurs résidents.
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OAP n°21 : Coudeville-sur-Mer — La Plesse

Synthese

Programme

e Surface totale du site: 0,41 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte (mitoyenneté
encouragée)

e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 6 et 10 logements

Objectifs

o Développer un espace résidentiel en seconde ligne par rapport a la RD971, tout en préservant les éléments paysagers
existants.

e Renforcer les continuités écologiques grace a la conservation et la création de haies.

e Assurer une bonne gestion des eaux pluviales et une intégration paysagére harmonieuse.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies situées a I'ouest du site
et créer de nouveaux linéaires de haies au
nord et au sud.

o Propositions :

= Maintenir les haies sur talus pour
renforcer leur r6le hydrologique et
paysager.

= Intégrer des haies vives d’essences
locales pour améliorer les
continuités écologiques et limiter
I'impact visuel des nouvelles
constructions.

2. Gestion des eaux pluviales :

o Assurer une infiltration efficace des eaux
pluviales en intégrant des éléments
paysagers adaptés. L2 erimistro 1 04P

o Propositions . Desserte par les voies et réseaux

€ Acces double sens & créer

= Préserver les haies existantes pour
Qualité environnementale et préservation des risques

.ls v
faciliter I’écoulement naturel des ® ® Haie & préserver
eaux. Q ? Haie d'essences locales a planter

vy Assurer une perméabilité entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles/naturels

= Mettre en place des dispositifs de T E—
gestion des eaux pIUViales, comme Secteur & dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
des noues ou des bassins de
rétention, si nécessaire.
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3. Intégration urbaine et paysageére :
o Veiller a une intégration harmonieuse des constructions dans le paysage existant, en maintenant une
végétation dense sur les pourtours du site.
o Propositions :
= Préserver et renforcer les haies pour assurer une transition douce entre le site et les espaces adjacents.
= Garantir un traitement paysager qualitatif le long de la voie principale et des espaces extérieurs.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau :
Le site, d’une surface modeste (0,41 ha), présente des enjeux liés a la gestion qualitative et quantitative des eaux pluviales.
Propositions :
e Intégrer des dispositifs de gestion des eaux pluviales a la parcelle (noues végétalisées, bassins de rétention, jardins de
pluie), en particulier en fond de talus.
e Favoriser l'infiltration par des revétements perméables pour les voies de desserte et les stationnements.
e Maintenir les haies existantes sur talus comme éléments de ralentissement des écoulements et de filtration naturelle.

- Milieux naturels et biodiversité :
La présence de haies existantes a |'ouest et la création de haies au nord et au sud offrent une opportunité de renforcer latrame
verte locale.
Propositions :
e Préserver et revaloriser les haies sur talus en les diversifiant avec des essences locales adaptées (aubépine, charme,
cornouiller, etc.).
e Créer de nouveaux linéaires de haies en bordure du site pour structurer I’espace, limiter les vues directes et soutenir la
biodiversité.
e Veiller a la connectivité des haies avec les éléments végétalisés des parcelles privées.

- Paysage et patrimoine :
L'intégration paysagere est au cceur du projet, notamment en raison de la proximité de la RD971.
Propositions :
e Maintenir une végétation dense en périphérie du site pour adoucir I'impact visuel du bati, notamment depuis la route.
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e Soigner 'aménagement paysager des entrées et des abords de la voie principale d’acceés.

e Encourager une architecture simple et sobre, favorisant des teintes et matériaux en cohérence avec le tissu bati
environnant.

- Risques / Vulnérabilité :
Aucun risque naturel majeur identifié, mais la faible superficie du site nécessite une attention particuliere a
I'imperméabilisation.
Propositions :
e Minimiser les surfaces imperméables par une implantation compacte des constructions.
e Renforcer les capacités d’absorption des sols par la végétalisation périphérique et les solutions alternatives de gestion
de I'eau.

- Nuisances :
L’éloignement du site par rapport a la RD971 (seconde ligne) réduit les nuisances liées a la circulation.
Propositions :
e Utiliser les haies denses comme écrans végétaux contre les nuisances visuelles et sonores résiduelles.

e Organiser les implantations de maniere a préserver les vues depuis les habitations voisines tout en limitant les vis-a-vis
directs.

- Mobilités :
Le site sera desservi par une voie connectée a la RD971, avec un aménagement prévu pour les mobilités douces.
Propositions :
e Intégrer des cheminements piétons sécurisés en lien avec la voie principale pour encourager les déplacements doux a
I’échelle du quartier.
e Favoriser des connexions internes conviviales entre les logements et les espaces communs ou extérieurs.

- Energies:
Bien que le projet ne prévoie pas de prescriptions spécifiques, la nature compacte et mitoyenne du bati favorise une meilleure
efficacité énergétique.
Propositions :
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e Encourager I'implantation de batiments mitoyens pour limiter les déperditions thermiques.
e Inciter a 'usage de matériaux biosourcés et a I'installation d’équipements économes en énergie.
e Prévoir des toitures bien orientées pour |’éventuelle installation de panneaux solaires.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Coudeville-sur-Mer — La Plesse" vise a intégrer une zone résidentielle en respectant les caractéristiques paysagéres et
écologiques du site. Les recommandations incluent :

1. Préservation et renforcement des haies pour assurer la continuité écologique et la gestion des eaux pluviales.

2. Aménagement qualitatif des voies et des espaces extérieurs pour une bonne intégration urbaine et paysagere.

3. Utilisation de matériaux perméables pour les zones de stationnement pour une gestion durable des eaux.

Recommandations supplémentaires :
1. Suivre I’évolution des haies et des dispositifs de gestion des eaux pluviales pour garantir leur efficacité a long terme.
2. Sensibiliser les habitants a I'importance de la préservation des haies et des espaces naturels.
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OAP n°22 : Coudeville-sur-Mer — L’Aumone Synthese

Programme

o Surface totale dusite: 1,57 ha

e Vocation dominante : Habitat
individuel pavillonnaire

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 20 et
25 logements

Objectifs

e Assurer une extension harmonieuse de I'urbanisation en continuité avec la rue des Aubépines.
e Préserver les éléments structurants du paysage local, notamment la haie existante a I'est, tout en garantissant des
aménagements qualitatifs adaptés au tissu pavillonnaire.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver la haie située a I’est du site pour son
réle écologique, hydraulique et paysager.
o Propositions :
= Renforcer la haie existante en
intégrant une diversité d’essences
locales et en multipliant les strates
végétatives  (végétations  basses,
arbustives et arbres de haut jet).
= Maintenir les continuités écologiques a
travers des aménagements végétalisés
sur 'ensemble du site.

Schéma

2. Qualité paysagere et gestion des nuisances :
o Propositions :
= Mettre en place un traitement
paysager qualitatif le long de la rue des
Aubépines et du chemin de Ila
Blneterie pour limiter I'impact visuel
des constructions.

I __1 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

= Préserver une ceinture végétalisée € Accés double sens a créer
autour du site pour garantir une Qualité environnementale et préservation des risques
. . N hé @ % Haie a préserver et a renforcer
|ntegrat|0n paysagere co erente avec 6 O Haie d'essences locales & planter
le cadre existant. Programmation et usage du sol

| Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha

3. Gestion des mobilités et stationnements :
o Améliorer les connexions routieres et piétonnes tout en garantissant un stationnement suffisant.
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o Propositions :
= Privilégier un traitement arboré et piétonnier de la voie principale pour renforcer les mobilités douces.
=  Ameénager une place visiteur par tranche de deux logements réalisés.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
Bien que le site ne présente pas de contrainte hydrologique majeure identifiée, la superficie importante (1,57 ha) et la typologie
pavillonnaire imposent une attention particuliere a I'infiltration et a la gestion durable des eaux pluviales.
Propositions :
Intégrer des noues paysageéres et des zones d’infiltration en fond de parcelle ou le long des voies.
Limiter 'imperméabilisation des sols en favorisant des revétements drainants pour les stationnements et cheminements.
Préserver les structures végétales existantes (notamment la haie a I'est) qui participent a la régulation hydrologique naturelle.

- Milieux naturels et biodiversité :
Le maintien et le renforcement de la haie orientale constituent un levier fort de préservation des continuités écologiques.
Propositions :
e Renforcer la haie existante avec une diversité d’essences locales et en assurant une stratification végétale compléte
(couche herbacée, arbustive et arborée).
e Intégrer des plantations linéaires sur les autres limites du site afin de recréer un maillage écologique fonctionnel et
d’assurer la transition avec les espaces batis.
e Favoriser des jardins privés enherbés et peu minéralisés.

- Paysage et patrimoine :
L’enjeu principal réside dans I'intégration harmonieuse du projet dans un tissu pavillonnaire déja existant, tout en conservant
I’ambiance rurale du secteur.
Propositions :
e Maintenir une ceinture végétale sur les pourtours du site, en particulier le long des voies d’acces (rue des Aubépines,
chemin de la Blineterie).
e Soigner les perspectives visuelles a I’entrée du quartier par des plantations d’alignement et un mobilier sobre.
e Encourager des formes baties simples et de faible hauteur, avec des toitures traditionnelles et des teintes sobres.
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- Risques / Vulnérabilité :
Aucune vulnérabilité environnementale particuliere n’est mentionnée, mais I'urbanisation nouvelle doit veiller a ne pas créer
de déséquilibres hydrauliques ou écologiques.
Propositions :
e Intégrer des la conception des dispositifs limitant le ruissellement (noues, revétements perméables, plantations en pied
de facade).
e Privilégier une implantation des constructions permettant la conservation de larges espaces non batis.

- Nuisances :
L’environnement rural et la configuration en retrait des axes majeurs permettent de limiter les nuisances sonores et visuelles.
Propositions :
e Préserver une végétation tampon le long des voies pour réduire les nuisances liées a la circulation locale.
e Organiser les implantations baties de maniere a limiter les vis-a-vis et garantir la tranquillité résidentielle.

- Mobilités :
Le site est bien connecté au tissu viaire existant, avec plusieurs points de desserte.
Propositions :
e Développer des cheminements piétonniers continus et arborés reliant les différentes parties du site aux voies
périphériques.
e Favoriser la hiérarchisation douce des voies (voies de desserte apaisées, trottoirs, accotements végétalisés) pour
sécuriser les circulations piétonnes et cyclables.
e Assurer la lisibilité des liaisons douces entre le futur quartier et les équipements publics existants.

- Energies:
L'implantation majoritairement individuelle n’encourage pas l'efficience thermique par la mitoyenneté, mais offre des
opportunités d’optimisation passive.
Propositions :
e Favoriser I'orientation bioclimatique des constructions et I'implantation de haies brise-vent ou d’arbres d’ombrage.
e Encourager l'intégration de panneaux solaires en toiture et le recours a des matériaux biosourcés ou peu carbonés.
e Inciter les habitants a adopter des pratiques éco-responsables dans la gestion de leurs espaces extérieurs.
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Conclusion et recommandations :
L’OAP "Coudeville-sur-Mer — L’Aumodne" vise a étendre I'urbanisation de maniére cohérente avec le tissu pavillonnaire existant,

tout en intégrant les enjeux paysagers et écologiques. Les recommandations incluent :
Préserver et renforcer la haie existante pour assurer les continuités écologiques et I'intégration paysagere.

Mettre en place un aménagement qualitatif des voies et des espaces publics pour garantir la cohérence avec

1.
2.
I’environnement local.
3. Promouvoir des mobilités douces et une gestion efficace des stationnements.

Propositions complémentaires :
Intégrer des dispositifs favorisant la gestion durable des eaux pluviales pour prévenir tout impact environnemental.
Soigner I'aménagement des espaces extérieurs pour maximiser la qualité de vie des futurs habitants et préserver le

caractére rural du secteur.
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OAP n°23 : Donville-les-Bains — Herberdiéere 4 Synthese

Programme

Surface totale du site : 1,82 ha

Surface utile: 1,6 ha

Vocation dominante : Habitat individuel
Densité nette : 30 logements/ha
Objectifs de logements : Environ 40
logements

= -_\x\\
E s \*\'
35 T 1
] 50 100 150
Distance (m)
Objectifs

Développer un secteur résidentiel au sein de la ZAC Herberdiére, en intégrant des logements individuels avec une
proportion de 15% de logements sociaux.

Assurer une bonne gestion de la topographie marquée du site pour une insertion harmonieuse dans le paysage.
Préserver et valoriser les haies existantes pour renforcer les continuités écologiques et paysagéres.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver les haies situées sur les pourtours nord,
est, et ouest du site.
o Propositions :
= Maintenir les haies existantes pour
renforcer la continuité écologique et
limiter I'impact visuel des nouvelles
constructions.
= Intégrer un espace paysager au sud du site
sans construction pour contribuer a la
qualité paysagere et écologique.

2. Gestion des déplacements et stationnement :
o Prévoir une desserte interne en bouclage et des
connexions piétonnes au nord et au sud.
o Propositions :
= Aménager des voies internes avec un
traitement qualitatif (arborées,
végétalisées).
= Faciliter les déplacements piétonniers pour
relier le site aux équipements et services
environnants.

3. Gestion de la topographie :
o Adapter les aménagements aux contraintes

topographiques pour une insertion respectueuse
du paysage.

e B

-

_I Périmétre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
€= Accés double sens a créer

) Acces piéton et/ou cyclable a créer

—— Desserte locale a créer
= = = Sente piétonne a créer

Qualité environnementale et préservation des risques
/7. Traitement paysager & proposer
® % Haie a préserver et a renforcer

Programmation et usage du sol
I Secteur a dominante d'habitat & densité de 30 log/ha
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o Propositions :

= Concevoir des aménagements en accord avec la topographie pour minimiser les mouvements de terrain
et préserver le cadre naturel.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:

La gestion des eaux pluviales est un enjeu important sur un site a la topographie marquée, susceptible d’engendrer des
écoulements de surface.
Propositions :

e Privilégier I'infiltration sur site via I’utilisation de matériaux perméables pour les stationnements et les cheminements.

e Intégrer des aménagements paysagers type noues, fossés ou bassins en fond de parcelle pour accompagner les
écoulements naturels.

e Préserver les haies existantes, notamment au sud, qui peuvent jouer un réle tampon dans la régulation des eaux.

- Milieux naturels et biodiversité :
Les haies périphériques constituent des corridors écologiques structurants dans un secteur en mutation.
Propositions :
e Conserver strictement les haies existantes sur les cotés nord, est et ouest, et les valoriser par des plantations
complémentaires d’essences locales.
e Eviter toute discontinuité dans le linéaire végétal, notamment lors de la création des accés ou des réseaux.

e Maintenir un espace sans construction au sud du site comme réservoir de biodiversité et espace de transition avec le
paysage environnant.

- Paysage et patrimoine :

L'insertion paysagéere est conditionnée par la gestion fine de la topographie et la préservation du cadre végétal existant.
Propositions :

e Intégrer les nouvelles constructions en adaptant leur implantation aux courbes de niveau afin de limiter les
terrassements.

e Utiliser les haies comme éléments de cadrage et de séparation paysagere entre les lots.
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e Prévoir des traitements qualitatifs des espaces publics : plantations d’alignement, mobilier sobre, palette végétale
locale.

- Risques / Vulnérabilité :
Aucun risque identifié de type naturel ou technologique, mais la déclivité du site demande une vigilance en matiére de
ruissellement et d’érosion.
Propositions :
e Minimiser les remblais/déblais et adapter les plateformes de construction a la pente.
e Intégrer un suivi post-aménagement des zones sensibles a I’érosion ou aux fortes précipitations.
e Valoriser les solutions fondées sur la nature pour renforcer la résilience du site (haies, talus plantés, revétements
drainants).

- Nuisances :
Le projet étant situé a l'intérieur de la ZAC, les nuisances sont limitées, mais I'effet visuel des nouvelles constructions sur le
paysage doit étre maitrisé.
Propositions :
e Garantir une densité maitrisée et une implantation adaptée au relief pour éviter les ruptures d’échelle.
e Préserver les vues paysageres ouvertes depuis les voies et valoriser |'espace sans construction au sud comme interface
paysagere.
e Limiter I'éclairage public aux besoins stricts pour préserver la trame noire.

- Mobilités :
La desserte en bouclage et les liaisons piétonnes prévues au nord et au sud sont des atouts pour une mobilité douce.
Propositions :
e Mettre en ceuvre un maillage interne lisible, hiérarchisé, avec des voies plantées et une priorité aux circulations
piétonnes.
e Créer des connexions sécurisées avec les cheminements existants en dehors du site, notamment vers les équipements.
e Réserver des emplacements pour des stationnements vélos et inciter a I'usage des mobilités actives.

- Energies:
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Le caractere individuel du bati limite les gains thermiques liés a la compacité, mais ouvre des possibilités d’ optimisation
bioclimatique.
Propositions :

e Favoriser une orientation des constructions permettant un bon ensoleillement des facades sud.

e Préconiser I'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable (solaire thermique et photovoltaique).

e Encourager la végétalisation des abords immédiats pour limiter les flots de chaleur et améliorer le confort d’été.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Donville-les-Bains — Herberdiere 4" vise a intégrer une zone résidentielle tout en respectant les caractéristiques
paysageéres et écologiques du site. Les recommandations incluent :
1. Préservation et valorisation des haies pour renforcer la continuité écologique et I'intégration paysagere.
2. Aménagement qualitatif des voies internes et des espaces extérieurs pour favoriser la mobilité douce et la gestion
durable des eaux pluviales.
3. Adaptation des constructions a la topographie pour minimiser I'impact environnemental.
Recommandations supplémentaires :
1. Assurer un suivi des haies et des dispositifs paysagers post-aménagement pour garantir leur efficacité écologique et
paysageére.
2. Intégrer des dispositifs d’information pour sensibiliser les habitants a la préservation des éléments paysagers et
écologiques du site.
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OAP n°24 : Donville-les-Bains — Herberdiére 5 et 6 Synthese

Programme

e Surface totale du site : 6,4 ha

o Surface utile: 6 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 30 logements/ha

e Objectifs de logements : Environ 180

logements
557
2 =5
=
45 T T 1
1] 50 100 150 200
Distance (m)
Objectifs

o Développer un secteur résidentiel varié avec une mixité d’habitats et une proportion de 30% de logements sociaux.
e Adapter les aménagements a la topographie marquée pour une insertion harmonieuse dans le paysage existant.
e Assurer une bonne intégration paysagere et une continuité écologique en préservant la végétation existante.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver la végétation existante au sud du site
pour maintenir les continuités écologiques.
o Propositions :
* Intégrer des aménagements paysagers
de qualité, notamment le long de la RD
114, pour renforcer I'intégration visuelle
et écologique.
= Créer des espaces verts structurants
pour améliorer la biodiversité et offrir
des espaces de détente aux futurs
habitants.

2. Gestion des déplacements et stationnement :

o Le chemin du Clos Costard servira de voie
principale, avec des acces directs sur la rue de
I’entre-deux rochers.

o Propositions :

» Faciliter les déplacements piétonniers
avec une connexion piétonne au sud-est
du site.

* Prévoir des voies de desserte interne
arborées et aménagées qualitativement
pour garantir une mobilité fluide et
sécurisée.

[ _7i Périmétre d'OAP

Desserte par les voies et réseaux
€= Accés double sens a créer

»  Accés direct aux constructions & proposer
»  Accés piéton et/ou cyclable a créer
— Desserte locale a créer

Qualité environnementale et préservation des risques
[0 Zones humides a préserver

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysageére
s+se Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
Programmation et usage du sol

[ Secteur a dominante d'habitat a densité de 30 log/ha

/7. Espace naturel a préserver et a renforcer
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3. Gestion de la topographie :
o Adapter les aménagements aux contraintes topographiques pour une insertion respectueuse du paysage
naturel.
o Propositions :
= Prévoir des solutions de gestion des eaux pluviales adaptées aux reliefs pour éviter les risques d’érosion
et de ruissellement excessif.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau :
La topographie marquée du site implique une vigilance accrue concernant la gestion des eaux pluviales.
Une zone humide a été identifiée sur |I'ouest de I'OAP.
Propositions :
e Intégrer la zone humide au schéma d’aménagement pour en garantir la protection.
e Favoriser l'infiltration directe via des revétements perméables pour les voies secondaires et les stationnements.
e Intégrer des noues paysageres, fossés végétalisés ou bassins de rétention en fond de vallon pour accompagner le
ruissellement naturel et prévenir les risques d’érosion.
e Préserver la végétation existante, notamment au sud, qui joue un role tampon hydrologique.

- Milieux naturels et biodiversité :
Le site présente des éléments végétaux d’intérét, notamment au sud, contribuant aux continuités écologiques.
Propositions :
e Conserver et valoriser la trame verte existante, en particulier les haies et boisements au sud.
e Créer des corridors végétalisés traversants pour connecter les différents espaces verts internes et les milieux
périphériques.
e Diversifier les essences plantées en privilégiant des espéces locales, et créer des strates végétatives variées pour
favoriser la biodiversité.

- Paysage et patrimoine :
L'insertion paysageére doit articuler densification et respect du cadre existant, notamment vis-a-vis de la RD 114.
Propositions :
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Concevoir un traitement paysager qualitatif le long de la RD 114 : plantations d’écran, noues arborées, lisieres plantées.
Adapter 'architecture aux pentes naturelles pour limiter les mouvements de terrain et les ruptures visuelles.

Maintenir des vues dégagées, en particulier depuis les espaces publics, et prévoir des transitions douces entre les
différents types d’habitat.
- Risques / Vulnérabilité :

Le relief du site expose potentiellement certaines zones au ruissellement et a I’érosion.
Propositions :

e Réaliser une étude fine du terrain pour identifier les zones sensibles et adapter les plateformes de construction.
e Utiliser la végétation (haies, talus plantés, bandes enherbées) comme dispositif de stabilisation des sols.
e Eviter les imperméabilisations excessives en zone basse pour ne pas accentuer les flux hydriques.

- Nuisances:

Les nuisances attendues sont principalement visuelles (vis-a-vis de la RD 114) et liées aux mobilités.
Propositions :

Créer une ceinture végétale paysagére sur les limites sud et est pour réduire I’exposition visuelle des habitations aux
voies structurantes.

Limiter I'éclairage nocturne aux besoins essentiels pour préserver la trame noire.
Assurer une transition paysagere douce entre les zones a forte densité et les secteurs périphériques plus ruraux.

- Mobilités :

L’organisation interne du site autour du chemin du Clos Costard assure une bonne lisibilité des déplacements.
Propositions :

Créer un maillage interne hiérarchisé et arboré, intégrant des liaisons piétonnes et cyclables efficaces.
Favoriser les cheminements doux notamment au sud-est pour relier le quartier aux espaces publics existants.
Prévoir des emplacements sécurisés pour les vélos afin d’encourager les mobilités actives.

- Energies:

La typologie mixte du bati permet une meilleure optimisation énergétique qu’un quartier exclusivement pavillonnaire.
Propositions :

Promouvoir une orientation bioclimatique des logements pour maximiser les apports solaires passifs.
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e Encourager l'installation de panneaux photovoltaiques en toiture, notamment sur les logements collectifs.
e Prévoir une végétalisation des abords et des ilots d’ombrage pour limiter les effets d’llots de chaleur urbains.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Donville-les-Bains — Herberdiere 5 et 6" ambitionne de développer un secteur résidentiel varié tout en respectant les
caractéristiques paysageéres et écologiques du site. Les recommandations incluent :

1. Préservation et valorisation de la végétation existante pour renforcer la continuité écologique.

2. Aménagement qualitatif des voies et des espaces extérieurs pour garantir une mobilité fluide et une bonne gestion des

eaux pluviales.
3. Intégration paysagere le long de la RD 114 pour améliorer I’"harmonie visuelle et environnementale.

Recommandations supplémentaires :
1. Intégrer dans le schéma d’aménagement la zone humide située sur I'ouest du site.
2. Suivre I’évolution des aménagements paysagers pour s’assurer de leur efficacité écologique et esthétique.

3. Sensibiliser les futurs habitants a la préservation des éléments naturels et paysagers du site.
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OAP n°25 : Donville-les-Bains — Rue des Cerisiers Synthese

Programme

o Surface totale du site : 0,44 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 30 logements/ha

e Objectifs de logements : Environ 15
logements

Rueldes]Eerisiers)

Objectifs

e Favoriser une densification harmonieuse et qualitative dans ce secteur résidentiel.
e Préserver et valoriser les continuités écologiques, notamment I’espace naturel au nord.
e Intégrer des logements sociaux et des logements collectifs au sud-est pour encourager une mixité sociale.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Mobilité et accessibilité :

o La continuité des voies et cheminements est
essentielle pour intégrer le site au tissu urbain
existant.

o Propositions :

= Prolonger la rue des Cerisiers et aménager
une continuité  routiere avec des
cheminements piétons des deux cotés.

= Créer une connexion piétonne entre
I'impasse des Epines au nord et la rue des
Jonquilles au sud pour relier les espaces
naturels et batis.

2. Trame verte et continuités écologiques :
o L’espace naturel situé au nord du site est un élément
clé a préserver et a valoriser.
o Propositions :
= Conserver et aménager I’espace naturel pour
le rendre accessible au public via les
connexions piétonnes prévues.
= Préserver les haies existantes au sud-est et
renforcer leur réle écologique en intégrant
des essences locales.

3. Stationnements et infrastructures :
o Le stationnement doit répondre aux besoins des
habitants tout en minimisant I'impact environnemental.

Schéma

Desserte par les voies et réseaux
> Accés double sens a créer

—— Desserte locale a créer
= = = Sente piétonne a créer

Qualité environnementale et préservation des risques
@ % Haie a préserver et a renforcer

Programmation et usage du sol

I Secteur a dominante d'habitat a densité de 30 log/ha
I Secteur a dominantes d'habitat de type social

/7. Espace naturel & préserver et & renforcer
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o Propositions :
= Prévoir des places visiteurs avec un ratio d’une place pour trois logements, en favorisant des matériaux

perméables pour limiter I'imperméabilisation.

4. Qualité environnementale et gestion des risques :
La préservation de I’espace naturel au nord et des haies au sud est cruciale pour maintenir la biodiversité et

limiter les impacts environnementaux.

o Propositions :
= Renforcer les continuités écologiques avec des plantations d’essences locales et diversifiées (arbustes,

o

arbres a haut jet).

5. Qualité d’insertion urbaine et paysagere :

o Propositions :
= Maintenir les alignements batis et les haies pour assurer une transition harmonieuse avec le tissu urbain

voisin.
= Aménager les abords de la rue des Cerisiers avec des haies paysagéres pour garantir une intégration

visuelle cohérente et qualitative.
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
Le site, bien que de surface modeste (0,44 ha), doit intégrer une gestion efficace des eaux pluviales dans une logique
d’aménagement durable.
Propositions :
e Mettre en ceuvre des revétements perméables pour les stationnements et cheminements
e Intégrer des dispositifs de gestion a la parcelle (noues, jardins de pluie) pour favoriser l'infiltration locale et limiter les
rejets au réseau.

e Privilégier une gestion douce des eaux intégrée dans le paysage (bassins d’agrément a fonction hydraulique).

- Milieux naturels et biodiversité :
L'espace naturel au nord et les haies au sud-est représentent des éléments écologiques structurants.
Propositions :
e Conserver et valoriser I'espace naturel du nord comme refuge pour la biodiversité et espace de respiration urbaine.
e Restaurer les haies au sud-est avec des essences locales, melliferes et persistantes.

e Favoriser une stratification végétale (sous-bois, arbustes, arbres de haut jet) dans les aménagements paysagers pour
accueillir une faune variée.

- Paysage et patrimoine :
Le projet doit s’insérer harmonieusement dans un tissu résidentiel existant et de faible densité.
Propositions :
e Maintenir les alignements batis existants pour respecter la forme urbaine environnante.
e Végétaliser les abords de la rue des Cerisiers et intégrer des clétures paysageres pour assurer la continuité visuelle et
I'intégration.
e Préserver les vues vers |'espace naturel nord et soigner la transition entre espaces construits et naturels.

- Risques / Vulnérabilité :
Aucun risque majeur identifié, mais une attention a I'imperméabilisation reste nécessaire.
Propositions :

e Limiter les surfaces imperméables et encourager les aménagements favorisant la rétention a la source.
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e Utiliser les espaces verts comme tampons naturels contre les éventuelles stagnations d’eau.
e Prévoir un plan de gestion simple des haies et de |'espace naturel pour éviter leur dégradation dans le temps.

- Nuisances :
Les nuisances potentielles sont principalement visuelles ou liées a la circulation locale.
Propositions :
e Préserver les haies comme écrans visuels et dispositifs anti-bruit.
e Maintenir une faible densité de trafic interne par une voirie de desserte adaptée, sans transformer le secteur en zone
de transit.
e Eviter I'éclairage excessif pour protéger la faune nocturne et limiter les nuisances lumineuses.

- Mobilités :
La connectivité piétonne est un point clé pour relier les espaces batis et naturels.
Propositions :
e Prolonger la rue des Cerisiers avec des trottoirs arborés de part et d’autre.
e Créer des connexions piétonnes entre I'impasse des Epines et la rue des Jonquilles pour renforcer les continuités
piétonnes et écologiques.
e Privilégier les cheminements doux (piétons/vélos) pour favoriser les mobilités alternatives.

- Energies:
Le projet est propice a des constructions performantes en raison de son échelle maitrisable.
Propositions :
e Encourager des constructions bioclimatiques a orientation sud-ouest pour optimiser les apports solaires.
e Utiliser des matériaux durables et locaux pour les logements et aménagements publics (bois, pierre, enduits naturels).
e Favoriser 'installation de solutions photovoltaiques individuelles ou partagées sur les toitures, notamment pour les
logements collectifs au sud-est.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Donville-les-Bains — Rue des Cerisiers" vise a densifier un secteur résidentiel en respectant les continuités écologiques
et les spécificités paysagéeres du site. Les recommandations incluent :
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Préserver et aménager I’espace naturel au nord pour le rendre accessible et valoriser son role écologique.

Prolonger et aménager la rue des Cerisiers pour assurer une bonne intégration des mobilités douces et des circulations.
Maintenir les haies au sud-est et favoriser leur renforcement écologique pour préserver les continuités paysageres et
écologiques.

Proposer des logements mixtes et diversifiés tout en intégrant une composante sociale avec les logements collectifs
au sud-est.

Propositions complémentaires :

Assurer la gestion durable des eaux pluviales grace a des aménagements perméables et paysagers.

Favoriser [l'utilisation de matériaux locaux et durables dans les aménagements pour minimiser l'impact
environnemental.

Intégrer des cheminements doux sécurisés pour connecter le site aux équipements et espaces publics a proximité.
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OAP n°26 : Donville-les-Bains — Rue Marcel Gayet

Programme

e Surface totale du site : 0,8 ha

e Vocation dominante : Habitat

e Densité nette : 30 logements/ha

e Objectifs de logements : 20 logements minimum

e Lesecteurest couvert parun plan de prévention des risques
de mouvement de terrain. L’est du site est concerné par
I’aléa faible dans les zones urbanisées (enjeux forts).
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Objectifs

e Favoriser une densification urbaine cohérente et intégrée
le long de la rue Marcel Gayet.

e Préserver les éléments naturels existants, notamment les
espaces verts au nord du site.

e Assurer une bonne connexion avec les infrastructures
environnantes tout en maintenant la qualité paysagere.

L] Périmetre d'OAP

PPR Granville - Donville

5., | Zone bleue : Aléas faibles dans les zones urbanisées (enjeux forts)

" Zone orange : Aléas faibles dans les zones non urbanisées (enjeux faibles)
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Gestion de la topographie :
o Le site présente une topographie marquée
nécessitant une adaptation des constructions.
o Propositions :
= Intégrer les constructions de maniére a
respecter le relief naturel, avec des
aménagements qui minimisent les
travaux de terrassement.

2. Continuités écologiques :
o Préserver |'espace naturel au nord et les haies
existantes.
o Propositions :
= Maintenir les haies situées a |'ouest et au
nord pour renforcer les continuités
écologiques et préserver le caractere
paysager du secteur.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau :
Le site de 0,8 ha, en raison de sa topographie marquée,
nécessite une gestion soignée des eaux pluviales pour éviter le
ruissellement excessif.
Propositions :
e Privilégier des revétements perméables pour les
stationnements et cheminements.

Schéma

7 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

4=» Acces double sens a créer

) Acces piéton et/ou cyclable a créer
= = = Sente piétonne a créer

Qualité environnementale et préservation des risques
@ % Haie a préserver et a renforcer

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
<= Batiment existant pouvant étre détruit

Programmation et usage du sol
I Secteur a dominante d'habitat a densité de 30 log/ha
/7. Espace naturel a préserver et a renforcer
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e Intégrer des dispositifs de gestion a ciel ouvert adaptés a la pente (noues, bassins de rétention étagés, terrasses
drainantes).

e Encourager la désimperméabilisation maximale pour limiter la saturation du réseau en aval.

- Milieux naturels et biodiversité :
La préservation des haies a I'ouest et au nord ainsi que de I'espace naturel est essentielle pour maintenir les continuités
écologiques locales.
Propositions :
e Conserver les haies en place comme corridor écologique et trame paysagére.
e Renforcer leur potentiel par des plantations complémentaires avec des espéces locales et melliféres.
e Aménager des espaces verts internes en lien avec les milieux périphériques pour favoriser la biodiversité en coeur d’ilot.

- Paysage et patrimoine :
Le projet doit maintenir une qualité paysagere en lien avec les caractéristiques naturelles du site.
Propositions :
e Adapter les implantations aux courbes de niveau pour éviter des décaissements trop importants.
e Utiliser les haies comme éléments de transition visuelle entre espaces batis et naturels.

e Favoriser des formes baties et des volumétries adaptées au relief, en évitant les ruptures d’échelle avec
I’environnement bati existant.

- Risques / Vulnérabilité :
Le principal enjeu concerne le ruissellement lié a la pente.
Propositions :
e Intégrer des solutions techniques de ralentissement et d’absorption des eaux pluviales en amont des zones sensibles.
e Prévoir une végétalisation importante pour limiter I’érosion des sols.

e Eviter les constructions sur les zones les plus sensibles topographiquement ou prévoir des aménagements spécifiques
(restanques, souténements paysagers).
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- Nuisances :
Les nuisances potentielles sont limitées, mais une attention est nécessaire vis-a-vis de l'intégration paysagére et sonore du
projet.
Propositions :
e Conserver les haies comme écrans végétaux contre les nuisances visuelles ou sonores éventuelles.
e Utiliser des matériaux absorbants ou naturels pour les aménagements extérieurs afin de minimiser la réverbération
sonore.
e Eviter I'éclairage excessif en zone naturelle pour préserver la tranquillité écologique nocturne.

- Mobilités :
Le projet prévoit une desserte principale par la rue Marcel Gayet avec une connexion douce vers la rue du Champ de Courses.
Propositions :
e Aménager une voie interne hiérarchisée, sécurisée et partagée entre voitures, piétons et cyclistes.
e Créer des cheminements piétons arborés permettant une liaison confortable avec les équipements et quartiers voisins.
e Prévoir un maillage suffisant pour éviter les effets de "cul-de-sac" et garantir une perméabilité du site.

- Energies:
L'aménagement, a I’échelle de 20 logements, peut favoriser des démarches écoresponsables dés la conception.
Propositions :
e Promouvoir une implantation des constructions tenant compte de |’orientation pour optimiser I'apport solaire.
e Intégrer des matériaux biosourcés dans la construction (bois, chanvre, terre crue).
e Encourager l'installation d’équipements énergétiques renouvelables individuels ou collectifs (panneaux solaires,
récupération des eaux de pluie).

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Donville-les-Bains — Rue Marcel Gayet" vise a densifier le tissu urbain tout en respectant les caractéristiques naturelles
et paysageres du site. Les recommandations incluent :
1. Préservation des haies et de I'espace naturel pour maintenir les continuités écologiques.
2. Aménagement des voies et espaces extérieurs pour garantir une bonne intégration urbaine et une circulation fluide.
3. Utilisation de matériaux durables et perméables pour minimiser I'impact environnemental.
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Recommandations supplémentaires :
1. Suivre I'évolution de la gestion des eaux pluviales pour s’assurer de |'efficacité des aménagements.
2. Intégrer des dispositifs paysagers pour améliorer la qualité de vie des futurs habitants.
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OAP n°27 : Donville-les-Bains — Le Boscq

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 10,9 ha

e Vocation dominante : Préservation naturelle et
activités économiques (entreprise Soferti)

e Objectifs principaux : Préserver et valoriser les
éléments naturels tout en intégrant les activités
économiques existantes.

Objectifs

e Préserver et valoriser les ruisseaux du Boscq et de
Bief, ainsi que les coteaux boisés environnants.

e Améliorer la mobilité douce avec des connexions
piétonnes et cyclables sécurisées.

e Maintenir et renforcer les espaces naturels tout en
permettant un accés public progressif.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Préservation des éléments naturels :
o Conserver les ruisseaux, ripisylves, et les zones
boisées.
o Propositions :
= Préserver la ripisylve et les zones inondables
pour maintenir les écosystémes aquatiques.
= Reboiser la partie est du site pour renforcer
le caractere naturel et écologique.

2. Mobilité douce et stationnement :
o Renforcer les connexions piétonnes et cyclables et
améliorer |'offre de stationnement.
o Propositions :
= Prolonger la voie verte le long du Boscq et
créer un chemin sécurisé le long de la rue du
Moulin.
= Ajouter un espace de stationnement au nord
du site pour répondre aux besoins futurs.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

- Ressource en eau :
Le site est traversé par deux ruisseaux (le Boscq et le Bief), avec des
zones humides et inondables jouant un réle fondamental dans le
cycle de I'eau.
Propositions :

Schéma

[ _7 Périmetre d'0AP

Organisation des déplacements et stationnement
= = = Voie verte a créer ou a préserver
« = « Cheminement piéton sécurisé a créer

Pa Stationnement a proposer
Qualité environnementale et préservation des risques

@ % Haie a préserver
=) Coulée verte a renforcer le long du Boscq et du Bief

Cone de vue a préserver et a valariser

7/, Espace naturel a préserver (coteaux boisés) ou a renforcer

e Préserver strictement les ripisylves et interdire toute construction en zone inondable.
e Maintenir les fonctions d’épuration naturelle en limitant I'imperméabilisation en périphérie.
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e Favoriser l'infiltration des eaux pluviales par des aménagements perméables (chemins, stationnements, placettes).

- Milieux naturels et biodiversité :
Le site constitue un réservoir écologique avec des ruisseaux, des boisements de coteaux et des zones humides.
Propositions :
e Reboiser la partie est du site avec des essences locales pour étendre les habitats naturels.
e Conserver et restaurer les corridors écologiques le long des cours d’eau.
e Prévoir des actions de gestion écologique (fauchage différencié, plantation, protection contre les espéeces invasives).

- Paysage et patrimoine :
La vallée du Boscq offre des vues paysageres remarquables, notamment depuis la route de Coutances.
Propositions :
e Préserver le cone de vue pour éviter toute altération du paysage ouvert vers la vallée.
e Valoriser les boisements de coteaux comme structure visuelle forte du site.
e Intégrer les aménagements (voirie, stationnement) dans le paysage avec des éléments végétalisés et discrets.

- Risques / Vulnérabilité :
Le site présente un risque d’inondation le long des ruisseaux.
Propositions :
e Interdire toute urbanisation dans les zones a risque.
e Préserver les zones inondables pour qu’elles jouent pleinement leur role de régulation.
e Eviter les remblais, favoriser les talus végétalisés et la continuité hydrologique naturelle.

- Nuisances :
La coexistence d’une activité économique (Soferti) et d’espaces naturels nécessite une gestion fine des nuisances (bruit,
pollution, trafic).
Propositions :
e Créer des écrans végétaux entre les zones d’activité et les zones sensibles.
e Mettre en ceuvre des mesures de sensibilisation pour les usagers et entreprises (bruit, déchets, comportements
respectueux).
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e Eviter les conflits d’usage en zonant les espaces (accés public progressif et encadré aux zones naturelles).

- Mobilités :
Le développement des mobilités douces est un objectif central du projet.
Propositions :
e Prolonger la voie verte existante en continuité avec le cheminement le long du Boscg.
e Sécuriser les déplacements a pied et a vélo, notamment le long de la rue du Moulin.
e Assurer une connexion avec les quartiers et équipements environnants sans impacter les milieux sensibles.

- Energies:
Le site n’est pas destiné a I’habitat, mais des démarches vertueuses peuvent accompagner les aménagements publics ou
économiques.
Propositions :
e Favoriser des constructions ou équipements des entreprises exemplaires sur le plan énergétique (ex. : toitures
végétalisées, panneaux solaires).
e Utiliser des matériaux biosourcés pour les équipements publics (mobilier, signalétique).
e Encourager une gestion durable des espaces verts sans recours aux produits phytosanitaires.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Donville-les-Bains — Le Boscq" vise a intégrer harmonieusement les activités économiques tout en préservant les
éléments naturels clés du site. Les recommandations incluent :

1. Préserver les ruisseaux, ripisylves, et les zones boisées pour maintenir la biodiversité et les fonctions écologiques.

2. Améliorer les connexions piétonnes et cyclables pour encourager les mobilités douces.

3. Renforcer I'offre de stationnement pour répondre aux besoins locaux sans compromettre les espaces naturels.

Recommandations supplémentaires :
1. Suivre I"évolution des zones inondables pour s’assurer de leur bon fonctionnement écologique.
2. Intégrer des dispositifs de sensibilisation pour les visiteurs sur I'importance de la préservation des milieux naturels.

Page 274




Page 275




OAP n°28 : Donville-les-Bains — Les Trois Clochers Synthese

Programme

e Sites concernés : Le Coeur de Ville, le
Forum, I’Eglise Notre Dame de Lourdes

o Surface totale du site : Non spécifiée

¢ Vocation dominante : Renforcement
des espaces verts, promotion des
mobilités douces, valorisation du

patrimoine
- : =" .‘Bw : L'i, [
X 4&_ v =
:
Objectifs

Renforcer la présence du végétal et de la nature en ville
Favoriser les modes doux et les connexions entre les sites
Valoriser les batiments remarquables et préserver les vues vers la mer et la vallée du Boscq
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Cceurde Ville:
o Objectifs environnementaux :
= Aménager I'Esplanade de la Mairie pour promouvoir les vues vers la vallée.
= Préserver le cone de vue vers le Boscq et étudier la création d’'un nouvel espace vert.
o Mobilité douce :
= Proposer une descente piétonne vers la rue Goupy pour renforcer les connexions avec la vallée.

Schéma

A

Teb@edg-@ar esvils; § ™.
AN

Desserte par les voies et réseaux
= = = Sente piétonne a créer

2. Eglise Notre Dame de Lourdes : anitiFironarsiimatocin sislhe stimtans
o Objectifs environnementaux : B cone e vue  préserer ot vatorior
s 7/, Espace naturel & préserver et & renforcer
= Préserver les vues vers le Hameau des Blancs
Arbres.

= Requalifier le stationnement a I'ouest avec un traitement perméable et paysager.

Page 277



o Mobilité douce :
= Renforcer les continuités piétonnes vers le Forum et la mer via la rue Marcel Gayet.
= Requalifier le sentier des Blancs Arbres pour améliorer son accessibilité et sa qualité.

Desserte par les voies et réseaux
= = = Sente piétonne et/ou cyclable a créer ou a renorcer

Pa Stationnemnt perméable a proposer

Qualité " lon des risques
/. Espace naturel a préserver ou a créer

3. LeForum: B Cone devue & préserver ot  valorser
o Objectifs environnementaux :
= Préserver les vues vers la mer depuis la route de Coutances.
= Requalifier I'espace vert en tant qu’élément clé de la trame verte locale.
o Vocation des constructions :
= Encourager |'évolution des constructions existantes pour accueillir des équipements publics et des
services, tout en respectant les cones de vue.
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«~ o
L __1 Périmétre d'0AP

Qualité environnementale et préservation des risques
7/, Espace naturel & préserver et a renforcer

Qualité d'i i urbaine et pay
¥ Batiment existant pouvant évoluer

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs : S
- Ressource en eau :
Méme si aucun plan d’eau n’est directement mentionné, la proximité avec la vallée du Boscq implique des enjeux liés a la
gestion des eaux pluviales et au ruissellement en zone urbaine.
Propositions :

e Utiliser des revétements perméables sur les nouveaux aménagements (place de la mairie, stationnement de I'église).

Intégrer des dispositifs de récupération ou d’infiltration des eaux pluviales pour limiter les écoulements vers les zones
basses.

e Renforcer la végétalisation des sols pour ralentir le ruissellement et favoriser I'infiltration.

- Milieux naturels et biodiversité :
L’objectif de renforcer la nature en ville appelle a une attention particuliere a la biodiversité urbaine.
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Propositions :
e Créer ou requalifier des espaces verts favorables a la faune locale (plantes melliferes, haies variées, refuges a insectes).
e Assurer la continuité écologique entre les trois poles (Forum, Eglise, Coeur de Ville) via la trame verte.
e Prioriser des essences locales dans 'aménagement de nouveaux espaces paysagers.

- Paysage et patrimoine :
La valorisation des cones de vue (mer, vallée du Boscq, hameau des Blancs Arbres) est centrale.
Propositions :
e Protéger les vues depuis les sites emblématiques en évitant toute surélévation ou aménagement visuellement intrusif.
e Intégrer les nouveaux aménagements dans leur contexte patrimonial (mobilier urbain, matériaux, signalétique douce).

e Restaurer les cheminements anciens comme le sentier des Blancs Arbres, avec un traitement respectueux du
patrimoine.

- Risques / Vulnérabilité :
Aucune vulnérabilité directe n’est signalée, mais les aménagements doivent anticiper les effets du changement climatique en
milieu urbain dense (ilots de chaleur, ruissellement).
Propositions :
e Augmenter la couverture végétale pour limiter les effets d’flots de chaleur (ombrage, plantations d’arbres).

e Assurer la perméabilité maximale des surfaces nouvellement aménagées pour limiter les risques d’inondation
ponctuelle.

e Prévoir des matériaux clairs et réfléchissants sur les esplanades et les circulations piétonnes.

- Nuisances:

La réorganisation des espaces de circulation et de stationnement peut engendrer ou atténuer certaines nuisances sonores et
visuelles.

Propositions :
e Limiter la circulation automobile sur les parcours inter-sites, et réserver ces axes aux mobilités douces.

e Paysager les abords du stationnement a |’église pour réduire son impact visuel et sonore.
e Préférer des zones de repos végétalisées et isolées des axes bruyants.
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- Mobilités :
L'un des objectifs majeurs est le développement des déplacements doux entre les trois poles.
Propositions :
e Créer des continuités piétonnes et cyclables claires, accessibles, et sécurisées (rampe, éclairage, revétement adapté).
e Favoriser les liaisons directes entre le Forum, I’Eglise et la Mairie, avec une signalétique harmonisée.
e Requalifier les chemins existants (comme la descente vers la rue Goupy) pour en faire de véritables corridors de mobilité
douce.

- Energies:
Bien que le projet soit principalement axé sur les espaces publics et le paysage, une approche énergétique durable peut étre
intégrée dans les aménagements.
Propositions :
e Prévoir des éclairages publics basse consommation avec détection de présence sur les parcours piétons.
e Utiliser des matériaux biosourcés ou a faible empreinte carbone pour les nouveaux équipements urbains.
e Envisager l'installation de mobilier urbain alimenté par I’énergie solaire (bornes d’information, éclairage autonome).

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Donville-les-Bains — Les Trois Clochers" vise a renforcer I'intégration paysagere et environnementale de trois sites
majeurs tout en promouvant la mobilité douce. Les recommandations incluent :

1. Maintenir et valoriser les vues vers la mer et la vallée du Boscq.

2. Aménager des espaces verts accessibles et requalifier les espaces existants pour renforcer la trame verte.

3. Améliorer les connexions piétonnes et cyclables pour une mobilité durable.

4. Adapter les espaces de stationnement pour qu’ils soient écologiquement responsables et intégrés au paysage urbain.

Recommandations supplémentaires :
1. Suivre les impacts environnementaux des nouveaux aménagements pour s’assurer de leur conformité aux objectifs
écologiques.
2. Sensibiliser les habitants et les visiteurs a I'importance de préserver les espaces naturels et les vues panoramiques.
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OAP n°29 : Equilly — Rue de la Forge aux Balais

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,37 ha

e Surface constructible : 0,33 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 3 et 5 logements

RueldellajForgefaux{Balais]

Objectifs

e Promouvoir un habitat mixte en respectant la continuité paysagere et écologique.

e Préserver les haies d’intérét écologique et paysager, en particulier celles situées aux bordures est et ouest de la parcelle.

e Assurer une intégration harmonieuse des nouvelles constructions dans le paysage rural.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver les haies en bordure est et ouest pour leur
role écologique et paysager.
o Propositions :
= Maintenir une bande inconstructible de 5
metres le long de la haie ouest pour
préserver ses fonctions écologiques.
* |mplanter une haie au nord du site pour
renforcer la trame écologique locale.

2. Mobilité et accessibilité :
o Assurer une desserte efficace et sécurisée via la rue
de la Forge aux Balais.
o Propositions :
= Prévoir des entrées jumelées et charretieres ——
pour faciliter I'acces. [ Périmetre d'0AP
* Intégrer un aménagement piétonnier le long DSSserts et |os yokes ot résssn
4> Accés double sens  créer
de la voie principale pour sécuriser les
déplacements.

<> Accés ala parcelle agricole a prévoir
Qualité environnementale et préservation des risques

/7 Espace naturel ou de jardin a préserver
. ® Haie a préserver

3_ stationnement . 6 O Haie d'essences locales a planter
o PrOpOSitionS . Qualité d'insertion ar ale, urbaine et p
X . A A "' Sens de faitage a respecter
= Aucun stationnement visiteur obligatoire, Shogrmrmnaliios shysagusiicent
mais IeS entrées dOivent étre aménagées Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
pour faciliter le stationnement résidentiel.
* Proximité d’un arrét de bus scolaire a moins
de 150 métres du site pour réduire la dépendance a la voiture individuelle.
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:

Le site, bien que de petite taille, présente un enjeu de gestion des eaux pluviales en lien avec la perméabilité des sols et les
haies existantes.
Propositions :

e Favoriser l'infiltration naturelle des eaux grace au maintien de surfaces non imperméabilisées et végétalisées.

e Utiliser les haies périphériques comme éléments de régulation hydrologique (ralentissement du ruissellement).

e Eviter les rejets directs dans le réseau en intégrant des noues ou des dispositifs de rétention a petite échelle.

- Milieux naturels et biodiversité :
Le site s’inscrit dans un paysage rural structuré par les haies, véritables corridors écologiques.
Propositions :
e Préserver impérativement les haies en bordure est et ouest, avec une bande tampon de 5 métres.
e Planter une haie au nord pour compléter la trame verte locale et créer un écran végétal contre les vents dominants.
e Utiliser des essences locales favorables a la biodiversité (aubépine, prunellier, noisetier, chéne pédonculé, etc.).

- Paysage et patrimoine :
L’intégration des futurs logements doit respecter I'identité rurale du secteur.
Propositions :
e Implanter les constructions dans I’alignement de la rue, avec un faitage paralléle a celle-ci pour une cohérence
paysagere.
e Utiliser des matériaux et volumes en harmonie avec |’habitat traditionnel local (enduits clairs, toitures a pente
modérée).
e Limiter les clotures pleines et privilégier des haies bocagéres pour les séparations de parcelles.

- Risques / Vulnérabilité :
Aucun risque naturel majeur n’est identifié, mais le site doit rester résilient face aux effets du changement climatique.
Propositions :
e Préserver au maximum les surfaces végétales pour limiter I'effet d’ilot de chaleur.
e Encourager |'utilisation de matériaux de construction a faible impact carbone.
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e Eviter la suppression de haies, qui jouent un réle de brise-vent et de régulation microclimatique.

- Nuisances :
Le projet se situe dans un environnement rural calme ; il s’agit de maintenir cette qualité.
Propositions :
e Prévoir des implantations des logements permettant une distance suffisante entre les unités pour limiter les nuisances
de voisinage.
e Conserver une ambiance visuelle apaisée par le recours a la végétation et a un éclairage public doux et maitrisé.

- Mobilités :
L’acces principal est prévu par la rue de la Forge aux Balais, avec la proximité d’un arrét de bus scolaire.
Propositions :
e Intégrer un cheminement piéton sécurisé le long de la voie pour permettre les déplacements a pied vers I'arrét de bus.
e Prévoir des entrées partagées et charretiéres pour minimiser I'imperméabilisation et simplifier les acces.
e Promouvoir I'usage du vélo en intégrant un local ou un espace de rangement dans les habitations.

- Energies:
Les logements devront viser une sobriété énergétique compatible avec les exigences actuelles.
Propositions :
e Orienter les constructions de maniére a optimiser I'apport solaire passif.
e Encourager l'installation de panneaux photovoltaiques intégrés ou discrets, si compatibles avec I'esthétique du bati.
e Privilégier des équipements énergétiquement performants (chauffe-eau thermodynamique, pompes a chaleur, etc.).

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Equilly — Rue de la Forge aux Balais" propose un développement modéré de |'urbanisation en respectant les enjeux
écologiques et paysagers du site. Les recommandations incluent :
1. Préservation et création de haies pour maintenir les continuités écologiques et hydrologiques.
2. Aménagement qualitatif des accés et des espaces extérieurs pour garantir une bonne intégration urbaine et paysagere.
3. Respect des orientations architecturales pour une cohérence avec I’environnement bati existant.
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Recommandations supplémentaires :
1. Suivre les impacts environnementaux des aménagements pour s’assurer de leur conformité aux objectifs écologiques.
2. Sensibiliser les futurs résidents a la préservation des éléments naturels et au respect des continuités écologiques du
site.
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OAP n°30 : Folligny — Le Jardin du Prieuré Synthese

Programme

o Surface totale du site : 0,70 ha

e Vocation dominante : Habitat individuel
(mitoyenneté encouragée)

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 7 et 10 logements

e L'ouverture a l'urbanisation est conditionnée par
la capacité suffisante de la station de traitement

des eaux usées ISjjardintdulprieure)

Objectifs

o Développer une zone résidentielle en continuité avec le lotissement de la rue Beausoleil.
e Préserver les haies existantes et gérer efficacement les risques de remontée de nappes.

e Assurer une intégration paysagere harmonieuse des nouvelles constructions tout en favorisant la connectivité
piétonne.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

"

Enjeux principaux :
o Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies sur talus en bordures nord,
ouest, et sud pour leurs roles hydrologiques et
paysager.

o Propositions :

= Implanter une nouvelle haie sur la limite est
pour renforcer les continuités écologiques.

= Utiliser une diversité d’essences locales pour
enrichir la biodiversité et assurer une
meilleure infiltration des eaux pluviales.

e Gestion des risques et des nuisances :

o Intégrerlagestion durisque de remontée de nappes
dans la conception des constructions, en particulier
dans la partie sud.

© PrOpOSitionS : Desserte par les voies et réseaux

* Interdire les sous-sols pour minimiser les > Accs piéton etjou oyclable & créer ou & maintenir
risques liés a la remontée de nappes. E3eetedeutinssesriecicaisation imposte]

b
1 Périmétre d'0AP

Qualité environnementale et préservation des risques
@ ® Haie a préserver

o Mobilité et accessibilité : Programmation et usage du sol
L. ., ., . . ' Secteur 2 dominante d'habitat 3 densité de 15 log/ha
o Améliorer la connectivité piétonne avec des accés a
I’ouest et au sud-est du site.
o Propositions :
= Mettre en place des voies arborées et aménager des sentiers piétonniers pour relier le site aux
infrastructures voisines.
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
¢ Ressource eneau:
Le site est concerné par un risque de remontée de nappes, notamment dans sa partie sud. Cela nécessite une gestion adaptée
des eaux pluviales et souterraines.
Propositions :
¢ Interdire les sous-sols pour éviter les infiltrations et les désordres liés a I’humidité.
o Favoriser des techniques de gestion a la source (revétements perméables, noues paysageres) pour I’écoulement des
eaux pluviales.
¢ Maintenir les haies en bordure, qui participent a la régulation hydrologique et a l'infiltration naturelle.

e Milieux naturels et biodiversité :
Le site s’insére dans un environnement végétalisé de qualité, avec des haies structurantes sur trois cotés.
Propositions :

e Conserver les haies sur talus au nord, a I'ouest et au sud, en tant qu’habitats et corridors écologiques.

¢ Paysage et patrimoine :
Le développement résidentiel doit s’intégrer au tissu existant tout en valorisant le caractéere rural du secteur.
Propositions :
e Privilégier des formes d’habitat groupé en mitoyenneté, comme recommandé, pour limiter I'étalement et préserver
I’"ambiance paysageére.
e Maintenir un traitement végétalisé et qualitatif des espaces extérieurs, avec des limites de parcelles naturelles (haies,
clétures végétales).
o Utiliser des matériaux sobres, toitures en pente et teintes neutres pour I’harmonie architecturale.

e Risques / Vulnérabilité :
Le principal enjeu est lié a la vulnérabilité aux remontées de nappe phréatique.
Propositions :
o Eviter tout aménagement en infrastructure profonde.
o Surélever légerement les batiments dans les zones les plus humides si nécessaire.
o Intégrer des dispositifs de drainage passif au niveau des fondations ou des espaces communs.
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¢ Nuisances:
Le site, en retrait des axes principaux, bénéficie d’un environnement calme.
Propositions :
¢ Maintenir les haies comme écran visuel et phonique entre le futur lotissement et les terrains agricoles ou propriétés

voisines.

o Favoriser une implantation des logements qui respecte les distances minimales avec les haies pour limiter les conflits
d’usage.

¢ Mobilités :

La connectivité piétonne avec le lotissement voisin et les infrastructures environnantes est un objectif structurant du projet.
Propositions :
e Créer des cheminements piétons arborés reliant le site a I'ouest (rue Beausoleil) et au sud-est.
e Réduire la largeur des voies carrossables et intégrer un aménagement mixte (piétons/vélos) pour encourager les
mobilités douces.
e Assurer la visibilité et la sécurité des croisements, notamment a I’entrée du site.

o Energies :
Le programme d’habitat individuel doit viser la sobriété énergétique deés la conception.
Propositions :
e Encourager une orientation optimale des batiments pour capter les apports solaires.
e Favoriser 'installation de systémes de chauffage performants, voire d’énergies renouvelables (PAC, panneaux solaires).
o Intégrer des haies brise-vent et une végétation dense pour limiter les besoins énergétiques (isolation naturelle).

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Folligny — Le Jardin du Prieuré" vise a créer un habitat individuel tout en respectant les contraintes environnementales
et paysageéres du site. Les recommandations incluent :

e Préservation des haies et création de nouvelles pour maintenir les continuités écologiques.

e Gestion proactive des risques de remontée de nappes avec des solutions architecturales adaptées.

e Aménagement de voies et de sentiers pour améliorer la connectivité piétonne et I'intégration paysagere.

Page 290




Recommandations supplémentaires :
e Suivre les impacts environnementaux des aménagements pour s’assurer de leur conformité aux objectifs écologiques.
e Sensibiliser les futurs résidents a la préservation des haies et a I'utilisation des espaces végétalisés.
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OAP n°31 : Folligny — Rue du Carrefour Bailly

Synthese

Programme

¢ Surface totale du site : 0,58 ha

¢ Vocation dominante : Habitat individuel
(mitoyenneté encouragée)

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 7 et 10
logements

e L'ouverture a l'urbanisation est
conditionnée par la capacité suffisante
de la station de traitement des eaux
usées

Objectifs

o Développer une zone résidentielle en continuité avec le lotissement de la rue du Py Parc.

e Préserver les haies existantes pour leur réle écologique, hydrologique et paysager.

e Intégrer une gestion efficace du risque de remontée de nappes tout en assurant une insertion harmonieuse des
nouvelles constructions dans le paysage urbain.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
o Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies existantes en bordures nord, ouest, et
est pour maintenir les continuités écologiques et
hydrologiques.

o Propositions :

= Encourager la plantation de haies
supplémentaires pour renforcer la biodiversité
locale et améliorer l'infiltration des eaux
pluviales.

e Gestion des risques et des nuisances :
o Prendre en compte le risque de remontée de nappes
modéré dans la conception des constructions,

notamment en interdisant les sous-sols profonds. L2 permeve d0AP
g . Desserte par les voies et réseaux
o ProPOSItlons . 9 Accés double sens a créer
» Intégrer des solutions de construction adaptées > Acces 1 parcell agricae  prévair
pour minimiser I'impact du risque de remontée de & s v anmementale ¢t prdservation des Haques
ale a preserver
nappes, notamment par une gestion efficace des Programmation st usage du sol

Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha

eaux pluviales.

e Mobilité et accessibilité :
o Améliorer la connectivité piétonne et sécuriser les déplacements doux avec des trottoirs le long de |'axe principal
et de la rue du Carrefour Bailly.
o Propositions :
= Mettre en place des chemins piétonniers reliant I'opération aux parcelles agricoles voisines pour faciliter
I'acces et encourager les déplacements doux.
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
¢ Ressource eneau:
Le site présente un risque modéré de remontée de nappes, nécessitant des aménagements adaptés pour la gestion des eaux
souterraines et pluviales.
Propositions :
¢ Interdire la création de sous-sols profonds pour éviter les désordres liés a I’humidité.
e Intégrer des dispositifs de gestion a la parcelle des eaux pluviales (noues, revétements perméables, jardins
d’infiltration).

e Préserver les haies en limite de propriété pour favoriser l'infiltration naturelle et ralentir le ruissellement.

e Milieux naturels et biodiversité :
Le maintien des haies existantes est un levier important de préservation de la trame verte et de la biodiversité.
Propositions :
e Conserver les haies en bordures nord, ouest et est pour leur réle écologique, paysager et hydrologique.
¢ Planter de nouvelles haies avec des essences locales pour renforcer les continuités écologiques et créer des habitats
pour la faune.
o Eviter les clotures imperméables qui fragmentent les déplacements de la petite faune.

e Paysage et patrimoine :
Le projet s’insere dans un tissu urbain en continuité avec le lotissement existant de la rue du Py Parc, avec une ambiance rurale
a préserver.
Propositions :

o Favoriser des implantations de batiments respectueuses de la topographie et des alignements existants.

o Traiter les cl6tures et les espaces publics de maniére végétalisée et sobre, pour préserver le cadre paysager.

e Intégrer les constructions en cohérence avec I’environnement architectural local (hauteur, matériaux, coloris).

e Risques / Vulnérabilité :
Le risque de remontée de nappes est a intégrer des la phase de conception.
Propositions :
o Prévoir des fondations adaptées et surélever légerement les planchers bas dans les zones les plus exposées.
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 Eviter toute imperméabilisation excessive des sols afin de ne pas aggraver le phénoméne.
Mettre en ceuvre un suivi post-aménagement du comportement hydrique du site.

e Nuisances:
Le site bénéficie d’'un environnement peu exposé aux nuisances sonores ou industrielles, mais une vigilance reste de mise vis-
a-vis des futures interactions avec les zones agricoles voisines.
Propositions :

e Maintenir les haies en limite des propriétés agricoles pour limiter les nuisances visuelles et olfactives.

¢ Sensibiliser les futurs habitants a la coexistence avec les usages agricoles alentour.

e Mobilités :
Le projet integre une réflexion sur les déplacements doux et la desserte routiere.
Propositions :
e Créer un trottoir sécurisé le long de la rue du Carrefour Bailly.
¢ Mettre en place un réseau piéton structurant connecté a la rue du Py Parc et aux parcelles agricoles pour encourager
la marche a pied.
o Favoriser des voiries de faible gabarit, intégrant la végétation et limitant la vitesse.

o Energies:
Les formes urbaines proposées peuvent permettre une optimisation de la performance énergétique.
Propositions :
e Encourager la mitoyenneté partielle pour limiter les déperditions thermiques.
e Favoriser I'orientation sud des facades principales pour capter les apports solaires passifs.
e Inciteral’installation d’équipements utilisant les énergies renouvelables (panneaux photovoltaiques, pompes a chaleur,
etc.).

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Folligny — Rue du Carrefour Bailly" vise a intégrer un habitat individuel tout en préservant les haies existantes et en
gérant les risques environnementaux. Les recommandations incluent :

o Préservation des haies et plantation de nouvelles pour renforcer les continuités écologiques.
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e Gestion proactive du risque de remontée de nappes avec des techniques de construction adaptées.
¢ Aménagement de voies et d'espaces extérieurs pour assurer une bonne accessibilité et intégration paysageére.

Recommandations supplémentaires :
e Suivre I'évolution des impacts environnementaux post-aménagement pour s’assurer de la conformité aux objectifs
écologiques.
o Sensibiliser les résidents a la préservation des haies et a 'utilisation durable des espaces extérieurs.
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OAP n°32 : Granville — Haute Lande Synthese

Programme

e Surface totale dusite: 7,9 ha

e Vocation dominante : Habitat,
activités économiques et
amélioration de I’entrée de ville

ot

Objectifs

e Renforcer la qualité d’entrée de ville en valorisant la trame végétale existante.

e Préserver et revaloriser les continuités écologiques et les espaces naturels tout en assurant une transition harmonieuse
entre les zones économiques et résidentielles.

e Intégrer des aménagements favorisant les mobilités douces.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

. - Schéma
Enjeux principaux : —
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Les haies présentes sur le site, notamment en
limites d’espaces publics et privées, jouent un role
majeur pour maintenir une entrée de ville végétale.

o Propositions :

= Préserver les haies existantes, comme
identifié dans le schéma d’aménagement.

= Planter des haies d’essences locales le long
de la route de Villedieu pour assurer une
continuité  écologique et améliorer
I’esthétique de I’entrée de ville.

= Protéger les arbres isolés et les alignements
arborés présents sur le site, conformément
au schéma d’aménagement.

2. Gestion des risques et nuisances :
o La proximité de la RD 971, classée route a grande

=7 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

circulation, impose des précautions spécifiques. s ol g o oo
©] PrOPOSitionS : Qualmoqvlro_nnsn:nomlootprénrvatlundurlsqun

= Respecter une marge de recul de 75 m de B S
part et d’autre de I"axe de la RD 971 pour e
limiter les nuisances et garantir une Qualité d'insertion architecturale, urbaine ot paysagére

L. . . O\ Prévoir un recul des constructions

transition paysagere de qualité. Programmation et usage du sol

= Aménager cette marge de recul avec des e b

plantations et des espaces verts pour
atténuer les impacts visuels et sonores.
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
Bien que le site ne présente pas de risque hydrologique majeur identifié, sa taille (7,9 ha) et sa localisation stratégique en
entrée de ville imposent une gestion durable des eaux pluviales.
Propositions :
e Intégrer des solutions de gestion a la parcelle : noues paysageres, revétements perméables, bassins d’infiltration ou de
rétention.
e Favoriser l'infiltration naturelle en conservant un maximum de surfaces végétalisées non imperméabilisées.
e Associer les haies et plantations aux dispositifs hydrauliques pour renforcer leur efficacité.

- Milieux naturels et biodiversité :
Le site comprend des haies, des arbres isolés et des alignements arborés, formant une trame verte précieuse a préserver.
Propositions :
e Conserver toutes les haies existantes, notamment celles identifiées dans le schéma d’aménagement.
e Planter des haies supplémentaires le long de la route de Villedieu avec des essences locales variées.
e Protéger les arbres remarquables et maintenir une continuité végétale entre les zones d’habitat et d’activités.

e Intégrer des aménagements favorables a la biodiversité dans les espaces verts (nichoirs, hotels a insectes, prairie
fleurie).

- Paysage et patrimoine :
L’enjeu majeur est de valoriser I'entrée de ville de Granville en renforgant son identité paysagere.
Propositions :
e Utiliser les marges de recul (notamment les 75 m le long de la RD 971) pour créer un espace tampon végétalisé de
qualité.
e Composer des transitions douces entre zones économiques (nord) et résidentielles (sud) a travers un maillage vert et
cohérent.

e Harmoniser I'architecture des constructions avec le paysage existant, en intégrant des matériaux sobres et une échelle
batie adaptée.
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- Risques / Vulnérabilité :
La proximité de la RD 971 impose une vigilance particuliere sur les nuisances sonores et visuelles.
Propositions :
e Maintenir une marge de recul de 75 m pour amortir les nuisances issues de la circulation.
e Planter des rideaux végétaux (haies épaisses, arbres feuillus) dans cette zone tampon.
e Concevoir les implantations et les volumes batis de maniére a tourner les fagades sensibles (chambres, jardins) a I’abri
des flux routiers.

- Nuisances :
Les nuisances proviennent principalement du trafic de la RD 971.
Propositions :
e Traiter la marge de recul en espace paysager dense pour jouer un role d’écran visuel et acoustique.
e Prévoir des aménagements réduisant I’exposition au bruit, comme des clotures végétales et des batiments protecteurs.
e Répartir les fonctions urbaines (activités, habitat) selon leur sensibilité au bruit.

- Mobilités :
Un des objectifs clés est de développer les mobilités douces dans un secteur marqué par la circulation automobile.
Propositions :
e Créer une sente piétonne et cyclable arborée le long de la route de Villedieu, en lien avec les zones nord et sud.
e Assurer la continuité des cheminements piétons entre logements, espaces verts, et équipements économiques.
e Prévoir des stationnements vélo sécurisés et des dispositifs de modération de la circulation dans les secteurs
résidentiels.

- Energies:
La mixité fonctionnelle du site ouvre des opportunités d’aménagements durables.
Propositions :
e Favoriser une orientation bioclimatique des batiments et limiter I'artificialisation excessive des sols.
e Intégrer les énergies renouvelables dans les projets d’activités comme d’habitat (solaire, récupération eaux de pluie).
e Privilégier les constructions sobres en énergie et adaptables aux évolutions climatiques.
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Conclusion et recommandations :
L'OAP "Granville — Haute Lande" ambitionne de revaloriser I'entrée de ville en combinant préservation écologique et
développement urbain harmonieux. Les recommandations incluent :

1.

w

Préserver et renforcer les continuités écologiques en maintenant les haies et les arbres existants et en implantant des
haies d’essences locales.

Aménager une entrée de ville qualitative, avec des alignements végétalisés et des espaces paysagers le long de la route
de Villedieu.

Promouvoir les mobilités douces, notamment avec la création d’une sente piétonne et cyclable sécurisée.

Gérer les marges de recul en bordure de la RD 971 et des constructions pour limiter les nuisances et valoriser
I'intégration paysagere.

Propositions complémentaires :

Intégrer des éléments d’aménagement favorisant la biodiversité dans les espaces verts (nichoirs, espéces locales
diversifiées, etc.).

Prévoir un suivi environnemental pour garantir la préservation des haies et des arbres sur le long terme.

Renforcer les liens entre les zones résidentielles et économiques grace a des cheminements doux et sécurisés.
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OAP n°33 : Granville — Cour Céleste

Programme

e Surface totale du site : 0,32 ha

e« Vocation dominante : Habitat mixte et

front bati
e Densité nette : 40 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 12 et 15

logements

Objectifs

BCoudCeleste]

-

e Transformer un délaissé urbain en un espace résidentiel de qualité.

e Assurer une bonne insertion urbaine et paysagére en continuité avec les constructions existantes.
e Renforcer les connexions piétonnes et cyclables, et limiter I'impact des nouvelles constructions

Matignon.

15

sur l'avenue des
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Organisation des déplacements et connexions douces :

o Prévoir une connexion piétonne et cyclable nord-sud
en continuité avec l'opération de constructions au
nord.

o Propositions :

= Développer une sente arborée pour faciliter
les déplacements doux et intégrer le site dans
le réseau existant.

2. Stationnement et gestion des acces :

o Des stationnements perméables aux eaux de pluie
sont prévus, avec une desserte par une voie interne
via la Cour Céleste.

o Propositions :

= Réaliser du stationnement déporté a
proximité immédiate pour minimiser
I’encombrement routier et respecter
I’esthétique urbaine.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
Ressource en eau :
Sur ce site de petite taille (0,32 ha), en contexte urbain dense, la
gestion des eaux pluviales est un enjeu important pour limiter le
ruissellement et I'imperméabilisation.
Propositions :

e Utiliser des revétements perméables pour le stationnement

et les circulations internes.

Schéma

e =

T~ Périmétre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
4= Accés double sens a créer

) Acces piéton et/ou cyclahble a créer ou a maintenir

—— Desserte locale a créer
= = = Sente piétonne a créer

Qualité environnementale et préservation des risques
@ % Haie a préserver et a renforcer

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
esee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol
7/, Espace naturel ou de jardin a préserver et a renforcer
I Secteur a dominante d'habitat a densité de 40 log/ha
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e Favoriser l'infiltration a la parcelle via des dispositifs légers : noues paysageéres, jardins de pluie, pavés drainants.
e Intégrer la gestion des eaux pluviales dans le paysage, en lien avec les espaces verts et les plantations.

Milieux naturels et biodiversité :

Le site, bien que peu végétalisé initialement, offre une opportunité de renforcer la trame verte locale.

Propositions :

Créer des espaces plantés en cceur d’ilot et le long des circulations pour favoriser la biodiversité de proximité.
e Utiliser des essences locales et peu consommatrices d’eau.
e Intégrer des dispositifs favorables a la faune urbaine : nichoirs, abris a insectes, plantations melliferes.
e Valoriser un compost de quartier pour les déchets verts et bio-organiques, avec une gestion collective.

Paysage et patrimoine :
L’enjeu est de transformer un délaissé en un espace habité sans rupture avec le tissu urbain existant, tout en valorisant le front
sur I'avenue des Matignon.
Propositions :
e Conserver et renforcer les vues paysageres par des alignements végétalisés qualitatifs.
e Traiter les espaces libres de constructions comme des zones plantées, offrant une respiration visuelle et écologique.
e Veiller a l'insertion soignée des nouvelles constructions : gabarits maitrisés, matériaux durables, continuité des
alignements.

Risques / Vulnérabilité :
Le site ne présente pas de risque naturel ou technologique identifié, mais des précautions sont nécessaires quant aux nuisances
urbaines (bruit, circulation).
Propositions :
e Disposer les constructions de maniére a protéger les espaces résidentiels des nuisances de I'avenue des Matignon.
e Aménager des transitions végétales filtrantes pour atténuer les effets acoustiques et visuels.

Nuisances :
La proximité de I'avenue des Matignon engendre un risque de nuisances liées au trafic routier.
Propositions :
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e Mettre en place des haies, murets végétalisés ou clotures bois le long de I’avenue pour filtrer les nuisances.
e Eviter les ouvertures principales (balcons, séjours) coté voirie et privilégier 'orientation vers les espaces intérieurs
végétalisés.

Mobilités :

La desserte douce et la connexion avec les opérations voisines sont prioritaires.

Propositions :
e Créer une sente piétonne et cyclable arborée nord-sud, intégrée au maillage existant.
e Sécuriser tous les cheminements internes par des séparations claires entre espaces piétons, cycles et véhicules.
e Favoriser le stationnement déporté a proximité plutét qu’en coeur d’flot, pour préserver les qualités paysageéres.

Energies :

L’échelle du projet permet d’adopter des mesures simples mais efficaces pour limiter les consommations.

Propositions :
e Encourager des constructions bioclimatiques : orientation favorable, isolation performante, apports solaires passifs.
e Privilégier 'emploi de matériaux a faible impact environnemental.
e Intégrer des équipements sobres : éclairage LED, récupérateurs d’eau de pluie, compostage collectif.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Granville — Cour Céleste" vise a réaménager un délaissé urbain en un espace résidentiel harmonieux, en intégrant des
principes de durabilité et de qualité paysagere. Les recommandations incluent :
1. Création d’une sente arborée pour renforcer les connexions piétonnes et cyclables.
2. Mise en place de stationnements perméables et d’un traitement paysager qualitatif le long de I'avenue des Matignon.
3. Adoption de pratiques durables dans I'aménagement des espaces extérieurs.

Recommandations supplémentaires :
1. Assurer une cohérence architecturale et paysagére avec les constructions environnantes.
2. Sensibiliser les futurs habitants a I'importance de la gestion durable des déchets et des ressources naturelles.
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OAP n°34 : Granville — Saint Gaud Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,35 ha

¢ Vocation dominante : Habitat collectif ou
habitat intermédiaire

e Densité nette : 40 logements/ha

e Objectifs de logements : 14 logements
minimum

\/
iSaint{Gad|

Objectifs

e Aménager un cceur d’'flot en habitat collectif ou intermédiaire tout en respectant les continuités écologiques.
e Maintenir et renforcer la présence du végétal, notamment au nord du site.
o Faciliter I'acces et les déplacements tout en assurant une bonne intégration urbaine.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Continuités écologiques :
o Préserver le secteur boisé au nord et renforcer la
présence du végétal.
o Propositions :
= Interdire toute nouvelle construction dans le
secteur boisé identifié.
= Intégrer davantage de végétation dans les
espaces extérieurs pour renforcer Ila
biodiversité.

I __i Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

2. Adaptation au changement climatique : €% Hosks doublesens possibe & crcer
. H Programmation et usage du sol
o Encourager deS prathues durables te"es que Ia mise ’/A'Espacanaturaln:dej!ardi:éprésarvsretéranfurcer
en place dlun CompOSt pOUr Ies déChetS Verts et bio_ I Secteur a dominante d'habitat a densité de 40 log/ha
organiques.

o Propositions :
= Aménager des espaces publics extérieurs adaptés aux enjeux climatiques, en favorisant les matériaux
perméables et les végétaux résistants.
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
L'urbanisation d’un coeur d’flot nécessite une attention particuliére a la gestion des eaux pluviales pour éviter le ruissellement
et limiter I'imperméabilisation.
Propositions :
e Intégrer des revétements perméables pour les allées, stationnements et placettes.
e Créer des dispositifs d’infiltration a la parcelle (noues, bassins secs, jardins de pluie) pour favoriser la rétention et
I’absorption des eaux.
e Optimiser la gestion des eaux de toiture via la récupération pour I’arrosage ou I'entretien des espaces verts.

- Milieux naturels et biodiversité :
La présence d’un secteur boisé au nord du site constitue un atout écologique majeur a préserver.
Propositions :
e Interdire toute urbanisation dans le secteur boisé et le classer en espace a dominante végétale.
e Etendre latrame verte vers le sud du site par des plantations complémentaires (haies, arbres isolés, strates arbustives).
e Favoriser la biodiversité fonctionnelle par la plantation d’essences locales et la création de refuges (nichoirs, abris a
hérissons, végétation dense).

- Paysage et patrimoine :
Le projet doit maintenir un équilibre entre densité urbaine et qualité paysagere.
Propositions :
e Intégrer des espaces extérieurs généreusement végétalisés dans I'aménagement.
e Conserver une lecture claire du boisement existant dans la composition du site.
e Travailler les vues, les percées paysageres et les transitions avec les constructions voisines pour garantir une continuité
urbaine douce.

- Risques / Vulnérabilité :
Le site ne présente pas de risques naturels identifiés, mais les effets du changement climatique doivent étre anticipés.
Propositions :
e Choisir des végétaux résilients a la sécheresse et a la chaleur.
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e Aménager des zones d’ombre naturelles pour lutter contre les ilots de chaleur urbains.
e Equiper les espaces collectifs extérieurs de mobiliers durables et résistants aux conditions climatiques extrémes.
- Nuisances :

Aucune nuisance majeure identifiée sur ou a proximité immédiate du site. Toutefois, il convient d’assurer une qualité de vie
optimale.
Propositions :

e Prévoir une bonne orientation des logements pour limiter les vis-a-vis et maximiser les apports solaires.

e Séparer les zones de stationnement des espaces de vie par des dispositifs végétaux ou des clétures paysagéres.

- Mobilités :
La desserte est assurée via deux accés existants, ce qui limite les impacts d’aménagement.
Propositions :
e Dimensionner les voies pour permettre la circulation des véhicules de secours et de collecte des déchets.
e Créer des cheminements piétons sécurisés reliant I'intérieur de I'llot aux accés périphériques.
e Limiter les circulations automobiles en cceur d’ilot pour préserver la tranquillité des espaces résidentiels.

La proximité d’un arrét de bus constitue un atout en matiére de mobilité durable.
Propositions :
e Sécuriser et signaler les cheminements piétons vers cet arrét.
e Encourager les futurs habitants a utiliser les transports en commun par une communication adaptée et des
équipements incitatifs (abris vélos, local partagé).

- Energies:
L’échelle du projet permet d’intégrer des solutions sobres et efficaces.
Propositions :
e Favoriser des constructions compactes et bien orientées, avec des dispositifs de ventilation naturelle.
e Intégrer des matériaux biosourcés dans la construction.
e Encourager l'installation de panneaux solaires en toiture, en lien avec les exigences du PLUI.
e Promouvoir la gestion durable des déchets via un compost partagé.
Conclusion et recommandations :
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L'OAP "Granville — Saint Gaud" vise a développer un habitat collectif ou intermédiaire tout en préservant les continuités
écologiques et en assurant une bonne intégration urbaine. Les recommandations incluent :

1. Préservation et renforcement du secteur boisé au nord du site.

2. Mise en place d’'un compost pour une gestion durable des déchets verts.

3. Aménagement qualitatif des espaces extérieurs pour une meilleure insertion paysageére.

Recommandations supplémentaires :
1. Promouvoir des matériaux écologiques et des pratiques durables dans I'aménagement.
2. Sensibiliser les futurs résidents a I'importance de la préservation des espaces naturels.
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OAP n°35 : Granville — Rue du Docteur Ollivier

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,3 ha (incluant la

maison existante)

« Vocation dominante : Habitat
e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements Environ 4
logements
457
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8
= /
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Objectifs

e Assurer une densification mesurée dans un cadre résidentiel tout en conservant les éléments paysagers existants.
e Maintenir la qualité des vues vers la mer et préserver les caractéristiques naturelles du site.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Continuités écologiques :
o Préserver les arbres existants et le talus le long du
chemin du Noroit.
o Propositions :
= Maintenir et renforcer les éléments naturels
pour conserver les continuités écologiques
et améliorer le cadre de vie.
= Conserver le talus et les arbres pour leur role
écologique et paysager.

2. Adaptation au changement climatique :
o Prévoir un compost pour les déchets verts et bio-
organiques dans les espaces publics extérieurs.
o Propositions :
= Mettre en place des stationnements
perméables pour gérer durablement les
eaux de pluie.
= Maintenir des espaces végétalisés pour
améliorer l'infiltration des eaux et réduire
les ilots de chaleur.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

- Ressource en eau :
Le site, situé sur un terrain partiellement végétalisé avec un léger
dénivelé, nécessite une gestion durable des eaux pluviales.
Propositions :

Schéma
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e Intégrer des stationnements perméables pour limiter I'imperméabilisation des sols.
e Favoriser des dispositifs d’infiltration naturelle (noues, tranchées drainantes) pour traiter les eaux a la parcelle.
e Encourager la récupération d’eau de pluie pour I'arrosage des plantations.

- Milieux naturels et biodiversité :
La présence d’un talus végétalisé, d’arbres et d’'un mur en pierre constitue un support important pour la biodiversité locale.
Propositions :
e Conserver les arbres existants et renforcer leur réle écologique en intégrant des plantations complémentaires (essences
locales).
e Préserver le talus du chemin du Noroit, qui constitue un corridor écologique et un marqueur paysager.
e Protéger les habitats existants et les relier aux espaces végétalisés du projet pour maintenir les continuités écologiques.

- Paysage et patrimoine :
Le site présente une qualité paysagére notable, avec des vues vers la mer et un cadre bati peu dense.
Propositions :
e Maintenir les vues lointaines depuis les espaces publics et préserver la porosité visuelle dans 'aménagement.
e Conserver et valoriser le mur en pierre de pays, comme élément identitaire.
e Intégrer les nouvelles constructions de maniere discréte dans le tissu existant, en travaillant les hauteurs, les toitures
et les retraits.

- Risques / Vulnérabilité :
Bien que non soumis a des risques naturels majeurs, le site doit anticiper les effets du changement climatique.
Propositions :
e Végétaliser largement les espaces extérieurs pour réduire les Tlots de chaleur.
e Choisir des essences végétales adaptées aux sécheresses estivales.
e Utiliser des matériaux de construction a faible impact carbone et performants sur le plan thermique.

- Nuisances :
Le site, en retrait des voies majeures, présente un contexte calme, a préserver dans 'aménagement.
Propositions :
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e Privilégier des implantations qui respectent les reculs et les limites séparatives.
e Prévoir des aménagements paysagers pour tamponner les éventuelles nuisances liées a la proximité d'autres
résidences.

- Mobilités :
L’acces unique par la rue du Docteur Ollivier limite les possibilités de desserte mais reste fonctionnel.
Propositions :
e Aménager une liaison douce piétonne entre la rue du Dr Ollivier et le chemin du Noroit pour encourager les mobilités
actives.
e Intégrer un local a vélos sécurisé et facilement accessible.
e Réduire au maximum les emprises de voirie pour préserver les surfaces végétales.

La proximité d’un arrét de bus (a 200 m) constitue un atout pour la desserte en transports en commun.
Propositions :

e Soigner les cheminements piétons vers cet arrét (éclairage, continuité, revétement).

e Mettre en valeur I’accessibilité du site aux transports collectifs dans la communication du projet.

- Energies:
Le projet peut viser un haut niveau de performance énergétique en s’appuyant sur les qualités du site.
Propositions :
e Optimiser I'orientation des batiments pour favoriser les apports solaires passifs.
e Utiliser des matériaux biosourcés et isolants naturels (chanvre, laine de bois).
e FEtudier I'opportunité de panneaux solaires sur les toitures, en veillant a préserver I'esthétique et les vues

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Granville — Rue du Docteur Ollivier" vise a densifier de maniére mesurée le tissu résidentiel tout en préservant les
éléments paysagers et naturels du site. Les recommandations incluent :

1. Préservation et renforcement des éléments écologiques existants, tels que les arbres et le talus.

2. Mise en place de pratiques durables, y compris des stationnements perméables et un compost collectif.

3. Aménagement qualitatif des espaces extérieurs pour une bonne intégration paysagere et urbaine.
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Recommandations supplémentaires :
1. Promouvoir I'usage des mobilités douces et des transports en commun.
2. Maintenir une vigilance sur la préservation des vues vers la mer et I'intégration paysagere globale.
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OAP n°36 : Granville — La Briqueterie

Programme

Surface totale du site : 0,20 ha
Vocation dominante : Mixité
fonctionnelle (habitat, équipement,
bureaux)

Densité nette : 40 logements/ha
Objectifs de logements : Minimum 15
logements

Le sud du site est compris au sein d’un
périmetre de protection de
monuments historiques.

Objectifs

Développer un espace mixte intégré dans le tissu urbain existant, en valorisant I'ancienne briqueterie.
Assurer une bonne qualité urbaine et paysagére tout en répondant aux besoins en équipements et services.

o

%
Y

.

T2 Brigueterie
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma
Enjeux principaux : "
1. Continuités écologiques :

o Créer un espace vert au nord du site avec des
essences locales pour renforcer la biodiversité et
améliorer le cadre de vie.

o Propositions :

= Préserver et intégrer les éléments
paysagers existants pour assurer une
continuité écologique et esthétique.

2. Adaptation au changement climatique :
o Privilégier des solutions durables pour la gestion
des déchets verts et bio-organiques.
o Propositions :
= Mettre en place un compost collectif pour
les déchets verts.
= Utiliser des matériaux perméables pour
les stationnements afin de favoriser S—

I'infiltration des eaux de pluie. R S plociming e
Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
. Batiment existant pouvant étre détruit
mm— Mur a préserver

[~ Périmetre d'0AP

Analyse détaillée selon les criteres évaluatifs : N ——
- Ressource en eau: B il A

Le site, en zone urbaine dense, nécessite une attention
particuliere a la gestion des eaux pluviales en raison de
I'imperméabilisation partielle du sol.
Propositions :

e Utiliser des revétements perméables pour les stationnements et les voiries secondaires.

e Mettre en ceuvre des dispositifs de gestion intégrée des eaux (noues végétalisées, jardins de pluie).
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e Favoriser la récupération des eaux de pluie pour I’entretien des espaces verts collectifs.

- Milieux naturels et biodiversité :
Bien que peu végétalisé a I'origine, le projet prévoit la création d’un espace vert structurant au nord du site.
Propositions :
e Créer un espace vert qualitatif avec des plantations d’essences locales pour favoriser la biodiversité urbaine.
e Intégrer des micro-habitats (nichoirs, murets en pierre seche, prairie fleurie) pour accueillir la faune.
e Maintenir et renforcer les éléments paysagers existants autour de la briqueterie pour assurer une continuité
écologique.

- Paysage et patrimoine :
La présence de I'ancienne briqueterie constitue un élément patrimonial fort a valoriser.
Propositions :
e Réhabiliter la briqueterie en conservant ses caractéristiques architecturales (matériaux, volumes) tout en lui donnant
un nouvel usage (équipement, bureaux, espace partagé).
e Créer une interface paysagére harmonieuse entre la briqueterie conservée et les nouveaux batiments.
e Veiller a une cohérence architecturale globale en jouant sur les matériaux et gabarits pour respecter le cadre bati
existant.

- Risques / Vulnérabilité :
Le site ne présente pas de risque naturel identifié, mais doit intégrer une résilience face au changement climatique.
Propositions :
o Végétaliser généreusement les espaces libres pour réduire les effets d’ilot de chaleur urbain.
e Favoriser les matériaux biosourcés et les toitures végétalisées lorsque cela est possible.
e Anticiper les épisodes pluvieux intenses par une gestion des eaux adaptée.

- Nuisances :
La cohabitation de fonctions diverses (habitat, équipement, bureaux) demande une vigilance sur les nuisances potentielles.
Propositions :
e Aménager des zones tampons végétalisées entre les différents usages.

Page 318




e Organiser les circulations pour éviter les conflits d’usage (livraisons, piétons, cycles).
e Maitriser les niveaux sonores par des dispositifs architecturaux et paysagers adaptés.

- Mobilités :
Le site bénéficie d’'une double desserte (rue du Vallon d’Hacqueville et rue de la Fontaine) et d'un accés existant au
boulodrome.
Propositions :
e Créer un maillage clair et sécurisé pour les piétons et cyclistes reliant les différents acces.
e Installer des arceaux a vélos a proximité des logements et des équipements.
e Réduire la place de la voiture en minimisant les stationnements visibles et en favorisant leur mutualisation.

La proximité immédiate d’un arrét de bus (200 m) est un atout majeur pour une desserte multimodale.
Propositions :
e Assurer des cheminements piétons continus, accessibles et sécurisés vers I’arrét de bus.
e Sensibiliser les usagers a I'usage des transports collectifs par des actions de communication ou de signalétique sur site.

- Energies:
Le programme mixte permet d’envisager une stratégie énergétique cohérente a I’échelle de I'ilot.
Propositions :
e Ftudier la mutualisation de solutions énergétiques (chaufferie collective, panneaux solaires partagés).
e Intégrer les batiments dans une logique bioclimatique, notamment par |'orientation et la conception des fagades.
e Favoriser des matériaux a faible empreinte carbone et des procédés de construction sobres en énergie grise.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Granville — La Briqueterie" vise a créer un espace mixte fonctionnel tout en valorisant le patrimoine bati existant et en
améliorant la qualité paysagere. Les recommandations incluent :

1. Préservation de I'ancienne briqueterie et intégration d’un espace vert pour renforcer la continuité écologique.

2. Mise en place de stationnements perméables et de solutions durables pour la gestion des déchets.

3. Amélioration des connexions piétonnes et cyclables pour une meilleure intégration dans le tissu urbain existant.
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Recommandations supplémentaires :
1. Suivre I'évolution de la biodiversité et I'impact des aménagements paysagers sur le cadre de vie.
2. Sensibiliser les habitants a I'importance de la préservation du patrimoine et de la biodiversité locale.
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OAP n°37 : Granville — Port Synthese

Programme

e Surface totale du site: 3,9 ha

e Vocation dominante : Aménagement
portuaire et valorisation touristique

o (e site est intégralement compris au
sein de périmétres de protection de
monuments historiques et également
au sein de I’Aire de mise en Valeur de
I’Architecture et du Patrimoine (AVAP)
du Pays de L'estran (en cours de
finalisation a I’'approbation du PLUi).

Objectifs

e Renforcer les liaisons douces et améliorer les aménagements paysagers du secteur portuaire.
e Préserver et valoriser le patrimoine architectural et paysager, tout en réaménageant les espaces publics.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Organisation des déplacements et stationnement :

o

o

Développer les liaisons douces le long du quai Pléville,
rue du Port, et jusqu’a la rue des Isles.
Propositions :
*  Aménagement de sentes piétonnes et cyclables
pour favoriser les déplacements doux.
= Valorisation de la Grande Jetée a des fins
touristiques, avec une attention particuliere a
I"apaisement de la circulation automobile et au
réaménagement du stationnement.

2. Qualité d’insertion architecturale, urbaine et paysagere :

o

o

Préserver le cone de vue depuis la place A. Godal vers
la Haute Ville et valoriser les éléments architecturaux
sur la Grande Jetée (le corps de garde de la jetée et la
cale de radoub).
Propositions :
= Repenser les espaces publics pour renforcer la
connexion visuelle et fonctionnelle entre le
port et la ville.
= Créer des aménagements qualitatifs pour les
terrasses et les circulations douces le long de la
rue du Port.

Schéma
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau:
Le secteur portuaire, en contact direct avec le milieu marin, nécessite une attention particuliére a la gestion des eaux pluviales
et au rejet dans le port.
Propositions :
e Aménager les zones de stationnement et de voirie avec des matériaux perméables pour favoriser 'infiltration locale.

e Mettre en place des dispositifs de prétraitement des eaux (ex. : séparateurs d’hydrocarbures) pour éviter les pollutions
dans le milieu marin.

e Intégrer la gestion des eaux dans le réaménagement des espaces publics (ex. : noues ou jardins filtrants).

- Milieux naturels et biodiversité :
Bien que tres minéral, le port présente un potentiel de renaturation ponctuelle et de valorisation écologique.
Propositions :
e Créer des micro-zones végétalisées le long des liaisons douces ou en accompagnement des aménagements touristiques.
e Utiliser des especes végétales adaptées aux conditions littorales pour renforcer la résilience écologique du site.

e Favoriser la biodiversité marine par la restauration écologique des quais (ex. : dispositifs de substrats artificiels pour la
faune marine).

- Paysage et patrimoine :
Le secteur du port est marqué par des vues emblématiques (Haute Ville, jetée, mer) et un riche patrimoine bati.
Propositions :
e Préserver les cOnes de vue depuis la place A. Godal vers la Haute Ville et le large.
e Valoriser les éléments historiques (corps de garde, cale de radoub) par la réhabilitation et la signalétique patrimoniale.
e Maintenir une cohérence architecturale et paysagere dans les aménagements pour préserver I'identité du site.

- Risques / Vulnérabilité :
Le site est exposé a des aléas maritimes (submersion, embruns, tempétes).
Propositions :
e Limiter les aménagements pérennes en bordure immédiate du quai exposé.
e Privilégier des structures démontables ou adaptables pour les usages touristiques saisonniers (ex. : terrasses, stands).
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e Intégrer des matériaux résistants a la corrosion et a I’humidité dans les aménagements urbains.

- Nuisances :
La cohabitation entre activités portuaires, touristiques, et résidentielles implique une gestion fine des usages.
Propositions :
e Apaiser la circulation automobile sur les axes clés (rue du Port, quai Pléville) pour sécuriser les cheminements.
e Réorganiser le stationnement en le déportant partiellement, tout en améliorant son intégration paysagére.
e Mettre en ceuvre une charte d’usages des terrasses et animations pour limiter les nuisances sonores.

- Mobilités :
Le secteur doit évoluer vers une logique de port vivant et accessible a tous.
Propositions :
e Créer une trame continue de sentes piétonnes et cyclables depuis la Grande Jetée jusqu’a la rue des Isles.
e Connecter ces liaisons aux principaux poles d’intérét (centre-ville, Haute Ville, plage, équipements publics).
e Déployer du mobilier urbain adapté pour accompagner les parcours (bancs, ombrage, éclairage).

La proximité du centre-ville favorise I'usage des lignes de bus.
Propositions :
e Intégrer des arréts de bus accessibles et bien signalés dans le réaménagement global du secteur.
e Améliorer la lisibilité des connexions entre les différents modes de transport (bus, piéton, vélo, voiture partagée).

Les aménagements envisagés doivent étre compatibles avec les besoins de I'activité conchylicoles notamment en termes de
circulation, d’acces et de stationnement.

- Energies:
L’ensemble du projet doit s’inscrire dans une logique de sobriété énergétique et d’innovation urbaine.
Propositions :
e Installer des équipements a faible consommation (LED, bornes rechargeables solaires).
e Envisager I'implantation de panneaux solaires sur les toitures ou ombriéres de stationnement.
e Réduire les consommations énergétiques des batiments publics par des rénovations performantes.
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Conclusion et recommandations :
L’OAP "Granville — Port" vise a transformer le secteur portuaire en un espace dynamique et attractif pour les habitants et les
touristes. Les recommandations incluent :

1. Développement de liaisons douces pour une meilleure accessibilité et une réduction de la circulation automobile.

2. Préservation des vues emblématiques et valorisation des éléments patrimoniaux.

3. Réaménagement des espaces publics pour renforcer la qualité de vie et I'attractivité touristique.

Recommandations supplémentaires :
1. Suivre I"évolution des usages locaux et touristiques pour ajuster les aménagements.

2. Impliquer les acteurs locaux et les usagers dans le processus de réaménagement pour s’assurer que les besoins et
attentes sont bien pris en compte.
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OAP n°38 : Granville — Gare PEM

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 3,6 ha

e Vocation dominante :
Equipements liés aux mobilités
multiples

Objectifs

e Organiser et structurer les aménagements autour de ce pole stratégique pour les mobilités.

e Créer de nouveaux quais pour la gare routiere et améliorer la multimodalité.
o Développer des espaces publics végétalisés et des accés pour une meilleure insertion paysageére et urbaine.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Mobilités douces et multimodalité :

o Entant que p6le multimodal, le site doit
renforcer les connexions entre les différents
modes de transport.

o Propositions :

= Créer des acces piétons sécurisés et
attractifs en direction du Val Es Fleur et
de la voie verte pour renforcer les
cheminements doux.

= Organiser les poches de stationnement
pour faciliter les échanges intermodaux et
privilégier des revétements perméables.

2. Préservation de la qualité environnementale :
o L'intégration de la végétation et des espaces
publics est essentielle pour limiter les ilots de

chaleur et favoriser I'adaptation au changement S PRISB AP
. . Desserte par les voies et réseaux
cli mathue. — Sente piétonne & préserver

oge = = = Sente piétonne a créer
o Pro pOSItIO ns: Organisation des déplacements et stationnement
= Maintenir et valoriser les espaces boisés WS ParKir i ity

. A~ L, . Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
existants pour leur role écologique et
paysager.
= Prévoir des aménagements paysagers et
végétalisés autour des infrastructures
pour renforcer I'identité verte du site.

E Parvis piéton et aménagements a réaliser
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3. Adaptation au changement climatique :
o Propositions :
» Prioriser les revétements drainants pour les poches de stationnement et aménager des espaces publics
perméables pour une meilleure gestion des eaux pluviales.
= Créer des zones ombragées grace a des plantations adaptées (arbres a haut jet et haies diversifiées).
=>» Installation de « modules fraicheur » sur les zones les plus sujettes a la chaleur.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau :
Le développement du pdéle d’échange multimodal nécessite une gestion exemplaire des eaux pluviales pour limiter les risques
de ruissellement et d’'imperméabilisation.
Propositions :
Utiliser des revétements perméables pour les poches de stationnement, les trottoirs et les places publiques.
Mettre en place des dispositifs de collecte et d’infiltration (noues, pavés drainants, jardins de pluie) intégrés aux
aménagements paysagers.
Réutiliser les eaux pluviales collectées pour I'entretien des espaces verts ou le nettoyage urbain.

- Milieux naturels et biodiversité :
Méme dans un contexte urbain dense, la préservation et I'intégration du végétal contribuent a améliorer la qualité écologique
du site.
Propositions :
Conserver les arbres existants, notamment dans les espaces boisés périphériques.
Planter des haies d’essences locales et des arbres a haut jet pour créer des corridors écologiques et limiter les flots de chaleur.
Intégrer des aménagements favorables a la biodiversité (nichoirs, massifs melliferes, micro-habitats).

- Paysage et patrimoine :
La gare constitue une entrée de ville stratégique, devant offrir une image qualitative et accueillante.
Propositions :
Créer un traitement paysager cohérent et identifiable le long de I’'avenue de la Gare.
Aménager des zones d’attente végétalisées, ombragées, agréables a vivre pour les usagers du p6le multimodal.
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Mettre en valeur la vue vers les espaces naturels alentour (coulée verte, boisements) depuis les cheminements doux.

- Risques / Vulnérabilité :
Le site peut étre soumis a des épisodes de chaleur et de fortes pluies, nécessitant une adaptation des aménagements.
Propositions :
Installer des modules fraicheur (zones ombragées, fontaines, brumisateurs) sur les secteurs exposés.
Privilégier des matériaux clairs, non thermo-réfléchissants, pour les revétements piétons.
Développer une végétalisation dense pour réguler les microclimats urbains.

- Nuisances :
La concentration de flux multimodaux (voitures, bus, vélos, piétons) génere des nuisances visuelles, sonores ou olfactives.
Propositions :
e Séparer les flux de maniére lisible et fonctionnelle.
e Utiliser la végétation comme écran paysager et acoustique.
e Eloigner les zones de repos des axes les plus fréquentés.

- Mobilités :
Le site doit permettre une intermodalité fluide et intuitive entre trains, bus, voitures, vélos et piétons.
Propositions :
e Développer une signalétique claire pour guider les usagers entre les différents poles.
e Prévoir des emplacements sécurisés pour les vélos (abris couverts, bornes de recharge).
Prévoir des emplacements pour les véhicules électriques (bornes de recharge).
Intégrer des cheminements cyclables connectés a la voie verte et aux quartiers avoisinants.

Le PEM est destiné a accueillir de nouveaux quais pour les bus et a favoriser les correspondances.
Propositions :

e Réorganiser les quais autour d’un espace centralisé facilement lisible.

e Assurer I'accessibilité PMR (personnes a mobilité réduite) sur I'ensemble des plateformes.

e Ajouter des équipements de confort : abris bus, éclairage, panneaux d’information en temps réel.
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- Energies:
Les infrastructures doivent étre pensées selon des principes d’éco-conception.
Propositions :
e Installer des bornes de recharge pour voitures et vélos électriques.
e Utiliser des matériaux durables, biosourcés ou recyclables pour les aménagements extérieurs.
e Prévoir un éclairage public LED a détection de présence pour limiter les consommations.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Granville — Gare PEM" ambitionne de transformer le site en un véritable p6le multimodal stratégique et végétalisé. Les
recommandations incluent :
1. Renforcer les connexions multimodales, notamment avec des accés piétons et cyclables sécurisés.
2. Créer des espaces publics végétalisés pour favoriser I'adaptation au changement climatique et la convivialité des
lieux.
3. Améliorer la gestion des eaux pluviales par |'utilisation de revétements perméables et la préservation des zones
naturelles.
Propositions complémentaires :
e Favoriser les matériaux durables et écologiques dans les infrastructures pour limiter I'impact environnemental.
e Intégrer un mobilier urbain qualitatif et adapté aux usages des usagers du pole multimodal.
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OAP n°39 : Granville — La Clémentiere

Programme

e Surface totale dusite: 12,9 ha

e Surface utile: 11 ha

e Vocation dominante : Habitat
collectif et habitat mixte

e Densité nette : 40 logements/ha

e Objectifs de logements : Environ
440 logements

Objectifs

e Développer un quartier résidentiel intégrant une part significative de logements sociaux.
e Assurer une urbanisation en continuité avec I'agglomération granvillaise, tout en maintenant une qualité paysagére et

architecturale.

falelémentiere]
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires
Enjeux principaux :
e Desserte par les voies et réseaux :

o Le secteur sera desservi par plusieurs voies en
double sens connectées a la rue de la Font Jolie.

o Propositions :

= Aménager des connexions piétonnes
accessibles pour relier les différents poles
du quartier et favoriser les déplacements
doux.
e Organisation des déplacements et stationnement :

o Des stationnements perméables aux eaux de pluie
sont prévus pour limiter I'imperméabilisation des
sols.

o Propositions :

= Créer des poches de stationnement
adaptées, intégrées de maniere paysagere,
et prévoir une place visiteur par tranche de

e
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"7 Périmeétre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

trOiS |0gements. <= Accés double sens a créer
, I N , . ) Acces piéton et/ou cyclable a créer
Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs : — Desserte locale & créer
- ReSSO urce en eau anliti environnementale et préservation des risques

. / . , .. ’e P are . =) Aménagement pour les eaux pluviales & prévoir
Le projet prévoit des aménagements limitant I'imperméabilisation O -
d es so | S : : Assurer une perméabilité entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles/naturels

. Sy . epe s . Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére

Une zone humide a été identifiée sur le nord et I'ouest du site. /7. Espace naturel & préserver ot  renforcer
PrOpOSitionS : Programmation et usage du sol

I Secteur a dominante d'hahitat & densité de 40 log/ha
e Intégrer la zone humide au schéma d’aménagement pour

en garantir la protection.
e Intégrer des revétements perméables pour les aires de stationnement et les cheminements piétons.
e Favoriser 'infiltration des eaux pluviales sur site a travers des noues, des bassins de rétention ou des jardins de pluie.
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e Concevoir un réseau hydraulique adapté a la forte densité de logements prévue.

- Milieux naturels et biodiversité
Le maintien d’'une trame végétale est essentiel dans ce projet a forte intensité urbaine.
Propositions :
e Préserver et renforcer les haies d’essences locales existantes, notamment le long de la rue de la Font Jolie.
e Créer des espaces verts interstitiels entre les batiments pour accueillir une biodiversité de proximité.
e Prévoir des plantations diversifiées et locales pour maximiser les strates végétales (herbacées, arbustives, arborées).

- Paysage et patrimoine
L'opération constitue une extension urbaine en continuité avec Granville et doit soigner son intégration.
Propositions :
e Maintenir des respirations végétales au sein du tissu bati pour conserver une ambiance paysagere de qualité.
e Soigner les alignements batis et les transitions avec le tissu existant, en intégrant la topographie naturelle du site.
e Valoriser les espaces publics par des aménagements soignés (mobilier, éclairage, plantations).

- Risques / Vulnérabilité
Le site n’est pas en zone de risque majeur identifié, mais des mesures d’adaptation climatique sont nécessaires.
Propositions :
e Intégrer un parcours fraicheur avec des zones végétalisées, ombragées et accessibles, pour limiter les effets d’ilots de
chaleur.
e Eviter les matériaux minéraux excessifs dans les espaces publics.
e Intégrer des arbres a haut jet pour tempérer les températures estivales.

- Nuisances
L'urbanisation dense pourrait générer des nuisances visuelles ou sonores si elle n’est pas bien encadrée.
Propositions :
e Organiser les constructions pour préserver I'intimité entre logements (éviter les vis-a-vis directs).
e Planter des haies et arbres tampon entre les zones de circulation et les zones résidentielles.
e Prévoir des zones de transition végétalisées entre les voies principales et les batiments d’habitation.
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- Mobilités
La connectivité interne et externe du quartier est un enjeu central de cette opération a grande échelle.
Propositions :
e Développer un maillage de cheminements piétons et cyclables sécurisés connectés aux quartiers voisins et aux arréts
de transports en commun.
e Dimensionner les voies internes pour garantir I’accessibilité des véhicules de secours et de service tout en priorisant les
modes doux.
e Installer du stationnement pour vélos a proximité des logements et des équipements.

- Energies
L’'aménagement doit favoriser des choix énergétiques durables, a la hauteur des enjeux du changement climatique.
Propositions :
e Intégrer des équipements pour les mobilités électriques (bornes de recharge pour véhicules et vélos électriques).
e Favoriser I'orientation bioclimatique des constructions pour limiter les besoins en chauffage et climatisation.
e Promouvoir I'usage de matériaux biosourcés ou recyclés dans les aménagements publics.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Granville — La Clémentiere" propose une extension urbaine significative, centrée sur un habitat collectif et mixte,
intégrée de maniére cohérente dans le tissu urbain existant. Les recommandations incluent :
e Développement des voies et réseaux pour une connectivité optimale, avec une forte accentuation sur les mobilités
douces.
e Aménagement de stationnements écologiques et intégrés dans le paysage.
e Maintien et renforcement de la végétalisation pour une meilleure qualité de vie et adaptation au changement
climatique.
Recommandations supplémentaires :
e Intégrer la zone humide au schéma d’aménagement.
e Assurer une concertation avec les habitants pour I'intégration des équipements publics et la gestion des espaces
verts.
e Prévoir des infrastructures permettant une gestion durable des ressources, notamment I'eau et les déchets.
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OAP n°40 : Granville — Rue Vieux Moulin

Programme
e Surface totale du site : 0,5 ha
e Vocation dominante : Habitat collectif
e Densité nette : 40 logements/ha
e Objectifs de logements : Minimum 20
logements
Objectifs
o Développer une zone résidentielle intégrée e ‘U_H “
dans le quartier. ‘g' . me— .- —— 35.;%\_
e Renforcer les continuités écologiques par la 2 B o
création de haies. 3" | 30 W‘W
e Assurer une cohérence paysagere. A Y s '

Distance (m) _ . Distance (m)
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux : Schéma
e Desserte par les voies et réseaux : i

o Le secteur sera desservi par un accés a sens unique
sur la rue des pensées

o Propositions :

= Aménagement de connexions piétonnes
accessibles pour traverser le quartier et
favoriser les déplacements doux.
e Organisation des déplacements et stationnement :

o Des stationnements perméables aux eaux de pluie
sont prévus pour limiter I'imperméabilisation des
sols.

o Propositions :

= Créer des poches de stationnement adaptées,
intégrées de maniere paysagere, et prévoir
une place visiteur par tranche de trois

logements.
e i , . 7 Périmétre d'OAP
Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs : Desserte par les voies et réseaux
° Ressource en eau = Acces en sens unique a créer
. , . , , . . = = = Sente piétonne a créer
Le projet prévoit des aménagements adaptés aux variations nlifiunfiumoseenisis striomsiioeuniiomss
climatique, notamment pour la gestion des eaux pluviales. ") Aménagement pour les eaux pluviales 3 prévoir
Fre . a O Haie d'essences locales a planter
Pro posi tions : Quailté. d'lnsertloq ar.ehitecturnle, urbaine et paysagére
e Intégrer des revétements perméables pour les aires de e memert aueicatl snoortien depn Sprye
. . ., Programmation et usage du sol
stationnement et IeS Chemlnements pletons. I Secteur a dominante d'habitat a densité de 40 log/ha

e Favoriser l'infiltration des eaux pluviales sur site a travers des
noues, des bassins de rétention ou des jardins de pluie.
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e Milieux naturels et biodiversité
Le maintien d’'une trame végétale est essentiel dans ce projet
Propositions :
e Prévoir des plantations diversifiées et locales pour maximiser les strates végétales (herbacées, arbustives, arborées).

e Paysage et patrimoine
L'opération se situe le long de la rue du Vieux Moulin et sa topographie trés marquée est a prendre en considération.
Propositions :
e Traitement paysager qualitatif (haie d’essences locales] le long de la rue du Vieux Moulin.
e Valorisation des espaces extérieurs et des accés aux logements, en veillant a garantir une cohérence globale a I’échelle
de I'opération.

e Risques / Vulnérabilité
Du fait de la topographie importante du site, les constructions devront suivre un certain nombre de prescriptions afin de limiter
leur impact paysager et les risques liés aux écoulements et aux glissements de terrain :

e Adaptions des constructions au terrain pour éviter un remaniement artificiel du terrain.

e Eviter les terrassements et suivre la pente naturelle.

e Prise en compte de 'emplacement du garage pour éviter que les voies carrossables imperméabilisent une grande partie

du terrain et modifient le paysage.

e Nuisances
Aucune nuisance majeure n’est identifiée, mais la proximité de la voie communale suppose une maitrise de la circulation.
Propositions :

e Limiter les nuisances sonores par une organisation fonctionnelle des circulations internes.

e Maintenir une zone de recul paysagée le long de la voirie pour filtrer visuellement et acoustiquement les acceés.

¢ Mobilités
L’acces au site par la rue des Pensées permettra une desserte efficace, complétée par une voie piétonne vers |'arrét de car.
Propositions :
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e Développer un cheminement piétons et cyclables sécurisés connectés aux quartiers voisins et aux arréts de transports
en commun.

e Dimensionner les voies internes pour garantir I’accessibilité des véhicules de secours et de service tout en priorisant les
modes doux.

e Installer du stationnement pour vélos a proximité des logements.

e Energies
Le projet peut intégrer des solutions sobres et durables.
Propositions :
e Encourager l'installation de panneaux solaires en toiture dans une logique d’autoconsommation.
e Utiliser des matériaux locaux et biosourcés pour les clotures ou abris.
e Favoriser les plantations d’arbres a feuilles caduques en facade sud pour réguler naturellement les températures.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Grandville — Rue du Vieux Moulin" vise a densifier I’"habitat tout en respectant les caractéristiques paysageres et
écologiques du site. Les recommandations incluent :
1. Gestion adaptée des eaux pluviales pour prévenir les risques liés a la remontée de nappes.
2. Intégration architecturale et paysagere harmonieuse
3. Prise en compte de la topographie dans I'aménagement
Recommandations supplémentaires :
1. Veiller a I'entretien régulier des haies pour préserver leur réle écologique et esthétique.
2. Encourager l'utilisation de matériaux durables et perméables dans les aménagements extérieurs pour une gestion
efficace des eaux pluviales.
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OAP n°41 : Hocquigny — Mairie Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,47 ha

¢ Vocation dominante : Habitat individuel

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 5et 8
logements

Objectifs

o Développer une zone résidentielle en continuité de la mairie, en valorisant I’entrée de bourg.
e Préserver les haies existantes pour maintenir les continuités écologiques et paysageres.
e Assurer une bonne intégration des constructions dans le paysage tout en respectant la trame verte.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires
Schéma
Enjeux principaux :
1. Mobilité et acces :
o Lesite sera desservi par une voie double sens
depuis la rue Duval, a I'arriére de la mairie.
o Propositions :
= Aucun acces direct sur la RD35 ne sera
permis pour assurer une circulation
sécurisée et limiter les nuisances.

2. Stationnement:
o Aucun stationnement visiteur n’est obligatoire, en
raison de la présence de stationnements publics a
proximité immédiate.
o Propositions :
= Encourager I'utilisation des stationnements
publics existants et limiter 'impact des == —
véhicules sur le site. A

Desserte par les voies et réseaux
4> Accés double sens a créer

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

Qualité environnementale et préservation des risques

7/ Espace naturel ou de jardin a préserver
- Ressource en eau 8 S T R
Le projet, de faible densité, doit toutefois intégrer une gestion Programmation et usage du sol

. | Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
durable des eaux pluviales.

Propositions :
e Favoriser l'infiltration naturelle grace a des matériaux
perméables pour les accés et stationnements privatifs.
e Limiter I'artificialisation des sols par une emprise maitrisée
des voiries.

e Conserver les haies existantes pour leur role hydrologique naturel (filtrage, ralentissement des eaux).
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- Milieux naturels et biodiversité
La préservation des haies en bordures Sud et Est constitue un élément fort de continuité écologique.
Propositions :
e Maintenir ces haies en I'état et les renforcer par des plantations d’essences locales (aubépine, noisetier, prunellier,
etc.).
e Créer des zones végétalisées en cceur de parcelle pour favoriser la biodiversité de proximité (hotels a insectes, plantes
melliféres).
e Eviter tout éclairage intrusif pouvant perturber la faune nocturne.

- Paysage et patrimoine
L'opération se situe en entrée de bourg, a proximité directe de la mairie, et doit s’inscrire dans une logique de valorisation du
cadre bati et paysager.
Propositions :
e Créer une transition douce avec |’espace public par une bande végétalisée le long de la RD35 (zone tampon).
e Soigner les implantations pour respecter les vues depuis et vers la mairie.
e Intégrer les nouvelles constructions dans la pente naturelle du terrain pour limiter leur impact visuel.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque naturel majeur n’est identifié, mais I'exposition au bruit en bordure de la RD35 est un enjeu a prendre en compte.
Propositions :
e Interdire les constructions en limite immédiate de la RD35.
e Aménager des jardins tampon ou des écrans végétalisés pour filtrer les nuisances sonores et visuelles.
e Adapter I'implantation des batiments pour protéger les zones de vie des nuisances extérieures.

- Nuisances
Le principal risque de nuisance concerne le bruit généré par la circulation sur la RD35.
Propositions :
e Positionner les ouvertures principales des logements a I’opposé de la route.
e Utiliser des haies denses ou des murs de soutenement végétalisés pour créer une barriere naturelle.
e Favoriser des aménagements calmes (cheminements piétons, espaces verts) en retrait de la RD.
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- Mobilités
L’acces au site est prévu via la rue Duval, limitant ainsi les conflits d’usage avec la RD35.
Propositions :
e Interdire tout acces motorisé direct depuis la RD35.
e Intégrer des cheminements piétons sécurisés en lien avec la mairie et les équipements publics voisins.
e Encourager la circulation douce sur I’'ensemble du site grace a un aménagement sobre et végétalisé.

- Energies
Méme a petite échelle, le projet peut intégrer des solutions sobres et durables.
Propositions :
e Encourager l'installation de panneaux solaires en toiture dans une logique d’autoconsommation.
e Utiliser des matériaux locaux et biosourcés pour les clotures ou abris.
e Favoriser les plantations d’arbres a feuilles caduques en facade sud pour réguler naturellement les températures.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Hocquigny — Mairie" vise a densifier I'habitat tout en respectant les caractéristiques paysageres et écologiques du site.
Les recommandations incluent :

1. Préservation et valorisation des haies pour une meilleure intégration paysagere.

2. Création d’un espace tampon le long de la RD35 pour réduire les nuisances et valoriser I'entrée de bourg.

3. Utilisation des stationnements publics existants pour limiter I'impact des nouvelles constructions.

Recommandations supplémentaires :
1. Suivre I'évolution des continuités écologiques post-aménagement pour s’assurer de leur préservation.
2. Encourager les aménagements paysagers de qualité pour renforcer I’attractivité visuelle de I'entrée de bourg.
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OAP n°42 : Hudimesnil — Rue des Ecoles Synthese

Programme

o Surface totale du site : 0,90 ha

¢ Vocation dominante : Habitat
individuel

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 12 et
16 logements

RueldesiEcoles)

Objectifs

o Développer une zone résidentielle intégrée, en respectant les continuités écologiques et les contraintes
hydrologiques du site.

e Préserver et valoriser les haies existantes ainsi que la zone humide en bordure sud-ouest du secteur.

e Assurer une gestion efficace des eaux pluviales et une insertion paysagére harmonieuse des nouvelles constructions.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver les haies en bordure ouest et sud pour
leur réle écologique et paysager.
o Propositions :
= Maintenir les haies existantes et renforcer

le linéaire bocager pour assurer une
continuité écologique entre les espaces
urbanisés et agricoles.

2. Gestion des eaux pluviales et zones humides :

o Le projet devra inclure des dispositifs pour gérer
Iinfiltration des eaux pluviales, en particulier dans
les zones présentant des prédispositions aux
zones humides.

o Propositions :

= Prévoir un aménagement spécifique au
sud-ouest du site pour gérer les
écoulements et renforcer la zone humide
existante, tout en prévenant les risques
d’inondation.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

- Ressource en eau
Le site est partiellement concerné par des zones humides, en
particulier en bordure sud-ouest, ce qui nécessite une gestion fine
de I'eau.
Propositions :

Schéma

T~ périmatre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
4= Acces double sens a créer

Qualité environnementale et préservation des risques

@ Amé pour les eau pluviales a prévoir
® ® Haie a préserver
vy Assurer une perm ilité entre les esp urbanisés et les espaces agricoles/naturels

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
eeee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévair

Programmation et usage du sol
| Secteur a dominante d'habitat & densité de 15 log/ha
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e Favoriser l'infiltration naturelle par I'usage de matériaux perméables pour les accés et stationnements.
e Créer une zone tampon d’infiltration au sud-ouest pour réguler les eaux pluviales et prévenir les ruissellements.
e Eviter toute construction sur les zones les plus humides ou prédisposées a la saturation hydrique.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies en bordure ouest et sud représentent des corridors écologiques a préserver.
Propositions :
e Conserver et renforcer les haies existantes avec des essences locales (noisetier, aubépine, charme).
e Créer un maillage bocager continu pour relier les espaces urbanisés aux milieux naturels agricoles.
e Intégrer des espaces verts structurants dans I'opération, avec refuges pour la petite faune.

- Paysage et patrimoine
L’enjeu paysager principal réside dans la valorisation de I’entrée de bourg et des vues vers I’église.
Propositions :
e Respecter un cone de vue ouvert depuis la rue des Ecoles vers les éléments patrimoniaux (église).
e Limiter la hauteur des constructions coté sud pour préserver les lignes de vue paysageres.
e Soigner I'implantation des constructions et le traitement des cl6tures pour renforcer I’harmonie avec le tissu rural.

- Risques / Vulnérabilité
Le risque de remontée de nappes et de saturation hydrique impose une attention particuliére a 'aménagement.
Propositions :
e Interdire les sous-sols et privilégier des constructions sur vide sanitaire dans les zones sensibles.
e Intégrer un bassin ou une noue végétalisée pour gérer les eaux excédentaires de maniéere naturelle.
e Utiliser des techniques de gestion intégrée des eaux pluviales.

- Nuisances
Aucune nuisance majeure n’est identifiée, mais la proximité de la voie communale suppose une maitrise de la circulation.
Propositions :
e Limiter les nuisances sonores par une organisation fonctionnelle des circulations internes.
e Maintenir une zone de recul paysagée le long de la voirie pour filtrer visuellement et acoustiquement les acces.
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- Mobilités
L’accés au site par la rue des Ecoles permettra une desserte efficace, complétée par une voie piétonne vers I'arrét de car.
Propositions :
e Créer une placette de retournement pour limiter les conflits de circulation.
e Sécuriser les cheminements piétons par des trottoirs continus et un éclairage doux.
e Relier les aménagements a I'arrét de transport scolaire et aux équipements communaux existants.

- Energies
Le projet peut intégrer des solutions sobres, méme a cette échelle.
Propositions :
e Encourager l'installation de panneaux photovoltaiques sur les toitures.
e Utiliser des matériaux biosourcés pour les aménagements (bardages, clétures, mobilier).
e Planter des essences caducifoliées pour favoriser I'ombrage naturel des facades sud.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Hudimesnil — Rue des Ecoles" vise a densifier le secteur tout en respectant les caractéristiques paysageres et
écologiques. Les recommandations incluent :

4. Préservation et valorisation des haies pour maintenir les continuités écologiques.

5. Gestion adaptée des eaux pluviales pour prévenir les risques liés aux zones humides et a la remontée de nappes.

6. Intégration architecturale et paysagere harmonieuse, en préservant les vues vers les éléments patrimoniaux.

Recommandations supplémentaires :
1. Suivre I'évolution des zones humides post-aménagement pour garantir leur bon fonctionnement.
2. Mettre en place des dispositifs d’information pour sensibiliser les habitants a I'importance de la préservation des
continuités écologiques.
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OAP n°43 : Hudimesnil — Rue du Sacré Coeur

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 1,60 ha

¢ Vocation dominante : Habitat individuel

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 20 et 25
logements

Objectifs

o Développer une zone résidentielle tout en intégrant les continuités écologiques et les contraintes hydrologiques du
site.

e Préserver et valoriser les haies existantes ainsi que le cone de vue sur I’église Notre-Dame.

e Assurer une gestion durable des eaux pluviales pour minimiser les risques liés aux zones humides et aux remontées de
nappes.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver les haies sur les bordures nord, ouest et
est pour leur role écologique et paysager.
o Propositions :
= Renforcer les linéaires de haies sur les

limites nord-est, sud-est et sud-ouest pour
améliorer l'infiltration des eaux pluviales et
maintenir les continuités écologiques.

2. Gestion des eaux pluviales et zones humides :

o Gérer efficacement les eaux pluviales pour prévenir
les inondations, en particulier dans les zones
sujettes a la remontée de nappes.

o Propositions :

» Intégrer des dispositifs spécifiques pour
assurer une bonne infiltration des eaux
pluviales et préserver les zones humides
situées a proximité du site.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau
La proximité de zones humides et la sensibilité aux remontées de
nappes imposent une gestion hydrologique rigoureuse.
Propositions :
e Intégrer la zone humide située a I'ouest de I'OAP au schéma
d’aménagement.

Schéma

7 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
4> Accés double sens  créer

@ * Haie & préserver
6 O Haie d'essences locales a planter

Qualité environnementale et préservation des risques
@ ® Haie a préserver
ﬁ O Haie d'essences locales a planter

S Assurer une perméabilité entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles/naturels
Cone de vue a préserver et a valoriser

Programmation et usage du sol
Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha

e Intégrer des noues ou bassins d’infiltration pour la régulation des eaux pluviales.
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e Employer des matériaux perméables pour voiries et stationnements afin de limiter I'imperméabilisation.
e Eviter les aménagements en profondeur (sous-sols, caves) dans les zones a risque de saturation hydrique.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies existantes sur les bordures nord, est et ouest constituent des corridors écologiques a conserver et valoriser.
Propositions :
e Renforcer ces haies avec des essences locales et diversifiées (aubépine, cornouiller, noisetier).
e Créer de nouveaux linéaires sur les limites sud-est et sud-ouest pour boucler la trame verte.
e Maintenir une strate végétale basse entre les haies et les constructions pour favoriser la biodiversité.

- Paysage et patrimoine
L'ouverture visuelle vers I'église Notre-Dame constitue un élément structurant a préserver.
Propositions :
e Maintenir un cone de vue libre depuis la voie principale vers I'église.
e Limiter la hauteur des batiments et adapter leur implantation pour ne pas obstruer les vues patrimoniales.
e Intégrer les haies dans I'aménagement paysager comme éléments de transition avec les espaces agricoles.

- Risques / Vulnérabilité
Le site présente une vulnérabilité modérée aux remontées de nappes.
Propositions :
e Implanter les constructions sur vide sanitaire pour éviter tout contact avec les sols humides.
e Identifier les zones d’infiltration lente pour y adapter les aménagements (jardins perméables, espaces non batis).
e Suivre I’évolution hydrologique du site apres aménagement pour ajuster les dispositifs.

- Nuisances
Aucune nuisance majeure n’a été identifiée, hormis les éventuelles nuisances liées a la circulation.
Propositions :
e Organiser la circulation interne pour limiter les points de friction avec la voirie existante.
e Planter une haie dense le long des limites avec les voiries pour atténuer visuellement et acoustiquement les flux
automobiles.
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- Mobilités
Le site est desservi par une voie double sens depuis la rue d’Alican, et bénéficie d’une bonne accessibilité a pied.
Propositions :
e Créer un trottoir continu et sécurisé le long de la voie principale.
e Intégrer des liaisons piétonnes entre les logements et les équipements de proximité (car scolaire, mairie).
e Prévoir un traitement paysager qualitatif des circulations douces.

- Energies
La compacité du projet permet d’envisager des approches énergétiques durables.
Propositions :
e Encourager |'orientation des toitures vers le sud pour l'installation de panneaux solaires.
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e Privilégier les matériaux biosourcés et locaux dans la
construction.

Conclusion et recommandations :

L’OAP "Hudimesnil — Rue du Sacré Coeur" vise a intégrer une
nouvelle zone résidentielle tout en respectant les
caractéristiques paysageres et écologiques du site. Les
recommandations incluent :

1. Préservation et
renforcement des haies
pour maintenir les
continuités écologiques.

2. Gestion des eaux pluviales
adaptée pour minimiser les
risques d’inondation et de
débordement de nappes.

3. Intégration paysagere
harmonieuse en préservant
les vues sur I'église Notre-
Dame.

Légende

__1 Périmétre de l'OAP

Simulation du bati
Parcelle batie
Espace vert
Stationnement privé
Route

Stationnement public

Haies ou espace arboré

I

Recommandations supplémentaires :
1. Suivre I'évolution des zones humides post-aménagement pour garantir leur bon fonctionnement.
2. Intégrer des dispositifs d’information pour sensibiliser les habitants a I'importance de la préservation des éléments
écologiques du site.
3. Intégrer au schéma d’aménagement la zone humide située a I'ouest du site.

Page 351




OAP n°44 : Jullouville — Le Hamel Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,70 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 10 et
15 logements

Objectifs

o Développer une zone résidentielle intégrée entre le camping Soleil Levant et la route de Carolles.
e Maintenir les alignements d'arbres existants et renforcer les continuités écologiques par la création de haies.
e Assurer une cohérence paysagére et une transition harmonieuse avec le projet de logements sociaux a I'est.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver I'alignement d’arbres en bordure est de
la route de Carolles et créer de nouveaux linéaires
de haies.

o Propositions :

= Implanter des haies sur les bordures est,
nord et ouest pour minimiser l'impact
visuel des constructions et assurer une
transition paysagere avec le camping.

2. Gestion des déplacements et stationnement :

o Assurer une desserte efficace en sens unique pour
fluidifier la circulation tout en intégrant des
aménagements paysagers.

o Propositions :

= Créer une voie arborée et végétalisée avec
un aménagement piétonnier pour faciliter
I'acces aux logements et garantir la
sécurité des usagers.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

- Ressource en eau
Le site présente une sensibilité modérée vis-a-vis de la gestion des
eaux pluviales, notamment en raison de I'imperméabilisation liée
au développement résidentiel.
Propositions :

Schéma

I __I Périmetre d'OAP

Desserte par les voies et réseaux
=—b Accés en sens unique 3 créer

Qualité environnementale et préservation des risques
e O Haie d'essences locales a planter

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
eeee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol
1 Secteur a dominante d'habitat & densité de 20 log/ha
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e Utiliser des matériaux perméables pour les stationnements et les cheminements afin d’assurer une infiltration
naturelle.

e Prévoir des aménagements végétalisés en creux (noues) pour recueillir et filtrer les eaux pluviales a la parcelle.

- Milieux naturels et biodiversité
La préservation de I'alignement d’arbres a I'est et la création de haies sur les autres limites sont essentielles pour assurer la
continuité de la trame verte.
Propositions :
e Conserver I'alignement d’arbres bordant la route de Carolles et le renforcer avec des essences locales.
e Créer des haies bocagéres en limites nord, est et ouest, associant arbustes, végétation basse et arbres de haut jet pour
soutenir la biodiversité.

- Paysage et patrimoine
Le site, en lisieére de tissu urbanisé, doit former une transition paysagere douce avec les zones environnantes, notamment le
camping et le projet de logements sociaux.
Propositions :
e Intégrer les constructions dans une trame végétalisée dense, en maintenant une proportion significative d’espaces
extérieurs non batis.

e Prévoir une implantation et une volumétrie des batiments respectueuses des perspectives paysageres et du tissu bati
voisin.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque naturel ou technologique majeur n’est identifié sur le secteur. Toutefois, une vigilance est nécessaire vis-a-vis de
la gestion des eaux pluviales.
Propositions :
e Eviter 'imperméabilisation excessive et prévoir une répartition équitable des espaces perméables.
e Aménager les abords du site en conservant des bandes végétalisées pour tamponner les éventuels ruissellements.

- Nuisances
La proximité du camping peut générer certaines nuisances sonores ou visuelles.
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Propositions :
e Planter une haie dense et persistante en limite du camping pour limiter les nuisances et préserver l'intimité des
logements.
e COrienter les ouvertures principales des logements a I’'opposé du camping dans la mesure du possible.

- Mobilités
Le projet prévoit une desserte en sens unique connectée a la route de Carolles, avec un traitement qualitatif des mobilités
douces.
Propositions :
e Créer une voie arborée avec trottoir piéton sur au moins un c6té, assurant une circulation sécurisée.
e Prévoir un éclairage adapté, respectueux de la faune nocturne et de I’'ambiance paysagere.

- Energies
L'implantation des batiments doit permettre I'optimisation de I’ensoleillement et la réduction des consommations
énergétiques.
Propositions :
e Favoriser une orientation est-ouest des logements pour tirer parti des apports solaires passifs.
e Encourager l'installation de systemes de production d’énergie renouvelable (panneaux photovoltaiques, chauffe-eau
solaires) sur les toitures.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Jullouville — Le Hamel" vise a densifier I'urbanisation tout en respectant les continuités écologiques et I'intégration
paysagere du site. Les recommandations incluent :
1. Préservation de l'alighement d’arbres existant et création de haies pour assurer les continuités écologiques.
2. Aménagement d'une voie en sens unique avec un traitement qualitatif pour garantir une mobilité fluide et sécurisée.
3. Maintien des espaces végétalisés et intégration harmonieuse avec les projets voisins.
Recommandations supplémentaires :
3. Veiller a I'entretien régulier des haies pour préserver leur réle écologique et esthétique.
4. Encourager l'utilisation de matériaux durables et perméables dans les aménagements extérieurs pour une gestion
efficace des eaux pluviales.

Page 355




OAP n°45 : La Haye Pesnel — Rue de la Croix Barrée

Synthese

Programme

Surface totale du site : 1,3 ha

Vocation dominante : Habitat mixte
Densité nette : 20 logements/ha
Objectifs de logements : Entre 25 et 28
logements

100 7
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Objectifs

Développer une zone résidentielle en continuité avec le lotissement de la rue du Vallon.
Préserver les continuités écologiques et le cone de vue remarquable sur la vallée au sud.
Intégrer la topographie marquée dans la conception des constructions pour minimiser |'impact paysager.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver les haies en bordure nord et les arbres au coeur
du site.
o Propositions :

»= Créer des haies sur les bordures est et ouest pour
renforcer les continuités écologiques et l'intégration
paysagere.

= Préserver la bordure sud naturelle pour maintenir la
perméabilité entre les espaces urbanisés et
naturels.

2. Gestion des risques et des nuisances :
o Minimiser les risques liés a la topographie et aux
écoulements d'eau pluviale.

o Propositions : [77 Perimétre d0AP
= Adopter des constructions suivant la pente naturelle i e e
et limiter les terrassements. — Desserte locale 4 créer
= Conserver les cones de vue sur la vallée en évitant B ot MM prlearvaticnles oy
les constructions ou plantations obstructives. B e kv e sgacs st s aaiiipanesl

v
d Espace public a créer

Cone de vue & préserver et  valoriser

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau
La topographie du site induit des risques d’écoulements concentrés et
impose une gestion rigoureuse des eaux pluviales.
Propositions :
e Utiliser des revétements perméables pour les voies et les stationnements afin de favoriser 'infiltration.
e Créer des dispositifs de gestion a la parcelle (noues, fossés plantés) pour maitriser les ruissellements en amont.

Programmation et usage du sol
17 Secteur a dominante d'habitat a densité de 20 log/ha
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- Milieux naturels et biodiversité
Le site est structuré par des haies en bordure nord et des arbres isolés au centre, jouant un réle dans la trame verte locale.
Propositions :
e Préserver ces éléments végétaux existants et les intégrer au maillage écologique du projet.
e Créer de nouvelles haies sur les limites est et ouest avec des essences locales pour renforcer la biodiversité.
e Maintenir la bordure sud naturelle, en zone de transition écologique vers la vallée.

- Paysage et patrimoine
Le site bénéficie d’un cone de vue remarquable vers la vallée au sud, a préserver absolument.
Propositions :
e Respecter la pente naturelle du terrain dans le dessin des voiries et des parcelles pour limiter les terrassements.
e Limiter les hauteurs et éviter toute construction ou plantation haute en bordure sud pour préserver la vue.
e Prévoir un traitement paysager qualitatif des espaces communs pour maintenir I’'ambiance bocagére du secteur.

- Risques / Vulnérabilité
Le relief accentué du site crée une vulnérabilité aux ruissellements pluviaux et aux glissements de terrain ponctuels.
Propositions :
e Adapter I'implantation des constructions aux courbes de niveau pour stabiliser les sols.
e Prévoir une gestion différenciée des eaux selon les zones de pente pour éviter les débordements vers |’aval.

- Nuisances
Le site ne présente pas de nuisance majeure, mais une attention particuliére est requise pour limiter les impacts liés a la voirie
interne.
Propositions :
e Mettre en place un traitement paysager dense le long de la voie en sens unique pour filtrer visuellement les circulations.
e Favoriser des revétements silencieux et perméables.

- Mobilités
Le projet prévoit une voie partagée a sens unique reliant deux rues existantes, ce qui favorise une circulation fluide et réduite.
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Propositions :
e Concevoir cette voie en espace partagé (type « zone de rencontre ») arborée et sécurisée pour les piétons et cyclistes.
e Assurer une connexion douce avec les équipements publics existants en contrebas (écoles, commerces, etc.).

- Energies
L’exposition sud du site offre des opportunités d’optimisation énergétique passive.
Propositions :
e Favoriser 'implantation des constructions selon des orientations est-ouest pour maximiser les apports solaires.
e Encourager I'usage de matériaux biosourcés et la mise en ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(panneaux photovoltaiques, solaire thermique, etc.).

Conclusion et recommandations :
L’OAP "La Haye Pesnel — Rue de la Croix Barrée" vise a créer un quartier résidentiel intégré dans son environnement naturel et
respectueux de sa topographie. Les recommandations incluent :

1. Préservation des haies existantes et création de nouvelles haies pour renforcer les continuités écologiques.

2. Intégration des constructions dans la pente naturelle pour minimiser l'impact paysager.

3. Aménagements paysagers qualitatifs pour maintenir la cohérence visuelle et écologique du site.

Recommandations supplémentaires :
1. Surveiller les zones humides en contrebas pour assurer une gestion adéquate des eaux pluviales.
2. Maintenir des cones de vue dégagés sur la vallée pour préserver |'attractivité paysagere.
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OAP n°46 : La Haye Pesnel — Avenue Ernest Corbin Synthese

Programme

e Surface totale dusite: 1,23 ha

¢ Vocation dominante : Habitat
individuel

e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 22
et 26 logements

e Logements sociaux : 20%
minimum

- ventele nesdeoron
3

2\

Objectifs

e Intégrer un développement résidentiel en continuité avec les lotissements existants.
e Préserver et renforcer les continuités écologiques, notamment par la préservation des haies existantes.
e Favoriser une urbanisation respectueuse du paysage environnant.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires
Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver la haie centrale pour ses roles
écologique, hydrologique, et paysager.
o Propositions :
= Implanter des haies sur la limite est

pour renforcer les continuités
écologiques et gérer l'infiltration des
eaux pluviales.

2. Gestion des déplacements et stationnement :
o Assurer une desserte efficace tout en limitant
I'impact environnemental.
o Propositions :
= Aménager une voie qualitative avec des
aménagements piétonniers.
= Prévoir des places de stationnement - :
visiteurs perméables aux eaux de pluie. L3 Périmésra AP

Desserte par les voies et réseaux

€= Acces double sens a créer

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
i - ; Ressource en ea_u o . . Qualité environnementale et préservation des risques

Le site présente un potentiel d’infiltration favorable, mais la @ © Haie apreserver

maftrise de I'’écoulement des eaux pluviales reste essentielle. B ot il

Propositions :

e Mettre en ceuvre des stationnements en matériaux perméables et des noues paysagéres pour ralentir et infiltrer les
eaux pluviales.

e Prévoir des aménagements adaptés a la topographie pour éviter les écoulements concentrés.

) Acces piéton a créer ou @ maintenir

Page 361



- Milieux naturels et biodiversité
La haie centrale, a forte valeur écologique, joue un réle structurant dans la trame verte du secteur.
Propositions :
e Préserver cette haie dans son intégralité et créer des haies supplémentaires sur les limites est et sud pour compléter le
maillage bocager.
e Utiliser des essences locales variées pour maximiser la biodiversité végétale et faunistique.

- Paysage et patrimoine
Le site se situe dans un secteur de transition entre tissu urbain et espace ouvert, nécessitant une attention particuliere a
I'intégration paysagere.
Propositions :
e Conserver des espaces verts en coeur d’flot et en bordure de voirie pour maintenir une trame végétale continue.
e Veiller a une implantation harmonieuse des constructions, avec une hauteur maftrisée et des implantations respectant
les alignements existants.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun aléa majeur identifié, mais les risques liés aux écoulements pluviaux en cas de fortes précipitations doivent étre
anticipés.
Propositions :
e Adapter les aménagements aux micro-reliefs pour éviter les stagnations d’eau.
e Garantir une gestion décentralisée des eaux pour limiter les impacts en aval.

- Nuisances
Le secteur est globalement calme, sans source de nuisance identifiée. Toutefois, les flux de circulation interne peuvent générer
des nuisances locales.
Propositions :
e Aménager la voie principale en espace partagé apaisé, avec un traitement arboré et un éclairage doux.
e Limiter les nuisances sonores par une bonne orientation des constructions et le maintien de haies en séparation.

- Mobilités
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Le site est en continuité directe avec les lotissements existants, facilitant I'intégration au réseau viaire local.
Propositions :

e Intégrer des cheminements piétons sécurisés, notamment vers le sud-est du site.

e Aménager des trottoirs et accotements végétalisés pour encourager les mobilités douces au quotidien.

- Energies
Les typologies d’habitat individuel offrent des opportunités d’implantations bioclimatiques.
Propositions :
e Favoriser des orientations est-ouest des logements pour optimiser les apports solaires.
e Encourager I'intégration de dispositifs solaires (photovoltaiques ou thermiques) et I’ utilisation de matériaux biosourcés.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "La Haye Pesnel — Avenue Ernest Corbin" vise a développer un quartier résidentiel en harmonie avec le paysage naturel,
tout en respectant les continuités écologiques. Les recommandations incluent :

1. Préservation et renforcement des haies pour protéger les continuités écologiques.

2. Intégration d’aménagements de qualité pour les déplacements doux et les espaces extérieurs.

3. Utilisation de solutions écologiques pour la gestion des eaux pluviales.

Recommandations supplémentaires :
1. Surveiller I'efficacité des aménagements pour l'infiltration des eaux pluviales.
2. Maintenir une attention particuliere a I'intégration paysagére des constructions.
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OAP n°47 : La Haye Pesnel — rue du Chateau d’eau Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,47 ha

¢ Vocation dominante : Habitat
individuel

e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Environ 10
logements

Objectifs

o Développer un secteur résidentiel tout en préservant les continuités écologiques et le paysage local.
e Favoriser une intégration harmonieuse des constructions dans le cadre urbain et naturel existant.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Création de nouveaux linéaires de haies.

o Propositions :

o Implanter des haies sur les bordures nord,
est, ouest et sud pour minimiser l'impact
visuel des constructions, renforcer les
continuités écologiques et gérer I'infiltration
des eaux pluviales.

2. Gestion des déplacements et stationnement :

o Assurer une desserte efficace en cohérence
avec les aménagements existants.

o Propositions :

= Créer une voie a double sens ou a
sens unique se connectant a la rue
du Chateau d’eau

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau

La présence de haies sur les pourtours du site favorise

Iinfiltration des eaux pluviales et limite le ruissellement de

surface.

Propositions :

e Prévoir des aménagements perméables (voirie,

stationnements) pour garantir une gestion durable
des eaux.

»

71 Périmétre d'OAP
Desserte par les voies et réseaux
€ Accés double sens & créer
Qualité environnementale et préservation des risques
6 O Haie d'essences locales a planter

Programmation et usage du sol
[0 Secteur a dominante d'habitat a densité de 20 log/ha
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- Milieux naturels et biodiversité
La création de haies sur les limites sont essentielles pour assurer la continuité de la trame verte.
Propositions :
e Créer des haies bocageres en bordures nord, est, ouest et sud, associant arbustes, végétation basse et arbres de haut
jet pour soutenir la biodiversité.

- Paysage et patrimoine
Le site s’insére dans un tissu résidentiel diffus.
Propositions :
e Création de haies vives d’essences locales sur toutes les bordures du site afin de réaliser une intégration paysagere et
fonctionnelle du site.
e Valorisation des espaces extérieur, en garantissant une cohérence globale de I'opération.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque majeur identifié, mais la gestion des eaux de surface est a anticiper.
Propositions :
e Eviter les terrassements lourds et adapter les projets  la topographie.
e Prévoir des dispositifs de régulation du débit de ruissellement a la parcelle.

- Nuisances
Le site ne présente pas de nuisance majeure, mais une attention particuliére est requise pour limiter les impacts liés a la voirie
interne.
Propositions :
e Mettre en place un traitement paysager dense le long de la voie pour filtrer visuellement les circulations.
e Favoriser des revétements silencieux et perméables.
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- Mobilités
L'organisation des accés favorise les déplacements doux dans un secteur résidentiel.
Propositions :
e Créer une voie a double sens ou a sens unique qui fera I'objet d’un traitement qualitatif voie arborée, végétalisée,
aménagement piétonnier sur au moins un c6té...)

- Energies
Le projet peut intégrer des solutions sobres, méme a cette échelle.
Propositions :
e Encourager l'installation de panneaux photovoltaiques sur les toitures.
e Utiliser des matériaux biosourcés pour les aménagements (bardages, clétures, mobilier).

Conclusion et recommandations :
L'OAP "La Haye Pesnel — Rue du Chateau d’eau" vise a densifier le secteur tout en préservant les caractéristiques paysagéres
et écologiques locales. Les recommandations incluent :

1. Création de haies vives d’essences locales sur toutes les bordures du site

2. Aménagement d’une voie avec des mobilités douces bien intégrées.

3. Traitement paysager qualitatif pour une meilleure intégration urbaine.

Recommandations supplémentaires :
1. Surveiller I'efficacité des aménagements paysagers pour préserver la qualité écologique et visuelle du site.
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OAP n°48 : La Lucerne d’Outremer — Télégraphe Chappe

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,65 ha

¢ Vocation dominante : Habitat individuel

e Densité nette : 15 logements/ha

¢ Objectifs de logements : Entre 8 et 10
logements

Objectifs

o Développer un secteur résidentiel tout en préservant les continuités écologiques et le paysage local.
e Favoriser une intégration harmonieuse des constructions dans le cadre urbain et naturel existant.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

Enjeux principaux :
3. Trame verte et continuités écologiques :
o Préservation des haies ouest pour leurs roles
écologique et paysager.
o Propositions :
= Implanter des haies sur les autres pourtours

du site pour renforcer les continuités
écologiques et gérer l'infiltration des eaux
pluviales.

4. Gestion des déplacements et stationnement :
o Assurer une desserte efficace en cohérence avec les
aménagements existants.
o Propositions :
= Créer une voie a sens unique en lien avec la
cité de la Libération, facilitant les mobilités
douces vers les transports en commun. Lod i nd A

Desserte par les voies et réseaux
= Accés en sens unique a créer

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs : > Acces direct aux constructions & proposer
— Ressource en eau ) Acces piéton et/ou cyclable & créer ou @ maintenir
. . . .
La bonne gestion de I'eau est essentielle compte tenu des pentes i oo
locales et du role des haies dans l'infiltration. Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére

. eeee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
Propositions :

Programmation et usage l'ill sol
e Intégrer des stationnements perméables pour limiter e

Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
I'imperméabilisation des sols.
e Prévoir des aménagements paysagers en creux (noues,
bandes végétalisées) pour favoriser l'infiltration des eaux
pluviales et limiter les ruissellements.
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- Milieux naturels et biodiversité
Le site comprend des éléments végétaux structurants, notamment les haies en limite ouest.
Propositions :
e Préserver intégralement la haie ouest, reconnue pour son réle écologique.
e Créer de nouvelles haies d’essences locales sur les limites est, nord et sud pour renforcer le maillage bocager.
e Encourager une gestion écologique des haies et espaces verts (fauche tardive, pas de pesticides).

- Paysage et patrimoine
Le site s’insére dans un tissu résidentiel diffus avec une forte composante végétale.
Propositions :
e Maintenir une bande paysagere de 10 metres le long de la rue du Télégraphe Chappe, incluant des haies vives et des
plantations d’arbres.
e Garantir une implantation des batiments respectueuse des vues et des rythmes batis existants.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque majeur identifié, mais la gestion des eaux de surface est a anticiper.
Propositions :
e Eviter les terrassements lourds et adapter les projets a la topographie.
e Prévoir des dispositifs de régulation du débit de ruissellement a la parcelle.

- Nuisances
La proximité de la rue du Télégraphe Chappe impose une attention particuliere a I'intégration paysagére pour atténuer les
éventuelles nuisances visuelles et sonores.
Propositions :
e Mettre en place une ceinture végétalisée dense en bordure de voirie.
e Concevoir les implantations de maniere a limiter I’exposition directe des habitations a la route.

- Mobilités
L'organisation des acces favorise les déplacements doux dans un secteur résidentiel.
Propositions :
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e Créer une voie a sens unique connectée a la cité de la Libération avec trottoir piéton sécurisé.
e Intégrer un lien piéton vers I'arrét de car de la rue de la Libération pour encourager les mobilités alternatives.

- Energies
Le programme résidentiel offre des opportunités d’optimisation bioclimatique.
Propositions :
e Favoriser une orientation est-ouest des logements pour bénéficier des apports solaires passifs.
e Encourager l'installation de panneaux photovoltaiques et I'usage de matériaux biosourcés.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "La Lucerne d’Outremer — Télégraphe Chappe" vise a densifier le secteur tout en préservant les caractéristiques
paysageéres et écologiques locales. Les recommandations incluent :

4. Préservation et renforcement des haies existantes pour protéger les continuités écologiques.

5. Aménagement d’une voie a sens unique avec des mobilités douces bien intégrées.

6. Traitement paysager qualitatif pour une meilleure intégration urbaine.

Recommandations supplémentaires :
2. Surveiller I'efficacité des aménagements paysagers pour préserver la qualité écologique et visuelle du site.
3. Maintenir une attention particuliere a I'intégration paysagére des constructions, surtout le long de la rue du
Télégraphe Chappe.
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OAP n°49 : La Lucerne d’Outremer — Rue de la Libération Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,80 ha

¢ Vocation dominante : Habitat individuel

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 8 et 12
logements

Objectifs

o Développer un secteur résidentiel intégré dans un cadre paysager de qualité.

e Préserver les haies existantes et renforcer la continuité écologique tout en assurant une transition harmonieuse entre
les espaces urbains et agricoles.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires
Schéma
Enjeux principaux : :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préservation des haies ouest, nord et est pour leurs
réles écologique, hydraulique et paysager.
o Propositions :
= Assurer la continuité écologique en
maintenant et renforcant les haies existantes,
notamment pour garantir la perméabilité
entre les espaces urbains et agricoles.

2. Gestion des déplacements et stationnement :
o Desserte efficace et intégrée, en cohérence avec les
aménagements existants.
o Propositions :
= Créer une voie double sens connectant la rue
des Pommiers et la rue de la Libération, avec
des aménagements piétonniers de qualité.

l
i Périmétre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
4= Accés double sens 4 créer

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs : € Acces double sens & créer (localisation imposée)
- Ressource en eau Qualité environnementale et préservation des risques
A ® Haie a préserver
La gestion des eaux pl uviales est pr| mord iale pour ||m iter vy Assurer une perméabilité entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles/naturels
I'imperméabilisation des sols et favoriser I'infiltration naturelle. T e B e ey s
PrOpOSitionS . Programmation et usage du sol

' Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
e Utiliser des matériaux perméables pour les voiries et les

stationnements afin de maximiser l'infiltration.
e Aménager des bandes végétalisées et noues en bord de voirie
pour canaliser et infiltrer les eaux de pluie.
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- Milieux naturels et biodiversité
Les haies en bordure nord, est et ouest jouent un réle essentiel pour la faune locale et les continuités écologiques.
Propositions :
e Préserver les haies existantes et les renforcer avec des essences locales variées (arbustes, arbres a haut jet, strates
basses).
e Maintenir la perméabilité écologique entre les zones urbanisées et agricoles en évitant les clétures hermétiques et en
conservant des corridors végétalisés.

- Paysage et patrimoine
Le site constitue une interface sensible entre le tissu résidentiel et les espaces agricoles.
Propositions :
e Conserver une bordure végétalisée continue autour du site, avec des haies vives et des plantations en lien avec le
paysage bocager local.
e Intégrer les constructions en retrait, avec un traitement architectural respectueux du gabarit et des matériaux du bati
existant.

- Risques / Vulnérabilité
Le site ne présente pas de risque naturel majeur identifié, mais la gestion des eaux reste cruciale pour limiter les ruissellements.
Propositions :
e Mettre en ceuvre une gestion a la parcelle des eaux pluviales pour éviter les écoulements vers les terrains en contrebas.

e Maintenir les haies pour leur réle dans la régulation hydrique.

- Nuisances
Le site est situé a proximité d’une voirie de desserte locale, avec peu de nuisances identifiées.
Propositions :
e Aménager une voie de desserte arborée pour apaiser la circulation et filtrer les nuisances visuelles.
e Limiter les acces directs sur la rue de la Libération pour sécuriser les déplacements et limiter les points de conflit.

- Mobilités
Le projet favorise les déplacements doux et une circulation apaisée.
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Propositions :
e Aménager une voie double sens connectée a la rue des Pommiers et a la rue de la Libération, incluant trottoirs et
plantations.
e Renforcer I'accessibilité piétonne vers les équipements publics et les arréts de car a proximité.

- Energies
Le projet présente des potentialités en matiére de sobriété énergétique et d’autonomie.
Propositions :
e Favoriser des constructions orientées pour capter les apports solaires passifs.
e Encourager le recours a des équipements énergétiques performants et aux matériaux biosourcés.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "La Lucerne d’Outremer — Rue de la Libération" vise a densifier le secteur tout en préservant les caractéristiques
paysageéres et écologiques locales. Les recommandations incluent :
1. Préservation et renforcement des haies pour protéger les continuités écologiques et assurer une transition
harmonieuse avec les espaces agricoles.
2. Aménagement de voies et d’espaces piétonniers pour favoriser la mobilité douce.
3. Traitement paysager qualitatif pour améliorer I'intégration visuelle et écologique du projet.

Recommandations supplémentaires :
1. Surveiller I'efficacité des aménagements paysagers pour préserver la qualité écologique et visuelle du site.
2. Assurer une cohérence architecturale avec les constructions voisines pour une intégration urbaine harmonieuse.

Page 375




OAP n°50 : La Mouche - Centre Bourg Synthese

Programme

e Surface totale du site : 1,00 ha

¢ Vocation dominante : Habitat individuel

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 8 et 12
logements

Cuiebemg

Objectifs

o Développer un secteur résidentiel tout en préservant les caractéristiques paysagéres et écologiques locales.

e Assurer une bonne intégration paysagere et urbaine, notamment en renforgant la continuité écologique des haies
existantes.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux : Schema
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préservation des haies sur les bordures sud, nord,
et ouest pour leur role hydrologique, écologique, et
paysager.

o Propositions :

= Créer et renforcer les haies sur la limite sud
pour améliorer l'infiltration des eaux
pluviales et renforcer les continuités
écologiques.

2. Gestion des déplacements et stationnement :
o Assurer une desserte efficace et sécurisée tout en
respectant les contraintes paysageres.
o Propositions :
= Prévoir une voie double sens connectant

I'intersection entre la RD164 et la RD109,
avec des aménagements piétonniers S —
sécurisés le long de la RD164. € ot dodkisong s

) Acces piéton a créer ou a maintenir

"7 périmétre d'OAP

PRI I Ve PPN - N lité envi | ré iondesri
Analyse détaillée selon les criteres évaluatifs : 8 BTt e e peiReraton Charione
_ Ressource en eau 6 O Haie dessences locales a planter
, X ) . ye . Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
La présence de haies sur les pourtours du site favorise l'infiltration +#+* Traitement ualitatf en bordure de rue & prévoir
des eaux pluviales et limite le ruissellement de surface. i S T Y

" Secteur 4 dominante d'habitat & densité de 15 log/ha

Propositions :

e Prévoir des aménagements perméables (voirie,

stationnements) pour garantir une gestion durable des
eaux.
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e Intégrer des noues végétalisées ou bandes tampons en fond de parcelle pour renforcer le cycle naturel de I'eau.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies situées en bordures sud, nord et ouest jouent un réle structurant pour la biodiversité locale et la trame verte du
bourg.
Propositions :
e Conserver ces haies existantes en lisiére du site, en les complétant avec des haies d’essences locales sur la limite sud.
e Maintenir une gestion écologique des haies (taille douce, pas d’especes exotiques envahissantes).

- Paysage et patrimoine
Le site constitue une zone de transition entre le centre-bourg et les espaces agricoles périphériques.
Propositions :
e Travailler un front bati paysager le long de la RD164 avec un traitement soigné des clotures, facades et plantations.
e Maintenir les perspectives paysageres sur |I’environnement rural proche en limitant les cl6tures opaques.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque majeur n’est recensé, mais une vigilance est requise sur le ruissellement superficiel compte tenu des pentes
légéres et de la proximité des routes.
Propositions :
e Utiliser les haies comme éléments de ralentissement des écoulements.
e Prévoir une légere surélévation des constructions dans les zones a faible perméabilité pour éviter tout engorgement
ponctuel.

- Nuisances
La proximité de la RD164 nécessite des précautions visuelles et sonores, sans générer de nuisances majeures.
Propositions :
e Créer un traitement paysager renforcé (plantations hautes, haies vives) en lisiere de la RD164 pour filtrer les nuisances.
e Limiter les acces directs depuis la RD pour préserver la sécurité et la tranquillité du quartier.
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- Mobilités
L’accés via une voie double sens connectée a l'intersection RD164/RD109 doit permettre une circulation fluide tout en
favorisant les déplacements piétons.
Propositions :
e Mettre en ceuvre des trottoirs continus et des cheminements doux sécurisés vers |’arrét de car scolaire.
e Favoriser les connexions douces internes au site pour relier les logements aux équipements du bourg.

- Energies
Le programme offre I'opportunité d’introduire des principes de sobriété énergétique dans un cadre rural maitrisé.
Propositions :
e Encourager des constructions bioclimatiques (orientation sud, protections solaires naturelles, inertie thermique).
e Privilégier des matériaux locaux et des équipements a haute performance énergétique dans les logements.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "La Mouche — Centre Bourg" vise a densifier I’habitat tout en respectant les continuités écologiques et les spécificités
paysageéres locales. Les recommandations incluent :
1. Préserver et renforcer les haies pour améliorer l'infiltration des eaux pluviales et assurer une transition harmonieuse
entre les espaces urbanisés et agricoles.
2. Aménager des voies sécurisées pour les piétons et des espaces de stationnement adaptés, en privilégiant I'utilisation
de matériaux perméables pour la gestion durable des eaux.

Recommandations supplémentaires :
1. Surveiller les aménagements paysagers pour garantir leur efficacité écologique et esthétique.
2. Assurer une cohérence architecturale et une bonne insertion urbaine des nouvelles constructions.
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OAP n°51 : Le Loreur — Rue de la Liberté

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,37 ha

¢ Vocation dominante : Habitat individuel

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 3 et 5 logements

Rueldella]lliberte]

Objectifs

o Etendre I'urbanisation en continuité du centre-bourg tout en préservant les éléments paysagers et écologiques
existants.
e Assurer une intégration paysagére harmonieuse avec une gestion durable des risques environnementaux.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préservation des haies sur les bordures sud, est, et
ouest pour leur réle hydrologique, écologique, et
paysager.

o Propositions :

= Maintenir les haies existantes et les
renforcer si nécessaire. Préserver les arbres
situés au centre de la parcelle, sauf si leur
présence empéche |'implantation de
nouvelles constructions.

2. Gestion des déplacements et stationnement :
o Favoriser des accés mutualisés pour limiter I'impact
sur la rue de la Liberté.
o Propositions :
= Siune nouvelle voie est créée, elle devra

~ ] Périmatre d'0AP

Desserte par les vaies et réseaux

étre arborée et dotée d'aménagements ) Acces direct aux constructions & proposer
piétonniers sur au moins un co6té pour une e aenERLAlO M A rion o stegs
meilleure intégration paysageére. 8 ®hisctmrtsaor

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
eeees Traitement gualitatif en bordure de rue a prévoir

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs : e e TR
- Ressource en eau
La préservation des haies en bordures sud, est et ouest permet de
maintenir une bonne perméabilité des sols et de limiter le
ruissellement.
Propositions :
e Utiliser des matériaux perméables pour tout aménagement de voirie ou de stationnement.
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e Favoriser l'infiltration des eaux pluviales en pied de haies et dans les espaces verts.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies périphériques, associées aux arbres présents sur la parcelle, constituent un refuge pour la biodiversité locale.
Propositions :
e Conserver et renforcer les haies existantes avec des essences locales (charme, noisetier, prunellier).
e Préserver les arbres isolés lorsque leur maintien est compatible avec I'implantation des constructions.

- Paysage et patrimoine
L'insertion dans le tissu du centre-bourg exige un traitement paysager soigné, notamment en facade sur la rue de la Liberté.
Propositions :
e Eviter les constructions en second rang non maitrisées (formes en drapeau).
e Mettre en ceuvre un aménagement qualitatif sur la bordure nord (cl6tures végétales, alignement d’arbres, recul
paysagé).

- Risques / Vulnérabilité
Le site peut présenter un risque de remontée de nappe localisé, en lien avec les caractéristiques hydrologiques du secteur.
Propositions :
e Eviter les constructions en sous-sol.
e Adapter les fondations aux éventuelles contraintes de niveau d’eau dans le sol.

- Nuisances
Aucune nuisance majeure n’est identifiée, mais la qualité de la transition entre I’espace public (rue) et les habitations doit étre
assurée.
Propositions :
e Aménager les limites nord avec des éléments paysagers pour protéger les vues et préserver la tranquillité des futurs
habitants.

- Mobilités
L’acces depuis la rue de la Liberté devra étre limité et maitrisé pour préserver la sécurité et le paysage.
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Propositions :
e Mutualiser les accés a la parcelle pour réduire les points de conflit.
Si une nouvelle voie est nécessaire, I’équiper d’un trottoir et d’alignements arborés.

- Energies
L'opération offre un potentiel pour une approche sobre et bioclimatique du bati.
Propositions :
e Encourager les implantations permettant une orientation sud des toitures.
e Favoriser les matériaux biosourcés et les dispositifs de récupération des eaux de pluie.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Le Loreur — Rue de la Liberté" vise a développer une zone résidentielle en préservant I'environnement naturel et en
assurant une intégration paysagere cohérente. Les recommandations incluent :

1. Préserver les haies existantes pour maintenir les continuités écologiques et hydrologiques.

2. Limiter les acces pour minimiser I'impact sur la rue de la Liberté, tout en assurant une intégration architecturale

harmonieuse.
3. Adapter les constructions aux contraintes environnementales, notamment en tenant compte du risque de remontée

de nappes.

Recommandations supplémentaires :
1. Garantir la préservation des éléments paysagers majeurs pour une meilleure insertion visuelle et fonctionnelle du
site.
2. Assurer une gestion durable des eaux pluviales et des risques liés a la topographie du terrain.
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OAP n°52 : Le Mesnil Aubert — Rue Pigeon Litan

Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,80 ha

e Vocation dominante : Habitat
individuel

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 6
et 8 logements

e (e ssite est intégralement compris
au sein d’un périmetre de % : D
protection de monuments : ‘ :
historiques.

Objectifs

e Encourager la densification en continuité avec le centre-bourg tout en préservant les caractéristiques paysageres et
environnementales.

e Assurer une transition harmonieuse entre les espaces urbains et agricoles.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
e Trame verte et continuités écologiques :

o Préservation des haies en bordure ouest, nord,
et sud pour leurs réles hydrologique, écologique,
et paysager.

o Propositions :

= Conserver les haies existantes et en
implanter de nouvelles le long des limites
est, nord, et sud pour renforcer les
continuités écologiques et améliorer
I'infiltration des eaux pluviales.

e Gestion des risques naturels et environnementaux :

o Prise en compte du risque de remontée de
nappe faible a moyen, en particulier au sud du
site.

o Propositions :

= Adapter les constructions en fonction des
conditions hydrogéologiques, en évitant
les sous-sols ou en les étanchéifiant si
nécessaire.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

- Ressource en eau
La gestion des eaux pluviales doit étre anticipée, notamment en
raison d’un risque faible a moyen de remontée de nappe dans la
partie sud du site.
Une zone humide a été identifiée a I’'est de 'OAP.

7 périmatre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

4> Accés double sens & créer

) Acces direct aux constructions a proposer

Qualité environnementale et préservation des risques
@ ® Haie apréserver
6 O Haie d'essences locales a planter

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
©.* Batiment existant pouvant étre détruit
*eee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol
Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
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Propositions :
e Eviter les constructions avec sous-sol ou les adapter avec des solutions d’étanchéité.
e Favoriser les revétements perméables et les dispositifs d’infiltration naturelle (fossés, noues, tranchées drainantes).
e Intégrer la zone humide située a I'est de ’OAP au schéma d’aménagement.

- Milieux naturels et biodiversité
Le site présente un maillage bocager en bon état sur ses limites nord, ouest et sud, constituant des corridors écologiques a
préserver.
Propositions :
e Maintenir et renforcer les haies existantes, en y ajoutant des essences locales (aubépine, sureau, cornouiller).
e Créer une haie complémentaire coté est pour fermer la trame verte et améliorer la perméabilité paysagére et
écologique du site.

- Paysage et patrimoine
L'enjeu est d’assurer une transition harmonieuse entre le tissu urbain du bourg et les espaces agricoles périphériques.
Propositions :
e Favoriser des constructions orientées parallelement a la rue, de volumétrie modeste, en évitant les implantations en
drapeau.
e Renforcer I'aspect végétal en bordure de la rue Pigeon Litan avec des haies basses et des plantations d’arbres
ponctuelles.

- Risques / Vulnérabilité
La vulnérabilité du site concerne principalement le risque de remontée de nappe dans sa partie sud.
Propositions :
e Adapter les techniques de fondation et éviter les aménagements souterrains sensibles.
e Réserver les zones les plus exposées a des usages non batis (jardins, espaces communs végétalisés).

- Nuisances
Le site ne présente pas de nuisances particulieres, mais 'aménagement devra respecter la tranquillité du cadre rural.
Propositions :
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e Préserver les vues paysageres vers les espaces agricoles et éviter les cl6tures opaques en bordure du site.

- Mobilités
L’acces est prévu directement depuis la rue Pigeon Litan via des entrées privatives, avec la possibilité de créer une voie interne
si nécessaire.
Propositions :
e Favoriser des accés mutualisés pour limiter le morcellement de la voirie.
e Intégrer des cheminements piétonniers bordés de haies ou d’arbres pour améliorer I'accessibilité douce.

- Energies
Le site se préte a une approche bioclimatique des logements.
Propositions :
e Encourager I'implantation des batiments orientés sud pour capter les apports solaires.
e Utiliser des matériaux durables et locaux pour les aménagements extérieurs.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Le Mesnil Aubert — Rue Pigeon Litan" vise a transformer un espace agricole en une zone résidentielle tout en respectant
les continuités écologiques et les enjeux paysagers. Les recommandations incluent :

e Préserver et renforcer les haies existantes pour maintenir les fonctions écologiques et hydrologiques du site.

e Assurer une gestion adaptée des risques de remontée de nappe.

e Concevoir des acces et des aménagements paysagers de qualité, en cohérence avec le caractére rural du secteur.

Recommandations supplémentaires :
e Favoriser une intégration paysagere respectant les caractéristiques locales et la transition avec les espaces agricoles.
e Maintenir une continuité écologique et visuelle tout au long de la rue Pigeon Litan.
e Intégrer la zone humide située a I’est de 'OAP au schéma d’aménagement.
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OAP n°53 : Longueville — Rue de la Pierre Aigue

Synthese

Programme

o Surface totale du site : 2,50 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 25 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 60 et 65
logements

e Logements sociaux : Minimum 20%

Objectifs

e Encourager une urbanisation cohérente avec la préservation des éléments naturels.
e Assurer une gestion rigoureuse des risques hydrologiques.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préservation des haies existantes traversant le site
pour leur réle hydrologique, écologique et
paysager.

o Propositions :

* Maintenir les haies sur la partie ouest et
celles traversant le site pour renforcer les
continuités écologiques.

2. Gestion des eaux pluviales et zones humides :
o Prise en compte des zones humides identifiées
pour prévenir les risques d'inondation.
o Propositions :
* Interdire la construction dans les zones
humides pour préserver leur role dans
Iinfiltration des eaux pluviales.

o e ‘.
i Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
4= Accés double sens & créer

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau

) Acces piéton et/ou cyclable a créer ou a maintenir

Qualité environnementale et préservation des risques

Le site présente un risque de remontée de nappe moyen a élevé ® @ Haie & préserver et a renforcer
ainsi que la présence de zones humides identifiées, ce qui implique B ol e

une gestion rigoureuse des eaux pluviales.
Propositions :
e Interdire toute construction dans les zones humides afin de
préserver leur capacité naturelle d’infiltration.
e Mettre en place des revétements perméables pour les voies
et stationnements.
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e Intégrer des aménagements type noues ou bassins d’infiltration en surface.

- Milieux naturels et biodiversité
La trame bocagere existante, notamment les haies situées a I'ouest et au centre du site, joue un rdle écologique important.
Propositions :
e Conserver et renforcer les haies existantes avec des essences locales variées pour soutenir la biodiversité et assurer la
continuité écologique.
e Eviter les coupures dans les corridors écologiques lors de la création des voies.

- Paysage et patrimoine
Le site s’inscrit dans un cadre rural structuré par les haies et une végétation de fond.
Propositions :
e Préserver la trame végétale existante dans les aménagements pour maintenir I'identité paysagere du secteur.
e Soigner I'aménagement des voies avec plantations linéaires (arbres d’alignement, haies basses) et intégrer les
constructions dans le paysage sans rupture d’échelle.

- Risques / Vulnérabilité
Le site est exposé a un risque hydrologique élevé, notamment en lien avec la remontée de nappes et les zones humides.
Propositions :
e Adapter la conception des batiments (absence de sous-sols, dallage sur vide sanitaire).
e Orienter les espaces batis vers les zones les moins sensibles et réserver les zones a risque pour des espaces non batis
(jardins, espaces verts, noues).

- Nuisances
Aucune nuisance majeure n’est identifiée, mais le projet doit maintenir un cadre de vie calme et paysager.
Propositions :
e Positionner les constructions en retrait des voies principales et préserver les haies tampon pour atténuer les éventuelles
nuisances visuelles ou sonores.
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- Mobilités
Le projet prévoit plusieurs acces depuis la rue de la Pierre Aigue avec des connexions vers Donville-les-Bains.
Propositions :
e Aménager des voies partagées (véhicules, piétons, cyclistes) avec plantations pour encourager les mobilités douces.
e Assurer une continuité des cheminements piétons vers les équipements et espaces publics voisins.

- Energies
Les orientations des logements devront tirer parti des apports solaires et limiter les besoins énergétiques.
Propositions :
e Favoriser I'orientation sud pour les piéces de vie.
e Intégrer des matériaux biosourcés et des solutions de production d’énergie renouvelable si possible (panneaux
photovoltaiques).

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Longueville — Rue de la Pierre Aiglie" vise a intégrer une urbanisation harmonieuse tout en préservant les ressources
naturelles et en assurant une gestion rigoureuse des risques hydrologiques. Les recommandations incluent :

1. Préserver et valoriser les haies existantes pour maintenir les continuités écologiques.

2. Interdire la construction dans les zones humides identifiées et s'assurer d'une gestion efficace des eaux pluviales.

3. Concevoir des acceés et aménagements de qualité en cohérence avec le caractere paysager du secteur.

Recommandations supplémentaires :
1. Maintenir une continuité écologique entre le projet et les zones avoisinantes.
2. Favoriser des solutions architecturales adaptées au risque de remontée de nappe.
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OAP n°54 : Muneville-sur-Mer — Nord Mairie Synthese

Programme

e Surface totale dusite: 0,7 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : Entre 8a 10
logements

Nord|Mairie]

Objectifs

e Assurer une extension harmonieuse de I'urbanisation en intégrant des aménagements paysagers et en préservant les
continuités écologiques.

e Prendre en compte les enjeux hydrologiques liés au risque de remontée de nappe.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préservation des haies en bordure nord et est
pour leur réle écologique et paysager.
o Propositions :
= |Implanter des haies supplémentaires
sur les limites ouest et sud pour
renforcer les corridors écologiques et
favoriser l'infiltration des eaux
pluviales.

2. Gestion des risques hydrologiques :
o Risque de remontée de nappes faible sur
I’ensemble du site.
o Propositions :
= Interdire les sous-sols et adapter les
constructions pour limiter I'impact des
infrastructures profondes.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau
Le site présente un risque de remontée de nappe faible mais a
prendre en compte pour garantir la pérennité des
constructions et limiter I'imperméabilisation des sols.
Propositions :
e Interdire les sous-sols et les constructions profondes

pour limiter les impacts hydrogéologiques.
[ ]

Schéma

|
7 Périmetre 'EIAP
Desserte par les voies et réseaux
€= Accés double sens a créer

»  Accés piéton et/ou cyclable & créer
Qualité environnementale et préservation des risques

@ % Haie a préserver et a renforcer
6 O Haie d'essences locales a planter

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
' Sens de faitage a respecter
«ees Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol
[ Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha

Utiliser des revétements perméables pour les voiries et stationnements afin de favoriser l'infiltration des eaux pluviales.
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- Milieux naturels et biodiversité
La haie au nord du site constitue un corridor écologique a préserver. Son renforcement sur les autres limites contribue a la
trame verte locale.
Propositions :
e Maintenir la haie existante en bordure nord et créer des haies d’essences locales sur les bordures ouest et sud.
e Favoriser une gestion différenciée des espaces verts pour accroitre la biodiversité.

- Paysage et patrimoine
Situé en extension directe du centre-bourg, le site doit s’inscrire dans une continuité paysagere avec les équipements existants
(mairie, place publique).
Propositions :
e Prévoir une haie paysagere le long de la RD298 pour atténuer I'impact visuel des constructions.
e Aménager des transitions douces entre les espaces batis et les espaces naturels.

- Risques / Vulnérabilité
Le site est concerné par un risque de remontée de nappe faible, ce qui nécessite une vigilance lors de la conception des
infrastructures.
Propositions :
e Interdire les sous-sols.
e Concevoir des fondations adaptées et favoriser des aménagements de surface limitant les terrassements.

- Nuisances
La proximité de la RD298 impose une attention particuliere a la qualité de vie.
Propositions :
e Aménager une haie dense et végétalisée c6té route pour filtrer les nuisances sonores et visuelles.
e Orienter les fagades principales vers I'intérieur du site pour limiter I’exposition directe a la route.

- Mobilités
Le site bénéficie d'un acces direct a la RD298 et de la proximité immédiate des équipements communaux.
Propositions :
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e Mettre en place un aménagement arboré et piétonnier de la voie principale pour encourager les mobilités douces.
e Prévoir une connexion piétonne directe avec la place de la mairie.

- Energies
Les nouvelles constructions doivent intégrer des principes de sobriété énergétique.
Propositions :
e Favoriser I'orientation des batiments vers le sud.
e Encourager l'utilisation de matériaux biosourcés et I'intégration d’équipements d’énergies renouvelables (panneaux
solaires, récupération d’eau de pluie).

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Muneville-sur-Mer — Nord Mairie" vise a renforcer |'urbanisation tout en respectant les continuités écologiques et les
enjeux hydrologiques. Les recommandations incluent :
1. Préserver et renforcer les haies existantes pour maintenir les continuités écologiques.
2. Prendre en compte le risque de remontée de nappe dans la conception des constructions.
3. Développer des aménagements paysagers qualitatifs pour assurer une intégration harmonieuse avec le cadre
environnant.

Recommandations supplémentaires :
1. Aménager des acces piétons en continuité avec les espaces publics existants.
2. Assurer un traitement paysager le long de la route de la Mairie pour une meilleure intégration visuelle.
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OAP n°55 : Saint-Aubin-des-Préaux — Route de la Mairie Synthese

Programme

e Surface totale du site : 0,44 ha

¢ Surface constructible pour de
I’habitat: 0,17 ha

e Vocation dominante : Habitat
individuel et équipements

e Densité nette : 15 logements/ha

o Objectifs de logements : Entre 2 et Rovlis da B Dkt
3 logements

e Cessite est intégralement compris
au sein d’un périmetre de
protection de monuments
historiques.

Objectifs

e Assurer une extension harmonieuse de I'urbanisation tout en intégrant des aménagements paysagers de qualité et en
préservant les continuités écologiques.
o Développer des équipements au sud du site, en lien avec les espaces existants.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préservation des haies en limite sud pour leur
réle écologique et paysager.
o Propositions :
= Implanter des haies supplémentaires sur

la limite nord pour renforcer les corridors
écologiques et améliorer 'infiltration des
eaux pluviales.

2. Gestion des risques hydrologiques :
o Propositions :
= Maintenir la perméabilité entre les
espaces urbanisés et les espaces naturels
en utilisant des haies et des
aménagements végétalisés.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau
La surface constructible réduite du site, couplée a des zones

enherbées importantes, permet de préserver la perméabilité du
sol.

Propositions :
o Utiliser des matériaux perméables pour les acces et
stationnements afin de limiter le ruissellement.
e Renforcer l'infiltration naturelle des eaux pluviales par des
aménagements végétalisés en limite des surfaces baties.

"7 Périmetre d'OAP

Schéma

Desserte par les voies et réseaux
4= Accés double sens a créer

) Acces piéton a créer ou a maintenir

Qualité environnementale et préservation des risques
Haie a préserver

a O Haie d'essences locales a planter

Assurer une permé entre les esy ur ésetles

vy

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
A Bati a préserver et a valoriser

*eee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévair

Programmation et usage du sol
| Secteur a dominante d'habitat a densité de 15 log/ha
[ Secteur dédié a laréalisation d'éguipement d'intérét général

Page 397




- Milieux naturels et biodiversité
Le maintien des haies en limite sud, et leur extension au nord, contribue a la trame écologique communale.
Propositions :
e Préserver les haies existantes, notamment au sud, et reconstituer un maillage bocager en bordure nord.
e Favoriser des essences locales pour renforcer la biodiversité et I'intégration paysagere.

- Paysage et patrimoine
Le site, en limite d’urbanisation, constitue une transition entre le centre-bourg et les espaces ouverts.
Propositions :
e Conserver et valoriser I’ancienne boulangerie au nord du site comme élément architectural d’intérét.
e Intégrer les nouvelles constructions dans un cadre végétalisé, en continuité avec le tissu bati existant.

- Risques / Vulnérabilité
Bien que le site ne présente pas de risque naturel majeur, la gestion des eaux reste un enjeu en limite de zone agricole.
Propositions :
e Eviter toute imperméabilisation excessive.
e Assurer une continuité de perméabilité entre les espaces urbanisés et les milieux naturels adjacents, notamment au
sud.

- Nuisances
Le projet étant situé a proximité immédiate d’équipements existants, il est essentiel de maitriser les nuisances visuelles et
sonores.
Propositions :
e Utiliser les haies paysageres comme écran visuel entre les espaces résidentiels et les zones d’équipements.
e Favoriser un traitement paysager dense au sud pour limiter les interactions directes.

- Mobilités
L’acces principal se fait par la route de la Mairie, dans un contexte apaisé.
Propositions :
e Aménager la voie de desserte avec un trottoir arboré pour assurer la sécurité des piétons.
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e Encourager les cheminements doux entre les logements et les équipements du centre-bourg.

- Energies
Le projet, de faible densité, doit intégrer des principes de sobriété énergétique dans les futures constructions.
Propositions :
e Favoriser I'orientation des batiments pour une captation optimale de I’énergie solaire.
e Intégrer des dispositifs simples de production d’énergie renouvelable (panneaux solaires, récupération d’eau de pluie).

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Saint-Aubin-des-Préaux — Route de la Mairie" vise a renforcer I'urbanisation tout en respectant les continuités
écologiques et les enjeux paysagers. Les recommandations incluent :
1. Préserver et renforcer les haies existantes pour maintenir les continuités écologiques.
2. Développer des équipements complémentaires tout en assurant une bonne intégration avec le tissu urbain existant.
3. Mettre en place un aménagement qualitatif le long de la route de la Mairie pour une meilleure insertion paysagere.

Recommandations supplémentaires :
1. Assurer des liaisons douces piétonnes et cyclables pour faciliter les déplacements.
2. Intégrer des espaces verts pour une meilleure qualité de vie et une cohérence paysagere globale.
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OAP n°56 : Saint-Jean-des-Champs — Rue Victor Hugo Synthese

Programme

e Surface totale du site : 3,6 ha

e Vocation dominante : Habitat mixte (habitat
individuel et collectif encouragé)

e Densité nette : 20 logements/ha

o Objectifs de logements : Minimum 70 logements

e Conditions d’ouverture : Urbanisation
conditionnée par un raccordement au réseau
d’assainissement collectif.

e Le sud-ouest du site est compris au sein d’un
périmetre de protection de monuments
historiques.

Objectifs

e Proposer une extension harmonieuse de I'urbanisation en continuité avec le lotissement existant.
e Intégrer des espaces paysagers de qualité et préserver les continuités écologiques.
e Favoriser les mobilités douces tout en assurant une desserte optimale des futurs logements.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préservation des haies existantes en bordure sud et
est, reconnues pour leur réle écologique et
paysager.

o Propositions :

= Renforcer les haies en plantant des essences
locales pour améliorer les corridors
écologiques.

= Maintenir une perméabilité entre espaces
naturels et urbanisés en créant des
aménagements paysagers.

2. Gestion des risques hydrologiques :
o Risque modéré lié a la gestion des eaux pluviales.

o Propositions : £ Périmatre d'0AP
» Installer des dispositifs d’infiltration tels que Desserte par les voies et réseaux
s s . 7 . . 4= Accés double sens a créer
des noues végétalisées pour limiter le ‘ .
. X . ) Acces direct aux constructions a proposer
ruissellement et garantir une bonne gestion — Desserte locale & créer
hy d ro I o g | q ue Qualité environnementale et préservation des risques

7 Aménagement pour |es eaux pluviales a prévoir

@ % Haie a préserver et a renforcer
6 O Haie d'essences locales a planter

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

Qualité d'insertion ar ale, urbaine et paysagére
- Ressource en eau ssee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
La gestion des eaux pluviales est un enjeu central sur ce site de taille e A e oo Sioa

significative.

D’apres les données issues du portail de I'assainissement collectif, la

station d’épuration (STEP) desservant le secteur est actuellement en situation de saturation, ce qui implique la nécessité de sa
réhabilitation préalable a toute opération d’aménagement.
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Propositions :
e Classement de la zone en 2AU, sous réserve de la réalisation des travaux nécessaires sur la STEP.
e Mettre en ceuvre des noues végétalisées et autres dispositifs d’infiltration naturelle pour limiter le ruissellement.

e Employer des matériaux perméables pour les aires de stationnement et les cheminements piétons afin de favoriser la
percolation.

e Conditionner I'ouverture du secteur a un raccordement effectif au réseau d’assainissement collectif.

- Milieux naturels et biodiversité
Le site est bordé de haies en limite sud et est, assurant des fonctions écologiques essentielles.
Propositions :
e Conserver ces haies en intégralité, et compléter leur linéaire avec des plantations d’essences locales.
e Prévoir des espaces verts connectés entre eux et aux milieux naturels alentours pour maintenir la perméabilité
écologique.

- Paysage et patrimoine
Le projet est situé en continuité du tissu urbain existant mais nécessite une attention particuliére a son insertion.
Propositions :
e Mettre en valeur I’entrée du site depuis la rue Victor Hugo par un aménagement paysager soigné.
e Créer des séquences végétalisées en coeur d’ilot pour limiter I’effet de masse des constructions collectives.

- Risques / Vulnérabilité
Le risque identifié est principalement lié a la gestion des eaux pluviales dans un contexte de densification.
Propositions :
e Adapter le profil des aménagements pour orienter naturellement les eaux vers les noues ou zones d’infiltration.
e Intégrer des dispositifs de rétention en cas de fortes précipitations afin d’éviter les débordements.

- Nuisances
Le développement résidentiel pourrait générer une augmentation des flux automobiles.
Propositions :
e Limiter la circulation de transit par la conception d’un réseau interne hiérarchisé.
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e Intégrer les places de stationnement en retrait ou végétalisées pour réduire leur impact visuel et sonore.

- Mobilités
Le site bénéficie d’une connexion directe a la rue Victor Hugo et au lotissement voisin.
Propositions :
e Aménager une voie principale arborée avec trottoir et bande cyclable pour encourager les mobilités douces.
e Créer une liaison piétonne vers le sud-ouest pour relier les quartiers et réduire la dépendance a la voiture.

- Energies
Le projet peut intégrer des principes de sobriété énergétique, en lien avec la densité modérée prévue.
Propositions :
e Favoriser I'orientation des logements pour optimiser les apports solaires passifs.
e Encourager 'usage d’énergies renouvelables (ex. panneaux photovoltaiques sur toitures collectives).
e Intégrer des dispositifs mutualisés pour la gestion des déchets organiques (composts collectifs).

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Saint-Jean-des-Champs — Rue Victor Hugo" propose une densification maitrisée et intégrée, répondant aux enjeux
écologiques et urbains. Toutefois, une problématique majeure émerge : la station d’épuration (STEP) actuelle est en situation
de saturation. Toute opération d’aménagement est donc conditionnée a la réhabilitation préalable de cet équipement. En
conséquence, la zone est proposée en 2AU, sous réserve de la mise en conformité de l'infrastructure d’assainissement.
Les recommandations incluent :

1. Préserver et valoriser les haies existantes pour renforcer les continuités écologiques et améliorer la gestion des eaux

pluviales.

2. Aménager des liaisons douces piétonnes et cyclables pour garantir une accessibilité optimale et limiter I'usage de la
voiture.

3. Soigner 'aménagement des espaces extérieurs, en maintenant une cohérence paysagere et en intégrant des espaces
verts.

Recommandations supplémentaires :
1. Réhabiliter la STEP en amont de tout aménagement afin de garantir la viabilité technique et environnementale du
projet.
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2. Anticiper les besoins en équipements collectifs pour accompagner I'accroissement de la population.
3. Prévoir une signalétique paysagere pour identifier les accés et valoriser les aménagements écologiques.
4. Veiller a une gestion efficace des eaux pluviales pour réduire les risques de ruissellement et d’inondation.
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OAP n°57 : Saint-Jean-des-Champs — Le Mézeray Synthese

Programme
o Surface totale du site : 3 ha
¢ Vocation dominante : Activité —
Centre de traitement des
déchets

Objectifs

e Permettre 'implantation d’un centre de traitement des déchets dans un secteur au nord de la RD924.
e Préserver les fonctionnalités écologiques existantes en compensant les atteintes aux milieux naturels.
e Intégrer 'aménagement dans le paysage tout en maitrisant les impacts sonores, visuels et hydrologiques.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
e Acces et desserte :
o L'accés au site se fera uniquement par le
sud, via la RD924.
Propositions :
e Mutualiser I’acces avec le garage existant au sud-
est du site pour limiter les emprises.
e Un aménagement sécurisé (tourne a gauche,
rond-point, etc.) sera exigé pour garantir la
sécurité des usagers.

e Qualité environnementale et gestion des
risques :

e Le site est localisé a proximité de zones humides
et de points de captage pour le bétail.

Propositions :

e Imperméabiliser les zones de circulation des
poids lourds.

e Collecter et traiter les eaux pluviales avant
infiltration sur site.

e Aménager soigneusement les noues et bassins
de rétention a ciel ouvert.

e Créer une prairie permanente sur les espaces
non imperméabilisés.

e Maintenir et garantir I'acces au bassin de réserve
incendie situé au sud-ouest du site.

Schéma

7 Périmeétre d'0AP

———

Desserte par les voies et réseaux
»-%- Fermeture des acces actuels pour mutualisation

@ Aménagement routier a prévoir

4> Acces unique mutualisé
Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
® Haie a préserver
6 O Haie d'essences locales & planter

Usage du sol
Site d'implantation du centre de tri des déchets
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e Compensation écologique :
o Des zones humides ont été identifiées aux abords du site.
o Propositions :
= Créer un boisement d’essences locales sur au moins 1000 m2.
= Ameénager un secteur de compensation des zones humides proportionné aux atteintes.

¢ Insertion architecturale, urbaine et paysagére :

o Lesite est visible depuis la RD924 et bordé de secteurs agricoles et résidentiels.

o Propositions :
*= Planter une haie multi-strates et créer un merlon sur la limite sud-ouest pour filtrer visuellement et

phoniguement le site.

= Conserver et renforcer les haies existantes autour de la parcelle.
= Planter une haie paysagere périphérique contre les envols de poussiéres.
*» |mplanter les batiments en retrait de la route départementale.
» Soigner I'architecture (matériaux, couleurs) pour limiter I'impact visuel.
= Doubler toutes les clotures d’une haie végétale sur toute leur hauteur, coté extérieur.
» Réaliser les stationnements VL en matériaux perméables.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
e Ressource en eau
Le site est localisé a proximité de zones humides et de points de captage pour le bétail, ce qui rend la gestion hydrologique
prioritaire.
Propositions :
e Collecter et traiter les eaux pluviales avant toute infiltration sur site.
e Aménager des noues et des bassins de rétention a ciel ouvert dimensionnés selon les flux.
o Réaliser les aires de stationnement et voies poids lourds en matériaux imperméables avec systémes de collecte et pré-
traitement.
e Maintenir |'acceés au bassin de réserve incendie situé au sud-ouest.
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e Milieux naturels et biodiversité
Le projet impacte des milieux naturels sensibles, notamment des haies et zones humides.
Propositions :
e Préserver et renforcer les haies existantes autour de la parcelle.
e Créer un boisement d’essences locales sur une surface d’au moins 1000 m2.
e Aménager une zone de compensation pour les zones humides impactées, a hauteur des atteintes constatées.
¢ Maintenir une prairie permanente sur les espaces non imperméabilisés pour favoriser la biodiversité.

¢ Paysage et patrimoine
Le site, visible depuis la RD924 et inséré dans un contexte agricole et résidentiel, nécessite une intégration soignée.
Propositions :
¢ Implanter les batiments en retrait de la route départementale.
¢ Planter une haie multi-strates et créer un merlon en limite sud-ouest pour atténuer les vues et les nuisances sonores.
e Doubler les clétures d’une haie végétale sur toute leur hauteur, coté extérieur.
o Soigner I'architecture des batiments (matériaux, teintes sobres) pour réduire leur impact visuel.

e Risques / Vulnérabilité
Le projet doit répondre a des enjeux de sécurité et de vulnérabilité liés aux risques de pollution et a la gestion des flux lourds.
Propositions :

e Mutualiser I'accés avec le garage voisin pour limiter les coupures paysageéres.

e Mettre en ceuvre un aménagement sécurisé (tourne a gauche, giratoire) pour I'accés depuis la RD924.

e Garantir la non-imperméabilisation excessive par des aménagements compensés écologiquement.

¢ Nuisances
La nature de I’équipement implique des nuisances visuelles, sonores et potentielles en termes de qualité de I'air.
Propositions :

e Créer une haie paysageére périphérique dense contre les envols de poussieres.

e Aménager des barrieres végétales phoniques (haies, merlons) le long des zones sensibles.

o Répartir les flux de circulation pour éviter la concentration des nuisances.
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. Mobilités
La desserte du site s’effectuera exclusivement par le sud, via la RD924.
Propositions :
e Prévoir un aménagement sécurisé a I’entrée du site (tourne a gauche, giratoire).
e Organiser les flux pour séparer les circulations poids lourds et véhicules légers.
o Réaliser les stationnements VL en matériaux perméables avec signalétique claire.

o Energies
L'équipement étant stratégique et potentiellement énergivore, des mesures peuvent étre envisagées pour limiter son
empreinte.
Propositions :

¢ Intégrer une réflexion sur la performance énergétique des batiments (matériaux, isolation).

e Envisager l'installation d’équipements de production d’énergie renouvelable (ex. photovoltaique en toiture).

e Favoriser I'autonomie partielle du site via des dispositifs sobres et résilients.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Saint-Jean-des-Champs — Le Mézeray" vise a encadrer I'implantation d’'un équipement stratégique de traitement des
déchets dans le respect des enjeux paysagers, environnementaux et de sécurité. L'opération prévoit des mesures ambitieuses
de gestion de I’eau, de compensation écologique et d’intégration paysagere. Les recommandations clés concernent :

e Le controle des impacts hydrologiques, en lien avec la sensibilité du site.

o Lavalorisation écologique et paysagere des abords, notamment via des haies, boisements et prairies permanentes.

o L’attention portée a I'architecture, au traitement des clotures, et a la gestion des flux pour une insertion respectueuse

et fonctionnelle du site dans son environnement rural.
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OAP n°58 : Saint-Pair-sur-Mer — Vallon Synthese

Programme

o Surface totale du site : 4,20 ha

o Surface utile pour I'urbanisation : 2,50 ha

e Vocation dominante : Habitat mixte avec
une part de mixité fonctionnelle

e Densité nette : 25 logements/ha

e Objectifs de logements : Minimum 80
logements, dont 30% de logements sociaux

e La partie nord-est du site est comprise dans
le périmetre de I’Aire de mise en Valeur de
I’Architecture et du Patrimoine (AVAP) du
Pays de L’estran (en cours de finalisation a
I"approbation du PLUi).

Objectifs

e Réaliser une extension urbaine stratégique en créant une centralité intégrée au tissu existant.

e Préserver les continuités écologiques et les cones de vue tout en répondant aux besoins en logements diversifiés.

e Favoriser un cadre de vie agréable grace a des aménagements qualitatifs et une attention particuliére a I'insertion
paysagere.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préservation des haies ouest et centrales,
ainsi que d’un arbre remarquable au nord-
est.

o Propositions :

= Maintenir un tiers du site en pleine
terre pour créer une coulée verte.

= Planter des haies additionnelles sur
les bordures pour renforcer les
corridors écologiques et améliorer la
gestion des eaux pluviales.

2. Gestion des risques hydrologiques et paysages
remarquables :
o Préservation des cones de vue vers le sud-
ouest et le littoral.
o Propositions :
= Limiter la hauteur des constructions

dans les zones stratégiques pour
protéger les perspectives paysageres.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

- Ressource en eau
La gestion durable des eaux pluviales est primordiale sur ce
site partiellement urbanisable (2,5 ha sur 4,2 ha).
Propositions :

[ Périmétre d'OAP

Desserte par les voies et réseaux
4> Accés double sens a créer

<> Accés a prévoir pour désenclaver une parcelle
»  Accés piéton et/ou cyclable a créer

Qualité environnementale et préservation des risques
% Arbre a maintenir
@ % Haie & préserver
6 O Haie d'essences locales & planter
=) Principe de coulée verte a créer
/. Espace naturel a préserver

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
sese Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol
[ Secteur a dominante d'habitat a densité de 25 log/ha
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e Maintenir un tiers du site en pleine terre afin de favoriser l'infiltration naturelle des eaux.
e Concevoir des stationnements en matériaux perméables pour limiter le ruissellement.
e Utiliser des noues végétalisées et des aménagements d’infiltration en pied d’'immeuble et dans les espaces publics.

- Milieux naturels et biodiversité
Le site présente plusieurs éléments a valeur écologique (haies ouest et centrales, arbre remarquable au nord-ouest).
Propositions :
e Préserver I'arbre remarquable et les haies existantes pour maintenir les habitats faunistiques.
e Planter des haies supplémentaires en limite est et sud pour renforcer les corridors écologiques.
e Intégrer une coulée verte traversante reliant les espaces boisés au nord et au sud du site.

- Paysage et patrimoine
Le site est concerné par des cones de vue vers le sud-ouest et le littoral, essentiels pour l'identité paysagere.
Propositions :
e Limiter la hauteur des constructions dans les zones exposées aux vues pour ne pas altérer le paysage.
e Créer un espace public central paysager mettant en valeur les percées visuelles vers le littoral.
e Intégrer les futures constructions dans le relief naturel du site.

- Risques / Vulnérabilité
Le risque principal est de nature hydrologique, lié au ruissellement et a la perméabilisation des sols.
Propositions :
e Conserver un important pourcentage d’espaces non imperméabilisés.
e Implanter des dispositifs de gestion différenciée des eaux (noues, bassins secs).
e Prévoir une conception architecturale adaptée aux éventuels ruissellements de surface.

- Nuisances
Aucune nuisance majeure identifiée, mais vigilance a la proximité de voies de desserte.
Propositions :
e Maintenir des bandes paysageres tampons le long des voies principales.
e Favoriser 'usage de haies végétales pour limiter les impacts sonores et visuels des circulations.
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- Mobilités

Le site est stratégique pour les mobilités, avec une connexion via la route de Lézeaux et des potentiels maillages interquartiers.
Propositions :

Concevoir une voie principale arborée, intégrant un trottoir et une piste cyclable.

Créer une liaison douce vers la rue de la Croix Millet pour connecter les quartiers nord et sud.

Répartir les acces afin d’éviter la concentration du trafic sur un seul point.

Apporter une vigilance a la parcelle AT339, au nord du site, afin d‘éviter son enclavement. Un passage devra étre
conservé.

- Energies

L'importance du projet implique des exigences fortes en matiére de performance énergétique.
Propositions :

Conclusion et recommandations :
L'OAP
opportunité de développement stratégique pour Ia
commune, avec une forte intégration paysagére et
écologique. Les recommandations incluent :

1. Préserver les haies et I’arbre remarquable tout en

Privilégier des constructions a haute performance thermique (RT 2020 ou RE2020).
Etudier I'intégration de panneaux solaires en toiture ou de toitures végétalisées.
Encourager la mutualisation d’équipements Schéma de concept urbain
énergétiques (ex. chaufferie collective ou '
géothermie).

"Saint-Pair-sur-Mer — Vallon" constitue une

plantant des haies additionnelles pour renforcer la
iLeeewpes T
trame verte. Goulee verte [[]Lats inter. R+1

Contours de I'0AP ~ [T]Lats inter. R+2

Maintenir un tiers du site en pleine terre pour dnll e
. . . {0 voie vélo []Balcons & Temasse
garantir une gestion hydrologique durable et un [rsoses s st

cadre naturel au cceur du projet. wm > \© IS i il =

b

3. Concevoir une centralité urbaine avec des espaces publics qualitatifs, tout en protégeant les cones de vue.
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Recommandations supplémentaires :
1. Favoriser une mixité fonctionnelle en intégrant des espaces commerciaux ou de services dans la centralité.
2. Améliorer la connectivité piétonne et cyclable pour réduire la dépendance a la voiture.
3. Privilégier des constructions a haute performance énergétique pour renforcer la durabilité du projet.
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OAP n°59 : Saint-Pair-sur-Mer — Le Carmel Synthese

Programme

o Surface totale du site : 1,80 ha

o Surface utile pour I'urbanisation : 1,58 ha

e Vocation dominante : Habitat mixte (avec
projet intergénérationnel)

e Densité nette : 25 logements/ha

e Objectifs de logements : Minimum 40
logements, avec 30% de logements sociaux

Objectifs

e Préserver et mettre en valeur le patrimoine architectural et paysager exceptionnel du Carmel.

e Intégrer un habitat mixte et intergénérationnel dans un cadre apaisé, favorisant les mobilités douces et les espaces
publics de qualité.

¢ Maintenir une forte cohérence architecturale et paysagere, respectueuse du site.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préservation des haies a 'ouest et de I’arbre remarquable
au nord-est.
o Propositions :
= Créer des haies additionnelles autour du Carmel et
le long des rues des Paturages et des Saules.
= Maintenir une perméabilité écologique en intégrant
des espaces végétalisés non batis autour du
Carmel.

2. Respect du patrimoine architectural et paysager :
o Limitation de la hauteur des nouvelles constructions a celle

du Ca rmel . 7 ] Ptriétra d'0AP
, . Desserte par les voies et réseaux
o Préservation des abords sud et du mur du Carmel pour > hccés double sens & créer
valoriser son caractere historique. P shecks piston /ol cyclabls & créer
g . ion des dépl. et
(@] Pl‘OpOSItIOﬂS : P“ Stationnemnt perméable & proposer
= Concevoir un aménagement paysager de qualité le Qs iromemenale s péservation ds rsques
rbre a maintenir
long de la rue des Paturages. b g s i
Qualité d'insertion rbaine et
erer # , +see Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
3. Mobilités et déplacements : e Mur  préserver
4, . . . , Programmation et usage du sol
o Création de voies piétonnes et cyclables connectées aux 158 Secteur  dominante d habitat densit de 25 log/ha

/7. Espace naturel ou de jardin & préserver et & renforcer

rues des Iris et des Saules.
o Propositions :
= Mettre en place une zone sans voiture au coeur du site pour favoriser les mobilités douces.
= Développer un stationnement commun en entrée de site pour limiter la présence des véhicules dans
les espaces résidentiels.
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Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau
Le site nécessite une gestion rigoureuse des eaux pluviales, compatible avec le maintien d’un cadre végétal important.
Propositions :
e Utiliser des revétements perméables pour le stationnement commun situé au sud du site.
e Maintenir des zones non baties végétalisées autour du Carmel pour favoriser I'infiltration naturelle.
e Intégrer des dispositifs paysagers (noues, jardins de pluie) pour la collecte et la régulation des eaux de ruissellement.

- Milieux naturels et biodiversité
Le patrimoine végétal (haies existantes et arbre remarquable) constitue un maillon important de la trame verte locale.
Propositions :
e Conserver et valoriser les haies a I'ouest et I'arbre remarquable au nord-est.
e Créer de nouveaux linéaires de haies le long des rues des Paturages et des Saules.
e Eviter Iartificialisation compléte des abords sud en conservant des espaces de pleine terre végétalisés.

- Paysage et patrimoine
Le site du Carmel représente un ensemble patrimonial fort, nécessitant une attention paysagere et architecturale élevée.
Propositions :
e Limiter la hauteur des nouvelles constructions a celle du bati existant du Carmel.
e Préserver le mur historique et soigner les abords immédiats.
e Maintenir une zone non batie au sud du site pour protéger les vues et la lisibilité du patrimoine bati.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque naturel majeur n’est identifié, mais une vigilance est requise sur les ruissellements liés a |’urbanisation.
Propositions :
e Favoriser la pleine terre et les surfaces perméables pour éviter I'accumulation des eaux de pluie.
e Eviter les zones imperméables au coeur du site, notamment dans les espaces publics.

- Nuisances
Le projet vise un cadre apaisé et protégé des nuisances, notamment sonores et visuelles.
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Propositions :
e Créer une zone sans voiture en cceur de site, accessible uniguement aux piétons et cycles.
e Implanter les batiments de maniere a préserver le calme autour du Carmel et limiter les vis-a-vis directs.

- Mobilités
Le projet encourage fortement les déplacements doux et la réduction de I'usage automobile.
Propositions :
e Développer un réseau piéton et cyclable connecté aux rues des Iris, des Saules et du Paturage.
e Créer un stationnement mutualisé en entrée de site pour limiter les flux automobiles internes.
e Aménager des voies arborées avec trottoirs et mobilier urbain favorisant la marche.

- Energies
La qualité environnementale globale du projet peut étre renforcée par I'usage de solutions énergétiques durables.
Propositions :
e Intégrer des batiments a haute performance énergétique (RE2020).
e Etudier I'implantation de panneaux solaires sur les batiments neufs ou le Carmel existant.
e Promouvoir les matériaux biosourcés et les toitures végétalisées pour améliorer I'isolation thermique et visuelle.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Saint-Pair-sur-Mer — Le Carmel" allie valorisation patrimoniale et urbanisation maitrisée, en favorisant des mobilités
douces et des espaces publics qualitatifs. Les recommandations incluent :
1. Préserver et renforcer les continuités écologiques, notamment par la création de haies et d’espaces verts autour du
Carmel.
2. Proposer une zone sans voiture au centre de I'aménagement pour un cadre de vie apaisé.
3. Garantir une cohérence architecturale avec des constructions de plain-pied, respectueuses de |’échelle du Carmel.
Recommandations supplémentaires :
1. Valoriser les abords sud et les points de vue remarquables par des aménagements paysagers soignés.
2. Mettre en ceuvre un projet paysager qualitatif le long des rues des Paturages et du Bocage.
3. Intégrer des solutions innovantes pour une gestion écologique des eaux pluviales et une réduction de I'empreinte
environnementale des aménagements.
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OAP n°60 : Saint-Pair-sur-Mer — Terrain des Moutons

Synthese

Programme

o Surface totale du site : 0,55 ha

e Vocation dominante : Habitat mixte
(logements sociaux et résidence
séniors)

e Densité nette : 25 logements/ha

e Objectifs de logements : Minimum 15
logements avec 20% de logements
sociaux

Objectifs

e Créer un ensemble résidentiel mixte adapté a une population intergénérationnelle, incluant des logements sociaux et
une résidence séniors.
e Maintenir et renforcer les continuités écologiques et paysagéres en intégrant des espaces végétalisés de qualité.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préservation de la haie en bordure est pour son role
écologique et paysager.
o Propositions :
»= Créer des haies sur le pourtour du site pour
renforcer les continuités écologiques.
» Diversifier les plantations avec des essences
locales et différentes strates végétatives.

2. Gestion des eaux pluviales :
o Propositions :
= Utiliser les haies pour améliorer I'infiltration
des eaux pluviales.
= Privilégier des solutions perméables pour
les espaces extérieurs et les
stationnements.

C_7 Périmetre d'OAP

Desserte par les voies et réseaux
4= Accés double sens & créer

Analyse détaillée selon les criteres évaluatifs : P Dok sy suceonsitions 5 eoposs
_ Ressource en eau ) Accés piéton a créer ou & maintenir
. . , . . Qualité environnementale et préservation des risques
Le site devra intégrer des solutions de gestion durable des eaux ® ® Haie apréserver
. 7 . 7 \ . 8 O Haie d'essences locales a planter
pluviales pour prévenir les phénomenes de ruissellement. T ) _ .
Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére

Pro pos itions : eees Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol

e Utiliser des matériaux perméables pour les I Secteur a dominante d habitat & densité de 25 log/ha
stationnements et les voiries afin de favoriser I'infiltration.
e S’appuyer sur les haies plantées et existantes pour ralentir
et filtrer les eaux de ruissellement.
e Intégrer des dispositifs complémentaires comme des noues végétalisées ou des bassins de rétention si nécessaire.
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- Milieux naturels et biodiversité
L’enjeu écologique repose sur la préservation des haies et la création d’'un maillage végétal localement adapté.
Propositions :
e Préserver la haie en bordure est pour son role de corridor écologique.
e Planter de nouvelles haies sur I'ensemble du pourtour du site, en associant essences locales et strates diversifiées
(arbustive, arborée, herbacée).
e Favoriser les espéces melliféres pour soutenir la biodiversité ordinaire.

- Paysage et patrimoine
L'insertion du projet dans un tissu résidentiel nécessite une approche qualitative des espaces extérieurs.
Propositions :
e Créer un traitement paysager qualitatif le long de la rue des Ardilliers pour valoriser I'image d’entrée du quartier.
e Soignerl'interface avecla rue de la Chanterie en maintenant une transition douce entre les espaces batis et végétalisés.
e Privilégier une architecture sobre, bien intégrée, avec des gabarits adaptés a I'environnement.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque majeur identifié, mais des mesures sont a prévoir pour limiter les effets de I'artificialisation.
Propositions :
e Limiter les surfaces imperméables pour éviter tout déséquilibre hydrologique local.
e Intégrer des revétements infiltrants et des plantations pour atténuer les effets d’flots de chaleur.

- Nuisances
Le projet vise a assurer un cadre de vie calme, notamment adapté a une population séniore.
Propositions :
e Aménager les voies internes de fagcon apaisée, avec limitation de la vitesse et trottoirs confortables.
e Eloigner les stationnements principaux des logements pour limiter les nuisances visuelles et sonores.

- Mobilités
La desserte du site est assurée par une voie double sens connectée a la route de la Chanterie.
Propositions :
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e Créer un acces piéton et vélo au nord-est en lien avec la rue des Tadornes pour encourager les déplacements doux.
e Aménager des trottoirs arborés et continus le long de la voirie principale du projet.
e Mettre en place une signalétique pour les circulations douces et les acces aux services.

- Energies
Une attention a I'efficience énergétique est attendue, en cohérence avec le programme social et intergénérationnel.
Propositions :
e Encourager des constructions aux standards environnementaux élevés (RE2020).
e Etudier la faisabilité de panneaux solaires ou d’équipements partagés pour les espaces communs.
e Promouvoir les matériaux biosourcés pour les constructions et les aménagements extérieurs.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Saint-Pair-sur-Mer — Terrain des Moutons" vise a proposer un habitat mixte intergénérationnel tout en préservant le
caractere écologique et paysager du site. Les recommandations incluent :

1. Préserver et renforcer les haies existantes pour assurer les continuités écologiques.

2. Mettre en ceuvre des solutions d’'aménagement perméables pour une gestion durable des eaux pluviales.

3. Concevoir des espaces extérieurs soignés, favorisant les mobilités douces et I'insertion paysagere.

Recommandations supplémentaires :
1. Mettre en place une signalétique pour les déplacements doux vers la rue des Tadornes.
2. Privilégier une architecture sobre et respectueuse du cadre paysager environnant.
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OAP n°61 : Saint-Pair-sur-Mer — Route du croissant Synthese

Programme
‘,.\ b
e Surface totale du site : 1,8 ha “m_,‘ﬂ;./— A=
e Vocation dominante : Activités
économiques

Routeldu]croissanties o

Objectifs

e Développer une zone dédiée aux activités économiques dans un espace stratégique d’extension de I'urbanisation.
e Intégrer les aménagements dans le paysage environnant tout en optimisant les infrastructures existantes, notamment
le stationnement.
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Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préservation des haies en bordure nord et sud
pour leurs roles écologique et paysager.
o Propositions :
= Renforcer les haies existantes avec des
essences locales pour améliorer les
continuités écologiques.
= Prévoir un espace végétalisé en bordure
des nouvelles constructions pour limiter
I'impact visuel et favoriser I'intégration
dans le paysage.

2. Aménagement des mobilités et des acces :

o Le site sera desservi par une voie nouvellement
créée, avec un acces principal via le parking situé
al'est.

© Proposmons : Desserte par les voies et réseaux

- Préserver et amenager le chemin pleton 4> Acces double sens a créer
existant au sud pour faciliter les R A e
d épl acements doux. Organisation des déplacements et stationnement
= FEtudier la possibilité d’une connexion
. s . .. Qualité environnementale et préservation des risques
p|et0n ne avec IeS InfraStructu res voisines @ % Haie a préserver et a renforcer
. 6 © Haie d'essences locales a planter
pour renforcer les mobilités douces.

[ _ i Périmétre d'0AP

P“ Stationnemnt a optimiser

Programmation et usage du sol
a domil e d'activités é

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau
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Le projet doit intégrer des dispositifs efficaces pour la gestion des eaux pluviales, afin de limiter I'imperméabilisation et
favoriser I'infiltration naturelle.
Propositions :

e Privilégier des matériaux drainants pour les voies et stationnements.

e Intégrer des noues ou des bassins d’infiltration dans les aménagements extérieurs.

e Adapter les formes urbaines pour maintenir une part de surfaces en pleine terre.

- Milieux naturels et biodiversité
Le maintien et le renforcement des haies périphériques constituent un levier important de préservation de la biodiversité
locale.
Propositions :
e Conserver les haies en bordure nord et sud, reconnues pour leur role écologique.
e Lesrenforcer par la plantation d’essences locales diversifiées (strates basses, arbustives et hautes).
e Eviter I'éclairage nocturne excessif le long des haies pour préserver la faune.

- Paysage et patrimoine
L'aménagement devra s’inscrire dans le paysage existant en soignant les limites et les vues.
Propositions :
e Créer un aménagement paysager qualitatif en bordure est pour valoriser I’entrée du secteur.
e Intégrer des arbres de haut jet dans les espaces ouverts et les zones de stationnement.
e Limiter les hauteurs de batiments a I’arriere des haies pour préserver la lecture du paysage rural.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun aléa majeur n’est identifié sur le site, mais une attention particuliére doit étre portée a la gestion des eaux pluviales.
Propositions :
e Prendre en compte la topographie locale pour éviter les accumulations d’eau en point bas.
e Etudier les capacités d’infiltration naturelles du sol pour adapter les solutions techniques.

- Nuisances
Les activités économiques peuvent générer des nuisances visuelles ou sonores, a anticiper dans la conception.
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Propositions :
e Créer des merlons plantés ou écrans végétaux sur les zones sensibles pour atténuer les nuisances.
e Implanter les batiments de facon a limiter leur impact visuel depuis les voies publiques.
e Encadrer les horaires et conditions de livraison ou d’activité si nécessaire.

- Mobilités
L'organisation des mobilités doit favoriser la desserte des activités tout en intégrant les déplacements doux.
Propositions :
e Aménager la voie d’acces principale avec un traitement arboré et un trottoir continu.
e Préserver le chemin piéton au sud et I'intégrer dans un réseau de liaisons douces interquartiers.
e Etudier une connexion cyclable vers les zones résidentielles et les poles d’équipements proches.

- Energies
La vocation économique du site peut étre I'occasion d’intégrer des solutions énergétiques exemplaires.
Propositions :
e Encourager les constructions performantes et les dispositifs de production d’énergie renouvelable (ex. : toitures
photovoltaiques).
e Intégrer des points de recharge pour véhicules électriques dans le parking mutualisé.
e Sensibiliser les usagers a la sobriété énergétique via des dispositifs d'information ou de labellisation.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Saint-Pair-sur-Mer — Route du Croissant" vise a aménager une zone dédiée aux activités économiques tout en
préservant les éléments paysagers et écologiques existants. Les recommandations incluent :

1. Préserver les haies au nord et au sud, et en renforcer la qualité écologique avec des essences locales.

2. Réutiliser le parking existant a I’est pour limiter I'artificialisation des sols.

3. Aménager le chemin piéton au sud pour en faire un élément structurant des mobilités douces.

4. Intégrer des aménagements paysagers de qualité, notamment en bordure est, pour assurer une bonne insertion dans

le paysage.
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Propositions complémentaires :
o Privilégier des matériaux perméables pour les voies et les espaces de stationnement.
o Etudier la possibilité de créer des espaces verts partagés dans le cadre du projet, afin d’améliorer le cadre de vie global
et de renforcer I'attractivité du secteur.
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OAP n°62 : Saint Pierre Langers — Route de I’Abbaye

Synthese

Programme

Surface totale du site : 1,92 ha

Vocation dominante : Habitat mixte
Densité nette : 15 logements/ha

Objectifs de logements : Entre 25 et 30
logements

381
7 I
E 3 \
@ 34
5 33 "'-.._‘\
= 3z
E
317 T
o \
29 T T 1
o 50 100 150 200
Distance (m)
Objectifs

Créer une extension urbaine harmonieuse et respectueuse du paysage en entrée de hameau.
Préserver et valoriser les continuités écologiques et les éléments paysagers existants, notamment les haies.
Assurer une gestion attentive des risques liés aux remontées de nappes souterraines.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires
Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver et renforcer les haies existantes situées
en bordures ouest, est et nord pour leurs roles
hydrologiques, écologiques et paysagers.

o Propositions :

* Planter des haies supplémentaires sur les
limites du site avec des essences locales,
pour améliorer les continuités écologiques
et réduire I'impact visuel des constructions.

» Intégrer des espaces verts dans le projet,
notamment sur les  parties non
constructibles, pour préserver le caractere
naturel du site.

2. Gestion des risques hydrologiques :
o La partie sud de I'OAP est exposée a un risque

C_7 Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux

moyen de I’emontée de nappes. 4> Acces double sens a créer
e} PrOpOSitionS . Qualité environnementale et préservation des risques
d . I I d ® Haie a préserver et a renforcer
" Interdire les sous-sols dans cette zone. Qualité dinsertion archit O U .
™ M ettre en pla ce deS am e’ nage ments eeee Traitement qualitatif en bordure de rue & prévoir
. e . Programmation et usage du sol
permettant une bonne infiltration des eaux FSoctaur  dominants dhabltet & denaits e 15 log/ha

pluviales, tels que des surfaces perméables
et des fossés végétalisés.

3. Qualité paysagere :
o Valoriser I'entrée de hameau en traitant qualitativement les aménagements le long de la route de I’Abbaye.
o Propositions :
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= Ameénager une voie arborée et paysagée pour renforcer I'intégration du projet.
= Créer un alignement végétalisé en bordure de la route de I’Abbaye pour renforcer le cadre paysager.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau

Le site présente un risque moyen de remontée de nappes dans sa partie sud, nécessitant des aménagements adaptés pour
éviter les impacts sur les constructions et les réseaux.
Propositions :

e Interdire les sous-sols dans les zones exposées.

e Favoriser les surfaces perméables pour les voies et les stationnements.

e Intégrer des fossés végétalisés ou noues pour 'infiltration naturelle des eaux pluviales.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies existantes jouent un role central dans le maintien des continuités écologiques et de la biodiversité en entrée de
hameau.
Propositions :
e Préserver les haies en bordures ouest, nord et est.
e Planter des haies supplémentaires avec des essences locales sur les autres limites du site.
e Maintenir des espaces verts sur les zones non constructibles pour préserver les habitats.

- Paysage et patrimoine
L'insertion dans le paysage rural et la valorisation de I’entrée de hameau sont des enjeux majeurs pour assurer une transition
harmonieuse entre urbanisation et espace naturel.
Propositions :
e Créer un alignement végétalisé qualitatif le long de la route de I’Abbaye.
e Limiter la hauteur des constructions pour respecter I'échelle batie du hameau.
e Soigner I'architecture et les matériaux pour s’intégrer dans I’environnement local.

- Risques / Vulnérabilité
Le risque hydrogéologique (remontée de nappe) implique des précautions spécifiques dans 'aménagement.
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Propositions :
e Adapter les fondations selon les caractéristiques du sol.
e Utiliser des techniques de gestion alternative des eaux (noues, revétements perméables).
e Ne pas densifier les zones les plus vulnérables.

- Nuisances
Le site étant en entrée de hameau, il est important de préserver un cadre calme et qualitatif pour les futurs habitants.
Propositions :
e Intégrer les stationnements de maniére paysagere pour éviter les nuisances visuelles.
e Favoriser un sens de circulation unique sur I'impasse pour réduire les flux et le bruit.
e Maintenir des marges paysagéres tampons avec les espaces agricoles voisins.

- Mobilités
La desserte doit garantir une accessibilité efficace tout en préservant le caractére rural et en intégrant des mobilités douces.
Propositions :
e Mettre en ceuvre un trottoir arboré le long de la voie principale.
e Créer des cheminements piétons sécurisés en lien avec I'impasse existante.
e Prévoir une signalétique douce pour valoriser les modes de déplacement alternatifs.

- Energies
Le projet constitue une opportunité pour promouvoir une urbanisation sobre en énergie.
Propositions :
e Encourager I'orientation bioclimatique des batiments.
e Intégrer des solutions de production d’énergie renouvelable (panneaux solaires).
e Privilégier les matériaux biosourcés et les performances thermiques élevées.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Saint-Pierre-Langers — Route de I’Abbaye" est un projet stratégique en extension du hameau. Il vise a allier
développement urbain et respect du patrimoine paysager et écologique local. Les recommandations incluent :

1. Préserver et renforcer les haies existantes et les valoriser pour leurs réles écologiques, hydrologiques et paysagers.
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2. Interdire les sous-sols sur les zones a risque de remontée de nappes et intégrer des solutions de gestion des eaux
pluviales pour limiter les impacts hydrologiques.

3. Mettre en ceuvre un aménagement paysager qualitatif le long de la route de I’Abbaye pour renforcer I'identité et
I"attractivité du hameau.

4. Assurer une desserte apaisée et adaptée, avec des mobilités douces intégrées dans le projet.

Propositions complémentaires :
e Encourager I'utilisation de matériaux locaux et durables pour les constructions.
e Créer un espace commun ou un aménagement végétalisé central pour favoriser la convivialité et renforcer le lien social
au sein du nouveau quartier.
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OAP n°63 : Saint-Planchers — Rue des Aubépines Synthese

Programme

e Surface totale du site : 4,50 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 20 logements/ha

¢ Objectifs de logements : Minimum 80
logements

e Typologie de logements : 10% minimum de
logements sociaux

Objectifs

e Développer un projet d’habitat mixte
cohérent en entrée de bourg, tout en
intégrant une forte composante paysageére.

e Préserver et valoriser les haies existantes
pour maintenir les continuités écologiques et
réduire I'impact visuel des aménagements.

e Créer des connexions piétonnes et cyclables
pour favoriser des mobilités douces.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Schéma

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies existantes situées en bordure
est et sud-ouest, ainsi que celles traversant le site,
pour leur role hydraulique, écologique et
paysager.

o Propositions :

= Compléter les linéaires  bocagers
manquants, notamment en bordure est,
afin d’assurer une cohérence paysagere et
écologique.

= Intégrer une diversité d’essences locales
(arbres de haut jet, arbustes, végétation
basse) pour renforcer la continuité
écologique.

= Aménager des espaces verts structurants
dans le site pour créer une perméabilité
entre les espaces batis et agricoles.

71 Périmétre d'OAP

Desserte par les voies et réseaux
4= Acces double sens a créer

< Acces a prévoir pour désenclaver une parcelle

2 . Qua lité paysagé re: »  Acces piéton et/ou cyclable a créer
o La position du site en entrée de bourg nécessite i
. . N N . P . Qualité environnementale et préservation des risques
une attentlon partlcullere a son |ntegrat|on .‘Haleéprésewere(é renforcer
\ ) O Haie d'essences locales 4 planter
paysagere- vy Assurer une perméabilité entre les ur et les esp agricoles/naturels
o Pro P ositions : Qualité d'insertion architecturale, urhaine et paysagére
, . . . . =eee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
= Créer un alignement végétalisé le long de )
Programmation et usage du sol
la rue des Au bépines pour valoriser le [0 Secteur a dominante d'habitat & densité de 20 log/ha

projet et atténuer l'impact visuel des
constructions.
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= Préserver les vues ouvertes sur le bocage environnant pour préserver le caractere rural du site.

3. Gestion des eaux pluviales et des risques :
o Propositions :
* |mplanter des haies sur les limites nord-ouest, ouest et sud-est pour favoriser l'infiltration des eaux
pluviales et limiter les risques d’érosion ou de ruissellement liés a la pente au sud.
* Intégrer des aménagements végétalisés et des fossés drainants pour une meilleure gestion des eaux
pluviales.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau

Le site présente des enjeux liés a la gestion des eaux pluviales, notamment en raison de |la topographie légérement inclinée au
sud.
Propositions :

e Intégrer des fossés drainants et aménagements végétalisés pour favoriser I'infiltration.

e Utiliser des matériaux perméables pour les voiries et les stationnements afin de limiter le ruissellement.

e Implanter des haies sur les bordures nord-ouest, ouest et sud-est pour renforcer la rétention des eaux.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies existantes jouent un role essentiel dans la trame verte locale, en particulier celles situées en bordure est et sud-ouest.
Propositions :
e Conserver les haies existantes et compléter les linéaires bocagers manquants, notamment en bordure est.
e Diversifier les plantations en intégrant des essences locales (arbres, arbustes, strates basses).
e Créer des espaces verts structurants entre les zones baties pour maintenir la perméabilité écologique du site.

- Paysage et patrimoine
Le site constitue une entrée de bourg et impose une exigence élevée d’intégration paysagere.
Propositions :
e Créer un alignement végétalisé qualitatif le long de la rue des Aubépines pour valoriser le paysage d’entrée.
e Préserver les vues ouvertes sur le bocage environnant pour maintenir le caractére rural de la commune.
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e Limiter la hauteur des constructions pour préserver une échelle cohérente avec celle du bourg.

- Risques / Vulnérabilité
Le site est concerné par un risque potentiel d’érosion ou de ruissellement lié a sa déclivité au sud.
Propositions :
e Favoriser les aménagements en pleine terre sur les zones les plus sensibles.
e Utiliser la végétation comme dispositif de stabilisation et de régulation des flux hydriques.
e Eviter les implantations baties sur les zones a plus fort risque d’écoulement.

- Nuisances
L’'emplacement du site en bordure de la RD151 nécessite une attention a la gestion des nuisances sonores et visuelles.
Propositions :
e Créer une haie paysagere en bordure de la RD151 pour filtrer les vues et atténuer les nuisances sonores.
e Intégrer les stationnements en retrait et dans des espaces végétalisés pour limiter leur impact visuel.

- Mobilités
L'organisation de la desserte doit favoriser |'accessibilité tout en encourageant les mobilités douces.
Propositions :
e Créer deux liaisons piétonnes et cyclables vers la rue Eugéne Delacroix.
e Aménager la voie principale en double sens avec trottoir et alignement arboré.
e Prévoir une circulation apaisée et connectée aux équipements du bourg.

- Energies
Le projet représente une opportunité d’intégrer des solutions écoénergétiques dans un nouveau quartier.
Propositions :
e Encourager I'orientation bioclimatique des logements.
e Favoriser 'emploi de matériaux durables et a faible empreinte carbone.
e Inciter a la mise en ceuvre d’équipements a énergie renouvelable (panneaux solaires, PAC, etc.).
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Conclusion et recommandations :
L’OAP "Saint-Planchers — Rue des Aubépines" offre une opportunité de développement urbain structurant en entrée de bourg,
avec une intégration forte des continuités écologiques et paysagéres. Les recommandations incluent :
1. Préserver les haies existantes et en créer de nouvelles pour renforcer les continuités écologiques et améliorer la gestion
des eaux pluviales.
2. Intégrer des connexions douces (piétonnes et cyclables) vers la rue Eugéne Delacroix pour améliorer la mobilité durable.
3. Assurer un traitement paysager soigné, particulierement en bordure de la rue des Aubépines, pour valoriser I'identité
du projet en entrée de bourg.

Propositions complémentaires :
e Créer un espace vert central ou des lieux de convivialité pour renforcer la vie sociale au sein du quartier.
e Mettre en ceuvre des aménagements paysagers respectueux du bocage existant et veiller a une insertion harmonieuse
des nouvelles constructions.
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OAP n°64 : Saint-Planchers — Rue des Vertes collines Synthese

Programme

o Surface totale du site : 0,35 ha

¢ Vocation dominante : Habitat individuel
e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Minimum 6
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Objectifs

e Favoriser une densification cohérente en entrée de bourg, tout en assurant une bonne intégration paysagere et
architecturale.

e Préserver et valoriser les haies existantes pour maintenir les continuités écologiques et renforcer la qualité
environnementale du projet.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préserver la haie existante située sur la limite ouest
pour son réle écologique et paysager.
o Propositions :
= Créer de nouveaux linéaires de haies sur les
limites nord-ouest, ouest et sud-est afin de
renforcer les continuités écologiques et
d’améliorer la gestion des eaux pluviales.
= Intégrer une diversité d’essences locales
pour les haies nouvellement implantées afin
de multiplier les strates végétales
(végétations basses, arbustives, arbres de
haut jet).

2. Qualité paysagere :
o Enraison de la position du site en entrée de bourg, 03

une attention particuliere doit étre portée a Desserte par les voies et réseaux
) , A N d , f t ) Acces direct aux constructions a proposer
[ mtegratlon paysagere des amenagements uturs. Qualité environnementale et préservation des risques
o Propositions . @ % Haie a préserver et a renforcer
.. s, Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
" Re nforcer Ie I|nea|re bocager present en +eee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
bordure ouest et créer un traitement Programmation et usage du sol

. . [0 Secteur a dominante d'habitat a densité de 20 log/ha
paysager qualitatif en bordure des rues des

Vertes Collines et des Aubépines.

= Limiter I'impact visuel des constructions en
harmonisant leur implantation et leur
orientation avec le paysage environnant.
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3. Gestion des eaux pluviales et des risques :
o Propositions :
= Maintenir la perméabilité des sols autant que possible et intégrer des espaces végétalisés pour favoriser
I'infiltration naturelle des eaux pluviales.

* Planifier des aménagements végétalisés le long des haies pour assurer un meilleur drainage et éviter
tout ruissellement excessif.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau

Le site, situé en entrée de bourg, nécessite une gestion rigoureuse de I’écoulement des eaux pluviales, notamment en lien avec
la perméabilité des sols.

Propositions :
e Intégrer des surfaces perméables pour les stationnements et les accés.
e Favoriser l'infiltration naturelle des eaux pluviales via des bandes végétalisées le long des haies.
e Préserver un maximum de surfaces non imperméabilisées dans les parcelles.

- Milieux naturels et biodiversité
La haie située a I'ouest et les pourtours du site représentent des éléments structurants de la trame verte locale.
Propositions :
e Conserver intégralement la haie ouest et créer de nouveaux linéaires bocagers sur les limites nord-ouest et sud-est.

e Diversifier les plantations avec des essences locales (arbres de haut jet, arbustes, végétations basses) pour offrir un
habitat varié a la faune locale.

e Maintenir des espaces verts en pleine terre sur les limites des lots pour encourager la perméabilité écologique.

- Paysage et patrimoine
Le site se trouve en entrée de bourg et constitue une vitrine de I'identité paysagere de Saint-Planchers.
Propositions :
e Mettre en ceuvre un traitement paysager de qualité le long de la rue des Vertes Collines et de la rue des Aubépines.

e Intégrer les constructions de maniere harmonieuse dans le paysage rural : hauteurs maitrisées, implantation alignée,
matériaux sobres.
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e Maintenir des espaces extérieurs végétalisés non clos ou bordés de haies pour éviter les discontinuités visuelles.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque naturel majeur n’est identifié, mais une attention particuliére doit étre portée au ruissellement en cas de fortes
pluies.
Propositions :
e Planifier des dispositifs de drainage paysager (fossés légers ou zones d’infiltration plantées).
e Ne pas imperméabiliser I'’ensemble des espaces extérieurs privatifs.

- Nuisances
Le site est peu exposé a des nuisances extérieures notables. Toutefois, I’entrée en bourg implique une vigilance sur l'insertion
visuelle et sonore des futurs aménagements.
Propositions :
e Intégrer des haies denses en bordure de voie pour atténuer les nuisances éventuelles.
e Orienter les habitations de maniére a préserver les qualités visuelles du paysage.

- Mobilités
La desserte est prévue via la rue des Vertes Collines, avec un acces individualisé pour chaque parcelle.
Propositions :
e Limiter la largeur des acces pour préserver les continuités végétales.

e Prévoir un alignement d’arbres le long des voiries pour structurer I’espace et favoriser les mobilités douces a I’échelle
locale.

- Energies
Le projet représente une opportunité d’intégrer une approche énergétique durable a I’échelle micro-locale.
Propositions :
e Favoriser des constructions bioclimatiques et orientées de maniére optimale.
e Inciter al’emploi de matériaux biosourcés et a I'intégration de solutions énergétiques renouvelables (solaire, PAC, etc.).
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Conclusion et recommandations :
L’OAP "Saint-Planchers — Rue des Vertes Collines" vise a densifier de maniére raisonnée et qualitative une parcelle en entrée
de bourg, tout en assurant la préservation et la valorisation des haies existantes. Les recommandations incluent :
1. Préserver les haies existantes et créer de nouveaux linéaires pour renforcer les continuités écologiques et améliorer la
gestion des eaux pluviales.
2. Veiller a une intégration paysagere harmonieuse en traitant soigneusement les abords des rues des Vertes Collines et
des Aubépines.
3. Favoriser des constructions en harmonie avec le paysage rural en limitant leur impact visuel.

Propositions complémentaires :
o Intégrer des espaces verts communs ou des espaces de convivialité pour renforcer la qualité de vie au sein du projet.
e Encourager la plantation d’arbres de haut jet pour renforcer la végétalisation et la biodiversité.
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OAP n°65 : Saint-Planchers — Rue des Pommiers Synthese

Programme

o Surface totale du site : 1,60 ha

e Surface utile: 0,65 ha

e Vocation dominante : Mixité fonctionnelle
(habitat, commerce, espace public)

e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Minimum 13
logements

B ReldesiPommicro) \_‘-ii >

Objectifs

o Développer un projet multifonctionnel associant habitat, commerce et espaces publics, tout en valorisant la position
stratégique du site au croisement des axes de circulation.

e Intégrerles aménagements dans le paysage existant, en préservant les continuités écologiques et en soignant les abords
des axes routiers principaux.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Préservation des haies existantes sur la limite sud,
pour leur réle écologique et paysager.
o Propositions :
= |Implanter de nouveaux linéaires de haies sur
la limite est pour renforcer les continuités
écologiques et améliorer I'infiltration des eaux
pluviales.
= Intégrer une diversité d’essences locales dans
les haies nouvellement créées pour
s’harmoniser avec le bocage environnant.

2. Qualité paysagere :

o La localisation stratégique du site a un carrefour
impose une attention particuliere a I'esthétique des
aménagements.

o Propositions :

= Réaliser un traitement qualitatif des abords
des rues des Pommiers et des Aubépines,
incluant des plantations et des aménagements
paysagers attractifs.

= Préserver les espaces libres de constructions
autant que possible pour maintenir une trame
végétale dense.

3. Mobilité et accessibilité :

Schéma

I __1 Périmétre d'0AP
Desserte par les voies et réseaux
4> Accés double sens a créer

»  Acces piéton et/ou cyclable a créer
« = = Sente piétonne a créer

0 isation des dépl et

P“ Stationnemnt a optimiser

Qualité environnementale et préservation des risques
@ % Haie & préserver et  renforcer
B © Haie d'essences locales a planter
Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére
(=) Espace public a créer
ssee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir
Programmation et usage du sol
177 Secteur a dominante d'habitat 4 densité de 20 log/ha

/7, Espace naturel ou de jardin & préserver et a renforcer
[0 Secteur & vocation mixte (logements, commerce(s), espace public, équipement(s) )

o Lesite sera desservi par plusieurs voies et accés piétons/vélos.

Page 444




o Propositions :
= Privilégier un aménagement arboré et piétonnier de la voie principale pour favoriser une meilleure
intégration urbaine.
= Maintenir I'acces piéton existant au nord et renforcer les connexions avec la rue Eugene Delacroix.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau

Le projet inclut une part importante d’espaces publics et batis, impliquant une gestion rigoureuse des eaux pluviales sur un
secteur a fort enjeu de perméabilisation.
Propositions :

e Utiliser des revétements perméables pour les aires de stationnement et cheminements.

e Intégrer des zones d’infiltration végétalisées (fossés drainants, noues) pour réguler les écoulements.

e Préserver les sols en pleine terre dans les zones non baties pour favoriser le cycle de I'eau.

- Milieux naturels et biodiversité
La haie en limite sud joue un role essentiel dans la trame verte, et sa préservation est un enjeu prioritaire.
Propositions :
e Maintenir les haies existantes, notamment au sud, et en créer de nouvelles a I'est pour structurer le site
écologiquement.
e Diversifier les plantations avec des essences locales, mélant strates basses, arbustives et arbres de haut jet.
e Prévoir des corridors végétalisés entre les constructions pour maintenir une perméabilité écologique.

- Paysage et patrimoine
La situation du site en entrée de bourg et sa proximité avec I'église impose un soin particulier a I'intégration paysagere et
architecturale.
Propositions :
e Soigner les abords des rues des Pommiers et des Aubépines avec des aménagements végétalisés et qualitatifs.
e Limiter la hauteur des batiments afin de préserver la hiérarchie visuelle avec le clocher de I'église.
e Conserver des vues dégagées et organiser les constructions en s’appuyant sur I’existant.
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- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque majeur identifié, mais une attention particuliére est portée a la gestion du ruissellement.
Propositions :
e Renforcer l'infiltration des eaux pluviales par des aménagements perméables.
e Eviter toute concentration excessive des surfaces imperméabilisées dans les zones sensibles (pente, proximité de
voirie).

- Nuisances
La densité d’usages (habitat, commerces, voirie) nécessite une régulation des nuisances visuelles et sonores.
Propositions :
e Intégrer des haies et plantations en bordure des voies pour filtrer les nuisances.
e Organiser les stationnements en retrait, dans des espaces arborés.

- Mobilités
La desserte multiple renforce le maillage du quartier, avec un potentiel fort pour les mobilités douces.
Propositions :
e Aménager des trottoirs arborés et des liaisons piétonnes et cyclables vers la rue Eugéne Delacroix.
e Limiter les entrées charretieres pour préserver la continuité des cheminements doux.
e Créer un cheminement traversant le site pour assurer une bonne connectivité piétonne.

- Energies
Le programme mixte représente une opportunité pour introduire des pratiques constructives durables.
Propositions :
e Encourager I'usage de matériaux biosourcés et des solutions énergétiques renouvelables pour les batiments.
e Prévoir |'orientation optimale des batiments pour le confort thermique et la performance énergétique.
e Intégrer du mobilier urbain sobre et durable dans les espaces publics.

Page 446




Conclusion et recommandations :
L’OAP "Saint-Planchers — Rue des Pommiers" prévoit de développer un projet multifonctionnel mélant habitat, commerces et
espaces publics, tout en mettant en valeur la position stratégique du site au carrefour de plusieurs axes. Les recommandations
incluent :

1. Préserver les haies existantes et en créer de nouvelles pour renforcer les continuités écologiques et améliorer

I'infiltration des eaux pluviales.
2. Traiter soigneusement les abords des rues des Pommiers et des Aubépines pour une intégration paysagére réussie.
3. Limiter I'impact visuel des constructions en harmonisant leur hauteur avec I’environnement immédiat.

Propositions complémentaires :
o Créer des espaces publics qualitatifs pour renforcer I'attractivité du site et favoriser les interactions sociales.
e Encourager les mobilités douces via des connexions piétonnes et cyclables bien intégrées.
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OAP n°66 : Saint-Planchers — Rue des Cerisiers Synthese

Programme

o Surface totale du site : 0,80 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 20 logements/ha

e Objectifs de logements : Minimum 15
logements

Objectifs

e Favoriser une densification maitrisée du secteur tout en renforgant les continuités écologiques existantes.
e Améliorer la desserte routiére et désenclaver les parcelles voisines grace a des aménagements adaptés.
e Veiller a une insertion paysagere harmonieuse des nouvelles constructions.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires
Schéma

Enjeux principaux : cme e
1. Trame verte et continuités écologiques : T !
o Préservation des haies existantes, notamment en
bordure nord du site, pour leur réle écologique et
paysager.
o Propositions :
= Renforcer les haies en limite est avec des
plantations d’essences locales variées,
adaptées au bocage existant.
= Maintenir un équilibre entre espaces batis
et espaces végétalisés pour favoriser
Iinfiltration des eaux pluviales.

2. Qualité paysagere :
o La localisation stratégique du site en entrée de
bourg impose un soin particulier a I'esthétique =z
des aménagements. - permetre 4012

Desserte par les voies et réseaux

o Propositions : € Accés double sens & créer
» Traiter les abords des rues des Cerisiers et T RO e A Tgrogee:
AfAai H A ualité environnementale et préservation des risques
des Chataigniers avec des aménagements o P .
arborés pour une meilleure intégration @ W als rasseiins tocelns hiplarts?
Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére

da ns Ie paysage. seee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

= Maintenir et valoriser les talus existants Programmation etusagedusol

. 1 Secteur & dominante d'habitat a densité de 20 log/ha

pour renforcer le caractere bocager du
site.

3. Mobilité et accessibilité :

Page 449



o Lesite seradesservi par plusieurs connexions routieres et piétonnes, notamment avec la rue des Cerisiers et des
Chataigniers.
o Propositions :
= Créer un cheminement piéton sécurisé le long des nouvelles voies pour favoriser les déplacements doux.
= Désenclaver les parcelles C1080 et C789 par un acces routier intégré aux aménagements.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau

Le site étant destiné a accueillir un programme de densification modérée, la maitrise de I'imperméabilisation est essentielle
pour préserver les capacités d’infiltration naturelles.
Propositions :

e Privilégier les revétements perméables pour les voiries et stationnements.

e Conserver des surfaces végétalisées interstitielles pour ralentir et infiltrer les eaux pluviales.

e Intégrer des dispositifs simples (noues, fossés, plantations en creux) pour le drainage.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies en limite nord, est et les talus existants représentent des éléments structurants du bocage local.
Propositions :
e Préserver la haie existante sur la bordure nord, et renforcer les limites est et sud par des haies diversifiées d’essences
locales.
e Conserver les talus en place et y associer une végétation indigéne pour assurer un role de corridor écologique.
e Veiller a la continuité fonctionnelle des haies entre les parcelles publiques et privées.

- Paysage et patrimoine
En entrée de bourg, le site joue un réle d’interface visuelle entre les zones urbanisées et le paysage rural.
Propositions :
e Maintenir une transition douce entre les zones baties et non baties par un traitement paysager soigné.
e Intégrer les haies et talus dans les projets d’espaces publics, notamment le long de la rue des Chataigniers.
e Harmoniser I’architecture avec le contexte rural (volumétrie modérée, matériaux sobres).
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- Risques / Vulnérabilité
Aucun aléa majeur n’est recensé sur le site, mais la topographie nécessite de limiter les risques de ruissellement.
Propositions :
e Associer les haies renforcées a un systéeme de gestion des eaux pluviales efficace.
e Eviter les concentrations d’écoulement dans les pentes les plus fortes, notamment au sud.

- Nuisances
Le projet s’insere dans un tissu existant résidentiel, sans source majeure de nuisance.
Propositions :
e Prévoir des plantations en bordure de voirie pour atténuer I'impact des nouvelles infrastructures.
e Assurer une mise a distance des constructions vis-a-vis des propriétés voisines, notamment par le maintien des haies.

- Mobilités
La connexion a plusieurs voies existantes est un atout pour une circulation fluide et des déplacements doux.
Propositions :
e Intégrer un cheminement piéton continu entre la rue des Cerisiers et les rues des Chataigniers et des Goélands.
e Créer des trottoirs arborés pour améliorer la sécurité et la qualité paysagere des déplacements.
e Désenclaver les parcelles voisines par une desserte partagée, intégrée au projet.

- Energies
Le programme permet de promouvoir des constructions a haute performance énergétique.
Propositions :
e Encourager la construction de logements bioclimatiques a faible consommation d’énergie.
e Intégrer |'orientation solaire dans I'implantation des constructions.
e Valoriser les matériaux biosourcés et les dispositifs de gestion passive du confort.

Conclusion et recommandations :
L’OAP "Saint-Planchers — Rue des Cerisiers" vise a densifier le secteur tout en respectant le cadre paysager et les continuités
écologiques. Les recommandations incluent :
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1. Renforcer les haies et talus existants, en particulier le long des limites nord et est, pour préserver le caractére bocager

du site.
2. Aménager les voies avec un traitement qualitatif et intégrer des cheminements piétons pour favoriser les mobilités

douces.
3. Veiller a une répartition équilibrée des espaces batis et végétalisés pour garantir une cohérence paysagere globale.

Propositions complémentaires :
e Garantir une gestion des eaux pluviales efficace grace a des haies et des espaces végétalisés.
o Développer des aménagements publics attractifs le long des principales voies pour améliorer la qualité de vie des futurs

habitants.
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OAP n°67 : Saint-Planchers — Le Theil Synthese

Programme

o Surface totale du site : 22,5 ha

e Surface utile : 19 ha

e Vocation dominante : Activités
économiques

o Découpage en tranches:

o Tranche 1 : Partie est du
chemin creux (ouverture des
I’approbation du PLUi)

o Tranche 2 : Partie ouest du
chemin creux (ouverture a
partir de janvier 2031)

Objectifs
o Développer une zone d’activités économiques structurée, respectant les contraintes environnementales et paysageres
du site.
e Préserver les continuités écologiques et intégrer les zones humides dans une stratégie de gestion durable des eaux
pluviales.

e Assurer une intégration paysagére qualitative en entrée de bourg.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :
o Propositions :

= Préserver au maximum les haies existantes,
notamment sur les limites nord et sud du site,
pour leur réle écologique, hydrologique et
paysager.

= Renforcer les haies déja présentes pour
améliorer l'infiltration des eaux pluviales et
conforter les corridors écologiques.

2. Gestion des zones humides :
o Lesite contient des zones humides qui nécessitent une
attention particuliere.
o Propositions :

» Intégrer les zones humides au schéma
d’aménagement comme éléments
structurants du projet.

= Mettre en place des dispositifs de rétention et
d’infiltration des eaux pluviales pour limiter les
risques d’imperméabilisation et d’inondation.

3. Qualité paysagere :
o Situé enentrée de bourg, le projet doit répondre a des
enjeux de valorisation paysagere.
o Propositions :

Schéma

L __1 Périmétre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
4> Accés double sens a créer

—— Desserte viaire a créer
= = = Cheminement piéton & maintenir
= = = Piste cyclable sécurisée a proposer

Qualité environnementale et préservation des risques
7//. Traitement paysager & proposer le long de la RD
20N Aménagement pour les eaux pluviales a prévoir
@ % Haie a préserver et a renforcer
O Haie d'essences locales a planter

Programmation et usage du sol
Secteur a dominante d'activités économiques

i1 Amé 1t de |'opératil ise & progr ion
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= Maintenir un recul des constructions par rapport a la RD924 pour limiter I'impact visuel et aménager une
bande paysagere arborée le long de cette route.

= Valoriser le chemin creux présent sur le site en tant qu’élément paysager et fonctionnel (connexion
piétonne).

= Optimisation du foncier notamment en matiere de stationnement d’espaces verts, d’'implantation des
constructions...

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau
Le site présente une forte sensibilité hydrologique liée a la présence de zones humides. Une gestion durable des eaux pluviales
est indispensable.
Propositions :
e Intégrer les zones humides au schéma d’aménagement comme éléments centraux du projet et supports d’infiltration
naturelle.
e Mettre en ceuvre des dispositifs de rétention a ciel ouvert (noues, bassins) pour ralentir les écoulements.
e Utiliser des revétements perméables pour les voiries et stationnements afin de limiter I'imperméabilisation des sols.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies existantes en limites nord et sud jouent un réle écologique et doivent étre intégrées dans le projet.
Propositions :
e Conserver et renforcer les haies existantes en périphérie et a I'intérieur du site, notamment autour des zones humides.
e Reconstituer une trame bocagere cohérente en plantant des haies d’essences locales le long des voiries et des limites
de parcelle.
e Mettre en ceuvre un plan de gestion écologique des haies et des zones humides pour maintenir leur fonctionnalité a
long terme.

- Paysage et patrimoine
Le site constitue une porte d’entrée dans le bourg de Saint-Planchers et doit faire I'objet d’un traitement paysager qualitatif.
Propositions :
e Créer une bande paysagére arborée le long de la RD924 pour encadrer visuellement 'aménagement.
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e Valoriser le chemin creux existant comme liaison paysagere, de promenade et de desserte piétonne.
e Soigner I'implantation des constructions en recul de la voie principale pour limiter I'impact visuel.
- Risques / Vulnérabilité
La présence de nappes affleurantes et de zones humides nécessite une vigilance particuliere.
Propositions :
e Eviter les constructions sur les zones humides ou y imposer des aménagements spécifiques a faible impact.
e Proscrire les sous-sols et intégrer des solutions favorisant I'infiltration des eaux pluviales sur tout le site.
e Prévoir un suivi hydrogéologique pour évaluer I’évolution des zones humides.

- Nuisances
Le développement d’activités économiques peut générer des nuisances visuelles et sonores.
Propositions :
e Planter des haies pluri-strates et créer un merlon végétalisé en bordure des voies de circulation majeures.
e Organiser les stationnements et zones de livraison a distance des zones sensibles ou résidentielles.
e Mettre en place des écrans visuels et acoustiques naturels pour protéger les habitations les plus proches.

- Mobilités
L’accessibilité du site par la RD924 constitue un atout.
Propositions :
e Créer un giratoire sécurisé a I’entrée de la zone.
e Développer des cheminements piétons et cyclables, notamment via le chemin creux et les voies internes arborées.
e Privilégier un maillage lisible et continu pour tous les modes de déplacement, avec une signalétique intégrée.

- Energies
L’'aménagement peut intégrer des démarches de sobriété énergétique dans la conception des batiments et équipements.
Propositions :
e Inciter a la construction de batiments performants et adaptés aux activités économiques (isolation, orientation,
énergies renouvelables).
e Favoriser l'installation de toitures végétalisées ou photovoltaiques.
e Réduire les consommations d’énergie liées a I'éclairage public par des dispositifs LED a détection de présence.
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Conclusion et recommandations :
L’OAP "Saint-Planchers — Le Theil" représente une opportunité stratégique de développement économique, tout en respectant
les contraintes environnementales du site. Les recommandations incluent :

1. Préserver et renforcer les haies et zones humides pour maintenir les continuités écologiques.

2. Aménager des voies qualitatives et des cheminements piétons pour faciliter les mobilités douces.

3. Assurer une gestion durable des eaux pluviales, intégrant les zones humides comme des éléments clés.

4. Privilégier une intégration paysagere soignée, notamment en bordure de la RD924, avec des reculs et des plantations

d’essences locales.

Propositions complémentaires :
e Intégrer les zones humides au schéma d’aménagement.
e Créer des espaces verts partagés pour renforcer |’attractivité du site.
e Mettre en ceuvre un plan de gestion des haies et des zones humides pour garantir leur conservation et leur
fonctionnalité écologique a long terme.
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OAP n°68 : Saint-Sauveur-la-Pommeraye — Le Repas Synthese

Programme

e Surface totale du site : 1,00 ha

e Vocation dominante : Habitat
mixte et équipements

e Densité nette : 15 logements/ha

e Objectifs de logements : 4 et 6
logements minimum

e Logements sociaux : 20%
minimum

Lo Repes

Objectifs

o Développer une urbanisation harmonieuse en continuité avec le hameau existant.

e Valoriser les abords du site en intégrant des éléments paysagers qualitatifs et en respectant les continuités écologiques.

e Permettre I'implantation d’équipements structurants, principalement le long de la RD924, tout en préservant le
caractere rural du secteur.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préservation des haies existantes sur les limites
ouest et sud-est pour leur rble écologique,
paysager et hydraulique.

o Propositions :

= Renforcer les linéaires de haies pour
améliorer l'infiltration des eaux pluviales
et limiter [limpact visuel des
constructions.

= Multiplier les strates végétales (arbres
de haut jet, arbustes, strates basses)
pour  conforter les  continuités
écologiques.

2. Qualité paysagere et patrimoniale :
o Situé en entrée de bourg, le projet doit soigner
son intégration paysagere et architecturale.
o Propositions :
= Aménager une place urbaine au sud, le
long de la RD924, pour renforcer
I"attractivité du hameau.
= Mettre en valeur les abords du chemin
de desserte de la RD35 avec des
plantations et du mobilier urbain
qualitatif.

3. Gestion des risques hydrologiques :

Schéma

| __i Périmetre d'0AP

Desserte par les voies et réseaux
€ Acces double sens a créer

Aménagement routier a prévoir
—— Desserte locale a créer
= = = Sente piétonne a créer

Qualité environnementale et préservation des risques
@ % Haie a préserver et & renforcer

Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére

(+) Espace public & créer

Programmation et usage du sol

| Secteur & dominante d'habitat & densité de 15 log/ha
[ Secteur dédié a la réalisation d'équipement d'intérét général
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o Le maintien des haies et leur renforcement permettra de gérer les eaux pluviales en limitant les risques
d’imperméabilisation et d’écoulement rapide.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau

Le site est sensible aux problématiques d’écoulement rapide et de ruissellement.
Les haies jouent un role structurant dans la gestion des eaux pluviales.
Propositions :

e Préserver les haies existantes pour maintenir la capacité d’infiltration des eaux.

e Utiliser des matériaux perméables pour les surfaces de stationnement et les circulations.

e Intégrer des aménagements végétalisés pour ralentir les écoulements et réduire I'imperméabilisation.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies en bordures ouest et sud-est forment un maillage écologique a préserver et a renforcer.
Propositions :
e Compléter le réseau bocager avec des haies diversifiées (arbres de haut jet, arbustes, strates basses).

e Créer une trame verte continue en périphérie du site pour connecter les espaces batis et les zones agricoles
environnantes.

e Intégrer des jardins partagés ou espaces verts favorables a la biodiversité.

- Paysage et patrimoine
Situé en entrée de bourg, le site doit contribuer a I'attractivité paysagére du hameau.
Propositions :
e Soigner les abords des voies principales (RD924 et chemin de la RD35) par des plantations et du mobilier sobre et
gualitatif.
e Créer une place urbaine au sud pour valoriser la centralité du secteur et accueillir les équipements.
e Interdire les toits plats pour les constructions principales afin de préserver |'unité architecturale du bati rural.

- Risques / Vulnérabilité
La configuration du terrain impose une attention particuliére a I’écoulement des eaux pluviales.
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Propositions :
e Maintenir les surfaces végétalisées comme éléments de tampon hydraulique.
e Intégrer les haies comme dispositifs fonctionnels de gestion des eaux (fossés végétalisés, noues).
e Eviter toute imperméabilisation massive des zones périphériques et préférer un développement diffus et perméable.

- Nuisances
Le site se trouve en bordure de la RD924, exposé a un trafic potentiel générateur de nuisances sonores et visuelles.
Propositions :
e Créer une ceinture végétale en limite sud pour filtrer les vues et atténuer les bruits.
e Localiser les équipements en retrait, derriére un aménagement paysager jouant un réle de tampon.
e Favoriser des espaces publics bien intégrés pour compenser I’exposition routiére.

- Mobilités
Le site sera structuré autour d’une voie principale a double sens avec intégration de cheminements doux.
Propositions :
e Aménager la voirie avec trottoirs arborés et, si possible, une bande cyclable.
e Connecter le site au reste du bourg via la route de la Libération et renforcer les liaisons piétonnes.
e Maintenir I'acces piéton aux équipements, notamment depuis la RD924.

- Energies
Le projet peut favoriser la sobriété énergétique et I'usage de matériaux écologiques.
Propositions :
e Encourager I'orientation bioclimatique des batiments.
e Intégrer des matériaux biosourcés et des toitures a forte inertie thermique.
e Limiter I’éclairage public au strict nécessaire, avec des dispositifs a faible consommation.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Saint-Sauveur-la-Pommeraye — Le Repas" propose une extension de l'urbanisation en harmonie avec le hameau
existant. Les recommandations incluent :

1. Renforcer les continuités écologiques par la préservation et la plantation de haies vives.
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2. Soigner l'intégration paysagere en entrée de bourg avec des aménagements qualitatifs (place urbaine, mobilier,

végétation).

Privilégier des aménagements adaptés aux mobilités douces et aux besoins de stationnement liés aux équipements.

4. Respecter l'identité architecturale du hameau en interdisant les toits plats et en valorisant les espaces extérieurs
végétalisés.

w

Propositions complémentaires :
o Etudier la faisabilité d’un espace public central, lié aux équipements, pour encourager la convivialité et dynamiser le
secteur.
e Mettre en place une gestion durable des eaux pluviales, intégrant les haies et les espaces verts comme éléments
fonctionnels et esthétiques.
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OAP n°69 : Yquelon — Rue de la Lande

Programme

e Surface totale dusite: 1,6 ha

¢ Vocation dominante : Habitat mixte

e Densité nette : 25 logements/ha

e Objectifs de logements : Environ 40
logements

e Logements sociaux : 25% minimum
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Objectifs

e Assurer une extension harmonieuse de 'urbanisation dans la continuité du lotissement existant, en préservant les

continuités écologiques et en intégrant des aménagements qualitatifs.
e Mettre en valeur les abords des voies principales et créer des espaces publics attractifs, tout en renforcant les

connexions piétonnes et les mobilités douces.

Ruelde]lajliande]
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies présentes sur les bordures
nord, sud et ouest pour leur role écologique,
paysager et hydraulique.

o Propositions :

= Compenser tout arrachage nécessaire
des haies a I’est du site en implantant de
nouveaux linéaires pour maintenir les
continuités écologiques.

= Maintenir et valoriser les arbres
remarquables identifiés sur le schéma
d’aménagement.

2. Qualité paysagere et gestion des nuisances :
o Propositions :
*» Aménager des haies vives d’essences (a2
locales le long de la rue de la Lande pour £-1 périmetre d'0AP

. | | . , . N Desserte par les voies et réseaux

une meilleure intégration paysagere. P
= Traiter qualitativement les bordures des > Accés direct aux constructions & proposer
rues de la Lande et du 8 juin 1944 pour . AeSME PO BRI e
.. ’e . . Qualité environnementale et préservation des risques
limiter I'impact visuel des constructions ® @ Haie & préserver et & renforcer
e O Haie d" locales a pl.
et renforcer l'attractivité des espaces B0 ke mssstons icalen sl
Qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére

p u b I iCS . eeee Traitement qualitatif en bordure de rue a prévoir

Programmation et usage du sol
I secteur a domi e d'habitat a densité de 25 log/ha

3. Gestion des risques hydrologiques :

o Intégrer la gestion du risque de remontée de nappe dans les infrastructures.
o Propositions :
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* Interdire les sous-sols pour éviter les impacts liés aux remontées de nappe.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :
- Ressource en eau
Le site est concerné par un risque de remontée de nappe, nécessitant une gestion rigoureuse des eaux pluviales.
Propositions :
e Interdire les sous-sols pour éviter tout risque d'infiltration ou de dégradation.
e Utiliser des matériaux perméables pour les espaces de stationnement et de circulation.
e Favoriser des dispositifs d’infiltration a ciel ouvert (noues végétalisées, fossés) pour limiter le ruissellement.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies périphériques, notamment en limites nord, sud et ouest, sont essentielles pour le maintien des continuités
écologiques.
Propositions :
e Préserver les haies existantes et compenser tout arrachage éventuel par des replantations a I’est.
e Intégrer des essences locales variées et multi-strates dans les haies (végétation basse, arbustes, arbres).
e Valoriser les arbres remarquables présents sur le site en les intégrant dans les espaces publics.

- Paysage et patrimoine
La situation du site en entrée de commune impose une attention a I'insertion paysageére.
Propositions :
e Créerdes haies paysageres le long des rues de la Lande et du 8 juin 1944 pour atténuer I'impact visuel des constructions.
e Prévoir des plantations d’alignement et des aménagements qualitatifs (mobiliers, éclairage) sur les espaces publics.
e Maintenir une végétation abondante dans les espaces non batis pour conserver I'identité paysagere du quartier.

- Risques / Vulnérabilité
La vulnérabilité principale du site est liée aux remontées de nappe et a I'imperméabilisation.
Propositions :
e Interdire toute infrastructure enterrée sensible.
e Répartir les espaces batis pour permettre I'infiltration naturelle des eaux.
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e Aménager des zones tampons végétalisées autour des voiries et batiments.

- Nuisances
Proximité avec des voies circulées (rue de la Lande) potentiellement génératrices de nuisances.
Propositions :
e Planter des haies épaisses et des arbres le long des voiries pour limiter les nuisances visuelles et sonores.
e Localiser les espaces publics (aire de jeux, placette) en retrait des axes les plus exposés.
e Favoriser une organisation spatiale limitant la mitoyenneté directe entre voirie et facade.

- Mobilités
Le projet prévoit des connexions multiples et I'intégration de cheminements doux.
Propositions :
e Créer des liaisons piétonnes sécurisées au nord vers le giratoire de I'avenue de I'Europe et au sud vers le chemin des
Bassins.
e Prévoir des aménagements cyclables intégrés aux voies principales.
e Assurer la connexion avec le réseau de transports en commun et les équipements existants.

- Energies
Le projet offre un potentiel d’intégration de principes bioclimatiques.
Propositions :
e Favoriser une orientation des batiments optimisant les apports solaires.
e Intégrer des matériaux durables et limiter les consommations énergétiques via des performances thermiques
renforcées.
e Réduire les besoins en éclairage artificiel dans les espaces publics par un bon agencement paysager et des dispositifs
LED basse consommation.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Yquelon — Rue de la Lande" vise a densifier I'urbanisation en cohérence avec le lotissement existant tout en répondant
aux enjeux environnementaux et paysagers. Les recommandations incluent :

1. Préserver et renforcer les haies et les arbres existants, avec une compensation en cas d’arrachage.
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2. Aménager des espaces publics de qualité, notamment une aire de jeux pour enfants, pour dynamiser le quartier.
3. Assurer une bonne gestion des mobilités douces et des connexions piétonnes vers les infrastructures et les transports
en commun.

Propositions complémentaires :
e Intégrer des aménagements favorisant la gestion durable des eaux pluviales.
o Soigner 'intégration des constructions en veillant a leur cohérence avec I’environnement immédiat et en maximisant
la végétalisation des espaces extérieurs.
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OAP n°70 : Yquelon — Le Taillais-ouest Synthese

Programme

e Surface totale dusite: 3,7 ha

o Surface utile pour 'habitat : 2,1

¢ Vocation dominante : Habitat collectif

e Densité nette : 100 logements/ha

e Objectifs de logements : Minimum
200 logements

e Logements sociaux : 50 % minimum

Objectifs

e Assurer une extension harmonieuse de I'urbanisation dans la continuité de I’existant, en préservant les continuités
écologiques et en intégrant des aménagements qualitatifs.
e Installation d’une plateforme multimodale avec un parking a vélo et un parking relais.
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Evaluation des incidences — Propositions complémentaires

Enjeux principaux :
1. Trame verte et continuités écologiques :

o Préserver les haies présentes sur la bordure
nord et sud, ainsi que les haies présente au
coeur du site, pour leur role écologique,
paysager et hydraulique.

o Propositions :

= Préservation des haies situées en
bordures nord et sud du site.

2. Qualité paysagere et gestion des nuisances :
o Propositions :
* Préservation des haies situées en
bordures nord et sud, ainsi que les
haies situées en zone A
3. Gestion des risques hydrologiques :
o Intégrer la gestion du risque de remontée de
nappe dans les infrastructures.
o Propositions :
» Interdire les sous-sols pour éviter les
impacts liés aux remontées de nappe.

Analyse détaillée selon les critéres évaluatifs :

Schéma

"

A

¥ 7
gllllllllllll

A=
"7 Périmétre d'OAP

Desserte par les voies et réseaux
4> Accés double sens a créer

Qualité environnementale et préservation des risques
@ % Haie a préserver

Programmation et usage du sol

i_ 1 Aménagement de I'opération soumise & programmation
I Secteur a dominante d'habitat a densité de 100 log/ha
Aire multimodale a réaliser
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- Ressource en eau
Les haies jouent un role structurant dans la gestion des eaux pluviales.
Propositions :
e Préserver les haies existantes pour maintenir la capacité d’infiltration des eaux.
e Utiliser des matériaux perméables pour les surfaces de stationnement et les circulations.
e Intégrer des aménagements végétalisés pour ralentir les écoulements et réduire I'imperméabilisation.

- Milieux naturels et biodiversité
Les haies périphériques, notamment en limites nord et sud, sont essentielles pour le maintien des continuités écologiques.
Propositions :
e Préservation des haies situées en bordures nord et sud du site.
- Paysage et patrimoine
Le site, situé en entrée de I’agglomération granvillaise, nécessite une attention particuliere quant a son intégration paysagére.
Propositions :
e Création d’espaces extérieurs privatifs est a encourager
e CQOrienter les constructions pour bénéficier d’'un apport en lumiére naturelle.
e Valoriser la transition et la cohérence entre I’opération et son territoire.

- Risques / Vulnérabilité
Aucun risque majeur identifié, mais une attention particuliere est portée a la gestion du ruissellement.
Propositions :
e Renforcer l'infiltration des eaux pluviales par des aménagements perméables.
e Eviter toute concentration excessive des surfaces imperméabilisées dans les zones sensibles (pente, proximité de
voirie).

- Nuisances
Le projet s’insére dans un tissu existant, sans source majeure de nuisance.
Propositions :
e Prévoir des plantations en bordure de voirie pour atténuer I'impact des nouvelles infrastructures.
e Assurer une mise a distance des constructions vis-a-vis des propriétés voisines, notamment par le maintien des haies.
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- Mobilités
Le projet prévoit des accés multiples et I'intégration d’une plateforme multimodale.
Propositions :
e Création d’une plateforme multimodale intégrant un parking relais et un stationnement vélo.

- Energies
Le projet offre un potentiel d’intégration de principes bioclimatiques.
Propositions :
e Favoriser une orientation des batiments optimisant les apports solaires.
e Intégrer des matériaux durables et limiter les consommations énergétiques via des performances thermiques
renforcées.

Conclusion et recommandations :
L'OAP "Yquelon — La Taillais " vise a densifier I'urbanisation en cohérence avec le lotissement existant tout en répondant aux
enjeux environnementaux et paysagers. Les recommandations incluent :

1. Préserver et renforcer les haies et les arbres existants.

2. Favoriser une orientation des batiments optimisant les apports solaires.

Propositions complémentaires :
1. Intégrer des aménagements favorisant la gestion durable des eaux pluviales.
2. Soigner I'intégration des constructions en veillant a leur cohérence avec I’environnement immédiat.
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Les 70 OAP étudiées témoignent d'un effort important pour intégrer les enjeux
environnementaux et urbains tout en répondant aux besoins de développement des
territoires concernes. La gestion de la ressource en eau et la préservation des milieux
aquatigues et humides sont globalement bien prises en compte. De nombreuses OAP
prévoient la préservation des zones humides, la mise en place de noues veégétalisées, des
zones inconstructibles dans les secteurs sensibles et I'utilisation de solutions permeéables
pour favoriser l'infiltration des eaux pluviales. Cependant, dans certains cas, une vigilance
accrue pourrait étre apportée a la gestion fine des eaux, notamment dans les zones a risque
de remontées de nappes, en renforgant les études hydrogéologiques et en limitant
davantage les aménagements dans les secteurs les plus vulnérables.

La préservation des milieux naturels et de la biodiversité est un axe central des OAP, avec la
conservation de haies bocageres, d'arbres remarquables et d’espaces naturels sensibles.
Ces elements sont souvent renforcés par des propositions de plantation de haies d’'essences
locales, multipliant les strates végétales pour soutenir la biodiversité. Toutefois, I'effort de
préservation pourrait étre renforcé dans certains cas ou des aménagements impliquent
I'arrachage de haies existantes. Des mesures compensatoires systématiques, incluant des
plantations avec des essences variees et adaptees, pourraient permettre de mieux restaurer
les continuités écologiques.

La qualite urbaine, architecturale et paysagere est un autre point fort des OAP, avec une
attention particuliere portée a l'intégration des aménagements dans leur environnement.
Les projets visent souvent a respecter le relief naturel, préserver les cones de vue et valoriser
les entrées de bourg par des traitements paysagers qualitatifs. Cependant, 'amélioration de
la coherence architecturale entre les nouvelles constructions et les morphologies urbaines
existantes pourrait encore étre perfectionnee. Dans certains cas, des orientations plus
precises sur les matériaux, les hauteurs et les alignements des constructions seraient
benéfiques pour garantir une harmonie visuelle.

En ce qui concerne la reduction de la vulnerabhilité aux risques naturels, les OAP demontrent
une volonté de répondre aux enjeux majeurs comme les risques d’'inondation, les remontées
de nappes et les glissements de terrain. Les zones a risque sont souvent rendues
inconstructibles, et les amenagements respectent globalement les contraintes
topographiques. Toutefois, certaines OAP gagneraient a prevoir des mesures plus detaillées
pour gérer ces risques, comme des dispositifs d'adaptation spécifiques ou un
accompagnement technigue pour limiter les impacts des constructions sur les sols
sensibles.

Pour ce qui est de la limitation des nuisances et des pollutions, les OAP montrent un
engagement pour minimiser les impacts des aménagements sur I'environnement. Cela
passe par des marges de recul le long des axes routiers, des dispositifs vegetaux pour filtrer
les pollutions et la réduction des surfaces impermeabilisees. L'utilisation accrue de
matériaux écologiques dans les infrastructures et la generalisation des solutions drainantes
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pour les stationnements permettraient de renforcer cet aspect. Par ailleurs, dans les zones
proches d’axes routiers ou d'activités économiques, des études acoustiques
supplementaires pourraient étre envisagées pour mieux protéger les populations des
nuisances sonores.

Enfin, la promotion des mobilités douces et la réduction de la dépendance a la voiture
individuelle sont encouragées dans une majorité d’OAP. Des connexions piétonnes et
cyclables, ainsi que des liens vers les équipements, commerces et services, sont souvent
prévus pour favoriser une meilleure accessibilité. Les liaisons douces restent toutefois
incompletes dans certains projets, et leur continuité avec les réseaux existants pourrait étre
renforcee. De méme, une meilleure prise en compte des besoins en transports en commun,
notamment a travers 'implantation d’arréts de bus ou I'amelioration de leur desserte,
permettrait de réduire davantage la dépendance a la voiture.

En conclusion, les OAP analysées révelent un travail sérieux et globalement cohérent en
matiere de developpement durable et d'aménagement du territoire. Néanmoins, des
ameliorations restent possibles, notamment en renforgant les mesures de compensation
écologique, en precisant davantage les prescriptions architecturales, en développant des
dispositifs techniques pour mieux gerer les risques naturels et en favorisant encore
davantage les mobhilites douces et les transports en commun. Une approche plus
systématique de ces points permettrait d'atteindre un équilibre encore plus optimal entre
urbanisation et respect de I'environnement.
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Evaluation environnementale des STECAL

Enjeux / Impacts

En limite d’une
zone inondable.

La partie nord-
ouest du STECAL
est en zone
humide.

Site Natura 2000 et
ZNIEFF de type 1 et
2 a 200 metres a
I’Quest.

Proximité avec un
boisement a
I’ouest du site.
Une petite partie
au nord-est du
STECAL fait I'objet
d’un aléa retrait et
gonflement des
argiles.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (1 a
5m).
Proximité  d’une
zone humide au
nord-ouest du site.
Site entieérement
soumis a l’aléa
retrait et
gonflement des
argiles.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (1 a
5m).

Zone humide a
proximité (~100m)
aunord du STECAL.

1 BRICQUEVILLE SUR Acmn
MER

2 YQUELON Aeql

3 LONGUEVILLE Aeql
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Pas de risque ni
d’enjeux
environnementaux

A proximité
directe d’'une zone
inondable.
50% du STECAL est
en zone humide

A proximité d’'une
zone inondable.
50% est un
boisement.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).

L.A LUCERNE Aeql
D'OUTREMER
SAINT PAIR SUR MER Aeq2
SAINT PAIR SUR MER Aeq2
BREVILLE SUR MER Aeq2

Proximité directe
au nord et a I'est
avec une ZNIEFF
de type 1 du
STECAL.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).
Proximité du
littoral.
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Proximité directe
avec une ZNIEFF
de type 1 surle
pourtour est du
STECAL.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).
Proximité du
littoral.
Présence de
linéaires de haies
sur la limite ouest
du STECAL.
L’ensemble du site
est soumis a I'aléa
retrait et
gonflement des
argiles.
Pas d’autres
enjeux
particuliers.

8 BREVILLE SUR MER Aeq2

9 BEAUCHAMPS Azl

Risque remontée
de nappes pour les

réseaux et sous-
sols (0 a 2,5m).
Présence d’'un
boisement au sud
du STECAL.

LA MEURDRAQUIERE Azl

Risque remontée
de nappes pour les
réseaux et sous-
sols (0 a 2,5m).
Proximité d’une
zone humide au

YQUELON Azl

sud-est du STECAL.
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12

SAINT PIERRE
LANGERS

Azl

Proximité directe
avec une zone
soumise a 'aléa
chute de blocs au
sud-ouest du
STECAL.
Présence d’un
boisement sur et
autour du site.

13

CERENCES

Azl

Proximité avec un
risque a remontée
de nappes pours
les sous-sols et
infrastructures
profondes (0 a
5m). Pas d’autres
enjeux particuliers

14

CERENCES

Azl

Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
infrastructures
profondes (1 a
5m).
Pas d’autres
enjeux
particuliers.

15

LA HAYE PESNEL

Az2

Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
infrastructures
profondes (1 a
5m).

Le sud du STECAL
est soumis a l'aléa
retrait et
gonflement des
argiles.

16

LA LUCERNE
D'OUTREMER

Az2

Aucun enjeu
particulier.
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17

SAINT PAIR SUR MER

Az2

Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
infrastructures
profondes (1 a
5m).

Pas d’autres
enjeux
particuliers.

18

LA MEURDRAQUIERE

Az2

L’ensemble du site
est soumis a I'aléa
retrait et
gonflement des
argiles.
Risque remontée
de nappes pour les
réseaux et sous-
sols (0 a 2,5m).
Proximité directe
avec une zone
humide au nord

19

EQUILLY

Az2

20

LA LUCERNE
D'OUTREMER

Az2

du STECAL.
Proximité avec
une zone
inondable au sud-
est du STECAL.
Présence sur site
d’une ZNIEFF de
type 1 et 2.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a
5m).
Proximité avec un
boisement a
I’ouest.
Proximité avec
une zone
inondable au nord
du STECAL.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a
5m).
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SAINT JEAN DES
21 CHAMPS & SAINT Az2
PLANCHERS
22 | SAINT PAIR SUR MER Nel
23 SAINT PLANCHERS Nel
24 BREVILLE SUR MER Nel
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25

LE MESNIL AUBERT

Nel

26

BREHAL

Ne2

Présence d’une
zone humide au
nord et a I’est du

site.

Proximité directe
avec des zones
humides a I'ouest,
ausudetal’est du
STECAL.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).
Présence d’un
boisement a |'est
du site.

27

DONVILLE LES BAINS

Ne2

Présence d’une
zone humide sur
I’est du STECAL.
Proximité directe
avec une ZNIEFF
de type 1 a l'ouest
du site.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).

28

GRANVILLE

Ne2

Proximité directe
avec une zone
inondable au nord
du site.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
infrastructures
profondes (1 a
5m).
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29

JULLOUVILLE

Ne2

30

CAROLLESJULLOUVILLE

Ne2
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Présence d’'un
boisement au nord
du site.
Proximité avec
une ZNIEFF de
type 1
Proximité avec
une zone Natura
2000.
Proximité directe
avec une zone
humide et
inondable.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
infrastructures
profondes (1 a
5m).

Proximité directe
avec le littoral.
Le site est en zone
inondable.
Risque remontée

de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a
5m).




31 GRANVILLE Ne2
32 GRANVILLE Ne2
33 GRANVILLE Ne2

Proximité avec un
boisement au nord
du site.
Proximité avec
une zone humide
sur toute la face
nord du STECAL.
Plus d’ 1/, du site
est en zone
inondable.

La moitié du
STECAL est soumis
a l’aléa retrait et
gonflement des
argiles.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a
5m).

Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures

profondes (0 a
5m)

Proximité de zone
humide au nord et
au sud.
Bande a I'ouest et
au sud en risque
inondation. Risque
remontée de
nappes pour les
sous-sols et
infrastructures
profondes (0 a
5m).
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34 BREVILLE SUR MER Ng2
35 JULLOUVILLE Nt
36 JULLOUVILLE Nt
37 JULLOUVILLE Nt
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Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
infrastructures
profondes (1 a
5m).
Proximité avec
une zone humide
au sud-est du
STECAL.

Présence d’un
linéaire de haies a
I'est du site.
Pas d’enjeu
particulier.

Aucun enjeu
particulier.

Présence d’un
linéaire de haies a
I’est du site.
Pas d’enjeu
particulier.




38

JULLOUVILLE

Nt

39

GRANVILLE

Nt
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Présence d’'une
zone humide sur le
sud-ouest du
STECAL.
L’ensemble du site
est soumis a I'aléa
retrait et
gonflement des
argiles.

50% du site est
soumis a un risque
remontée de
nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a
5m).
Quasiment la
totalité du STECAL
est en zone
inondable.
Présence d’une
zone humide a
I’ouest du site et
proximité directe
avec une 2" ay
sud du site.
Proximité au

littoral.
Proximité avec

une ZNIEFF de
type 2 et une zone
Natura 2000 a
I’ouest.

La moitié du
STECAL est
soumise a |'aléa
retrait et
gonflement des
argiles.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).




40 | SAINT PAIR SUR MER

Nt

Risque remontée
de nappes pour les
infrastructures
profondes (2,5 a
5m).
Présence de
linéaire de haies
au ceeur et autour
du STECAL.
Proximité avec
une zone humide
au nord du site.

41

SAINT PAIR SUR MER

Nt

La totalité du
STECAL est
soumise a un
risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).
Présence de
linéaire de haies
au nord et a I'est
du site.

42

SAINT PAIR SUR MER

Nt

Proximité avec
une zone humide
a l'est du site.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a

5m).
Présence de
linéaire de haies.

43

BREHAL

Nt
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Présence d’'un
boisement sur les
% du STECAL.
Pas d’autre enjeu
particulier.




44

COUDEVILLE SUR MER

Nt

Proximité directe
au littoral.
Présence d’une
ZNIEFF de type 1
sur une partie du
nord du STECAL et
a proximité directe
de ses faces sud et
est.
Proximité directe
avec des zones
humides au sud et
a l’est du site.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a

45

LA LUCERNE
D'OUTREMER

Nt

5m).

Présence d’un
boisement au nord
du STECAL.
Pas d’enjeu
particulier.

46

CERENCES

Nt
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Présence d’une
ZNIEFF de type 2
sur toute la moitié
sud du STECAL.
Zones humides et
inondable
identifiée sur
toute la partie sud
du site.
Risque de chutes
de blocs sur 50%
du site.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures



47

SAINT PAIR SUR MER

Nt

48

LONGUEVILLE

Nt
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profondes (0 a
5m).
Le sud et I'ouest
du STECAL est

soumis a |’aléa
retrait et

gonflement des
argiles.

Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures

profondes (0 a
5m).

Pas d’autre enjeu

particulier.

Présence de zones
humides au centre
du STECAL et a
proximité directe
de sa face nord-
est.
Présence d’un
boisement a
proximité directe
du centre du site.
Les % du STECAL
sont soumis a
I’aléa retrait et
gonflement des
argiles.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a
5m).




49 | SAINT PAIR SUR MER Nt

Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures

profondes (0 a
5m).
Proximité directe
avec des zones
humides au nord
et a I'est du site.

SAINT JEAN DES
50

CHAMPS

Nt

Tout le STECAL est
en zone humide et
inondable.
Présence d’un
boisement sur les
% du site.
Tout le STECAL est
soumis a |’aléa
retrait et
gonflement des
argiles.

La totalité du site
est soumise a un
risque remontée

de nappes pour les
sous-sols et

51

SAINT PAIR SUR MER

Nt
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réseaux (0 a 1m).

Présence de zones
humides et
inondables a I'est
et au sud du
STECAL.
Présence d’un
boisement au nord
du site.
Risque remontée
de nappes pour les
réseaux et sous-
sols (0 a 2,5m).




52

ANCTOVILLE SUR
BOSCQ

Nt

La partie sud-
ouest du STECAL
est soumise a
I’aléa retrait et
gonflement des
argiles.
Boisement présent
sur les extrémités
du site.

Pas d’autres
enjeux
particuliers.

53

DONVILLE LES BAINS

Nt

Proximité directe
au littoral.
Proximité directe
avec une zone
humide située au
sud-est du STECAL.
La totalité du site
est soumise a un
risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).
Proximité directe
avec une ZNIEFF
de type 1 sur
toute la face ouest
et nord du site.

54

BREHAL &
BRICQUEVILLE SUR
MER

Nt

Proximité directe
au littoral.
Présence d’une
ZNIEFF de type 2
et d’'une zone
Natura 2000 sur la
partie nord du
STECAL. Proximité
avec une ZNIEFF
de type 1 au nord
et a I'est du site.
Proximité directe
avec des zones
humides et
inondables au
nord et a I'est du
site.

La totalité du
STECAL est
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55

BREVILLE SUR MER &
DONVILLE LES BAINS

Nt

56

HUDIMESNIL

Ntprl

soumise a un
risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).
La totalité du
STECAL est
soumise a un
risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).
Proximité directe
au littoral.
Proximité directe
avec une zone
humide située au
sud-est du STECAL.
La totalité du site
est soumise a un
risque remontée
de nappes pour les
sous-sols et
réseaux (0 a 1m).
Proximité directe
avec une ZNIEFF
de type 1 sur
toute la face ouest
et nord du site.
Présence de zones
humides sur I'est
du STECAL et a
proximité directe a
I’ouest et au nord-
est du site.
Présence d’un
boisement au nord
du site et
proximité avec un
2" sur toute sa
face ouest.
La moitié du site
est soumise a
I’aléa retrait et
gonflement des
argiles.
Risque remontée
de nappes pour les
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sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a
5m).

SAINT AUBIN DES

>/ PREAUX Ntprl
SAINT PIERRE

28 LANGERS Nz2
LA LUCERNE

>3 D'OUTREMER Nz2

Présence d’un
boisement au
nord-est du site et
de linéaires de
haies sur
I’'ensemble du site.
Présence d’une
zone inondable au
sud du STECAL.
Proximité directe
avec une zone
humide au nord et
au sud du site.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (0 a
5m).
Proximité au nord
et al'est d'une
zone humide.
Présence d’une
zone inondable
sur le site.
Risque remontée
de nappes pour les
sous-sols, réseaux
et infrastructures
profondes (1 a
5m).

Proximité directe

avec une zone
inondable
identifiée au nord
du STECAL.
Présence d’un
boisement sur la
moitié du site.
Proximité avec
une ZNIEFF de
type 2 a I'ouest du
site.




60

GRANVILLE

Nenr

La face nord du
STECAL est
soumise a un aléa
retrait et

gonflement des
argiles.

50% du site est en
zone a risques de
chutes de blocs.
Proximité de zone
humide au nord et
au sud.
Bande a I'ouest et
au sud en risque
inondation. Risque
remontée de
nappes pour les
sous-sols et
infrastructures
profondes (0 a
5m).
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Le plan de zonage de Granville Terre et Mer comporte 60 STECAL, représentant une diversité
de situations, de vocations [activités, tourisme, ...] et de contextes environnementaux.
L’analyse de ces secteurs met en lumiere plusieurs constats et enjeux environnementaux
notables.

Deux tiers des STECAL visent a permettre le maintien ou I'encadrement d'activités ou
d’'usages existants [résidentiels ou économiques), avec des surfaces globalement
cohérentes au regard de la vocation actuelle et de la capacite d’accueil des territoires
concernes.

Un tiers des STECAL permettent le développement de nouvelles activités [habitat
leger, accueil touristique, artisanat, etc.] dans des secteurs aujourd’hui naturels ou
agricoles, avec une artificialisation potentielle de pres de 95 hectares, dont environ
56 hectares situes en zones agricoles et pres de 39 hectares en zones naturelles
Les STECAL touristiques ou d’habitat 1éger (type Nt, Ntprl] s'inscrivent dans la volonté
de renforcer I'offre de loisirs ou d’hebergements touristiques portée par le PADD,
avec un reglement adapte plus restrictif que ceux des zones urbaines. Néeanmoins,
ils présentent une sensibilite environnementale marquee : plus de 50% sont situés
dans ou a proximite immediate de zones humides, zones inondables, ou ZNIEFF,
justifiant une évaluation au cas par cas.

Les contraintes environnementales sont fréquentes::

Plus des deux tiers des STECAL presentent un risque de remontée de nappes, parfois
a moins d'un metre de profondeur.

La moitié des STECAL sont localisés en zone humide ou en proximite immediate.
1/3 des STECAL sont situés en zone inondable partielle ou totale.

Plus de 30 STECAL sont en lien direct avec des ZNIEFF de type 1 ou 2, zones Natura
2000 ou boisements proteges.

Une majorité des sites en zone naturelle présentent une sensihilité forte a 'aléa
retrait-gonflement des argiles, pouvant impacter la durahilité des aménagements

Notons que les dispositions générales relatives aux risques et a la protection des zones
humides viendront limiter le potentiel de constructibilité des sites identifiés en rouge
dans l'analyse. Ainsi, ces espaces ne pourront pas faire I'objet d’'une densification
supplémentaire du fait de ces contraintes.
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9.EVALUATION DES INCIDENCES DES
EMPLACEMENTS RESERVES SUR
L'ENVIRONNEMENT

Les emplacements réservés ne constituent pas, a proprement parler, des projets
opérationnels. Ils représentent un outil de maitrise fonciere au bénéfice d’'une personne
publigue, permettant d’anticiper la réalisation d’un projet d’intérét général. Néanmoins, leur
inscription dans le PLUi nécessite d’en analyser les impacts potentiels sur I'environnement,
dans la mesure ou ils ciblent des usages specifiques et sont destinés a des aménagements
identifiés.
Sur le territoire de Granville Terre et Mer, les emplacements réservés se repartissent selon
les grandes catégories suivantes :

e Accesdivers [plage, equipements publics]

¢ Amenagements de voirie et sécurisation des déplacements

e Cheminements doux

e Continuités écologiques

« Equipements publics

e Ouvragesliés a I'eau (bassins d'orage, d'infiltration]

e Stationnement

Au total, 30,6 hectares sont concernés par un emplacement reserve, selon la repartition
suivante :
Type d’ER Surfaces en ha Répartition en %
Acces divers (plage, équipement public]
Aménagements de voirie et sécurisation des
déplacements
Autre
Cheminements doux

Continuités écologiques

Equipements

Ouvrages liés a I'eau (bassin d’orage,
d’infiltration]

Stationnement

Total

On remarque que les categories liees aux équipements publics, au stationnement et aux
aménagements de voirie concentrent a elles seules pres des deux tiers des surfaces. Ces
dernieres peuvent jouer un rdle important dans [artificialisation des sols a travers la
realisation de matériaux non permeables.

Toutefois, certaines catégories comme les cheminements doux ou les ouvrages liés a I'eau
traduisent aussi une volonté d'inscrire des projets a vocation environnementale ou
d’adaptation au changement climatique.
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Une attention particuliere a éte porté sur la répartition des ER situés en zones agricoles et
naturelles considérées comme sensibles, afin de voir quels zonages étaient concernes par
ces emplacements réserves :

Certains usages comme les cheminements doux présentent un impact environnemental
modeére, voire favorable lorsqu’ils participent a la limitation du trafic motorisé et a la
découverte respectueuse des milieux. En revanche, la part significative de stationnements
projetés en zones naturelles et agricoles peut soulever des enjeux plus sensibles : risques
de mitage du territoire, imperméabilisation des sols, et renforcement des effets de
ruissellement dans des secteurs parfois déja vulnérables aux débordements ou a I'érosion.
Cela étant, la surface cumulée des ER destinés au stationnement en zones sensibles reste
inferieure a S hectares, limitant les incidences globales sur le territoire. En outre, rappelons
gu’un emplacement réservé ne produit d’effet juridique que s'il donne lieu a acquisition ou
expropriation effective ; sans cela, il demeure un outil théorique de planification, sans
realisation immediate.

En conclusion, la stratégie d’'emplacement réserveé du PLUi de Granville Terre et Mer apparait
globalement maitrisée, avec une attention portée a I'équilibre entre développement des
gquipements publics et respect des espaces agricoles et naturels. Une vigilance
particuliere devra toutefois étre portée lors de la mise en ceuvre concrete de ces
emplacements, afin d’éviter des impacts irréversibles sur les milieux sensibles.
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10. EVALUATION DES INCIDENCES DU PROJET
DE PLUI SUR LES SITES NATURA 2000

Le travail d’évaluation environnementale doit inclure un regard spécifique sur I'incidence du
projet de PLUi sur le réseau Natura 2000. Le territoire est directement concerné par 6 sites
Natura 2000 au sein de ses limites territoriales :

* La ZSC «La Baie du Mont Saint Michel », localisée en bordure sud-ouest du

territoire,

* LaZSC « Le Bassin de I'Airou », située en bordure est de I'intercommunalite,

* LaZSC « Chausey », en bordure sud-ouest,

* LaZSC « Le littoral Ouest du Cotentin de Brehal a Pirou », localisee au nord-ouest,

* LaZPS « Chausey », située au sud-ouest,

* LaZPS « La baie du Mont-Saint-Michel », au sud-ouest également.

La note d’incidence présente chacun de ces sites en deux parties distinctes, premierement

la description du site et de ses milieux, deuxiemement I'analysé des incidences potentielles
de ces derniers.
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Figure 19: Les sites Natura 2000 au sein de Granville Terre et Mer - GAMA Environnement
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La ZSC et la ZPS « La baie du Mont-Saint-Michel »

Ce site couvre environ 47 672 ha (dont 111,5 ha se trouvant sur la partie terrestre du
territoire] et s’étend sur 46 communes, dont 5 se trouvent sur Granville Terre et Mer, a savoir
Carolles, Champeaux, Granville, Jullouville et Saint-Pair-sur-Mer. Le site se répartit a la fois
sur le domaine maritime et sur le domaine terrestre littoral.

La baie du Mont-Saint-Michel présente une mosaique de milieux en eaux (rivieres, marais
salant, eaux douces intérieures, marais, prairies humides...] lui conférant d’'une part une
grande richesse ecologique et d'autre part en fait une zone de prédilection pour la
nidification, I'hivernage et I'estivage des oiseaux avec notamment la présence de l'Aigrette
Garzette, le Gravelot a collier, la Barge rousse, la Barnage Cravant ou encore le Pluvier
argente... Ainsi, la présence massive de volatile sur cette partie du territoire nécessite de
conserver des zones calmes et préservees des pressions anthropiques afin de maintenir les
differentes dynamiques en cours.

On note toutefois que le site subit certaines pressions pouvant nuire a I'équilibre des
gcosystemes. En effet, la pression touristique est importante sur cette ZSC notamment avec
le développement des traversees de la baie. Il est vrai que cette activite s'est développée
tant quantitativement que spatialement, notamment en ce qui concerne les nombreux
points de depart de ces traversées. Cependant, cette pression ne semble pas étre exercée
directement par le territoire puisque les departs se font genéralement depuis Genét. La baie
du Mont-Saint-Michel est aussi impactee par:

e Leremembrement et les travaux de drainage dans certains marais arriere-littoraux,

abaissant le niveau de la nappe,
e L’érosion littorale.

99 % de I'emprise du site Natura 2000 est située en zone Nerm. Cette zone, identifiée comme
une zone de protection forte dans le PLUi, a pour objectif de preserver les milieux naturels
en limitant strictement les possibilités d’'urbanisation sur le littoral. Cela permet de garantir
le maintien des habitats naturels et des espéces d’intérét communautaire qui caractérisent
la baie du Mont-Saint-Michel.

Par ailleurs, la protection reglementaire des vallées et marais sur le territoire, couplée aux
actions menées pour ameliorer la qualite des eaux superficielles, constitue un levier
supplémentaire pour la conservation de ce site. En effet, de nombreux cours d’eau qui se
jettent dans la baie traversent le territoire de Granville Terre et Mer. Leur préservation est
essentielle pour le bon fonctionnement écologique de I'ensemble des milieux humides et
estuariens.

La prise en compte de la bande des 100 metres ainsi que des espaces proches du rivage
(EPR] dans le document d'urbanisme participe également a la limitation de I'artificialisation
du littoral et a la preservation des continuités ecologiques. Ces dispositions réglementaires
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permettent d'éviter I'implantation de constructions ou d’aménagements susceptibles de
perturber les equilibres ecologiques, notamment les habitats des oiseaux migrateurs ou
nicheurs présents dans la baie.

Ainsi, par I'ensemble de ses dispositions réglementaires et stratégiques, le projet de PLUi
contribue a la préservation du site Natura 2000 « Baie du Mont-Saint-Michel », en assurant
la compatibilité des usages du territoire avec les objectifs de conservation définis pour ce
site.

La ZSC « Le bassin de I'Airou »

Ce site couvre environ 853 ha (dont 72 ha se trouvant sur le territoire] et s'étend sur 12
communes dont 3 se trouvent sur Granville Terre et Mer, Beauchamps, La Haye-Pesnel et |a
Meurdraquiere.

Le bassin de '‘Airou se caractérise par de nombreux milieux humides (prairies, zones
humides], en eaux et boises, lui conférant une grande richesse écologique. L’Airou est une
riviere du socle armoricain et exprime de fagon remarquable son potentiel naturel vis-a-vis
de la reproduction des salmonides migrateurs. La téte de bassin s'inscrit dans le massif
granitique de Carolles-Vire et est riche en aquiferes, permettant ainsi un bon soutien
d'etiage.

Le paysage de ce site se caractérise par un relief accentue et domine par le bocage et les
herbages. La nature geologique comhinee a la pluviosité forte a tres forte est parfois a
I'origine de crues importantes aux abords du site.

La bonne santé du site se composant principalement de cours d’eau et de milieux humides
est tributaire de la préservation de la bonne qualité physico-chimique des cours d’eau et des
milieux connexes. La description du site par I'INPN permet d’identifier la vulnérabilité
suivante au sein du site: divagation du bétail dans le lit mineur de la riviere entrainant
I'érosion voire I'effondrement des berges.

Ainsi, on comprend que ['activité agricole est a la fois un support pour ce milieu naturel via
la préservation des prairies humides, du bocage ... mais gu’il convient d’encadrer les
pratigues afin de maintenir un équilibre entre activité agricole et préservation des milieux
aquatiques et humides.

A I'échelle du site Natura 2000, 81 % de 'emprise est classée en zone N et 19 % en zone A.
L’ensemble du site est donc inscrit en zones agricoles ou naturelles, ce qui constitue une
protection efficace. Notons tout de méme que la zone A autorise la création d’exploitations
agricoles et leurs annexes, mais de maniere encadree. Ces possibilités restent cependant
limitees, et les incidences potentielles du PLUi sur le site Natura 2000 devraient rester
faibles.
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Les vallées connectées au bassin de ['Airou sont également prises en compte dans le
document d’urbanisme via un zonage adapté, contribuant a la continuité écologique des
milieux humides et aquatiques. La limitation de I'artificialisation de ces zones revét une
importance particuliere, dans la mesure ou ces vallees jouent un role d’amortisseur en
periode de crue

La préservation des cours d’'eau est un enjeu central pour ce site, notamment pour le
maintien du bon état écologique de I'Airou, identifié comme un cours d’eau a fort potentiel
pour la reproduction des salmonidés migrateurs. Le classement en zone N de la majorité de
I'emprise, ainsi que les prescriptions [protection des haies, cours d’eau et zones humides],
permettent de limiter les risques de degradation de la qualité physico-chimigue des eaux.

Le maintien des prairies humides et du bocage est également encourage par le document
d’'urbanisme, en cohérence avec la vocation agricole du territoire. Ces milieux, supports de
biodiversité, jouent un role essentiel dans la régulation des écoulements, la filtration de I'eau
et le maintien d’habitats pour de nombreuses especes.

Enfin, le PLUi prend en compte les pressions agricoles susceptibles d'impacter
negativement les milieux aquatiques. La prise en compte des recommandations de
I'évaluation environnementale notamment en matiere de gestion des ripisylves et de
preservation des zones humides est donc déterminante pour assurer la cohérence entre
développement agricole et protection du site.

Ainsi, les choix de zonage, les prescriptions réglementaires et les recommandations de
I'évaluation environnementales permettent d’encadrer efficacement les usages sur et
autour du site Natura 2000. A condition que ces orientations soient effectivement mises en
ceuvre, le maintien de la qualité écologique du site « Bassin de I'Airou » pourra étre assure.

La ZSC et ZPS « Chausey »

Ce site couvre environ 82 426 ha (dont 70 ha se trouvant sur la partie terrestre du territoire]
et s’étend sur 1 commune se trouvant sur Granville Terre et Mer, a savoir Granville. Le site se
repartit a la fois sur le domaine maritime et sur le domaine terrestre littoral.

Ce site est principalement domine par les milieux maritimes. Toutefais, il existe une petite
partie terrestre, correspondant a l'archipel des iles Chausey. Cette partie terrestre
représente un peu moins de 0,1% de la surface du site.

Le site Natura 2000 presente une fréguentation réguliere et importante d'oiseaux marins
dont certains sont d'importance communautaire, migrateurs pour I'essentiel ou visés dans
I'annexe 1 de la Directive Oiseaux. Il convient de preciser que le site de Chausey et celui de
la baie du Mont Saint Michel fonctionnent en « réseau » puisqu’on y observe des échanges
de populations d'oiseaux témoignant de la complémentarité des deux secteurs sur le plan
ornithologique.
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On note aussi une réelle source de nuisance sur ce site avec quelques debarquements
intempestifs de plaisanciers sur les ilots en période de nidification malgré l'interdiction, ce
qui vient perturber les dynamiques naturels.

Le site Natura 2000 « Chausey », hien qu'immense [plus de 82 000 ha), ne concerne le
territoire que de maniere tres marginale avec environ 70 ha localisés sur la partie terrestre
de I'archipel de Chausey, commune de Granville. Le reste du périmetre s’étend sur le
domaine maritime, non concerné par le zonage du PLUi.

Sur cette partie terrestre, les iles de Chausey sont classees en zone Nerl, un zonage
particulierement restrictif dont I'objectif est de garantir la conservation des milieux naturels
remarquables en limitant toute forme d'urbanisation ou d’aménagement pouvant
compromettre leur equilibre. Ce zonage constitue une réponse adaptée aux enjeux de
préservation des especes d'oiseaux marins présents sur le site, notamment en période de
reproduction, durant laquelle ces especes sont particulierement sensibles aux
dérangements.

Cette protection réglementaire est d'autant plus pertinente que les iles de Chausey
accueillent une avifaune d'intérét communautaire, avec un fonctionnement en réseau
ecologique fort avec la baie du Mont-Saint-Michel. Des échanges averes de populations
d'oiseaux marins entre ces deux sites conferent a I'ensemble un réle central dans les
dynamiques de migration, de nidification et d’hivernage. Le traitement simultané de ces
deux sites dans le cadre du PLUi, avec des outils de protection harmonises, permet donc de
renforcer la cohérence écologique de I'ensemble.

Ainsi, les outils mobilisés par le PLUi sur les iles de Chausey (en lien étroit avec ceux mis en
place pour la baie du Mont-Saint-Michel] offrent une reponse proportionnée et cohérente a
la vulnérabilité écologique du site, et participent a sa protection durable dans une logique de
reseau ecologique littoral.

La ZSC « Le littoral Quest du Cotentin de Bréhal a Pirou »

Ce site couvre environ 3 375 ha (dont 106 ha se trouvant sur la partie terrestre du territoire]
et s’étend sur 10 communes, dont 2 se trouvant sur Granville Terre et Mer, a savoir Bréhal et
Bricqueville-sur-Mer. Le site se répartit a la fois sur le domaine maritime et sur le domaine
terrestre littoral.

Le site rassemble cing entites naturelles remarquables s'inscrivant dans un contexte
exceptionnel de cotes basses composées de dunes réegulierement echancrées par les
deboucheés de petits fleuves cotiers (havres). Les marées de grande amplitude et le vaste
estran sableux constituent le lien dynamique indispensable en termes sedimentologique et
nutritionnel.
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Au-dela de leur qualité paysagere originale, les havres ou prés salés bas-normands
comptent parmi les plus riches de toute la fagade atlantique européenne.

La richesse du site reposant sur le lien fonctionnel entre les grandes mareées et les estrans
sableux, ce dernier est donc tributaire du maintien du régime sédimentaire des havres et de
la qualité des eaux littorales. La richesse du site se traduit également avec la presence de
prés salés. Par conséquent, il en découle une nécessité de maintenir le paturage et de
surveiller les amenagements qui en decoulent sur les prés salés et les dunes limitrophes.
Enfin, il convient de veiller a la frequentation touristique sur les milieux sensibles du site.

L’'emprise terrestre du site Natura 2000 « Le littoral Ouest du Cotentin de Brehal a Pirou »
concerne environ 106 ha sur le territoire de Granville Terre et Mer, répartis sur les communes
de Brehal et Bricqueville-sur-Mer. Cette portion terrestre du site, bien que limitée par
rapport a I'étendue globale du périmetre (3 375 ha], accueille des milieux naturels littoraux
a tres forte valeur ecologique, notamment des pres salés, des dunes et des secteurs en
interface avec des havres.

Le zonage reglementaire du PLUi reflete la sensibilité de ces milieux : environ 98 % de
I'emprise est classée en zone Nerm, un sous-secteur a vocation naturelle avec des
prescriptions renforcees spécifiques aux enjeux littoraux. Les 2 % restants correspondent a
un sous-secteur Ne destiné a I'accueil d’'une station d’épuration [STEP), dont la qualité des
eaux rejetés est plutét bonne, ainsi qu'a une zone Nt correspondant a une emprise de
camping existant, déja encadrée par des regles de limitation de I'urbanisation et de gestion
paysagere.

Ce zonage permet de préserver les continuités ecologiques, de limiter I'artificialisation des
sols a proximite des milieux sensibles et de reduire les pressions anthropiques, en particulier
dans les zones littorales soumises a une frequentation touristique elevée. Cette vigilance est
necessaire. Car la richesse ecologique du site repose sur un equilibre dynamique entre
I'estran sableux, le régime sédimentaire des havres, et la qualité des eaux littorales

Ainsi, le PLUi participe activement a la préservation de la qualitée écologique du site Natura
2000, en maintenant une occupation du sol compatible avec les objectifs de conservation,
et en limitant les dynamiques d'urbanisation qui pourraient nuire a la fonctionnalité
écologigue du littoral ou au bon etat des pres salés et des havres

Synthese

Le PLUi remplit pleinement ses objectifs en évitant I'urbanisation dans ou a proximité des
sites Natura 2000, contribuant ainsi a la préservation des milieux les plus sensibles. Il
renforce également leur protection par un zonage restrictif, cohérent avec les enjeux
environnementaux identifies sur le territoire.

Par ailleurs, les dispositions générales du reglement, notamment Iarticle 151-23,
participent a la preservation des elements naturels structurants tels que les haies, zones
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humides, landes ou boisements.

Le PLUi s’inscrit donc dans une logique a la fois de préservation, de gestion et de valorisation
des continuités ecologiques, en cohérence avec les objectifs de protection des sites Natura
2000
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11. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS
DE RANG SUPERIEUR

Cette partie a pour objet de répondre a I'article R.151-3 du Code de I'urbanisme, qui prévoit
que le rapport de presentation « décrit I'articulation du plan avec les autres documents
d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a l'article L.122-4 du Code de
I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ».

Le projet de PLUi doit observer un rapport de compatibilité avec plusieurs documents
stratégiques de niveau supérieur, notamment :

* Le SDAGE Seine-Normandie, qui encadre la gestion durable de l'eau, la
preservation de la qualité des milieux aquatiques et la reduction des risques lies
aux inondations,

* Le SRADDET Normandie, qui impose des objectifs regionaux, notamment en
matiere de transition ecologique, de preservation de la biodiversite, de gestion
raisonnee des ressources et de lutte contre les émissions de gaz a effet de serre,

* Le SCoT du PETR Sud-Manche - Baie du Mont-Saint-Michel, qui fixe des
orientations d’aménagement durables, telles que la préservation des espaces
agricoles et naturels, la lutte contre I'étalement urbain et la structuration de
I'urbanisation.

L’'ensemble des documents est répertorié dans le tableau suivant :

Rapport avec le plan local

Documents Approbation d’urbanisme
intercommunal

Le Schéma Directeur
d’Aménagement et de
Gestion des Eaux du Bassin
de la Seine et des cours
d’eau cotiers normands
2022 2027
Le Schéma Régional
d’Aménagement, de
Developpement Durable et 28 mai 2024 Comptabhilité
d’Egalité des Territoires de
la Région Normandie

23 mars 2022 Compatibilite

Schéma Régional Climat Air Comptabilité
Energie Décembre 2013 Pris en compte dans le
PCAET
Le Schéma Départemental . _
des Carrieres de la Manche 11 mai 2015 Comptabilite
Le SAGE Cotiers Quest 3 février 2022 Comptabilité

Cotentin
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Le SAGE Sée et Cotiers
Granvillais
Le SCoT du PETR Sud-
Manche - Baie du Mont-
Saint-Michel
Le Plan Climat Air Energie
Territorial

Concertation préalable en

cours - en attente Comptabilite
En cours de révision [2025] Comptabhilité
Avis MRA fait le 4 avril 2025 Comptabilité

- en attente

La compatibilite implique que le PLUi ne contredise pas les orientations ou principes
fondamentaux de ces documents. Il doit s’assurer que ses dispositions n'entravent pas la
mise en ceuvre des objectifs stratégiques définis a I'échelle intercommunale, régionale ou

du bassin hydrographique.

SDAGE Seine Normandie

Orientations

Prise en compte dans le PLUi de Granville Terre et Mer

Orientation fondamentale 1 : Pour un territoire vivant et résilient : des rivieres fonctionnelles, des

milieux humides préservés et une biodiversité en lien avec I'eau restaurée

1.1 - Identifier et préserver les milieux
humides et aquatiques continentaux et
littoraux et les zones d’expansion des
crues, pour assurer la pérennite de leur
fonctionnement

1.2 - Préserver le lit majeur des rivieres
et étendre les milieux associés
nécessaires au bon fonctionnement
hydromorphologique et a I'atteinte du
bon état

1.3 - Eviter avant de reduire, puis de
compenser (séquence ERC] l'atteinte
aux zones humides et aux milieux
aquatigues afin de stopper leur
disparition et leur degradation

1.4 - Restaurer les fonctionnalités de
milieux humides en téte de bassin
versant et dans le lit majeur, et
restaurer les rivieres dans leur profil
d'équilibre en fond de vallée et en
connexion avec le lit majeur

1.5 - Restaurer la continuite
écologigue en privilégiant les actions
permettant a la fois de restaurer le libre
écoulement de I'eau, le transit
sedimentaire et les habitats
aquatigues

1.6 - Restaurer les populations des
poissons migrateurs amphihalins du

Le PLUi s’est attaché a mettre en ceuvre une politique ambitieuse de
protection des milieux humides et aquatigues. Ainsi, dans un
premier temps, le zonage « N » assure une protection importante
des vallees et des zones sensibles. Ce zonage est renforcé par de
nombreuses prescriptions portant sur les elements naturels. Par
exemple, les zones humides et les zones a fortes predispositions
sont interdites de destruction. Toutefois, comme I'a souligné
I'évaluation environnementale, les exceptions restent encore trop
nombreuses et pourraient avoir un impact significatif sur ces milieux
fragiles. De plus, aucune mesure compensatoire n’est
actuellement prévue pour ces exceptions, ce qui va a I'encontre
des orientations du SDAGE.

Les mares bénéficient également d'une protection spécifique.
Cependant, contrairement aux zones humides, le PLUi souffre ici
d'un manque d’inventaire précis : seules neuf mares ont été
identifiees, ce qui est largement insuffisant au regard des
caractéristiques du territoire. L’évaluation environnementale
recommande de se rapprocher du PRAM afin d’étoffer cet inventaire
et améliorer la prise en compte de ces milieux dans les documents
d’'urbanisme.

Enfin, les cours d'eau sont bien protéges, avec une bande
d'inconstructibilité de 4 metres de part et d’autre des berges. La
ripisylve, qui joue un role écologique essentiel, est egalement
protegee et fait partie des rares elements bocagers inarrachables,
contrairement aux autres haies pour lesquelles des exceptions
subsistent encore. Cette protection renforcee de la ripisylve
contribue a maintenir la qualité physico-chimique des eaux, limiter
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bassin de la Seine et des cours d’'eau
cotiers Normands

la charge sedimentaire et préserver la morphologie naturelle des
cours d’eau.

1.7 - Structurer la maitrise d'ouvrage
pour la gestion des milieux aquatiques

et la prévention des inondations

Orientation fondamentale 2 : Réduire

les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation
de captages d’eau potable

2.1 - Preéserver la qualité de I'eau des
captages d'eau potable et restaurer
celle des plus degrades

Sur cet aspect, le PLUi reste assez timide. Toutefois, I'impact
indirect induit par la protection des éléments naturels joue un réle
important pour répondre aux dispositions du SDAGE. Ainsi, la

2.2 Améliorer [linformation des
acteurs et du public sur la qualité de
'eau distribuée et sur les actions de
protection de captage

protection du bocage, bien gu'imparfaite, contribue a la réduction
des pollutions agricoles et industrielles. De méme, la préservation
des zones humides constitue un enjeu majeur pour I'épuration
naturelle des eaux de ruissellement.

2.3 - Adopter une politique ambitieuse
de reduction des pollutions diffuses sur
I'ensemble du territoire du bassin

Concernant les captages, I'impact direct du PLUi est également
faible. En effet, il a été décidé de se référer aux SUP de protection

2.4 - Amenager les bassins versants et
les parcelles pour limiter le transfert
des pollutions diffuses

des captages, qui sont en eux-mémes tres protecteurs. Toutefois,
certains perimetres sont encore en projet. Le PLUi aurait pu
anticiper cette situation en construisant un zonage adapté dans
I'attente de la publication des arrétés préfectoraux, afin d’assurer
une protection preventive.

Néanmoins, le PLUi réeglemente l'infiltration des eaux lorsque celle-
ci peut s’averer défavorable pour la nappe phréatique, notamment
dans les secteurs de remontee de nappe. Cette mesure vise a limiter
les risques de pollution et a préserver la qualité et la quantité des
ressources en eau souterraine.

Orientation fondamentale 3 :

Pour un territoire sain : réduire les pressions ponctuelles

3.1 - Réduire les pollutions a la source

Le PLUi réglemente l'infiltration des eaux pluviales afin de limiter la

3.2 - Ameliorer la collecte des eaux
useées et la gestion du temps de pluie
pour supprimer les rejets d’eaux usées
non traitées dans le milieu

saturation des réseaux et infrastructures d’assainissement. Ainsi, il
impose une gestion a la parcelle avec des regles précises de
dimensionnement des ouvrages destinés a favoriser cette
infiltration.

3.3 - Adapter les rejets des systemes
d'assainissement a I'objectif de bon
état des milieux

Ces ouvrages doivent permettre d’infiltrer une pluie correspondant
a une periode de retour de 30 ans.

3.4 - Réussir la transition énergetigue
et écologigue des systemes
d’assainissement

Dans les cas ou le rejet vers le reseau est necessaire, le débit de fuite
est limite a 3 I/s/ha afin de ne pas surcharger les infrastructures.

Ces prescriptions, relativement ambitieuses, permettent de gérer la
plupart des épisodes pluvieux tout en limitant le recours a de grands
bassins tampon, dont la construction peut engendrer des impacts
paysagers significatifs ainsi gu’'une consommation importante de
terres.

In fine, l'infiltration a la parcelle joue un rdle essentiel dans le

soulagement des stations d’épuration, en limitant I'arrivée d’eaux
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claires parasites, susceptibles de surcharger la capacité epuratoire
du systeme et de reduire son efficacite.

Par ailleurs, cette approche favorise une meilleure gestion durable
de I'eau en contribuant a la recharge des nappes phréatiques et a la
preservation des milieux naturels aquatiques.

Orientation fondamentale 4 : Pour un territoire préparé : Assurer la résilience des territoires et une
gestion équilibrée de la ressource en eau face au changement climatique

4.1 - Limiter les effets de ['urbanisation
sur la ressource en eau et les milieux
aquatigues

4.3 - Adapter les pratiques pour reduire
les demandes en eau

4.4 - Garantir un equilibre perenne
entre ressources en eau et demandes

4.5 - Definir les modalités de creation
de retenues et de gestion des
prélevements  associés a  leur
remplissage, et de réutilisation des
eaux USees

4.6 - Assurer une gestion specifique
dans les zones de répartition des eaux

47 - Protéger les ressources
stratégiques  a reserver  pour
I'alimentation en eau potable future

4.8 - Anticiper et gerer les crises
secheresse

Comme indique

precédemment, le PLUi a mobilisé I'ensemble des

outils disponibles afin de réduire au maximum son impact sur la
ressource en eau:

e [’abord

par une projection demographique adaptee et

realiste, prenant en compte ['attractivité du territoire et les
capacités de gestion des ressources.

e Enlimitant laconsommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF), afin de preserver les sols et leur capacité
d’infiltration.

e Enproposant un reglement ambitieux qui:

o Instaure des coefficients d'espaces libres de pleine
terre, réduisant ainsi les surfaces impermeabilisées
et favorisant l'infiltration naturelle des eaux pluviales

o Protege les eléments naturels jouant un rdle clé dans
linfiltration et I'épuration, tels que les haies, les zones
humides, les mares et les sols naturels ;

o Encourage et favorise la mise en ceuvre de dispositifs
de recupération et de reutilisation des eaux pluviales,
notamment pour les usages exterieurs, et sous
condition la création d'un double réseau pour une
utilisation interieure ;

o Integre une OAP thématique « cycle de I'eau » qui
sensibilise les acteurs et complete le reglement en
matiere de gestion durable de I'eau.

e Parle zonage, notamment:

o

la creation de zones « Uj » a dominante permeable,
permettant de maintenir des sols faiblement
impermeéabilises au sein des tissus urbains denses,
favorisant ainsil'infiltration, la recharge de la nappe
et la reduction des ruissellements ;

L'identification et  [lintégration d'éléments
structurants du cycle de I'eau dans les zones « N »
(naturelles] et « A » [agricoles], ou les milieux
favorables a linfiltration [fonds de vallons, haies,
zones humides]) bénéficient de protections
renforcees, en coherence avec les orientations du
SDAGE

Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la mer et le littoral
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5.1 - Réduire les apports de nutriments
(azote et phosphore] pour limiter les
phénomenes d’eutrophisation littorale
et marine

Sur cette disposition, deux points doivent étre bien distingués :
e [D’abord, comment est gérée la pollution issue de I'activité
agricole dans le PLUi ;
e Ensuite, comment est gerée la pollution organique

5.2 - Reduire les rejets directs de
micropolluants en mer

provenant des stations d’épuration lorsque celles-ci ne
sont pas assez performantes.

5.3 - Réduire les risques sanitaires liés
aux pollutions dans les zones
protegees [de baignade, conchylicoles
et de péche a pied]

Pour répondre au premier point, il convient de se référer al'ensemble
des mesures de protection visant a préserver les eléments naturels
jouant un role de filtre et d’épuration des eaux de ruissellement ou
d’infiltration, tels que les zones humides, les haies, et autres

5.4 - Preserver et restaurer |la
fonctionnalite des milieux aquatiques
littoraux et marins ainsi que la
biodiversite

infrastructures écologiques. Ces protections sont essentielles pour
limiter la diffusion des polluants agricoles dans les milieux
aquatiques.

5.5 - Promouvoir une gestion résiliente
de la bande cotiere face au
changement climatique

Le second point est plus nuanceé. En effet, la capacité d’accueil liée a
I'assainissement constitue un enjeu important pour certaines
communes. Certaines STEP, si elles doivent supporter une
augmentation de population, risquent de mal traiter les eaux usees,
ce qui pourrait aggraver la pollution organique. L'évaluation
environnementale a souligné ce risque afin d'éviter toute
degradation supplementaire. Par conséquent, un effort de
consolidation, de modernisation et de rehabilitation de certaines
stations d’épuration devra étre entrepris pour garantir une capacité
d’accueil suffisante sans degrader la qualité des eaux [cf partie sur
I'assainissement].

Sans ces améliorations, I'impact cumulé sur les zones littorales sera
preoccupant. Ces zones, qui abritent notamment des activités
aquacoles nécessitant une eau bonne qualite, non polluée, doit
également composer avec la fréguentation des baigneurs et la
préservation d'écosystemes fragiles.

SRADDET Normand

Prevue par la loi NOTRe (loi sur la nouvelle organisation territoriale de la Republique du 7
ao(t 2015], le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité
des Territoires de la Region Normandie (SRADDET] a eté voté par la Region et approuve par
le prefet de la Region Normandie le 2 juillet 2020. La premiere modification du SRADDET a
éte adoptee par le Conseil Régional de Normandie le 25 mars 2024 et approuvee par le prefet
de la Region Normandie le 28 mai 2024.

Intitulé

Objectifs de

Prise en compte dans le PLUi de Granville

référence Terre et Mer

Thématique 1 : Changement climatique

Edicter des orientations et

1 des objectifs favaorables a

Obj S / Favoriser
une vision intégrée

Plusieurs outils ont ete mis en place dans le
PLUi afin d’édicter des objectifs favorables a la
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la biodiversité en zones
urbaines et périurbaines

de la biodiversité
dans
'aménagement du
territoire

Obj 46 / Limiter
I'impact de
urbanisation et
des
ameénagements
sur la biodiversité
et les espaces
naturels

biodiversité en

zones urbaines et

periurbaines :

La définiton de zones Uj
permettant de conserver des
espaces naturels de jardin,
véritables cceurs de respiration,

La définition dune emprise
maximale des constructions et
I'application d'un coefficient de
pleine terre dans les zones U et
sous-secteurs associés,

Les OAP sectorielles prennent en
compte de maniere generale, les
éléments veégetaux existants afin
de les preserver au mieux. Elles
prevoient egalement des principes
dans le but de renforcer Ie
traitement végétal sur les franges
des sites de projet,

La mise en place dune OAP
thématique «Trame Verte et
Bleue » edictant des prescriptions
et des recommandations afin
d’encourager la biodiversité en
zones urbaines.

Pour Tlidentification des
nouveaux secteurs de
developpement et zones
constructibles, prendre en
compte les conseéquences
du changement climatique
en termes d’évolution des

risques naturels et
anticiper les  besoins
d’adaptation et de
reduction de la
vulnérabilite

Obj 3 / Limiter les
impacts du
changement
climatique

Afin de reduire la vulnérabilité du territoire, le
PLUi de Granville Terre et Mer a pris en compte
les connaissances disponibles sur le territoire
concernant les risques, a savair :

Le PPRi de la Sienne, qui a ete
reporte au reglement graphigue,

Le PPRM de Granville et Donville-
les-Bains, reporte au reglement
graphique,

L’atlas des zones inondables de la
DREAL,

Les zones de submersion marine de
la DREAL,

Les zones soumises aux chutes de
blocs de la DREAL.

L'identification des nouveaux secteurs de
développement a pris en compte I'ensemble de
ces risques afin de réduire la vulnérahilité des
biens et des personnes.

Les sites définis comme
réservoirs de biodiversité
doivent étre identifiés dans

Obj S / Favoriser
une vision intégrée
de la biodiversité

Le zonage N recouvre majoritairement les
zones définies comme des réservoirs avec :
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les documents
d’aménagement et
d’'urbanisme, pour faire
l'objet  dun  zonage
approprie a leur protection,
en privilégiant le
classement en zone N
(naturelle]

dans
'aménagement du
territoire

- 99% des zones Natura 2000, avec
un classement en zone
« Chausey », « Littoral Ouest du
Cotentin de Bréhal a Pirou », « Baie
du Mont-Saint Michel ».,, «Le
Bassin de I'Airou »,

- 92% des ZNIEFF sontenzone « N »,
le restant étant classé en zone
< A >,

- Les principaux espaces boises du
territoire (en complément sont
utilisés les outils EBC et L.151-23
pour les boisements inféerieurs a 4
hectares].

«N>»:

Determiner les continuiteés
ecologiques prioritaires a
preserver et a restaurer a
4 'échelle des

SCOT, en s’appuyant sur
les priorités identifiees
dans le SRADDET

Obj S / Favoriser
une vision integree
de la biodiversité
dans
'aménagement du
territoire

Le SCoT du Pays de la Baie du Mont-Saint-
Michel est toujours en cours d'elaboration.
Neanmains, en prevision, le PLUi déploie d'ores
et déja plusieurs outils afin de preserver et
restaurer les continuités écologiques :

- Un zonage «N» adapte sur les
milieux sensibles du territoire,
notamment le littoral, les vallées et
les boisements,

- La permeéabilité des clotures en
limite de zones naturelles, agricoles
ou forestieres pour I'ensemble des
sous-secteurs du PLUi, afin de
respecter au mieux les continuites
écologiques du territaire,

- Une OAP « Trame Verte et Bleue »
qui prescrit des clotures
permettant le passage de la petite
faune et leur végetalisation.

Théematique 2 : Territorialiser certains enjeux

Dans les zones littorales,
retrolittorales et milieux
estuariens, permettre les
amenagements et les
constructions uniguement
s’ils sont adaptés aux

2 risques naturels
prévisibles a [I'horizon de
2050 [inandation,
submersion marine,
erosion, recul du trait de
cote

Obj 10/ Proteger
les espaces
naturels littoraux
Obj 48 / Reduire
les risques
naturels liés a I'eau
et prévenir I'impact
du changement
climatique

Les communes littorales de Granville Terre et
Mer sont soumises a I'application de la Loi
Littoral. Elles devront respecter les articles
L.121-1 et L.121-5 du Code de I'Urbanisme.
En ce qui concerne les havres de la Vanlee et
du Thar, ceux-ci ont bénéficié d'un zonage
«Nerm» pour la Vanlée et d'un zonage
« Nerm » et « Nerl » pour la vallée du Thar.

A propos du littoral, la bande littorale de 100m
a éte appliguée conformement a la Loi Littoral.
Le zonage a été defini en consequence,
limitant la constructibilité de ces zones.

Thématique 4 : Transports et Mobilités
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Organiser et optimiser
I'accessibilité des zones

Obj 42 / Améliorer
I'offre de mohilité

L’application du principe de réduction de la
consommation d’ENAF favorise une armature
territoriale plus concentree. Elle encourage le
rapprochement des lieux de vie et d’activités,

d'activites  economiques | Obj 43 [ Creer les . . ,
9 ) " ) notamment économiques. En compléement, les
par un ou plusieurs modes | conditions  d'une . . .
. . s OAP sectorielles, favorisent une connexion
de deplacements | intermodalité o, -
o . . optimisée aux centres-bourgs et activites,
alternatifs a I'autosolisme | efficace : - .
dans une logique de proximité, par le biais
d’itinéraires doux et sécurises.
En cas de création de
nouvelles zones
urbanisées [commerces, . .
[ [ demploi Obj 42 / Améliorer
logements prok I'offre de mohilité | Les OAP sectorielles, favorisent une connexion
g . J L Obj 43 / Créer les | optimisée aux centres-bourgs et activites,
10 services...], prévoir les " ) : o L
o conditions  d'une | dans une logique de proximité, par le biais
maodalites permettant | o et o L
. ,___._|intermodalite d'itinéraires doux et sécurises.
et/ou favorisant [l'acces .
. efficace
par un ou plusieurs maodes
de deplacements
alternatifs a I'autosolisme
Parmi les 4 500 habitants supplementaires
prevus par le PLUi, au moins 1 800 devraient
étre accueillis dans le pole formé par Granville,
Donville-les-Bains, Longueville et Yquelon. En
o e complément, des poles principaux ont
Privilégier la densification . P e p P P .
urbaine autour des points également ete identifies et devront accueillir
. Obj 42 / Améliorer | environ 1 125 hahitants a I'horizon 2037. Ces
11 d’arréts des transports

collectifs, en lien avec leur
niveau de desserte

I'offre de mobhilité

communes concentrent un nombre important
d’équipements, de services de transports en
communs. Ainsi, limplantation de cette
nouvelle population a proximité de ces
centralités devrait permettre de limiter les flux
motorises.

Thématique 5 : Qualité de vie

15

Répondre aux enjeux de
l'agriculture de proximité
et d’une alimentaire saine
et locale

Obj 28/
Sauvegarder et
valoriser les
specificites du
monde rural

Le PLUi prévoit de faciliter I'évolution de
agriculture et de ses pratigues, en
permettant la diversification de ['activité
agricole et des pratiques qui y sont liees
(changements de destination de batiments,
développement d’activités telles que vente a la
ferme, agrotourisme, accessibiliteé des sites
d’exploitations...] et en édictant des regles
d’'urbanisme qui encadrent les constructions
agricoles tout en restant souples sur les
besoins potentiels a venir. A noter que le

Page 512




reglement graphique couvre environ 70%
d’espaces agricoles.

18

Identifier, promouvoir et
valoriser les éléments
constitutifs du patrimaine
architectural, naturel et
culturel en lien avec les
enjeux gconomiques,
environnementaux et
sociaux des territoires

Obj 28 /
Sauvegarder et
valoriser les
specificites du
monde rural

Afin d’assurer la préservation des éléments
constitutifs du patrimoine architectural,
naturel et culturel, le PLUi s'appuie sur
differents outils :

- La protection des paysages est
permise par un zonage adapté en
zone «N» ou «A». Des sous-
secteurs permettant le maintien de
qualités paysageres ont éte mis en
place avec un zonage specifique
«Np» et « Ap». En compléement,
un zonage « Npt » a été appliquée
pour les parcs arborés de domaines
patrimoniaux,

- La protection des éléments
naturels existants au titre de
I'article L.151-23 ou d’Espaces
Boises Classés [haies, mares,
arbres remarquables, boisements]

- L'identification et la protection du
patrimoine bati au titre de I'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme
(69 éléments ponctuels
architecturaux remarquables, 125
éléments architecturaux linéaires,
1 310 ensembles patrimoniaux],

- L'identification de 227 batiments
pouvant  faire  l'objet  d’un
changement de destination.

19

Participer a la mise en
ceuvre d'un  urbanisme
favorable a la santé

Obj 38/ Repenser
la ville pour ses
habitants

Une attention particuliere est portée sur
certaines OAP sectorielles afin d’encourager
les aménagements destines aux
deplacements en modes doux [marche a pied,
deux roues..]). Ces dispositions ne sont
toutefois pas developpées pour toutes les OAP.
En complément, les reponses apportées a la
regle n°l, favorisant la protection de la
biodiversité en ville participe a un urbanisme
favorable a la santé [cceur de respiration,
amelioration du cadre de vie...].

Thématique 6 : Foncier

21

Au sein de chacun des
perimetres figurant dans
la partie indicative de la
presente regle, traduire

Obj 4/ Foncier:
Poser la
conciliation des

Pour la partie dediée au foncier, se référer au
document « Justifications » du présent PLUi.
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en hectares dans les SCaT
et / ou les PLUI]
correspondants, les taux
de reéduction de la
consommation d’espaces
naturels,  agricoles et
forestiers affichés pour la
période 2021 - 2030

dans le tableau figurant
dans la partie prescriptive
de la présente regle

usages comme
imperatif

Obj 46/ Limiter
I'impact de

'urbanisation et
des
amenagements
sur la biodiversiteé
et les espaces
naturels

Obj 49/ Mobhiliser
les outils fonciers
pour limiter
['artificialisation
des sols et
concilier les
usages

Obj 49 / Mobhiliser
les outils fonciers
pour limiter
I'artificialisation

des sols et

concilier les
usages
Definir une stratégie de | Obj 4 [ Foncier :
['utilisation du  foncier | poser la
permettant de concilier les | conciliation  des
22 différents  usages, de | usages comme
limiter la consommation | imperatif
de foncier et
I'artificialisation des sols Obj 46 / Limiter
I'impact de
urbanisation et
des
ameénagements
sur la
biodiversité et les
espaces naturels
Privilégier la | Obj 49 / Mobiliser
requalification des zones | les outils fonciers
d’activité  économiques | pour limiter
existantes a l'extension ou | I'artificialisation
23 ala des sals et

création de nouvelles
zones. Fixer des objectifs
de densification, de
réhabilitation et de

concilier les
usages

Obj 4 / Foncier :
poser la
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modernisation de ces
zones existantes.

conciliation des
usages comme
imperatif

Thématique 7 : Eau

25

Définir les modalités de
mise en cuvre dune
gouvernance  commune
des EPCI dun méme
bassin

versant et /ou d’'une méme
cellule hydrosédimentaire
pour permettre la gestion
intégrée des

ressources en eau et
répondre aux exigences de
la competence GEMAPI

Obj 47/ Préserver
la qualité de l'eau
et des milieux
aquatiques, de la
Terre a la Mer

Obj 48/ Reduire les
risques  naturels
lies a l'eau et
prévenir 'impact
du  changement
climatique

Obj 64/ Restaurer
la continuite
écologique du
reseau
hydrographique
et les milieux
naturels associés

La compétence GEMAPI sur le territoire est
detenue par la Communauté de communes
Granville Terre et Mer, permettant une
gouvernance intégree des ressources en eau.

26

Réaliser un bilan de la
ressource en eau afin de
s’assurer de [|'adéquation
entre les

developpements projetes
et la ressource disponible
en intégrant les impacts
attendus du

changement climatique.

Obj 47/ Preserver
la qualité de I'eau
et des milieux
aquatiques, de la
Terre ala Mer

L’adéquation entre les ressources disponibles
et le développement projete sur le territoire est
pris en compte dans le cadre du PLUi. Le
territoire présente globalement une capacité
d’accueil maitrisée en matiere de ressource en
eau potable : les besoins liés a I'accroissement
de la population restent modéres (+1 % de la
consommation actuelle a I'horizon 2037].
Cependant, la disponibilite de la ressource
reste fragile en période d'étiage, notamment
sur la fagcade littorale. L’'évaluation
environnementale alerte également quant au
risqgue de remontee saline dans les captages,
nécessitant de preserver durablement la
ressource en eau.

27

Eviter et reduire
I'imperméabilisation des
sols

Obj 49 / Mobiliser
les outils fonciers
pour limiter
I'artificialisation

des sols et

concilier les
usages

Obj 4/ Foncier:
Poser la

conciliation des

Le PLUi met en place divers outils afin de
limiter I'imperméabilisation des sols :

- Le reglement écrit édite des
dispositions generales concernant
la gestion des eaux pluviales.
Celles-ci doivent prioritairement
étre gérees par des dispositifs de
traitement et dinfiltration sur
I'emprise fonciere du projet. En
complement, tout projet genérant
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usages comme
imperatif

Obj 48/ Réduire les
risques  naturels
lies a leau et
prévenir 'impact
du changement

une augmentation des surfaces
impermeabilisées doit integrer un
dispositif de gestion des eaux
pluviales.

- Un espace libre de pleine terre est
également défini pour chacun des
types de zones du reglement écrit.
Neanmoins, I'imperméabilisation
des sols au sein des espaces de
stationnement n'est pas
encouragee. Ainsi, ['évaluation
environnementale  recommande
d’imposer un traitement du sol des
stationnements a l'air libre afin de
limiter I'impermeabhilisation du sol
et de favoriser l'infiltration des eaux
pluviales de ruissellement [sauf
pour les zones de circulation].

- Les clotures peuvent eétre de
composition végetale. Neanmoins,
le reglement du PLUi, ne I'impose
pas.

- Une grande majorite des OAP
comprend des regles specifiques
qui ont pour but de preserver la
vegetation, notamment en
appliguant des traitements
vegetaux sur les franges non-
construites et en favorisant
I'utilisation d’'essences locales mais
également en limitant
I'imperméabilisation des sols au
strict nécessaire afin de favoriser la
vegetalisation du site et le
développement de la biodiversité.

- L’ensemble des éléments naturels
repéres au reglement graphique en
application de [article L.151-23
(plantations et alignements
d'arbres et arbustes, talus,
ensembles paysagers] sont a
conserver, a planter ou a restaurer
et le cas echeant mis en valeur ou
compenser.

Thématique 9 : Energie

33

Favoriser la création de
nouveaux quartiers et de

Obj 51 /
Economiser

Afin de favoriser la performance energetique
du bati, le reglement ecrit du PLUi prévoit :
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constructions neuves
visant une perfarmance
énergétique ou carbone
supérieure aux exigences
reglementaires en vigueur

I'énergie grace a la
sobrieté et
I'efficacité
énergetique

Obj 69/ Reéduire les
consommations
énergétigues et les
émissions de

gaz a effet de serre
Obj 52/ Augmenter
la part des
énergies
renouvelables
dans
consommations
énergetiques de la

les

Normandie
Obj 46 / Limiter
I'impact de

'urbanisation et
des
ameénagements
sur la biodiversiteé
et les espaces
naturels

Obj 49 / Mohiliser
les outils fonciers
pour limiter
I'artificialisation
des sols et
concilier les
usages

- Les dispositions générales du
reglement  écrit  encouragent
I'installation de panneaux solaires,
tout en portant une vigilance a leur
bonne intégration paysagere,

- L'0AP thématique « Transition
énergétiqgue» permet d’encadrer la
renovation thermique des
batiments, I'intégration des
dispositifs énergétiques et
I'implantation des constructions
afin d’optimiser leur consommation
d’énergie. Elle propose également
des recommandations a
destination des petitionnaires pour
les informer sur les dispositifs
existants et les aider a mieux
intéegrer les enjeux energetiques
dans leurs projets.

Thématique 11 : Biodiversité

Prévoir des mesures de
préservation des espaces

boises et de leur
35 fonctionnalite, adaptes
aux

enjeux locaux [lisieres de
massifs forestiers, petits
bosquets ...]

Obj 65 / Préserver
les espaces boises
et leur
fonctionnalité

Obj S / Favoriser
une vision integree
de la biodiversité
dans
'aménagement du
territoire

Le zonage «N>» couvre environ 15% du
territoire du PLU..

Les boisements supérieurs a 4 hectares n'ont
pas fait I'objet de protection, étant déja régis
par le Code Forestier. Les boisements
inférieurs a 4 hectares ont fait I'objet d’'une
attention particuliere. lls ont éte classes soit
via 'article L.151-23 du Code de I'urbanisme,
soit en tant qu’Espaces Boisés Classés (EBC),
selon une méthode d’analyse multicritere.
Cette stratégie de protection est complétée
par une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (0AP] Trame Verte et Bleue,
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qui precise les prescriptions et
recommandations relatives:
e a la préservation des grandes entites

boisees,

e ala gestion des zones de transition en
lisiere,

e au maintien des continuites
écologiques, notamment dans les

vallées et sur les plateaux agricoles en
cas de projets d'aménagement.

36

Identifier les zones

humides impactées ou
potentiellement
impacteées par les projets
d’aménagement du
territoire, afin de

permettre la  définition
d’un programme en faveur
de leur

préservation et de leur
restauration

Obj 64 / Restaurer

la continuité
écologique du
réseau

hydrographique et
les milieux naturels
associés

Obj 46 / Limiter
I'impact de
urbanisation et
des
ameénagements
sur la biodiversite
et les espaces
naturels

Obj 48 / Reéduire
les risques
naturels liés a I'eau
et prévenir I'impact
du changement
climatique

Obj S / Favoriser
une vision integree
de la biodiversite
dans
I'aménagement du
territoire

Le PLUi permet d’identifier 5 443 hectares de
zones humides, représentant 16% de la
surface du territoire.

Le reglement écrit rappelle la destruction de
zones humides averées ou predisposeées fortes
est interdite. Néanmoins, le reglement eécrit
permet de nombreuses exceptions a cette
destruction, engendrant une protection
partielle des zones humides. De plus, le
reglement écrit nimpose pas de mesures de
compensation en cas de destruction de zones
humides et n’encourage pas a leur
restauration.

En complément, une majorité de zones
humides ont eté classees en zone Agricole : il
s'agit de secteurs cultivés. Ce zonage n'interdit
pas I'implantation de batiments agricoles et le
reglement ecrit semble plutdt permissif a ce
propos. En complément, I'usage des sols ne
pouvant eétre reglementé par le PLUi, le
retournement des prairies en cultures ne peut
étre evite.

Compte tenu de ces elements, le projet de PLUi
n'est pas totalement compatible avec la regle
édictée par le SRADDET.

Thématique 12 : Production d’énerg

ies renouvelables

37

Tendre a une alimentation
en énergie renouvelable
d’au moins 50 % de la
consommation totale

d’énergie, en optimisant le
recours aux différentes
energies en fonction des

usages et

Obj 70 / Produire
et stocker de
I'énergie a partir de
sources
renouvelables, et
developper des
reseaux adaptes

Comme vu precedemment, les pieces du PLUi
prevoit :

- Les dispositions génerales du
reglement  écrit  encouragent
I'installation de panneaux solaires,
tout en portant une vigilance a leur
bonne intégration paysagere,
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infrastructures réseaux

Obj 2 [/ Lutter

contre le
changement
climatique

Obj 27 /
Promouvoir les
complémentarites
entre  territoires

urbains et ruraux

Obj 48 / Reduire
les risques lies a
eau et prévenir

I'impact du
changement
climatique

Obj 51 /
Economiser

I'energie grace a la
sobriete et a
I'efficacité
énergetique

Obj 69 / Reduire
les
consommations
énergetigues et les
emissions de

gaz a effet de serre

L'OAP  thématique « Transition
énergétique » permet d’encadrer la

renovation thermique des
batiments, I'intégration des
dispositifs énergétiques et

I'implantation des constructions
afin d’optimiser leur consommation
d’énergie. Elle propose également
des recommandations a
destination des petitionnaires pour
les informer sur les dispositifs
existants et les aider a mieux
intégrer les enjeux eénergetiques
dans leurs projets.

39

Encourager [l'installation
de panneaux
phatovoltaiqgues sur les
batiments et en «
ombriere » de parking.
Limiter leur installation au
sol :

- agux seuls ‘terrains
artificialisés des sites
degrades [friches

industrielles, sites et sols
pollués, anciens centres de
stockage de  dechets
ultimes fermés depuis
moins de 10 ans, carrieres
en fin d’exploitation] sous
reserve:
o qu'ils ne
fassent pas ou
n‘aient pas fait

Obj 70 / Produire
et stocker de
I'énergie a partir de
sources
renouvelables, et
développer des
réseaux adaptes
Obj 2 [/ Lutter
contre le
changement
climatique

Obj 61 / Maintenir
et restaurer les

ensembles
bocagers, identite
forte de la
Normandie

Obj 65 / Préserver
les espaces boises

Le PLUi encourage la pose de panneaux
photovoltaiques au sein des batiments. N'est

pas

évoquee la

pose de panneaux

photovoltaiques en « ombriere » sur parking.

Cependant, le

PLUi ne rentre pas en

contradiction avec cette regle.
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l'objet  d’une
prescription de
remise en etat a

vocation
agricale,
paysagere  ou
ecologique

o et quils ne

puissent  pas
étre rehabilités
pour y
implanter  de
I'habitat et/ou
des  activités
gconomiques
o et quils ne
soient pas
inscrits au sein
des trames
vertes et bleues
et aux delaisses
portuaires et
aeroportuaires
[1].
Par derogation,
l'installation de panneaux
phatovoltaigues au  sol
pourra étre envisagee pour
des
iles habitees non
interconnectées avec le
continent.

et leur
fonctionnalité

Obj 69 / Reduire
les
consommations
énergetiques et les
emissions de

gaz a effet de serre

Thématique 13 : Pollution de I'air

40

Proposer des mesures
relatives a la localisation
des infrastructures et des
activités [ainsi qu’aux
constructions et
renovations de batiments]
visant a diminuer
I'exposition des
populations aux

polluants atmosphériques

Obj 71 / Améliorer
la qualité de [lair
regional, en
mobilisant tous les
secteurs d’activité
Obj 36 / Diminuer
'exposition  aux
polluants
atmosphérigues
pour

ameéliorer la qualité
de vie et la sante
des Normands

Afin de réduire I'exposition des habitants aux
polluants atmosphériques, le PLUi propose,
dans ses UOAP sectorielles notamment
d’aménager des cheminements permettant
d’encourager les mobilités douces.

Les choix des nouveaux  secteurs
d’aménagement se portent également sur la
densification des centres-bourgs afin de
limiter I'exposition des habitants aux
pollutions liees aux grandes voies de
circulation ou activités industrielles.
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Schéma de développement des Carrieres de la Manche

Le Schéma Départemental des Carrieres de la Manche a ete approuvé le 11 mai 2015. Un
Schéma Régional des Carrieres a I'échelle de la Normandie est actuellement en cours
d’élaboration. Ce Schéma devra étre compatible avec le SDAGE Bassin de la Seine et des
cours d'eau cotiers normands, analysé dans le présent document, dans un rapport de
compatibilité avec le PLUi. Le territoire compte une carriere de schiste a Jullouville, d'une
production maximale de 450 kt.

Orientations Prise en compte dans le PLUi de Granville Terre et Mer

Axe 1 : Repondre aux besoins et
optimiser la gestion des ressources de
facon econome et rationnelle

Axe 2 : Inscrire les activités extractives
dans le développement durable

Axe 3 : Developper le recyclage et
I'emploi de matériaux recyclés

Axe 4 : Encadrer le développement de
I'utilisation des granulats marins dans
la définition et la mise en ceuvre d’'une
politigue maritime intégrée

» ‘ Afin de prendre en
| . compte l'activité de
carriere a Jullouville,
le PLUi met en place
un zonage
particulier. Il s’agit de
la  zone  «Nc»,
secteur de carriere.

Au sein de la zone
« Nc », ne sont
autorises que :

- Leslocaux techniques et industriels des administrations
publigues et assimilés. Ces locaux ne doivent pas genérer
des nuisances incompatibles avec les constructions
environnantes au regard des nuisances Sonores,
olfactives, visuelles.

- Les industries, qui doivent étre exclusivement liee et
nécessaire au fonctionnement d'une  activité
d’exploitation de carriere compatible avec le schéma
départemental des carrieres et faisant I'objet d'une
autorisation par arréte préfectoral. Sont autorises : « Les
affouillements et exhaussements du sol liés aux activités
d’extraction des carrieres sous réserve d’étre
compatibles avec les dispositions générales du présent
reglement en zones humides et inondables et ceux liés a
I'activite agricole, Les constructions et installations liees
a l'exploitation et a I'extraction des carrieres y compris
celles relevant du régime des installations classés pour la
Pratection de I'Envirannement [ICPE]. »

Dans les zones U et AU, le reglement ecrit interdit I'ouverture de
carriere.

Page 521



Le SAGE Cotiers Quest

Cotentin

Le SAGE Cétiers Ouest Cotentin a été approuvé a I'unanimité par la CLE le 3 février 2022. Sa
mise en ceuvre a débuteé a partir de 2023.

Dispositions
Objectif transversal : Organiser la gouvernance et mettre en ceuvre le SAGE

Prise en compte dans le PLUi de Granville Terre et Mer

Disposition n°1: Partager et mettre
en ceuvre le SAGE

Disposition n°2 : Harmoniser le SAGE
avec les autres paolitiques publiques

Disposition n°3 : Identifier la structure
porteuse du SAGE

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

Disposition n°4: Animer le SAGE

Disposition n°5 Sensibiliser et

impliquer les citoyens

Disposition n°6 : Mettre en place un
observatoire du SAGE

Objectif specifique n°1 : Am

éliorer la gestion quantitative de la ressource en eau

Disposition n°7 : Sensibiliser et inciter
tous les usagers a la réduction de la
pression sur la ressource en eau

L’EE a identifié une consommation au-dessus de la moyenne qui
pourrait etre expliquée par une consommation domestique
importante. Le PLUI, pour remédier a cette hypothese,
encourage fortement la mise en place de récupérateur d’eau de
pluie a usage extérieur (arrosage du jardin), mais également
domestique avec I'utilisation d’'un double réseau

Disposition n°8 : Assurer la protection
des zones d'infiltration des pluies et
promouvoir les pratigues favorables a
l'infiltration

Le PLUi de Granville Terre et Mer a active plusieurs leviers pour
repondre aux enjeux de gestion qualitative et quantitative des
eaux pluviales, en cohérence avec les orientations du SAGE :
Par le reglement :

o Avec [lobligation d'infiltration a la parcelle,
chaque fois que les conditions pédologigues et
topographiques le permettent, ce qui limite le
recours aux reseaux de collecte et favorise une
gestion décentralisée de I'eau.

L’exigences de dimensionnement précises : les
pluies de référence et les debits de fuite imposes
sont ambitieux, incitant a la création d’ouvrages
adapteés aux evénements extremes de plus en
plus frequents dans un contexte de changement
climatique.

La protection réglementaire des milieux jouant
un role dans linfiltration, tels que les zones
humides, les haies bocageres et les talus. Ces
eléments assurent une infiltration naturelle et
ralentissent le ruissellement en favorisant
linfiltration latérale dans le sol. Toutefois, cette
mesure neécessite l'intégration effective des

recommandations de I'évaluation
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environnementale  pour  étre  pleinement
efficiente.
e Parlezonage:

o Creation de zones Uj a dominante permeable,
permettant de maintenir des sols faiblement
imperméabilisés dans les tissus urbains denses.

o Le zonage identifie et integre des éléments
structurants du cycle de I'eau, notamment dans
les zones N et A, ou les milieux naturels
favorables a l'infiltration (fonds de vallons, haies,
zones humides] bénéficient de protections
renforcées.

e Par les OAP (Orientations d’Amenagement et de
Programmation) :

o Les OAP sectorielles imposent la mise en place
d’espaces végeétalisés, parfois infiltrants, en cceur
de secteur ou en franges urbaines, ce qui limite
I'artificialisation des sols

o L'OAP « Cycle de l'eau » va plus loin en
prescrivant la création de bassins d'infiltration
paysagers et multifonctionnels, capables a la fois
de stocker, d’infiltrer et d'épurer les eaux
pluviales tout en jouant un rdle paysager et
écologique. Ces aménagements renforcent la
trame bleue et verte en recréant des habhitats
humides ou en en connectant d’anciens.

Disposition n°9 : Assurer la protection
des nappes strategigues

Le PLUi de Granville Terre et Mer prend en compte la protection
des nappes phreatiques, en particulier des nappes dites «
sensibles » ou « stratégiques », a travers plusieurs
prescriptions réglementaires et orientations.

* Une gestion prudente de l'infiltration dans les secteurs a
nappe haute:

Le reglement du PLUi recommande de ne pas infiltrer les eaux
pluviales lorsque la nappe est proche de la surface, ou a minima
d’évaluer la faisabilité au cas par cas via des études de sol.

En effet, dans ces contextes::

e |'’efficacité de l'infiltration est fortement réduite : un sol
saturé ne permet plus I'absorption de I'eau, ce qui peut
entrainer des engorgements ou des remontées d’eau
dommageables pour les constructions.

e |l existe un risque accru de contamination de la nappe :
I'eau de ruissellement ne bénéficie pas d’'un parcours
suffisant dans le sol pour étre epuree, augmentant le
risque de transfert direct de polluants vers la nappe
(notamment hydrocarbures, metaux lourds ou
pesticides].
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Par ailleurs, cette disposition rejoint une remarque formulée
dans I'évaluation environnementale concernant les périmetres
de captage. Actuellement, il n’existe pas de zonage spécifique
dedié a la protection de ces périmetres dans le PLU..

Si la SUP relative aux captages protégeés par arréte permet une
certaine prise en compte reglementaire, les captages ne
disposant pas encore d’arrété de protection n'entrent pas dans
ce cadre.

Or, un perimetre de captage est en projet sur le territoire. Dans
I'attente de la finalisation de I'arrété de protection, il pourrait
étre pertinent de prévoir un zonage d’attente ou des mesures
transitoires, afin d’anticiper la préservation de la qualité de la
ressource.

Disposition n°10 : Mettre en place des
collectifs sécheresse a I'échelle du
territoire du SAGE

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

Disposition n°11 Favoriser et
développer la réutilisation des eaux
traitées des stations d'épuration

Le PLUi n'aborde pas spécifiguement cette thématique,
pourtant pertinente dans le contexte littoral du territoire,
notamment en raison des tensions potentielles sur la ressource
en eau.

Des réflexions sont toutefois en cours sur la reutilisation des
eaux usees traitées [REUT], mais elles ne sont pas encore
suffisamment abouties pour faire l'objet d’'une intégration
reglementaire ou opérationnelle dans le PLUi a ce stade.

Disposition n°12 : Réaliser un suivi de
I'évolution de la salinisation des
nappes phreatiques

L'enjeu est identifié dans [|'évaluation environnementale ;
toutefois, le PLUi n'agit que de maniere indirecte sur cette
thématique.

Son principal levier d'action réside dans la maitrise de la
consommation d’'eau projetée, afin de préserver les nappes
littorales et d’éviter leur vulnérabilité a I'intrusion saline.
L’évaluation environnementale conclut a une consommation
moderée, grace a des projections demographigues
argumentees et raisonnables. Par ailleurs, la mise en place
d’outils favorisant [infiltration et la recharge des nappes
contribuera a limiter le risque de salinisation

Disposition n°13 Ameéliorer la
connaissance des volumes prélevés
et des ressources mobilisables

Le PLUi n'a pas d'action spécifique sur cette disposition.
Toutefois, I'évaluation environnementale proposera des
indicateurs de suivi en lien avec la connaissance et I'évolution
des volumes preleveés.

Disposition n°14: Inciter la profession
agricole a mieux gerer leurs eaux
pluviales et diversifier la ressource en
eau

Cette disposition rejoint les objectifs de la disposition n°8. Il
convient donc de sy référer, les outils mis en ceuvre pour
favoriser linfiltration des eaux pluviales s’appliquant a
I'ensemble des constructions et a tous les pétitionnaires, y
compris les exploitations agricoles, sauf impossibilite technigue
diment justifiée.
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Disposition n°15 : Accompagner la
profession agricole pour qu'elle
développe une agriculture maoins
consommatrice en eau

Disposition n°16 Repartir les
volumes prélevables dans les eaux
superficielles et souterraines

Disposition n°17 : Suivre les captages
abandonnés

Disposition n°18 : Prévoir une gestion
patrimoniale des réseaux d'AEP et
ameliorer leur rendement

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

Disposition n°19 Mettre en
adequation la capacite d’'accueil et de
développement du territoire avec le
potentiel de production d’eau potable
et d’assainissement du territoire

Le PLUi répond partiellement a cette disposition. Il prend en
compte les capacités du territoire a travers une trajectoire
démographiqgue modérée et lintégration de divers outils
reglementaires favorables a la préservation de la ressource en
eau [gestion de [linfiltration a la parcelle, maitrise de
'impermeéabilisation, protection des éléments naturels etc.].

Toutefois, la question de I'assainissement est insuffisamment
traitée. Certaines OAP concernent en effet des secteurs ou les
stations d’épuration sont déja en surcharge ou proches de I'étre.
Cette situation risque de compromettre la qualite des milieux
aquatigues si les projets sont mis en ceuvre sans travaux
prealables.

L’évaluation environnementale a d'ailleurs alerté sur ce point, en
recommandant explicitement de conditionner la réalisation des
projets a la réhabilitation ou a I'extension des ouvrages
d’assainissement concernés, afin de prévenir les risques de
pollution et de garantir une adéquation durable entre
urbanisation et capacites technigues du territoire.

Disposition n°20 : Privilegier la mise
en ceuvre de systemes de retention
alternatifs des eaux pluviales, en
amont des projets d’'urbanisation et
d’aménagement

Cette disposition a ete pleinement integree au PLUi, tant a
travers son reglement que par I'OAP thématique « cycle de I'eau
»,

e Dans le reglement, la gestion alternative des eaux
pluviales est encouragee via une approche combinant
incitation et prescription. Il y est notamment prevu :

« Les aménagements permettant une gestion alternative des
eaux pluviales [retention, infiltration...] et un traitement naturel
des eaux a la parcelle sont autorises et encouragés, afin de
diminuer les rejets vers les réseaux. »

e L'0AP thématigue vient compléter cette orientation, en
apportant un cadre plus opeérationnel :

« Les bassins de rétention des eaux pluviales, lorsqu’ils sont
indispensables, doivent étre dimensionnés a I'échelle de
'ensemble d'un secteur, afin d’éviter la multiplication des
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ouvrages dans chaque quartier. Une exception est possible pour
les amenagements remplissant un double usage [bassin sec
ameénagé en parc engazonng, par exemple]). L’intégration
paysagere de ces dispositifs doit étre soignee et réflechie. »

La complémentarité entre reglement et OAP assure ainsi une
prise en compte cohérente et complete de cette disposition du
SAGE, en favorisant une gestion des eaux pluviales a la source,
intégree et durable.

Disposition n°21: Intégrer des actions
d’économie d'eau et d'utilisation des
eaux pluviales en amont des projets
D’urbanisation et d'amenagement

Disposition n°22 Limiter la
consommation d’eau pour I'entretien
des espaces publics

L’EE a identifieé une consommation au-dessus de la moyenne qui
pourrait étre expliquée par une consommation domestique
importante. Le PLUI, pour remédier a cette hypothese,
encourage fortement la mise en place de récupérateur d’eau de
pluie a usage exterieur (arrosage du jardin], mais egalement
domestique avec I'utilisation d’'un double réseau

Disposition n°23 : Mettre en place une
tarification progressive de I|'eau
potable

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

Objectif specifique n°2 : Améliorer

la qualité des eaux superficielles, souterraines et littorales

Disposition n°24 Harmoniser et
renforcer le suivi de la qualité des
eaux superficielles et souterraines

Disposition n°25 : Inciter a la mise en
ceuvre et au suivi des actions des
profils de vulnérahilite

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

Disposition n°26 : Sensibiliser les
usagers pour ameéliorer la qualité de
I'eau

Disposition n°27 : Sensibiliser les
usagers a la préservation de la qualité
des eaux littorales

L'OAP thématique sur le cycle de I'eau propose un volet de
sensibilisation et de recommandations concernant la gestion de
I'eau et les économies d’eau possibles.

Disposition n°28 : Identifier les sous
bassins versants les plus contributifs
aux flux de pollution

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUI.

Disposition n°29 : Maitriser et reduire
I'impact des pollutions historigues

Plusieurs outils réglementaires du PLUi ont été mobilisés pour
intervenir, de maniere indirecte, sur les problématigues de
pollutions diffuses ou résiduelles. Ces dispositions se traduisent
par la protection renforcee des composantes naturelles du
milieu (zones humides, haies, sols permeéables, etc.] jouant un
role essentiel dans les processus d'infiltration, de filtration et
d’épuration des polluants peu ou non miscibles dans I'eau.

Disposition n°30 : Sensibiliser les elus
pour restaurer la qualité de I'eau des
captages prioritaires et sensibles

Lors de I'élaboration du PLUi, I'évaluation a été réalisée de
maniere iterative et continue, favorisant les echanges avec les
élus. Cette thématique a eté abordee, sans toutefois étre
formellement intégree dans le PLU.
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Disposition n°31 : Realiser une étude
diagnostic des secteurs a risque du

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

reseau routier départemental et

national

Disposition n°32 : Promouvoir une

agriculture respectueuse de | Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

I'environnement

Disposition n°33 Proposer des
terrains de replis hors DPM pour les
moutons en zone littorale

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

Disposition n°34 : Mieux gerer le
ruissellement des eaux pluviales au
niveau des sieges d’exploitation

Cette disposition fait référence aux explications développées
dans la disposition n°8. En complément, le PLUi a identifié
I'ensemble du linéaire de haies, reconnu pour son impact positif
dans la lutte contre I'érosion des sols et la réduction des axes
de ruissellement.

Disposition n°35 : Diagnostiquer les
ouvrages de collecte et de transport
des eaux usees et élaborer un schéma
directeur d’assainissement des eaux
usees en zone littorale

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

Disposition n°36 Controler les . - .
P , Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.
branchements des eaux usees
Disposition  n°37 Privilegier | Cette disposition favorise la protection des ressources en eau et

Iinfiltration des rejets des dispositifs
d’assainissement non collectif

contribue a la gestion durable des eaux usees, notamment en
zones rurales ou non raccordées au réseau collectif. Le PLUI
n'impose pas la maniere dont doit étre géré I'assainissement
individuel. Toutefois, il fixe les conditions permettant la
realisation de ces installations :

« EnI'absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, 'assainissement autonome des constructions
devra étre conforme a la réglementation en vigueur. Les
installations devront étre concues pour eétre facilement
raccordables au réseau public si celui-ci est ultérieurement
realiseé. »

Disposition n°38 Realiser des
schémas directeurs d’assainissement
des eaux pluviales

Disposition n°39 : Limiter les rejets de
macro-dechets

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUI.

Objectif specifique n°3 : Améliorer la fonctionnalité des milieux aquatiques et naturels

Disposition n°40 : Sensibiliser les
agriculteurs et les propriétaires
riverains a la protection des milieux
aquatiques

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUI.
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Disposition n°41 Sensibiliser e
grand public sur la protection des
milieux aquatiques et naturels

Disposition n°42 : Sensibiliser les
professionnels sur la prolifération des
especes envahissantes

L’'0OAP thématique sur la trame verte et bleue inclut un volet de
sensibilisation et de recommandations visant a protéger les
milieux naturels. Par ailleurs, un guide des bonnes pratiques de
jardinage a été élaboré pour communiquer et diffuser des
conseils pratiques favaorisant la préservation de la faune et de la
flore du territoire.

Disposition n°43 : Sensibiliser les
entreprises de travaux publics et de
travaux agricoles sur la protection des
milieux aquatiques et du bocage

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

Disposition n°44 : Réaliser une etude
d’'identification des enjeux
egnvironnementaux a intégrer aux
schémas des carrieres

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUi.

Disposition n°45 Inventorier et
proteger les haies ayant un role
hydrologiqgue dans les documents
d’'urbanisme

Disposition n°46 : Implanter des haies
et des talus aux endroits strategiques

Disposition n°47 : Promouvoir une
gestion durable du bocage en
soutenant la production de bois
énergie a I'échelle locale

Un premier inventaire des haies a été realiseé par les services de
GTM et intégre dans sa globalite au PLUi via I'identification des
élements linéaires conformement a I'article 151-23 du Code de
I'Urbanisme. Ainsi, d’'un point de vue graphique, I'ensemble des
haies est bien recense sur le territoire.

Cependant, les regles associees restent relativement
permissives concernant les possibilites de coupe a blanc des
haies, notamment lorsqu’elles sont liées a I'activité locale de
production de bois. L’Evaluation Environnementale a
recommande de supprimer cette exception ou, a défaut, de
reduire fortement la longueur de haies pouvant étre impactee.
En effet, bien que cette derogation soit conforme a la
disposition du SAGE, elle peut s'avérer contre-productive. Elle
autorise notamment la suppression de haies situées sur des
talus dans des axes de ruissellement, méme en présence d'un
plan de gestion durable, ce qui compromet la fonction
hydrologigue essentielle de ces elements.

Par ailleurs, les haies de ripisylve ne sont pas concernees par
ces possibilités d’arrachage ou de coupe a blanc, du fait de leur
role primordial dans le maintien de I'état physico-chimique des
cours d'eau, la réduction de la charge sédimentaire, et la
preservation de la morphologie des berges.

Concernant l'implantation des haies en zones stratégiques,
'OAP Trame Verte et Bleue prévoit une méthode de
compensation adaptée au role hydrologique effectif des haies.
Ainsi, pour les haies ayant une fonction hydraulique, une
obligation de replantation est imposee dans le méme bassin
versant.  Cette  replantation doit étre  effectuee
perpendiculairement a la pente afin de maximiser 'effet de
ralentissement du ruissellement. La création d'un talus ou d’'un
billon est prescrit afin de restaurer partiellement les fonctions
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perdues. Cette approche renforce la capacite du territoire a

gerer durablement les eaux pluviales et a préserver la continuité
des trames écologiques et hydrologigues.

Disposition n°48 Réaliser un
inventaire des zones humides et les
proteger dans les documents
d’urbanisme

Disposition n°49 : Identifier les zones
humides d'intérét environnemental
particulier et leur gestion

Un inventaire des zones humides sur les zones de
développement a été conduit par les services techniques de
GTM. Ce dernier a permis d’eviter au maximum l'impact sur de
'urbanisation sur les zones humides. En complément, les
dispositions génerales ont eté completé par une partie du
reglement propose par le SAGE sur l'interdiction de destruction
des zones humides. L’évaluation environnementale a proposeé

Disposition n°30 Restaurer et | d'aller encore plus loin en supprimant quelques exceptions qui
entretenir les zones humides | permettait la destruction de zones humides sans mise en place
dégradées de compensations.

Disposition n°51 Elaborer une | Un inventaire des zones humides situées dans les zones de

stratégie fonciere pour perenniser les
actions de protection d’entretien et
restauration des milieux humides
littoraux et continentaux

developpement a eté realiseé par les services techniques de GTM.
Ce travail a permis d'identifier avec précision les milieux
humides et de limiter autant que possible limpact de
I'urbanisation sur ces espaces sensibles.

En complément, les dispositions générales du reglement ont ete
enrichies en s’inspirant des prescriptions du SAGE, notamment
en introduisant une interdiction de principe de destruction des
zones humides. Cette interdiction est coherente avec les
objectifs de maintien des fonctionnalites hydrologiques,
biologiques et epuratoires de ces milieux. De plus, les zones a
predisposition forte sont également ciblées par ce reglement

Cependant, certaines exceptions subsistaient dans la version
initiale du PLUi, autorisant la destruction de zones humides
sans mecanisme de compensation ou de justification
environnementale. L'évaluation environnementale a relevé cette
faiblesse et a recommandeé de supprimer ou de restreindre ces
exceptions, afin d'assurer une meilleure prise en compte des
enjeux liés a la biodiversité et a la regulation hydrauligue. En
complement, des ajustements ont été proposes pour renforcer
la protection réglementaire et systematiser les mesures
compensatoires.

Cette articulation entre [inventaire, le reglement et les
recommandations de I'EE permet une meilleure cohérence avec
les objectifs du SAGE et contribue a une gestion plus durable des
zones humides du territoire.

Disposition n°52 : Limiter limpact
négatif des plans d’eau existants

Le PLUi s’est principalement attaché a protéger les mares et les
zones humides, en excluant les étangs et autres plans d’eau de
grande taille. Le reglement vise a préserver ['existant sans
encourager ni autoriser la création de nouveaux plans d’eau. En
ce sens, le PLUi répond globalement a la disposition du SAGE.
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Poursuivre
continuité

Disposition  n°53
'amélioration de la
écologique

Le PLUi s’est attaché a protéger la Trame Verte et Bleue [TVB]
en mohilisant I'ensemble des outils a sa disposition :

e Un zonage « N » adapté aux milieux sensibles du
territoire, notamment le littoral, les vallées, et les
boisements,

e |’obligation de maintenir la permeabilité des clotures en
limite des zones naturelles, agricoles ou forestieres pour
tous les sous-secteurs du PLUi, afin de preserver au
mieux les continuites ecologiques,

e La mise en place de coefficients d’espaces libres en
pleine terre, visant a sauvegarder la trame brune et a
favoriser la creation de continuités ecologiques dans le
tissu urbain,

e Une OAP « Trame Verte et Bleue » qui prescrit
l'installation de cl6tures favorisant le passage de la
petite faune et leur végétalisation,

e La protection de 99 % des zones Natura 2000, classees
en zone « N », notamment « Chausey », « Littoral Quest
du Cotentin de Bréhal a Pirou », « Baie du Mont-Saint-
Michel », « Bassin de ['Airou »,

e L'integration de 92 % des ZNIEFF dans la zone « N », le
reste etant classe en zone « A »,

e La préservation des principaux espaces boises du
territoire, complétée par l'utilisation des outils EBC et de
I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme pour les
boisements de moins de 4 hectares,

e L’identification, via larticle L.151-23 du Code de
'urbanisme, des éléments naturels jouant un réle clé
pour la biodiversité (zones humides, boisements, haies,
mares, cours d'eau].

Disposition n°34 Mener des
operations de restauration des cours
d’eau

Le PLUi, dans son identification des elements naturels, prévoit
la possibilité pour les acteurs publics de déroger a certaines
regles dans le cadre de la restauration des cours d’eau. Par
ailleurs, les cours d’eau traversant des Espaces Boisés Classés
ont été pris en compte, avec la mise en place d'une bande
tampon le long du cours d’eau pour permettre la réalisation des
travaux de restauration tout en limitant les impacts sur les
milieux environnants.

Disposition n°55 : Caractériser les
zones tétes de bassin versant et
définir les zones strategigues pour
leur restauration et leur gestion

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUI.

Disposition  n°356 Poursuivre
I'entretien des cours d’eau

Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLUI.
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Disposition n°57 : Mettre a jour les

plans de qgestion patrimoniale | Ces dispositions ne sont pas du ressort du PLU..

piscicole

Disposition n°58 : Suivre I'évolution et | Le PLUi indique qu’il est interdit d'introduire des especes
lutter contre les especes | envahissantes

envahissantes

L’évaluation environnementale proposera des indicateurs de
suivi en lien avec leur développement

Objectif spécifique n°2 : Réduire les risques liés aux submersions et aux inondations

Disposition n°59 Developper la
culture du risque inondation

Le PLUi a participé « a son niveau » au travail d'information, de
sensibilisation et de communication a la culture du risque
inondation a travers de nombreuses reunions avec les elus, dans
les choix de developpement au regard des risques en présence
et a venir.

Disposition n°60
portes a flots

Mieux gérer les

Cette disposition n'est pas du ressort du PLUi, néanmoins le
document ne vient pas contredire une meilleure gestion des
portes a flots.

Disposition n°61 Réduire la
vulnerabhilite des infrastructures liees
au petit cycle de I'eau

Afin de réduire la vulnerabilité des infrastructures liées au petit
cycle de I'eau, le PLUi :
- Classe les stations d'épuration avec un zonage
particulier « Ne » notamment,
- La reprise des périmetres de protection des
captages.
L’évaluation environnementale recommande néanmoins, de
réfléchir a la mise en place d'un sous-secteur « Ac » au sein des
perimetres de protection de captage, afin de limiter les
possibilites de construction dans ces secteurs sensibles.

Le reglement écrit édicte des dispositions relatives a la
consommation d’eau et a la préservation globale de la ressource
en eau [cf. analyse Eau et assainissement].

Disposition n°62 : Realiser une etude
hydrologigue pour mieux connaitre les
phénomenes d'inondation sur les
petits cours d’eau cotiers

Le PLUi n"a pas fait I'objet d’'une étude hydrologique pour mieux
connaitre les phénomeénes d'inondation sur les petits cours
d’eau cotiers. Néanmoins, ces éléments ont été pris en compte
atravers:
- Le report au reglement graphigue du PPRi de la
Sienne, annexé au document d’urbanisme,
- Le report au reglement graphique des zones
inondables identifiées par la DREAL,
Le report au reglement graphique des zones de submersion
marine identifiées par la DREAL.

Disposition n°63 Ameliorer le
partage d’information sur les risques
d'inondation et de submersion

Le PLUi a participé « a son niveau » au travail d'information, de
sensibilisation et de communication a la culture du risque
inondation et de submersion marine, a travers de nombreuses
réeunions avec les elus, dans les choix de développement au
regard des risques en presence et a venir.
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Disposition n°64 Inventorier et
protéger les zones d’expansion et de
crues

Les cours d’eau et les fonds de vallée du territoire ont fait I'ohjet
d’'un zonage « N » et « Np », garantissant leur préservation.
Ainsi, la constructibilité au sein de ces espaces est fortement
limité ce qui permet de protéger en partie les zones d'expansion
de crues.

Disposition n°65 : Gérer et restaurer
les zones d'expansion des crues et les
milieux humides pour réguler les
crues

Le PLUi permet d’identifier 5 443 hectares de zones humides,
représentant 16% de la surface du territoire.

Le reglement écrit rappelle la destruction de zones humides
averées ou predisposées fortes est interdite. Néanmains, le
reglement écrit permet de nombreuses exceptions a cette
destruction, engendrant une protection partielle des zones
humides. De plus, le reglement écrit n'impose pas de mesures
de compensation en cas de destruction de zones humides et
n'encourage pas a leur restauration.

En complément, une majorité de zones humides ont éte
classées en zone Agricole: il s'agit de secteurs cultivés. Ce
zonage n’interdit pas I'implantation de batiments agricoles et le
reglement écrit semble plutot permissif a ce propos. En
complément, I'usage des sols ne pouvant étre réglementé par le
PLUi, le retournement des prairies en cultures ne peut étre évite.
Compte tenu de ces éléments, le projet de PLUi n'est pas
totalement compatible avec la disposition édictée par le SAGE.

Disposition n°66 : Prendre en compte
les  risques  d'inondation, de
submersion et d’érosion cotiere dans
les documents d’urbanisme

Le PLUi prend en compte ces risques par :
- Le report au reglement graphigue du PPRi de la
Sienne, annexé au document d’urbanisme,
- Le report au reglement graphique des zones
inondables identifiées par la DREAL,
- Le report au reglement graphigue des zones de
submersion marine identifiees par la DREAL.

Le reglement ecrit edicte des dispositions génerales
s'appliguant a chaque risque, permettant de limiter fortement
la constructibilité dans ces espaces concernes par les risques
(cf. Analyse des risques et des nuisances).

Disposition n°67 : Mieux gerer les
ouvrages hydrauliques pour ameliorer
la capacité d’écoulement des cours
d’eau

Cette disposition n'est pas du ressort du PLUi. Néanmoins le
document ne vient pas contredire une meilleure gestion des
ouvrages hydrauliques.

Disposition n°68 Organiser des
exercices de gestion de crise

Cette disposition n’est pas du ressort du PLUI.

Disposition n°69 : Gerer de maniere
durable et restaurer les milieux
naturels et les espaces cotiers
contribuant a limiter le risque de
submersion marine

Afin de restaurer les milieux naturels et les espaces cotiers pour
limiter le risque submersion marine, le PLUi utilise plusieurs
leviers :
- La délimitation et [lintégration
réglementaires de la loi Littoral :
o Espaces proches du rivage
o Bande littorale des 100 m

des dispositions
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o FEspaces remarquables et caracteristiques du
littoral
- Lereport des coupures d’urbanisation,
- La deélimitation des agglomérations, villages, villages
economiques et secteurs déja urbaniseés,
Le report des zones concernees par le risque submersion
marine et 'interdiction de construction au sein de ces zones.

Disposition n°70 : Harmoniser les
politiques publiques en faveur de la
gestion de I'eau et des inondations

Cette disposition n’est pas du ressort du PLUi. Néanmoins, le
document d’'urbanisme encadre la gestion de I'eau au sein du
reglement écrit et reporte les zones inondables au reglement
graphique. Des dispositions restrictives s’appliquent au sein de
ces zones, afin de limiter la vulnérabilité des personnes et des
biens face aux risques inondation (cf. Analyse Eau et
Assainissement et Risque et Nuisances].
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Le SCoT du PETR Sud-Manche - Baie du Mont-Saint-Michel

Le Schéma de Coherence Territoriale [SCoT) est un document d'urbanisme stratégique qui
gtablit, a I'échelle de plusieurs communes ou groupements de communes, un projet de
territoire global. Il a pour vocation de mettre en coherence les politiqgues publiques
sectorielles, notamment dans les domaines suivants :
* Urbanisme : organisation et maitrise du développement urbain.
* Habitat : planification des besoins en logements et en équipements adaptes.
* Deplacements : développement des mobilités durables et des infrastructures
necessaires.
- Equipements commerciaux : structuration de I'offre commerciale pour garantir un
amenagement equilibré.
» Préservation et la valorisation de I'environnement : protéger les ressources
naturelles et mettre en avant le patrimoine ecologique et paysager.

Depuis I'entrée en vigueur de la loi « ENE » (Engagement National pour I'Environnement]),
dite Grenelle Il, les documents d'urbanisme (SCoT, PLUI et cartes communales] doivent
repondre aux grands objectifs de développement durable énoncés a I'article L.101-2 du
Code de I'urbanisme. Ces objectifs incluent notamment :

* Lareduction de la consommation fonciere,

* La préservation des ressources naturelles,

* Lalutte contre le changement climatique,

* Lapromotion de la qualité urbaine, architecturale et paysagere.

Le SCoT du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel, approuve le 13 juin 2013, est actuellement
en cours de revision afin de repondre pleinement aux objectifs fixés par la loi. Pour que le
PLUi puisse etre approuve, les documents du SCoT doivent eux-mémes avoir ete valides. Or,
a ce jour, cette étape n'a pas encore été franchie. Cependant, suite a I'arret du PLUi, le SCOT
arendu sont avis en faisant le travail de compatibilité entre le document et le PLUI. Ce travail
est retranscrit dans le tableau ci-apres
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Chapitre 1 : Orientations pour I'amélioration des qualités d'organisation et de
fonctionnement du territoire

1.1.A : Appuyer l'organisation
multipolaire sur une armature

urbaine solide et donc
renforcer les centralités du
territoire
Les prescriptions qui
s'appliquent au PLUI:

e Réaffirmer le role

stratégique des poles
principaux

Conforter les podles
secondaires et relais,
Definir le réle des poles

de proximite,

Intégrer les centres
bourgs et villages
principaux des
communes rurales a la
dynamique de
développement
Renfarcer ['armature
urbaine par une
distribution raisonnée
des nouveaux
logements

Le PLUi de Granville Terre et Mer définit, dans son PADD,
une armature territoriale dont I'organisation présente
quelques écarts par rapport a celle du SCaoT, tant dans
la terminologie employée que dans la hierarchie des
polarites.

Le PLUi de Granville Terre et Mer définit, dans son PADD,
une armature territoriale dont I'organisation présente
quelgues ecarts par rapport a celle du SCoT, tant dans
la terminologie employée que dans la hiérarchie des
polarites. En effet :

e le PLUi définit une agglomération granvillaise
constituée de guatre communes: Donville-les-
Bains, Granville, Longueville et Yquelon alors que
dans I'armature territoriale du SCOT, Granville
est une polarité principale et les communes de
Donville les Bains et Yquelon sont des
communes attachées a cette polarité principale

e le PLUi definit Jullouville comme pdle de
services alors que dans le SCOT, il s'agit d'une
commune attachee au pole relais de Saint-Pair-
sur-Mer;

e e PLUi définit La Haye Pesnel comme pole
principal et Cerences comme pole de services
alors que dans I'armature du SCoT, la commune
de La Haye-Pesnel est un pole de proximité au
meéme titre que Cerences

Il conviendrait donc de veiller a harmoniser ces
differences afin de garantir la coherence et la lisibilité
des documents de planification. Pour autant, les
orientations retenues dans le PADD, la volonte de la
Communauté d'agglomeration de conforter ses poles
d'équilibre et d'equipements, ainsi que la répartition de
I'offre de logements, restent pleinement en adéquation
avec l'esprit et les objectifs du SCoT. Il conviendrait
donc de veiller a harmoniser ces differences afin de
garantir la coherence et la lisibilité des documents de
planification. Pour autant, les orientations retenues
dans le PADD, la volonté de la Communauté de
communes de conforter ses poéles d'équilibre et
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d'équipements, ainsi que la repartition de I'offre de
logements, restent pleinement en adequation avec
I'esprit et Les objectifs du SCoT. Les equilibres definis a
I'échelle de I'armature territoriale traduisent d'ailleurs
la volonté affirmeée du SCoT d'assurer une articulation
claire et équilibrée entre le niveau de services et
d'équipements proposés dans chaque pole, et la
repartition de la production de logements sur
I'ensemble du territoire intercommunal. Cette
articulation contribue a garantir un développement
harmonieux et maitrisé, en coherence avec les
capacités d'accueil, les besoins des habitants et les
dynamiques locales.

Par ailleurs, les regles et principes appliques a La Haye-
Pesnel dans le PADD sont pleinement conformes aux
orientations du SCoT, ce qui témoigne de la volonte de
maintenir une coherence d'ensemble malgré les
ajustements terminologiques ou de classement.

1.1.B Améliorer
rendus par I'armature urbaine
dont l'offre de services et
I'offre

sportifs, culturels et de Loisirs

les services

en équipements

Favariser le
développement du haut
debit,

Developper les services
d'acces a distances,
Favoriser les nouveaux
modes de travail permis
par le numerigue,
Renforcer [l'offre du
territoire en matiere de
grands equipements et
de services
structurants,

Localiser en réference a
L'armature urbaine et
anticiper Les besoins en
capacité d'accueil des
grands equipements et
services structurants

Dans Le cadre du PLUi, La centralite de Granville joue
pleinement son role de pole structurant et contribue a
La consolidation et au rayonnement de I'ensemble du
territoire intercommunal. Par ailleurs, le
développement et le renforcement des services a
I'échelle des différentes polarites participent a La mise
en ceuvre concrete de la notion de "juste proximite »
portée par le SCoT. Cette approche vise a garantir un
maillage équilibre de [I'offre de services et
d'équipements, en coherence avec les besoins des
habitants et les dynamiques locales, tout en limitant les
déplacements contraints et en favorisant la qualite de
vie dans chaque secteur du territoire.

Dans cette logique, le PLUi s'est attache, a travers son
zonage, a rapprocher Les secteurs dédiés aux services
et aux equipements des centralités, afin de conforter
leur réle structurant. Ainsi, les zones Ue sont
majoritairement inscrites a l'intérieur des enveloppes
urbaines existantes, ce qui contribue a renforcer
L'efficacite de I'armature territoriale tout en limitant
I'etalement urbain.
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1.1.C Renforcer L'offre de
mobilités
e Localiser Le
développement urbain
dans une Logique
d'accessibilité securisée
et de proximite
géographique,
e (Optimiser l'offre et

L'usage des transports
collectifs,

Valoriser les espaces
publics associes au
renforcement et au
développement de
I'offre de transports
collectifs,

Inciter a l'usage des
modes actifs pour Les
déplacements de
proximite et/ou
touristiques
Developper

L'intermodalite a partir
des gares et des autres

sites d'echanges
multimodaux
structurants,
Rechercher La
cohérence des

infrastructures pour les
itinéraires de proximité

et Les itinéraires
touristiques pour
favoriser Leur
mutualisation,
Renforcer I'offre

d'équipements pour le
covoiturage,

En privilégiant le développement des équipements et
des Logements au sein des enveloppes urbaines et
autour des centralités, Granville Terre et Mer s'inscrit
pleinement dans la continuité des orientations du SCoT.
Cette approche favorise un urbanisme compact et
maitrise, limitant L'étalement urbain et préservant Les
espaces naturels et agricoles.

Par ailleurs, l'identification précise dans Les
emplacements reserves, de voies nouvelles, de Liaisons
douces (pietonnes. cyclables] et d'aires de
stationnement contribue a structurer un réseau de
mobilités plus fluide sécurisé et respectueux de
I'environnement. Ces aménagements facilitent I'acces
aux services et aux equipements, tout en encourageant
les modes de deplacement alternatifs a la voiture
individuelle.

Les axes definis dans Le PADD du PLUi, en particulier La
volonté de renforcer L'intermodalité - c'est-a-dire la
fluidité des échanges entre differents modes de
transport - et d'eviter les ruptures de charge,
s'inscrivent pleinement dans une strategie de mobilite
durable. Cette demarche vise a ameliorer la gqualite de
vie des habitants en facilitant leurs déeplacements
quotidiens, tout en réduisant Les emissions de gaz a
effet de serre et la dependance a La voiture.

En ce sens le PLUj de Granville Terre et Mer contribue a
construire un territoire cohérent resilient et attractif ou
L'amenagement du cadre de vie est pensé de maniere
globale et intéegré en phase avec les ambitions de
transition ecologique et de developpement durable
portées par Le SCoT.

Cela étant, L'intégration d'un volet mobhilité durable plus
explicite dans les OAP thematiques, ainsi que la prise en
compte renforcee des mobilités douces et actives a
I'echelle de chacune des communes, auraient ete
particulierement appréciées pour mieux traduire ces
enjeux a toutes Les echelles du territoire
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e (Optimiser [l'offre de
stationnement de fagon
raisonnee

1.2.A Conforter les parcours
résidentiels, accueillir les
nouveaux actifs nécessaires a
I'ambition économique et
conforter I'armature urbaine
e Produire Les logements
neécessaires a
I'attractivité du territoire
e Répartir territorialement
les nouveaux logements
de facon equitable,
e Mettre en cohérence la
programmation
des logements
avec les besoins des

nouveaux actifs
attendus et le
confortement de

['armature urbaine,

En programmant la production de 290 logements par
an sur la période 2025-2037, le PLui s’inscrit dans la
continuité de la dynamigue engagee ces dernieres
années ; tout en restant en deca de la trajectoire fixee
par le SCoT qui prevoit en moyenne 334 logements par
an. Le SCoT salue la mobilisation de la servitude de
residence principale par Granville terre et mer qui
constitue un levier important pour mieux maitriser
l'usage du parc existant. Par ailleurs, la répartition des
logements entre les différents niveaux de polarités
apparait cohérente avec les orientations du SCoT.
Enfin, la realisation prealable d'un Programme Local de
I'Habitat (PLH) a permis de porter une attention
particuliere a la diversification des parcours
residentiels et a la variété des tailles de logements
Proposes.

1.2.B Répondre aux attentes
des publics specifiques
- Produire I'offre de
logements
necessaire a
l'implantation de
nouveaux actifs sur

le territoire,

- Completer I'offre de
logement
abordables ou

locatifs sociaux

- Mettre en ceuvre les
outils pour renforcer
I'offre de logements
sociaux,

- Produire des
logements adaptes
necessaires pour

Dans le cadre de son PLH, d'une part, et a travers ses
OAP, d'autre part, Granville Terre et Mer reprend a son
compte les objectifs de diversification des parcours
résidentiels et mobilise des outils adaptés pour
favoriser une offre de logements variée, repondant aux
besoins de I'ensemble des menages.

Le recours a des servitudes encadrant la taille des
logements aurait constitué un levier complémentaire,
permettant de préciser la trajectoire du territoire en
matiere de diversite residentielle et de faciliter la mise
en ceuvre concrete des orientations portees par le PLH.
Bien qgu'elles ne soient pas indispensables, ces
servitudes  auraient  apporté une garantie
supplémentaire pour assurer une répartition équilibrée
des typologies de logements, notamment dans les
secteurs en renouvellement ou en développement
maitrise.
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accompagner le
vieillissement de la
population,

- Mieux accueillir les
jeunes sur le
territoire,

- Renforcer et/ou
adapter les
structures

d'hébergements

1.2.C Produire ou rénover des
logements de qualité en
matiere d'économie d'énergie

e Engager des politiques
de rehabilitation et
d'amélioration
thermique du parc de
logement

e Requalifier les secteurs
urbains cumulant des
enjeux sociaux et des
enjeux de cadre de vig,

e Favoriser les
constructions
optimisant L=le recours
aux energies
renouvelables ou
mutualisant un systeme
de production de
chaleur collectif,

e Favoriser les possibilités
de requalification dans
les documents
d'urbanisme,

Dans Le cadre de son PLUi comme de son PLH, Granville
Terre et Mer porte une attention particuliere a la
renovation energetique et a I'adaptation de son parc de
logements aux enjeux de la  transition
environnementale. Des actions concretes de
requalification urbaine et territoriale sont d'ores et déja
engagees pour ameliorer la qualité du bati existant et
renforcer I'attractivité des secteurs concernés.

Les OAP de renouvellement urbain s'inscrivent
pleinement dans la continuite de ces démarches en
ciblant des secteurs strategiques a requalifier, afin de
repondre aux besoins actuels tout en limitant
I'artificialisation des sols.

Une vigilance particuliere pourrait toutefois étre
apportee a la mobilisation du parc de logements
construits dans les années 1970 qui présentent parfois
des fragilites techniques et energetiques et pourraient
a defaut d'intervention evoluer vers des situations de
vacances ou de friche. Leur prise en compte plus
explicite dans la strategie de renouvellement
permettrait de consolider la dynamique de
requalification et de prévenir les phénomenes de
dégradation progressive de ces quartiers.

1.3.A Changer les modes
preférentiels de production
des Logements pour
minimiser la consommation
de l'espace et lutter contre
I'étalement urbain

Il convient de souligner que la justification des choix
présentés ne permet pas toujours de mesurer
pleinement les efforts inities par le territoire et par
chacune des communes pour résorber la vacance et
remobiliser le parc de logements existant. Pourtant, ces
actions constituent un levier majeur pour repondre aux
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Prioriser la production
de logement dans les
principales enveloppes
urbaines des communes
et au sein des villages
principaux,

Privilégier I'evolution du
tissu bati existant,
Reaffirmer la
complementarité et la
synergie des différents
espaces des communes
en termes d'accueil de

population,

Produire 60% minimum
des besoins en
logement en

renouvellement urbain,
Produire  15%  des
besoins en logements
par la rehabilitation des

logements existants
vacants,

Prioriser 40% maximum
des besoins en
logements par
extensions

d'urbanisation

besoins en logements sans recourir excessivement a
I'ouverture de nouvelles zones urbanisables, tout en
participant a la revitalisation des centres-bourgs et a la
limitation de I'artificialisation des sols.

Il est a noter que 54 % de la production de logements
projetee sera realisee en renouvellement urbain,
traduisant la volonté du territoire de prioriser
I'enveloppe urbaine pour repondre aux besoins
residentiels tout en limitant I'étalement. Les 46 %
restants releveront de l'extension de |'urbanisation.
Bien que cette part d'extension demeure légerement
plus élevee que la trajectoire idéale, elle reste
compatible avec les orientations du SCoT, au regard des
efforts déja engagés pour la requalification et la
densification des tissus batis existants. Cette
repartition contribue a maintenir un equilibre entre
developpement maitrisé, préservation des espaces
naturels et agricoles et revitalisation des secteurs
urbanisés

1.3.B Associer la massification
des enveloppes urbaines au
développement qualitatifs des
espaces urbanises

Reconnaitre les
enveloppes urbaines
existants, les qualifier
en espaces
preférentiels de
développement dans
les documents
d'urbanisme

locaux,

Il convient de saluer le travail rigoureux d'identification
des dents creuses et des espaces potentiellement
densifiables mené dans le cadre du projet. Cette
démarche témoigne d'une volonté affirmee de
mobiliser en priorite le foncier deja urbanise avant
d'envisager toute extension. La traduction de ces
objectifs a travers la réalisation d'OAP dédiees pour les
operations les plus significatives constitue un atout
pour assurer une mise en ceuvre opeérationnelle et
maitrisée de la densification, tout en garantissant la
qualité urbaine et l'intégration harmonieuse de ces
futurs aménagements au sein des tissus existants.

Neanmains, plusieurs secteurs d'OAP en extension
urbaine  apparaissent  encore insuffisamment
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e Identifier les espaces
de densification ou

de renouvellement
urbain en tant
gu'espaces

préférentiels de

développement,
e Prioriser les opérations

de renouvellement
urbain,

e Préserver Les
silhouettes
villageoises,

e Favoriser La qualité des
entrées de villes et de
villages;

e Renforcer la qualité
urbaine par des projets
globaux et la qualite
des amenagements
grace  aux regles
d'implantation

connectés a I'enveloppe urbaine actuelle, ce qui peut
nuire a leur cohérence et a leur intégration. Dans
d'autres cas, ces extensions contribuent a conforter les
bourgs-rues et a renforcer leur structuration. Une
attention particuliere devra donc étre portee, lors de la
mise en ceuvre des projets, pour garantir une greffe
urbaine reussie et assurer la continuité et la cohérence
des tissus batis. Par ailleurs, l'intégration paysagere de
ces secteurs pourrait étre davantage développée dans
les OAP sectorielles afin de preserver et valoriser les
identités villageoises qui font la richesse et la diversité
du territoire

1.3.C Rechercher l'intensité
urbaine en prenant en compte
la diversité des espaces qui
composent le territoire du
SCOT

e Hiérarchiser la
programmation des
extensions
d'urbanisation dans Le
temps,

e Limiter [l'urbanisation
lineaire et  épaissir
I'enveloppe urbaine,

e Preserver le foncier par
la  productivite  des

extensions,
e (Conditionner la
réalisation des

L'absence d'un tableau de synthese consolidant
I'ensemble des densités des operations de logement
programme sur le territoire ne permet pas de s'assurer
avec precision du respect de I'objectif de 28 logements
par hectare a I'echelle de Granville Terre et Mer. Cette
lacune rend difficile le suivi et I|'évaluation de la
trajectoire de densification affichée par le SCoT. En
I'état, les seuils de densite inscrits pour chague niveau
de I'armature urbaine dans le PADD apparaissent en
deca de cet objectif, comme Le montrent les donnees
issues de la justification des choix : les OAP en
densification presentent une densité moyenne de 20,21
logements/ha, tandis que les OAP en extension
atteignent seulement 18,85 logements/ha.

Il conviendra donc, dans la phase de mise en ceuvre et
Lors des ajustements futurs, de relever Les niveaux de
densite visés pour chaque polarité afin de tendre vers
I'objectif fixe a I'échelle intercommunale. Cette
reévaluation devra notamment s'accompagner d'une
reflexion sur La qualité urbaine et la capacité d'accueil
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extensions de chaque secteur, pour concilier densité, cadre de vie
d'urbanisation et respect des formes urbaines existantes. La
e Qualifier La composition production d'un tableau de suivi précis permettrait par
minimale des OAP, ailleurs de garantir une meilleure Lisibilité des efforts

realisés et de faciliter le pilotage stratégique de La
consommation fonciere.

Afin de permettre une ouverture a l'urbanisation
progressive et maitrisee des secteurs de projet, un
échéancier d'ouverture a l'urbanisation aurait ete
pertinent pour organiser clairement Les opérations
dans le temps, les échéanciers inscrits dans les OAP
restent relativement impreécis, ce qui ne facilite pas la
lisibilité de La mise en ceuvre progressive des projets
d'aménagement.

Dans le cadre de sa programmation. le PLUi de Granville
Terre et Mer prévoit une consommation fonciere de
128.29 hectares entre 2021 et 2037 sojt un volume
supeérieur d'environ 8 % a la trajectoire fixée par le SCoT
notamment sur la premiere période 2021-2031.
L'absence d'échéancier d'ouverture a l'urbanisation
limite la capacite du document a planifier et phaser
efficacement la consommation d'espace. Cette
situation rend plus complexe le suivi précis de la
trajectoire de sobriété fonciere et le respect des
objectifs fixes a I'eéchelle intercommunale.

Par ailleurs, cette trajectoire ne semble pas intégrer de
maniere explicite La consommation induite par Les
secteurs classés en STECAL et les emplacements
1.4.0bjectif de consommation | réservés, qui pourraient generer une consommation
d'espace NAF complementaire non négligeable. De plus, 'absence
d'actualisation de laconsommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers [ENAF] entre 2022 et 2025 ne
permet pas d'assurer une vision fine et actualisée de la
consommation deéja realisee sur le territoire, ce qui
limite La capacité a ajuster les choix d'aménagement
en conseguence

Il conviendra donc, dans le cadre du suivie et de
I'évaluation du PLUi, actualiser ces données
regulierement, d'integrer ces eléments dans les hilans
et de s'assurer que des outils de phasage et de
hiérarchisation des secteurs soient mobilisés pour
garantir une maitrise effective de la consommation en
coherence avec les ambitions du SCoT et les
engagements nationaux en matiere de sobriété
Chapitre 2 : Orientations pour la mise en ceuvre de I'ambition économique

e Assurer la gualite des
extensions de
['urbanisation
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Il. 1.A Organiser les fonctions
économiques  des 3
intercommunalités

11.1.C Valoriser le caractere
stratégique de I'emploi urbain
an renforgant les centralités

Afin de soutenir le développement de I'économie bleue
et des activites maritimes, le PLUi identifie 4 hectares
en ACM speécifiguement dediés a L'accueil de ce type
d'activités. De maniere complémentaire, ces projets
pourront également étre accueillis au sein des autres
espaces economiques du territoire, afin de diversifier
les possibilités d'implantation et de favoriser la
dynamique de ce secteur stratégique.

11.1.B Valoriser la
complémentarité et la mixite
economie urbaine et
productive

e [Deéfinir les besoins en

matiere
gconomiques

d'espaces

Le reglement écrit du PLUi encourage, au sein des
espaces urbanises a vocation d'habitat, une véritable
mixité fonctionnelle, visant a rapprocher emplois et
Logements et a conforter ainsila vitalité des centralités
du territoire. Par ailleurs, les zones d'activités excluent
explicitement Les destinations et sous-destinations
liees a I'habitat, en cohérence avec les orientations du
SCoT. Ce cadre reglementaire contribue ainsi a
organiser une repartition claire et equilibrée des
fonctions urbaines.

L'absence de justification et d'analyse approfondie du
potentiel de densification ou de renouvellement urbain
au sein des zones d'activites economiques ne permet
pas, en l'etat, d'apprécier pleinement les besoins réels
du territoire en matiere d'offre fonciere pour 'accueil
des entreprises. Cela est d'autant plus important que le
document prevoit 34 hectares en extension a vocation
economique (hors STECAL]. Dans une logique de
sobriéte fonciere, il serait donc opportun que le PLUi
s'appuie sur l'inventaire des zones d'activités
existantes pour affiner sa programmation économique,
optimiser ['utilisation du foncier déja mobilisé et
favoriser, le cas écheant, la requalification ou la
densification des espaces disponibles.

11.1.D Valoriser et renforcer
I'économie productive

e Perenniser et
développer I'economie
productive,

e Vocation des espaces
egconomiques dédies

Les destinations et sous-destinations autorisées par le
reglement écrit, ainsi que le découpage en sous-zones
des zones d'activités économiques, contribuent a
sanctuariser les espaces dedies a I'economie
productive. Cette approche garantit la preservation du
foncier a vocation économique et s'inscrit pleinement
dans L'un des axes du PADD, qui vise a consolider et
developper les activites economiques du territoire,
notamment dans Le secteur industriel.
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11.2.A Structurer I'accueil des
activités et des entreprises
e C(Conditions d'extension
des zones d'activités
existantes

11.2.C Valoriser dans le temps
les espaces a fort attractivité
et au potentiel avére
e Assurer une ouverture
progressive et
coordonner des espaces
gconomiques

Dans le cadre de [I'élaboration du SCaoT, les
intercommunalités ont fait le choix de hiérarchiser les
zones d’activités économiques en trois niveaux
complémentaires zones stratégiques, zones
d’équilibre et zones de proximité. Toutefois, cette
armature économique n'a pas ete reprise en tant que
telle dans le PLUi de la communauté de communes
Granville Terre et Mer. La mise en place d’'un schéma
d’accueil des entreprises a I'échelle intercommunale
constituerait pourtant un levier pertinent pour décliner
cette hiérarchisation sur le terrain, optimiser la
commercialisation des zones d’activités et renforcer la
qualité des amenagements, tout en assurant une
gestion coherente et maitrisée du foncier economique.
Par ailleurs, I'absence de justification et d'analyse
approfondie du potentiel de densification ou de
renouvellement urbain au sein des zones d’activités
économiques existantes ne permet pas, en l'état,
d’apprécier pleinement les besoins réels du territoire en
matiere d’offre fonciere pour I'accueil des entreprises,
ni de verifier la compatibilite effective de ces
dispositions avec les orientations du futur SCaT.

A ce titre, le PLUi prévoit 31,39 hectares d’extension a
vocation economique, contre 28,1 hectares inscrits
dans le SCoT, soit un ecart de +11 %.

De plus, afin de garantir une ouverture progressive et
maitrisée a l'urbanisation des secteurs de projet, la
hiérarchisation de ces derniers, notamment par le
recours a des zones a urbaniser a long terme [2AU],
aurait été pertinente. Or, le PLUi n’a pas mobilisé cet
outil, ce qui limite la capacité a phaser clairement les
operations dans le temps. Les échéanciers figurant
dans les OAP apparaissent egalement relativement
imprécis, ce qui ne facilite pas la lisibilité de la mise en
ceuvre graduelle des projets d'aménagement.

Enfin, bien que le SCoT encourage la densification et
I'optimisation de [utilisation des zones d’activités
economiques, le reglement écrit du PLUi demeure
relativement  souple  quant aux  modalités
d'implantation des constructions. Une approche plus
prescriptive aurait permis d’encadrer plus précisément
implantation future des batiments, en évitant
notamment ['édification de petits batiments sur des
parcelles de grande taille. Cela aurait contribue a
preserver le potentiel foncier et a garantir une
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occupation plus rationnelle et efficiente de I'espace
économique du territoire.

11.3 B Volet tourisme et
patrimoine

Recenser, identifier et
mettre en valeur les
eléments du patrimoine
participant a la qualité
paysagere

Sans présenter d'inventaire deétaillé de son patrimoine
bati et paysager, le PLUi se limite a identifier, commune
par commune, les eléments a protéger. Pour renforcer
I'efficacité de cette protection, il aurait été pertinent de
compléter cette démarche par une annexe précisant la
nature de chaque élement identifié et ses principales
caracteristiques. Par ailleurs, il aurait également ete
souhaitable que la justification des choix explicite les
criteres retenus pour identifier ce patrimoine, afin de
garantir la transparence et la cohérence de la
demarche.

.4 A Le maintien voire le
développement de
L'aquaculture

Préserver les capacités
de maintien et de
développement des
activites conchylicoles

Afin de soutenir le developpement de I'économie bleue
et des activités maritimes,

le PLUi identifie 4 hectares en ACM specifiquement
dedies a I'accueil de ce type d'activités. De maniere
complementaire, ces projets pourront egalement étre
accueillis au sein des autres espaces economiques du
territoire, afin de diversifier les possihilites
d'implantation et de favoriser la dynamique de ce
secteur strategique.

11.5.A Offrir des capacites de
développement
durable a I'agriculture

raisonné et

Limiter l'artificialisation
aux abords des sites
agricoles,

Justifier le choix du
zonage N plutdt que le
zonage A sur les terres
exploités

Si le territoire veille, a travers son PLUi, a preserver les
espaces agricoles et a maintenir développement
raisonne et la capaciteé d'évolution des exploitations, la
faiblesse des justifications apportees et durable a
I'agriculture l'absence de criteres clairement définis
pour encadrer les changements de destination - tant
dans Le reglement écrit gue dans la justification des
choix - ne abords des sites agricoles, permettent pas
de garantir que ces changements auront un impact
limite sur |'activité agricole.

11.5.A Accueillir des activités
diversifieées en milieu rural et
des productions innovantes

Permettre
l'implantation
d'équipements utiles a
la diversification,
Developpement
I'agriculture
urbaine

peri-

La lecture des pieces du PLUi, et en particulier de la
justification des choix, des changements de destination
et des périmetres de STECAL, ne permet pas d'évaluer
clairement la maniere dont le document prend en
compte les demarches de diversification des activites
agricoles au sein des espaces agricoles.
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11.2.B Principes
d'implantation
commerces et suivant
e Principe general
d'implantation en
fonction des fréequences
d'achat
e Favoriser L'installation
des commerces dans les
centralités
commerciales,

généraux
des

Le PLUi traduit, a travers son zonage, l'identification
des espaces d'implantation periphérique en mobilisant
un sous-zonage specifigue, permettant ainsi
d'encadrer le développement des grandes et moyennes
surfaces. Toutefois, le reglement ne précise pas pour
ces secteurs UEc. les seuils de superficie fixés dans le
DAACL et n'interdit pas explicitement I'implantation de
cellules commerciales de moins de 300 m2. Cette
absence de traduction pourrait conduire a un mitage
commercial et a une concurrence accrue avec les
commerces de centralite et les centres-villes. De la
méme maniere, afin d'assurer la compatibilité avec les
orientations du futur SCoT, il conviendrait de mieux
encadrer le developpement des commerces en
periphérie, qui restent aujourd'hui autorises dans
certains zonages, notamment en zone UH.

Par ailleurs, le territoire ne traduit pas, dans son PLUi,
d'objectifs specifiques relatifs a I'organisation de la
logistique commerciale, ce qui constitue un mangque au
regard des enjeux d'optimisation des flux et de
reduction de I'empreinte fonciere et environnementale
du commerce. A noter cependant le travail rigoureux
mene pour identifier et proteger les lineaires
commerciaux existants, qui contribue a conforter la
vitalité des centralites et a preserver l'equilibre
commercial du territoire

Chapitre IV: Respecter et valoriser les ressources exceptionnelles, offrir aux
populations un environnement sain

V.1.A : Valoriser la richesse de
la Baie et du Mont-Saint-
Michel

e Protegerle UNESCO et
patrimoine la qualité
paysagere de la Baie du
Mont- Saint-Michel;

e |dentifier les cones de
vue sur le Mont-Saint-
Michel;

e |dentifier les
itinéraires paysagers;

e Préserver les crétes et
reliefs- écrins;

Le PLUi comprend plusieurs prescriptions concourant a
la protection et a la valorisation paysagere de la baie du
Mont-Saint-Michel.

Le reglement graphigue du PLUi identifie des
covisibilités avec Le Mont-Saint- Michel dans le sud du
territoire, des elements architecturaux remarquables,
des ensembles patrimoniaux batis a protéger au titre de
I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, des elements
végétaux ou paysagers remarquables a protéger au
titre de I'article L.151-23 du Code de L'Urbanisme, ainsi
que des chemins a créer ou a préserver au titre de
I'article L.151-38 du Code de I'Urbanisme.

Les batiments pouvant faire I'objet d'un changement de
destination sont également reperés, ce qui encourage
la rehahilitation du patrimoine.
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Valoriser et
cartographier les
cheminements
existants;

Conquérir le patrimoine
via une identification
des changements de
destination et du
patrimoine bati a
protéger.

Le reglement graphique délimite par ailleurs une
ceinture sur Le littoral sud-ouest du territoire d'une
largeur comprise entre 300 m et 1 km, préservée en
espace remarquable du littoral et en zone naturelle
protégée pour des raisons paysageres et ecologiques.
Enfin, un classement en zone N des escarpements a été
privilegiée dans Le PLUi [coteaux du Thar a Saint-
Aubin-des-Préaux ou Saint-Jean-des-champs,
coteaux des ruisseaux de Claquerel et de I'Allemagne
dans le sud de Saint-Pierre-Langers par exemple],
favorisant ainsi la protection des crétes et reliefs-
écrins boises.

Le PETR releve I'absence d'itinéraires paysagers
clairement identifiés au sein du PLUi.

IV.1. B : Valoriser et protéger
la diversité des paysages

Les orientations du SCoT relatives a la valorisation et a
la protection de la diversité paysagere s'appliquent au
PLUi de Granville Terre et Mer, notamment en ce qui
concerne la préservation des paysages bocagers, des
paysages escarpes et des interfaces entre terre et mer.
Une attention particuliere est portée aux iles Chausey,
pour lesquelles le SCoT preconise une protection stricte
des espaces agricoles et naturels.

Le reglement graphigue du PLUi identifie les haies et
alignements d’arbres a protéger au titre de I'article
L.151-23 du Code de l'urbanisme. Cette disposition
contribue au maintien des paysages bocagers,
majoritairement localisés en zone agricole, et participe
a la structuration paysagere du territoire.

Par ailleurs, les files Chausey font [I'ohjet d'un
classement exclusif en zones Nerl (espace remarquable
du littoral]) et Nerm [espace remarquable maritime]. En
zone Nerl, seuls les aménagements |égers, au sens de
larticle R.121-5 du Code de [Iurbanisme, sont
autorises, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
qualite paysagere et ecologique des milieux. Les
aménagements limités nécessaires a I'exercice des
activites agricoles, pastorales, forestieres ou maritimes
sont admis, contribuant ainsi au maintien d'activités
qui participent a I'entretien et a la préservation des
paysages emblématiques de I'archipel.
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Dans I'ensemble, ces dispositions traduisent une prise
en compte cohérente des objectifs du SCoT en matiere
de protection des paysages remarquables et des
structures paysageres constitutives de I'identité du
territoire.

Les orientations du SCoT visant a renforcer la qualité
paysagere des espaces de transition entre les zones
urbanisees et les espaces agricoles ou naturels sont
declinées dans le PLUi a travers |le reglement écrit et les
orientations d’aménagement et de programmation
(OAP].

L'intégration paysagere des nouvelles constructions
dans ces espaces de transition est encadrée par des
prescriptions réglementaires et opérationnelles. L'OAP
« Trame verte et bleue » précise notamment gu’en
lisiere des zones agricoles ou des espaces naturels
sensibles, un espace tampon vegétalise doit étre
maintenu afin de constituer un écran visuel et de limiter
les ruptures paysageres.

Ces principes sont renforces dans les OAP sectorielles,
qui identifient, a I'échelle des schémas de principes, les
espaces situes en interface avec les zones agricoles ou
IV.1.C - Renforcer la qualité | naturelles devant faire I'objet de plantations. Cette
paysagére des espaces de | EXIgENce concerne egalement certains secteurs en
transition ville-campagne et | entrée de ville ou de village, contribuant a améliorer Ia
qualité des perceptions paysageres et l'insertion des
projets dans leur environnement, notamment dans des
secteurs sensibles tels que celui de la mairie.

De maniere generale, le PLUi précise que les haies
implantées en limite de parcelle doivent eétre
composées d'essences locales. Une liste d’essences
recommandées est proposée dans I'0AP « Trame verte
et bleue », ce qui contribue a une meilleure intégration
paysagere des projets et a la cohérence ecologique des
ameénagements.

du tissu urbain

Ces dispositions, combinées a [linstauration d'un
coefficient de pleine terre dans les zones a urbaniser —
compris entre 10 % et 40 % en zone 1AUh — favorisent
la présence d'espaces végeétalisés au sein des parcelles
destinées a [l'urbanisation et participent a |la
constitution d’ecrans végetaux dans les espaces de
transition.
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En revanche, bien que I'OAP « Trame verte et bleue »
integre des principes généraux favorables au
renforcement de la végetation au sein du tissu bati, la
prise en compte de la faune nichant ou gitant dans les
toitures et fagcades de batiments anciens, dans le cadre
des projets de rénavation ou de réhabilitation, n'est pas
explicitement abordée dans le reglement. Cette lacune
limite la portée opérationnelle des orientations en
matiere de biodiversite urbaine dans les secteurs deja
urbanises.

IV.1. D : Adapter la biodiversité
et les paysages aux

changements climatiques
e Identification naturelle
a ecologiques de

milieux forts

enjeux fragilisés

par I'évolution

climatigue dans un
zonage specifique

e Interdiction de

plantation d'especes

invasives (liste

d'especes a integrer au
PLUi] et prise en compte
des especes allergenes
(liste recommandeée].

Les réservoirs de biodiversité présentant les plus forts
enjeux eécologiques sont proteges principalement via un
zonage Np [(naturel protége] ou Nerl [espace
remarquable littoral].

Le reglement interdit expressement la plantation

d'especes exotiques envahissantes, une liste d'especes
locales recommandeées est presentee dans I'OAP Trame
Verte et Bleue. Cette liste ne prend pas en compte le
risque allergene. Les pieces reglementaires du PLUi
encouragent toutefois la plantation d'essences
diversifiées, concourant a limiter les risques allergenes
lies a la plantation en trop grand nombre d'essences
allergenes.

Iv. 2. A Préserver les
réservoirs de biodiversité, les
corridors eécologiques et la
fonctionnalité des corridors
ecologiques sur I'ensemble du
territoire

Les prescriptions du PLUi traduisent les orientations du
SCoT relatives a la Trame Verte et Bleue (TVB] et a la
biodiversité, visant a proteger les reservoirs de
biodiversité et les continuités eécologigues. Les
différentes sous-trames de la TVB sont ainsi associees
a des prescriptions assurant leur protection a I'échelle
communale.

Cependant, la traduction de la TVB dans le PLUi aurait
gagne en lisibilité avec la production d'une carte de
synthese. De plus, le PETR souligne I'absence de
cartographie de la Trame Noire, demandée dans le
SCaT, bien que le PLUi affiche une volonte de limiter la
pollution lumineuse a travers une disposition generale
figurant dans les OAP.
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Les réservoirs de hiodiversité majeurs sont
principalement protégés via un zonage Np (naturel
protége] et Nerl [espace remarquable du littoral]. Le
reglement graphique identifie également, par des
prescriptions specifiques :

e la protection du bocage, avec obligation de
replanter le double du linéaire détruit ; le
maintien de la continuité des corridors
écologiques, notamment au niveau des
infrastructures routieres ;

e |a protection des cours d'eau, des boisements
classes en EBC ou au titre de I'article L.151-23
du Code de I'Urbanisme, ainsi que des zones
humides et mares a preserver.

L’évaluation  environnementale indique qu’une
verification de la presence de zones humides a ete
realisee sur les sites de projet, conduisant a leur
redelimitation afin d’eviter les zones recensees.
Cependant, certaines OAP prévoient des mesures de
compensation pour des projets incluant des zones
humides, sans que ces dernieres n'apparaissent sur les
cartes. Cette absence peut créer une confusion sur les
impacts reels du PLUi sur ces milieux sensibles.

Le PLUi prevoit egalement la preservation des cours
d’eau via un recul minimal de 4 m, étendu a 6 m dans
certaines zones urbanisees, alors que le SCoT preconise
une largeur variable de 5 a 35 m selon les inventaires
disponibles [SAGE, zones a urbaniser, tétes de bassin].
Le reglement impose le maintien de la végétation sur
les berges et interdit les coupes rases sur 10 m de large,
ce quirenforce la protection des cours d’eau présentant
un état de naturalite eleve.

Enfin, le reglement graphique identifie les haies a
protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisme, avec des dispositions compensatoires
prevues en cas de destruction. Cependant, les
modalités exactes de compensation [replantation du
double du lineaire détruit] ne sont pas precisees.

IV.2.B - Adapter les réponses | Les ripisylves des trois fleuves cotiers sont largement
aux specificités du territoire integrees dans les zonages N, Np ou Nerl, assurant leur
Les orientations s'appliquant au | preservation au-dela de la zone tampon minimale de 4
secteur de Bréhal | Granville | m imposée par le PLUi. Les prescriptions
concernent la protection des | reglementaires et graphigues garantissent ainsi :
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continuites associees aux 3 e le maintien de la végétation le long des berges ;
fleuves cotiers [Boscg, Thar et e [linterdiction des coupes rases dans les
Saigue), des haies et des ripisylves ;

espaces littoraux dans le PLU. e la préservation des haies et corridors

écologigues existants.

Ces dispositions contribuent a préserver la
fonctionnalité des continuités écologiques et la qualite
des habitats naturels du territoire, tout en respectant
les recommandations du SCoT et les orientations
sectarielles des OAP.

Confort thermique et densité urbaine

Les prescriptions du PLUi encouragent des formes
urbaines plus denses et favorables au confort
thermique, avec des objectifs de densite compris entre
15 et 40 logements/ha selon le site et I'OAP sectorielle
concernee.

Les annexes et extensions sont également autorisees
dans les zones urbanisees, ce qui peut contribuer a
ameliorer le confort thermique tout en maintenant la
densité et 'usage multifonctionnel des parcelles.
Multifonctionnalité des zones urbanisées

Le reglement favorise la multifonctionnalite dans les
zones urbanisées en autorisant simultanement :

e [implantation de logements ;

e [implantation déquipements et d'activités
économiques ;

e cette regle s'appligue aux zones a vocation
principale d’habitat et aux zones urbaines du
littoral (Uf, Ul], aux centralites urbaines (U1],
aux hameaux (Uh] et a certains secteurs
residentiels (Ub] ou d’équipements [Uel].

IV.3.A - Réduire les
consommations énergetiques
du territoire

Mobilité douce et multimodalité
Le PLUi et les OAP sectorielles encouragent la creation
de liaisons douces (piétonnes et cyclables], avec:

e des cheminements piétons securises ;

e des stationnements velo intégrés ;

e des amenagements multimodaux, notamment
autour de la gare de Granville, incluant parvis
piétons, sentes pietonnes et quais pour la gare
routiere.

En complément est recommande :
e L’installation de stationnements vélo sécurisés ;
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e L'implantation de bornes de recharge pour
vehicules électriques ;

e le renforcement des pdles doux et la creation
d'aires de covoiturage via des emplacements
rEServes.

Ces mesures contribuent a reduire la dependance
énergétiqgue des deplacements et a favoriser un
amenagement urbain durable, tout en intégrant la
mobilité douce et les équipements favorables a la
transition energétique.
Les pieces reglementaires du PLUi ne comportent pas
de dispositions s’opposant a la production d'énergies
renouvelables.
Cependant, le PETR note avec regret que le
développement de ces énergies, a |'exception de la
filiere bois-énergie, n'est pas davantage encouragé
dans le reglement écrit ni dans les OAP.
En revanche, les constructions a usage commercial ou
IV. 3. B : Augmenter La |industriel restent soumises aux obligations de la loi
production et la diversité des | Climat et Résilience, qui impose [installation de
energies renouvelables panneaux solaires sur les batiments d'une surface de
500 m? et plus.
Ainsi, si le cadre reglementaire du PLUi ne freine pas le
développement des energies renouvelables, il ne prevoit
pas non plus de mesures incitatives ou prescriptives
pour renforcer leur déploiement, au-dela des exigences
légales nationales. A noter, la présence d'une OAP
thématique dédiée au développement des ENR et a leur
intégration sur le territoire
L'OAP Transition energetique encourage le recours aux
matériaux de construction naturels, biosources et
locaux (bais, terre, paille, chanvre, fibre de lin), ou issus
du reemploi ; et recommande de limiter les mateériaux
synthetigues (plastique, laines minérales,
polyuréthane, polystyrenes...].
Pour aller plus loin, une regle de bonification, voire
* Recommandation  de | ¢'gpligation d'une part minimale de matériaux
part  minimale  de | biosourcés. dans le réglement écrit et les OAP
materiaux biosourcés ou | sectorielles aurait contribué a renforcer davantage
valorisables cette initiative visant a encourager le recours a ces
mateériaux eco-responsables.
Le reglement graphique identifie les zones inondables
ou soumises a des risques de mouvements de terrain
ou de submersion marine, les zones en limite de

IV. 3. C : Améliorer l'usage des
Matériaux
e Facilitation des
ameénagements pour les
filieres de matériaux
biosources;

IV. 4. A: Maintenir la santé des
habitants et leur qualité de vie
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constructihilité en raison de nuisances et risques et des
bandes de recul le long des axes de circulation les plus
importants.

Afin de lutter davantage contre |'effet d'ilot de chaleur
urbain, I'OAP Transition énergétique encourage une
architecture favorable a la ventilation et des
revétements clairs en toiture permettant de réduire
I'accumulation de chaleur. Notons que la loi Climat et
Résilience impose des toitures vegetalisées ou au
revétement clair sur les batiments non residentiels, ce
qui permettra de renforcer la portée de L'OAP.

La majorité des stations d’épuration [STEP] du
territoire sont conformes et disposent d'une capacité
suffisante pour anticiper le développement urbain et
démographiqgue de [lintercommunalité. Toutefois,
certaines stations présentent des signes de saturation,
comme la STEP de Saint-Jean-des-Champs, qui etait
en surcharge en 2023. Cette situation intervient alors
que le PLUi prévoit I'ouverture a l'urbanisation d’'un
secteur de 70 logements dans la commune.

L'OAP sectorielle précise que ce secteur sera
urbanisable uniguement lorsque le raccordement a un
reseau d'assainissement collectif conforme sera
realisé. Pour plus de clarté et de securite operationnelle,
il aurait été pertinent d’exiger explicitement la bonne
conformité et I'adéquation des capacités épuratoires
de la STEP desservant chaque secteur de projet, et ce
pour I'ensemble des zones urbanisables impliquant la
création de logements.

IV. 4. B: Accompagner
I'évolution des ressources en
eau

Concernant la gestion des eaux pluviales, le reglement
et les OAP prévoient :
e une priorité au traitement et a l'infiltration sur
site ;
e laprotection des forages d’eau ;
e [linstallation de récupérateurs d’eau de pluie sur
les batiments publics, agricoles et industriels ;
e |e conditionnement du stockage d’eau a des fins
agricoles.

Ces mesures contribuent a une gestion raisonnee et
durable de la ressource en eau, mais certaines
prescriptions, comme la mise obligatoire de
recuperateurs sur les batiments publics et agricoles,
pourraient etre renforcees.
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Iv. 4. C Accompagner
L'adaptation du territoire au
changement climatique

Le reglement graphique du PLUi comprend une
cartographie des zones concernees par des risques
littoraux a horizon 2100 [submersion marine, recul du
trait de cOte]. La construction de logements, de
batiments d'activité ou d'équipements publics dans ces
secteurs est interdite.

V. 2: La préservation des
espaces sensibles du littoral

Le reglement graphique identifie la bande des 100m et
les espaces proches du rivage

V.3 les conditions
d’'urbanisation des secteurs
déja urbanisés au titre de la loi
littoral

Le reglement graphique identifie les espaces
remarquables du Littoral, ainsi que les hameaux
densifiables et les secteurs urbains du littoral. Par
principe inconstructibles et doivent étre préservées en
I'état d'apres le reglement écrit du PLU..

V. 4. Orientations
fondamentales de
I'aménagement, de la

protection et de la mise en
valeur du littoral vis a vis des
usages

Le PLUi comprend des prescriptions relatives a
I'aspects des facades et toitures, au respect de
l'intégration paysagere des nouvelles constructions et
ala protection des espaces remarquables du littoral qui
concourent globalement a la préservation des
particularités patrimoniales et naturelles du territoire.
L'acces aux lieux touristigues via les modes doux est
egalement favorisé par des projets de renforcement
des liaisons douces.

Le port de Granville est situé en zone Uzp autorisant les
constructions pour le deéveloppement des activités
commerciales et industrielles, en cohérence donc avec
Le projet structurant de restructuration du port. La
grande jetée et le quai Pléville, dans la continuité du
port, font par ailleurs I'objet d'une OAP visant la
reorganisation des déplacements et une requalification
paysagere.

La friche Mallouet, concernée par un zonage Nenr afin
de developper les Enr sur le secteur

Le classement en zone Nert (espace remarquable du
littoral) des iles Chause favorise la preservation du
caractere patrimonial du site mais constitue un frein a
la mise en ceuvre du projet de ferme solaire reconnu
comme projet structurant dans le SCoT. Ce zonage est
en effet soumis a des regles strictes concernant les
amenagements possibles a son endroit et aucune
mention d'exemption pour des projets de production
d'énergie n'est indiquee.

Les activitées emblematiques du territoire sont bien
integrées dans le PLUi. Les activites maritimes, dont
conchylicoles, sont delimitéees et protegees via un
zonage specifique (en zone Acm -zone agricole dédiée
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aux cultures marines]. Une zone Ut est également
dediée aux activites touristiques et permet I'habitat
reversible en application de I'article R111-51 du code
de L'urbanisme, sous réserve d'une bonne intégration
dans I'environnement.

Des dispositions visant a rationnaliser et a organiser
davantage la frequentation du littoral et des aires
dévolues aux camping-cars suivant ['orientation
retenue dans le chapitre V. 4. du 000 du SCoT auraient
permis de compléter davantage le dispositif mis en
place par le PLUi pour un encadrement optimal des
activites stratégiques du territaire.
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PCAET Granville Terre et Mer

Le PCAET de Granville Terre et Mer est en cours d’approbation. La MRAE a rendu son avis le
4 avril 2025. Les actions, en cours de validation, analysées dans cette présente partie sont
des actions exclusivement liees a I'environnement. Toutes les actions qui dépassent le cadre
de I'urbanisme n’ont pas été etudiées.

Prise en compte dans le PLUi de Granville
Terre et Mer

Objectifs Sous-objectifs

Axe 1 :Vers une transition majeure des mobilités

Limiter considérablement | Afin de réduire I'étalement urbain, dans une
I'étalement urbain logigue de limitation des besoins en
déeplacement, le PLUi met en place :

- La définition de I'armature territoriale
de GTM: agglomeration granvillaise,
poles principaux, poles de services,
bourgs et villages,

- L’application d'une densité minimale
en fonction des categories de
communes,

- La delimitation des zones urbaines et
a urbaniser en fonction du besoin tout
en respectant les objectifs de
modeération de consommation ENAF,

- La mise en place d’OAP sectorielle
dans des secteurs stratégiques en
densification,

- La définition d’emplacements
réeserves pour la creation de
cheminements doux, d'aires de
covoiturage, de parking et
identification de chemins a préserver.

Renforcer les centralités et | L'armature territoriale définie dans le cadre du
leur multifonctionnalite PLUi  [agglomération  granvillaise,  poles
principaux, péles de services, bourgs et villages),
permet de renforcer les centralités et leur
multifonctionnalité.

Favoriser des modes de vie | L'armature territoriale s’appuyant sur les poles
nouveaux qui limitent les | principaux et la mise en place d’0AP sectorielles
deplacements dans des secteurs strategiques en densification,
permettent de limiter les déplacements. En
complément, certaines OAP sectorielles edictent
des principes de création de cheminements doux

Objectif M.1 : Reduire les
besoins en deplacement
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afin de connecter les futurs zones d’habitat ou
d’équipements au reste du bourg.

Enfin, le PLUi définit des emplacements réserves
pour la création de cheminements doux, d'aires
de covoiturage, de parking et identification de
chemins a préserver. Ces élements concourent a
la limiter les déplacements.

Objectif M.2 : Favoriser le
report modal

Déployer les  transports
collectifs et reaffirmer la place
des transports ferroviaires

L'OAP "Granville - Gare PEM" ambitionne de
transformer le site de la gare en un veritable pole
multimodal stratégique et vegetalisé. Cette OAP
sectorielle réaffirme la place des transports
collectifs et ferroviaires. En complément,
armature  territoriale met en  avant
I'agglomération granvillaise, affirmant son réle de
polarité sur le territoire. Par ce biais, les
transports sont également renforcés.

Consaolider le réseau cyclable

Certaines OAP sectarielles edictent des principes
de création de cheminements doux afin de

connecter les futurs zones d’habitat ou
d’équipements au reste du bourg.
En complément, le PLUi deéfinit des

emplacements reservés permettant la création
de cheminements doux.

Axe 2 : Un territoire ambi

tieux sur la sobriété et I'exempl

arité du bati

Objectif B.1: Aller vers la
sobriéte énergetique du
bati

Favoriser un tissu urbain et
des formes urbaines sobres en
energie

Le PLUi de Granville Terre et Mer permet de
delimiter des zones urbaines et a urbaniser en
fonction du besoin tout en respectant les
objectifs de moderation de consommation ENAF
L'OAP « Transition énergétique » encourage les
formes urbaines sobres en énergie.

Equiper le secteur tertiaire de
panneaux photovoltaiques

Le PLUi autorise la pose de panneaux solaires sur
les futurs batiments, tout en veillant a
I'intégration paysagere de ces dispositifs.

Reduire les besoins
énergetiqgues des batiments
tertiaires et de [I'éclairage
public

L'OAP thématique « Transition énergétigue »
encourage la reduction des besoins energétique
des batiments (rénovation thermique, contexte
bioclimatique, matériaux naturels, locaux,
reemploi, forme de batiment, systeme de
production d’énergie renouvelable]. Toutefois, il
est nécessaire de constater que le PLUi n'a pas
permis de traiter la problematique de la pollution
lumineuse. Les OAP sectorielles auraient pu étre
completées par des dispositions favorisant un
éclairage peu polluant.

Reénover le parc bati public
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Objectif B.2: Renover le
bati

Tendre vers une rénovation
thermique de 100% du parc de
logements d’ici 2050

Reénover thermiquement le
parc tertiaire et commercial du
territoire

Le PLUi dispose de peu de moyens sur le bati
existant. Néanmains, le document d’urbanisme
ne vient pas contredire ces actions.

Objectif B.3: Développer
les modes de chauffage
efficients et tournés vers
des energies
décarbonees

Encourager [linstallation de
panneaux solaires thermiques

Le PLUi autorise la pose de panneaux solaires sur
les futurs batiments, tout en veillant a
I'intégration paysagere de ces dispositifs.

Axe 3 : Un aménagement du territoire résilient et exemp

laire

Objectif A.l: Adapter
notre mode de vie et
notre environnement au
changement climatigue

Prevenir les risques sanitaires
lies a la pollution de 'air et a
"augmentation des
températures

Combattre les ilots de chaleur

Afin de réduire I'exposition des habitants aux
polluants atmaospheriques, le PLUi propose, dans
ses OAP sectorielles notamment d’'aménager des

cheminements permettant d’encourager les
mobilités douces.
Les choix des nouveaux secteurs

d’'aménagement se portent également sur la
densification des centres-bourgs afin de limiter
I'exposition des habitants aux pollutions liees aux
grandes voies de circulation ou activites
industrielles.

En complement, le PLUi garantit la préservation
de la nature en ville, permettant de conserver des
ilots de fraicheur urbains, avec :

- La définition de zones Uj, permettant
de conserver des espaces naturels de
jardin, veritables cceurs de respiration,

- La définition d’'une emprise maximale
des constructions et I'application d’un
coefficient de pleine terre dans les
zones U et sous-secteurs associés,

- Les OAP sectorielles prennent en
compte de maniere geénerale, les
éléments vegétaux existants afin de
les préserver au mieux. Elles prévoient
également des principes dans le but
de renforcer le traitement vegetal sur
les franges des sites de projet,

- La mise en place dune OAP
thématique « Trame Verte et Bleue »
édictant des prescriptions et des
recommandations afin d’encourager
la biodiversité en zones urbaines.
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Accompagner la
transformation des paysages

Afin de préserver les richesses paysageres et du
territoire et d’'accompagner leur transformation,
le PLUi met en place les outils suivants::

- L'application de la Loi Littoral:
Identification des espaces
remarquables et caractéristiques du
littoral, delimitation des espaces
proches du rivage, définition de la
bande littorale des 100m

- Le classement en zone Naturelle et
Naturelle paysagere des secteurs
presentant une richesse paysagere
notamment les vallées et les espaces
boisés. Un sous-secteur «Ap » est
également utilise pour les espaces
agricoles presentant des qualites
paysageres

- La mobilisation des outils tels que
espaces boisés classés et 1.151-23
pour préserver les eléments naturels

La définition d'orientations au sein des OAP
sectorielles pour la conservation des elements
naturels existants mais aussi pour favoriser
intégration paysagere des futurs projets
d’aménagement

Preserver les populations des
risques naturels

Afin de préserver les populations des risques
naturels, le PLUi utilise les leviers suivants :

- Le report au reglement graphique du
PPRi de la Sienne, annexé au
document d’urbanisme,

- Le report du Plan de Prévention des
Risques de Mouvements de Terrain sur
les communes de Granville et de
Donville-les-Bains,

- Le report au reglement graphique des
zones inondables identifiees par la
DREAL,

- Le report au reglement graphique des
zones de submersion marine
identifiées par la DREAL,

- Le report des zones soumises au
risque de chutes de blocs, identifiées
par la DREAL.

Le reglement ecrit édicte des dispositions
générales s‘appliqguant a chaque risque,
permettant de limiter  fortement la

Page 559




constructihilité dans ces espaces concernes par
les risques [cf. Analyse des risques et des
nuisances].

Objectif A2:
Accompagner I'évolution
du cycle de I'eau et ses
conséquences sur le
territoire

Economiser la ressource en
eau

Afin déconomiser la ressource en eau, le
reglement ecrit encourage de récupérer et de
stocker les eaux pluviales en d’'une reéutilisation
pour des usages domestiques. Sont ainsi
autorises et encourages:

- Les installations permettant Ia
recuperation et l'utilisation des eaux
pluviales a des fins non domestiques
et domestigues sous condition d'un
double réseau ;

- Les aménagements permettant une
gestion alternative des eaux pluviales
(la rétention, linfiltration...] et un
traitement naturel des eaux sur la
parcelle, afin de diminuer les rejets
Vvers les reseaux.

Disposer d'une gestion des
eaux usees et pluviales
optimale

Concernant les eaux usées, le reglement écrit
indique que toute construction ou installation des
eaux usees domestiques doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement par un
branchement particulier, en respectant les
dispositions enoncées dans le reglement
d’assainissement en vigueur.

Concernant les eaux pluviales, le PLUi met en
place divers leviers :

- Le reglement ecrit edite des
dispositions generales concernant la
gestion des eaux pluviales. Celles-ci
doivent prioritairement étre gerees
par des dispositifs de traitement et
d’infiltration sur I'emprise fonciere du
projet. En complement, tout projet
générant une augmentation des
surfaces  impermeéabilisees  doit
intégrer un dispositif de gestion des
eaux pluviales.

- Un espace libre de pleine terre est
également defini pour chacun des
types de zones du reglement écrit.
Néanmoins, I'imperméabilisation des
sols au sein des espaces de
stationnement n’est pas encourageée.
Ainsi, I'évaluation environnementale
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recommande d’imposer un traitement
du sol des stationnements a I'air libre
afin de limiter I'impermeéabilisation du
sol et de favoriser linfiltration des
eaux pluviales de ruissellement [sauf
pour les zones de circulation].

Objectif A.3: Reduire les
fragilites attendues pour
la biodiversité

Renforcer et préserver notre
patrimoine arboré et
écologique

Le report des haies a préserver, des arbres isoles,
des alignements d’arbres, des vergers et parcs
arboreés sur le plan de zonage n°2 et définition de
prescriptions en dispositions generales du
reglement écrit pour assurer leur preservation.
Comme évoque au sein de I'analyse Trame Verte
et Bleue, ces dispositions meériteraient d'étre
renforcees notamment pour les haies, leur
destruction etant peu encadrée.

Ameéliorer la qualité du réseau
hydrographique

Les cours d'eau sont reportés au reglement
graphique et sont préservés par la mise en place
d’'un zonage « N » et « Np ».

Renforcer la nature en ville

Plusieurs outils ont éte mis en place dans le PLUi
afin de renforcer la nature en ville :

- La définition de zones Uj, permettant
de conserver des espaces naturels de
jardin, veritables cceurs de respiration,

- La définition d’'une emprise maximale
des constructions et I'application d’un
coefficient de pleine terre dans les
zones U et sous-secteurs associés,

- Les OAP sectorielles prennent en
compte de maniere geénerale, les
éléments vegétaux existants afin de
les préserver au mieux. Elles prévoient
également des principes dans le but
de renforcer le traitement vegetal sur
les franges des sites de projet,

La mise en place d'une OAP thématique « Trame
Verte et Bleue » édictant des prescriptions et des
recommandations  afin  d'encourager la
biodiversité en zones urbaines.

Objectif A.4: Soutenir
I'adaptation des
modeles économiques

Renforcer la résilience et
accompagner la mutation des
systemes agricoles face au
changement climatique

Afin renforcer la résilience et accompagner la
mutation des systemes agricoles face au
changement climatique, le PLUi met en place :
- Le classement en zone agricole de
I'ensemble des exploitations agricoles
(diagnostic agricole de 2022],

Page 561




- La définition de regles adaptees pour
la création, transmission, eévolution
des exploitations agricoles,

- Le classement en zone agricole de
'ensemble des terres agricoles
(hormis celles ouvertes a
I'urbanisation et celles présentant des
richesses naturelles, notamment le
long des cours d’eau].

Accompagner la résilience des
filieres péche et
conchyliculture

Afin d’accompagner la resilience des filieres
péche et conchyliculture, le PLUi met en place :

- Une zone «Nm»», secteur naturel
maritime, ou sont autorisées les
activités de péche, les établissements
de culture marine de production,

Une zone dediee a la culture marine [Acm a
Bricqueville-sur-Mer : Logimer]

Objectif A.5 : Reévaluerle
développement urbain
du littoral

Réevaluer le developpement
urbain du littoral

Le volet littoral constitue un veritable enjeu au
sein du PLUi. C'est pourquoi le PLUi cherche a
encadrer le developpement urbain du littoral par:
- La délimitation et [lintégration des
dispositions reglementaires de la loi
Littoral :
- Espaces proches du rivage
- Bande littorale des 100 m
- Espaces remarquables et
caracteristiques du littoral
- Lereport des coupures d’urbanisation
La delimitation des agglomerations, villages,
villages économiques et secteurs déja urbanises.

Objectif A.6 : Renforcer la
capacitée de stockage
carbone du territoire

Renforcer la capacite de
stockage carbone du territoire

Concernant les puits de carbone, la majorité des
boisements de moins de 4 hectares beneéficient
d’'une protection via un classement en EBC ou au
titre de l'article L.151-23, garantissant leur role
de captation de carbone. Neéeanmoins, les
boisements supérieurs a 4 hectares n'ont pas fait
'objet de protection spécifique, reportant la
responsabilité sur les dispositifs du Code
Forestier. Ve choix peut avoir un impact
défavorable sur les capacites de sequestration de
carbone des boisements.

Par ailleurs, nous noterons l'importance des
zones humides protegées, qui sont de veritable
éponge a carbone. Leur protection permettra de
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conserver les stocks de carbone dans le sol et non
dans I'atmosphere.

Axe 4 : Un territoire impli

qué pour la sobriété et la gestion durable de ses ressources

Objectif R.1: Former et
sensibiliser les acteurs
du territoire aux enjeux
de la lutte contre le
changement climatique

Former et sensibiliser tous les
elus aux enjeux du
changement climatique

Le PLUi a participé « a son niveau » au travail
d'information, de sensibilisation et de
communication aux enjeux de changement
climatique a travers de nombreuses réunions
avec les élus, dans les choix de développement au
regard des risques en presence et a venir.

Sensibiliser massivement les
autres acteurs du territoire
aux défis de la transition
écologique

Le PLUi a également participé « a son niveau » au
travail de sensibilisation aux enjeux de la
transition écologique par le biais de réunions avec
les élus.

Objectif R.2 : Développer
les filieres agricole et

Faire évoluer les modes
d’élevage du bétail pour limiter
les emissions de gaz a effet de
serre

Cette action n'est pas du ressort du PLUI.
Neanmoins, celui-ci ne vient pas contredire sa
mise en place.

Faire évoluer les modes de

Cette action n’est pas du ressort du PLUI.

maritime  sobres et | production des cultures pour | Neanmoins, I'identification et la protection des
efficaces une gestion plus raisonnée de | éléments jouant un role hydraulique (haies,
I'eau et des intrants alignements d’arbres, zones humides, mares]
limitent les transferts de polluants vers les
milieux recepteurs.
Renfarcer la sobriété | Cette action dépasse le cadre du PLUi. L'OAP
energetique du secteur | thématique « Transition energetigue »
Objectif R.3: Faciliter | economique et industriel encourage neanmoins la sobriéte energétique de
I'émergence d’'une I'ensemble des batiments sur le territaire.

gconomie bas carbone

Soutenir I'éco-conception et le
reemploi des materiaux de
construction

L'OAP thématique « Transition énergétique »
encourage le reemploi de matériaux.

Axe 5 : Un territoire producteur d’énergies renouvelables

Objectif E.1: Disposer
d'un  mix énergétique
varie et partage

Disposer d’'un mix énergétigue
varie et partage

Sur ce point, le PLUi manque d’éléments précis.
Toutefois, il ne contrevient pas a la disposition
dans la mesure ou il n’interdit ni ne limite
specifiguement aucun type de production
d’énergie renouvelable. Seule I'énergie solaire fait
'objet d’'un encadrement, a la fois dans le
reglement et dans I'OAP thématique dédiée, afin
de veiller a ce que les installations
photovoltaiques n'impactent pas négativement le
paysage et le cadre de vie.

Objectif E2:
Programmer
I'installation des

énergies renouvelables

Produire de I'électricité et de la
chaleur avec I'énergie solaire

Le PLUi encourage l'utilisation de dispositifs
solaires et photovoltaigues pour la production
d’électricité et de chaleur. Seule leur intégration
paysagere est encadree, a travers le reglement et
I'OAP thématique dédiée.
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Relocaliser la production et la
consommation  de  bois-
énergie

Le PLUi ne fait pas specifiguement mention du
développement des chaufferies bois, gu’elles
soient collectives ou individuelles. Toutefois, dans
la partie réglementaire relative aux haies, il est
autorisé de proceder a un rabattage total [«
coupe a blanc ») d’'une haie dans la limite de 200
metres, a condition que celle-ci soit soumise a un
plan de gestion dans le cadre de la filiere bois
énergie. Cette disposition peut entrer en
contradiction avec les objectifs de preservation
de la biodiversité et du paysage, en fragilisant
notamment les continuités écologiques et les
fonctions écologiques essentielles des haies.
L’évaluation environnementale a donc
recommande de reduire cette exception, voire de
la supprimer purement et simplement, afin
d’assurer une meilleure protection des haies et de
leurs rdles multifonctionnels sur le territoire.
Cette recommandation ne rentre pas en
contradiction avec les dispositions du PCAET,
dans la mesure ou les haies ne deviendraient pas
inarrachables, mais ou les collectivites
conserveraient un droit de regard sur
I'exploitation des ressources de leur territoire.

Veiller a un développement
equilibre et concerté de la
meéthanisation sur le territoire

La thématique n'a pas été abordée. Ces activités
pourront se développer dans I'espace agricole
pour celles liées a I'agriculture. Le PLUi ne vient
pas empécher leur développement, compte tenu
de la surface agricole du territoire.

Soutenir les projets de petit
éolien et surveiller les
opportunités reglementaires
en matiere d’éolien

La thématique n'a pas été abordée. Elle n'est pas
non plus traitée par le reglement. Ainsi, ces
installations sont permises tant qu’elles ne
conduisent pas a géner le voisinage ni a avoir un
impact paysager ou environnemental trop
importantes.

Expérimenter d’autres sources
d’énergies pour diversifier le
mix énergetique

Le PLUi n'a pas abordé cette thématique.
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Synthese

L’analyse de la compatibilité du PLUi s’est portée sur les documents supérieurs suivants :

Le SDAGE du Bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands,
Le SRADDET Normand,

Le Schema Départemental des Carrieres de la Manche,

Le SAGE Cétiers Ouest Cotentin,

Le SCoT du PETR Sud-Manche - Baie du Mont-Saint-Michel,

Le PCAET de Granville Terre et Mer.

L'analyse de la compatibilité s’est concentree sur les thematiques relatives a
I'environnement. Elle permet de mettre en évidence le fait que le PLUi de Granville Terre et
Mer répond globalement aux attentes fixées par les documents. Néanmoins, des points de
vigilance ont été soulevés par I'analyse quant a:

L'identification, la préservation et la restauration des zones humides. En effet, le
reglement du PLUi interdit la destruction des zones humides avérées et des
zones humides présentant une prédisposition forte. Neanmoins, les exceptions
de destruction sont tres permissives et peuvent eétre realiséees sans
compensation. Sur ce point, le PLUi n'est pas totalement compatible avec les
dispositions edictées au sein du SDAGE, du SRADDET et du SAGE Cotiers Ouest
Cotentin. L’évaluation environnementale, comme évoqué dans les parties
precedentes, recommande fortement de réduire les possibilités de destruction
des zones humides et de mettre en place des mesures de compensation.

Les thematiques énergie et climat ont eté abordees et traitees de maniere
succincte au sein du PLUi. En effet, le PCAET demontre une certaine ambition sur
ces thematiques, a laguelle repond timidement le PLUi, malgré la production
d’une OAP thématique « Transition énergétique ». L’évaluation environnementale
recommande de mieux prendre en compte cet axe, notamment au sein du
reglement écrit, afin mieux repondre aux ambitions portées par le PCAET de
I'intercommunalité.

L'analyse du SCoT a été réalisée sur la base de thématiques en cours de travail,
le document étant actuellement en cours d’élaboration. L'analyse du SCoT devra
étre modifiée au moment de I'approbation du PLUi de Granville Terre et Mer afin
de veiller a la compatibilite avec le SCoT lui-méme approuve.

Afin, de garantir la compatibilité avec le schéma régional des carrieres, en cours
d’élaboration, I'évaluation environnementale propose de compléter le reglement
écrit en ce sens: « Etre exclusivement liée et nécessaire au fonctionnement
d'une activité d’exploitation de carriere compatible avec le schéma
départemental ou régional des carriéres et faisant I'objet d’une autorisation par
arréte prefectoral. »
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12. LES INDICATEURS DE SUIVI

Le suivi des mesures

La mise en place d’'un dispositif de suivi permettra de conduire le bilan du document
d’'urbanisme tout au long de sa durée de vie, tel que le prévoit le code de I'urbanisme [au plus
tard a I'expiration d’'un délai de 6 ans].

La conduite d’un bilan ou d’une évaluation au bout de 6 ans de mise en ceuvre nécessite que
soient mis en place, des I'élaboration du PLUi, des outils permettant le suivi de ses resultats.
Les dispositions retenues pour assurer le suivi doivent étre presentées dans le rapport de
presentation.

Il s'agit d'étre en mesure d'apprécier I'évolution des enjeux sur lesquels le document
d’'urbanisme est susceptible davoir des incidences (tant positives que négatives],
d'appreécier ces incidences, la mise en ceuvre des dispositions en matiere d’environnement
et leurs impacts.

Des indicateurs ont donc été définis en fonction des enjeux du territoire. Ceci pour permettre
le suivi des incidences positives et negatives du PLUi sur le court a moyen terme.

Attention, il est important de noter qu’il ne s'agit pas de construire un tableau de bord
exhaustif de I'état de I'environnement. Ces indicateurs ciblent avant tout les potentiels
impacts du document d’urbanisme sur les enjeux environnementaux identifiés. Ce dispositif
devant rester proportionné au document d’'urbanisme et aux moyens de la collectivité.
Sont listés dans le tableau suivant, les indicateurs proposés pour suivre I'impact de la mise
en ceuvre du PLUi sur I'environnement.

Pour chague indicateur, sont précisés I'enjeu ou l'incidence potentielle qui s’y rapporte,
I'unité de mesure, la disponihilité (ou se les procurer ?] et la périodicité (combien de temps
entre chaque mise a jour ?].
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Les indicateurs de suivi

Cesindicateurs sont ceux qui permettent de suivre I'évolution du territoire d’'un point de vue environnemental, ils sont complémentaires d’autres
indicateurs de suivi de son évolution urbaine, economique et sociale.
Le document 1D Justifications du projet présente les différents indicateurs de suivi propres a l'urbanisme.
L’évaluation environnementale se concentre donc sur les indicateurs de suivi liés aux enjeux environnementaux identifies.

Thématique

Continuités
ecologiques

Indicateur

Evolution des surfaces des espaces naturels,
agricoles et forestiers : nombre d'hectares
artificialisés par an en moyenne

Superficie de boisement identifié au L.151-
23 defriché

Surface de boisement plantée

Nombre d’arbres isolés identifiés au titre de
I'article L.151-23 abattus

Linéaire de haies arrachées identifiees au
L.151-23 défriché

Linéaire de haies replanté

Linéaire d’arbres planté dans chague secteur
couvert par une OAP

Superficie de zone humide renaturée

Superficie de zone humide détruite

Nombre de mares identifiees au titre de
I'article L.151-23 disparues

Source

CC Granville
Mer

CC Granville
Mer
CC Granville
Mer
CC Granville
Mer
CC Granville
Mer
CC Granville
Mer
CC Granville
Mer
CC Granville
Mer
CC Granville
Mer
CC Granville
Mer
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Terre

Terre

Terre

Terre

Terre

Terre

Terre

Terre

Terre

Terre

et

et

et

et

et

et

et

et

et

et

Unité de Temporalité
Mesure I'évaluation
Hectare Jusgu’'a 2030

Hectare

Hectare

Nombre

Metre linéaire

Metre linéaire

m2

Hectare

m2

Nombre

Durée du PLUi

Durée du PLUi

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Durée du PLUi

Tous les ans

Tous les ans

e o
Valeur critique - mesure

Dépassement de I'enveloppe
allouée par I'application de la
ZAN (117 ha entre 2021 et
2030)

1 ha ou plus - obligation de
reboiser

Neéant indicateur positif
Obligation de compenser
Obligation de compenser
Egal au m? arraché
Neéant indicateur positif
Neéant indicateur positif
Obligation de compenser

Obligation de compenser



Ressource en eau

Climat, air et énergie

Risques et nuisances

Qualité de I'eau des cours d’eau

Qualité des eaux souterraines

phreatiques]

Qualité de I'eau potable

Etat de pression sur les captages

[nappes

Nombre de stations d’épuration conformes

Nombre de stations
conformes

Capacite de traitement des
d’épuration

Consommation d’énergie finale

Production d’énergie renouvelahble

Nombre de déclarations de travaux pour

isolation par 'extérieur

Emissions de gaz a effet de serre

Qualité de lair

d’épuration non

stations

Part des surfaces impermeéabilisées dans les

opérations d’aménagement

Syndicat du Bassin

Versant NI
Agence de I'Eau Seine /
Normandie
AgenFe Reégionale de Nombre
santé
Syndicats
d’Adduction en eau Nombre
potable
Nombre
Structures
, Nombre
competentes sur le
territoire Normbre
Nombre
ORECAN Ou PCAET GWh/an
Nombre
ORECAN Ou PCAET GWh/an
CC Granville Terre et
Nombre
Mer
ORECAN Ou PCAET teqCOz/an

en

en

Concentration

Atmo Normandie en

polluant

atmosphérique

CC Granville Terre et
Nombre
Mer
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Tous les ans

Durée du PLUI

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tousles 3 ans

Seuils reglementaires

Baisse de la qualité - travail
avec I'agence de I'eau

Seuils reglementaires

Dépassement des capacités
de prelevement

12 STEP pour une capacité
totale de 94 445 EH

Dépassement des capacités
de prelevement
Dépassement de
2019 (940 GWh]
Inférieur a I'année 2022 (265
GWh]

I'année

Indicateur positif

Supérieur ou égal a l'année
2021 (321 865 teqCO2)

Dépassement des seuils

recommandeés

Obligation de compenser par
de la renaturation si
dépassement du
pourcentage imposé par le
reglement écrit du PLUi



Paysage
patrimoine

et

Nombre de logements neufs et de locaux
d’activités implantés dans une zone a risque

Nombre d’habitations touchées par une
inondation par ruissellement

Nombre d’arrétés de catastrophes naturelle

Nombre de logements construits dans une
zone impactée par des nuisances sonores
Nombre de béatiments patrimoniaux
recenses, disparus ou degradés

Nombre de batiments patrimoniaux altéres,
remis en état

CC Granville Terre
Mer

CC Granville Terre
Mer

Etat

CC Granville Terre
Mer
CC Granville Terre
Mer
CC Granville Terre
Mer
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et

et

et

et

et

Nombre

Nombre

Nombre

Nombre

Nombre

Nombre

Tous les 3 ans

Durée du PLUI

Tous les 3 ans

Durée du PLUI

Tous les 3 ans

Tous les 3 ans

Indicateur négatif - suivide la
vulnérabhilité des
constructions et habitant

1 ou plus - modification du
PLUi pour rendre la parcelle
inconstructible ou prévoir des
mesures particulieres
Indicateur négatif - suivide la
vulnérabhilité des
constructions et hahitant

Neéant

1 ou plus - restauration a
realiser

Neéant indicateur positif



Les moyens mis en ceuvre pour suivre les indicateurs

La Communauté de Communes de Granville Terre et Mer aura a sa charge le suivi d'une
grande partie des indicateurs. Certains indicateurs nécessitent une organisation particuliere
pour la collecte et la conservation des données en vue d’une restitution annuelle a son «
observatoire ».

La récolte des données sera réalisée préférentiellement au méme moment de I'année, ceci
afin d’eviter d’introduire des variabilités saisonnieres dans les indicateurs [sauf exception).
Le suivi de ces indicateurs doit permettre d’évaluer régulierement la situation de
I'environnement communal vis-a-vis des objectifs que s’est fixée I'intercommunalité dans
son PADD.

La definition dindicateurs pose le probleme de la diversité des intervenants sur
I'environnement. Par exemple, ce ne sera pas seulement grace a I'application du PLUi que la
qualité de I'eau s’améliorera, d'ou des difficultés d’analyser les impacts propres a ce PLUi.
Les indicateurs, pour étre suivis, doivent rester simples, compréhensibles et faciles a suivre.
Les indicateurs complexes montrent leurs limites dans leur application et leur
interprétation. Enfin, des indicateurs synthétiques [ou regroupement d’indicateurs] peuvent
permettre, comme les objectifs de qualité des eaux, de donner une image de I'évolution
d’'une thématique particuliere, mais ils ne mesureront pas I'évolution d'une situation
inhérente a la seule mise en place du PLUi.

Au cas par cas, en cas d’évolution plus importante que prévu apres application du PLUi,
certaines thematiques devront beneéficier de mesures correctrices a mettre en ceuvre.
Certaines thématiques essentielles pourront benéficier de mesures intercommunales. On
pensera notamment aux indicateurs concernant la disparition des mares et haies non
protégées dans le PLUi. Si I'observation de cette disparition est faite, la premiere mesure
prise par la Communauté de Communes de Granville Terre et Mer sera de faire rétablir ces
gléments disparus.
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13. PRISE EN COMPTE DES RECOMMANDATIONS DE L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE SUITE A ARRET

1.Prise en compte de recommandation

Tout au long de I'évaluation environnementale, les recommandations formulées ainsi que I'argumentation associée ont été conservées. A |a
suite de I'arrét du projet, des modifications ont été apportées. La collectivité a pu s’appuyer sur les avis des personnes publiques associees,
de l'autorité environnementale, ainsi que sur les résultats de I'enquéte publique pour proposer des évolutions du PLUI.

Les évolutions en lien avec les recommandations sont présentées ci-aprés. A titre de synthése, plus de la moitié des recommandations ont
été integrées apres I'arrét du projet, ce qui constitue une évolution positive dans la prise en compte des enjeux environnementaux par le
territoire. Par ailleurs, la sequence ERC a eteé conduite tout au long de la procédure ; les recommandations portaient principalement sur des
compléments, des oublis ponctuels ou des ajustements visant a améliorer le niveau de prise en compte de I'environnement dans le PLUi.
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Trame Verte et Bleue

Arbres
remarquable

Zones
humides

Recommandations émises a I'arrét

L’EE recommande :
Supprimer I'exemption de déclaration préalable pour les coupes rases a vocation économigue,
meéme lorsqu’un document de gestion est présent.

Réduire la largeur maximale des hreches autorisées a 7 m, sauf justification d'impossibilité
technique. Limiter leur nombre a une par unité fonciére

Porter le taux de compensation a 150 %

Favoriser la replantation sur site ou a proximité immédiate pour maintenir les continuités
écologiques.

Recommandations prises en compte dans le
PLUi post-arrét

Non prise en compte [aucun avis PPA n’a pris en
compte cette recommandation]

Non prise en compte (aucun avis PPA n’a pris en
compte cette recommandation]

Partiellement prise en compte [ajout 1 pour 1 et
plus selon préconisation commission bocage]

Oui

L'EE recommande de:
Réaliser un travail d’identification pour garantir la cohérence du document

Non prise en compte (aucun avis PPA n’a pris en
compte cette recommandation)

L'EE recommande de :
Supprimer la possibilité de détruire des zones humides sans compensation, méme en cas
d’impossibilité technique.

Rendre obligatoire une compensation d’a minima 100%, voire a 150 % en surface,
accompagnée d’'un engagement sur la qualité écologique des zones recréées ou restaurées.

Encourager les mesures de compensation in situ ou a proximité immédiat en conservant de
préférence le réle de la zone humide détruite

Reformuler/supprimer la rédaction sur la relocalisation pour exclure explicitement
I'urbanisation des zones humides, y compris dans le cadre de relocalisations liées aux risques

o
=

o
=

o}
=

o}
=

L’EE recommande :
De se rapprocher a minima du PRAM normand pour disposer des derniers éléments repérés et
de compléter I'identification des mares en conservant le reglement tel quel.

De protéger davantage les mares sur le territoire

Oui [240 mares identifiés)
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Patrimoine

Eau et assainissement

Cours d’eau

Patrimaine
bati

STEP de la
commune de
Saint-Jean-
des-Champs

STEP de la
commune
Cérences

STEP de la
commune
Beauchamps

L’EE recommande :

D’augmenter la bande de protection a 10 métres en zones A (agricoles] et N [naturelles), afin
de préserver une partie du lit majeur et de mieux protéger les milieux sensibles associés aux
cours d’eau

De maintenir la distance actuelle de 4 metres en zones U et AU), ou les contraintes foncieres
sont plus fortes, tout en garantissant un minimum de continuite écologigue.

Oui (marge augmentée a 5 m]

L’EE recommande de:
Harmoniser 'identification sur 'ensemble du territoire afin de garantir la cohérence

Non prise en compte Non prise en compte [aucun
avis PPA n’a pris en compte cette
recommandation)

L'EE recommande de:
Classer la zone 1AU en 2 AU le temps d’effectuer des travaux d’agrandissement sur la STEP

Qui
L'EE recommande de:
De réduire et ou classer des zones 1AU en 2AU le temps d'effectuer des travaux
, ; Qui
d’agrandissement sur la STEP
L'EE recommande de:
Classer la zone 1AU en 2 AU le temps d’effectuer des travaux d’agrandissement sur la STEP Oui
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Risques et nuisances

Captage et
périmeétre de
protection

Risques
chutes de bloc

Recul du trait
de cote

L’EE recommande :

De réfléchir a la mise en place d'un sous-zonage de type "Ac" au sein des périmétres de
protection de captage, afin de limiter les possihilités de construction dans ces secteurs
sensibles. Ce nouveau sous-secteur representerait environ 10 % de la zone agricole, ce qui est
assez important a I'échelle du territoire.

D’instaurer un zonage spécifique ou des prescriptions transitoires correspondant au périmetre
de protection de captage actuellement en projet, afin de permettre des a présent une
protection, en attendant 'arrété préfectoral

Non prise en compte

L’EE recommande de:
Completer le reglement écrit et de définir des dispositions afin de préserver les hiens et les
populations de ces risques

Non prise en compte (aucun avis PPA n’a pris en
compte cette recommandation]]

L'EE recommande :
De completer le reglement écrit et de définir des dispositions afin de préserver les biens et les
populations de ces risques

De compléter les dispositions générales du PLUi concernant le transport de matiéres
dangereuses et les communes impactées par la présence de canalisations de transports de
matieres dangereuses. Ces eléments doivent étre intégrés au PLUI

L'EE demande a ce que :

La limite de constructibilité en raison de nuisances et risques soit justifiée et harmonisée a
I'ensemble du territoire. Le reglement écrit doit &tre complété en ce sens afin de définir les
dispositions générales qui s’appliquent dans ces secteurs

Le reglement écrit soit complété concernant le classement sonore des axes a grande
circulation et des axes de circulation départementales, pouvant occasionner des nuisances Le
reglement écrit établisse des dispositions générales concernant ces axes. L'arrété préfectoral
du 26 octohre 2012 devra constituer une annexe du PLUi

Non prise en compte (aucun avis PPA n’a pris en
compte cette recommandation)

Non prise en compte [(aucun avis PPA n’a pris en
compte cette recommandation)
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Mobhilité et

Climat et

s

déplacemen

énergie

L’EE propose de compléter les dispositions réglementaires, avec notamment une mention aux
projets pouvant impacter la continuité des chemins protéges

Cheminements L’EE recommande d’homogénéiser cette disposition a I'échelle du territoire et de reporter les

cheminements identifiés par les ER via I'article 151-38

o
=

L’EE recommande de se rapprocher du CNPF afin d’étudier la mise en place de protections sur
Boisement certains boisements a haut potentiel de stockage carbone

Non prise en compte (aucun avis PPA n’a pris en
compte cette recommandation)

L’EE recommande de compléter les dispositions générales sur le 151-23 pour les haies, zones
humides et mares

Haie, zane
humide et
mare

Oui
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