Commune d’Erbray (44)

Piece n°5 : Reglement graphique

URBANISME

PLAN LOCAL D’

"1

V4

evision n

Elaboration du POS - Approuvée par délibération du conseil municipal le 28 septembre 1994

R

Elaboration du PLU 0-0 Approuvée par délibération du conseil municipal le 22 avril 2004
Révision n°1 1-0 Prescrite par délibération du conseil municipal le 18 décembre 2017
Arrétée par délibération du conseil municipal le 3 avril 2023

Enquéte publique du 20/09/2023 au 20/10/2023 inclus.

Approuvée par délibération du municipal le 27 mai 2024

Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal en date du 27 mai 2024

Le Maire

Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 - Approuvée par délibération du conseil
municipal le 2 février 2026

URBA Ouest Conseil / Grez-Neuville - Tel:02.41.69.46.76

urbaouestconseil@orange.fr




Commune d'Erbray (44)

PLAN LOCAL D'URBANISME
Révision n°1
Piece n°5 - Reglement Graphique

Echelle : 1/ 5 500e
Planche 1

\ Elaboration du POS - Approuvée par délibération du conseil municipal le 28 septembre 1994

Révision n°1 1-0 Prescrite par délibération du conseil municipal le 18 décembre 2017

Arrétée par délibération du conseil municipal le 3 avril 2023
Enquéte publique du 20 septembre au 20 octobre 2023 inclus.
Approuvée par délibération du conseil municipal le 27 mai 2024

Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal en date du 27 mai 2024
Le Maire

i Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 approuvée par délibération
du conseil municipal le 2 février 2026

Elaboration du PLU 0-0 Approuvée par délibération du conseil municipal le 22 avril 2004

URBA Ouest Conseil 19, Lotissement ZA de Grieul 49220 GREZ-NEUVILLE

Tel : 02 41 6946 76 mel : urbaouestconseil@orange.fr

Les différentes prescriptions et informations :

Zones concernées par un risque inondation
Atlas des zones inondables

(risque ruissellements / voir rapport établi par le bureau
d'études DHI en annexe 7 C - Risques et nuisances connus sur le

Zones humides recensées et validées par la CLE

Cours d'eau recenses et validés par la CLE

%// Espaces ou massifs boisés protéges au titre de l'article L 151-23
/% du code de l'urbanisme

Haies bocageres ou talus protéges au titre de l'article L 151-23
du code de l'urbanisme

T

e

L=~

W/ Secteur protégé en raison de la richesse du sol ou du sous-sol,

7 % dans lesquels les constructions et installations nécessaires a la
mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées
au titre de l'article R 151-34 2° du code de ['urbanisme

£

J

Espace boisé classé (EBC) a créer

. Secteurs concernés par des Orientations d'/Aménagement
.: et d eProgrammation (voir piéce n°4 - OAP)

—————— Retrait minimum a respecter aux abords

Secteurs ayant subi des problématiques d'inondations en juin 2018

territoire)

""""" des routes déepartementales (25 m, 35 m, 50 m, 75 m ou 100 m par
rapport a I'axe des RD suivant les voies et le type de constructions)

Zones de Présomption et de Prescriptions
: Archéologiques (DRAC)

® Batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement
de destination au titre de l'article L 151-11 du code

de l'urbanisme

o Batiments implantés a moins de 100 m d'un ou plusieurs
batiment(s) agricole(s) en activité qui peuvent faire I'objet
d'un changement de destination au titre de l'article L 151-11
du code de l'urbanisme.
Ce changement de destination sera néanmoins réservé
aux exploitants agricoles dans le but de créer soit un
logement de fonction ou une activité de diversification
agricole (gite, chambres d'hotes, ...)

Emplacement réservé

Linéaire commercial a protéger au titre
de l'article L 151-16 du code de I'urbanisme

Secteur de diversité commercial identiié au titre du L151-16
du code de l'urbanisme

Bande affectée par une servitude de maitrise de |'urbanisation

(abords de la canalisation de transport de gaz - servitude 11)

SRR Ensembles d'intérét patrominial identifiés et
vt protégés au titre de I'article L.151-19 du code

de l'urbanisme

Constructions récentes n'aparaissant pas encore
sur le cadastre

Numéro Destination Destinataire surface
3 Création équipement de traitement des eaux usées commune 970 m?
4 Création équipement de traitement des eaux usées commune 6,3 ha

1 Extension du cimetiére commune 5920 m?
2 Création équipement de traitement des eaux usées commune 2,06 ha
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Les différentes prescriptions et informations :

Zones concernées par un risque inondation
Atlas des zones inondables Commune d'Erbray (44)

Secteurs ayant subi des problématiques d'inondations en juin 2018
(risque ruissellements / voir rapport établi par le bureau
d'études DHI en annexe 7 C - Risques et nuisances connus sur le territoire)

AAAAAAA
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

~~~~~~~~~~~~~~ Zones humides recensées et validées par la CLE

Cours d'eau recenseés et validés par la CLE PLAN LOCAL D'URBANISME

% . 0 I3 t' ’ t-t |1 . I L 51_ 3

Haies bocageéres ou talus protégés au titre de l'article L 151-23
du code de l'urbanisme

Piece n°5 - Réglement Graphique

Echelle : 1/ 5 500e

(Q,.: Espace boisé classé (EBC) a créer Planche 2

F L) » e n . g
/‘/-/, %//' Secteur protégé en raison de la richesse du sol ou du sous-sol,
. 4

dans lesquels les constructions et installations nécessaires a la
mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées
au titre de I'article R 151-34 2° du code de l'urbanisme

Secteurs concernés par des Orientations d'Aménagement \
et d eProgrammation (voir piece n°4 - OAP)

Elaboration du POS - Approuvée par délibération du conseil municipal le 28 septembre 1994

______ Retrait minimum a respecter aux abords Elaboration du PLU 0-0 Approuvée par délibération du conseil municipal le 22 avril 2004

des routes departementales (25 m, 35 m, 50 m, 75 m ou 100 m par Révision n°1  1-0 Prescrite par délibération du conseil municipal le 18 décembre 2017
rapport a I'axe des RD suivant les voies et le type de constructions) _ Arrétée par délibération du conseil municipal le 3 avril 2023

Enquéte publique du 20 septembre au 20 octobre 2023 inclus.

Approuvée par délibération du conseil municipal le 27 mai 2024

Zones de Présomption et de Prescriptions b Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal en date du 27 mai 2024
3 Archeologiques (DRAC) J Le Maire

Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 approuvée par délibération
du conseil municipal le 2 février 2026

¢ Batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement
de destination au titre de l'article L 151-11 du code
de l'urbanisme

URBA Quest Conseil 19, Lotissement ZA de Grieul 48220 GREZ-NEUVILLE

Tel : 02 41 69 46 768 mel : urbaouestconseil@orange.fr

s Batiments implantés a moins de 100 m d'un ou plusieurs
batiment(s) agricole(s) en activité qui peuvent faire I'objet
d'un changement de destination au titre de l'article L 151-11
du code de l'urbanisme.
Ce changement de destination sera néanmoins réservé

aux exploitants agricoles dans le but de créer soit un UA
logement de fonction ou une activité de diversification uB
agricole (gite, chambres d'hétes, ...) - UE
I UED
UH
[
Sretetetetels. UHL
L e, Emplacement réservé T
UHrh
UL
Linéaire commercial & protéger au titre 1AU
de l'article L 151-16 du code de |'urbanisme
1AUe
N . S 1AUeb
Secteur de diversité commercial identiié au titre du L151-16
. _ 1AUL
du code de 'urbanisme
2AU
_ ] _ 2AUe
Constructions récentes n'aparaissant pas encore A
sur le cadastre
Ae1
Ae2
Ae3
N
NF
Numéro Destination Destinataire surface
3 Création équipement de traitement des eaux usées commune 970 m?

Création équipement de traitement des eaux usées commune 6,3 ha

Extension du cimetiere commune 5920 m?

N = B

Création équipement de traitement des eaux usées commune 2,06 ha
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La Sauvagére

2 QU Les différentes prescriptions et informations :

Zones concernées par un risque inondation

Atlas des zones inondables ' M U el S N G s
) : . .........
Secteurs ayant subi des problématiques d'inondations en juin 2018 N
(risque ruissellements / voir rapport établi par le bureau
d'études DHI en annexe 7 C - Risques et nuisances connus sur le territoire) %
‘0
i . , . Dy 4 o« o
L Zones humides recensées et validées par la CLE oo La Mogghnais
5
m seoe

Cours d'eau recenseés et validés par la CLE

W// Espaces ou massifs boisés protégés au titre de l'article L 151-23
/% du code de l'urbanisme

Haies bocageéres ou talus protégés au titre de l'article L 151-23
du code de l'urbanisme

103

0

A
)
)

B

Espace boisé classé (EBC) a créer

W Secteur protégé en raison de la richesse du sol ou du sous-sol,

,__/ é dans lesquels les constructions et installations nécessaires a la
mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées
au titre de l'article R 151-34 2° du code de l'urbanisme

creeecs Secteurs concernés par des Orientations d'’Aménagement e ST
et d eProgrammation (voir piéce n°4 - OAP) : i e

—————— Retrait minimum a respecter aux abords
“““ des routes départementales (25 m, 35 m, 50 m, 75 m ou 100 m par
rapport a I'axe des RD suivant les voies et le type de constructions)

Zones de Présomption et de Prescriptions
Archéologiques (DRAC)

¢ Batiments qui peuvent faire |'objet d'un changement

Commune d'Erbray (44)
de destination au titre de I'article L 151-11 du code

de ['urbanisme

Numéro Destination Destinataire surface % Batiments implantés a moins de 100 m d'un ou plusieurs
UA 3 Création équipement de traitement des eaux usées commune 970 m? batiment(s) agricole(s) en activité qui peuvent faire I'objet
uB L . i d'un changement de destination au titre de |'article L 151-11
4 Création équipement de traitement des eaux usées commune 6,3 ha . .
- UE du code de I'urbanisme.
q q oy 2 . . P . / .
- UEb 1 Extension du cimetiere commune 5920 m Ce changement de destination sera néanmoins réservé
PLAN LOCAL D'URBAN'SME UH 2 Création équipement de traitement des eaux usées commune 2,06 ha aux exploitants agricoles dans le but de créer soit un
RéViSion n01 UHL iogement de fonction ou une activité de diversification
agricole (gite, chambres d'hétes, ...)
UHe
UHrh
.~ ) ~ = UL A
Piéce n°5 - Reglement Graphique SRR o
g phiq 1AU (L ﬁ:ﬁﬁﬁ:ﬁ“ Emplacement réservé
1AUe
Echelle : 1/ 5 500e 1AUeb
zoom bourg . 1/ 3 000e 1AUL Linéaire commercial a protéger au titre
2AU de I'article L 151-16 du code de l'urbanisme
2AUe
Planche 3 I Centre bourg A Secteur de diversité commercial identiié au titre du L151-16
Ae1 du code de I'urbanisme
Ae2
Ae3 Bande affectée par une servitude de maitrise de |'urbanisation
N (abords de la canalisation de transport de gaz - servitude 11)
NF
\\ e Ensembles d'intérét patrominial identifiés et
vy > protégés au titre de |'article L.151-19 du code
Eiaboration du POS - Approuvée par déiibération du conseli municipai ie 28 septembre 1994 de l'urbanisme
Elaboration du PLU 0-0 Approuvée par délibération du conseil municipal le 22 avril 2004
Révision n°1 1-0 Prescrite par délibération du conseil municipal le 18 décembre 2017
Arrétée par délibération du conseil municipal le 3 avril 2023 Constructions récentes n'aparaissant pas encore
Enquéte publique du 20 septembre au 20 octobre 2023 inclus. ] sur le cadastre

Approuvée par délibération du conseil municipal le 27 mai 2024

Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal en date du 27 mai 2024
Le Maire

f Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 approuvée par délibération
du conseil municipal le 2 février 2026

URBA Ouest Conseil 19, Lotissement ZA de Grieul 49220 GREZ-NEUVILLE
Tel : 02 41 69 46 76 mel : urbaouestconseil@orange.fr
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Les différentes prescriptions et informations :

Zones concernées par un risque inondation
Atlas des zones inondables

Secteurs ayant subi des problématiques d'inondations en juin 2018
(risque ruissellements / voir rapport établi par le bureau
d'études DHI en annexe 7 C - Risques et nuisances connus sur le territoire)

¢¢¢¢¢¢¢¢
¢¢¢¢¢¢¢¢
¢¢¢¢¢¢¢¢

Zones humides recensées et validées par la CLE

Cours d'eau recensés et validés par la CLE

Espaces ou massifs boisés protégés au titre de l'article L 151-23
du code de l'urbanisme

Haies bocageéres ou talus protégés au titre de l'article L 151-23
du code de l'urbanisme

Espace boisé classé (EBC) a créer

Secteur protégé en raison de la richesse du sol ou du sous-sol,
dans lesquels les constructions et installations nécessaires a la
mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées
au titre de l'article R 151-34 2° du code de l'urbanisme

Secteurs concernes par des Orientations d'/Aménagement
et d eProgrammation (voir piéce n°4 - OAP)

Retrait minimum a respecter aux abords
des routes départementales (25 m, 35 m, 50 m, 75 m ou 100 m par
rapport a I'axe des RD suivant les voies et le type de constructions)

Zones de Présomption et de Prescriptions
Archéologiques (DRAC)

¢ Batiments qui peuvent faire |I'objet d'un changement
de destination au titre de l'article L 151-11 du code
de l'urbanisme

% Batiments implantés a moins de 100 m d'un ou plusieurs
batiment(s) agricole(s) en activité qui peuvent faire |'objet
d'un changement de destination au titre de l'article L 151-11
du code de l'urbanisme.
Ce changement de destination sera néanmoins réservé
aux exploitants agricoles dans le but de créer soit un
logement de fonction ou une activité de diversification
agricole (gite, chambres d'hoétes, ...)

AR AT
() Jssess .y
Emplacement réservé

Linéaire commercial a protéger au titre
de l'article L 151-16 du code de 'urbanisme

Secteur de diversité commercial identiié au titre du L151-16
du code de l'urbanisme

Bande affectée par une servitude de maitrise de |'urbanisation
(abords de la canalisation de transport de gaz - servitude 11)

A A A A AA
>

Ensembles d'intérét patrominial identifiés et
> protégés au titre de i'articie L.151-15 du code

YyVYVYVYVYAQ

<A A A,
v

de l'urbanisme

Constructions récentes n'aparaissant pas encore
sur le cadastre

o Numéro Destination Destinataire surface
‘- _ e 3 Création équipement de traitement des eaux usées commune 970 m?
////f;:"/ 4 Création équipement de traitement des eaux usées commune 6,3 ha
// 1 Extension du cimetiere commune 5920 m?
"""""" /////E, 2 Création équipement de traitement des eaux usées commune 2,06 ha

N\t commune diErbray (44

La Rilardiere

PLAN LOCAL D'URBANISME
Révision n°1

Piece n°5 - Reglement Graphique

Echelle : 1/ 5 500e

Planche 4
UA
uUB
B UE
I UED
UH
UHL \
UHe A\
uHrh
UL . . - : .
Elaboration du POS - Approuvée par délibération du conseil municipal le 28 septembre 1994
1AU Elaboration du PLU 0-0 Approuvée par délibération du conseil municipal le 22 avril 2004
1AUe
1AUeb Révision n°1 1-0 Prescrite par délibération du conseil municipal le 18 décembre 2017
e Arrétée par délibération du conseil municipal le 3 avril 2023
1AUL I Enquéte publique du 20 septembre au 20 octobre 2023 inclus.
2AU ‘1 : Approuvée par délibération du conseil municipal le 27 mai 2024
2AUe Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal en date du 27 mai 2024
A I Le Maire
Ae1 Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 approuvée par délibération
du conseil municipal le 2 février 2026
Ae2
Ae3
N
NF

URBA Ouest Conseil 19, Lotissement ZA de Grieul 49220 GREZ-NEUVILLE

Tel : 024169 46 76 mel : urbaouestconseil@orange.fr




Commune d’Erbray (44)

PLAN LOCAL D'URBANISME
Révision n°1

Piece n°5 - Reglement Graphique
Echelle : 1/ 3000e

Nord de la commune

- ‘.

.

]

Elaboration du POS - Approuvée par délibération du conseil municipal le 28 septembre 1994
Elaboration du PLU 0-0 Approuveée par délibération du conseil municipal le 22 avril 2004

Révisionn®1 1-0 Prescrite par délibération du conseil municipal le 18 décembre 2017
| Arrétée par délibération du conseil municipal le 3 avril 2023
i . Enquéte publique du 20 septembre au 20 octobre 2023 inclus.
R Approuvée par délibération du conseil municipal le 27 mai 2024.

p—
— . —
——

i Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal en date du 27 mai 2024
3 Le Maire

1 Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 approuvée par délibération
f du conseil municipal le 2 février 2026

—
i —
e

URBA Quest Conseil 19, Latissement ZA de Grieul 49220 GREZ-NEUVILLE

Tel: 02 41 69 46 76 mel : urbaouestconseil@orange.fr

Numéro Destination Destinataire surface
3 Création équipement de traitement des eaux usées commune 970 m? \\
4 Création équipement de traitement des eaux usées commune 6,3 ha N
1 Extension du cimetiére commune 5920 m? \\
2 Création équipement de traitement des eaux usées commune 2,06 ha \\
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Les differentes prescriptions et informations :
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et d eProgrammation (voir piece n°4 - OAP)

;;;;;;;

Zones concernées par un risque inondation
Atlas des zones inondables ® Batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement
de destination au titre de l'article L 151-11 du code
Secteurs ayant subi des problématiques d'inondations en juin 2018 de l'urbanisme
m (risque ruissellements / voir rapport etabli par le bureau
d'études DHI en annexe 7 C - Risques et nuisances connus sur le territoire)
) s Batiments implantés a moins de 100 m d'un ou plusieurs
e R ' ) o batiment(s) agricole(s) en activité qui peuvent faire I'objet
e P Zones humides recensees et validees par la CLE d'un changement de destination au titre de l'article L 151-11
. . du code de I'urbanisme.
UHL - Cours d'eau recenses et validés par la CLE Cechangement de destination sera néanmoins réservé
=l Zones humides identifiées par le bureau d'etudes SAFOLIA aux exploitants agﬁco'es dans le .bL.Jt,de creer S.m.t "
UHrh o . s . logement de fonction ou une activité de diversification
s000 dans le cadre d'un inventaire faune flore réalise sur le projet ) , -
UL | d'extension de la zone du Bignon en 2023 LTI O CIE LG S
1AU '
1AUe %//% Espaces ou massifs boisés protégés au titre de I'article xxx du code de 'urbanisme oo
1AUeb - O 55555 £ v
b, mplacement réservé
1AUL
2AU Haies bocageres ou talus protégés au titre de l'article L 151-23
2AU du code de l'urbanisme
. Linéaire commercial a protéger au titre
A de l'article L 151-16 du code de |'urbanisme
|| 77 2:; V!/////// Secteur protégé en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, S o
Gl Y dans lesquels les constructions et installations nécessaires a la Secteur de diversité commercial identiié au titre du L151-16
S A 74 Ae3 mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées du code de I'urbanisme
y/l‘f;/ / N au titre de I'article R 151-34 2° du code de l'urbanisme
/F jéy/ - NF Bande affectée par une servitude de maitrise de |'urbanisation
p 3 #‘\ / :- ----- E Secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement (abords de la canalisation de transport de gaz - servitude 11)

Ensembles d'intérét patrominial identifiés et
protégeés au titre de I'article L.151-19 du code
de l'urbanisme

vvvvvvv

iy i

------ Retrait minimum a respecter aux abords
“““ des routes départementales (25 m, 35 m, 50 m, 75 m ou 100 m par i ' ' '
rapport a I'axe des RD suivant les voies et le type de constructions) Constructions fecentes naparaissant pas encore

sur le cadastre
Zones de Préesomption et de Prescriptions
: Archéologiques (DRAC)




