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B'.il ^i,
ls jy)' d Erstein CONSEIL MUNICIPAL DU 8 DECEMBRE 2025

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mille vingt-cinq, le huit décembre à dix-neuF heures.

Le conseil municipal de la Ville d'Erstein était assemblé en session ordinaire, après convocation légale
du 2 décembre 2025 et en nombre valable, sous la présidence de M. Benoît DINTRICH, Maire, dans la
salle du conseil municipal, sise place de ['Hôtel de Ville à Erstein.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33

Présents :
M. Benoît DINTRICH - M. Alain STENGER - Mme Caroline BRAUN - M. Patrick FUHRO -M. Marc WARIN
-M. Claude HERTRICH-MmeMurielWOLFF-MmeLilianeANDRES-MmeAlexandraDIMICCO-SUHR
- M. Turgay ALTUN - Mme Nathalie DA SILVA - M. François MICUCCI - M. David JOURNET - Mme
Aurelie STORCK- M. Laurent PFISTER- Mme Cindy LORUSSO - M. Adrien WELSCH - Mme Myriam
M'HOUMADI - M. Mouhammed AKTAS - M. François PERRETTI

M. Patrick EHRHARD - Mme Anne-Marie LUTZ -Mme Roselyne WAGNER
M. Kévin DIEBOLD - M. Pierre MABIN

Absents excusés:

Mme Martine HEYM (avec procuration de vote à M. WELSCH) - Mme Françoise KOPFF HUBER (avec
procuration de vote à M. JOURNET) - M. Sergio FINELLI (avec procuration de vofce à M. PFISTER) - M.
Maïke HAMM (avec procuration de vote à Mme M'HOUMADI) - Mme Marie LAEMMEL (avec
procura fcion de vote à Mme LORUSSO) - M. Jordan JACQUOT (avec procuration de vote à Mme LUTZ)

Mme Nathalie LE BIAVANT-KIEFFER (sans procuration) - M. Christian FOUGOU (sans procuration)

Mme Liliane ANDRES a été désignée comme secrétaire de séance.

URBANISME, ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

DEL_2025_117

MODIFICATION ? 4 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
APPROBATION

Rapporteur : Marc WARIN, Adjoint au Maire

La modiiïcaUon n°4 du Plan Local d'Urbanisme a été engagée pour les objectifs suivants :
Mise à jour des prescriptions liées à des risques (zones d'éloignement par rapport à des
Installations Classées pour la Protection de ['Environnement:) ;
Réalisation de projets: Maison de l'Environnement et du Développement: Durable (MEDD),
développement: du camping, aménagement des écoles de la ville,... ;
Extension de la protection des commerces au centre-ville ;
RecUFicaUon d'une erreur de classement d'une partie d'une parcelle privée pour respecter le
périmètre de la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) Europe ;
Adaptation des règles pour une application plus eFFicace ou précise, ou correspondant
davantage aux besoins actuels ;
ClariHcation ou simpliHcation de dispositions ou de notions du règlement du PLU ;
Actualisation du règlement; grâce à de nouvelles inFormations.

M. Warin rappelle le déroulement des grandes étapes de la procédure :
La Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) a été saisie dans le cadre de la procédure
dite au cas par cas, afin d'apprécier si une évaluation environnementale était ou non requise pour la
modiFicafcion n°4 du PLU d'Erstein.
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La MRAe a rendu un avis conforme le 26 mai 2025 concluant :
que la modiFicaUon n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Erstein n'est pas susceptible
d'avoir des incidences notables sur l'environnement et sur la santé humaine, au sens de l'annexe II
de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative à ['évaluation des incidences de certains plans
et: programmes sur l'environnement ;
et qu'il n'esfc pas nécessaire de la soumettre à évaluation environnementale.

Cet avis, visible sur le site Internet de la MRAe, était joint: à l'enquête publique.

Le Conseil Municipal, par délibération du 30 juin 2025, a pris la décision de suivre l'avis de la MRAe, efc
de ne pas soumettre à évaluation environnementale le projet de modiFication n°4 du PLU. Les
Personnes Publiques Associées ont été destinataires du projet de modiFicaUon. Les avis et
propositions des Personnes Publiques Associées ayant répondu faisaient partie du dossier d'enquête
publique.

La Collectivité Européenne d'Alsace suggère la création d'une zone spécifique dédiée au projet de
Maison de l'Environnement et du Développement Durable, en cohérence avec la logique d'ensemble
des équipements : écoles, camping, ...

La DDT67 souhaite que les règles issues des « Porter à Connaissance » pour les risques technologiques
soient reFormulées, après échange avec ses services.

En ce qui concerne la Maison de ['Environnement: et: du Développement Durable, la dérogafcion à une
règle pour les équipements publics induit qu'ils pourraient être implantés à moins de 15 m de la RD,
sansjustiFication. De plus cela serait conditionné par l'avis de la CEA. Ce point: est recfcifié dans le
dossier de modiFication à approuver.
Pour le camping : la condition que les constructions autorisées « Fassent ['objet de mesures
d'intégration paysagère » devrait être exprimée de Façon précise et vériFiable. Les mesures
d'intégration paysagère sont: cependant difficiles à prédire sans savoir exactement quels types
d'usage pourront avoir les bâtiments nécessaires à ['activité du camping. De plus, les projets peuvent
présenter des mesures d'intégraUon propres et non prévues.

La DDT estime qu'il convient d'apporber une justiFicationcirconstanciée pour l'extension du périmètre
d'interdiction de changement de desfcination des commerces en rez-de-chaussée, au centre-ville.

Pour le stationnement lié aux entrepôts et aux activités de services en zones d'activités : les normes
de stationnement devraient: être exprimées en Fonction des besoins, au lieu de places Fixées par
tranche de surFaces, potentiellement éloignées de la réalité et consommatrices d'espace. Les normes
chiFfrées sont calquées sur celles imposées aux entrepôts et: acUvités de services dans les autres
zones de la commune. Ces règles pourront: toutefois être revues pour l'ensemble de la ville dans le
cadre de la révision du PLU.

Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région de Strasbourg (SCoTERS) relève que, pour la ZAC
Europe, l'objectiF de densité Fixé à l'OAP (25 logements/ha) ne correspond pas aux attentes du
SCoTERS en vigueur (30 logements/ha), ni du SCoTERS en révision (50 logemenfcs/ha). Il est demandé
de mettre à jour les densités prévues dans la ZAC Europe. La modiFication des OAP ne Fait pas partie
des points de la modiFicafcion. L'objecUFde densité devait être compatible avec le SCoTERS en vigueur
au moment de ['approbation du PLU en 2013. La révision du PLU permettra de le mettre en
compatibilité avec toutes les prescriptions du nouveau SCoTERS.

La Chambre d'agriculbure, la DDT67 et la Commission De Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (CDPENAF) notent que le projet de modiFication prévoit d'autoriser, en zone agricole, la
construction d'abris pour animaux sans lien avec une activité agricole. En ['absence d'un lien avec
['activité agricole, les seules construcUons pouvant: exceptionnellement être admises doivent être
autorisées dans le cadre d'un STECAL (Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées), qui
implique une saisine de la CDPENAF. Ce point est supprimé du dossier de modiFication à approuver.

L'enquête publique sur le projet de modification n°4 du PLU a été organisée du 25 août 2025 au 26
septembre 2025 inclus. Le public a été informé du déroulement de l'enquête publique par voie de
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presse (DNA et: Alsace), sur panneaux d'affîchage légal numérique, aFFichage en mairie et: à ['école de
Krafffc, sur le site intemet de la commune, dans le bulletin municipal.

Lors des 4 permanences assurées par le commissaire enquêteur en mairie d'Erstein, plusieurs
personnes sont: venues consulter le dossier efc échanger avec le commissaire enquêteur, mais sans
déposer d'observafcions en lien direct avec la modiFication dans le registre.
Pour le dossier disponible sur le site du registre numérique accessible au public, il y a eu 994 visites et
526 téléchargements de documents. Aucune remarque n'y a été déposée.

Dans le cadre de l'enquête publique, le commissaire enquêteur a Fait une observation sur une règle à
compléter. Le commissaire-enquêteur a délivré un avis Favorable au dossier de modification n°4 du
PLU, sans réserve ni recommandation. Le rapport et les conclusions du commissaire enquêteur sont
visibles en mairie et sur le site intemet de la commune.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
VU le code de l'Urbanisme
VU l'arrêbé du Maire du 09 juillet 2025 prescrivant l'enquête publique sur le projet de modiFication
n°4 du PLU
ENTENDU les conclusions du Commissaire Enquêteur
ENTENDU l'exposé de Monsieur Marc WARIN, Adjoint au Maire rendant compte au Conseil Municipal
des résultats des phases de consultation et de l'enquête publique.
CONSIDERANT que le dossier de modification du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est présenté au
Conseil Municipal esfc prêt à être approuvé conformément à ['article L.153-43 du Code de l'Urbanisme
SUR PROPOSITION de la commission Urbanisme, Environnement et Cadre de Vie du 19 novembre
2025, et de la commission Budget, Perspectives Financières et Administration Générale du 24
novembre 2025,
APRES EN AVOIR DÉLIBÉRÉ,
DÉCIDE:

D'approuver la modification n° 4 du Plan Local d'Urbanisme telle qu'elle est annexée à

la présente.

Que la présente délibération fera l'objet, conformément aux articles R.153-20 et R153-
21 du Code de l'Urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention
dans un journal diffusé dans le département.

Que conFormément à l'article L.153-22 du Code de l'Urbanisme, le dossier de PLU est
tenu à la disposition du public à la mairie d'Erstein aux jours et heures habituels
d'ouverture ;

Que la modiFicafcion n°4 du PLU fera l'objet d'une publication sur le géoportail de
l'urbanisme.

Que la délibération sera exécutoire après l'accomplissement des mesures de publicité.

Que la délibération accompagnée du dossier qui lui est annexé sera transmise au Préfet
du Bas-Rhin ainsi qu'au Sous-PréFet de Sélesfcat-Erstein.

Adopté à l'unanimité

Le Maire} La secrétaire de séance,

JIM^-^
LilianeANDRES
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